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สาส์นจากคณะกรรมการบริษัท

เรียน ท่านผู้ถือหุ้น

ปี 2559 ท่ีผา่นมาเปน็อกีปีหนึง่แหง่ความยากลำ�บากของธรุกจิอสงัหารมิทรพัย ์
ที่ต้องเผชิญกับปัจจัยลบหลายด้าน ไม่ว่าจะเป็นปัญหาหนี้สินภาคครัวเรือนที่
เพ่ิมสูงขึน้ ราคาสินคา้เกษตรตกต่ํา ความเขม้งวดของสถาบนัการเงนิในการ
ปลอ่ยสนิเชือ่ ความผันผวนทางการเมอืงทัง้ในประเทศ และต่างประเทศ เป็นต้น 
ผูป้ระกอบการหลายรายจงึไดเ้ริม่หนัมาสรา้งนวตักรรมใหม ่ๆ  เพือ่ตอบโจทย์
ผู้บริโภคที่มีพฤติกรรมท่ีเปลี่ยนไปจากเดิม ไม่ว่าจะเป็นการเลือกทำ�เลที่ตั้ง
โครงการ การออกแบบบ้าน รูปแบบโครงการ สิ่งอำ�นวยสะดวกภายใน
โครงการ เป็นต้น ซึ่งล้วนแล้วแต่เป็นปัจจัยหลักในการตัดสินใจของลูกค้า	
ทั้งสิ้น 

บรษิทั ปรญิสริ ิจำ�กดั (มหาชน) แมจ้ะไดร้บัผลกระทบจากภาวะอตุสาหกรรม
อสังหาริมทรัพย์ที่ทรงตัวในช่วงปลายปี 2559 แต่ยังมีผลประกอบการที่ดี
ใกล้เคียงกับเป้าหมาย โดยมีรายได้รวมปี 2559 จำ�นวน 3,037.23 ล้านบาท 
เพิ่มขึ้นร้อยละ 14.24 เมื่อเทียบกับป ี2558 

ปีที่ผ่านมาผู้บริหาร และพนักงานของบริษัทฯ ได้พยายามพัฒนาโครงการ
ใหม้คีวามย่ังยืน มีความรม่รืน่ ใหรู้ส้กึใกลช้ดิกบัธรรมชาตมิากทีส่ดุ ทัง้ภายใน
บ้าน และภายในโครงการ ธรรมชาติจึงเป็นแรงบันดาลใจในการออกแบบ 	
ฟังก์ช่ันการใช้งาน ท้ังภายในบ้าน และภายในโครงการ โดยคำ�นึงถึงส่ิงแวดล้อม 
ไปพรอ้ม ๆ  กบัความสะดวกสบายของผูอ้ยูอ่าศยั สรา้งความสอดคลอ้งของ
บ้าน ธรรมชาติ และความทันสมัย ให้เชื่อมโยงกันไว้อย่างสมดุล กลายเป็น
ห้องธรรมชาติ ภายใต้แนวคิด “OXYGEN COMMUNITY”

ในนามของคณะกรรมการ ขอขอบคุณลูกค้า ผู้ถือหุ้น ผู้บริหาร พนักงาน 	
คู่ค้า ผู้รับเหมา สถาบันการเงิน สื่อมวลชน และหน่วยงานภาครัฐและเอกชน
ที่เกี่ยวข้อง ที่ให้การสนับสนุนกิจการของบริษัทเป็นอย่างดีตลอดมา บริษัท 
ขอยืนยันทีจ่ะดำ�เนนิธุรกจิดว้ยความซือ่สตัย์ ยึดมัน่ในธรรมาภบิาล และพยายาม
สร้างความเติบโตอย่างต่อเนื่อง และยั่งยืนตลอดไป

ศ.ดร.วรภัทร โตธนะเกษม
ประธานกรรมการ

นางสาวสิริลักษณ ์โกวิทจินดาชัย
ประธานกรรมการบริหาร

นายอุเทน คงสุนทรกิจกุล
กรรมการผู้จัดการ
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ข้อมูลทั่วไป

บริษัท ปริญสิร ิจ�ำกัด (มหาชน)	 	

เลขทะเบียนบริษัท	 	 	 	 :	 0107547000320
ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่	 	 	 	 :	 123 อาคารซันทาวเวอร์ส ชั้น 17 อาคารเอ ถนนวิภาวดีรังสิต 
	 	 	 	 	 	 แขวงจอมพล เขตจตุจักร  กรุงเทพมหานคร 10900
โฮมเพจบริษัท	 	 	 	 :	 http://www.prinsiri.com
โทรศัพท์	 	 	 	 	 :	 02 - 617- 6900 - 9
โทรสาร	 	 	 	 	 :	 02 - 617 -6910 -11 
ประเภทธุรกิจ	 	 	 	 :	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ทุนจดทะเบียน	 	 	 	 :	 1,220,011,755.00 บาท 
ทุนเรียกช�ำระแล้ว	 	 	 	 :	 1,220,011,755.00 บาท 
มูลค่าที่ตราไว้	 	 	 	 :	 1 บาท ต่อหุ้น
สถาบันการเงินที่ติดต่อเป็นประจ�ำ		 	 :	 ธนาคารไทยพาณิชย์ จ�ำกัด (มหาชน) 
	 	 	 	 	 	 ธนาคารกสิกรไทย จ�ำกัด (มหาชน)
	 	 	 	 	 	 ธนาคารกรุงไทย จ�ำกัด (มหาชน)
	 	 	 	 	 	 ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน)

ข้อมูลทั่วไปบริษัทย่อยและบริษัทในเครือ

บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด	 	

เลขทะเบียนบริษัท	 	 	 	 :	 0105548055398
ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่	 	 	 	 :	 123 อาคารซันทาวเวอร์ส ชั้น 17 อาคารเอ ถนนวิภาวดีรังสิต  
	 	 	 	 	 	 แขวงจอมพล เขตจตุจักร  กรุงเทพมหานคร 10900
โฮมเพจบริษัท	 	 	 	 :	 http://www.prinsiri.com
โทรศัพท์	 	 	 	 	 :	 02 - 617- 6900 - 9
โทรสาร	 	 	 	 	 :	 02 - 617 -6910 -11
ประเภทธุรกิจ	 	 	 	 :	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ทุนจดทะเบียน	 	 	 	 :	 100,000,000.00 บาท
ทุนเรียกช�ำระแล้ว	 	 	 	 :	 100,000,000.00 บาท
มูลค่าที่ตราไว้	 	 	 	 :	 10 บาท ต่อหุ้น

บริษัท โกร โยธา กรุ๊ป  จ�ำกัด	 	

เลขทะเบียนบริษัท	 	 	 	 :	 0105545057390
ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่	 	 	 	 :	 123 อาคารซันทาวเวอร์ส ชั้น 17 อาคารเอ ถนนวิภาวดีรังสิต  
	 	 	 	 	 	 แขวงจอมพล เขตจตุจักร  กรุงเทพมหานคร 10900
โฮมเพจบริษัท	 	 	 	 :	 http://www.prinsiri.com
โทรศัพท์	 	 	 	 	 :	 02 - 617- 6900 - 9
โทรสาร	 	 	 	 	 :	 02 - 617 -6910 -11
ประเภทธุรกิจ	 	 	 	 :	 รับเหมาก่อสร้างและจ�ำหน่ายวัสดุก่อสร้าง
ทุนจดทะเบียน	 	 	 	 :	 60,000,000.00 บาท
ทุนเรียกช�ำระแล้ว	 	 	 	 :	 60,000,000.00 บาท
มูลค่าที่ตราไว้	 	 	 	 :	 100 บาท ต่อหุ้น

ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลสำ�คัญของบริษัท
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บริษัท  ซีเอ็น เอสพีอาร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด
	 	
เลขทะเบียนบริษัท	 	 	 	 :	 0105550062410
ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่	 	 	 	 :	 123 อาคารซันทาวเวอร์ส ชั้น 17 อาคารเอ ถนนวิภาวดีรังสิต  
	 	 	 	 	 	 แขวงจอมพล เขตจตุจักร  กรุงเทพมหานคร 10900
โฮมเพจบริษัท	 	 	 	 :	 http://www.prinsiri.com
โทรศัพท์	 	 	 	 	 :	 02 - 617- 6900 - 9
โทรสาร	 	 	 	 	 :	 02 - 617 -6910 -11
ประเภทธุรกิจ	 	 	 	 :	 ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์และซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ที่รอการพัฒนา
ทุนจดทะเบียน	 	 	 	 :	 2,000,000.00 บาท
ทุนเรียกช�ำระแล้ว	 	 	 	 :	 2,000,000.00 บาท
มูลค่าที่ตราไว้	 	 	 	 :	 100  บาท ต่อหุ้น

บริษัท  เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด
	 	
เลขทะเบียนบริษัท	 	 	 	 :	 0105556028582
ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่	 	 	 	 :	 242, 244, 246 ถนนวัชรพลแขวงท่าแร้ง เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร
โฮมเพจบริษัท	 	 	 	 :	 http://www.plearnary.com
โทรศัพท์	 	 	 	 	 :	 02 – 945- 4111
โทรสาร	 	 	 	 	 :	 02 – 945- 4011
ประเภทธุรกิจ	 	 	 	 :	 ศูนย์การค้า
ทุนจดทะเบียน	 	 	 	 :	 70,000,000.00 บาท
ทุนเรียกช�ำระแล้ว	 	 	 	 :	 70,000,000.00 บาท
มูลค่าที่ตราไว้	 	 	 	 :	 100  บาท ต่อหุ้น

บริษัท  เพลินแลนด์ จ�ำกัด  (บริษัทในเครือบริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด)
	 	
เลขทะเบียนบริษัท	 	 	 	 :	 0105557071597
ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่	 	 	 	 :	 246 ห้องเลขที่B201 ถนนวัชรพล แขวงท่าแร้ง เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร
โฮมเพจบริษัท	 	 	 	 :	 http://www.plearnary.com
โทรศัพท์	 	 	 	 	 :	 02 – 945- 4111
โทรสาร	 	 	 	 	 :	 02 – 945- 4011
ประเภทธุรกิจ	 	 	 	 :	 สวนสนุกและศูนย์การเรียนรู้ส�ำหรับเด็ก
ทุนจดทะเบียน	 	 	 	 :	 1,000,000.00 บาท
ทุนเรียกช�ำระแล้ว	 	 	 	 :	 1,000,000.00 บาท
มูลค่าที่ตราไว้	 	 	 	 :	 100  บาท ต่อหุ้น
	 	
บริษัท  อีทเทอรี่ จ�ำกัด  (บริษัทในเครือบริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด)
	 	
เลขทะเบียนบริษัท	 	 	 	 :	 0105557071589
ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่	 	 	 	 :	 242 ห้องเลขที่A118 ถนนวัชรพล แขวงท่าแร้ง เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร
โฮมเพจบริษัท	 	 	 	 :	 -
โทรศัพท์	 	 	 	 	 :	 02 – 945- 4111
โทรสาร	 	 	 	 	 :	 02 – 945- 4011
ประเภทธุรกิจ	 	 	 	 :	 ภัตตาคารร้านอาหาร
ทุนจดทะเบียน	 	 	 	 :	 1,000,000.00 บาท
ทุนเรียกช�ำระแล้ว	 	 	 	 :	 1,000,000.00 บาท
มูลค่าที่ตราไว้	 	 	 	 :	 100  บาท ต่อหุ้น
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บริษัท ปริญ เอนเนอร์จี จ�ำกัด
	 	
เลขทะเบียนบริษัท	 	 	 	 :	 0105556153263
ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่	 	 	 	 :	 123 อาคารซันทาวเวอร์ส ชั้น 17 อาคารเอ ถนนวิภาวดีรังสิต  
	 	 	 	 	 	 แขวงจอมพล เขตจตุจักร  กรุงเทพมหานคร 10900
โฮมเพจบริษัท	 	 	 	 :	 -
โทรศัพท์	 	 	 	 	 :	 02 - 617- 6900 - 9
โทรสาร	 	 	 	 	 :	 02 - 617 -6910 -11
ประเภทธุรกิจ	 	 	 	 :	 ผลิตและจ�ำหน่ายไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์และพลังงานทดแทน 
	 	 	 	 	 	 ออกแบบบริการดูแลบ�ำรุงรักษาระบบไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์
ทุนจดทะเบียน	 	 	 	 :	 1,000,000.00 บาท
ทุนเรียกช�ำระแล้ว	 	 	 	 :	 1,000,000.00 บาท
มูลค่าที่ตราไว้	 	 	 	 :	 100  บาท ต่อหุ้น

นิติบุคคลที่บริษัทถือหุ้นตั้งแต่ร้อยละ 10 ขึ้นไป
-	 ไม่มี

บุคคลอ้างอิงอื่น ๆ 

นายทะเบียนหลักทรัพย์

บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด
เลขที่ 93 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400
โทรศัพท์ : 0 2009-9000 
โทรสาร : 0 2009-9991 
ศูนย์ลูกค้าสัมพันธ ์: 0 2009-9999
เว็บไซด์ : http://www.set.or.th/tsd
อีเมล์: SETContactCenter@set.or.th

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
ชื่อสอบบัญชี : บริษัท สอบบัญชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด
ที่ตั้งส�ำนักงาน : 316/32 ซอยสุขุมวิท 22 ถนนพระราม 4 แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110
โทรศัพท์ : 02-259-5300-2
โทรสาร : 02-259-8956
เว็บไซด์ : http://www.diaaudit.com

ชื่อผู้สอบบัญชี	 	 1. นางวิไลรัตน ์       โรจน์นครินทร์	 	 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 3104 หรือ
	 	 	 2. นางสาวสมจินตนา   พลหิรัญรัตน์	 	 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 5599 หรือ
	 	 	 3. นางสาวสุภาภรณ ์   มั่งจิตร		 	 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 8125
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ข้อมูลทางการเงินโดยสรุปของบริษัทเปรียบเทียบป ี2557-2559 

  2557 2558 2559

ฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงาน (ล้านบาท)

     สินทรัพย์รวม 10,434.76 9,842.46 9,034.84

     หนี้สินรวม 6,545.25 5,947.55 5,058.23

     ส่วนของผู้ถือหุ้น 3,889.51 3,894.91 3,976.61

     รายได้รวม 2,499.00 2,658.74 3,037.23

     ต้นทุนและค่าใช้จ่ายรวม 1,780.93 1,876.03 2,146.45

     ก�ำไรขั้นต้น 708.52 785.47 886.08

     ก�ำไรสุทธิ 74.49 66.40 215.89

ข้อมูลต่อหุ้น (บาท)

     มูลค่าที่ตราไว้ 1 1 1

     มูลค่าหุ้นตามบัญชี 3.17 3.08 3.20

     ก�ำไรสุทธิต่อหุ้น 0.06 0.05 0.18

     ราคาตลาด  (ณ วันสิ้นปี) 1.53 1.32 1.43

     เงินปันผลต่อหุ้น (%) 3.27 3.79 8.39*

อัตราส่วนทางการเงิน (ร้อยละ)

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท�ำก�ำไร

     อัตราก�ำไรขั้นต้น – อสังหาริมทรัพย์ 28.99 30.47 29.13

     อัตราก�ำไรขั้นต้น – วัสดุก่อสร้าง 28.94 0.00 0.00

     อัตราก�ำไรสุทธิจากการด�ำเนินงาน 5.66 6.67 11.48

     อัตราส่วนก�ำไรสุทธิ 2.98 2.50 7.11

     อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น 1.92 1.70 5.43

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด�ำเนินงาน

     อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ 0.71 0.67 2.39

     อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร 3.24 2.69 8.55

     อัตราการหมุนของสินทรัพย์ (เท่า) 0.24 0.27 0.34

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน

    อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่า) 1.50 1.38 1.13

    อัตราส่วนความสามารถช�ำระดอกเบี้ย (เท่า) 4.01 2.98 5.39

    อัตราการจ่ายเงินปันผล 83% 92% 68%*

อัตราส่วนทางการเงิน (ร้อยละ)

     อัตราส่วนสภาพคล่อง 2.52 2.64 2.71

     อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว 0.23 0.23 0.25

     อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนี้การค้า-อสังหาริมทรัพย์ 7.06 31.39 29.79

     ระยะเวลาการเก็บหนี้เฉลี่ย-อสังหาริมทรัพย ์ (วัน) 50.98 11.47 12.09

     อัตราส่วนหมุนเวียนสินค้าคงเหลือ 0.33 0.39 0.51

     ระยะเวลาการขายสินค้าเฉลี่ย (วัน) 1,066.99 913.01 699.83

     อัตราส่วนหมุนเวียนเจ้าหนี้ 2.87 3.69 4.39

     ระยะเวลาช�ำระหนี้ (วัน) 125.22 97.64 82.04

     Cash Cycle 992.75 826.84 629.88

*หมายเหตุ : ยังไม่ได้รับการอนุมัติจากผู้ถือหุ้น
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นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ

1.1 วิสัยทัศน์และพันธกิจของบริษัท
วิสัยทัศน์ของบริษัท
ปรญิสิร ิมุ่งม่ันในการพฒันามาตรฐานการจดัการธรุกจิอสงัหารมิทรพัย์
เชิงรุกสู่การเป็นผู้น�ำในการสร้างสรรค ์“บ้าน” ส�ำหรับสร้างครอบครัว
ชุมชน และคุณภาพชีวิตที่สมบูรณ์

พันธกิจของบริษัท
•	 การสร้างคณุภาพชวีติในการท�ำงานทีส่มบรูณ์มคีวามสขุและส่งเสรมิ
การฝึกอบรมวิจัยและพัฒนาด้านธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการสร้าง
นวัตกรรมด้านที่อยู่อาศัยส�ำหรับอนาคตอย่างต่อเนื่อง
•	 การพัฒนาระบบมาตรฐานการปฏิบัติงานในด้านการออกแบบการ
ก่อสร้างและการบริหารจัดการที่น่าเชื่อถือและความเป็นมืออาชีพระดับ
สากล
•	 การมุง่เน้นการสร้างความโปร่งใสและความพงึพอใจให้กบัลกูค้าคู่ค้า
และผูถ้อืหุน้รวมไปถงึการมุง่เน้น ในการคนืก�ำไรสูช่มุชน สังคม และประเทศ 

1.2 ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัทและ	
บริษัทย่อย	
•	 ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัท ปริญสิร ิจ�ำกัด (มหาชน)

บริษัทจดทะเบียนจัดตั้งเมื่อวันที่ 23 กุมภาพันธ์ 2543 ภายใต้ชื่อ 	
บริษัท ปริญสิริ (2000) จ�ำกัด และได้แปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจ�ำกัด เมื่อ
วันที่ 30 มีนาคม 2547 โดย ณ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทมีทุนจดทะเบียน 
1,220.01 ล้านบาท และมทีนุช�ำระแล้ว 1,220.01 ล้านบาท แบ่งเป็นหุ้นสามญั
จ�ำนวน 1,220.01 ล้านหุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุน้ละ 1 บาท ประกอบธรุกจิพฒันา
อสังหาริมทรัพย์ ประเภทหมู่บ้านจัดสรร และอาคารชุดพักอาศัย ซึ่งบริษัท
จะเป็นผูพ้ฒันาโครงการและเป็นเจ้าของโครงการ ภายใต้สโลแกน “The Art 
of Living” โดยท่ีผ่านมาบรษิทัได้รบัรางวัลการออกแบบบ้านดเีด่น “Awards 
of Merit” ในปี 2544 และปี 2547 จากงาน PCBC (Pacific Coast 
Builders Conference) ประเทศสหรัฐอเมริกา อีกทั้งยังได้รับรางวัล	
ชมเชย, รางวัลระดับดี “โครงการบ้านจัดสรรอนุรักษ์พลังงาน ปี 2550 	
และปี 2551” ตามล�ำดับจากกรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์	
พลังงาน กระทรวงพลังงาน และรางวัล BCI Asia Top 10 Developers 
Awards รางวัลชนะเลิศ Think of Living People’s Choice Awards 
สาขา Best Housing Facilities ในปี 2559 ท่ีผ่านมา ภายใต้แนว	
ความคิด “PRINSIRI Oxygen Community” ปัจจุบันบริษัทเป็นผู้พัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ที่ได้รับการยอมรับ และความไว้วางใจจากผู้บริโภค ภายใต้
ตราสนิค้า “ปริญสริ”ิ ในปี 2559 บริษทัมรีายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์
ประเภทหมู่บ้านจัดสรร 2,827.90 ล้านบาท

ผลิตภัณฑ์ของบริษัท แบ่งออกได้ ดังนี้
(1) ประเภทหมู่บ้านจัดสรร แบ่งออกเป็นแต่ละเฉพาะตัวผลิตภัณฑ์และกลุ่มเป้าหมายแต่ละกลุ่ม โดยจะใช้ชื่อโครงการที่แตกต่างกันออกไปและสามารถแบ่งได้ 
ดังนี้

ประเภท แบรนด์ ระดับราคา กลุ่มลูกค้า

1.1 บ้านเดี่ยว/บ้านแฝด
(Single Detached House/Duplex House)

- ปริญญ์ (PRINN)
- ซีรีน  (Zerene)
- อิคอนเนเจอร์(Iconature)

ตลาดบนและกลางราคาประมาณ    
5.00 ล้านบาท/หน่วยขึ้นไป

รายได้ปานกลาง - สูง

1.2 ทาวน์เฮ้าส์/ทาวน์โฮม
(Town House/Town Home)

ทาวน์เฮ้าส ์3 ชั้น
- โคราซอน (CORAZON)

ราคาประมาณ 7.99 ล้านบาท/หน่วย รายได้ปานกลาง - สูง

- ซิกเนเจอร ์(Sixnature) ราคาประมาณ 3.00 – 5.00 ล้านบาท/หน่วย รายได้ปานกลาง

ทาวน์เฮ้าส ์2 ชั้น
- ซิตี้เซนส ์(Citysense)

ระดับราคาประมาณ 2.00 –3.00 ล้านบาท/หน่วย รายได้ปานกลาง

(2) ประเภทอาคารชุดพักอาศัย (Condominium)  ซึ่งแบ่งออกเป็นแต่ละเฉพาะตัวผลิตภัณฑ์และกลุ่มเป้าหมายแต่ละกลุ่ม โดยจะใช้ชื่อโครงการที่แตกต่าง
กันออกไป และสามารถแบ่งได ้ดังนี้

ประเภท แบรนด์ ระดับราคา กลุ่มลูกค้า

2.1 อาคารชุดพักอาศัยประเภทระดับความสูงของอาคาร
ไม่เกิน 23 เมตร (Low Rise)

- บริดจ ์(BRIDGE)
- เซล (Zelle)
- เดอะไพร์ด (The Pride)
- สมาร์ทZ (NonBOI)

ราคาประมาณ 1.29 –3.60 ล้านบาท/หน่วย รายได้ปานกลาง - สูง

- สมาร์ท (Smart) ราคาประมาณ 1.00 ล้านบาท/หน่วย รายได้ปานกลาง

2.2 อาคารชุดพักอาศัยประเภทระดับความสูงของอาคาร
เกิน 23 เมตร (High Rise)

- เดอะคอมพลีท
(The Complete)

ราคาประมาณ 3.00 – 12.00  ล้านบาท/หน่วย รายได้ปานกลาง-สูง
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เป้าหมายในการด�ำเนินธุรกิจของบริษัท

เป้าหมายในการด�ำเนนิธรุกจิของบรษิทับรษิทัมุง่เน้นความเป็นหนึง่ในผู้น�ำด้าน
พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ไทย รวมทัง้การได้การยอมรับและความไว้วางใจจาก
ผู้บริโภคภายใต้ตราสินค้า “ปริญสิริ” และมีเป้าหมายในการขยายโครงการ
ในอนาคต ท่ียงัคงเน้นการพฒันาโครงการประเภทหมูบ้่านจดัสรร และโครงการ
ประเภทอาคารชดุพักอาศยั บริษทัตัง้เป้าหมายการจดัซือ้ทีด่นิและน�ำมาพฒันา
โครงการใหม ่ๆ ในด้านการตลาดบริษัทมีเป้าหมายที่จะสร้างการรับรู้ในตรา	
สินค้า “ปริญสิริ” ให้มากขึ้น   ดังนั้นบริษัทจึงมุ่งเน้นการคัดเลือกที่ดินใน
ท�ำเลที่ดี มีความโดดเด่น การพัฒนาและปรับปรุงรูปแบบโครงการ แบบบ้าน 
และคุณภาพของงานก่อสร้าง รวมไปถึงการคัดสรรวัสดุอุปกรณ์ต่าง ๆ 	
ในงานก่อสร้างทีม่คีณุภาพดเีหมาะสมในแต่ละโครงการ อกีทัง้ยงัมุง่เน้นการ
บริการหลังการขายที่ดีอีกด้วย

บริษทัและบริษทัย่อยเปิดขายโครงการทัง้สิน้ 26 โครงการ มลูค่ารวมประมาณ 
26,405.40  ล้านบาท ปัจจุบันมีมูลค่าที่ขายแล้วรวมประมาณ 15,083.09 
ล้านบาท และในปี 2559 มียอดรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์
2,872.90 ล้านบาท โดยในปี 2559 มีโครงการเปิดใหม่ 1 โครงการ มูลค่า
โครงการประมาณ 1,000 ล้านบาท ทั้งนี้ ในปี 2559 บริษัทมีงบประมาณ
ในการจัดซื้อที่ดินเพื่อท�ำโครงการ ประมาณ 1,000 ล้านบาท

ในด้านการตลาดบริษัทมีเป้าหมายที่จะสร้างการรับรู ้ ในตราสินค้า 	
“ปริญสิริ” (Brand Awareness) ให้มากขึ้น โดยเน้นให้ผู้บริโภครับรู้ถึง 
บ้านของปริญสิริที่เป็นค�ำว่า “บ้าน” (Home) อย่างแท้จริง ซึ่งเป็นศูนย์
รวมของครอบครัว และ ความอบอุ่นภายใต้สโลแกน “The Art of Living” 
โดยในปี 2559 บริษทัได้รบัรางวลั BCI Asia Top 10 Developers Awards 
รางวัลชนะเลิศ Think of Living People’s Choice Awards สาขา  
Best Housing Facilities ภายใต้แนวความคิด “PRINSIRI Oxygen 
Community” ผ่านสื่อต่าง ๆ เช่น โทรทัศน์ วิทยุ ป้ายโฆษณา แผ่นพับ 
เป็นต้น เพือ่เป็นการเน้นย�ำ้ความต้องการของผูบ้รโิภคในผลติภณัฑ์ของบรษิทั 
โดยบรษิทัได้น�ำแนวความคดิดงักล่าวไปปฏบิตัจิริงทัง้ในการวางผงัโครงการ 
การออกแบบ และการจัดภูมิทัศน์ในแต่ละโครงการ

การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่ส�ำคัญ

ปี 2556
•  จัดตั้งบริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด เมื่อวันที่ 14 กุมภาพันธ์ 2556 เพื่อ
ด�ำเนินธุรกิจศูนย์การค้า โดยมีทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2556 เท่ากับ 70 ล้านบาท บรษิทัถอืหุ้นร้อยละ 99.97 (ณ วันที ่31 ธันวาคม 
2556 ยังไม่เปิดด�ำเนินการเชิงพาณิชย์)
• พนักงานและผู้บริหารใช้สิทธิจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน จากใบส�ำคัญแสดง
สิทธิในส่วนของพนักงานและผู้บริหาร ในอัตราส่วน 1 ใบส�ำคัญแสดงสิทธิ 
เท่ากับ  1 หุ้นสามัญ โดยมีการจองซื้อหุ้นสามัญจ�ำนวน 668,100 หุ้น และ
ด�ำเนินการเพิ่มทุนช�ำระแล้วจาก 1,219.30 ล้านบาท เป็น 1,219.97 	
ล้านบาท
• จัดตั้งบริษัท ปริญ เอนเนอร์จี จ�ำกัด เมื่อวันที่ 20 กันยายน 2556 เพื่อ
ด�ำเนนิธรุกจิผลติและจ�ำหน่ายไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย์และพลงังานทดแทน 
โดยมีทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว จ�ำนวน 1 ล้านบาทบริษัทถือหุ้นร้อยละ 99.97 
(ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 ยังไม่เปิดด�ำเนินการเชิงพาณิชย์)

ปี 2557
• ด�ำเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียน บริษัท โกร โยธา กรุ๊ป จ�ำกัด จาก 10 ล้าน
บาท เป็น 60 ล้านบาท เพื่อใช้ในการลงทุนและขยายธุรกิจ
• จดทะเบียนจดัตัง้บรษิทั เพลินแลนด์ จ�ำกดั ประกอบธุรกจิสวนสนกุและศนูย์
การเรียนรู้ส�ำหรับเด็กและบริษัท อีทเทอร่ี จ�ำกัด ประกอบธุรกิจภัตตาคาร
ร้านอาหาร  ขึ้น ณ วันที่ 23 พฤษภาคม 2557 (บริษัทในเครือ บริษัท เพลิน
นารี่ มอลล์ จ�ำกัด) 
• พนักงานและผู้บริหารใช้สิทธิจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน จากใบส�ำคัญแสดง

สิทธิในส่วนของพนักงานและผู้บริหาร ในอัตราส่วน 1 ใบส�ำคัญแสดงสิทธ ิ
เท่ากับ  1 หุ้นสามัญ โดยมีการจองซื้อหุ้นสามัญจ�ำนวน 40,000 หุ้น และ
ด�ำเนินการเพ่ิมทุนช�ำระแล้วจาก 1,219.97 ล้านบาท เป็น 1,220.01 	
ล้านบาท

ปี 2558
• เปิดโครงการบ้านทาวน์เฮ้าส์ ในช่วงไตรมาส 1/2558 ภายใต้  ชื่อ “City 
Sense รามอินทรา” มูลค่าโครงการประมาณ 600 ล้านบาท 
• เปิดโครงการใหม่ foret ศาลายา รวม 3 โครงการใหญ่ทั้งคอนโด (ภาย
ใต้แบรนด์ Zelle ศาลายา) ในช่วงไตรมาส 1 ทาวน์เฮ้าส์ (ภายใต้แบรนด์ 
City sense ศาลายา) และ บ้านแนวคิดใหม่ (ภายใต้แบรนด์ Iconature 
ศาลายา) ในช่วงไตรมาส 3 มลูค่ารวม 3 โครงการประมาณ 3,400 ล้านบาท

ปี 2559
• เปิดโครงการบ้านทาวน์เฮ้าส์ ในช่วงไตรมาส 3/2559 ภายใต้ชื่อ “City 
Sense พระราม2-ท่าข้าม” มูลค่าโครงการประมาณ 1,000 ล้านบาท 
• ได้รับรางวัล “BCI Asia TOP 10 Developers Awards 2016” บริษัท
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ยอดเยี่ยมของไทยประจ�ำปี 2016 โครงการที่ได้	
รับรางวัล 2 โครงการได้แก่ โครงการปริญญ์ สาทร - ราชพฤกษ ์ และ 
โครงการซิตี้เซนส์ ศาลายา
• ได้รับรางวัล “THINK OF LIVING PEOPLE’S CHOICE AWARDS 
2016” สาขา BEST HOUSING FACILITIES” โครงการปริญญ์  สาทร-
ราชพฤกษ์

โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท

ปัจจุบันบริษัทปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) ถือหุ้นในบริษัทย่อยจ�ำนวน 7 แห่ง 
โดยมีสัดส่วนถือหุ้นเกินกว่าร้อยละ 99 ของทุน    
จดทะเบียนช�ำระแล้ว ได้แก่
(1)	บริษัท ปริญเวนเจอร ์จ�ำกัด  
(2)	บริษัท โกร โยธา กรุ๊ป จ�ำกัด 
(3)	บริษัท ซีเอ็น เอสพีอาร ์(ประเทศไทย) จ�ำกัด 
(4)	บริษัท เพลินนารี ่มอลล์ จ�ำกัด 
(5)	บริษัท เพลินแลนด์ จ�ำกัด 
(6)	บริษัท อีทเทอรี ่จ�ำกัด 
(7)	บริษัท ปริญ เอนเนอร์จ ีจ�ำกัด 

นโยบายการแบ่งการด�ำเนินงานของบริษัท และบริษัทย่อย 	

บริษทัมีนโยบายแบ่งการด�ำเนินงาน ในบริษทัและบริษทัย่อยอย่างชดัเจน โดย
ด�ำเนินธุรกิจเป็นอิสระต่อกัน  ดังนี้ 

- บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) “บริษัท” และบริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด  
ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ประเภทหมู่บ้านจัดสรร และประเภท
อาคารชดุพกัอาศยั ซึง่บรษัิทจะเป็นผู้พฒันาโครงการและเป็นเจ้าของโครงการ 
โดยเน้นการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  โดยบริษัท ปริญเวนเจอร ์จ�ำกัด จด
ทะเบียนจัดตั้งบริษัทเมื่อวันที่ 22 เมษายน 2548 ด้วยทุนจดทะเบียน  5 ล้าน
บาท โดยในระยะแรกเป็นการร่วมทุนกันระหว่างบริษัท และบริษัท ยูนิเวนเจอร ์
จ�ำกัด (มหาชน)ซึ่งไม่มีความเกี่ยวข้องใดๆ กับบริษัท มีการถือหุ้นในสัดส่วน
ร้อยละ 51 และ 49 ตามล�ำดับ ปัจจุบัน บริษัท ปริญเวนเจอร ์จ�ำกัด มีทุน
จดทะเบียน 100 ล้านบาท โดยบริษัทได้ขอซื้อหุ้นคืนจากบริษัท ยูนิเวนเจอร์ 
จ�ำกัดทั้งหมดแล้วท�ำให้บริษัท เป็นผู้ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 ทั้งนี ้บริษัท 
และบริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด มีนโยบายในการด�ำเนินงานแยกกันอย่าง
ชัดเจนโดย

บรษัิท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกดั จะเน้นการลงทุนพฒันาอสังหารมิทรพัย์ ประเภท
บ้านเดี่ยว ทาวน์เฮ้าส์ และ คอนโดมิเนียม โดยพิจารณาจากศักยภาพความ
เหมาะสมในการพฒันาผลติภณัฑ์ของแต่ละท�ำเลเป็นส�ำคญั และเป็นบรษิทัทีม่ี
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ความช�ำนาญและมีประสบการณ์ในการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย์แนว
ราบมากกว่า 10 ปี จะท�ำหน้าที่เป็นผู้บริหารการก่อสร้าง วางแผนการขาย 
และการตลาด ตลอดจนการโอนสินค้าในแต่ละโครงการ 

ปัจจุบันถือได้ว่าบริษัทเป็นผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่ได้รับการยอมรับ และ
ความไว้วางใจจากผูบ้รโิภค  ภายใต้ตราสนิค้า “ปรญิสริ”ิ ไม่ว่าจะเป็น  ด้าน
ท�ำเลที่ตั้งโครงการที่เหมาะสม ด้านคุณภาพผลิตภัณฑ์ ราคาที่เหมาะสมและ
ด้านบริการหลังการขาย  บริษัทได้มีการพัฒนาและปรับปรุงผลิตภัณฑ์ของ
บรษิทัอย่างต่อเน่ืองมาโดยตลอดเพือ่ให้ผลติภณัฑ์ตรงกบัความต้องการของ
ลูกค้า เช่น ท�ำเลที่ตั้งโครงการ การออกแบบรูปลักษณ์โครงการการวางผัง
โครงการ รปูแบบบ้าน ประโยชน์ใช้สอย การคัดสรรวัสดุก่อสร้าง และอปุกรณ์
ตกแต่ง รวมทั้งการออกแบบจัดวางภูมิทัศน์ที่มีความเหมาะสมกับสภาพ
แวดล้อมในแต่ละโครงการ  การน�ำเทคโนโลยีการก่อสร้างแบบใหม่ซึ่งจะเพิ่ม
ประสิทธิภาพในการก่อสร้าง  โดยจะลดเวลาก่อสร้าง  ที่อยู่อาศัยให้สั้นลง 
และควบคุมคุณภาพได้ดีขึ้น เพ่ือตอบสนองความต้องการของลูกค้า	
ได้เร็วขึ้น        

- บริษัท โกร โยธา กรุ๊ป จ�ำกัด  ประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง และจ�ำหน่าย
วัสดุก่อสร้างประเภท ปูนซีเมนต์ ส ี เหล็กและไม้ เป็นต้น โดยให้บริการ และ
จ�ำหน่ายสินค้าให้กับบริษัท และผู้รับเหมาก่อสร้างของบริษัทเป็นส่วนใหญ่ 
บริษัท โกร โยธา กรุ๊ป จ�ำกัด จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทเมื่อวันที่ 4 มิถุนายน 
2545 ด้วยทุนจดทะเบียน 10 ล้านบาท ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียน 60 ล้านบาท 
บริษัทได้ตัดสินใจเข้าไปลงทุนในบริษัท โกร โยธา กรุ๊ป จ�ำกัด เพื่อต้องการ
เสรมิสร้างศกัยภาพและสร้างความเข้มแข็งในการประกอบธุรกิจ รวมถงึเพือ่
เป็นการลดความเสี่ยงด้านผู้รับเหมาและลดความผันผวนของต้นทุนการ
ก่อสร้าง 

- บริษัท ซีเอ็น เอสพีอาร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด จดทะเบียนจัดตั้งขึ้นเมื่อวันที ่
15   มิถุนายน 2550 ทุนจดทะเบียน   2 ล้านบาท ประกอบธุรกิจให้เช่า

บริษัทย่อย / บริษัทร่วม / บริษัทในเครือ ร้อยละการถือหุ้นของบริษัท การประกอบธุรกิจ

1. บริษัท ปริญเวนเจอร ์จ�ำกัด 100 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

2. บริษัท โกร โยธา กรุ๊ป จ�ำกัด 99.99 รับเหมาก่อสร้างและจ�ำหน่ายวัสดุก่อสร้าง

3. บริษัท ซีเอ็น เอสพีอาร ์(ประเทศไทย) จ�ำกัด 99.97 ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์และซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ที่รอการพัฒนา

4. บริษัท เพลินนารี ่มอลล ์จ�ำกัด 99.97 ศูนย์การค้า

5. บริษัท เพลินแลนด ์จ�ำกัด 99.97* กิจการสวนสนุกและศูนย์การเรียนรู้ส�ำหรับเด็ก

6. บริษัท อีทเทอรี ่จ�ำกัด 99.97* กิจการภัตตาคารร้านอาหาร

7. บริษัท ปริญ เอนเนอร์จี จ�ำกัด 99.97 ผลิตและจ�ำหน่ายไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์และพลังงานทดแทน

สัดส่วนการถือหุ้นของบริษัท บริษัทย่อย และบริษัทร่วม

*หมายเหตุ บริษัทเพลินนารี ่มอลล์ จำ�กัด เป็นผู้ถือหุ้น

อสังหาริมทรัพย์ และซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ที่รอการพัฒนา เช่น การซื้อ
ทีด่นิและอสังหารมิทรพัย์เพือ่การค้าและการลงทนุ เพ่ือแสวงหาก�ำไรจากการ
เพิม่ค่าของอสงัหารมิทรพัย์ การให้เช่าทัง้ระยะสัน้และระยะยาว รวมถงึรายได้
จากการให้บริการหรือบริหารโรงแรม สถานบริการ ที่พักตากอากาศ และ
ที่พักอาศัย เป็นต้น  โดยจะเป็นบริษัทที่สร้างรายได้ที่ไม่ได้มาจากการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย เช่น ค่าเช่า ให้กับบริษัท

- บริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด ประกอบธุรกิจศูนย์การค้า โดยบริษัท 	
เพลินนาร่ี มอลล์ จ�ำกัดได้มีการจัดตั้งบริษัทในเครือคือบริษัท เพลินแลนด ์
จ�ำกัดประกอบธุรกิจสวนสนุกและศูนย์การเรียนรู้ส�ำหรับเด็กและ บริษัท 	
อีทเทอรี่ จ�ำกัด ประกอบธุรกิจภัตตาคารร้านอาหารซึ่งเปิดด�ำเนินธุรกิจ	
เชิงพาณิชย์เดือนตุลาคม 2557  บริษัท เพลินนารี ่มอลล์ จ�ำกัด จดทะเบียน
จัดตั้งขึ้นเมื่อวันที่ 14 กุมภาพันธ์ 2556 ด้วยทุนจดทะเบียน 1 ล้านบาท 
ประกอบธุรกิจศูนย์การค้า ตั้งอยู่ที่ ถนนวัชรพล ซ่ึงตั้งอยู่บนที่ดินที่เป็น
กรรมสิทธิ์ของบริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด(มหาชน) ปัจจุบัน บริษัท เพลินนารี่ 
มอลล์ จ�ำกัด มีทุนจดทะเบียน 70 ล้านบาท โดยมี บริษัท ปริญสิริ เป็น	
ผู้ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 99.97 

- บริษัท ปริญ เอนเนอร์จ ี จ�ำกัด ประกอบธุรกิจ ผลิตและจ�ำหน่ายไฟฟ้า
พลังงานแสงอาทิตย์และพลังงานทดแทนส�ำหรับบ้านพักอาศัย อาคาร
ส�ำนกังาน ออกแบบก่อสร้างโรงไฟฟ้าพลังงานแสงอาทติย์ ตลอดจนบริการ
ดูแลบ�ำรุงรักษาระบบไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ บริษัท ปริญ เอนเนอร์จ ี
จ�ำกัด จดทะเบียนจัดตั้งขึ้นเมื่อวันที ่20 กันยายน 2556 ด้วยทุนจดทะเบียน 
1 ล้านบาท

บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) ได้ขยายธุรกิจมาอย่างต่อเนื่อง จนปัจจุบัน
บริษัทมีการประกอบธุรกิจใน   7 กลุ่มธุรกิจ โดยมีมูลค่าการลงทุนรวมใน
บรษิัทที่ประกอบธุรกจิหลักดงักล่าวเกินกว่าร้อยละ 99 ซึ่งสัดส่วนการถือหุ้น
ตามรายละเอียดดังนี้
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รายงานประจำ�ปี 2559 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

ผังโครงสร้างการถือหุ้นของบริษัท และบริษัทย่อย  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559

บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน)
ทุนจดทะเบียน 1,220.01 ล้านบาท ช�ำระแล้ว 1,220.01 ล้านบาท

บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด
ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 100.00ล้านบาท

100.00% 99.99% 99.97%

99.97%

99.97%

99.97%

99.97%

บริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด
ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว  70.00 ล้านบาท

บริษัท เพลินแลนด ์จำ�กัด
ทุนจดทะเบียนชำ�ระแล้ว 1.00 ล้านบาท

บริษัท ปริญ เอนเนอร์จี จ�ำกัด
ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 1.00 ล้านบาท

บริษัท อีทเทอรี ่จำ�กัด
ทุนจดทะเบียนชำ�ระแล้ว  1.00 ล้านบาท

บริษัท โกร โยธา กรุ๊ป จ�ำกัด
ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 60.00 ล้านบาท

บริษัท ซีเอ็น เอสพีอาร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด
ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 2.00 ล้านบาท



012
A N N UA L  R E P O R T      2 0 1 6
รายงานประจำ�ปี 2559 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

ผังโครงสร้างการถือหุ้นของบริษัท และบริษัทย่อย  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559

รายชื่อ บริษัท
ปริญสิริ จ�ำกัด 

(มหาชน)

บริษัทย่อย บริษัทย่อยของ
เพลินนารี่ มอลล์

บริษัท
โกร โยธา กรุ๊ป 

จ�ำกัด

บริษัท
ปริญเวนเจอร์ 

จ�ำกัด

บริษัท
ซีเอ็น เอสพีอาร์
(ประเทศไทย) 

จ�ำกัด

บริษัท
ปริญ เอนเนอร์จี 

จ�ำกัด

บริษัท
เพลินนารี่ มอลล ์

จ�ำกัด

บริษัท 
เพลินแลนด์ 
จ�ำกัด

บริษัท       
อีทเทอรี่ จ�ำกัด

ศ.ดร.วรภัทร โตธนะเกษม /  ,  X  ,  @

รศ.อัญชลี พิพัฒนเสริญ /  ,  X  ,  @

ผศ.มนต์ผกา วงษา /  ,  X  ,  @

รศ.วิทยา ด่านธ�ำรงกูล /  ,  X  ,  @

นางสาวสิริลักษณ ์โกวิทจินดาชัย /  ,  // , 0 /  ,  //

นายอุเทน คงสุนทรกิจกุล /  ,  // , 0 /  ,  //

นายชัยรัตน์ โกวิทจินดาชัย // ,  0 /  ,  // /  ,  // /  ,  // /  ,  //

นายขวัญชาย มงคลกิจทวีผล / , // , 0 /  ,  // /  ,  //

นายชาไว โกวิทจินดาชัย /  ,  // /  ,  //

นายชัยวุฒิ โกวิทจินดาชัย* // ,  0 /  ,  //

นางสาวพัชรี โกวิทจินดาชัย // ,  0 /  ,  // /  ,  // /  ,  //

นางสาวนิภา อภิรัตนรุ่งเรือง /  ,  //

นายปริญญา โกวิทจินดาชัย /  ,  //

หมายเหตุ :  / = กรรมการ, X = ประธานกรรมการ, // = กรรมการบริหาร, 0 = ผู้บริหาร, $ = กรรมการตรวจสอบ, @ = กรรมการอิสระ      
*กรรมการลาออก ณ 30 มิถุนายน 2559



013
A N N UA L  R E P O R T      2 0 1 6

รายงานประจำ�ปี 2559 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

ลักษณะการประกอบธุรกิจ

บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  
ประเภทหมูบ้่านจดัสรร และประเภทอาคารชดุพกัอาศยัมโีครงการทีเ่ปิดด�ำเนนิ
การในปี 2559 จ�ำนวน   1 โครงการ ลักษณะเป็นทาวน์เฮ้าส์จากการมุ่ง
เน้นความเป็นหนึ่งในผู้น�ำด้านพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ไทย จึงท�ำให้ได้รับการ
ยอมรับ และความไว้วางใจจากผู้บริโภคภายใต้ตราสินค้า “ปริญสิริ”

โครงสร้างรายได้ของบริษัท และบริษัทย่อย

โครงสร้างรายได้ของบริษัท และบริษัทย่อย  ได้จัดแสดงรายละเอียดส�ำหรับ ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 ดังนี้

สรปุโครงสร้างรายได้ของบรษิทัและบรษิทัย่อยโดยมรีายได้มาจากผลติภณัฑ์ 
3 ประเภท ได้แก่ 1.บ้านเดี่ยว/บ้านแฝด 2.ทาวน์เฮ้าส์/โฮมออฟฟิศ และ 
3.อาคารชุดพักอาศัย โดยโครงสร้างรายได้ของการขายอสังหาริมทรัพย์
แต่ละประเภทประจ�ำปี 2557 –  ปี 2559 มีรายละเอียดดังนี้

    2557 2558 2559

รายได้ ผู้ด�ำเนินการ งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม

    ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

บ้านเดี่ยวตลาดบน บริษัท 508.15 20.34 554.36 20.85 571.70 18.82

บ้านเดี่ยวตลาดกลาง/บ้านแฝด บริษัท 546.34 21.86 360.72 13.57 682.97 22.48

ทาวน์เฮ้าส์/โฮมออฟฟิศ บริษัท/ปริญเวนเจอร์ 638.03 25.53 808.04 30.39 1,061.44 34.95

อาคารชุดพักอาศัย บริษัท/ปริญเวนเจอร์ 680.31 27.22 759.74 28.58 556.79 18.33

รวมรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ บริษัท/ปริญเวนเจอร์ 2,372.83 94.95 2,482.86 93.39 2,872.90 94.58

รายได้จากการให้เช่าและบริการ เพลินนารี่ 35.17 1.41 132.46 4.98 133.78 4.41

รายได้จากการขายสินค้า โกรโยธา 27.78 1.11 23.67 0.89 11.66 0.39

รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง โกรโยธา 23.09 0.92 0.00 0.00 0.00 0.00

รายได้อื่น บริษัท/บริษัทย่อย 40.14 1.61 19.75 0.74 18.89 0.62

รวมรายได้ทั้งสิ้น 2,499.01 100.00 2,658.74 100.00 3,037.23 100.00

หมายเหตุ : บ้านเดี่ยวตลาดบน ราคาขายตั้งแต ่10 ล้านบาทขึ้นไป
            บ้านดี่ยวตลาดกลาง ราคาขายตั้งแต ่4.5 - 10 ล้านบาท

บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้ส่วนใหญ่จากการขายอสังหาริมทรัพย์ โดยในป ี
2557 ปี 2558 และปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพย์คิดร้อยละ 94.95 ร้อยละ 93.39 และ ร้อยละ 94.58  ของ
รายได้รวมตามล�ำดับ และในปี 2557 บริษัทมีรายได้จากการขายบ้านเดี่ยว,	
ทาวน์เฮ้าส์ และอาคารชดุพกัอาศยัคดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 42.20,ร้อยละ 25.53 
และร้อยละ 27.22 ของรายได้รวมตามล�ำดับ ใน ป ี2558 บริษัทมีรายได้จาก
การขายบ้านเดี่ยว,ทาวน์เฮ้าส์ และอาคารชุดพักอาศัย คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 
34.42,ร้อยละ 30.39 และร้อยละ 28.58 ของรายได้รวม ตามล�ำดับ และใน
ปี 2559 บริษัทมีรายได้จากการขายบ้านเดี่ยว,ทาวน์เฮ้าส ์และอาคารชุดพัก
อาศัย คิดเป ็นสัดส ่วนร ้อยละ 41.30 ร ้อยละ 34.95 และ	
ร้อยละ 18.33 ของรายได้รวมตามล�ำดับ

ในป ี2557 บริษัทมียอดรายได้จากการขายบ้านเดี่ยวสูงกว่าทาวน์เฮ้าส์และ
อาคารชุด เนื่องจากมีการโอนประมาณ 6 โครงการ ซึ่งมีมูลค่า 1,054.49 

ล้านบาท ในปี 2558 บริษัทมียอดรายได้จาก การขายบ้านเดี่ยวสูงกว่า	
ทาวน์เฮ้าส์และอาคารชุด ซึ่งมีมูลค่า 915.08 ล้านบาท และในป ี2559 บริษัท
มรีายได้จากการขายบ้านเดีย่วสงูกว่าทาวน์เฮ้าส์และอาคารชดุพกัอาศยั ซึง่
มีมูลค่า 1,254.67 ล้านบาท

บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จาการขายวัสดุก่อสร้างประเภท ปูนซีเมนต์ ส ี
เหล็ก ไม้ และการก่อสร้าง เป็นต้น โดยในปี 2557 ปี 2558 และในปี 2559 
มีสัดส่วนการขายสินค้าร้อยละ 1.11 ร้อยละ 0.89 และร้อยละ 0.39 ของ
รายได้รวมตามล�ำดับ

ในปี 2557 ป ี2558 และในปี 2559 บริษัทมีรายได้อื่นส่วนใหญ่มาจากเงิน
ค่าจองบ้านที่ลูกค้าที่ไม่มาท�ำสัญญาเมื่อถึงก�ำหนดเวลา และค่างวดผ่อน
ช�ำระที่ลูกค้าช�ำระมาระยะหนึ่งแล้วหยุดช�ำระโดยไม่มาติดต่อบริษัท
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รายงานประจำ�ปี 2559 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการ

บรษิทัประกอบธรุกจิด้านการพฒันาอสังหาริมทรัพย์  ประเภทหมู่บ้านจดัสรร 
แบบบ้านสร้างเสร็จก่อนขาย และประเภทอาคารชุดพักอาศัย เพื่อจ�ำหน่าย 
โดยบรษิทัจะเป็นผูพ้ฒันาและเป็นเจ้าของโครงการ ส�ำหรบัท�ำเลทีต่ัง้โครงการ
ที่เลือกน�ำมาพัฒนานั้น ส่วนใหญ่จะเป็นกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ซึ่ง
อยูใ่กล้แหล่งชุมชนทีม่รีะบบสาธารณปูโภคและสาธารณปูการต่างๆ ไว้รองรบั
การพัฒนาอย่างครบครัน ทั้งระบบไฟฟ้า ระบบการประปา การสื่อสาร การ
คมนาคมขนส่งท่ีสะดวก ผลิตภัณฑ์ทุกประเภทที่บริษัทท�ำการพัฒนาจะใข้
ตราสินค้า“ปริญสิริ” ภายใต้แนวความคิด “ The Art of Living” โดย
ใช้สัญลักษณ์ตราสินค้าของบริษัท  

บริษัทให้ความส�ำคัญกับคุณภาพสินค้าเป็นอย่างมาก โดยผสานทุกราย
ละเอียด ทุกความประณีต ด้วยวัสดุคุณภาพที่คัดสรรด้วยความตั้งใจในทุก
องค์ประกอบของบ้าน อีกทั้งยังมีการตรวจสอบคุณภาพของผลิตภัณฑ์ใน
ทุกๆ ขั้นตอน รวมทั้งมีการพัฒนาปรับปรุงผลิตภัณฑ์อย่างต่อเนื่อง เพื่อให้

ผลิตภัณฑ์ตรงกับความต้องการของลูกค้า

ปัจจุบันการขายผลิตภัณฑ์ของบริษัท จะให้ช�ำระเงินจอง เงินดาวน์ และเงิน
ท�ำสญัญา จากลกูค้ารวมทัง้สิน้ประมาณร้อยละ 5-10 ของราคาขาย ส�ำหรบั
ระยะเวลาการผ่อนช�ำระเงินดาวน์ประมาณ 3 – 12 เดือน ขึ้นอยู่กับระยะเวลา
การก่อสร้างและการตกลงกันระหว่างลูกค้ากับบริษัท การส่งมอบบ้านและ
การโอนกรรมสทิธิใ์ห้กบัลูกค้าจะก�ำหนดในวนัจองและจะระบุไว้ในสญัญาจะซือ้
จะขาย ทั้งนี้ยังขึ้นอยู่กับความพร้อมของลูกค้าแต่ละรายด้วย

รายละเอียดของผลิตภัณฑ์ในแต่ละประเภทมีดังนี้

1. ประเภทหมู่บ้านจัดสรร
การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทหมู่บ้านจัดสรรเพื่อจ�ำหน่ายของบริษัท
นัน้ เป็นการพัฒนาโครงการในลกัษณะแนวราบ ซ่ึงตวัผลติภณัฑ์จะมลีกัษณะ
เป็นบ้านหรืออาคารที่สูงไม่เกิน 4 ชั้น โดยรูปแบบบ้านหรืออาคาร และรูปแบบ
โครงการ ในแต่ละโครงการจะแตกต่างกันออกไปตามความเหมาะสมของ
สถานท่ีตั้งของโครงการและความต้องการของลูกค้าซึ่งในแต่ละโครงการที่
บรษิทัพฒันานัน้จะมสีาธารณปูโภคโครงการอย่างครบครนั โดยมสีิง่อ�ำนวย
ความสะดวกและการรักษาความปลอดภัย เช่น สโมสร สระว่ายน�้ำ  สวน
สาธารณะ ระบบรักษาความปลอดภัย เป็นต้น ทั้งนี้โครงการประเภทหมู่บ้าน
จัดสรรของบริษัทยังสามารถแบ่งย่อยตามลักษณะเฉพาะตัวผลิตภัณฑ์และ
กลุ่มลูกค้าเป้าหมายแต่ละกลุ่ม โดยจะใช้ชื่อโครงการที่ต่างกันออกไป ดังนี้

บ้านเดี่ยว (Single Detached House) ทาวน์เฮ้าส์และโฮมออฟฟิศ (Town House & Home OffIce)

ลักษณะแบรนด์		 :	 บ้านเดี่ยวตลาดบน
ชื่อโครงการ	 	 :	 ปริญญ์ สาทร-ราชพฤกษ์
ระดับราคา	 	 :	 เริ่ม 12.9 ล้าน*
กลุ่มลูกค้า	 	 :  	 ลูกค้าที่มีรายได้สูง

ลักษณะแบรนด์		 :	 Premium ทาวน์โฮม 3 ชั้น
ชื่อโครงการ	 	 :	 โคราซอน
ระดับราคา	 	 :	 เริ่ม 5.9 ล้าน*
กลุ่มลูกค้า	 	 :	 ลูกค้าที่มีรายได้ปานกลาง
	 	 	 ถึงรายได้สูงค่อนข้างสูง

ลักษณะแบรนด์		 :	 ทาวน์โฮม 3 ชั้น
ชื่อโครงการ	 	 :	 ซิกเนเจอร์
ระดับราคา	 	 :	 เริ่ม 2.99 ล้าน*
กลุ่มลูกค้า	 	 :  	 ลูกค้าที่มีรายได้ปานกลาง

ลักษณะแบรนด์		 :	 ทาวน์โฮม 2 ชั้น
ชื่อโครงการ	 	 :	 ซิตี้เซนส์
ระดับราคา	 	 :	 เริ่ม 2.19 ล้าน*
กลุ่มลูกค้า	 	 :  	 ลูกค้าที่มีรายได้ปานกลาง

ลักษณะแบรนด์		 :	 บ้านเดี่ยวตลาดกลางถึงบน
ชื่อโครงการ	 	 :	 ซีรีน
ระดับราคา	 	 :	 เริ่ม 5.99 ล้าน*
กลุ่มลูกค้า	 	 :  	 ลูกค้าที่มีรายได้ปานกลาง
	 	 	 ถึงรายได้สูงค่อนข้างสูง

ลักษณะแบรนด์		 :	 บ้านเดี่ยวตลาดกลางถึงบน
ชื่อโครงการ	 	 :	 อิคอนเนเจอร์
ระดับราคา	 	 :	 เริ่ม 4.29 ล้าน*
กลุ่มลูกค้า	 	 :  	 ลูกค้าที่มีรายได้ปานกลาง
	 	 	 ถึงรายได้สูงค่อนข้างสูง
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2. ประเภทอาคารชุดพักอาศัย (Condominium)
การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทอาคารชุดพักอาศัยเพื่อจ�ำหน่ายของ
บริษัทนั้นเป็นการพัฒนาโครงการในลักษณะแนวสูง   โดยรูปแบบอาคารชุด
พักอาศัย และรูปแบบโครงการ ในแต่ละโครงการจะแตกต่างกันออกไปตาม
ความเหมาะสมของที่ตั้งของโครงการ และความต้องการของลูกค้า ซึ่งใน
แต่ละโครงการทีบ่รษิทัพฒันานัน้จะมสีาธารณปูโภคโครงการอย่างครบครนั 
โดยมีสิ่งอ�ำนวยความสะดวกและการรักษาความปลอดภัย เช่น สระว่ายน�้ำ
ล้อมรอบด้วยสวน ลิฟท์ ระบบจานดาวเทียม ระบบรักษาความปลอดภัย 

เป็นต้น ทั้งนี้ บริษัทได้แบ่งประเภทของผลิตภัณฑ์ออกเป็น 3 ตราสินค้า เพื่อ
ให้ชัดเจนในการวางต�ำแหน่งของผลิตภัณฑ์และง่ายต่อการจดจ�ำ  โดยชื่อ
โครงการ Bridge, Smart, SmartZ, The Pride และ Zelle จะเป็นโครงการ
อาคารชุดพักอาศัยประเภท Low Rise Condominium (ระดับความสูง
ของอาคารไม่เกิน 23 เมตร) และ ชื่อโครงการ เดอะคอมพลีท The COM-
PLETE ส�ำหรับโครงการอาคารชุดพักอาศัยประเภท High Rise Condo-
minium (ระดับความสูงของอาคารเกิน 23 เมตร)

อาคารชุดพักอาศัย (Condominium)

ลักษณะแบรนด์		 :	 Hi Rise คอนโดมิเนียม
ชื่อโครงการ	 	 :	 เดอะคอมพลีท
ระดับราคา	 	 :	 เริ่ม 2.3 ล้าน*
กลุ่มลูกค้า	 	 :  	 ลูกค้าที่มีรายได้ปานกลาง
	 	 	 ถึงรายได้สูงค่อนข้างสูง

ลักษณะแบรนด์		 :	 Low Rise คอนโดมิเนียม
ชื่อโครงการ	 	 :	 สมาร์ท Z
ระดับราคา	 	 :	 เริ่ม 1.8 ล้าน*
กลุ่มลูกค้า	 	 :  	 ลูกค้าที่มีรายได้ปานกลาง

ลักษณะแบรนด์		 :	 Low Rise คอนโดมิเนียม
ชื่อโครงการ	 	 :	 เซล
ระดับราคา	 	 :	 เริ่ม 1.59 ล้าน*
กลุ่มลูกค้า	 	 :  	 ลูกค้าที่มีรายได้ปานกลาง

ลักษณะแบรนด์		 :	 Low Rise คอนโดมิเนียม
ชื่อโครงการ	 	 :	 สมาร์ท คอนโด
ระดับราคา	 	 :	 เริ่ม 1.00 ล้าน*
กลุ่มลูกค้า	 	 :  	 ลูกค้าที่มีรายได้ปานกลาง

ลักษณะแบรนด์		 :	 Low Rise คอนโดมิเนียม
ชื่อโครงการ	 	 :	 เดอะไพรด์ พัทยาสาย 2
ระดับราคา	 	 :	 เริ่ม 2.00 ล้าน*
กลุ่มลูกค้า	 	 : 	 ลูกค้าที่มีรายได้ปานกลาง
	 	 	 ถึงรายได้สูงค่อนข้างสูง

ลักษณะแบรนด์		 :	 Low Rise คอนโดมิเนียม
ชื่อโครงการ	 	 :	 บริจด์
ระดับราคา	 	 :	 เริ่ม 1.8 ล้าน*
กลุ่มลูกค้า	 	 :  	 ลูกค้าที่มีรายได้ปานกลาง
	 	 	 ถึงค่อนข้างสูง
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2.2 การตลาดและการแข่งขัน
ด้านการตลาด
กลยุทธ์การแข่งขัน
จากกลยทุธ์ระดบัธรุกจิ (Business Strategy) ทีบ่รษิทัใช้กลยทุธ์การมุ่งเน้น
การสร้างความแตกต่างให้กบัผลติภณัฑ์และบรกิาร (Differentiation-base 
Focus) ทั้งยังมุ่งเน้นให้เกิดความเชื่อมั่นในบริษัทและผลิตภัณฑ์กับผู้บริโภค 
ดังนั้น ในด้านการตลาดของบริษัทจึงมีกลยุทธ์การแข่งขัน แบ่งออกได้ดังนี้

1.ด้านผลิตภัณฑ์บริษัท
บริษัทให้ความส�ำคัญอย่างมากในกลยุทธ์ด้านผลิตภัณฑ์ โดยมุ่งเน้นการ
สร้างความแตกต่างในตวัผลติภณัฑ์ภายใต้สโลแกน “The Art of Living” 
เพื่อรองรับกลุ่มลูกค้าเป้าหมายที่มีความต้องการที่แตกต่างกัน เช่น ท�ำเลที่
ตั้งโครงการ รูปแบบโครงการ รูปแบบบ้าน ขนาดพื้นที่ใช้สอย เป็นต้น ซึ่ง
บรษิทัได้แยกผลติภณัฑ์ภายใต้ชือ่โครงการทีแ่ตกต่างกนั เพือ่ให้ลกูค้าสามารถ
เลือกซื้อที่อยู่อาศัยได้ตรงกับความต้องการ เพื่อตอบสนองความพึงพอใจ
และรองรับความต้องการของลูกค้า จากการควบคุมการท�ำงานในทุกขั้น
ตอน ไม่ว่าจะเป็นการเลือกท�ำเลที่ตั้งในการซื้อที่ดิน การออกแบบบ้าน การ
ออกแบบโครงการและสภาพแวดล้อม การเลือกใช้วสัดุทีมี่คณุภาพสนิค้า และ
การก่อสร้าง รวมไปถึงการพัฒนาผลิตภัณฑ์อย่างต่อเนื่อง ส่งผลให้
ผลติภณัฑ์ของบรษิทัได้รบัการยอมรบัและความเชือ่ม่ันจากลูกค้าในเรือ่งแบบ
บ้านที่สวยงาม ความลงตัวของพื้นที่ใช้สอย รูปแบบโครงการและสภาพ
แวดล้อมท่ีร่มร่ืน ความประณตีในการก่อสร้าง การเลอืกใช้วสัดทุีด่ไีด้มาตรฐาน

2.ด้านการก�ำหนดราคาผลิตภัณฑ์
บริษัทมีนโยบายในการก�ำหนดราคาผลิตภัณฑ์ให้สอดคล้องกับราคาตลาด 
และสามารถแข่งขนัได้ เปรียบเทียบกับโครงการอืน่ๆ บนท�ำเลเดยีวกนัหรือใกล้
เคียงกันกับโครงการของบริษัท โดยค�ำนึงถึงคุณภาพสินค้า และต้นทุน
โครงการ เช่น ค่าที่ดิน ค่าออกแบบ ค่าก่อสร้าง ค่าใช้จ่ายทางการตลาด 
เป็นต้น  อีกทั้งยังเน้นถึงความคุ้มค่าของผลิตภัณฑ์ของบริษัทที่ให้มากกว่า
เมื่อเทียบกับบริษัทอื่นๆ เช่น บ้านพร้อมตกแต่งเข้าอยู่ได้ทันท ี เป็นต้น

3.ด้านการส่งเสริมการตลาด
กลยุทธ์ในการส่งเสริมการตลาด เป็นอีกกลยุทธ์หนึ่งที่บริษัทให้ความส�ำคัญ 
และน�ำมาใช้แข่งขัน เพ่ือสร้างการรับรู้ต่อตราสินค้าของบริษัท (Brand 
Awareness) โดยใช้เพือ่จงูใจให้เกดิความต้องการผลติภณัฑ์ เพ่ือเตอืนการ
จดจ�ำในสินค้า อีกทั้งยังช่วยสร้างความเชื่อมั่นในตัวผลิตภัณฑ์ และภาพ
ลักษณท์ี่ดีให้กับบริษัทอกีดว้ย บริษัทได้น�ำเครื่องมือการส่งเสริมการตลาดที่
ส�ำคัญมาใช้ ได้แก ่การโฆษณา การขายโดยใช้พนักงานขาย การส่งเสริม
การขาย การตลาดทางตรง และการตลาดทางอ้อม เป็นต้น

บรษัิทใช้สือ่โฆษณาประชาสมัพนัธ์ผ่านช่องทางต่างๆ เพ่ือให้เข้าถงึกลุม่ลกูค้า
เป้าหมายของบริษัท ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้

กลยุทธ ์Above the Line
-โฆษณาผ่านสื่อป้ายโฆษณา (Cut out)   โดยเลือกขึ้นป้ายตามถนนสาย
ส�ำคัญที่อยู่บริเวณโดยรอบโครงการของบริษัท เพื่อใช้ในการดึงความสนใจ
ของลูกค้ากลุ่มเป้าหมายที่เข้ามาเยี่ยมชมโครงการ 
-โฆษณาผ่านสื่อ รายการ Home Buyer Guide กับ การเจาะลึกทุกข้อมูล
ที่น่าสนใจของโครงการ        
-โฆษณาผ่านนิตยสาร หนังสือพิมพ์ วิทยุ 
-ส่ง SMS ข้อมูลและรายละเอียดต่างๆ ของโครงการใหม่ รวมไปถึงรายการ
ส่งเสริมการขายที่มีในขณะนั้น ไปยังโทรศัพท์มือถือของลูกค้า
-โฆษณาผ่านสื่อเว็บไซด์  www.prinsiri.com
-การโฆษณาประชาสัมพันธ์ผ่านกลุ่ม Social Network เช่น Facebook , 
Youtube เป็นต้น

กลยุทธ ์Below the line
-โฆษณาผ่าน Direct mail
-จัดกิจกรรมต่างๆ ให้กับลูกค้าท่ีอยู่ในโครงการความสัมพันธ์กับลูกค้าและ

สร้างภาพลักษณ์ที่ดีให้กับบริษัท 
-จัดบู๊ธออกงานแสดงโครงการของบริษัท ตามสถานท่ีต่างๆ เช่น งาน
มหกรรมบ้านและคอนโด, ห้างสรรพสินค้า และอาคารส�ำนกังาน เพือ่เป็นการ
ประชาสัมพันธ์โครงการต่างๆ ของบริษัทให้กับกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย

ในปี 2552 และปี 2553 บริษัทได้สร้างตราสินค้าและท�ำการประชาสัมพันธ์
อย่างต่อเนื่อง เพื่อให้เกิดการจดจ�ำผลิตภัณฑ์ของบริษัท ภายใต้ชื่อ “Six-
nature” ตราสนิค้าประเภททาวน์เฮ้าส์ 3 ช้ัน และ  ภายใต้ชือ่ “Citysense” 
ตราสินค้าประเภททาวน์เฮ้าส์ 2 ชั้น ในป ี2554 บริษัทได้สร้างตราสินค้าภาย
ใต้ชื่อ “Zerene”   เป็นตราสินค้าประเภทบ้านเดี่ยว ในปี 2556 บริษัทได้
สร้างตราสนิค้าเพิม่ข้ึน ภายใต้ช่ือ “Iconature” เป็นตราสนิค้าประเภทบ้าน
แฝด และภายใต้ชื่อ “PRINN” เป็นตราสินค้าประเภทบ้านเดี่ยวระดับบน โดย
ในปี 2557 บริษัทได้เปิดตราสินค้าใหม่ ภายใต้ชื่อ “Zelle” เป็นโครงการ 
อาคารชุดพักอาศัย ความสูงไม่เกิน 23 เมตร (Low Rise) และ CORAZON 
เป็นตราสินค้าประเภท ทาวน์เฮ้าส์/  โฮมออฟฟิศระดับปานกลาง – บน 

4.ด้านต้นทุนผลิตภัณฑ์
บริษัทมีการบริหารต้นทุนผลิตภัณฑ์ ท่ีมุ่งเน้นในการควบคุมราคาต้นทุนใน
การพฒันาโครงการให้อยูใ่นระดบัทีเ่หมาะสม เพ่ือรกัษาอตัราก�ำไรขัน้ต้น และ
เพือ่ให้ราคาผลติภณัฑ์ของบรษิทัอยูใ่นระดบัทีส่ามารถแข่งขนัได้ โดยเร่ิมตัง้แต่
การคัดเลือกที่ดินและจัดซื้อที่ดินให้อยู่ในระดับราคาที่เหมาะสม การวิจัยและ
พัฒนาในการเลือกแบบบ้านที่เหมาะสม มีการใช้วัสดุก่อสร้างและอุปกรณ์
ตกแต่งที่มีคุณภาพดีและได้มาตรฐานโดยมีต้นทุนไม่เกินจากที่ได้ก�ำหนดไว ้
การพัฒนาเทคนิคและเทคโนโลยีในการก่อสร้างเพื่อควบคุมต้นทุนใน	
การก่อสร้าง ทั้งนี้ยังช่วยเพิ่มประสิทธิภาพ และมาตรฐานผลิตภัณฑ์ให้สูง
ขึ้นอีกด้วย

5.บริการหลังการขาย
เพือ่ให้ลกูค้ามคีวามเชือ่มัน่ในตวัผลติภณัฑ์ของบรษิทั และเป็นส่วนหนึง่ในการ
ตัดสินใจซื้อผลิตภัณฑ์ บริษัทจึงมีการบริการหลังการขายส�ำหรับผู้ซื้อ
ผลิตภัณฑ์ของบริษัทดังนี้
-รับประกันคุณภาพของบ้านเป็นระยะเวลา 1 ปี นับจากวันที่โอนกรรมสิทธิ์ให้
กับลูกค้า ส�ำหรับความบกพร่องที่เกิดจากการก่อสร้าง วัสดุก่อสร้างและ
อุปกรณ์ตกแต่ง

ลักษณะลูกค้าและกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย
 จากประเภทของผลิตภัณฑ์ของบริษัท ซึ่งได้แก่ ประเภทหมู่บ้านจัดสรร และ
ประเภทอาคารชุดพักอาศัย ดังนั้น ลักษณะลูกค้าของบริษัทจะเป็นลักษณะที่
เป็นผู้ต้องการที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ ลูกค้าในแต่ละรายจะมีความต้องการที่อยู่
อาศัยประเภทต่างๆ เช่น บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์/โฮมออฟฟิศ และ
อาคารชุดพักอาศัย ที่แตกต่างกันออกไปตามเหตุผล เงื่อนไข และข้อจ�ำกัด 
ทั้งนี้ ถือได้ว่าลูกค้าดังกล่าวนั้นเป็นผู้บริโภคขั้นสุดท้าย (End User)

เพือ่ให้ลกูค้าสามารถเลอืกซ้ือทีอ่ยูอ่าศยัได้ตรงกบัตามความต้องการ  บรษิทั
จึงได้ผลิตที่อยู่อาศัยให้มีความหลากหลายเพื่อตอบสนองความพงึพอใจและ
รองรับความต้องการของลูกค้า โดยแบ่งกลุ่มลูกค้าเป้าหมายของบริษัท   
ดังนั้นบริษัทได้แบ่งกลุ่มลูกค้าโดยแบ่งตามรายได้ของลูกค้า ดังนี้

1)กลุม่ท่ีมรีายได้สงู ส�ำหรับผลติภณัฑ์ของบริษทัท่ีมุง่เน้นกลุม่ลกูค้าเป้าหมาย
ในกลุม่นีจ้ะเป็นผลติภณัฑ์ประเภทบ้านเดีย่วตลาดบนในชือ่โครงการ “ปริญญ์ 
(PRINN)”

2)กลุ่มที่มีรายได้ค่อนข้างสูง ส�ำหรับผลิตภัณฑ์ของบริษัทที่มุ่งเน้นกลุ่ม	
ลูกค้าเป้าหมายในกลุ่มนี้ จะเป็นผลิตภัณฑ์ประเภทบ้านเดี่ยวตลาดกลาง ใน
ชื่อโครงการ “ซีรนี (Zerene)” และ “อิคอนเนเจอร์ (Iconature)” ประเภท
ทาวน์เฮ้าส์/โฮมออฟฟิศในชื่อโครงการ “โคราซอน (CORAZON)” ประเภท
อาคารชุดพักอาศัย ในชื่อโครงการ “บริดจ์” (Bridge), “เดอะไพร์ด” 	
(The Pride),“เดอะคอมพลที” (The Complete), “สมาร์ท Z” (SmartZ), 
และ “เซล (Zelle)”
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3)กลุ่มที่มีรายได้ปานกลางลงไป ส�ำหรับผลิตภัณฑ์ของบริษัทที่มุ่งเน้นกลุ่ม
ลูกค้าเป้าหมายในกลุ่มนี ้จะเป็นผลิตภัณฑ์ประเภททาวน์เฮ้าส์ ในชื่อโครงการ 
“ซิกเนเจอร์” (Sixnature) และ “ซิตี้เซนส์” (Citysense) ประเภทอาคาร
ชุดพักอาศัย ในชื่อโครงการ “สมาร์ท คอนโด” (Smart Condo)

การจ�ำหน่ายและช่องทางการจ�ำหน่าย
บริษัทจ�ำหน่ายผลิตภัณฑ์โดยผ่านช่องทางการจ�ำหน่ายแบบช่องทางตรง 
และเป็นการขายโดยพนกังานขายของบรษิทัซึง่ประจ�ำอยูท่ีส่�ำนกังานขายตาม
โครงการต่างๆ นอกจากน้ี บริษทัมกีารขายผ่านพนกังานขายของบรษัิทโดย
การออกจดังานแสดงสนิค้าตามสถานทีต่่างๆ ท่ีส�ำคัญเป็นครัง้คราวอกีด้วย

ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขันในอนาคต
ภาวะอุตสาหกรรม
ปี 2559 นบัเป็นอกีปีทีย่ากล�ำบากของผู้ประกอบการอสงัหารมิทรพัย์เนือ่งจาก
ปัจจัยลบส�ำคัญคือ เศรษฐกิจที่ชะลอตัวอย่างต่อเนื่องในช่วง 2-3 ปีที่ผ่าน
มาทัง้เศรษฐกจิภายในและภายนอกประเทศ แม้ว่าในช่วงต้นปีทีผ่่านมารฐับาล
จะออกมาตรการด้านภาษีเพื่อกระตุ้นภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ นับตั้งแต่
วันที่ 19 ตุลาคม 58-28 เมษายน 59 นับว่าได้ผลผู้บริโภคเร่งซื้อ เร่งโอน
เพือ่รับสิทธพิิเศษจนท�ำให้ตลาดในช่วงดงักล่าวเตบิโตข้ึนมาก แต่ภายหลังสิน้
สดุมาตรการทุกฝ่ายคาดการณ์ว่าตลาดจะชะลอตวัลงอย่างชดัเจน เนือ่งจาก
มาตรการได้ดงึก�ำลงัซือ้ล่วงหน้าไปแล้ว แม้ว่าผู้ประกอบการต่างออกโปรโมชนั 
แคมเปญแรงๆ บางรายใช้โปรโมชันเดียวกับมาตรการของรัฐบาลเพื่อรักษา
ยอดขายเอาไว้

อย่างไรก็ตาม แม้ผู้ประกอบการจะพยายามกระตุ้นการตัดสินใจซื้อของผู้
บริโภคด้วยโปรโมชันแรงๆ แล้วก็ตาม แต่ด้วยภาวะเศรษฐกิจที่ชะลอตัวต่อ
เน่ืองยาวนาน ได้ฉุดให้หนีภ้าคครวัเรอืนปรบัสงูขึน้ ก�ำลงัซือ้ของผูบ้ริโภคลด
ลง ประกอบกบัธนาคารเข้มงวดการปล่อยสินเช่ือแม้จะพยายามระบวุ่าใช้เกณฑ์

การพิจารณาให้สินเชื่อตามเดิมแต่ในทางปฏิบัติผู้ประกอบการต่างพูดเป็น
เสยีงเดยีวกันว่าคณุสมบติัทีเ่คยขอสนิเช่ือผ่านในช่วงทีผ่่านมาใช้ไม่ได้ในปัจจบัุน 
อีกทั้งยังให้สินเชื่อต่อรายได้ต่อเดือนลดลงเช่นจากเดิมให ้ 50-60 เท่าของ
รายได้คงเหลือต่อเดือน ก็ปรับลงมาเหลือเพียง 30-40 เท่า โดยเฉพาะในช่วง
ครึ่งหลังของปี ส่งผลให้อัตราการปฏิเสธสินเชื่อเพิ่มสูงขึ้นกว่า 50% จาก
เดิม 25-30%

ตลาดทีไ่ด้รบัผลกระทบมากทีส่ดุจากภาวะชะลอตวัของเศรษฐกิจ หนีค้รวัเรอืน 
โดยเฉพาะการเข้มงวดปล่อยสินเชื่อ ฉุดให้ตลาดที่อยู่อาศัยระดับกลางล่าง 
หรือราคาบ้านต�่ำกว่า 3 ล้านบาทได้รับผลกระทบ โดยเฉพาะคอนโดมิเนียมที่
มีกลุ่มผู้ซื้อเป็นนักลงทุน 30-40% ขณะที่กลุ่มผู้ที่ต้องการซื้อเพื่ออยู่อาศัย
จริง 60-70% นอกจาก นี้ยังเป็นสินค้าที่กลุ่มลูกค้าสามารถรอได้ไม่ต้องรีบ
ซื้อ ท�ำให้เมื่อใดท่ีเศรษฐกิจชะลอตัวหรือมีปัจจัยลบตลาดคอนโดมิเนียมจะได้
รับผลกระทบก่อนที่อยู่อาศัยประเภทอื่นเสมอ

ก่อนหน้านีน้ายสมัมา คตีสนิ ผูอ้�ำนวยการศนูย์ข้อมลูอสงัหารมิทรพัย์ (ปัจจุบนั
เกษียณอายุ) คาดว่า ไตรมาส 4 จะมีโครงการคอนโดมิเนียม ชะลอเปิดกว่า 
4,000 ยูนิต ท�ำให้ในปี 59 มีโครงการคอนโดมิเนียมเปิดใหม่ 20,000 ยูนิต 
จากเดิมคาดว่าจะมีผู้ประกอบการเปิดโครงการคอนโดมิเนียมใหม่ 24,000 
ยูนิต (ที่มา: ผู้จัดการรายวัน 360 องศา วันที่ 22 พฤศจิกายน 2559 
http://www.reic.or.th/News/Newspaper_Detail.aspx?newsid=53032) 

ทั้งนี้ บริษัท เอเจนซี ่ฟอร์เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส์ จ�ำกัด ได้รายงาน ภาพ
รวมอสังหาริมทรัพย์ ต้ังแต่เดือน มกราคม – ธันวาคม 2559 พบว่ามี
โครงการอสังหาริมทรัพย์ทีเ่ปิดขายทัง้หมด 522,879 หน่วย มลูค่าโครงการ
รวม 1,912,271 ล้านบาท มีสัดส่วนของโครงการที่อยู่อาศัยคิดเป็น 100% 
ของจ�ำนวนหน่วยทั้งหมด ดังนี้ 

จ�ำนวนหน่วยทั้งหมด l Total No. of Units

ระดับราคา (ลบ.)
Price Range (ml.Baht)

บ้านเดี่ยว
Detached

บ้านแฝด
Duplex

ทาวน์เฮ้าส์
Townhouse

อาคารพาณิชย์
Shophouse

อาคารชุด
Condominium

ที่ดินจัดสรร
Land Subdy

รวม(ที่อยู่อาศัย)
Total Residential

สัดส่วน
Proportion

<0.500 mil.Baht 3,367 3,367 1%

0.500-1.000 1,641 2,400 36,080 146 40,267 8%

1.001-2.000 1,162 2,356 48,365 650 87,247 669 140,449 27%

2.001-3.000 8,276 10,690 49,722 2,073 53,748 882 125,391 24%

3.001-5.000 42,557 16,237 23,596 5,507 40,084 578 128,559 25%

5.001-10.000 35,285 1,628 3,741 2,576 22,288 105 65,623 13%

10.001-20.000 5,116 10 283 487 6,748 12,644 2%

>20.000 3,177 38 42 2 3,227 93 6,579 1%

Overall 97,214 30,959 128,149 11,295 252,789 2,473 522,879 100%

Proportion 18.6% 5.9% 24.5% 2.2% 48.3% 0.5% 100%
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มูลค่าโครงการทั้งหมด l Development Value (mil.Baht)

ระดับราคา (ลบ.)
Price Range (ml.Baht)

บ้านเดี่ยว
Detached

บ้านแฝด
Duplex

ทาวน์เฮ้าส์
Townhouse

อาคารพาณิชย์
Shophouse

อาคารชุด
Condominium

ที่ดินจัดสรร
Land Subdy

รวม(ที่อยู่อาศัย)
Total Residential

สัดส่วน
Proportion

<0.500 mil.Baht 1,207 1,207 0%

0.500-1.000 1,389 2,139 31,942 123 35,593 2%

1.001-2.000 2,178 4,056 80,900 1,203 133,280 950 222,567 12%

2.001-3.000 21,849 28,469 123,115 5,631 133,359 2,524 314,947 16%

3.001-5.000 171,234 61,385 89,517 22,330 151,261 2,265 497,992 26%

5.001-10.000 236,338 9,462 23,513 16,253 152,010 615 438,192 23%

10.001-20.000 67,831 151 3,747 6,692 94,857 173,279 9%

>20.000 99,522 1,720 2,039 58 122,831 2,325 228,494 12%

Overall 600,341 105,243 324,971 52,167 820,748 8,801 1,912,271 100%

Proportion 31.4% 5.5% 17.0% 2.7% 42.9% 0.5% 100%

ที่มา: บริษัท เอเจนซี ่ฟอร์เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส์ จำ�กัด

มูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่เปิดใหม่ ตั้งแต่เดือน มกราคม – ธันวาคม 2559 มี
จ�ำนวนหน่วยทั้งหมดที่เสนอขาย เป็นอาคารชุด 252,789หน่วย มีมูลค่า 
820,748 ล้านบาท คิดเป็น 43% ของมูลค่ารวม รองลงมาคือ บ้านเดี่ยว
และบ้านแฝด 128,173 หน่วย มูลค่า 705,584 ล้านบาท คิดเป็น 37% ของ
มลูค่ารวม และอนัดบัที ่3 คอื ทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์ 139,444 หน่วย 
มูลค่า 377,138 ล้านบาทคิดเป็น 20% ของมูลค่ารวม

มลูค่าอาคารชุดส่วนใหญ่เป็นกลุม่ระดบัราคา 5-10 ล้านบาท มมีลูค่า 152,010 
ล้านบาท คิดเป็น 19% รองลงมาคือ อาคารชุดกลุ่มระดับราคา 3-5 ล้าน
บาท มูลค่า 151,261 ล้านบาท คิดเป็น 18% และ อันดับที่ 3 เป็นอาคาร
ชุดกลุ่มระดับราคา 2-3 ล้านบาท มูลค่า 133,359 ล้านบาท คิดเป็น 16% 
ของมูลค่ารวมอาคารชุด

ส�ำหรับบ้านเดี่ยวและบ้านแฝด พบว่าส่วนใหญ่เป็นกลุ่มระดับราคา 5-10 ล้าน
บาท มีมูลค่า 245,800 ล้านบาท คิดเป็น 35% อันดับสองคือ ระดับราคา 
3-5 ล้านบาท มีมูลค่า 232,619 ล้านบาท คิดเป็น 33% อันดับสาม คือ
ระดับมากกว่า 20 ล้านบาท มีมูลค่า 101,242 ล้านบาท คิดเป็น 14% ของ
มูลค่ารวมบ้านเดี่ยว

โดยที่ ทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์ ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มระดับราคา 2-3 ล้าน
บาท มีมูลค่า 128,746 ล้านบาท คิดเป็น 34% รองลงมาคือระดับราคา 
3-5 ล้านบาท มีมูลค่า 111,847 ล้านบาท คิดเป็น 30% อันดับสาม คือ
กลุ่มระดับราคา 1-2 ล้านบาท มีมูลค่า 82,103 ล้านบาท หรือคิดเป็น 22% 
ของมูลค่ารวมทาวน์เฮ้าส์  

จ�ำนวนหน่วยที่ขายได้ของเดือน มกราคม – ธันวาคม 2559

จำ�นวนหน่วยที่ขายได้

ระดับราคา (ลบ.)
Price Range (ml.

Baht)

บ้านเดี่ยว
Detached

บ้านแฝด
Duplex

ทาวน์เฮ้าส์
Townhouse

อาคารพาณิชย์
Shophouse

อาคารชุด
Condominium

ที่ดินจัดสรร
Land Subdy

รวม(ที่อยู่อาศัย)
Total Residential

สัดส่วน
Proportion

<0.500 mil.Baht 2,769 2,769 1%

0.500-1.000 1,509 1,492 25,814 21 28,836 9%

1.001-2.000 428 1,493 26,315 380 63,690 475 92,781 27%

2.001-3.000 5,283 5,378 29,032 721 38,324 364 79,102 23%

3.001-5.000 25,509 8,747 14,056 3,411 28,933 438 81,094 24%

5.001-10.000 20,449 939 2,438 1,600 16,733 63 42,222 12%

10.001-20.000 3,109 10 127 267 4,861 8,374 2%

>20.000 1,460 13 35 0 1,867 57 3,372 1%

Overall 57,687 16,580 73,495 6,379 182,991 1,418 338,550 100%

Proportion 17.0% 4.9% 21.7% 1.9% 54.1% 0.4% 100.0%
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รายงานประจำ�ปี 2559 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

เมื่อพิจารณาถึงจ�ำนวนหน่วยที่ขายได้ของที่อยู่อาศัยทุกประเภท พบว่าภาพ
รวมในช่วง 12 เดือนของปี 2559 เท่ากับ 338,550 หน่วย โดยเป็นอาคาร
ชุดรวม 182,991 หน่วย ส่วนใหญ่อยู่ในระดับราคา 1-2 ล้านบาท คิดเป็น 
35% ของอาคารชุดรวม อันดับ 2 ทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์รวม 
79,874 หน่วย ส่วนใหญ่อยู่ในระดับราคา 2-3 ล้านบาท คิดเป็น 37% ของ
ทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์รวม และอันดับ 3 บ้านเดี่ยวและบ้านแฝดรวม 
74,267 หน่วย ส่วนใหญ่อยู่ในระดับราคา 3-5 ล้านบาท คิดเป็น 46% ของ
บ้านเดี่ยวและบ้านแฝดรวม จะพบว่าในปี 2559 ที่ผ่านมากลุ่มลูกค้ามีการซื้อ
อาคารชดุสูงกวา่กลุ่มทาวน์เฮ้าส์และบ้านเดี่ยว และส่วนใหญ่อยู่ในระดับราคา
ระดับกลางยังมีการเจริญเติบโตและเป็นที่ต้องการของกลุ่มลูกค้าส่วนใหญ่

ศักยภาพในการแข่งขัน
จากประสบการณ์ ความรู้ ความสามารถ และความช�ำนาญ ของบริษัทใน
อุตสาหกรรมพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อาศัยมาอย่างต่อเนื่อง 
ปัจจุบันท�ำให้บริษัทถือได้ว่าเป็นผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อาศัย
ที่เป็นที่รู้จักของผู้บริโภค จากการมุ่งเน้นความเป็นเลิศของผลิตภัณฑ์และ
บริการ ภายใต้สโลแกน “The Art of Living” ด้วยผลิตภัณฑ์ของบริษัท
มคีณุภาพสงู มีความประณตี คดัสรรวสัดคุณุภาพด้วยความตัง้ใจในทกุองค์
ประกอบของบ้าน จนได้รับการยอมรับและความเชือ่ม่ันจากลกูค้า ท�ำให้บรษิทั
มีศักยภาพสูงในการแข่งขัน และยังมีปัจจัยที่ส่งผลให้บริษัทมีความสามารถ
ในการแข่งขันได้ ดังนี้

1) บริษทัมกีารวิจยัและพฒันาผลติภณัฑ์อย่างต่อเนือ่ง โดยการพัฒนาการ
ออกแบบผลิตภัณฑ์และควบคุมคุณภาพผลิตภัณฑ์ให้มีคุณภาพสูง เน้นรูป
แบบที่ตอบสนองประโยชน์การใช้สอย ความทันสมัย ให้สามารถตอบสนอง
ความต้องการของผู้บริโภค

2) บริษัทได้รับรางวัลการออกแบบบ้านดีเด่น “Awards of Merit” ในปี 
2544 และปี 2547 จากงาน PCBC (Pacific Coast Builders Conference) 
ประเทศสหรัฐอเมริกา อีกทั้งยังได้รับรางวัลชมเชย “บ้านจัดสรรอนุรักษ์
พลังงาน ปี 2550” จากกรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน
กระทรวงพลังงาน และรางวัล BCI Asia Top 10 Developers Awards 
รางวัลชนะเริศ Think of Living People’s Choice Awards สาขา  
Best Housing Facilities ในปี 2559 ที่ผ่านมา โดยบริษัทฯ เล็งเห็นความ
ส�ำคัญด้านพลังงานและมีความมุ่งมั่นในการดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม โดยได้
พัฒนาประสิทธิภาพ การด�ำเนินการด้านสิ่งแวดล้อมไปพร้อมๆ กับความ
พยายามทีจ่ะลดผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมในทกุกระบวนการท�ำงานครอบคลุม
ตั้งแต่การผลิตไปจนกระทั่งผลิตภัณฑ์และบริการต่างๆเพื่อคุณภาพชีวิตที่ดี
ของพนักงาน ผู้รับเหมาประชาชนในชุมชนรอบข้างโครงการเป็นต้น

3) บริษทัมนีโยบายทีเ่น้นการสร้างความแตกต่าง (Differentiate) ในสินค้า
และบริการ เพื่อสร้างความได้เปรียบด้านการแข่งขัน

4) บริษัทมีการบริหารควบคุมต้นทุนในการก่อสร้าง โดยการบริหารการจัด
ซ้ือ จัดจ้างได้ทันต่อความต้องการ การพัฒนาเทคนิคและเทคโนโลยีการ
ก่อสร้าง การมีบริษัทย่อย (บริษัท โกร โยธา กรุ๊ป จ�ำกัด) ด�ำเนินธุรกิจ
จ�ำหน่ายวสัดุก่อสร้างเพือ่จดัหาวสัดกุ่อสร้างเป็นผูผ้ลติแบบเหลก็ให้กบับรษิทั
และผู้รับเหมาของบริษัท เป็นต้น

5) บริษัทมีการส่งเสริมการตลาดอย่างต่อเนื่อง เพื่อสร้างการรับรู้ต่อตรา	
สนิค้าของบรษิทั (Brand Awareness) โดยใช้เพือ่จงูใจให้เกดิความต้องการ
ผลิตภัณฑ์ เพื่อเตือนความทรงจ�ำในสินค้า อีกทั้งยังช่วยสร้างความเชื่อมั่น
ในตัวผลิตภัณฑ์ และภาพลักษณ์ที่ดีให้กับบริษัท

6) บริษัทมีการเน้นบริการหลังการขาย เพ่ือให้ลูกค้ามีความเชื่อมั่นในตัว
ผลิตภัณฑ์ของบริษัท และถือเป็นส่วนหนึ่งในการตัดสินใจซื้อผลิตภัณฑ์ของ
ลูกค้า

แนวโน้มอุตสาหกรรมและการแข่งขันในอนาคต
จากภาวะการแข่งขันระหว่างผู้ประกอบการ การประกาศกฎกระทรวง หรือ
พระราชบัญญัติ เกี่ยวกับที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ความเข้มงวดในการปล่อย
สนิเชือ่ของสถาบนัการเงนิ การประกาศแผนการลงทนุในการคมนาคมต่างๆ 
ของภาครัฐ รวมถึงภาวะเศรษฐกิจและการเมือง อาจส่งผลให้เกิดการ
เปลี่ยนแปลงต่อต้นทุนที่ดิน แรงงาน วัสดุก่อสร้าง และการตัดสินใจซื้อที่อยู่
อาศยั ทัง้น้ี บรษัิทได้มีการพจิารณาปัจจยัทีส่่งผลกระทบและโอกาสทางธรุกจิ
ทัง้ทางตรงและทางอ้อม เพือ่การปรับกลยทุธ์ให้เหมาะสม โดยพจิารณาปัจจยั
ต่างๆ ได้แก่

1) จากการที่ ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(ธอส.) เตรียมวงเงิน 30,000 ล้าน
บาท สนับสนุนโครงการบ้านประชารัฐ ตามนโยบายรัฐบาลที่ต้องการสร้าง
โอกาสให้ประชาชนทั่วไปโดยเฉพาะผู้มีรายได้น้อยที่ไม่เคยมีกรรมสิทธิ์ในที่อยู่
อาศัยให้มีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง โดยวงเงิน 10,000 ล้านบาท เป็นสิน
เชือ่พฒันาโครงการอัตราดอกเบ้ีย 2 ปีแรก 4% ต่อปี และวงเงนิอีก 20,000 
ล้านบาท เป็นสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยส�ำหรับประชาชนทั่วไปเพื่อยื่นค�ำขอกู้และ
ท�ำนิติกรรมได้ภายในระยะเวลา 2 ปี นับตั้งแต่คณะรัฐมนตรีมีมติเห็นชอบ วัน
ที่ 22 มีนาคม 2559 แบ่งเป็นกรณีกู้ไม่เกิน 700,000 บาท ทั้งนี้ยังมีการให้
สินเชื่อเพื่อซ่อมแซม/ต่อเติมวงเงินไม่เกิน 500,000 บาทอีกด้วย คิดอัตรา
ดอกเบี้ยปีแรก 0% ต่อป ีและกรณีวงเงินกู้มากกว่า 700,000 บาทแต่ไม่เกิน 
1.5 ล้านบาท คิดอัตราดอกเบ้ียคงท่ีปีท่ี 1-3 เท่ากับ 3% ต่อปี พร้อม
พิจารณาสัดส่วนความสามารถช�ำระหนี้ต่อรายได ้(Debt Service Ratio 
หรือ DSR) ในอัตราที่ผ่อนปรน ประชาชนที่มีคุณสมบัติในโครงการสามารถ
รับวงเงินกู้ที่สูงขึ้นเพียงพอต่อการซื้อบ้าน โดยสามารถยื่นค�ำขอกู้ได้ตั้งแต่
วันที่ 23 มีนาคม 2559 เป็นต้นไป (ที่มา ฝ่ายสื่อสารองค์กร ธอส. วันที ่22 
มีนาคม 2559) อย่างไรก็ตามความส�ำเร็จของนโยบายดังกล่าวจะต้อง
พิจารณาถึงความเข้มงวดในการปล่อยสินเชื่อรายย่อยของสถาบันการเงิน
ด้วย

2) การประกาศใช้ราคาท่ีดนิประเมนิใหม่ของกรมธนารกัษ์ ตามท่ี นายเอกวฒัน์ 
มานะแก้ว รองอธิบดีกรมธนารักษ์ ได้เปิดเผยถึงการที่ กรมธนารักษ์จะ	
ประกาศใช้ราคาที่ดินประเมินใหม่ทั่วประเทศ ซึ่งจะมีผลตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 
2559 ถึงวันที ่31 ธันวาคม 2562 นั้น จะมีราคาประเมินที่ดินทั่วประเทศปรับ
ขึ้นเฉลี่ย 25% ซึ่งที่ดินในเขตกรุงเทพฯจะปรับขึ้นเฉลี่ย 15% พื้นที่ปรับเพิ่ม
ข้ึนมากเป็นแนวรถไฟฟ้าปรับข้ึนเฉลี่ย 75% ขณะที่ในต่างจังหวัดที่ปรับขึ้น
มากเป็นที่ดินในเขตเศรษฐกิจพิเศษปรับขึ้นเฉลี่ย 40-50% (ที่มา : ข่าว REIC 
อ้างอิงหนังสือพิมพ์คมชัดลึก วันที่ 28 ตุลาคม 2558) ทั้งนี้ บริษัทคาด
ว่าการประกาศใช้ราคาทีด่นิประเมนิใหม่ดงักล่าวข้างต้นจะท�ำให้กรมธนารกัษ์
สามารถเรยีกเกบ็ค่าธรรมเนยีมจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธโิดยรวมได้เพ่ิมขึน้ใน
อนาคต

3) การตดิตามรายงานนโยบายทางการเงนิ นายจาตรุงค์ จันทรงัษ์ เลขานกุาร 
คณะกรรมการนโยบายการเงิน (กนง.) แถลงผลการประชุม กนง. ในวันที ่
8 กุมภาพันธ ์2560 มีมติเป็นเอกฉันท์ให้คงอัตราดอกเบี้ยนโยบายไว้ที่ร้อย
ละ 1.50 ต่อป ีในการตัดสินนโยบาย คณะกรรมการฯ ประเมินว่าเศรษฐกิจ
ไทยฟื้นตัวได้ดีกว่าที่ประเมินไว้ในการประชุมครั้งก่อนแม้ยังเผชิญกับความไม่
แน่นอนโดยเฉพาะจากด้านต่างประเทศ ขณะทีอั่ตราเงินเฟ้อมแีน้วโน้มปรบัสงู
ขึน้ ส�ำหรบัภาวะการเงนิโดยรวมยงัอยูใ่นระดบัทีผ่่อนคลายและเอือ้ต่อการฟ้ืน
ตัวของเศรษฐกิจแม้ว่าอัตราผลตอบแทนพันธบัตรจะปรับตัวสูงบ้าง คณะ	
กรรมการฯ จึงเห็นควรให้คงอัตราอดเบี้ยนโยบายในการประชุมครั้งต่อไป 
(ที่มา ข่าว ธปท. ฉบับที ่5/2560 วันที ่8 กุมภาพันธ ์2560 https://www.
bot.or.th/Thai/MonetaryPolicy/Documents/PressMPC_72559_
EU911G.pdf)

4) การติดตามการเปล่ียนแปลงมาตรการของธนาคารแห่งประเทศไทยที่มี
ต่อธนาคารพาณชิย์ เก่ียวกบัเกณฑ์ LTV ของธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์ ตลอด
จนหลกัเกณฑ์การปล่อยสนิเชือ่โครงการ สนิเชือ่รายย่อย เพือ่การปรบักลยุทธ์
การตลาดและการขายของบริษัทให้เหมาะสมกับสภาพการแข่งขัน
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5)การปรับปรุง “ร่างพ.ร.บ.ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง” เปล่ียนใหม่เป็น 
“ร่างพ.ร.บ.ภาษีที่ดินเพื่อบ�ำรุงท้องที่” ตัดสิ่งปลูกสร้างออกไป หวังลด
กระแสต้านจากประชาชน– สตูรจดัเกบ็ภาษเีป็นอตัราก้าวหน้า การยกเว้น–ลด
หย่อนภาษีเป็นขั้นบันได เหมือนกับภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา ท�ำให้คนมีที่ดิน
มากต้องเสียภาษีมาก– การตัดทิ้งค�ำว่า “สิ่งปลูกสร้าง” จะท�ำให้ร่าง 
พ.ร.บ.ใหม่ฉบับนี้ มีความคล่องตัวมากขึ้น และที่ส�ำคัญจะสามารถช่วยลด
การใช้ดุลพินิจของเจ้าหน้าที่ท้องถิ่นในการตีความได้ และยังท�ำให้เกิดความ
โปร่งใสอีกด้วย เพราะที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน มีแบบบ้านเป็นจ�ำนวนมาก ทั้ง
บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ ทาวน์โฮม อาคารชุด อาคารพาณิชย ์
บ้านทรงไทย และยังมีบ้านที่มีเอกลักษณ์พิเศษของท้องถิ่นเช่น บ้านกาแล 
เป็นต้น – รมว.คลังเตรียมเสนอ ครม.ได้ก�ำหนดอัตราภาษีไว้ 4 ประเภทคือ 
1. อัตราภาษทีีด่นิเพือ่การเกษตร 2. อตัราภาษทีีด่นิเพือ่ทีอ่ยูอ่าศยั 3. อัตรา
ภาษีที่ดินเพื่อเชิงพาณิชย์ 4. อัตราภาษีที่ดินรกร้างว่างเปล่า (ที่มา http://
www.realist.co.th/blog/ร่างภาษีที่ดิน) ซึ่งเมื่อมีการประกาศใช้พระราช
บัญญัติดังกล่าวข้างต้นจะส่งผลถึงการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการถือครอง
ทีด่นิของเจ้าของทีด่ินในอนาคต เพือ่บริษทัใช้กลยทุธ์ทีเ่หมาะสมในการจดัซื้อ
ที่ดินเพื่อประกอบธุรกิจต่อไป

รถไฟฟ้า มีความคืบหน้าการก่อสร้าง ดังนี้
รฟฟ.สายสส้ีม (ศนูย์วฒันธรรม-มนีบรุ)ี อาจจะปรบัลดค่าก่อสร้างลงได้อกี 
ต้องรอการอนุมัติจากครม.
รฟฟ.สายสีม่วงใต้ (เตาปูน-ราษฎร์บูรณะ) ยังมีปัญหา EIA ที่เปลี่ยนแปลง
เส้นทางต่อขยายจากราษฎร์บูรณะ - ถ.กาญจนาภิเษก 5 กม. ต้องเสนอให้
คณะกรรมการจดัจราจรทางบก และรอการอนมุตัจิากคณะอนกุรรมการกรงุ
รตันโกสนิทร์ บรเิวณสถานสีามยอดและผ่านฟ้าทีอ่ยูใ่นพืน้ทีก่รงุรตันโกสินทร์
รฟฟ.สายสชีมพแูละรฟฟ.สายเหลอืง ได้ส่งเรือ่งให้ส�ำนักงานคณะกรรมการ
นโยบายรฐัวสิาหกจิแล้ว คาดว่าจะประมวลเร่ืองเสนอคณะกรรมการนโยบาย 
PPP และ ครม.เหน็ชอบเดอืน ก.พ. และเม.ย.น้ีจะเริม่คดัเลอืกเอกชนร่วมลงทนุ

รถไฟฟ้าความเร็วสูง มีความคืบหน้าการก่อสร้าง ดังนี้

โครงการรถไฟฟ้าความเรว็สงูความร่วมมอืระหว่างไทย – จีน ยงัคงมปีระเดน็
การลดขนาดโครงการช่วงนครราชสีมา-หนองคายที่ยังต้องหารือกัน จาก
เดิมท่ีจะก่อสร้างเป็นรถไฟทางคู่ความเร็วปานกลาง ในรูปแบบรถไฟฟ้าที่ใช้
ความเร็วตั้งแต่ 160-180 กม./ชม. แบ่งการก่อสร้างเป็น 4 ช่วง งบ 5 แสน
ล้านบาท เหลือเป็นรถไฟทางเดี่ยว นั่นก็หมายความว่าขบวนรถไฟในช่วงนี้ไม่
สามารถวิ่งสวนทางกันได้ ต้องรอสับหลีกเพ่ือให้รถไฟอีกขบวนวิ่งผ่านไป
ก่อน ซึ่งจะเหมือนกับการให้บริการของการรถไฟแห่งประเทศไทย (ร.ฟ.ท.) 
ในปัจจุบัน ที่ต้องใช้เวลาหลายชั่วโมงจากกรุงเทพฯถึงจุดหมายปลายทาง 
เพราะเป็นรถไฟทางเดี่ยว ซึ่งท�ำให้ต้องเลื่อนระยะเวลาก่อสร้างออกไป แต่ลด
ต้นทุนได้ 1.6 แสนล้านบาท

โครงการรถไฟฟ้าความเร็วสูงความร่วมมือระหว่างไทย – ญี่ปุ่น นายอาคม 
เติมพิทยาไพสิฐ รัฐมนตรีว่าการกระทรวงคมนาคม และนายซึโตะมุ ชิมุระ 
รองอธิบดี กระทรวงที่ดิน โครงสร้างพื้นฐาน การขนส่งและการท่องเที่ยว
แห่งญีปุ่น่ ได้เป็นประธานร่วมปล่อยขบวนรถสินค้า ทดลองขนส่งคอนเทนเนอร์
ขนาดเลก็ขนาด 12 ฟุต ออกจากสถานชีมุทางหนองปลาดกุสูส่ถานบีางซือ่ 
เป็นการน�ำร่องเส้นทางแนวเศรษฐกิจด้านใต้ (รถไฟกาญจนบุรี-กรุงเทพ, 
กรุงเทพ-ฉะเชิงเทรา-อรัญประเทศ, กรุงเทพ-ฉะเชิงเทรา-แหลมฉบัง) อีกทั้ง

6) ในปี 2559 นี้ มีโครงการลงทุนด้านคมนาคมขนส่งเปิดประมูลรวม 20 
โครงการ เพือ่ให้ประเทศมกีารขนส่งเชือ่มโยงสะดวกไปทัว่ภมูภิาค และเปิดเส้น
ทางเชือ่มระหว่างประเทศเพือ่การค้า โดยมเีงนิลงทนุกว่า 1.79 ล้านล้านบาท 
ประกอบไปด้วย การคมนาคมทางราง 14 โครงการ, ทางถนน 3 โครงการ, 
ทางน�้ำ 2 โครงการ และทางอากาศ 1 โครงการ โดยทั้ง 20 โครงการยัง
คงด�ำเนินไปตามแผนงาน แต่อาจจะมีโครงการล่าช้าไปบ้าง

โดยรถไฟฟ้าเป็นการพัฒนาก่อสร้างเพื่อแก้ปัญหาการจราจรในกรุงเทพฯ
และปริมณฑลเป็นส่วนใหญ ่รวมถึงกระจายความเจริญของเมืองไปตามแนว
รถไฟฟ้า ส่วนเส้นทางรถไฟอื่นๆ รวมถึงเส้นทางมอเตอร์เวย์ ท่าอากาศยาน 
ท่าเรือ จะเป็นการขนส่งและเชื่อมโยงการค้าระหว่างประเทศให้เดินทางได้ง่าย 
สะดวกรวดเรว็มากขึน้ (ท่ีมา: http://www.realist.co.th/blog/แผนประมูล
โครงการคมนาคม)
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เป็นการแสดงสัญลักษณ์ภายใต้ความร่วมมือรถไฟไทย-ญี่ปุ ่นด้าน	
ระบบราง 

มอเตอร์เวย ์มีความคืบหน้าการก่อสร้าง ดังนี้

สายพัทยา-มาบตาพุด – ตอนนี้มีการลงนามในสัญญา 5 สัญญา จาก
ทัง้หมดทีม่ี 13 สญัญา ส่วนอีก 8 สญัญาอยู่ระหว่างกระบวนการพิจารณา
หาผูร้บัจ้างและเจรจาต่อรองราคา โดยทุกสญัญาจะลงนามได้ประมาณปลาย
เดือน ก.พ.-ต้นเดือน มี.ค.นี้ ใช้เวลาก่อสร้างได้ใน ก.พ. 2559

สายบางปะอิน-โคราช – อยู่ระหว่างประกวดราคาในบางช่วงเพื่อเริ่ม
ก่อสร้างก่อน เพราะบางช่วงจะต้องมีการพิจารณาในรายละเอียดเพิ่มเติม

สายบางใหญ่-กาญจนบุรี – อยู่ระหว่างทบทวนรายงานผลกระทบด้าน
สิ่งแวดล้อม (อีไอเอ) เนื่องจากผลการศึกษาเดิมด�ำเนินการมาประมาณ 10 
ปีทีแ่ล้ว จะต้องปรับปรงุให้สอดคล้องกบัสถานการณ์ปัจจบุนัมากขึน้ คาดว่า
จะประกวดราคาได้ในกลางปีนี้

ท่าเรือ และ ขนส่ง มีความคืบหน้าการก่อสร้าง ดังนี้

โครงการพัฒนาท่าเทียบเรือชายฝั่ง (ท่าเทียบเรือ A) – ตั้งอยู่บริเวณแอ่ง
จอดเรือที่ 1 อยู่ระหว่างท่าเทียบเรือ A1 และ A0 รองรับเรือชายฝั่งขนาด
ระวางบรรทุก 1,000-3,000 เดทเวทตัน ยกขนตู้สินค้าคราวละ 100-200 
เดทเวทตัน รวมทั้งติดตั้งปั้นจั่นหน้าท่าและปั้นจั่นจัดเรียงตู้สินค้า เพ่ือให้
สามารถรองรับตู้สินค้าได้สูงถึง 3 แสน TEUs ต่อปี

ศูนย์ขนส่งตู้สินค้าทางรถไฟ – โครงการมี 2 ระยะ ตอนนี้อยู่ในระยะที่ 1 ตั้ง
อยู่ระหว่างท่าเทียบเรือชุด B และ C มีพื้นที่ประมาณ 600 ไร่ จะท�ำการ
ก่อสร้างลานขนถ่ายตูส้นิค้าทางรถไฟ โดยตดิตัง้ป้ันจัน่ยกตูส้นิค้าคร่อมราง
รถไฟ จ�ำนวน 6 ราง เพื่อหลีกเลี่ยงการเคลื่อนขบวนรถไฟในระหว่างการขน
ถ่ายสินค้า อีกท้ังใช้รถคานเคลื่อนที่ยกตู้สินค้า เพ่ือจัดเรียงตู้สินค้าในลาน
กองเก็บตู้สินค้า ซึ่งจะรองรับปริมาณตู้สินค้าได้จ�ำนวน 2 ล้าน TEUs ต่อ
ปี มีผลท�ำให้การขนส่งตู้สินค้าจากทางบกมาทางรางเพิ่มขึ้นจากเดิม 7% 
เป็น 15%

ท่าอากาศยาน มีความคืบหน้าการก่อสร้าง ดังนี้

ในส่วนของโครงการที่ล่าช้าตอนนี้ คือ โครงการสนามบินสุวรรณภูมิเฟส 2 
เงินลงทุน 51,607 ล้านบาท แบ่งประมูล 7 สัญญา จะเริ่มมี.ค. 59 จากเดิม
คือ พ.ย.-ธ.ค. ปี58 เพราะต้องส่งเอกสารประกวดราคาให้คณะกรรมการ
ตดิตามและตรวจสอบการใช้จ่ายงบประมาณภาครฐั (คตร.) อนมุตัก่ิอน หาก
ก่อสร้างทุกส่วนในเฟส 2 แล้วเสร็จในปี 2560-2563 จะท�ำให้รองรับ	
ผู้โดยเพิ่มอีก 15 ล้านคน คาดรองในอนาคตสามารถรับผู้โดยสารสูงถึง 	
85 ล้านคน

2.3 การจัดหาผลิตภัณฑ์และบริการ
การก่อสร้างโครงการของบริษัทในทุกๆ โครงการ บริษัทจะเป็นผู้พัฒนาและ

เป็นเจ้าของโครงการ โดยเริ่มตั้งแต่การจัดซื้อที่ดิน การออกแบบบ้านและ
โครงการ การยืน่ขออนุญาตจดัสรร การย่ืนขออนุญาตก่อสร้าง การด�ำเนนิ
การก่อสร้าง การควบคุมคุณภาพและการตรวจสอบคุณภาพ การขาย 
ตลอดจนการให้บริการหลังการขาย

การด�ำเนินการก่อสร้างในแต่ละโครงการจะใช้ระยะเวลาที่แตกต่างกันออกไป 
ซึ่งขึ้นอยู่กับประเภท ขนาด รูปแบบของโครงการ ระยะเวลาในการก่อสร้างที่
อยู่อาศัยประเภทต่างๆ มีระยะเวลาในการก่อสร้างดังนี้ การก่อสร้างบ้าน
แต่ละหลังจะใช้เวลาประมาณ 4-6 เดือน การก่อสร้างทาวน์เฮ้าส ์แต่ละแถว
จะใช้เวลาประมาณ 4-8 เดือน การก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัยจะใช้เวลา
ประมาณ 8-18 เดือน

นโยบายการผลิต
บรษิทัมนีโยบายการผลติในการเพิม่หรอืลดก�ำลงัการผลติตามความสอดคล้อง
กบัความต้องการทีอ่ยูอ่าศยัของผูบ้รโิภคในแต่ละโครงการ ทัง้นีใ้นการด�ำเนนิ
การก่อสร้างบริษัทจะว่าจ้างผู้รับเหมาเป็นผู้ด�ำเนินการ ดังนั้นหากในขณะที่
มคีวามต้องการทีอ่ยูอ่าศยัในแต่ละโครงการเพิม่ขึน้ บรษัิทสามารถเพ่ิมก�ำลงั
การผลิตโดยการจ้างผู้รับเหมาเพิ่มขึ้นเพื่อให้สัมพันธ์กับความต้องการของ
ลูกค้าได ้ และเพื่อเป็นการควบคุมคุณภาพในการก่อสร้างให้มีคุณภาพที่ดีใน
ระดับมาตรฐานเดียวกัน บริษัทจึงมีนโยบายในการควบคุมคุณภาพและการ
ตรวจสอบคุณภาพ ดังนี้

1) ก�ำหนดมาตรฐานการก่อสร้างและวัสดุก่อสร้าง ให้กับผู้รับเหมา
2) จัดการประชุมแผนการก่อสร้างกับผู้รับเหมาก่อนเริ่มงาน
3) จดัให้มวีศิวกรโครงการและหวัหน้าผูค้วบคมุงานประจ�ำแต่ละโครงการ

เพื่อควบคุมแผนการก่อสร้างและตรวจรับงานของผู้รับเหมา
4) จัดให้มีฝ่ายควบคุณภาพโดยจะเข้าท�ำการตรวจสอบคุณภาพงาน

ก่อสร้างทั้งหมด ให้ตรงตามมาตรฐานทีได้ก�ำหนดไว้

การจัดซื้อที่ดิน
ที่ดินนับเป็นปัจจัยส�ำคัญอย่างยิ่งในการน�ำมาพัฒนาและก่อสร้างโครงการ 
โดยต้นทุนที่ดินคิดเป็นประมาณร้อยละ 20-30 ของต้นทุนรวมผลิตภัณฑ์

บรษิทัจงึมนีโยบายในการจดัซือ้ทีด่นิ โดยมุง่เน้นทีด่นิทีม่ศีกัยภาพและสามารถ
น�ำมาพฒันาได้ทนัท ีโดยมปัีจจยัในการพจิารณาเลอืกซ้ือทีดิ่น เช่น ศักยภาพ
ในท�ำเลที่ตั้งของที่ดิน ราคาที่ดิน ผังเมือง ข้อจ�ำกัดทางกฎหมาย ทิศทาง
การเตบิโตของแหล่งทีอ่ยูอ่าศยั เส้นทางการพฒันาและการขยายตวัของเขต
เมือง คู่แข่ง เป็นต้น ส�ำหรับที่ดินที่บริษัทจัดซื้อนั้นมาจากช่องทางต่างๆ คือ 
นายหน้าค้าที่ดิน เจ้าของที่ดิน และพนักงานของบริษัท

เพ่ือให้การจัดซ้ือที่ดินเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ ก่อนการซ้ือที่ดินทุกครั้ง
บริษัทจะท�ำการศึกษาถึงความเป็นไปได้ของโครงการ (Feasibility Study) 
โดยจดัท�ำเป็นรายงานเพือ่เป็นข้อมลูประกอบในการพจิารณาของคณะกรรมการ 
บริหาร ในการอนุมัติจัดซื้อที่ดินดังกล่าว
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การคัดเลือกและว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้าง

การด�ำเนินการงานก่อสร้าง บริษัทจะว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างเป็นผู้ด�ำเนิน
การ โดยบรษิทัจะจดัผูจ้ดัการโครงการ วศิวกรโครงการและหวัหน้าผูค้วบคมุ
งานซึ่งเป็นพนักงานของบริษัทเข้าประจ�ำตามโครงการต่างๆ เพื่อคอยดูแล
และควบคุมงานของผู้รับเหมาก่อสร้างให้เป็นไปตามแผนงานและมาตรฐานที่
บริษัทก�ำหนดไว้

การคดัเลอืกผูร้บัเหมาก่อสร้างรายใหม่ บริษทัจะพจิารณาจากประสบการณ์ 

ผลงานและคณุภาพงานทีผ่่านมา ฐานะทางการเงนิ เป็นต้น ส�ำหรบัผูร้บัเหมา
ก่อสร้างทีเ่คยรบัเหมาก่อสร้างกบับรษิทัแล้ว บริษทัจะจดัเกบ็ข้อมลูต่างๆ ของ
ผู้รับเหมาไว้เป็นฐานข้อมูล เช่น ข้อมูลการท�ำงาน ข้อมูลการประเมินผลงาน 
เป็นต้น เพื่อใช้ในการประกอบการพิจารณาว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างโครง
การใหม่ๆ ต่อไป ปัจจุบันบริษัทมีผู้รับเหมาก่อสร้างทั้งหมดประมาณ 80 ราย 
ท�ำให้บรษิทัมคีวามมัน่ใจว่าผูร้บัเหมาก่อสร้างมมีากพอส�ำหรบัการด�ำเนนิการ
งานก่อสร้างของบริษัท รวมทั้งยังสามารถรองรับงานก่อสร้างที่มีมากขึ้น
ของบริษัทในอนาคตได้อีกด้วย

ปี 2557 บริษัทมีสัดส่วนมูลค่างานก่อสร้างและซื้อสินค้ารวมของผู้รับ
เหมารายใดรายหนึง่เกนิร้อยละ 10 ของยอดมลูค่างานก่อสร้างและซือ้สนิค้า
รวม จ�ำนวน 1 ราย ได้แก ่บริษัทเพาเวอร์ไลน์ เอ็นจิเนียริ่ง จ�ำกัด (มหาชน) 
ซึง่เป็นผูร้บัเหมาหลักในโครงการ เซล คอนโด รตันาธเิบศร์ ซึง่มมีลูค่าโครงการ
ประมาณ 1,200 ล้านบาท

ปี 2558 บริษัทมีสัดส่วนมูลค่างานก่อสร้างและซื้อสินค้ารวมของผู้รับ
เหมารายใดรายหนึง่เกนิร้อยละ 10 ของ ยอดมลูค่างานก่อสร้างและซือ้สนิค้า
รวม จ�ำนวน 1 ราย ได้แก ่บริษัทเพาเวอร์ไลน์ เอ็นจิเนียริ่ง จ�ำกัด (มหาชน) 

ปี 2559 บริษัทมีสัดส่วนมูลค่างานก่อสร้างและซื้อสินค้ารวมของผู้รับ
เหมารายใดรายหนึ่งเกิน    ร้อยละ 10 ของยอดมูลค่างานก่อสร้างและซื้อ
สินค้ารวม จ�ำนวน 1 ราย ได้แก ่บริษัท พรเจริญ ก่อสร้าง จ�ำกัด ซึ่งเป็น
ผู้รับเหมาหลักโครงการ ปริญญ์ สาทร - ราชพฤกษ์

การจัดซื้อวัสดุก่อสร้างและอุปกรณ์ตกแต่ง
บริษัทให้ความส�ำคัญเกี่ยวกับคุณภาพของผลิตภัณฑ์เป็นอย่างมาก ดังนั้น
การคดัสรรวสัดกุ่อสร้างและอปุกรณ์ตกแต่งให้เหมาะสมสอดคล้อง มคุีณภาพ
ดีและได้มาตรฐาน จึงเป็นปัจจัยที่ส�ำคัญในการพิจารณาสั่งซื้อ ส่วนราคาจะ
เป็นปัจจัยที่บริษัทใช้พิจารณาประกอบ ทั้งนี้วัสดุก่อสร้างที่ส�ำคัญ ได้แก่ เสา
เข็มตอก คอนกรีต เหล็ก  Wire mesh โครงหลังคา กระเบื้องมุงหลังคา 
วัสดุปูพื้นและผนัง สุขภัณฑ์ เป็นต้น

ส�ำหรับการจัดซื้อวัสดุก่อสร้างและอุปกรณ์ตกแต่งจะแบ่งเป็น 2 ส่วนใหญ่ๆ 
ได้ดังนี้

1) วสัดกุ่อสร้างทีผู่ร้บัเหมาก่อสร้างเป็นผู้รบัผิดชอบและจัดหาเนือ่งจากบรษิทั
ว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างเป็นผู้ด�ำเนินการก่อสร้าง ดังนั้นวัสดุก่อสร้างบาง
รายการในแต่ละประเภทของงานทีร่บัด�ำเนนิการในการรบัเหมาก่อสร้าง ผูร้บั
เหมาก่อสร้างจะเป็นผู้จัดหาและจัดซื้อเอง ซึ่งรายละเอียดต่างๆ เก่ียวกับ
รายการวัสดุและคุณสมบัติของวัสด ุจะต้องได้คุณภาพและตรงกับที่สัญญา
ว่าจ้างของบริษัทที่ได้ก�ำหนดไว้

2) วัสดุก่อสร้างและอุปกรณ์ตกแต่งที่บริษัทเป็นผู้จัดหาวัสดุก่อสร้างและ
อปุกรณ์ตกแต่งทีบ่รษิทัเป็นผูจั้ดหาเอง ส่วนใหญ่จะเป็นวัสดแุละอปุกรณ์ตกแต่ง
ทีต้่องใช้เป็นจ�ำนวนมาก หรอืต้องสัง่ซ้ือกับผูจั้ดจ�ำหน่ายเฉพาะรายซึง่จะต้อง

รายการ 2557 2558 2559

สัดส่วนมูลค่างานก่อสร้างของผู้รับเหมาก่อสร้างรายใหญ ่(ร้อยละ) 50.11 11.59 19.71

จ�ำนวนผู้รับเหมาก่อสร้างรายใหญ่(ราย) 1 1 1

หมายเหตุ : ผู้รับเหมาก่อสร้างรายใหญ ่หมายถึง ผู้รับเหมาก่อสร้างที่มีสัดส่วนมูลค่างานก่อสร้าง
เกินร้อยละ 10 ของยอดมูลค่างานก่อสร้างและซื้อสินค้ารวม

ใช้ระยะเวลาในการส่ังซ้ือ ทัง้น้ีการด�ำเนินการดงักล่าวยงัท�ำให้บรษัิทสามารถ
ควบคุมต้นทุนการก่อสร้างอยู่ในระดับที่เหมาะสมอีกทั้งเพื่อเป็นการลดภาระ
ของผู้รับเหมาก่อสร้างในการจัดหาและจัดซื้อเอง ปัจจุบันบริษัทมีการสั่งซื้อ
จากผูจ้ดัจ�ำหน่ายวสัดกุ่อสร้างและอปุกรณ์ตกแต่งในประเทศทัง้หมดประมาณ 
200 ราย

ส�ำหรับการสั่งซื้อวัสดุและอุปกรณ์ตกแต่งในแต่ละประเภท บริษัทจะท�ำการ
ประเมินปริมาณการใช้รวมทั้งโครงการก่อน และจะสั่งซื้อวัสดุและอุปกรณ์	
ดังกล่าวตามปริมาณที่ได้ประเมินไว้ แต่ท้ังนี้บริษัทจะให้ผู้จัดจ�ำหน่ายทยอย
จัดส่งสินค้าและเรียกเก็บเงินตามความต้องการที่ใช้จริง

ในปี 2557 และ 2558 มีผู้จ�ำหน่ายรายใหญ่ 1 ราย ที่มีสัดส่วนการซื้อวัสดุ
ก่อสร้างเกินกว่าร้อยละ 10 ของมูลค่างานระหว่างก่อสร้างรวมของบริษัท 
ได้แก่ บริษัท อินเด็กซ ์ลิฟวิ่งมอลล์

ในปี 2559 มีผู้จ�ำหน่ายรายใหญ่ 1 ราย ที่มีสัดส่วนการซื้อวัสดุก่อสร้างเกิน
กว่าร้อยละ 10 ของมูลค่างานระหว่างก่อสร้างรวมของบริษัท ได้แก่ บริษัท 
โฟร์ซัมมิท จ�ำกัด

ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม
การพฒันาโครงการประเภทหมู่บ้านจดัสรรของบรษิทัทีผ่่านมาในแต่ละโครงการ 
จะมขีนาดพืน้ทีไ่ม่เกนิ 100 ไร่ จึงไม่อยูภ่ายใต้ข้อบงัคบัของกฎหมายเกีย่วกบั
สิ่งแวดล้อม อย่างไรก็ตามเพื่อเป็นส่งเสริมการรักษาสิ่งแวดล้อม บริษัทจึง
จดัให้มถีงับ�ำบดัน�ำ้เสยีในบ้านแต่ละหลงั และในสโมสรส่วนกลางทกุๆ โครงการ
ของบริษัท เพื่อให้น�้ำเสียได้รับการบ�ำบัดก่อนที่จะระบายลงทางน�้ำสาธารณะ

ส�ำหรับการพัฒนาโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัยในรูปแบบอาคารสูง 
และอาคารขนาดกลาง ที่มีจ�ำนวนยูนิตตั้งแต่ 80 ยูนิตขึ้นไป จะอยู่ภายใต้ข้อ
บังคับของกฎหมายเก่ียวกับสิ่งแวดล้อม โดยบริษัทจะยื่นขออนุญาตปลูก
สร้างอาคารต่อส�ำนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม 
(ส.ผ.) ซึง่จะต้องจดัท�ำรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมเพือ่เสนอ
ต่อ ส.ผ. ด้วย ทั้งนี้หาก ส.ผ. พิจารณาแล้วว่าโครงการที่ยื่นขออนุญาต
ไม่มีผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม ก็จะอนุญาตให้ปลูกสร้างอาคารต่อไปที่ผ่าน
มาบริษัทไม่มีข้อพิพาทในเรื่องสิ่งแวดล้อมแต่อย่างใด
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การวิจัยและพัฒนา

ปัจจุบันภาวะการแข่งขันในอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์มีมากขึ้น ประกอบ
กับพฤติกรรมผู้บริโภคที่เปลี่ยนไปงานวิจัยและพัฒนามีบทบาทในการท�ำการ
ตลาดเป็นอย่างมาก บริษัทจึงให้ความส�ำคัญกับงานวิจัยและพัฒนามากยิ่ง
ขึ้นเพื่อให้สามารถผลิตผลิตภัณฑ์ที่สามารถตอบสนองความต้องการของ
ลกูค้ามากทีสุ่ด อาท ิการออกแบบจดัผงัโครงการ ผงัภมูทิศัน์ภายในโครงการ 
การออกแบบรูปลักษณ์โครงการ รูปแบบบ้าน ประโยชน์ใช้สอย การคัดสรร
วัสดุก่อสร้าง และ อุปกรณ์ตกแต่งที่มีความเหมาะสมกับสภาพแวดล้อมใน
แต่ละโครงการ

การวิจัยและพัฒนาผลิตภัณฑ์ของบริษัทมีดังนี้
1.  การพัฒนาการออกแบบผลิตภัณฑ์และควบคุมคุณภาพของผลิตภัณฑ์
ให้สามารถตอบสนองความต้องการของผู้บรโิภค โดยเน้นรปูแบบทีต่อบสนอง
ประโยชน์การใช้สอย ความทันสมัย คุณภาพ และมาตรฐาน ซึ่งสอดคล้อง
กับสภาพแวดล้อมเพื่อการอยู่อาศัยที่ดี

2.   การคัดสรรวัสดุก่อสร้างและอุปกรณ์ตกแต่ง ทั้งทางวิศวกรรมและ
สถาปัตยกรรม ซึ่งเน้นความทันสมัยมีความเหมาะสมสอดคล้อง มีคุณภาพ
ดีและได้มาตรฐาน ทั้งนี้บริษัทยังให้ความร่วมมือกับผู้ผลิตวัสดุก่อสร้างใน
การออกแบบและพัฒนาวัสดุก่อสร้างที่ใช้กับโครงการของบริษัทด้วย

3. การพัฒนาเทคนคิและเทคโนโลยกีารก่อสร้าง เพือ่เพิม่ประสทิธภิาพในการ
ก่อสร้าง และปรับมาตรฐานผลิตให้สูงขึ้น รวมทั้งเพื่อควบคุมต้นทุนในการ
ก่อสร้าง โดยในป ี 2552 บริษัทได้น�ำเทคโนโลยีการก่อสร้างแบบ Tunnel 
formwork มาใช้ส�ำหรับการสร้างทาวน์เฮ้าส์/โฮมออฟฟิศ โครงการ บ้าน
ปริญวัชรพล Sixnature กัลปพฤกษ์ ซึ่งจะเป็นระบบการก่อสร้างหลักในทุก
โครงการทาวน์เฮ้าส์/โฮมออฟฟิศที่จะเปิดขาย และระบบ Pre-fabrication 
ส�ำหรบัโครงการสมาร์ทคอนโด และในปี 2553 บริษทัได้ท�ำการศกึษาเทคโนโลยี
การก่อสร้างแบบ Pre-fabrication ส�ำหรับการก่อสร้างบ้านเดี่ยวระดับ

กลาง โดยบริษัทเริ่มน�ำมาใช้ส�ำหรับการก่อสร้างบ้านเดี่ยวในปี 2554 ร่วม
กับระบบก่อสร้างแบบก่ออิฐฉาบปูน

นอกจากนี้ บริษัทยังท�ำการศึกษาวิจัยความต้องการของลูกค้า เพื่อให้เป็น
ข้อมูลในการพัฒนาการออกแบบผลิตภัณฑ์การคัดสรรวัสดุก่อสร้างและ
อปุกรณ์ตกแต่ง โดยการออกแบบรูปแบบการวจิยัให้มคีวามเหมาะสมกับกลุ่ม
เป้าหมายแต่ละกลุ่ม อาท ิแบบสอบถาม โฟกัส กรุ๊ป (Focus Group) และ
ยังศึกษาติดตามภาวะการตลาดรวมทั้งความเคลื่อนไหวของผู้ประกอบการ
รายอื่นอย่างต่อเนื่องอีกด้วย

บริษัทมีบุคลากรที่มีความเชี่ยวชาญด้านงานวิจัยและพัฒนาผลิตภัณฑ์ เพื่อ
การเก็บรวบรวมข้อมูลของลูกค้าในรูปแบบต่าง ๆ ผนวกกับข้อมูลวิจัยที่ได้
จากบริษัทภายนอก ส่งผลให้ผลิตภัณฑ์ของบริษัทในแต่ละโครงการมีการ
ปรับรูปแบบแตกต่างกันตามความเหมาะสมของสถานท่ีต้ังโครงการ ขนาด
ของพื้นที่โครงการ และความต้องการของลูกค้า

บรษิทัมค่ีาใช้จ่ายเกีย่วกบัการวจิยัและพฒันา ในรปูเงินเดอืนของพนกังานใน
ฝ่ายงานที่เกี่ยวข้องกับการวิจัยและพัฒนา เช่น ฝ่ายพัฒนาผลิตภัณฑ์ และ
ฝ่ายการตลาด เป็นต้น ท้ังนีต้ลอดปี 2556 บริษัทได้มกีารปรบัปรงุกระบวนการ
ปฏิบัติงาน และเทคโนโลยีสารสนเทศ โดยใช้ระบบโปรแกรมประยุกต์ และ 
ผลิตภัณฑ์ประมวลผลข้อมูล หรือ Systems Application and Products 
(SAP) เพือ่รองรบัการเตบิโตของบรษิทัและบรษิทัในเครอืโดยเริม่ใช้ในปี 2557 
เป็นต้นไป

นอกจากนีบ้รษิทัยงัได้แต่งตัง้บรษิทัทีป่รกึษาทีม่คีวามช�ำนาญในการวางระบบ
กระบวนการปฏบิตังิานให้มาเป็นทีป่รกึษาในการปรบัปรงุกระบวนการท�ำงาน
ในปี 2556 - 2557 เพ่ือรองรับการท�ำงานของระบบ SAP และเพือ่การปฏบิตัิ
งานที่เกิดความคล่องตัว มีประสิทธิภาพ เกิดความชัดเจนในการปฏิบัติงาน
ตลอดจนสามารถตรวจสอบและควบคุมการปฏบัิตงิานให้เป็นไปตามนโยบาย
ของบริษัทได้ดียิ่งขึ้นด้วย

2.4 งานที่ยังไม่ได้ส่งมอบ
ส�ำหรับป ี2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายละเอียดการจองซื้อบ้านและยังไม่ได้โอนกรรมสิทธิ์ ดังนี้

ตารางรายละเอียดจ�ำนวนยูนิตและมูลค่าที่จองซื้อแล้วแต่ยังไม่ได้โอนกรรมสิทธิ์

ประเภทของผลิตภัณฑ์ จ�ำนวนโครงการ(โครงการ) จ�ำนวนยูนิต(หน่วย) มูลค่า(ล้านบาท)

ประเภทหมู่บ้านจัดสรร 18 37 162.84

ประเภทอาคารชุดพักอาศัย 8 8 19.53

รวมทั้งสิ้น 26 45 182.37

ทัง้นี ้ปี 2559 บรษิทัมมีลูค่างานทีย่งั ไม่ได้ส่งมอบรวมท้ังโครงการของยอด
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ ทั้งสิ้น 26 โครงการ ดังนี้

1) โครงการประเภทหมูบ้่านจดัสรร จ�ำนวน 18  โครงการ โดยมจี�ำนวน 37 ยนูติ 

และมีมูลค่ารวม 162.84 ล้านบาท เนื่องจากปัจจุบัน บริษัทใช้นโยบาย สร้าง
แบบบ้าน Semi-Pre built โดยสร้างบ้านและท�ำการขายไปพร้อมกัน
2) โครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย จ�ำนวน 8 โครงการ โดยมีจ�ำนวน 
8 ยูนิต และมีมูลค่ารวม  19.53 ล้านบาท
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โครงการในอนาคต

ในป ี2560 บริษัทมีแผนเปิดโครงการใหม่ทั้งหมด 4 โครงการ มูลค่ารวมประมาณ 1,825 ล้านบาท โดยมีรายละเอียด ดังนี้

*โดยประมาณ

ปี 2559 มีการตั้งงบประมาณเพื่อซื้อที่ดินประมาณ 1,000 ล้านบาท เพื่อ
น�ำมาพัฒนาโครงการในส่วนของ บ้านเดี่ยว ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียม 

ชื่อโครงการ รูปแบบโครงการ ที่ตั้งโครงการ ยูนิต* มูลค่าโครงการ*
 (ล้านบาท) ก�ำหนดการเปิดขาย*

ซิตี้เซนส์   รังสิต ทาวน์เฮ้าส์ รังสิต 101 260 2560

ซิตี้เซนส์   ล�ำลูกกา ทาวน์เฮ้าส์ ล�ำลูกกา 316 695 2560

เซล ตลาดพลู คอนโด ตลาดพลู 93 240 2560

คอนโด รัตนาธิเบศร์ คอนโด รัตนาธิเบศร์ 308 630 2560

รวม* 818 1,825

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

ส�ำหรับปี 2559 บริษัทมีที่ดินและค่าพัฒนาที่ดินและอาคารเพื่อการลงทุนใน
ธรุกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์จ�ำนวน 1 แปลง คือ บริเวณซอยวชัรพล แขวง
ท่าแร้ง เขตบางเขน พ้ืนที ่18-3-58.0 ไร่โดยมรีาคาประเมนิเมือ่วนัที ่1 ตลุาคม 
2558 เท่ากับ 1,078.74 ล้านบาท 
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ปัจจัยความเสี่ยง

1. ความเสี่ยงจากความผันผวนของราคาวัสดุก่อสร้างและการขาดแคลน
แรงงาน

วสัดกุ่อสร้างถือเป็นวตัถดุบิทีส่�ำคญัในการพฒันาโครงการ ทัง้นีร้าคาวัสดุ
ก่อสร้างหลักในหลายปีที่ผ่านมามีการปรับราคาเพิ่มขึ้น เนื่องมาจากหลาย
ปัจจยั เช่น ราคาวัตถดิุบมกีารปรบัราคา ภาวะอทุกภัย ซ่ึงท�ำให้ผู้ผลิตไม่
สามารถผลติวัสดุก่อสร้างได้ รวมถงึการด�ำเนนิงานก่อสร้างสาธารณปูโภค
ขนาดใหญ่ของภาครฐั ส่งผลให้เกิดความต้องการใช้วสัดกุ่อสร้างและแรงงาน
จ�ำนวนมาก ปัจจัยเหล่านีส่้งผลให้เกดิภาวะขาดแคลนวสัดกุ่อสร้างและแรงงาน 
ท�ำให้เกดิต้นทนุขายสงูข้ึน ทัง้นีบ้ริษทัไม่สามารถปรับราคาขายได้ในทนัท ีหรือ
หากบรษิทัสามารถปรบัราคาขายเพิม่ขึน้จะท�ำให้จ�ำนวนทีข่ายลดลง ส่งผล	
กระทบต่อก�ำลงัซือ้ของลกูค้าอาจปรบัตวัไม่ทนักบัราคาสนิค้าทีเ่พิม่ขึน้ นอกจาก
น้ีปัญหาขาดแคลนแรงงานยงัเป็นปัจจยัส�ำคญัทีต้่องค�ำนงึถึงด้วย เพราะหาก
แรงงานไม่เพยีงพอจะท�ำให้แผนก่อสร้างและส่งมอบบ้านอาจไม่เป็นไปตามเป้า
หมาย นอกจากนี ้บรษิทัมนีโยบายป้องกนัความเสีย่งจากการขาดแคลนแรงงาน
ในรูปแบบต่างๆ เช่น การพฒันาฝีมอืแรงงานไทยและต่างชาตทิีถ่กูกฎหมาย
แรงงาน และการจ้างผูร้บัเหมาทีม่แีรงงานเพยีงพอทีจ่ะช่วยให้บรษัิทสามารถ
ด�ำเนนิการก่อสร้างได้อย่างต่อเนือ่ง ดงันัน้  จงึสรปุได้ว่าความผนัผวนของ
ราคาและความต้องการใช้วสัดกุ่อสร้าง อาจส่งผลให้ต้นทนุในการก่อสร้าง
โครงการของบรษิทัเพิม่ขึน้ และการขาดแคลนแรงงานจะท�ำให้โครงการอาจ
เกิดความล่าช้าและท�ำให้มต้ีนทนุด�ำเนนิงานเพิม่ ซึง่ส่งผลต่อความสามารถใน
การท�ำก�ำไรของบริษทั

อย่างไรก็ตามส�ำหรับวัสดุก่อสร้างที่ผู้รับเหมาก่อสร้างเป็นผู้รับผิดชอบและ
จดัหา จะถกูก�ำหนดราคาการรบัเหมาก่อสร้างพร้อมกบัราคาวสัดกุ่อสร้างไว้
ในสัญญาว่าจ้างของบรษัิทไว้แล้ว ส�ำหรบัวัสดกุ่อสร้างทีบ่รษัิทเป็นผูจ้ดัหา
นัน้ บรษิทัมอี�ำนาจในการต่อรองกับผู้ค้าวสัดกุ่อสร้างพอสมควร ท�ำให้บรษิทั
ยงัสามารถควบคมุต้นทนุของวสัดกุ่อสร้างอยูใ่นระดบัทีเ่หมาะสมได้ โดยบริษทั
จะวางแผนการก่อสร้างและท�ำการประเมินปริมาณการใช้วัสดุแต่ละประเภท
ตลอดทัง้โครงการ และจะส่ังซ้ือวัสดดุงักล่าวตามปรมิาณท่ีได้ประเมนิไว้โดย
ผ่านการประกวดราคา และยนืยนัราคาเป็นรายปี หรอืเป็นรายโครงการจาก
บริษทัท่ีเป็นพนัธมติรทางการค้า

2. ความเสีย่งจากนโยบายการจดัซ้ือทีด่นิเพือ่น�ำมาพฒันาโครงการในอนาคต

บรษัิทมนีโยบายในการจดัซือ้ทีด่นิ โดยมุ่งเน้นทีด่นิทีม่ศีกัยภาพและสามารถน�ำ
มาพฒันาโครงการได้ทนัท ี ดงันัน้บรษิทัจงึไม่มนีโยบายในการซือ้ท่ีดนิสะสม 
(Land Bank) ไว้เป็นจ�ำนวนมาก ส�ำหรบัการก่อสร้างโครงการในอนาคต 
เนื่องจากบริษัทไม่ต้องการรับภาระต้นทุนทางการเงินมากเกินไป ท้ังนี้การ
แข่งขนัในธุรกิจอสงัหารมิทรพัย์ทีสู่งขึน้ จากมกีารเปิดตวัโครงการใหม่ทีเ่พิม่
มากขึน้ อาจเกิดการแข่งขนัการซือ้ทีด่นิในระหว่างผูป้ระกอบการ ท�ำให้บรษิทั
มีความเสีย่งจากราคาทีด่นิมกีารปรบัตัวสงูข้ึน หรอืไม่สามารถซือ้ทีด่นิในท�ำเล
ทีต้่องการได้ ซึง่ส่งผลให้ต้นทนุในการพฒันาโครงการของบรษิทัสงูขึน้

อย่างไรก็ตาม บริษัทมีการจัดท�ำแผนการจัดหาและจัดซื้อที่ดินล่วงหน้าให้
สอดคล้องกบัการน�ำไปพฒันาโครงการของบรษิทัในแต่ละปี ดังนัน้บรษิทัจะ
ยังคงมีเวลาเพยีงพอทีจ่ะจดัหาทีด่นิทีม่ศีกัยภาพเพือ่น�ำมาพฒันาโครงการใน
อนาคตของบรษิทั และสามารถควบคมุต้นทนุราคาทีด่นิให้อยูใ่นระดบัท่ีเหมาะ
สมได ้ อีกทั้ง บริษัทมีนายหน้าค้าที่ดินเป็นจ�ำนวนมากที่ติดต่อกับบริษัทมา
อย่างต่อเนือ่งและยาวนาน ซึง่จะคดัเลอืกทีด่นิในท�ำเลทีด่ ีและราคาท่ีเหมาะสม
มาน�ำเสนอให้กับบรษิทัเพือ่พจิารณาพฒันาโครงการมาโดยตลอด

3. ความเสีย่งจากนโยบายการปล่อยสินเชือ่ของธนาคารพาณชิย์

มาตรฐานการให้สินเช่ือโดยรวมของธนาคารพาณิชย์มีความเข้มงวดเพื่อ

ป้องกนัปัญหาหนีเ้สยีในระบบสถาบนัการเงนิและป้องกนัปัญหาการเกง็ก�ำไรใน
อสงัหารมิทรพัย์ โดยเฉพาะมาตรการอัตราส่วนการให้สนิเชือ่ต่อมลูค่าบ้าน 
หรอืทีอ่ยูอ่าศยั จากธนาคารแห่งประเทศไทย ท่ีก�ำหนดให้ผูซ้ือ้อสงัหารมิทรัพย์
ประเภทอาคารชดุต้องวางเงนิในอตัราร้อยละ 10 ของมูลค่าอสงัหารมิทรพัย์
ทีจ่ะซือ้ เพ่ือป้องกนัปัญหาการเกง็ก�ำไร ซึง่สะท้อนถงึความระมดัระวังในการ
ด�ำเนนิธรุกจิ ท่ามกลางปัจจยัเสีย่งจากภาวะเศรษฐกจิทีไ่ด้รบัผลกระทบจาก
การเปลีย่นแปลงของเศรษฐกิจโลกทีอ่าจส่งผลกระทบทางอ้อมต่อประเทศไทย 
ประกอบกบัมคีวามกงัวลต่อสถานการณ์ทางการเมอืงของประเทศไทยและแนว
โน้มภาวะอตัราดอกเบีย้ทีค่าดว่าจะมกีารปรับตวัสงูขึน้ในอนาคต หากลกูค้า
ของบรษิทัมคีณุสมบตัไิม่เป็นไปตามเกณฑ์ทีธ่นาคารก�ำหนดอาจท�ำให้ลกูค้าได้
รบัการอนมุตัสินิเชือ่เพือ่ทีอ่ยูอ่าศยัจากธนาคารพาณชิย์ไม่เพยีงพอกบัค่าบ้าน
ทีเ่หลอืในวันโอนกรรมสทิธิก์บับรษิทั อาจส่งผลกระทบต่อยอดการโอน  และ
การรบัรูร้ายได้ของบรษัิท 

อย่างไรก็ตามบริษัท มีการติดตามภาวะเศรษฐกิจและติดตามนโยบายการ
ปล่อยสินเชื่อของธนาคารพาณิชย์ต่างๆ ท่ีจะมีผลต่อการด�ำเนินงานของ
บรษัิท และมีการปรบักลยทุธ์ให้สอดคล้องกบัการเปลีย่นแปลงดงักล่าว รวม
ทัง้ได้ท�ำการตรวจสอบข้อมลูลกูค้าก่อนยืน่ขอสนิเชือ่กบัธนาคารพาณชิย์ รวม
ถงึได้มกีารประสานงานกบัธนาคารพาณชิย์ในการอ�ำนวยความสะดวกให้กบั
ลกูค้าในการตดิต่อขอสนิเชือ่กบัธนาคาร เพ่ือความรวดเรว็ในการขอและการ
อนมุตัสินิเชือ่ให้สมัฤทธผิล
                                                     
4. ความเสีย่งเรือ่งการปฏเิสธสนิเชือ่รายย่อยจากสถาบนัการเงนิ

จากภาวะหนี้สินภาคครัวเรือนที่มีแนวโน้มสูงขึ้นอันเป็นปัจจัยหนึ่งที่ส่งผลให้
สถาบันการเงินเพิ่มความเข้มงวดในการปล่อยสินเชื่อแก่ผู้บริโภครายย่อย	
อัตราการปฎิเสธสินเชื่อรายย่อยจึงสูงขึ้น ซึ่งการเพิ่มขึ้นของอัตราการ	
ปฏเิสธสนิเชือ่มาจากการพจิารณาสนิเชือ่รายย่อยของโครงการบ้านจดัสรร
เป็นหลกั

บริษัทตระหนักถึงความเสี่ยงดังกล่าวจึงวางแผนบริหารความเสี่ยงการ	
เตรยีมความพร้อมให้แก่ลูกค้าในการขอสินเชือ่จากสถาบนัการเงินก่อนครบ
ก�ำหนดการโอนล่วงหน้าโดยบรษิทัได้มกีารเจรจาร่วมกบัธนาคารพาณชิย์เพือ่
อ�ำนวยความสะดวกให้กบัลกูค้าในการตดิต่อขอสนิเชือ่ธนาคารพาณชิย์สนับสนุน
ให้ลกูค้าให้ได้รบัสนิเชือ่อย่างรวดเรว็

5. ความเสีย่งเรือ่งการผนัผวนของอตัราดอกเบีย้

บรษัิทได้มกีารสร้างพนัธมติรทางธรุกิจกับธนาคารพาณิชย์หลายแห่ง เพือ่
เปรยีบเทยีบข้อเสนอทีม่ต้ีนทนุทีเ่หมาะสมทีส่ดุ ส�ำหรบัอตัราดอกเบีย้เงนิกู้ยมื
ในปี 2559 อยู่ในระดบัทรงตวัท�ำให้ไม่มคีวามเสีย่งจากการเพิม่ขึน้ของอตัรา
ดอกเบีย้อย่างไรกด็ ี ในหลายปีทีผ่่านมา บรษัิทได้เสนอขายตัว๋แลกเงนิ หุน้กู้
แบบไม่ด้อยสทิธ ิไม่มปีระกนัและมีอตัราดอกเบีย้คงที ่ซึง่ตราสารหน้ีทีเ่สนอขาย
ได้รบัการตอบรบัจากตลาดเป็นอย่างด ีท�ำให้บรษิทัมทีางเลอืกเพิม่ขึน้ส�ำหรบั
การระดมทุนท่ีเหมาะสมและมปีระสทิธภิาพต่อการพฒันาโครงการในอนาคต
และยงัเป็นการลดความเสีย่งจากการเพิม่ขึน้ของอตัราดอกเบีย้ในอนาคต

ทัง้นีบ้รษัิทมภีาระหนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตามงบแสดงฐานะการเงนิ ปี 2559 
จ�ำนวน 4,474.53 ล้านบาท แต่อย่างไรกต็ามหนีสิ้นทีม่ภีาระดอกเบีย้ส่วนใหญ่
เป็นหุน้กู ้ และตัว๋แลกเงนิระยะสัน้ทีม่อัีตราดอกเบีย้คงที ่ หากในอนาคตอตัรา
ดอกเบีย้เพิม่ขึน้ หน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ดงักล่าวจะไม่ได้รบัผลกระทบจากการ
เพิม่ขึน้ของอตัราดอกเบีย้     ยกเว้น เงนิกูป้ระเภทสนิเชือ่ก่อสร้างโครงการ
จ�ำนวน 601.92 ล้านบาท ซึง่มภีาระดอกเบีย้เป็นอตัราดอกเบีย้ลอยตวั    หาก
อตัราดอกเบีย้เพิม่ขึน้ร้อยละ 1 จะท�ำให้บรษิทัจะมภีาระดอกเบีย้จ่ายเพิม่ขึน้จาก
เดมิ ประมาณ 6.01 ล้านบาท  
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รายงานประจำ�ปี 2559 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ

ทรัพย์สินของบริษัท

4.1 สินค้าคงเหลือ

ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่สร้างไว้เพื่อขายในโครงการต่าง ๆ บริษัทได้ว่าจ้าง
บริษัทประเมินราคาซึ่งเป็นบริษัทที่ได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงานคณะ

กรรมการก�ำกับหลักทรพัย์และตลาดหลักทรพัย์การประเมินราคาใช้วิธเีปรียบ
เทียบราคาตลาดส�ำหรับการประเมินราคาท่ีดิน และใช้วิธีเปรียบเทียบราคา
ตลาดและวิธีต้นทุนทดแทนส�ำหรับการประเมินราคาที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2559 โครงการที่อยู่ระหว่างด�ำเนินการของบริษัท มี
รายละเอียดดังนี้

ล�ำดับ ประเภททรัพย์สิน ที่ตั้ง

มูลค่าตาม
บัญชี

ณ 31 ธ.ค. 59
(ล้านบาท)

ราคา
ประเมิน

วันที่ประเมิน ภาระผูกพัน
(ธนาคาร)

ปรับปรุง
ราคาประเมนิ
(ล้านบาท)

มูลค่าตามบัญชี
สูง(ต�่ำ)จากปรับปรุง

ราคาประเมิน
(ล้านบาท)

บริษัท ปริญสิร ิจ�ำกัด (มหาชน)            

 บ้านเดี่ยว

1
ที่ดิน สิริทาวารา

46.02 114.48 23 มี.ค. 58 - 68.98 -22.96
เนื้อที่ 2-2-43.51 ไร่ ถนนลาดพร้าว กทม.

2
ที่ดิน ซีรีน ท่าข้าม

389.18 235.60 20 ก.ค. 53 กสิกรไทย 384.00 5.18
เนื้อที่ 68-1-54.80 ไร่ แขวงท่าข้าม เขตบางขุนเทียน กทม.

3

ที่ดิน ซีรีน พุทธมณฑล สาย3

163.13 533.78 24 ธ.ค. 53 ไทยพาณิชย์ 182.17 -19.04
เนื้อที่ 30-01-68 ไร่ ถ.เลียบคลองทวีวัฒนา แขวงหลักสอง เขตภาษีเจริญ 

กทม.

4
ที่ดิน ซีรีน กัลปพฤกษ์

21.87 155.90 8 ส.ค. 54 กสิกรไทย 21.72 0.16
เนื้อที่ 16-0-97 ไร่ แยกจาก ถ.กัลปพฤกษ ์แขวงบางแค เขตบางแค กทม.

5
ที่ดิน PRINN สาทร-ราชพฤกษ์

616.62 1,465.97                17 ก.ค. 58 ไทยพาณิชย์ 627.52 -10.91
เนื้อที่ 53-0-10.1ไร่ ถ.ราชพฤกษ์ บางจากฝั่งเหนือ เขตหนองแขม กทม.

6
ที่ดิน Iconature เทียนทะเล19

368.25 181.60 14 ก.ย. 54 ไทยพาณิชย์ 325.45 42.81
เนื้อที่ 62-2-51.4 ไร่ ซ.เทียนทะเล19 เขตบางชัน เขตมีนบุรี

7
ที่ดิน Iconature รามอินทรา (พระยาสุเรนทร1์09)

393.13 235.00 9 มิ.ย. 54 ไทยพาณิชย์ 362.17 30.97
เนื้อที่ 41-2-28ไร่ ซ.รามอินทรา109 แขวงบางชัน เขตมีนบุรี

8
ที่ดิน ราชพฤกษ ์- ปากเกร็ด

296.11 407.00 18 เม.ย. 59 ไทยพาณิชย์ 413.91 -117.80
เนื้อที่ 34-213.2ไร่ แขวงตลาดพล ูเขตธนบุรี กทม.

  บ้านทาวน์โฮม/ทาวน์เฮ้าส์  

9
ที่ดิน ซิกเนเจอร ์เอกชัย - บางบอน

29.36 463.55 6 ก.ย. 54 ไทยพาณิชย์ 30.76 -1.40
เนื้อที่ 15-1-88 ไร่ ซ.เอกชัย64/5 แขวงบางบอน เขตบางขุนเทียน กทม.

10
ที่ดิน ซิกเนเจอร ์รามอินทรา (พระยาสุเรนนทร์ 24)

207.75 347.69 3 ม.ค. 56 กสิกรไทย 204.42 3.32
เนื้อที่ 12-0-0 ไร่ ซ.พระยาสเุรนทร์24 (ซ.1) แขวงบางชนั เขตคลองสามวา

11
ที่ดิน ซิตี้เซนส์ เพชรเกษม 69 (อินทปัจ9)

202.41 503.20 20 มิ.ย. 58 กสิกรไทย 186.48 15.92
เนื้อที่ 31-1-62.6 ไร่ ต.หลักสอง อ.บางแค กทม.

12
ที่ดิน ซิตี้เซนส์ รามอินทรา

162.42 337.10 11 พ.ค. 57 แลนด์ แอนด์ 
เฮ้าส์ 164.30 -1.88

เนื้อที่ 22-0-34.8 ไร่ ต.บางชัน อ.คลองสามวา มีนบุรี กทม.

13
ที่ดิน ซิตี้เซนส์ ศาลายา

290.37 211.39 1 ต.ค. 56 กรุงไทย 270.01 20.36
เนื้อที่ 37-2-57 ไร่ ต.ศาลายา อ.นครชัยศรี(เมือง) จ.นครปฐม

14
ที่ดิน ซิตี้เซนส์ พระราม2-ท่าข้าม

341.74 273.60 18 ก.พ. 58 แลนด์ แอนด์ 
เฮ้าส์ 370.60 -28.86

เนื้อที่ 50-2-85.6 ไร่ แขวงท่าข้าม เขตบางขุนเทียน กทม.

15
ที่ดิน Corazon ประชาชื่น (คลองประปา)

337.77 470.57 23 มี.ค. 55 กรุงไทย 337.27 0.50
เนื้อที่ 14-2-83.9 ไร่ ต.บางตลาด อ.ตลาดขวัญ จ.นนทบุรี
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ล�ำดับ ประเภททรัพย์สิน ที่ตั้ง

มูลค่าตาม
บัญชี

ณ 31 ธ.ค. 59
(ล้านบาท)

ราคา
ประเมิน

วันที่ประเมิน ภาระผูกพัน
(ธนาคาร)

ปรับปรุง
ราคาประเมนิ
(ล้านบาท)

มูลค่าตามบัญชี
สูง(ต�่ำ)จากปรับปรุง

ราคาประเมิน
(ล้านบาท)

 คอนโดมิเนี่ยม                

16
ที่ดิน บริดจ์ สาทร-นราธิวาส

6.46 240.50 19 ธ.ค. 56 - 13.20 -6.75
เนื้อที่ 0-3-60.3ไร่ ถ.นราธิวาสราชนครินทร์ ช่องนนทรี ยานนาวา กทม.

17
ที่ดิน เซล คอนโด ศาลายา

151.15 42.87 1 ต.ค. 56 กรุงไทย 147.29 3.86
เนื้อที่ 7-2-53.8 ไร่ ต.ศาลายา อ.นครชัยศรี(เมือง) จ.นครปฐม

18
ที่ดิน สมาร์ท คอนโด พระราม2

20.37 227.20 25 ต.ค. 54 - 3.75 16.62
เนื้อที่ 21-0-47.8 ไร่ ถนนบางขุนเทียน กทม.

19
ที่ดิน เซล คอนโด รัตนาธิเบศร์

276.12 788.14 25 มิ.ย. 57 กรุงไทย 308.34 -32.23
เนื้อที่ 5-1-89 ไร่ ต.บางกระสอ อ.เมืองนนทบุรี จ.นนทบุรี

20
ที่ดิน คอนโด รัตนาธิเบศร์

104.45 77.56 15 ก.พ. 54 กรุงไทย 96.79 7.65
เนื้อที่ 3-3-9.8 ไร่ ต.บางกระสอ อ.เมืองนนทบุรี จ.นนทบุรี

21
ที่ดิน คอนโด ราชพฤกษ์

32.68 26.98 17 ก.ค. 58 ไทยพาณิชย์ 32.39 0.28
เนื้อที่ 1-2-58 ไร่ ถ.ราชพฤกษ์ บางจากฝั่งเหนือ เขตหนองแขม กทม.

22
ที่ดิน คอนโด ตลาดพลู

58.60 64.00 6 มี.ค. 58 - 78.09 -19.49
เนื้อที่ 1-0-92.9 ไร่ บริเวณท่าพระ กทม.

  ที่ดิน            

23
ที่ดิน ตลิ่งชัน  

655.13 518.60 28 มี.ค. 56 กสิกรไทย 599.45 55.68
เนื้อที่ 32-0-41 ไร่ ถ.สวนผัก แขวง/เขต ตลิ่งชัน กทม.

24 สินค้าคงเหลืออื่น โครงการอื่นๆ 48.25 0 ไม่มีประเมิน  - -  - 

รวม บริษัทปริญสิร ิจ�ำกัด (มหาชน)      
5,219.34      

บริษัท ปริญเวนเจอร ์จ�ำกัด            

1
ที่ดิน อิคอนเนเจอร์  ศาลายา

390.47 219.15 1 ต.ค. 56 กรุงไทย 360.64 29.83
เนื้อที่ 39-0-9.6 ไร่ ต.ศาลายา อ.นครชัยศรี(เมือง) จ.นครปฐม

2
ที่ดิน เซล คอนโด ศาลายา

142.34 54.90 1 ต.ค. 56 กรุงไทย 138.25 4.09
เนื้อที่ 9-3-10.6 ไร่ ต.ศาลายา อ.นครชัยศรี(เมือง) จ.นครปฐม

3
ที่ดิน ซิตี้เซนส ์รังสิต

95.64 95.89 12 ก.ย. 58 กรุงไทย 111.86 -16.22
เนื้อที่ 7-1-54.4 ไร่ ถ.พหลโยธิน ต.คลองหนึ่ง อ.คลองหลวง จ.ปทุมธานี

รวม บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด 628.45          

*กรรมสิทธิ์ทั้งหมดเป็นของ ปริญเวนเจอร์            

บริษัท ซีเอ็น เอสพีอาร์ จ�ำกัด            

1
ที่ดิน ซิตี้เซนส์ ศาลายา(บ้านตัวอย่าง)

44.10 4.38 1 ต.ค. 56 กรุงไทย 26.72 17.38
เนื้อที่ 0-3-11.7 ไร่ ต.ศาลายา อ.นครชัยศรี(เมือง) จ.นครปฐม

2
ที่ดิน ซิตี้เซนส ์รามอินทรา 30

14.95 0.00 ไม่มีประเมิน แลนด์ แอนด์ 
เฮ้าส์ 0.00 0.00

เนื้อที่ 1-0-80.4 ไร่ ต.บางชัน อ.คลองสามวา มีนบุร ีกทม.

รวม บริษัท ซีเอ็น เอสพีอาร์ จ�ำกัด 59.05          

บริษัทย่อยอื่น 2.61          

รวมมูลค่าบริษัทย่อย 690.11          

ก�ำไรแฝง -5.13          

รวมทั้งสิ้น      
5,904.31          

*ทรัพย์สินที่ไม่มีการประเมิน ข้อมูลของมูลค่าตามบัญชี สูง(ต�่ำ) จากปรับปรุงราคาประเมิน (ล้านบาท) จะเป็นตัวเลขมูลค่าตามบัญชี ณ 31 ธันวาคม 2559*

1) ราคาประเมินปรับปรุงเป็นผลจากการน�ำราคาประเมินบวกด้วยสิ่งก่อสร้างเพิ่มเติมหลังวันที่ประเมินและหักด้วยต้นทุนทรัพย์สินที่ได้ขายไปภายหลังวันที่ประเมินเพื่อให้สะท้อนมูลค่าที่ใกล้เคียงเพียง
พอที่จะน�ำมาเปรียบเทียบกับมูลค่าตามบัญช ีเนื่องจากวันที่ประเมินของแต่ละทรัพย์สินแตกต่างจากวันที่ปิดบัญชี

2) ส่วนแตกต่างระหว่างราคาประเมินกับมูลค่าตามบัญชีไม่มีผลกระทบต่อก�ำไรขาดทุนของบริษัท  เนื่องจากผลก�ำไรขาดทุนของบริษัทขึ้นอยู่กับส่วนต่างของมูลค่าโครงการที่จะรับรู้ของบริษัท
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4.2 ที่ดินและอุปกรณ์

มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์หลักประเภทที่ดินและอุปกรณ์ของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วันที ่31 ธันวาคม 2559 มีดังนี้

รายการ สถานที่ตั้ง กรรมสิทธิ์ มูลค่าโดยประมาณ

ที่ดิน ซอยแจ่มจันทร์ บริษัท,บริษัท โกร โยธากรุ๊ป จ�ำกัด 73.67

อาคารและสิ่งปลูกสร้าง ตามโครงการต่างๆ บริษัท,บริษัท โกร โยธากรุ๊ป จ�ำกัด 46.24

เครื่องจักรและอุปกรณ์ ตามโครงการต่างๆ บริษัท,บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด 39.70

คอมพิวเตอร์ ส�ำนักงาน /ตามโครงการต่างๆ บริษัท 41.01

เครื่องตกแต่งส�ำนักงาน ส�ำนักงาน บริษัท,บริษัทย่อย 117.78

เครื่องใช้ส�ำนักงาน ส�ำนักงาน บริษัท,บริษัทย่อย 28.96

ยานพาหนะ ส�ำนักงาน บริษัท,บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด 31.93 

งานระหว่างก่อสร้าง ตามโครงการต่างๆ บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด 6.31

รวม 385.60

ค่าเสื่อมราคาสะสม 130.47

ค่าเผื่อการด้อยค่า 2.74

ที่ดินและอุปกรณ์สุทธิ 252.38

ที่ดินบริเวณซอยแจ่มจันทร ์ พื้นที่ 247 ตารางวา ซึ่งเป็นที่ดินบริเวณใกล้
เคียงกับโครงการปริญญดา แจ่มจันทร์ โดยแต่เดิมเป็นที่ดินผืนเดียวกัน แต่
ต่อมามถีนนตดัผ่านท�ำให้ทีด่นิถกูแยกออกจากกนั ปัจจุบนัใช้เป็นศูนย์บรหิาร
งาน มูลค่าตามบัญชีเท่ากับ 3.28 ล้านบาท โดยมีราคาประเมินเม่ือวันที่ 	
25 มิถุนายน 2547 เท่ากับ 8.65 ล้านบาท

4.3 ที่ดินรอการพัฒนา

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีที่ดินและค่าพัฒนาที่ดิน
ตามมูลค่าบัญชีเท่ากับ 1,310.23 ล้านบาท บริษัทมีที่ดินว่างเปล่ารอการ
พัฒนา จ�ำนวน 10 แปลง ได้แก่

1. บรเิวณถนนเลยีบชายหาด อ. ปราณบรุ ีจ.ประจวบครีขีนัธ์ พืน้ที ่18-3-03 
ไร่ มูลค่าตามบัญชีเท่ากับ 75.45 ล้านบาท โดยมีราคาประเมินเมื่อวันที ่ 9 
มีนาคม 2558 เท่ากับ 231.18 ล้านบาท

2. บริเวณติดคลองบางซื่อ ถนนก�ำแพงเพชร พื้นที่ 3-2-21.1 ไร ่มูลค่าทาง
บัญชีเท่ากับ 67.29 ล้านบาท โดยมีราคาประเมินเมื่อวันที่ 10 มีนาคม 2558 
เท่ากับ 92.37 ล้านบาท

3. บริเวณพัทยา-บ้านอ�ำเภอ พื้นที่ 26-1-40 ไร่ มูลค่าทางบัญชีเท่ากับ 
340.95 ล้านบาท โดยมีราคาประเมินเมื่อวันที่ 6 มีนาคม 2558 เท่ากับ 
468.80 ล้านบาท 

4. บริเวณ พัทยา-สาย 2 ต.หนองปรือ อ.บางละมุง จ.ชลบุรี ที่ดินเนื้อที ่
1-0-31 ไร่ มูลค่าทางบัญชีเท่ากับ 84.23 ล้านบาท โดยมีราคาประเมินเมื่อ
วันที่ 6 ตุลาคม 2558 เท่ากับ 84.72 ล้านบาท

5. บริเวณเพชรเกษม 69 เลียบคลองภาษีเจริญ ที่ดินเนื้อที่ 26-3-77 ไร ่
มูลค่าทางบัญชีเท่ากับ 116.37 ล้านบาท โดยมีราคาประเมินเมื่อวันที่ 23 
มิถุนายน 2558 เท่ากับ 122.86 ล้านบาท

6. บริเวณสรงประภา 22 ที่ดินเนื้อที่ 38-0-3 ไร่ มูลค่าทางบัญชีเท่ากับ 
104.99 ล้านบาท โดยมีราคาประเมินเมื่อวันที่ 3 มีนาคม 2558 เท่ากับ 
152.00 ล้านบาท

7. บริเวณ อ.หัวหิน จ.ประจวบคีรีขันธ ์ที่ดินเนื้อที ่18-1-87.3 ไร ่มูลค่าทาง
บัญชีเท่ากับ 143.73 ล้านบาท โดยมีราคาประเมินเมื่อวันที ่ 23 กันยายน 
2558 เท่ากับ 140.36 ล้านบาท

8. บริเวณ กรุงเทพ – นนทบุร ีที่ดินเนื้อที ่0-3-56.5 ไร่ มูลค่าทางบัญชี
เท่ากับ 52.64 ล้านบาท โดยมีราคาประเมินเมื่อวันที ่6 มีนาคม 2558 เท่ากับ 
71.30 ล้านบาท

9. บริเวณเอแบค – บางนา ที่ดินเนื้อที่ 17-2-80.9 ไร่ มูลค่าทางบัญชีเท่ากับ 
251.59 ล้านบาท โดยมีราคาประเมิน เมื่อวันที ่12 กันยายน 2556 เท่ากับ 
159.32 ล้านบาท

10. บริเวณลาดพร้าว   ที่ดินเนื้อที่ 1-2-27.0 ไร่ มูลค่าทางบัญชีเท่ากับ 
73.00 ล้านบาท โดยมีราคาประเมนิ เม่ือวนัที ่ 18 พฤศจกิายน 2558 เท่ากบั 
83.20 ล้านบาท

4.4 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

ส�ำหรับปี 2559 บริษัทมีที่ดินและค่าพัฒนาที่ดินและอาคารเพื่อการลงทุนใน
ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ จ�ำนวน   1 แปลง คือ บริเวณซอยวัชรพล 
แขวงท่าแร้ง เขตบางเขน พื้นที ่18-3-58.0 ไร่ โดยมีราคาประเมินเมื่อวันที่ 
1 ตุลาคม 2558 เท่ากับ 1,078.74 ล้านบาท

สรุปสาระส�ำคัญของสัญญา
1) สญัญาเช่าพืน้ทีอ่าคารส�ำนกังาน  สญัญาให้บรกิาร และสญัญาให้บรกิาร
เครื่องอ�ำนวยความสะดวกและอุปกรณ์เสริมทั่วไป

ผู้ให้บริการ	 :  บริษัท ซันทาวเวอร์ส จ�ำกัด
ผู้รับบริการ :  บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน)
พื้นที่เช่า	  :  ชั้น 17 อาคารซันทาวเวอร์ส อาคาร เอ เลขที่ 123 
	     ถนนวิภาวดรีงัสติ แขวงจอมพล เขตจตุจกัร  กรงุเทพมหานคร
ระยะเวลา	  :  วันที่ 1 กรกฎาคม 2557 – วันที ่30 มิถุนายน 2560
 	  :  533 ตารางเมตร
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ข้อพิพาททางกฎหมาย

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2559 บริษัทและบริษัทย่อยไม่มีข้อพิพาททางกฎหมาย
ในคดทีีอ่าจมผีลกระทบด้านลบต่อสินทรพัย์ของบรษัิทและบรษัิทย่อยทีมี่จ�ำนวน
สูงกว่าร้อยละ 5 ของส่วนของผู้ถือหุ้น
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ข้อมูลหลักทรัพย์และผู้ถือหุ้น

6.1 จ�ำนวนทุนจดทะเบียนและทุนช�ำระแล้ว

บรษิทัมทีนุจดทะเบยีน 1,220.01 ล้านบาท และมีทนุช�ำระแล้ว 1,220.01 ล้าน
บาท มูลค่าที่ตราไว ้1 บาท โดยแบ่งเป็น หุ้นสามัญ, หุ้นกู้และตั๋วแลกเงิน มี
รายละเอียดดังนี้

• หุ้นสามัญ
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2559 บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ�ำนวน 1,220,011,755 
บาท เป็นทุนซึ่งออกและช�ำระแล้ว แบ่งเป็นหุน้สามัญจ�ำนวน 1,220,011,755  
หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ท้ังน้ี ในการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที ่
1/2554 เมือ่วนัที ่26 เมษายน 2554 ทีป่ระชุมได้มีมตอินุมตัิลดทุนจดทะเบียน
ของบริษัทจากทุนจดทะเบียน 1,105,500,000 หุ้น เป็น 1,105,449,456 
หุ้น หุ้นละ 1 บาท และมีมติอนุมัติเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัทจากทุนจด
ทะเบียน 1,105,499,456 หุ้น เป็น 1,216,049,401 หุ้น หุ้นละ 1 บาท คิด

เป็นมลูค่า 1,216,049,401 บาท แบ่งออกเป็นหุน้สามญัจ�ำนวน 1,216,049,401 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท โดยใช้วิธีการเพิ่มทุนโดยการออกหุ้นปันผล
ใน อัตรา 10 หุ้นเดิม ต่อ 1 หุ้นปันผล ในการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที ่
1/2555 เมื่อวันที ่26 เมษายน 2555 ที่ประชุมได้มีมติให้เพิ่มทุนจดทะเบียน
เพื่อรองรับการใช้สิทธิ์ของใบส�ำคัญแสดงสิทธิ์ที่จะซื้อหุ้นของบริษัทจ�ำนวน 
60 ล้านบาท มูลค่าหุ้นละ 1 บาท มีผลท�ำให้ทุนจดทะเบียนเพิ่มขึ้นจากจ�ำนวน 
1,216,049,401 หุ้น เป็น 1,276,049,401 หุ้น  และในการประชุมผู้ถือหุ้น
ครั้งที่ 1/2558 เมื่อวันที ่24 เมษายน 2558 ที่ประชุมได้มีมติอนุมัติให้ลดทุน
จดทะเบียนส�ำหรับใบส�ำคัญที่ยังไม่ได้ใช้สิทธิจ�ำนวน 56,030,000 หุ้นและสิ้น
สดุการใช้สทิธแิล้วเมือ่วนัที ่30 ธนัวาคม 2557 จากทนุจะทะเบยีน 1,276,041,855 
หุ้น เป็น 1,220,011,755 หุ้น  มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท

• ใบส�ำคัญแสดงสิทธิ
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 ไม่มีใบส�ำคัญสิทธิที่ออกและเสนอขาย

- หุ้นกู้ของบริษัท ปริญสิร ิจ�ำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 1/2557 ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2560 (PRIN172A)

วันที่ออกหุ้นกู้	 	 	 วันที่ 13 กุมภาพันธ์ 2557
ประเภทหุ้นกู้	 	 	 หุ้นกู้ไม่มีประกันระบุชื่อผู้ถือไม่ด้อยสิทธิ และไม่มีผู้แทนถือหุ้นกู้
เสนอขายต่อ	 	 	 ผู้ลงทุนสถาบันและผู้ลงทุนรายใหญ่
จ�ำนวนหุ้นกู้ที่เสนอขาย		 	 450,000 หน่วย (หน่วยละ 1,000 บาท)
หุ้นกู้ที่ยังไม่ได้ไถ่ถอน	 	 	 450 ล้านบาท
อายุ	 	 	 	 3 ปี
อัตราดอกเบี้ยหุ้นกู้	 	 	 คงที่ร้อยละ 6.00 ต่อปี
การช�ำระดอกเบี้ย	 	 	 ทุก 3 เดือนในวันที่ 13 กุมภาพันธ์,13 พฤษภาคม, 13 สิงหาคม และ 13 พฤศจิกายน 
วันครบก�ำหนดไถ่ถอนหุ้นกู้	 	 วันที่ 13 กุมภาพันธ์ 2560  

- หุ้นกู้ของบริษัท ปริญสิร ิจ�ำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 2/2557 ชุดที่ 2 ครบก�ำหนดไถ่ถอนป ีพ.ศ.2560(PRIN177A)

วันที่ออกหุ้นกู้	 	 	 วันที่ 24 กรกฎาคม 2557
ประเภทหุ้นกู้	 	 	 หุ้นกู้ไม่มีประกัน ระบุชื่อผู้ถือ ไม่ด้อยสิทธิ และไม่มีผู้แทนถือหุ้นกู้
เสนอขายต่อ	 	 	 ผู้ลงทุนสถาบันและผู้ลงทุนรายใหญ่
จ�ำนวนหุ้นกู้ที่เสนอขาย		 	 ไม่เกิน 500,000 หน่วย (หน่วยละ 1,000 บาท)
หุ้นกู้ที่ยังไม่ได้ไถ่ถอน	 	 	 500 ล้านบาท
อายุ	 	 	 	 3 ปี 
อัตราดอกเบี้ยหุ้นกู้	 	 	 คงที่ร้อยละ 5.65 ต่อปี
การช�ำระดอกเบี้ย	 	 	 ทุก 3 เดือน ในวันที่ 24 มกราคม , 24 เมษายน , 24 กรกฎาคม และ 24 ตุลาคม
วันครบก�ำหนดไถ่ถอนหุ้นกู้	 	 วันที่ 24 กรกฎาคม 2560

- หุ้นกู้ของบริษัท ปริญสิร ิจ�ำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 1/2558 ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2561(PRIN182A)

วันที่ออกหุ้นกู้	 	 	 วันที่ 5 กุมภาพันธ์ 2558
ประเภทหุ้นกู้	 	 	 หุ้นกู้ไม่มีประกันระบุชื่อผู้ถือไม่ด้อยสิทธิ และไม่มีผู้แทนถือหุ้นกู้
เสนอขายต่อ	 	 	 ผู้ลงทุนสถาบันและผู้ลงทุนรายใหญ่
จ�ำนวนหุ้นกู้ที่เสนอขาย		 	 ไม่เกิน 500,000 หน่วย (หน่วยละ 1,000 บาท)
หุ้นกู้ที่ยังไม่ได้ไถ่ถอน	 	 	 500 ล้านบาท
อายุ	 	 	 	 3 ปี 
อัตราดอกเบี้ยหุ้นกู้	 	 	 คงที่ร้อยละ 5.50 ต่อปี
การช�ำระดอกเบี้ย	 	 	 ทุก 3 เดือน ในวันที่ 5 กุมภาพันธ์ , 5 พฤษภาคม , 5 สิงหาคม และ  5 พฤศจิกายน
วันครบก�ำหนดไถ่ถอนหุ้นกู้	 	 วันที่ 5 กุมภาพันธ์ 2561

• หุ้นกู้
บริษัทมีหุ้นกู้ซึ่งยังไม่ได้ไถ่ถอน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 มีมูลค่ารวมทั้งสิ้น 2,900 ล้านบาทรายละเอียด ดังนี้ 
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- หุ้นกู้ของบริษัท ปริญสิร ิจ�ำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 2/2558  ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2561(PRIN188A)

วันที่ออกหุ้นกู้	 	 	 วันที่ 7 สิงหาคม 2558
ประเภทหุ้นกู้	 	 	 หุ้นกู้ไม่มีประกันระบุชื่อผู้ถือไม่ด้อยสิทธิ และไม่มีผู้แทนถือหุ้นกู้
เสนอขายต่อ	 	 	 ผู้ลงทุนสถาบันและผู้ลงทุนรายใหญ่
จ�ำนวนหุ้นกู้ที่เสนอขาย		 	 ไม่เกิน 600,000 หน่วย (หน่วยละ 1,000 บาท)
หุ้นกู้ที่ยังไม่ได้ไถ่ถอน	 	 	 600 ล้านบาท
อายุ	 	 	 	 3 ปี 
อัตราดอกเบี้ยหุ้นกู้	 	 	 คงที่ร้อยละ 5.10 ต่อปี
การช�ำระดอกเบี้ย	 	 	 ทุก 3 เดือน ในวันที่ 7 กุมภาพันธ์ , 7 พฤษภาคม , 7 สิงหาคม และ  7 พฤศจิกายน
วันครบก�ำหนดไถ่ถอนหุ้นกู้	 	 วันที่ 7 สิงหาคม 2561

- หุ้นกู้ของบริษัท ปริญสิร ิจ�ำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 1/2559  ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2562(PRIN192A)

วันที่ออกหุ้นกู้	 	 	 วันที่ 4 กุมภาพันธ์ 2559
ประเภทหุ้นกู้	 	 	 หุ้นกู้ไม่มีประกัน ระบุชื่อผู้ถือ ไม่ด้อยสิทธิ และไม่มีผู้แทนถือหุ้นกู้
เสนอขายต่อ	 	 	 ผู้ลงทุนสถาบันและผู้ลงทุนรายใหญ่
จ�ำนวนหุ้นกู้ที่เสนอขาย		 	 ไม่เกิน 350,000 หน่วย (หน่วยละ 1,000 บาท)
หุ้นกู้ที่ยังไม่ได้ไถ่ถอน	 	 	 350 ล้านบาท
อายุ	 	 	 	 3 ปี 
อัตราดอกเบี้ยหุ้นกู้	 	 	 คงที่ร้อยละ 5.25 ต่อปี
การช�ำระดอกเบี้ย	 	 	 ทุก 3 เดือน ในวันที่ 4 กุมภาพันธ์ , 4 พฤษภาคม , 4 สิงหาคม และ 4 พฤศจิกายน
วันครบก�ำหนดไถ่ถอนหุ้นกู้	 	 วันที่ 4 กุมภาพันธ์ 2562

- หุ้นกู้ของบริษัท ปริญสิร ิจ�ำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 2/2559  ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2562(PRIN197A)
วันที่ออกหุ้นกู้	 	 	 วันที่ 15 กรกฎาคม 2559
ประเภทหุ้นกู้	 	 	 หุ้นกู้ไม่มีประกัน ระบุชื่อผู้ถือ ไม่ด้อยสิทธิ และไม่มีผู้แทนถือหุ้นกู้
เสนอขายต่อ	 	 	 ผู้ลงทุนสถาบันและผู้ลงทุนรายใหญ่
จ�ำนวนหุ้นกู้ที่เสนอขาย		 	 ไม่เกิน 500,000 หน่วย (หน่วยละ 1,000 บาท)
หุ้นกู้ที่ยังไม่ได้ไถ่ถอน	 	 	 500 ล้านบาท
อายุ	 	 	 	 3 ปี 
อัตราดอกเบี้ยหุ้นกู้	 	 	 คงที่ร้อยละ 5.15 ต่อปี
การช�ำระดอกเบี้ย	 	 	 ทุก 3 เดือน ในวันที่ 15 ตุลาคม , 15 มกราคม , 15 เมษายน และ 15 กรกฎาคม 
วันครบก�ำหนดไถ่ถอนหุ้นกู้	 	 วันที่ 15 กรกฎาคม  2562

• ตั๋วแลกเงิน
บรษิทัฯ มียอดหนีข้องตัว๋แลกเงิน อายไุม่เกนิ 270 วัน ณ 31 ธันวาคม 2559 
คงค้างมูลค่า  483.20 ล้านบาท และมียอดหนี้ของตั๋วแลกเงินอายุเกินกว่า 
1 ปี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 มูลค่า 22.50 ล้านบาท รวมเป็นยอดหนี้
ตั๋วแลกเงินทั้งสิ้น 505.70 ล้านบาท
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6.2 ผู้ถือหุ้นของบริษัท  

รายชื่อผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 10 อันดับแรกที่ปรากฏในสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้น ณ วันที่ 26 สิงหาคม 2559

ล�ำดับ ชื่อ จ�ำนวนหุ้น ร้อยละ

1 กลุ่มครอบครัว โกวิทจินดาชัย 502,961,462 41.22

น.ส.สิริลักษณ์ โกวิทจินดาชัย 282,646,556 23.17

นายปริญญา โกวิทจินดาชัย 50,395,000 4.13

น.ส.นิภา อภิรัตนรุ่งเรือง 52,558,750 4.31

นายสันติ โกวิทจินดาชัย 40,000,000 3.28

นางกิมลั้ง โกวิทจินดาชัย 19,763,749 1.62

นายว่องไว โกวิทจินดาชัย 9,801,000 0.80

นายพิษณุ โกวิทจินดาชัย 9,446,067 0.77

น.ส.สุดารัตน ์โกวิทจินดาชัย 9,446,067 0.77

น.ส.บุษยรัตน์ โกวิทจินดาชัย 9,438,000 0.77

น.ส.ศุภรัตน์ โกวิทจินดาชัย 9,438,000 0.77

น.ส.วรรัตน ์โกวิทจินดาชัย 8,461,000 0.69

นายชาไว โกวิทจินดาชัย 1,567,273 0.13

2 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จ�ำกัด 90,760,337 7.44

3 น.ส.สิริพันธ ์นนทสูติ 57,601,700 4.72

4 MORGAN STANLEY & CO. INTERNATIONAL PLC 40,334,840 3.31

5 นายสุธน สิงหสิทธางกูร 23,362,900 1.91

6 MR.HENDRIK ROBERTUS CASTENDIJK 19,740,000 1.62

7 MR.HENDRIK ROBERTUS CASTENDIJK 19,700,000 1.61

8 นายบุญรอด พืชพันธุ์งาม 16,350,000 1.34

9 นางจันทรัศม์ ไล้สุวรรณ 15,000,000 1.23

10 น.ส.วราภรณ ์หาญไกรวิไลย์ 15,000,000 1.23

6.3 การออกหลักทรัพย์อื่น

- ไม่มี

6.4 นโยบายการจ่ายเงินปันผล

บริษัทมีนโยบายที่จะจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นในอัตราไม่เกินร้อยละ 40 ของก�ำไรสุทธิของงบการเงินรวมหลังหักภาษีเงินได้นิติบุคคล ทั้งนี้อัตราการจ่าย
ปันผลในแต่ละปีอาจเปลี่ยนแปลงได้ ขึ้นอยู่กับผลประกอบการ แผนการขยายธุรกิจ สภาพคล่อง ความจ�ำเป็นและความเหมาะสมอื่น ๆ โดยให้อ�ำนาจคณะ
กรรมการของบริษัทพิจารณา และการด�ำเนินการดังกล่าวจะต้องก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อผู้ถือหุ้น ส�ำหรับบริษัทย่อยของบริษัทมีนโยบายในการจ่าย
เงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นเช่นเดียวกับบริษัท และเป็นไปตามการพิจารณาของคณะกรรมการของบริษัทย่อยนั้น	



039
A N N UA L  R E P O R T      2 0 1 6

รายงานประจำ�ปี 2559 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

โครงสร้างการจัดการ

โครงสร้างการจัดการของบริษัทประกอบด้วยคณะกรรมการบริษัทและคณะ
กรรมการเฉพาะเรื่องอีกจ�ำนวน 3 คณะ ในการช่วยกลั่นกรองงานที่มีความ
ส�ำคัญ ได้แก่ คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการกลยุทธ์และบริหาร
ความเสี่ยง และคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน โดยคณะ
กรรมการและผู้บริหารของบริษัทประกอบด้วยผู้ทรงคุณวุฒิที่มีคุณสมบัติ
ตามมาตรา 68 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชน จ�ำกัด พ.ศ. 2535 และ
ตามประกาศคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ที่ กจ. 
12/2543 เรื่องการขออนุญาตและการอนุญาตให้เสนอขายหุ้นที่ออกใหม ่
ฉบับลงวันที ่22 มีนาคม 2543 ทุกประการ โดยคณะกรรมการต่าง ๆ ของ
บริษัทมีดังต่อไปนี้

7.1 คณะกรรมการบริษัท

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 คณะกรรมการของบริษทัมีจ�ำนวน 7 ท่าน ดงันี้
1. ศ.ดร.วรภัทร โตธนะเกษม ประธานกรรมการ/กรรมการอิสระ
2. รศ.อัญชลี พิพัฒนเสริญ ประธานกรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ
3. ผศ.มนต์ผกา วงษา กรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ
4. รศ.วิทยา ด่านธ�ำรงกูล กรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ
5. นางสาวสิริลักษณ ์โกวิทจินดาชัย ประธานกรรมการบริหาร/กรรมการ
6. นายอุเทน คงสุนทรกิจกุล กรรมการผู้จัดการ
7. นายขวัญชาย มงคลกิจทวีผล กรรมการ

ทั้งนี้มี นายชัยรัตน ์โกวิทจินดาชัย เป็นเลขานุการคณะกรรมการบริษัท

ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริษัท
1. บรหิารจดัการให้เป็นไปตามกฎหมาย วตัถปุระสงค์ และข้อบงัคบัของบรษิทั 
ตลอดจนมติของที่ประชุมผู้ถือหุ้นที่ชอบด้วยกฎหมาย ด้วยความซื่อสัตย์ 
สุจริต และระมัดระวัง รักษาผลประโยชน์ของบริษัท
2. ก�ำหนดเป้าหมาย แนวทาง นโยบาย แผนงานและงบประมาณบริษทั ควบคุม
ก�ำกบัดแูลการบรหิารและการจดัการของคณะกรรมการจดัการและผูบ้รหิาร 
ให้เป็นไปตามแนวนโยบายทีไ่ด้รบัมอบหมายและตามข้อบงัคบัของตลาดหลักทรพัย์
แห่งประเทศไทย
3. คณะกรรมการอาจแต่งตั้งกรรมการ และ/หรือ ผู้บริหารจ�ำนวนหนึ่งตาม
ทีเ่หน็สมควร ให้เป็นคณะกรรมการบริหารโดยให้มอี�ำนาจหน้าท่ีบริหารจดัการ
บริษัทตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทก็ได้
4. เว้นแต่อ�ำนาจในการด�ำเนนิการดงัต่อไปนี ้จะกระท�ำได้กต่็อเมือ่ได้รบัอนุมัติ
จากทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้ก่อน ทัง้นีก้�ำหนดให้รายการท่ีกรรมการหรือบคุคลทีอ่าจ
มีความขัดแย้ง มีส่วนได้เสีย หรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์อื่นใด
กับบริษทั ใหก้รรมการซึง่มสีว่นได้เสียในเรื่องนัน้ไมม่ีสทิธอิอกเสยีงลงคะแนน
ในเรื่องนั้น

• เรื่องที่กฎหมายก�ำหนดให้ต้องได้มติที่ประชุมผู้ถือหุ้น
• การท�ำรายการท่ีมีกรรมการซึ่งมีส่วนได้เสียและอยู่ในข่ายที่กฎหมาย 
หรอืข้อก�ำหนดของตลาดหลกัทรพัย์ระบใุห้ต้องได้รบัอนมุตัจิากทีป่ระชมุ
ผู้ถือหุ้น

7.2 คณะกรรมการตรวจสอบ

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทมีจ�ำนวน 
3 ท่าน ดังนี้
1. รศ.อัญชลี พิพัฒนเสริญ ประธานกรรมการตรวจสอบ
2. ผศ.มนต์ผกา วงษา กรรมการตรวจสอบ
3. รศ.วิทยา ด่านธ�ำรงกูล กรรมการตรวจสอบ

ทั้งนี้ มี นายชัยรัตน์ โกวิทจินดาชัย เป็นเลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ
หมายเหตุ : คณะกรรมการทั้ง 3 ท่าน ได้รับการแต่งตั้ง ตั้งแต่ วันที่ 20 ตุลาคม 2552

ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ
1. สอบทานให้บริษัทมีการรายงานทางการเงินอย่างถูกต้อง และเปิดเผย
ข้อมูลอย่างเพียงพอ โดยการประสานงานกับผู้สอบบัญชี และผู้บริหารที่รับ
ผดิชอบจดัท�ำรายงานทางการเงนิทัง้รายไตรมาสและประจ�ำปี คณะกรรมการ
ตรวจสอบอาจเสนอแนะให้ผูส้อบบญัชี สอบทานหรือตรวจสอบรายการใด ๆ  
ที่เห็นว่าจ�ำเป็น และเป็นเรื่องส�ำคัญในระหว่างการตรวจสอบบัญชีของบริษัท
ก็ได้
2. สอบทานให้บริษัทมีระบบการควบคุมภายใน (Internal Control) และ
การตรวจสอบภายใน (Internal Audit) ทีม่คีวามเหมาะสมและมปีระสทิธผิล 
โดยสอบทานร่วมกับผู้สอบบัญชีและผู้ตรวจสอบภายใน
3. ปรึกษาหารือ และพิจารณาถึงขอบเขตการตรวจสอบ และแผนการตรวจ
สอบของผู้ตรวจสอบภายในและผู้สอบบัญชีให้มีความสัมพันธ์และเกื้อกูลกัน
ในส่วนที่เกี่ยวกับการตรวจสอบด้านการเงิน (Financial Auditing)
4. สอบทานงบการเงินรายไตรมาสและรายปีร่วมกับผู้สอบบัญชีและผู้รับผิด
ชอบฝ่ายบญัชก่ีอนทีจ่ะน�ำส่งให้หน่วยงานทีมี่หน้าทีก่�ำกบัดแูล (Regulators)
5. พจิารณาคดัเลอืกและเสนอแต่งตัง้ผูส้อบบญัชขีองบรษิทัต่อคณะกรรมการ
บริษัท รวมถึงพิจารณาค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี เพื่อขอรับการแต่งตั้ง
จากที่ประชุมใหญ่ผู้ถือหุ้น
6. สอบทานการปฏิบัตขิองบริษทัให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรพัย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ ข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์ หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้อง
กับธุรกิจของบริษัท
7. พิจารณาการเปิดเผยข้อมลูของบริษทัในกรณีท่ีเกิดรายการเก่ียวโยงหรอื
รายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ให้มีความถูกต้องและครบถ้วน
8. จัดท�ำรายงานของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปิดเผยไว้ในรายงาน
ประจ�ำปีของบริษัท ซึ่งรายงานดังกล่าวลงนามโดยประธานคณะกรรมการ
ตรวจสอบ
9. สอบทานและเสนอแนะการแก้ไขกฎบัตรต่อคณะกรรมการบริษัท เพ่ือให	้
ทันสมัย และเหมาะสมกับสภาพแวดล้อมในการด�ำเนินธุรกิจของบริษัท
10. ปฏบิตักิารอืน่ใดตามทีค่ณะกรรมการบรษิทัมอบหมายและคณะกรรมการ
ตรวจสอบเห็นชอบด้วย

7.3 คณะกรรมการกลยุทธ์และบริหารความเสี่ยง

บริษัทได้มีการตั้งคณะกรรมการกลยุทธ์และบริหารความเสี่ยงแทนคณะ
กรรมการบริหารความเสี่ยงตั้งแต่ปี 2552 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2559 คณะกรรมการกลยุทธ์และบริหารความเสี่ยง
ของบริษัทมีจ�ำนวน 3 ท่าน ดังนี้
1. ศ.ดร.วรภัทร โตธนะเกษม ประธานคณะกรรมการกลยุทธ์และบริหาร	
ความเสี่ยง
2. นางสาวสิริลักษณ์ โกวิทจินดาชัย กรรมการ
3. นายอุเทน คงสุนทรกิจกุล กรรมการ
 
ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของคณะกรรมการกลยุทธ์และบริหารความเสี่ยง
1. พิจารณานโยบาย ทิศทาง กลยุทธ์ และการบริหารความเสี่ยงหลักในการ
ด�ำเนินธุรกิจของบริษัท ที่ได้ก�ำหนดให้สอดคล้องและสนับสนุนต่อสภาพ
เศรษฐกิจและการแข่งขันในธุรกิจ
2. ติดตามการพัฒนากลยุทธ์และกรอบการบริหารความเสี่ยง
3. ติดตามกระบวนการบ่งชี้และประเมินความเสี่ยง
4. ประเมินและอนุมัติแผนการจัดการความเสี่ยง
5. รายงานตอ่คณะกรรมการเกีย่วกบัความเสี่ยง และการจดัการความเสี่ยง
6. สื่อสารกับคณะกรรมการตรวจสอบ เกี่ยวกับความเสี่ยงที่ส�ำคัญ
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7.4 คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2559 คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน
ของบริษัทมีจ�ำนวน 3 ท่าน ดังนี้
1. รศ. วิทยา ด่านธ�ำรงกูล ประธานคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่า
ตอบแทน *
2. รศ. อัญชลี พิพัฒนเสริญ กรรมการ **
3. ผศ. มนต์ผกา วงษา กรรมการ *
หมายเหตุ : * กรรมการได้รับการแต่งตั้ง ตั้งแต่ วันที่ 20 มกราคม 2555

** กรรมการได้รับการแต่งตั้ง ตั้งแต่ วันที ่1 กรกฎาคม 2557

 
ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน
1. พจิารณาคณุสมบติัของกรรมการบรษิทั และผูบ้รหิารระดับสงูของบรษัิท
2. พจิารณาคดัสรรบคุคลทีส่มควรได้รบัการเสนอชือ่รบัเลอืกตัง้เป็นกรรมการ
บริษัท ท้ังในกรณีที่มีต�ำแหน่งว่างหรือกรรมการบริษัทครบวาระการด�ำรง
ต�ำแหน่ง
3. พจิารณาอนมุตัผิูส้มควรได้รบัแต่งตัง้เป็นผูบ้รหิารระดบัสงู ตามท่ีบริษัทฯ 
ได้คัดสรรและเสนอพิจารณา ท้ังในกรณีที่มีต�ำแหน่งว่างลงหรือเพ่ิม	
ต�ำแหน่งใหม่
4. พจิารณาเสนอโครงสร้างค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้รหิารระดบัสงู ได้แก่ 
เงินเดือน บ�ำเหน็จ โบนัส สวัสดิการ ค่าเบี้ยประชุม และผลประโยชน์ตอบแทน 
และผลประโยชน์ตอบแทนอื่นๆ ทั้งที่เป็นตัวเงินและมิใช่ ตัวเงิน
5. ประเมนิผลการปฏบิติังานประจ�ำปีของคณะกรรมการสรรหาและพจิารณา
ค่าตอบแทนและรายงานต่อคณะกรรมการบริษัท
6. ปฏิบัติงานอื่นใดตามท่ีคณะกรรมการบริษัทมอบหมายอันเกี่ยวเนื่องกับ
การสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนของกรรมการและผู้บริหารระดับสูง

7.5 คณะกรรมการบริหาร

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 คณะกรรมการบริหารของบริษัทมีจ�ำนวน 6 
ท่าน ดังนี ้
1 นางสาวสิริลักษณ์ โกวิทจินดาชัย ประธานกรรมการบริหาร
2 นายอุเทน คงสุนทรกิจกุล กรรมการบริหาร
3 นายขวัญชาย มงคลกิจทวีผล กรรมการบริหาร
4 นางสาวพัชร ีโกวิทจินดาชัย กรรมการบริหาร
5 นายชัยรัตน ์โกวิทจินดาชัย กรรมการบริหาร 
6 นายชัยวุฒ ิโกวิทจินดาชัย กรรมการบริหาร*
หมายเหตุ : * กรรมการได้ลาออก ณ วันที ่30 มิถุนายน 2559

ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริหาร
1. พิจารณานโยบาย ทิศทาง กลยุทธ์ และโครงสร้างการบริหารจัดการ 
หลกัในการด�ำเนินธรุกิจของบรษิทั ทีไ่ด้ก�ำหนดให้สอดคล้องและสนบัสนนุต่อ
สภาพเศรษฐกิจและการแข่งขันตามที่ฝ่ายบริหารเสนอ ก่อนที่จะน�ำเสนอต่อ
คณะกรรมการบริษัทเพื่อพิจารณาให้ความเห็นชอบ
2. เสนอแผนธุรกิจ งบประมาณ และอ�ำนาจการบริหารต่าง ๆ ของบริษัท 
ต่อคณะกรรมการบริษัท เพื่อพิจารณาให้ความเห็นชอบรวมทั้งพิจารณา
อนุมัติการจัดสรรงบประมาณประจ�ำปีการแก้ไข เปลี่ยนแปลง หรือเพิ่มเติม
งบประมาณประจ�ำปีในกรณมีคีวามจ�ำเป็นเร่งด่วน และให้น�ำเสนอต่อท่ีประชมุ
คณะกรรมการบริษัทเพื่อทราบต่อไป
3. ตรวจสอบ ติดตามการด�ำเนินนโยบายและแนวทางการบริหารงานด้าน
ต่าง ๆ  ของบริษัท ที่ก�ำหนดให้เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ เอื้อต่อสภาพการ
ด�ำเนินธุรกิจ
4. ตรวจสอบตดิตามผลการด�ำเนนิงานของบรษิทัทีก่�ำหนดให้เป็นไปตามแผน
ธุรกิจที่ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท
5. พิจารณาให้ความเห็นชอบโครงการลงทนุของบรษิทัทีเ่ป็นไปตามแผนธรุกจิ
6. มอี�ำนาจแต่งตัง้ ถอดถอน เจ้าหน้าท่ีของบริษทัในต�ำแหน่งท่ีต�ำ่กว่าต�ำแหน่ง
กรรมการผู้จัดการ
7. ด�ำเนินการจัดท�ำธุรกรรมทางการเงินกับสถาบันการเงินในการเปิดบัญช ี
กู้ยืม จ�ำน�ำ  จ�ำนอง ค�้ำประกันและ การอื่น ๆ รวมถึงการซื้อขายและจด

ทะเบียนกรรมสิทธิ์ที่ดินใด ๆ ตามวัตถุประสงค ์ เพื่อประโยชน์ ในการด�ำเนิน
กิจการของบริษัท ทั้งน้ีภายในวงเงินส�ำหรับแต่ละรายการไม่เกินกว่า 750 
ล้านบาท หรือจ�ำนวนเทียบเท่า หรือเป็นไปตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบ
หมาย
8. พิจารณาจดัสรรเงินบ�ำเหน็จรางวัล โบนัส หรอืค่าตอบแทนซึง่ได้รับอนมุตัิ
จากคณะกรรมการบริษัทแล้ว ให้แก่พนักงานหรือลูกจ้างของบริษัท หรือ
บุคคลใด ๆ ที่กระท�ำกิจการให้แก่บริษัท
9. พิจารณาอนุมัติการซื้อขายอุปกรณ์เครื่องใช้ส�ำนักงาน ที่ดิน สิ่งปลูก
สร้าง ตลอดจนก่อสร้าง หรือซ่อมแซมปรบัปรงุอาคารส�ำนกังาน ท้ังน้ีภายใน
วงเงินส�ำหรับแต่ละรายการไม่เกินกว่า 750 ล้านบาท หรือจ�ำนวนเทียบเท่า 
หรือเป็นไปตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย
10. ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย

การมอบอ�ำนาจของคณะกรรมการบริษัท ให้แก่คณะกรรมการบริหารตาม
ขอบเขตอ�ำนาจหน้าท่ีของคณะกรรมการบรหิารท่ีกล่าวมาข้างต้น ไม่รวมถึง
ลักษณะการมอบอ�ำนาจ หรือมอบอ�ำนาจช่วงที่ท�ำให้คณะกรรมการบริหาร
หรอืผูร้บัมอบอ�ำนาจจากคณะกรรมการบรหิาร สามารถอนมุตัริายการทีต่น
หรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง มีส่วนได้เสียหรืออาจมีความขัดแย้งทางผล
ประโยชน์อื่นใด (เป็นไปตามที่ส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรพัย์ ประกาศก�ำหนด) ท�ำกับบรษัิท หรือบรษัิทย่อย เว้นแต่เป็นการ
อนุมัติรายการที่เป็นไปตามนโยบายและหลักเกณฑ์ที่คณะกรรมการบริษัท
พิจารณาอนุมัติไว้แล้ว และเป็นรายการประกอบธุรกิจปกติและมีเงื่อนไขการ
ค้าทั่วไป

7.6 คณะผู้บริหาร

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2559 คณะผู้บริหารของบริษัทมีจ�ำนวน 5 ท่าน ดังนี้
1. นายอุเทน คงสุนทรกิจกุล กรรมการผู้จัดการ
2. นายอุเทน คงสุนทรกิจกุล (รักษาการ)ผู้อ�ำนวยการ สายงานสนับสนุน 
กลุ่มงานบัญชีและการเงิน และ กลุ่มงานพัฒนาองค์กร
3. นายอุเทน คงสุนทรกิจกุล (รักษาการ)ผู้อ�ำนวยการ สายงานปฎิบัติการ 
กลุ่มงานบริหารงานก่อสร้าง และ กลุ่มงานสนับสนุนธุรกิจ
4. นางสาวพชัร ีโกวิทจนิดาชยั ผู้ช่วยกรรมการผูจ้ดัการสายงานการตลาด
และการขาย กลุ่มงานการตลาด และ กลุ่มงานขาย
5. นายชยัรตัน์ โกวทิจนิดาชยั ผูอ้�ำนวยการอาวโุส ส�ำนักกรรมการผูจั้ดการ

ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของกรรมการผู้จัดการ
1. ด�ำเนินการและบริหารจัดการการด�ำเนินธุรกิจตามปกติของบริษัท
2. ด�ำเนินการและบริหารจัดการการด�ำเนินธุรกิจของบริษัทให้เป็นไปตาม
นโยบายธุรกิจ แผนธุรกิจและ กลยุทธ์ทางธุรกิจที่คณะกรรมการบริษัทได้
อนุมัติแล้ว
3. มอบอ�ำนาจหรอืมอบหมายให้บุคคลอืน่ใด ทีก่รรมการผู้จดัการเหน็สมควร
ท�ำหน้าที่ประธานในเรื่องที่
จ�ำเป็นและสมควร โดยให้อยู่ในดุลพินิจของประธานกรรมการ ซึ่งอยู่ภายใต้
หลักเกณฑ์ของกฎหมายและกฎระเบียบข้อบังคับของบริษัท
4. ปฏบิตัหิน้าทีอ่ืน่ๆ ตามท่ีได้รบัมอบหมายจากคณะกรรมการบรษิทัในแต่ละคราว
5. ด�ำเนินการและอนุมัติการเข้ารับว่าจ้าง รับท�ำงาน การตกลงผูกพันใน
การด�ำเนินธุรกิจปกติของบริษัท โดยมีวงเงินดังกล่าวให้เป็นไปตามระเบียบ
อ�ำนาจอนุมัติและด�ำเนินการของบริษัท ซึ่งผ่านการพิจารณา จากคณะ
กรรมการบริษัทแล้ว ท้ังนี้วงเงินดังกล่าวอาจมีการเปลี่ยนแปลงตามความ
เหมาะสมโดยขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของคณะกรรมการบริษัท

ทัง้นีก้ารมอบอ�ำนาจดงักล่าวข้างต้น ให้แก่กรรมการผูจ้ดัการนัน้ ต้องอยู่
ภายใต้หลกัเกณฑ์ของกฎหมาย และกฎระเบยีบข้อบงัคบัของบรษิทั และในกรณี
ท่ีการด�ำเนนิการใดท่ีมหีรอือาจมผีลประโยชน์หรอืส่วนได้ส่วนเสยีของกรรมการ
ผูจ้ดัการ หรอืบคุคลทีอ่าจมคีวามขดัแย้ง กรรมการผูจ้ดัการไม่มอี�ำนาจอนมุตัิ
การด�ำเนนิการดงักล่าว โดยกรรมการผูจ้ดัการจะต้องน�ำเสนอเรือ่งดงักล่าว
ต่อคณะกรรมการบรษัิท เพือ่ให้คณะกรรมการบรษัิทพจิารณาต่อไป
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 นอกจากนี ้ในกรณีทีก่ารท�ำรายการใดเป็นรายการทีเ่กีย่วโยงกนั หรอืรายการ
เกีย่วกบัการได้มาหรอืจ�ำหน่ายไปซึง่สนิทรพัย์ของบรษิทัหรอืบรษิทัย่อย แล้ว
แต่กรณี การท�ำรายการดังกล่าวต้องได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น 

และ/หรือ การปฏิบัติอื่นใดตามหลักเกณฑ์และวิธีการตามที่ประกาศดังกล่าว
ก�ำหนดไว้ในเรือ่งนัน้ ๆ  ด้วย เพือ่ให้สอดคล้องกบัข้อก�ำหนดของตลาดหลกัทรพัย์
แห่งประเทศไทยในเรื่องดังกล่าว

ตารางแสดงข้อมูลการประชุมของบริษัทประจำ�ปี 2559

ล�ำดับ รายชื่อคณะกรรมการ ต�ำแหน่ง
การเข้าร่วมประชุมคณะ

กรรมการบริษัท
 /การประชุมทั้งหมด

การเข้าร่วมประชุม
คณะกรรมการ
ตรวจสอบ/ 	

การประชุมทั้งหมด

การเข้าร่วมประชุมคณะ
กรรมการสรรหาและ
พิจารณาค่าตอบแทน/
 การประชุมทั้งหมด

1 ศ.ดร.วรภัทร  โตธนะเกษม ประธานกรรมการ/กรรมการอิสระ 4/4 - -

2 รศ.อัญชล ี พิพัฒนเสริญ ประธานกรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ 4/4 4/4 1/1

3 ผศ.มนต์ผกา  วงษา กรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ 4/4 4/4 1/1

4 รศ.วิทยา    ด่านธ�ำรงกุล กรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ 4/4 4/4 1/1

5 นางสาวสิริลักษณ์  โกวิทจินดาชัย ประธานกรรมการบริหาร/กรรมการ 4/4 - -

6 นายอุเทน         คงสุนทรกิจกุล กรรมการผู้จัดการ 4/4 - -

7 นายขวัญชาย   มงคลกิจทวีผล กรรมการ 4/4 - -
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7.7 เลขานุการบริษัท

คณะกรรมการบรษิทัได้แต่งตัง้นายชยัรตัน์ โกวทิจนิดาชยั กรรมการบรหิาร 
บรษิทั ปริญสริ ิจ�ำกดั (มหาชน) เป็นเลขานุการบรษิทั ตัง้แต่วนัที ่1 กนัยายน 
พ.ศ 2554 เพ่ือท�ำหน้าที่เลขานุการบริษัทตามกฎหมายก�ำหนด โดยคณะ

ชื่อ-สกุล	 	 	 นายชัยรัตน ์โกวิทจินดาชัย
ต�ำแหน่ง 	 	 	 เลขานุการบริษัท
อายุ (ปี)	 	 	 43 ปี
สัญชาติ	 	 	 ไทย
คุณวุฒิทางการศึกษา 	 	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ คณะพาณิชยศาสตร์ และการบัญชีมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
	 	 	 	 ปริญญาโท (M.B.A) จาก The University of Memphis ประเทศสหรัฐอเมริกา
สัดส่วนการถือหุ้น (ร้อยละ)	  -
ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร เป็นหลานของ นางสาวสิริลักษณ์ โกวิทจินดาชัย และนายขวัญชาย มงคลกิจทวีผล

ประสบการณ์การท�ำงานในระยะ 5 ปี ย้อนหลัง

ระยะเวลา 	 	 	   	    ต�ำแหน่ง 	 	  	     ชื่อหน่วยงาน/บริษัท
2554 - ปัจจุบัน 	 	 เลขานุการบริษัท และผู้อ�ำนวยการอาวุโส	 	 บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน)
2543 - 2554 	 	 ผู้อ�ำนวยการ ส�ำนักกรรมการผู้จัดการ	 	 บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน)

7.8 ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร
 
บริษัทได้ก�ำหนดนโยบายค่าตอบแทนกรรมการของบริษัทไว้อย่างชัดเจนและ
โปร่งใส โดยค่าตอบแทนอยูใ่นระดบัทีเ่หมาะสมและสอดคล้องกบัอตุสาหกรรม 
รวมท้ังอยู่ในระดับท่ีเพียงพอที่จะดึงดูดและรักษากรรมการที่มีคุณสมบัติที่
ต้องการได้ และต้องผ่านการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น

ค่าตอบแทนผู้บริหาร บริษัทจัดให้เป็นไปตามหลักการและนโยบายที่คณะ
กรรมการบริษัทก�ำหนด ซึ่งเชื่อมโยงกับผลการด�ำเนินงานของบริษัทและผล
การด�ำเนนิงานของผูบ้รหิารแต่ละท่าน ปัจจบุนับรษัิทยงัไม่มกีารแต่งตัง้คณะ
อนุกรรมการก�ำหนดค่าตอบแทน แต่มีกระบวนการพิจารณาค่าตอบแทนที่
เหมาะสมโดยใช้ข้อมูลค่าตอบแทนของบริษัทในอุตสาหกรรมเดียวกันและมี

กรรมการบรษิทัได้ส่งเสรมิและสนบัสนนุให้เลขานกุารบรษิทัได้รบัการฝึกอบรม
และพัฒนาความรู้อย่างต่อเนื่องทั้งด้านกฎหมาย การบัญชี หรือการปฏิบัติ
หน้าที่เลขานุการบริษัทโดยมีข้อมูลประวัต ิดังนี้

ขนาดใกล้เคียงกัน รวมทั้งใช้ผลประกอบการของบริษัทมาประกอบการ
พิจารณา

1. ค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงิน
 
ค่าตอบแทนคณะกรรมการบริษัท
ค่าตอบแทนคณะกรรมการของบรษิทัประกอบด้วย ค่าเบีย้ประชมุ ค่าตอบแทน
กรรมการรายเดือนและค่าบ�ำเหน็จกรรมการป ี2557 ปี 2558 และ ปี 2559 
บรษัิทมีค่าตอบแทนคณะกรรมการบรษัิทจ�ำนวน 3,268,000 บาท 3,928,000 
บาท และ 3,808,000 บาทตามล�ำดับ โดยมีรายละเอียดดังนี้

รายชื่อ

ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559

ค่าเบี้ยประชุม
ค่าตอบแทน
กรรมการราย

เดือน

บ�ำเหน็จ
กรรมการ ค่าเบี้ยประชุม

ค่าตอบแทน
กรรมการราย

เดือน

บ�ำเหน็จ
กรรมการ ค่าเบี้ยประชุม

ค่าตอบแทน
กรรมการราย

เดือน

บ�ำเหน็จ
กรรมการ

1. ศ.ดร.วรภัทร โตธนะเกษม - 1,728,,000 - - 1,728,000 174,286 - 1,728,000 174,286

2. รศ.อัญชล ีพิพัฒนเสริญ 100,000 480,000 - 130,000 480,000 145,238 100,000 480,000 145,238

3. ผศ.มนต์ผกา วงษา 120,000 360,000 - 130,000 360,000 145,238 100,000 360,000 145,238

4. รศ.วิทยา ด่านธ�ำรงกูล 120,000 360,000 - 130,000 360,000 145,238 100,000 360,000 145,238

รวม 340,000 2,928,000 - 390,000 2,928,000 610,000 300,000 2,928,000 610,000

รวมทั้งสิ้น 3,268,000 3,928,000 3,838,000

หน่วย: บาท
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ค่าตอบแทนคณะผู้บริหาร

ค่าตอบแทน
ปี 2557 ป ี2558 ปี 2559

ค่าตอบแทน ค่าตอบแทน ค่าตอบแทน

เงินเดือนและโบนัสรวม 26,083,300.00 16,025,000.00 12,149,000.00

ค่าน�้ำมัน 899,156.10 766,535.70 474,115.21

ค่ารถประจ�ำต�ำแหน่ง 4,533,988.13 3,751,614.67 2,503,800.00

รวม 31,516,444.23 20,543,150.37 15,126,915.21

หน่วย: บาท

2. ค่าตอบแทนอื่น

-ไม่มี-

7.9 บุคลากร	

1. จ�ำนวนบุคลากร
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทมีพนักงานทั้งสิ้น 371 คน ซึ่งไม่รวมกรรมการและผู้บริหาร โดยสามารถแบ่งตามสายงานต่างๆ ได้ดังนี้

2. ค่าตอบแทนพนักงาน
บริษัทมีการจ่ายค่าตอบแทนในรูปของเงินเดือน ค่าจ้าง โบนัสและกองทุน
ส�ำรองเลี้ยงชีพส�ำหรับพนักงานบริษัท รวมถึงจัดให้มีสวัสดิการและสิทธิ
ประโยชน์ต่างๆ ในระดับที่สูงกว่ากฎหมายแรงงาน อาทิเช่น นโยบายการลา
พักร้อน ลากิจ แบบขั้นบันไดตามอายุงานที่เพิ่มขึ้น ซึ่งได้ปรับแก้ไขเพิ่มเติม
ในปี 2553 รวมถงึ การจดัให้มีระบบประกนัภยัแบบกลุม่เพิม่เตมินอกเหนอืจาก 
ระบบประกันสังคม ส�ำหรับในปี 2557 จ�ำนวนพนักงาน 465 คน จ�ำนวน 
145.42 ล้านบาท ปี 2558 จ�ำนวนพนักงาน 293 คน เป็นบริษัทย่อยจ�ำนวน 
105 คน รวมทั้งบริษัท 398 คน ค่าตอบแทนจ�ำนวน 127.87 ล้านบาท และ
บริษัทย่อยจ�ำนวน 31.34 ล้านบาท รวมค่าตอบแทนทั้งสิ้นจ�ำนวน 159.21 
ล้านบาท และ ป ี2559 จ�ำนวนพนักงาน 273 คน เป็นบริษัทย่อยจ�ำนวน 
98คน รวมทั้งบริษัท 371คน ค่าตอบแทนจ�ำนวน 119.65 ล้านบาท และ
บริษัทย่อยจ�ำนวน 21.38 ล้านบาท รวมค่าตอบแทนทั้งสิ้นจ�ำนวน 141.03 
ล้านบาทตามล�ำดบั ทัง้นีค่้าตอบแทนดงักล่าวรวมค่าตอบแทนส�ำหรบัพนกังาน
ที่เข้าออกระหว่างปีด้วย

3. นโยบายการพัฒนาบุคลากร ทรัพยากรมนุษย์และพัฒนาองค์กร
บริษัทมีนโยบายการพัฒนาบุคลากร โดยมีจุดประสงค์เพื่อพัฒนาบุคลากร
ในด้านความรู้ความสามารถในการปฏิบัติงาน และรักษาบุคลากรที่มีความรู้
ความสามารถท�ำงานกบับรษิทัในระยะยาว โดยมคีวามก้าวหน้าในอาชีพ บรษิทั
ได้จัดให้มีการจัดอบรมทั้งในและนอกสถานที่อย่างสม�่ำเสมอ โดยได้มีการจัด
ท�ำแผนการฝึกอบรมขึน้ทกุปีโดยจะส�ำรวจความต้องการในการฝึกอบรมของ

สายงาน จ�ำนวน (คน)

กลุ่มงานบัญชีและการเงิน 19

กลุ่มงานการตลาด,การขาย 66

กลุ่มงานสนับสนุนธุรกิจ และ บริหารงานก่อสร้าง 110

กลุ่มงานพัฒนาองค์กร 25

ส�ำนักกรรมการผู้จัดการ 53

บริษัทย่อย 98

รวม 371

ทั้งนี้ ในระยะเวลา 3 ปีที่ผ่านมา บริษัทไม่มีข้อพิพาทด้านแรงงานใด ๆ

บุคลากรทุกระดับในแต่ละฝ่าย และจะค�ำนึงถึงการจัดการฝึกอบรมให้เหมาะ
สมกบังานในแต่ละสายงาน โดยจะมกีารฝึกอบรมในหลกัสตูรปกตแิละโครงการ
พิเศษส�ำหรับพนักงานทั่วไปและผู้บริหาร บริษัทฯ มีนโยบายและความมุ่งมั่น
ในการส่งเสริมและพัฒนาศักยภาพของพนักงานในทุกระดับอย่างต่อเนื่อง 
เพือ่ความเจรญิเตบิโตโดยรวมของบรษิทัและเสรมิสร้างศกัยภาพให้แก่บคุลากร
เพือ่ให้มคีวามรูค้วามสามารถพร้อมต่อการเปลีย่นแปลงในทกุมติทิีเ่กดิขึน้กบั
บริษัท

ในปี 2557 บริษทัยงัคงวางแผนการด�ำเนนิการพฒันาทรพัยากรบคุคลตาม
กรอบการพฒันาศกัยภาพ (Competency Framework) เพ่ือให้เกดิความ
ต่อเนื่องในการพัฒนา โดยเน้นการปรับรูปแบบการเรียนรู้โดยใช้กิจกรรมที่
เน้นการพัฒนาทีมงาน และการพัฒนาประสิทธิภาพของการสื่อสารต่าง ๆ 
ระหว่างหน่วยงานภายในองค์กรเป็นหลกั เชน่ การจัดให้มีการฝึกอบรมในรูป
แบบการแลกเปลี่ยนความคิดซึ่งกันและกันระหว่างการรับประทานอาหาร 
(Lunch and Learn) การจัดโครงการกิจกรรมพนักงานสัมพันธ์ต่างๆ 
โดยให้ตัวแทนของพนักงานจากแต่ละฝ่าย เป็นทีมงานผู้น�ำเสนอ และจัด
กิจกรรมเพื่อสร้างความสัมพันธ์ของพนักงานนี้ขึ้น (Love Care Share 
Team) การพัฒนาภาวะผู้น�ำ (Leadership) ของหัวหน้าส่วนงานต่าง ๆ 
ทั้งในด้านการบริหารทีมงาน และ การสื่อสารที่มีประสิทธิภาพผ่านการฝึก
อบรมทีจ่ดัให้มขีึน้ภายในองค์กรเอง และ การศกึษาดงูาน และแลกเปล่ียนแนว
ความคิดกับกลุ่มวิชาชีพกับองค์กรภายนอก 
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บริษัทยังคงตระหนักถึงความส�ำคัญและความจ�ำเป็นในด้านการพัฒนา
ทรัพยากรบุคคลอย่างต่อเนื่อง ซึ่งต่อยอดมาจาก ปี 2557 โดยในปี 2558 
ได้ท�ำแผนการอบรมแบ่งตามระดับและหน้าที่ของพนักงาน (Standard 
Courses by Function & by Level) ซึ่งเน้นรูปแบบการอบรมและพัฒนา 
ดังนี ้หลักสูตรมาตรฐานของบริษัท (พนักงานอบรมตามวาระ) เช่น ความ
รู้พื้นฐานงานก่อสร้าง เพื่อการตรวจสอบงวดงานก่อสร้าง มาตรฐานการ
ก่อสร้างแบบปริญสิร ิ(ระบบคุณภาพงานก่อสร้าง) , กระบวนการให้บริการ 
(Prinsiri way) , Product Knowledge (ความรู้เรือ่ง Spec วัสดอุปุกรณ์
งานก่อสร้าง / ความรู้เรื่องบ้าน) และหลักสูตร ทักษะเฉพาะโครงการ จัด
ภายใน เช่น Coaching & Counseling Techniques, Positive Think-
ing & Service Mind, การบริหารโครงการ (Project Management), 
Construction Management Workshop และหลักสูตร Standard 
Courses by Level เช่น ทักษะการสอนงานของหัวหน้างาน (Coaching 
for effective management), รวมข้อกฎหมายอสังหาริมทรัพย์, การ
เงนิส�ำหรบัผูบ้รหิารทีไ่ม่ใช่นกัการเงนิ (Finance for Non-Financial), หลกั
การบริหารทรัพยากรมนุษย์ส�ำหรับผู้บริหาร (HR for Non-HR Manage-
ment), การจัดท�ำงบประมาณประจ�ำปี (Annual budget) เป็นต้น และ
หลักสูตรพิเศษเฉพาะ ส�ำหรับปี 2015 Leading Transformation 2015 
by Orchid slingshot ทั้งนี้บริษัทได้จัดสรรงบประมาณเพื่อการอบรมและ
พฒันาหลกัสตูรดงักล่าว พร้อมท�ำแผนด�ำเนนิการอบรมเพือ่พฒันาบคุลากร
ให้สอดคล้องกับเป้าหมาย และนโยบายของบริษัทในปีต่อไป

ในปี 2559 เพื่อรองรับกับการปรับโครงสร้างการบริหารงาน ที่แบ่งออก
เป็นกลุ่มธุรกิจ 2 กลุ่มธุรกิจใหญ่ และ 4 กลุ่มธุรกิจย่อยตามโซนการขาย 
บรษิทัฯ จงึมุ่งเน้นการพฒันาศกัยภาพของพนกังาน โดยให้ความส�ำคญักบั
เรือ่ง “เป้าหมาย” “คณุภาพ” และ “ทมีเวร์ิค” ซ่ึงจะถกูผลกัดนัผ่านกิจกรรม
พนักงานสัมพันธ ์รูปแบบต่างๆ ไม่ว่าจะเป็น การสร้างสัญลักษณ ์เกมส์ชิง
รางวัล เป็นต้น

ในเรือ่งของการพัฒนาทรพัยากรบคุคล แบ่งการด�ำเนนิการเพือ่รองรบัการ
ปรับโครงสร้างเป็นกลุ่มธุรกิจ และเสริมสร้างศักยภาพตามแนวคิดที่มุ่งเน้น 
3 เรื่องที่กล่าวมา ด้วยการ

1. ปรับคะแนน และดัชนีชี้วัดผลการปฏิบัติงาน (KPI) และ
2. ผลักดันให้เกิดความเข้าใจในการน�ำกรอบการพัฒนาศักยภาพ 

(Competency Framework) มาใช้เป็นแนวทางในการฝึกอบรมอย่างเข้ม
ข้นมากขึ้น ทั้งนี้เพื่อให้พนักงานทุกคน เข้าใจถึงความคาดหวังทั้งผลงาน 
และทัง้ศกัยภาพรายบคุคลทีจ่ะต้องมกีารพฒันาอย่างต่อเนือ่งตามสายวิชาชีพ

อนึ่ง ในปี 2559 นี้ ทางบริษัทฯ ได้จัดจ้างบริษัทที่ปรึกษาด้านการพัฒนา
ทีมงานขายจากประเทศญี่ปุ่น ที่มีชื่อเสียงในเรื่องจิตวิทยาการขาย และ การ
สร้างความแตกต่างเพือ่ให้ลกูค้าประทบัใจ มาจดัการอบรมอย่างต่อเนือ่งแก่
พนักงานทุกคนในฝ่ายขายและการตลาด ทัง้น้ีเพือ่สร้างความเข้มแข็งและปรบั
กลยทุธ์การขายของบรษิทัฯ ให้เป็นแนวรกุมากขึน้ และ เข้าถงึลกูค้าเป้าหมาย
ได้มากขึ้น

และตั้งแต่ต้นปี 2559 ที่มีการปรับเปลี่ยนโครงสร้างเป็นกลุ่มธุรกิจ บริษัทฯ 
เน้นเรื่องการวางกลยุทธ์ และ การท�ำแผนการปฏิบัติงาน แก่กลุ่มพนักงาน
ระดับบริหารทั้งหมด ซึ่งมีการท�ำ Workshop เรื่อง Strategic Generat-
ing โดยได้เชิญผูอ้�ำนวยการศนูย์ข้อมูลอสังหารมิทรพัย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
มาให้ข้อมูลและบรรยายภาพรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์ในปีนี้ จากนั้นได้เชิญ
วิทยากร จากบริษัท Slingshot Group มาน�ำการจัด Workshop เพื่อ
วางกลยทุธ์ ระยะสัน้(3-5 ปี) ให้กบัพนกังานระดบับรหิารและหวัหน้าฝ่ายต่างๆ 
ของบริษัทฯ ทั้งนี้กลยุทธ์ที่ได้จากการจัด Workshop จะใช้เป็นแนวทางใน
การด�ำเนินธุรกิจที่พนักงานมีความเข้าใจ มีส่วนร่วมในการวางกลยุทธ์ และ
ผลักดัน บริษัทฯ สู่เป้าหมายได้อย่างแท้จริง
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การกำ�กับดูแลกิจการ

8.1 นโยบายการก�ำกับดูแลกิจการ

บริษัทมีเจตนารมณ์ที่มุ่งมั่นในการด�ำเนินธุรกิจภายใต้การก�ำกับดูแลกิจการ 
หรือบรรษัทภิบาล (Corporate Governance) ตามหลักเกณฑ์การก�ำกับ
ดูแลกิจการที่ดี ระเบียบข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และ
ระเบียบข้อบังคับของคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
เพือ่สร้างความสามารถในการแข่งขนั น�ำไปสูค่วามเจรญิเตบิโต และเพิม่มลูค่า
ให้กับผู้ถือหุ้นในระยะยาว โดยค�ำนึงถึงผู้มีส่วนได้เสียอื่น

จากความส�ำคญัของการก�ำกบัดแูลกจิการทีด่ ีซ่ึงเป็นเครือ่งมอืเพือ่เพิม่มูลค่า 
และส่งเสริมการเติบโตอย่างยั่งยืนของบริษัท โดยแสดงให้เห็นถึงการมีระบบ
บรหิารจดัการทีม่ปีระสทิธิภาพ โปร่งใส ตรวจสอบได้ ซ่ึงช่วยสร้างความเชือ่
มั่นและความมั่นใจต่อผู้ถือหุ้น ผู้ลงทุน ผู้มีส่วนได้เสีย และผู้ท่ีเกี่ยวข้องทุก
ฝ่าย บรษัิทจงึได้ก�ำหนดเป็นนโยบาย และประกาศใช้เมือ่วนัที ่3 เมษายน 2547 
อีกทั้งได้จัดท�ำเป็นเอกสารคู่มือหลักการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี และเอกสาร
คู่มือจรรยาบรรณ เพื่อใช้เป็นแนวทางในการปฏิบัติของทุกคนในองค์กร

เป้าหมายของนโยบายการก�ำกับดูแลกิจการ
คณะกรรมการบริษัท ให้ความส�ำคัญในการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี โดยได้มี
การจดัตัง้คณะกรรมการเฉพาะเรือ่งอกีจ�ำนวน 2 คณะ ในการช่วยกลัน่กรอง
งานที่มีความส�ำคัญภายใต้หลักการการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี ได้แก่ คณะ
กรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการกลยุทธ์และบริหารความเสี่ยง โดย
คณะกรรมการเฉพาะเรือ่งในทกุคณะประกอบด้วยผู้ทรงคณุวฒุทิีม่คีณุสมบตัิ
ตามมาตรา 68 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชน จ�ำกัด พ.ศ. 2535 และ
ตามประกาศคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ที่ กจ. 
12/2543 และมีการก�ำหนดบทบาทอ�ำนาจหน้าท่ีความรับผิดชอบไว้อย่าง
ชัดเจนในทุกคณะ ทั้งนี้ คณะกรรมการบริษัทได้มอบหมายให้คณะกรรมการ
ตรวจสอบรบัผดิชอบในการด�ำเนินการเกีย่วกบัการก�ำกบัดูแลกจิการทีด่ด้ีวย 
โดยมีขอบข่ายในการด�ำเนินงานดังนี้

1. เสนอแนวปฏิบติัด้านการก�ำกับดูแลกิจการทีดี่ ต่อคณะกรรมการ
บริษัท
2. ให้ค�ำแนะน�ำแก่คณะกรรมการบริษัท ในเรื่องเกี่ยวกับการก�ำกับ
ดูแลกิจการที่ดี
3. ก�ำกับดูแลการปฏิบัติงานของกรรมการและฝ่ายจัดการของ
บริษัท เพื่อให้เป็นไปตามหลักการก�ำกับดูแลกิจการที่ดีของบริษัท
4. ทบทวนแนวทางหลักการก�ำกับดูแลกิจการท่ีดีของบริษัท โดย
เปรียบเทียบกับแนวปฏิบัติของหลักสากล และเสนอแนะต่อคณะ
กรรมการบริษัท

คณะกรรมการบรษิทั ได้ก�ำหนดเป้าหมายของนโยบายการก�ำกบัดแูลกจิการ
ทีด่ขีองบริษทั ไว้ดงัน้ี “บรษิทัมุง่เน้นให้การด�ำเนนิกจิการเป็นไปอย่างถกูต้อง
ตามกฎหมายและระเบียบปฏิบัติที่เกี่ยวข้อง มีความโปร่งใสและเป็นธรรมรวม
ท้ังให้ความส�ำคญัต่อระบบการตรวจสอบและควบคมุภายในการบรหิารความ
เสี่ยงและการเปิดเผยข้อมูลอย่างเพียงพออันจะส่งผลให้กิจการมีการเติบโต
อย่างต่อเนือ่งและยัง่ยนื และเป็นการเพ่ิมมลูค่าสูงสุดให้แก่ผูถ้อืหุน้และผูม้ส่ีวน
ได้เสียภายใต้กรอบของกฎหมายและจริยธรรมทางธุรกิจ”

นอกจากนี ้บรษิทัได้มกีารรณรงค์ส่งเสรมิความส�ำคญัของการปฏบิตัหิน้าที่
ตามหลักการก�ำกับดูแลกิจการที่ดีอย่างจริงจัง โดยมีการเผยแพร่และ
ประชาสัมพันธ์นโยบายและความรูเ้กีย่วกบัการก�ำกบัดแูลกจิการทีดี่ของบรษิทั 
ผ่านเอกสารคูม่อืหลกัการก�ำกับดแูลกิจการทีด่ ีและเอกสารคูม่อืจรรยาบรรณ 
ทั้งนี้บริษัทยังท�ำการประชาสัมพันธ์ผ่าน Internet และ Web Site ของ
บริษัทเป็นภาษาไทยและภาษาอังกฤษ เพ่ืออ�ำนวยความสะดวกแก่พนักงาน
ทุกคนในองค์กร และเป็นการเผยแพร่ให้กับผู้ถือหุ้น ผู้ลงทุน ผู้มีส่วนได้เสีย 

และผู้ที่เกี่ยวข้องทุกฝ่าย เพื่อน�ำไปใช้ประโยชน์หรือน�ำไปใช้อ้างอิงได้
 การก�ำกบัดแูลกจิการทีบ่รษิทัยดึถอืเป็นหลกัในการด�ำเนนิธรุกจิมาอย่างต่อ
เนื่อง แบ่งออกเป็น 5 หมวด โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้

หมวดที ่1 สิทธิของผู้ถือหุ้น
หมวดที ่2 การปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน
หมวดที ่3 บทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย
หมวดที ่4 การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส
หมวดที ่5 ความรับผิดชอบของคณะกรรมการ

หมวดที่ 1 สิทธิของผู้ถือหุ้น

บรษิทัตระหนกัและให้ความส�ำคญัถงึสทิธขิองผูถ้อืหุน้ โดยการด�ำเนนิการและ
ส่งเสริมให้ผู้ถือหุ้นได้ใช้สิทธิของตน อีกทั้งยังคอยก�ำกับดูแลให้ผู้ถือหุ้นได้รับ
การปฏิบัติและปกป้องสิทธิขั้นพื้นฐานอย่างเท่าเทียมกันด้วย

การประชุมสามัญผู้ถือหุ้น บริษัทก�ำหนดให้มีการประชุมปีละครั้ง ภายในเวลา
ไม่เกนิ 4 เดอืน นับแต่วันส้ินสุดรอบปีบัญชขีองบรษิทั ในกรณท่ีีมเีรือ่งส�ำคญั
เร่งด่วน ที่ต้องได้รับการพิจารณาจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น บริษัทก็อาจจัดให้มี
การประชุมวสิามัญผูถ้อืหุ้นเป็นกรณไีป ซ่ึงในการจดัประชมุผูถ้อืหุ้นน้ัน บริษทั
จะจดัส่งเอกสารเชญิประชมุทีม่รีายละเอยีดวาระการประชมุ พร้อมทัง้เอกสาร
ประกอบการประชุมให้แก่ผู้ถือหุ้นล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 วันก่อนวันประชุม
ผูถ้อืหุน้ และท�ำการลงประกาศเชญิประชมุผูถ้อืหุน้ในหนงัสอืพมิพ์รายวนั ก่อน
วนัประชุมผูถ้อืหุน้ไม่น้อยกว่า 3 วนั ท้ังฉบบัภาษาไทยและภาษาอังกฤษอย่าง
ละ 1 ฉบับ ติดต่อกันไม่น้อยกว่า 3 วัน ทั้งนี้เพื่อเป็นการเผยแพร่ข้อมูลเกี่ยว
กบัหนงัสือเชญิประชมุทีม่รีายละเอยีดวาระการประชมุ พร้อมทัง้เอกสารประกอบ
การประชุมให้แก่ผู้ถือหุ้นเป็นการล่วงหน้าก่อนท่ีจะจัดส่งเอกสาร เพื่อเปิด
โอกาสให้ผูถ้อืหุ้นได้มีเวลาศึกษาข้อมูลประกอบการประชุมล่วงหน้าอย่างเพยีง
พอก่อนได้รบัข้อมลูในรปูแบบเอกสารจากบรษิทั บรษิทัจงึจดัให้มกีารเผยแพร่
ข้อมูลดังกล่าวไว้ในเว็บไซต์ (Web Site) ของบริษัทในส่วนของนักลงทุน
สัมพันธ์ (Investor Relations) ทั้งภาษาไทยและภาษาอังกฤษ ล่วงหน้าไม่
น้อยกว่า 30 วันก่อนการประชุมผู้ถือหุ้น ทั้งนี้ผู้ถือหุ้นยังสามารถเสนอวาระ
เข้าสู่ที่ประชุมผ่านช่องทางเว็บไซต์ (Web Site) ของบริษัทได้ด้วย ส�ำหรับ
ในวันที่จัดการประชุมผู้ถือหุ้น บริษัทจัดให้มีการอ�ำนวยความสะดวกให้กับ	
ผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกันทุกราย และมีการเปิดรับลงทะเบียนก่อนเวลา	
ประชุม 2 ชั่วโมง โดยค�ำนึงถึงสถานที่ และเวลา ที่เหมาะสมแก่ผู้ถือหุ้นที่มา
ร่วมประชุมด้วย

ในการด�ำเนินการประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัท บริษัทจะคอยดูแลและให้โอกาส	
ผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกันทุกราย โดยก่อนเริ่มการประชุม ประธานที่ประชุม
จะชีแ้จงกฎเกณฑ์ต่าง ๆ  ท่ีใช้ในการประชมุ ข้ันตอนการออกเสยีงลงมต ิอย่าง
ชัดเจน ในขณะที่มีการประชุมประธานที่ประชุมจะเปิดโอกาสให้ผู้เข้าร่วม	
ประชุมทุกรายแสดงความคิดเห็น ข้อเสนอแนะ ถามค�ำถามในแต่ละวาระ โดย
ให้เวลาในการอภิปรายอย่างเพียงพอและเหมาะสม ในการชี้แจงและการตอบ
ค�ำถาม ประธานที่ประชุมและผู้บริหารจะให้ความส�ำคัญในทุกประเด็นโดยตอบ
ข้อซกัถามอย่างชดัเจนและตรงไปตรงมา ส�ำหรบัการลงมตโิดยการนบัคะแนน
เสยีงบรษิทัจดัให้มวีธีิการตามแนวทางสากลและเน้นความโปร่งใส มีการบนัทึก
การประชมุอย่างถกูต้อง ครบถ้วน เพือ่ให้ผูถ้อืหุน้สามารถตรวจสอบได้ รวม
ทั้งได้จัดเก็บรายงานการประชุมอย่างเป็นระเบียบเพื่อง่ายและสะดวกต่อการ
ตรวจสอบ

นอกจากนี้บริษัทมีหน่วยงานนักลงทุนสัมพันธ์ (Investor Relations) ท�ำ
หน้าทีเ่ป็นศนูย์กลางในการเปิดเผยข้อมลูและสารสนเทศของบรษิทัต่อผูถื้อหุน้ 
นักลงทุน นักวิเคราะห ์ผู้สื่อข่าว และประชาชนทั่วไปที่สนใจในหลักทรัพย์ของ
บริษัท อย่างถูกต้อง ครบถ้วน สม�่ำเสมอ ทันเวลา โปร่งใส และเท่าเทียมกัน 
เพื่อเป็นการอ�ำนวยความสะดวกส�ำหรับข้อมูลและสารสนเทศของบริษัท เช่น 
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รายงานประจำ�ปี 2559 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

ข้อมูลเกี่ยวกับบริษัท งบการเงิน รายงานประจ�ำปี หนังสือเชิญประชุม 
สารสนเทศทีบ่รษัิทแจ้งต่อตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย และกจิกรรมเกีย่ว
กับหลักทรัพย์ เป็นต้น บริษัทจึงได้เผยแพร่ข้อมูลเหล่านี้ไว้ในเว็บไซต ์(Web 
Site) ของบริษัทในส่วนของนักลงทุนสัมพันธ์ (Investor Relations) ทั้ง
ภาษาไทยและภาษาอังกฤษ ทั้งนี้ผู้ถือหุ้นยังสามารถติดต่อกับหน่วยงานนัก
ลงทุนสัมพันธ ์ (Investor Relations) ได้โดยตรง หรือผ่านทางเว็บไซต์ 
(Web Site) ของบริษัทได้อีกด้วย

หมวดที่ 2 การปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน 

การประชุมผู้ถือหุ้น
การประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทในปี 2559 ที่ผ่านมา มีการจัดประชุมผู้ถือหุ้น 
1 ครั้ง โดยเป็นการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2559 ประจ�ำปี 2559 เมื่อ
วันที่ 29 เมษายน 2559 ในการประชุมครั้งนี้บริษัท ได้จัดส่งหนังสือเชิญ
ประชมุทีม่รีายละเอยีดวาระการประชมุ ความเหน็ของคณะกรรมการ รายงาน
การประชุมครั้งที่ผ่านมา รายงานประจ�ำปี เอกสารประกอบการประชุม (เปิด
เผยใน web site ก่อนการประชุม 30 วัน) เอกสารที่ต้องใช้ในการมอบฉันทะ
และระบวุธิกีารไว้ชดัเจน โดยจัดส่งให้แก่ผูถ้อืหุน้ล่วงหน้าก่อนการประชมุผูถ้อื
หุ้นมากกว่า 7 วัน ซึ่งบริษัทได้จัดส่งให้กับผู้ถือหุ้นทุกรายที่มีรายชื่อปรากฏ
ในสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้น ณ วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้นของบริษัท และท�ำการ
ลงประกาศเชิญประชมุผูถ้ือหุ้นในหนังสอืพิมพร์ายวนั ก่อนวันประชุมผู้ถอืหุน้
ไม่น้อยกว่า 3 วนั ทัง้ฉบบัภาษาไทยและภาษาองักฤษอย่างละ 1 ฉบบั ตดิต่อ
กนัไม่น้อยกว่า 3 วัน รวมทัง้ได้แต่งตัง้กรรมการอสิระเป็นผูร้บัมอบฉนัทะแทน
ผู้ถือหุ้นในกรณีที่ผู้ถือหุ้นประสงค์จะมอบฉันทะให้กรรมการอิสระเป็นผู้เข้า
ประชุมแทน ทั้งนี้ผู้ถือหุ้นสามารถเลือกมอบฉันทะให้บุคคลอ่ืนใด หรือจะเป็น
กรรมการอิสระตามที่ได้รับแต่งตั้งเข้าประชุมแทน

ส�ำหรับการประชุมผู้ถือหุ้นในป ี2559 เพื่อให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์การก�ำกับ
และดแูลกจิการท่ีดใีนด้านการให้ความส�ำคญักบัผู้ถอืหุน้ (Corporate Gov-
ernance) บริษัทได้ด�ำเนินการเผยแพร่ข้อมูลเกี่ยวกับหนังสือเชิญประชุมที่มี
รายละเอียดวาระการประชุม พร้อมทั้งเอกสารประกอบการประชุมให้แก่ผู้ถือ
หุ้นเป็นการล่วงหน้าก่อนที่จะจัดส่งเอกสาร ผ่านทางเว็บไซต์ (Web Site) 
www.prinsiri.com ของบริษัทในส่วนของนักลงทุนสัมพันธ์ (Investor 
Relations) ทัง้ภาษาไทยและภาษาองักฤษ ล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 30 วนัก่อน
การประชุมผู้ถือหุ้น และด�ำเนินการให้ผู้ถือหุ้นสามารถเสนอวาระการประชุม 
และเสนอรายชื่อบุคคลเพื่อที่จะเป็นกรรมการผ่านทาง www.prinsiri.com 
หรือทาง อีเมล ์ir@prinsiri.com โดยในปี 2559 ไม่มีผู้ถือหุ้น เสนอวาระ
การประชุมและรายชื่อบุคคลเพื่อที่จะเป็นกรรมการผ่านทาง www.prinsiri.
com และทาง อีเมล์ ir@prinsiri.com 

ในการประชุมผู้ถือหุ้นในปี 2559 ที่ผ่านมา มีกรรมการเข้าร่วมประชุมรวมทั้ง
สิ้น 7 ท่าน ประกอบด้วยคณะกรรมการบริษัททั้งหมด โดยประธานกรรมการ
บริษัทท�ำหน้าที่เป็นประธานที่ประชุมผู้ถือหุ้น ซ่ึงได้แจ้งรายละเอียดขององค์
ประชุม อธิบายวิธีการนับคะแนน การใช้บัตรลงคะแนน และเปิดเผยผลการนับ
คะแนนแต่ละวาระอย่างชัดเจน โปร่งใส รวมท้ังเปิดโอกาสให้ผู้เข้าประชุมซัก
ถาม แสดงความคิดเห็น โดยให้เวลาอย่างเหมาะสมและเพียงพอ ส�ำหรับการ
ตอบค�ำถามของกรรมการและผู้บริหารมีความชัดเจนตรงประเด็น ทั้งนี้การ
ด�ำเนินการประชุมเป็นไปอย่างครบถ้วนและถูกต้องตามที่กฎหมายก�ำหนด 
ส�ำหรบัการอ�ำนวยความสะดวกให้กบัผูถ้อืหุน้ โดยมกีารเปิดรบัลงทะเบยีนก่อน
เวลาประชุม 2 ชั่วโมง และต่อเนื่องไปจนกว่าจะเสร็จสิ้นการประชุม มีการจัด
อาหารให้กบัผูถ้อืหุน้ ใช้เวลาประชุมประมาณ 2 ชัว่โมง มีการบนัทกึการประชมุ
อย่างถูกต้อง ครบถ้วน เพื่อให้ผู้ถือหุ้นสามารถตรวจสอบได้ รวมทั้งได้จัด
เกบ็รายงานการประชมุอย่างเป็นระเบยีบเพือ่ง่ายและสะดวกต่อการตรวจสอบ
 ภายหลังการประชุมผู้ถือหุ้น ผู้ถือหุ้นสามารถเข้าดูรายงานการประชุมผู้ถือ
หุ้นได้จากทางเว็บไซต์ (Web Site) ของบริษัทในส่วนของนักลงทุนสัมพันธ์ 
(Investor Relations) ภายใน 14 วัน

หมวดที ่3 บทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย

บริษัทจะให้ความส�ำคัญและเคารพต่อสิทธิของผู้มีส่วนได้เสียที่เกี่ยวข้อง ใน
การด�ำเนินกิจการ เช่น ผู้ถือหุ้น พนักงาน คู่ค้าและเจ้าหนี้ ลูกค้า พันธมิตร
คู่แข่ง ชุมชนและสิ่งแวดล้อม เป็นต้น ซึ่งคณะกรรมการบริษัทได้ก�ำหนดเป็น
นโยบายการก�ำกบัดแูลกจิการท่ีด ีและจรรยาบรรณของบริษทัไว้อย่างชดัเจน 
เพือ่ให้ทกุคนในองค์กรยดึถอืเป็นแนวทางปฏบิตัใินการด�ำเนนิงาน โดยสามารถ
สรุปความส�ำคัญต่อสิทธิของผู้มีส่วนได้ส่วนเสียทุกกลุ่มที่เกี่ยวข้องได้ดังนี้

- ผู้ถือหุ้น : บริษัทได้ปฏิบัติกับผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน และให้ผล
ตอบแทนที่เป็นธรรมและเหมาะสม
- พนักงาน : บริษัทได้ปฏิบัติกับพนักงานอย่างเท่าเทียมกัน และให้ผล
ตอบแทนที่เป็นธรรมและเหมาะสม
- คู่ค้าและเจ้าหนี ้ : บริษัทปฏิบัติต่อคู่ค้าและเจ้าหนี้อย่างเป็นธรรม และ
เป็นไปตามเงื่อนไขทางการค้า ตามสัญญาที่ตกลงท�ำร่วมกัน
- ลูกค้า : บริษัทเอาใจใส่และรับผิดชอบต่อลูกค้า โดยผลิตสินค้าที่มี
คุณภาพและมาตรฐาน สามารถตอบสนองความต้องการลูกค้าได้เป็น
อย่างดี โดยเน้นให้ความส�ำคัญถึงคุณภาพสินค้า การบริการ และราคา
ที่เหมาะสม
- พันธมิตรคู่แข่งขัน : บริษัทปฏิบัติตามกรอบกติกาการแข่งขันที่ดี เพื่อ
รักษาบรรทัดฐานของข้อพึงปฏิบัติในการแข่งขัน
 - ชมุชนและสิง่แวดล้อม: บรษิทัให้ความใส่ใจเป็นอย่างมากกบัการรกัษา
สิ่งแวดล้อม โดยรบัผิดชอบ และดูแลมิให้มีผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมของ
ชุมชนและสังคม

ด้านภาวะผู้น�ำและวิสัยทัศน์
คณะกรรมการบริษัท ประกอบไปด้วยผู้มีความรู้ ความสามารถ ทักษะ และ
ประสบการณ์ ในการด�ำเนินการของคณะกรรมการ บริษัทจะยึดหลักการ	
ตามกฏหมาย ข้อบังคบั มตทิีป่ระชมุผูถ้อืหุน้ และตัง้อยูใ่นความซือ่สตัย์สจุรติ 
ความมีจรรยาบรรณและจริยธรรม
 คณะกรรมการของบริษัทมีบทบาทส�ำคัญในการก�ำหนด วิสัยทัศน์ ภารกิจ 
และพจิารณาให้ความเห็นชอบ ทศิทางการด�ำเนนิธุรกจิ นโยบาย กลยทุธ์ เป้า
หมาย เพื่อให้ฝ่ายบริหารน�ำไปใช้เป็นกรอบในการจัดท�ำแผนธุรกิจ แผนงบ
ประมาณประจ�ำปี และก�ำกบัดูแลให้การบรหิารงานของฝ่ายจดัการเป็นไปตาม
นโยบาย เป้าหมาย แผนธุรกิจทีก่�ำหนดไว้ เพ่ือให้เกิดประโยชน์สงูสดุกับองค์กร
และผู้ถือหุ้น ในปีท่ีผ่านมาคณะกรรมการบริหารได้น�ำเสนอแผนธุรกิจประจ�ำ
ปี และงบประมาณประจ�ำปี ต่อคณะกรรมการบริษัทโดยมีการอภิปรายและ
แสดงความคิดเห็นร่วมกันซึ่งคณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาให้ข้อคิดเห็น
เพื่อการปรับปรุงและได้พิจารณาอนุมัติแล้ว

ด้านความขัดแย้งทางผลประโยชน์
บริษัทให้ความส�ำคัญในนโยบายเก่ียวกับความขัดแย้งทางประโยชน์ โดยได้
ก�ำหนดนโยบายที่ห้ามมิให้ กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงาน แสวงหาผล
ประโยชน์ส่วนตวัทีข่ดัแย้งกบัผลประโยชน์ของบรษิทั ท้ังนีบ้รษัิทยังได้ก�ำหนด
เป็นส่วนหนึ่งในจรรยาบรรณที่ส�ำคัญให้ กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงาน 
ยึดถือปฏิบัติโดยเคร่งครัด

คณะกรรมการได้ดแูลเร่ืองรายการทีอ่าจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์อย่าง
รอบคอบ รวมทั้งการดูแลเร่ืองการใช้ข้อมูลภายในของบริษัทเพื่อประโยชน์
ส่วนตัว ดังนี้
1. รายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์
คณะกรรมการได้ทราบถึงรายการที่มีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ในการ
ท�ำรายการท่ีอาจมคีวามขัดแย้งทางผลประโยชน์ คณะกรรมการจะพจิารณา
ความเหมาะสมอย่างรอบคอบ โดยค�ำนึงถึงผลประโยชน์ของบริษัทเป็นหลัก 
โดยหากบริษัทมีรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ บริษัทจะน�ำ
เสนอต่อคณะกรรมการตรวจสอบเพือ่พจิารณาให้ความเหน็รายการดงักล่าว 
และน�ำเสนอต่อคณะกรรมการเพื่อพิจารณาต่อไป ทั้งนี้ บริษัทจะปฏิบัติตาม
หลักเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยอย่างเคร่งครัด
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2. การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน
บริษัทมีนโยบายห้ามกรรมการ ผู้บริหาร และบุคลากรของบริษัท ใช้ข้อมูล
ภายในที่มีสาระส�ำคัญของบริษัท ซึ่งยังไม่ได้เปิดเผยต่อสาธารณชนเพื่อ
ประโยชน์ต่อตนเองหรือผู้อื่น รวมถึงการซื้อขายหลักทรัพย์ของบริษัท โดย
มีวิธีการป้องกันการน�ำข้อมูลไปใช้ประโยชน์ของผู้บริหารและบุคลากรของ
บริษัท ดังนี้

- ด�ำเนนิการแจ้งให้กรรมการ และผู้บรหิาร ท่ีมหีน้าทีใ่นการรายงาน
การถอืหลกัทรพัย์ในบรษิทัตามมาตรา 59 เพ่ือให้เป็นไปตามประกาศ
ส�ำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่ สจ.14/2540 เรื่องการจัดท�ำ
และเปิดเผยรายงานการถอืหลกัทรัพย์ และบทก�ำหนดโทษตามมาตรา 
275 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 
2535
- ด�ำเนินการส่งหนังสือเวียนแจ้งให้ผู้บริหารทราบว่า ผู้บริหารของ
บรษิทัทีไ่ด้รบัทราบข้อมูลท่ีเป็นสาระส�ำคญั ท่ีมีผลต่อการเปลีย่นแปลง
ราคาหลักทรัพย์ ต้องไม่ใช้ประโยชน์จากข้อมูลก่อนที่จะเปิดเผยสู่
สาธารณชน โดยก�ำหนดให้ผู้บริหารห้ามท�ำการซื้อขายหลักทรัพย์
ของบริษัทเป็นระยะเวลา 1 เดือน ก่อนที่งบการเงินหรือข้อมูลที่เป็น
สาระส�ำคญัจะเปิดเผยสูส่าธารณชน และห้ามมิให้เปิดเผยข้อมลูทีเ่ป็น
สาระส�ำคัญนั้นต่อบุคคลอื่น
- บริษัทก�ำหนดให้มีการป้องกันการน�ำข้อมูลของบริษัทไปใช้ โดย
ก�ำหนดห้ามหน่วยงานทีรู่ข้้อมลูน�ำไปเปิดเผยยงัหน่วยงานหรอืบคุคล
ที่ไม่เกี่ยวข้อง

เพื่อด�ำเนินการควบคุมดูแลและตรวจสอบการด�ำเนินการดังกล่าว บริษัทมี	
นโยบายให้กรรมการ และผู้บริหาร ที่มีหน้าที่จัดท�ำรายงานการถือครองและ
การเปลี่ยนแปลงการถือหลักทรัพย์ตามมาตรา 59 แจ้งให้คณะกรรมการ
บรหิารของบรษิทัทราบ ในวันเดยีวกบัทีส่่งรายงานถงึส�ำนกังานคณะกรรมการ
ก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ บริษัทมิได้ก�ำหนดบทลงโทษในกรณีที่
ผู้บริหารไม่รายงานการถือครองหลักทรัพย์ แต่อย่างไรก็ตาม บริษัทได้แจ้ง
ให้ผูบ้รหิารทราบถงึบทลงโทษตามมาตรา 59 แห่งพระราชบญัญตัหิลกัทรพัย์
และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 กรณีที่ฝ่าฝืนหรือไม่น�ำส่งรายงานการถือ
หลักทรัพย์

บริษัทได้มีนโยบายห้ามมิให้กรรมการและผู้บริหารของบริษัท น�ำข้อมูลของ
บริษัทไปใช้ไม่ว่าทางตรงหรือโดยทางอ้อมเพื่อประโยชน์ส่วนตัว 

ในการประชุมคณะกรรมการบริษัททุกคร้ัง ประธานกรรมการจะแจ้งต่อที่
ประชมุใหป้ฏิบตัิตามนโยบายเกีย่วกับเรือ่งความขัดแย้งทางผลประโยชน์ โดย
ในระเบียบวาระใดที่กรรมการเกี่ยวข้องหรือมีส่วนได้ส่วนเสีย ขอให้กรรมการ
แจ้งต่อที่ประชุมเพื่องดออกเสียงหรือให้ความเห็นใด ๆ

คณะกรรมการตรวจสอบจะพิจารณาความเหมาะสม ความสมเหตสุมผลของ
รายการที่เกี่ยวโยงกัน รายการที่มีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และหลัก
เกณฑ์ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยอย่างรอบคอบ ก่อนน�ำเสนอให้คณะ
กรรมการบริษัทอนุมัติ โดยก�ำหนดให้รายงานและเปิดเผยข้อมูลดังกล่าวใน
ทุก ๆ ไตรมาส รวมทั้งมีการเปิดเผยข้อมูลไว้ในรายงานประจ�ำปี และแบบ
แสดงรายการข้อมูลประจ�ำปี

ทั้งนี้บริษัทยังให้ความส�ำคัญเกี่ยวกับการดูแลการใช้ข้อมูลภายใน โดยได้
ก�ำหนดเป็นส่วนหนึ่งของจรรยาบรรณที่ส�ำคัญให้ กรรมการ ผู้บริหาร และ
พนักงาน ยึดถือปฏิบัติโดยเคร่งครัด

หมวดที่ 4 การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส 

คณะกรรมการบริษัท มีนโยบายการด�ำเนินงานด้วยความโปร่งใส สามารถ
ตรวจสอบได้ และสามารถเปิดเผยข้อมลูทัง้ข้อมลูทางการเงนิและข้อมลูท่ีมใิช่
ข้อมูลทางการเงินของบริษัทต่อผู้ถือหุ้น ผู้ลงทุนและสาธารณชนทั่วไป รวม
ท้ังเป็นไปตามกฎหมายและระเบียบต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง โดยผ่านช่องทางท่ี

สามารถเข้าถึงข้อมูลได้โดยง่าย มีความเท่าเทียมกันและเป็นที่น่าเชื่อถือ

ด้านจริยธรรมธุรกิจ
บรษิทัตระหนกัถงึความส�ำคญัในการสร้างระบบคณุธรรม และจรยิธรรมอย่าง
เป็นรูปธรรมชัดเจน จึงได้จัดให้มีการจัดท�ำจรรยาบรรณของบริษัทขึ้น ซึ่ง
ประกาศใช้เมือ่วันที ่3 เมษายน 2547 เพือ่ใช้เป็นข้อพงึปฏิบติัส�ำหรบักรรมการ 
ผู้บริหาร และพนักงานในการปฏิบัติตนและปฏิบัติต่อผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม
อย่างเป็นธรรม ซึง่เป็นการสร้างความเติบโตทีย่ัง่ยนืให้แก่องค์กร โดยจรรยา
บรรณดังกล่าวนี้กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานทุกคนจะต้องยึดถือและ
ปฏบิตัอิย่างเคร่งครดั อกีทัง้บรษิทัมุง่มัน่ทีจ่ะส่งเสรมิให้ผูจ้ดัจ�ำหน่ายวตัถดุบิ 
ผู้รับเหมาก่อสร้าง ที่ปรึกษา และคู่ค้า เป็นต้น น�ำจรรยาบรรณเหล่านี้ไปใช้
อย่างกว้างขวางเช่นกัน

บริษัทได้น�ำจรรยาบรรณของบริษัทที่จัดท�ำขึ้นเผยแพร่ให้กับ กรรมการ 	
ผู้บริหาร และพนักงาน อย่างทั่วถึง ทั้งยังได้เผยแพร่ผ่านระบบ Internet 
และเวบ็ไซต์ (Web Site) ของบรษิทัในส่วนของนกัลงทนุสมัพนัธ์ (Investor 
Relations) ด้วยโดยจรรยาบรรณทางธุรกิจที่บริษัท ได้ก�ำหนดไว้ มีดังนี้

1. ความโปร่งใสและการเปิดเผยข้อมูล
การบริหาร การบันทึกบัญชี และการจัดท�ำรายงานทางการเงิน มี
การจัดการอย่างถูกต้องตามกฎหมายและ
หลักเกณฑ์อย่างสม�่ำเสมอตามมาตรฐานสากล รวมทั้งมีการเปิด
เผยข้อมูลที่ถูกต้อง ชัดเจน เป็นปัจจุบัน เพื่อความเชื่อมั่นของนัก
ลงทุน ผู้ถือหุ้นและเจ้าหนี้ที่เกี่ยวข้อง
2. การปฏิบัติต่อผู้เกี่ยวข้องทุกฝ่ายอย่างยุติธรรม
มคีวามมุง่มัน่ในการปฏบิตัต่ิอผูเ้กีย่วข้องทกุฝ่าย ทัง้ผูถ้อืหุน้ ลกูค้า 
เจ้าหนี ้พนกังานและสงัคม โดยรวมอย่างยุติธรรม ให้ความเท่าเทียม
และปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นทุกราย ไม่ว่าจะเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่หรือราย
ย่อยอย่างเท่าเทียมกัน
3. การบริหารความเสี่ยง
จดัให้มีการบริหารความเสีย่งทีเ่กีย่วข้องกบัประสทิธผิล ประสิทธภิาพ 
และความถูกต้องของรายงานทางการ
เงิน และยึดมั่นปฏิบัติตามกฎหมาย กฎเกณฑ ์ระเบียบ ค�ำสั่งต่างๆ 
อย่างสัมพันธ์กับกรอบการควบคุมภายในที่ดี โดยวิเคราะห์ความ
เสี่ยงของการด�ำเนินธุรกิจ ก�ำหนดระดับความส�ำคัญของความ
เสี่ยง มาตรการควบคุม เพื่อลดอัตราเสี่ยงให้เหลือน้อยที่สุด
4. ยึดมั่นในความรับผิดชอบต่อสังคม
ด�ำเนินธุรกิจโดยค�ำนึงถึงหน้าที่และความรับผิดชอบให้สอดคล้อง
กับประโยชน์ส่วนรวม สิ่งแวดล้อมและมี
ส่วนร่วมในการพัฒนาความเป็นอยู่ที่ดีขึ้นของสังคมไทย
5. จัดให้มีคุณธรรมและจริยธรรมในทุกระดับขององค์กร
คณุธรรมและจรยิธรรมเป็นปัจจยัส�ำคัญของหลกับรรษทัภบิาลของ
บริษัท อันเป็นธรรมเนียมปฏิบัติในทุก
ระดับขององค์กร ตั้งแต่กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานทุกระดับ 
เนือ่งจากคณะกรรมการตระหนักดวี่าองค์กรที่ปราศจากคุณธรรม
และจริยธรรม ไม่สามารถด�ำรงอยู่ในธุรกิจได้

หมวดที่ 5 ความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท 

8.2 คณะกรรมการชุดย่อย
คณะกรรมการบริษัท มีนโยบายการด�ำเนินงานด้วยความโปร่งใส สามารถ
ตรวจสอบได้ และสามารถเปิดเผยข้อมลูท้ังข้อมลูทางการเงินและข้อมลูทีม่ใิช่
ข้อมูลทางการเงินของบริษัทต่อผู้ถือหุ้น ผู้ลงทุนและสาธารณชนทั่วไป รวม
ทั้งเป็นไปตามกฎหมายและระเบียบต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง โดยผ่านช่องทางที่
สามารถเข้าถึงข้อมูลได้โดยง่าย มีความเท่าเทียมกันและเป็นที่น่าเชื่อถือ

ความรับผิดชอบของคณะกรรมการ
1. โครงสร้างของคณะกรรมการ
คณะกรรมการบริษัทฯ ประกอบด้วยกรรมการจ�ำนวน 7 ท่าน ซึ่งเป็นจ�ำนวน
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รายงานประจำ�ปี 2559 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

ทีเ่หมาะสมกบัขนาดของกิจการ โดยมีองค์ประกอบของคณะกรรมการบรษิทัฯ 
ประกอบด้วย

1.1 กรรมการท่ีเป็นผูบ้รหิารและเป็นกรรมการทีม่ส่ีวนได้เสยี จ�ำนวน 
3 ท่าน
1.2 กรรมการอิสระ จ�ำนวน 4 ท่าน

ดังนั้น บริษัทฯ มีกรรมการที่ไม่ได้เป็นผู้บริหารทั้งหมด 4 ท่าน คิดเป็นร้อย
ละ 57 ของคณะกรรมการ ดังนั้น บริษัทฯ จึงมีการถ่วงดุลของกรรมการ
ท่ีไม่เป็นผู้บริหารของบริษัทฯ ได้ในระดับหนึ่ง ส�ำหรับกรรมการที่ไม่ได้เป็น	
ผู้บริหารทั้ง 4 ท่านมีคุณสมบัติของกรรมการตรวจสอบตามประกาศตลาด
หลกัทรพัย์ฯ ว่าด้วยคณุสมบตัแิละขอบเขตการด�ำเนินงานของคณะกรรมการ
ตรวจสอบ

2. การก�ำหนดวาระการด�ำรงต�ำแหน่งของกรรมการ
คณะกรรมการบริษัทฯประกอบด้วยกรรมการ 7 ท่าน เป็นกรรมการอิสระ 
จ�ำนวน 4 ท่าน ซึ่งสัดส่วนของ กรรมการอิสระมากกว่า 1 ใน 3 ของ
กรรมการทัง้หมดตามมาตรฐานท่ีตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยได้ก�ำหนด
ไว้ ในการประชุมสามัญประจ�ำปีทุกครั้ง ให้กรรมการออกจากต�ำแหน่ง 1 ใน 
3 ถ้าจ�ำนวนกรรมการทีจ่ะแบ่งออกให้ตรงเป็นสามส่วนไม่ได้ ให้ออกโดยจ�ำนวน
ใกล้ที่สุดกับส่วน 1 ใน 3 โดยกรรมการที่จะต้องออกจากต�ำแหน่งในปีแรก
และปีที่สอง ภายหลังจดทะเบียนบริษัทนั้นให้ใช้วิธีจับสลากกันว่าผู้ใดจะออก 
ส่วนปีหลัง ๆ ต่อไปให้กรรมการคนที่อยู่ในต�ำแหน่งนานที่สุดนั้นเป็นผู้ออก
จากต�ำแหน่ง กรรมการทีจ่ะออกตามวาระนีอ้าจถกูเลอืกเข้ามาด�ำรงต�ำแหน่ง
ใหม่ก็ได้

ในกรณทีีต่�ำแหน่งกรรมการว่างลงเพราะเหตอุืน่ นอกจากถงึคราวออกตาม
วาระให้คณะกรรมการเลอืกบคุคลซึง่มคีณุสมบตัแิละไม่มลีกัษณะต้องห้ามตาม
กฎหมายว่าด้วยบริษัทมหาชนจ�ำกัดเข้าเป็นกรรมการแทนในการประชุมคณะ
กรรมการคราวถัดไป เว้นแต่วาระของกรรมการจะเหลือน้อยกว่า 2 เดือน 
โดยบุคคลซึ่งเข้าเป็นกรรมการแทน จะอยู่ในต�ำแหน่งกรรมการได้เพียงเท่า
วาระทียั่งเหลอือยู่ของกรรมการทีต่นด�ำรงต�ำแหน่งแทน มติของคณะกรรมการ
ในการเลือกกรรมการที่ด�ำรงต�ำแหน่งแทนต้องประกอบด้วย คะแนนเสียงไม่
น้อยกว่าสามในสี่ของจ�ำนวนกรรมการที่ยังเหลืออยู่

ทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้อาจลงมตใิห้กรรมการคนใด ออกจากต�ำแหน่งก่อนถงึคราว
ออกตามวาระได้ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่ของจ�ำนวนผู้ถือหุ้นซึ่ง
มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงและมีหุ้นสามัญรวมกันไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของ
จ�ำนวนหุ้นที่ถือ โดยผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

3. การประชุมคณะกรรมการ
คณะกรรมการบริษัทมีการประชุมกันอย่างสม�่ำเสมอ อย่างน้อยปีละ 4 ครั้ง 
โดยมกีารก�ำหนดวาระอย่างชดัเจน และมวีาระพจิารณาตดิตามผลการด�ำเนนิ
งานเป็นประจ�ำ บรษัิทจะออกหนงัสอืเชญิประชมุพร้อมระเบยีบวาระการประชุม
และเอกสารก่อนการประชุมล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 7 วัน เพื่อให้คณะกรรมการ
ไดม้ีเวลาศึกษาข้อมูลอย่างเพียงพอ ก่อนเข้าร่วมประชุม ทั้งนี ้เว้นแต่ในกรณี
จ�ำเป็นเร่งด่วนเพื่อรักษาสิทธิหรือประโยชน์ของบริษัท จะแจ้งการนัดประชุม
โดยวิธีอื่นและก�ำหนดวันประชุมให้เร็วกว่านั้น

การประชุมแต่ละครั้งจะใช้เวลาอย่างต�่ำประมาณ 2 ชั่วโมง โดยในการประชุม
จะเปิดโอกาสให้กรรมการทกุคนอภปิราย แสดงความคดิเหน็อย่างเปิดเผยและ
เสรี โดยมีประธานคณะกรรมการบริษัทเป็นผู้ประมวลความเห็นและข้อสรุปท่ี
ได้จากทีป่ระชมุ ในกรณทีีก่รรมการผูม้ส่ีวนได้ส่วนเสยีในเรือ่งทีก่�ำลงัพจิารณา
จะต้องออกจากทีป่ระชมุในเรือ่งน้ัน มกีารจัดท�ำบันทึกการประชุมทกุคร้ังภาย
หลังจากเสร็จสิ้นการประชุม และมีการจัดเก็บรายงานการประชุมที่ผ่านการ
รบัรองแล้วจากทีป่ระชมุคณะกรรมการบรษิทัอย่างเป็นระเบยีบ เพือ่ให้กรรมการ
และผู้ที่เกี่ยวข้องน�ำไปใช้ได้สะดวกและง่ายต่อการตรวจสอบ 

4. คณะอนุกรรมการ
เพื่อให้การด�ำเนินงานของบริษัทมีประสิทธิภาพมากยิ่งข้ึน คณะกรรมการ
บริษัทได้แต่งตั้งคณะกรรมการเฉพาะเรื่องอีกจ�ำนวน 3 คณะ เพื่อช่วยกลั่น
กรองงานที่มีความส�ำคัญ ได้แก่ คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการ
กลยุทธ์และบริหารความเสี่ยง และคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่า
ตอบแทน โดยมีอ�ำนาจหน้าทีต่ามรายละเอยีดในข้อ เรือ่งคณะกรรมการตรวจ
สอบ และในข้อเรื่องคณะกรรมการกลยุทธ์และบริหารความเสี่ยง
 
ทั้งนี้คณะกรรมการบริษัทได้มอบหมายให้คณะกรรมการตรวจสอบ ดูแลใน
เรื่องการก�ำกับดูแลกิจการที่ดีของบริษัทด้วย โดยมีหน้าที่และความรับผิด
ชอบดังนี้

1. เสนอแนวปฏบิตัด้ิานการก�ำกับดแูลกจิการทีด่ต่ีอคณะกรรมการ
บริษัท
2. ให้ค�ำแนะน�ำแก่คณะกรรมการบริษัทในเรื่องเกี่ยวกับการก�ำกับ
ดูแลกิจการที่ดี
3. ก�ำกับดูแลการปฏิบัติงานของกรรมการ และฝ่ายจัดการเพื่อให้
เป็นไปตามหลักการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี
4. ทบทวนหลักการและแนวทางในการก�ำกับดูแลกิจการของบริษัท 
โดยเปรยีบเทยีบกบัแนวปฏบิตัขิองสากล เพือ่การพฒันาและปรบัปรงุ 
โดยเสนอแนะต่อคณะกรรมการบริษัท

5. รายงานของคณะกรรมการ
 คณะกรรมการบรษิทัเป็นผู้รบัผิดชอบต่องบการเงินของบรษิทั และสารสนเทศ
ทางการเงนิทีป่รากฏในรายงานประจ�ำปีของบรษิทั ท้ังนีง้บการเงนิดังกล่าว
จัดท�ำขึ้นตามหลักการบัญชีที่ได้รับการรับรองทั่วไปในประเทศไทย โดยเลือก
ใช้นโยบายที่เหมาะสมและถือปฏิบัติอย่างสม�่ำเสมอ และใช้ดุลยพินิจอย่าง
ระมัดระวัง รวมท้ังมีการเปิดเผยข้อมูลที่ส�ำคัญอย่างเพียงพอในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงิน

คณะกรรมการบริษัทได้จัดตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ เพ่ือท�ำหน้าที่สอบ
ทานให้บริษัทมีรายงานทางการเงินอย่างถูกต้องและเพียงพอ มีระบบการ
ควบคมุภายใน และการตรวจสอบอย่างเหมาะสมและมปีระสิทธภิาพ โดยคณะ
กรรมการตรวจสอบประกอบด้วยกรรมการทีไ่ม่เป็นผูบ้รหิารเป็นผูด้แูลรบัผดิ
ชอบเกี่ยวกับคุณภาพของรายงานทางการเงินและระบบควบคุมภายใน

คณะกรรมการมคีวามเหน็ว่าระบบควบคมุภายในของบรษิทัโดยรวมอยูใ่นระดบั
ที่น่าพอใจ และสามารถสร้างความเช่ือมั่นอย่างมีเหตุผลต่อความเชื่อถือได้
ของงบการเงินของบริษัท

6. ความสัมพันธ์กับผู้ลงทุน
คณะกรรมการบริษัทตระหนักดีว่าข้อมูลของบริษัททั้งที่เกี่ยวกับการเงินและ
ท่ีไม่ใช่การเงิน ล้วนมีผลกระทบต่อกระบวนการตัดสินใจของผู้ลงทุนและผู้มี
ส่วนได้ส่วนเสยีของบรษิทั บรษิทัจงึมนีโยบายให้ฝ่ายบรหิารด�ำเนนิการในเรือ่ง
ที่เกี่ยวกับการเปิดเผยข้อมูลที่ครบถ้วน ตรงต่อความเป็นจริง เชื่อถือได้ 
สม�่ำเสมอ ทันต่อเวลา และเป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ข้อบังคับที่เกี่ยวกับ
การเปิดเผยข้อมูลของส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ซึ่งฝ่ายบริหารของ
บริษัทได้ให้ความส�ำคัญและจะยึดถือปฏิบัติ

นอกเหนือจากการเปิดเผยข้อมูลตามข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย และส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์
แล้ว บริษัทได้จัดตั้งหน่วยงานนักลงทุนสัมพันธ์ (Investor Relations)
ขึน้ โดยเป็นศนูย์กลางเพือ่ดูแลเกีย่วกบัการเปิดเผยข้อมูลของบริษทักบั ผู้ถอื
หุ้น นักลงทุน นักวิเคราะห ์ผู้สื่อข่าว และประชาชนทั่วไปที่สนใจในหลักทรัพย์
ของบริษัท

โดยในปี 2555 บริษัทมีกิจกรรมในการน�ำเสนอข้อมูลของบริษัททั้งทางตรง
และทางอ้อม ดังนี้ การน�ำเสนอข้อมูลแก่นักวิเคราะห ์(Analyst Meeting) 
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จ�ำนวน 3 ครั้ง จัดน�ำเสนอข้อมูลให้กับนักลงทุน ในงานบริษัทจดทะเบียนพบ
ผูล้งทนุของตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย (Opportunity Day) จ�ำนวน 
3 ครั้ง รวมทั้งให้ข้อมูลและตอบข้อซักถามนักลงทุนและส่ือมวลชนท่ีติดต่อ
ทางจดหมายอิเล็กทรอนิกส์ (E-mail) และโทรศัพท์อย่างสม�่ำเสมอ

นอกจากนี้บริษัทมีบริการข้อมูลเกี่ยวกับบริษัท ผลการด�ำเนินงาน งบการ
เงิน ข่าวบริษัท ข้อมูลหลักทรัพย์ กิจกรรมหลักทรัพย์ รายงานประจ�ำปี 
หนังสือเชิญประชุมผู้ถือหุ้น รายงานการประชุม และข้อมูลต่าง ๆ ผ่านทาง
เว็บไซต์ (Web Site) ในส่วนของนักลงทุนสัมพันธ์ (Investor Relations) 
โดยมีการปรับปรุงข้อมูลให้มีความทันสมัยอยู่เสมอ ซ่ึงนักลงทุนสามารถ
สอบถามข้อมูลโดยติดต่อกับทางฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์ ได้ที่ หมายเลข 02-
617-6900 หรือทางจดหมายอิเล็กทรอนิกส์ ir@prinsiri.com
 
ทั้งนี้ ในป ี2552 บริษัทได้รับรางวัลชมเชย IR Excellence Award ในกลุ่ม
ของบรษิทัท่ีมมีลูค่าตลาดต�ำ่กว่า 10,000 ล้านบาท และในปี 2553 และ 2554 
บริษัทได้รับรางวัลชนะเลิศ IR Excellence Award สองปีติดต่อกัน ในกลุ่ม
ของบริษัทที่มีมูลค่าตลาดต�่ำกว่า 10,000 ล้านบาท กลุ่มที่ 2 ทั้งนี้บริษัทจะ
ยงัคงพัฒนางานด้านนกัลงทนุสมัพนัธ์อย่างต่อเนือ่งเพือ่เป็นช่องทางให้นกั
ลงทุนสามารถเข้าถึงข้อมูลต่างๆของบริษัท
 
8.3 การสรรหาและแต่งตั้งกรรมการและผู้บริหารระดับสูงสุด

การก�ำหนดคุณสมบัติของกรรมการอิสระ
บริษัทฯก�ำหนดองค์ประกอบคณะกรรมการให้ประกอบด้วยกรรมการอิสระ
อย่างน้อย 1 ใน 3 หรือไม่น้อยกว่า 3 คนเสมอและได้ก�ำหนดคุณสมบัติของ
กรรมการอสิระตามกฎระเบยีบของคณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรพัย์และตลาด
หลักทรัพย์ฯ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

1. ถือหุ้นไม่เกินร้อยละห้าของจ�ำนวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด
ของบริษัท บริษัทใหญ ่บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลที่อาจ
มีความขัดแย้ง
2. ไม่เป็นลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษาที่ได้เงินเดือนประจ�ำ หรือผู้มี
อ�ำนาจควบคุมของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือ
นิติบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง
3. ไม่เป็นบุคคลที่มีความสัมพันธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจด
ทะเบียนตามกฎหมาย ในลักษณะที่เป็น บิดามารดา คู่สมรส พี่น้อง 
และบุตร รวมทั้งคู่สมรสของบุตรของผู้บริหาร ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้
มีอ�ำนาจควบคุม หรือบุคคลที่จะได้รับการเสนอให้เป็นผู้บริหารหรือ
ผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท หรือบริษัทย่อย
4. ไม่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย 
บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง ในลักษณะที่อาจ
เป็นการขัดขวางการใช้วิจารณญาณอย่างอิสระของตน และไม่มี
ลักษณะอื่นใดที่ท�ำให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเกี่ยวกับ
การด�ำเนินงานของบริษัท

การแยกต�ำแหน่งประธานและกรรมการผู้จัดการ 
รวมทั้งการก�ำหนดอ�ำนาจหน้าที่
บรษิทัฯก�ำหนดให้ประธานกรรมการและกรรมการผูจั้ดการเป็นคนละบคุคลกนั
เสมอ โดยประธานกรรมการจะเลือกตั้งมาจากกรรมการบริษัทฯ ในขณะที่
กรรมการผู้จัดการจะมาจากการสรรหา ประธานกรรมการเป็นผู้น�ำ  และมี
ส่วนส�ำคัญในการตัดสินใจเรื่องนโยบายของบริษัทฯ ซึ่งเป็นผลมาจากการ
ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ที่ได้พิจารณาและก�ำหนดเป้าหมายทางธุรกิจ
ร่วมกับฝ่ายจัดการ และเป็นผู้ควบคุมการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯให้มี
ประสิทธภิาพและประสทิธผิล โดยการสนบัสนนุและผลกัดนัให้กรรมการทกุคน
มีส่วนร่วมในการประชุม เช่น การตั้งค�ำถามที่ส�ำคัญต่างๆ พบปะหารือ ช่วย
เหลือแนะน�ำ  สอดส่องดูแล และสนับสนุนการด�ำเนินธุรกิจของฝ่ายจัดการ
ผ่านทางกรรมการผู้จัดการอย่างสม�่ำเสมอ แต่จะไม่เข้าไปก้าวก่ายในงาน
ประจ�ำหรือธุรกิจประจ�ำวัน ที่ฝ่ายจัดการมีหน้าที่เป็นผู้รับผิดชอบดูแล โดยมี
กรรมการผูจ้ดัการเป็นหวัหน้าของฝ่ายจดัการ คณะกรรมการได้มอบอ�ำนาจ
ให้กรรมการผู้จัดการ หรือผู้รักษาการแทนหรือผู้รับมอบอ�ำนาจเท่านั้น เป็น 

ผูท้ีม่อี�ำนาจลงนามผกูพนัแทนบรษิทัฯตามอ�ำนาจทีม่อบไว้ กรรมการผูจั้ดการ
ได้มอบอ�ำนาจให้กับฝ่ายจัดการบริหารงานอย่างมีประสิทธิภาพตามอ�ำนาจ
หน้าที่ความรับผิดชอบที่ได้ก�ำหนดไว้อย่างชัดเจน ทั้งนี ้จะเห็นว่าอ�ำนาจของ
คณะกรรมการและฝ่ายจัดการได้มีการแบ่งแยกบทบาทหน้าที่อย่างชัดเจนไม่
ซ�้ำซ้อนกัน

8.4 การก�ำกับดูแลการด�ำเนินงานของบริษัทและบริษัทย่อย 

คณะกรรมการบริษัทมีกลไกในการก�ำกับดูแลที่ท�ำให้สามารถควบคุมดูแล
กจิการและรบัผดิชอบการด�ำเนนิงานของบรษิทัย่อย เพือ่ดแูลรกัษาผลประโยชน์
ในเงินลงทุนของบริษัท ดังนี้ 

- มีนโยบายแต่งตั้งกรรมการ/ ผู้บริหารของบริษัท เพื่อเป็นตัวแทน
ของบริษัทไปเป็นกรรมการ/ ผู้บริหาร หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุม ใน
บริษัทย่อย (รวมถึงบริษัทร่วมและบริษัทที่เกี่ยวข้องที่อาจมีขึ้นใน
อนาคต) 
- ก�ำหนดขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบของกรรมการ
และผู้บริหารที่เป็นตัวแทนของบริษัท ตามสัดส่วนการถือหุ้น พร้อม
อธบิายระเบยีบปฏบิตัหิรอืข้อก�ำหนดของบรษิทัทีท่�ำให้การส่งตวัแทน
ดังกล่าวจะต้องได้รับมติเห็นชอบจากที่ประชุม
- มีการก�ำหนดกลไกในการก�ำกับดูแลที่มีผลให้ การเปิดเผยข้อมูล
ฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงาน การท�ำรายการระหว่างบริษัท
ดังกล่าวกับบุคคลที่เกี่ยวข้อง ในการท�ำรายการที่เกี่ยวโยงและ
รายการได้มาหรอืจ�ำหน่ายไปซึง่สนิทรพัย์ หรอืการท�ำรายการส�ำคญั
อื่นใด ให้ครบถ้วนตามกฎเกณฑ์ของส�ำนักงาน กลต. และ
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
- ก�ำหนดการควบคุมภายในให้เหมาะสมและรัดกุมเพียงพอในบริษัท
ย่อย และกลไกอื่นในการก�ำกับดูแลบริษัท
- ก�ำหนดนโยบายให้เปิดเผยข้อตกลงระหว่างบรษิทักบัผูถ้อืหุน้อืน่ใน
การบริหารจัดการบริษัทย่อย 

8.5 การดูแลเรื่องการการใช้ข้อมูลภายใน

บริษัทมีนโยบายห้ามกรรมการ ผู้บริหาร และบุคคลากรของบริษัท ใช้ข้อมูล
ภายในท่ีมีสาระส�ำคัญของบริษัท ซึ่งยังไม่ได้เปิดเผยต่อสาธารณชนเพื่อ
ประโยชน์ต่อตนเองหรือผู้อื่น รวมถึงการซื้อขายหลักทรัพย์ของบริษัท โดย
มีวิธีการป้องกันการน�ำข้อมูลไปใช้ประโยชน์ของผู้บริหารและบุคลากรของ
บริษัท ดังนี้

• ด�ำเนนิการแจ้งให้กรรมการ และผูบ้รหิาร ท่ีมหีน้าทีใ่นการรายงาน
การถอืหลกัทรพัย์ในบรษัิทตามมาตรา 59 เพือ่ให้เป็นไปตามประกาศ
ส�ำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่ สจ.14/2540 เรื่องการจัดท�ำ
และเปิดเผยรายงานการถือหลกัทรพัย์ และบทก�ำหนดโทษตามมาตรา 
275 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 
2535
• ด�ำเนินการส่งหนังสือเวียนแจ้งให้ผู้บริหารทราบว่า ผู้บริหารของ
บรษิทัทีไ่ด้รบัทราบข้อมลูทีเ่ป็นสาระส�ำคญั ทีม่ผีลต่อการเปลีย่นแปลง
ราคาหลักทรัพย์ ต้องไม่ใช้ประโยชน์จากข้อมูลก่อนท่ีจะเปิดเผยสู่
สาธารณชน โดยก�ำหนดให้ผู้บริหารห้ามท�ำการซื้อขายหลักทรัพย์
ของบริษัทเป็นระยะเวลา 1 เดือน ก่อนที่งบการเงินหรือข้อมูลที่เป็น
สาระส�ำคญัจะเปิดเผยสู่สาธารณชน และห้ามมใิห้เปิดเผยข้อมลูทีเ่ป็น
สาระส�ำคัญนั้นต่อบุคคลอื่น
• บริษัทก�ำหนดให้มีการป้องกันการน�ำข้อมูลของบริษัทไปใช้ โดย
ก�ำหนดห้ามหน่วยงานทีรู่ข้้อมลูน�ำไปเปิดเผยยงัหน่วยงานหรอืบคุคล
ที่ไม่เกี่ยวข้อง

เพื่อด�ำเนินการควบคุมดูแลและตรวจสอบการด�ำเนินการดังกล่าว บริษัทมี	
นโยบายให้กรรมการ และผู้บริหาร ที่มีหน้าที่จัดท�ำรายงานการถือครองและ
การเปลี่ยนแปลงการถือหลักทรัพย์ตามมาตรา 59 แจ้งให้คณะกรรมการ
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บรหิารของบรษิทัทราบ ในวันเดยีวกบัทีส่่งรายงานถงึส�ำนกังานคณะกรรมการ
ก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ บริษัทมิได้ก�ำหนดบทลงโทษในกรณีที่
ผู้บริหารไม่รายงานการถือครองหลักทรัพย์ แต่อย่างไรก็ตาม บริษัทได้แจ้ง
ให้ผูบ้รหิารทราบถงึบทลงโทษตามมาตรา 59 แห่งพระราชบญัญตัหิลกัทรพัย์
และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 กรณีที่ฝ่าฝืนหรือไม่น�ำส่งรายงานการถือ
หลักทรัพย์ 

ทั้งนี้บริษัทยังให้ความส�ำคัญเกี่ยวกับการดูแลการใช้ข้อมูลภายใน โดยได้

ก�ำหนดเป็นส่วนหนึ่งของจรรยาบรรณที่ส�ำคัญให้ กรรมการ ผู้บริหาร และ
พนักงาน ยึดถือปฏิบัติโดยเคร่งครัด

8.6 ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี

บริษัทและบริษัทย่อยจ่ายค่าตอบแทนให้ผู้สอบบัญชีในรอบปี 2557 ปี 2558 
และปี 2559 จ�ำนวน 2.45 ล้านบาท 2.75 ล้านบาท และ 2.85 ล้านบาทตาม
ล�ำดบั โดยบริษทัและบรษิทัย่อยไม่มกีารจ่ายค่าตอบแทนอืน่ทีไ่ม่ใช่ค่าสอบบญัชี
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ความรับผิดชอบต่อสังคม

บรษิทั ปริญสริ ิจ�ำกดั (มหาชน) ผู้พัฒนางานด้านอสังหาริมทรัพย์ยาวนาน
กว่า 14 ปี ด้วยแนวนโยบายที่ค�ำนึงถึงความส�ำคัญของสิ่งแวดล้อมและ
คุณภาพชีวิตที่ดีในสังคมคุณภาพ ตอบสนองทุกความต้องการและรูปแบบ
การใช้ชีวิตของผู้บริโภคเป็นส�ำคัญ โดยมีโครงการที่อยู่อาศัย ทั้ง บ้านเดี่ยว 
ทาวน์โฮม และคอนโดมเินยีม ในเครอืทัง้ในอดตีจนถงึปัจจบุนักว่า 60 โครงการ 
มีพนักงานรวมทั้งสิ้นกว่า 300 คน

บรษิทัฯยดึมัน่ในความเป็นองค์กรทีม่คีวามรบัผดิชอบต่อสงัคมและสิง่แวดล้อม 
ท้ังในการด�ำเนินธุรกิจและการท�ำกิจกรรมต่าง ๆ เพื่อเป็นส่วนหนึ่งในการ
สร้างความเป็นอยูท่ีด่กีบัสิง่แวดล้อมทีด่ใีห้แก่ ลกูบ้าน กลุ่มคนในสงัคมชมุชน
ทั่วไป และบุคลากรภายในองค์กร รวมถึงการส่งเสริมให้พนักงานมีส่วนร่วม
ในความรับผิดชอบต่อสังคม ซึ่งความรับผิดชอบต่อสังคมในกระบวนการนี ้
บรษิทัฯได้ด�ำเนนิการมาอย่างต่อเนือ่งตัง้แต่เริม่ก่อตัง้บรษิทัถงึปัจจบุนั ตาม
สโลแกนของบริษัทฯ “PRINSIRI The Art Of Living”  

9.1 การประกอบธุรกิจด้วยความเป็นธรรม

บรษิทัฯมกีารก�ำกบัดแูลผูม้ส่ีวนได้เสยีทกุกลุ่มอย่างเหมาะสมและเป็นธรรมต่อ 
ผู้ถือหุ้น ผู้บริโภค คู่ค้า  มีการเปิดเผยข้อมูลความโปร่งใสและตรวจสอบได้ 
อีกทั้ง บริษัทฯให้ความส�ำคัญในการด�ำเนินธุรกิจโดยปฏิบัติตามกรอบการ
แข่งขันทางการค้าท่ีสจุรติและเป็นธรรมภายใต้กรอบของกฎหมายและจรยิธรรม
ทางธรุกจิ ด�ำเนนิธรุกจิร่วมกบัคูค้่าอย่างเป็นธรรม ค�ำนงึถงึความเสมอภาค 
และต้องไม่น�ำมาซึง่ความเสือ่มเสยีของช่ือเสยีงของบรษิทัหรอืขัดต่อกฎหมาย

• ไม่เรียก หรือรับผลประโยชน์ใดๆที่อยู่นอกเหนือจากข้อตกลง
ทางการค้า
• มีแนวปฏิบติัเพ่ือส่งเสรมิการค้าโดยค�ำนงึถงึสิง่แวดล้อมและสงัคม
ที่ดี
• สานสัมพันธ์อันดีและร่วมพัฒนา เพ่ือเสริมสร้างคุณภาพและ
ศักยภาพของสินค้า เพื่อประโยชน์แก่ลูกค้าและสาธารณชนทั่วไป
• ไม่ด�ำเนินธุรกิจที่เกี่ยวข้องกับการละเมิดทรัพย์สินทางปัญญา

ส�ำหรบัพนกังาน ทางบรษิทัฯได้ให้การดแูลพนกังานเป็นอย่างดทีัง้ผลตอบแทน 
สวสัดกิาร รวมไปถงึคณุภาพชีวิตในการท�ำงาน ด้วยการรณรงค์ ให้พนักงาน
ช่วยพัฒนา และรักษาสภาพแวดล้อมภายในสถานที่ท�ำงานอย่างต่อเนื่อง

9.2 ความรับผิดชอบต่อผู้บริโภค

บริษัทฯด�ำเนินการพัฒนาธุรกิจด้วยตระหนักในความส�ำคัญของสังคม สิ่ง
แวดล้อม ส�ำหรับลูกค้าในทุกโครงการ เน้นถึงความเป็นอยู่ในสังคมที่ดี และ
ใกล้ชิดธรรมชาต ิทุกโครงการบ้านเดี่ยว ทาวน์โฮม และคอนโดมิเนียม ล้วน
จัดสรรพื้นที่สีเขียวส่วนกลางเพื่อทุกครอบครัวได้ใช้ในกิจกรรมสันทนาการ  
และสวนธรรมชาติภายในพื้นที่ที่อยู่อาศัยทุกหลัง

บริษัทฯได้มีการปรับปรุงมาตรฐานของสินค้าและบริการให้มีความเป็นสากล 
ให้ทุกคนสามารถเข้าถึงได ้รวมถึงการพัฒนาสินค้าและบริการเพื่อประโยชน์

ในการช่วยแก้ไข และลดปัญหาสิ่งแวดล้อมอีกด้วย

แนวทางปฏิบัติ
• ด�ำเนินการสร้างโครงการที่อยู่อาศัยและบริการที่ปลอดภัย เพื่อ
ให้ลูกค้ามีความเชื่อมั่นและไว้วางใจในคุณภาพได้  
• สรรหาและคดัเลอืกวสัดุทีป่ลอดภัยและเป็นมติรต่อสิง่แวดล้อมรวม
ถึงมีกระบวนการตรวจสอบคุณภาพของวัสดุทั้งก่อนและหลังการ
ใช้งาน
• จัดเก็บข้อมูลของลูกบ้านปริญสิริอย่างปลอดภัย ไม่ส่งต่อข้อมูล
ของลูกบ้านให้กับผู้อื่น นอกจากจะได้รับการยินยอมจากลูกบ้าน
ก่อน
• สนบัสนนุและกระตุน้ให้ลกูค้าและพนัธมติรเหน็ถงึความส�ำคัญของ
การใช้สินค้า และบริการ  ที่ค�ำนึงถึงสิ่งแวดล้อมและสังคม เพื่อเกิด
การบริโภคที่ยั่งยืน
• พัฒนาสนิค้าและบรกิารให้สามารถตอบสนองความต้องการของ
สงัคมและสิง่แวดล้อมให้กับลกูค้าและสาธารณชนทัว่ไป เพือ่ประโยชน์
ต่อองค์กรและสังคม
• ด�ำเนินธุรกิจโดยค�ำนึงถึงความส�ำคัญของสุขภาพกาย สุขภาพ
จิตใจที่ดีของลูกค้าและสาธารณชนทั่วไป

9.3 การดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม
  
บริษัทฯด�ำเนินการพัฒนาธุรกิจด้วยตระหนักในความส�ำคัญของสังคม สิ่ง
แวดล้อม โดยในทุกโครงการบ้านของปริญสริิ จะเน้นถึงความเป็นอยู่ในสงัคม
ที่ดี และใกล้ชิดธรรมชาติเป็นหลักส�ำคัญ ทุกโครงการบ้าน ทาวน์โฮม และ
คอนโดฯ ล้วนผ่านการวิเคราะห์ผลกระทบต่อสิง่แวดล้อม (Environmental 
Impact Assessment: EIA) ภายในโครงการจัดสรรพื้นที่สีเขียวสว่นกลาง
เพื่อทุกครอบครัวได้ใช้ในกิจกรรมสันทนาการ และสวนธรรมชาติภายในพื้นที่
ที่อยู่อาศัยทุกยูนิต โดยโครงการบ้านเดี่ยวใหม่ล่าสุด ท่ีเปิดตัวกลางปี 57 
“ปริญญ์ สาทร-ราชพฤกษ์” ถอืเป็นอีกหนึง่โครงการทีโ่ดดเด่นในเร่ือง “การ
พัฒนาอย่างยั่งยืน (The Sustainable Mindset)” ด้วยการออกแบบ
ตามคอนเซ็ป Oxygen Community ให้ผู้อยู่อาศัยได้อยู่ร่วมกับธรรมชาติ
มากขึน้ภายใต้สภาพแวดล้อมและบรรยากาศการอยูอ่าศยัทีด่ี จนได้รบัรางวลั
การันตีมาแล้วหลายรางวัล อาทิเช่น Think of Living People’s Choice 
Awards สาขา  Best Housing Facilities เป็นต้น ในปี 2559 ที่ผ่านมา
บรษิัทไดจ้ัดกจิกรรมเพื่อรักษาสิ่งแวดลอ้มภายใตช้ื่อกจิกรรม “ปริญสิริ คนื
ความชุ่มชื้นให้ผืนป่า เป็นโครงการสร้างฝายชะลอน�้ำ  ณ อุทยานแห่งชาติ
แก่งกระจาน จังหวัด เพชรบุร ีและ พื้นที่ป่าชุมชน อ�ำเภอบ้านลาด จังหวัด 
เพชรบุร ีนอกจากจะสร้างสิง่ดีๆ เพ่ือสิง่แวดล้อมแล้ว บรษัิทยงัได้เหน็มติรภาพ
และสามคัคขีองพนกังานเช่นกนั โดยบรษิทัจะสนบัสนนุกจิกรรมเพือ่สงัคมและ
สิ่งแวดล้อมต่อไป

นอกจากนี้ บริษัทฯยังได้มีนโยบายด้านพลังงาน โดยให้พนักงานมีส่วนร่วม
ในการช่วยลดการใช้ไฟฟ้า     เช่น การปิดหน้าจอคอมพิวเตอร์, ลดการใช้
กระดาษ เพื่อเป็นการช่วยลดการใช้พลังงานและเป็นส่วนหนึ่งในการช่วยดูแล
สิ่งแวดล้อม เพื่อคุณภาพชีวิตที่ยั่งยืน
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กิจกรรม : ปลูกป่าและสร้างฝายชะลอน�้ำ (ครั้งที่1)

กิจกรรม : ปลูกป่าและสร้างฝายชะลอน�้ำ (ครั้งที่2)
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9.4 การร่วมพัฒนาชุมชนและสังคม

บรษิทัฯ ด�ำเนนิธรุกจิควบคูก่บัการสร้างเสรมิความเจรญิก้าวหน้าอย่างยัง่ยนื     
ให้กบัสงัคม ชุมชนท่ีบรษิทัได้เข้าไปพฒันาโครงการทีอ่ยูอ่าศยั ตลอดจนสร้าง
คุณภาพโดยสร้างคุณค่าให้แก่ลูกค้าพนักงานและผู้มีส่วนเกี่ยวข้องทุกฝ่าย 

นอกจากนั้น ยังมุ่งมั่น ในการดําเนินธุรกิจตามหลักบรรษัทภิบาลอย่าง
เคร่งครัด โดยมีระบบกํากับดูแลที่มีความโปร่งใส เปิดเผย ตรวจสอบได้ และ
เป็นธรรม นําไปสู่ประโยชน์ของผู้มีส่วนได้เสีย และความเจริญเติบโตอย่าง
ยัง่ยนื รวมท้ังยงัตระหนกัถงึภารกจิสําคญัในการสร้างสรรค์สงัคมคณุภาพ 
ด้วยการสนบัสนนุโครงการ  อันเป็นประโยชน์ทัง้ด้านสิง่แวดล้อม การพฒันา
ศักยภาพของเยาวชน และการช่วยเหลือสาธารณประโยชน์  โดยบริษัทฯได้
ให้ความส�ำคัญในการส่งมอบสิ่งดีๆคืนสู่สังคม ได้แก่

การบริจาคเงินเพื่อช่วยเหลือ 10 มูลนิธิ มูลนิธิละ 1 ล้านบาท ดังนี้                        
• มูลนิธิสงเคราะห์เด็กยากจน CCF ในพระราชูปถัมภ์
สมเด็จพระเทพฯ
• มูลนิธิฐานเศรษฐกิจในพระราชูปถัมภ์สมเด็จพระเทพฯ
• มูลนิธิเด็กอ่อนในสลัมในพระอุปถัมภ์พระเจ้าพี่นางเธอฯ
• มูลนิธิบ้านบางแคในพระอุปถัมภ์พระเจ้าวรวงค์เธอ 
พระองค์เจ้าโสมสวลีฯ
• มูลนิธิโรงพยาบาลสงฆ์
• มูลนิธิสร้างสรรค์เด็ก
• มูลนิธิสุธาสิน ี(แม่ต้อย)
• มูลนิธิแสง-ไซกี เหตระกูล
• มูลนิธิไทยรัฐ
• มูลนิธ ิดร.โกวิท วงศ์พิพัฒน์

ด�ำเนินการพัฒนาคุณภาพชีวิตชุมชนในพื้นที่โดยรอบโครงการ ดังนี้
• สนับสนุนการจ้างงานในชุมชน
• เสริมสร้างสุขอนามัยภายในชุมชน 
• สนับสนุนการพัฒนาสาธารณูปโภค

• ส่งเสริมการเรียนรู้ของเยาวชน
• ส่งเสริมการอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม
รวมถึงการจดักิจกรรมเพือ่สงัคมอืน่ๆ ซึง่บรษิทัฯยงัคงด�ำเนินการ
อย่างต่อเนื่องเป็นประจ�ำทุกปี0

9.5 นวัตกรรมและการเผยแพร่นวัตกรรม CSR

ตามที่ได้กล่าวในเบื้องต้นเกี่ยวกับการให้ความส�ำคัญในการด�ำเนินธุรกิจท่ี
ควบคู่กับการดูแลสิ่งแวดล้อมเพื่อคุณภาพชีวิตที่ดีโดย โครงการปริญญ์  
สาทร-ราชพฤกษ์ ได้ให้ความส�ำคัญในเรื่อง  “แนวคิดการอยู่อย่างยั่งยืน”  
(The Sustainable Mindset) ด้วยการเน้นให้ผู้อยู่อาศัยได้อยู่ร่วมกับ
ธรรมชาติมากขึ้นภายใต้สภาพแวดล้อม และบรรยากาศการอยู่อาศัยที่ดี

ข้อมูลการด�ำเนินงานของโครงการ
• การออกแบบแปลนบ้านโดยเน้นการผสมผสานระหว่างพ้ืนทีธ่รรมชาติ
กับพื้นที่ภายในบ้าน จนได้เพิ่มพื้นที่พิเศษ หรือเรียกได้ว่า “ห้อง
ธรรมชาติ” อีกห้องหนึ่งที่อยู่ภายในตัวบ้าน พร้อมทั้งผู้ที่อยู่อาศัย
ได้สัมผัสกับธรรมชาติได้ทุกเวลามากขึ้น 
• การน�ำหลอดไฟ LED เข้ามาใช้บนถนนหลักในโครงการ เพื่อการ
ประหยัดพลังงานอย่างมีประสิทธิภาพ
• การสร้างเลนเฉพาะส�ำหรับขับขี่จักรยานท่ามกลางพื้นที่สีเขียวใน
โครงการ 
• การลดความร้อนเข้าสู่ตัวบ้าน 2 ส่วน ทั้งการออกแบบผนังหนา 
2 ชั้น ในฝั่งซ้าย – ขวาของบ้าน และการเพิ่มฉนวนกันความร้อน
บนหลังคา

แนวนโยบายในการด�ำเนินธุรกิจควบคู่กับความรับผิดชอบต่อสังคม ตาม
แนวคดิการอยูอ่ย่างยัง่ยนืนัน้ บรษิทัฯได้มกีารประชาสมัพนัธ์ไปยงัผูเ้กีย่วข้อง
ทุกฝ่ายและสาธารณชนทั่วไปเป็นประจ�ำอย่างต่อเนื่อง เพื่อความร่วมมือที่ดี
ในการด�ำเนนิงานบนพืน้ฐานเดยีวกนั ตลอดจนการร่วมพัฒนาศกัยภาพการ
ด�ำเนินงาน และคุณภาพสินค้า เพ่ือสร้างสังคมที่ดีและเยาวชนที่มีคุณภาพ
ต่อไป
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การควบคุมภายในและการบริหารจัดการความเสี่ยง

บรษิทัมนีโยบายการควบคมุภายในและการบรหิารจดัการความเสีย่ง โดยมอบ
หมายให้คณะกรรมการตรวจสอบ   สอบทานการประเมินระบบการควบคุม
ภายใน  โดยมุง่เน้นระบบการควบคมุภายในทีม่คีวามเพยีงพอและเหมาะสมกบั
การด�ำเนนิธรุกจิ เพือ่เพิม่ประสทิธภิาพและประสทิธผิลในการด�ำเนินงาน บริษทั
มีที่ปรึกษางานตรวจสอบภายใน โดยการแต่งตั้ง นางสุมน  ลิมพิเชษฐ ์ ผู้
ตรวจสอบภายในอิสระเป็นผู้ด�ำเนินการตรวจสอบ เพื่อให้มั่นใจว่าหน่วยงาน
ตรวจสอบภายในมคีวามเป็นอสิระสามารถท�ำหน้าทีใ่นการตรวจสอบและถ่วง
ดลุได้อย่างเตม็ที ่ รวมทัง้คณะกรรมการได้ก�ำหนดให้ทีป่รึกษางานตรวจสอบ
ภายใน รายงานผลการตรวจสอบโดยตรงต่อคณะกรรมการตรวจสอบ

แนวทางการประเมินระบบการควบคุมภายในตามมาตรฐาน  ดังนี้
1. Control Environment
2. Risk Assessment
3. Control Activities
4. Information & Communication
5. Monitoring Activities

1. การควบคุมภายในองค์กร (Control Environment)
คณะกรรมการและฝ่ายบริหารยึดมั่นและให้ความส�ำคัญในสิ่งที่ถูกต้อง ชอบ
ธรรมและความมีจรยิธรรม การสร้างความตระหนกั (Control Conscious-
ness) และบรรยากาศของการควบคมุภายในองค์กร เพ่ือสือ่สารให้พนกังาน
เกิดจิตส�ำนึกที่ดีในการปฏิบัติงานตามความรับผิดชอบ การจัดโครงสร้าง
ขององค์กรท่ีสนบัสนนุการด�ำเนนิงานของฝ่ายบรหิาร และเพือ่ให้การควบคมุ
ภายในเป็นไปอย่างมปีระสทิธภิาพ เช่น การก�ำหนดนโยบายและขัน้ตอนปฏบิตัิ
งาน การมอบหมายอ�ำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบที่เหมาะสมในแต่ละสาย
งาน ทัง้นีเ้พือ่ให้บรรลวุตัถปุระสงค์ขององค์กร ท�ำให้เกดิการตรวจสอบถ่วง
ดลุระหว่างกนั งานตรวจสอบภายในข้ึนตรงกบัคณะกรรมการตรวจสอบและ
มสีายการรายงานทีช่ดัเจน โดยอยู่ภายใต้การก�ำกบัดแูลของคณะกรรมการ
บริษัทนอกจากนี้ ยังมีนโยบายในการสรรหา พัฒนาและรักษาพนักงานที่ดีมี
คณุภาพ มคีวามรู ้ความสามารถและพร้อมทีจ่ะสนบัสนนุเป้าหมายขององค์กร
ได้ โดยการให้แรงจูงใจที่เหมาะสม

2. การประเมินความเสี่ยง (Risk Assessment)
บริษัทก�ำหนดกระบวนการประเมินความเสี่ยงให้สอดคล้องกับวัตถุประสงค์
หรอืเป้าหมายของการด�ำเนนิธรุกจิ โดยวธิกีารระบแุละวเิคราะห์ความเสีย่งทกุ
ประเภททัง้ปัจจบุนัและอนาคต ประเมินว่ามมีาตรการทีจ่ะควบคมุ ตดิตามดแูล
ความเสี่ยงที่เหมาะสม หากมีเหตุการณ์ที่ท�ำให้ไม่บรรลุวัตถุประสงค์ มีการ
ก�ำหนดแนวทางที่จ�ำเป็นต้องใช้ในการควบคุมทั้งระดับผลกระทบและโอกาสที่
จะเกดิขึน้ โดยพจิารณาจากระดบัทีม่นียัส�ำคญัต่อการด�ำเนนิธรุกจิอย่างรอบ
ด้าน อย่างไรก็ตาม กระบวนการประเมินความเสี่ยงทั้งจากปัจจัยภายในและ
ภายนอกและจากทุกหน่วยงาน ที่มีผลกระทบต่อการบรรลุวัตถุประสงค์ของ
องค์กร รวมทั้งพิจารณาถึงโอกาสที่อาจเกิดการทุจริต (Assesses fraud 
risk) บรษัิทจดัให้มกีารทบทวนนโยบายและแนวทางปฏบิตัขิององค์กร สือ่สาร
ให้พนกังานรบัทราบเมือ่พบเหตกุารณ์ทจุรติและวธิปีฏบิตัติามทีก่�ำหนดไว้ ฝ่าย
บริหารสามารถเข้าใจถึงการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นแก่ธุรกิจหรือความเสี่ยงที่
อาจเกดิขึน้จากการเปลีย่นแปลงนัน้ๆ โดยมีมาตรการในการตดิตามเหตกุารณ์
ที่เป็นสาเหตุของความเสี่ยงอย่างเพียงพอเหมาะสม

3. การควบคุมการปฏิบัติงาน (Control Activities)
บรษิทัก�ำหนดกจิกรรมการควบคมุเพ่ือลดความเส่ียงให้อยูใ่นระดบัทีเ่หมาะสม 

ยอมรับได้และสนับสนุนการปฏิบัติงานให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์ขององค์กร 
โดยจดัท�ำนโยบาย ขัน้ตอนและวธิปีฏบิตังิาน ขอบเขตอ�ำนาจหน้าทีก่ารอนมุติั
ในแต่ละระดบั เพ่ือให้การควบคมุมคีวามเพยีงพอ รดักมุและรอบคอบ การแบ่ง
แยกหน้าที่ความรับผิดชอบในงาน เพื่อให้มีระบบตรวจสอบระหว่างกัน เช่น 
การอนุมัติ การบันทึกรายการบัญชี และการดูแลสินทรัพย์ การติดตามและ
สอบทานการท�ำรายการระหว่างกนัหรอืรายการทีอ่าจมคีวามขดัแย้งของผล
ประโยชน์การรายงาน การจดัท�ำสญัญาทีมี่ผลผกูพนั อย่างไรกต็าม ในส่วน
ของกจิกรรมการควมคมุทัว่ไปส�ำหรับระบบเทคโนโลยีขององค์กรเพ่ือสนบัสนนุ
ด้านความปลอดภยัของข้อมลู เช่น การก�ำหนดสิทธกิารใช้และการเปลีย่นแปลง
แก้ไขข้อมูล ข้อจ�ำกัดของการใช้สารสนเทศ การสื่อสารให้พนักงานปฏิบัติ
ตามกฏหมายทีเ่กีย่วข้องกบัสารสนเทศ ก�ำหนดมาตรการเพือ่ตดิตามการท�ำ
ธรุกรรมต้องผ่านขัน้ตอนการอนมุตัทิีก่�ำหนด เช่น ข้อบงัคบัของบรษิทั เกณฑ์
ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เกณฑ์ของส�ำนักงาน ก.ล.ต. เป็นต้น

4. ระบบสารสนเทศและการสื่อสารข้อมูล 	
(Information & Communication)
บริษัทจัดท�ำข้อมูลที่มีคุณภาพและเกี่ยวข้องกับการควบคุมภายใน เพ่ือช่วย
ท�ำให้การควบคุมการด�ำเนินงานได้ผลและให้เข้าใจตรงกันตามความรับผิด
ชอบแต่ละระดับ สามารถน�ำมาใช้ได้ในเวลาที่เหมาะสมคณะกรรมการบริษัทมี
ข้อมลูท่ีส�ำคัญอย่างเพียงพอต่อการประกอบการตดัสนิใจ โดยได้รบัเอกสาร
ประกอบการประชุมก่อนการประชุมล่วงหน้าภายในระยะเวลาขั้นต�่ำตามท่ี
กฎหมายก�ำหนด มีการจัดเก็บเอกสารโดยจ�ำแนกออกเป็นหมวดหมู่อย่าง
เหมาะสม กระบวนการสือ่สารภายในองค์กร (Internal Communications) 
เป็นไปอย่างมปีระสทิธภิาพเพือ่ให้เกิดความสะดวกในการเข้าถงึข้อมลูทีจ่�ำเป็น
ต่อการปฏบิตังิานหรอืการสอบทานรายการต่างๆ ตามท่ีต้องการ กระบวนการ
สือ่สารภายนอกองค์กร (External Communications) เป็นไปอย่างเหมาะ
สม บริษัทจัดให้มีช่องทางสื่อสารกับผู้มีส่วนได้เสีย เช่น ศูนย์รับเรื่องร้อง
เรียน/ Call center เจ้าหน้าที่นักลงทุนสัมพันธ์ เพื่อให้ทราบข้อบกพร่องและ
ปัญหาทีเ่กดิขึน้ และเพือ่ให้หน่วยงานภายนอกได้รบัข้อมลูทีต้่องการ/ สามารถ
แจ้งข้อมูลแก่บริษัทได้

5. ระบบการติดตาม (Monitoring Activities)
บริษัทมีการติดตามและประเมินผลอย่างต่อเนื่องและสม�่ำเสมอ การประเมิน
ผลทั้งในระหว่างการปฏิบัติงานและเป็นรายครั้ง เพ่ือให้มั่นใจว่าการควบคุม
ภายในยงัมปีระสทิธภิาพ เน่ืองจากองค์กรมกีารเปลีย่นแปลงตลอดเวลาการ
ติดตามประเมนิผลเพือ่ให้เหมาะสมกับการเปลีย่นแปลง โดยฝ่ายบรหิารเปรยีบ
เทียบข้อมูลผลการด�ำเนินงานกับเป้าหมายที่ก�ำหนดไว้ แบบ Real-time 
basis เพื่อตอบสนองอย่างรวดเร็วต่อการเปลี่ยนแปลงของสภาพแวดล้อม
ของการควบคมุ กระบวนการตดิตามการปฏบิตัติามจรยิธรรมเป็นแบบประเมนิ
ตนเอง Control Self Assessment : CSA ส�ำหรับผู้ตรวจสอบภายในจะ
ตดิตามตรวจสอบรายการทีอ่าจมคีวามขดัแย้งของผลประโยชน์แต่ละรายการ
ว่ามคีวามจ�ำเป็น ความสมเหตสุมผล และเป็นไปเพือ่ประโยชน์สงูสดุของบรษิทั 
ซึ่งจะปรากฎข้อมูลไว้ในรายงานการตรวจสอบภายในทุกๆ ไตรมาส เพื่อน�ำ
เสนอโดยตรงต่อคณะกรรมการตรวจสอบ/ คณะกรรมการบรษิทัเพือ่พิจารณา 
การปฏบิตัหิน้าทีต่รวจสอบภายในเป็นไปตามมาตรฐานสากลการปฏบิตังิาน
วิชาชีพการตรวจสอบภายใน (International Standards for the Pro-
fessional Practice of Internal Auditing, IIA) มีนโยบายการติดตาม
แก้ไขข้อตรวจพบทีเ่ป็นสาระส�ำคญัอย่างรวดเรว็ เพือ่ให้มัน่ใจว่ามกีารปรบัปรงุ
แก้ไขอย่างเหมาะสมและทันเวลา
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ประวัติหัวหน้าส�ำนักผู้ตรวจสอบภายในของบริษัท 

ชื่อ-สกุล	 	 	 นางสุมน  ลิมพิเชษฐ์
ต�ำแหน่ง	 	 	 ที่ปรึกษางานตรวจสอบภายใน
อายุ (ปี)	 	 	 68 ปี
คุณวุฒิการศึกษา	 	 -  ปริญญาตรีทางบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
	 	 	 	 -  ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  CPA: Certified Public Accountant
	 	 	 	 -  ผู้ตรวจสอบภายในรับอนุญาต CPIA: Certified Professional Internal Audit
สัดส่วนการถือหุ้น (ร้อยละ)	 - 
ความสัมพันธ์ระหว่างผู้บริหาร	 - 
ประสบการณ์ท�ำงาน	 	 -  เป็นผู้ตรวจสอบภายในมาแล้วประมาณ 40 ปี
	 	 	 	 -  เป็นกรรมการสมาคมผู้ตรวจสอบภายในแห่งประเทศไทย
	 	 	 	 - เป็นที่ปรึกษางานบริหารความเสี่ยงและการควบคุมภายใน อาทิ กรมสรรพสามิต โรงงานยาสูบ  
	 	 	 	   การท่าเรือแห่งประเทศไทย บริษัท กสท โทรคมนาคม จ�ำกัด (มหาชน) เป็นต้น

ภาระกิจของส�ำนักงานตรวจสอบภายใน
การตรวจสอบภายใน (Internal Auditing) คือการให้ความเชือ่มัน่และการ
ให้ค�ำปรึกษาอย่างเท่ียงธรรมและเป็นอิสระ เพ่ือเพิ่มคุณค่าและปรับปรุงการ
ด�ำเนินงานขององค์กร การตรวจสอบภายในช่วยให้องค์กรบรรลุเป้าหมาย 
ด้วยการประเมินและปรับปรุงประสิทธิผลของกระบวนการบริหารความเสี่ยง 
การควบคุมและการก�ำกับดูแลอย่างเป็นระบบและเป็นระเบียบ

ขอบเขตของการตรวจสอบภายใน
- สอบทานและรายงานความเช่ือถอืได้และความครบถ้วนของข้อมูล
ทางการเงิน การปฏิบัติงาน
- อบทานการด�ำเนินงานเพื่อให้มั่นใจว่าสอดคล้องกับวัตถุประสงค์
และเป้าหมายที่ก�ำหนดไว้ มีการปฏิบัติงานตามแผนงานท่ีก�ำหนด
อย่างมีประสิทธิภาพและประหยัด มีกระบวนการก�ำกับดูแลที่ดีและ
เหมาะสม
- สอบทานระบบงานท่ีมีผลกระทบท่ีส�ำคัญต่อการด�ำเนินงานและ
การรายงานว่าได้มีการปฏิบัติที่สอดคล้องกับนโยบายแผนงาน 
ระเบียบปฏิบัติที่ก�ำหนดไว้และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง
- สอบทานความเหมาะสมของการเก็บรักษาทรัพย์สินและทดสอบ
ว่ามีอยู่จริง
- ประเมินว่าการใช้ทรัพยากรของบริษัทเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ
และคุ้มค่า

การปฏบิตัติามกฎระเบยีบ/ Complier การปฏบิตัใิห้เป็นไปตามนโยบาย แผน
งาน วิธีการ กฎหมาย ระเบียบข้อบังคับ สัญญา ตลอดจนข้อก�ำหนดต่างๆ

การบริหารให้ความเชื่อมั่น (Assurance Services)
เป็นการประเมินหลักฐานการตรวจสอบเอกสารอย่างเที่ยงธรรมโดยผู้ตรวจ
สอบภายใน เพือ่ให้ความเหน็หรอืข้อสรปุอย่างเป็นอสิระในกระบวนการบรหิาร
ความเสี่ยง การควบคุมภายใน และการก�ำกับดูแลขององค์กร เช่น การให้
ความเช่ือมั่นทางด้านการเงิน การปฏิบัติงาน การปฏิบัติตามกฎระเบียบ 
ความมั่นคงปลอดภัยของระบบต่างๆ

การบริการให้ค�ำปรึกษา (Consulting Services)
เป็นกิจกรรมให้ค�ำปรึกษา แนะน�ำ  และบริการที่เกี่ยวเนื่องแก่คณะกรรมการ
ตรวจสอบและฝ่ายบริหาร เพื่อเพิ่มคุณค่าและปรับปรุงกระบวนการบริหาร
ความเสี่ยง การควบคุมภายใน และการก�ำกับดูแลขององค์กร โดยไม่เข้าไป
ร่วมรับผิดชอบในฐานะผู้บริหาร

หน้าที่และความรับผิดชอบงานตรวจสอบภายใน
- ทบทวน/ จัดท�ำกฎบัตร (Charter) เพ่ือก�ำหนดวัตถุประสงค ์
อ�ำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบ การก�ำหนดสถานะของกิจกรรม
การตรวจสอบ สิทธิและอ�ำนาจในการเข้าถึงข้อมูล ขอบเขตของ
การตรวจสอบ น�ำเสนอคณะกรรมการตรวจสอบอนุมัติ
- วางแผนงานตรวจสอบตามความเสี่ยง (Risk- based Plan) 
เพ่ือก�ำหนดความส�ำคัญของแต่ละกจิกรรมทีจ่ะตรวจสอบให้สอดคล้อง
กับเป้าหมายขององค์กร
- น�ำเสนอและอนมุตัแิผนงานตรวจสอบ การปรบัเปลีย่นแผนระหว่าง
กาลทีม่นียัส�ำคญัต่อผูบ้รหิารระดบัสงูและคณะกรรมการตรวจสอบ
เพื่ออนุมัติก่อน
- การจดัการทรพัยากรเพือ่มัน่ใจว่าผูต้รวจสอบภายในมคีวามเหมาะ
สม มีความรู ้ทักษะ ประสบการณ์เพียงพอสามารถน�ำมาใช้ปฏิบัติ
งานตามแผนงานที่ได้รับอนุมัติอย่างมีประสิทธิผล
- ฝ่ายงานต่างๆ ของบรษิทัต้องได้รบัการตรวจสอบเป็นระยะๆ เพือ่
พิจารณาว่าได้มีการปฏิบัติงานตามแผนงาน นโยบาย เป้าหมาย 
และวัตถุประสงค์ของบริษัท ตลอดจนระเบียบปฏิบัติและกฎหมายที่
เกี่ยวข้อง
- ประเมินประสิทธิภาพ กระบวนการปฏิบัติงาน และประสิทธิผลการ
ควบคุมภายในที่ส�ำคัญ ให้รวมถึงกรณีที่ได้รับมอบหมายให้ปฏิบัติ
งานตรวจสอบในบริษัทในเครือ บริษัทร่วมหรือบริษัทที่เกี่ยวข้อง 
รวมทั้งแนวทางในการปรับปรุงกระบวนการในกิจกรรมนั้นๆ
- การก�ำหนดนโยบายและวิธีปฏิบัติงานที่ชัดเจนเพื่อใช้เป็นแนวทาง
การตรวจสอบภายใน
- การประสานงานเพื่อแลกเปลี่ยนข้อมูลทั้งจากภายในและภายนอก
องค์กร เพื่อให้มั่นใจว่าขอบเขตงานที่ตรวจสอบนั้นครอบคลุมเรื่อง
ที่ส�ำคัญอย่างเหมาะสมแล้ว และเพื่อลดการปฏิบัติงานที่ซ�้ำซ้อนกัน
- รายงานผลการตรวจสอบต่อคณะกรรมการตรวจสอบและผูบ้รหิาร
ระดับสูงเป็นระยะๆ เก่ียวกับวัตถุประสงค์ ขอบเขตของการตรวจ
สอบ ตลอดจนผลการด�ำเนินงานตามแผนงาน รายงานดังกล่าว
จะระบุถึงประเด็นความเสี่ยง และการควบคุมที่มีนัยส�ำคัญ ประเด็น
การก�ำกับดูแล และอื่นๆ ท่ีคณะกรรมการตรวจสอบและผู้บริหาร
ระดับสูงต้องการทราบ
- การติดตามผลการปฏบิติัตามข้อเสนอแนะในรายงานผลการตรวจ
สอบ และติดต่อประสานงานกับผู้รับตรวจ และให้ค�ำแนะน�ำในการ
แก้ไขปรับปรุงให้ถูกต้อง
- ปฏิบัติตามจรรยาบรรณในวิชาชีพของผู้ตรวจสอบภายในด้วย
ความซื่อสัตย ์(Integrity) ความเที่ยงธรรม (Objectivity) ความ
สามารถในหน้าที่ (Competency) และการรักษาความลับ (Con-
fidentiality)
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2. มาตรการหรือขั้นตอนการอนุมัติการท�ำรายการระหว่างกัน	
หรือที่เกี่ยวโยงกัน

ส�ำหรับรายการระหว่างกันหรือท่ีเกี่ยวโยงกันคณะกรรมการมีมติเห็นชอบให้
คณะกรรมการตรวจสอบ เป็นผู้สอบทานการอนุมัติเข้าท�ำธุรกรรมดังกล่าว 
ทัง้นีก้ารท�ำธุรกรรมนัน้ต้องก่อให้เกิดประโยชน์สงูสดุต่อบริษัท โดยท�ำธรุกรรม
ในราคาตลาด ซึง่เป็นราคาทีส่ามารถเปรยีบเทยีบกบัราคาของบคุคลภายนอก
ได้ มีเงื่อนไขทางการค้าปกติ และเปิดโอกาสให้ผู้ประกอบการรายอื่นเสนอ
ราคาแข่งขันโดยเท่าเทียมกัน

ทัง้นีบ้รษิทัจะต้องปฏบิตัติามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรพัย์และตลาดหลักทรพัย์ 
รวมทั้งข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยเกี่ยวกับเรื่องการเข้า
ท�ำรายการทีเ่กีย่วโยงกนั หรือการได้มาและจ�ำหน่ายไปซ่ึงสนิทรัพย์ของบรษิทั
อย่างเคร่งครดั โดยผูม้ส่ีวนได้ส่วนเสยีในการท�ำรายการดงักล่าวจะไม่มสิีทธิ
ออกเสียงในเรื่องนั้น ๆ และให้รายงานต่อคณะกรรมการเพื่อทราบต่อไป

3. นโยบายหรือแนวโน้มการท�ำรายการระหว่างกันในอนาคต

บริษัทมีนโยบายในการเข้าท�ำรายการระหว่างกันในกรณีการค้าปกต ิซึ่งเป็น
รายการที่เกิดขึ้นตามปกติและต่อเนื่อง โดยจะมีการก�ำหนดเงื่อนไขต่าง ๆ  ให้
เป็นไปตามลักษณะการด�ำเนินการค้าในราคาตลาด ซึ่งสามารถเปรียบเทียบ
ได้กับราคาที่เกิดขึ้นกับบุคคลภายนอก และเป็นไปตามราคาที่ยุติธรรม สม
เหตผุลและสามารถตรวจสอบได้ โดยน�ำเสนอให้คณะกรรมการตรวจสอบเป็น
ผู้พิจารณาหลักเกณฑ์และแนวทางในการปฏิบัติดังกล่าว ทั้งน้ี บริษัทจะให้
กรรมการตรวจสอบของบรษิทัหรอืผูเ้ชีย่วชาญอสิระพจิารณาตรวจสอบและ
ให้ความเห็นถึงความเหมาะสมของราคา และความสมเหตุผลของการท�ำ
รายการด้วย

ส�ำหรับรายการระหว่างกันในอนาคต เช่น การซื้อผ้าม่าน มูลี่ วอลเปเปอร ์
กับบริษัท ไทยจินดา ผ้าม่าน จ�ำกัด เป็นต้น ขึ้นอยู่กับเหตุผลและความจ�ำเป็น
ของบริษัท ซึ่งการรับและการจ่ายค่าตอบแทนระหว่างกันจะเป็นไปตามราคา
ตลาดและยุติธรรม ทั้งนี้คณะกรรมการตรวจสอบจะเป็นผู้ให้ความเห็นต่อ
รายการดังกล่าว โดยคณะกรรมการตรวจสอบจะน�ำราคาตลาดของผู้อ่ืน
มาเปรียบเทียบด้วย

บริษัทไม่มีนโยบายให้ความช่วยเหลือทางการเงินกับบริษัทที่เกี่ยวข้อง เว้นแต่
เป็นการให้กู้ตามสัดส่วนแก่บริษัทย่อย

ส�ำหรับนโยบายเงินกู้ยืมจากกรรมการ การค�้ำประกันโดยกรรมการ และ
นโยบายเงินทดรองจ่าย บริษัทไม่มีนโยบายดังกล่าว   ในส่วนของเงินกู้ยืม
จากกรรมการและการค�้ำประกันโดยกรรมการที่มีอยู่นั้น จะไม่มีเพิ่มเติมใน
อนาคต  อย่างไรก็ดี หากมีความจ�ำเป็นเร่งด่วน รายการเหล่านี้จะต้องได้รับ
การอนุมัติจากคณะกรรมการบริหารเป็นรายกรณีไป

ทั้งนี้ หากมีรายการระหว่างกันเกิดขึ้นกับบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งทางผล
ประโยชน์ หรือมีส่วนได้เสีย บริษัทมีนโยบายให้คณะกรรมการตรวจสอบเป็น
ผู้ให้ความเห็นเกี่ยวกับราคา อัตราค่าตอบแทน รวมทั้งความจ�ำเป็นและความ
เหมาะสมต่อรายการนั้น โดยในการออกเสียงในที่ประชุมนั้น ๆ กรรมการซึ่ง
มีส่วนได้เสียจะไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน

4. มาตรการการคุ้มครองผู้ลงทุน

เพื่อเป็นการคุ้มครองผู้ลงทุน ในอนาคตถ้ามีรายการระหว่างกันของบริษัท
เกดิขึน้กบับคุคลทีอ่าจมคีวามขดัแย้งทางผลประโยชน์ มส่ีวนได้ส่วนเสีย หรือ
อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในอนาคต บริษัทจะจัดให้ผ่านที่ประชุม
คณะกรรมการที่มีกรรมการตรวจสอบเข้าร่วมประชุม เพื่อดูแลให้รายการ
ระหว่างกนัเป็นไปอย่างยตุธิรรมและมนีโยบายการก�ำหนดราคาทีเ่หมาะสม ใน
กรณทีีก่รรมการตรวจสอบไม่มคีวามช�ำนาญในการพจิารณารายการระหว่าง
กนัทีอ่าจเกดิขึน้ บริษทัจะให้ผู้เชีย่วชาญอิสระหรือผู้สอบบญัชขีองบรษิทั เป็น
ผู้ให้ความเห็นเกี่ยวกับรายการระหว่างกันดังกล่าว เพื่อน�ำไปใช้ประกอบการ
ตัดสินใจของคณะกรรมการหรือผู้ถือหุ้นตามแต่กรณี โดยคณะกรรมการ
บรษิทัจะต้องปฏบิตัใิห้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์
และข้อบังคับ ประกาศ ค�ำสั่ง หรือข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย รวมตลอดถึงการปฏบิตัติามข้อก�ำหนดเกีย่วกบัการเปิดเผยข้อมลู
การท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกัน 

บรษัิทจะเปิดเผยรายการระหว่างกันไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงนิ ท่ีได้รบั
การตรวจสอบจากผูส้อบบญัชขีองบรษิทั โดยบริษทัมนีโยบายเข้าท�ำรายการ
ระหว่างกันเฉพาะในส่วนที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจหลักของบริษัท ปัจจุบันบริษัทมี
คณะกรรมการตรวจสอบ เพื่อท�ำหน้าที่สอบทานรายการระหว่างกันรวมถึง
ระบบควบคมุภายในของบรษิทั เพือ่ความโปร่งใสและเพิม่ความเชือ่มัน่ให้กบันกั
ลงทุน

ท้ังน้ี บริษัทยังได้ยึดหลักการลดความเสี่ยงทุกด้านของธุรกิจ โดยให้คณะ
กรรมการกลยุทธ์เป็นผู้พิจารณาและปรับเปลี่ยนกลยุทธ์ทางธุรกิจด้วย
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ฐานะการเงินและผลการดำ�เนินงาน

12.1 งบการเงิน 

12.1.1 สรุปรายงานการตรวจสอบของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

(1) รายงานการสอบทานโดยผู้สอบบัญชีอนุญาต ต่องบการเงิน
ส�ำหรับป ี2559

ผูส้อบบญัช ีได้แก่ นางวิไลรตัน์  โรจน์นครินทร์ ผู้สอบบญัชรีบัอนญุาต
เลขที่ 3104 จากบริษัท สอบบัญชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด ได้
แสดงความเห็นว่า งบการเงินแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2559 และผลการด�ำเนินงาน ของบริษัทและบริษัทย่อย ถูกต้องตามที่ควรใน
สาระส�ำคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

(2) รายงานการสอบทานโดยผู้สอบบัญชีอนุญาต ต่องบการเงิน
ส�ำหรับป ี2558

ผูส้อบบญัช ีได้แก่ นางวิไลรตัน์  โรจน์นครินทร์ ผู้สอบบญัชรีบัอนญุาต
เลขที่ 3104 จากบริษัท สอบบัญชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด ได้

แสดงความเห็นว่า งบการเงินแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2558 และผลการด�ำเนินงาน ของบริษัทและบริษัทย่อย ถูกต้องตามที่ควรใน
สาระส�ำคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

(3) รายงานการสอบทานโดยผู้สอบบัญชีอนุญาต ต่องบการเงิน
ส�ำหรับปี 2557

ผูส้อบบญัช ีได้แก่ นางวไิลรตัน์  โรจน์นครินทร์ ผู้สอบบญัชรีบัอนญุาต
เลขที่ 3104 จากบริษัท สอบบัญชี ด ีไอ เอ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด ได้
แสดงความเห็นว่า งบการเงินแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2557 และผลการด�ำเนินงาน ของบริษัทและบริษัทย่อย ถูกต้องตามที่ควรใน
สาระส�ำคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
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12.1.2 สรุปฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงานของบริษัท
	 	
ตารางสรุปรายการงบดุล งบก�ำไรขาดทุน งบกระแสเงินสด และอัตราส่วนทางการเงินที่ส�ำคัญ

ตารางสรุปงบแสดงฐานะการเงินของบริษัท 

ณ 31 ธันวาคม 2557 ณ 31 ธันวาคม 2558 ณ 31 ธันวาคม 2559

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

          เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 392.03 3.76 477.23 4.85 434.80 4.81

          ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 336.05 3.22 79.09 0.80 96.45 1.07

          เงินให้กู้ยืมบุคคลอื่น 0.00 0.00 73.00 0.74 0.00 0.00

          สินค้าคงเหลือ 7,406.75 70.98 6,742.96 68.51 5,904.31 65.35

          สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 1.14 0.01 4.05 0.04 74.84 0.83

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 8,135.96 77.97 7,376.33 74.94 6,510.42 72.06

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

          อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 858.15 8.22 838.73 8.52 815.59 9.03

          ที่ดินและอุปกรณ์ 264.85 2.54 265.05 2.69 252.38 2.79

          สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 28.01 0.27 25.41 0.26 21.88 0.24

          สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 43.67 0.42 39.38 0.40 35.08 0.39

          ที่ดินรอการพัฒนา 1,027.84 9.85 1,233.72 12.54 1,310.23 14.50

          เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน 64.73 0.62 47.71 0.49 74.19 0.82

          สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 11.55 0.11 16.14 0.16 15.08 0.17

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 2,298.80 22.03 2,466.14 25.06 2,524.43 27.94

รวมสินทรัพย ์ 10,434.76 100.00 9,842.46 100.00 9,034.84 100.00

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนี้สินหมุนเวียน

          เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 1,203.44 11.53 1,103.69 11.21 684.72 7.58

          เงินกู้ยืมระยะสั้น - ตั๋วสัญญาใช้เงิน 65.00 0.62 20.00 0.20 62.00 0.69

          เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่นๆ 608.82 5.83 474.03 4.82 466.22 5.16

          ค่างวดที่ยังไม่รับรู้เป็นรายได้ 10.94 0.11 2.91 0.03 1.86 0.02

          หนี้สิ้นระยะยาวที่ครบก�ำหนดในหนึ่งปี 1,321.20 12.66 1,170.43 11.89 1,157.35 12.81

          หนี้สินหมุนเวียนอื่น 21.43 0.21 22.86 0.23 30.37 0.33

รวมหนี้สินหมุนเวียน 3,230.83 30.96 2,793.92 28.38 2,402.53 26.59
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รายงานประจำ�ปี 2559 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

ณ 31 ธันวาคม 2557 ณ 31 ธันวาคม 2558 ณ 31 ธันวาคม 2559

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

หนี้สินไม่หมุนเวียน

          หนี้สินตามสัญญาเช่าทางการเงิน 4.39 0.04 0.93 0.01 0.98 0.01

          เงินกู้ยืมระยะยาว 1,430.18 13.71 1,023.60 10.40 619.48 6.86

          หุ้นกู้ 1,800.00 17.25 2,050.00 20.83 1,950.00 21.58

          ประมาณการหนี้สินผลประโยชน์พนักงาน 11.56 0.11 11.80 0.12 12.64 0.14

          หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 0.00 0.00 0.70 0.01 0.70 0.01

          เจ้าหนี้อื่น 26.06 0.25 28.53 0.29 37.27 0.41

          หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น 42.23 0.41 38.07 0.39 34.64 0.38

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 3,314.42 31.77 3,153.63 32.05 2,655.70 29.29

รวมหนี้สิน 6,545.25 62.73 5,947.55 60.43 5,058.23 55.99

ส่วนของผู้ถือหุ้น

 ทุนจดทะเบียน–หุ้นสามัญ 1,220,011,755 หุ้น

 มุลค่าหุ้นละ 1 บาท 1,220.01 1,220.01

1,276,041,855 หุ้น

มุลค่าหุ้นละ 1 บาท 1,276.04

ทุนที่ออกและเรียกช�ำระแล้ว

- หุ้นสามัญ 1,220,011,755 หุ้น 1,220.01 11.69 1,220.01 12.40 1,220.01 13.50

มูลค่า หุ้นละ 1 บาท

- หุ้นสามัญ 1,219,971,755 หุ้น มูลค่า หุ้นละ 1 บาท - - - - - -

ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 443.32 4.25 443.34 4.50 443.34 4.91

ส่วนทุนจากการจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 8.11 0.08 8.11 0.08 8.11 0.09

ก�ำไรสะสม

     จัดสรรแล้ว - ส�ำรองตามกฎหมาย 127.60 1.22 127.61 1.30 127.61 1.41

     ยังไม่ได้จัดสรร 2,090.44 20.03 2,095.84 21.29 2,177.54 24.10

ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม 0.01 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 3,889.51 37.27 3,894.91 39.57 3,976.61 44.01

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 10,434.76 100.00 9,842.46 100.00 9,034.84 100.00
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ตารางสรุปงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ณ 31 ธันวาคม 2557 ณ 31 ธันวาคม 2558 ณ 31 ธันวาคม 2559

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

รายได้

          รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 2,372.83 94.95 2,482.86 93.39 2,872.90 94.59

          รายได้จาการให้เช่าและบริการ 35.17 1.41 132.46 4.98 133.78 4.41

          รายได้จากการขายสินค้า 27.78 1.11 23.67 0.89 11.66 0.38

          รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง 23.09 0.92 0.00 0.00 0.00 0.00

          รายได้อื่น 40.14 1.61 19.75 0.74 18.89 0.62

          รวมรายได้ 2,499.01 100.00 2,658.74 100.00 3,037.23 100.00

ค่าใช้จ่าย    

          ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 1,684.85 67.42 1,726.24 64.93 2,035.92 68.03

          ต้นทุนค่าเช่าและบริการ 21.85 0.87 105.74 3.98 86.44 2.85

          ต้นทุนขายสินค้า 27.23 1.09 21.54 0.81 9.91 0.33

          ต้นทุนรับเหมาก่อสร้าง 16.41 0.66 0.00 0.00 0.00 0.00

          ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 578.85  23.16 615.55 23.15 542.11 17.85

          ค่าใช้จ่ายอื่น 30.59  1.22 22.50 0.85 14.18 0.47

          รวมค่าใช้จ่าย 2,359.78 94.42 2,491.57 93.72 2,688.56 89.53

ก�ำไรก่อนหักภาษีเงินได้และต้นทุนทางการเงิน  139.23 5.57 167.17 6.29 348.67 11.48

ดอกเบี้ยจ่าย 34.68 1.39 56.16 2.11 64.68 2.13

ก�ำไรก่อนภาษีเงินได้นิติบุคคล 104.55 4.18 111.01 4.18 283.99 9.35

ภาษีเงินได้นิติบุคคล 30.06 1.20 44.61 1.68 68.10 2.24

ก�ำไรก่อนส่วนของผู้ถือหุ้นส่วนน้อย 74.49 2.98 66.40 2.50 215.89 7.11

ส่วนของผู้ถือหุ้นส่วนน้อย 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

ก�ำไรสุทธิ 74.49  2.98 66.40 2.50 215.89 7.11

   

ก�ำไรสุทธิต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน 0.06 0.05 0.18

จ�ำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนัก 1,219,971,755 1,220,011,755 1,220,011,755

ก�ำไรต่อหุ้นปรับลด

ก�ำไรต่อหุ้น – ส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ 0.06 0.05 0.18

จ�ำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนัก (หุ้น) 1,219,971.755 1,220,011,755 1,220,011,755
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รายงานประจำ�ปี 2559 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

ตารางสรุปงบกระแสเงินสดของบริษัท
หน่วย: ล้านบาท

ปี 2557 ปี2558 ปี2559

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงาน

      ก�ำไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้นิติบุคคล 104.55 111.01 284.00

          รายการปรับกระทบก�ำไรสุทธิเป็นเงินสดรับ 

          (จ่าย) จากกิจกรรมด�ำเนินงาน

รายได้ค่าปรับงานล่าช้า

ก�ำไรจากการจ�ำหน่ายเงินลงทุนชั่วคราว    0.00 0.00 (0.22)

รายได้อื่นๆ (0.27) 0.00 0.00

ค่าเสื่อมราคาทรัพย์สิน 10.34 50.67 51.66

หนี้สงสัยจะสูญ 4.06 19.23 (0.11)

สินทรัพย์ไม่มีตัวตนตัดจ่าย 1.01 4.72 4.71

ขาดทุนจากการด้อยค่าของทรัพย์สิน 2.74 0.00 0.00

ขาดทุนจากการเลิกใช้ทรัพย์สิน 0.54 0.56 0.02

ผลประโยชน์พนักงาน 3.68 0.24 0.85

รายการจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 0.99 0.00 0.00

ค่าใช้จ่ายอื่น (3.69) 1.62 1.16

ขาดทุนจากการถูกฟ้องร้อง 26.53 3.27 4.55

ดอกเบี้ยรับ (21.20) (5.93) (4.10)

ค่าใช้จ่ายดอกเบี้ย 34.68 56.16 64.68

          ก�ำไร(ขาดทุน)จากการด�ำเนินงานก่อนการ

          เปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์และหนี้สินด�ำเนินงาน                 163.96 241.55 407.19

          สินทรัพย์จากการด�ำเนินงาน(เพิ่มขึ้น)ลดลง

ลูกหนี้การค้า (130.95) 235.69 (17.25)

สินค้าคงเหลือ (403.94) 717.45 1,034.32

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 234.56 (2.91) (70.80)

ที่ดินรอการพัฒนา 0.00 0.00 (3.52)

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 1.28 0.12 4.62

          สินทรัพย์จากการด�ำเนินงาน(เพิ่มขึ้น)ลดลง (299.05) 950.35 947.37

          หนี้สินจากการด�ำเนินงานเพิ่มขึ้น(ลดลง)

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 154.99 (193.52) (8.65)

เจ้าหนี้ค่าที่ดิน – ตั๋วสัญญาใช้เงิน (9.00) 0.00 0.00

เงินค่างวดที่ยังไม่รับรู้เป็นรายได้ (33.00) (8.03) (1.05)

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 4.01 52.25 (3.18)

หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น 28.99 (4.17) (3.43)

          หนี้สินจากการด�ำเนินงานเพิ่มขึ้น(ลดลง) 145.99 (153.48) (16.31)
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หน่วย: ล้านบาท

        เงินสดรับ(จ่าย)จากกิจกรรมด�ำเนินงาน 10.90 1,038.42 1,338.25

จ่ายดอกเบี้ย (291.01) (309.15) (262.09)

จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล (52.54) (45.85) (63.15)

        เงินสดสุทธิได้มา(ใช้ไป)ในกิจกรรมด�ำเนินงาน (332.65) 683.42 1,013.02

ป ี2557 ปี2558 ปี2559

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินให้กู้ยืมแก่บุคคลอื่น (เพิ่มขึ้น) 0.00 (73.00) 0.00

เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนชั่วคราว 0.00 0.00 0.00

เงินฝากประจ�ำมีภาระผูกพัน(เพิ่มขึ้น) ลดลง 16.38 17.88 (16.22)

เงินสดรับจากการขายทรัพย์สิน 0.27 0.00 0.51

เงินสดรับจากดอกเบี้ย 5.07 9.60 4.10

เงินสดจ่ายซื้ออุปกรณ์และเครื่องใช้ส�ำนักงาน (180.74) (31.58) (13.60)

เงินสดจ่ายซื้ออสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน (521.48) (3.73) (0.08)

เงินสดจ่ายซื้อสินทรัพย์ไม่มีตัวตน (15.21) (0.44) (0.41)

เงินสดสุทธิได้มา(ใช้ไป) ในกิจกรรมลงทุน (695.71) (81.27) (25.70)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจาก

สถาบันการเงินเพิ่มขึ้น (ลดลง) 280.08 (79.75) (418.96)

เงินกู้ยืมระยะสั้นเพิ่มขึ้น(ลดลง) 20.00 (65.00) 42.00

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงินเพิ่มขึ้น(ลดลง) (4.60) (4.57) (3.73)

เงินกู้ยืมระยะยาวเพิ่มขึ้น(ลดลง)สุทธิ 882.47 387.84 140.00

เงินสดจ่ายเงินกู้ยืมระยะยาว (1,222.75) (894.47)                           (654.85)

เงินสดรับจากการออกหุ้นกู้สุทธิ 1,450.00 1,100.00 350.00

เงินสดรับช�ำระค่าหุ้น (284.40) (900.00) (350.00)

เงินสดจ่ายช�ำระค่าหุ้นสามัญ 0.06 0.00 0.00

จ่ายเงินปันผล (24.40) (61.00) (134.20)

เงินสดสุทธิได้มา(ใช้ไป)จากกิจกรรมจัดหาเงิน 1,096.46 (516.95) (1,029.74)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธิ 68.09 85.20 (42.43)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดคงเหลือ                    
ณ วันที ่1 มกราคม 323.93 392.03 477.23

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดคงเหลือ 
 ณ วันที ่31 ธันวาคม 392.03 477.23 434.80
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ตารางสรุปอัตราส่วนทางการเงินที่ส�ำคัญของบริษัท

รายการ ป ี2557 ปี 2558 ปี 2559

   อัตราส่วนสภาพคล่อง  

อัตราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 2.52 2.64 2.71

อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) 0.23 0.23 0.25

อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนี้การค้า-อสังหาริมทรัพย ์  (เท่า) 7.06  31.39 29.79

ระยะเวลาการเก็บหนี้เฉลี่ย-อสังหาริมทรัพย ์(วัน)  50.98 11.47 12.09

อัตราส่วนหมุนเวียนสินค้าคงเหลือ (เท่า) 0.33  0.26 0.51

ระยะเวลาการขายสินค้าเฉลี่ย (วัน) 1,066.99 1,406.21 699.83

อัตราส่วนหมุนเวียนเจ้าหนี ้(เท่า)  2.87 3.69 4.39

ระยะเวลาช�ำระหนี ้(วัน) 125.22 97.64 82.04

Cash Cycle (วัน)  992.75 1,320.04 629.88

อัตราส่วนความสามารถในการท�ำก�ำไร  

อัตราก�ำไรขั้นต้น-อสังหาริมทรัพย ์(%)  28.99 30.47 29.13

อัตราก�ำไรขั้นต้น-วัสดุก่อสร้าง (%) 28.94  - -

อัตราก�ำไรจากการด�ำเนินงาน (%)  5.66 6.67 11.48

อัตราส่วนก�ำไรสุทธ ิ(%)  2.98 2.50 7.11

อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (%)  1.92 1.70 5.43

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการท�ำงาน  

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์(%)  0.71 0.67 2.39

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร (%)  3.24 2.69 8.55

อัตราการหมุนของสินทรัพย์ (เท่า)  0.24 0.27 0.34

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน  

อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่า) 1.50  1.53 1.27

อัตราส่วนหนี้สินเฉพาะที่มีภาระดอกเบี้ยจ่ายต่อส่วนของ
ผู้ถือหุ้น (เท่า)* 1.50 1.38 1.13

อัตราส่วนความสามารถช�ำระดอกเบี้ย (เท่า)  4.01 2.98 5.39

อัตราการจ่ายเงินปันผล (%) 83 92 68*

*ยังไม่ได้รับการอนุมัติจากผู้ถือหุ้น



072
A N N UA L  R E P O R T      2 0 1 6
รายงานประจำ�ปี 2559 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)



073
A N N UA L  R E P O R T      2 0 1 6

รายงานประจำ�ปี 2559 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

คำ�อธิบายและการวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการดำ�เนินงาน

13.1 การวิเคราะห์ผลการด�ำเนินงาน

ภาพรวมของผลการด�ำเนินงานที่ผ่านมา

ธนาคารแห่งประเทศไทย รายงานว่าเศรษฐกิจไทย ปี 2559 และป ี 2560 
เศรษฐกิจมีแนวโน้มขยายตัว ภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย์ขยายตัวเล็กน้อย
จากไตรมาสก่อนหน้า ผู้ประกอบการส่วนใหญ่จะเร่ิมกลับมาประชาสัมพันธ์
โครงการผ่านสือ่ต่างๆ และมกีารเปิดตวัโครงการใหม่หลงัเลือ่นออกไปในช่วง
ไตรมาสสุดท้ายของปี 2559 อย่างไรก็ดี ผู้ประกอบการเห็นว่าภาวะหนี้ครัว
เรือนที่สูงโดยเฉพาะในตลาดกลางถึงล่างยังเป็นปัจจัยส�ำคัญที่ฉุดรั้งความ
ต้องการซื้อที่อยู่อาศัย จึงระมัดระวังในการท�ำธุรกิจเพิ่มขึ้น นอกจากนี้ผู้
ประกอบการรายใหญ่หลายรายได้ปรับโครงสร้างธุรกิจเพื่อกระจายความ
เสี่ยง อาทิ หันมารท�ำตลาดระดับบนมากขึ้นจากเดิมที่เน้นลูกค้าตลาดกลาง
ถงึล่าง และขยายธรุกจิไปในกลุม่โรงแรมและพฒันานคิมอตุสาหกรรม เป็นต้น

ในป ี 2557 บริษัทและบริษัทย่อยเปิดขายโครงการใหม ่ 5 โครงการ มูลค่า
โครงการประมาณ 6,120 ล้านบาท ท�ำให้มีโครงการที่เปิดขายท้ังสิ้น 24 
โครงการ มูลค่าโครงการรวม จ�ำนวน 22,611.62 ล้านบาท ในป ี2557  มี
ยอดขายรวมจ�ำนวน 14,792.45 ล้านบาท โดยมียอดขายในปี 2557 เทา่กบั 
1,673.61 ล้านบาท และมียอดการรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์
ประมาณ 2,372.83 ล้านบาท 

ในป ี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยเปิดขายโครงการใหม ่ 4 โครงการ มูลค่า
โครงการประมาณ 4,700 ล้านบาท ท�ำให้มีโครงการที่เปิดขายท้ังสิ้น 27 
โครงการ มูลค่าโครงการรวม จ�ำนวน 27,598.01 ล้านบาท ในป ี2558  มี
ยอดขายรวมจ�ำนวน 14,275.43 ล้านบาท โดยมียอดขายในปี 2558 เทา่กบั 
2,259.23 ล้านบาท และมียอดการรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์
ประมาณ 2,482.86 ล้านบาท 

และในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยเปิดขายโครงการใหม่ 1 โครงการ มูลค่า
โครงการประมาณ 1,000 ล้านบาท ท�ำให้มีโครงการที่เปิดขายท้ังสิ้น 26 
โครงการ มูลค่าโครงการรวม จ�ำนวน 26,405.40 ล้านบาท ในป ี2559  มี
ยอดขายรวมจ�ำนวน 15,083.09 ล้านบาท โดยมียอดขายในปี 2559 เทา่กบั 
2,777.95 ล้านบาท และมียอดการรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์
ประมาณ 2,872.90 ล้านบาท 
	

ก�ำไรขั้นต้นจากการขายอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ ใน ปี 2557 ปี 2558 
และปี 2559 บริษัทมีก�ำไรขั้นต้นเท่ากับ 687.98 ล้านบาท 756.62 ล้านบาท 
และ 836.98 ล้านบาทตามล�ำดับ โดยอัตราก�ำไรขั้นต้น ในปี 2558 ก�ำไรขั้น
ต้นเพิ่มขึ้นร้อยละ 9.97 เนื่องจากมีการรับรู้รายได้จากการขายทาวน์เฮ้าส์
และคอนโดมิเนียมเพิ่มขึ้น และในปี 2559 ก�ำไรขั้นต้นเพิ่มขึ้นร้อยละ 10.62 
เนื่องจากมีการรับรู้รายได้ที่เพิ่มขึ้น

ในปี 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  
2,372.83 ล้านบาทโดยยอดรายได้อสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวมียอดต�่ำกว่า
ยอดที่รับรู้รายได้ในปี 2556 จ�ำนวน 25.24 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.05 
ซึ่งสาเหตุหลักที่ท�ำให้ยอดรับรู้รายได้ลดลงเนื่องจากการเปิดโครงการล่าช้า
ในปี 2556 ส่งผลท�ำให้การรับรู้รายได้ในปี 2557 ลดลง

ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  
2,482.86 ล้านบาทโดยยอดรายได้อสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวมียอดสูงกว่า
ยอดที่รับรู้รายได้ในปี 2557 จ�ำนวน 110.03 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4.64 
เนื่องจากบริษัทมีการรับรู้รายได้เพิ่มขึ้นจากบ้านทาวน์เฮ้าส์ และ อาคารชุด
พักอาศัย ส่งผลให้การรับรู้รายได้ในปี 2558 สูงขึ้น

ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  
2,872.90 ล้านบาท โดยยอดรายได้อสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวมียอดสูงกว่า
ยอดที่รับรู้รายได้ในปี 2558 จ�ำนวน 390.04 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 15.71 
เนือ่งจากบรษัิทมกีารรบัรูร้ายได้เพ่ิมข้ึนจากบ้านเดีย่วและบ้านทาวน์เฮ้าส์ ส่ง
ผลให้การรับรู้รายได้ในปี 2559 สูงขึ้น

ก. รายได้
รายได้หลักของบรษิทัและบรษิทัย่อยมาจากรายได้จากการขายอสังหารมิทรพัย์ 
ประเภทหมู่บ้านจัดสรร และประเภทอาคารชุดพักอาศัย ปี 2557 ปี 2558 ป ี
2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 
2,372.83 ลา้นบาท 2,482.86 ลา้นบาท และ 2,872.90 ลา้นบาทตามล�ำดบั 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทและบริษัทย่อย จะมีรายได้มา
จากสินค้า 3 ประเภท ได้แก่ 
1.บ้านเดี่ยว/บ้านแฝด  2. ทาวน์เฮ้าส์/โฮมออฟฟิศ และ  3. อาคารชุดพัก
อาศยั โดยโครงสร้างรายได้ของการขายอสงัหารมิทรพัย์แต่ละประเภทประจ�ำ
ปี 2557 - 2559 มีดังนี้

    2557 2558 2559

รายได้ ผู้ด�ำเนินการ งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม

    ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

บ้านเดี่ยวตลาดบน บริษัท 508.15 20.34 554.36 20.85 571.70 18.82

บ้านเดี่ยวตลาดกลาง/บ้านแฝด บริษัท 546.34 21.86 360.72 13.57 682.97 22.48

ทาวน์เฮ้าส์/โฮมออฟฟิศ บริษัท/ปริญเวนเจอร์ 638.03 25.53 808.04 30.39 1,061.44 34.95

อาคารชุดพักอาศัย บริษัท/ปริญเวนเจอร์ 680.31 27.22 759.74 28.58 556.79 18.33

รวมรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ บริษัท/ปริญเวนเจอร์ 2,372.83 94.95 2,482.86 93.39 2,872.90 94.58

รายได้จากการให้เช่าและบริการ เพลินนารี่ 35.17 1.41 132.46 4.98 133.78 4.41

รายได้จากการขายสินค้า โกรโยธา 27.78 1.11 23.67 0.89 11.66 0.39

รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง โกรโยธา 23.09 0.92 0.00 0.00 0.00 0.00

รายได้อื่น บริษัท/บริษัทย่อย 40.14 1.61 19.75 0.74 18.89 0.62

รวมรายได้ทั้งสิ้น 2,499.01 100.00 2,658.74 100.00 3,037.23 100.00

หมายเหตุ:	 บ้านเดี่ยวตลาดบน ราคาขายตั้งแต ่10 ล้านบาทขึ้นไป
	 บ้านเดี่ยวตลาดกลาง ราคาขายตั้งแต่ 4.5 - 10 ล้านบาท
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รายงานประจำ�ปี 2559 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

บริษัทมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ ปี 2557 มีรายได้จากบ้านเดี่ยว
ตลาดบนเท่ากับ 554.36 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 20.85 ของรายได้รวม ใน
ปี 2558 มีรายได้จากบ้านเดี่ยวตลาดบนเท่ากับ 360.72 ล้านบาท คิดเป็น
ร้อยละ 19.28 ของรายได้รวม และในปี 2559 มีรายได้จากบ้านเดี่ยวตลาด
บนเท่ากับ 571.70 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 18.82  ของรายได้รวม

บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ ประเภทบ้านเดี่ยว
ตลาดกลาง ในปี 2557  ปี 2558 และ ปี 2559  เท่ากับ 546.34 ล้านบาท 
360.72 ล้านบาท และ 682.97 ล้านบาทตามล�ำดับ โดยปี 2558 ลดลงร้อย
ละ 33.98 และปี2559 เพิ่มขึ้นร้อยละ 89.33 เมื่อเทียบกับปีก่อน

ดา้นรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์ประเภททาวนเ์ฮ้าส์/โฮมออฟฟิศ ใน
ปี 2557 ปี 2558 และปี 2559 เท่ากับ 638.03 ล้านบาท 808.04 ล้านบาท 
และ 1,061.44 ล้านบาทตามล�ำดับ โดยในปี 2558  เพิ่มขึ้นร้อยละ 26.65 
และในปี 2559 เพิ่มขึ้นร้อยละ 31.35 เมื่อเทียบกับปีก่อน

บรษิทัมสีดัส่วนยอดรบัรูร้ายได้ปี 2557 บรษิทัมกีารรบัรูร้ายได้จากบ้านเดีย่ว
สูงกว่าทาวน์เฮ้าส์และอาคารชุดมีมูลค่า 1,054.49 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
44.44 ของรายได้อสังหาริมทรัพย์ เนื่องจากไม่มีการเปิดขายโครงการทา
วน์เฮ้าส ์ใหม่จึงท�ำให้การรับรู้รายได้จากทาวน์เฮ้าส์ลดลง  ในปี 2558 มีการ
รับรู้รายได้จากบ้านเดี่ยวสูงกว่าทาวน์เฮ้าส์ และอาคารชุดพักอาศัยมูลค่า 
915.08  ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 36.86  ของรายได้อสังหาริมทรัพย์ และ
ในป ี2559 มีการรับรู้รายได้จากบ้านเดี่ยวสูงกว่าทาวน์เฮ้าส ์และอาคารชุด
พักอาศัยมูลค่า 1,254.67 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 43.67   ของรายได้
อสังหาริมทรัพย์

บริษัทมีรายได้จากการให้เช่าและบริการ โดยผ่าน บริษัท เพลินนารี่ มอลล์ 
และบริษัทในเครือ ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทปริญสิริ โดยในปี ในปี 2557 
ปี 2558 และ ปี 2559 บริษทัและบรษิทัย่อยมรีายได้จากการขายสนิค้าเท่ากบั  
35.17 ล้านบาท 132.46 ล้านบาท และ 133.78 ล้านบาทตามล�ำดับ  เพิ่ม
ขึ้นร้อยละ 276.66 และเพิ่มขึ้นร้อยละ 0.99 ตามล�ำดับ 

ในป ี2557 ปี 2558 และปี 2559 บริษัทมีรายได้จากการขายสินค้าประเภท
วัสดุก่อสร้างและงานก่อสร้าง ผ่านบริษัท โกร โยธา กรุ๊ป จ�ำกัด ซึ่งเป็น
บริษัทย่อยของบริษัท โดยเป็นการรับเหมาตกแต่ง ต่อเติม ให้กับลูกค้าใน
โครงการของปริญสิริ

ข.ต้นทุนขาย
ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ประกอบด้วย ที่ดิน ค่าพัฒนาที่ดิน ค่าก่อสร้าง 
ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับโครงการ และดอกเบี้ยจ่าย โดยในปี 2557 ปี 2558 
และปี 2559 บรษิทัและบรษิทัย่อยมต้ีนทนุขายอสงัหารมิทรพัย์เท่ากบั 1,684.85 
ล้านบาท 1,726.24 ล้านบาท และ 2,035.92 ล้านบาทตามล�ำดับ คิดเป็น
ร้อยละ 71.01  ร้อยละ 69.53 และร้อยละ 70.86 ของรายได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพย์ ตามล�ำดับ 

ส�ำหรบัปี 2557 อัตราต้นทนุขายของบรษิทัเพ่ิมข้ึน เนือ่งจากต้นทุนขายหลกั
ของบริษัทมีการปรับตัวสูงขึ้น ปี 2558 เนื่องจากวัสดุก่อสร้างมีการปรับ
ลดลง จึงมีผลท�ำให้อัตราต้นทุนขายลดลงด้วยเช่นกัน และในปี 2559 ต้นทุน
ขายเพิ่มขึ้นตามรายได้จาการขายอสังหาริมทรัพย์ที่เพิ่มขึ้น

ต้นทุนขายหลักของบรษิทัและบริษทัย่อยเป็นต้นทนุผนัแปร ประกอบด้วย ต้นทุน
ท่ีดนิ ต้นทนุก่อสร้าง ค่าใช้จ่ายเกีย่วกบัโครงการ และต้นทุนดอกเบีย้โครงการ 
สาเหตุที่ท�ำให้ต้นทุนขายเพิ่มขึ้นเนื่องจากต้นทุนของวัสดุก่อสร้างมีการปรับ
ตัวสูงขึ้น ในขณะที่บางท�ำเลที่มีภาวะการแข่งขันสูงอาจท�ำให้ไม่สามารถปรับ
ราคาขายขึ้นได้มากนัก 

ค.ค่าใช้จ่ายรวม
ในป ี2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายรวม เท่ากับ  556.29 ล้านบาท 
เมื่อเปรียบเทียบสัดส่วนค่าใช้จ่ายรวมต่อรายได้รวม จะเท่ากับร้อยละ 18.43  

เนื่องจากค่าใช้จ่ายส่วนใหญ่จะเป็นค่าใช้จ่ายคงที่ ป ี 2557 ปี 2558 และป ี
2559 ค่าใช้จ่ายในการขาย เท่ากับ 141.49 ล้านบาท 165.08 ล้านบาท และ 
115.78 ล้านบาทตามล�ำดับ เพิ่มขึ้นร้อยละ 16.68 และลดลงร้อยละ 29.86 
สาเหตุเกิดจาก การควบคุมค่าใช้จ่ายอย่างมีประสิทธิภาพ

ง.ก�ำไร
บริษทัมกี�ำไรข้ันต้น ในปี 2557 บริษทัมกี�ำไรข้ันต้นจากยอดขายอสังหารมิทรพัย์
เท่ากับ   687.98 ล้านบาท โดยมีก�ำไรขั้นต้นลดลงร้อยละ 14.46 ก�ำไร	
ขั้นต้นดังกล่าวไม่มีการเปลี่ยนแปลงอย่างเป็นสาระส�ำคัญ ปี 2558 บริษัทมี
ก�ำไรข้ันต้นจากยอดขายอสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 756.62 ล้านบาท โดยมี
ก�ำไรขั้นต้นเพิ่มขึ้นร้อยละ 9.97 ที่เพิ่มขึ้นซึ่งสัมพันธ์กับยอดรับรู้รายได้ และ
ในปี 2559 บรษิทัมกี�ำไรขัน้ต้นจากยอดขายอสงัหารมิทรพัย์เท่ากบั  836.98 
ล้านบาท โดยมกี�ำไรขัน้ต้นเพ่ิมขึน้ร้อยละ 10.62 ก�ำไรขัน้ต้นดงักล่าวไม่มกีาร
เปลี่ยนแปลงอย่างเป็นสาระส�ำคัญ

ในปี 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีก�ำไรสุทธิเท่ากับ 74.49 ล้านบาท โดยมี
อัตราส่วนก�ำไรสทุธิ ร้อยละ 2.98 สาเหตุทีท่�ำให้ก�ำไรสทุธิลดลงส่วนใหญ่เกดิ
จากการทีบ่รษิทัมรีายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์ไม่เป็นไปตามเป้าหมาย
ที่ตั้งไว้และค่าใช้จ่ายในการขายที่เพิ่มขึ้นเพื่อรองรับการเปิดโครงการใหม่ ที่มี
มูลค่าขายค่อนข้างสูง ส่วนอีกปัจจัยที่มีผลท�ำให้ก�ำไรสุทธิของบริษัทลดลง
เกิดจากบริษทัย่อยทีอ่ยูใ่นช่วงเร่ิมต้นของการพฒันาโครงการอสังหารมิทรพัย์
เพื่อการลงทุน คือเปิดศูนย์การค้า ณ ปัจจุบันโครงการดังกล่าวได้ด�ำเนิน
การเรียบร้อยแล้ว และเริ่มรับรู้รายได้ในช่วงปลายเดือน กันยายน 2557

ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีก�ำไรสุทธิเท่ากับ 66.41 ล้านบาท โดยมี
อัตราส่วนก�ำไรสุทธิ ร้อยละ 2.50  ทั้งนี้ก�ำไรสุทธิของบริษัทในปี 2558 ลด
ลงส่วนใหญ่เกิดจากการทีบ่รษิทัมรีายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์ไม่เป็น
ไปตามเป้าหมายที่ตั้งไว้และค่าใช้จ่ายในการขายที่เพิ่มขึ้นเพื่อรองรับการเปิด
โครงการใหม่ส่วนอีกสาเหตุหนึ่งเกิดจากผลขาดทุนของบริษัทย่อยที่เริ่มเปิด
ด�ำเนินการในช่วงปลายปี2557

และในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีก�ำไรสุทธิเท่ากับ 215.89 ล้านบาท โดย
มีอัตราส่วนก�ำไรสุทธ ิร้อยละ 7.15 ทั้งนี้ก�ำไรสุทธิของบริษัทในป ี2559 เพิ่ม
ขึ้นจากรายได้อสังหาริมทรัพย์เพิ่มขึ้นและค่าใช้จ่ายที่ลดลงจากการควบคุม
อย่างประสิทธิภาพ

จ.อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น
ในปี 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีอัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้นเท่ากับร้อยละ 
1.92 โดยที่อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้นมีสัดส่วนที่ลดลงเกิดจากค่าใช้จ่ายใน
การขายและการบริหาร ตามข้อ ค.ที่เพิ่มขึ้นจึงท�ำให้ก�ำไรสุทธิลดลง ในปี 
2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีอัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้นเท่ากับร้อยละ 1.70 
และในปี 2559 บรษิทัและบรษิทัย่อยมอีตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้เท่ากบัร้อยละ 
5.43

13.2การวิเคราะห์ฐานะการเงิน

สินทรัพย์

สินทรัพย์รวมของบริษัทและบริษัทย่อย ณ สิ้นปี 2557 ปี 2558 และปี 2559 
มีมูลค่าเท่ากับ 10,434.76 ล้านบาท 9,842.46 ล้านบาท และ 9,034.84 
ล้านบาทตามล�ำดับ โดยในปี 2557 สินทรัพย์รวมของบริษัทและบริษัทย่อย
ประกอบด้วยสินทรัพย์หมุนเวียนและสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนเท่ากับ 8,135.96 
ล้านบาท และ 2,298.80 ล้านบาทตามล�ำดับ คิดเป็นร้อยละ 77.97 และร้อย
ละ 22.03 ของสินทรัพย์รวม โดยสินทรัพย์ส่วนใหญ่ของบริษัทเป็นสินค้าคง
เหลือจ�ำนวน 7,406.75 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 70.98 ของสินทรัพย์รวม
ส�ำหรบัปี 2558 สินทรพัย์รวมของบรษิทัและบรษิทัย่อยประกอบด้วยสินทรัพย์
หมุนเวยีนและสนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีนเท่ากับ 7,376.33 ล้านบาท และ 2,466.14 
ล้านบาทตามล�ำดับ คิดเป็นร้อยละ 74.94 และร้อยละ 25.06 ของสินทรัพย์
รวม โดยสินทรัพย์ส่วนใหญ่ของบริษัทเป็นสินค้าคงเหลือจ�ำนวน 6,742.96 
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ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 68.51 ของสินทรัพย์รวม
ส�ำหรบัปี 2559 สินทรพัย์รวมของบรษิทัและบรษิทัย่อยประกอบด้วยสนิทรพัย์
หมนุเวยีนและสนิทรพัย์ไม่หมนุเวยีนเท่ากบั 6,510.42 ล้านบาท และ 2,524.43 
ล้านบาทตามล�ำดับ คิดเป็นร้อยละ 72.06 และร้อยละ 27.94 ของสินทรัพย์
รวม โดยสินทรัพย์ส่วนใหญ่ของบริษัทเป็นสินค้าคงเหลือจ�ำนวน 5,904.31 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 65.35 ของสินทรัพย์รวม

ลูกหนี้การค้า-สุทธิ

ณ สิ้น ปี 2557 ปี 2558 และปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีลูกหนี้การค้า
สุทธิเท่ากับ 29.41 ล้านบาท   5.91 ล้านบาท และ 3.67  ล้านบาทตาม
ล�ำดับ โดยในปี 2557 ส่วนใหญ่เป็นลูกหนี้การค้าระยะสั้น  ในปี 2558 ลูกหนี้
การค้าสุทธิลดลงจากลูกหนี้ระยะสั้นที่ลดลง และมีการหักค่าเผื่อหนี้สงสัยจะ
สูญ และในปี 2559 ลูกหนี้การค้าลงลงจากลูกหนี้การค้าระยะสั้น

โดยมีรายละเอียดของลูกหนี้การค้า ณ สิ้นปี 2557 ปี 2558 และปี 2559 ดังแสดงในตาราง

รายละเอียดลูกหนี้ ณ 31 ธันวาคม 2557 ณ 31 ธันวาคม 2558 ณ 31 ธันวาคม 2559

ในก�ำหนด 4,020,188.45 3,990,853.51 3,349,097.14

เกินก�ำหนดระหว่าง 1 – 90 วัน 20,288,739.66 1,516,952.74 571,738.72

เกินก�ำหนดระหว่าง 91–180 วัน 7,277,177.00 616,642.56 48,150.00

เกินก�ำหนดระหว่าง181–360วัน 1,270,832.00 145,604.23 0.00

เกินก�ำหนดเกินกว่า 360 วัน 3,832,276.00 13,672,891.00 13,918,681.00

รวม 36,689,213.11 19,942,944.04 17,887,666.86

หัก ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 7,279,013.69 14,030,080.50 13,918,681.00

ลูกหนี้การค้า-สุทธิ 29,410,199.42 5,912,863.54 3,968,985.86

บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายตั้งส�ำรองค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ โดยประเมิน
จากลูกหน้ีที่บริษัทและบริษัทย่อยคาดว่าจะเรียกเก็บเงินไม่ได้ ประกอบกับ
ประวัติการจ่ายช�ำระหนี้ที่ผ่านมาในอดีตมาร่วมในการพิจารณา ณ ส้ินป ี
2557 ปี 2558 และปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ
รวมเท่ากับ 7.28 ล้านบาท 14.03 ล้านบาท และ 13.92 ล้านบาทตามล�ำดับ 
	 	
ทั้งนี้ บริษัทและบริษัทย่อยมีลูกหนี้เกินกว่า 360 วัน ณ สิ้น ปี 2557 ปี 2558 
และปี 2559 เท่ากับ 3.83 ล้านบาท 13.67 ล้านบาท และ 13.92 ล้านบาท
ตามล�ำดับ โดยเป็นลูกหนี้ค้าวัสดุก่อสร้างของบริษัท โกร โยธา กรุ๊ป จ�ำกัด 
ซึ่งปัจจุบันฝ่ายบริหารได้มีการก�ำหนดนโยบายที่ชัดเจนเกี่ยวกับการก�ำหนด
วงเงิน อายุหนี้ และการด�ำเนินการฟ้องร้องเพื่อให้ลูกหนี้กลุ่มดังกล่าวช�ำระ
หนี้ รวมไปถึงการปรับปรุงเงื่อนไขการจ่ายเงินค่างวดงานในการก่อสร้าง
ของผู้รับเหมา โดยบริษัทสามารถน�ำค่าวัสดุก่อสร้างที่ บริษัท โกร โยธา 
กรุป๊ จ�ำกดั จ�ำหน่ายให้กบัผูร้บัเหมาไปหกัออกจากค่างวดงานในการก่อสร้าง

ที่บริษัทต้องจ่ายให้กับผู้รับเหมาได้ โดยในปี 2559 บริษัทมีลูกหนี้การค้าเกิน
ระยะเวลาเพิ่มขึ้นแต่บริษัทมีลูกหนี้การค้าระยะสั้นลดลง 
	 	
การช�ำระเงินของโครงการที่ด�ำเนินการอยู่ในปัจจุบัน

ส�ำหรับในปี 2559 บริษัทมียอดเงินที่ถึงก�ำหนดช�ำระจากลูกหนี้สะสมตามวิธี
ค่างวดที่ถึงก�ำหนดช�ำระเท่ากับ 14,902.19 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 98.80 
ของมูลค่าโครงการที่ขายแล้ว ในจ�ำนวนนี้มียอดเงินที่ช�ำระแล้วสะสมจ�ำนวน 
14,902.14 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 98.80 ของเงินที่ถึงก�ำหนดช�ำระสะสม 
โดยมียอดเงินที่ค้างช�ำระสะสมจ�ำนวน 0.05 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.00 
ของเงินที่ถึงก�ำหนดช�ำระสะสม และมียอดคงเหลือที่ยังไม่ถึงก�ำหนดช�ำระ
จ�ำนวน 180.90 ล้านบาท คิดเป็น 1.20 ของมูลค่าโครงการที่ขายแล้ว โดย
มีรายละเอียดดังนี้
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ตารางรายละเอียดการช�ำระเงินของโครงการที่ด�ำเนินการอยู่ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2559

โครงการ มูลค่าที่ขาย
แล้ว

เงินที่ถึงก�ำหนดช�ำระสะสม เงินที่ช�ำระแล้วสะสม ยอดคงค้างสะสม คงเหลือจ�ำนวนเงินที่ยัง
ไม่ถึงก�ำหนดช�ำระ

ล้านบาท ร้อยละของ
มูลค่าที่ขายได้ ล้านบาท ร้อยละของ

มูลค่าที่ขายได้ ล้านบาท ร้อยละของ
มูลค่าที่ขายได้ ล้านบาท ร้อยละของ

มูลค่าที่ขายได้

ปริญสิริ-นวมินทร์ 709.32 709.32 100.00 709.32 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

ปริญญดา-แจ่มจันทร์ 157.14 157.14 100.00 157.14 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

สิริทาวารา 1,099.49 1,099.49 100.00 1,099.49 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

ซีรีน พระราม 2 - ท่าข้าม 603.35 603.35 100.00 603.35 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

ซีรีน เพชรเกษม พุทธมณฑลสาย 3 766.27 734.75 95.89 734.70 95.88 0.05 0.01 31.52 4.11 

ปริญญ ์สาทร ราชพฤกษ์ 1,056.82 1,056.82 100.00 1,056.82 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

อิคอนเนเจอร ์พระราม 2 202.92 202.92 100.00 202.92 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

อิคอนเนเจอร ์รามอินทรา 109 531.17 497.25 93.61 497.25 93.61 0.00 0.00 33.92 6.39 

ซีริน กัลปพฤกษ ์ 593.06 580.18 97.83 580.18 97.83 0.00 0.00 12.88 2.17 

รวมบ้านเดี่ยว 5,719.55 5,641.23 98.63 5,641.18 98.63 0.05 0.00 78.32 1.37 

ซิตี้เซนส ์พระราม 2-ท่าข้าม 107.09 53.02 49.51 53.02 49.51 0.00 0.00 54.08 50.49 

ซิกเนเจอร์ เอกชัย-บางบอน 707.56 703.17 99.38 703.17 99.38 0.00 0.00 4.39 0.62 

ซกิเนเจอร์ รามอนิทรา (พระยาสเุรนทร์ 24) 189.83 185.65 97.80 185.65 97.80 0.00 0.00 4.18 2.20 

โคราซอน ประชาชื่น 256.10 249.71 97.50 249.71 97.50 0.00 0.00 6.39 2.50 

ซิตี้เซนส์ เพชรเกษม69 490.75 488.21 99.48 488.21 99.48 0.00 0.00 2.55 0.52 

ซิตี้เซนส ์รามอินทรา (พระยาสุเรนทร ์30) 264.29 259.03 98.01 259.03 98.01 0.00 0.00 5.26 1.99 

ซิตี้เซนส ์ศาลายา 281.13 274.80 97.75 274.80 97.75 0.00 0.00 6.33 2.25 

รวมทาวน์เฮ้าส์ 2,522.36 2,439.20 96.70 2,439.20 96.70 0.00 0.00 83.17 3.30 

สมาร์ทคอนโด พระราม 2 1,912.58 1,911.32 99.93 1,911.32 99.93 0.00 0.00 1.26 0.07 

บริดจ ์สาทร-นราธิวาส 370.94 366.97 98.93 366.97 98.93 0.00 0.00 3.97 1.07 

สมาร์คอนโด วัชรพล 728.88 728.88 100.00 728.88 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

เซล รัตนาธิเบศร์ 791.87 782.54 98.82 782.54 98.82 0.00 0.00 9.33 1.18 

เซล ศาลายา (1, 3, 5, 7, 9, 11) 255.50 255.50 100.00 255.50 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

รวมคอนโดปริญสิริ 6,608.28 6,593.72 99.78 6,593.72 99.78 0.00 0.00 14.56 0.22 

รวมปริญสิริ 14,850.19 14,674.15 98.81 14,674.10 98.81 0.05 0.00 176.05 1.19 

อิคอนเนเจอร ์ศาลายา 83.08 83.08 100.00 83.08 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

รวมบ้านเดี่ยว 83.08 83.08 100.00 83.08 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

เซล ศาลายา (2, 4, 6, 8, 10) 149.81 144.96 96.76 144.96 96.76 0.00 0.00 4.85 3.24 

รวมคอนโดปริญเวนเจอร์ 149.81 144.96 96.76 144.96 96.76 0.00 0.00 4.85 3.24 

รวมปริญเวนเจอร์ 232.89 228.04 97.92 228.04 97.92 0.00 0.00 4.85 2.08 

รวมปริญสิริ+ปริญเวนเจอร์ 15,083.09 14,902.19 98.80 14,902.14 98.80 0.05 0.00 180.90 1.20 

(หน่วย : ล้านบาท)
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ตารางรายละเอียดเงินค้างช�ำระสะสม  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559

(หน่วย : ล้านบาท)

(หน่วย : บาท)

โครงการ
 

เงินค้างช�ำระ เงินค้างช�ำระ 1-30 วัน เงินค้างช�ำระ 31-60 วัน เงินค้างช�ำระ 61-90 วัน เงินค้างช�ำระมากกว่า 90 วัน

ราย ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท

ซีรีน เพชรเกษม พุทธมณฑลสาย 3 1 0.05 0.05      

รวมบ้านเดี่ยว 1 0.05 0.05 0.00 0.00 0.00

ซิตี้เซนส์ พระราม 2-ท่าข้าม 2 0.01 0.01      

รวมทาวน์เฮ้าส์ 2 0.01 0.01 0.00 0.00 0.00

รวมคอนโดปริญสิริ 0 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

รวมปริญสิริ 3 0.06 0.06 0.00 0.00 0.00

รวมปริญสิริ+ปริญเวนเจอร์ 3 0.06 0.06 0.00 0.00 0.03

หมายเหตุ:	 เก็บข้อมูลโดยวิธีเงินค่างวดที่ครบก�ำหนดช�ำระ โดยบริษัทยังไม่โอนกรรมสิทธิ์บ้านให้กับลูกหนี้ โดยยอดเงินค้างช�ำระที่ปรากฏในตารางข้างต้นจะแตกต่างจากลูกหนี้ค้างช�ำระในหมายเหตุ	
	 ประกอบงบการเงิน เนื่องจากบันทึกโดยใช้วิธีรับรู้เมื่องานเสร็จและโอนกรรมสิทธิ์ให้ผู้ซื้อแล้ว การเก็บตัวเลขด้วยวิธีที่ต่างกันนี ้ ท�ำให้ยอดลูกหนี้ค้างช�ำระในตารางข้างต้นมียอดสูงหรือต�่ำกว่า	
	 เงินค้างช�ำระในงบการเงิน

สินค้าคงเหลือ

ปี 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินค้าคงเหลือเท่ากับ 7,406.75 ล้านบาท 
ส่วนใหญ่เกิดจาก สินค้าคงเหลือประเภทที่ดินและค่าพัฒนาที่ดินที่เพิ่มขึ้น คิด
เป็นร้อยละ 58.91 ของยอดรวมสินค้าคงเหลือ

ปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินค้าคงเหลือเท่ากับ 6,742.96 ล้านบาท 

ส่วนใหญ่เกิดจากสินค้าคงเหลือประเภทที่ดินและค่าพัฒนาที่ดิน คิดเป็นร้อย
ละ 55.73 ของยอดรวมสินค้าคงเหลือ

ปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินค้าคงเหลือเท่ากับ 5,904.31 ล้านบาท 
ส่วนใหญ่เกิดจากสินค้าคงเหลือประเภทที่ดินและค่าพัฒนาที่ดิน คิดเป็นร้อย
ละ 53.68 ของยอดรวมสินค้าคงเหลือ

โดยมีรายละเอียดของสินค้าคงเหลือ  ณ  สิ้น ปี  2557 ปี 2558 และปี 2559 ดังแสดงในตาราง

รายละเอียด ณ 31 ธันวาคม 2557 ณ 31 ธันวาคม 2558 ณ 31 ธันวาคม 2559

สินค้าส�ำเร็จรูป

     -  อาคารชุด 266,283,838.98 129,977,300.75 51,672,334.61

     -  บ้านเพื่อขาย 26,454,516.52 26,454,516.52 22,454,516.76

     -  วัสดุก่อสร้าง
     -  วัสดุสิ้นเปลือง

4,793,446.31
4,808,274.81

6,058,574.21
2,443,230.29

530,471.46
1,672,645.03

ที่ดินและค่าพัฒนาที่ดิน 4,363,212,003.88 3,757,629,249.51 3,169,813,368.68

งานระหว่างก่อสร้าง 2,000,544,260.98 1,959,328,823.56 1,770,036,967.08

ค่าใช้จ่ายเกี่ยวข้องกับโครงการ 282,704,117.87 292,382,772.36 269,582,805.76

ดอกเบี้ยรอการตัดบัญชี 457,949,629.01 568,682,362.26 618,549,972.29

รวม 7,406,750,088.36 6,742,956,829.46 5,904,313,081.67

ณ สิน้ ปี 2557 ปี 2558 และปี 2559 ทีด่นิพร้อมส่ิงปลกูสร้างแต่ละโครงการ
ของบริษัทและบริษัทย่อย จ�ำนวน 6,831.38 ล้านบาท 6,548.16 ล้านบาท 
และ 5,109.26 ล้านบาทตามล�ำดับ (เฉพาะกิจการ จ�ำนวน 6,309.13 ล้าน
บาท 5,921.18 ล้านบาท และ 4,424.29 ล้านบาทตามล�ำดับ) โดยได้น�ำไป
จดจ�ำนองเป็นหลักทรัพย์ค�้ำประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้น
จากสถาบันการเงิน วงเงินอาวัลตั๋วสัญญาใช้เงิน และเงินกู้ยืมระยะยาว 
วงเงินในการให้ธนาคารออกหนังสือค�้ำประกัน และค�้ำประกันเงินกู้ยืมของ
บริษัทย่อยแห่งหนึ่ง

ณ สิ้น ป ี2557 ปี 2558 และปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกดอกเบี้ย

จ่ายเป็นต้นทุนโครงการ จ�ำนวน 261.87 ล้านบาท 255.85 ล้านบาท และ 
196.72 ล้านบาทตามล�ำดับ

บริษัทไม่มีความจ�ำเป็นต้องตั้งส�ำรองการด้อยค่าของทรัพย์สิน เนื่องจาก
บริษัทได้ว่าจ้างผู้ประเมินราคาอิสระ ซึ่งเป็นบริษัทที่ได้รับความเห็นชอบจาก
ส�ำนกังานคณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ ท�ำการประเมนิ
ราคาทีด่นิและสิง่ปลกูสร้างทีม่ไีว้เพือ่ขายของบรษิทัและบรษิทัย่อย ซึง่ผลการ
ประเมินราคาทรัพย์สินมีมูลค่าสูงกว่าราคาทุนเดิม 
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(หน่วย : บาท)

โดยมีรายละเอียดของที่ดินและอุปกรณ์สุทธิ ณ วันสิ้น ปี 2557 ปี 2558 และ ปี 2559 ดังแสดงในตาราง

ที่ดินรอการพัฒนา

ณ สิ้นปี 2557 และป ี2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีที่ดินรอการพัฒนาเท่ากับ  
1,027.84 ล้านบาท และ 1,233.72 ล้านบาทตามล�ำดับ เพ่ิมขึ้นจ�ำนวน 
205.87 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 94.84 

และ  ณ ส้ินปี 2559 บริษทัและบรษิทัย่อยมีทีด่นิรอการพฒันาเท่ากบั 1,310.23 
ล้านบาท เพิม่ข้ึนจากปีก่อนจ�ำนวน 76.52 ล้านบาท ส่วนใหญ่เกดิจากมทีีด่นิ
รอพัฒนาเพิ่มขึ้น 1 แปลง มูลค่าทางบัญชีเท่ากับ 73.00 ล้านบาท 

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

ณ สิ้นปี 2557 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ของบริษัทและบริษัทย่อย 
จ�ำนวน 858.15 ล้านบาท ซึ่งเกิดจากการพัฒนาศูนย์การค้าขนาดเล็ก ณ 
ปัจจุบันโครงการดังกล่าวได้พัฒนาแล้วเสร็จและเปิดด�ำเนินการแล้วตั้งแต่
ปลายเดือนกันยายน 2557 บริษัทได้น�ำอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนทั้ง
จ�ำนวนเป็นหลักทรัพย์ในการค�้ำประกันเงินกู้ยืมระยะยาวของบริษัทย่อยแห่ง
หนึ่ง

ณ สิ้นปี 2558 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ของบริษัทและบริษัทย่อย 
จ�ำนวน 838.73 ล้านบาท ซ่ึงเกดิจากการพฒันาศนูย์การค้าขนาดเลก็ บริษทั
ได้น�ำอสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทนุทัง้จ�ำนวนเป็นหลกัประกันในการค�ำ้ประกนั
เงินกู้ยืมระยะยาวของบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง

ณ สิ้นปี 2559 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ของบริษัทและบริษัทย่อย 
จ�ำนวน 815.59 ล้านบาท ซ่ึงเกดิจากการพฒันาศนูย์การค้าขนาดเลก็ บริษทั

ที่ดินและอุปกรณ์-สุทธิ

ณ สิน้ ปี 2557 ปี 2558 และปี 2559 บรษิทัและบรษิทัย่อยมทีีด่นิและอปุกรณ์
สุทธ ิจ�ำนวน   264.85 ล้านบาท 265.05 ล้านบาท และ 252.38 ล้านบาท

ตามล�ำดับ ในปี 2559  ลดลงร้อยละ 4.78 ในปี 2559 ส่วนใหญ่ประกอบ
ด้วย ท่ีดนิ อาคารและค่าตกแต่งอาคารและส�ำนกังานเพือ่ใช้ในการด�ำเนนิงาน
ของบริษัท เพลินนารี ่มอลล์ จ�ำกัด และ บริษัท โกร โยธา กรุ๊ป จ�ำกัด การ
ลงทุนในเครื่องจักร และ ยานพาหนะ 

รายละเอียด ณ 31 ธันวาคม 2557 ณ 31 ธันวาคม 2558 ณ 31 ธันวาคม 2559

ที่ดิน 69,556,768.28 69,556,768.28 73,666,101.42

อาคารและสิ่งปลูกสร้าง 45,631,610.02 44,543,667.22 45,774,175.51

เครื่องจักร 2,758,222.00 4,158,222.01 4,158,222.01

เครื่องจักรและอุปกรณ์ 31,180,889.02 35,241,681.26 35,539,047.05

แคมป์คนงาน 471,748.63 471,748.63 471,748.63

ตกแต่งและส่วนปรับปรุงอาคาร 89,727,974.78 109,249,573.26 109,249,573.26

เครื่องตกแต่งส�ำนักงาน 16,784,079.13 8,152,762.87 8,525,428.87

เครื่องใช้ส�ำนักงาน 26,225,964.37 25,345,358.87 28,961,789.54

คอมพิวเตอร์ 41,906,734.46 41,038,522.12 41,009,048.62

ยานพาหนะ 21,591,409.24 28,193,673.47 31,934,873.47

งานระหว่างก่อสร้าง 3,878,676.12 1,534,950.52 6,305,300.71

รวม 349,714,076.05 367,486,928.51 385,595,363.09

ค่าเสื่อมราคาสะสม 82,122,000.73 99,693,722.39 130,472,150.31

ค่าเผื่อการด้อยค่า 2,742,542.88 2,742,542.88 2,742,542.88

ที่ดินและอุปกรณ์-สุทธิ 264,849,532.44 265,050,663.24 252,380,669.90

ได้น�ำอสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทุนท้ังจ�ำนวนเป็นหลกัประกนัในการค�ำ้ประกนั
เงินกู้ยืมระยะยาวของบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง

เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน
 ณ สิ้น ปี 2557 ป ี2558 และ ปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินฝาก
ธนาคารที่มีภาระผูกพันเท่ากับ   64.73 ล้านบาท   47.71 ล้านบาท และ 
74.18 ล้านบาทตามล�ำดับ โดยในปี 2559 เงินฝากออมทรัพย์บางส่วนของ
บริษัท จ�ำนวน 37.27 ล้านบาท   เป็นเงินฝากมาจากการเรียกเก็บค่า
สาธารณูปโภคส่วนกลางจากลูกค้าซึ่งบริษัทฯและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันที่
ต้องโอนส่งมอบเงนิดงักล่าว เม่ือได้มกีารจดัตัง้นติบิคุคลหมูบ้่านจดัสรรแต่ละ
โครงการแล้วเสร็จ โดยบริษัทและบริษัทย่อยได้บันทึกหน้ีสินดังกล่าวเป็นเจ้า
หนี้อื่น ส่วนท่ีเหลือน�ำไปเป็นหลักทรัพย์ค�้ำประกันเพื่อในการให้ธนาคารออก
หนังสือค�้ำประกัน

สภาพคล่อง

กระแสเงินสดจากการด�ำเนินงาน

ในปี 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดใช้ไปจากกิจกรรมด�ำเนินงาน
ลดลงเท่ากับ 332.65 ล้านบาท เนื่องจากการจ่ายเงินเพิ่มพัฒนาโครงการ

ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดใช้ไปจากกิจกรรมด�ำเนินงาน
เพิ่มขึ้นเท่ากับ 683.42 ล้านบาท เนื่องจากการจ่ายเงินเพิ่มพัฒนาโครงการ

ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดใช้ไปจากกิจกรรมด�ำเนินงาน
เพิม่ขึน้เท่ากบั 1,013.02 ล้านบาท เนือ่งจากการจ่ายเงนิเพิม่พฒันาโครงการ
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กระแสเงินสดจากการลงทุน

ในปี 2557 บริษัทและบรษิทัย่อยมกีระแสเงนิสดใช้ไปในการลงทนุลดลงเท่ากบั 
695.71 ล้านบาท โดยหลักมาจากการจ่ายเงินเพื่อพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
เพื่อการลงทุน

ในปี 2558 บริษัทและบรษิทัย่อยมกีระแสเงนิสดใช้ไปในการลงทนุลดลงเท่ากบั 
81.27 ล้านบาท โดยหลักมาจากการให้กู้ยืมแก่บุคคลอื่น และ เกิดจากการ
ซื้ออุปกรณ์และเครื่องใช้ส�ำนักงาน

ในปี 2559 บริษัทและบรษิทัย่อยมกีระแสเงนิสดใช้ไปในการลงทนุลดลงเท่ากบั 
25.70 ล้านบาท โดยหลักมาจากเงินฝากประจ�ำที่มีภาระผูกพัน และ งาน
ระหว่างท�ำ รวมถึงการซื้ออุปกรณ์และเครื่องใช้ส�ำนักงาน

กระแสเงินสดจากการจัดหาเงิน

ในป ี 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน
สุทธิเพิ่มข้ึนเท่ากับ 1,096.46 ล้านบาท เพิ่มขึ้นเนื่องจากการออกหุ้นกู้ 
1,165.60 ล้านบาท

ในปี 2558 บรษิทัและบรษิทัย่อยมกีระแสเงนิสดได้มาจากกจิกรรมจดัหาเงนิสุทธิ
ลดลงเท่ากบั 516.95 ล้านบาท ลดลงเนือ่งจากการจ่ายช�ำระคนืเงนิกูย้มื

ในป ี2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน
สทุธิลดลงเท่ากบั 1,029.74 ล้านบาท ลดลงจากการคนืเงนิกูย้มืระยะสัน้และ
ระยะยาวจากสถาบันการเงิน และการจ่ายเงินปันผล

กระแสเงินสดสุทธิ

โดยสรุป ณ สิ้นป ี2557 ปี 2558 และ ปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อย มีกระแส
เงินสดสุทธิเท่ากับ  68.09 ล้านบาท  85.20 ล้านบาท และลดลง 42.43 
ล้านบาทตามล�ำดับ ในปี 2558 เพิ่มขึ้นร้อยละ 25.13 และในปี 2559 ลดลง
ร้อยละ 149.79

อัตราส่วนสภาพคล่อง

อัตราส่วนสภาพคล่องส�ำหรับ ปี 2557 ปี 2558 และ ปี 2559 เท่ากับ  2.52 
เท่า 2.64 เท่า และ 2.71 เท่าตามล�ำดับ และมีอัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว
ในระยะเวลาดังกล่าวเท่ากับ  0.23 เท่า 0.23 เท่า และ 0.25 เท่าตามล�ำดับ 
โดยในปี 2559 อัตราส่วนสภาพคล่องปรับตัวสูงขึ้นจากปี 2558 เนื่องจาก
สินทรัพย์หมุนเวียนที่ลดลง

รายจ่ายลงทุน

ในปี 2548 และปี 2549 บริษทัและบรษิทัย่อยมรีายจ่ายลงทนุจ�ำนวน 173.69 
ล้านบาท และ 63.32 ล้านบาท โดยในปี 2548 บริษัทได้เข้าลงทุนในบริษัท 
โกร โยธา กรุป๊ จ�ำกดั ด�ำเนนิธุรกิจรบัเหมาก่อสร้างและจ�ำหน่ายวสัดกุ่อสร้าง 
ในสัดส่วนร้อยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียน เพื่อเป็นหน่วยธุรกิจหนึ่งของ
บริษัท ในการควบคุมต้นทุนค่าวัสดุก่อสร้าง ส�ำหรับการพัฒนาโครงการ
ของบรษิทั และเพือ่เสรมิศกัยภาพในการแข่งขนั จ�ำนวน 32.00 ล้านบาท อกี
ทั้งลงทุนในกองทุนเปิดตราสารหนี้ ซ่ึงในขณะนั้นบริษัทมีสภาพคล่องมาก 
จงึได้น�ำเงนิไปลงทนุเพือ่ก่อให้เกดิประโยชน์ ท้ังนีใ้นระหว่างปีมกีารซือ้และขาย
สุทธ ิ139.14 ล้านบาท และร่วมทุนกับบริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ�ำกัด (มหาชน) 
จัดตั้งบริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด เพื่อด�ำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์
ในสัดส่วนร้อยละ 51 ของทุนจดทะเบียน โดยในปีดังกล่าวลงทุนในบริษัท 	
ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด ทั้งสิ้น 2.55 ล้านบาท

ในป ี2549 บริษัทช�ำระทุนจดทะเบียนในบริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด เพิ่มอีก
จ�ำนวน 36.34 ล้านบาท และมีเงินลงทุนชั่วคราว โดยบริษัทและบริษัทย่อย

ได้น�ำเงินไปลงทุนในกองทุนเปิด-ตราสารหน้ี ซ่ึงเงินลงทุนส่วนใหญ่เป็นเงิน
ลงทุนของบริษัท โกร โยธา กรุ๊ป จ�ำกัด ในระหว่างปีมีการซื้อและขายสุทธิ
ของเงินลงทุนในกองทุนเปิดตราสารหนี้เท่ากับ 26.98 ล้านบาท

ในปี 2550 บริษัทช�ำระทุนจดทะเบียนในบริษัท ปริญเวนเจอร ์ จ�ำกัด ตาม
สัดส่วนการถือหุ้น เพิ่มอีกจ�ำนวน 12.11 ล้านบาท ท�ำให้บริษัท ปริญเวน
เจอร์ จ�ำกัด เรียกช�ำระค่าหุ้นครบตามจ�ำนวนทุนจดทะเบียนท่ีระบุไว้จ�ำนวน 
100.00 ล้านบาท และบริษัทได้จัดตั้ง บริษัท ซีเอ็น เอสพีอาร ์(ประเทศไทย) 
จ�ำกัด เพื่อด�ำเนินธุรกิจค้าและให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งบริษัทมีสัดส่วนการ
ถือหุ้นร้อยละ 99.99 และมีทุนจดทะเบียนช�ำระเต็มจ�ำนวนค่าหุ้น 2 ล้านบาท 
และมีเงินลงทุนชั่วคราว โดยบริษัทและบริษัทย่อยได้น�ำเงินไปลงทุนในกองทุน
เปิด-ตราสารหนี้ ซึ่งเงินลงทุนส่วนใหญ่เป็นเงินลงทุนของบริษัท โกร โยธา 
กรุ๊ป จ�ำกัด ในระหว่างปีมีการซื้อและขายสุทธิของเงินลงทุนในกองทุนเปิด
ตราสารหนี้เท่ากับ 16.07 ล้านบาท

ในปี 2553 บริษัท ได้มีการลงทุนซื้อหุ้นในส่วนที่เหลือของบริษัท ปริญเวน
เจอร์ จ�ำกัด จากบริษัท ยูนิเวนเจอร ์จ�ำกัด (มหาชน) ท�ำให้บริษัท ปริญสิร ิ
ได้ถือหุ้นในบริษัท ปริญเวนเจอร ์จ�ำกัด ในสัดส่วนร้อยละ 100

ในปี 2556 บริษัทได้เข้าลงทุนใน บริษัท   เพลินนารี ่มอลล์ จ�ำกัด ด�ำเนิน
ธุรกิจประเภทศูนย์การค้า ด้วยทุนจดทะเบียนเริ่มแรกจ�ำนวน 1 ล้านบาท ต่อ
มามีการเพิ่มทุนจดทะเบียนอีกจ�ำนวน 69 ล้านบาท รวมเป็นทุนจดทะเบียน 
70 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 99.97 ของทุนจดทะเบียน  และบริษัทได้
เข้าลงทุนใน บริษัท ปริญ เอนเนอร์จ ีจ�ำกัด ด�ำเนินธุรกิจผลิตและจ�ำหน่าย
ไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์ และพลังงานทดแทนส�ำหรับบ้านพักอาศัย 
อาคารส�ำนักงาน ออกแบบก่อสร้างโรงไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์  ตลอด
จนดแูลบ�ำรงุรกัษาระบบไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย์ ด้วยทนุจดทะเบยีนจ�ำนวน 
1 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 99.97 ของทุนจดทะเบียน  นอกจากนี้
บรษิทัยงัให้เงนิกูย้มืระยะสัน้แก่ บริษทั โกร โยธากรุ๊ป จ�ำกดั เพ่ือซือ้ทีด่นิมูลค่า
ประมาณ 43 ล้านบาทส�ำหรับใช้ในการสร้างโรงงาน โดยในปี 2557 บริษัท 
โกร โยธา กรุ๊ป จ�ำกัด ได้จ่ายช�ำระเงินกู้ยืมดังกล่าวแล้ว

ในป ี2557 บริษัทได้ลงทุนในบริษัท เพลินแลนด ์จ�ำกัด ซึ่งประกอบธุรกิจสวน
สนุกและศูนย์การเรียนรู้ส�ำหรับเด็ก ด้วยทุนจดทะเบียน 1 ล้านบาท คิดเป็น
สัดส่วนร้อยละ 99.97 ของทุนจดทะเบียน และ บริษัท อีทเทอรี ่จ�ำกัด ซึ่ง
ประกอบธุรกิจภัตตาคารร้านอาหาร ด้วยทุนจดทะเบียน 1 ล้านบาทคิดเป็น
สัดส่วนร้อยละ 99.97 ของทุนจดทะเบียน ซึ่งทั้งสองบริษัทเป็นบริษัทในเครือ
บริษัท เพลินนารี่ จ�ำกัด

แหล่งที่มาของเงินทุน

หนี้สิน

ณ สิ้นปี 2557 ปี 2558 และ ปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีหนี้สินมูลค่า   
6,545.25 ลา้นบาท  5,947.55 ลา้นบาท และ5,058.23 ล้านบาทตามล�ำดบั 
ซึ่งลดลงร้อยละ 9.13 และลดลงร้อยละ 14.95ตามล�ำดับ

การเพิ่มขึ้นของหนี้สินรวมในปี 2557 สาเหตุมาจากการเพิ่มขึ้นของเงินกู้ยืม
ระยะสั้น จากสถาบันการเงินและการออกหุ้นกู้

ในปี 2558 สาเหตมุาจากการลดลงของหนีส้นิระยะสัน้ และ ในปี 2559 สาเหตุ
มาจากการลดลงของเงินกู้ยืมระยะสั้นและระยะยาวจากสถาบันการเงิน

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ในปี 2557 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท ประจ�ำปี 2557 มีมติให้จ่าย
เงินปันผลเป็นเงินสดส�ำหรับผลการด�ำเนินงานปี 2556 ในอัตราหุ้นละ 0.02 
บาท เป็นจ�ำนวนเงิน 24.39 ล้านบาท โดยจ่ายจากก�ำไรสุทธิที่ได้รับการ
ยกเว้นภาษีจากส�ำนักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน (BOI)
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ในป ี2558 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท ประจ�ำปี 2558 มีมติให้จ่าย
เงินปันผลเป็นเงินสดส�ำหรับผลการด�ำเนินงานปี 2557 ในอัตราหุ้นละ 0.05 
บาท เป็นจ�ำนวนเงิน 61.00 ล้านบาท โดยจ่ายจากก�ำไรสุทธิที่ได้รับการ
ยกเว้นภาษีจากส�ำนักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน (BOI)

ในป ี2559 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท ประจ�ำปี 2559 มีมติให้จ่าย
เงินปันผลเป็นเงินสดส�ำหรับผลการด�ำเนินงานปี 2558 ในอัตราหุ้นละ 0.05 
บาท เป็นจ�ำนวนเงิน 61.00 ล้านบาท โดยจ่ายจากก�ำไรสุทธิที่ได้รับการ
ยกเว้นภาษีจากส�ำนักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน (BOI)

ในป ี2559 ที่ประชุมกรรมการบริษัท ณ วันที่ 9 สิงหาคม 2559 มีมติให้จ่าย
เงินปันผลระหว่างกาลเป็นเงินสดส�ำหรับผลการด�ำเนินงาน ประจ�ำปี 2559 
ในอตัราหุน้ละ 0.06 บาทต่อหุน้ เป็นจ�ำนวนเงนิ 73.20 ล้านบาทโดยจ่ายจาก
ก�ำไรสุทธิที่ได้รับการยกเว้นภาษีจากส�ำนักงานคณะกรรมการส่งเสริมการ
ลงทุน (BOI)

ความเหมาะสมของโครงสร้างเงินทุน

ณ สิ้นปี 2557 ป ี2558 และ ปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีอัตราส่วนหนี้
สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง เท่ากับ 1.50 เท่า 1.38 เท่า 
และ 1.13 เท่าตามล�ำดับ ส�ำหรับปี 2559 ยอดหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นลด
ลงจากปี 2558 เนื่องจากบริษัทฯ มี ยอดหนี้สินลดลง 

ส�ำหรบัอัตราส่วนหน้ีสนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้โดยทัว่ไปของบรษิทัในอตุสาหกรรม
ประมาณ 1 เท่า โดยบริษัทมีนโยบายรักษาอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือ
หุ้นให้อยู่ในระดับประมาณ 1.2 เท่า เพื่อเป็นการป้องกันความเสี่ยงของบริษัท
และผู้ลงทุน แต่เน่ืองจากบริษัทมีแผนงานขยายธุรกิจเพิ่มขึ้นทั้งธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์และการลงทุนของบริษัทย่อย (Plearnary Mall) คณะ
กรรมการจึงมีมติให้ปรับนโยบายอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเป็น
ประมาณ 1.5 เท่า เพื่อให้สอดคล้องกับการขยายธุรกิจ

13.3 ปัจจัยและอิทธิพลที่อาจมีผลต่อการด�ำเนินงาน	
หรือฐานะการเงินในอนาคต

จากเหตกุารณ์ต่างๆ ไม่ว่าจะเป็น ภาวะทางการเมืองภายในประเทศ การชะลอ
ตัวของเศรษฐกิจโลก ปัญหาราคาน�้ำมัน อัตราดอกเบี้ยปรับตัวสูงขึ้น การ
ขาดความเชือ่มัน่ของผูบ้รโิภค การเกดิภยัพบิตัต่ิางๆ เป็นต้น ลว้นเป็นปัจจยั
ส�ำคัญต่อความต้องการ และการตัดสินใจเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยของผู้บริโภค 
ดังนั้นหากมีปัจจัยต่าง ๆ เข้ามากระทบต่อผู้บริโภคอาจท�ำให้ความต้องการ
ของผู้บริโภคต่อที่อยู่อาศัยนั้นเปลี่ยนแปลงไป ซึ่งหากเป็นปัจจัยด้านลบอาจ
ท�ำให้บรษิทัขายสินค้าได้ช้าลง อาจส่งผลให้บรษิทัมภีาระต้นทนุสนิค้าคงเหลอื
ในปรมิาณสงูขึน้ และอาจส่งผลกระทบต่อสภาพคล่อง รวมท้ังความสามารถ
ในการท�ำก�ำไรของบริษัท

อย่างไรก็ตามจากการมุ่งเน้นผลิตภัณฑ์และบริการ ภายใต้สโลแกน “The 
Art Of Living” เพื่อให้ได้รับการยอมรับและความเชื่อมั่นจากลูกค้าภายใต้
ตราสินค้า “ปริญสิริ” โดยบริษัทมีการลดผลกระทบดังกล่าวข้างต้นด้วย
การท�ำวิจยัและศกึษาพฤติกรรมของผู้บริโภคก่อนการพัฒนาโครงการ เพือ่
ให้มั่นใจว่าผลิตภัณฑ์ของบริษัทตรงกับความต้องการของลูกค้ามากที่สุด 
ประกอบกบัการวางแผนการก่อสร้างให้สอดคล้องกบัประมาณการขาย โดย
หากเป็นโครงการใหญ่จะมีการแบ่งการพัฒนาโครงการออกเป็นระยะ (เฟส) 
ซึง่หากบรษิทัขายสนิค้าได้ช้าลง บรษิทักส็ามารถชะลอหรอืหยดุงานก่อสร้าง

ไว้ชั่วคราวได้ อีกทั้งบริษัทยังท�ำการส่งเสริมการตลาดอย่างต่อเนื่อง เพื่อ
สร้างการรบัรูต่้อตราสนิค้าของบรษิทั เพือ่จงูใจให้เกดิความต้องการผลติภณัฑ์ 
และเพื่อเตือนการจดจ�ำสินค้า ซึ่งยังช่วยสร้างความเชื่อมั่นในตัวผลิตภัณฑ์ 
และภาพลักษณ์ที่ดีให้กับบริษัท

ธนาคารแห่งประเทศไทย แถลงผลการประชมุในเดอืนธนัวาคม 2558 ทศิทาง
เศรษฐกิจ มีแนวโน้มขยายตัวใกล้เคียงกับที่ประเมินไว้ในรายงานนโยบายการ
เงิน โดยการส่งออกสินค้าและการบริโภคภาคเอกชนที่ปรับดีขึ้น ช่วยชดเชย
การส่งออกบรกิารในส่วนของการท่องเทีย่ว และการลงทนุภาคเอกชนทีข่ยาย
ตวัต�ำ่กว่าคาด ขณะทีก่ารใช้จ่ายภาครฐัยงัมบีทบาทในการขบัเคลือ่นเศรษฐกจิ
อย่างต่อเนื่อง

ท้ังนี ้บริษทัคาดว่าความต้องการและก�ำลังซือ้ท่ีอยูอ่าศยัในปี 2560 จะมีการ
ฟื้นตัวอย่างช้าๆ โดยที่ธนาคารพาณิชย์ยังคงมีความเข้มงวดในการปล่อย
สินเชื่อ ปัจจัยเหล่านี้อาจส่งผลต่อการตัดสินใจซื้อของผู้บริโภค และคาดว่า
อุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์จะยังคงมีภาวะการแข่งขันสูง อย่างไรก็ตาม 
บริษัทมีการปรับกลยุทธ์การแข่งขัน และวางแผนเปิดตัวโครงการใหม่โดยมี
การวางแผนการตลาดท่ีเหมาะสม และการลดความเส่ียงทางธุรกจิและความ
ผันผวนของรายได้ นอกจากนี้ยังมีแผนขยายการลงทุนในโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ที่หลากหลายมากขึ้น เพื่อตอบสนองพฤติกรรมการบริโภค
ของลูกค้าเป้าหมายที่เปลี่ยนไป

13.4 ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี

บริษัทและบริษัทย่อยจ่ายค่าตอบแทนให้ผู้สอบบัญชีในรอบบัญชี ปี 2557 ปี 
2558 และ ปี 2559 จ�ำนวน 2.45 ล้านบาท 2.75 ล้านบาท และ 2.85 ล้าน
บาทตามล�ำดบั โดยบรษิทัและบรษิทัย่อยไม่มกีารจ่ายค่าตอบแทนอืน่ทีไ่ม่ใช่ค่า
สอบบัญชี

13.5 อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงินตามข้อก�ำหนดสิทธิฯ

ณ วันสิ้นปี 2557 ปี 2558 และ ปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีอัตราส่วน
หนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นตามข้อก�ำหนดสิทธิที่จะต้องด�ำรงไว้ให้ไม่เกิน 2:1 
เท่า ส�ำหรับหุ้นกู้ได้แก่ “หุ้นกู้ชนิดทยอยช�ำระคืนเงินต้นของบริษัท ปริญสิร ิ
จ�ำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 1/2556 ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2559”

โดยบริษัทมีอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ากับ 1.50 เท่า 1.53 เท่า 
และ 1.27 เท่าตามล�ำดบั โดยการทีบ่รษิทัมอีตัราส่วนหนีส้นิต่อส่วนของผูถ้อื
หุ้นเพิ่มขึ้นจากป ี2558 เนื่องจากบริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้นที่เพิ่มขึ้นเล็กน้อย 
และมีหนี้สินลดลง

นอกจากนี้ ณ วันสิ้นปี 2557 ปี 2558 และปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมี
อตัราส่วนหนีส้นิเฉพาะทีม่ภีาระดอกเบีย้จ่ายต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ตามข้อก�ำหนด
สิทธิที่จะต้องด�ำรงไว้ให้ไม่เกิน 2:1 เท่า ส�ำหรับหุ้นกู้ 2 ชุด ได้แก่ “หุ้นกู้ของ
บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 2/2556 ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 
2558” และ “หุ้นกู้ของบริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 1/2557 
ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2560”

โดยบริษัทมีอัตราส่วนหนี้สินเฉพาะที่มีภาระดอกเบี้ยจ่ายต่อส่วนของผู้ถือหุ้น
เท่ากับ 1.50 เท่า 1.38 เท่า และ 1.13 เท่าตามล�ำดับ โดยการที่บริษัทมี
อัตราส่วนหน้ีสนิเฉพาะทีมี่ภาระดอกเบีย้จ่ายต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ลดลงเนือ่งจาก
บริษัทมีส่วนของหนี้สินลดลง



081
A N N UA L  R E P O R T      2 0 1 6

รายงานประจำ�ปี 2559 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

การรับรองความถูกต้องของข้อมูล

ข้าพเจ้าได้สอบทานข้อมูลในแบบแสดงรายการข้อมูลประจ�ำปีฉบับนี้แล้ว และ
ด้วยความระมัดระวงัในฐานะกรรมการบรหิารของบรษิทั หรอืผูด้�ำรงต�ำแหน่ง
บริหารสูงสุดในสายงานบัญชี ข้าพเจ้าขอรับรองว่า ข้อมูลดังกล่าวถูกต้อง
ครบถ้วน ไม่เป็นเท็จ ไม่ท�ำให้ผู้อื่นส�ำคัญผิด หรือไม่ขาดข้อมูลที่ควรต้องแจ้ง
ในสาระส�ำคัญ นอกจากนี้ข้าพเจ้าขอรับรองว่า

(1) งบการเงนิและข้อมูลทางการเงนิที่สรุปมาในแบบแสดงรายการ
ข้อมูลประจ�ำปี ได้แสดงข้อมูลอย่างถูกต้องครบถ้วนในสาระส�ำคัญเกี่ยวกับ
ฐานะการเงิน ผลการด�ำเนินงาน และกระแสเงินสดของบริษัทและบริษัทย่อย
แล้ว

(2) ข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบต่อการจัดให้บริษัทมีระบบการเปิดเผย
ข้อมูลที่ดี เพื่อให้แน่ใจว่าบริษัทได้เปิดเผยข้อมูลในส่วนท่ีเป็นสาระส�ำคัญทั้ง
ของบริษัท และบริษัทย่อยอย่างถูกต้องครบถ้วนแล้ว รวมทั้งควบคุมดูแลให้
มีการปฏิบัติตามระบบดังกล่าว

(3) ข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบต่อการจัดให้บริษัทมีระบบการควบคุม
ภายในที่ดี และควบคุมดูแลให้มีการปฏิบัติตามระบบดังกล่าว และข้าพเจ้าได้
แจ้งข้อมูลการประเมินระบบการควบคุมภายใน ณ วันที่   31 ธันวาคม 2559 
ต่อผู้สอบบัญชี และกรรมการตรวจสอบของบริษัทแล้ว ซึ่งครอบคลุมถึงข้อ
บกพร่องและการเปลี่ยนแปลงที่ส�ำคัญของระบบการควบคุมภายใน รวมทั้ง
การกระท�ำที่มิชอบที่อาจมีผลกระทบต่อการจัดท�ำรายงานทางการเงินของ
บริษัทและบริษัทย่อย

ในการนีเ้พือ่เป็นหลกัฐานว่าเอกสารทัง้หมดเป็นเอกสารชดุเดยีวกนักบัทีข้่าพเจ้า
ได้รบัรองความถกูต้องแล้ว ข้าพเจ้าได้มอบหมายให้ นายชัยรตัน์  โกวิทจินดา
ชัย เป็นผู้ลงลายมือชื่อก�ำกับเอกสารนี้ไว้ทุกหน้าด้วย หากเอกสารใดไม่มี
ลายมือชื่อของ นายชัยรัตน์  โกวิทจินดาชัย ก�ำกับไว้ ข้าพเจ้าจะถือว่าไม่ใช่
ข้อมูลที่ข้าพเจ้าได้รับรองความถูกต้องของข้อมูลแล้วดังกล่าวข้างต้น

	 	 	 ชื่อ	 	 	 ต�ำแหน่ง	 	 	 	 ลายมือชื่อ

นางสาวสิริลักษณ์ โกวิทจินดาชัย		 	 กรรมการ/ประธานกรรมการบริหาร	                                  

นายอุเทน คงสุนทรกิจกุล	 	 	 กรรมการผู้จัดการ/กรรมการบริหาร	                                  

นายขวัญชาย มงคลกิจทวีผล	 	 	 กรรมการบริหาร	 	 	                                   

ผู้รับมอบอ�ำนาจ	 	

นายชัยรัตน์ โกวิทจินดาชัย	 	 	 ผู้อ�ำนวยการอาวุโส 	 	 	                                   
	 	 	 	 	 ส�ำนักกรรมการผู้จัดการ
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ข้าพเจ้าได้สอบทานข้อมูลในแบบแสดงรายการข้อมูลประจ�ำปีฉบับนี้แล้วและ
ด้วยความระมัดระวังในฐานะกรรมการบริษัท ข้าพเจ้าไม่มีเหตุอันควรสงสัย
ว่าข้อมูลดังกล่าวไม่ถูกต้องครบถ้วน เป็นเท็จ ท�ำให้ผู้อื่นส�ำคัญผิด หรือขาด
ข้อมูลที่ควรต้องแจ้งในสาระส�ำคัญ

ในการน้ี เพ่ือเป็นหลักฐานว่าเอกสารทั้งหมดเป็นเอกสารชุดเดียวกันกับท่ี

ข้าพเจ้าได้สอบทานแล้ว และไม่มีเหตุอันควรสงสัยว่า ข้อมูลดังกล่าวไม่ถูก
ต้องครบถ้วน เป็นเท็จ ท�ำให้ผู้อื่นส�ำคัญผิด หรือขาดข้อมูลที่ควรต้องแจ้งใน
สาระส�ำคัญ ข้าพเจ้าได้มอบหมายให ้นายชัยรัตน์  โกวิทจินดาชัย เป็นผู้ลง
ลายมือชื่อก�ำกับเอกสารนี้ไว้ทุกหน้าด้วย หากเอกสารใดไม่มีลายมือชื่อของ 
นายชัยรัตน์  โกวิทจินดาชัย ก�ำกับไว ้ข้าพเจ้าจะถือว่าไม่ใช่ข้อมูลที่ข้าพเจ้า
ได้สอบทานแล้วดังกล่าวข้างต้น

	 	 	 ชื่อ	 	 	 ต�ำแหน่ง	 	 	 	 ลายมือชื่อ

ศ.ดร.วรภัทร โตธนะเกษม	       	 	 ประธานกรรมการบริษัท / 	 	                                   
              	 	 	 	 กรรมการอิสระ	

 

รศ. อัญชลี พิพัฒนเสริญ	      	 	 ประธานกรรมการตรวจสอบ /	 	                                                 	
	 	 	 	 	 กรรมการอิสระ	

รศ.วิทยา ด่านธ�ำรงกูล	           		 กรรมการตรวจสอบ /		 	                                   
             	 	 	 	 กรรมการอิสระ	

ผศ. มนต์ผกา วงษา	           		 	 กรรมการตรวจสอบ /		 	                                   
            	 	 	 	 กรรมการอิสระ	

ผู้รับมอบอ�ำนาจ	 	

นายชัยรัตน์  โกวิทจินดาชัย	 	 	 ผู้อ�ำนวยการอาวุโส	 	 	                                   
	 	 	 	 	 ส�ำนักกรรมการผู้จัดการ	
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ตารางแสดงรายละเอียดเกี่ยวกับการด�ำรงต�ำแหน่งของผู้บริหารและผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559

รายชื่อ
บริษัท

ปริญสิริ จ�ำกัด 
(มหาชน)

บริษัทย่อย บริษัทย่อยของ
เพลินนารี่ มอลล์

บริษัท
โกร โยธา กรุ๊ป 

จ�ำกัด

บริษัท
ปริญเวนเจอร์ 

จ�ำกัด

บริษัท
ซีเอ็น เอสพีอาร์

(ประเทศไทย) จ�ำกัด

บริษัท
ปริญ เอนเนอร์จ ี

จ�ำกัด

บริษัท
เพลินนารี่ 

มอลล ์จ�ำกัด

บริษัท 
เพลินแลนด์ 
จ�ำกัด

บริษัท       
อีทเทอรี่ 
จ�ำกัด

ศ.ดร.วรภัทร         โตธนะเกษม /  ,  X  ,  @

รศ.อัญชลี            พิพัฒนเสริญ /  ,  $  ,  @

ผศ.มนต์ผกา         วงษา /  ,  $  ,  @

รศ.วิทยา             ด่านธ�ำรงกูล /  ,  $  ,  @

นางสาวสิริลักษณ ์   โกวิทจินดาชัย /  ,  // , 0 /  ,  //

นายอุเทน             คงสุนทรกิจกุล /  ,  // , 0 /  ,  //

นายชัยรัตน์           โกวิทจินดาชัย // , 0 /  ,  // /  ,  // / , // / , //

นายขวัญชาย        มงคลกิจทวีผล / , // , 0 /  ,  // /  ,  //

นายชาไว              โกวิทจินดาชัย /  ,  // /  ,  //

นายชัยวุฒิ           โกวิทจินดาชัย*  // , 0

นางสาวพัชรี         โกวิทจินดาชัย // , 0 /  ,  // / , // / , //

นางสาวนิภา         อภิรัตนรุ่งเรือง /  ,  //

นายปริญญา         โกวิทจินดาชัย /  ,  //

หมายเหตุ :  / = กรรมการ, X = ประธานกรรมการ, // = กรรมการบริหาร, 0 = ผู้บริหาร, $ = กรรมการตรวจสอบ, @ = กรรมการอิสระ                 
*กรรมการลาออก ณ 30 มิถุนายน 2559

รายละเอียดเกี่ยวกับกรรมการของบริษัทย่อย
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แบบประเมินความเพียงพอของระบบการควบคุมภายใน

บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)
วันที่ 31 ธันวาคม 2559

แบบประเมินนี้จัดท�ำโดยคณะกรรมการบริษัทซึ่งเป็นความเห็นของคณะกรรมการเกี่ยวกับความเพียงพอของระบบการควบคุมภายใน

การควบคุมภายในองค์กร (Control Environment)
1. องค์กรแสดงถึงความยึดมั่นในคุณค่าของความซื่อตรง (integrity) และจริยธรรม 

2. คณะกรรมการมีความเป็นอิสระจากฝ่ายบริหาร และท�ำหน้าที่ก�ำกับดูแล (Oversight) และพัฒนาการด�ำเนินการด้านการควบคุมภายใน

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

1.1  คณะกรรมการและผู้บริหารก�ำหนดแนวทาง และมีการปฏิบัติที่อยู่บนหลักความซื่อตรงและการรักษาจรรยาบรรณในการด�ำเนินงาน ที่ครอบคลุมถึง

1.1.1 การปฏิบัติหน้าที่ประจ�ำวัน และการตัดสินใจในเรื่องต่าง ๆ ü

1.1.2 การปฏิบัติต่อคู่ค้า ลูกค้า และบุคคลภายนอก ü

1.2  มีข้อก�ำหนดที่เป็นลายลักษณ์อักษรให้ผู้บริหารและพนักงานปฏิบัติหน้าที่ด้วยความซื่อตรงและรักษาจรรยาบรรณ ที่ครอบคลุมถึง

1.2.1 มีข้อก�ำหนดเกี่ยวกับจริยธรรม (code of conduct) ส�ำหรับผู้บริหารและพนักงาน ที่เหมาะสม ü

1.2.2 มีข้อก�ำหนดห้ามผู้บริหารและพนักงานปฏิบัติตนในลักษณะที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกิจการ ซึ่งรวมถึงการห้ามคอร์รัปชัน	
อันท�ำให้เกิดความเสียหายต่อองค์กร2 ü

1.2.3 มีบทลงโทษที่เหมาะสมหากมีการฝ่าฝืนข้อก�ำหนดข้างต้น ü

1.2.4 มีการสื่อสารข้อก�ำหนดและบทลงโทษข้างต้นให้ผู้บริหารและพนักงานทุกคนรับทราบ เช่น รวมอยู่ในการปฐมนิเทศพนักงานใหม่  ให้พนักงานลงนามรับ
ทราบข้อก�ำหนดและบทลงโทษเป็นประจ�ำทุกป ี รวมทั้งมีการเผยแพร่ code of conduct ให้แก่พนักงานและบุคคลภายนอกได้รับทราบ ü

1.3  มีกระบวนการติดตามและประเมินผลการปฏิบัติตาม Code of Conduct

1.3.1 การติดตามและประเมินผลโดยหน่วยงานตรวจสอบภายในหรือหน่วยงานก�ำกับดูแลการปฏิบัต(compliance unit) ü

1.3.2 การประเมินตนเองโดยผู้บริหารและพนักงาน ü

1.3.3 การประเมินโดยผู้เชี่ยวชาญที่เป็นอิสระจากภายนอกองค์กร ü

1.4  มีการจัดการอย่างทันเวลา หากพบการไม่ปฏิบัติตามข้อก�ำหนดเกี่ยวกับความซื่อตรงและการรักษาจรรยาบรรณ

1.4.1 มีกระบวนการที่ท�ำให้สามารถตรวจพบการฝ่าฝืนได้ภายในเวลาที่เหมาะสม ü

1.4.2  มีกระบวนการที่ท�ำให้สามารถลงโทษหรือจัดการกับการฝ่าฝืนได้อย่างเหมาะสม และภายในเวลาอันควร ü

1.4.3  มีการแก้ไขการกระท�ำที่ขัดต่อหลักความซื่อตรงและการรักษาจรรยาบรรณอย่างเหมาะสม และภายในเวลาอันควร ü
2บริษัทควรก�ำหนดการควบคุมภายในตามมาตรการต่อต้านคอร์รัปชันให้เหมาะสมกับความเสี่ยงของบริษัท

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

2.1  มีการก�ำหนดบทบาทหน้าที่ของคณะกรรมการแยกจากฝ่ายบริหาร โดยได้สงวนสิทธิ์อ�ำนาจเฉพาะของคณะกรรมการไว้อย่างชัดเจน ü

2.2  คณะกรรมการก�ำกับดูแลให้มีการก�ำหนดเป้าหมายการด�ำเนินธุรกิจที่ชัดเจนและวัดผลได ้เพื่อเป็นแนวทางในการปฏิบัติงานของผู้บริหารและพนักงาน ü

2.3  คณะกรรมการก�ำกับดูแลให้บริษัทก�ำหนดบทบาทหน้าที่ของคณะกรรมการและผู้บริหารให้ถูกต้องตามกฎหมาย กฎบัตร ซึ่งครอบคลุมบทบาทที่ส�ำคัญของคณะ
กรรมการตรวจสอบ ผู้สอบบัญชี ผู้ตรวจสอบภายใน และผู้รับผิดชอบต่อรายงานทางการเงิน ü

2.4  คณะกรรมการเป็นผู้มีความรู้เกี่ยวกับธุรกิจของบริษัท และมีความเชี่ยวชาญที่เป็นประโยชน์ต่อบริษัท หรือสามารถขอค�ำแนะน�ำจากผู้เชี่ยวชาญในเรื่องนั้นๆได้ ü

2.5   คณะกรรมการประกอบด้วยกรรมการอิสระที่มีความรู ้ความสามารถน่าเชื่อถือ และมีความเป็นอิสระในการปฏิบัติหน้าที่อย่างแท้จริง เช่น ไม่มีความสัมพันธ์ทาง
ธุรกิจกับบริษัท ไม่มีความสัมพันธ์อื่นใด อันอาจมีอิทธิพลต่อการใช้ดุลยพินิจและปฏิบัติหน้าที่อย่างเป็นอิสระ ในจ�ำนวนที่เหมาะสมเพียงพอ ü

2.6   คณะกรรมการก�ำกับดูแลการพัฒนาและปฏิบัติเรื่องการควบคุมภายในในองค์กร ซึ่งครอบคลุมทั้งการสร้างสภาพแวดล้อมการควบคุม การประเมินความเสี่ยง 
กิจกรรมการควบคุม ข้อมูลและการสื่อสาร และการติดตาม ü
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3. ฝ่ายบริหารได้จัดให้มีโครงสร้างสายการรายงาน การก�ำหนดอ�ำนาจในการสั่งการและความรับผิดชอบที่เหมาะสมเพื่อให้องค์กรบรรลุวัตถุประสงค ์
ภายใต้การก�ำกับดูแล (oversight) ของคณะกรรมการ

4. องค์กรแสดงถึงความมุ่งมั่นในการจูงใจ พัฒนาและรักษาบุคลากรที่มีความรู้ความสามารถ

5. องค์กรก�ำหนดให้บุคลากรมีหน้าที่และความรับผิดชอบในการควบคุมภายใน เพื่อให้บรรลุตามวัตถุประสงค์ขององค์กร

การประเมินความเสี่ยง (Risk Assessment) 
6. องค์กรก�ำหนดวัตถุประสงค์ไว้อย่างชัดเจนเพียงพอ เพื่อให้สามารถระบุและประเมินความเสี่ยงต่าง ๆ  ที่เกี่ยวข้องกับการบรรลุวัตถุประสงค์ขององค์กร

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

3.1  ผู้บริหารระดับสูงก�ำหนดโครงสร้างองค์กรที่สนับสนุนการบรรลุวัตถุประสงค์ของบริษัท โดยพิจารณาถึงความเหมาะสมทั้งทางธุรกิจและกฎหมาย รวมถึงการ
จัดให้มีการควบคุมภายในอย่างมีประสิทธิภาพ เช่น แบ่งแยกหน้าที่ในส่วนงานที่ส�ำคัญ ซึ่งท�ำให้เกิดการตรวจสอบถ่วงดุลระหว่างกัน  มีงานตรวจสอบภายในที่ขึ้น
ตรงกับกรรมการตรวจสอบ และมีสายการรายงานที่ชัดเจน เป็นต้น  

ü

3.2  ผู้บริหารระดับสูงก�ำหนดสายการรายงานในบริษัท โดยพิจารณาถึงความเหมาะสมเกี่ยวกับอ�ำนาจหน้าที่ ความรับผิดชอบ และการสื่อสารข้อมูล ü

3.3  มีการก�ำหนด มอบหมาย และจ�ำกัดอ�ำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบอย่างเหมาะสมระหว่างคณะกรรมการบริษัท ผู้บริหารระดับสูง ผู้บริหาร และพนักงาน ü

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

4.1  บริษัทมีนโยบายและวิธีการปฏิบัติเพื่อจัดหา พัฒนา และรักษาบุคลากรที่มีความรู้และความสามารถที่เหมาะสม  และมีกระบวนการสอบทานนโยบายและวิธีการ
ปฏิบัตินั้นอย่างสม�่ำเสมอ ü

4.2  บริษัทมีกระบวนการประเมินผลการปฏิบัติงาน การให้แรงจูงใจหรือรางวัลต่อบุคลากรที่มีผลการปฏิบัติงานดี และการจัดการต่อบุคลากรที่มีผลงานไม่บรรลุเป้า
หมาย รวมถึง การสื่อสารกระบวนการเหล่านี้ให้ผู้บริหารและพนักงานทราบ ü

4.3  บริษัทมีกระบวนการแก้ไขปัญหาหรือเตรียมพร้อมส�ำหรับการขาดบุคลากรที่มีความรู้และความสามารถที่เหมาะสมอย่างทันเวลา ü

4.4  บริษัทมีกระบวนการสรรหา พัฒนา และรักษาผู้บริหารและพนักงานทุกคน เช่น การจัดระบบที่ปรึกษา (mentoring) และการฝึกอบรม ü

4.5  บริษัทมีแผนและกระบวนการสรรหาผู้สืบทอดต�ำแหน่ง (succession plan) ที่ส�ำคัญ ü

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

5.1  คณะกรรมการและผู้บริหารมีกระบวนการและการสื่อสารเชิงบังคับให้บุคลากรทุกคนมีความรับผิดชอบต่อการควบคุมภายใน และจัดให้มีการปรับปรุงแก้ไข
กระบวนการปฏิบัต ิในกรณีที่จ�ำเป็น ü

5.2  คณะกรรมการและผู้บริหารก�ำหนดตัวชี้วัดผลการปฏิบัติงาน การสร้างแรงจูงใจ และการให้รางวัล ที่เหมาะสม โดยพิจารณาทั้งเรื่องการปฏิบัติตาม Code of 
Conduct และวัตถุประสงค์ในระยะสั้นและระยะยาวของบริษัท ü

5.3  คณะกรรมการและผู้บริหารประเมินแรงจูงใจและการให้รางวัลอย่างต่อเนื่องโดยเน้นให้สามารถเชื่อมโยงกับความส�ำเร็จของหน้าที่ในการปฏิบัติตามการควบคุม
ภายในด้วย ü

5.4  คณะกรรมการและผู้บริหารได้พิจารณาไม่ให้มีการสร้างแรงกดดันที่มากเกินไปในการปฏิบัติหน้าที่ของบุคลากรแต่ละคน ü

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

6.1  บริษัทสามารถปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองโดยทั่วไป และเหมาะสมกับธุรกิจในขณะนั้น โดยแสดงได้ว่ารายการในรายงานทางการเงินมีตัวตนจริง 
ครบถ้วนแสดงถึงสิทธิหรือภาระผูกพันของบริษัทได้ถูกต้อง มีมูลค่าเหมาะสม  และเปิดเผยข้อมูลครบถ้วน ถูกต้อง ü

6.2  บริษัทก�ำหนดสาระส�ำคัญของรายการทางการเงิน โดยพิจารณาถึงปัจจัยที่ส�ำคัญ เช่น ผู้ใช้รายงานทางการเงิน ขนาดของรายการ แนวโน้มของธุรกิจ ü

6.3  รายงานทางการเงินของบริษัทสะท้อนถึงกิจกรรมการด�ำเนินงานของบริษัทอย่างแท้จริง ü

6.4  คณะกรรมการหรือคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง อนุมัติและสื่อสารนโยบายการบริหารความเสี่ยงให้ผู้บริหารและพนักงานทุกคนรับทราบและถือปฏิบัติ จนเป็น
ส่วนหนึ่งของวัฒนธรรมขององค์กร ü
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7. องค์กรระบุและวิเคราะห์ความเสี่ยงทุกประเภทที่อาจกระทบต่อการบรรลุวัตถุประสงค์ไว้อย่างครอบคลุมทั่วทั้งองค์กร 

8. องค์กรได้พิจารณาถึงโอกาสที่จะเกิดการทุจริต ในการประเมินความเสี่ยงที่จะบรรลุวัตถุประสงค์ขององค์กร

9. องค์กรสามารถระบุและประเมินความเปลี่ยนแปลงที่อาจมีผลกระทบต่อระบบการควบคุมภายใน

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

7.1  บริษัทระบุความเสี่ยงทุกประเภทซึ่งอาจมีผลกระทบต่อการด�ำเนินธุรกิจทั้งระดับองค์กร หน่วยธุรกิจ ฝ่ายงาน และหน้าที่งานต่าง ๆ   ü

7.2  บริษัทวิเคราะห์ความเสี่ยงทุกประเภทที่อาจเกิดจากทั้งปัจจัยภายในและปัจจัยภายนอกองค์กร ซึ่งรวมถึงความเสี่ยงด้านกลยุทธ์ การด�ำเนินงาน การรายงาน 
การปฏิบัติตามกฎเกณฑ ์และด้านเทคโนโลยีสารสนเทศ ü

7.3  ผู้บริหารทุกระดับมีส่วนร่วมในการบริหารความเสี่ยง ü

7.4  บริษัทได้ประเมินความส�ำคัญของความเสี่ยง โดยพิจารณาทั้งโอกาสเกิดเหตุการณ์ และผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น ü

7.5  บริษัทมีมาตรการและแผนปฏิบัติงานเพื่อจัดการความเสี่ยง โดยอาจเป็นการยอมรับความเสี่ยงนั้น (acceptance)  การลดความเสี่ยง (reduction)  การหลีก
เลี่ยงความเสี่ยง (avoidance)  หรือการร่วมรับความเสี่ยง (sharing) ü

คำ�ถาม ใช่ ไม่ใช่

8.1  บริษัทประเมินโอกาสที่จะเกิดการทุจริตขึ้น โดยครอบคลุมการทุจริตแบบต่างๆ เช่น การจัดทำ�รายงานทางการเงินเท็จ  การทำ�ให้สูญเสียทรัพย์สิน  การ
คอร์รัปชัน การที่ผู้บริหารสามารถฝ่าฝืนระบบควบคุมภายใน (management override of internal controls)  การเปลี่ยนแปลงข้อมูลในรายงานที่สำ�คัญ  การ
ได้มาหรือใช้ไปซึ่งทรัพย์สินโดยไม่ถูกต้อง เป็นต้น

ü

8.2  บริษัทได้ทบทวนเป้าหมายการปฏิบัติงานอย่างรอบคอบ โดยพิจารณาความเป็นไปได้ของเป้าหมายที่กำ�หนดแล้ว  รวมทั้งได้พิจารณาความสมเหตุสมผลของการ
ให้สิ่งจูงใจหรือผลตอบแทนแก่พนักงานแล้วด้วยว่า ไม่มีลักษณะส่งเสริมให้พนักงานกระทำ�ไม่เหมาะสม  เช่น ไม่ตั้งเป้าหมายยอดขายของบริษัทไว้สูงเกินความเป็นจริง 
จนทำ�ให้เกิดแรงจูงใจในการตกแต่งตัวเลขยอดขาย เป็นต้น

ü

8.3  คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาและสอบถามผู้บริหารเกี่ยวกับโอกาสในการเกิดทุจริต และมาตรการที่บริษัทดำ�เนินการเพื่อป้องกันหรือแก้ไขการทุจริต ü

8.4  บริษัทได้สื่อสารให้พนักงานทุกคนเข้าใจและปฏิบัติตามนโยบายและแนวปฏิบัติที่กำ�หนดไว้ ü

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

9.1  บริษัทประเมินการเปลี่ยนแปลงปัจจัยภายนอกองค์กร ที่อาจมีผลกระทบต่อการด�ำเนินธุรกิจ การควบคุมภายใน และรายงานทางการเงิน ตลอดจนได้ก�ำหนด
มาตรการตอบสนองต่อการเปลี่ยนแปลงนั้นอย่างเพียงพอแล้ว ü

9.2  บริษัทประเมินการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการท�ำธุรกิจ ที่อาจมีผลกระทบต่อการด�ำเนินธุรกิจ การควบคุมภายใน และรายงานทางการเงิน ตลอดจนได้ก�ำหนด
มาตรการตอบสนองต่อการเปลี่ยนแปลงนั้นอย่างเพียงพอแล้ว ü

9.3  บริษัทประเมินการเปลี่ยนแปลงผู้น�ำองค์กร ที่อาจมีผลกระทบต่อการด�ำเนินธุรกิจ การควบคุมภายใน และรายงานทางการเงิน ตลอดจนได้ก�ำหนดมาตรการ
ตอบสนองต่อการเปลี่ยนแปลงนั้นอย่างเพียงพอแล้ว ü
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การควบคุมการปฏิบัติงาน (Control Activities) 
10. องค์กรมีมาตรการควบคุมที่ช่วยลดความเสี่ยงที่จะไม่บรรลุวัตถุประสงค์ขององค์กร ให้อยู่ในระดับที่ยอมรับได้

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

10.1  มาตรการควบคุมของบริษัทมีความเหมาะสมกับความเสี่ยง และลักษณะเฉพาะขององค์กร เช่น สภาพแวดล้อม ความซับซ้อนของงาน ลักษณะงาน ขอบเขต
การด�ำเนินงาน รวมถึงลักษณะเฉพาะอื่น ๆ ü

10.2  บริษัทมีมาตรการควบคุมภายในที่ก�ำหนดเป็นลายลักษณ์อักษร และครอบคลุมกระบวนการต่างๆ อย่างเหมาะสม  เช่น  มีนโยบายและระเบียบวิธีปฏิบัติงานเกี่ยว
กับธุรกรรมด้านการเงิน การจัดซื้อ และการบริหารทั่วไป ตลอดจนก�ำหนดขอบเขต  อ�ำนาจหน้าที่  และล�ำดับชั้นการอนุมัติของผู้บริหารในแต่ละระดับไว้อย่างชัดเจน 
รัดกุม  เพื่อให้สามารถป้องกันการทุจริตได ้ เช่น  มีการก�ำหนดขนาดวงเงินและอ�ำนาจอนุมัติของผู้บริหารแต่ละระดับ  ขั้นตอนในการอนุมัติโครงการลงทุน  ขั้นตอน
การจัดซื้อและวิธีการคัดเลือกผู้ขาย  การบันทึกข้อมูลรายละเอียดการตัดสินใจจัดซื้อ  ขั้นตอนการเบิกจ่ายวัสดุอุปกรณ์ หรือ การเบิกใช้เครื่องมือต่างๆ เป็นต้น โดย
ได้จัดให้มีกระบวนการส�ำหรับกรณีต่าง ๆ ดังนี	้
	 10.2.1 การเก็บรวบรวมข้อมูลเกี่ยวกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการ ผู้บริหาร และผู้ที่เกี่ยวข้องกับบุคคลดังกล่าว รวมทั้งบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน เพื่อประโยชน์ใน
การติดตามและสอบทานการท�ำรายการระหว่างกัน หรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน ์รวมทั้งมีการปรับปรุงข้อมูลให้เป็นปัจจุบันเสมอ	
	 10.2.2 กรณีที่บริษัทอนุมัติธุรกรรมหรือท�ำสัญญากับผู้ที่เกี่ยวข้องในลักษณะที่มีผลผูกพันบริษัทในระยะยาวไปแล้ว เช่น การท�ำสัญญาซื้อขายสินค้า การให้กู้
ยืม  การค�้ำประกัน  บริษัทได้ติดตามให้มั่นใจแล้วว่า มีการปฏิบัติเป็นไปตามเงื่อนไขที่ตกลงกันไว้ตลอดระยะเวลาที่มีผลผูกพันบริษัท เช่น ติดตามการช�ำระคืนหนี้ตาม
ก�ำหนด หรือมีการทบทวนความเหมาะสมของสัญญา เป็นต้น

ü

10.3  บริษัทก�ำหนดให้การควบคุมภายในมีความหลากหลายอย่างเหมาะสม เช่น การควบคุมแบบ manual และ automated หรือการควบคุมแบบป้องกันและ
ติดตาม ü

10.4  บริษัทก�ำหนดให้มีการควบคุมภายในในทุกระดับขององค์กร เช่น ทั้งระดับกลุ่มบริษัท หน่วยธุรกิจ สายงาน ฝ่ายงาน แผนก หรือกระบวนการ ü

10.5  บริษัทมีการแบ่งแยกหน้าที่ความรับผิดชอบในงาน 3 ด้านต่อไปนี้ ออกจากกัน	
โดยเด็ดขาด เพื่อเป็นการตรวจสอบซึ่งกันและกัน กล่าวคือ 

(1) หน้าที่อนุมัติ 
(2) หน้าที่บันทึกรายการบัญชีและข้อมูลสารสนเทศ และ 
(3) หน้าที่ในการดูแลจัดเก็บทรัพย์สิน      

ü

11. องค์กรเลือกและพัฒนากิจกรรมการควบคุมทั่วไปด้วยระบบเทคโนโลยี เพื่อช่วยสนับสนุนการบรรลุวัตถุประสงค์

12. องค์กรจัดให้มีกิจกรรมการควบคุมผ่านทางนโยบาย ซึ่งได้ก�ำหนดสิ่งที่คาดหวังและขั้นตอนการปฏิบัติ เพื่อให้นโยบายที่ก�ำหนดไว้นั้นสามารถน�ำไปสู่
การปฏิบัติได้

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

11.1  บริษัทควรก�ำหนดความเกี่ยวข้องกันระหว่างการใช้เทคโนโลยีสารสนเทศ  ในกระบวนการปฏิบัติงานและการควบคุมทั่วไปของระบบสารสนเทศ ü

11.2  บริษัทควรก�ำหนดการควบคุมของโครงสร้างพื้นฐานของระบบเทคโนโลยีให้มีความเหมาะสม ü

11.3  บริษัทควรก�ำหนดการควบคุมด้านความปลอดภัยของระบบเทคโนโลยีให้มีความเหมาะสม ü

11.4  บริษัทควรก�ำหนดการควบคุมกระบวนการได้มา การพัฒนา และการบ�ำรุงรักษาระบบเทคโนโลยีให้มีความเหมาะสม ü

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

12.1  บริษัทมีนโยบายที่รัดกุมเพื่อติดตามให้การท�ำธุรกรรมของผู้ถือหุ้นรายใหญ ่กรรมการ ผู้บริหาร หรือผู้ท่ีเกี่ยวข้องกับบุคคลดังกล่าว ต้องผ่านขั้นตอนการ
อนุมัติที่ก�ำหนด เช่น ข้อบังคับของบริษัท เกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เกณฑ์ของส�ำนักงาน ฯลฯ เพื่อป้องกันการหาโอกาสหรือน�ำผลประโยชน์ของ
บริษัทไปใช้ส่วนตัว  

ü

12.2  บริษัทมีนโยบายเพื่อให้การพิจารณาอนุมัติธุรกรรมกระท�ำโดยผู้ที่ไม่มีส่วนได้เสียในธุรกรรมนั้น ü

12.3  บริษัทมีนโยบายเพื่อให้การพิจารณาอนุมัติธุรกรรมค�ำนึงถึงประโยชน์สูงสุดของบริษัทเป็นส�ำคัญ และพิจารณาโดยถือเสมือนเป็นรายการที่กระท�ำกับบุคคล
ภายนอก   (at arms’ length basis) ü

12.4  บริษัทมีกระบวนการติดตามดูแลการด�ำเนินงานของบริษัทย่อยหรือบริษัทร่วม รวมทั้งก�ำหนดแนวทางให้บุคคลที่บริษัทแต่งตั้งให้เป็นกรรมการหรือผู้บริหารใน
บริษัทย่อยหรือร่วมนั้น ถือปฏิบัติ (หากบริษัทไม่มีเงินลงทุนในบริษัทย่อยหรือบริษัทร่วมไม่ต้องตอบข้อนี้) ü

12.5  บริษัทก�ำหนดหน้าที่และความรับผิดชอบในการน�ำนโยบายและกระบวนการไปปฏิบัติโดยผู้บริหารและพนักงาน ü

12.6  นโยบายและกระบวนการปฏิบัติของบริษัทได้รับการน�ำไปใช้ในเวลาที่เหมาะสม โดยบุคลากรที่มีความสามารถ รวมถึงการครอบคลุมกระบวนการแก้ไขข้อผิด
พลาดในการปฏิบัติงาน ü

12.7  บริษัททบทวนนโยบายและกระบวนการปฏิบัติให้มีความเหมาะสมอยู่เสมอ ü
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14. องค์กรสื่อสารข้อมูลภายในองค์กร ซึ่งรวมถึงวัตถุประสงค์และความรับผิดชอบต่อการควบคุมภายในที่จ�ำเป็นต่อการสนับสนุนให้การควบคุมภายใน
สามารถด�ำเนินไปได้ตามที่วางไว้

15. องค์กรได้สื่อสารกับหน่วยงานภายนอก เกี่ยวกับประเด็นที่อาจมีผลกระทบต่อการควบคุมภายใน

ระบบสารสนเทศและการสื่อสารข้อมูล (Information & Communication) 
13. องค์กรข้อมูลที่เกี่ยวข้องและมีคุณภาพ เพื่อสนับสนุนให้การควบคุมภายในสามารถด�ำเนินไปได้ตามที่ก�ำหนดไว้

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

13.1  บริษัทก�ำหนดข้อมูลที่ต้องการใช้ในการด�ำเนินงาน ทั้งข้อมูลจากภายในและภายนอกองค์กร ที่มีคุณภาพและเกี่ยวข้องต่องาน ü

13.2  บริษัทพิจารณาทั้งต้นทุนและประโยชน์ที่จะได้รับ รวมถึงปริมาณและความถูกต้องของข้อมูล ü

13.3  บริษัทด�ำเนินการเพื่อให้คณะกรรมการมีข้อมูลที่ส�ำคัญอย่างเพียงพอส�ำหรับใช้ประกอบการตัดสินใจ ตัวอย่างข้อมูลที่ส�ำคัญ เช่น รายละเอียดของเรื่องที่เสนอ
ให้พิจารณา เหตุผล ผลกระทบต่อบริษัท ทางเลือกต่าง ๆ ü

13.4  บริษัทด�ำเนินการเพื่อให้กรรมการบริษัทได้รับหนังสือนัดประชุมหรือเอกสารประกอบการประชุมที่ระบุข้อมูลที่จ�ำเป็นและเพียงพอต่อการพิจารณาก่อนการประชุม
ล่วงหน้าอย่างน้อยภายในระยะเวลาขั้นต�่ำตามที่กฎหมายก�ำหนด ü

13.5  บริษัทด�ำเนินการเพื่อให้รายงานการประชุมคณะกรรมการมีรายละเอียดตามควรเพื่อให้สามารถตรวจสอบย้อนหลังเกี่ยวกับความเหมาะสมในการปฏิบัติหน้าที่
ของกรรมการแต่ละราย เช่น การบันทึกข้อซักถามของกรรมการ ความเห็นหรือข้อสังเกตของกรรมการในเรื่องที่พิจารณา ความเห็นของกรรมการรายที่ไม่เห็นด้วย
กับเรื่องที่เสนอพร้อมเหตุผล เป็นต้น

ü

13.6  บริษัทมีการด�ำเนินการดังต่อไปนี	้
	 13.6.1 มีการจัดเก็บเอกสารส�ำคัญ ไว้อย่างครบถ้วนเป็นหมวดหมู	่
	 13.6.2 กรณีที่ได้รับแจ้งจากผู้สอบบัญชีหรือผู้ตรวจสอบภายในว่ามีข้อบกพร่องในการควบคุมภายใน บริษัทได้แก้ไขข้อบกพร่องนั้นอย่างครบถ้วนแล้ว

ü

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

14.1  บริษัทมีกระบวนการสื่อสารข้อมูลภายในอย่างมีประสิทธิภาพ และมีช่องทางการสื่อสารที่เหมาะสม เพื่อสนับสนุนการควบคุมภายใน ü

14.2  บริษัทมีการรายงานข้อมูลที่ส�ำคัญถึงคณะกรรมการบริษัทอย่างสม�่ำเสมอ และคณะกรรมการบริษัทสามารถเข้าถึงแหล่งสารสนเทศที่จ�ำเป็นต่อการปฏิบัติงาน 
หรือสอบทานรายการต่าง ๆ ตามที่ต้องการ เช่น การก�ำหนดบุคคลที่เป็นศูนย์ติดต่อเพื่อให้สามารถติดต่อขอข้อมูลอื่นนอกจากที่ได้รับจากผู้บริหาร รวมทั้งการ
ติดต่อสอบถามข้อมูลจากผู้สอบบัญช ี  ผู้ตรวจสอบภายใน  การจัดประชุมระหว่างคณะกรรมการและผู้บริหารตามที่คณะกรรมการร้องขอ การจัดกิจกรรมพบปะ
หารือระหว่างคณะกรรมการและผู้บริหารนอกเหนือจากการประชุมคณะกรรมการ  เป็นต้น   

ü

14.3  บริษัทจัดให้มีช่องทางการสื่อสารพิเศษหรือช่องทางลับเพื่อให้บุคคลต่าง ๆ ภายในบริษัทสามารถแจ้งข้อมูลหรือเบาะแสเกี่ยวกับการฉ้อฉลหรือทุจริตภายใน
บริษัท (whistle-blower hotline) ได้อย่างปลอดภัย ü

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

15.1  บริษัทมีกระบวนการสื่อสารข้อมูลกับผู้มีส่วนได้เสียภายนอกองค์กรอย่างมีประสิทธิภาพ และมีช่องทางการสื่อสารที่เหมาะสม เพื่อสนับสนุนการควบคุม
ภายใน เช่น จัดให้มีเจ้าหน้าที่หรือหน่วยงานนักลงทุนสัมพันธ์  ศูนย์รับเรื่องร้องเรียน เป็นต้น ü

15.2  บริษัทจัดให้มีช่องทางการสื่อสารพิเศษหรือช่องทางลับเพื่อให้ผู้มีส่วนได้เสียภายนอกองค์กรสามารถแจ้งข้อมูลหรือเบาะแสเกี่ยวกับการฉ้อฉลหรือทุจริต 
(whistle-blower hotline) แก่บริษัทได้อย่างปลอดภัย ü
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ระบบการติดตาม (Monitoring Activities)
16. องค์กรติดตามและประเมินผลการควบคุมภายใน เพื่อให้มั่นใจได้ว่าการควบคุมภายในยังด�ำเนินไปอย่างครบถ้วน เหมาะสม

17. องค์กรประเมินและสื่อสารข้อบกพร่องของการควบคุมภายในอย่างทันเวลาต่อบุคคลที่รับผิดชอบ 
ซึ่งรวมถึงผู้บริหารระดับสูงและคณะกรรมการตามความเหมาะสม

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

16.1  บริษัทจัดให้มีกระบวนการติดตามการปฏิบัติตามจริยธรรมธุรกิจและข้อก�ำหนดห้ามฝ่ายบริหารและพนักงานปฏิบัติตนในลักษณะที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้ง
ทางผลประโยชน์ เช่น ก�ำหนดให้แต่ละส่วนงานติดตามการปฏิบัติ  และรายงานผู้บังคับบัญชา หรือมอบหมายให้หน่วยงานตรวจสอบภายในติดตามการปฏิบัติ และ
รายงานต่อคณะกรรมการตรวจสอบ  เป็นต้น

ü

16.2  บริษัทจัดให้มีการตรวจสอบการปฏิบัติตามระบบการควบคุมภายในที่วางไว้โดยการประเมินตนเอง และ/หรือการประเมินอิสระโดยผู้ตรวจสอบภายใน ü

16.3  ความถี่ในการติดตามและประเมินผลมีความเหมาะสมกับการเปลี่ยนแปลงของบริษัท ü

16.4  ด�ำเนินการติดตามและประเมินผลระบบการควบคุมภายใน โดยผู้ที่มีความรู้และความสามารถ ü

16.5  บริษัทก�ำหนดแนวทางการรายงานผลการตรวจสอบภายในให้ขึ้นตรงต่อคณะกรรมการตรวจสอบ ü

16.6  บริษัทส่งเสริมให้ผู้ตรวจสอบภายในปฏิบัติหน้าที่ตามมาตรฐานสากลการปฏิบัติงานวิชาชีพการตรวจสอบภายใน (International Standards for the 
Professional Practice of Internal Auditing, IIA) ü

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

17.1  บริษัทประเมินผลและสื่อสารข้อบกพร่องของการควบคุมภายใน และด�ำเนินการเพื่อติดตามแก้ไขอย่างทันท่วงที หากผลการด�ำเนินงานที่เกิดขึ้นแตกต่างจากเป้า
หมายที่ก�ำหนดไว้อย่างมีนัยส�ำคัญ ü

17.2  บริษัทมีนโยบายการรายงาน ดังนี	้
	 17.2.1 ฝ่ายบริหารต้องรายงานต่อคณะกรรมการบริษัทโดยพลัน ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์หรือสงสัยว่ามีเหตุการณ์ทุจริตอย่างร้ายแรง มีการปฏิบัติที่ฝ่าฝืน
กฎหมาย  หรือมีการกระท�ำที่ผิดปกติอื่น ซึ่งอาจกระทบต่อชื่อเสียงและฐานะการเงินของบริษัทอย่างมีนัยส�ำคัญ	
	 17.2.2 รายงานข้อบกพร่องที่เป็นสาระส�ำคัญ พร้อมแนวทางการแก้ไขปัญหา (แม้ว่าจะได้เริ่มด�ำเนินการจัดการแล้ว) ต่อคณะกรรมการบริษัท/คณะกรรมการ
ตรวจสอบ เพื่อพิจารณาภายในระยะเวลาอันควร	
	 17.2.3 รายงานความคืบหน้าในการปรับปรุงข้อบกพร่องที่เป็นสาระส�ำคัญต่อคณะกรรมการบริษัท/คณะกรรมการตรวจสอบ

ü
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 รายงานคณะกรรมการตรวจสอบประจำ�ปี 2559

เรียน ท่านผู้ถือหุ้น บริษัท ปริญสิร ิจ�ำกัด (มหาชน)

คณะกรรมการตรวจสอบ ประกอบด้วย กรรมการอิสระจ�ำนวน 3 ท่าน โดย
มี นางอัญชลี  พิพัฒนเสริญ เป็นประธานกรรมการตรวจสอบ  นายวิทยา  
ด่านธ�ำรงกูล  และนางสาวมนต์ผกา  วงษา เป็นกรรมการตรวจสอบ  และ
กรรมการตรวจสอบแต่ละท่านมีความอิสระไม่ได้เป็นพนักงานของบริษัท  	
ปริญสิริ  จ�ำกัด (มหาชน)

ในปี 2559 คณะกรรมการตรวจสอบได้จัดให้มีการประชุมรวม 4 ครั้ง 
กรรมการทุกท่านเข้าร่วมประชุมครบถ้วนทุกครั้ง โดยมีการรายงานผลการ
ปฏบิตังิานต่อคณะกรรมการบรษิทัเป็นประจ�ำทกุไตรมาส สรุปสาระส�ำคัญได้
ดังนี้

1. สอบทานงบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจ�ำปี 2559 
และการเปิดเผยข้อมลูอย่างเพยีงพอ โดยการประสานงานกบัผูส้อบ
บัญชี ผู้ตรวจสอบภายในและผู้บริหารที่รับผิดชอบจัดท�ำรายงาน
ทางการเงินก่อนที่จะน�ำส่งให้หน่วยงานที่มีหน้าที่ก�ำกับดูแล (Reg-
ulators) ซึ่งคณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นสอดคล้องกับผู้
สอบบญัชว่ีางบการเงนิดงักล่าวมคีวามถกูต้องตามทีค่วรเป็นการ
รับรองงบอย่างไม่มีเงื่อนไข
2. สอบทานความเหมาะสมของระบบการควบคุมภายใน (Internal 
Control) และการตรวจสอบภายใน (Internal Audit) 
3. ปรกึษาหารอื และพจิารณาถงึขอบเขตการตรวจสอบ และแผนการ
ตรวจสอบของผูต้รวจสอบภายในและผู้สอบบญัชใีห้มีความสัมพนัธ์
และเกือ้กลูกันในส่วนทีเ่กีย่วกบัการตรวจสอบด้านการเงนิ (Finan-
cial Auditing)
4. พิจารณาเสนอคณะกรรมการบรษิทัเพือ่แต่งตัง้ผูส้อบบญัชปีระจ�ำ
ปี 2560 โดยเสนอ  นายนพฤกษ์ พิษณุวงษ์   และหรือนางสาว        

สมจินตนา พลหิรัญรัตน ์และหรือนางสาวสุภาภรณ ์มั่งจิตร จาก
ส�ำนักงานสอบบัญชี ดี ไอ เอ เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทปี 2560 
พรอ้มนี้ได้พจิารณาค่าตอบแทนผู้สอบบญัชเีพือ่เสนอต่อทีป่ระชุมผู้
ถือหุ้นต่อไป
5.มกีารประชมุกบัผูส้อบบญัชเีป็นการเฉพาะโดยไม่มผีูบ้รหิารเข้าร่วม
ทกุไตรมาส  เพือ่ทราบถงึข้อสงัเกตต่อข้อบกพร่องทีค่วรได้รบัการ
ติดตาม
6. สอบทานการปฏบัิตงิานของบรษิทัให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วย
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  ข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์
หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท
7. สอบทานกฎของบตัรคณะกรรมการตรวจสอบต่อคณะกรรมการ
บริษัท เพื่อให้ทันสมัย และเหมาะสมกับสภาพแวดล้อมในการด�ำเนิน
ธุรกิจของบริษัท
8. พิจารณาการเปิดเผยข้อมูลในรายการเกี่ยวโยงให้ถูกต้องครบ
ถ้วน
9. ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย

โดยสรุปในภาพรวมแล้วคณะกรรมการตรวจสอบเห็นสอดคล้องกับผู้สอบ
บัญชีว่างบการเงินประจ�ำปี 2559 ได้จัดท�ำขึ้นตามมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงนิ บริษทัมกีารเปิดเผยข้อมลูอย่างเพยีงพอ ระบบการควบคมุภายใน 
โดยรวมมีประสิทธิภาพไม่มีข้อบกพร่องที่เป็นสาระส�ำคัญ บริษัทมีการปฎิบัติ
ตามกฎหมายและข้อบังคับท่ีเกีย่วข้อง ฝ่ายบรหิารมคีวามมุง่มัน่ในการบรหิาร
งานในกรอบจริยธรรมทีด่ ีมีการรายงานผลการตรวจสอบของผู้ตรวจสอบ
ภายในโดยตรงต่อคณะกรรมการตรวจสอบ พร้อมทัง้มกีารตดิตามแก้ไขตาม
ข้อเสนอแนะเป็นระยะๆ อย่างต่อเนื่อง

(นางอัญชล ีพิพัฒนเสริญ)                                   
ประธานกรรมการตรวจสอบ                                    

23 มีนาคม 2560
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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

เสนอ  ผู้ถือหุ้นบริษัท ปริญสิร ิจ�ำกัด  (มหาชน)

ความเห็น

ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท 
ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย (“กลุ่มบริษัท”) และของเฉพาะ
บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) (“บริษัท”) ซึ่งประกอบด้วย งบแสดงฐานะ
การเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
พ.ศ. 2559 งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและ
งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้
ถือหุ้นรวมและงบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นเฉพาะกิจการ และ
งบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส�ำหรับปี สิ้นสุด
วันเดียวกันและหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและเฉพาะกิจการ รวมถึง
หมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญ

ข้าพเจ้าเห็นว่า งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการข้างต้นนี้แสดง
ฐานะการเงินรวมและฐานะการเงิน
เฉพาะกิจการของบริษัท ปริญสิร ิจ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย และของ
เฉพาะบริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
และผลการด�ำเนินงานรวม และผลการด�ำเนินงานเฉพาะกิจการ และกระแส
เงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกันโดยถูก
ต้องตามที่ควรในสาระส�ำคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น

ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญช ี ความรับผิด
ชอบของข้าพเจ้าได้กล่าวไว้ในส่วนของความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อ
การตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในรายงานของ
ข้าพเจ้า ข้าพเจ้ามคีวามเป็นอสิระจากกลุม่บรษิทัตามข้อก�ำหนดจรรยาบรรณ
ของผูป้ระกอบวชิาชพีทีก่�ำหนดโดยสภาวชิาชีพบญัชีในพระบรมราชปูถัมภ์ใน
ส่วนทีเ่กีย่วข้องกบัการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ 
และข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามความรับผิดชอบด้านจรรยาบรรณอื่นๆ ซึ่งเป็นไป
ตามข้อก�ำหนดเหล่าน้ี  ข้าพเจ้าเชือ่ว่าหลกัฐานการสอบบญัชทีีข้่าพเจ้าได้รบั
เพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า

เรื่องส�ำคัญในการตรวจสอบ

เรือ่งส�ำคญัในการตรวจสอบคอืเรือ่งต่างๆ ท่ีมนียัส�ำคญัทีส่ดุตามดลุยพนิจิ
เยี่ยงผู้ประกอบวิชาชีพของข้าพเจ้าในการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบ
การเงนิเฉพาะกิจการส�ำหรบังวดปัจจบุนั ข้าพเจ้าได้น�ำเรือ่งเหล่านีม้าพจิารณา
ในบริบทของการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดย
รวมและในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า ทั้งนี้ข้าพเจ้าไม่ได้แสดงความเห็น
แยกต่างหากส�ำหรับเรื่องเหล่านี้

เรื่องส�ำคัญในการตรวจสอบ พร้อมวิธีการตรวจสอบมีดังต่อไปนี้

การแสดงมูลค่าของสินค้าคงเหลือ (งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ
กิจการ)

ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมข้อ 4.5 และข้อ 9 บริษัท
และบริษทัย่อยมีสนิค้าคงเหลอืเป็นจ�ำนวนทีม่นียัส�ำคญัในงบการเงนิ โดยแสดง
ด้วยมลูค่าตามวธีิราคาทนุหรอืมลูค่าสทุธทิีค่าดว่าจะได้รบั แล้วแต่มูลค่าใดจะ
ต�่ำกว่า สภาพเศรษฐกิจในปัจจุบันไม่เอื้ออ�ำนวยต่ออุตสาหกรรมประเภท

พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ไว้เพือ่ขายเนือ่งจากสถาบนัการเงนิมคีวามระมดัระวงั
มากขึน้ในการปล่อยสินเช่ือรายย่อย (ผู้ซือ้) ท่ีมคีวามต้องการซือ้อสังหารมิทรพัย์ 
ส่งผลให้การแสดงมลูค่าสนิค้าคงเหลอืตามวธิรีาคาทนุหรอืมลูค่าสทุธิทีจ่ะรบั
แล้วแต่มูลค่าใดจะต�่ำกว่าของบริษัทและบริษัทย่อยซึ่งมีสินค้าคงเหลือหลาย
ประเภทและระยะเวลาคงค้างของแต่ละโครงการแตกต่างกนัไปขึน้อยูก่บัดลุยพนิจิ
และประมาณการทีส่�ำคญัของฝ่ายบริหารในการก�ำหนดราคาขายตามสถานะ
แต่ละโครงการ ซ่ึงดลุยพนิจิทีส่�ำคญัของฝ่ายบรหิารประกอบด้วย การก�ำหนด
ราคาขาย การประมาณในการให้ส่วนลดหรอืวธิกีารส่งเสริมการขายท่ีจะเกิด
ข้ึนเพื่อผลักดันให้สินค้าขายได้ในอนาคต ดังน้ันจึงพิจารณาเรื่องดังกล่าว
เป็นเรื่องส�ำคัญในการตรวจสอบ

ข้าพเจ้าได้รับความเชื่อมั่น เกี่ยวกับการแสดงมูลค่าของสินค้าคงเหลือ โดย
• ท�ำความเข้าใจในระบบเกี่ยวกับนโยบายการก�ำหนดราคาขายของ
ฝ่ายบริหาร และนโยบายทีจ่ะส่งเสริมการขายให้เป็นไปตามเป้าหมาย
ที่ฝ่ายบริหารได้คาดการณ์ไว้
• ประเมินดุลยพินิจที่ส�ำคัญของฝ่ายบริหารเกี่ยวกับการก�ำหนด
ราคาขาย และในกรณีที่เป็นสินค้าคงเหลือค้างนานใช้ผลงานการ
ประเมินราคาของผู้ประเมินอิสระประกอบการพิจารณาของการ
ก�ำหนดราคาขาย
• เปรียบเทียบราคาขายของบริษัทและบริษัทย่อยกับราคาขายของ
คูแ่ข่งทีอ่ยูใ่นพืน้ทีเ่ดยีวกนัหรอืใกล้เคยีงกนัซึง่เชือ่ได้ว่าพืน้ทีใ่กล้เคยีง
ดังกล่าวมีผลต่อการตัดสินใจของผู้ซื้อ
• ตรวจสอบราคาขายจริงท่ีเกิดขึ้นในระยะเวลาอันใกล้กับวันที่ใน
รายงานทางการเงินและน�ำมาเปรียบเทียบกับราคาขายในปัจจุบัน
• ตรวจสอบราคาขายของยูนิตที่เกิดการขายจริงภายหลังวันที่ใน
งบการเงินรวมถึงการส่งเสริมการขาย
ที่เกี่ยวข้อง

การประเมนิการด้อยค่าของอสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทนุ (งบการเงินรวม
และงบการเงินเฉพาะกิจการ)

ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมข้อ 4.7 และข้อ 11 และข้อ 
35 บริษัทและบริษัทย่อยมีอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนซึ่งมีจ�ำนวนที่เป็น
นยัส�ำคัญในงบการเงนิ และมข้ีอบ่งชีว่้าจะเกดิการด้อยค่าของสนิทรพัย์ ฝ่าย
บริหารของบริษัทและบริษัทย่อยได้ใช้แบบจ�ำลองทางการเงินเพื่อหามูลค่าที่
คาดว่าจะได้รับคืนโดยใช้ผลงานของผู้เช่ียวชาญอิสระ การใช้แบบจ�ำลอง
ทางการเงนิดงักล่าวต้องใช้การคาดการณ์ผลการด�ำเนนิงานในอนาคต การ
ประเมินแผนงานในอนาคตในการจัดการและการใช้สินทรัพย์ การดูแลรักษา
สินทรัพย์ การก�ำหนดอัตราคิดลด ซึ่งข้อสมมติฐานดังกล่าวสามารถ
เปลี่ยนแปลงตามสภาพเศรษฐกิจและสภาวะตลาดในอนาคตซึ่งเป็นความไม่
แน่นอน ดงัน้ันข้าพเจ้าจึงพจิารณาเรือ่งดงักล่าวเป็นเรือ่งส�ำคญัในการตรวจ
สอบ
 
ข้าพเจ้าได้รบัความเชือ่มัน่ เก่ียวกบัการประเมนิการด้อยค่าของอสงัหารมิทรพัย์
เพื่อการลงทุน โดย

• ท�ำความเข้าใจในระบบควบคมุเกีย่วกบัการรวบรวมข้อมลูทีส่�ำคัญ
ของฝ่ายบริหารบริษัทและบริษัทย่อยที่ใช้ในแบบจ�ำลองทางการเงิน
ในการวัดมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน
• ท�ำความเข้าใจและประเมนิสมมตฐิานทีส่�ำคญัของฝ่ายบรหิารทีน่�ำ
มาใช้ในแบบจ�ำลองทางการเงนิ โดยเฉพาะเรือ่งการคาดการณ์การ
เติบโตของรายได้และอัตราคิดลด และเปรียบเทียบสมมติฐานดัง
กล่าวกับแหล่งข้อมูลภายนอกที่มีและข้อมูลภายในที่บริษัทและบริษัท
ย่อยมี
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• ประเมินความรู้ความสามารถ ความเป็นอสิระของผูเ้ชีย่วชาญ และ
วธิกีารทีใ่ช้จดัท�ำแบบจ�ำลองทางการเงินมคีวามเหมาะสมตามลกัษณะ
ของทรัพย์สิน
• ทดสอบความถกูต้องเหมาะสมของข้อมลูทีน่�ำมาใช้ในแบบจ�ำลอง
ทางการเงนิ เช่น ประมาณการรายได้ท่ีได้รบัอนมุตัจิากฝ่ายบรหิาร
บริษัทและบริษัทย่อย เปรียบเทียบกับรายได้ที่เกิดขึ้นจริงและที่ผ่าน
มาในอดีต  รวมถึงอัตราคิดลด เปรียบเทียบกับต้นทุนถัวเฉลี่ยของ
เงินทุนของบริษัทและบริษัทย่อย 

ข้อมูลอื่น

ผู้บริหารเป็นผู้รับผิดชอบต่อข้อมูลอื่น ข้อมูลอื่นประกอบด้วยข้อมูลซึ่งรวม
อยู่ในรายงานประจ�ำปี ซึ่งข้าพเจ้าได้รับข้อมูลอื่นในรายงานประจ�ำปีฉบับ
เตรียมเผยแพร่ก่อนวันที่ในรายงานของผู้สอบบัญชี

ความเห็นของข้าพเจ้าต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไม่
ครอบคลุมถึงข้อมูลอื่นและข้าพเจ้าไม่ได้ให้ความเชื่อมั่นต่อข้อมูลอื่น

ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าที่เกี่ยวเนื่องกับการตรวจสอบงบการเงินรวม
และงบการเงินเฉพาะกิจการคอื การอ่านและพจิารณาว่าข้อมลูอืน่มคีวามขดั
แย้งที่มีสาระส�ำคัญกับงบการเงินหรือกับความรู้ที่ได้รับจากการตรวจสอบ
ของข้าพเจ้า หรอืปรากกฎว่าข้อมลูอืน่มกีารแสดงข้อมลูทีข่ดัต่อข้อเทจ็จรงิ
อันเป็นสาระส�ำคัญหรือไม่

ข้าพเจ้าได้อ่านข้อมูลอืน่ในรายงานประจ�ำปีฉบบัเตรยีมเผยแพร่ โดยไม่พบว่า
มกีารแสดงข้อมลูทีข่ดัต่อข้อเทจ็จรงิอนัเป็นสาระส�ำคญัทีข้่าพเจ้าต้องรายงาน

ความรับผิดชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าที่ในการก�ำกับดูแลต่องบการเงิน
รวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

ผู้บริหารมีหน้าที่รับผิดชอบในการจัดท�ำและการน�ำเสนองบการเงินรวมและ
งบการเงินเฉพาะกิจการเหล่านี้โดยถูกต้องตามที่ควร ตามมาตรฐานการ
รายงานทางการเงินและรับผิดชอบเกี่ยวกับการควบคุมภายในที่ผู้บริหาร
พิจารณาว่าจ�ำเป็นเพือ่ให้สามารถจดัท�ำงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะ
กจิการทีป่ราศจากการแสดงข้อมลูทีข่ดัต่อข้อเทจ็จริงอนัเป็นสาระส�ำคญัไม่
ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด

ในการจดัท�ำงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ ผูบ้รหิารรบัผดิชอบ
ในการประเมินความสามารถของบริษัทในการด�ำเนินงานต่อเนื่อง เปิดเผย
เรื่องที่เกี่ยวกับการด�ำเนินงานต่อเนื่องตามความเหมาะสม และการใช้เกณฑ์
การบญัชสี�ำหรับการด�ำเนินงานต่อเน่ืองเว้นแต่ผูบ้รหิารมีความตัง้ใจทีจ่ะเลกิ
บริษัทหรือหยุดด�ำเนินงานหรือไม่สามารถด�ำเนินงานต่อเนื่องต่อไปได้

ผูม้หีน้าทีใ่นการก�ำกบัดแูลมหีน้าทีใ่นการสอดส่องดแูลกระบวนการในการจัด
ท�ำรายงานทางการเงินของกลุ่มบริษัท

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบ
การเงินเฉพาะกิจการ

การตรวจสอบของข้าพเจ้ามวีตัถปุระสงค์เพือ่ให้ได้ความเชือ่มัน่อย่างสมเหตุ
สมผลว่า งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการโดยรวมปราศจากการ
แสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจาก
การทุจริตหรือข้อผิดพลาด และเสนอรายงานของผู้สอบบัญชีซึ่งรวมความ
เห็นของข้าพเจ้าอยู่ด้วย ความเชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลคือความเชื่อมั่นใน
ระดับสูงแต่ไม่ได้เป็นการรบัประกนัว่าการปฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐาน
การสอบบัญชีจะสามารถตรวจพบข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระ
ส�ำคญัทีม่อียูไ่ด้เสมอไป ข้อมูลท่ีขดัต่อข้อเท็จจรงิอาจเกดิจากการทจุรติหรอื

ข้อผิดพลาด และถือว่ามีสาระส�ำคัญเมื่อคาดการณ์อย่างสมเหตุสมผลได้ว่า
รายการที่ขัดต่อข้อเท็จจริงแต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกันจะมีผลต่อ
การตัดสนิใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ช้งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ
จากการใช้งบการเงินเหล่านี้

ในการตรวจสอบของข้าพเจ้าตามมาตรฐานการสอบบัญชีข้าพเจ้าได้ใช้
ดุลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเย่ียงผู้ประกอบวิชาชีพตลอดการตรวจ
สอบ การปฏิบัติงานของข้าพเจ้ารวมถึง

• ระบแุละประเมนิความเส่ียงจากการแสดงข้อมลูทีขั่ดต่อข้อเทจ็จรงิ
อนัเป็นสาระส�ำคญัในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ ไม่
ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด ออกแบบและปฏิบัติงาน
ตามวิธีการตรวจสอบเพื่อตอบสนองต่อความเสี่ยงเหล่านั้น และได้
หลกัฐานการสอบบญัชทีีเ่พยีงพอและเหมาะสมเพือ่เป็นเกณฑ์ในการ
แสดงความเหน็ของข้าพเจ้า ความเสีย่งท่ีไม่พบข้อมลูท่ีขดัต่อข้อเทจ็
จรงิอนัเป็นสาระส�ำคญั ซึง่เป็นผลมาจากการทจุรติจะสงูกว่าความ
เสี่ยงที่เกิดจากข้อผิดพลาด เนื่องจากการทุจริตอาจเกี่ยวกับการ
สมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลักฐาน การตั้งใจละเว้นการ
แสดงข้อมูล การแสดงข้อมูลที่ไม่ตรงตามข้อเท็จจริงหรือการ
แทรกแซงการควบคุมภายใน
• ท�ำความเข้าใจในระบบการควบคุมภายในซึ่งมีผลกระทบต่อการ
สอบบญัชเีพือ่ออกแบบวธิกีารตรวจสอบให้เหมาะสมกบัสถานการณ์ 
แต่ไม่ใช่เพือ่วตัถปุระสงค์ในการแสดงความเหน็ต่อความมปีระสทิธผิล
ของการควบคุมภายในของกลุ่มบริษัท
• ประเมนิความเหมาะสมของนโยบายการบญัชทีีผู่บ้รหิารใช้และความ
สมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชี และการเปิดเผยข้อมูลที่
เกี่ยวข้องซึ่งจัดท�ำโดยผู้บริหาร

• สรปุเกีย่วกบัความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบญัชสี�ำหรบัการ
ด�ำเนินงานตอ่เนือ่งของผูบ้ริหาร และจากหลักฐานการสอบบญัชีที่
ได้รับ ว่ามีความไม่แน่นอนที่มีสาระส�ำคัญที่เกี่ยวกับเหตุการณ ์หรือ
สถานการณ์ทีอ่าจเป็นเหตใุห้เกดิข้อสงสยัอย่างมนียัส�ำคญัต่อความ
สามารถของกลุม่บรษิทัในการด�ำเนนิงานต่อเนือ่งหรอืไม่ ถ้าข้าพเจ้า
ได้ข้อสรุปว่ามีความไม่แน่นอนที่มีสาระส�ำคัญ ข้าพเจ้าต้องกล่าวไว้
ในรายงานของผู้สอบบัญชีของข้าพเจ้าถึงการเปิดเผยที่เกี่ยวข้อง
ในงบการเงิน หรือถ้าการเปิดเผยดังกล่าวไม่เพียงพอ ความเห็น
ของข้าพเจ้าจะเปลี่ยนแปลงไป ข้อสรุปของข้าพเจ้าขึ้นอยู่กับหลัก
ฐานการสอบบญัชทีีไ่ด้รบัจนถงึวนัทีใ่นรายงานของผูส้อบบญัชขีอง
ข้าพเจ้า อย่างไรก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจ
เป็นเหตุให้บริษัทต้องหยุดการด�ำเนินงานต่อเนื่อง
• ประเมินการน�ำเสนอ โครงสร้างและเนื้อหาของงบการเงินรวมและ
งบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยว่างบการเงิน
รวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณ์ในรูป
แบบที่ท�ำให้มีการน�ำเสนอข้อมูลโดยถูกต้องตามที่ควร
• ได้รับหลักฐานการสอบบัญชีที่เหมาะสมอย่างเพียงพอ เกี่ยวกับ
ข้อมูลทางการเงินของกิจการภายในกลุ่มหรือกิจกรรมทางธุรกิจ
ภายในกลุ่มบริษัท เพื่อแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ข้าพเจ้า
รับผิดชอบต่อการก�ำหนดแนวทางการควบคุมดูแล และการปฏิบัติ
งานตรวจสอบกลุ่มบริษัท ข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบแต่เพียงผู้เดียว
ต่อความเห็นของข้าพเจ้า

ข้าพเจ้าได้ส่ือสารกบัผู้มีหน้าทีใ่นการก�ำกบัดแูลเกีย่วกบัขอบเขตและช่วงเวลา
ของการตรวจสอบตามที่ได้วางแผนไว้ ประเด็นที่มีนัยส�ำคัญที่พบจากการ
ตรวจสอบรวมถึงข้อบกพร่องที่มีนัยส�ำคัญในระบบการควบคุมภายในซึ่ง
ข้าพเจ้าพบในระหว่างการตรวจสอบของข้าพเจ้า

ข้าพเจ้าได้ให้ค�ำรบัรองแก่ผูม้หีน้าทีใ่นการก�ำกับดแูลว่าข้าพเจ้าได้ปฏบิตัติาม
ข้อก�ำหนดจรรยาบรรณทีเ่กีย่วข้องกบัความเป็นอสิระและได้ส่ือสารกบัผูม้หีน้า
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บริษัท สอบบัญชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด

(นางวิไลรัตน์  โรจน์นครินทร์)
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน  3104

วันที่ 20 กุมภาพันธ ์พ.ศ. 2560

สอบ ข้าพเจ้าได้อธิบายเรื่องเหล่าน้ีไว้ในรายงานของผู้สอบบัญชี เว้นแต่
กฎหมายหรือข้อบังคับห้ามไม่ให้เปิดเผยเรื่องดังกล่าวต่อสาธารณะ หรือใน
สถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดขึ้น ข้าพเจ้าพิจารณาว่าไม่ควรสื่อสารเรื่องดัง
กล่าวในรายงานของข้าพเจ้าเพราะการกระท�ำดังกล่าวสามารถคาดการณ์
ได้อย่างสมเหตุสมผลว่าจะมีผลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ที่ผู้มี
ส่วนได้เสียสาธารณะจะได้จากการสื่อสารดังกล่าว

ทีใ่นการก�ำกบัดแูลเกีย่วกบัความสมัพันธ์ทัง้หมดตลอดจนเรือ่งอืน่ ซึง่ข้าพเจ้า
เชื่อว่ามีเหตุผลที่บุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระ
ของข้าพเจ้าและมาตรการทีข้่าพเจ้าใช้เพือ่ป้องกนัไม่ให้ข้าพเจ้าขาดความเป็น
อิสระจากเรื่องทั้งหลายที่ส่ือสารกับผู้มีหน้าที่ในการก�ำกับดูแล ข้าพเจ้าได้
พจิารณาเรือ่งต่าง ๆ  ทีม่นียัส�ำคญัทีส่ดุในการตรวจสอบงบการเงนิรวมและ
งบการเงนิเฉพาะกจิการในงวดปัจจบุนัและก�ำหนดเป็นเรือ่งส�ำคัญในการตรวจ
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บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2559

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ  (บาท)

สินทรัพย์ หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558

สินทรัพย์หมุนเวียน

          เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 434,804,021.94 477,229,797.01 377,842,780.72 364,119,678.18 

          ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 6 96,452,910.72 79,088,947.05 263,067,385.82 184,117,314.05 

          เงินให้กู้ยืมบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน 7 0.00 0.00 771,234,523.03 727,984,523.03 

          เงินให้กู้ยืมบุคคลอื่น 8 0.00 73,000,000.00 0.00 73,000,000.00 

          สินค้าคงเหลือ 9 5,904,313,081.67 6,742,956,829.46 5,219,335,616.15 6,107,476,374.73 

          เงินมัดจ�ำค่าที่ดิน 45,735,000.00 2,700,000.00 45,735,000.00 2,700,000.00 

          สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น

เงินวางค�้ำประกันศาล 34.4.2 27,463,927.66 0.00 27,463,927.66 0.00 

อื่น ๆ 1,647,187.32 1,351,141.08 0.00 0.00 

          รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 6,510,416,129.31 7,376,326,714.60 6,704,679,233.38 7,459,397,889.99 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

          เงินลงทุนในบริษัทย่อย 10 0.00 0.00 245,199,400.00 245,199,400.00 

          อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 11 815,589,544.47 838,728,272.09 212,334,673.46 212,334,673.46 

          ที่ดินและอุปกรณ์ 12 252,380,669.90 265,050,663.24 37,848,002.58 44,580,955.32 

          สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 13 21,878,581.29 25,411,276.77 16,616,174.03 18,639,869.43 

          สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 14 35,075,159.20 39,381,344.20 33,984,101.02 38,123,134.92 

          ที่ดินรอการพัฒนา 15 1,310,234,410.08 1,233,716,608.35 1,220,863,762.88 1,147,863,762.88 

          เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน 16 74,185,116.05 47,712,036.60 66,185,448.73 38,196,047.88 

          สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น

เงินมัดจ�ำและเงินประกัน 4,111,297.65 6,217,638.60 3,889,399.65 6,002,550.60 

ภาษีถูกหัก ณ ที่จ่ายปีก่อน 10,969,960.33 9,920,385.97 0.00 0.00 

          รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 2,524,424,738.97 2,466,138,225.82 1,836,920,962.35 1,750,940,394.49 

รวมสินทรัพย์ 9,034,840,868.28 9,842,464,940.42 8,541,600,195.73 9,210,338,284.48 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบการเงินนี้ได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น ครั้งที่................................เมื่อวันที่.......................................................

ขอรับรองว่ารายการข้างต้นเป็นความจริงและถูกต้องทุกประการ

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..กรรมการตามอ�ำนาจ
              (นายอุเทน  คงสุนทรกิจกุล)               (นายขวัญชาย  มงคลกิจทวีผล)

 งบแสดงฐานะการเงิน
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รายงานประจำ�ปี 2559 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2559

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..กรรมการตามอ�ำนาจ
              (นายอุเทน  คงสุนทรกิจกุล)               (นายขวัญชาย  มงคลกิจทวีผล)

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ  (บาท)

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558

หนี้สินหมุนเวียน

          เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้น

จากสถาบันการเงิน 17 684,725,217.68 1,103,688,106.12 604,920,169.68 964,740,615.12 

          เงินกู้ยืมระยะสั้น - ตั๋วสัญญาใช้เงิน 18 62,000,000.00 20,000,000.00 62,000,000.00 20,000,000.00 

          เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 19 466,223,517.33 474,034,304.75 370,333,336.09 383,069,892.89 

          ค่างวดที่ยังไม่รับรู้เป็นรายได้ 1,855,555.92 2,910,500.00 1,385,000.00 2,565,500.00 

          หนี้สินระยะยาวที่ครบก�ำหนดใน 1 ปี 20 1,157,353,781.74 1,170,427,088.08 1,099,753,781.74 1,120,027,088.08 

          หนี้สินหมุนเวียนอื่น

ภาษีเงินได้นิติบุคคลค้างจ่าย 21,908,798.84 14,254,311.98 20,803,122.85 14,254,311.98 

อื่น ๆ 8,460,294.80 8,610,128.14 2,469,175.85 2,022,446.70 

          รวมหนี้สินหมุนเวียน 2,402,527,166.31 2,793,924,439.07 2,161,664,586.21 2,506,679,854.77 

หนี้สินไม่หมุนเวียน

          หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน 21 976,589.66 934,389.03 976,589.66 934,389.03 

          เงินกู้ยืมระยะยาว 22 619,477,351.98 1,023,596,490.64 214,731,351.98 561,250,490.64 

          หุ้นกู้ 23 1,950,000,000.00 2,050,000,000.00 1,950,000,000.00 2,050,000,000.00 

          หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 13 701,064.00 701,064.00 701,064.00 701,064.00 

          ประมาณการหนี้สินผลประโยชน์พนักงาน 24 12,640,274.46 11,794,817.89 12,391,236.92 11,379,886.88 

          เจ้าหนี้เงินกองทุน 16 37,273,671.47 28,534,355.09 36,561,305.37 28,534,355.09 

          หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น 34,635,243.84 38,064,544.21 0.00 0.00 

          รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 2,655,704,195.41 3,153,625,660.86 2,215,361,547.93 2,652,800,185.64 

          รวมหนี้สิน 5,058,231,361.72 5,947,550,099.93 4,377,026,134.14 5,159,480,040.41 
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รายงานประจำ�ปี 2559 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2559

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ  (บาท)

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ) หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558

ส่วนของผู้ถือหุ้น

       ทุนเรือนหุ้น

            ทุนจดทะเบียน

หุ้นสามัญ 1,220,011,755 หุ้น 

     มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 25 1,220,011,755.00 1,220,011,755.00 1,220,011,755.00 1,220,011,755.00 

            ทุนที่ออกและช�ำระแล้ว

หุ้นสามัญ 1,220,011,755 หุ้น 

     มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 1,220,011,755.00 1,220,011,755.00 1,220,011,755.00 1,220,011,755.00 

       ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 443,344,522.00 443,344,522.00 443,344,522.00 443,344,522.00 

       ส่วนทุนจากการจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 8,110,699.83 8,110,699.83 8,110,699.83 8,110,699.83 

       ก�ำไรสะสม

            จัดสรรแล้ว

ส�ำรองตามกฎหมาย 26 127,604,940.10 127,604,940.10 127,604,940.10 127,604,940.10 

            ยังไม่ได้จัดสรร 2,177,542,501.30 2,095,840,228.44 2,365,502,144.66 2,251,786,327.14 

รวมส่วนของบริษัทใหญ่ 3,976,614,418.23 3,894,912,145.37 4,164,574,061.59 4,050,858,244.07 

       ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม (4,911.67) 2,695.12 0.00 0.00 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 3,976,609,506.56 3,894,914,840.49 4,164,574,061.59 4,050,858,244.07 

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 9,034,840,868.28 9,842,464,940.42 8,541,600,195.73 9,210,338,284.48 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..กรรมการตามอ�ำนาจ
              (นายอุเทน  คงสุนทรกิจกุล)               (นายขวัญชาย  มงคลกิจทวีผล)
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รายงานประจำ�ปี 2559 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม  2559

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ  (บาท)

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558

รายได้
รายได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพย์ 2,872,904,878.60 2,482,864,005.20 2,738,100,878.60 2,389,663,105.20 

รายได้จากการให้เช่าที่ดิน 0.00 0.00 13,466,666.64 13,466,666.64 

รายได้จากการให้เช่าและบริการ 133,780,504.78 132,463,311.28 0.00 0.00 

รายได้จากการขายสินค้า 11,658,601.35 23,668,563.31 0.00 0.00 

รวมรายได้ 3,018,343,984.73 2,638,995,879.79 2,751,567,545.24 2,403,129,771.84 

ต้นทุนขาย

ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 2,035,920,645.96 1,726,243,267.15 1,946,461,332.45 1,672,565,613.31 

ต้นทุนค่าเช่าและบริการ 86,442,520.71 105,738,320.98 0.00 0.00 

ต้นทุนขายสินค้า 9,904,773.82 21,542,439.73 0.00 0.00 

รวมต้นทุนขาย 2,132,267,940.49 1,853,524,027.86 1,946,461,332.45 1,672,565,613.31 

ก�ำไรขั้นต้น 886,076,044.24 785,471,851.93 805,106,212.79 730,564,158.53 

รายได้อื่น

ดอกเบี้ยรับ 4,117,929.71 5,936,555.00 50,729,736.29 51,152,278.88 

รายได้จากการยกเลิกสัญญา 1,981,300.00 2,998,050.00 1,845,800.00 2,949,550.00 

รายได้อื่น 12,788,896.35 10,814,658.12 6,449,458.13 1,275,187.62 

รวมรายได้อื่น 18,888,126.06 19,749,263.12 59,024,994.42 55,377,016.50 

ก�ำไรก่อนค่าใช้จ่าย 904,964,170.30 805,221,115.05 864,131,207.21 785,941,175.03 

ค่าใช้จ่ายในการขาย (115,777,408.24) (165,083,095.55) (102,481,422.92) (140,624,382.08)

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (426,329,314.69) (450,461,235.39) (375,116,783.21) (399,852,045.35)

ค่าใช้จ่ายอื่น

     หนี้สูญและหนี้สงสัยจะสูญ 111,389.50 (19,231,878.73) 0.00 (12,480,821.92)

     ขาดทุนจากการถูกฟ้องร้อง (14,292,419.60) (3,272,634.27) (14,292,419.60) (3,272,634.27)

รวมค่าใช้จ่ายอื่น (14,181,030.10) (22,504,513.00) (14,292,419.60) (15,753,456.19)

รวมค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร (556,287,753.03) (638,048,843.94) (491,890,625.73) (556,229,883.62)

ก�ำไรก่อนภาษีเงินได้และต้นทุนทางการเงิน 348,676,417.27 167,172,271.11 372,240,581.48 229,711,291.41 

ต้นทุนทางการเงิน - ดอกเบี้ยจ่าย (64,680,359.25) (56,162,349.47) (61,347,902.58) (50,875,712.18)

ก�ำไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ 283,996,058.02 111,009,921.64 310,892,678.90 178,835,579.23 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 13 (68,100,738.90) (44,612,499.49) (62,976,208.33) (40,500,090.38)

ก�ำไรส�ำหรับปี 215,895,319.12 66,397,422.15 247,916,470.57 138,335,488.85 

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น:

รายการที่จะไม่ถูกจัดประเภทรายการใหม่เข้าไปไว้ในก�ำไรหรือขาดทุน

ผลขาดทุนจากการประมาณการหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย 0.00 0.00 0.00 0.00 

ก�ำไรเบ็ดเสร็จอื่นส�ำหรับป ี-สุทธิจากภาษี 0.00 0.00 0.00 0.00 

ก�ำไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี 215,895,319.12 66,397,422.15 247,916,470.57 138,335,488.85 

การแบ่งปันก�ำไร(ขาดทุน)

ส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ 215,902,925.91 66,404,695.35 247,916,470.57 138,335,488.85 
ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มี
อ�ำนาจควบคุม (7,606.79) (7,273.20) 0.00 0.00 

215,895,319.12 66,397,422.15 247,916,470.57 138,335,488.85 

การแบ่งปันก�ำไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม

ส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ 215,902,925.91 66,404,695.35 247,916,470.57 138,335,488.85 

ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม (7,606.79) (7,273.20) 0.00 0.00 

215,895,319.12 66,397,422.15 247,916,470.57 138,335,488.85 

ก�ำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน

ก�ำไร(ขาดทุน)ต่อหุ้น - ส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ 0.18 0.05 0.20 0.11 

จ�ำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนัก  (หุ้น)  1,220,011,755  1,220,011,755  1,220,011,755  1,220,011,755 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..กรรมการตามอ�ำนาจ
              (นายอุเทน  คงสุนทรกิจกุล)               (นายขวัญชาย  มงคลกิจทวีผล)
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รายงานประจำ�ปี 2559 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น
สำ�หรับปี สิ้นสุดวันที ่31 ธันวาคม  2559

งบการเงินรวม  (บาท)

ทุนที่ออกและ
ช�ำระแล้ว

ส่วนเกิน
มูลค่าหุ้น

ส่วนทุนจาก
การจ่ายโดย
ใช้หุ้นเป็นเกณฑ์

ก�ำไรสะสม
ส่วนได้เสีย
ที่ไม่มี

อ�ำนาจควบคุม
รวมหมายเหตุ จัดสรรแล้ว

ส�ำรองตาม
กฎหมาย

ยังไม่ได้จัดสรร

ยอดยกมา 
ณ วันที ่1 มกราคม 2558 1,220,011,755.00 443,344,522.00 8,110,699.83 127,604,940.10 2,090,436,115.84 9,968.32 3,889,518,001.09 

จัดสรรระหว่างปี-

     จ่ายเงินปันผล 27 0.00 0.00 0.00 0.00 (61,000,582.75) 0.00 (61,000,582.75)

ก�ำไรเบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี 0.00 0.00 0.00 0.00 66,404,695.35 (7,273.20) 66,397,422.15 
ยอดคงเหลือ 	
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2558 1,220,011,755.00 443,344,522.00 8,110,699.83 127,604,940.10 2,095,840,228.44 2,695.12 3,894,914,840.49 

จัดสรรระหว่างปี-

     จ่ายเงินปันผล 27 0.00 0.00 0.00 0.00 (61,000,427.75) 0.00 (61,000,427.75)

     จ่ายเงินปันผลระหว่างกาล 27 0.00 0.00 0.00 0.00 (73,200,225.30) 0.00 (73,200,225.30)

ก�ำไรเบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี 0.00 0.00 0.00 0.00 215,902,925.91 (7,606.79) 215,895,319.12 
ยอดคงเหลือ 	
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2559 1,220,011,755.00 443,344,522.00 8,110,699.83 127,604,940.10 2,177,542,501.30 (4,911.67) 3,976,609,506.56 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..กรรมการตามอ�ำนาจ
              (นายอุเทน  คงสุนทรกิจกุล)               (นายขวัญชาย  มงคลกิจทวีผล)
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รายงานประจำ�ปี 2559 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..กรรมการตามอ�ำนาจ
              (นายอุเทน  คงสุนทรกิจกุล)               (นายขวัญชาย  มงคลกิจทวีผล)

บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น
สำ�หรับปี สิ้นสุดวันที ่31 ธันวาคม  2559

งบการเงินเฉพาะกิจการ  (บาท)

ส่วนเกิน ส่วนทุนจาก ก�ำไรสะสม รวม

หมายเหตุ ทุนที่ออกและ มูลค่าหุ้น การจ่ายโดย จัดสรรแล้ว ยังไม่ได้จัดสรร
ช�ำระแล้ว ใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ ส�ำรองตามกฎหมาย  

ยอดยกมา ณ วันที ่1 มกราคม 2558 1,220,011,755.00 443,344,522.00 8,110,699.83 127,604,940.10 2,174,451,421.04 3,973,523,337.97 

จัดสรรระหว่างปี-

     จ่ายเงินปันผล 27 0.00 0.00 0.00 0.00 (61,000,582.75) (61,000,582.75)

ก�ำไรเบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี 0.00 0.00 0.00 0.00 138,335,488.85 138,335,488.85 

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31  ธันวาคม 2558 1,220,011,755.00 443,344,522.00 8,110,699.83 127,604,940.10 2,251,786,327.14 4,050,858,244.07 

จัดสรรระหว่างปี-

     จ่ายเงินปันผล 27 0.00 0.00 0.00 0.00 (61,000,427.75) (61,000,427.75)

     จ่ายเงินปันผลระหว่างกาล 27 0.00 0.00 0.00 0.00 (73,200,225.30) (73,200,225.30)

ก�ำไรเบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี 0.00 0.00 0.00 0.00 247,916,470.57 247,916,470.57 

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31  ธันวาคม 2559 1,220,011,755.00 443,344,522.00 8,110,699.83 127,604,940.10 2,365,502,144.66 4,164,574,061.59 
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บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด

สำ�หรับปี สิ้นสุดวันที ่31 ธันวาคม 2559

งบการเงินรวม (บาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ  (บาท)

31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงาน

      ก�ำไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้นิติบุคคล 283,996,058.02 111,009,921.64 310,892,678.90 178,835,579.23 

          รายการปรับกระทบก�ำไรสุทธิเป็นเงินสดรับ 

                  (จ่าย) จากกิจกรรมด�ำเนินงาน

(ก�ำไร)ขาดทุนจากการขายทรัพย์สิน (216,293.52) 0.00 (214,823.63) 0.00 

ค่าเสื่อมราคา 51,655,679.97 50,670,485.09 9,497,056.37 9,586,316.00 

หนี้สูญและหนี้สงสัยจะสูญ(โอนกลับ) (111,389.50) 19,231,878.73 0.00 12,480,821.92 

ค่าตัดจ�ำหน่าย 4,712,775.00 4,723,203.94 4,545,623.90 4,550,439.57 

ขาดทุนจากการเลิกใช้ทรัพย์สิน 18,728.59 560,747.63 0.00 495,633.94 

ผลประโยชน์พนักงาน 845,456.57 235,650.92 1,011,350.04 113,868.92 

ค่าใช้จ่ายอื่น 1,162,222.46 1,617,560.08 (1,516,630.91) 1,617,560.08 

ขาดทุนจากการถูกฟ้องร้อง 4,548,047.32 3,272,634.27 4,548,047.32 3,272,634.27 

ดอกเบี้ยรับ (4,099,186.87) (5,936,555.00) (50,729,736.29) (51,152,278.88)

ค่าใช้จ่ายดอกเบี้ย 64,680,359.25 56,162,349.47 61,347,902.58 50,875,712.18 

          ก�ำไร(ขาดทุน)จากการด�ำเนินงานก่อนการเปลี่ยนแปลง

               ในสินทรัพย์และหนี้สินด�ำเนินงาน 407,192,457.29 241,547,876.77 339,381,468.28 210,676,287.23 

          สินทรัพย์จากการด�ำเนินงาน(เพิ่มขึ้น)ลดลง

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น (17,245,377.67) 235,687,156.17 (33,782,574.69) 202,448,469.75 

สินค้าคงเหลือ 1,034,321,606.95 717,450,258.75 1,061,410,480.37 794,167,059.35 

ที่ดินรอการพัฒนา (3,517,801.73) 0.00 0.00 0.00 

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น (70,802,170.40) (2,914,480.50) (70,498,927.66) (2,700,000.00)

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 4,616,180.51 122,907.92 2,113,150.95 (285,295.00)

          สินทรัพย์จากการด�ำเนินงาน(เพิ่มขึ้น)ลดลง 947,372,437.66 950,345,842.34 959,242,128.97 993,630,234.10 

          หนี้สินจากการด�ำเนินงานเพิ่มขึ้น(ลดลง)

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น (8,651,758.17) (193,524,823.74) (17,265,078.07) (69,086,136.08)

เงินค่างวดที่ยังไม่รับรู้เป็นรายได้ (1,054,944.08) (8,033,333.56) (1,180,500.00) (8,378,333.56)

หนี้สินหมุนเวียนอื่น (3,175,031.79) 52,246,529.43 446,729.15 (1,424,418.16)

หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น (3,429,300.37) (4,167,919.97) 0.00 0.00 

          หนี้สินจากการด�ำเนินงานเพิ่มขึ้น(ลดลง) (16,311,034.41) (153,479,547.84) (17,998,848.92) (78,888,887.80)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..กรรมการตามอ�ำนาจ
              (นายอุเทน  คงสุนทรกิจกุล)               (นายขวัญชาย  มงคลกิจทวีผล)
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บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด  (ต่อ)

สำ�หรับปี สิ้นสุดวันที ่31 ธันวาคม 2559

การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับกระแสเงินสดเพิ่มเติม ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 32

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..กรรมการตามอ�ำนาจ
              (นายอุเทน  คงสุนทรกิจกุล)               (นายขวัญชาย  มงคลกิจทวีผล)

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ  (บาท) 

31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558

เงินสดรับ(จ่าย)จากการด�ำเนินงาน 1,338,253,860.54 1,038,414,171.27 1,280,624,748.33 1,125,417,633.53 

จ่ายดอกเบี้ย (262,085,246.19) (309,148,838.88) (231,984,936.78) (276,886,595.47)

จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล (63,151,823.85) (45,847,430.02) (54,403,702.06) (40,830,189.56)

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมด�ำเนินงาน 1,013,016,790.50 683,417,902.37 994,236,109.49 807,700,848.50 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินให้กู้ยืมแก่บริษัทย่อย(เพิ่มขึ้น) 0.00 0.00 (43,250,000.00) (101,000,000.00)

เงินให้กู้ยืมแก่บริษัทบุคคลอื่น(เพิ่มขึ้น) 0.00 (73,000,000.00) 0.00 (73,000,000.00)

เงินฝากประจ�ำมีภาระผูกพัน(เพิ่มขึ้น) ลดลง (16,217,132.16) 17,880,913.85 (18,445,819.66) 22,156,878.79

เงินสดรับจากการขายทรัพย์สิน 508,644.86 0.00 475,000.00 0.00 

เงินสดรับจากดอกเบี้ย 4,099,186.87 9,594,089.24 5,562,239.21 13,549,023.32 

เงินสดจ่ายซื้ออุปกรณ์และเครื่องใช้ส�ำนักงาน (13,603,741.53) (31,578,553.11) (4,248,632.14) (11,189,750.71)

เงินสดจ่ายซื้ออสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน (81,286.25) (3,726,735.46) 0.00 0.00 

เงินสดจ่ายซื้อสินทรัพย์ไม่มีตัวตน (406,590.00) (437,815.04) (406,590.00) (437,815.04)

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมลงทุน (25,700,918.21) (81,268,100.52) (60,313,802.59) (149,921,663.64)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน

        เพิ่มขึ้น (ลดลง) (418,962,888.44) (79,754,008.93) (359,820,445.44) (85,473,499.93)

เงินกู้ยืมระยะสั้นเพิ่มขึ้น(ลดลง) 42,000,000.00 (65,000,000.00) 42,000,000.00 (45,000,000.00)

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงินเพิ่มขึ้น(ลดลง) (3,726,508.89) (4,570,708.81) (3,726,508.89) (4,570,708.81)

เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะยาว 140,000,000.00 387,841,240.00 140,000,000.00 271,525,240.00 

เงินสดจ่ายช�ำระเงินกู้ยืมระยะยาว (654,851,596.98) (894,463,557.13) (604,451,596.98) (856,663,557.13)

เงินสดรับจากการออกหุ้นกู้ 350,000,000.00 1,100,000,000.00 350,000,000.00 1,100,000,000.00 

เงินสดจ่ายช�ำระหุ้นกู้ (350,000,000.00) (900,000,000.00) (350,000,000.00) (900,000,000.00)

เงินสดจ่ายเงินปันผล (134,200,653.05) (61,000,582.75) (134,200,653.05) (61,000,582.75)

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)จากกิจกรรมจัดหาเงิน (1,029,741,647.36) (516,947,617.62) (920,199,204.36) (581,183,108.62)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธิ (42,425,775.07) 85,202,184.23 13,723,102.54 76,596,076.24 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดคงเหลือ ณ วันที ่1 มกราคม 477,229,797.01 392,027,612.78 364,119,678.18 287,523,601.94 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 434,804,021.94 477,229,797.01 377,842,780.72 364,119,678.18 
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บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
หมายเหตุประกอบงบการเงิน

ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559

1. การด�ำเนินงานของบริษัท 
1.1 บริษัท ปริญสิร ิจ�ำกัด (มหาชน) " บริษัท " เป็นนิติบุคคลที่จัดตั้งขึ้นในประเทศไทย มีที่อยู่จดทะเบียน ตั้งอยู่เลขที่ 123 อาคารซันทาวเวอร์ส 
ชั้น 17 อาคาร เอ ถนนวิภาวดีรังสิต แขวงจอมพล เขตจตุจักร กรุงเทพฯ 10900 
1.2 บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย

2. หลักเกณฑ์ในการจัดท�ำงบการเงินและน�ำเสนองบการเงิน 
2.1 เกณฑ์ในการจัดท�ำงบการเงิน 
งบการเงินนี้ได้จัดท�ำขึ้นตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน ภายใต้พระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547 และแสดงรายการ ตามประกาศ

กรมพัฒนาธุรกิจการค้าโดยกระทรวงพาณิชย์ ลงวันที่ 28 กันยายน 2554 เรื่อง ก�ำหนดรายการย่อที่ต้องมีใน งบการเงิน พ.ศ. 2554 และตามข้อ
ก�ำหนดของคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยการจัดท�ำและ น�ำเสนอรายงานทางการเงินภายใต้พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 

งบการเงินของบริษัทฯ จัดท�ำขึ้นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมในการวัดมูลค่าขององค์ประกอบของรายการในงบการเงิน ยกเว้น รายการที่เปิดเผยไว้
ในนโยบายการบัญชีที่เกี่ยวข้อง 

การวัดมูลค่ายุติธรรม นโยบายการบัญชีและการเปิดเผยข้อมูลของบริษัทและบริษัทย่อยหลายข้อก�ำหนดให้มีการวัดมูลค่ายุติธรรมทั้งสินทรัพย์ 
และหนี้สินทางการเงินและไม่ใช่ทางการเงิน 

บริษัทและบริษัทย่อยก�ำหนดกรอบแนวคิดของการควบคุมเกี่ยวกับการวัดมูลค่ายุติธรรม กรอบแนวคิดนี้รวมถึงกลุ่ม ผู้ประเมินมูลค่า ซึ่งมีความ
รับผิดชอบโดยรวมต่อการวัดมูลค่ายุติธรรมที่มีนัยส�ำคัญ รวมถึงการวัดมูลค่ายุติธรรมระดับ 3 และ รายงานโดยตรงต่อผู้บริหารสูงสุดทางด้านการเงิน 

กลุ่มผู้ประเมินมูลค่ามีการทบทวนข้อมูลที่ไม่สามารถสังเกตได้ และปรับปรุงการวัดมูลค่าที่มีนัยส�ำคัญอย่างสม�่ำเสมอ หากมีการใช้ข้อมูลจาก
บุคคลที่สามเพื่อวัดมูลค่ายุติธรรม เช่น ราคาจากนายหน้า หรือการตั้งราคา กลุ่มผู้ประเมินได้ประเมิน หลักฐานที่ได้มาจากบุคคลที่สามที่สนับสนุนข้อสรุป
เกี่ยวกับการวัดมูลค่า รวมถึงการจัดระดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมว่าเป็นไป ตามที่ก�ำหนดไว้ในมาตรฐานการรายงานทางการเงินอย่างเหมาะสม 

ประเด็นปัญหาของการวัดมูลค่าที่มีนัยส�ำคัญจะถูกรายงานต่อคณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทและบริษัทย่อย 
เมื่อวัดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนี้สิน บริษัทและบริษัทย่อยได้ใช้ข้อมูลที่สามารถสังเกตได้ให้มากที่สุดเท่าที่จะ ท�ำได้ มูลค่ายุติธรรมเหล่านี้

ถูกจัดประเภทในแต่ละล�ำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมตามข้อมูลที่ใช้ในการประเมินมูลค่าดังนี้ 

•·ข้อมูลระดับ 1 เป็นราคาเสนอซื้อขาย (ไม่ต้องปรับปรุง) ในตลาดที่มีสภาพคล่องส�ำหรับสินทรัพย์หรือหนี้สินอย่างเดียวกัน
•·ข้อมูลระดับ 2 เป็นข้อมูลอื่นที่สังเกตได้โดยตรง (เช่น ราคาขาย) หรือโดยอ้อม (เช่น ได้มาจากราคา) ถ้าสินทรัพย์นั้นหรือหนี้สินนั้นนอกเหนือ	

จากราคาเสนอซื้อขายซึ่งรวมอยู่ในข้อมูลระดับ 1
•·ข้อมูลระดับ 3 เป็นข้อมูลส�ำหรับสินทรัพย์หรือหนี้สินที่ไม่ได้มาจากข้อมูลที่สังเกตได้ (ข้อมูลที่ไม่สามารถสังเกตได้)

หากข้อมูลที่น�ำมาใช้ในการวัดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์หรือหนี้สินถูกจัดประเภทล�ำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมที่แตกต่างกัน การวัดมูลค่า
ยุติธรรมโดยรวมจะถูกจัดประเภทในภาพรวมในระดับเดียวกันตามล�ำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมของข้อมูลที่อยู่ในระดับต�่ำสุดที่มีนัยส�ำคัญส�ำหรับการวัด
มูลค่ายุติธรรมโดยรวม 

บริษัทและบริษัทย่อยรับรู้การโอนระหว่างล�ำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานที่เกิดรายการ 2.2 มาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม่ที่ได้ใช้ในระหว่างงวดสภาวิชาชีพบัญชีได้ออกมาตรฐานการบัญชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน การตีความ
มาตรฐานการบัญชีและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ซึ่งมีผลบังคับส�ำหรับงบการเงินที่เริ่มในหรือหลังวันที ่1 มกราคม 2559 ตามราย
ละเอียดข้างล่างนี้	
	 	 	 	 	 	 	 เรื่อง
มาตรฐานการบัญชี
ฉบับที ่1 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การน�ำเสนองบการเงิน
ฉบับที ่2 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 สินค้าคงเหลือ
ฉบับที ่7 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 งบกระแสเงินสด
ฉบับที ่8 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชีและข้อผิดพลาด
ฉบับที ่10 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน
ฉบับที ่11 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 สัญญาก่อสร้าง
ฉบับที ่12 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 ภาษีเงินได้
ฉบับที ่16 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
         (                                 นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                                 )

หมายเหตุประกอบงบการเงิน
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	 	 	 	 	 	 	 เรื่อง
มาตรฐานการบัญชี
ฉบับที ่17 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 สัญญาเช่า
ฉบับที ่18 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 รายได้
ฉบับที ่19 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 ผลประโยชน์ของพนักงาน
ฉบับที ่20 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การบัญชีส�ำหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาลและการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับ
   	 	 	 	 	 	 ความช่วยเหลือจากรัฐบาล
ฉบับที ่21 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ
ฉบับที ่23 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 ต้นทุนการกู้ยืม
ฉบับที ่24 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
ฉบับที ่26 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การบัญชีและการรายงานโครงการผลประโยชน์เมื่อออกจากงาน
ฉบับที ่27 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 งบการเงินเฉพาะกิจการ
ฉบับที ่28 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 เงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า
ฉบับที ่29 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจที่เงินเฟ้อรุนแรง
ฉบับที ่33 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 ก�ำไรต่อหุ้น
ฉบับที ่34 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 งบการเงินระหว่างกาล
ฉบับที ่36 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การด้อยค่าของสินทรัพย์
ฉบับที ่37 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 ประมาณการหนี้สิน หนี้สินที่อาจเกิดขึ้น และสินทรัพย์ที่อาจเกิดขึ้น
ฉบับที ่38 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน
ฉบับที ่40 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
ฉบับที ่41 เกษตรกรรม

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ฉบับที ่2 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์
ฉบับที ่3 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การรวมธุรกิจ
ฉบับที ่4 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 สัญญาประกันภัย
ฉบับที ่5 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขายและการด�ำเนินงานที่ยกเลิก
ฉบับที ่6 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การส�ำรวจและประเมินค่าแหล่งทรัพยากรแร่
ฉบับที ่8 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 ส่วนงานด�ำเนินงาน
ฉบับที ่10 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 งบการเงินรวม
ฉบับที ่11 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การร่วมการงาน
ฉบับที ่12 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับส่วนได้เสียในกิจการอื่น
ฉบับที ่13 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การวัดมูลค่ายุติธรรม
ฉบับที ่21 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ
ฉบับที ่23 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 ต้นทุนการกู้ยืม
ฉบับที ่24 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
ฉบับที ่26 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การบัญชีและการรายงานโครงการผลประโยชน์เมื่อออกจากงาน
ฉบับที ่27 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 งบการเงินเฉพาะกิจการ
ฉบับที ่28 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 เงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า
ฉบับที ่29 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจที่เงินเฟ้อรุนแรง
ฉบับที ่33 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 ก�ำไรต่อหุ้น
ฉบับที ่34 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 งบการเงินระหว่างกาล
ฉบับที ่36 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การด้อยค่าของสินทรัพย์
ฉบับที ่37 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 ประมาณการหนี้สิน หนี้สินที่อาจเกิดขึ้น และสินทรัพย์ที่อาจเกิดขึ้น
ฉบับที ่38 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน
ฉบับที ่40 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
ฉบับที ่41 		 	 	 	 	 เกษตรกรรม

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ฉบับที ่2 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์
ฉบับที ่3 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การรวมธุรกิจ
ฉบับที ่4 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 สัญญาประกันภัย
ฉบับที ่5 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขายและการด�ำเนินงานที่ยกเลิก
ฉบับที ่6 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การส�ำรวจและประเมินค่าแหล่งทรัพยากรแร่

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
         (                                 นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                                 )
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ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
         (                                 นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                                 )

	 	 	 	 	 	 	 เรื่อง
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ฉบับที ่8 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 ส่วนงานด�ำเนินงาน
ฉบับที ่10 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 งบการเงินรวม
ฉบับที ่11 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การร่วมการงาน
ฉบับที ่12 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับส่วนได้เสียในกิจการอื่น
ฉบับที ่13 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การวัดมูลค่ายุติธรรม
ฉบับที ่21 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ
ฉบับที ่23 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 ต้นทุนการกู้ยืม
ฉบับที ่24 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
ฉบับที ่26 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การบัญชีและการรายงานโครงการผลประโยชน์เมื่อออกจากงาน
ฉบับที ่27 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 งบการเงินเฉพาะกิจการ
ฉบับที ่28 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 เงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า
ฉบับที ่29 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจที่เงินเฟ้อรุนแรง
ฉบับที ่33 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 ก�ำไรต่อหุ้น
ฉบับที ่34 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 งบการเงินระหว่างกาล
ฉบับที ่36 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การด้อยค่าของสินทรัพย์
ฉบับที ่37 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 ประมาณการหนี้สิน หนี้สินที่อาจเกิดขึ้น และสินทรัพย์ที่อาจเกิดขึ้น
ฉบับที ่38 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน
ฉบับที ่40 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
ฉบับที ่41 		 	 	 	 	 เกษตรกรรม

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ฉบับที ่2 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์
ฉบับที ่3 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การรวมธุรกิจ
ฉบับที ่4 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 สัญญาประกันภัย
ฉบับที ่5 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขายและการด�ำเนินงานที่ยกเลิก
ฉบับที ่6 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การส�ำรวจและประเมินค่าแหล่งทรัพยากรแร่
ฉบับที ่8 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 ส่วนงานด�ำเนินงาน
ฉบับที ่10 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 งบการเงินรวม
ฉบับที ่11 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การร่วมการงาน
ฉบับที ่12 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับส่วนได้เสียในกิจการอื่น
ฉบับที ่13 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การวัดมูลค่ายุติธรรม

การตีความมาตรฐานการบัญชี
ฉบับที ่10 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 ความช่วยเหลือจากรัฐบาล-กรณีที่ไม่มีความเกี่ยวข้องอย่างเฉพาะเจาะจงกับ
   	 	 	 	 	 	 กิจกรรมด�ำเนินงานคล้ายคลึงกัน
ฉบับที ่15 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 สัญญาเช่าด�ำเนินงาน-สิ่งจูงใจให้แก่ผู้เช่า
ฉบับที ่25 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 ภาษีเงินได้ - การเปลี่ยนแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการหรือของผู้ถือหุ้น
ฉบับที ่27 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การประเมินเนื้อหาสัญญาเช่าที่ท�ำขึ้นตามรูปแบบกฎหมาย
ฉบับที ่29 (ปรับปรุง 2558	 	 	 	 )การเปิดเผยข้อมูลของข้อตกลงสัมปทานบริการ
ฉบับที ่31 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 รายได้-รายการแลกเปลี่ยนเกี่ยวกับบริการโฆษณา
ฉบับที ่32 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน-ต้นทุนเว็บไซต์

การตีความมาตรฐานรายงานทางการเงิน
ฉบับที ่1 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การเปลี่ยนแปลงในหนี้สินที่เกิดขึ้นจากการรื้อถอน การบูรณะ และหนี้สินที่มีลักษณะ
   	 	 	 	 	 	 คล้ายคลึงกัน
ฉบับที ่4 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การประเมินว่าข้อตกลงประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือไม่
ฉบับที ่5 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 สิทธิในส่วนได้เสียจากกองทุนการรื้อถอน การบูรณะและการปรับปรุงสภาพ
แวดล้อม
ฉบับที ่7 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การปรับปรุงย้อนหลังภายใต้มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 29 (ปรับปรุง 2558) 
   	 	 	 	 	 	 เรื่อง การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจที่เงินเฟ้อรุนแรง
ฉบับที ่10 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 งบการเงินระหว่างกาลและการด้อยค่า
ฉบับที ่12 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 ข้อตกลงสัมปทานบริการ
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ฉบับที ่13 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกค้า
	 	 	 	 	 	 	 เรื่อง 
การตีความมาตรฐานรายงานทางการเงิน
ฉบับที ่14 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 ข้อจ�ำกัดสินทรัพย์ตามโครงการผลประโยชน์ข้อก�ำหนดเงินทุนขั้นต�่ำและปฏิสัมพันธ์
   	 	 	 	 	 	 ของรายการเหล่านี้ ส�ำหรับมาตรฐานการบัญชี  ฉบับที่ 19  (ปรับปรุง 2558)  

ผลประโยชน์ของพนักงาน
ฉบับที ่15 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 สัญญาการก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์
ฉบับที ่17 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การจ่ายสินทรัพย์ที่ไม่ใช่เงินสดให้เจ้าของ
ฉบับที ่18 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 การโอนสินทรัพย์จากลูกค้า
ฉบับที ่20 (ปรับปรุง 2558)	 	 	 	 ต้นทุนการเปิดหน้าดินในช่วงการผลิตส�ำหรับเหมืองผิวดิน
ฉบับที ่21 		 	 	 	 	 เงินที่น�ำส่งรัฐ

ในระหว่างงวด บริษัท ได้น�ำมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุงและฉบับใหม่รวมถึงแนวปฏิบัติทางบัญชีที่ ออกโดยสภาวิชาชีพ ตาม
ที่กล่าวข้างต้นมาถือปฏิบัติ มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึ้น เพื่อให้มีเนื้อหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการ
รายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงถ้อยค�ำ  และค�ำศัพท์ การตีความและการให้แนวปฏิบัติทางการบัญชีกับผู้ใช้มาตรฐาน 
การน�ำมาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบัตินี้ ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส�ำคัญต่องบการเงินของบริษัท

2.3 มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม่ซึ่งมีผลบังคับใช้ในอนาคต มาตรฐานการรายงานทางการเงินซึ่งได้ประกาศในราช
กิจจานุเบกษาแล้ว แต่ยังไม่มีผลบังคับใช้ สภาวิชาชีพบัญชีได้ออก ประกาศที่เกี่ยวกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่มีผลบังคับใช้ ส�ำหรับงบการเงิน
ที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลัง วันที่ 1 มกราคม 2560 เป็นต้นไป ดังต่อไปนี้

	 	 	 	 	 	 	 เรื่อง
มาตรฐานการบัญชี
ฉบับที ่1 (ปรับปรุง 2559) 	 	 	 	 การน�ำเสนองบการเงิน
ฉบับที ่2 (ปรับปรุง 2559) 	 	 	 	 สินค้าคงเหลือ
ฉบับที ่7 (ปรับปรุง 2559) 	 	 	 	 งบกระแสเงินสด
ฉบับที ่8 (ปรับปรุง 2559) 	 	 	 	 นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชีและข้อผิดพลาด
ฉบับที ่10 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน
ฉบับที ่11 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 สัญญาก่อสร้าง
ฉบับที ่12 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 ภาษีเงินได้
ฉบับที ่16 (ปรับปรุง 2559) 	 	 	 	 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์
ฉบับที ่17 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 สัญญาเช่า
ฉบับที ่18 (ปรับปรุง 2559) 	 	 	 	 รายได้
ฉบับที ่19 (ปรับปรุง 2559) 	 	 	 	 ผลประโยชน์ของพนักงาน
ฉบับที ่20 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 การบัญชีส�ำหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาลและการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับความช่วย	 	
	 	 	 	 	 	 เหลือจากรัฐบาล
ฉบับที ่21 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ
ฉบับที ่23 (ปรับปรุง 2559) 	 	 	 	 ต้นทุนการกู้ยืม
ฉบับที ่24 (ปรับปรุง 2559) 	 	 	 	 การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับบุคคล หรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
ฉบับที ่26 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 การบัญชีและการรายงานโครงการผลประโยชน์เมื่อออกจากงาน
ฉบับที ่27 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 งบการเงินเฉพาะกิจการ
ฉบับที ่28 (ปรับปรุง 2559) 	 	 	 	 เงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า
ฉบับที ่29 (ปรับปรุง 2559) 	 	 	 	 การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจที่เงินเฟ้อรุนแรง
ฉบับที ่33 (ปรับปรุง 2559) 	 	 	 	 ก�ำไรต่อหุ้น
ฉบับที ่34 (ปรับปรุง 2559) 	 	 	 	 การรายงานทางการเงินระหว่างกาล
ฉบับที ่36 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 การด้อยค่าของสินทรัพย์
ฉบับที ่37 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 ประมาณการหนี้สิน หนี้สินที่อาจเกิดขึ้น และสินทรัพย์ที่อาจเกิดขึ้น
ฉบับที ่38 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน
ฉบับที ่40 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
ฉบับที ่41 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 เกษตรกรรม
ฉบับที ่104 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 การบัญชีส�ำหรับการปรับโครงสร้างหนี้ที่มีปัญหา
ฉบับที ่105 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 การบัญชีส�ำหรับเงินลงทุนในตราสารหนี้และตราสารทุน

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
         (                                 นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                                 )
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ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
         (                                 นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                                 )

	 	 	 	 	 	 	 เรื่อง
มาตรฐานการบัญชี

ฉบับที ่107 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 การแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูลส�ำหรับเครื่องมือทางการเงิน

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที ่2 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์
ฉบับที ่3 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 การรวมธุรกิจ
ฉบับที ่4 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 สัญญาประกันภัย
ฉบับที ่5 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขายและการด�ำเนินงานที่ยกเลิก
ฉบับที ่6 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 การส�ำรวจและประเมินค่าแหล่งทรัพยากรแร่
ฉบับที ่8 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 ส่วนงานด�ำเนินงาน
ฉบับที ่10 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 งบการเงินรวม
ฉบับที ่11 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 การร่วมการงาน
ฉบับที ่12 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับส่วนได้เสียในกิจการอื่น
ฉบับที ่13 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 การวัดมูลค่ายุติธรรม

การตีความมาตรฐานการบัญชี
ฉบับที ่10 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 ความช่วยเหลือจากรัฐบาล - กรณีที่ไม่มีความเกี่ยวข้องอย่างเฉพาะเจาะจงกับ
	 	 	 	 	 	 กิจกรรมด�ำเนินงาน	
ฉบับที ่15 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 สัญญาเช่าด�ำเนินงาน - สิ่งจูงใจที่ให้แก่ผู้เช่า
ฉบับที ่25 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 ภาษีเงินได้ - การเปลี่ยนแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการหรือของผู้ถือหุ้น
ฉบับที ่27 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 การประเมินเนื้อหาสัญญาเช่าที่ท�ำขึ้นตามรูปแบบกฎหมาย
ฉบับที ่29 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 การเปิดเผยข้อมูลของข้อตกลงสัมปทานบริการ
ฉบับที ่31 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 รายได้ - รายการแลกเปลี่ยนเกี่ยวกับบริการโฆษณา
ฉบับที ่32 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - ต้นทุนเว็บไซต์

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ฉบับที ่1 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 การเปลี่ยนแปลงในหนี้สินที่เกิดขึ้นจากการรื้อถอน การบูรณะ และหนี้สินที่มี
     	 	 	 	 	 	 ลักษณะคล้ายคลึงกัน
ฉบับที ่4 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 การประเมินว่าข้อตกลงประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือไม่
ฉบับที ่5 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 สิทธิในส่วนได้เสียจากกองทุนการรื้อถอน การบูรณะ และการปรับปรุง
     	 	 	 	 	 	 สภาพแวดล้อม
ฉบับที ่7 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 การปรับปรุงย้อนหลังภายใต้มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 29 (ปรับปรุง 2559) 
    	 	 	 	 	 	 เรื่อง การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจที่มีภาวะเงินเฟ้อรุนแรง
ฉบับที ่10 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 การรายงานทางการเงินระหว่างกาลและการด้อยค่า
ฉบับที ่12 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 ข้อตกลงสัมปทานบริการ
ฉบับที ่13 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกค้า
ฉบับที ่14 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 ข้อจ�ำกัดสินทรัพย์ตามโครงการผลประโยชน์ ข้อก�ำหนดเงินทุนขั้นต�่ำและปฏิสัมพันธ์
     	 	 	 	 	 	 ของรายการเหล่านี้ ส�ำหรับมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง 
     	 	 	 	 	 	 ผลประโยชน์ของพนักงาน
ฉบับที ่15 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 สัญญาส�ำหรับการก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์
ฉบับที ่17 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 การจ่ายสินทรัพย์ที่ไม่ใช่เงินสดให้เจ้าของ
ฉบับที ่18 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 การโอนสินทรัพย์จากลูกค้า
ฉบับที ่20 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 ต้นทุนการเปิดหน้าดินในช่วงการผลิตส�ำหรับเหมืองผิวดิน
ฉบับที ่21 (ปรับปรุง 2559)	 	 	 	 เงินที่น�ำส่งรัฐ

บริษัท ไม่มีแผนที่จะน�ำมาตรฐานรายงานทางการเงินดังกล่าวมาใช้ก่อนวันถือปฏิบัต ิ และคาดว่าไม่มีผลกระทบที่มีสาระส�ำคัญต่องบการเงินใน
งวดที่ถือปฏิบัติ
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3. เกณฑ์ในการจัดท�ำงบการเงินรวม 
3.1 ในการจัดท�ำงบการเงินรวมถือหลักเกณฑ์การรวมเฉพาะบริษัท ซึ่งบริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) มีอ�ำนาจควบคุมในบริษัทเหล่านั้น หลัง

จากได้ตัดยอดคงเหลือและรายการระหว่างกันแล้ว โดยบริษัทได้น�ำบริษัทย่อยเข้ามาจัดท�ำงบการเงินรวมตั้งแต่ วันที่มีอ�ำนาจควบคุม 
3.2 การตัดบัญชีรายการระหว่างบริษัทในบัญชีเงินลงทุนในบริษัทย่อย กับส่วนของผู้ถือหุ้นโดยถือหลักการตัดบัญชีเป็นเงินลงทุน ร้อยละ 100 

ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นรายอื่น แสดงเป็นส่วนของส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม 
3.3 งบการเงินรวมนี้จัดท�ำขึ้น โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อแสดงฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงานรวมของบริษัท ปริญสิร ิ จ�ำกัด (มหาชน) และ

บริษัทย่อยเท่านั้น การใช้ข้อมูลตามงบการเงินเพื่อวัตถุประสงค์อื่น อาจมีข้อจ�ำกัดด้านลักษณะธุรกิจที่ค่อนข้าง แตกต่างกันในบรรดาบริษัทต่าง ๆ ที่น�ำ
งบการเงินมาประกอบเป็นงบการเงินรวม 

3.4 งบการเงินรวมประกอบด้วยงบการเงินของบริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) ซึ่งเป็นบริษัทใหญ่และงบการเงินบริษัทย่อย ซึ่งบริษัท ปริญสิริ 
จ�ำกัด (มหาชน) เข้าถือหุ้นหรือมีอ�ำนาจควบคุมอย่างเป็นสาระส�ำคัญในบริษัทย่อยดังนี้

อัตราการถือหุ้นร้อยละ ประเภทธุรกิจ ความสัมพันธ์

2559   2558

บริษัท โกรโยธา กรุ๊ป จ�ำกัด 99.99 99.99 ขายสินค้าและรับเหมาก่อสร้าง บริษัทย่อย

บริษัท ปริญเวนเจอร ์จ�ำกัด 100.00 100.00 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย บริษัทย่อย

บริษัท ซีเอ็น เอสพีอาร ์

(ประเทศไทย) จ�ำกัด

99.97 99.97 ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์หรือซื้อขาย

อสังหาริมทรัพย์ที่อยู่ระหว่างรอการพัฒนา

บริษัทย่อย

บริษัท เพลินนารี ่มอลล ์จ�ำกัด 99.99 99.99 ให้เช่าและบริการอสังหาริมทรัพย์ บริษัทย่อย

บริษัท ปริญ เอนเนอร์จี จ�ำกัด   99.97 99.97 
ผลิตและจ�ำหน่ายไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์และ
พลังงานทดแทน

บริษัทย่อย

บริษัท เพลินแลนด ์จ�ำกัด   99.97 99.97 ให้บริการด้านสวนสนุกและศูนย์การเรียนรู้ บริษัทย่อย

(ถือหุ้นโดยบริษัท เพลินนารี่ 

มอลล ์จ�ำกัด ร้อยละ 99.97)

บริษัท อีทเทอรี ่จ�ำกัด   99.97 99.97 ให้บริการด้านอาหารในภัตตาคาร/ร้านอาหาร บริษัทย่อย

(ถือหุ้นโดยบริษัท เพลินนารี่ 

มอลล ์จ�ำกัด ร้อยละ 99.97)

บริษัทย่อยเป็นกิจการที่อยู่ภายใต้การควบคุมของบริษัท การควบคุมเกิดขึ้นเมื่อบริษัทเปิดรับหรือมีสิทธิในผลตอบแทน ผันแปรจากการเกี่ยวข้อง
กับกิจการนั้นและมีความสามารถในการใช้อ�ำนาจเหนือกิจการนั้น ท�ำให้เกิดผลกระทบต่อจ�ำนวนเงิน ผลตอบแทนของบริษัทงบการเงินของบริษัทย่อยได้
รวมอยู่ในงบการเงินรวม นับแต่วันที่มีการควบคุมจนถึงวันที่การควบคุมสิ้นสุดลง 

การสูญเสียความควบคุม 
เมื่อบริษัทสูญเสียการควบคุมในบริษัทย่อย บริษัทตัดรายการสินทรัพย์และหนี้สินของบริษัทย่อยนั้นออก รวมถึงส่วนได้ เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม

และส่วนประกอบอื่นในส่วนของเจ้าของที่เกี่ยวข้องกับบริษัทย่อยนั้น ก�ำไรหรือขาดทุนที่เกิดขึ้นจาก การสูญเสียการควบคุมในบริษัทย่อยรับรู้ในก�ำไรหรือ
ขาดทุน ส่วนได้เสียในบริษัทย่อยเดิมที่ยังคงเหลืออยู่ให้วัดมูลค่าด้วย มูลค่ายุติธรรม ณ วันที่สูญเสียการควบคุม

4. สรุปนโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญ 
4.1 การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 

4.1.1 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ รับรู้เป็นรายได้เมื่องานก่อสร้างเสร็จตามสัญญา และมีการโอนกรรมสิทธิ์แก่ ผู้ซื้อเรียบร้อยแล้ว 
4.1.2 รายได้จากการขายสินค้า รับรู้รายได้เมื่อมีการส่งมอบและได้โอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่เป็นสาระส�ำคัญของ ความเป็นเจ้าของ

สินค้าให้กับผู้ซื้อแล้ว 
4.1.3 รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง รับรู้ตามส่วนของงานเสร็จ ซึ่งค�ำนวณตามอัตราส่วนต้นทุนของงานที่เกิดขึ้นแล้วกับ ต้นทุนทั้งหมด

ที่ประมาณว่าจะใช้ในการก่อสร้าง รายได้ที่รับรู้แล้วแต่ยังไม่ถึงก�ำหนดเรียกช�ำระตามสัญญาแสดงไว้ เป็น "มูลค่างานเสร็จที่ยังไม่ได้เรียกเก็บ" 
4.1.4 รายได้ค่าบริการ รับรู้เป็นรายได้เมื่อให้บริการแก่ลูกค้าเสร็จเรียบร้อยแล้ว 
4.1.5 รายได้อื่นและค่าใช้จ่ายรับรู้ตามเกณฑ์คงค้าง 

4.2 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสด เงินฝากธนาคารและเงินฝากสถาบันการเงิน ซึ่งก�ำหนดรับคืนภายใน ระยะเวลาไม่เกิน 3 

เดือน (ไม่รวมเงินฝากธนาคารและสถาบันการเงินที่ติดภาระค�้ำประกัน) 

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
         (                                 นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                                 )
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ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
         (                                 นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                                 )

4.3 เงินลงทุนชั่วคราว 
เงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย แสดงด้วยราคายุติธรรม ผลต่างจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่าที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการปรับมูลค่า เงินลงทุนบันทึก

เป็นก�ำไร(ขาดทุน)จากการวัดมูลค่าเงินลงทุนในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
4.4 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น แสดงในราคาตามสิทธิที่จะได้รับหักค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 
บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ โดยประมาณการจากลูกหนี้ที่คาดว่าจะเก็บเงินไม่ได้และอาศัยประสบการณ ์ ในการเก็บหนี้ที่ผ่าน

มาเป็นเกณฑ์ 
4.5 การตีราคาสินค้าคงเหลือ 
บริษัทและบริษัทย่อยตีราคาสินค้าคงเหลือ - อสังหาริมทรัพย์รอการขาย ตามราคาทุนโดยวิธีเฉพาะเจาะจงหรือมูลค่าสุทธิที่จะ ได้รับแล้วแต่ราคา

ใดจะต�่ำกว่า ราคาทุนของสินค้าคงเหลือ - อสังหาริมทรัพย์รอการขายของแต่ละโครงการประกอบด้วย ต้นทุน ในการได้มาซึ่งที่ดิน ค่าพัฒนาที่ดิน ค่าใช้
จ่ายที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับโครงการและดอกเบี้ยเงินกู้ยืมที่เกี่ยวข้องกับการได้มาของที่ดิน และการก่อสร้างจะบันทึกเป็นต้นทุนสินค้า เมื่อเริ่มมีการพัฒนา
โครงการ และจะหยุดบันทึกเมื่อการก่อสร้างแล้วเสร็จหรือหยุด พัฒนาโครงการ โดยจะตัดจ่ายเป็นต้นทุนขายตามสัดส่วนของที่ดินที่โอนขาย 

บริษัทย่อยตีราคาสินค้าคงเหลือ - วัสดุก่อสร้าง และวัตถุดิบในการท�ำอาหารตามราคาทุน โดยวิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักหรือมูลค่า สุทธิที่จะได้รับ 
แล้วแต่ราคาใดจะต�่ำกว่า 

4.6 เงินลงทุนในบริษัทย่อย 
บริษัทย่อยหมายถึงบริษัทที่บริษัทใหญ่มีอ�ำนาจในการควบคุมบริษัทย่อย การควบคุมเกิดขึ้นเมื่อบริษัทใหญ่เปิดรับหรือ มีสิทธิได้รับในผลตอบแทน

ของบริษัทย่อยและสามารถใช้อ�ำนาจในการสั่งการกิจกรรมที่ส่งผลกระทบต่อจ�ำนวนเงินของผลตอบแทน นั้น เงินลงทุนในบริษัทย่อยแสดงในงบการเงิน
เฉพาะกิจการโดยใช้วิธีราคาทุน 

4.7 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ซึ่งหมายถึง อสังหาริมทรัพย์ที่ถือครองเพื่อหาประโยชน์จากรายได้ค่าเช่าหรือจากการเพิ่มขึ้น ของมูลค่าของ

สินทรัพย์หรือทั้งสองอย่าง ซึ่งแสดงไว้ในราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี) 
ราคาทุนได้รวมต้นทุนประมาณการเบื้องต้นส�ำหรับการรื้อถอน การขนย้ายและการบูรณะสถานที่ตั้งของสินทรัพย์ ซึ่งเป็น ภาระผูกพันของ

กิจการ และกิจการจะทบทวนอายุการให้ประโยชน์มูลค่าคงเหลือ และวิธีการคิดค่าเสื่อมราคาอย่างน้อยที่สุดทุกสิ้น รอบบัญชี ค่าเสื่อมราคาของ
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนค�ำนวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณ 20 - 40 ปี ค่าเสื่อมราคาของอสังหาริมทรัพย์
เพื่อการลงทุนรวมอยู่ในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

4.8 ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ 
ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ บันทึกราคาสินทรัพย์ในราคาทุน ราคาทุน ประกอบด้วย ต้นทุนเริ่มแรกเพื่อให้ได้มาซึ่งสินทรัพย์ ต้นทุนการรื้อถอน การ

ขนย้าย และการบูรณะสภาพของสินทรัพย์หักด้วยค่าเสื่อมราคาสะสม และ ค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี) 
การก�ำหนดค่าเสื่อมราคา พิจารณาแต่ละส่วนแยกต่างหากจากกันเมื่อแต่ละส่วนประกอบนั้นมีสาระส�ำคัญ 

อาคารและอุปกรณ ์ตัดค่าเสื่อมราคาโดยใช้วิธีเส้นตรงตามอายุการใช้งานโดยประมาณของสินทรัพย์ ดังนี้ 

	 	 	 อาคารและสิ่งปลูกสร้าง	 	 	 5-40 ปี
	 	 	 เครื่องจักรและอุปกรณ์		 	 	 5-15 ปี
	 	 	 เครื่องตกแต่งส�ำนักงาน	 	 	 5 ปี
	 	 	 คอมพิวเตอร์	 	 	 	 5 ปี
	 	 	 เครื่องใช้ส�ำนักงาน	 	 	 	 5 ปี
	 	 	 ยานพาหนะ		 	 	 	 5 ปี

4.9 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตนที่อายุการให้ประโยชน์ทราบได้แน่นอน แสดงในราคาทุนหักค่าตัดจ�ำหน่ายสะสม และค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี) โดยจะตัด

จ�ำหน่ายตามวิธีเส้นตรงตามอายุการใช้งานดังนี้

	 	 	 โปรแกรมคอมพิวเตอร์		 	 	 10 ปี 

สินทรัพย์ไม่มีตัวตนที่อายุการให้ประโยชน์ไม่ทราบได้แน่นอน แสดงในราคาทุนหักค่าเผื่อการด้อยค่า(ถ้ามี) 

4.10 ที่ดินรอการพัฒนา 
ที่ดินรอการพัฒนา หมายถึง ที่ดินที่บริษัทและบริษัทย่อยมีความตั้งใจที่จะถือไว้เพื่อพัฒนาโครงการในอนาคตบันทึกไว้เป็น สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 

โดยแสดงตามราคาทุนซึ่งปรับด้วยค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์ถ้ามี ราคาทุนประกอบด้วย ค่าที่ดินและ ค่าใช้จ่ายอื่นที่เกี่ยวข้องเพื่อให้ได้มาซึ่งที่ดิน 
รวมถึงต้นทุนการกู้ยืมที่เกี่ยวข้องที่เกิดในระหว่างการพัฒนาที่ดิน เฉพาะในขณะที่ม ี การพัฒนาที่ดินนั้น บริษัทจะหยุดรวมต้นทุนกู้ยืมในระหว่างที่กิจกรรม
ในการพัฒนาที่ดินหยุดลงหรือเมื่อการพัฒนาเสร็จสิ้น 

4.11 การด้อยค่าของสินทรัพย์ 
บริษัทและบริษัทย่อย พิจารณาการด้อยค่าของสินทรัพย์ประเภทที่ดิน อาคารและอุปกรณ ์ เงินลงทุน ที่ดินและต้นทุนโครงการ รอพัฒนาและ
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สินทรัพย์ไม่มีตัวตนต่าง ๆ เมื่อมีข้อบ่งชี้ว่าสินทรัพย์จะเกิดการด้อยค่า โดยพิจารณาจากมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน ของสินทรัพย์หากมีราคาต�่ำกว่าราคา
ตามบัญชี ถือว่าสินทรัพย์นั้นเกิดการด้อยค่า ซึ่งจะรับรู้ผลขาดทุนจากการด้อยค่าดังกล่าวใน งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ และบริษัทจะบันทึกกลับรายการ
จากการด้อยค่า ต่อเมื่อมีข้อบ่งชี้ว่าการด้อยค่านั้น ไม่มีอยู่อีกต่อไปหรือ ยังคงมีอยู่แต่เป็นไปในทางที่ลดลง มูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์ หมาย
ถึง ราคาขายสุทธิหรือมูลค่าจากการใช้สินทรัพย ์ แล้วแต่ราคาใดจะสูงกว่าและ จะประมาณจากสินทรัพย์แต่ละรายการ หรือหน่วยสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิด
เงินสดแล้วแต่กรณี

4.12 สินทรัพย์ตามสัญญาเช่าการเงิน 
บริษัทบันทึกสินทรัพย์ตามสัญญาเช่าการเงินเป็นสินทรัพย์และหนี้สินในงบแสดงฐานะการเงิน ด้วยจ�ำนวนเท่ากับราคายุติธรรม ของสินทรัพย์

ตามสัญญาเช่าการเงิน ณ วันเริ่มต้นของสัญญา ดอกเบี้ยจ่ายตามสัญญาจะถูกบันทึกตามงวดต่าง ๆ ตลอดอายุสัญญาเช่า การเงิน ตามยอดคงเหลือ
ของหนี้สินตามสัญญาเช่าการเงินในแต่ละงวด 

4.13 สัญญาเช่าระยะยาว 
สัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนที่มีความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ไม่ได้โอนไปให้กับผู้เช่า ถือเป็นสัญญาเช่า

ด�ำเนินงาน จ�ำนวนเงินที่รับตามสัญญาเช่าด�ำเนินงาน รับรู้เป็นรายได้ในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนตามวิธีเส้นตรง ตลอดอายุสัญญาเช่า 
4.14 ภาษีเงินได้นิติบุคคล 
รายจ่ายเกี่ยวกับภาษีในรอบระยะเวลาบัญชีประกอบด้วย ภาษีเงินได้งวดปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

4.14.1 ภาษีเงินได้นิติบุคคลปัจจุบัน 
บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกภาษีเงินได้นิติบุคคลที่ต้องจ่ายในแต่ละปี เป็นค่าใช้จ่ายทั้งหมดในงวดนั้น และค�ำนวณ ภาษีเงินได้ตามที่ก�ำหนดไว้ใน

ประมวลรัษฎากร 
4.14.2 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญช ี
บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีของผลแตกต่างชั่วคราวระหว่างราคาตามบัญชีของสินทรัพย์ และหนี้สิน ณ วันสิ้น

รอบระยะเวลารายงาน กับฐานภาษีของสินทรัพย์และหนี้สินนั้น โดยใช้อัตราภาษีที่มีผลบังคับใช้ ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน 
บริษัทและบริษัทย่อยรับรู้หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีของผลแตกต่างชั่วคราวที่ต้องเสียภาษีทุกรายการ แต่รับรู้ สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอ

การตัดบัญชีส�ำหรับผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีรวม ทั้งผลขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้ใน จ�ำนวนเท่าที่มีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่บริษัทและบริษัท
ย่อยจะมีก�ำไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอที่จะใช้ประโยชน์จาก ผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีและผลขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้นั้น 

บริษัทและบริษัทย่อย จะทบทวนมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีทุกวันสิ้นรอบระยะเวลา รายงาน และจะปรับลดมูลค่า
ตามบัญชีดังกล่าวหากมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่า บริษัทและบริษัทย่อยจะไม่มีก�ำไรทาง ภาษีเพียงพอต่อการน�ำสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
ทั้งหมดหรือบางส่วนมาใช้ประโยชน์ 

บริษัทและบริษัทย่อยจะบันทึกภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีโดยตรงไปยังส่วนของผู้ถือหุ้นหากภาษีที่เกิดขึ้นเกี่ยวข้อง กับรายการที่ได้บันทึก
โดยตรงไปยังส่วนของผู้ถือหุ้น 

4.15 ก�ำไรต่อหุ้น 
4.15.1 ก�ำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน 
ก�ำไร(ขาดทุน)ต่อหุ้น ที่แสดงไว้ในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเป็นก�ำไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน ซึ่งค�ำนวณโดยการหาร ยอดก�ำไร(ขาดทุน)

สุทธิส�ำหรับงวดด้วยจ�ำนวนหุ้นสามัญที่ออกจ�ำหน่ายและเรียกช�ำระแล้วถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนัก 
4.15.2 ก�ำไรต่อหุ้นปรับลด 
ก�ำไรต่อหุ้นปรับลดค�ำนวณโดยหารก�ำไรส�ำหรับงวดที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัท (ไม่รวมก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น) ด้วย ผลรวมของจ�ำนวน

ถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักของหุ้นสามัญที่ออกอยู่ในระหว่างปีกับจ�ำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักของหุ้นสามัญที่บริษัท อาจต้องออกเพื่อแปลงหุ้นสามัญเทียบเท่า
ปรับลดทั้งสิ้นให้เป็นหุ้นสามัญ 

4.16 ประมาณการทางบัญช ี
การจัดท�ำงบการเงินเป็นไปตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารต้องใช้ประมาณการและการตั้งข้อสมมติฐานบางประการ ซึ่งมีผลกระ

ทบต่อจ�ำนวนเงินที่แสดงไว้ในงบการเงินและการเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ซึ่งผลที่เกิดขึ้นจริงภายหลังอาจ แตกต่างไปจากจ�ำนวนเงินที่
ประมาณไว้ 

4.17 ประมาณการหนี้สิน 
บริษัทและบริษัทย่อยจะบันทึกประมาณการหนี้สิน เมื่อมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ของการเกิดภาระผูกพันในปัจจุบันตาม กฎหมายหรือจากการ

อนุมานอันเป็นผลสืบเนื่องมาจากเหตุการณ์ในอดีต ภาระผูกพันดังกล่าวคาดว่าจะส่งผลให้สูญเสียทรัพยากรที่มี ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจ เพื่อจ่ายช�ำระภาระ
ผูกพันและจ�ำนวนที่ต้องจ่ายสามารถประมาณการได้อย่างน่าเชื่อถือ หากบริษัทคาดว่า จะได้รับคืนรายจ่ายที่จ่ายช�ำระไปตามประมาณการหนี้สินทั้งหมด
หรือบางส่วนอย่างแน่นอน บริษัทและบริษัทย่อยจะรับรู้รายจ่ายที่ ได้รับคืนเป็นสินทรัพย์แยกต่างหากแต่ต้องไม่เกินจ�ำนวนประมาณการหนี้สินที่เกี่ยวข้อง 

ประมาณการและข้อสมมติฐานที่อาจมีความเสี่ยงต่อการปรับปรุงบัญชีในปีถัดไปต่อมูลค่าสินทรัพย์ยกไป ณ วันที่ในงบแสดง ฐานะการเงิน ได้แก่ 
หนี้สินผลประโยชน์พนักงาน เป็นมูลค่าที่ประมาณการโดยผู้เชี่ยวชาญ  ตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย  และ   ผู้บริหารให้การรับรองการประมาณการใน
เรื่องนี้ค่อนข้างมีความไม่แน่นอน   อันเนื่องมาจากลักษณะของโครงการที่มีระยะเวลายาว     ตามหมายเหต ุ 4.18.2 การประมาณการในเรื่องอื่นๆ ได้ถูก
เปิดเผยในแต่ละส่วนที่เกี่ยวข้องของหมายเหตุประกอบงบการเงินนี้

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
         (                                 นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                                 )
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ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
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4.18 ผลประโยชน์พนักงาน 
4.18.1 กองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพพนักงาน 
บริษัทจัดให้มีกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ ซึ่งเป็นลักษณะของแผนการจ่ายสมทบตามที่ได้ก�ำหนดการจ่ายสมทบไว้แล้ว สินทรัพย์ของกองทุน	

ส�ำรองเลี้ยงชีพ ได้แยกออกไปจากสินทรัพย์ของบริษัท และได้รับการบริหารโดยผู้จัดการกองทุนภายนอก กองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพดังกล่าวได้รับเงินสะสม
เข้ากองทุนจากพนักงานและเงินสมทบจากบริษัท เงินจ่ายสมทบกองทุนส�ำรอง เลี้ยงชีพบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส�ำหรับรอบระยะ
เวลาบัญชีที่เกิดรายการนั้น 

4.18.2 ผลประโยชน์ของพนักงาน 
บริษัทจัดให้มีผลประโยชน์ของพนักงาน หลังจากเลิกจ้างเพื่อจ่ายให้แก่พนักงานเป็นไปตามกฎหมายแรงงานไทย มูลค่าปัจจุบันของหนี้สินผล

ประโยชน์พนักงาน ได้ถูกรับรู้รายการในงบแสดงฐานะการเงินโดยการประมาณการตามหลัก คณิตศาสตร์ประกันภัยโดยใช้วิธีคิดลดแต่ละหน่วยที่ประมาณ
การไว้ (Projected Unit Credit Method) ภายใต้สมมติฐาน เกี่ยวกับเหตุการณ์ในอนาคตที่บริษัท ก�ำหนดขึ้นอย่างเหมาะสม สมมติฐานที่ใช้ในการ
ประเมินค่าใช้จ่ายผลประโยชน์ ของพนักงานสุทธิประจ�ำปี ได้รวมถึงอัตราส่วนลด อัตราการเพิ่มขึ้นของเงินเดือนพนักงาน และอัตราการเปลี่ยนแปลงใน 
จ�ำนวนพนักงานการเปลี่ยนแปลงในอัตราเหล่านี้ มีผลต่อประมาณการค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับผลประโยชน์ของพนักงาน สุทธิในทุกปี บริษัทได้มีการ
ทบทวนอัตราส่วนลดที่เหมาะสม ซึ่งสะท้อนถึงอัตราดอกเบี้ยที่ควรน�ำมาใช้ในการค�ำนวณ มูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดจ่ายในอนาคตที่คาดว่าจะ
ต้องจ่ายให้กับพนักงาน ในการประเมินอัตราส่วนลดที ่ เหมาะสม บริษัทจะพิจารณาจากอัตราดอกเบี้ยของพันธบัตรรัฐบาล ซึ่งจ่ายในสกุลเงินที่ได้รับ
ประโยชน์ 

4.18.3 การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณท์ที่ช�ำระด้วยตราสารทุน 
บริษัทรับรู้โครงการจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ เมื่อได้รับบริการจากพนักงานตามมูลค่ายุติธรรมของสิทธิซื้อหุ้น ณ วันให้ สิทธิ โดยบันทึกเป็น

ค่าใช้จ่ายตามเงื่อนไขของระยะเวลาการให้บริการของพนักงานที่ก�ำหนดไว้ในโครงการ พร้อมกับรับรู ้ “ส่วนทุนจากการจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์” ในส่วน
ของเจ้าของ

5. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

งบการเงินรวม (บาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ  (บาท)

31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558

เงินสด 1,385,030.24 1,531,760.79 855,587.74 930,070.59 

เช็คฝากระหว่างทาง 33,716,758.37 62,325,622.11 33,686,758.37 56,109,630.09 

เงินฝากกระแสรายวัน 8,909,996.38 22,433,048.31 6,847,180.79 15,294,752.33 

เงินฝากออมทรัพย์ 377,106,778.37 366,054,354.34 325,501,607.90 266,900,213.71 

เงินฝากประจ�ำ 3 เดือน 13,685,458.58 24,885,011.46 10,951,645.92 24,885,011.46 

รวม 434,804,021.94 477,229,797.01 377,842,780.72 364,119,678.18 
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6.  ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น

7. เงินให้กู้ยืมบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทให้เงินกู้ยืมแก่บริษัทย่อย 5 แห่ง เป็นตั๋วสัญญาใช้เงินและสัญญากู้ยืมเงิน รวมจ�ำนวน 771.23 ล้านบาท และ
จ�ำนวน 727.98 ล้านบาท ตามล�ำดับ ครบก�ำหนดเมื่อทวงถาม อัตราดอกเบี้ยร้อยละ MLR ต่อปี ของธนาคาร ไทยพาณิชย์ไม่มีหลักทรัพย์ค�้ำประกัน

8. เงินให้กู้ยืมแก่บุคคลอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทให้เงินกู้ยืมแก่บุคคลอื่น จ�ำนวน 73 ล้านบาท ครบก�ำหนดวันที ่19 พฤศจิกายน 2559 อัตรา
ดอกเบี้ย ร้อยละ 13.5 ต่อปี เงินให้กู้ยืมดังกล่าวค�้ำประกันโดยที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง มีราคาประเมินใช้เกณฑ์ราคาตลาดโดยผู้ประเมินอิสระ มูลค่า 83.20 
ล้านบาท โดยเมื่อครบก�ำหนดบุคคลดังกล่าวผิดเงื่อนไขการช�ำระคืนตามสัญญาเงินกู้ บริษัทจึงโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง ที่น�ำมาค�้ำประกัน 
บันทึกเป็นที่ดินรอพัฒนาด้วยมูลค่าจ�ำนวน 73 ล้านบาท

งบการเงินรวม (บาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ  (บาท)

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558

6.1 ลูกหนี้การค้า 17,887,666.86 19,942,944.04 345,000.00 345,000.00 

หัก   ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (13,918,681.00) (14,030,080.50) (345,000.00) (345,000.00)

รวม ลูกหนี้การค้า - สุทธิ 3,968,985.86 5,912,863.54 0.00 0.00 

6.2 ลูกหนี้อื่น

       ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า 21,009,870.01 15,116,456.40 16,743,495.87 11,096,490.18 

       เงินมัดจ�ำค่าสินค้า 24,555,356.67 42,493,482.50 21,967,760.09 41,131,830.61 

       รายได้ค้างรับ 0.00 0.00 168,460,503.45 109,826,339.73 

       เงินทดรองจ่าย 836,742.33 164,962.07 466,186.63 0.00 

       ลูกหนี้อื่น ๆ 12,782,205.85 15,401,182.54 22,129,689.78 22,062,653.53 

       ลูกหนี้อื่น - เงินวางประกันศาล 34.4.4 33,299,750.00 0.00 33,299,750.00 0.00 

รวม ลูกหนี้อื่น 92,483,924.86 73,176,083.51 263,067,385.82 184,117,314.05 

รวม ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้
อื่น - สุทธิ 96,452,910.72 79,088,947.05 263,067,385.82 184,117,314.05 

            ยอดลูกหนี้การค้าแยกตามอายุหนี้ที่ค้างช�ำระได้ดังนี้

งบการเงินรวม (บาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ  (บาท)

31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558

ในก�ำหนด 3,349,097.14 3,990,853.51 0.00 0.00 

อายุระหว่าง   1 - 90 วัน 571,738.72 1,516,952.74 0.00 0.00 

อายุระหว่าง 91 - 180 วัน 48,150.00 616,642.56 0.00 0.00 

อายุระหว่าง 181 - 360 วัน 0.00 145,604.23 0.00 0.00 

เกินกว่า 360 วัน 13,918,681.00 13,672,891.00 345,000.00 345,000.00 

รวม 17,887,666.86 19,942,944.04 345,000.00 345,000.00 
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ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
         (                                 นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                                 )

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างแต่ละโครงการของบริษัทและบริษัทย่อยส่วนใหญ่จ�ำนวน 5,109.26 ล้านบาท และ
จ�ำนวน 6,548.16 ล้านบาท ตามล�ำดับ (เฉพาะกิจการ จ�ำนวน 4,424.29 ล้านบาท และจ�ำนวน 5,921.18 ล้านบาท ตามล�ำดับ) ได้น�ำไปจดจ�ำนองเป็น
หลักทรัพย์ค�้ำประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน วงเงินอาวัลตั๋วสัญญาใช้เงินและเงินกู้ยืมระยะยาว วงเงินในการให้ธนาคาร
ออกหนังสือค�้ำประกัน และค�้ำประกันเงินกู้ยืมของบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง ตามหมายเหต ุ17, 22, 34.1 และ34.3 ตามล�ำดับ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกดอกเบี้ยจ่ายเป็นต้นทุนโครงการ จ�ำนวน 196.72 ล้านบาท และจ�ำนวน 
255.85 ล้านบาท ตามล�ำดับ (เฉพาะกิจการ จ�ำนวน 170.62 ล้านบาท และจ�ำนวน 228.33 ล้านบาท ตามล�ำดับ) 

9.  สินค้าคงเหลือ  

10.  เงินลงทุนในบริษัทย่อย	

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ  (บาท)

31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558

สินค้าส�ำเร็จรูป

     - อาคารชุด 51,672,334.61 129,977,300.75 51,672,334.61 129,977,300.75 

     - บ้านเพื่อขาย 22,454,516.76 26,454,516.52 22,454,516.76 26,454,516.52 

     - วัสดุก่อสร้าง 530,471.46 6,058,574.21 0.00 0.00 

     - วัสดุสิ้นเปลืองและวัตถุดิบ 1,672,645.03 2,443,230.29 0.00 0.00 

ที่ดินและค่าพัฒนาที่ดิน 3,169,813,368.68 3,757,629,249.51 2,799,194,052.63 3,330,493,043.83 

งานระหว่างก่อสร้าง 1,770,036,967.08 1,959,328,823.56 1,545,734,171.07 1,822,762,690.96 

ค่าใช้จ่ายเกี่ยวข้องกับโครงการ 269,582,805.76 292,382,772.36 256,896,896.52 285,897,862.66 

ดอกเบี้ยรอการตัดจ่าย 618,549,972.29 568,682,362.26 543,383,644.56 511,890,960.01 

รวม 5,904,313,081.67 6,742,956,829.46 5,219,335,616.15 6,107,476,374.73 

งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

อัตราการถือหุ้น 2559   2558

2559     2558 วิธีราคาทุน    เงินปันผลรับ วิธีราคาทุน    เงินปันผลรับ

บริษัท โกรโยธา กรุ๊ป จ�ำกัด 99.99     99.99 82,000,000.00 0.00 82,000,000.00 0.00 

บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด 100.00   100.00 90,200,000.00 0.00 90,200,000.00 0.00 

บริษัท ซีเอ็น เอสพีอาร์ 

      (ประเทศไทย) จ�ำกัด 99.97     99.97 2,000,000.00 0.00 2,000,000.00 0.00 

บริษัท เพลินนารี ่มอลล์ จ�ำกัด   99.99     99.99 69,999,700.00 0.00 69,999,700.00 0.00 

บริษัท ปริญ เอนเนอร์จี จ�ำกัด   99.97     99.97 999,700.00 0.00 999,700.00 0.00 

รวม 245,199,400.00 0.00 245,199,400.00 0.00 
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11. อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
มูลค่าตามบัญชีของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 ประกอบด้วย

          มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนรวมสิทธิการเช่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559  และ 2558  แสดงได้ดังนี้

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2559 ฝ่ายบริหารได้ทบทวนมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนของที่ดินและอาคารเพื่อให้เช่า โดยใช้ผลงาน
ผู้ประเมินราคาอิสระ มูลค่า 1,078.74 ล้านบาท ตามรายงานของผู้ประเมินราคาอิสระ ลงวันที่ 22 สิงหาคม 2559 โดยใช้ เกณฑ์วิธีพิจารณาจากรายได ้
(Income Approach) โดยข้อสมมติฐานหลักที่ใช้ในการประเมินราคาอาคารดังกล่าวประกอบด้วย อัตราการเติบโตระยะยาวของรายได้ค่าเช่า อัตราพื้นที่
ว่างระยะยาว อัตราการเติบโตของค่าใช้จ่าย และอัตราคิดลดกระแสเงินสด ร้อยละ 11 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 ฝ่ายบริหารได้ทบทวนมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนของอาคารให้เช่า โดยใช้ผลงาน ผู้ประเมิน
ราคาอิสระ มูลค่า 815 ล้านบาท ตามรายงานของผู้ประเมินราคาอิสระ ลงวันที่ 2 พฤศจิกายน 2558 โดยใช้เกณฑ์วิธีพิจารณา จากรายได ้(Income 
Approach) ที่ดินให้เช่าใช้เกณฑ์ราคาตลาดในการประเมินมูลค่ายุติธรรมโดยผู้ประเมินราคาอิสระ

งบการเงินรวม (บาท)

ที่ดินและต้นทุน

พัฒนาที่ดิน

 

 

อาคาร

ให้เช่า

 

 
รวม

ราคาทุน :-

ณ วันที ่1 มกราคม 2558 212,334,673.46 650,501,492.38 862,836,165.84 

     เพิ่มขึ้น 0.00 3,726,735.46 3,726,735.46 

     ลดลง 0.00 0.00 0.00 

     โอนเข้า(ออก) 0.00 0.00 0.00 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2558 และ 1 มกราคม 2559 212,334,673.46 65w4,228,227.84 866,562,901.30 

     เพิ่มขึ้น 0.00 81,286.25 81,286.25 

     ลดลง 0.00 0.00 0.00 

     โอนเข้า(ออก) 0.00 0.00 0.00 

ณ วันที ่31 ธันวาคม  2559 212,334,673.46 654,309,514.09 866,644,187.55 

ค่าเสื่อมราคาสะสม :-

ณ วันที ่1 มกราคม 2558 0.00 (4,685,021.54) (4,685,021.54)

     ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี 0.00 (23,149,607.67) (23,149,607.67)

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2558 และ 1 มกราคม 2559 0.00 (27,834,629.21) (27,834,629.21)

     ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี 0.00 (23,220,013.87) (23,220,013.87)

ณ วันที ่31 ธันวาคม  2559 0.00 (51,054,643.08) (51,054,643.08)

           มูลค่าสุทธิทางบัญช ี:-

ณ วันที ่31 ธันวาคม  2558 212,334,673.46 626,393,598.63 838,728,272.09 

ณ วันที ่31 ธันวาคม  2559 212,334,673.46 603,254,871.01 815,589,544.47 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

ที่ดินและต้นทุน

พัฒนาที่ดิน

 

 
รวม

ราคาทุน :-

ณ วันที ่1 มกราคม 2558 212,334,673.46 212,334,673.46 

     เพิ่มขึ้น 0.00 0.00 

     ลดลง 0.00 0.00 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2558 และ 1 มกราคม 2559 212,334,673.46 212,334,673.46 

     เพิ่มขึ้น 0.00 0.00 

     ลดลง 0.00 0.00 

ณ วันที ่31 ธันวาคม  2559 212,334,673.46 212,334,673.46 

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ  (บาท)

31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558

ที่ดินให้เช่า 0.00 340,110,000.00 340,110,000.00 340,110,000.00 

อาคารให้เช่า 0.00 815,000,000.00 0.00 0.00 

ที่ดินและอาคารเพื่อให้เช่า 1,078,740,000.00 0.00 0.00 0.00 

รวม 1,078,740,000.00 1,155,110,000.00 340,110,000.00 340,110,000.00 

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
         (                                 นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                                 )
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วิเคราะห์ความอ่อนไหว
การเปลี่ยนแปลงในแต่ละข้อสมมติฐานที่เก่ียวข้องในการประมาณการตามผู ้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่อาจเป็นไปได้อย่างสมเหตุสมผล 	

ณ วันที่รายงาน โดยถือว่าข้อสมมติฐานอื่นๆ คงที่ จะมีผลกระทบต่อมูลค่าปัจจุบันของทรัพย์สินสุทธิที่ก�ำหนดไว้เป็นจ�ำนวนเงินดังต่อไปนี้

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทได้น�ำอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนทั้งจ�ำนวนเป็นหลักทรัพย์ค�้ำประกันเงินกู้ยืมระยะยาว ของ
บริษัทย่อยแห่งหนึ่ง ตามหมายเหตุ 22 และ 34.3 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทให้บริษัทย่อยแห่งหนึ่งเช่าที่ดิน เพื่อใช้ในการพัฒนา
โครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
         (                                 นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                                 )

งบการเงินรวม (ล้านบาท)

อัตราคิดลด  

 (ร้อยละ)  

มูลค่าปัจจุบัน

ของทรัพย์สิน

10.00 1,204.00 

10.50 1,138.00 

11.50 1,023.60 

12.00 972.80 
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13.ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ / ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
สินทรัพย์และหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีภายหลังจากการน�ำมาหักกลบกันตามความเหมาะสม ได้แสดงรวมไว้ในงบแสดงฐานะ การเงิน ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2559 และ 2558 โดยมีรายละเอียดดังนี้

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558 31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

ส�ำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน 2,514,696.80 2,312,426.80 2,478,247.38 2,275,977.38 

ประมาณการค่าใช้จ่าย 14,377,926.65 16,603,892.06 14,137,926.65 16,363,892.05 

ผลขาดทุนสะสมที่สามารถน�ำมาใช้สิทธิ

ทางภาษีในอนาคต 0.00 1,387,172.39 0.00 0.00 

ก�ำไรขาดทุนที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการตัด

รายการระหว่างกันในสินค้าคงเหลือ 4,985,957.84 5,107,785.53 0.00 0.00 

21,878,581.29 25,411,276.77 16,616,174.03 18,639,869.43 

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

ผลแตกต่างระยะเวลา-ค่าเสื่อมสินทรัพย์ 701,064.00 701,064.00 701,064.00 701,064.00 

701,064.00 701,064.00 701,064.00 701,064.00 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ที่แสดงไว้ในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส�ำหรับป ีสิ้นสุดวันที ่31 ธันวาคม  2559 และ 2558 สรุปได้ดังนี้

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558 31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558

ภาษีเงินได้ปัจจุบัน :

ภาษีเงินได้นิติบุคคลส�ำหรับปี 64,568,043.42 41,316,327.02 60,952,512.93 41,316,327.02 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี :

ค่าใช้จ่าย(รายได้)ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

    จากการเกิดผลแตกต่างชั่วคราวและ

การกลับรายการผลแตกต่างชั่วคราว 3,532,695.48 3,296,172.47 2,023,695.40 (816,236.64)

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบก�ำไร

      ขาดทุนเบ็ดเสร็จ 68,100,738.90 44,612,499.49 62,976,208.33 40,500,090.38 

         ลงชื่อ ……...…………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
(นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง)
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รายการกระทบยอดจ�ำนวนเงินระหว่างค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้กับผลคูณของก�ำไรทางบัญชีกับอัตราภาษีที่ใช้ส�ำหรับปี  สิ้นสุด
วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 สามารถแสดงได้ดังนี้

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558 31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558

ก�ำไรทางบัญชีก่อนภาษีเงินได้นิติบุคคล 283,996,058.02 111,009,921.64 310,892,678.90 178,835,579.23 

อัตราภาษีเงินได้นิติบุคคล 20% 20% 20% 20%

ก�ำไรทางบัญชีก่อนภาษีเงินได้นิติบุคคลคูณ

อัตราภาษี 56,799,211.60 22,201,984.33 62,178,535.78 35,767,115.85 

ผลกระทบทางภาษีส�ำหรับ :

รายจ่ายอื่นที่เกณฑ์บัญชีต่างจากเกณฑ์ภาษี (444,035.88) 2,869,187.36 (149,994.01) 2,678,471.10 

รายจ่ายที่ไม่ถือเป็นค่าใช้จ่ายทางภาษ ี 1,816,874.94 2,178,384.57 1,125,135.39 2,054,503.43 

รายจ่ายฝ่ายทุนที่ใช้สิทธิได้เพิ่มขึ้น (177,468.83) 0.00 (177,468.83) 0.00 

ผลขาดทุนทางภาษีที่ไม่ได้บันทึกเป็น

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 10,106,157.07 16,766,951.35 0.00 0.00 

หนี้สงสัยจะสูญที่ไม่ได้บันทึกเป็น

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 0.00 1,350,211.36 0.00 0.00 

อื่นๆ 0.00 (754,219.48) 0.00 0.00 

รวม 11,301,527.30 22,410,515.16 797,672.55 4,732,974.53 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบก�ำไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จ 68,100,738.90 44,612,499.49 62,976,208.33 40,500,090.38 

อัตราภาษีเงินได้ที่แท้จริง 23.98% 40.19% 20.26% 22.65%

               ลงชื่อ ………..…………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
         (นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง)
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15. ที่ดินรอการพัฒนา

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558 31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558

ที่ดินและค่าพัฒนาที่ดิน 1,310,234,410.08 1,233,716,608.35 1,220,863,762.88 1,147,863,762.88 

รวม 1,310,234,410.08 1,233,716,608.35 1,220,863,762.88 1,147,863,762.88 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทและบริษัทย่อยน�ำที่ดินรอการพัฒนา จ�ำนวน 422.02 ล้านบาท และจ�ำนวน 417.08 ล้านบาท ตาม
ล�ำดับ (เฉพาะกิจการ จ�ำนวน 332.65 ล้านบาท และจ�ำนวน 331.23 ล้านบาท ตามล�ำดับ) ไปจดจ�ำนองเป็นหลักทรัพย์ค�้ำประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีและ
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน วงเงินตั๋วสัญญาใช้เงินและวงเงินกู้ยืมระยะยาว ตามหมายเหต ุ17 และ 22 ตามล�ำดับ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีการจัดประเภทที่ดินรอการพัฒนาที่เริ่มมีการพัฒนาโครงการ จ�ำนวน 94.84 ล้านบาทเป็น
สินค้าคงเหลือ

16. เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินฝากออมทรัพย์และเงินฝากประจ�ำ จ�ำนวน 74.18 ล้านบาท และจ�ำนวน 47.71 ล้านบาท 
ตามล�ำดับ (เฉพาะกิจการ มีจ�ำนวน 66.18 ล้านบาท และจ�ำนวน 38.20 ล้านบาท ตามล�ำดับ) โดยเงินฝากออมทรัพย์บางส่วนของบริษัท จ�ำนวน 37.27 
ล้านบาท และจ�ำนวน 28.53 ล้านบาท ตามล�ำดับ เป็นเงินฝากจากการเรียกเก็บค่าสาธารณูปโภคส่วนกลางจากลูกค้า ซึ่งบริษัทและบริษัทย่อยมีภาระ
ผูกพันที่ต้องโอนส่งมอบเงินดังกล่าว เมื่อได้มีการจัดตั้งคณะกรรมการหมู่บ้านแต่ละโครงการเรียบร้อยแล้ว โดยบริษัทและบริษัทย่อยได้บันทึกหนี้สินดัง
กล่าวเป็นเจ้าหนี้อื่นในงบการเงิน ส่วนที่เหลือน�ำไปเป็นหลักทรัพย์ค�้ำประกันในการให้ธนาคารออกหนังสือค�้ำประกัน ตามหมายเหตุ 34.1 และ 34.2 ตาม
ล�ำดับ 

17. เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทมีวงเงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร จ�ำนวน 70 ล้านบาท และจ�ำนวน 90.00 ล้านบาท  ตามล�ำดับ ค�้ำ
ประกันโดยที่ดินและสิ่งปลูกสร้างโครงการ ที่ดินและอุปกรณ์ - สุทธิ และที่ดินรอการพัฒนา ตามหมายเหต ุ9, 12 และ 15  ตามล�ำดับ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทและบริษัทย่อยออกตั๋วสัญญาใช้เงินกับธนาคารพาณิชย์ จ�ำนวน 270.18 ล้านบาท  และจ�ำนวน 
486.90 ล้านบาท ตามล�ำดับ (เฉพาะกิจการ จ�ำนวน 190.38 ล้านบาท และจ�ำนวน 347.96 ล้านบาท ตามล�ำดับ) ครบก�ำหนด 1-6 เดือน อัตราดอกเบี้ย
ร้อยละ MLR-1.875 และ MOR-2.25 ต่อปี ค�้ำประกันโดยที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง ตามหมายเหต ุ9 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทออกตั๋วแลกเงินกับสถาบันการเงิน จ�ำนวน 421.20 ล้านบาท และจ�ำนวน 625.20  ล้านบาท ตาม
ล�ำดับ อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 4.75-5.35 ต่อปี ครบก�ำหนดช�ำระในปี 2560 และ 2559  ไม่มีหลักทรัพย์ค�้ำประกัน

        ตั๋วแลกเงิน - สถาบันการเงิน  ประกอบด้วย

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558 31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558

ตั๋วสัญญาใช้เงิน - ธนาคารพาณิชย์ 270,180,348.00 486,900,463.00 190,375,300.00 347,952,972.00 

ตั๋วแลกเงิน - สถาบันการเงิน 414,544,869.68 616,787,643.12 414,544,869.68 616,787,643.12 

รวม 684,725,217.68 1,103,688,106.12 604,920,169.68 964,740,615.12 

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558 31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558

ตั๋วแลกเงิน 421,200,000.00 625,200,000.00 421,200,000.00 625,200,000.00 

หัก  ส่วนลดดอกเบี้ยจ่าย (6,655,130.32) (8,412,356.88) (6,655,130.32) (8,412,356.88)

ตั๋วแลกเงิน - สุทธิ 414,544,869.68 616,787,643.12 414,544,869.68 616,787,643.12 
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18. เงินกู้ยืมระยะสั้น - ตั๋วสัญญาใช้เงิน 

19. เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น

20. หนี้สินระยะยาวที่ครบก�ำหนดใน 1 ปี

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทออกตั๋วสัญญาใช้เงินกับบุคคลอื่น จ�ำนวน 62.00 ล้านบาท และจ�ำนวน 20 ล้านบาท ตามล�ำดับ 
ครบก�ำหนด 3 เดือน หรือเมื่อทวงถาม อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5 - 5.20 ต่อป ีไม่มีหลักทรัพย์ค�้ำประกัน

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558 31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558

บุคคลอื่น 62,000,000.00 20,000,000.00 62,000,000.00 20,000,000.00 

รวม 62,000,000.00 20,000,000.00 62,000,000.00 20,000,000.00 

หมายเหตุ งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558 31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558

19.1 เจ้าหนี้การค้า

     -  บริษัทที่เกี่ยวข้อง        31.1.5 0.00 0.00 44,263,540.92 53,832,876.22 

     -  อื่น 155,038,935.01 205,262,822.02 65,917,144.51 71,905,903.85 

ตั๋วเงินจ่าย 6,437,609.30 2,735,538.74 5,508,558.69 2,219,633.78 

รวม เจ้าหนี้การค้า 161,476,544.31 207,998,360.76 115,689,244.12 127,958,413.85 

19.2 เจ้าหนี้อื่น

     - เงินประกันผลงานผู้รับเหมา 138,965,107.36 139,810,049.85 111,210,546.50 110,008,681.07 

     - ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 95,940,144.65 48,032,809.80 77,281,022.34 70,736,649.92 

     - รายได้รับล่วงหน้า 543,763.77 188,329.36 0.00 2,114,260.01 

     - เจ้าหนี้อื่น 31,478,921.22 25,895,952.96 28,333,487.11 20,143,086.02 

     - ประมาณการหนี้สินจากการถูกฟ้องร้อง 37,819,036.02 52,108,802.02 37,819,036.02 52,108,802.02 

รวม เจ้าหนี้อื่น 304,746,973.02 266,035,943.99 254,644,091.97 255,111,479.04 

รวม เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 466,223,517.33 474,034,304.75 370,333,336.09 383,069,892.89 

หมายเหตุ งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558 31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558

      หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน   21 1,243,780.74 3,584,628.76 1,243,780.74 3,584,628.76 

      เงินกู้ยืมระยะยาว 22 206,110,001.00 316,842,459.32 148,510,001.00 266,442,459.32 

      หุ้นกู้ 23 950,000,000.00 850,000,000.00 950,000,000.00 850,000,000.00 

รวม 1,157,353,781.74 1,170,427,088.08 1,099,753,781.74 1,120,027,088.08 
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21. หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน
รายละเอียดเกี่ยวกับสินทรัพย์ที่เช่าตามสัญญาเช่าการเงิน มีดังนี้

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558 31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558

คอมพิวเตอร์ 14,031,604.14 14,307,226.60 14,031,604.14 14,307,226.60 

หัก  ค่าเสื่อมราคาสะสม (7,102,609.14) (5,669,171.50) (7,102,609.14) (5,669,171.50)

ราคาตามบัญชี-สุทธิ 6,928,995.00 8,638,055.10 6,928,995.00 8,638,055.10 

จ�ำนวนเงินขั้นต�่ำที่ต้องจ่ายส�ำหรับสัญญาเช่าการเงินข้างต้น มีดังนี้

22. เงินกู้ยืมระยะยาว 

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558 31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558

ภายใน 1 ปี 1,331,809.34 3,733,113.37 1,331,809.34 3,733,113.37 

เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี 1,030,363.40 952,579.94 1,030,363.40 952,579.94 

รวม 2,362,172.74 4,685,693.31 2,362,172.74 4,685,693.31 

หัก  ดอกเบี้ยจ่ายในอนาคตของสัญญา

            
เช่าการเงิน (141,802.34) (166,675.52) (141,802.34) (166,675.52)

มูลค่าปัจจุบันของหนี้สินตาม

           สัญญาเช่าการเงิน 2,220,370.40 4,519,017.79 2,220,370.40 4,519,017.79 

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงินไม่รวมดอกเบี้ยจ่ายในอนาคต มีดังนี้
งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

หมายเหตุ 31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558 31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน 2,220,370.40 4,519,017.79 2,220,370.40 4,519,017.79 

หัก  หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน

       ที่ครบก�ำหนดภายใน 1 ปี 20 (1,243,780.74) (3,584,628.76) (1,243,780.74) (3,584,628.76)

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน-สุทธิ 976,589.66 934,389.03 976,589.66 934,389.03 

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

หมายเหตุ 31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558 31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558

เงินกู้ยืมระยะยาว 

         -  ธนาคารพาณิชย์ 825,587,352.98 1,340,438,949.96 363,241,352.98 827,692,949.96 

หัก  ส่วนของหนี้สินระยะยาว

       ที่ครบก�ำหนดภายใน 1 ปี 20 (206,110,001.00) (316,842,459.32) (148,510,001.00) (266,442,459.32)

รวม 619,477,351.98 1,023,596,490.64 214,731,351.98 561,250,490.64 

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทและบริษัทย่อยกู้ยืมเงินจากธนาคารพาณิชย์ในประเทศและสถาบันการเงินรวม 6 แห่ง  และ 5 
แห่ง ตามล�ำดับ มีวงเงินรวม จ�ำนวน 3,247.00 ล้านบาท และจ�ำนวน 6,060.72 ล้านบาท ตามล�ำดับ (เฉพาะกิจการจ�ำนวน 2,647.00 ล้านบาท และ
จ�ำนวน 5,460.72 ล้านบาท ตามล�ำดับ) มีอัตราดอกเบี้ยระหว่างร้อยละอ้างอิง MLR - 1.50 ถึง MLR ต่อปี โดยช�ำระดอกเบี้ย ทุกเดือนและช�ำระเงินต้น
ตามการปลดจ�ำนองอสังหาริมทรัพย์รอการขาย ในสัดส่วนร้อยละ 70 - 90 ของราคาขาย บริษัทต้องช�ำระคืน เงินกู้ให้ครบทั้งจ�ำนวนในปี 2559 - 
2562 เงินกู้ยืมดังกล่าวค�้ำประกันโดยการจดจ�ำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของแต่ละโครงการที่เสนอ กู้อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนและที่ดินพร้อมสิ่ง
ปลูกสร้างของบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง ตามหมายเหตุ 9, 11, 15  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีวงเงินสินเชื่อที่ยังไม่ได้เบิกใช้ จ�ำนวน 1,455.30 ล้านบาท และจ�ำนวน  3,021.43 
ล้านบาท ตามล�ำดับ (เฉพาะกิจการ จ�ำนวน 1,407.34 ล้านบาท และจ�ำนวน 2,931.98 ล้านบาท ตามล�ำดับ) 

เมื่อวันที่ 13 กุมภาพันธ์ 2557 บริษัทได้ออกตั๋วแลกเงินระยะยาไวชนิดระบุชื่อผู้ถือโดยไม่มีหลักประกัน จ�ำนวน 3 ฉบับ มูลค่ารวม  20.50 ล้าน
บาท มีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 6.00 ต่อปี และมีอายุ 3 ปี ครบก�ำหนดไถ่ถอนในวันที่ 13 กุมภาพันธ ์2560 โดยตั๋วแลกเงินดังกล่าวเป็นการเสนอขายในวง
แคบตามประกาศของส�ำนักงานคณะกรรมการ กลต.

                ลงชื่อ …………………..............………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
         (นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง)
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23. หุ้นกู้

24. ประมาณการหนี้สินผลประโยชน์พนักงาน
การเปลี่ยนแปลงของภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน ประกอบด้วย

                   ลงชื่อ ............…………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
         (นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง)

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

หมายเหตุ 31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558 31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558

หุ้นกู้ 2,900,000,000.00 2,900,000,000.00 2,900,000,000.00 2,900,000,000.00 

หัก  ส่วนของหนี้สินระยะยาว

       ที่ครบก�ำหนดภายใน 1 ปี 20 (950,000,000.00) (850,000,000.00) (950,000,000.00) (850,000,000.00)

รวม 1,950,000,000.00 2,050,000,000.00 1,950,000,000.00 2,050,000,000.00 

 23.1 เมื่อวันที่ 15 กรกฎาคม 2559 บริษัทได้ออกหุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน และไม่มีผู้แทนผู้ถือหุ้น จ�ำนวน 500 ล้าน
บาท (500,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1,000 บาท) หุ้นกู้มีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5.15 ต่อปี และมีอายุ 3 ปี ครบก�ำหนด ไถ่ถอนในวันที่ 15 กรกฎาคม 2562 
หุ้นกู้ดังกล่าวออกตามมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจ�ำปี 2559 เมื่อวันที ่29 เมษายน 2559 

23.2 เมื่อวันที่ 4 กุมภาพันธ์ 2559 บริษัทได้ออกหุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน และไม่มีผู้แทนผู้ถือหุ้น จ�ำนวน 350 ล้าน
บาท (350,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1,000 บาท) หุ้นกู้มีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5.25 ต่อปี และมีอายุ 3 ปี ครบก�ำหนด ไถ่ถอนในวันที่ 4 กุมภาพันธ ์2562 
หุ้นกู้ดังกล่าวออกตามมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจ�ำปี 2558 เมื่อวันที ่24 เมษายน 2558 

23.3 เมื่อวันที่ 4 สิงหาคม 2558 บริษัทได้ออกหุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน และไม่มีผู้แทนผู้ถือหุ้นจ�ำนวน 600 ล้านบาท 
(600,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1,000 บาท) หุ้นกู้มีอายุ 3 ปี ครบก�ำหนดไถ่ถอนในปี 2561 อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5.10 ต่อปี หุ้นกู้ดังกล่าวออกตามมติที่
ประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจ�ำปี 2558 เมื่อวันที่ 24 เมษายน 2558 

23.4 เมื่อวันที่ 19 มกราคม 2558 บริษัทได้ออกหุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน และไม่มีผู้แทนผู้ถือหุ้น จ�ำนวน 500 ล้านบาท 
(500,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1,000 บาท) หุ้นกู้มีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5.50 ต่อปี และมีอายุ 3 ปี ครบก�ำหนด ไถ่ถอนในวันที่ 19 มกราคม 2561 หุ้นกู้ดัง
กล่าวออกตามมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจ�ำปี 2557 เมื่อวันที่ 29 เมษายน 2557 

23.5 เมื่อวันที่ 24 กรกฎาคม 2557 บริษัทได้ออกหุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันและไม่มีผู้แทนผู้ถือหุ้น จ�ำนวน 2 ชุด 
จ�ำนวนชุดละ 500 ล้านบาท (0.50 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 1,000 บาท) รวมทั้งสิ้น 1,000 ล้านบาท (1,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1,000 บาท) หุ้นกู้ชุดที่ 
1 และชุดที ่2 มีอายุ 2 ปี และ 3 ปี ครบก�ำหนดไถ่ถอนในปี 2559 และในปี 2560 อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5.35 ต่อปี และ 5.65 ต่อปี ตามล�ำดับ หุ้นกู้ดัง
กล่าวออกตามมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจ�ำปี 2557 เมื่อวันที่ 29 เมษายน 2557 

23.6 เมื่อวันที่ 13 กุมภาพันธ์ 2557 บริษัทได้ออกหุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน และไม่มีผู้แทนผู้ถือหุ้น จ�ำนวน 450 ล้าน
บาท (450,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1,000 บาท) หุ้นกู้มีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 6.00 ต่อปี และมีอายุ 3 ปี ครบก�ำหนดไถ่ถอน ในวันที่ 13 กุมภาพันธ์ 2560 
หุ้นกู้ดังกล่าวออกตามมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจ�ำปี 2556 เมื่อวันที ่26 เมษายน 2556

23.7 เมื่อวันที่ 8 กุมภาพันธ์ 2556 บริษัทได้ออกหุ้นกู้ชนิดทยอยช�ำระคืนเงินต้น ไม่มีหลักประกัน และสามารถโอนเปลี่ยนมือได้ จ�ำนวน 700 ล้าน
บาท (700,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1,000 บาท) หุ้นกู้มีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5.75 ต่อปี และมีอายุ 3 ปี ครบก�ำหนดไถ่ถอนในวันที ่8 กุมภาพันธ ์2559 
โดยการออกหุ้นกู้ดังกล่าวออกตามมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจ�ำปี 2555 เมื่อวันที ่26 เมษายน 2555

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558 31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558

            ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน

ณ วันต้นงวด 11,794,817.89 11,559,166.97 11,379,886.88 11,266,017.96 

ผลประโยชน์พนักงาน ก่อนปี 2554

     ที่รับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในงวด 0.00 1,337,682.72 0.00 1,330,227.92 

ต้นทุนบริการปัจจุบัน และดอกเบี้ย 1,147,713.00 1,042,336.20 1,011,350.04 928,009.00 

ผลประโยชน์พนักงาน ที่โอนออก (302,256.43) (2,144,368.00) 0.00 (2,144,368.00)

ณ วันปลายงวด 12,640,274.46 11,794,817.89 12,391,236.92 11,379,886.88 
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สมมติฐานที่ส�ำคัญในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ณ วันประเมินสรุปได้ดังนี้

25. ทุนจดทะเบียน 
ตามรายงานการประชุมผู้ถือหุ้นประจ�ำปี 2558 ครั้งที่ 1/2558 เมื่อวันที ่24 เมษายน 2558 มีมติให้ลดทุนจดทะเบียนของบริษัทจากเดิม 1,276,041,855 
บาท (หุ้นสามัญ 1,276,041,855 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท) เป็น 1,220,011,755 บาท (หุ้นสามัญ 1,220,011,755 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 
บาท) โดยการลดยอดหุ้นสามัญที่ยังไม่ได้ออกจ�ำหน่ายจากใบส�ำคัญแสดงสิทธิที่ยังไม่ได้ใช้สิทธิ จ�ำนวน 56,030,100 หุ้น ซึ่งบริษัทได้จดทะเบียนลดทุนกับ
กรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ เมื่อวันที่ 12 พฤษภาคม 2558

26. ส�ำรองตามกฎหมาย 
ตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ�ำกัด พ.ศ. 2535 บริษัทต้องจัดสรรก�ำไรสุทธิเป็นทุนส�ำรองตามกฎหมาย ไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของ ก�ำไรสุทธิหลัง
จากหักยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถ้ามี) จนกว่าทุนส�ำรองนี้จะมีจ�ำนวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียนส�ำรอง ตามกฎหมายดังกล่าวจะน�ำไปจ่าย
เงินปันผลไม่ได้ 

27. เงินปันผลจ่าย 
27.1 ตามรายงานการประชุมกรรมการบริษัท ครั้งที่ 3/2559 เมื่อวันที ่9 สิงหาคม 2559 มีมติให้จ่ายเงินปันผลระหว่างกาล ส�ำหรับ ผลการ

ด�ำเนินงานป ี2559 ในอัตราหุ้นละ 0.06 บาทต่อหุ้น เป็นจ�ำนวน 73.20 ล้านบาท โดยมีเงื่อนไขการจ่ายเป็นเงินสด บริษัทได้จ่าย ให้ผู้ถือหุ้นเรียบร้อยแล้ว 
เมื่อวันที่ 7 กันยายน 2559 

27.2 ตามรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ�ำปี 2559 ครั้งที่ 1/2559 เมื่อวันที ่29 เมษายน 2559 มีมติให้จ่ายเงินปันผลส�ำหรับ ผลการ
ด�ำเนินงานป ี2558 ในอัตราหุ้นละ 0.05 บาทต่อหุ้น เป็นจ�ำนวน 61.00 ล้านบาท โดยมีเงื่อนไขการจ่ายเป็นเงินสด บริษัทได้จ่าย
ให้ผู้ถือหุ้นเรียบร้อยแล้ว เมื่อวันที่ 27 พฤษภาคม 2559 

27.3 ตามรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ�ำปี 2558 ครั้งที่ 1/2558 เมื่อวันที ่24 เมษายน 2558 มีมติให้จ่ายเงินปันผลส�ำหรับ ผลการ
ด�ำเนินงานป ี2557 ในอัตราหุ้นละ 0.05 บาทต่อหุ้น เป็นจ�ำนวน 61.00 ล้านบาท โดยมีเงื่อนไขการจ่ายเป็นเงินสด บริษัทได้จ่าย ให้ผู้ถือหุ้นเรียบร้อยแล้ว 
เมื่อวันที่ 22 พฤษภาคม 2558

28. การจ่ายค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 
ค่าตอบแทนกรรมการ 
ตามรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2559 และ 1/2558 เมื่อวันที ่29 เมษายน 2559 และวันที ่24 เมษายน 2558 ก�ำหนด จ่ายค่า

ตอบแทนกรรมการ ค่าเบี้ยประชุมและค่าบ�ำเหน็จกรรมการ ส�ำหรับปี 2559 และ 2558 เป็นจ�ำนวนเงินไม่เกิน 3.71 ล้านบาท ค่าตอบแทนผู้บริหาร ค่า

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558 31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558

(ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี)

อัตราคิดลด (ร้อยละ) 4.00 4.00 4.00 4.00 

อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต (ร้อยละ) 5 และ 8 5 และ 8 5 และ 8 5 และ 8

อัตราการเปลี่ยนแปลงในจ�ำนวน

       พนักงาน (ขึ้นกับช่วงอายุ) 0 - 40 0 - 40 0 - 40 0 - 40

           ข้อสมมติเกี่ยวกับอัตรามรณะในอนาคตถือตามข้อมูลทางสถิติที่เผยแพร่ทั่วไปและจากอัตราตารางมรณะไทยปี 2551 (“TMO08”)

วิเคราะห์ความอ่อนไหว
การเปลี่ยนแปลงในแต่ละข้อสมมติฐานที่เกี่ยวข้องในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยที่อาจเป็นไปได้อย่างสมเหตุสมผล ณ วันที่

รายงาน โดยถือว่าข้อสมมติฐานอื่นๆ คงที่ จะมีผลกระทบต่อภาระผูกพันผลประโยชน์ที่ก�ำหนดไว้เป็นจ�ำนวนเงินดังต่อไปนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน เพิ่มขึ้น ลดลง เพิ่มขึ้น ลดลง

     ณ วันที่  31 ธันวาคม  2559

อัตราคิดลด (เปลี่ยนแปลงร้อยละ 1) (541,094.00) 615,468.00 (514,870.00) 585,258.00 

อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต 

     (เปลี่ยนแปลงร้อยละ 1) 791,782.00 (694,927.00) 754,832.00 (663,010.00)

                    ลงชื่อ ..................……......………………....…..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
           (นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง)
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 ลงชื่อ ……………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
                                                      (นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง)

ตอบแทนกรรมการบริหาร ผู้จัดการและผู้บริหารสี่รายแรก รองจากผู้จัดการลงมา และผู้บริหารในระดับเทียบเท่ารายที่สี่ทุกราย ประกอบด้วย เงินเดือน 
ค่าที่ปรึกษา โบนัส เบี้ยประชุม บ�ำเหน็จ ค่ารถประจ�ำต�ำแหน่ง ค่าน�้ำมัน และใบส�ำคัญแสดงสิทธิ

29. กองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพพนักงาน 
บริษัทและพนักงานร่วมกันจัดตั้งกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพตามพระราชบัญญัติกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ พ.ศ. 2530 และพระราชบัญญัติ กองทุนส�ำรอง
เลี้ยงชีพ (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2542 โดยจัดตั้งเมื่อวันที่ 25 มิถุนายน 2547 และมอบหมายให้ผู้จัดการรับอนุญาตเป็นผู้จัดการ กองทุนนี้ โดยหักจากเงินเดือน
พนักงานส่วนหนึ่ง และบริษัทจ่ายสมทบส่วนหนึ่ง และจะจ่ายให้พนักงานในกรณีที่ออกจากงานตาม ระเบียบการที่ก�ำหนด 
ส�ำหรับป ี สิ้นสุดวันที ่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทและบริษัทย่อยจ่ายเงินสมทบกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพพนักงาน จ�ำนวน 3.54 ล้านบาท และ
จ�ำนวน 3.89 ล้านบาท ตามล�ำดับ (เฉพาะกิจการจ�ำนวน 3.15 ล้านบาท และจ�ำนวน 3.46 ล้านบาท ตามล�ำดับ)

30. ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ            
ส�ำหรับป ีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 ประกอบด้วย

งบการเงินรวม (บาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558 31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558

ซื้อที่ดิน  วัสดุก่อสร้าง  และค่าแรง

      ผู้รับเหมาระหว่างงวด 1,203,144,167.57 1,394,633,621.54 1,058,320,573.87 1,117,400,499.58 

การเปลี่ยนแปลงในสินค้าส�ำเร็จรูป

      งานระหว่างท�ำและที่ดินรอพัฒนา 838,643,747.79 457,922,031.79 888,140,758.58 562,164,194.29 

เงินเดือนและค่าแรง และผลประโยชน์อื่น

      ของพนักงาน 141,029,056.55 165,400,490.98 119,653,240.08 129,886,413.79 

ค่าตอบแทนผู้บริหาร 15,126,915.21 16,025,000.00 15,126,915.21 20,543,150.30 

ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ�ำหน่าย 56,368,454.97 55,393,698.03 14,042,680.27 14,136,755.57 

หนี้สูญและหนี้สงสัยจะสูญ(โอนกลับ) (111,389.50) 19,231,878.73 0.00 12,480,821.92 
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               ลงชื่อ ………..…………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
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31. รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 

     ล�ำดับ          บุคคลหรือกิจการ ลักษณะความสัมพันธ์ ลักษณะรายการ นโยบายราคา

       1.  บริษัท โกรโยธา กรุ๊ป จ�ำกัด บริษัทย่อย ให้บริการรับเหมาก่อสร้างและขายสินค้า ราคาใกล้เคียงกับท้องตลาด

รับจ้างดูแลและตกแต่งสวน ค่าจ้างตามอัตราที่ตกลงกัน ตามผลงานที่ท�ำได้

มีเงินกู้ยืมจากบริษัทในรูปสัญญากู้ยืมเงิน เงินกู้ยืมครบก�ำหนดเมื่อทวงถาม อัตราดอกเบี้ย

      ตามอัตราที่ตกลงกันร้อยละ MLR ต่อป ี

จ่ายช�ำระดอกเบี้ยทุกเดือน

เงินส�ำรองจ่าย ไม่มีการคิดดอกเบี้ยระหว่างกัน

       2.  บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด บริษัทย่อย มีเงินกู้ยืมจากบริษัทในรูปตั๋วสัญญาใช้เงิน เงินกู้ยืมครบก�ำหนดเมื่อทวงถาม อัตราดอกเบี้ย

      ตามอัตราที่ตกลงกันร้อยละ MLR ต่อป ี

จ่ายช�ำระดอกเบี้ยทุกเดือน

ให้บริษัทเข้าค�้ำประกันทุกวงเงิน เข้าค�้ำประกันทั้งจ�ำนวน

ที่เกี่ยวกับโครงการก่อสร้าง

ซื้อขายที่ดิน การซื้อขายตามราคาที่ตกลงกัน

จ่ายค่าตอบแทนสิทธิ์ในการใช้ที่ดิน ราคาและค่าบริการเป็นไปตามข้อตกลงกัน

เงินส�ำรองจ่าย ไม่มีการคิดดอกเบี้ยระหว่างกัน

       3.  บริษัท ไทยจินดาผ้าม่าน จ�ำกัด กรรมการบางท่านเป็นผู้ถือหุ้น ขายและติดตั้งวัสดุตกแต่งให้บริษัท ราคาและค่าบริการเป็นไปตามปกติธุรกิจ

รายใหญ่ของบริษัท      

       4.  บริษัท เบล็ส แอสเสท กรุ๊ป จ�ำกัด กรรมการ/ผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัท ซื้อที่ดินเพื่อน�ำมาพัฒนาโครงการ ราคาซื้อใกล้เคียงกับราคาประเมินของ

เบล็ส แอสเสท กรุ๊ป จ�ำกัด เป็น ผู้ประเมินอิสระ

บุคคลใกล้ชิดกรรมการบริษัท

       5.  บริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด บริษัทย่อย มีเงินกู้ยืมจากบริษัทในรูปสัญญากู้ยืมเงิน เงินกู้ยืมครบก�ำหนดเมื่อทวงถาม อัตราดอกเบี้ย

      ตามอัตราที่ตกลงกันร้อยละ MLR ต่อป ี

จ่ายช�ำระดอกเบี้ยทุกเดือน

เช่าที่ดินเพื่อพัฒนาเป็นอสังหาริมทรัพย์ ค่าจ้างตามอัตราที่ตกลงกันตามสัญญา

     เพื่อการลงทุน

บริษัทเข้าค�้ำประกันวงเงินที่เกี่ยวกับ เข้าค�้ำประกันทั้งจ�ำนวน
     โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อ
การลงทุน

เงินส�ำรองจ่าย ไม่มีการคิดดอกเบี้ยระหว่างกัน

       6.  บริษัท ซีเอ็น เอสพีอาร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด บริษัทย่อย มีเงินกู้ยืมจากบริษัทในรูป เงินกู้ยืมครบก�ำหนดเมื่อทวงถาม อัตราดอกเบี้ย

สัญญากู้ยืมเงิน ตามอัตราที่ตกลงกันร้อยละ MLR ต่อป ี

จ่ายช�ำระดอกเบี้ยทุกเดือน

ซื้อที่ดินเพื่อน�ำมาพัฒนาโครงการ ราคาซื้อขายตามราคาที่ตกลงกัน

ให้สิทธิ์ในการใช้ที่ดินโดยมีค่าตอบแทน ราคาและค่าบริการเป็นไปตามข้อตกลงกัน

       7.  บริษัท ปริญ เอนเนอร์จ ีจ�ำกัด บริษัทย่อย มีเงินกู้รับจากบริษัทในรูปสัญญากู้ยืมเงิน เงินกู้ยืมครบก�ำหนดเมื่อทวงถาม อัตราดอกเบี้ย

      ตามอัตราที่ตกลงกันร้อยละ MLR ต่อป ี

จ่ายช�ำระดอกเบี้ยทุกเดือน

       8. บริษัท เพลินแลนด ์จ�ำกัด   บริษัทย่อย มีเงินกู้รับจากบริษัทในรูปสัญญากู้ยืมเงิน เงินกู้ยืมครบก�ำหนดเมื่อทวงถาม อัตราดอกเบี้ย

(ถือหุ้นโดยบริษัท เพลินนารี่ มอลล ์       ตามอัตราที่ตกลงกันร้อยละ MLR ต่อป ี

จ�ำกัด  ร้อยละ 99.97) จ่ายช�ำระดอกเบี้ยทุกเดือน 

ณ 30 มิถุนายน 2558 คืนเงินกู้แล้วทั้งจ�ำนวน 

      9. บริษัท อีทเทอรี ่จ�ำกัด   บริษัทย่อย มีเงินกู้รับจากบริษัทในรูปสัญญากู้ยืมเงิน เงินกู้ยืมครบก�ำหนดเมื่อทวงถาม อัตราดอกเบี้ย

(ถือหุ้นโดยบริษัท เพลินนารี่ มอลล ์       ตามอัตราที่ตกลงกันร้อยละ MLR ต่อป ี

จ�ำกัด ร้อยละ 99.97) จ่ายช�ำระดอกเบี้ยทุกเดือน

ณ 30 มิถุนายน 2558 คืนเงินกู้แล้วทั้งจ�ำนวน 

       10. นายสันติ โกวิทจินดาชัย เป็นผู้ถือหุ้นบริษัทและเป็นบิดาของ ขายที่ดินเปล่า ราคาซื้อ-ขาย เป็นไปตามปกติธุระกิจ

กรรมการบริหารรายใหญ่ของบริษัท      

       11. นายชัยโย โกวิทจินดาชัย และ เป็นผู้บริหาร/บุคคลใกล้ชิดกรรมการ ซื้อบ้านพร้อมที่ดิน ราคาซื้อ-ขาย เป็นไปตามปกติธุระกิจ

            นางสาวพัชร ีโกวิทจินดาชัย และเป็นผู้ใกล้ชิดผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัท
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31.1 รายการและจ�ำนวนเงินด้านงบแสดงฐานะการเงินกับบุคคลและกิจการที่เกี่ยวข้องกับบริษัท เป็นดังนี้

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558

31.1.1  สินค้า
คงเหลือ

บริษัท เบล็ส แอสเสท กรุ๊ป จ�ำกัด 

ที่ดินโครงการ 47,999,245.53 115,826,487.12 47,999,245.53 115,826,487.12 

บริษัท ซีเอ็น เอสพีอาร์(ประเทศไทย) จ�ำกัด

ค่าตอบแทนสิทธิการใช้ที่ดิน 0.00 0.00 86,094,831.86 86,094,831.86 

รวม 47,999,245.53 115,826,487.12 134,094,077.39 201,921,318.98 

31.1.2  เงินให้กู้ยืมระยะสั้น - ตั๋วสัญญาใช้เงิน - บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด

ยอดยกมา 0.00 0.00 345,000,000.00 230,000,000.00 

เพิ่มขึ้น 0.00 0.00 40,000,000.00 115,000,000.00 

ลดลง 0.00 0.00 0.00 0.00 

ยอดคงเหลือปลายปี 0.00 0.00 385,000,000.00 345,000,000.00 

บริษัท โกรโยธา กรุ๊ป จ�ำกัด

ยอดยกมา 0.00 0.00 43,500,000.00 51,500,000.00 

เพิ่มขึ้น 0.00 0.00 5,000,000.00 0.00 

ลดลง 0.00 0.00 (5,000,000.00) (8,000,000.00)

ยอดคงเหลือปลายปี 0.00 0.00 43,500,000.00 43,500,000.00 

บริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด 

ยอดยกมา 0.00 0.00 214,000,000.00 214,000,000.00 

เพิ่มขึ้น 0.00 0.00 0.00 0.00 

ยอดคงเหลือปลายปี 0.00 0.00 214,000,000.00 214,000,000.00 

บริษัท ซีเอ็น เอสพีอาร์(ประเทศไทย) จ�ำกัด

ยอดยกมา 0.00 0.00 122,984,523.03 112,984,523.03 

เพิ่มขึ้น 0.00 0.00 3,000,000.00 10,000,000.00 

ยอดคงเหลือปลายปี 0.00 0.00 125,984,523.03 122,984,523.03 

บริษัท ปริญ เอนเนอร์จี จ�ำกัด

ยอดยกมา 0.00 0.00 2,500,000.00 2,500,000.00 

เพิ่มขึ้น 0.00 0.00 250,000.00 0.00 

ยอดคงเหลือปลายปี 0.00 0.00 2,750,000.00 2,500,000.00 

บริษัท เพลินแลนด์ จ�ำกัด

ยอดยกมา 0.00 0.00 0.00 8,000,000.00 

เพิ่มขึ้น 0.00 0.00 0.00 10,000,000.00 

ลดลง 0.00 0.00 0.00 (18,000,000.00)

ยอดคงเหลือปลายปี 0.00 0.00 0.00 0.00 

บริษัท อีทเทอรี่ จ�ำกัด

ยอดยกมา 0.00 0.00 0.00 8,000,000.00 

เพิ่มขึ้น 0.00 0.00 0.00 0.00 

ลดลง 0.00 0.00 0.00 (8,000,000.00)

ยอดคงเหลือปลายปี 0.00 0.00 0.00 0.00 

รวม 0.00 0.00 771,234,523.03 727,984,523.03 
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31.1.3  ดอกเบี้ยค้างรับ - เงินให้กู้ยืมระยะสั้น

-  ตั๋วสัญญาใช้เงิน

บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด 0.00 0.00 51,623,872.14 29,115,228.30 

บริษัท โกรโยธา กรุ๊ป จ�ำกัด 0.00 0.00 2,445,286.38 1,430,852.07 

บริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด 0.00 0.00 41,244,556.20 27,638,846.60 

บริษัท ซีเอ็น เอสพีอาร์(ประเทศไทย) จ�ำกัด 0.00 0.00 24,470,785.18 16,601,636.97 

บริษัท ปริญ เอนเนอร์จี จ�ำกัด 0.00 0.00 420,448.08 250,886.96 

รวม 0.00 0.00 120,204,947.98 75,037,450.90 

31.1.4  ค่าเช่าที่ดินค้างรับ

บริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด 0.00 0.00 48,255,555.47 34,788,888.83 

รวม 0.00 0.00 48,255,555.47 34,788,888.83 

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558

31.1.5  เจ้าหนี้การค้า

บริษัท โกรโยธา กรุ๊ป 
จ�ำกัด

เจ้าหนี้การค้า - ผู้รับเหมา,ค่าสินค้า 0.00 0.00 5,311,043.38 14,898,378.68 

บริษัท ไทยจินดาผ้าม่าน 
จ�ำกัด

เจ้าหนี้การค้า -ค่าตกแต่ง 0.00 0.00 0.00 0.00 

บริษัท ซีเอ็น เอสพีอาร์(ประเทศไทย) จ�ำกัด

เจ้าหนี้การค้า - ค่าตอบแทนสิทธิใน

     การใช้ที่ดิน 0.00 0.00 38,952,497.54 38,934,497.54 

รวม 0.00 0.00 44,263,540.92 53,832,876.22 

31.1.6  เงินประกันผลงาน

บริษัท โกรโยธา กรุ๊ป จ�ำกัด 0.00 0.00 2,486,719.43 2,688,628.38 

0.00 0.00 2,486,719.43 2,688,628.38 

31.1.7  เงินจ่ายล่วงหน้า

บริษัท โกรโยธา กรุ๊ป จ�ำกัด 0.00 0.00 6,314,252.79 12,221,851.97 

0.00 0.00 6,314,252.79 12,221,851.97 

               ลงชื่อ ………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
         (นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง)

31.2  รายการและจ�ำนวนเงินด้านงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ส�ำหรับป ีสิ้นสุดวันที่ 

31 ธันวาคม 2559 และ 2558 กับบุคคลและกิจการที่เกี่ยวข้องกับบริษัท เป็นดังนี้

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558

31.2.1  ดอกเบี้ยรับ - เงินให้กู้ยืมระยะสั้น-ตั๋วสัญญาใช้เงิน

บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด 0.00 0.00 22,508,643.84 19,886,921.25 

 บริษัท โกรโยธา กรุ๊ป จ�ำกัด 0.00 0.00 2,552,725.43 3,126,523.36 

บริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด 0.00 0.00 13,605,709.60 14,091,167.15 

บริษัท ซีเอ็น เอสพีอาร์(ประเทศไทย) จ�ำกัด 0.00 0.00 7,869,148.21 7,646,119.93 

บริษัท ปริญ เอนเนอร์จี จ�ำกัด 0.00 0.00 169,561.12 164,616.42 

บริษัท เพลินแลนด์ จ�ำกัด   0.00 0.00 0.00 395,250.69 

บริษัท อีทเทอรี่ จ�ำกัด         0.00 0.00 0.00 256,476.70 

รวม 0.00 0.00 46,705,788.20 45,567,075.50 
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                 ลงชื่อ ....…………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
         (นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง)

32. การเปิดเผยข้อมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับกระแสเงินสด
32.1 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ประกอบด้วย เงินสดในมือและยอดคงเหลือในธนาคารจากรายการในงบแสดงฐานะการเงินดังนี้

32.2 รายการไม่กระทบเงินสด 
32.2.1 ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที ่31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกค่าเสื่อมราคาสินทรัพย์เป็นต้นทุนของสินค้า คงเหลือ 

จ�ำนวน 3.06 ล้านบาท และจ�ำนวน 3.68 ล้านบาท ตามล�ำดับ (งบเฉพาะกิจการ จ�ำนวน 2.65 ล้านบาท และจ�ำนวน 3.68 ล้านบาท ตามล�ำดับ)  
32.2.2 ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทบันทึกเงินฝากประจ�ำที่มีภาระผูกพันและเจ้าหนี้อื่นด้วยจ�ำนวน เดียวกัน 

จ�ำนวน 17.50 ล้านบาท และจ�ำนวน 12.48 ล้านบาท ตามล�ำดับ  
32.2.3 ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที ่31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกดอกเบี้ยจ่ายเป็นต้นทุนของสินค้าคงเหลือ จ�ำนวน 

196.72 ล้านบาท และจ�ำนวน 255.85 ล้านบาท ตามล�ำดับ (งบเฉพาะกิจการ จ�ำนวน 170.62 ล้านบาท และ	 	 	 	  
จ�ำนวน 228.33 ล้านบาท ตามล�ำดับ)  

32.2.4 ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทซื้อสินทรัพย์โดยท�ำสัญญาเช่าการเงินจ�ำนวนเงิน 1.43 ล้านบาท  และ
จ�ำนวน 0.38 ล้านบาท ตามล�ำดับ 

32.2.5 ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทได้บันทึกที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างที่น�ำมาค�้ำประกันของเงินให้กู้ยืมแก่ บุคคลอื่นที่ผิด
เงื่อนไขการช�ำระคืนตามสัญญาเงินกู้เป็นที่ดินรอพัฒนา จ�ำนวนเงิน 73.00 ล้านบาท 

32.2.6 ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อยได้โอนสินค้าคงเหลือเป็นที่ดินรอพัฒนา จ�ำนวน 300.73 ล้านบาท (งบ
เฉพาะกิจการ จ�ำนวน 214.86 ล้านบาท) 

32.2.7 ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที ่31 ธันวาคม 2558 บริษัทย่อยได้โอนที่ดินรอการพัฒนาเป็นสินค้าคงเหลือ จ�ำนวน 94.84 ล้านบาท

31.2.2  ต้นทุนขาย

บริษัท โกรโยธา กรุ๊ป จ�ำกัด

       -  ค่าซื้อวัสดุ 0.00 0.00 3,427,908.56 3,558,930.38

รวม 0.00 0.00 3,427,908.56 3,558,930.38 

บริษัท ไทยจินดาผ้าม่าน จ�ำกัด

       -  ค่าจ้างตกแต่ง 4,537,959.55 5,257,232.73 4,537,959.55 5,257,232.73

รวม 4,537,959.55 5,257,232.73 7,965,868.11 8,816,163.11 

31.2.3  ค่าดูแลส่วนกลาง

บริษัท โกรโยธา กรุ๊ป จ�ำกัด 0.00 0.00 13,721,428.89 19,628,199.64

31.2.4  รายได้ค่าเช่าที่ดิน

 บริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด 0.00 0.00 13,466,666.64 13,466,666.64

31.2.5  ซื้อที่ดินเปล่า

นายสันติ โกวิทจินดาชัย

ซื้อที่ดินเปล่า 0.00 10,000,000.00 0.00 10,000,000.00 

31.2.6  ขายบ้านพร้อมที่ดิน

นายชัยโย โกวิทจินดาชัย 0.00 17,664,000.00 0.00 17,664,000.00 

นางสาวพัชร ีโกวิทจินดาชัย 0.00 24,169,000.00 0.00 24,169,000.00 

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558

เงินสด 1,385,030.24 1,531,760.79 855,587.74 930,070.59 

เช็คฝากระหว่างทาง 33,716,758.37 62,325,622.11 33,686,758.37 56,109,630.09 

เงินฝากกระแสรายวัน 8,909,996.38 22,433,048.31 6,847,180.79 15,294,752.33 

เงินฝากออมทรัพย์ 377,106,778.37 366,054,354.34 325,501,607.90 266,900,213.71 

เงินฝากประจ�ำ 3 เดือน 13,685,458.58 24,885,011.46 10,951,645.92 24,885,011.46 

รวม 434,804,021.94 477,229,797.01 377,842,780.72 364,119,678.18 
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32.2 รายการไม่กระทบเงินสด 
32.2.1 ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที ่31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกค่าเสื่อมราคาสินทรัพย์เป็นต้นทุนของสินค้า คงเหลือ 

จ�ำนวน 3.06 ล้านบาท และจ�ำนวน 3.68 ล้านบาท ตามล�ำดับ (งบเฉพาะกิจการ จ�ำนวน 2.65 ล้านบาท และจ�ำนวน 3.68 ล้านบาท ตามล�ำดับ) 
32.2.2 ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที ่31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทบันทึกเงินฝากประจ�ำที่มีภาระผูกพันและเจ้าหนี้อื่นด้วยจ�ำนวน เดียวกัน 

จ�ำนวน 17.50 ล้านบาท และจ�ำนวน 12.48 ล้านบาท ตามล�ำดับ 
32.2.3 ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกดอกเบี้ยจ่ายเป็นต้นทุนของสินค้าคงเหลือ จ�ำนวน 

196.72 ล้านบาท และจ�ำนวน 255.85 ล้านบาท ตามล�ำดับ (งบเฉพาะกิจการ จ�ำนวน 170.62 ล้านบาท และ จ�ำนวน 228.33 ล้านบาท ตามล�ำดับ) 
32.2.4 ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทซื้อสินทรัพย์โดยท�ำสัญญาเช่าการเงินจ�ำนวนเงิน 1.43 ล้านบาท และ

จ�ำนวน 0.38 ล้านบาท ตามล�ำดับ 
32.2.5 ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทได้บันทึกที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างที่น�ำมาค�้ำประกันของเงินให้กู้ยืมแก ่บุคคลอื่นที่ผิด

เงื่อนไขการช�ำระคืนตามสัญญาเงินกู้เป็นที่ดินรอพัฒนา จ�ำนวนเงิน 73.00 ล้านบาท 
32.2.6 ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที ่31 ธันวาคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อยได้โอนสินค้าคงเหลือเป็นที่ดินรอพัฒนา จ�ำนวน 300.73 ล้านบาท (งบ

เฉพาะกิจการ จ�ำนวน 214.86 ล้านบาท) 
32.2.7 ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทย่อยได้โอนที่ดินรอการพัฒนาเป็นสินค้าคงเหลือ จ�ำนวน 94.84 ล้านบาท

33. ภาระผูกพัน 
33.1 ณ วันที ่31 ธันวาคม2559 และ 2558 บริษัทมีภาระผูกพันที่จะต้องจ่ายค่าเช่าจากการท�ำสัญญาเช่าอาคารระยะยาวจนครบก�ำหนด ตาม

สัญญาจ�ำนวน 12.35 ล้านบาท และจ�ำนวน 4.65 ล้านบาท ตามล�ำดับ 
33.2 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันที่จะต้องจ่ายช�ำระผู้รับเหมาจากการท�ำสัญญาว่าจ้าง ผู้รับเหมา

ก่อสร้างจนครบตามสัญญา เป็นจ�ำนวนเงิน 235.84 ล้านบาท และจ�ำนวน 345.58 ล้านบาท ตามล�ำดับ (เฉพาะกิจการ จ�ำนวน 193.80 ล้านบาท และ
จ�ำนวน 214.50 ล้านบาท ตามล�ำดับ )

33.3 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันที่จะต้องจ่ายค่าเช่าจากการท�ำสัญญาเช่าด�ำเนินงานทรัพย์สิน 
จนครบก�ำหนดตามสัญญา จ�ำนวน 10.72 ล้านบาท และจ�ำนวน 12.56 ล้านบาท ตามล�ำดับ (เฉพาะกิจการ จ�ำนวน 9.90 ล้าน บาท และจ�ำนวน 11.54 
ล้านบาท ตามล�ำดับ) 

33.4 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันที่จะต้องจ่ายค่าเช่าป้ายโฆษณาให้ครบก�ำหนดตามสัญญาเช่า 
จ�ำนวน 15.86 ล้านบาท และจ�ำนวน 14.20 ล้านบาท ตามล�ำดับ (เฉพาะกิจการ จ�ำนวน 14.20 ล้านบาท และจ�ำนวน 12.59 ล้านบาท ตามล�ำดับ)   

33.5 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทมีภาระผูกพันที่จะต้องจ่ายช�ำระค่าที่ดินตามสัญญาจะซื้อจะขาย จ�ำนวน 182.94 ล้านบาท        
และ จ�ำนวน 2.70 ล้านบาท ตามล�ำดับ   

33.6 ภาระจากการพัฒนาโครงการที่ด�ำเนินการอยู่	 	 	

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558

จ�ำนวนโครงการที่ด�ำเนินการอยู่ต้นงวด 28 24 26 24

จ�ำนวนโครงการที่ปิดแล้ว (2) (1) (2) (1)

จ�ำนวนโครงการที่เปิดใหม่ 1 5 1 3

จ�ำนวนโครงการที่ด�ำเนินการอยู่สิ้นงวด 27 28 25 26

มูลค่าโครงการที่เปิดด�ำเนินการ (ล้านบาท) 26,405.40 26,750.37 24,473.24 24,795.61 

มูลค่าซื้อขายที่ได้ท�ำสัญญาแล้วทั้งสิ้น

        (ล้านบาท) 14,900.72 13,150.47 14,672.71 13,057.27 

คิดเป็นร้อยละของยอดขายรวมของโครงการที่เปิด
ด�ำเนินการอยู่ 56.43 49.16 59.95 52.66 

               ลงชื่อ ……………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
      (นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง)
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34. หนี้สินที่อาจเกิดขึ้น 
34.1 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทและบริษัทย่อย มีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากการให้ธนาคารออกหนังสือค�้ำประกัน เพื่อการพฒันา

โครงการ จ�ำนวน 479.75 ล้านบาท และจ�ำนวน 436.33 ล้านบาท ตามล�ำดบั (เฉพาะกิจการ จ�ำนวน 434.60 ล้านบาท และจ�ำนวน 395.44 ล้านบาท ตาม
ล�ำดับ) 

34.2 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากการให้ธนาคารออกหนังสือค�้ำประกัน การสั่งซื้อสินค้า 
จ�ำนวน 0.36 ล้านบาท และจ�ำนวน 5.81 ล้านบาท ตามล�ำดับ ( เฉพาะกิจการ จ�ำนวน 0.36 ล้านบาท) 

34.3 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทค�้ำประกันการกู้ยืมเงินจากธนาคารของบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง วงเงิน 600 ล้านบาท และใช้หลัก
ประกันค�้ำประกันการให้ธนาคารออกหนังสือค�้ำประกันเพื่อพัฒนาโครงการของบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง วงเงิน 37 ล้านบาท 34.4 ณ วันที ่31 ธันวาคม 2559 
และ 2558 บริษัทถูกฟ้องดังนี้ 

34.4.1 เมื่อวันที่ 28 กรกฎาคม 2557 บริษัทถูกฟ้องต่อศาลแพ่งในข้อหาฐานความผิด เรื่องผิดสัญญา, รื้อถอน, เรียกคืนเงิน, เรียกค่าเสีย
หาย, เพิกถอนค�ำสั่ง จ�ำนวนทุนทรัพย์จ�ำนวน 20.87 ล้านบาท เมื่อวันที ่26 กันยายน 2559 ศาลชั้นต้นมี ค�ำพิพากษายกฟ้อง ปัจจุบันคดีอยู่ระหว่างการ
พิจารณาของศาลอุทธรณ์ 

34.4.2 เมื่อวันที่ 19 กุมภาพันธ์ 2557 บริษัทถูกฟ้องต่อศาลแพ่งในข้อหาฐานความผิด เรื่องผิดสัญญาโอนกรรมสิทธิ์ และเรียก ค่าเสียหาย 
เป็นจ�ำนวนทุนทรัพย ์79.63 ล้านบาท โดยต่อมาเมื่อวันที่ 19 กุมภาพันธ์ 2558 ศาลชั้นต้นพิพากษาให้บริษัท ต้องก่อสร้างถนน ทางเท้า และส่วนกลางอื่น 
ให้ถูกต้องและเรียบร้อย แต่หากไม่ด�ำเนินการให้บริษัทชดใช้ค่าความเสียหาย เป็นจ�ำนวนเงิน 11.20 ล้านบาท และให้ช�ำระค่าเสียหายจากการที่บริษัทก่อสร้าง
สโมสรและสระว่ายน�้ำโดยไม่ได้รับอนุญาต เป็นจ�ำนวนเงิน 5.00 ล้านบาท พร้อมดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 7.5 ต่อป ีถัดจากวันฟ้องเป็นต้นไป และให้บริษัทส่ง
มอบเงิน กองทุนหมู่บ้าน เป็นจ�ำนวนเงิน 5.33 ล้านบาท พร้อมดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 7.5 ต่อป ีนับจากวันที ่9 กุมภาพันธ ์2554 จนกว่าจะช�ำระเสร็จ 
ซึ่ง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 ฝ่ายบริหารของบริษัทได้ประมาณผลเสียหายจากการถูกฟ้องร้องในคดี ดังกล่าว จ�ำนวน 20.95 ล้านบาท โดยบันทึกไว้
ในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ และส�ำหรับงวด 6 เดือน สิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2559 บริษัทได้ประมาณผลเสียหายจากการถูกฟ้องร้องเพิ่ม จ�ำนวน 6.51 
ล้านบาท โดยบันทึกไว้ในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ รวมเป็นประมาณการหนี้สินจากการถูกฟ้องร้องทั้งสิ้น จ�ำนวน 27.46 ล้านบาท ณ ปัจจุบันบริษัทได้ยื่น
ค�ำขอทุเลาคดีและ วางแคชเชียเช็คเพื่อเป็นประกันในการใช้สิทธิอุทธรณ์ตามค�ำพิพากษา จ�ำนวน 27.46 ล้านบาท โดยเมื่อวันที่ 31 มกราคม 2560 ศาล
อุทธรณ์มีค�ำพิพากษาให้บริษัทต้องชดใช้ค่าเสียหายเป็นจ�ำนวนเงินทั้งสิ้น 20.08 ล้านบาท ซึ่งปัจจุบัน บริษัทอยู่ระหว่างพิจารณายื่นฎีกา 34.4.3 เมื่อวันที่ 
11 กรกฎาคม 2554 บริษัทถูกฟ้องต่อศาลแพ่งในข้อหาฐานความผิด เรื่องผิดสัญญาซื้อขาย จ�ำนวนทุนทรัพย์ จ�ำนวน 19.49 ล้านบาท เมื่อวันที ่28 
กันยายน 2559 ศาลชั้นต้นพิพากษาให้บริษัทฯช�ำระแก่โจทก์ จ�ำนวน 2.62 ล้านบาท พร้อมดอกเบี้ยร้อยละ 7.5 ของเงินต้น 50,000 บาทต่อราย นับแต่
วันถัดจากวันฟ้อง ซึ่ง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 ฝ่าย บริหารของบริษัทได้ประมาณการหนี้สินผลเสียหายจากการถูกฟ้องร้องในคดี จ�ำนวน 2.83 ล้าน
บาท โดยบันทึกไว้ใน งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ปัจจุบันคดีอยู่ระหว่างระยะเวลายื่นอุทธรณ์ดังกล่าว 34.4.4 เมื่อวันที ่25 พฤศจิกายน 2551 บริษัทถูกฟ้อง
ร้องต่อศาลแพ่งเป็นคดีผู้บริโภค ฐานผิดสัญญา และเรียกค่าเสียหาย เป็น จ�ำนวนทุนทรัพย์ 128.53 ล้านบาท พร้อมดอกเบี้ยร้อยละ 7.5 ต่อปี ในวันที่ 12 
กรกฎาคม 2554 ศาลได้มีค�ำพิพากษายกฟ้อง ของโจทก์ โดยเหตุผลว่าบริษัทได้ปฏิบัติตามสัญญาแล้ว จึงไม่ได้ผิดสัญญาตามฟ้อง ต่อมาเมื่อวันที ่14 
สิงหาคม 2556 ศาลอุธรณ์ได้มีค�ำพิพากษากลับค�ำพิพากษาของศาลชั้นต้น โดยให้บริษัทช�ำระเงินต้นจ�ำนวน 33.30 ล้านบาท และรับโอน ที่ดินพร้อมบ้าน
คืนจากโจทย์ พร้อมดอกเบี้ยอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี ของเงินต้น 28.30 ล้านบาท นับตั้งแต่วันที่ 28 พฤษภาคม 2547 จนกว่าจะช�ำระเสร็จ และดอกเบี้ย
ร้อยละ 7.5 ต่อปี ของเงินต้น 5.00 ล้านบาท ถัดจากวันฟ้องเป็นต้นไป แต่อย่างไร ก็ตาม เมื่อวันที ่วันที่ 7 ตุลาคม 2556 บริษัทได้ยื่นค�ำร้องขอขยายระยะ
เวลาอนุญาตฎีกา และระยะเวลายื่นฎีกาโดยค�ำร้อง ขออนุญาตฎีกา และเมื่อวันที ่8 มิถุนายน 2559 ศาลฎีกามีค�ำสั่งไม่รับฎีกาของทั้งโจทย์ และบริษัทคดี
เป็นอันถึงที่สุดตาม กฎหมาย โดยระหว่างปี 2556 - 2558 บริษัทประมาณการหนี้สินผลเสียหายจากการถูกฟ้องร้องจ�ำนวน 27.30 ล้านบาท และส�ำหรับ
ปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทรับรู้ผลเสียหายจากการถูกฟ้องร้องเพิ่ม บันทึกไว้ในงบก�ำไรขาดทุน เบ็ดเสร็จรวม จ�ำนวน 1.11 ล้านบาท รวม
ประมาณการหนี้สินผลเสียหายจากการถูกฟ้องร้องทั้งสิ้น จ�ำนวน 28.41 ล้านบาท ซึ่งบริษัทได้ช�ำระหนี้ตามค�ำพิพากษาของศาล โดยน�ำเงินไปวางต่อ
ศาลรวมเงินต้นและดอกเบี้ยทั้งสิ้น 61.71 ล้านบาท โดยบันทึกอยู่ใน “ลูกหนี้อื่น - เงินวางประกันศาล” ด้วยจ�ำนวน 33.30 ล้านบาท ตามหมายเหตุ 6.2 
ปัจจุบันบริษัทอยู่ ระหว่างรอรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินพร้อมบ้านคืนจากโจทย์   

              ลงชื่อ ………...……………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
         (นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง)
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35. ข้อมูลเกี่ยวกับการด�ำเนินงานตามประเภทส่วนงานที่ด�ำเนินงาน 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 ประกอบด้วย

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 ประกอบด้วย

      ลงชื่อ ………..…………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
(นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง)

บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย รวม

ธุรกิจ
 อสังหาฯ 

 
 

ธุรกิจ
ให้เช่าที่ดิน 

 
    อื่นๆ   รวม   ธุรกิจ

 อสงัหาฯ 
 
 

ธุรกิจ
ให้เช่าและ
บริการ

 
 

ธุรกิจ
ขายสินค้า    อื่นๆ   รวม     ตัดบัญชี   รวม ประเภทส่วนงานที่ด�ำเนินงาน 

ขาย-สุทธิ 2,738.10 13.47 0.00 2,751.57 134.81 163.43 4.45 0.00 3,054.26 (35.92) 3,018.34 

ต้นทุนขาย (1,946.46) 0.00 0.00 (1,946.46) (90.07) (111.77) (5.09) 0.00 (2,153.39) 21.12 (2,132.27)

ก�ำไรขั้นต้น 791.64 13.47 0.00 805.11 44.74 51.66 (0.64) 0.00 900.87 (14.80) 886.07 

รายได้อื่น 59.03 0.00 0.00 59.03 0.30 6.22 0.28 0.02 65.85 (46.96) 18.89 

ค่าใช้จ่ายในการขาย (102.48) 0.00 0.00 (102.48) (8.21) (5.09) 0.00 0.00 (115.78) 0.00 (115.78)

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (389.41) 0.00 0.00 (389.41) (10.20) (51.62) 0.00 (2.85) (454.08) 13.57 (440.51)

ต้นทุนทางการเงิน (61.35) 0.00 0.00 (61.35) (2.65) (37.37) (2.55) (7.72) (111.64) 46.96 (64.68)

ก�ำไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ 297.43 13.47 0.00 310.90 23.98 (36.20) (2.91) (10.55) 285.22 (1.23) 283.99 

ภาษีเงินได้ (62.98) 0.00 0.00 (62.98) (5.00) 0.00 0.00 1.63 (66.35) (1.75) (68.10)

ก�ำไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี 234.45 13.47 0.00 247.92 18.98 (36.20) (2.91) (8.92) 218.87 (2.98) 215.89 

การแบ่งปันก�ำไร

ส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ 215.89 

ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม 0.00 

215.89 

สินทรัพย์ถาวร ณ วันที ่31 ธันวาคม  2559 212.33 37.85 250.18 0.00 603.25 0.00 216.78 1,070.21 (2.24) 1,067.97 

รายการตัดบัญชีระหว่างกัน เป็นรายได้ค่าเช่าที่ดิน, ขายสินค้า, การให้บริการ, รับเหมาก่อสร้างและดอกเบี้ยรับ รายการดังกล่าวเป็นไปตามธุรกิจปกติทางการค้า

(หน่วย : ล้านบาท)

(หน่วย : ล้านบาท)

บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย รวม

ธุรกิจ
 อสังหาฯ

 
 

ธุรกิจ
ให้เช่าที่ดิน

 
    อื่นๆ   รวม   ธุรกิจ

 อสังหาฯ 
 
 

ธุรกิจ
ให้เช่าและ
บริการ

 
 

ธุรกิจ
ขายสินค้า     อื่นๆ   รวม      ตัดบัญชี   รวมประเภทส่วนงานที่ด�ำเนินงาน 

ขาย-สุทธิ 2,389.66 13.47 0.00 2,403.13 93.20 170.07 9.21 0.00 2,675.61 (36.62) 2,638.99 

ต้นทุนขาย (1,672.56) 0.00 0.00 (1,672.56) (57.32) (121.03) (8.71) 0.00 (1,859.62) 6.10 (1,853.52)

ก�ำไรขั้นต้น 717.10 13.47 0.00 730.57 35.88 49.04 0.50 0.00 815.99 (30.52) 785.47 

รายได้อื่น 55.37 0.00 0.00 55.37 0.21 9.72 0.07 0.02 65.39 (45.65) 19.74 

ค่าใช้จ่ายในการขาย (140.62) 0.00 0.00 (140.62) (8.69) (36.34) 0.00 0.00 (185.65) 20.57 (165.08)

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (415.61) 0.00 0.00 (415.61) (7.60) (62.16) 0.00 (0.62) (485.99) 13.03 (472.96)

ต้นทุนทางการเงิน (50.87) 0.00 0.00 (50.87) (0.79) (39.43) (3.13) (7.60) (101.82) 45.66 (56.16)

ก�ำไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ 165.38 13.47 0.00 178.84 19.01 41.50 (2.56) (8.20) 107.92 3.09 111.01 

ภาษีเงินได้ (40.50) 0.00 0.00 (40.50) (2.41) (5.61) 0.00 1.61 (46.91) 2.30 (44.61)

ก�ำไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี 124.88 13.47 0.00 138.34 16.60 41.50 (2.56) (6.59) 61.01 5.39 66.40 

การแบ่งปันก�ำไร

ส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ 66.40 

ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม 0.00 

66.40 

สินทรัพย์ถาวร ณ วันที ่31 ธันวาคม  2558 212.33 44.58 256.91 0.00 628.63 0.00 220.47 1,106.01 (2.24) 1,103.77 

รายการตัดบัญชีระหว่างกัน เป็นรายได้ค่าเช่าที่ดิน, ขายสินค้า, การให้บริการ, รับเหมาก่อสร้างและดอกเบี้ยรับ รายการดังกล่าวเป็นไปตามธุรกิจปกติทางการค้า
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36. การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับเครื่องมือทางการเงิน 
36.1 นโยบายการบัญช ี รายละเอียดของนโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญ วิธีการที่ใช้ซึ่งรวมถึงเกณฑ์ในการรับรู้ และวัดมูลค่าที่เกี่ยวกับสินทรัพย์และ

หนี้สิน ทางการเงินแต่ละประเภท ได้เปิดเผยไว้แล้วในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 4 
36.2 ความเสี่ยงเกี่ยวกับอัตราดอกเบี้ย ความเสี่ยงเกี่ยวกับอัตราดอกเบี้ย เกิดจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ยในตลาด ซึ่งมีผลกระทบ

ต่อผลการด�ำเนินงานและ กระแสเงินสด รายการทางการเงินของบริษัทและบริษัทย่อยโดยส่วนใหญ่มีอัตราดอกเบี้ยที่ปรับขึ้นลงตามอัตราตลาด 
36.3 ความเสี่ยงจากการไม่ปฏิบัติตามสัญญา ความเสี่ยงจากการไม่ปฏิบัติตามข้อก�ำหนดในสัญญาอาจก่อให้เกิดความเสียหายแก่บริษัทและ

บริษัทย่อย ฝ่ายบริหารมีการ บริหารจัดการธุรกิจอย่างระมัดระวัง โดยใช้นโยบายทางบัญชีในการรับรู้รายได้เมื่อโอนกรรมสิทธิ์ให้แก่ลูกค้าต่อเมื่อได้รับ
ช�ำระเต็มจ�ำนวนแล้ว ส�ำหรับบริษัทย่อยที่ประกอบธุรกิจขายวัสดุก่อสร้าง ฝ่ายบริหารใช้นโยบายในการพิจารณาความน่าเชื่อถือของลูกค้าโดย การก�ำหนด
วงเงินการให้สินเชื่อและตั้งค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญในกรณีที่ไม่ปฏิบัติตามสัญญา 

36.4 ราคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน สินทรัพย์ทางการเงินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ประกอบด้วย เงินสด เงินฝากธนาคาร เงิน
ลงทุนชั่วคราว ลูกหนี้การค้า และลูกหนี้อื่น ตั๋วเงินรับและตั๋วสัญญาใช้เงิน หนี้สินทางการเงินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ประกอบด้วย เงินเบิกเกิน
บัญชี เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน ตั๋วสัญญาใช้เงิน เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น เจ้าหนี้ค่าทรัพย์สินและเงินกู้ยืมระยะยาว ราคาตามบัญชีของ
สินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน มีมูลค่าใกล้เคียงกับมูลค่ายุติธรรม โดยประมาณ

37. การบริหารจัดการทุน 
วตัถุประสงค์ในการบรหิารจดัการทนุทีส่�ำคญัของบรษิทัและบรษิทัย่อย คอืการจดัให้มซีึง่โครงสร้างทางการเงนิทีเ่หมาะสมและ การด�ำรงไว้ซึง่ความสามารถ 
ในการด�ำเนินธุรกิจอย่างต่อเนื่อง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีอัตราส่วนหนี้สินต่อทุนสรุปได้ดังนี้ 

      ลงชื่อ …………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
(นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558 31  ธันวาคม 2559 31  ธันวาคม 2558

อัตราส่วนหนี้สินต่อทุน 1.13 1.38 0.94 1.16 

38. เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 
38.1 เมื่อวันที่ 8 กุมภาพันธ์ 2560 บริษัทได้ออกหุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน และไม่มีผู้แทนผู้ถือหุ้น จ�ำนวน 500 ล้านบาท 

(500,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1,000 บาท) หุ้นกู้มีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5.15 ต่อปี และมีอายุ 3 ป ีครบก�ำหนด ไถ่ถอนในวันที ่8 กุมภาพันธ ์2563 หุ้นกู้ดัง
กล่าวออกตามมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจ�ำปี 2558 เมื่อวันที่ 29 เมษายน 2559 

38.2 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 2/2559 เมื่อวันที ่20 กุมภาพันธ ์2560 มีมติให้เสนอจ่ายเงินปันผลต่อที่ประชุม ผู้ถือ
หุ้นสามัญประจ�ำปี ส�ำหรับผลการด�ำเนินงานปี 2559 ในอัตราหุ้นละ 0.06 บาทต่อหุ้น โดยจ่ายเงินสด เป็นจ�ำนวน 73.20 ล้านบาท

39. การอนุมัติงบการเงิน 
งบการเงินนี้ได้รับการอนุมัติให้ออกงบการเงินโดยคณะกรรมการของบริษัท เมื่อวันที ่20 กุมภาพันธ ์2560
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