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สาส์นจากคณะกรรมการบริษัท

เรียน ท่านผู้ถือหุ้น

ปี 2560 เป็นปีที่ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ยังคงต้องเผชิญกับปัจจัยลบต่าง ๆ หลายด้านอย่างต่อเนื่อง
อีก 1 ปี ไม่ว่าจะเป็นปัญหาหนี้สินภาคครัวเรือนที่เพิ่มสูงขึ้น ราคาสินค้าเกษตรตกตํ่า ความเข้มงวดของ
สถาบันการเงิน ในการปล่อยสินเชื่อ ความผันผวนทางการเมืองทั้งในประเทศ และต่างประเทศ เป็นต้น 
และนอกจากพฤตกิรรมผูบ้รโิภคจะเปลีย่นไปอยา่งรวดเรว็ตามเทคโนโลยทีีท่นัสมยัแลว้ ดา้นผูป้ระกอบการ
หลายรายได้เริ่มปรับตัวเพื่อให้ทันกับการเปลี่ยนแปลงของผู้บริโภค เช่น การนำ�นวัตกรรมทางเทคโนโลยี
เขา้มาใชใ้นธรุกจิอสงัหารมิทรพัย ์เชน่ การออกแบบ การควบคมุ การกอ่สรา้ง ชอ่งทางการจดัจำ�หนา่ย 
การโฆษณา การกระจายสินค้า เป็นต้น ซึ่งปัจจัยต่าง ๆ เหล่านี้นับวันจะยิ่งมีผลต่อการตัดสินใจซื้อ	
มากขึ้นทุกวัน  

อย่างไรก็ตาม ในปีท่ีผ่านมาเป็นปีท่ีน่าพอใจอย่างย่ิงท่ีบริษัทฯ สามารถทำ�ผลการดำ�เนินงานได้ตามเป้าหมาย 
อัตราส่วนทางการเงินต่าง ๆ ก็ปรับตัวดีขึ้นอย่างต่อเนื่อง แม้ว่าเศรษฐกิจของประเทศจะยังคงอยู่	
ในระยะทีก่ำ�ลงัฟืน้ตัวกต็าม แสดงใหเ้หน็วา่คณะผูบ้รหิาร พนกังานทกุทา่น มคีวามมุง่มัน่ ตัง้ใจทีจ่ะพฒันา
โครงการใหส้ามารถตอบโจทยล์กูคา้ โดยยังคำ�นงึถงึความยัง่ยนื มคีวามรม่รืน่ ทัง้ภายในบา้น และภายใน
โครงการ ธรรมชาติจึงเป็นแรงบันดาลใจในการออกแบบ ฟังก์ชั่นการใช้งาน โดยคำ�นึงถึงสิ่งแวดล้อม
ไปพร้อม ๆ  กับความสะดวกสบายของผู้อยู่อาศัย สร้างความสอดคล้องของบ้าน ธรรมชาติ และความ
ทันสมัย ให้เช่ือมโยงกันไว้อย่างสมดุล กลายเป็นห้องธรรมชาติ ภายใต้แนวคิด “OXYGEN COMMUNITY”

ในนามของคณะกรรมการ ขอขอบคุณลูกค้า ผู้ถือหุ้น ผู้บริหาร พนักงาน คู่ค้า ผู้รับเหมา สถาบันการเงิน 
สื่อมวลชน และหน่วยงานภาครัฐและเอกชนที่เกี่ยวข้อง ที่ให้การสนับสนุนกิจการของบริษัทเป็นอย่างดี
ตลอดมา บริษัท ขอยืนยันที่จะดำ�เนินธุรกิจด้วยความซื่อสัตย์ ยึดมั่นในธรรมาภิบาล และพยายามสร้าง
ความเติบโตอย่างต่อเนื่อง และยั่งยืนตลอดไป

ศ.ดร.วรภัทร โตธนะเกษม
ประธานกรรมการ

นางสาวสิริลักษณ์ โกวิทจินดาชัย
ประธานกรรมการบริหาร/กรรมการผู้จัดการ
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ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลสำ�คัญของบริษัท

รายงานประจำ�ปี 2560 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)
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ข้อมูลทั่วไป
บรษิทั ปรญิสริ ิจ�ำกดั (มหาชน)

เลขทะเบียนบริษัท : 0107547000320
ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ : 123 อาคารซันทาวเวอร์ส ชั้น 17 อาคารเอ ถนนวิภาวดีรังสิต

แขวงจอมพล เขตจตุจักร  กรุงเทพมหานคร 10900
โฮมเพจบริษัท : http://www.prinsiri.com
โทรศัพท์ : 02 - 617- 6900 - 9
โทรสาร : 02 - 617 -6910 -11 
ประเภทธุรกิจ : พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ทุนจดทะเบียน : 1,220,011,755.00 บาท 
ทุนเรียกชำ�ระแล้ว : 1,220,011,755.00 บาท 
มูลค่าที่ตราไว้ : 1 บาท ต่อหุ้น
สถาบันการเงินที่ติดต่อเป็นประจำ� : ธนาคารไทยพาณิชย์ จำ�กัด (มหาชน) 

ธนาคารกสิกรไทย จำ�กัด (มหาชน)
ธนาคารกรุงไทย จำ�กัด (มหาชน)
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน)

ข้อมูลทั่วไปบริษัทย่อยและบริษัทในเครือ
บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด

เลขทะเบียนบริษัท : 0105548055398
ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ : 123 อาคารซันทาวเวอร์ส ชั้น 17 อาคารเอ ถนนวิภาวดีรังสิต

แขวงจอมพล เขตจตุจักร  กรุงเทพมหานคร 10900
โทรศัพท์ : 02 - 617- 6900 - 9
โทรสาร : 02 - 617 -6910 -11
ประเภทธุรกิจ : พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ทุนจดทะเบียน : 100,000,000.00 บาท
ทุนเรียกชำ�ระแล้ว : 100,000,000.00 บาท
มูลค่าที่ตราไว้ : 10  บาท ต่อหุ้น

บริษัท ปริญสิริ ออกซิเจน (2017) จ�ำกัด (เปลี่ยนแปลงชื่อจาก บริษัท โกร โยธา กรุ๊ป จ�ำกัด)	 	

เลขทะเบียนบริษัท : 0105545057390
ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ : 123 อาคารซันทาวเวอร์ส ชั้น 17 อาคารเอ ถนนวิภาวดีรังสิต

แขวงจอมพล เขตจตุจักร  กรุงเทพมหานคร 10900
โทรศัพท์ : 02 - 617- 6900 - 9
โทรสาร : 02 - 617 -6910 -11
ประเภทธุรกิจ : รับเหมาก่อสร้างและจำ�หน่ายวัสดุก่อสร้าง
ทุนจดทะเบียน : 60,000,000.00 บาท
ทุนเรียกชำ�ระแล้ว : 60,000,000.00 บาท
มูลค่าที่ตราไว้ : 100  บาท ต่อหุ้น
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บริษัท ปริญสิริ โอโซโน่ จ�ำกัด (เปลี่ยนแปลงชื่อจากบริษัท ซีเอ็น เอสพีอาร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด)

เลขทะเบียนบริษัท : 0105550062410
ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ : 123 อาคารซันทาวเวอร์ส ชั้น 17 อาคารเอ ถนนวิภาวดีรังสิต

แขวงจอมพล เขตจตุจักร  กรุงเทพมหานคร 10900
โทรศัพท์ : 02 - 617- 6900 - 9
โทรสาร : 02 - 617 -6910 -11
ประเภทธุรกิจ : ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์และซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ที่รอการพัฒนา
ทุนจดทะเบียน : 2,000,000.00 บาท
ทุนเรียกชำ�ระแล้ว : 2,000,000.00 บาท
มูลค่าที่ตราไว้ : 100  บาท ต่อหุ้น

บริษัท  เพลินนารี่ มอลล์ จำ�กัด

เลขทะเบียนบริษัท : 0105556028582
ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ : 242, 244, 246 ถนนวัชรพล แขวงท่าแร้ง เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร 10230
โฮมเพจบริษัท : http://www.plearnary.com
โทรศัพท์ : 02 – 945- 4111
โทรสาร : 02 – 945- 4011
ประเภทธุรกิจ : ศูนย์การค้า
ทุนจดทะเบียน : 70,000,000.00 บาท
ทุนเรียกชำ�ระแล้ว : 70,000,000.00 บาท
มูลค่าที่ตราไว้ : 100  บาท ต่อหุ้น

บริษัท  เพลินแลนด์ จำ�กัด  (บริษัทในเครือบริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จำ�กัด)

เลขทะเบียนบริษัท : 0105557071597
ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ : 246 ห้องเลขท่ี B201 ถนนวัชรพล แขวงท่าแร้ง เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร 10230
โทรศัพท์ : 02 – 945- 4111
โทรสาร : 02 – 945- 4011
ประเภทธุรกิจ : สวนสนุกและศูนย์การเรียนรู้สำ�หรับเด็ก
ทุนจดทะเบียน : 1,000,000.00 บาท
ทุนเรียกชำ�ระแล้ว : 1,000,000.00 บาท
มูลค่าที่ตราไว้ : 100  บาท ต่อหุ้น

บริษัท  อีทเทอรี่ จำ�กัด  (บริษัทในเครือบริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จำ�กัด)

เลขทะเบียนบริษัท : 0105557071589
ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ : 242 ห้องเลขท่ี A118 ถนนวัชรพล แขวงท่าแร้ง เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร 10230
โทรศัพท์ : 02 – 945- 4111
โทรสาร : 02 – 945- 4011
ประเภทธุรกิจ : ภัตตาคาร ร้านอาหาร
ทุนจดทะเบียน : 1,000,000.00 บาท
ทุนเรียกชำ�ระแล้ว : 1,000,000.00 บาท
มูลค่าที่ตราไว้ : 100  บาท ต่อหุ้น
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บริษัท ปริญ เอนเนอร์จี จำ�กัด

เลขทะเบียนบริษัท : 0105556153263
ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ : 123 อาคารซันทาวเวอร์ส ชั้น 17 อาคารเอ ถนนวิภาวดีรังสิต

แขวงจอมพล เขตจตุจักร  กรุงเทพมหานคร 10900
โทรศัพท์ : 02 - 617- 6900 - 9
โทรสาร : 02 - 617 -6910 -11
ประเภทธุรกิจ : ผลิตและจำ�หน่ายไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์และพลังงานทดแทน

ออกแบบบริการดูแลบำ�รุงรักษาระบบไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์
ทุนจดทะเบียน : 1,000,000.00 บาท
ทุนเรียกชำ�ระแล้ว : 1,000,000.00 บาท
มูลค่าที่ตราไว้ : 100  บาท ต่อหุ้น

นิติบุคคลที่บริษัทถือหุ้นตั้งแต่ร้อยละ 10 ขึ้นไป
: ไม่มี

บุคคลอ้างอิงอื่น ๆ 

นายทะเบียนหลักทรัพย์ : บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด
อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 93 ถนนรัชดาภิเษก เขตดินแดง
กรุงเทพมหานคร 10400

โทรศัพท์ : 02-009-9000  
โทรสาร : 02-009-9991
ศูนย์ลูกค้าสัมพันธ์ : 02-009-9999
เว็บไซด์ : http://www.tsd.co.th
อีเมล์ : contact.tsd@set.or.th

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

ชื่อสอบบัญชี : บริษัท สอบบัญชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด
ที่ตั้งส�ำนักงาน : 316/32 ซอยสุขุมวิท 22 ถนนพระราม 4 แขวงคลองตัน เขตคลองเตย 

กรุงเทพมหานคร 10110
โทรศัพท์ : 02-259-5300-2
โทรสาร : 02-259-8956
เว็บไซด์ : http://www.diaaudit.com

ชื่อผู้สอบบัญชี : 1. นายนพฤกษ์        พิษณุวงษ์	   ผูส้อบบญัชรีบัอนญุาตเลขที ่7764
2. นางสาวสมจนิตนา  พลหรัิญรตัน์  ผูส้อบบญัชรีบัอนญุาตเลขที ่5599
3. นางสาวสุภาภรณ์  มั่งจิตร	    ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 8125
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ข้อมูลทางการเงินโดยสรุปของบริษัทเปรียบเทียบปี 2558-2560 

  2558 2559 2560

ฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงาน 

สินทรัพย์รวม 9,842.46 9,034.84 8,430.63

หนี้สินรวม 5,947.55 5,058.23 4,283.83

ส่วนของผู้ถือหุ้น 3,894.91 3,976.61 4,146.80

รายได้รวม 2,658.74 3,037.23 3,218.14

ต้นทุนและค่าใช้จ่ายรวม 1,876.03 2,146.47 2,217.54 

ก�ำไรขั้นต้น 785.47 886.08 937.46

ก�ำไรสุทธิ 66.40 215.89 317.01

ข้อมูลต่อหุ้น 

มูลค่าที่ตราไว้ 1 1 1

มูลค่าหุ้นตามบัญชี 3.08 3.20 3.33

ก�ำไรสุทธิต่อหุ้น 0.05 0.18 0.26

ราคาตลาด  (ณ วันสิ้นปี) 1.32 1.43 1.78

เงินปันผลต่อหุ้น (%) 3.79 8.39 6.74*

อัตราส่วนทางการเงิน 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท�ำก�ำไร

อัตราก�ำไรขั้นต้น – อสังหาริมทรัพย์ 30.47 29.13 29.56

อัตราก�ำไรสุทธิจากการด�ำเนินงาน 6.67 11.48 15.07

อัตราส่วนก�ำไรสุทธิ 2.50 7.15 10.05

อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น 1.70 5.43 7.80

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด�ำเนินงาน

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ 0.67 2.29 3.63

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร 2.69 8.55 10.21

อัตราการหมุนของสินทรัพย์ 0.27 0.34 0.38

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน

อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 1.38 1.13 0.92

อัตราส่วนความสามารถช�ำระดอกเบี้ย 2.98 5.39 6.00

อัตราการจ่ายเงินปันผล 92% 68% 46%*

อัตราส่วนทางการเงิน (ร้อยละ)

อัตราส่วนสภาพคล่อง 2.64 2.71 3.17

อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว 0.23 0.25 0.39

อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนี้การค้า-อสังหาริมทรัพย์ 31.39 29.79 32.90

ระยะเวลาการเก็บหนี้เฉลี่ย-อสังหาริมทรัพย์ 11.47 12.09 10.94

อัตราส่วนหมุนเวียนสินค้าคงเหลือ 0.39 0.51 0.69

ระยะเวลาการขายสินค้าเฉลี่ย 913.01 699.83 523.33

อัตราส่วนหมุนเวียนเจ้าหนี้ 3.69 4.39 6.26

ระยะเวลาช�ำระหนี้ 97.64 82.04 57.53

Cash Cycle 826.84 629.88 476.74

*หมายเหตุ : ยังไม่ได้รับการอนุมัติจากผู้ถือหุ้น
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นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ  

1.1  วิสัยทัศน์และพันธกิจของบริษัท

วิสัยทัศน์ของบริษัท
ปริญสริิ มุง่มัน่ในการพฒันามาตรฐานการจดัการธรุกจิอสงัหารมิทรพัย์เชงิรกุ
สูก่ารเป็นผู้น�ำในการสร้างสรรค์ “บ้าน” ส�ำหรับสร้างครอบครัวชมุชน และ
คณุภาพชีวติท่ีสมบูรณ์

พันธกิจของบริษัท
•	 การสร้างคุณภาพชีวิตในการท�ำงานที่สมบูรณ์มีความสุขและส่งเสริม

การฝึกอบรมวิจัยและพัฒนาด้านธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการสร้าง
นวัตกรรมด้านที่อยู่อาศัยส�ำหรับอนาคตอย่างต่อเนื่อง

•	 การพัฒนาระบบมาตรฐานการปฏิบัติงานในด้านการออกแบบ	
การก่อสร้างและการบริหารจัดการที่น่าเชื่อถือและความเป็นมืออาชีพ	
ระดับสากล

•	 การมุง่เน้นการสร้างความโปร่งใสและความพงึพอใจให้กบัลกูค้าคู่ค้าและ
ผูถ้อืหุน้รวมไปถงึการมุง่เน้น ในการคนืก�ำไรสู่ชมุชน สังคม และประเทศ 

1.2  ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัทและบริษัทย่อย
	
•	 ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน)

บริษัทจดทะเบียนจัดตั้งเมื่อวันที่ 23 กุมภาพันธ์ 2543 ภายใต้ชื่อ 	
บริษทั ปริญสริ ิ(2000) จ�ำกดั และได้แปรสภาพเป็นบรษิทัมหาชนจ�ำกดั 

เมื่อวันที่ 30 มีนาคม 2547 โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 บริษัท	
มทีนุจดทะเบยีน 1,220.01 ล้านบาท และมทีนุช�ำระแล้ว 1,220.01 ล้านบาท 
แบ่งเป็นหุน้สามญัจ�ำนวน 1,220.01 ล้านหุน้ มลูค่าทีต่ราไว้หุ้นละ 1 บาท 
ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ประเภทหมู่บ้านจัดสรร และ
อาคารชุดพักอาศัย ซ่ึงบริษัทจะเป็นผู ้พัฒนาโครงการและเป็น	
เจ้าของโครงการ ภายใต้สโลแกน “The Art of Living” โดยท่ีผ่านมา	
บรษิทัได้รบัรางวัลการออกแบบบ้านดีเด่น “Awards of Merit”  ในปี 
2544 และปี 2547 จากงาน PCBC (Pacific Coast Builders 	
Conference) ประเทศสหรัฐอเมริกา อีกทั้งยังได้รับรางวัลชมเชย, 
รางวลัระดบัด ี“โครงการบ้านจัดสรรอนุรักษ์พลังงาน ปี 2550 และ	
ปี 2551” ตามล�ำดับจากกรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์
พลังงาน กระทรวงพลังงาน และรางวัล BCI Asia Top 10 	
Developers Awards รางวัลชนะเลิศ Think of Living People’s 
Choice Awards สาขา Best Housing Facilities ในปี 2559 	
ภายใต้แนวความคิด “PRINSIRI Oxygen Community” ปัจจุบัน
บริษัท เป ็นผู ้ พัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ที่ ได ้รับการยอมรับ และ	
ความไว้วางใจจากผู้บริโภค ภายใต้ตราสินค้า “ปริญสิริ” ในปี 2560 
บริษัทมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ประเภทหมู่บ้านจัดสรร 
3,014.41 ล้านบาท

ผลติภัณฑ์ของบริษทั แบ่งออกได้ ดงัน้ี
(1)   ประเภทหมูบ้่านจดัสรร แบ่งออกเป็นแต่ละเฉพาะตัวผลติภัณฑ์และกลุม่เป้าหมายแต่ละกลุม่ โดยจะใช้ชือ่โครงการทีแ่ตกต่างกนัออกไปและสามารถแบ่งได้ ดงันี้

ประเภท แบรนด์ ระดับราคา กลุ่มลูกค้า

1.1 บ้านเดี่ยว/บ้านแฝด
(Single Detached House/Duplex House)

- ปริญญ์ (PRINN)
- ซีรีน  (Zerene)
- อิคอนเนเจอร์(Iconature)

ตลาดบนและกลางราคาประมาณ    
5.00 ล้านบาท/หน่วยขึ้นไป

รายได้ปานกลาง - สูง

1.2 ทาวน์เฮ้าส์/ทาวน์โฮม
(Town House/Town Home)

ทาวน์เฮ้าส์ 3 ชั้น
- โคราซอน (CORAZON)

ราคาประมาณ 7.99 ล้านบาท/หน่วย รายได้ปานกลาง - สูง

- ซิกเนเจอร์ (Sixnature) ราคาประมาณ 3.00 - 5.00 ล้านบาท/หน่วย รายได้ปานกลาง

ทาวน์เฮ้าส์ 2 ชั้น
- ซิตี้เซนส์ (Citysense)

ระดับราคาประมาณ 2.00 - 3.00 ล้านบาท/หน่วย รายได้ปานกลาง

(2) ประเภทอาคารชุดพักอาศยั (Condominium) ซึง่แบ่งออกเป็นแต่ละเฉพาะตวัผลติภัณฑ์และกลุม่เป้าหมายแต่ละกลุม่ โดยจะใช้ชือ่โครงการทีแ่ตกต่างกนัออกไป 
และสามารถแบ่งได้ ดังนี้

ประเภท แบรนด์ ระดับราคา กลุ่มลูกค้า

2.1 อาคารชุดพักอาศัยประเภทระดับความสูง
ของอาคารไม่เกิน 23 เมตร (Low Rise) 

- บริดจ์ (BRIDGE)
- เซล (Zelle)
- เดอะไพร์ด (The Pride)
- สมาร์ทZ (NonBOI)

ราคาประมาณ 1.29 - 3.60 ล้านบาท/หน่วย รายได้ปานกลาง - สูง

- สมาร์ท (Smart) ราคาประมาณ 1.00 ล้านบาท/หน่วย รายได้ปานกลาง

2.2 อาคารชุดพักอาศัยประเภทระดับความสูง
ของอาคารเกิน 23 เมตร (High Rise)

- เดอะคอมพลีท
  (The Complete)

ราคาประมาณ 3.00 - 12.00  ล้านบาท/หน่วย รายได้ปานกลาง-สูง
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เป้าหมายในการด�ำเนินธุรกิจของบริษัท

เป้าหมายในการด�ำเนนิธรุกจิของบรษิทับรษิทัมุง่เน้นความเป็นหนึง่ในผูน้�ำด้าน
พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ไทย รวมทัง้การได้รับการยอมรับและความไว้วางใจจาก	
ผู้บริโภคภายใต้ตราสินค้า “ปริญสิริ” และมีเป้าหมายในการขยายโครงการ
ในอนาคต ที่ยังคงเน้นการพัฒนาโครงการประเภทหมู่บ้านจัดสรร และ
โครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย บริษัทตั้งเป้าหมายการจัดซื้อที่ดินและ
น�ำมาพฒันาโครงการใหม่ ๆ  ในด้านการตลาดบรษิทัมเีป้าหมายทีจ่ะสร้างการ
รบัรูใ้นตราสนิค้า “ปรญิสิร”ิ ให้มากขึน้  ดงันัน้บริษทัจงึมุง่เน้นการคดัเลอืก
ท่ีดนิในท�ำเลท่ีด ีมีความโดดเด่น การพฒันาและปรบัปรงุรปูแบบโครงการ แบบบ้าน 
และคุณภาพของงานก่อสร้าง รวมไปถึงการคัดสรรวัสดุอุปกรณ์ต่าง ๆ 	
ในงานก่อสร้างท่ีมีคุณภาพดีเหมาะสมในแต่ละโครงการ   อีกท้ังยังมุ่งเน้น	
การบริการหลังการขายที่ดีอีกด้วย

บรษิทัและบรษิทัย่อยเปิดขายโครงการทัง้สิน้ 24 โครงการ มลูค่ารวมประมาณ 
25,481.61 ล้านบาท ปัจจบุนัมมีลูค่าท่ีขายแล้วรวมประมาณ 17,145.36 ล้านบาท 
และในปี 2560 มยีอดรบัรูร้ายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 3,014.41 ล้านบาท 
ท้ังน้ี ในปี 2560 บริษัทมีงบประมาณในการจัดซ้ือที่ดินเพ่ือท�ำโครงการ 
ประมาณ 1,000 ล้านบาท

ในด้านการตลาดบริษทัมเีป้าหมายทีจ่ะสร้างการรับรู้ ในตราสินค้า “ปรญิสริ”ิ 
(Brand Awareness) ให้มากข้ึน โดยเน้นให้ผูบ้ริโภครับรู้ถึง บ้านของปรญิสิริ
ท่ีเป็นค�ำว่า “บ้าน” (Home) อย่างแท้จรงิ ซึง่เป็นศนูย์รวมของครอบครัว และ 
ความอบอุน่ภายใต้สโลแกน “The Art of Living” โดยในปี 2559 บรษัิท	
ได้รบัรางวลั BCI Asia Top 10 Developers Awards รางวลัชนะเลศิ 	
Think of Living People’s Choice Awards สาขา Best Housing Facilities 
ภายใต้แนวความคิด “PRINSIRI Oxygen Community” ผ่านส่ือต่าง ๆ 
เช่น โทรทศัน์ วทิย ุป้ายโฆษณา แผ่นพบั เป็นต้น เพือ่เป็นการเน้นย�ำ้ความต้องการ
ของผูบ้รโิภคในผลติภณัฑ์ของบรษิทั โดยบรษิทัได้น�ำแนวความคดิดงักล่าวไป
ปฏิบัติจริงทั้งในการวางผังโครงการ การออกแบบ และการจัดภูมิทัศน	์
ในแต่ละโครงการ

การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่ส�ำคัญ

ปี 2556
•	 จัดตั้งบริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด เมื่อวันที่ 14 กุมภาพันธ์ 2556 

เพื่อด�ำเนินธุรกิจศูนย์การค้า โดยมีทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว ณ วันที่ 	
31 ธันวาคม 2556 เท่ากับ 70 ล้านบาท บริษัทถือหุ้นร้อยละ 99.99 	
(ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 ยังไม่เปิดด�ำเนินการเชิงพาณิชย์)

•	 พนักงานและผู้บริหารใช้สิทธิจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน จากใบส�ำคัญ
แสดงสิทธิในส่วนของพนักงานและผู้บริหาร ในอัตราส่วน 1 ใบส�ำคัญ
แสดงสิทธิ เท่ากับ 1 หุ้นสามัญ โดยมีการจองซื้อหุ้นสามัญจ�ำนวน 
668,100 หุ้น และด�ำเนินการเพิ่มทุนช�ำระแล้วจาก 1,219.30 ล้านบาท 
เป็น 1,219.97 ล้านบาท

•	 จัดตั้งบริษัท ปริญ เอนเนอร์จี จ�ำกัด เมื่อวันที่ 20 กันยายน 2556 	
เพ่ือด�ำเนินธุรกิจผลิตและจ�ำหน่ายไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์และ
พลังงานทดแทน โดยมีทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว จ�ำนวน 1 ล้านบาท	
บริษัทถือหุ้นร้อยละ 99.97 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 ยังไม่เปิด
ด�ำเนินการเชิงพาณิชย์)

ปี 2557
•	 ด�ำเนนิการเพ่ิมทุนจดทะเบียน บริษทั โกร โยธา กรุ๊ป จ�ำกดั จาก 10 ล้านบาท 

เป็น 60 ล้านบาท เพื่อใช้ในการลงทุนและขยายธุรกิจ
•	 จดทะเบียนจัดตั้งบริษัท เพลินแลนด์ จ�ำกัด ประกอบธุรกิจสวนสนุกและ

ศูนย์การเรียนรู้ส�ำหรับเด็กและบริษัท อีทเทอร่ี จ�ำกัด ประกอบธุรกิจ
ภัตตาคารร้านอาหาร ขึน้ ณ วันที ่23 พฤษภาคม 2557 (บริษัทในเครอื 
บริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด) 

•	 พนกังานและผูบ้รหิารใช้สทิธจิองซือ้หุน้สามญัเพิม่ทนุ จากใบส�ำคญัแสดงสิทธิ
ในสว่นของพนักงานและผูบ้รหิาร ในอัตราสว่น 1 ใบส�ำคญัแสดงสิทธิ 
เท่ากับ 1 หุน้สามญั โดยมกีารจองซือ้หุน้สามญัจ�ำนวน 40,000 หุน้ และ
ด�ำเนนิการเพ่ิมทุนช�ำระแล้วจาก 1,219.97 ล้านบาท เป็น 1,220.01 ล้านบาท

ปี 2558
•	 เปิดโครงการบ้านทาวน์เฮ้าส์ ในช่วงไตรมาส 1/2558 ภายใต้ชื่อ 	

“City Sense รามอินทรา” มูลค่าโครงการประมาณ 600 ล้านบาท 
•	 เปิดโครงการใหม่ foret ศาลายา รวม 3 โครงการใหญ่ทั้งคอนโด 	

(ภายใต้แบรนด์ Zelle ศาลายา) ในช่วงไตรมาส 1 ทาวน์เฮ้าส์ 	
(ภายใต้แบรนด์ City sense ศาลายา) และ บ้านแนวคดิใหม่ (ภายใต้แบรนด์ 
Iconature ศาลายา) ในช่วงไตรมาส 3 มลูค่ารวม 3 โครงการประมาณ 
3,400 ล้านบาท

ปี 2559
•	 เปิดโครงการบ้านทาวน์เฮ้าส์ ในช่วงไตรมาส 3/2559 ภายใต้ชื่อ “City 

Sense พระราม2-ท่าข้าม” มูลค่าโครงการประมาณ 1,000 ล้านบาท 
•	 ได้รับรางวัล “BCI Asia TOP 10 Developers Awards 2016” 

บริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ยอดเยี่ยมของไทยประจ�ำปี 2016 
โครงการที่ ได ้รับรางวัล 2 โครงการได ้แก ่ โครงการปริญญ ์	
สาทร – ราชพฤกษ์ และ โครงการซิตี้เซนส์ ศาลายา

•	 ได้รบัรางวลั “THINK OF LIVING PEOPLE’S CHOICE AWARDS 2016” 
สาขา BEST HOUSING FACILITIES” โครงการปริญญ์   สาทร-ราชพฤกษ์

ปี 2560 
•	 บริษัท โกร โยธา กรุ ๊ป จ�ำกัด ได้จดทะเบียนเปล่ียนแปลงชื่อเป็น 	

บริษัท ปริญสิริ ออกซิเจน (2017) จ�ำกัด เมื่อวันที่  6 มิถุนายน 2560
•	 บริษัท ซีเอ็น เอสพีอาร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด ได้จดทะเบียนเปลี่ยนแปลง

ชื่อเป็น บริษัท ปริญสิริ โอโซโน่ จ�ำกัด เมื่อวันที่ 6 มิถุนายน 2560

โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท
ปัจจุบันบริษัทปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) ถือหุ้นในบริษัทย่อยจ�ำนวน 7 แห่ง 
โดยมีสัดส่วนถือหุ้นเกินกว่าร้อยละ 99 ของทุน 
จดทะเบียนช�ำระแล้ว ได้แก่
(1)  บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด     
(2)	บริษัท ปริญสิริ ออกซิเจน (2017) จ�ำกัด (เปลี่ยนแปลงชื่อจาก 
     บริษัท โกร โยธา กรุ๊ป จ�ำกัด)
(3)	บริษทั ปรญิสริิ โอโซโน่ จ�ำกดั (เปลีย่นแปลงชือ่จากบรษิทั ซเีอน็ เอสพอีาร์  	
     (ประเทศไทย) จ�ำกัด) 
(4)	บริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด 
(5)	บริษัท เพลินแลนด์ จ�ำกัด 
(6)	บริษัท อีทเทอรี่ จ�ำกัด  
(7)	บริษัท ปริญ เอนเนอร์จี จ�ำกัด 
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นโยบายการแบ่งการด�ำเนินงานของบริษัท และบริษัทย่อย 

บริษัทมีนโยบายแบ่งการด�ำเนินงาน ในบริษัทและบริษัทย่อยอย่างชัดเจน 	
โดยด�ำเนินธุรกิจเป็นอิสระต่อกัน  ดังนี้ 
•	 บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) “บริษัท” และบริษัท ปริญเวนเจอร์ 	

จ�ำกัด ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ประเภทหมู่บ้านจัดสรร 
และประเภทอาคารชุดพักอาศัย ซึ่งบริษัทจะเป็นผู้พัฒนาโครงการและ
เป็นเจ้าของโครงการ โดยเน้นการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ บริษัท 	
ปริญเวนเจอร์ จ�ำกดั จดทะเบยีนจดัตัง้บรษิทัเมือ่วนัท่ี 22 เมษายน 2548 
ด้วยทนุจดทะเบยีน 5 ล้านบาท โดยในระยะแรกเป็นการร่วมทนุกนัระหว่าง
บริษัท และบริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ�ำกัด ซึ่งไม่มีความเกี่ยวข้องใดๆ กับ
บริษัท มีการถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 51 และ 49 ตามล�ำดับ ปัจจุบัน 
บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด มีทุนจดทะเบียน 100 ล้านบาท โดยบริษัท
ได้ขอซื้อหุ้นคืนจากบริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ�ำกัดทั้งหมดแล้วท�ำให้บริษัท 
เป็นผูถื้อหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 100 ทัง้นี ้บรษิทั และบรษิทั ปรญิเวนเจอร์ 
จ�ำกัด มีนโยบายในการด�ำเนินงานแยกกันอย่างชัดเจนโดย

•	 บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด จะเน้นการลงทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
ประเภทบ้านเดี่ยว ทาวน์เฮ้าส์ และ คอนโดมิเนียม โดยพิจารณาจาก
ศักยภาพความเหมาะสมในการพัฒนาผลิตภัณฑ์ของแต่ละท�ำเลเป็น
ส�ำคญั และเป็นบรษิทัท่ีมคีวามช�ำนาญและมปีระสบการณ์ในการพัฒนา
โครงการอสังหาริมทรัพย์แนวราบมากกว่า 10 ปี จะท�ำหน้าที่เป็นผู้
บริหารการก่อสร้าง วางแผนการขาย และการตลาด ตลอดจนการโอน
สินค้าในแต่ละโครงการ 

•	 ปัจจุบันถือได้ว่าบริษัทเป็นผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่ได้รับการยอมรับ 
และความไว้วางใจจากผูบ้ริโภค  ภายใต้ตราสินค้า “ปริญสริ”ิ ไม่ว่าจะ
เป็น  ด้านท�ำเลทีต้ั่งโครงการทีเ่หมาะสม ด้านคณุภาพผลติภณัฑ์ ราคา
ท่ีเหมาะสมและด้านบริการหลังการขาย   บริษัทได้มีการพัฒนาและ
ปรับปรุงผลิตภัณฑ์ของบริษัทอย่างต่อเนื่องมาโดยตลอดเพื่อให้
ผลิตภัณฑ์ตรงกับความต้องการของลูกค้า เช่น ท�ำเลที่ตั้งโครงการ 
การออกแบบรูปลักษณ์โครงการการวางผังโครงการ รูปแบบบ้าน 
ประโยชน์ใช้สอย การคดัสรรวสัดกุ่อสร้าง และอปุกรณ์ตกแต่ง รวมทัง้
การออกแบบจดัวางภมูทิศัน์ทีม่คีวามเหมาะสมกบัสภาพแวดล้อมในแต่ละ
โครงการ  การน�ำเทคโนโลยีการก่อสร้างแบบใหม่ซึง่จะเพิม่ประสทิธภิาพ
ในการก่อสร้าง   โดยจะลดเวลาก่อสร้าง   ที่อยู่อาศัยให้สั้นลง และ
ควบคมุคุณภาพได้ดขีึน้ เพือ่ตอบสนองความต้องการของลกูค้าได้เร็ว
ขึ้น        

•	 บริษัท ปริญสิริ ออกซิเจน (2017) จ�ำกัด (เปลี่ยนแปลงชื่อจาก บริษัท 
โกร โยธา กรุ๊ป จ�ำกัด) ประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง และจ�ำหน่าย

บริษัทย่อย / บริษัทร่วม / บริษัทในเครือ ร้อยละการถือหุ้นของบริษัท การประกอบธุรกิจ
1. บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด 100 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
2. บริษัท ปริญสิริ ออกซิเจน (2017)  จ�ำกัด 99.99 รับเหมาก่อสร้างและจ�ำหน่ายวัสดุก่อสร้าง
3. บริษัท ปริญสิริ โอโซโน่ จ�ำกัด 99.97 ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์และซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ที่รอการพัฒนา
4. บริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด 99.99 ศูนย์การค้า
5. บริษัท เพลินแลนด์ จ�ำกัด 99.97* กิจการสวนสนุกและศูนย์การเรียนรู้ส�ำหรับเด็ก
6. บริษัท อีทเทอรี่ จ�ำกัด 99.97* กิจการภัตตาคารร้านอาหาร
7. บริษัท ปริญ เอนเนอร์จี จ�ำกัด 99.97 ผลิตและจ�ำหน่ายไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์และพลังงานทดแทน

สัดส่วนการถือหุ้นของบริษัท บริษัทย่อย และบริษัทร่วม

*หมายเหตุ บริษัทเพลินนารี่ มอลล์ จำ�กัด เป็นผู้ถือหุ้น

วัสดุก ่อสร ้างประ เภท ปูน ซี เมนต ์  สี  เห ล็กและ ไม ้  เป ็นต ้น 	
โดยให้บริการ และจ�ำหน่ายสนิค้าให้กบับรษิทั และผูร้บัเหมาก่อสร้างของ
บริษัทเป็นส่วนใหญ่ บริษัท ปริญสิริ ออกซิเจน (2017) จ�ำกัดจด
ทะเบยีนจดัต้ังบริษทัเมือ่วันท่ี 4 มถุินายน 2545 ด้วยทุนจดทะเบยีน 10 
ล้านบาท ปัจจบุนัมทีนุจดทะเบียน 60 ล้านบาท บรษัิทได้ตดัสนิใจเข้าไป
ลงทุนในบริษัท ปริญสิริ ออกซิเจน (2017) จ�ำกัดเพื่อต้องการเสริม
สร้างศกัยภาพและสร้างความเข้มแขง็ในการประกอบธรุกจิ รวมถงึเพือ่
เป็นการลดความเสีย่งด้านผูรั้บเหมาและลดความผนัผวนของต้นทนุการ
ก่อสร้าง   

•	 บริ ษั ท  ปริญสิ ริ  โ อ โ ซ โน ่  จ�ำ กั ด  ( เ ปลี่ ย น แปลงชื่ อ จาก	
บริษัท ซีเอ็น เอสพีอาร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด) จดทะเบียนจัดตั้งขึ้นเมื่อ	
วันที่ 15 มิถุนายน 2550 ทุนจดทะเบียน 2 ล้านบาท ประกอบธุรกิจ	
ให้เช่าอสงัหาริมทรพัย์ และซ้ือขายอสังหารมิทรพัย์ทีร่อการพัฒนา เช่น 
การซือ้ทีด่นิและอสงัหารมิทรัพย์เพือ่การค้าและการลงทนุ เพือ่แสวงหา
ก�ำไรจากการเพิม่ค่าของอสังหารมิทรพัย์ การให้เช่าทัง้ระยะสัน้และระยะ
ยาว รวมถึงรายได้จากการให้บริการหรือบริหารโรงแรม สถานบรกิาร 	
ที่พักตากอากาศ และที่พักอาศัย เป็นต้น โดยจะเป็นบริษัทที่สร้างราย
ได้ทีไ่ม่ได้มาจากการพัฒนาอสงัหาริมทรพัย์เพ่ือขาย เช่น ค่าเช่า ให้กบั
บริษัท

•	 บริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด ประกอบธุรกิจศูนย์การค้า โดยบริษัท 
เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัดได้มีการจัดตั้งบริษัทในเครือคือบริษัท เพลิน
แลนด์ จ�ำกัดประกอบธุรกิจสวนสนุกและศูนย์การเรียนรู้ส�ำหรับเด็กและ 
บริษัท อีทเทอรี่ จ�ำกัด ประกอบธุรกิจภัตตาคารร้านอาหารซึ่งเปิด
ด�ำเนินธุรกิจเชิงพาณิชย์เดือนตุลาคม 2557 บริษัท เพลินนารี่ มอลล์ 
จ�ำกัด จดทะเบียนจัดตั้งขึ้นเมื่อวันที่ 14 กุมภาพันธ์ 2556 ด้วยทุนจด
ทะเบียน 1 ล้านบาท ประกอบธุรกิจศูนย์การค้า ตั้งอยู่ที่ ถนนวัชรพล 
ซึ่งตั้งอยู่บนที่ดินที่เป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) 
ปัจจุบัน บริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด มีทุนจดทะเบียน 70 ล้านบาท 
โดยมี บริษัท ปริญสิริ เป็นผู้ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 99.99  

•	 บริษัท ปริญ เอนเนอร์จี จ�ำกัด ประกอบธุรกิจ ผลิตและจ�ำหน่ายไฟฟ้า
พลงังานแสงอาทติย์และพลงังานทดแทนส�ำหรับบ้านพักอาศยั อาคาร
ส�ำนกังาน ออกแบบก่อสร้างโรงไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย์ ตลอดจน
บริการดูแลบ�ำรุงรักษาระบบไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ บริษัท ปริญ 
เอนเนอร์จี จ�ำกัด จดทะเบียนจัดตั้งขึ้นเมื่อวันที่ 20 กันยายน 2556 
ด้วยทุนจดทะเบียน 1 ล้านบาท

บริษัท ปริญสริิ จ�ำกัด (มหาชน) ได้ขยายธรุกิจมาอย่างต่อเนือ่ง จนปัจจุบัน
บรษิทัมกีารประกอบธรุกจิใน 7 กลุม่ธรุกจิ โดยมมีลูค่าการลงทนุรวมในบริษัท
ที่ประกอบธุรกิจหลักดังกล่าวเกินกว่าร้อยละ 99 ซึ่งสัดส่วนการถือหุ้น	
ตามรายละเอียดดังนี้
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รายงานประจำ�ปี 2560 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

ผังโครงสร้างการถือหุ้นของบริษัท และบริษัทย่อย  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560

บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน)
ทุนจดทะเบียน 1,220.01 ล้านบาท ช�ำระแล้ว 1,220.01 ล้านบาท

บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด
ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 100.00 ล้านบาท

100.00% 99.99% 99.97%

99.99%

99.97%

99.97%

99.97%

บริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด
ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว  70.00 ล้านบาท

บริษัท เพลินแลนด์ จำ�กัด
ทุนจดทะเบียนชำ�ระแล้ว 1.00 ล้านบาท

บริษัท ปริญ เอนเนอร์จี จ�ำกัด
ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 1.00 ล้านบาท

บริษัท อีทเทอรี่ จำ�กัด
ทุนจดทะเบียนชำ�ระแล้ว  1.00 ล้านบาท

บริษัท ปริญสิริ ออกซิเจน (2017) จ�ำกัด
ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 60.00 ล้านบาท

บริษัท ปริญสิริ โอโซโน่ จ�ำกัด
ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 2.00 ล้านบาท



012
A N N UA L  R E P O R T      2 0 1 7
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ความสัมพันธ์กับกลุ่มธุรกิจของผู้ถือหุ้นใหญ่

ตารางแสดงรายละเอียดเกี่ยวกับการด�ำรงต�ำแหน่งของผู้บริหารและผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560

รายชื่อ

บริษัท
ปริญสิริ จ�ำกัด 

(มหาชน)

บริษัทย่อย บริษัทย่อยของ
เพลินนารี่ มอลล์

บริษัท
ปริญสิริ ออกซิเจน 
(2017) จ�ำกัด

บริษัท
ปริญเวนเจอร์ 

จ�ำกัด

บริษัท
ปริญสิริ โอโซโน่ 

จ�ำกัด

บริษัท
ปริญ เอนเนอร์จี 

จ�ำกัด

บริษัท
เพลินนารี่ มอลล์ 

จ�ำกัด

บริษัท 
เพลินแลนด์ 
จ�ำกัด

บริษัท       
อีทเทอรี่ จ�ำกัด

ศ.ดร.วรภัทร โตธนะเกษม /  ,  X  ,  @

รศ.อัญชลี พิพัฒนเสริญ /  ,  $  ,  @

ผศ.มนต์ผกา วงษา /  ,  $  ,  @

รศ.วิทยา ด่านธ�ำรงกูล * /  ,  $  ,  @

ดร.วิลาวัลย์ ธรรมชาติ ** /  ,  $  ,  @

นางสาวสิริลักษณ์ โกวิทจินดาชัย /  ,  // , 0 /  ,  //

นายอุเทน คงสุนทรกิจกุล*** /  ,  // . 0 /  ,  //

นายชัยรัตน์ โกวิทจินดาชัย**** /  ,  // . 0 /  ,  // /  ,  // / , // / , //

นายขวัญชาย มงคลกิจทวีผล / , // , 0 /  ,  // /  ,  //

นายชาไว โกวิทจินดาชัย /  ,  // /  ,  // /  ,  // /  ,  //

นางสาวพัชรี โกวิทจินดาชัย // , 0 /  ,  // / , // / , //

นางสาวนิภา อภิรัตนรุ่งเรือง /  ,  //

นายปริญญา โกวิทจินดาชัย /  ,  //

นางสาวละอองดาว ทรงสัตย์ /  ,  //

หมายเหตุ :  / = กรรมการ, X = ประธานกรรมการ, // = กรรมการบริหาร, 0 = ผู้บริหาร, $ = กรรมการตรวจสอบ, @ = กรรมการอิสระ      
    *    กรรมการได้ลาออกจากต�ำแหน่ง วันที่ วันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2560
   **    กรรมการได้รับการแต่งตั้ง วันที่ 23 มีนาคม 2560
 ***    กรรมการได้ลาออกจากต�ำแหน่ง วันที่ 30 สิงหาคม 2560
****    กรรมการได้รับการแต่งตั้ง วันที่ 1 กันยายน 2560
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รายงานประจำ�ปี 2560 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

ลักษณะการประกอบธุรกิจ

บรษัิท ปรญิสริ ิจ�ำกัด (มหาชน) ประกอบธรุกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์  ประเภท
หมูบ้่านจัดสรร และประเภทอาคารชุดพกัอาศัย  จากการมุง่เน้นความเป็นหนึง่
ในผู้น�ำด้านพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ไทย จึงท�ำให้ได้รับการยอมรับ และ	
ความไว้วางใจจากผู้บริโภคภายใต้ตราสนิค้า “ปริญสิร”ิ

โครงสร้างรายได้ของบริษัท และบริษัทย่อย

โครงสร้างรายได้ของบริษัท และบริษัทย่อย ได้จัดแสดงรายละเอียดส�ำหรับ ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 ดังนี้

สรปุโครงสร้างรายได้ของบรษิทัและบรษิทัย่อยโดยมรีายได้มาจากผลิตภณัฑ์ 
3 ประเภท ได้แก่ 1.บ้านเดี่ยว/บ้านแฝด 2.ทาวน์เฮ้าส์/โฮมออฟฟิศ และ 
3.อาคารชุดพักอาศัย โดยโครงสร้างรายได้ของการขายอสังหาริมทรัพย์
แต่ละประเภทประจ�ำปี 2558 - ปี 2560 มีรายละเอียดดังนี้

    2558 2559 2560

รายได้ ผู้ด�ำเนินการ งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม

    ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

บ้านเดี่ยวตลาดบน บริษัท 554.36 20.85 571.70 18.82 240.51 7.47

บ้านเดี่ยวตลาดกลาง/บ้านแฝด บริษัท 360.72 13.57 682.97 22.48 994.83 30.91

ทาวน์เฮ้าส์/โฮมออฟฟิศ บริษัท/ปริญเวนเจอร์ 808.04 30.39 1,061.44 34.95 1,420.65 44.15

อาคารชุดพักอาศัย บริษัท/ปริญเวนเจอร์ 759.74 28.58 556.79 18.33 358.42 11.14

รวมรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ บริษัท/ปริญเวนเจอร์ 2,482.86 93.39 2,872.90 94.58 3,014.41 93.67

รายได้จากการให้เช่าและบริการ เพลินนารี่ 132.46 4.98 133.78 4.41 132.43 4.12

รายได้จากการขายสินค้า ปริญสิริออกซิเจน(2017) 23.67 0.89 11.66 0.39 7.73 0.24

รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง ปริญสิริออกซิเจน(2017) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

รายได้อื่น บริษัท/บริษัทย่อย 19.75 0.74 18.89 0.62 63.57 1.97

รวมรายได้ทั้งสิ้น 2,658.74 100.00 3,037.23 100.00 3,218.14 100.00

หมายเหตุ : บ้านเดี่ยวตลาดบน ราคาขายตั้งแต่ 10 ล้านบาทขึ้นไป
            บ้านดี่ยวตลาดกลาง ราคาขายตั้งแต่ 3 - 10 ล้านบาท

บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้ส่วนใหญ่จากการขายอสังหาริมทรัพย์ โดยใน	
ปี 2558 ปี 2559 และปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพย์คิดร้อยละ 93.39 ร้อยละ 94.58 และ ร้อยละ 93.67 ของ
รายได้รวมตามล�ำดับ และในปี 2558 บริษัทมีรายได้จากการขายบ้านเดี่ยว,	
ทาวน์เฮ้าส์ และอาคารชดุพกัอาศยั คดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 34.42,ร้อยละ 30.39 
และร้อยละ 28.58 ของรายได้รวม ตามล�ำดบั ในปี 2559 บริษทัมรีายได้จาก
การขายบ้านเดี่ยว,ทาวน์เฮ้าส์ และอาคารชุดพักอาศัย คิดเป็นสัดส่วน	
ร้อยละ 41.30 ร้อยละ 34.95 และร้อยละ 18.33 ของรายได้รวมตามล�ำดับ 
และในปี 2560 บริษัทมีรายได้จากการขายบ้านเดี่ยว,ทาวน์เฮ้าส์ และอาคาร
ชุดพกัอาศยั คดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 38.38  ร้อยละ 44.15 และร้อยละ 11.14 
ของรายได้รวมตามล�ำดับ

ในปี 2558 บริษัทมียอดรายได้จาก การขายบ้านเดี่ยวสูงกว่าทาวน์เฮ้าส์และ
อาคารชุดพักอาศัย ซึ่งมีมูลค่า 915.08 ล้านบาท ในปี 2559 บริษัท	
มีรายได้จากการขายบ้านเดี่ยวสูงกว่าทาวน์เฮ้าส์และอาคารชุดพักอาศัย ซึ่ง
มีมูลค่า 1,254.67 ล้านบาท และในปี 2560 บริษัทมีรายได้จากการขาย	
ทาวน์เฮ้าส์สงูกว่าบ้านเดีย่วและอาคารชดุพักอาศยั ซ่ึงมีมูลค่า 1,420.65 ล้านบาท

บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จาการขายวัสดุก่อสร้างประเภท ปูนซีเมนต์ สี 
เหล็ก ไม้ และการก่อสร้าง เป็นต้น โดยในปี 2558 ปี 2559 และในปี 2560 	
มีสัดส่วนการขายสินค้าร้อยละ 0.89 ร้อยละ 0.39 และร้อยละ 0.24 	
ของรายได้รวมตามล�ำดับ

ในปี 2558 ปี 2559 บรษัิทมรีายได้อ่ืนส่วนใหญ่มาจากเงนิค่าจองบ้านทีล่กูค้า
ที่ไม่มาท�ำสัญญาเมื่อถึงก�ำหนดเวลา และค่างวดผ่อนช�ำระ ที่ลูกค้าช�ำระ	
มาระยะหนึ่งแล้วหยุดช�ำระโดยไม่มาติดต่อบริษัท และในปี 2560 บริษัท	
มีรายได้อื่นส่วนใหญ่มาจากรายได้ค่าปรับงานล่าช้า
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ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการ

บรษิทัประกอบธรุกจิด้านการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ ประเภทหมู่บ้านจดัสรร 
แบบบ้านสร้างเสร็จก่อนขาย และประเภทอาคารชุดพักอาศัย เพื่อจ�ำหน่าย 	
โดยบรษิทัจะเป็นผูพ้ฒันาและเป็นเจ้าของโครงการ ส�ำหรับท�ำเลท่ีตัง้โครงการ
ท่ีเลือกน�ำมาพัฒนานัน้ ส่วนใหญ่จะเป็นกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ซึง่อยู่
ใกล้แหล่งชุมชนท่ีมีระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่างๆ ไว้รองรับ	
การพัฒนาอย่างครบครัน ทั้งระบบไฟฟ้า ระบบการประปา การสื่อสาร 	
การคมนาคมขนส่งท่ีสะดวก ผลติภณัฑ์ทกุประเภททีบ่รษิทัท�ำการพฒันาจะใช้
ตราสนิค้า “ปรญิสริ”ิ ภายใต้แนวความคดิ “ The Art of Living” โดยใช้

สัญลักษณ์ตราสินค้าของบริษัท  

บริ ษั ท ใ ห ้ ค ว ามส�ำ  คัญกั บคุณภาพสิ นค ้ า เ ป ็ น อย ่ า งมาก  โ ดย	
ผสานทุกรายละเอียด ทุกความประณีต ด้วยวัสดุคุณภาพท่ีคัดสรร	
ด้วยความตั้งใจในทุกองค์ประกอบของบ้าน อีกทั้งยังมีการตรวจสอบ
คุณภาพของผลิตภัณฑ์ในทุกๆ ขั้นตอน รวมทั้งมีการพัฒนาปรับปรุง
ผลิตภัณฑ์อย่างต่อเนื่อง เพื่อให้ผลิตภัณฑ์ตรงกับความต้องการของลูกค้า

ปัจจบุนัการขายผลิตภัณฑ์ของบรษิทั จะให้ช�ำระเงนิจอง เงนิดาวน์ และเงนิท�ำสญัญา 
จากลูกค้ารวมทั้งสิ้นประมาณร้อยละ 5 - 10 ของราคาขาย ส�ำหรับ	
ระยะเวลาการผ่อนช�ำระเงินดาวน์ประมาณ 3 - 12 เดอืน ขึน้อยูก่บัระยะเวลา
การก่อสร้างและการตกลงกันระหว่างลูกค้ากับบริษัท การส่งมอบบ้านและ	
การโอนกรรมสิทธิใ์ห้กบัลกูค้าจะก�ำหนดในวนัจองและจะระบไุว้ในสญัญาจะซือ้จะ
ขาย ท้ังนีย้งัขึน้อยูก่บัความพร้อมของลกูค้าแต่ละรายด้วย

รายละเอียดของผลิตภัณฑ์ในแต่ละประเภทมีดังนี้

1.	 ประเภทหมู่บ้านจัดสรร
การพัฒนาอสงัหารมิทรพัย์ประเภทหมูบ้่านจดัสรรเพือ่จ�ำหน่ายของบรษัิทนัน้ 
เป็นการพัฒนาโครงการในลักษณะแนวราบ ซึ่งตัวผลิตภัณฑ์จะมีลักษณะ	
เป็นบ้านหรืออาคารที่สูง ไม่เกิน 4 ชั้น โดยรูปแบบบ้านหรืออาคาร และ	
รูปแบบโครงการ ในแต่ละโครงการจะแตกต่างกันออกไปตามความเหมาะสม	
ของสถานทีต่ัง้ของโครงการและความต้องการของลกูค้าซึง่ในแต่ละโครงการ	
ที่บริษัทพัฒนาน้ันจะมีสาธารณูปโภคโครงการอย่างครบครัน โดยม	ี
สิง่อ�ำนวยความสะดวกและการรกัษาความปลอดภัย เช่น สโมสร สระว่ายน�ำ้ 	
สวนสาธารณะ ระบบรกัษาความปลอดภยั เป็นต้น ทัง้นีโ้ครงการประเภทหมูบ้่าน
จัดสรรของบริษัทยังสามารถแบ่งย่อยตามลักษณะเฉพาะตัวผลิตภัณฑ์และ	
กลุม่ลกูค้าเป้าหมายแต่ละกลุม่ โดยจะใช้ช่ือโครงการทีต่่างกนัออกไป ดังนี้

บ้านเดี่ยว (Single Detached House) ทาวน์เฮ้าส์และโฮมออฟฟิศ (Town House & Home OffIce)

ลักษณะแบรนด์		 :	 บ้านเดี่ยวตลาดบน
ชื่อโครงการ	 	 :	 ปริญญ์

ลักษณะแบรนด์		 :	 ทาวน์โฮม แบบ 3 ชั้น
ชื่อโครงการ	 	 :	 โคราซอน

ลักษณะแบรนด์		 :	 ทาวน์โฮม แบบ 3 ชั้น
ชื่อโครงการ	 	 :	 ซิกเนเจอร์

ลักษณะแบรนด์		 :	 ทาวน์โฮม แบบ 2 ชั้น
ชื่อโครงการ	 	 :	 ซิตี้เซนส์

ลักษณะแบรนด์		 :	 บ้านเดี่ยวตลาดกลางถึงบน
ชื่อโครงการ	 	 :	 ซีรีน

ลักษณะแบรนด์		 :	 บ้านเดี่ยวตลาดกลางถึงบน
ชื่อโครงการ	 	 :	 อิคอนเนเจอร์
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2.	 ประเภทอาคารชุดพักอาศัย (Condominium)
การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทอาคารชุดพักอาศัยเพื่อจ�ำหน่ายของ
บริษัทนั้นเป็นการพัฒนาโครงการในลักษณะแนวสูง โดยรูปแบบอาคาร	
ชุดพักอาศัย และรูปแบบโครงการ ในแต่ละโครงการจะแตกต่างกันออกไป	
ตามความเหมาะสมของท่ีต้ังของโครงการ และความต้องการของลูกค้า 	
ซึ่งในแต่ละโครงการที่บริษัทพัฒนานั้นจะมีสาธารณูปโภคโครงการ	
อย่างครบครัน โดยมีสิ่งอ�ำนวยความสะดวกและการรักษาความปลอดภัย 
เช่น สระว่ายน�ำ้ล้อมรอบด้วยสวน ลฟิท์ ระบบจานดาวเทยีม ระบบรกัษาความ
ปลอดภัย เป็นต้น ทั้งน้ี บริษัทได้แบ่งประเภทของผลิตภัณฑ์ออกเป็น 	

อาคารชุดพักอาศัย (Condominium)

ลักษณะแบรนด์		 :	 High Rise คอนโดมิเนียม
ชื่อโครงการ	 	 :	 เดอะคอมพลีท

ลักษณะแบรนด์		 :	 Low Rise คอนโดมิเนียม
ชื่อโครงการ	 	 :	 สมาร์ท Z

ลักษณะแบรนด์		 :	 Low Rise คอนโดมิเนียม
ชื่อโครงการ	 	 :	 เซล

ลักษณะแบรนด์		 :	 Low Rise คอนโดมิเนียม
ชื่อโครงการ	 	 :	 สมาร์ท คอนโด

ลักษณะแบรนด์		 :	 Low Rise คอนโดมิเนียม
ชื่อโครงการ	 	 :	 เดอะไพรด์ พัทยาสาย 2

ลักษณะแบรนด์		 :	 Low Rise คอนโดมิเนียม
ชื่อโครงการ	 	 :	 บริจด์

3 ตราสนิค้า เพ่ือให้ชดัเจนในการวางต�ำแหน่งของผลติภัณฑ์และง่ายต่อการ
จดจ�ำโดยโครงการ Bridge, Smart, SmartZ, The Pride และ Zelle 	
จะเป็นโครงการอาคารชุดพักอาศัยประเภท Low Rise Condominium 	
(ระดับความสูงของอาคารไม่เกนิ 23 เมตร) และ โครงการ เดอะคอมพลที 	
The COMPLETE ส�ำหรับโครงการอาคารชุดพักอาศัยประเภท High Rise 
Condominium (ระดับความสูงของอาคารเกิน 23 เมตร)
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2.2 การตลาดและการแข่งขัน

ด้านการตลาด
กลยุทธ์การแข่งขัน
จากกลยุทธ์ระดับธุรกิจ (Business Strategy) บริษัทใช้กลยุทธ์มุ่งเน้น	
การสร้างความแตกต่างให้กับผลติภณัฑ์และบริการ (Differentiation-base 
Focus) ทั้งยังมุ่งเน้นให้เกิดความเชื่อมั่นในบริษัทและผลิตภัณฑ์กับผู้บริโภค 	
ดงันัน้ ด้านการตลาดของบริษัทจงึม ีกลยุทธ์การแข่งขัน แบ่งออกได้ดงันี้

1. ด้านผลิตภัณฑ์บริษัท
บริษัทให้ความส�ำคัญอย่างมากในกลยุทธ์ด้านผลิตภัณฑ์ โดยมุ ่งเน้น	
การสร้างความแตกต่างในตัวผลิตภัณฑ์ภายใต้สโลแกน “The Art of 
Living” เพือ่รองรบักลุ่มลกูค้าเป้าหมายทีม่คีวามต้องการทีแ่ตกต่างกนั เช่น 
ท�ำเลทีต่ัง้โครงการ รูปแบบโครงการ รูปแบบบ้าน ขนาดพื้นที่ใช้สอย เป็นต้น 
ซ่ึงบริษัทได้แยกผลิตภัณฑ์ภายใต้ชื่อโครงการท่ีแตกต่างกัน เพ่ือให้ลูกค้า
สามารถเลือกซื้อที่อยู่อาศัยได้ตรงกับความต้องการ เพื่อตอบสนองความ
พึงพอใจและรองรบัความต้องการของลกูค้า จากการควบคุมการท�ำงานใน
ทุกขั้นตอน ไม่ว่าจะเป็นการเลือกท�ำเลที่ตั้งในการซื้อที่ดิน การออกแบบบ้าน 
การออกแบบโครงการและสภาพแวดล้อม การเลือกใช้วัสดุที่มีคุณภาพ	
และการก่อสร้าง รวมไปถึงการพัฒนาผลิตภัณฑ์อย่างต่อเนื่อง ส่งผลให้
ผลติภณัฑ์ของบรษิทัได้รบัการยอมรบัและความเชือ่มัน่จากลกูค้าในเรือ่งแบบบ้าน
ที่สวยงาม ความลงตัวของพื้นที่ใช้สอย รูปแบบโครงการและสภาพแวดล้อม
ที่ร่มรื่น ความประณีตในการก่อสร้าง และการเลือกใช้วัสดุที่ดีได้มาตรฐาน

2. ด้านการก�ำหนดราคาผลิตภัณฑ์
บริษัทมีนโยบายในการก�ำหนดราคาผลิตภัณฑ์ให้สอดคล้องกับราคาตลาด 
และสามารถแข่งขนัได้ เปรยีบเทยีบกบัโครงการอืน่ๆ บนท�ำเลเดยีวกนัหรอืใกล้
เคียงกันกับโครงการของบริษัท โดยค�ำนึงถึงคุณภาพสินค้า และต้นทุน
โครงการ เช่น ค่าที่ดิน ค่าออกแบบ ค่าก่อสร้าง ค่าใช้จ่ายทางการตลาด 
เป็นต้น อีกทั้งยังเน้นถึงความคุ้มค่าของผลิตภัณฑ์ของบริษัทที่ให้มากกว่า
เมื่อเทียบกับบริษัทอื่นๆ เช่น บ้านพร้อมตกแต่งเข้าอยู่ได้ทันที เป็นต้น

3. ด้านการส่งเสริมการตลาด
กลยุทธ์ในการส่งเสริมการตลาด เป็นอีกกลยุทธ์หนึ่งที่บริษัทให้ความส�ำคัญ 
และน�ำมาใช้แข่งขัน เพื่อสร้างการรับรู้ต่อตราสินค้าของบริษัท (Brand 
Awareness) โดยใช้เพื่อจูงใจให้เกิดความต้องการผลิตภัณฑ์ เพื่อเตือน	
การจดจ�ำในสินค้า อีกทั้งยังช่วยสร้างความเชื่อมั่นในตัวผลิตภัณฑ์ และ	
ภาพลักษณ์ท่ีดีให้กับบริษัทอีกด้วย บริษัทได้น�ำเครื่องมือการส่งเสริม	
การตลาดที่ส�ำคัญมาใช้ ได้แก่ การโฆษณา การขายโดยใช้พนักงานขาย 	
การส่งเสริมการขาย การตลาดทางตรง และการตลาดทางอ้อม เป็นต้น

บรษิทัใช้สือ่โฆษณาประชาสมัพนัธ์ผ่านช่องทางต่างๆ เพือ่ให้เข้าถงึกลุม่ลกูค้า
เป้าหมายของบริษัท ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้

กลยุทธ์ Above the Line
•	 โฆษณาผ่านสือ่เวบ็ไซด์  www.prinsiri.com
•	 การโฆษณาประชาสัมพนัธ์ผ่านกลุม่ Social Media เช่น Facebook  เป็นต้น
•	 แนะน�ำโครงการผ่านสอื เช่น Think ok living , คดิเรือ่งอยู ่ฯลฯ
•	 โฆษณาผ่านสือ่ป้ายโฆษณา (Cut out) โดยเลอืกขึน้ป้ายตามถนนสายส�ำคญั

ท่ีอยู่บริเวณโดยรอบโครงการของบรษิทั เพือ่ใช้ในการดงึความสนใจของ
ลูกค้ากลุ่มเป้าหมายที่เข้ามาเยี่ยมชมโครงการ 

•	 โฆษณาผ่านสื่อ รายการ Home Buyer Guide กับ การเจาะลึก	
ทุกข้อมูลที่น่าสนใจของ โครงการ

•	 โฆษณาผ่านนิตยสาร หนังสือพิมพ์ วิทยุ    
•	 ส่ง SMS ข้อมูลและรายละเอียดต่างๆ ของโครงการใหม่ รวมไปถึง

รายการส่งเสริมการขายที่มีในขณะนั้น ไปยังโทรศัพท์มือถือของลูกค้า

กลยุทธ์ Below the line
•	 โฆษณาผ่าน Direct mail
•	 จดักจิกรรมต่างๆ ให้กบัลกูค้าทีอ่ยูใ่นโครงการความสมัพันธ์กบัลกูค้าและ

สร้างภาพลักษณ์ที่ดีให้กับบริษัท 
•	 จัดบู ๊ธออกงานแสดงโครงการของบริษัท ตามสถานท่ีต่างๆ เช่น 	

งานมหกรรมบ้านและคอนโด, ห้างสรรพสินค้า และอาคารส�ำนักงาน 	
เพือ่เป็นการประชาสมัพนัธ์โครงการต่างๆ ของบรษัิทให้กบักลุม่ลูกค้าเป้าหมาย

ในปี 2552 และปี 2553 บริษัทได้สร้างตราสินค้าและท�ำการประชาสัมพันธ์
อย่างต่อเนื่อง เพ่ือให้เกิดการจดจ�ำผลิตภัณฑ์ของบริษัท ภายใต้ชื่อ 	
“Sixnature” ซึง่เป็น ตราสนิค้าประเภททาวน์โฮม 3 ชัน้ และ ภายใต้ชือ่ 	
“Citysense” เป็นตราสินค้าประเภททาวน์เฮ้าส์ 2 ชั้น ในปี 2554 	
บรษัิทได้สร้างตราสนิค้าภายใต้ชือ่ “Zerene” เป็นตราสนิค้าประเภทบ้านเดีย่ว 
ในปี 2556 บริษัทได้สร้างตราสินค้าเพิ่มขึ้น ภายใต้ชื่อ “Iconature” เป็น
ตราสินค้าประเภทบ้านแฝด และภายใต้ชื่อ “PRINN” เป็นตราสินค้าประเภท
บ้านเด่ียวระดับบน โดยในปี 2557 บริษัทได้เปิดตราสินค้าใหม่ ภายใต้ชื่อ 
“Zelle” เป็นโครงการ อาคารชุดพักอาศัย ความสูงไม่เกิน 23 เมตร 	
(Low Rise) และ CORAZON เป็นตราสนิค้าประเภท ทาวน์โฮมออฟฟิศระดับ
ปานกลาง - บน 

4. ด้านต้นทุนผลิตภัณฑ์
บริษัทมีการบริหารต้นทุนผลิตภัณฑ์ ที่มุ ่งเน้นในการควบคุมราคาต้นทุน	
ในการพัฒนาโครงการให้อยู่ในระดับที่เหมาะสม เพื่อรักษาอัตราก�ำไรขั้นต้น 
และเพื่อให้ราคาผลิตภัณฑ์ของบริษัทอยู่ในระดับที่สามารถแข่งขันได้ โดยเริ่ม
ตัง้แต่การคดัเลอืกทีด่นิและจดัซือ้ทีด่นิให้อยูใ่นระดบัราคาทีเ่หมาะสม การวจัิย
และพฒันาในการเลอืกแบบบ้านทีเ่หมาะสม มกีารใช้วสัดกุ่อสร้างและอปุกรณ์
ตกแต่งท่ีมีคุณภาพดีและได้มาตรฐานโดยมีต้นทุนไม่เกินจากที่ได้ก�ำหนดไว ้
การพัฒนาเทคนิคและเทคโนโลยีในการก่อสร้างเพื่อควบคุมต้นทุนใน	
การก่อสร้าง ทั้งนี้ยังช่วยเพิ่มประสิทธิภาพ และมาตรฐานผลิตภัณฑ์	
ให้สูงขึ้นอีกด้วย

5. บริการหลังการขาย
เพื่อให้ลูกค้ามีความเชื่อมั่นในตัวผลิตภัณฑ์ของบริษัท และเป็นส่วนหนึ่งใน	
การตัดสินใจซื้อผลิตภัณฑ์ บริษัทจึงมีการบริการหลังการขายส�ำหรับผู้ซื้อ
ผลิตภัณฑ์ของบริษัทโดยมี รับประกันคุณภาพของบ้านเป็นระยะเวลา 1 ปี 
นับจากวันที่โอนกรรมสิทธิ์ให้กับลูกค้า ส�ำหรับความบกพร่องที่เกิดจาก	
การก่อสร้าง วัสดุก่อสร้างและอุปกรณ์ตกแต่ง

ลักษณะลูกค้าและกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย

จากประเภทของผลิตภัณฑ์ของบริษัท ซึ่งได้แก่ ประเภทหมู่บ้านจัดสรร และ
ประเภทอาคารชุดพักอาศัย ดังนั้น ลักษณะลูกค้าของบริษัทจะเป็นลักษณะ	
ที่เป็นผู้ต้องการท่ีอยู่อาศัยแห่งใหม่ ลูกค้าในแต่ละรายจะมีความต้องการ	
ที่อยู่อาศัยประเภทต่างๆ เช่น บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์/โฮมออฟฟิศ 
และอาคารชุดพักอาศัย ที่แตกต่างกันออกไปตามเหตุผล เงื่อนไข และ	
ข้อจ�ำกดั ทัง้น้ี ถอืได้ว่าลกูค้าดงักล่าวนัน้เป็นผูบ้รโิภคขัน้สดุท้าย (End User)

เพื่อให้ลูกค้าสามารถเลือกซื้อที่อยู ่อาศัยได้ตรงกับตามความต้องการ 	
บรษัิทจงึได้ผลติทีอ่ยูอ่าศยัให้มคีวามหลากหลายเพือ่ตอบสนองความพงึพอใจ
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และรองรับความต้องการของลูกค้า โดยแบ่งกลุ่มลูกค้าเป้าหมายของบริษัท 
ตามรายได้ของลูกค้า ดังนี้

1) กลุ ่มที่มีรายได้สูง ส�ำหรับผลิตภัณฑ์ของบริษัทที่มุ ่งเน้นกลุ ่มลูกค้า	
เป้าหมายในกลุ่มนี้จะเป็นผลิตภัณฑ์ประเภทบ้านเดี่ยวตลาดบนในชื่อโครงการ 	
“ปริญญ์ (PRINN)”

2) กลุม่ทีม่รีายได้ค่อนข้างสงู ส�ำหรบัผลติภณัฑ์ของบรษิทัทีมุ่ง่เน้นกลุม่ลกูค้า	
เป้าหมายในกลุม่นี ้จะเป็นผลติภณัฑ์ประเภทบ้านเดีย่วตลาดกลาง ในชือ่โครงการ 
“ซรีนี (Zerene)” และ “อคิอนเนเจอร์ (Iconature)” ประเภททาวน์โฮมออฟฟิศ
ในชื่อโครงการ “โคราซอน (CORAZON)” ประเภทอาคารชุดพักอาศัย 	
ในชือ่โครงการ “เดอะคอมพลที” (The Complete), “บริดจ์” (Bridge), 
“เดอะไพร์ด” (The Pride), “สมาร์ท Z” (SmartZ), และ “เซล (Zelle)”

3)  กลุม่ทีม่รีายได้ปานกลางลงไป ส�ำหรบัผลติภณัฑ์ของบรษิทัทีมุ่ง่เน้นกลุม่
ลูกค้าเป้าหมายในกลุ่มนี้ จะเป็นผลิตภัณฑ์ประเภททาวน์โฮมในชื่อโครงการ 
“ซิกเนเจอร์” (Sixnature) และทาวน์เฮ้าส์ในชื่อโครงการ “ซิตี้เซนส์” 	
(Citysense) ประเภทอาคารชุดพักอาศัย ในชื่อโครงการ “สมาร์ท คอนโด” 
(Smart Condo)

การจ�ำหน่ายและช่องทางการจ�ำหน่าย

บรษิทัจ�ำหน่ายผลติภณัฑ์โดยผ่านช่องทางการจ�ำหน่ายแบบช่องทางตรง และ
เป็นการขายโดยพนักงานขายของบริษัทซึ่งประจ�ำอยู่ที่ส�ำนักงานขายตาม
โครงการต่างๆ นอกจากนี ้บรษิทัมกีารขายผ่านพนกังานขายของบรษิทัโดย
การออกจดังานแสดงสนิค้าตามสถานทีต่่างๆ ทีส่�ำคญัเป็นครัง้คราวอีกด้วย

ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขันในอนาคต

ภาวะอุตสาหกรรม

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ประเมินภาพรวมตลาดอสังหาฯ ปี 2561 	
แนวโน้มปรับตัวในทิศทางที่ดีขึ้น

ดร.วิชัย วิรัตกพันธ์ รักษาการผู้อ�ำนวยการศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย ์
ธนาคารอาคารสงเคราะห์ เปิดเผยว่า ตัวเลขเศรษฐกิจปีนี้ขยายตัวดีขึ้นและ
โตต่อเนื่องในปี 2561 โดยเชื่อว่าอัตราการขยายตัวเศรษฐกิจ (จีดีพี) 	
จะมากกว่า 4% ส�ำหรับภาคอสังหาฯ ตัวเลขที่สะท้อนภาวะตลาด คือตัวเลข
การโอนกรรมสิทธิ์ ซึ่งมีทิศทางดีขึ้นในช่วงปลายปี 2560 และคาดว่าใน	
ปี 2561 การโอนกรรมสิทธิ์ทั่วประเทศจะขยายตัว 6.1% ขณะที่กรุงเทพฯ 
และปริมณฑล การโอนกรรมสิทธิ์จะขยายตัวกว่า 8.6% ส่วนภูมิภาคขยาย
ตัวประมาณ 2% ซ่ึงเป็นผลจากจ�ำนวนที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียน	
ทั่วประเทศที่ขยายตัวมากถึง 17% ด้านมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์เพิ่มสูงขึ้น
ตามราคาที่อยู่อาศัยที่ 12.6% ท�ำให้สินเชื่อที่อยู่อาศัยใหม่ขยายตัว 3.9% 
หรือ 6.1 แสนล้านบาท

ทัง้น้ี สิน้ปี 2560 คาดว่ามยีนูติเหลือขายอยู่ประมาณ 2.6 แสนยนิูต ส่วนส้ิน	
ปี 2561 คาดจะมีจ�ำนวนที่อยู่อาศัยเหลือขายประมาณ 2.7 แสนยูนิต 	
โดยกรงุเทพฯ และปรมิณฑลเพ่ิมขึน้จากจ�ำนวนอาคารชดุและทีอ่ยูอ่าศยัแนวราบ	
ว่าเท่าๆ กนั แต่ในภูมภิาคจ�ำนวนทีอ่ยูอ่าศัยแนวราบเพ่ิมขึน้เป็นหลกัมอีาคารชดุ
บ้างใน จงัหวดัภเูกต็ และจงัหวดัเชยีงใหม่ ซึง่การระบายซปัพลายอยูใ่นระดบัเดยีว
กบัค่าเฉลีย่ปีทีผ่่านๆ มา จงึมัน่ใจซปัพลายระดบันีไ้ม่เกดิภาวะโอเวอร์ซัปพลาย
และเพียงพอต่อความต้องการซือ้ท่ีอยูอ่าศยัทีเ่ตบิโตต่อเนือ่ง 

“ปีหน้าอุปทานในตลาดจะเพ่ิมขึน้เลก็น้อย ไม่เกิดภาวะฟองสบู ่ถงึสิน้ปีคาดว่า
จะอยู่ที ่2.76 แสนหน่วย กรงุเทพฯ และปริมณฑล แนวราบและคอนโดใกล้เคยีง
กนัขณะท่ีแนวราบจะมากกว่า การขายคอนโดจะเรว็อยูท่ี่ 8 เดอืน แนวราบอยูท่ี ่
10-13 เดอืน ดแูล้วภาคอสงัหาฯ จะปรบัตวัดขีึน้อย่างแน่นอน” ดร.วชิยั กล่าว 
(ทีม่า : หนงัสอืพิมพ์ดอกเบีย้ธรุกจิวันที ่11 มกราคม 2561 
http://www.reic.or.th/News/News_Detail.aspx?newsid=55855) 

ทั้งนี้ บริษัท เอเจนซ่ี ฟอร์เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส์ จ�ำกัด ได้รายงาน 	
ภาพรวมอสงัหารมิทรพัย์ เดอืนมกราคม - ธนัวาคม 2560 พบว่ามโีครงการ
อสังหาริมทรัพย์ที่เปิดขายทั้งหมด 112,948 หน่วย มูลค่าโครงการรวม 
426,959 ล้านบาท มีสัดส่วนของโครงการที่อยู่อาศัยคิดเป็น 99.9% 	
ของจ�ำนวนหน่วยทั้งหมด ดังนี้

จ�ำนวนหน่วยทั้งหมด  Total No. of Units

ระดับราคา (ลบ.)
Price Range (ml.Baht)

บ้านเดี่ยว
Detached

บ้านแฝด
Duplex

ทาวน์เฮ้าส์
Townhouse

อาคารพาณิชย์
Shophouse

อาคารชุด
Condominium

ที่ดินจัดสรร
Land Subdy

รวม(ที่อยู่อาศัย)
Total Residential

RE (อื่นๆ)
Other R.E.

รวม
Total

จ�ำนวนโครงการ 85 47 143 33 137 0 382 7 389

<0.500 mil.Baht

0.500-1.000 447 644 1,091 1,091

1.001-2.000 7 34 11,671 29 19,044 30,785 30,785

2.001-3.000 8 990 15,287 28 18,810 35,123 35,123

3.001-5.000 4,540 1,817 6,105 542 14,495 27,499 27,499

5.001-10.000 3,873 546 355 313 9,239 14,326 22 14,348

10.001-20.000 1,051 118 9 1,685 2,863 88 2,951

>20.000 358 49 15 693 1,115 36 1,151

Overall 9,837 3,554 33,874 927 64,610 0 112,802 146 112,948

Proportion 9% 3% 30% 1% 57% 0% 99.9% 0.1% 100%

ที่มา: บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส์ จำ�กัด
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มลูค่าอสงัหารมิทรพัย์ท่ีเปิดใหม่ เดอืนมกราคม – ธนัวาคม 2560 มจี�ำนวนหน่วย
ท้ังหมดทีเ่สนอขาย เป็นอาคารชดุ 64,612 หน่วย มมีลูค่า 246,249 ล้านบาท 
คิดเป็น 58% ของมูลค่ารวม รองลงมาคือ ทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์ 
34,801 หน่วย มูลค่า 89,206 ล้านบาท คิดเป็น 21% ของมูลค่ารวม และ
อนัดบัที ่3 คอื บ้านเดีย่วและบ้านแฝด 13,391 หน่วย มลูค่า 88,958 ล้านบาท	
คิดเป็น 21% ของมูลค่ารวม

มูลค่าอาคารชุดส่วนใหญ่เป็นกลุ่มระดับราคา 5-10 ล้านบาท มีมูลค่า 	
63,933 ล้านบาท คิดเป็น 26% รองลงมาคือ อาคารชุดกลุ่มระดับราคา 	
3-5 ล้านบาท มูลค่า 55,792 ล้านบาท คิดเป็น 23% และ อันดับที่ 3 เป็น
อาคารชุดกลุ ่มระดับราคา 2-3 ล้านบาท มูลค่า 45,429 ล้านบาท 	
คิดเป็น 18% ของมูลค่ารวมอาคารชุด

ส�ำหรบัทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์ ส่วนใหญ่เป็นกลุม่ระดบัราคา 2-3 ล้านบาท 
มมีลูค่า 37,866 ล้านบาท คดิเป็น 42% รองลงมาคอืระดบัราคา 3-5 ล้านบาท 
มีมูลค่า 25,168 ล้านบาท คิดเป็น 28% อันดับสาม คือกลุ่มระดับราคา 	
1-2 ล้านบาท มีมูลค่า 19,985 ล้านบาท หรือคิดเป็น 22% ของมูลค่ารวม
ทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์

โดยทีบ้่านเดีย่วและบ้านแฝด พบว่าส่วนใหญ่เป็นกลุม่ระดับราคา 5-10 ล้านบาท 
มมีลูค่า 29,396 ล้านบาท คดิเป็น 33% อันดบัสองคอื ระดบัราคา 3-5 ล้านบาท 
มมีลูค่า 25,641 ล้านบาท คดิเป็น 29% อันดบัสาม คอืระดบั 10-20 ล้านบาท 
มมีลูค่า 18,278 ล้านบาท คดิเป็น 21% ของมูลค่ารวมบ้านเดีย่วและบ้านแฝด 

จ�ำนวนหน่วยที่ขายได้ของเดือน มกราคม – ธันวาคม 2560

มูลค่าโครงการทั้งหมด (ล้านบาท)  Development Value (mil.Baht)

ระดับราคา (ลบ.)
Price Range (ml.Baht)

บ้านเดี่ยว
Detached

บ้านแฝด
Duplex

ทาวน์เฮ้าส์
Townhouse

อาคารพาณิชย์
Shophouse

อาคารชุด
Condominium

ที่ดินจัดสรร
Land Subdy

รวม(ที่อยู่อาศัย)
Total Residential

RE (อื่นๆ)
Other R.E.

รวม
Total

<0.500 mil.Baht

0.500-1.000 447 594 1,040 1,040

1.001-2.000 13 53 19,927 58 31,750 51,801 51,801

2.001-3.000 21 2,801 37,795 71 45,429 86,116 86,116

3.001-5.000 18,913 6,728 23,076 2,092 55,792 106,601 106,601

5.001-10.000 26,124 3,272 2,651 2,470 63,933 98,449 171 98,620

10.001-20.000 16,503 1,775 164 23,774 42,216 1,394 43,611

>20.000 10,225 2,531 457 24,977 38,190 980 39,170

Overall 71,799 17,159 84,058 5,148 246,249 0 424,413 2,546 426,959

Proportion 17% 4% 20% 1% 58% 0% 99.4% 0.6% 100%

ที่มา: บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส์ จำ�กัด

จ�ำนวนหน่วยที่ขายได้

ระดับราคา (ลบ.)
Price Range (ml.Baht)

บ้านเดี่ยว
Detached

บ้านแฝด
Duplex

ทาวน์เฮ้าส์
Townhouse

อาคารพาณิชย์
Shophouse

อาคารชุด
Condominium

ที่ดินจัดสรร
Land Subdy

รวม(ที่อยู่อาศัย)
Total Residential

RE (อื่นๆ)
Other R.E.

รวม
Total

<0.500 mil.Baht

0.500-1.000 124 233 357 357

1.001-2.000 0 19 1,824 21 7,098 8,962 8,962

2.001-3.000 2 108 2,784 23 7,026 9,943 9,943

3.001-5.000 373 299 1,646 101 9,132 11,551 11,551

5.001-10.000 439 211 82 84 4,838 5,654 9 5,663

10.001-20.000 95 18 2 0 945 1,060 30 1,090

>20.000 54 10 2 219 285 13 298

Overall 963 665 6,462 231 29,491 0 37,812 52 37,864

Proportion 3% 2% 17% 1% 78% 0% 99.9% 0.1% 100%
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เมื่อพิจารณาถึงจ�ำนวนหน่วยที่ขายได้ของท่ีอยู่อาศัยทุกประเภท พบว่าใน
เดอืนมกราคม – ธนัวาคม 2560 เท่ากบั 37,812 หน่วย เปรียบเทยีบกบัช่วง
เดือนมกราคม – ธันวาคม 2559 เท่ากับ 33,486 หน่วย หรือเพิ่มขึ้น 13% 
โดยท่ี อาคารชดุพกัอาศยัเพิม่ขึน้ 3,398  หน่วย หรอืเพิม่ขึน้ 13% ทาวน์เฮ้าส์
มีสัดส่วนขายได้เพิ่มขึ้น 1,485 หน่วย หรือเพิ่มขึ้น 29% และ บ้านเดี่ยวและ
บ้านแฝด ลดลง 555 หน่วย หรือลดลง 25% แสดงว่าระหว่างเดือน	
มกราคม – ธนัวาคม 2560 อาคารชดุพกัอาศัยมกีารเติบโตเพิม่ขึน้ โดยส่วนใหญ่
เป็นการเพิ่มขึ้นของการขายอาคารชุดพักอาศัยในระดับราคา 3-5 ล้านบาท 
98%  

ศักยภาพในการแข่งขัน

จากประสบการณ์ ความรู้ ความสามารถ และความช�ำนาญ ของบริษัท	
ในอุตสาหกรรมพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อาศัยมาอย่างต่อเนื่อง 
ปัจจุบันท�ำให้บริษัทถือได้ว่าเป็นผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อาศัย
ที่เป็นท่ีรู้จักของผู้บริโภค จากการมุ่งเน้นความเป็นเลิศของผลิตภัณฑ์และ
บริการ ภายใต้สโลแกน “The Art of Living” ด้วยผลิตภัณฑ์ของบริษัท
มีคุณภาพสูง มีความประณีต คัดสรรวัสดุคุณภาพด้วยความตั้งใจในทุก	
องค์ประกอบของบ้าน จนได้รับการยอมรับและความเชื่อมั่นจากลูกค้า ท�ำให้
บริษัทมีศักยภาพสูงในการแข่งขัน และยังมีป ัจจัยที่ส ่งผลให ้บริษัท	
มีความสามารถในการแข่งขันได้ ดังนี้

1)  บริษัทมกีารวจิยัและพฒันาผลิตภณัฑ์อย่างต่อเนือ่ง โดยการพฒันาการ
ออกแบบผลิตภณัฑ์และควบคมุคณุภาพผลติภณัฑ์ให้มีคณุภาพสงู เน้นรูปแบบ
ที่ตอบสนองประโยชน์การใช้สอย ความทันสมัย ให้สามารถตอบสนอง	
ความต้องการของผู้บริโภค

2)  บริษัทได้รับรางวัลการออกแบบบ้านดีเด่น “Awards of Merit” 	
ในปี 2544 และปี 2547 จากงาน PCBC (Pacific Coast Builders Conference) 
ประเทศสหรัฐอเมริกา อกีทัง้ยงัได้รบัรางวลัชมเชย “บ้านจดัสรรอนรุกัษ์พลงังาน 
ปี 2550” จากกรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนรุกัษ์พลงังานกระทรวงพลงังาน 	
และรางวัล BCI Asia Top 10 Developers Awards รางวัลชนะเลิศ 

Think of Living People’s Choice Awards สาขา  Best Housing 
Facilities ในปี 2559 ที่ผ่านมา โดยบริษัทฯ เล็งเห็นความส�ำคัญด้าน
พลังงานและมีความมุ่งมั่นในการดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม โดยได้พัฒนา
ประสิทธิภาพการด�ำเนินการด้านสิ่งแวดล้อมไปพร้อมๆ กับความพยายามที่
จะลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมในทุกกระบวนการท�ำงานครอบคลุมตั้งแต่	
การผลิตไปจนกระทั่งผลิตภัณฑ์และบริการต่างๆเพ่ือคุณภาพชีวิตท่ีดีของ
พนักงาน ผู้รับเหมา ประชาชนในชุมชนรอบข้างโครงการ เป็นต้น
 
3)  บรษิทัมนีโยบายทีเ่น้นการสร้างความแตกต่าง (Differentiate) ในสนิค้า
และบริการ เพื่อสร้างความได้เปรียบด้านการแข่งขัน

4) บรษัิทมกีารบรหิารควบคมุต้นทนุในการก่อสร้าง โดยการบรหิารการจัดซือ้ 
จดัจ้างได้ทนัต่อความต้องการ การพฒันาเทคนคิและเทคโนโลยกีารก่อสร้าง 
การมบีรษัิทย่อย (บรษัิท ปรญิสริ ิ ออกซิเจน (2017) จ�ำกดั) ด�ำเนนิธรุกจิ
จ�ำหน่ายวสัดกุ่อสร้างเพือ่จดัหาวสัดกุ่อสร้างเป็นผูผ้ลติแบบเหลก็ให้กบับรษิทั
และผูรั้บเหมาของบรษิทั เป็นต้น

5) บริษัทมีการส่งเสริมการตลาดอย่างต่อเนื่อง เพื่อสร้างการรับรู ้	
ต่อตราสินค้าของบริษัท (Brand Awareness) โดยใช้เพ่ือจูงใจให้เกิด	
ความต้องการผลติภณัฑ์ เพือ่เตือนความทรงจ�ำในสนิค้า อกีทัง้ยงัช่วยสร้าง
ความเชื่อมั่นในตัวผลิตภัณฑ์ และภาพลักษณ์ที่ดีให้กับบริษัท

6) บริษัทมีการเน้นบริการหลังการขาย เพ่ือให้ลูกค้ามีความเชื่อมั่นในตัว
ผลิตภัณฑ์ของบริษัท และถือเป็นส่วนหนึ่งในการตัดสินใจซื้อผลิตภัณฑ์ของ
ลูกค้า

แนวโน้มอุตสาหกรรมและการแข่งขันในอนาคต
จากภาวะการแข่งขันระหว่างผู้ประกอบการ การประกาศกฎกระทรวง หรือ
พระราชบัญญัติ เกี่ยวกับที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ความเข้มงวดในการปล่อย
สนิเชือ่ของสถาบนัการเงนิ การประกาศแผนการลงทนุในการคมนาคมต่างๆ 
ของภาครัฐ รวมถึงภาวะเศรษฐกิจและการเมือง อาจส่งผลให้เกิด	
การเปลี่ยนแปลงต่อต้นทุนที่ดิน แรงงาน วัสดุก่อสร้าง และการตัดสินใจซื้อ

จ�ำนวนหน่วยที่ขายได้

ระดับราคา (ลบ.)
Price Range (ml.Baht)

บ้านเดี่ยว
Detached

บ้านแฝด
Duplex

ทาวน์เฮ้าส์
Townhouse

อาคารพาณิชย์
Shophouse

อาคารชุด
Condominium

ที่ดินจัดสรร
Land Subdy

รวม(ที่อยู่อาศัย)
Total Residential

RE (อื่นๆ)
Other R.E.

รวม
Total

<0.500 mil.Baht

0.500-1.000 133 2,937 3,070 3,070

1.001-2.000 20 1,661 191 8,662 10,534 10,534

2.001-3.000 42 118 2,028 61 4,790 2 7,041 7,041

3.001-5.000 517 672 711 246 4,607 6,753 6,753

5.001-10.000 581 148 23 112 4,205 5,069 6 5,075

10.001-20.000 26 1 28 14 719 788 3 791

>20.000 51 7 173 231 5 236

Overall 1,217 966 4,584 624 26,093 2 33,486 14 33,500

Proportion 4% 3% 14% 2% 78% 0% 100.0% 0.0% 100%

จ�ำนวนหน่วยที่ขายได้ของเดือน มกราคม – ธันวาคม 2559

ที่มา: บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส์ จำ�กัด
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ท่ีอยูอ่าศยั ทัง้นี ้บรษิทัได้มกีารพจิารณาปัจจยัทีส่่งผลกระทบและโอกาสทาง
ธุรกิจทัง้ทางตรงและทางอ้อม เพ่ือการปรบักลยทุธ์ให้เหมาะสม โดยพิจารณา
ปัจจัยต่างๆ ได้แก่
1)  ธอส. คลอด 6 มาตรการ ลดดอกเบีย้ ประนอมหนี ้ปล่อยสินเชือ่ดอกถกู 
ช่วยผู้ประสบภยัน�ำ้ท่วม ทัง้ลกูค้าเดมิ-ลกูค้าใหม่ บรรเทาความเดอืดร้อนด้าน
ที่อยู่อาศัย ติดต่อได้ตั้งแต่ 31 ต.ค. 2560 นี้

นายฉตัร ศริไิล กรรมการผูจ้ดัการธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) เปิดเผย
ว่าตามที่ปัจจุบันได้เกิดสถานการณ์ฝนตกหนัก ท�ำให้เกิดปัญหาอุทกภัยใน
หลายจังหวัด จนส่งผลให้ประชาชนได้รับความเดือดร้อนทั้งที่อยู่อาศัย และ
การประกอบอาชีพ จึงออกมาตรการช่วยเหลือและบรรเทาความเดือดร้อน
ด้านที่อยู่อาศัยให้กับลูกค้าประชาชนที่ประสบอุทกภัย รวมถึงมาตรการฟื้นฟู
ภายหลังน�้ำลดระดับลงโดยเตรียมวงเงิน 500 ล้านบาท จัดท�ำ “โครงการ
เงินกู้ทีอ่าศยัเพือ่ช่วยเหลือผูป้ระสบอทุกภยัปี 2560” โดยธนาคารจะพิจารณา
ตามระดับความเสียหาย

ท้ังน้ีมาตรการท่ี 1 ส�ำหรบัลกูค้าเดมิของ ธอส. กรณหีลกัประกนั (ทีอ่ยูอ่าศยั
ท่ีจดจ�ำนองกับธนาคาร) ได้รับผลกระทบ ธนาคารจะลดภาระดอกเบี้ยและ	
เงินงวดผ่อนช�ำระ โดยคิดอัตราดอกเบี้ย 0% ต่อปี นาน 3 เดือนแรก 	
เดอืนท่ี 4-12 อตัราดอกเบีย้ MRR -2.50% ต่อปี ปีที ่ 2 อตัราดอกเบีย้ 	
MRR -2.00% ต่อปี ปีที ่3 อตัราดอกเบีย้ MRR -1.00% ต่อปี และปีที ่4 
จนถึงตลอดอายุสัญญาเงินกู ้กรณีลูกค้า สวัสดิการ ดอกเบี้ยเท่ากับ 	
MRR -1.00% ต่อปี กรณลีคู้ารายย่อยทัว่ไป ดอกเบีย้เท่ากบั MRR (ปัจจบุนั
อตัราดอกเบ้ีย MRR ธอส. อยูท่ี ่6.75% ต่อปี)

มาตรการที่ 2 ส�ำหรับลูกค้าใหม่ หรือลูกค้าเดิมของ ธอส. ที่อาคารหรือบ้าน
ได้รับความเสียหาย สามารถขอกู้เพิ่ม หรือกู้ใหม่ เพื่อปลูกสร้างทดแทน	
หลังเดิม หรือกู้ซ่อมแซมอาคารที่ได้รับความเสียหาย คิดอัตราดอกเบี้ยเงินกู้
คงที่ 3.00% ต่อปี นาน 3 ปี หลังจากนั้น กรณีลูกค้าสวัสดิการ คิดอัตรา
ดอกเบ้ีย MRR -1.00% ต่อปี ส่วนลูกค้ารายย่อย คิดอัตราดอกเบ้ีย 	
MRR -0.50% ต่อปี

มาตรการที ่3 ลกูหนีท้ีห่ลกัประกนัได้รับความเสยีหาย และกระทบต่อความสามารถ
ในการช�ำระหนี้ ให ้ลูกหนี้ประนอมหนี้ระยะเวลาไม ่ เกิน 1ปี 4 เดือน 	
คิดอัตราดอกเบ้ีย 0% ต่อปี นาน 4 เดือนแรกโดยไม่ต้องช�ำระเงินงวด 	
จากนั้นเดือนที่ 5-16 อัตราดอกเบ้ีย 1% ต่อปี โดยให้ผ่อนช�ำระเงินงวด	
ไม่น้อยกว่าดอกเบี้ยรายเดือน และเมื่อครบระยะเวลาประนอมหนี้ ให้ลูกหนี ้	
กลับมาใช้อัตราดอกเบี้ยตามสิทธิเดิมก่อนที่จะใช้มาตรการนี้

มาตรการที่ 4 ลูกหนี้ได้รับผลกระทบด้านรายได้ ให้ลูกหนี้ประนอมหนี้เป็น	
ระยะเวลาไม่เกิน 1 ปี อัตราดอกเบี้ย 1% ต่อปี โดยให้ผ่อนช�ำระเงินงวด	
ไม่น้อยกว่าดอกเบี้ยรายเดือน และเมื่อครบระยะเวลาประนอมหนี้ให้ลูกหน้ี	
กลับมาใช้อัตราดอกเบี้ยตามสิทธิเดิมก่อนที่จะใช้มาตรการนี้

มาตรการที่ 5 ลูกหนี้ที่เสียชีวิตหรือทุพพลภาพถาวร ให้ผ่อนช�ำระโดยใช้	
อัตราดอกเบี้ย 0.01% ต่อปี ตลอดระยะเวลาที่คงเหลือตามสัญญากู้

มาตรการที่ 6 กรณีที่อยู่อาศัยได้รับความเสียหายทั้งหลังและไม่สามารถ
ซ่อมแซมได้ ให้ปลอดหน้ีในส่วนของราคาอาคาร และให้ผ่อนช�ำระต่อเฉพาะ	
ในส่วนของที่ดินที่คงเหลือเท่านั้น

ส�ำหรับผู้ที่ต้องการกู้เพ่ือปลูกสร้างซ่อมแซมอาคาร ธนาคารก�ำหนดวงเงิน
ให้กู้ต่อรายไว้ไม่เกิน 1 ล้านบาท ต่อ 1 หลักประกัน โดยคุณสมบัติของ	
ผูท้ีส่ามารถเข้าร่วม “โครงการเงนิกูท้ีอ่ยูอ่าศยัเพือ่ช่วยเหลอืผูป้ระสบอทุกภัย 
ปี 2560” จะต้องเป็นลกูหนีเ้ดมิของ ธอส. หรอืลกูหนีใ้หม่ซึง่มทีีอ่ยูอ่าศยัเป็น
กรรมสิทธิ์ของตนเองหรือคู ่สมรสและได ้รับความเสียหายจากการ	
ประสบอุทกภัย สามารถติดต่อได้ท่ีสาขาของธนาคารอาคารสงเคราะห์ตัง้แต่	
วนัที ่31 ต.ค. 2560 เป็นต้นไป (ท่ีมา : ไทยรฐัออนไลน์ วนัที ่31 ตลุาคม 2560 	
https://www.thairath.co.th/content/1112887)อย่างไรก็ตามความ
ส�ำเร็จของนโยบายดังกล่าวจะต้องพิจารณาถึงความเข้มงวดในการปล่อย
สินเชื่อรายย่อยของสถาบันการเงินด้วย

2) การใช้ พ.ร.บ.ภาษีที่ดินฯ ฉบับใหม่จะท�ำให้มีการใช้ประโยชน์ที่ดินตรงกับ
มูลค่าที่ดินใน ปัจจุบันและการจัดสรรที่ดินให้เหมาะกับสภาพการใช้งาน 
เนื่องจากการถือครองท่ีดินยังกระจุกตัวอยู ่ในคนกลุ ่มน้อย โดยอัตรา	
การจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างแบ่งเป็น 1.ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้
ประโยชน์ในเกษตรกรรมคิดอัตราภาษี 0.2% ของราคาประเมิน 2.ที่ดินหรือ
สิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย คิดอัตราภาษี 0.5% 3.ที่ดินหรือ
สิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์เป็นพาณิชยกรรม คิดอัตราภาษี 2% และ 4.ที่ดิน
หรือสิ่งปลูกสร้างท่ีท้ิงไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท�ำประโยชน์ตามควรแก่สภาพ 	
คิดอัตราภาษีไม่เกิน 2% และจะเพิ่มอัตราภาษี 0.5% ทุก 3 ปี แต่อัตราภาษี
รวมไม่เกิน 5% โดยทางองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น (อปท.) จะมีอ�ำนาจ	
จัดเก็บภาษีซึ่งจะต้องรอพระราชกฤษฎีกาและข้อสรุปการก�ำหนดอัตราภาษี
อีกครั้ง
(ทีม่า: http://www.tnnthailand.com/news_detail.php?id=139343&t=news 
31 พฤษภาคม 2560)

3) การติดตามรายงานนโยบายทางการเงิน นายจาตุรงค์ จันทรังษ์ 
เลขานกุาร คณะกรรมการนโยบายการเงนิ (กนง.) แถลงผลการประชมุ กนง. 
ในวันที่ 8 พฤศจิกายน 2560 มีมติเป็นเอกฉันท์ให้คงอัตราดอกเบี้ยนโยบาย
ไว้ที่ร้อยละ 1.50 ต่อปี ในการตัดสินนโยบาย คณะกรรมการฯ ประเมินว่า
เศรษฐกิจไทยมีแนวโน้มขยายตัวได้ดีกว่าที่ประเมินไว้เดิมตามแรงส่งจาก	
ภาคต่างประเทศ ขณะที่อุปสงค์ในประเทศขยายตัวได้ดีขึ้นต่อเนื่อง อัตรา
เงินเฟ้อทั่วไปมีทิศทางปรับสูงขึ้นอย่างค่อยเป็นค่อยไปตามที่ประเมินไว้ ขณะ
ที่ภาวะการเงินโดยรวมยังอยู่ในระดับผ่อนคลายและเอื้อต่อการขยายตัว	
ทางเศรษฐกิจ ด้านเสถียรภาพระบบการเงินโดยรวมอยู่ในเกณฑ์ดี แต่มี	
ความเสี่ยงในบางจุดที่อาจสะสมความเปราะบางในระบบการเงินในระยะต่อไป 
คณะกรรมการฯ เหน็ว่านโยบายการเงนิทีผ่่อนคลายในระดบัปัจจบุนัมส่ีวนช่วย
สนับสนุนการขยายตัวของเศรษฐกิจและเอื้อให้อัตราเงินเฟ้อทั่วไปกลับเข้าสู่
เป้าหมายได้ แม้อาจต้องใช้เวลาอีกระยะหนึ่ง จึงเห็นควรให้คงอัตราดอกเบี้ย
นโยบายไว้
(ที่มา ข่าว ธปท. ฉบับที่57/2560 วันที่ 8 พฤศจิกายน 2560 
https://www.bot.or.th/Thai/MonetaryPolicy/Documents/	
PressMPC_72560_HISO47.pdf)

4) การติดตามการเปลี่ยนแปลงมาตรการของธนาคารแห่งประเทศไทยท่ีมี
ต่อธนาคารพาณิชย์ เกี่ยวกับเกณฑ์ LTV ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์	
ตลอดจนหลกัเกณฑ์การปล่อยสนิเชือ่โครงการ สนิเชือ่รายย่อย เพือ่การปรบั
กลยุทธ์การตลาดและการขายของบริษัทให้เหมาะสมกับสภาพการแข่งขัน



025
A N N UA L  R E P O R T      2 0 1 7

รายงานประจำ�ปี 2560 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

5)  ส�ำหรบัภาษทีีด่นิและส่ิงปลกูสร้าง ทีค่ณะรัฐมนตรี (ครม.) มมีตอินมุตัร่ิาง
พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้างนั้น กระทรวงการคลังได้น�ำร่าง
กฎหมายดังกลา่วเสนอสภานิตบิัญญัตแิห่งชาติ (สนช.) เพือ่ให้มผีลบงัคบัใช้
ทันปี 2561 ซึ่งขณะนี้อยู่ในการพิจารณาคณะกรรมาธิการพิจารณาในวาระ 
2 และคาดว่าผลบังคับใช ้อัตราภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้างปี 2561 	
(ที่มา http://daily.bangkokbiznews.com/detail/311822) ซึ่งเมื่อมี
การประกาศใช้พระราชบญัญัตดิงักล่าวข้างต้นจะส่งผลให้เกดิการเปลีย่นแปลง 	
เพื่อให้บริษัทใช้กลยุทธ์ที่เหมาะสมในการจัดซื้อที่ดินเพื่อประกอบธุรกิจต่อไป

	

	

	

6) การติดตามแผนงานโครงการขนส่งมวลชนขนาดใหญ่ ที่จะท�ำให้ม	ี
การขยายตัวของเขตธุรกิจ เขตชุมชน เกิดการขยายตัวของท่ีอยู่อาศัย 	
บรษิทัจงึตดิตามข่าวสารเพือ่การวางแผนเปิดโครงการใหม่ๆในท�ำเลทีเ่หมาะสม 
(ท่ีมา ประชาชาตอิอนไลน์ วนัที ่8 ตลุาคม 2558 http://thinkofliving .com 
/2015/10/08/thailand-mega-project-2015-2016/)

แผนการคมนาคม

1.	ความคืบหน้าด้านรถไฟความเร็วสูง

1.	 รถไฟความเร็วสูง กทม. - โคราช รอ EIA ผ่านก่อน คาดจะเป็น
ช่วงเดือน ก.ย. ส่วนการออกแบบในส่วนที่เหลือ ได้เร่งให้จีน	
ส่งมอบ แบบให้เร็วขึ้น  เพื่อให้ รฟท. มีเวลาเตรียมแผนเปิดประมูล
หาผู้รับเหมาในช่วง 2 , 3 , 4

2.	 รถไฟความเรว็สงู กทม. - ระยอง ญีปุ่่นสนใจลงทนุรถไฟความเรว็สงู 
กทม. - ระยอง  และพฒันาความเป็นหุน้ส่วนด้านยทุธศาสตร์กบัไทย 
ในด้านต่างๆทุกมิติโดย รมต. เศรษฐกิจฯ ญี่ ปุ ่นเตรียม 	
น�ำนักธุรกิจ 500 คนมาเยือนไทย 11 - 13 ก.ย. นี้

3.	 รถไฟความเร็วสูง กทม. - พิษณุโลก - เชียงใหม่ ฝ่ายญี่ปุ่นเสนอ
ให้ปรับรูปแบบการใช้งานสถานีกลาง บางซื่อ เพราะ จ�ำเป็นต้อง
แยกชานชาลาของรถไฟความ เรว็สงูทีส่ถานกีลาง ออกจากระบบ
รถไฟอื่นๆ เพื่อให้เกิด ความปลอดภัย ไม่กระทบการปรับเปลี่ยน	
รูปแบบการ ลงทนุและแบบการก่อสร้างสถานีกลางบางซือ่ เพราะ
ไทยมีแผนแม ่บทพัฒนาพ้ืนที่สถานีกลางบางซ่ือและพ้ืนที ่	
ย่านพหลฯ ทั้งหมดไว้แล้ว ยืนยันโครงการเดินหน้าตามกรอบ 	
ส่วนเรือ่งลงนามความร่วมมอืและเริม่ก่อสร้างต้องรอฟังความเหน็
จากญี่ปุ ่นอีกครั้ง รวมท้ังญี่ปุ ่นจะใช ้ระบบรถไฟชินคันเซน 	
มาใช้ในโครงการ แบ่งการด�ำเนินการออกเป็น 2 ระยะ ได้แก ่	
1. ช่วงกทม. - พิษณุโลก และ 2. ช่วงพิษณุโลก - เชียงใหม่ 

4.	 รถไฟความเร็วสูง ช่วงกทม. - หัวหิน อยู่ในช่วงกลับไปเปิดรับฟัง
ความคิดเห็นจากนักลงทุนใหม่ เพราะแบบเดิมท�ำแบบสอบถาม
ความเห็นผ่านจดหมาย ซึ่งผิดเงื่อนไขการร่วมทุนแบบพีพีพี 	
คาดว่าจะรับฟังความ เห็นใหม่แล้วเสร็จพร้อมสรุปเสนอ สคร. 
พิจารณาได้ในช่วงต้นเดือน มิ.ย. นี้  
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2.	ความคืบหน้าด้านรถไฟทางคู่

1.	 ช่วงหัวหิน - ประจวบคีรีขันธ์
2.	 ช่วงชุมพร - สุราษฎร์ธานี
3.	 ช่วงสุราษฎร์ธานี - สงขลา
4.	 ช่วงหาดใหญ่ - ปาดังเบซาร์	
5.	 ช่วงปากนํ้าโพ - เด่นชัย
6.	 ช่วงเด่นชัย - เชียงใหม่
7.	 ช่วงเด่นชัย - เชียงราย - เชียงของ
8.	 ช่วงขอนแก่น - หนองคาย
9.	 ช่วงชุมทางถนนจิระ - อุบลราชธานี
10.	ช่วงบ้านไผ่ - นครพนม
11.	ช่วงนครปฐม - หัวหิน *
12.	ช่วงลพบุรี - ปากน้าโพ *

รถไฟชุมพร - สุราษฎร์ เริ่มก่อสร้างปี 61
รถไฟหัวหิน - ประจวบฯ ได้ผู้รับเหมาแล้ว

รถไฟทางคู่ชุมพร - สุราษฎร์ธานี เริ่มก่อสร้างปี 61 ใช้เวลาสร้าง 3 ปี โดย
จะเปิดบริการปี 64 ส่วนรถไฟทางคู่หัวหิน - ประจวบฯ ผู้ชนะการประมวลคือ 
บ.อิตาเลียนไทยดีเวลอปเม้นท์ โดยมีกรอบด�ำเนินการใน 4 ปี 

รถไฟ สุราษฎร์ - หาดใหญ่ - สงขลา

จะเริม่ก่อสร้างปี 61 อยูร่่วมในโครงการรถไฟทางคูช่่วงสุราษฎร์ธาน ี-ชมุทาง
หาดใหญ่ - สงขลา ก่อสร้างเชือ่มโครงการรถไฟทางคู่ช่วง ชมุพร - สรุาษฎร์ , 
ประจวบคีรีขันธ์ - ชุมพร , หัวหิน - ประจวบคีรีขันธ์ , นครปฐม - หัวหิน และ 
ชุมทางหาดใหญ่ - ปาดังเบซาร์ โดยก�ำหนดแล้วเสร็จในปี 64 
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เลื่อนสร้างรถไฟสายเด่นชัย - เชียงรายออกเป็นปี 64

การก่อสร้างเส้นทางรถไฟเชื่อมจาก อ. เด่นชัย จ. แพร่ ไปยัง จ. เชียงราย 
หลังการรถไฟแจ้งว่าจะพยายามให้มีการก่อสร้างภายในปี 60 นั้น ล่าสุด
โครงการจะเลื่อนก่อสร้างออกเป็นปี 64 เพราะต้องมีการด�ำเนินการเกี่ยวกับ
เรือ่งผลการศกึษาผลกระทบด้านส่ิงแวดล้อมอกีเลก็น้อย เนือ่งจากมบีางช่วง
ของเส้นทางที่ต้องผ่านป่าเขา 

รฟท.ออกแบบใหม่รถไฟโคราช 5.1 กม.

จากเป ิดประชุมพิจารณาโครงการก ่อสร ้างรถไฟทางคู ่ยกระดับ 	
ช่วงมาบกะเบา - ชุมทางจิระ ผ่านตัวเมืองนครราชสีมา และ อ. สีคิ้ว 	
ได้ข้อสรปุ แก้ไขปัญหาจดุตดัทางรถไฟ จะม ีถ. ลอดทางรถไฟจ�ำนวน 8 แห่ง 
และ เป็นโครงสร้างยกระดบัทางรถไฟ 5.1 กม. เร่ิมก่อสร้างจากช่วงเลยสถาน	ี
ภเูขาลาด และ ได้มีแนวทางด�ำเนินการในพื้นที่ตัวเมือง นครราชสีมา

3.	ความคืบหน้าด้านรถไฟขนส่งมวลชน

1.	 สายสีน�้ำเงิน บางแค - พุทธมณฑลสายสี่
2.	 สายสีส้ม ตลิ่งชัน - ศูนย์วัฒนธรรมฯ
3.	 สายสีเขียวเข้ม สมุทรปราการ - บางปู
4.	 สายสีเขียวเข้ม คูคต - ล�ำลูกกา	
5.	 ระบบขนส่งทางรถไฟเชื่อม ทสภ. ส่วนต่อขยาย 	

(ช่วงดอนเมือง - บางซื่อ - พญาไท) ARL
6.	 ระบบขนส่งมวลชน จังหวัดภูเก็ต
7.	 สายสีม่วง ช่วงเตาปูน - ราษฎร์บูรณะ 

สายสีม่วง เตาปูน - ราษฎร์บูรณะแล้ว

เริม่ต้นก่อสร้างโครงการในช่วงปลายปี 61 และเปิดให้บริการในเดอืน พ.ค. 67 
ระยะเวลาก่อสร้างราว 6 ปี

ระบบขนส่งมวลชน จังหวัดภูเก็ต คาดได้ผู้รับสัมปทานต้นปีหน้า

โดยเฟสแรกจะเริ่มสร้างจากท่าอากาศยานภูเก็ตถึง 5 แยกประกอบด้วย 	
6 ทางลอด และ 1 สถานียกระดับ ที่สนามบินนานาชาติภูเก็ต ประกอบด้วย 
24 สถาน ีโดยในพืน้ทีเ่ขตเมอืงเก่า จะออกแบบให้สอดคล้องกบัสถาปัตยกรรม
แบบชิโนโปรตุกีส อนุรักษ์ย่านเมืองเก่าของภูเก็ต คาดว่าจะด�ำเนินการ
ก่อสร้างได้ในปีหน้า และ โครงการมีระยะเวลา 3 ปี หรืออาจจะแล้วเสร็จก่อน
ก�ำหนด

	 	

*
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สายสีน�้ำเงิน ส้ม เขียว เข้า ครม.

อยูร่ะหว่างเตรยีมเสนอ ครม. อนมุตั ิ นอกจากนีย้งัปรบัลด 2 สถานอีอก เป็น	
เส้นทางบางขนุนนท์ - ศนูย์วัฒนธรรมฯ จากเดมิเส้นทางตลิง่ชนั - ศูนย์วฒันธรรมฯ 
เพราะไม่ต้องการลงทนุทบัซ้อนกบัเส้นรถไฟสายสแีดงของ รฟท. และเมือ่ผ่าน ครม. 
จะประมูลใช้เวลาก่อสร้าง 5 - 6 ปี  

4.  ความคืบหน้าด้านรถไฟชานเมือง

1.	 สายสีแดงเข้ม ช่วงรังสิต - มธ. รังสิต
2.	 สายสีแดงอ่อน ส่วนต่อขยาย ช่วงตลิ่งชัน - ศิริราช

สายสีแดงเข้มเสร็จแน่ปี 61 สีแดงอ่อนปี 62

ส�ำหรับรถไฟฟ้าสายสีแดงเข้ม ระหว่างสถานีบางซื่อ - หัวล�ำโพง มีทั้งหมด 
5 สถานี คือ สามเสน ราชวิถี ยมราช ยศเส และ หัวล�ำโพง โดยคาดการณ์
ว่าจะแล้วเสร็จภายในเดือน พ.ค. 61 รวมถึงส่วนต่อขยายระหว่างสถาน	ี
รังสิต - ธรรมศาสตร์ และ จะเพิ่มมาอีก 3 สถานี คือ คลองหนึ่ง เชียงราก 
และ ธรรมศาสตร์ คาดว่าจะแล้วเสร็จภายในเดือน พ.ค. 61 เช่นกัน รถไฟฟ้า
ชานเมอืงสายสแีดงอ่อน บางซือ่-ตลิง่ชนั ตอนนีไ้ด้ข้อมลูมาว่าสร้างเสรจ็แล้ว 
แต่ต้องรอเช่ือมระบบเข้ากบัรถไฟฟ้าสายสีแดงเข้ม (บางซือ่ - รงัสติ) ทีก่�ำลงั
ก่อสร้างอยู่ก่อน คาดว่าจะสามารถเปิดใช้งาน โดยเชื่อมต่อกับรถไฟฟ้า	
สายสีแดงได้ภายในปี 2561 นอกจากนี้ยังจะมีส่วนต่อขยายของสายนี ้
ระหว่างตลิ่งชัน - ธนบุรีศิริราช คาดว่าแล้วเสร็จปี 61 และส่วนต่อขยาย
ระหว่าง ตลิ่งชัน - ศาลายา คาดว่าจะแล้วเสร็จในปี 62

5.  ความคืบหน้ามอร์เตอร์เวย์ และทางด่วน

1.	 มอเตอร์เวย์ สายนครปฐม - ชะอ�ำ
2.	 มอเตอร์เวย์ สายหาดใหญ่ - ชายแดนไทย / มาเลเซีย
3.	 ทางด่วน สายพระราม 3 - ดาวคะนอง - วงแหวนรอบนอก กทม. 

ด้านตะวันตก
4.	 ทางด่วนขั้นที่ 3 สายเหนือ ตอน N2 และ E - W Corridor
5.	 โครงการทางพิเศษ สายกระทู้ - ป่าตอง

มอเตอร์เวย์ นครปฐม - ชะอ�ำ ผ่าน EIA แล้ว

โครงการก่อสร้างทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองสาย นครปฐม - ชะอ�ำ 	
ความคบืหน้า อยู่ระหว่างเสนอรูปแบบการลงทนุแก่กระทรวงคมนาคมออกแบบ	
รายละเอียด (Detail Design) แล้วเสร็จ ผ่านEIAแล้วอยู่ในระหว่างออก	
พระราชกฤษฎีกาเวนคืน

พระราม3 - ดาวคะนอง สร้างด่วนคาดเปิดใช้ปี 64

กระทรวงคมนาคม เผยว่าเมือ่วนัที ่6 ม.ิย.60 ครม. มมีตเิหน็ชอบให้การทางพิเศษ 
เป็นผู้ด�ำเนนิการทางพเิศษสายพระราม 3 - ดาวคะนองวงแหวนรอบนอก กทม. 
ด้านตะวันตกระยะทาง 18.7 กม.   คาดว่าจะเวนคืนที่ดิน18 เดือน ตั้งแต่ 	
ก.ย. 60 - ก.พ. 62 จ้างที่ปรึกษาตั้งแต่ เม.ย. - ส.ค.60 เปิดประกวดราคา 
ก.ค. - ต.ค. 60 ก่อสร้างใช้เวลา 39 เดือน ตัง้แต่ ธ.ค. 60 เปิดใช้ ม.ีค. 64             

	

	

	

ทางด่วนขั้นที่ 3 สายเหนือ N2 แล้ว

คสช.ได้มีหนังสือแจ้ง กทพ. ให้ด�ำเนินโครงการทางด่วนขั้นที่ 3 สายเหนือ 
ตอน N2 และ E - W Corridor และพิจารณาความเป็นไปได้การเชื่อมต่อ
โครงการกับทางยกระดับอุตราภิมุข (ดอนเมืองโทลล์เวย์) ที่สนข.เสนอ โดย
ต้องหารือกับกรมทางหลวง ตอนนี้ก�ำลังทบทวนการศึกษาความเหมาะสม
ด้านวิศวกรรม เศรษฐกิจ การเงิน และผลกระทบสิ่งแวดล้อมและออกแบบ	
รายละเอยีดของโครงการในช่วง N2 เชือ่มต่อไปยงัถนนวงแหวนรอบนอก กทม. 

(ท่ีมา: http://www.realist.co.th/blog/actionplan-2560/ อพัเดตแผนที่
คมนาคมปี 2560)
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2.3  การจัดหาผลิตภัณฑ์และบริการ

การก่อสร้างโครงการของบริษัทในทุกๆ โครงการ บริษัทจะเป็นผู้พัฒนาและ
เป็นเจ้าของโครงการ โดยเริ่มตั้งแต่การจัดซื้อที่ดิน การออกแบบบ้านและ
โครงการ การยื่นขออนุญาตจัดสรร การย่ืนขออนุญาตก่อสร้าง 	
การด�ำเนินการก่อสร้าง การควบคุมคุณภาพและการตรวจสอบคุณภาพ 	
การขาย ตลอดจนการให้บริการหลังการขาย

การด�ำเนินการก่อสร้างในแต่ละโครงการจะใช้ระยะเวลาที่แตกต่างกันออกไป 
ซึ่งขึ้นอยู่กับประเภท ขนาด รูปแบบของโครงการ ระยะเวลาในการก่อสร้างที่
อยู่อาศัยประเภทต่างๆ มีระยะเวลาในการก่อสร้างดังนี้ การก่อสร้างบ้าน	
แต่ละหลังจะใช้เวลาประมาณ 4-6 เดือน การก่อสร้างทาวน์เฮ้าส์ฯ แต่ละแถว
จะใช้เวลาประมาณ 4-8 เดือน การก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัยจะใช้เวลา
ประมาณ 8-18 เดือน

นโยบายการผลิต

บริษัทมีน โยบายการผลิต ในการ เพิ่ มหรือลดก�ำ ลังการผลิตตาม	
ความสอดคล้องกับความต้องการที่อยู่อาศัยของผู้บริโภคในแต่ละโครงการ 
ท้ังนี้ในการด�ำเนินการก่อสร้างบริษัทจะว่าจ้างผู้รับเหมาเป็นผู้ด�ำเนินการ 	
ดังนั้นหากในขณะที่มีความต้องการที่อยู ่อาศัยในแต่ละโครงการเพิ่มขึ้น 	
บรษิทัสามารถเพิม่ก�ำลงัการผลติโดยการจ้างผูร้บัเหมาเพิม่ขึน้เพือ่ให้สมัพนัธ์
กับความต ้องการของลูกค ้าได ้ และ เพื่อ เป ็นการควบคุมคุณภาพ	
ในการก่อสร้างให้มคุีณภาพทีดี่ในระดบัมาตรฐานเดยีวกนั บรษิทัจงึมนีโยบาย
ในการควบคุมคุณภาพและการตรวจสอบคุณภาพ ดังนี้

1) ก�ำหนดมาตรฐานการก่อสร้างและวัสดุก่อสร้าง ให้กับผู้รับเหมา
2) จัดการประชุมแผนการก่อสร้างกับผู้รับเหมาก่อนเริ่มงาน
3) จดัให้มีวศิวกรโครงการและหวัหน้าผูค้วบคุมงานประจ�ำแต่ละโครงการเพ่ือ	
   ควบคุมแผนการก่อสร้างและตรวจรับงานของผู้รับเหมา
4) จดัให้มฝ่ีายควบคณุภาพโดยจะเข้าท�ำการตรวจสอบคณุภาพงานก่อสร้าง	
   ทั้งหมด ให้ตรงตามมาตรฐานทีได้ก�ำหนดไว้

การจัดซื้อที่ดิน

ที่ดินนับเป็นปัจจัยส�ำคัญอย่างยิ่งในการน�ำมาพัฒนาและก่อสร้างโครงการ 
โดยต้นทุนที่ดินคิดเป็นประมาณร้อยละ 20 - 30 ของต้นทุนรวมผลิตภัณฑ์

บรษิทัจงึมนีโยบายในการจดัซือ้ทีด่นิ โดยมุง่เน้นทีด่นิทีม่ศีกัยภาพและสามารถ
น�ำมาพฒันาได้ทนัท ีโดยมปัีจจยัในการพจิารณาเลอืกซือ้ทีด่นิ เช่น ศักยภาพ
ในท�ำเลที่ตั้งของที่ดิน ราคาที่ดิน ผังเมือง ข้อจ�ำกัดทางกฎหมาย ทิศทาง
การเติบโตของแหล่งที่อยู่อาศัย เส้นทางการพัฒนาและการขยายตัวของ	
เขตเมือง คู่แข่ง เป็นต้น ส�ำหรับที่ดินที่บริษัทจัดซื้อนั้นมาจากช่องทางต่างๆ 
คือ นายหน้าค้าที่ดิน เจ้าของที่ดิน และพนักงานของบริษัท

เพื่อให้การจัดซื้อที่ดินเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ ก่อนการซื้อที่ดินทุกครั้ง
บริษัทจะท�ำการศึกษาถึงความเป็นไปได้ของโครงการ (Feasibility Study) 
โดยจัดท�ำเป ็นรายงานเพื่อเป ็นข ้อมูลประกอบในการพิจารณาของ	
คณะกรรมการบริหาร ในการอนุมัติจัดซื้อที่ดินดังกล่าว

การคัดเลือกและว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้าง

การด�ำเนนิการงานก่อสร้าง บรษัิทจะว่าจ้างผูร้บัเหมาก่อสร้างเป็นผู้ด�ำเนนิการ 
โดยบรษัิทจะจดัผูจ้ดัการโครงการ วศิวกรโครงการและหวัหน้าผูค้วบคมุงานซึง่
เป็นพนักงานของบริษัทเข้าประจ�ำตามโครงการต่างๆ เพ่ือคอยดแูลและควบคุมงาน
ของผูร้บัเหมาก่อสร้างให้เป็นไปตามแผนงานและมาตรฐานท่ีบรษิทัก�ำหนดไว้

การคดัเลอืกผูร้บัเหมาก่อสร้างรายใหม่ บรษิทัจะพิจารณาจากประสบการณ์ 
ผลงานและคณุภาพงานทีผ่่านมา ฐานะทางการเงนิ เป็นต้น ส�ำหรบัผู้รบัเหมา
ก่อสร้างทีเ่คยรบัเหมาก่อสร้างกบับรษิทัแล้ว บรษิทัจะจดัเก็บข้อมลูต่างๆ ของ
ผู้รับเหมาไว้เป็นฐานข้อมูล เช่น ข้อมูลการท�ำงาน ข้อมูลการประเมินผลงาน 
เป็นต้น เพ่ือใช้ในการประกอบการพิจารณาว่าจ้างผู ้รับเหมาก่อสร้าง	
โครงการใหม่ๆ ต่อไป ปัจจุบันบริษัทมีผู้รับเหมาก่อสร้างทั้งหมดประมาณ 	
80 ราย ท�ำให้บริษัทมีความมั่นใจว่าผู้รับเหมาก่อสร้างมีมากพอส�ำหรับการ
ด�ำเนินการงานก่อสร้างของบริษัท รวมทั้งยังสามารถรองรับงานก่อสร้าง
ที่มีมากขึ้นของบริษัทในอนาคตได้อีกด้วย

รายการ 2558 2559 2560

สัดส่วนมูลค่างานก่อสร้างของผู้รับเหมาก่อสร้างรายใหญ่ (ร้อยละ) 11.59 19.71 22.83

จ�ำนวนผู้รับเหมาก่อสร้างรายใหญ่(ราย) 1 1 1

หมายเหตุ : ผู้รับเหมาก่อสร้างรายใหญ่ หมายถึง ผู้รับเหมาก่อสร้างที่มีสัดส่วนมูลค่างานก่อสร้างเกินร้อยละ 10 ของยอดมูลค่างานก่อสร้างและซื้อสินค้ารวม

ตารางสัดส่วนมูลค่างานก่อสร้างรายใหญ่ต่อยอดมูลค่างานก่อสร้างและซื้อสินค้า
รวม
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ปี 2558 บริษัทมีสัดส่วนมูลค่างานก่อสร้างและซื้อสินค้ารวมของผู้รับเหมา
รายใดรายหน่ึงเกินร้อยละ 10 ของ ยอดมลูค่างานก่อสร้างและซือ้สนิค้ารวม 
จ�ำนวน 1 ราย ได้แก่ บริษัท เพาเวอร์ไลน์ เอ็นจิเนียริ่ง จ�ำกัด (มหาชน) 

ปี 2559 บริษัทมีสัดส่วนมูลค่างานก่อสร้างและซื้อสินค้ารวมของผู้รับเหมา
รายใดรายหน่ึงเกิน ร้อยละ 10 ของยอดมลูค่างานก่อสร้างและซือ้สินค้ารวม 
จ�ำนวน 1 ราย ได้แก่ บริษทั พรเจริญ ก่อสร้าง จ�ำกัด ซึง่เป็นผูรั้บเหมาหลกั
โครงการ ปริญญ์ สาทร - ราชพฤกษ์

ปี 2560 บริษัทมีสัดส่วนมูลค่างานก่อสร้างและซื้อสินค้ารวมของผู้รับเหมา
รายใดรายหน่ึงเกิน ร้อยละ 10 ของยอดมลูค่างานก่อสร้างและซือ้สินค้ารวม 
จ�ำนวน 1 ราย ได้แก่ บริษทั พรเจริญ ก่อสร้าง จ�ำกัด ซึง่เป็นผูรั้บเหมาหลกั
โครงการ ปริญญ์ สาทร - ราชพฤกษ์

การจัดซื้อวัสดุก่อสร้างและอุปกรณ์ตกแต่ง

บริษัทให้ความส�ำคัญเกี่ยวกับคุณภาพของผลิตภัณฑ์เป็นอย่างมาก ดังนั้น
การคัดสรรวัสดุก ่อสร้างและอุปกรณ์ตกแต่งให้เหมาะสมสอดคล้อง 	
มีคุณภาพดีและได้มาตรฐาน จึงเป็นปัจจัยที่ส�ำคัญในการพิจารณาสั่งซื้อ 
ส่วนราคาจะเป็นปัจจยัทีบ่รษิทัใช้พจิารณาประกอบ ทัง้นีว้สัดกุ่อสร้างทีส่�ำคญั 
ได ้แก ่ เสาเข็มตอก คอนกรีต เหล็ก Wire mesh โครงหลังคา 	
กระเบื้องมุงหลังคา วัสดุปูพื้นและผนัง สุขภัณฑ์ เป็นต้น

ส�ำหรับการจัดซื้อวัสดุก ่อสร้างและอุปกรณ์ตกแต่งจะแบ่งเป ็น 	
2 ส่วนใหญ่ๆ ได้ดังนี้

1) วัสดุก่อสร้างที่ผู้รับเหมาก่อสร้างเป็นผู้รับผิดชอบและจัดหาเนื่องจาก
บรษิทัว่าจ้างผู้รบัเหมาก่อสร้างเป็นผูด้�ำเนนิการก่อสร้าง ดงันัน้วสัดกุ่อสร้าง
บางรายการในแต่ละประเภทของงานที่รับด�ำเนินการในการรับเหมาก่อสร้าง 
ผูร้บัเหมาก่อสร้างจะเป็นผูจ้ดัหาและจดัซือ้เอง ซึง่รายละเอยีดต่างๆ เกีย่วกบั
รายการวสัดแุละคณุสมบติัของวสัด ุจะต้องได้คณุภาพและตรงกบัท่ีสญัญา
ว่าจ้างของบริษัทที่ได้ก�ำหนดไว้

2) วัสดุก่อสร้างและอุปกรณ์ตกแต่งที่บริษัทเป็นผู้จัดหาวัสดุก่อสร้างและ
อุปกรณ์ตกแต่งที่บริษัทเป็นผู้จัดหาเอง ส่วนใหญ่จะเป็นวัสดุและอุปกรณ์
ตกแต่งที่ต้องใช้เป็นจ�ำนวนมาก หรือต้องสั่งซื้อกับผู้จัดจ�ำหน่ายเฉพาะราย
ซึ่งจะต้องใช้ระยะเวลาในการสั่งซื้อ ทั้งนี้การด�ำเนินการดังกล่าวยังท�ำให้
บริษัทสามารถควบคุมต้นทุนการก่อสร้างอยู่ในระดับที่เหมาะสมอีกทั้งเพ่ือ
เป็นการลดภาระของผู้รับเหมาก่อสร้างในการจัดหาและจัดซื้อเอง ปัจจุบัน
บริษัทมีการส่ังซื้อจากผู้จัดจ�ำหน่ายวัสดุก่อสร้างและอุปกรณ์ตกแต่งใน

ประเทศทั้งหมดประมาณ 200 ราย
ส�ำหรบัการสัง่ซือ้วัสดแุละอปุกรณ์ตกแต่งในแต่ละประเภท บรษิทัจะท�ำการประเมนิ
ปริมาณการใช ้รวมท้ังโครงการก่อน และจะสั่งซื้อวัสดุและอุปกรณ	์
ดังกล่าวตามปริมาณที่ได้ประเมินไว้ แต่ทั้งนี้บริษัทจะให้ผู้จัดจ�ำหน่ายทยอย	
จัดส่งสินค้าและเรียกเก็บเงินตามความต้องการที่ใช้จริง

ในปี 2558 มีผู้จ�ำหน่ายรายใหญ่ 1 ราย ที่มีสัดส่วนการซื้อวัสดุและอุปกรณ์
ตกแต่งเกนิกว่าร้อยละ 10 ของมลูค่างานระหว่างก่อสร้างรวมของบรษิทั ได้แก่ 
บริษัท อินเด็กซ์ ลิฟวิ่งมอลล์

ในปี 2559 มีผู้จ�ำหน่ายรายใหญ่ 1 ราย ที่มีสัดส่วนการซื้อวัสดุและอุปกรณ์
ตกแต่งเกินกว่าร้อยละ 10 ของมูลค่างานระหว่างก่อสร้างรวมของบริษัท 
ได้แก่ บริษัท โฟร์ซัมมิท จ�ำกัด

ในปี 2560 มีผู้จ�ำหน่ายรายใหญ่ 1 ราย ที่มีสัดส่วนการซื้อวัสดุและอุปกรณ์
ตกแต่ง เกินกว่าร้อยละ 10 ของมูลค่างานระหว่างก่อสร้างรวมของบริษัท 
ได้แก่ บริษัท มีนบุรีซิเมนต์ไทย จ�ำกัด

ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม

การพัฒนาโครงการประ เภทหมู ่บ ้ านจัดสรรของบริ ษัทที่ผ ่ านมา	
ในแต่ละโครงการ จะมขีนาดพ้ืนทีไ่ม่เกิน 100 ไร่ จงึไม่อยูภ่ายใต้ข้อบงัคับของ
กฎหมายเกี่ยวกับสิ่งแวดล้อม อย่างไรก็ตามเพื่อเป็นส่งเสริมการรักษาสิ่ง
แวดล้อม บริษัทจึงจัดให้มีถังบ�ำบัดน�้ำเสียในบ้านแต่ละหลัง และในสโมสรส่วน
กลางทกุๆ โครงการของบรษิทั เพือ่ให้น�ำ้เสยีได้รบัการบ�ำบัดก่อนทีจ่ะระบายลง
ทางน�้ำสาธารณะ

ส�ำหรับการพัฒนาโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัยในรูปแบบอาคารสูง 
และอาคารขนาดกลาง ที่มีจ�ำนวนยูนิตตั้งแต่ 80 ยูนิตขึ้นไป จะอยู่ภายใต้	
ข้อบังคับของกฎหมายเกี่ยวกับสิ่งแวดล้อม โดยบริษัทจะยื่นขออนุญาตปลูก
สร้างอาคารต่อส�ำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ	
สิ่งแวดล้อม (ส.ผ.) ซึ่งจะต้องจัดท�ำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ	
สิง่แวดล้อมเพ่ือเสนอต่อ ส.ผ. ด้วย ทัง้นีห้าก ส.ผ. พจิารณาแล้วว่าโครงการ
ที่ย่ืนขออนุญาตไม่มีผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม ก็จะอนุญาตให้ปลูกสร้าง
อาคารต่อไปที่ผ่านมาบริษัทไม่มีข้อพิพาทในเรื่องสิ่งแวดล้อมแต่อย่างใด

2.4 งานที่ยังไม่ได้ส่งมอบ

ส�ำหรับปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายละเอียดการจองซื้อบ้านและยังไม่
ได้โอนกรรมสิทธิ์ ดังนี้

ตารางรายละเอียดจ�ำนวนยูนิตและมูลค่าที่จองซื้อแล้วแต่ยังไม่ได้โอนกรรมสิทธิ์

ประเภทของผลิตภัณฑ์ จ�ำนวนโครงการ(โครงการ) จ�ำนวนยูนิต(หน่วย) มูลค่า(ล้านบาท)

ประเภทหมู่บ้านจัดสรร 16 9 65.22

ประเภทอาคารชุดพักอาศัย 8 1 2.39

รวมทั้งสิ้น 24 10 67.61

ทั้งน้ี ปี 2560 บริษัทมีมูลค่างานที่ยัง ไม่ได้ส่งมอบรวมทั้งโครงการของ	
ยอดรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ ทั้งสิ้น 24 โครงการ ดังนี้

1)  โครงการประเภทหมูบ้่านจดัสรร จ�ำนวน 16  โครงการ โดยมจี�ำนวน 9 ยนูติ 
และมีมูลค่ารวม 65.22 ล้านบาท เน่ืองจากปัจจุบัน บริษัทใช้นโยบาย 	

สร้างแบบบ้าน Semi-Pre built โดยสร้างบ้านและท�ำการขายไปพร้อมกนั

2)  โครงการประเภทอาคารชดุพักอาศยั จ�ำนวน 8 โครงการ โดยมจี�ำนวน 1 ยนูติ 
และมีมูลค่ารวม  2.39 ล้านบาท
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รายงานประจำ�ปี 2560 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

การวิจัยและพัฒนา

ปัจจุบันภาวะการแข่งขันในอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์มีมากขึ้น ประกอบ
กับพฤติกรรมผู้บริโภคที่เปลี่ยนไปงานวิจัยและพัฒนามีบทบาทในการท�ำ	
การตลาดเป็นอย่างมาก บรษัิทจงึให้ความส�ำคญักับงานวจิยัและพฒันามาก
ย่ิงขึน้เพือ่ให้สามารถผลติผลติภณัฑ์ทีส่ามารถตอบสนองความต้องการของ
ลูกค้ามากท่ีสุด อาทิ การออกแบบจัดผังโครงการ ผังภูมิทัศน์ภายใน
โครงการ การออกแบบรูปลักษณ์โครงการ รูปแบบบ้าน ประโยชน์ใช้สอย 	
การคัดสรรวัสดุก่อสร้าง และ อุปกรณ์ตกแต่งที่มีความเหมาะสมกับสภาพ
แวดล้อมในแต่ละโครงการ

การวิจัยและพัฒนาผลิตภัณฑ์ของบริษัทมีดังนี้
1.   การพัฒนาการออกแบบผลิตภัณฑ์และควบคุมคุณภาพของผลิตภัณฑ์
ให้สามารถตอบสนองความต้องการของผูบ้รโิภค โดยเน้นรปูแบบทีต่อบสนอง
ประโยชน์การใช้สอย ความทนัสมยั คณุภาพ และมาตรฐาน ซึง่สอดคล้องกบั
สภาพแวดล้อมเพื่อการอยู่อาศัยที่ดี

2.   การคัดสรรวัสดุก่อสร้างและอุปกรณ์ตกแต่ง ทั้งทางวิศวกรรมและ
สถาปัตยกรรม ซึง่เน้นความทนัสมยัมคีวามเหมาะสมสอดคล้อง มคีณุภาพดี
และได้มาตรฐาน ทั้งนี้บริษัทยังให้ความร่วมมือกับผู้ผลิตวัสดุก่อสร้างใน	
การออกแบบและพัฒนาวัสดุก่อสร้างที่ใช้กับโครงการของบริษัทด้วย

3.   การพัฒนาเทคนิคและเทคโนโลยีการก่อสร้าง เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพใน	
การก่อสร้าง และปรับมาตรฐานผลิตให้สูงขึ้น รวมทั้งเพื่อควบคุมต้นทุนใน	
การก่อสร้าง โดยในปี 2552 บริษัทได้น�ำเทคโนโลยกีารก่อสร้างแบบ Tunnel 
formwork มาใช้ส�ำหรับการสร้างทาวน์เฮ้าส์/โฮมออฟฟิศ โครงการ 	
บ้านปรญิวชัรพล Sixnature กลัปพฤกษ์ ซึง่จะเป็นระบบการก่อสร้างหลกัใน
ทุกโครงการทาวน์เฮ้าส์/โฮมออฟฟิศทีจ่ะเปิดขาย และระบบ Pre-fabrication 
ส�ำหรบัโครงการสมาร์ทคอนโด และในปี 2553 บริษัทได้ท�ำการศึกษาเทคโนโลยี
การก่อสร้างแบบ Pre-fabrication ส�ำหรบัการก่อสร้างบ้านเดีย่วระดบักลาง 

โดยบรษิทัเริม่น�ำมาใช้ส�ำหรบัการก่อสร้างบ้านเดีย่วในปี 2554 ร่วมกบัระบบ
ก่อสร้างแบบก่ออิฐฉาบปูน

นอกจากนี้ บริษัทยังท�ำการศึกษาวิจัยความต้องการของลูกค้า เพื่อให้เป็น
ข้อมูลในการพัฒนาการออกแบบผลิตภัณฑ์การคัดสรรวัสดุก่อสร้างและ
อุปกรณ์ตกแต่ง โดยการออกแบบรปูแบบการวิจยัให้มคีวามเหมาะสมกบักลุม่
เป้าหมายแต่ละกลุ่ม อาทิ แบบสอบถาม โฟกัส กรุ๊ป (Focus Group) และ	
ยังศึกษาติดตามภาวะการตลาดรวมทั้งความเคลื่อนไหวของผู้ประกอบการ
รายอื่นอย่างต่อเนื่องอีกด้วย

บริษัทมีบุคลากรที่มีความเช่ียวชาญด้านงานวิจัยและพัฒนาผลิตภัณฑ์ 	
เพื่อการเก็บรวบรวมข้อมูลของลูกค้าในรูปแบบต่าง ๆ ผนวกกับข้อมูลวิจัย	
ทีไ่ด้จากบรษิทัภายนอก ส่งผลให้ผลติภณัฑ์ของบรษิทัในแต่ละโครงการมกีาร
ปรับรูปแบบแตกต่างกันตามความเหมาะสมของสถานที่ตั้งโครงการ	
ขนาดของพื้นที่โครงการ และความต้องการของลูกค้า

บริษัทมีค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับการวิจัยและพัฒนา ในรูปเงินเดือนของพนักงานใน
ฝ่ายงานที่เกี่ยวข้องกับการวิจัยและพัฒนา เช่น ฝ่ายพัฒนาผลิตภัณฑ์ และ
ฝ่ายการตลาด เป็นต้น ทั้งน้ีตลอดปี 2556 บริษัทได้มีการปรับปรุง
กระบวนการปฏิบัตงิาน และเทคโนโลยสีารสนเทศ โดยใช้ระบบโปรแกรมประยกุต์ 
และ ผลติภณัฑ์ประมวลผลข้อมลู หรอื Systems Application and Products 
(SAP) เพ่ือรองรับการเติบโตของบริษัทและบริษทัในเครือโดยเร่ิมใช้ในปี 2557 
เป็นต้นไป

นอกจากนีบ้รษิทัยงัได้แต่งตัง้บรษิทัท่ีปรกึษาทีม่คีวามช�ำนาญในการวางระบบ
กระบวนการปฏิบัติงานให้มาเป็นที่ปรึกษาในการปรับปรุงกระบวนการท�ำงาน
ในปี 2556 - 2557 เพือ่รองรบัการท�ำงานของระบบ SAP และเพือ่การปฏบัิติ
งานที่เกิดความคล่องตัว มีประสิทธิภาพ เกิดความชัดเจนในการปฏิบัติงาน
ตลอดจนสามารถตรวจสอบและควบคุมการปฏิบัติงานให้เป็นไปตามนโยบาย
ของบริษัทได้ดียิ่งขึ้นด้วย

โครงการในอนาคต

ในปี 2561 บริษัทมีแผนเปิดโครงการใหม่ทั้งหมด 6 โครงการ มูลค่ารวมประมาณ 3,588 ล้านบาท โดยมีรายละเอียด ดังนี้

*โดยประมาณ

ปี 2560 มีการตั้งงบประมาณเพื่อซื้อที่ดินประมาณ 1,000 ล้านบาท 	
เพือ่น�ำมาพฒันาโครงการในส่วนของ บ้านเดีย่ว ทาวน์เฮ้าส์และคอนโดมเินยีม  

ชื่อโครงการ รูปแบบโครงการ ที่ตั้งโครงการ ยูนิต* มูลค่าโครงการ*
 (ล้านบาท) ก�ำหนดการเปิดขาย*

ซิตี้เซนส์   รังสิต ทาวน์เฮ้าส์ รังสิต 97 262 2561

ปริญญ์ คอนโด ตลาดพลู สเตชั่น คอนโด ตลาดพลู 93 242 2561

เซล คอนโด รัตนาธิเบศร์ 2 คอนโด รัตนาธิเบศร์ 316 695 2561

อิคอนเนเจอร์ ล�ำลูกกา บ้านเดีย่ว/ทาวน์เฮ้าส์ ล�ำลูกกา (ฝั่งคลอง5) 237 614 2561

ซีรีน ราชพฤกษ์ - ปากเกร็ด บ้านเดี่ยว ราชพฤกษ์ – ปากเกร็ด 136 816 2561

ซ.เพชรเกษม 69 (เลียบคลองฯฝั่งใต้) บ้านเดี่ยว ซ.เพชรเกษม 69 (เลยีบคลองฯฝ่ังใต้) 125 959 2561

รวม* 1,004 3,588

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

ส�ำหรับปี 2560 บริษัทมีที่ดินและค่าพัฒนาที่ดินและอาคารเพื่อการลงทุนใน
ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์จ�ำนวน 1 แปลง คือ บริเวณซอยวัชรพล 	
แขวงท่าแร้ง เขตบางเขน กรงุเทพฯ พ้ืนที ่18-3-58.0 ไร่ โดยมรีาคาประเมนิ
เมื่อวันที่ 22 สิงหาคม 2559 เท่ากับ 1,078.74 ล้านบาท
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ปัจจัยความเสี่ยง

1. ความเสี่ยงจากความผันผวนของราคาวัสดุก ่อสร ้างและ	
การขาดแคลนแรงงาน

วัสดุก่อสร้างถือเป็นวัตถุดิบที่ส�ำคัญในการพัฒนาโครงการ ทั้งนี้ราคา	
วัสดุก่อสร้างหลักในหลายปีทีผ่่านมามกีารปรบัราคาเพิม่ขึน้ เนือ่งมาจากหลาย
ปัจจยั เช่น ราคาวัตถุดิบมีการปรับราคา ภาวะอุทกภัย ซึ่งท�ำให้ผู้ผลิตไม่
สามารถผลติวสัดกุ่อสร้างได้ รวมถงึการด�ำเนนิงานก่อสร้างสาธารณปูโภค	
ขนาดใหญ่ของภาครัฐ ส่งผลให้เกิดความต้องการใช้วัสดุก่อสร้างและ
แรงงานจ�ำนวนมาก ปัจจัยเหล่านี้ส่งผลให้เกิดภาวะขาดแคลนวัสดุก่อสร้าง
และแรงงาน ท�ำให้เกิดต้นทุนขายสูงขึ้น ทั้งนี้บริษัทไม่สามารถปรับราคาขาย
ได้ในทนัท ีหรอืหากบรษัิทสามารถปรับราคาขายเพิม่ขึน้จะท�ำให้จ�ำนวนทีข่าย
ลดลง ส่งผลกระทบต่อก�ำลังซื้อของลูกค้าอาจปรับตัวไม่ทันกับราคาสินค้า
ที่เพิ่มขึ้น นอกจากน้ีปัญหาขาดแคลนแรงงานยังเป็นปัจจัยส�ำคัญที่ต้อง	
ค�ำนึงถึงด้วย เพราะหากแรงงานไม่เพยีงพอจะท�ำให้แผนก่อสร้างและส่งมอบ
บ้านอาจไม่เป็นไปตามเป้าหมาย นอกจากนี้ บริษัทมีนโยบายป้องกัน	
ความเสีย่งจากการขาดแคลนแรงงานในรูปแบบต่างๆ เช่น การพัฒนาฝีมอื
แรงงานไทยและต่างชาติที่ถูกกฎหมายแรงงาน และการจ้างผู้รับเหมาท่ีมี
แรงงานเพียงพอท่ีจะช่วยให้บริษัทสามารถด�ำเนินการก่อสร้างได้อย่าง	
ต่อเนื่อง ดังนั้น จึงสรุปได้ว่าความผันผวนของราคาและความต้องการใช้
วสัดกุ่อสร้าง อาจส่งผลให้ต้นทนุในการก่อสร้างโครงการของบรษิทัเพิม่ขึน้ 
และการขาดแคลนแรงงานจะท�ำให้โครงการอาจเกิดความล่าช้าและท�ำให้มี
ต้นทุนด�ำเนินงานเพิ่ม ซึ่งส่งผลต่อความสามารถในการท�ำก�ำไรของบริษัท

อย่างไรก็ตามส�ำหรับวัสดุก่อสร้างที่ผู้รับเหมาก่อสร้างเป็นผู้รับผิดชอบและ
จัดหา จะถูกก�ำหนดราคาการรับเหมาก่อสร้างพร้อมกับราคาวัสดุก่อสร้าง
ไว้ในสญัญาว่าจ้างของบรษิทัไว้แล้ว ส�ำหรบัวสัดกุ่อสร้างทีบ่รษิทัเป็นผูจ้ดัหา
นัน้ บรษิทัมีอ�ำนาจในการต่อรองกับผูค้้าวสัดกุ่อสร้างพอสมควร ท�ำให้บรษิทั
ยังสามารถควบคุมต้นทุนของวัสดุก่อสร้างอยู่ในระดับที่เหมาะสมได้ โดย
บริษัทจะวางแผนการก่อสร้างและท�ำการประเมินปริมาณการใช้วัสดุแต่ละ
ประเภทตลอดทัง้โครงการ และจะสัง่ซือ้วสัดดุงักล่าวตามปรมิาณทีไ่ด้ประเมนิ
ไว้โดยผ่านการประกวดราคา และยนืยนัราคาเป็นรายปี หรอืเป็นรายโครงการ
จากบริษัทที่เป็นพันธมิตรทางการค้า

2. ความเสีย่งจากนโยบายการจดัซือ้ทีด่นิเพือ่น�ำมาพฒันาโครงการในอนาคต

บริษัทมีนโยบายในการจัดซื้อที่ดิน โดยมุ่งเน้นที่ดินที่มีศักยภาพและสามารถ
น�ำมาพัฒนาโครงการได ้ทันที ดังนั้นบริษัทจึงไม ่มีนโยบายในการ	
ซื้อท่ีดินสะสม (Land Bank) ไว้เป็นจ�ำนวนมาก ส�ำหรับการก่อสร้าง
โครงการในอนาคต เนื่องจากบริษัทไม่ต้องการรับภาระต้นทุนทางการเงิน
มากเกินไป ทั้งนี้การแข่งขันในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ที่สูงขึ้น จากมีการ	
เปิดตวัโครงการใหม่ทีเ่พ่ิมมากขึน้ อาจเกิดการแข่งขนัการซือ้ทีด่นิในระหว่าง
ผู้ประกอบการ ท�ำให้บริษัทมีความเสี่ยงจากราคาที่ดินมีการปรับตัวสูงขึ้น 
หรือไม่สามารถซือ้ทีด่นิในท�ำเลทีต้่องการได้ ซึง่ส่งผลให้ต้นทนุในการพฒันา
โครงการของบริษัทสูงขึ้น

อย่างไรก็ตาม บริษัทมีการจัดท�ำแผนการจัดหาและจัดซื้อที่ดินล่วงหน้าให้
สอดคล้องกับการน�ำไปพัฒนาโครงการของบริษัทในแต่ละปี ดังนั้นบริษัทจะ
ยังคงมีเวลาเพียงพอที่จะจัดหาที่ดินที่มีศักยภาพเพื่อน�ำมาพัฒนาโครงการ
ในอนาคตของบริษัท และสามารถควบคุมต้นทุนราคาที่ดินให้อยู่ในระดับที่
เหมาะสมได้ อกีทัง้ บรษิทัมนีายหน้าค้าทีด่นิเป็นจ�ำนวนมากทีติ่ดต่อกบับรษิทั
มาอย่างต่อเนื่องและยาวนาน ซึ่งจะคัดเลือกที่ดินในท�ำเลที่ดี และราคาที่	
เหมาะสมมาน�ำเสนอให้กับบริษัทเพื่อพิจารณาพัฒนาโครงการมาโดยตลอด

3. ความเสี่ยงจากนโยบายการปล่อยสินเชื่อของธนาคารพาณิชย์

มาตรฐานการให้สินเชื่อโดยรวมของธนาคารพาณิชย์มีความเข้มงวดเพ่ือ
ป้องกันปัญหาหนี้เสียในระบบสถาบันการเงินและป้องกันปัญหาการเก็งก�ำไร

ในอสงัหารมิทรพัย์ โดยเฉพาะมาตรการอตัราส่วนการให้สนิเชือ่ต่อมลูค่าบ้าน 
หรอืทีอ่ยูอ่าศัย จากธนาคารแห่งประเทศไทย ทีก่�ำหนดให้ผูซ้ื้ออสงัหารมิทรพัย์
ประเภทอาคารชดุต้องวางเงินในอตัราร้อยละ 10 ของมลูค่าอสงัหารมิทรพัย์
ที่จะซื้อ เพื่อป้องกันปัญหาการเก็งก�ำไร ซึ่งสะท้อนถึงความระมัดระวังใน	
การด�ำเนนิธรุกจิ ท่ามกลางปัจจยัเสีย่งจากภาวะเศรษฐกจิทีไ่ด้รบัผลกระทบ
จากการเปลี่ยนแปลงของเศรษฐกิจโลกที่อาจส่งผลกระทบทางอ้อมต่อ
ประเทศไทย ประกอบกับมีความกังวลต่อสถานการณ์ทางการเมืองของ
ประเทศไทยและแนวโน้มภาวะอัตราดอกเบี้ยที่คาดว่าจะมีการปรับตัวสูงขึ้นใน
อนาคต หากลูกค้าของบริษัทมีคุณสมบัติไม่เป็นไปตามเกณฑ์ที่ธนาคาร
ก�ำหนดอาจท�ำให้ลูกค้าได้รับการอนุมัติสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยจากธนาคาร
พาณิชย์ไม่เพียงพอกับค่าบ้านที่เหลือในวันโอนกรรมสิทธิ์กับบริษัท อาจส่ง
ผลกระทบต่อยอดการโอน และการรับรู้รายได้ของบริษัท   

อย่างไรก็ตามบริษัท มีการติดตามภาวะเศรษฐกิจและติดตามนโยบาย	
การปล่อยสินเชื่อของธนาคารพาณิชย์ต่างๆ ที่จะมีผลต่อการด�ำเนินงาน
ของบริษัท และมีการปรับกลยุทธ์ให้สอดคล้องกับการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว 
รวมทัง้ได้ท�ำการตรวจสอบข้อมลูลกูค้าก่อนยืน่ขอสนิเชือ่กบัธนาคารพาณชิย์ 
รวมถึงได้มีการประสานงานกับธนาคารพาณิชย์ในการอ�ำนวยความสะดวก
ให้กับลูกค้าในการติดต่อขอสินเชื่อกับธนาคาร เพ่ือความรวดเร็วในการขอ
และการอนุมัติสินเชื่อให้สัมฤทธิผล
                                                     
4. ความเสี่ยงเรื่องการปฏิเสธสินเชื่อรายย่อยจากสถาบันการเงิน

จากภาวะหน้ีสินภาคครัวเรือนที่มีแนวโน้มสูงขึ้นอันเป็นปัจจัยหนึ่งที่ส่งผลให้
สถาบันการเงินเพิ่มความเข้มงวดในการปล่อยสินเชื่อแก่ผู้บริโภครายย่อย	
อัตราการปฎิเสธสินเชื่อรายย่อยจึงสูงขึ้น ซึ่งการเพ่ิมขึ้นของอัตรา	
ก า รปฏิ เ ส ธสิ น เ ชื่ อ ม าจากการพิ จ ารณาสิ น เ ชื่ อ ร ายย ่ อยของ	
โครงการบ้านจัดสรรเป็นหลัก

บรษิทัตระหนักถงึความเสีย่งดงักล่าวจงึวางแผนบรหิารความเสีย่งด้วยการ	
ให้ลกูค้า Pre Approve กบัสถาบนัการเงนิต่างๆ ที ่ บรษิทัจัดการให้ก่อน 	
การจองซ้ือบ้านกับบริษัท ดงัน้ัน ลกูค้าทีผ่่านการ Pre Approve แล้วจะมัน่ใจว่า	
สามารถกูไ้ด้แน่นอน และยงัสามารถลดขัน้ตอนและระยะเวลาในการโอนได้อีก
ทางหน่ึง 

5. ความเสี่ยงเรื่องการผันผวนของอัตราดอกเบี้ย

บริษัทได้มีการสร้างพันธมิตรทางธุรกิจกับธนาคารพาณิชย์หลายแห่ง 	
เพ่ือเปรียบเทียบข้อเสนอที่มีต้นทุนที่เหมาะสมท่ีสุด ส�ำหรับอัตราดอกเบี้ย	
เงินกู้ยืมในปี 2560 อยู่ในระดับทรงตัวท�ำให้ไม่มีความเสี่ยงจากการเพิ่มขึ้น
ของอัตราดอกเบีย้อย่างไรกดี็ ในหลายปีทีผ่่านมา บรษัิทได้เสนอขายตัว๋แลกเงนิ 
หุ้นกู้แบบไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกันและมีอัตราดอกเบี้ยคงที่ ซึ่งตราสารหนี้ที่
เสนอขายได้รับการตอบรับจากตลาดเป็นอย่างด ีท�ำให้บริษัทมทีางเลือกเพิม่
ขึน้ส�ำหรับการระดมทุนท่ีเหมาะสมและมปีระสทิธภิาพต่อการพัฒนาโครงการ
ในอนาคตและยังเป็นการลดความเสี่ยงจากการเพิ่มขึ้นของอัตราดอกเบ้ีย	
ในอนาคต

ทัง้นีบ้ริษทัมภีาระหนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตามงบแสดงฐานะการเงนิ ปี 2560 
จ�ำนวน 3,800.21 ล้านบาท แต่อย่างไรก็ตามหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย	
ส่วนใหญ่เป็นหุน้กู ้และตัว๋แลกเงนิระยะสัน้ทีม่อีตัราดอกเบีย้คงที ่หากในอนาคต
อัตราดอกเบี้ยเพ่ิมขึ้น หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยดังกล่าวจะไม่ได้รับผลกระทบ
จากการเพ่ิมขึ้นของอัตราดอกเบี้ย ยกเว้น เงินกู้ประเภทสินเชื่อก่อสร้าง
โครงการจ�ำนวน 265.78 ล้านบาท มภีาระดอกเบีย้เป็นอตัราดอกเบีย้ลอยตวั    
หากอัตราดอกเบี้ยเพิ่มขึ้นร้อยละ 1 จะท�ำให้บริษัทจะมีภาระดอกเบี้ยจ่าย	
เพิ่มขึ้นจากเดิม ประมาณ ซึ่ง 2.66 ล้านบาท   
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ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ

ทรัพย์สินของบริษัท

4.1 สินค้าคงเหลือ

ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่สร้างไว้เพื่อขายในโครงการต่าง ๆ บริษัทได้ว่าจ้าง
บริษัทประเมินราคาซึ่งเป็นบริษัทที่ได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงาน	

คณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์การประเมินราคาใช้วิธี
เปรียบเทียบราคาตลาดส�ำหรับการประเมินราคาท่ีดิน และใช้วิธีเปรียบเทียบ
ราคาตลาดและวิธต้ีนทนุทดแทนส�ำหรบัการประเมนิราคาทีด่นิและส่ิงปลูกสร้าง

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 โครงการที่อยู่ระหว่างด�ำเนินการของบริษัท 	
มีรายละเอียดดังนี้

ล�ำดับ ประเภททรัพย์สิน ที่ตั้ง

มูลค่าตาม
บัญชี

ณ 31 ธ.ค. 60
(ล้านบาท)

ราคา
ประเมิน

วันที่ประเมิน ภาระผูกพัน
(ธนาคาร)

ปรับปรุง
ราคาประเมิน
(ล้านบาท)

มูลค่าตามบัญชี
สูง(ต�่ำ)จากปรับปรุง

ราคาประเมิน
(ล้านบาท)

บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน)            

บ้านเดี่ยว

1
ที่ดิน สิริทาวารา

22.38 114.48 23 มี.ค. 58 - 32.09 -9.71
เนื้อที่ 2-2-43.51 ไร่ ถนนลาดพร้าว กทม.

2
ที่ดิน ซีรีน ท่าข้าม

326.33 235.60 20 ก.ค. 53 กสิกรไทย 321.91 4.41
เนื้อที่ 68-1-54.80 ไร่ แขวงท่าข้าม เขตบางขุนเทียน กทม.

3
ที่ดิน ซีรีน พุทธมณฑล สาย3

24.67 533.78 24 ธ.ค. 53 ไทยพาณิชย์ 27.48 -2.80
เนื้อที่ 30-01-68 ไร่ ถ.เลียบคลองทวีวัฒนา แขวงหลักสอง เขตภาษีเจริญ กทม.

4
ที่ดิน PRINN สาทร-ราชพฤกษ์

625.23 1,465.97                17 ก.ค. 58 ไทยพาณิชย์ 835.90 -210.67
เนื้อที่ 53-0-10.1ไร่ ถ.ราชพฤกษ์ บางจากฝั่งเหนือ เขตหนองแขม กทม.

5
ที่ดิน Iconature เทียนทะเล19

288.93 181.60 14 ก.ย. 54 ไทยพาณิชย์ 256.25 32.68
เนื้อที่ 62-2-51.4 ไร่ ซ.เทียนทะเล19 เขตบางชัน เขตมีนบุรี

6
ที่ดิน Iconature รามอินทรา (พระยาสุเรนทร์109)

260.86 235.00 9 มิ.ย. 54 ไทยพาณิชย์ 242.80 18.06
เนื้อที่ 41-2-28 ไร่ ซ.รามอินทรา109 แขวงบางชัน เขตมีนบุรี

7
ที่ดิน ราชพฤกษ์ - ปากเกร็ด

305.24 407.00 18 เม.ย. 59 ไทยพาณิชย์ 416.22 -110.98
เนื้อที่ 34-213.2 ไร่ แขวงตลาดพลู เขตธนบุรี กทม.

บ้านทาวน์โฮม/ทาวน์เฮ้าส์  

8
ที่ดิน ซิกเนเจอร์ รามอินทรา (พระยาสุเรนนทร์ 24)

111.50 347.69 3 ม.ค. 56 กสิกรไทย 109.88 1.62
เนื้อที่ 12-0-0 ไร่ ซ.พระยาสุเรนทร์24 (ซ.1) แขวงบางชัน เขตคลองสามวา

9
ที่ดิน ซิตี้เซนส์ เพชรเกษม 69 (อินทปัจ9)

79.35 503.20 20 มิ.ย. 58 แลนด์ แอนด์ 
เฮ้าส์ 71.81 7.54

เนื้อที่ 31-1-62.6 ไร่ ต.หลักสอง อ.บางแค กทม.

10
ที่ดิน ซิตี้เซนส์ รามอินทรา

42.86 337.10 11 พ.ค. 57 แลนด์ แอนด์ 
เฮ้าส์ 43.40 -0.54

เนื้อที่ 22-0-34.8 ไร่ ต.บางชัน อ.คลองสามวา มีนบุรี กทม.

11
ที่ดิน ซิตี้เซนต์ ศาลายา

250.65 211.39 1 ต.ค. 56 กรุงไทย 235.77 14.88
เนื้อที่ 37-2-57 ไร่ ต.ศาลายา อ.นครชัยศรี(เมือง) จ.นครปฐม

12
ที่ดิน ซิตี้เซนส์ พระราม2-ท่าข้าม

273.36 273.60 18 ก.พ. 58 แลนด์ แอนด์ 
เฮ้าส์ 321.94 -48.58

เนื้อที่ 50-2-85.6 ไร่ แขวงท่าข้าม เขตบางขุนเทียน กทม.

13
ที่ดิน Corazon ประชาชื่น 

264.82 470.57 23 มี.ค. 55 กรุงไทย 264.45 0.37
เนื้อที่ 14-2-83.9 ไร่ ต.บางตลาด อ.ตลาดขวัญ จ.นนทบุรี

คอนโดมิเนี่ยม

14
ที่ดิน บริดจ์ สาทร-นราธิวาส

3.73 240.50 19 ธ.ค. 56 - 13.20 -9.48
เนื้อที่ 0-3-60.3 ไร่ ถ.นราธิวาสราชนครินทร์ ช่องนนทรี ยานนาวา กทม.

15
ที่ดิน เซล คอนโด ศาลายา

170.36 42.87 1 ต.ค. 56 กรุงไทย 166.63 3.73
เนื้อที่ 7-2-53.8 ไร่ ต.ศาลายา อ.นครชัยศรี(เมือง) จ.นครปฐม

16
ที่ดิน สมาร์ท คอนโด พระราม2

15.80 227.20 25 ต.ค 54 - 3.75 12.04
เนื้อที่่ 21-0-47.8 ไร่ ถนนบางขุนเทียน กทม.
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ลำ�ดับ ประเภททรัพย์สิน ที่ตั้ง
มูลค่าตามบัญชี
ณ 31 ธ.ค. 60
(ล้านบาท)

ราคา
ประเมิน

วันที่ประเมิน ภาระผูกพัน
(ธนาคาร)

ปรับปรุงราคา
ประเมิน

(ล้านบาท)

มูลค่าตามบัญชี
สูง(ต่ำ�)จากปรับปรุง

ราคาประเมิน
(ล้านบาท)

17
ที่ดิน เซล คอนโด รัตนาธิเบศร์

124.42 788.14 25 มิ.ย. 57 - 140.68 -16.26
เนื้อที่ 5-1-89 ไร่ ต.บางกระสอ อ.เมืองนนทบุรี จ.นนทบุรี

18
ที่ดิน คอนโด รัตนาธิเบศร์ เฟส2

100.14 77.56 15 ก.พ. 54 - 114.17 -14.03
เนื้อที่ 2-0-38 ไร่ ต.บางกระสอ อ.เมืองนนทบุรี จ.นนทบุรี

19
ที่ดิน คอนโด ราชพฤกษ์

35.20 26.98 17 ก.ค. 58 ไทยพาณิชย์ 34.91 0.28
เนื้อที่ 1-2-58 ไร่ ถ.ราชพฤกษ์ บางจากฝั่งเหนือ เขตหนองแขม กทม.

20
ที่ดิน คอนโด ตลาดพลู

79.68 64.00 6 มี.ค. 58 - 99.16 -19.48
เนื้อที่ 1-0-92.9 ไร่ บริเวณท่าพระ กทม.

21
ที่ดิน คอนโด ปราณบุรี ติดถนนเลียบชายหาดปราณบุรี

63.26 81.22 9 มี.ค 58 - 119.78 -56.52 
เนื้อที่ 6-2-36 ไร่ ต.ปากน้ำ�ปราณ อ.ปราณบุรี จ.ประจวบคีรีขันธ์

ที่ดิน                

22
ที่ดิน ลำ�ลูกกา (เลียบถนนคลอง 5)

20.54 24.39 15 พ.ย. 60 กสิกรไทย 24.85 -4.31
ทางคู่ขนานถนนกาญจนาภิเษก อ.ลำ�ลูกกา จ.ปทุมธานี

23 สินค้าคงเหลืออื่น โครงการอื่นๆ 57.85 0 ไม่มีประเมิน - - -

รวม บริษัทปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน) 3,547.16

บริษัท ปริญเวนเจอร์ จำ�กัด            

1
ที่ดิน อิคอนเนเจอร์  ศาลายา

357.59 219.15 1 ต.ค. 56 กรุงไทย 333.50 24.09
เนื้อที่ 39-0-9.6 ไร่ ต.ศาลายา อ.นครชัยศรี(เมือง) จ.นครปฐม

2
ที่ดิน เซล คอนโด ศาลายา

101.54 54.90 1 ต.ค. 56 กรุงไทย 102.87 -1.33
เนื้อที่ 9-3-10.6 ไร่ ต.ศาลายา อ.นครชัยศรี(เมือง) จ.นครปฐม

3
ที่ดิน ซิตี้เซนส์ รังสิต

176.80 95.89 12 ก.ย. 58 กรุงไทย 192.93 -16.13
เนื้อที่ 7-1-54.4 ไร่ ถ.พหลโยธิน ต.คลองหนึ่ง อ.คลองหลวง จ.ปทุมธานี

4
ที่ดิน คอนโด รัตนาธิเบศร์ เฟส2

32.27 32.99 5 ก.ย. 54 - 40.22 -7.95
เนื้อที่ 1-2-42.1 ไร่ ต.บางกระสอ อ.เมืองนนทบุรี จ.นนทบุรี

5
ที่ดิน ซิตี้เซนต์ ลำ�ลูกกา

235.68 228.68 15 พ.ค 60 กสิกรไทย 232.95 2.74
เนื้อที่ 38-0-54 ไร่ ทางคู่ขนานถนนกาญจนาภิเษก อ.ลำ�ลูกกา จ.ปทุมธานี

6
ที่ดิน ลำ�ลูกกา เลียบคลอง 5

104.05 111.33 15 พ.ค. 60 ไทยพาณิชย์ 98.03 6.02
เนื้อที่ 23-3-97 ไร่ ทางคู่ขนานถนนกาญจนาภิเษก อ.ลำ�ลูกกา จ.ปทุมธานี

7
ที่ดิน คอนโด ลาซาล12

62.82 69.60 12 ม.ค. 61 - 70.73 -7.91
เนื้อที่ 1-2-96.0 ไร่ ถ.ลาซาล (สุขุมวิท105) แขวงบางนา เขตบางนา กทม.

รวม บริษัท ปริญเวนเจอร์ จำ�กัด 1,070.74

*กรรมสิทธิ์ทั้งหมดเป็นของ ปริญเวนเจอร์

บริษัท ปริญสิริ โอโซโน่ จำ�กัด            

1
ที่ดิน ซิตี้เซนส์ ศาลายา(บ้านตัวอย่าง)

44.27 4.38 1 ต.ค. 56 กรุงไทย 26.81 17.46
เนื้อที่ 0-3-11.7 ไร่ ต.ศาลายา อ.นครชัยศรี(เมือง) จ.นครปฐม

2
ที่ดิน ซิตี้เซนส์ รามอินทรา 30

14.95 0.00 ไม่มีประเมิน แลนด์ แอนด์ 
เฮ้าส์ 0.00 0.00

เนื้อที่ 1-0-80.4 ไร่ ต.บางชัน อ.คลองสามวา มีนบุรี กทม.

รวม บริษัท ปริญสิริ โอโซโน่ จำ�กัด 59.22

บริษัทย่อยอื่น 1.68

รวมมูลค่าบริษัทย่อย 1,131.64

กำ�ไรแฝง (0.62)

รวมทั้งสิ้น 4,678.18

*ทรัพย์สินที่ไม่มีการประเมิน ข้อมูลของมูลค่าตามบัญชี สูง(ต่ำ�) จากปรับปรุงราคาประเมิน (ล้านบาท) จะเป็นตัวเลขมูลค่าตามบัญชี ณ 31 ธันวาคม 2560*
1) ราคาประเมินปรับปรุงเป็นผลจากการนำ�ราคาประเมินบวกด้วยสิ่งก่อสร้างเพิ่มเติมหลังวันที่ประเมินและหักด้วยต้นทุนทรัพย์สินที่ได้ขายไปภายหลังวันที่ประเมินเพื่อให้สะท้อนมูลค่าที่ใกล้เคียงเพียงพอที่จะนำ�มาเปรียบเทียบกับมูลค่าตามบัญชี เนื่องจากวันที่ประเมินของ   	
   แต่ละทรัพย์สินแตกต่างจากวันที่ปิดบัญชี
2) ส่วนแตกต่างระหว่างราคาประเมินกับมูลค่าตามบัญชีไม่มีผลกระทบต่อกำ�ไรขาดทุนของบริษัท  เนื่องจากผลกำ�ไรขาดทุนของบริษัทขึ้นอยู่กับส่วนต่างของมูลค่าโครงการที่จะรับรู้ของบริษัท
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4.2 ที่ดินและอุปกรณ์

มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์หลักประเภทที่ดินและอุปกรณ์ของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 มีดังนี้
รายการ สถานที่ตั้ง กรรมสิทธิ์ มูลค่าโดยประมาณ

ที่ดิน ซอยแจ่มจันทร์, ล�ำลูกกา บริษัท,บริษัท ปริญสิริ ออกซิเจน(2017) จ�ำกัด 73.67

อาคารและสิ่งปลูกสร้าง ตามโครงการต่างๆ บริษัท,บริษัทย่อย 52.29

เครื่องจักรและอุปกรณ์ ตามโครงการต่างๆ บริษัท,บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด 39.54

คอมพิวเตอร์ ส�ำนักงาน /ตามโครงการต่างๆ บริษัท,บริษัทย่อย 39.30

เครื่องตกแต่งส�ำนักงาน ส�ำนักงาน บริษัท,บริษัทย่อย 109.88

เครื่องใช้ส�ำนักงาน ส�ำนักงาน บริษัท, บริษัทย่อย 27.91

ยานพาหนะ ส�ำนักงาน บริษัท, บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด 46.54 

งานระหว่างก่อสร้าง ส�ำนักงาน บริษัท 0.63

รวม 389.76

ค่าเสื่อมราคาสะสม 158.13

ค่าเผื่อการด้อยค่า 3.03

ที่ดินและอุปกรณ์สุทธิ 228.60

ทีด่นิบริเวณซอยแจ่มจนัทร์ พืน้ที ่247 ตารางวา ซึง่เป็นทีด่นิบริเวณใกล้เคียง
กับโครงการปริญญดา แจ่มจันทร์ โดยแต่เดิมเป็นที่ดินผืนเดียวกัน 	
แต่ต่อมามีถนนตัดผ่านท�ำให้ท่ีดินถูกแยกออกจากกัน ปัจจุบันใช้เป็นศูนย์
บรหิารงาน มลูค่าตามบัญชีเท่ากับ 3.28 ล้านบาท โดยมีราคาประเมนิเมือ่วัน
ที่ 25 มิถุนายน 2547 เท่ากับ 8.65 ล้านบาท

ที่ดินบริเวณ อ.ล�ำลูกกา จ.ปทุมธานี พื้นที่ 13-3-28.2 ไร่ ในอนาคตจะใช้
พื้นที่ดังกล่าวเป็นโรงงาน

4.3 ที่ดินรอการพัฒนา

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีที่ดินและค่าพัฒนาที่ดิน
ตามมูลค่าบัญชีเท่ากับ 1,935.38 ล้านบาท บริษัทมีที่ดินว่างเปล่ารอ	
การพัฒนา จ�ำนวน 11 แปลง ได้แก่

1.	 บริเวณ ถนนเลียบชายหาด อ. ปราณบุรี จ.ประจวบคีรีขันธ์ 	
พืน้ที ่12-0-67 ไร่ มลูค่าตามบญัชีเท่ากบั 45.46 ล้านบาท โดยมรีาคาประเมนิ
เมื่อวันที่ 9 มีนาคม 2558 เท่ากับ 149.96 ล้านบาท

2.  	บริเวณติดคลองบางซื่อ ถนนก�ำแพงเพชร พื้นที่ 3-2-21.1 ไร่ 
มูลค่าทางบัญชีเท่ากับ 67.29 ล้านบาท โดยมีราคาประเมินเมื่อวันที่ 	
10 มีนาคม 2558 เท่ากับ 92.37 ล้านบาท

3. 	 บริเวณ พทัยา-บ้านอ�ำเภอ พืน้ที ่26-1-40 ไร่ มลูค่าทางบัญชเีท่ากบั 
340.95 ล้านบาท โดยมีราคาประเมินเมื่อวันที่ 5 เมษายน 2560 เท่ากับ 
628.56 ล้านบาท 

4. 	 บริเวณ พัทยา-สาย 2 ต.หนองปรือ อ.บางละมุง จ.ชลบุรี 	
ทีด่นิเนือ้ท่ี 1-0-31 ไร่ มลูค่าทางบัญชเีท่ากบั 84.23 ล้านบาท โดยมรีาคาประเมนิ	
เมื่อวันที่ 6 ตุลาคม 2558 เท่ากับ 84.72 ล้านบาท

5. 	 บรเิวณ เพชรเกษม 69 เลยีบคลองภาษเีจรญิ ทีด่นิเนือ้ที ่26-3-77 ไร่ 
มูลค ่าทางบัญชี เท ่ ากับ 116.37 ล ้านบาท โดยมีราคาประ เมิน	
เมื่อวันที่ 23 มิถุนายน 2558 เท่ากับ 122.86 ล้านบาท

6. 	 บรเิวณ สรงประภา 22 ทีด่นิเนือ้ที ่ 38-0-3 ไร่ มลูค่าทางบัญชเีท่ากับ 
104.99 ล้านบาท โดยมรีาคาประเมินเมือ่วนัที ่3 มนีาคม 2558 เท่ากบั 152.00 ล้านบาท   

7. 	 บริเวณ หัวหิน ที่ดินเนื้อที่ 18-1-87.3 ไร่ มูลค่าทางบัญชีเท่ากับ 
143.73 ล้านบาท โดยมีราคาประเมินเมื่อวันที่ 23 กันยายน 2558 เท่ากับ  
140.36 ล้านบาท

 

8. 	 บริเวณ กรุงเทพ - นนทบุรี ที่ดินเนื้อที่ 0-3-56.5 ไร่ มูลค่าทาง
บัญชีเท่ากับ 52.64 ล้านบาท โดยมีราคาประเมินเมื่อวันที่ 6 มีนาคม 2558 
เท่ากับ 71.30 ล้านบาท

9. 	 บริเวณ เอแบค - บางนา ที่ดินเนื้อที่ 13-3-42.0 ไร่ มูลค่าทาง
บัญชีเท่ากบั 251.59 ล้านบาท โดยมรีาคาประเมนิ เมือ่วนัที ่8 เมษายน 2559 
เท่ากับ 179.53 ล้านบาท

10. 	บริเวณ ลาดพร้าว (ซ.ลาดพร้าว71) ทีด่นิเนือ้ที ่1-2-27.0 ไร่ มลูค่า
ทางบญัชเีท่ากบั 73.00 ล้านบาท โดยมรีาคาประเมนิ เมือ่วันที ่18 พฤศจกิายน 2558 
เท่ากบั 83.20 ล้านบาท

11. 	บริเวณ ตลิ่งชัน ที่ดินเนื้อที่ 32-0-41 ไร่ มูลค่าทางบัญชีเท่ากับ 
655.13 ล้านบาท โดยมีราคาประเมิน เมื่อวันที่ 28 มีนาคม 2556 เท่ากับ 
619.38 ล้านบาท

4.4 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีที่ดินและค่าพัฒนาที่ดินและอาคาร	
เพ่ือการลงทุนในธรุกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ จ�ำนวน 1 แปลง คอื บรเิวณ
ซอยวัชรพล แขวงท่าแร้ง เขตบางเขน พ้ืนที ่18-3-58.0 ไร่ โดยมรีาคาประเมนิ	
เมื่อวันที่ 22 สิงหาคม 2559 เท่ากับ 1,078.74 ล้านบาท

สรุปสาระส�ำคัญของสัญญา
1)  สญัญาเช่าพืน้ทีอ่าคารส�ำนกังาน สญัญาให้บรกิาร และสญัญาให้บริการ
เครื่องอ�ำนวยความสะดวกและอุปกรณ์เสริมทั่วไป

ผู้ให้บริการ	 :  บริษัท แม็กซ์ ฟิวเจอร์ จ�ำกัด
ผู้รับบริการ :  บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน)
พื้นที่เช่า	  : 533 ตารางเมตร  
	    ชั้น 17 อาคารซันทาวเวอร์ส อาคาร เอ เลขที่ 123 	
	      ถนนวิภาวดรัีงสติ แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร
ระยะเวลา	  :  วันที ่1 กรกฎาคม 2560 - วันที ่30 มิถุนายน 2563
 	

หน่วย: ล้านบาท
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ข้อพิพาททางกฎหมาย

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยไม่มีข้อพิพาททางกฎหมายในคดีท่ีอาจมีผลกระทบด้านลบ
ต่อสินทรัพย์ของบริษัทและบริษัทย่อยที่มีจำ�นวนสูงกว่าร้อยละ 5 ของส่วนของผู้ถือหุ้น
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ข้อมูลหลักทรัพย์และผู้ถือหุ้น

6.1 จ�ำนวนทุนจดทะเบียนและทุนช�ำระแล้ว

บรษิทัมทีนุจดทะเบียน 1,220.01 ล้านบาท และมทีนุช�ำระแล้ว 1,220.01 ล้านบาท 	
มูลค่าที่ตราไว้ 1 บาท โดยแบ่งเป็น หุ ้นสามัญ, หุ ้นกู ้และตั๋วแลกเงิน 	
มีรายละเอียดดังนี้

• หุ้นสามัญ
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 บรษิทัมทุีนจดทะเบยีนจ�ำนวน 1,220,011,755 บาท 
เป็นทุนซ่ึงออกและช�ำระแล้ว แบ่งเป็นหุน้สามญัจ�ำนวน 1,220,011,755  หุน้ มลูค่า
ทีต่ราไว้หุน้ละ 1 บาท ท้ังนี ้ในการประชมุสามญัผูถ้อืหุน้ครัง้ที ่1/2554 เมือ่วันที่ 
26 เมษายน 2554 ทีป่ระชุมได้มมีติอนมุติัลดทนุจดทะเบยีนของบริษทัจาก	
ทนุจดทะเบียน 1,105,500,000 หุน้ เป็น 1,105,449,456 หุน้ หุน้ละ 1 บาท และ
มมีตอินมุติัเพิม่ทุนจดทะเบยีนของบริษทัจากทนุจดทะเบยีน 1,105,499,456 หุ้น 

เป็น 1,216,049,401 หุ้น หุ้นละ 1 บาท คดิเป็นมลูค่า 1,216,049,401 บาท 	
แบ่งออกเป็นหุ้นสามญัจ�ำนวน 1,216,049,401 หุ้น มลูค่าทีต่ราไว้หุ้นละ 1 บาท 	
โดยใช้วธิกีารเพิม่ทนุโดยการออกหุ้นปันผลใน อตัรา 10 หุน้เดมิ ต่อ 1 หุน้ปันผล 	
ในการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ที ่1/2555 เมือ่วนัที ่26 เมษายน 2555 ท่ีประชมุ	
ได้มีมติให้เพิ่มทุนจดทะเบียนเพื่อรองรับการใช้สิทธิ์ของใบส�ำคัญแสดงสิทธิ์ที่
จะซื้อหุ้นของบริษัทจ�ำนวน 60 ล้านบาท มูลค่าหุ้นละ 1 บาท มีผลท�ำให้ทนุ
จดทะเบยีนเพ่ิมขึน้จากจ�ำนวน 1,216,049,401 หุ้น เป็น 1,276,049,401 หุน้ 	
และในการประชมุผูถ้อืหุน้ครัง้ที ่1/2558 เมือ่วนัที ่24 เมษายน 2558 ท่ีประชมุ
ได้มีมติอนุมัติให้ลดทุนจดทะเบียนส�ำหรับใบส�ำคัญที่ยังไม่ได้ใช้สิทธิจ�ำนวน 
56,030,000 หุน้และสิน้สดุการใช้สทิธแิล้วเมือ่วันที ่30 ธนัวาคม 2557 จาก
ทนุจดทะเบยีน 1,276,041,855 หุน้ เป็น 1,220,011,755 หุน้ มลูค่าทีต่ราไว้	
หุ้นละ 1 บาท

- หุ้นกู้ของบริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 1/2558 ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2561(PRIN182A)

วันที่ออกหุ้นกู้	 	 	 วันที่ 5 กุมภาพันธ์ 2558
ประเภทหุ้นกู้	 	 	 หุ้นกู้ไม่มีประกันระบุชื่อผู้ถือไม่ด้อยสิทธิ และไม่มีผู้แทนถือหุ้นกู้
เสนอขายต่อ	 	 	 ผู้ลงทุนสถาบันและผู้ลงทุนรายใหญ่
จ�ำนวนหุ้นกู้ที่เสนอขาย		 	 ไม่เกิน 500,000 หน่วย (หน่วยละ 1,000 บาท)
หุ้นกู้ที่ยังไม่ได้ไถ่ถอน	 	 	 500 ล้านบาท
อายุ	 	 	 	 3 ปี
อัตราดอกเบี้ยหุ้นกู้	 	 	 คงที่ร้อยละ 5.50 ต่อปี
การช�ำระดอกเบี้ย	 	 	 ทุก 3 เดือนในวันที่ 5 กุมภาพันธ์,5 พฤษภาคม, 5 สิงหาคม และ 5 พฤศจิกายน 
วันครบก�ำหนดไถ่ถอนหุ้นกู้	 	 วันที่ 5 กุมภาพันธ์ 2561  

- หุ้นกู้ของบริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 2/2558  ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2561(PRIN188A)

วันที่ออกหุ้นกู้	 	 	 วันที่ 7 สิงหาคม 2558
ประเภทหุ้นกู้	 	 	 หุ้นกู้ไม่มีประกันระบุชื่อผู้ถือไม่ด้อยสิทธิ และไม่มีผู้แทนถือหุ้นกู้
เสนอขายต่อ	 	 	 ผู้ลงทุนสถาบันและผู้ลงทุนรายใหญ่
จ�ำนวนหุ้นกู้ที่เสนอขาย		 	 ไม่เกิน 600,000 หน่วย (หน่วยละ 1,000 บาท)
หุ้นกู้ที่ยังไม่ได้ไถ่ถอน	 	 	 600 ล้านบาท
อายุ	 	 	 	 3 ปี 
อัตราดอกเบี้ยหุ้นกู้	 	 	 คงที่ร้อยละ 5.10 ต่อปี
การช�ำระดอกเบี้ย	 	 	 ทุก 3 เดือน ในวันที่ 7 กุมภาพันธ์ , 7 พฤษภาคม , 7 สิงหาคม และ  7 พฤศจิกายน
วันครบก�ำหนดไถ่ถอนหุ้นกู้	 	 วันที่ 7 สิงหาคม 2561

• ใบส�ำคัญแสดงสิทธิ
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 ไม่มีใบส�ำคัญสิทธิที่ออกและเสนอขาย

• หุ้นกู้
บริษัทมีหุ้นกู้ซึ่งยังไม่ได้ไถ่ถอน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 มีมูลค่ารวมทั้งสิ้น 3,062.50 ล้านบาทรายละเอียด ดังนี้ 
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- หุ้นกู้ของบริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 1/2559  ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2562(PRIN192A)

วันที่ออกหุ้นกู้	 	 	 วันที่ 4 กุมภาพันธ์ 2559
ประเภทหุ้นกู้	 	 	 หุ้นกู้ไม่มีประกัน ระบุชื่อผู้ถือ ไม่ด้อยสิทธิ และไม่มีผู้แทนถือหุ้นกู้
เสนอขายต่อ	 	 	 ผู้ลงทุนสถาบันและผู้ลงทุนรายใหญ่
จ�ำนวนหุ้นกู้ที่เสนอขาย		 	 ไม่เกิน 350,000 หน่วย (หน่วยละ 1,000 บาท)
หุ้นกู้ที่ยังไม่ได้ไถ่ถอน	 	 	 350 ล้านบาท
อายุ	 	 	 	 3 ปี 
อัตราดอกเบี้ยหุ้นกู้	 	 	 คงที่ร้อยละ 5.25 ต่อปี
การช�ำระดอกเบี้ย	 	 	 ทุก 3 เดือน ในวันที่ 4 กุมภาพันธ์ , 4 พฤษภาคม , 4 สิงหาคม และ 4 พฤศจิกายน
วันครบก�ำหนดไถ่ถอนหุ้นกู้	 	 วันที่ 4 กุมภาพันธ์ 2562

- หุ้นกู้ของบริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 2/2559  ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2562(PRIN197A)

วันที่ออกหุ้นกู้	 	 	 วันที่ 15 กรกฎาคม 2559
ประเภทหุ้นกู้	 	 	 หุ้นกู้ไม่มีประกัน ระบุชื่อผู้ถือ ไม่ด้อยสิทธิ และไม่มีผู้แทนถือหุ้นกู้
เสนอขายต่อ	 	 	 ผู้ลงทุนสถาบันและผู้ลงทุนรายใหญ่
จ�ำนวนหุ้นกู้ที่เสนอขาย		 	 ไม่เกิน 500,000 หน่วย (หน่วยละ 1,000 บาท)
หุ้นกู้ที่ยังไม่ได้ไถ่ถอน	 	 	 500 ล้านบาท
อายุ	 	 	 	 3 ปี  
อัตราดอกเบี้ยหุ้นกู้	 	 	 คงที่ร้อยละ 5.15 ต่อปี
การช�ำระดอกเบี้ย	 	 	 ทุก 3 เดือน ในวันที่ 15 ตุลาคม , 15 มกราคม , 15 เมษายน และ 15 กรกฎาคม 
วันครบก�ำหนดไถ่ถอนหุ้นกู้	 	 วันที่ 15 กรกฎาคม 2562

- หุ้นกู้ของบริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 1/2560  ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2563(PRIN 202 A)

วันที่ออกหุ้นกู้	 	 	 วันที่ 8 กุมภาพันธ์ 2560
ประเภทหุ้นกู้	 	 	 หุ้นกู้ไม่มีประกัน ระบุชื่อผู้ถือ ไม่ด้อยสิทธิ และไม่มีผู้แทนถือหุ้นกู้
เสนอขายต่อ	 	 	 ผู้ลงทุนสถาบันและผู้ลงทุนรายใหญ่
จ�ำนวนหุ้นกู้ที่เสนอขาย		 	 ไม่เกิน 412,500 หน่วย (หน่วยละ 1,000 บาท)
หุ้นกู้ที่ยังไม่ได้ไถ่ถอน	 	 	 412.50 ล้านบาท
อายุ	 	 	 	 3 ปี 
อัตราดอกเบี้ยหุ้นกู้	 	 	 คงที่ร้อยละ 5.15 ต่อปี
การช�ำระดอกเบี้ย	 	 	 ทุก 3 เดือน ในวันที่ 8 กุมภาพันธ์, 8 พฤษภาคม , 8 สิงหาคม และ 8 พฤศจิกายน 
วันครบก�ำหนดไถ่ถอนหุ้นกู้	 	 วันที่ 8 กุมภาพันธ์ 2563

- หุ้นกู้ของบริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 2/2560 ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2563(PRIN207 A)

วันที่ออกหุ้นกู้	 	 	 วันที่ 19 กรกฎาคม 2560
ประเภทหุ้นกู้	 	 	 หุ้นกู้ไม่มีประกัน ระบุชื่อผู้ถือ ไม่ด้อยสิทธิ และไม่มีผู้แทนถือหุ้นกู้
เสนอขายต่อ	 	 	 ผู้ลงทุนสถาบันและผู้ลงทุนรายใหญ่
จ�ำนวนหุ้นกู้ที่เสนอขาย		 	 ไม่เกิน 700,000 หน่วย (หน่วยละ 1,000 บาท)
หุ้นกู้ที่ยังไม่ได้ไถ่ถอน	 	 	 700 ล้านบาท
อายุ	 	 	 	 3 ปี 
อัตราดอกเบี้ยหุ้นกู้	 	 	 คงที่ร้อยละ 6.00 ต่อปี
การช�ำระดอกเบี้ย	 	 	 ทุก 3 เดือน ในวันที่ 19 มกราคม , 19 เมษายน , 19 กรกฎาคม และ 19 ตุลาคม 
วันครบก�ำหนดไถ่ถอนหุ้นกู้	 	 วันที่ 19 กรกฎาคม 2563

• ตั๋วแลกเงิน
บริษัทฯ มียอดหนี้ของตั๋วแลกเงิน อายุไม่เกิน 270 วัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 ไม่มียอดคงค้าง 



040
A N N UA L  R E P O R T      2 0 1 7
รายงานประจำ�ปี 2560 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

6.2 ผู้ถือหุ้นของบริษัท  

รายชื่อผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 10 อันดับแรกที่ปรากฏในสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้น ณ วันที่ 24 สิงหาคม 2560

ล�ำดับ ชื่อ จ�ำนวนหุ้น ร้อยละ

1 กลุ่มครอบครัว โกวิทจินดาชัย 455,999,848 37.38

น.ส.สิริลักษณ์ โกวิทจินดาชัย 282,646,556 23.17

นายปริญญา โกวิทจินดาชัย 50,395,000 4.13

นายสันติ โกวิทจินดาชัย 40,000,000 3.28

น.ส.นิภา อภิรัตนรุ่งเรือง 34,056,350 2.79

นายว่องไว โกวิทจินดาชัย 9,801,000 0.80

นายพิษณุ โกวิทจินดาชัย 9,446,067 0.77

น.ส.สุดารัตน์ โกวิทจินดาชัย 9,446,067 0.77

น.ส.บุษยรัตน์ โกวิทจินดาชัย 9,438,000 0.77

น.ส.วรรัตน์ โกวิทจินดาชัย 8,461,000 0.69

นายชาไว โกวิทจินดาชัย 1,000,059 0.08

นางกิมลั้ง โกวิทจินดาชัย 871,749 0.07

น.ส.ศุภรัตน์ โกวิทจินดาชัย 438,000 0.04

2 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จ�ำกัด 83,421,737 6.84

3 น.ส.สิริพันธ์ นนทสูติ 57,601,700 4.72

4 MORGAN STANLEY & CO. INTERNATIONAL PLC 40,334,840 3.31

5 นายสุธน สิงหสิทธางกูร 23,385,000 1.92

6 นายบุญรอด พืชพันธุ์งาม 22,888,000 1.88

7 MR.HENDRIK ROBERTUS CASTENDIJK 19,740,000 1.62

8 MR.HENDRIK ROBERTUS CASTENDIJK 19,695,000 1.61

9 นายเกียรติศักดิ์ ไตรตรึงษ์ทัศนา 19,628,300 1.61

10 นางจันทรัศม์ ไล้สุวรรณ 18,394,500 1.51

6.3  การออกหลักทรัพย์อื่น

- ไม่มี

6.4  นโยบายการจ่ายเงินปันผล

บริษทัมีนโยบายท่ีจะจ่ายเงนิปันผลให้แก่ผูถ้อืหุน้ในอตัราไม่เกนิร้อยละ 40 ของ
ก�ำไรสทุธขิองงบการเงนิรวมหลงัหกัภาษเีงนิได้นติบิคุคล ทัง้นีอ้ตัราการจ่ายปันผล	
ในแต่ละปีอาจเปลี่ยนแปลงได้ ขึ้นอยู่กับผลประกอบการ แผนการขยายธุรกิจ 
สภาพคล่อง ความจ�ำเป็นและความเหมาะสมอืน่ ๆ  โดยให้อ�ำนาจคณกรรมการ	

ของบริษัทพิจารณา และการด�ำเนินการดังกล่าวจะต้องก่อให้เกิดประโยชน์
สงูสดุต่อผูถ้อืหุน้ ส�ำหรบับรษิทัย่อยของบรษิทัมนีโยบายในการจ่ายเงินปันผล
ให ้แก ่ผู ้ถือหุ ้นเช ่นเดียวกับบริษัท และเป ็นไปตามการพิจารณาของ	
คณะกรรมการของบริษัทย่อยนั้น	
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โครงสร้างการจัดการ

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 คณะกรรมการของบรษิทัมจี�ำนวน 7 ท่าน ดังนี้

1. ศ.ดร.วรภัทร                  โตธนะเกษม ประธานกรรมการบริษัท/กรรมการอิสระ

2. รศ.อัญชลี                      พิพัฒนเสริญ ประธานกรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ

3. ผศ.มนต์ผกา                  วงษา กรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ

4. รศ.วิทยา                       ด่านธำ�รงกูล กรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ *

5. ดร.วิลาวัลย์                    ธรรมชาติ กรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ **

6. นางสาวสิริลักษณ์           โกวิทจินดาชัย ประธานกรรมการบริหาร/กรรมการผู้จัดการ

7. นายอุเทน                      คงสุนทรกิจกุล กรรมการ ***

8. นายขวัญชาย                 มงคลกิจทวีผล กรรมการ

9. นายชัยรัตน์                    โกวิทจินดาชัย กรรมการ ****

ทั้งนี้มี นายชัยรัตน์ โกวิทจินดาชัย เป็นเลขานุการคณะกรรมการบริษัท

หมายเหตุ : 	     * กรรมการได้ลาออกจากตำ�แหน่ง วันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2560
	     ** กรรมการได้รับการแต่งต้ัง วันท่ี 23 มีนาคม 2560  แทน รศ.วิทยา  ด่านธำ�รงกูล
	  *** กรรมการได้ลาออกจากตำ�แหน่ง วันที่ 30 สิงหาคม 2560
	 **** กรรมการได้รับการแต่งต้ัง วันท่ี 1 กันยายน 2560 แทน นายอุเทน  คงสุนทรกิจกุล

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 คณะกรรมการตรวจสอบของบรษัิทมจี�ำนวน 	
3 ท่าน ดังนี้

1. รศ.อัญชลี        พิพัฒนเสริญ ประธานกรรมการตรวจสอบ

2. ผศ.มนต์ผกา วงษา กรรมการตรวจสอบ

3. รศ.วิทยา          ด่านธำ�รงกูล กรรมการตรวจสอบ *

4. ดร.วิลาวัลย์      ธรรมชาติ กรรมการตรวจสอบ **

ทัง้นี ้ม ีนายชยัรตัน์  โกวทิจนิดาชยั เป็นเลขานกุารคณะกรรมการตรวจสอบ

หมายเหตุ : 	 * กรรมการ ได้ลาออกจากตำ�แหน่ง วันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2560
  **  กรรมการได้รับการแต่งต้ัง วันท่ี 23 มีนาคม 2560 แทน รศ.วิทยา  ด่านธำ�รงกูล

โครงสร้างการจัดการของบริษัทประกอบด้วยคณะกรรมการบริษัทและ	
คณะกรรมการเฉพาะเรื่องอีกจำ�นวน 3 คณะ ในการช่วยกลั่นกรองงาน	
ที่มีความสำ�คัญ ได้แก่ คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการกลยุทธ์และ
บริหารความเสี่ยง และคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 	
โดยคณะกรรมการและผู้บริหารของบริษัทประกอบด้วยผู้ทรงคุณวุฒิ	
ที่มีคุณสมบัติตามมาตรา 68 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชน จำ�กัด 	
พ.ศ. 2535 และตามประกาศคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ที่ กจ. 12/2543 เรื่องการขออนุญาตและการอนุญาตให้
เสนอขายหุ้นท่ีออกใหม่ ฉบับลงวันท่ี 22 มีนาคม 2543 ทุกประการ โดย	
คณะกรรมการต่าง ๆ ของบริษัทมีดังต่อไปนี้

7.1  คณะกรรมการบริษัท

ขอบเขตอำ�นาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริษัท

1.	 บริหารจัดการให้เป็นไปตามกฎหมาย วัตถุประสงค์ และข้อบังคับของบริษัท 	
ตลอดจนมติของท่ีประชุมผู้ถือหุ้นท่ีชอบด้วยกฎหมาย ด้วยความซ่ือสัตย์ 	
สุจริต และระมัดระวัง รักษาผลประโยชน์ของบริษัท
2.	 กำ�หนดเป้าหมาย แนวทาง นโยบาย แผนงานและงบประมาณบริษัท 
ควบคุมกำ�กับดูแลการบริหารและการจัดการของคณะกรรมการจัดการและ	
ผู้บริหาร ให้เป็นไปตามแนวนโยบายที่ได้รับมอบหมายและตามข้อบังคับของ
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
3.	 คณะกรรมการอาจแต่งต้ังกรรมการ และ/หรือ ผู้บริหารจำ�นวนหน่ึงตามท่ี	
เห็นสมควร ให้เป็นคณะกรรมการบริหารโดยให้มีอำ�นาจหน้าที่บริหารจัดการ
บริษัทตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทก็ได้
4.	 เวน้แตอ่ำ�นาจในการดำ�เนนิการดงัต่อไปนี ้จะกระทำ�ไดก็้ต่อเม่ือไดร้บัอนมุตัิ
จากท่ีประชุมผู้ถือหุน้ก่อน ทัง้นีก้ำ�หนดใหร้ายการทีก่รรมการหรอืบคุคลทีอ่าจ
มีความขัดแย้ง มีส่วนได้เสีย หรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์อื่นใด
กับบริษัท ให้กรรมการซึ่งมีส่วนได้เสียในเรื่องนั้นไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน
ในเรื่องนั้น

•	 เรื่องที่กฎหมายกำ�หนดให้ต้องได้มติที่ประชุมผู้ถือหุ้น
•	 การทำ�รายการที่มีกรรมการซึ่งมีส่วนได้เสียและอยู่ในข่ายที่

กฎหมาย หรือข้อกำ�หนดของตลาดหลักทรัพย์ระบุให้ต้องได้รับ
อนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น

7.2  คณะกรรมการตรวจสอบ

ขอบเขตอำ�นาจหน้าที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ

1.	 สอบทานให้บริษัทมีการรายงานทางการเงินอย่างถูกต้อง และเปิดเผย
ข้อมูลอย่างเพียงพอ โดยการประสานงานกับผู้สอบบัญชี และผู้บริหารท่ีรับผิดชอบ
จัดทำ�รายงานทางการเงินท้ังรายไตรมาสและประจำ�ปี คณะกรรมการตรวจสอบ	
อาจเสนอแนะให้ผู้สอบบัญชี สอบทานหรือตรวจสอบรายการใด ๆ  ท่ีเห็นว่าจำ�เป็น 	
และเป็นเรื่องสำ�คัญในระหว่างการตรวจสอบบัญชีของบริษัทก็ได้
2.	 สอบทานให้บริษัทมีระบบการควบคุมภายใน (Internal Control) และ
การตรวจสอบภายใน (Internal Audit) ทีม่คีวามเหมาะสมและมปีระสทิธผิล 
โดยสอบทานร่วมกับผู้สอบบัญชีและผู้ตรวจสอบภายใน
3.	 ปรึกษาหารือ และพิจารณาถึงขอบเขตการตรวจสอบ และแผนการตรวจสอบ	
ของผูต้รวจสอบภายในและผูส้อบบญัชใีหม้คีวามสมัพนัธแ์ละเกือ้กลูกันในสว่น
ที่เกี่ยวกับการตรวจสอบด้านการเงิน (Financial Auditing)
4.	 สอบทานงบการเงินรายไตรมาสและรายปีร่วมกับผู้สอบบัญชีและผู้รับผิดชอบ	
ฝ่ายบัญชีก่อนที่จะนำ�ส่งให้หน่วยงานที่มีหน้าที่กำ�กับดูแล (Regulators)
5.	 พิจารณาคัด เลือกและ เสนอแต่งตั้ งผู้สอบบัญชีของบริษัทต่อ	
คณะกรรมการบริษัท รวมถงึพิจารณาค่าตอบแทนของผูส้อบบญัช ีเพือ่ขอรบั
การแต่งตั้งจากที่ประชุมใหญ่ผู้ถือหุ้น
6.	 สอบทานการปฏิบัติของบริษัทให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์ ข้อกำ�หนดของตลาดหลักทรัพย์ หรือกฎหมายท่ี
เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท
7.	 พจิารณาการเปดิเผยขอ้มลูของบรษิทัในกรณท่ีีเกิดรายการเกีย่วโยงหรอื
รายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ให้มีความถูกต้องและครบถ้วน
8.	 จัดทำ�รายงานของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจำ�ปี	
ของบริษัท ซ่ึงรายงานดังกล่าวลงนามโดยประธานคณะกรรมการตรวจสอบ
9.	 สอบทานและเสนอแนะการแก้ไขกฎบัตรต่อคณะกรรมการบริษัท เพ่ือให้ทันสมัย 
และเหมาะสมกับสภาพแวดล้อมในการดำ�เนินธุรกิจของบริษัท
10.	ปฏบัิตกิารอืน่ใดตามทีค่ณะกรรมการบรษิทัมอบหมายและคณะกรรมการ
ตรวจสอบเห็นชอบด้วย
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7.3  คณะกรรมการกลยุทธ์และบริหารความเสี่ยง

บริษัทได ้มีการตั้งคณะกรรมการกลยุทธ ์และบริหารความเส่ียงแทน	
คณะกรรมการบริหารความเสี่ยงตั้งแต่ปี 2552

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 คณะกรรมการกลยทุธ์และบรหิารความเสีย่งของ
บรษัิทมจี�ำนวน 2 ท่าน ดงัน้ี

1. ศ.ดร.วรภัทร            โตธนะเกษม ประธานคณะกรรมการกลยุทธ์และ	
บริหารความเสี่ยง

2. นางสาวสิริลักษณ์    โกวิทจินดาชัย กรรมการ

3. นายอุเทน                คงสุนทรกิจกุล กรรมการ *

หมายเหตุ : 	 * กรรมการได้ลาออกจากตำ�แหน่ง วันที่ 30 สิงหาคม 2560

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 คณะกรรมการสรรหาและพจิารณาค่าตอบแทน
ของบรษิทัมจี�ำนวน 3 ท่าน ดงัน้ี

1. รศ. อัญชลี             พิพัฒนเสริญ กรรมการ 

2. ผศ. มนต์ผกา            วงษา ประธานกรรมการสรรหา 

3. รศ.วิทยา                ด่านธำ�รงกูล กรรมการ *

4. ดร.วิลาวัลย์            ธรรมชาติ กรรมการ **

หมายเหตุ : 	 * กรรมการ ได้ลาออกจากตำ�แหน่ง วันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2560
** กรรมการได้รับการแต่งต้ัง วันท่ี 23 มีนาคม 2560  แทน รศ.วิทยา  ด่านธำ�รงกูล

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 คณะกรรมการบริหารของบริษัทมีจ�ำนวน 	
4 ท่าน ดังนี้

1. นางสาวสิริลักษณ์    โกวิทจินดาชัย ประธานกรรมการบริหาร 

2. นายขวัญชาย           มงคลกิจทวีผล กรรมการบริหาร 

3. นางสาวพัชรี             โกวิทจินดาชัย กรรมการบริหาร

4. นายชัยรัตน์              โกวิทจินดาชัย กรรมการบริหาร ขอบเขตอำ�นาจหน้าที่ของคณะกรรมการกลยุทธ์และบริหารความเสี่ยง

1.	 พิจารณานโยบาย ทิศทาง กลยุทธ์ และการบริหารความเสี่ยงหลัก	
ในการดำ�เนินธุรกิจของบริษัท ที่ได้กำ�หนดให้สอดคล้องและสนับสนุนต่อ	
สภาพเศรษฐกิจและการแข่งขันในธุรกิจ
2.	 ติดตามการพัฒนากลยุทธ์และกรอบการบริหารความเสี่ยง
3.	 ติดตามกระบวนการบ่งชี้และประเมินความเสี่ยง
4.	 ประเมินและอนุมัติแผนการจัดการความเสี่ยง
5.	 รายงานตอ่คณะกรรมการเกีย่วกบัความเส่ียง และการจดัการความเสีย่ง
6.	 สื่อสารกับคณะกรรมการตรวจสอบ เกี่ยวกับความเสี่ยงที่สำ�คัญ

7.4  คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

ขอบเขตอำ�นาจหน้าที่ของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

1.	 พจิารณาคณุสมบัตขิองกรรมการบรษิทั และผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทั
2.	 พิจารณาคัดสรรบุคคลที่สมควรได้รับการเสนอช่ือรับเลือกตั้งเป็น
กรรมการบริษัท ท้ังในกรณีที่มีตำ�แหน่งว่างหรือกรรมการบริษัทครบวาระ	
การดำ�รงตำ�แหน่ง
3.	 พจิารณาอนมุตัผิูส้มควรไดรั้บแต่งต้ังเปน็ผูบ้ริหารระดบัสูง ตามทีบ่รษิทัฯ 
ได้คัดสรรและเสนอพิจารณา ท้ังในกรณีท่ีมีตำ�แหน่งว่างลงหรือเพ่ิมตำ�แหน่งใหม่
4.	 พิจารณาเสนอโครงสร้างค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหารระดับสูง 
ได้แก่ เงินเดือน บำ�เหน็จ โบนัส สวัสดิการ ค่าเบี้ยประชุม และผลประโยชน์
ตอบแทน และผลประโยชน์ตอบแทนอื่นๆ ทั้งที่เป็นตัวเงินและมิใช่ ตัวเงิน

5.	 ประเมนิผลการปฏิบติังานประจำ�ปีของคณะกรรมการสรรหาและพจิารณา
ค่าตอบแทนและรายงานต่อคณะกรรมการบริษัท
6.	 ปฏิบัติงานอื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายอันเก่ียวเนื่องกับ
การสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนของกรรมการและผู้บริหารระดับสูง

7.5  คณะกรรมการบริหาร

ขอบเขตอำ�นาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริหาร

1.	 พิจารณานโยบาย ทิศทาง กลยุทธ์ และโครงสร้างการบริหารจัดการ 
หลักในการดำ�เนินธุรกิจของบริษัท ที่ได้กำ�หนดให้สอดคล้องและสนับสนุนต่อ
สภาพเศรษฐกิจและการแข่งขันตามที่ฝ่ายบริหารเสนอ ก่อนที่จะนำ�เสนอต่อ
คณะกรรมการบริษัทเพื่อพิจารณาให้ความเห็นชอบ
2.	 เสนอแผนธุรกิจ งบประมาณ และอำ�นาจการบริหารต่าง ๆ ของบริษัท 
ต่อคณะกรรมการบริษัท เพ่ือพิจารณาให้ความเห็นชอบรวมทัง้พิจารณาอนมุตัิ
การจัดสรรงบประมาณประจำ�ปีการแก้ไข เปลี่ยนแปลง หรือเพิ่มเติม	
งบประมาณประจำ�ปีในกรณีมีความจำ�เป็นเร่งด่วน และให้นำ�เสนอต่อที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัทเพื่อทราบต่อไป
3.	 ตรวจสอบ ติดตามการดำ�เนินนโยบายและแนวทางการบริหารงาน	
ดา้นตา่ง ๆ   ของบรษิทั ทีก่ำ�หนดใหเ้ปน็ไปอยา่งมปีระสทิธภิาพ เอ้ือตอ่สภาพ
การดำ�เนินธุรกิจ
4.	 ตรวจสอบติดตามผลการดำ�เนินงานของบริษัทที่กำ�หนดให้เป็นไปตาม
แผนธุรกิจที่ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท
5.	 พิจารณาให้ความเห็นชอบโครงการลงทุนของบริษัทท่ีเป็นไปตามแผนธุรกิจ
6.	 มีอำ�นาจแต่งตั้ง ถอดถอน เจ้าหน้าท่ีของบริษัทในตำ�แหน่งท่ีต่ำ�กว่า
ตำ�แหน่งกรรมการผู้จัดการ
7.	 ดำ�เนนิการจดัทำ�ธรุกรรมทางการเงนิกับสถาบนัการเงนิในการเปิดบัญช ี
กูย้มื จำ�นำ� จำ�นอง ค้ำ�ประกนัและ การอืน่ ๆ  รวมถงึการซือ้ขายและจดทะเบียน
กรรมสิทธิ์ที่ดินใด ๆ ตามวัตถุประสงค์ เพื่อประโยชน์ ในการดำ�เนินกิจการ
ของบริษัท ทั้งนี้ภายในวงเงินสำ�หรับแต่ละรายการไม่เกินกว่า 750 ล้านบาท 
หรือจำ�นวนเทียบเท่า หรือเป็นไปตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย
8.	 พิจารณาจัดสรรเงินบำ�เหน็จรางวัล โบนัส หรือค่าตอบแทนซึ่งได้รับ
อนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทแล้ว ให้แก่พนักงานหรือลูกจ้างของบริษัท 
หรือบุคคลใด ๆ ที่กระทำ�กิจการให้แก่บริษัท
9.	 พิจารณาอนุมัติการซ้ือขายอุปกรณ์เคร่ืองใช้สำ�นักงาน ท่ีดิน ส่ิงปลูกสร้าง 	
ตลอดจนกอ่สรา้ง หรอืซอ่มแซมปรบัปรงุอาคารสำ�นกังาน ทัง้นีภ้ายในวงเงิน
สำ�หรับแต่ละรายการไม่เกินกว่า 750 ล้านบาท หรือจำ�นวนเทียบเท่า หรือ	
เป็นไปตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย
10.	ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย
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รายงานประจำ�ปี 2560 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

ตารางแสดงข้อมูลการประชุมของบริษัทประจำ�ปี 2560

ล�ำดับ รายชื่อคณะกรรมการ ต�ำแหน่ง
การเข้าร่วมประชุมคณะ

กรรมการบริษัท
 /การประชุมทั้งหมด

การเข้าร่วมประชุม
คณะกรรมการ
ตรวจสอบ/ 	

การประชุมทั้งหมด

การเข้าร่วมประชุมคณะ
กรรมการสรรหาและ
พิจารณาค่าตอบแทน/
 การประชุมทั้งหมด

1 ศ.ดร.วรภัทร   โตธนะเกษม ประธานกรรมการบริษัท/กรรมการอิสระ 6 / 6 - -

2 รศ.อัญชลี   พิพัฒนเสริญ ประธานกรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ 6 / 6 5 / 5 4 / 4

3 ผศ.มนต์ผกา   วงษา กรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ 6 / 6 5 / 5 4 / 4

4 ดร.วิลาวัลย์    ธรรมชาติ ** กรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ 5 / 6 4 / 5 2 / 4 

5 รศ.วิทยา   ด่านธ�ำรงกูล * กรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ - - -

6 นางสาวสิริลักษณ์   โกวิทจินดาชัย ประธานกรรมการบริหาร/กรรมการผู้จัดการ 6 / 6 - -

7 นายอุเทน   คงสุนทรกิจกุล *** กรรมการ 3 / 6 - -

8 นายขวัญชาย    มงคลกิจทวีผล กรรมการ 6 / 6 - -

9 นายชัยรัตน์   โกวิทจินดาชัย **** กรรมการ 2 / 6 - -

    * กรรมการได้ลาออกจากต�ำแหน่ง วันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2560
  ** กรรมการได้รับการแต่งตั้ง วันที่ 23 มีนาคม 2560  แทน รศ.วิทยา   ด่านธ�ำรงกูล
 *** กรรมการได้ลาออกจากต�ำแหน่ง วันที่ 30 สิงหาคม 2560
**** กรรมการได้รับการแต่งตั้ง วันที่ 1 กันยายน 2560 แทน นายอุเทน  คงสุนทรกิจกุล

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 คณะผู้บริหารของบริษัทมีจ�ำนวน 3 ท่าน ดังนี้

1. นางสาวสิริลักษณ์   โกวิทจินดาชัย ประธานกรรมการบริหาร 

2. นางสาวสิริลักษณ์   โกวิทจินดาชัย (รักษาการ)ผู้อำ�นวยการ สายงานสนับสนุน 
กลุม่งานบญัชีและการเงนิ และ กลุม่งาน
พัฒนาองค์กร 

3. นางสาวสิริลักษณ์   โกวิทจินดาชัย (รักษาการ)ผู้อำ�นวยการ สายงาน	
ปฎิบัติการ กลุ่มงานบริหารงาน
กอ่สรา้ง และ กลุม่งานสนบัสนนุธรุกจิ

4. นางสาวพัชรี               โกวิทจินดาชัย ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการสายงาน	
การตลาดและการขาย กลุ่มงาน	
การตลาด และ กลุ่มงานขาย 

5. นายชัยรัตน์              โกวิทจินดาชัย ผู้อำ�นวยการอาวุโส สำ�นักกรรมการ
ผู้จัดการ 

การมอบอำ�นาจของคณะกรรมการบริษัท ให้แก่คณะกรรมการบริหาร	
ตามขอบเขตอำ�นาจหน้าท่ีของคณะกรรมการบริหารท่ีกล่าวมาข้างต้น ไม่รวมถึง
ลักษณะการมอบอำ�นาจ หรือมอบอำ�นาจช่วงที่ทำ�ให้คณะกรรมการบริหาร
หรอืผูรั้บมอบอำ�นาจจากคณะกรรมการบรหิาร สามารถอนมุติัรายการทีต่น
หรือบุคคลท่ีอาจมีความขัดแย้ง มีส่วนได้เสียหรืออาจมีความขัดแย้ง	
ทางผลประโยชนอ์ืน่ใด (เปน็ไปตามทีส่ำ�นกังานคณะกรรมการกำ�กบัหลกัทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์ ประกาศกำ�หนด) ทำ�กับบริษัท หรือบริษัทย่อย เว้นแต่
เป็นการอนุมัติรายการท่ีเป็นไปตามนโยบายและหลักเกณฑ์ที่คณะกรรมการ
บรษิทัพจิารณาอนมุตัไิว้แลว้ และเปน็รายการประกอบธรุกิจปกติและมเีงือ่นไข
การค้าทั่วไป

7.6  คณะผู้บริหาร

ขอบเขตอำ�นาจหน้าที่ของกรรมการผู้จัดการ

1.	 ดำ�เนินการและบริหารจัดการการดำ�เนินธุรกิจตามปกติของบริษัท
2.	 ดำ�เนินการและบริหารจัดการการดำ�เนินธุรกิจของบริษัทให้เป็นไปตาม
นโยบายธุรกิจ แผนธุรกิจและ กลยุทธ์ทางธุรกิจท่ีคณะกรรมการบริษัทได้อนุมัติแล้ว
3.	 มอบอำ�นาจหรอืมอบหมายใหบ้คุคลอืน่ใด ทีก่รรมการผูจ้ดัการเหน็สมควร
ทำ�หน้าที่ประธานในเรื่องที่จำ�เป็นและสมควร โดยให้อยู่ในดุลพินิจของประธาน
กรรมการ ซ่ึงอยู่ภายใต้หลักเกณฑ์ของกฎหมายและกฎระเบียบข้อบังคับของบริษัท
4.	 ปฏิบัติหน้าท่ีอ่ืน ๆ  ตามท่ีได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทในแต่ละคราว
5.	 ดำ�เนินการและอนุมัติการว่าจ้าง รับทำ�งาน การตกลงผูกพันในการ
ดำ�เนินธุรกิจปกติของบริษัทโดยกำ�หนดวงเงินตามระเบียบอำ�นาจอนุมัติและ
ดำ�เนินการของบริษัท ซึ่งผ่านการพิจารณาจากคณะกรรมการบริษัทแล้ว 
ทั้งนี้วงเงินดังกล่าวอาจมีการเปลี่ยนแปลงตามความเหมาะสมข้ึนอยู่กับ
ดุลยพินิจของคณะกรรมการบริษัท

ทั้งนี้การมอบอำ�นาจดังกล่าวข้างต้น ให้แก่กรรมการผู้จัดการนั้น ต้องอยู่
ภายใตห้ลกัเกณฑข์องกฎหมาย และกฎระเบยีบขอ้บงัคบัของบรษิทั และในกรณี
ที่การดำ�เนินการใดที่มีหรืออาจมีผลประโยชน์หรือส่วนได้ส่วนเสียของ
กรรมการผู้จัดการ หรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง กรรมการผู้จัดการไม่มี
อำ�นาจอนมุตักิารดำ�เนนิการดงักลา่ว โดยกรรมการผูจ้ดัการจะตอ้งนำ�เสนอ
เร่ืองดังกล่าวต่อคณะกรรมการบริษัท เพ่ือให้คณะกรรมการบริษัทพิจารณาต่อไป

นอกจากนี ้ในกรณท่ีีการทำ�รายการใดเปน็รายการทีเ่กีย่วโยงกนั หรอืรายการ
เกี่ยวกับการได้มาหรือจำ�หน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ของบริษัทหรือบริษัทย่อย 	
แล้วแต่กรณี การทำ�รายการดังกล่าวต้องได้รับการอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้น 
และ/หรือ การปฏิบัติอื่นใดตามหลักเกณฑ์และวิธีการตามที่ประกาศดังกล่าว
กำ�หนดไว้ ในเรื่องนั้น ๆ ด้วย เพื่อให้สอดคล้องกับข้อกำ�หนดของ
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยในเรื่องดังกล่าว
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7.7 เลขานุการบริษัท

คณะกรรมการบรษิทัได้แต่งตัง้นายชยัรตัน์  โกวิทจนิดาชยั กรรมการบรหิาร 
บริษัท ปริญสิ ริ จ�ำกัด (มหาชน) เป ็น เลขานุการบริษัท ตั้งแต ่	
วันที่ 1 กันยายน พ.ศ 2554 เพื่อท�ำหน้าที่เลขานุการบริษัทตามกฎหมาย

7.8 ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร
 
บริษัทได้ก�ำหนดนโยบายค่าตอบแทนกรรมการของบริษัทไว้อย่างชัดเจนและ
โปร่งใส โดยค่าตอบแทนอยูใ่นระดบัทีเ่หมาะสมและสอดคล้องกับอตุสาหกรรม 
รวมท้ังอยู่ในระดับที่เพียงพอท่ีจะดึงดูดและรักษากรรมการที่มีคุณสมบัติที่
ต้องการได้ และต้องผ่านการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น

ค ่าตอบแทนผู ้บริหาร บริษัทจัดให ้ เป ็นไปตามหลักการและนโยบายที่	
คณะกรรมการบริษทัก�ำหนด ซึง่เชือ่มโยงกบัผลการด�ำเนนิงานของบรษัิทและ
ผลการด�ำเนินงานของผู้บริหารแต่ละท่าน ปัจจุบันบริษัทยังไม่มีการแต่งตั้ง
คณะอนกุรรมการก�ำหนดค่าตอบแทน แต่มกีระบวนการพจิารณาค่าตอบแทน
ท่ีเหมาะสมโดยใช้ข้อมูลค่าตอบแทนของบริษัทในอุตสาหกรรมเดียวกันและ	
มีขนาดใกล้เคียงกัน รวมทั้งใช้ผลประกอบการของบริษัทมาประกอบการ
พิจารณา

ก�ำหนดโดยคณะกรรมการบริษัทได้ส่งเสริมและสนับสนุนให้เลขานุการบริษัท
ได้รับการฝึกอบรมและพัฒนาความรู ้อย่างต่อเนื่องทั้งด้านกฎหมาย 	
การบัญชี หรือการปฏิบัติหน้าที่เลขานุการบริษัทโดยมีข้อมูลประวัติ ดังนี้

1. ค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงิน
 
ค่าตอบแทนคณะกรรมการบริษัท
ค่าตอบแทนคณะกรรมการของบรษัิทประกอบด้วย ค่าเบีย้ประชมุ ค่าตอบแทน
กรรมการรายเดอืน  ค่าบ�ำเหนจ็กรรมการ  และ ค่าเดนิทาง ปี 2558 ปี 2559 
และปี 2560 บรษิทัมค่ีาตอบแทนคณะกรรมการบริษทัจ�ำนวน 3,928,000 บาท 	
3,808,000 บาท และ 4,582,000 ล้านบาท ตามล�ำดบั โดยมรีายละเอยีดดงันี้

ชื่อ-สกุล : นายชัยรัตน์ โกวิทจินดาชัย

ตำ�แหน่ง : เลขานุการบริษัท

อายุ (ปี) : 44 ปี

สัญชาติ : ไทย

คุณวุฒิทางการศึกษา : ปริญญาโท บริหารธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ คณะพาณิชยศาสตร์ และการบัญชีมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

ปริญญาโท (M.B.A) จาก The University of Memphis ประเทศสหรัฐอเมริกา

สัดส่วนการถือหุ้น (ร้อยละ) : (ไม่มี)

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : เป็นหลานของ นางสาวสิริลักษณ์ โกวิทจินดาชัย และนายขวัญชาย มงคลกิจทวีผล

ประสบการณ์การทำ�งานในระยะ 5 ปี ย้อนหลัง : 2560 - ปัจจุบัน กรรมการบริษัท บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

: 2554 - ปัจจุบัน เลขานุการบริษัท และผู้อำ�นวยการอาวุโส บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

2543 - 2554 ผู้อำ�นวยการ สำ�นักกรรมการผู้จัดการ บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)



046
A N N UA L  R E P O R T      2 0 1 7
รายงานประจำ�ปี 2560 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

ค่าตอบแทนคณะผู้บริหาร

ค่าตอบแทน
ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560

ค่าตอบแทน (บาท) ค่าตอบแทน (บาท) ค่าตอบแทน (บาท)

เงินเดือนและโบนัสรวม 16,025,000.00 12,149,000.00 15,802,341.00

ค่าน�้ำมัน 766,535.70 474,115.21 564,599.72

ค่ารถประจ�ำต�ำแหน่ง 3,751,614.67 2,503,800.00 1,843,811.73

รวม 20,543,150.37 15,126,915.21 18,210,752.45

หน่วย: บาท

2. ค่าตอบแทนอื่น

-ไม่มี-

7.9 บุคลากร	

1. จ�ำนวนบุคลากร
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีพนักงานทั้งสิ้น 326 คน ซึ่งไม่รวมกรรมการและผู้บริหาร โดยสามารถแบ่งตามสายงานต่างๆ ได้ดังนี้

สายงาน จ�ำนวน (คน)

กลุ่มงานบัญชีและการเงิน 20

กลุ่มงานการตลาด,การขาย 67

กลุ่มงานสนับสนุนธุรกิจ และ บริหารงานก่อสร้าง 109

กลุ่มงานพัฒนาองค์กร 19

ส�ำนักกรรมการผู้จัดการ 36

บริษัทย่อย 75

รวม 326

ทั้งนี้ ในระยะเวลา 3 ปีที่ผ่านมา บริษัทไม่มีข้อพิพาทด้านแรงงานใด ๆ

รายชื่อ

ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560

ค่าเบี้ยประชุม ค่าตอบแทน
กรรมการ

บ�ำเหน็จ
กรรมการ ค่าเบี้ยประชุม ค่าตอบแทน

กรรมการ
บ�ำเหน็จ
กรรมการ

ค่าเบี้ยประชุม 
/ค่าเดินทาง

ค่าตอบแทน
กรรมการ

บ�ำเหน็จ
กรรมการ

1. ศ.ดร.วรภัทร โตธนะเกษม - 1,728,000 174,286 - 1,728,000 174,286 - 1,728,000 418,287

2. รศ.อัญชลี พิพัฒนเสริญ 130,000 480,000 145,238 100,000 480,000 145,238 65,000 480,000 348,571

3. ผศ.มนต์ผกา วงษา 130,000 360,000 145,238 100,000 360,000 145,238 65,000 360,000 348,571

4. รศ.วิทยา ด่านธ�ำรงกูล* 130,000 360,000 145,238 100,000 360,000 145,238 30,000 60,000 348,571

5. ดร.วิลาวัลย์     ธรรมชาติ ** - - - - - - 30,000 300,000 -

รวม 390,000 2,928,000 610,000 300,000 2,928,000 610,000 190,000 2,928,000 1,464,000

รวมทั้งสิ้น 3,928,000 3,838,000 4,582,000

หน่วย: บาท

 * กรรมการได้ลาออกจากต�ำแหน่ง ตั้งแต่ วันที่ 1  มีนาคม 2560
** กรรมการได้รับการแต่งตั้ง ตั้งแต่ วันที่ 23 มีนาคม 2560  แทน รศ.วิทยา ด่านธ�ำรงกูล
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2. ค่าตอบแทนพนักงาน
บริษัทมีการจ่ายค่าตอบแทนในรูปของเงินเดือน ค่าจ ้าง โบนัสและ	
กองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพส�ำหรับพนักงานบริษัท รวมถึงจัดให้มีสวัสดิการและ	
สิทธิประโยชน์ต่างๆ ในระดับที่สูงกว่ากฎหมายแรงงาน อาทิเช่น นโยบาย	
การลาพกัร้อน ลากิจ แบบขัน้บนัไดตามอายงุานทีเ่พิม่ข้ึน ซึง่ได้ปรบัแก้ไขเพ่ิมเตมิ
ในปี 2553 รวมถึง การจดัให้มรีะบบประกนัภยัแบบกลุม่เพิม่เตมินอกเหนือจาก 
ระบบประกันสังคม ส�ำหรับในปี 2558 จ�ำนวนพนักงาน 293 คน เป็นบริษัท
ย่อยจ�ำนวน 105 คน รวมทั้งบริษัท 398 คน ค่าตอบแทนจ�ำนวน 	
127.87 ล้านบาท และบริษัทย่อยจ�ำนวน 31.34 ล้านบาท รวมค่าตอบแทน
ทั้งสิ้นจ�ำนวน 159.21 ล้านบาท  ปี 2559 จ�ำนวนพนักงาน 273 คน เป็น
บริษัทย่อยจ�ำนวน 98 คน รวมทั้งบริษัท 371 คน ค่าตอบแทนจ�ำนวน 	
119.65 ล้านบาท และบริษัทย่อยจ�ำนวน 21.38 ล้านบาท รวมค่าตอบแทน
ทั้งสิ้นจ�ำนวน 141.03 ล้านบาท และในปี 2560 จ�ำนวนพนักงาน 251 คน 
เป็นบริษัทย่อยจ�ำนวน 75 คน รวมทั้งบริษัท 326 คน ค่าตอบแทนจ�ำนวน 
124.05 ล้านบาท และบรษิทัย่อยจ�ำนวน 20.63 ล้านบาทรวมค่าตอบแทนทัง้สิน้
จ�ำนวน 144.68 ล้านบาท ตามล�ำดับ ทั้งนี้ค ่าตอบแทนดังกล่าว	
รวมค่าตอบแทนส�ำหรับพนักงานที่เข้าออกระหว่างปีด้วย

3. นโยบายการพัฒนาบุคลากร ทรัพยากรมนุษย์และพัฒนาองค์กร
บริษัทมีนโยบายการพัฒนาบุคลากร โดยมีจุดประสงค์เพื่อพัฒนาบุคลากร	
ในด้านความรู้ความสามารถในการปฏิบัติงาน และรักษาบุคลากรที่มีความรู้
ความสามารถท�ำงานกับบริษัทในระยะยาว โดยมีความก้าวหน้าในอาชีพ 	
บริษัทได้จัดให้มีการจัดอบรมทั้งในและนอกสถานที่อย่างสม�่ำเสมอ โดยได้มี
การจัดท�ำแผนการฝึกอบรมขึ้นทุกปีโดยจะส�ำรวจความต้องการในการ	
ฝึกอบรมของบุคลากรทุกระดบัในแต่ละฝ่าย และจะค�ำนึงถงึการจดัการฝึกอบรม	
ให้เหมาะสมกับงานในแต่ละสายงาน โดยจะมีการฝึกอบรมในหลักสูตร	
ปกตแิละโครงการพเิศษส�ำหรับพนกังานท่ัวไปและผูบ้รหิาร บรษิทัฯ มนีโยบาย
และมุ ่งมั่นในการส่งเสริมและพัฒนาศักยภาพของพนักงานในทุกระดับ	
อย่างต่อเนื่อง เพื่อความเจริญเติบโตโดยรวมของบริษัทและเสริมสร้าง
ศักยภาพให้แก ่บุคลากรเพื่อให ้มีความรู ้ความสามารถพร้อมต่อการ
เปลี่ยนแปลงในทุกมิติที่เกิดขึ้นกับบริษัท

บริษัท ยังตระหนัก ถึงความส�ำคัญและความจ�ำ เป ็น ในการพัฒนา	
ทรัพยากรบุคคลอย่างต่อเนื่อง ซึ่งต่อยอดมาจาก ปี 2557 ในปี 2558 	
ได้ท�ำแผนการอบรมแบ่งตามระดับและหน้าที่ของพนักงาน (Standard 
Courses by Function & by Level) ซึ่งเน้นรูปแบบการอบรมและพัฒนา 
ดังนี้ หลักสูตรมาตรฐานของบริษัท (พนักงานอบรมตามวาระ) เช่น ความรู้
พ้ืนฐานงานก่อสร้าง เพื่อการตรวจสอบงวดงานก่อสร้าง มาตรฐาน	
การก่อสร้างแบบปรญิสิร ิ(ระบบคณุภาพงานก่อสร้าง) , กระบวนการให้บริการ 	
(Prinsiri way) , Product Knowledge (ความรูเ้รือ่ง Spec วสัดอุปุกรณ์
งานก่อสร้าง / ความรู้เรื่องบ้าน) และหลักสูตร ทักษะเฉพาะโครงการ 	
จัดภายใน เช่น Coaching & Counseling Techniques, Positive 
Thinking & Service Mind, การบรหิารโครงการ (Project Management), 
Construction Management Workshop และหลักสูตร Standard 
Courses by Level เช่น ทักษะการสอนงานของหัวหน้างาน (Coaching 
for effective management), รวมข้อกฎหมายอสังหาริมทรัพย์, 	
การเงินส�ำหรับผู้บริหารที่ไม่ใช่นักการเงิน (Finance for Non-Financial), 
หลักการบริหารทรัพยากรมนุษย์ส�ำหรับผู้บริหาร (HR for Non-HR 	
Management), การจัดท�ำงบประมาณประจ�ำปี (Annual budget) 
เป็นต้น และหลกัสตูรพิเศษเฉพาะ ส�ำหรบัปี 2015 Leading Transformation 

2015 by Orchid slingshot ทัง้นีบ้ริษัทได้จดัสรรงบประมาณเพ่ือการอบรม
และพัฒนาหลักสูตรดังกล่าว พร้อมท�ำแผนด�ำเนินการอบรมเพ่ือพัฒนา
บุคลากรให้สอดคล้องกับเป้าหมาย และนโยบายของบริษัทในปีต่อไป

ในปี 2559 เพือ่รองรบักบัการปรบัโครงสร้างการบรหิารงาน ทีแ่บ่งออกเป็น	
กลุม่ธรุกจิ 2 กลุม่ธรุกจิใหญ่ และ 4 กลุม่ธรุกจิย่อยตามโซนการขาย บรษัิทฯ 
จึงมุ่งเน้นการพัฒนาศักยภาพของพนักงาน โดยให้ความส�ำคัญกับเรื่อง 
“เป้าหมาย” “คุณภาพ” และ “ทีมเวิร์ค” ซึ่งจะถูกผลักดันผ่านกิจกรรม
พนักงานสัมพันธ์ รูปแบบต่างๆ ไม่ว ่าจะเป็น การสร้างสัญลักษณ ์	
เกมส์ชิงรางวัล เป็นต้น

ในเรื่องของการพัฒนาทรัพยากรบุคคล แบ่งการด�ำเนินการเพ่ือรองรับ	
การปรับโครงสร้างเป็นกลุม่ธรุกจิ และเสริมสร้างศกัยภาพตามแนวคดิทีมุ่ง่เน้น	
3 เรื่องที่กล่าวมา ด้วยการ
1.	 ปรับคะแนน และดัชนีชี้วัดผลการปฏิบัติงาน (KPI) และ
2.	 ผลักดันให้ เ กิดความเข้าใจในการนำ�กรอบการพัฒนาศักยภาพ 	
(Competency Framework) มาใช้เป็นแนวทางในการฝึกอบรมอย่าง	
เข้มข้นมากข้ึน ท้ังน้ีเพ่ือให้พนักงานทุกคน เข้าใจถึงความคาดหวังท้ังผลงาน และ	
ทั้งศักยภาพรายบุคคลที่จะต้องมีการพัฒนาอย่างต่อเนื่องตามสายวิชาชีพ

อนึ่ง ในปี 2559 นี้ ทางบริษัทฯ ได้จัดจ้างบริษัทที่ปรึกษาด้านการพัฒนา	
ทีมงานขายจากประเทศญี่ปุ่น ที่มีชื่อเสียงในเรื่องจิตวิทยาการขาย และ 	
การสรา้งความแตกตา่งเพ่ือให้ลกูคา้ประทบัใจ มาจดัการอบรมอยา่งตอ่เนือ่ง
แก่พนักงานทุกคนในฝ่ายขายและการตลาด ทั้งนี้เพื่อสร้างความเข้มแข็งและ
ปรับกลยุทธ์การขายของบริษัทฯ ให้เป็นแนวรุกมากข้ึน และ เข้าถึงลูกค้าเป้าหมาย
ได้มากขึ้น

และตั้งแต่ต้นปี 2559 ที่มีการปรับเปลี่ยนโครงสร้างเป็นกลุ่มธุรกิจ บริษัทฯ 
เน้นเรื่องการวางกลยุทธ์ และ การทำ�แผนการปฏิบัติงาน แก่กลุ่มพนักงาน
ระดับบริหารท้ังหมด ซ่ึงมีการทำ� Workshop เร่ือง Strategic Generating 
โดยไดเ้ชญิผูอ้ำ�นวยการศนูยข้์อมลูอสงัหารมิทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
มาให้ข้อมูลและบรรยายภาพรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์ในปีนี้ จากนั้นได้เชิญ
วิทยากร จากบริษัท Slingshot Group มานำ�การจัด Workshop 	
เพ่ือวางกลยุทธ์ ระยะส้ัน(3-5 ปี) ให้กับพนักงานระดับบริหารและหัวหน้าฝ่ายต่างๆ 
ของบริษัทฯ ทั้งนี้กลยุทธ์ที่ได้จากการจัด Workshop จะใช้เป็นแนวทาง	
ในการดำ�เนนิธรุกิจทีพ่นกังานมคีวามเขา้ใจ มสีว่นร่วมในการวางกลยุทธ ์และ
ผลักดัน บริษัทฯ สู่เป้าหมายได้อย่างแท้จริง

ป ี2560  บรษิทัฯ ยงัคงมุง่เนน้การพฒันาบคุลากรของบรษิทัอยา่งตอ่เนือ่ง
นับจากปี 2559 เพื่อไปสู่เป้าหมายที่วางไว้ โดยการสื่อสารให้พนักงานทุกคน 
ทุกระดับในองค์กร ได้รับทราบทิศทางการทำ�งานและแนวนโยบายของบริษัท 
โดยสื่อสารผ่านการประชุม Town Hall Meeting ที่บริษัทจัดการประชุม
ทุกไตรมาส เพื่อให้พนักงานได้รับทราบแนวนโยบาย และทิศทางการทำ�งาน	
ไปสู่เป้าหมายเดียวกัน และในปี 2560 นี้เป้าหมายหลักของบริษัท ได้แก่ 	
การขายและการโอน ซ่ึงบริษัทกำ�หนดให้ทุกหน่วยงานได้มีส่วนร่วม	
ในการวางแผนงาน เพื่อไปสู่เป้าหมายขององค์กร
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จากเป้าหมายดังกล่าวจึงทำ�ให้นโยบายในการพัฒนาบุคลากรของบริษัท 	
ให้ความสำ�คัญในการพัฒนาบุคลากรที่ปฏิบัติงาน ณ โครงการต่างๆ 	
ซึ่งต้องพบปะและให้บริการแก่ลูกค้าโดยตรง อาทิ บุคลากรด้าน การตลาด 	
การขาย และการก่อสร้าง เป็นต้น โดยการจัดให้มีบริษัทที่ปรึกษาได้แก่ 	
LiB Consulting co.,ltd มาให้ความรู้และพัฒนาต่อเนื่องในหลักสูตร 	
Sales Force Improvement Program Phase 2 และ CRM Strategy 
ทั้งด้านการตลาดและการขาย และในส่วนที่เป็นหน่วยงานสนับสนุน บริษัทจะ
มุ่งเน้นพัฒนาในหลักสูตรเกี่ยวกับ Soft Skill มากขึ้น เพ่ือให้พนักงาน	
ได้ทำ�งานร่วมกันอย่างสร้างสรรค์ โดยจัดให้มีกิจกรรมต่างๆเพื่อส่งเสริม
ความสามัคคีและการทำ�งานร่วมกันอีกด้วย

อย่างไรก็ตามบริษัทได้กำ�หนดนโยบายการบริหารทรัพยากรบุคคล 	
ให้สอดคล้องและสนับสนุนเป้าหมายและกุลยุทธ์ทางธุรกิจของบริษัทฯ อีกทั้ง
ได้กำ�หนดระบบและกระบวนการบริหารทรัพยากรบุคคล ให้มีความชัดเจน 
โปร่งใส ยุติธรรม และเป็นไปในทิศทางเดียวกัน ซึ่งปีที่ผ่านมา การจัดจ้าง
พนักงานเป็นไปเท่าที่จำ�เป็นและเหมาะสมกับงาน โดยพนักงานที่บริษัท	
ทำ�สัญญาว่าจ้างจะต้องผ่านการพิจารณาตามเกณฑ์ท่ีกำ�หนดตาม วุฒิการศึกษา 
ประสบการณ์ ความรู้ความสามารถที่เหมาะสมกับตำ�แหน่งงาน ตลอดจนมี
คุณสมบัติตรงตามระเบียบบริษัทฯ กำ�หนด โดยให้ “ผู้บังคับบัญชา” มีส่วนร่วม
ในการบรหิารทรพัยากรบคุคล ภายในหนว่ยงานของตน โดยการรว่มวางแผน
การประเมิน และติดตามผลงาน ให้สอดคล้อง สนับสนุนเป้าหมายตามระบบ
และกระบวนการบริหารทรัพยากรบุคคลของบริษัท รวมทั้งการพิจาณา	
คัดเลือกพนักงานภายในบริษัทฯ ในตำ�แหน่งที่ว่างก่อนการสรรหาจาก
ภายนอก
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การกำ�กับดูแลกิจการ

8.1 นโยบายการกำ�กับดูแลกิจการ

บริษัทมีเจตนารมณ์ที่มุ่งมั่นในการดำ�เนินธุรกิจภายใต้การกำ�กับดูแลกิจการ 
หรือบรรษัทภิบาล (Corporate Governance) ตามหลักเกณฑ์	
การกำ�กับดูแลกิจการที่ดี  ระ เบียบข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์	
แห่งประเทศไทย และระเบียบข้อบังคับของคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ เพ่ือสร้างความสามารถในการแข่งขัน นำ�ไปสู่ความเจริญเติบโต 	
และเพิ่มมูลค่าให้กับผู้ถือหุ้นในระยะยาว โดยคำ�นึงถึงผู้มีส่วนได้เสียอื่น

จากความสำ�คญัของการกำ�กบัดแูลกจิการทีด่ ีซึง่เปน็เครือ่งมอืเพือ่เพิม่มลูคา่ 
และส่งเสริมการเติบโตอย่างยั่งยืนของบริษัท โดยแสดงให้เห็นถึงการมีระบบ
บริหารจัดการท่ีมีประสิทธิภาพ โปร่งใส ตรวจสอบได้ ซึ่งช่วยสร้าง	
ความเช่ือมั่นและความมั่นใจต่อผู้ถือหุ้น ผู้ลงทุน ผู้มีส่วนได้เสีย และผู้ที่
เ ก่ียวข้องทุกฝ่าย บริษัทจึงได้กำ�หนดเป็นนโยบาย และประกาศใช้เม่ือ	
วันท่ี 3 เมษายน 2547 อีกท้ังได้จัดทำ�เป็นเอกสารคู่มือหลักการกำ�กับดูแลกิจการท่ีดี 	
และเอกสารคู่มือจรรยาบรรณ เพ่ือใช้เป็นแนวทางในการปฏิบัติของทุกคนในองค์กร

เป้าหมายของนโยบายการกำ�กับดูแลกิจการ
คณะกรรมการบริษทั ใหค้วามสำ�คญัในการกำ�กบัดแูลกจิการทีด่ ีโดยไดม้กีาร	
จัดต้ังคณะกรรมการเฉพาะเรือ่งอกีจำ�นวน 2 คณะ ในการชว่ยกลัน่กรองงาน
ที่ มีความสำ� คัญภายใต้หลักการการกำ�กับดู แลกิจการที่ ดี  ได้ แก่  	
คณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการกลยุทธ์และบริหารความเสี่ยง 
โดยคณะกรรมการเฉพาะเรื่องในทุกคณะประกอบด้วยผู้ทรงคุณวุฒิ	
ท่ีมคุีณสมบัติตามมาตรา 68 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชน จำ�กัด พ.ศ. 2535 	
และตามประกาศคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ที่ 	
กจ. 12/2543 และมกีารกำ�หนดบทบาทอำ�นาจหนา้ทีค่วามรบัผดิชอบไวอ้ยา่ง
ชัดเจนในทุกคณะ ท้ังนี้ คณะกรรมการบริษัทได้มอบหมายให้คณะกรรมการ
ตรวจสอบรบัผดิชอบในการดำ�เนนิการเกีย่วกบัการกำ�กบัดแูลกจิการท่ีดดีว้ย 
โดยมีขอบข่ายในการดำ�เนินงานดังนี้

1.	 เสนอแนวปฏบิตัดิา้นการกำ�กับดแูลกิจการทีด่ ีต่อคณะกรรมการบรษิทั
2.	 ให้คำ�แนะนำ�แก่คณะกรรมการบริษัท ในเร่ืองเก่ียวกับการกำ�กับดูแลกิจการท่ีดี
3.	 กำ�กับดูแลการปฏิบัติงานของกรรมการและฝ่ายจัดการของบริษัท 	

เพื่อให้เป็นไปตามหลักการกำ�กับดูแลกิจการที่ดีของบริษัท
4.	 ทบทวนแนวทางหลักการกำ�กับดูแลกิจการท่ีดีของบริษัท โดยเปรียบเทียบ

กับแนวปฏิบัติของหลักสากล และเสนอแนะต่อคณะกรรมการบริษัท

คณะกรรมการบริษัท ได้กำ�หนดเป้าหมายของนโยบายการกำ�กับดูแลกิจการท่ีดี
ของบริษัท ไว้ดังนี้ “บริษัทมุ่งเน้นให้การดำ�เนินกิจการเป็นไปอย่างถูกต้อง
ตามกฎหมายและระเบียบปฏิบัติท่ีเกี่ยวข้อง มีความโปร่งใสและเป็นธรรมรวม
ท้ังให้ความสำ�คัญต่อระบบการตรวจสอบและควบคุมภายในการบริหาร	
ความเสี่ยงและการเปิดเผยข้อมูลอย่างเพียงพออันจะส่งผลให้กิจการมี	
การเติบโตอย่างต่อเนื่องและยั่งยืน และเป็นการเพิ่มมูลค่าสูงสุดให้แก่ผู้ถือหุ้น
และผู้มีส่วนได้เสียภายใต้กรอบของกฎหมายและจริยธรรมทางธุรกิจ”

นอกจากนี ้บรษิทัไดม้กีารรณรงคส์ง่เสรมิความสำ�คญัของการปฏบิตัหินา้ที่
ตามหลักการกำ�กับดูแลกิจการท่ีดีอย่างจริงจัง โดยมีการเผยแพร่และ
ประชาสมัพนัธ์นโยบายและความรูเ้กีย่วกบัการกำ�กบัดแูลกจิการทีด่ขีองบรษิทั 
ผา่นเอกสารคูม่อืหลกัการกำ�กับดแูลกิจการทีด่ ีและเอกสารคูมื่อจรรยาบรรณ 
ทั้งนี้บริษัทยังทำ�การประชาสัมพันธ์ผ่าน Internet และ Web Site ของ
บรษิทัเป็นภาษาไทยและภาษาองักฤษ เพือ่อำ�นวยความสะดวกแกพ่นักงานทกุ

คนในองค์กร และเป็นการเผยแพร่ให้กับผู้ถือหุ้น ผู้ลงทุน ผู้มีส่วนได้เสีย และ
ผู้ที่เกี่ยวข้องทุกฝ่าย เพื่อนำ�ไปใช้ประโยชน์หรือนำ�ไปใช้อ้างอิงได้้

การกำ�กับดูแลกิจการท่ีบริษัทยึดถือเป็นหลักในการดำ�เนินธุรกิจมาอย่างต่อเน่ือง 
แบ่งออกเป็น 5 หมวด โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้
หมวดที่ 1 สิทธิของผู้ถือหุ้น
หมวดที่ 2 การปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน
หมวดที่ 3 บทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย
หมวดที่ 4 การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส
หมวดที่ 5 ความรับผิดชอบของคณะกรรมการ

หมวดที่ 1 สิทธิของผู้ถือหุ้น

บรษิทัตระหนกัและใหค้วามสำ�คญัถงึสทิธขิองผูถ้อืหุน้ โดยการดำ�เนนิการและ
สง่เสรมิใหผู้ถ้อืหุน้ไดใ้ชส้ทิธขิองตน อีกทัง้ยงัคอยกำ�กบัดแูลใหผู้ถ้อืหุน้ไดร้บั
การปฏิบัติและปกป้องสิทธิขั้นพื้นฐานอย่างเท่าเทียมกันด้วย

การประชุมสามัญผู้ถือหุ้น บริษัทกำ�หนดให้มีการประชุมปีละครั้ง ภายในเวลา
ไมเ่กนิ 4 เดอืน นบัแตว่นัสิน้สดุรอบปบีญัชขีองบรษิทั ในกรณทีีม่เีรือ่งสำ�คญั
เร่งด่วน ที่ต้องได้รับการพิจารณาจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น บริษัทก็อาจจัดให้มี
การประชมุวิสามญัผูถ้อืหุน้เปน็กรณีไป ซึง่ในการจดัประชมุผูถ้อืหุน้นัน้ บรษิทั
จะจดัสง่เอกสารเชญิประชมุทีม่รีายละเอยีดวาระการประชมุ พรอ้มทัง้เอกสาร
ประกอบการประชุมให้แก่ผู้ถือหุ้นล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 วันก่อนวันประชุม	
ผู้ถือหุ้น และทำ�การลงประกาศเชิญประชุมผู้ถือหุ้นในหนังสือพิมพ์รายวัน 	
ก่อนวันประชุมผู้ถือหุ้นไม่น้อยกว่า 3 วัน ท้ังฉบับภาษาไทยและภาษาอังกฤษ
อย่างละ 1 ฉบับ ติดต่อกันไม่น้อยกว่า 3 วัน ทั้งนี้เพื่อเป็นการเผยแพร่ข้อมูล
เกีย่วกบัหนงัสอืเชญิประชมุทีม่รีายละเอยีดวาระการประชมุ พรอ้มทัง้เอกสาร
ประกอบการประชมุใหแ้กผู่ถ้อืหุน้เปน็การลว่งหนา้กอ่นทีจ่ะจดัสง่เอกสาร เพ่ือ
เปดิโอกาสให้ผู้ถือหุ้นได้มีเวลาศึกษาข้อมูลประกอบการประชุมล่วงหน้าอย่างเพียง
พอกอ่นไดร้บัขอ้มลูในรปูแบบเอกสารจากบรษิทั บรษัิทจงึจดัใหมี้การเผยแพร่
ข้อมูลดังกล่าวไว้ ในเว็บไซต์ (Web Site) ของบริษัทในส่วนของ	
นักลงทุนสัมพันธ์ (Investor Relations) ทั้งภาษาไทยและภาษาอังกฤษ 
ล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 30 วันก่อนการประชุมผู้ถือหุ้น ทั้งนี้ผู้ถือหุ้นยัง
สามารถเสนอวาระเข้าสู่ที่ประชุมผ่านช่องทางเว็บไซต์ (Web Site) ของ
บรษิทัไดด้ว้ย สำ�หรบัในวนัทีจ่ดัการประชมุผูถ้อืหุน้ บรษิทัจดัใหม้กีารอำ�นวย
ความสะดวกให้กับผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกันทุกราย และมีการเปิดรับลง
ทะเบียนก่อนเวลาประชุม 2 ชั่วโมง โดยคำ�นึงถึงสถานที่ และเวลา ที่เหมาะ
สมแก่ผู้ถือหุ้นที่มาร่วมประชุมด้วย

ในการดำ�เนินการประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัท บริษัทจะคอยดูแลและให้โอกาส	
ผูถื้อหุ้นอยา่งเทา่เทยีมกันทกุราย โดยก่อนเร่ิมการประชมุ ประธานทีป่ระชุมจะ
ชี้แจงกฎเกณฑ์ต่าง ๆ ที่ใช้ในการประชุม ขั้นตอนการออกเสียงลงมติ 	
อย่างชัดเจน ในขณะที่มีการประชุมประธานที่ประชุมจะเปิดโอกาสให้ผู้เข้าร่วม
ประชุมทุกรายแสดงความคิดเห็น ข้อเสนอแนะ ถามคำ�ถามในแต่ละวาระ โดย
ให้เวลาในการอภิปรายอย่างเพียงพอและเหมาะสม ในการช้ีแจงและการตอบคำ�ถาม 
ประธานทีป่ระชมุและผูบ้รหิารจะใหค้วามสำ�คญัในทกุประเดน็โดยตอบข้อซักถาม
อย่างชัดเจนและตรงไปตรงมา สำ�หรับการลงมติโดยการนับคะแนนเสียง
บริษัทจัดให้มีวิธีการตามแนวทางสากลและเน้นความโปร่งใส มีการบันทึก	
การประชุมอยา่งถูกต้อง ครบถ้วน เพ่ือให้ผูถื้อหุ้นสามารถตรวจสอบได ้รวม
ท้ังได้จัดเก็บรายงานการประชุมอย่างเป็นระเบียบเพ่ือง่ายและสะดวกต่อ	
การตรวจสอบ
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นอกจากน้ีบริษัทมีหน่วยงานนักลงทุนสัมพันธ์ (Investor Relations) 	
ทำ�หน้าที่เป็นศูนย์กลางในการเปิดเผยข้อมูลและสารสนเทศของบริษัทต่อ	
ผู้ถือหุ้น นักลงทุน นักวิเคราะห์ ผู้สื่อข่าว และประชาชนทั่วไปที่สนใจใน	
หลักทรัพย์ของบริษัท อย่างถูกต้อง ครบถ้วน สมํา่เสมอ ทันเวลา โปร่งใส และ	
เท่าเทียมกัน เพ่ือเปน็การอำ�นวยความสะดวกสำ�หรบัขอ้มลูและสารสนเทศของ
บริษัท เช่น ข้อมูลเก่ียวกับบริษัท งบการเงิน รายงานประจำ�ปี หนังสือเชิญประชุม 
สารสนเทศทีบ่ริษทัแจง้ตอ่ตลาดหลกัทรพัย์แหง่ประเทศไทย และกจิกรรมเกีย่ว
กับหลักทรัพย์ เป็นต้น บริษัทจึงได้เผยแพร่ข้อมูลเหล่านี้ไว้ในเว็บไซต์ (Web 
Site) ของบริษัทในส่วนของนักลงทุนสัมพันธ์ (Investor Relations) ทั้ง
ภาษาไทยและภาษาอังกฤษ ทั้งนี้ผู้ถือหุ้นยังสามารถติดต่อกับหน่วยงานนัก
ลงทุนสัมพันธ์ (Investor Relations) ได้โดยตรง หรือผ่านทางเว็บไซต์ 
(Web Site) ของบริษัทได้อีกด้วย

หมวดที่ 2 การปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน 

การประชุมผู้ถือหุ้น
การประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทในปี 2560 ที่ผ่านมา มีการจัดประชุมผู้ถือหุ้น 
1 ครัง้ โดยเปน็การประชมุสามญัผูถื้อหุน้คร้ังที ่1/2560 ประจำ�ป ี2560 เมือ่
วันท่ี 28 เมษายน 2560 ในการประชุมคร้ังน้ีบริษัท ได้จัดส่งหนังสือเชิญประชุม
ท่ีมีรายละเอียดวาระการประชุม ความเห็นของคณะกรรมการ รายงานการประชุม
คร้ังท่ีผ่านมา รายงานประจำ�ปี เอกสารประกอบการประชุม (เปิดเผยใน web site 
ก่อนการประชุม 30 วัน) เอกสารท่ีต้องใช้ในการมอบฉันทะและระบุวิธีการไว้ชัดเจน 
โดยจัดส่งให้แก่ผู้ถือหุ้นล่วงหน้าก่อนการประชุมผู้ถือหุ้นมากกว่า 7 วัน ซึ่ง
บริษัทได้จัดส่งให้กับผู้ถือหุ้นทุกรายที่มีรายชื่อปรากฏในสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้น 
ณ วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้นของบริษัท และทำ�การลงประกาศเชิญประชุม	
ผู้ถือหุ้นในหนังสือพิมพ์รายวัน ก่อนวันประชุมผู้ถือหุ้นไม่น้อยกว่า 3 วัน ทั้ง
ฉบับภาษาไทยและภาษาอังกฤษอย่างละ 1 ฉบับ ติดต่อกันไม่น้อยกว่า 3 วัน 
รวมท้ังได้แต่งต้ังกรรมการอิสระเป็นผู้รับมอบฉันทะแทนผู้ถือหุ้นในกรณีที่	
ผู้ถือหุ้นประสงค์จะมอบฉันทะให้กรรมการอิสระเป็นผู้เข้าประชุมแทน ทั้งนี้	
ผู้ถือหุน้สามารถเลอืกมอบฉนัทะให้บคุคลอืน่ใด หรือจะเปน็กรรมการอิสระตาม
ที่ได้รับแต่งตั้งเข้าประชุมแทน

สำ�หรับการประชุมผู้ถือหุ้นในปี 2560 เพื่อให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์การกำ�กับ
และดูแลกิจการที่ดีในด้านการให้ความสำ�คัญกับ ผู้ถือหุ้น (Corporate 
Governance) บรษิทัไดด้ำ�เนินการเผยแพรข่อ้มลูเกีย่วกบัหนงัสือเชิญประชมุ
ท่ีมีรายละเอียดวาระการประชุม พร้อมทั้งเอกสารประกอบการประชุมให้แก่	
ผู้ถือหุ้นเป็นการล่วงหน้าก่อนท่ีจะจัดส่งเอกสาร ผ่านทางเว็บไซต์ (Web Site) 
www.prinsiri.com ของบริษัทในส่วนของนักลงทุนสัมพันธ์ (Investor 
Relations) ทัง้ภาษาไทยและภาษาองักฤษ ลว่งหนา้ไมน่อ้ยกวา่ 30 วนักอ่น
การประชุมผู้ถือหุ้น และดำ�เนินการให้ผู้ถือหุ้นสามารถเสนอวาระการประชุม 
และเสนอรายชื่อบุคคลเพื่อที่จะเป็นกรรมการผ่านทาง www.prinsiri.com 
หรือทาง อีเมล์ ir@prinsiri.com โดยในปี 2560 ไม่มีผู้ถือหุ้น เสนอวาระ
การประชุมและรายช่ือบุคคลเพ่ือท่ีจะเป็นกรรมการผ่านทาง www.prinsiri.com 
และทาง อีเมล์ ir@prinsiri.com 

ในการประชุมผู้ถือหุ้นในปี 2560 ท่ีผ่านมา มีกรรมการเข้าร่วมประชุมรวมท้ังส้ิน 
7 ท่าน ประกอบด้วยคณะกรรมการบริษัทท้ังหมด โดยประธานกรรมการบริษัท
ทำ�หน้าท่ีเป็นประธานท่ีประชุมผู้ถือหุ้น ซ่ึงได้แจ้งรายละเอียดขององค์ประชุม 
อธิบายวิธีการนับคะแนน การใช้บัตรลงคะแนน และเปิดเผยผลการนับคะแนนแต่ละ
วาระอย่างชัดเจน โปร่งใส รวมทั้งเปิดโอกาสให้ผู้ เข้าประชุมซักถาม 	
แสดงความคิดเห็น โดยให้เวลาอย่างเหมาะสมและเพียงพอ สำ�หรับการ	
ตอบคำ�ถามของกรรมการและผู้บริหารมีความชัดเจนตรงประเด็น ท้ังน้ีการ

ดำ�เนินการประชุมเป็นไปอย่างครบถ้วนและถูกต้องตามท่ีกฎหมายกำ�หนด 
สำ�หรับการอำ�นวยความสะดวกให้กับผู้ถือหุ้น โดยมีการเปิดรับลงทะเบียนก่อน
เวลาประชุม 2 ช่ัวโมง และต่อเน่ืองไปจนกว่าจะเสร็จส้ินการประชุม มีการจัด
อาหารให้กับผู้ถือหุ้น ใช้เวลาประชุมประมาณ 2 ช่ัวโมง มีการบันทึกการประชุม
อย่างถูกต้องครบถ้วน เพ่ือให้ผู้ถือหุ้นสามารถตรวจสอบได้ รวมท้ังได้จัดเก็บ
รายงานการประชุมอย่างเป็นระเบียบเพ่ือง่ายและสะดวกต่อการตรวจสอบ

ภายหลังการประชุมผู้ถือหุ้น ผู้ถือหุ้นสามารถเข้าดูรายงานการประชุมผู้ถือหุ้น
ได้จากทางเว็บไซต์ (Web Site) ของบริษัทในส่วนของนักลงทุนสัมพันธ์ 	
(Investor Relations) ภายใน 14 วัน

หมวดที่ 3 บทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย

บริษัทจะให้ความสำ�คัญและเคารพต่อสิทธิของผู้มีส่วนได้เสียที่เกี่ยวข้อง 	
ในการดำ�เนนิกจิการ เชน่ ผูถ้อืหุน้ พนกังาน คูค่า้และเจา้หนี ้ ลกูคา้ พนัธมติร
คู่แข่ง ชุมชนและสิ่งแวดล้อม เป็นต้น ซึ่งคณะกรรมการบริษัทได้กำ�หนดเป็น
นโยบายการกำ�กบัดแูลกจิการทีด่ ีและจรรยาบรรณของบรษิทัไวอ้ยา่งชดัเจน 
เพ่ือใหท้กุคนในองคก์รยึดถอืเป็นแนวทางปฏิบตัใินการดำ�เนนิงาน โดยสามารถ
สรุปความสำ�คัญต่อสิทธิของผู้มีส่วนได้ส่วนเสียทุกกลุ่มที่เกี่ยวข้องได้ดังนี้ี้

•	 ผูถ้อืหุน้ : บรษิทัไดป้ฏบัิตกัิบผูถ้อืหุ้นอยา่งเทา่เทยีมกนั และให้ผลตอบแทน   	
ที่เป็นธรรมและเหมาะสม

•	 พนักงาน : บริษัทได้ปฏิบัติกับพนักงานอย่างเท่าเทียมกัน และให้ผลตอบแทน
ที่เป็นธรรมและเหมาะสม

•	 คู่ค้าและเจ้าหนี้ : บริษัทปฏิบัติต่อคู่ค้าและเจ้าหนี้อย่างเป็นธรรม และ	
เป็นไปตามเงื่อนไขทางการค้า ตามสัญญาที่ตกลงทำ�ร่วมกัน

•	 ลกูคา้ : บรษิทัเอาใจใสแ่ละรบัผดิชอบตอ่ลกูคา้ โดยผลติสนิคา้ทีม่คีณุภาพ	
และมาตรฐาน สามารถตอบสนองความต้องการลูกค้าได้เป็นอย่างดี 	
โดยเนน้ใหค้วามสำ�คญัถงึคณุภาพสนิคา้ การบรกิาร และราคาทีเ่หมาะสม

•	 พันธมิตรคู่แข่งขัน : บริษัทปฏิบัติตามกรอบกติกาการแข่งขันท่ีดี เพ่ือรักษา
บรรทัดฐานของข้อพึงปฏิบัติในการแข่งขัน

•	 ชุมชนและสิ่งแวดล้อม : บริษัทให้ความใส่ใจเป็นอย่างมากกับการรักษา	
สิ่งแวดล้อม โดยรับผิดชอบ และดูแลมิให้มีผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมของ   	
ชุมชนและสังคม

ด้านภาวะผู้นำ�และวิสัยทัศน์
คณะกรรมการบริษัท ประกอบไปด้วยผู้มีความรู้ ความสามารถ ทักษะ และ
ประสบการณ์ ในการดำ�เนินการของคณะกรรมการ บริษัทจะยึดหลักการ	
ตามกฏหมาย ขอ้บงัคับ มตทิีป่ระชมุผูถ้อืหุน้ และตัง้อยูใ่นความซือ่สตัยส์จุรติ 
ความมีจรรยาบรรณและจริยธรรม

คณะกรรมการของบริษัทมีบทบาทสำ�คัญในการกำ�หนด วิสัยทัศน์ ภารกิจ 
และพิจารณาให้ความเห็นชอบ ทิศทางการดำ�เนินธุรกิจ นโยบาย กลยุทธ์ เป้าหมาย 
เพื่อให้ฝ่ายบริหารนำ�ไปใช้เป็นกรอบในการจัดทำ�แผนธุรกิจ แผนงบประมาณ
ประจำ�ป ีและกำ�กบัดแูลใหก้ารบรหิารงานของฝา่ยจัดการเปน็ไปตามนโยบาย 
เป้าหมาย แผนธุรกิจที่กำ�หนดไว้ เพ่ือให้เกิดประโยชน์สูงสุดกับองค์กรและ	
ผูถ้อืหุ้น ในปทีีผ่า่นมาคณะกรรมการบรหิารไดน้ำ�เสนอแผนธรุกจิประจำ�ป ีและ
งบประมาณประจำ�ปี ต่อคณะกรรมการบริษัทโดยมีการอภิปรายและแสดง
ความคิดเห็นร่วมกันซ่ึงคณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาให้ข้อคิดเห็นเพื่อ	
การปรับปรุงและได้พิจารณาอนุมัติแล้ว
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ด้านความขัดแย้งทางผลประโยชน์
บริษัทให้ความสำ�คัญในนโยบายเกี่ยวกับความขัดแย้งทางประโยชน์ โดยได้
กำ�หนดนโยบายท่ีห้ามมิให้ กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงาน แสวงหาผลประโยชน์
ส่วนตัวท่ีขัดแย้งกับผลประโยชน์ของบริษัท ท้ังน้ีบริษัทยังได้กำ�หนดเป็นส่วนหน่ึง
ในจรรยาบรรณที่สำ�คัญให้ กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงาน ยึดถือปฏิบัติ
โดยเคร่งครัด

คณะกรรมการไดด้แูลเรือ่งรายการทีอ่าจมคีวามขดัแยง้ทางผลประโยชนอ์ยา่ง
รอบคอบ รวมท้ังการดูแลเร่ืองการใช้ข้อมูลภายในของบริษัทเพ่ือประโยชน์ส่วนตัว 
ดังนี้

1. รายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์
คณะกรรมการได้ทราบถึงรายการที่มีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 	
ในการทำ�รายการท่ีอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ คณะกรรมการจะพิจารณา	
ความเหมาะสมอย่างรอบคอบ โดยคำ�นึงถึงผลประโยชน์ของบริษัทเป็นหลัก 
โดยหากบริษัทมีรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ บริษัทจะ	
นำ�เสนอต่อคณะกรรมการตรวจสอบเพื่อพิจารณาให้ความเห็นรายการ	
ดังกล่าว และนำ�เสนอต่อคณะกรรมการเพื่อพิจารณาต่อไป ทั้งนี้ บริษัทจะ
ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยอย่างเคร่งครัด

2. การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน
บริษัทมีนโยบายห้ามกรรมการ ผู้บริหาร และบุคลากรของบริษัท ใช้ข้อมูล
ภายในที่มีสาระสำ�คัญของบริษัท ซึ่งยังไม่ได้เปิดเผยต่อสาธารณชนเพ่ือ
ประโยชน์ต่อตนเองหรือผู้อื่น รวมถึงการซื้อขายหลักทรัพย์ของบริษัท โดยมี
วธิกีารปอ้งกนัการนำ�ขอ้มูลไปใช้ประโยชน์ของผูบ้ริหารและบคุลากรของบริษทั 
ดังนี้

•	 ดำ�เนินการแจ้งให้กรรมการ และผู้บริหาร ที่มีหน้าที่ในการรายงาน	
การถือหลักทรัพย์ในบริษัทตามมาตรา 59 เพื่อให้เป็นไปตามประกาศ
สำ�นักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ.14/2540 เร่ืองการจัดทำ�และเปิดเผย
รายงานการถือหลักทรัพย์ และบทกำ�หนดโทษตามมาตรา 275 แห่ง	
พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535

•	 ดำ�เนินการส่งหนังสือเวียนแจ้งให้ผู้บริหารทราบว่า ผู้บริหารของบริษัทที่
ได้รับทราบข้อมูลที่ เป็นสาระสำ�คัญ ที่มีผลต่อการเปลี่ยนแปลง	
ราคาหลักทรัพย์ ต้องไม่ ใช้ประโยชน์จากข้อมูลก่อนที่จะ เปิดเผย	
สู่สาธารณชน โดยกำ�หนดให้ผู้บริหารห้ามทำ�การซ้ือขายหลักทรัพย์ของ
บริษัทเป็นระยะเวลา 1 เดือน ก่อนที่งบการเงินหรือข้อมูลที่เป็นสาระสำ�คัญ
จะเปิดเผยสูส่าธารณชน และหา้มมใิหเ้ปดิเผยขอ้มลูทีเ่ปน็สาระสำ�คญันัน้ตอ่
บุคคลอื่น

•	 บรษิทักำ�หนดใหม้กีารปอ้งกนัการนำ�ขอ้มลูของบรษัิทไปใช ้โดยกำ�หนดหา้ม  	
หน่วยงานที่รู้ข้อมูลนำ�ไปเปิดเผยยังหน่วยงานหรือบุคคลที่ไม่เกี่ยวข้อง

เพื่อดำ�เนินการควบคุมดูแลและตรวจสอบการดำ�เนินการดังกล่าว บริษัทมี	
นโยบายให้กรรมการ และผู้บริหาร ที่มีหน้าที่จัดทำ�รายงานการถือครองและ
การเปล่ียนแปลงการถือหลักทรัพย์ตามมาตรา 59 แจ้งให้คณะกรรมการบริหาร	
ข อ งบ ริ ษั ท ท ร า บ  ใ น วั น เดี ย ว กั บ ที่ ส่ ง ร า ย ง า นถึ ง สำ � นั ก ง า น	
คณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ บริษัทมิได้กำ�หนด	
บทลงโทษในกรณีท่ีผู้บริหารไม่รายงานการถือครองหลักทรัพย์ แต่อย่างไรก็ตาม 
บริษัทได้แจ้งให้ผู้บริหารทราบถึงบทลงโทษตามมาตรา 59 แห่งพระราชบัญญัติ

หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 กรณีท่ีฝ่าฝืนหรือไม่นำ�ส่ง
รายงานการถือหลักทรัพย์

บริษัทได้มีนโยบายห้ามมิให้กรรมการและผู้บริหารของบริษัท นำ�ข้อมูลของ
บริษัทไปใช้ไม่ว่าทางตรงหรือโดยทางอ้อมเพื่อประโยชน์ส่วนตัว 

ในการประชุมคณะกรรมการบริษัททุกครั้ง ประธานกรรมการจะแจ้งต่อที่
ประชุมให้ปฏิบัติตามนโยบายเกี่ยวกับเรื่องความขัดแย้งทางผลประโยชน์ โดย
ในระเบียบวาระใดท่ีกรรมการเกี่ยวข้องหรือมีส่วนได้ส่วนเสีย ขอให้กรรมการ
แจ้งต่อที่ประชุมเพื่องดออกเสียงหรือให้ความเห็นใด ๆ

คณะกรรมการตรวจสอบจะพจิารณาความเหมาะสม ความสมเหตสุมผลของ
รายการที่เกี่ยวโยงกัน รายการที่มีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และ	
หลักเกณฑ์ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยอย่างรอบคอบ ก่อนนำ�เสนอให้	
คณะกรรมการบริษทัอนมุติั โดยกำ�หนดให้รายงานและเปดิเผยขอ้มลูดังกลา่ว
ในทุก ๆ ไตรมาส รวมทั้งมีการเปิดเผยข้อมูลไว้ในรายงานประจำ�ปี และ	
แบบแสดงรายการข้อมูลประจำ�ปี

ทั้งน้ีบริษัทยังให้ความสำ�คัญเกี่ยวกับการดูแลการใช้ข้อมูลภายใน โดยได้
กำ�หนดเป็นส่วนหนึ่งของจรรยาบรรณที่สำ�คัญให้ กรรมการ ผู้บริหาร และ
พนักงาน ยึดถือปฏิบัติโดยเคร่งครัด

หมวดที่ 4 การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส 

คณะกรรมการบริษัท มีนโยบายการดำ�เนินงานด้วยความโปร่งใส สามารถ
ตรวจสอบได้ และสามารถเปิดเผยข้อมูลทั้งข้อมูลทางการเงินและข้อมูลที่มิใช่
ข้อมูลทางการเงินของบริษัทต่อผู้ถือหุ้น   ผู้ลงทุนและสาธารณชนทั่วไป 	
รวมทั้งเป็นไปตามกฎหมายและระเบียบต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง โดยผ่านช่องทางที่
สามารถเข้าถึงข้อมูลได้โดยง่าย มีความเท่าเทียมกันและเป็นที่น่าเชื่อถือ

ด้านจริยธรรมธุรกิจ
บรษิทัตระหนกัถงึความสำ�คญัในการสรา้งระบบคณุธรรม และจรยิธรรมอย่าง
เป็นรูปธรรมชัดเจน จึงได้จัดให้มีการจัดทำ�จรรยาบรรณของบริษัทข้ึน ซึ่ง
ประกาศใชเ้มือ่วนัที ่3 เมษายน 2547 เพือ่ใชเ้ปน็ขอ้พึงปฏบิตัสิำ�หรบักรรมการ 
ผู้บริหาร และพนักงานในการปฏิบัติตนและปฏิบัติต่อผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม
อยา่งเปน็ธรรม ซ่ึงเปน็การสร้างความเติบโตท่ียัง่ยนืให้แก่องคก์ร โดยจรรยา
บรรณดังกล่าวนี้กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานทุกคนจะต้องยึดถือและ
ปฏบิตัอิยา่งเครง่ครดั อกีทัง้บรษิทัมุง่มัน่ทีจ่ะสง่เสรมิใหผู้จ้ดัจำ�หน่ายวตัถดุบิ 
ผู้รับเหมาก่อสร้าง ที่ปรึกษา และคู่ค้า เป็นต้น นำ�จรรยาบรรณเหล่านี้ไปใช้
อย่างกว้างขวางเช่นกัน

บริษัทได้นำ�จรรยาบรรณของบริษัทที่จัดทำ�ขึ้นเผยแพร่ให้กับ กรรมการ 	
ผู้บริหาร และพนักงาน อย่างทั่วถึง ทั้งยังได้เผยแพร่ผ่านระบบ Internet 
และเว็บไซต์ (Web Site) ของบริษัทในส่วนของนักลงทุนสัมพันธ์ (Investor 
Relations) ด้วยโดยจรรยาบรรณทางธุรกิจที่บริษัท ได้กำ�หนดไว้ มีดังนี้

1. ความโปร่งใสและการเปิดเผยข้อมูล
การบรหิาร การบนัทกึบญัช ีและการจดัทำ�รายงานทางการเงนิ มกีารจัดการ
อย่างถูกต้องตามกฎหมายและ หลักเกณฑ์อย่างสม่ำ�เสมอตามมาตรฐานสากล 
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รวมทั้งมีการเปิดเผยข้อมูลที่ถูกต้อง ชัดเจน เป็นปัจจุบัน เพื่อความเชื่อมั่น
ของนักลงทุน ผู้ถือหุ้นและเจ้าหนี้ที่เกี่ยวข้อง

2. การปฎิบัติต่อผู้เกี่ยวข้องทุกฝ่ายอย่างยุติธรรม
มีความมุ่งมั่นในการปฏิบัติต่อผู้ เกี่ยวข้องทุกฝ่าย ทั้งผู้ถือหุ้น ลูกค้า 	
เจ้าหนี้ พนักงานและสังคม โดยรวม อย่างยุติธรรม ให้ความเท่าเทียมและ
ปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นทุกราย ไม่ว่าจะเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่หรือรายย่อยอย่างเท่าเทียมกัน

3. การบริหารความเสี่ยง
จัดให้มีการบริหารความเส่ียงที่เกี่ยวข้องกับประสิทธิผล ประสิทธิภาพ และ
ความถูกต้องของรายงานทางการเงิน และยึดมั่นปฏิบัติตามกฎหมาย 	
กฎเกณฑ์ ระเบียบ คำ�ส่ังต่างๆ อย่างสัมพันธ์กับกรอบการควบคุมภายในท่ีดี 
โดยวเิคราะหค์วามเสีย่งของการดำ�เนินธุรกิจ กำ�หนดระดบัความสำ�คญัของ
ความเสี่ยง มาตรการควบคุม เพื่อลดอัตราเสี่ยงให้เหลือน้อยที่สุด

4. ยึดมั่นในความรับผิดชอบต่อสังคม
ดำ�เนนิธุรกิจโดยคำ�นงึถงึหนา้ทีแ่ละความรบัผดิชอบใหส้อดคลอ้งกับประโยชน์
ส่วนรวม สิ่งแวดล้อมและมี ส่วนร่วมในการพัฒนาความเป็นอยู่ที่ดีขึ้นของ
สังคมไทย

5. จัดให้มีคุณธรรมและจริยธรรมในทุกระดับขององค์การ
คุณธรรมและจริยธรรมเป็นปัจจัยสำ�คัญของหลักบรรษัทภิบาลของบริษัท 	
อันเป็นธรรมเนียมปฏิบัติในทุก ระดับขององค์กร ตั้งแต่กรรมการ ผู้บริหาร 
และพนักงานทุกระดับ เนื่องจากคณะกรรมการตระหนักดีว่าองค์กรที่
ปราศจากคุณธรรมและจริยธรรม ไม่สามารถดำ�รงอยู่ในธุรกิจได้

หมวดที่ 5 ความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท 

8.2 คณะกรรมการชุดย่อย
คณะกรรมการบริษัท มีนโยบายการดำ�เนินงานด้วยความโปร่งใส 	
สามารถตรวจสอบได้ และสามารถเปิดเผยข้อมูลทั้งข้อมูลทางการเงินและ
ข้อมูลที่มิใช่ข้อมูลทางการเงินของบริษัทต่อผู้ถือหุ้น  ผู้ลงทุนและสาธารณชน
ท่ัวไป รวมท้ังเป็นไปตามกฎหมายและระเบียบต่างๆ ท่ีเก่ียวข้อง โดยผ่านช่องทาง	
ที่สามารถเข้าถึงข้อมูลได้โดยง่าย มีความเท่าเทียมกันและเป็นที่น่าเชื่อถือ

ความรับผิดชอบของคณะกรรมการ
1. โครงสร้างของคณะกรรมการ
คณะกรรมการบรษัิทฯ ประกอบดว้ยกรรมการจำ�นวน 7 ทา่น ซึง่เป็นจำ�นวน
ท่ีเหมาะสมกบัขนาดของกจิการ โดยมอีงคป์ระกอบของคณะกรรมการบริษัทฯ 
ประกอบด้วย

1.1 กรรมการทีเ่ปน็ผูบ้รหิารและเปน็กรรมการทีม่สีว่นไดเ้สยี  จำ�นวน 3 ทา่น
1.2 กรรมการอิสระ จำ�นวน 4 ท่าน

ดังน้ัน บริษัทฯ  มีกรรมการท่ีไม่ได้เป็นผู้บริหารท้ังหมด 4 ท่าน คิดเป็นร้อยละ 
57 ของคณะกรรมการ ดังนั้น บริษัทฯ จึงมีการถ่วงดุลของกรรมการท่ีไม่เป็น	
ผู้บริหารของบริษัทฯ ได้ในระดับหนึ่ง สำ�หรับกรรมการที่ไม่ได้เป็นผู้บริหาร	
ท้ัง 4 ท่านมีคุณสมบัติของกรรมการตรวจสอบตามประกาศตลาดหลักทรัพย์ฯ 	
ว่าด้วยคุณสมบัติและขอบเขตการดำ�เนินงานของคณะกรรมการตรวจสอบ

2. การกำ�หนดวาระการดำ�รงตำ�แหน่งของกรรมการ
คณะกรรมการบริษัทฯประกอบด้วยกรรมการ 7 ท่าน เป็นกรรมการอิสระ 
จำ�นวน 4 ท่าน ซ่ึงสัดส่วนของ กรรมการอิสระมากกว่า 1 ใน 3 ของ
กรรมการท้ังหมดตามมาตรฐานท่ีตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยได้กำ�หนดไว้ 
ในการประชุมสามัญประจำ�ปีทุกครั้ง ให้กรรมการออกจากตำ�แหน่ง 1 ใน 3 
ถ้าจำ�นวนกรรมการทีจ่ะแบ่งออกให้ตรงเปน็สามสว่นไมไ่ด ้ให้ออกโดยจำ�นวน
ใกล้ที่สุดกับส่วน 1 ใน 3 โดยกรรมการที่จะต้องออกจากตำ�แหน่งในปีแรก
และปีที่สอง ภายหลังจดทะเบียนบริษัทนั้นให้ใช้วิธีจับสลากกันว่าผู้ใดจะออก 
สว่นปหีลงั ๆ  ตอ่ไปให้กรรมการคนทีอ่ยู่ในตำ�แหนง่นานทีส่ดุนัน้เป็นผูอ้อกจาก
ตำ�แหน่ง กรรมการท่ีจะออกตามวาระน้ีอาจถูกเลือกเข้ามาดำ�รงตำ�แหน่งใหม่ก็ได้

ในกรณีท่ีตำ�แหนง่กรรมการว่างลงเพราะเหตอ่ืุน นอกจากถงึคราวออกตาม
วาระใหค้ณะกรรมการเลือกบคุคลซึง่มคีณุสมบตัแิละไมม่ลีกัษณะตอ้งหา้มตาม
กฎหมายว่าด้วยบริษัทมหาชนจำ�กัดเข้าเป็นกรรมการแทนในการประชุม	
คณะกรรมการคราวถดัไป เวน้แตว่าระของกรรมการจะเหลอืนอ้ยกวา่ 2 เดอืน 
โดยบคุคลซึง่เขา้เปน็กรรมการแทน จะอยูใ่นตำ�แหนง่กรรมการไดเ้พยีงเท่าวาระ
ที่ยังเหลืออยู่ของกรรมการที่ตนดำ�รงตำ�แหน่งแทน มติของคณะกรรมการ
ในการเลือกกรรมการที่ดำ�รงตำ�แหน่งแทนต้องประกอบด้วย คะแนนเสียง	
ไม่น้อยกว่าสามในสี่ของจำ�นวนกรรมการที่ยังเหลืออยู่

ที่ประชุมผู้ถือหุ้นอาจลงมติให้กรรมการคนใด ออกจากตำ�แหน่งก่อนถึง	
คราวออกตามวาระได้ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่ของจำ�นวน	
ผู้ถือหุ้นซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงและมีหุ้นสามัญรวมกันไม่น้อยกว่า	
กึ่งหนึ่งของจำ�นวนหุ้นที่ถือ โดยผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

3. การประชุมคณะกรรมการ
คณะกรรมการบริษัทมีการประชุมกันอย่างสมํ่าเสมอ อย่างน้อยปีละ 4 ครั้ง 
โดยมีการกำ�หนดวาระอย่างชัดเจน และมีวาระพิจารณาติดตามผลการดำ�เนินงาน
เปน็ประจำ� บริษัทจะออกหนงัสือเชญิประชมุพร้อมระเบยีบวาระการประชมุและ
เอกสารก่อนการประชุมล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 7 วัน เพื่อให้คณะกรรมการ	
ไดม้เีวลาศกึษาขอ้มลูอยา่งเพียงพอ กอ่นเขา้รว่มประชมุ ทัง้นี ้เว้นแตใ่นกรณี
จำ�เป็นเร่งด่วนเพื่อรักษาสิทธิหรือประโยชน์ของบริษัท จะแจ้งการนัดประชุม
โดยวิธีอื่นและกำ�หนดวันประชุมให้เร็วกว่านั้น

การประชุมแต่ละครั้งจะใช้เวลาอย่างตํ่าประมาณ 2 ชั่วโมง โดยในการประชุม
จะเปดิโอกาสใหก้รรมการทกุคนอภปิราย แสดงความคดิเหน็อยา่งเปดิเผยและ
เสร ีโดยมปีระธานคณะกรรมการบรษิทัเปน็ผูป้ระมวลความเหน็และขอ้สรปุท่ีได้
จากทีป่ระชมุ ในกรณีทีก่รรมการผูม้สีว่นไดส้ว่นเสยีในเร่ืองทีก่ำ�ลงัพิจารณา
จะตอ้งออกจากท่ีประชมุในเรือ่งนัน้ มกีารจดัทำ�บนัทกึการประชุมทกุครัง้ภาย
หลังจากเสร็จสิ้นการประชุม และมีการจัดเก็บรายงานการประชุมที่ผ่านการ
รับรองแล้วจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทอย่างเป็นระเบียบ เพื่อให้
กรรมการและผู้ที่เกี่ยวข้องนำ�ไปใช้ได้สะดวกและง่ายต่อการตรวจสอบ 	

4. คณะอนุกรรมการ
เพ่ือให้การดำ�เนินงานของบริษัทมีประสิทธิภาพมากย่ิงข้ึน คณะกรรมการบริษัท
ได้แต่งต้ังคณะกรรมการเฉพาะเร่ืองอีกจำ�นวน 3 คณะ เพ่ือช่วยกล่ันกรองงาน
ท่ีมีความสำ�คัญ ได้แก่ คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการกลยุทธ์และ
บริหารความเส่ียง และคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน โดยมี
อำ�นาจหน้าท่ีตามรายละเอียดในข้อ เร่ืองคณะกรรมการตรวจสอบ และในข้อ
เร่ืองคณะกรรมการกลยุทธ์และบริหารความเส่ียง
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ทั้งนี้คณะกรรมการบริษัทได้มอบหมายให้คณะกรรมการตรวจสอบ ดูแลใน
เร่ืองการกำ�กับดูแลกิจการท่ีดีของบริษัทด้วย โดยมีหน้าท่ีและความรับผิดชอบ	
ดังนี้

1.	 เสนอแนวปฏิบัติด้านการกำ�กับดูแลกิจการที่ดีต่อคณะกรรมการบริษัท
2.	 ใ ห้ คำ � แน ะนำ � แก่ คณะกรรมการบริ ษั ท ใน เรื่ อ ง เ กี่ ย วกั บการ	

กำ�กับดูแลกิจการที่ดี
3.	 กำ�กับดูแลการปฏิบัติงานของกรรมการ และฝ่ายจัดการเพ่ือให้เป็นไป

ตามหลักการกำ�กับดูแลกิจการที่ดี
4.    ทบทวนหลักการและแนวทางในการกำ�กับดูแลกิจการของบริษัท โดย	
       เปรยีบเทยีบกบัแนวปฏบิติัของสากล เพือ่การพฒันาและปรับปรงุ  โดย	
      เสนอแนะต่อคณะกรรมการบริษัท

5. รายงานของคณะกรรมการ
คณะกรรมการบรษิทัเปน็ผูรั้บผิดชอบต่องบการเงินของบริษทั และสารสนเทศ
ทางการเงนิทีป่รากฏในรายงานประจำ�ปขีองบรษิทั ทัง้น้ีงบการเงนิดงักลา่ว
จัดทำ�ขึ้นตามหลักการบัญชีที่ได้รับการรับรองทั่วไปในประเทศไทย โดยเลือก
ใช้นโยบายท่ีเหมาะสมและถือปฏิบัติอย่างสม่ำ�เสมอ และใช้ดุลยพินิจอย่าง
ระมัดระวัง รวมทั้งมีการเปิดเผยข้อมูลที่สำ�คัญอย่างเพียงพอในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงิน

คณะกรรมการบริษัทได้จัดต้ังคณะกรรมการตรวจสอบ เพ่ือทำ�หน้าท่ีสอบทาน
ให้บริษัทมีรายงานทางการเงินอย่างถูกต้องและเพียงพอ มีระบบการควบคุมภายใน 
และการตรวจสอบอย่างเหมาะสมและมีประสิทธิภาพ โดยคณะกรรมการตรวจสอบ
ประกอบดว้ยกรรมการทีไ่มเ่ปน็ผูบ้รหิารเปน็ผูด้แูลรบัผดิชอบเกีย่วกบัคณุภาพ
ของรายงานทางการเงินและระบบควบคุมภายใน

คณะกรรมการมีความเห็นว่าระบบควบคุมภายในของบริษัทโดยรวมอยู่ในระดับ
ท่ีน่าพอใจ และสามารถสร้างความเชื่อมั่นอย่างมีเหตุผลต่อความเชื่อถือได้
ของงบการเงินของบริษัท

6. ความสัมพันธ์กับผู้ลงทุน
คณะกรรมการบริษัทตระหนักดีว่าข้อมูลของบริษัททั้งที่เกี่ยวกับการเงินและ	
ท่ีไม่ใช่การเงิน ล้วนมีผลกระทบต่อกระบวนการตัดสินใจของผู้ลงทุนและผู้มีส่วน	
ได้ส่วนเสียของบริษัท บริษัทจึงมีนโยบายให้ฝ่ายบริหารดำ�เนินการในเรื่องที่
เกี่ยวกับการเปิดเผยข้อมูลที่ครบถ้วน ตรงต่อความเป็นจริง เชื่อถือได้ 	
สมํ่าเสมอ ทันต่อเวลา และเป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ข้อบังคับที่เกี่ยวกับ
การเปิดเผยข้อมูลของสำ�นักงานคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ซึ่งฝ่ายบริหารของ
บริษัทได้ให้ความสำ�คัญและจะยึดถือปฏิบัติ

นอกเหนือจากการเปิดเผยข้อมูลตามข้อกำ�หนดของตลาดหลักทรัพย์	
แห่งประเทศไทย และสำ�นักงานคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์แล้ว บริษัทได้จัดตั้งหน่วยงานนักลงทุนสัมพันธ์ 	
(Investor Relations) ขึ้น โดยเป็นศูนย์กลางเพื่อดูแลเกี่ยวกับการเปิดเผย
ข้อมูลของบริษัทกับ ผู้ถือหุ้น นักลงทุน นักวิเคราะห์ ผู้สื่อข่าว และประชาชน
ทั่วไปที่สนใจในหลักทรัพย์ของบริษัท

โดยบรษัิทมีกิจกรรมในการนำ�เสนอขอ้มลูของบรษัิททัง้ทางตรงและทางออ้ม 
ดังนี้ การนำ�เสนอข้อมูลแก่นักวิเคราะห์ (Analyst Meeting) จัดนำ�เสนอ
ข้อมูลให้กับนักลงทุน รวมทั้งให้ข้อมูลและตอบข้อซักถามนักลงทุนและ

สื่อมวลชนที่ติดต่อทางจดหมายอิเล็กทรอนิกส์ (E-mail) และโทรศัพท์	
อย่างสมํ่าเสมอ

นอกจากน้ีบริษัทมีบริการข้อมูลเก่ียวกับบริษัท ผลการดำ�เนินงาน งบการเงิน 
ข่าวบริษัท ข้อมูลหลักทรัพย์ กิจกรรมหลักทรัพย์ รายงานประจำ�ปี 	
หนังสือเชิญประชุมผู้ถือหุ้น รายงานการประชุม และข้อมูลต่าง ๆ  ผ่านทางเว็บไซต์ 
(Web Site) ในส่วนของนักลงทุนสัมพันธ์ (Investor Relations) 	
โดยมีการปรับปรุงข้อมูลให้มีความทันสมัยอยู่เสมอ ซึ่งนักลงทุนสามารถ
สอบถามข้อมูลโดยติดต่อกับทางฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์ ได้ที่ หมายเลข 	
02-617-6900 หรือทางจดหมายอิเล็กทรอนิกส์ ir@prinsiri.com
 
ทั้งนี้ ในปี 2552 บริษัทได้รับรางวัลชมเชย IR Excellence Award ในกลุ่ม
ของบริษทัทีม่มีลูคา่ตลาดตํา่กว่า 10,000 ลา้นบาท และในป ี2553 และ 2554  
บรษิทัไดร้บัรางวลัชนะเลศิ IR Excellence Award สองปีตดิตอ่กนั ในกลุม่
ของบริษัทที่มีมูลค่าตลาดตํ่ากว่า 10,000 ล้านบาท กลุ่มที่ 2 ทั้งนี้บริษัทจะ
ยังคงพัฒนางานด้านนักลงทุนสัมพันธ์อย่างต่อเน่ืองเพื่อเป็นช่องทางให้	
นักลงทุนสามารถเข้าถึงข้อมูลต่างๆของบริษัท
 
8.3 การสรรหาและแต่งตั้งกรรมการและผู้บริหารระดับสูงสุด

การกำ�หนดคุณสมบัติของกรรมการอิสระ
บริษัทฯกำ�หนดองค์ประกอบคณะกรรมการให้ประกอบด้วยกรรมการอิสระ
อย่างน้อย 1 ใน 3 หรือไม่น้อยกว่า 3 คนเสมอและได้กำ�หนดคุณสมบัติของ
กรรมการอิสระตามกฎระเบียบของคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และ	
ตลาดหลักทรัพย์ฯ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
1.	 ถอืหุ้นไม่เกินร้อยละห้าของจำ�นวนหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงท้ังหมดของบริษัท 	

บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลท่ีอาจมีความขัดแย้ง
2.	 ไม่เป็นลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษาที่ได้เงินเดือนประจำ� หรือผู้มีอำ�นาจ

ควบคุมของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคล	
ที่อาจมีความขัดแย้ง

3.	 ไม่เป็นบุคคลที่มีความสัมพันธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียน
ตามกฎหมาย ในลักษณะที่เป็น บิดามารดา คู่สมรส พี่น้อง และบุตร  
รวมท้ังคู่สมรสของบุตรของผู้บริหาร ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้มีอำ�นาจควบคุม 	
หรอืบคุคลทีจ่ะไดร้บัการเสนอใหเ้ปน็ผูบ้รหิารหรอืผูม้อีำ�นาจควบคุมของ
บริษัท หรือบริษัทย่อย

4.	 ไม่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม 
หรือนิติบุคคลท่ีอาจมีความขัดแย้ง ในลักษณะท่ีอาจเป็นการขัดขวางการ
ใช้วิจารณญาณอย่างอิสระของตน และไม่มีลักษณะอ่ืนใดท่ีทำ�ให้ไม่
สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเก่ียวกับการดำ�เนินงานของบริษัท

การแยกตำ�แหน่งประธานและกรรมการผู้จัดการ รวมทั้งการ
กำ�หนดอำ�นาจหน้าที่
บริษัทฯกำ�หนดให้ประธานกรรมการและกรรมการผู้จัดการเป็นคนละบุคคลกันเสมอ 
โดยประธานกรรมการจะเลอืกตัง้มาจากกรรมการบรษิทัฯ ในขณะทีก่รรมการ
ผู้จัดการจะมาจากการสรรหา ประธานกรรมการเป็นผู้นำ� และมีส่วนสำ�คัญ
ในการตัดสินใจเรื่องนโยบายของบริษัทฯ ซึ่งเป็นผลมาจากการประชุม	
คณะกรรมการบริษัทฯ ที่ได้พิจารณาและกำ�หนดเป้าหมายทางธุรกิจร่วมกับ
ฝ่ายจัดการ และเป็นผู้ควบคุมการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯให้มี
ประสทิธภิาพและประสทิธผิล โดยการสนบัสนนุและผลกัดนัให้กรรมการทุกคน
มีส่วนร่วมในการประชุม เช่น การต้ังคำ�ถามที่สำ�คัญต่างๆ   พบปะหารือ 	
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ชว่ยเหลอืแนะนำ� สอดสอ่งดแูล และสนบัสนนุการดำ�เนนิธุรกจิของฝา่ยจดัการ
ผ่านทางกรรมการผู้จัดการอย่างสมํา่เสมอ แต่จะไม่เข้าไปก้าวก่ายในงานประจำ�
หรือธุรกิจประจำ�วัน ที่ฝ่ายจัดการมีหน้าที่เป็นผู้รับผิดชอบดูแล โดยมี
กรรมการผู้จดัการเป็นหวัหนา้ของฝา่ยจดัการ คณะกรรมการไดม้อบอำ�นาจ
ให้กรรมการผู้จัดการ หรือผู้รักษาการแทนหรือผู้รับมอบอำ�นาจเท่านั้น 	
เป็นผู้ท่ีมีอำ�นาจลงนามผูกพันแทนบริษัทฯตามอำ�นาจท่ีมอบไว้ กรรมการผู้จัดการ	
ได้มอบอำ�นาจให้กับฝ่ายจัดการบริหารงานอย่างมีประสิทธิภาพตามอำ�นาจ
หนา้ทีค่วามรบัผดิชอบทีไ่ด้กำ�หนดไวอ้ย่างชัดเจน ทัง้นี ้จะเหน็วา่อำ�นาจของ
คณะกรรมการและฝ่ายจัดการได้มีการแบ่งแยกบทบาทหน้าที่อย่างชัดเจนไม่
ซํ ้าซ้อนกัน

8.4 การกำ�กับดูแลการดำ�เนินงานของบริษัทและบริษัทย่อย 

คณะกรรมการบริษัทมีกลไกในการกำ�กับดูแลที่ทำ�ให้สามารถควบคุมดูแล
กิจการและรับผิดชอบการดำ�เนินงานของบริษัทย่อย เพื่อดูแลรักษา	
ผลประโยชน์ในเงินลงทุนของบริษัท ดังนี้ 

•	 มีนโยบายแต่งตั้งกรรมการ/ ผู้บริหารของบริษัท เพื่อเป็นตัวแทนของ
บริษัท ไปเป็นกรรมการ/ ผู้บริหาร หรือผู้มีอำ�นาจควบคุม ในบริษัทย่อย 
(รวมถึง บริษัทร่วมและบริษัทที่เกี่ยวข้องที่อาจมีขึ้นในอนาคต) 

•	 กำ�หนดขอบเขตอำ�นาจหน้าที่และความรับผิดชอบของกรรมการและ	
ผู้บริหารท่ีเป็นตัวแทนของบริษัท ตามสัดส่วนการถือหุ้น พร้อมอธิบาย
ระเบียบปฏิบัติหรือข้อกำ�หนดของบริษัทที่ทำ�ให้การส่งตัวแทนดังกล่าว	
จะต้องได้รับมติเห็นชอบจากที่ประชุม

•	  มีการกำ�หนดกลไกในการกำ�กับดูแลท่ีมีผลให้ การเปิดเผยข้อมูล	
ฐานะการเงินและผลการดำ�เนินงาน การทำ�รายการระหว่างบริษัทดังกล่าว	
กับบุคคลที่เกี่ยวข้อง ในการทำ�รายการที่เกี่ยวโยงและรายการได้มาหรือ
จำ�หนา่ยไปซึง่สนิทรพัย ์หรือการทำ�รายการสำ�คญัอืน่ใด ให้ครบถว้นตาม
กฎเกณฑ์ของสำ�นักงาน กลต. และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

•	 กำ�หนดการควบคุมภายในใหเ้หมาะสมและรดักมุเพยีงพอในบรษิทัยอ่ย และ 	
กลไกอื่นในการกำ�กับดูแลบริษัท

•	 กำ�หนดนโยบายให้เปิดเผยข้อตกลงระหว่างบริษัทกับผู้ถือหุ้นอื่นใน
การบริหารจัดการบริษัทย่อย 

8.5 การดูแลเรื่องการการใช้ข้อมูลภายใน

บริษัทมีนโยบายห้ามกรรมการ ผู้บริหาร และบุคคลากรของบริษัท ใช้ข้อมูลภายใน
ท่ีมสีาระสำ�คัญของบริษทั ซึง่ยังไมไ่ดเ้ปดิเผยตอ่สาธารณชนเพือ่ประโยชน์ตอ่
ตนเองหรือผู้อ่ืน รวมถึงการซื้อขายหลักทรัพย์ของบริษัท โดยมีวิธีการ
ป้องกนัการนำ�ขอ้มลูไปใชป้ระโยชนข์องผูบ้ริหารและบคุลากรของบรษิทั ดงันี้
•	 ดำ�เนินการแจ้งให้กรรมการ และผู้บริหาร ที่มีหน้าที่ในการรายงาน	

การถือหลักทรัพย์ในบริษัทตามมาตรา 59 เพื่อให้เป็นไปตามประกาศ
สำ�นักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่ สจ.14/2540 เรื่องการจัดทำ�และ
เปิดเผยรายงานการถือหลักทรัพย์ และบทกำ�หนดโทษตามมาตรา 275 
แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535

•	 ดำ�เนนิการสง่หนงัสือเวยีนแจง้ใหผู้บ้ริหารทราบวา่ ผูบ้ริหารของบรษิทัที่
ได้รับทราบข้อมูลท่ีเป็นสาระสำ�คัญ ท่ีมีผลต่อการเปล่ียนแปลงราคาหลักทรัพย์ 
ต้องไม่ใช้ประโยชน์จากข้อมูลก่อนที่จะเปิดเผยสู่สาธารณชน โดยกำ�หนด
ใหผู้บ้รหิารหา้มทำ�การซือ้ขายหลกัทรัพย์ของบริษทัเปน็ระยะเวลา 1 เดือน 
ก่อนท่ีงบการเงินหรือข้อมูลท่ีเป็นสาระสำ�คัญจะเปิดเผยสู่สาธารณชน และ
ห้ามมิให้เปิดเผยข้อมูลท่ีเป็นสาระสำ�คัญน้ันต่อบุคคลอ่ืน

•	 บริษัทกำ�หนดให้มีการป้องกันการนำ�ข้อมูลของบริษัทไปใช้ โดยกำ�หนด
หา้มหนว่ยงานทีรู่ข้อ้มลูนำ�ไปเปิดเผยยงัหนว่ยงานหรอืบคุคลท่ีไมเ่กีย่วขอ้ง

เพ่ือดำ�เนินการควบคุมดูแลและตรวจสอบการดำ�เนินการดังกล่าว บริษัทมี	
นโยบายให้กรรมการ และผู้บริหาร ที่มีหน้าที่จัดทำ�รายงานการถือครองและ
การเปล่ียนแปลงการถือหลักทรัพย์ตามมาตรา 59 แจ้งให้คณะกรรมการบริหาร	
ข องบ ริ ษั ท ท ร า บ  ใ น วั น เดี ย ว กั บ ที่ ส่ ง ร า ย ง านถึ ง สำ � นั ก ง า น	
คณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ บริษัทมิได้กำ�หนด	
บทลงโทษในกรณีท่ีผู้บริหารไม่รายงานการถือครองหลักทรัพย์ แต่อย่างไรก็ตาม 
บริษัทได้แจ้งให้ผู้บริหารทราบถึงบทลงโทษตามมาตรา 59 แห่งพระราชบัญญัติ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 กรณีที่ฝ่าฝืนหรือไม่นำ�ส่ง
รายงานการถือหลักทรัพย์ 

ทั้งนี้บริษัทยังให้ความสำ�คัญเกี่ยวกับการดูแลการใช้ข้อมูลภายใน โดยได้
กำ�หนดเป็นส่วนหนึ่งของจรรยาบรรณที่สำ�คัญให้ กรรมการ ผู้บริหาร และ
พนักงาน ยึดถือปฏิบัติโดยเคร่งครัด

8.6 ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี

บริษัทและบริษัทย่อยจ่ายค่าตอบแทนให้ผู้สอบบัญชีในรอบปี 2558 ปี 2559 
และป ี2560 จำ�นวน 2.75 ลา้นบาท 2.85 ลา้นบาท และ 3.10 ลา้นบาทตาม
ลำ�ดบั โดยบรษัิทและบรษัิทย่อยไมม่กีารจ่ายคา่ตอบแทนอ่ืนทีไ่มใ่ชค่า่สอบบญัชี
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ความรับผิดชอบต่อสังคม

บรษิทั ปริญสริ ิจ�ำกดั (มหาชน) ผูพั้ฒนางานด้านอสังหารมิทรพัย์ยาวนานกว่า 
14 ปี ด้วยแนวนโยบายทีค่�ำนงึถึงความส�ำคญัของส่ิงแวดล้อมและคณุภาพชวีติทีด่	ี
ในสังคมคุณภาพ ตอบสนองทุกความต้องการและรูปแบบการใช้ชีวิตของ	
ผู้บริโภคเป็นส�ำคัญ โดยมีโครงการที่อยู่อาศัย ทั้ง บ้านเดี่ยว ทาวน์โฮม และ
คอนโดมเินยีม ในเครอืทัง้ในอดตีจนถึงปัจจบุนักว่า 60 โครงการ มพีนกังาน
รวมทั้งสิ้นกว่า 300 คน

บริษทัฯยดึมัน่ในความเป็นองค์กรท่ีมีความรับผดิชอบต่อสังคมและสิง่แวดล้อม 
ท้ังในการด�ำเนนิธรุกจิและการท�ำกจิกรรมต่าง ๆ  เพือ่เป็นส่วนหนึง่ในการสร้าง
ความเป็นอยูท่ี่ดกัีบสิง่แวดล้อมทีด่ใีห้แก่ ลกูบ้าน กลุม่คนในสงัคมชมุชนทัว่ไป 
และบุคลากรภายในองค์กร รวมถึงการส่งเสริมให้พนักงานมีส่วนร่วมใน	
ความรับผิดชอบต่อสังคม ซึ่งความรับผิดชอบต่อสังคมในกระบวนการนี ้
บริษัทฯได้ด�ำเนินการมาอย่างต่อเนื่องตั้งแต่เริ่มก่อตั้งบริษัทถึงปัจจุบัน 	
ตามสโลแกนของบริษัทฯ “The Art Of Living”   

9.1 การประกอบธุรกิจด้วยความเป็นธรรม

บริษัทฯ มีการก�ำกับดูแลผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่มอย่างเหมาะสมและเป็นธรรม	
ต่อ ผูถ้อืหุน้ ผูบ้ริโภค คูค้่า มกีารเปิดเผยข้อมลูความโปร่งใสและตรวจสอบได้ 
อีกทั้ง บริษัทฯให้ความส�ำคัญในการด�ำเนินธุรกิจโดยปฏิบัติตามกรอบการ
แข่งขันทางการค้าที่สุจริตและเป็นธรรมภายใต้กรอบของกฎหมายและ
จริยธรรมทางธุรกิจ ด�ำเนินธุรกิจร่วมกับคู่ค้าอย่างเป็นธรรม ค�ำนึงถึง	
ความเสมอภาค และต้องไม่น�ำมาซึ่งความเสื่อมเสียของชื่อเสียงของบริษัท
หรือขัดต่อกฎหมาย

•	 ไม่เรยีก หรอืรบัผลประโยชน์ใดๆทีอ่ยูน่อกเหนอืจากข้อตกลงทางการค้า
•	 มีแนวปฏิบัติเพื่อส่งเสริมการค้าโดยค�ำนึงถึงสิ่งแวดล้อมและสังคมที่ดี
•	 สานสัมพันธ์อันดีและร่วมพัฒนา เพื่อเสริมสร้างคุณภาพและศักยภาพ

ของสินค้า เพื่อประโยชน์แก่ลูกค้าและสาธารณชนทั่วไป
•	 ไม่ด�ำเนินธุรกิจที่เกี่ยวข้องกับการละเมิดทรัพย์สินทางปัญญา

ส�ำหรับพนักงาน ทางบริษัทฯได้ให ้การดูแลพนักงานเป็นอย่างดีทั้ง	
ผลตอบแทน สวัสดิการ รวมไปถึงคุณภาพชีวิตในการท�ำงาน ด้วยการ
รณรงค์ ให้พนกังานช่วยพฒันา และรกัษาสภาพแวดล้อมภายในสถานทีท่�ำงาน	
อย่างต่อเนื่อง

9.2 ความรับผิดชอบต่อผู้บริโภค

บริษัทฯด�ำ เนินการธุรกิจด ้วยตระหนัก ในความส�ำคัญของสังคม 	
สิ่งแวดล้อม ส�ำหรับลูกค้าในทุกโครงการ เน้นถึงความเป็นอยู่ในสังคมท่ีดี 
และใกล้ชิดธรรมชาติ ทุกโครงการบ้านเดี่ยว ทาวน์โฮม และคอนโดมิเนียม 
ล้วนจัดสรรพื้นท่ีสีเขียวส่วนกลางเพื่อทุกครอบครัวได้ใช ้ในกิจกรรม
สันทนาการ และสวนธรรมชาติภายในพื้นที่ที่อยู่อาศัยทุกหลัง

บริษัทฯได้มีการปรับปรุงมาตรฐานของสินค้าและบริการให้มีความเป็นสากล 
ให้ทุกคนสามารถเข้าถึงได้ รวมถึงการพัฒนาสินค้าและบริการเพื่อประโยชน์
ในการช่วยแก้ไข และลดปัญหาสิ่งแวดล้อมอีกด้วย
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แนวทางปฏิบัติ
•	 ด�ำเนินการสร้างโครงการที่อยู่อาศัยและบริการที่ปลอดภัย เพื่อให้ลูกค้า	

มีความเชื่อมั่นและไว้วางใจในคุณภาพได้    
•	 สรรหาและคัดเลือกวัสดุที่ปลอดภัยและเป็นมิตรต่อส่ิงแวดล้อมรวมถึง	

มีกระบวนการตรวจสอบคุณภาพของวัสดุทั้งก่อนและหลังการใช้งาน
•	 จัดเก็บข้อมูลของลูกบ้านปริญสิริอย่างปลอดภัย ไม่ส่งต่อข้อมูลของ	

ลูกบ้านให้กับผู้อื่น นอกจากจะได้รับการยินยอมจากลูกบ้านก่อน
•	 สนับสนุนและกระตุ้นให้ลูกค้าและพันธมิตรเห็นถึงความส�ำคัญของการใช้

สนิค้า และบรกิาร ทีค่�ำนึงถงึสิง่แวดล้อมและสงัคม เพือ่เกดิการบริโภคท่ียัง่ยนื 
•	 พัฒนาสินค้าและบริการให้สามารถตอบสนองความต้องการของสังคม

และสิง่แวดล้อมให้กบัลกูค้าและสาธารณชนทัว่ไป เพือ่ประโยชน์ต่อองค์กร
และสังคม

•	 ด�ำเนนิธรุกจิโดยค�ำนงึถึงความส�ำคญัของสุขภาพกาย สุขภาพจติใจทีด่ี
ของลูกค้าและสาธารณชนทั่วไป

9.3 การดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม
  
บริษัทฯด�ำเนินการพัฒนาธุรกิจด้วยตระหนักในความส�ำคัญของสังคม 	
สิ่งแวดล้อม โดยในทุกโครงการบ้านของปริญสิริ จะเน้นถึงความเป็นอยู่ใน
สังคมที่ดี และใกล้ชิดธรรมชาติเป็นหลักส�ำคัญ ทุกโครงการบ้าน ทาวน์โฮม 
และคอนโดฯ ล้วนผ่านการวิเคราะห์ผลกระทบต่อสิง่แวดล้อม (Environmental 
Impact Assessment: EIA) ภายในโครงการจัดสรรพื้นที่สีเขียวส่วนกลาง
เพื่อทุกครอบครัวได้ใช้ในกิจกรรมสันทนาการ และสวนธรรมชาติภายในพื้นที่
ที่อยู่อาศัยทุกยูนิต โดยโครงการบ้านเดี่ยวใหม่ล่าสุด ที่เปิดตัวกลางปี 57 
“ปริญญ์ สาทร - ราชพฤกษ์” ถือเป็นอีกหนึ่งโครงการที่โดดเด่นในเรื่อง 
“การพัฒนาอย่างยั่งยืน (The Sustainable Mindset)” ด้วยการ
ออกแบบตามคอนเซ็ป Oxygen Community ให้ผู้อยู่อาศัยได้อยู่ร่วมกับ
ธรรมชาติมากขึ้นภายใต้สภาพแวดล้อมและบรรยากาศการอยู่อาศัยท่ีด ี	
จนได้รบัรางวัล การนัตมีาแล้วหลายรางวัล อาทเิช่น Think of Living People’s 
Choice Awards สาขา Best Housing Facilities เป็นต้น ในปี 2559 	
ที่ผ่านมาบริษัทได้จัดกิจกรรมเพื่อรักษาสิ่งแวดล้อมภายใต้ช่ือกิจกรรม 	
ปริญสิริ คืนความชุ่มชื้นให้ผืนป่า เป็นโครงการสร้างฝายชะลอน�้ำ  ณ 	
อุทยานแห่งชาติแก่งกระจาน จังหวัด เพชรบุรี และ พื้นที่ป ่าชุมชน 	
อ�ำเภอบ้านลาด จังหวัด เพชรบุรี นอกจากจะสร้างสิ่งดีๆ เพื่อสิ่งแวดล้อม
แล้ว บริษัทยังได้เห็นมิตรภาพและสามัคคีของพนักงานเช่นกัน โดยบริษัทจะ
สนับสนุนกิจกรรมเพื่อสังคมและสิ่งแวดล้อมต่อไป

นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังได้มีนโยบายด้านพลังงาน โดยให้พนักงานมีส่วนร่วม
ในการช่วยลดการใช้ไฟฟ้า เช่น การปิดหน้าจอคอมพิวเตอร์เมื่อไม่ใช	้
เครื่องคอมพิวเตอร์, ลดการใช้กระดาษ เพื่อเป็นการช่วยลดการใช้พลังงาน
และเป็นส่วนหนึ่งในการช่วยดูแลสิ่งแวดล้อม เพื่อคุณภาพชีวิตที่ยั่งยืน
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9.4 การร่วมพัฒนาชุมชนและสังคม

บรษิทัฯ ด�ำเนนิธรุกจิควบคูกั่บการสร้างเสริมความเจริญก้าวหน้าอย่างยัง่ยืน 
ให้กบัสงัคม ชมุชนทีบ่รษิทัได้เข้าไปพฒันาโครงการท่ีอยู่อาศัย ตลอดจนสร้าง
คุณภาพโดยสร้างคุณค่าให้แก่ลูกค้าพนักงานและผู้มีส่วนเกี่ยวข้องทุกฝ่าย 

นอกจากน้ันยังมุ ่งมั่ น ในการดํา เนินธุ รกิจตามหลักบรรษัทภิบาล	
อย่างเคร่งครดั โดยมรีะบบกาํกับดแูลทีมี่ความโปร่งใส เปิดเผย ตรวจสอบได้ 
และเป็นธรรม นาํไปสูป่ระโยชน์ของผูม้ส่ีวนได้เสยี และความเจรญิเตบิโตอย่าง
ย่ังยืน รวมท้ังยงัตระหนกัถงึภารกจิสาํคญัในการสร้างสรรค์สงัคมคณุภาพ 
ด้วยการสนับสนุนโครงการอันเป็นประโยชน์ทั้งด้านสิ่งแวดล้อม การพัฒนา
ศักยภาพของเยาวชน และการช่วยเหลือสาธารณประโยชน์   โดยบริษัทฯ 	
ได้ให้ความส�ำคัญในการส่งมอบสิ่งดีๆคืนสู่สังคม ได้แก่

การบริจาคเงินเพื่อช่วยเหลือ 10 มูลนิธิ มูลนิธิละ 1 ล้านบาท ดังนี้                                               
•	 มลูนธิสิงเคราะห์เดก็ยากจน CCF ในพระราชปูถมัภ์สมเดจ็พระเทพฯ
•	 มลูนธิฐิานเศรษฐกิจในพระราชปูถัมภ์สมเดจ็พระเทพฯ
•	 มลูนธิเิดก็อ่อนในสลมัในพระอปุถัมภ์พระเจ้าพีน่างเธอฯ
•	 มลูนธิบ้ิานบางแคในพระอปุถมัภ์พระเจ้าวรวงค์เธอ พระองค์เจ้าโสมสวลฯี
•	 มลูนธิโิรงพยาบาลสงฆ์
•	 มลูนธิสิร้างสรรค์เดก็
•	 มลูนธิสุิธาสนิ ี(แม่ต้อย)
•	 มลูนธิแิสง-ไซก ีเหตระกลู
•	 มลูนธิไิทยรฐั
•	 มลูนธิ ิดร.โกวทิ วงศ์พพิฒัน์

ด�ำเนินการพัฒนาคุณภาพชีวิตชุมชนในพื้นที่โดยรอบโครงการ ดังนี้
• สนับสนุนการจ้างงานในชุมชน
• เสริมสร้างสุขอนามัยภายในชุมชน 
• สนับสนุนการพัฒนาสาธารณูปโภค
• ส่งเสริมการเรียนรู้ของเยาวชน
• ส่งเสริมการอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม

รวมถึงการจัดกิจกรรมเพื่อสังคมอื่นๆ ซึ่งบริษัทฯยังคงด�ำเนินการ	
อย่างต่อเนือ่งเป็นประจ�ำทกุปี โดยในปี 2560 บรษัิท ปรญิสริ ิจ�ำกดั (มหาชน) 
ได้ด�ำเนนิการจดักจิกรรมเพ่ือสงัคม ได้แก่

	

• ในวันที่  31 สิงหาคม 2560 คุณสิ ริ ลักษณ์ โกวิทจินดาชัย 	
ประธานคณะกรรมการบริหาร/กรรมการผู้จัดการ บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด 
(มหาชน) ได้มอบทนุการศกึษาให้มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลพระนคร 
ผ่านกองทุนพัฒนานักศึกษาจ�ำนวน 400,000 บาท

• เมื่อวันท่ี 7 พฤศจิกายน 2560 คุณสิริลักษณ์ โกวิทจินดาชัย 	
ประธานคณะกรรมการบริหาร/กรรมการผู้จัดการ บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด 
(มหาชน) พร้อมพนกังาน ได้ร่วมกนัเลีย้งอาหารกลางวัน และ บรจิาคสิง่ของ
จ�ำเป็นแก่คนพิการ ทีส่ถานคุม้ครองและพัฒนาคนพิการการณุยเวศม์ โดยน�ำ
สิง่ของจ�ำเปน็ไปบริจาคมากมาย ส�ำหรับกจิกรรมนีน้บัเป็นอีกโครงการด ี ๆ	
ทีป่ริญสริไิด้ร่วมเป็นส่วนหนึง่ในการท�ำประโยชน์ให้แก่ผู้ด้อยโอกาสในสงัคม

นวัตกรรมและการเผยแพร่นวัตกรรม CSR

ตามที่ได้กล่าวในเบื้องต้นเกี่ยวกับการให้ความส�ำคัญในการด�ำเนินธุรกิจท่ี
ควบคู่กับการดูแลส่ิงแวดล้อมเพื่อคุณภาพชีวิตที่ดีโดย โครงการปริญญ์ 	
สาทร-ราชพฤกษ์ ได้ให้ความส�ำคัญในเรื่อง “แนวคิดการอยู่อย่างยั่งยืน” 
(The Sustainable Mindset) ด้วยการเน้นให้ผู้อยู่อาศัยได้อยู่ร่วมกับ
ธรรมชาติมากขึ้นภายใต้สภาพแวดล้อม และบรรยากาศการอยู่อาศัยที่ดี
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ข้อมูลการด�ำเนินงานของโครงการ

•	 การออกแบบแปลนบ้านโดยเน้นการผสมผสานระหว่างพืน้ทีธ่รรมชาตกิบั
พื้นที่ภายในบ้าน จนได้เพิ่มพื้นที่พิเศษ หรือเรียกได้ว่า “ห้องธรรมชาติ” 
อีกห้องหนึ่งที่อยู ่ภายในตัวบ้าน พร้อมทั้งผู ้ที่อยู่อาศัยได้สัมผัสกับ
ธรรมชาติได้ทุกเวลามากขึ้น

•	 การน�ำหลอดไฟ LED เข้ามาใช้บนถนนหลักในโครงการ เพื่อการประหยัด
พลังงานอย่างมีประสิทธิภาพ

•	 การสร้างเลนเฉพาะส�ำหรับขับขีจ่กัรยานท่ามกลางพ้ืนทีสี่เขียวในโครงการ
•	 การลดความร้อนเข้าสู่ตัวบ้าน 2 ส่วน ทั้งการออกแบบผนังหนา 2 ชั้น 

ในฝั่งซ้าย – ขวาของบ้าน และการเพิ่มฉนวนกันความร้อนบนหลังคา

แนวนโยบายในการด�ำเนินธุรกิจควบคู่กับความรับผิดชอบต่อสังคม ตาม
แนวคดิการอยูอ่ย่างยัง่ยนืนัน้ บรษิทัฯได้มกีารประชาสมัพนัธ์ไปยงัผูเ้กีย่วข้อง
ทุกฝ่ายและสาธารณชนทั่วไปเป็นประจ�ำอย่างต่อเน่ือง เพื่อความร่วมมือที่ดี
ในการด�ำเนนิงานบนพืน้ฐานเดยีวกนั ตลอดจนการร่วมพฒันาศกัยภาพการ
ด�ำเนนิงาน และคณุภาพสนิค้า เพ่ือสร้างสงัคมท่ีดแีละเยาวชนทีม่คีณุภาพต่อไป
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การควบคุมภายในและการบริหารจัดการความเสี่ยง

บรษิทัมีนโยบายการควบคมุภายในและการบรหิารจดัการความเสีย่ง โดยมอบหมาย
ให้คณะกรรมการตรวจสอบ   สอบทานการประเมินระบบการควบคุมภายใน  
โดยมุ่งเน้นระบบการควบคุมภายในที่มีความเพียงพอและเหมาะสมกับการ
ด�ำเนินธุรกิจ เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพและประสิทธิผลในการด�ำเนินงาน บริษัทมี
ท่ีปรึกษางานตรวจสอบภายใน โดยการแต่งตั้ง นางสุมน   ลิมพิเชษฐ ์ 	
ผูต้รวจสอบภายในอสิระเป็นผูด้�ำเนนิการตรวจสอบ เพือ่ให้มัน่ใจว่าหน่วยงาน
ตรวจสอบภายในมคีวามเป็นอสิระสามารถท�ำหน้าทีใ่นการตรวจสอบและถ่วงดลุ
ได้อย่างเตม็ที ่รวมทัง้คณะกรรมการได้ก�ำหนดให้ทีป่รกึษางานตรวจสอบภายใน 
รายงานผลการตรวจสอบโดยตรงต่อคณะกรรมการตรวจสอบ

แนวทางการประเมินระบบการควบคุมภายในตามมาตรฐาน  ดังนี้
1.	 Control Environment
2.	 Risk Assessment
3.	 Control Activities
4.	 Information & Communication
5.	 Monitoring Activities

1. การควบคุมภายในองค์กร (Control Environment)
คณะกรรมการและฝ่ายบริหารยึดมั่นและให้ความส�ำคัญในส่ิงที่ถูกต้อง 	
ชอบธรรมและความมีจริยธรรม การสร้างความตระหนัก (Control 	
Consciousness) และบรรยากาศของการควบคมุภายในองค์กร เพือ่สือ่สาร
ให ้พนักงานเกิดจิตส�ำนึกที่ดี ในการปฏิบัติงานตามความรับผิดชอบ 	
การจดัโครงสร้างขององค์กรที่สนับสนุนการด�ำเนินงานของฝ่ายบริหาร และ
เพ่ือให้การควบคุมภายในเป็นไปอย่างมปีระสทิธภิาพ เช่น การก�ำหนดนโยบาย
และขั้นตอนปฏิบัติงาน การมอบหมายอ�ำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบที่
เหมาะสมในแต่ละสายงาน ทั้งนี้เพื่อให้บรรลุวัตถุประสงค์ขององค์กร ท�ำให้
เกิดการตรวจสอบถ่วงดุลระหว่างกัน งานตรวจสอบภายในขึ้นตรงกับ	
คณะกรรมการตรวจสอบและมีสายการรายงานที่ชัดเจน โดยอยู่ภายใต	้
การก�ำกบัดแูลของคณะกรรมการบรษิทันอกจากนี ้ยงัมนีโยบายในการสรรหา 
พฒันาและรกัษาพนกังานทีด่มีีคณุภาพ มีความรู้ ความสามารถและพร้อมที่
จะสนับสนุนเป้าหมายขององค์กรได้ โดยการให้แรงจูงใจที่เหมาะสม

2. การประเมินความเสี่ยง (Risk Assessment)
บริษัทก�ำหนดกระบวนการประเมินความเส่ียงให้สอดคล้องกับวัตถุประสงค์
หรอืเป้าหมายของการด�ำเนินธรุกจิ โดยวิธกีารระบแุละวเิคราะห์ความเสีย่งทกุ
ประเภททัง้ปัจจบุนัและอนาคต ประเมนิว่ามมีาตรการทีจ่ะควบคมุ ตดิตามดแูล
ความเสี่ยงที่เหมาะสม หากมีเหตุการณ์ที่ท�ำให้ไม่บรรลุวัตถุประสงค์ มีการ
ก�ำหนดแนวทางที่จ�ำเป็นต้องใช้ในการควบคุมทั้งระดับผลกระทบและโอกาสที่
จะเกิดขึน้ โดยพจิารณาจากระดบัทีม่นียัส�ำคญัต่อการด�ำเนนิธุรกจิอย่างรอบด้าน 
อย่างไรก็ตาม กระบวนการประเมินความเสี่ยงทั้งจากปัจจัยภายในและ
ภายนอกและจากทุกหน่วยงาน ที่มีผลกระทบต่อการบรรลุวัตถุประสงค์ของ
องค์กร รวมทัง้พจิารณาถงึโอกาสทีอ่าจเกดิการทจุรติ (Assesses fraud risk) 
บริษัทจัดให้มีการทบทวนนโยบายและแนวทางปฏิบัติขององค์กร สื่อสารให้
พนักงานรับทราบเมื่อพบเหตุการณ์ทุจริตและวิธีปฏิบัติตามท่ีก�ำหนดไว้ 	
ฝ่ายบริหารสามารถเข้าใจถึงการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นแก่ธุรกิจหรือความ
เสี่ยงท่ีอาจเกิดขึ้นจากการเปลี่ยนแปลงนั้นๆ โดยมีมาตรการในการติดตาม
เหตุการณ์ที่เป็นสาเหตุของความเสี่ยงอย่างเพียงพอเหมาะสม

3. การควบคุมการปฏิบัติงาน (Control Activities)
บริษัทก�ำหนดกิจกรรมการควบคุมเพื่อลดความเสี่ยงให้อยู่ในระดับที่เหมาะสม 
ยอมรับได้และสนับสนุนการปฏิบัติงานให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์ขององค์กร 
โดยจดัท�ำนโยบาย ขัน้ตอนและวธิปีฏบิตังิาน ขอบเขตอ�ำนาจหน้าทีก่ารอนมุติั
ในแต่ละระดบั เพือ่ให้การควบคุมมคีวามเพยีงพอ รดักมุและรอบคอบ การแบ่ง
แยกหน้าที่ความรับผิดชอบในงาน เพื่อให้มีระบบตรวจสอบระหว่างกัน เช่น 
การอนุมัติ การบันทึกรายการบัญชี และการดูแลสินทรัพย์ การติดตามและ
สอบทานการท�ำรายการระหว่างกันหรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งของ	
ผลประโยชน์การรายงาน การจัดท�ำสัญญาที่มีผลผูกพัน อย่างไรก็ตาม 	
ในส่วนของกิจกรรมการควมคุมทั่วไปส�ำหรับระบบเทคโนโลยีขององค์กรเพ่ือ
สนับสนุนด้านความปลอดภัยของข้อมูล เช่น การก�ำหนดสิทธิการใช้และ	
การเปลี่ยนแปลงแก้ไขข้อมูล ข้อจ�ำกัดของการใช้สารสนเทศ การสื่อสารให้
พนกังานปฏบิตัติามกฏหมายทีเ่กีย่วข้องกบัสารสนเทศ ก�ำหนดมาตรการเพือ่
ติดตามการท�ำธุรกรรมต้องผ่านขั้นตอนการอนุมัติที่ก�ำหนด เช่น ข้อบังคับ
ของบรษิทั เกณฑ์ของตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย เกณฑ์ของส�ำนกังาน 
ก.ล.ต. เป็นต้น

4. ระบบสารสนเทศและการสื่อสารข้อมูล 
(Information & Communication)
บริษัทจัดท�ำข้อมูลที่มีคุณภาพและเกี่ยวข้องกับการควบคุมภายใน เพื่อช่วย
ท�ำให้การควบคมุการด�ำเนนิงานได้ผลและให้เข้าใจตรงกนัตามความรบัผิดชอบ
แต่ละระดบั สามารถน�ำมาใช้ได้ในเวลาท่ีเหมาะสมคณะกรรมการบริษัทมข้ีอมลู
ที่ส�ำคัญอย่างเพียงพอต่อการประกอบการตัดสินใจ โดยได้รับเอกสาร
ประกอบการประชุมก่อนการประชุมล่วงหน้าภายในระยะเวลาขั้นต�่ำตามที่
กฎหมายก�ำหนด มีการจัดเก็บเอกสารโดยจ�ำแนกออกเป็นหมวดหมู่อย่าง
เหมาะสม กระบวนการสือ่สารภายในองค์กร (Internal Communications) 
เป็นไปอย่างมปีระสทิธภิาพเพ่ือให้เกิดความสะดวกในการเข้าถึงข้อมลูท่ีจ�ำเป็น
ต่อการปฏิบัติงานหรือการสอบทานรายการต่างๆ ตามที่ต ้องการ 
กระบวนการสื่อสารภายนอกองค์กร (External Communications) 	
เป็นไปอย่างเหมาะสม บริษัทจัดให้มีช่องทางสื่อสารกับผู้มีส่วนได้เสีย เช่น 	
ศนูย์รบัเรือ่งร้องเรยีน/ Call center เจ้าหน้าทีน่กัลงทนุสมัพนัธ์ เพือ่ให้ทราบ
ข้อบกพร่องและปัญหาที่เกิดขึ้น และเพื่อให้หน่วยงานภายนอกได้รับข้อมูลที่
ต้องการ/ สามารถแจ้งข้อมูลแก่บริษัทได้

5. ระบบการติดตาม (Monitoring Activities)
บรษัิทมกีารตดิตามและประเมนิผลอย่างต่อเนือ่งและสม�ำ่เสมอ การประเมนิผล
ทัง้ในระหว่างการปฏบิตังิานและเป็นรายครัง้ เพือ่ให้มัน่ใจว่าการควบคมุภายใน
ยงัมปีระสทิธภิาพ เนือ่งจากองค์กรมกีารเปลีย่นแปลงตลอดเวลาการตดิตาม
ประเมินผลเพ่ือให้เหมาะสมกับการเปลี่ยนแปลง โดยฝ่ายบริหารเปรียบเทียบ
ข้อมลูผลการด�ำเนนิงานกบัเป้าหมายทีก่�ำหนดไว้ แบบ Real-time basis เพือ่
ตอบสนองอย่างรวดเร็วต่อการเปลี่ยนแปลงของสภาพแวดล้อมของ	
การควบคุม กระบวนการติดตามการปฏิบัติตามจริยธรรมเป็นแบบประเมิน
ตนเอง Control Self Assessment : CSA ส�ำหรับผู้ตรวจสอบภายในจะ
ตดิตามตรวจสอบรายการทีอ่าจมคีวามขดัแย้งของผลประโยชน์แต่ละรายการ
ว่ามคีวามจ�ำเป็น ความสมเหตสุมผล และเป็นไปเพือ่ประโยชน์สงูสดุของบรษิทั 	
ซึง่จะปรากฎข้อมลูไว้ในรายงานการตรวจสอบภายในทกุๆ ไตรมาส เพือ่น�ำเสนอ
โดยตรงต่อคณะกรรมการตรวจสอบ/ คณะกรรมการบริษัทเพ่ือพิจารณา 
การปฏิบัติหน้าที่ตรวจสอบภายในเป็นไปตามมาตรฐานสากลการปฏิบัติงาน
วิชาชีพการตรวจสอบภายใน (International Standards for the 	
Professional Practice of Internal Auditing, IIA) มีนโยบาย	
การติดตามแก้ไขข้อตรวจพบที่เป็นสาระส�ำคัญอย่างรวดเร็ว เพ่ือให้มั่นใจ	
ว่ามีการปรับปรุงแก้ไขอย่างเหมาะสมและทันเวลา
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ประวัติหัวหน้าส�ำนักผู้ตรวจสอบภายในของบริษัท 

ชื่อ-สกุล	 	 	 นางสุมน  ลิมพิเชษฐ์   
ต�ำแหน่ง	 	 	 ที่ปรึกษางานตรวจสอบภายใน
อายุ (ปี)	 	 	 69 ปี
คุณวุฒิการศึกษา	 	 -  ปริญญาตรีทางบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
	 	 	 	 -  ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  CPA: Certified Public Accountant
	 	 	 	 -  ผู้ตรวจสอบภายในรับอนุญาต CPIA: Certified Professional Internal Audit
สัดส่วนการถือหุ้น (ร้อยละ)	 - 
ความสัมพันธ์ระหว่างผู้บริหาร	 - 
ประสบการณ์ท�ำงาน	 	 -  เป็นผู้ตรวจสอบภายในมาแล้วประมาณ 40 ปี
	 	 	 	 -  เป็นกรรมการสมาคมผู้ตรวจสอบภายในแห่งประเทศไทย
	 	 	 	 -  เป็นที่ปรึกษางานบริหารความเสี่ยงและการควบคุมภายใน อาทิ กรมสรรพสามิต โรงงานยาสูบ  
	 	 	 	    การท่าเรือแห่งประเทศไทย บริษัท กสท โทรคมนาคม จ�ำกัด (มหาชน) เป็นต้น

ภาระกิจของส�ำนักงานตรวจสอบภายใน
การตรวจสอบภายใน (Internal Auditing) คือการให้ความเชื่อม่ันและ	
การให้ค�ำปรึกษาอย่างเที่ยงธรรมและเป็นอิสระ เพื่อเพิ่มคุณค่าและปรับปรุง
การด�ำเนนิงานขององค์กร การตรวจสอบภายในช่วยให้องค์กรบรรลเุป้าหมาย 
ด้วยการประเมินและปรับปรุงประสิทธิผลของกระบวนการบริหารความเสี่ยง 
การควบคุมและการก�ำกับดูแลอย่างเป็นระบบและเป็นระเบียบ

ขอบเขตของการตรวจสอบภายใน
•	สอบทานและรายงานความเชือ่ถอืได้และความครบถ้วนของข้อมลูทางการเงนิ 
การปฏิบตังิาน

•	สอบทานการด�ำเนินงานเพื่อให้มั่นใจว่าสอดคล้องกับวัตถุประสงค์และ	
เป้าหมายที่ก�ำหนดไว้ มีการปฏิบัติงานตามแผนงานที่ก�ำหนดอย่าง	
มีประสิทธิภาพและประหยัด มีกระบวนการก�ำกับดูแลที่ดีและเหมาะสม

•	สอบทานระบบงานทีมี่ผลกระทบทีส่�ำคญัต่อการด�ำเนนิงานและการรายงาน	
ว่าได้มีการปฏบิติัทีส่อดคล้องกับนโยบายแผนงาน ระเบยีบปฏบิตัทิีก่�ำหนดไว้	
และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

•	สอบทานความเหมาะสมของการเกบ็รักษาทรพัย์สนิและทดสอบว่ามีอยูจ่รงิ
•	ประเมินว่าการใช้ทรัพยากรของบริษัทเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพและคุ้มค่า

การปฏิบัติตามกฎระเบียบ/ Complier การปฏิบัติให้เป็นไป	
ตามนโยบาย แผนงาน วธิกีาร กฎหมาย ระเบยีบข้อบงัคบั สญัญา 	
ตลอดจนข้อก�ำหนดต่างๆ

การบริหารให้ความเชื่อมั่น (Assurance Services)
เป็นการประเมินหลักฐานการตรวจสอบเอกสารอย่างเที่ยงธรรมโดย	
ผู้ตรวจสอบภายใน เพือ่ให้ความเหน็หรอืข้อสรปุอย่างเป็นอสิระในกระบวนการ
บริหารความเสี่ยง การควบคุมภายใน และการก�ำกับดูแลขององค์กร เช่น 
การให้ความเชื่อมั่นทางด้านการเงิน การปฏิบัติงาน การปฏิบัติตาม	
กฎระเบียบ ความมั่นคงปลอดภัยของระบบต่างๆ

การบริการให้ค�ำปรึกษา (Consulting Services)
เป็นกจิกรรมให้ค�ำปรกึษา แนะน�ำ และบรกิารทีเ่กีย่วเนือ่งแก่คณะกรรมการตรวจสอบ	
และฝ่ายบริหาร เพื่อเพิ่มคุณค่าและปรับปรุงกระบวนการบริหารความเสี่ยง 
การควบคมุภายใน และการก�ำกับดแูลขององค์กร โดยไม่เข้าไปร่วมรบัผดิชอบ
ในฐานะผู้บริหาร

หน้าที่และความรับผิดชอบงานตรวจสอบภายใน
•	 ทบทวน/ จดัท�ำกฎบตัร (Charter) เพือ่ก�ำหนดวัตถปุระสงค์ อ�ำนาจหน้าที่

และความรบัผดิชอบ การก�ำหนดสถานะของกจิกรรมการตรวจสอบ สิทธิ
และอ�ำนาจในการเข้าถึงข้อมูล ขอบเขตของการตรวจสอบ น�ำเสนอ	
คณะกรรมการตรวจสอบอนุมัติ

•	 วางแผนงานตรวจสอบตามความเสีย่ง (Risk- based Plan) เพือ่ก�ำหนด
ความส�ำคัญของแต่ละกิจกรรมท่ีจะตรวจสอบให้สอดคล้องกับเป้าหมาย
ขององค์กร

•	 น�ำเสนอและอนุมัติแผนงานตรวจสอบ การปรับเปลี่ยนแผนระหว่างการ	
ทีม่นัียส�ำคญัต่อผูบ้ริหารระดบัสูงและคณะกรรมการตรวจสอบเพ่ืออนมุตัก่ิอน

•	 การจัดการทรัพยากรเพื่อมั่นใจว่าผู้ตรวจสอบภายในมีความเหมาะสม 	
มีความรู้ ทักษะ ประสบการณ์เพียงพอสามารถน�ำมาใช้ปฏิบัติงานตาม
แผนงานที่ได้รับอนุมัติอย่างมีประสิทธิผล

•	 ฝ่ายงานต่างๆ ของบริษัทต้องได้รับการตรวจสอบเป็นระยะๆ เพื่อ
พิจารณาว่าได้มีการปฏิบัติงานตามแผนงาน นโยบาย เป้าหมาย และ
วัตถุประสงค์ของบริษัท ตลอดจนระเบียบปฏิบัติและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

•	 ประเมนิประสทิธภิาพ กระบวนการปฏิบตังิาน และประสทิธผิลการควบคมุภายใน
ทีส่�ำคญั ให้รวมถงึกรณีทีไ่ด้รบัมอบหมายให้ปฏิบตังิานตรวจสอบในบรษิทั
ในเครือ บริษัทร่วมหรือบริษัทที่เกี่ยวข้อง รวมทั้งแนวทางในการปรับปรุง
กระบวนการในกิจกรรมนั้นๆ

•	 การก�ำหนดนโยบายและวิธีปฏิบัติงานที่ชัดเจนเพื่อใช ้ เป ็นแนวทาง	
การตรวจสอบภายใน

•	 การประสานงานเพื่อแลกเปลี่ยนข้อมูลทั้งจากภายในและภายนอกองค์กร 
เพื่อให้มั่นใจว่าขอบเขตงานที่ตรวจสอบน้ันครอบคลุมเรื่องที่ส�ำคัญอย่าง
เหมาะสมแล้ว และเพื่อลดการปฏิบัติงานที่ซ�้ำซ้อนกัน

•	 รายงานผลการตรวจสอบต่อคณะกรรมการตรวจสอบและผู้บริหาร	
ระดับสูงเป็นระยะๆ เกี่ยวกับวัตถุประสงค์ ขอบเขตของการตรวจสอบ 
ตลอดจนผลการด�ำเนินงานตามแผนงาน รายงานดังกล่าวจะระบุถึง
ประเด็นความเสี่ยง และการควบคุมที่มีนัยส�ำคัญ ประเด็นการก�ำกับดูแล 
และอื่นๆ ที่คณะกรรมการตรวจสอบและผู้บริหารระดับสูงต้องการทราบ

•	 การติดตามผลการปฏิบัติตามข้อเสนอแนะในรายงานผลการตรวจสอบ 
และติดต่อประสานงานกับผู้รับตรวจ และให้ค�ำแนะน�ำในการแก้ไขปรับปรุง
ให้ถูกต้อง

•	 ป ฏิ บั ติตามจรรยาบรรณใน วิชาชีพของผู ้ ต รวจสอบภาย ใน	
ด้วยความซื่อสัตย์ (Integrity) ความเที่ยงธรรม (Objectivity) 	
ความสามารถในหน้าที่ (Competency) และการรักษาความลับ 	
(Confidentiality)
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รายการระหว่างกัน

1. มูลค่าและยอดคงค้างของรายการระหว่างกันกับบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์

บริษัทมีรายการระหว่างกันกับบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ดังนี ้                                                            

บุคคล / นิติบุคคล 
ท่ีอาจมีความขดัแย้ง ความสัมพันธ์ ลักษณะของ

รายการระหว่างกัน

มูลค่ารายการระหว่างกัน ยอดคงค้าง

ความสมเหตุผลของรายการระหว่างกัน

2558 2559 2560 ณ 31 ธ.ค.
2558

ณ 31 ธ.ค.
2559

ณ 31 ธ.ค.
2560

1.บรษัิท ปรญิสิร ิออกซิเจน(2017) จ�ำกดั
(เปล่ียนแปลงชือ่จาก บรษิทั โกร โยธา กรุป๊ 
จ�ำกดั) ประกอบกจิการรบัเหมาก่อสร้างและ
จ�ำหน่ายวัสดกุ่อสร้าง

บริษัทถือหุ้นในสัดส่วน
ร้อยละ 99.99

(1.1) บริษัท
•	 ซื้อ (วัสดุก่อสร้าง)
•	 ซื้อ (รับเหมาก่อสร้าง)
•	 ค่าใช้จ่ายดูแลส่วนกลาง
•	 ดอกเบี้ยรับ
•	 ดอกเบี้ยค้างรับ
•	 เจ้าหนี้การค้า
•	 เจ้าหน้ีเงินประกันผลงาน
•	 เงินจ่ายล่วงหน้า
•	 เงินให้กู้ยืมระยะสั้น

0.00
3.56
19.63
3.13

-
-
-
-
-

0.00
3.43
13.72
2.55

-
-
-
-
-

0.53
0.00
15.32
2.66

-
-
-
-
-

-
-
-
-

1.43
14.90
2.69
12.22
43.50

-
-
-
-

2.44
5.31
2.49
6.31
43.50

-
-
-
-

5.10
5.39
2.49
2.91
43.50

บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) เข ้าถือหุ ้นใน	
บรษิทั ปรญิสริ ิออกซเิจน(2017)จ�ำกดั ด้วยวตัถุประสงค์
ทีจ่ะให้บริษัท ปริญสิริ ออกซิเจน(2017) จ�ำกัด เป็น
หน่วยธรุกิจหนึง่ของบรษิทั ในการควบคมุต้นทนุค่าวสัดุ
ก่อสร้าง ส�ำหรับการพัฒนาโครงการของบริษัท และ
เพื่อเสริมศักยภาพในการแข่งขันทั้งนี้บริษัทซื้อวัสดุ
ก่อสร้างประเภท ปูน บานประตู ไม้บันได เหล็ก แผ่นพื้น 
เป ็นต ้น และว ่ าจ ้ างงานรับ เหมาก ่อสร ้ างกับ	
บริษัท ปริญสิริ ออกซิเจน(2017) โดยราคาที่ซื้อขาย
และราคารบัเหมาก่อสร้าง เป็นราคาทีใ่กล้เคยีงกับทีป่ริญสริิ	
ออกซเิจน(2017) จ�ำกดั ขายให้ผูร้บัเหมารายอืน่ๆ ของ
บรษิทั ทัง้นีส้�ำหรบัวสัดกุ่อสร้างบางประเภทท่ีขายให้กบั
บริษัท จะเป็นราคาที่ต�่ำกว่าที่ขายให้กับผู ้รับเหมา	
รายอื่นๆ ของบริษัทเล็กน้อย เนื่องจากบริษัทดังกล่าว
เป็นบริษัทย่อยของบริษัท ในอนาคตคาดว่าจะยังคงมี
การซื้อสินค้าอยู่ ค่าเช่ารับ เกิดจากการให้เช่าพื้นที่
ส�ำนกังาน เงือ่นไขเป็นไปตามสญัญาเช่าพืน้ทีส่�ำนกังาน
ในอัตราค่าเช่าปี 2556 เดือนละ 21,500 บาท สิ้นสุด
การเช่า ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2557 ค่าใช้จ่ายดูแล
ส่วนกลางเกิดจากการว่าจ้างคนงานรายวนั ดแูลพืน้ที่
ส่วนกลางของแต่ละโครงการ ค่าจ้างตามอตัราทีต่กลงกัน
ตามผลงานทีท่�ำได้ เจ้าหนีก้ารค้าดงักล่าวเกดิจากการ
ซื้อตามรายการข้างต้นโดยบริษัทปริญสิริ ออกซิเจน
(2017) จ�ำกัด ได้ให้ระยะเวลาในการช�ำระค่าสินค้า
ภายในประมาณ 60 - 30 วนั ซึง่เป็นเงือ่นไขการช�ำระเงนิ
ค่าสินค้าตามการค้าปกติ   เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน	
ดังกล ่าวเกิดจากการว ่าจ ้างให ้บริษัท ปริญสิริ 
ออกซิเจน (2017) จ�ำกัด ด�ำเนินงานก่อสร้าง เช่น 	
งานรับเหมาก่อสร้าง งานมุงกระเบื้องหลังคา เป็นต้น 
ซึง่เป็นเงนิประกนัทีบ่รษิทัหกัไว้ตามสญัญาว่าจ้างผูร้บัเหมา 
และเป็นอัตราปกติที่บริษัทรับไว้ตามสัญญา เหมือนกับ
ผู้รับเหมารายอื่น ๆ ทั่วไปของบริษัท เนื่องจากบริษัท
ดังกล่าวเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ในอนาคตคาดว่า	
จะยังคงมีรายการดังกล่าวอยู่การส�ำรองจ่ายเงินแทน 
โดยไม่มกีารคดิดอกเบ้ียระหว่างกนัคณะกรรมการตรวจสอบ
ได้พิจารณาแล้วเห็นว่ารายการซ้ือ เจ้าหนี้การค้า 	
เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน และเงินส�ำรองจ่าย ดังกล่าว
เป็นการค้าปกตขิองบรษิทั ส�ำหรบัการให้กูยื้มเงนิระยะสัน้
ของบริษัทเพื่อให้เป็นเงินทุนหมุนเวียน โดยคิดอัตรา
ดอกเบีย้เงนิกู้ยมืในอัตรา MLRต่อปีดอกเบีย้ค้างรบั และ
ดอกเบีย้รบั เกดิจากให้กูยื้มเงนิระยะสัน้ตามรายการข้างต้น 
โดยเป็นไปตามเงื่อนไขการกู้ยืมเงินปกติคณะกรรมการ
ตรวจสอบได้พิจารณาแล้วเห็นว่ารายการให้กู้ยืมเงิน
ระยะสัน้ ดอกเบีย้ค้างรับ และดอกเบีย้รบั เป็นการให้กูย้มื
ตามปกติ และเป็นการกู้ยืมเพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน 
ซึ่งเป็นการด�ำเนินธุรกิจของบริษัทย่อยและเป็นไปตาม
วัตถุประสงค์ในการจัดตั้งหน่วยธุรกิจของบริษัท 
ประกอบกับบริษัทคิดดอกเบี้ยตามราคาตลาดจึงเป็น
รายการทีส่มเหตผุล และก่อให้เกดิประโยชน์กบับริษทัและ
บริษัทย่อย

หน่วย: ล้านบาท
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รายงานประจำ�ปี 2560 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

บุคคล/นิติบุคคล 
ที่อาจมีความขัดแย้ง ความสัมพันธ์ ลักษณะของ

รายการระหว่างกัน

มูลค่ารายการระหว่างกัน ยอดคงค้าง

ความสมเหตุผลของรายการระหว่างกัน

2558 2559 2560 ณ 31 ธ.ค.
2558

ณ 31 ธ.ค.
2559

ณ 31 ธ.ค.
2560

2. บรษิทั ปรญิเวนเจอร์จ�ำกดั
ประกอบธรุกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 
ประเภทอาคารชุดพกัอาศยั

บริษัทถือหุ้นในสัดส่วน
ร้อยละ 100

(2.1) บริษัท
•	 เงินให้กู้ยืมระยะสั้น
•	 ดอกเบี้ยค้างรับ
•	 ที่ดินโครงการ
•	 เงินจ่ายล่วงหน้า
•	 ดอกเบี้ยรับ

-
-
-
-

19.89

-
-
-
-

22.51

-
-
-
-

28.71

345.00
29.12
0.00
0.00

-

385.00
51.62
0.00
0.00

-

795.93
80.34
25.00
0.00

-

บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัดเป็นบริษัทย่อยของ	
บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) ซึ่งมีสัดส่วนการ	
ถือหุ้นร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้วส�ำหรับ
การให ้กู ้ ยืม เ งินระยะ ส้ันของบริษัท เพื่อ ให ้ เป ็น	
เงนิทนุหมนุเวยีน โดยคดิอตัราดอกเบีย้เงนิกู้ยมืในอตัรา 
MLR  ต่อปีดอกเบี้ยค้างรับและดอกเบี้ยรับ เกิดจากให้
กู้ยืมเงินระยะสั้นตามรายการข้างต้น โดยเป็นไปตาม
เงื่อนไขการกู ้ยืมเงินปกติเงินส�ำรองจ่ายเงินแทน 	
โดยไม่มกีารคดิดอกเบีย้ระหว่างกนัคณะกรรมการตรวจสอบ
ได้พิจารณาแล้วเห็นว่ารายการให้กู ้ยืมเงินระยะสั้น 
ดอกเบ้ียค้างรับ ดอกเบี้ยรับ และเงินส�ำรองจ่าย 
เป็นการให้กู้ยืมตามปกติ และเป็นการกู้ยืมเพื่อใช้เป็น	
เงนิทนุหมนุเวียน ซึง่เป็นการด�ำเนนิธรุกิจของบรษัิทย่อย
และเป็นไปตามวัตถุประสงค์ในการจัดตั้งหน่วยธุรกิจ
ของบรษิทั ประกอบกับบรษิทัคดิดอกเบีย้ตามราคาตลาด 
จึงเป็นรายการที่สมเหตุผล และก่อให้เกิดประโยชน์กับ
บริษัทและบริษัทย่อยการค�้ำประกันวงเงินยืมบริษัทแม่ 
เป็นการค�ำ้ประกันวงเงนิกู้ยมืระยะยาว และเพื่อน�ำเงินไป
ใช้ในการพัฒนาโครงการของบริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด 
(มหาชน) ในอนาคตคาดว่ายงัคงจะมรีายการดงักล่าว
อยู่คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาแล้วเห็นว่า 
รายการค�้ำประกันวงเงินกู้ยืม เพื่อน�ำเงินไปใช้ในการ
พัฒนาโครงการของบริษัทแม่ จึงเป็นรายการที่	
สมเหตผุล และก่อให้เกิดประโยชน์กับบรษิทัและบรษัิทย่อย
การส�ำรองจ่ายเงนิแทนบรษิทัย่อยเป็นการชัว่คราวโดย
ไม่มีการคิดดอกเบี้ยระหว่างกัน

การซือ้ทีด่นิ เกิดจากการซือ้ทีด่นิเปล่าเพ่ือน�ำไปพฒันา
เป็นโครงการในอนาคต

คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาแล้วเห็นว่า 	
การซือ้ทีด่นิ เป็นการค้าปกตโิดยเป็นราคาทีใ่กล้เคียงกบั
ราคาตลาด จึงเป็นรายการท่ีสมเหตุผล และก่อให้เกิด
ประโยชน์กับบริษัทและบริษัทย่อย

3. บริษัท ปริญสิริ โอโซโน่ จ�ำกัด 
(เปลี่ยนแปลงชื่อ จาก บริษัท ซีเอ็น เอส
พีอาร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด)

บริษัทถือหุ้นร้อยละ 
99.97 ของทุน	
จดทะเบียนช�ำระแล้ว

(3.1) บริษัท
•	 ค่าตอบแทนสิทธิใน
การใช้ที่ดิน

•	 เงินกู้ยืมระยะสั้น
•	 ดอกเบี้ยค้างรับ
•	 เจ้าหนี้การค้า
•	 ดอกเบี้ยรับ

-

-
-
-

7.65

-

-
-
-

7.87

-

-
-
-

7.72

86.09

122.98
16.60
38.93

-

86.09

125.98
24.47
38.95

-

86.09

126.48
32.19
38.95

-

บ ริ ษั ท  ป ริญสิ ริ  จ�ำ  กั ด  ( มห าชน )  จั ดตั้ ง 	
บริษัทปริญสิริ โอโซโน่ จ�ำกัด ด้วยวัตถุประสงค์ที่จะให้
บรษิทั ปรญิสริ ิโอโซโน่ จ�ำกดั เป็นหน่วยธรุกจิหน่ึงของ
บริ ษั ท ใ นกา รค ้ า อสั ง ห า ริ ม ท รัพย ์ แ ล ะ ใ ห ้ เ ช ่ า
อสงัหารมิทรพัย์อกีทัง้เพือ่เสริมศกัยภาพในการแข่งขนั 
ส�ำ หรั บการ ให ้ กู ้ ยื ม เงิ นร ะย ะสั้ นของบริษั ทกั บ	
บรษิทั ปรญิสริิ โอโซโน่ จ�ำกัดเพือ่ใช้เป็นเงนิทนุหมนุเวยีน 
แ ล ะ ส�ำ  ห รั บ ก า ร ซื้ อ อ สั ง ห า ริ ม ท รั พ ย ์ ข อ ง 	
บรษิทั ปรญิสริ ิโอโซโน่ จ�ำกดัโดยคดิอตัราดอกเบ้ียเงนิ
กู้ยืมในอัตรา MLR ต่อปี เนื่องจากบริษัทดังกล่าวเป็น
บริษัทย่อยของบริษัทในอนาคตคาดว่าจะยังคงมี
รายการดังกล ่าวอยู ่คณะกรรมการตรวจสอบ 	
ได้พิจารณาแล้วเห็นว่ารายการให้กู ้ยืมเงินระยะสั้น
ดอกเบีย้ค้างรบัและดอกเบีย้รบัเป็นการให้กู้ยมืตามปกต ิ
และเป็นการกู้ยืมเพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน และส�ำหรับ 
การซื้ออสังหาริมทรัพย์ ซึ่งเป็นการด�ำเนินธุรกิจของ
บริษัทย่อยและเป็นไปตามวัตถุประสงค์ในการจัดตั้ง
หน่วยธุรกิจของบริษัท ประกอบกับบริษัทคิดดอกเบ้ีย
ตามราคาตลาด จึงเป็นรายการที่สมเหตุผลและก่อให้
เกิดประโยชน์กับบริษัท และบริษัทย่อย

การซือ้ทีด่นิ และการจ่ายค่าตอบแทนสทิธใินการใช้ทีดิ่น
เพ่ือน�ำไปพัฒนาเป็นโครงการอาคารชุดพักอาศัยใน
อนาคตคณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาแล้ว 	
เห็นว่าการซื้อที่ดิน และการจ่ายค่าตอบแทนสิทธิในการ
ใช้ทีด่นิ เพือ่น�ำมาพัฒนาโครงการในอนาคตเป็นการค้า
ปกติโดยเป็นราคาซื้อขายตามราคาที่ตกลงกันจึงเป็น
ราคาที่สมเหตุผล และก่อให้เกิดประโยชน์กับบริษัทและ
บริษัทย่อย

หน่วย: ล้านบาท
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รายงานประจำ�ปี 2560 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

บุคคล/นิติบุคคล 	
ที่อาจมีความขัดแย้ง ความสัมพันธ์ ลักษณะของ

รายการระหว่างกัน

มูลค่ารายการระหว่างกัน ยอดคงค้าง

ความสมเหตุผลของรายการระหว่างกัน

2558 2559 2560 ณ 31 ธ.ค.
2558

ณ 31 ธ.ค.
2559

ณ 31 ธ.ค.
2560

4. บริษัท ไทยจินดา ผ้าม่านจ�ำกัด
ประกอบธุรกิจจ�ำหน่ายผ้าม่าน มูลี ่
วอลเปเปอร์ ชดุเครือ่งเรอืน เฟอร์นิเจอร์

คณุสนัต ิโกวทิจนิดาชยั 
เป็นพ่ีชายของ 	
คณุสริลิกัษณ์ และเป็น
ผู้ถือหุ้นของบริษัท 
ร้อยละ 3.28 ของทุน
จดทะเบยีน ช�ำระแล้ว 
ถือหุ้นของบริษัท 	
ไทยจินดา ผ้าม่าน จ�ำกดั 
ร้อยละ 14.5 ของทุน
จดทะเบียนช�ำระแล้ว 
และเป็นกรรมการผู้มี
อ�ำนาจลงนามในบริษัท 
ไทยจินดา ผ้าม่าน จ�ำกดั

(4.1) บริษัท
•	 เจ้าหนี้การค้า
•	 ต้นทุนขาย 
(ค่าจ้างตกแต่ง)

-
5.26

-
4.54

-
2.40

0.00
-

0.00
-

0.00
-

บรษิทัซือ้ผ้าม่าน มลูี ่วอลเปเปอร์ จากบรษิทั ไทยจนิดา 
ผ้าม่าน จ�ำกัด โดยราคาทีซ่ือ้เป็นราคาใกล้เคยีงกับที่
บรษิทัซือ้จากผูข้ายรายอืน่ท่ัวไป และเนือ่งจากบรษิทั
ดังกล่าวมีการติดต่อซื้อขายกันมานาน สินค้ามี
คณุภาพด ีโดยเฉพาะสนิค้าผ้าม่านจะมีความปราณีต
ในการตดัเยบ็เป็นอย่างมาก มกีารจดัส่งทีต่รงเวลา 
ดังนั้นในอนาคตคาดว่าจะยังคงมีการซื้อสินค้าอยู	่
เจ้าหนี้การค้าดังกล่าวเกิดจากการซื้อตามรายการ
ข้างต้น โดยบรษิทั ไทยจนิดา ผ้าม่าน จ�ำกดั ได้ให้ระยะ
เวลาในการช�ำระค่าสนิค้าภายในประมาณ 60-30 วนั 
ซึ่งเป็นเงื่อนไขการช�ำระค่าสินค้าตามการค้าปกติ	
คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาแล้วเห็นว่า
รายการซือ้เจ้าหนีก้ารค้าและเป็นการค้าปกตขิองบริษทั

5. บริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด บรษิทั ถอืหุน้ร้อยละ 
99.99 ของทนุ	
จดทะเบยีนเรยีกช�ำระ

(5.1) บริษัท
•	 เงินให้กู้ยืมระยะสั้น
•	 บริษัทเข้าค้ำ�ประกัน
วงเงินกู้ยืม

•	 ดอกเบี้ยค้างรับ
•	 ค่าเช่าที่ดินค้างรับ
•	 ดอกเบี้ยรับ
•	 รายได้ค่าเช่าที่ดิน

-
-

-
-

14.09
13.47

-
-

-
-

13.61
13.47

-
-

-
-

13.48
13.47

214.00
-

27.64
34.79

-
-

214.00
-

41.24
48.26

-
-

239.00
-

54.72
61.72

-
-

การค�้ำประกันวงเงินยืม เป็นการค�้ำประกันวงเงินกู้ยืม
ระยะยาวและเพื่อน�ำเงินไปใช้ในการพัฒนาโครงการ
ของบรษิทั เพลนินารี ่จ�ำกดั บรษิทัดังกล่าวเป็นบริษทั
ย่อยของบริษัท ในอนาคตคาดว่ายังคงจะมีรายการ
ดงักล่าวอยู ่จนกว่าจะช�ำระหนีค้นืได้หมด คณะกรรมการ
ตรวจสอบได้พิจารณาแล้วเห็นว่ารายการค�้ำประกัน
วงเงินกู้ยืม เพื่อน�ำเงินไปใช้ในการพัฒนาโครงการ
ของบรษิทัย่อยจึงเป็นรายการทีส่มเหตผุลและก่อให้เกดิ
ประโยชน์กับบรษิทัและบรษิทัย่อยบรษิทัให้บรษิทัย่อยเช่า
ที่ดิน เพื่อพัฒนาเป็นอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 
มอีายุสญัญาเช่า 30 ปี ราคาเช่า ที่ดินเป็นราคาที่ใกล้
เคียงกันที่ประเมินโดยผู้ประเมินอิสระที่ผ่านความเห็น
ชอบจาก กลต.คณะกรรมการตรวจสอบและ	
คณะกรรมการบรษิทัได้พิจารณาแล้วเหน็ว่าค่าเช่าทีด่นิ 
ใกล้เคียงกับราคาประเมินอิสระที่ได้รับอนุญาตจาก
ส�ำ  นั ก คณ ะก ร รมกา รก�ำ  กั บ หลั ก ท รัพย ์ แ ล ะ
ตลาดหลักทรัพย์ ค่าเช่าที่ดินเป็นราคาที่เหมาะสม และ
ค่าเช่าที่ดินดังกล่าวมีเงื่อนไขและข้อตกลงกันตาม
สัญญา

6. บริษัท ปริญ เอนเนอร์จี จ�ำกัด บรษิทัถอืหุน้ร้อยละ 
99.97 ของทนุ	
จดทะเบยีนเรยีกช�ำระ

(6.1) บริษัท
•	 เงินให้กู้ยืมระยะสั้น
•	 ดอกเบี้ยค้างรับ
•	 ดอกเบี้ยรับ

-
-

0.16

-
-

0.17

-
-

0.17

2.50
0.25

-

2.75
0.42

-

2.75
0.59

-

เงินกู้ยืมครบก�ำหนดเมื่อทวงถาม อัตราดอกเบ้ีย 	
ตามอัตราที่ตกลงกันร้อยละ MLR ต่อปี

7. นายชาไว โกวิทจินดาชัย และ 	
นายพิษณุ โกวิทจินดาชัย 	
นางสาวสุดารัตน์ โกวิทจินดาชัย

เป็นผู้บริหาร/	
บุคคลใกล้ชิด
กรรมการ และเป็น	
ผู้ใกล้ชิดผู้ถือหุ้นใหญ่
ของบริษัท

(7.1) 
•	 ขายบ้านพร้อมที่ดิน 0.00 0.00 22.72 0.00 0.00 22.72

ราคาซื้อ-ขาย เป็นไปตามปกติธุรกิจ

8. นายปริญญา โกวิทจินดาชัย เป็นผู้ใกล้ชิด	
ผู้ถือหุ้นใหญ่	
ของบริษัท 	
เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่

(8.1) 
•	 ซื้อที่ดินเปล่า 0.00 0.00 1.56 0.00 0.00 1.56

ราคาซื้อ-ขาย เป็นไปตามปกติธุรกิจ

หน่วย: ล้านบาท
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2. มาตรการหรอืขัน้ตอนการอนมุตักิารท�ำรายการระหว่างกนัหรอื	
ที่เกี่ยวโยงกัน
ส�ำหรับรายการระหว่างกันหรือที่เก่ียวโยงกันคณะกรรมการมีมติเห็นชอบให้	
คณะกรรมการตรวจสอบ เป็นผูส้อบทานการอนมัุตเิข้าท�ำธรุกรรมดงักล่าว ทัง้นี้
การท�ำธุรกรรมนั้นต้องก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อบริษัท โดยท�ำธุรกรรม	
ในราคาตลาด ซึง่เป็นราคาทีส่ามารถเปรยีบเทยีบกบัราคาของบคุคลภายนอกได้ 
มีเงือ่นไขทางการค้าปกติ และเปิดโอกาสให้ผูป้ระกอบการรายอืน่เสนอราคาแข่งขนั
โดยเท่าเทียมกัน  

ท้ังนีบ้รษิทัจะต้องปฏบัิตติามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรพัย์ รวม
ท้ังข้อบงัคบัของตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยเกีย่วกบัเรือ่งการเข้าท�ำรายการ
ท่ีเกีย่วโยงกนั หรอืการได้มาและจ�ำหน่ายไปซึง่สนิทรพัย์ของบรษิทัอย่างเคร่งครดั 
โดยผู้มส่ีวนได้ส่วนเสยีในการท�ำรายการดังกล่าวจะไม่มสีทิธอิอกเสยีงในเรือ่งนัน้ ๆ 
และให้รายงานต่อคณะกรรมการเพือ่ทราบต่อไป

3. นโยบายหรือแนวโน้มการท�ำรายการระหว่างกันในอนาคต
บริษัทมีนโยบายในการเข้าท�ำรายการระหว่างกันในกรณีการค้าปกติ ซึ่งเป็น
รายการที่เกิดขึ้นตามปกติและต่อเนื่อง โดยจะมีการก�ำหนดเงื่อนไขต่าง ๆ 	
ให้เป็นไปตามลกัษณะการด�ำเนนิการค้าในราคาตลาด ซึง่สามารถเปรยีบเทยีบ
ได้กับ ราคาท่ีเกิดขึ้นกับบุคคลภายนอก และเป็นไปตามราคาที่ยุติธรรม 	
สมเหตุผลและสามารถตรวจสอบได้ โดยน�ำเสนอให้คณะกรรมการตรวจสอบ
เป็นผู้พิจารณา หลักเกณฑ์และแนวทางในการปฏิบัติดังกล่าว ทั้งนี้ บริษัทจะ
ให้กรรมการตรวจสอบของบริษัทหรือผู้เชี่ยวชาญอิสระพิจารณาตรวจสอบ
และให้ความเห็นถึง ความเหมาะสมของราคา และความสมเหตุผลของ	
การท�ำรายการด้วย

ส�ำหรบัรายการระหว่างกนัในอนาคต เช่น การซือ้ผ้าม่าน มลูี ่วอลเปเปอร์ กบั
บรษัิท ไทยจนิดา ผ้าม่าน จ�ำกดั เป็นต้น ขึน้อยูก่บัเหตผุลและความจ�ำเป็นของ
บรษิทั ซึง่การรบัและการจ่ายค่าตอบแทนระหว่างกนัจะเป็นไปตามราคาตลาด
และยุติธรรม ทั้งนี้คณะกรรมการตรวจสอบจะเป็นผู้ให้ความเห็นต่อรายการ
ดังกล่าว โดยคณะกรรมการตรวจสอบจะน�ำราคาตลาดของผู ้อื่นมา	
เปรียบเทียบด้วย

บริษัทไม่มีนโยบายให้ความช่วยเหลือทางการเงินกับบริษัทที่ เกี่ยวข้อง 	
เว้นแต่เป็นการให้กู้ตามสัดส่วนแก่บริษัทย่อย

ส�ำหรับนโยบายเงินกู้ยืมจากกรรมการ การค�้ำประกันโดยกรรมการ และ
นโยบายเงนิทดรองจ่าย บริษทัไม่มนีโยบายดงักล่าว ในส่วนของเงนิกูย้มืจาก
กรรมการและการค�้ำประกันโดยกรรมการที่มีอยู่นั้น จะไม่มีเพิ่มเติมในอนาคต 
อย่างไรก็ด ีหากมีความจ�ำเป็นเร่งด่วน รายการเหล่านีจ้ะต้องได้รบัการอนมุตัิ
จากคณะกรรมการบริหารเป็นรายกรณีไป

ทั้งน้ี หากมีรายการระหว่างกันเกิดขึ้นกับบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งทาง	
ผลประโยชน์ หรือมีส่วนได้เสีย บริษัทมีนโยบายให้คณะกรรมการตรวจสอบ
เป็นผู้ให้ความเห็นเกี่ยวกับราคา อัตราค่าตอบแทน รวมทั้งความจ�ำเป็นและ
ความเหมาะสมต่อรายการนัน้ โดยในการออกเสยีงในทีป่ระชมุนัน้ ๆ  กรรมการ
ซึ่งมีส่วนได้เสียจะไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน

4. มาตรการการคุ้มครองผู้ลงทุน
เพื่อเป็นการคุ้มครองผู้ลงทุน ในอนาคตถ้ามีรายการระหว่างกันของบริษัท
เกดิขึน้กบับคุคลทีอ่าจมคีวามขดัแย้งทางผลประโยชน์ มส่ีวนได้ส่วนเสยี หรอื
อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในอนาคต บริษัทจะจัดให้ผ่านที่ประชุม	
คณะกรรมการที่มีกรรมการตรวจสอบเข้าร่วมประชุม เพ่ือดูแลให้รายการ
ระหว่างกันเป็นไปอย่างยุติธรรมและมีนโยบายการก�ำหนดราคาที่เหมาะสม 	
ในกรณีท่ีกรรมการตรวจสอบไม่มีความช�ำนาญในการพิจารณารายการ
ระหว่างกันที่อาจเกิดขึ้น บริษัทจะให้ผู้เชี่ยวชาญอิสระหรือผู้สอบบัญชีของ
บริษัท เป็นผู้ให้ความเห็นเก่ียวกับรายการระหว่างกันดังกล่าว เพ่ือน�ำไปใช้
ประกอบการตัดสินใจของคณะกรรมการหรือผู้ถือหุ้นตามแต่กรณี โดย	
คณะกรรมการบริษัทจะต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์และข้อบังคับ ประกาศ ค�ำสั่ง หรือข้อก�ำหนดของ
ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย รวมตลอดถงึการปฏบิตัติามข้อก�ำหนดเกีย่ว
กับการเปิดเผยข้อมูลการท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกัน

บริษัทจะเปิดเผยรายการระหว่างกันไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงนิ ท่ีได้รบั
การตรวจสอบจากผูส้อบบญัชขีองบรษัิท โดยบรษัิทมนีโยบายเข้าท�ำรายการ
ระหว่างกันเฉพาะในส่วนที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจหลักของบริษัท ปัจจุบันบริษัท	
มคีณะกรรมการตรวจสอบ เพือ่ท�ำหน้าทีส่อบทานรายการระหว่างกนัรวมถงึ
ระบบควบคุมภายในของบริษัท เพ่ือความโปร่งใสและเพ่ิมความเชื่อมั่นให้กับ	
นักลงทุน

ทั้งนี้ บริษัทยังได้ยึดหลักการลดความเสี่ยงทุกด้านของธุรกิจ โดยให้	
คณะกรรมการกลยุทธ์เป็นผู้พิจารณาและปรับเปลี่ยนกลยุทธ์ทางธุรกิจด้วย
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ฐานะการเงินและผลการดำ�เนินงาน

12.1 งบการเงิน 

12.1.1 สรุปรายงานการตรวจสอบของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

(1) รายงานการสอบทานโดยผู้สอบบัญชีอนุญาต ต่องบการเงินส�ำหรับปี 2560
ผูส้อบบญัช ีได้แก่ นายนพฤกษ์  พษิณุวงษ์ ผูส้อบบญัชรีบัอนญุาตเลขที ่7764 จากบรษิทั สอบบญัช ีด ีไอ เอ 

อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด ได้แสดงความเห็นว่า ไม่พบสิ่งที่เป็นเหตุให้เชื่อว่างบการเงินระหว่างกาลดังกล่าว	
ไม่แสดงฐานะทางการเงินรวม ผลการด�ำเนินงานรวม และกระแสเงินสดรวม โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระส�ำคัญ	
ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

(2)  รายงานการสอบทานโดยผู้สอบบัญชีอนุญาต ต่องบการเงินส�ำหรับปี 2559
ผู้สอบบัญชี ได้แก่ นางวิไลรัตน์  โรจน์นครินทร์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 3104 จากบริษัท สอบบัญชี 

ด ีไอ เอ อนิเตอร์เนชัน่แนล จ�ำกัด ได้แสดงความเหน็ว่า งบการเงนิแสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2559 
และผลการด�ำเนินงาน ของบริษัทและบริษัทย่อย ถูกต้องตามท่ีควรในสาระส�ำคัญตามมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงิน

(3) รายงานการสอบทานโดยผู้สอบบัญชีอนุญาต ต่องบการเงินส�ำหรับปี 2558
ผู้สอบบัญชี ได้แก่ นางวิไลรัตน์  โรจน์นครินทร์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 3104 จากบริษัท สอบบัญชี 

ด ีไอ เอ อนิเตอร์เนชัน่แนล จ�ำกัด ได้แสดงความเหน็ว่า งบการเงนิแสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2558 
และผลการด�ำเนินงาน ของบริษัทและบริษัทย่อย ถูกต้องตามท่ีควรในสาระส�ำคัญตามมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงิน
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12.1.2 สรุปฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงานของบริษัท
	 	
ตารางสรุปรายการงบดุล งบก�ำไรขาดทุน งบกระแสเงินสด และอัตราส่วนทางการเงินที่ส�ำคัญ

ตารางสรุปงบแสดงฐานะการเงินของบริษัท 

ณ 31 ธันวาคม 2558 ณ 31 ธันวาคม 2559 ณ 31 ธันวาคม 2560

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

          เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 477.23 4.85 434.80 4.81 468.58 5.56

          ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 79.09 0.80 96.45 1.07 91.63 1.09

          เงินให้กู้ยืมบุคคลอื่น 73.00 0.74 0.00 0.00 0.00 0.00

          สินค้าคงเหลือ 6,742.96 68.51 5,904.31 65.35 4,678.18 55.49

          สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 4.05 0.04 74.84 0.83 87.05 1.03

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 7,376.33 74.94 6,510.42 72.06 5,325.44 63.17

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

          อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 838.73 8.52 815.59 9.03 793.21 9.41

          ที่ดินและอุปกรณ์ 265.05 2.69 252.38 2.79 228.60 2.71

          สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 25.41 0.26 21.88 0.24 16.43 0.19

          สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 39.38 0.40 35.08 0.39 32.61 0.39

          ที่ดินรอการพัฒนา 1,233.72 12.54 1,310.23 14.50 1,935.38 22.96

          เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน 47.71 0.49 74.19 0.82 82.65 0.98

          สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 16.14 0.16 15.08 0.17 16.31 0.19

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 2,466.14 25.06 2,524.43 27.94 3,105.19 36.83

รวมสินทรัพย์ 9,842.46 100.00 9,034.84 100.00 8,430.63 100.00

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนี้สินหมุนเวียน

          เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 1,103.69 11.21 684.72 7.58 126.59 1.50

          เงินกู้ยืมระยะสั้น - ตั๋วสัญญาใช้เงิน 20.00 0.20 62.00 0.69 0.00 0.00

          เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่นๆ 474.03 4.82 466.22 5.16 340.38 4.04

          ค่างวดที่ยังไม่รับรู้เป็นรายได้ 2.91 0.03 1.86 0.02 2.99 0.04

          หนี้สิ้นระยะยาวที่ครบก�ำหนดในหนึ่งปี 1,170.43 11.89 1,157.35 12.81 1,164.47 13.81

          หนี้สินหมุนเวียนอื่น 22.86 0.23 30.37 0.33 45.01 0.53

รวมหนี้สินหมุนเวียน 2,793.92 28.38 2,402.53 26.59 1,679.44 19.92
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ณ 31 ธันวาคม 2558 ณ 31 ธันวาคม 2559 ณ 31 ธันวาคม 2560

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

หนี้สินไม่หมุนเวียน

          หนี้สินตามสัญญาเช่าทางการเงิน 0.93 0.01 0.98 0.01 10.19 0.12

          เงินกู้ยืมระยะยาว 1,023.60 10.40 619.48 6.86 536.46 6.36

           หุ้นกู้ 2,050.00 20.83 1,950.00 21.58 1,962.50 23.28

             ประมาณการหนี้สินผลประโยชน์พนักงาน 11.80 0.12 12.64 0.14 14.16 0.17

          หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 0.70 0.01 0.70 0.01 0.97 0.01

          เจ้าหนี้อื่น 28.53 0.29 37.27 0.41 48.85 0.58

          หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น 38.07 0.39 34.64 0.38 31.26 0.37

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 3,153.63 32.05 2,655.70 29.29 2,604.39 30.89

รวมหนี้สิน 5,947.55 60.43 5,058.23 55.99 4,283.83 50.81

ส่วนของผู้ถือหุ้น

 ทุนจดทะเบียน–หุ้นสามัญ    1,220,011,755 หุ้น

 มุลค่าหุ้นละ 1 บาท 1,220.01 1,220.01 1,220.01

1,276,041,855 หุ้น

มุลค่าหุ้นละ 1 บาท

ทุนที่ออกและเรียกช�ำระแล้ว

- หุ้นสามัญ 1,220,011,755 หุ้น 1,220.01 12.40 1,220.01 13.50 1,220.01 14.47

มูลค่า หุ้นละ 1 บาท

ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 443.34 4.50 443.34 4.91 451.46 5.36

ส่วนทุนจากการจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 8.11 0.08 8.11 0.09 0.00 0.00

ก�ำไรสะสม

     จัดสรรแล้ว - ส�ำรองตามกฎหมาย 127.61 1.30 127.61 1.41 127.61 1.51

     ยังไม่ได้จัดสรร 2,095.84 21.29 2,177.54 24.10 2,347.74 27.85

ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 3,894.91 39.57 3,976.61 44.01 4,146.80 49.19

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 9,842.46 100.00 9,034.84 100.00 8,430.63 100.00
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ตารางสรุปงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ณ 31 ธันวาคม 2558 ณ 31 ธันวาคม 2559 ณ 31 ธันวาคม 2560

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

รายได้

          รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 2,482.86 93.39 2,872.90 94.59 3,014.41 93.67

          รายได้จาการให้เช่าและบริการ 132.46 4.98 133.78 4.41 132.43 4.11

          รายได้จากการขายสินค้า 23.67 0.89 11.66 0.38 7.73 0.24

          รายได้อื่น 19.75 0.74 18.89 0.62 63.57 1.98

          รวมรายได้ 2,658.74 100.00 3,037.23 100.00 3,218.14 100.00

ค่าใช้จ่าย

          ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 1,726.24 64.93 2,035.92 68.03 2,123.50 65.98

          ต้นทุนค่าเช่าและบริการ 105.74 3.98 86.44 2.85 87.21 2.71

          ต้นทุนขายสินค้า 21.54 0.81 9.91 0.33 6.41 0.20

          ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 615.55 23.15 542.11 17.85 516.57 16.05

          ค่าใช้จ่ายอื่น 22.50 0.85 14.18 0.47 (0.42) (0.01)

          รวมค่าใช้จ่าย 2,491.57 93.72 2,688.56 89.53 2,733.27 84.93

ก�ำไรก่อนหักภาษีเงินได้และต้นทุนทางการเงิน 167.17 6.29 348.67 11.48 484.87 15.07

ดอกเบี้ยจ่าย 56.16 2.11 64.68 2.13 80.81 2.51

ก�ำไรก่อนภาษีเงินได้นิติบุคคล 111.01 4.18 283.99 9.35 404.06 12.56

ภาษีเงินได้นิติบุคคล 44.61 1.68 68.10 2.24 87.05 2.71

ก�ำไรก่อนส่วนของผู้ถือหุ้นส่วนน้อย 66.40 2.50 215.89 7.11 317.01 9.85

ส่วนของผู้ถือหุ้นส่วนน้อย 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

ก�ำไรสุทธิ 66.40 2.50 215.89 7.11 317.01 9.85

ก�ำไรสุทธิต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน 0.05 0.18 0.26

จ�ำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนัก 1,220,011,755 1,220,011,755 1,220,011,755

ก�ำไรต่อหุ้นปรับลด

ก�ำไรต่อหุ้น – ส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ 0.05 0.18 0.26

จ�ำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนัก (หุ้น) 1,220,011,755 1,220,011,755 1,220,011,755
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ตารางสรุปงบกระแสเงินสดของบริษัท
หน่วย: ล้านบาท

ปี2558 ปี2559 ปี2560

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงาน

      ก�ำไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้นิติบุคคล 111.01 284.00 404.07

          รายการปรับกระทบก�ำไรสุทธิเป็นเงินสดรับ 

          (จ่าย) จากกิจกรรมด�ำเนินงาน

รายได้ค่าปรับงานล่าช้า 0.00 0.00 (36.47)

ก�ำไรจากการจ�ำหน่ายเงินลงทุนชั่วคราว 0.00 (0.22) 0.40

รายได้อื่นๆ 0.00 0.00 0.00

ค่าเสื่อมราคาทรัพย์สิน 50.67 51.66 54.10

หนี้สงสัยจะสูญ 19.23 (0.11) 0.00

สินทรัพย์ไม่มีตัวตนตัดจ่าย 4.72 4.71 5.04

ขาดทุนจากการด้อยค่าของทรัพย์สิน 0.00 0.00 0.30

ขาดทุนจากการเลิกใช้ทรัพย์สิน 0.56 0.02 6.83

ผลประโยชน์พนักงาน 0.24 0.85 1.10

ค่าใช้จ่ายอื่น 1.62 1.16 (5.61)

ขาดทุนจากการถูกฟ้องร้อง 3.27 4.55 1.83

โอนกลับประมาณการหนี้สินจากการถูกฟ้องร้อง 0.00 0.00 (9.78)

ดอกเบี้ยรับ (5.93) (4.10) (1.96)

ค่าใช้จ่ายดอกเบี้ย 56.16 64.68 80.81

          ก�ำไร(ขาดทุน)จากการด�ำเนินงานก่อนการ

          เปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์และหนี้สินด�ำเนินงาน 241.55 407.19 500.65

         สินทรัพย์จากการด�ำเนินงาน(เพิ่มขึ้น)ลดลง

ลูกหนี้การค้า 235.69 (17.25) 4.82

สินค้าคงเหลือ 717.45 1,034.32 744.64

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น (2.91) (74.32) (9.61)

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 0.12 4.62 (1.23)

          สินทรัพย์จากการด�ำเนินงาน(เพิ่มขึ้น)ลดลง 950.35 947.37 738.62

          หนี้สินจากการด�ำเนินงานเพิ่มขึ้น(ลดลง)

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น (193.52) (8.65) (83.82)

เจ้าหนี้ค่าที่ดิน – ตั๋วสัญญาใช้เงิน 0.00 0.00 0.00

เงินค่างวดที่ยังไม่รับรู้เป็นรายได้ (8.03) (1.05) 1.13

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 52.25 (3.18) (0.04)

หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น (4.17) (3.43) (3.37)

          หนี้สินจากการด�ำเนินงานเพิ่มขึ้น(ลดลง) (153.48) (16.31) (86.10)
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หน่วย: ล้านบาท

ปี2558 ปี2559 ปี2560

        เงินสดรับ(จ่าย)จากกิจกรรมด�ำเนินงาน 1,038.42 1,338.25 1,153.17

จ่ายดอกเบี้ย (309.15) (262.09) (219.59)

จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล (45.85) (63.15) (69.00)

        เงินสดสุทธิได้มา(ใช้ไป)ในกิจกรรมด�ำเนินงาน 683.42 1,013.02 864.58

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินให้กู้ยืมแก่บุคคลอื่น (เพิ่มขึ้น) (73.00) 0.00 0.00

เงินฝากประจ�ำมีภาระผูกพัน(เพิ่มขึ้น) ลดลง 17.88 (16.22) 8.47

เงินสดรับจากการขายทรัพย์สิน 0.00 0.51 0.22

เงินสดรับจากดอกเบี้ย 9.60 4.10 1.96

เงินสดจ่ายซื้ออุปกรณ์และเครื่องใช้ส�ำนักงาน (31.58) (13.60) (3.38)

เงินสดจ่ายซื้ออสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน (3.73) (0.08) (0.95)

เงินสดจ่ายซื้อสินทรัพย์ไม่มีตัวตน (0.44) (0.41) (1.29)

เงินสดสุทธิได้มา(ใช้ไป) ในกิจกรรมลงทุน (81.27) (25.70) 5.03

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจาก

สถาบันการเงินเพิ่มขึ้น (ลดลง) (79.75) (418.96) (558.13)

เงินกู้ยืมระยะสั้นเพิ่มขึ้น(ลดลง) (65.00) 42.00 (62.00)

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงินเพิ่มขึ้น(ลดลง) (4.57) (3.73) (2.68)

เงินกู้ยืมระยะยาวเพิ่มขึ้น(ลดลง)สุทธิ 387.84 140.00 120.98

เงินสดจ่ายเงินกู้ยืมระยะยาว (894.47)                           (654.85) (350.10)

เงินสดรับจากการออกหุ้นกู้สุทธิ 1,100.00 350.00 1,112.50

เงินสดรับช�ำระค่าหุ้น (900.00) (350.00) (950.00)

เงินสดจ่ายช�ำระค่าหุ้นสามัญ 0.00 0.00 0.00

จ่ายเงินปันผล (61.00) (134.20) (146.40)

เงินสดสุทธิได้มา(ใช้ไป)จากกิจกรรมจัดหาเงิน (516.95) (1,029.74) (835.83)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธิ 85.20 (42.43) 33.77

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดคงเหลือ                    
ณ วันที่ 1 มกราคม 392.03 477.23 434.80

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดคงเหลือ 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 477.23 434.80 468.58
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ตารางสรุปอัตราส่วนทางการเงินที่ส�ำคัญของบริษัท

รายการ ปี 2558 ปี 2559 ปี2560

อัตราส่วนสภาพคล่อง

อัตราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 2.64 2.71 3.17

อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) 0.23 0.25 0.39

อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนี้การค้า-อสังหาริมทรัพย์   (เท่า) 31.39 29.79 32.90

ระยะเวลาการเก็บหนี้เฉลี่ย-อสังหาริมทรัพย์ (วัน) 11.47 12.09 10.94

อัตราส่วนหมุนเวียนสินค้าคงเหลือ (เท่า) 0.26 0.51 0.69

ระยะเวลาการขายสินค้าเฉลี่ย (วัน) 1,406.21 699.83 523.33

อัตราส่วนหมุนเวียนเจ้าหนี้ (เท่า) 3.69 4.39 6.26

ระยะเวลาช�ำระหนี้ (วัน) 97.64 82.04 57.53

Cash Cycle (วัน) 1,320.04 629.88 476.74

อัตราส่วนความสามารถในการท�ำก�ำไร

อัตราก�ำไรขั้นต้น-อสังหาริมทรัพย์ (%) 30.47 29.13 29.56

อัตราก�ำไรจากการด�ำเนินงาน (%) 6.67 11.48 15.37

อัตราส่วนก�ำไรสุทธิ (%) 2.50 7.15 10.05

อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (%) 1.70 5.43 7.80

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการท�ำงาน

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (%) 0.67 2.29 3.63

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร (%) 2.69 8.55 10.21

อัตราการหมุนของสินทรัพย์ (เท่า) 0.27 0.34 0.38

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน

อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่า) 1.53 1.27 1.03

อัตราส่วนหนี้สินเฉพาะที่มีภาระดอกเบี้ยจ่ายต่อส่วนของ
ผู้ถือหุ้น (เท่า)* 1.38 1.13 0.92

อัตราส่วนความสามารถช�ำระดอกเบี้ย (เท่า) 2.98 5.39 6.00

อัตราการจ่ายเงินปันผล (%) 92 68 46*

*ยังไม่ได้รับการอนุมัติจากผู้ถือหุ้น
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คำ�อธิบายและการวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการดำ�เนินงาน

13.1 การวิเคราะห์ผลการด�ำเนินงาน

ภาพรวมของผลการด�ำเนินงานที่ผ่านมา

ธนาคารแห่งประเทศไทย รายงานว่าเศรษฐกิจไทยปี 2560 เติบโตดีต่อเนื่อง 
ส�ำหรบัภาคอสังหาริมทรัพย์ขยายตัวเฉพาะในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล และ
หัวเมืองใหญ่ ขณะที่ภาคก่อสร้างชะลอลงจากโครงการก่อสร้างภาครัฐที่
ล่าช้าออกไป ในไตรมาสที ่4 ปี 2560 ธรุกจิอสังหาริมทรัพย์ในเขตกรงุเทพฯ 
และปรมิณฑลขยายตวัต่อเนือ่ง สะท้อนจากยอดขายทีอ่ยูอ่าศยัทีเ่ตบิโตได้ทัง้
ประเภทแนวราบและแนวสูง โดยมีปัจจัยสนับสนุนจากความคืบหน้าของ
โครงการลงทนุรถไฟฟ้าหลายสาย การเร่งเปิดโครงการใหม่ของผูป้ระกอบการ
หลายรายหลงัจากท่ีได้ชะลอออกไปในช่วงต้นปีเพือ่ระบายอปุทานคงค้าง และ 
การจัดรายการส่งเสริมการขายที่เพิ่มขึ้นผู้ประกอบการมองว่าก�ำลังซื้อที่ดี
ยังมาจากกลุ่มลูกค้าที่มีรายได้ระดับกลาง - บนเป็นหลัก ขณะที่กลุ่มลูกค้าที่
มีรายได้ระดับกลาง - ล่างมีก�ำลังซื้อชะลอลง เนื่องจากรายได้ยังไม่เพิ่มขึ้น
อย่างชัดเจน ส่งผลให้ธนาคารพาณิชย์ยังคงระมัดระวังการให้สินเชื่อเพื่อที่
อยู่อาศัย ทั้งนี้กิจกรรมเศรษฐกิจโดยรวมที่ดีขึ้นส่งผลให้ผู้ประกอบการ	
ส่วนใหญ่มีความเชื่อมั่นเพิ่มขึ้นต่อการขยายตัวของเศรษฐกิจ ในปี 2561

ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยเปิดขายโครงการใหม่ 4 โครงการ มูลค่า
โครงการประมาณ 4,700 ล้านบาท ท�ำให้มีโครงการท่ีเปิดขายทั้งสิ้น 27 
โครงการ มูลค่าโครงการรวม จ�ำนวน 27,598.01 ล้านบาท ในปี 2558  มี
ยอดขายรวมจ�ำนวน 14,275.43 ล้านบาท โดยมยีอดขายในปี 2558 เท่ากบั 
2,259.23 ล้านบาท และมียอดการรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์
ประมาณ 2,482.86 ล้านบาท  

ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยเปิดขายโครงการใหม่ 1 โครงการ มูลค่า
โครงการประมาณ 1,000 ล้านบาท ท�ำให้มีโครงการท่ีเปิดขายทั้งสิ้น 26 
โครงการ มูลค่าโครงการรวม จ�ำนวน 26,405.40 ล้านบาท ในปี 2559  มี
ยอดขายรวมจ�ำนวน 15,083.09 ล้านบาท โดยมยีอดขายในปี 2559 เท่ากบั 
2,777.95 ล้านบาท และมียอดการรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์
ประมาณ 2,872.90 ล้านบาท

และในปี 2560 บรษิทัและบรษิทัย่อยมโีครงการท่ีเปิดขายทัง้สิน้ 24 โครงการ 
มูลค่าโครงการรวม จ�ำนวน 25,481.61 ล้านบาท ในปี 2560  มียอดขาย
รวมจ�ำนวน 17,145.36 ล้านบาท โดยมียอดขายในปี 2560 เท่ากับ 
2,899.65 ล้านบาท และมียอดการรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์
ประมาณ 3,014.41 ล้านบาท 

	
ก�ำไรขั้นต้นจากการขายอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ ใน ปี 2558 ปี 2559 
และปี 2560 บริษัทมีก�ำไรขั้นต้นเท่ากับ 756.62 ล้านบาท 836.98 ล้านบาท 
และ 890.91 ล้านบาท ตามล�ำดบั โดยอัตราก�ำไรขัน้ต้น ในปี 2559 ก�ำไรขัน้ต้น
เพ่ิมขึ้นร้อยละ 10.62 เนื่องจากมีการรับรู้รายได้ท่ีเพ่ิมขึ้น และในปี 2560 
ก�ำไรขั้นต้นเพิ่มขึ้นร้อยละ 6.44 เนื่องจากมีการรับรู้รายได้ที่เพิ่มขึ้น

ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 
2,482.86 ล้านบาทโดยยอดรายได้อสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวมียอดสูงกว่า
ยอดที่รับรู้รายได้ในปี 2557 จ�ำนวน 110.03 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4.64 
เนื่องจากบริษัทมีการรับรู้รายได้เพิ่มขึ้นจากบ้านทาวน์เฮ้าส์ และ อาคารชุด
พักอาศัย ส่งผลให้การรับรู้รายได้ในปี 2558 สูงขึ้น

ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 
2,872.90 ล้านบาท โดยยอดรายได้อสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวมียอดสูงกว่า
ยอดทีร่บัรูร้ายได้ในปี 2558 จ�ำนวน 390.04 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 15.71 
เน่ืองจากบริษัทมกีารรับรู้รายได้เพ่ิมขึน้จากบ้านเดีย่วและบ้านทาวน์เฮ้าส์ ส่ง
ผลให้การรับรู้รายได้ในปี 2559 สูงขึ้น

ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์
3,014.41 ล้านบาท โดยยอดรายได้อสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวมียอดสูงกว่า
ยอดที่รับรู้รายได้ในปี 2559 จ�ำนวน 141.51 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4.93 
เน่ืองจากบริษัทมกีารรับรู้รายได้เพ่ิมขึน้จากบ้านเดีย่วและบ้านทาวน์เฮ้าส์ ส่ง
ผลให้การรับรู้รายได้ในปี 2560 สูงขึ้น

ก. รายได้
รายได ้หลักของบริษัทและบริษัทย ่อยมาจากรายได ้จากการขาย
อสังหาริมทรัพย์ ประเภทหมู่บ้านจัดสรร และประเภท  อาคารชุดพักอาศัย ปี 
2558 ปี 2559 ปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 2,482.86 ล้านบาท 2,872.90 ล้านบาท และ 
3,014.41 ล้านบาทตามล�ำดับ 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทและบริษัทย่อย จะมีรายได้มา
จากสินค้า 3 ประเภท ได้แก่ 
1.บ้านเดีย่ว/บ้านแฝด  2. ทาวน์เฮ้าส์/โฮมออฟฟิศ และ  3. อาคารชดุพกัอาศยั 
โดยโครงสร้างรายได้ของการขายอสังหาริมทรัพย์แต่ละประเภทประจ�ำปี 
2558 - 2560 มีดังนี้
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บริษัทมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ ปี 2558 มีรายได้จากบ้านเดี่ยว
ตลาดบนเท่ากับ 360.72 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 19.28 ของรายได้รวม 	
ในปี 2559 มีรายได้จากบ้านเดี่ยวตลาดบนเท่ากับ 571.70 ล้านบาท คิดเป็น
ร้อยละ 18.82 ของรายได้รวม และในปี 2560 มีรายได้จากบ้านเดี่ยวตลาด
บนเท่ากับ 240.51 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7.47 ของรายได้รวม

บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ ประเภทบ้านเดี่ยว
ตลาดกลาง ในปี 2558 ปี 2559 และ ปี 2560 เท่ากับ 360.72 ล้านบาท 
682.97 ล้านบาท และ 994.83 ล้านบาทตามล�ำดบั โดยปี 2559 เพิม่ขึน้ร้อยละ 
89.33 และ ปี2560 เพิ่มขึ้นร้อยละ 45.66 เมื่อเทียบกับปีก่อน

ด้านรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ ประเภททาวน์เฮ้าส์/โฮมออฟฟิศ ใน
ปี 2558 ปี 2559 และปี 2560 เท่ากับ 808.04 ล้านบาท 1,061.44 ล้านบาท 
และ 1,420.65 ล้านบาทตามล�ำดบั โดยในปี 2559 เพิม่ขึน้ร้อยละ 31.35 และ
ในปี 2560 เพิ่มขึ้นร้อยละ 33.84 เมื่อเทียบกับปีก่อน

บริษัทมีสัดส่วนยอดรับรู้รายได้ปี 2558 มีการรับรู้รายได้จากบ้านเดี่ยวสูง
กว่าทาวน์เฮ้าส์ฯ และอาคารชุดพักอาศัยมูลค่า 915.08  ล้านบาท คิดเป็น
ร้อยละ 36.86  ของรายได้อสงัหารมิทรพัย์ ในปี 2559 มกีารรบัรูร้ายได้จาก
บ้านเดี่ยวสูงกว่าทาวน์เฮ้าส์ฯ และอาคารชุดพักอาศัยมูลค่า 1,254.67 ล้าน
บาท คิดเป็นร้อยละ 43.67  ของรายได้อสังหาริมทรัพย์ และในปี 2560 มี
การรับรู้รายได้จากทาวน์เฮ้าส์ฯ สูงกว่า บ้านเดี่ยวและอาคารชุดพักอาศัย
มลูค่า 1,420.65 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 47.13  ของรายได้อสังหารมิทรพัย์

บรษิทัมรีายได้จากการให้เช่าและบรกิาร โดยผ่าน บรษิทั เพลนินารี ่มอลล์ และ
บริษัทในเครือ ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทปริญสิริ โดยในปี ในปี 2558 ปี 
2559 และ ปี 2560  บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายสินค้าเท่ากับ  

132.46 ล้านบาท 133.78 ล้านบาท และ 132.43 ล้านบาทตามล�ำดบั  เพิม่ขึน้
ร้อยละ 0.99 และลดลงร้อยละ 1.01 ตามล�ำดับ  

ข.ต้นทุนขาย
ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ประกอบด้วย ที่ดิน ค่าพัฒนาที่ดิน ค่าก่อสร้าง 
ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับโครงการ และดอกเบี้ยจ่าย โดยในปี 2558 ปี 2559 
และปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 
1,726.24 ล้านบาท 2,035.92 ล้านบาท และ 2,123.50 ล้านบาทตามล�ำดบั 
คดิเป็นร้อยละ 69.53 ร้อยละ 70.87 และร้อยละ 70.44 ของรายได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพย์ ตามล�ำดับ 

ส�ำหรับปี 2558 เนื่องจากวัสดุก่อสร้างมีการปรับลดลง จึงมีผลท�ำให้อัตรา
ต้นทุนขายลดลงด้วยเช่นกัน ในปี 2559 ต้นทุนขายเพิ่มขึ้นตามรายได้จาก
การขายอสังหาริมทรัพย์ที่เพิ่มขึ้น และในปี 2560 ต้นทุนขายลดลงจากการ
ควบคุมต้นทุนการก่อสร้างได้อย่างมีประสิทธิภาพ

ต้นทนุขายหลกัของบรษัิทและบรษัิทย่อยเป็นต้นทนุผนัแปร ประกอบด้วย ต้นทนุ
ทีด่นิ ต้นทนุก่อสร้าง ค่าใช้จ่ายเกีย่วกบัโครงการ และต้นทนุดอกเบีย้โครงการ 
เป็นต้น 

ค.ค่าใช้จ่ายรวม
ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายรวม เท่ากับ  516.15 ล้านบาท 
เมื่อเปรียบเทียบสัดส่วนค่าใช้จ่ายรวมต่อรายได้รวม จะเท่ากับร้อยละ 16.04 
เนื่องจากค่าใช้จ่ายส่วนใหญ่จะเป็นค่าใช้จ่ายคงที่ ปี 2558 ปี 2559 และปี 
2560 ค่าใช้จ่ายในการขาย เท่ากับ 165.08 ล้านบาท  115.78  ล้านบาท 
และ 89.58 ล้านบาทตามล�ำดบั ลดลงร้อยละ 29.86 และลดลงร้อยละ 22.63 
สาเหตุจากการควบคุมค่าใช้จ่ายอย่างมีประสิทธิภาพ

 
รายได้
 

 
ผู้ด�ำเนินการ

 

2558 2559 2560

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

บ้านเดี่ยวตลาดบน บริษัท 554.36 20.85 571.70 18.82 240.51 7.47

บ้านเดี่ยวตลาดกลาง/บ้านแฝด บริษัท 360.72 13.57 682.97 22.48 994.83 30.91

ทาวน์เฮ้าส์/โฮมออฟฟิศ บริษัท/ปริญเวนเจอร์ 808.04 30.39 1,061.44 34.95 1,420.65 44.15

อาคารชุดพักอาศัย บริษัท/ปริญเวนเจอร์ 759.74 28.58 556.79 18.33 358.42 11.14

รวมรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ บริษัท/ปริญเวนเจอร์ 2,482.86 93.39 2,872.90 94.58 3,014.41 93.67

รายได้จากการให้เช่าและบริการ เพลินนารี่ 132.46 4.98 133.78 4.41 132.43 4.12

รายได้จากการขายสินค้า ปริญสิริออกซิเจน(2017) 23.67 0.89 11.66 0.39 7.73 0.24

รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง ปริญสิริออกซิเจน(2017) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

รายได้อื่น บริษัท/บริษัทย่อย 19.75 0.74 18.89 0.62 63.57 1.97

รวมรายได้ทั้งสิ้น 2,658.74 100.00 3,037.23 100.00 3,218.14 100.00

หมายเหตุ:	 บ้านเดี่ยวตลาดบน ราคาขายตั้งแต่ 10 ล้านบาทขึ้นไป
	 บ้านเดี่ยวตลาดกลาง ราคาขายตั้งแต่ 4.5 - 10 ล้านบาท
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ง.ก�ำไร
บริษัทมีก�ำไรขั้นต ้น ในปี 2558 บริษัทมีก�ำไรขั้นต ้นจากยอดขาย
อสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 756.62 ล้านบาท โดยมีก�ำไรขั้นต้นเพ่ิมขึ้นร้อยละ 
9.97 ที่เพิ่มขึ้นซึ่งสัมพันธ์กับยอดรับรู้รายได้ ในปี 2559 บริษัทมีก�ำไรขั้นต้น
จากยอดขายอสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 836.98 ล้านบาท โดยมีก�ำไรขั้นต้น
เพิ่มขึ้นร้อยละ 10.62 และในปี 2560 บริษัทมีก�ำไรขั้นต้นจากยอดขาย
อสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 890.91 ล้านบาท โดยมีก�ำไรขั้นต้นเพ่ิมขึ้นร้อยละ 
6.44 ซึ่งสัมพันธ์กับยอดรับรู้รายได้ที่เพิ่มขึ้น

ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีก�ำไรสุทธิเท่ากับ 66.41 ล้านบาท โดยมี
อตัราส่วนก�ำไรสทุธร้ิอยละ 2.50 ทัง้นีก้�ำไรสุทธขิองบริษทัในปี 2558 ลดลง
ส่วนใหญ่เกิดจากการท่ีบริษัทมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ไม่เป็น	
ไปตามเป้าหมายท่ีตั้งไว้และค่าใช้จ่ายในการขายท่ีเพิ่มขึ้นเพื่อรองรับการเปิด
โครงการใหม่ส่วนอีกสาเหตุหน่ึงเกิดจากผลขาดทุนของบริษัทย่อยท่ีเริ่มเปิด
ด�ำเนินการในช่วงปลายปี2557

ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีก�ำไรสุทธิเท่ากับ 215.89 ล้านบาท 	
โดยมีอัตราส่วนก�ำไรสุทธิ ร้อยละ 7.15 ทั้งนี้ก�ำไรสุทธิของบริษัทในปี 2559 	
เพิ่มขึ้นจากรายได้อสังหาริมทรัพย์เพิ่มขึ้นและค่าใช้จ่ายที่ลดลงจากการ
ควบคุมอย่างประสิทธิภาพ

และในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีก�ำไรสุทธิเท่ากับ 317.01 ล้านบาท 	
โดยมอีตัราส่วนก�ำไรสทุธิ ร้อยละ 10.05 ทัง้นีก้�ำไรสทุธิของบรษิทัในปี 2560 
เพิ่มขึ้นจากรายได้อสังหาริมทรัพย์เพิ่มขึ้นและค่าใช้จ่ายที่ลดลงจากการ
ควบคุมอย่างประสิทธิภาพ

จ.อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น
ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีอัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้นเท่ากับร้อยละ 
1.70 และในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีอัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้นเท่ากับ
ร้อยละ 5.43 และในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีอัตราผลตอบแทน	
ผู้ถือหุ้นเท่ากับร้อยละ 7.80

13.2การวิเคราะห์ฐานะการเงิน

สินทรัพย์

สนิทรพัย์รวมของบรษิทัและบรษัิทย่อย ณ สิน้ปี 2558 ปี 2559 และปี 2560 
มมีลูค่าเท่ากบั 9,842.46 ล้านบาท 9,034.84 ล้านบาท และ 8,430.63 ล้านบาท 
ตามล�ำดบั โดยปี 2558 สนิทรัพย์รวมของบริษทัและบริษัทย่อยประกอบด้วย
สินทรัพย์หมุนเวียนและสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนเท่ากับ 7,376.33 ล้านบาท และ 
2,466.14 ล้านบาทตามล�ำดบั คดิเป็นร้อยละ 74.94 และร้อยละ 25.06 ของ
สินทรัพย์รวม โดยสินทรัพย์ส่วนใหญ่ของบริษัทเป็นสินค้าคงเหลือจ�ำนวน 
6,742.96 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 68.51 ของสินทรัพย์รวม

ส�ำหรับปี 2559 สนิทรพัย์รวมของบรษิทัและบรษิทัย่อยประกอบด้วยสนิทรพัย์
หมนุเวยีนและสนิทรพัย์ไม่หมนุเวยีนเท่ากบั 6,510.42 ล้านบาท และ 2,524.43 
ล้านบาทตามล�ำดบั คดิเป็นร้อยละ 72.06 และร้อยละ 27.94 ของสนิทรพัย์รวม 
โดยสนิทรัพย์ส่วนใหญ่ของบริษัทเป็นสนิค้าคงเหลอืจ�ำนวน 5,904.31 ล้านบาท 
คิดเป็นร้อยละ 65.35 ของสินทรัพย์รวม

ส�ำหรับปี 2560 สนิทรพัย์รวมของบรษิทัและบรษิทัย่อยประกอบด้วยสนิทรพัย์
หมนุเวยีนและสนิทรพัย์ไม่หมนุเวยีนเท่ากบั 5,325.44 ล้านบาท และ 3,105.19 
ล้านบาทตามล�ำดบั คดิเป็นร้อยละ 63.17 และร้อยละ 36.83 ของสนิทรพัย์รวม 
โดยสินทรัพย์ส่วนใหญ่ของบริษัทเป็นสินค้าคงเหลือจ�ำนวน 4,678.18 ล้าน
บาท คิดเป็นร้อยละ 55.49 ของสินทรัพย์รวม

ลูกหนี้การค้า-สุทธิ

ณ สิ้น ปี 2558 ปี 2559 และปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีลูกหนี้การค้า
สุทธิเท่ากับ 5.91 ล้านบาท 3.67 ล้านบาท และ 4.67 ล้านบาท ตามล�ำดับ 
โดยในปี 2558 ลูกหนี้การค้าสุทธิลดลงจากลูกหนี้ระยะสั้นที่ลดลง และมีการ
หักค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ ในปี 2559 ลูกหนี้การค้าสุทธิลงลงจากลูกหนี	้
การค้าระยะสัน้ และในปี 2560 ลกูหนีก้ารค้าสทุธิเพิม่ขึน้จากลกูหนีร้ะยะสัน้เพิม่ขึน้

โดยมีรายละเอียดของลูกหนี้การค้า ณ สิ้นปี 2558 ปี 2559 และปี 2560 ดังแสดงในตาราง

รายละเอียดลูกหนี้ ณ 31 ธันวาคม 2558 ณ 31 ธันวาคม 2559 ณ 31 ธันวาคม 2560

ในก�ำหนด 3,990,853.51 3,349,097.14 3,519,580.93

เกินก�ำหนดระหว่าง 1 - 90 วัน 1,516,952.74 571,738.72 1,047,500.86

เกินก�ำหนดระหว่าง 91 - 180 วัน 616,642.56 48,150.00 0.00

เกินก�ำหนดระหว่าง 181 - 360 วัน 145,604.23 0.00 840.00

เกินก�ำหนดเกินกว่า 360 วัน 13,672,891.00 13,918,681.00 13,918.689.73

รวม 19,942,944.04 17,887,666.86 18,486,611.52

หัก ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 14,030,080.50 13,918,681.00 13,918,689.73

ลูกหนี้การค้า-สุทธิ 5,912,863.54 3,968,985.86 4,567,921.79
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บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายตั้งส�ำรองค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ โดยประเมิน
จากลูกหน้ีท่ีบริษัทและบริษัทย่อยคาดว่าจะเรียกเก็บเงินไม่ได้ ประกอบกับ
ประวัติการจ่ายช�ำระหนี้ที่ผ่านมาในอดีตมาร่วมในการพิจารณา ณ สิ้นปี 
2558 ปี 2559 และปี 2560 บรษิทัและบรษิทัย่อยมค่ีาเผือ่หนีส้งสยัจะสญูรวม
เท่ากับ 14.03 ล้านบาท 13.92 ล้านบาท และ 13.92 ล้านบาทตามล�ำดับ 
	 	

ทั้งนี้ บริษัทและบริษัทย่อยมีลูกหนี้เกินกว่า 360 วัน ณ สิ้น ปี 2558 ปี 2559 
และปี 2560 เท่ากับ 13.67 ล้านบาท13.92  ล้านบาท และ 13.92 ล้านบาท
ตามล�ำดับ โดยเป็นลูกหนี้ค้าวัสดุก่อสร้างของบริษัท ปริญสิริ ออกซิเจน 
(2017) จ�ำกัด ซึ่งปัจจุบันฝ่ายบริหารได้มีการก�ำหนดนโยบายที่ชัดเจนเกี่ยว
กับการก�ำหนดวงเงิน อายุหนี้ และการด�ำเนินการฟ้องร้องเพื่อให้ลูกหนี้	
กลุ่มดังกล่าวช�ำระหนี้ รวมไปถึงการปรับปรุงเงื่อนไขการจ่ายเงินค่างวด	
งานในการก่อสร้างของผูร้บัเหมา โดยบรษิทัสามารถน�ำค่าวสัดกุ่อสร้างที ่	

บรษิทั ปริญสิริ ออกซิเจน (2017) จ�ำกัด จ�ำหน่ายให้กับผู้รับเหมาไปหักออก
จากค่างวดงานในการก่อสร้างที่บริษัทต้องจ่ายให้กับผู้รับเหมาได้ โดยในปี 
2560 บริษัทมีลูกหนี้การค้าระยะสั้นเพิ่มขึ้น
 
	 	
การช�ำระเงินของโครงการที่ด�ำเนินการอยู่ในปัจจุบัน

ส�ำหรับในปี 2560 บริษัทมียอดเงินที่ถึงก�ำหนดช�ำระจากลูกหน้ีสะสมตาม	
วิธีค่างวดท่ีถึงก�ำหนดช�ำระเท่ากับ 17,080.12 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
99.62 ของมูลค่าโครงการที่ขายแล้ว ในจ�ำนวนนี้มียอดเงินที่ช�ำระแล้วสะสม
จ�ำนวน 17,080.12  ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 99.62  ของเงินที่ถึงก�ำหนด
ช�ำระสะสม โดยมยีอดเงนิทีค้่างช�ำระสะสมจ�ำนวน 0.00 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 
0.00 ของเงินที่ถึงก�ำหนดช�ำระสะสม และมียอดคงเหลือที่ยังไม่ถึงก�ำหนด
ช�ำระจ�ำนวน 62.25 ล้านบาท คิดเป็น 0.36 ของมูลค่าโครงการที่ขายแล้ว 
โดยมีรายละเอียดดังนี้
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ตารางรายละเอียดการช�ำระเงินของโครงการที่ด�ำเนินการอยู่ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560

โครงการ มูลค่าที่ขาย
แล้ว

เงินที่ถึงก�ำหนดช�ำระสะสม เงินที่ช�ำระแล้วสะสม ยอดคงค้างสะสม คงเหลือจ�ำนวนเงินที่ยัง
ไม่ถึงก�ำหนดช�ำระ

ล้านบาท ร้อยละของ
มูลค่าที่ขายได้ ล้านบาท ร้อยละของ

มูลค่าที่ขายได้ ล้านบาท ร้อยละของ
มูลค่าที่ขายได้ ล้านบาท ร้อยละของ

มูลค่าที่ขายได้

ปริญสิริ-นวมินทร์ 709.32 709.32 100.00 709.32 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

ปริญญดา-แจ่มจันทร์ 157.14 157.14 100.00 157.14 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

สิริทาวารา 1,140.22 1,140.22 100.00 1,140.22 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

ซีรีน พระราม 2 - ท่าข้าม 765.85 765.85 100.00 765.85 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

ซีรีน เพชรเกษม พุทธมณฑลสาย 3 934.51 934.51 100.00 934.51 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

ปริญญ์ สาทร ราชพฤกษ์ 1,257.66 1,229.92 97.79 1,229.92 97.79 0.00 0.00 27.74 2.21

อิคอนเนเจอร์  พระราม 2 464.50 464.50 100.00 464.50 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

อิคอนเนเจอร์ รามอินทรา 109 809.73 792.52 97.87 792.52 97.87 0.00 0.00 17.21 2.13

รวมบ้านเดี่ยว 6,238.92 6,193.97 99.28 6,193.97 99.28 0.00 0.00 44.95 0.66

ซิตี้เซนส์ พระราม 2-ท่าข้าม 400.50 388.93 97.11 388.93 97.11 0.00 0.00 11.57 2.89

ซิกเนเจอร์ เอกชัย-บางบอน 720.75 720.75 100.00 720.75 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

ซิกเนเจอร์ รามอินทรา (พระยาสุเรนทร์ 
24) 356.46 352.78 98.97 352.78 98.97 0.00 0.00 3.68 1.03

โคราซอน ประชาชืน่ 400.18 400.18 100.00 400.18 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

ซิตี้เซนส์ เพชรเกษม 69 735.65 735.65 100.00 735.65 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

ซิตี้เซนส์ รามอินทรา (พระยาสุเรนทร์ 30) 504.28 501.62 99.47 501.62 99.47 0.00 0.00 2.66 0.53

ซิตี้เซนส์ ศาลายา 530.96 530.96 100.00 530.96 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

รวมทาวน์เฮ้าส์ 3,648.78 3,630.87 99.51 3,630.87 99.51 0.00 0.00 17.91 0.49

The Pulse ลาดพร้าว 44 320.85 320.85 100.00 320.85 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

เดอะคอมพลีท ราชปรารภ 1,640.19 1,640.19 100.00 1,640.19 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

บริดจ์ พหลโยธิน 587.47 587.47 100.00 587.47 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

สมาร์ท คอนโด พระราม 2 1,918.99 1,918.99 100.00 1,918.99 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

บริดจ์ สาทร-นราธิวาส 370.34 370.34 100.00 370.34 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

สมาร์คอนโด วัชรพล 728.88 728.88 100.00 728.88 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

เซล รัตนาธิเบศร์ 995.07 992.68 99.76 992.68 99.76 0.00 0.00 2.39 0.24

เซล ศาลายา (1 ,3 ,5 ,7 ,9 ,11) 279.92 279.92 100.00 279.92 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

รวมคอนโดปริญสิริ 6,841.70 6,839.32 99.97 6,839.32 99.97 0.00 0.00 2.39 0.03

รวมปริญสิริ 16,729.40 16,664.15 99.61 16,664.15 99.61 0.00 0.00 65.25 0.37

อิคอนเนเจอร์ ศาลายา 158.29 158.29 100.00 158.29 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

รวมบ้านเดี่ยว 158.29 158.29 100.00 158.29 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

เซล ศาลายา (2 ,4 ,6 ,8 ,10) 257.68 257.68 100.00 257.68 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

รวมคอนโดปริญเวนเจอร์ 257.68 257.68 100.00 257.68 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

รวมปริญเวนเจอร์ 415.96 415.96 100.00 415.96 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

รวมปริญสิริ+ปริญเวนเจอร์ 17,145.36 17,080.12 99.62 17,080.12 99.62 0.00 0.00 65.25 0.36

(หน่วย : ล้านบาท)

หมายเหตุ: เก็บข้อมูลโดยวิธีเงินค่างวดที่ครบก�ำหนดช�ำระ โดยบริษัทยังไม่โอนกรรมสิทธิ์บ้านให้กับลูกหนี้ โดยยอดเงินค้างช�ำระที่ปรากฏในตารางข้างต้นจะแตกต่างจากลูกหนี้ค้างช�ำระในหมายเหตุประกอบ	
           งบการเงิน เนื่องจากบันทึกโดยใช้วิธีรับรู้เมื่องานเสร็จและโอนกรรมสิทธิ์ให้ผู้ซื้อแล้ว การเก็บตัวเลขด้วยวิธีที่ต่างกันนี้ ท�ำให้ยอดลูกหนี้ค้างช�ำระในตารางข้างต้นมียอดสูงหรือต�่ำกว่าเงินค้างช�ำระ	
            ในงบการเงิน
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(หน่วย : บาท)

สินค้าคงเหลือ

ปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินค้าคงเหลือเท่ากับ 6,742.96 ล้านบาท 
ส่วนใหญ่เกดิจากสนิค้าคงเหลอืประเภททีด่นิและค่าพฒันาท่ีดนิ คดิเป็นร้อยละ 
55.73 ของยอดรวมสินค้าคงเหลือ

ปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินค้าคงเหลือเท่ากับ 5,904.31 ล้านบาท 
ส่วนใหญ่เกดิจากสนิค้าคงเหลอืประเภททีด่นิและค่าพฒันาท่ีดนิ คดิเป็นร้อยละ 
53.68 ของยอดรวมสินค้าคงเหลือ

ปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินค้าคงเหลือเท่ากับ 4,678.18 ล้านบาท 
ส่วนใหญ่เกดิจากสนิค้าคงเหลอืประเภททีด่นิและค่าพัฒนาทีด่นิ คดิเป็นร้อยละ 
52.85 ของยอดรวมสินค้าคงเหลือ

โดยมีรายละเอียดของสินค้าคงเหลือ  ณ  สิ้น ปี  2558 ปี 2559 และปี 2560 ดังแสดงในตาราง

รายละเอียด ณ 31 ธันวาคม 2558 ณ 31 ธันวาคม 2559 ณ 31 ธันวาคม 2560

สินค้าส�ำเร็จรูป

     -  อาคารชุด 129,977,300.75 51,672,334.61 44,366,203.89

     -  บ้านเพื่อขาย 26,454,516.52 22,454,516.76 24,468,941.59

     -  วัสดุก่อสร้าง 6,058,574.21 530,471.46 25,342.95

     -  วัสดุสิ้นเปลือง 2,443,230.29 1,672,645.03 1,648,515.61

ที่ดินและค่าพัฒนาที่ดิน 3,757,629,249.51 3,169,813,368.68 2,472,540,968.69

งานระหว่างก่อสร้าง 1,959,328,823.56 1,770,036,967.08 1,425,325,452.81

ค่าใช้จ่ายเกี่ยวข้องกับโครงการ 292,382,772.36 269,582,805.76 232,294,961.20

ดอกเบี้ยรอการตัดบัญชี 568,682,362.26 618,549,972.29 477,510,740.33

รวม 6,742,956,829.46 5,904,313,081.67 4,678,181,127.07

ณ สิน้ ปี 2558 ปี 2559 และปี 2560 ทีด่นิพร้อมส่ิงปลกูสร้างแต่ละโครงการ
ของบริษัทและบริษัทย่อย จ�ำนวน 6,548.16 ล้านบาท 5,109.26 ล้านบาท 
และ 4,116.61 ล้านบาทตามล�ำดบั (เฉพาะกจิการ จ�ำนวน 5,921.18 ล้านบาท 
4,424.29  ล้านบาท และ3,008.05 ล้านบาทตามล�ำดบั) โดยได้น�ำไปจดจ�ำนอง
เป็นหลักทรัพย์ค�้ำประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบัน
การเงิน วงเงินอาวัลตั๋วสัญญาใช้เงิน และเงินกู้ยืมระยะยาว วงเงินในการให้
ธนาคารออกหนังสอืค�ำ้ประกนั และค�ำ้ประกนัเงนิกูย้มืของบริษทัย่อยแห่งหนึง่

ณ สิ้น ปี 2558 ปี 2559 และปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกดอกเบี้ย
จ่ายเป็นต้นทุนโครงการ จ�ำนวน 255.85 ล้านบาท 196.72 ล้านบาท และ 
141.19 ล้านบาทตามล�ำดับ

บริษัทไม่มีความจ�ำเป็นต้องต้ังส�ำรองการด้อยค่าของทรัพย์สิน เนื่องจาก
บริษัทได้ว่าจ้างผู้ประเมินราคาอิสระ ซึ่งเป็นบริษัทที่ได้รับความเห็นชอบจาก

ส�ำนกังานคณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ ท�ำการประเมนิ
ราคาทีด่นิและสิง่ปลกูสร้างทีม่ไีว้เพือ่ขายของบรษิทัและบรษิทัย่อย ซึง่ผลการ
ประเมินราคาทรัพย์สินมีมูลค่าสูงกว่าราคาทุนเดิม 

ที่ดินและอุปกรณ์-สุทธิ

ณ สิน้ ปี 2558 ปี 2559 และปี 2560 บรษิทัและบรษิทัย่อยมทีีด่นิและอปุกรณ์
สุทธิ จ�ำนวน 265.05 ล้านบาท 252.38    ล้านบาท และ 228.60 ล้านบาท
ตามล�ำดบั ในปี 2560  ลดลงร้อยละ 9.42 ในปี 2560 ส่วนใหญ่ประกอบด้วย 
ที่ดิน อาคารและค่าตกแต่งอาคารและส�ำนักงานเพื่อใช้ในการด�ำเนินงานของ
บรษัิท เพลนินารี ่มอลล์ จ�ำกดั และ บรษัิท ปรญิสริ ิออกซเิจน (2017) จ�ำกดั 
การลงทุนในเครื่องจักร และ ยานพาหนะ
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(หน่วย : บาท)

โดยมีรายละเอียดของที่ดินและอุปกรณ์สุทธิ ณ วันสิ้น ปี 2558 ปี 2559 และ ปี 2560 ดังแสดงในตาราง

ที่ดินรอการพัฒนา

ณ สิน้ปี 2558 และปี 2559 บรษิทัและบรษิทัย่อยมีทีด่นิรอการพฒันาเท่ากับ 
1,233.72 ล้านบาท และ 1,310.23 ล้านบาทตามล�ำดับ เพ่ิมขึ้นจ�ำนวน 
76.52 ล้านบาท ส่วนใหญ่เกิดจากมีที่ดินรอพัฒนาเพิ่มขึ้น 1 แปลง เท่ากับ 
73.00 ล้านบาท 

และ ณ สิ้นปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีที่ดินรอการพัฒนาเท่ากับ 
1,935.38 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อนจ�ำนวน 625.15ล้านบาท เกิดจากมี
การจัดประเภทสินค้าคงเหลือโครงการที่ยังไม่พัฒนา 1 แปลง เท่ากับ 
655.13 ล้านบาท เป็นที่ดินรอพัฒนา และจัดประเภทที่ดินรอพัฒนาที่เริ่มมี
การพัฒนาโครงการ เท่ากับ 29.99 ล้านบาท เป็นสินค้าคงเหลือ

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

ณ สิ้นปี 2558 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ของบริษัทและบริษัทย่อย 
จ�ำนวน 838.73 ล้านบาท ซึ่งเกิดจากการพัฒนาศูนย์การค้าขนาดเล็ก 
บริษัทได้น�ำอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนทั้งจ�ำนวนเป็นหลักประกันในการ
ค�้ำประกันเงินกู้ยืมระยะยาวของบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง	

ณ สิ้นปี 2559 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ของบริษัทและบริษัทย่อย 
จ�ำนวน 815.59 ล้านบาท ซึ่งเกิดจากการพัฒนาศูนย์การค้าขนาดเล็ก 
บริษัทได้น�ำอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนทั้งจ�ำนวนเป็นหลักประกันในการ
ค�้ำประกันเงินกู้ยืมระยะยาวของบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง	

รายละเอียด ณ 31 ธันวาคม 2558 ณ 31 ธันวาคม 2559 ณ 31 ธันวาคม 2560

ที่ดิน 69,556,768.28 73,666,101.42 73,666,101.42

อาคารและสิ่งปลูกสร้าง 44,543,667.22 45,774,175.51 51,820,816.84

เครื่องจักร 4,158,222.01 4,158,222.01 4,158,222.01

เครื่องจักรและอุปกรณ์ 35,241,681.26 35,539,047.05 35,384,629.94

แคมป์คนงาน 471,748.63 471,748.63 471,748.63

ตกแต่งและส่วนปรับปรุงอาคาร 109,249,573.26 109,249,573.26 101,667,073.26

เครื่องตกแต่งส�ำนักงาน 8,152,762.87 8,525,428.87 8,218,882.87

เครื่องใช้ส�ำนักงาน 25,345,358.87 28,961,789.54 27,912,464.65

คอมพิวเตอร์ 41,038,522.12 41,009,048.62 39,296,106.82

ยานพาหนะ 28,193,673.47 31,934,873.47 46,535,167.67

งานระหว่างก่อสร้าง 1,534,950.52 6,305,300.71 625,442.24

รวม 367,486,928.51 385,595,363.09 389,756,656.35

ค่าเสื่อมราคาสะสม 99,693,722.39 130,472,150.31 158,134,487.17

ค่าเผื่อการด้อยค่า 2,742,542.88 2,742,542.88 3,025,585.89

ที่ดินและอุปกรณ์-สุทธิ 265,050,663.24 252,380,669.90 228,596,583.29

ณ สิ้นปี 2560 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ของบริษัทและบริษัทย่อย 
จ�ำนวน 793.21 ล้านบาท ซึ่งเกิดจากการพัฒนาศูนย์การค้าขนาดเล็ก 
บริษัทได้น�ำอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนทั้งจ�ำนวนเป็นหลักประกันใน	
การค�้ำประกันเงินกู้ยืมระยะยาวของบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง	

เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน

ณ สิน้ ปี 2558 ปี 2559 และ ปี 2560 บรษิทัและบรษิทัย่อยมเีงนิฝากธนาคาร
ทีม่ภีาระผกูพันเท่ากบั 47.71 ล้านบาท 74.18 ล้านบาท และ 82.65 ล้านบาท
ตามล�ำดับ โดยในปี 2560 เงินฝากออมทรัพย์บางส่วนของบริษัท จ�ำนวน 
48.85 ล้านบาท เป็นเงินฝากมาจากการเรียกเก็บค่าสาธารณูปโภค	
ส่วนกลางจากลกูค้าซึง่บรษิทัฯและบรษิทัย่อยมภีาระผกูพันทีต้่องโอนส่งมอบ
เงนิดงักล่าว เมือ่ได้มกีารจดัตัง้นติบิคุคลหมูบ้่านจดัสรรแต่ละโครงการแล้วเสรจ็ 
โดยบริษัทและบริษัทย่อยได้บันทึกหนี้สินดังกล่าวเป็นเจ้าหน้ีอื่น ส่วนท่ีเหลือ	
น�ำไปเป็นหลักทรัพย์ค�้ำประกันเพื่อในการให้ธนาคารออกหนังสือค�้ำประกัน

สภาพคล่อง

กระแสเงินสดจากการด�ำเนินงาน

ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดใช้ไปจากกิจกรรมด�ำเนินงาน
เพ่ิมขึน้เท่ากับ 683.42 ล้านบาท เน่ืองจากการจ่ายเงนิเพ่ิมพัฒนาโครงการเพิม่ขึน้
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ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดใช้ไปจากกิจกรรมด�ำเนินงาน
เพิ่มขึ้นเท่ากับ 1,013.02 ล้านบาท เนื่องจากการจ่ายเงินเพื่อพัฒนา
โครงการเพิ่มขึ้น

ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดใช้ไปจากกิจกรรมด�ำเนินงาน
เพิ่มขึ้นเท่ากบั 864.58 ล้านบาท เนือ่งจากการขายอสังหาริมทรัพย์ท่ีเพ่ิมขึน้

กระแสเงินสดจากการลงทุน

ในปี 2558 บรษิทัและบรษิทัย่อยมกีระแสเงนิสดใช้ไปในการลงทนุลดลงเท่ากับ 
81.27 ล้านบาท โดยหลักมาจากการให้กู้ยืมแก่บุคคลอื่น และ เกิดจากการ
ซื้ออุปกรณ์และเครื่องใช้ส�ำนักงาน

ในปี 2559 บรษิทัและบรษิทัย่อยมกีระแสเงนิสดใช้ไปในการลงทนุลดลงเท่ากับ 
25.70 ล้านบาท โดยหลกัมาจากเงินฝากประจ�ำทีม่ภีาระผกูพนั และ งานระหว่างท�ำ 
รวมถึงการซื้ออุปกรณ์และเครื่องใช้ส�ำนักงาน

ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดได้มาจากการลงทุนเท่ากับ 
5.03 ล้านบาท โดยหลักมาจากเงินฝากประจ�ำที่มีภาระผูกพัน และ การซื้อ
อุปกรณ์และเครื่องใช้ส�ำนักงาน

กระแสเงินสดจากการจัดหาเงิน

ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน
สทุธลิดลงเท่ากบั 516.95 ล้านบาท ลดลงเนือ่งจากการจ่ายช�ำระคืนเงนิกูยื้ม

ในปี 2559 บรษิทัและบรษิทัย่อยมกีระแสเงนิสดได้มาจากกิจกรรมจดัหาเงนิสทุธิ
ลดลงเท่ากับ 1,029.74 ล้านบาท ลดลงจากการคนืเงนิกูย้มืระยะส้ันและระยะยาว
จากสถาบนัการเงิน และการจ่ายเงนิปันผล

ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน
สุทธิลดลงเท่ากับ 835.83 ล้านบาท ลดลงจากการคืนเงินกู้ยืมระยะสั้น 	
การจ่ายช�ำระหุ้นกู้ และการจ่ายเงินปันผล

กระแสเงินสดสุทธิ

โดยสรปุ ณ สิน้ปี 2558 ปี 2559 และ ปี 2560 บรษิทัและบรษิทัย่อย มกีระแส
เงินสดสุทธิเท่ากับ 85.20 ล้านบาท ลดลง 42.43 ล้านบาทและลดลง 	
33.77 ล้านบาทตามล�ำดบั ในปี 2559 ลดลงร้อยละ 149.80 และในปี 2560 
ลดลงร้อยละ 1.80

อัตราส่วนสภาพคล่อง

อตัราส่วนสภาพคล่องส�ำหรบั ปี 2558 ปี 2559 และ ปี 2560 เท่ากบั  2.64 เท่า 
2.71 เท่า และ 3.17 เท่าตามล�ำดับ และมีอัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็วใน
ระยะเวลาดังกล่าวเท่ากับ 0.23 เท่า 0.25 เท่า และ 0.39 เท่าตามล�ำดับ โดย
ในปี 2560 อัตราส่วนสภาพคล่องปรับตัวสูงขึ้นจากปี 2559 เนื่องจาก
สินทรัพย์หมุนเวียนที่ลดลง

รายจ่ายลงทุน

ในปี 2548 และปี 2549 บรษิทัและบรษัิทย่อยมรีายจ่ายลงทนุจ�ำนวน 173.69 
ล้านบาท และ 63.32 ล้านบาท โดยในปี 2548 บริษัทได้เข้าลงทุนในบริษัท 
ปริญสิร ิออกซิเจน (2017) จ�ำกดั ด�ำเนนิธรุกจิรบัเหมาก่อสร้างและจ�ำหน่าย
วสัดกุ่อสร้าง ในสดัส่วนร้อยละ 99.99 ของทนุจดทะเบยีน เพือ่เป็นหน่วยธรุกจิ
หนึง่ของบรษิทั ในการควบคุมต้นทุนค่าวัสดุก่อสร้าง ส�ำหรับการพัฒนา
โครงการของบริษัท และเพื่อเสริมศักยภาพในการแข่งขัน จ�ำนวน 32.00 
ล้านบาท อีกทั้งลงทุนในกองทนุเปิดตราสารหนี ้ ซึง่ในขณะนัน้บริษทัมสีภาพ
คล่องมาก จงึได้น�ำเงนิไปลงทนุเพือ่ก่อให้เกดิประโยชน์ ทัง้นีใ้นระหว่างปีมกีาร
ซือ้และขายสทุธ ิ139.14 ล้านบาท และร่วมทนุกบับรษิทั ยนูเิวนเจอร์ จ�ำกดั (มหาชน) 
จดัตัง้บรษิทั ปรญิเวนเจอร์ จ�ำกดั เพ่ือด�ำเนนิธรุกจิพัฒนาอสงัหารมิทรพัย์ 
ในสดัส่วนร้อยละ 51 ของทนุจดทะเบยีน โดยในปีดงักล่าวลงทนุในบรษิทั ปริ
ญเวนเจอร์ จ�ำกัด ทั้งสิ้น 2.55 ล้านบาท

ในปี 2549 บริษัทช�ำระทุนจดทะเบียนในบริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด เพิ่มอีก
จ�ำนวน 36.34 ล้านบาท และมีเงินลงทุนชั่วคราว โดยบริษัทและบริษัทย่อย
ได้น�ำเงินไปลงทุนในกองทุนเปิด-ตราสารหนี้ ซึ่งเงินลงทุนส่วนใหญ่เป็น	
เงินลงทุนของบริษัท ปริญสิริ ออกซิเจน (2017) จ�ำกัด ในระหว่างปีมีการ
ซ้ือและขายสทุธขิองเงนิลงทนุในกองทนุเปิดตราสารหนีเ้ท่ากบั 26.98 ล้านบาท

ในปี 2550 บริษัทช�ำระทุนจดทะเบียนในบริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด 	
ตามสัดส่วนการถือหุ ้น เพ่ิมอีกจ�ำนวน 12.11 ล้านบาท ท�ำให้บริษัท 	
ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด เรียกช�ำระค่าหุ้นครบตามจ�ำนวนทุนจดทะเบียนที่ระบุไว้
จ�ำนวน 100.00 ล้านบาท และบริษัทได้จดัต้ัง บริษัท ปริญสริิ โอโซโน่ จ�ำกดั 
เพื่อด�ำเนินธุรกิจค้าและให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งบริษัทมีสัดส่วนการถือหุ้น
ร้อยละ 99.99 และมีทุนจดทะเบียนช�ำระเต็มจ�ำนวนค่าหุ้น 2 ล้านบาท และมี
เงินลงทุนชั่วคราว โดยบริษัทและบริษัทย่อยได้น�ำเงินไปลงทุนในกองทุน	
เปิด-ตราสารหน้ี ซ่ึงเงินลงทุนส่วนใหญ่เป็นเงินลงทุนของบริษัท ปริญสิริ 
ออกซเิจน (2017) จ�ำกดั ในระหว่างปีมกีารซือ้และขายสทุธขิองเงนิลงทนุใน
กองทุนเปิดตราสารหนี้เท่ากับ 16.07 ล้านบาท

ในปี 2553 บริษทั ได้มกีารลงทนุซือ้หุน้ในส่วนทีเ่หลอืของบรษิทั ปริญเวนเจอร์ จ�ำกดั 
จากบริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ�ำกัด (มหาชน) ท�ำให้บริษัท ปริญสิริ ได้ถือหุ้นใน
บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด ในสัดส่วนร้อยละ 100

ในปี 2556 บริษัทได้เข้าลงทุนใน บริษัท   เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด 	
ด�ำเนนิธรุกจิประเภทศนูย์การค้า ด้วยทนุจดทะเบียนเริม่แรกจ�ำนวน 1 ล้านบาท 
ต่อมามกีารเพ่ิมทนุจดทะเบยีนอกีจ�ำนวน 69 ล้านบาท รวมเป็นทนุจดทะเบียน 
70 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียน  และบริษัทได้
เข้าลงทุนใน บริษัท ปริญ เอนเนอร์จี จ�ำกัด ด�ำเนินธุรกิจผลิตและจ�ำหน่าย
ไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์ และพลังงานทดแทนส�ำหรับบ้านพักอาศัย 
อาคารส�ำนักงาน ออกแบบก่อสร้างโรงไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์  	
ตลอดจนดแูลบ�ำรุงรกัษาระบบไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย์ ด้วยทนุจดทะเบียน
จ�ำนวน 1 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียน  
นอกจากนีบ้รษิทัยงัให้เงนิกูย้มืระยะสัน้แก่ บริษทั ปริญสริ ิออกซเิจน (2017) จ�ำกดั 
เพื่อซื้อที่ดินมูลค่าประมาณ 43 ล้านบาทส�ำหรับใช้ในการสร้างโรงงาน โดย
ในปี 2557 บริษัท ปริญสิริ ออกซิเจน (2017) จ�ำกัด ได้จ่ายช�ำระเงินกู้ยืม
ดังกล่าวแล้ว
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ในปี 2557 บริษทัได้ลงทนุในบรษิทั เพลนิแลนด์ จ�ำกดั ซึง่ประกอบธรุกจิสวน
สนุกและศูนย์การเรียนรู้ส�ำหรับเด็ก ด้วยทุนจดทะเบียน 1 ล้านบาท คิดเป็น
สัดส่วนร้อยละ 99.97 ของทุนจดทะเบียน และ บริษัท อีทเทอรี่ จ�ำกัด ซึ่ง
ประกอบธุรกิจภัตตาคารร้านอาหาร ด้วยทุนจดทะเบียน 1 ล้านบาท คิดเป็น
สดัส่วนร้อยละ 99.97 ของทนุจดทะเบยีน ซึง่ทัง้สองบรษิทัเป็นบริษัทในเครือ
บริษัท เพลินนารี่ จ�ำกัด

แหล่งที่มาของเงินทุน

หนี้สิน

ณ สิ้นปี 2558 ปี 2559 และ ปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีหนี้สินมูลค่า   
5,947.55 ล้านบาท 5,058.23  ล้านบาท และ4,283.83 ล้านบาทตามล�ำดบั 
ซึ่งลดลงร้อยละ 14.95 และลดลงร้อยละ 15.31 ตามล�ำดับ

การเพิ่มขึ้นของหนี้สินรวมในปี 2558 สาเหตุมาจากการลดลงของหนี้สิน	
ระยะสัน้ ในปี 2559 สาเหตุมาจากการลดลงของเงนิกูย้มืระยะสัน้และระยะยาว
จากสถาบันการเงิน และการลดลงของหนี้สินระยะส้ันในปี 2560 สาเหตุ	
มาจากการลดลงของเงินกู้ยืมระยะสั้นและระยะยาวจากสถาบันการเงิน

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ในปี 2558 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท ประจ�ำปี 2558 มีมติให้จ่าย
เงนิปันผลเป็นเงินสดส�ำหรบัผลการด�ำเนนิงานปี 2557 ในอตัราหุน้ละ 0.05 บาท 
เป็นจ�ำนวนเงิน 61.00 ล้านบาท โดยจ่ายจากก�ำไรสุทธิ

ในปี 2559 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท ประจ�ำปี 2559 มีมติให้จ่าย
เงินปันผลเป็นเงินสดส�ำหรับผลการด�ำเนินงานปี 2558 ในอัตราหุ้นละ 0.05 
บาท เป็นจ�ำนวนเงิน 61.00 ล้านบาท โดยจ่ายจากก�ำไรสุทธิ

ในปี 2559 ทีป่ระชมุกรรมการบริษทั ณ วนัที ่9 สิงหาคม 2559 มมีตใิห้จ่าย
เงินปันผลระหว่างกาลเป็นเงินสดส�ำหรับผลการด�ำเนินงาน ประจ�ำปี 2559 
ในอตัราหุ้นละ 0.06 บาทต่อหุ้น เป็นจ�ำนวนเงนิ 73.20 ล้านบาทโดยจ่ายจาก
ก�ำไรสุทธิ

ในปี 2560 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท ประจ�ำปี 2560 มีมติให้จ่าย
เงินปันผลเป็นเงินสดส�ำหรับผลการด�ำเนินงานปี 2559 ในอัตราหุ้นละ 0.06 
บาท เป็นจ�ำนวนเงิน 73.20 ล้านบาท โดยจ่ายจากก�ำไรสุทธิ

ในปี 2560 ทีป่ระชมุกรรมการบริษทั ณ วนัที ่8 สิงหาคม 2560 มมีตใิห้จ่าย
เงินปันผลระหว่างกาลเป็นเงินสดส�ำหรับผลการด�ำเนินงาน ประจ�ำปี 2560 
ในอตัราหุ้นละ 0.06 บาทต่อหุ้น เป็นจ�ำนวนเงนิ 73.20 ล้านบาทโดยจ่ายจาก
ก�ำไรสุทธิ

ความเหมาะสมของโครงสร้างเงินทุน

ณ สิ้นปี 2558 ปี 2559 และ ปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีอัตราส่วน	
หนีส้นิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้เพิม่ขึน้อย่างต่อเน่ือง เท่ากับ 1.38 เท่า 1.13 เท่า 
และ 0.92 เท่าตามล�ำดับ ส�ำหรับปี 2560 ยอดหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น	

ลดลงจากปี 2559 เนือ่งจากบริษทัฯ ม ียอดหน้ีสนิลดลง ส�ำหรับอัตราส่วน
หน้ีสินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นโดยท่ัวไปของบริษัทในอุตสาหกรรมประมาณ 	
1 เท่า โดยบริษัทมีนโยบายรักษาอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นให้อยู่
ในระดับประมาณ 1.2 เท่า เพื่อเป็นการป้องกันความเสี่ยงของบริษัทและ	
ผู ้ลงทุน แต่ เนื่องจากบริษัทมีแผนงานขยายธุรกิจเพ่ิมขึ้นทั้งธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์และการลงทุนของบริษัทย่อย (Plearnary Mall) 	
คณะกรรมการจึงมีมติให้ปรับนโยบายอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น
เป็นประมาณ 1.5 เท่า เพื่อให้สอดคล้องกับการขยายธุรกิจ

13.3 ปัจจัยและอิทธิพลที่อาจมีผลต่อการด�ำเนินงานหรือ	
ฐานะการเงินในอนาคตหรือฐานะการเงินในอนาคต

จากเหตกุารณ์ต่างๆ ไม่ว่าจะเป็น ภาวะทางการเมอืงภายในประเทศ การชะลอตวั
ของเศรษฐกิจโลก ปัญหาราคาน�ำ้มนั อัตราดอกเบีย้ปรับตัวสงูขึน้ การขาด
ความเชือ่มัน่ของผูบ้รโิภค การเกดิภยัพบิตัต่ิางๆ เป็นต้น ล้วนเป็นปัจจยัส�ำคญั
ต่อความต้องการ และการตัดสินใจเลือกซื้อที่อยู่อาศัยของผู้บริโภค ดังนั้น
หากมีปัจจัยต่าง ๆ เข้ามากระทบต่อผู้บริโภคอาจท�ำให้ความต้องการของ	
ผู้บรโิภคต่อทีอ่ยูอ่าศยันั้นเปลีย่นแปลงไป ซึง่หากเป็นปัจจยัดา้นลบอาจท�ำให้
บริษัทขายสินค้าได้ช้าลง อาจส่งผลให้บริษัทมีภาระต้นทุนสินค้าคงเหลือ	
ในปรมิาณสูงขึน้ และอาจส่งผลกระทบต่อสภาพคล่อง รวมทัง้ความสามารถ
ในการท�ำก�ำไรของบริษัท

อย่างไรก็ตามจากการมุ ่งเน้นผลิตภัณฑ์และบริการ ภายใต้สโลแกน 	
“The Art Of Living” เพื่อให้ได้รับการยอมรับและความเชื่อมั่นจากลูกค้า
ภายใต้ตราสนิค้า “ปรญิสริ”ิ โดยบรษิทัมกีารลดผลกระทบดงักล่าวข้างต้น
ด้วยการท�ำวิจยัและศกึษาพฤตกิรรมของผูบ้รโิภคก่อนการพัฒนาโครงการ 
เพ่ือให้มัน่ใจว่าผลติภัณฑ์ของบริษทัตรงกบัความต้องการของลกูค้ามากทีส่ดุ 
ประกอบกับการวางแผนการก่อสร้างให้สอดคล้องกับประมาณการขาย 	
โดยหากเป็นโครงการใหญ่จะมีการแบ่งการพัฒนาโครงการออกเป็นระยะ 
(เฟส) ซึ่งหากบริษัทขายสินค้าได้ช้าลง บริษัทก็สามารถชะลอหรือหยุดงาน
ก่อสร้างไว้ชัว่คราวได้ อกีทัง้บรษิทัยงัท�ำการส่งเสรมิการตลาดอย่างต่อเนือ่ง 
เพื่อสร้างการรับรู้ต่อตราสินค้าของบริษัท เพื่อจูงใจให้เกิดความต้องการ
ผลติภัณฑ์ และเพ่ือเตอืนการจดจ�ำสนิค้า ซึง่ยงัช่วยสร้างความเชือ่มัน่ในตวั
ผลิตภัณฑ์ และภาพลักษณ์ที่ดีให้กับบริษัท

ธนาคารแห่งประเทศไทย แถลงข่าวเศรษฐกิจไทยในเดือนธันวาคม 2560 
ขยายตัวต่อเนื่อง จากการส่งออกสินค้าและภาคการท่องเที่ยวที่ขยายตัวดี
ตามอุปสงค์ต่างประเทศที่เพ่ิมขึ้น ส่งผลให้การผลิตภาคอุตสาหกรรม	
ที่เกี่ยวข้องกับการส่งออกสินค้าขยายตัวส�ำหรับการบริโภคภาคเอกชน	
ขยายตัวต่อเนื่อง ด้านการลงทุนภาคเอกชนทรงตัวใกล้เคียงกับเดือนก่อน 
ขณะที่การใช้จ่ายภาครัฐหดตัวจากรายจ่ายลงทุนเป็นส�ำคัญ

ทัง้นี ้บรษัิทคาดว่าความต้องการและก�ำลงัซือ้ทีอ่ยูอ่าศยัในปี 2560 จะมกีาร
ฟื้นตัวอย่างช้าๆ โดยที่ธนาคารพาณิชย์ยังคงมีความเข้มงวดในการปล่อย
สินเชื่อ ปัจจัยเหล่านี้อาจส่งผลต่อการตัดสินใจซื้อของผู้บริโภค และคาดว่า
อุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์จะยังคงมีภาวะการแข่งขันสูง อย่างไรก็ตาม 
บริษัทมีการปรับกลยุทธ์การแข่งขัน และวางแผนเปิดตัวโครงการใหม่โดยมี
การวางแผนการตลาดที่เหมาะสม และการลดความเสี่ยงทางธุรกิจและ	
ความผันผวนของรายได้ นอกจากนี้ยังมีแผนขยายการลงทุนในโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ที่หลากหลายมากขึ้น เพื่อตอบสนองพฤติกรรมการบริโภค
ของลูกค้าเป้าหมายที่เปลี่ยนไป
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13.4 ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี

บริษัทและบริษัทย่อยจ่ายค่าตอบแทนให้ผู้สอบบัญชีในรอบบัญชี ปี 2558 	
ปี 2559 และ ปี 2560 จ�ำนวน 2.75 ล้านบาท 2.85 ล้านบาท และ 	
3.10 ล้านบาทตามล�ำดบั โดยบริษทัและบริษทัย่อยไม่มกีารจ่ายค่าตอบแทนอ่ืน
ที่ไม่ใช่ค่าสอบบัญชี

13.5 อตัราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิตามข้อก�ำหนดสทิธฯิ

ณ วันสิ้นปี 2558 ปี 2559 และ ปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีอัตราส่วน
หนีสิ้นต่อส่วนของผู้ถอืหุน้ตามข้อก�ำหนดสิทธิทีจ่ะต้องด�ำรงไว้ให้ไม่เกนิ 2:1 เท่า 

โดยบริษัทมีอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ากับ 1.53 เท่า 1.27 เท่า 
และ 1.03 เท่าตามล�ำดบั โดยการทีบ่รษิทัมอีตัราส่วนหนีส้นิต่อส่วนของผู้ถอืหุ้น
เพิ่มขึ้นจากปี 2559 เนื่องจากบริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้นที่เพิ่มขึ้นเล็กน้อย และ
มีหนี้สินลดลง

นอกจากนี้ ณ วันสิ้นปี 2558 ปี 2559 และปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อย	
มีอัตราส่วนหนี้สินเฉพาะที่มีภาระดอกเบี้ยจ่ายต่อส่วนของผู้ถือหุ้นตาม	
ข้อก�ำหนดสิทธิที่จะต้องด�ำรงไว้ให้ไม่เกิน 2:1 เท่า 

โดยบริษัทมีอัตราส่วนหนี้สินเฉพาะที่มีภาระดอกเบ้ียจ่ายต่อส่วนของผู้ถือหุ้น
เท่ากับ 1.38 เท่า 1.13 เท่า และ 0.92 เท่าตามล�ำดับ โดยการที่บริษัทมี
อัตราส่วนหนี้สินเฉพาะที่มีภาระดอกเบี้ยจ่ายต่อส่วนของผู้ถือหุ ้นลดลง
เนื่องจากบริษัทมีส่วนของหนี้สินลดลง
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การรับรองความถูกต้องของข้อมูล

ข้าพเจ้าได้สอบทานข้อมูลในแบบแสดงรายการข้อมูลประจ�ำปีฉบับนี้แล้ว และ
ด้วยความระมดัระวงัในฐานะกรรมการบรหิารของบรษิทั หรอืผูด้�ำรงต�ำแหน่ง
บรหิารสงูสดุในสายงานบญัช ีข้าพเจ้าขอรบัรองว่า ข้อมลูดงักล่าวถูกต้อง
ครบถ้วน ไม่เป็นเทจ็ ไม่ท�ำให้ผูอ้ืน่ส�ำคญัผดิ หรอืไม่ขาดข้อมลูทีค่วรต้องแจ้ง
ในสาระส�ำคัญ นอกจากนี้ข้าพเจ้าขอรับรองว่า

(1) งบการเงินและข้อมลูทางการเงนิทีส่รปุมาในแบบแสดงรายการ
ข้อมูลประจ�ำปี ได้แสดงข้อมูลอย่างถูกต้องครบถ้วนในสาระส�ำคัญเกี่ยวกับ
ฐานะการเงนิ ผลการด�ำเนินงาน และกระแสเงินสดของบริษทัและบริษทัย่อยแล้ว

(2) ข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบต่อการจัดให้บริษัทมีระบบการเปิดเผย
ข้อมูลที่ดี เพื่อให้แน่ใจว่าบริษัทได้เปิดเผยข้อมูลในส่วนที่เป็นสาระส�ำคัญ	
ทัง้ของบรษิทั และบรษิทัย่อยอย่างถูกต้องครบถ้วนแล้ว รวมทัง้ควบคมุดแูล
ให้มีการปฏิบัติตามระบบดังกล่าว

(3) ข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบต่อการจัดให้บริษัทมีระบบการควบคุม
ภายในที่ดี และควบคุมดูแลให้มีการปฏิบัติตามระบบดังกล่าว และข้าพเจ้า	
ได้แจ้งข้อมลูการประเมนิระบบการควบคมุภายใน ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 
ต่อผู้สอบบัญชี และกรรมการตรวจสอบของบริษัทแล้ว ซึ่งครอบคลุมถึง	
ข้อบกพร่องและการเปลี่ยนแปลงที่ส�ำคัญของระบบการควบคุมภายใน 	
รวมทัง้การกระท�ำทีม่ชิอบทีอ่าจมผีลกระทบต่อการจดัท�ำรายงานทางการเงิน
ของบริษัทและบริษัทย่อย

ในการนี้ เ พ่ือเป ็นหลักฐานว่าเอกสารทั้งหมดเป็นเอกสารชุดเดียวกัน	
กับที่ข ้าพเจ ้าได ้รับรองความถูกต้องแล้ว ข ้าพเจ ้าได ้มอบหมายให ้	
นายชยัรตัน์  โกวทิจนิดาชยั เป็นผูล้งลายมอืชือ่ก�ำกบัเอกสารนีไ้ว้ทกุหน้าด้วย 
หากเอกสารใดไม่มีลายมือชื่อของ นายชัยรัตน์   โกวิทจินดาชัย ก�ำกับไว้ 
ข้าพเจ้าจะถือว่าไม่ใช่ข้อมูลที่ข้าพเจ้าได้รับรองความถูกต้องของข้อมูลแล้ว
ดังกล่าวข้างต้น

ชื่อ ตำ�แหน่ง ลายมือชื่อ

นางสาวสิริลักษณ์ โกวิทจินดาชัย ประธานกรรมการบริหาร/กรรมการผู้จัดการ

นายขวัญชาย มงคลกิจทวีผล กรรมการ / กรรมการบริหาร

นายชัยรัตน์   โกวิทจินดาชัย กรรมการ / กรรมการบริหาร

ผู้รับมอบอำ�นาจ

นายชัยรัตน์   โกวิทจินดาชัย กรรมการ / กรรมการบริหาร
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รายงานประจำ�ปี 2560 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

ข้าพเจ้าได้สอบทานข้อมูลในแบบแสดงรายการข้อมูลประจ�ำปีฉบับนี้แล้วและ
ด้วยความระมัดระวังในฐานะกรรมการบริษัท ข้าพเจ้าไม่มีเหตุอันควรสงสัย
ว่าข้อมลูดงักล่าวไม่ถกูต้องครบถ้วน เป็นเทจ็ ท�ำให้ผูอ้ืน่ส�ำคญัผดิ หรอืขาด
ข้อมูลที่ควรต้องแจ้งในสาระส�ำคัญ

ในการนี้ เพื่อเป็นหลักฐานว่าเอกสารทั้งหมดเป็นเอกสารชุดเดียวกันกับท่ี
ข้าพเจ้าได้สอบทานแล้ว และไม่มีเหตุอันควรสงสัยว่า ข้อมูลดังกล่าวไม่ถูก

ต้องครบถ้วน เป็นเทจ็ ท�ำให้ผูอ่ื้นส�ำคญัผดิ หรือขาดข้อมลูท่ีควรต้องแจ้งใน
สาระส�ำคัญ ข้าพเจ้าได้มอบหมายให้ นายชัยรัตน์  โกวิทจินดาชัย เป็นผู้ลง
ลายมือชื่อก�ำกับเอกสารนี้ไว้ทุกหน้าด้วย หากเอกสารใดไม่มีลายมือชื่อของ 
นายชัยรัตน์  โกวิทจินดาชัย ก�ำกับไว้ ข้าพเจ้าจะถือว่าไม่ใช่ข้อมูลที่ข้าพเจ้า
ได้สอบทานแล้วดังกล่าวข้างต้น

ชื่อ ตำ�แหน่ง ลายมือชื่อ

ศ.ดร.วรภัทร   โตธนะเกษม ประธานกรรมการบริษัท / กรรมการอิสระ

รศ. อัญชลี   พิพัฒนเสริญ ประธานกรรมการตรวจสอบ / กรรมการอิสระ

ผศ. มนต์ผกา   วงษา กรรมการตรวจสอบ / กรรมการอิสระ

ดร.วิลาวัลย์ ธรรมชาติ กรรมการตรวจสอบ / กรรมการอิสระ

ผู้รับมอบอำ�นาจ

นายชัยรัตน์   โกวิทจินดาชัย กรรมการ / กรรมการบริหาร
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รายงานประจำ�ปี 2560 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

คุณวุฒิทางการศึกษา / ประวัติการอบรม 

•	 ปริญญาเอก เศรษฐศาสตร์ธุรกิจ University of Illinois 
Urbana-Champaign USA.

•	 ปริญญาโท เศรษฐศาสตร์ University of Illinois 	
Urbana-Champaign USA.

•	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจ Kellogg School Of Management 
Northwestern, University Evanston Illinois USA.

•	 ปริญญาตรี นิติศาสตร์ มหาวิทยาลัย ธรรมศาสตร์

•	 ปริญญาตรี เศรษฐศาสตร์ (เกียรตินิยม “ดีมาก”) 	
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

ประสบการณ์ทำ�งานย้อนหลัง

2552-ปัจจุบัน ประธานกรรมการบริษัท 
กรรมการอิสระ

: บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

2555-ปัจจุบัน กรรมการผู้จัดการ : มูลนิธิสถาบันวิจัยและพัฒนา
องค์กรภาครัฐ (IRDP)

2545-2552 กรรมการผู้จัดการ : บริษัท ไทยเรทต้ิงแอนด์อินฟอร์
เมชั่นเซอร์วิส จำ�กัด (ทริส)

2541-2545 กรรมการผู้จัดการ : บริษัท ทริสเรทต้ิง จำ�กัด

2517-2538 ตำ�แหน่งสุดท้าย
ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ

: ธนาคารกสิกรไทย

สัดส่วนการถือหุ้น (ร้อยละ)

•	 (ไม่มี)

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างกรรมการและผู้บริหาร  

•	 (ไม่มี)

คุณวุฒิทางการศึกษา / ประวัติการอบรม

•	 ปริญญาโทด้านการบัญชี MS (Accounting)	
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

•	 บัญชีบัณฑิต (เกียรตินิยมอันดับ2) คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี 
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

•	 DCP ประจำ�ปี 2552

•	 ACP ประจำ�ปี 2553

•	 Advance ACP ประจำ�ปี 2554

•	 RCP ประจำ�ปี 2555

•	 CGI ประจำ�ปี 2557

ประสบการณ์ทำ�งานย้อนหลัง

2552- ปัจจุบัน ประธานกรรมการตรวจสอบ
/กรรมการอิสระ

: บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

2560- ปัจจุบัน กรรมการอิสระ
/กรรมการตรวจสอบ

: บริษัท เค เอส แอล กรุ๊ป จำ�กัด 
(มหาชน)

2555- ปัจจุบัน อาจารย์ประจำ�ตามสัญญา : มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

2552-ปัจจุบัน กรรมการอิสระ และ
กรรมการตรวจสอบ

: บริษัท ไอร่า  แคปปิตอล จำ�กัด 
(มหาชน)

2552-ปัจจุบัน กรรมการอิสระ และ
กรรมการตรวจสอบ

: บริษัท หลักทรัพย์ ไอร่า จำ�กัด 
(มหาชน )

2538-ปัจจุบัน กรรมการโครงการธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์

: คณะพาณิชย์ศาสตร์และ	
การบัญชี มหาวิทยาลัย
ธรรมศาสตร์

2547-2550 รองอธิการบดี 	
ฝ่ายการคลัง

: มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

2550-2553 หัวหน้าภาควิชาการบัญชี : คณะพาณิชย์ศาสตร์และ
การบัญชี มหาวิทยาลัย
ธรรมศาสตร์

สัดส่วนการถือหุ้น (ร้อยละ)

•	 (ไม่มี)

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างกรรมการและผู้บริหาร  

•	 (ไม่มี)

1. ชื่อ ศ.ดร.วรภัทร  โตธนะเกษม

ตำ�แหน่ง ประธานกรรมการบริษัท / กรรมการอิสระ

อายุ (ปี) 68

2. ชื่อ รองศาตราจารย์อัญชลี  พิพัฒนเสริญ

ตำ�แหน่ง ประธานกรรมการตรวจสอบ / กรรมการอิสระ

อายุ (ปี) 65

รายละเอียดเกี่ยวกับผู้บริหารและผู้มีอำ�นาจควบคุมของบริษัท 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560
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คุณวุฒิทางการศึกษา / ประวัติการอบรม 

•	 ปริญญาโท สาขาวิชาการจัดการงานก่อสร้าง มหาวิทยาลัยศิลปากร

•	 ปริญญาตรี สถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยศิลปากร

•	 DCP ประจำ�ปี 2553

•	 เช้าอบรมหลักสูตร ACP ประจำ�ปี 2553

ประสบการณ์ทำ�งานย้อนหลัง

2552-ปัจจุบัน กรรมการตรวจสอบ และ
กรรมการอิสระ 

: บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

2558-2560 กรรมการกองทุน : สมาคมสถาปนิกสยามใน
พระบรมราชูปถัมภ์

2554-ปัจจุบัน กรรมการผู้จัดการ : บริษัท อาร์ตรูธ จำ�กัด

ปัจจุบัน ที่ปรึกษาโครงการ : สถาปนิกอิสระ

สัดส่วนการถือหุ้น (ร้อยละ)

•	 (ไม่มี)

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างกรรมการและผู้บริหาร  

•	 (ไม่มี)

คุณวุฒิทางการศึกษา / ประวัติการอบรม

•	 ปริญญาเอก รัฐประศาสตร์ดุษฎีบัณฑิต มหาวิทยาลัยราชภัฏสวนดุสิต

•	 เข้าอบรมหลักสูตร DAP ประจำ�ปี 2560

ประสบการณ์ทำ�งานย้อนหลัง

ปัจจุบัน กรรมการตรวจสอบ และ
กรรมการอิสระ

: บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

2554 – 2557 เลขานุการรัฐมนตรี : กระทรวงเทคโนโลยีสารสนเทศ
และการสื่อสาร

สัดส่วนการถือหุ้น (ร้อยละ)

•	 (ไม่มี)

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างกรรมการและผู้บริหาร  

•	 (ไม่มี)

3. ชื่อ ผู้ช่วยศาตราจารย์มนต์ผกา  วงษา

ตำ�แหน่ง กรรมการตรวจสอบ / กรรมการอิสระ

อายุ (ปี) 59

4. ชื่อ ดร.วิลาวัลย์ ธรรมชาติ 

ตำ�แหน่ง กรรมการตรวจสอบ / กรรมการอิสระ
*กรรมการได้รับการแต่งตั้ง วันที่ 23 มี.ค. 60

อายุ (ปี) 48
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รายงานประจำ�ปี 2560 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

คุณวุฒิทางการศึกษา / ประวัติการอบรม 

•	 ปริญญาศิลปศาสตรบัณฑิตกิตติมศักดิ์ มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราช
มงคลพระนคร

•	 ประสบการณ์ด้านธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ กว่า 20 ปี

•	 เข้ารับการอบรมหลักสูตร DAP รุ่นท่ี 20 เม่ือวันท่ี 8 กรกฎาคม 2547

ประสบการณ์ทำ�งานย้อนหลัง

2554 - ปัจจุบัน ประธานคณะกรรมการ
บริหารและกรรมการบริษัท

: บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

2543 - 2551 ประธานคณะกรรมการ
บริหาร/กรรมการ	
ผู้จัดการ กรรมการบริษัท

: บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

2550 - 2554 กรรมการบริษัท : บริษัท ปริญเวนเจอร์ จำ�กัด

2550 - ปัจจุบัน กรรมการบริษัท : บริษัท ซีเอ็น เอสพีอาร์ 
(ประเทศไทย) จำ�กัด

2538 - 2547 ประธานกรรมการ และ
กรรมการผู้จัดการ

: บริษัท จินดาพงษ์ พร็อพเพอร์ต้ี 
จำ�กัด

2536 - 2545 ประธานกรรมการ และ
กรรมการผู้จัดการ

: บริษัท ไทยจินดา พร็อพเพอร์ต้ี 
จำ�กัด

สัดส่วนการถือหุ้น (ร้อยละ)

•	 23.17

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างกรรมการและผู้บริหาร  

•	 เป็นพี่สาวของนายขวัญชาย มงคลกิจทวีผล 	
และ เป็นน้าของนายชัยรัตน์ โกวิทจินดาชัย

คุณวุฒิทางการศึกษา / ประวัติการอบรม

•	 ประกาศนียบัตรวิชาชีพ วิทยาลัยช่างกลเทคนิคสยาม

•	 ประสบการณ์ด้านธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ กว่า 20 ปี

•	 เข้ารับการอบรมหลักสูตร DAP รุ่น 20 เมื่อวันที่ 8 กรกฎาคม 2547

ประสบการณ์ทำ�งานย้อนหลัง

2555 - ปัจจุบัน กรรมการบริษัท : บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน) 

2554 - ปัจจุบัน กรรมการบริษัท : บริษัท โกร โยธา กรุ๊ป จำ�กัด 

2551 - ปัจจุบัน ผู้อำ�นวยการอาวุโส : บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

2550 - ปัจจุบัน กรรมการบริษัท : บริษัท ซีเอ็น เอสพีอาร์ 
(ประเทศไทย) จำ�กัด

2548 - 2551 ผูช้ว่ยกรรมการผู้จดัการ 
สายงานลูกค้าสัมพันธ์

: บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

2543 - 2548 ผูช้ว่ยกรรมการผู้จดัการ 
สายงานการตลาด

: บริษัท จินดาพงษ์ พร็อพเพอร์ต้ี 
จำ�กัด

2536 - 2538 ผู้อำ�นวยการฝ่าย
การตลาด

: บริษัท จินดาพงษ์ พร็อพเพอร์ต้ี 
จำ�กัด

สัดส่วนการถือหุ้น (ร้อยละ)

•	 0.20

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างกรรมการและผู้บริหาร  

•	 น้องชายของนางสาวสิริลักษณ์ โกวิทจินดาชัย 	
และอาของนายชัยรัตน์ โกวิทจินดาชัย

5. ชื่อ นางสาวสิริลักษณ์ โกวิทจินดาชัย

ตำ�แหน่ง ประธานกรรมการบริหาร / กรรมการผู้จัดการ 

อายุ (ปี) 69

6. ชื่อ นายขวัญชาย มงคลกิจทวีผล

ตำ�แหน่ง กรรมการบริษัท/ กรรมการบริหาร

อายุ (ปี) 57
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รายงานประจำ�ปี 2560 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

คุณวุฒิทางการศึกษา / ประวัติการอบรม

•	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ คณะพาณิชยศาสตร์ และ
การบัญชีมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

•	 ปริญญาโท(M.B.A) จาก The University of Memphis 	
ประเทศสหรัฐอเมริกา

•	 เข้าอบรมหลักสูตร DAP ประจำ�ปี 2560

ประสบการณ์ทำ�งานย้อนหลัง

2560 - ปัจจุบัน กรรมการบริษัท : บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

2554 - ปัจจุบัน เลขานุการบริษัท และ	
ผู้อำ�นวยการอาวุโส

: บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

2543 - 2554 ผู้อำ�นวยการ 
สำ�นกักรรมการผู้จดัการ

: บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

สัดส่วนการถือหุ้น (ร้อยละ)

•	 (ไม่มี)

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างกรรมการและผู้บริหาร  

•	 เป็นหลานของ นางสาวสิริลักษณ์ โกวิทจินดาชัย                       
และนายขวัญชาย มงคลกิจทวีผล

7. ชื่อ นายชัยรัตน์ โกวิทจินดาชัย

ตำ�แหน่ง กรรมการบริษัท/ กรรมการบริหาร

อายุ (ปี) 44

หมายเหตุ: กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนามผูกพันบริษัทได้แก่ ล�ำดับที่  5, 6 และ 7 โดยมี 
           นางสาวสิริลักษณ์ โกวิทจินดาชัย, นายขวัญชาย มงคลกิจทวีผล และ 
           นายชัยรัตน์ โกวิทจินดาชัย  กรรมการสองในสามคนนี้ลงลายมือชื่อร่วมกันและ
           ประทับตราส�ำคัญของบริษัท 
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รายงานประจำ�ปี 2560 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

ตารางแสดงรายละเอียดเกี่ยวกับการด�ำรงต�ำแหน่งของผู้บริหารและผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560

รายชื่อ
บริษัท

ปริญสิริ จ�ำกัด 
(มหาชน)

บริษัทย่อย บริษัทย่อยของ
เพลินนารี่ มอลล์

บริษัท 
ปริญสิริ 
ออกซิเจน 

(2017) จ�ำกัด

บริษัท
ปริญเวนเจอร์ 

จ�ำกัด

บริษัท 
ปริญสิริ โอโซโน่ 

จ�ำกัด

บริษัท
ปริญ เอนเนอร์จี 

จ�ำกัด

บริษัท
เพลินนารี่ 

มอลล์ จ�ำกัด

บริษัท 
เพลินแลนด์ 
จ�ำกัด

บริษัท       
อีทเทอรี่ 
จ�ำกัด

ศ.ดร.วรภัทร          โตธนะเกษม / , X , @

รศ.อัญชลี             พิพัฒนเสริญ / , $ , @

ผศ.มนต์ผกา          วงษา / , $ , @

รศ.วิทยา              ด่านธ�ำรงกูล * / , $ , @

ดร.วิลาวัลย์            ธรรมชาติ ** / , $ , @

นางสาวสิริลักษณ์    โกวิทจินดาชัย / , // , 0 /  ,  //

นายอุเทน              คงสุนทรกิจกุล *** / , // , 0 /  ,  //

นายชัยรัตน์            โกวิทจินดาชัย **** / , // , 0 /  ,  // /  ,  // / , // / , //

นายขวัญชาย          มงคลกิจทวีผล / , // , 0 /  ,  // /  ,  //

นายชาไว               โกวิทจินดาชัย /  ,  // /  ,  // /  ,  // /  ,  //

นางสาวพัชรี           โกวิทจินดาชัย // , 0 /  ,  // / , // / , //

นางสาวนิภา           อภิรัตนรุ่งเรือง /  ,  //

นายปริญญา          โกวิทจินดาชัย /  ,  //

นางสาวละอองดาว           ทรงสตัย์ /  ,  //

หมายเหตุ :  / = กรรมการ, X = ประธานกรรมการ, // = กรรมการบริหาร, 0 = ผู้บริหาร, $ = กรรมการตรวจสอบ, @ = กรรมการอิสระ                 
*     กรรมการได้ลาออกจากต�ำแหน่ง วันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2560
**    กรรมการได้รับการแต่งตั้ง วันที่ 23 มีนาคม 2560
***  กรรมการได้ลาออกจากต�ำแหน่ง วันที่ 30 สิงหาคม 2560
**** กรรมการได้รับการแต่งตั้ง วันที่ 1 กันยายน 2560

รายละเอียดเกี่ยวกับกรรมการของบริษัทย่อย
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รายงานประจำ�ปี 2560 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

แบบประเมินความเพียงพอของระบบการควบคุมภายใน

บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)
วันที่ 31 ธันวาคม 2560

แบบประเมินนี้จัดท�ำโดยคณะกรรมการบริษัทซึ่งเป็นความเห็นของคณะกรรมการเกี่ยวกับความเพียงพอของระบบการควบคุมภายใน

การควบคุมภายในองค์กร (Control Environment)
1. องค์กรแสดงถึงความยึดมั่นในคุณค่าของความซื่อตรง (integrity) และจริยธรรม 

2. คณะกรรมการมีความเป็นอิสระจากฝ่ายบริหาร และท�ำหน้าที่ก�ำกับดูแล (Oversight) และพัฒนาการด�ำเนินการด้านการควบคุมภายใน

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

1.1  คณะกรรมการและผู้บริหารก�ำหนดแนวทาง และมีการปฏิบัติที่อยู่บนหลักความซื่อตรงและการรักษาจรรยาบรรณในการด�ำเนินงาน ที่ครอบคลุมถึง

1.1.1 การปฏิบัติหน้าที่ประจ�ำวัน และการตัดสินใจในเรื่องต่าง ๆ ü

1.1.2 การปฏิบัติต่อคู่ค้า ลูกค้า และบุคคลภายนอก ü

1.2  มีข้อก�ำหนดที่เป็นลายลักษณ์อักษรให้ผู้บริหารและพนักงานปฏิบัติหน้าที่ด้วยความซื่อตรงและรักษาจรรยาบรรณ ที่ครอบคลุมถึง

1.2.1 มีข้อก�ำหนดเกี่ยวกับจริยธรรม (code of conduct) ส�ำหรับผู้บริหารและพนักงาน ที่เหมาะสม ü

1.2.2 มีข้อก�ำหนดห้ามผู้บริหารและพนักงานปฏิบัติตนในลักษณะที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกิจการ ซึ่งรวมถึงการห้ามคอร์รัปชันอันท�ำให้
เกิดความเสียหายต่อองค์กร2 ü

1.2.3 มีบทลงโทษที่เหมาะสมหากมีการฝ่าฝืนข้อก�ำหนดข้างต้น ü

1.2.4 มีการสื่อสารข้อก�ำหนดและบทลงโทษข้างต้นให้ผู้บริหารและพนักงานทุกคนรับทราบ เช่น รวมอยู่ในการปฐมนิเทศพนักงานใหม่  ให้พนักงานลงนามรับ
ทราบข้อก�ำหนดและบทลงโทษเป็นประจ�ำทุกปี  รวมทั้งมีการเผยแพร่ code of conduct ให้แก่พนักงานและบุคคลภายนอกได้รับทราบ ü

1.3  มีกระบวนการติดตามและประเมินผลการปฏิบัติตาม Code of Conduct

1.3.1 การติดตามและประเมินผลโดยหน่วยงานตรวจสอบภายในหรือหน่วยงานก�ำกับดูแลการปฏิบัต(compliance unit) ü

1.3.2 การประเมินตนเองโดยผู้บริหารและพนักงาน ü

1.3.3 การประเมินโดยผู้เชี่ยวชาญที่เป็นอิสระจากภายนอกองค์กร ü

1.4  มีการจัดการอย่างทันเวลา หากพบการไม่ปฏิบัติตามข้อก�ำหนดเกี่ยวกับความซื่อตรงและการรักษาจรรยาบรรณ

1.4.1 มีกระบวนการที่ท�ำให้สามารถตรวจพบการฝ่าฝืนได้ภายในเวลาที่เหมาะสม ü

1.4.2 มีกระบวนการที่ท�ำให้สามารถลงโทษหรือจัดการกับการฝ่าฝืนได้อย่างเหมาะสม และภายในเวลาอันควร ü

1.4.3 มีการแก้ไขการกระท�ำที่ขัดต่อหลักความซื่อตรงและการรักษาจรรยาบรรณอย่างเหมาะสม และภายในเวลาอันควร ü
2บริษัทควรก�ำหนดการควบคุมภายในตามมาตรการต่อต้านคอร์รัปชันให้เหมาะสมกับความเสี่ยงของบริษัท

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

2.1  มีการก�ำหนดบทบาทหน้าที่ของคณะกรรมการแยกจากฝ่ายบริหาร โดยได้สงวนสิทธิ์อ�ำนาจเฉพาะของคณะกรรมการไว้อย่างชัดเจน ü

2.2  คณะกรรมการก�ำกับดูแลให้มีการก�ำหนดเป้าหมายการด�ำเนินธุรกิจที่ชัดเจนและวัดผลได้ เพื่อเป็นแนวทางในการปฏิบัติงานของผู้บริหารและพนักงาน ü

2.3  คณะกรรมการก�ำกับดูแลให้บริษัทก�ำหนดบทบาทหน้าที่ของคณะกรรมการและผู้บริหารให้ถูกต้องตามกฎหมาย กฎบัตร ซึ่งครอบคลุมบทบาทที่ส�ำคัญของคณะ
กรรมการตรวจสอบ ผู้สอบบัญชี ผู้ตรวจสอบภายใน และผู้รับผิดชอบต่อรายงานทางการเงิน ü

2.4  คณะกรรมการเป็นผู้มีความรู้เกี่ยวกับธุรกิจของบริษัท และมีความเชี่ยวชาญที่เป็นประโยชน์ต่อบริษัท หรือสามารถขอค�ำแนะน�ำจากผู้เชี่ยวชาญในเรื่องนั้นๆได้ ü

2.5   คณะกรรมการประกอบด้วยกรรมการอิสระที่มีความรู้ ความสามารถน่าเชื่อถือ และมีความเป็นอิสระในการปฏิบัติหน้าที่อย่างแท้จริง เช่น ไม่มีความสัมพันธ์ทาง
ธุรกิจกับบริษัท ไม่มีความสัมพันธ์อื่นใด อันอาจมีอิทธิพลต่อการใช้ดุลยพินิจและปฏิบัติหน้าที่อย่างเป็นอิสระ ในจ�ำนวนที่เหมาะสมเพียงพอ ü

2.6   คณะกรรมการก�ำกับดูแลการพัฒนาและปฏิบัติเรื่องการควบคุมภายในในองค์กร ซึ่งครอบคลุมทั้งการสร้างสภาพแวดล้อมการควบคุม การประเมินความเสี่ยง 
กิจกรรมการควบคุม ข้อมูลและการสื่อสาร และการติดตาม ü
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3. ฝ่ายบริหารได้จัดให้มีโครงสร้างสายการรายงาน การก�ำหนดอ�ำนาจในการส่ังการและความรับผิดชอบท่ีเหมาะสมเพื่อให้องค์กรบรรลุ
วัตถุประสงค์ ภายใต้การก�ำกับดูแล (oversight) ของคณะกรรมการ

4. องค์กรแสดงถึงความมุ่งมั่นในการจูงใจ พัฒนาและรักษาบุคลากรที่มีความรู้ความสามารถ

5. องค์กรก�ำหนดให้บุคลากรมีหน้าที่และความรับผิดชอบในการควบคุมภายใน เพื่อให้บรรลุตามวัตถุประสงค์ขององค์กร

การประเมินความเสี่ยง (Risk Assessment) 
6. องค์กรก�ำหนดวตัถปุระสงค์ไว้อย่างชดัเจนเพยีงพอ เพือ่ให้สามารถระบแุละประเมนิความเสีย่งต่าง ๆ   ทีเ่กีย่วข้องกบัการบรรลวุตัถปุระสงค์ขององค์กร

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

3.1  ผู้บริหารระดับสูงก�ำหนดโครงสร้างองค์กรที่สนับสนุนการบรรลุวัตถุประสงค์ของบริษัท โดยพิจารณาถึงความเหมาะสมทั้งทางธุรกิจและกฎหมาย รวมถึงการจัด
ให้มีการควบคุมภายในอย่างมีประสิทธิภาพ เช่น แบ่งแยกหน้าที่ในส่วนงานที่ส�ำคัญ ซึ่งท�ำให้เกิดการตรวจสอบถ่วงดุลระหว่างกัน  มีงานตรวจสอบภายในที่ขึ้นตรงกับ
กรรมการตรวจสอบ และมีสายการรายงานที่ชัดเจน เป็นต้น   

ü

3.2  ผู้บริหารระดับสูงก�ำหนดสายการรายงานในบริษัท โดยพิจารณาถึงความเหมาะสมเกี่ยวกับอ�ำนาจหน้าที่ ความรับผิดชอบ และการสื่อสารข้อมูล ü

3.3  มีการก�ำหนด มอบหมาย และจ�ำกัดอ�ำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบอย่างเหมาะสมระหว่างคณะกรรมการบริษัท ผู้บริหารระดับสูง ผู้บริหาร และพนักงาน ü

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

4.1  บริษัทมีนโยบายและวิธีการปฏิบัติเพื่อจัดหา พัฒนา และรักษาบุคลากรที่มีความรู้และความสามารถที่เหมาะสม  และมีกระบวนการสอบทานนโยบายและวิธีการปฏิบัติ
นั้นอย่างสม�่ำเสมอ ü

4.2  บริษัทมีกระบวนการประเมินผลการปฏิบตังิาน การให้แรงจูงใจหรอืรางวลัต่อบคุลากรทีม่ผีลการปฏบิติังานดี และการจดัการต่อบคุลากรท่ีมผีลงานไม่บรรลเุป้าหมาย 
รวมถึง การสื่อสารกระบวนการเหล่านี้ให้ผู้บริหารและพนักงานทราบ ü

4.3  บริษัทมีกระบวนการแก้ไขปัญหาหรือเตรียมพร้อมส�ำหรับการขาดบุคลากรที่มีความรู้และความสามารถที่เหมาะสมอย่างทันเวลา ü

4.4  บริษัทมีกระบวนการสรรหา พัฒนา และรักษาผู้บริหารและพนักงานทุกคน เช่น การจัดระบบที่ปรึกษา (mentoring) และการฝึกอบรม ü

4.5  บริษัทมีแผนและกระบวนการสรรหาผู้สืบทอดต�ำแหน่ง (succession plan) ที่ส�ำคัญ ü

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

5.1  คณะกรรมการและผู้บริหารมีกระบวนการและการสื่อสารเชิงบังคับให้บุคลากรทุกคนมีความรับผิดชอบต่อการควบคุมภายใน และจัดให้มีการปรับปรุงแก้ไข
กระบวนการปฏิบัติ ในกรณีที่จ�ำเป็น ü

5.2  คณะกรรมการและผู้บริหารก�ำหนดตัวชี้วัดผลการปฏิบัติงาน การสร้างแรงจูงใจ และการให้รางวัล ที่เหมาะสม โดยพิจารณาทั้งเรื่องการปฏิบัติตาม Code of 
Conduct และวัตถุประสงค์ในระยะสั้นและระยะยาวของบริษัท ü

5.3  คณะกรรมการและผู้บริหารประเมินแรงจูงใจและการให้รางวัลอย่างต่อเนื่องโดยเน้นให้สามารถเชื่อมโยงกับความส�ำเร็จของหน้าที่ในการปฏิบัติตามการควบคุม
ภายในด้วย ü

5.4  คณะกรรมการและผู้บริหารได้พิจารณาไม่ให้มีการสร้างแรงกดดันที่มากเกินไปในการปฏิบัติหน้าที่ของบุคลากรแต่ละคน ü

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

6.1  บริษทัสามารถปฏิบัติตามมาตรฐานการบญัชีทีรั่บรองโดยท่ัวไป และเหมาะสมกบัธรุกจิในขณะนัน้ โดยแสดงได้ว่ารายการในรายงานทางการเงินมตีวัตนจรงิ ครบถ้วน
แสดงถึงสิทธิหรือภาระผูกพันของบริษัทได้ถูกต้อง มีมูลค่าเหมาะสม  และเปิดเผยข้อมูลครบถ้วน ถูกต้อง ü

6.2  บริษัทก�ำหนดสาระส�ำคัญของรายการทางการเงิน โดยพิจารณาถึงปัจจัยที่ส�ำคัญ เช่น ผู้ใช้รายงานทางการเงิน ขนาดของรายการ แนวโน้มของธุรกิจ ü

6.3  รายงานทางการเงินของบริษัทสะท้อนถึงกิจกรรมการด�ำเนินงานของบริษัทอย่างแท้จริง ü

6.4  คณะกรรมการหรือคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง อนุมัติและสื่อสารนโยบายการบริหารความเสี่ยงให้ผู้บริหารและพนักงานทุกคนรับทราบและถือปฏิบัติ จนเป็น
ส่วนหนึ่งของวัฒนธรรมขององค์กร ü
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7. องค์กรระบุและวิเคราะห์ความเสี่ยงทุกประเภทที่อาจกระทบต่อการบรรลุวัตถุประสงค์ไว้อย่างครอบคลุมทั่วทั้งองค์กร 

8. องค์กรได้พิจารณาถึงโอกาสที่จะเกิดการทุจริต ในการประเมินความเสี่ยงที่จะบรรลุวัตถุประสงค์ขององค์กร

9. องค์กรสามารถระบุและประเมินความเปลี่ยนแปลงที่อาจมีผลกระทบต่อระบบการควบคุมภายใน

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

7.1  บริษัทระบุความเสี่ยงทุกประเภทซึ่งอาจมีผลกระทบต่อการด�ำเนินธุรกิจทั้งระดับองค์กร หน่วยธุรกิจ ฝ่ายงาน และหน้าที่งานต่าง ๆ     ü

7.2  บริษัทวิเคราะห์ความเสี่ยงทุกประเภทที่อาจเกิดจากทั้งปัจจัยภายในและปัจจัยภายนอกองค์กร ซึ่งรวมถึงความเสี่ยงด้านกลยุทธ์ การด�ำเนินงาน การรายงาน การ
ปฏิบัติตามกฎเกณฑ์ และด้านเทคโนโลยีสารสนเทศ ü

7.3  ผู้บริหารทุกระดับมีส่วนร่วมในการบริหารความเสี่ยง ü

7.4  บริษัทได้ประเมินความส�ำคัญของความเสี่ยง โดยพิจารณาทั้งโอกาสเกิดเหตุการณ์ และผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น ü

7.5  บริษัทมีมาตรการและแผนปฏิบัติงานเพื่อจัดการความเสี่ยง โดยอาจเป็นการยอมรับความเสี่ยงนั้น (acceptance) การลดความเสี่ยง (reduction) การหลีกเลี่ยง
ความเสี่ยง (avoidance) หรือการร่วมรับความเสี่ยง (sharing) ü

คำ�ถาม ใช่ ไม่ใช่

8.1  บริษัทประเมินโอกาสที่จะเกิดการทุจริตขึ้น โดยครอบคลุมการทุจริตแบบต่างๆ เช่น การจัดทำ�รายงานทางการเงินเท็จ การทำ�ให้สูญเสียทรัพย์สิน การคอร์รัปชัน 
การที่ผู้บริหารสามารถฝ่าฝืนระบบควบคุมภายใน (management override of internal controls) การเปลี่ยนแปลงข้อมูลในรายงานที่สำ�คัญ การได้มาหรือใช้ไป
ซึ่งทรัพย์สินโดยไม่ถูกต้อง เป็นต้น

ü

8.2  บริษัทได้ทบทวนเป้าหมายการปฏิบัติงานอย่างรอบคอบ โดยพิจารณาความเป็นไปได้ของเป้าหมายที่กำ�หนดแล้ว รวมทั้งได้พิจารณาความสมเหตุสมผลของการให้
สิ่งจูงใจหรือผลตอบแทนแก่พนักงานแล้วด้วยว่า ไม่มีลักษณะส่งเสริมให้พนักงานกระทำ�ไม่เหมาะสม เช่น ไม่ตั้งเป้าหมายยอดขายของบริษัทไว้สูงเกินความเป็นจริง จน
ทำ�ให้เกิดแรงจูงใจในการตกแต่งตัวเลขยอดขาย เป็นต้น

ü

8.3  คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาและสอบถามผู้บริหารเกี่ยวกับโอกาสในการเกิดทุจริต และมาตรการที่บริษัทดำ�เนินการเพื่อป้องกันหรือแก้ไขการทุจริต ü

8.4  บริษัทได้สื่อสารให้พนักงานทุกคนเข้าใจและปฏิบัติตามนโยบายและแนวปฏิบัติที่กำ�หนดไว้ ü

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

9.1  บริษัทประเมินการเปลี่ยนแปลงปัจจัยภายนอกองค์กร ที่อาจมีผลกระทบต่อการด�ำเนินธุรกิจ การควบคุมภายใน และรายงานทางการเงิน ตลอดจนได้ก�ำหนด
มาตรการตอบสนองต่อการเปลี่ยนแปลงนั้นอย่างเพียงพอแล้ว ü

9.2  บริษัทประเมินการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการท�ำธุรกิจ ที่อาจมีผลกระทบต่อการด�ำเนินธุรกิจ การควบคุมภายใน และรายงานทางการเงิน ตลอดจนได้ก�ำหนด
มาตรการตอบสนองต่อการเปลี่ยนแปลงนั้นอย่างเพียงพอแล้ว ü

9.3  บริษัทประเมินการเปลี่ยนแปลงผู้น�ำองค์กร ที่อาจมีผลกระทบต่อการด�ำเนินธุรกิจ การควบคุมภายใน และรายงานทางการเงิน ตลอดจนได้ก�ำหนดมาตรการตอบ
สนองต่อการเปลี่ยนแปลงนั้นอย่างเพียงพอแล้ว ü
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การควบคุมการปฏิบัติงาน (Control Activities) 
10. องค์กรมีมาตรการควบคุมที่ช่วยลดความเสี่ยงที่จะไม่บรรลุวัตถุประสงค์ขององค์กร ให้อยู่ในระดับที่ยอมรับได้

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

10.1  มาตรการควบคุมของบริษัทมีความเหมาะสมกับความเสี่ยง และลักษณะเฉพาะขององค์กร เช่น สภาพแวดล้อม ความซับซ้อนของงาน ลักษณะงาน ขอบเขตการ
ด�ำเนินงาน รวมถึงลักษณะเฉพาะอื่น ๆ ü

10.2  บริษัทมีมาตรการควบคุมภายในที่ก�ำหนดเป็นลายลักษณ์อักษร และครอบคลุมกระบวนการต่างๆ อย่างเหมาะสม  เช่น  มีนโยบายและระเบียบวิธีปฏิบัติงานเกี่ยว
กับธุรกรรมด้านการเงิน การจัดซื้อ และการบริหารทั่วไป ตลอดจนก�ำหนดขอบเขต  อ�ำนาจหน้าที่  และล�ำดับชั้นการอนุมัติของผู้บริหารในแต่ละระดับไว้อย่างชัดเจน 
รัดกุม  เพื่อให้สามารถป้องกันการทุจริตได้  เช่น  มีการก�ำหนดขนาดวงเงินและอ�ำนาจอนุมัติของผู้บริหารแต่ละระดับ  ขั้นตอนในการอนุมัติโครงการลงทุน  ขั้นตอน
การจัดซื้อและวิธีการคัดเลือกผู้ขาย  การบันทึกข้อมูลรายละเอียดการตัดสินใจจัดซื้อ  ขั้นตอนการเบิกจ่ายวัสดุอุปกรณ์ หรือ การเบิกใช้เครื่องมือต่างๆ เป็นต้น โดยได้
จัดให้มีกระบวนการส�ำหรับกรณีต่าง ๆ ดังนี้	
	 10.2.1 การเก็บรวบรวมข้อมูลเกี่ยวกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการ ผู้บริหาร และผู้ที่เกี่ยวข้องกับบุคคลดังกล่าว รวมทั้งบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน เพื่อประโยชน์ใน
การติดตามและสอบทานการท�ำรายการระหว่างกัน หรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ รวมทั้งมีการปรับปรุงข้อมูลให้เป็นปัจจุบันเสมอ	
	 10.2.2 กรณีที่บริษัทอนุมัติธุรกรรมหรือท�ำสัญญากับผู้ที่เกี่ยวข้องในลักษณะที่มีผลผูกพันบริษัทในระยะยาวไปแล้ว เช่น การท�ำสัญญาซื้อขายสินค้า การให้กู้ยืม  
การค�้ำประกัน  บริษัทได้ติดตามให้มั่นใจแล้วว่า มีการปฏิบัติเป็นไปตามเงื่อนไขที่ตกลงกันไว้ตลอดระยะเวลาที่มีผลผูกพันบริษัท เช่น ติดตามการช�ำระคืนหนี้ตามก�ำหนด 
หรือมีการทบทวนความเหมาะสมของสัญญา เป็นต้น

ü

10.3  บริษัทก�ำหนดให้การควบคุมภายในมีความหลากหลายอย่างเหมาะสม เช่น การควบคุมแบบ manual และ automated หรือการควบคุมแบบป้องกันและติดตาม ü

10.4  บริษัทก�ำหนดให้มีการควบคุมภายในในทุกระดับขององค์กร เช่น ทั้งระดับกลุ่มบริษัท หน่วยธุรกิจ สายงาน ฝ่ายงาน แผนก หรือกระบวนการ ü

10.5  บริษัทมีการแบ่งแยกหน้าที่ความรับผิดชอบในงาน 3 ด้านต่อไปนี้ ออกจากกัน
โดยเด็ดขาด เพื่อเป็นการตรวจสอบซึ่งกันและกัน กล่าวคือ 

(1) หน้าที่อนุมัติ 
(2) หน้าที่บันทึกรายการบัญชีและข้อมูลสารสนเทศ และ 
(3) หน้าที่ในการดูแลจัดเก็บทรัพย์สิน      

ü

11. องค์กรเลือกและพัฒนากิจกรรมการควบคุมทั่วไปด้วยระบบเทคโนโลยี เพื่อช่วยสนับสนุนการบรรลุวัตถุประสงค์

12. องค์กรจัดให้มีกิจกรรมการควบคุมผ่านทางนโยบาย ซึ่งได้ก�ำหนดสิ่งที่คาดหวังและขั้นตอนการปฏิบัติ เพื่อให้นโยบายที่ก�ำหนดไว้นั้น
สามารถน�ำไปสู่การปฏิบัติได้

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

11.1  บริษัทควรก�ำหนดความเกี่ยวข้องกันระหว่างการใช้เทคโนโลยีสารสนเทศ  ในกระบวนการปฏิบัติงานและการควบคุมทั่วไปของระบบสารสนเทศ ü

11.2  บริษัทควรก�ำหนดการควบคุมของโครงสร้างพื้นฐานของระบบเทคโนโลยีให้มีความเหมาะสม ü

11.3  บริษัทควรก�ำหนดการควบคุมด้านความปลอดภัยของระบบเทคโนโลยีให้มีความเหมาะสม ü

11.4  บริษัทควรก�ำหนดการควบคุมกระบวนการได้มา การพัฒนา และการบ�ำรุงรักษาระบบเทคโนโลยีให้มีความเหมาะสม ü

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

12.1  บริษัทมีนโยบายที่รัดกุมเพื่อติดตามให้การท�ำธุรกรรมของผู้ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการ ผู้บริหาร หรือผู้ท่ีเกี่ยวข้องกับบุคคลดังกล่าว ต้องผ่านขั้นตอนการอนุมัติ
ทีก่�ำหนด เช่น ข้อบงัคบัของบริษทั เกณฑ์ของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เกณฑ์ของส�ำนกังาน ฯลฯ เพือ่ป้องกนัการหาโอกาสหรอืน�ำผลประโยชน์ของบรษิทัไปใช้ส่วนตวั   ü

12.2  บริษัทมีนโยบายเพื่อให้การพิจารณาอนุมัติธุรกรรมกระท�ำโดยผู้ที่ไม่มีส่วนได้เสียในธุรกรรมนั้น ü

12.3  บริษัทมีนโยบายเพื่อให้การพิจารณาอนุมัติธุรกรรมค�ำนึงถึงประโยชน์สูงสุดของบริษัทเป็นส�ำคัญ และพิจารณาโดยถือเสมือนเป็นรายการที่กระท�ำกับบุคคล
ภายนอก (at arms’ length basis) ü

12.4  บริษัทมีกระบวนการติดตามดูแลการด�ำเนินงานของบริษัทย่อยหรือบริษัทร่วม รวมทั้งก�ำหนดแนวทางให้บุคคลที่บริษัทแต่งตั้งให้เป็นกรรมการหรือผู้บริหารใน
บริษัทย่อยหรือร่วมนั้น ถือปฏิบัติ (หากบริษัทไม่มีเงินลงทุนในบริษัทย่อยหรือบริษัทร่วมไม่ต้องตอบข้อนี้) ü

12.5  บริษัทก�ำหนดหน้าที่และความรับผิดชอบในการน�ำนโยบายและกระบวนการไปปฏิบัติโดยผู้บริหารและพนักงาน ü

12.6  นโยบายและกระบวนการปฏิบัติของบริษัทได้รับการน�ำไปใช้ในเวลาที่เหมาะสม โดยบุคลากรที่มีความสามารถ รวมถึงการครอบคลุมกระบวนการแก้ไขข้อผิดพลาด
ในการปฏิบัติงาน ü

12.7  บริษัททบทวนนโยบายและกระบวนการปฏิบัติให้มีความเหมาะสมอยู่เสมอ ü
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14. องค์กรสื่อสารข้อมูลภายในองค์กร ซึ่งรวมถึงวัตถุประสงค์และความรับผิดชอบต่อการควบคุมภายในที่จ�ำเป็นต่อการสนับสนุนให้	
การควบคุมภายในสามารถด�ำเนินไปได้ตามที่วางไว้

15. องค์กรได้สื่อสารกับหน่วยงานภายนอก เกี่ยวกับประเด็นที่อาจมีผลกระทบต่อการควบคุมภายใน

ระบบสารสนเทศและการสื่อสารข้อมูล (Information & Communication)  
13. องค์กรข้อมูลที่เกี่ยวข้องและมีคุณภาพ เพื่อสนับสนุนให้การควบคุมภายในสามารถด�ำเนินไปได้ตามที่   ก�ำหนดไว้

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

13.1  บริษัทก�ำหนดข้อมูลที่ต้องการใช้ในการด�ำเนินงาน ทั้งข้อมูลจากภายในและภายนอกองค์กร ที่มีคุณภาพและเกี่ยวข้องต่องาน ü

13.2  บริษัทพิจารณาทั้งต้นทุนและประโยชน์ที่จะได้รับ รวมถึงปริมาณและความถูกต้องของข้อมูล ü

13.3  บริษัทด�ำเนินการเพื่อให้คณะกรรมการมีข้อมูลที่ส�ำคัญอย่างเพียงพอส�ำหรับใช้ประกอบการตัดสินใจ ตัวอย่างข้อมูลที่ส�ำคัญ เช่น รายละเอียดของเรื่องที่เสนอให้
พิจารณา เหตุผล ผลกระทบต่อบริษัท ทางเลือกต่าง ๆ ü

13.4  บริษัทด�ำเนินการเพื่อให้กรรมการบริษัทได้รับหนังสือนัดประชุมหรือเอกสารประกอบการประชุมที่ระบุข้อมูลที่จ�ำเป็นและเพียงพอต่อการพิจารณาก่อนการประชุม
ล่วงหน้าอย่างน้อยภายในระยะเวลาขั้นต�่ำตามที่กฎหมายก�ำหนด ü

13.5  บริษัทด�ำเนินการเพื่อให้รายงานการประชุมคณะกรรมการมีรายละเอียดตามควรเพื่อให้สามารถตรวจสอบย้อนหลังเกี่ยวกับความเหมาะสมในการปฏิบัติหน้าที่ของ
กรรมการแต่ละราย เช่น การบันทึกข้อซักถามของกรรมการ ความเห็นหรือข้อสังเกตของกรรมการในเรื่องที่พิจารณา ความเห็นของกรรมการรายที่ไม่เห็นด้วยกับเรื่อง
ที่เสนอพร้อมเหตุผล เป็นต้น

ü

13.6  บริษัทมีการด�ำเนินการดังต่อไปนี้	
	 13.6.1 มีการจัดเก็บเอกสารส�ำคัญ ไว้อย่างครบถ้วนเป็นหมวดหมู่	
	 13.6.2 กรณีที่ได้รับแจ้งจากผู้สอบบัญชีหรือผู้ตรวจสอบภายในว่ามีข้อบกพร่องในการควบคุมภายใน บริษัทได้แก้ไขข้อบกพร่องนั้นอย่างครบถ้วนแล้ว

ü

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

14.1  บริษัทมีกระบวนการสื่อสารข้อมูลภายในอย่างมีประสิทธิภาพ และมีช่องทางการสื่อสารที่เหมาะสม เพื่อสนับสนุนการควบคุมภายใน ü

14.2  บริษัทมีการรายงานข้อมูลที่ส�ำคัญถึงคณะกรรมการบริษัทอย่างสม�่ำเสมอ และคณะกรรมการบริษัทสามารถเข้าถึงแหล่งสารสนเทศที่จ�ำเป็นต่อการปฏิบัติงาน 
หรือสอบทานรายการต่าง ๆ ตามที่ต้องการ เช่น การก�ำหนดบุคคลที่เป็นศูนย์ติดต่อเพื่อให้สามารถติดต่อขอข้อมูลอื่นนอกจากที่ได้รับจากผู้บริหาร รวมทั้งการติดต่อ
สอบถามข้อมูลจากผู้สอบบัญชี   ผู้ตรวจสอบภายใน  การจัดประชุมระหว่างคณะกรรมการและผู้บริหารตามที่คณะกรรมการร้องขอ การจัดกิจกรรมพบปะหารือ
ระหว่างคณะกรรมการและผู้บริหารนอกเหนือจากการประชุมคณะกรรมการ  เป็นต้น     

ü

14.3  บริษัทจัดให้มีช่องทางการสื่อสารพิเศษหรือช่องทางลับเพื่อให้บุคคลต่าง ๆ ภายในบริษัทสามารถแจ้งข้อมูลหรือเบาะแสเกี่ยวกับการฉ้อฉลหรือทุจริตภายในบริษัท 
(whistle-blower hotline) ได้อย่างปลอดภัย ü

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

15.1  บริษัทมีกระบวนการสื่อสารข้อมูลกับผู้มีส่วนได้เสียภายนอกองค์กรอย่างมีประสิทธิภาพ และมีช่องทางการสื่อสารที่เหมาะสม เพื่อสนับสนุนการควบคุมภายใน 
เช่น จัดให้มีเจ้าหน้าที่หรือหน่วยงานนักลงทุนสัมพันธ์  ศูนย์รับเรื่องร้องเรียน เป็นต้น ü

15.2  บริษัทจัดให้มีช่องทางการสื่อสารพิเศษหรือช่องทางลับเพื่อให้ผู้มีส่วนได้เสียภายนอกองค์กรสามารถแจ้งข้อมูลหรือเบาะแสเกี่ยวกับการฉ้อฉลหรือทุจริต 
(whistle-blower hotline) แก่บริษัทได้อย่างปลอดภัย ü
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ระบบการติดตาม (Monitoring Activities)
16. องค์กรติดตามและประเมินผลการควบคุมภายใน เพื่อให้มั่นใจได้ว่าการควบคุมภายในยังด�ำเนินไปอย่างครบถ้วน เหมาะสม

17. องค์กรประเมินและสื่อสารข้อบกพร่องของการควบคุมภายในอย่างทันเวลาต่อบุคคลที่รับผิดชอบ ซึ่งรวมถึงผู้บริหารระดับสูงและ	
คณะกรรมการตามความเหมาะสม

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

16.1  บริษัทจัดให้มีกระบวนการติดตามการปฏิบัติตามจริยธรรมธุรกิจและข้อก�ำหนดห้ามฝ่ายบริหารและพนักงานปฏิบัติตนในลักษณะที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์ เช่น ก�ำหนดให้แต่ละส่วนงานติดตามการปฏิบัติ และรายงานผู้บังคับบัญชา หรือมอบหมายให้หน่วยงานตรวจสอบภายในติดตามการปฏิบัติ และรายงานต่อ
คณะกรรมการตรวจสอบ เป็นต้น

ü

16.2  บริษัทจัดให้มีการตรวจสอบการปฏิบัติตามระบบการควบคุมภายในที่วางไว้โดยการประเมินตนเอง และ/หรือการประเมินอิสระโดยผู้ตรวจสอบภายใน ü

16.3  ความถี่ในการติดตามและประเมินผลมีความเหมาะสมกับการเปลี่ยนแปลงของบริษัท ü

16.4  ด�ำเนินการติดตามและประเมินผลระบบการควบคุมภายใน โดยผู้ที่มีความรู้และความสามารถ ü

16.5  บริษัทก�ำหนดแนวทางการรายงานผลการตรวจสอบภายในให้ขึ้นตรงต่อคณะกรรมการตรวจสอบ ü

16.6  บริษัทส่งเสริมให้ผู้ตรวจสอบภายในปฏิบัติหน้าที่ตามมาตรฐานสากลการปฏิบัติงานวิชาชีพการตรวจสอบภายใน (International Standards for the 
Professional Practice of Internal Auditing, IIA) ü

ค�ำถาม ใช่ ไม่ใช่

17.1  บริษัทประเมินผลและสื่อสารข้อบกพร่องของการควบคุมภายใน และด�ำเนินการเพื่อติดตามแก้ไขอย่างทันท่วงที หากผลการด�ำเนินงานที่เกิดขึ้นแตกต่างจากเป้า
หมายที่ก�ำหนดไว้อย่างมีนัยส�ำคัญ ü

17.2  บริษัทมีนโยบายการรายงาน ดังนี้	
	 17.2.1 ฝ่ายบริหารต้องรายงานต่อคณะกรรมการบริษัทโดยพลัน ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์หรือสงสัยว่ามีเหตุการณ์ทุจริตอย่างร้ายแรง มีการปฏิบัติที่ฝ่าฝืน
กฎหมาย  หรือมีการกระท�ำที่ผิดปกติอื่น ซึ่งอาจกระทบต่อชื่อเสียงและฐานะการเงินของบริษัทอย่างมีนัยส�ำคัญ	
	 17.2.2 รายงานข้อบกพร่องที่เป็นสาระส�ำคัญ พร้อมแนวทางการแก้ไขปัญหา (แม้ว่าจะได้เริ่มด�ำเนินการจัดการแล้ว) ต่อคณะกรรมการบริษัท/คณะกรรมการ
ตรวจสอบ เพื่อพิจารณาภายในระยะเวลาอันควร	
	 17.2.3 รายงานความคืบหน้าในการปรับปรุงข้อบกพร่องที่เป็นสาระส�ำคัญต่อคณะกรรมการบริษัท/คณะกรรมการตรวจสอบ

ü
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รายงานประจำ�ปี 2560 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

 รายงานคณะกรรมการตรวจสอบประจำ�ปี 2560

เรียน ท่านผู้ถือหุ้น บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน)

คณะกรรมการตรวจสอบ ประกอบด้วย กรรมการอสิระจ�ำนวน 3 ท่าน โดยมี 
รองศาตราจารย์อัญชลี พิพัฒนเสริญ เป็นประธานกรรมการตรวจสอบ 	
ผูช่้วยศาตราจารย์มนต์ผกา วงษา และดร.วลิาวลัย์ ธรรมชาต ิเป็นกรรมการ
ตรวจสอบ และกรรมการตรวจสอบแต่ละท่านมคีวามอสิระไม่ได้เป็นพนกังานของ	
บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน)

ในปี 2560 คณะกรรมการตรวจสอบได้จัดให้มีการประชุมรวม 5 ครั้ง 
กรรมการทุกท่านเข้าร่วมประชุมครบถ้วนทุกครั้ง โดยมีการรายงานผล	
การปฏิบั ติ งานต ่อคณะกรรมการบ ริษั ท เป ็ นปร ะจ�ำ ทุ ก ไตรมาส	
สรุปสาระส�ำคัญได้ดังนี้

1.	  สอบทานงบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจ�ำปี 2560 และ	
การเปิดเผยข้อมลูอย่างเพยีงพอ โดยการประสานงานกบัผู้สอบบญัช ี
ผูต้รวจสอบภายในและผูบ้รหิารท่ีรบัผดิชอบจดัท�ำรายงานทางการเงนิ
ก่อนที่จะน�ำส่งให้หน่วยงานที่มีหน้าที่ก�ำกับดูแล (Regulators) 	
ซึ่งคณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นสอดคล้องกับผู้สอบบัญชี
ว่างบการเงินดังกล่าวมีความถูกต้องตามที่ควรเป็นการรับรอง	
งบอย่างไม่มีเงื่อนไข

2.	  สอบทานความเหมาะสมของระบบการควบคุมภายใน (Internal 	
Control) และการตรวจสอบภายใน (Internal Audit)  

3.	  ปรกึษาหารอื และพจิารณาถงึขอบเขตการตรวจสอบ และแผนการ
ตรวจสอบของผู ้ ตรวจสอบภาย ในแล ะผู ้ สอบบัญชี ใ ห ้ มี	
ความสมัพนัธ์และเก้ือกูลกันในส่วนทีเ่ก่ียวกับการตรวจสอบด้านการเงิน 
(Financial Auditing)

4.	  พิจารณาเสนอคณะกรรมการบริษัทเพ่ือแต่งตั้งผู ้สอบบัญช	ี
ประจ�ำปี 2561 โดยเสนอ นายนพฤกษ์ พิษณุวงษ์ และ/หรือ	

นางสาวสมจนิตนา พลหิรญัรตัน์ และ/หรอืนางสาวสภุาภรณ์ มัง่จิตร 
จาก บริษัท สอบบัญชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด 	
เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัท ปี 2561 พร้อมนี้ได้พิจารณาค่า
ตอบแทนผู้สอบบัญชีเพื่อเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นต่อไป

5.	  มีการประชุมกับผู ้สอบบัญชีเป ็นการเฉพาะโดยไม่มีผู ้บริหาร	
เข้าร่วมทุกไตรมาส เพ่ือทราบถึงข้อสังเกตต่อข้อบกพร่องที่ควร	
ได้รับการติดตาม

6.	  สอบทานการปฏิบัติงานของบริษัทให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วย	
หลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ ข้อก�ำหนดของตลาดหลกัทรพัย์หรอื
กฎหมายทีเ่กีย่วข้องกบัธรุกจิของบรษัิท

7.	   สอบทานกฎของบตัรคณะกรรมการตรวจสอบต่อคณะกรรมการบรษิทั 
เพื่อให้ทันสมัย และเหมาะสมกับสภาพแวดล้อมในการด�ำเนินธุรกิจ
ของบริษัท

8.	  พิจารณาการเปิดเผยข้อมลูในรายการเกีย่วโยงให้ถกูต้องครบถ้วน
9.	  ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย

โดยสรปุในภาพรวมแล้วคณะกรรมการตรวจสอบเหน็สอดคล้องกบัผูส้อบบัญชี
ว่างบการเงินประจ�ำปี 2560 ได้จดัท�ำขึน้ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 
บริษัทมีการเปิดเผยข้อมูลอย่างเพียงพอ ระบบการควบคุมภายใน โดยรวม	
มีประสิทธิภาพไม่มีข้อบกพร่องที่เป็นสาระส�ำคัญ บริษัทมีการปฎิบัติตาม
กฎหมายและข้อบงัคบัทีเ่กีย่วข้อง ฝ่ายบรหิารมคีวามมุง่มัน่ในการบรหิารงาน
ในกรอบจรยิธรรมทีดี่ มกีารรายงานผลการตรวจสอบของผูต้รวจสอบภายใน
โดยตรงต่อคณะกรรมการตรวจสอบ พร้อมทั้งมีการติดตามแก้ไขตาม	
ข้อเสนอแนะเป็นระยะๆ อย่างต่อเนื่อง

(รองศาตราจารย์อัญชล ีพิพัฒนเสริญ)                                   
ประธานกรรมการตรวจสอบ                                    
วันที่ 30 มีนาคม 2560
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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

เสนอ  ผู้ถือหุ้นบริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด  (มหาชน)

ความเห็น

ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของ	
บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย (“กลุ่มบริษัท”) และของ
เฉพาะบริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) (“บริษัท”) ซึ่งประกอบด้วย 	
งบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 
31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและ งบก�ำไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นรวมและ	
งบแสดงการเปลีย่นแปลงส่วนของผูถ้อืหุน้เฉพาะกจิการ และงบกระแสเงนิสด
รวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส�ำหรับปี ส้ินสุด วันเดียวกันและ
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและเฉพาะกิจการ รวมถึงหมายเหตุสรุป
นโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญ 

ข้าพเจ้าเห็นว่า งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการข้างต้นนี้แสดง
ฐานะการเงินรวมและฐานะการเงิน เฉพาะกิจการของบริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด 
(มหาชน) และบริษัทย่อย และของเฉพาะบริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) 	
ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 และผลการด�ำเนินงานรวม และ	
ผลการด�ำเนนิงานเฉพาะกจิการ และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงนิสดเฉพาะ
กจิการ ส�ำหรบัปีสิน้สดุวนัเดยีวกันโดยถูกต้องตามทีค่วรในสาระส�ำคญัตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น

ข้าพเจ้าได้ปฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัช ีความรับผดิชอบ
ของข้าพเจ้าได้กล่าวไว้ในวรรคความรบัผิดชอบของผูส้อบบญัชต่ีอการตรวจสอบ
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในรายงานของข้าพเจ้า ข้าพเจ้า
มีความเป็นอิสระจากกลุ่มบริษัทตามข้อก�ำหนดจรรยาบรรณของผู้ประกอบ
วิชาชีพบัญชีท่ีก�ำหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชีในส่วนที่เกี่ยวข้องกับการตรวจ
สอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ และข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตาม
ความรับผิดชอบด้านจรรยาบรรณอื่นๆ ซึ่งเป็นไปตามข้อก�ำหนดเหล่านี้  
ข้าพเจ้าเชื่อว่าหลักฐานการสอบบัญชีที่ข้าพเจ้าได้รับเพียงพอและเหมาะสม
เพื่อใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า

เรื่องส�ำคัญในการตรวจสอบ

เรือ่งส�ำคัญในการตรวจสอบคอืเรือ่งต่างๆ ทีม่นียัส�ำคญัทีส่ดุตามดุลยพนิจิ
เย่ียงผู้ประกอบวิชาชีพของข้าพเจ้าในการตรวจสอบงบการเงินรวมและ	
งบการเงินเฉพาะกิจการส�ำหรับงวดปัจจุบัน ข้าพเจ้าได้น�ำเรื่องเหล่านี้	
มาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงิน	
เฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า ทั้งนี้ข้าพเจ้าไม่
ได้แสดงความเห็นแยกต่างหากส�ำหรับเรื่องเหล่านี้

เรือ่งส�ำคญัในการตรวจสอบ พร้อมวธิกีารตรวจสอบมดัีงต่อไปนี้

การแสดงมูลค่าของสินค้าคงเหลือ (งบการเงินรวมและงบการเงิน
เฉพาะกิจการ)

ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมข้อ 4.5 และข้อ 8 บริษัท
และบริษัทย่อยมีสินค้าคงเหลือเป็นจ�ำนวนท่ีมีนัยส�ำคัญในงบการเงิน 	
โดยแสดงด้วยมลูค่าตามวธิรีาคาทนุหรอืมลูค่าสทุธทิีค่าดว่าจะได้รบั แล้วแต่ 
มูลค่าใดจะต�่ำกว่า สภาพเศรษฐกิจในปัจจุบันไม่เอื้ออ�ำนวยต่ออุตสาหกรรม
ประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ไว ้ เพ่ือขายเนื่องจากสถาบันการเงิน	
มคีวามระมดัระวงัมากขึน้ในการปล่อยสินเชือ่รายย่อย (ผูซ้ือ้) ทีม่คีวามต้องการ 
ซื้ออสังหาริมทรัพย์ ส่งผลให้การแสดงมูลค่าสินค้าคงเหลือตามวิธีราคาทุน
หรือมลูค่าสทุธทิีจ่ะรับแล้วแต่มลูค่าใดจะต�ำ่กว่าของบริษทัและบริษัทย่อยซึง่มี
สนิค้าคงเหลอืหลายประเภทและระยะเวลาคงค้างของแต่ละโครงการแตกต่าง
กันไปขึ้นอยู ่กับดุลยพินิจและประมาณการที่ส�ำคัญของฝ่ายบริหาร	
ในการก�ำหนดราคาขายตามสถานะแต่ละโครงการ ซึง่ดลุยพนิจิทีส่�ำคญัของ
ฝ่ายบรหิารประกอบด้วย การก�ำหนดราคาขาย การประมาณในการให้ส่วนลด
หรือวิธกีารส่งเสริมการขายทีจ่ะเกิดขึน้เพ่ือผลกัดนัให้สนิค้าขายได้ในอนาคต 
ดังนั้นจึงพิจารณาเรื่องดังกล่าวเป็นเรื่องส�ำคัญในการตรวจสอบ

ข้าพเจ้าได้รับความเชื่อมั่น เกี่ยวกับการแสดงมูลค่าของสินค้าคงเหลือ โดย
•	 ท�ำความเข้าใจในระบบเกี่ยวกับนโยบายการก�ำหนดราคาขายของ

ฝ่ายบรหิาร และนโยบายทีจ่ะส่งเสรมิการขายให้เป็นไปตามเป้าหมาย
ที่ฝ่ายบริหารได้คาดการณ์ไว้

•	 ประเมนิดลุยพินจิทีส่�ำคญัของฝ่ายบรหิารเกีย่วกบัการก�ำหนดราคาขาย 
และในกรณีทีเ่ป็นสนิค้าคงเหลอืค้างนานใช้ผลงานการประเมนิราคา
ของผูป้ระเมนิอสิระประกอบการพจิารณาของการก�ำหนดราคาขาย

•	 เปรียบเทียบราคาขายของบริษัทและบริษัทย่อยกับราคาขายของ	
คูแ่ข่งทีอ่ยูใ่นพืน้ทีเ่ดยีวกนัหรอืใกล้เคยีงกนัซึง่เชือ่ได้ว่าพืน้ทีใ่กล้เคียง
ดังกล่าวมีผลต่อการตัดสินใจของผู้ซื้อ

•	 ตรวจสอบราคาขายจริงที่เกิดขึ้นในระยะเวลาอันใกล้กับวันท่ีใน
รายงานทางการเงินและน�ำมาเปรียบเทียบกับราคาขายในปัจจุบัน

•	 ตรวจสอบราคาขายของยูนิตที่เกิดการขายจริงภายหลังวันท่ีใน	
งบการเงินรวมถึงการส่งเสริมการขายที่เกี่ยวข้อง

การประเมินการด้อยค่าของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน (งบการ
เงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ)

ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมข้อ 4.7 และข้อ 10 และ	
ข้อ 33 บริษัทและบริษัทย่อยมีอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนซึ่งมีจ�ำนวนที่
เป็นนัยส�ำคัญในงบการเงิน และมีข้อบ่งชี้ว่าจะเกิดการด้อยค่าของสินทรัพย์ 
ฝ่ายบริหารของบริษัทและบริษัทย่อยได้ใช้แบบจ�ำลองทางการเงินเพื่อหา
มูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนโดยใช้ผลงานของผู้เชี่ยวชาญอิสระ การใช้	
แบบจ�ำลองทางการเงินดังกล่าวต้องใช้การคาดการณ์ผลการด�ำเนินงาน	
ในอนาคต การประเมินแผนงานในอนาคตในการจัดการและการใช้สินทรัพย ์
การดแูลรกัษาสนิทรพัย์ การก�ำหนด อตัราคดิลด ซึง่ข้อสมมตฐิานดังกล่าว
สามารถเปลี่ยนแปลงตามสภาพเศรษฐกิจและสภาวะตลาดในอนาคตซึ่งเป็น
ความไม่แน่นอน ดังนั้นข้าพเจ้าจึงพิจารณาเรื่องดังกล่าวเป็นเรื่องส�ำคัญ	
ในการตรวจสอบ
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ข ้าพเจ ้าได ้ รับความเชื่อมั่น เกี่ยวกับการประเ มินการด ้อยค ่าของ
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน โดย

•	 ท�ำความเข้าใจในระบบควบคุมเกี่ยวกับการรวบรวมข้อมูลที่ส�ำคัญ
ของฝ่ายบริหารบริษัทและบริษัทย่อยที่ใช้ในแบบจ�ำลองทางการเงิน
ในการวัดมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน

•	 ท�ำความเข้าใจและประเมินสมมติฐานท่ีส�ำคัญของฝ่ายบริหาร	
ทีน่�ำมาใช้ในแบบจ�ำลองทางการเงนิ โดยเฉพาะเร่ืองการคาดการณ์
การเติบโตของรายได้และอัตราคิดลด และเปรียบเทียบสมมติฐาน	
ดังกล่าวกับแหล่งข้อมูลภายนอกท่ีมีและข้อมูลภายในที่บริษัทและ
บริษัทย่อยมี

•	 ประเมินความรู้ความสามารถ ความเป็นอิสระของผู้เชี่ยวชาญ และ
วิธีการที่ใช้จัดท�ำแบบจ�ำลองทางการเงินมีความเหมาะสมตาม
ลักษณะของทรัพย์สิน

•	 ทดสอบความถูกต้องเหมาะสมของข้อมูลที่น�ำมาใช้ในแบบจ�ำลอง
ทางการเงนิ เช่น ประมาณการรายได้ทีไ่ด้รบัอนมุตัจิากฝ่ายบรหิารบรษิทั
และบรษัิทย่อย เปรยีบเทยีบกบัรายได้ทีเ่กดิขึน้จรงิและทีผ่่านมาในอดตี  
รวมถึงอัตราคิดลด เปรียบเทียบกับต้นทุนถัวเฉลี่ยของเงินทุนของ
บริษัทและบริษัทย่อย

ข้อมูลอื่น

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผดิชอบต่อข้อมลูอืน่ ข้อมลูอืน่ประกอบด้วยข้อมลูซ่ึงรวมอยู่
ในรายงานประจ�ำปีของกลุ่มบริษทั (แต่ไม่รวมถึงงบการเงนิรวมและงบการเงนิ
เฉพาะกจิการและรายงานของผูส้อบบญัชีทีอ่ยูใ่นรายงานนัน้) ข้าพเจ้าคาดว่า
ข้าพเจ้าจะได้รับรายงานประจ�ำปีภายหลังวันที่ในรายงานของผู้สอบบัญชีนี้

ความเห็นของข้าพเจ้าต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ	
ไม่ครอบคลุมถึงข้อมูลอื่นและข้าพเจ้าไม่ได้ให้ความเชื่อมั่นต่อข้อมูลอื่น

ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าที่เก่ียวเนื่องกับการตรวจสอบงบการเงินรวม
และงบการเงินเฉพาะกิจการคอื การอ่านและพจิารณาว่าข้อมลูอืน่มคีวามขดัแย้ง
ท่ีมีสาระส�ำคัญกับงบการเงินหรือกับความรู้ที่ได้รับจากการตรวจสอบของ
ข้าพเจ้า หรือปรากกฎว่าข้อมูลอ่ืนมีการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริง	
อันเป็นสาระส�ำคัญหรือไม่

เมื่อข้าพเจ้าได้อ่านรายงานประจ�ำปีของกลุ่มบริษัท หากข้าพเจ้าสรุปได้ว่า	
มกีารแสดงข้อมูลทีขั่ดต่อข้อเทจ็จรงิอนัเป็นสาระส�ำคญั ข้าพเจ้าต้องสือ่สาร
เรือ่งดงักล่าวกบัผูม้หีน้าทีใ่นการก�ำกบัดแูล เพือ่ให้ผูมี้หน้าท่ีในการก�ำกบัดแูล
ด�ำเนินการแก้ไขข้อมูลที่แสดงขัดต่อข้อเท็จจริง

ความรับผิดชอบของผู้บริหารและผู ้มีหน้าที่ ในการก�ำกับดูแลต่อ	
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

ผู้บริหารมีหน้าท่ีรับผิดชอบในการจัดท�ำและการน�ำเสนองบการเงินรวมและ
งบการเงินเฉพาะกิจการเหล่านี้โดยถูกต้องตามที่ควร ตามมาตรฐาน	
การรายงานทางการเงนิและรบัผดิชอบเกีย่วกบัการควบคมุภายในทีผู่บ้รหิาร
พิจารณาว่าจ�ำเป็นเพื่อให้สามารถจัดท�ำงบการเงินรวมและงบการเงิน	
เฉพาะกิจการที่ปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระ
ส�ำคญัไม่ว่าจะเกิดจากการทจุรติหรอืข้อผดิพลาด ในการจดัท�ำงบการเงนิรวม
และงบการเงนิเฉพาะกจิการ ผูบ้ริหารรับผดิชอบในการประเมินความสามารถ

ของ กลุม่บริษัทและบรษัิทในการด�ำเนนิงานต่อเนือ่ง เปิดเผยเรือ่งทีเ่กีย่วกบัการ
ด�ำเนนิงานต่อเนือ่งตามความเหมาะสม และการใช้เกณฑ์การบัญชีส�ำหรับการ
ด�ำเนินงานต่อเนื่อง เว้นแต่ผู้บริหารมีความตั้งใจที่จะเลิกกลุ่มบริษัทหรือหยุด
ด�ำเนินงานหรือไม่สามารถด�ำเนินงานต่อเนื่องต่อไปได้

ผู้มีหน้าที่ในการก�ำกับดูแลมีหน้าที่ในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจัด
ท�ำรายงานทางการเงินของกลุ่มบริษัท

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและ
งบการเงินเฉพาะกิจการ

การตรวจสอบของข้าพเจ้ามีวัตถุประสงค์เพื่อให้ได้ความเชื่อม่ันอย่าง	
สมเหตุสมผลว่า งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม
ปราศจากการแสดงข้อมลูทีข่ดัต่อข้อเทจ็จรงิอนัเป็นสาระส�ำคญัหรอืไม่ ไม่ว่า
จะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด และเสนอรายงานของผู้สอบบัญชีซึ่ง
รวมความเห็นของข้าพเจ้าอยู ่ด้วย ความเชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลคือ	
ความเชือ่มัน่ในระดบัสงูแต่ไม่ได้เป็นการรบัประกนัว่าการปฏบิตังิานตรวจสอบ
ตามมาตรฐานการสอบบัญชีจะสามารถตรวจพบข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริง
อนัเป็นสาระส�ำคญัทีม่อียู่ได้เสมอไป ข้อมลูทีข่ดัต่อข้อเทจ็จริงอาจเกดิจากการ
ทจุริตหรอืข้อผดิพลาด และถอืว่ามสีาระส�ำคัญเมือ่คาดการณ์อย่างสมเหตสุมผล
ได้ว่ารายการที่ขัดต่อข้อเท็จจริงแต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกันจะมี	
ผลต่อการตัดสินใจทางเศรษฐกิจของผู้ใช้ งบการเงินรวมและงบการเงิน
เฉพาะกิจการจากการใช้งบการเงินเหล่านี้

ในการตรวจสอบของข้าพเจ้าตามมาตรฐานการสอบบัญชีข้าพเจ้าได้ใช้
ดลุยพนิจิและการสงัเกตและสงสยัเยีย่ง ผูป้ระกอบวชิาชพีตลอดการตรวจสอบ 
การปฏิบัติงานของข้าพเจ้ารวมถึง

•	 ระบุและประเมินความเสี่ยงจากการแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริง	
อันเป็นสาระส�ำคัญในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 	
ไม่ว่าจะเกิดจากการทจุริตหรือข้อผดิพลาด ออกแบบและปฏบัิตงิาน
ตามวิธีการตรวจสอบเพ่ือตอบสนองต่อความเสี่ยงเหล่านั้น และ	
ได้หลักฐานการสอบบัญชีที่เพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑ์ใน
การแสดงความเห็นของข้าพเจ้า ความเสี่ยงที่ไม่พบข้อมูลที่ขัดต่อ
ข้อเท็จจรงิอันเป็นสาระส�ำคัญ ซ่ึงเป็นผลมาจากการทจุรติจะสูงกว่า
ความเสีย่งทีเ่กิดจากข้อผดิพลาด เนือ่งจากการทุจริตอาจเกีย่วกบั
การสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลักฐาน การตั้งใจละเว้น
การบันทึกรายการหรือแสดงข้อมูล การแสดงข้อมูลที่ไม่ตรงตาม
ข้อเท็จจริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน

•	 ท�ำความเข้าใจในระบบการควบคุมภายในที่เกี่ยวข้องกับการตรวจ
สอบเพ่ือออกแบบวิธีการตรวจสอบที่เหมาะสมกับสถานการณ์ แต่
ไม่ใช่เพ่ือวัตถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผล
ของการควบคุมภายในของกลุ่มบริษัท

•	 ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีที่ผู้บริหารใช้และความ
สมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชี และการเปิดเผยข้อมูลที่
เกี่ยวข้องซึ่งจัดท�ำโดยผู้บริหาร

•	 สรุปเกี่ยวกับความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบัญชีส�ำหรับ	
การด�ำเนนิงานต่อเนือ่งของผูบ้รหิาร และจากหลกัฐานการสอบบญัชี
ที่ได้รับสรุปว่ามีความไม่แน่นอนที่มีสาระส�ำคัญที่เกี่ยวกับเหตุการณ ์
หรือสถานการณ์ที่อาจเป็นเหตุให้เกิดข้อสงสัยอย่างมีนัยส�ำคัญต่อ



102
A N N UA L  R E P O R T      2 0 1 7
รายงานประจำ�ปี 2560 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

บริษัท สอบบัญชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด

(นายนพฤกษ์  พิษณุวงษ์)
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 7764

วันที่ 21 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2561

ข้าพเจ้าได้ส่ือสารกับผู้มีหน้าที่ในการก�ำกับดูแลในเรื่องต่าง ๆ ที่ส�ำคัญ 	
ซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามที่ได้วางแผนไว ้
ประเด็นท่ีมีนัยส�ำคัญที่พบจากการตรวจสอบ รวมถึงข้อบกพร่องที่ม	ี
นยัส�ำคญัในระบบการควบคมุภายในหากข้าพเจ้าได้พบในระหว่างการตรวจสอบ
ของข้าพเจ้า

ข้าพเจ้าได้ให้ค�ำรับรองแก่ผู้มหีน้าทีใ่นการก�ำกับดแูลว่าข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตาม
ข้อก�ำหนดจรรยาบรรณทีเ่กีย่วข้องกับความเป็นอิสระและได้สือ่สารกับผูม้หีน้าที่
ในการก�ำกบัดแูลเกีย่วกบัความสมัพนัธ์ทัง้หมดตลอดจนเรือ่งอืน่ ซึง่ข้าพเจ้า
เชื่อว่ามีเหตุผลที่บุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระ
ของข ้าพเจ ้าและมาตรการท่ีข ้าพเจ ้าใช ้ เพื่อป ้องกันไม ่ ให ้ข ้าพเจ ้า	
ขาดความเป็นอิสระ

จากเรือ่งทีส่ือ่สารกบัผูม้หีน้าทีใ่นการก�ำกบัดแูล ข้าพเจ้าได้พจิารณาเรือ่งต่าง ๆ  
ที่มี นัยส�ำคัญที่สุดในการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงิน	
เฉพาะกิจการในงวดปัจจุบันและก�ำหนดเป็นเรื่องส�ำคัญในการตรวจสอบ 
ข้าพเจ้าได้อธิบายเรื่องเหล่านี้ไว้ในรายงานของผู้สอบบัญชี เว้นแต่กฎหมาย
หรือข้อบังคับไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเกี่ยวกับเร่ืองดังกล่าว หรือใน
สถานการณ์ทีย่ากทีจ่ะเกดิขึน้ ข้าพเจ้าพิจารณาว่าไม่ควรส่ือสารเรือ่งดังกล่าว
ในรายงานของข้าพเจ้าเพราะการกระท�ำดงักล่าวสามารถคาดการณ์ได้อย่าง
สมเหตสุมผลว่าจะมผีลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ทีผู่ม้ส่ีวนได้เสยี
สาธารณะจะได้จากการสื่อสารดังกล่าว

ความสามารถของกลุ่มบริษัทในการด�ำเนินงานต่อเนื่องหรือไม ่	
ถ้าข้าพเจ้าได้ข้อสรุปว่ามีความไม่แน่นอนที่มีสาระส�ำคัญ ข้าพเจ้า
ต้องกล่าวไว้ในรายงานของผู ้สอบบัญชีของข้าพเจ้าโดยให้	
ข้อสังเกตถึงการเปิดเผยข้อมูลที่เกี่ยวข้องในงบการเงิน หรือถ้า	
การเปิดเผยข้อมูลดังกล่าวไม่เพียงพอ ความเห็นของข้าพเจ้าจะ
เปลีย่นแปลงไป ข้อสรปุของข้าพเจ้าขึน้อยูก่บัหลกัฐานการสอบบญัชี
ทีไ่ด้รบัจนถงึวนัทีใ่นรายงานของผูส้อบบญัชีของข้าพเจ้า อย่างไร
ก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้บริษัท
ต้องหยุดการด�ำเนินงานต่อเนื่อง

•	 ประเมินการน�ำเสนอ โครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินรวมและ
งบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยข้อมูลว่า	
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและ
เหตุการณ์ในรูปแบบที่ท�ำให้มีการน�ำเสนอข้อมูลโดยถูกต้องตาม	
ที่ควรหรือไม่

•	 ได้รับหลักฐานการสอบบัญชีที่เหมาะสมอย่างเพียงพอ เกี่ยวกับ
ข้อมูลทางการเงินของกิจการภายในกลุ่มหรือกิจกรรมทางธุรกิจ
ภายในกลุ่มบริษัท เพื่อแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ข้าพเจ้า
รับผิดชอบต่อการก�ำหนดแนวทางการควบคุมดูแล และการปฏิบัติ
งานตรวจสอบกลุ่มบรษิทั ข้าพเจ้าเป็นผูร้บัผดิชอบ แต่เพยีงผูเ้ดยีว
ต่อความเห็นของข้าพเจ้า
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บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ  (บาท)

สินทรัพย์ หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 468,575,722.29 434,804,021.94 420,663,713.26 377,842,780.72 

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น 6 91,634,033.22 96,452,910.72 330,420,363.42 263,067,385.82 

เงินให้กู้ยืมบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน 7 0.00 0.00 1,207,663,523.03 771,234,523.03 

สินค้าคงเหลือ 8 4,678,181,127.07 5,904,313,081.67 3,547,164,881.84 5,219,335,616.15 

เงินมัดจ�ำค่าที่ดิน 86,236,400.00 45,735,000.00 86,236,400.00 45,735,000.00 

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น

เงินวางค�้ำประกันศาล 32.4.2 0.00 27,463,927.66 0.00 27,463,927.66 

อื่น ๆ 816,633.12 1,647,187.32 0.00 0.00 

          รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 5,325,443,915.70 6,510,416,129.31 5,592,148,881.55 6,704,679,233.38 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินลงทุนในบริษัทย่อย 9 0.00 0.00 245,199,400.00 245,199,400.00 

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 10 793,214,920.55 815,589,544.47 212,334,673.46 212,334,673.46 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 11 228,596,583.29 252,380,669.90 39,266,177.58 37,848,002.58 

สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอื่น 12 32,610,410.00 35,075,159.20 31,701,909.66 33,984,101.02 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 13 16,426,565.14 21,878,581.29 11,061,138.06 16,616,174.03 

ที่ดินรอการพัฒนา 14 1,935,382,408.93 1,310,234,410.08 1,846,011,761.73 1,220,863,762.88 

เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน 15 82,645,019.78 74,185,116.05 68,184,710.93 66,185,448.73 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น

เงินมัดจ�ำและเงินประกัน 3,945,120.65 4,111,297.65 3,766,422.65 3,889,399.65 

ภาษีถูกหัก ณ ที่จ่ายปีก่อน 12,364,199.30 10,969,960.33 0.00 0.00 

          รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 3,105,185,227.64 2,524,424,738.97 2,457,526,194.07 1,836,920,962.35 

รวมสินทรัพย์ 8,430,629,143.34 9,034,840,868.28 8,049,675,075.62 8,541,600,195.73 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..กรรมการตามอ�ำนาจ
(นายชัยรัตน์  โกวิทจินดาชัย)          (นายขวัญชาย  มงคลกิจทวีผล)

งบแสดงฐานะการเงิน



104
A N N UA L  R E P O R T      2 0 1 7
รายงานประจำ�ปี 2560 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..กรรมการตามอ�ำนาจ
(นายชัยรัตน์  โกวิทจินดาชัย)          (นายขวัญชาย  มงคลกิจทวีผล)

บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ  (บาท)

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

หนี้สินหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้น 16 126,589,548.00 684,725,217.68 79,000,000.00 604,920,169.68 

จากสถาบันการเงิน 17 0.00 62,000,000.00 0.00 62,000,000.00 

เงินกู้ยืมระยะสั้น - ตั๋วสัญญาใช้เงิน 18 340,374,749.18 466,223,517.33 332,132,302.44 370,333,336.09 

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น 2,989,592.19 1,855,555.92 2,365,000.00 1,385,000.00 

ค่างวดที่ยังไม่รับรู้เป็นรายได้ 19 1,164,474,492.78 1,157,353,781.74 1,103,753,940.49 1,099,753,781.74 

ส่วนของหนี้สินระยะยาวที่ถึงก�ำหนดช�ำระในหนึ่งปี 36,587,480.04 21,908,798.84 31,756,145.53 20,803,122.85 

ภาษีเงินได้นิติบุคคลค้างจ่าย 8,422,859.56 8,460,294.80 2,055,309.74 2,469,175.85 

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 1,679,438,721.75 2,402,527,166.31 1,551,062,698.20 2,161,664,586.21 

          รวมหนี้สินหมุนเวียน

หนี้สินไม่หมุนเวียน

          หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน 20 10,194,184.26 976,589.66 8,445,911.33 976,589.66 

          เงินกู้ยืมระยะยาว 21 536,456,005.00 619,477,351.98 143,754,653.64 214,731,351.98 

          หุ้นกู้ 22 1,962,500,000.00 1,950,000,000.00 1,962,500,000.00 1,950,000,000.00 

          หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 13 967,872.07 701,064.00 701,064.00 701,064.00 

          ประมาณการหนี้สินส�ำหรับผลประโยชน์พนักงาน 23 14,164,917.00 12,640,274.46 13,858,952.00 12,391,236.92 

          เจ้าหนี้เงินกองทุน 15 48,851,314.64 37,273,671.47 47,839,049.73 36,561,305.37 

          หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น 31,258,819.30 34,635,243.84 0.00 0.00 

          รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 2,604,393,112.27 2,655,704,195.41 2,177,099,630.70 2,215,361,547.93 

          รวมหนี้สิน 4,283,831,834.02 5,058,231,361.72 3,728,162,328.90 4,377,026,134.14 
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บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ  (บาท)

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ) หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

ส่วนของผู้ถือหุ้น

       ทุนเรือนหุ้น

            ทุนจดทะเบียน

หุน้สามัญ 1,220,011,755 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 1 บาท 1,220,011,755.00 1,220,011,755.00 1,220,011,755.00 1,220,011,755.00 

            ทุนที่ออกและช�ำระแล้ว

หุน้สามัญ 1,220,011,755 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 1 บาท 1,220,011,755.00 1,220,011,755.00 1,220,011,755.00 1,220,011,755.00 

       ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 451,455,221.83 443,344,522.00 451,455,221.83 443,344,522.00 

       ส่วนทุนจากการจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 0.00 8,110,699.83 0.00 8,110,699.83 

       ก�ำไรสะสม

            จัดสรรแล้ว

ส�ำรองตามกฎหมาย 24 127,604,940.10 127,604,940.10 127,604,940.10 127,604,940.10 

            ยังไม่ได้จัดสรร 2,347,736,283.17 2,177,542,501.30 2,522,440,829.79 2,365,502,144.66 

รวมส่วนของบริษัทใหญ่ 4,146,808,200.10 3,976,614,418.23 4,321,512,746.72 4,164,574,061.59 

       ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม (10,890.78) (4,911.67) 0.00 0.00 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 4,146,797,309.32 3,976,609,506.56 4,321,512,746.72 4,164,574,061.59 

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 8,430,629,143.34 9,034,840,868.28 8,049,675,075.62 8,541,600,195.73 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..กรรมการตามอ�ำนาจ
(นายชัยรัตน์  โกวิทจินดาชัย)          (นายขวัญชาย  มงคลกิจทวีผล)
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บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม  2560
งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ  (บาท)

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559
รายได้

รายได้จากการขายอสงัหารมิทรัพย์ 3,014,410,852.00 2,872,904,878.60 2,826,454,852.00 2,738,100,878.60 
รายได้จากการขายที่ดินเปล่า 0.00 0.00 25,000,000.00 0.00 
รายได้จากการให้เช่าที่ดิน 0.00 0.00 13,466,666.64 13,466,666.64 
รายได้จากการให้เช่าและบริการ 132,431,294.13 133,780,504.78 0.00 0.00 
รายได้จากการขายสินค้า 7,730,619.09 11,658,601.35 0.00 0.00 

รวมรายได้ 3,154,572,765.22 3,018,343,984.73 2,864,921,518.64 2,751,567,545.24 
ต้นทุนขาย

ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 2,123,501,585.59 2,035,920,645.96 2,004,133,743.80 1,946,461,332.45 
ต้นทุนขายที่ดินเปล่า 0.00 0.00 21,740,763.35 0.00 
ต้นทุนค่าเช่าและบริการ 87,207,248.54 86,442,520.71 0.00 0.00 
ต้นทุนขายสินค้า 6,408,642.92 9,904,773.82 0.00 0.00 

รวมต้นทุนขาย 2,217,117,477.05 2,132,267,940.49 2,025,874,507.15 1,946,461,332.45 
ก�ำไรขั้นต้น 937,455,288.17 886,076,044.24 839,047,011.49 805,106,212.79 
รายได้อื่น

ดอกเบี้ยรับ 1,964,583.18 4,117,929.71 54,423,799.97 50,729,736.29 
รายได้จากการยกเลิกสัญญา 1,423,000.00 1,981,300.00 1,348,000.00 1,845,800.00 
รายได้ค่าปรับงานล่าช้า 18 36,470,591.01 0.00 0.00 0.00 
รายได้อื่น 23,711,291.68 12,788,896.35 12,305,262.10 6,449,458.13 

รวมรายได้อื่น 63,569,465.87 18,888,126.06 68,077,062.07 59,024,994.42 
ก�ำไรก่อนค่าใช้จ่าย 1,001,024,754.04 904,964,170.30 907,124,073.56 864,131,207.21 
ต้นทุนในการจัดจ�ำหน่าย (89,575,118.71) (115,777,408.24) (80,861,106.92) (102,481,422.92)
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (426,996,221.59) (426,310,586.10) (369,617,579.39) (375,116,783.21)
ค่าใช้จ่ายอื่น

หนี้สูญและหนี้สงสัยจะสูญ 0.00 111,389.50 0.00 0.00 
ขาดทุนจากการขายทรัพย์สิน (397,941.82) 0.00 0.00 0.00 
ขาดทุนจากการด้อยค่าทรัพย์สิน (298,595.76) 0.00 0.00 0.00 
ขาดทุนจากการเลิกใช้ทรัพย์สิน (6,834,033.27) (18,728.59) (2,658.26) 0.00 
โอนกลบัประมาณการหนีส้นิจากการถกูฟ้องร้อง 32.4.2 9,778,457.19 0.00 9,778,457.19 0.00 
ขาดทุนจากการถูกฟ้องร้อง (1,828,896.91) (14,292,419.60) (1,828,896.91) (14,292,419.60)

รวมค่าใช้จ่ายอื่น 418,989.43 (14,199,758.69) 7,946,902.02 (14,292,419.60)
รวมค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร (516,152,350.87) (556,287,753.03) (442,531,784.29) (491,890,625.73)
ก�ำไรก่อนภาษีเงินได้และต้นทุนทางการเงิน 484,872,403.17 348,676,417.27 464,592,289.27 372,240,581.48 
ต้นทุนทางการเงิน - ดอกเบี้ยจ่าย (80,806,104.79) (64,680,359.25) (83,119,282.81) (61,347,902.58)
ก�ำไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ 404,066,298.38 283,996,058.02 381,473,006.46 310,892,678.90 
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 13 (87,052,574.02) (68,100,738.90) (77,708,399.73) (62,976,208.33)
ก�ำไรส�ำหรับปี 317,013,724.36 215,895,319.12 303,764,606.73 247,916,470.57 
ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น:
รายการที่จะไม่ถูกจัดประเภทรายการใหม่เข้าไปไว้ในก�ำไรหรือขาดทุน

ผลต่างจากการวัดมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์พนักงานที่ก�ำหนดไว้ (424,871.00) 0.00 (424,871.00) 0.00 
ก�ำไรเบ็ดเสร็จอื่นส�ำหรับปี -สุทธิจากภาษี (424,871.00) 0.00 (424,871.00) 0.00 
ก�ำไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี 316,588,853.36 215,895,319.12 303,339,735.73 247,916,470.57 
การแบ่งปันก�ำไร(ขาดทุน)

ส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ 317,019,703.47 215,902,925.91 303,764,606.73 247,916,470.57 
ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม (5,979.11) (7,606.79) 0.00 0.00 

317,013,724.36 215,895,319.12 303,764,606.73 247,916,470.57 
การแบ่งปันก�ำไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม

ส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ 316,594,832.47 215,902,925.91 303,339,735.73 247,916,470.57 
ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม (5,979.11) (7,606.79) 0.00 0.00 

316,588,853.36 215,895,319.12 303,339,735.73 247,916,470.57 
ก�ำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน
ก�ำไร(ขาดทุน)ต่อหุ้น - ส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ 0.26 0.18 0.25 0.20 
จ�ำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนัก  (หุ้น)  1,220,011,755  1,220,011,755  1,220,011,755  1,220,011,755 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..กรรมการตามอ�ำนาจ
(นายชัยรัตน์  โกวิทจินดาชัย)          (นายขวัญชาย  มงคลกิจทวีผล)
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รายงานประจำ�ปี 2560 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น
สำ�หรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560

งบการเงินรวม  (บาท)

ทุนที่ออกและ
ช�ำระแล้ว

ส่วนเกิน
มูลค่าหุ้น

ส่วนทุนจาก
การจ่ายโดย
ใช้หุ้นเป็นเกณฑ์

ก�ำไรสะสม
ส่วนได้เสีย
ที่ไม่มี

อ�ำนาจควบคุม
รวมหมายเหตุ จัดสรรแล้ว

ส�ำรองตาม
กฎหมาย

ยังไม่ได้จัดสรร

ยอดยกมา 
ณ วันที่ 1 มกราคม 2559 1,220,011,755.00 443,344,522.00 8,110,699.83 127,604,940.10 2,095,840,228.44 2,695.12 3,894,914,840.49 

จัดสรรระหว่างปี-

     จ่ายเงินปันผล 25.4 0.00 0.00 0.00 0.00 (61,000,427.75) 0.00 (61,000,427.75)

     จ่ายเงินปันผลระหว่างกาล 25.3 0.00 0.00 0.00 0.00 (73,200,225.30) 0.00 (73,200,225.30)

ก�ำไรส�ำหรับปี 0.00 0.00 0.00 0.00 215,902,925.91 (7,606.79) 215,895,319.12 

ยอดคงเหลือ 	
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 1,220,011,755.00 443,344,522.00 8,110,699.83 127,604,940.10 2,177,542,501.30 (4,911.67) 3,976,609,506.56 

โอนส่วนทุนจากการจ่ายโดยใช้หุ้น

     เป็นเกณฑ์ไปยงัส่วนเกินมูลค่าหุน้ 0.00 8,110,699.83 (8,110,699.83) 0.00 0.00 0.00 0.00 

จัดสรรระหว่างปี-

     จ่ายเงินปันผล 25.2 0.00 0.00 0.00 0.00 (73,200,525.30) 0.00 (73,200,525.30)

     จ่ายเงินปันผลระหว่างกาล 25.1 0.00 0.00 0.00 0.00 (73,200,525.30) 0.00 (73,200,525.30)

ก�ำไรส�ำหรับปี 0.00 0.00 0.00 0.00 317,019,703.47 (5,979.11) 317,013,724.36 

ก�ำไรเบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี 0.00 0.00 0.00 0.00 (424,871.00) 0.00 (424,871.00)

ยอดคงเหลือ 	
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 1,220,011,755.00 451,455,221.83 0.00 127,604,940.10 2,347,736,283.17 (10,890.78) 4,146,797,309.32 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..กรรมการตามอ�ำนาจ
(นายชัยรัตน์  โกวิทจินดาชัย)          (นายขวัญชาย  มงคลกิจทวีผล)
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รายงานประจำ�ปี 2560 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น
สำ�หรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560

งบการเงินเฉพาะกิจการ  (บาท)

ส่วนเกิน ส่วนทุนจาก ก�ำไรสะสม รวม

หมายเหตุ ทุนที่ออกและ มูลค่าหุ้น การจ่ายโดย จัดสรรแล้ว ยังไม่ได้จัดสรร
ช�ำระแล้ว ใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ ส�ำรองตามกฎหมาย  

ยอดยกมา ณ วันที่ 1 มกราคม 2559 1,220,011,755.00 443,344,522.00 8,110,699.83 127,604,940.10 2,251,786,327.14 4,050,858,244.07 

จัดสรรระหว่างปี-

     จ่ายเงินปันผล 25.4 0.00 0.00 0.00 0.00 (61,000,427.75) (61,000,427.75)

     จ่ายเงินปันผลระหว่างกาล 25.3 0.00 0.00 0.00 0.00 (73,200,225.30) (73,200,225.30)

ก�ำไรส�ำหรับปี 0.00 0.00 0.00 0.00 247,916,470.57 247,916,470.57 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 1,220,011,755.00 443,344,522.00 8,110,699.83 127,604,940.10 2,365,502,144.66 4,164,574,061.59 

โอนส่วนทุนจากการจ่ายโดยใช้หุ้น

     เป็นเกณฑ์ไปยงัส่วนเกินมูลค่าหุน้ 0.00 8,110,699.83 (8,110,699.83) 0.00 0.00 0.00 

จัดสรรระหว่างปี-

     จ่ายเงินปันผล 25.2 0.00 0.00 0.00 0.00 (73,200,525.30) (73,200,525.30)

     จ่ายเงินปันผลระหว่างกาล 25.1 0.00 0.00 0.00 0.00 (73,200,525.30) (73,200,525.30)

ก�ำไรส�ำหรับปี 0.00 0.00 0.00 0.00 303,764,606.73 303,764,606.73 

ก�ำไรเบ็ดเสร็จอื่นส�ำหรับปี 0.00 0.00 0.00 0.00 (424,871.00) (424,871.00)

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31  ธันวาคม 2556 1,220,011,755.00 451,455,221.83 0.00 127,604,940.10 2,522,440,829.79 4,321,512,746.72 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..กรรมการตามอ�ำนาจ
(นายชัยรัตน์  โกวิทจินดาชัย)          (นายขวัญชาย  มงคลกิจทวีผล)
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รายงานประจำ�ปี 2560 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด

สำ�หรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560

งบการเงินรวม (บาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ  (บาท)

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงาน

      ก�ำไรก่อนภาษีเงินได้นิติบุคคล 404,066,298.38 283,996,058.02 381,473,006.46 310,892,678.90 

          รายการปรับกระทบก�ำไรสุทธิเป็นเงินสดรับ 

                  (จ่าย) จากกิจกรรมด�ำเนินงาน

(ก�ำไร)ขาดทุนจากการขายทรัพย์สิน 397,941.82 (216,293.52) 0.00 (214,823.63)

ค่าเสื่อมราคา 54,103,410.42 51,655,679.97 10,281,105.01 9,497,056.37 

หนี้สูญและหนี้สงสัยจะสูญ(โอนกลับ) 0.00 (111,389.50) 0.00 0.00 

ค่าตัดจ�ำหน่าย 5,036,760.44 4,712,775.00 4,869,761.36 4,545,623.90 

ขาดทุนจากการเลิกใช้ทรัพย์สิน 6,834,033.27 18,728.59 2,658.26 0.00 

ขาดทุนจากการด้อยค่าทรัพย์สิน 298,595.76 0.00 0.00 0.00 

ค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงาน 1,099,771.54 845,456.57 1,042,844.08 1,011,350.04 

รายได้ค่าปรับงานล่าช้า (36,470,591.01) 0.00 0.00 0.00 

โอนกลับประมาณการหนี้สินจากการถูกฟ้องร้อง (9,778,457.19) 0.00 (9,778,457.19) 0.00 

ขาดทุนจากการถูกฟ้องร้อง 1,828,896.91 4,548,047.32 1,828,896.91 4,548,047.32 

ดอกเบี้ยรับ (1,964,583.18) (4,099,186.87) (54,423,799.97) (50,729,736.29)

ค่าใช้จ่ายดอกเบี้ย 80,806,104.79 64,680,359.25 83,119,282.81 61,347,902.58 

ค่าใช้จ่ายอื่น (5,612,906.63) 1,162,222.46 (5,612,906.63) (1,516,630.91)

          ก�ำไร(ขาดทุน)จากการด�ำเนินงานก่อนการเปลี่ยนแปลง

               ในสินทรัพย์และหนี้สินด�ำเนินงาน 500,645,275.32 407,192,457.29 412,802,391.10 339,381,468.28 

          สินทรัพย์จากการด�ำเนินงาน(เพิ่มขึ้น)ลดลง

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น 4,818,877.50 (17,245,377.67) (14,608,636.36) (33,782,574.69)

สินค้าคงเหลือ 744,639,099.74 1,034,321,606.95 1,159,343,265.85 1,061,410,480.37 

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น (9,608,822.64) (74,319,972.13) (13,037,472.34) (70,498,927.66)

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น (1,228,061.98) 4,616,180.51 122,977.00 2,113,150.95 

          สินทรัพย์จากการด�ำเนินงาน(เพิ่มขึ้น)ลดลง 738,621,092.62 947,372,437.66 1,131,820,134.15 959,242,128.97 

          หนี้สินจากการด�ำเนินงานเพิ่มขึ้น(ลดลง)

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น (83,817,303.38) (8,651,758.17) (32,500,928.07) (17,265,078.07)

เงินค่างวดที่ยังไม่รับรู้เป็นรายได้ 1,134,036.27 (1,054,944.08) 980,000.00 (1,180,500.00)

หนี้สินหมุนเวียนอื่น (37,435.24) (3,175,031.79) (413,866.11) 446,729.15 

หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น (3,376,424.54) (3,429,300.37) 0.00 0.00 

          หนี้สินจากการด�ำเนินงานเพิ่มขึ้น(ลดลง) (86,097,126.89) (16,311,034.41) (31,934,794.18) (17,998,848.92)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..กรรมการตามอ�ำนาจ
(นายชัยรัตน์  โกวิทจินดาชัย)          (นายขวัญชาย  มงคลกิจทวีผล)
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รายงานประจำ�ปี 2560 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด  (ต่อ)

สำ�หรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560

การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับกระแสเงินสดเพิ่มเติม ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 30

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..กรรมการตามอ�ำนาจ
(นายชัยรัตน์  โกวิทจินดาชัย)          (นายขวัญชาย  มงคลกิจทวีผล)

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ  (บาท) 

31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2558

เงินสดรับ(จ่าย)จากการด�ำเนินงาน 1,153,169,241.05 1,338,253,860.54 1,512,687,731.07 1,280,624,748.33 

จ่ายดอกเบี้ย (219,595,276.96) (262,085,246.19) (191,302,933.81) (231,984,936.78)

จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล (68,996,554.95) (63,151,823.85) (60,943,731.93) (54,403,702.06)

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมด�ำเนินงาน 864,577,409.14 1,013,016,790.50 1,260,441,065.33 994,236,109.49 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินให้กู้ยืมแก่บริษัทย่อย(เพิ่มขึ้น) 0.00 0.00 (436,429,000.00) (43,250,000.00)

เงินฝากประจ�ำมีภาระผูกพัน(เพิ่มขึ้น) ลดลง 8,474,036.92 (16,217,132.16) 14,634,779.64 (18,445,819.66)

เงินสดรับจากการขายทรัพย์สิน 215,500.00 508,644.86 0.00 475,000.00 

เงินสดรับจากดอกเบี้ย 1,964,583.18 4,099,186.87 1,679,458.73 5,562,239.21 

เงินสดจ่ายซื้ออุปกรณ์และเครื่องใช้ส�ำนักงาน (3,380,167.07) (13,603,741.53) (2,800,548.11) (4,248,632.14)

เงินสดจ่ายซื้ออสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน (952,096.00) (81,286.25) 0.00 0.00 

เงินสดจ่ายซื้อสินทรัพย์ไม่มีตัวตน (1,292,870.00) (406,590.00) (1,292,870.00) (406,590.00)

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมลงทุน 5,028,987.03 (25,700,918.21) (424,208,179.74) (60,313,802.59)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน

        เพิ่มขึ้น (ลดลง) (558,135,669.68) (418,962,888.44) (525,920,169.68) (359,820,445.44)

เงินกู้ยืมระยะสั้นเพิ่มขึ้น(ลดลง) (62,000,000.00) 42,000,000.00 (62,000,000.00) 42,000,000.00 

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงินเพิ่มขึ้น(ลดลง) (2,676,627.56) (3,726,508.89) (2,114,033.43) (3,726,508.89)

เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะยาว 120,981,751.36 140,000,000.00 73,026,400.00 140,000,000.00 

เงินสดจ่ายช�ำระเงินกู้ยืมระยะยาว (350,103,099.34) (654,851,596.98) (292,503,099.34) (604,451,596.98)

เงินสดรับจากการออกหุ้นกู้ 1,112,500,000.00 350,000,000.00 1,112,500,000.00 350,000,000.00 

เงินสดจ่ายช�ำระหุ้นกู้ (950,000,000.00) (350,000,000.00) (950,000,000.00) (350,000,000.00)

เงินสดจ่ายเงินปันผล (146,401,050.60) (134,200,653.05) (146,401,050.60) (134,200,653.05)

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)จากกิจกรรมจัดหาเงิน (835,834,695.82) (1,029,741,647.36) (793,411,953.05) (920,199,204.36)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธิ 33,771,700.35 (42,425,775.07) 42,820,932.54 13,723,102.54 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 434,804,021.94 477,229,797.01 377,842,780.72 364,119,678.18 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 468,575,722.29 434,804,021.94 420,663,713.26 377,842,780.72 
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บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
หมายเหตุประกอบงบการเงิน

ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559

1. การด�ำเนินงานของบริษัท 
1.1  บริษัท  ปริญสิริ  จำ�กัด  (มหาชน) “ บริษัท “  เป็นนิติบุคคลท่ีจัดต้ังข้ึนในประเทศไทย มีท่ีอยู่จดทะเบียน ต้ังอยู่เลขท่ี  123  อาคารซันทาวเวอร์ส 	

ชั้น 17 อาคาร เอ ถนนวิภาวดีรังสิต  แขวงจอมพล  เขตจตุจักร กรุงเทพฯ  10900 
1.2  บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย	 	 	 	 	

	 	 	 	 	 	 	
2. หลักเกณฑ์ในการจัดท�ำงบการเงินและน�ำเสนองบการเงิน 

2.1 เกณฑ์ในการจัดท�ำงบการเงิน 
งบการเงินนี้จัดท�ำขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงแนวปฏิบัติทางการบัญชีที่ประกาศใช้โดยสภาวิชาชีพบัญชีในพระบรราชูปถัมภ์ 

(“สภาวิชาชีพบัญชี”) กฎระเบียบและประกาศคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ลงวันที่ 22 มกราคม 2544 เร่ือง การจัดท�ำและส่ง	
งบการเงินและรายการเกี่ยวกับฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงานของบริษัทจดทะเบียน พ.ศ. 2544 โดยรูปแบบการน�ำเสนองบการเงินไม่แตกต่างอย่างมี
สาระส�ำคัญจากประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการค้าลงวันที่ 11 ตุลาคม	2559 เรื่องก�ำหนดรายการย่อที่ต้องมีในงบการเงิน (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2559

งบการเงินของบริษัทจัดท�ำขึ้นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมในการวัดมูลค่าขององค์ประกอบของรายการในงบการเงิน ยกเว้นรายการที่เปิดเผยไว้ใน
นโยบายการบัญชีท่ีเก่ียวข้อง	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	
	  

การวัดมูลค่ายุติธรรม 
นโยบายการบัญชีและการเปิดเผยข้อมูลของบริษัทและบริษัทย่อยหลายข้อก�ำหนดให้มีการวัดมูลค่ายุติธรรมทั้งสินทรัพย์	 และหนี้สินทางการเงินและ

ไม่ใช่ทางการเงิน 	
	 	 	 	 	 	 	 	 	 	
บรษิทัและบริษทัย่อยก�ำหนดกรอบแนวคดิของการควบคมุเกีย่วกบัการวดัมลูค่ายตุธิรรม กรอบแนวคดินีร้วมถงึกลุม่ผูป้ระเมนิมลูค่า ซึง่มคีวามรบัผดิชอบโดย

รวมต่อการวัดมูลค่ายุติธรรมที่มีนัยส�ำคัญ รวมถึงการวัดมูลค่ายุติธรรมระดับ 3 และ รายงานโดยตรงต่อผู้บริหารสูงสุดทางด้านการเงิน 		 	
	 	 	 	 	 	 	 	 	 	  

กลุ่มผู้ประเมินมูลค่ามีการทบทวนข้อมูลที่ไม่สามารถสังเกตได้ และปรับปรุงการวัดมูลค่าที่มีนัยส�ำคัญอย่างสม�่ำเสมอ หากมีการใช้ข้อมูลจากบุคคล
ที่สามเพื่อวัดมูลค่ายุติธรรม  เช่น  ราคาจากนายหน้า  หรือการตั้งราคา กลุ่มผู้ประเมินได้ประเมินหลักฐานที่ได้มาจากบุคคลที่สามที่สนับสนุนข้อสรุปเกี่ยวกับ
การวัดมูลค่า รวมถึงการจัดระดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมว่าเป็นไป ตามที่ก�ำหนดไว้ในมาตรฐานการรายงานทางการเงินอย่างเหมาะสม

ประเด็นปัญหาของการวัดมูลค่าที่มีนัยส�ำคัญจะถูกรายงานต่อคณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทและบริษัทย่อย 
เมื่อวัดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนี้สิน บริษัทและบริษัทย่อยได้ใช้ข้อมูลที่สามารถสังเกตได้ให้มากที่สุดเท่าที่จะท�ำได้ มูลค่ายุติธรรมเหล่านี้	

ถูกจัดประเภทในแต่ละล�ำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมตามข้อมูลที่ใช้ในการประเมินมูลค่าดังนี้ 	 	 	 	 	 	
•	 ข้อมูลระดับ 1  เป็นราคาเสนอซื้อขาย (ไม่ต้องปรับปรุง) ในตลาดที่มีสภาพคล่องส�ำหรับสินทรัพย์หรือหนี้สินอย่างเดียวกัน
•	 ข้อมูลระดับ 2  เป็นข้อมูลอื่นที่สังเกตได้โดยตรง (เช่น ราคาขาย) หรือโดยอ้อม (เช่น ได้มาจากราคา) ถ้าสินทรัพย์นั้นหรือหนี้สินนั้นนอกเหนือ

จากราคาเสนอซื้อขายซึ่งรวมอยู่ในข้อมูลระดับ 1 
•	 ข้อมูลระดับ 3  เป็นข้อมูลส�ำหรับสินทรัพย์หรือหนี้สินที่ไม่ได้มาจากข้อมูลที่สังเกตได้ (ข้อมูลที่ไม่สามารถสังเกตได้)
หากข้อมลูท่ีน�ำมาใช้ในการวดัมลูค่ายตุธิรรมของสนิทรพัย์หรอืหนีส้นิถกูจดัประเภทล�ำดบัชัน้ของมลูค่ายตุธิรรมทีแ่ตกต่างกนั การวัดมลูค่ายตุธิรรมโดยรวม

จะถูกจดัประเภทในภาพรวมในระดบัเดียวกันตามล�ำดบัชัน้ของมลูค่ายตุธิรรมของข้อมลูทีอ่ยูใ่นระดบัต�ำ่สดุทีม่นียัส�ำคญัส�ำหรบัการวัดมลูค่ายตุธิรรมโดยรวม 	 	
	 	 	 	 	

บริษัทและบริษัทย่อยรับรู้การโอนระหว่างล�ำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานที่เกิดรายการ
2.2  มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม่ที่ได้ใช้ในระหว่างงวด

ในระหว่างปี บริษัทและบริษัทย่อยได้นำ�มาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุง (ปรับปรุง 2559 ) 
รวมถงึแนวปฏบิตัทิางบญัชฉีบบัใหม ่ซึง่มผีลบงัคบัใชส้ำ�หรับงบการเงนิทีม่รีอบระยะเวลาบญัชทีี ่เริม่ในหรอืหลงัวนัที ่1 มกราคม 2560 มาถอืปฏบัิต ิมาตรฐาน
การรายงานทางการเงินดงักลา่วไดร้บัการปรบัปรงุหรอืจดัใหม้ข้ึีน เพือ่ใหม้เีน้ือหาเทา่เทยีมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงนิระหวา่งประเทศ  โดยส่วนใหญ่
เป็นการปรับปรุงถ้อยคำ�และคำ�ศัพท์ การตีความและการให้แนวปฏิบัติทางการบัญชีกับผู้ใช้มาตรฐาน การนำ�มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมา
ถือปฏิบัตินี้ ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำ�คัญต่องบการเงินของบริษัทและบริษัทย่อย

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
(                     นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                    )

หมายเหตุประกอบงบการเงิน



112
A N N UA L  R E P O R T      2 0 1 7
รายงานประจำ�ปี 2560 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
(                     นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                    )

เรื่อง

มาตรฐานการบัญชี

ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2560) การนำ�เสนองบการเงิน

ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2560) สินค้าคงเหลือ

ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2560) งบกระแสเงินสด

ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2560) นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชีและข้อผิดพลาด

ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2560) เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน

ฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2560) สัญญาก่อสร้าง

ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2560) ภาษีเงินได้

ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2560) ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์

ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2560) สัญญาเช่า

ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2559) รายได้

ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2560) ผลประโยชน์ของพนักงาน

ฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2560) การบัญชีสำ�หรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาลและการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับความช่วยเหลือ

จากรัฐบาล

ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2560) ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ

ฉบับที่ 23 (ปรับปรุง 2560) ต้นทุนการกู้ยืม

ฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2560) การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับบุคคล หรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

ฉบับที่ 26 (ปรับปรุง 2560) การบัญชีและการรายงานโครงการผลประโยชน์เมื่อออกจากงาน

ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2560) งบการเงินเฉพาะกิจการ

ฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2560) เงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า

ฉบับที่ 29 (ปรับปรุง 2560) การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจที่เงินเฟ้อรุนแรง

ฉบับที่ 33 (ปรับปรุง 2560) กำ�ไรต่อหุ้น

ฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2560) การรายงานทางการเงินระหว่างกาล

ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2560) การด้อยค่าของสินทรัพย์

ฉบับที่ 37 (ปรับปรุง 2560) ประมาณการหนี้สิน หนี้สินที่อาจเกิดขึ้น และสินทรัพย์ที่อาจเกิดขึ้น

         2.3  มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม่ซึ่งมีผลบังคับใช้ในอนาคต
              มาตรฐานการรายงานทางการเงินซึ่งได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้ว แต่ยังไม่มีผลบังคับใช้  สภาวิชาชีพบัญชีได้ออก
     ประกาศที่เกี่ยวกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่มีผลบังคับใช้สำ�หรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลัง วันที่ 1 มกราคม 2561 
เป็นต้นไป ดังต่อไปนี้
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เรื่อง

มาตรฐานการบัญชี

ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2560) สินทรัพย์ไม่มีตัวตน

ฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2560) อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

ฉบับที่ 41 (ปรับปรุง 2560) เกษตรกรรม

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2560) การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์

ฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2560) การรวมธุรกิจ

ฉบับที่ 4 (ปรับปรุง 2560) สัญญาประกันภัย

ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2560) สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขายและการดำ�เนินงานที่ยกเลิก

ฉบับที่ 6 (ปรับปรุง 2560) การสำ�รวจและประเมินค่าแหล่งทรัพยากรแร่

ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2560) ส่วนงานดำ�เนินงาน

ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2560) งบการเงินรวม

ฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2560) การร่วมการงาน

ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2560) การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับส่วนได้เสียในกิจการอื่น

ฉบับที่ 13 (ปรับปรุง 2560) การวัดมูลค่ายุติธรรม

การตีความมาตรฐานการบัญชี

ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2560) ความช่วยเหลือจากรัฐบาล - กรณีที่ไม่มีความเกี่ยวข้องอย่างเฉพาะเจาะจงกับ

กิจกรรมดำ�เนินงาน

ฉบับที่ 15 (ปรับปรุง 2560) สัญญาเช่าดำ�เนินงาน - สิ่งจูงใจที่ให้แก่ผู้เช่า

ฉบับที่ 25 (ปรับปรุง 2560) ภาษีเงินได้ - การเปลี่ยนแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการหรือของผู้ถือหุ้น

ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2560) การประเมินเนื้อหาสัญญาเช่าที่ทำ�ขึ้นตามรูปแบบกฎหมาย

ฉบับที่ 29 (ปรับปรุง 2560) การเปิดเผยข้อมูลของข้อตกลงสัมปทานบริการ

ฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2560) รายได้ - รายการแลกเปลี่ยนเกี่ยวกับบริการโฆษณา

ฉบับที่ 32 (ปรับปรุง 2560) สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - ต้นทุนเว็บไซต์

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
(                     นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                    )
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เรื่อง

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2560) การเปลี่ยนแปลงในหนี้สินที่เกิดขึ้นจากการรื้อถอน การบูรณะ และหนี้สินที่มี

ลักษณะคล้ายคลึงกัน

ฉบับที่ 4 (ปรับปรุง 2560) การประเมินว่าข้อตกลงประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือไม่

ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2560) สิทธิในส่วนได้เสียจากกองทุนการรื้อถอน การบูรณะ และการปรับปรุงสภาพแวดล้อม

ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2560) การปรับปรุงย้อนหลังภายใต้มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 29 (ปรับปรุง 2560) 

เรื่อง การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจที่มีภาวะเงินเฟ้อรุนแรง

ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2560) การรายงานทางการเงินระหว่างกาลและการด้อยค่า

ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2560) ข้อตกลงสัมปทานบริการ

ฉบับที่ 13 (ปรับปรุง 2560) โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกค้า

ฉบับที่ 14 (ปรับปรุง 2560) ข้อจำ�กัดสินทรัพย์ตามโครงการผลประโยชน์ ข้อกำ�หนดเงินทุนขั้นต่ำ�และปฏิสัมพันธ์

ของรายการเหล่านี้ สำ�หรับมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2560) เรื่อง 

ผลประโยชน์ของพนักงาน

ฉบับที่ 15 (ปรับปรุง 2560) สัญญาสำ�หรับการก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์

ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2560) การจ่ายสินทรัพย์ที่ไม่ใช่เงินสดให้เจ้าของ

ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 25560 การโอนสินทรัพย์จากลูกค้า

ฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2560) ต้นทุนการเปิดหน้าดินในช่วงการผลิตสำ�หรับเหมืองผิวดิน

ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2560) เงินที่นำ�ส่งรัฐ

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
(                     นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                    )

บริษัทไม่มีแผนที่จะนำ�มาตรฐานรายงานทางการเงินดังกล่าวมาใช้ก่อนวันถือปฏิบัติ  และคาดว่าไม่มีผลกระทบที่มี สาระสำ�คัญต่องบการเงินในงวด
ที่ถือปฏิบัติ

3.  เกณฑ์ในการจัดท�ำงบการเงินรวม
3.1   ในการจัดทำ�งบการเงินรวมถือหลักเกณฑ์การรวมเฉพาะบริษัท ซึ่งบริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน) มีอำ�นาจควบคุมในบริษัท เหล่านั้น  	

หลังจากได้ตัดยอดคงเหลือและรายการระหว่างกันแล้ว โดยบริษัทได้นำ�บริษัทย่อยเข้ามาจัดทำ�งบการเงินรวมตั้งแต่ วันที่มีอำ�นาจควบคุม
3.2  	 การตัดบัญชีรายการระหว่างบริษัทในบัญชีเงินลงทุนในบริษัทย่อย กับส่วนของผู้ถือหุ้นโดยถือหลักการตัดบัญชีเป็นเงินลงทุน ร้อยละ 100 

ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นรายอื่น  แสดงเป็นส่วนของส่วนได้เสียที่ไม่มีอำ�นาจควบคุม 
3.3  	 งบการเงินรวมน้ีจัดทำ�ข้ึน โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือแสดงฐานะการเงินและผลการดำ�เนินงานรวมของบริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

เท่าน้ัน การใช้ข้อมูลตามงบการเงินเพื่อวัตถุประสงค์อื่น อาจมีข้อจำ�กัดด้านลักษณะธุรกิจที่ค่อนข้าง แตกต่างกันในบรรดาบริษัทต่าง ๆ ที่นำ�งบการเงิน	
มาประกอบเป็นงบการเงินรวม

3.4  	 งบการเงินรวมประกอบด้วยงบการเงินของบริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษัทใหญ่และงบการเงินบริษัทย่อยซึ่ง	
บริษัท ปริญสิริ  จำ�กัด  (มหาชน)  เข้าถือหุ้นหรือมีอำ�นาจควบคุมอย่างเป็นสาระสำ�คัญในบริษัทย่อยดังนี้



115
A N N UA L  R E P O R T      2 0 1 7

รายงานประจำ�ปี 2560 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

อัตราการถือหุ้นร้อยละ ประเภทธุรกิจ ความสัมพันธ์

2560  2559

บริษัท ปริญสิริ ออกซิเจน (2017) จ�ำกัด

(เดิมชื่อ บริษัท โกรโยธา กรุ๊ป จ�ำกัด) 99.99 99.99 ขายสินค้าและรับเหมาก่อสร้าง บริษัทย่อย

บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด 100.00 100.00 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย บริษัทย่อย

บริษัท ปริญสิริ โอโซโน่ จ�ำกัด บริษัทย่อย

(เดมิชือ่ บริษัท ซเีอ็น เอสพอีาร์ (ประเทศไทย) จ�ำกดั 99.97 99.97 ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์หรือซื้อขาย

อสังหาริมทรัพย์ที่อยู่ระหว่างรอการพัฒนา

บริษัทย่อย

บริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด 99.99 99.99 ให้เช่าและบริการอสังหาริมทรัพย์ บริษัทย่อย

บริษัท ปริญ เอนเนอร์จี จ�ำกัด   99.97 99.97 ผลิตและจ�ำหน่ายไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์	
และพลังงานทดแทน

บริษัทย่อย

บริษัท เพลินแลนด์ จ�ำกัด   99.97 99.97 ให้บริการด้านสวนสนุกและศูนย์การเรียนรู้ บริษัทย่อย

(ถอืหุน้โดยบรษิทั เพลนินาร่ี มอลล์ จ�ำกดั ร้อยละ 99.97)

บริษัท อีทเทอรี่ จ�ำกัด   99.97 99.97 ให้บริการด้านอาหารในภัตตาคาร/ร้านอาหาร บริษัทย่อย

(ถอืหุน้โดยบรษิทั เพลนินาร่ี มอลล์ จ�ำกดั ร้อยละ 99.97)

บริษัทย่อยเป็นกิจการที่อยู่ภายใต้การควบคุมของบริษัท   การควบคุมเกิดขึ้นเมื่อบริษัทเปิดรับหรือมีสิทธิในผลตอบแทน ผันแปรจากการเกี่ยวข้อง
กับกิจการนั้นและมีความสามารถในการใช้อำ�นาจเหนือกิจการนั้น ทำ�ให้เกิดผลกระทบต่อจำ�นวนเงิน ผลตอบแทนของบริษัทงบการเงินของบริษัทย่อยได้รวม
อยู่ในงบการเงินรวม นับแต่วันที่มีการควบคุมจนถึงวันที่การควบคุมสิ้นสุดลง 	 	 	 	 	 	 	 	
	 	 	

การสูญเสียความควบคุม 
เมือ่บรษิทัสญูเสียการควบคมุในบรษัิทยอ่ย บรษัิทตดัรายการสินทรัพยแ์ละหนีส้นิของบรษิทัยอ่ยนัน้ออก รวมถึงส่วนได ้เสยีทีไ่มม่อีำ�นาจควบคุมและ

สว่นประกอบอืน่ในสว่นของเจา้ของทีเ่กีย่วขอ้งกบับรษิทัยอ่ยนัน้  กำ�ไรหรือขาดทนุท่ีเกิดขึน้จาก การสญูเสยีการควบคมุในบริษทัยอ่ยรับรู้ในกำ�ไรหรือขาดทุน      
ส่วนได้เสียในบริษัทย่อยเดิมที่ยังคงเหลืออยู่ให้วัดมูลค่าด้วย มูลค่ายุติธรรม  ณ  วันที่สูญเสียการควบคุม

	 	 	
4. สรุปนโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญ 

4.1 การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 
4.1.1  รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ รับรู้เป็นรายได้เมื่องานก่อสร้างเสร็จตามสัญญา และมีการโอนกรรมสิทธิ์แก่ผู้ซื้อเรียบร้อยแล้ว
4.1.2  	รายได้จากการขายสินค้า รับรู้รายได้เมื่อมีการส่งมอบและได้โอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่เป็นสาระส�ำคัญของความเป็นเจ้าของ

สินค้าให้กับผู้ซื้อแล้ว
4.1.3  รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง รับรู้ตามส่วนของงานเสร็จ ซึ่งค�ำนวณตามอัตราส่วนต้นทุนของงานที่เกิดขึ้นแล้วกับต้นทุนทั้งหมด

ที่ประมาณว่าจะใช้ในการก่อสร้าง รายได้ที่รับรู้แล้วแต่ยังไม่ถึงก�ำหนดเรียกช�ำระตามสัญญาแสดงไว้เป็น “มูลค่างานเสร็จที่ยังไม่ได้เรียกเก็บ”
4.1.4  รายได้ค่าบริการ รับรู้เป็นรายได้เมื่อให้บริการแก่ลูกค้าเสร็จเรียบร้อยแล้ว 
4.1.5  รายได้อื่นและค่าใช้จ่ายรับรู้ตามเกณฑ์คงค้าง 

4.2 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสด เงินฝากธนาคารและเงินฝากสถาบันการเงิน ซึ่งก�ำหนดรับคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือน 

(ไม่รวมเงินฝากธนาคารและสถาบันการเงินที่ติดภาระค�้ำประกัน)
 
4.3 เงินลงทุนชั่วคราว 
เงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย แสดงด้วยราคายุติธรรม ผลต่างจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่าที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการปรับมูลค่าเงินลงทุนบันทึกเป็น

ก�ำไร(ขาดทุน)จากการวัดมูลค่าเงินลงทุนในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ	 	 	 	

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
(                     นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                    )
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4.4 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น 
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น แสดงในราคาตามสิทธิที่จะได้รับหักค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ
บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ โดยประมาณการจากลูกหนี้ที่คาดว่าจะเก็บเงินไม่ได้และอาศัยประสบการณ์ ในการเก็บหนี้ที่ผ่าน

มาเป็นเกณฑ์
	 	 	 	 	 	 	
4.5 การตีราคาสินค้าคงเหลือ 
บริษัทและบริษัทย่อยตีราคาสินค้าคงเหลือ - อสังหาริมทรัพย์รอการขาย ตามราคาทุนโดยวิธีเฉพาะเจาะจงหรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่ราคาใด

จะต�่ำกว่า ราคาทุนของสินค้าคงเหลือ - อสังหาริมทรัพย์รอการขายของแต่ละโครงการประกอบด้วย ต้นทุนในการได้มาซึ่งที่ดิน ค่าพัฒนาที่ดิน ค่าใช้จ่าย
ทีเ่กีย่วข้องโดยตรงกบัโครงการและดอกเบีย้เงนิกูย้มืทีเ่กีย่วข้องกบัการได้มาของทีด่นิ และการก่อสร้างจะบนัทกึเป็นต้นทนุสนิค้า เมือ่เริม่มกีารพฒันาโครงการ    
และจะหยุดบันทึกเมื่อการก่อสร้างแล้วเสร็จหรือหยุดพัฒนาโครงการ โดยจะตัดจ่ายเป็นต้นทุนขายตามสัดส่วนของที่ดินที่โอนขาย	 	

บริษัทย่อยตีราคาสินค้าคงเหลือ - วัสดุก่อสร้าง และวัตถุดิบในการท�ำอาหารตามราคาทุน โดยวิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักหรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับ  
แล้วแต่ราคาใดจะต�่ำกว่า	 	 	 	 	 	 	 	 	

4.6 เงินลงทุนในบริษัทย่อย 
บรษัิทย่อยหมายถงึบรษิทัทีบ่รษิทัใหญ่มอี�ำนาจในการควบคุมบริษัทย่อย     การควบคุมเกิดข้ึนเมือ่บริษัทใหญ่เปิดรับหรือมสีทิธไิด้รับในผลตอบแทน

ของบริษทัย่อยและสามารถใช้อ�ำนาจในการส่ังการกิจกรรมทีส่่งผลกระทบต่อจ�ำนวนเงนิของผลตอบแทนนัน้ เงนิลงทนุในบรษัิทย่อยแสดงในงบการเงนิเฉพาะ
กิจการโดยใช้วิธีราคาทุน	 	 	 	

4.7 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 
อสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทนุ ซึง่หมายถงึ อสงัหารมิทรพัย์ทีถ่อืครองเพือ่หาประโยชน์จากรายได้ค่าเช่าหรอืจากการเพิม่ขึน้ของมลูค่าของสนิทรัพย์

หรือทั้งสองอย่าง  ซึ่งแสดงไว้ในราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี) 

ราคาทุนได้รวมต้นทุนประมาณการเบื้องต้นส�ำหรับการรื้อถอน การขนย้ายและการบูรณะสถานที่ตั้งของสินทรัพย์ ซึ่งเป็นภาระผูกพันของกิจการ 
และกจิการจะทบทวนอายกุารให้ประโยชน์มลูค่าคงเหลอื  และวธีิการคดิค่าเสือ่มราคาอย่างน้อยทีส่ดุทกุสิน้รอบบญัช ีค่าเสือ่มราคาของอสงัหารมิทรพัย์เพ่ือ
การลงทุนค�ำนวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณ 20 - 40 ปี ค่าเสื่อมราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนรวมอยู่
ในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 	 	

4.8 ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ 
ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ บันทึกราคาสินทรัพย์ในราคาทุน ราคาทุน ประกอบด้วย ต้นทุนเริ่มแรกเพ่ือให้ได้มาซึ่งสินทรัพย์ต้นทุนการรื้อถอน 	

การขนย้าย และการบูรณะสภาพของสินทรัพย์หักด้วยค่าเสื่อมราคาสะสม และ ค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี)

การก�ำหนดค่าเสื่อมราคา พิจารณาแต่ละส่วนแยกต่างหากจากกันเมื่อแต่ละส่วนประกอบนั้นมีสาระส�ำคัญ

อาคารและอุปกรณ์ ตัดค่าเสื่อมราคาโดยใช้วิธีเส้นตรงตามอายุการใช้งานโดยประมาณของสินทรัพย์ ดังนี้	

	 	 	 อาคารและสิ่งปลูกสร้าง	 	 	 5-40 ปี
	 	 	 เครื่องจักรและอุปกรณ์		 	 	 5-15 ปี
	 	 	 เครื่องตกแต่งส�ำนักงาน	 	 	 5 ปี
	 	 	 คอมพิวเตอร์	 	 	 	 5 ปี
	 	 	 เครื่องใช้ส�ำนักงาน	 	 	 	 5 ปี
	 	 	 ยานพาหนะ		 	 	 	 5 ปี

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
(                     นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                    )
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4.9  สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 
สนิทรพัย์ไม่มตัีวตนทีอ่ายกุารให้ประโยชน์ทราบได้แน่นอน แสดงในราคาทนุหกัค่าตดัจ�ำหน่ายสะสม และค่าเผือ่การด้อยค่า (ถ้าม)ี โดยจะตดัจ�ำหน่าย

ตามวิธีเส้นตรงตามอายุการใช้งานดังนี้	 	 	 	 	 	

	 	 	 โปรแกรมคอมพิวเตอร์		 	 	 10 ปี 

สินทรัพย์ไม่มีตัวตนที่อายุการให้ประโยชน์ไม่ทราบได้แน่นอน  แสดงในราคาทุนหักค่าเผื่อการด้อยค่า(ถ้ามี) 

4.10 ที่ดินรอการพัฒนา 
ท่ีดินรอการพัฒนา หมายถึง ที่ดินท่ีบริษัทและบริษัทย่อยมีความตั้งใจท่ีจะถือไว้เพ่ือพัฒนาโครงการในอนาคตบันทึกไว้เป็นสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 

โดยแสดงตามราคาทุนซึ่งปรับด้วยค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์ถ้ามี ราคาทุนประกอบด้วย ค่าที่ดินและค่าใช้จ่ายอ่ืนที่เกี่ยวข้องเพ่ือให้ได้มาซึ่งท่ีดิน 	
รวมถึงต้นทุนการกู้ยืมที่เกี่ยวข้องที่เกิดในระหว่างการพัฒนาที่ดิน เฉพาะในขณะที่มีการพัฒนาที่ดินนั้น บริษัทจะหยุดรวมต้นทุนกู้ยืมในระหว่างที่กิจกรรมใน
การพัฒนาที่ดินหยุดลงหรือเมื่อการพัฒนาเสร็จสิ้น

4.11 การด้อยค่าของสินทรัพย์ 
บรษิทัและบริษัทย่อย พจิารณาการด้อยค่าของสินทรพัย์ประเภทท่ีดนิ อาคารและอปุกรณ์ เงนิลงทนุ ทีด่นิและต้นทนุโครงการรอพฒันาและสนิทรพัย์

ไม่มตัีวตนต่าง ๆ  เม่ือมข้ีอบ่งชีว่้าสินทรพัย์จะเกดิการด้อยค่า โดยพจิารณาจากมลูค่าท่ีคาดว่าจะได้รบัคนืของสนิทรพัย์หากมรีาคาต�ำ่กว่าราคาตามบัญชี ถอืว่า
สินทรัพย์นั้นเกิดการด้อยค่า ซึ่งจะรับรู้ผลขาดทุนจากการด้อยค่าดังกล่าวในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ และบริษัทจะบันทึกกลับรายการจากการด้อยค่า 	
ต่อเมื่อมีข้อบ่งชี้ว่าการด้อยค่านั้น ไม่มีอยู่อีกต่อไปหรือยังคงมีอยู่แต่เป็นไปในทางที่ลดลง

มลูค่าทีค่าดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์ หมายถึง ราคาขายสุทธหิรอืมลูค่าจากการใช้สนิทรพัย์ แล้วแต่ราคาใดจะสงูกว่าและจะประมาณจากสนิทรพัย์
แต่ละรายการ หรือหน่วยสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิดเงินสดแล้วแต่กรณี	 	

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	
4.12 สินทรัพย์ตามสัญญาเช่าการเงิน 
บริษัทบันทึกสินทรัพย์ตามสัญญาเช่าการเงินเป็นสินทรัพย์และหนี้สินในงบแสดงฐานะการเงิน ด้วยจ�ำนวนเท่ากับราคายุติธรรมของสินทรัพย์ตาม

สัญญาเช่าการเงิน ณ วันเริ่มต้นของสัญญา ดอกเบี้ยจ่ายตามสัญญาจะถูกบันทึกตามงวดต่าง ๆ ตลอดอายุสัญญาเช่าการเงิน ตามยอดคงเหลือของ
หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงินในแต่ละงวด	 	 	 	 	

4.13 สัญญาเช่าระยะยาว 
สัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนที่มีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ไม่ได้โอนไปให้กับผู้เช่าถือเป็นสัญญาเช่า

ด�ำเนินงาน จ�ำนวนเงินที่รับตามสัญญาเช่าด�ำเนินงาน รับรู้เป็นรายได้ในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า	 	 	
	 	 	 	 	 	 	 	

4.14 ภาษีเงินได้นิติบุคคล 
รายจ่ายเกี่ยวกับภาษีในรอบระยะเวลาบัญชีประกอบด้วย ภาษีเงินได้งวดปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

4.14.1 ภาษีเงินได้นิติบุคคลปัจจุบัน 
บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกภาษีเงินได้นิติบุคคลท่ีต้องจ่ายในแต่ละปีเป็นค่าใช้จ่ายทั้งหมดในงวดนั้น และค�ำนวณภาษีเงินได้ตามที่ก�ำหนดไว้ใน

ประมวลรัษฎากร 	 	 	 	 	 	 	 	 	
4.14.2 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 
บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีของผลแตกต่างชั่วคราวระหว่างราคาตามบัญชีของสินทรัพย์และหนี้สิน ณ วันสิ้นรอบ

ระยะเวลารายงาน กับฐานภาษีของสินทรัพย์และหนี้สินนั้น โดยใช้อัตราภาษีที่มีผลบังคับใช้ ณ  วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน  
 
บริษัทและบริษัทย่อยรับรู้หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีของผลแตกต่างชั่วคราวที่ต้องเสียภาษีทุกรายการ แต่รับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้	

รอการตัดบัญชีส�ำหรับผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีรวม ทั้งผลขาดทุนทางภาษทีี่ยังไม่ไดใ้ช้ใน จ�ำนวนเท่าที่มคีวามเป็นไปไดค้่อนข้างแน่ที่บริษัทและบริษทั
ย่อยจะมีก�ำไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอที่จะใช้ประโยชน์จาก ผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีและผลขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้นั้น

บริษัทและบริษัทย่อย จะทบทวนมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีทุกวันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน และจะปรับลดมูลค่า
ตามบัญชีดังกล่าวหากมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่า บริษัทและบริษัทย่อยจะไม่มีก�ำไรทาง ภาษีเพียงพอต่อการน�ำสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
ทั้งหมดหรือบางส่วนมาใช้ประโยชน์

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
(                     นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                    )
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บรษิทัและบริษทัย่อยจะบนัทกึภาษเีงนิได้รอการตดับญัชโีดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุ้นหากภาษท่ีีเกิดขึน้เก่ียวข้องกับรายการทีไ่ด้บันทกึโดยตรง
ไปยังส่วนของผู้ถือหุ้น		 	 	 	 	

4.15 ก�ำไรต่อหุ้น 
4.15.1 ก�ำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน 
ก�ำไร(ขาดทุน)ต่อหุ้น ที่แสดงไว้ในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเป็นก�ำไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน ซึ่งค�ำนวณโดยการหารยอดก�ำไร(ขาดทุน)สุทธิ

ส�ำหรับงวดด้วยจ�ำนวนหุ้นสามัญที่ออกจ�ำหน่ายและเรียกช�ำระแล้วถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนัก         
4.15.2 ก�ำไรต่อหุ้นปรับลด 
ก�ำไรต่อหุ้นปรับลดค�ำนวณโดยหารก�ำไรส�ำหรับงวดที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัท (ไม่รวมก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น) ด้วยผลรวมของจ�ำนวนถัว

เฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักของหุ้นสามัญที่ออกอยู่ในระหว่างปีกับจ�ำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักของหุ้นสามัญ ที่บริษัทอาจต้องออกเพื่อแปลงหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลด
ทั้งสิ้นให้เป็นหุ้นสามัญ    	 	 	

 
4.16 ประมาณการทางบัญชี 
การจัดท�ำงบการเงินเป็นไปตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารต้องใช้ประมาณการและการตั้งข้อสมมติฐานบางประการซึ่งมีผลกระทบ

ต่อจ�ำนวนเงินที่แสดงไว้ในงบการเงินและการเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ซึ่งผลที่เกิดขึ้นจริงภายหลังอาจแตกต่างไปจากจ�ำนวนเงินที่ประมาณไว้
 
4.17 ประมาณการหนี้สิน 
บริษทัและบริษัทย่อยจะบนัทกึประมาณการหนีส้นิ เมือ่มคีวามเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ของการเกดิภาระผกูพนัในปัจจบุนัตามกฎหมายหรอืจากการอนุมาน

อันเป็นผลสืบเนื่องมาจากเหตุการณ์ในอดีต ภาระผูกพันดังกล่าวคาดว่าจะส่งผลให้สูญเสียทรัพยากรที่มีประโยชน์เชิงเศรษฐกิจ เพื่อจ่ายช�ำระภาระผูกพันและ
จ�ำนวนที่ต้องจ่ายสามารถประมาณการได้อย่างน่าเชื่อถือ หากบริษัทคาดว่าจะได้รับคืนรายจ่ายที่จ่ายช�ำระไปตามประมาณการหนี้สินทั้งหมดหรือบางส่วน
อย่างแน่นอน บริษัทและบริษัทย่อยจะรับรู้รายจ่ายที่ได้รับคืนเป็นสินทรัพย์แยกต่างหากแต่ต้องไม่เกินจ�ำนวนประมาณการหนี้สินที่เกี่ยวข้อง	 	

ประมาณการและข้อสมมติฐานที่อาจมีความเสี่ยงต่อการปรับปรุงบัญชีในปีถัดไปต่อมูลค่าสินทรัพย์ยกไป ณ   วันที่ในงบแสดงฐานะการเงิน ได้แก่   
หนี้สินผลประโยชน์พนักงาน เป็นมูลค่าที่ประมาณการโดยผู้เชี่ยวชาญ ตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย และ ผู้บริหารให้การรับรองการประมาณการในเรื่องนี้
ค่อนข้างมคีวามไม่แน่นอน อนัเน่ืองมาจากลกัษณะของโครงการทีม่รีะยะเวลายาว ตามหมายเหต ุ 4.18.2 การประมาณการในเรือ่งอ่ืนๆ ได้ถกูเปิดเผยในแต่ละ
ส่วนที่เกี่ยวข้องของหมายเหตุประกอบงบการเงินนี้

4.18 ผลประโยชน์พนักงาน 
4.18.1  กองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพพนักงาน 
บรษิทัจดัให้มกีองทนุส�ำรองเลีย้งชีพ ซึง่เป็นลกัษณะของแผนการจ่ายสมทบตามทีไ่ด้ก�ำหนดการจ่ายสมทบไว้แล้ว สนิทรพัย์ของกองทนุส�ำรอง

เลี้ยงชีพ ได้แยกออกไปจากสินทรัพย์ของบริษัท และได้รับการบริหารโดยผู้จัดการกองทุนภายนอกกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพดังกล่าวได้รับเงินสะสมเข้ากองทุน
จากพนักงานและเงินสมทบจากบริษัท เงินจ่ายสมทบกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส�ำหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เกิด
รายการนั้น	

4.18.2  ผลประโยชน์ของพนักงาน	
บริษัทจัดให้มีผลประโยชน์ของพนักงาน หลังจากเลิกจ้างเพ่ือจ่ายให้แก่พนักงานเป็นไปตามกฎหมายแรงงานไทยมูลค่าปัจจุบันของหนี้สิน	

ผลประโยชน์พนกังานได้ถกูรบัรูร้ายการในงบแสดงฐานะการเงนิโดยการประมาณการตามหลกั คณติศาสตร์ประกนัภยัโดยใช้วธิคีดิลดแต่ละหน่วยทีป่ระมาณการไว้ 
(Projected Unit Credit Method) ภายใต้สมมติฐาน เกี่ยวกับเหตุการณ์ในอนาคตที่บริษัท ก�ำหนดขึ้นอย่างเหมาะสม สมมติฐานท่ีใช้ในการประเมิน	
ค่าใช้จ่ายผลประโยชน์ ของพนักงานสุทธิประจ�ำปี ได้รวมถึงอัตราส่วนลด อตัราการเพิม่ขึน้ของเงินเดอืนพนกังาน และอตัราการเปลีย่นแปลงในจ�ำนวนพนกังาน
การเปลีย่นแปลงในอตัราเหล่านีม้ผีลต่อประมาณการค่าใช้จ่ายทีเ่กีย่วข้องกบัผลประโยชน์ของพนกังาน สทุธใินทกุปี บริษัทได้มกีารทบทวนอัตราส่วนลดทีเ่หมาะสม 
ซึง่สะท้อนถงึอตัราดอกเบีย้ทีค่วรน�ำมาใช้ในการค�ำนวณ มลูค่าปัจจบุนัสทุธขิองกระแสเงนิสดจ่ายในอนาคตทีค่าดว่าจะต้องจ่ายให้กบัพนกังาน ในการประเมนิ
อัตราส่วนลดที่ เหมาะสม บริษัทจะพิจารณาจากอัตราดอกเบี้ยของพันธบัตรรัฐบาล ซึ่งจ่ายในสกุลเงินที่ได้รับประโยชน์	 	

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
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6.  ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น

5. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

งบการเงินรวม (บาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ  (บาท)

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

6.1 ลูกหนี้การค้า 18,486,611.52 17,887,666.86 345,000.00 345,000.00 

หัก   ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (13,918,689.73) (13,918,681.00) (345,000.00) (345,000.00)

รวม ลูกหนี้การค้า - สุทธิ 4,567,921.79 3,968,985.86 0.00 0.00 

6.2 ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น

       ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า 18,870,538.24 21,009,870.01 25,900,414.73 16,743,495.87 

       เงินมัดจ�ำค่าสินค้า 21,870,955.79 24,555,356.67 19,420,410.00 21,967,760.09 

       รายได้ค้างรับ 0.00 0.00 234,671,511.33 168,460,503.45 

       เงินทดรองจ่าย 1,279,841.42 836,742.33 565,730.00 466,186.63 

       เงินจ่ายล่วงหน้า - บริษัทที่เกี่ยวข้อง 29.1.7 0.00 0.00 2,905,429.28 0.00 

       ลูกหนี้อื่น ๆ 11,745,025.98 12,782,205.85 13,657,118.08 22,129,689.78 

       ลูกหนี้อื่น - เงินวางประกันศาล 32.4.4 33,299,750.00 33,299,750.00 33,299,750.00 33,299,750.00 

รวม ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น 87,066,111.43 92,483,924.86 330,420,363.42 263,067,385.82 

รวม ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - สุทธิ 91,634,033.22 96,452,910.72 330,420,363.42 263,067,385.82 

            ยอดลูกหนี้การค้าแยกตามอายุหนี้ที่ค้างช�ำระได้ดังนี้

งบการเงินรวม (บาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ  (บาท)

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

ในก�ำหนด 3,519,580.93 3,349,097.14 0.00 0.00 

อายุระหว่าง   1 - 90 วัน 1,047,500.86 571,738.72 0.00 0.00 

อายุระหว่าง 91 - 180 วัน 0.00 48,150.00 0.00 0.00 

อายุระหว่าง 181 - 360 วัน 840.00 0.00 0.00 0.00 

เกินกว่า 360 วัน 13,918,689.73 13,918,681.00 345,000.00 345,000.00 

รวม 18,486,611.52 17,887,666.86 345,000.00 345,000.00 

งบการเงินรวม (บาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ  (บาท)

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

เงินสด 1,208,294.89 1,385,030.24 869,225.49 855,587.74 

เช็คฝากระหว่างทาง 58,845,924.81 33,716,758.37 53,569,676.86 33,686,758.37 

เงินฝากกระแสรายวัน 6,940,369.63 8,909,996.38 1,318,319.58 6,847,180.79 

เงินฝากออมทรัพย์ 398,499,409.58 377,106,778.37 364,592,384.12 325,501,607.90 

เงินฝากประจ�ำ 3 เดือน 3,081,723.38 13,685,458.58 314,107.21 10,951,645.92 

รวม 468,575,722.29 434,804,021.94 420,663,713.26 377,842,780.72 

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
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7. เงินให้กู้ยืมบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 บริษัทให้เงินกู้ยืมแก่บริษัทย่อย 5 แห่ง เป็นต๋ัวสัญญาใช้เงินและสัญญากู้ยืมเงินรวม จำ�นวน 1,207.66  ล้านบาท 

และจำ�นวน 771.23 ล้านบาท ตามลำ�ดับ ครบกำ�หนดเมื่อทวงถาม อัตราดอกเบี้ยร้อยละ MLR ต่อปี ของธนาคารไทยพาณิชย์ไม่มีหลักทรัพย์คํ้าประกัน	

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560  และ 2559 ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างแต่ละโครงการของบริษัทและบริษัทย่อยส่วนใหญ่ จ�ำนวน 4,116.61 ล้านบาท 
และจ�ำนวน 5,109.26 ล้านบาท ตามล�ำดับ (เฉพาะกิจการ จ�ำนวน 3,008.05 ล้านบาท  และจ�ำนวน 4,424.29 ล้านบาท ตามล�ำดับ) ได้น�ำไปจดจ�ำนอง
เป็นหลักทรัพย์ค�้ำประกันวงเงินเบิกเกินบัญชี และเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินวงเงินอาวัลตั๋วสัญญาใช้เงินและ เงินกู้ยืมระยะยาว วงเงินในการให้
ธนาคารออกหนังสือค�้ำประกัน และค�้ำประกันเงินกู้ยืมของบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง ตามหมายเหตุ 16, 21, 32.1 และ 32.2 ตามล�ำดับ	 	 	
	 	 	 	 	 	 	 	 	  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกดอกเบี้ยจ่ายเป็นต้นทุนโครงการ จ�ำนวน 141.19 ล้านบาท และจ�ำนวน      
196.72 ล้านบาท ตามล�ำดับ (เฉพาะกิจการ จ�ำนวน 110.43 ล้านบาท และจ�ำนวน 170.62 ล้านบาท ตามล�ำดับ) 		 	 	 	
	 	 	 	 	 	 	

8.  สินค้าคงเหลือ  

9.  เงินลงทุนในบริษัทย่อย	

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ  (บาท)

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

สินค้าส�ำเร็จรูป

     - อาคารชุด 44,366,203.89 51,672,334.61 44,366,203.89 51,672,334.61 

     - บ้านเพื่อขาย 24,468,941.59 22,454,516.76 24,468,941.59 22,454,516.76 

     - วัสดุก่อสร้าง 25,342.95 530,471.46 0.00 0.00 

     - วัสดุสิ้นเปลืองและวัตถุดิบ 1,648,515.61 1,672,645.03 0.00 0.00 

ที่ดินและค่าพัฒนาที่ดิน 2,472,540,968.69 3,169,813,368.68 1,705,003,157.68 2,799,194,052.63 

งานระหว่างก่อสร้าง 1,425,325,452.81 1,770,036,967.08 1,174,546,673.43 1,545,734,171.07 

ค่าใช้จ่ายเกี่ยวข้องกับโครงการ 232,294,961.20 269,582,805.76 216,210,063.43 256,896,896.52 

ดอกเบี้ยรอการตัดจ่าย 477,510,740.33 618,549,972.29 382,569,841.82 543,383,644.56 

รวม 4,678,181,127.07 5,904,313,081.67 3,547,164,881.84 5,219,335,616.15 

งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

อัตราการถือหุ้น 2560   2559

2560      2559 วิธีราคาทุน    เงินปันผลรับ วิธีราคาทุน    เงินปันผลรับ

บรษิทั ปรญิสริิ ออกซิเจน (2017) จ�ำกดั 99.99      99.99 82,000,000.00 0.00 82,000,000.00 0.00 

บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด 100.00    100.00 90,200,000.00 0.00 90,200,000.00 0.00 

บริษัท ปริญสิริ โอโซโน่ จ�ำกัด	 99.97      99.97 2,000,000.00 0.00 2,000,000.00 0.00 

บริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด   99.99      99.99 69,999,700.00 0.00 69,999,700.00 0.00 

บริษัท ปริญ เอนเนอร์จี จ�ำกัด   99.97      99.97 999,700.00 0.00 999,700.00 0.00 

รวม 245,199,400.00 0.00 245,199,400.00 0.00 

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
(                     นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                    )



121
A N N UA L  R E P O R T      2 0 1 7

รายงานประจำ�ปี 2560 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

10. อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
มูลค่าตามบัญชีของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 ประกอบด้วย

          มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนรวมสิทธิการเช่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560  และ 2559  แสดงได้ดังนี้

งบการเงินรวม (บาท)

ที่ดินและต้นทุน

พัฒนาที่ดิน

 

 

อาคาร

ให้เช่า

 

 
รวม

ราคาทุน :-

ณ วันที่ 1 มกราคม 2559 212,334,673.46 654,228,227.84 866,562,901.30 

     เพิ่มขึ้น 0.00 81,286.25 81,286.25 

     ลดลง 0.00 0.00 0.00 

     โอนเข้า(ออก) 0.00 0.00 0.00 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 1 มกราคม 2560 212,334,673.46 654,309,514.09 866,644,187.55 

     เพิ่มขึ้น 0.00 952,096.00 952,096.00 

     ลดลง 0.00 0.00 0.00 

     โอนเข้า(ออก) 0.00 0.00 0.00 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2560 212,334,673.46 655,261,610.09 867,596,283.55 

ค่าเสื่อมราคาสะสม :-

ณ วันที่ 1 มกราคม 2559 0.00 (27,834,629.21) (27,834,629.21)

     ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี 0.00 (23,220,013.87) (23,220,013.87)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 1 มกราคม 2560 0.00 (51,054,643.08) (51,054,643.08)

     ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี 0.00 (23,326,719.92) (23,326,719.92)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2560 0.00 (74,381,363.00) (74,381,363.00)

           มูลค่าสุทธิทางบัญชี :-

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2559 212,334,673.46 603,254,871.01 815,589,544.47 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2560 212,334,673.46 580,880,247.09 793,214,920.55 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

ที่ดินและต้นทุน

พัฒนาที่ดิน

 

 
รวม

ราคาทุน :-

ณ วันที่ 1 มกราคม 2559 212,334,673.46 212,334,673.46 

     เพิ่มขึ้น 0.00 0.00 

     ลดลง 0.00 0.00 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 212,334,673.46 212,334,673.46 

     เพิ่มขึ้น 0.00 0.00 

     ลดลง 0.00 0.00 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2560 212,334,673.46 212,334,673.46 

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ  (บาท)

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

ที่ดินให้เช่า 0.00 0.00 498,830,000.00 340,110,000.00 

ที่ดินและอาคารเพื่อให้เช่า 1,052,401,780.00 1,078,740,000.00 0.00 0.00 

รวม 1,052,401,780.00 1,078,740,000.00 498,830,000.00 340,110,000.00 

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
(                     นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                    )
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ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560  ฝ่ายบริหารได้ประเมินมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนของที่ดินและอาคารเพื่อให้เช่า โดยใช้ผลงาน
ผูป้ระเมนิราคาอสิระ ซึง่ท่ีดนิใช้เกณฑ์ราคาตลาดในการประเมนิมลูค่า 498.83 ล้านบาท และอาคารเพ่ือให้เช่าใช้เกณฑ์วิธกีารต้นทนุมมีลูค่า 553.57 ล้านบาท 
โดยมีราคาบังคับขายมูลค่า 841.92 ล้านบาท ตามรายงานของผู้ประเมินราคาอิสระ ลงวันที่ 9 กุมภาพันธ์ 2561 		 	 	 	
	 	 	 	 	 	 	

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559  ฝ่ายบริหารได้ทบทวนมลูค่ายตุธิรรมของอสงัหารมิทรพัย์เพ่ือการลงทนุของทีด่นิและอาคารเพ่ือให้เช่า โดยใช้ผลงาน
ผู้ประเมินราคาอิสระ มูลค่า 1,078.74 ล้านบาท ตามรายงานของผู้ประเมินราคาอิสระ ลงวันที่ 22 สิงหาคม 2559 โดยใช้เกณฑ์ วิธีพิจารณาจากรายได้  
(Income Approach) โดยข้อสมมติฐานหลักที่ใช้ในการประเมินราคาอาคารดังกล่าวประกอบด้วย อัตราการเติบโต	ระยะยาวของรายได้ค่าเช่า อัตราพื้นที่
ว่างระยะยาว อัตราการเติบโตของค่าใช้จ่าย และอัตราคิดลดกระแสเงินสด ร้อยละ 11

ที่ดินให้เช่าใช้เกณฑ์ราคาตลาดในการประเมินมูลค่ายุติธรรมโดยผู้ประเมินราคาอิสระ	

วิเคราะห์ความอ่อนไหว

การเปลีย่นแปลงในแต่ละข้อสมมตฐิานทีเ่กีย่วข้องในการประมาณการตามผูป้ระเมินมลูค่าทรพัย์สินทีอ่าจเป็นไปได้อย่างสมเหตสุมผล ณ วนัทีร่ายงาน   
โดยถือว่าข้อสมมติฐานอื่น ๆ คงที่ จะมีผลกระทบต่อมูลค่าปัจจุบันของทรัพย์สินสุทธิที่ก�ำหนดไว้เป็นจ�ำนวนเงิน ดังต่อไปนี้

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560   และ 2559  บริษัทได้น�ำอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนทั้งจ�ำนวนเป็นหลักทรัพย์ค�้ำประกันเงินกู้ยืมระยะยาวของ	
บริษัทย่อยแห่งหนึ่ง ตามหมายเหตุ 21 และ 32.3

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559  บริษัทให้บริษัทย่อยแห่งหนึ่งเช่าที่ดิน  เพื่อใช้ในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน	 	
	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	
	 	 	 	 	 	 	 	

งบการเงินรวม (ล้านบาท)

อัตราคิดลด  

 (ร้อยละ)  

มูลค่าปัจจุบัน

ของทรัพย์สิน

10.00 1,204.00 

10.50 1,138.00 

11.50 1,023.60 

12.00 972.80 

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
(                     นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                    )
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13. ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ / ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
สินทรัพย์และหน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีภายหลังจากการน�ำมาหักกลบกันตามความเหมาะสม ได้แสดงรวมไว้ในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 	
31 ธันวาคม 2560 และ 2559 โดยมีรายละเอียดดังนี้

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

ประมาณการหนี้สินส�ำหรับผลประโยชน์พนักงาน 2,771,790.40 2,514,696.80 2,771,790.40 2,478,247.38 

ประมาณการค่าใช้จ่าย 9,453,347.66 14,377,926.65 8,289,347.66 14,137,926.65 

ก�ำไรขาดทุนที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการตัด

รายการระหว่างกันในสินค้าคงเหลือ 4,201,427.08 4,985,957.84 0.00 0.00 

16,426,565.14 21,878,581.29 11,061,138.06 16,616,174.03 

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

ผลแตกต่างระยะเวลา-ค่าเสื่อมสินทรัพย์ 701,064.00 701,064.00 701,064.00 701,064.00 

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน 266,808.07 0.00 0.00 0.00 

967,872.07 701,064.00 701,064.00 701,064.00 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ที่แสดงไว้ในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 สรุปได้ดังนี้

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

ภาษีเงินได้ปัจจุบัน :

ภาษีเงินได้นิติบุคคลส�ำหรับปี 81,333,749.80 64,568,043.42 72,153,363.76 60,952,512.93 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี :

ค่าใช้จ่าย(รายได้)ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

    จากการเกิดผลแตกต่างชั่วคราวและ

การกลับรายการผลแตกต่างชั่วคราว 5,718,824.22 3,532,695.48 5,555,035.97 2,023,695.40 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบก�ำไร

      ขาดทุนเบ็ดเสร็จ 87,052,574.02 68,100,738.90 77,708,399.73 62,976,208.33 

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
(                     นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                    )
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รายการกระทบยอดจ�ำนวนเงินระหว่างค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้กับผลคูณของก�ำไรทางบัญชีกับอัตราภาษีที่ใช้ส�ำหรับปี สิ้นสุด
วันที่ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 สามารถแสดงได้ดังนี้

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

ก�ำไรทางบัญชีก่อนภาษีเงินได้นิติบุคคล 404,066,298.38 283,996,058.02 381,473,006.46 310,892,678.90 

อัตราภาษีเงินได้นิติบุคคล 20% 20% 20% 20%

ก�ำไรทางบัญชีก่อนภาษีเงินได้นิติบุคคลคูณ

อัตราภาษี 80,813,259.68 56,799,211.60 76,294,601.29 62,178,535.78 

ผลกระทบทางภาษีส�ำหรับ :

รายจ่ายอื่นที่เกณฑ์บัญชีต่างจากเกณฑ์ภาษี 1,851,930.57 (444,035.88) (24,578.94) (149,994.01)

รายจ่ายที่ไม่ถือเป็นค่าใช้จ่ายทางภาษี 2,401,781.94 1,816,874.94 1,606,696.21 1,125,135.39 

รายจ่ายฝ่ายทุนที่ใช้สิทธิได้เพิ่มขึ้น (284,988.39) (177,468.83) (168,318.83) (177,468.83)

ผลขาดทุนทางภาษีที่ไม่ได้บันทึกเป็น

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 4,425,847.37 10,106,157.07 0.00 0.00 

ผลขาดทุนทางภาษีที่น�ำมาใช้สิทธิ์ที่ไม่ได้

บันทึกเป็นสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการ

ตัดบัญชี (2,155,257.14) 0.00 0.00 0.00 

รวม 6,239,314.35 11,301,527.30 1,413,798.44 797,672.55 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบก�ำไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จ 87,052,574.02 68,100,738.90 77,708,399.73 62,976,208.33 

อัตราภาษีเงินได้ที่แท้จริง 21.54% 23.98% 20.37% 20.26%

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
(                     นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                    )



129
A N N UA L  R E P O R T      2 0 1 7

รายงานประจำ�ปี 2560 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

14.     ที่ดินรอการพัฒนา
งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

ที่ดินและค่าพัฒนาที่ดิน 1,935,382,408.93 1,310,234,410.08 1,846,011,761.73 1,220,863,762.88 

รวม 1,935,382,408.93 1,310,234,410.08 1,846,011,761.73 1,220,863,762.88 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 และ2559 บริษัทและบริษัทย่อยน�ำที่ดินรอการพัฒนา จ�ำนวน 1,014.61 ล้านบาท และจ�ำนวน 422.02 ล้านบาท     
ตามล�ำดับ  (เฉพาะกิจการ  จ�ำนวน 925.24 ล้านบาท  และจ�ำนวน 332.65 ล้านบาท ตามล�ำดับ)  ไปจดจ�ำนองเป็นหลักทรัพย์ค�้ำประกันวงเงินเบิกเกินบัญชี
และเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน  วงเงินตั๋วสัญญาใช้เงินและวงเงินกู้ยืมระยะยาว  ตามหมายเหตุ 16 และ 21 ตามล�ำดับ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีการจัดประเภทที่ดินรอพัฒนาที่เริ่มมีการพัฒนาโครงการ จ�ำนวน 29.99 ล้านบาท เป็นสินค้าคงเหลือ
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีการจัดประเภทสินค้าคงเหลือโครงการที่ยังไม่พัฒนา จ�ำนวน 655.13 ล้านบาท  เป็นที่ดินรอพัฒนา

15.     เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 บรษิทัและบรษิทัย่อยมเีงนิฝากออมทรัพย์และเงนิฝากประจ�ำ จ�ำนวน 82.65 ล้านบาท และจ�ำนวน  74.18  ล้านบาท  	

ตามล�ำดับ (เฉพาะกิจการ มีจ�ำนวน 68.18 ล้านบาท และจ�ำนวน 66.18 ล้านบาท ตามล�ำดับ)  โดยเงินฝากออมทรัพย์ บางส่วนของบริษัทจ�ำนวน  48.85 
ล้านบาท และจ�ำนวน 37.27 ล้านบาท ตามล�ำดับเป็นเงินฝากจากการเรียกเก็บค่าสาธารณูปโภคส่วนกลางจากลูกค้า ซึ่งบริษัทและบริษัทย่อย	
มีภาระผูกพันที่ต้องโอนส่งมอบเงินดังกล่าว เม่ือได้มีการจัดตั้งคณะกรรมการหมู่บ้านแต่ละโครงการเรียบร้อยแล้ว โดยบริษัทและบริษัทย่อยได้บันทึกหนี้สิน	
ดังกล่าวเป็นเจ้าหนี้อ่ืนในงบการเงิน ส่วนที่เหลือน�ำไปเป็นหลักทรัพย์ ค�้ำประกันในการให้ธนาคารออกหนังสือค�้ำประกัน ตามหมายเหตุ 32.1 และ 32.2	
ตามล�ำดบั   

16.     เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 บริษัทมีวงเงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร จ�ำนวน 60 ล้านบาท และจ�ำนวน 70 ล้านบาท ตามล�ำดับ ค�้ำประกัน
โดยที่ดินและสิ่งปลูกสร้างโครงการ ที่ดินและอุปกรณ์ - สุทธิ และที่ดินรอการพัฒนา ตามหมายเหตุ 8, 11 และ 14 ตามล�ำดับ

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 บริษัทและบริษัทย่อยออกตั๋วสัญญาใช้เงินกับธนาคารพาณิชย์  จ�ำนวน 126.59 ล้านบาท และ จ�ำนวน 
270.18 ล้านบาท ตามล�ำดบั (เฉพาะกจิการ จ�ำนวน 79 ล้านบาท และจ�ำนวน 190.37 ล้านบาท) ครบก�ำหนด 1-6 เดอืน อัตราดอกเบีย้ ร้อยละ MLR-1.875 
และ MOR-2.25 ต่อปี ค�้ำประกันโดยที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง ตามหมายเหตุ 8 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 บริษัทออกต๋ัวแลกเงนิกบัสถาบนัการเงนิ จ�ำนวน 30 ล้านบาท และจ�ำนวน 421.20 ล้านบาท ตามล�ำดบั 	
อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 4.75-5.35 ต่อปี ครบก�ำหนดช�ำระในปี 2560 และ 2559 ไม่มีหลักทรัพย์ค�้ำประกัน

        ตั๋วแลกเงิน - สถาบันการเงิน  ประกอบด้วย

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

ตั๋วสัญญาใช้เงิน - ธนาคารพาณิชย์ 126,589,548.00 270,180,348.00 79,000,000.00 190,375,300.00 

ตั๋วแลกเงิน - สถาบันการเงิน 0.00 414,544,869.68 0.00 414,544,869.68 

รวม 126,589,548.00 684,725,217.68 79,000,000.00 604,920,169.68 

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

ตั๋วแลกเงิน 0.00 421,200,000.00 0.00 421,200,000.00 

หัก  ส่วนลดดอกเบี้ยจ่าย 0.00 (6,655,130.32) 0.00 (6,655,130.32)

ตั๋วแลกเงิน - สุทธิ 0.00 414,544,869.68 0.00 414,544,869.68 

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
(                     นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                    )
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ในระหว่างปี 2560 บริษัทย่อยมีการตกลงจ่ายช�ำระมูลค่างานก่อสร้างงวดสุดท้ายของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนกับเจ้าหนี้รายหนึ่ง ตามข้อ
ตกลงที่มีการท�ำสัญญาระหว่างกัน โดยจากการเจรจาตกลงกันบริษัทย่อยสามารถเรียกเก็บค่าปรับงานล่าช้าได้จากเจ้าหนี้รายดังกล่าวซึ่งบันทึกเป็นรายได้
ค่าปรับงานล่าช้า จ�ำนวน 36.47 ล้านบาท ในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560

17.    เงินกู้ยืมระยะสั้น - ตั๋วสัญญาใช้เงิน 

18.    เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทออกตั๋วสัญญาใช้เงินกับบุคคลอื่น จ�ำนวน 62.00 ล้านบาท ครบก�ำหนด 3 เดือน หรือเมื่อทวงถาม อัตรา
ดอกเบี้ยร้อยละ 5 - 5.20 ต่อปี ไม่มีหลักทรัพย์ค�้ำประกัน

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

บุคคลอื่น 0.00 62,000,000.00 0.00 62,000,000.00 

รวม 0.00 62,000,000.00 0.00 62,000,000.00 

หมายเหตุ งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

18.1 เจ้าหนี้การค้า

     -  บริษัทที่เกี่ยวข้อง        29.1.5 0.00 0.00 44,344,108.18 44,263,540.92 

     -  อื่น 69,416,603.41 155,038,935.01 60,822,752.86 65,917,144.51 

ตั๋วเงินจ่าย 4,028,557.61 6,437,609.30 1,478,258.79 5,508,558.69 

รวม เจ้าหนี้การค้า 73,445,161.02 161,476,544.31 106,645,119.83 115,689,244.12 

18.2 เจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น

     - เงินประกันผลงานผู้รับเหมา 109,078,621.09 138,965,107.36 95,832,894.66 111,210,546.50 

     - ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 107,068,736.92 95,940,144.65 81,894,969.30 77,281,022.34 

     - รายได้รับล่วงหน้า 418,133.37 543,763.77 0.00 0.00 

     - เจ้าหนี้อื่น 38,917,358.54 31,478,921.22 36,312,580.36 28,333,487.11 

     - ประมาณการหนี้สินจากการถูกฟ้องร้อง 11,446,738.29 37,819,036.02 11,446,738.29 37,819,036.02 

รวม เจ้าหนี้อื่น 266,929,588.21 304,746,973.02 225,487,182.61 254,644,091.97 

รวม เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น 340,374,749.23 466,223,517.33 332,132,302.44 370,333,336.09 

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
(                     นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                    )
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20.     หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน
 รายละเอียดเกี่ยวกับสินทรัพย์ที่เช่าตามสัญญาเช่าการเงิน มีดังนี้

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

สินทรัพย์ที่เช่าตามสัญญาเช่าการเงิน 18,685,143.50 14,031,604.14 15,653,724.15 14,031,604.14 

หัก  ค่าเสื่อมราคาสะสม (8,319,968.96) (7,102,609.14) (7,694,535.19) (7,102,609.14)

ราคาตามบัญชี-สุทธิ 10,365,174.54 6,928,995.00 7,959,188.96 6,928,995.00 

จ�ำนวนเงินขั้นต�่ำที่ต้องจ่ายส�ำหรับสัญญาเช่าการเงินข้างต้น มีดังนี้

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

ภายใน 1 ปี 4,867,297.80 1,331,809.34 3,994,177.80 1,331,809.34 

เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี 10,648,854.00 1,030,363.40 8,757,094.00 1,030,363.40 

รวม 15,516,151.80 2,362,172.74 12,751,271.80 2,362,172.74 

หัก  ดอกเบี้ยจ่ายในอนาคตของสัญญา

    เช่าการเงิน (857,474.76) (141,802.34) (561,419.98) (141,802.34)

มูลค่าปัจจุบันของหนี้สินตาม

    สัญญาเช่าการเงิน 14,658,677.04 2,220,370.40 12,189,851.82 2,220,370.40 

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงินไม่รวมดอกเบี้ยจ่ายในอนาคต มีดังนี้
งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน 14,658,677.04 2,220,370.40 12,189,851.82 2,220,370.40 

หัก  หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน

       ที่ครบก�ำหนดภายใน 1 ปี 19 (4,464,492.78) (1,243,780.74) (3,743,940.49) (1,243,780.74)

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน-สุทธิ 10,194,184.26 976,589.66 8,445,911.33 976,589.66 

19.     ส่วนของหนี้สินระยะยาวที่ถึงก�ำหนดช�ำระในหนึ่งปี

หมายเหตุ งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

      หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน   20 4,464,492.78 1,243,780.74 3,743,940.49 1,243,780.74 

      เงินกู้ยืมระยะยาว 21 60,010,000.00 206,110,001.00 10,000.00 148,510,001.00 

      หุ้นกู้ 22 1,100,000,000.00 950,000,000.00 1,100,000,000.00 950,000,000.00 

รวม 1,164,474,492.78 1,157,353,781.74 1,103,753,940.49 1,099,753,781.74 

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
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21.    เงินกู้ยืมระยะยาว 

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

เงินกู้ยืมระยะยาว 

         -  ธนาคารพาณิชย์ 596,466,005.00 825,587,352.98 143,764,653.64 363,241,352.98 

หัก  ส่วนของหนี้สินระยะยาว

       ที่ครบก�ำหนดภายใน 1 ปี 19 (60,010,000.00) (206,110,001.00) (10,000.00) (148,510,001.00)

รวม 536,456,005.00 619,477,351.98 143,754,653.64 214,731,351.98 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559  บริษัทและบริษัทย่อยกู้ยืมเงินจากธนาคารพาณิชย์ในประเทศและสถาบันการเงิน รวม 5 แห่งและ 6 แห่ง 
ตามล�ำดับ มีวงเงินรวม จ�ำนวน 2,685.12 ล้านบาท  และจ�ำนวน 3,247.00 ล้านบาท ตามล�ำดับ (เฉพาะกิจการจ�ำนวน 2,021.00 ล้านบาท และจ�ำนวน 
2,647.00 ล้านบาท ตามล�ำดับ) มีอัตราดอกเบี้ยระหว่างร้อยละอ้างอิง MLR - 1.50  ถึง MLR ต่อปี  โดยช�ำระดอกเบี้ยทุกเดือนและช�ำระเงินต้นตามการ
ปลดจ�ำนองอสังหาริมทรัพย์รอการขาย ในสัดส่วนร้อยละ 70 - 90 ของราคาขาย บริษัทต้องช�ำระคืนเงินกู้ให้ครบทั้งจ�ำนวน ในปี 2559 - 2562 เงินกู้ยืม
ดังกล่าวค�้ำประกันโดยการจดจ�ำนองที่ดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของแต่ละโครงการที่เสนอกู้ อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนและที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของ
บริษัทย่อยแห่งหนึ่ง ตามหมายเหตุ 8, 10, 14   

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 บรษัิทและบรษิทัย่อยมวีงเงนิสนิเชือ่ทียั่งไม่ได้เบกิใช้ จ�ำนวน 1,672.28 ล้านบาท และจ�ำนวน 1,455.30 ล้านบาท 	
ตามล�ำดับ (เฉพาะกิจการ จ�ำนวน 1,008.16 ล้านบาท และจ�ำนวน 1,407.34 ล้านบาท ตามล�ำดับ)	 	

เมื่อวันที่ 13 กุมภาพันธ์ 2557 บริษัทได้ออกตั๋วแลกเงินระยะยาวชนิดระบุชื่อผู้ถือโดยไม่มีหลักประกัน จ�ำนวน 3 ฉบับ มูลค่ารวม 20.50 ล้านบาท  
มีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 6.00 ต่อปี และมีอายุ 3 ปี ครบก�ำหนดไถ่ถอนในวันที่ 13 กุมภาพันธ์ 2560 โดยตั๋วแลกเงินดังกล่าวเป็นการเสนอขายในวงแคบตาม
ประกาศของส�ำนักงานคณะกรรมการ กลต. แคบตามประกาศของส�ำนักงานคณะกรรมการ กลต.

22.     หุ้นกู้

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

หุ้นกู้ 3,062,500,000.00 2,900,000,000.00 3,062,500,000.00 2,900,000,000.00 

หัก  ส่วนของหนี้สินระยะยาว

       ที่ครบก�ำหนดภายใน 1 ปี 19 (1,100,000,000.00) (950,000,000.00) (1,100,000,000.00) (950,000,000.00)

รวม 1,962,500,000.00 1,950,000,000.00 1,962,500,000.00 1,950,000,000.00 

22.1 เมื่อวันที่ 19 กรกฎาคม 2560 บริษัทได้ออกหุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันและไม่มีผู้แทนผู้ถือหุ้นจ�ำนวน 700 ล้านบาท  
(700,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1,000 บาท) หุ้นกู้มีอายุ 3 ปี ครบก�ำหนดไถ่ถอนในปี 2563 อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 6.00 ต่อปี หุ้นกู้ดังกล่าวออกตามมติที่ประชุม
ผู้ถือหุ้นสามัญประจ�ำปี 2559 เมื่อวันที่ 28 เมษายน 2560

	 	
22.2 เมือ่วนัที ่8 กมุภาพันธ์ 2560 บริษัทได้ออกหุ้นกู้ชนดิระบุชือ่ผูถ้อื ไม่ด้อยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั และไม่มีผูแ้ทนผูถื้อหุน้ จ�ำนวน 412.50 ล้านบาท 	

(412,500 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1,000 บาท) หุ้นกู้มีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5.15 ต่อปี และมีอายุ 3 ปี ครบก�ำหนดไถ่ถอนในวันที่ 8 กุมภาพันธ์ 2563 หุ้นกู้	
ดังกล่าวออกตามมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจ�ำปี 2558  เมื่อวันที่ 29 เมษายน 2559

22.3 เมื่อวันที่ 15 กรกฎาคม 2559 บริษัทได้ออกหุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน และไม่มีผู้แทนผู้ถือหุ้น จ�ำนวน 500  ล้านบาท 
(500,000 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 1,000 บาท) หุน้กู้มีอตัราดอกเบีย้ร้อยละ 5.15 ต่อปี และมอีาย ุ3 ปี ครบก�ำหนดไถ่ถอนในวันที ่15 กรกฎาคม 2562 หุน้กูดั้งกล่าว	
ออกตามมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจ�ำปี 2559 เมื่อวันที่ 29 เมษายน 2559

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
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สมมติฐานที่ส�ำคัญในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ณ วันประเมินสรุปได้ดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

(ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี)

อัตราคิดลด (ร้อยละ) 2.83 4.00 2.83 4.00 

อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต (ร้อยละ) 4 ถึง 8 5 และ 8 4 ถึง 8 5 และ 8

อัตราการเปลี่ยนแปลงในจ�ำนวน

       พนักงาน (ขึ้นกับช่วงอายุ) 0 - 40 0 - 40 0 - 40 0 - 40

23.     ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนส�ำหรับผลประโยชน์พนักงาน
 การเปลี่ยนแปลงของประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนส�ำหรับผลประโยชน์พนักงาน ประกอบด้วย

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

             ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนส�ำหรับผลประโยชน์พนักงาน

ณ วันต้นงวด 12,640,274.46 11,794,817.89 12,391,236.92 11,379,886.88 

ต้นทุนบริการปัจจุบัน และดอกเบี้ย 4,141,323.54 1,147,713.00 4,084,396.08 1,011,350.04 

ผลประโยชน์พนักงาน ที่โอนออก (2,191,810.00) (302,256.43) (2,191,810.00) 0.00 

ผลก�ำไรจากการวัดมูลค่าใหม่ของ

ผลประโยชน์ที่ก�ำหนดไว้ (424,871.00) 0.00 (424,871.00) 0.00 

ณ วันปลายงวด 14,164,917.00 12,640,274.46 13,858,952.00 12,391,236.92 

22.4 เมื่อวันที่ 4 กุมภาพันธ์ 2559 บริษัทได้ออกหุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน และไม่มีผู้แทนผู้ถือหุ้น จ�ำนวน 350 ล้านบาท  
(350,000 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 1,000 บาท) หุน้กู้มีอตัราดอกเบีย้ร้อยละ 5.25 ต่อปี และมอีาย ุ3 ปี ครบก�ำหนดไถ่ถอนในวันที ่4 กมุภาพันธ์ 2562 หุน้กู้ดังกล่าว	
ออกตามมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจ�ำปี 2558  เมื่อวันที่ 24 เมษายน 2558 

22.5 เมื่อวันที่ 4 สิงหาคม 2558 บริษัทได้ออกหุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน และไม่มีผู้แทนผู้ถือหุ้น จ�ำนวน 600 ล้านบาท  
(600,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1,000 บาท) หุ้นกู้มีอายุ 3 ปี ครบก�ำหนดไถ่ถอนในปี 2561 อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5.10 ต่อปีหุ้นกู้ดังกล่าวออกตามมติที่ประชุม
ผู้ถือหุ้นสามัญประจ�ำปี 2558 เมื่อวันที่ 24 เมษายน 2558

22.6 เมื่อวันที่ 19 มกราคม 2558 บริษัทได้ออกหุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน และไม่มีผู้แทนผู้ถือหุ้น จ�ำนวน 500 ล้านบาท 
(500,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1,000 บาท) หุ้นกู้มีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5.50 ต่อปี และมีอายุ 3 ปี ครบก�ำหนดไถ่ถอนในวันที่ 19 มกราคม 2561 หุ้นกู้ดังกล่าว
ออกตามมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจ�ำปี 2557 เมื่อวันที่ 29 เมษายน 2557 

22.7 เมื่อวันที่ 24 กรกฎาคม 2557 บริษัทได้ออกหุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันและไม่มีผู้แทนผู้ถือหุ้น จ�ำนวน 2 ชุด จ�ำนวน
ชุดละ 500 ล้านบาท (0.50 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 1,000 บาท) รวมทั้งสิ้น 1,000 ล้านบาท  (1,000,000  หุ้น  มูลค่าหุ้นละ 1,000 บาท) หุ้นกู้ชุดที่ 1 และ
ชุดที่ 2 มีอายุ 2 ปี และ 3 ปี ครบก�ำหนดไถ่ถอนในปี 2559 และในปี 2560 อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5.35 ต่อปี และ 5.65 ต่อปี ตามล�ำดับ หุ้นกู้ดังกล่าวออก
ตามมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจ�ำปี 2557 เมื่อวันที่ 29 เมษายน 2557

	 	 	 	 	 	 	
22.8 เมื่อวันที่ 13 กุมภาพันธ์ 2557 บริษัทได้ออกหุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน และไม่มีผู้แทนผู้ถือหุ้น จ�ำนวน 450 ล้านบาท 

(450,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1,000 บาท) หุ้นกู้มีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 6.00 ต่อปี และมีอายุ 3 ปี ครบก�ำหนดไถ่ถอนในวันที่ 13 กุมภาพันธ์ 2560 หุ้นกู้ดัง
กล่าวออกตามมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจ�ำปี 2556 เมื่อวันที่ 26 เมษายน 2556 

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
(                     นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                    )



134
A N N UA L  R E P O R T      2 0 1 7
รายงานประจำ�ปี 2560 บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

           ข้อสมมติเกี่ยวกับอัตรามรณะในอนาคตถือตามข้อมูลทางสถิติที่เผยแพร่ทั่วไปและจากอัตราตารางมรณะไทยปี 2551 (“TMO08”)

ปรับด้วยค่าประมาณ ตารางมรณะ พ.ศ. 2551 การปรับปรุงอัตราการเสียชีวิต ร้อยละ 3.0 ต่อปี

วิเคราะห์ความอ่อนไหว

การเปลีย่นแปลงในแต่ละข้อสมมตฐิานทีเ่กีย่วข้องในการประมาณการตามหลกัคณติศาสตร์ประกนัภยัทีอ่าจเป็นไปได้อย่างสมเหตสุมผล ณ วนัทีร่ายงาน 	
โดยถือว่าข้อสมมติฐานอื่นๆ คงที่ จะมีผลกระทบต่อภาระผูกพันผลประโยชน์ที่ก�ำหนดไว้เป็นจ�ำนวนเงินดังต่อไปนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

เพิ่มขึ้น ลดลง เพิ่มขึ้น ลดลง

ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน

     ณ วันที่  31 ธันวาคม  2560

อัตราคิดลด (เปลี่ยนแปลงร้อยละ 1) (702,818.00) 793,444.00 (658,204.00) 739,927.00 

อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต 

     (เปลี่ยนแปลงร้อยละ 1) 878,852.00 (792,090.00) 823,552.00 (745,361.00)

24.     ส�ำรองตามกฎหมาย
 ตามพระราชบญัญตับิรษิทัมหาชนจ�ำกดั พ.ศ. 2535 บรษิทัต้องจดัสรรก�ำไรสทุธเิป็นทนุส�ำรองตามกฎหมาย ไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของก�ำไรสทุธหิลงัจาก

หกัยอดขาดทุนสะสมยกมา  (ถ้าม)ี จนกว่าทนุส�ำรองนีจ้ะมจี�ำนวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทนุจดทะเบยีนส�ำรองตามกฎหมายดงักล่าวจะน�ำไปจ่ายเงนิปันผลไม่ได้
 

25.     เงินปันผลจ่าย	 	 	 	 	 	 	 	
 25.1 ตามรายงานการประชุมกรรมการบริษัท ครั้งที่ 4/2560 เมื่อวันที่ 8 สิงหาคม 2560 มีมติให้จ่ายเงินปันผลระหว่างกาล ส�ำหรับผลการ	

ด�ำเนินงานปี 2560 ในอัตราหุ้นละ 0.06 บาทต่อหุ้น เป็นจ�ำนวน 73.20 ล้านบาท โดยมีเงื่อนไขการจ่ายเป็นเงินสด บริษัทได้จ่ายให้ผู้ถือหุ้นเรียบร้อยแล้ว 	
เมื่อวันที่ 8 กันยายน 2560	 	

	 	
 25.2 ตามรายงานการประชมุผูถ้อืหุน้ ประจ�ำปี 2560 เมือ่วันที ่28 เมษายน 2560 ครัง้ที ่1/2560 มมีตใิห้จ่ายเงนิปันผล ส�ำหรบัผลการด�ำเนนิงานปี 2559 

ในอตัราหุน้ละ 0.06 บาทต่อหุน้ เป็นจ�ำนวน 73.20 ล้านบาท โดยมเีงือ่นไขการจ่ายเป็นเงนิสด บรษัิทได้จ่ายให้ผูถ้อืหุ้นเรยีบร้อยแล้ว เมือ่วันที ่25 พฤษภาคม 2560

 25.3 ตามรายงานการประชุมกรรมการบริษัท ครั้งท่ี 3/2559 เมื่อวันที่ 9 สิงหาคม 2559 มีมติให้จ่ายเงินปันผลระหว่างกาล ส�ำหรับผลการ	
ด�ำเนินงานปี 2559 ในอตัราหุน้ละ 0.06 บาทต่อหุน้  เป็นจ�ำนวน  73.20  ล้านบาท  โดยมเีงือ่นไขการจ่ายเป็นเงนิสด บรษิทัได้จ่ายให้ผูถ้อืหุ้นเรยีบร้อยแล้ว เมือ่วนัท่ี 
7 กนัยายน  2559	 	 	 	

 25.4 ตามรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ�ำปี 2559 ครั้งที่ 1/2559 เมื่อวันที่ 29 เมษายน 2559 มีมติให้จ่ายเงินปันผลส�ำหรับผลการ
ด�ำเนินงานปี 2558 ในอัตราหุ้นละ 0.05 บาทต่อหุ้น เป็นจ�ำนวน 61.00 ล้านบาท โดยมีเงื่อนไขการจ่ายเป็นเงินสด บริษัทได้จ่ายให้ผู้ถือหุ้นเรียบร้อยแล้ว 	
เมื่อวันที่ 27 พฤษภาคม 2559	 	

	 	
26.     การจ่ายค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร

 ค่าตอบแทนกรรมการ
 ตามรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ�ำปี 2560 เมื่อวันที่ 29 เมษายน 2560 ก�ำหนดจ่ายค่าตอบแทนกรรมการ ค่าเบี้ยประชุมและค่าบ�ำเหน็จ

กรรมการ ส�ำหรับปี 2559 เป็นจ�ำนวนเงินไม่เกิน 3.71 ล้านบาท 

 ค่าตอบแทนผู้บริหาร	 	 	 	 	 	
 ค่าตอบแทนกรรมการบริหาร ผู้จัดการและผู้บริหารส่ีรายแรก รองจากผู้จัดการลงมา และผู้บริหารในระดับเทียบเท่ารายที่สี่ทุกรายประกอบด้วย 	

เงินเดือน ค่าที่ปรึกษา โบนัส เบี้ยประชุม บ�ำเหน็จ ค่ารถประจ�ำต�ำแหน่ง  ค่าน�้ำมัน  และใบส�ำคัญแสดงสิทธิ

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
(                     นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                    )
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28.     ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ            
 ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 ประกอบด้วย

งบการเงินรวม (บาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

ซื้อที่ดิน  วัสดุก่อสร้าง  และค่าแรง

      ผู้รับเหมาระหว่างงวด 1,496,855,976.85 1,203,144,167.57 933,426,139.35 1,058,320,573.87 

การเปลี่ยนแปลงในสินค้าส�ำเร็จรูป

      งานระหว่างท�ำและที่ดินรอพัฒนา 1,226,131,954.60 838,643,747.79 1,672,170,734.42 888,140,758.58 

เงินเดือนและค่าแรง และผลประโยชน์อื่น

      ของพนักงาน 127,185,020.85 141,029,056.55 107,549,132.22 119,653,240.08 

ค่าตอบแทนผู้บริหาร 15,802,341.00 15,126,915.21 15,802,341.00 15,126,915.21 

ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ�ำหน่าย 59,140,170.86 56,368,454.97 15,150,866.37 14,042,680.27 

หนี้สูญและหนี้สงสัยจะสูญ(โอนกลับ) 0.00 (111,389.50) 0.00 0.00 

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
(                     นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                    )

27.     กองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพพนักงาน	 	 	 	 	 	 	
 บริษทัและพนกังานร่วมกนัจดัตัง้กองทนุส�ำรองเลีย้งชพีตามพระราชบญัญตักิองทนุส�ำรองเลีย้งชพี พ.ศ. 2530 และพระราชบญัญตักิองทนุส�ำรอง

เลี้ยงชีพ (ฉบับที่ 2)  พ.ศ. 2542  โดยจัดตั้งเมื่อวันที่ 25 มิถุนายน 2547  และมอบหมายให้ผู้จัดการรับอนุญาตเป็นผู้จัดการกองทุนนี้   โดยหักจากเงิน
เดือนพนักงานส่วนหนึ่ง และบริษัทจ่ายสมทบส่วนหนึ่ง   และจะจ่ายให้พนักงานในกรณีที่ออกจากงานตามระเบียบการที่ก�ำหนด

 ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559  บริษัทและบริษัทย่อยจ่ายเงินสมทบกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพพนักงาน จ�ำนวน 3.27 ล้านบาท 
และจ�ำนวน 3.54 ล้านบาท ตามล�ำดับ (เฉพาะกิจการจ�ำนวน 2.99  ล้านบาท และจ�ำนวน 3.15  ล้านบาท ตามล�ำดับ)
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29.     รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 
     ล�ำดับ          บุคคลหรือกิจการ ลักษณะความสัมพันธ์ ลักษณะรายการ นโยบายราคา

       1.  บริษัท ปริญสิริ ออกซิเจน(2017) จ�ำกัด บริษัทย่อย ให้บริการรับเหมาก่อสร้างและขายสินค้า ราคาใกล้เคียงกับท้องตลาด
(เดิมชื่อ บริษัท โกรโยธา กรุ๊ป จ�ำกัด) รับจ้างดูแลและตกแต่งสวน ค่าจ้างตามอัตราที่ตกลงกัน ตามผลงานที่ท�ำได้

มีเงินกู้ยืมจากบริษัทในรูปตั๋วสัญญาใช้เงิน เงินกู้ยืมครบก�ำหนดเมื่อทวงถาม อัตราดอกเบี้ย
           ตามอัตราที่ตกลงกันร้อยละ MLR ต่อปี 
เงินส�ำรองจ่าย ไม่มีการคิดดอกเบี้ยระหว่างกัน

       2.  บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด บริษัทย่อย มีเงินกู้ยืมจากบริษัทในรูปตั๋วสัญญาใช้เงิน เงินกู้ยืมครบก�ำหนดเมื่อทวงถาม อัตราดอกเบี้ย
           ตามอัตราที่ตกลงกันร้อยละ MLR ต่อปี 
ให้บริษัทเข้าค�้ำประกันทุกวงเงิน เข้าค�้ำประกันทั้งจ�ำนวน
     ที่เกี่ยวกับโครงการก่อสร้าง
ซื้อขายที่ดิน การซื้อขายตามราคาที่ตกลงกัน
จ่ายค่าตอบแทนสิทธิ์ในการใช้ที่ดิน ราคาและค่าบริการเป็นไปตามข้อตกลงกัน
เงินส�ำรองจ่าย/เงินจ่ายล่วงหน้า ไม่มีการคิดดอกเบี้ยระหว่างกัน
เงินส�ำรองจ่าย ไม่มีการคิดดอกเบี้ยระหว่างกัน

       3.  บริษัท ไทยจินดาผ้าม่าน จ�ำกัด กรรมการบางท่านเป็นผู้ถือหุ้น ขายและติดตั้งวัสดุตกแต่งให้บริษัท ราคาและค่าบริการเป็นไปตามปกติธุรกิจ
   รายใหญ่ของบริษัท      

       4.  บริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด บริษัทย่อย มีเงินกู้ยืมจากบริษัทในรูปตั๋วสัญญาใช้เงิน เงินกู้ยืมครบก�ำหนดเมื่อทวงถาม อัตราดอกเบี้ย
           ตามอัตราที่ตกลงกันร้อยละ MLR ต่อปี 
เช่าที่ดินเพื่อพัฒนาเป็นอสังหาริมทรัพย์ ค่าจ้างตามอัตราที่ตกลงกันตามสัญญา
     เพื่อการลงทุน
บริษัทเข้าค�้ำประกันวงเงินที่เกี่ยวกับ เข้าค�้ำประกันทั้งจ�ำนวน
     โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อ
การลงทุน
เงินส�ำรองจ่าย ไม่มีการคิดดอกเบี้ยระหว่างกัน

       5.  บริษัท ปริญสิริ โอโซโน่ จ�ำกัด บริษัทย่อย มีเงินกู้ยืมจากบริษัทในรูป เงินกู้ยืมครบก�ำหนดเมื่อทวงถาม อัตราดอกเบี้ย
           (เดิมชื่อ บริษัท ซีเอ็น เอสพีอาร์  จ�ำกัด)      ตั๋วสัญญาใช้เงิน      ตามอัตราที่ตกลงกันร้อยละ MLR ต่อปี 

ซื้อที่ดินเพื่อน�ำมาพัฒนาโครงการ ราคาซื้อขายตามราคาที่ตกลงกัน
     ให้สิทธิ์ในการใช้ที่ดินโดยมีค่าตอบแทน ราคาและค่าบริการเป็นไปตามข้อตกลงกัน

       6.  บริษัท ปริญ เอนเนอร์จี จ�ำกัด บริษัทย่อย มีเงินกู้รับจากบริษัทในรูปตั๋วสัญญาใช้เงิน เงินกู้ยืมครบก�ำหนดเมื่อทวงถาม อัตราดอกเบี้ย
           ตามอัตราที่ตกลงกันร้อยละ MLR ต่อปี 

       7.  นายชาไว โกวิทจินดาชัย และ เป็นผู้บริหาร/บุคคลใกล้ชิดกรรมการ ซื้อบ้านพร้อมที่ดิน ราคาซื้อ-ขาย เป็นไปตามปกติธุระกิจ
           นายพิษณุ โกวิทจินดาชัย และเป็นผู้ใกล้ชิดผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัท
           นางสาวสุดารัตน์ โกวิทจินดาชัย
       8.  นายปริญญา โกวิทจินดาชัย เป็นผู้ใกล้ชิดผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัท ขายที่ดินเปล่า ราคาซื้อ-ขาย เป็นไปตามปกติธุระกิจ

เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
(                     นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                    )
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29.1  รายการและจ�ำนวนเงินด้านงบแสดงฐานะการเงินกับบุคคลและกิจการที่เกี่ยวข้องกับบริษัท  เป็นดังนี้

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

29.1.1  สินค้าคงเหลือ

บริษัท ปริญสิริ โอโซโน่ จ�ำกัด

ค่าตอบแทนสิทธิการใช้ที่ดิน 0.00 0.00 86,094,831.86 86,094,831.86 

บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด

ที่ดินโครงการ 0.00 0.00 25,000,000.00 0.00 

รวม 0.00 0.00 111,094,831.86 86,094,831.86 

29.1.2  เงินให้กู้ยืมระยะสั้น - ตั๋วสัญญาใช้เงิน - บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด

ยอดยกมา 0.00 0.00 385,000,000.00 345,000,000.00 

เพิ่มขึ้น 0.00 0.00 410,929,000.00 40,000,000.00 

ลดลง 0.00 0.00 0.00 0.00 

ยอดคงเหลือปลายปี 0.00 0.00 795,929,000.00 385,000,000.00 

บริษัท ปริญสิริ ออกซิเจน(2017) จ�ำกัด

ยอดยกมา 0.00 0.00 43,500,000.00 43,500,000.00 

เพิ่มขึ้น 0.00 0.00 0.00 5,000,000.00 

ลดลง 0.00 0.00 0.00 (5,000,000.00)

ยอดคงเหลือปลายปี 0.00 0.00 43,500,000.00 43,500,000.00 

บริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด 

ยอดยกมา 0.00 0.00 214,000,000.00 214,000,000.00 

เพิ่มขึ้น 0.00 0.00 25,000,000.00 0.00 

ยอดคงเหลือปลายปี 0.00 0.00 239,000,000.00 214,000,000.00 

บริษัท ปริญสิริ โอโซโน่ จ�ำกัด

ยอดยกมา 0.00 0.00 125,984,523.03 122,984,523.03

เพิ่มขึ้น 0.00 0.00 500,000.00 3,000,000.00

ยอดคงเหลือปลายปี 0.00 0.00 126,484,523.03 125,984,523.03

บริษัท ปริญ เอนเนอร์จี จ�ำกัด

ยอดยกมา 0.00 0.00 2,750,000.00 2,500,000.00 

เพิ่มขึ้น 0.00 0.00 0.00 250,000.00 

ยอดคงเหลือปลายปี 0.00 0.00 2,750,000.00 2,750,000.00 

รวม 0.00 0.00 1,207,663,523.03 771,234,523.03 

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
(                     นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                    )
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29.1.3  ดอกเบี้ยค้างรับ - เงินให้กู้ยืมระยะสั้น

-  ตั๋วสัญญาใช้เงิน

บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด 0.00 0.00 80,337,543.46 51,623,872.14 

บริษัท ปริญสิริ ออกซิเจน (2017) จ�ำกัด 0.00 0.00 5,104,953.93 2,445,286.38 

บริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด 0.00 0.00 54,723,843.88 41,244,556.20 

บริษัท ปริญสิริ โอโซโน่ จ�ำกัด 0.00 0.00 32,194,269.57 24,470,785.18 

บริษัท ปริญ เอนเนอร์จี จ�ำกัด 0.00 0.00 588,678.38 420,448.08 

รวม 0.00 0.00 172,949,289.22 120,204,947.98 

29.1.4  ค่าเช่าที่ดินค้างรับ

บริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด 0.00 0.00 61,722,222.11 48,255,555.47 

รวม 0.00 0.00 61,722,222.11 48,255,555.47 

29.1.5  เจ้าหนี้การค้า

บริษัท ปริญสิริ ออกซิเจน (2017) จ�ำกัด

เจ้าหนี้การค้า - ผู้รับเหมา,ค่าสินค้า 0.00 0.00 5,391,610.64 5,311,043.38 

บริษัท ปริญสิริ โอโซโน่ จ�ำกัด

เจ้าหนี้การค้า - ค่าตอบแทนสิทธิใน

     การใช้ที่ดิน 0.00 0.00 38,952,497.54 38,952,497.54 

รวม 0.00 0.00 44,344,108.18 44,263,540.92 

29.1.6  เงินประกันผลงาน

บริษัท ปริญสิริ ออกซิเจน (2017) จ�ำกัด 0.00 0.00 2,486,719.43 2,486,719.43 

รวม 0.00 0.00 2,486,719.43 2,486,719.43 

29.1.7  เงินจ่ายล่วงหน้า

บริษัท ปริญสิริ ออกซิเจน (2017) จ�ำกัด 0.00 0.00 2,905,429.28 6,314,252.79 

รวม 0.00 0.00 2,905,429.28 6,314,252.79 

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

29.2  รายการและจ�ำนวนเงินด้านงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 กับบุคคล และ	
 	      กิจการที่เกี่ยวข้องกับบริษัท เป็นดังนี้

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

29.2.1  ดอกเบี้ยรับ - เงินให้กู้ยืมระยะสั้น-ตั๋วสัญญาใช้เงิน

บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด 0.00 0.00 28,713,671.32 22,508,643.84 

บริษัท ปริญสิริ ออกซิเจน (2017) จ�ำกัด 0.00 0.00 2,661,097.68 2,552,725.43 

บริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด 0.00 0.00 13,479,287.68 13,605,709.60 

บริษัท ปริญสิริ โอโซโน่ จ�ำกัด 0.00 0.00 7,723,484.39 7,869,148.21 

บริษัท ปริญ เอนเนอร์จี จ�ำกัด 0.00 0.00 168,230.30 169,561.12 

รวม 0.00 0.00 52,745,771.37 46,705,788.20 

29.2.2  ต้นทุนขาย

บริษัท ปริญสิริ ออกซิเจน (2017) จ�ำกัด 

-  ค่าซื้อวัสดุ 0.00 0.00 525,976.01 3,427,908.56 

บริษัท ไทยจินดาผ้าม่าน จ�ำกัด

-  ค่าจ้างตกแต่ง 2,403,766.77 4,537,959.55 2,403,766.77 4,537,959.55 

รวม 2,403,766.77 4,537,959.55 2,929,742.78 7,965,868.11 

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
(                     นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                    )
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30.     การเปิดเผยข้อมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับกระแสเงินสด
 30.1  เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ประกอบด้วย เงินสดในมือและยอดคงเหลือในธนาคารจากรายการในงบแสดงฐานะการเงินดังนี้

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

29.2.3  ค่าดูแลส่วนกลาง

บริษัท ปริญสิริ ออกซิเจน (2017) จ�ำกัด 0.00 0.00 15,315,656.40 13,721,428.80

29.2.4  รายได้ค่าเช่าที่ดิน

 บริษัท เพลินนารี่ มอลล์ จ�ำกัด 0.00 0.00 13,466,666.64 13,466,666.64

29.2.5  ขายบ้านพร้อมที่ดิน

นายชาไว โกวิทจินดาชัย และ 22,724,000.00 0.00 22,724,000.00 0.00

นายพิษณุ โกวิทจินดาชัย

นางสาวสุดารัตน์ โกวิทจินดาชัย

29.2.6  ซื้อที่ดินเปล่า

นายปริญญา โกวิทจินดาชัย 1,560,000.00 0.00 1,560,000.00 0.00

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

เงินสด 1,208,294.89 1,385,030.24 869,225.49 855,587.74 

เช็คฝากระหว่างทาง 58,845,924.81 33,716,758.37 53,569,676.86 33,686,758.37 

เงินฝากกระแสรายวัน 6,940,369.63 8,909,996.38 1,318,319.58 6,847,180.79 

เงินฝากออมทรัพย์ 398,499,409.58 377,106,778.37 364,592,384.12 325,501,607.90 

เงินฝากประจ�ำ 3 เดือน 3,081,723.38 13,685,458.58 314,107.21 10,951,645.92 

รวม 468,575,722.29 434,804,021.94 420,663,713.26 377,842,780.72 

 30.2  รายการไม่กระทบเงินสด
30.2.1  ส�ำหรับปี ส้ินสุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 บรษัิทและบรษิทัย่อยบนัทึกค่าเส่ือมราคาสินทรพัย์เป็นต้นทนุของสนิค้าคงเหลอื  

จ�ำนวน 2.47 ล ้านบาท และจ�ำนวน 3.06 ล ้านบาท ตามล�ำดับ (งบเฉพาะกิจการ จ�ำนวน 1.89 ล ้านบาท และจ�ำนวน 	
2.65 ล้านบาท ตามล�ำดับ) 	 	 	

30.2.2 ส�ำหรับปี ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 บริษัทบันทึกเงินฝากประจ�ำที่มีภาระผูกพันและเจ้าหนี้หมุนเวียนอ่ืนด้วย	
จ�ำนวนเดียวกัน จ�ำนวน 15.69 ล้านบาท และจ�ำนวน 17.50 ล้านบาท ตามล�ำดับ 	 	

30.2.3 ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม   2560   และ 2559 บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกดอกเบี้ยจ่ายเป็นต้นทุนของสินค้าคงเหลือ 	
จ�ำนวน 141.19 ล้านบาท และจ�ำนวน 196.72 ล้านบาท ตามล�ำดับ (งบเฉพาะกิจการ จ�ำนวน 110.43 ล้านบาท และจ�ำนวน 170.62 ล้านบาท 
ตามล�ำดับ) 	

30.2.4 ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559   บริษัทและบริษัทย่อยซ้ือสินทรัพย์โดยท�ำสัญญาเช่าการเงินจ�ำนวนเงิน 	
15.11 ล้านบาท และจ�ำนวน 1.43 ล้านบาท ตามล�ำดับ (งบเฉพาะกิจการ จ�ำนวน 12.08 ล้านบาท และจ�ำนวน 1.43 ล้านบาท ตามล�ำดับ) 	
       30.2.5 ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทได้บันทึกที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างที่น�ำมาค�้ำประกันของเงินให้กู้ยืมแก่บุคคลอื่นที่	
ผิดเงื่อนไขการช�ำระคืนตามสัญญาเงินกู้เป็นที่ดินรอพัฒนา จ�ำนวนเงิน 73.00 ล้านบาท

30.2.6  ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560  บริษัทได้โอนสินค้าคงเหลือเป็นที่ดินรอพัฒนา จ�ำนวน 655.13 ล้านบาท
30.2.7  ส�ำหรับปี ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2560 บรษิทัได้โอนทีด่นิรอการพัฒนาเป็นสนิค้าคงเหลอื จ�ำนวน 29.99 ล้านบาท

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
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31.     ภาระผูกพัน
31.1 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 บริษัทมีภาระผูกพันที่จะต้องจ่ายค่าเช่าจากการท�ำสัญญาเช่าอาคารระยะยาวจนครบก�ำหนดตาม

สัญญา จ�ำนวน 9.00 ล้านบาท และจ�ำนวน 12.35 ล้านบาท ตามล�ำดับ 

31.2 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 บรษิทัและบรษิทัย่อยมภีาระผกูพนัทีจ่ะต้องจ่ายช�ำระผูร้บัเหมาจากการท�ำสญัญาว่าจ้างผูร้บัเหมาก่อสร้าง
จนครบตามสัญญา เป็นจ�ำนวนเงนิ 324.08 ล้านบาท และจ�ำนวน 235.84   ล้านบาท ตามล�ำดบั (เฉพาะกจิการ จ�ำนวน 264.07 ล้านบาท และจ�ำนวน 	
193.80 ล้านบาท ตามล�ำดบั )	

	
31.3 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 บริษัทและบรษิทัย่อยมภีาระผกูพันท่ีจะต้องจ่ายค่าเช่าจากการท�ำสญัญาเช่าด�ำเนนิงานทรพัย์สินจนครบ

ก�ำหนดตามสญัญา จ�ำนวน 8.94 ล้านบาท และจ�ำนวน 10.72 ล้านบาท ตามล�ำดบั (เฉพาะกจิการ จ�ำนวน 5.42 ล้านบาท และจ�ำนวน 9.90 ล้านบาท 	
ตามล�ำดบั)  

31.4 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 บริษัทและบรษิทัย่อยมภีาระผกูพันท่ีจะต้องจ่ายค่าเช่าป้ายโฆษณาให้ครบก�ำหนดตามสญัญาเช่า จ�ำนวน 
14.95 ล้านบาท และจ�ำนวน 15.86  ล้านบาท ตามล�ำดบั (เฉพาะกจิการ จ�ำนวน 13.77 ล้านบาท และจ�ำนวน 14.20 ล้านบาท ตามล�ำดบั)	 	 	
	 	

31.5 ณ วนัที ่ 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 บรษิทัมภีาระผกูพนัทีจ่ะต้องจ่ายช�ำระค่าทีด่นิตามสญัญาจะซือ้จะขาย จ�ำนวน 440.50 ล้านบาท 	
และจ�ำนวน 182.94 ล้านบาท ตามล�ำดบั	 	 	 	

31.6  ภาระจากการพัฒนาโครงการทีด่�ำเนนิการอยู่

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

จ�ำนวนโครงการที่ด�ำเนินการอยู่ต้นงวด 27 28 25 26

จ�ำนวนโครงการที่ปิดแล้ว (2) (2) (2) (2)

จ�ำนวนโครงการที่เปิดใหม่ 0 1 0 1

จ�ำนวนโครงการที่ด�ำเนินการอยู่สิ้นงวด 25 27 23 25

มูลค่าโครงการที่เปิดด�ำเนินการ (ล้านบาท) 25,481.61 26,405.40 23,578.64 24,473.24 

มูลค่าซื้อขายที่ได้ท�ำสัญญาแล้วทั้งสิ้น

        (ล้านบาท) 17,077.75 14,900.72 16,661.79 14,672.71 

คิดเป็นร้อยละของยอดขายรวมขอ โครงการที่เปิดด�ำเนินการอยู่ 67.02 56.43 70.66 59.95 

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
(                     นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                    )
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32.     หนี้สินที่อาจเกิดขึ้น
32.1  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 บริษัทและบริษัทย่อย มีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากการให้ธนาคารออกหนังสือค�้ำประกันเพื่อการพัฒนา

โครงการ จ�ำนวน 484.52 ล้านบาท และจ�ำนวน 479.75 ล้านบาท ตามล�ำดับ (เฉพาะกิจการ จ�ำนวน 437.83 ล้านบาท และจ�ำนวน 434.60 ล้านบาท 	
ตามล�ำดับ)      	 	 	 	 	

32.2 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 บริษัทมีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากการให้ธนาคารออกหนังสือค�้ำประกันการสั่งซื้อสินค้าจ�ำนวน 	
0.30 ล้านบาท และจ�ำนวน 0.36 ล้านบาท ตามล�ำดับ	 	 	 	

32.3 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 บริษัทค�้ำประกันการกู้ยืมเงินจากธนาคารของบริษัทย่อยแห่งหน่ึง วงเงิน 600 ล้านบาทและ	
ใช้หลักประกันค�้ำประกันการให้ธนาคารออกหนังสือค�้ำประกันเพื่อพัฒนาโครงการของบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง วงเงิน 37.74 ล้านบาท	 	 	
	 	 	 	 	

32.4  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 บริษัทถูกฟ้องดังนี้
 32.4.1 เมื่อวันที่ 28 กรกฎาคม 2557 บริษัทถูกฟ้องต่อศาลแพ่งในข้อหาฐานความผิด   เรื่องผิดสัญญา, รื้อถอน, เรียกคืนเงิน, เรียก	

ค่าเสียหาย, เพกิถอนค�ำส่ัง จ�ำนวนทนุทรพัย์จ�ำนวน 20.87 ล้านบาท เมือ่วันที ่26 กนัยายน 2559 ศาลชัน้ต้นมคี�ำพิพากษายกฟ้อง 
ปัจจุบันคดีอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาลอุทธรณ์ 

32.4.2 เมื่อวันที่ 19 กุมภาพันธ์ 2557 บริษัทถูกฟ้องต่อศาลแพ่งในข้อหาฐานความผิด เรื่องผิดสัญญาโอนกรรมสิทธิ์ และเรียกค่าเสียหาย 
เป็นจ�ำนวนทนุทรพัย์ 79.63 ล้านบาท โดยต่อมาเมือ่วันที ่19 กมุภาพนัธ์ 2558 ศาลชัน้ต้นพพิากษาให้บรษิต้ัองก่อสร้างถนน ทางเท้า 
และส่วนกลางอื่นให้ถูกต้องและเรียบร้อย แต่หากไม่ด�ำเนินการให้บริษัทชดใช้ค่าความเสียหาย เป็นจ�ำนวนเงิน 11.20 ล้านบาท 	
และให้ช�ำระค่าเสียหายจากการทีบ่รษิทัก่อสร้างสโมสรและสระว่ายน�ำ้โดยไม่ได้รบัอนญุาต เป็นจ�ำนวนเงนิ 5.00 ล้านบาท พร้อมดอกเบ้ีย
ในอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี ถัดจากวันฟ้องเป็นต้นไป และให้บริษัทส่งมอบเงินกองทุนหมู่บ้าน เป็นจ�ำนวนเงิน 5.33 ล้านบาท 	
พร้อมดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี  นับจากวันที่ 9 กุมภาพันธ์ 2554 จนกว่าจะช�ำระเสร็จ ซึ่ง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 
ฝ่ายบริหารของบริษัทได้ประมาณผลเสียหายจากการถูกฟ้องร้องในคดีดังกล่าว จ�ำนวน 20.95 ล้านบาท โดยบันทึกไว้ในงบก�ำไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จ และส�ำหรับงวด 6 เดือน สิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2559 บริษัทได้ประมาณผลเสียหายจากการถูกฟ้องร้องเพิ่ม 
จ�ำนวน 6.51 ล้านบาท โดยบันทึกไว้ในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมเป็นประมาณการหนี้สินจากการถูกฟ้องร้องทั้งสิ้น จ�ำนวน 	
27.46 ล้านบาท ณ ปัจจบุนับรษิทัได้ยืน่ค�ำขอทเุลาคดแีละวางแคชเชยีเชค็เพ่ือเป็นประกนัในการใช้สทิธิอุทธรณ์ตามค�ำพิพากษา จ�ำนวน 
27.46 ล้านบาท โดยเมื่อวันที่ 31 มกราคม 2560 ศาลอุทธรณ์มีค�ำพิพากษาให้บริษัทต้องชดใช้ค่าเสียหาย เป็นจ�ำนวนเงนิทัง้สิน้ 
20.08 ล้านบาท ซึ่งปัจจุบันคดีเป็นอันสิ้นสุดแล้วตามกฎหมาย จึงมีผลท�ำให้บริษัทมีการโอนกลับประมาณการผลเสียหายจากการ	
ถกูฟ้องร้อง จ�ำนวน 9.78 ล้านบาท โดยบันทึกไว้ในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

 32.4.3 เมื่อวันที่ 11 กรกฎาคม 2554 บริษัทถูกฟ้องต่อศาลแพ่งในข้อหาฐานความผิด เรื่องผิดสัญญาซื้อขาย จ�ำนวนทุนทรัพย์จ�ำนวน 
19.49 ล้านบาท เมื่อวันที่ 28 กันยายน 2559 ศาลชั้นต้นพิพากษาให้บริษัทฯช�ำระแก่โจทก์ จ�ำนวน 2.62 ล้านบาทพร้อมดอกเบี้ย
ร้อยละ 7.5 ของเงินต้น 50,000 บาทต่อราย นับแต่วันถัดจากวันฟ้อง ซึ่ง ณ วันที่ 31 มีนาคม 2560 ฝ่ายบริหารของบริษัทได้
ประมาณการหนี้สินผลเสียหายจากการถูกฟ้องร้องในคดี จ�ำนวน 2.83 ล้านบาท เมื่อวันที่ 14 กันยายน 2560 ศาลอุทธรณ์มี	
ค�ำพิพากษายืนตามศาลชั้นต้น คดีอยู่ระหว่างระยะเวลายื่นฎีกาและขออนุญาตฎีกา

 32.4.4 เมื่อวันที่ 25 พฤศจิกายน 2551 บริษัทถูกฟ้องร้องต่อศาลแพ่งเป็นคดีผู้บริโภค ฐานผิดสัญญา และเรียกค่าเสียหาย เป็นจ�ำนวน	
ทุนทรัพย์ 128.53 ล้านบาท พร้อมดอกเบี้ยร้อยละ 7.5 ต่อปี ในวันที่ 12 กรกฎาคม 2554 ศาลได้มีค�ำพิพากษายกฟ้องของโจทก์ 
โดยเหตุผลว่าบริษัทได้ปฏิบัติตามสัญญาแล้ว จึงไม่ได้ผิดสัญญาตามฟ้อง ต่อมาเมื่อวันที่ 14 สิงหาคม 2556 ศาลอุธรณ์ได้ม	ี
ค�ำพิพากษากลับค�ำพิพากษาของศาลชั้นต้น โดยให้บริษัทช�ำระเงินต้นจ�ำนวน 33.30 ล้านบาท และรับโอนท่ีดินพร้อมบ้านคืน	
จากโจทก์ พร้อมดอกเบี้ยอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี ของเงินต้น 28.30 ล้านบาท นับตั้งแต่วันที่ 28 พฤษภาคม 2547 จนกว่า	
จะช�ำระเสรจ็ และดอกเบีย้ร้อยละ 7.5 ต่อปี ของเงนิต้น 5.00 ล้านบาท ถดัจากวันฟ้องเป็นต้นไป แต่อย่างไรกต็าม เมือ่วันที ่7 ตลุาคม 2556 	
บริษัทได้ยื่นค�ำร้องขอขยายระยะเวลาอนุญาตฎีกา และระยะเวลายื่นฎีกาโดยค�ำร้องขออนุญาตฎีกา และเมื่อวันที่ 8 มิถุนายน 2559 
ศาลฎีกามีค�ำสั่งไม่รับฎีกาของทั้งโจทก์ และบริษัทคดีเป็นอันถึงที่สุดตามกฎหมาย โดยระหว่างปี 2556 - 2558 บริษัทประมาณการ
หนี้สินผลเสียหายจากการถูกฟ้องร้องจ�ำนวน 27.30 ล้านบาท และส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31  ธันวาคม 2559 บริษัทรับรู้ผลเสียหาย
จากการถูกฟ้องร้องเพิ่ม บันทึกไว้ในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม จ�ำนวน 1.11 ล้านบาท รวมประมาณการหนี้สินผลเสียหายจาก
การถูกฟ้องร้องทั้งสิ้น จ�ำนวน 28.41 ล้านบาท ซึ่งบริษัทได้ช�ำระหนี้ตามค�ำพิพากษาของศาล โดยน�ำเงินไปวางต่อศาลรวมเงินต้น
และดอกเบี้ยทั้งสิ้น 61.71 ล้านบาท โดยบันทึกอยู่ใน “ลูกหนี้อื่น - เงินวางประกันศาล” ด้วยจ�ำนวน 33.30 ล้านบาท ตามหมายเหตุ  
6.2 ปัจจุบันบริษัทอยู่ระหว่างรอรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินพร้อมบ้านคืนจากโจทก์ 	

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
(                     นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                    )
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33.     ข้อมูลเกี่ยวกับการด�ำเนินงานตามประเภทส่วนงานที่ด�ำเนินงาน 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 ประกอบด้วย

บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย รวม

ธุรกิจ
 อสังหาฯ 

 
 

ธุรกิจ
ให้เช่าที่ดิน 

 
    อื่นๆ   รวม   ธุรกิจ

 อสงัหาฯ 
 
 

ธุรกิจ
ให้เช่าและ
บริการ

 
 

ธุรกิจ
ขายสินค้า    อื่นๆ   รวม     ตัดบัญชี   รวม ประเภทส่วนงานที่ด�ำเนินงาน 

ขาย-สุทธิ 2,826.45 13.47 25.00 2,864.92 187.96 132.43 8.26 15.32 3,208.89 (54.32) 3,154.57 

ต้นทุนขาย (2,004.13) 0.00 (21.74) (2,025.87) (127.14) (86.30) (6.93) (14.38) (2,260.62) 43.50 (2,217.12)

ก�ำไรขั้นต้น 822.32 13.47 3.26 839.05 60.82 46.13 1.33 0.94 948.27 (10.82) 937.45 

รายได้อื่น 68.07 0.00 0.00 68.07 4.74 42.72 0.00 0.78 116.31 (52.74) 63.57 

ค่าใช้จ่ายในการขาย (80.86) 0.00 0.00 (80.86) (5.30) (3.41) 0.00 0.00 (89.57) 0.00 (89.57)

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (361.67) 0.00 0.00 (361.67) (19.76) (56.57) 0.00 (4.35) (442.35) 15.77 (426.58)

ต้นทุนทางการเงิน (83.12) 0.00 0.00 (83.12) (1.89) (37.99) 0.00 (10.55) (133.55) 52.74 (80.81)

ก�ำไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ 364.74 13.47 3.26 381.47 38.61 (9.12) 1.33 (13.18) 399.11 4.95 404.06 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (77.71) 0.00 0.00 (77.71) (8.02) (0.54) 0.00 1.22 (85.05) (2.00) (87.05)

ก�ำไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี 287.03 13.47 3.26 303.76 30.59 (9.66) 1.33 (11.96) 314.06 2.95 317.01 

การแบ่งปันก�ำไร

ส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ 317.01 

ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม 0.00 

317.01 

สินทรัพย์ถาวร ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2560 212.33 39.27 251.60 0.00 583.12 0.00 189.33 1,024.05 (2.24) 1,021.81 

รายการตัดบัญชีระหว่างกัน เป็นรายได้ค่าเช่าที่ดิน, ขายสินค้า, การให้บริการ, รับเหมาก่อสร้างและดอกเบี้ยรับ รายการดังกล่าวเป็นไปตามธุรกิจปกติทางการค้า

 32.4.5 เมื่อวันที่ 8 กรกฏาคม 2557 โจทก์สิบรายได้ยื่นฟ้องบริษัทต่อศาลในฐานความผิดเรื่อง ทางจ�ำเป็น ภาระจ�ำยอมที่บริษัทได้ก่อสร้าง
โครงการอาคารชุดปิดกั้นทางที่โจทก์ทั้งสิบราย ซ่ึงมีที่ดินอยู่ใกล้เคียงกับโครงการของบริษัท โดยโจทก์ทั้งสิบรายอ้างว่าได้ใช้	
เส้นทางในทีดิ่นของบรษิทัเดนิผ่านออกสูถ่นนสาธารณะ ขอให้ศาลพิพากษาให้บริษทัร้ือถอนสิง่ปลกูสร้างทีม่มีลูค่า 113.04 ล้านบาท 
ที่ปิดกั้นทางพิพาทดังกล่าว และในปัจจบุนัโจทก์ที ่1 ถงึโจทก์ที ่5 ได้ถอนฟ้องต่อศาลแล้ว และโจทก์ที ่6 ถงึโจทก์ที ่9 บรษัิทสามารถ
ไกล่เกล่ียตกลงกันได้และถอนฟ้องแล้วเช่นกัน คงเหลอืโจทก์ที ่10 จ�ำนวน 1 ราย ทีย่งัคงฟ้องร้องบรษัิทในคดดีงักล่าว และโจทก์ที ่10 	
ขอแก้ไขค�ำฟ้องอ้างว่าทางพพิาทเป็นทางสาธารณะ โดยภายหลงัจากเสรจ็การสบืพยาน ในวันที ่22 พฤศจกิายน 2560 ศาลชัน้ต้น	
พิพากษาให้ทางพิพาทเป็นทางสาธารณะ และให้บริษัทรื้อถอนสิ่งปลูกสร้างที่ปิดกั้นทางพิพาท ขณะน้ีคดีดังกล่าวอยู่ในขั้นตอน	
การยื่นอุทธรณ์ต่อศาลอุทธรณ์ โดยฝ่ายบริหารของบริษัทเชื่อว่า บริษัทได้กระท�ำโดยสุจริตปฏิบัติถูกต้องตามขั้นตอนของกฏหมาย
ที่เกี่ยวข้องทุกประการแล้วทั้งก่อนและหลังซื้อที่ดิน ดังนั้น ฝ่ายบริหารจึงไม่ได้ประมาณการค่าความเสียหายจากคดีดังกล่าว

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
(                     นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                    )

(หน่วย : ล้านบาท)
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ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 ประกอบด้วย

บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย รวม

ธุรกิจ
 อสังหาฯ

 
 

ธุรกิจ
ให้เช่าที่ดิน

 
    อื่นๆ   รวม   ธุรกิจ

 อสงัหาฯ 
 
 

ธุรกิจ
ให้เช่าและ
บริการ

 
 

ธุรกิจ
ขายสินค้า     อื่นๆ   รวม    ตัดบัญชี   รวมประเภทส่วนงานที่ด�ำเนินงาน 

ขาย-สุทธิ 2,738.10 13.47 0.00 2,751.57 134.81 133.78 15.09 0.00 3,035.25 (16.91) 3,018.34 

ต้นทุนขาย (1,946.46) 0.00 0.00 (1,946.46) (90.07) (99.91) (13.33) 0.00 (2,149.77) 17.50 (2,132.27)

ก�ำไรขั้นต้น 791.64 13.47 0.00 805.11 44.74 33.87 1.76 0.00 885.48 0.59 886.07 

รายได้อื่น 0.00 0.00 59.03 59.03 0.00 0.00 0.00 6.82 65.85 (46.96) 18.89 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 0.00 0.00 (102.48) (102.48) 0.00 0.00 0.00 (13.30) (115.78) 0.00 (115.78)

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 0.00 0.00 (389.41) (389.41) 0.00 0.00 0.00 (64.67) (454.08) 13.57 (440.51)

ต้นทุนทางการเงิน 0.00 0.00 (61.35) (61.35) 0.00 0.00 0.00 (50.29) (111.64) 46.96 (64.68)

ก�ำไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ 791.64 13.47 (494.21) 310.90 44.74 33.87 1.76 (121.44) 269.83 14.16 283.99 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 0.00 0.00 (62.98) (62.98) 0.00 0.00 0.00 (3.37) (66.35) (1.75) (68.10)

ก�ำไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี 791.64 13.47 (557.19) 247.92 44.74 33.87 1.76 (124.81) 203.48 12.41 215.89 

การแบ่งปันก�ำไร

ส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ 215.89 

ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม 0.00 

215.89 

สินทรัพย์ถาวร ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2559 212.33 37.85 250.18 0.00 603.25 0.00 216.78 1,070.21 (2.24) 1,067.97 

รายการตัดบัญชีระหว่างกัน เป็นรายได้ค่าเช่าที่ดิน, ขายสินค้า, การให้บริการ, รับเหมาก่อสร้างและดอกเบี้ยรับ รายการดังกล่าวเป็นไปตามธุรกิจปกติทางการค้า

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
(                     นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                    )

(หน่วย : ล้านบาท)
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34.     การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับเครื่องมือทางการเงิน
34.1  นโยบายการบัญชี	
รายล ะ เอี ยดของน โยบายการบัญชี ท่ี ส�ำ คัญ วิ ธี การที่ ใ ช ้ ซึ่ ง รวมถึ ง เกณฑ ์ ในการรั บรู ้  แล ะวั ดมู ลค ่ าที่ เ กี่ ย วกั บสิ นทรัพย ์	

และหนี้สินทางการเงินแต่ละประเภท ได้เปิดเผยไว้แล้วในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 4

34.2  ความเสี่ยงเกี่ยวกับอัตราดอกเบี้ย
ความเสี่ยงเกี่ยวกับอัตราดอกเบี้ย เกิดจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ยในตลาด ซึ่งมีผลกระทบต่อผลการด�ำเนินงานและกระแสเงินสด ดัง

นั้นฝ่ายบริหารของบริษัทจึงท�ำรายการตราสารหนี้ประเภทหุ้นกู้เพื่อป้องกันความเสี่ยงที่อาจเกิดจากความผันผวนของอัตราดอกเบี้ยดังกล่าว	

34.3  ความเสีย่งจากการไม่ปฏบิตัติามสญัญา
ความเสีย่งจากการไม่ปฏิบัติตามข้อก�ำหนดในสัญญาอาจก่อให้เกดิความเสยีหายแก่บรษิทัและบรษิทัย่อย ฝ่ายบรหิารมกีารบรหิารจดัการธรุกจิอย่าง

ระมดัระวงั โดยใช้นโยบายทางบญัชใีนการรบัรูร้ายได้เมือ่โอนกรรมสทิธิใ์ห้แก่ลกูค้าต่อเมือ่ได้รับช�ำระเต็มจ�ำนวนแล้ว ส�ำหรับบริษัทย่อยท่ีประกอบธุรกิจขาย	
วสัดกุ่อสร้าง ฝ่ายบรหิารใช้นโยบายในการพจิารณาความน่าเชือ่ถอืของลกูค้าโดยการก�ำหนดวงเงนิการให้สนิเชือ่และตัง้ค่าเผือ่หนีส้งสยัจะสญูในกรณทีีไ่ม่
ปฏิบัติตามสัญญา

34.4 ราคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน
สนิทรัพย์ทางการเงนิทีแ่สดงในงบแสดงฐานะการเงนิ ประกอบด้วย เงนิสด เงนิฝากธนาคาร เงนิลงทนุชัว่คราว ลกูหน้ีการค้าและลกูหนีห้มนุเวียนอืน่ 

ตั๋วเงินรับและต๋ัวสัญญาใช้เงิน หนี้สินทางการเงินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ประกอบด้วย เงินเบิกเกินบัญชี เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 	
ตั๋วสัญญาใช้เงิน เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น เจ้าหนี้ค่าทรัพย์สินและเงินกู้ยืมระยะยาว	 	 	

ราคาตามบัญชีของสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงินมีมูลค่าใกล้เคียงกับมูลค่ายุติธรรมโดยประมาณ		

35.     การบริหารจัดการทุน	
 วัตถุประสงค์ในการบริหารจัดการทุนที่ส�ำคัญของบริษัทและบริษัทย่อย คือการจัดให้มีซ่ึงโครงสร้างทางการเงินที่เหมาะสมและการด�ำรงไว้ซึ่ง	

ความสามารถในการด�ำเนินธุรกิจอย่างต่อเนื่อง
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559   บริษัทและบริษัทย่อยมีอัตราส่วนหนี้สินต่อทุนสรุปได้ดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

อัตราส่วนหนี้สินต่อทุน 0.92 1.13 0.76 0.94 

36.     เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 
 36.1  เมือ่วนัที ่18 มกราคม 2561 บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกดั ซึง่เป็นบรษัิทย่อย ได้จดทะเบยีนเพ่ิมทนุจาก 100 ล้านบาท (หุน้สามญั 10  ล้านหุน้ 	

มูลค่าหุ้นละ 10 บาท) เป็นจ�ำนวน 500 ล้านบาท (หุ้นสามัญ 50 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท) กับกระทรวงพาณิชย์ การเพิ่มทุนในครั้งนี้มีวัตถุประสงค์
เพ่ือน�ำไปใช้พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ บริษัทได้จ่ายเงินลงทุนเพ่ิมในบริษัทย่อยดังกล่าว จ�ำนวน 40 ล้านหุ้น ในราคา 10 บาทต่อหุ้น รวมเป็น	
จ�ำนวนเงิน 400 ล้านบาทแล้ว 

36.2  ตามรายงานการประชมุคณะกรรมการบริษทั คร้ังที ่1/2561 เมือ่วันที ่21 กมุภาพันธ์ 2561 มมีตใิห้เสนอจ่ายเงนิปันผลต่อทีป่ระชมุผู้ถอืหุน้
สามัญประจ�ำปี ส�ำหรับผลการด�ำเนินงานปี 2560 ในอัตราหุ้นละ 0.06 บาทต่อหุ้น โดยจ่ายเป็นเงินสดปันผล จ�ำนวน 73.20 ล้านบาท 	 	 	
	 	 	 	 	 	 	

37.     การอนุมัติงบการเงิน
          งบการเงินนี้ได้รับการอนุมัติให้ออกงบการเงินโดยคณะกรรมการของบริษัท เมื่อวันที่ 20 กุมภาพันธ์ 2561

ลงชื่อ ………...………………………………………………………………………..ผู้รับมอบอ�ำนาจ 
(                     นางสาวจินตนา    หมื่นไธสง                    )
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