
















































 

2. ปจจัยความเส่ียง 
ธุรกิจรับเหมากอสราง (ดําเนินการโดยบริษัท) 
 
2.1 ความเสี่ยงจากการพึ่งพิงลูกคารายใหญ 

ในอดีตบริษัทรับงานจากกลุมบริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอรต้ี ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) “AP” ผูถือหุนราย
ใหญของบริษัทเปนจํานวนมากโดยมีราคาและเง่ือนไขตามปกติของการดําเนินการคา ที่ AP มีกับผูรับเหมารายอื่น  

 
ในปจจุบันบริษัทมีนโยบายในการเลือกรับงาน โดยพิจารณาจากผลตอบแทน ความเสี่ยงตางๆ โดยมิไดคํานึงถึง

ความสัมพันธในลักษณะของการเปนผูถือหุนของบริษัทแตอยางใด    
          (หนวย : ลานบาท) 

ตารางแหลงท่ีมาของรายได 2551  2552  2553  

กลุม AP 11.38 0.7% 0.06 0.0% - - 

บริษัทที่เก่ียวของ - - 9.25 0.7% 66.30 3.9% 

บริษัทอื่น 1,744.29 99.3% 1,390.57 99.3% 1,618.37 96.1% 

รวม 1,755.67 100.0% 1,399.88 100.0% 1,684.67 100.0% 

 
สรุป : บริษัทฯไมมีความเส่ียงจากการพ่ึงพิงลูกคารายใหญ 
 
2.2 ความเสี่ยงจากการรับเหมาที่อิงกับประเภทกอสรางอยางใดอยางหน่ึงที่มากเกินไป 

การตัดสินใจในการซื้อบานของผูบริโภคจะขึ้นอยูกับ ภาวะเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศ อัตราดอกเบี้ย ความ
เช่ือมั่นในตัวเจาของโครงการรวมถึงกําลังซื้อของผูบริโภคเอง รวมถึง Life style ของวิถีชีวิตที่เปล่ียนไป ซึ่งบริษัท
พัฒนาอสังหาริมทรัพยจะตองมีวิธีการเลือกและจัดการใหโครงการของตัวเองเปนที่ตรงใจกับผูบริโภคใหมากที่สุด โดย
บริษัทจะตองตัดสินใจในการกําหนดสัดสวนของการกอสรางวาจะเปน บาน คอนโดมิเน่ียม หรืออาคารโรงงาน เปน
สัดสวนเทาใด  ในทํานองเดียวกันผูรับเหมากอสรางที่รับงานตอจากผูพัฒนาอสังหาริมทรัพยจึงมีความเสี่ยงจากการ
เปล่ียนแปลงวิธีการลงทุนของบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยโดยจะตองมีแนวทางในการสรางความยืดหยุนในการ
กอสรางใหไดหลากหลายรูปแบบ หรือถาเปนรูปแบบใดรูปแบบหน่ึงก็จะตองมีการสรางความม่ันคงใหกับงานในมือ
ใหมีระดับความตอเน่ืองอยางสม่ําเสมอ อยางไรก็ตามบริษัทไดแสดงใหเห็นวาบริษัทตระหนักถึงความเสี่ยงดังกลาว
โดยมีนโยบายลดความเสี่ยงจากการพยายามกระจายการรับเหมางานกอสรางไปยังธุรกิจอื่น ไดแก อาคารโรงงาน งาน
กอสรางระบบสาธารณูปโภค อาคารพักอาศัยและสํานักงาน ศูนยการคา และงานราชการ ซึ่งจะชวยกระจายความเสี่ยง
ใหกับบริษัทและทําใหบริษัทไดรับความนาเช่ือถือเพิ่มขึ้นได     
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          (หนวย : ลานบาท) 

โครงสรางรายได - รับเหมา
กอสราง 

2551  2552  2553 
 

งานบาน 16.03 0.9% 0.06 0.0% - - 

งานอาคารสูง 456.41 26.0% 632.61 45.2% 879.04 52.2% 

อาคารขนาดกลาง โรงงาน งาน
ระบบ 1,283.23 73.1% 767.21 54.8% 

 
805.63 

 
47.8% 

รวม 1,755.67 100.0% 1,399.88 100.0% 1,684.67 100.0% 

 
สรุป : บริษัทฯไมมีความเส่ียงจากการรับเหมาที่อิงกับประเภทธุรกิจอยางใดอยางหน่ึงมากเกินไป 
 
2.3 ความเสี่ยงจากความผันผวนของราคาวัสดุกอสราง 

วัสดุกอสรางท่ีเปนตนทุนหลักไดแก ปูนซีเมนต และเหล็ก ซึ่งถามีการปรับราคาของสินคาดังกลาวจะมี
ผลกระทบโดยตรงตอกําไรของบริษัท แมบริษัทจะไดมีการคํานวณราคาเผ่ือการขึ้นราคาของวัสดุกอสรางกอนจะมีการ
ตกลงรับงานแลวก็ตาม โดยวัสดุกอสรางขางตนจะมีความผันผวนตามภาวะเศรษฐกิจ และ ความตองการของตลาด  
บริษัทมีนโยบายในการพยายามลดความเสี่ยงดังกลาวขางตนหลายประการ   เชน  การรับงานกอสรางระยะสั้นในชวง 
1-2 ปเทาน้ัน หรือมีการรับงานและมีการลงนามในสัญญาเปนเฟส  เพ่ือใหสามารถปดโครงการใหเร็วและสามารถปรับ
ราคาใหมไดทันกับราคาวัสดุกอสรางที่เพิ่มขึ้น ในขณะเดียวกันบริษัทจะพยายามทําสัญญาซื้อลวงหนาในวัสดุกอสราง
หลัก รวมถึงการที่บริษัทผลักภาระในเรื่องของความผันผวนของราคาวัสดุโดยการใหลูกคาเปนผูทําการจัดหาวัสดุหลัก
ใหแกบริษัทแทนในบางโครงการ 

 
สรุป : บริษัทฯ มีนโยบายและมาตราการปองกันความเสี่ยงจากความผันผวนของราคาวัสดุกอสราง 
 
2.4 ความเสี่ยงจากการขาดแคลนแรงงานและบุคลากร 

แรงงานเปนปจจัยที่มีผลตอระยะเวลาการกอสรางและการสงมอบใหตรงตามสัญญา ซึ่งบางครั้งอาจประสบ
ปญหาการขาดแคลนแรงงานในชวงเทศกาล เน่ืองจากการเดินทางกลับภูมิลําเนาของแรงงาน นอกจากน้ียังเกิดจากการ
เปลี่ยนท่ีทํางานอันเน่ืองมาจากคาแรงท่ีดีกวา รวมถึงการเปลี่ยนแปลงดานกฎหมายแรงงานหรือกฎหมายที่เก่ียวของกับ
แรงงาน ดังน้ันบริษัทไดกําหนดวิธีการบริหารงานโดยวางแผนใหสอดคลองกับชวงวันหยุดเทศกาล การเพ่ิมแรงงาน
ตางดาวชดเชยแรงงานที่ขาด การจายคาจางตรงตามเวลา จัดระเบียบและสวัสดิการท่ีเหมาะสมใหแรงงานตามอายุงานท่ี
ทํางานตอเน่ืองใหบริษัท เพ่ือใหแรงงานมีความผูกพันและรูสึกมั่นคงกับงานที่ทํา ดังน้ันในอดีตที่ผานมา บริษัทไมเคย
ประสบกับภาวะขาดแคลนแรงงานอยางรุนแรง  
 
สรุป : บริษัทฯ มีนโยบายและมาตราการปองกันความเสี่ยงจากการขาดแรงงานและบุคคลากร 
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2.5 ความเสี่ยงดานเงินทุนหมุนเวียน 
 ในธุรกิจรับเหมากอสรางน้ัน บริษัทจําเปนตองใชเงินทุนหมุนเวียนคอนขางสูงสําหรับการขยายการรับงาน 
เน่ืองจากจําเปนจะตองสํารองไวสําหรับการประมูลงาน การประกันผลงาน และใชในการดําเนินงานกอสรางโดยเฉพาะ
ในชวงเริ่มงานซึ่งเปนการจายในสวนของคาแรง คาวัสดุกอสราง  ซึ่งบริษัทไดลดความเสี่ยงดังกลาวโดยการกระจาย
การรับงานกอสรางเพ่ือใหครอบคลุมทุกประเภทธุรกิจ นอกจากน้ีบริษัทยังจัดหาแหลงเงินทุนจากสถาบันการเงินให
เพ่ิมขึ้นใหเพียงพอกับความตองการ โดยกําหนดระยะเวลา และเง่ือนไขของการชําระเงินตนและดอกเบี้ย ใหเหมาะสม
กับการดําเนินโครงการตางๆ ของบริษัท 
 
สรุป : บริษัทฯ มีนโยบาย มาตราการควบคุม และจัดหาแหลงเงินทุนท่ีเพียงพอเพ่ือลดความเสี่ยงดานเงินทุนหมุนเวียน 
 
2.6 ความเสี่ยงดานคดีความ การฟองรองในเรื่องเกี่ยวกับงานกอสราง 
 ในธุรกิจรับเหมากอสรางน้ัน บริษัทอาจจะมีความเสี่ยงดานคดีความในการกอสราง ที่อาจจะเกิดจากการ
ทํางานไมตรงตามกําหนดเวลา หรือ เง่ือนไขในสัญญา  นอกจากน้ียังอาจเกิดความเสี่ยงจากการถูกฟองรองจากผูอยู
อาศัยขางเคียงกับหนวยงานกอสรางในเรื่องตางๆ   ซึ่งบริษัทไดพยายามลดความเสี่ยงดังกลาว โดยการจัดทําประกันภัย
ใหครอบคลุมความเสี่ยงดังกลาว และ จัดทําระบบงานตางๆใหสนับสนุนงานกอสรางใหเปนไปตามเง่ือนไขของสัญญา 
และ ลดความเสี่ยงตางๆ จากการกอสราง เชน เครื่องปองกันการตกหลนของเศษวัสดุ เปนตน 
 
สรุป : บริษัทฯ มีนโยบาย และ มาตราการในการปองกัน และ ลดความเสี่ยงดานคดีความ การฟองรองในเร่ืองเก่ียวกับ
งานกอสราง 
 
2.7 ความเสี่ยงจากความถดถอยของภาวะเศรษฐกิจ 
 ในธุรกิจรับเหมากอสราง บริษัทยังคงตองเผชิญกับความเสี่ยงจากการถดถอยของภาวะเศรษฐกิจโดยรวม ทั้ง
ในประเทศ และตางประเทศ ซึ่งผลกระทบดังกลาวจะทําใหการลงทุนที่จะเกิดขึ้นจากตางประเทศและในประเทศลดลง 
ซึ่งจะมีผลตอการใชจายเงินและกระแสเงินสด ซึ่งบริษัทตองใชความระมัดระวังในการรับงานและควบคุมการใชจาย
อยางมาก 
 
สรุป : บริษัทฯ ติดตามขาวสารและพยายามปรับตัวใหรวดเร็วตอสถานะการณตางๆ 
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ธุรกิจผลิตและขายพื้นคอนกรีตอัดแรง วัสดุกอสราง และใหบริการติดต้ังพ้ืนคอนกรีตอัดแรง (ดําเนินงานโดยบริษัท
ยอย “พีซีเอ็ม”) 
 
2.1 ความเสี่ยงจากการถูกฟองรองกรณีละเมิดสิทธิบัตร 

ในกรณีที่พีซีเอ็ม ไดถูกบมจ. ดีคอนโปรดักส (“ดีคอน”) ฟองรองดําเนินคดีกรณีละเมิดสิทธิบัตรแผนพ้ืน
สําเร็จรูป 3 ขา กับศาลทรัพยสินทางปญญาและการคาระหวางประเทศกลาง (ประเทศไทย) ในเดือนสิงหาคม 2547 โดย
ไดระบุวา บมจ. ดีคอนโปรดักส ไดรับสิทธิบัตรดังกลาวแลว และไดเรียกรองคาเสียหายเปนเงิน 210.50 ลานบาทน้ัน 
ซึ่งคิดเปนรอยละ 34.57 ของสวนของผูถือหุนตามงบการเงินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2548 โดยขอเท็จจริงทางพีซีเอ็ม 
ไดพัฒนาแผนพ้ืนชนิด 6 ขามาโดยตลอด จนไดเปนแผนพื้นชนิด 3 ขาขึ้นมา จึงไดทดลองผลิตและออกจําหนายในป 
2544 เปนตนมา ทางพีซีเอ็มไดมีหนังสือถึงสํานักสิทธิบัตร กรมทรัพยสินทางปญญา เพ่ือขอใหตรวจสอบผลิตภัณฑ
แผนพ้ืนชนิด 3 ขา ที่พีซีเอ็มผลิตและจําหนายอยูน้ันมีสวนเหมือนหรือคลายคลึงกับแบบผลิตภัณฑที่ดีคอนจดสิทธิบัตร
ไวหรือไม ซึ่งทางสํานักสิทธิบัตร กรมทรัพยสินทางปญญา ไดมีหนังสือตอบถึงขอแตกตางของผลิตภัณฑของพีซีเอ็ม 
วามีความแตกตางไปจากแบบผลิตภัณฑที่ ดีคอน จดสิทธิบัตรไว  

จากขอเท็จจริงดังกลาวขางตน ในเดือนตุลาคม 2547 พีซีเอ็ม ไดยื่นคํารองเรียนตอกระทรวงพาณิชยเพ่ือขอเพิก
ถอนสิทธิบัตรของดีคอน และในเดือนธันวาคม 2547 พีซีเอ็มไดดําเนินการฟองดําเนินคดีฐานละเมิดลิขสิทธิ์ รวมทั้ง
ฟองรองเรียกรองคาเสียหายจากดีคอน ตอศาลทรัพยสินทางปญญาและการคาระหวางประเทศกลาง (ประเทศไทย) ทุน
ทรัพยรวม 510 ลานบาท  

เมื่อวันที่  30  กันยายน  2552   ศาลทรัพยสินทางปญญาและการคาระหวางประเทศกลาง  ไดมีคําพิพากษาให
เพิกถอนสิทธิบัตรเลขที่  16808  ของบริษัทดีคอน   และใหยกฟองคดีของดีคอนเก่ียวกับคาเสียหายของทั้ง  2  ฝาย  

ในปจจุบันเลยระยะเวลาอุทธรณของโจทกตอศาลแลว คดีความจึงเปนที่สิ้นสุด 
 
สรุป : จากคําตัดสินแสดงใหเห็นวาบริษัทไมมีความเส่ียงในเร่ืองน้ีแตอยางใด 
 
2.2 ความเสี่ยงเก่ียวกับความผันผวนของราคาวัตถุดิบ 

วัตถุดิบสวนใหญที่ใชในการผลิตไดแก ปูนซีเมนต เหล็กลวดแรงดึงสูง ซึ่งคิดเปนสัดสวนรอยละ 50-80 ของ
ตนทุนวัตถุดิบที่ใชในการผลิตแผนพ้ืนสําเร็จรูป มีความผันผวนของราคาตามกลไกของตลาดทั้งในและตางประเทศ 
พีซีเอ็มจึงไดพยายามลดความเสี่ยงดังกลาว โดยการสั่งซื้อวัตถุดิบในปริมาณที่เหมาะสมกับปริมาณสั่งซื้อจากลูกคาไว
ลวงหนาในชวงระยะเวลาที่มีความผันผวนของราคา ซึ่งฝายจัดซื้อจะมีการติดตามขอมูลอยูตลอดเวลา  อยางไรก็ตาม
ตลาดแผนพ้ืนสําเร็จรูปเปนตลาดท่ีมีการแขงขันสูงเน่ืองจากมีผูผลิตรายยอยเปนจํานวนมาก ซึ่งราคาและคุณภาพสินคา
ของผูผลิตแตละรายไมตางกัน ดังน้ันการเลือกซื้อสินคาของลูกคา จึงขึ้นอยูกับความสามารถในการสงสินคาไดตาม
กําหนดเวลา และบริการหลังการขาย ซึ่งพีซีเอ็ม ประกอบธุรกิจภายใตช่ือ               มานานกวา 20 ป จึงไดรับการ
ยอมรับจากลูกคาทั่วไป โดยฝายบริหารคาดวาพีซีเอ็มมีสวนแบงทางการตลาดแผนพ้ืนทองเรียบประมาณรอยละ 40 
ของตลาดแผนพ้ืนทองเรียบ 

สําหรับผลิตภัณฑคอนกรีตเสริมใยแกว ซึ่งมีใยแกวเปนสวนประกอบสําคัญ คิดเปนสัดสวนรอยละ 80 ของ
ตนทุนวัตถุดิบที่ใชในการผลิต พีซีเอ็มไดนําเขาจากตางประเทศผานผูแทนจําหนายในประเทศ โดยพิจารณาดานราคา
และการขนสงสินคาไดตรงตามเวลา พีซีเอ็มมีความเสี่ยงจากความผันผวนของราคาวัตถุดิบนอยมาก เน่ืองจาก
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ผลิตภัณฑคอนกรีตเสริมใยแกว เปนสินคาที่ผลิตตามคําสั่งซื้อซึ่งมีรูปแบบแตกตางกันตามความตองการของลูกคาแต
ละราย โดยสามารถต้ังราคาแปรผันตามตนทุนวัตถุดิบได ดังน้ันราคาขายของผลิตภัณฑจึงคอนขางสูงเมื่อเปรียบเทียบ
กับตนทุนวัตถุดิบ  การเปล่ียนแปลงของตนทุนใยแกวจึงไมมีผลกระทบมากนัก 

 
สรุป : บริษัทฯ มีนโยบาย และ มาตรการลด และ ปองกันความเสี่ยงจากความผันผวนของวัตถุดิบ 
  
2.3 ความเสี่ยงจากการแขงขัน 

เน่ืองจากธุรกิจผลิตวัสดุกอสรางสําเร็จรูป เปนธุรกิจที่ใชเงินลงทุนไมสูง และเทคโนโลยีที่ใชในการผลิตไมไดมี
ความซับซอน ดังน้ันเมื่อแนวโนมภาคอสังหาริมทรัพยมีการฟนตัวอยางตอเนื่อง รวมทั้งความตองการของ
ผูรับเหมากอสรางที่ตองการใชวัสดุกอสรางสําเร็จรูปเพ่ิมขึ้น เพ่ือความรวดเร็วและการควบคุมตนทุนในการกอสราง 
จากสภาวการณดังกลาว จึงมีผูประกอบการรายใหมๆ เกิดขึ้นเพ่ือรองรับความตองการดังกลาว  แตการดํารงอยูของ
ผูรับเหมาที่เพ่ิงเขามาใหม จะอยูในอุตสาหกรรมไดนานหรือไมจําเปนตองสรางฐานลูกคาซึ่งเม่ือตลาดมีการหดตัว 
ผูผลิตรายใหมไมสามารถขายสินคาไดในราคาสูง ก็จะคอยๆ ถอนตัวออกจากอุตสาหกรรมไป   แตอยางไรก็ตามพีซีเอ็ม
ไดพยายามรักษาสวนแบงการตลาดในสวนของแผนพ้ืนแบบทองเรียบ ซึ่งบริษัทเปน 1 ใน 2 ของผูผลิตรายใหญ
รวมกับบมจ. ดีคอนโปรดักส โดยฝายบริหารคาดวา ทั้ง 2 บริษัทมีสวนแบงการตลาดรวมกันประมาณรอยละ 80 ของ
ตลาดแผนพ้ืนทองเรียบ และแผนพ้ืน 3 ขา บริษัทพยายามรักษาสวนแบงการตลาดโดยการควบคุมตนทุนการผลิต การ
รักษาคุณภาพของสินคา  และการใหบริการหลังการขาย  โดยในสวนของคอนกรีตเสริมใยแกว บริษัทพีซีเอ็มได
พยายามพัฒนารูปแบบของผลิตภัณฑใหมีหลากหลายรูปแบบมากขึ้น และมีความเปนสินคามาตรฐานมาก 
 
สรุป : บริษัทฯ มีนโยบายและมาตรการในการเผชิญความเส่ียงจากการแขงขัน 

 
 
 

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย (ดําเนินการโดย บริษัทบิลท แลนด จํากัด) 
 
2.1     ความเสี่ยงจากการประกอบธุรกิจ 

ความเสี่ยงจากความผันผวนทางเศรษฐกิจ 

บริษัทมีความเสี่ยงที่จะไดรับผลกระทบจากการตกตํ่าของภาวะเศรษฐกิจโดยตรง เน่ืองจากภาคอสังหาริมทรัพย
จะมีความผันแปรตามสภาวะเศรษฐกิจ บริษัทจึงวางแผนและปรับกลยุทธเพ่ือใหสอดคลองกับสภาวะเศรษฐกิจในชวง
น้ัน ๆ โดยใหความสําคัญกับการเปดโครงการ การซ้ือที่ดินใหม การกอสราง และการบริหารกระแสเงินสดของบริษัท 
โดยบริษัทจะไมมีการสตอค Land bank ไวมากเกินไป และจะคอยๆพิจารณาเปดโครงการอยางคอยเปนคอยไป 

 
สรุป : บริษัทฯ มีนโยบายและมาตรการในการเผชิญความเส่ียงจากความผันผวนทางเศรษฐกิจ 
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2.2   ความเสี่ยงในการผลิต/บริการ 
ความเสี่ยงเรื่องราคาตนทุนวัสดุกอสราง 

การกอสรางโครงการของบริษัทจะมีความเสี่ยงในเรื่องของราคาวัสดุกอสรางที่อาจมีการปรับตัวสูงขึ้น ซึ่งจะทํา
ใหตนทุนเพ่ิมขึ้นและกําไรลดลง   อยางไรก็ตามบริษัทไดพยายามลดความเสี่ยงทางดานราคาวัสดุกอสราง โดยจะ
พัฒนาและขายโครงการแตละโครงการใหแลวเสร็จในชวงระยะเวลา 1-2 ป ต้ังแตเริ่มตนซื้อที่ดินจนกระทั่งโอน 
นอกจากน้ี บริษัทพยายามที่จะตกลงราคาและปริมาณวัสดุกอสรางรวมถึงสุขภัณฑกับผูผลิต / ผูขายใหไดมากที่สุด
กอนที่จะต้ังราคาเพ่ือเปดขายในแตละโครงการ 
 
 สรุป : บริษัทฯ มีนโยบาย และ มาตรการลดและปองกันความเสี่ยงจากความผันผวนของราคาวัสดุกอสราง 
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สรุปภาวะเศรษฐกิจ 
 

ตารางสรุปปจจัยช้ีวัดภาวะอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย 

 
 2549 2550 2551 2552 2553 

อัตราการขยายตัวของ GDP (%) 5.1 4.9 -3.6 -2.3 7.8 

อัตราเงินเฟอทั่วไป (%) 2.3 1.1 2.4 -0.9 2.8 

จํานวนท่ีอยูอาศัยจดทะเบียนเพิ่มขึ้นในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล 
(หนวย)  

79,757 75,530 85,579 94,977 105,152 

สินเชื่อที่อยูอาศัยบคุคลท่ัวไปท่ีปลอยใหมในแตละป (ลานบาท)  262,993 270,466 286,960 318,866 377,224 

อัตราดอกเบ้ียเงินกูลอยตัวสําหรับลูกคาชั้นดี (MLR) (%) 7.75 6.875 6.75 5.85 6.375 

 
ท่ีมา : ขอมูลจากสํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาต ิ
          ขอมูลเกี่ยวกบัท่ีอยูอาศัย จากธนาคารอาคารสงเคราะห และศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย   
           ธนาคารแหงประเทศไทย 
          ศูนยวิจัยธนาคารกสกิรไทย  

 
สรุปภาวะเศรษฐกิจ  

 
ภายรวมในป 2553 ศูนยวิจัยกสิกรไทยคาดวา จีดีพีของไทย ณ ราคาปปจจุบันจะมีมูลคาเกิน 10 ลานลานบาท 

สูงขึ้น รอยละ 11 จากเดิมในป 2552 แตอยางไรก็ตามทิศทางการชะลอตัวที่เกิดขึ้นในครึ่งปหลังของป 2553 นาจะยัง
สงผลตอเนื่องมาป 2554 โดยคาดวาในชวงคร่ึงปแรกป 2554 เศรษฐกิจนาจะยังเติบโตในระดับตํ่าโดยเฉพาะในชวงไตร
มาสแรก (ซึ่งสวนหน่ึงเกิดจากการเปรียบเทียบกับฐานที่สูงขึ้น)   

การลงทุนมีแนวโนมขยายตัวสูงขึ้นแมการสงออกจะมีแนวโนมลดลงก็ตาม  ซึ่งการลงทุนเปนกลไกสําคัญที่จะ
ขับเคลื่อนเศรษฐกิจหากแผนการลงทุนที่ประกาศไวสามารถดําเนินการใหมีความคืบหนาไดทั้งการลงทุนของภาครัฐ
และเอกชน  โดยการลงทุนของภาครัฐมีแผนการลงทุนในโครงสรางพ้ืนฐานขนาดใหญภายใตแผนปฏิบัติการไทย
เขมแข็ง และการลงทุนของรัฐวิสาหกิจทางดานพลังงาน คมนาคมขนสง และ โทรคมนาคม ซึ่งคาดวานาจะมีตัวเลข
เพ่ิมขึ้นประมาณรอยละ 9-12    

สวนการลงทุนในภาคเอกชนรวมถึงการลงทุนจากตางชาติมีแนวโนมเพ่ิมขึ้นเชนกัน โดยเฉพาะในกลุม
อุตสาหกรรมยานยนต อิเล็กทรอนิกส และพลังงานทางเลือก รวมถึงอาหารและอุตสาหกรรมเกษตร   นอกจากน้ีทิศทาง
เงินบาทท่ีแข็งตัวจะยังคงชวยใหธุรกิจประหยัดตนทุนในการนําเขาเครื่องจักรและสินคาตางๆซึ่งหากสถานการณ
การเมืองมีความสงบเรียบรอย การลงทุนของภาคเอกชนนาจะขยายตัวอยางตอเน่ือง  แตอาจจะมีการชะลอตัวลงบาง 
โดนคาดการณวานาจะมีอัตราการเติบโตอยูในชวงรอยละ 6-8 จากปที่ผาน (เดิมคาดการณไวที่รอยละ 13) 
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สรุปแนวโนมอุตสาหกรรมกอสรางและวัสดุกอสราง 
 
แนวโนมอุตสาหกรรมกอสรางในป 2554 คาดวาจะมีแรงสนับสนุนจากรัฐบาล โดยเฉพาะจากโครงการไทย

เขมแข็ง ภายใตกรอบงบประมาณ 3.44 แสนลานบาท  โดยโครงการใหญๆที่เพ่ิมขึ้นอาทิ โครงการรถไฟฟาสายตางๆ 
เริ่มมีการกอสรางเพิ่มขึ้น นอกจากน้ียังมีโครงการกอสรางรถทางคู และการปรับปรุงทางรถไฟอีกดวย นอกจากน้ียังมี
การลงทุนในดานอื่นๆ อีก เชนการกอสรางและปรับปรุงถนนของกรมทางหลวง และโครงการบริหารและการจัดการ
นํ้า รวมไปถึงโครงการปรับปรุงเพ่ือการฟนฟูโครงสรางพ้ืนฐานและสาธารณูปโภคที่ไดรับความเสียหายจากนํ้าทวมใน
ป 2553 อีกดวย  

ดานการกอสรางในโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยของภาคเอกชน คาดวาโดยรวมยังนาจะมีการขยายตัวจากป 
2553 ในระดับท่ีนาพอใจ แตคงไมรอนแรงและคึกคักเทาปที่ผานมา ที่มีมาตรการกระตุนภาคอสังหาริมทรัพยอยาง
ตอเนื่อง นอกจากน้ีผลกระทบจากการความเพ่ิมขึ้นของอุปทานที่เริ่มเสร็จเรียบรอยแลว ซึ่งเปนอุปทานที่เนนกลุมลูกคา
ใกลเคียงกัน   แตอยางไรก็ตามการกอสรางในตลาดท่ีอยูอาศัยจะยังสามารถเติบโตไปตามทิศทางของเศรษฐกิจและ
ความเช่ือมั่นของผูบริโภค รวมท้ังจากงานกอสรางของโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยที่เปดตัวคอนขางมากในชวงที่
ผานมา   สําหรับการกอสรางภาคอุตสาหกรรมมีแนวโนมคอนขางดี เน่ืองการมีการขยายกําลังการผลิต และ ฐานการ
ผลิตในหลายอุตสาหกรรม โดยเฉพาะอยางยิ่งเก่ียวกับอุตสาหกรรมสงออก และ ช้ินสวนอิเล็กทรอนิกส รวมถึงการ
โครงการกอสรางจากภาครัฐบาลดานโครงการพัฒนาพลังงานหมุนเวียน   

ศูนยวิจัยกสิกรไทยคาดวา มูลคาการลงทุนในดานการกอสรางโดยรวมในป 2554 จะมีมูลคาประมาณ 862,000 
ถึง 886,000 ลานบาทเพ่ิมขึ้นรอยละ 6.7-9.7   ซึ่งการขยายตัวของปริมาณงานในธุรกิจกอสรางภายในประเทศนาจะ
กระตุนใหตลาดวัสดุกอสรางใหสามารถขยายตัวไดดีขึ้นดวย โดยเฉพาะจากโครงการขนาดใหญซึ่งจะทําใหมีความ
ตองการวัสดุกอสรางประเภทปูนซีเมนต เหล็ก ภายในประเทศมีเพ่ิมขึ้น    

แตอยางไรก็ตามมีประเด็นสําคัญที่ควรติดตามคือ 1. ปจจัยทางการเมืองที่จะสงผลตอการดําเนินงานกอสรางของ
ภาครัฐ 2. ทิศทางเศรษฐกิจโลกและในประเทศ 3. ตนทุนกอสราง ที่เกิดจากอัตราดอกเบี้ย ราคาวัสดุกอสราง และการ
เพ่ิมขึ้นของอุปทานจํานวนมาก 4. ความคืบหนาของโครงการลงทุนมูลคาสูงของภาครัฐในระยะขางหนา ซึ่งจะสราง
ความคึกคักใหกับธุรกิจกอสรางในระยะถัดๆ ไป   

 
ท่ีมา :   ศูนยวิจัยธนาคารกสิกรไทย  
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สรุปแนวโนมอุตสาหกรรมพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทที่อยูอาศัย 
 
สถานการณตลาดอสังหาริมทรัพยป 2554 เติบโตไปตามทิศทางของเศรษฐกิจเปนหลักโดยในปน้ีคาดวา

กิจกรรมการซื้อขายในตลาดอสังหาริมทรัพยคงจะลดความรอนแรงลง เมื่อเทียบกับชวงที่ผานมาที่มีมาตรการกระตุน
อสังหาริมทรัพย   โดยกิจกรรมการซื้อขายนาจะกลับมาขยายตัวในระดับปกติประมาณรอยละ 5-6   สําหรับแนวโนม
ตลาดอสังหาริมทรัพยป 2554 น้ี ศูนยวิจัยกสิกรไทย มีความเห็นวาจากปจจัยบวกตางๆจะทําใหผูประกอบการยังคง
เดินหนาเปดแผนโครงการลงทุนใหมอยางตอเน่ือง แตอยางไรก็ดีผูประกอบการเองก็ตองเผชิญหนากับภาวะแขงขันที่มี
สูงขึ้นดวย   

โดยในตลาดคอนโดมิเน่ียม แมมีการเปดตัวโครงการใหมไปแลวคอนขางมากในป 2553 (ประมาณ 60,000 
หนวยในเขตกทม. และปริมณฑล) ผูประกอบการยังคงมีโอกาสทางธุรกิจในการพัฒนาโครงการคอนโดมิเน่ียมในทําเล
ที่มีศักยภาพสูง โดยเฉพาะแนวรถไฟฟา เชน สายสีมวง (บางใหญ-บางซื่อ) สายสนามบินสุวรรณภูมิ รวมถึงเสนทาง
ใหมๆที่คาดวาจะเกิดขึ้น   ทั้งน้ีอุปสงคในตลาดคอนโดมิเน่ียมยังมีปจจัยสนับสนุนหลายประการไมวาจะเปนเรื่อง
พฤติกรรมที่เปลี่ยนไป ปจจัยการลงทุน และ ทําเลที่ต้ัง รวมถึงระบบขนสงมวลชน 

สําหรับโครงการในแนวราบ มีการคาดการณวาในป 2554 สัดสวนการเพิ่มขึ้นของโครงการจะมีเพ่ิมขึ้น โดย
ผูประกอบการจะหันกลับมาทําโครงการแนวราบเพ่ิมขึ้น ตามภาวการณเติบโตของเศรษฐกิจ และการจางงานท่ีเปนแรง
หนุนตอความมั่งคงและการมีรายไดที่เพ่ิมขึ้นของผูบริโภค ประกอบกับการกอสรางเสนทางรถไฟฟามีการขยาย
เช่ือมตอออกไปสูชานเมืองเพ่ิมมากขึ้น  สําหรับภาพรวมจํานวนที่อยูอาศัยสรางเสร็จในเขตกทม. และ ปริมณฑลในป 
2554 นาจะขยายตัวประมาณรอยละ 2.0-4.0  

ประเด็นที่ตองพิจารณาเปนสําคัญ ที่เปนเรื่องตองติดตามตอในเรื่องการขยายตัวของธุรกิจคือ ความสมดุล
ระหวางอุปสงคและอุปทานในตลาดอสังหาริมทรัพย ซึ่งปจจุบันอุปทานคงคางที่อยูอาศัยเหลือขายในตลาด ยังคงอยูใน
ระดับที่สูง โดยตลาดที่ตองมีความระมัดระวังคือตลาดระดับกลาง ซึ่งมีผูประกอบการสวนใหญตางมุงความสนใจไปท่ี
กลุมลูกคากลุมน้ี นอกจากนี้การปรับขึ้นของตนทุนการดําเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย ที่มีผลตอราคาที่อยูอาศัยที่จะ
เพ่ิมขึ้นตาม ทําใหผูประกอบตองเผชิญกับความยากลําบากในการทําตลาดมากขึ้น ในขณะเดียวกันผูบริโภคก็ตองเผชิญ
กับภาวะดอกเบี้ยที่กําลังมีการปรับตัวสูงขึ้น ซึ่งจะมีผลตออํานาจการตัดสินใจของผูบริโภคกลุมน้ีดวย 

 
ท่ีมา :   ศูนยวิจัยธนาคารกสิกรไทย  
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โครงสรางการถือหุนและการจัดการ  
ผูถือหุน  
 

รายชื่อและสัดสวนการถือหุนของผูถือหุน 10 รายแรกของบริษัท ณ วันท่ี  1  มีนาคม 2554 

 

ลําดับ รายชื่อ จํานวนหุน อัตราสวน 
1 บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอรต้ี ดีเวลลอปเมนท จํากัด(มหาชน)  (2) 38,859,998 19.24 
2 นายซินบุนเอง  แซซิน (1) 36,441,460 18.05 
3 นายวิโรจน  เจริญตรา (1) 18,449,102 9.14 
4 นายสินโชค  พิริโยทัยสกุล 12,300,100 6.09 
5 นายโสรัตน  วณิชวรากิจ 10,256,800 5.08 
6 นางละไมพรรณ กฤตสวนนท 6,910,200 3.42 
7 นางสาวสุนทรี  ต้ังสัมพันธ 6,845,200 3.39 
8 นายเกียรติศักด์ิ  ไตรตรึงษทัศนา 5,550,100 2.75 
9 นายไพบูรณ  พรสมบูรณศิริ 3,089,500 1.53 
10 นายอภิรเมษ  อุตรวณิช 2,579,700 1.28 

รวมทั้งสิ้น 141,282,160 69.96 
จํานวนหุนทั้งหมด 201,934,000 หุนมูลคาหุนละ 1 บาท   

 
(1) เปนบิดาของนายวิโรจน เจริญตรา โดยนายวิโรจน เจริญตรา ดํารงตําแหนงเปนกรรมการ และ กรรมการผูจัดการ  
(2) สงตัวแทนมาเปนกรรมการบริษัทจํานวน 1 ทานแตปจจุบันไดลาออกไปแลว 
 
ท่ีมา : บริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย  (ประเทศไทย) จํากัด 

 
 

นโยบายการจายเงินปนผล 
 
บริษัทมีนโยบายที่จะจายเงินปนผลใหแกผูถือหุนในอัตราไมเกินรอยละ 50 ของกําไรสุทธิของงบการเงินเฉพาะ

กิจการในแตละงวดบัญชีหลังจากที่ไดมีการหักสํารองตามกฎหมาย และขาดทุนสะสมยกมา(ถามี) โดยพิจารณาปจจัย
อื่นๆ ที่มีผลกระทบตอการดําเนินงานดวย เชน ฐานะการเงิน สภาพคลอง การขยายธุรกิจ เปนตน 

สําหรับบริษัท พีซีเอ็ม คอนสตรัคช่ัน แมททีเรียล จํากัด และบริษัท บิลท แลนด จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอย การ
จายเงินปนผลจะจายในอัตราไมตํ่ากวารอยละ 50 ของกําไรสุทธิในแตละป โดยอัตราการจายเงินปนผลจะขึ้นอยูกับ
ความจําเปนตองใชเงินทุนหมุนเวียนในการดําเนินธุรกิจ และ ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท   
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คณะกรรมการบริษัท 
คณะกรรมการ 9 ทานซึ่งมีคุณสมบัติตามมาตรา 68 แหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 และตาม

ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553  
 

ลําดับ รายชื่อ ตําแหนง 
1 นายชัชวาล พรรณลาภ ประธานกรรมการและประธานคณะกรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ 
2 นายชัยรัตน ธรรมพีร รองประธานกรรมการและประธานเจาหนาที่บริหาร 
3 นายวิโรจน เจริญตรา กรรมการและกรรมการผูจัดการ 
4 รศ. ดร.ธนิต ธงทอง กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ 
5 นายศราวุธ บุษยรัตน กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ 
6 นายแพทยสิทธิพร ศรีนวลนัด กรรมการ 
7 นางภควิภา เจริญตรา กรรมการ 
8 นายประสงค ประภัสสราทิตย กรรมการอิสระ 
9 นายวิลาศ ปลกศิริ กรรมการ 

เลขานุการคณะกรรมการบริษัท คือ นายวิลาศ ปลกศิริ 
กรรมการผูมีอํานาจลงนามแทนบริษัท 
นายชัยรัตน ธรรมพีร นายวิโรจน เจริญตรา นายสิทธิพร ศรีนวลนัด นายวิลาศ  ปลกศิริ สองในสี่คนน้ีลงลายมือ
ช่ือรวมกันพรอมประทับตราสําคัญของบริษัท 

 
อํานาจหนาที่ของคณะกรรมการบริษัท 
1. ตองปฏิบัติหนาที่ใหเปนไปตามวัตถุประสงค ขอบังคับบริษัท ตลอดจนมติที่ประชุมผูถือหุน   
2. หามประกอบกิจการอันมีสภาพอยางเดียวกัน และเปนการแขงขันกับกิจการของบริษัท หรือเขาเปน

หุนสวนในหางหุนสวนสามัญ หรือเปนหุนสวนไมจํากัดความรับผิดในหางหุนสวนจํากัด หรือเปน
กรรมการของบริษัทเอกชนหรือบริษัทมหาชนอื่น ซึ่งประกอบกิจการอันมีสภาพอยางเดียวกันและเปนการ
แขงขันกับกิจการของบริษัท เวนแตจะแจงใหที่ประชุมผูถือหุนทราบกอนที่จะมีมติแตงต้ัง 

3. ตองแจงใหบริษัททราบโดยไมชักชา หากมีสวนไดเสียไมวาโดยตรงหรือโดยออมในสัญญาใดๆ ที่ทํากับ
บริษัท หรือถือหุนหรือหุนกูเพ่ิมขึ้นหรือลดลงในบริษัทหรือบริษทัในเครือ 

4. ตองประชุมอยางนอย 3 เดือนตอครั้ง 
5. ตองจัดใหมีการประชุมผูถือหุนเปนการประชุมสามัญประจําปภายใน 4 เดือนนับแตวันสิ้นสุดของรอบป

บัญชีของบริษัท 
6. ตองจัดใหมีการทํางบดุลและบัญชีกําไรขาดทุน ณ วันสิ้นสุดของรอบปบัญชีของบริษัทเสนอตอที่ประชุมผู

ถือหุนในการประชุมสามัญประจําป  
7. พิจารณาอนุมัติการทําธุรกรรมกับผูถือหุนรายใหญ กรรมการ ผูบริหาร บุคคลที่อาจมีความขัดแยงทาง

ผลประโยชน หรือผูที่เก่ียวของกับบุคคลดังกลาว 
นอกจากน้ันคณะกรรมการบริษัทไดกําหนดวงเงินและมอบอํานาจใหฝายจัดการ ในการรับงาน/รับประมูลงาน
จากลูกคาไวดังน้ี (มติคณะกรรมการครั้งที่ 10/2548 วันที่ 13 ตุลาคม 2548) 
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- กรรมการผูจัดการ มีอํานาจอนุมัติการรับงานไดไมเกินมูลคา 200 ลานบาทตอโครงการ 
- ประธานเจาหนาที่บริหาร มีอํานาจอนุมัติการรับงานไดไมเกินมูลคา 400 ลานบาทตอโครงการ 

ทั้งน้ี ทั้งกรรมการผูจัดการและประธานเจาหนาที่บริหาร มีอํานาจอนุมัติการรับงานรวมกัน ณ ขณะใด
ขณะหน่ึงไมเกิน 800 ลานบาท หากโครงการมีมูลคาเกินกวาวงเงินขางตน ใหนําเขาที่ประชุมคณะกรรมการ
บริษัทเพื่อพิจารณาอนุมัติ 

- ประธานเจาหนาที่บริหาร หรือ กรรมการผูจัดการ ทั้ง 2 คนรวมกัน มีอํานาจอนุมัติการขอวงเงินกูยืมได
ไมเกิน 30 ลานบาทตอเดือน และมีอํานาจอนุมัติการลงทุนในสินทรัพยไดไมเกิน 10 ลานบาทตอเดือน 
และใหรายงานการทํารายการดังกลาวใหที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทรับทราบในการประชุมครั้ง
ถัดไป  สําหรับการลงทุนในหลักทรัพย ตองผานการพิจารณาของคณะกรรมการบริษัท  
ทั้งน้ี การอนุมัติการลงทุนในสินทรัพยและหลักทรัพย จะตองเปนไปตามขอกําหนดของตลาดหลักทรัพย
แหงประเทศไทย 

 

ทั้งน้ี กรรมการบริษัทไมสามารถอนุมัติรายการท่ีตนหรือบุคคลที่มีความขัดแยง มีสวนไดเสีย หรืออาจมีความ
ขัดแยงทางผลประโยชนในลักษณะอื่นใดกับบริษัท หรือบริษัทยอย  (มติคณะกรรมการครั้งท่ี 10/2548 วันที่  
13 ตุลาคม 2548) 
 

คณะกรรมการตรวจสอบ 
 

ลําดับ รายชื่อ ตําแหนง 
1 นายชัชวาล พรรณลาภ (1)  ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ และ กรรมการอิสระ 
2 รศ. ดร.ธนิต ธงทอง (2)  กรรมการตรวจสอบ และ กรรมการอิสระ 
3 นายศราวุธ บุษยรัตน (2)  กรรมการตรวจสอบ และ กรรมการอิสระ 

(1) ไดรับการแตงต้ังตามมติทีป่ระชมุสามัญผูถือหุนประจําป 2547 เม่ือวันที่ 22 มีนาคม 2547 
(2) ไดรับการแตงต้ังตามมติทีป่ระชมุวิสามัญผูถอืหุน คร้ังที่ 1/2547 เม่ือวันที่ 30 มกราคม 2547 

 
หนาที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ   
คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท มีขอบเขต หนาที่ และความรับผิดชอบและรายงานตอคณะกรรมการบริษัท
ดังตอไปน้ี 
1. สอบทานใหบริษัทมีรายงานทางการเงินอยางถูกตองและเปดเผยอยางเพียงพอ 
2. สอบทานใหบริษัทมีระบบการควบคุมภายในและการตรวจสอบภายในท่ีมีความเหมาะสมและมี

ประสิทธิผล 
3. สอบทานการปฏิบัติของบริษัทใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย หรือ

กฎหมายที่เก่ียวของกับธุรกิจของบริษัท 
4. พิจารณาคัดเลือกและเสนอแตงต้ังผูสอบบัญชีของบริษัท รวมถึงพิจารณาเสนอคาตอบแทนของผูสอบบัญชี 
5. พิจารณาการเปดเผยขอมูลของบริษัทในกรณีที่เกิดรายการเก่ียวโยงหรือรายการท่ีอาจมีความขัดแยงทาง

ผลประโยชนใหมีความถูกตองครบถวน 
6. ปฏิบัติการอื่นใดตามท่ีคณะกรรมการบริษัทมอบหมายและคณะกรรมการตรวจสอบเห็นชอบดวย 
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7. จัดทํารายงานกิจกรรมของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปดเผยไวในรายงานประจําปของบริษัท ซึ่ง
รายงานดังกลาวลงนามโดยประธานกรรมการตรวจสอบ 

   
หลักเกณฑในการคัดเลือกกรรมการอิสระ 

 คณะกรรมการบริษัทฯ ไดพิจารณาความเหมาะสมของการกําหนดคุณสมบัติกรรมการอิสระตามหลักการ
กํากับดูแลกิจการที่ดีของบริษัท พรีบิลท จํากัด (มหาชน)  และ ไดกําหนดนิยามกรรมการอิสระไว ซึ่งเปนไปตาม
ขอกําหนดของ คณะกรรมการกํากับตลาดทุน ดังน้ี  
 
1. ถือหุนไมเกินรอยละ 1 ของจํานวนห ุนที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทฯ บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม ผูถือ
หุนรายใหญ หรือผูมีอํานาจควบคุมของบริษัทฯ โดยนับรวมการถือหุนของผูที่เก่ียวของของกรรมการอิสระดวย 
 
2. ไมเปนกรรมการที่มีสวนรวมบริหารงาน ลูกจาง พนักงาน ที่ปรึกษาที่ไดรับเงินเดือนประจํา หรือผ ูมีอํานาจควบคุม 
ของบริษัทฯ บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม บริษัทยอยลําดับเดียวกัน ผ ูถือห ุนรายใหญ หรือของผ ูมีอํานาจควบคุม 
ของบริษัทฯ  ทั้งในปจจุบันและกอนไดรับการแตงต้ังเปนกรรมการอิสระไมนอยกวา 2 ป 
 
3. ไมมีความสัมพันธทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมาย ในลักษณะที่เปนบิดามารดา คูสมรส พ่ีนอง 
และบุตร รวมทั้งคูสมรสของบุตรของผูบริหาร ผูถือหุนรายใหญ ผูมีอํานาจควบคุม หรือบุคคลที่จะไดรับการเสนอให 
เปนผูบริหารหรือผูมีอํานาจควบคุมของบริษัทฯ หรือบริษัทยอย  
 
4. ไมมีความสัมพันธทางธุรกิจกับบริษัทฯ บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม ผูถือหุนรายใหญหรือผูมีอํานาจควบคุม 
ของบริษัทฯ ในลักษณะที่อาจเปนการขัดขวางการใชวิจารณญาณอยางอิสระ รวมทั้งไมเปนผูถือหุนที่มีนัย หรือ ผูมี
อํานาจควบคุมของผูที่มีความสัมพันธทางธุรกิจกับบริษัทฯ บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม ผูถือหุนรายใหญ หรือผูมี
อํานาจควบคุมของบริษัทฯ ทั้งในปจจุบันและกอนไดรับการแตงต้ังเปนกรรมการอิสระไมนอยกวา 2 ป 
     โดยความสัมพันธทางธุรกิจดังกลาว รวมถึงการทํารายการทางการคาที่กระทําเปนปกติเพ่ือประกอบกิจการ  
การเชาหรือใหเชาอสังหาริมทรัพย รายการเก่ียวกับสินทรัพยหรือบริการ หรือการใหหรือรับความชวยเหลือทางการเงิน 
ดวยการรับหรือใหกูยืม  คํ้าประกัน การใหสินทรัพยเปนหลักประกันหน้ีสิน รวมถึงพฤติการณอื่นทํานองเดียวกัน ซึ่ง 
เปนผลใหบริษัทฯ หรือคูสัญญามีภาระหนาที่ตองชําระตออีกฝายหน่ึง ต้ังแตรอยละ 3 ของสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของ
บริษัทฯ หรือต้ังแต 20 ลานบาทข้ึนไป แลวแตจํานวนใดจะต่ํากวา ตามวิธีการคํานวณ มูลคาของรายการที่เก่ียวโยงกัน 
ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน โดยใหนับรวมภาระหน้ีที่เกิดขึ้นในระหวาง 1 ปกอนวันที่มีความสัมพันธ
ทางธุรกิจกับบุคคลเดียวกันดวย 
 
5. ไมเปนผูสอบบัญชีของบริษัทฯ บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม ผูถือหุนรายใหญ หรือผูมีอํานาจควบคุมของ 
บริษัทฯ และไมเปนผูถือหุนที่มีนัย (ถือหุนเกินกวารอยละ 10 ของจํานวนหุนที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทฯ โดย
นับรวมผ ูที่เก่ียวของดวย) ผ ูมีอํานาจควบคุม หรือห ุนสวนของสํานักงานสอบบัญชีซึ่งมีผ ูสอบบัญชีของบริษัทฯ บริษัท
ใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม ผ ูถือห ุนรายใหญ หรือผ ูมีอํานาจควบคุมของบริษัทฯ สังกัดอยู ทั้งในปจจุบัน และกอนได
รับการแตงต้ังเปนกรรมการอิสระไมนอยกวา 2 ป 
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6. ไมเปนผ ูใหบริการทางวิชาชีพใด ๆ ซึ่งรวมถึงการใหบริการเปนที่ปรึกษากฎหมายหรือที่ปรึกษาทางการเงิน ซึ่งได
รับคาบริการเกินกวา 2 ลานบาทตอปจากบริษัทฯ บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม ผ ูถือห ุนรายใหญ หรือผ ูมีอํานาจ 
ควบคุมของบริษัทฯ และไมเปนผ ูถือห ุนที่มีนัย ผ ูมีอํานาจควบคุม หรือห ุนสวนของผ ูใหบริการทางวิชาชีพน้ันดวย ทั้ง
ในปจจุบันและกอนไดรับการแตงต้ังเปนกรรมการอิสระไมนอยกวา 2 ป 
 
7. ไมเปนกรรมการท่ีไดรับการแตงต้ังขึ้นเพ่ือเปนตัวแทนของกรรมการของบริษัทฯ ผ ูถือห ุนรายใหญ  หรือผ ูถือห ุนซึ่ง
เปนผูที่เก่ียวของกับผ ูถือห ุนรายใหญ 
 
8. ไมประกอบกิจการที่มีสภาพอยางเดียวกันและเปนการแขงขันที่มีนัยกับกิจการของบริษัทฯ หรือบริษัทยอย หรือ ไม
เปนหุนสวนที่มีนัยในหางห ุนสวน หรือเปนกรรมการท่ีมีสวนรวมบริหารงาน ลูกจาง พนักงาน ที่ปรึกษาที่รับเงินเดือน
ประจํา หรือถือหุนเกินรอยละ 1 ของจํานวนห ุนที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทอื่นซึ่งประกอบกิจการท่ีมีสภาพ 
อยางเดียวกันและเปนการแขงขันที่มนัียกับกิจการของบริษัทฯ หรือบริษัทยอย  
 
9. ไมมีลักษณะอื่นใดที่ทําใหไมสามารถใหความเห็นอยางเปนอิสระเก่ียวกับการดําเนินงานของบริษัทฯ  
    ทั้งน้ีภายหลังไดรับการแตงต้ังใหเปนกรรมการอิสระของบริษัทฯ แลว กรรมการอิสระอาจไดรับมอบหมาย จาก
คณะกรรมการบริษัทฯ ใหตัดสินใจในการดําเนินกิจการของบริษัทฯ  บริษัทใหญ  บริษัทยอย  บริษัทรวม  บริษัทยอย
ลําดับเดียวกัน ผ ูถือห ุนรายใหญ หรือผ ูมีอํานาจควบคุมของบริษัทฯ โดยมีการตัดสินใจในรูปแบบขององคคณะ 
(collective decision) ไดโดยไมถือวากรรมการอิสระนั้นเปนกรรมการที่มีสวนรวมในการบริหารงาน 

 
กระบวนการสรรหากรรมการอิสระ 

คณะกรรมการบริษัทจะเปนผูสรรหาผูมีคุณสมบัติเหมาะสมที่จะเปนกรรมการอิสระ และนําเสนอใหที่
ประชุมคณะกรรมการบริษัท และ/หรือที่ประชุมผูถือหุนบริษัท พิจารณาแตงต้ังเปนกรรมการอิสระ 

ผูบริหารของบริษัท 
 

ลําดับ รายชื่อ ตําแหนง 
1 นายชัยรัตน ธรรมพีร ประธานเจาหนาที่บริหาร 
2 นายวิโรจน เจริญตรา กรรมการผูจัดการ 
3 นายวิลาศ ปลกศิริ  รองกรรมการผูจัดการ 
4 นายสิทธิพร ทรวงแสวง ผูอํานวยการฝายกอสราง 
5 นายณฐ หงศลดารมภ ผูอํานวยการฝายการเงิน / การบัญชี 
6 นายพูลสิน ชาตะกูล ผูจัดการฝายควบคุมตนทุนโครงการอาวุโส 
7 นายชัยรัตน  สุวพัฒน ผูจัดการฝายกอสรางอาวุโส 

 
หนาที่ของประธานเจาหนาที่บริหาร 
ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 10/2548 ซึ่งประชุมวันที่ 13 ตุลาคม 2548 ประธานเจาหนาที่บริหารเปน
ผูรับมอบอํานาจจากคณะกรรมการบริษัทโดยมีอํานาจหนาที่ดังตอไปน้ี 
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1. ควบคุมกํากับดูแลการปฏิบัติงานของกรรมการผูจัดการ โดยอํานาจหนาที่ดังกลาวไมรวมถึงอํานาจที่ทําให
ประธานเจาหนาที่บริหารสามารถอนุมัติรายการท่ีตนหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแยงมีสวนไดเสีย หรืออาจ
มีความขัดแยงทางผลประโยชนอื่นใด (ตามขอบังคับบริษัทหรือตามประกาศของสํานักงาน กลต.) ทํากับ
บริษัท หรือบริษัทยอย  ยกเวนเปนการอนุมัติรายการที่เปนไปตามนโยบายและหลักเกณฑที่คณะกรรมการ
บริษัทไดพิจารณาอนุมัติไวรวมท้ังกําหนดใหตองขอความเห็นชอบจากผูถือหุนในการทํารายการท่ีเก่ียวโยง
กันและการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพยที่สําคัญของบริษัทหรือบริษัทยอย เพ่ือใหสอดคลองกับ
ขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยในเรื่องดังกลาว 

2. ดําเนินการบริหารงานในเรื่องเก่ียวกับการดําเนินงานตามธุรกิจปกติของบริษัท 
3. พิจารณากลั่นกรองการลงทุนตางๆ เพ่ือนํามาเสนอตอคณะกรรมการบริษัทเพื่อพิจารณาอนุมัติ 
4. มีอํานาจแตงต้ัง ถอดถอน โยกยาย เจาหนาที่ของบริษัทในตําแหนงที่ตํ่ากวาตําแหนงประธานเจาหนาที่

บริหาร 
5. การดําเนินงานอ่ืนๆ ที่ไดรับมอบหมายจากคณะกรรมการเปนกรณีๆ 
 
ทั้งน้ีการอนุมัติรายการตางๆ จะตองไมมีลักษณะเปนการอนุมัติรายการที่ทําใหผูรับมอบอํานาจสามารถอนุมัติ
รายการที่ตนหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแยง มีสวนไดเสีย หรืออาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนอื่นใด กับ
บริษัท หรือบรษิัทยอย ยกเวนเปนการอนุมัติรายการท่ีเปนไปตามการคาปกติที่มีการกําหนดขอบเขตที่ชัดเจน
โดยคณะกรรมการบริษัท (มติคณะกรรมการครั้งที่ 10/2548 วันที่ 13 ตุลาคม 2548) 
 
หนาที่ของกรรมการผูจัดการ 
ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 10/2548 ซึ่งประชุมวันที่ 13 ตุลาคม 2548 กรรมการผูจัดการเปนผูรับมอบ
อํานาจจากคณะกรรมการบริษัทโดยมีอํานาจหนาที่ดังตอไปน้ี 
1. บริหารงานในเรื่องเก่ียวกับการดําเนินงานตามธุรกิจปกติของบริษัท 
2. พิจารณากลั่นกรองการลงทุนตางๆ เพ่ือนํามาเสนอตอคณะกรรมการบริษัทเพื่อพิจารณาอนุมัติ 
3. พิจารณาจัดทํางบประมาณประจําป เพ่ือนําเสนอตอคณะกรรมการบริษัทเพื่อพิจารณาอนุมัติ 
4. การดําเนินงานอ่ืนๆ ที่ไดรับมอบหมายจากคณะกรรมการเปนกรณีๆ 
 
ทั้งน้ีการอนุมัติรายการตางๆ จะตองไมมีลักษณะเปนการอนุมัติรายการที่ทําใหผูรับมอบอํานาจสามารถอนุมัติ
รายการที่ตนหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแยง มีสวนไดเสีย หรืออาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนอื่นใด กับ
บริษัท หรือบรษิัทยอย ยกเวนเปนการอนุมัติรายการท่ีเปนไปตามการคาปกติที่มีการกําหนดขอบเขตที่ชัดเจน
โดยคณะกรรมการบริษัท 
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8.2  การสรรหากรรมการบริษัท 
 

ที่ประชุมคณะกรรมการ ครั้งที่ 4/2547 เมื่อวันที่ 12 มีนาคม 2547 ไดมีมติใหแตงต้ังคณะกรรมการสรรหาและ
กําหนดคาตอบแทน ซึ่งจะทําหนาที่สรรหากรรมการใหมในกรณีที่มีกรรมการลาออกและทําหนาที่กําหนด
คาตอบแทนของคณะกรรมการและผูบริหารของบริษัท โดยในการประชุมพิจารณาจะเชิญกรรมการบริหารเขา
รวมประชุมเพ่ือซักถามขอมูล และจะเสนอรายช่ือดังกลาวใหคณะกรรมการหรือที่ประชุมผูถือหุนพิจารณา
อนุมัติตามขอบังคับบริษัท คณะกรรมการดังกลาวประกอบดวย 

1. คุณศราวุธ  บุษยรัตน 
2. รศ.ดร.ธนิต  ธงทอง 
3. คุณชัยรัตน ธรรมพีร* 
4. คุณวิโรจน เจริญตรา 
5. คุณวิลาศ ปลกศิริ ** 
 
* ดํารงตําแหนงเปนกรรมการสรรหากรรมการบริษัทแทน นายด๊ักลาส แอลเลียต บารเนตต ที่ลาออกไปตามมติ
ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 10/2550 เมื่อวันที่ 14 พฤศจิกายน 2550 
** ดํารงตําแหนงเลขานุการคณะกรรมการสรรหาและกําหนดคาตอบแทน 
 
คณะกรรมการบริษัทไดแตงต้ังคณะกรรมการสรรหาและกําหนดคาตอบแทนเพ่ือทําหนาที่ 

- สรรหาผูมีคุณวุฒิที่เหมาะสมเขามาเปนกรรมการ 
- ดูแลในการกําหนดคาตอบแทนของคณะกรรมการและพนักงานบริษัทใหมีความเปนธรรมและ

เหมาะสมกับสภาพธุรกิจ 
 
เพ่ือใหสะดวกในการสรรหาคณะกรรมการโดยคณะกรรมการสรรหา ไดกําหนดประเภทของกรรมการและให
นิยามของกรรมการออกเปน 5 ประเภท ดังน้ี 

 1. กรรมการอิสระ หมายถึง บุคคลตามนิยามของกรรมการอิสระในหัวขอ “คณะกรรมการตรวจสอบ” 
2. กรรมการท่ีมาจากบริษัทในเครือ โดยบริษัทในเครือหมายถึง นิติบุคคลที่บริษัทเขาไปถือหุนทั้งโดยทางตรง
หรือทางออม ต้ังแตรอยละ 50 
3. กรรมการท่ีมาจากบริษัทที่เก่ียวของ โดยบริษัทที่เก่ียวของหมายถึง นิติบุคคลที่บริษัทเขาไปถือหุนทั้งโดย
ทางตรงหรือทางออมนอยกวารอยละ 50 รวมทั้งนิติบุคคลที่มีนิยามเขาขายนิติบุคคลตามมาตรา 258 (3) ถึง (7) 
แหง พรบ.หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 
4. กรรมการตัวแทนผูถือหุนรายใหญ หมายถึงกรรมการที่เปนตัวแทนจากผูถือหุนหรือผูที่เก่ียวของที่ถือหุนใน
บริษัทฯ ต้ังแตรอยละ 5  
5. กรรมการท่ีเปนผูบริหาร หมายถึงบุคคลที่เปนลูกจางประจํา ทําหนาที่บริหารบริษัท มีตําแหนงหนาที่ชัดเจน
ในบริษัท 
ปจจุบันบริษัท มีกรรมการอิสระทั้งสิ้น 4 ทาน จากจํานวนกรรมการท้ังสิ้น 9 ทาน โดยทําหนาที่เปนกรรมการ
ตรวจสอบจํานวน 3 ทาน 
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คาตอบแทนของกรรมการและกรรมการตรวจสอบ 
 
ตามท่ีมีมติจากที่ประชุมสามัญผูถือหุนประจําป2551 ไดอนุมัติใหจายคาตอบแทนใหแกผูที่ดํารงตําแหนง

ประธานกรรมการบริษัทและประธานคณะกรรมการตรวจสอบ จํานวน 20,000 บาทตอเดือน  กรรมการตรวจสอบ 
จํานวน 13,000 บาทตอเดือน และกรรมการบริษัท จํานวน 10,000 บาทตอเดือนน้ัน  

มติจากที่ประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2552 และ 2553 ไดอนุมัติใหจายคาตอบแทนใหแกผูที่ดํารงตําแหนง
ประธานกรรมการบริษัทและประธานคณะกรรมการตรวจสอบ จํานวน 22,000 บาทตอเดือน กรรมการตรวจสอบ 
จํานวน 14,300 บาทตอเดือน และกรรมการบริษัท จํานวน 11,000 บาทตอเดือน และไดอนุมัติจายบําเหน็จใหกรรมการ
ทุกทาน รวมเปนเงินทั้งสิ้น 1,000,000 บาท โดยมีรายละเอียดคาตอบแทนดังน้ี 
 

ชื่อ – นามสกุล ตําแหนง 

คาตอบแทนรวม 
(บาท) 

2553 2552 2551 

1. นายชัชวาล พรรณลาภ ประธานกรรมการ และ 
ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 

375,111.11 367,111.11 240,000 

2. นายโอภาส เรืองรจิตปกรณ* กรรมการ 0.00 0.00 95,000 

3. นายประสงค ประภัสสราทิตย กรรมการ 239,111.11 239,111.11 120,000 

4. นายแพทยสิทธิพร ศรีนวลนัด กรรมการ 243,111.11 239,111.11 120,000 

5. รศ. ดร.ธนิต ธงทอง กรรมการและกรรมการตรวจสอบ 282,711.11 277,511.11 156,000 

6. นางภควิภา เจริญตรา กรรมการ 243,111.11 239,111.11 120,000 

7. นายศราวุธ บุษยรัตน กรรมการและกรรมการตรวจสอบ 282,711.11 277,511.11 156,000 

 รวม 1,665,866.66 1,639,466.66 1,007,000 

        *  ลาออกเม่ือวันที่ 20 ตลุาคม 2551 
 
คุณชัยรัตน ธรรมพีร คุณวิโรจน เจริญตรา และ คุณวิลาศ ปลกศิริ ไมไดรับคาตอบแทนรายเดือนในฐานะผูบริหาร แตไดรับคา
บําเหน็จกรรมการคนละประมาณ 111,111 บาท 

 
ตารางแสดงคาตอบแทนของผูบริหาร 
              (หนวย: บาท) 

 2553 2552 2551 

คาตอบแทนรวมของผูบริหาร 21,397,542 20,104,430 18,118,339 

จํานวนผูบริหาร (ราย) 7 7 7 

รูปแบบคาตอบแทนท่ีเปนตัวเงิน เงินเดือน  โบนัส และ 
สวัสดิการ* 

เงินเดือน  โบนัส และ 
สวัสดิการ* 

เงินเดือน  โบนัส และ 
สวัสดิการ* 

รูปแบบคาตอบแทนอ่ืน ไมมี ไมมี ไมมี 
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* สวัสดิการ ประกอบดวย กองทุนสํารองเลี้ยงชีพ กองทุนประกันสังคม สวนนายชัยรัตน ธรรมพีร และนายวิลาศ ปลกศิริ ไดรับ

คาตอบแทนในฐานะผูบริหารของบริษัท พีซีเอ็ม คอนสตรัคชั่น แมททีเรียล จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอย 

 
8.4  การกํากับดูแลกิจการ 

 
การกํากับดูแลกิจการ 

 
คณะกรรมการบริษัทไดปฏิบัติตามหลักการและขอพึงปฏิบัติที่ดีสําหรับกรรมการบริษัท ซึ่งสอดคลองกับขอพึง

ปฏิบัติที่ดีสําหรับกรรมการบริษัทจดทะเบียน (Code of Best Practices for Directors of Listed Company) ตามแนวทาง
ของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย   ทั้งน้ีการกําหนดบทบัญญัติตางๆ จะยึดใหเปนแนวทางใหปฏิบัติไดจริง  
รวมทั้งคณะกรรมการบริษัท ไดดําเนินการจัดต้ังคณะกรรมการตรวจสอบตามมติที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนเมื่อวันที่ 30 
มกราคม 2547  นอกจากน้ีทางบริษัทไดเริ่มนําหลักการการกํากับดูแลกิจการที่ดี 15 ขอของตลาดหลักทรัพยมาใชเพ่ือ
เปนแนวทางการดําเนินงาน ดังตอไปน้ี 

1. นโยบายเก่ียวกับการกํากับดูแลกิจการ 

 บริษัทมีนโยบายการกํากับดูแลกิจการโดยคํานึงถึงสิทธิความเทาเทียมกันของผูถือหุน และการปฏิบัติ
หนาที่อยางเปนอิสระของกรรมการ รวมทั้งมีการจัดเก็บและเปดเผยขอมูลแกผูลงทุน 

• ใหความสําคัญตอระบบการควบคุมและการตรวจสอบภายใน เพ่ือกํากับดูแลฝายบริหารใหดําเนินการ
ตามนโยบายอยางมีประสิทธิภาพ ภายใตกรอบและขอกําหนดของกฎหมายและจริยธรรม 

• ใหความเปนธรรมและปฏิบัติตอผูถือหุน และผูมีสวนไดเสียกับบริษัทฯ อยางเทาเทียมกัน 

• คณะกรรมการมีความมุงมั่นที่จะบริหารงานดวยความรอบคอบ ระมัดระวัง มีความรับผิดชอบตอการ
ปฏิบัติหนาที่ดวยความสามารถและประสิทธิภาพที่เพียงพอ เพ่ือกอใหเกิดประโยชนสูงสุดตอผูถือหุน
ในระยะยาว รวมทั้งดูแลไมใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน 

• ดําเนินธุรกิจโดยคํานึงถึงความเสี่ยงอยูเสมอ โดยมีการควบคุมและบริหารความเสี่ยงที่เหมาะสม 

• การดําเนินงานเปนไปดวยความโปรงใส สามารถตรวจสอบได และเปดเผยขอมูลอยางเพียงพอแกผูที่
เก่ียวของทุกฝาย 

• คณะกรรมการจะถือปฏิบัติตามจริยธรรมของบรษิัทฯ (Code of Conduct) ซึ่งไดประกาศใชไปแลว
และดูแลใหพนักงานในองคกรปฏิบัติตามจริยธรรม  (Code of Conduct) ดังกลาวดวย 
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2. สิทธิของผูถือหุน 

 บริษัทไดกําหนดใหมีการประชุมสามัญผูถือหุนประจําป ภายในไมเกิน 4 เดือน นับแตวันสิ้นสุดรอบป
บัญชี โดยบริษัทจะจัดสงหนังสือนัดประชุมผูถือหุน ขอมูลประกอบ และความเห็นของคณะกรรมการและ
คณะกรรมการตรวจสอบ (ถามี) แกผูถือหุน กอนวันประชุมตามขอบังคับ ทั้งน้ี เพ่ือใหผูถือหุนศึกษารายละเอียด
ของขอมูลตางๆกอนตัดสินใจลงคะแนนในวันประชุม  

 ในกรณีที่ผูถือหุนไมสามารถเขารวมประชุมได ผูถือหุนสามารถมอบอํานาจใหคณะกรรมการอิสระใช
สิทธิลงคะแนนแทนได นอกจากนีห้ากมีวาระพิเศษเปนกรณีเรงดวน บริษัทจะเรียกประชุมวิสามัญผูถือหุนเปน
กรณีๆไป 

3. สิทธิของผูมีสวนไดเสีย 

 บริษัทไดใหความสําคัญตอสิทธขิองผูมีสวนไดเสียทุกกลุม ทั้งภายในและภายนอกองคกรดังน้ี 

• คูคา : บริษัทซื้อสินคาและบริการจากคูคาทั้งในและนอกกลุมบริษัทตามเง่ือนไขทางการคาปกติ  

• ลูกคา : บริษัทเอาใจใสและรับผิดชอบตอลูกคา โดยผลิตสินคาและกอสรางงานที่มีคุณภาพและได
มาตรฐาน และจัด ใหมีผูรับผิดชอบติดตามงานตลอดเวลา 

• เจาหน้ี : บริษัทไดปฏิบัติตามเง่ือนไขการกูยืมเงินตามขอตกลง รวมถึงการชําระหนี้ใหกับเจาหน้ี
การคาอยางถูกตองครบถวนตามขอกําหนดที่ไดกําหนดไวลวงหนา 

• คูแขง : บริษัทประพฤติตามกรอบกติกาการแขงขันที่ดี และหลีกเล่ียงวิธีการไมสุจริตเพ่ือทําลายคูแขง 

• ชุมชน : บริษัทมีความรับผิดชอบตอสภาพแวดลอมของชุมชนและสังคมอยางตอเนื่อง โดยบรษิัท
บริจาคใหแกการกุศลตางๆ เชน บริจาคเงินชวยเหลือโครงการจัดทําขาเทียม เปนตน 

4. การประชุมผูถือหุน 

 ในการประชุมผูถือหุน บริษัทจะจัดสงเอกสารตางๆ ที่เก่ียวของกับการประชุมใหแกผูถือหุนลวงหนาไม
นอยกวา 7 วันกอนวันประชุมผูถือหุน นอกจากน้ันประธานในที่ประชุมไดเปดโอกาสใหผูถือหุนมีสิทธิเทา
เทียมกันในการตรวจสอบการดําเนินงานของบริษัท สอบถามและแสดงความคิดเห็นและขอเสนอแนะตางๆ 

5. ภาวะผูนําและวิสัยทัศน 

 คณะกรรมการไดจัดใหมีระบบการตรวจสอบและควบคุมภายใน โดยใหรายงานผลการตรวจสอบดังกลาว
ทุกไตรมาส รวมท้ังมีสวนรวมในการกําหนดนโยบายในการดําเนินงาน เพ่ือใหเกิดความชัดเจนในการบริหาร
จัดการ 

6. ความขัดแยงทางผลประโยชน 

 บริษัทไดทําการปองกันความขัดแยงทางผลประโยชนที่อาจเกิดขึ้น โดยกําหนดใหการทํารายการที่อาจมี
ความขัดแยงทางผลประโยชนจะตองผานการพิจารณาจากคณะกรรมการตรวจสอบท่ีไดมีการแตงต้ังเมื่อเดือน
มกราคม 2547 เพ่ือพิจารณาความสมเหตุสมผลของการทํารายการ  ตามหลักเกณฑของตลาดหลักทรัพยแหง
ประเทศไทย 
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7. จริยธรรมธรุกิจ 

 ทางบริษัทไดจัดทําแนวทางการปฏิบัติเก่ียวกับจริยธรรมธุรกิจ (Code of Conduct) เพ่ือใหคณะกรรมการ 
ผูบริหาร และพนักงานของบริษัท ไดใชเปนแนวทางในการยึดถือปฏิบัติตอไป 

8. การถวงดุลของกรรมการที่ไมเปนผูบริหาร 

 บริษัทไดทําการแตงต้ังคณะกรรมการท่ีเปนทั้งกรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ จํานวน 3 ทาน จาก
จํานวนกรรมการท้ังหมด 9 ทาน ซึ่งไมไดมีสวนรวมในการบริหารจัดการของบริษัท  และไดรับคาตอบแทนใน
รูปของเบี้ยประชุมเทาน้ัน สัดสวนของคณะกรรมการตรวจสอบคิดเปนรอยละ 33 ของจํานวนกรรมการท้ังหมด 
ทําใหสามารถถวงดุลในการพิจารณาวาระการประชุมตางๆ 

9. การรวมหรือแยกตําแหนง 

 ประธานกรรมการไมมีความสัมพันธใดๆ กับฝายบริหารหรือผูถือหุนใหญ และไมเปนบุคคลคนเดียวกัน
กับกรรมการผูจัดการ  เพ่ือเปนการแบงแยกหนาที่โดยชัดเจนในการกําหนดนโยบายกํากับดูแลและบริหารงาน
ประจํา 

10. คาตอบแทนกรรมการและผูบริหาร 

 บริษัทไดพิจารณาคาตอบแทนของกรรมการและผูบริหาร โดยเปรียบเทียบกับมาตรฐานการจาย
คาตอบแทนของบริษัทในธุรกิจเดียวกันซึ่งอยูในรูปของเงินเดือน โบนัส  โดยขึ้นอยูกับผลการดําเนินงานของ
บริษัท  และผูบริหารแตละทาน  และจายคาตอบแทนของกรรมการท่ีไมไดเปนผูบริหารในรูปของเบี้ยประชุม
เทาน้ัน 

11. การประชุมคณะกรรมการ 

 โดยทั่วไป ทางบริษัทจัดใหมีการประชุมคณะกรรมการบริษัททุกเดือน นอกจากน้ันหากมีวาระที่ตอง
พิจารณาเปนพิเศษ ทางบริษัทอาจจัดใหมีการประชุมระหวางกาลอยางเรงดวนตามแตเห็นสมควร  ทั้งน้ีบริษัท
ไดมีการจัดสงหนังสือเชิญประชุมและระเบียบวาระการประชุมแกคณะกรรมการบริษัทเปนการลวงหนาไมนอย
กวา 7 วัน     

12. คณะอนุกรรมการ 

 บริษัทไดมีการแตงต้ังคณะกรรมการตรวจสอบ เพ่ือพิจารณาใหความเห็นที่เก่ียวของกับวาระพิเศษตางๆ 
เชน รายการระหวางกัน  เพ่ือนําเสนอแกคณะกรรมการบริษัทเพ่ือการพิจารณาอนุมัติตอไป นอกจากน้ันยังไดมี
การแตงต้ังคณะกรรมการสรรหาและกําหนดคาตอบแทน เพ่ือทําหนาที่สรรหากรรมการใหมในกรณีที่มี
กรรมการลาออกและทําหนาที่กําหนดคาตอบแทนของคณะกรรมการและผูบริหารของบริษัท โดยผูดํารง
ตําแหนงดังกลาวมีความเปนอิสระ 
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13. ระบบการควบคุมและการตรวจสอบภายใน 

 บริษัทไดดําเนินการคัดเลือกบริษัท พีแอนดแอล  อินเทอรนอล  ออดิท  จํากัด เพ่ือทําหนาที่ตรวจสอบ
ภายในและใหคําปรึกษา ในการแกไขจุดบกพรองของระบบควบคุมภายในของบริษัท เพ่ือใหการดําเนินงาน
เปนไปอยางมีประสิทธิภาพและรายงานผลการตรวจสอบใหคณะกรรมการตรวจสอบ 

14. รายงานของคณะกรรมการ 

 ในปจจุบัน ทางคณะกรรมการบริษัทไดรวมกับคณะกรรมการตรวจสอบในการพิจารณางบการเงิน
ประจําปของบริษัทและบริษัทยอย นอกจากน้ียังรวมกันประเมินความเพียงพอของระบบการควบคุมภายในของ
บริษัท ในหัวขอตางๆ (รายละเอียดตามหัวขอ การควบคุมภายใน) เพ่ือเปดเผยตอผูลงทุน 

15. ความสัมพันธกับผูลงทุน 
 บริษัทและบริษัทยอยไดพยายามสรางความสัมพันธที่ดีกับผูลงทุนโดยเริ่มทําการเปดเผยขอมูลสําคัญที่มี
ผลกระทบกับบริษัท นอกจากนี้บริษัทยังเปดใหผูลงทุนไดติดตามขอมูลของบริษัทหรือติดตอกับทางบริษัททาง 
web site ภายใตช่ือ http://www.prebuilt.co.th/ หรือติดตอผาน E-mail : admin@prebuilt.co.th หรือหมายเลข
โทรศัพท 02-960-1380  ถึง 02-960-1389 และโทรสาร 02-960-1392-5 
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การดูแลเร่ืองการใชขอมูลภายใน 
 

จากผลการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั้งที่ 10/2547 คณะกรรมการไดมีมติอนุมัติขอกําหนด หลักเกณฑ
และบทลงโทษ ในเรื่องการควบคุมและการใชขอมูลภายในของบริษัทอยางรัดกุม โดยเห็นสมควรที่จะกําหนดนโยบาย   
และวิธีการดูแลกรรมการ ผูบริหาร และพนักงานในการนําขอมูลภายในของบริษัท โดยเฉพาะขอมูล แสดงฐานะ
การเงินของบริษัทที่จะตองผานการตรวจสอบจากผูสอบบัญชีรับอนุญาต และผานการอนุมัติจากที่ประชุม
คณะกรรมการตรวจสอบ กอนนําเสนอตอคณะกรรมการและตลาดหลักทรัพยฯ หรือเผยแพรตอสาธารณชน ไปใชเพ่ือ
ประโยชนสวนตัว ดังน้ี 

 
1. ใหความรูแก กรรมการ ผูบริหาร รวมทั้งพนักงานที่มีหนาที่ที่จะตองรายงานการถือครองหลักทรัพยของตน 

คูสมรส และบุตรที่ยังไมบรรลุนิติภาวะที่เขาขาย มีการซื้อ ขาย โอน หรือรับโอนหลักทรัพยของบริษัท ตามท่ีกําหนดไว
ในประกาศสํานักงานคณะกรรมการ กลต. ที่ สจ. 14/2540 เรื่องการจัดทําและเปดเผยรายงานการถือหลักทรัพย และบท
กําหนดโทษตามพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 

2. บริษัทกําหนดใหผูบริหารรายงานการเปล่ียนแปลงการถือครองหลักทรัพย ตอสํานักงานคณะกรรมการ
กํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ตามมาตรา  59 แหงพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 
และจัดสงสําเนารายงานน้ีใหแกบริษัทในวันเดียวกับวันที่สงรายงานตอสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและ
ตลาดหลักทรัพย 

3. บริษัทไดแจงใหผูบริหารและพนักงานที่เก่ียวของทราบวา ผูบริหารหรือพนักงานที่เก่ียวของที่ไดรับทราบ
ขอมูลที่เปนสาระสําคัญ ซึ่งอาจมีผลตอการเปล่ียนแปลงราคาหลักทรัพย ตองใชความระมัดระวังในการซื้อขาย
หลักทรัพยของบริษัทในชวง 1 เดือน กอนที่งบการเงินหรือขอมูลภายในน้ันจะเปดเผยตอสาธารณชน และ บริษัท
จะแจงใหผูที่เก่ียวของกับขอมูลภายในวาตองไมเปดเผยขอมูลนั้นใหผูอื่นทราบจนกวาจะไดมีการแจงขอมูลน้ันใหแก
ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยแลว 

4. บริษัทไดแจงใหพนักงานทุกคนทราบถึงการหามนําโปรแกรมหรือการดาวนโหลดขอมูลผานระบบ
อินเตอรเน็ทเขาสูคอมพิวเตอรของบริษัทกอนที่จะไดการอนุมัติ เพ่ือปองกันไวรัส และ การทําละเมิดลิขสิทธิ์ ซึ่งอาจ
กอใหเกิดความเสียหายตอขอมูลของบริษัท  

หากพนักงานกระทําการฝาฝนระเบียบปฏิบัติงานดังกลาวขางตน บริษัทจะดําเนินการทางวินัยเพ่ือพิจารณา
ลงโทษตามสมควรแกกรณีดังน้ี 

เปนการกระทําผิดครั้งแรก ตักเตือนเปนหนังสือ 

เปนการกระทําผิดครั้งที่สอง ตัดคาจาง / พักงาน 

เปนการกระทําผิดครั้งที่สาม เลิกจางโดยไมไดจายคาชดเชย 
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 ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการคร้ังที่  3/2554 เพ่ือใหการซ้ือขายหลักทรัพยเปนไปโดยยุติธรรมตอผูถือหุน และ
บุคคลภายนอก หามมิใหบุคคลที่ถือวาอาจใชขอมูลภายในที่ไดลวงรูมาในตําแหนงหรือฐานะ ดังน้ี 

• กรรมการบริษัท 

• ผูบริหาร ไดแก ประธานเจาหนาที่บริหาร กรรมการผูจัดการ รองกรรมการผูจัดการ 

ผูอํานวยการฝาย และผูจัดการฝายอาวุโส 

• บุคลากรฝายบัญชีและการเงินซึ่งไดทราบถึงงบบัญชีการเงินฉบับสมบูรณกอนที่จะมีการ

เปดเผยตอสาธารณชน 

รวมถึงคูสมรส และบุตรที่ยังไมบรรลุนิติภาวะ ทําการซื้อขาย โอน หรือรับโอนหลักทรัพยของบริษัท ในชวง
เวลาดังตอไปน้ี 

1. กอนการเผยแพรขอมูลภายในตอสาธารณชน (ต้ังแตวันที่ 1 พฤษภาคม จนถึงวันที่รายงานงบไตรมาส 1 / 

ต้ังแตวันที่ 1 สิงหาคม จนถึงวันที่รายงานงบไตรมาส 2 / ต้ังแตวันที่ 1 พฤศจิกายน จนถึงวันที่รายงานงบไตรมาส 3 / 

ต้ังแตวันที่ 15 กุมภาพันธ จนถึงวันที่รายงานงบงวดประจําป) 

2.ภายหลังจากการเผยแพรขอมูลภายในแลว เปนเวลา 5 วันทําการ  เพ่ือใหบุคคลภายนอกไดมีเวลาประเมิน
ขอมูลดังกลาวเปนเวลาพอสมควร 

 
บุคลากร 

 
สถานท่ีปฏิบัติงาน จํานวนพนักงาน (คน) 

 2553 2552 2551 
ฝายสํานักงาน 92 70 75 
ฝายกอสราง 214 218 242 
รวม 306 288 317 
คาใชจายผลตอบแทนรวม 
ใหแกพนักงาน (บาท) 

126,067,410.61 121,342,397.96 119,334,080.16 

รูปแบบผลตอบแทน เงินเดือน โบนัส  และ 
สวัสดิการ* 

เงินเดือน โบนัส  และ 
สวัสดิการ* 

เงินเดือน โบนัส  และ 
สวัสดิการ* 

*สวัสดิการ ประกอบดวย คาลวงเวลา คาคอมมิชชั่น คาเชาบานพัก คาพาหนะ คาลวงเวลา และอืน่ๆ 

 
นโยบายการพัฒนาพนักงาน 

 
บริษัทไดเล็งเห็นถึงความสําคัญของพนักงาน ซึ่งเปนผูที่มีสวนรวมในการดําเนินงาน เพ่ือใหสามารถบรรลุ

วัตถุประสงคตามที่บริษัทกําหนดไว โดยไดดําเนินการจัดทําระบบประเมินผล (Balance Score Card) ซึ่งใชตรวจสอบ
ผลงานขององคกรโดยรวม และกอใหเกิดความสมดุลระหวางตัวแปรตางๆ เชน พนักงาน ความตองการของลูกคา 
ระบบและกระบวนการในองคกร โดยจะสามารถหาสาเหตุและผลที่ไดจากกระบวนการทํางาน และพนักงาน
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ผูปฏิบัติงานในองคกร และนํามาพัฒนาปรับปรุงวิธีการทํางานใหมีประสิทธิภาพเพ่ิมขึ้น นอกจากน้ันบริษัทยังมีการสง
พนักงานไปอบรมสัมมนาความรูที่เก่ียวของกับสายงาน 

 
นอกจากน้ันบริษัทจัดใหมีการอบรมพนักงาน เพ่ือพัฒนาทักษะความรูที่ตองใชในการทํางาน รวมทั้งพัฒนาดาน

การบริหารจัดการ เพ่ือใหพนักงานสามารถปรับขึ้นมาเปนผูบริหารระดับที่สูงขึ้น และพัฒนา sub business  ของตนเอง
ใหขยายงานไดมากขึ้น  

 
ในป 2550 บริษัทไดมีการจัดการอบรมและวิธีการในการทํางานใหมีประสิทธิภาพเพิ่มขึ้น โดยบริษัทสามารถ

ผาน และ ไดรับการรับรอง ISO 9001 เวอรช่ัน  2000 
 
ในเดือนธันวาคม 2552 บริษัทไดมีการจัดการอบรมและวิธีการในการทํางานใหมีประสิทธิภาพเพ่ิมขึ้น โดย

บริษัทสามารถผาน และ ไดรับการรับรอง ISO 9001 เวอรช่ัน  2008 
 
 

การควบคุมภายใน 
 
ในการประชุมคณะกรรมการ ครั้งที่ 5/2547 เมื่อวันที่ 31 มีนาคม 2547 โดยมีกรรมการตรวจสอบทั้งสามทาน 

เขารวมประชุมดวย คณะกรรมการตรวจสอบไดประเมินระบบการควบคุมภายในโดยการซักถามขอมูลจากฝายบริหาร
และตรวจสอบเอกสารหลักฐานจากฝายบริหารแลวสรุปไดวาจากการประเมินระบบการควบคุมภายในของบริษัทใน
ดานตางๆ 5 สวน คือ องคกรและสภาพแวดลอม การบริหารความเสี่ยง การควบคุมการปฏิบัติงานของฝายบริหาร 
ระบบสารสนเทศและการสื่อสารขอมูล และระบบการติดตาม คณะกรรมการเห็นวา ในปจจุบันบริษัทมีระบบการ
ควบคุมภายในเรื่องการทําธุรกรรมกับผูถือหุนรายใหญ กรรมการ ผูบริหาร หรือผูที่เก่ียวของกับบุคคลดังกลาวอยาง
เพียงพอแลว สําหรับการควบคุมภายในในหัวขออื่น คณะกรรมการเห็นวาบริษัทมีการควบคุมภายในที่เพียงพอแลว 
ยกเวนในสวนของระบบสารสนเทศและการสื่อสารขอมูลในเรื่องของเอกสารประกอบการประชุมคณะกรรมการ และ
การจดบันทึกขอซักถามของกรรมการ ซึ่งอยูในระหวางการปรับปรุง  

และจากการประชุมคณะกรรมการคร้ังที่ 10/2547 เมื่อวันที่ 11 สิงหาคม 2547 ที่ผานมา คณะกรรมการ
ตรวจสอบไดรายงานใหที่ประชุมทราบวา ผลการตรวจสอบภายในประจําไตรมาส 2/2547 โดยผูตรวจสอบภายในได
ใหความเห็นไวในสวนของระบบสารสนเทศและการส่ือสารขอมูลในเรื่องของเอกสารประกอบการประชุม
คณะกรรมการและการจดบันทึกขอซักถามของกรรมการวา บริษัทไดจัดใหมีขอมูลที่สําคัญอยางเพียงพอแลว เพ่ือให
กรรมการใชประกอบการตัดสินใจ และไดมีการบันทึกขอซักถาม ความเห็นและขอสังเกตของกรรมการในบันทึกการ
ประชุมแลว 

และในการประชุมคณะกรรมการครั้งที่ 9/2548 เมื่อวันที่ 8 กันยายน 2548 เมื่อครั้งที่ 12/2549 เมื่อวันที่13 
ธันวาคม 2549 และเมื่อครั้งที่ 11/2550 เมื่อวันที่ 13 ธันวาคม 2550โดยมีกรรมการตรวจสอบจํานวน 3 คน เขารวม
ประชุมดวย คณะกรรมการไดประเมินระบบการควบคุมภายในโดยการซักถามขอมูลจากฝายบริหาร รวมท้ังตรวจสอบ
เอกสารหลักฐาน แลวสรุปไดวา จากการประเมินระบบการควบคุมภายในของบริษัทในดานตางๆ 5 สวน คือ องคกร
และสภาพแวดลอม การบริหารความเสี่ยง การควบคุมการปฏิบัติงานของฝายบริหาร ระบบสารสนเทศและการสื่อสาร
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ขอมูล และระบบการติดตาม คณะกรรมการเห็นวา บริษัทมีระบบการควบคุมภายในในเรื่องการทําธุรกรรมกับผูถือหุน
รายใหญ กรรมการ ผูบริหาร หรือผูที่เก่ียวของกับบุคคลดังกลาว อยางเพียงพอแลว สําหรับการควบคุมภายในในหัวขอ
อื่นของระบบการควบคุมภายใน คณะกรรมการเห็นวาบริษัทมีการควบคุมภายในที่เพียงพอแลวเชนกัน 

และในการประชุมคณะกรรมการครั้งที่ 1/2552 เมื่อวันที่ 14 มกราคม 2552  กรรมการตรวจสอบจํานวน 3 คน 
เขารวมประชุมดวย คณะกรรมการไดประเมินระบบการควบคุมภายในโดยการซักถามขอมูลจากฝายบริหาร รวมท้ัง
ตรวจสอบเอกสารหลักฐาน แลวสรุปไดวา จากการประเมินระบบการควบคุมภายในของบริษัทในดานตางๆ 5 สวน คือ 
องคกรและสภาพแวดลอม การบริหารความเสี่ยง การควบคุมการปฏิบัติงานของฝายบริหาร ระบบสารสนเทศและการ
สื่อสารขอมูล และระบบการติดตาม คณะกรรมการเห็นวา บริษัทมีระบบการควบคุมภายในในเรื่องการทําธุรกรรมกับ
ผูถือหุนรายใหญ กรรมการ ผูบริหาร หรือผูที่เก่ียวของกับบุคคลดังกลาว อยางเพียงพอแลว สําหรับการควบคุมภายใน
ในหัวขออื่นของระบบการควบคุมภายใน คณะกรรมการเห็นวาบริษัทมีการควบคุมภายในที่เพียงพอแลวเชนกัน 

และในการประชุมคณะกรรมการครั้งที่ 2/2553 เมื่อวันที่ 24 มกราคม 2553  กรรมการตรวจสอบจํานวน 3 คน 
เขารวมประชุมดวย คณะกรรมการไดประเมินระบบการควบคุมภายในโดยการซักถามขอมูลจากฝายบริหาร รวมท้ัง
ตรวจสอบเอกสารหลักฐาน แลวสรุปไดวา จากการประเมินระบบการควบคุมภายในของบริษัทในดานตางๆ 5 สวน คือ 
องคกรและสภาพแวดลอม การบริหารความเสี่ยง การควบคุมการปฏิบัติงานของฝายบริหาร ระบบสารสนเทศและการ
สื่อสารขอมูล และระบบการติดตาม คณะกรรมการเห็นวา บริษัทมีระบบการควบคุมภายในในเรื่องการทําธุรกรรมกับ
ผูถือหุนรายใหญ กรรมการ ผูบริหาร หรือผูที่เก่ียวของกับบุคคลดังกลาว อยางเพียงพอแลว สําหรับการควบคุมภายใน
ในหัวขออื่นของระบบการควบคุมภายใน คณะกรรมการเห็นวาบริษัทมีการควบคุมภายในที่เพียงพอแลวเชนกัน 

และในการประชุมคณะกรรมการครั้งที่ 2/2554 เมื่อวันที่ 22 กุมภาพันธ 2554  กรรมการตรวจสอบจํานวน 3 คน 
เขารวมประชุมดวย คณะกรรมการไดประเมินระบบการควบคุมภายในโดยการซักถามขอมูลจากฝายบริหาร รวมท้ัง
ตรวจสอบเอกสารหลักฐาน แลวสรุปไดวา จากการประเมินระบบการควบคุมภายในของบริษัทในดานตางๆ 5 สวน คือ 
องคกรและสภาพแวดลอม การบริหารความเสี่ยง การควบคุมการปฏิบัติงานของฝายบริหาร ระบบสารสนเทศและการ
สื่อสารขอมูล และระบบการติดตาม คณะกรรมการเห็นวา บริษัทมีระบบการควบคุมภายในในเรื่องการทําธุรกรรมกับ
ผูถือหุนรายใหญ กรรมการ ผูบริหาร หรือผูที่เก่ียวของกับบุคคลดังกลาว อยางเพียงพอแลว สําหรับการควบคุมภายใน
ในหัวขออื่นของระบบการควบคุมภายใน คณะกรรมการเห็นวาบริษัทมีการควบคุมภายในที่เพียงพอแลวเชนกัน 

 
 
ในป 2552 และ ป 2553 ผูสอบบัญชีของบริษัท คือ นางวิไลรัตน  โรจนนครินทร ซึ่งเปนผูตรวจสอบงบการเงิน

ของบริษัทไมพบจุดออนที่เปนสาระสําคัญในระบบการควบคุมภายในดานบัญชี 
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ตารางสรุปรายการระหวางกัน  
(ก)   บริษัทและบริษัทยอยมีรายการระหวางกันกับบุคคลหรือนิติบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยงดังน้ี  

บุคคล / นิติบุคคล
ท่ีเก่ียวโยงกัน 

ความสัมพันธ 
( ณ 31 ธ.ค. 53) 

ลักษณะรายการ 
มูลคา (ลานบาท) 

ความเห็นกรรมการ
ตรวจสอบ 

31 ธ.ค. 
2553 

31 ธ.ค. 
2552 

บมจ.เอเช่ียน พร็อพ
เพอรต้ี ดีเวลลอป
เมนท  หรือ APD 
 
 
 
 
 
 
 

- APD ถือหุนในบริษัท 
รอยละ 19.96 ของจํานวน
หุนที่จําหนายไดแลว
ทั้งหมดของบริษัท 
- มีกรรมการรวมกัน 
ไดแก นายชัชวาล  พรรณ
ลาภ และนายชัยรัตน 
ธรรมพีร  
 

ลูกหน้ีการคา 3.44 2.11 - จากการประเมินของ
กรรมการตรวจสอบ
และผูบริหาร เง่ือนไข
และมูลคาตามสัญญา
กอสราง และราคาขาย
สินคา เปนราคาที่
เหมาะสม ยุติธรรม
เปนไปตามปกติธุรกิจ 
ไมมีความแตกตาง
ลูกคารายอื่นๆ 
 

เงินประกันผลงานกอสราง 0.92 0.92 
รายไดจากการรับเหมากอสราง - 0.06 
รายไดจากการขายสินคา 23.78 16.22 
   

   
 
 
 

 
 
 

 
 
 

บจ.เอเช่ียน พร็อพ
เพอรต้ี  กรุงเทพ
หรือ APK 
 

- APD ถือหุนในบริษัท 
รอยละ 19.96 ของจํานวน
หุนที่จําหนายไดแลว
ทั้งหมดของบริษัท APD 
ถือหุนใน APK รอยละ 
100 
- มีกรรมการรวมกัน 
ไดแก  นายชัยรัตน ธรรม
พีร  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ลูกหน้ีการคา 0.21 0.30 - จากการประเมินของ
กรรมการตรวจสอบ
และผูบริหาร เง่ือนไข
และมูลคาตามสัญญา
กอสราง และราคาขาย
สินคา เปนราคาท่ี
เหมาะสม ยุติธรรม
เปนไปตามปกติธุรกิจ 
ไมมีความแตกตาง
ลูกคารายอื่น 

รายไดจากการขายสินคา 1.40 0.87 
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บุคคล / นิติบุคคล
ท่ีเก่ียวโยงกัน 

ความสัมพันธ 
( ณ 31 ธ.ค. 53) 

ลักษณะรายการ 

มูลคา (ลานบาท) 
ความเห็นกรรมการ

ตรวจสอบ 
31 ธ.ค. 
2553 

31 ธ.ค. 
2552 

บจ.เอเช่ียน พร็อพ
เพอรต้ี (รัชวิภา) 
หรือ APV 
 
 
 
 
 
 
 

- APD ถือหุนในบริษัท 
รอยละ 19.96 ของจํานวน
หุนที่จําหนายไดแลว
ทั้งหมดของบริษัท  

รายไดจากการขายสินคา 0.23 0.05 - จากการประเมินของ
กรรมการตรวจสอบ
และผูบริหาร เง่ือนไข
และมูลคาตามสัญญา
กอสราง และราคาขาย
สินคา เปนราคาที่
เหมาะสม ยุติธรรม
เปนไปตามปกติธุรกิจ 
ไมมีความแตกตาง
ลูกคารายอื่นๆ 
 

   
   
   
   
   
 
 
 

 
 
 

 
 
 

   
   
   
   
   
   

บมจ.แลนด แอนด 
เฮาส หรือ LH 
 
 
 
 
 
 
 

- APD ถือหุนในบริษัท 
รอยละ 19.96 ของจํานวน
หุนที่จําหนายไดแลว
ทั้งหมดของบริษัท โดย 
APD มีนายอนุพงษ  อัศว
โภคิน เปนกรรมการและ
ผูถือหุน และเปนนองชาย
ของนายอนันต อัศวโภคิน 
ซึ่งเปนกรรมการ ของ LH 
 
 

ลูกหน้ีการคา 1.80 1.62 - จากการประเมินของ
กรรมการตรวจสอบ
และผูบริหาร เง่ือนไข
และมลูคาตามสัญญา
กอสราง และราคาขาย
สินคา เปนราคาที่
เหมาะสม ยุติธรรม
เปนไปตามปกติธุรกิจ 
ไมมีความแตกตาง
ลูกคารายอื่นๆ 

รายไดจากการขายสินคา 6.06 6.64 
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บุคคล / นิติบุคคล
ท่ีเก่ียวโยงกัน 

ความสัมพันธ 
( ณ 31 ธ.ค. 53) 

ลักษณะรายการ 

มูลคา (ลานบาท) 
ความเห็นกรรมการ

ตรวจสอบ 
31 ธ.ค. 
2553 

31 ธ.ค. 
2552 

บมจ.ควอลิต้ี เฮาส 
หรือ Q-House 
 
 
 
 

- APD ถือหุนในบริษัท 
รอยละ 19.96 ของจํานวน
หุนที่จําหนายไดแลว
ทั้งหมดของบริษัท โดย  
APD มีนายอนุพงษ  อัศว
โภคิน เปนกรรมการ 
และผูถือหุน และเปน
นองชายของนายอนันต 
อัศวโภคิน ซึ่งเปน
กรรมการ ของ Q-House 

ลูกหน้ีการคา 
รายไดจากการขายสินคา 
 
 
 
 
 

1.49 
8.55 

2.21 
9.32 

- จากการประเมินของ
กรรมการตรวจสอบ
และผูบริหาร เง่ือนไข
และมูลคาตามสัญญา
กอสราง และราคาขาย
สินคา เปนราคาที่ 
เหมาะสม ยุติธรรม
เปนไปตามปกติธุรกิจ 
ไมมีความแตกตาง
ลูกคารายอื่นๆ 

   

   
   
   
   
   

   
   
   
   
   
   

บมจ.ควอลิต้ี คอน
สตรัคช่ัน โปรดัคส 
หรือ Q-Con 
 
 
 

 เจาหน้ีการคา - 0.50 - จากการประเมินของ
กรรมการตรวจสอบ
และผูบริหาร เง่ือนไข
และราคาซื้อสินคา 
เปนราคาที่เหมาะสม 
ยุติธรรมเปนไป
ตามปกติธุรกิจ ไมมี
ความแตกตางจากการ
ซื้อจากผูจําหนายราย
อื่นๆ 

ซื้อสินคา - 4.39 
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10.2 ความจําเปนและความสมเหตุสมผลของรายการ  
 การทํารายการระหวางกันเปนความจําเปนและมีความสมเหตุสมผลของการทํารายการเพ่ือกอใหเกิดประโยชน

สูงสุดของบริษัท โดยคณะกรรมการตรวจสอบไดใหความเห็นวาเปนไปตามลักษณะธุรกิจทั่วไป และบริษัทไดรับและ
จายคาตอบแทนในราคาตลาดยุติธรรม     รวมท้ังการค้ําประกันการกูยืมเงินจากธนาคาร และการใหเงินกูยืมแกบริษัท
ยอยและบริษัทที่เก่ียวของ เปนรายการที่ชวยเพ่ิมสภาพคลองและปรับปรุงฐานะทางการเงินของบริษัทใหดีขึ้นเพ่ือให
สามารถดําเนินธุรกิจตอไปไดอยางตอเน่ือง  
 

10.3 มาตรการ / ขั้นตอนการอนุมัติการทํารายการระหวางกัน   
การทํารายการระหวางกันที่ไมเปนปกติการคาโดยทั่วไป (การทํารายการระหวางกันที่เปนการคาปกติพิจารณา

จากนโยบายและแนวโนมการทํารายการระหวางกัน) จะตองมีการเสนอใหแกที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทพิจารณา 
โดยตองมีคณะกรรมการตรวจสอบเขารวมประชุมเพ่ือพิจารณาและอนุมัติการทํารายการระหวางกันดวย ซึ่งรายการ
ระหวางกันดังกลาวตองปฏิบัติใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย และขอบังคับ ประกาศ 
คําสั่ง หรือขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ซึ่งผูที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนหรือมีสวนได
สวนเสียในการทํารายการระหวางกันจะไมมีสิทธิในการออกเสียงลงมติในการทํารายการระหวางกันน้ันๆ 
 

10.4 นโยบายหรือแนวโนมการทํารายการระหวางกัน   
บริษัทมีนโยบายในการทํารายการระหวางกันที่เกิดขึ้นในปจจุบัน และในอนาคต โดยมีการกําหนดเง่ือนไข

ตางๆ ใหเปนไปตามลักษณะการดําเนินการคาปกติ  ในราคาตลาดซ่ึงสามารถเปรียบเทียบไดกับราคาท่ีเกิดขึ้นกับ
บุคคลภายนอก ทั้งน้ีบริษัทกําหนดใหมีคณะกรรมการตรวจสอบหรือผูสอบบัญชีของบริษัท หรือผูเช่ียวชาญอิสระ 
พิจารณาตรวจสอบและใหความเห็นถึงความเหมาะสมของราคา และความสมเหตุสมผลของการทํารายการดวย 

 

รายการระหวางกันที่เกิดขึ้น เชน การซื้อขายสินคา การกูยืมเงินหรือการใหเงินกูยืมและการคํ้าประกันเงินกู 
คณะกรรมการบริษัทมีนโยบายใหมีการมีการปฏิบัติใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย และ
ขอบังคับ ประกาศ คําสั่ง หรือขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย รวมตลอดถึงการปฏิบัติตามขอกําหนด
เก่ียวกับการเปดเผยขอมูลการทํารายการเก่ียวโยงและการไดมาหรือจําหนายทรัพยสินที่สําคัญของบริษัทและบริษัทยอย 

 

ทั้งน้ี หากมีรายการระหวางกันของบริษัทและบริษัทยอยเกิดขึ้นกับบุคคลที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน 
มีสวนไดสวนเสีย หรืออาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนในอนาคต บริษัทกําหนดใหมีคณะกรรมการตรวจสอบเปน
ผูใหความเห็นเก่ียวกับความจําเปนและความเหมาะสมของรายการนั้น ในกรณีที่คณะกรรมการตรวจสอบไมมีความ
ชํานาญในการพิจารณารายการระหวางกันที่อาจเกิดขึ้น บริษัทกําหนดใหมีผูเช่ียวชาญอิสระหรือผูสอบบัญชีของบริษัท
เปนผูใหความเห็นเก่ียวกับรายการระหวางกันดังกลาว เพ่ือนําไปใชประกอบการตัดสินใจของคณะกรรมการ หรือผูถือ
หุนตามแตกรณี ทั้งน้ีบริษัทจะเปดเผยรายการระหวางกันไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินที่ไดรับการตรวจสอบจาก
ผูสอบบัญชีของบริษัท 
 

 
10.5 เหตุผลท่ีบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยงถือหุนในบริษัทยอยเกิน 10% 
- ไมมี -     
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 คําอธิบายและการวิเคราะหฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 
 
ผลการดําเนินงานรวม 
 
(ก) ภาพรวมของการดําเนินงานท่ีผานมา 
 
 ในอดีตที่ผานมาบริษัทจะมี ลูกคาหลักคือ กลุมเอเช่ียนพร็อพเพอรต้ี  “AP”  โดยมีสัดสวนรายไดในป 2547 
2548 และ ป 2549  ดังน้ี 36.9%,42.0% และ 42.6% ซึ่งในขณะน้ันเปนชวงที่ธุรกิจขายบานของกลุม AP ยังคงมีการ
เติบโตอยางตอเน่ือง ณ ขณะนั้นบริษัทก็ยังคงรับงานและขายสินคาใหกับกลุม AP เปนหลัก   ประมาณกลางป 2549 ถึง
ป 2550 สวนงานรับเหมากอสรางลดสัดสวนการรับงานกอสรางบานลงจนถึงระดับที่ไมไดรับเพิ่มเติมแตอยางใด  
เน่ืองจากบริษัทพิจารณาแลววามีความเสี่ยงหลายประการในการรับงาน เน่ืองจากภาวะการหดตัวของภาค
อสังหาริมทรัพยในสวนของการขายบานและทาวนเฮาส และ ความไมแนนอนในเสถียรภาพทางการเมือง  สําหรับ
สวนงานผลิตและขายวัสดุกอสรางเองก็ไดรับผลกระทบจากการลดยอดส่ังซื้อจากฐานลูกคาที่ผลิตบานและทาวนเฮาส
ดวยเชนกัน   โดยในชวงเวลาน้ันการกอสรางคอนโดมิเน่ียมตามแนวรถไฟฟาเกิดขึ้นเปนจํานวนมากซึ่งในขณะน้ัน
บริษัทยังไมสามารถเปล่ียนกําลังการรับงานไปยังกลุมลูกคาดังกลาวไดครั้งละหลายโครงการ     และแมบริษัท AP จะ
ยังเปนบริษัทแมของบริษัทเองก็ตามแตการรับงาน และ การเลือกงาน  ทั้งบริษัทแม และ ตัวบริษัทเอง ใชปจจัยดาน
ศักยภาพความพรอม กําไร ราคา และเง่ือนไขทางการคาเปนปจจัยสําคัญในการตัดสินใจ เชนเดียวกับกรณีทําการคากับ
บุคคลอื่น  เปนผลใหยอดรายไดจากกลุม AP ลดลงเหลือเพียง 2.79%  1.04% และ 1.31% ในป 2551 2552 และ 2553 
ตามลําดับ 
 ในป 2553 บริษัทและ บริษัทยอยมีรายไดหลัก 1,933.23 ลานบาท เทียบกับปที่ผานมาบริษัทมียอดรายไดหลัก
เพ่ิมขึ้นประมาณ 286.58 ลานบาท แบงเปนรายไดที่เพ่ิมขึ้นจากสวนงานรับเหมากอสราง 227.75 ลานบาท  เพิ่มขึ้นจาก
สวนงานผลิตและจําหนายแผนพ้ืนสําเร็จรูปประมาณ 28.56 ลานบาท และเพ่ิมขึ้นจากสวนงานอสังหาริมทรัพย 30.27 
ลานบาท  
 รายไดหลักจํานวน 1,933.23 ลานบาทมาจากรายไดหลักของธุรกิจรับเหมากอสรางซึ่งบริหารงานโดยบริษัท 
พรีบิลท จํากัด (มหาชน) “บริษัท” จํานวน 1,618.37 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 83.31 ของรายไดหลักทั้งหมด  มาจาก
ธุรกิจผลิตแผนพ้ืนสําเร็จรูปซึ่งบริหารงานโดย บริษัทพีซีเอ็ม คอนสตรัคช่ัน แมททีเรียล จํากัด “พีซีเอ็ม” จํานวน 
284.59 ลานบาทหรือคิดเปนรอยละ 14.65  และ จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยบริษัท บิลท แลนด จํากัด จํานวน 
30.27 ลานบาทหรือคิดเปนรอยละ 1.56  ที่เหลือเปนรายไดอื่น      
             (หนวย : ลานบาท) 
ตารางแหลงที่มาของรายได 2551  2552  2553  
ธุรกิจรับเหมากอสราง 1,755.67 82.07% 1,390.63 84.1% 1,618.37 83.31% 
ธุรกิจผลิตวัสดุกอสราง 371.58 17.37% 256.03 15.5% 284.59 14.65% 
ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย - - - - 30.27 1.56% 
รายไดอืน่ 11.86 0.56% 6.53 0.4% 9.29 0.48% 

รวม 2,139.11 100.0% 1,653.18 100.0% 1,942.52 100.0% 
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สัดสวนของแหลงที่มาของรายไดในป 2553 ยังคงมีสัดสวนใกลเคียงกับป 2551 และ ป 2552 โดยมีสัดสวนในรายได
จากบริษัทที่เก่ียวของลดลงเปนอยางมาก และมีการเติบโตนอกกลุมอยางตอเนื่อง  โดยในป 2553 มีอัตราสวนรายได
จากบริษัทที่เก่ียวของเพียงรอยละ 2.06  เทาน้ัน  
 
เมื่อเปรียบเทียบรายไดของบริษัทและบริษัทยอยในป 2552 เปนรายไดที่มาจากกลุมบริษัทที่เก่ียวของรอยละ 2.01 หรือ
ประมาณ  33.16 ลานบาท  
                      (หนวย : ลานบาท) 
ตารางแหลงที่มาของรายได 2551  2552  2553  
กลุม AP 59.73 2.79% 17.20 1.04% 25.41 1.31% 
บริษัทที่เกี่ยวของ 31.97 1.49% 15.96 0.97% 14.61 0.75% 
บริษัทอื่น 2,047.41 95.72% 1,620.02 97.99% 1,902.50 97.94% 

รวม 2,139.11 100.0% 1,653.18 100.0% 1,942.52 100.0% 

  
 ผลประกอบการของบริษัทและบริษัทยอยในป 2553 มียอดกําไรสุทธิ 61.75 ลานบาทหรือคิดเปนรอยละ 3.19 
ในขณะท่ีป 2552 มียอดกําไรสุทธิประมาณ 12.59 ลานบาท  ผลกําไรสุทธิรวมเพ่ิมขึ้นเน่ืองจากอัตรากําไรขั้นตนโดย
เฉล่ียของสวนงานรับเหมากอสรางเพ่ิมขึ้นจากเดิมในป 2552 มีอัตรสวนกําไรข้ันตนตอยอดรายไดประมาณ 6.4% เพ่ิม
เปน 10.4% เน่ืองจากการประสิทธิภาพการบริหารงานดานตนทุนและการตลาด โดยในป 2553 บริษัทสามารถบริหาร
ตนทุนไดเปนอยางดี ไมมีตนทุนลาชา รวมถึงสามารถกอสรางไดในกําหนดระยะเวลาทําใหไมเกิดตนทุนสวนเกินจาก
งบประมาณที่ต้ังไว    นอกจากน้ีบริษัทยังเริ่มมีการรับรูรายไดในสวนงานพัฒนาอสังหาริมทรัพยที่มีอัตรากําไรขั้นตน
คอนขางสูง แมวาโดยรวมแลวในสวนพัฒนาอสังหาริมทรัพยจะยังไมมีกําไรเน่ืองจากโครงการเพ่ิงจะเริ่มดําเนินการ
โอนสงมอบหองชุดที่สรางเสร็จใหกับลูกคาก็ตาม แตการท่ีโครงการสามารถสรางเสร็จกอนกําหนดและมียอดโอน
กอนกําหนดก็ชวยลดผลขาดทุนที่เกิดจากคาใชจายของโครงการไดบางสวน  ในขณะที่สวนงานขายวัสดุกอสราง 
(บริษัท พีซีเอ็ม คอนสตรัคช่ันแมททีเรียลจํากัด) เองก็มีผลการดําเนินงานดีขึ้นจากปที่ผานมาแมจะยังไมมากนัก
เน่ืองจากตลาดบานแนวราบยังไมฟนตัวเต็มที่ 
 ผลประกอบการของบริษัทและบริษัทยอยในป 2551 มียอดกําไรสุทธิประมาณ 40.51 ลานบาทในขณะท่ีป 
2550 ผลประกอบการรวมมียอดขาดทุนสุทธิประมาณ 24.85 ลานบาท   ในป 2549 ผลประกอบการขาดทุนตามภาวะ
เศรษฐกิจที่เริ่มมีการชะลอตัวลงตั้งแตปลายป 2548 ซึ่งเปนผลจากความไมแนนอนทางการเมือง ปญหาความไมสงบ
ทางภาคใต และ ปญหาการเพ่ิมขึ้นของราคานํ้ามัน  โดยเปนการลดลงของผลการดําเนินงานในสวนของบริษัท และ
บริษัทยอย   สวนในป 2552 บริษัทมียอดกําไรสุทธิลดลงจากป 2551 เหลือเพียง 12.59 ลานบาทปจจัยหลักที่สําคัญของ
การลดลงคือการชะลอตัวของเศรษฐกิจและการหยุดรับงานกอสรางเน่ืองจากบริษัทประเมินวาเปนชวงที่มีความเสี่ยง
เปนอยางมาก เน่ืองจากความไมแนนอนทางการเมือง และการชุมนุมประทวงเปนตน   
 ในป 2550 เปนตนมาบริษัทไดมีการปรับกลยุทธการรับงาน โดยในธุรกิจรับเหมากอสรางบริษัทเนนงานที่
สามารถใหผลตอบแทนสูง และ มีความเสี่ยงทางดานการเงินตํ่า รวมทั้งปรับวิธีการจัดการภายใน การควบคุมตนทุน
อยางใกลชิด   ในขณะที่บริษัทยอยยังคงพยายามรักษาสวนแบงการตลาดไวใหไดมากที่สุดพรอมทั้งทําการตลาด หา
ลูกคาใหมๆ  ทําใหบริษัทเริ่มมีผลกําไรต้ังแตไตรมาสที่ 2/2550 จนถึงปจจุบัน  
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• บริษัทมีอัตราผลตอบแทนจากสินทรัพยในป 2551-2553 เทากับรอยละ 6.74, 2.56 และ 8.61 ตามลําดับ  โดย
อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพยในชวงป 2553 เพิ่มขึ้นเน่ืองจากกําไรสุทธิรวมของบริษัทเพ่ิมขึ้นมากโดยที่
บริษัทมิไดมีการลงทุนเพ่ิมขึ้นในสินทรัพย ซึ่งการเพ่ิมขึ้นของกําไรสวนใหญมาจากสวนงานรับเหมากอสราง 
 

• บริษัทมีระยะเวลาการเก็บหน้ีเฉล่ียในป 2553 ประมาณ 33 วันลดลงจากป 2552 ประมาณ 7 วัน ในป 2552 
และป 2551มีระยะเวลาเรียกเก็บหน้ีประมาณ 40 วัน และ 26 วัน ตามลําดับ  จะเห็นวาบริษัทมีระยะเวลาใน
การเก็บหน้ีอยูในชวงเวลาที่ดี เน่ืองจากบริษัทเพิ่มกระบวนการพิจารณาลูกหน้ีกอนรับงาน และ ขายสินคา 
หรือบางกรณีก็จะสงรายงาน และ สอบถามเครดิตของลูกคาจากธนาคารที่บริษัทใชบริการเพ่ือใชในการ
ตรวจสอบเครดิตลูกคากอน  ซึ่งผลรวม Cash Cycle ก็แสดงตัวเลขที่ดีเชนกันกลาวคือในป 2553 มีระยะเวลา 
Cash Cycle 45 วัน ในป 2552 มี Cash Cycle 28 วัน ในขณะที่ป 2551 มี Cash Cycle 3 วัน    จํานวนวันที่
เพ่ิมขึ้นในป 2553 เปนผลจากสวนงานพัฒนาอสังหาริมทรัพยที่ตองเขาเง่ือนไขสรางเสร็จกอนขาย ทําใหมี
ระยะเวลาในการผลิตสินคากอนที่จะขายเพ่ิมขึ้นจากปที่ผานมา 

 

• สําหรับอัตราผลตอบแทนผูถือหุนเฉล่ียป 2553 ที่ 10.75 เทาเพ่ิมขึ้นจากป 2552 ที่มีอัตราสวนที่ 2.3 เทา
ในขณะที่ป 2551 มียอด 7.72 เทาเปนผลมาจากผลกําไรท่ีเพ่ิมขึ้นจึงทําใหอัตราผลตอบแทนตอผูถือหุนสูงขึ้น
ตาม     
อัตราผลตอบแทนในป 2552 ที่ลดลงจากป 2551 เปนผลจากกําไรสุทธิที่ลดลงจากประมาณ 40.5 ลานบาท
เหลือเพียง 12.6 ลานบาท ซึ่งการลดลงของกําไรไดมีการอธิบายไวแลวขางตนจาก 2 ปจจัยหลักคือ สภาพ
เศรษฐกิจของประเทศมีการชะลอตัว ซึ่งเกิดจากความไมแนนอนทางการเมืองและการชะลอตัวลงของ
เศรษฐกิจโลก  อีกปจจัยคือ คาใชจายที่เพ่ิมขึ้นในงบการเงินรวมที่มาจากการลงทุนในบริษัทที่ทําธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย โดยมีคาใชจายเพ่ิมขึ้นในขณะที่รายไดยังตองรอใหมีการกอสรางแลวเสร็จและโอนใหกับ
ลูกคากอน 

 

• ในป 2553 อัตรากําไรขั้นตนสวนงานรับเหมากอสรางมีอัตรากําไรขั้นตนเพ่ิมขึ้นเทียบกับป 2552 เน่ืองจาก
คาเฉลี่ยของโครงการที่มีกําไรในป 2553 สูงกวาป 2552 ซึ่งเกิดจากการปรับปรุงการบริหารงานตนทุนและ
การทําการตลาดในต้ังแตป 2552   ในขณะที่สวนงานขายวัสดุกอสรางมีอัตรากําไรข้ันตนเพ่ิมขึ้น เน่ืองจาก
สัดสวนการขายสินคาที่มีกําไรสูงของสวนงานขายวัสดุกอสรางเพ่ิมขึ้นหลังจากที่ไดมีการหดตัวของความ
ตองการท่ีอยูอาศัยโดยเฉพาะประเภทบานและทาวนเฮาสในชวงปลายป 2552 ถึงกลางป 2553  โดยใน
ปจจุบันคาดวาความตองการท่ีอยูอาศัยประเภทบานจะมีเพ่ิมขึ้น 

 
(ข) ผลการดําเนินงานท่ีผานมาของแตละกลุมธุรกิจ 
 
ผลการดําเนินงาน – ธุรกิจรับเหมากอสราง 
 ในป 2553 บริษัทมีผลกําไรสุทธิในงบเฉพาะประมาณ 87.32 ลานบาทในขณะที่ป 2552 บริษัทมีกําไรสุทธิ 
24.93 ลานบาท  ป 2551 มีผลกําไรสุทธิในงบเฉพาะประมาณ 47.39 ลานบาท ป 2553 บริษัทมีรายไดหลักประมาณ 
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1.68 พันลานบาท เพ่ิมขึ้นจากปที่ผานมาประมาณ 0.28 พันลานบาท   การเพ่ิมขึ้นของรายไดเปนผลมาจากการบริหารท่ี
ดีขึ้นของการดานการตลาดและการปฏิบัติงานดานการกอสรางที่มีคุณภาพมากข้ึน 
 ในป 2552 บริษัทมีรายไดจากธุรกิจรับเหมากอสรางประมาณ 1.40 พันลานบาท ลดลงจากป 2551 ที่มียอด
รายไดประมาณ 1.76 พันลานบาท ประมาณ 0.36 พันลานบาทเน่ืองจากปญหาความไมแนนอนของการเมือง
ภายในประเทศทําใหบริษัทลดการรับงานลง 
 

สัดสวนของรายไดในป 2553 ป 2552 และป 2551 มียอดรายไดในกลุม AP และบริษัทที่เก่ียวของลดลงเปน
อยางมากเน่ืองจากบริษัทไมไดรับงานกอสรางที่อยูอาศัยประเภทบานและทาวนเฮาสซึ่งจากการประเมินสถานการณ
แลวพบวา ณ ชวงเวลาดังกลาวมีการหดตัวของความตองการดานที่อยูอาศัยประเภทน้ี เปนอยางมาก และมีความเสี่ยงที่
รายไดจะไมคุมกับตนทุนกอสราง   บริษัทจึงไดมีการปรับเปล่ียนกลยุทธทางการตลาดหันไปรับงานกอสรางอาคาร
สํานักงาน อาคารโรงงาน และ คอนโดมิเน่ียมแทน   แมวากลุม AP เองก็มีการพัฒนาที่อยูดานคอนโดมิเน่ียมก็ตาม แต
บริษัทมีกําลังการผลิตเหลือไมมากพอท่ีจะรับงานใหกับกลุมทั้งหมด จึงรับงานไดเพียงระดับหน่ึงเทาน้ัน     
                        (หนวย : ลานบาท) 
โครงสรางรายได – รับเหมากอสราง 2551  2552  2553  
กลุม AP 11.38 0.7% 0.06 0.0% - - 
บริษัทที่เกี่ยวของ - - 9.25 0.7% 66.30 3.9% 
บริษัทอื่น 1,744.29 99.3% 1,390.57 99.3% 1,618.37 96.1% 

รวม 1,755.67 100.0% 1,399.88 100.0% 1,684.67 100.0% 

                          (หนวย : ลานบาท) 
โครงสรางรายได - รับเหมากอสราง 2551  2552  2553  
งานบาน 16.03 0.9% 0.06 0.0% - - 
งานอาคารสูง 456.41 26.0% 632.61 45.2% 879.04 52.2% 
อาคารขนาดกลาง โรงงาน งานระบบ 1,283.23 73.1% 767.21 54.8% 805.63 47.8% 

รวม 1,755.67 100.0% 1,399.88 100.0% 1,684.67 100.0% 

  
ในป 2553 บริษัทมีอัตรากําไรขั้นตน 11.52% เทียบกับป 2552 ที่มีอัตรากําไรขั้นตนที่ 6.40% ในขณะที่ป 

2551 บริษัทมีอัตรากําไรข้ันตน 7.96% อัตรากําไรขั้นตนที่เพ่ิมขึ้นในป 2553 เปนผลมาจากคาเฉล่ียของกําไรในแตละ
โครงการของป 2553 สูงกวาป 2552 เน่ืองจากประสิทธภิาพการทํางานดานการตลาด และการกอสรางมีสูงขึ้น 
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ผลการดําเนินงาน – ธุรกิจผลิตและจําหนายวัสดุกอสราง ดําเนินงานโดยบริษัท พีซีเอ็ม คอนสตรัคชั่น แมททีเรียล 
จํากัด “พีซีเอ็ม” 
 

 ในป 2553 พีซีเอ็มมีกําไรสุทธิ 4.29 ลานบาท ในขณะที่ป 2552 มีกําไรสุทธิ 4 แสนกวาบาทเทาน้ัน และในป 
2551 พีซีเอ็มมกํีาไรสุทธิหลังจายเงินปนผลใหกับพรีบิลท 7.5 ลานบาท ที่ประมาณ 6 แสนบาท  
 

ธุรกิจผลิตและจําหนายวัสดุกอสราง 
2551  

งบการเงินรวม 
2552  

งบการเงินรวม 
2553  

งบการเงินรวม 
 มูลคา รอยละ มูลคา รอยละ มูลคา รอยละ 
- แผนพื้นสําเร็จรูป 133.92 36.04 88.83 34.70 68.29 24.00 
- แผนพื้นสําเร็จรูป 3 ขา 128.67 34.63 85.34 33.33 140.04 49.21 
- แผนพื้นสําเร็จรูประบบแผนพืน้กลวง 45.93 12.36 16.99 6.64 12.85 4.52 
- คอนกรีตเสริมใยแกว 20.62 5.55 22.13 8.64 19.75 6.94 
- เสาเข็ม 24.55 6.61 16.73 6.53 23.65 8.31 
- รายไดจากการขายวัสดุกอสรางอืน่ 17.89 4.81 26.01 10.16 20.01 7.02 

รวมรายไดของพีซีเอ็ม 371.58 100.00 256.03 100.00 284.59 100.00 

 
 จากโครงสรางรายไดพบวา พีซีเอ็ม มีสัดสวนการขายไมเปล่ียนแปลงไปจากปกอนๆ มากนัก ในป 2553 
พีซีเอ็มมีอัตรากําไรข้ันตนจากงบเฉพาะของบริษัทเองประมาณ 15.11% เทียบกับป 2552 ที่ผานมาที่ 13.54% เปนผล
จากราคาขายที่เพ่ิมสูงขึ้นและจํานวนยอดผลิตมีเพ่ิมขึ้นมากกวาปที่ผานมาทําใหตนทุนเฉล่ียในสวนของตนทุนคงที่ตอ
หนวยลดลง 
  
ผลการดําเนินงาน – พัฒนาอสังหาริมทรัพย ดําเนินงานโดยบริษัท บิลท แลนด จํากัด   “บิลท แลนด” 
 
 ในป 2553 บิลท แลนดมีผลขาดทุนสุทธิ 7.47 ลานบาท โดยโครงการแรกเปนคอนโดมิเน่ียม 79 ยูนิต สูง 8 
ช้ัน มูลคาโครงการประมาณ 380 ลานบาท  ผลขาดทุนสวนใหญมาจากคาใชจายในการขายและบริหารในชวงเริ่ม
กอสราง ซึ่งการรับรูรายไดจะเกิดขึ้นเมื่อมีการโอนหองชุด  โดยในป 2553 เริ่มมีการโอนหองชุดบางสวนเน่ืองจากการ
กอสรางเสร็จเร็วกวากําหนดโดยสามารถโอนและรับรูรายไดประมาณ 30.27 ลานบาท จึงทําใหผลขาดทุนลดลงเหลือ
เพียง 7.47 ลานบาท (คาใชจายในการขายและบริหารในป 2553 มีสูงถึง 20.07 ลานบาทเทียบกับป 2552 ที่มีเพียง 9.28 
ลานบาท) 
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 (ค) ฐานะการเงิน 
 
 สินทรัพยรวม  
 
 ณ สิ้นป 2553 บริษัทมีสินทรัพยรวมประมาณ 1,355.17 ลานบาทเพ่ิมขึ้นจากป 2552 ประมาณ 224.25 ลาน
บาท โดยในป 2552 บริษัทมีสินทรัพยรวมประมาณ 1,130.92  ลานบาท รายการท่ีเพ่ิมขึ้นมากเปนรายการสําคัญไดแก
ยอด รายการท่ีดินและตนทุนโครงการระหวางกอสราง  
  

สวนประกอบของสินทรัพย 
 

1. ลูกหน้ีการคา และ รายไดท่ียังไมไดเรียกชําระ ในป 2553 มียอดรวมกันทั้งสิ้น 335.75 ลานบาท มียอด
เพ่ิมขึ้นเล็กนอยที่ 31.31 ลานบาท โดยในป 2552 มียอดลูกหน้ีการคาและรายไดที่ยังไมไดเรียกชําระ
รวมกันทั้งสิ้นประมาณ 304.44 ลานบาท   เมื่อพิจารณา Aging ลูกหน้ีพบวาบริษัทมีลูกหน้ีคางชําระเกิน
กวา 1 ปเพียงรอยละ 11.04 ของลูกหน้ีทั้งหมด สําหรับคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ  ในป 2553 เปนของสวน
งานกอสรางประมาณ 15.32 ลานบาท ในขณะท่ีสวนที่เหลือจํานวนประมาณ 4.04 ลานบาทเปนของ
สวนงานขายแผนพ้ืนสําเร็จรูปที่เปนยอดลูกหน้ีคางชําระ ที่เกิดขึ้นสะสมและสวนใหญเกิดในชวงกอนป 
2546  

          (หนวย : ลานบาท) 
 2551 งบรวม 2552 งบรวม 2553 งบรวม 

ลูกหนี้การคาและตั๋วเงินรับ    

 - คางชําระนอยกวา 1 ป 183.42 186.07 159.86 
 - คางชําระเกิน 1 ป 18.04 18.13 19.85 

รวมทั้งส้ิน 201.46 204.20 179.71 

คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (25.91) (18.19) (19.36) 

ลูกหนี้การคาสุทธิ 175.55 186.01 160.35 
รายไดที่ยังไมไดเรียกชําระ 108.75 118.43 175.40 

รวมทั้งส้ิน 284.30 304.44 335.75 

ระยะเวลาเรียกเก็บหนี ้(วัน) 26 40 33 

 
2. สินคาคงเหลือ สิ้นป 2553 มียอดสินคาคงเหลือประมาณ 54.67 ลานบาท เปนสวนของงานรับเหมา

กอสรางประมาณ 21.83 ลานบาท ที่เหลือประมาณ 32.84 เปนของสวนงานผลิตและขายแผนพ้ืน
สําเร็จรูป  ซึ่งสวนมากเปน สินคาสําเร็จรูป 

 
3. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณของบริษัทและบริษัทยอยในงบการเงินรวม สิ้นป 2553 ป 2552 และป 2551 

แสดงมูลคา 288.36 ลานบาท 288.36 ลานบาท  และ 296.11 ลานบาท โดยเปนงบการเงินแสดงมูลคา
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ ที่มีการรวมมูลคาสวนเพิ่มสุทธิ จากคาเสื่อมราคาจากการตีราคาใหมในที่ดิน 
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อาคาร และ เครื่องจักร ของพีซีเอ็มบางสวน  ซึ่งในวันที่มีการประเมินราคา ณ วันที่มีการซื้อเงินลงทุน มี
การประเมินราคาที่ดินโดยวิธีราคาตลาดเพ่ิมขึ้นประมาณ 132 ลานบาท และ อาคารและอุปกรณโดยวิธี
ทดแทนประมาณ 30.61 ลานบาท 

 
สภาพคลอง 
 
 กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน   
 
 ในป 2551 บริษัทก็ยังคงมีการบริหารอยางระมัดระวัง ถึงแมวาจะมียอดรายไดเพ่ิมขึ้นก็ตามซึ่งมักจะสงผลให
ลูกหน้ีการคาเพิ่มขึ้นดวย แตบริษัทกลับมียอดรายไดที่ยังไมไดเรียกชําระลดลง  นอกจากน้ีบริษัทยังมีการตกลงกับ
เจาหน้ีการคาโดยยืดระยะเวลาการจายชําระหน้ีออกไปพรอมทั้งรับงานที่มีการจายเงินรับลวงหนาเพ่ิมขึ้นเพ่ือใหบริษัท
สามารถบริหารเงินไดอยางเหมาะสม ในป 2551 บริษัทมียอดเงินสดสุทธิในกิจกรรมดําเนินงานหลังจายดอกเบี้ยและ
ภาษีเงินไดแลว ที่ 56.05 ลานบาท  
 สําหรับป 2552 บริษัทมีกระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงานประมาณ 109.37 ลานบาทเพ่ิมขึ้นจากปที่ผาน
มาแมวาในป 2552 เองบริษัทจะมีกําไรนอยกวาป 2551 ก็ตาม  เงินสดที่เพ่ิมสูงขึ้นเปนผลจากการดําเนินงานที่มี
ประสิทธิภาพมากขึ้น และผลจากการขอคืนเงินภาษีที่บริษัทสามารถขอคืนไดเกือบเต็มจํานวน 
  สําหรับป 2553 บริษัทมีกระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงานติดลบประมาณ 134.79 ลานบาทลดลงจากปที่
ผานมา แมวาในป 2553 เองบริษัทจะมีกําไรสูงกวาป 2552 ก็ตาม  เงินสดที่ลดลงเปนผลจากการเพิ่มขึ้นของตนทุน
โครงการระหวางกอสรางของสวนงานพัฒนาอสังหาริมทรัพยเปนสําคัญ สําหรับรายการอ่ืนถือวาเปนเรื่องปกติทางการ
ดําเนินงาน แตอยางไรก็ตามการติดลบของกระแสเงินสดจากการดําเนินงานเนื่องจากการลงทุนในโครงการ
อสังหาริมทรัพยบริษัทไดจัดการจดจํานอง และ จัดหาเงินในแตละโครงการแยกจากกันโดยอิสระเพ่ือไมใหสงผล
กระทบเรื่องของกระแสงเงินสดของบริษัท 
  

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน   
 
 ในป 2548 บริษัทมีการซื้อที่ดินพรอมอาคารสํานักงานที่ใชเปนสํานักงานใหญของบริษัทประมาณ 22 ลาน
บาท เมื่อรวมกับการซื้อเครื่องจักรและยานพาหนะอีก 15 ลานบาท  เปนผลใหมียอดเพ่ิมขึ้นในกิจกรรมน้ีของงบเฉพาะ
ประมาณ 37 ลานบาท เมื่อรวมกับยอดสุทธิของการกอสรางบานพักพนักงานของบริษัทยอยอีกประมาณ 19 ลานบาท 
รวมเปนบริษัทมียอดใชจายสําหรับการเพ่ิมขึ้นของสินทรัพยประมาณ  55.6  ซึ่งเมื่อรวมกับเงินสดรับจากการขายเงิน
ลงทุนในบริษัทยอย (บจ. ทริลเล่ียน  ดีเวลลอปเมนท) ที่มีการจัดต้ังขึ้นเพ่ือใชในการเปนธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย
จํานวน 45 ลานบาท เปนผลใหในป 2548 บริษัทมียอดเงินสดสุทธิจากกิจกรรมลงทุนเปนลบที่ประมาณ 9.9 ลานบาท 
 ในป 2551 ป 2552 และป 2553 บริษัทมีการซื้อเครื่องมือและเครื่องจักรเพ่ิมขึ้นประมาณ  19 ลานบาท 17 ลาน
บาทและ 24 ลานบาทตามลําดับ  
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กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน   
 ในป 2548  บริษัทเริ่มจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยทําใหไดรับเงินจากการระดมทุนผานตลาดหลักทรัพย
แหงประเทศไทยในคร้ังแรกเปนเงินประมาณ 145 ลานบาท พรอมกันน้ีไดมีการประกาศจายเงินปนผลไปตามรายงาน
การประชุมวิสามัญครั้งที่ 1/2548 เมื่อวันที่ 14 กรกฎาคม 2548 เปนเงินจํานวน 38.25 ลานบาท (0.25บาทตอหุน)  ซึ่ง
เมื่อรวมกับการจายชําระคืนเงินกูยืมสุทธิอีกประมาณ 75 ลานบาท เปนผลใหบริษัทมีเงินสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงิน
เปนบวกที่ประมาณ 32 ลานบาท  
 ในป 2549 เมื่อพิจารณาจากยอดเงินสดสุทธิจากกิจกรรมดําเนินงานที่ติดลบถึง 113 ลานบาทอันเน่ืองมาจาก
การดําเนินงานที่ขาดทุนและการขาดสภาพคลองเปนผลให บริษัทตองเพ่ิมยอดเงินกูใหมในป 2549 ถึงประมาณ 153 
ลานบาท ซึ่งเมื่อรวมกับเงินปนผลจายที่มีการประกาศจายเม่ือวันที่ 27 เมษายน 2549 ตามรายงานการประชุมใหญผูถือ
หุนสามัญของบริษัทในอัตราหุนละ 0.20 บาทเปนเงินทั้งสิ้นประมาณ 40 ลานบาท เปนผลใหบริษัทมีเงินสดสุทธิจาก
กิจกรรมจัดหาเงินในป 2549 เปนบวกประมาณ 113 ลานบาท 
 ในป 2550 บริษัทได มีการปรับปรุงวิธีการทํางานเปนอยางมากทําใหสามารถมีเงินสดเหลือจากกิจกรรม
ดําเนินงานเปนจํานวนมากเพียงพอที่จะลดภาระหน้ีสินที่เกิดขึ้นในป 2549 ได โดยมีการจายชําระหน้ีไปทั้งสิ้น
ประมาณ 137 ลานบาท 
 ป 2551 บริษัทมีการกูเงินเพ่ิมขึ้นประมาณ 140 ลานบาทเพ่ือใชในการซื้อสินคาเหล็กลวงหนาในชวงที่ราคา
ตนทุนมีแนวโนมสูงขึ้น แตอยางไรก็ตามบริษัทไดทําการชําระหน้ีไปในระหวางปบางสวนแลว โดยในปที่ผานมา
บริษัทสามารถจายชําระหน้ีเงินกูยืมเดิมและเงินกูใหมไดตามกําหนดประมาณ 100 กวาลานบาท  
 ป 2552 บริษัทมีการจายชําระหน้ีเงินกูเปนจํานวนเงินประมาณ 100 กวาลานบาทและจายเงินปนผลของผล
ประกอบการในป 2551 อีก 10 ลานบาท และบริษัทยอยในสวนพัฒนาอสังหาริมทรัพยเริ่มกูเงินเพ่ือการกอสราง 9 ลาน
บาท  
 ป 2553 บริษัทมีการจายชําระหน้ีเงินกูเปนจํานวนเงินประมาณ 12 ลานบาทสําหรับเงินกูระยะยาวเปนผลให
เงินกูระยะยาว(อาคารสํานักงาน) หมดลงและบริษัทไดทําการไถถอนหลักประกันเปนที่เรียบรอยแลว  นอกจากน้ี
บริษัทยังมีการจายเงินปนผลอีกประมาณ 10 ลานบาท และบริษัทยอยในสวนพัฒนาอสังหาริมทรัพยกูเงินเพ่ือการ
กอสรางคอนโดมิเน่ียม 2 โครงการจํานวนประมาณ 137 ลานบาท  
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 (หนวย : ลานบาท) 

 

2551 
งบการเงิน

รวม 

2552 
งบการเงิน

รวม 

2553 
งบการเงิน

รวม 

กระแสเงินสดจากการดําเนินงาน     

กอนการเปลี่ยนแปลงในเงินทุนหมุนเวียน 39.59 (4.77) 80.62 

สวนเปลี่ยนแปลงในสินทรัพยหมุนเวียน (73.36) 19.23 (251.10) 
สวนเปลี่ยนแปลงในหนี้สินหมุนเวียน 89.82 94.91 35.69 

   กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนนิงาน 56.05 109.37 (134.79) 

   กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน (49.48) (44.78) 12.66 

   กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน 38.16 (80.07) 124.15 

กระแสเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง) สุทธิ 44.73 (15.48) 2.02 
เงินสดตนงวด 24.92 69.66 54.18 
เงินสดปลายงวด 69.65 54.18 56.20 

  
หน้ีสิน 

 
 บริษัทมียอดหน้ีสินสิ้นป 2553 เพ่ิมขึ้นจากปที่ผานมา โดยมีอัตราสวนหน้ีสินตอสวนของผูถือหุนเพียง 1.25 
เทาเทียบกับป 2552 ที่มีอัตราสวนหน้ีสินตอสวนของผูถือหุนเพียง 1.06 เทา โดยถาคิดยอดหน้ีที่เปนหน้ีเงินกูที่มี
ดอกเบี้ยตอสวนของผูถือหุนในป 2553 จะมีเพียง 0.34 เทา เทียบกับป 2552 มีอัตราสวน 0.13 เทา โดยสามารถแยกหน้ี
เงินกูออกไดดังน้ี 
 เงินกูยืมระยะสั้น และ ระยะยาวของบริษัทและบริษัทยอย  สิ้นป 2553 มียอดทั้งสิ้น 204.99 ลานบาท ในป 
2552 มียอด 72.71 ลานบาท เพ่ิมขึ้นประมาณ 132.28 ลานบาท ซึ่งแบงไดดังน้ี 

• หน้ีเงินกูระยะสั้นมียอดทั้งสิ้น  59.44  ลานบาท แบงเปนของบริษัท 39.38 ลานบาท ที่เหลือเปนของ
พีซีเอ็ม(เงินกู 20 ลานบาท เงินเบิกเกินบัญชี 0.07 ลานบาท)    

• หน้ีเงินกูระยะยาวมียอดทั้งสิ้น 145.54 ลานบาท เปนของบิลท แลนดที่กูมาเพ่ือการดําเนินงานธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย 

  
 สวนของผูถือหุน 

 
  ทุนจดทะเบียน  เมื่อวันที่ 28 พฤศจิกายน 2548 บริษัทไดจดทะเบียนเพ่ิมทุนจาก 153 ลานบาท เปน 
200 ลานบาทเรียกชําระเต็มจํานวนที่จดทะเบียนทั้งหมด ตามมติที่ประชุมใหญสามัญประจําปผูถือหุน  เมื่อวันที่ 21 
เมษายน 2551  มีมติใหบริษัทฯ  เพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ อีกจํานวน 10 ลานหุน มูลคาหุนละ 1.00 บาท  คิดเปน
จํานวนเงิน 10.00 ลานบาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจํานวน 200.00 ลานบาท เปนทุนจดทะเบียนทั้งสิ้น 210.00 ลานบาท  
และอนุมัติใหบริษัทฯ จัดสรรหุนสามัญเพ่ิมทุนดังกลาวเพ่ือรองรับการใชสิทธิซื้อหุนสามัญตามใบสําคัญแสดงสิทธิที่
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จัดสรรใหกับพนักงานของบริษัทฯ และบริษัทยอย โดยบริษัทฯไดจดทะเบียนเพ่ิมทุนและแกไขเพ่ิมเติมหนังสือ
บริคณหสนธิกับกระทรวงพาณิชย เมื่อวันที่ 30 เมษายน 2551  
 สวนเกินมูลคาหุน  สวนเกินมูลคาหุนเกิดจากการเสนอขายหุนสามัญจํานวน 47 ลานหุน ในราคา 3.25 บาท
ตอหุน จากราคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท โดยไดรับเงินสุทธิจากคาใชจายในการจัดจําหนายหุนเปนจํานวนเงินประมาณ 
144.84 ลานบาท ทําใหเกิดสวนเกินมูลคาหุนประมาณ 97.84 ลานบาท 
 สวนเกินมูลคาหุนสามัญ - จากการลงทุนในบริษัทยอย  ในไตรมาสแรกป 2547 บริษัทไดมีการลงทุนในหุน
สามัญของพีซีเอ็มรอยละ 99.9998 จํานวนหุนทั้งสิ้น 499,993 หุนมูลคาหุนละ 10.00 บาท โดยจายชําระเปนหุนของ
บริษัทจํานวน 8,013,536 หุนมูลคาหุนละ 1 บาท เปนผลใหเกิดสวนตางระหวางราคาซื้อขายกับราคายุติธรรมหลังจากท่ี
ไดมีการตีราคาใหมในท่ีดิน อาคาร และ เครื่องจักร ของพีซีเอ็มจํานวนประมาณ 186.54 ลานบาท 
 ณ สิ้นป 2548 บริษัทมีสวนของผูถือหุนประมาณ 608.8 ลานบาทสุทธิหลังจากที่ไดมีการเพ่ิมทุนโดยการนํา
หุนเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย โดยไดรับเงินจากการจําหนายหุน 144.84 ลานบาท ซึ่งในป
น้ันเองบริษัทมีการประชุมวิสามัญครั้งที่  1/2548 กําหนดจายเงินปนผลเปนเงินทั้งสิ้น 38.25 ลานบาท และในปเดียวกัน
ไดมีการขายหุนบริษัท ทริลเลี่ยน ดีเวลลอปเมนท จํากัด ที่ถือไวรอยละ 60 ทําใหตองตัดสวนของผูถือหุนสวนนอย
ออกไป อีกจํานวน 40.64 ลานบาท ซึ่งเมื่อรวมกับกําไรประจําปที่ 83 ลานบาทเปนผลใหมียอดสวนของผูถือหุนสวน
นอยที่ 608.8 ลานบาท โดยในป 2549 มีการจายเงินปนผลเพ่ิมขึ้นอีกหุนละ 0.20 บาท เปนเงินจํานวน  40 ลานบาท ซึ่ง
เมื่อรวมกับผลขาดทุนประจําป 2549 อีกจํานวน 39.1 ลานบาทเปนผลใหสวนของผูถือหุนในป 2549 มียอดลดลงเหลือ
เพียง 529.4 ลานบาทเทาน้ัน  
 ในป 2550 บริษัทประกาศงดจายเงินปนผลเชนเดียวกับป 2549 และมีผลขาดทุนอีก 24.8 ลานบาท จึงเปนผล
ให มีสวนของผูถือหุนลดลงอีกเปน 504.60 ลานบาทเทาน้ัน  ซึ่งเมื่อรวมกับยอดกําไรสุทธิในป 2551 จํานวน 40.51 
ลานบาท จึงทําใหในป 2551 บริษัทมีสวนของผูถือหุนประมาณ 545 ลานบาท โดยกันเปนเงินสํารองตามกฎหมายไว
เพ่ิมขึ้นอีก 1.95 ลาบาทรวมเปน 10.35 ลานบาท  ในป 2552 บริษัทมีการจายเงินปนผลสําหรับผลการดําเนินงานของป 
2551 จํานวน 10 ลาน และกันสํารองเพ่ิมขึ้นอีก 1.25 ลานบาททําใหมี กําไรสะสมสวนที่จัดสรรแลวประมาณ 11.60 
ลานบาท ซึ่งเมื่อรวมกับกําไรสุทธิของป 2552 แลวบริษัทมีสวนของผูถือหุนรวมประมาณ 547.69 ลานบาท และในป 
2553 บริษัทมีการจายเงินปนผลสําหรับผลการดําเนินงานของป 2552 จํานวน 10 ลาน และกันสํารองเพ่ิมขึ้นอีก 4.37 
ลานบาททําใหมีกําไรสะสมสวนที่จัดสรรแลวประมาณ 15.97 ลานบาท ซึ่งเมื่อรวมกับกําไรสุทธิของป 2553 แลว
บริษัทมีสวนของผูถือหุนรวมประมาณ 601.33 ลานบาท 
  
(ง) ปจจัย ขอมูล และอิทธิพลท่ีอาจมีผลกระทบตอการดําเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต 
 
ที่ประชุมคณะกรรมการครั้งที่ 2/2554 ในวันที่ 22 กุมภาพันธ 2554 ไดมีมติเสนอจายเงินปนผลหุนละ 0.10 บาท   
และเสนอจายหุนปนผลอัตรา 20 หุนเดิม : 1 หุนใหม 
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มูลคางานคงเหลือ ณ สิ้นป 2553 
 

แหลงรายได (หนวย : พันลานบาท) 
 มูลคางาน
คงเหลือสิ้นป 

2552  

 รายได 
2553  

 มูลคางาน
เพ่ิมขึ้นใน 

2553 

มูลคางาน
คงเหลือสิ้นป 

2553 

 คาดวา
จะแลว
เสร็จ
ภายใน
ป 2554  

 คาดวา
จะแลว
เสร็จ

ภายในป 
2555 

งานในกลุม AP และ กลุม LH - - - -   
งานอื่นๆ นอกกลุม 1.58 1.62 3.33 3.29   

รวม 1.58 1.62 3.33 3.29 44% 56% 

อัตราสวนของงานในกลุมตอท้ังหมด 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%   

 
 
 
(จ) คาตอบแทนของผูสอบบัญชี 

คาตอบแทนของผูสอบบัญชีของบริษัทและบริษัทยอย ป  2553  มีมูลคา 1,400,000 บาทโดยจายใหกับ สํานัก
งานสอบบัญชี ดีไอเอ โดยผูสอบบัญชีที่ลงนามในงบการเงินป 2553  คือ นางวิไลรัตน  โรจนนครินทร เลขทะเบียน
ผูสอบเลขที่ 3104 

คาตอบแทนของผูสอบบัญชีของบริษัทและบริษัทยอย ป  2552  มีมูลคา 1,355,000 บาทโดยจายใหกับ สํานัก
งานสอบบัญชี ดีไอเอ โดยผูสอบบัญชีที่ลงนามในงบการเงินป 2552  คือ นางวิไลรัตน  โรจนนครินทร เลขทะเบียน
ผูสอบเลขที่ 3104 
 คาตอบแทนของผูสอบบัญชีของบริษัทและบริษัทยอยป 2551 มีมูลคา 1,260,000 บาทโดยจายใหกับ สํานัก
งานสอบบัญชี ดีไอเอ โดยผูสอบบัญชีที่ลงนามในงบการเงินป 2551 คือ นางวิไลรัตน  โรจนนครินทร เลขทะเบียน
ผูสอบเลขที่ 3104 
  
 บริษัทไมมีคาบริการอ่ืนใหกับผูสอบบัญชีในป 2551-2553 
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ขอมูลสถิติ 3 ปยอนหลัง 

งบการเงินบางสวนและอัตราสวนทีสํ่าคัญ 
2551 

งบการเงินรวม 
2552 

งบการเงินรวม 
2553 

งบการเงินรวม 
สินทรัพยหมุนเวียน  626.15 652.45 881.46 
สินทรัพยไมหมุนเวียน   484.22 478.47 473.71 

รวมสินทรัพย 1,110.37 1,130.92 1,355.17 
หนี้สินหมุนเวียน 553.25 561.54 606.49 
หนี้สินไมหมุนเวยีน 12.01 21.68 147.35 

รวมหนี้สิน 565.26 583.22 753.84 
สวนของผูถอืหุน 545.11 547.70 601.33 

รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 1,110.37 1,130.92 1,355.17 
    
รายไดจากรับเหมากอสราง 1,755.67 1,390.63 1,618.37 
รายไดจากผลิตและขายวัสดุกอสราง 371.58 256.03 284.59 
รายไดจากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย - - 30.27 
กําไรขั้นตน 193.03 128.49 237.84 

กําไรสุทธิ (ขาดทนุสุทธิ) 40.51 12.59 61.75 

    
มูลคาตามบัญชีตอหุน 2.67 2.75 2.88 
กําไรสุทธิตอหุน (ตามงบการเงิน) 0.20 0.06 0.31 

จํานวนหุนจดทะเบียนและเรียกชําระ 200.00 200.00 201.93 
    
อัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็ว (เฉลีย่) 0.50 0.50 0.37 
อัตรากําไรข้ันตน  9.07% 7.80% 12.30% 
อัตรากําไรสุทธิ 1.89% 0.76% 3.18% 
อัตราผลตอบแทนผูถอืหุน  7.72% 2.3% 10.75% 
อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย  6.74% 2.56% 8.61% 
อัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถอืหุน 1.04 1.06 1.25 
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

สินทรัพย หมายเหตุ 2553          บาท          2552 2553          บาท          2552

สินทรัพยหมนุเวียน

     เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 5 56,198,942.94 54,179,645.04 17,325,517.05 22,789,132.93 

     เงินลงทุนช่ัวคราว 6 5,000,000.00 40,003,009.28 5,000,000.00 40,003,009.28 

     ลูกหนี้การคาและต๋ัวเงินรับ

          การคา - สุทธิ 7 160,345,119.95 186,005,424.80 154,865,139.16 158,500,482.15 

     รายไดท่ียังไมไดเรียกชําระ 8 175,399,404.11 118,432,865.51 175,399,404.11 118,432,865.51 

     ท่ีดินและตนทุนโครงการระหวาง

          กอสราง 9 260,276,691.07 79,649,789.98 0.00 0.00 

     สินคาคงเหลือ 10 54,674,364.35 54,173,300.48 21,832,822.32 20,944,463.11 

     ลูกหนี้เงินประกันผลงาน 11 131,668,529.66 99,040,397.90 133,372,063.44 98,338,948.11 

     เงินมดัจํา 18,248,040.77 4,223,151.15 18,148,854.98 3,944,202.15 

     สินทรัพยหมนุเวียนอ่ืน 19,652,018.76 16,745,109.37 20,751,915.14 23,748,536.60 

รวมสินทรัพยหมนุเวียน 881,463,111.61 652,452,693.51 546,695,716.20 486,701,639.84 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

ณ  วันท่ี  31  ธันวาคม  2553  และ  2552

บริษัท  พรีบิลท  จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบดุล
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

สินทรัพย หมายเหตุ 2553          บาท          2552 2553          บาท          2552

สินทรัพยไมหมนุเวียน 

     เงินลงทุนในบริษัทยอย 12 0.00 0.00 259,554,448.75 259,554,448.75 

     เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 13 1,330,000.00 1,230,000.00 0.00 0.00 

     เงินใหกูยืมระยะยาวแก

         บริษัทท่ีเก่ียวของ 34 0.00 0.00 117,400,000.00 94,565,000.00 

     ท่ีดินรอการพัฒนา 14 19,900,000.00 19,900,000.00 0.00 0.00 

     เงินมดัจําคาท่ีดิน 30.8 23,000,000.00 7,000,000.00 0.00 0.00 

     ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ - สุทธิ 15 288,360,661.93 288,358,083.09 45,199,106.47 53,375,525.84 

     สินทรัพยไมหมนุเวียนอ่ืน 

        ภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจาย 29,562,655.30 62,821,553.00 29,264,717.97 62,821,501.57 

        เงินฝากสถาบันการเงิน - 

             มภีาระผูกพัน 16 105,321,662.77 92,947,009.68 105,321,662.77 92,947,009.68 

        สินทรัพยไมมตัีวตน 17 1,512,966.38 1,561,301.66 1,159,864.69 1,346,672.68 

        อ่ืน ๆ 4,718,365.96 4,645,924.38 4,268,735.58 4,416,594.00 

รวมสินทรัพยไมหมนุเวียน 473,706,312.34 478,463,871.81 562,168,536.23 569,026,752.52 

รวมสินทรัพย 1,355,169,423.95 1,130,916,565.32 1,108,864,252.43 1,055,728,392.36 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

บริษัท  พรีบิลท  จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบดุล (ตอ)

ณ  วันท่ี  31  ธันวาคม  2553  และ  2552

- 2 -
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หนี้สินและสวนของผูถือหุน หมายเหตุ 2553          บาท          2552 2553          บาท          2552

หนี้สินหมนุเวียน

     เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืม

        ระยะส้ันจากสถาบันการเงิน   18 59,443,784.46 51,704,748.64 39,376,454.86 31,634,099.85 

     เจาหนี้การคาและต๋ัวเงินจาย 279,166,292.07 146,987,579.51 248,993,272.48 136,387,404.67 

     เจาหนี้เงินประกันผลงาน 19 39,760,325.91 47,102,382.73 38,596,888.12 47,750,980.29 

     เงินกูยืมระยะยาวท่ีถึงกําหนด

        ชําระภายใน 1 ป  20 0.00 2,040,000.00 0.00 2,040,000.00 

     รายไดรับลวงหนาตามสัญญา

        จะซ้ือจะขาย 7.2 56,492,665.00 25,616,769.00 0.00 0.00 

     เงินรับลวงหนาคาสินคา 1,909,736.17 3,710,781.48 0.00 0.00 

     เงินรับลวงหนาตามสัญญากอสราง 109,492,404.44 238,054,517.84 109,492,404.44 243,971,063.62 

     หนี้สินหมนุเวียนอ่ืน

        ดอกเบ้ียคางจาย 54,526.86 13,178.55 0.00 3,849.78 

        ภาษีขายต้ังพัก 11,131,744.67 11,004,153.26 11,131,744.67 11,004,153.26 

        ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย 298,137.55 0.00 0.00 0.00 

        คาใชจายคางจาย 39,653,214.28 28,303,205.95 29,899,633.31 21,473,565.05 

        อ่ืน ๆ 9,089,752.06 7,004,078.14 5,407,039.58 4,731,058.32 

รวมหนี้สินหมนุเวียน 606,492,583.47 561,541,395.10 482,897,437.46 498,996,174.84 

หนี้สินไมหมนุเวียน

     เงินกูยืมระยะยาว 20 145,541,880.00 18,970,000.00 0.00 9,970,000.00 

     อ่ืน ๆ 1,807,200.00 2,710,800.00 0.00 0.00 

รวมหนี้สินไมหมนุเวียน 147,349,080.00 21,680,800.00 0.00 9,970,000.00 

รวมหนี้สิน 753,841,663.47 583,222,195.10 482,897,437.46 508,966,174.84 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบดุล (ตอ)

ณ  วันท่ี  31  ธันวาคม  2553  และ  2552

- 3 -

บริษัท  พรีบิลท  จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

 
 

บริษัท พรีบิลท์ จำกัด (มหาชน) 83



 

 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หนี้สินและสวนของผูถือหุน (ตอ) หมายเหตุ 2553          บาท          2552 2553          บาท          2552

สวนของผูถือหุน     

     ทุนเรือนหุน

        ทุนจดทะเบียน

             หุนสามญั 210,000,000 หุน 

                มลูคาหุนละ 1 บาท 210,000,000.00      210,000,000.00      210,000,000.00      210,000,000.00      

          ทุนท่ีออกและชําระแลว

             หุนสามญั 200,000,000 หุน 

                มลูคาหุนละ 1 บาท 200,000,000.00      200,000,000.00      

             หุนสามญั 201,934,000 หุน 

                มลูคาหุนละ 1 บาท 201,934,000.00      201,934,000.00      

สวนเกินมลูคาหุนสามญั 97,844,800.00        97,844,800.00        97,844,800.00        97,844,800.00        

สวนเกินมลูคาหุนสามญั - จากการ

    ลงทุนในบริษัทยอย 186,541,112.75      186,541,112.75      186,541,112.75      186,541,112.75      

     กําไร(ขาดทุน)สะสม

          จัดสรรแลว

             สํารองตามกฎหมาย 23 15,967,144.12        11,601,101.75        15,967,144.12        11,601,101.75        

          ยังไมไดจัดสรร 99,040,691.79 51,707,203.19 123,679,758.10 50,775,203.02

รวมสวนของผูถือหุนบริษัทใหญ 601,327,748.66      547,694,217.69      625,966,814.97      546,762,217.52      

            สวนของผูถือหุนสวนนอย 11.82                        152.53                      0.00 0.00

รวมสวนของผูถือหุน 601,327,760.48      547,694,370.22      625,966,814.97      546,762,217.52      

รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 1,355,169,423.95   1,130,916,565.32   1,108,864,252.43   1,055,728,392.36   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

- 4 -

บริษัท  พรีบิลท  จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบดุล (ตอ)

ณ  วันท่ี  31  ธันวาคม  2553  และ  2552

 
 
 
 
 

84 บริษัท พรีบิลท์ จำกัด (มหาชน)



 

 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2553          บาท          2552 2553          บาท          2552

รายได

     รายไดจากการกอสราง 1,618,372,206.61 1,390,627,137.96 1,684,673,260.56 1,399,879,941.12 

     รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 30,273,834.32 0.00 0.00 0.00 

     รายไดจากการขายสินคา 284,586,508.05 256,028,691.42 0.00 0.00 

          รวมรายได 1,933,232,548.98 1,646,655,829.38 1,684,673,260.56 1,399,879,941.12 

ตนทุนการกอสรางและตนทุนขาย

     ตนทุนการกอสราง (1,449,949,436.62) (1,302,005,481.19) (1,490,632,155.44) (1,310,236,526.04)

     ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย (11,756,249.82) 0.00 0.00 0.00 

     ตนทุนขายสินคา (233,688,573.99) (216,161,693.04) 0.00 0.00 

          รวมตนทุน (1,695,394,260.43) (1,518,167,174.23) (1,490,632,155.44) (1,310,236,526.04)

กําไร(ขาดทุน)ข้ันตน 237,838,288.55 128,488,655.15 194,041,105.12 89,643,415.08 

     รายไดอ่ืน 

        อ่ืน ๆ 9,287,770.74 6,526,049.75 10,864,546.58 8,972,355.69 

          รวมรายไดอ่ืน 9,287,770.74 6,526,049.75 10,864,546.58 8,972,355.69 

กําไร(ขาดทุน)กอนคาใชจาย 247,126,059.29 135,014,704.90 204,905,651.70 98,615,770.77 

คาใชจาย

     คาใชจายในการขาย (15,585,374.02) (10,866,838.65) 0.00 0.00 

     คาใชจายในการบริหาร (119,652,322.75) (101,215,104.22) (71,134,787.51) (64,175,660.46)

     คาตอบแทนกรรมการ (2,003,200.00) (1,972,800.00) (2,003,200.00) (1,972,800.00)

     หนี้สูญ (290,000.00) 0.00 (290,000.00) 0.00 

     หนี้สงสัยจะสูญ (1,170,400.00) 0.00 0.00 0.00 

     หนี้สงสัยจะสูญ - โอนกลับ 0.00 7,722,364.16 0.00 7,284,064.16 

     ภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจายตัดจาย (1,436,336.81) 0.00 (1,436,336.81) 0.00 

          รวมคาใชจาย (140,137,633.58) (106,332,378.71) (74,864,324.32) (58,864,396.30)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

บริษัท  พรีบิลท  จํากัด (มหาชน)  และบริษัทยอย

งบกําไรขาดทุน

สําหรับป  ส้ินสุดวันท่ี  31  ธันวาคม  2553  และ  2552
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2553          บาท          2552 2553          บาท          2552

กําไร(ขาดทุน)กอนตนทุนทางการเงิน

     และภาษีเงินได 106,988,425.71 28,682,326.19 130,041,327.38 39,751,374.47 

ตนทุนทางการเงิน (2,390,311.89) (5,052,459.22) (1,148,040.01) (3,771,725.40)

กําไร(ขาดทุน)กอนภาษีเงินได 104,598,113.82 23,629,866.97 128,893,287.37 35,979,649.07 

ภาษีเงินได (42,848,473.56) (11,042,742.29) (41,572,439.92) (11,042,742.29)

กําไร(ขาดทุน)สุทธิ 61,749,640.26 12,587,124.68 87,320,847.45 24,936,906.78 

การแบงปนกําไร(ขาดทุน)

     สวนท่ีเปนของผูถือหุนบริษัทใหญ 61,749,780.97 12,587,187.87 87,320,847.45 24,936,906.78 

     สวนท่ีเปนของผูถือหุนสวนนอย (140.71) (63.19) 0.00 0.00 

61,749,640.26 12,587,124.68 87,320,847.45 24,936,906.78 

กําไร(ขาดทุน)ตอหุนข้ันพื้นฐาน 36

     กําไร(ขาดทุน)สวนท่ีเปนของ

          ผูถือหุนบริษัทใหญ 0.307 0.063 0.434 0.125 

     จํานวนหุนสามญัถัวเฉล่ียถวงน้ําหนัก (หุน) 201,151,068            200,000,000            201,151,068            200,000,000            

กําไร(ขาดทุน)ตอหุนปรับลด

     กําไร(ขาดทุน)สวนท่ีเปนของ

          ผูถือหุนบริษัทใหญ 0.300 0.063 0.424 0.125

     จํานวนหุนสามญัถัวเฉล่ียถวงน้ําหนัก (หุน) 205,770,980            200,000,000            205,770,980            200,000,000            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

สําหรับป  ส้ินสุดวันท่ี  31  ธันวาคม  2553  และ  2552
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บริษัท  พรีบิลท  จํากัด (มหาชน)  และบริษัทยอย

งบกําไรขาดทุน
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2553        บาท        2552 2553        บาท        2552

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

   กําไร(ขาดทุน)กอนภาษีเงินได 104,598,113.82 23,629,866.97 128,893,287.37 35,979,649.07 

      รายการปรับกระทบกําไรสุทธิเปน

        เงินสดรับ(จาย)จากกิจกรรมดําเนินงาน

         คาเส่ือมราคา 21,338,519.67 22,783,162.63 13,248,635.26 14,239,536.39 

         หนี้สูญ 290,000.00 0.00 290,000.00 0.00 

         สํารองคาเผ่ือการขอคืนภาษีเงินไดนิติบุคคล

โอนกลับ 0.00 (255,322.76) 0.00 (255,322.76)

         หนี้สงสัยจะสูญ 1,170,400.00 (7,722,364.16) 0.00 (7,284,064.16)

         (กําไร)ขาดทุนจากการจําหนายเงินลงทุน

ช่ัวคราว 0.00 (125,766.37) 0.00 (125,766.37)

         (กําไร)ขาดทุนจากการจําหนายสินทรัพย 908,126.39 (335,988.75) 896,350.70 (335,988.75)

         ขาดทุนจากการตัดจําหนายสินทรัพย 0.00 12,804.48 0.00 11,748.36 

         ภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจายตัดจาย 1,436,336.81 643.36 1,436,336.81 643.36 

         สินทรัพยไมมตัีวตนตัดจาย 1,134,411.35 1,076,821.73 1,007,407.99 979,792.28 

         ตนทุนทางการเงิน 2,390,311.89 5,052,459.22 1,148,040.01 3,771,725.40 

   กําไร(ขาดทุน)จากการดําเนินงานกอนการ

      เปล่ียนแปลงในสินทรัพย

      ดําเนินงานและหนี้สินดําเนินงาน 133,266,219.93 44,116,316.35 146,920,058.14 46,981,952.82 

    การเปล่ียนแปลงในสวนประกอบของ

      สินทรัพยดําเนินงาน(เพิ่มข้ึน)ลดลง

         ลูกหนี้การคาและต๋ัวเงินรับ 24,489,904.85 (9,226,487.25) 3,635,342.99 (14,125,645.94)

         รายไดท่ียังไมไดเรียกชําระ (56,966,538.60) (9,679,822.41) (56,966,538.60) (9,679,822.41)

         ท่ีดินและตนทุนโครงการระหวางกอสราง (170,532,575.45) (79,568,235.19) 0.00 0.00 

         สินคาคงเหลือ (501,063.87) 41,890,261.79 (888,359.21) 32,705,506.83 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

บริษัท  พรีบิลท  จํากัด (มหาชน)  และบริษัทยอย

งบกระแสเงินสด

สําหรับป  ส้ินสุดวันท่ี  31  ธันวาคม  2553  และ  2552
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2553        บาท        2552 2553        บาท        2552

         ลูกหนี้เงินประกันผลงาน (36,833,453.68) 13,855,049.74 (35,033,115.33) 13,206,850.74 

         เงินมดัจํา (14,204,652.83) 8,474,816.90 (14,204,652.83) 8,474,816.90 

         สินทรัพยหมนุเวียนอ่ืน (2,412,500.96) 3,935,293.38 2,706,621.46 879,702.19 

         เงินมดัจําคาท่ีดิน (16,000,000.00) (7,000,000.00) 0.00 0.00 

         ภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจายรับคืน 35,392,366.99 36,766,215.75 35,392,366.99 36,766,215.75 

         เงินฝากสถาบันการเงินมภีาระผูกพัน (12,374,653.09) 19,604,600.97 (12,374,653.09) 19,604,600.97 

         สินทรัพยไมมตัีวตน (1,086,076.07) (398,470.00) (820,600.00) (356,840.00)

         สินทรัพยไมหมนุเวียนอ่ืน (72,441.58) 543,652.00 147,858.42 678,652.00 

    การเปล่ียนแปลงในสวนประกอบของ

      หนี้สินดําเนนิงาน(เพิ่มข้ึน)ลดลง

         เจาหนี้การคาและต๋ัวเงินจาย 132,178,712.56 (29,519,306.31) 112,605,867.81 (34,762,170.67)

         เจาหนี้เงินประกันผลงาน (3,861,167.90) 4,247,697.91 (9,154,092.17) 4,817,936.97 

         รายไดรับลวงหนา  30,875,896.00 25,616,769.00 0.00 0.00 

         เงินรับลวงหนาคาสินคา (1,801,045.31) (2,991,316.03) 0.00 0.00 

         เงินรับลวงหนาตามสัญญา (134,478,659.18) 97,396,871.91 (134,478,659.18) 103,313,417.69 

         ภาษีขายต้ังพัก 127,591.41 583,409.19 127,591.41 583,409.19 

         คาใชจายคางจาย 11,350,008.33 1,315,266.23 8,426,068.26 6,949,495.71 

         หนี้สินหมนุเวียนอ่ืน 2,205,461.70 (4,447,571.66) 675,981.26 (4,128,368.98)

         หนี้สินไมหมนุเวียนอ่ืน (903,600.00) 2,710,800.00 0.00 0.00 

เงินสดรับ(จาย)จากการดําเนินงาน (82,142,266.75) 158,225,812.27 46,717,086.33 211,909,709.76 

         จายดอกเบ้ีย (6,526,743.44) (5,274,317.16) (1,151,889.79) (3,788,206.75)

         จายภาษีเงินได (46,120,142.11) (43,615,854.57) (44,844,360.12) (43,035,540.06)

เงินสดสุทธิไดมา(ใชไป)จากกิจกรรมดําเนินงาน (134,789,152.30) 109,335,640.54 720,836.42 165,085,962.95 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

สําหรับป  ส้ินสุดวันท่ี  31  ธันวาคม  2553  และ  2552
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2553        บาท        2552 2553        บาท        2552

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

          เงินสดรับจากเงินลงทุนช่ัวคราว 35,003,009.28 (9,863,454.88) 35,003,009.28 (9,863,454.88)

          เงินสดจายจากการลงทุนในบริษัทยอย 0.00 0.00 0.00 (39,999,800.00)

          เงินสดจายซ้ือเงินลงทุนระยะยาว (100,000.00) 0.00 0.00 0.00 

          รับชําระเงินกูยืมจากบริษัทท่ีเก่ียวของกัน 0.00 0.00 35,665,000.00 10,000,000.00 

          เงินสดจายใหกูยืมแกบริษัทท่ีเก่ียวของกัน 0.00 0.00 (58,500,000.00) (45,665,000.00)

          เงินสดจายซ้ือท่ีดินรอการพัฒนา 0.00 (19,900,000.00) 0.00 0.00 

          ซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ (24,488,132.15) (17,202,320.18) (8,196,258.89) (12,869,978.18)

          เงินสดรับจากการขายทรัพยสิน 2,238,907.25 2,222,926.25 2,227,692.30 2,222,926.25 

          เงินสดรับจากผูถือหุนสวนนอย 0.00 200.00 0.00 0.00 

เงินสดสุทธิไดมา(ใชไป)จากกิจกรรมลงทุน 12,653,784.38 (44,742,648.81) 6,199,442.69 (96,175,306.81)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

          รับ(จาย)เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร 7,739,035.82 22,842,843.78 7,742,355.01 22,772,194.99 

          รับ(จาย)เงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 0.00 (99,521,071.19) 0.00 (99,521,071.19)

          รับชําระเงินกูยืมระยะยาวจากธนาคาร 136,541,880.00 9,000,000.00 0.00 0.00 

          จายชําระเงินกูยืมระยะยาวจากธนาคาร (12,010,000.00) (2,040,000.00) (12,010,000.00) (2,040,000.00)

          จายชําระเจาหนี้ตามสัญญาเชาระยะยาว 0.00 (350,460.00) 0.00 (350,460.00)

          รับ(จาย)ชําระคาหุนสามญั 1,934,000.00 0.00 1,934,000.00 0.00 

          จายเงินปนผล (10,050,250.00) (10,000,000.00) (10,050,250.00) (10,000,000.00)

เงินสดสุทธิไดมา(ใชไป)จากกิจกรรมจัดหาเงิน 124,154,665.82 (80,068,687.41) (12,383,894.99) (89,139,336.20)

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด

        เพิ่มข้ึน(ลดลง)สุทธิ 2,019,297.90 (15,475,695.68) (5,463,615.88) (20,228,680.06)

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนงวด 54,179,645.04 69,655,340.72 22,789,132.93 43,017,812.99 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันส้ินงวด 56,198,942.94 54,179,645.04 17,325,517.05 22,789,132.93 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้
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1.  ขอมลูท่ัวไป 

     1.1  บริษัทฯ ไดจดทะเบียนเปนบริษัทจํากัด (มหาชน) เมือ่วันท่ี 10 กุมภาพันธ 2547 ทะเบียนเลขท่ี 0107547000061

     1.2  สํานักงานใหญต้ังอยูเลขท่ี 503 ถนนบอนดสตรีท ตําบลบางพูด อําเภอปากเกร็ด นนทบุรี 

     1.3  บริษัทฯ ดําเนินธุรกิจเก่ียวกับการรับเหมากอสราง

2.  เกณฑในการจัดทํางบการเงิน 

     2.1  งบการเงินนี้ไดจัดทําข้ึนตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไป   ภายใตพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี  พ.ศ.  2547   และแสดง

     รายการตามประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการคาโดยกระทรวงพาณิชย   ลงวันท่ี  30  มกราคม  2552   เร่ือง  กําหนดรายการยอท่ี

     ตองมใีนงบการเงินของบริษัทจํากัด พ.ศ. 2552 และตามขอกําหนดของคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย

     วาดวย   การจัดทําและนําเสนอรายงานทางการเงินภายใตพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 

            งบการเงินของบริษัทฯ   จัดทําข้ึนโดยใชเกณฑราคาทุนเดิมในการวัดมลูคาขององคประกอบของรายการในงบการเงิน

     ยกเวนรายการท่ีเปดเผยไวในนโยบายการบัญชีท่ีเก่ียวของ

     2.2  เกณฑในการจัดทํางบการเงินรวม

            2.2.1  ในการจัดทํางบการเงินรวมถือหลักเกณฑการรวมเฉพาะบริษัท    ซ่ึงบริษัท  พรีบิลท  จํากัด  (มหาชน)  มอํีานาจ

     ควบคุมในบริษัทเหลานั้น   หลังจากไดตัดยอดคงเหลือและรายการระหวางกันแลว  โดยบริษัทฯ  ไดนํา

     บริษัทยอยเขามาจัดทํางบการเงินรวมต้ังแตวันท่ีมอํีานาจควบคุม

            2.2.2  การตัดบัญชีรายการระหวางบริษัทในบัญชีเงินลงทุนในบริษัทยอย กับสวนของผูถือหุนโดยถือหลักการตัดบัญชี

     เปนเงินลงทุนรอยละ 100 สวนท่ีเปนของผูถือหุนรายอ่ืน แสดงเปนสวนของผูถือหุนสวนนอย

            2.2.3  สวนเกินของราคาเงินลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวมท่ีสูงกวามลูคายุติธรรมของสินทรัพยสุทธิของบริษัทยอย

     และบริษัทรวม  ณ วันท่ีลงทุนจะแสดงเปนคาความนิยมภายใตสินทรัพยไมหมนุเวียนในงบดุลรวม  และทดสอบ

     การดอยคาคาความนิยม    คาความนิยมแสดงดวยราคาทุนหักคาเผ่ือการดอยคาสะสมและสวนของมลูคาสินทรัพย

     สุทธิของบริษัทยอยท่ีเกินกวาราคาท่ีจายซ้ือสุทธิ (คาความนิยมติดลบ) บริษัทฯ ไดรับรูรายไดท้ังจํานวน โดยแสดง

     เปนรายไดอ่ืนในงบกําไรขาดทุน

            2.2.4  งบการเงินรวมนี้จัดทําข้ึน         โดยมวัีตถุประสงคเพื่อแสดงฐานะการเงินและผลการดําเนินงานรวมของบริษัท 

     พรีบิลท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอยเทานั้น การใชขอมลูตามงบการเงินเพื่อวัตถุประสงคอ่ืน  อาจมขีอจํากัด

     ดานลักษณะธุรกิจท่ี คอนขางแตกตางกันในบรรดาบริษัทตาง ๆ  ท่ีนํางบการเงินมาประกอบเปนงบการเงินรวม   

บริษัท  พรีบิลท  จํากัด  (มหาชน)  และบริษัทยอย

หมายเหตุประกอบงบการเงิน

ณ  วันท่ี  31  ธันวาคม  2553  และ  2552
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            2.2.5  งบการเงินรวมประกอบดวยงบการเงินของบริษัท  พรีบิลท  จํากัด  (มหาชน)  ซ่ึงเปนบริษัทใหญและงบการเงิน

     บริษัทยอยซ่ึงบริษัท พรีบิลท จํากัด (มหาชน)  เขาถือหุนหรือมอํีานาจควบคุมอยางเปนสาระสําคัญในบริษัทยอย

     ดังนี้  

ประเภทธุรกิจ

2553 2552

            -  บริษัท พีซีเอ็ม คอนสตรัคช่ัน ผลิต / ขายพื้น

                   แมททีเรียล จํากัด คอนกรีตอัดแรง 99.99 99.99

            -  บริษัท บิลท แลนด จํากัด พัฒนา 99.99 99.99

อสังหาริมทรัพยเพื่อขาย

3.  การประกาศใชมาตรฐานการบัญชีใหม

            สภาวิชาชีพบัญชีไดออกประกาศสภาวิชาชีพบัญชี  ฉบับท่ี  17/2553  และไดประกาศในราชกิจจานุเบกษา  เมือ่วันท่ี  26 

     26 พฤษภาคม 2553  และฉบับท่ี 50/2553  ถึง 55/2553  ซ่ึงไดประกาศในราชกิจจานุเบกษา  เมือ่วันท่ี 15 ธันวาคม 2553  ใน

     เร่ืองมาตรฐานการบัญชี   (ปรับปรุง  2552)   มาตรฐานการรายงานทางการเงิน  (ปรับปรุง  2552)   และการตีความมาตรฐาน

     การรายงานทางการเงิน   โดยประกาศใชมาตรฐานการบัญชี    มาตรฐานการรายงานทางการเงิน   และการตีความมาตรฐาน

     การรายงานทางการเงิน  จํานวน  32 ฉบับ  โดยแบงเปน 25 ฉบับ  ซ่ึงใชแทนฉบับเดิม  โดยมกีารจัดเรียงเลขระบุฉบับใหม

     ใหตรงกับมาตรฐานการบัญชีระหวางประเทศ          ซ่ึงบางฉบับไมมกีารเปล่ียนแปลงในหลักการสําคัญและบางฉบับมกีาร

     เปล่ียนแปลงในหลักการสําคัญบางสวน  และอีก 7 ฉบับ เปนการประกาศใชใหม รายละเอียดดังนี้

     3.1  มาตรฐานการบัญชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ท่ีใชแทนฉบับเดิม

มาตรฐานการบัญชี/มาตรฐานการรายงานทางการเงิน วันท่ีมผีลบังคับใช

       แมบทการบัญชี (ปรับปรุง 2552) 26 พฤษภาคม 2553

       มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 1 (ปรับปรุง 2552) การนําเสนองบการเงิน 1 มกราคม 2554

       มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 2 (ปรับปรุง 2552) สินคาคงเหลือ 1 มกราคม 2554

       มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 7 (ปรับปรุง 2552) งบกระแสเงินสด 1 มกราคม 2554

       มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 8 (ปรับปรุง 2552) นโยบายการบัญชี การเปล่ียนแปลงประมาณการ 1 มกราคม 2554

   ทางบัญชีและขอผิดพลาด

บริษัทยอย

บริษัทยอย

หรือสวนไดเสีย

อัตรารอยละของการถือหุน
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ความสัมพันธ
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มาตรฐานการบัญชี/มาตรฐานการรายงานทางการเงิน วันท่ีมผีลบังคับใช

       มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 10 (ปรับปรุง 2552) เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 1 มกราคม 2554

       มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 11 (ปรับปรุง 2552) สัญญากอสราง 1 มกราคม 2554

       มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 16 (ปรับปรุง 2552) ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 1 มกราคม 2554

       มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 17 (ปรับปรุง 2552) สัญญาเชา 1 มกราคม 2554

       มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 18 (ปรับปรุง 2552) รายได 1 มกราคม 2554

       มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 20 (ปรับปรุง 2552) การบัญชีสําหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล และการ 1 มกราคม 2556

   เปดเผยขอมลูเก่ียวกับการชวยเหลือจากรัฐบาล

       มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 21 (ปรับปรุง 2552) ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงของอัตราแลกเปล่ียน 1 มกราคม 2556

   ในเงินตราตางประเทศ

       มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 23 (ปรับปรุง 2552) ตนทุนการกูยืม 1 มกราคม 2554

       มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 24 (ปรับปรุง 2552) การเปดเผยขอมลูเก่ียวกับบุคคลหรือกิจการ 1 มกราคม 2554

   ท่ีเก่ียวของกัน

       มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 27 (ปรับปรุง 2552) งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 1 มกราคม 2554

       มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 28 (ปรับปรุง 2552) เงินลงทุนในบริษัทรวม 1 มกราคม 2554

       มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 31 (ปรับปรุง 2552) สวนไดเสียในการรวมคา 1 มกราคม 2554

       มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 33 (ปรับปรุง 2552) กําไรตอหุน 1 มกราคม 2554

       มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 34 (ปรับปรุง 2552) งบการเงินระหวางกาล 1 มกราคม 2554

       มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 36 (ปรับปรุง 2552) การดอยคาของสินทรัพย 1 มกราคม 2554

       มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 37 (ปรับปรุง 2552) ประมาณการหนี้สิน หนี้สินท่ีอาจเกิดข้ึนและ 1 มกราคม 2554

    สินทรัพยท่ีอาจเกิดข้ึน

       มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 38 (ปรับปรุง 2552) สินทรัพยไมมตัีวตน 1 มกราคม 2554

       มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 40 (ปรับปรุง 2552) อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 1 มกราคม 2554

       มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 3 การรวมธุรกิจ 1 มกราคม 2554

            (ปรับปรุง 2552)

        มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 5 สินทรัพยไมหมนุเวียนท่ีถือไวเพื่อขายและ 1 มกราคม 2554

            (ปรับปรุง 2552)    การดําเนินงานท่ียกเลิก
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            ฝายบริหารของบริษัทฯ  ไดประเมนิแลวเห็นวามาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 20  (ปรับปรุง 2552)  ฉบับท่ี 28  (ปรับปรุง

     2552) ฉบับท่ี 31 (ปรับปรุง 2552) มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 3 (ปรับปรุง 2552)  และมาตรฐานการรายงาน

     ทางการเงินฉบับท่ี   5   (ปรับปรุง  2552)   ไมเก่ียวของกับกิจการ   สวนมาตรฐานการบัญชีและมาตรฐานการรายงานทาง

     การเงินท่ีเก่ียวของ    บริษัทฯ   จะเร่ิมนํามาถือปฏิบัติในวันท่ีมผีลบังคับใช     โดยฝายบริหารประเมนิแลวเห็นวาจะไมมี

     ผลกระทบอยางเปนสาระสําคัญตองบการเงิน 

     3.2  มาตรฐานการบัญชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีประกาศใชใหม

มาตรฐานการบัญชี/มาตรฐานการรายงานทางการเงิน วันท่ีมผีลบังคับใช

       มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 12 ภาษีเงินได 1 มกราคม 2556

       มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 19 ผลประโยชนพนักงาน 1 มกราคม 2554

       มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 26 การบัญชีและการรายงานโครงการ 1 มกราคม 2554

   ผลประโยชนเมือ่ออกจากงาน

       มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 29 การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจ 1 มกราคม 2554

   ท่ีเงินเฟอรุนแรง

       มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 2 การจายโดยใชหุนเปนเกณฑ 1 มกราคม 2554

       มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 6 การสํารวจและประเมนิคาแหลงทรัพยากรแร 1 มกราคม 2554

       การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน สัญญากอสรางอสังหาริมทรัพย 1 มกราคม 2554

            ฉบับท่ี 15

            มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 29  มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 2 และฉบับท่ี 6  ไมเก่ียวของกับกิจการ สวน

     มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 12  ฉบับท่ี 19 ฉบับท่ี 26  และการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 15  บริษัทฯ

     จะเร่ิมนํามาถือปฏิบัติในวันท่ีมผีลบังคับใช  โดยฝายบริหารประเมนิแลวเห็นวาจะไมมผีลกระทบอยางเปนสาระสําคัญ

     ตองบการเงิน 

4.  สรุปนโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ  

     4.1  การรับรูรายไดและคาใชจาย

            4.1.1  บริษัทฯ         รับรูรายไดจากการรับเหมากอสรางโดยพิจารณาเมือ่ผลงานการกอสรางตามสัญญาของบริษัทฯ

                      สามารถประมาณไดอยางนาเช่ือถือ             รายไดตามสัญญารับรูเปนรายไดตามอัตราสวนของงานท่ีทําเสร็จ   

                      อัตราสวนของงานท่ีทําเสร็จประมาณโดยวิศวกร  ซ่ึงเปนการพิจารณาจากการสํารวจทางกายภาพเปรียบเทียบ

                      กับตนทุนการกอสรางท่ีเกิดข้ึนจริงของงานท่ีทําเสร็จจนถึงวันท่ีตามงบดุล    เทียบกับประมาณการตนทุนการ
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                      กอสรางท้ังส้ิน      กรณีท่ีมคีวามเปนไปไดคอนขางแนนอนวาตนทุนท้ังส้ินของโครงการเกินกวามลูคารายได

                      ตามสัญญา กิจการจะรับรูประมาณการขาดทุนดังกลาวเปนคาใชจายทันทีในงบกําไรขาดทุน รายไดท่ีรับรูแลว

                      แตยังไมถึงกําหนดเรียกชําระตามสัญญาแสดงไวเปน  "รายไดท่ียังไมไดเรียกชําระในงบดุล"

            4.1.2  ตนทุนกอสราง ประกอบดวย  คาวัสดุ คาแรงงานทางตรงและคาใชจายในการกอสราง รับรูตามเกณฑคงคาง

            4.1.3  บริษัทฯ   รับรูรายไดจากการขายเมือ่มกีารสงมอบสินคา   และไดโอนความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีเปนสาระ

                      สําคัญใหกับผูซ้ือแลว

            4.1.4  บริษัทยอยรับรูรายไดจากการขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัยเปนรายไดท้ังจํานวน      เมือ่บริษัทฯ      ไดโอน

                      ความเส่ียงและผลประโยชนท่ีมนีัยสําคัญในทรัพยสินใหกับผูซ้ือแลว 

            4.1.5  บริษัทฯ และบริษัทยอยรับรูรายไดอ่ืนและคาใชจายตามเกณฑคงคาง

     4.2  เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด

            เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด หมายถึง เงินสดในมอืและเงินฝากธนาคารทุกประเภทแตไมรวมเงินฝากประเภท

     ท่ีตองจายคืนเมือ่ส้ินระยะเวลาท่ีกําหนด   และเงินลงทุนระยะส้ันท่ีมสีภาพคลอง    ซ่ึงมคีวามเส่ียงตอการเปล่ียนแปลงใน

     มลูคานอย 

     4.3  คาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ

            บริษัทฯ     บันทึกคาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญโดยประมาณการจากจํานวนหนี้ท่ีอาจเกิดข้ึนจากการเก็บเงินจากลูกหนี้ไมได  

     จํานวนคาเผ่ือหนี้ประมาณข้ึนจากประสบการณในการเก็บเงินในอดีต       และตามสถานะทางการเงินปจจุบันของลูกหนี้

     คงคาง ณ วันท่ีในงบดุล

     4.4  ท่ีดินและตนทุนโครงการ

            ท่ีดินและตนทุนโครงการระหวางกอสราง  แสดงดวยราคาทุนโดยวิธีเฉพาะเจาะจง  หรือมลูคาสุทธิท่ีคาดวาจะไดรับ  

     แลวแตอยางใดจะตํ่ากวา    ราคาทุนประกอบดวย   ท่ีดิน    คาพัฒนาท่ีดิน    คากอสราง    คาใชจายท่ีเก่ียวของโดยตรงกับ

     โครงการและดอกเบ้ียเงินกูยืมท่ีเก่ียวของ   ซ่ึงจะหยุดบันทึกดอกเบ้ียจายเขามาเปนตนทุน   เมือ่งานกอสรางแลวเสร็จหรือ

     โครงการหยุดพัฒนา

     4.5  สินคาคงเหลือ

            บริษัทฯ และบริษัทยอยแสดงมลูคาวัตถุดิบ สินคาสําเร็จรูปและวัสดุส้ินเปลืองตามราคาทุนคํานวณโดยวิธีเขากอน-

     ออกกอนหรือมลูคาสุทธิท่ีจะไดรับ แลวแตราคาใดจะตํ่ากวา  

     4.6  เงินลงทุน

            4.6.1  เงินลงทุนในกองทุนตราสารหนี้ระยะส้ันแสดงตามมลูคายุติธรรม บริษัทฯ บันทึกการเปล่ียนแปลงมลูคาของ

            กองทุนเปนรายการกําไรหรือขาดทุนในงบกําไรขาดทุน
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            4.6.2  เงินลงทุนในบริษัทยอยในงบการเงินรวมแสดงดวยวิธีสวนไดเสีย  (Equity  Method)  สวนงบการเงินเฉพาะ

            กิจการแสดงไวโดยวิธีราคาทุน (Cost Method) หักดวยคาเผ่ือการดอยคา (ถาม)ี

            4.6.3  เงินลงทุนระยะยาวในตราสารทุนท่ีไมอยูในความตองการของตลาด ซ่ึงบริษัทฯ ถือเปนเงินลงทุนท่ัวไป และ

            แสดงดวยราคาทุนปรับยอดดวยคาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุน (ถาม)ี 

     4.7  ท่ีดินรอการพัฒนา 

            ท่ีดินรอการพัฒนา แสดงตามราคาทุนหักดวยคาเผ่ือการดอยคาของสินทรัพย (ถาม)ี 

     4.8  ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ

            ท่ีดิน   แสดงตามราคาทุน  อาคารและอุปกรณแสดงดวยราคาทุนหักคาเส่ือมราคาสะสม   และคาเผ่ือการดอยคาของ

     สินทรัพย (ถาม)ี

            ท่ีดิน   อาคารและอุปกรณของบริษัทยอย    "บริษัท    พีซีเอ็ม   คอนสตรัคช่ัน   แมททีเรียล    จํากัด"    ในการจัดทํา

     งบการเงินรวมแสดงตามมลูคายุติธรรม        เนื่องจากเปนการประเมนิมลูคายุติธรรมของสินทรัพยท่ีระบุไดเพื่อการซ้ือ

     เงินลงทุน 

            บริษัทฯ     คํานวณคาเส่ือมราคาสําหรับสินทรัพยทุกประเภท    โดยวิธีเสนตรงตามอายุการใชงานโดยประมาณของ

     สินทรัพยดังนี้ 

 จํานวนป

สวนปรับปรุงท่ีดิน 5

อาคารและส่ิงปลูกสราง 20

เคร่ืองใชและเคร่ืองตกแตงสํานักงาน 3 - 5

เคร่ืองจักรและอุปกรณ 5

ยานพาหนะ 5

อาคารช่ัวคราวและสินทรัพยประจําอ่ืน ๆ 5

            ในการจัดทํางบการเงินรวม    สินทรัพยประจําท่ีมกีารประเมนิราคายุติธรรมเพิ่มของบริษัทยอย    "บริษัท    พีซีเอ็ม 

     คอนสตรัคช่ัน  แมททีเรียล  จํากัด"   เพื่อใชในการซ้ือเงินลงทุน ไดคํานวณคาเส่ือมราคาใหมสําหรับอาคารและอุปกรณ 

     โดยวิธีเสนตรงตามอายุการใชงานท่ีเหลือ  โดยประมาณของสินทรัพย  นับจากวันท่ีบริษัทฯ ซ้ือเงินลงทุนมาดังนี้

จํานวนป

อาคารและส่ิงปลูกสราง 12 - 44

เคร่ืองจักรและอุปกรณ 2 - 14
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     4.9  การดอยคาของสินทรัพย

            บริษัทฯ  พิจารณาการดอยคาของสินทรัพยประเภทท่ีดิน  อาคารและอุปกรณ  เงินลงทุนและสินทรัพยท่ีไมมตัีวตน

     ตาง   ๆ  เมือ่มขีอบงช้ีวาสินทรัพยเกิดการดอยคา   โดยพิจารณาจากมลูคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพย  หากมรีาคา

     ตํ่ากวาราคาตามบัญชีถือวาสินทรัพยนั้นเกิดการดอยคา     ซ่ึงจะรับรูผลขาดทุนจากการดอยคาดังกลาวในงบกําไรขาดทุน 

     และบริษัทฯ  จะบันทึกกลับรายการจากการดอยคาตอเมือ่มขีอบงช้ีวาการดอยคานั้นไมมอียูอีกตอไป   หรือยังมอียูแตจะ

     เปนไปตามทางท่ีลดลง  โดยบันทึกในบัญชี  "รายไดอ่ืน"

            มลูคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพย   หมายถึง   ราคาขายสุทธิหรือมลูคาจากการใชทรัพยสิน   แลวแตราคาใด

     จะสูงกวาและจะประมาณจากสินทรัพยแตละรายการ  หรือหนวยสินทรัพยท่ีกอใหเกิดเงินสดแลวแตกรณี

     4.10 สินทรัพยไมมตัีวตน 

            สินทรัพยไมมตัีวตน     ซ่ึงมคีวามเปนไปไดคอนขางแนท่ีจะกอใหเกิดประโยชนเชิงเศรษฐกิจ    เชน    โปรแกรม

     คอมพิวเตอร บริษัทฯ ตัดจายโดยใชวิธีเสนตรงตลอดอายุการใชประโยชน 3 ป 

     4.11 ภาษีเงินไดนิติบุคคล 

            บริษัทฯ  บันทึกภาษีเงินไดนติิบุคคลในแตละงวดตามท่ีตองจาย  โดยคํานวณจากกําไรสุทธิทางภาษีตามท่ีกําหนด

     ไวในประมวลรัษฎากร

     4.12  ประมาณการทางบัญชี

             การจัดทํางบการเงินเปนไปตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไป ฝายบริหารตองใชการประมาณการและต้ังขอสมมติฐาน

     บางประการ ซ่ึงอาจมผีลกระทบตอจํานวนเงินท่ีแสดงไวในงบการเงินและการเปดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงิน  ซ่ึง

     ผลท่ีเกิดข้ึนจริงภายหลังอาจแตกตางไปจากจํานวนเงินท่ีประมาณไว

     4.13  ประมาณการหนี้สิน 

             บริษัทฯ จะบันทึกประมาณการหนี้สินเมือ่มคีวามเปนไปไดคอนขางแนของการเกิดภาระผูกพันในปจจุบันตามกฎหมาย

     หรือจากการอนุมานอันเปนผลสืบเนื่องมาจากเหตุการณในอดีต   ภาระผูกพันดังกลาวคาดวาจะสงผลใหสูญเสียทรัพยากรท่ีมี

     ประโยชนเชิงเศรษฐกิจ   เพื่อจายชําระภาระผูกพันและจํานวนท่ีตองจายสามารถประมาณการไดอยางนาเช่ือถือ   หากบริษัทฯ   

     คาดวาจะไดรับคืนรายจายท่ีจายชําระไปตามประมาณการหนี้สินท้ังหมดหรือบางสวนอยางแนนอน   บริษัทฯ  จะรับรูรายจาย

     ท่ีไดรับคืนเปนสินทรัพยแยกตางหากแตตองไมเกินจํานวนประมาณการหนี้สินท่ีเก่ียวของ
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     4.14  ผลประโยชนของพนักงาน 

            4.14.1  บริษัทฯ    และบริษัทยอยรับรูเงินเดือน   คาจาง   โบนัสและเงินสมทบกองทุนประกันสังคมเปนคาใชจายเมือ่

            เกิดรายการ

            4.14.2  กองทุนสํารองเล้ียงชีพ

                         บริษัทจัดใหมกีองทุนสํารองเล้ียงชีพ ซ่ึงเปนลักษณะของแผนการจายสมทบตามท่ีไดกําหนดการจายสมทบไว

            แลว   สินทรัพยของกองทุนสํารองเล้ียงชีพ  ไดแยกออกไปจากสินทรัพยของบริษัท  และไดรับการบริหารโดยผูจัดการ

            กองทุนภายนอก        กองทุนสํารองเล้ียงชีพดังกลาวไดรับเงินสะสมเขากองทุนจากพนักงานและเงินสมทบจากบริษัท 

            เงินจายสมทบกองทุนสํารองเล้ียงชีพบันทึกเปนคาใชจายในงบกําไรขาดทุนสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเกิดรายการนั้น

            4.14.3  สํารองเงินบําเหน็จ

                         ขอผูกพันตามนโยบายการจายเงินบําเหน็จพนักงานเมือ่ครบเกษียณอายุ  ซ่ึงเงินผลประโยชนท่ีจะใหแกพนักงาน

            เมือ่ครบเกษียณอายุตามกฎหมายแรงงานกําหนด บริษัทฯ จะบันทึกในงวดบัญชีท่ีพนักงานครบเกษียณอายุ

     4.15  กําไร(ขาดทุน)ตอหุนข้ันพื้นฐาน 

             กําไร(ขาดทุน)ตอหุน   ท่ีแสดงไวในงบกําไรขาดทุนเปนกําไร(ขาดทุน)ตอหุนข้ันพื้นฐาน    ซ่ึงคํานวณโดยการหารยอด

     กําไร(ขาดทุน)สุทธิ  สําหรับงวดดวยจํานวนหุนสามญัท่ีออกจําหนายและเรียกชําระแลวถัวเฉล่ียถวงน้ําหนัก

5.  เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2553         บาท         2552 2553         บาท         2552

เงินสด 15,254.90 106,947.53 0.00 0.00

เงินฝากกระแสรายวัน 1,255,801.68 2,858,081.49 928,273.61 1,090,829.14

เงินฝากออมทรัพย 54,927,886.36 51,214,616.02 16,397,243.44 21,698,303.79

รวม 56,198,942.94 54,179,645.04 17,325,517.05 22,789,132.93

6.  เงินลงทุนชั่วคราว 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2553         บาท         2552 2553         บาท         2552

กองทุนเปด 5,000,000.00 3,009.28 5,000,000.00 3,009.28

เงินฝากประจํา 0.00 40,000,000.00 0.00 40,000,000.00

รวม 5,000,000.00 40,003,009.28 5,000,000.00 40,003,009.28
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            บริษัทฯ มเีงินลงทุนในกองทุนเปดและเงินฝากประจําโดยกองทุนเปดจะเปนกองทุนเปดประเภทรับซ้ือคืนหนวยลงทุน

     ซ่ึงกองทุนจะลงทุนสวนใหญในต๋ัวเงินคลัง     พันธบัตรรัฐบาลหรือรัฐวิสาหกิจท่ีมกีระทรวงการคลังคํ้าประกัน    พันธบัตร

     ธนาคารแหงประเทศไทย  หรือพันธบัตรหรือตราสารแหงหนี้อ่ืนใดท่ีมคีวามเส่ียงตํ่ากวาหรือเทียบเทาพันธบัตรท่ีกลาวมา 

7.  ลูกหนี้การคาและต๋ัวเงินรับการคา - สุทธิ 

     7.1  ยอดคงเหลือของลูกหนี้การคาตามอายุหนี้ท่ีคางชําระมรีายละเอียดดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2553         บาท         2552 2553         บาท         2552

         คางชําระไมเกิน 3 เดือน 158,084,031.51 185,193,213.84 153,314,779.22 158,021,017.92

3 - 6 เดือน 595,184.64 111,903.39 0.00 0.00

6 - 12 เดือน 1,179,542.41 762,151.03 0.00 479,464.23

มากกวา 12 เดือน 19,848,299.45 18,129,694.60 16,868,252.88 15,317,892.94

รวม 179,707,058.01 204,196,962.86 170,183,032.10 173,818,375.09

         หัก    คาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ (19,361,938.06) (18,191,538.06) (15,317,892.94) (15,317,892.94)

         ลูกหนี้การคา - สุทธิ 160,345,119.95 186,005,424.80 154,865,139.16 158,500,482.15

     7.2  ลูกหนี้การคาอสังหาริมทรัพย/รายไดรับลวงหนาตามสัญญาจะซ้ือจะขาย 

2553         บาท         2552

จํานวนเงินตามท่ีไดทําสัญญาจะซ้ือจะขายแลว 417,084,368.31 306,728,565.00

(รอยละของยอดขายรวมของโครงการ) 54.08 82.60

คางวดท่ีถึงกําหนดชําระ 87,325,413.32 26,302,169.00

หัก    เงินชําระแลว (86,766,499.32) (25,616,769.00)

ลูกหนี้คางวดท่ีคางชําระ 558,914.00 685,400.00

หัก    รายไดต้ังพักท่ียังไมรับรูรายได (558,914.00) (685,400.00)

ลูกหนี้การคา - สุทธิ 0.00 0.00
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2553         บาท         2552

มลูคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ/คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได 

        คางวดท่ีถึงกําหนดชําระแลว 87,325,413.32 26,302,169.00

        หัก    การรับรูรายได (30,273,834.32) 0.00

คางวดถึงกําหนดชําระท่ียังไมรับรูรายได 57,051,579.00 26,302,169.00

รายการดังกลาวประกอบดวย

        คางวดถึงกําหนดชําระท่ียังไมรับรูรายได 57,051,579.00 26,302,169.00

        รายไดต้ังพักท่ียังไมรับรูรายได (558,914.00) (685,400.00)

รายไดรับลวงหนา 56,492,665.00 25,616,769.00

ภาระจากการพัฒนาโครงการท่ีดําเนินการอยู

        จํานวนโครงการท่ีดําเนินการอยูตนงวด 1 0

        จํานวนโครงการท่ีเปดใหม 1 1

        จํานวนโครงการท่ีดําเนินการอยูส้ินงวด 2 1

        มลูคาโครงการท่ีเปดดําเนินการ (บาท) 771,166,999.36 371,356,400.00

        มลูคาซ้ือขายท่ีไดทําสัญญาแลวท้ังส้ิน (บาท) 417,084,368.31 306,728,565.00

        คิดเปนรอยละของยอดขายรวมของโครงการท่ีเปดดําเนินการอยู 54.08 82.60

8.  รายไดท่ียังไมไดเรียกชําระ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2553         บาท         2552 2553         บาท         2552

บริษัทอ่ืน 175,399,404.11 118,432,865.51 175,399,404.11 118,432,865.51

งบการเงินรวม
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9.  ท่ีดินและตนทุนโครงการระหวางกอสราง 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2553         บาท         2552 2553         บาท         2552

ท่ีดิน 129,685,107.57    60,836,119.49       0.00 0.00 

งานระหวางกอสราง 126,867,491.20 18,732,115.70 0.00 0.00 

ดอกเบ้ียจายรอตัดบัญชี 3,724,092.30 81,554.79 0.00 0.00 

รวม 260,276,691.07 79,649,789.98 0.00 0.00 

ท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสรางโครงการของบริษัท บิลท แลนด จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทยอย ไดนําไปจดจํานองเปนหลักทรัพย 

     คํ้าประกันเงินกูยืมระยะยาวกับธนาคาร  ตามหมายเหตุ 20.2

10. สินคาคงเหลือ 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2553         บาท         2552 2553         บาท         2552

สินคาสําเร็จรูป 21,314,235.23 19,372,628.69 0.00 0.00 

วัตถุดิบ 7,637,690.38 9,523,275.54 0.00 0.00 

วัสดุกอสราง 21,832,822.32 22,048,835.53 21,832,822.32 20,944,463.11 

วัสดุส้ินเปลือง 3,889,616.42 3,228,560.72 0.00 0.00 

รวม 54,674,364.35 54,173,300.48 21,832,822.32 20,944,463.11 

11. ลูกหนี้เงินประกันผลงาน

บริษัทฯ  มลูีกหนี้เงินประกันผลงานเปนเงินท่ีลูกคาหักเงินประกันผลงานในอัตรารอยละ  5  ถึงรอยละ 10 ในแตละ

     สัญญาของจํานวนเงินท่ีบริษัทฯ เรียกเก็บจากลูกคาในแตละงวด โดยลูกคาจะคืนเงินประกันนี้เมือ่โครงการเสร็จตามท่ีระบุ

     ในสัญญา
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12. เงินลงทุนในบริษัทยอย 

งบการเงินเฉพาะกิจการ งบการเงินเฉพาะกิจการ

วิธีราคาทุน เงินปนผล

ชื่อกิจการ ประเภท 2553 2552 2553 2552 2552

กิจการ

บริษัท พีซีเอ็ม ผลิต / ขาย

     คอนสตรัคชั่น พื้นคอนกรีต

     แมททีเรียล จํากัด อัดแรง 99.99        99.99      219,554,648.75  219,554,648.75  0.00 

บริษัท บิลท แลนด พัฒนาอสัง-

     จํากัด หาริมทรัพย

เพื่อขาย 99.99        99.99      39,999,800.00    39,999,800.00    0.00 

รวม 259,554,448.75  259,554,448.75  0.00 

13.  เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 

งบการเงินรวม (บาท) อัตรา

รายการ 2553         บาท         2552 ดอกเบ้ีย อายุ หมายเหตุ

       พันธบัตรรัฐบาล 

            บริษัท พีซีเอ็ม คอนสตรัคชั่น แมททีเรียล จํากัด 1,230,000.00 1,230,000.00      4.00-5.50% 5 - 10 ป คํ้าประกันการใช

กระแสไฟฟา

            บริษัท บิลท แลนด จํากัด 100,000.00          0.00 4.125%        2 ป คํ้าประกันการใช

กระแสไฟฟา

รวม 1,330,000.00      1,230,000.00      

               ณ วันท่ี  31 ธันวาคม 2553  และ 2552  บริษัท พีซีเอ็ม คอนสตรัคชั่น แมททีเรียล จํากัด  มพีันธบัตรรัฐบาล 4 ฉบับ  ครบกําหนด

     ไถถอนวันท่ี 13 มนีาคม 2566, วันท่ี 30 พฤศจิกายน 2554, วันท่ี 17 ตุลาคม 2556 และวันท่ี 3 ธันวาคม 2562

               ณ วันท่ี  31 ธันวาคม 2553  บริษัท  บิลท แลนด จํากัด  มพีันธบัตรรัฐบาล 1 ฉบับ  ครบกําหนดไถถอนวันท่ี  1 พฤศจิกายน 2555

14. ท่ีดินรอการพัฒนา 

               ณ วันท่ี  31 ธันวาคม 2553 และ 2552  บริษัท  บิลท แลนด จํากัด  ซ่ึงเปนบริษัทยอย มท่ีีดินรอการพัฒนา  จํานวน 19,900,000.00 

     บาท และนําไปเปนหลักทรัพยคํ้าประกันเงินกูยืม ตามหมายเหตุ 20

0.00 
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(รอยละ)

2553

0.00 

0.00 
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15. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ - สุทธิ 

2552 เพิ่มข้ึน ลดลง โอนเขา (ออก) 2553

ราคาทุน

     ท่ีดินและสวนปรับปรุงท่ีดิน 190,091,800.56 0.00 0.00 622,168.69 190,713,969.25

     อาคารและส่ิงปลูกสราง 82,428,499.55 21,257.02 0.00 934,488.30 83,384,244.87

     สวนปรับปรุงอาคาร 0.00 322,500.00 0.00 0.00 322,500.00

     สํานักงานขาย 0.00 0.00 0.00 1,279,910.04 1,279,910.04

     เคร่ืองใชสํานักงาน 10,728,028.95 2,017,184.61 (387,326.56) 0.00 12,357,887.00

     เคร่ืองจักรและอุปกรณ 152,958,852.76 5,453,510.47 (6,585,623.74) 1,993,976.56 153,820,716.05

     เคร่ืองตกแตงสํานักงาน 5,631,227.13 1,412,125.00 (314,766.65) 0.00 6,728,585.48

     เคร่ืองตกแตงสํานักงานขาย 0.00 521,104.32 0.00 0.00 521,104.32

     ยานพาหนะ 33,696,062.66 113,890.00 (1,739,727.95) 0.00 32,070,224.71

     อาคารชั่วคราวและสินทรัพย

          ประจําอ่ืน ๆ 22,397,983.25 1,540,000.00 (4,759,733.54) 47,127.20 19,225,376.91

     สินทรัพยระหวางติดต้ัง 2,821,275.73 13,086,560.73 0.00 (4,877,670.79) 11,030,165.67

                รวม 500,753,730.59 24,488,132.15 (13,787,178.44) 0.00 511,454,684.30

คาเส่ือมราคาสะสม

     สวนปรับปรุงท่ีดิน 5,203,203.22 237,927.33 0.00 0.00 5,441,130.55

     อาคารและส่ิงปลูกสราง 25,521,235.18 3,746,155.87 0.00 0.00 29,267,391.05

     สวนปรับปรุงอาคาร 0.00 35,686.32 0.00 0.00 35,686.32

     สํานักงานขาย 0.00 27,068.87 0.00 0.00 27,068.87

     เคร่ืองใชสํานักงาน 6,874,191.88 1,892,818.58 (318,243.15) 0.00 8,448,767.31

     เคร่ืองจักรและอุปกรณ 123,995,870.39 10,246,132.88 (4,190,622.77) 0.00 130,051,380.50

     เคร่ืองตกแตงสํานักงาน 2,944,200.32 1,028,936.25 (176,856.08) 0.00 3,796,280.49

     เคร่ืองตกแตงสํานักงานขาย 0.00 323,135.18 0.00 0.00 323,135.18

     ยานพาหนะ 27,907,671.07 2,770,142.52 (1,246,582.68) 0.00 29,431,230.91

     อาคารชั่วคราวและสินทรัพย

          ประจําอ่ืน ๆ 19,949,275.44 1,030,515.87 (4,707,840.12) 0.00 16,271,951.19

                รวม 212,395,647.50 21,338,519.67 (10,640,144.80) 0.00 223,094,022.37

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ - สุทธิ 288,358,083.09 288,360,661.93
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               ราคาทุนของท่ีดิน  อาคารและอุปกรณของบริษัทยอย   "บริษัท   พีซีเอ็ม  คอนสตรัคช่ัน แมททีเรียล   จํากัด"   ในการ

      จัดทํางบการเงินรวมแสดงตามมลูคายุติธรรมของเงินลงทุนท่ีซ้ือมา         ซ่ึงมกีารประเมนิมลูคายุติธรรมของสินทรัพยเพื่อ

      การซ้ือเงินลงทุน (ป 2547)  โดยมกีารประเมนิราคาท่ีดินดวยวิธีราคาตลาดเพิ่มข้ึนจํานวน 132,071,473.16 บาท  อาคารและ

      อุปกรณโดยวิธีราคาทดแทน  เพิ่มข้ึนจํานวน 30,612,974.49  บาท ซ่ึงการประเมนิราคาเพิ่มดังกลาวทําใหคาเส่ือมราคาของ

      อาคารและอุปกรณของบริษัท   พีซีเอ็ม  คอนสตรัคช่ัน  แมททีเรียล  จํากัด   ในงบการเงินรวม   สําหรับป   ส้ินสุดวันท่ี  31 

      ธันวาคม  2553  ตํ่ากวางบการเงินของบริษัท พีซีเอ็ม คอนสตรัคช่ัน แมททีเรียล จํากัด  จํานวน  22,435.60  บาท  (สําหรับป 

      ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552  ตํ่ากวาจํานวน 32,715.60 บาท) 

               คาเส่ือมราคา สําหรับป ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2553 จํานวน 21,338,519.67 บาท

               คาเส่ือมราคา สําหรับป ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 จํานวน 22,783,162.63 บาท

               ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553  บริษัทฯ และบริษัทยอยมสิีนทรัพยถาวรท่ีหักมลูคาหมดแลวแตยังใชงานอยู ซ่ึงมรีาคาทุน

      จํานวน 96,858,923.86 บาท ราคาทุนสุทธิ 1,906.00 บาท  (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 ราคาทุนจํานวน 75,520,770.08 บาท 

      ราคาทุนสุทธิ  1,435.00  บาท)

               บริษัท  พีซีเอ็ม  คอนสตรัคช่ัน  แมททีเรียล  จํากัด    ซ่ึงเปนบริษัทยอยไดนําท่ีดิน    อาคารโรงงานและเคร่ืองจักรไป

      คํ้าประกันเงินเบิกเกินบัญชี    เงินกูยืมจากธนาคารแหงหนึ่ง    และคํ้าประกันภาระหนี้สินท่ีอาจเกิดข้ึนของบริษัทฯ   ตาม

      หมายเหตุ 18, 20 และ 30

2552 เพิ่มข้ึน ลดลง 2553

ราคาทุน :- 

     ท่ีดิน 10,633,250.00 0.00 0.00 10,633,250.00

     อาคารและส่ิงปลูกสราง 12,368,511.92 0.00 0.00 12,368,511.92

     สวนปรับปรุงอาคาร 0.00 322,500.00 0.00 322,500.00

     เคร่ืองใชสํานักงาน 10,462,054.85 1,769,462.59 (387,326.56) 11,844,190.88

     เคร่ืองจักรและอุปกรณ 38,785,354.54 3,414,450.52 (2,985,955.99) 39,213,849.07

     เคร่ืองตกแตงสํานักงาน 5,582,513.07 1,040,755.78 (314,766.65) 6,308,502.20

     ยานพาหนะ 25,103,951.63 109,090.00 (1,739,727.95) 23,473,313.68

     อาคารช่ัวคราว 13,684,676.92 1,540,000.00 (4,759,733.54) 10,464,943.38

                รวม 116,620,312.93 8,196,258.89 (10,187,510.69) 114,629,061.13
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2552 เพิ่มข้ึน ลดลง 2553

คาเส่ือมราคาสะสม :- 

     อาคารและส่ิงปลูกสราง 2,470,789.83 618,001.78 0.00 3,088,791.61

     สวนปรับปรุงอาคาร 0.00 35,686.32 0.00 35,686.32

     เคร่ืองใชสํานักงาน 6,846,149.65 1,794,549.45 (318,243.15) 8,322,455.95

     เคร่ืองจกัรและอุปกรณ 18,608,091.14 6,677,460.77 (613,945.66) 24,671,606.25

     เคร่ืองตกแตงสํานักงาน 2,941,894.97 1,001,163.91 (176,856.08) 3,766,202.80

     ยานพาหนะ 19,839,520.02 2,580,168.33 (1,246,582.68) 21,173,105.67

     อาคารชั่วคราว 12,538,341.48 541,604.70 (4,707,840.12) 8,372,106.06

                รวม 63,244,787.09 13,248,635.26 (7,063,467.69) 69,429,954.66

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ - สุทธิ 53,375,525.84 45,199,106.47

                      คาเส่ือมราคา สําหรับป ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2553 จํานวน 13,248,635.26 บาท 

                      คาเส่ือมราคา สําหรับป ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 จํานวน 14,239,536.39 บาท 

               ณ   วันท่ี    31   ธันวาคม   2553   บริษัทฯ   มสิีนทรัพยถาวรท่ีหักมลูคาหมดแลวแตยังใชงานอยู   ซ่ึงมรีาคาทุนจํานวน 

      44,486,543.69 บาท  ราคาทุนสุทธิ 1,083.00 บาท  (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552  มรีาคาทุนจํานวน 25,184,343.51 บาท  ราคา

      สุทธิ 476.00 บาท)

               บริษัทฯ  ไดนําท่ีดิน  อาคารและส่ิงปลูกสรางคํ้าประกันเงินเบิกเกินบัญชี  เงินกูยืม ตามหมายเหตุ 18 และ 20

16. เงินฝากสถาบันการเงิน - มภีาระผูกพัน

               ณ  วันท่ี  31  ธันวาคม  2553   บริษัทฯ  มเีงินฝากประจําธนาคาร  5  แหง  จํานวนเงิน  105,321,662.77  บาท   ใชเปน

      หลักประกันใหธนาคารออกหนังสือคํ้าประกัน  คํ้าประกันเงินเบิกเกินบัญชี  ตามหมายเหตุ  18.1,   18.2,   30.1  และ  30.7  

      (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 จํานวน 92,947,009.68  บาท)
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17. สินทรัพยไมมตัีวตน 

      งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2553         บาท         2552 2553         บาท         2552

          โปรแกรมคอมพิวเตอร 9,669,569.57 8,583,493.50 6,043,118.57 5,222,518.57 

          คาตัดจายสะสม (8,156,603.19) (7,022,191.84) (4,883,253.88) (3,875,845.89)

                     สุทธิ 1,512,966.38 1,561,301.66 1,159,864.69 1,346,672.68 

18. เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2553         บาท         2552 2553         บาท         2552

          เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร 39,443,784.46 31,704,748.64 39,376,454.86 31,634,099.85

          เงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 20,000,000.00 20,000,000.00 0.00 0.00

                รวม 59,443,784.46 51,704,748.64 39,376,454.86 31,634,099.85

      18.1  เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร

                         ณ วันท่ี  31 ธันวาคม 2553  และ 2552  บริษัทฯ มเีงินเบิกเกินบัญชีจากธนาคาร 4 แหง  และ 3 แหง  วงเงินรวม 55

               ลานบาท  และ  45  ลานบาท  ตามลําดับ ซ่ึงคํ้าประกันโดยเงินฝากธนาคาร   ตามหมายเหตุ  16   และโดยบริษัท  พีซีเอ็ม 

               คอนสตรัคชั่น แมททีเรียล จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทยอยและโดยการจดจํานองท่ีดิน อาคารโรงงานและจํานองเคร่ืองจกัรของ

               บริษัทยอยดังกลาว   ตามหมายเหตุ   15   และบริษัท  พีซีเอ็ม  คอนสตรัคชั่น  แมททีเรียล  จํากัด   ซ่ึงเปนบริษัทยอย   มี

               เงินเบิกเกินบัญชีจากธนาคารแหงหนึ่ง  วงเงิน  20  ลานบาท  คํ้าประกันโดยการจดจํานองท่ีดินอาคารโรงงานและจํานํา

               เคร่ืองจกัรของบริษัท   ตามหมายเหตุ 15

                         ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553  บริษัท บิลท แลนด จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทยอย มวีงเงินเบิกเกินบัญชีกับธนาคาร  1  แหง 

               วงเงิน 20 ลานบาท คํ้าประกันโดยบริษัทฯ และจดจํานองท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสรางของบริษัทยอย ตามหมายเหตุ 9
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      18.2  เงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 

                         ณ วันท่ี  31 ธันวาคม 2553  และ 2552  บริษัทฯ มวีงเงินกูยืมระยะส้ันจากธนาคารพาณิชย  1 แหง  จํานวน 30 

               ลานบาท อัตราดอกเบ้ีย MOR ตอป 

                         ณ  วันท่ี  31 ธันวาคม  2553  และ 2552  บริษัท  พีซีเอ็ม  คอนสตรัคช่ัน  แมททีเรียล  จํากัด  ซ่ึงเปนบริษัทยอย 

               มเีงินกูยืมระยะส้ันจากธนาคารพาณิชย 1 แหง  จํานวน 20 ลานบาท  โดยออกต๋ัวสัญญาใชเงิน  อัตราดอกเบ้ีย MOR 

               ครบกําหนดในวันท่ี 4 กุมภาพันธ 2554 และ วันท่ี 5 กุมภาพันธ 2553 ตามลําดับ 

                         เงินกูยืมจากธนาคารดังกลาวคํ้าประกันโดยบริษัท พีซีเอ็ม คอนสตรัคช่ัน แมททีเรียล จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทยอย

               และคํ้าประกันโดยสัญญาโอนสิทธิการรับเงิน และคํ้าประกันโดยเงินฝากธนาคาร  การจดจํานองท่ีดินอาคารโรงงาน

               และจํานองเคร่ืองจักรของบริษัท พีซีเอ็ม คอนสตรัคช่ัน แมททีเรียล จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทยอย ตามหมายเหตุ 15

19. เจาหนี้เงินประกันผลงาน

               บริษัทฯ  หักเงินประกันการปฏิบัติตามสัญญาจากผูรับเหมาในอัตรารอยละ 5 ของมลูคากอสรางท่ีผูรับเหมาเรียกเก็บ 

      โดยบริษัทฯ  จะคืนเงินประกันนี้แกผูรับเหมาเมือ่งานนั้น ๆ  ไดแลวเสร็จและผูรับเหมาไมไดผิดสัญญาขอหนึ่งขอใด

20. เงินกูยืมระยะยาว

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2553         บาท         2552 2553         บาท         2552

          เงินกูยืมระยะยาว 145,541,880.00 21,010,000.00 0.00 12,010,000.00 

          หัก    เงินกูยืมระยะยาวท่ีครบกําหนด

                       ชําระภายใน 1 ป 0.00 (2,040,000.00) 0.00 (2,040,000.00)

รวม 145,541,880.00 18,970,000.00 0.00 9,970,000.00 

      20.1  บริษัทฯ  มเีงินกูยืมจากธนาคารแหงหนึ่ง   วงเงิน  20  ลานบาท   อัตราดอกเบ้ียรอยละ  MLR-0.75   ในปท่ี  1,  ปท่ี  2 

      MLR-0.5 และปท่ี 3-10  MLR ตอป เงื่อนไขการผอนชําระคืนเงินตนทุก ๆ เดือน เดือนละ 170,000.00 บาท พรอมดอกเบ้ีย

      โดยเร่ิมผอนชําระคร้ังแรกต้ังแตเดือนถัดจากเดือนท่ีรับเงินกู  เงินกูยืมดังกลาวคํ้าประกันโดยบริษัท  พีซีเอ็ม  คอนสตรัคช่ัน 

      แมททีเรียล จํากัด  ซ่ึงเปนบริษัทยอยและคํ้าประกันโดยการจดจํานองท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสรางของบริษัทฯ  และท่ีดินอาคาร

      โรงงานและจํานําเคร่ืองจักรของบริษัทยอย  ตามหมายเหตุ 15
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      20.2  บริษัท บิลท แลนด จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทยอย มวีงเงินกูยืมจากธนาคาร 2 แหงดังนี้ 

               ธนาคารแหงท่ี 1  วงเงิน 309,050,000.00 บาท  อัตราดอกเบ้ีย MLR-1 ตอป  โดยมเีงื่อนไขการจายชําระใหหมดภายใน 

      30   เดือนนับแตวันเบิกเงินกูงวดแรก    โดยชําระคืนเงินตนจากการปลอดจํานองหองชุดในโครงการ   ในสัดสวนไมตํ่ากวา

      รอยละ 75  ของสัญญาจะซ้ือจะขาย  ท้ังนี้ตองไมตํ่ากวาจํานวน  75,000.00  บาท  (เจด็หมืน่หาพันบาทถวน)  ตอตารางเมตร

      เงินกูยืมดังกลาวคํ้าประกันโดยบริษัท  พรีบิลท  จํากัด  (มหาชน)    และคํ้าประกันโดยการจดจํานองท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสราง

      ของบริษัท บิลท แลนด จํากัด ตามหมายเหตุ 9  และ 14

               ธนาคารแหงท่ี 2  มวีงเงิน 100 ลานบาท  อัตราดอกเบ้ีย MLR-1 ตอป  โดยมเีงื่อนไขการจายชําระใหหมดภายใน  3  ป 

      นับแตวันเบิกเงินกูงวดแรก โดยชําระคืนเงินตนจากการปลอดจํานอง หลักประกันหองชุดในโครงการ เปนจํานวนรอยละ 70

      ของยอดโอนหลักประกัน เงินกูยืมดังกลาวคํ้าประกันโดยบริษัทฯ  และคํ้าประกันโดยการจดจํานองท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสราง

      ของบริษัทยอย  ตามหมายเหตุ  9  

21. ทุนจดทะเบียน

      21.1  ตามมติท่ีประชุมใหญสามญัประจําปผูถือหุน  เมือ่วันท่ี  21 เมษายน 2551  มมีติใหบริษัทฯ  เพิ่มทุนจดทะเบียนของ

      บริษัทฯ  อีกจํานวน 10 ลานหุน  มลูคาหุนละ 1.00 บาท  คิดเปนจํานวนเงิน 10.00 ลานบาท  จากทุนจดทะเบียนเดิมจํานวน 

      200.00 ลานบาท  เปนทุนจดทะเบียนท้ังส้ิน 210.00 ลานบาท  และอนุมติัใหบริษัทฯ  จดัสรรหุนสามญัเพิ่มทุนดังกลาวเพื่อ

      รองรับการใชสิทธิซ้ือหุนสามญัตามใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจดัสรรใหกับพนักงานของบริษัทฯ และบริษัทยอย โดยบริษัทฯ 

      ไดจดทะเบียนเพิ่มทุนและแกไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณหสนธิกับกระทรวงพาณิชย เมือ่วันท่ี 30 เมษายน 2551

      21.2  ในระหวางป  2553   บริษัทฯ  ไดออกและเสนอขายหุนสามญัใหแกพนักงานจากการใชสิทธิตามโครงการเสนอขาย

      หลักทรัพยใหแกพนักงานของบริษัทฯ  และบริษัทยอย (ESOP) จํานวน 10,000,000 หุน  ซ่ึงไดรับการอนุมติัจากท่ีประชุม

      สามญัผูถือหุนของบริษัทฯ  เมือ่วันท่ี  21 เมษายน 2551  โดยกําหนดราคาเสนอขายท่ี 1 บาทตอหุนสามญั  บริษัทฯ  ไดรับ

      ชําระเงินคาหุนเพิ่มทุนดังกลาว  จํานวน  1,005,000.00  บาท  ท้ังจํานวน  โดยบริษัทฯ  ไดจดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชย 

      เมือ่วันท่ี 30 มนีาคม 2553  และในไตรมาส 2 ป 2553  ไดรับชําระเงินคาหุนเพิ่มอีกจํานวน 645,000.00 บาท  โดยบริษัทฯ 

      ไดจดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชยเมือ่วันท่ี  30  มถุินายน  2553  และในไตรมาส 3 ป 2553  ไดรับชําระเงินคาหุนเพิ่มอีก

      จํานวน  234,000 บาท  โดยบริษัทฯ ไดจดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชย  เมือ่วันท่ี  28  กันยายน  2553  และในไตรมาส  4 

      ป 2553  ไดรับชําระเงินคาหุนเพิ่มอีกจํานวน  50,000.00  บาท  โดยบริษัทฯ  ไดจดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชย  เมือ่วันท่ี 

      28 ธันวาคม 2553  
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22. ใบสําคัญแสดงสิทธิซ้ือหุน

               ใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจัดสรรใหพนักงาน (ESOP)

               เมือ่วันท่ี 21 เมษายน 2551 บริษัทฯ ไดออกใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามญัของบริษัทฯ ใหแกพนักงานของ

      บริษัทฯ และบริษัทยอยโดยไมคิดมลูคาจํานวน 10 ลานหนวย โดยมรีายละเอียดดังนี้ 

               สิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย มสิีทธิ์ซ้ือหุนสามญั 1 หุน ในราคาหุนละ 1 บาท

               อายุของใบสําคัญแสดงสิทธิ : 4 ป นับแตวันท่ีออกใบสําคัญแสดงสิทธิ

               กําหนดการใชสิทธิ : ในวันท่ี  25  ของเดือนมนีาคม, มถุินายน,  กันยายนและธันวาคม  ท้ังนี้การใช

สิทธิวันแรกคือวันท่ี 25 มนีาคม 2553  และวันสุดทายของการใชสิทธิคือวันท่ี 

17 มนีาคม 2556 

               สัดสวนการใชสิทธิ : ปท่ี 1  ไมเกินรอยละ 0 ตอป ของใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีไดรับจัดสรร

ปท่ี 2  เพิ่มข้ึนไมเกินรอยละ 20 ตอป ของใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีไดรับจัดสรร

ปท่ี 3  เพิ่มข้ึนไมเกินรอยละ 30 ตอป ของใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีไดรับจัดสรร

ปท่ี 4  เพิ่มข้ึนไมเกินรอยละ 50 ตอป ของใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีไดรับจัดสรร

จํานวนหนวย

2553 2552

               จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีออก ณ วันท่ี 21 เมษายน 2551 10,000,000.00 10,000,000.00

               หัก   ใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีใชสิทธิในระหวางกาล (1,934,000.00) 0.00

               จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิ ณ วันส้ินงวด 8,066,000.00 10,000,000.00

23. สํารองตามกฎหมาย

               ตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชน  จํากัด   พ.ศ.  2535   ซ่ึงกําหนดใหมกีารจัดสรรกําไรอยางนอยรอยละ   5   ของ

      กําไรสุทธิหักขาดทุนสะสม  (ถาม)ี  เปนทุนสํารองจนกวาสํารองดังกลาวมจํีานวนเทากับรอยละ  10  ของทุนจดทะเบียน

      ทุนสํารองนี้ไมอาจนําไปจายเปนเงินปนผลได
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24. เงินปนผลจาย

               ตามรายงานการประชุมใหญสามญัผูถือหุนของบริษัทฯ ประจําป 2552 เมือ่วันท่ี 28 เมษายน 2552 มมีติอนุมติัให

      จายเงินปนผล โดยจัดสรรจากกําไรสุทธิของผลการดําเนินงานส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2551 ในอัตราหุนละ 0.05 บาท 

      ตอหุน จํานวน 10.00 ลานบาท โดยไดจายในวันท่ี 27 พฤษภาคม 2552

               ตามรายงานการประชุมใหญสามญัผูถือหุนของบริษัทฯ ประจําป 2553 เมือ่วันท่ี 21 เมษายน 2553 มมีติอนุมติัให

      จายเงินปนผล  โดยจัดสรรจากกําไรสุทธิของผลการดําเนินงานส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552  ในอัตราหุนละ 0.05 บาท 

      ตอหุน จํานวน 10.05 ลานบาท โดยไดจายในวันท่ี 19 พฤษภาคม 2553

25. รายไดอ่ืน

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2553         บาท         2552 2553         บาท         2552

          คาเผ่ือการลดมลูคาภาษีถูกหัก ณ ท่ีจาย

                โอนกลับ 6,000,000.00 6,255,322.76 6,000,000.00 6,255,322.76

          ดอกเบ้ียรับ 1,824,420.40 1,238,106.16 7,247,496.32 7,196,364.37

          อ่ืน ๆ 7,463,350.34 5,032,620.83 3,617,049.76 1,520,668.56

รวม 15,287,770.74 12,526,049.75 16,864,546.08 14,972,355.69

          หัก สํารองคาเผ่ือการขอคืนภาษีเงินได

                นิติบุคคลโอนกลับ (6,000,000.00) (6,000,000.00) (6,000,000.00) (6,000,000.00)

รวม 9,287,770.74 6,526,049.75 10,864,546.08 8,972,355.69

26. คาใชจายตามลักษณะคาใชจาย 

               คาใชจายตามลักษณะของคาใชจายท่ีสําคัญมดัีงนี้ 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2553         บาท         2552 2553         บาท         2552

          จากการเปล่ียนแปลงสินคาสําเร็จรูป 

                และงานระหวางทํา (1,941,606.54) 3,772,239.83 0.00 0.00

          สินคาซ้ือมาเพื่อขาย 50,093,545.75 39,833,430.06 0.00 0.00

          คาวัสดุกอสรางใชไปและคาจาง

                ผูรับเหมาชวง 1,031,842,055.53 966,414,609.98 1,031,842,055.53 966,414,609.98
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2553         บาท         2552 2553         บาท         2552

          วัตถุดิบและวัสดุส้ินเปลืองใชไป 177,613,590.31 151,578,783.73 0.00 0.00

          คาเชาเคร่ืองมอือุปกรณ 53,301,401.54 43,496,474.68 53,301,401.54 43,496,474.68

          คาใชจายเก่ียวกับพนักงาน 375,770,452.07 313,909,637.33 295,197,133.39 242,221,101.57

          คาตอบแทนผูบริหาร 21,397,542.27 20,104,430.00 7,861,681.00 7,811,486.00

          คาตอบแทนกรรมการ 2,003,200.00 1,972,800.00 2,003,200.00 1,972,800.00

          คาเส่ือมราคา 21,338,519.67 22,783,162.63 13,248,635.26 14,239,536.39

          คาตัดจําหนาย 1,134,411.35 1,076,821.73 1,007,407.99 979,792.28

27. กองทุนสํารองเล้ียงชีพ

               บริษัทฯ  และบริษัทยอยไดเขารวมเปนสมาชิกกองทุนสํารองเล้ียงชีพ เอ ไอ เอ  มาสเตอรพูล  ซ่ึงจดทะเบียนแลว 

      ตามพระราชบัญญัติกองทุนสํารองเล้ียงชีพ  พ.ศ. 2530  โดยแตงต้ังใหบริษัท  อเมริกัน อินเตอรเนชั่นแนล  แอสชัวรันส 

      จํากัด เปนผูจดัการกองทุนฯ ซ่ึงตามระเบียบของกองทุนฯ พนักงานตองจายเงินสะสมเขากองทุนในอัตรารอยละ 2 ของ

      คาจาง   และบริษัทฯ   จายสมทบในอัตรารอยละ   2   โดยมเีงื่อนไขตามอายุงานและผลประโยชนจะจายแกสมาชิกตาม

      เงื่อนไข เมือ่สมาชิกนั้น ๆ ครบเกษียณ ตาย หรือลาออกจากการเปนสมาชิก

               ณ วันท่ี  31 ธันวาคม 2553 และ 2552  บริษัทฯ  และบริษัทยอยบันทึกเงินสมทบเขากองทุนเปนคาใชจาย จํานวน

      2,662,292.72  บาท  และจํานวน  2,199,167.81  บาท  ตามลําดับ  (เฉพาะบริษัท  จํานวน 1,634,926.00  บาท  และจํานวน  

      1,397,805.00 บาท ตามลําดับ)

28. คาตอบแทนกรรมการ

               คาตอบแทนกรรมการนี้เปนผลประโยชนท่ีจายใหแกกรรมการของบริษัทฯ และบริษัทยอย  ตามมาตรา  90  ของ

      พระราชบัญญัติบริษัทมหาชน จํากัด โดยไมรวมเงินเดือนและประโยชนท่ีเก่ียวของท่ีจายใหกับกรรมการ 

                นอกจากนี้ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ มคีาใชจายเก่ียวกับเงินเดือน คาตอบแทนและผลประโยชน

      อ่ืนใหแกกรรมการและผูบริหารตามนิยามในประกาศของสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย

      อันไดแก ผูจดัการหรือผูดํารงตําแหนงระดับบริหารส่ีรายแรกตอจากผูจดัการลงมา  และผูซ่ึงดํารงตําแหนงเทียบเทาผูดํารง

      ตําแหนงระดับผูบริหารรายท่ี 4 ทุกราย 
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      29.2  สําหรับงบการเงินเฉพาะกิจการไมไดนําเสนอขอมลูทางการเงินจําแนกตามสวนงาน  เนื่องจากบริษัทฯ  ดําเนิน

      กิจการในสวนงานทางธุรกิจการรับเหมากอสราง ซ่ึงดําเนินธุรกิจในสวนงานทางภูมศิาสตรเดียว ดังนั้นจงึไมไดแสดง

      ขอมลูจําแนกตามสวนงานในงบการเงินนี้

30. ภาระผูกพันและหนี้สินท่ีอาจจะเกิดข้ึน 

      30.1  ภาระหนี้สินท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากการใหธนาคารคํ้าประกัน ประกอบดวย

2553         บาท         2552

ธนาคารแหงท่ี 1 843,840,000.00 782,894,509.85

ธนาคารแหงท่ี 2 372,750,000.00 144,750,000.00

ธนาคารแหงท่ี 3 50,000,000.00 0.00

ธนาคารแหงท่ี 4 200,000,000.00 0.00

รวม 1,466,590,000.00 927,644,509.85

       ณ วันท่ี  31  ธันวาคม  2553  บริษัทฯ  มภีาระหนี้สินท่ีอาจเกิดข้ึนจากการใหธนาคาร  4  แหง   ออกหนังสือ

              คํ้าประกันใหกับบริษัทอ่ืน      เพื่อคํ้าประกันการปฏิบัติงานตามสัญญากอสรางและการจายชําระหนี้      วงเงินรวม 

              1,466.59 ลานบาท ใชไปจํานวน 747.78 ลานบาท ภาระหนี้สินท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากธนาคารแหงท่ี 1 คํ้าประกันโดย

              บริษัท  พีซีเอ็ม  คอนสตรัคชั่น  แมททีเรียล  จํากัด    และคํ้าประกันโดยการจดจํานองท่ีดิน อาคารและส่ิงปลูกสราง

              ของบริษัทฯ  และของบริษัท  พีซีเอ็ม  คอนสตรัคชั่น แมททีเรียล  จํากัด  ซ่ึงเปนบริษัทยอย  ตามหมายเหตุ 15 และ

              การจํานําเงินฝากประจํา  ตามหมายเหตุ  16  และธนาคารแหงท่ี  2, 3 และ 4 คํ้าประกันโดยการจํานําเงินฝากประจํา  

              ตามหมายเหตุ 16  (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 วงเงินรวม 927.64 ลานบาท ใชไปจํานวน 518.35 ลานบาท) 

     30.2  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553  บริษัท พีซีเอ็ม  คอนสตรัคชั่น แมททีเรียล  จํากัด  ซ่ึงเปนบริษัทยอย มภีาระผูกพันและ

              หนี้สินท่ีอาจเกิดข้ึนในภายหนา   โดยการใหธนาคารออกหนังสือคํ้าประกันในการซ้ือสินคา    จํานวนเงิน   17.69

              ลานบาท   คํ้าประกันโดยการจดจํานองท่ีดิน  อาคารโรงงานและจํานําเคร่ืองจกัร   ตามหมายเหตุ 15   (ณ  วันท่ี  31 

              ธันวาคม 2552  จํานวน 24.79 ลานบาท)

     30.3  เมือ่วันท่ี 13 กุมภาพันธ 2550 บริษัทฯ ถูกบริษัทแหงหนึ่งดําเนินคดีฟองรองเรียกคาเสียหายจากการกอสรางโครงการ  

              ซ่ึงฟองรองผูวาจาง  เปนจําเลยท่ี 1 และบริษัทฯ  เปนจําเลยท่ี 2 จํานวน 180.50 ลานบาท  ซ่ึงเมือ่วันท่ี 14 ตุลาคม 2551

              ศาลพิพากษาใหบริษัทฯ ระงับการกอสรางและจดัเทคอนกรีตเพื่อคํ้ายันโครงสรางและใหบริษัทฯ กับบริษัทประกันภัย

              แหงหนึ่ง  รวมกันรับผิดชอบคาเสียหายจํานวน  330,000.00  บาท  พรอมดอกเบ้ียรอยละ 7.5 ตอป  ของเงินตนนับแต

              วันท่ีฟอง   บริษัทฯ   จงึบันทึกคาใชจายจํานวน  350,000.00  บาท   ในไตรมาส  3   ของป  2551   ซ่ึงปจจบัุนคดีความ

              อยูระหวางการพิจารณาของศาล 
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     30.4  วันท่ี  23 สิงหาคม 2547  บริษัท พีซีเอ็ม  คอนสตรัคชั่น  แมททีเรียล จํากัด  ซ่ึงเปนบริษัทยอยมภีาระจากการถูกบริษัท

              แหงหนึ่ง ดําเนินคดีฟองรองในขอหาละเมดิสิทธิบัตรและเรียกรองคาเสียหายในผลิตภัณฑแผนพื้นสําเร็จรูป ตามคดี

              หมายเลขดําท่ี  ทป. 129/2547  ตอศาลทรัพยสินทางปญญาและการคาระหวางประเทศกลางไดมทุีนทรัพย ณ วันฟอง

              รวม  210.50 ลานบาท  และเมือ่วันท่ี  8  ธันวาคม  2547  บริษัทฯ  ไดฟองรองบริษัทดังกลาวในขอหาละเมดิ,  ละเมดิ

              ลิขสิทธิ์และเรียกรองคาเสียหาย   เปนจํานวนทุนทรัพย  510  ลานบาท  ตามคดีหมายเลขดํา  ทป.  191/2547  ตอศาล

              ทรัพยสินทางปญญาและการคาระหวางประเทศกลาง

       เมือ่วันท่ี  30  กันยายน  2552   ศาลทรัพยสินทางปญญาและการคาระหวางประเทศกลาง  ไดมคํีาพิพากษาให

              เพิกถอนสิทธิบัตรเลขท่ี  16808  ของบริษัทคูความ   และใหยกฟองคดีของคูความเก่ียวกับคาเสียหายของท้ัง  2  ฝาย 

              โดยคูความมสิีทธิย่ืนอุทธรณได 

                        ในไตรมาส  2  ของป  2553  คูความเก่ียวกับคาเสียหายของท้ัง  2  ฝาย ไดย่ืนคํารองขอขยายระยะเวลาการย่ืน

              อุทธรณคดีดังกลาวออกไป

                        ในไตรมาส  3  ของป  2553  คดีถึงท่ีสุดแลวไมมคูีความฝายหนึ่งฝายใดย่ืนอุทธรณตอศาล

     30.5  บริษัทฯ     มหีนี้สินท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากการคํ้าประกันสินเชื่อทุกประเภทใหกับบริษัท   พีซีเอ็ม   คอนสตรัคชั่น 

              แมททีเรียล  จํากัด  ซ่ึงเปนบริษัทยอย วงเงินรวม  90.26  ลานบาท

     30.6  บริษัท พีซีเอ็ม   คอนสตรัคชั่น แมททีเรียล  จํากัด  ซ่ึงเปนบริษัทยอย  มหีนี้สินท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากการคํ้าประกัน

              สินเชื่อทุกประเภทใหกับบริษัทฯ วงเงินรวม 350.00 ลานบาท

     30.7  บริษัทฯ  มภีาระผูกพันจากการคํ้าประกันการชําระหนี้ วงเงินเบิกเกินบัญชี เงินกูยืมระยะยาวและการอาวัลของบริษัท 

              บิลท แลนด จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทยอย ท่ีจะตองชําระแกธนาคารสองแหง  วงเงินรวม 354.55 ลานบาท 

     30.8  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553  บริษัท บิลท แลนด จํากัด  ซ่ึงเปนบริษัทยอยไดทําสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน  2  แปลง ใน

              ราคารวม  101,791,750.00  บาท  โดยบริษัทยอยชําระเงินมดัจํา  จํานวน  23,000,000.00  บาท   สวนท่ีเหลือ  จํานวน 

              78,791,750.00 บาท ชําระในวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 

                        ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 บริษัท บิลท แลนด จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทยอยไดทําสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินแปลงหนึ่ง

              ในราคารวม 71,572,674.00  บาท  โดยบริษัทยอยชําระเงินมดัจํา   จํานวน  7,000,000.00  บาท   สวนท่ีเหลือ  จํานวน 

              64,572,674.00 บาท ชําระในวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิเมือ่วันท่ี 22 มนีาคม 2553

     30.9  ภาระผูกพันตามสัญญากอสราง 

                        ณ  วันท่ี  31  ธันวาคม 2553  และ 2552  บริษัทฯ  มภีาระผูกพันกับผูรับเหมากอสรางท่ีไดทําสัญญาแลว  มลูคา

             สัญญารวม 326.01 ลานบาท  และ 217.95 ลานบาท  ตามลําดับ  และมภีาระผูกพันตามสัญญากอสรางคงเหลือ 179.73 

             ลานบาท และ 161.81 ลานบาท ตามลําดับ 
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31. สัญญางานระหวางกอสราง 

2553         บาท         2552

รายไดคากอสรางท่ีรับรูเปนรายไดในระหวางงวด 1,684,673,260.56 1,399,879,941.12

ตนทุนการกอสรางท่ีเกิดข้ึนปรับปรุงดวยกําไรหรือขาดทุน

         ท่ีรับรูจนถึงปจจุบัน 3,193,865,224.73 4,560,548,199.17

เงินลวงหนาท่ีไดรับ 109,492,404.44 243,971,063.62

จํานวนเงินท้ังส้ินท่ีกิจการมสิีทธิเรียกรองจากผูจางสําหรับงาน

         กอสรางซ่ึงเปนสินทรัพย 345,103,581.45 291,847,028.00

32. เคร่ืองมอืทางการเงิน

     32.1  นโยบายการบัญชี

              รายละเอียดของนโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ     วิธีการท่ีใช ซ่ึงรวมถึงเกณฑในการรับรูการวัดมลูคา     และคาใชจาย

     ท่ีเก่ียวกับสินทรัพยและหนี้สินทางการเงินแตละประเภทไดเปดเผยไวแลวในหมายเหตุขอ 4

     32.2  ความเส่ียงดานสินเช่ือ

              บริษัทฯ   มคีวามเส่ียงดานการใหสินเช่ือท่ีเก่ียวเนื่องกับลูกหนี้ของกิจการ    อยางไรก็ตาม   หากมลูีกหนี้ท่ีบริษัท

     คาดวาอาจจะมปีญหาดานการชําระเงิน     ผูบริหารของกิจการมนีโยบายท่ีจะบันทึกคาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญใหเพียงพอ

     กับโอกาสท่ีจะเกิดความสูญเสียดังกลาว

     32.3  ความเส่ียงจากการไมปฏิบัติตามสัญญา

              ความเส่ียงจากการไมปฏิบัติตามสัญญา  เกิดจากการท่ีคูสัญญาไมปฏิบัติตามขอกําหนดในสัญญา     ซ่ึงกอใหเกิด

     ความเสียหายแกบริษัทบริษัทฯ มนีโยบายในการปองกันความเส่ียงนี้โดยการวิเคราะหฐานะการเงินของลูกคาเรียกเก็บ

     เงินลวงหนากอนเร่ิมดําเนินงานและเรียกเก็บเงินตามผลงานท่ีทําเสร็จ   สําหรับสินทรัพยทางการเงินท่ีแสดงในงบดุล

     ราคาตามบัญชีของสินทรัพยหลังหักคาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ    ถือเปนมลูคาสูงสุดของความเส่ียงท่ีเกิดจากการไมปฏิบัติ

     ตามสัญญา

     32.4  ความเส่ียงเก่ียวกับอัตราดอกเบ้ีย

                ความเส่ียงเก่ียวกับอัตราดอกเบ้ีย  เกิดจากการท่ีอัตราดอกเบ้ียจะเปล่ียนไป  ซ่ึงกอใหเกิดผลเสียหายแกบริษัทฯ

     ในงวดปจจุบันและงวดตอ ๆ ไป บริษัทฯ และบริษัทยอยมคีวามเส่ียงเก่ียวกับอัตราดอกเบ้ีย  เนื่องจากสัญญาบางสวน

     จะกําหนดอัตราดอกเบ้ียลอยตัวและแลวแตผูใหกูและผูกูจะตกลงกัน ขอมลูเก่ียวกับอัตราดอกเบ้ียและวันครบกําหนด

     ของเงินกูยืมจากสถาบันการเงินไดเปดเผยไวในหมายเหตุ 20

     32.5  ความเส่ียงจากอัตราแลกเปล่ียน

                บริษัทฯ   ไมมคีวามเส่ียงจากอัตราแลกเปล่ียนเงินตราตางประเทศ       เนื่องจากไมมรีายการลูกหนี้และเจาหนี้

     เปนสกุลเงินตราตางประเทศ

งบการเงินเฉพาะกิจการ
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                ราคายุติธรรมของเคร่ืองมอืทางการเงิน

                สินทรัพยทางการเงินท่ีแสดงในงบดุลประกอบดวย   เงินสด  และเงินฝาก  ลูกหนี้  หนี้สินทางการเงินท่ีแสดง

     ในงบดุล ประกอบดวย เงินเบิกเกินบัญชี และเงินกูยืมระยะยาว

                ราคาตามบัญชีของสินทรัพยและหนี้สินทางการเงินมมีลูคาใกลเคียงกับราคายุติธรรม         นอกจากนี้ผูบริหาร

     เชื่อวาบริษัทฯ ไมมคีวามเส่ียงจากเคร่ืองมอืทางการเงินท่ีมนีัยสําคัญ

33. เปดเผยขอมลูเพิ่มเติมเก่ียวกับงบกระแสเงินสด

               เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดประกอบดวย เงินสดในมอืและยอดคงเหลือในธนาคาร  จากรายการในงบดุลดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2553         บาท         2552 2553         บาท         2552

          เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 56,198,942.94       54,179,645.04       17,325,517.05       22,789,132.93       

34. รายการบัญชีบริษัทท่ีเก่ียวของกัน

                บริษัทฯ  บริษัท  พีซีเอ็ม คอนสตรัคชั่น แมททีเรียล จํากัด  และบริษัท  บิลท แลนด จํากัด  ซ่ึงเปนบริษัทยอยมรีายการ

     บัญชีซ่ึงเปนไปตามปกติทางธุรกิจระหวางกัน  และกับบุคคลและบริษัทท่ีเก่ียวของ สินทรัพย หนี้สิน รายได  และคาใชจาย

     สวนหนึ่งเกิดรายการกับบุคคลและบริษัทท่ีเก่ียวของกันดังกลาว บริษัทฯ และบุคคลท่ีเก่ียวของกันโดยเปนผูถือหุนและ/หรือ

     มผูีถือหุนและ/กรรมการรวมกัน  ผลของรายการดังกลาวไดรวมไวในงบการเงินนี้ ตามเกณฑท่ีไดพิจารณารวมกันวาเปนไป

     ตามปกติในทางการคาระหวางบริษัท เชนเดียวกับบริษัทท่ีเก่ียวของกับคูคาอ่ืน ๆ

กิจการท่ีเก่ียวของกัน ลักษณะความสัมพันธ

        1.  บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอรต้ี ดีเวลลอปเมนท 

                     จํากัด (มหาชน) ผูบริหาร/กรรมการรวมกัน/บริษัทท่ีเก่ียวของกัน

        2.  บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอรต้ี จํากัด ผูบริหาร/กรรมการรวมกัน/บริษัทยอยของบริษัทท่ีเก่ียวของกัน

        3.  บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอรต้ี (กรุงเทพ) จํากัด ผูบริหาร/กรรมการรวมกัน/บริษัทยอยของบริษัทท่ีเก่ียวของกัน

        4.  บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอรต้ี (ลาดพราว) จํากัด ผูบริหาร/กรรมการรวมกัน/บริษัทยอยของบริษัทท่ีเก่ียวของกัน

        5.  บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอรต้ี (รัชวิภา) จํากัด ผูบริหาร/กรรมการรวมกัน/บริษัทยอยของบริษัทท่ีเก่ียวของกัน

        6.  บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอรต้ี (ทองหลอ) จํากัด ผูบริหาร/กรรมการรวมกัน/บริษัทยอยของบริษัทท่ีเก่ียวของกัน

        7.  บริษัท ทริลเล่ียน ดีเวลลอปเมนท จํากัด ผูบริหาร/กรรมการรวมกัน/บริษัทยอยของบริษัทท่ีเก่ียวของกัน

        8.  บริษัท พีซีเอ็ม คอนสตรัคชั่น แมททีเรียล จํากัด บริษัทยอย

        9.  บริษัท บิลท แลนด จํากัด บริษัทยอย

      10.  บริษัท แลนด แอนด เฮาส จํากัด (มหาชน) ผูถือหุนรายใหญเปนญาติสนิทของกรรมการบริษัทท่ีเก่ียวของกัน

      11.  บริษัท ควอลิต้ี เฮาส จํากัด (มหาชน) ผูถือหุนรายใหญเปนญาติสนิทของกรรมการบริษัทท่ีเก่ียวของกัน

      12.  บริษัท แปซิฟค เรียลเอสเตท จํากัด ผูถือหุนรายใหญเปนญาติสนิทของกรรมการบริษัทท่ีเก่ียวของกัน

 - 26 -

 
 
 

บริษัท พรีบิลท์ จำกัด (มหาชน) 117



 

 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2553         บาท         2552 2553         บาท         2552

ลูกหนี้การคา

  -  บมจ. เอเชีย่น พร็อพเพอรตี ้ดเีวลลอปเมนท 3,442,740.09 2,109,230.73 0.00 0.00

  -  บจ. เอเชีย่น พร็อพเพอรตี ้(กรุงเทพ) 206,933.78 296,829.06 0.00 0.00

  -  บจ. เอเชีย่น พร็อพเพอรตี ้(รัชวภิา) 4,600.73 0.00 0.00 0.00

  -  บมจ. แลนด แอนด เฮาส 1,799,832.28 1,622,167.22 0.00 0.00

  -  บมจ. ควอลติี ้เฮาส 1,485,774.93 2,205,174.71 0.00 0.00

  -  บจ. บลิท แลนด 0.00 0.00 25,676,017.88 3,244,261.36

รวม 6,939,881.81 6,233,401.72 25,676,017.88 3,244,261.36

เงินประกันผลงานกอสราง

  -  บมจ. เอเชีย่น พร็อพเพอรตี ้ดเีวลลอปเมนท 921,054.14 921,054.14 921,054.14 921,054.14

  -  บจ. บลิท แลนด 0.00 0.00 2,578,047.25 648,199.00

รวม 921,054.14 921,054.14 3,499,101.39 1,569,253.14

คาใชจายคางจาย

  -  บจ. บลิท แลนด 0.00 0.00 135,519.72 40,637.43

เงินใหกูยืมระยะยาวแกบริษัทท่ีเก่ียวของ

  -  บจ. พีซีเอม็ คอนสตรัคชัน่ แมททเีรียล 0.00 0.00 48,900,000.00 48,900,000.00

  -  บจ. บลิท แลนด 0.00 0.00 68,500,000.00 45,665,000.00

รวม 0.00 0.00 117,400,000.00 94,565,000.00

ดอกเบ้ียคางรับ

  -  บจ. พีซีเอม็ คอนสตรัคชัน่ แมททเีรียล 0.00 0.00 2,897,505.83 5,844,594.85

  -  บจ. บลิท แลนด 0.00 0.00 347,681.07 2,126,576.90

รวม 0.00 0.00 3,245,186.90 7,971,171.75

เจาหนี้การคา

  - บจ. พีซีเอม็ คอนสตรัคชัน่ แมททเีรียล 0.00 0.00 8,536,988.83 5,021,689.50

  - บมจ. ควอลติีค้อนสตรัคชัน่โปรดคัส 0.00 502,504.89 0.00 502,504.89

รวม 0.00 502,504.89 8,536,988.83 5,524,194.39
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2553         บาท         2552 2553         บาท         2552

เงินรับลวงหนาตามสัญญา

  -  บจ. บลิท แลนด 0.00 0.00 0.00 5,916,545.78

เงินประกันผลงานคางจาย

  - บจ. พีซีเอม็ คอนสตรัคชัน่ แมททเีรียล 0.00 0.00 527,915.16 657,425.06

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2553         บาท         2552 2553         บาท         2552

รายไดจากการรับเหมากอสราง

  -  บมจ. เอเชีย่น พร็อพเพอรตี ้ดเีวลลอปเมนท 0.00 61,462.77 0.00 61,462.77

  -  บจ. บลิท แลนด 0.00 0.00 66,301,053.95 9,252,803.16

รวม 0.00 61,462.77 66,301,053.95 9,314,265.93

ขายสินคา

  -  บมจ. เอเชีย่น พร็อพเพอรตี ้ดเีวลลอปเมนท 23,781,634.79 16,219,132.97 0.00 0.00

  -  บจ. เอเชีย่น พร็อพเพอรตี ้(กรุงเทพ) 1,398,177.01 871,458.13 0.00 0.00

  -  บจ. เอเชีย่น พร็อพเพอรตี ้(รัชวภิา) 225,890.69 47,928.17 0.00 0.00

  -  บมจ. แลนด แอนด เฮาส 6,059,723.23 6,643,841.05 0.00 0.00

  -  บมจ. ควอลติี ้เฮาส 8,551,339.93 9,316,396.50 0.00 0.00

รวม 40,016,765.65 33,098,756.82 0.00 0.00

ดอกเบ้ียรับ

  -  บจ. พีซีเอม็ คอนสตรัคชัน่ แมททเีรียล 0.00 0.00 2,897,505.83 3,056,453.09

  -  บจ. บลิท แลนด 0.00 0.00 2,847,271.48 2,126,576.90

รวม 0.00 0.00 5,744,777.31 5,183,029.99

รายไดอ่ืน 

  -  บจ. บลิท แลนด 0.00 0.00 240,000.00 190,000.00

ซ้ือสินคา

  -  บจ. พีซีเอม็ คอนสตรัคชัน่ แมททเีรียล 0.00 0.00 47,873,725.82 40,299,388.20

  - บมจ. ควอลติีค้อนสตรัคชัน่โปรดคัส 5,167,882.49 4,395,793.93 5,167,882.49 4,395,793.93

รวม 5,167,882.49 4,395,793.93 53,041,608.31 44,695,182.13
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35. การบริหารจดัการทุน

               วัตถุประสงคของบริษัทฯ และบริษัทยอยในการบริหารทางการเงิน คือ การดํารงไวซ่ึงความสามารถในการดําเนินงานอยางตอเนื่อง และ

      ดํารงไวซ่ึงโครงสรางทุนท่ีเหมาะสม 

36. กําไร(ขาดทุน)ตอหุน

               กําไร(ขาดทุน)ตอหุนข้ันพื้นฐานคํานวณโดยการหารกําไร(ขาดทุน)สําหรับงวด     ดวยจํานวนถัวเฉล่ียถวงน้ําหนักของหุนสามญัท่ีถือโดย

      บุคคลภายนอกท่ีออกอยูในระหวางงวด

               กําไร(ขาดทุน)ตอหุนปรับลด  คํานวณโดยหารกําไร(ขาดทุน)สําหรับงวด  ดวยผลรวมของจํานวนหุนสามญัถัวเฉล่ียถวงน้ําหนักท่ีออกอยู

      ในระหวางงวด       กับจํานวนถัวเฉล่ียถวงน้ําหนักของหุนสามญัท่ีบริษัทฯ       อาจตองออกเพื่อแปลงหุนสามญัเทียบเทาปรับลดท้ังส้ินใหเปน

      หุนสามญั  โดยสมมติวาไดมกีารแปลงเปนหุนสามญั  ณ  วันตนปหรือ  ณ วันออกหุนสามญัเทียบเทา

               การกระทบยอดระหวางกําไร(ขาดทุน) ตอหุนข้ันพื้นฐานและกําไร(ขาดทุน)ตอหุนปรับลดแสดงไดดังนี้

งบการเงินรวม

สําหรับป  ส้ินสุดวันท่ี 31  ธันวาคม

จํานวนหุนสามญัถัวเฉล่ีย

กําไรสุทธิ ถวงน้ําหนัก กําไรตอหุน

2553 2552 2553 2552 2553 2552

(ปรับปรุงใหม)

(บาท) (บาท) (หุน) (หุน) (บาท) (บาท)

กําไร(ขาดทุน)ตอหุนข้ันพื้นฐาน

     กําไร(ขาดทุน)สําหรับป 61,749,780.97 12,587,187.87 201,151,068 200,000,000 0.307 0.063

ผลกระทบของหุนสามญัเทียบเทา

     ปรับลดใบสําคัญแสดงสิทธิ 0.00 0.00 4,619,912 0

กําไร(ขาดทุน)ตอหุนปรับลด

     กําไร(ขาดทุน)ท่ีเปนของ

          ผูถือหุนสามญั 

     สมมติวามกีารแปลงเปน

          หุนสามญั 61,749,780.97 12,587,187.87 205,770,980 200,000,000 0.300 0.063
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งบการเงินเฉพาะกิจการ

สําหรับป  ส้ินสุดวันท่ี 31  ธันวาคม

จํานวนหุนสามญัถัวเฉล่ีย

กําไรสุทธิ ถวงน้ําหนัก กําไรตอหุน

2553 2552 2553 2552 2553 2552

(ปรับปรุงใหม)

(บาท) (บาท) (หุน) (หุน) (บาท) (บาท)

กําไร(ขาดทุน)ตอหุนข้ันพื้นฐาน

     กําไร(ขาดทุน)สําหรับป 87,320,847.45 24,936,906.78 201,151,068 200,000,000 0.434 0.125

ผลกระทบของหุนสามญัเทียบเทา

     ปรับลดใบสําคัญแสดงสิทธิ 0.00 0.00 4,619,912 0

กําไร(ขาดทุน)ตอหุนปรับลด

     กําไร(ขาดทุน)ท่ีเปนของ

          ผูถือหุนสามญั 

     สมมติวามกีารแปลงเปน

          หุนสามญั 87,320,847.45 24,936,906.78 205,770,980 200,000,000 0.424 0.125

37. เหตุการณภายหลังวันท่ีในงบการเงิน 

               บริษัท บิลท แลนด จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทยอยไดไปลงทุนในหุนสามญัของบริษัท บิลท ฮารท จํากัด ซ่ึงไดจดทะเบียนจัดต้ังกับกระทรวง

      พาณิชย  เมือ่วันท่ี 10 มกราคม 2554  จํานวน 9,997 หุน  มลูคาหุนละ 100.00 บาท  คิดเปนรอยละ 99.97  จากจํานวนหุนท้ังหมด 10,000 หุน 

      มลูคาท่ีตราไวหุนละ 100.00 บาท 

38. การจัดประเภทบัญชีใหม

               งบการเงินป 2552 บริษัทฯ ไดจัดประเภทบัญชีใหมเพื่อใหสอดคลองกับการแสดงรายการในงบการเงินป 2553 ซ่ึงไมมผีลกระทบตอ

      กําไรสุทธิตามท่ีไดรายงานไปแลวดังนี้ 

กอนจัดประเภท หลังจัดประเภท กอนจัดประเภท หลังจัดประเภท

ลูกหนี้เงินประกันผลงาน 97,690,749.11 99,040,397.90 0.00 0.00

เงินมดัจํา 0.00 4,223,151.15 0.00 3,944,202.15

สินทรัพยหมนุเวียนอ่ืน 22,317,909.31 16,745,109.37 27,692,738.75 23,748,536.60

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณสุทธิ 288,563,451.44 288,358,083.09 0.00 0.00

สินทรัพยไมมตัีวตน 1,355,933.31 1,561,301.66 0.00 0.00

39. การอนุมติังบการเงิน

               งบการเงินนี้ไดรับการอนุมติัใหออกงบการเงินโดยคณะกรรมการของบริษัทฯ เมือ่วันท่ี 22 กุมภาพันธ 2554
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ขอมูลท่ัวไป 
ช่ือบริษัท : บริษัท พรีบิลท จํากัด (มหาชน)  
  Pre-Built Public Company Limited 
ลักษณะการประกอบธุรกิจ : รับเหมากอสราง 
ที่ต้ังสํานักงานใหญ : 503 ถนนบอนดสตรีท ตําบลบางพูด อําเภอปากเกร็ด นนทบุรี 11120 
เลขทะเบียนบริษัทเลขที่  : 0107547000061 (เดิม 0107574700068)  
โทรศัพท : 02-960-1380-9 
โทรสาร :   02-960-1392-4 
Home Page  :   www.prebuilt.co.th 
จํานวนและชนิดของหุนท่ี 
จําหนายไดแลวทั้งหมดของบริษัท :   หุนสามัญ  200,000,000 หุน 
 
ช่ือบริษัทยอย : บริษัท พีซีเอ็ม คอนสตรัคช่ัน แมททีเรียล จํากัด  
  PCM Construction Materials Company Limited 
ลักษณะการประกอบธุรกิจ : ผลิตและจําหนายแผนพ้ืนคอนกรีตอัดแรง วัสดุกอสราง  
ที่ต้ังสํานักงานใหญ : 26/1 หมู 4 ถ.พหลโยธิน-ลําลูกกา อ.ลําลูกกา จ.ปทุมธานี 12150 
เลขทะเบียนบริษัทเลขที่  : บอจ. ปท. 4398 
โทรศัพท : 02-987-1020-8 
โทรสาร :   02-987-0671 
Home Page  :   www.pcm.co.th 
จํานวนและชนิดของหุนที่ 

            จําหนายไดแลวทั้งหมดของบริษัท:      หุนสามัญ  3,000,000 หุน  
 

ช่ือบริษัทยอย : บริษัท บิลท แลนด จํากัด  
  Built Land Company Limited 
ลักษณะการประกอบธุรกิจ : พัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย  
ที่ต้ังสํานักงานใหญ : 503 ช้ันที่ 5 ถนนบอนดสตรีท ตําบลบางพูด อําเภอปากเกร็ด นนทบุรี 

11120 
เลขทะเบียนบริษัทเลขที่  : 012555003411 
โทรศัพท : 02-584-0046-8 
โทรสาร :   02-584-2013-4 
Home Page  :   www.builtland.co.th 
จํานวนและชนิดของหุนท่ี 

            จําหนายไดแลวทั้งหมดของบริษัท:      หุนสามัญ  400,000 หุน  
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          นายทะเบียนหลักทรัพย                   :          บริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จํากัด 
          ที่ต้ัง       :          62  อาคารตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 
                   ถ.รัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพ 
          โทรศัพท :          02-229-2800 
          โทรสาร                                           :          02-359-1259 
          Home Page  :   www.tsd.co.th 
 
           ผูสอบบัญชี         : นางวิไลรัตน  โรจนนครินทร  
           ที่ต้ัง       : บริษัท สอบบัญชี ดีไอเอ อินเตอรเนช่ันแนล จํากัด 
     316/32 ซ.สุขุมวิท 22 ถ.สุขุมวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย 
     กรุงเทพ 

โทรศัพท :          02-259-5300-2 
โทรสาร :          02-259-8959     
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