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ข้อมูลทั่วไป

ข้อมูลทั่วไป

ชื่อบริษัท	 	 	 :	 บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

ลักษณะการประกอบธุรกิจ	 :	 ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทบ้านทาวน์เฮาส์ บ้านเดี่ยว

	 	 	 	 	 และอาคารพาณิชย์เพื่อขาย

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่	 	 :	 601  ซอยรามค�ำแหง 39   ถนนประชาอุทิศ   แขวงวังทองหลาง

                                                     เขตวังทองหลาง   กรุงเทพมหานคร 10310 

เลขทะเบียนบริษัท	 	 :	 บมจ. เลขที่ 0107548000200

Homepage	 	 	 :	 http://www.rockgarden.co.th

โทรศัพท์	 	 	 :	 02-934-7000	 	 	

โทรสาร		 	 	 :	 02-934-7186

บุคคลอ้างอิงอื่นๆ  

นายทะเบียนหลักทรัพย์	 	 :	 บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด

	 	 	 	 	 อาคารสถาบันวิทยาการตลาดทุน ชั้น 2  เลขที่ 2/7 หมู่ 4

	 	 	 	 	 (โครงการนอร์ธปาร์ค) ถนนวิภาวดีรังสิต แขวงทุ่งสองห้อง

	 	 	 	 	 เขตหลักสี่  กรุงเทพมหานคร  10210

Homepage	 	 	 :	 http://www.tsd.co.th

โทรศัพท์	 	 	 :	 0-2714-8842-3

โทรสาร		 	 	 :	 0-2381-5716

ผู้สอบบัญชี	 	 	 :	 นายสุชาติ พานิชย์เจริญ

	 	 	 	 	 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 4475

	 	 	 	 	 บริษัท เอส พี ออ ดิท จ�ำกัด

	 	 	 	 	 503/21 อาคาร เค.เอส.แอล. ทาวเวอร์ ชั้น 12 ถนนศรีอยุธยา

	 	 	 	 	 แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400

โทรศัพท์	 	 	 : 	 0-2642-6172-4

โทรสาร		 	 	 :	 0-2642-6253
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รายงานประจ�ำปี บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

สารจากคณะกรรมการ

	 	 ภาพรวมเศรษฐกิจโลกในปี 2556 มีการขยายตัวลดลงแต่มีสัญญาณที่ดีข้ึน จากการฟื้นตัวของเศรษฐกิจ
ในสหรฐัฯ ซึง่มแีรงสนบัสนนุจากภาคการบรโิภค ภาคทีอ่ยูอ่าศยั และการจ้างงานทีป่รบัตวัดีข้ึนตามแรงสนบัสนนุจากมาตรการ 
Quantitative Easing (QE) เช่นเดียวกบัยโูรโซนท่ีเศรษฐกจิก�ำลงัฟ้ืนตวัอย่างต่อเนือ่ง ภาคการเงนิมเีสถยีรภาพมากขึน้ และ
ธนาคารกลางยุโรปมีแนวโน้มผ่อนคลายนโยบายการเงินเพิ่มเติม ในขณะท่ีเศรษฐกิจอาเซียนมีแนวโน้มปรับตัวดีขึ้นตาม

ทิศทางเศรษฐกิจโลก

		  ภาวะเศรษฐกจิไทยในปี 2556 มกีารขยายตัวในอตัราทีช่ะลอลง ตามการบรโิภคภาคเอกชนทีช่ะลอตวัหลงั
จากที่เร่งใช้จ่ายไปมากในปีก่อนทั้งจากการฟื้นตัวหลังน�้ำท่วมและมาตรการในการกระตุ้นเศรษฐกิจของภาครัฐ รวมถึงภาค
ครัวเรือนมีความกังวลต่อภาระค่าครองชีพที่สูงข้ึน การเพิ่มขึ้นของหนี้ครัวเรือน ประกอบกับผู้ประกอบการบางส่วนชะลอ
เลือ่นการลงทนุออกไปเพ่ือประเมนิสถานการณ์ทางเศรษฐกจิและการเมอืงภายในประเทศ  ในขณะเดยีวกนัการส่งออกสนิค้า
ฟ้ืนตวัได้ช้า เน่ืองจากบางอุตสาหกรรมประสบปัญหาขาดแคลนวัตถุดบิ รวมถึงมข้ีอจ�ำกดัด้านเทคโนโลยกีารผลติจงึไม่สามารถ
ผลิตสินค้าที่ตอบสนองความต้องการของตลาดโลกที่เปลี่ยนไปได้มากนัก  ส�ำหรับภาครัฐมีบทบาทกระตุ้นเศรษฐกิจน้อยลง
จากปีก่อนตามการเบิกจ่ายงบลงทุนที่ท�ำได้ต�่ำกว่าปกติ  ในส่วนของภาคการท่องเที่ยวมีการขยายตัวสูงและเป็นแรงขับ
เคลื่อนที่ส�ำคัญของเศรษฐกิจไทย

		  ส�ำหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในปี 2556 มีการขยายตัวในอัตราที่ชะลอลง เนื่องจากผู้ประกอบการชะลอ
การลงทุน และผู้บริโภคชะลอการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัยออกไป จากปัจจัยที่ส่งผลกระทบต่อตลาดโดยรวมหลายประการ 
เช่น การชะลอตัวของสภาวะเศรษฐกิจ ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่ปรับตัวสูงขึ้นอย่างต่อเนื่อง ปัญหาค่าครองชีพท่ีสูง
ขึ้น หนี้สินภายในครัวเรือนที่เพิ่มขึ้นซึ่งส่งผลต่อก�ำลังซื้อที่อยู่อาศัยและการช�ำระหนี้ที่อยู่อาศัยของประชาชน รวมถึงปัญหา
สถานการณ์ทางการเมืองภายในประเทศ

		  จากภาวะเศรษฐกิจท่ีชะลอตัว ผลกระทบจากภาระค่าครองชีพ และการแข่งขันในตลาดท่ีสูงขึ้น ผลการ
ด�ำเนนิงานของบริษทัแม้จะลดลงจากปีก่อน แต่ทางบรษิทัยงัคงมุง่มัน่ในการปรบักลยทุธ์ทางการตลาด กลยทุธ์ทางการขาย 
และพัฒนาสินค้าเพื่อตอบสนองความต้องการของลูกค้า พร้อมกับรักษาอัตราการท�ำก�ำไรให้ใกล้เคียงกับปีก่อน และมุ่งเน้น
พัฒนาบคุลากรเพือ่เพิม่ประสทิธภิาพในการปฏบิตังิานให้สอดคล้องกบัภาวการณ์แข่งขนัในตลาดปัจจบุนั ในส่วนของปี 2556 
บรษิทัยังคงด�ำเนินการตามแผนต่อเนือ่งจากปี 2555 จากแผนการด�ำเนินการดังกล่าวบริษทัจะด�ำเนินการด้วยความระมดัระวงั
และรอบคอบ เพ่ือให้สินค้าและบริการที่ออกมาตรงตามความต้องการของลูกค้า เพื่อภาพลักษณ์ที่ดีของบริษัท

		  ท้ายนีใ้นนามของบริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกดั (มหาชน) คณะกรรมการบรษิทั และคณะกรรมการบริหาร 
ต้องขอขอบพระคณุ ท่านผูถ้อืหุน้ ลกูค้า คูค้่า พนกังาน สถาบนัการเงนิ และทกุท่านทีเ่กีย่วข้อง ทีใ่ห้การสนบัสนนุด้วยดมีา
ตลอด บริษัทยังคงให้ความส�ำคัญในการด�ำเนินธุรกิจให้เป็นไปตามหลักการก�ำกับดูแลที่ดี เพื่อรักษาผลประโยชน์สูงสุดแก่ผู้
มีส่วนได้เสียทุกท่าน

 								        ขอแสดงความนับถือ

							             ( นายวิรัตน์  ชินประพินพร )
	 	 	 	 	 	 	 	     ประธานกรรมการ
	 	 	 	 	 	          บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)
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รายงานของคณะกรรมการตรวจสอบ

รายงานของคณะกรรมการตรวจสอบ

เรียน	 ท่านผู้ถือหุ้น

	 	 ในการประชุมใหญ่สามัญผู้ถือหุ้น ณ วันที่  3 เมษายน 2556  ที่ผ่านมามีกรรมการอิสระและกรรมการ
ตรวจสอบทีอ่ยูใ่นต�ำแหน่งและครบก�ำหนดต้องออกตามวาระจ�ำนวน 2 ท่าน คอืนายสรุพล สติมานนท์ และนายวนัชยั เมฆ
สตุ  ซึง่ทีป่ระชมุผูถื้อหุน้กไ็ด้มมีตแิต่งตัง้ให้กลบัเข้ามาด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการอสิระและกรรมการตรวจสอบอกีวาระ  ท�ำให้
คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทมีจ�ำนวนทั้งสิ้น 3 ท่าน ทั้งนี้คณะกรรมการตรวจสอบไม่ได้เป็นเจ้าหน้าที่บริหารหรือ
พนักงานของบริษัทและมีคุณสมบัติตามที่กฎหมายหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ก�ำหนด

		  ในปี 2556 คณะกรรมการตรวจสอบได้จัดให้มีการประชุมรวม 4 ครั้ง เพื่อปฏิบัติหน้าที่และความรับผิด
ชอบ ตามข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์และตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท ในการก�ำกับดูและกิจการให้
ด�ำเนินงานตามขอบเขตและเป้าหมายที่ได้ก�ำหนดไว้  ซึ่งสรุปสาระส�ำคัญได้ดังนี้

	 1.  สอบทานและพิจารณารายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์เพื่อให้การท�ำรายการดังกล่าวเป็นไปโดย
	      โปร่งใสและเป็นไปตามนโยบายและขั้นตอนการท�ำรายการระหว่างกันของบริษัท
	 2.  สอบทานความเหมาะสมของระบบการควบคมุภายในและรายงานการตดิตามผลการตรวจสอบภายใน โดยเชญิ
	      ผู้ตรวจสอบภายในอิสระและฝ่ายจัดการต่างๆ ที่เก่ียวข้องเข้าชี้แจงเพื่อให้ตระหนักถึงความส�ำคัญของระบบ
	      การควบคุมภายใน
	 3.  สอบทานแผนงานการตรวจสอบภายในและผลการปฏิบัติงานของผู้ตรวจสอบภายในอิสระ เพื่อให้การปฏิบัติ
	      งานตรวจสอบภายในมีประสิทธิภาพและประสิทธิผลยิ่งขี้น
	 4.  สอบทานงบการเงินรายไตรมาสและประจ�ำปีพร้อมทั้งแสดงความเห็นและข้อสังเกต เพื่อให้มั่นใจว่ารายงาน
	      ทางการเงนิแสดงฐานะการเงนิและผลการด�ำเนนิงานถกูต้องตามทีค่วรโดยจดัท�ำขึน้ตามหลกัการบญัชทีีร่บัรอง
	      ทั่วไปและมีการเปิดเผยข้อมูลของรายงานทางการเงินที่เพียงพอ
	 5.  พิจารณาคัดเลือก เสนอแต่งตั้งและก�ำหนดค่าตอบแทนให้แก่ผู้สอบบัญชีส�ำหรับปี 2556 ต่อคณะกรรมการ
	      บริษัทเพื่อให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาและอนุมัติ
	 6.  สอบทานให้บรษิทั ปฏบิตัติามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ ข้อก�ำหนดของตลาดหลกัทรพัย์
	      และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท

		  คณะกรรมการตรวจสอบขอรายงานสรุปการก�ำกับดูแลกิจการว่า ในปี 2556 คณะกรรมการตรวจสอบได้
ยึดถือแนวทางความเป็นอิสระในการปฏิบัติงานและการแสดงความคิดเห็นและข้อเสนอแนะที่จะเป็นประโยชน์ต่อบริษัท    
ผูถ้อืหุน้ทุกรายและผูมี้ส่วนได้เสยีอืน่ๆ อย่างเหมาะสมแล้ว ซ่ึงได้รับความร่วมมอืจากบคุคลท่ีเกีย่วข้อง ฝ่ายบริหารและหน่วย
งานต่างๆ ของบริษัทเป็นอย่างดี

									         (นายสุรพล สติมานนท์)
	 	 	 	 	 	 	 	        ประธานกรรมการตรวจสอบ
	 	 	 	 	 	 	 	          วันที่ 27 กุมภาพันธ์ 2557
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รายงานประจ�ำปี บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

ข้อมูลทางการเงินโดยสรุป

 (หน่วย : ล้านบาท)

					           ทรัพย์สินรวม

	 	 	 	 	 	 	         รายได้รวม

										                  ก�ำไรสุทธิ
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ข้อมูลทางเงินโดยสรุป

ข้อมูลทางการเงินโดยสรุป (ต่อ)

หน่วย : บาท 

                                                                                   งบการเงินรวม                  เปลี่ยนแปลง

	 	 	 	 	 	 	       2556	 	 2555	 	      %

  รายได้รวม

  รายได้จากการขาย

  ต้นทุนขาย

  ก�ำไรขั้นต้นจากการขาย

  ก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิ

  สินทรัพย์รวม

  หนี้สินรวม

  ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม

  จ�ำนวนหุ้นที่ช�ำระแล้ว (ล้านหุ้น)

  ข้อมูลต่อหุ้น (บาท)

  ก�ำไรสุทธิ

  เงินปันผล

  มูลค่าตามบัญชี

  อัตราส่วนทางการเงิน

  อัตราก�ำไรขั้นต้น (%)

  อัตราก�ำไรสุทธิต่อรายได้รวม (%)

  อัตราส่วนผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเฉลี่ย (%)

  อัตราส่วนผลตอบแทนต่อสินทรัพย์รวมเฉลี่ย (%)

  อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่า)

70,044,163

63,831,650

30,639,289

33,192,361

(15,501,645)

1,257,134,219

38,236,638

1,218,897,580

1,024,999,930

 

(0.02)

-

1.19

52.00%

(22.13%)

(1.26%)

(1.23%)

0.031

123,652,941

118,443,753

55,949,304

62,494,449

30,677,680

1,264,959,410

27,560,114

1,237,399,296

1,000,000,000

0.031

0.028

1.23

52.76%

24.80%

2.51%

2.45%

0.022

(43.35%)

(46.11%)

(45.24%)

(46.89%)

(150.56%)

(0.62%)

38.74%

(1.50%)

2.50%

(149.32%)

(100.00%)

(3.25%)

(1.45%)

(189.25%)

(150.51%)

(150.29%)

40.85%
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รายงานประจ�ำปี บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

การด�ำเนินธุรกิจ

	 	 บรษิทั บ้านรอ็คการ์เด้น จ�ำกดั (มหาชน) (“บริษทั”) หรือ (“BROCK”) เดิมช่ือบริษทั ชชูพี เซาท์ กรุ๊ฟ จ�ำกัด
ซึง่จดทะเบยีนก่อตัง้ข้ึนเมือ่วนัที ่5 กมุภาพันธ์ พ.ศ. 2533 โดยกลุม่ศลิปรตัน์ ซึง่มปีระสบการณ์ในการประกอบธุรกจิค้าทีด่นิ
จัดสรรในกรุงเทพมหานครและจังหวัดใหญ่ต่างๆของประเทศ เช่น จังหวัดเชียงใหม่ และจังหวัดต่างๆแถบชายทะเล เช่น 
จงัหวดัระยอง และจงัหวัดภเูก็ต เป็นต้น รวมถึงโครงการธรุกจิจดัสรรท่ีดนิเปล่าเพือ่แบ่งขายในโครงการสวนเกษตร บรเิวณ
ซอยวัชรพล กรุงเทพมหานคร  จากประสบการณ์ที่สะสมต่อเนื่องมาในการท�ำธุรกิจค้าที่ดินจัดสรร 

		  ตระกูลศิลปรัตน์ได้เล็งเห็นโอกาสในการพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์มากยิ่งขึ้น จึงได้เริ่มโครงการพัฒนา
ธรุกจิอสงัหารมิทรพัย์ โดยทมีผูบ้รหิารชดุเดยีวกนัซึง่ย้ายมาจากบริษทั ร็อคการ์เด้นกรุ๊ป จ�ำกดั แสดงให้เห็นถึงความสามารถ
และความเชี่ยวชาญในการพัฒนาบ้านจัดสรรพร้อมที่ดินรวมถึงบ้านพักตากอากาศหรือรีสอร์ท 

บริษัท ร็อคการ์เด้น กรุ๊ป จำ�กัด

บริษัท ชูชีพ เซาท์ กรุ๊ฟ จำ�กัด บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จำ�กัด (มหาชน)เปลี่ยนชื่อเป็น

รูปแบบแผนผัง การปรับโครงสร้างของบริษัท

	 	 ภายหลังจากการปรับโครงสร้างของบริษัทและโอนย้ายผู้บริหารซึ่งเป็นชุดเดียวกันกับทีมที่บริหารงานให้
กับ บริษัท ร็อคการ์เด้น กรุ๊ป จ�ำกัด มาท่ีบริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด ( มหาชน ) ซึ่งเป็นบริษัทที่ใช้ประกอบธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์  โดยมีลักษณะการบริหารงาน การจัดการ และการพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทท่ีมุ่งเน้นไปที่
การน�ำทีด่นิของบรษิทัท่ีมอียูม่าใช้ให้เกดิประโยชน์และประสทิธภิาพสงูสดุ รวมถงึการจดัหาซ้ือทีด่นิในท�ำเลทีม่ศีกัยภาพเพือ่
ท�ำโครงการจัดสรรต่อไป 

		  บริษัทได้มีการด�ำเนินการด้านการบริหารงาน  โดยส่วนของการออกแบบโครงการ การก่อสร้างโครงการ 
และการท�ำการตลาดเพื่อขายบ้านโครงการต่างๆ  บริษัทได้มุ่งเน้นการจ้างบุคลากรภายนอกหรือบริษัทภายนอกทั้งหมด 
(Outsource) 100%  เพือ่เป็นการควบคุมค่าใช้จ่ายของบรษิทั ให้เกดิประสทิธภิาพสงูสดุในการด�ำเนินงาน  และเพิม่ศกัยภาพ
ในการบริหารงานและการจัดการของบริษัท 



7

การด�ำเนินธุรกิจ

โดยข้อมูลต่อไปนี้เป็นการแสดงให้เห็นถึงพัฒนาการที่ส�ำคัญของบริษัทในช่วง 5  ปีที่ผ่านมา  ดังต่อไปนี้

1 มีนาคม 2550	 	 	 บรษิทัได้เริม่ท�ำการพฒันาพืน้ท่ีจ�ำนวน 32-3-58 ไร่ เพือ่จัดท�ำโครงการบ้านร็อคการ์เด้น
	 	 	 	 แอร์พอร์ต เฟส 1 และ โครงการบ้านรอ็คการ์เด้น แอร์พอร์ต เฟส 2 ซึง่มลีกัษณะโครงการ
	 	 	 	 เป็น ทาวน์เฮาส์ 2 ชั้น บ้านแฝด 2 ชั้น และบ้านเดี่ยว 2 ชั้น โดยมีมูลค่าโครงการรวม 
	 	 	 	 575.97 ล้านบาท

2 มิถุนายน 2550	 	 บริษัทได้ด�ำเนินการจัดตั้งบริษัทร่วมทุน ซึ่งจะเป็นการลงทุนร่วมกับกลุ่มนักลงทุนชาว
	 	 	 	 สวเีดนและกลุม่คนไทย ในอัตราส่วน 50:50 ซึง่บรษิทัร่วมทนุนีช่ื้อว่า  บรษัิท ยาม ูพร็อพ
	 	 	 	 เพอร์ต้ี ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด และมีกรรมการทั้งหมด 4 ท่านประกอบด้วย  คุณวิรัตน ์
	 	 	 	 ชินประพินพร คุณเนาวนิจ ศิลปรัตน์ และ 2 ท่าน จากกลุ่มนักลงทุนชาวสวีเดน โดย
	 	 	 	 กรรมการผูมี้อ�ำนาจลงนามผกูพนัคือ คณุวรัิตน์ ชนิประพนิพร หรอื คณุเนาวนจิ ศิลปรตัน์ 	
	 	 	 	 ลงนามร่วมกบักรรมการจากกลุ่มนกัลงทนุชาวสวเีดนท่านใดท่านหนึง่ โดยมวีตัถปุระสงค์
	 	 	 	 ในการจัดตั้งบริษัทร่วมทุน คือ
	 	 	 	 	 1.  โรงแรมติดริมทะเล
	 	 	 	 	 2.  บ้านพักตากอากาศ , คอนโดมิเนียม
	 	 	 	 	 3.  โครงการท�ำท่าเทียบเรือยอร์ช

29 มิถุนายน 2550	 	 บริษัทได้ด�ำเนินการรวมธุรกิจภายใต้การควบคุมเดียวกัน โดยรับโอนกิจการบริษัท 
	 	 	 	 นวเทพ จ�ำกดั ซ่ึงเป็นบริษัทย่อยทีบ่ริษัทถือหุน้ 100% มีทีดิ่นทีจ่งัหวดัภูเกต็จ�ำนวน 500 
	 	 	 	 กว่าไร่ เข้าเป็น บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

18 ตุลาคม 2550		 	 ภายหลังที่บริษัทได้ซื้อที่ดินกับบุคคลภายนอกจ�ำนวน 32-3-58 ไร่ บริเวณต�ำบลศีรษะ
	 	 	 	 จรเข้น้อย อ�ำเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ ต่อมาในปี 2550 บรษิทัได้ด�ำเนนิการ
	 	 	 	 จดัซือ้ทีดิ่นเพิม่กบับคุคลภายนอกทีม่ทีีด่นิตดิกบัทีด่นิของบรษิทัในบรเิวณเดยีวกนั  จ�ำนวน   
	 	 	 	 42-1-41 ไร่ เพื่อใช้ในการพัฒนาโครงการบ้านร็อคการ์เด้น “แอร์พอร์ต”

มกราคม 2551	 	 	 โครงการบ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 6 มีจ�ำนวน 10 เฟส บริษัทได้เริ่มพัฒนาโครงการ
	 	 	 	 เฟสท่ี 1 ในเนือ้ทีโ่ครงการ 23-2-42.2 ไร่  โดยบรษิทัจะทยอยพฒันาโครงการบ้านรอ็ค-
	 	 	 	 การ์เด้น บายพาส 6 ทั้ง 10 เฟส
มิถุนายน 2551	 	 	 บรษิทัได้รบัอนุญาตจดัสรรโครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต เฟส 2 ซึง่มีเนือ้ทีโ่ครงการ 
	 	 	 	 17-3-14 ไร่ โดยมีลักษณะโครงการเป็นบ้านแฝด 2 ชั้น และบ้านเดี่ยว 2 ชั้น

ตุลาคม   2551	 	 	 บริษัทได้ท�ำการพัฒนาโครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต เฟส3  ซึ่งมีขนาดโครงการ 
	 	 	 	 40-2-42.6 ไร่ โดยมีลักษณะโครงการเป็นบ้านแฝด 2 ชั้นและบ้านเดี่ยว 2 ชั้น 

มกราคม 2552	 	 	 บริษัทได้เปิดขายโครงการบ้านร็อคการ์เด้นบายพาส 6 เฟส 1 จ�ำนวน 49 ยูนิต โดยมี
	 	 	 	 ลักษณะโครงการเป็นบ้านเดี่ยวสองชั้น  บนเนื้อที่โครงการ  23-2-42.2 ไร่

กุมภาพันธ์ 2552		 	 บริษัทได้ด�ำเนินการก่อสร้างโครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต เฟส 2  จ�ำนวน 137    
	 	 	 	 ยนูติ   โดยมลัีกษณะโครงการแบบบ้านแฝดจ�ำนวน 102 ยนิูต บ้านเดีย่วสองชัน้จ�ำนวน 
	 	 	 	 35  ยูนิต บนเนื้อที่โครงการ 17 - 3 - 14 ไร่
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รายงานประจ�ำปี บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

มีนาคม 2552	 	 	 บริษัทได้เริ่มพัฒนาโครงการบ้านร็อคการ์เด้นบายพาส 6 เฟส 2 โดยได้ด�ำเนินการปรับ
	 	 	 	 ระดับพื้นที่โครงการ บนเนื้อที่โครงการ 27 - 3 - 11.2 ไร่

พฤษภาคม 2552		 	 บริษทัได้ด�ำเนนิการวางระบบสาธารณปูโภคโครงการบ้านรอ็คการ์เด้น บายพาส 6 เฟส 2

มิถุนายน 2552	 	 	 บริษัทได้ด�ำเนินการพัฒนาระบบสาธารณูปโภคโครงการบ้านร็อคการ์เด้น  แอร์พอร์ต 
	 	 	 	 เฟส 3 เสร็จเรียบร้อยแล้ว

กุมภาพันธ์ 2553		 	 บริษัทได้ด�ำเนินการวางระบบท่อระบายน�้ำ และท�ำการเทพื้นถนนโครงการบ้านร็อค
	 	 	 	 การ์เด้นบายพาส 6 เฟส 10 เสร็จเรียบร้อยแล้ว

ตุลาคม  2553	 	 	 บรษิทัได้ด�ำเนนิการปรับปรุงภมูทัิศน์โดยรอบโครงการบ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 6 เฟส 
	 	 	 	 2  เพื่อด�ำเนินการก่อสร้างตามผังโครงการ

มกราคม 2554	 	 	 บริษัทได้ด�ำเนินการปรับปรุงภูมิทัศน์ภายในโครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต เฟส 
	 	 	 	 2 เสร็จเรียบร้อยแล้ว

สิงหาคม 2554	 	 	 บรษิทัได้ด�ำเนนิการสนบัสนนุให้ผูท้ีอ่ยูอ่าศยัภายในโครงการบ้านรอ็คการ์เด้นแอร์พอร์ต 
	 	 	 	 เฟส 1 ด�ำเนินการจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร หมู่บ้านบ้านร็อคการ์เด้นแอร์พอร์ต

ตุลาคม 2554	 	 	 บรษิทัได้ด�ำเนนิการว่าจ้างบรษิทั เดอะโค้ช เซลส์ แอนด์ มาร์เกต็ติง้ คอนซลัแทนต์ จ�ำกดั 
	 	 	 	 เป็นผู้ด�ำเนินงานขายโครงการบ้านร็อคการ์เด้น  แอร์พอร์ต และทางบริษัทได้ท�ำการ
	 	 	 	 ยกเลิกสัญญาว่าจ้างงานขายกับทางบริษัท เอส เอ็ม พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด 
	 	 	 	 ในช่วงเดือนเดียวกัน

พฤศจิกายน 2554	 	 บรษิทัได้ด�ำเนินการโอนทีด่ินเปน็สาธารณปูโภคและสวนสาธารณะภายในโครงการบ้าน
	 	 	 	 รอ็คการ์เด้น แอร์พอร์ต เฟส 1 ให้กบันิติบคุคลหมูบ้่านจดัสรร หมูบ้่านบ้านรอ็คการ์เด้น
	 	 	 	 แอร์พอร์ต 

มกราคม 2555	 	 	 บรษิทัได้ด�ำเนนิการปรบัภาพลักษณ์ของโครงการบ้านรอ็คการ์เด้น แอร์พอร์ต โดยได้ว่าจ้าง 
	 	 	 	 บุคคลากรที่มีความสามารถในการออกแบบส่ือโฆษณามาท�ำการออกแบบ Billboard,
	 	 	 	 CutOut, โบชัวร์  ให้สามารถทัดเทียมกับคู่แข่ง
มีนาคม 2555	 	 	 บริษัทได้ด�ำเนินการปรับปรุงทัศนียภาพภายในซอยทางเข้าโครงการบ้านร็อคการ์เด้น 
	 	 	 	 แอร์พอร์ต ให้ดูสวยสะอาดตามากยิ่งขึ้น

พฤษภาคม 2555		 	 บริษัทได้ด�ำเนินการศึกษาความเป็นไปได้ทางการตลาดของโครงการบ้านร็อคการ์เด้น 
	 	 	 	 แอร์พอร์ต เฟส 3 โดยได้ว่าจ้างบริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด

ตุลาคม 2555	 	 	 บริษัทได้ด�ำเนินการย้ายส�ำนักงานขายของโครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต มาท่ี
	 	 	 	 บริเวณปากซอยทางเข้าโครงการ

พฤษภาคม 2556		 	 บรษิทัได้ด�ำเนนิการเพิม่ทนุจดทะเบยีนจาก1,000,000,000.-บาท (หนึง่พนัล้านบาทถ้วน) 
	 	 	 	 เป็น 1,025,000,000.- บาท (หนึง่พนัยีส่บิห้าล้านบาท) ทนุช�ำระแล้วเป็นเงิน 1,024,999,930.-
	 	 	 	 บาท (หนึ่งพันยี่สิบสี่ล้านเก้าแสนเก้าหมื่นเก้าพันเก้าร้อยสามสิบบาทถ้วน) 
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ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัท 

	 	 บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)  ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทบ้านทาวน์เฮาส์  
อาคารพาณิชย์  บ้านแฝด และบ้านเดี่ยว โดยเน้นการพัฒนาโครงการภายใต้ชื่อโครงการ “บ้านร็อคการ์เด้น” ท้ังในเขต
กรงุเทพมหานคร และจงัหวดัใหญ่ท่ีมอีตัราการเจรญิเตบิโตทางเศรษฐกจิทีด่ ีและมศีกัยภาพการเจรญิเตบิโตสูง เช่น จังหวดั
ภูเก็ต จังหวัดสมุทรปราการ และระยอง  โดยมีโครงการดังต่อไปนี้

		  1. โครงการ “ร็อคการ์เด้นโฮม 1” และ “รอ็คการ์เด้นโฮม 2” มลีกัษณะบ้านทาวน์เฮาส์  2 ชัน้และอาคาร
	 พาณชิย์ 4.5 ชัน้ ท�ำเลทีตั่ง้อยูท่ีซ่อยวชัรพล กรงุเทพฯ  ซือ้มาจากบรษิทั รอ็คการ์เด้น กรุป๊ จ�ำกัด เมือ่เดอืนกนัยายน 
	 ปี 2546 รวมทั้งสิ้น 91 ยูนิต 
	 	 2. โครงการ “บ้านรอ็คการ์เด้น เหม่งจ๋าย” ท�ำเลทีต้ั่งอยูท่ีถ่นนประชาอทุศิ กรุงเทพฯ ซึง่เป็นโครงการแรก
	 ของบริษัทเปิดโครงการไปเมื่อเดือนกุมภาพันธ์ ปี 2547 จ�ำนวน 63 ยูนิต มีลักษณะเป็นบ้านทาวน์เฮาส์กึ่งโฮม
	 ออฟฟิศ สูง 3 ชั้น 
	 	 3. โครงการ  “บ้านร็อคการ์เด้น บายพาส” เป็นโครงการแห่งที่ 2 ท�ำเลที่ตั้งอยู่บนพื้นที่หลักคือบนถนน
	 บายพาสของจังหวัดภูเก็ต ซึ่งแบ่งออกเป็น 6 โครงการ  ปัจจุบันบริษัทได้เปิดโครงการภายใต้ชื่อ 
	 	 	 3.1) โครงการ “บ้านรอ็คการ์เด้น บายพาส 1” ลกัษณะเป็นบ้านทาวน์เฮาส์แบบชัน้เดยีว จ�ำนวน
	 	 	       ทั้งสิ้น 91 ยูนิต 
	 	 	 3.2) โครงการ “บ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 2” แบ่งออกเป็นบ้านทาวน์เฮาส์แบบชัน้เดยีว  อาคาร
	 	 	       พาณิชย์สูง 2.5 ชั้น จ�ำนวนรวมกันทั้งสิ้น 99 ยูนิต
	 	 	 3.3) โครงการ “บ้านร็อคการ์เด้น บายพาส  3” ลักษณะของโครงการจะแบ่งออกเป็น บ้านแฝด 
	 	 	       บ้านเดีย่วชัน้เดยีว บ้านเด่ียว 2 ชัน้ และบ้านโฮมออฟฟิศ 2.5 ชัน้ จ�ำนวนรวมกนัทัง้สิน้ 90 ยนูติ 
	 	 	 3.4) โครงการ “บ้านร็อคการ์เด้น บายพาส  4” ลักษณะของโครงการจะแบ่งออกเป็น บ้านแฝด 
	 	 	       บ้านเดีย่วชัน้เดยีว บ้านเด่ียว 2 ชัน้ และบ้านโฮมออฟฟิศ 2.5 ชัน้ จ�ำนวนรวมกนัทัง้สิน้ 82 ยนูติ 
	 	 	 3.5) โครงการ “บ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 5” ลักษณะของโครงการจะแบ่งออกเป็น บ้านแฝด
	 	 	       บ้านเดี่ยว 2 ชั้น จ�ำนวนรวมกันทั้งสิ้น 94 ยูนิต 
	 	 	 3.6) โครงการ “บ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 6” ลักษณะของโครงการจะแบ่งออกเป็น 10 เฟส  
	 	 	        ลักษณะโครงการเป็นบ้านเดี่ยว 2 ชั้น ซึ่งในปัจจุบันมีโครงการดังนี้ 
	 	 	 	 3.6.1) โครงการ “บ้านร็อคการ์เด้น บายพาส  6 เฟส 1” ลักษณะของโครงการจะเป็น 
	 	 	 	          บ้านเดี่ยว 2ชั้น จ�ำนวนรวมกันทั้งสิ้น 49 ยูนิต 

		  4. โครงการ “บ้านรอ็คการ์เด้น แอร์พอร์ต” ท�ำเลทีต่ัง้อยูบ่นถนนอ่อนนชุ – ลาดกระบงั ต�ำบลศรษีะจรเข้ น้อย 
	 อ�ำเภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ  ซึ่งในปัจจุบันมีโครงการดังนี้ 
	 	 	 4.1) โครงการ “บ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต เฟส 1” ลักษณะของโครงการจะแบ่งออกเป็น
	 	 	       ทาวน์เฮาส์  2 ชั้น  บ้านแฝด 2 ชั้น จ�ำนวนรวมกันทั้งสิ้น 129 ยูนิต
	 	 	 4.2) โครงการ “บ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต เฟส 2 ” ลักษณะของโครงการจะแบ่งออกเป็น  
	 	 	       บ้านเดี่ยว 2 ชั้น  บ้านแฝด 2 ชั้น จ�ำนวนรวมกันทั้งสิ้น 137 ยูนิต 

		  5. โครงการร่วมทุน กบักลุม่นกัลงทนุชาวสวเีดนและกลุม่คนไทย ในสดัส่วน 50 ต่อ 50 บนเนือ้ทีโ่ครงการ 
	 ประมาณ 500 ไร่ บริเวณต�ำบลป่าคลอก อ�ำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต โดยมีลักษณะโครงการแบ่งออกเป็น โรงแรม
	 ติดริมทะเล บ้านพักตากอากาศ  คอนโดมิเนียม และท่าเทียบเรือยอร์ช
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รายงานประจ�ำปี บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

โครงการในอนาคต

“โครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต”

		  บริษัทได้เปิดตัวโครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต ไปแล้ว 2 โครงการ คือ โครงการบ้านร็อคการ์เด้น
แอร์พอร์ต เฟส 1 และ โครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต เฟส 2 ในปี 2554 ทีผ่่านมาบรษัิทได้มกีารรบัรู้รายได้ในโครงการ
บ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต เฟส 1 และ เฟส 2  ทั้งทาวน์เฮาส์ 2 ชั้น , บ้านแฝด 2 ชั้น และบ้านเดี่ยว 2 ชั้น 

		  ในปี  2557  บริษัทจะเร่งปิดการขายโครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต เฟส 1 ส่วนการก่อสร้างบ้าน
โครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต เฟส 2  บนเนื้อที่ประมาณ 17-3-14 ไร่ ซึ่งมีลักษณะโครงการเป็นบ้านแฝด 2 ชั้น 
จ�ำนวน 102 ยูนติ , บ้านเด่ียว 2 ชัน้ จ�ำนวน 35 ยนูติ เสรจ็เรยีบร้อยแล้ว  นอกจากน้ีบรษัิทยงัได้พฒันาระบบสาธารณูปโภค
ของโครงการบ้านรอ็คการ์เด้น แอร์พอร์ต เฟส 3 บนเนือ้ที ่40-2-4.6 ไร่ เสรจ็เรยีบร้อยแล้ว ซึง่ลกัษณะของโครงการบ้านรอ็ค
การ์เด้น แอร์พอร์ต เฟส 3 บริษัทก�ำลังศึกษาความเป็นไปได้ทั้ง ด้านตลาดคู่แข่ง การส�ำรวจความต้องการของกลุ่มลูกค้า 
และได้เริ่มด�ำเนินการวางแผนพัฒนาอื่นๆ ตามล�ำดับ

“โครงการบ้านร็อคการ์เด้น บายพาส เฟส 6”  

		  หลงัจากทีบ่ริษทัได้เปิดโครงการทีจ่งัหวัดภเูก็ต ไปแล้ว 5 โครงการ คอื โครงการบ้านรอ็คการ์เด้น บายพาส 
1 โครงการบ้านรอ็คการ์เด้น บายพาส 2 โครงการบ้านรอ็คการ์เด้น บายพาส 3 โครงการบ้านรอ็คการ์เด้น บายพาส 4 และ
โครงการบ้านรอ็คการ์เด้น บายพาส 5 บรเิวณถนนบายพาสในจังหวดัภูเก็ต เนือ้ท่ีรวมกันประมาณ 57-1-81.3 ไร่ เมือ่ปลาย
ปี 2547 และต่อเนื่องในปี 2550 

		  บรษัิทได้ด�ำเนนิการโครงการเพิม่เติมส�ำหรบัแผนงานพฒันาอสงัหาริมทรพัย์ในอนาคต ได้แก่ โครงการบ้าน 
รอ็คการ์เด้น บายพาส 6 บนเนือ้ทีอ่กีประมาณ 235-1-18.5 ไร่ (หลงัจากหกัแนวเสาไฟฟ้าพาดผ่านจ�ำนวน 25-1-25 ไร่ แล้ว 
ซึ่งบริเวณที่โดนแนวเสาไฟฟ้าพาดผ่านดังกล่าวบริษัทได้จัดท�ำเป็นสวนสาธารณะ) บนถนนบายพาส ซึ่งเป็นพ้ืนที่หลักของ
จังหวัดภูเก็ต อันเป็นท�ำเลที่เหมาะสมและมีศักยภาพในการเติบโต เนื่องจากติดถนนบายพาสใกล้กับศูนย์การค้าเซ็นทรัล
เฟสติวัลและห้างเทสโก้ โลตัส โดยมีเป้าหมายเพื่อพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์อย่างต่อเน่ือง ซ่ึงลักษณะของโครงการบ้า
นร็อคการ์เด้น บายพาส 6 จะแบ่งออกเป็น 10 เฟส มีลักษณะโครงการเป็นบ้านเดี่ยว 2 ชั้น รวมทั้งสิ้น 580 ยูนิต ซ่ึงในป ี
2552 ได้เปิดขายโครงการบ้านรอ็คการ์เด้น บายพาส 6 เฟส 1 จ�ำนวน 49 ยนูติ บนเนือ้ที ่23-2-42.2 ไร่  เริม่รบัรูร้ายได้ใน
ช่วงเดือนมีนาคม 2553  และบริษัทได้พัฒนาระบบสาธารณูปโภคของโครงการบ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 6 เฟส 2 และ 
เฟส 10 อย่างต่อเนื่อง โดยมีแหล่งเงินทุนมาจากกระแสเงินสดจากการด�ำเนินงานของบริษัท และ/หรือเงินกู้จากสถาบัน
ทางการเงิน

		  ส�ำหรับในปี 2557 บริษัทจะเร่งปิดการขายโครงการบ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 6 เฟส 1 โดยคาดว่าจะ
สามารถปิดการขายได้ในปีนี้  และเริ่มด�ำเนินการวางแผนพัฒนาการก่อสร้างโครงการบ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 6 เฟส 2 
อย่างต่อเนื่อง

“โครงการร่วมทุนกับนักลงทุนชาวต่างประเทศ”

		  บริษัทได้ด�ำเนินการจัดตั้งบริษัทร่วมทุน เป็นการลงทุนร่วมกับกลุ่มนักลงทุนชาวสวีเดนและกลุ่มคนไทย 
ในสัดส่วน 50:50 โดยใช้ช่ือบริษัทร่วมทุนว่า บริษัท ยามู พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด และมีกรรมการทั้งหมด 4 
ท่านประกอบด้วย นายวริตัน์ ชนิประพนิพร นางเนาวนจิ ศลิปรัตน์ และ 2 ท่านจากกลุม่นกัลงทุนชาวสวเีดน โดยกรรมการ
ผูม้อี�ำนาจลงนามผกูพันคือ นายวริตัน์ ชนิประพินพร หรอื นางเนาวนจิ ศลิปรตัน์ ลงนามร่วมกบักรรมการจากกลุม่นกัลงทนุ
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ชาวสวเีดนท่านใดท่านหนึง่โดยมวัีตถปุระสงค์ในการจดัตัง้บรษิทัร่วมทนุคอื การด�ำเนนิการสร้างโรงแรมตดิรมิทะเล บ้านพกั
ตากอากาศคอนโดมิเนียม และท่าเทียบเรือยอร์ช บนเนื้อที่โครงการกว่า 500ไร่ ที่อ�ำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต 

“โครงการ บ้านร็อคการ์เด้น บริเวณซอยวัชรพล”

		  บรษิัทมทีี่ดนิเปลา่รอการพฒันาเป็นเนื้อที่ทัง้หมด 3-2-68.9 ไร่ อยู่บริเวณซอยวชัรพล โดยบริษัทวางแผน
จะพัฒนาโครงการบนพื้นท่ีดังกล่าวทันทีที่การก่อสร้างถนนนิมิตใหม่ วงแหวน มายังถนนรัตนโกสินทร์สมโภชแล้วเสร็จ ซึ่ง
ถนนดังกล่าวตัดผ่านหน้าโครงการ โดยลักษณะของโครงการจะเป็นอาคารพาณิชย์ ภายใต้โครงการในอนาคตของบริษัท 
เนื่องจากคาดว่าจะมีมูลค่าส่วนเพิ่มจากราคาที่ได้มาจากการที่รัฐบาลได้ท�ำการเวนคืนที่ดินรอบข้างเพื่อสร้างถนนส่วนขยาย
และเป็นสี่แยกเชื่อมถนนใหม่จากถนนพหลโยธินกับถนนรัตนโกสินทร์สมโภช ท�ำให้ที่ดินเปล่าของบริษัทนี้เป็นที่ดินติดถนน
ดังกล่าว นอกจากนี้ในส่วนของความคืบหน้าการตัดถนนใหม่ดังกล่าวนั้น ทางราชการได้ช�ำระเงินค่าเวนคืนแล้ว และจะเริ่ม
ก่อสร้างจากแนวจุดต่อจากถนนรัตนโกสินทร์สมโภชไล่มาจนถึงแนวถนนพหลโยธิน 

“โครงการ บ้านร็อคการ์เด้น บ้านเพ”

		  เน้ือท่ีโครงการจ�ำนวนประมาณ 104 ไร่ ตั้งอยู่บนถนนสุขุมวิท ใกล้แหล่งชุมชน โดยลักษณะที่ดินจะเป็น
ที่ราบเนินเขาเหมาะเป็นอย่างย่ิงท่ีจะพัฒนาให้เป็นที่อยู่อาศัย เนื่องจากอยู่ใกล้ทะเล จนสามารถมองเห็นวิวทะเลจากที่ดิน
ได้อย่างชัดเจน บริษัทจะท�ำการพัฒนาโครงการเป็นบ้านที่อยู่อาศัยในลักษณะอาคารพาณิชย์ บ้านเดี่ยว และบ้านเดี่ยวเนิน
เขา ซึง่จะเป็นการสร้างทัศนยีภาพทีโ่ดดเด่นให้กับโครงการ บรษิทัมุง่เน้นกลุม่ลกูค้าทีเ่ป็นคนในท้องถิน่ ลกูค้าทีต้่องการบ้าน
ที่ใช้เป็นบ้านพักตากอากาศ และกลุ่มลูกค้าชาวต่างประเทศท่ีก�ำลังมองหาบ้านเพื่อเป็นท่ีอยู่อาศัย และด้วยศักยภาพของ
ต�ำบลบ้านเพ ที่เป็นแหล่งท่องเท่ียวท่ีส�ำคัญท่ีสุดของจังหวัดระยอง  ซึ่งมีนักท่องเที่ยวต่างชาติมาท่องเที่ยวที่ต�ำบลบ้านเพ
เป็นจ�ำนวนมากในแต่ละปีมีแหล่งท่องเที่ยวที่ส�ำคัญเป็นที่รู้จักกันอย่างแพร่หลาย คือ เกาะเสม็ด ในจ�ำนวนนี้มีนักท่องเที่ยว
ชาวต่างชาติที่ต้องการบ้านที่อยู่อาศัยเป็นจ�ำนวนมาก ส�ำหรับความคืบหน้าของโครงการขณะนี้ อยู่ในช่วงระหว่างศึกษารูป
แบบของโครงการ
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สภาวะการแข่งขันและการตลาด

สภาวะเศรษฐกิจโดยรวมในปี 2556 และแนวโน้มปี 2557

		  สถานการณ์ตลาดทีอ่ยูอ่าศยัในปี 2556 ซึง่ถอืว่าอยูใ่นช่วงชะลอ เนือ่งจากมปัีจจยัทีส่่งผลกระทบต่อตลาด

โดยรวมหลายประการ เช่น การชะลอตัวของสภาวะเศรษฐกิจ  ปัญหาสถานการณ์การเมืองสมทบเข้ามาช่วงปลายปี2556 

จนถึงปัจจุบัน ปัญหาหนี้สินภายในครัวเรือนที่เพิ่มขึ้น ซ่ึงเป็นปัจจัยส�ำคัญที่ส่งผลต่อก�ำลังซื้อที่อยู่อาศัยและการช�ำระหนี้ที่

อยู่อาศัยของประชาชน 

		  ในช่วงปี 2556 ทีผ่่านมา ถงึแม้ว่าเศรษฐกจิจะอยูใ่นช่วงชะลอจากปี 2555 แต่ส�ำหรบัตลาดอสงัหารมิทรพัย์

ในกรงุเทพฯบรษิทัได้เร่งท�ำการตลาดโดยออกแคมเปญทีจ่งูใจแจกของสมนาคณุ เพือ่เป็นการกระตุ้นให้ผูบ้รโิภคตดัสนิใจซือ้

ทีอ่ยูอ่าศัย เน่ืองจากโครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต มคีวามได้เปรียบในส่วนของท�ำเลท่ีต้ังท่ีมคีวามสะดวกในด้านการ

คมนาคม ในส่วนของตลาดอสังหาริมทรัพย์ในจังหวัดภูเก็ต ในช่วงปีท่ีผ่านมาถึงแม้จะมีความเข้มข้นมากขึ้น บริษัทก็ยังคง

เดนิหน้าพฒันาอสงัหารมิทรพัย์อย่างต่อเนือ่งภายใต้ชือ่โครงการบ้านรอ็คการ์เด้น บายพาส ซึง่ทางบรษิทัได้เลง็เหน็ว่าตราบ

ใดที่การท่องเที่ยวของภูเก็ตยังคงมีการขยายตัวอย่างต่อเนื่อง ความต้องการที่อยู่อาศัยในภูเก็ตจะเพ่ิมมากขึ้น จากคนต่าง

จงัหวดัทีท่ยอยเดนิทางเข้ามาท�ำงาน รวมไปถึงคนต่างชาติทีเ่ข้ามาท่องเทีย่วในภูเก็ต และหลงใหลในความสวยงามของภเูกต็

ก็ซื้อบ้านพักตากอากาศ คอนโดมิเนียม เพื่อการพักผ่อนและการลงทุนอีกไม่น้อยเช่นกัน

		  ส�ำหรับทิศทางอสังหาริมทรัพย์ในปี 2557 ยังคงได้รับแรงสนับสนุนจากปัจจัยดังต่อไปนี้ 

		  1.  การเร่งผลักดนัโครงการขนาดใหญ่ อาทิ ระบบรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน และระบบป้องกนัน�ำ้ท่วม โครงการ

	 	      รถไฟความเรว็สงู โดยภาครัฐได้ให้ความส�ำคญัเพือ่ทีจ่ะผลกัดนัอสงัหารมิทรพัย์ภายในประเทศให้เป็น

	 	      ศูนย์กลางของอาเซี่ยน กระตุ้นให้นักลงทุนจากต่างชาติเข้ามาลงทุนภายในประเทศ ซึ่งจะส่งผลให้

	 	      โครงการทีอ่ยู่ตามแนวพืน้ทีร่อยต่อส่วนขยายเป็นทีต้่องการของผูบ้รโิภค เนือ่งจากมีความได้เปรยีบใน

	 	      ด้านการคมนาคม อีกทั้งยังมีการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ตามหัวเมืองต่างๆ เช่น ภูเก็ต, ขอนแก่น, 

	 	      เชียงราย, อุบลราชธานี , อุดรธานี , ระยอง เป็นต้น 

		  2.  มาตรการก�ำหนดอตัราอตัราดอกเบีย้ แนวโน้มคาดว่าธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) คงพยายามตรงึ

	 	      ดอกเบีย้ต�ำ่ทีร่ะดับ 2.25% ไปอกีระยะหน่ึง จนกว่าจะถงึกลางปี หลงัสถานการณ์เศรษฐกจิโลกมีการ  

	 	      กระเตื้องขึ้น ก็จะท�ำให้อัตราดอกเบี้ยค่อยๆ ปรับขึ้น ส่งผลให้มีความเข้มงวดในการคัดกรองและ

	 	      สนิเชือ่ของธนาคารพาณชิย์ ดงันัน้ลกูค้าทีเ่ข้ามาซือ้บ้านจะต้องเป็นกลุม่ทีม่กี�ำลงัซือ้และมคีวามต้องการ

	 	      บ้านอย่างแท้จริง 

		  ส่วนปัจจัยลบมาจากแรงกดดันด้านต้นทุนพัฒนาโครงการในด้านต่างๆ  ที่เพิ่มเร็วมากขึ้นได้แก่  

		  1.  ปัญหาการขาดแคลนแรงงานและ ผู้รับเหมาก่อสร้าง ยังเป็นตัวแปรส�ำคัญของธุรกิจในปีนี้ เน่ืองจาก

	 	      ในปีที่ผ่านมาผู้ประกอบการเร่งเปิดโครงการใหม่เป็นจ�ำนวนมาก รวมถึงการเคล่ือนย้ายแรงงาน

	 	      กลับภูมิล�ำเนาจากการปรับข้ึนค่าแรงขั้นต�่ำ 300 บาททั่วประเทศ ซ่ึงยังน�ำไปสู่ภาวะการขาดแคลน

	 	      ก�ำลงัการผลติ โดยเฉพาะการขึน้ค่าแรงขัน้ต�ำ่มผีลกระทบต่อต้นทนุค่าก่อสร้างทัง้ทางตรงและทางอ้อม

	 	      โดยปัญหาดงักล่าวไม่ได้ส่งผลกระทบโดยตรงมากนกักบัทางโครงการของ บริษทัเนือ่งจากบริษทัได้ใช้

	 	      นโยบายการบริหารต้นทุนการผลิต ซึ่งสามารถควบคุมค่าใช้จ่ายได้อย่างมีประสิทธิภาพ เช่น การสั่ง
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	 	      ซื้อวัสดุล่วงหน้า การว่าจ้างแรงงานต่างด้าวซ่ึงเป็นแรงงานฝีมืออย่างถูกต้องตามกฎหมาย และยังคง

	 	      คณุภาพของงานก่อสร้าง เพือ่ทีจ่ะสามารถควบคมุปรมิาณซพัพลายให้เป็นไปตามเป้าหมาย ประกอบ

	 	      กับการสร้างที่อยู่อาศัยให้แล้วเสร็จตามระยะเวลาที่ก�ำหนดพร้อมส่งมอบให้กับผู้บริโภค

		  2.  ปัญหาหนีสิ้นในครวัเรอืน คอื ปัญหาหนีท่ี้ไม่ให้ก่อให้เกดิรายได้ (NPL) ท่ีปรบัเพิม่ขึน้เรือ่ยๆ อย่างมนียั

	 	      ส�ำคัญตั้งแต่ไตรมาส 3 ของปีที่ผ่านมา และคาดว่าจะเพิ่มขึ้นอีกหลังจากนี้ เนื่องจากผู้บริโภคมีภาระ

	 	      หนีส้นิเพ่ิมขึน้ ค่าใช้จ่ายภาคครัวเรอืนสงูขึน้ ซึง่อาจส่งผลต่อการขอสนิเชือ่กบัทางธนาคารพาณชิย์ เช่น 

	 	      ผู้ขอสินเชื่อซื้อบ้านบางรายอาจติดปัญหามาจากมาตราการรถคันแรก ด้วยเงื่อนไขระยะเวลาถึง 5 ปี 

	 	      ซึง่จะท�ำให้เกดิปัญหาในการขอสนิเชือ่ในกรณทีีผู่ย้ืน่ขอสนิเชือ่มรีายได้ไม่เพยีงพอและยงัคงมภีาระหนีส้นิ 

การตลาด

		  บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น  จ�ำกัด (มหาชน) ยังคงเล็งเห็นโอกาสในการด�ำเนินธุรกิจ โดยมุ่งพัฒนาและขาย

บ้านพร้อมทีด่นิให้แก่กลุม่ลกูค้าทีม่รีายได้ระดบัปานกลางข้ึนไป ซ่ึงมีระดบัราคาขายอยูท่ี่ประมาณ 1.49 – 4 ล้านบาท เพ่ือ

ตอบสนองความต้องการของลูกค้า ซ่ึงบริษัทยังคงมุ่งม่ันในนโยบายที่จะรักษามาตรฐานคุณภาพของโครงการของบริษัทให้

อยู่ในมาตรฐานเดียวกัน เพื่อสร้างความเชื่อมั่นในคุณภาพของผลิตภัณฑ์ภายใต้แบรนด์ “บ้านร็อคการ์เด้น” โดยบริษัทได้

มีนโยบายในการรักษาและขยายส่วนแบ่งทางการตลาด ดังต่อไปนี้

		  1)  เลือกท�ำเลก่อสร้างโครงการที่สะดวก  อยู่ใกล้แหล่งชุมชนและศูนย์การค้า 

	 	 2)  ตั้งราคาท่ีเหมาะสมส�ำหรับโครงการต่างๆโดยค�ำนึงถึงพฤติกรรมผู้บริโภค และก�ำลังซ้ือส�ำหรับท�ำเล

	 	      นั้นๆ ซึ่งท�ำให้สามารถตัดสินใจซื้อได้ทันทีเมื่อรับทราบราคาที่ทางบริษัทเสนอไว้ 

	 	 3)  น�ำเสนอบ้านที่มีคุณภาพและได้มาตรฐาน ใช้วัสดุที่มีคุณภาพและคงทน 

	 	 4)  ความรวดเร็วและความตรงต่อเวลาในการส่งมอบบ้าน ซ่ึงถือว่าเป็นจุดแข็งที่ส�ำคัญที่สุดของบริษัท

	 	      ช่วยสร้างภาพพจน์ และความน่าเชื่อถือที่ดีต่อลูกค้าของบริษัท

	 	 5)  สร้างความสมัพนัธ์ทีด่กีบัลกูค้า / ลูกบ้าน ด้วยบรกิารหลังการขายในเรือ่งของการให้บรกิารดแูลรกัษา

	 	      ตวับ้าน การท�ำส ีการท�ำฝ้า ระบบน�ำ้ประปา และระบบตดิตัง้ไฟฟ้า โดยทมีงานก่อสร้างของบรษิทัเอง 

	 	      ซึ่งจัดตั้งขึ้นมาเพื่อเฉพาะการนี้

	 	 6)  การกระจายของโครงการไปในจังหวัดอื่นๆ ที่มีศักยภาพ

		  1 . กลยุทธ์ด้านท�ำเลที่ตั้งและผลิตภัณฑ์

	 	 บริษัทมีการพิจารณาพัฒนาโครงการในพื้นที่ที่มีศักยภาพในการเจริญเติบโตอย่างต่อเนื่อง นอกจากนี้ยัง

มีนโยบายการจ้างทีมงานจากบริษัทภายนอกหรือบุคคลภายนอก 100% (Outsource) เพื่อที่บริษัทสามารถควบคุมค่าใช้

จ่ายได้อย่างมีประสิทธิภาพ และได้แบบบ้านที่ตรงตามวัตถุประสงค์และความต้องการจากมืออาชีพ ซึ่งสามารถออกแบบ

โครงการบ้านที่ทันสมัย โดยมีเอกลักษณ์เฉพาะตัวทางด้านงานสถาปัตยกรรมและมีพื้นที่ใช้สอยตามความจ�ำเป็น รูปลักษณ์

เป็นบ้านโปร่งโล่ง มีช่องแสงสว่างเข้าถึงในตัวบ้าน โดยเน้นนโยบายประหยัดพลังงาน  ส�ำหรับขั้นตอนการก่อสร้าง บริษัท

จัดให้มีวิธีการเลือกผู้รับเหมาก่อสร้างที่เหมาะสมและมีประสิทธิภาพ และบริษัทจัดให้ฝ่ายก่อสร้างโครงการของบริษัทเข้า

ท�ำการตรวจสอบขัน้ตอนการก่อสร้างจนถงึส้ินสุดการส่งมอบบ้านให้กบับริษทั รวมถงึเข้าตรวจสอบคณุภาพของวสัดุก่อสร้าง

ระหว่างการก่อสร้างซึ่งบริษัทก�ำหนดให้ใช้วัสดุที่มีคุณภาพและคงทน ทั้งนี้ เพื่อเป็นการควบคุมงานก่อสร้างโดยผู้รับเหมา

อย่างมีประสิทธิภาพจนกระทั่งถึงขั้นตอนการโอนกรรมสิทธ์ให้แก่ลูกค้า
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		  2. กลยุทธ์ด้านราคา

	 	 บริษัทมีการตั้งราคาโดยใช้วิธีต้นทุนบวกส่วนเพิ่ม (Cost plus Margin) อย่างไรก็ตามในการก�ำหนดราคา

ขัน้สุดท้ายทางบรษัิทจะค�ำนงึถึงความต้องการในการบรโิภคและสภาวะการแข่งขนัภายในอตุสาหกรรมในแต่ละช่วง เนือ่งจาก

ตลาดอสังหาริมทรัพย์เป็นอุตสาหกรรมที่ขึ้นอยู่กับทิศทางของอัตราดอกเบ้ีย อ�ำนาจในการซื้อของผู้บริโภค และอัตราการ

เติบโตทางเศรษฐกิจของประเทศ

ช่องทางการจัดจ�ำหน่าย

		  บริษัทยังคงเน้นช่องทางการจัดจ�ำหน่ายผ่านพนักงานขายซึ่งประจ�ำอยู่ที่ส�ำนักงานขายโดยลูกค้ารายย่อย

มาพบ (Walk in) โดยตรง ซึ่งพนักงานขายประจ�ำส�ำนักงานขายดังกล่าวเป็นเจ้าหน้าที่ของทีมการตลาด  (Outsource)      

ซึ่งบริษัทเป็นผู้ว่าจ้างโดยเป็นบุคคลภายนอก จ�ำนวน 1 ทีม ส�ำหรับโครงการในกรุงเทพฯ   และบริษัทมีการจ้างบุคคล

ภายนอกอกี 1 ทมี ส�ำหรบัโครงการในจังหวัดภูเกต็ ซึ่งเป็นทมีการตลาดที่มีความรู้ความช�ำนาญในตลาดอสังหาริมทรัพย์ใน

พื้นที่มาเป็นเวลานาน  

		  นอกจากนี้ด้านการส่งเสริมการตลาด ทางแผนกการตลาดของบริษัท ได้ร่วมวางแผนกับทีมการตลาดเพื่อ

จัดโปรโมช่ัน และจัดท�ำสื่อประชาสัมพันธ์ โครงการในรูปแบบต่างๆ เช่น ป้ายโฆษณาขนาดใหญ่,สื่อโฆษณารถโดยสาร

เคลือ่นที,่การออกบธูตามสถานทีต่่างๆ  เพือ่สามารถเข้าถงึผูซ้ือ้และจดัหาผูซ้ือ้ให้กบับริษทั   โดยทีมการตลาดดงักล่าวทัง้ 2 

รายได้รับค่าตอบแทน (Commission) 

ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม

		  บรษิทัไม่มข้ีอพพิาทใดๆเก่ียวกบัสิง่แวดล้อมส�ำหรบัในระยะ 3 ปีทีผ่่านมา  เนือ่งจากบรษิทัให้ความส�ำคญั

ในการจัดการกบัผลกระทบส่ิงแวดล้อม โดยทางบริษัทมมีาตรการจดัการสาธารณปูโภคอย่างเคร่งครดั โดยเฉพาะเร่ืองระบบ

บ�ำบัดน�ำ้เสยี ซึง่บรษิทัได้จัดวางอย่างเป็นระบบและได้มาตรฐาน รวมถงึระบบการบ�ำบดัน�ำ้เสยีส่วนกลางของแต่ละโครงการ

ที่บริษัทด�ำเนินการในอดีตและปัจจุบัน  นอกจากนี้ บริษัทมีการติดตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมมาโดยตลอดอย่างเคร่งครัด
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การก�ำกับดูแลกิจการที่ดี

การก�ำกับดูแลกิจการที่ดี

หมวดที่ 1 สิทธิของผู้ถือหุ้น	

	 	 บรษัิทให้ความส�ำคญัเกีย่วกบัสทิธขิองผูถ้อืหุน้ทกุๆคนอย่างเท่าเทยีมกนั เช่น บรษิทัจะแจ้งให้ผูถ้อืหุน้ทราบ

ถงึความคืบหน้าจากการด�ำเนนิงานของบรษิทั อย่างสม�ำ่เสมอ สอบถามและแสดงความคดิเห็นรวมถงึให้ข้อเสนอแนะต่างๆ 

ที่เกี่ยวข้องกับการด�ำเนินงานของบริษัทได้โดยผ่านทางเว็บไซต์ของบริษัท www.rockgarden.co.th  

		  ในการประชมุสามญัผู้ถอืหุ้นประจ�ำปีบริษทัไดค้�ำนึงถึงการใช้สิทธิออกเสียงของผู้ถือหุ้น โดยได้ด�ำเนินการ

จัดส่งหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหุ้นและเอกสารประกอบการประชุมให้ผู้ถือหุ้นเป็นการล่วงหน้า 14 วัน ก่อนการประชุม โดย

มอบหมายให้บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ ( ประเทศไทย ) จ�ำกัด ซึ่งเป็นนายทะเบียนหุ้นของบริษัทเป็นผู้จัดส่งหนังสือ

เชิญประชุมให้แก่ผู้ถือหุ้น นอกจากนี้บริษัทได้เผยแพร่หนังสือเชิญประชุมและเอกสารประกอบการประชุมไว้ในเว็บไซต์ของ

บริษัทwww.rockgarden.co.th เพื่อให้ผู้ถือหุ้นได้ศึกษาข้อมูลเป็นการล่วงหน้า 30 วัน ก่อนการประชุม และได้เผยแพร่

รายงานประจ�ำปีไว้ในเว็บไซต์ของบริษัทเป็นการล่วงหน้า 14 วัน ก่อนการประชุม 

		  นอกจากน้ี บรษัิทได้เปิดโอกาสให้ผู้ถอืหุ้นสามารถสอบถามข้อมลูในแต่ละวาระการประชมุ ได้ล่วงหน้า 7 วนั 

และจะปิดรับข้อมูลก่อนการประชุม 3 วัน  โดยผ่านทางคุณณัฐญา สุขขัง เลขานุการบริษัท E-Mail address : nattaya@

rockgarden.co.th หรือ โทร 02 – 9347000 ต่อ 307 อีกทั้งในระหว่างการประชุมบริษัทได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นซักถาม

ข้อสงสัยในแต่ละวาระ หรือเสนอความคิดเห็นต่างๆ ของวาระการประชุมได้ทุกวาระ รวมทั้งได้บันทึกข้อซักถาม การตอบ

ค�ำถาม และข้อมูลความคดิเหน็ต่างๆไว้ในรายงานการประชมุ โดยได้ท�ำการเผยแพร่รายงานการประชมุในรปูแบบคลปิวดีโีอ

ผ่านทางเว็บไซต์ของบรษิทั www.rockgarden.co.th หลงัวนัประชุม 14 วนั บรษิทัจะแจ้งข้อมลูทัง้หมดนีใ้ห้ผูถ้อืหุน้ทราบ

โดยตรงหรือผ่านทางตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย  

	

หมวดที่ 2 การปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน    

	 	 บริษัทมีนโยบายสนับสนุนและให้ความส�ำคัญในการปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นทุกรายอย่างเท่าเทียมกันและเป็น

ธรรม เพ่ือเป็นการปกป้องสิทธิขั้นพื้นฐานของผู้ถือหุ้น โดยเฉพาะผู้ถือหุ้นส่วนน้อยที่ถูกละเมิดสิทธิ ควรมีโอกาสได้รับการ

ชดเชย ดังนั้น บริษัทจึงมีมติด�ำเนินการต่างๆ ดังนี้

		  1.  การจดัประชุมสามญัผู้ถือหุน้ประจ�ำปี บรษิทัได้เปิดโอกาสให้ผูถ้อืหุน้ได้มส่ีวนร่วมในการเสนอวาระเพิม่เตมิ 

	 	     ผ่านทางเว็บไซต์ของบริษัท www.rockgarden.co.th หรือสอบถามข้อมูลได้ที่หน่วยงานนักลงทุน

	 	     สัมพันธ์ โทร 02-9347000 ต่อ 310 โทรสารหมายเลข 02-9347186  และยังได้แจ้งข้อมูลให้ผู้ถือหุ้น

	 	     ทราบผ่านตลาดหลักทรพัย์แห่งประเทศไทย โดยบริษทัได้ก�ำหนดหลกัเกณฑ ์และขั้นตอนในการเสนอ

	 	     เพิ่มวาระ

		  2.  การจัดประชุมผู้ถือหุ้น จะด�ำเนินการตามล�ำดับระเบียบวาระที่ได้แจ้งไว้ในหนังสือเชิญประชุม และไม่

	 	     เพิม่ระเบยีบวาระในทีป่ระชมุโดยไม่ได้แจ้งให้ผู้ถอืหุ้นทราบล่วงหน้า ทัง้นีเ้พือ่ให้ผู้ถอืหุ้นได้มีเวลาศึกษา

	 	     ข้อมูลประกอบการประชุมแต่ละวาระอย่างเพียงพอก่อนการตัดสินใจ
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รายงานประจ�ำปี บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

	 	 3.  บริษทัได้มกีารเสนอรายชือ่ของกรรมการอสิระทัง้หมด เพือ่เป็นทางเลอืกในการมอบฉันทะ และสามารถ

	 	     เลอืกมอบฉนัทะแก่กรรมการอสิระท่านใดท่านหนึง่ได้ และหนังสอืมอบฉันทะเป็นไปตามแบบท่ีกระทรวง

	 	     พาณิชย์ก�ำหนด โดยมีรูปแบบที่ผู้ถือหุ้นสามารถก�ำหนดทิศทางการลงคะแนนเสียงเองได้ เพื่อเป็นการ

	 	     สนับสนุนให้ผู้ถือหุ้นได้ใช้สิทธิในการเข้าร่วมประชุม และออกเสียงลงคะแนนในแต่วาระ

		  4.  ส่งเสริมให้ผู้ถือหุ้นใช้บัตรลงคะแนนเสียงส�ำหรับทุกระเบียบวาระ โดยจัดท�ำบัตรลงคะแนนแยกตาม

	 	     เรื่องที่ส�ำคัญ เพื่อให้ผู้ถือหุ้นสามารถลงคะแนนได้ตามที่เห็นสมควร ซึ่งจะมีการเก็บบัตรลงคะแนนดัง

	 	     กล่าวในห้องประชมุ เพือ่น�ำผลคะแนนมารวมค�ำนวณกับคะแนนเสียงทีไ่ด้ลงไว้ล่วงหน้าในหนังสอืมอบ

	 	     ฉันทะ ก่อนที่จะประกาศแจ้งมติของคะแนนเสียงในห้องประชุม

หมวดที่ 3 การค�ำนึงถึงบทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย

	 	 บรษัิทได้ให้ความส�ำคญัต่อสทิธขิองผูม้ส่ีวนได้เสยีทกุกลุม่ เช่น พนกังานและผูบ้รหิารของบรษัิท และบรษิทั

ย่อยรวมทั้งบุคคลภายนอก เช่น คู่ค้า ภาครัฐและหน่วยงานอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวข้องเพื่อสร้างความส�ำเร็จในระยะยาว โดยมีราย

ละเอียดดังนี้

		  พนักงาน	 :	 บริษัทได้ปฏิบัติกับพนักงานอย่างเป็นธรรมและให้ผลตอบแทนที่เหมาะสม  

	 	 	 	 	 นอกจากนี้ บริษัทได้จัดสวัสดิการให้กับพนักงาน โดยจัดชุดฟอร์มบริษัทให้กับ

	 	 	 	 	 พนักงานทุกคนและมีการปรับเปลี่ยนรูปแบบทุก ๆ 2 ปี  นอกจากนี้ยังมีการ

	 	 	 	 	 ประกันอบุติัเหตุให้กบัพนักงานทีม่คีวามเสีย่งในการปฏิบติังาน การดูแลสุขภาพ

	 	 	 	 	 พนักงานโดยการตรวจสุขภาพประจ�ำปี จัดให้มีกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ  จัด

	 	 	 	 	 สวัสดิการที่พัก (บ้านพักอาศัย) พร้อมสาธารณูปโภคส�ำหรับพนักงานที่ประจ�ำ

	 	 	 	 	 หน่วยงานในต่างจังหวัด

	 	 	 	 	 ส�ำหรับในด้านการพัฒนาบุคลากรในปีที่ผ่านมา  บริษัทได้จัดให้มีการอบรม

	 	 	 	 	 พนักงาน เพ่ือเป็นการเพิ่มพูนความรู้ความสามารถในการปฏิบัติงาน เช่น การ

	 	 	 	 	 อบรมการใช้โปรแกรมคอมพิวเตอร์ส�ำเร็จรูป  การอบรมสัมมนาร่วมกับ

	 	 	 	 	 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย  การอบรมทางด้านการเงินและการบัญชี 

	 	 	 	 	 เป็นต้น 

		  คู่ค้า	 	 :	 บริษัทมีการซื้อสินค้าและบริการจากคู่ค้าเป็นไปตามเงื่อนไขทางการค้ารวมถึง

	 	 	 	 	 การปฎิบัติตามสัญญาต่อคู่ค้าด้วยความ ซื่อสัตย์ โปร่งใส และตรงไปตรงมา

		  เจ้าหนี้	 	 :	 บริษัทได้ปฏิบัติตามเงื่อนไขการกู้ยืมเงินตามข้อตกลง

		  ลูกค้า	 	 :	 บริษัทเอาใจใส่และรับผิดชอบต่อลูกค้า ผลิตสินค้าที่มีคุณภาพและมาตรฐาน

	 	 	 	 	 รักษาความลับของลูกค้า รวมท้ังรับฟังข้อเสนอแนะและข้อคิดเห็นจากลูกค้า 

	 	 	 	 	 โดยบรษิทัได้จดัตัง้ฝ่ายลกูค้าสมัพนัธ์ขึน้  เพือ่เป็นหน่วยงานบรกิารหลงัการขาย

	 	 	 	 	 ให้กับลูกค้าของบริษัท 

		  คู่แข่ง	 	 :	 บริษัทประพฤติตามกรอบกติกาการแข่งขันที่ดี หลีกเลี่ยงวิธีการไม่สุจริตเพื่อ

	 	 	 	 	 ท�ำลายคู่แข่ง
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	 	 ชุมชน	 	 :	 บรษิทัมคีวามรบัผดิชอบต่อสภาพแวดล้อมของชมุชนและสงัคม โดยปฏบิตัติาม

	 	 	 	 	 กฎหมายทีเ่กีย่วข้องด้านส่ิงแวดล้อม เพ่ือไม่ให้เกดิผลกระทบ ทัง้ต่อตนเอง ชมุชน 

	 	 	 	 	 และผู้ที่เก่ียวข้อง  นอกจากน้ีบริษัทได้ให้ความส�ำคัญกับสภาวะแวดล้อมใน

	 	 	 	 	 ปัจจุบัน โดยได้จัดกิจกรรมที่เกี่ยวข้องกับการรณรงค์ลดภาวะโลกร้อนขึ้นเป็น

	 	 	 	 	 ประจ�ำทุกปี

		  ส�ำหรับการมส่ีวนร่วมของผูม้ส่ีวนได้เสีย  ผู้มีส่วนได้เสียสามารถร้องเรยีน แจ้งเบาะแสการประพฤตมิชิอบ

ของเจ้าหน้าที่บริษัทหรือพฤติกรรมท่ีอาจก่อให้เกิดความเสื่อมเสียต่อบริษัท โดยส่งหนังสือถึงกรรมการผู้จัดการบริษัทได้ที่ 

601 ซอยรามค�ำแหง 39 ถนนประชาอุทิศ แขวงวังทองหลาง เขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310  บริษัทจะรับ

พิจารณาเฉพาะเรือ่งร้องเรียน หรือค�ำแนะน�ำของผูม้ส่ีวนได้เสียทีแ่จ้งชือ่ทีอ่ยู ่หมายเลขโทรศพัท์ และ E-Mail address (ถ้า

มี) และมีความสัมพันธ์กับบริษัท โดยข้อมูลจะถูกปิดเป็นความลับ 

		  กรณทีีบ่รษิทั ด�ำเนนิการตรวจสอบข้อมลูและพบว่ามมีลูเหตุจรงิ บรษิทัจะด�ำเนนิการปฏบิตัติามข้อก�ำหนด

ของกฏหมายและกฏระเบียบต่างๆ ท่ีเกีย่วข้อง และรายงานต่อคณะกรรมการบรษิทัเพือ่แสดงถงึความเป็นธรรม ถูกต้องและ

โปร่งใสให้กับทุกฝ่ายได้รับทราบ 

หมวดที่ 4 การเปิดเผยข้อมูลอย่างโปร่งใส

	 	 บรษัิทได้ตระหนักถงึความส�ำคัญของการเปิดเผยข้อมูลอย่างเพยีงพอ ถกูต้อง ครบถ้วน รวดเรว็ และโปร่งใส 

บรษัิทจึงได้เผยแพร่ข้อมลูท่ีส�ำคญัของบรษิทัท้ังข้อมลูทางการเงนิ และข้อมลูทีไ่ม่ใช่ทางการเงนิ ผ่านทางเวบ็ไซต์ของตลาดหลกัทรพัย์ 

แห่งประเทศไทย  และเว็บไซต์ ของส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรัพย์ ตามเกณฑ์ทีต่ลาดหลักทรพัย์

และส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์ก�ำหนดไว้ 

		  นอกจากนีบ้รษัิทได้จดัหน่วยงานนกัลงทนุสมัพันธ์ โทร 02-9347000 ต่อ 310 หรือ E-Mail: suweeranun 

@rockgarden.co.th  เพื่อเป็นช่องทางในการติดต่อสอบถามข้อมูลที่เก่ียวข้องกับบริษัท ให้กับผู้ถือหุ้น นักลงทุน และ        

ผู้ที่มีความสนใจศึกษาข้อมูลของบริษัทเป็นต้น บริษัทได้จัดเผยแพร่ข้อมูลสารสนเทศต่างๆไว้ในเว็บไซต์ ของบริษัท              

www.rockgarden.co.th ด้วย โดยมีการปรับปรุงข้อมูลอย่างสม�่ำเสมอ เพื่อให้ผู้ใช้สามารถรับข้อมูลข่าวสารได้ทันต่อ

เหตุการณ์ เข้าถึงได้สะดวก และได้รับประโยชน์สูงสุด

	

หมวดที่ 5 ความรับผิดชอบของคณะกรรมการ   

		  - นโยบายเกี่ยวกับการดูแลกิจการ 

		    บรษิทัเลง็เหน็ถงึความส�ำคญัของนโยบายก�ำกบัดแูลกจิการทีด่ตีามการส่งเสรมิของตลาดหลกัทรพัย์แห่ง

ประเทศไทย คณะกรรมการบรษิทัจงึก�ำหนดเป็นนโยบายโดยมุง่เน้นความโปร่งใสในการด�ำเนนิกจิการ สามารถตรวจสอบได้ 

และมีการเปิดเผยข้อมูลต่อสาธารณะและผู้ถือหุ้นอย่างสม�่ำเสมอ ท้ังยังให้ความส�ำคัญต่อระบบการควบคุมและการตรวจ

สอบภายใน รวมไปถึงพยายามควบคุมและบริหารความเสี่ยงอย่างใกล้ชิด โดยค�ำนึงถึงเรื่องจริยธรรมในการด�ำเนินธุรกิจ     

ที่เป็นธรรมต่อคู่ค้า ผู้ถือหุ้น และผู้มีส่วนได้เสียทุกๆกลุ่ม



18

รายงานประจ�ำปี บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

	 	 - การก�ำกับดูแลกิจการ

	 	   บริษัทได้ให้ความส�ำคัญในการก�ำกับดูแลกิจการเป็นอย่างมาก จากความเชื่อที่ว่า การก�ำกับดูแลกิจการ

เป็นระบบที่จัดให้มีกระบวนการและโครงสร้างของภาวะผู้น�ำ และการควบคุมของกิจการให้มีความรับผิดชอบตามหน้าที่

ด้วยความโปร่งใส และสร้างความสามารถในการแข่งขันเพื่อรักษาเงินทุนและเพิ่มพูนคุณค่าให้กับผู้ถือหุ้นในระยะยาว โดย

โครงสร้างของคณะกรรมการบริหาร แบ่งได้ดังนี้ 

		  คณะกรรมการบริหาร 	 	 3	 ท่าน

	 	 คณะกรรมการที่ไม่เป็นผู้บริหาร	 1	 ท่าน

	 	 คณะกรรมการอิสระ	 	 3	 ท่าน

		  บริษัทได้แต่งตั้งคณะกรรมการบริษัท โดยก�ำหนดการด�ำรงต�ำแหน่งของกรรมการบริษัทไว้คราวละ 2 ปี 

เพือ่เพิม่ประสทิธภิาพในการบรหิารงาน บรษิทัได้สร้างกลไกลการถ่วงดลุอ�ำนาจไว้อย่างชดัเจน โดยไม่ให้บคุคลใดบคุคลหนึง่

มีอ�ำนาจลงนามหรอืตดัสนิใจแต่เพยีงผูเ้ดยีว นอกจากนีย้งัมกีารแบ่งแยกสายบงัคบับญัชาและต�ำแหน่งไว้อย่างชดัเจน อกีทัง้

บริษทัมกีารก�ำหนดองค์ประกอบของผู้บรหิารไว้เป็นลายลกัษณ์อักษรในรายงานประจ�ำปี เพือ่ให้สอดคล้องกบัหลกัการก�ำกบั

ดูแลกิจการที่ดีของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ซึ่งสามารถดูรายละเอียดข้อมูลได้จากหัวข้อ “การจัดการ”  

	 	 - ภาวะผู้น�ำและวิสัยทัศน์

		     คณะกรรมการได้มีส่วนร่วมในการก�ำหนดนโยบาย เป้าหมาย แผนธุรกิจ และงบประมาณของบริษัท 

ตลอดจนก�ำกับดูแลให้ฝ่ายบริหาร ด�ำเนินการให้เป็นไปตามแผนและงบประมาณที่ก�ำหนดไว้ อย่างมีประสิทธิภาพและ

ประสิทธิผล

	 	 - การพัฒนากรรมการและผู้บริหาร

	 	   บรษิทัมนีโยบายส่งเสรมิให้คณะกรรมการบรษัิททกุท่าน จะต้องผ่านการฝึกอบรมตามหลกัสตูรต่างๆของ

สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการไทย ( IOD) ที่เกี่ยวข้องกับหน้าท่ีและการด�ำรงต�ำแหน่งเพ่ือเป็นการเพ่ิมพูนความรู้ ความ

สามารถในการก�ำกบัดแูลกจิการของบรษิทัได้อย่างมปีระสทิธภิาพ ในส่วนของกรรมการทีไ่ด้รบัการแต่งตัง้ใหม่แต่ละท่านจะ

ได้รับทราบข้อมูลของบริษัท กฎระเบียบ ข้อมูลทางธุรกิจของบริษัทท่ีเก่ียวข้องอย่างเพียงพอต่อหน้าที่  และเข้าฝึกอบรม 

เพือ่พัฒนาความรูอ้ย่างต่อเนือ่ง  โดยประวตักิารฝึกอบรมจะถกูเปิดเผยไว้ในแบบ 56 – 1 และรายงานประจ�ำปี ซึง่สามารถ

ดูรายละเอียดข้อมูลได้จากหัวข้อ “ประวัติกรรมการ”  

	 	 - ค่าตอบแทนคณะกรรมการ

	 	   บริษัทยังไม่มีคณะอนุกรรมการก�ำหนดค่าตอบแทน แต่มีกระบวนการพิจารณาค่าตอบแทนที่เหมาะสม 

บรษิทัจงึได้ก�ำหนดนโยบายในการจ่ายเงนิค่าตอบแทนกรรมการและผลประโยชน์อ่ืนๆ โดยมหีลกัเกณฑ์ทีช่ดัเจนและโปร่งใส  

การก�ำหนดค่าตอบแทนกรรมการได้มีการพิจารณาจากกลุ่มอุตสาหกรรมเดียวกัน เพื่อให้กรรมการได้รับค่าตอบแทนที่มี

ความเหมาะสมกับหน้าที่และความรับผิดชอบที่มีต่อบริษัท   ซึ่งประธานกรรมการเป็นผู้จัดสรรโดยก�ำหนดค่าตอบแทน

กรรมการประจ�ำปี 2556    1,500,000 บาทต่อปี ซึ่งเท่ากับปี 2555  ดังนี้

	 	 	 - ค่าเบี้ยประชุมคณะกรรมการบริษัท และคณะกรรมการตรวจสอบ 	 15,000	บาท / ครั้ง
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การก�ำกับดูแลกิจการที่ดี

	 	 ในส่วนค่าตอบแทนของเจ้าหน้าท่ีระดับบรหิาร เป็นไปตามนโยบายท่ีคณะกรรมการบรษัิทก�ำหนด ซ่ึงเชือ่มโยง

กบัผลการด�ำเนนิงานของบรษิทัและผลการปฏิบติังานของเจ้าหน้าทีร่ะดับบรหิารแต่ละท่านมกีารประเมนิการปฏิบตังิานตาม

สายการบังคับบัญชา และจ่ายค่าตอบแทนในรูปแบบเงินเดือน

	 	 - ความขัดแย้งทางผลประโยชน์

	 	   บรษิทัมนีโยบายขจดัความขดัแย้งทางผลประโยชน์โดยก�ำหนดให้คณะกรรมการตรวจสอบพจิารณาและ

เป็นผู้อนุมัติรายการระหว่างกันซึ่งคณะกรรมการตรวจสอบจะน�ำเข้าที่ประชุมของคณะกรรมการบริษัทเพื่อพิจารณา โดยผู้

มีส่วนได้เสียจะงดออกเสียงเพื่อความเป็นธรรมและเพื่อผลประโยชน์สูงสุดของบริษัท บริษัทจะปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ของ

ตลาดหลกัทรพัย์ และเปิดเผยรายละเอยีด มลูค่ารายการ คูส่ญัญา และความจ�ำเป็นไว้ในรายงานประจ�ำปีและแบบ 56-1ทกุ

ครัง้ ส่วนการดแูลเรือ่งการใช้ข้อมูลภายใน บรษิทัมนีโยบายให้ผูบ้รหิารปฏบิตัติามมาตรา 59 แห่งพระราชบญัญตัหิลักทรพัย์

และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ.2535 และห้ามการใช้ข้อมูลภายในเพื่อผลประโยชน์ของตนเอง

	 	 - จริยธรรมธุรกิจ

	 	   คณะกรรมการและผู้บริหารของบริษัทมุ่งประชาสัมพันธ์ให้พนักงานปฏิบัติหน้าที่ด้วยความซื่อสัตย์และ

รับผิดชอบต่อผู้มีส่วนได้เสีย ผู้ถือหุ้นและทุกฝ่ายที่เก่ียวข้อง ซึ่งจะเป็นส่วนส�ำคัญในการสร้างวัฒนธรรมองค์กร ที่มีความ

ส�ำนึกรับผิดชอบต่อสังคม พร้อมกันนี้บริษัทยังได้ก�ำหนดให้กรรมการบริษัท ปฏิบัติตามข้อพึงปฏิบัติที่ดีส�ำหรับกรรมการ

บริษัทจดทะเบียน ตามแนวทางของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
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รายงานประจ�ำปี บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

ความรับผิดชอบต่อสังคมและชุมชน

	 	 บรษิทั บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกดั (มหาชน)  ยดึมัน่ทัง้ทางจริยธรรมทางธรุกิจ การก�ำกบัดแูลกจิการทีด่ ีและ

ความรับผิดชอบต่อสังคม 

		  “กิจกรรมเพื่อสังคม” จึงเป็นหนึ่งในนโยบายที่ทางบริษัทให้ความส�ำคัญควบคู่ไปกับการประกอบธุรกิจ 

โดยบรษิทัได้ให้การสนบัสนนุแก่องค์กรสาธารณกศุลต่างๆรวมถงึการด�ำเนนิโครงการและกจิกรรมอนัเป็นประโยชน์แก่สงัคม

โดยรวม

ด้านชุมชนและสังคม

	 	 บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน) ได้ร่วม

กบั สถานตี�ำรวจนครบาล วงัทองหลาง จดัส่งตวัแทนของบรษิทัเพือ่

มอบรถจักรยาน และของขวัญจ�ำนวนหนึ่งเพื่อให้ทางสถานี

ต�ำรวจนครบาล วงัทองหลาง น�ำไปร่วมเป็นของรางวลัและของขวญั

ให้กับเด็กๆ ในงานวันเด็ก ซ่ึงจัดขึ้นในบริเวณสนามกีฬา สถานี

ต�ำรวจนครบาล วังทองหลาง เป็นประจ�ำทุกปี

ด้านการศึกษา

	 	 บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)           

ได้ตระหนักถึงปัญหาของเด็กและเยาวชนที่ด้อยโอกาส พิการ

ทางสายตา เพื่อเป็นการส่งเสริมการเรียนรู้ให้กับเด็กเหล่าน้ัน   

ทางบรษัิทฯ ได้มอบทุนการศกึษา อปุกรณ์การกฬีา และอปุกรณ์

สื่อการเรียนการสอน ให้กับคุณครูและนักเรียนโรงเรียนธรรมิก

วิทยา อ.เขาย้อย จ.เพชรบุรี

ด้านสิ่งแวดล้อม

	 	 บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด(มหาชน) 

ได้จดักจิกรรมท่องเทีย่วเชิงอนรุกัษ์ทางทะเล ทีเ่กาะเสมด็ 

จ.ระยอง โดยร่วมกับศูนย์วิจัยและพัฒนาประมงชายฝั่ง

ระยอง ท�ำการเก็บขยะใต้ท้องทะเล และปล่อยพันธุ์ปลา

การ์ตนู ซึง่บรษิทัมีวตัถุประสงค์เพือ่ปลกุจติส�ำนึกการท่อง

เทีย่วทางทะเล และให้เข้าใจถงึการท่องเท่ียวอย่างมคีณุค่า

ในรปูแบบของการอนรุกัษ์ ตลอดจนรณรงค์ลดการทิง้ขยะ

ลงในทะเล และเพื่อส่งเสริม หรือเผยแพร่ประชาสัมพันธ์

การท่องเที่ยวที่ยั่งยืน
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ความรับผิดชอบต่อสังคมและชุมชน

สร้างจิตอาสาแบ่งปันต่อสังคม

	 •  ร่วมถวายพระพร แด่พระบาทสมเด็จพระเจ้าอยู่หัวฯ

	    เพื่อเป็นการแสดงออกซึ่งความจงรักภักดี และส�ำนึกในพระมหากรุณาธิคุณท่ีมีต่อปวงชนชาวไทย กิจกรรมดัง

กล่าวเป็นส่วนหนึ่งในการร่วมงานเฉลิมฉลอง วันเฉลิมพระชนมพรรษา พระบาทสมเด็จพระเจ้าอยู่หัวฯ และเนื่องในโอกาส

วันพ่อแห่งชาติ

	 •  รณรงค์ให้พนักงานประหยัดพลังงาน 

	    บรษิทัฯ ได้มุง่เน้นให้พนกังานทกุคนได้ตระหนกัถงึการประหยดัพลงังาน และทรพัยากรสิง่แวดล้อม โดยเริม่จาก

ภายในองค์กร อนัได้แก่ การน�ำวสัดอุปุกรณ์ส�ำนกังานทีใ่ช้แล้วกลบัมาใช้อีก ไม่ว่าจะเป็นการ Reuse , Reduce , Recycle  

ด้านพลังงานปลูกฝังให้พนักงานรู้จักใช้พลังงานให้คุ้มค่า ไม่ว่าจะเป็นพลังงานน�้ำ หรือพลังงานไฟฟ้า ด้วยวิธีการปิดทุกครั้ง

หลังเลิกใช้งาน 

	 •  ร่วมรณรงค์ให้ผู้บริหารและพนักงานร่วมกิจกรรมแบ่งปันสู่สังคม

	    ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของนโยบายความรับผิดชอบต่อสังคม ของบริษัทฯ โดยมีการแบ่งปันและสานประโยชน์สู่สังคม

อย่างต่อเนื่อง โดยให้พนักงานได้มีส่วนร่วมในการน�ำเงินร่วมบริจาคกับมูลนิธิต่างๆ อาทิเช่น มูลนิธิคุ้มครองเด็ก ( Child 

Protection Foundation ) , มูลนิธิศุภนิมิตแห่งประเทศไทย  เป็นต้น 
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รายงานประจ�ำปี บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

โครงสร้างผู้ถือหุ้นและการจัดการ

	 	 บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด(มหาชน) เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

โดยมีรายละเอียดเกี่ยวกับทุนจดทะเบียน ดังนี้

รายการ จำ�นวนหุ้น (ล้านหุ้น) จำ�นวนเงิน (ล้านบาท)

  ทุนจดทะเบียน 1,000 1,000

  ทุนชำ�ระแล้ว 1,000 1,000

	 	 ทั้งนี้ รายชื่อผู้ถือหุ้นใหญ่ 10 รายแรก ณ วันปิดสมุดทะเบียนพักการโอนหุ้น เพื่อสิทธิในการรับเงินปันผล

ของผู้ถือหุ้น เมื่อวันที่ 8 มีนาคม 2556 โดยก�ำหนดจ่ายเงินปันผล เมื่อวันที่ 30 เมษายน 2556 ดังนี้

ลำ�ดับที่ ชื่อบุคคล / นิติบุคคล
จำ�นวนหุ้น

(หุ้น)

ร้อยละของจำ�นวนหุ้น

ที่จำ�หน่ายแล้วทั้งหมด

1   นายวิรัตน์ ชินประพินพร 210,118,100 21.01%

2   นางนงน้อย ศิลปรัตน์ 115,577,650 11.56%

3   นายสมพงษ์ ชลคดีดำ�รงกุล 82,670,000 8.27%

4   นางเนาวนิจ ศิลปรัตน์ 81,678,000 8.17%

5   นางเนาวลัลน์ลลิต เกษตรสุวรรณ 81,221,750 8.12%

6   นางเนาวนารถ จามรมาน 80,565,750 8.06%

7   นางสาวเนาวรุจิ ศิลปรัตน์ 80,000,000 8.00%

8   นางเนาวรัตน์  สุธรรมจริยา 80,000,000 8.00%

9   นายพิทยา  รุ่งวัฒนโสภณ 13,700,000 1.37%

10   นายศักดิ์สม จามรมาน 11,370,100 1.14%

รวมจำ�นวนหุ้นที่ถือ 836,901,350 83.69%

รวมจำ�นวนหุ้นที่ออก 1,000,000,000
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โครงสร้างผู้ถือหุ้นและการจัดการ

โครงสร้างองค์กรของบริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

คณะกรรมการบริษัท

ประธานกรรมการ

คณะกรรมการบริหาร

กรรมการผู้จัดการ

สายสนับสนุน สายปฏิบัติการ

ฝ่ายบัญชี ฝ่ายก่อสร้างโครงการ

ฝ่ายการเงิน ฝ่ายการตลาด และบริการ

ฝ่ายอำ�นวยการ
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รายงานประจ�ำปี บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

โครงสร้างการจัดการ

	 	 คณะกรรมการจ�ำนวนทัง้สิน้ 3 ชดุ ได้แก่ คณะกรรมการบรษัิท คณะกรรมการบรหิาร และคณะกรรมการ

ตรวจสอบ 

คณะกรรมการแต่ละชุดมีรายชื่อและขอบเขตอ�ำนาจดังต่อไปนี้

ก) คณะกรรมการบริษัท

	 คณะกรรมการบริษัทประกอบด้วยกรรมการจ�ำนวนทั้งสิ้น 6 ท่าน ดังนี้

ลำ�ดับที่ รายชื่อ ตำ�แหน่ง

1   นายวิรัตน์  ชินประพินพร   ประธานกรรมการ

2   นายสุรพล  สติมานนท์   กรรมการ / กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ

3   นายปรีชา  เจนธนวิจิตร   กรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ

4   นายวันชัย  เมฆสุต   กรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ

5   นางเนาวนิจ  ศิลปรัตน์   กรรมการ / กรรมการผู้จัดการ

6   นางเนาวรัตน์  สุธรรมจริยา   กรรมการ

  โดยมี นางสาวณัฐญา  สุขขัง   เป็นเลขานุการคณะกรรมการบริษัท

จ�ำนวนครั้งการประชุมคณะกรรมการบริษัทและจ�ำนวนครั้งที่กรรมการเข้าร่วมประชุม

ณ สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม ปี 2555 และสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม ปี 2556

ลำ�ดับที่ รายชื่อ
31 ธันวาคม ปี 2555 31 ธันวาคม ปี 2556

จำ�นวนครั้ง จำ�นวนครั้ง

1   นายวิรัตน์   ชินประพินพร 4/4 3/4

2   นายสุรพล  สติมานนท์ 3/4 4/4

3   นายปรีชา  เจนธนวิจิตร 4/4 4/4

4   นายวันชัย  เมฆสุต 4/4 4/4

5   นางเนาวนิจ  ศิลปรัตน์ 3/4 4/4

6   นางเนาวรัตน์  สุธรรมจริยา  4/4 4/4
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โครงสร้างผู้ถือหุ้นและการจัดการ

ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริษัท  

	 	 1.  บริหารจดัการบรษิทัให้เป็นไปตามกฎหมาย วตัถปุระสงค์ และข้อบังคบัของบรษัิท ตลอดจนมตขิองที่

	 	     ประชมุผูถ้อืหุน้ทีช่อบด้วยกฎหมาย รวมท้ังก�ำกับดแูลให้บริษทัปฏบิตัติามระเบยีบและกฎข้อบงัคบัของ

	 	     ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย และส�ำนกังานคณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยและ

	 	     ตลาดหลักทรัพย์อย่างเคร่งครัด    

	 	 2.  ก�ำหนดเป้าหมาย แนวทาง นโยบาย แผนงานและงบประมาณประจ�ำปีของบรษิทั รวมทัง้ตดิตามและ

	 	     ประเมนิผลการด�ำเนนิงานของบริษทั โดยก�ำหนดให้มกีารรายงานผลการด�ำเนนิงานตามแบบทีก่�ำหนด

	 	     ไว้อย่างสม�่ำเสมอ 

	 	 3.  คณะกรรมการอาจแต่งตั้งกรรมการ และ/หรือผู้บริหาร จ�ำนวนหนึ่งตามที่เห็นสมควร ให้กระท�ำแทน

	 	     คณะกรรมการบรษัิท โดยมีอ�ำนาจหน้าทีบ่รหิารจดัการบรษิทั ตามทีไ่ด้รบัมอบหมายจากคณะกรรมการ

	 	     บริษัทและให้คณะกรรมการบริษัท ตั้งกรรมการบริหารคนหนึ่งเป็นประธานกรรมการบริหาร โดยใน

	 	     การมอบอ�ำนาจนัน้ จะต้องอยู่ภายใต้ขอบเขตอ�ำนาจหน้าท่ีตามกฎหมายของคณะกรรมการ และมกีาร

	 	     ก�ำหนดขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของผู้รับมอบอ�ำนาจอย่างชัดเจน     

	 	 4.  กรรมการจะต้องไม่ประกอบกจิการอันมสีภาพอย่างเดยีวกนั และเป็นการแข่งขนักบักิจการของบรษิทั 

	 	     หรอืเข้าเป็นหุน้ส่วนในห้างหุ้นส่วนสามญั หรอืเป็นหุน้ส่วนไม่จ�ำกดัความรบัผดิในห้างหุน้ส่วนจ�ำกดั หรอื

	 	     เป็นกรรมการของบริษัทเอกชน หรือบริษัทอื่นที่ประกอบกิจการอันมีสภาพอย่างเดียวกัน

	 	 5.  สอบทานความเพียงพอและเหมาะสมของระบบควบคุมภายในและการบริหารความเสี่ยงของบริษัท

	 	 6.  ดูแลให้มีการก�ำกับตรวจสอบทั้งจากผู้ตรวจสอบภายในและผู้สอบบัญชีภายนอกให้ท�ำหน้าที่อย่างมี

	 	     ประสิทธิผล

	 	 7.  พิจารณาอนุมัติงบการเงินประจ�ำงวดและประจ�ำปี และดูแลให้งบการเงินเป็นไปตามหลักการบัญชีที่

	 	     รับรองทั่วไป

	 	 8.  ดูแลผลประโยชน์ของผูถ้อืหุน้ท้ังรายใหญ่และรายย่อยตามสทิธิอย่างเท่าเทียมกันและเป็นธรรม ตลอด

	 	     จนมีการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ถือหุ้นอย่างถูกต้อง ครบถ้วน มีมาตรฐานและโปร่งใส

	 	 ในกรณดีงัต่อไปนี ้จะต้องได้รบัความเหน็ชอบจากทีป่ระชมุคณะกรรมการบริษัทด้วยคะแนนเสยีงข้างมาก

ของกรรมการที่เข้าร่วมประชุม และจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ�ำนวนเสียงทั้งหมดของ

ผู้ถือหุ้นที่เข้าประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ก่อนการด�ำเนินการ 

	 	 (ก)  การขายหรือโอนกิจการของบริษัททั้งหมดหรือบางส่วนที่ส�ำคัญให้แก่บุคคลอื่น

	 	 (ข)  การซื้อหรือรับโอนกิจการของบริษัทอื่น หรือบริษัทเอกชนมาเป็นของบริษัท

	 	 (ค)  การแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิหรือข้อบังคับ

	 	 (ง)  การเพิ่มหรือลดทุนของบริษัทหรือการออกหุ้นกู้

	 	 (จ)  การควบหรือเลิกบริษัท
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รายงานประจ�ำปี บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

เลขานุการคณะกรรมการบริษัท 

                เลขานกุารคณะกรรมการบรษัิท มีหน้าที ่ให้ค�ำแนะน�ำทางด้านกฎหมายและกฎเกณฑ์ต่างๆ แก่คณะกรรมการ

บริษัทรับทราบ เพื่อให้การบริหารงานเป็นไปตามหลักนโยบายการก�ำกับกิจการดูแลกิจการ   และประสานงานกับคณะ

กรรมการบริษัท ด�ำเนินการจัดประชุมคณะกรรมการฯ ให้สอดคล้องกับระเบียบข้อบังคับของบริษัทที่ก�ำหนดไว้  

กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนามแทนบริษัท  

	 คณะกรรมการที่มีอ�ำนาจลงนามผูกพันบริษัท จ�ำนวนทั้งสิ้น 4 ท่าน ดังนี้

ลำ�ดับที่ รายชื่อ ตำ�แหน่ง

1   นายวิรัตน์   ชินประพินพร   ประธานกรรมการ

2   นางเนาวนิจ  ศิลปรัตน์   กรรมการ / กรรมการผู้จัดการ

3   นางเนาวรัตน์  สุธรรมจริยา   กรรมการ

4   นายปรีชา  เจนธนวิจิตร   กรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ

โดยกรรมการ 2 ใน 4 ท่านลงนามร่วมกัน พร้อมประทับตราส�ำคัญของบริษัท

ข) คณะกรรมการบริหาร

	 คณะกรรมการบริหารประกอบด้วยกรรมการจ�ำนวนทั้งสิ้น 3 ท่าน  ดังนี้

ลำ�ดับที่ รายชื่อ ตำ�แหน่ง

1   นายวิรัตน์   ชินประพินพร   ประธานกรรมการบริหาร

2   นางเนาวนิจ  ศิลปรัตน์   กรรมการ / กรรมการผู้จัดการ

3   นางสาววราพร  แทนรินทร์   ผู้อำ�นวยการฝ่ายบัญชี 

ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริหาร

	 1)  พิจารณาเรื่องการจัดสรรงบประมาณประจ�ำปี ตามที่ทีมผู้บริหารเสนอก่อนที่จะน�ำให้คณะกรรมการบริหาร 

	      อนุมัติ ทั้งนี้ให้รวมถึงการพิจารณาและอนุมัติการเปลี่ยนแปลงและเพิ่มเติมงบประมาณรายจ่ายประจ�ำปี

	      ในระหว่างทีไ่ม่มกีารประชมุคณะกรรมการบรษิทัในกรณเีร่งด่วนและให้น�ำเสนอคณะกรรมการบรษิทั เพือ่ทราบ

	      ในที่ประชุมคราวต่อไป

	 2)  พิจารณานโยบาย ทิศทาง กลยุทธ์ และโครงสร้างการบริหารจัดการ หลักในการด�ำเนินธุรกิจของบริษัทที่ได้

	      ก�ำหนดให้สอดคล้อง และสนบัสนนุต่อสภาวะเศรษฐกิจ และการแข่งขนัตามทีท่มีบรหิารเสนอก่อนทีจ่ะน�ำเสนอ

	      ต่อคณะกรรมการบริษัทเพื่อพิจารณาให้ความเห็นชอบ

	 3)  ตรวจสอบตดิตามการด�ำเนนินโยบาย และแนวทางการบรหิารงานด้านต่างๆของบรษิทัทีก่�ำหนดให้เป็นไปอย่าง

	      มีประสิทธิภาพ เอื้อต่อภาพการด�ำเนินธุรกิจ
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	 4)  พิจารณาแต่งตั้ง กรรมการผู้จัดการ และมีอ�ำนาจถอดถอนเจ้าหน้าที่ของบริษัทในต�ำแหน่งที่ต�่ำกว่ากรรมการผู้

	      จัดการ

	 5)  จัดสรรเงินบ�ำเหน็จรางวัลซึ่งได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการแล้ว แก่พนักงานหรือลูกจ้างของบริษัท หรือบุคคล

	      ใดๆ ที่กระท�ำกิจการให้แก่บริษัท

	 6)  ด�ำเนนิการจดัท�ำธรุกรรมทางการเงนิกบัสถาบนัการเงนิในการเปิดบญัช ีกูย้มื จ�ำน�ำ จ�ำนอง ค�ำ้ประกันและการ 

	      อืน่ๆ รวมถงึการซือ้ขายและจดทะเบยีนกรรมสทิธิท์ีด่นิใดๆตามวตัถปุระสงค์ ตามทีไ่ด้น�ำเสนอต่อคณะกรรมการ

	      บริษัทเพื่อพิจารณาให้ความเห็นชอบ เพื่อประโยชน์ในการด�ำเนินกิจการของบริษัท

	 7)  ปฏบิตักิารอืน่ใดตามทีค่ณะกรรมการบรษิทัมอบหมาย ทัง้นีก้ารมอบอ�ำนาจของคณะกรรมการบรษัิทให้แก่คณะ

	      กรรมการบริหารนั้น จะต้องอยู่ภายใต้ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ตามกฎหมายของคณะกรรมการบริหาร

		  อนึง่ คณะกรรมการบรหิารไม่มอี�ำนาจในการด�ำเนินการใด ๆ ในหรอืเกีย่วกบัรายการทีเ่กีย่วโยงกนั รายการ

การได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ที่ส�ำคัญของบริษัท และ/หรือ รายการหรือเรื่องที่บุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง มีส่วนได้

ส่วนเสีย หรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในลักษณะอื่นใดที่จะท�ำขึ้นกับบริษัท และบริษัทย่อย (ถ้ามี) ในกรณีดัง

กล่าว รายการหรือเรื่องดังกล่าวจะต้องน�ำเสนอต่อคณะกรรมการตรวจสอบเพื่อขอความเห็น และน�ำเสนอคณะกรรมการ

ของบริษัท และ/หรือ ที่ประชุมผู้ถือหุ้น (แล้วแต่กรณี) เพื่อพิจารณาอนุมัติ

		  นอกจากนี ้ในกรณทีีก่ารท�ำรายการใดเป็นรายการทีเ่ก่ียวโยงกัน หรอืรายการเก่ียวกับการได้มาหรือจ�ำหน่าย

ไปซ่ึงสินทรัพย์ของบริษัท ตามความหมายที่ก�ำหนดตามประกาศตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยที่ใช้บังคับกับ การท�ำ

รายการทีเ่กีย่วโยงกนัของบรษัิทจดทะเบียน หรอืการได้มาหรอืจ�ำหน่ายไปซ่ึงสินทรพัย์ของบรษิทัจดทะเบยีน การท�ำรายการ

ดังกล่าวต้องได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น และ/หรือ ปฏิบัติการอื่นใดตามหลักเกณฑ์และวิธีการตามที่ประกาศดัง

กล่าวก�ำหนดไว้ในเรื่องนั้น ๆ ด้วย เพื่อให้สอดคล้องกับข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยในเรื่องดังกล่าว

ค) คณะกรรมการตรวจสอบ 

	 เป็นองค์กรอิสระที่จะให้การสนับสนุนและปฏิบัติการในนามของคณะกรรมการบริษัทเพื่อสอบทานข้อมูลทางการ

เงินที่เสนอแก่ผู้ถือหุ้นและผู้ที่เกี่ยวข้องอื่น  สอบทานระบบการควบคุมภายในที่คณะกรรมการบริษัทก�ำหนดให้มีขึ้น 

กระบวนการตรวจสอบภายใน  และการสื่อสารกับผู้สอบบัญชีของบริษัท

คณะกรรมการตรวจสอบประกอบด้วยกรรมการตรวจสอบจ�ำนวนทั้งสิ้น  3 ท่าน ดังนี้

ลำ�ดับที่ รายชื่อ ตำ�แหน่ง

1   นายสุรพล  สติมานนท์   กรรมการ / กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ

2   นายวันชัย  เมฆสุต   กรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ

3   นายปรีชา  เจนธนวิจิตร   กรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ

  โดยมีนางสาววราพร  แทนรินทร์ ผู้อำ�นวยการฝ่ายบัญชีเป็นเลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ
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รายงานประจ�ำปี บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

จ�ำนวนครั้งการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบและจ�ำนวนครั้งที่กรรมการตรวจสอบ

เข้าร่วมประชุม ณ สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม ปี 2555 และสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม ปี 2556

ลำ�ดับที่ รายชื่อ
31 ธันวาคม ปี 2555 31 ธันวาคม ปี 2556

จำ�นวนครั้ง จำ�นวนครั้ง

1   นายสุรพล  สติมานนท์ 3/4 4/4

2   นายวันชัย  เมฆสุต 4/4 4/4

3   นายปรีชา  เจนธนวิจิตร 4/4 4/4

ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ

	 	 1)  สอบทานให้บริษัทมีรายงานทางการเงินอย่างถูกต้องและเปิดเผย โดยการประสานงานกับผู้สอบบัญชี

	 	      คณะกรรมการตรวจสอบอาจเสนอแนะผู้สอบบัญชี สอบทาน หรือตรวจสอบรายการใดๆที่เห็นว่า

	 	      จ�ำเป็นก็ได้

	 	 2)  สอบทานให้บริษัทมีรายการควบคุมภายใน และการตรวจสอบภายในให้มีความเหมาะสมและมี

	 	      ประสิทธิผลโดยสอบทานร่วมกับผู้สอบบัญชีและผู้ตรวจสอบภายใน

	 	 3)  ปรึกษาหารือ และพิจารณาถึงขอบเขตการตรวจสอบ และแผนการตรวจสอบของผู้ตรวจสอบภายใน

	 	      และผู้สอบบัญชีให้มีความสัมพันธ์กันในส่วนที่เกี่ยวกับการตรวจสอบด้านการเงิน

	 	 4)  พิจารณาคัดเลือก และเสนอแต่งตั้งผู้สอบบัญชีของบริษัทต่อคณะกรรมการบริษัท รวมถึงพิจารณา

	 	      เสนอค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี เพื่อขอรับการแต่งตั้งจากที่ประชุมใหญ่ผู้ถือหุ้น

	 	 5)  พจิารณาการเปิดเผยข้อมลูของบรษิทั ในกรณทีีเ่กดิรายการเกีย่วโยง หรอืรายการทีอ่าจมคีวามขดัแย้ง

	 	      ทางผลประโยชน์ให้มีความถูกต้องและครบถ้วน

	 	 6)  สอบทานการปฏบิตังิานของบริษทัให้เป็นไปตามกฎหมาย ว่าด้วยหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ข้อ

	 	      ก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์ หรือข้อกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท

	 	 7)  ปฏิบัติการอื่นใดที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายและคณะกรรมการตรวจสอบเห็นชอบด้วย เช่น 

	 	      ทบทวนนโยบายการบริหารทางการเงิน และการบริหารความเสี่ยง ทบทวนการปฏิบัติตามจรรยา

	 	      บรรณทางธุรกิจของผู้บริหาร ทบทวนร่วมกับผู้บริหารของบริษัทในรายการส�ำคัญๆ ที่ต้องเสนอต่อ

	 	      สาธารณชนตามที่กฎหมายก�ำหนด ได้แก่ บทรายงานและการวิเคราะห์ของฝ่ายบริหาร เป็นต้น

	 	 8)  จัดท�ำรายงานกิจกรรมของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจ�ำปีของบริษัท ซึ่ง

	 	      รายงานดังกล่าวลงนามโดยประธานกรรมการตรวจสอบ รายงานดังกล่าวควรประกอบด้วยข้อมูลดัง

	 	      ต่อไปนี้

	 	 	 -  ความเห็นเกี่ยวกับกระบวนการจัดท�ำและการเปิดเผยข้อมูล ในรายงานทางการเงินของบริษัท

	 	 	    ถึงความถูกต้องครบถ้วนเป็นที่เชื่อถือได้

	 	 	 -  ความเห็นเกี่ยวกับความเพียงพอของระบบการควบคุมภายในของบริษัท

	 	 	 -  เหตุผลที่เชื่อว่าผู้สอบบัญชีของบริษัทเหมาะที่จะได้รับการแต่งตั้งต่อไปอีกวาระหนึ่ง

	 	 	 -  ความเห็นเกี่ยวกับการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ข้อก�ำหนด
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	 	 	    ของตลาดหลักทรัพย์ หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท

	 	 -  รายงานอ่ืนใดท่ีเห็นว่าผู้ถือหุ้นและผู้ลงทุนท่ัวไปควรทราบ ภายใต้ขอบเขตหน้าที่ความรับผิดชอบที่ได้

	 	    รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท

การสรรหากรรมการ กรรมการตรวจสอบ

ก)  การสรรหาคณะกรรมการ

	 	 บริษัทไม่มีการจัดต้ังคณะกรรมการสรรหา (Nominating Committee) เพื่อคัดเลือกบุคคลท่ีจะแต่งตั้ง

เป็นกรรมการ อย่างไรกต็าม บรษิทัได้ก�ำหนดแนวทางและหลกัเกณฑ์ในการแต่งต้ังกรรมการบรษัิท ทัง้นี ้คณะกรรมการจะ

เป็นผู้พิจารณาคัดเลือกโดยใช้เกณฑ์ความสามารถ ประสบการณ์ วิสัยทัศน์ และความน่าเชื่อถือ นอกจากนี้ ในการประชุม

สามัญประจ�ำปีทุกครั้ง ตามข้อบังคับของบริษัท ก�ำหนดให้กรรมการจ�ำนวนหนึ่งในสามเป็นอัตราจะต้องพ้นจากต�ำแหน่ง 

และในกรณทีีต้่องการเลอืกกรรมการดงักล่าวทีพ้่นจากต�ำแหน่งเข้าเป็นกรรมการอีกครัง้ จะต้องได้รบัการอนมุตัจิากทีป่ระชมุ

ผู้ถือหุ้น โดยก�ำหนดให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นเลือกตั้งกรรมการ 

หลักเกณฑ์ในการคัดเลือกกรรมการ

	 	 1.  ผู้ถือหุ้นแต่ละคนจะมีคะแนนเสียงเท่ากับหนึ่งหุ้นต่อหนึ่งเสียง

	 	 2.  ผูถ้อืหุ้นแต่ละคนจะใช้คะแนนเสยีงทีต่นมอียู่ทัง้หมดตาม (1) เพือ่เลอืกตัง้บคุคลคนเดยีวหรอืหลายคน

	 	     เป็นกรรมการก็ได้ แต่จะแบ่งคะแนนเสียงให้กรรมการคนใดมากหรือน้อยกว่ากรรมการคนอื่นๆ ไม่ได้

	 	 3.  บคุคลซึง่ได้รบัคะแนนเสียงสงูสดุตามล�ำดบัจะได้รบัการเลอืกตัง้ให้เป็นกรรมการเท่ากบัจ�ำนวนกรรมการ

	 	     ที่จะพึงมีหรือจะพึงเลือกตั้งในครั้งนั้น ในกรณีที่บุคคลซึ่งได้รับการเลือกตั้งในล�ำดับถัดลงมามีคะแนน

	 	     เสียงเท่ากันเกินจ�ำนวนที่จะพึงมีหรือเลือกตั้งในครั้งหนึ่ง ให้ผู้เป็นประธานเป็นผู้ออกเสียงชี้ขาด          

		  ในกรณีที่ต�ำแหน่งกรรมการว่างลงเพราะเหตุอ่ืน นอกเหนือไปจากการออกตามวาระ ให้คณะกรรมการ

เลือกบุคคลซ่ึงมีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะต้องห้ามตามกฎหมายว่าด้วยบริษัทมหาชนจ�ำกัด เข้าเป็นกรรมการแทนในการ

ประชุมคณะกรรมการคราวถัดไป เว้นแต่วาระของกรรมการจะเหลือน้อยกว่า 2 เดือน โดยบุคคลซึ่งได้รับการเลือกตั้งเป็น

กรรมการแทนจะอยูใ่นต�ำแหน่งกรรมการได้เพยีงเท่าวาระทีย่งัเหลอือยูข่องกรรมการทีเ่ข้าไปแทน โดยมตขิองคณะกรรมการ

ดังกล่าว ต้องประกอบด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ�ำนวนกรรมการที่ยังเหลืออยู่

ข) การสรรหากรรมการตรวจสอบ

	 	 คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้แต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบอย่างน้อย 3 ท่าน โดยแต่งตั้งจากกรรมการ

อิสระของบริษัทที่มีคุณสมบัติตามที่กฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ รวมถึง ประกาศ ข้อบังคับ และ/หรือ

ระเบยีบของตลาดหลักทรพัย์แห่งประเทศไทยทีก่�ำหนดว่าด้วยคณุสมบตัแิละขอบเขตการด�ำเนนิงานของคณะกรรมการตรวจ

สอบ ทั้งนี้ กรรมการตรวจสอบอย่างน้อย 1 คน ต้องเป็นผู้มีความรู้ด้านการบัญชีและการเงิน 

	 	 นอกจากนี ้ทีป่ระชมุผูถ้อืหุ้นเป็นผูแ้ต่งตัง้คณะกรรมการตรวจสอบโดยให้มีวาระการด�ำรงต�ำแหน่งคราวละ 

2 ปี โดยกรรมการตรวจสอบซึ่งพ้นจากต�ำแหน่งตามวาระอาจจะได้รับการแต่งตั้งใหม่อีกก็ได้

หลักเกณฑ์ในการคัดเลือกกรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ

	 	 บริษัทได้มีการก�ำหนดคุณสมบัติของกรรมการอิสระ ดังต่อไปนี้ :

	 	 1)  ถือหุ้นไม่เกินร้อยละห้าของจ�ำนวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย 

	 	      บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง
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รายงานประจ�ำปี บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

	 	 2)  ไม่เป็นลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษาที่ได้เงินเดือนประจ�ำ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท บริษัทใหญ่ 

	 	      บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง

	 	 3)  ไม่มคีวามสมัพนัธ์ทางสายโลหติ ทางการสมรส หรอืโดยการจดทะเบยีนตามกฎหมาย ในลักษณะทีเ่ป็น

	 	      บดิา มารดา คูส่มรส พีน้่อง และบตุร รวมทัง้คูส่มรสของบตุร ของผูบ้รหิาร ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ ผูม้อี�ำนาจ

	 	      ควบคุม หรอืบุคคลทีจ่ะได้รบัการเสนอให้เป็นผูบ้รหิารหรอืผูมี้อ�ำนาจควบคมุของบรษิทัหรือบรษิทัย่อย 

	 	 4)  ไม่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความ

	 	      ขัดแย้ง ในลักษณะที่อาจเป็นการขัดขวางการใช้วิจารณญาณอย่างอิสระของตน และไม่มีลักษณะอื่น

	 	      ใดที่ท�ำให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเกี่ยวกับการด�ำเนินงานของบริษัท

การก�ำหนดค่าตอบแทน

	 	 บริษัท ได้ก�ำหนดนโยบายในการจ่ายเงินค่าตอบแทนกรรมการและผลประโยชน์อื่นๆ โดยมีหลักเกณฑ์ท่ี

ชัดเจนและโปร่งใส  เพื่อให้กรรมการได้รับค่าตอบแทนท่ีมีความเหมาะสมกับหน้าที่และความรับผิดชอบที่มีต่อบริษัท           

ซึง่ประธานกรรมการเป็นผูจ้ดัสรรโดยก�ำหนดค่าตอบแทนกรรมการประจ�ำปี 2556 ไม่เกนิ 1,500,000 บาทต่อปี ซึง่เท่ากบั

ปี 2555  การก�ำหนดค่าตอบแทนกรรมการได้มีการพิจารณาจากกลุ่มอุตสาหกรรมเดียวกัน   จึงเห็นสมควรก�ำหนดค่า

ตอบแทนคณะกรรมการบริษัทตามอัตราที่ปรากฏในตาราง 

 ก) ค่าตอบแทนกรรมการ

ชื่อ - นามสกุล ตำ�แหน่ง

ค่าตอบแทนกรรมการ

(บาท/ปี) 

ปี2555 ปี2556

  นายวิรัตน์  ชินประพินพร   ประธานกรรมการ 60,000 45,000

  นายสุรพล  สติมานนท์
  กรรมการ / กรรมการอิสระ / 

  ประธานกรรมการตรวจสอบ
45,000 60,000

  นายวันชัย  เมฆสุต   กรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 60,000 60,000

  นายปรีชา  เจนธนวิจิตร   กรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 60,000 60,000

  นางเนาวนิจ  ศิลปรัตน์   กรรมการ / กรรมการผู้จัดการ 45,000 60,000

  นางเนาวรัตน์  สุธรรมจริยา   กรรมการ 60,000 60,000
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โครงสร้างผู้ถือหุ้นและการจัดการ

ข) ค่าตอบแทนกรรมการตรวจสอบ

ชื่อ - นามสกุล ตำ�แหน่ง

ค่าตอบแทนกรรมการ

(บาท/ปี) 

ปี2555 ปี2556

  นายสุรพล  สติมานนท์
  กรรมการ / กรรมการอิสระ / 

  ประธานกรรมการตรวจสอบ
45,000 60,000

  นายวันชัย  เมฆสุต   กรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 60,000 60,000

  นายปรีชา  เจนธนวิจิตร   กรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 60,000 60,000

	 หมายเหตุ : ค่าตอบแทนการประชุมกรรมการและกรรมการตรวจสอบครั้งละจ�ำนวน 15,000.00 บาท

ค) ค่าตอบแทนผู้บริหาร เจ้าหน้าที่บริหาร และพนักงาน

	 	 ค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงิน

		  บรษิทั ได้ก�ำหนดหลกัเกณฑ์ในการพจิารณาจ่ายค่าตอบแทนทีเ่ป็น เงนิเดอืน ค่าครองชพี ค่าจ้าง เบ้ียเลีย้ง 

กองทนุส�ำรองเลีย้งชีพและโบนสั โดยเปรียบเทยีบจากโครงสร้างขององค์กร ในกลุม่อุตสาหกรรมเดยีวกนั และได้สร้างเครือ่ง

มือวัดผลส�ำเร็จของการปฏิบัติงาน เพื่อใช้ในการพิจารณาจ่ายค่าตอบแทนอย่างยุติธรรมและโปร่งใส ซึ่งเป็นการสร้างขวัญ

และก�ำลังใจในการปฏิบัติงาน 

	 	 ค่าตอบแทนที่ไม่ใช่ตัวเงิน

		  บรษิทั ได้เลง็เหน็ถงึคณุค่าของบคุลากรท่ีมคีวามส�ำคญัต่อองค์กร จงึได้จดัและส่งเสรมิให้พนกังานเกดิความ

ผูกพันและมีทัศนคติท่ีดีต่อองค์กร ด้วยการจัดให้มีการประกันอุบัติเหตุให้กับพนักงานที่มีความเสี่ยงในการปฏิบัติงาน การ

ดูแลสุขภาพพนักงานโดยการตรวจสุขภาพประจ�ำปีทุกปี จัดให้มีกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ จัดสวัสดิการที่พัก (บ้านพักอาศัย) 

พร้อมสาธารณูปโภคส�ำหรับพนักงานที่ประจ�ำหน่วยงานในต่างจังหวัด 

ง) นโยบายจ่ายเงินปันผล

		  บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายจ่ายเงินปันผลในอัตราไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของก�ำไรสุทธิหลังหักภาษี

เงินได้นติบิคุคลในแต่ละปี ทัง้น้ีการจ่ายเงินปันผลให้น�ำปัจจยัต่างๆ ต่อไปนีม้าพจิารณาประกอบ เช่นผลการด�ำเนนิงานและ

ฐานะทางการเงินของบริษัท  สภาพคล่องของบริษัท การขยายธุรกิจ และปัจจัยอื่นๆ  ที่เกี่ยวข้องในการบริหารงานของ

บริษัท ซึ่งการจ่ายเงินปันผลดังกล่าวข้างต้นจะต้องได้รับความเห็นชอบจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นตามความเหมาะสม และความ

เห็นชอบของคณะกรรมการของบริษัท
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รายงานประจ�ำปี บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

รายละเอียดเกี่ยวกับผู้บริหาร

รายละเอียดเกี่ยวกับผู้บริหารและผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

ชื่อ – นามสกุล	 	 :    นายวิรัตน์  ชินประพินพร          

อายุ	 	 	 :    54  ปี

ต�ำแหน่ง	 	 :    ประธานกรรมการ / กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนาม

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด (ร้อยละ)	 :  21.01 %

ความสัมพันธ์กับผู้บริหาร	 :    สามีของนางเนาวนิจ  ศิลปรัตน์    

คุณวุฒิทางการศึกษาสูงสุด	 :    ปริญญาโท บริหารธุรกิจ สาขาการตลาด City University, USA  

	 	 	 	      ประกาศนียบัตรการอบรม DAP และ DCP   

	 	 	 	      สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทยรุ่น 40/2547

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ / อื่นๆ ในปัจจุบัน	 :     บริษัทจดทะเบียนอื่น  1  แห่ง , 

	 	 	 	 	 	       กิจการอื่นที่ไม่จดทะเบียน  11  แห่ง

ประสบการณ์การท�ำงาน    :	 03/2554 – ปัจจุบัน    กรรมการ     บริษัท ไนซ์ซีนา พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด

ที่ผา่นมา	 	 	      2550 – ปัจจุบัน    กรรมการ     บริษัท ยามู พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด

	 	 	 	      2546 – ปัจจุบัน    กรรมการ     บริษัท รัชดาพาวเวอร์พลัส จ�ำกัด 

	 	 	 	      2546 – ปัจจุบัน    กรรมการ     บริษัท คาร์ทูบาย จ�ำกัด

	 	 	 	      2545 – ปัจจุบัน    ประธานกรรมการ     บริษัท ราชธานีลิสซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน) 

	 	 	 	      2537 – ปัจจุบัน    กรรมการ     บริษัท กุ้ยหลินพังงา จ�ำกัด

	 	 	 	      2536 – ปัจจุบัน    กรรมการ     บริษัท เฉลิมชีพ จ�ำกัด

	 	 	 	      2536 – ปัจจุบัน    กรรมการ     บริษัท อ้อมน้อย หัตถศาสตร์ จ�ำกัด

	 	 	 	      2535 – ปัจจุบัน    กรรมการ     บริษัท โพธิ์วัชร จ�ำกัด

	 	 	 	      2533 – ปัจจบุนั    ประธานกรรมการ     บรษัิท บ้านรอ็คการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน) 

	 	 	 	      2532 – ปัจจุบัน    กรรมการ     บริษัท ชูชีพเฮ้าส์ซิ่งแลนด์ จ�ำกัด

	 	 	 	      2530 – ปัจจุบัน    กรรมการ     บริษัท ซิตี้ วู้ด จ�ำกัด

	 	 	 	      2530 – ปัจจุบัน    กรรมการ     บริษัท ซิตี้ แอสโซซิเอซ จ�ำกัด
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รายละเอียดเกี่ยวกับผู้บริหาร

ชื่อ – นามสกุล	 	 :    นายสุรพล  สติมานนท์

อายุ	 	 	 :    53  ปี

ต�ำแหน่ง	 	 :	 กรรมการ / กรรมการอิสระ /  

	 	 	 	 ประธานกรรมการตรวจสอบ

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด (ร้อยละ)    :    1 %

	

ความสัมพันธ์กับผู้บริหาร    :    ไม่มี

คุณวุฒิทางการศึกษาสูงสุด   :    ปริญญาโท สาขาธุรกิจ (M.A. Business)Webster University, U.S.A 

	 	 	 	 ปริญญาโท สาขากฎหมาย (M.C.J.) Howard University, U.S.A

	 	 	 	 ปริญญาโท สาขากฎหมาย (LL.M)Southern Methodist University , U.S.A      

	 	 	 	 ประกาศนียบัตรการอบรม  DAP และ DCP   

	 	 	 	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทยรุ่น 40/2547

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรม การ / อื่นๆ ในปัจจุบัน	 :    บริษัทจดทะเบียนอื่น  2  แห่ง , 

	 	 	 	 	 	      กิจการอื่นที่ไม่จดทะเบียน  5  แห่ง

ประสบการณ์การท�ำงาน ที่ผ่านมา	 :    2554 – ปัจจุบัน   กรรมการ    บริษัท ทรานซัน (ประเทศไทย) จ�ำกัด

	 	 	 	 	      2554 – ปัจจุบัน   กรรมการ    บรษิทั เอน็ ย ูไอ อนิเตอร์เนชัน่แนล จ�ำกดั

	 	 	 	 	      2554 – ปัจจุบัน   กรรมการ    บริษัท ฟ้าใสหาดงาม จ�ำกัด

	 	 	 	 	      2551 – 2554      ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ

	 	 	 	 	 	 	        ธนาคารเพื่อการส่งออกและน�ำเข้า แห่งประเทศไทย  

	 	 	 	 	      2550 - ปัจจุบัน    กรรมการตรวจสอบ 

      	 	 	 	 	 	 	         บริษัท 2 เอส เมทัล จ�ำกัด (มหาชน)	

	 	 	 	 	      2548 – ปัจจุบัน    ประธานกรรมการตรวจสอบ  

                                                                                 บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

	 	 	 	 	      2545 – ปัจจุบัน    กรรมการตรวจสอบ 

                                                                                 บริษัท ราชธานีลิสซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน)

	 	 	 	 	      2540 – ปัจจุบัน    อาจารย์ผู้บรรยายพิเศษ มหาวิทยาลัยรามค�ำแหง
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รายงานประจ�ำปี บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

ชื่อ – นามสกุล	 	 :    นายวันชัย  เมฆสุต	

อายุ	 	 	 :    58  ปี

ต�ำแหน่ง            	 :    กรรมการ / กรรมการอิสระ / 

	 	 	      กรรมการตรวจสอบ

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด (ร้อยละ)    :    ไม่มี 	

ความสัมพันธ์กับผู้บริหาร     :	 ไม่มี

คุณวุฒิทางการศึกษาสูงสุด    :	 ปริญญาตรี  สาขาบัญชี บริหารธุรกิจ, มหาวิทยาลัยอัสสัมชัญ

	 	 	 	 ประกาศนียบัตรการอบรม  DAP  

	 	 	 	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทยรุ่น 79/2552

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ / อื่นๆ ในปัจจุบัน	 :    บริษัทจดทะเบียนอื่น  -  แห่ง , 

	 	 	 	 	 	      กิจการอื่นที่ไม่จดทะเบียน  2  แห่ง

ประสบการณ์การท�ำงาน ที่ผ่านมา	 :    2552 – ปัจจุบัน    กรรมการตรวจสอบ   

	 	 	 	 	 	 	         บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

	 	 	 	 	      2542 – ปัจจุบัน    กรรมการผู้มอี�ำนาจลงนามและรองกรรมการผู้จดัการ 	

	                                                                        บริษัท เขาย้อยเฟอร์นิเทค จ�ำกัด  

	 	 	 	 	      2537 – ปัจจุบัน    กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนาม กรรมการบริหาร 

	                                                                        กรรมการผู้จัดการ บริษัท เฟอร์นิไทย  จ�ำกัด
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รายละเอียดเกี่ยวกับผู้บริหาร

ชื่อ – นามสกุล	 	 :    นายปรีชา  เจนธนวิจิตร

อายุ	 	 	 :    52   ปี

ต�ำแหน่ง	 	 :    กรรมการ / กรรมการอิสระ /

                                    กรรมการตรวจสอบ / กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนาม

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด (ร้อยละ)    :    ไม่มี

 

ความสัมพันธ์กับผู้บริหาร     :	 ไม่มี

คุณวุฒิทางการศึกษาสูงสุด    :	 ปริญญาตรี สาขานิติศาสตร์บัณฑิต มหาวิทยาลัยรามค�ำแหง เนติบัณฑิตไทย

                                          ประกาศนียบัตรการอบรม  DAP  

                                          สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทยรุ่น 40/2548

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ / อื่นๆ ในปัจจุบัน    :	    บริษัทจดทะเบียนอื่น  -  แห่ง , 

                                                                   กิจการอื่นที่ไม่จดทะเบียน  -  แห่ง

ประสบการณ์การท�ำงาน ที่ผ่านมา	 :    2533 – ปัจจุบัน   กรรมการ บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)
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รายงานประจ�ำปี บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

ชื่อ – นามสกุล	 	 :    นางเนาวนิจ  ศิลปรัตน์

อายุ	 	 	 :    53  ปี

ต�ำแหน่ง	 	 :    กรรมการ / กรรมการผู้จัดการ /

	 	 	      กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนาม 

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด (ร้อยละ)    :    5.06 %	

ความสัมพันธ์กับผู้บริหาร     :    ภรรยานายวิรัตน์ ชินประพินพร    

คุณวุฒิทางการศึกษาสูงสุด     :   ปริญญาตรี สาขาธุรกิจ เศรษฐศาสตร์บัณฑิต มหาวิทยาลัยหอการค้า

	 	 	 	  ปริญญาตรี  นิติศาสตร์บัณฑิตมหาวิทยาลัยเกษมบัณฑิต

	 	 	 	  ปริญญาโท สาขารัฐศาสตร์บัณฑิต มหาวิทยาลัยรามค�ำแหง

	 	 	 	  ประกาศนียบัตรการอบรม DCP   

	 	 	 	  สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทยรุ่น 54/2548

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ / อื่นๆ ในปัจจุบัน     :    บริษัทจดทะเบียนอื่น  -  แห่ง , 

	 	 	 	 	 	      กิจการอื่นที่ไม่จดทะเบียน  9  แห่ง

ประสบการณ์การท�ำงาน ที่ผ่านมา	 :    2550 – ปัจจุบัน    กรรมการ 

	 	 	 	 	 	 	         บริษัท ยามู พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด

	 	 	 	 	      2534 – ปัจจุบัน    กรรมการ    บริษัท ร็อคการ์เด้นบีช จ�ำกัด

	 	 	 	 	      2534 – ปัจจุบัน    กรรมการ    บริษัท กุ้ยหลินพังงา จ�ำกัด

	 	 	 	 	      2533 – ปัจจุบัน    กรรมการและกรรมการผู้จัดการ 

	 	 	 	 	 	 	         บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

	 	 	 	 	      2533 – ปัจจุบัน    กรรมการ    บริษัท ภูเขาหัวช้างพังงา จ�ำกัด

	 	 	 	 	      2533 – ปัจจุบัน    กรรมการ    บริษัท ซี แอนด์ ซีเอ็น กรุ๊ป จ�ำกัด

	 	 	 	 	      2532 – ปัจจุบัน    กรรมการ    บริษัท ชูชีพ นอร์ทเทอร์น กรุ๊ป จ�ำกัด

	 	 	 	 	      2531 – ปัจจุบัน    กรรมการ    บริษัท ชูชีพเฮ้าส์ซิ่งแลนด์ จ�ำกัด 

	 	 	 	 	      2530 – ปัจจุบัน    กรรมการ    บริษัท ร็อคการ์เด้นกรุ๊ป จ�ำกัด
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รายละเอียดเกี่ยวกับผู้บริหาร

ชื่อ – นามสกุล	 	 :    นางเนาวรัตน์ สุธรรมจริยา

อายุ	          	  	 :    51   ปี

ต�ำแหน่ง      	 	 :    กรรมการ / กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนาม 

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด (ร้อยละ)    :    ไม่มี 

      

ความสัมพันธ์กับผู้บริหาร     :    น้องสาวนางเนาวนิจ ศิลปรัตน์    

คุณวุฒิทางการศึกษาสูงสุด    :    ปริญญาโท สาขา Business Administration in International Business,  

                                                                Schiller International University  UK

                                           ปริญญาโท สาขา International Management in Hotel and Tourism  

                                                                 Management,  Schiller International University   UK              

                                           ประกาศนียบัตรการอบรม DAP   

                                           สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทยรุ่น 40/2548

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ / อื่นๆ ในปัจจุบัน    :	    บริษัทจดทะเบียนอื่น  -  แห่ง , 

	 	 	 	 	 	     กิจการอื่นที่ไม่จดทะเบียน  2  แห่ง

ประสบการณ์การท�ำงาน ที่ผ่านมา	 :    2533 - ปัจจุบัน    กรรมการ    บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

	 	 	 	 	      2533 – ปัจจุบัน    กรรมการ    บริษัท ซี แอนด์ ซี เอ็น กรุ๊ป จ�ำกัด

	 	 	 	 	      2530 – ปัจจุบัน    กรรมการ    บริษัท ร็อคการ์เด้นกรุ๊ป จ�ำกัด
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รายงานประจ�ำปี บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

ชื่อ – นามสกุล	 	 :    นางสาววราพร   แทนรินทร์	 	

อายุ	 	 	 :    35  ปี

ต�ำแหน่ง	 	 :    ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบัญชี 

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด (ร้อยละ)    :    ไม่มี	

ความสัมพันธ์กับผู้บริหาร     :    ไม่มี

คุณวุฒิทางการศึกษาสูงสุด    :    ปริญญาตรี สาขาบริหารธุรกิจ(การบัญชี)

	 	 	 	  มหาวิทยาลัยศรีนครินทรวิโรฒ ประสานมิตร

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ / อื่นๆ ในปัจจุบัน    :    บริษัทจดทะเบียนอื่น  -  แห่ง , 

	 	 	 	 	 	     กิจการอื่นที่ไม่จดทะเบียน  -  แห่ง

ประสบการณ์การท�ำงาน ที่ผ่านมา	 :    2554 – ปัจจุบัน    ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบัญชี

	 	 	 	 	 	 	         บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

	 	 	 	 	         2553 – 2554    รักษาการผู้อ�ำนวยการ

                                                                                  ฝ่ายอ�ำนวยการและฝ่ายการตลาด  

                                                                                  บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)
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รายละเอียดเกี่ยวกับผู้บริหาร

ชื่อ – นามสกุล	 	 :    นางสาวสิทธิมา จันทร์จิรพงศ์	 	

อายุ	 	 	 :    52   ปี

ต�ำแหน่ง	 	 :    ผู้อ�ำนวยการฝ่ายการเงิน

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด (ร้อยละ)    :    ไม่มี 	

ความสัมพันธ์กับผู้บริหาร     :    ไม่มี

คุณวุฒิทางการศึกษาสูงสุด    :    ปริญญาตรี สาขาการโฆษณา และการประชาสัมพันธ์ 

                                          มหาวิทยาลัยรามค�ำแหง

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ / อื่นๆ ในปัจจุบัน    :    บริษัทจดทะเบียนอื่น  -  แห่ง , 

	 	 	 	 	 	     กิจการอื่นที่ไม่จดทะเบียน  -  แห่ง

ประสบการณ์การท�ำงาน ที่ผ่านมา	 :    2550 – ปัจจุบัน    ผู้อ�ำนวยการฝ่ายการเงิน  

                                                                                 บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

	 	 	 	 	         2548 – 2550    ผู้จัดการฝ่ายจัดซื้อ 	

                                                                   	         บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)   

	 	 	 	 	         2547 – 2548    ผู้จัดการฝ่ายจัดซื้อ  บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด

	 	 	 	 	         2543 – 2546    ผู้จัดการฝ่ายการเงิน บริษัท ร็อคการ์เด้น กรุ๊ป จ�ำกัด 



40

รายงานประจ�ำปี บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

ชื่อ – นามสกุล	 	 :    นางสาวณัฐญา  สุขขัง		

อายุ	 	 	 :    32	 ปี

ต�ำแหน่ง	 	 :    ผู้อ�ำนวยการฝ่ายการตลาดและบริการ

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด (ร้อยละ)    :    ไม่มี	

ความสัมพันธ์กับผู้บริหาร     :    ไม่มี

คุณวุฒิทางการศึกษาสูงสุด    :    ปริญญาตรี สาขาบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยกรุงเทพ

	 	 	 	  ปริญญาโท หลักสูตรบริหารธุรกิจมหาบัณฑิต  มหาวิทยาลัยนเรศวร 

                                                   

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ / อื่นๆ ในปัจจุบัน    :    บริษัทจดทะเบียนอื่น  -  แห่ง , 

                                                                   กิจการอื่นที่ไม่จดทะเบียน  -  แห่ง

ประสบการณ์การท�ำงาน ที่ผ่านมา	 :    กย. 2556 – ปัจจุบัน    ผู้อ�ำนวยการฝ่ายการตลาดและบริการ

  	                                                                             บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

	 	 	 	 	 	    2548 – 2556    เจ้าหน้าที่ฝ่ายการตลาดและบริการ

                                                                                      บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)
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โครงสร้างรายได้

โครงสร้างรายได้

รายได้ของบริษัทตั้งแต่ปี 2554 ถึงปี 2556  สามารถแยกตามลักษณะของโครงการ ดังตารางต่อไปนี้

ตาราง: โครงสร้างรายได้ของบริษัทและบริษัทย่อยแยกตามลักษณะของโครงการ

ประเภทรายได้ รายได้จากโครงการ

2554

งบรวม

2555

งบรวม

2556

งบรวม

จำ�นวนเงิน

(ล้านบาท)

สัดส่วน

ร้อยละ

จำ�นวนเงิน

(ล้านบาท)

สัดส่วน

ร้อยละ

จำ�นวนเงิน

(ล้านบาท)

สัดส่วน

ร้อยละ

  1. รายได้จากการขายบ้านในโครงการที่ดำ�เนินการเอง

  1.1  รายได้จากการขายบ้านแฝด บ้าน  

        เดี่ยวชั้นเดียว  บ้านเดี่ยว 2 ชั้นและ

        โฮมออฟฟิต (ปี 2554 จำ�นวน 1 ยูนิต

        ปี 2555 จำ�นวน 4 ยูนิต และปี 

        2556 จำ�นวน 2 ยูนิต)

บ้านร็อคการ์เด้น

บายพาส 3

3.09 3.39 10.79 8.73 5.40 7.71

  1.2  รายได้จากการขายบ้านแฝด บ้าน

        เดี่ยวชั้นเดียว บ้านเดี่ยว 2 ชั้นและ

        โฮมออฟฟิต(ปี 2554 จำ�นวน 2 ยูนิต 

        และปี 2555 จำ�นวน 5 ยูนิต)

บ้านร็อคการ์เด้น

บายพาส 4

5.05 5.54 13.50 10.92 - -

  1.3  รายได้จากการขายบ้านเดี่ยว 2 ชั้น

        (ปี 2554 จำ�นวน 8 ยูนิต ปี 2555 

         จำ�นวน 14 ยูนิต และปี 2556 

         จำ�นวน 4 ยูนิต)

บ้านร็อคการ์เด้น 

บายพาส 6

35.08 38.49 61.42 49.67 23.10 32.98

  1.4   รายได้จากการขายทาวน์เฮ้าส์ 2 ช้ัน 

         และบ้านแฝด 2 ชั้น(ปี 2554 

         จำ�นวน 9 ยูนิต ปี 2555 จำ�นวน 3 

         ยูนิต และปี 2556 จำ�นวน 3 ยูนิต)

บ้านร็อคการ์เด้นแอร์

พอร์ต 1

15.63 17.15 5.51 4.46 7.63 10.89

  1.5  รายได้จากการขายบ้านเดี่ยว 2 ชั้น

        และบ้านแฝด 2 ชั้น(ปี 2554 จำ�นวน 

        10 ยูนิต ปี 2555 จำ�นวน 9 ยูนิต 

        และปี 2556 จำ�นวน 9 ยูนิต)

บ้านร็อคการ์เด้นแอร์

พอร์ต 2

27.00 29.63 27.22 22.01 27.70 39.55

  2.  รายได้อื่น 5.28 5.79 5.21 4.21 6.21 8.87

รวมรายได้ทั้งสิ้น 91.13 100.00 123.65 100.00 70.04 100.00
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ปัจจัยความเสี่ยง

1 .  ความเสี่ยงทางด้านธุรกิจ

	 1.1  ความเสี่ยงจากการชะลอตัวทางเศรษฐกิจ

	 	 	 ภาพรวมในภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในปี 2556 ถือว่าอยู่ในช่วงชะลอตัว เนื่องจากมีปัจจัยที่ส่ง

	 ผลกระทบต่อตลาดโดยรวมหลายประการ เช่น การชะลอตวัของสภาวะเศรษฐกจิ  ปัญหาสถานการณ์การเมอืงช่วง

	 ปลายปี ปัญหาหนี้สินภายในครัวเรือนท่ีเพ่ิมข้ึน ท�ำให้ความสามารถในการขอสินเชื่อของลูกค้าลดลง สัดส่วนการ

	 ขอสินเชื่อไม่ผ่านเพิ่มขึ้นกว่า 10% จากปกติ 5% เพราะมีหนี้สินครัวเรือนเพิ่มขึ้นจากมาตรการรถคันแรก หนี้บัตร

	 เครดิต หนีสิ้นเชือ่ส่วนบคุคล ส่วนรายทีข่อสนิเชือ่ผ่านบางรายได้วงเงินสนิเชือ่ลดลง ซึง่ส่งผลให้ลกูค้ากลุม่เป้าหมาย

	 ของบริษทัยงัคงชะลอการตัดสินใจซือ้บ้านออกไป  อย่างไรกด็บีรษิทัได้มกีารปรบักลยทุธ์ทางการขายและการตลาด 

	 และยังคงใช้กลยุทธ์ในการพัฒนาโครงการในพื้นที่ที่มีการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจอย่างต่อเนื่องประกอบกับการ

	 สร้างสินค้าให้ตรงตามความต้องการของลูกค้ากลุ่มเป้าหมาย อีกท้ังพยายามด�ำเนินโครงการในพื้นที่ที่มีการขยาย

	 ตัวทางเศรษฐกิจอย่างต่อเนื่องเพ่ือรักษาผลการด�ำเนินงานของบริษัทให้ได้ตามเป้าหมายและเจริญเติบโตอย่างต่อ

	 เนื่องภายใต้ปัจจัยความเสี่ยงจากความผันผวนทางเศรษฐกิจในรอบปีที่ผ่านมา

	 1.2  ความเสี่ยงจากการพึ่งพาผู้รับเหมาก่อสร้างก่อสร้างและแรงงานในการก่อสร้าง

			   บริษัทไม่มีผู้รับเหมาก่อสร้างเป็นของบริษัทเอง จึงท�ำให้บริษัทมีความเสี่ยงในเรื่องการพึ่งพา

	 ผู้รับเหมาก่อสร้างและแรงงานในการก่อสร้าง น่ันคือ หากผู้รับเหมาก่อสร้างไม่สามารถก่อสร้างให้บริษัทได้ตาม

	 ก�ำหนด ส่งผลให้บรษิทัไม่สามารถส่งมอบบ้านแก่ผูซ้ื้อได้ตามเวลา อย่างไรกดี็ บรษิทัได้มกีารลดความเสีย่งดงักล่าว

	 โดยใช้วิธีการประมูลในลักษณะเปิดประมูลซองจากแบบก่อสร้าง (B.O.Q.) ของบริษัทเพ่ือเป็นแบบแผนในการ

	 ปฏิบตักิารเลอืกผูร้บัเหมาก่อสร้าง โดยทีฝ่่ายก่อสร้างโครงการของบรษิทัจะเป็นผูก้�ำหนดราคากลางในแบบก่อสร้าง

	 ดังกล่าว และเปิดให้ผู้รับเหมาก่อสร้างที่มีความสนใจเข้าร่วมประมูลงานอย่างเป็นธรรม และฝ่ายก่อสร้างโครง

	 ของบริษัทจะท�ำหน้าที่ตรวจสอบรายละเอียดค่าแรงและค่าวัสดุก่อสร้าง (B.O.Q.) ที่น�ำเสนอโดยผู้รับเหมา

	 ก่อสร้างก่อสร้างมาประกอบการพิจารณาเพื่อความเหมาะสมของต้นทุนดังกล่าวต่อค่าก่อสร้างในโครงการต่างๆ

	 ของบริษทั  ท้ังนี ้บรษัิทมีการท�ำสญัญากบัผูร้บัเหมาก่อสร้างทกุรายและบรษิทัสามารถเรยีกค่าปรบัถ้าการก่อสร้าง 

	 ล่าช้า และเรียกร้องค่าเสียหายใดๆอันพึงมีจากผู้รับเหมาก่อสร้างได้ นอกจากนี้บริษัทจะท�ำการเก็บเงินค่าค�้ำ

	 ประกันงานก่อสร้างจากผู้รับเหมาเหล่านั้นเพื่อค�้ำประกันคุณภาพงานก่อสร้างและหากเกิดกรณีที่ผู้รับเหมารายใด

	 มีการทิ้งงาน  บริษัทจะน�ำเงินค�้ำประกันนั้นและหรือเงินค่าจ้างรับเหมาที่ยังไม่ได้ช�ำระให้ผู้รับเหมารายนั้นๆ มาใช้

	 ในการจ้างผู้รับเหมารายใหม่เพื่อให้งานก่อสร้างส�ำเร็จลุล่วงไปได้

			   นอกจากนี้บริษัทได้มีการกระจายความเสี่ยงจากการต้องพึ่งพาผู้รับเหมาก่อสร้างรายใดรายหนึ่ง 

	 โดยมีการกระจายการจ้างผู้รับเหมาให้มากรายขึ้นและพิจารณาว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างในปริมาณงานที่เหมาะ

	 สมกับขีดความสามารถในการก่อสร้างของผู้รับเหมาก่อสร้างในแต่ละราย เพื่อให้ผู้รับเหมาสามารถก่อสร้างให้

	 บริษัทได้ตรงตามคุณภาพที่ก�ำหนด อีกทั้งมีการแบ่งงวดงานให้ดีขึ้น เพ่ือให้ผู้รับเหมามีสภาพคล่องมากขึ้น ซ่ึงจะ

	 ส่งผลให้บริษัทสามารถส่งมอบบ้านแก่ผู้ซื้อได้ตามแผนที่วางไว้
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ปัจจัยความเสี่ยง

	 1.3  ความเสี่ยงจากการร่วมลงทุนในกิจการร่วมค้า

			   เมื่อวันที่ 6 เมษายน 2550 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ได้มีมติอนุมัติให้บริษัทรับโอนสินทรัพย์และ

	 หนีส้นิท้ังหมดของบรษิทั นวเทพ จ�ำกดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยทีบ่รษัิทถอืหุน้ร้อยละ 100 และช�ำระบญัชบีรษิทั นวเทพ 

	 จ�ำกัด ทั้งนี้เพื่อขยายธุรกิจและเพิ่มประสิทธิภาพในการบริหารงานของบริษัท ต่อมาเมื่อวันที่ 29 มิถุนายน 2550 

	 บริษัทได้รับโอนสินทรัพย์และหนี้สินทั้งหมดของบริษัท นวเทพ จ�ำกัดในราคาตามบัญชี โดนสินทรัพย์ส่วนใหญ่ที่

	 บริษัทรับโอนมาจากบริษัท นวเทพ จ�ำกัด คือที่ดินติดชายทะเลของอ�ำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ตจ�ำนวนประมาณ 

	 500 ไร่ โดยบริษัทมีแผนที่จะพัฒนาโครงการท่าเทียบเรือยอชต์ (Yatch Marina) คอนโดมิเนียม โรงแรมและบ้าน

	 พักตากอากาศ ติดชายทะเล โครงการดังกล่าวจะท�ำการร่วมลงทุนกับกลุ่มนักลงทุนชาวต่างชาติ ซึ่งวันที่ 2 

	 มิถุนายน 2550 บริษัทได้ซ้ือหุ้นสามัญของบริษัท ยามู พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัดในอัตราร้อยละ 50 

	 เป็นเงินจ�ำนวน 1 ล้านบาทเพื่อพัฒนาโครงการนี้โดยท�ำการร่วมลงทุนกับกลุ่มนักลงทุนชาวสวีเดน

			   ดังนั้นบริษัทอาจมีความเสี่ยงจากการร่วมลงทุนในกิจการร่วมค้าเนื่องมาจากการเสียโอกาสใน

	 การพัฒนาท่ีดินขนาดประมาณ 500 ไร่ อย่างไรก็ตาม ที่ดินขนาดประมาณ 500 ไร่ ดังกล่าวเป็นทรัพย์สินของ

	 บริษัทซึ่งไม่มีภาระด้านหนี้สินในการถือครองที่ดิน ส่งผลให้ไม่มีภาระต้นทุนทางการเงิน รวมทั้งข้อผูกมัดใดๆ ถึง

	 แม้ว่าโครงการร่วมลงทุนดังกล่าวจะไม่สามารถด�ำเนินการได้ก็ตาม 

	 1.4  ความเสีย่งในเรือ่งของการปรบัเปลีย่นกฎระเบยีบ ข้อบังคบั หรอืกฎหมายทีเ่กีย่วข้องกบัธรุกจิอสงัหารมิทรพัย์

			   การด�ำเนินธุรกิจภาคอสังหาริมทรัพย์มีความเสี่ยงที่อาจพบได้ เช่น การถูกจ�ำกัดประโยชน์ใน

	 การใช้พื้นที่ในการก่อสร้างอาคารบางประเภท เขตจ�ำกัดความสูง ระยะถอยร่นของอาคาร รวมทั้งปัญหาพิพาท

	 แนวเขตที่ดินกับเจ้าของท่ีดินข้างเคียง ตลอดจนปัญหาร้องเรียนระหว่างก่อสร้าง หรือการถูกเวนคืนที่ดินเพื่อการ

	 ก่อสร้างสาธารณูปโภคของภาครัฐ หรือปัญหาอันเกิดจากการแก้ไขกฎหมาย ประกาศ และข้อก�ำหนดต่างๆ ของ

	 ทางราชการที่มีผลบังคับใช้ในระหว่างที่บริษัทฯ ถือครองกรรมสิทธิ์ที่ดินแล้ว แต่อยู่ระหว่างการเตรียมงานเพื่อขอ

	 อนุญาตต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ มีแนวทางลดความเสี่ยงดังกล่าวโดยก่อนท่ีจะมีการเริ่ม

	 พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ จะต้องมีการตรวจสอบข้อจ�ำกัดทางกฎหมายและข้อบังคับต่างๆ ของหน่วยงาน

	 ที่เกี่ยวข้องในด้านการใช้ประโยชน์ที่ดินว่ามีข้อควบคุมใดๆ บ้างที่มีผลต่อแนวทางการพัฒนาโครงการที่บริษัทฯ 

	 ก�ำหนดบนที่ดินแปลงนั้นๆ อย่างไรก็ดี กฎหมายเหล่านี้ไม่มีผลบังคับใช้ย้อนหลัง จึงท�ำให้โครงการต่างๆ ด�ำเนิน

	 ไปได้ตามแผนงาน อีกทั้งโครงการที่บริษัทเริ่มพัฒนาเพิ่มเติมในปี 2550 มีความเพียงพอที่ท�ำรายได้ให้กับบริษัท

	 ไปอีกประมาณ 3-5 ปี คือโครงการบ้านร็อคการ์เด้นบายพาส 6 ซ่ึงแบ่งได้ออกเป็น 10 เฟสย่อยบนถนนบายพาส 

	 อ�ำเภอเมือง จังหวัดภูเก็ต ซึ่งเป็นโครงการที่ได้ขออนุญาตการจัดสรรแล้วจากทางราชการของจังหวัดภูเก็ตแล้ว 

	 นอกจากโครงการที่กล่าวมาแล้วบริษัทยังมีโครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต เฟส 3 ท่ีจังหวัดสมุทรปราการ

	 ใกล้กับสนามบินสุวรรณภูมิที่บริษัทมีแผนที่จะพัฒนาต่อเนื่องกับโครงการบ้านร็อคการ์เด้นแอร์พอร์ต เฟส 1 และ 

	 2  ก็อยู่ในระหว่างยื่นขอจัดสรรด้วยเช่นกัน  ดังนั้น บริษัทได้มีการเตรียมรับมือกับกฎหมายใหม่โดยการปรับรูป

	 แบบโครงการให้สอดคล้องกับกฎหมายที่จะมีขึ้นในอนาคตระยะยาว โดยได้ท�ำการศึกษาภาวะตลาดที่อยู่อาศัย

	 และกฏหมายทีเ่กีย่วข้องอยูส่ม�ำ่เสมอ ซึง่จะส่งผลให้บรษิทัมคีวามสามารถทีจ่ะขยายงานในอนาคตได้อย่างต่อเนือ่ง 
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2.  ความเสี่ยงจากการผลิต/ก่อสร้างโครงการ

	 2.1  ความเสี่ยงจากความผันผวนของราคาวัสดุก่อสร้าง

			   จากภาวะธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ที่ผู้ประกอบการหลายรายพัฒนาใหม่เพิ่มข้ึนอย่างต่อเนื่อง และ

	 ระดับราคาน�้ำมันท่ียังคงสูง ส่งผลให้ราคาวัสดุก่อสร้างปรับตัวสูงขึ้น ซึ่งจะส่งผลกระทบโดยตรงต่อต้นทุนก่อสร้าง

	 โครงการของผู้ประกอบการ อย่างไรก็ดี บริษัทได้ว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างให้ก่อสร้างโครงการของบริษัทโดยให้

	 เป็นผู้รับเหมาก่อสร้างเป็นผู้ด�ำเนินการจัดหาวัสดุหลักในการก่อสร้าง รวมถึง กระเบื้องปูพื้น กระเบื้องปูหลังคา 

	 เหล็ก และเครื่องสุขภัณฑ์ ส�ำหรับทุกโครงการท่ีด�ำเนินอยู่ในปัจจุบัน ได้แก่ โครงการ บ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 

	 3” ถึงโครงการ “บ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 6 เฟส 1” โครงการ“บ้านร็อคการ์เด้นแอร์พอร์ต เฟส 1” ถึง

	 โครงการ “บ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต เฟส 2”  ตลอดจนโครงการในอนาคตคือ โครงการ “บ้านร็อคการ์เด้น 

	 บายพาส 6 เฟส 2-10” และโครงการ “บ้านร็อคการ์เด้นแอร์พอร์ตเฟส 3” และโครงการอื่นๆในอนาคตทั้งที่

	 กรุงเทพฯและต่างจังหวัด ได้รวมค่าวัสดุหลักดังกล่าวรวมกับค่าว่าจ้างซึ่งผู้รับเหมาก่อสร้างจะได้รับ โดยตกลงท�ำ

	 สัญญาจ้างเหมาก่อสร้างบ้านกับบริษัทไว้แล้วล่วงหน้า  ซึ่งบริษัทสามารถลดความเส่ียงจากการปรับข้ึนราคาวัสดุ

	 ก่อสร้างดังกล่าวได้อย่างชัดเจนหากราคาวัสดุกลับมาผันผวนอย่างฉับพลัน ท�ำให้บริษัทสามารถควบคุมความ

	 เสี่ยงของการปรับขึ้นราคาของวัสดุก่อสร้างในอนาคตได้ระดับหน่ึง สามารถคาดคะเนค่าใช้จ่ายได้ล่วงหน้า และ

	 ปรับตัวได้ทันเวลา ไม่ส่งผลกระทบต่อก�ำไรของบริษัทในทันทีที่มีการเปลี่ยนแปลงของราคาวัสดุก่อสร้าง

3.  ความเสี่ยงทางด้านการเงิน

	 3.1  ความเสี่ยงด้านกระแสเงินสดของบริษัท

	 	 	 การขยายตัวของธุรกิจของบริษัทในช่วงท่ีผ่านมาตั้งแต่ในปี 2546 จะเป็นลักษณะการขยายตัว

	 โดยใช้เงินทุนจากผู้ถือหุ้นหรือการกู้ยืมจากบุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวข้องซ่ึงอาจจมีท้ังส่วนท่ีคิดและไม่คิดดอกเบี้ย

	 โดยเป็นนโยบายการบริหารเงินทุนแบบอนุรักษ์นิยมของผู้บริหารในช่วงของการเริ่มโครงการพัฒาอสังหาริมทรัพย์

	 ต่างๆ ของบรษิทั อย่างไรกต็าม การขยายตวัของบริษทัในอนาคตซึง่ได้แก่ การลงทนุในโครงการ “บ้านร็อคการ์เด้น

	 แอร์พอร์ต 3” ซึ่งมีมูลค่าการลงทุนประมาณ 800 ล้านบาท และโครงการบ้านร็อคการ์เด้นบายพาส 6 มูลค่า

	 โครงการประมาณกว่า 2,400 ล้านบาท และการลงทุนในกิจการร่วมค้าในการพัฒนาที่ดินกว่า 500 ไร่ที่จังหวัด

	 ภูเก็ต ซ่ึงต้องใช้เงินทุนจ�ำนวนมากเช่นเดียวกัน ซึ่งอาจจะท�ำให้บริษัทมีความเสี่ยงในเรื่องของต้นทุนทางการเงิน

	 และกระทบต่อบริษัทในเรื่องของสภาพคล่องตามมา เน่ืองมาจากมีความเป็นไปได้ว่าบริษัทจะใช้เงินกู้จากสถาบัน

	 การเงิน นอกเหนือจากแหล่งเงินทุนท่ีจะมาจากกระแสเงินสดจากการด�ำเนินงานของบริษัทเพื่อลงทุนในโครงการ

	 ต่างๆ ดังกล่าวนั่นคือ บริษัทอาจจะมีภาระที่สูงขึ้นจากดอกเบี้ยกู้ยืมซึ่งมาจากการก่อภาระหนี้สินใดๆในอนาคต 

			   อย่างไรก็ดี บริษัทได้ค�ำนึงถึงโครงสร้างทางการเงินรวมทั้งปริมาณกระแสเงินสดจากกิจการท่ีจะ

	 ต้องเพียงพอต่อการช�ำระภาระผูกพันที่อาจจะเกิดขึ้น นอกจากนี้ในแง่ของการหาแหล่งเงินทุนจากสถาบันการเงิน 

	 บริษัทยังคงมีการติดต่อกับบางสถาบันการเงินในประเทศอย่างต่อเนื่องในการจัดสินเชื่อให้กับลูกค้าในโครงการ

	 ต่างๆของบริษัท และบริษัทยังมีทรัพย์สินที่สามารถน�ำไปใช้เป็นหลักประกันการกู้ได้ในรูปของที่ดินระหว่างการ

	 พฒันา จงึไม่น่าจะมปัีญหาในด้านสภาพคล่องและต้นทนุทางการเงนิเพือ่รองรับกบัการขยายตวัของบรษิทัในอนาคต
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4.  ความเสี่ยงทางด้านการบริหารจัดการ

	 4.1  ความเสี่ยงจากการที่ผู้บริหารเป็นชุดเดียวกันกับคณะกรรมการของบริษัท

	 	 	 บรษิทัมคีวามเสีย่งเร่ืองการบรหิารงาน เนือ่งจากบรษิทับรหิารจดัการโดยกลุม่ศิลปรตัน์และบคุคล

	 ทีเ่ก่ียวข้องกับกลุม่ศิลปรตัน์คือ นายวิรตัน์ ชินประพนิพร ซึง่เป็นประธานกรรมการบรหิาร และนางเนาวนจิ ศลิปรตัน์

	 ซ่ึงเป็นกรรมการผู้จัดการ โดยมีอ�ำนาจในการลงนามสั่งจ่ายเช็คร่วมกัน และการท�ำธุรกรรมทางการเงินอ่ืนๆของ

	 บริษัท ตลอดจนการท�ำนิติกรรมต่างๆ อย่างไรก็ดี เพื่อให้เกิดการถ่วงดุลในการบริหารจัดการในระดับหนึ่ง บริษัท

	 ได้ด�ำเนินการ ดังต่อไปนี้

			   1.  แต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบซึ่งเป็นบุคคลภายนอกและมีความเป็นอิสระจ�ำนวน 3 ท่าน

	 	 	      เข้ามาตรวจสอบการด�ำเนินงานของบริษัท

			   2.  คณะกรรมการบริหารและกรรมการผู้จัดการ ไม่มีอ�ำนาจในการด�ำเนินการใด ๆ ในหรือเกี่ยว

	 	 	      กับรายการที่เกี่ยวโยงกัน รายการการได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ท่ีส�ำคัญของบริษัท 

	 	 	      และ/หรือ รายการหรือเรื่อง ที่บุคคลที่อาจมีความขัดแย้งมีส่วนได้ส่วนเสียหรืออาจมีความ

	 	 	      ขัดแย้งทางผลประโยชน์ในลักษณะอื่นใดที่จะท�ำขึ้นกับบริษัทและบริษัทย่อย (ถ้ามี) ในกรณี

	 	 	      ดงักล่าว รายการหรอืเรือ่งดงักล่าวจะต้องน�ำเสนอต่อคณะกรรมการตรวจสอบ เพ่ือขอความ-

	 	 	      เห็นและน�ำเสนอคณะกรรมการของบริษัทและ/หรือ ที่ประชุมผู้ถือหุ้น (แล้วแต่กรณี) เพ่ือ

	 	 	      พิจารณาอนุมัติ

			   3.  จดัให้มหีน่วยงานตรวจสอบภายในทีส่ามารถปฏบิตังิานได้อย่างเป็นอสิระตามความเหมาะสม 

	 	 	      และข้ึนตรงต่อคณะกรรมการตรวจสอบ  โดยที่หน่วยงานตรวจสอบภายในของบริษัทจะ

	 	 	      สอบทานทุกๆไตรมาส เพ่ือตรวจสอบให้บริษัทมีระบบควบคุมภายใน (Internal Control)  

	 	 	      และการตรวจสอบภายใน (Internal Audit) ในด้านต่างๆ รวมทัง้ด้านการบรหิารทีเ่หมาะสม 

	 	 	      และมีประสิทธิผล (โปรดดูรายละเอียดเพิ่มเติมได้ในส่วนที่ 2 หัวข้อ “การควบคุมภายใน” 

			        ซึ่งจะมีสรุปขั้นตอนการด�ำเนินงานของหน่วยงานตรวจสอบภายใน)
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ค�ำอธิบายและการวิเคราะห์ของฝ่ายจัดการ

ค�ำอธิบายและการวิเคราะห์ของฝ่ายจัดการ

ผลการด�ำเนินงานของบริษัทโดยรวม

		  ส�ำหรับปี 2554  ธุรกิจภาคอสังหาริมทรัพย์ชะลอตัวแม้ว่าจะมีนโยบายกระตุ้นจากทางภาครัฐ ไม่ว่าจะ

เป็นนโยบายบ้านหลังแรก และการปรบัเพิม่อัตรารายได้ขัน้ต�ำ่ แต่กย็งัมปัีจจยัลบทีส่่งผลต่ออ�ำนาจซือ้ทีอ่ยูอ่าศัยของผูบ้รโิภค

เช่น ราคาน�้ำมันที่ปรับตัวสูงขึ้น การปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ยนโยบายซึ่งส่งผลต่อการปรับอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ ได้ส่งผลต่อผู้

บริโภคที่พึ่งพาสินเชื่อสถาบันการเงินในการซื้อที่อยู่อาศัย ท้ังในด้านก�ำลังซื้อและความสามารถในการขอสินเช่ือที่อยู่อาศัย

ลดลงเช่นกัน และในช่วงปลายปี 2554 ธุรกิจภาคอสังหาริมทรัพย์ได้รับผลกระทบจากปัญหาน�้ำท่วม ซึ่งทางบริษัทก็ได้รับ

ผลกระทบจากวิกฤตการณ์ดังกล่าวถึงแม้ว่าทางโครงการบ้านร็อคการ์เด้นแอร์พอร์ต จะไม่ประสบปัญหาน�้ำท่วมโครงการ 

แต่เนื่องจากท�ำเลที่ตั้งของทางโครงการอยู่ในเขตพื้นที่สีแดง ส่งผลให้ลูกค้าชะลอการตัดสินใจซื้อ  ซึ่งในปี 2554 บริษัทขาย

บ้านได้จ�ำนวน 30 หลัง จากโครงการบ้านร็อคการ์เด้นบายพาส  3 4 และ บายพาส 6 เฟส 1 และโครงการบ้านร็อคการ

เด้น แอร์พอร์ต 1 และ 2

		  ในปี 2555 ธุรกิจภาคอสังหาริมทรัพย์มีอัตราการเติบโตอย่างต่อเนื่อง ซ่ืงเป็นผลมาจากมาตรการกระตุ้น

เศรษฐกิจของภาครัฐท้ังในด้านการให้สินเช่ือ นโยบายบ้านหลังแรก และการก่อสร้างสาธารณูปโภคพื้นฐานของภาครัฐซึ่ง

ขยายตวัไปในจงัหวดัเศรษฐกจิของแต่ละภาค จากปัจจยัดงักล่าวส่งผลให้บริษทัต้องมกีารปรบัตวัในการด�ำเนนิงานทัง้ในด้าน

กลยทุธ์ทางการขายและการตลาด การวางแผนการพฒันาสนิค้าและราคา เพือ่ให้รองรบักบัความต้องการของลกูค้าในปัจจบุนั 

ซึง่ในปี 2555 บรษิทัขายบ้านได้ 35 หลงัจากโครงการบ้านรอ็คการ์เด้นบายพาส  3 4 และ บายพาส 6 เฟส 1 และโครงการ

บ้านร็อคการเด้น แอร์พอร์ต 1 และ 2

		  ป ี2556 ธรุกจิภาคอสงัหาริมทรพัย์ถอืว่าอยู่ในช่วงชะลอตัว เนื่องจากมีปัจจยัที่ส่งผลกระทบตอ่ตลาดโดย

รวมหลายประการ เช่น การชะลอตวัของสภาวะเศรษฐกจิ  ปัญหาสถานการณ์การเมอืงช่วงปลายปี ปัญหาหนีส้นิภายในครวั

เรอืนทีเ่พิม่ขึน้ ท�ำให้ความสามารถในการขอสนิเชือ่ของลูกค้าลดลง สัดส่วนการขอสินเชือ่ไม่ผ่านเพิม่ขึน้กว่า 10% จากปกติ 

5% เพราะมีหนี้สินครัวเรือนเพิ่มขึ้นจากมาตรการรถคันแรก หนี้บัตรเครดิต หนี้สินเชื่อส่วนบุคคล ส่วนรายที่ขอสินเชื่อผ่าน

บางรายได้วงเงนิสนิเชือ่ลดลง ซึง่ส่งผลให้ลกูค้ากลุม่เป้าหมายของบริษัทยังคงชะลอการตดัสินใจซ้ือบ้านออกไป  จากผลกระทบ

ดงักล่าวบริษทัยังคงมุง่พฒันาโครงการและรกัษามาตรฐานคณุภาพของบรษิทั เพือ่สร้างความเชือ่มัน่ให้ลกูค้าภายใต้แบรนด์ 

“บ้านร็อคการ์เด้น” โดยในปี 2556 บริษัทขายบ้านได้ 18 หลัง จากโครงการบ้านร็อคการ์เด้นบายพาส 3 บายพาส 6 เฟส 

1 และโครงการบ้านร็อคการเด้น แอร์พอร์ต 1 และ 2
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รายได้

		  บริษัทมีรายได้จากการขายในปี 2554, 2555 และ 2556 เท่ากับ 85.85 ล้านบาท 118.43 ล้านบาท 

และ 63.83 ล้านบาท ตามล�ำดบั โดยรายได้ของบรษิทัมาจากการขายบ้านในโครงการต่างๆ ตามรายละเอยีดดงัตาราง

ต่อไปนี้

ยอดขายจากโครงการ
2554 2555 2556

ยูนิต ล้านบาท ยูนิต ล้านบาท ยูนิต ล้านบาท

บ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 3 1 3.09 4 10.79 2 5.40

บ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 4 2 5.05 5 13.50 - -

บ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 6 เฟส 1 8 35.08 14 61.42 4 23.11

บ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต 1 9 15.63 3 5.51 3 7.63

บ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต 2 10 27.00 9 27.22 9 27.69

รวม 30 85.85 35 118.44 18 63.83

	 	 ปี 2554  บริษัทมรีายได้จากการขายจ�ำนวน 85.85 ล้านบาท ลดลงจากปี 2553 ประมาณ15.75 ล้านบาท 

หรือประมาณ 15.50%  เป็นผลมาจากการชะลอการตดัสินใจเพือ่รอมาตรการการกระตุน้ของรัฐบาลในช่วงครึ่งปีแรก และ

ผลกระทบจากปัญหาน�้ำท่วมในช่วงปลายปี 2554

		  ในปี 2555 บริษัทมีรายได้จากการขายจ�ำนวน 118.44 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2554 ประมาณ 32.59 

ล้านบาท หรือประมาณ 37.96% โดยมียอดขายหลักมาจากโครงการบายพาส 6 เฟส1 ซึ่งมีลักษณะเป็นบ้านเดี่ยวที่มีราคา

ขายท่ีสูงกว่าบ้านในโครงการอื่นของบริษัท และในขณะเดียวกันโครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต 1 และ 2 ที่จังหวัด

สมุทรปราการยังคงมีการขายอย่างต่อเนื่องเช่นกัน

		  ส�ำหรับปี 2556 บริษัท มีรายได้จากการขายจ�ำนวน 63.83 ล้าบาท ลดลงจากปี 2555 ประมาณ 54.61 

ล้านบาท หรอืลดลงประมาน 46.11% อนัเป็นผลเนือ่งมาจากภาวการณ์ชะลอตวัทางเศรษฐกจิ ความสามารถในการขอสนิเช่ือ

ซื้อบ้านของลูกค้าลดลง สัดส่วนขอสินเชื่อไม่ผ่านเพิ่มขึ้นกว่า 10% จากปกติ 5% เพราะมีหนี้สินครัวเรือนเพิ่มขึ้นจากรถ

คันแรก หนี้บัตรเครดิต หนี้สินเชื่อบุคคล ส่วนรายที่ขอสินเชื่อผ่านบางรายได้วงเงินลดลง 

	 	 รายได้อื่นของบริษัทในปี 2554 มีจ�ำนวนประมาณ 5.28 ล้านบาท ประกอบด้วย รายได้ดอกเบี้ยจ�ำนวน

ประมาณ1.90 ล้านบาท รายได้จากการตัดบัญชี จ�ำนวนประมาณ 1.59 ล้านบาท รายได้จากค่าส่วนกลางประมาณ 0.40 

ล้านบาท

		  ปี 2555 บรษัิทมรีายได้อืน่จ�ำนวน 5.21 ล้านบาท ประกอบด้วยรายได้ดอกเบีย้จ�ำนวนประมาณ 2.94 ล้าน

บาท รายได้จากการตัดบัญชี จ�ำนวนประมาณ 0.80 ล้านบาท รายได้จากค่าส่วนกลางประมาณ 0.30 ล้านบาท

		  ส�ำหรับปี 2556  บริษัทมีรายได้อื่น จ�ำนวน 6.21 ล้านบาท ประกอบด้วยรายได้ดอกเบี้ยจ�ำนวนประมาณ 

5.26 ล้านบาท รายได้จากค่าส่วนกลางประมาณ 0.24 ล้านบาท
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ค�ำอธิบายและการวิเคราะห์ของฝ่ายจัดการ

ต้นทุนขายและค่าใช้จ่าย

	 ต้นทุนขาย

	 ต้นทุนขายในช่วง 3 ปีที่ผ่านมา สามารถแยกรายละเอียดได้ดังตารางต่อไปนี้

(หน่วย : ล้านบาท)

โครงการ 2554 2555 2556

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 3 :

     ต้นทุนที่ดินในโครงการ 0.08 0.25 0.14

     ต้นทุนการพัฒนาในโครงการ 0.81 3.35 1.62

     ต้นทุนการแบ่งจัดสรรการใช้ส่วนกลางในโครงการ 0.11 0.36 0.20

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 4 :

     ต้นทุนที่ดินในโครงการ 0.13 0.32 -

     ต้นทุนการพัฒนาในโครงการ 1.88 4.63 -

     ต้นทุนการแบ่งจัดสรรการใช้ส่วนกลางในโครงการ 0.18 0.45 -

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 6 เฟส 1 :

     ต้นทุนที่ดินในโครงการ 1.43 2.51 0.91

     ต้นทุนการพัฒนาในโครงการ 10.45 18.58 6.46

     ต้นทุนการแบ่งจัดสรรการใช้ส่วนกลางในโครงการ 4.03 6.53 2.15

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต 1 :

     ต้นทุนที่ดินในโครงการ 1.50 0.47 0.65

     ต้นทุนการพัฒนาในโครงการ 7.32 2.34 3.00

     ต้นทุนการแบ่งจัดสรรการใช้ส่วนกลางในโครงการ 1.59 0.49 0.69

โครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต 2 :

     ต้นทุนที่ดินในโครงการ 2.97 2.78 2.63

     ต้นทุนการพัฒนาในโครงการ 12.92 10.97 10.37

     ต้นทุนการแบ่งจัดสรรการใช้ส่วนกลางในโครงการ 2.37 1.92 1.82

รวม 47.77 55.95 30.64

		  ต้นทุนขายในปี 2555 ซึ่งมีจ�ำนวน 55.95 ล้านบาท เพิ่มข้ึนจากปี 2554 ประมาณ 8.18 ล้านบาท หรือ
ประมาณ 17.12% ซึ่งเป็นไปในแนวทางเดียวกันกับยอดขายปี 2555 ที่เพิ่มขึ้นประมาณ 37.96%
	 	 ส�ำหรับต้นทุนขายในปี 2556 ซึ่งมีจ�ำนวน 30.64 ล้านบาท ลดลงจากปี 2555 ประมาณ 25.31 ล้านบาท 
หรอืประมาณ 45.24% ซึง่เป็นไปในแนวทางเก่ียวกนักบัยอดขายปี 2556 ทีล่ดลง โดยอตัราต้นทนุต่อยอดขายของบริษทัใน
ปี 2556 อยูท่ี ่48.00% เมือ่ท�ำการพจิารณาเปรยีบเทยีบกบัปี 2555 ซึง่อยูท่ี่ 47.24% พบว่าเพิม่ข้ึนอนัเป็นผลเนือ่งจากมีการ
โอนกรรมสทิธิใ์นโครงการทีจ่งัหวดัสมทุรปราการซ่ึงมีอัตราส่วนต้นทนุสูงกว่าโครงการอ่ืนในจงัหวดัภูเกต็ในสัดส่วนท่ีมากกว่า
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	 ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร

		  ปี 2554 บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารจ�ำนวนประมาณ 26.14 ล้านบาท ลดลงจากปี 2553  

จ�ำนวนประมาณ 1.73 ล้านบาท หรอืประมาณ 6.20% ซึง่เป็นไปในทางเดยีวกนักับยอดขายทีล่ดลง ซึง่ค่าใช้จ่ายในการขาย

และบริหารในปี 2554 หลัก ๆ ประกอบไปด้วย (1) ค่า Commission ประมาณ 1.85 ล้านบาท  ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ 

ประมาณ 2.55 ล้านบาท ค่าการตลาดและโฆษณาเพื่อสร้างยอดขายจ�ำนวนประมาณ 1.66 ล้านบาท (2) เงินเดือนของผู้

บริหารและพนักงานจ�ำนวนประมาณ 7.95 ล้านบาท และ (3) ค่าเช่าส�ำนักงานประมาณ 2.16 ล้านบาท

		  ในปี 2555 บรษิทัมีค่าใช้จ่ายในการขายและบรหิารจ�ำนวนประมาณ 27.60 ล้านบาท เพ่ิมขึน้จากปี 2554 

จ�ำนวนประมาณ 1.46 ล้านบาท หรือประมาณ 5.58% เพิ่มขึ้นเนื่องจากบริษัทมีการปรับแผนการตลาดและการขายใน

โครงการบ้านร็อคการ์เด้นแอร์พอร์ต ซึ่งค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารในปี 2555 หลัก ๆ ประกอบไปด้วย (1) ค่า Com-

mission ประมาณ 2.88 ล้านบาท  ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ประมาณ 3.01 ล้านบาท ค่าการตลาดและโฆษณาเพ่ือสร้างยอด

ขายจ�ำนวนประมาณ 2.72 ล้านบาท (2) เงินเดือนของผู้บริหารและพนักงานจ�ำนวนประมาณ 7.56 ล้านบาท และ (3) ค่า

เช่าส�ำนักงานประมาณ 2.34 ล้านบาท

		  ส�ำหรับปี 2556 บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารจ�ำนวนประมาณ 48.27 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากป ี

2555 จ�ำนวนประมาณ 20.67 ล้านบาท ซึ่งค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารในปี 2556 หลัก ๆ ประกอบไปด้วย (1) ค่า 

Commission ประมาณ 3.98 ล้านบาท  ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ประมาณ 1.67 ล้านบาท ค่าการตลาดและโฆษณาเพื่อสร้าง

ยอดขายจ�ำนวน 3.64 ล้านบาท (2) เงนิเดอืนของผูบ้รหิารและพนกังานจ�ำนวนประมาณ 7.44 ล้านบาท (3) ค่าเช่าส�ำนกังาน 

2.41 ล้านบาท (5) ค่าเผื่อความเสียหายจากคดีความ 18.84 ล้านบาท 

	 ดอกเบี้ยจ่าย

		  ปี 2555 และปี 2554 บริษัทไม่มีรายการดอกเบี้ยจ่าย ในปี 2556 บริษัทมีดอกเบี้ยจ่าย ประมาณ 0.02 

ล้านบาท จากหน้ีสินภายใต้สญัญาเช่าการเงนิ ซึง่สะท้อนให้เหน็ว่าบรษิทัพยายามใช้เงนิทนุของตนเองให้มากทีส่ดุโดยพยายาม

ก่อหนี้เพิ่มให้น้อยที่สุดท่ามกลางสภาพเศรษฐกิจที่ชะลอตัวอย่างต่อเนื่องเพื่อลดภาระดอกเบี้ยจ่ายให้น้อยที่สุดนั่นเอง

	 ก�ำไรขั้นต้น

		  ในปี 2554 บริษัทมีอัตราก�ำไรขั้นต้นอยู่ท่ี 44.36% เพ่ิมข้ึนจากปี 2553 คิดเป็นอัตราประมาณ 3.86% 

เนือ่งจากในปี 2554 บรษิทัมกีารพฒันาโครงการและรบัรูร้ายได้จากโครงการท่ีจงัหวัดภเูก็ตซึง่มอีตัราต้นทุนต�ำ่กว่าโครงการ

อื่นของบริษัทในจังหวัดสมุทรปราการในสัดส่วนที่มากกว่า ท�ำให้ภาพรวมของอัตราก�ำไรขั้นต้นเพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับปีก่อน 

		  ส�ำหรบัปี 2555 บริษทัมอีตัราก�ำไรขัน้ต้นอยูท่ี ่52.76% เพิม่ขึน้จากปี 2554 คดิเป็นอตัราประมาณ 18.95% 

เนื่องจากในปี 2555 บริษัทได้มีการปรับราคาขายบ้านในโครงการต่างๆ  และรับรู้รายได้จากโครงการท่ีจังหวัดภูเก็ตซึ่งมี

อัตราต้นทุนต�่ำกว่าโครงการอื่นของบริษัทในจังหวัดสมุทรปราการในสัดส่วนที่มากกว่า ท�ำให้ภาพรวมของอัตราก�ำไรขั้นต้น

เพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับปีก่อน 

		  ส�ำหรบัปี 2556 บรษิทัมอีตัราก�ำไรขัน้ต้นอยูท่ี ่52.00% ลดลงจากปี 2555 คดิเป็นอตัราประมาณ (1.45%) 

เน่ืองจากในปี 2556 บรษิทัรับรูร้ายได้จากโครงการทีจ่งัหวดัสมทุรปราการซึง่มอีตัราส่วนต้นทนุสงูกว่าโครงการอืน่ในจังหวัด

ภูเก็ตในสัดส่วนที่มากกว่า ท�ำให้ภาพรวมอัตราก�ำไรขั้นต้นลดลงเมื่อเทียบกับปีก่อน
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	 ก�ำไรจากการด�ำเนินงานและก�ำไรสุทธิ

	 	 ในปี 2554 บรษิทัมอีตัราก�ำไรจากการด�ำเนนิงานและอัตราก�ำไรสุทธ ิเท่ากับ 20.06% และ 14.10% และ

ปี 2555 บริษัทมีอัตราก�ำไรจากการด�ำเนินงานและอัตราก�ำไรสุทธิเท่ากับ 33.86% และ 24.80% ซึ่งเพิ่มขึ้นจากปี 2554 

เนื่องจากบริษัทมีก�ำไรสุทธิเพิ่มขึ้นจากปี 2554 

		  ปี 2556 บริษทัมอีตัราก�ำไรจากการด�ำเนนิงานและอตัราก�ำไรสทุธ ิเท่ากบั (13.89%) และ (22.13%) ตาม

ล�ำดับ เป็นผลเนื่องมาจากยอดขายที่ลดลง บริษัทบันทึกค่าเผื่อความเสียหายจากคดีความ และบันทึกรับรู้ส่วนแบ่งขาดทุน

ในกิจการร่วมค้า

	 	 บริษัทมีก�ำไรสุทธิในปี 2555 และ 2554 จ�ำนวน 13.70 ล้านบาท และ 30.66 ล้านบาทตามล�ำดับ โดย

เม่ือท�ำการเปรยีบเทยีบกันพบว่าก�ำไรสทุธิเพิม่ขึน้ ซึง่เป็นผลมาจากยอดขายในปี 2555 เพิม่ขึน้ อตัราต้นทนุขายทีล่ดลงและ

ได้รับประโยชน์จากการลดอัตราภาษีเงินได้นิติบุคคล  ส�ำหรับปี 2556  บริษัทมีผลขาดทุนสุทธิอยู่ที่ 15.50 ล้านบาท เป็น

ผลเนื่องมาจากยอดขายที่ลดลง บริษัทบันทึกค่าเผื่อความเสียหายจากคดีความ และบันทึกรับรู้ส่วนแบ่งขาดทุนในกิจการ

ร่วมค้าเนื่องจากกิจการร่วมค้ายังไม่ได้ด�ำเนินกิจการ

 

	 ผลตอบแทนผู้ถือหุ้น

		  อตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ของบรษิทัในปี 2554 อยูที่ ่1.06% ลดลงจากปี 2553 เล็กน้อย และในระหว่าง

ปีบริษัทได้มีการประกาศจ่ายเงินปันผลประจ�ำปี 2554 ให้กับผู้ถือหุ้นในอัตราหุ้นละ 0.01 บาท หรือคิดเป็นอัตราการจ่าย

ปันผล 77.85% ของก�ำไรสุทธิปี 2554 

		  ในปี 2555 อตัราอตัราผลตอบแทนผู้ถอืหุน้ของบรษิทัอยู่ที ่2.51% เพ่ิมขึน้จากปี 2554 ซึง่เป็นผลจากยอด

ขายและก�ำไรสุทธิของบริษัทที่เพิ่มขึ้น เมื่อเทียบกับปี 2554

		  ส�ำหรบัปี 2556 อตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ของบรษิทัอยูท่ี ่(1.26%) ลดลงจากปี 2555 เป็นผลมาจากยอด

ขายและก�ำไรสุทธิของบริษัทที่ลดลง เมื่อเทียบกับปี 2555
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รายงานประจ�ำปี บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

การวิเคราะห์ฐานะการเงิน 

	 สินทรัพย์
	 	 องค์ประกอบหลักของสินทรัพย์ในปี 2554, 2555 และ 2556 ของบริษัทประกอบด้วย ต้นทุนการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์และที่ดินรอการพัฒนาซึ่งรวมกันคิดเป็น 92.99%, 88.07% และ 87.42% ของสินทรัพย์รวม ตามล�ำดับ  
ส�ำหรับในปี 2555 นัน้ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และทีด่นิรอการพฒันาคดิเป็น 39.13% และ 48.30% ของสนิทรัพย์
รวมตามล�ำดับ  ทั้งนี้ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และที่ดินรอการพัฒนา มีรายละเอียดดังนี้

(หน่วย : ล้านบาท)

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ : 2554 2555 2556

•  โครงการระหว่างพัฒนา – สุทธิ : บ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 3 5.91 1.95 -

•  โครงการระหว่างพัฒนา – สุทธิ : บ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 4 6.64 1.37 *

•  โครงการระหว่างพัฒนา – สุทธิ : บ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 4 257.78 236.94 230.45

•  โครงการระหว่างพัฒนา – สุทธิ : บ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต 1 13.14 9.32 5.33

•  โครงการระหว่างพัฒนา – สุทธิ : บ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต 2 175.92 167.27 165.46

•  โครงการระหว่างพัฒนา – สุทธิ : บ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต 3 90.62 90.62 90.62

รวม 550.01 507.47 491.86

ที่ดินรอการพัฒนา :

•  ที่ดินเปล่าประมาณ 3.5 ไร่ ซ.วัชรพล กรุงเทพมหานคร 38.18 38.18 38.18

•  ที่ดินเปล่าประมาณ 506 ไร่ ต.ป่าคลอก อ.ถลาง จ.ภูเก็ต 507.80 507.80 507.80

•  ที่ดินเปล่าประมาณ 104 ไร่ ต.บ้านเพ อ.เมือง จ.ระยอง 61.18 61.18 61.18

รวม 607.16 607.16 607.16

*ในระหว่างปี 2556 บริษัทได้โอนอาคารพาณิชย์ไปเป็นอาคารส�ำนักงานของบริษัท	

		  ต้นทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ของบรษิทั ณ สิน้ปี 2554 มจี�ำนวนเท่ากบั 550.01 ล้านบาทจากโครงการ
ที่จะสามารถรับรู้รายได้ได้ทั้งสิ้น 6 โครงการ 

		  ณ สิ้นปี 2555 บริษัทมีต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 507.48 ล้านบาทซึ่งลดลงจากปี 2554 
จ�ำนวน 42.53 ล้านบาท หรอืประมาณ 7.73% จากการทีบ่ริษทัไม่ได้มกีารพัฒนาโครงการใหม่ในปี 2555 แต่ยงัมกีารพฒันา
โครงการบ้านรอ็คการ์เด้นแอร์พอร์ต 2 และ 3 และโครงการบ้านร็อคการ์เด้นบายพาส 6 อย่างต่อเนือ่งท�ำให้บริษัทมโีครงการ
ในมอืทีจ่ะสามารถรบัรูร้ายได้ได้ทัง้สิน้ 6 โครงการคือ โครงการบ้านรอ็คการ์เด้นบายพาส 3 4 และ 6 และโครงการบ้านรอ็ค
การ์เด้นแอร์พอร์ต 1 2 และ 3

		  ณ สิ้นปี 2556 บริษัทมีต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 491.86 ล้านบาท ซึ่งลดลงจากปี 2555 
จ�ำนวน 15.62 ล้านบาท หรอืประมาณ 3.08% จากการทีบ่ริษทัไม่ได้มกีารพัฒนาโครงการใหม่ในปี 2556 แต่ยงัมกีารพฒันา
โครงการบ้านรอ็คการ์เด้นแอร์พอร์ต 2 และ 3 และโครงการบ้านร็อคการ์เด้นบายพาส 6 อย่างต่อเนือ่งท�ำให้บริษัทมโีครงการ
ในมือที่จะสามารถรับรู้รายได้ได้ทั้งสิ้น 5 โครงการคือ โครงการบ้านร็อคการ์เด้นบายพาส 3 บายพาส 6 และโครงการ

บ้านร็อคการ์เด้นแอร์พอร์ตเฟส 1, 2 และ 3
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	 	 ส�ำหรับปี 2556 และ 2555 ที่ดินรอการพัฒนาโครงการยังไม่มีการเปลี่ยนแปลงจากปี 2554 เนื่องจาก

บริษัทคาดว่าภายในระยะเวลา 2-3 ปีข้างหน้าที่ดินท่ีมีอยู่ในมือจะเพียงพอต่อการพัฒนาโครงการในอนาคต อย่างไรก็ตาม

บรษิทัก็ยงัคงมองหาทีดิ่นทีม่ศีกัยภาพในการพฒันาเพิม่เตมิในอนาคตอย่างต่อเนือ่งหากมคีวามเป็นไปได้ในการพฒันาโครงการ

และโอกาสทางธุรกิจ

	 ลูกหนี้การค้า

		  บริษัทรับรู้รายได้เมื่อโอน เมื่อได้มีการจัดท�ำสัญญาซื้อขาย ซึ่งมีผลบังคับใช้ตาม กฎหมาย ส�ำหรับเงินวาง

เริม่แรกและค่างวดทีไ่ด้รบัช�ำระทีย่งัไม่เข้าเกณฑ์ทีจ่ะรบัรูเ้ป็นรายได้จะบนัทกึไว้เป็น เงินมดัจ�ำรบัจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 

ดังนั้น โดยปกติบริษัทจะไม่มีลูกหนี้การค้าในส่วนของการขายอสังหาริมทรัพย์ 

	 กระแสเงินสดและสภาพคล่อง

		  กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงานของบริษัทส�ำหรับปี 2554 มีกระแสเงินสดเข้าจากกิจกรรมด�ำเนิน

งานจ�ำนวน 32.24 ล้านบาท เน่ืองจากในปี 2554 บรษัิทไม่ได้มกีารพัฒนาโครงการใหม่ และยงัคงพัฒนาโครงการเดมิอย่าง

ต่อเนื่อง ท�ำให้ภาพรวมของกระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงานในปี 2554 มีกระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมด�ำเนินงาน

		  ส�ำหรับปี 2555 บริษัทมีกระแสเงินสดเข้าจากกิจการด�ำเนินงานจ�ำนวน 70.78 ล้านบาท เนื่องจากในปี 

2555 บริษัทไม่ได้มีการพัฒนาโครงการใหม่ และยังคงพัฒนาโครงการเดิมต่อเนื่อง ท�ำให้ภาพรวมของกระแสเงินสดจาก

กิจกรรมด�ำเนินงานในปี 2555 มีกระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมด�ำเนินงาน

		  ในปี 2556 บริษัทมีกระแสเงินสดเข้าจากกิจกรรมด�ำเนินงานจ�ำนวน 8.29 ล้านบาท เนื่องจากในปี 2556 

บริษัทไม่ได้มีการพัฒนาโครงการใหม่ และยังคงพัฒนาโครงการเดิมต่อเนื่อง ท�ำให้ภาพรวมของกระแสเงินสดจากกิจกรรม

ด�ำเนินงานในปี 2555 มีกระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมด�ำเนินงาน

	 	 กระแสเงินสดจากกจิกรรมลงทนุในปี 2554 บริษัทมกีระแสเงนิสดใช้ไปจากกจิกรรมลงทนุประมาณ 23.08 

ล้านบาท เนื่องจากบริษัทได้มีการน�ำเงินไปลงทุนระยะสั้นเพื่อหาดอกผล

		  ส�ำหรบัปี 2555 บรษัิทมกีระแสเงินสดใช้ไปจากกจิกรรมลงทนุประมาณ 49.04 ล้านบาท ภาพรวมของการ

ลงทุนในปี 2555 มีรายละเอียดดังน้ีคือ (1) ลงทุนในเงินลงทุนระยะสั้นเพื่อหาดอกผลจ�ำนวน 50 ล้านบาท (2) เงินสดจ่าย

เพื่อซื้ออุปกรณ์ประมาณ 1.34 ล้านบาท (3) เงินสดจ่ายให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการร่วมค้า ประมาณ 0.64 ล้านบาท (4) 

เงินสดรับจากดอกเบี้ยประมาณ 2.94 ล้านบาท

		  ในปี 2556 บริษัทมีกระแสเงินสดใช้ไปจากกิจกรรมลงทุนประมาณ 25.40 ล้านบาท ภาพรวมของการ

ลงทุนในปี 2556 มีรายละเอียดดังน้ีคือ (1) ลงทุนในเงินลงทุนระยะสั้นเพื่อหาดอกผลจ�ำนวน 30 ล้านบาท (2) เงินสดจ่าย

เพื่อซื้ออุปกรณ์ประมาณ 0.66 ล้านบาท (3) เงินสดจ่ายให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการร่วมค้า ประมาณ 0.50 ล้านบาท (4) 

เงินสดรับจากดอกเบี้ยประมาณ 5.26 ล้านบาท

	 	 กระแสเงินสดจากกิจกรรมการจัดหาเงินในปี 2554 บริษัทมีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมการจัดหาเงิน

ประมาณ 10 ล้านบาท จากการจ่ายเงินปันผลประจ�ำปี 2553 ในระหว่างปี  และในปี 2555 บริษัทมีกระแสเงินสดใช้ไปใน

กิจกรรมการจัดหาเงินประมาณ 10 ล้านบาทจากการจ่ายเงินปันผลประจ�ำปี 2555 ในระหว่างปี
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รายงานประจ�ำปี บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

	 	 ส�ำหรับปี 2556 บริษัทมีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมการจัดหาเงินประมาณ 3.14 ล้านบาท ภาพรวม

ของกจิกรรมจัดหาเงินในปี 2556 มรีายละเอียดดังนี้ คือ (1) จ่ายปนัผลเปน็เงินสด 3.00 ลา้นบาท (2) จ่ายเจ้าหนี้ และจ่าย

ดอกเบี้ยตามสัญญาเช่าทางการเงิน 0.14 ล้านบาท 

		  ส�ำหรบัสภาพคล่องของบรษิทั นัน้ ณ ส้ินปี 2554 บรษิทัมีอัตราส่วนสภาพคล่อง 33.95 เท่าเพิม่ข้ึนจากปี 

2553 เลก็น้อย จากหนีส้นิหมุนเวยีนทีล่ดลง  ส�ำหรบัปี 2555 บรษิทัมอีตัราส่วนสภาพคล่อง 32.63 เท่า ลดลงจากปี 2554 

เล็กน้อย จากสินทรัพย์หมุนเวียนที่เพิ่มขึ้น

		  ในปี 2556 บรษิทัมอีตัราส่วนสภาพคล่อง 20.81 เท่า ลดลงจากปี 2555 คดิเป็นอตัราประมาณ 36.17% 

จากหนี้สินหมุนเวียนที่เพิ่มขึ้น

	 แหล่งที่มาของเงินทุน

	 - หนี้สิน -

	 	 ณ 31 ธันวาคม 2554  บริษัทมีหนี้สินรวมเท่ากับ 27.05 ล้านบาท ลดลงประมาณ 2.45 ล้านบาท            

เมื่อเทียบกับปี 2553 

	 	 ณ 31 ธนัวาคม 2555 บรษิทัมหีนีสิ้นรวมเท่ากบั 27.56 ล้านบาท เพิม่ขึน้ประมาณ 0.51 ล้านบาท ซึง่เพิม่

เล็กน้อยเมื่อเทียบกับปี 2554 

	 	 ณ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีหนี้สินรวมเท่ากับ 38.24 ล้านบาท เพิ่มข้ึนประมาณ 10.68 ล้านบาท ซึ่ง

รายละเอียดหนี้สิน ณ สิ้นปี 2556 หลักๆ ประกอบด้วย

	 	 (1)  เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น จ�ำนวน 5.17  ล้านบาท (เป็นเจ้าหนี้การค้าปกติจากบุคคลอื่นที่ไม่ได้

	 	       เกี่ยวข้องกัน)

	 	 (2)  ประมาณการหนี้สินจากคดีความฟ้องร้อง 18.84 ล้านบาท 

	 	 (3)  ประมาณการหนี้สินดอกเบี้ยเงินกู้ยืมจ�ำนวน 6.63 ล้านบาท (บริษัทมีภาระผูกพันต้องจ่ายช�ำระค่า

	 	       ดอกเบี้ยในรูปของที่ดินแก่เจ้าหนี้เงินกู้ยืมระยะยาว)

	 	 (4)  เงินค�้ำประกันผลงานจ�ำนวน 6.14 ล้านบาท 

	 	 (5)  หนี้สินภายใต้สัญญาเช่าทางการเงิน 0.48 ล้านบาท  และ

	 	 (6)  ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานจ�ำนวน 0.52 ล้านบาท

		  ส�ำหรบัความสามารถในการช�ำระดอกเบีย้ของบริษัท ณ สิน้ ปี  2555 และ 2554 นัน้ไม่ม ีเนือ่งจากบรษิทั

ไม่มีดอกเบี้ยจ่ายในปีดังกล่าว 

		  ในขณะทีปี่ 2556 บริษทัมีอตัราส่วนความสามารถช�ำระดอกเบีย้อยู่ท่ี 134.46 เท่า เนือ่งจากบรษิทัมีดอก

เบีย้จา่ยตามหนีส้นิภายใตส้ญัญาเชา่การเงนิ จากอตัราสว่นดงักลา่วแสดงใหเ้หน็วา่บรษิทัมคีวามสามารถช�ำระดอกเบีย้สงู 

เนือ่งจากบรษิทัใช้แหล่งเงินทนุจากผูถื้อหุน้เป็นส่วนใหญ่ อย่างไรก็ตาม การก่อภาระหนีส้นิใดๆในอนาคต บรษัิทยังคงค�ำนึง

ถงึโครงสร้างทางการเงนิ รวมทัง้ปรมิาณกระแสเงนิสดจากกจิการทีจ่ะเพยีงพอต่อการช�ำระภาระผกูพนัทีอ่าจจะเกดิขึน้ นอกจาก

น้ี ในแง่ของแหล่งเงนิทนุจากสถาบันการเงิน บริษัทยังคงมกีารตดิต่อกบับางสถาบนัการเงนิในประเทศอย่างต่อเนือ่งในแง่ของ

การจดัสินเช่ือให้กบัลูกค้าในโครงการต่างๆของบรษิทั และ บรษิทัยงัมทีรพัย์สนิทีส่ามารถน�ำไปใช้เป็นหลกัประกนัการกูไ้ด้ใน

รปูของทีด่นิระหว่างการพฒันา จงึไม่น่าจะมปัีญหาในด้านสภาพคล่องเพ่ือรองรับกบัการขยายตัวของบริษทัในอนาคต
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ค�ำอธิบายและการวิเคราะห์ของฝ่ายจัดการ

	 - ส่วนของผู้ถือหุ้น - 

	 	 ส่วนของผูถ้อืหุน้ ณ สิน้ปี 2554  มจี�ำนวน 1,216.72 ล้านบาท โดยส่วนของผู้ถอืหุน้ ณ ส้ินปี 2554 ประกอบ

ไปด้วย ทนุท่ีเรยีกช�ำระแล้ว จ�ำนวน 1,000 ล้านบาท ส่วนเกนิมูลค่าหุ้นสามญัจ�ำนวน 32.12 ล้านบาท รายการปรับปรุงจาก

การรวมกจิการภายใต้การควบคมุเดยีวกนัจ�ำนวน 1.15 ล้านบาท เงนิทนุส�ำรองตามกฎหมายจ�ำนวน 16.10 ล้านบาท และ

มีก�ำไรสะสมจากผลการด�ำเนินงานเป็นจ�ำนวน 167.35 ล้านบาท

		  ส่วนของผูถ้อืหุน้ ณ สิน้ปี 2555 มจี�ำนวน 1,237.40 ล้านบาท เพิม่ขึน้จากปี 2554 ประมาณ 20.67 ล้าน

บาท ซึ่งเพิ่มข้ึนจากก�ำไรสุทธิประจ�ำปี 2555 โดยส่วนของผู้ถือหุ้น ณ สิ้นปี 2555 ประกอบไปด้วย ทุนที่เรียกช�ำระแล้ว 

จ�ำนวน 1,000 ล้านบาท ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญจ�ำนวน 32.12 ล้านบาท รายการปรับปรุงจากการรวมกิจการภายใต้การ

ควบคุมเดียวกันจ�ำนวน 1.15 ล้านบาท เงินทุนส�ำรองตามกฎหมายจ�ำนวน 17.70 ล้านบาท และมีก�ำไรสะสมจากผลการ

ด�ำเนินงานเป็นจ�ำนวน 186.43 ล้านบาท

		  ส่วนของผู้ถือหุ้น ณ สิ้นปี 2556 มีจ�ำนวน 1,218.90 ล้านบาท ลดลงจากปี 2555 ประมาณ 15.33 ล้าน

บาท ซึง่ลดลงจากก�ำไรสทุธปิระจ�ำปี 2556 โดยส่วนของผูถื้อหุน้ ณ สิน้ปี 2555 ประกอบไปด้วย ทุนท่ีเรยีกช�ำระแล้ว จ�ำนวน 

1,025 ล้านบาท ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญจ�ำนวน 32.12 ล้านบาท รายการปรับปรุงจากการรวมกิจการภายใต้การควบคุม

เดยีวกนัจ�ำนวน 1.15 ล้านบาท เงนิทนุส�ำรองตามกฎหมายจ�ำนวน 17.70 ล้านบาท และมกี�ำไรสะสมจากผลการด�ำเนนิงาน

เป็นจ�ำนวน 142.92 ล้านบาท

	 - โครงสร้างเงินทุน -

	 	 อตัราส่วนหนีส้นิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ ณ 31 ธ.ค. 2554  2555 และ 2556 เท่ากบั 0.022 เท่า 0.022 เท่า 

และ 0.031 เท่า ตามล�ำดับ ซึ่งใกล้เคียงกันสะท้อนให้เห็นนโยบายการจัดหาทุนที่ไม่เน้นการก่อหนี้ในสภาวะเศรษฐกิจที่ยัง

คงชะลอตัว



62

รายงานประจ�ำปี บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

เสนอ	 ผู้ถือหุ้นของบริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

	 	 ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงนิท่ีแสดงเงินลงทนุตามวิธีส่วนได้เสยีและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท                      

บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)  ซึ่งประกอบด้วย  งบแสดงฐานะการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียและงบแสดง

ฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียและงบ

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ  งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียและงบ

แสดงการเปลีย่นแปลงส่วนของผูถ้อืหุ้นเฉพาะกิจการและงบกระแสเงนิสดทีแ่สดงเงนิลงทนุตามวธิส่ีวนได้เสยีและงบกระแส

เงินสดเฉพาะกิจการส�ำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญและหมายเหตุเรื่องอื่น ๆ

ความรับผิดชอบของผู้บริหารต่องบการเงิน

	 	 ผูบ้ริหารเป็นผูร้บัผดิชอบในการจัดท�ำและการน�ำเสนองบการเงนิเหล่านีโ้ดยถกูต้องตามทีค่วรตามมาตรฐาน

การรายงาน  ทางการเงินและรับผิดชอบเกี่ยวกับการควบคุมภายในท่ีผู้บริหารพิจารณาว่าจ�ำเป็นเพื่อให้สามารถจัดท�ำงบ

การเงินที่ปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชี

	 	 ข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบในการแสดงความเห็นต่องบการเงินดังกล่าวจากผลการตรวจสอบของข้าพเจ้า 

ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี  ซึ่งก�ำหนดให้ข้าพเจ้าปฏิบัติตามข้อก�ำหนดด้านจรรยาบรรณ 

รวมถึงวางแผนและปฏิบัติงานตรวจสอบเพื่อให้ได้ความเชื่อม่ันอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินปราศจากการแสดงข้อมูลที่

ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญหรือไม่

	 	 การตรวจสอบรวมถงึการใช้วธิกีารตรวจสอบเพือ่ให้ได้มาซึง่หลกัฐานการสอบบญัชเีกีย่วกบัจ�ำนวนเงนิและ

การเปิดเผยข้อมลูในงบการเงนิ  วธิกีารตรวจสอบทีเ่ลอืกใช้ขึน้อยูก่บัดลุยพนิจิของผูส้อบบญัช ี ซึง่รวมถงึการประเมนิความ

เสีย่งจากการแสดงข้อมลูทีข่ดัต่อข้อเท็จจรงิอนัเป็นสาระส�ำคญัของงบการเงนิไม่ว่าจะเกดิจากการทจุรติหรอืข้อผดิพลาด ใน

การประเมนิความเสีย่งดงักล่าว  ผูส้อบบัญชีพจิารณาการควบคมุภายในทีเ่กีย่วข้องกบัการจดัท�ำและการน�ำเสนองบการเงนิ

โดยถกูต้องตามท่ีควรของกจิการเพือ่ออกแบบวธิกีารตรวจสอบทีเ่หมาะสมกบัสถานการณ์  แต่ไม่ใช่เพ่ือวตัถปุระสงค์ในการ

แสดงความเห็นต่อประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกิจการ  การตรวจสอบรวมถึงการประเมินความเหมาะสมของ

นโยบายการบญัชีทีผู้่บรหิารใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัชทีีจ่ดัท�ำข้ึนโดยผูบ้รหิาร รวมทัง้การประเมนิ

การน�ำเสนองบการเงินโดยรวม
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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

	 	 ข้าพเจ้าเช่ือว่าหลักฐานการสอบบัญชีที่ข้าพเจ้าได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดง

ความเห็นของข้าพเจ้า

ความเห็น

	 	 ข้าพเจ้าเห็นว่างบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกิจการข้างต้นนี้แสดง

ฐานะการเงนิของบริษทั บ้านรอ็คการ์เด้น จ�ำกดั (มหาชน) ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2556 ผลการด�ำเนนิงานและกระแสเงนิสด

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกันโดยถูกต้องตามที่ควรในสาระส�ำคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ข้อมูลและเหตุการณ์ที่เน้น

	 	 โดยมิได้เป็นการแสดงความเห็นอย่างมีเงื่อนไข  ข้าพเจ้าขอให้สังเกตดังนี้

	 	 (1)  ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 2 และ 4 ตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2556 บริษัทได้

เปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชเีกีย่วกับภาษเีงนิได้เพือ่ให้เป็นไปตามมาตรฐานการบญัชฉีบบัที ่12 เรือ่ง ภาษเีงนิได้ โดยบรษิทั

ได้ท�ำการปรับปรุงย้อนหลังข้อมูลเปรียบเทียบส�ำหรับการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกล่าว และ 

	 	 (2)  ตามที่ได้กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 27 ซ่ึงได้อธิบายถึงความไม่แน่นอนเกี่ยวกับผล

ของคดีที่บริษัทถูกผู้ซื้อบ้านฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ซึ่งปัจจุบันคดีดังกล่าวอยู่ระหว่างการศึกษาแนวทางในการสู้คดีของ

ทนายความท่านใหม่เพื่อใช้ส�ำหรับยื่นฎีกาค�ำพิพากษาศาลอุทธรณ์

เรื่องอื่น

	 	 งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท บ้านร็อคการ์เด้น 

จ�ำกดั (มหาชน) ส�ำหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2555 ตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชอีืน่ในส�ำนกังานเดียวกนั ซ่ึงได้แสดงความ

เห็นอย่างไม่มีเงื่อนไขตามรายงานลงวันที่ 20 กุมภาพันธ์ 2556

	 	 	 	 	 	 	 	 บริษัท เอส พี  ออดิท จ�ำกัด

	 	 	 	 	 	 	 	  ( นายสุชาติ  พานิชย์เจริญ )

	 	 	 	 	 	 	          ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 4475

กรุงเทพมหานคร
วันที่ 27 กุมภาพันธ์ 2557
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รายงานประจ�ำปี บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

5

            หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

(หนวย : บาท)

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 1 มกราคม 2555 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 1 มกราคม 2555

ปรับปรุงใหม ปรับปรุงใหม ปรับปรุงใหม ปรับปรุงใหม

หนี้สินหมุนเวียน

เจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่น-กิจการอื่น 13 5,175,196.67              6,065,591.24          9,486,509.31          5,175,196.67            6,065,591.24          9,486,509.31          

ประมาณการหนี้สินจากคดีความฟองรอง 27 18,840,000.00            -                        -                        18,840,000.00           -                        -                        

หนี้ระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระในหนึ่งป

    ประมาณการหนี้สินดอกเบี้ยเงินกูยืม 5.1 6,627,996.31              6,627,996.31          6,627,996.31          6,627,996.31            6,627,996.31          6,627,996.31          

    หนี้สินภายใตสัญญาเชาการเงิน 14 187,850.26                 -                        -                        187,850.26               -                        -                        

ภาษีเงินไดคางจาย -                            7,158,729.15          2,385,274.91          -                          7,158,729.15          2,385,274.91          

รวมหนี้สินหมุนเวียน 30,831,043.24            19,852,316.70         18,499,780.53         30,831,043.24           19,852,316.70         18,499,780.53         

หนี้สินไมหมุนเวียน

เงินประกันผลงานรับจากรับผูรับเหมากอสราง 6,143,398.56              6,669,965.33          7,615,258.29          6,143,398.56            6,669,965.33          7,615,258.29          

หนี้สินภายใตสัญญาเชาการเงิน 14 475,443.47                -                        -                        475,443.47               -                        -                        

ภาระผูกพันผลประโยชนพนักงาน 15 523,388.91                 721,850.87             614,429.96            523,388.91               721,850.87             614,429.96            

หนี้สินไมหมุนเวียนอื่น 263,364.19                315,981.21             321,588.76             239,532.62               315,981.21             321,588.76             

รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 7,405,595.13              7,707,797.41          8,551,277.01          7,381,763.56            7,707,797.41          8,551,277.01          

รวมหนี้สิน 38,236,638.37            27,560,114.11         27,051,057.54         38,212,806.80           27,560,114.11         27,051,057.54         

สวนของผูถือหุน

   ทุนเรือนหุน 16

ทุนจดทะเบียน

หุนสามัญ 1,025,000,000 หุน มูลคาหุนละ 1.00 บาท 1,025,000,000.00        -                        -                        1,025,000,000.00       -                        -                        

หุนสามัญ 1,000,000,000 หุน มูลคาหุนละ 1.00 บาท -                            1,000,000,000.00     1,000,000,000.00     -                          1,000,000,000.00     1,000,000,000.00     

ทุนที่ออกและเรียกชําระแลว

หุนสามัญ 1,024,999,930 หุน มูลคาหุนละ 1.00 บาท 1,024,999,930.00        -                        -                        1,024,999,930.00      -                        -                        

หุนสามัญ 1,000,000,000 หุน มูลคาหุนละ 1.00 บาท -                            1,000,000,000.00     1,000,000,000.00     -                          1,000,000,000.00     1,000,000,000.00     

    สวนเกินมูลคาหุนสามัญ 32,123,085.07            32,123,085.07         32,123,085.07         32,123,085.07           32,123,085.07         32,123,085.07         

    สวนเกินทุนจากการรวมธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกัน 1,149,466.83              1,149,466.83          1,149,466.83          1,149,466.83            1,149,466.83          1,149,466.83          

   กําไรสะสม

จัดสรรแลว

สํารองตามกฎหมาย 17,700,000.00             17,700,000.00         16,100,000.00         17,700,000.00           17,700,000.00         16,100,000.00         

ยังไมไดจัดสรร 142,925,098.50          186,426,743.98       167,346,794.65       142,948,930.07         186,633,294.63       167,385,189.10       

รวมสวนของผูถือหุน 1,218,897,580.40        1,237,399,295.88    1,216,719,346.55    1,218,921,411.97      1,237,605,846.53    1,216,757,741.00    

รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 1,257,134,218.77        1,264,959,409.99    1,243,770,404.09    1,257,134,218.77      1,265,165,960.64    1,243,808,798.54    

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556

      (ลงชื่อ).............................................................กรรมการ                (ลงชื่อ)............................................................กรรมการ

 (นายวิรัตน  ชินประพินพร)                                                           (นางเนาวนิจ    ศิลปรัตน)

งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย งบการเงินเฉพาะกิจการ

หนี้สินและสวนของผูถือหุน

บริษัท บานร็อคการเดน จํากัด (มหาชน)

3

            หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

(หนวย : บาท)

หมายเหตุ 31 ธันวาคม. 2556 31 ธันวาคม 2555 1 มกราคม 2555 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 1 มกราคม 2555

ปรับปรุงใหม ปรับปรุงใหม ปรับปรุงใหม ปรับปรุงใหม

สินทรัพยหมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 18,147,795.50            38,401,427.56        26,659,594.22        18,147,795.50           38,401,427.56        26,659,594.22        

เงินลงทุนระยะสั้น 5.1 130,000,000.00           100,000,000.00       50,000,000.00         130,000,000.00         100,000,000.00       50,000,000.00         

ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น-กิจการอื่น 6 1,604,898.81              1,879,719.18          1,398,898.61          1,604,898.81            1,879,719.18          1,398,898.61          

ตนทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย 7 491,857,933.45           506,909,699.13       549,442,132.49      491,857,933.45         506,909,699.13       549,442,132.49      

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 641,610,627.76          647,190,845.87       627,500,625.32       641,610,627.76         647,190,845.87       627,500,625.32       

สินทรัพยไมหมุนเวียน

เงินลงทุนในกิจการรวมคา 8 -                            114,814.86             333,199.53             -                          373,003.18             373,003.18             

เงินใหกูยืมระยะยาวแกกิจการรวมคา 5.1 -                            3,835,979.38          3,200,000.00          -                          3,835,979.38          3,200,000.00          

ที่ดินรอการพัฒนา 9 607,163,434.11           607,163,434.11       607,163,434.11       607,163,434.11         607,163,434.11       607,163,434.11       

ที่ดิน อาคาและอุปกรณ 10 5,048,353.05              2,680,154.70          1,638,851.30          5,048,353.05             2,680,154.70          1,638,851.30          

เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ําประกัน 11 405,849.70                 399,147.31             391,152.99             405,849.70               399,147.31             391,152.99             

สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 12 2,486,286.65              3,170,746.76          3,156,423.84          2,486,286.65            3,119,109.09          3,155,014.64          

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 419,667.50                404,287.00             386,717.00             419,667.50               404,287.00             386,717.00             

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 615,523,591.01           617,768,564.12       616,269,778.77       615,523,591.01         617,975,114.77       616,308,173.22       

รวมสินทรัพย 1,257,134,218.77        1,264,959,409.99    1,243,770,404.09    1,257,134,218.77      1,265,165,960.64    1,243,808,798.54    

งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย งบการเงินเฉพาะกิจการ

      (ลงชื่อ).............................................................กรรมการ                (ลงชื่อ)............................................................กรรมการ

 (นายวิรัตน  ชินประพินพร)                                                           (นางเนาวนิจ    ศิลปรัตน)

บริษัท บานร็อคการเดน จํากัด (มหาชน)

สินทรัพย

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556

งบแสดงฐานะการเงิน

งบการเงิน
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5

            หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

(หนวย : บาท)

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 1 มกราคม 2555 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 1 มกราคม 2555

ปรับปรุงใหม ปรับปรุงใหม ปรับปรุงใหม ปรับปรุงใหม

หนี้สินหมุนเวียน

เจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่น-กิจการอื่น 13 5,175,196.67              6,065,591.24          9,486,509.31          5,175,196.67            6,065,591.24          9,486,509.31          

ประมาณการหนี้สินจากคดีความฟองรอง 27 18,840,000.00            -                        -                        18,840,000.00           -                        -                        

หนี้ระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระในหนึ่งป

    ประมาณการหนี้สินดอกเบี้ยเงินกูยืม 5.1 6,627,996.31              6,627,996.31          6,627,996.31          6,627,996.31            6,627,996.31          6,627,996.31          

    หนี้สินภายใตสัญญาเชาการเงิน 14 187,850.26                 -                        -                        187,850.26               -                        -                        

ภาษีเงินไดคางจาย -                            7,158,729.15          2,385,274.91          -                          7,158,729.15          2,385,274.91          

รวมหนี้สินหมุนเวียน 30,831,043.24            19,852,316.70         18,499,780.53         30,831,043.24           19,852,316.70         18,499,780.53         

หนี้สินไมหมุนเวียน

เงินประกันผลงานรับจากรับผูรับเหมากอสราง 6,143,398.56              6,669,965.33          7,615,258.29          6,143,398.56            6,669,965.33          7,615,258.29          

หนี้สินภายใตสัญญาเชาการเงิน 14 475,443.47                -                        -                        475,443.47               -                        -                        

ภาระผูกพันผลประโยชนพนักงาน 15 523,388.91                 721,850.87             614,429.96            523,388.91               721,850.87             614,429.96            

หนี้สินไมหมุนเวียนอื่น 263,364.19                315,981.21             321,588.76             239,532.62               315,981.21             321,588.76             

รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 7,405,595.13              7,707,797.41          8,551,277.01          7,381,763.56            7,707,797.41          8,551,277.01          

รวมหนี้สิน 38,236,638.37            27,560,114.11         27,051,057.54         38,212,806.80           27,560,114.11         27,051,057.54         

สวนของผูถือหุน

   ทุนเรือนหุน 16

ทุนจดทะเบียน

หุนสามัญ 1,025,000,000 หุน มูลคาหุนละ 1.00 บาท 1,025,000,000.00        -                        -                        1,025,000,000.00       -                        -                        

หุนสามัญ 1,000,000,000 หุน มูลคาหุนละ 1.00 บาท -                            1,000,000,000.00     1,000,000,000.00     -                          1,000,000,000.00     1,000,000,000.00     

ทุนที่ออกและเรียกชําระแลว

หุนสามัญ 1,024,999,930 หุน มูลคาหุนละ 1.00 บาท 1,024,999,930.00        -                        -                        1,024,999,930.00      -                        -                        

หุนสามัญ 1,000,000,000 หุน มูลคาหุนละ 1.00 บาท -                            1,000,000,000.00     1,000,000,000.00     -                          1,000,000,000.00     1,000,000,000.00     

    สวนเกินมูลคาหุนสามัญ 32,123,085.07            32,123,085.07         32,123,085.07         32,123,085.07           32,123,085.07         32,123,085.07         

    สวนเกินทุนจากการรวมธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกัน 1,149,466.83              1,149,466.83          1,149,466.83          1,149,466.83            1,149,466.83          1,149,466.83          

   กําไรสะสม

จัดสรรแลว

สํารองตามกฎหมาย 17,700,000.00             17,700,000.00         16,100,000.00         17,700,000.00           17,700,000.00         16,100,000.00         

ยังไมไดจัดสรร 142,925,098.50          186,426,743.98       167,346,794.65       142,948,930.07         186,633,294.63       167,385,189.10       

รวมสวนของผูถือหุน 1,218,897,580.40        1,237,399,295.88    1,216,719,346.55    1,218,921,411.97      1,237,605,846.53    1,216,757,741.00    

รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 1,257,134,218.77        1,264,959,409.99    1,243,770,404.09    1,257,134,218.77      1,265,165,960.64    1,243,808,798.54    

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556

      (ลงชื่อ).............................................................กรรมการ                (ลงชื่อ)............................................................กรรมการ

 (นายวิรัตน  ชินประพินพร)                                                           (นางเนาวนิจ    ศิลปรัตน)

งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย งบการเงินเฉพาะกิจการ

หนี้สินและสวนของผูถือหุน

บริษัท บานร็อคการเดน จํากัด (มหาชน)

5

            หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

(หนวย : บาท)

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 1 มกราคม 2555 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 1 มกราคม 2555

ปรับปรุงใหม ปรับปรุงใหม ปรับปรุงใหม ปรับปรุงใหม

หนี้สินหมุนเวียน

เจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่น-กิจการอื่น 13 5,175,196.67              6,065,591.24          9,486,509.31          5,175,196.67            6,065,591.24          9,486,509.31          

ประมาณการหนี้สินจากคดีความฟองรอง 27 18,840,000.00            -                        -                        18,840,000.00           -                        -                        

หนี้ระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระในหนึ่งป

    ประมาณการหนี้สินดอกเบี้ยเงินกูยืม 5.1 6,627,996.31              6,627,996.31          6,627,996.31          6,627,996.31            6,627,996.31          6,627,996.31          

    หนี้สินภายใตสัญญาเชาการเงิน 14 187,850.26                 -                        -                        187,850.26               -                        -                        

ภาษีเงินไดคางจาย -                            7,158,729.15          2,385,274.91          -                          7,158,729.15          2,385,274.91          

รวมหนี้สินหมุนเวียน 30,831,043.24            19,852,316.70         18,499,780.53         30,831,043.24           19,852,316.70         18,499,780.53         

หนี้สินไมหมุนเวียน

เงินประกันผลงานรับจากรับผูรับเหมากอสราง 6,143,398.56              6,669,965.33          7,615,258.29          6,143,398.56            6,669,965.33          7,615,258.29          

หนี้สินภายใตสัญญาเชาการเงิน 14 475,443.47                -                        -                        475,443.47               -                        -                        

ภาระผูกพันผลประโยชนพนักงาน 15 523,388.91                 721,850.87             614,429.96            523,388.91               721,850.87             614,429.96            

หนี้สินไมหมุนเวียนอื่น 263,364.19                315,981.21             321,588.76             239,532.62               315,981.21             321,588.76             

รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 7,405,595.13              7,707,797.41          8,551,277.01          7,381,763.56            7,707,797.41          8,551,277.01          

รวมหนี้สิน 38,236,638.37            27,560,114.11         27,051,057.54         38,212,806.80           27,560,114.11         27,051,057.54         

สวนของผูถือหุน

   ทุนเรือนหุน 16

ทุนจดทะเบียน

หุนสามัญ 1,025,000,000 หุน มูลคาหุนละ 1.00 บาท 1,025,000,000.00        -                        -                        1,025,000,000.00       -                        -                        

หุนสามัญ 1,000,000,000 หุน มูลคาหุนละ 1.00 บาท -                            1,000,000,000.00     1,000,000,000.00     -                          1,000,000,000.00     1,000,000,000.00     

ทุนที่ออกและเรียกชําระแลว

หุนสามัญ 1,024,999,930 หุน มูลคาหุนละ 1.00 บาท 1,024,999,930.00        -                        -                        1,024,999,930.00      -                        -                        

หุนสามัญ 1,000,000,000 หุน มูลคาหุนละ 1.00 บาท -                            1,000,000,000.00     1,000,000,000.00     -                          1,000,000,000.00     1,000,000,000.00     

    สวนเกินมูลคาหุนสามัญ 32,123,085.07            32,123,085.07         32,123,085.07         32,123,085.07           32,123,085.07         32,123,085.07         

    สวนเกินทุนจากการรวมธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกัน 1,149,466.83              1,149,466.83          1,149,466.83          1,149,466.83            1,149,466.83          1,149,466.83          

   กําไรสะสม

จัดสรรแลว

สํารองตามกฎหมาย 17,700,000.00             17,700,000.00         16,100,000.00         17,700,000.00           17,700,000.00         16,100,000.00         

ยังไมไดจัดสรร 142,925,098.50          186,426,743.98       167,346,794.65       142,948,930.07         186,633,294.63       167,385,189.10       

รวมสวนของผูถือหุน 1,218,897,580.40        1,237,399,295.88    1,216,719,346.55    1,218,921,411.97      1,237,605,846.53    1,216,757,741.00    

รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 1,257,134,218.77        1,264,959,409.99    1,243,770,404.09    1,257,134,218.77      1,265,165,960.64    1,243,808,798.54    

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556

      (ลงชื่อ).............................................................กรรมการ                (ลงชื่อ)............................................................กรรมการ

 (นายวิรัตน  ชินประพินพร)                                                           (นางเนาวนิจ    ศิลปรัตน)

งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย งบการเงินเฉพาะกิจการ

หนี้สินและสวนของผูถือหุน

บริษัท บานร็อคการเดน จํากัด (มหาชน)

งบการเงิน
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รายงานประจ�ำปี บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

5

            หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

(หนวย : บาท)

หมายเหตุ 2256 2555 2256 2555

ปรับปรุงใหม ปรับปรุงใหม

รายได

รายไดจากการขาย 63,831,650.00     118,443,753.00    63,831,650.00     118,443,753.00    

รายไดอื่น 6,212,512.97       5,209,188.21       6,212,512.97       5,209,188.21       

รวมรายได 70,044,162.97     123,652,941.21    70,044,162.97     123,652,941.21    

คาใชจาย

ตนทุนขาย 30,639,288.76     55,949,303.70     30,639,288.76     55,949,303.70     

คาใชจายในการขาย 8,166,635.80       5,701,668.53       8,166,635.80       5,701,668.53       

คาใชจายในการบริหาร 35,839,366.14     17,701,231.48     40,048,348.70     17,701,231.48     

คาตอบแทนผูบริหาร 4,244,707.00       4,197,592.87       4,244,707.00       4,197,592.87       

ตนทุนทางการเงิน 20,519.73           -                    20,519.73           -                    

รวมคาใชจาย 78,910,517.43     83,549,796.58     83,119,499.99     83,549,796.58     

กําไรจากการดําเนินงานกอนสวนแบงขาดทุน (8,866,354.46)      40,103,144.63     (13,075,337.02)    40,103,144.63     

จากการลงทุนในกิจการรวมคา

สวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนในกิจการรวมคา (3,974,625.82)      (218,384.67)         -                    -                    

กําไร(ขาดทุน)กอนภาษีเงินได (12,840,980.28)    39,884,759.96     (13,075,337.02)    40,103,144.63     

คาใชจายภาษีเงินได 18 (2,660,665.20)      (9,207,079.63)      (2,609,027.54)      (9,257,308.10)      

กําไร(ขาดทุน)สําหรับป (15,501,645.48)    30,677,680.33     (15,684,364.56)    30,845,836.53     

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น -                    -                    -                    -                    

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับป (15,501,645.48)    30,677,680.33     (15,684,364.56)    30,845,836.53     

กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน 19 (0.015)                0.030                 (0.015)                0.030                 

จํานวนหุนสามัญ (หนวย : หุน) 1,024,999,930     1,024,999,930     1,024,999,930     1,024,999,930     

บริษัท บานร็อคการเดน จํากัด (มหาชน)

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

งบการเงินที่แสดงเงินลงทุน

ตามวิธีสวนไดเสีย งบการเงินเฉพาะกิจการ

      (ลงชื่อ).............................................................กรรมการ                (ลงชื่อ)............................................................กรรมการ

 (นายวิรัตน  ชินประพินพร)                                                           (นางเนาวนิจ    ศิลปรัตน)
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(หนวย : บาท)

หมายเหตุ 2256 2555 2256 2555

ปรับปรุงใหม ปรับปรุงใหม

รายได

รายไดจากการขาย 63,831,650.00     118,443,753.00    63,831,650.00     118,443,753.00    

รายไดอื่น 6,212,512.97       5,209,188.21       6,212,512.97       5,209,188.21       

รวมรายได 70,044,162.97     123,652,941.21    70,044,162.97     123,652,941.21    

คาใชจาย

ตนทุนขาย 30,639,288.76     55,949,303.70     30,639,288.76     55,949,303.70     

คาใชจายในการขาย 8,166,635.80       5,701,668.53       8,166,635.80       5,701,668.53       

คาใชจายในการบริหาร 35,839,366.14     17,701,231.48     40,048,348.70     17,701,231.48     

คาตอบแทนผูบริหาร 4,244,707.00       4,197,592.87       4,244,707.00       4,197,592.87       

ตนทุนทางการเงิน 20,519.73           -                    20,519.73           -                    

รวมคาใชจาย 78,910,517.43     83,549,796.58     83,119,499.99     83,549,796.58     

กําไรจากการดําเนินงานกอนสวนแบงขาดทุน (8,866,354.46)      40,103,144.63     (13,075,337.02)    40,103,144.63     

จากการลงทุนในกิจการรวมคา

สวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนในกิจการรวมคา (3,974,625.82)      (218,384.67)         -                    -                    

กําไร(ขาดทุน)กอนภาษีเงินได (12,840,980.28)    39,884,759.96     (13,075,337.02)    40,103,144.63     

คาใชจายภาษีเงินได 18 (2,660,665.20)      (9,207,079.63)      (2,609,027.54)      (9,257,308.10)      

กําไร(ขาดทุน)สําหรับป (15,501,645.48)    30,677,680.33     (15,684,364.56)    30,845,836.53     

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น -                    -                    -                    -                    

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับป (15,501,645.48)    30,677,680.33     (15,684,364.56)    30,845,836.53     

กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน 19 (0.015)                0.030                 (0.015)                0.030                 

จํานวนหุนสามัญ (หนวย : หุน) 1,024,999,930     1,024,999,930     1,024,999,930     1,024,999,930     

บริษัท บานร็อคการเดน จํากัด (มหาชน)

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

งบการเงินที่แสดงเงินลงทุน

ตามวิธีสวนไดเสีย งบการเงินเฉพาะกิจการ

      (ลงชื่อ).............................................................กรรมการ                (ลงชื่อ)............................................................กรรมการ

 (นายวิรัตน  ชินประพินพร)                                                           (นางเนาวนิจ    ศิลปรัตน)
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งบการเงิน

            หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

8                         

(หนวย : บาท)

หมายเหตุ 2556 2555 2556 2555

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

   กําไรสุทธิกอนภาษีเงินได (12,840,980.28)  39,884,759.96   (13,075,337.02)  40,103,144.63   

ปรับกระทบกําไรสุทธิเปนเงินสดรับ(จาย)จากกิจกรรมดําเนินงาน

ตั้งเพิ่ม(โอนกลับ)คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (119,863.00)      (263,532.00)      3,766,116.38    (263,532.00)      

คาเสื่อมราคาและคาตัดจําหนาย 461,675.10       295,851.35       461,675.10       295,851.35       

สวนไดเสียในกิจการรวมคา 3,974,625.82    218,384.67       -                 -                 

กําไรจากการจําหนายที่ดิน อาคารและอุปกรณ -                 (838.12)           -                 (838.12)           

ประมาณการคดีความฟองรอง 18,840,000.00   -                 18,840,000.00   -                 

ขาดทุนจากการดอยคาเงินลงทุน -                 -                 373,003.18       -                 

ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยลดลงเปนตนทุนขาย 31,730,547.46   55,949,303.70   31,730,547.46   55,949,303.70   

ประมาณการผลประโยชนพนักงาน 115,344.00       107,420.91       115,344.00       107,420.91       

กําไรจากการประมาณการผลประโยชนพนักงาน (313,057.91)      -                 (313,057.91)      -                 

ดอกเบี้ยรับ (5,260,580.71)   (2,935,516.73)   (5,260,580.71)   (2,935,516.73)   

ดอกเบี้ยจาย 20,519.73        -                 20,519.73        -                 

กําไรจากการดําเนินงานกอนการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย

     และหนี้สินดําเนินงาน 36,608,230.21   93,255,833.74   36,658,230.21   93,255,833.74   

(เพิ่มขึ้น)ลดลงในลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น 468,025.39       (217,288.57)      468,025.39       (217,288.57)      

(เพิ่มขึ้น)ลดลงในตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย (18,066,667.73)  (13,416,870.34)  (18,066,667.73)  (13,416,870.34)  

(เพิ่มขึ้น)ลดลงในสินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น (15,380.51)       (17,570.00)       (15,380.51)       (17,570.00)       

เพิ่มขึ้น(ลดลง)ในเจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่น (494,075.91)      (3,422,331.98)   (494,075.91)      (3,422,331.98)   

เพิ่มขึ้น(ลดลง)ในเงินประกันผลงานรับจากผูรับเหมากอสราง (922,543.42)      (945,292.96)      (922,543.42)      (945,292.96)      

เพิ่มขึ้น(ลดลง)ในหนี้สินไมหมุนเวียนอื่น (76,448.59)       (5,607.55)         (76,448.59)       (5,607.55)         

เงินสดจายผลประโยชนพนักงาน (748.05)           -                 (748.05)           -                 

 เงินสดรับ(จาย)จากการดําเนินงาน 17,500,391.39   75,230,872.34   17,550,391.39   75,230,872.34   

เงินสดจายภาษีเงินได (9,208,276.26)   (4,447,948.31)   (9,208,276.26)   (4,447,948.31)   

เงินสดสุทธิไดมา(ใชไป)จากกิจกรรมดําเนินงาน 8,292,115.13    70,782,924.03   8,342,115.13    70,782,924.03   

      (ลงชื่อ).............................................................กรรมการ                (ลงชื่อ)............................................................กรรมการ

 (นายวิรัตน  ชินประพินพร)                                                           (นางเนาวนิจ    ศิลปรัตน)

บริษัท บานร็อคการเดน จํากัด (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

ตามวิธีสวนไดเสีย

งบการเงินที่แสดงเงินลงทุน

งบการเงินเฉพาะกิจการ

            หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

8                         

(หนวย : บาท)

หมายเหตุ 2556 2555 2556 2555

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

   กําไรสุทธิกอนภาษีเงินได (12,840,980.28)  39,884,759.96   (13,075,337.02)  40,103,144.63   

ปรับกระทบกําไรสุทธิเปนเงินสดรับ(จาย)จากกิจกรรมดําเนินงาน

ตั้งเพิ่ม(โอนกลับ)คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (119,863.00)      (263,532.00)      3,766,116.38    (263,532.00)      

คาเสื่อมราคาและคาตัดจําหนาย 461,675.10       295,851.35       461,675.10       295,851.35       

สวนไดเสียในกิจการรวมคา 3,974,625.82    218,384.67       -                 -                 

กําไรจากการจําหนายที่ดิน อาคารและอุปกรณ -                 (838.12)           -                 (838.12)           

ประมาณการคดีความฟองรอง 18,840,000.00   -                 18,840,000.00   -                 

ขาดทุนจากการดอยคาเงินลงทุน -                 -                 373,003.18       -                 

ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยลดลงเปนตนทุนขาย 31,730,547.46   55,949,303.70   31,730,547.46   55,949,303.70   

ประมาณการผลประโยชนพนักงาน 115,344.00       107,420.91       115,344.00       107,420.91       

กําไรจากการประมาณการผลประโยชนพนักงาน (313,057.91)      -                 (313,057.91)      -                 

ดอกเบี้ยรับ (5,260,580.71)   (2,935,516.73)   (5,260,580.71)   (2,935,516.73)   

ดอกเบี้ยจาย 20,519.73        -                 20,519.73        -                 

กําไรจากการดําเนินงานกอนการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย

     และหนี้สินดําเนินงาน 36,608,230.21   93,255,833.74   36,658,230.21   93,255,833.74   

(เพิ่มขึ้น)ลดลงในลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น 468,025.39       (217,288.57)      468,025.39       (217,288.57)      

(เพิ่มขึ้น)ลดลงในตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย (18,066,667.73)  (13,416,870.34)  (18,066,667.73)  (13,416,870.34)  

(เพิ่มขึ้น)ลดลงในสินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น (15,380.51)       (17,570.00)       (15,380.51)       (17,570.00)       

เพิ่มขึ้น(ลดลง)ในเจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่น (494,075.91)      (3,422,331.98)   (494,075.91)      (3,422,331.98)   

เพิ่มขึ้น(ลดลง)ในเงินประกันผลงานรับจากผูรับเหมากอสราง (922,543.42)      (945,292.96)      (922,543.42)      (945,292.96)      

เพิ่มขึ้น(ลดลง)ในหนี้สินไมหมุนเวียนอื่น (76,448.59)       (5,607.55)         (76,448.59)       (5,607.55)         

เงินสดจายผลประโยชนพนักงาน (748.05)           -                 (748.05)           -                 

 เงินสดรับ(จาย)จากการดําเนินงาน 17,500,391.39   75,230,872.34   17,550,391.39   75,230,872.34   

เงินสดจายภาษีเงินได (9,208,276.26)   (4,447,948.31)   (9,208,276.26)   (4,447,948.31)   

เงินสดสุทธิไดมา(ใชไป)จากกิจกรรมดําเนินงาน 8,292,115.13    70,782,924.03   8,342,115.13    70,782,924.03   

      (ลงชื่อ).............................................................กรรมการ                (ลงชื่อ)............................................................กรรมการ

 (นายวิรัตน  ชินประพินพร)                                                           (นางเนาวนิจ    ศิลปรัตน)

บริษัท บานร็อคการเดน จํากัด (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

ตามวิธีสวนไดเสีย

งบการเงินที่แสดงเงินลงทุน

งบการเงินเฉพาะกิจการ
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รายงานประจ�ำปี บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

            หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

9                   

(หนวย : บาท)

หมายเหตุ 2556 2555 2556 2555

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

(เพิ่มขึ้น)ลดลงในเงินลงทุนระยะสั้น (30,000,000.00)     (50,000,000.00)     (30,000,000.00)     (50,000,000.00)     

เงินสดรับจากการจําหนายอุปกรณ -                    841.12                -                    841.12                

เงินสดจายเพื่อซื้ออุปกรณ (655,237.50)         (1,337,157.75)       (655,237.50)         (1,337,157.75)       

(เพิ่มขึ้น)ลดลงในเงินใหกูยืมระยะยาวแกกิจการรวมคา -                    (635,979.38)         (50,000.00)           (635,979.38)         

(เพิ่มขึ้น)ลดลงในเงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ําประกัน (6,702.39)            (7,994.32)            (6,702.39)            (7,994.32)            

เงินสดรับดอกเบี้ยรับ 5,260,580.71        2,935,516.73        5,260,580.71        2,935,516.73        

เงินสดสุทธิไดมา(ใชไป)ในกิจกรรมลงทุน (25,401,359.18)     (49,044,773.60)     (25,451,359.18)     (49,044,773.60)     

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินสดจายเจาหนี้ตามสัญญาเชาทางการเงิน (123,456.27)         -                    (123,456.27)         -                    

เงินสดจายดอกเบี้ย (20,519.73)           -                    (20,519.73)           -                    

เงินสดจายปนผล (3,000,412.01)       (9,996,317.09)       (3,000,412.01)       (9,996,317.09)       

เงินสดสุทธิไดมา(ใชไป)จากกิจกรรมจัดหาเงิน (3,144,388.01)       (9,996,317.09)       (3,144,388.01)       (9,996,317.09)       

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น(ลดลง)สุทธิ (20,253,632.06)     11,741,833.34      (20,253,632.06)     11,741,833.34      

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 38,401,427.56      26,659,594.22      38,401,427.56      26,659,594.22      

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันปลายป 21.1 18,147,795.50      38,401,427.56      18,147,795.50      38,401,427.56      

 (นายวิรัตน  ชินประพินพร)                                                           (นางเนาวนิจ    ศิลปรัตน)

      (ลงชื่อ).............................................................กรรมการ                (ลงชื่อ)............................................................กรรมการ

บริษัท บานร็อคการเดน จํากัด (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

งบการเงินที่แสดงเงินลงทุน

ตามวิธีสวนไดเสีย งบการเงินเฉพาะกิจการ

            หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

9                   

(หนวย : บาท)

หมายเหตุ 2556 2555 2556 2555

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

(เพิ่มขึ้น)ลดลงในเงินลงทุนระยะสั้น (30,000,000.00)     (50,000,000.00)     (30,000,000.00)     (50,000,000.00)     

เงินสดรับจากการจําหนายอุปกรณ -                    841.12                -                    841.12                

เงินสดจายเพื่อซื้ออุปกรณ (655,237.50)         (1,337,157.75)       (655,237.50)         (1,337,157.75)       

(เพิ่มขึ้น)ลดลงในเงินใหกูยืมระยะยาวแกกิจการรวมคา -                    (635,979.38)         (50,000.00)           (635,979.38)         

(เพิ่มขึ้น)ลดลงในเงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ําประกัน (6,702.39)            (7,994.32)            (6,702.39)            (7,994.32)            

เงินสดรับดอกเบี้ยรับ 5,260,580.71        2,935,516.73        5,260,580.71        2,935,516.73        

เงินสดสุทธิไดมา(ใชไป)ในกิจกรรมลงทุน (25,401,359.18)     (49,044,773.60)     (25,451,359.18)     (49,044,773.60)     

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินสดจายเจาหนี้ตามสัญญาเชาทางการเงิน (123,456.27)         -                    (123,456.27)         -                    

เงินสดจายดอกเบี้ย (20,519.73)           -                    (20,519.73)           -                    

เงินสดจายปนผล (3,000,412.01)       (9,996,317.09)       (3,000,412.01)       (9,996,317.09)       

เงินสดสุทธิไดมา(ใชไป)จากกิจกรรมจัดหาเงิน (3,144,388.01)       (9,996,317.09)       (3,144,388.01)       (9,996,317.09)       

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น(ลดลง)สุทธิ (20,253,632.06)     11,741,833.34      (20,253,632.06)     11,741,833.34      

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 38,401,427.56      26,659,594.22      38,401,427.56      26,659,594.22      

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันปลายป 21.1 18,147,795.50      38,401,427.56      18,147,795.50      38,401,427.56      

 (นายวิรัตน  ชินประพินพร)                                                           (นางเนาวนิจ    ศิลปรัตน)

      (ลงชื่อ).............................................................กรรมการ                (ลงชื่อ)............................................................กรรมการ

บริษัท บานร็อคการเดน จํากัด (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

งบการเงินที่แสดงเงินลงทุน

ตามวิธีสวนไดเสีย งบการเงินเฉพาะกิจการ
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หมายเหตุประกอบงบการเงิน

บริษัท  บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน

วันที่ 31 ธันวาคม 2556 
	

1.  ข้อมูลทั่วไป

	 	 บรษิทั บ้านรอ็คการ์เด้น จ�ำกดั (มหาชน) (“บรษัิท”) เป็นบรษิทัมหาชนจ�ำกดัซึง่จดัต้ังในประเทศไทยและ
เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย โดยมีส�ำนักงานตั้งอยู่ที่ 601 ซอยรามค�ำแหง 39 ถ.ประชาอุทิศ    
แขวงวังทองหลาง เขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร    

		  บรษิทัประกอบธรุกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ประเภทบ้านจดัสรรเพือ่จ�ำหน่าย โดยมโีครงการทีพ่ฒันาเสรจ็
แล้ว และอยู่ระหว่างการพัฒนาที่จังหวัดกรุงเทพมหานคร ภูเก็ตและสมุทรปราการ   

2.  หลักเกณฑ์การจัดท�ำงบการเงิน

		  บริษัทจัดท�ำงบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นภาษาไทยและ
มีหน่วยเงินตราเป็นเงินบาท  โดยจัดท�ำขึ้นตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทยภายใต้พระราชบัญญัติการบัญชี 
พ.ศ. 2543 ซึง่หมายความถึงมาตรฐานการบัญชทีีอ่อกภายใต้พระราชบญัญตัวิชิาชพีบญัช ีพ.ศ. 2547 ได้มมีตใิห้ประกาศใช้
แล้วและตามข้อก�ำหนดของคณะกรรมการก�ำกับตลาดทุนว่าด้วยการจัดท�ำและน�ำเสนอรายงานทางการเงินภายใต้พระราช
บัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535

		  งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกิจการได้จัดท�ำขึ้นโดยใช้เกณฑ์ราคา
ทุนเดิมในการวัดมูลค่าขององค์ประกอบของงบการเงิน ยกเว้นรายการบางประเภทซึ่งใช้เกณฑ์ตามที่อธิบายในนโยบาย                 
การบัญชีที่เกี่ยวข้อง

		  การจัดท�ำงบการเงินให้สอดคล้องกับหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย ก�ำหนดให้ฝ่ายบริหาร              
ประมาณการและก�ำหนดสมมติฐานที่เกี่ยวข้องอันจะมีผลต่อตัวเลขของสินทรัพย์และหนี้สิน รวมทั้งการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยว
กับสินทรัพย์และหนี้สินที่อาจเกิดข้ึน ณ วันที่ในงบการเงิน และข้อมูลรายได้และค่าใช้จ่ายในรอบระยะเวลาท่ีเสนองบการ
เงินดังกล่าว ตัวเลขที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างจากตัวเลขประมาณการ ถึงแม้ว่าฝ่ายบริหารได้จัดท�ำตัวเลขประมาณการขึ้น
จากความเข้าใจในเหตุการณ์และสิ่งที่ได้กระท�ำไปในปัจจุบันอย่างดีที่สุด

		  งบการเงนิท่ีแสดงเงนิลงทนุตามวธิส่ีวนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกจิการน้ีน�ำเสนอเพือ่วตัถปุระสงค์ของ
การรายงานเพื่อใช้ในประเทศไทยและจัดท�ำเป็นภาษาไทย   งบการเงินฉบับภาษาอังกฤษได้จัดท�ำขึ้นเพื่อความสะดวกของ
ผู้อ่านงบการเงินที่ไม่คุ้นเคยกับภาษาไทย
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รายงานประจ�ำปี บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ�ำกัด (มหาชน)

	 สภาวิชาชีพบัญชีได้ประกาศก�ำหนดให้ใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังต่อไปนี้กับงบการเงินที่ม ี                      
รอบระยะเวลาบัญชี  ที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2556  เป็นต้นไป

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 8	 	 เรื่อง  ส่วนงานด�ำเนินงาน

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 12	 	 	 เรื่อง  ภาษีเงินได้

มาตรฐานการบัญชีฉบับที ่20 (ปรับปรุง 2552)		 เรือ่ง  การบญัชสี�ำหรบัเงนิอดุหนนุจากรฐับาล และการเปิดเผยข้อมลูเก่ียว

	 	 	 	 	 	         กับความช่วยเหลือจากรัฐบาล

มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 21 (ปรับปรุง 2552)		 เรื่อง  ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่าง

	 	 	 	 	 	         ประเทศ

การตีความมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 10	 	 เรื่อง  ความช่วยเหลือจากรัฐบาล - กรณีที่ไม่มีความเกี่ยวข้องอย่างเฉพาะ

	 	 	 	 	 	         เจาะจงกับกิจกรรมด�ำเนินงาน

การตีความมาตรฐานการบัญชีฉบับที ่21	 	 เร่ือง  ภาษเีงนิได้ - การได้รับประโยชน์จากสินทรัพย์ทีไ่ม่ได้คดิค่าเสือ่มราคา

	 	 	 	 	 	         ที่ตีราคาใหม่

การตีความมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 25	 	 เรื่อง  ภาษีเงินได้ - การเปลี่ยนแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการหรือ

	 	 	 	 	 	         ของผู้ถือหุ้น

แนวปฏิบัติทางบัญชี	 	 	 	 เรื่อง  การโอนและการรับโอนสินทรัพย์ทางการเงิน

	 	 บริษัทได้ถือปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวข้างต้นกับงบการเงินในงวดปัจจุบัน                       
และฝ่ายบริหารได้ประเมินแล้วเห็นว่าไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส�ำคัญต่องบการเงินของบริษัทในงวดปัจจุบัน  ยกเว้น
การถือปฏิบัติตามมาตรฐานการบญัชฉีบบัที ่12 เรือ่ง ภาษเีงินได้  ซึง่มีผลกระทบต่องบการเงินตามทีไ่ด้กล่าวไว้ในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินข้อที่ 4 และการถือปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 8 เรื่อง ส่วนงานด�ำเนินงานตาม
ที่ได้กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อที่ 24
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	 	 นอกจากน้ี  สภาวชิาชพีบญัชยัีงได้ประกาศก�ำหนดให้ใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงนิกบังบการเงินใน
งวดอนาคต  ดังต่อไปนี้
												              วันถือปฏิบัติ

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2555)	 เรื่อง  การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์	 	 1 มกราคม 2557

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2555)	 เรื่อง  การรวมธุรกิจ	 	 	 1 มกราคม 2557

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2555)	 เรื่อง  สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขาย	 1 มกราคม 2557

	 	 	 	 	 	 	         และการด�ำเนินงานที่ยกเลิก

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2555)	 เรื่อง  ส่วนงานด�ำเนินงาน	 	 	 1 มกราคม 2557

มาตรฐานการบัญชีฉบับที ่1 (ปรับปรุง 2555)	 	 	 เรื่อง  การน�ำเสนองบการเงิน	 	 1 มกราคม 2557

มาตรฐานการบัญชีฉบบัที่ 7 (ปรับปรุง 2555)	 	 	 เรื่อง  งบกระแสเงินสด	 	 	 1 มกราคม 2557

มาตรฐานการบัญชีฉบับที ่12 (ปรับปรุง 2555)		 	 เรื่อง  ภาษีเงินได้	 	 	 	 1 มกราคม 2557

มาตรฐานการบัญชีฉบับที ่17 (ปรับปรุง 2555)		 	 เรื่อง  สัญญาเช่า	 	 	 	 1 มกราคม 2557

มาตรฐานการบัญชีฉบับที ่18 (ปรับปรุง 2555)		 	 เรื่อง  รายได้	 	 	 	 1 มกราคม 2557

มาตรฐานการบัญชีฉบบัที่ 19 (ปรับปรุง 2555)		 	 เรื่อง  ผลประโยชน์ของพนักงาน	 	 1 มกราคม 2557

มาตรฐานการบัญชีฉบบัที่ 21 (ปรับปรุง 2555)		 	 เรื่อง  ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของ	 1 มกราคม 2557

	 	 	 	 	 	 	         อัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ	

มาตรฐานการบัญชีฉบบัที่ 24 (ปรับปรุง 2555)		 	 เรื่อง  การเปิดเผยข้อมูลบุคคลหรือกิจการ	 1 มกราคม 2557

	 	 	 	 	 	 	         ที่เกี่ยวข้องกัน

มาตรฐานการบัญชีฉบับที ่28 (ปรับปรุง 2555)		 	 เรื่อง  เงินลงทุนในบริษัทร่วม	 	 1 มกราคม 2557

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2555)		 	 เรื่อง  ส่วนได้เสียในการร่วมค้า	 	 1 มกราคม 2557

มาตรฐานการบัญชีฉบบัที่ 34 (ปรับปรุง 2555)		 	 เรื่อง  งบการเงินระหว่างกาล	 	 1 มกราคม 2557

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2555)		 	 เรื่อง  การด้อยค่าของสินทรัพย์	 	 1 มกราคม 2557

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2555)		 	 เรื่อง  สินทรัพย์ไม่มีตัวตน	 	 	 1 มกราคม 2557

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 1	 	 เรื่อง  การเปลี่ยนแปลงในหนี้สินที่เกิดขึ้น	 1 มกราคม 2557

	 	 	 	 	 	 	         จากการรื้อถอน การบูรณะและหนี้สิน

	 	 	 	 	 	 	         ที่มีลักษณะคล้ายคลึงกัน

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 4	 	 เรื่อง  การประเมินว่าขอ้ตกลงประกอบด้วย	 1 มกราคม 2557

	 	 	 	 	 	 	         สัญญาเช่าหรือไม่

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 5	 	 เรื่อง  สิทธิในส่วนได้เสียจากกองทุนการรื้อ-	 1 มกราคม 2557

	 	 	 	 	 	 	         ถอน การบูรณะและการปรับปรุงสภาพ

	 	 	 	 	 	 	         แวดล้อม

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 7	 	 เรื่อง  การปรับปรุงย้อนหลงัภายใต้มาตรฐาน	 1 มกราคม 2557

	 	 	 	 	 	 	         การบัญชีฉบับที่ 29 เรื่อง การรายงาน

	 	 	 	 	 	 	         ทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจที่มีเงิน

	 	 	 	 	 	 	         เฟ้อรุนแรง

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 10	 	 เรื่อง  งบการเงินระหว่างกาลและการด้อยค่า	 1 มกราคม 2557

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 12	 	 เรื่อง  ข้อตกลงสัมปทานบริการ	 	 1 มกราคม 2557

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 13	 	 เรื่อง  โปรแกรมสิทธพิิเศษแก่ลูกค้า	 	 1 มกราคม 2557
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การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 17	 	 เรื่อง  การจ่ายสินทรัพย์ที่ไม่ใช่เงินสด		 1 มกราคม 2557

	 	 	 	 	 	 	         ให้เจ้าของ

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 18	 	 เรื่อง  การโอนสินทรัพย์จากลูกค้า	 	 1 มกราคม 2557

การตีความมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 15	 	 	 เรื่อง  สิ่งจูงใจสัญญาเช่าด�ำเนินงาน	 	 1 มกราคม 2557

การตีความมาตรฐานการบัญชีฉบับที ่27	 	 	 เรื่อง  การประเมินเนื้อหาของรายการ	 1 มกราคม 2557

	 	 	 	 	 	 	         ที่เกี่ยวกับรูปแบบของกฎหมาย

	 	 	 	 	 	 	         ตามสัญญาเช่า

การตีความมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 29	 	 	 เรื่อง  การเปิดเผยข้อมูลของข้อตกลง		 1 มกราคม 2557

	 	 	 	 	 	 	         สัมปทานบริการ

การตีความมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 32	 	 	 เรื่อง  สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - ต้นทุนเว็บไซต์	 1 มกราคม 2557

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 4	 	 	 เรื่อง  สัญญาประกันภัย	 	 	 1 มกราคม 2559

	 	 บรษิทัไม่ได้ใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีม่ผีลบงัคบัใช้กบังบการเงนิในงวดอนาคตก่อนวันถอืปฏบิตั ิ             
และฝ่ายบริหารอยู่ระหว่างประเมินผลกระทบที่มีต่องบการเงินของบริษัทในงวดที่เริ่มน�ำมาถือปฏิบัติ

3. นโยบายการบัญชี

	 	 3.1  เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

		  ส�ำหรับเพ่ือการแสดงงบกระแสเงินสด เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ประกอบด้วยเงินสดในมือ                        
เงินฝากธนาคาร  เงินลงทุนระยะสั้นอื่นๆ ที่มีสภาพคล่องสูงซึ่งมีก�ำหนดถอนเมื่อซื้อภายใน 3 เดือนหรือน้อยกว่า และ
ปราศจากภาระผูกพัน

	 	 3.2  ลูกหนี้การค้า	

		  ลกูหนีก้ารค้าแสดงในงบแสดงฐานะการเงนิด้วยมลูค่าสทุธทิีค่าดว่าจะได้รบั  ค่าเผือ่หนีส้งสยัจะสญูค�ำนวณ
จากร้อยละของลูกหนี้โดยวิเคราะห์จากประสบการณ์การช�ำระเงินในอดีตและการสอบทานสถานะของลูกหนี้  ที่คงค้างอยู่ 
ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน มูลค่าของค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญคือผลต่างระหว่างราคาตามบัญชี ของลูกหนี้การค้าเมื่อ
เปรียบเทียบกับมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับจากลูกหนี้การค้า หนี้สูญที่เกิดขึ้นในระหว่างปี ตัดเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อสามารถระบุได้

	 	 3.3  ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

		  ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์แสดงตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที่คาดว่าจะขายได้แล้วแต่มูลค่าใด         
จะต�ำ่กว่า  ราคาทนุประกอบด้วยต้นทนุในการได้มาซึง่ทีด่นิ  ค่าพฒันาทีด่นิ ต้นทนุการก่อสร้างโครงการและระบบสาธารณปูโภค  
บริษัทบันทึกต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เป็นต้นทุนขายโดยท�ำการแบ่งสรรต้นทุนการพัฒนาท้ังหมดที่คาดว่าจะเกิด
ขึ้น (โดยค�ำนึงถึงต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงด้วย) ให้กับบ้านพร้อมที่ดินที่ขายได้ตามเกณฑ์พื้นที่ขาย
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หมายเหตุประกอบงบการเงิน

	 	 3.4  ที่ดินรอการพัฒนา

		  ที่ดินรอการพัฒนา หมายถึงที่ดินที่บริษัทมีความตั้งใจที่จะถือไว้เพื่อประโยชน์ในอนาคตและบันทึกไว้เป็น
สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีน โดยแสดงตามราคาทนุซึง่อาจปรบัด้วยค่าเผือ่การด้อยค่าของสนิทรพัย์ ราคาทนุประกอบด้วยค่าทีด่นิ
และค่าใช้จ่ายอื่นที่เกี่ยวข้องเพื่อให้ได้มาซึ่งที่ดิน 

		  3.5  เงินลงทุนในกิจการร่วมค้า

		  กิจการร่วมค้าเป็นกิจการที่บริษัทมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระส�ำคัญหรือร่วมในการตัดสินใจเกี่ยวกับนโยบาย                
ทางการเงนิและการด�ำเนนิงานแต่ไม่ถึงกับควบคมุในนโยบายดังกล่าว เงินลงทุนในกิจการร่วมค้าแสดงในงบการเงนิทีแ่สดง
เงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียโดยใช้วิธีส่วนได้เสีย ซึ่งวิธีดังกล่าวจะบันทึกส่วนแบ่งก�ำไรหรือขาดทุนภายหลังการได้มาที่เป็น
ของบรษิทัในกจิการร่วมค้าไว้ในก�ำไรหรอืขาดทนุ  ผลสะสมของการเปลีย่นแปลงภายหลงัการได้มาจะปรบัปรงุกับราคาตาม
บญัชขีองเงนิลงทุน  เงนิลงทนุในกจิการร่วมค้าในงบการเงนิเฉพาะกจิการบนัทกึบญัชตีามวธิรีาคาทนุหลงัหักค่าเผือ่การด้อย
ค่าเงินลงทุน	

		  3.6  ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์

		  ที่ดินและสินทรัพย์ที่อยู่ระหว่างก่อสร้างที่บริษัทถือครองไว้เพ่ือใช้ในการผลิตและจ�ำหน่ายสินค้า  เพ่ือให้
บริการและเพื่อใช้ในการบริหารงาน แสดงในงบแสดงฐานะการเงินด้วยราคาทุนหักค่าเผื่อการด้อยค่า  (ถ้ามี)

		  อาคารและอุปกรณ์ท่ีบริษัทถือครองไว้เพื่อใช้ในการผลิตและจ�ำหน่ายสินค้า  เพื่อให้บริการและเพ่ือใช้ใน
การบริหารงาน แสดงในงบแสดงฐานะการเงินด้วยราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี)

		  ราคาทนุของสนิทรพัย์ประกอบด้วยราคาซือ้รวมอากรขาเข้าและภาษซีือ้ท่ีเรียกคนืไม่ได้หลกัหักส่วนลดการ
ค้าและจ�ำนวนที่ได้รับคืนจากผู้ขาย ต้นทุนทางตรงอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการจัดหาเพื่อให้สินทรัพย์อยู่ในสถานที่และสภาพที่
พร้อมจะใช้งานได้ตามความประสงค์  ประมาณการเบื้องต้นส�ำหรับต้นทุนในการรื้อ ขนย้ายและบูรณะสถานที่ตั้งสินทรัพย์
นั้น รวมถึงต้นทุนการกู้ยืมท่ีเก่ียวข้องโดยตรงกับการได้มา  การก่อสร้างหรือการผลิตสินทรัพย์ที่เข้าเงื่อนไขในการรวมเป็น
ราคาทุนของสินทรัพย์

		  บริษัทค�ำนวณค่าเส่ือมราคาส�ำหรับสินทรัพย์ทุกประเภทยกเว้นสินทรัพย์ที่อยู่ระหว่างก่อสร้างโดยวิธีเส้น
ตรงตามอายุการให้ประโยชน์ที่ประมาณไว้ของสินทรัพย์ดังนี้	

		  อาคาร	 	 	 	 	 	 	 	 	 20 ปี
	 	 เครื่องตกแต่งและส่วนปรับปรุงอาคาร	 	 	 	 	 10 ปี
	 	 ยานพาหนะ	 	 	 	 	 	 	 	 5 ปี
	 	 เครื่องใช้ส�ำนักงาน	 	 	 	 	 	 	 5 ปี

		  ประมาณการอายุการให้ประโยชน์  มูลค่าคงเหลือของสินทรัพย์และวิธีการคิดค่าเสื่อมราคาของสินทรัพย์
จะได้รับการทบทวนทุก ๆ สิ้นปีบัญชี
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	 	 ผลก�ำไรหรอืขาดทุนจากการจ�ำหน่ายอปุกรณ์เป็นผลต่างระหว่างสิง่ตอบแทนสทุธิทีไ่ด้รบัจากการจ�ำหน่าย
สินทรัพย์กับราคาตามบัญชีของสินทรัพย์นั้นจะถูกรับรู้เป็นก�ำไรหรือขาดทุนในงวดที่เกิดขึ้น

		  3.7  สัญญาเช่าระยะยาว

		  กรณีบริษัทเป็นผู้เช่า

		  สัญญาเช่าที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ได้โอนไป
ให้กับผู้เช่าถือเป็นสัญญาเช่าการเงิน  สัญญาเช่าการเงินจะบันทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนด้วยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ที่เช่า
หรอืมลูค่าปัจจบุนัสทุธิของจ�ำนวนเงินทีต้่องจ่ายตามสญัญาเช่าแล้วแต่มลูค่าใดจะต�ำ่กว่าโดยจ�ำนวนเงนิทีต้่องจ่ายจะปันส่วน
ระหว่างหนีสิ้นและค่าใช้จ่ายทางการเงินเพือ่ให้ได้อัตราดอกเบ้ียคงทีต่่อหนีส้นิคงค้างอยูโ่ดยพจิารณาแยกแต่ละสญัญา  ภาระ
ผกูพนัตามสัญญาเช่าหกัค่าใช้จ่ายทางการเงนิจะบนัทึกเป็นหนีส้นิระยะยาว  ส่วนดอกเบ้ียจ่ายจะบันทกึในก�ำไรหรอืขาดทุน
ตลอดอายขุองสญัญาเช่า สนิทรพัย์ทีไ่ด้มาตามสญัญาเช่าการเงนิจะคดิค่าเสือ่มราคาตลอดอายกุารใช้งานของสนิทรพัย์ทีเ่ช่า       
แต่หากมีความไม่แน่นอนในสิทธิการเป็นเจ้าของเมื่อสัญญาสิ้นสุดจะค�ำนวณค่าเสื่อมราคาตามอายุการใช้งานของสินทรัพย์
ที่เช่าหรืออายุของสัญญาเช่าแล้วแต่ระยะเวลาใดจะต�่ำกว่า

		  สัญญาระยะยาวเพื่อเช่าสินทรัพย์โดยที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ตกอยู่
กับผู้ให้เช่าจะจัดเป็นสัญญาเช่าด�ำเนินงาน เงินที่ต้องจ่ายภายใต้สัญญาเช่าด�ำเนินงาน  (สุทธิจากสิ่งตอบแทนจูงใจท่ีได้รับ
จากผู้ให้เช่า) จะบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในงวดบัญชีโดยใช้วิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่านั้น

		  ค่าใช้จ่ายทีเ่กดิขึน้จากการยกเลกิสญัญาเช่าด�ำเนนิงานก่อนหมดอายกุารเช่า เช่น เบีย้ปรบัทีต้่องจ่ายให้กบั
ผู้ให้เช่าจะบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในรอบระยะเวลาบัญชีที่การยกเลิกนั้นเกิดขึ้น

		  3.8  การด้อยค่าของสินทรัพย์

		  ยอดสินทรัพย์คงเหลือตามบัญชีของบริษัทตลอดจนสินทรัพย์ไม่มีตัวตนจะได้รับการทบทวน ณ ทุกวันสิ้น
รอบระยะเวลารายงานว่ามข้ีอบ่งช้ีเรือ่งการด้อยค่าหรือไม่  ในกรณีทีม่ข้ีอบ่งชีว่้าราคาตามบญัชอีาจไม่สามารถได้รับประโยชน์
คืนกลับมา รายการขาดทุนจากการด้อยค่าเป็นผลต่างราคาตามบัญชีที่สูงเกินกว่ามูลค่าสุทธิ  ที่จะได้รับซ่ึงคือจ�ำนวนที่สูง
กว่าระหว่างราคาขายสุทธิเมื่อเทียบกับมูลค่าจากการใช้สินทรัพย์ถูกจัดกลุ่มให้อยู่กลุ่มที่เล็กที่สุดที่สามารถระบุได้ว่าจะเกิด
กระแสเงินสดเป็นอิสระจากกลุ่มอื่นเพื่อประโยชน์ในการประเมินพิจารณาเรื่องการด้อยค่า

		  บริษัทจะรับรู้ผลขาดทุนจากการด้อยค่าในก�ำไรหรือขาดทุนหรือบันทึกลดส่วนเกินทุนในกรณีที่สินทรัพย์
นั้นเคยตีราคาเพิ่ม  และจะกลับรายการขาดทุนจากการด้อยค่าเมื่อมีข้อบ่งชี้ว่าการด้อยค่าดังกล่าวไม่มีอยู่ต่อไปหรือเป็นไป
ในทางที่ลดลงโดยบันทึกในก�ำไรหรือขาดทุนหรือน�ำไปเพิ่มส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์แล้วแต่กรณี

		  3.9  สินทรัพย์ไม่มีตัวตน

		  สินทรัพย์ไม่มีตัวตนที่อายุการให้ประโยชน์ทราบได้แน่นอน ที่บริษัทซ้ือมาแสดงในราคาทุน  หักค่าตัด
จ�ำหน่ายสะสมและค่าเผือ่การด้อยค่า(ถ้าม)ี ค่าตดัจ�ำหน่ายค�ำนวณโดยวิธเีส้นตรงตลอดอายกุารให้ประโยชน์ท่ีประมาณการ
ไว้คือ 5 ปี
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	 	 3.10  ประมาณการหนี้สิน

		  บริษัทจะบันทึกประมาณการหนี้สินเม่ือมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ของการเกิดภาระผูกพันในปัจจุบัน
ตามกฎหมายหรือจากการอนุมานอันเป็นผลสืบเนื่องมาจากเหตุการณ์ในอดีต ภาระผูกพันดังกล่าวคาดว่าจะส่งผลให้ต้อง
เกิดการไหลออกของทรัพยากร เพ่ือจ่ายช�ำระภาระผูกพันและจ�ำนวนท่ีต้องจ่ายสามารถประมาณการ  ได้อย่างน่าเช่ือถือ  
รายจ่ายที่จะได้รับคืนบันทึกเป็นสินทรัพย์แยกต่างหากก็ต่อเมื่อการได้รับคืนคาดว่าจะได้รับ

		  3.11  การรับรู้รายได้

		  บริษัทรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เป็นรายได้ทั้งจ�ำนวนเมื่อผู้ขายได้โอนความเสี่ยงและผล
ประโยชน์ทีม่นียัส�ำคญัในอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าวให้แก่ผูซ้ือ้แล้ว ซึง่ในทีน่ีค้อืเมือ่ได้มกีารจดัท�ำสญัญาซือ้ขาย ซึง่มผีลบงัคบั
ใช้ตามกฎหมาย เงินวางเริ่มแรกและค่างวดที่ได้รับช�ำระที่ยังไม่เข้าเกณฑ์ที่จะรับรู้เป็นรายได้           จะบันทึกไว้เป็นเงิน
มัดจ�ำรับจากการขายอสังหาริมทรัพย์

		  รายได้ดอกเบี้ยรับรู้ตามเกณฑ์อัตราผลตอบแทนที่แท้จริง

		  รายได้อื่นรับรู้เป็นรายได้ตามเกณฑ์คงค้าง

		  3.12	 ผลประโยชน์ของพนักงาน

		  เงินสมทบกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ
	 	 บริษัทได้จัดตั้งกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพซึ่งเป็นกองทุนที่เกิดจากเงินสมทบในส่วนของพนักงานและบริษัท  
โดยสนิทรพัย์ของกองทนุแยกออกจากสนิทรพัย์ของบรษิทัและบรหิารโดยผูบ้รหิารกองทนุอสิระ  เงนิสมทบทีบ่รษัิทจ่ายเข้า
กองทุนจะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในงวดบัญชีที่ค่าใช้จ่ายนั้นเกิดขึ้น

		  ผลประโยชน์ของพนักงานหลังออกจากงาน
		  ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานกรณีการเลิกจ้างหรือเกษียณอายุตามข้อก�ำหนดของกฎหมายแรงงาน
ประมาณการโดยผู้เชี่ยวชาญทางด้านคณิตศาสตร์ประกันภัย  โดยใช้เทคนิคการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกัน
ภัยในการประมาณการจ�ำนวนผลประโยชน์ท่ีพนักงานควรจะได้รับและคิดลดผลประโยชน์โดยใช้วิธีคิดลดแต่ละหน่วยที่
ประมาณการไว้  โดยอ้างอิงจากอัตราดอกเบ้ียของพันธบัตรรัฐบาลเพื่อก�ำหนดมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันผลประโยชน์
พนักงาน  ต้นทนุบรกิารในอดตีและต้นทุนปัจจบุนัทีเ่กีย่วข้อง  โดยผลก�ำไรขาดทนุจากการประมาณการตามหลกัคณติศาสตร์
ประกันภัยทั้งหมดจะรับรู้ทันทีในก�ำไรหรือขาดทุน

	 	 3.13  ต้นทุนการกู้ยืม

		  ต้นทุนการกู้ยืมที่เก่ียวข้องโดยตรงกับการได้มา  การก่อสร้างหรือการผลิตสินทรัพย์ซึ่งจ�ำเป็นต้องใช ้                 
ระยะเวลานานในการเตรยีมพร้อมเพือ่ใหส้ามารถน�ำสินทรัพยน์ัน้มาใช้ไดต้ามประสงคห์รือน�ำไปขายจะถูกรับรูร้วมเป็นสว่น
หนึ่งของราคาทุนของสินทรัพย์นั้นจนกระทั่งสินทรัพย์นั้นพร้อมที่จะใช้ได้ตามประสงค์หรือ  พร้อมที่จะขาย
	 	 รายได้ที่เกิดจากการน�ำเงินกู้ยืมที่กู้มาโดยเฉพาะเพื่อการจัดหาสินทรัพย์ที่เข้าเงื่อนไขไปลงทุนชั่วคราวจะ
น�ำไปหักออกจากต้นทุนการกู้ยืมที่รวมเป็นส่วนหนึ่งของราคาทุนของสินทรัพย์
	 	 ต้นทุนการกู้ยืมอื่นจะถูกรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในงวดบัญชีที่ค่าใช้จ่ายนั้นเกิดขึ้น
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		  3.14  ภาษีเงินได้

		  บริษัทรับรู้ภาษีเงินได้ส�ำหรับงวดปัจจุบันที่ยังไม่ได้จ่ายช�ำระเป็นหน้ีสินในงบแสดงฐานะการเงิน  และใน
กรณทีีจ่�ำนวนภาษทีีไ่ด้ช�ำระไปแล้วในงวดปัจจบุนัมากกว่าภาษีทีต้่องช�ำระส�ำหรบังวดนัน้  บรษิทัจะรบัรูส่้วนทีจ่่ายช�ำระเกนิ
ดังกล่าวเป็นสินทรัพย์ในงบแสดงฐานะการเงิน 

		  บริษัทรับรู้หน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีส�ำหรับผลแตกต่างช่ัวคราวที่ต้องเสียภาษีทุกรายการ ยกเว้น
กรณีที่หนี้สินภาษีเงินได้รอตัดบัญชีนั้นเกิดจากการรับรู้เมื่อเร่ิมแรกซ่ึงสินทรัพย์และหนี้สินที่เกิดจากรายการที่ไม่ส่งผลกระ
ทบต่อก�ำไรทางบัญชีและก�ำไรทางภาษี ณ วันที่เกิดรายการนั้น  และบริษัทรับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีส�ำหรับ
ผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีทุกรายการ  โดยรับรู้เท่ากับจ�ำนวนที่เป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าบริษัทจะมีก�ำไรทางภาษีเพียง
พอที่จะน�ำผลแตกต่างชั่วคราวนั้นมาใช้หักภาษีได้  ยกเว้นกรณีที่สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชีนั้นเกิดจากการรับรู้เมื่อเริ่ม
แรกของสนิทรพัย์และหนีส้นิทีเ่กิดจากรายการทีไ่ม่ส่งผลกระทบต่อก�ำไรทางบญัชแีละก�ำไรทางภาษ ีณ วันท่ีเกดิรายการนัน้

		  บรษิทัรบัรูห้นีส้นิภาษเีงินได้รอการตดับญัชสี�ำหรบัผลแตกต่างช่ัวคราวทีต้่องเสยีภาษทีกุรายการทีเ่กีย่วข้อง
กับเงินลงทุนในส่วนได้เสียในการร่วมค้า  ยกเว้นกรณีที่บริษัทสามารถควบคุมระยะเวลาในการกลับรายการของผลแตกต่าง
ชั่วคราวและมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าจะไม่มีการกลับรายการของผลแตกต่างชั่วคราวในอนาคตอันใกล้  และบริษัท
รับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีส�ำหรับผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีทุกรายการที่เกิดขึ้นจากเงินลงทุนในส่วนได้
เสียในการร่วมค้า  เฉพาะในกรณีที่มีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าจะมีการกลับรายการของผลแตกต่างชั่วคราวในอนาคต
อันใกล้และจะมีก�ำไรทางภาษีเพียงพอที่จะน�ำผลแตกต่างชั่วคราวมาใช้ประโยชน์ได้

		  บรษัิทวัดมูลค่าสินทรัพย์และหน้ีสินภาษเีงินได้ของงวดปัจจบุนัโดยใช้อัตราภาษทีีบั่งคับใช้อยูภ่ายในสิน้รอบ
ระยะเวลารายงาน และวดัมลูค่าสนิทรพัย์ภาษเีงนิได้รอการตดับัญชีด้วยอตัราภาษีส�ำหรบังวดท่ีบรษิทัคาดว่าจะได้รบัประโยชน์
จากสนิทรัพย์ภาษเีงนิได้รอการตดับัญช ีและวดัมลูค่าหนีส้นิภาษเีงนิได้รอการตดับญัชด้ีวยอตัราภาษสี�ำหรบังวดทีบ่ริษัทคาด
ว่าจะจ่ายช�ำระหนี้สินภาษีเงินได้

		  บรษัิทรับรู้ภาษีเงนิได้ของงวดปัจจุบนัและภาษเีงนิได้รอการตดับญัชเีป็นรายได้หรอืค่าใช้จ่ายและน�ำไปรวม
ค�ำนวณก�ำไรหรือขาดทุนสุทธิส�ำหรับงวด ยกเว้นภาษีเงินได้ที่เกิดขึ้นจากรายการที่รับรู้ในก�ำไรเบ็ดเสร็จอื่นหรือรับรู้โดยตรง
ในส่วนของผู้ถือหุ้น บริษัทจะรับรู้ภาษีเงินได้ดังกล่าวในก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นหรือรับรู้โดยตรงในส่วนของผู้ถือหุ้น

		  3.15  เครื่องมือทางการเงิน
	 	 สินทรัพย์ทางการเงินและหนี้สินทางการเงินที่ปรากฏในงบแสดงฐานะการเงิน ประกอบด้วยเงินสดและ
รายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหนี้และเจ้าหนี้การค้า ลูกหนี้และเจ้าหนี้อ่ืน เงินให้กู้ยืมและเงินกู้ยืม นโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญ 
และเกณฑ์การวัดมูลค่าของสนิทรพัย์ทางการเงินและหนีส้นิทางการเงนิดงักล่าวได้เปิดเผยไว้ในนโยบายการบญัชขีองรายการ
ที่เกี่ยวข้องแล้ว

		  3.16  ประมาณการทางบัญชีที่ส�ำคัญ ข้อสมมติฐานและการใช้ดุลยพินิจ

		  การประมาณการ ข้อสมมติฐานและการใช้ดุลยพินิจได้มีการประเมินทบทวนอย่างต่อเนื่องและอยู่บนพื้น
ฐานของประสบการณ์ในอดตีและปัจจยัอืน่ๆ ซึง่รวมถงึการคาดการณ์ถงึเหตกุารณ์ในอนาคตทีเ่ชือ่ว่ามเีหตผุลในสถานการณ์
ขณะนั้น
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อาคาร อุปกรณ์และสินทรัพย์ไม่มีตัวตน

		  ฝ่ายบริหารเป็นผูป้ระมาณการอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลอืส�ำหรบัอาคาร อุปกรณ์และสินทรพัย์
ไม่มีตัวตนของบริษัท โดยฝ่ายบริหารจะมีการทบทวนค่าเสื่อมราคาเมื่ออายุการใช้งานและมูลค่าคงเหลือมีความแตกต่างไป
จากการประมาณการในงวดก่อน หรือมีการตัดจ�ำหน่ายสินทรัพย์ที่เสื่อมสภาพหรือไม่ได้ใช้งานโดยการขายหรือเลิกใช้

4.  การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี

	 ตั้งแต่วันท่ี 1 มกราคม 2556 เป็นต้นไป บริษัทได้ถือปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 12 เรื่อง ภาษีเงินได ้ 
มาตรฐานการบัญชีฉบับดังกล่าวก�ำหนดให้กิจการรับรู้หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี หรือ สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัด
บญัช ี เมือ่มีผลแตกต่างช่ัวคราว  ซ่ึงเกิดขึน้ทกุคร้ังระหว่างฐานภาษีของสนิทรพัย์หรอืหนีส้นิกบัมลูค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย์
หรือหนี้สิน ซึ่งเดิมบริษัทไม่ได้รับรู้รายการดังกล่าว  บริษัทใช้วิธีปรับย้อนหลังข้อมูลทางการเงินที่แสดงเปรียบเทียบ

	 ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกล่าวต่องบการเงินงวดปัจจุบันและงวดก่อน  มีดังนี้

(หน่วย : บาท)

งบแสดงฐานะการเงินที่แสดงเงินลงทุน

	 	 	 	 	           ตามวิธีส่วนได้เสีย	 	 	 งบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ

	 	 	 	 	 	 	 	           ณ วันที่

			     		    31 ธนัวาคม      31 ธนัวาคม      1 มกราคม      31 ธนัวาคม      31 ธันวาคม      1 มกราคม

					            2556 	  2555	        2555	 2556	         2555            2555

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีเพิ่มขึ้น	 	  2,486,286.65     3,170,746.76   3,156,423.84   2,486,286.65	   3,119,109.09  3,155,014.64

ก�ำไรสะสมเพิ่มขึ้น	 	 	 	  2,486,286.65     3,170,746.76   3,156,423.84   2,486,286.65    3,119,109.09  3,155,014.64

(หน่วย : บาท)

งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

	 	 	 	 	     ที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย	 	 งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ

						      2556 		  2555		  2556		  2555

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้เพิ่มขึ้น (ลดลง)	 	          684,460.11	           (14,322.92)             632,822.44	            35,905.55

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเพิ่มขึ้น (ลดลง)	 	          (684,460.11)	            14,322.92	           (632,822.44)            (35,905.55)

ก�ำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานเพิ่มขึ้น (ลดลง)		             (0.00067)                0.00001	            (0.00062)	            (0.00004)
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5.  รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

	 	 กิจการที่เกี่ยวข้องกัน หมายถึง กิจการและหรือบุคคลที่มีอ�ำนาจควบคุมหรือถูกควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดย
ทางตรงหรอืทางอ้อมซ่ึงกระท�ำผ่านบริษทัท่ีท�ำหน้าท่ีถอืหุน้ บรษิทัย่อยและกิจการทีเ่ป็นบรษิทัย่อยในเครอืเดยีวกัน นอกจาก
นี้กิจการที่เกี่ยวข้องกันยังรวมความถึงบริษัทร่วมและบุคคลที่มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระส�ำคัญกับกิจการไม่ว่าจะเป็น                
โดยทางตรงหรือทางอ้อม ผู้บริหารส�ำคัญที่เป็นกรรมการหรือพนักงานของกิจการ รวมตลอดทั้งสมาชิกในครอบครัวท่ีใกล้
ชิดกับบุคคลดังกล่าว ซึ่งมีอ�ำนาจชักจูงหรืออาจถูกชักจูงให้ปฏิบัติตามบุคคลและกิจการที่เกี่ยวข้องกับบุคคลข้างต้น

	 	 ในการพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันแต่ละรายการบริษัทค�ำนึงถึงเนื้อหา
ของความสัมพันธ์มากกว่ารูปแบบทางกฎหมาย

	 	 ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทคือ ครอบครัวศิลปรัตน์  ซึ่งถือหุ้นร้อยละ 20.89 (2555 : ร้อยละ 18.61) 
ครอบครัวจามรมาน ซึ่งถือหุ้นร้อยละ 9.20 (2555 : ร้อยละ 7.03) และครอบครัวชินประพินพร ซึ่งถือหุ้นร้อยละ 21.01 
(2555 : ร้อยละ 21.01) ของทนุจดทะเบียนของบรษัิท รายการค้าทีเ่กีย่วข้องกบับรษิทัทีค่รอบครวัศลิปรตัน์ ครอบครวัจามร
มานและครอบครัวชินประพินพรเป็นผู้ถือหุ้นหลักหรือเป็นกรรมการ ถือเป็นรายการระหว่างกันกับบริษัท

	 	 รายการค้ากบับคุคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วข้องกันส�ำหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 สรปุได้
ดังนี้

	 	 5.1  สินทรัพย์และหนี้สินระหว่างกัน
	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	  (หน่วย : บาท)
	 	 	 	 	 	 	 	 งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/
	 	 	 	 	 	 	 	 	      งบการเงินเฉพาะกิจการ
							       2556				          2555
เงินลงทุนระยะสั้น
	 บริษัท ราชธานีลิสซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน)
	 ยอดคงเหลือต้นปี		 	 	    100,000,000.00	 	 	 50,000,000.00
	 เพิ่มขึ้นระหว่างปี		 	 	      35,000,000.00	 	 	 50,000,000.00
	 ลดลงระหว่างปี	 	 	 	      (5,000,000.00)	 	 	 	     -
	 ยอดคงเหลือปลายปี	 	 	    130,000,000.00	 	          100,000,000.00
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(หน่วย : บาท)

	 	 	 	 	 	 	           งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย

								        2556				    2555

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการร่วมค้า

      บริษัท ยามู พร็อพเพอร์ตี้  ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด

      ยอดคงเหลือต้นปี	 	 	 	 	        3,835,979.38	 	        3,200,000.00

      เพิ่มขึ้นระหว่างปี	 	 	 	 	 	 50,000.00	 	           635,979.38

      ลดลงระหว่างปี	 	 	 	 	 	       -	 	 	 	      -

      ลดลงจากการรับรู้ส่วนแบ่งขาดทุนในกิจการร่วมค้า

	 ส่วนที่เกินกว่ามูลค่าตามบัญชีของเงินลงทุน	 	       (3,885,979.38)	 	 	      -

	 	 	 	 	 	 	 	       -	 	 	        3,835,979.38

(หน่วย : บาท)

	 	 	 	 	 	 	 	 	 งบการเงินเฉพาะกิจการ

								        2556				    2555

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการร่วมค้า

      บริษัท ยามู พร็อพเพอร์ตี้  ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด

      ยอดคงเหลือต้นปี	 	 	 	 	        3,835,979.38	 	        3,200,000.00

      เพิ่มขึ้นระหว่างปี	 	 	 	 	 	       -	 	 	           635,979.38

      ลดลงระหว่างปี	 	 	 	 	 	       -	 	 	 	      -

      ยอดคงเหลือปลายปี	 	 	 	 	        3,835,979.38	  	        3,835,979.38

      หัก ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ	 	 	 	       (3,835,979.38)	 	 	      -

            	 สุทธิ	 	 	 	 	 	       -	 	 	        3,835,979.38

(หน่วย : บาท)

	 	 	 	 	 	 	 	 งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/

	 	 	 	 	 	 	 	 	      งบการเงินเฉพาะกิจการ

								        2556				    2555

ประมาณการหนี้สินดอกเบี้ยเงินกู้ยืม

      ยอดคงเหลือต้นปี	 	 	 	 	        6,627,996.31	 	        6,627,996.31

      ดอกเบี้ยจ่ายระหว่างปี		 	 	 	 	       -	 	 	 	      -

      จ่ายช�ำระระหว่างปี	 	 	 	 	 	       -	 	 	 	      -

      ยอดคงเหลือปลายปี	 	 	 	 	        6,627,996.31	  	        6,627,996.31

	 	 เงนิลงทนุระยะสัน้เป็นเงนิลงทนุในรปูตัว๋สญัญาใช้เงนิทีอ่อกโดยบรษิทั ราชธานลีสิซิง่ จ�ำกดั (มหาชน)  ชนดิอายุ 

3 เดือน โดยมีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 4.25-4.75 ต่อปี (2555 : ร้อยละ 4.25 – 4.75 ต่อปี)

	 	 เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการร่วมค้าเป็นเงินให้กู้ยืมโดยมีการท�ำสัญญาแต่ไม่มีตารางการจ่ายช�ำระที่แน่นอน

และไม่มีการคิดดอกเบี้ยระหว่างกัน
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	 	 5.2  รายได้และค่าใช้จ่ายระหว่างกัน

			   รายได้และค่าใช้จ่ายระหว่างกันส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 มีดังนี้

(หน่วย : บาท)

	 	 	 	 	 	 	         งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/

	 	 	 	 	 	 	 	            งบการเงินเฉพาะกิจการ

								        2556				    2555

ดอกเบี้ยรับ

      บริษัท ราชธานีลิสซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน)	 	 	       5,260,580.71	 	       2,708,081.97

ค่าเช่าและค่าบริการ	 	 	 	 	 	       	 	 	 	      

      บริษัท ร็อคการ์เด้น กรุ๊ป จ�ำกัด	 	 	 	       2,410,250.00	 	       1,740,544.00

ค่ารับรอง

      บริษัท โพธิ์วัชร จ�ำกัด	 	 	 	 	         623,810.00	 	         535,187.90

      บริษัท อ้อมน้อย หัตถศาสตร์ จ�ำกัด	 	 	         585,000.00	 	         495,000.00

	 	 5.3  ค่าตอบแทนผู้บริหาร

	 	 	 ค่าตอบแทนผู้บริหารส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 มีดังนี้

(หน่วย : บาท)

	 	 	 	 	 	 	         งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/

	 	 	 	 	 	 	 	 	 งบการเงินเฉพาะกิจการ

								        2556				    2555

ผลประโยชน์ระยะสั้น	 	 	 	 	       5,260,580.71	 	       4,102,300.00

ผลประโยชน์หลังออกจากงาน	 	 	 	         102,307.00	 	           95,292.87

	 	 	 	 	 	 	       4,244,707.00	 	       4,197,592.87

	 	 5.4  นโยบายการก�ำหนดราคา
	 	 	 	 รายการค้า	 	 	 	 	 นโยบายการคิดราคา

	 	       ดอกเบี้ยรับส�ำหรับเงินลงทุนระยะสั้น	 	 อ้างอิงกับอัตราดอกเบี้ยตามท้องตลาด

	 	       ดอกเบี้ยจ่ายส�ำหรับเงินกู้ยืมระยะยาว	 	 จ่ายดอกเบี้ยในอัตราที่ตกลงร่วมกันในสัญญา 

	 	 	 	 	 	 	 	 (หมายเหตุ 7)

	 	       ค่าเช่าส�ำนักงาน	 	 	 	 ราคาที่อ้างอิงกับอัตราที่ใกล้เคียงอาคารส�ำนักงาน

	 	 	 	 	 	 	 	 ในบริเวณเดียวกัน

	 	       ค่ารับรอง	 	 	 	 	 ราคาทุน + ร้อยละ 9 - 62 5.5
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	 	 5.5  ลักษณะความสัมพันธ์
				    ชื่อบริษัท					    ลักษณะความสัมพันธ์

	 	       บริษัท ยามู พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด	 	 มีกรรมการและผู้ถือหุ้นร่วมกัน

	 	       บริษัท ร็อคการ์เด้น กรุ๊ป จ�ำกัด	 	 	 	 มีกรรมการและผู้ถือหุ้นร่วมกัน

	 	       บริษัท ร็อคการ์เด้น บีช จ�ำกัด	 	 	 	 มีกรรมการและผู้ถือหุ้นร่วมกัน

	 	       บริษัท ซี แอนด์ ซี เอ็น กรุ๊ป จ�ำกัด	 	 	 มีกรรมการและผู้ถือหุ้นร่วมกัน

	 	       บริษัท กุ้ยหลินพังงา จ�ำกัด	 	 	 	 มีกรรมการและผู้ถือหุ้นร่วมกัน

	 	       บริษัท ชูชีพเฮ้าส์ชิ่งแลนด์ จ�ำกัด		 	 	 มีกรรมการและผู้ถือหุ้นร่วมกัน

	 	       บริษัท ชูชีพ นอร์ทเทอร์น กรุ๊ป จ�ำกัด	 	 	 มีกรรมการและผู้ถือหุ้นร่วมกัน

	 	       บริษัท โพธิ์วัชร จ�ำกัด	 	 	 	 	 มีกรรมการและผู้ถือหุ้นร่วมกัน

	 	       บริษัท ภูเขาหัวช้างพังงา จ�ำกัด	 	 	 	 มีกรรมการและผู้ถือหุ้นร่วมกัน

	 	       บริษัท รัชดาพาวเวอร์พลัส จ�ำกัด	 	 	 มีกรรมการและผู้ถือหุ้นร่วมกัน

	 	       บริษัท ราชธานีลิสซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน)	 	 	 มีกรรมการและผู้ถือหุ้นบางท่านร่วมกัน

	 	       บริษัท ซิตี้ แอสโซซิเอส จ�ำกัด	 	 	 	 มีกรรมการและผู้ถือหุ้นบางท่านร่วมกัน

	 	       บริษัท คาร์ทูบาย จ�ำกัด	 	 	 	 มีกรรมการและผู้ถือหุ้นบางท่านร่วมกัน

	 	       บริษัท เฉลิมชีพ จ�ำกัด		 	 	 	 มีกรรมการและผู้ถือหุ้นบางท่านร่วมกัน

	 	       บริษัท ซิตี้ วู้ด จ�ำกัด	 	 	 	 	 มีกรรมการและผู้ถือหุ้นบางท่านร่วมกัน

	 	       บริษัท ซี.เอซ.เรียลเอสเตท จ�ำกัด	 	 	 มีกรรมการและผู้ถือหุ้นบางท่านร่วมกัน

	 	       บริษัท หัวหิน ซีวิว พาราไดส์ จ�ำกัด	 	 	 มีกรรมการและผู้ถือหุ้นบางท่านร่วมกัน

	 	       บริษัท อ้อมน้อย หัตถศาสตร์ จ�ำกัด	 	 	 มีกรรมการและผู้ถือหุ้นบางท่านร่วมกัน

	 	       บริษัท อาร์ จี สตาร์ คลับ จ�ำกัด		 	 	 ถือหุ้นโดยกรรมการของบริษัท

	 	 5.6  ภาระผูกพันกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

	 	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 บริษัทได้ท�ำสัญญาเช่าอาคารส�ำนักงานและบริการกับบริษัทที่

เกี่ยวข้องกัน แหง่หนึง่ โดยสัญญาก�ำหนดระยะเวลา 1 ปีซึง่สามารถตอ่อายุได้ บริษทัมภีาระผูกพันตอ้งจ่ายช�ำระค่าเชา่และ

บริการเป็นจ�ำนวน 0.17 ล้านบาทต่อเดือน
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6.  ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น
	
	 ประกอบด้วย 

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 (หน่วย : บาท)

	 	 	 	 	 	 	 	 งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/                               

	 	 	 	 	 	 	 	 	 งบการเงินเฉพาะกิจการ

								        2556				    2555

ลูกหนี้การค้า	 	 	 	 	 	 	 8,200.00	 	         164,800.50

หัก  ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - ลูกหนี้การค้า	 	 	 	    -	 	 	       (119,863.00)

	 	 	 	 	 	 	 	 8,200.00	 	           44,937.50

ลูกหนี้อื่น	 	 	 	 	 	           53,167.79	 	           47,159.88

เงินทดรองจ่าย - ผู้รับเหมา		 	 	 	       2,454,553.61	 	       2,454,553.61

เงินทดรองจ่าย - พนักงาน	 	 	 	 	           34,999.35	  	         200,892.45

ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า	 	 	 	 	       1,251,624.57	 	       1,351,714.24

ภาษีถูกหัก ณ ที่จ่าย	 	 	 	 	           73,342.02	 	 	    -

                 รวม		 	 	 	 	       3,831,687.34	 	       4,054,320.18

หัก  ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ – เงินทดรองจ่าย

       ผู้รับเหมา	 	 	 	 	 	     (2,234,988.53)	 	     (2,219,538.50)

	 	 	 	 	               	       1,596,698.81	 	       1,834,781.68

                 รวม	  	 	 	 	 	       1,604,898.81	 	       1,879,719.18

	 	 ลูกหนี้การค้า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 แยกตามอายุหนี้ที่ค้างช�ำระได้ดังนี้

	 (หน่วย : บาท)

	 	 	 	 	 	 	 	 งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/                              	

	 	 	 	 	 	 	 	 	 งบการเงินเฉพาะกิจการ

								        2556				    2555

ยังไม่ถึงก�ำหนดช�ำระ	 	 	 	 	 	    -	 	 	           44,937.50

ไม่เกิน 3 เดือน	 	 	 	 	 	 	    -	 	 	 	   -

เกินกว่า 3  เดือน แต่ไม่เกิน 6 เดือน	 	 	 	 	    -	 	 	 	   -

เกินกว่า 6 เดือน แต่ไม่เกิน 12 เดือน		 	 	            8,200.00	 	 	   -

เกินกว่า 12 เดือน		 	 	 	 	 	    -	 	 	         119,863.00

      รวม		 	 	 	 	 	 	 8,200.00	 	         164,800.50

หัก  ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ	 	 	 	 	 	    -	 	 	       (119,863.00)

                 สุทธิ	 	 	 	 	 	 8,200.00	 	           44,937.50
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		  รายการเคล่ือนไหวของค่าเผ่ือหนีส้งสยัจะสญู - ลกูหนีก้ารค้าส�ำหรบัปีสิน้สดุวนัที ่ 31 ธนัวาคม 2556 และ

2555 มีดังนี้

(หน่วย : บาท)

	 	 	 	 	 	 	 	 	 งบการเงินที่แสดงเงินลงทุน

	 	 	 	 	 	 	 	  ตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

								        2556				    2555

ยอดคงเหลือต้นปี	 	 	 	 	 	       (119,863.00)	 	        (383,395.00)

ตั้งเพิ่มในระหว่างปี	 	 	 	 	 	    -	 	 	 	   -

ได้รับช�ำระคืนในระหว่างปี	 	 	 	 	         119,863.00	 	          263,532.00

ยอดคงเหลือปลายปี	 	 	 	 	 	    -	 	 	        (119,863.00)

	 	 รายการเคลื่อนไหวของค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - เงินทดรองจ่ายส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่  31 ธันวาคม 2556

มีดังนี้
(หน่วย : บาท)

	 	 	 	 	 	 	 	 งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/ 

	 	 	 	 	 	                                    งบการเงินเฉพาะกิจการ

								        2556				    2555

ยอดคงเหลือต้นปี	 	 	 	 	 	     (2,219,538.50)	 	     (2,219,538.50)

ตั้งเพิ่มในระหว่างปี	 	 	 	 	         (15,450.03)	 	 	   -

ได้รับช�ำระคืนในระหว่างปี	 	 	 	 	 	    -	 	 	 	   -

ยอดคงเหลือปลายปี	 	 	 	 	     (2,234,988.53)	 	     (2,219,538.50)
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7.      ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

	 ประกอบด้วย

(หน่วย : บาท)

	 	 	 	 	 	 	 	 งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/                              	

	 	 	 	 	 	 	 	 	    งบการเงินเฉพาะกิจการ

								        2556				    2555

โครงการส�ำเร็จรูปที่ซื้อมาเพื่อขาย	 	 	 	     94,343,948.00	 	      94,343,948.00

ที่ดินระหว่างพัฒนา	 	 	 	 	   472,377,506.36	 	    479,226,271.28

งานระหว่างก่อสร้าง	 	 	 	 	   803,028,795.54	 	    778,511,989.31

      รวม		 	 	 	 	            1,369,750,249.90	 	  1,352,082,208.59

หัก  ส่วนที่โอนไปเป็นต้นทุนขาย	 	 	 	 (876,504,430.50)	 	  (844,773,883.04)

      ส่วนที่โอนไปเป็นที่ดิน อาคารและอุปกรณ์	 	     (1,387,885.95)	 	        (398,626.42)

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์คงเหลือ	 	 	   491,857,933.45	 	    506,909,699.13

		    

		  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 จ�ำนวนเงินตามที่ได้ท�ำสัญญาซ้ือขายแล้วจนถึงปัจจุบันมีจ�ำนวน 1,835.14 

ล้านบาท (2555 : 1,738.18 ล้านบาท)             

	 	 บรษัิทกูย้มืเงินจากผูถ้อืหุน้สองท่านโดยท�ำสญัญาตกลงจ่ายช�ำระดอกเบีย้ด้วยการโอนทีด่นิหลังการพฒันา        

แล้วจ�ำนวน 5 ไร่ให้แก่ผู้ให้กู้ดังกล่าวในวันที่ 30 พฤศจิกายน 2549 (วันถึงก�ำหนดจ่ายช�ำระคืนเงินกู้) ต่อมาเมื่อวันท่ี 5 

ตลุาคม 2553  ผูถ้อืหุ้นสองท่านได้ท�ำหนังสอืโอนกรรมสทิธ์ิทีด่นิจ�ำนวน 5 ไร่ให้แก่กรรมการท่านหนึง่เป็นเจ้าของกรรมสทิธิ์

ในทีด่นิดงักล่าวแต่เพยีงผูเ้ดยีวโดยไม่คดิค่าตอบแทน ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2556 ทีด่นิดงักล่าวมมีลูค่าประมาณ 6.63 ล้าน

บาท (2555 : 6.63 ล้านบาท) อยู่ระหว่างการพัฒนาและยังไม่มีการโอนให้แก่ผู้ถือหุ้น 

		  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556  ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ส่วนที่บริษัทคาดว่าจะจ�ำหน่ายได้เกินกว่า 

12 เดือนนับจากรอบระยะเวลารายงานมีประมาณ 519.10 ล้านบาท (2555 : 405.46 ล้านบาท)
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8.  เงินลงทุนในกิจการร่วมค้า

	 ประเภทและมูลค่าตามบัญชีของเงินลงทุนในกิจการร่วมค้า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 สามารถสรุป

ได้ดังนี้

	 	 	 	    (หน่วย:บาท)	            อัตราร้อยละ	 	 	 	        (หน่วย:บาท)

	 	 	              ทุนเรียกช�ำระแล้ว	          สัดส่วนเงินลงทุน	      วิธีราคาทุน	            วิธีส่วนได้เสีย

	 ชื่อบริษัท	   	           2556	        2555	            2556          2555	   2556	       2555	          2556	 2555

บริษัท ยามู พร็อพเพอร์ตี้   	    2,000,000.00 	 2,000,000.00         50.00         50.00      1,000,000.00      1,000,000.00       -	            114,814.86

         ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด

หัก  ค่าเผื่อการด้อยค่าเงินลงทุน		 	 	 	 	           (1,000,000.00)	     (626,996.82)       -		    -

           สุทธิ	 	 	 	 	 	 	 	      -	       373,003.18        -	            114,814.86

	 	 บรษิทัรบัรูส่้วนแบ่งขาดทนุในกจิการร่วมค้าจนกระทัง่ส่วนได้เสียของบริษัทมีจ�ำนวนเท่ากบัศนูย์ นอกจาก

นี้บริษัทได้รับรู้ส่วนแบ่งขาดทุนในกิจการร่วมค้าที่มีจ�ำนวนเกินกว่าส่วนได้เสียที่บริษัทมีอยู่ในบริษัทร่วมค้าดังกล่าวเพิ่มเติม

โดยการบนัทึกลดบญัชเีงนิให้กูย้มืระยะยาวแก่กจิการร่วมค้า ทัง้นีเ้นือ่งจากบรษิทัพจิารณาว่าบรษิทัมภีาระ ความรบัผดิชอบ

ในกิจการร่วมค้าดังกล่าวตามสัดส่วนการลงทุน

		  จ�ำนวนรวมของส่วนได้เสียแต่ละรายการที่บริษัทมีในการร่วมค้า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 

มีดังนี้

(หน่วย:บาท)

								        2556				    2555

สินทรัพย์หมุนเวียน	 	 	 	 	 	 70,222.55	 	          236,643.43

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน	 	 	 	 	 	       74.99	 	        3,759,063.10

			 

หนี้สินหมุนเวียน	 	 	 	 	 	 	 44,428.14	 	            44,931.25

หนี้สินไม่หมุนเวียน	 	 	 	 	        3,885,707.36	 	        3,835,979.38

รายได้	 	 	 	 	 	 	 	     465.35	 	 	     461.74

ค่าใช้จ่าย		 	 	 	 	   	      (3,975,091.17)	 	        (218,861.70)
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9.  ที่ดินรอการพัฒนา
	

(หน่วย : บาท)

	 	 	 	 	 	 	         งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/

	 	 	 	 	 	 	 	 	 งบการเงินเฉพาะกิจการ

								        2556				    2555

ต้นทุนที่ดิน	 	 	 	 	 	     612,442,734.11	 	    612,442,734.11

หัก  ค่าเผื่อการด้อยค่า	 	 	 	 	       (5,279,300.00)	 	      (5,279,300.00)

       สุทธิ	 	 	 	 	 	     607,163,434.11	 	    607,163,434.11

	 	 ณ วันที ่31 ธันวาคม 2556 และ 2555 บรษิทัได้จดจ�ำนองท่ีดินรอการพฒันาราคาทุน 38.18 ล้านบาท เป็นหลกั

ทรัพย์ค�้ำประกันวงเงินเบิกเกินบัญชี วงเงินกู้ระยะยาวและวงเงินหนังสือค�้ำประกันจากธนาคาร  นอกจากนี้ยังมีกรรมการ 2 ท่าน

เข้าค�้ำประกันเต็มวงเงิน

10.  ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์

	 ประกอบด้วย	 	 	 	 	
										          	 	     (หน่วย : บาท)
				    	         งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ
	 	 	 	 	 	 	 	   เครื่องตกแต่ง
	 	 	 	 	 	       เครื่องใช้	      และส่วน
	 	 	       ที่ดิน	            อาคาร	       ส�ำนักงาน	      ปรับปรุง	       ยานพาหนะ	          รวม
ราคาทุน:-
   ณ วันที่ 1 มกราคม 2556	         -	          715,364.58         3,290,197.6             946,873.04            5,308,910.82      10,261,346.11

   ซื้อเพิ่ม	 	 	         -	                 -	       122,987.50 	              -	      1,319,000.00        1,441,987.50

   โอนเข้า			    92,836.04      1,295,049.91	            - 	    	              -	 	 -	    1,387,885.95

   จ�ำหน่าย		         -	 	    -	            - 	    	              -	 	 -	            -

   โอนออก	 	        -	 	    -	            - 	    	              -	 	 -	            -

   ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556	   92,836.04      2,010,414.49	     3,413,185.17	        946,873.04	      6,627,910.82	  13,091,219.56

ค่าเสื่อมราคาสะสม:-
   ณ วันที่ 1 มกราคม 2556	         -	          (39,428.69)	   (2,646,207.50)	      (651,252.14)	     (4,244,303.08)	   (7,581,191.41)

   ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี 	         -	         (159,393.88)	      (302,281.22)	 	 -	 	 -	     (461,675.10)

   จ�ำหน่าย	 	        -	 	    -	            - 	    	               -	 	 -	            -

   ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556	         -	         (198,822.57)	    (2,948,488.72)	       (651,252.14)	      (4,244,303.08)	   (8,042,866.51)

   มูลค่าสุทธิตามบัญชี
   ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556     92,836.04       1,811,591.92	      464,696.45	         295,620.90	       2,383,607.74	    5,048,353.05

ค่าเสื่อมราคาที่อยู่ในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556	 	 	 	 	     (461,675.10)
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(หน่วย : บาท)
				    	         งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ
	 	 	 	 	 	     เครื่องตกแต่ง
	 	 	 	         เครื่องใช้	        และส่วน	 	 	     งานระหว่าง
	 	 	     อาคาร	        ส�ำนักงาน	        ปรับปรุง	       ยานพาหนะ	         ติดตั้ง	        รวม
ราคาทุน:-
   ณ วันที่ 1 มกราคม 2555	         -	        3,075,579.22	       764,808.04	       5,093,294.67	 	 -	    8,933,681.93

   ซื้อเพิ่ม	 	 	   42,073.23        224,112.02	       182,065.00	         215,616.15	        673,291.35	    1,337,157.75

   โอนเข้า			  673,291.35	    -	             -		               - 	               -	      673,291.35

   จ�ำหน่าย	 	         -	            (9,493.57)	             -		               - 	               -	        9,493.57)

   โอนออก	 	         -	 	     -	             -		               -	       (673,291.35)	    (673,291.35)

   ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556    715,364.58      3,290,197.67	       946,873.04	       5,308,910.82	 	 -	  10,261,346.11

ค่าเสื่อมราคาสะสม:-
   ณ วันที่ 1 มกราคม 2555	         -	       (2,491,605.66)	      (576,925.10)	     (4,226,299.87)	 	 -	  (7,294,830.63)

   ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี 	  (39,428.69)      (164,092.41)	        (74,327.04)	         (18,003.21)	 	 -	    (295,851.35)

   จ�ำหน่าย	 	         -	              9,490.57	             -		               -	 	 -	         9,490.57

   ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556	   (39,428.69)   (2,646,207.50)	      (651,252.14)	     (4,244,303.08)	 	 -	  (7,581,191.41)

 
มูลค่าสุทธิตามบัญชี
   ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556     675,935.89        643,990.17	       295,620.90	       1,064,607.74	 	 -	    2,680,154.70

ค่าเสื่อมราคาที่อยู่ในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555	 	 	 	 	     (295,851.35)

	 	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 อุปกรณ์บางรายการที่หักค่าเสื่อมราคาเต็มอายุการใช้งานแล้วแต่ยังคงใช้งาน

อยู่ ราคาทุนก่อนหักค่าเสื่อมราคาสะสมของสินทรัพย์ดังกล่าวมีจ�ำนวน 8.28 ล้านบาท (2555 : 7.62 ล้านบาท) 

	 	 สินทรัพย์ภายใต้สัญญาเช่าทางการเงินที่บริษัทเป็นผู้เช่าได้รวมแสดงในรายการข้างต้นประกอบด้วย

ยานพาหนะมีราคาตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 1.00 ล้านบาท

11.  เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค�้ำประกัน

	 	 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 บรษิทัมเีงนิฝากประจ�ำกบัธนาคารพาณชิย์จ�ำนวน 0.41 ล้านบาท

ได้น�ำไปเป็นหลักทรัพย์ค�้ำประกันการใช้ไฟฟ้า  หม้อแปลงไฟฟ้าและค่าบ�ำรุงรักษาสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะของ

บริษัท
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12.  สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี	

	 	 การเปล่ียนแปลงในสนิทรพัย์ภาษเีงนิได้รอการตดับญัชสี�ำหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 

มีดังนี้

(หน่วย : บาท)
				    	             งบแสดงฐานะการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย
	 	 	 	 	 	     	 	    ณ วันที่
	 	 	 	 1 มกราคม 	 รับรู้ในก�ำไร	 31 ธันวาคม 	 รับรู้ในก�ำไร	   31 ธันวาคม 
	 	 	   	     2555	 	 หรือขาดทุน	     2555	 	 หรือขาดทุน	       2556

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น	 	  528,492.66	  (60,612.36)	  467,880.30	  (467,880.30)	          -

เงินลงทุนในกิจการร่วมค้า	 	  126,808.56	    50,228.47	  177,037.03	  (177,037.03)	          -

ที่ดินรอการพัฒนา	 	             1,055,860.00	        -	              1,055,860.00	        -	 	 1,055,860.00

ประมาณการหนี้สินดอกเบี้ยเงินกู้ยืม        1,325,599.26	        -	              1,325,599.26	        -	 	 1,325,599.26

ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน	  119,663.36	    24,706.81	  144,370.17 	    (39,542.78)	   104,827.39

รวมสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี    3,156,423.84	    14,322.92          3,170,746.76 	  (684,460.11)          2,486,286.65

(หน่วย : บาท)
				    	             งบแสดงฐานะการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย
	 	 	 	 	 	     	 	    ณ วันที่
	 	 	 	 1 มกราคม 	 รับรู้ในก�ำไร	 31 ธันวาคม 	 รับรู้ในก�ำไร	   31 ธันวาคม 
	 	 	   	     2555	 	 หรือขาดทุน	     2555	 	 หรือขาดทุน	       2556

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น	 	  528,492.66	  (60,612.36)	  467,880.30	  (467,880.30)	          -

เงินลงทุนในกิจการร่วมค้า	 	  125,399.36	        -	 	  125,399.36 	  (125,399.36)	          -

ที่ดินรอการพัฒนา	 	             1,055,860.00	        -	              1,055,860.00	        -	 	 1,055,860.00

ประมาณการหนี้สินดอกเบี้ยเงินกู้ยืม        1,325,599.26	        -	              1,325,599.26	        -	 	 1,325,599.26

ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน	  119,663.36	    24,706.81	  144,370.17	    (39,542.78)	   104,827.39

รวมสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี   3,155,014.64	 (35,905.55)        3,119,109.09	 (632,822.44)       2,486,286.65

	 	 สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่บริษัทไม่ได้รับรู้ไว้ในงบแสดงฐานะการเงิน ประกอบด้วย

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	  (หน่วย : บาท)

	 	 	 	 งบแสดงฐานะการเงินที่แสดงเงินลงทุน	 งบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ

	 	 	 	 	   ตามวิธีส่วนได้เสีย

				         2556	             2555		      2556		  2555

ผลแตกต่างชั่วคราว	 	 5,196,959.90	 	      -	 	 5,192,193.58	 	    -
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13. เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น
	

	 ประกอบด้วย (หน่วย : บาท)

	 	 	 	 	 	 	 	 งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/

  	 	 	 	 	 	 	 	               งบการเงินเฉพาะกิจการ

	 	 	 	 	 	 	 	 2556	 	 	 	 2555

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้ผู้รับเหมา	 	 	 	        1,084,813.80	 	        1,778,813.29

เงินมัดจ�ำรับจากการจ�ำหน่ายอสังหาริมทรัพย์	 	 	          990,000.00	 	          570,000.00

เงินประกันผลงานรับจากผู้รับเหมาก่อสร้าง	 	 	        1,084,065.71	 	        1,732,197.19

เงินปันผลค้างจ่าย		 	 	 	 	  	  4,760.34	 	 	   5,102.35

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย	 	 	 	 	 	        1,866,373.17	 	        1,804,175.26

ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่ายค้างจ่าย	 	 	 	            76,241.59	 	          117,889.46

	 อื่น ๆ	 	 	 	 	 	 	 68,942.06	 	 	 57,413.69

                 รวม		 	 	 	 	        5,175,196.67	 	        6,065,591.24

14.  หนี้สินภายใต้สัญญาเช่าทางการเงินระยะยาว

	

	 	 จ�ำนวนเงินขั้นต�่ำที่ต้องจ่ายภายใต้สัญญาเช่าทางการเงินระยะยาวมีดังนี้
(หน่วย : บาท)

	 	 	 	 	 2556	 	 	 	 	 2555
	 	 	 เจ้าหนี้ตามสัญญา	 ดอกเบี้ยจ่าย   	 สุทธิ	    เจ้าหนี้ตามสัญญา	        ดอกเบี้ยจ่าย	 	 สุทธิ

			     เช่าทางการเงิน  	  รอตัดบัญชี		       เช่าทางการเงิน	         รอตัดบัญชี

ไม่เกิน 1 ปี	 	      215,964.00	  (28,113.74)        187,850.26	 	 -	  	   -	 	    -

เกินกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี 	      503,916.00	  (28,472.53)        475,443.47	 	 -	 	   -	 	    -

รวม	 	 	      719,880.00	  (56,586.27)        663,293.73	 	 -	 	   -	 	    -

	 	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทได้ท�ำสัญญาเช่าการเงินกับบริษัทลิสซิ่งแห่งหนึ่ง จ�ำนวน 1 สัญญา       

เพ่ือจัดหายานพาหนะส�ำหรับใช้ด�ำเนินงานในกิจการ สัญญาเช่าก�ำหนดค่าเช่าเป็นงวดรายเดือนเดือนละ 17,997.00 บาท 

โดยมีระยะเวลาการเช่า 4 ปี สัญญาดังกล่าวค�้ำประกันโดยกรรมการของบริษัท

15.  ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน

	 	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 บริษัทมีภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานกรณีการเลิกจ้างหรือ

เกษียณอายุ  ตามข้อก�ำหนดของกฎหมายแรงงาน บริษัทจัดให้มีการประมาณการภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานโดยผู้

เชี่ยวชาญทางด้านคณิตศาสตร์ประกันภัย โดยใช้เทคนิคการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยในการประมาณ

การจ�ำนวนผลประโยชน์ที่พนักงานควรจะได้รับและคิดลดผลประโยชน์โดยใช้วิธีคิดลดแต่ละหน่วยที่ประมาณการไว ้                    
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โดยอ้างอิงจากอัตราดอกเบี้ยของพันธบัตรรัฐบาลเพื่อก�ำหนดมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน  ต้นทุน

บริการในอดีตและต้นทุนปัจจุบันที่เกี่ยวข้อง  

	 	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556  บริษัทรับรู้ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานเป็นหนี้สินจ�ำนวน 0.52 ล้าน

บาท(2555 : 0.72 ล้านบาท) ในงบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

	 	 การเปลี่ยนแปลงมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 

2555 มีดังนี้

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	  (หน่วย : บาท)

	 	 	 	 	 	 	        งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/

	 	 	 	 	 	 	 	 	 งบการเงินเฉพาะกิจการ

								        2556				    2555

ภาระผูกพันผลประโยชน์ ณ วันที่ 1 มกราคม	 	       721,850.87	 	       614,429.96

ต้นทุนบริการปัจจุบัน	 	 	 	 	         81,642.00	 	         78,357.53

ต้นทุนดอกเบี้ย	 	 	 	 	 	         33,702.00	 	         29,063.38

เงินสดจ่ายภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน	 	 	 (748.05)	 	 	    -

ก�ำไรจากการประมาณการ		 	 	 	      (313,057.91)	 	 	    -

ภาระผูกพันผลประโยชน์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม	 	       523,388.91	 	       721,850.87

	 	 สมมติฐานในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยที่ส�ำคัญ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 

2555 มีดังนี้

 

	 	 	 	 	 	 	        งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย/

	 	 	 	 	 	 	 	           งบการเงินเฉพาะกิจการ

								        2556				    2555

อัตราคิดลด ณ วันสิ้นงวด		 	 	 	           4.19%	 	 	           4.19%

อัตราการเพิ่มขึ้นของเงินเดือน	 	 	 	     2.25% - 3.98%	 	      2.25% - 3.98%

อัตราส่วนของพนักงานที่คาดว่าจะลาออกก่อนเกษียณ	    0.00% - 20.00%	 	     0.00% - 20.00%
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16.  ทุนเรือนหุ้น 

การเปลี่ยนแปลงของทุนเรือนหุ้น ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 มีดังนี้

	 	 	 	 	 	 	 จ�ำนวนหุ้น	 	 	 จ�ำนวนเงิน

						               (หน่วย : หุ้น)		           (หน่วย : บาท)

ทุนจดทะเบียน (มูลค่าหุ้นละ 1.00 บาท)	 	

ณ วันที่ 1 มกราคม 2555		 	 	        1,000,000,000	 	      1,000,000,000.00

การออกหุ้นระหว่างปี	   	 	 	                 -	                    	 	       -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555	 	 	        1,000,000,000	 	      1,000,000,000.00

การออกหุ้นระหว่างปี	 	 	 	            25,000,000	 	          25,000,000.00

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556	 	 	        1,025,000,000	 	      1,025,000,000.00

		

	 	 	 	 	 	            จ�ำนวนหุ้น	 	 	 จ�ำนวนเงิน

						               (หน่วย : หุ้น)		           (หน่วย : บาท)

ทุนที่ออกและเรียกช�ำระแล้ว (มูลค่าหุ้นละ 1.00 บาท)	 	

ณ วันที่ 1 มกราคม 2555		 	 	        1,000,000,000	 	      1,000,000,000.00

การออกหุ้นระหว่างปี	        	 	 	                 -	                  	 	       -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555	 	 	        1,000,000,000	 	      1,000,000,000.00

การออกหุ้นระหว่างปี	 	 	 	 	  24,999,930	 	          24,999,930.00

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556	 	 	        1,024,999,930	 	      1,024,999,930.00

	 	 ตามรายงานการประชุมสามญัผู้ถอืหุน้เมือ่วนัที ่3 เมษายน 2556 มมีตอินมุติัให้เพิม่ทนุจดทะเบยีนจากทนุ

จดทะเบยีนเดมิจ�ำนวน 1,000.00 ล้านบาทเป็นทนุจดทะเบยีนจ�ำนวน1,025.00 ล้านบาทแบ่งออกเป็น 1,025 ล้านหุน้ โดย

การออกหุ้นสามัญใหม่จ�ำนวน 25 ล้านหุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท เพื่อรองรับการจ่ายหุ้นปันผล  บริษัทได้ด�ำเนิน

การเปลี่ยนแปลงทุนจดทะเบียนต่อกรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์เมื่อวันที่ 11 เมษายน 2556

การจัดการความเสี่ยงในส่วนของทุน

	 	 วัตถุประสงค์ของบริษัทในการบริหารทุนของบริษัทนั้นเพ่ือด�ำรงไว้ซึ่งความสามารถในการด�ำเนินงาน                  

อย่างต่อเน่ืองของบริษัทเพื่อสร้างผลตอบแทนต่อผู้ถือหุ้นและเป็นประโยชน์ต่อผู้ที่มีส่วนได้เสียอื่น และเพื่อด�ำรงไว้                  

ซึ่งโครงสร้างของทุนที่เหมาะสมเพื่อลดต้นทุนทางการเงินของทุน

	 	 ในการด�ำรงไว้หรือปรับโครงสร้างของทุน  บริษัทอาจปรับนโยบายการจ่ายเงินปันผลให้กับผู้ถือหุ้น

การคืนทุนให้แก่ผู้ถือหุ้น การออกหุ้นใหม่หรือการขายทรัพย์สินเพื่อลดภาระหนี้
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17.  ส�ำรองตามกฎหมาย

	 	 เพือ่ให้เป็นไปตามมาตรา 116 แห่งพระราชบญัญัตบิริษทัมหาชนจ�ำกดั พ.ศ. 2535 บริษทัต้องจัดสรรก�ำไร

สทุธปิระจ�ำปีส่วนหนึง่ไว้เป็นทนุส�ำรองไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของก�ำไรสทุธปิระจ�ำปีหลังหกัด้วยยอดขาดทนุสะสมยกมา (ถ้ามี)

จนกว่าทุนส�ำรองนี้จะมีจ�ำนวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน ส�ำรองตามกฏหมายดังกล่าว  ไม่สามารถน�ำไป

จ่ายเป็นเงินปันผล

	 	 ส�ำหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทได้จัดสรรก�ำไรสุทธิจ�ำนวน 1.60 ล้านบาทไปเป็นส�ำรอง           

ตามกฎหมาย 

18.  ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้

	 	 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ที่รับรู้ในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียส�ำหรับปีสิ้นสุด

วันที่  31 ธันวาคม 2556 และ 2555 มีดังนี้

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	   (หน่วย : บาท)

	 	 	 	 	 	 	 	      งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จที่แสดงเงินลงทุน

  	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 ตามวิธีส่วนได้เสีย

	 	 	 	 	 	 	 	 	 ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

									         2556			   2555

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบัน 	 	 	 	      1,976,205.09	      9,221,402.55

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีของผลแตกต่างชั่วคราว

	 ที่รับรู้เมื่อเริ่มแรกและที่กลับรายการ	 	 	       684,460.11	       (14,322.92)

	 	 รวมค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ที่รับรู้ในก�ำไรหรือขาดทุน	      2,660,665.20	      9,207,079.63
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	 	 ความสัมพันธ์ระหว่างค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้กับก�ำไรทางบัญชีส�ำหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2556 และ 

2555 มีดังนี้ 

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	   (หน่วย : บาท)

	 	 	 	 	 	 	           งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จที่แสดงเงินลงทุน

	 	 	 	 	 	 	 	                ตามวิธีส่วนได้เสีย

	 	 	 	 	 	 	 	      ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

									         2556			   2555

ก�ำไร(ขาดทุน)ทางบัญชี	 	 	 	 	 	     (12,840,980.28)	      39,884,759.96

		

อัตราภาษีที่ใช้	 	 	 	 	 	 	 	 20%	 	 	  23%

ภาษีเงินได้ค�ำนวณตามอัตราภาษีที่ใช้	 	 	 	       (2,568,196.06)	        9,173,494.79

ผลกระทบจากส่วนค่าใช้จ่ายที่ไม่สามารถหักในการค�ำนวณก�ำไรทางภาษี	  31,901.36	 	 33,584.84

ผลกระทบจากรายการที่ไม่ได้รับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี	        5,196,959.90	  	     -

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้	 	 	 	 	 	        2,660,665.20	        9,207,079.63

	 	 ค่าใช้จ่ายภาษเีงนิได้ทีร่บัรูใ้นงบก�ำไรขาดทนุเบด็เสร็จเฉพาะกจิการส�ำหรบัส�ำหรบัปีสิน้สดุวันที ่31 ธันวาคม 

2556 และ 2555 มีดังนี้

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	   (หน่วย : บาท)

	 	 	 	 	 	 	 	       งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ

									         2556			   2555

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบัน 	 	 	 	        1,976,805.09	        9,221,402.55

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีของผลแตกต่างชั่วคราว

	 ที่รับรู้เมื่อเริ่มแรกและที่กลับรายการ	 	 	          632,822.45	            35,905.55

	 	 รวมค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ที่รับรู้ในก�ำไรหรือขาดทุน	        2,609,627.54	        9,257,308.10
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	 	 ความสัมพันธ์ระหว่างค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้กับก�ำไรทางบัญชีส�ำหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 

2555 มีดังนี้ 

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	   (หน่วย : บาท)

	 	 	 	 	 	 	 	       งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ

									         2556			   2555

ก�ำไร(ขาดทุน)ทางบัญชี	 	 	 	 	 	     (13,072,337.02)	      40,103,144.63

		

อัตราภาษีที่ใช้	 	 	 	 	 	 	 	  20%	 	 	  23%

ภาษีเงินได้ค�ำนวณตามอัตราภาษีที่ใช้	 	 	 	       (2,614,467.40)	        9,223,723.26

ผลกระทบจากส่วนค่าใช้จ่ายที่ไม่สามารถหักในการค�ำนวณก�ำไรทางภาษี	  31,901.36	            33,584.84

ผลกระทบจากรายการที่ไม่ได้รับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี	        5,192,193.58	 	    -

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้	 	 	 	 	 	        2,609,627.54	        9,257,308.10

19.  ก�ำไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน

	 	 ก�ำไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน ค�ำนวณโดยการหารก�ำไรหือขาดทุนส�ำหรับปีด้วยจ�ำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำ

หนักของหุ้นสามัญ ที่ออกจ�ำหน่ายในระหว่างปี  และเมื่อวันที่ 3 เมษายน 2556 บริษัทได้ปรับปรุงจ�ำนวนหุ้นสามัญที่ใช้ใน

การค�ำนวณก�ำไรต่อหุ้นของปี 2555 ที่น�ำมาเปรียบเทียบตามจ�ำนวนหุ้นท่ีเปลี่ยนไปจากการออกหุ้นปันผลจ�ำนวน  24.99 

ล้านหุ้น โดยถือเสมือนว่าการออกหุ้นปันผลดังกล่าวได้เกิดขึ้นตั้งแต่วันที่เริ่มต้นของงวดแรกที่น�ำเสนอรายงาน

20.  เงินปันผลจ่าย

	 	 ตามรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นเมื่อวันที่ 3 เมษายน 2556 มีมติอนุมัติดังนี้

	 	 1.  จ่ายปันผลเป็นเงินสดในอัตราหุ้นละ 0.003 บาท หรือคิดเป็นจ�ำนวนเงิน 3 ล้านบาท

	 	 2.  จ่ายปันผลเป็นหุ้นสามัญของบริษัท จ�ำนวนไม่เกิน 25 ล้านหุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ให้แก่

	 	      ผู้ถือหุ้นของบริษัทในอัตรา 40 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นปันผล รวมมูลค่าท้ังสิ้นไม่เกิน 25 ล้านบาท หรือคิด

	 	      เป็นอตัราการจ่ายเงนิปันผล 0.025 บาทต่อหุน้ ทัง้นีใ้นกรณทีีผู่ถ้อืหุน้รายใดมเีศษของหุน้เดมิหลงัจาก

	 	      จัดสรรหุ้นปันผลแล้วให้จ่ายปันผลเป็นเงินสดแทนการจ่ายหุ้นปันผลในอัตราหุ้นละ 0.025 บาท

	 	 บริษัทได้จ่ายเงินปันผลดังกล่าวในเดือนเมษายน 2556

      	   ตามรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นเมื่อวันที่ 3 เมษายน 2555 มีมติอนุมัติจ่ายเงินปันผลประจ�ำปีส�ำหรับ                  

ผลการด�ำเนินงานปี 2554 ให้แก่ผู้ถือหุ้นในอัตราหุ้นละ 0.01 บาทต่อหุ้น เป็นจ�ำนวนเงิน 10.00 ล้านบาทและได ้                 

จ่ายเงินปันผลดังกล่าวแล้วในวันที่ 25 เมษายน 2555 
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21.  ข้อมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับกระแสเงินสด 

	 	 21.1  เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดประกอบด้วย

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	   (หน่วย : บาท)

	 	 	 	 	 	 	 	 	    งบการเงินที่แสดงเงินลงทุน

	 	 	 	 	 	 	 	     ตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

									         2556			   2555

เงินสด	 	 	 	 	 	 	 	          120,000.00	        120,000.00

เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย์	 	 	 	      15,126,434.85	    19,332,238.10

เงินฝากธนาคารประเภทกระแสรายวัน	 	 	 	        2,901,360.65	    18,949,189.46

	 รวม	 	 	 	 	 	 	      18,147,795.50	    38,401,427.56

	 	 21.2  รายการที่ไม่กระทบเงินสด

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	   (หน่วย : บาท)

	 	 	 	 	 	 	 	 	    งบการเงินที่แสดงเงินลงทุน

	 	 	 	 	 	 	 	     ตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

									         2556			   2555

ซื้อสินทรัพย์ถาวรเป็นสัญญาเช่าการเงิน	 	 	 	          786,750.00	 	    -

โอนต้นทุนงานระหว่างก่อสร้างมาเป็นที่ดิน อาคารและอุปกรณ์	        1,387,885.95	 	    -

จ่ายเงินปันผลเป็นหุ้นสามัญ	 	 	 	 	      24,999,930.00	   	    -

22.  ค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงาน

รายการค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงานส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 มีดังนี้

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	   (หน่วย : บาท)

	 	 	 	 	 	 	 	 	    งบการเงินที่แสดงเงินลงทุน

	 	 	 	 	 	 	 	     ตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

									         2556			   2555

ผลประโยชน์ระยะสั้น	 	 	 	 	 	        5,310,188.41	      5,566,629.21

เงินจ่ายสมทบกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ	 	 	 	          191,094.00	        193,998.00

ผลประโยชน์หลังออกจากงานกรณีเลิกจ้างหรือเกษียณอายุ	 	 	 13,037.00	          12,128.04

รวม	 	 	 	 	 	 	 	        5,514,319.41	      5,772,755.25
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	 	 ผลประโยชน์หลังออกจากงานกรณีการเลิกจ้างหรือเกษียณอายุตามกฎหมายแรงงานส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 

31 ธันวาคม 2556 และ 2555  มีดังนี้ 

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 (หน่วย : บาท)

	 	 	 	 	 	 	 	 	    งบการเงินที่แสดงเงินลงทุน

	 	 	 	 	 	 	 	    ตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

									         2556			   2555

ต้นทุนบริการปัจจุบัน	 	 	 	 	 	 	   9,541.00 	           9,256.00

ดอกเบี้ยจากภาระผูกพัน	 	 	 	 	 	 	   3,496.00	 	 2,872.04

รวม	 	 	 	 	 	 	 	 	  13,037.00	          12,128.04

	 	 ผลประโยชน์หลังออกจากงานกรณีการเลิกจ้างหรือเกษียณอายุตามกฎหมายแรงงานส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่                      

31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ได้แสดงรวมอยู่ในรายการประเภทต่าง ๆ  ดังนี้ 

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	   (หน่วย : บาท)

	 	 	 	 	 	 	 	 	    งบการเงินที่แสดงเงินลงทุน

	 	 	 	 	 	 	 	    ตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

									         2556			   2555

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร	 	 	 	 	 	 	 13,037.00	          12,128.04

23.  ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ

	 	 รายการค่าใช้จ่ายบางรายการส�ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 สามารถน�ำมาจ�ำแนก

ตามลักษณะได้ดังนี้

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	   (หน่วย : บาท)

	 	 	 	 	 	 	 	 	    งบการเงินที่แสดงเงินลงทุน

	 	 	 	 	 	 	 	    ตามวิธีส่วนได้เสีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ

									         2556			   2555

  งานระหว่างก่อสร้างและค่าแรง	 	 	 	 	      18,066,667.73	    13,416,870.34

  การเปลี่ยนแปลงในงานระหว่างก่อสร้าง	 	 	 	      15,051,765.68	    42,532,433.36

  ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ�ำหน่าย	 	 	 	 	          461,675.10	        295,851.35

  โอนกลับค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ	 	 	 	 	         (119,863.00)	       (263,532.00)

  ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับพนักงาน	 	 	 	 	        5,514,319.41	      5,772,755.25

  ค่าตอบแทนผู้บริหาร	 	 	 	 	 	        4,244,707.00	      4,197,592.87

  ค่าตอบแทนการขายและค่าโฆษณา	 	 	 	        7,627,224.70	      5,603,926.40
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24.  ส่วนงานด�ำเนินงาน

	 	 ตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2556 เป็นต้นไป  บริษัทได้ถือปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 

8  เรื่อง ส่วนงานด�ำเนินงาน โดยมาตรฐานการรายงานทางการเงินได้ก�ำหนดให้บริษัทต้องระบุส่วนงานด�ำเนินงาน                  

โดยอ้างอิงจากรายงานภายในของบรษิทั ซึง่รายงานดังกล่าวได้รบัการสอบทานโดยผูมี้อ�ำนาจตัดสนิใจสงูสดุ   ด้านการด�ำเนนิ

งานเป็นประจ�ำเพื่อการจัดสรรทรัพยากรให้กับส่วนงานและประเมินผลการปฏิบัติงานของส่วนงาน   ซึ่งมาตรฐานการบัญชี

ฉบบัเดมิก�ำหนดให้น�ำเสนอข้อมลูส่วนงานด�ำเนินงานโดยจ�ำแนกเป็นส่วนงานทางธรุกิจ และส่วนงานทางภมูศิาสตร์  การถอื 

ปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวไม่มีผลต่อการเปลี่ยนแปลง การเปิดเผยข้อมูลส่วนงานที่รายงานแต่

อย่างใด  ทั้งน้ีเนื่องจากบริษัทมีส่วนงานที่รายงานเพียงส่วนงานเดียวคือธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทบ้านจัดสรร

เพื่อจ�ำหน่ายในส่วนงานทางภูมิศาสตร์เดียวในประเทศไทย โดยบริษัทวัดผลก�ำไรจากการด�ำเนินงานของส่วนงานที่รายงาน

จากก�ำไรขั้นต้น  ดังนั้นข้อมูลรายได้ ก�ำไรจากการด�ำเนินงานและสินทรัพย์ท้ังหมดท่ีแสดงในงบการเงินจึงเป็นการเปิดเผย

ข้อมูลส่วนงานที่รายงานตามที่กล่าวไว้ข้างต้น

	 	 ข้อมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับลูกค้ารายใหญ่

	 	 ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 บริษัทมีรายได้จากการขายกับลูกค้าแต่ละรายมูลค่า

ไม่ถึงร้อยละ 10 ของรายได้รวมของบริษัท

25.  เครื่องมือทางการเงิน	

	 	 บริษทัต้องเผชญิกบัความเสีย่งทางการเงนิทีส่�ำคญั ได้แก่ ความเสีย่งจากอตัราดอกเบีย้ และความเสีย่งด้าน

การให้สินเชื่อ  บริษัทไม่มีนโยบายที่จะประกอบธุรกรรมตราสารทางการเงินที่เป็นตราสารอนุพันธ์เพื่อการเก็งก�ำไรหรือ     

เพื่อการค้า

	 	 25.1  ความเสี่ยงด้านอัตราดอกเบี้ย

	 	 	 	 บริษัทมีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยเนื่องจากมีเงินฝากและหนี้สินที่ต้องจ่ายดอกเบี้ย 

	 	 อย่างไรก็ตามบริษัทเชื่อว่าความผันผวนของอัตราดอกเบี้ยในตลาดในอนาคตจะไม่ส่งผลกระทบอย่างเป็น

	 	 สาระส�ำคัญต่อผลการด�ำเนินงานและกระแสเงินสดของบริษัท

	 	 25.2  ความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อ

	 	 	 	 บริษัทมีความเสี่ยงจากการให้สินเชื่อต�่ำเนื่องจากการขายอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท

	 	 เป็นการขายที่ก�ำหนดให้มีการช�ำระหนี้จากลูกค้าจนครบถ้วนแล้วจึงส่งมอบอสังหาริมทรัพย์
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	 	 25.3  มูลค่ายุติธรรม

	 	 	 	 บริษัทมีการประมาณการมูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินส�ำหรับสินทรัพย์และ

	 	 หนี้สินทางการเงินท่ีจะครบก�ำหนดในระยะเวลาอันสั้น ได้แก่ เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหนี้

	 	 และเจ้าหนี้ และหนี้สินภายใต้สัญญาเช่าการเงินแสดงมูลค่ายุติธรรมโดยประมาณตามมูลค่าตามบัญชีที่

	 	 แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน

26.  ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น

	 	 26.1  ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2556 บรษิทัมภีาระผกูพนัในด้านการพฒันาโครงการและก่อสร้างอสงัหารมิทรพัย์           

	 	         เป็นจ�ำนวนประมาณ 11.35 ล้านบาท (2555 : จ�ำนวน 8.17 ล้านบาท)

	 	 26.2  ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 บรษิทัมหีนงัสอืค�ำ้ประกนัทีอ่อกโดยธนาคารเพือ่ค�ำ้ประกัน

	 	         การจ่ายช�ำระ ค่าไฟฟ้และการจัดสรรที่ดินเป็นจ�ำนวนทั้งสิ้น 12.52 ล้านบาท 

	 	 26.3  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 บริษัทมีวงเงินเบิกเกินบัญชีที่ยังไม่ได้เบิกใช้จ�ำนวน 5.00 

	 	         ล้านบาท  โดยมีท่ีดินรอการพัฒนาเป็นหลกัทรพัย์ค�ำ้ประกันและกรรมการของบรษิทัร่วมค�ำ้ประกนั 

	 	 26.4  ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2556 บรษิทัได้ท�ำสญัญาจ้างบรหิารการตลาดและการขายกบับรษิทัสองแห่ง                         

	 	         โดยมรีะยะเวลา 1 ปี บรษิทัมข้ีอผกูมดัทีต้่องจ่ายค่าตอบแทนขายส�ำหรบัโครงการทีจ่งัหวดัภูเกต็ใน

	 	         อัตราร้อยละ 1.75 ของราคาขายบ้านและที่จังหวัดสมุทรปราการด้วยส่วนต่างของราคาขายบ้านที่

	 	         ก�ำหนดไว้ในสัญญา (2555: อัตราร้อยละ 0.875-1.750 ของราคาขายบ้าน)

	 	 26.5  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 บรษิทัได้ท�ำสญัญาจ้างบรหิารงานโฆษณาสือ่สิง่พมิพ์กบับคุล

	 	         ธรรมดา  โดยมีระยะเวลา 1 ปี บริษัทมีข้อผูกมัดที่ต้องจ่ายค่าตอบแทนขายในอัตรา 30,000.00 

	 	         บาทต่อเดือน 

27.  คดีฟ้องร้อง

	 	 ในปี 2553 บริษทัถกูผูซ้ือ้บ้านจ�ำนวน 13 ราย ฟ้องร้องเรยีกค่าเสยีหายจากการไม่ได้รบัความสะดวกสบาย           

ในการใช้พื้นที่ถนนส่วนกลางทุนทรัพย์รวม 36.48 ล้านบาท เนื่องจากผู้ซื้อบ้านเข้าใจว่าที่ดินส่วนกลางของโครงการหมู่บ้า

นรอ็คการ์เดน้ไม่มภีาระผกูพันเป็นกรรมสทิธิ์ของบรษิัทตามที่บริษัทได้โฆษณา แตเ่ปน็ทีด่ินของบุคคลทีเ่กีย่วข้องและบคุคล

ภายนอกจดทะเบยีนเป็นทางภาระจ�ำยอมให้แก่ทีด่นิโครงการหมูบ้่านร็อคการ์เด้น ท�ำให้ลกูค้าเข้าใจผดิในค�ำโฆษณาจึงตดัสนิ

ใจซื้อบ้าน บริษัทได้ยื่นค�ำให้การคัดค้านค�ำฟ้องดังกล่าวต่อศาล เนื่องจากโจทก์ทราบดีอยู่แล้วว่าถนนในโครงการเป็นที่ดิน

ของบคุคลอืน่ทีไ่ด้จดทะเบยีนภาระจ�ำยอมยนิยอมให้ทีด่นิในโครงการใช้เป็นทางเข้าออกได้  โดยตวัแทนนายหน้าในการขาย

ที่ดินพร้อมบ้านแจ้งให้โจทก์ทราบแล้ว และเมื่อวันท่ี 8 กุมภาพันธ์ 2556 ศาลชั้นต้นพิพากษามีค�ำสั่งให้ยกฟ้อง ต่อมาใน
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เดือนพฤษภาคม 2556 ผู้ซื้อบ้านจ�ำนวน 12 ราย  (ถอนฟ้อง 1 ราย)  ได้ยื่นอุทธรณ์ต่อศาลฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายพร้อม

ดอกเบี้ยจ�ำนวนทุนทรัพย์ 41.43 ล้านบาท  และเมื่อวันที่ 20 ธันวาคม 2556 ศาลอุทธรณ์ได้พิพากษากลับให้บริษัทแพ้คดี 

โดยให้บรษิทัด�ำเนนิการให้ทีด่นิส่วนกลางของโครงการดงักล่าวปลอดจากภาระจ�ำยอม  ซึง่หากบรษัิทไม่สามารถด�ำเนนิการ

ดงักล่าวได้ให้บรษิทั  ชดใช้ค่าเสยีหายให้กบัผูซ้ือ้บ้านเป็นเงนิจ�ำนวน 18.84 ล้านบาท  ต่อมาในเดือนมกราคม 2557 บรษิทั

ได้แต่งตั้งทนายท่านใหม่เพื่อฎีกาคัดค้านค�ำพิพากษาศาลอุทธรณ์ดังกล่าวต่อศาลฎีกา  ซึ่งในปัจจุบันคดีดังกล่าวอยู่ระหว่าง

ศึกษาแนวทาง ในการสู้คดีของทนายความท่านใหม่เพื่อใช้ส�ำหรับยื่นฎีกาคัดค้านค�ำพิพากษาศาลอุทธรณ์ดังกล่าวภายใน

ระยะเวลาที่ศาลอนุญาตให้ขยายเวลาฎีกาตามค�ำร้องของบริษัท

	 	 ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทได้รับรู้ค่าเผื่อผลเสียหายซึ่งศาลอุทธรณ์พิพากษาให้บริษัท                  

ช�ำระเงินให้กับผู้ซื้อบ้านไว้จ�ำนวน 18.84 ล้านบาท ในงบการเงินแล้ว

28.  การจัดประเภทรายการใหม่

	 	 รายการบางรายการในงบการเงนิส�ำหรบัปี สิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2555 ได้มกีารจดัประเภทรายการใหม่

เพื่อให้สอดคล้องกับ การแสดงรายการในงบการเงินส�ำหรับปี สิ้นสุด วันที่ 31 ธันวาคม 2556 ซึ่งสามารถสรุป ได้ดังนี้

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	  	   (หน่วย : บาท)

	 รายการที่แสดงไว้เดิม	 	 	 จัดประเภทใหม่	 	 	 งบการเงินทีแ่สดงเงินลงทนุตามวธิ ี             

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 ส่วนได้เสยี/งบการเงนิเฉพาะกจิการ

											                   2555

       ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์		          ที่ดินรอการพัฒนา		 	 	     566,669.10

29.  การอนุมัติงบการเงิน

	 	 งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทนุตามวิธีส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกิจการนีไ้ด้รบัอนุมติัจากกรรมการของ

บริษัทเพื่อให้ออกงบการเงินได้เมื่อวันที่ 27 กุมภาพันธ์ 2557




