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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

ข้อมูลทัว่ไป 
 
 
ช่ือบริษทั   : บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ ากดั (มหาชน) 
ลกัษณะการประกอบธุรกิจ    : ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทบา้นทาวนเ์ฮาส์ บา้นเด่ียว    

และอาคารพาณิชยเ์พื่อขาย 
ท่ีตั้งส านกังานใหญ่  : 601  ซอยรามค าแหง 39   ถนนประชาอุทิศ   แขวงวงัทองหลาง 
                                                               เขตวงัทองหลาง   กรุงเทพมหานคร 10310  
เลขทะเบียนบริษทั  : บมจ. เลขท่ี 0107548000200 
Homepage  : http://www.rockgarden.co.th 
โทรศพัท ์  : 02-934-7000    
โทรสาร   : 02-934-7186 

 
บุคคลอ้างองิอืน่ๆ   
 

นายทะเบียนหลกัทรัพย ์ : บริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จ ากดั 
    62 อาคารตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
    ถนนรัชดาภิเษก เขตคลองเตย  
    กรุงเทพมหานคร  10110 
Homepage  : http://www.tsd.co.th 
โทรศพัท ์  : 0-2229-2800 
โทรสาร   : 0-2359-1259 
 
ผูส้อบบญัชี  : นางสาววรรญา  พทุธเสถียร 
    ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขท่ี 4387 
    บริษทั เอส.เค. แอคเคาน์แตน้ท ์เซอร์วสิเซส จ ากดั 
    128/150-153 อาคารพญาไทพลาซ่า ชั้น 14  ถนนพญาไท 
    แขวงทุ่งพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท ์  :  0-2214-6464 , 0-2214-6465-70   
โทรสาร   : 0-2215-4772 ,0-2214-6065 , 0-2214-6067 
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 สารจากคณะกรรมการ 
 
 

  เศรษฐกิจโลกปี 2557 โดยรวมมีแนวโนม้ขยายตวัดี จากการฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจสหรัฐฯ สะทอ้นจากดชันีภาคอุตสาหกรรม ภาค
บริการ ยอดคา้ปลีก และการจา้งงานท่ีปรับตวัดีข้ึนอย่างต่อเน่ือง ส่วนการฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจในกลุ่มประเทศยโูรโซนยงัเปราะบางจาก
ปัญหาเชิงโครงสร้างภายในประเทศ ในส่วนดา้นเศรษฐกิจของเอเชียและจีนมีแนวโนม้ขยายตวัในอตัราท่ีชะลอตวัลง  เน่ืองจากการลงทุนท่ี
หดตวัต่อเน่ืองประกอบกบับางอุตสาหกรรมมีก าลงัการผลิตส่วนเกิน ในขณะท่ีการบริโภคยงัขยายตวัอย่างชา้ๆ แต่ยงัอยู่ในเกณฑท่ี์ดี ใน
ส่วนของการส่งออกยงัคงขยายตวัต่อเน่ืองตามเศรษฐกิจสหรัฐฯ    

  เศรษฐกิจไทยปี 2557 ขยายตวัต ่ากวา่ท่ีประมาณการไว ้ภายหลงัจากท่ีคณะรักษาความสงบแห่งชาติ (คสช.) และรัฐบาลชุดใหม่
เขา้มาบริหาร เป็นผลใหก้ารลงทุนของภาครัฐท่ีมีส่วนในการขบัเคล่ือนเศรษฐกิจไทยมีการเบิกจ่ายต ่ากว่าท่ีคาดไว ้ไม่ว่าจะเป็นการทบทวน
แผนการลงทุน การตรวจสอบความโปร่งใสของโครงการ ปัญหาการขาดแคลนแรงงานในภาคการก่อสร้าง ดา้นการใชจ่้ายของครัวเรือน
ขยายตวัต ่ากว่าปกติไปอีกระยะหน่ึง มาจากภาระหน้ีสินของครัวเรือนท่ียงัอยู่ในระดบัสูง และมาตรการช่วยเหลือของภาครัฐท่ีล่าช้าไม่
สามารถชดเชยรายไดภ้าคเกษตรท่ีมีแนวโนม้อยูใ่นระดบัต ่าตามราคาสินคา้เกษตร ในส่วนการลงทุนของภาคธุรกิจมีการฟ้ืนตวัจ ากดัในบาง
อุตสาหกรรม  เช่น โทรคมนาคม การส่ือสาร การคา้ปลีกคา้ส่ง ท่ีมีแผนขยายตวัเพ่ือรองรับความตอ้งการใหม่จากประเทศเพ่ือนบา้น
ภายหลงัเขา้สู่ประชาคมอาเซียน นอกจากน้ี ภาคธุรกิจอ่ืนๆ โดยส่วนใหญ่ยงัคงชะลอการลงทุนออกไปเน่ืองจากอุปสงคย์งัฟ้ืนตวัไม่เต็มท่ี 
ส่วนดา้นการส่งออกสินคา้อิเล็คทรอนิกส์ ยานยนต ์เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ ปิโตรเคมี ขยายต ่ากว่าประเมินตามอุปสงคจ์ากต่างประเทศท่ี
ฟ้ืนตวัชา้ ดา้นการท่องเท่ียวจะฟ้ืนตวัชา้กว่าท่ีคาดไว ้แต่การฟ้ืนตวัค่อนขา้งเร็วเม่ือเทียบกบัภาคเศรษฐกิจอ่ืนๆ ท าให้ภาคการท่องเท่ียวจะ
กลบัมาเป็นแรงขบัเคล่ือนหลกัของเศรษฐกิจในปี 2558 

ในส่วนของธุรกิจอสังหาริมทรัพยปี์ 2557 ภายหลงัสถานการณ์การเมืองคล่ีคลายและเศรษฐกิจเร่ิมฟ้ืนตวั ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
กลบัมาขยายตวัเล็กน้อยและมีแนวโน้มฟ้ืนตวั โดยการฟ้ืนตวัค่อนขา้งจ ากัดในกลุ่มก าลงัซ้ือปานกลางข้ึนไป เน่ืองจากภาระหน้ีสินของ
ครัวเรือนบางส่วนยงัอยูใ่นระดบัสูง ประกอบกบัสถาบนัการเงินยงัคงระมดัระวงัการปล่อยสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยั ทั้งน้ี เร่ิมมีสัญญาณการดอ้ยลง
ของคุณภาพสินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อาศัยบ้าง ตลอดจนผูป้ระกอบการยงัรอประเมินความต่อเน่ืองของการฟ้ืนตัวของเศรษฐกิจก่อนเปิดขาย
โครงการใหม่ 

จากสภาวะเศรษฐกิจท่ีมีแนวโนม้ฟ้ืนตวั แต่ยงัมีผลกระทบต่อเน่ืองจากปีท่ีผา่นมา ไม่วา่จะเป็นการแข่งขนัในตลาด ปัญหาหน้ีสิน
ภายในครัวเรือน ค่าครองชีพท่ีสูงข้ึน ก าลงัซ้ือท่ีเพ่ิมข้ึนไม่ทนักบัราคาบา้นและท่ีดินท่ีปรับตวัสูงข้ึนเร็ว จากผลการด าเนินงานของบริษทัใน
ปีน้ีสูงกวา่ปีก่อน เน่ืองจากทางบริษทัไดมี้การปรับกลยุทธ์เพ่ิมแรงจูงใจให้กบัผูบ้ริโภค ปัจจุบนับริษทัยงัคงมุ่งมัน่ในการปรับกลยุทธ์ทาง
การตลาด กลยทุธ์ทางการขาย และพฒันาสินคา้เพ่ือตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้  พร้อมกบัรักษาอตัราการท าก าไรให้ใกลเ้คียงกบัปี
ก่อน และมุ่งเนน้พฒันาบุคลากรใหมี้ประสิทธิภาพในการปฏิบติังานสอดคลอ้งกบัภาวะการณ์แข่งขนัในตลาดปัจจุบนั ในส่วนของปี 2558 
บริษทัยงัคงด าเนินการตามแผนต่อเน่ืองจากปี 2557 จากแผนการด าเนินการดงักล่าวบริษทัจะด าเนินการดว้ยความระมดัระวงัและรอบคอบ 
เพื่อใหสิ้นคา้และบริการท่ีออกมาตรงตามความตอ้งการของลูกคา้ เพื่อภาพลกัษณ์ท่ีดีของบริษทั 

  ทา้ยน้ีในนามของบริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ  ากดั (มหาชน) คณะกรรมการบริษทั และคณะกรรมการบริหาร ตอ้งขอขอบพระคุณ 
ท่านผูถื้อหุน้ ลูกคา้ คู่คา้ พนกังาน สถาบนัการเงิน และทุกท่านท่ีเก่ียวขอ้ง ท่ีใหก้ารสนับสนุนดว้ยดีมาตลอด บริษทัยงัคงให้ความส าคญัใน
การด าเนินธุรกิจใหเ้ป็นไปตามหลกัการก ากบัดูแลท่ีดี เพ่ือรักษาผลประโยชน์สูงสุดแก่ผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกท่าน 
  
  ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
  ( นายวรัิตน์  ชินประพินพร ) 
  ประธานกรรมการ 
  บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ  ากดั (มหาชน) 
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

รายงานของคณะกรรมการตรวจสอบ 
 

เรียน ท่านผู้ถือหุ้น 
 
ในการประชุมใหญ่สามญัผูถื้อหุ้น ณ วนัท่ี  3 เมษายน 2557  มีกรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบท่ีอยู่ในต าแหน่งและครบ

ก าหนดต้องออกตามวาระจ านวน 1 ท่าน คือ นายปรีชา เจนธนวิจิต ซ่ึงท่ีประชุมผูถื้อหุ้นก็ได้มีมติแต่งตั้ งให้กลับเข้ามาด ารงต าแหน่ง
กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบอีกวาระ  ท  าให้คณะกรรมการตรวจสอบของบริษทัมีจ านวนทั้งส้ิน 3 ท่าน ทั้งน้ีคณะกรรมการ
ตรวจสอบไม่ไดเ้ป็นเจา้หนา้ท่ีบริหารหรือพนกังานของบริษทัและมีคุณสมบติัตามท่ีกฎหมายหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยก์ าหนด 

ในปี 2557 คณะกรรมการตรวจสอบไดจ้ดัให้มีการประชุมรวม 4 คร้ัง เพ่ือปฏิบติัหน้าท่ีและความรับผิดชอบ ตามขอ้ก าหนดของ
ตลาดหลกัทรัพยแ์ละตามท่ีไดรั้บมอบหมายจากคณะกรรมการบริษทั ในการก ากบัดูและกิจการให้ด าเนินงานตามขอบเขตและเป้าหมายท่ี
ไดก้ าหนดไว ้ ซ่ึงสรุปสาระส าคญัไดด้งัน้ี 

 
1. สอบทานและพิจารณารายการท่ีอาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์เพ่ือให้การท ารายการดงักล่าวเป็นไปโดยโปร่งใสและ

เป็นไปตามนโยบายและขั้นตอนการท ารายการระหวา่งกนัของบริษทั 
2. สอบทานความเหมาะสมของระบบการควบคุมภายในและรายงานการติดตามผลการตรวจสอบภายใน  โดยเชิญผูต้รวจสอบ

ภายในอิสระและฝ่ายจดัการต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งเขา้ช้ีแจงเพ่ือใหต้ระหนกัถึงความส าคญัของระบบการควบคุมภายใน 
3. สอบทานแผนงานการตรวจสอบภายในและผลการปฏิบติังานของผูต้รวจสอบภายในอิสระ เพื่อให้การปฏิบติังานตรวจสอบ

ภายในมีประสิทธิภาพและประสิทธิผลยิง่ข้ีน 
4. สอบทานงบการเงินรายไตรมาสและประจ าปีพร้อมทั้งแสดงความเห็นและขอ้สังเกต เพ่ือใหม้ัน่ใจวา่รายงานทางการเงินแสดง

ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานถูกตอ้งตามท่ีควรโดยจดัท าข้ึนตามหลกัการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไปและมีการเปิดเผยขอ้มูล
ของรายงานทางการเงินที่เพียงพอ 

5. พิจารณาคดัเลือก เสนอแต่งตั้งและก าหนดค่าตอบแทนให้แก่ผูส้อบบญัชีส าหรับปี 2557 ต่อคณะกรรมการบริษทัเพื่อให้ท่ี
ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาและอนุมติั 

6. สอบทานใหบ้ริษทั ปฏิบติัตามกฎหมายว่าดว้ยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ขอ้ก าหนดของตลาดหลกัทรัพยแ์ละกฎหมาย
อ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจของบริษทั 

  
 คณะกรรมการตรวจสอบขอรายงานสรุปการก ากบัดูแลกิจการว่า ในปี 2557 คณะกรรมการตรวจสอบไดย้ึดถือแนวทางความเป็น
อิสระในการปฏิบติังานและการแสดงความคิดเห็นและขอ้เสนอแนะท่ีจะเป็นประโยชน์ต่อบริษทั ผูถื้อหุ้นทุกรายและผูมี้ส่วนไดเ้สียอ่ืนๆ 
อยา่งเหมาะสมแลว้  ซ่ึงไดรั้บความร่วมมือจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง ฝ่ายบริหารและหน่วยงานต่างๆ ของบริษทัเป็นอยา่งดี 
 
 
 

 
 

(นายสุรพล สติมานนท)์ 
ประธานกรรมการตรวจสอบ 
วนัที่ 20 กุมภาพนัธ์ 2558 
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

 
ข้อมูลทางการเงินโดยสรุป 

 
      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

(หน่วย : ล้านบาท) 
 สินทรัพย์รวม 

 

รายได้รวม 
 

ก าไรสุทธิ 
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

ข้อมูลทางการเงินโดยสรุป (ต่อ) 
 

  หน่วย : บาท 

 งบการเงินรวม เปลีย่นแปลง 

 2557 2556 % 

รายไดร้วม 87,982,010 71,135,422 0.24 

รายไดจ้ากการขาย 81,560,000 63,831,650 27.77 

ตน้ทุนขาย 43,712,756 31,730,547 37.76 

ก าไรขั้นตน้จากการขาย 37,847,244 32,101,103 17.90 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ 12,135,963 (15,501,645) 178.29 

สินทรัพยร์วม 1,267,252,789 1,257,134,219 0.80 

หน้ีสินรวม 36,219,246 38,236,638 (5.28) 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 1,231,033,543 1,218,897,580 0.99 

จ านวนหุน้ท่ีช าระแลว้ (ลา้นหุน้) 1,024,999,930 1,024,999,930 - 

ข้อมูลต่อหุ้น (บาท)     

ก าไรสุทธิ 0.01 (0.02) 150 

เงินปันผล - - - 

มูลค่าตามบญัชี 1.20 1.19 0.84 

อตัราส่วนทางการเงนิ    

อตัราก าไรขั้นตน้ (%) 46.40% 50.29% (7.74) 

อตัราก าไรสุทธิต่อรายไดร้วม (%) 13.79% (21.79%) 163.29 

อตัราส่วนผลตอบแทนต่อส่วนของผูถื้อหุน้เฉล่ีย (%) 0.99% (1.26%) 178.57 

อตัราส่วนผลตอบแทนต่อสินทรัพยร์วมเฉล่ีย (%) 0.96% (1.23%) 178.05 

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 0.03 0.03 - 
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

การด าเนินธุรกจิ 
 
ประวตัิความเป็นมา 

 

บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ ากดั (มหาชน)  (“บริษทั”) หรือ (“BROCK”)  เดิมช่ือบริษทั ชูชีพ เซาท์ กรุ๊ฟ จ ากดั ซ่ึงจด
ทะเบียนก่อตั้งข้ึนเม่ือวนัท่ี 5 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2533 โดยกลุ่มศิลปรัตน์ ซ่ึงมีประสบการณ์ในการประกอบธุรกิจคา้ท่ีดิน
จดัสรรในกรุงเทพมหานครและจงัหวดัใหญ่ต่างๆของประเทศ เช่น จงัหวดัเชียงใหม่ และจงัหวดัต่างๆแถบชายทะเล เช่น 
จงัหวดัระยอง และจงัหวดัภูเก็ต เป็นตน้ รวมถึงโครงการธุรกิจจดัสรรท่ีดินเปล่าเพ่ือแบ่งขายในโครงการสวนเกษตร บริเวณ
ซอยวชัรพล กรุงเทพมหานคร  จากประสบการณ์ท่ีสะสมต่อเน่ืองมาในการท าธุรกิจคา้ท่ีดินจดัสรร  

ตระกูลศิลปรัตน์ได้เล็งเห็นโอกาสในการพฒันาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์มากยิ่งข้ึน จึงได้เร่ิมโครงการพฒันาธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพย ์โดยทีมผูบ้ริหารชุดเดียวกนัซ่ึงยา้ยมาจากบริษทั ร็อคการ์เดน้กรุ๊ป จ ากดั แสดงให้เห็นถึงความสามารถและ
ความเช่ียวชาญในการพฒันาบา้นจดัสรรพร้อมท่ีดินรวมถึงบา้นพกัตากอากาศหรือรีสอร์ท  

 
 
 
 
 
 
                                                                                                                      บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ ากดั (มหาชน)  

  
รูปแบบแผนผงั การปรับโครงสร้างของบริษัท 

 
 

ภายหลงัจากการปรับโครงสร้างของบริษทัและโอนยา้ยผูบ้ริหารซ่ึงเป็นชุดเดียวกนักบัทีมท่ีบริหารงานให้กบั  บริษทั 
ร็อค-การ์เดน้ กรุ๊ป จ ากดั มาท่ีบริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ ากดั ( มหาชน ) ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีใชป้ระกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ 
โดยมีลกัษณะการบริหารงาน การจัดการ และการพฒันาธุรกิจอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัท่ีมุ่งเน้นไปท่ีการน าท่ีดินของ
บริษทัท่ีมีอยูม่าใชใ้ห้เกิดประโยชน์และประสิทธิภาพสูงสุด รวมถึงการจดัหาซ้ือท่ีดินในท าเลท่ีมีศกัยภาพเพ่ือท าโครงการ
จดัสรรต่อไป  

บริษทัไดมี้การด าเนินการดา้นการบริหารงาน  โดยส่วนของการออกแบบโครงการ การก่อสร้างโครงการ และการท า
การตลาดเพ่ือขายบา้นโครงการตา่งๆ  บริษทัไดมุ่้งเนน้การจา้งบุคลากรภายนอกหรือบริษทัภายนอกทั้งหมด (Outsource) 
100%  เพ่ือเป็นการควบคุมค่าใชจ่้ายของบริษทั ใหเ้กิดประสิทธิภาพสูงสุดในการด าเนินงาน  และเพ่ิมศกัยภาพในการ
บริหารงานและการจดัการของบริษทั  

 
 
 
 
 

บริษัท ร็อคการ์เด้น กรุ๊ป จ ากดั 

บริษัท ชูชีพ เซาท์ กรุ๊ฟ จ ากดั เปลีย่นช่ือเป็น 
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

โดยข้อมูลต่อไปนีเ้ป็นการแสดงให้เห็นถึงพฒันาการทีส่ าคัญของบริษัทในช่วง 5  ปีที่ผ่านมา  ดังต่อไปนี ้
 
มกราคม 2551 โครงการบ้านร็อคการ์เด้น บายพาส 6 มีจ านวน 10 เฟส  บริษัทได้เ ร่ิมพัฒนา

โครงการเฟสท่ี 1 ในเน้ือท่ีโครงการ 23-2-42.2 ไร่  โดยบริษัทจะทยอยพัฒนา
โครงการบา้นร็อค-การ์เดน้ บายพาส 6 ทั้ง 10 เฟส 

มิถุนายน 2551 บริษทัไดรั้บอนุญาตจดัสรรโครงบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต เฟส 2 ซ่ึงมีเน้ือท่ี
โครงการ 17-3-14 ไร่ โดยมีลกัษณะโครงการเป็นบา้นแฝด 2 ชั้น และบา้นเด่ียว 2 ชั้น 

ตุลาคม   2551 บริษทัไดท้ าการพฒันาโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต เฟส3  ซ่ึงมีขนาด
โครงการ 40-2-42.6 ไร่ โดยมีลกัษณะโครงการเป็นบา้นแฝด 2 ชั้นและบา้นเด่ียว 2 
ชั้น  

มกราคม 2552 บริษทัไดเ้ปิดขายโครงการบา้นร็อคการ์เดน้บายพาส 6 เฟส 1 จ านวน 49 ยนิูต โดยมี
ลกัษณะโครงการเป็นบา้นเด่ียวสองชั้น  บนเน้ือท่ีโครงการ  23-2-42.2 ไร่ 

กมุภาพนัธ์ 2552 บริษทัไดด้ าเนินการก่อสร้างโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต เฟส 2  จ านวน 
137    ยนิูต   โดยมีลกัษณะโครงการแบบบา้นแฝดจ านวน 102 ยนิูต บา้นเด่ียวสอง
ชั้นจ านวน 35  ยนิูต บนเน้ือท่ีโครงการ 17 - 3 - 14 ไร่ 

มีนาคม 2552 บริษทัไดเ้ร่ิมพฒันาโครงการบา้นร็อคการ์เดน้บายพาส 6 เฟส 2 โดยไดด้ าเนินการ
ปรับระดบัพ้ืนท่ีโครงการ บนเน้ือท่ีโครงการ 27 - 3 - 11.2 ไร่ 

พฤษภาคม 2552 บริษทัไดด้ าเนินการวางระบบสาธารณูปโภคโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 
เฟส 2   

มิถุนายน 2552 บริษทัไดด้ าเนินการพฒันาระบบสาธาณูปโภคโครงการบา้นร็อคการ์เดน้  แอร์พอร์ต 
เฟส 3  เสร็จเรียบร้อยแลว้ 

        มกราคม 2553 บริษทัไดด้ าเนินการวางระบบท่อระบายน ้ า และท าการเทพ้ืนถนนโครงการบา้นร็อค
การ์-เดน้ บายพาส 6 เฟส 10 เสร็จเรียบร้อยแลว้ 

  ตุลาคม  2553 บริษทัไดด้ าเนินการปรับปรุงภูมิทศัน์โดยรอบโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6   
เฟส 2  เพ่ือด าเนินการก่อสร้างตามผงัโครงการ 

  มกราคม 2554 บริษทัไดด้ าเนินการปรับปรุงภูมิทศัน์ภายในโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 
เฟส 2 เสร็จเรียบร้อยแลว้ 

   ตุลาคม 2554 บริษทัไดด้ าเนินการว่าจา้งบริษทั เดอะโคช้ เซลส์ แอนด์ มาร์เก็ตติ้ง คอนซลัแทนต ์
จ ากดั เป็นผูด้  าเนินงานขายโครงการบา้นร็อคการ์เดน้  แอร์พอร์ต    และทางบริษทัได้
ท าการยกเลิกสญัญาวา่จา้งงานขายกบัทางบริษทั เอส เอ็ม พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์
จ ากดั ในช่วงเดือนเดียวกนั 

 พฤศจิกายน 2554 บริษทัไดด้ าเนินการโอนท่ีดินเป็นสาธารณูปโภคและสวนสาธารณะภายในโครงการ
บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต เฟส 1 ใหก้บันิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร หมู่บา้นบา้นร็อค
การ์-เดน้แอร์พอร์ต  

มกราคม 2555 บริษทัไดด้ าเนินการปรับภาพลกัษณ์ของโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต  โดย
ไดว้า่จา้งบุคคลากรท่ีมีความสามารถในการออกแบบส่ือโฆษณามาท าการออกแบบ 
Billboard , CutOut , โบชวัร์  ใหส้ามารถทดัเทียมกบัคู่แข่ง 
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

มีนาคม 2555 บริษทัไดด้ าเนินการปรับปรุงทศันียภาพภายในซอยทางเขา้โครงการบา้นร็อคการ์เดน้ 
แอร์พอร์ต  ใหดู้สวยสะอาดตามากยิง่ข้ึน 

พฤษภาคม 2555 บริษทัไดด้ าเนินการศึกษาความเป็นไปไดท้างการตลาดของโครงการบา้นร็อคการ์
เดน้ แอร์พอร์ต เฟส 3 โดยได้ว่าจา้งบริษทั เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส 
จ ากดั 

ตุลาคม 2555 บริษทัไดด้ าเนินการยา้ยส านกังานขายของโครงการบา้นร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต  มา
ท่ีบริเวณปากซอยทางเขา้โครงการ 

พฤษภาคม 2556 บริษทัไดด้ าเนินการเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก1,000,000,000.-บาท (หน่ึงพนัลา้นบาท
ถว้น) เป็น 1,025,000,000.- บาท (หน่ึงพนัยี่สิบห้าลา้นบาท) ทุนช าระแลว้เป็นเงิน 
1,024,999,930.-บาท (หน่ึงพนัยีสิ่บส่ีลา้นเกา้แสนเกา้หม่ืนเกา้พนัเกา้ร้อยสามสิบบาท
ถว้น)  

ตุลาคม 2557 บริษทัไดว้่าจา้ง บริษทั นูเซ็น จ ากดั ออกแบบการวางผงั งานสถาปัตยกรรม และ 
งานภูมิสถาปัตยกรรม  โครงการบา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 2 ให้ทนัสมยัและ
ทดัเทียมกบัคู่แข่ง   

 
ภาพรวมการประกอบธุรกจิของบริษัท  

 
บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ ากดั (มหาชน)  ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทบา้นทาวน์เฮาส์  อาคารพาณิชย ์ 

บา้นแฝด และบา้นเด่ียว โดยเนน้การพฒันาโครงการภายใตช่ื้อโครงการ “บา้นร็อคการ์เดน้” ทั้งในเขตกรุงเทพมหานคร และ
จังหวดัใหญ่ท่ีมีอัตราการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจท่ีดี และมีศักยภาพการเจริญเติบโตสูง เ ช่น จังหวดัภูเก็ต จังหวดั
สมุทรปราการ และระยอง  โดยมีโครงการดงัต่อไปน้ี 

1. โครงการ “ร็อคการ์เดน้โฮม 1” และ “ร็อคการ์เดน้โฮม 2” มีลกัษณะบา้นทาวน์เฮาส์  2 ชั้นและอาคารพาณิชย ์4.5 ชั้น 
ท าเลท่ีตั้งอยูท่ี่ซอยวชัรพล กรุงเทพฯ  ซ้ือมาจากบริษทั ร็อคการ์เดน้ กรุ๊ป จ ากดั เม่ือเดือนกนัยายน ปี 2546 รวมทั้งส้ิน 91 ยู
นิต  

2.  โครงการ  “บา้นร็อคการ์เดน้ เหม่งจ๋าย” ท าเลท่ีตั้งอยูท่ี่ถนนประชาอุทิศ กรุงเทพฯ ซ่ึงเป็นโครงการแรกของบริษทัเปิด
โครงการไปเม่ือเดือนกมุภาพนัธ์ ปี 2547 จ านวน 63 ยนิูต มีลกัษณะเป็นบา้นทาวน์เฮาส์ก่ึงโฮมออฟฟิศ สูง 3 ชั้น  

3.  โครงการ  “บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส” เป็นโครงการแห่งท่ี 2 ท าเลท่ีตั้งอยู่บนพ้ืนท่ีหลกัคือบนถนนบายพาสของ
จงัหวดัภูเก็ต ซ่ึงแบ่งออกเป็น 6 โครงการ  ปัจจุบนับริษทัไดเ้ปิดโครงการภายใตช่ื้อ  

3.1) โครงการ “บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 1” ลกัษณะเป็นบา้นทาวน์เฮาส์แบบชั้นเดียว จ านวนทั้งส้ิน 91 ยนิูต  
3.2) โครงการ “บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 2” แบ่งออกเป็นบา้นทาวน์เฮาส์แบบชั้นเดียว  อาคารพาณิชยสู์ง 2.5 ชั้น 

จ านวนรวมกนัทั้งส้ิน 99 ยนิูต 
3.3) โครงการ “บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส  3” ลกัษณะของโครงการจะแบ่งออกเป็น บา้นแฝด บา้นเด่ียวชั้นเดียว 

บา้นเด่ียว 2 ชั้น และบา้นโฮมออฟฟิศ 2.5 ชั้น จ านวนรวมกนัทั้งส้ิน 90 ยนิูต  
3.4) โครงการ “บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส  4” ลกัษณะของโครงการจะแบ่งออกเป็น บา้นแฝด บา้นเด่ียวชั้นเดียว 

บา้นเด่ียว 2 ชั้น และบา้นโฮมออฟฟิศ 2.5 ชั้น จ านวนรวมกนัทั้งส้ิน 82 ยนิูต  
3.5) โครงการ “บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส  5” ลกัษณะของโครงการจะแบ่งออกเป็น บา้นแฝด บา้นเด่ียว 2 ชั้น 

จ านวนรวมกนัทั้งส้ิน 94 ยนิูต  
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3.6) โครงการ “บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส  6” ลกัษณะของโครงการจะแบ่งออกเป็น 10 เฟส  ลกัษณะโครงการเป็น
บา้นเด่ียว 2 ชั้น ซ่ึงในปัจจุบนัมีโครงการดงัน้ี  

 3.6.1) โครงการ “บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส  6 เฟส 1” ลกัษณะของโครงการจะเป็น บา้นเด่ียว 2ชั้น 
จ านวนรวมกนัทั้งส้ิน 49 ยนิูต  

4. โครงการ “บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต ” ท าเลท่ีตั้งอยูบ่นถนนอ่อนนุช – ลาดกระบงั ต าบลศรีษะจรเขน้อ้ย อ าเภอบาง
เสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ  ซ่ึงในปัจจุบนัมีโครงการดงัน้ี  

4.1) โครงการ “บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต เฟส 1 ”   ลกัษณะของโครงการจะแบ่งออกเป็น ทาวน์เฮาส์  2 ชั้น  
บา้นแฝด 2 ชั้น จ านวนรวมกนัทั้งส้ิน 129 ยนิูต 

4.2) โครงการ “บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต เฟส 2 ”   ลกัษณะของโครงการจะแบ่งออกเป็น  บา้นเด่ียว 2 ชั้น   
บา้นแฝด 2 ชั้น จ านวนรวมกนัทั้งส้ิน 137 ยนิูต  
        5. โครงการร่วมทุน กบักลุ่มนกัลงทุนชาวสวเีดนและกลุ่มคนไทย ในสดัส่วน 50 ต่อ 50 บนเน้ือท่ีโครงการ ประมาณ 
500 ไร่ บริเวณต าบลป่าคลอก อ าเภอถลาง จงัหวดัภูเก็ต โดยมีลกัษณะโครงการแบ่งออกเป็น โรงแรมติดริมทะเล บา้นพกั
ตากอากาศ  คอนโดมิเนียม และท่าเทียบเรือยอร์ช 
 
โครงการในอนาคต 
“โครงการบ้านร็อคการ์เด้น แอร์พอร์ต ” 
  บริษทัไดเ้ปิดโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต  2  โครงการ  คือ  โครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต เฟส 1  
ซ่ึงมีลกัษณะโครงการเป็น บ้านทาวน์เฮา้ส์ 2 ชั้น จ านวน 117 ยูนิต และ บ้านแฝด 2 ชั้น จ านวน 12 ยูนิต และโครงการ
บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต เฟส 2 ซ่ึงมีลกัษณะโครงการเป็น บา้นแฝด 2 ชั้น จ านวน 102 ยนิูต และ บา้นเด่ียว 2 ชั้น จ านวน 
35 ยนิูต ซ่ึงในปี 2557 บริษทัไดปิ้ดการขายโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต เฟส 1 แลว้ 
 ในปี  2558  บริษทัไดเ้ร่งการขายโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต เฟส 2 ซ่ึงท่ีผ่านมาบริษทัไดรั้บรู้รายไดใ้น
โครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต เฟส 2 ทั้ง บา้นเด่ียว 2 ชั้น และ บา้นแฝด 2 ชั้น   นอกจากน้ีบริษทัยงัไดพ้ฒันาระบบ
สาธารณูปโภคของโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต เฟส 3 บนเน้ือท่ี 40-2-4.6 ไร่ เสร็จเรียบร้อยแลว้ ซ่ึงลกัษณะของ
โครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต เฟส 3 บริษทัก าลงัศึกษาความเป็นไปไดท้ั้ง ดา้นตลาดคู่แข่ง การส ารวจความตอ้งการ
ของกลุ่มลูกคา้ และไดเ้ร่ิมด าเนินการวางแผนพฒันาอ่ืนๆ ตามล าดบั 

 “โครงการบ้านร็อคการ์เด้น บายพาส เฟส 6”   
หลงัจากท่ีบริษทัไดเ้ปิดโครงการท่ีจงัหวดัภูเก็ต ไปแลว้ 5 โครงการ คือ โครงการบา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 1 

โครงการบา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 2 โครงการบา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 3 โครงการบา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 4 และ
โครงการบา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 5 บริเวณถนนบายพาสในจงัหวดัภูเก็ต เน้ือท่ีรวมกนัประมาณ 57-1-81.3 ไร่ เม่ือปลายปี 
2547 และต่อเน่ืองในปี 2550  

บริษทัได้ด าเนินการโครงการเพ่ิมเติมส าหรับแผนงานพฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นอนาคต    ได้แก่   โครงการ
บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 บนเน้ือท่ีอีกประมาณ 235-1-18.5 ไร่ (หลงัจากหักแนวเสาไฟฟ้าพาดผ่านจ านวน 25-1-25 ไร่ 
แลว้ ซ่ึงบริเวณท่ีโดนแนวเสาไฟฟ้าพาดผา่นดงักล่าวบริษทัไดจ้ดัท าเป็นสวนสาธารณะ) บนถนนบายพาส ซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีหลกั
ของจงัหวดัภูเก็ต อนัเป็นท าเลท่ีเหมาะสมและมีศกัยภาพในการเติบโต เน่ืองจากติดถนนบายพาสใกลก้บัศูนยก์ารคา้เซ็นทรัล
เฟสติวลัและห้างเทสโก้ โลตสั โดยมีเป้าหมายเพ่ือพฒันาธุรกิจอสังหาริมทรัพยอ์ย่างต่อเน่ือง ซ่ึงลกัษณะของโครงการ
บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 จะแบ่งออกเป็น 10 เฟส มีลกัษณะโครงการเป็นบา้นเด่ียว 2 ชั้น รวมทั้งส้ิน 580 ยนิูต  ซ่ึงในปี 
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2552 ไดเ้ปิดขายโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1 จ านวน 49 ยนิูต บนเน้ือท่ี 23-2-42.2 ไร่  เร่ิมรับรู้รายไดใ้นช่วง
เดือนมีนาคม 2553  และบริษทัไดพ้ฒันาระบบสาธารณูปโภคของโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 2 และ เฟส 10  
อยา่งต่อเน่ือง  โดยมีแหล่งเงินทุนมาจากกระแสเงินสดจากการด าเนินงานของบริษทั  และ/หรือเงินกูจ้ากสถาบนัทางการเงิน 

ส าหรับในปี 2558 บริษทัจะเร่งปิดการขายโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1 โดยคาดวา่จะสามารถปิด
การขายไดใ้นปีน้ี  และไดด้ าเนินการวางแผนพฒันาการก่อสร้างโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 2 อยา่งต่อเน่ือง 

 “โครงการร่วมทุนกบันกัลงทุนชาวต่างประเทศ” 
บริษทัไดด้ าเนินการจดัตั้งบริษทัร่วมทุน    เป็นการลงทุนร่วมกบักลุ่มนกัลงทุนชาวสวเีดนและกลุ่มคนไทย ใน

สดัส่วน 50:50 โดยใชช่ื้อบริษทัร่วมทุนวา่ บริษทั ยามู พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั และมีกรรมการทั้งหมด 4 ท่าน
ประกอบดว้ย นายวรัิตน์ ชินประพินพร นางเนาวนิจ ศิลปรัตน์ และ 2 ท่านจากกลุ่มนกัลงทุนชาวสวเีดน โดยกรรมการผูมี้
อ านาจลงนามผกูพนัคือ นายวรัิตน์ ชินประพินพร หรือ นางเนาวนิจ ศิลปรัตน์ ลงนามร่วมกบักรรมการจากกลุ่มนกัลงทุน
ชาวสวเีดนท่านใดท่านหน่ึงโดยมีวตัถุประสงคใ์นการจดัตั้งบริษทัร่วมทุนคือ การด าเนินการสร้างโรงแรมติดริมทะเล 
บา้นพกัตากอากาศคอนโดมิเนียม และท่าเทียบเรือยอร์ช บนเน้ือท่ีโครงการกวา่ 500ไร่ ท่ีอ าเภอถลาง จงัหวดัภูเก็ต  

“โครงการ บ้านร็อคการ์เด้น บริเวณซอยวชัรพล” 
บริษทัมีท่ีดินเปล่ารอการพฒันาเป็นเน้ือท่ีทั้งหมด 3-2-68.9 ไร่ อยู่บริเวณซอยวชัรพล โดยบริษทัวางแผนจะพฒันา

โครงการบนพ้ืนท่ีดงักล่าวทนัทีท่ีการก่อสร้างถนนนิมิตใหม่ วงแหวน มายงัถนนรัตนโกสินทร์สมโภชแลว้เสร็จ ซ่ึงถนน
ดงักล่าวตดัผ่านหน้าโครงการ โดยลกัษณะของโครงการจะเป็นอาคารพาณิชย ์ภายใตโ้ครงการในอนาคตของบริษทั 
เน่ืองจากคาดว่าจะมีมูลค่าส่วนเพ่ิมจากราคาท่ีไดม้าจากการท่ีรัฐบาลไดท้ าการเวนคืนท่ีดินรอบขา้งเพ่ือสร้างถนนส่วน
ขยายและเป็นส่ีแยกเช่ือมถนนใหม่จากถนนพหลโยธินกบัถนนรัตนโกสินทร์สมโภช ท าให้ท่ีดินเปล่าของบริษทัน้ีเป็น
ท่ีดินติดถนนดงักล่าว นอกจากน้ีในส่วนของความคืบหนา้การตดัถนนใหม่ดงักล่าวนั้น ทางราชการไดช้ าระเงินค่าเวนคืน
แลว้ และจะเร่ิมก่อสร้างจากแนวจุดต่อจากถนนรัตนโกสินทร์สมโภชไล่มาจนถึงแนวถนนพหลโยธิน  

“โครงการ บ้านร็อคการ์เด้น บ้านเพ” 
เน้ือท่ีโครงการจ านวนประมาณ 104 ไร่ ตั้งอยูบ่นถนนสุขมุวทิ ใกลแ้หล่งชุมชน โดยลกัษณะท่ีดินจะเป็นท่ีราบเนิน

เขาเหมาะเป็นอยา่งยิง่ท่ีจะพฒันาใหเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยั เน่ืองจากอยูใ่กลท้ะเล จนสามารถมองเห็นววิทะเลจากท่ีดินไดอ้ยา่งชดัเจน 
บริษทัจะท าการพฒันาโครงการเป็นบา้นท่ีอยูอ่าศยัในลกัษณะอาคารพาณิชย ์ บา้นเด่ียว และบา้นเด่ียวเนินเขา ซ่ึงจะเป็นการ
สร้างทศันียภาพท่ีโดดเด่นใหก้บัโครงการ บริษทัมุ่งเนน้กลุ่มลูกคา้ท่ีเป็นคนในทอ้งถ่ิน ลูกคา้ท่ีตอ้งการบา้นท่ีใชเ้ป็นบา้นพกั
ตากอากาศ และกลุ่มลูกคา้ชาวต่างประเทศท่ีก าลงัมองหาบา้นเพ่ือเป็นท่ีอยูอ่าศยั และดว้ยศกัยภาพของต าบลบา้นเพ ท่ีเป็น
แหล่งท่องเท่ียวท่ีส าคญัท่ีสุดของจงัหวดัระยอง  ซ่ึงมีนกัท่องเท่ียวต่างชาติมาท่องเท่ียวท่ีต าบลบา้นเพเป็นจ านวนมากในแต่
ละปีมีแหล่งท่องเท่ียวท่ีส าคญัเป็นท่ีรู้จกักนัอยา่งแพร่หลาย คือ เกาะเสมด็ ในจ านวนน้ีมีนกัท่องเท่ียวชาวต่างชาติท่ีตอ้งการ
บา้นท่ีอยูอ่าศยัเป็นจ านวนมาก ส าหรับความคืบหนา้ของโครงการขณะน้ี อยูใ่นช่วงระหวา่งศึกษารูปแบบของโครงการ 
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สภาวะการแข่งขันและการตลาด 
 
 

สภาวะเศรษฐกจิโดยรวมในปี 2557 และแนวโน้มปี 2558 
 

ภาวะตลาดท่ีอยูอ่าศยัในปี 2557 ในช่วงคร่ึงปีแรกไดรั้บผลกระทบจากปัญหาทางการเมือง และสภาพเศรษฐกิจท่ี
ชะลอตวัอยา่งต่อเน่ืองจากปีก่อน  ภายหลงัจากท่ีมีคณะรักษาความสงบแห่งชาติ (คสช.) และรัฐบาลชุดใหม่เขา้มาบริหาร
ประเทศไดใ้หค้วามส าคญักบัการพฒันาโครงสร้างพ้ืนฐานเพ่ือสนบัสนุนกิจกรรมทางเศรษฐกิจในประเทศใหเ้ติบโตอยา่ง
ต่อเน่ืองและรองรับการเปิดเสรีประชาคมเศรษฐกิจอาเซ่ียน จึงผลกัดนัใหเ้กิดการลงทุนในโครงสร้างพ้ืนฐานทางคมนาคม
เพ่ือเช่ือมโยงเสน้ทางระหวา่งส่วนกลางกบัส่วนภูมิภาคและกบัประเทศเพ่ือนบา้นมากข้ึน แต่ยงัมีปัจจยัท่ีส่งผลกระทบต่อ
ตลาดท่ีอยูอ่าศยัโดยรวม เช่น เสถียรภาพการฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจไทย ค่าครองชีพท่ีสูงข้ึน และปัญหาหน้ีสินภายในภาค
ครัวเรือน 
 ในปี 2557 ท่ีผา่นมา การฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจยงัเป็นไปอยา่งชา้ๆ ส าหรับตลาดอสงัหาริมทรัพยใ์นกรุงเทพฯ บริษทั
ไดเ้ร่งท าการตลาดอยา่งต่อเน่ือง โดยมอบส่วนลดพิเศษในรูปแบบต่างๆ เพื่อเพ่ิมแรงจูงใจใหผู้บ้ริโภค จดักิจกรรมท่ี
ส านกังานขายทุกเดือน แจกของสมนาคุณแก่ผูบ้ริโภคท่ีเขา้เยีย่มชมโครงการ เพ่ือกระตุน้ใหผู้บ้ริโภคตดัสินใจซ้ือท่ีอยูอ่าศยั 
เน่ืองดว้ยโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต ยงัคงมีความไดเ้ปรียบในส่วนของท าเลท่ีตั้งท่ีมีความสะดวกในดา้นการ
คมนาคม และในส่วนของตลาดอสงัหาริมทรัพยใ์นจงัหวดัภูเก็ต บริษทัยงัคงเดินหนา้พฒันาอสงัหาริมทรัพยอ์ยา่งต่อเน่ือง
ภายใตช่ื้อโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส ซ่ึงทางบริษทัไดเ้ลง็เห็นวา่จงัหวดัภูเก็ตเป็นจงัหวดัท่องเท่ียวท่ีส าคญั จ านวน
คนต่างทอ้งถ่ินท่ีทยอยเดินทางเขา้มาท างาน รวมถึงคนต่างชาติท่ีเขา้มาท่องเท่ียวพกัผอ่น และเขา้มาท าธุรกิจในจงัหวดัภูเก็ต 
ท าใหค้วามตอ้งการท่ีอยูอ่าศยัในจงัหวดัภูเก็ตก็ยงัคงมีจ านวนมาก 
 
 แนวโนม้อสงัหาริมทรัพยใ์นปี 2558 ยงัคงมีแรงสนบัสนุนจากปัจจยัดงัน้ี 

1. โครงการการลงทุนการก่อสร้างของภาครัฐ ทั้งการก่อสร้างโครงการเดิมท่ีมีความจ าเป็นตอ้งลงทุนต่อเน่ือง
เป็นส่วนใหญ่ และโครงการลงทุนขนาดเลก็ท่ีจะกระจายลงไปในจงัหวดัต่างๆ ทัว่ประเทศ เช่น โครงการ
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน, โครงการทางหลวงพิเศษระหวา่งเมือง,  โครงการขยายและปรับปรุงอาคารผูโ้ดยสาร
และรันเวยท่ี์ท่าอากาศยานดอนเมือง, โครงการพฒันาเขตเศรษฐกิจพิเศษในพ้ืนท่ีชายแดนจ านวน 5 ด่าน
การคา้ เป็นตน้ โดยภาครัฐไดใ้หค้วามส าคญัเพื่อท่ีจะผลกัดนัอสงัหาริมทรัพยภ์ายในประเทศใหเ้ป็นศูนยก์ลาง
ของอาเซ่ียน กระตุน้ใหน้กัลงทุนจากต่างชาติเขา้มาลงทุนภายในประเทศ ซ่ึงจะส่งผลใหโ้ครงการท่ีอยูอ่าศยั
ตามแนวพ้ืนท่ีรอยต่อเป็นท่ีตอ้งการของผูบ้ริโภค เน่ืองจากมีความไดเ้ปรียบทางดา้นการคมนาคม อีกทั้งการ
พฒันาอสงัหาริมทรัพยย์งัขยายไปตามหวัเมืองต่างๆ เช่น ภูเก็ต , ขอนแก่น , เชียงราย , อุบลราชธานี , อุดรธานี 
, ระยอง เป็นตน้ 

2. ธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) มีมติใหค้งอตัราดอกเบ้ียนโยบายไวท่ี้ร้อยละ 2.0 ต่อปี อยูใ่นระดบัท่ีผอ่น
ปรนเพียงพอและเหมาะสมกบัเศรษฐกิจท่ีมีแนวโนม้ฟ้ืนตวัต่อเน่ือง ซ่ึงการลดลงของอตัราดอกเบ้ียนโยบายน้ี
ส่งผลใหอ้ตัราดอกเบ้ียในตลาดการเงินปรับลดลง ท าใหมี้กิจกรรมทางเศรษฐกิจเพ่ิมข้ึน ผูบ้ริโภคมีความ
ตอ้งการบริโภคและลงทุนมากข้ึน  

3. สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัในปีน้ีมีอตัราการขยายตวัใกลเ้คียงกบัปีท่ีผา่นมา สะทอ้นจากจ านวนท่ีอยูอ่าศยัสร้างเสร็จ, 
ก าลงัซ้ือของภาคครัวเรือนบางส่วนปรับตวัดีข้ึน และความกา้วหนา้ของโครงข่ายคมนาคม ซ่ึงการแข่งขนัของ
ธนาคารพาณิชยเ์พ่ือชิงส่วนแบ่งตลาด นั้น มีกลยทุธ์การจบัมือกบัผูป้ระกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ เพ่ือ
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น าเสนอแคมเปญดอกเบ้ียท่ีจูงใจและฟรีค่าธรรมเนียมใหผู้บ้ริโภค ก็ยงัคงด าเนินการอยา่งต่อเน่ืองเพ่ือให้
เขา้ถึงกลุ่มผูบ้ริโภคท่ีมีความตอ้งการท่ีอยูอ่าศยัท่ีแทจ้ริง ถึงแมเ้กณฑก์ารพิจารณาสินเช่ือยงัคงมีทิศทางท่ี
ระมดัระวงั ท่ามกลางปัญหาหน้ีสินภาคครัวเรือน  

 
   ในส่วนของปัจจยัดา้นลบท่ีมีผลตอ่ตลาดอสงัหาริมทรัพย ์ไดแ้ก่ 

1. ปัญหาหน้ีสินของภาคครัวเรือนยงัคงเป็นปัญหาต่อเน่ืองมาจากปีท่ีผา่นมา ถึงแมส้ดัส่วนหน้ีสินครัวเรือนจะ
ขยบัตวัเพ่ิมข้ึนแตเ่ป็นการเพ่ิมข้ึนท่ีชะลอตวัลง และไม่ไดบ่้งช้ีวา่ทุกครัวเรือนก าลงัเผชิญกบัปัญหาหน้ีสิน
สะสมรุนแรงโดยทดัเทียมกนั ทั้งน้ี เน่ืองจากกลุ่มครัวเรือนส่วนใหญ่ท่ีมีรายไดค้่อนขา้งต ่าและไม่แน่นอนตอ้ง
เผชิญกบัปัญหาหน้ีสินท่ีใชแ้กปั้ญหาค่าครองชีพ รับมือกบัเหตุการณ์ฉุกเฉินและแกปั้ญหาหน้ีนอกระบบเป็น
หลกั ซ่ึงไม่ใช่แรงหนุนท่ีจะผลกัดนัหน้ีสินครัวเรือนใหเ้พ่ิมข้ึนในระยะถดัไป หน้ีสินครัวเรือนท่ีขยบัตวั
เพ่ิมข้ึนน้ีคาดวา่มาจากกลุ่มครัวเรือนท่ีมีรายไดร้ะดบัปานกลางถึงสูง สามารถเขา้ถึงสินเช่ือของระบบการเงิน
ไดอ้ยา่งไม่ติดขอ้จ ากดัดา้นรายไดแ้ละความเส่ียง โดยการเพ่ิมข้ึนของสินเช่ือจะมาจากสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยั 
สินเช่ืออเนกประสงค ์  และสินเช่ือเพ่ือการประกอบธุรกิจ ผลกระทบจากการขยบัตวัเพ่ิมข้ึนของหน้ีสิน
ครัวเรือนในระยะสั้นจะอยูใ่นกรอบท่ีจ ากดั แต่คาดวา่ระยะกลางถึงระยะยาวหากหน้ีสินครัวเรือนยงัเพ่ิมข้ึนจะ
มีผลกระทบต่อการออมของครัวเรือน 

2. ก าลงัซ้ือท่ีเพ่ิมข้ึนไม่ทนักบัราคาบา้นและท่ีดินท่ีปรับตวัสูงข้ึนเร็ว เน่ืองจากเศรษฐกิจยงัฟ้ืนตวัอยา่งชา้ๆ 
ประกอบกบัราคาสินคา้เกษตรตกต ่า ภาวะหน้ีสินภาคครัวเรือนอยูใ่นระดบัสูง ผูบ้ริโภคมีความระมดัระวงัใน
การใชจ่้ายมากข้ึน และสถาบนัการเงินก็เขม้งวดในการปล่อยสินเช่ือ 

3. ราคาวสัดุก่อสร้างมีแนวโนม้เพ่ิมข้ึน รวมถึงความตอ้งการแรงงานท่ีเพ่ิมข้ึน อนัเน่ืองมาจากโครงการการ
ลงทุนก่อสร้างของภาครัฐ อาจส่งผลกระทบต่อการบริหารตน้ทุนการผลิต 

 
การตลาด 

บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้  จ ากดั (มหาชน) ยงัคงเลง็เห็นโอกาสในการด าเนินธุรกิจ โดยมุ่งพฒันาและขายบา้นพร้อม
ท่ีดินให้แก่กลุ่มลูกคา้ท่ีมีรายไดร้ะดบัปานกลางข้ึนไป ซ่ึงมีระดบัราคาขายอยูท่ี่ประมาณ 1.49 – 4 ลา้นบาท เพื่อตอบสนอง
ความตอ้งการของลูกคา้ ซ่ึงบริษทัยงัคงมุ่งมัน่ในนโยบายท่ีจะรักษามาตรฐานคุณภาพของโครงการของบริษทัให้อยู่ใน
มาตรฐานเดียวกนั เพ่ือสร้างความเช่ือมัน่ในคุณภาพของผลิตภณัฑ์ภายใตแ้บรนด์ “บ้านร็อคการ์เด้น” โดยบริษทัได้มี
นโยบายในการรักษาและขยายส่วนแบ่งทางการตลาด ดงัต่อไปน้ี 

1) เลือกท าเลก่อสร้างโครงการท่ีสะดวก  อยูใ่กลแ้หล่งชุมชนและศูนยก์ารคา้  
2) ตั้งราคาท่ีเหมาะสมส าหรับโครงการต่างๆโดยค านึงถึงพฤติกรรมผูบ้ริโภค และก าลงัซ้ือส าหรับท าเล

นั้นๆ ซ่ึงท าใหส้ามารถตดัสินใจซ้ือไดท้นัทีเม่ือรับทราบราคาท่ีทางบริษทัเสนอไว ้ 
3) น าเสนอบา้นท่ีมีคุณภาพและไดม้าตรฐาน ใชว้สัดุท่ีมีคุณภาพและคงทน  
4) ความรวดเร็วและความตรงต่อเวลาในการส่งมอบบา้น ซ่ึงถือวา่เป็นจุดแข็งท่ีส าคญัท่ีสุดของบริษทั ช่วย

สร้าง ภาพพจน์ และความน่าเช่ือถือท่ีดีต่อลูกคา้ของบริษทั 
5) สร้างความสมัพนัธ์ท่ีดีกบัลูกคา้ / ลูกบา้น ดว้ยบริการหลงัการขายในเร่ืองของการให้บริการดูแลรักษาตวั

บา้น การท าสี การท าฝ้า ระบบน ้ าประปา และระบบติดตั้งไฟฟ้า โดยทีมงานก่อสร้างของบริษทัเอง ซ่ึง
จดัตั้งข้ึนมาเพ่ือเฉพาะการน้ี 

6) การกระจายของโครงการไปในจงัหวดัอ่ืนๆ ท่ีมีศกัยภาพ 
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 1 . กลยุทธ์ด้านท าเลทีต่ั้งและผลติภัณฑ์ 
 บริษทัมีการพิจารณาพฒันาโครงการในพ้ืนท่ีท่ีมีศกัยภาพในการเจริญเติบโตอยา่งต่อเน่ือง นอกจากน้ียงัมีนโยบาย
การจา้งทีมงานจากบริษทัภายนอกหรือบุคคลภายนอก 100% (Outsource) เพ่ือท่ีบริษทัสามารถควบคุมค่าใชจ่้ายไดอ้ยา่งมี
ประสิทธิภาพ และไดแ้บบบา้นท่ีตรงตามวตัถุประสงคแ์ละความตอ้งการจากมืออาชีพ ซ่ึงสามารถออกแบบโครงการบา้นท่ี
ทนัสมยั โดยมีเอกลกัษณ์เฉพาะตวัทางดา้นงานสถาปัตยกรรมและมีพ้ืนท่ีใชส้อยตามความจ าเป็น รูปลกัษณ์เป็นบา้นโปร่ง
โล่ง มีช่องแสงสวา่งเขา้ถึงในตวับา้น โดยเนน้นโยบายประหยดัพลงังาน  ส าหรับขั้นตอนการก่อสร้าง บริษทัจดัให้มีวิธีการ
เลือกผูรั้บเหมาก่อสร้างท่ีเหมาะสมและมีประสิทธิภาพ และบริษัทจัดให้ฝ่ายก่อสร้างโครงการของบริษัทเขา้ท าการ
ตรวจสอบขั้นตอนการก่อสร้างจนถึงส้ินสุดการส่งมอบบา้นให้กบับริษทั รวมถึงเขา้ตรวจสอบคุณภาพของวสัดุก่อสร้าง
ระหวา่งการก่อสร้างซ่ึงบริษทัก าหนดให้ใชว้สัดุท่ีมีคุณภาพและคงทน ทั้งน้ี เพื่อเป็นการควบคุมงานก่อสร้างโดยผูรั้บเหมา
อยา่งมีประสิทธิภาพจนกระทัง่ถึงขั้นตอนการโอนกรรมสิทธ์ใหแ้ก่ลูกคา้ 
  

2. กลยุทธ์ด้านราคา 
บริษทัมีการตั้งราคาโดยใชว้ธีิตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม (Cost plus Margin) อยา่งไรก็ตามในการก าหนดราคาขั้นสุดทา้ย

ทางบริษทัจะค านึงถึงความตอ้งการในการบริโภคและสภาวะการแข่งขนัภายในอุตสาหกรรมในแต่ละช่วง เน่ืองจากตลาด
อสงัหาริมทรัพยเ์ป็นอุตสาหกรรมท่ีข้ึนอยูก่บัทิศทางของอตัราดอกเบ้ีย อ านาจในการซ้ือของผูบ้ริโภค และอตัราการเติบโต
ทางเศรษฐกิจของประเทศ 
 
ช่องทางการจดัจ าหน่าย 

บริษทัยงัคงเนน้ช่องทางการจดัจ าหน่ายผา่นพนกังานขายซ่ึงประจ าอยูท่ี่ส านกังานขายโดยลูกคา้รายยอ่ยมาพบ  
(Walk in) โดยตรง ซ่ึงพนกังานขายประจ าส านกังานขายดงักล่าวเป็นเจา้หนา้ท่ีของทีมการตลาด  (Outsource)  ซ่ึงบริษทัเป็น
ผูว้า่จา้งโดยเป็นบุคคลภายนอก จ านวน 1 ทีม ส าหรับโครงการในกรุงเทพฯ   และบริษทัมีการจา้งบุคคลภายนอกอีก 1 ทีม 

ส าหรับโครงการในจงัหวดัภูเก็ต ซ่ึงเป็นทีมการตลาดท่ีมีความรู้ความช านาญในตลาดอสงัหาริมทรัพยใ์นพ้ืนท่ีมาเป็น
เวลานาน   

นอกจากน้ีด้านการส่งเสริมการตลาด ทางแผนกการตลาดของบริษทั ได้ร่วมวางแผนกับทีมการตลาดเพ่ือจัด
โปรโมชั่น และจดัท าส่ือประชาสัมพนัธ์ โครงการในรูปแบบต่างๆ เช่น ป้ายโฆษณาขนาดใหญ่,ส่ือโฆษณารถโดยสาร
เคล่ือนท่ี,การออกบูธตามสถานท่ีต่างๆ  เพ่ือสามารถเขา้ถึงผูซ้ื้อและจดัหาผูซ้ื้อให้กบับริษทั   โดยทีมการตลาดดงักล่าวทั้ง 2 

รายไดรั้บค่าตอบแทน (Commission)  
 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม 

บริษทัไม่มีขอ้พิพาทใดๆเก่ียวกบัส่ิงแวดลอ้มส าหรับในระยะ 3 ปีท่ีผ่านมา  เน่ืองจากบริษทัให้ความส าคญัในการ
จดัการกบัผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โดยทางบริษทัมีมาตรการจดัการสาธารณูปโภคอยา่งเคร่งครัด โดยเฉพาะเร่ืองระบบบ าบดั
น ้ าเสีย ซ่ึงบริษทัไดจ้ดัวางอยา่งเป็นระบบและไดม้าตรฐาน รวมถึงระบบการบ าบดัน ้ าเสียส่วนกลางของแต่ละโครงการท่ี
บริษทัด าเนินการในอดีตและปัจจุบนั  นอกจากน้ี บริษทัมีการติดตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มมาโดยตลอดอยา่งเคร่งครัด 
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  การก ากบัดูแลกจิการทีด่ี 
 
หมวดที ่1 สิทธิของผู้ถือหุ้น  
 

บริษทัให้ความส าคญัเก่ียวกบัสิทธิของผูถื้อหุ้นทุกๆคนอยา่งเท่าเทียมกนั เช่น บริษทัจะแจง้ให้ผูถื้อหุ้นทราบถึงความ
คืบหนา้จากการด าเนินงานของบริษทั อยา่งสม ่าเสมอ สอบถามและแสดงความคิดเห็นรวมถึงให้ขอ้เสนอแนะต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง
กบัการด าเนินงานของบริษทัไดโ้ดยผา่นทางเวบ็ไซตข์องบริษทั www.rockgarden.co.th   

ในการประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจ าปีบริษทัไดค้  านึงถึงการใชสิ้ทธิออกเสียงของผูถื้อหุ้น โดยไดด้ าเนินการจดัส่ง
หนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหุน้และเอกสารประกอบการประชุมใหผู้ถื้อหุน้เป็นการล่วงหนา้ 14 วนั ก่อนการประชุม โดยมอบหมาย
ใหบ้ริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์( ประเทศไทย ) จ ากดั ซ่ึงเป็นนายทะเบียนหุน้ของบริษทัเป็นผูจ้ดัส่งหนงัสือเชิญประชุมใหแ้ก่ผู ้
ถือหุ้น นอกจากน้ีบริษัทได้เผยแพร่หนังสือเชิญประชุมและเอกสารประกอบการประชุมไว้ในเว็บ ไซต์ของบริษัท
www.rockgarden.co.th เพ่ือใหผู้ถื้อหุน้ไดศึ้กษาขอ้มูลเป็นการล่วงหนา้ 30 วนั ก่อนการประชุม และไดเ้ผยแพร่รายงานประจ าปี
ไวใ้นเวบ็ไซตข์องบริษทัเป็นการล่วงหนา้ 14 วนั ก่อนการประชุม  

นอกจากน้ี บริษทัไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้สามารถสอบถามขอ้มูลในแต่ละวาระการประชุม ไดล่้วงหนา้ 7 วนั        และ
จะปิดรับข้อมูลก่อนการประชุม 3 วนั  โดยผ่านทางคุณจันทมาส หาญคิมหันต์  เลขานุการบริษทั E-Mail address : 
jantamat@rockgarden.co.th หรือ โทร 02 – 9347000 ต่อ 216  อีกทั้งในระหว่างการประชุมบริษทัไดเ้ปิดโอกาสให้ผูถื้อหุ้น
ซกัถามขอ้สงสัยในแต่ละวาระ หรือเสนอความคิดเห็นต่างๆ ของวาระการประชุมไดทุ้กวาระ รวมทั้งไดบ้นัทึกขอ้ซกัถาม การ
ตอบค าถาม และขอ้มูลความคิดเห็นต่างๆไวใ้นรายงานการประชุม โดยไดท้ าการเผยแพร่รายงานการประชุมในรูปแบบคลิป
วดีีโอผา่นทางเวบ็ไซตข์องบริษทั www.rockgarden.co.th หลงัวนัประชุม 14 วนั บริษทัจะแจง้ขอ้มูลทั้งหมดน้ีให้ผูถื้อหุ้นทราบ
โดยตรงหรือผา่นทางตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย   
 

  
หมวดที ่2 การปฏบิัตต่ิอผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทยีมกนั     
 

 บริษทัมีนโยบายสนบัสนุนและใหค้วามส าคญัในการปฏิบติัต่อผูถื้อหุน้ทุกรายอยา่งเท่าเทียมกนัและเป็นธรรม เพื่อเป็น
การปกป้องสิทธิขั้นพ้ืนฐานของผูถื้อหุ้น โดยเฉพาะผูถื้อหุ้นส่วนน้อยท่ีถูกละเมิดสิทธิ ควรมีโอกาสไดรั้บการชดเชย ดงันั้น 
บริษทัจึงมีมติด าเนินการต่างๆ ดงัน้ี 

1. การจดัประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี บริษทัไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ไดมี้ส่วนร่วมในการเสนอวาระเพ่ิมเติม ผ่าน
ทางเวบ็ไซต์ของบริษทั   www.rockgarden.co.th      หรือสอบถามขอ้มูลได้ท่ีหน่วยงานนักลงทุนสัมพนัธ์          
โทร 02-9347000 ต่อ 216 โทรสารหมายเลข 02-9347186  และยงัได้แจ้งขอ้มูลให้ผูถื้อหุ้นทราบผ่านตลาด
หลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย โดยบริษทัไดก้ าหนดหลกัเกณฑ ์และขั้นตอนในการเสนอเพ่ิมวาระ 

2. การจดัประชุมผูถื้อหุน้ จะด าเนินการตามล าดบัระเบียบวาระท่ีไดแ้จง้ไวใ้นหนงัสือเชิญประชุม และไม่เพ่ิมระเบียบ
วาระในท่ีประชุมโดยไม่ไดแ้จง้ให้ผูถื้อหุ้นทราบล่วงหนา้ ทั้งน้ีเพ่ือให้ผูถื้อหุ้นไดมี้เวลาศึกษาขอ้มูลประกอบการ
ประชุมแต่ละวาระอยา่งเพียงพอก่อนการตดัสินใจ 
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3. บริษทัไดมี้การเสนอรายช่ือของกรรมการอิสระทั้งหมด เพ่ือเป็นทางเลือกในการมอบฉันทะ และสามารถเลือก
มอบฉันทะแก่กรรมการอิสระท่านใดท่านหน่ึงได ้ และหนงัสือมอบฉันทะเป็นไปตามแบบท่ีกระทรวงพาณิชย์
ก าหนด โดยมีรูปแบบท่ีผูถื้อหุ้นสามารถก าหนดทิศทางการลงคะแนนเสียงเองได้ เพื่อเป็นการสนบัสนุนให้ผูถื้อ
หุน้ไดใ้ชสิ้ทธิในการเขา้ร่วมประชุม และออกเสียงลงคะแนนในแต่วาระ 

4. ส่งเสริมใหผู้ถื้อหุน้ใชบ้ตัรลงคะแนนเสียงส าหรับทุกระเบียบวาระ โดยจดัท าบตัรลงคะแนนแยกตามเร่ืองท่ีส าคญั 
เพื่อใหผู้ถื้อหุน้สามารถลงคะแนนไดต้ามท่ีเห็นสมควร ซ่ึงจะมีการเก็บบตัรลงคะแนนดงักล่าวในหอ้งประชุม เพื่อ
น าผลคะแนนมารวมค านวณกบัคะแนนเสียงท่ีไดล้งไวล่้วงหนา้ในหนงัสือมอบฉนัทะ ก่อนท่ีจะประกาศแจง้มติ
ของคะแนนเสียงในหอ้งประชุม 

 
หมวดที ่3 การค านึงถงึบทบาทของผู้มส่ีวนได้เสีย 
 

บริษทัไดใ้หค้วามส าคญัต่อสิทธิของผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกกลุ่ม เช่น พนกังานและผูบ้ริหารของบริษทั และบริษทัยอ่ย
รวมทั้งบุคคลภายนอก เช่น คูค่า้ ภาครัฐและหน่วยงานอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือสร้างความส าเร็จในระยะยาว โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

พนกังาน  : บริษทัไดป้ฏิบติักบัพนกังานอยา่งเป็นธรรมและใหผ้ลตอบแทนท่ีเหมาะสม  นอกจากน้ี   
บริษทัไดจ้ดัสวสัดิการใหก้บัพนกังาน โดยจดัชุดฟอร์มบริษทัใหก้บัพนกังานทุกคนและมี
การปรับเปล่ียนรูปแบบทุก ๆ 2 ปี  นอกจากน้ียงัมีการประกนัอุบติัเหตุให้กบัพนกังานท่ีมี
ความเส่ียงในการปฏิบติังาน การดูแลสุขภาพพนกังานโดยการตรวจสุขภาพประจ าปี จดั
ให้มีกองทุนส ารองเล้ียงชีพ  จดัสวสัดิการท่ีพกั (บา้นพกัอาศยั) พร้อมสาธารณูปโภค
ส าหรับพนกังานท่ีประจ าหน่วยงานในต่างจงัหวดั 
ส าหรับในด้านการพฒันาบุคลากรในปีท่ีผ่านมา  บริษทัไดจ้ดัให้มีการอบรมพนักงาน 
เพ่ือเป็นการเพ่ิมพูนความรู้ความสามารถในการปฏิบัติงาน เช่น การอบรมการใช้
โปรแกรมคอมพิวเตอร์ส าเร็จรูป  การอบรมสัมมนาร่วมกบัตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศ
ไทย  การอบรมทางดา้นการเงินและการบญัชี เป็นตน้  

คู่คา้ : บริษทัมีการซ้ือสินคา้และบริการจากคู่คา้เป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้รวมถึงการปฎิบติั 
ตามสญัญาต่อคู่คา้ดว้ยความ ซ่ือสตัย ์โปร่งใส และตรงไปตรงมา 

 เจา้หน้ี  : บริษทัไดป้ฏิบติัตามเง่ือนไขการกูย้มืเงินตามขอ้ตกลง 
 ลูกคา้  : บริษทัเอาใจใส่และรับผิดชอบต่อลูกคา้            ผลิตสินคา้ท่ีมีคุณภาพและมาตรฐานรักษา     

ความลบัของลูกคา้ รวมทั้งรับฟังขอ้เสนอแนะและขอ้คิดเห็นจากลูกคา้ โดยบริษทัได้
จดัตั้งฝ่ายลูกคา้สมัพนัธ์ข้ึน  เพ่ือเป็นหน่วยงานบริการหลงัการขายใหก้บัลูกคา้ของบริษทั  

คู่แข่ง : บริษทัประพฤติตามกรอบกติกาการแข่งขนัท่ีดี หลีกเล่ียงวธีิการไม่สุจริตเพ่ือท าลายคู่แข่ง 
ชุมชน  : บริษทัมีความรับผิดชอบต่อสภาพแวดลอ้มของชุมชนและสงัคม โดยปฏิบติัตามกฎหมาย   

ท่ีเ ก่ียวข้องด้านส่ิงแวดล้อม เพ่ือไม่ให้เกิดผลกระทบ ทั้ งต่อตนเอง ชุมชน และผู ้ท่ี
เก่ียวขอ้ง  นอกจากน้ีบริษทัไดใ้ห้ความส าคญักบัสภาวะแวดลอ้มในปัจจุบนั โดยไดจ้ดั
กิจกรรมท่ีเก่ียวขอ้งกบัการรณรงคล์ดภาวะโลกร้อนข้ึนเป็นประจ าทุกปี 
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

 ส าหรับการมีส่วนร่วมของผูมี้ส่วนได้เสีย  ผูมี้ส่วนได้เสียสามารถร้องเรียน แจ้งเบาะแสการประพฤติมิชอบของ
เจา้หนา้ท่ีบริษทัหรือพฤติกรรมท่ีอาจก่อใหเ้กิดความเส่ือมเสียต่อบริษทั โดยส่งหนงัสือถึงกรรมการผูจ้ดัการบริษทัไดท่ี้ 601 ซอย
รามค าแหง 39 ถนนประชาอุทิศ แขวงวงัทองหลาง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310  บริษทัจะรับพิจารณาเฉพาะเร่ือง
ร้องเรียน หรือค าแนะน าของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีแจง้ช่ือท่ีอยู ่หมายเลขโทรศพัท์ และ E-Mail address (ถา้มี) และมีความสัมพนัธ์กบั
บริษทั โดยขอ้มูลจะถูกปิดเป็นความลบั  
 กรณีท่ีบริษทั ด าเนินการตรวจสอบขอ้มูลและพบวา่มีมูลเหตจุริง บริษทัจะด าเนินการปฏิบติัตามขอ้ก าหนดของ
กฏหมายและกฏระเบียบต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง และรายงานต่อคณะกรรมการบริษทัเพ่ือแสดงถึงความเป็นธรรม ถูกตอ้งและโปร่งใส
ใหก้บัทุกฝ่ายไดรั้บทราบ  
 
หมวดที ่4 การเปิดเผยข้อมูลอย่างโปร่งใส 
 

 บริษทัไดต้ระหนกัถึงความส าคญัของการเปิดเผยขอ้มูลอยา่งเพียงพอ ถูกตอ้ง ครบถว้น รวดเร็ว และโปร่งใส บริษทัจึง
ไดเ้ผยแพร่ขอ้มูลท่ีส าคญัของบริษทัทั้งขอ้มูลทางการเงิน และขอ้มูลท่ีไม่ใช่ทางการเงิน ผ่านทางเวบ็ไซต ์ของตลาดหลกัทรัพย์
แห่งประเทศไทย  และเวบ็ไซต ์ของส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ตามเกณฑท่ี์ตลาดหลกัทรัพย์
และส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยก์ าหนดไว ้ 

น อ ก จ า ก น้ี บ ริ ษัท ไ ด้ จั ด ห น่ ว ย ง า น นั ก ล ง ทุ น สั ม พัน ธ์  โ ท ร  0 2 -9 3 4 7 0 0 0  ต่ อ  2 1 6  ห รื อ  E-Mail: 
pornyamon@rockgarden.co.th , janjira@rockgarden.co.th  เพ่ือเป็นช่องทางในการติดต่อสอบถามขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งกบับริษทั 
ให้กบัผูถื้อหุ้น นกัลงทุน และผูท่ี้มีความสนใจศึกษาขอ้มูลของบริษทัเป็นตน้ บริษทัไดจ้ัดเผยแพร่ขอ้มูลสารสนเทศต่างๆไวใ้น
เวบ็ไซต ์ของบริษทั www.rockgarden.co.th ดว้ย โดยมีการปรับปรุงขอ้มูลอยา่งสม ่าเสมอ เพ่ือให้ผูใ้ชส้ามารถรับขอ้มูลข่าวสาร
ไดท้นัต่อเหตุการณ์ เขา้ถึงไดส้ะดวก และไดรั้บประโยชน์สูงสุด 
  
หมวดที ่5 ความรับผดิชอบของคณะกรรมการ    
 

- นโยบายเกีย่กบัการดูแลกจิการ  
บริษทัเลง็เห็นถึงความส าคญัของนโยบายก ากบัดูแลกิจการท่ีดีตามการส่งเสริมของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

คณะกรรมการบริษทัจึงก าหนดเป็นนโยบายโดยมุ่งเนน้ความโปร่งใสในการด าเนินกิจการ สามารถตรวจสอบได ้ และมีการ
เปิดเผยขอ้มูลต่อสาธารณะและผูถื้อหุน้อยา่งสม ่าเสมอ ทั้งยงัใหค้วามส าคญัต่อระบบการควบคุมและการตรวจสอบภายใน    รวม
ไปถึงพยายามควบคุมและบริหารความเส่ียงอยา่งใกลชิ้ด โดยค านึงถึงเร่ืองจริยธรรมในการด าเนินธุรกิจ ท่ีเป็นธรรมต่อคู่คา้ ผูถื้อ
หุน้ และผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกๆกลุ่ม 
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

- การก ากบัดูแลกจิการ 
บริษทัไดใ้หค้วามส าคญัในการก ากบัดูแลกิจการเป็นอยา่งมาก จากความเช่ือท่ีวา่ การก ากบัดูแลกิจการเป็นระบบท่ีจดั

ให้มีกระบวนการและโครงสร้างของภาวะผูน้ า และการควบคุมของกิจการให้มีความรับผิดชอบตามหน้าท่ีดว้ยความโปร่งใส 
และสร้างความสามารถในการแข่งขนัเพ่ือรักษาเงินทุนและเพ่ิมพูนคุณค่าให้กบัผูถื้อหุ้นในระยะยาว โดยโครงสร้างของคณะ
กรรมการบริหาร แบ่งไดด้งัน้ี  

คณะกรรมการบริหาร   3 ท่าน 
คณะกรรมการท่ีไม่เป็นผูบ้ริหาร 1 ท่าน 
คณะกรรมการอิสระ  3 ท่าน 
บริษทัไดแ้ต่งตั้ งคณะกรรมการบริษทั โดยก าหนดการด ารงต าแหน่งของกรรมการบริษทัไวค้ราวละ 2 ปี เพ่ือเพ่ิม

ประสิทธิภาพในการบริหารงาน บริษทัไดส้ร้างกลไกลการถ่วงดุลอ านาจไวอ้ยา่งชดัเจน โดยไม่ให้บุคคลใดบุคคลหน่ึงมีอ านาจ
ลงนามหรือตดัสินใจแต่เพียงผูเ้ดียว นอกจากน้ียงัมีการแบ่งแยกสายบงัคบับญัชาและต าแหน่งไวอ้ยา่งชดัเจน อีกทั้งบริษทัมีการ
ก าหนดองคป์ระกอบของผูบ้ริหารไวเ้ป็นลายลกัษณ์อกัษรในรายงานประจ าปี เพ่ือให้สอดคลอ้งกบัหลกัการก ากบัดูแลกิจการท่ีดี
ของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ซ่ึงสามารถดูรายละเอียดขอ้มูลไดจ้ากหวัขอ้ “ การจดัการ ”   
 

- ภาวะผู้น าและวสัิยทศัน์ 
คณะกรรมการไดมี้ส่วนร่วมในการก าหนดนโยบาย เป้าหมาย แผนธุรกิจ และงบประมาณของบริษทั ตลอดจนก ากบั

ดูแลใหฝ่้ายบริหาร ด าเนินการใหเ้ป็นไปตามแผนและงบประมาณท่ีก าหนดไว ้อยา่งมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล 
 
- การพฒันากรรมการและผู้บริหาร 

 บริษทัมีนโยบายส่งเสริมให้คณะกรรมการบริษทัทุกท่าน จะตอ้งผ่านการฝึกอบรมตามหลกัสูตรต่างๆของสมาคม
ส่งเสริมสถาบนักรรมการไทย ( IOD) ท่ีเก่ียวขอ้งกบัหนา้ท่ีและการด ารงต าแหน่งเพ่ือเป็นการเพ่ิมพูนความรู้  ความสามารถใน
การก ากบัดูแลกิจการของบริษทัไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ ในส่วนของกรรมการท่ีไดรั้บการแต่งตั้งใหม่แต่ละท่านจะไดรั้บทราบ
ขอ้มูลของบริษทั กฎระเบียบ ขอ้มูลทางธุรกิจของบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งอยา่งเพียงพอต่อหนา้ท่ี  และเขา้ฝึกอบรม เพื่อพฒันาความรู้
อยา่งต่อเน่ือง  โดยประวติัการฝึกอบรมจะถูกเปิดเผยไวใ้น 56 – 1 และรายงานประจ าปี ซ่ึงสามารถดูรายละเอียดขอ้มูลไดจ้าก
หวัขอ้ “ ประวติักรรมการ ”   

 
- ค่าตอบแทนคณะกรรมการ 
บริษทัยงัไม่มีคณะอนุกรรมการก าหนดค่าตอบแทน แต่มีกระบวนการพิจารณาค่าตอบแทนท่ีเหมาะสม บริษทัจึงได้

ก าหนดนโยบายในการจ่ายเงินค่าตอบแทนกรรมการและผลประโยชน์อ่ืนๆ โดยมีหลกัเกณฑท่ี์ชดัเจนและโปร่งใส  การก าหนด
ค่าตอบแทนกรรมการไดมี้การพิจารณาจากกลุ่มอุตสาหกรรมเดียวกนั เพ่ือให้กรรมการไดรั้บค่าตอบแทนท่ีมีความเหมาะสมกบั
หนา้ท่ีและความรับผิดชอบท่ีมีต่อบริษทั   ซ่ึงประธานกรรมการเป็นผูจ้ดัสรรโดยก าหนดค่าตอบแทนกรรมการประจ าปี 2557    
1,500,000 บาทต่อปี ซ่ึงเท่ากบัปี 2556  ดงัน้ี 

  - ค่าเบ้ียประชุมคณะกรรมการบริษทั และคณะกรรมการตรวจสอบ   15,000 บาท / คร้ัง 
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

 ในส่วนค่าตอบแทนของเจา้หนา้ท่ีระดบับริหาร เป็นไปตามนโยบายท่ีคณะกรรมการบริษทัก าหนด ซ่ึงเช่ือมโยงกบัผล
การด าเนินงานของบริษทัและผลการปฏิบติังานของเจา้หนา้ท่ีระดบับริหารแต่ละท่าน มีการประเมินการปฏิบติังานตามสายการ
บงัคบับญัชา และจ่ายค่าตอบแทนในรูปแบบเงินเดือน 

 
- ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 
บริษทัมีนโยบายขจดัความขดัแยง้ทางผลประโยชน์โดยก าหนดใหค้ณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและเป็นผูอ้นุมติั

รายการระหวา่งกนัซ่ึงคณะกรรมการตรวจสอบจะน าเขา้ท่ีประชุมของคณะกรรมการบริษทัเพื่อพิจารณา  โดยผูมี้ส่วนไดเ้สียจะงด
ออกเสียงเพื่อความเป็นธรรมและเพื่อผลประโยชน์สูงสุดของบริษทั บริษทัจะปฏิบติัตามหลกัเกณฑข์องตลาดหลกัทรัพย ์ และ
เปิดเผยรายละเอียด มูลค่ารายการ คู่สญัญา และความจ าเป็นไวใ้นรายงานประจ าปีและแบบ 56-1 ทุกคร้ัง ส่วนการดูแลเร่ืองการใช้
ขอ้มูลภายใน บริษทัมีนโยบายใหผู้บ้ริหารปฏิบติัตามมาตรา 59 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ พ.ศ.2535 
และหา้มการใชข้อ้มูลภายในเพื่อผลประโยชนข์องตนเอง 
 

- จริยธรรมธุรกจิ 
คณะกรรมการและผูบ้ริหารของบริษทัมุ่งประชาสมัพนัธ์ใหพ้นกังานปฏิบติัหนา้ท่ีดว้ยความซ่ือสตัยแ์ละรับผดิชอบตอ่ผู ้

มีส่วนไดเ้สีย ผูถื้อหุ้นและทุกฝ่ายท่ีเก่ียวขอ้ง ซ่ึงจะเป็นส่วนส าคญัในการสร้างวฒันธรรมองคก์ร ท่ีมีความส านึกรับผิดชอบต่อ
สังคม พร้อมกนัน้ีบริษทัยงัไดก้ าหนดให้กรรมการบริษทั ปฏิบติัตามขอ้พึงปฏิบติัท่ีดีส าหรับกรรมการบริษทัจดทะเบียน ตาม
แนวทางของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

   ความรับผดิชอบต่อสังคมและชุมชน 
 
 
 บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ ากดั (มหาชน)  ยึดมัน่ทั้ งทางจริยธรรมทางธุรกิจ การก ากบัดูแลกิจการท่ีดี และความ
รับผิดชอบต่อสงัคม  

“ กิจกรรมเพ่ือสังคม ” จึงเป็นหน่ึงในนโยบายท่ีทางบริษทัให้ความส าคญัควบคู่ไปกบัการประกอบธุรกิจ โดย
บริษทัไดใ้หก้ารสนบัสนุนแก่องคก์รสาธารณกุศลต่างๆรวมถึงการด าเนินโครงการและกิจกรรมอนัเป็นประโยชน์แก่สังคม
โดยรวม 

 
                 
ด้านชุมชนและสังคม 

 บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ ากดั (มหาชน) ไดร่้วมกบั 
สถานีต ารวจนครบาล วงัทองหลาง  โดยส่งตวัแทนของบริษทั
เพื่อมอบของขวญัจ านวนหน่ึงใหก้บัทางสถานีต ารวจนครบาล 
วงัทองหลางน าไปร่วมเป็นของรางวลัและของขวญัใหก้บัเด็กๆ 

ในงานวนัเด็ก ซ่ึงจดัข้ึนในบริเวณสนามกีฬา สถานีต ารวจนคร
บาล วงัทองหลาง เป็นประจ าทุกปี 

 
ด้านการศึกษา 

           บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ ากดั (มหาชน) ไดต้ระหนกัถึง
ปัญหาของเด็กและเยาวชนท่ีดอ้ยโอกาส พิการทางสายตา เพื่อ
เป็นการส่งเสริมการเรียนรู้ใหก้บัเด็กเหล่านั้น ทางบริษทัฯ ได้
มอบทุนการศึกษา อุปกรณ์การกีฬา และอุปกรณ์ส่ือการเรียน
การสอน ใหก้บัคุณครูและนกัเรียนโรงเรียนโรงเรียนธรรมิก
วทิยา อ.เขายอ้ย  จ.เพชรบุรี 

 
 
 

ด้านส่ิงแวดล้อม 
   บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ ากัด(มหาชน) ได้จัด
กิจกรรมท่องเท่ียวเชิงอนุรักษ์ทางทะเล ท่ีเกาะเสม็ด จ.ระยอง 
โดยร่วมกบัศูนยว์จิยัและพฒันาประมงชายฝ่ังระยอง ท าการเก็บ
ขยะใต้ท้องทะเล และปล่อยพันธ์ุปลาการ์ตูน  ซ่ึงบริษัทมี
วตัถุประสงคเ์พ่ือปลุกจิตส านึกการท่องเท่ียวทางทะเล และให้
เขา้ใจถึงการท่องเท่ียวอยา่งมีคุณค่าในรูปแบบของการอนุรักษ ์
ตลอดจนรณรงค์ลดการท้ิงขยะลงในทะเล และเพ่ือส่งเสริม 
หรือเผยแพร่ประชาสมัพนัธ์การท่องเท่ียวท่ีย ัง่ยนื 
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

สร้างจติอาสาแบ่งปันต่อสังคม 
 

 ร่วมถวายพระพร แด่พระบาทสมเดจ็พระเจ้าอยู่หัวฯ  
เพื่อเป็นการแสดงออกซ่ึงความจงรักภกัดี และส านึกในพระมหากรุณาธิคุณท่ีมีต่อปวงชนชาวไทย กิจกรรม

ดงักล่าวเป็นส่วนหน่ึงในการร่วมงานเฉลิมฉลอง วนัเฉลิมพระชนมพรรษา พระบาทสมเด็จพระเจา้อยูห่วัฯ และเน่ืองใน
โอกาสวนัพอ่แห่งชาติ 

 
 รณรงค์ให้พนักงานประหยดัพลงังาน  

บริษทัฯ ไดมุ่้งเนน้ใหพ้นกังานทุกคนไดต้ระหนกัถึงการประหยดัพลงังาน และทรัพยากรส่ิงแวดลอ้ม โดยเร่ิม
จากภายในองคก์ร  อนัไดแ้ก่ การน าวสัดุอุปกรณ์ส านกังานท่ีใชแ้ลว้กลบัมาใชอี้ก ไม่วา่จะเป็นการ Reuse , Reduce , 
Recycle  ดา้นพลงังานปลูกฝังให้พนกังานรู้จกัใชพ้ลงังานให้คุม้ค่า ไม่วา่จะเป็นพลงังานน ้ า หรือพลงังานไฟฟ้า ดว้ย
วธีิการปิดทุกคร้ังหลงัเลิกใชง้าน  

 
 ร่วมรณรงค์ให้ผู้บริหารและพนักงานร่วมกจิกรรม

แบ่งปันสู่สังคม  
การแบ่ง ปัน สู่สั งคม เ ป็น ส่วนห น่ึงของ

นโยบายความรับผิดชอบต่อสังคมของบริษัทฯ โดย
ผูบ้ริหารและพนักงานได้มีส่วนร่วมในการน าเงิน , 
อุปกรณ์คอมพิวเตอร์ , หนงัสือ , เส้ือผา้ , อุปกรณ์ไฟฟ้า 
และของใช้งานท่ีมีสภาพดี ร่วมบริจาคให้กับมูลนิธิ
กระจกเงา , มูลนิธิคุ ้มครองเด็ก( Child Protection 
Foundation ) , มูลนิธิศุภนิมิตแห่งประเทศไทย  เป็นตน้ 
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

 โครงสร้างผู้ถือหุ้นและการจัดการ 
  

บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ ากดั(มหาชน) เป็นบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยจ ากดั โดยมี
รายละเอียดเก่ียวกบัทุนจดทะเบียน ดงัน้ี 
 

รายการ จ านวนหุ้น (หุ้น) จ านวนเงนิ (บาท) 
ทุนจดทะเบียน 1,025,000,000 1,025,000,000 
ทุนช าระแลว้ 1,024,999,930 1,024,999,930 

 
 ทั้งน้ี รายช่ือผูถื้อหุน้รายใหญ่ 10 รายแรก ณ วนัปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหุน้ของผูถื้อหุน้ เม่ือวนัท่ี 18  มีนาคม 
2557  ดงัน้ี 
 

ล าดบัที ่ ช่ือบุคคล/นิตบุิคคล จ านวนหุ้น 
(หุ้น) 

ร้อยละของจ านวนหุ้น 
ทีจ่ าหน่ายแล้วทั้งหมด 

1 นายวรัิตน์ ชินประพินพร 215,371,052 21.01% 

2 นางนงนอ้ย ศิลปรัตน ์ 118,467,091 11.56% 

3 นายสมพงษ ์ชลคดีด ารงกลุ 87,569,650 8.54% 

4 นางเนาวนิจ ศิลปรัตน ์ 83,719,950 8.17% 

5 นางเนาวลลัน์ลลิต เกษตรสุวรรณ 83,252,293 8.12% 

6 นางเนาวนารถ จามรมาน 82,579,893 8.06% 

7 นางสาวเนาวรุจิ ศิลปรัตน ์ 82,000,000 8% 

8 นางเนาวรัตน์  สุธรรมจริยา 82,000,000 8% 

9 นายพิทยา  รุ่งวฒันโสภณ 14,092,500 1.37% 

10 นายพงษพ์ฒัน์  ชลคดีด ารงกลุ 10,250,000 1% 

รวมจ านวนหุ้นทีถ่ือ 859,302,429 83.83% 

รวมจ านวนหุ้นทีอ่อก 1,024,999,930 
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

โครงสร้างองค์กรของบริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ ากดั (มหาชน) 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
โครงสร้างการจดัการ 

คณะกรรมการจ านวนทั้งส้ิน 3 ชุด ไดแ้ก่ คณะกรรมการบริษทั คณะกรรมการบริหาร และคณะกรรมการตรวจสอบ  
 

คณะกรรมการแต่ละชุดมรีายช่ือและขอบเขตอ านาจดงัต่อไปนี ้
ก) คณะกรรมการบริษัท  

                 คณะกรรมการบริษทัประกอบดว้ยกรรมการจ านวนทั้งส้ิน 6 ท่าน ดงัน้ี 

ล าดบัที ่ รายช่ือ ต าแหน่ง 
1. นายวรัิตน์        ชินประพินพร ประธานกรรมการ 
2. นายสุรพล        สติมานนท ์ กรรมการ / กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ 
3. นายปรีชา      เจนธนวจิิตร กรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 
4. นายวนัชยั         เมฆสุต กรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 
5. นางเนาวนิจ      ศิลปรัตน์ กรรมการ / กรรมการผูจ้ดัการ 
6. นางเนาวรัตน์   สุธรรมจริยา กรรมการ 

โดยมี นางสาวณฐัญา สุขขงั  ด ารงต าแหน่งเลขานุการคณะกรรมการบริษทั จนถึงวนัท่ี 16 ธนัวาคม 2557  และ
แต่งตั้งนางสาวจนัทมาส  หาญคิมหนัต ์ด ารงต าแหน่างแทน ตั้งแต่วนัท่ี 17 ธนัวาคม 2557 

 
 

ฝ่ายบญัชี 
 

ฝ่ายการตลาด และบริการ 

ฝ่ายอ านวยการ 
 

ฝ่ายการเงิน 
 

ฝ่ายก่อสร้างโครงการ 

คณะกรรมการบริษัท 
ประธานกรรมการ 

คณะกรรมการบริหาร 

กรรมการผู้จดัการ 
 

คณะกรรมการตรวจสอบ 

หน่วยตรวจสอบภายใน 
เลขานุการบริษทั 

สายปฏิบติัการ สายสนบัสนุน 
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

จ านวนคร้ังการประชุมคณะกรรมการบริษัทและจ านวนคร้ังทีก่รรมการเข้าร่วมประชุม 
ณ ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม ปี 2556 และส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม ปี 2557 

ล าดบัที ่ รายช่ือ 
31 ธันวาคม ปี 2556 31 ธันวาคม ปี 2557 

จ านวนคร้ัง จ านวนคร้ัง 
1. นายวรัิตน์        ชินประพินพร 4/3  4/4  
2. นายสุรพล        สติมานนท ์ 4/4  4/4  
3. นายปรีชา          เจนธนวจิิตร 4/4  4/4  
4. นายวนัชยั         เมฆสุต 4/4  4/4  

 5.      5. นางเนาวนิจ      ศิลปรัตน์ 4/4  4/3  
6. นางเนาวรัตน์    สุธรรมจริยา 4/4  4/4  

 
ขอบเขตอ านาจหน้าทีข่องคณะกรรมการบริษัท   
 

1. บริหารจดัการบริษทัใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย วตัถุประสงค ์และขอ้บงัคบัของบริษทั ตลอดจนมติของท่ีประชุมผูถื้อ
หุน้ท่ีชอบดว้ยกฎหมาย รวมทั้งก ากบัดูแลให้บริษทัปฏิบติัตามระเบียบและกฎขอ้บงัคบัของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทย และส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยและตลาดหลกัทรัพยอ์ยา่งเคร่งครัด     

2. ก าหนดเป้าหมาย แนวทาง นโยบาย แผนงานและงบประมาณประจ าปีของบริษทั รวมทั้งติดตามและประเมินผล
การด าเนินงานของบริษทั โดยก าหนดใหมี้การรายงานผลการด าเนินงานตามแบบท่ีก าหนดไวอ้ยา่งสม ่าเสมอ  

3. คณะกรรมการอาจแต่งตั้ งกรรมการ และ/หรือผู ้บริหาร จ านวนหน่ึงตามท่ีเห็นสมควร ให้กระท าแทน
คณะกรรมการบริษทั โดยมีอ านาจหนา้ท่ีบริหารจดัการบริษทั ตามท่ีไดรั้บมอบหมายจากคณะกรรมการบริษทัและ
ให้คณะกรรมการบริษทั ตั้งกรรมการบริหารคนหน่ึงเป็นประธานกรรมการบริหาร โดยในการมอบอ านาจนั้น 
จะตอ้งอยูภ่ายใตข้อบเขตอ านาจหนา้ท่ีตามกฎหมายของคณะกรรมการ และมีการก าหนดขอบเขตอ านาจหนา้ท่ีของ
ผูรั้บมอบอ านาจอยา่งชดัเจน      

4. กรรมการจะตอ้งไม่ประกอบกิจการอนัมีสภาพอยา่งเดียวกนั และเป็นการแขง็ขนักบักิจการของบริษทั หรือเขา้เป็น
หุน้ส่วนในหา้งหุน้ส่วนสามญั หรือเป็นหุ้นส่วนไม่จ ากดัความรับผิดในห้างหุ้นส่วนจ ากดั หรือเป็นกรรมการของ
บริษทัเอกชน หรือบริษทัอ่ืนท่ีประกอบกิจการอนัมีสภาพอยา่งเดียวกนั 

5. สอบทานความเพียงพอและเหมาะสมของระบบควบคุมภายในและการบริหารความเส่ียงของบริษทั 

6. ดูแลใหมี้การก ากบัตรวจสอบทั้งจากผูต้รวจสอบภายในและผูส้อบบญัชีภายนอกใหท้ าหนา้ท่ีอยา่งมีประสิทธิผล 

7. พิจารณาอนุมติังบการเงินประจ างวดและประจ าปี และดูแลใหง้บการเงินเป็นไปตามหลกัการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป 

8. ดูแลผลประโยชน์ของผูถื้อหุ้นทั้งรายใหญ่และรายยอ่ยตามสิทธิอยา่งเท่าเทียมกนัและเป็นธรรม ตลอดจนมีการ
เปิดเผยขอ้มูลต่อผูถื้อหุน้อยา่งถูกตอ้ง ครบถว้น มีมาตรฐานและโปร่งใส 
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

ในกรณีดงัต่อไปน้ี จะตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของ
กรรมการท่ีเขา้ร่วมประชุม และจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้นดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู ้
ถือหุน้ท่ีเขา้ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ก่อนการด าเนินการ  

(ก) การขายหรือโอนกิจการของบริษทัทั้งหมดหรือบางส่วนท่ีส าคญัใหแ้ก่บุคคลอ่ืน 
(ข) การซ้ือหรือรับโอนกิจการของบริษทัอ่ืน หรือบริษทัเอกชนมาเป็นของบริษทั 
(ค) การแกไ้ขเพ่ิมเติมหนงัสือบริคณห์สนธิหรือขอ้บงัคบั 
(ง) การเพ่ิมหรือลดทุนของบริษทัหรือการออกหุน้กู ้
(จ) การควบหรือเลิกบริษทั 

เลขานุการคณะกรรมการบริษัท  
                เลขานุการคณะกรรมการบริษทั มีหน้าท่ี ให้ค  าแนะน าทางด้านกฎหมายและกฎเกณฑ์ต่างๆ แก่คณะกรรมการ
บริษัทรับทราบ เพ่ือให้การบริหารงานเป็นไปตามหลักนโยบายการก ากับกิจการดูแลกิจการ   และประสานงานกับ
คณะกรรมการบริษทั ด าเนินการจดัประชุมคณะกรรมการฯ ใหส้อดคลอ้งกบัระเบียบขอ้บงัคบัของบริษทัท่ีก าหนดไว ้  

กรรมการผู้มอี านาจลงนามแทนบริษัท   

คณะกรรมการท่ีมีอ านาจลงนามผกูพนับริษทั จ านวนทั้งส้ิน 4 ท่าน ดงัน้ี 

ล าดบัที ่ รายช่ือ ต าแหน่ง 
1. นายวรัิตน์        ชินประพินพร ประธานกรรมการ 
2. นางเนาวนิจ     ศิลปรัตน์ กรรมการ / กรรมการผูจ้ดัการ 
3. นางเนาวรัตน์   สุธรรมจริยา กรรมการ 
4. นายปรีชา         เจนธนวจิิตร กรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 

โดยกรรมการ 2 ใน 4 ท่านลงนามร่วมกนั พร้อมประทบัตราส าคญัของบริษทั 

  ข) คณะกรรมการบริหาร 

คณะกรรมการบริหารประกอบดว้ยกรรมการจ านวนทั้งส้ิน 3 ท่าน  ดงัน้ี 
ล าดบัที ่ รายช่ือ ต าแหน่ง 

1. นายวรัิตน์        ชินประพินพร ประธานกรรมการบริหาร 
2. นางเนาวนิจ     ศิลปรัตน์ กรรมการ / กรรมการผูจ้ดัการ 
3. นายพิศิษฐศ์กัด์ิ  เปรมปรีชาญาณ ผูอ้  านวยการฝ่ายบญัชี  

โดยมี นางสาววราพร แทนรินทร์ ด ารงต าแหน่งผูอ้  านวยการฝ่ายบญัชี จนถึงวนัท่ี 31 ตุลาคม 2557 และแต่งตั้ง  
นายพิศิษฐศ์กัด์ิ เปรมปรีชาญาณ  ด ารงต าแหน่งแทน ตั้งแต่วนัท่ี 13 พฤศจิกายน 2557 

 

ขอบเขตอ านาจหน้าทีข่องคณะกรรมการบริหาร 
1) พิจารณาเร่ืองการจดัสรรงบประมาณประจ าปี ตามท่ีทีมผูบ้ริหารเสนอก่อนท่ีจะน าใหค้ณะกรรมการบริหาร อนุมติั 

ทั้งน้ีใหร้วมถึงการพิจารณาและอนุมติัการเปล่ียนแปลงและเพ่ิมเติมงบประมาณรายจ่ายประจ าปี ในระหวา่งท่ีไม่มี
การประชุมคณะกรรมการบริษทัในกรณีเร่งด่วนและใหน้ าเสนอคณะกรรมการบริษทั เพ่ือทราบในท่ีประชุมคราว
ต่อไป 
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2) พิจารณานโยบาย ทิศทาง กลยุทธ์ และโครงสร้างการบริหารจัดการ หลกัในการด าเนินธุรกิจของบริษทัท่ีได้
ก าหนดใหส้อดคลอ้ง และสนบัสนุนต่อสภาวะเศรษฐกิจ และการแข่งขนัตามท่ีทีมบริหารเสนอ ก่อนท่ีจะน าเสนอ
ต่อคณะกรรมการบริษทัเพ่ือพิจารณาใหค้วามเห็นชอบ 

3)  ตรวจสอบติดตามการด าเนินนโยบาย และแนวทางการบริหารงานดา้นต่างๆของบริษทัท่ีก าหนดให้เป็นไปอยา่งมี
ประสิทธิภาพ เอ้ือต่อภาพการด าเนินธุรกิจ 

4) พิจารณาแต่งตั้ ง กรรมการผูจ้ ัดการ และมีอ านาจถอดถอนเจ้าหน้าท่ีของบริษทัในต าแหน่งท่ีต ่ากว่ากรรมการ
ผูจ้ดัการ 

5) จดัสรรเงินบ าเหน็จรางวลัซ่ึงไดรั้บอนุมติัจากคณะกรรมการแลว้ แก่พนกังานหรือลูกจา้งของบริษทั หรือบุคคล
ใดๆท่ีกระท ากิจการใหแ้ก่บริษทั 

6) ด าเนินการจดัท าธุรกรรมทางการเงินกบัสถาบนัการเงินในการเปิดบญัชี กูย้มื จ าน า จ านอง ค ้าประกนัและการอ่ืนๆ 
รวมถึงการซ้ือขายและจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิท่ีดินใดๆตามวตัถุประสงค ์ตามท่ีไดน้ าเสนอต่อคณะกรรมการบริษทั
เพื่อพิจารณาใหค้วามเห็นชอบ เพื่อประโยชน์ในการด าเนินกิจการของบริษทั 

7) ปฏิบัติการอ่ืนใดตามท่ีคณะกรรมการบริษทัมอบหมาย ทั้ งน้ีการมอบอ านาจของคณะกรรมการบริษทัให้แก่
คณะกรรมการบริหารนั้น จะตอ้งอยูภ่ายใตข้อบเขตอ านาจหนา้ท่ีตามกฎหมายของคณะกรรมการบริหาร 
อน่ึง คณะกรรมการบริหารไม่มีอ านาจในการด าเนินการใด ๆ ในหรือเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั รายการการ

ไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยท่ี์ส าคญัของบริษทั และ/หรือ รายการหรือเร่ืองท่ีบุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ มีส่วนได้
ส่วนเสีย หรืออาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ในลกัษณะอ่ืนใดท่ีจะท าข้ึนกบับริษทั และบริษทัยอ่ย (ถา้มี) ในกรณี
ดังกล่าว รายการหรือเร่ืองดังกล่าวจะต้องน าเสนอต่อคณะกรรมการตรวจสอบเพ่ือขอความเห็น และน าเสนอ
คณะกรรมการของบริษทั และ/หรือ ท่ีประชุมผูถื้อหุน้ (แลว้แต่กรณี) เพื่อพิจารณาอนุมติั 
 นอกจากน้ี ในกรณีท่ีการท ารายการใดเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั หรือรายการเก่ียวกบัการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึง
สินทรัพยข์องบริษทั ตามความหมายท่ีก าหนดตามประกาศตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยท่ีใชบ้งัคบักบั การท ารายการ
ท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทัจดทะเบียน หรือการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยข์องบริษทัจดทะเบียน การท ารายการ
ดงักล่าวตอ้งไดรั้บการอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้น และ/หรือ ปฏิบติัการอ่ืนใดตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการตามท่ีประกาศ
ดงักล่าวก าหนดไวใ้นเร่ืองนั้น ๆ ด้วย เพ่ือให้สอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยในเร่ือง
ดงักล่าว 

 
ค) คณะกรรมการตรวจสอบ  

เป็นองคก์รอิสระท่ีจะให้การสนับสนุนและปฏิบติัการในนามของคณะกรรมการบริษทัเพื่อสอบทานขอ้มูลทาง
การเงินท่ีเสนอแก่ผูถื้อหุน้และผูท่ี้เก่ียวขอ้งอ่ืน  สอบทานระบบการควบคุมภายในท่ีคณะกรรมการบริษทัก าหนดให้มีข้ึน 
กระบวนการตรวจสอบภายใน  และการส่ือสารกบัผูส้อบบญัชีของบริษทั 
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                   คณะกรรมการตรวจสอบประกอบด้วยกรรมการตรวจสอบจ านวนทั้งส้ิน  3 ท่าน ดงันี ้
ล าดบัที ่ รายช่ือ ต าแหน่ง 

1. นายสุรพล       สติมานนท ์ กรรมการ / กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ 
2. นายวนัชยั        เมฆสุต กรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมกาตรวจสอบ 
3. นายปรีชา         เจนธนวจิิตร กรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 

โดยมี นางสาววราพร แทนรินทร์ ผูอ้  านวยการฝ่ายบญัชีเป็นเลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ จนถึงวนัท่ี 31 
ตุลาคม 2557 และแตง่ตั้ง  นายพิศิษฐศ์กัด์ิ เปรมปรีชาญาณ  ด ารงต าแหน่งแทน ตั้งแต่วนัท่ี 13 พฤศจิกายน 2557 

                       
        จ านวนคร้ังการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบและจ านวนคร้ังทีก่รรมการตรวจสอบ 
      เข้าร่วมประชุม ณ ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม ปี 2556 และส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม ปี 2557 

ล าดบัที ่ รายช่ือ 
31 ธันวาคม ปี 2556 31 ธันวาคม ปี 2557 

จ านวนคร้ัง จ านวนคร้ัง 
1. นายสุรพล        สติมานนท ์ 4/4 4/4 
2. นายวนัชยั         เมฆสุต 4/4 4/4 
3. นายปรีชา          เจนธนวจิิตร 4/4 4/4 

 
ขอบเขตอ านาจหน้าทีข่องคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) สอบทานให้บริษัทมีรายงานทางการเงินอย่างถูกต้องและเปิดเผย โดยการประสานงานกับผู ้สอบบัญชี 
คณะกรรมการตรวจสอบอาจเสนอแนะผูส้อบบญัชี สอบทาน หรือตรวจสอบรายการใดๆท่ีเห็นวา่จ าเป็นก็ได ้

2) สอบทานใหบ้ริษทัมีรายการควบคุมภายใน และการตรวจสอบภายในให้มีความเหมาะสมและมีประสิทธิผล โดย
สอบทานร่วมกบัผูส้อบบญัชีและผูต้รวจสอบภายใน 

3) ปรึกษาหารือ และพิจารณาถึงขอบเขตการตรวจสอบ และแผนการตรวจสอบของผูต้รวจสอบภายในและผูส้อบ
บญัชีใหมี้ความสมัพนัธ์กนัในส่วนท่ีเก่ียวกบัการตรวจสอบดา้นการเงิน 

4) พิจารณาคัดเลือก และเสนอแต่งตั้ งผู ้สอบบัญชีของบริษัทต่อคณะกรรมการบริษัท รวมถึงพิจารณาเสนอ
ค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชี เพ่ือขอรับการแต่งตั้งจากท่ีประชุมใหญ่ผูถื้อหุน้ 

5) พิจารณาการเปิดเผยข้อมูลของบริษัท ในกรณีท่ีเกิดรายการเก่ียวโยง หรือรายการท่ีอาจมีความขัดแยง้ทาง
ผลประโยชน์ใหมี้ความถูกตอ้งและครบถว้น 

6) สอบทานการปฏิบติังานของบริษทัใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย วา่ดว้ยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ขอ้ก าหนดของ
ตลาดหลกัทรัพย ์หรือขอ้กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจของบริษทั 

7) ปฏิบัติการอ่ืนใดท่ีคณะกรรมการบริษทัมอบหมายและคณะกรรมการตรวจสอบเห็นชอบด้วย เช่น ทบทวน
นโยบายการบริหารทางการเงิน และการบริหารความเส่ียง ทบทวนการปฏิบติัตามจรรยาบรรณทางธุรกิจของ
ผูบ้ริหาร ทบทวนร่วมกบัผูบ้ริหารของบริษทัในรายการส าคญัๆ ท่ีตอ้งเสนอต่อสาธารณชนตามท่ีกฎหมายก าหนด 
ไดแ้ก่ บทรายงานและการวเิคราะห์ของฝ่ายบริหาร เป็นตน้ 
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8) จดัท ารายงานกิจกรรมของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปิดเผยไวใ้นรายงานประจ าปีของบริษทั ซ่ึงรายงาน
ดงักล่าวลงนามโดยประธานกรรมการตรวจสอบ รายงานดงักล่าวควรประกอบดว้ยขอ้มูลดงัต่อไปน้ี 

- ความเห็นเก่ียวกบักระบวนการจดัท าและการเปิดเผยขอ้มูล ในรายงานทางการเงินของบริษทัถึงความ
ถูกตอ้งครบถว้นเป็นท่ีเช่ือถือได ้

- ความเห็นเก่ียวกบัความเพียงพอของระบบการควบคุมภายในของบริษทั 
- เหตุผลท่ีเช่ือวา่ผูส้อบบญัชีของบริษทัเหมาะท่ีจะไดรั้บการแต่งตั้งต่อไปอีกวาระหน่ึง 
- ความเห็นเก่ียวกบัการปฏิบติัตามกฎหมายวา่ดว้ยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยข์อ้ก าหนดของตลาด

หลกัทรัพย ์หรือกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจของบริษทั 
- รายงานอ่ืนใดท่ีเห็นว่าผูถื้อหุ้นและผูล้งทุนทัว่ไปควรทราบ ภายใตข้อบเขตหน้าท่ีความรับผิดชอบท่ี

ไดรั้บมอบหมายจากคณะกรรมการบริษทั 
 
การสรรหากรรมการ กรรมการตรวจสอบ  
ก) การสรรหาคณะกรรมการ 

บริษทัไม่มีการจดัตั้งคณะกรรมการสรรหา (Nominating Committee) เพ่ือคดัเลือกบุคคลท่ีจะแต่งตั้งเป็นกรรมการ 
อยา่งไรก็ตาม บริษทัไดก้ าหนดแนวทางและหลกัเกณฑใ์นการแต่งตั้งกรรมการบริษทั ทั้งน้ี คณะกรรมการจะเป็นผูพ้ิจารณา
คดัเลือกโดยใชเ้กณฑค์วามสามารถ ประสบการณ์ วิสัยทศัน์ และความน่าเช่ือถือ นอกจากน้ี ในการประชุมสามญัประจ าปี
ทุกคร้ัง ตามขอ้บงัคบัของบริษทั ก าหนดให้กรรมการจ านวนหน่ึงในสามเป็นอตัราจะตอ้งพน้จากต าแหน่ง และในกรณีท่ี
ตอ้งการเลือกกรรมการดงักล่าวท่ีพน้จากต าแหน่งเขา้เป็นกรรมการอีกคร้ัง จะตอ้งไดรั้บการอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้น โดย
ก าหนดใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้เลือกตั้งกรรมการ  
หลกัเกณฑ์ในการคดัเลอืกกรรมการ 

1. ผูถื้อหุน้แต่ละคนจะมีคะแนนเสียงเท่ากบัหน่ึงหุน้ต่อหน่ึงเสียง 
2. ผูถื้อหุน้แต่ละคนจะใชค้ะแนนเสียงท่ีตนมีอยูท่ั้งหมดตาม (1) เพ่ือเลือกตั้งบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเป็น

กรรมการก็ได ้แต่จะแบ่งคะแนนเสียงใหก้รรมการคนใดมากหรือนอ้ยกวา่กรรมการคนอ่ืนๆ ไม่ได ้
3. บุคคลซ่ึงไดรั้บคะแนนเสียงสูงสุดตามล าดบัจะไดรั้บการเลือกตั้งใหเ้ป็นกรรมการเท่ากบัจ านวนกรรมการท่ี

จะพึงมีหรือจะพึงเลือกตั้งในคร้ังนั้น ในกรณีท่ีบุคคลซ่ึงไดรั้บการเลือกตั้งในล าดบัถดัลงมามีคะแนนเสียง
เท่ากนัเกินจ านวนท่ีจะพึงมีหรือเลือกตั้งในคร้ังหน่ึง ใหผู้เ้ป็นประธานเป็นผูอ้อกเสียงช้ีขาด           

ในกรณีท่ีต าแหน่งกรรมการวา่งลงเพราะเหตุอ่ืน นอกเหนือไปจากการออกตามวาระ ใหค้ณะกรรมการเลือกบุคคลซ่ึง
มีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะต้องห้ามตามกฎหมายว่าด้วยบริษัทมหาชนจ ากัด เข้าเป็นกรรมการแทนในการประชุม
คณะกรรมการคราวถดัไป เวน้แต่วาระของกรรมการจะเหลือนอ้ยกวา่ 2 เดือน โดยบุคคลซ่ึงไดรั้บการเลือกตั้งเป็นกรรมการ
แทนจะอยูใ่นต าแหน่งกรรมการไดเ้พียงเท่าวาระท่ียงัเหลืออยูข่องกรรมการท่ีเขา้ไปแทน โดยมติของคณะกรรมการดงักล่าว 
ตอ้งประกอบดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจ านวนกรรมการท่ียงัเหลืออยู ่

 
ข) การสรรหากรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการบริษทัเป็นผูแ้ต่งตั้ งคณะกรรมการตรวจสอบอย่างน้อย 3 ท่าน โดยแต่งตั้งจากกรรมการอิสระของ
บริษทัท่ีมีคุณสมบติัตามท่ีกฎหมายวา่ดว้ยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์รวมถึง ประกาศ ขอ้บงัคบั และ/หรือระเบียบของ
ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยท่ีก าหนดวา่ดว้ยคุณสมบติัและขอบเขตการด าเนินงานของคณะกรรมการตรวจสอบ ทั้งน้ี 
กรรมการตรวจสอบอยา่งนอ้ย 1 คน ตอ้งเป็นผูมี้ความรู้ดา้นการบญัชีและการเงิน  
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นอกจากน้ี ท่ีประชุมผูถื้อหุน้เป็นผูแ้ต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบโดยให้มีวาระการด ารงต าแหน่งคราวละ 2 ปี โดย
กรรมการตรวจสอบซ่ึงพน้จากต าแหน่งตามวาระอาจจะไดรั้บการแต่งตั้งใหม่อีกก็ได ้
หลกัเกณฑ์ในการคดัเลอืกกรรมการตรวจสอบ/กรรมการอสิระ 

บริษทัไดมี้การก าหนดคุณสมบติัของกรรมการอิสระ ดงัต่อไปน้ี : 
1) ถือหุน้ไม่เกินร้อยละหา้ของจ านวนหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษทั บริษทัใหญ่ บริษทัยอ่ย บริษทั

ร่วม หรือนิติบุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ 
2) ไม่เป็นลูกจา้ง พนกังาน ท่ีปรึกษาท่ีไดเ้งินเดือนประจ า หรือผูมี้อ  านาจควบคุมของบริษทั บริษทัใหญ่ บริษทั

ยอ่ย บริษทัร่วม หรือนิติบุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ 
3) ไม่มีความสัมพนัธ์ทางสายโลหิต ทางการสมรส หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมาย ในลกัษณะท่ีเป็น

บิดา มารดา คู่สมรส พี่น้อง และบุตร รวมทั้งคู่สมรสของบุตร ของผูบ้ริหาร ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ ผูมี้อ  านาจ
ควบคุม หรือบุคคลท่ีจะไดรั้บการเสนอใหเ้ป็นผูบ้ริหารหรือผูมี้อ  านาจควบคุมของบริษทัหรือบริษทัยอ่ย  

4) ไม่มีความสัมพนัธ์ทางธุรกิจกับบริษทั บริษทัใหญ่ บริษทัย่อย บริษทัร่วม หรือนิติบุคคลท่ีอาจมีความ
ขดัแยง้ ในลกัษณะท่ีอาจเป็นการขดัขวางการใชว้จิารณญาณอยา่งอิสระของตน และไม่มีลกัษณะอ่ืนใดท่ีท า
ใหไ้ม่สามารถใหค้วามเห็นอยา่งเป็นอิสระเก่ียวกบัการด าเนินงานของบริษทั 

 
การก าหนดค่าตอบแทน 
            บริษทั ไดก้ าหนดนโยบายในการจ่ายเงินค่าตอบแทนกรรมการและผลประโยชน์อ่ืนๆ โดยมีหลกัเกณฑท่ี์ชดัเจนและ
โปร่งใส  เพ่ือให้กรรมการไดรั้บค่าตอบแทนท่ีมีความเหมาะสมกบัหน้าท่ีและความรับผิดชอบท่ีมีต่อบริษทั  ซ่ึงประธาน
กรรมการเป็นผูจ้ดัสรรโดยก าหนดค่าตอบแทนกรรมการประจ าปี 2557 ไม่เกิน 1,500,000 บาทต่อปี ซ่ึงเท่ากบัปี 2556  การ
ก าหนดค่าตอบแทนกรรมการได้มีการพิจารณาจากกลุ่มอุตสาหกรรมเดียวกัน   จึงเห็นสมควรก าหนดค่าตอบแทน
คณะกรรมการบริษทัตามอตัราท่ีปรากฏในตาราง  
 
 ก) ค่าตอบแทนกรรมการ 

 
 
 
 

 
ช่ือ - นามสกลุ 

 
ต าแหน่ง 

ค่าตอบแทนกรรมการ
(บาท/ปี)  

ปี2556 ปี2557 
นายวรัิตน์   ชินประพินพร ประธานกรรมการ 45,000 60,000 

นายสุรพล  สติมานนท ์ กรรมการ / กรรมการอิสระ /  
ประธานกรรมการตรวจสอบ 60,000 60,000 

นายวนัชยั            เมฆสุต กรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 60,000 60,000 
นายปรีชา            เจนธนวจิิตร กรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 60,000 60,000 
นางเนาวนิจ ศิลปรัตน ์ กรรมการ / กรรมการผูจ้ดัการ 60,000 45,000 
นางเนาวรัตน ์ สุธรรมจริยา กรรมการ 60,000 60,000 
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ข) ค่าตอบแทนกรรมการตรวจสอบ 
 

 
ช่ือ - นามสกลุ 

 
ต าแหน่ง 

ค่าตอบแทนกรรมการ
ตรวจสอบ (บาท/ปี) 
ปี 2556 ปี 2557 

นายสุรพล  สติมานนท ์ กรรมการ / กรรมการอิสระ /  
ประธานกรรมการตรวจสอบ 60,000 60,000 

นายวนัชยั            เมฆสุต  กรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 60,000 60,000 
นายปรีชา เจนธนวจิิตร กรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 60,000 60,000 

หมายเหตุ : ค่าตอบแทนการประชุมกรรมการและกรรมการตรวจสอบคร้ังละจ านวน 15,000.00 บาท  
. 
ค) ค่าตอบแทนผู้บริหาร เจ้าหน้าทีบ่ริหาร และพนักงาน 
 
   ค่าตอบแทนทีเ่ป็นตวัเงนิ 
 บริษทั ไดก้ าหนดหลกัเกณฑใ์นการพิจารณาจ่ายค่าตอบแทนท่ีเป็น เงินเดือน ค่าครองชีพ ค่าจา้ง เบ้ียเล้ียง กองทุน
ส ารองเล้ียงชีพและโบนสั โดยเปรียบเทียบจากโครงสร้างขององคก์ร ในกลุ่มอุตสาหกรรมเดียวกนั และไดส้ร้างเคร่ืองมือ
วดัผลส าเร็จของการปฏิบติังาน เพ่ือใชใ้นการพิจารณาจ่ายค่าตอบแทนอยา่งยติุธรรมและโปร่งใส ซ่ึงเป็นการสร้างขวญัและ
ก าลงัใจในการปฏิบติังาน  
 
   ค่าตอบแทนทีไ่ม่ใช่ตวัเงนิ 
 บริษทั ไดเ้ลง็เห็นถึงคุณค่าของบุคลากรท่ีมีความส าคญัต่อองคก์ร จึงไดจ้ดัและส่งเสริมใหพ้นกังานเกิดความผกูพนั
และมีทศันะคติท่ีดีต่อองคก์ร ดว้ยการจดัใหมี้การประกนัอุบติัเหตุใหก้บัพนกังานท่ีมีความเส่ียงในการปฏิบติังาน การดูแล
สุขภาพพนกังานโดยการตรวจสุขภาพประจ าปีทุกปี จดัใหมี้กองทุนส ารองเล้ียงชีพ จดัสวสัดิการท่ีพกั (บา้นพกัอาศยั) พร้อม
สาธารณูปโภคส าหรับพนกังานท่ีประจ าหน่วยงานในต่างจงัหวดั  
 
ง) นโยบายจ่ายเงนิปันผล 
บริษทัและบริษทัยอ่ยมีนโยบายจ่ายเงินปันผลในอตัราไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 30 ของก าไรสุทธิหลงัหักภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลใน
แต่ละปี ทั้งน้ีการจ่ายเงินปันผลให้น าปัจจยัต่างๆ ต่อไปน้ีมาพิจารณาประกอบ เช่นผลการด าเนินงานและฐานะทางการเงิน
ของบริษทั  สภาพคล่องของบริษทั การขยายธุรกิจ และปัจจยัอ่ืนๆ  ท่ีเก่ียวขอ้งในการบริหารงานของบริษทั ซ่ึงการจ่ายเงิน
ปันผลดังกล่าวข้างต้นจะต้องได้รับความเห็นชอบจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้นตามความเหมาะสม และความเห็นชอบของ
คณะกรรมการของบริษทั 
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  รายละเอยีดเกี่ยวกบัผู้บริหาร 
 
รายละเอยีดเกี่ยวกบัผู้บริหารและผู้มีอ านาจควบคุมของบริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ ากดั (มหาชน) 
 

  
ช่ือ – นามสกุล :   นายวรัิตน์  ชินประพินพร           
อายุ           :   55 ปี 

 

ต าแหน่ง :   ประธานกรรมการ / กรรมการผูมี้อ านาจลงนาม 
 

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด (ร้อยละ)  :  21.01 % 
 

ความสัมพนัธ์กบัผู้บริหาร      :    สามีของนางเนาวนิจ  ศิลปรัตน์     
 

คุณวุฒิทางการศึกษาสูงสุด    :    ปริญญาโท บริหารธุรกิจ สาขาการตลาด City University, USA   
      ประกาศนียบตัรการอบรม DCP    
      สมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทยรุ่น 40/2547 
 

การด ารงต าแหน่งกรรมการ / อืน่ๆ ในปัจจุบัน   :   บริษทัจดทะเบียนอ่ืน  1  แห่ง ,  
                                                                               กิจการอ่ืนท่ีไม่จดทะเบียน  11  แห่ง 
 

ประสบการณ์การท างาน ทีผ่่านมา    :       2554 – ปัจจุบนั    กรรมการ บริษทั ไนซ์ซีนา พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั 
               2550 – ปัจจุบนั    กรรมการ      
                                                                                              บริษทั ยามู พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ  ากดั 
               2546 – ปัจจุบนั    กรรมการ     บริษทั รัชดาพาวเวอร์พลสั จ ากดั  
                            2546 – ปัจจุบนั   กรรมการ     บริษทั คาร์ทูบาย จ ากดั 
               2545 – ปัจจุบนั    ประธานกรรมการ   

                                                                       บริษทั ราชธานีลิสซ่ิง จ  ากดั (มหาชน)  
               2537 – ปัจจุบนั    กรรมการ     บริษทั กุย้หลินพงังา จ  ากดั 
               2536 – ปัจจุบนั    กรรมการ     บริษทั เฉลิมชีพ จ ากดั 
               2536 – ปัจจุบนั    กรรมการ     บริษทั ออ้มนอ้ย หตัถศาสตร์ จ  ากดั 
               2535 – ปัจจุบนั    กรรมการ     บริษทั โพธ์ิวชัร จ  ากดั 
               2533 – ปัจจุบนั    ประธานกรรมการ   

                                                                        บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ  ากดั (มหาชน)  
               2532 – ปัจจุบนั    กรรมการ     บริษทั ชูชีพเฮา้ส์ซ่ิงแลนด ์จ ากดั 
               2530 – ปัจจุบนั    กรรมการ     บริษทั ซิต้ี วูด้ จ  ากดั 

                                                                 2530 – ปัจจุบนั    กรรมการ     บริษทั ซิต้ี แอสโซซิเอซ จ ากดั 
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ช่ือ – นามสกุล : นายสุรพล  สติมานนท ์
อายุ           : 54  ปี 
ต าแหน่ง : กรรมการ / กรรมการอิสระ /   
    ประธานกรรมการตรวจสอบ 
สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด (ร้อยละ)  :    0.8 % 
ความสัมพนัธ์กบัผู้บริหาร    :   ไม่มี 
คุณวุฒิทางการศึกษาสูงสุด  : - ปริญญาโท สาขาธุรกิจ (M.A. Business)Webster University, U.S.A  
                                               - ปริญญาโท สาขากฎหมาย (M.C.J.) Howard University, U.S.A 

                                 - ปริญญาโท สาขากฎหมาย (LL.M)Southern Methodist University , U.S.A       
                                 - ประกาศนียบตัรการอบรม DCP    
                                    สมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทยรุ่น 40/2547 

- ประกาศนียบตัรการอบรม Anti-Corruption for Executive ปี 2557 
ส าหรับกรรมการและผูบ้ริหารบริษทัในกลุ่มธนชาต 

การด ารงต าแหน่งกรรม การ / อืน่ๆ ในปัจจุบัน  :  บริษทัจดทะเบียนอ่ืน  3  แห่ง ,  
                                                                              กิจการอ่ืนท่ีไม่จดทะเบียน  7  แห่ง 
ประสบการณ์การท างาน ทีผ่่านมา : 2557 – ปัจจุบนั คณะกรรมการท่ีปรึกษา 
    กระทรวงเทคโนโลยสีารสนเทศและการส่ือสาร 
   2557 – ปัจจุบนั  กรรมการ บริษทั เอราวณั ประกนัภยั จ  ากดั (มหาชน) 
   2552 – ปัจจุบนั อนุกรรมการดา้นกฏหมายและสัญญา 
    การรถไฟแห่งประเทศไทย 
   2550 – ปัจจุบนั กรรมการ / กรรมการตรวจสอบ 
    บริษทั 2 เอส เมทลั จ  ากดั (มหาชน) 
   2545 – ปัจจุบนั กรรมการ / กรรมการตรวจสอบ 
    บริษทั ราชธานีลิสซ่ิง จ  ากดั (มหาชน) 
   2533 – ปัจจุบนั  กรรมการ / ประธานกรรมการตรวจสอบ 
    บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ  ากดั (มหาชน) 
   2555 – 2557 กรรมการ บริษทั เอส แอนด ์มานนท ์จ ากดั 
   2554 – 2557  กรรมการ บริษทั เอน็ยไูอ อินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั 
   2554 – 2557 กรรมการ บริษทั ทรานซนั (ประเทศไทย) จ  ากดั 
   2554 – 2557  กรรมการ บริษทั ฟ้าใสหาดงาม จ ากดั 
   2551 – 2554  ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 
    ธนาคารเพื่อการส่งออกและน าเขา้ แห่งประเทศไทย   
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

                                                                                 
ช่ือ – นามสกุล : นายวนัชยั  เมฆสุต  
   

อายุ              : 60  ปี 
 

ต าแหน่ง             : กรรมการ / กรรมการอิสระ /  
    กรรมการตรวจสอบ 
 

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด (ร้อยละ)  :    ไม่มี   
 

ความสัมพนัธ์กบัผู้บริหาร     :   ไม่มี 
 

คุณวุฒิทางการศึกษาสูงสุด   :  ปริญญาตรี  สาขาบญัชี บริหารธุรกิจ, มหาวทิยาลยัอสัสัมชญั 
                                                 ประกาศนียบตัรการอบรม  DAP   
                                                 สมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทยรุ่น 79/2552 
 

การด ารงต าแหน่งกรรมการ / อืน่ๆ ในปัจจุบัน    :   บริษทัจดทะเบียนอ่ืน  -  แห่ง ,  
                                                                     กิจการอ่ืนท่ีไม่จดทะเบียน  2  แห่ง 
 

ประสบการณ์การท างาน ทีผ่่านมา    :    2552 – ปัจจุบนั      กรรมการตรวจสอบ    
                                                                                             บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ  ากดั (มหาชน) 
            2542 – ปัจจุบนั      กรรมการผูมี้อ านาจลงนามและรองกรรมการผูจ้ดัการ  

                                                                   บริษทั เขายอ้ยเฟอร์นิเทค จ ากดั   
            2537 – ปัจจุบนั      กรรมการผูมี้อ านาจลงนาม กรรมการบริหาร  
                                                                                            กรรมการผูจ้ดัการ บริษทั เฟอร์นิไทย  จ  ากดั 
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

 
ช่ือ – นามสกุล : นายปรีชา  เจนธนวจิิตร 
 

อายุ  : 53   ปี 
 

ต าแหน่ง : กรรมการ / กรรมการอิสระ / 
                                    กรรมการตรวจสอบ / กรรมการผูมี้อ านาจลงนาม 

 

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด (ร้อยละ)  :    ไม่มี 
  

ความสัมพนัธ์กบัผู้บริหาร     :      ไม่มี 
คุณวุฒิทางการศึกษาสูงสุด    :      ปริญญาตรี สาขานิติศาสตร์บณัฑิต  
                                                        มหาวทิยาลยัรามค าแหง  เนติบณัฑิตไทย 
                                                       ประกาศนียบตัรการอบรม  DAP   
                                                        สมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทยรุ่น 40/2548 
 

การด ารงต าแหน่งกรรมการ / อืน่ๆ ในปัจจุบัน    : บริษทัจดทะเบียนอ่ืน  -  แห่ง ,  
                                                                    กิจการอ่ืนท่ีไม่จดทะเบียน  1  แห่ง 

 

ประสบการณ์การท างาน ทีผ่่านมา : 2554 – ปัจจุบนั กรรมการตรวจสอบ 
   บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ  ากดั (มหาชน)  
  2533 – ปัจจุบนั กรรมการ 
   บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ  ากดั (มหาชน)  
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

 
ช่ือ – นามสกุล : นางเนาวนิจ  ศิลปรัตน์ 
 

อายุ  : 54  ปี 
 

ต าแหน่ง : กรรมการ / กรรมการผูจ้ดัการ / 
    กรรมการผูมี้อ านาจลงนาม  
 

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด (ร้อยละ)    :    8.17 %  
 

ความสัมพนัธ์กบัผู้บริหาร      :    ภรรยานายวิรัตน์ ชินประพินพร     
 

คุณวุฒิทางการศึกษาสูงสุด    :   ปริญญาตรี สาขาธุรกิจ เศรษฐศาสตร์บณัฑิต มหาวทิยาลยัหอการคา้ 
                                            ปริญญาตรี  นิติศาสตร์บณัฑิตมหาวทิยาลยัเกษมบณัฑิต 
                                            ปริญญาโท สาขารัฐศาสตร์บณัฑิต   มหาวทิยาลยัรามค าแหง 

         ประกาศนียบตัรการอบรม DCP    
               สมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทยรุ่น 54/2548 
 

การด ารงต าแหน่งกรรมการ / อืน่ๆ ในปัจจุบัน     :       บริษทัจดทะเบียนอ่ืน  -  แห่ง ,  
                                                 กิจการอ่ืนท่ีไม่จดทะเบียน  10  แห่ง 
 

ประสบการณ์การท างาน ทีผ่่านมา   :   2550 – ปัจจุบนั    กรรมการ  
                   บริษทั ยามู พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ  ากดั 
            2540 – ปัจจุบนั    กรรมการ  บริษทั อาร์ จี สตาร์ คลบั จ  ากดั 
            2534 – ปัจจุบนั    กรรมการ  บริษทั ร็อคการ์เดน้บีช จ ากดั 
            2534 – ปัจจุบนั    กรรมการ  บริษทั กุย้หลินพงังา จ  ากดั 
            2533 – ปัจจุบนั    กรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ  

                                                                     บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ  ากดั (มหาชน) 
                                        2533 – ปัจจุบนั    กรรมการ  บริษทั ภูเขาหวัชา้งพงังา จ  ากดั 
             2533 – ปัจจุบนั    กรรมการ  บริษทั ซี แอนด ์ซีเอน็ กรุ๊ป จ ากดั 
             2532 – ปัจจุบนั    กรรมการ  บริษทั ชูชีพ นอร์ทเทอร์น กรุ๊ป จ ากดั 
             2532 – ปัจจุบนั    กรรมการ  บริษทั ซีเอช เรียลเอสเตท จ ากดั 
             2531 – ปัจจุบนั    กรรมการ บริษทั ชูชีพเฮา้ส์ซ่ิงแลนด ์จ ากดั  
                          2530 – ปัจจุบนั    กรรมการ บริษทั ร็อคการ์เดน้กรุ๊ป จ ากดั 
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

 
ช่ือ – นามสกุล : นางเนาวรัตน์ สุธรรมจริยา 
 

อายุ            : 52   ปี 
 

ต าแหน่ง       : กรรมการ / กรรมการผูมี้อ านาจลงนาม  
 

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด (ร้อยละ)   :    8%  
       

ความสัมพนัธ์กบัผู้บริหาร     :  นอ้งสาวนางเนาวนิจ ศิลปรัตน์     
 

คุณวุฒิทางการศึกษาสูงสุด   :  ปริญญาโท สาขา Business Administration in International Business,   
                                                                             Schiller International University  UK 
                                                 ปริญญาโท สาขา International Management in Hotel and Tourism   
                                                                            Management,  Schiller International University   UK               

       ประกาศนียบตัรการอบรม DAP    
       สมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทยรุ่น 40/2548 

การด ารงต าแหน่งกรรมการ / อืน่ๆ ในปัจจุบัน    : บริษทัจดทะเบียนอ่ืน  -  แห่ง ,  
                                                                                  กิจการอ่ืนท่ีไม่จดทะเบียน  2  แห่ง 
ประสบการณ์การท างาน ทีผ่่านมา    :   2540 - ปัจจุบนั  กรรมการ  บริษทั ร็อคการ์เดน้ คลบั จ  ากดั 
         2533 - ปัจจุบนั  กรรมการ  บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ  ากดั (มหาชน) 
          2530 – ปัจจุบนั  กรรมการ  บริษทั ร็อคการ์เดน้กรุ๊ป จ ากดั 
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

 
ช่ือ – นามสกุล : นายพิศิษฐศ์กัด์ิ  เปรมปรีชาญาณ   
 

อายุ  : 39  ปี 
 

ต าแหน่ง : ผูอ้  านวยการ่่ายบญัชี  
 

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด (ร้อยละ) :    ไม่มี  
 

ความสัมพนัธ์กบัผู้บริหาร        :    ไม่มี 
 

คุณวุฒิทางการศึกษาสูงสุด      :    ปริญญาโท บริหารธุรกิจมหาบณัฑิต (กฏหมายธุรกิจ)  
                                                         มหาวทิยาลยัรามค าแหง 

ปริญญาตรี  บริหารธุรกิจบณัฑิต (การบญัชี) 
  มหาวทิยาลยัรามค าแหง 

 

การด ารงต าแหน่งกรรมการ / อืน่ๆ ในปัจจุบัน     :    บริษทัจดทะเบียนอ่ืน  -  แห่ง ,  
                                                                                  กิจการอ่ืนท่ีไม่จดทะเบียน  -  แห่ง 
 

ประสบการณ์การท างาน ทีผ่่านมา    :   11/2557 – ปัจจุบนั    ผูอ้  านวยการ่่ายบญัชี       
                                                                                                บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ  ากดั (มหาชน) 
                             2550 – 2557    เจา้หนา้ท่ีอาวุโส ตรวจสอบภายใน 
                                                                                               บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ  ากดั (มหาชน) 
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

 
ช่ือ – นามสกุล : นางสาวสิทธิมา จนัทร์จิรพงศ ์   
 

อายุ  : 53   ปี 
 

ต าแหน่ง : ผูอ้  านวยการ่่ายการเงิน 
 

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด (ร้อยละ)   :    ไม่มี   
 

ความสัมพนัธ์กบัผู้บริหาร        :     ไม่มี 
 

คุณวุฒิทางการศึกษาสูงสุด      :    ปริญญาตรี สาขาการโฆษณา และการประชาสัมพนัธ์  
                                                     มหาวทิยาลยัรามค าแหง 
 

การด ารงต าแหน่งกรรมการ / อืน่ๆ ในปัจจุบัน         :    บริษทัจดทะเบียนอ่ืน  -  แห่ง ,  
                                                                                      กิจการอ่ืนท่ีไม่จดทะเบียน  -  แห่ง 
ประสบการณ์การท างาน ทีผ่่านมา :     2550 – ปัจจุบนั    ผูอ้  านวยการ่่ายการเงิน   
                                                                                         บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ  ากดั (มหาชน) 
         2548 – 2550         ผูจ้ดัการ่่ายจดัซ้ือ   

                                                                   บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ  ากดั (มหาชน)    
          2547 – 2548        ผูจ้ดัการ่่ายจดัซ้ือ  บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ  ากดั 
                       2543 – 2546        ผูจ้ดัการ่่ายการเงิน บริษทั ร็อคการ์เดน้ กรุ๊ป จ ากดั  
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

 
ช่ือ – นามสกุล : นางสาวจนัทมาส  หาญคิมหนัต ์   
 

อายุ  : 47 ปี 
 

ต าแหน่ง : ผูอ้  านวยการตลาดและบริการ 
 

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด (ร้อยละ) :    ไม่มี  
 

ความสัมพนัธ์กบัผู้บริหาร        :     ไม่มี 
 

คุณวุฒิทางการศึกษาสูงสุด      :    ปริญญาตรี สาขาเศรษฐศาสตร์ มหาวทิยาลยัรามค าแหง 
                                                    

การด ารงต าแหน่งกรรมการ / อืน่ๆ ในปัจจุบัน    :      บริษทัจดทะเบียนอ่ืน  -  แห่ง ,  
                                                                                   กิจการอ่ืนท่ีไม่จดทะเบียน  -  แห่ง 
 

ประสบการณ์การท างาน ทีผ่่านมา    :    ธค.2557 – ปัจจุบนั   ผูอ้  านวยการ่่ายการตลาดและบริการ                                                                                   
                                                                                                   บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ  ากดั (มหาชน) 

                2554 – 2556            ผูอ้  านวยการ่่ายอ านวยการ และการตลาด                                                                    
                                                                                     บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ  ากดั (มหาชน) 
                2550 – 2553            ผูช่้วยงานดา้นบญัชี และงานทัว่ไป                                                                       
                                                                                     บริษทั ชบา คาบานา บีช รีสอร์ท จ ากดั  
                2548 – 2550            ผูอ้  านวยการ่่ายการตลาดและบริการ                                                                       
                                                                                     บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ  ากดั (มหาชน) 
                2539 – 2548            หวัหนา้ศูนยเ์อกสาร่่าย เอม็ ไอ เอส                                                                       
                                                                                     บริษทั คอมพิวเทคไมโครซิสเทม็ จ ากดั 
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

โคร
งกา

รปั
จจุ

บัน
 

 โคร
งกา

รปั
จจุ

บัน
: บ้

าน
จัด

สร
รข

ายพ
ร้อ
มท

ีด่ิน
ทีบ่

ริษ
ัทเริ่

มด
 าเนิ

นก
ารใ

นปั
จจุ

บัน
 

1) 
    จ

งัห
วดั

สม
ุทร

ปร
ากา

ร 
ชื่อ

โค
รงก

าร 
ที่ต

ั ้ง 
โค

รงก
าร 

ลกั
ษณ

ะ 
โค

รงก
าร 

เดือ
น/ปี

 ที่
เริ่ม

พฒั
นา

โค
รงก

าร 

เดือ
น/ปี

 ที่
โค

รงก
าร

เปิด
จอ

ง
ซื้อ

 

มูล
ค่ า

เงิน
ลง

ทุน
ใน

โค
รงก

าร 

คว
าม

คืบ
หน

า้ใน
กา

ร
ก่อ

สร้
าง 

ระ
ดบั ราค

า 
(ลา้

นบ
าท

) 

เนื้อ
ที่

โค
รงก

ารร
วม

 
(ไร่

-งา
น-

 
ต.ร

.ว.
) 

 
โค

รงก
ารร

วม
 

 
ยงัไ

ม่ ไ
ดข้

าย 
(ณ

 31
 ธค

. 57
) 

ขา
ยแ

ลว้
 

โอ
นก

รร
มสิ

ทธ
์

แล
ว้ 

(ณ
 31

 ธค
. 57

) 

คง
เหลื

อร
อโ

อน
 

(ณ
 31

 ธค
. 57

)  

เงิน
ที่

ลง
ทุน

ไป
แล

ว้ 

ร้อ
ยล

ะ
ขอ

งงา
นที่

เสร็
จ 

ยนูิ
ต 

มูล
ค่ า

ขา
ย

รว
ม 

(ลา้
นบ

าท
) 

ยนูิ
ต 

มูล
ค่ า

 
(ลา้

นบ
าท

) 
ยนูิ

ต 
มูล

ค่ า
 

(ลา้
น

บา
ท) 

ยนูิ
ต 

มูล
ค่ า

 
(ลา้

น
บา

ท) 
บา้

นร็
อค

กา
ร์เด

น้ 
แอ

ร์พ
อร์

ต เ
ฟส

 1 
 

ถ.อ่
อน

นุช
-

ลา
ดก

ระ
บงั

  
อ.บ

างเ
สา

ธง
 

สมุ
ทร

ปร
าก

าร 
 

ทา
วน

์เฮา
ส์ 2

 ชั ้น
 

บา้
นแ

ฝด
 2 ช

ั ้น 
รวม

 

 มิ.ย
. 25

50 
 ส.ค

. 25
50 

 
136

.44
 

 
136

.44
 

 
100

.00
 

1.5
7-1

.84
 

1.8
0-2

.63
 

 
11-

3-6
0.7

 
117

 
12 129

 

 
227

.19
 

- - - 

- - - 

117
 

12 129
 

196
.31

 
30.

88 
227

.19
 

- - - 

- - - 
บา้

นร็
อค

กา
ร์เด

น้ 
แอ

ร์พ
อร์

ต เ
ฟส

 2 
 

บา้
นแ

ฝด
 2 ช

ั ้น 
บา้

นเดี่
ยว

 2 ช
ั ้น 

รวม
 

มิ.ย
. 25

50 
มี.ค

. 25
51 

 
213

.60
 

 
213

.60
 

 

 
100

.00
 

2.3
5-2

.6 
3.2

5-3
.6 

 
17-

3-1
4 

102
 

35 137
 

 
394

.31
 

59 19 78 

153
.40

 
68.

40 
221

.80
 

40 15 55 

103
.40

 
56.

71 
160

.11
 

3 1 4 

8.5
5 

3.8
5 

12.
40 

รวม
 

29-
2-7

4.7
0 

266
 

621
.50

 
78 

221
.80

 
184

 
387

.30
 

4 
12.

40 
     

40



บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

2) 
จงัห

วดั
ภูเก

ต็ 
 

ชื่อ
โค
รงก

าร 
ที่ต

ั ้ง 
โค
รงก

าร 
ลกั

ษณ
ะ 

โค
รงก

าร 
เดือ

น/ปี
 ที่

เริ่ม
พฒั

นา
โค
รงก

าร 

เดือ
น/ปี

 ที่
โค
รงก

าร
เปิด

จอ
ง

ซื้อ
 

มูล
ค่ า
เงิน

ลง
ทุน

ใน
โค
รงก

าร 

คว
าม
คืบ

หน
า้ใน

กา
ร

ก่อ
สร้

าง 
ระ
ดบั ราค
า 

(ลา้
นบ

าท
) 

เนื้อ
ที่

โค
รงก

ารร
วม

 
(ไร่

-งา
น-

 
ต.ร

.ว.
) 

 
โค
รงก

ารร
วม

 
 

ยงัไ
ม่ ไ

ดข้
าย 

(ณ
 31

 ธค
. 57

) 

ขา
ยแ
ลว้

 
โอ
นก

รร
มสิ

ทธ
์

แล
ว้ 

(ณ
 31

 ธค
. 57

) 

คง
เหลื

อร
อโ
อน

 

(ณ
 31

 ธค
. 57

)  

เงิน
ที่

ลง
ทุน

ไป
แล

ว้ 

ร้อ
ยล
ะ

ขอ
งงา

นที่
เสร็

จ 

ยนูิ
ต 

มูล
ค่ า
ขา
ย

รว
ม 

(ลา้
นบ

าท
) 

ยนูิ
ต 

มูล
ค่ า

 
(ลา้

นบ
าท

) 
ยนูิ

ต 
มูล

ค่ า
 

(ลา้
น

บา
ท) 

ยนูิ
ต 

มูล
ค่ า

 
(ลา้

น
บา
ท) 

บา้
นร็

อค
กา
ร์เด

น้ 
บา
ยพ

าส
 3 

ถน
นส

าย
บา้
น 

ทุ่ง
คา

-บา้
น

สะ
ป า
 ใก

ล้
ถน

นเฉ
ลิม

พร
ะเกี

ยร
ติ 

ร.9
 

อ. 
เมือ

ง 
จ. 
ภูเก

ต็ 

บา้
นแ

ฝด
 

บา้
นเดี่

ยว
ชั ้น

เดีย
ว  

บา้
นเดี่

ยว
 2 ช

ั ้น 
บา้
นโ

ฮม
ออ

ฟฟิ
ศ 2

.5 ช
ั ้น 

รวม
 

  
มี.ค

. 25
48 

  
พ.ย

. 25
48 

  
102

.00
 

  

  
102

.00
 

  

  
100

.00
 

 

  
1.4

9-3
.2 

  
14-

1-5
6.7

 

54 9 17 10 90 

  
180

.32
 

  

- - - - - 

- - - - - 

54 9 17 10 90 

84.
60 

22.
14 

46.
03 

27.
55 

180
.32

 

- - - - - 

- - - - - 
บา้
นร็

อค
กา
ร์เด

น้ 
บา
ยพ

าส
 4 *

** 
บา้
นแ

ฝด
 1 ช

ั ้น 
บา้
นเดี่

ยว
ชั ้น

เดีย
ว  

บา้
นเดี่

ยว
 2 ช

ั ้น 
บา้
นโ

ฮม
ออ

ฟฟิ
ศ 2

.5 ช
ั ้น 

รวม
 

  
พ.ค

. 25
48 

  
ก.ค

. 25
49 

  
93.

94 

  
93.

94 

  
100

.00
 

  
1.4

9-3
.2 

  
11-

2-3
8.3

 

  52
 6 9 15 82 

  
166

.89
 

- - - 1 1 

- - - 2.9
0 

2.9
0 

52 6 9 14 81 

84.
70 

14.
86 

26.
23 

38.
20 

163
.99

 

- - - - - 

- - - - - 
บา้
นร็

อค
กา
ร์เด

น้ 
บา
ยพ

าส
 6 (

เฟส
 1)

 
บา้
นเดี่

ยว
 2 ช

ั ้น 
รวม

 
ส.ค

. 25
51 

ส.ค
. 25

52 
175

.28
 

171
.77

 
98.

00 
4.2

9-5
.20

 
29-

2-1
0.2

2 
49 49 

221
.85

 
221

.85
 

5 5 
22.

10 
22.

10 
39 39 

175
.75

 
175

.75
 

5 5 
24.

00 
24.

00 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

รวม
 

55-
2-5

.22
 

221
 

569
.06

 
6 

25.
00 

210
 

520
.06

 
5 

24.
00 

***
 หม

ายเ
หต

ุ โค
รงก

าร 
บา้
นร็

อค
กา
ร์เด

น้ บ
ายพ

าส
 4 
เหลื

อจ
 าน
วน

 1 
หล

งั ปั
จจุ
บบั

เป็น
สถ

าน
ที่ต

ั ้งข
อง
ส า
นกั

งาน
 บริ

ษทั
 บา้

นร็
อค

กา
ร์เด

น้ จ
 าก
ดั(ม

หา
ชน

) ส
าข
าภู
เก็ ต

 

41



บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

โครงสร้างรายได้ 
 

รายไดข้องบริษทัตั้งแต่ปี 2555 ถึงปี 2557  สามารถแยกตามลกัษณะของโครงการ ดงัตารางต่อไปน้ี 

ตาราง: โครงสร้างรายได้ของบริษทัและบริษัทย่อยแยกตามลกัษณะของโครงการ 
 

 

 

ประเภทรายได้ รายได้จากโครงการ 

2555 
งบรวม 

2556 
งบรวม 

2557 
งบรวม 

จ านวนเงนิ
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
ร้อยละ 

จ านวนเงนิ
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
ร้อยละ 

จ านวนเงนิ
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
ร้อยละ 

1. รายไดจ้ากการขายบา้นในโครงการท่ีด าเนินการเอง 

1.1 รายไดจ้ากการขายบา้นแฝด บา้น
เด่ียวชั้นเดียว  บา้นเด่ียว 2 ชั้นและ
โฮมออฟฟิต ( ปี 2555 จ านวน 4 ยู
นิต และปี 2556 จ านวน 2 ยนิูต) 
 

บา้นร็อคการ์เดน้บายพาส 3  10.79 8.73 5.40 7.71 - - 

1.2 รายไดจ้ากการขายบา้นแฝด บา้น
เด่ียวชั้นเดียว บา้นเด่ียว 2 ชั้นและ
โฮมออฟฟิต(ปี 2555 จ านวน 5 ยู
นิต) 
 

บา้นร็อคการ์เดน้บายพาส 4 13.50 10.92 - - - - 

1.3 รายไดจ้ากการขายบา้นเด่ียว 2 ชั้น 
( ปี 2555 จ านวน 14 ยนิูต , ปี 2556 
จ านวน  4  ยู นิ ต  และ ปี  2 5 5 7 
จ านวน 7 ยนิูต) 
 

บา้นร็อคการ์เดน้บายพาส 6  61.42 49.67 23.10 32.98 31.34 35.62 

1.4 รายได้จากการขายทาวน์เฮ้าส์  2 
ชั้ นและบ้านแฝด 2 ชั้ น(ปี 2555 
จ านวน 3 ยนิูต , ปี 2556 จ านวน 3 
ยนิูต และปี 2557 จ านวน 3 ยนิูต) 
 

บา้นร็อคการ์เดน้แอร์พอร์ต 1 5.51 4.46 7.63 10.89 8.02 9.12 

1.5 รายไดจ้ากการขายบา้นเด่ียว 2 ชั้น
และบา้นแฝด 2 ชั้น( ปี 2555 
จ านวน 9 ยนิูต , ปี 2556 จ านวน 9 
ยนิูต และปี 2557 จ านวน 13 ยนิูต) 
 

บา้นร็อคการ์เดน้แอร์พอร์ต 2 27.22 22.01 27.70 39.55 42.20 47.96 

2. รายไดอ่ื้น 5.21 4.21 6.21 8.87 6.42 7.30 

รวมรายได้ทั้งส้ิน 123.65 100.00 70.04 100.00 87.98 100.00 
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ปัจจัยความเส่ียง 
  
 1 .  ความเส่ียงทางด้านธุรกจิ 

 1.1  ความเส่ียงจากการชะลอตวัทางเศรษฐกจิ 
ภาพรวมในภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์นปี 2557 อาจจะดูไม่สดใส จากปัจจยัเส่ียงท่ีคงยงัมีผลต่อเน่ือง

จากปีท่ีผ่านมา คือ สถานการณ์การเมือง ท่ียงัคงเป็นแรงกดดนัต่อตลาดอสังหาริมทรัพย ์โดยเฉพาะในช่วงตน้ปี 2557 
สถานการณ์ทางการเมืองมีความรุนแรงข้ึน ส่งผลให้กิจการซ้ือขายอสังหาริมทรัพยช์ะลอตวัตลาดในกรุงเทพมหานคร
ไดรั้บผลกระทบโดยตรง  ขณะท่ีปัจจัยเฉพาะในธุรกิจอสังหาริมทรัพยท่ี์ยงัรออยู่ขา้งหน้า อาทิ แนวโน้มตน้ทุนการ
ด าเนินธุรกิจท่ีปรับตวัสูงข้ึนในปี 2557 ซ่ึงมีผลต่อการพฒันาอสังหาริมทรัพยท่ี์คาดวา่จะมีความทา้ทายมากข้ึนในการ
ด าเนินกลยุทธ์การตลาดท่ีจะสามารถคงระดบัราคาขายท่ีอยู่อาศยั โดยปัจจยัท่ีมีผลต่อตน้ทุนธุรกิจ ไดแ้ก่ ราคาท่ีดิน 
ค่าจา้งแรงงาน และแนวโนม้ราคาพลงังานปรับเพ่ิมข้ึน  

นอกจากน้ี ตลาดอสงัหาริมทรัพยใ์นพ้ืนท่ีก าลงัเผชิญกบัปัจจยัอุปาทานส่วนเกิน เน่ืองจากผูป้ระกอบการ
พฒันาอสงัหาริมทรัพยต์่างเร่งเปิดโครงการใหม่ ในช่วงจงัหวะท่ีตลาดอสังหาริมทรัพยย์งัมีปัจจยัสนบัสนุนการเติบโต 
และเร่งเปิดโครงการอย่างเขม้ขน้ดังกล่าว ได้มีส่วนในการผลกัดนัราคาท่ีดินและตน้ทุนการประกอบธุรกิจสูงข้ึน 
ผลกัดนัให้ราคาท่ีอยูอ่าศยัสูงตามไปดว้ย ซ่ึงท าให้อ านาจในการซ้ือท่ีอยูอ่าศยัของผูบ้ริโภคลดลง ขณะเดียวกนัสภาวะ
เศรษฐกิจท่ีเผชิญความเส่ียงสูงข้ึนจากปัจจยัต่างๆ สถาบนัการเงินจึงระมดัระวงัในการอนุมติัสินเช่ือใหผู้บ้ริโภคยากตาม
ไปดว้ย 

   
1.2  ความเส่ียงจากการพึง่พาผู้รับเหมาก่อสร้างก่อสร้างและแรงงานในการก่อสร้าง 

 บริษัทไม่มีผู ้รับเหมาก่อสร้างเป็นของบริษัทเอง จึงท าให้บริษัทมีความเส่ียงในเร่ืองการพ่ึงพา
ผูรั้บเหมาก่อสร้างและแรงงานในการก่อสร้าง นั่นคือ หากผูรั้บเหมาก่อสร้างไม่สามารถก่อสร้างให้บริษทัได้ตาม
ก าหนด ส่งผลให้บริษทัไม่สามารถส่งมอบบา้นแก่ผูซ้ื้อไดต้ามเวลา อยา่งไรก็ดี บริษทัไดมี้การลดความเส่ียงดงักล่าว 
โดยใช้วิธีการประมูลในลกัษณะเปิดประมูลซองจากแบบก่อสร้าง (B.O.Q.) ของบริษทัเพื่อเป็นแบบแผนในการ
ปฏิบติัการเลือกผูรั้บเหมาก่อสร้าง โดยท่ีฝ่ายก่อสร้างโครงการของบริษทัจะเป็นผูก้  าหนดราคากลางในแบบก่อสร้าง
ดงักล่าว และเปิดให้ผูรั้บเหมาก่อสร้างท่ีมีความสนใจเขา้ร่วมประมูลงานอย่างเป็นธรรม และฝ่ายก่อสร้างโครงของ
บริษทัจะท าหนา้ท่ีตรวจสอบรายละเอียดค่าแรงและค่าวสัดุก่อสร้าง (B.O.Q.) ท่ีน าเสนอโดยผูรั้บเหมาก่อสร้างก่อสร้าง
มาประกอบการพิจารณาเพ่ือความเหมาะสมของตน้ทุนดงักล่าวต่อค่าก่อสร้างในโครงการต่างๆของบริษทั  ทั้งน้ี บริษทั
มีการท าสญัญากบัผูรั้บเหมาก่อสร้างทุกรายและบริษทัสามารถเรียกค่าปรับถา้การก่อสร้างล่าชา้ และเรียกร้องค่าเสียหาย
ใดๆอนัพึงมีจากผูรั้บเหมาก่อสร้างได ้นอกจากน้ีบริษทัจะท าการเก็บเงินค่าค ้าประกนังานก่อสร้างจากผูรั้บเหมาเหล่านั้น
เพ่ือค ้าประกนัคุณภาพงานก่อสร้างและหากเกิดกรณีท่ีผูรั้บเหมารายใดมีการท้ิงงาน  บริษทัจะน าเงินค ้าประกนันั้นและ
หรือเงินค่าจา้งรับเหมาท่ียงัไม่ไดช้ าระให้ผูรั้บเหมารายนั้นๆ มาใชใ้นการจา้งผูรั้บเหมารายใหม่เพ่ือให้งานก่อสร้าง
ส าเร็จลุล่วงไปได ้

นอกจากน้ีบริษทัได้มีการกระจายความเส่ียงจากการตอ้งพ่ึงพาผูรั้บเหมาก่อสร้างรายใดรายหน่ึง โดยมีการ
กระจายการจ้างผูรั้บเหมาให้มากรายข้ึนและพิจารณาว่าจ้างผูรั้บเหมาก่อสร้างในปริมาณงานท่ีเหมาะสมกับขีด
ความสามารถในการก่อสร้างของผูรั้บเหมาก่อสร้างในแต่ละราย เพ่ือใหผู้รั้บเหมาสามารถก่อสร้างให้บริษทัไดต้รงตาม
คุณภาพท่ีก าหนด อีกทั้งมีการแบ่งงวดงานใหดี้ข้ึน เพ่ือใหผู้รั้บเหมามีสภาพคล่องมากข้ึน ซ่ึงจะส่งผลให้บริษทัสามารถ
ส่งมอบบา้นแก่ผูซ้ื้อไดต้ามแผนท่ีวางไว ้
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1.3  ความเส่ียงจากการร่วมลงทุนในกจิการร่วมค้า 
เม่ือวนัท่ี 6 เมษายน 2550 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้น ไดมี้มติอนุมติัให้บริษทัรับโอนสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน

ทั้งหมดของบริษทั นวเทพ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยท่ีบริษทัถือหุน้ร้อยละ 100 และช าระบญัชีบริษทั นวเทพ จ ากดั ทั้งน้ี
เพ่ือขยายธุรกิจและเพ่ิมประสิทธิภาพในการบริหารงานของบริษทั ต่อมาเม่ือวนัท่ี 29 มิถุนายน 2550 บริษทัไดรั้บโอน
สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทั้งหมดของบริษทั นวเทพ จ ากดัในราคาตามบญัชี โดนสินทรัพยส่์วนใหญ่ท่ีบริษทัรับโอนมาจาก
บริษทั นวเทพ จ ากดั คือท่ีดินติดชายทะเลของอ าเภอถลาง จงัหวดัภูเก็ตจ านวนประมาณ 500 ไร่ โดยบริษทัมีแผนท่ีจะ
พฒันาโครงการท่าเทียบเรือยอชต ์(Yatch Marina) คอนโดมิเนียม โรงแรมและบา้นพกัตากอากาศ ติดชายทะเล โครงการ
ดงักล่าวจะท าการร่วมลงทุนกบักลุ่มนกัลงทุนชาวต่างชาติ ซ่ึงวนัท่ี 2 มิถุนายน 2550 บริษทัไดซ้ื้อหุ้นสามญัของบริษทั 
ยามู พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดัในอตัราร้อยละ 50 เป็นเงินจ านวน 1 ลา้นบาทเพ่ือพฒันาโครงการน้ีโดยท าการ
ร่วมลงทุนกบักลุ่มนกัลงทุนชาวสวเีดน 

ดงันั้นบริษทัอาจมีความเส่ียงจากการร่วมลงทุนในกิจการร่วมคา้เน่ืองมาจากการเสียโอกาสในการพฒันา
ท่ีดินขนาดประมาณ 500 ไร่ อยา่งไรก็ตาม ท่ีดินขนาดประมาณ 500 ไร่ ดงักล่าวเป็นทรัพยสิ์นของบริษทัซ่ึงไม่มีภาระ
ดา้นหน้ีสินในการถือครองท่ีดิน ส่งผลให้ไม่มีภาระตน้ทุนทางการเงิน รวมทั้ งขอ้ผูกมดัใดๆ ถึงแมว้่าโครงการร่วม
ลงทุนดงักล่าวจะไม่สามารถด าเนินการไดก็้ตาม  

1.4 ความเส่ียงในเร่ืองของการปรับเปลี่ยนกฎระเบียบ ข้อบังคับ หรือกฎหมายที่ เกี่ยวข้องกับธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ 
การด าเนินธุรกิจภาคอสงัหาริมทรัพยมี์ความเส่ียงท่ีอาจพบได ้เช่น การถูกจ ากดัประโยชน์ในการใชพ้ื้นท่ี

ในการก่อสร้างอาคารบางประเภท เขตจ ากดัความสูง ระยะถอยร่นของอาคาร รวมทั้งปัญหาพิพาทแนวเขตท่ีดินกบั
เจา้ของท่ีดินขา้งเคียง ตลอดจนปัญหาร้องเรียนระหวา่งก่อสร้าง หรือการถูกเวนคืนท่ีดินเพ่ือการก่อสร้างสาธารณูปโภค
ของภาครัฐ หรือปัญหาอนัเกิดจากการแกไ้ขกฎหมาย ประกาศ และขอ้ก าหนดต่างๆ ของทางราชการท่ีมีผลบงัคบัใชใ้น
ระหว่างท่ีบริษทัฯ ถือครองกรรมสิทธ์ิท่ีดินแลว้ แต่อยูร่ะหว่างการเตรียมงานเพ่ือขออนุญาตต่อหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
อยา่งไรก็ตาม บริษทัฯ มีแนวทางลดความเส่ียงดงักล่าวโดยก่อนท่ีจะมีการเร่ิมพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย ์จะตอ้งมี
การตรวจสอบขอ้จ ากดัทางกฎหมายและขอ้บงัคบัต่างๆ ของหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งในดา้นการใชป้ระโยชน์ท่ีดินวา่มีขอ้
ควบคุมใดๆ บา้งท่ีมีผลต่อแนวทางการพฒันาโครงการท่ีบริษทัฯ ก าหนดบนท่ีดินแปลงนั้นๆ อย่างไรก็ดี กฎหมาย
เหล่าน้ีไม่มีผลบงัคบัใชย้อ้นหลงั จึงท าให้โครงการต่างๆ ด าเนินไปไดต้ามแผนงาน อีกทั้งโครงการท่ีบริษทัเร่ิมพฒันา
เพ่ิมเติมในปี 2550 มีความเพียงพอท่ีท ารายไดใ้หก้บับริษทัไปอีกประมาณ 3-5 ปี คือโครงการบา้นร็อคการ์เดน้บายพาส 
6 ซ่ึงแบ่งไดอ้อกเป็น 10 เฟสยอ่ยบนถนนบายพาส อ าเภอเมืองจงัหวดัภูเก็ต ซ่ึงเป็นโครงการท่ีไดข้ออนุญาตการจดัสรร
แลว้จากทางราชการของจงัหวดัภูเก็ตแลว้ นอกจากโครงการท่ีกล่าวมาแลว้บริษทัยงัมีโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์
พอร์ต เฟส 3 ท่ีจังหวดัสมุทรปราการใกลก้ับสนามบินสุวรรณภูมิท่ีบริษัทมีแผนท่ีจะพฒันาต่อเน่ืองกับโครงการ
บา้นร็อคการ์เดน้แอร์พอร์ต เฟส 1 และ 2  ก็อยูใ่นระหวา่งยืน่ขอจดัสรรดว้ยเช่นกนั  ดงันั้น บริษทัไดมี้การเตรียมรับมือ
กับกฎหมายใหม่โดยการปรับรูปแบบโครงการให้สอดคล้องกับกฎหมายท่ีจะมีข้ึนในอนาคตระยะยาว โดยได้
ท าการศึกษาภาวะตลาดท่ีอยูอ่าศยัและกฏหมายท่ีเก่ียวขอ้งอยูส่ม ่าเสมอ ซ่ึงจะส่งผลให้บริษทัมีความสามารถท่ีจะขยาย
งานในอนาคตไดอ้ยา่งต่อเน่ือง  
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2.  ความเส่ียงจากการผลติ/ก่อสร้างโครงการ 
2.1 ความเส่ียงจากความผนัผวนของราคาวสัดุก่อสร้าง 

 จากภาวะธุรกิจอสังหาริมทรัพยท่ี์ผูป้ระกอบการหลายรายพฒันาใหม่เพ่ิมข้ึนอย่างต่อเน่ือง และระดบั
ราคาน ้ ามนัท่ียงัคงสูง ส่งผลใหร้าคาวสัดุก่อสร้างปรับตวัสูงข้ึน ซ่ึงจะส่งผลกระทบโดยตรงต่อตน้ทุนก่อสร้างโครงการของ
ผูป้ระกอบการ อย่างไรก็ดี  บริษัทได้ว่าจ้างผู ้รับ เหมาก่อสร้างให้ ก่อสร้างโครงการของบริษัทโดยให้ เ ป็น
ผูรั้บเหมาก่อสร้างเป็นผูด้  าเนินการจดัหาวสัดุหลกัในการก่อสร้าง รวมถึง กระเบ้ืองปูพ้ืน กระเบ้ืองปูหลงัคา เหลก็ และเคร่ือง
สุขภณัฑ ์ส าหรับทุกโครงการท่ีด าเนินอยูใ่นปัจจุบนั ไดแ้ก่ โครงการ บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 3” ถึงโครงการ “บา้นร็อค
การ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1” โครงการ“บา้นร็อคการ์เดน้แอร์พอร์ต เฟส 1” ถึงโครงการ “บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต เฟส 2”  
ตลอดจนโครงการในอนาคตคือ โครงการ “บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 2-10” และโครงการ “บา้นร็อคการ์เดน้แอร์
พอร์ตเฟส 3” และโครงการอ่ืนๆในอนาคตทั้งท่ีกรุงเทพฯและต่างจงัหวดั ไดร้วมค่าวสัดุหลกัดงักล่าวรวมกบัค่าวา่จา้งซ่ึง
ผูรั้บเหมาก่อสร้างจะไดรั้บ โดยตกลงท าสัญญาจา้งเหมาก่อสร้างบา้นกบับริษทัไวแ้ลว้ล่วงหนา้  ซ่ึงบริษทัสามารถลดความ
เส่ียงจากการปรับข้ึนราคาวสัดุก่อสร้างดังกล่าวได้อย่างชัดเจนหากราคาวสัดุกลบัมาผนัผวนอย่างฉับพลนั ท าให้บริษทั
สามารถควบคุมความเส่ียงของการปรับข้ึนราคาของวสัดุก่อสร้างในอนาคตไดร้ะดบัหน่ึง สามารถคาดคะเนค่าใชจ่้ายได้
ล่วงหนา้ และปรับตวัไดท้นัเวลา ไม่ส่งผลกระทบต่อก าไรของบริษทัในทนัทีท่ีมีการเปล่ียนแปลงของราคาวสัดุก่อสร้าง 

 
3.  ความเส่ียงทางด้านการเงนิ 

3.1 ความเส่ียงด้านกระแสเงนิสดของบริษัท 

การขยายตวัของธุรกิจของบริษทัในช่วงท่ีผ่านมาตั้งแต่ในปี 2546 จะเป็นลกัษณะการขยายตวัโดยใช้
เงินทุนจากผูถื้อหุน้หรือการกูย้มืจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งซ่ึงอาจจมีทั้งส่วนท่ีคิดและไม่คิดดอกเบ้ียโดยเป็น
นโยบายการบริหารเงินทุนแบบอนุรักษนิ์ยมของผูบ้ริหารในช่วงของการเร่ิมโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยต์่างๆ
ของบริษทั อยา่งไรก็ตาม การขยายตวัของบริษทัในอนาคตซ่ึงไดแ้ก่ การลงทุนในโครงการ “บา้นร็อคการ์เดน้แอร์
พอร์ต 3” ซ่ึงมีมูลค่าการลงทุนประมาณ 800 ลา้นบาท และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้บายพาส 6 มูลค่าโครงการ
ประมาณกวา่ 2,400 ลา้นบาท และการลงทุนในกิจการร่วมคา้ในการพฒันาท่ีดินกวา่ 500 ไร่ท่ีจงัหวดัถูเก็ตซ่ึงตอ้ง
ใชเ้งินทุนจ านวนมากเช่นเดียวกนั ซ่ึงอาจจะท าใหบ้ริษทัมีความเส่ียงในเร่ืองของตน้ทุนทางการเงินและกระทบต่อ
บริษัทในเร่ืองของสภาพคล่องตามมา เน่ืองมาจากมีความเป็นไปได้ว่าบริษทัจะใช้เงินกู้จากสถาบันการเงิน 
นอกเหนือจากแหล่งเงินทุนท่ีจะมาจากกระแสเงินสดจากการด าเนินงานของบริษทัเพ่ือลงทุนในโครงการต่างๆ 
ดงักล่าวนัน่คือ บริษทัอาจจะมีภาระท่ีสูงข้ึนจากดอกเบ้ียกูย้มืซ่ึงมาจากการก่อภาระหน้ีสินใดๆในอนาคต  

อย่างไรก็ดี บริษทัไดค้  านึงถึงโครงสร้างทางการเงินรวมทั้งปริมาณกระแสเงินสดจากกิจการท่ีจะตอ้ง
เพียงพอต่อการช าระภาระผูกพนัท่ีอาจจะเกิดข้ึน นอกจากน้ีในแง่ของการหาแหล่งเงินทุนจากสถาบนัการเงิน 
บริษทัยงัคงมีการติดต่อกบับางสถาบนัการเงินในประเทศอยา่งต่อเน่ืองในการจดัสินเช่ือให้กบัลูกคา้ในโครงการ
ต่างๆของบริษทั และบริษทัยงัมีทรัพยสิ์นท่ีสามารถน าไปใชเ้ป็นหลกัประกนัการกูไ้ดใ้นรูปของท่ีดินระหวา่งการ
พฒันา จึงไม่น่าจะมีปัญหาในด้านสภาพคล่องและตน้ทุนทางการเงินเพ่ือรองรับกบัการขยายตวัของบริษทัใน
อนาคต 
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4.  ความเส่ียงทางด้านการบริหารจดัการ 

4.1  ความเส่ียงจากการทีผู้่บริหารเป็นชุดเดยีวกนักบัคณะกรรมการของบริษัท 

บริษทัมีความเส่ียงเร่ืองการบริหารงาน เน่ืองจากบริษทับริหารจดัการโดยกลุ่มศิลปรัตน์และบุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง
กบักลุ่มศิลปรัตน์คือ นายวิรัตน์ ชินประพินพร ซ่ึงเป็นประธานกรรมการบริหาร และนางเนาวนิจ ศิลปรัตน์ ซ่ึงเป็น
กรรมการผูจ้ ัดการ โดยมีอ านาจในการลงนามสั่งจ่ายเช็คร่วมกัน และการท าธุรกรรมทางการเงินอ่ืนๆของบริษัท 
ตลอดจนการท านิติกรรมต่างๆ อย่างไรก็ดี เพ่ือให้เกิดการถ่วงดุลในการบริหารจัดการในระดับหน่ึง บริษัทได้
ด าเนินการ ดงัต่อไปน้ี 

1. แต่งตั้ งคณะกรรมการตรวจสอบซ่ึงเป็นบุคคลภายนอกและมีความเป็นอิสระจ านวน 3 ท่านเข้ามา
ตรวจสอบการด าเนินงานของบริษทั 

2. คณะกรรมการบริหารและกรรมการผูจ้ดัการ ไม่มีอ านาจในการด าเนินการใด ๆ ในหรือเก่ียวกบัรายการท่ี
เก่ียวโยงกนั รายการการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยท่ี์ส าคญัของบริษทั และ/หรือ รายการหรือเร่ือง ท่ีบุคคลท่ีอาจ
มีความขดัแยง้มีส่วนไดส่้วนเสียหรืออาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ในลกัษณะอ่ืนใดท่ีจะท าข้ึนกบับริษทัและ
บริษทัย่อย (ถา้มี) ในกรณีดังกล่าว รายการหรือเร่ืองดังกล่าวจะตอ้งน าเสนอต่อคณะกรรมการตรวจสอบ เพ่ือขอ
ความเห็น และน าเสนอคณะกรรมการของบริษทัและ/หรือ ท่ีประชุมผูถื้อหุน้ (แลว้แต่กรณี) เพื่อพิจารณาอนุมติั 

3. จดัใหมี้หน่วยงานตรวจสอบภายในท่ีสามารถปฏิบติังานไดอ้ยา่งเป็นอิสระตามความเหมาะสม  และข้ึน
ตรงต่อคณะกรรมการตรวจสอบ  โดยท่ีหน่วยงานตรวจสอบภายในของบริษทัจะสอบทานทุกๆไตรมาส เพื่อตรวจสอบ
ให้บริษทัมีระบบควบคุมภายใน (Internal Control)  และการตรวจสอบภายใน (Internal Audit) ในดา้นต่างๆ รวมทั้ง
ดา้นการบริหารท่ีเหมาะสมและมีประสิทธิผล 
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)
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เนื้อ
หา

ที่แ
ทจ้

ริง
แล

ว้เห็
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เงิน

แล
ะก

าร
ด า

เนิ
นง

าน
โด

ย
เฉพ
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

 

ค ำอธิบำยและกำรวเิครำะห์ของฝ่ำยจัดกำร 
 

ผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทโดยรวม 
 
ในปี 2555 ธุรกิจภาคอสังหาริมทรัพยมี์อตัราการเติบโตอยา่งต่อเน่ือง ซ่ืงเป็นผลมาจากมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจของ

ภาครัฐทั้งในดา้นการใหสิ้นเช่ือ นโยบายบา้นหลงัแรก และการก่อสร้างสาธารณูปโภคพ้ืนฐานของภาครัฐซ่ึงขยายตวัไปใน
จงัหวดัเศรษฐกิจของแต่ละภาค จากปัจจยัดงักล่าวส่งผลให้บริษทัตอ้งมีการปรับตวัในการด าเนินงานทั้ งในดา้นกลยุทธ์
ทางการขายและการตลาด การวางแผนการพฒันาสินคา้และราคา เพ่ือใหร้องรับกบัความตอ้งการของลูกคา้ในปัจจุบนั ซ่ึงใน
ปี 2555 บริษทัขายบา้นได ้35 หลงัจากโครงการบา้นร็อคการ์เดน้บายพาส  3 4 และ บายพาส 6 เฟส 1 และโครงการบา้นร็อค
การเดน้ แอร์พอร์ต 1 และ 2 

 
ปี 2556 ธุรกิจภาคอสงัหาริมทรัพยถื์อวา่อยูใ่นช่วงชะลอตวั เน่ืองจากมีปัจจยัท่ีส่งผลกระทบต่อตลาดโดยรวมหลาย

ประการ เช่น การชะลอตวัของสภาวะเศรษฐกิจ  ปัญหาสถานการณ์การเมืองช่วงปลายปี ปัญหาหน้ีสินภายในครัวเรือนท่ี
เพ่ิมข้ึน ท าใหค้วามสามารถในการขอสินเช่ือของลูกคา้ลดลง สดัส่วนการขอสินเช่ือไม่ผา่นเพ่ิมข้ึนกวา่ 10% จากปกติ 5% 
เพราะมีหน้ีสินครัวเรือนเพ่ิมข้ึนจากมาตรการรถคนัแรก หน้ีบตัรเครดิต หน้ีสินเช่ือส่วนบุคคล ส่วนรายท่ีขอสินเช่ือผา่นบาง
รายไดว้งเงินสินเช่ือลดลง ซ่ึงส่งผลใหลู้กคา้กลุ่มเป้าหมายของบริษทัยงัคงชะลอการตดัสินใจซ้ือบา้นออกไป  จากผลกระทบ
ดงักล่าวบริษทัยงัคงมุ่งพฒันาโครงการและรักษามาตรฐานคุณภาพของบริษทั เพ่ือสร้างความเช่ือมัน่ใหลู้กคา้ภายใตแ้บรนด ์
“บา้นร็อคการ์เดน้” โดยในปี 2556 บริษทัขายบา้นได ้ 18 หลงั จากโครงการบา้นร็อคการ์เดน้บายพาส 3 บายพาส 6 เฟส 1 
และโครงการบา้นร็อคการเดน้ แอร์พอร์ต 1 และ 2 

 
ปี 2557 ธุรกิจอสังหาริมทรัพยก์ารเติบโตยงัอยู่ในช่วงชะลอตวัอย่างต่อเน่ือง จากปัจจัยเส่ียงในภาวะการเมือง

ในช่วงตน้ปียงัส่งผลต่อการตดัสินใจของผูบ้ริโภค อีกทั้งการปล่อยสินเช่ือของสถาบนัการเงินมีความเขม้งวดในการปล่อย
สินเช่ือใหก้บัลูกคา้ลดลงเน่ืองจากหน้ีสินครัวเรือนยงัคงสูงอยู ่รายไดค้รัวเรือนลดลง ปัญหาเร่ืองหน้ีเสียจากการปล่อยกูข้อง
สถาบนัการเงินส่ิงต่างๆน้ีจากความไม่แน่ชดัในภาวะเศรษฐกิจ นอกจากน้ีภาวการณ์ตลาดอสังหาริมทรัพยย์งัประสบปัญหา
อุปาทานส่วนเกินจากผูป้ระกอบการเปิดโครงการใหม่ท าให้มีการแข่งขนัสูงข้ึน จากผลของภาวะเศรษฐกิจดังกล่าวท่ีมี
ผลกระทบโดยรวมบริษทัยงัคงมุ่งพฒันาโครงการและรักษามาตรฐานคุณภาพของบริษทั โดยในปี 2557 บริษทัขายบา้นได ้
23 หลงั จากโครงการบา้นร็อคการ์เดน้บายพาส 6 เฟส 1 และโครงการบา้นร็อคการเดน้ แอร์พอร์ต 1 และ 2 
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รำยได้ 
บริษทัมีรายไดจ้ากการขายในปี 2555, 2556 และ 2557 เท่ากบั 118.44 ลา้นบาท 63.83 ลา้นบาท และ 81.56 ลา้นบาท 

ตามล าดบั โดยรายไดข้องบริษทัมาจากการขายบา้นในโครงการต่างๆ ตามรายละเอียดดงัตารางต่อไปน้ี 
 

ยอดขำยจำกโครงกำร 2555 2556 2557 
ยนิูต ลา้นบาท ยนิูต ลา้นบาท ยนิูต ลา้นบาท 

บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 3 4 10.79 2 5.40 - - 
บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 4 5 13.50 - - - - 
บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1 14 61.42 4 23.11 6 31.34 
บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 1 3 5.51 3 7.63 3 8.02 
บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 9 27.22 9 27.69 13          42.20 

รวม 35 118.44 35 63.83 18 81.56 
  

ปี 2555 บริษทัมีรายไดจ้ากการขายจ านวน 118.44 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2554 ประมาณ 32.59 ลา้นบาท หรือประมาณ 
37.96% โดยมียอดขายหลกัมาจากโครงการบายพาส 6 เฟส1 ซ่ึงมีลกัษณะเป็นบ้านเด่ียวท่ีมีราคาขายท่ีสูงกว่าบา้นใน
โครงการอ่ืนของบริษทั และในขณะเดียวกนัโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 1 และ 2 ท่ีจงัหวดัสมุทรปราการยงัคงมี
การขายอยา่งต่อเน่ืองเช่นกนั 

ในปี 2556 บริษทั มีรายไดจ้ากการขายจ านวน 63.83 ลา้บาท ลดลงจากปี 2555 ประมาณ 54.61 ลา้นบาท หรือลดลงประ
มาน 46.11% อนัเป็นผลเน่ืองมาจากภาวการณ์ชะลอตวัทางเศรษฐกิจ ความสามารถในการขอสินเช่ือซ้ือบา้นของลูกคา้ลดลง 
สดัส่วนขอสินเช่ือไม่ผ่านเพ่ิมข้ึนกวา่ 10% จากปกติ 5% เพราะมีหน้ีสินครัวเรือนเพ่ิมข้ึนจากรถคนัแรก หน้ีบตัรเครดิต หน้ี
สินเช่ือบุคคล ส่วนรายท่ีขอสินเช่ือผา่นบางรายไดว้งเงินลดลง  

ส าหรับปี 2557 บริษทั มีรายไดจ้ากการขาย จ านวน 81.56 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2556 ประมาณ 17.73 ลา้นบาท หรือ
เพ่ิมข้ึน 27.77% โดยมียอดขายหลกัมาจากโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 
เฟส 1 ในขณะท่ีโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 1 ไดข้ายหมดและปิดโครงการเรียบร้อยแลว้ในปี 2557  

ปี 2555 บริษทัมีรายไดอ่ื้นจ านวน 5.21 ลา้นบาท ประกอบดว้ยรายไดด้อกเบ้ียจ านวนประมาณ 2.94 ลา้นบาท รายไดจ้าก
การตดับญัชี จ านวนประมาณ 0.80 ลา้นบาท รายไดจ้ากค่าส่วนกลางประมาณ 0.30 ลา้นบาท 

ในปี 2556  บริษทัมีรายไดอ่ื้น จ านวน 6.21 ลา้นบาท ประกอบดว้ยรายไดด้อกเบ้ียจ านวนประมาณ 5.26 ลา้นบาท รายได้
จากค่าส่วนกลางประมาณ 0.24 ลา้นบาท 

ส าหรับปี 2557 บริษทั มีรายไดอ่ื้น จ านวน 6.42 ลา้นบาท ประกอบไปดว้ยรายไดด้อกเบ้ีย ประมาณ 6.11 ลา้นบาท 
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ต้นทุนขำยและค่ำใช้จ่ำย 
ต้นทุนขำย 

ตน้ทุนขายในช่วง 3 ปีท่ีผา่นมา สามารถแยกรายละเอียดไดด้งัตารางต่อไปน้ี 
(หน่วย : ล้ำนบำท) 

โครงกำร 2555 2556 2557 
โครงกำรบ้ำนร็อคกำร์เด้น บำยพำส 3 :    

ตน้ทุนท่ีดินในโครงการ 0.25 0.14 - 
ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ 3.35 1.62 - 
ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ 0.36 0.20 - 

โครงกำรบ้ำนร็อคกำร์เด้น บำยพำส 4 :    
ตน้ทุนท่ีดินในโครงการ 0.32 - - 
ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ 4.63 - - 
ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ 0.45 - - 

โครงกำรบ้ำนร็อคกำร์เด้น บำยพำส 6 เฟส 1 :    
ตน้ทุนท่ีดินในโครงการ 2.51 0.91 1.18 
ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ 18.58 6.46 10.85 
ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ 6.53 2.15 2.19 

โครงกำรบ้ำนร็อคกำร์เด้น แอร์พอร์ต 1 :    
ตน้ทุนท่ีดินในโครงการ 0.47 0.65 0.75 
ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ 2.34 3.00 4.23 
ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ 0.49   0.69 0.76 

โครงกำรบ้ำนร็อคกำร์เด้น แอร์พอร์ต 2 :    
ตน้ทุนท่ีดินในโครงการ 2.78 2.63 3.87 
ตน้ทุนการพฒันาในโครงการ 10.97 10.37 17.42 
ตน้ทุนการแบ่งจดัสรรการใชส่้วนกลางในโครงการ 1.92 1.82 2.46 

รวม 55.95 30.64 43.71 
 
ตน้ทุนขายในปี 2556 ซ่ึงมีจ านวน 30.64 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2555 ประมาณ 25.31 ลา้นบาท หรือประมาณ 45.24% ซ่ึง

เป็นไปในแนวทางเก่ียวกนักบัยอดขายปี 2556 ท่ีลดลง โดยอตัราตน้ทุนต่อยอดขายของบริษทัในปี 2556 อยูท่ี่ 48.00% เม่ือท า
การพิจารณาเปรียบเทียบกบัปี 2555 ซ่ึงอยูท่ี่ 47.24% พบวา่เพ่ิมข้ึนอนัเป็นผลเน่ืองจากมีการโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการท่ี
จงัหวดัสมุทรปราการซ่ึงมีอตัราส่วนตน้ทุนสูงกวา่โครงการอ่ืนในจงัหวดัภูเก็ตในสดัส่วนท่ีมากกวา่ 

ส าหรับตน้ทุนขายปี 2557 มีจ านวน 43.71 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2556 ประมาณ 13.07 ลา้นบาท หรือประมาณ 42.65% 
เน่ืองจากปี 2557 มีการรับรู้รายไดม้ากกว่าในปี 2556 และรายไดห้ลกัมาจากโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 ซ่ึงมี
อตัราส่วนตน้ทุนสูงกวา่โครงการอ่ืนของบริษทัซ่ึงเป็นไปตามสดัส่วนท่ีมากกวา่ 
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ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร 
ปี 2555 บริษทัมีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารจ านวนประมาณ 27.60 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2554 จ านวนประมาณ 

1.46 ลา้นบาท หรือประมาณ 5.58% เพ่ิมข้ึนเน่ืองจากบริษทัมีการปรับแผนการตลาดและการขายในโครงการบา้นร็อคการ์
เดน้แอร์พอร์ต ซ่ึงค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารในปี 2555 หลกั ๆ ประกอบไปดว้ย (1) ค่า Commission ประมาณ 2.88 
ลา้นบาท  ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ประมาณ 3.01 ลา้นบาท ค่าการตลาดและโฆษณาเพ่ือสร้างยอดขายจ านวนประมาณ 2.72 ลา้น
บาท (2) เงินเดือนของผูบ้ริหารและพนกังานจ านวนประมาณ 7.56 ลา้นบาท และ (3) ค่าเช่าส านกังานประมาณ 2.34 ลา้น
บาท 

ปี 2556 บริษทัมีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารจ านวนประมาณ 48.27 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2555 จ านวนประมาณ 
20.67 ลา้นบาท ซ่ึงค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารในปี 2556 หลกั ๆ ประกอบไปดว้ย (1) ค่า Commission ประมาณ 3.98 
ลา้นบาท  ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ประมาณ 1.67 ลา้นบาท ค่าการตลาดและโฆษณาเพ่ือสร้างยอดขายจ านวน 3.64 ลา้นบาท (2) 
เงินเดือนของผูบ้ริหารและพนักงานจ านวนประมาณ 7.44 ลา้นบาท (3) ค่าเช่าส านักงาน 2.41 ลา้นบาท (5) ค่าเผื่อความ
เสียหายจากคดีความ 18.84 ลา้นบาท  

ส าหรับปี 2557 บริษทั มีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร จ านวนประมาณ 28.97 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2556 ประมาณ 
19.30 ลา้นบาท ค่าใชจ่้ายหลกัในปี 2557 ประกอบไปดว้ย (1) ค่าตอบแทนการขาย ประมาณ 3.20 ลา้นบาท (2) เงินเดือน
พนกังาน ประมาณ 6.03 ลา้นบาท (3) ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ประมาณ 2.30 ลา้นบาท และ (4) ค่าเช่าส านกังาน ประมาณ 2.38 
ลา้นบาท 

 
ดอกเบีย้จ่ำย 
ปี 2555 บริษทัไม่มีรายการดอกเบ้ียจ่าย ในปี 2556 และ 2557 บริษทัมีดอกเบ้ียจ่าย ประมาณ 0.02 ลา้นบาท 0.03 ลา้น

บาท ตามล าดบั จากหน้ีสินภายใตส้ัญญาเช่าการเงิน ซ่ึงบริษทัพยายามใชเ้งินทุนของตนเองให้มากท่ีสุดโดยพยายามก่อหน้ี
เพ่ิมใหน้อ้ยท่ีสุดเพ่ือลดความเส่ียงในสภาพคล่องของบริษทั ซ่ึงเป็นปัจจยัส าคญัในกรบริหารจดัการ 

 
ก ำไรขั้นต้น 
ปี 2555 บริษทัมีอตัราก าไรขั้นตน้อยูท่ี่ 52.76% เพ่ิมข้ึนจากปี 2554 คิดเป็นอตัราประมาณ 18.95% เน่ืองจากในปี 2555 

บริษทัไดมี้การปรับราคาขายบา้นในโครงการต่างๆ  และรับรู้รายไดจ้ากโครงการท่ีจงัหวดัภูเก็ตซ่ึงมีอตัราตน้ทุนต ่ากว่า
โครงการอ่ืนของบริษทัในจงัหวดัสมุทรปราการในสัดส่วนท่ีมากกวา่ ท าให้ภาพรวมของอตัราก าไรขั้นตน้เพ่ิมข้ึนเม่ือเทียบ
กบัปีก่อน  

ในปี 2556 บริษทัมีอตัราก าไรขั้นตน้อยูท่ี่  33.19% ลดลงจากปี 2555 คิดเป็นอตัราประมาณ (0.47%) เน่ืองจากในปี 2556 
บริษทัรับรู้รายไดจ้ากโครงการท่ีจงัหวดัสมุทรปราการซ่ึงมีอตัราส่วนตน้ทุนสูงกวา่โครงการอ่ืนในจงัหวดัภูเก็ตในสัดส่วนท่ี
มากกวา่ ท าใหภ้าพรวมอตัราก าไรขั้นตน้ลดลงเม่ือเทียบกบัปีก่อน 

ส าหรับในปี 2557 บริษทั มีก าไรขั้นตน้ ประมาณ 37.85 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2556 ประมาณ 4.66 ลา้นบาท หรือ
ประมาณ 14.04% เน่ืองจากมีรายไดสู้งกวา่ในปี 2556 จึงส่งผลใหมี้ก าไรขั้นตน้สูงตามไปดว้ยตามสดัส่วน 
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ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนและก ำไรสุทธิ 
ปี 2555 บริษทั มีก าไรจากการด าเนินงาน และก าไรสุทธิ ประมาณ 40.10 ลา้นบาท และ 30.68 ลา้นบาทตามล าดบั  
ในปี 2556 บริษทั มีก าไรจากการด าเนินงาน และก าไรสุทธิ ประมาณ (8.87) และ (15.50) ลา้นบาท ตามล าดบั เป็นผล

เน่ืองมาจากยอดขายท่ีลดลง บริษทับนัทึกค่าเผื่อความเสียหายจากคดีความ และบนัทึกรับรู้ส่วนแบ่งขาดทุนในกิจการร่วมคา้
เน่ืองจากกิจการร่วมคา้ยงัไม่ไดด้ าเนินกิจการ 

ส าหรับปี 2557 บริษทั มีก าไรจากกาด าเนินงาน และก าไรสุทธิ 15.24 ลา้นบาท และ 12.14 ลา้นบาท ตามล าดบั บริษทั มี
ผลประกอบการดีกวา่ปี 2556 แต่เน่ืองจากตอ้งรับรู้ส่วนแบ่งขาดทุนในกิจการร่วมคา้เน่ืองจากกิจการร่วมคา้ยงัไม่ไดด้ าเนิน
กิจการ 

 
ผลตอบแทนผู้ถือหุ้น 
ในปี 2555 อตัราอตัราผลตอบแทนผูถื้อหุ้นของบริษทัอยูท่ี่ 2.51% เพ่ิมข้ึนจากปี 2554 ซ่ึงเป็นผลจากยอดขายและก าไร

สุทธิของบริษทัท่ีเพ่ิมข้ึน เม่ือเทียบกบัปี 2554 
ส าหรับปี 2556 อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุ้นของบริษทัอยูท่ี่ (1.26%) ลดลงจากปี 2555 เป็นผลมาจากยอดขายและก าไร

สุทธิของบริษทัท่ีลดลง เม่ือเทียบกบัปี 2555 
ส าหรับปี 2557 อตัราส่วนของผูถื้อหุ้นอยูท่ี่ 0.99% เพ่ิมข้ึนจากปี 2556 เป็นผลมาจากรายไดแ้ละก าไรสุทธิของบริษทั

เพ่ิมข้ึนจากปี 2556 
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กำรวเิครำะห์ฐำนะกำรเงิน  
สินทรัพย์ 
องค์ประกอบหลักของสินทรัพย์ในปี 2555 , 2556 และ 2557 ของบริษัทประกอบด้วย ต้นทุนการพฒันา

อสังหาริมทรัพยแ์ละท่ีดินรอการพฒันาซ่ึงรวมกนัคิดเป็น 88.07% , 87.42% และ 83.60%  ของสินทรัพยร์วม ตามล าดบั  
ส าหรับในปี 2557 นั้นตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละท่ีดินรอการพฒันาคิดเป็น 13.03% และ 70.57% ของสินทรัพย์
รวมตามล าดบั  ทั้งน้ีตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพยแ์ละท่ีดินรอการพฒันา  มีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย : ล้ำนบำท) 
ต้นทุนกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย์ : 2555 2556 *  2557 
 โครงการระหวา่งพฒันา – สุทธิ : บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 3 1.95 - - 
 โครงการระหวา่งพฒันา – สุทธิ : บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 4 1.37 * * 
 โครงการระหวา่งพฒันา – สุทธิ : บา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1-10 236.94 33.93 19.77 
 โครงการระหวา่งพฒันา – สุทธิ : บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 1 9.32 5.33 - 
 โครงการระหวา่งพฒันา – สุทธิ : บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 2 167.27 165.46 145.38 
 โครงการระหวา่งพฒันา – สุทธิ : บา้นร็อคการ์เดน้ แอร์พอร์ต 3 90.62 - - 

รวม 507.47 204.72 165.15 
ที่ดนิรอกำรพฒันำ :    
 ท่ีดินเปล่าประมาณ 40 ไร่ ต.บางเสาธง จ.สมุทรปราการ - 90.62 90.62 
 ท่ีดินเปล่าประมาณ 3.5 ไร่ ซ.วชัรพล กรุงเทพมหานคร 38.18 38.18 38.18 
 ท่ีดินเปล่าประมาณ 519 ไร่ ต.ป่าคลอก อ.ถลาง จ.ภูเก็ต 507.80 704.31 704.31 
 ท่ีดินเปล่าประมาณ 104 ไร่ ต.บา้นเพ อ.เมือง จ.ระยอง 61.18 61.18 61.18 

รวม 607.16 894.29 894.29 
 *ในระหวา่งปี 2556 บริษทัไดโ้อนอาคารพาณิชยไ์ปเป็นอาคารส านกังานของบริษทั 
 *ในปี 2556 ไดมี้การจดัประเภทใหม่ในรายงานท่ีเก่ียวกบัตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์และท่ีดินรอการพฒันา เพ่ือน ามาแสดงเปรียบเทียบ
ให้สอดคลอ้งกบัการจดัประเภทรายการบญัชีของปี 2557  
 

ณ ส้ินปี 2555 บริษทัมีตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ท่ากบั 507.48 ลา้นบาทซ่ึงลดลงจากปี 2554 จ านวน 42.53 
ลา้นบาท หรือประมาณ 7.73% จากการท่ีบริษทัไม่ได้มีการพฒันาโครงการใหม่ในปี 2555 แต่ยงัมีการพฒันาโครงการ
บา้นร็อคการ์เดน้แอร์พอร์ต 2 และ 3 และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้บายพาส 6 อยา่งต่อเน่ือง ท าให้บริษทัมีโครงการในมือท่ี
จะสามารถรับรู้รายไดไ้ดท้ั้งส้ิน  โครงการคือ โครงการบา้นร็อคการ์เดน้บายพาส 3 , 4 และ 6 และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้
แอร์พอร์ต 1 และ 2 

ณ ส้ินปี 2556 บริษทัมีตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์ท่ากบั 204.72 ลา้นบาท ซ่ึงลดลงจากปี 2555 จ านวน 302.75 
ลา้นบาท หรือประมาณ 59.66% จากการท่ีบริษทัไม่ไดมี้การพฒันาโครงการใหม่ในปี 2556 แต่ยงัมีการพฒันาโครงการ
บา้นร็อคการ์เดน้แอร์พอร์ต 2 และ 3 และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้บายพาส 6 อยา่งต่อเน่ือง ท าให้บริษทัมีโครงการในมือท่ี
จะสามารถรับรู้รายไดไ้ดท้ั้งส้ิน 4 โครงการคือ โครงการบา้นร็อคการ์เดน้บายพาส 3 บายพาส 6 และโครงการบา้นร็อคการ์
เดน้แอร์พอร์ต 1 และ 2 
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ณ ส้ินปี 2557 บริษทัมีตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยจ์ านวน 165.15 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2556 จ านวน 39.57 
ลา้นบาท หรือประมาณ 19.33% จากการท่ีบริษทัยงัไม่ไดพ้ฒันาโครงการใหม่ในปี 2557 ยงัคงการพฒันาโครงการบา้นร็อค
การ์เดน้ แอร์พอร์ต 1, 2 และโครงการบา้นร็อคการ์เดน้ บายพาส 6 เฟส 1 อยา่งต่อเน่ือง 

 
ลูกหนีก้ำรค้ำ 
บริษทัรับรู้รายไดเ้ม่ือโอน เม่ือไดมี้การจดัท าสญัญาซ้ือขาย ซ่ึงมีผลบงัคบัใชต้าม กฎหมาย ส าหรับเงินวางเร่ิมแรกและ

ค่างวดท่ีไดรั้บช าระท่ียงัไม่เขา้เกณฑท่ี์จะรับรู้เป็นรายไดจ้ะบนัทึกไวเ้ป็น เงินมดัจ ารับจากการขายอสังหาริมทรัพย ์ดงันั้น 
โดยปกติบริษทัจะไม่มีลูกหน้ีการคา้ในส่วนของการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 

 
กระแสเงนิสดและสภำพคล่อง 
ปี 2555 บริษทัมีกระแสเงินสดเขา้จากกิจการด าเนินงานจ านวน 70.78 ลา้นบาท เน่ืองจากในปี 2555 บริษทัไม่ไดมี้

การพฒันาโครงการใหม่ และยงัคงพฒันาโครงการเดิมต่อเน่ือง ท าใหภ้าพรวมของกระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงานในปี 
2555 มีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน 

ในปี 2556 บริษทัมีกระแสเงินสดเขา้จากกิจกรรมด าเนินงานจ านวน 8.29 ลา้นบาท เน่ืองจากในปี 2556 บริษทัไม่ไดมี้
การพฒันาโครงการใหม่ และยงัคงพฒันาโครงการเดิมต่อเน่ือง ท าใหภ้าพรวมของกระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงานในปี 
2556 มีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน 

ส าหรับปี 2557 บริษทัมีกระแสเงินสดจากการด าเนินกิจการจ านวน 44.42 ลา้นบาท เน่ืองจากในปี 2557 บริษทัไม่ได้
มีการพฒันาโครงการใหม่ และยงัคงพฒันาโครงการเดิมต่อเน่ือง ท าใหภ้าพรวมของกระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงานใน
ปี 2557 มีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน 

ปี 2555 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปจากกิจกรรมลงทุนประมาณ 49.04 ลา้นบาท ภาพรวมของการลงทุนในปี 2555 มี
รายละเอียดดังน้ีคือ (1) ลงทุนในเงินลงทุนระยะสั้นเพ่ือหาดอกผลจ านวน 50 ลา้นบาท (2) เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ืออุปกรณ์
ประมาณ 1.34 ลา้นบาท (3) เงินสดจ่ายใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการร่วมคา้ ประมาณ 0.64 ลา้นบาท (4) เงินสดรับจากดอกเบ้ีย
ประมาณ 2.94 ลา้นบาท 

ในปี 2556 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปจากกิจกรรมลงทุนประมาณ 25.40 ลา้นบาท ภาพรวมของการลงทุนในปี 
2556 มีรายละเอียดดงัน้ีคือ (1) ลงทุนในเงินลงทุนระยะสั้นเพ่ือหาดอกผลจ านวน 30 ลา้นบาท (2) เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ืออุปกรณ์
ประมาณ 0.66 ลา้นบาท (3) เงินสดจ่ายใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการร่วมคา้ ประมาณ 0.50 ลา้นบาท (4) เงินสดรับจากดอกเบ้ีย
ประมาณ 5.26 ลา้นบาท 

ส าหรับปี 2557 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปจากกิจกรรมลงทุนประมาณ 44.00 ลา้นบาท ภาพรวมของการลงทุนในปี 
2557 มีรายละเอียดดังน้ีคือ (1) ลงทุนในเงินลงทุนระยะสั้ นเพ่ือหาดอกผลจ านวน 50 ลา้นบาท (2) เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือ
สินทรัพยถ์าวรจ านวน 012 ลา้นบาท (3) เงินสดรับจากดอกเบ้ียจ านวน 6.11 ลา้นบาท 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมการจดัหาเงินในปี  2555 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมการจดัหาเงินประมาณ 
10 ลา้นบาทจากการจ่ายเงินปันผลประจ าปี 2555 ในระหวา่งปี 

ในปี 2556 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมการจดัหาเงินประมาณ 3.14 ลา้นบาท ภาพรวมของกิจกรรมจดัหา
เงินในปี 2556 มีรายละเอียดดงัน้ี คือ (1) จ่ายปันผลเป็นเงินสด 3.00 ลา้นบาท (2) จ่ายเจา้หน้ี และจ่ายดอกเบ้ียตามสัญญาเช่า
ทางการเงิน 0.14 ลา้นบาท  

ในปี 2556 บริษทัมีอตัราส่วนสภาพคล่อง 11.92 เท่า 
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ส าหรับปี 2557 บริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมการจดัหาเงินประมาณ 0.22 ลา้นบาท จากการจ่ายหน้ีสิน
ภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน  

ในปี 2557 บริษทัมีอตัราส่วนสภาพคล่อง 12.34 เท่า เพ่ิมข้ึนจากปี 2556 คิดเป็นอตัราประมาณ 3.52% เน่ืองจาก
ทรัพยสิ์นในปี 2557 เพ่ิมสูงข้ึน 

 
แหล่งทีม่ำของเงนิทุน 
- หนีสิ้น - 

 ณ 31 ธนัวาคม 2555 บริษทัมีหน้ีสินรวมเท่ากบั 27.56 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนประมาณ 0.51 ลา้นบาท ซ่ึงเพ่ิมเลก็นอ้ยเม่ือ
เทียบกบัปี 2554  
 ณ 31 ธนัวาคม 2556 บริษทัมีหน้ีสินรวมเท่ากบั 38.24 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนประมาณ 10.68 ลา้นบาท ซ่ึงรายละเอียด
หน้ีสิน ณ ส้ินปี 2556 รายการหลกั ประกอบดว้ย 

(1) เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน จ านวน 5.57  ลา้นบาท (เป็นเจา้หน้ีการคา้ปกติจากบุคคลอ่ืนท่ีไม่ไดเ้ก่ียวขอ้งกนั) 
(2) ประมาณการหน้ีสินจากคดีความฟ้องร้อง 18.84 ลา้นบาท  
(3) ประมาณการหน้ีสินดอกเบ้ียเงินกูย้ืมจ านวน 6.63 ลา้นบาท (บริษทัมีภาระผูกพนัตอ้งจ่ายช าระค่าดอกเบ้ียใน

รูปของท่ีดินแก่เจา้หน้ีเงินกูย้มืระยะยาว) 
(4) เงินค ้าประกนัผลงานจ านวน 5.75 ลา้นบาท  
(5) หน้ีสินภายใตส้ญัญาเช่าทางการเงิน 0.48 ลา้นบาท  และ 
(6) ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังานจ านวน 0.52 ลา้นบาท 

 ณ 31 ธันวาคม 2557 บริษทัมีหน้ีสินรวมประมาณ 36.22 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2556 ประมาณ 2.02 ลา้นบาท 
หรือประมาณ 5.28% รายการหลกัประกอบไปดว้ย 

(1) เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน จ านวน 3.51 ลา้นบาท เป็นรายการเจา้หน้ีการคา้บุคคลอ่ืนทัว่ไป 
(2) ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย จ านวน 1.24 ลา้นบาท  
(3) ประมาณการหน้ีสินดอกเบ้ียเงินกูย้มืจ านวน 6.63 ลา้นบาท (บริษทัมีภาระผกูพนัตอ้งจ่ายช าระค่าดอกเบ้ียใน

รูปของท่ีดินแก่เจา้หน้ีเงินกูย้มืระยะยาว) 
(4) เงินค ้าประกนัผลงานผูรั้บเหมาประมาณ 5.44 ลา้นบาท 

 

ส าหรับความสามารถในการช าระดอกเบ้ียของบริษทั ณ ส้ิน ปี  2555 นั้นไม่มี เน่ืองจากบริษทัไม่มีดอกเบ้ียจ่ายในปี
ดงักล่าว โดยปี 2556 บริษทัมีอตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบ้ียอยู่ท่ี  134.46 เท่า เน่ืองจากบริษทัมีดอกเบ้ียจ่ายตาม
หน้ีสินภายใตส้ัญญาเช่าการเงิน จากอตัราส่วนดังกล่าวแสดงให้เห็นว่าบริษทัมีความสามารถช าระดอกเบ้ียสูง เน่ืองจาก
บริษทัใชแ้หล่งเงินทุนจากผูถื้อหุ้นเป็นส่วนใหญ่ อย่างไรก็ตาม การก่อภาระหน้ีสินใดๆในอนาคต บริษทัยงัคงค านึงถึง
โครงสร้างทางการเงิน รวมทั้ งปริมาณกระแสเงินสดจากกิจการท่ีจะเพียงพอต่อการช าระภาระผูกพนัท่ีอาจจะเกิดข้ึน 
นอกจากน้ี ในแง่ของแหล่งเงินทุนจากสถาบันการเงิน บริษทัยงัคงมีการติดต่อกับบางสถาบันการเงินในประเทศอย่าง
ต่อเน่ืองในแง่ของการจดัสินเช่ือให้กบัลูกคา้ในโครงการต่างๆของบริษทั และ บริษทัยงัมีทรัพยสิ์นท่ีสามารถน าไปใชเ้ป็น
หลกัประกนัการกูไ้ดใ้นรูปของท่ีดินระหวา่งการพฒันา จึงไม่น่าจะมีปัญหาในดา้นสภาพคล่องเพ่ือรองรับกบัการขยายตวั
ของบริษทัในอนาคต 
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ส าหรับปี 2557 บริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อผูถื้อหุน้อยูท่ี่ 0.03 เท่า แสดงวา่บริษทัมีความเส่ียงเร่ืองของความสามารถ
ในการช าระหน้ีนอ้ยมากเน่ืองจากนโยบายของบริษทัจดัหาเงินลงทุนในส่วนของผูถื้อหุ้นมากกวา่การสร้างภาระหน้ีสินใน
การจดัหาเงินลงทุนมาด าเนินกิจการ 

 
- ส่วนของผู้ถือหุ้น -  
ส่วนของผูถื้อหุน้ ณ ส้ินปี 2555 มีจ านวน 1,237.40 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2554 ประมาณ 20.67 ลา้นบาท ซ่ึงเพ่ิมข้ึน

จากก าไรสุทธิประจ าปี 2555 โดยส่วนของผูถื้อหุ้น ณ ส้ินปี 2555 ประกอบไปดว้ย ทุนท่ีเรียกช าระแลว้ จ านวน 1,000 ลา้น
บาท ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญัจ านวน 32.12 ลา้นบาท รายการปรับปรุงจากการรวมกิจการภายใตก้ารควบคุมเดียวกนัจ านวน 
1.15 ลา้นบาท เงินทุนส ารองตามกฎหมายจ านวน 17.70 ลา้นบาท และมีก าไรสะสมจากผลการด าเนินงานเป็นจ านวน 186.43 
ลา้นบาท 

ส่วนของผูถื้อหุน้ ณ ส้ินปี 2556 มีจ านวน 1,218.90 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2555 ประมาณ 15.33 ลา้นบาท ซ่ึงลดลงจาก
ก าไรสุทธิประจ าปี 2556 โดยส่วนของผูถื้อหุ้น ณ ส้ินปี 2556 ประกอบไปดว้ย ทุนท่ีเรียกช าระแลว้ จ านวน 1,025 ลา้นบาท 
ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญัจ านวน 32.12 ลา้นบาท รายการปรับปรุงจากการรวมกิจการภายใตก้ารควบคุมเดียวกนัจ านวน 1.15 
ลา้นบาท เงินทุนส ารองตามกฎหมายจ านวน 17.70 ลา้นบาท และมีก าไรสะสมจากผลการด าเนินงานเป็นจ านวน 142.92 ลา้น
บาท 

ส่วนของผูถื้อหุน้ ณ ส้ินปี 2557 มีจ านวน 1,231.03 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2556 ประมาณ 12.13 ลา้นบาท ประกอบ
ไปดว้ยทุนหุน้สามญั 1,025 ลา้นบาท ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 32.12 ลา้นบาท ส่วนเกินทุนจากการรวมธุรกิจภายใตค้วบคุม
เดียวกนั 1.15 ลา้นบาท ทุนส ารองตามกฎหมาย 18.40 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2556 จ านวน 0.70 ลา้นบาท และก าไรสะสม
จากผลการด าเนินงานจ านวน 154.36 ลา้นบาท 

 
- โครงสร้ำงเงนิทุน - 
อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น ณ 31 ธ.ค.  2555 2556 และ 2557 เท่ากับ  0.02  0.03 เท่า และ 0.03 เท่า 

ตามล าดบั ซ่ึงใกลเ้คียงกนัสะทอ้นใหเ้ห็นนโยบายการจดัหาทุนท่ีไม่เนน้การก่อหน้ีในสภาวะเศรษฐกิจท่ียงัคงชะลอตวั 
 

 

60



บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)
 
 

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอผูถื้อหุน้และคณะกรรมการของบริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ  ากดั (มหาชน) 
 
  ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนไดเ้สียและงบการเงินเฉพาะกิจการของ
บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ  ากดั (มหาชน) ซ่ึงประกอบดว้ย งบแสดงฐานะการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธี
ส่วนไดเ้สียและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จท่ีแสดง
เงินลงทุนตามวิธีส่วนไดเ้สียและงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น
ท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนไดเ้สียและงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้เฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสด
ท่ีแสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนไดเ้สียและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั รวมถึงหมายเหตุ
สรุปนโยบายการบญัชีท่ีส าคญัและหมายเหตุเร่ืองอ่ืน ๆ 
 

ความรับผดิชอบของผู้บริหาร 
  ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัท าและการน าเสนองบการเงินเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ีควรตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารพิจารณาวา่จ าเป็นเพื่อให้
สามารถจดัท างบการเงินท่ีปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัไม่วา่จะเกิดจากการ
ทุจริตหรือขอ้ผดิพลาด 
 

ความรับผดิชอบของผู้สอบบัญชี 
  ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการแสดงความเห็นต่องบการเงินดงักล่าวจากผลการตรวจสอบของขา้พเจา้ 
ขา้พเจา้ได้ปฏิบตัิงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ซ่ึงก าหนดให้ขา้พเจา้ปฏิบติัตามขอ้ก าหนด
ด้านจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผนและปฏิบติังานตรวจสอบเพื่อให้ได้ความเช่ือมัน่อย่างสมเหตุสมผลว่างบ
การเงินปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อเทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ 
 
 การตรวจสอบรวมถึงการใชว้ธีิการตรวจสอบเพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงหลกัฐานการสอบบญัชีเก่ียวกบัจ านวนเงิน
และการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงิน วิธีการตรวจสอบที่เลือกใชข้ึ้นอยูก่บัดุลยพินิจของผูส้อบบญัชี ซ่ึงรวมถึง
การประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัของงบการเงินไม่วา่จะเกิดจาก
การทุจริตหรือขอ้ผดิพลาด ในการประเมินความเส่ียงดงักล่าว ผูส้อบบญัชีพิจารณาการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้ง
กบัการจดัท าและการน าเสนองบการเงินโดยถูกตอ้งตามท่ีควรของกิจการ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบท่ี
เหมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อประสิทธิผลของการควบคุม
ภายในของกิจการ การตรวจสอบรวมถึงการประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใช้และ
ความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัชีท่ีจดัท าข้ึนโดยผูบ้ริหาร รวมทั้งการประเมินการน าเสนองบ
การเงินโดยรวม 
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน) 
- 2 - 

 
 ขา้พเจา้เช่ือวา่หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑ์ในการแสดง
ความเห็นของขา้พเจา้ 
 
ความเห็น 
 ขา้พเจา้เห็นว่า งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกิจการขา้งตน้น้ี
แสดงฐานะการเงินของบริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ  ากดั (มหาชน) ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 ผลการด าเนินงาน
และกระแสเงินสดส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัโดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงิน 
 
เร่ืองอืน่ 
 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนไดเ้สียและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ 
จ  ากดั (มหาชน) ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 ตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีอ่ืน ซ่ึงแสดงความเห็นอยา่ง
ไม่มีเง่ือนไขและเน้นขอ้มูลและเหตุการณ์เก่ียวกบัการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีเก่ียวกบัภาษีเงินไดแ้ละ
ความไม่แน่นอนเก่ียวกับผลของคดีที่บริษ ัทถูกผูซ้ื้อบ้านฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ตามรายงานลงวนัท่ี 
27 กุมภาพนัธ์ 2557  
  

 

 (นางสาววรรญา  พุทธเสถียร) 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4387 

 
 
 
 
 
 
 
บริษทั เอส.เค. แอคเคาน์แตน้ท ์เซอร์วสิเซส จ ากดั 
กรุงเทพมหานคร 
วนัท่ี 17 กุมภาพนัธ์ 2558 
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

3

(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2556 1 มกราคม 2556
สินทรัพย์
สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 6 18,342,163.51         18,147,795.50           38,401,427.56          
เงินลงทุนชัว่คราว 26.2 180,000,000.00       130,000,000.00         100,000,000.00        
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน-สุทธิ 7 1,439,405.70           1,604,898.81             1,879,719.18            
ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 8 165,148,697.05       204,721,624.93         219,773,390.61        

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 364,930,266.26       354,474,319.24         360,054,537.35        
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินลงทุนในกิจการร่วมคา้ 9 -                          -                            114,814.86               
เงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่กิจการร่วมคา้ 26.2 -                          -                            3,835,979.38            
ท่ีดินรอการพฒันา-สุทธิ 10 894,299,742.63       894,299,742.63         894,299,742.63        
ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์-สุทธิ 11 4,654,724.66           5,048,353.05             2,680,154.70            
เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระค ้าประกนั 12 411,079.26              405,849.70                399,147.31               
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 13 2,502,735.06           2,486,286.65             3,170,746.76            
สินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 454,241.50              419,667.50                404,287.00               

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 902,322,523.11       902,659,899.53         904,904,872.64        
รวมสินทรัพย์ 1,267,252,789.37    1,257,134,218.77      1,264,959,409.99     

         

บริษทั บ้านร็อคการ์เด้น จ ากดั (มหาชน) 
งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557

งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

63



บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

4

(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2556 1 มกราคม 2556

บริษทั บ้านร็อคการ์เด้น จ ากดั (มหาชน) 
งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557

งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถอืหุ้น
หนีสิ้นหมุนเวียน

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 14 3,512,460.18           4,931,130.96             6,065,591.24            
ส่วนของหน้ีสินภายใตส้ญัญาเช่าการเงินท่ีถึง

ก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 16 197,213.15              187,850.26                -                           
ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 1,238,781.04           -                            7,158,729.15            
ประมาณการดอกเบ้ียคา้งจ่าย 26.2 6,627,996.31           6,627,996.31             6,627,996.31            
ประมาณการหน้ีสินในคดีความท่ีถูกฟ้องร้อง 15 18,000,000.00         18,000,000.00           -                           

รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 29,576,450.68         29,746,977.53           19,852,316.70          
หนีสิ้นไม่หมุนเวียน

เงินประกนัผลงานรับจากผูรั้บเหมาก่อสร้าง 5,443,299.89           7,227,464.27             6,669,965.33            
หน้ีสินภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน 16 278,204.36              475,443.47                -                           
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 17 606,378.99              523,388.91                721,850.87               
หน้ีสินไมห่มนุเวียนอ่ืน 314,912.14              263,364.19                315,981.21               

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 6,642,795.38           8,489,660.84             7,707,797.41            
รวมหนีสิ้น 36,219,246.06         38,236,638.37           27,560,114.11          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

5

(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2556 1 มกราคม 2556

บริษทั บ้านร็อคการ์เด้น จ ากดั (มหาชน) 
งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557

งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย

ส่วนของผู้ถอืหุ้น
 ทุนเรือนหุ้น 18
     ทุนจดทะเบียน
            หุ้นสามญั    1,025,000,000  หุ้น มลูคา่หุ้นละ  1.00 บาท 1,025,000,000.00    1,025,000,000.00      1,025,000,000.00     
     ทุนท่ีออกและช าระแลว้
            หุ้นสามญั    1,024,999,930  หุ้น มลูคา่หุ้นละ  1.00 บาท 1,024,999,930.00    1,024,999,930.00      1,000,000,000.00     
ส่วนเกินมลูคา่หุ้นสามญั 32,123,085.07         32,123,085.07           32,123,085.07          
ส่วนเกินทุนจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั 1,149,466.83           1,149,466.83             1,149,466.83            
ก  าไรสะสม
        จดัสรรแลว้
              ทุนส ารองตามกฎหมาย 18,400,000.00         17,700,000.00           17,700,000.00          
        ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 154,361,061.41       142,925,098.50         186,426,743.98        

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 1,231,033,543.31    1,218,897,580.40      1,237,399,295.88     
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถอืหุ้น 1,267,252,789.37    1,257,134,218.77      1,264,959,409.99     

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

6

(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2556 1 มกราคม 2556
สินทรัพย์
สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 6 18,342,163.51        18,147,795.50        38,401,427.56        
เงินลงทุนชัว่คราว 26.2 180,000,000.00      130,000,000.00      100,000,000.00      
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน-สุทธิ 7 1,439,405.70          1,604,898.81          1,879,719.18          
ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 8 165,148,697.05      204,721,624.93      219,773,390.61      

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 364,930,266.26      354,474,319.24      360,054,537.35      
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินลงทุนในกิจการร่วมคา้ 9 -                         -                         373,003.18             
เงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่กิจการร่วมคา้ 26.2 -                         -                         3,835,979.38          
ท่ีดินรอการพฒันา-สุทธิ 10 894,299,742.63      894,299,742.63      894,299,742.63      
ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์-สุทธิ 11 4,654,724.66          5,048,353.05          2,680,154.70          
เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระค ้าประกนั 12 411,079.26             405,849.70            399,147.31             
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 13 2,502,735.06          2,486,286.65          3,119,109.09          
สินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 454,241.50             419,667.50            404,287.00             

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 902,322,523.11      902,659,899.53      905,111,423.29      
รวมสินทรัพย์ 1,267,252,789.37   1,257,134,218.77   1,265,165,960.64   

         

บริษทั บ้านร็อคการ์เด้น จ ากดั (มหาชน) 
งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557

งบการเงินเฉพาะกจิการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

7

(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2556 1 มกราคม 2556

บริษทั บ้านร็อคการ์เด้น จ ากดั (มหาชน) 
งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557

งบการเงินเฉพาะกจิการ

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถอืหุ้น
หนีสิ้นหมุนเวียน

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 14 3,512,460.18          4,931,130.96          6,065,591.24          
ส่วนของหน้ีสินภายใตส้ญัญาเช่าการเงินท่ีถึง

ก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 16 197,213.15             187,850.26            -                         
ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 1,238,781.04          -                         7,158,729.15          
ประมาณการดอกเบ้ียคา้งจ่าย 26.2 6,627,996.31          6,627,996.31          6,627,996.31          
ประมาณการหน้ีสินในคดีความท่ีถูกฟ้องร้อง 15 18,000,000.00        18,000,000.00        -                         

รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 29,576,450.68        29,746,977.53        19,852,316.70        
หนีสิ้นไม่หมุนเวียน

เงินประกนัผลงานรับจากผูรั้บเหมาก่อสร้าง 5,443,299.89          7,227,464.27          6,669,965.33          
หน้ีสินภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน 16 278,204.36             475,443.47            -                         
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 17 606,378.99             523,388.91            721,850.87             
หน้ีสินไมห่มนุเวียนอ่ืน 254,953.18             239,532.62            315,981.21             

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 6,582,836.42          8,465,829.27          7,707,797.41          
รวมหนีสิ้น 36,159,287.10        38,212,806.80        27,560,114.11        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

8

(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2556 1 มกราคม 2556

บริษทั บ้านร็อคการ์เด้น จ ากดั (มหาชน) 
งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557

งบการเงินเฉพาะกจิการ

ส่วนของผู้ถอืหุ้น
 ทุนเรือนหุ้น 18
     ทุนจดทะเบียน
            หุ้นสามญั    1,025,000,000  หุ้น มลูคา่หุ้นละ  1.00 บาท 1,025,000,000.00   1,025,000,000.00   1,025,000,000.00   
     ทุนท่ีออกและช าระแลว้
            หุ้นสามญั    1,024,999,930  หุ้น มลูคา่หุ้นละ  1.00 บาท 1,024,999,930.00   1,024,999,930.00   1,000,000,000.00   
ส่วนเกินมลูคา่หุ้นสามญั 32,123,085.07        32,123,085.07        32,123,085.07        
ส่วนเกินทุนจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั 1,149,466.83          1,149,466.83          1,149,466.83          
ก  าไรสะสม
        จดัสรรแลว้
              ทุนส ารองตามกฎหมาย 18,400,000.00        17,700,000.00        17,700,000.00        
        ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 154,421,020.37      142,948,930.07      186,633,294.63      

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 1,231,093,502.27   1,218,921,411.97   1,237,605,846.53   
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถอืหุ้น 1,267,252,789.37   1,257,134,218.77   1,265,165,960.64   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

9

(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2556
รายไดจ้ากการขาย 81,560,000.00    63,831,650.00    81,560,000.00   63,831,650.00    
ตน้ทนุขาย (43,712,756.49) (30,639,288.76) (43,712,756.49) (30,639,288.76)
ก ำไรขั้นต้น 37,847,243.51    33,192,361.24    37,847,243.51   33,192,361.24    
รายไดอ่ื้น 6,422,009.71      6,212,512.97      6,422,009.71     6,212,512.97      
ค่าใชจ่้ายในการขาย (8,118,023.51) (8,166,635.80) (8,118,023.51) (8,166,635.80)
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (20,848,349.58) (40,084,073.14) (20,848,349.58) (44,293,055.70)
ตน้ทนุทางการเงิน (28,087.78) (20,519.73) (28,087.78) (20,519.73)
ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำนก่อนส่วนแบ่งขำดทุนจำกกำรลงทุนในกิจกำรร่วมค้ำ 15,274,792.35 (8,866,354.46) 15,274,792.35 (13,075,337.02)
ส่วนแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในกิจการร่วมคา้ (36,127.39) (3,974,625.82) -                     -                     
ก ำไร(ขำดทุน)ก่อนภำษเีงินได้ 15,238,664.96 (12,840,980.28) 15,274,792.35 (13,075,337.02)
(ค่าใชจ่้าย)รายไดภ้าษีเงินได้ 21 (3,102,702.05) (2,660,665.20) (3,102,702.05) (2,609,027.54)
ก ำไร(ขำดทุน)ส ำหรับปี 12,135,962.91 (15,501,645.48) 12,172,090.30 (15,684,364.56)
ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอืน่ -                     -                     -                     -                     
ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 12,135,962.91 (15,501,645.48) 12,172,090.30 (15,684,364.56)

ก าไร(ขาดทนุ)ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน 0.01 (0.02) 0.01 (0.02)

บริษทั บ้านร็อคการ์เด้น จ ากัด (มหาชน) 
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557

งบการเงินที่แสดงเงินลงทุน
ตามวิธีส่วนได้เสีย งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

12

(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2556
กระแสเงนิสดจากกจิกรรมด าเนินงาน
ก าไรก่อนภาษีเงินได้ 15,238,664.96      (12,840,980.28)     15,274,792.35      (13,075,337.02)     
ปรับกระทบก าไรก่อนภาษีเงินไดเ้ป็นเงินสดรับ(จ่าย)จากการด าเนินงาน
หน้ีสงสัยจะสูญ (โอนกลบั) -                        (104,412.97)          -                        3,781,566.41        
ขาดทุนจากการไม่ขอคืนภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ท่ีจ่าย 73,342.02             -                        73,342.02             -                        
คา่เส่ือมราคา 508,590.39           461,675.10           508,590.39           461,675.10           
ขาดทุนจากการตดัจ าหน่ายสินทรัพย์ 104.00                  -                        104.00                  -                        
ประมาณการคดีความฟ้องร้อง -                        18,000,000.00      -                        18,000,000.00      
ขาดทุนจากการดอ้ยคา่เงินลงทุนในกิจการร่วมคา้ -                        -                        -                        373,003.18           
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในกิจการร่วมคา้ 36,127.39             3,974,625.82        -                        -                        
ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยล์ดลงเป็นตน้ทุนขาย 43,712,756.49      30,639,288.76      43,712,756.49      30,639,288.76      
คา่ใชจ่้ายของผลประโยชน์พนกังาน 82,990.08             115,344.00           82,990.08             115,344.00           
ก  าไรจากการประมาณการผลประโยชน์พนกังาน -                        (313,057.91)          -                        (313,057.91)          
ดอกเบ้ียรับ (6,112,918.50)       (5,260,580.71)       (6,112,918.50)       (5,260,580.71)       
ดอกเบ้ียจ่ายตามสัญญาเช่าการเงินตดับญัชี 28,087.78             20,519.73             28,087.78             20,519.73             
ก  าไรจากการด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงในสินทรัพย์ 53,567,744.61      34,692,421.54      53,567,744.61      34,742,421.54      
    และหน้ีสินด าเนินงาน
สินทรัพยด์ าเนินงาน(เพ่ิมข้ึน)ลดลง
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 92,151.09             452,575.36           92,151.09             452,575.36           
ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ (4,139,828.61)       (16,975,409.03)     (4,139,828.61)       (16,975,409.03)     
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน (34,574.00)            (15,380.51)            (34,574.00)            (15,380.51)            
หน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมข้ึน(ลดลง)
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (1,418,670.78)       345,924.09           (1,418,670.78)       345,924.09           
เงินประกนัผลงานรับจากผูรั้บเหมาก่อสร้าง (1,784,164.38)       (922,543.42)          (1,784,164.38)       (922,543.42)          
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 15,420.56             (76,448.59)            15,420.56             (76,448.59)            
เงินสดรับ(จ่าย)จากกิจกรรมด าเนินงาน 46,298,078.49      17,501,139.44      46,298,078.49      17,551,139.44      
เงินสดจ่ายภาษีเงินได้ (1,880,369.42)       (9,208,276.26)       (1,880,369.42)       (9,208,276.26)       
เงินสดจ่ายภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน -                        (748.05)                 -                        (748.05)                 

เงนิสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กจิกรรมด าเนินงาน 44,417,709.07      8,292,115.13        44,417,709.07      8,342,115.13        

บริษัท  บ้านร็อคการ์เด้น  จ ากดั  (มหาชน) 
งบกระแสเงนิสด

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2557

งบการเงนิที่แสดงเงนิลงทุน
ตามวธีิส่วนได้เสีย งบการเงนิเฉพาะกจิการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

13

(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2556

บริษัท  บ้านร็อคการ์เด้น  จ ากดั  (มหาชน) 
งบกระแสเงนิสด

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2557

งบการเงนิที่แสดงเงนิลงทุน
ตามวธีิส่วนได้เสีย งบการเงนิเฉพาะกจิการ

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน
เงินสดรับจากเงินลงทุนชัว่คราว -                        5,000,000.00        -                        5,000,000.00        
เงินสดจ่ายในเงินลงทุนชัว่คราว (50,000,000.00)     (35,000,000.00)     (50,000,000.00)     (35,000,000.00)     
เงินสดจ่ายให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการร่วมคา้ -                        -                        -                        (50,000.00)            
เงินสดจ่ายซ้ือสินทรัพยถ์าวร (115,066.00)          (655,237.50)          (115,066.00)          (655,237.50)          
(เพ่ิมข้ึน)ลดลงในเงินฝากธนาคารท่ีติดภาระค ้าประกนั (5,229.56)              (6,702.39)              (5,229.56)              (6,702.39)              
เงินสดรับจากดอกเบ้ียรับ 6,112,918.50        5,260,580.71        6,112,918.50        5,260,580.71        

เงนิสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กจิกรรมลงทุน (44,007,377.06)     (25,401,359.18)     (44,007,377.06)     (25,451,359.18)     
กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจดัหาเงนิ
เงินสดจ่ายในหน้ีสินภายใตส้ัญญาเช่าการเงิน (215,964.00)          (143,976.00)          (215,964.00)          (143,976.00)          
เงินสดจ่ายเงินปันผล -                        (3,000,412.01)       -                        (3,000,412.01)       

เงนิสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กจิกรรมจดัหาเงนิ (215,964.00)          (3,144,388.01)       (215,964.00)          (3,144,388.01)       
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้(ลดลง)สุทธิ 194,368.01           (20,253,632.06)     194,368.01           (20,253,632.06)     
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดต้นปี 6 18,147,795.50      38,401,427.56      18,147,795.50      38,401,427.56      
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดปลายปี 6 18,342,163.51      18,147,795.50      18,342,163.51      18,147,795.50      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

 

 
   
   

 

บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

วนัที่ 31 ธันวาคม 2557 
 

1. ข้อมูลทัว่ไป 
 บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ  ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) เป็นบริษทัมหาชนจ ากดัซ่ึงจดัตั้งในประเทศไทย
และเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย โดยมีส านักงานตั้ งอยู่ท่ี  601                
ซอยรามค าแหง 39 ถนนประชาอุทิศ แขวงวงัทองหลาง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย 

บริษทัฯ ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทบา้นจดัสรรเพื่อจ าหน่าย โดยมีโครงการท่ี
พฒันาเสร็จแลว้ และอยูร่ะหวา่งการพฒันาท่ีจงัหวดักรุงเทพมหานคร ภูเก็ตและสมุทรปราการ 

 
2. เกณฑ์การจัดท างบการเงิน 

2.1 งบการเงินน้ีจดัท าข้ึนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินของประเทศไทย รวมถึงการตีความ  
และแนวปฏิบติัทางการบญัชีท่ีประกาศใช้โดยสภาวิชาชีพบญัชี ในพระบรมราชูปถมัภ์ และ
กฎระเบียบและประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้ง 

2.2 การจดัรายการในงบการเงินเป็นไปตามประกาศกรมพฒันาธุรกิจการคา้ เร่ือง ก าหนดรายการยอ่
ที่ตอ้งมีในงบการเงิน พ.ศ. 2554 ลงวนัที่ 28 กนัยายน 2554 ออกตามความในพระราชบญัญติั
การบญัชี พ.ศ. 2543 

2.3 ในการจดัท างบการเงินเพื่อใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูบ้ริหารของบริษทัฯ 
ตอ้งใช้การประมาณการและขอ้สมมติหลายประการ ซ่ึงมีผลกระทบต่อจ านวนเงินท่ีเก่ียวกับ
รายได ้ค่าใชจ่้าย สินทรัพยแ์ละหน้ีสิน และการเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบัสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีอาจ
เกิดข้ึน ซ่ึงผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างไปจากจ านวนท่ีไดป้ระมาณไว ้   

2.4 รายงานทางการเงินฉบบัภาษาไทยเป็นรายงานทางการเงินฉบบัท่ีบริษทัฯ ใช้เป็นทางการตาม
กฎหมาย รายงานทางการเงินฉบบัภาษาองักฤษแปลจากรายงานทางการเงินฉบบัภาษาไทย 
 

3. การน านโยบายการบัญชีใหม่มาถือปฏิบัติ 
บริษทัฯ ได้น ามาตรฐานการบญัชีใหม่ มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ การตีความ

มาตรฐานการบญัชีใหม่ และแนวปฏิบติัทางบญัชีใหม่ ท่ีมีผลบังคับใช้ส าหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ี
เร่ิมตน้ในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2557 มาถือปฏิบติัโดยไม่มีผลกระทบต่อรายงานทางการเงินงวด
ปัจจุบนั  
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4. มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ทีย่งัไม่มีผลบังคับใช้ 
กรอบแนวคิดส าหรับการรายงานทางการเงิน มาตรฐานการบญัชีใหม่ มาตรฐานการรายงาน

ทางการเงินใหม่ การตีความมาตรฐานการบญัชีใหม่ และการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ใหม่ท่ีมีผลบงัคบัใชส้ าหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมตน้ในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2558 และ 2559 
บริษทัฯ ยงัไม่ไดน้ ามาถือปฏิบติัก่อนวนัท่ีมีผลบงัคบัใช ้มีดงัต่อไปน้ี 

 มีผลบงัคบัใชท้นัทีตั้งแต่วนัท่ี 15 ตุลาคม 2557 
  กรอบแนวคิดส าหรับการรายงานทางการเงิน (ปรับปรุง 2557) 

 มีผลบงัคบัใชส้ าหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2558 
 มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 1 (ปรับปรุง 2557) การน าเสนองบการเงิน 
 มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 2 (ปรับปรุง 2557) สินคา้คงเหลือ 
 มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 7 (ปรับปรุง 2557) งบกระแสเงินสด 
 มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 8 (ปรับปรุง 2557) นโยบายการบญัชี การเปล่ียนแปลงประมาณการทาง

บญัชีและขอ้ผิดพลาด 
 มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 10 (ปรับปรุง 2557) เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 
 มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 11 (ปรับปรุง 2557) สญัญาก่อสร้าง 
 มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 12 (ปรับปรุง 2557) ภาษีเงินได ้
 มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 16 (ปรับปรุง 2557) ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
 มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 17 (ปรับปรุง 2557) สญัญาเช่า 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2557) รายได ้
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 19 (ปรับปรุง 2557) ผลประโยชน์ของพนกังาน 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 20 (ปรับปรุง 2557) การบัญชีส าหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาลและการ

เปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบัความช่วยเหลือจากรัฐบาล 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 21 (ปรับปรุง 2557) ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงของอตัราแลกเปล่ียน

เงินตราต่างประเทศ 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 23 (ปรับปรุง 2557) ตน้ทุนการกูย้มื 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 24 (ปรับปรุง 2557) การเปิดเผยข้อมูลเ ก่ียวกับบุคคล หรือกิจการท่ี

เก่ียวขอ้งกนั 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 26 (ปรับปรุง 2557) การบัญชีและการรายงานโครงการผลประโยชน์เม่ือ

ออกจากงาน 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 27 (ปรับปรุง 2557) งบการเงินเฉพาะกิจการ 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 28 (ปรับปรุง 2557) เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 29 (ปรับปรุง 2557) การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจท่ีเงินเฟ้อ

รุนแรง 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 33 (ปรับปรุง 2557) ก าไรต่อหุน้ 
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มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 (ปรับปรุง 2557) งบการเงินระหวา่งกาล 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 36 (ปรับปรุง 2557) การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 37 (ปรับปรุง 2557) ประมาณการหน้ีสิน หน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน และสินทรัพยท่ี์

อาจเกิดข้ึน 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 38 (ปรับปรุง 2557) สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 40 (ปรับปรุง 2557) อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 2 (ปรับปรุง 2557) การจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 3 (ปรับปรุง 2557) การรวมธุรกิจ 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 5 (ปรับปรุง 2557) สินทรัพย์ไม่หมุนเวี ยนท่ี ถือไว้เพ่ือขายและการ

ด าเนินงานท่ียกเลิก 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 6 (ปรับปรุง 2557) การส ารวจและประเมินค่าแหล่งทรัพยากรแร่ 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 8 (ปรับปรุง 2557) ส่วนงานด าเนินงาน 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 10 งบการเงินรวม 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 11 การร่วมการงาน 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 12 การเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบัส่วนไดเ้สียในกิจการอ่ืน 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 13 การวดัมูลค่ายติุธรรม 
การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 10 (ปรับปรุง 2557) ความช่วย เหลือจากร ัฐบาล-กรณีที ่ไม ่ม ีความ

เก่ียวขอ้งอยา่งเฉพาะเจาะจงกบักิจกรรมด าเนินงาน 
การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 15 (ปรับปรุง 2557) สญัญาเช่าด าเนินงาน-ส่ิงจูงใจท่ีใหแ้ก่ผูเ้ช่า 
การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 25 (ปรับปรุง 2557) ภาษีเงินไดก้ารเปล่ียนแปลงสถานภาพทางภาษีของ

กิจการหรือของผูถื้อหุน้ 
การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 27 (ปรับปรุง 2557) การประเมินเน้ือหาสัญญาเช่าท่ีท าข้ึนตามรูปแบบ

กฎหมาย 
การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 29 (ปรับปรุง 2557) การเปิดเผยขอ้มูลของขอ้ตกลงสมัปทานบริการ 
การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 31 (ปรับปรุง 2557) รายได-้รายการแลกเปล่ียนเก่ียวกบับริการโฆษณา 
การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 32 (ปรับปรุง 2557) สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน-ตน้ทุนเวบ็ไซต ์
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 1 
(ปรับปรุง 2557) 

การเปล่ียนแปลงในหน้ีสินท่ีเกิดข้ึนจากการร้ือถอน 
การบูรณะ และหน้ีสินท่ีมีลกัษณะคลา้ยคลึงกนั 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 4 
(ปรับปรุง 2557) 

การประเมินว่าข้อตกลงประกอบด้วยสัญญาเช่า
หรือไม่ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับ ท่ี 5 
(ปรับปรุง 2557) 

สิทธิในส่วนได้เสียจากกองทุนการร้ือถอน 
การบูรณะและการปรับปรุงสภาพแวดลอ้ม 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 7 
(ปรับปรุง 2557) 

การปรับปรุงยอ้นหลังภายใต้มาตรฐานการบัญชี 
ฉบับท่ี 29 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง การรายงานทาง
การเงินในสภาพเศรษฐกิจท่ีเงินเฟ้อรุนแรง 
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การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 10 
(ปรับปรุง 2557) 

งบการเงินระหวา่งกาลและการดอ้ยค่า 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 12 
(ปรับปรุง 2557) 

ขอ้ตกลงสมัปทานบริการ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 13 
(ปรับปรุง 2557) 

โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกคา้ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 14 ข้อจ ากัดสินทรัพย์ตามโครงการผลประโยชน์ 
ขอ้ก าหนดเงินทุนขั้นต ่าและปฏิสัมพนัธ์ของรายการ
เหล่าน้ี ส าหรับมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 19 เร่ือง 
ผลประโยชน์ของพนกังาน 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 15 
(ปรับปรุง 2557) 

สญัญาส าหรับการก่อสร้างอสงัหาริมทรัพย ์

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 17 
(ปรับปรุง 2557) 

การจ่ายสินทรัพยท่ี์ไม่ใช่เงินสดใหเ้จา้ของ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 18 
(ปรับปรุง 2557) 

การโอนสินทรัพยจ์ากลูกคา้ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 20 ตน้ทุนการเปิดหนา้ดินในช่วงการผลิตส าหรับเหมือง
ผิวดิน 

 มีผลบงัคบัใชใ้นหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2559 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 4 (ปรับปรุง 2557) สญัญาประกนัภยั 

 

ฝ่ายบริหารของบริษทัฯ เช่ือวา่มาตรฐานการรายงานทางการเงินขา้งตน้จะไม่มีผลกระทบต่อ          
งบการเงินอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินเม่ือน ามาถือปฏิบติัในงวดท่ีมีผลบงัคบัใช ้

 
5. นโยบายการบัญชีทีส่ าคัญ 

5.1 เกณฑก์ารวดัมูลค่าท่ีใชจ้ดัท างบการเงิน 
เกณฑ์การวดัมูลค่าท่ีใชจ้ดัท างบการเงิน คือ เกณฑ์ราคาทุนเดิม โดยใชร่้วมกบัเกณฑ์อ่ืน ๆ 

ส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินบางประเภทท่ีมีการใช้เกณฑ์การวดัมูลค่าอ่ืนไดเ้ปิดเผยเกณฑ์การวดั
มูลค่าท่ีใชใ้นนโยบายการบญัชีท่ีเก่ียวขอ้ง 

5.2 เคร่ืองมือทางการเงิน 
สินทรัพยท์างการเงินท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงินประกอบด้วยเงินสดและรายการ

เทียบเท่าเงินสด เงินลงทุน และลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน หน้ีสินทางการเงินท่ีแสดงในงบแสดง
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ฐานะการเงินประกอบดว้ยเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน ซ่ึงนโยบายการบญัชีเฉพาะส าหรับรายการ
แต่ละรายการไดเ้ปิดเผยแยกไวใ้นแต่ละหวัขอ้ท่ีเก่ียวขอ้ง 

5.3 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดในมือ เงินฝากธนาคารประเภทจ่ายคืน

เม่ือทวงถามและเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภาพคล่องสูง ซ่ึงถึงก าหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 
3 เดือน นบัจากวนัท่ีไดม้าและไม่มีขอ้จ ากดัการเบิกใช ้

5.4 ลูกหน้ีการคา้ ลูกหน้ีอ่ืนและค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ  
ลูกหน้ีการคา้ และลูกหน้ีอ่ืนแสดงตามมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บ ส าหรับค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ

ค านวณจากร้อยละของลูกหน้ีโดยวิเคราะห์จากประสบการณ์การช าระเงินในอดีตและการสอบทาน
สถานะของลูกหน้ีท่ีคงคา้งอยู ่ณ วนัส้ินรอบระยะเวลา 

5.5 ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์
ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์สดงตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีคาดว่าจะขายได้

แลว้แต่มูลค่าใดจะต ่ากวา่ ราคาทุนประกอบดว้ยตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงท่ีดิน ค่าพฒันาท่ีดิน ตน้ทุน
การก่อสร้างโครงการและระบบสาธารณูปโภค  บริษทับนัทึกตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ป็น
ตน้ทุนขายโดยท าการแบ่งสรรตน้ทุนการพฒันาทั้งหมดท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน (โดยค านึงถึงตน้ทุนท่ี
เกิดข้ึนจริงดว้ย) ใหก้บับา้นพร้อมท่ีดินท่ีขายไดต้ามเกณฑพ์ื้นท่ีขาย 

5.6 เงินลงทุนในกิจการร่วมคา้ 
กิจการร่วมคา้เป็นกิจการท่ีบริษทัมีอิทธิพลอยา่งเป็นสาระส าคญัหรือร่วมในการตดัสินใจ

เก่ียวกบันโยบายทางการเงินและการด าเนินงานแต่ไม่ถึงกบัควบคุมในนโยบายดงักล่าว เงินลงทุน
ในกิจการร่วมคา้แสดงในงบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนไดเ้สียโดยใชว้ิธีส่วนไดเ้สีย ซ่ึงวิธี
ดงักล่าวจะบนัทึกส่วนแบ่งก าไรหรือขาดทุนภายหลงัการไดม้าท่ีเป็นของบริษทัในกิจการร่วมคา้ไว้
ในก าไรหรือขาดทุน ผลสะสมของการเปล่ียนแปลงภายหลงัการไดม้าจะปรับปรุงกบัราคาตามบญัชี
ของเงินลงทุน  เงินลงทุนในกิจการร่วมคา้ในงบการเงินเฉพาะกิจการบนัทึกบญัชีตามวิธีราคาทุน
หลงัหกัค่าเผือ่การดอ้ยค่าเงินลงทุน 

5.7 ท่ีดินรอการพฒันา 
ท่ีดินรอการพฒันา หมายถึงท่ีดินท่ีบริษทัมีความตั้งใจท่ีจะถือไวเ้พื่อประโยชน์ในอนาคต

และบนัทึกไวเ้ป็นสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน โดยแสดงตามราคาทุนซ่ึงอาจปรับดว้ยค่าเผื่อการดอ้ยค่า
ของสินทรัพย ์ราคาทุนประกอบดว้ยค่าท่ีดินและค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงท่ีดิน  
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5.8 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
ท่ีดินแสดงมูลค่าตามราคาทุน ณ วนัท่ีเกิดรายการ อาคารและอุปกรณ์แสดงมูลค่าตามราคา

ทุน ณ วนัท่ีเกิดรายการหกัดว้ยค่าเส่ือมราคาสะสม และผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม(ถา้มี) และ
ค านวณค่าเส่ือมราคาโดยวธีิเส้นตรงตามเกณฑอ์ายกุารใชง้านโดยประมาณดงัน้ี 

อาคาร          20 ปี 
เคร่ืองตกแต่งและส่วนปรับปรุงอาคาร          10 ปี 
ยานพาหนะ             5 ปี 
เคร่ืองใชส้ านกังาน            5 ปี 
ค่าซ่อมแซมและบ ารุงรักษารับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในรอบ

ระยะเวลาบญัชีท่ีเกิดข้ึน ตน้ทุนของการเปล่ียนแทนจะถูกรับรู้เป็นส่วนหน่ึงของมูลค่าตามบญัชีของ
สินทรัพยเ์ม่ือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ท่ีบริษทัฯ จะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจาก
รายการนั้น และสามารถวดัมูลค่าตน้ทุนของรายการนั้นได้อย่างน่าเช่ือถือ ตน้ทุนของการเปล่ียน
แทนจะถูกคิดค่าเส่ือมราคาตามเกณฑอ์ายกุารใชง้านโดยประมาณ 

ก าไรหรือขาดทุนจากการจ าหน่ายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ค านวณจากผลต่างระหว่าง
เงินสดรับสุทธิกบัมูลค่าตามบญัชีและรับรู้เป็นรายไดห้รือค่าใชจ่้ายในส่วนของก าไรหรือขาดทุน 

5.9 สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนและค่าตดัจ าหน่าย 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีอายุการให้ประโยชน์ทราบไดแ้น่นอน ท่ีบริษทัฯ ซ้ือมาแสดงใน

ราคาทุนหกัค่าตดัจ าหน่ายสะสมและค่าเผือ่การดอ้ยค่า(ถา้มี) ค่าตดัจ าหน่ายค านวณโดยวิธีเส้นตรง
ตลอดอายกุารใหป้ระโยชน์ท่ีประมาณการไวคื้อ 5 ปี 

5.10 ตน้ทุนการกูย้มื 
ตน้ทุนการกูย้มืของเงินกูท่ี้ใชใ้นการจดัหาหรือก่อสร้างสินทรัพยห์รือพฒันาโครงการต่าง ๆ 

ท่ีตอ้งใชร้ะยะเวลานานในการแปลงสภาพให้พร้อมใช้หรือขาย บริษทัฯ จะบนัทึกเป็นดอกเบ้ียจ่าย
รอตดับญัชี และถือเป็นส่วนหน่ึงของสินคา้คงเหลือของแต่ละโครงการ โดยจะหยุดบนัทึกเม่ือ
โครงการเสร็จสมบูรณ์หรือเม่ือมีการขายหรือเม่ือโครงการมีปัญหาเกิดการหยุดชะงกัลงจนกวา่จะมี
การด าเนินการพฒันาต่อไป ส าหรับดอกเบ้ียจ่ายท่ีเกิดจากการกูย้ืมเพื่อให้ได้มาซ่ึงท่ีดินรอพฒันา 
โดยท่ียงัไม่มีการด าเนินการพฒันาใด ๆ บริษทัฯ จะบนัทึกดอกเบ้ียจ่ายดงักล่าวเป็นค่าใชจ่้ายในส่วน
ของก าไรหรือขาดทุน  
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5.11 การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์
มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยไ์ดรั้บการทบทวน ณ ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงานวา่มี

ขอ้บ่งช้ีของการดอ้ยค่าเกิดข้ึนหรือไม่ ในกรณีท่ีมีขอ้บ่งช้ี จะท าการประมาณมูลค่าท่ีคาดว่าจะ
ไดรั้บคืนของสินทรัพยน์ั้นหรือหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสดท่ีมีสินทรัพยท่ี์ก าลงัพิจารณา
นั้นรวมอยูโ่ดยรับรู้ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าเม่ือมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนต ่ากวา่มูลค่าตามบญัชี
ของสินทรัพยห์รือหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสดนั้น 

ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่ารับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในส่วนของก าไรหรือขาดทุนทนัที  
การค านวณมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืน 

    -   มูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืน หมายถึง มูลค่ายุติธรรมหกัตน้ทุนในการขายของสินทรัพย์
หรือหน่วยสินทรัพย์ท่ีก่อให้เกิดเงินสด หรือมูลค่าจากการใช้ของสินทรัพย์นั้ น 
แลว้แต่จ านวนใดจะสูงกวา่ 

  - ในการประเมินมูลค่าจากการใชข้องสินทรัพย ์ประมาณการกระแสเงินสดในอนาคต
ท่ีคาดวา่จะไดรั้บจากสินทรัพยจ์ะถูกคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใชอ้ตัราคิดลดท่ีเป็น
อตัราก่อนภาษีเงินไดท่ี้สะทอ้นมูลค่าท่ีอาจประเมินไดใ้นตลาดปัจจุบนัซ่ึงแปรไปตาม
เวลาและความเส่ียงท่ีมีต่อสินทรัพย ์

 - สินทรัพยท่ี์ไม่ก่อให้เกิดเงินสดซ่ึงส่วนใหญ่เป็นหน่วยอิสระแยกจากสินทรัพยอ่ื์น ๆ 
จะพิจารณามูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนให้สอดคลอ้งกบัหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิด
เงินสดท่ีสินทรัพยน์ั้นมีความเก่ียวขอ้งดว้ย 

การกลบัรายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า 
 - ผลขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพยท่ี์รับรู้ในงวดก่อนจะถูกกลบัรายการ หาก

ประมาณการที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนได้เปลี่ยนแปลงไป
ภายหลงัจากรับรู้ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าคร้ังล่าสุดแลว้ เพียงเพื่อให้มูลค่าตามบญัชี
ของสินทรัพยไ์ม่เกินกวา่มูลค่าตามบญัชีท่ีควรเป็น (สุทธิจากค่าเส่ือมราคาสะสมหรือ
ค่าตดัจ าหน่ายสะสม) หากไม่เคยรับรู้ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยน์ั้นมา
ก่อน 

 - การกลบัรายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถูกรับรู้เป็นรายไดใ้นส่วนของก าไรหรือ
ขาดทุนทนัที 

5.12 เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน แสดงในราคาทุน 
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5.13 ผลประโยชน์พนกังาน 
เงินสมทบกองทุนส ารองเล้ียงชีพ 

บริษทัฯ ไดจ้ดัตั้งกองทุนส ารองเล้ียงชีพซ่ึงเป็นกองทุนท่ีเกิดจากเงินสมทบในส่วนของ
พนกังานและบริษทั โดยสินทรัพยข์องกองทุนแยกออกจากสินทรัพยข์องบริษทัและบริหารโดย
ผูบ้ริหารกองทุนอิสระ เงินสมทบท่ีบริษทัจ่ายเขา้กองทุนจะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในงวดบญัชีท่ี
ค่าใชจ่้ายนั้นเกิดข้ึน 
ผลประโยชน์พนกังานหลงัออกจากงาน 

ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังานกรณีการเลิกจา้งหรือเกษียณอายุตามขอ้ก าหนดของ
กฎหมายแรงงานประมาณการโดยผูเ้ช่ียวชาญทางดา้นคณิตศาสตร์ประกนัภยั โดยใชเ้ทคนิคการ
ประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัในการประมาณการจ านวนผลประโยชน์ท่ีพนกังาน
ควรจะไดรั้บและคิดลดผลประโยชน์โดยใช้วิธีคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้โดยอา้งอิง
จากอตัราดอกเบ้ียของพนัธบตัรรัฐบาลเพื่อก าหนดมูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนัผลประโยชน์
พนักงาน ต้นทุนบริการในอดีตและต้นทุนปัจจุบนัท่ีเก่ียวข้อง โดยผลก าไรขาดทุนจากการ
ประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัทั้งหมดจะรับรู้ทนัทีในก าไรหรือขาดทุน 

5.14 ประมาณการหน้ีสิน 
บริษทัฯ จะบนัทึกประมาณการหน้ีสินเม่ือมีความเป็นไปได้ค่อนขา้งแน่ของการเกิด

ภาระผกูพนัในปัจจุบนัตามกฎหมายหรือจากการอนุมานอนัเป็นผลสืบเน่ืองมาจากเหตุการณ์ใน
อดีต ภาระผูกพนัดงักล่าวคาดว่าจะส่งผลให้ตอ้งเกิดการไหลออกของทรัพยากรเพื่อจ่ายช าระ
ภาระผกูพนัและจ านวนท่ีตอ้งจ่ายสามารถประมาณการไดอ้ย่างน่าเช่ือถือ รายจ่ายท่ีจะไดรั้บคืน
บนัทึกเป็นสินทรัพยแ์ยกต่างหากก็ต่อเม่ือการไดรั้บคืนคาดว่าจะไดรั้บอย่างแน่นอนและเม่ือได้
จ่ายช าระประมาณการหน้ีสินไปแลว้ 

5.15 สัญญาเช่าระยะยาว 
กรณีบริษทัเป็นผูเ้ช่า 

สัญญาระยะยาวเพื่อเช่าสินทรัพยโ์ดยท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของ
ส่วนใหญ่ไดโ้อนไปใหก้บัผูเ้ช่าจดัเป็นสัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าการเงินจะรับรู้เป็นรายจ่ายฝ่าย
ทุนดว้ยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยท่ี์เช่าหรือมูลค่าปัจจุบนัของจ านวนเงินขั้นต ่าท่ีตอ้งจ่ายตาม
สัญญาเช่า แล้วแต่มูลค่าใดจะต ่ากว่า จ  านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายจะถูกแบ่งเป็นการช าระหน้ีสินและ
ค่าใช้จ่ายทางการเงินดว้ยวิธีอตัราผลตอบแทนท่ีแทจ้ริงเพื่อให้เป็นอตัราคงท่ีต่อหน้ีสินคงคา้ง
ตลอดอายสุัญญาเช่าอยูโ่ดยพิจารณาแยกแต่ละสัญญา ภาระผกูพนัตามสัญญาเช่าหกัค่าใชจ่้ายทาง
การเงินจะบนัทึกเป็นหน้ีสิน สินทรัพยท่ี์ไดม้าตามสัญญาเช่าการเงินจะคิดค่าเส่ือมราคาตามอายุ
การใชง้านโดยประมาณของสินทรัพยท่ี์เช่านั้น แต่หากมีความไม่แน่นอนในสิทธิการเป็นเจา้ของ
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เม่ือสัญญาส้ินสุด จะคิดค่าเส่ือมราคาตามอายกุารใชง้านโดยประมาณของสินทรัพยท่ี์เช่าหรืออายุ
ของสัญญาเช่า แลว้แต่ระยะเวลาใดจะสั้นกวา่ 

สัญญาระยะยาวเพื่อเช่าสินทรัพยโ์ดยท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของ
ส่วนใหญ่ตกอยูก่บัผูใ้ห้เช่าเป็นสัญญาเช่าด าเนินงาน  เงินท่ีตอ้งจ่ายภายใตส้ัญญาเช่าด าเนินงาน 
(สุทธิจากส่ิงตอบแทนจูงใจท่ีไดรั้บจากผูใ้ห้เช่า) จะบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนโดยใช้
วธีิเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่านั้น 

ค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึนจากการยกเลิกสัญญาเช่าด าเนินงานก่อนหมดอายุการเช่า เช่น เบ้ียปรับ
ท่ีตอ้งจ่ายใหก้บัผูใ้หเ้ช่าจะบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายในรอบระยะเวลาบญัชีท่ีการยกเลิกนั้นเกิดข้ึน 

5.16 การรับรู้รายได ้
บริษทัฯ รับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยเ์ป็นรายไดท้ั้งจ  านวนเม่ือผูข้ายไดโ้อน

ความเส่ียงและผลประโยชน์ท่ีมีนยัส าคญัในอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวให้แก่ผูซ้ื้อแลว้ ซ่ึงในท่ีน้ีคือ
เม่ือไดมี้การจดัท าสัญญาซ้ือขาย ซ่ึงมีผลบงัคบัใชต้ามกฎหมาย เงินวางเร่ิมแรกและค่างวดท่ีไดรั้บ
ช าระท่ีย ังไม่ เข้า เกณฑ์ ท่ีจะรับรู้ เ ป็นรายได้จะบันทึกไว้เ ป็นเ งินมัดจ า รับจากการขาย
อสังหาริมทรัพย ์

รายไดด้อกเบ้ียรับ รับรู้ตามเกณฑส์ัดส่วนของเวลา โดยค านวณจากเงินตน้คงคา้ง 
5.17 การรับรู้ตน้ทุนขาย 

บริษัทฯ รับรู้ต้นทุนขายบ้านพร้อมท่ีดิน โดยบริษทัฯ ได้ท าการปันส่วนต้นทุนการ
พฒันาทั้งหมดท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนของแต่ละโครงการ (โดยค านึงถึงต้นทุนท่ีเกิดข้ึนจริงด้วย) 
ใหก้บับา้นพร้อมท่ีดินท่ีขายตามอตัราส่วนพื้นท่ีท่ีขายของแต่ละโครงการ และรับรู้เป็นตน้ทุนขาย
ตามอตัราส่วนพื้นท่ีท่ีขายของแต่ละโครงการ 

5.18 ภาษีเงินได ้
ภาษีเงินไดป้ระกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ภาษีเงินไดรั้บ

รู้ในก าไรหรือขาดทุน เวน้แต่ภาษีเงินไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัรายการท่ีรับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน
หรือรับรู้โดยตรงในส่วนของผูถื้อหุ้นซ่ึงจะรับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนหรือรับรู้โดยตรงใน
ส่วนของผูถื้อหุน้เช่นเดียวกนั 

 ภาษีเงินได้ปัจจุบัน 
บริษทัฯ บนัทึกภาษีเงินได้ปัจจุบนัตามจ านวนท่ีคาดว่าจะจ่ายให้กบัหน่วยงานจดัเก็บ

ภาษีของรัฐ โดยค านวณจากก าไรทางภาษีตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดในกฎหมายภาษีอากรโดยใช้
อตัราภาษีท่ีประกาศใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 
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ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 
บริษทัฯ บนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีโดยวิธีหน้ีสินตามงบแสดงฐานะการเงินซ่ึง

ค านวณจากผลแตกต่างชัว่คราวระหว่างมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน ณ วนัส้ินรอบ
ระยะเวลารายงานกบัฐานภาษีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งนั้น โดยใชอ้ตัราภาษีท่ีมีผล
บงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน  

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะบนัทึกต่อเม่ือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอน
วา่ก าไรเพื่อเสียภาษีในอนาคตจะมีจ านวนเพียงพอกบัการใช้ประโยชน์จากสินทรัพยภ์าษีเงินได้
รอการตดับญัชีดงักล่าว ทั้งน้ี สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะถูกปรับลดลงเท่าท่ีประโยชน์
ทางภาษีจะมีโอกาสถูกใชจ้ริง  

5.19 ก าไร(ขาดทุน)ต่อหุน้ 
ก าไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั้นพื้นฐานค านวณโดยการหารก าไร(ขาดทุน)สุทธิดว้ยจ านวนถวั

เฉล่ียถ่วงน ้ าหนกัของหุ้นสามญัท่ีออกและเรียกช าระแลว้ ซ่ึงไม่ไดค้  านวณก าไรต่อหุ้นปรับลด 
เน่ืองจากบริษทัฯ ไม่มีหุน้สามญัเทียบเท่า  

5.20 การใชดุ้ลยพินิจและประมาณการทางบญัชีท่ีส าคญั  
ในการจดัท างบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใช้

ดุลยพินิจและการประมาณการในเร่ืองที่มีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและ
การประมาณการดงักล่าวน้ีส่งผลกระทบต่อจ านวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและต่อขอ้มูลท่ี
แสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างไปจากจ านวนท่ีประมาณการไว ้
การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการท่ีส าคญัมีดงัน้ี 

  สัญญาเช่า 
ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าวา่เป็นสัญญาเช่าด าเนินงานหรือสัญญาเช่าการเงิน 

ฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของสัญญา  เพื่อพิจารณาว่า
บริษทัฯ ไดโ้อนหรือรับโอนความเส่ียงและผลประโยชน์ในสินทรัพยท่ี์เช่าดงักล่าวแลว้หรือไม่ 
ค่าเผือ่หนีส้งสัยจะสูญ 

ในการประมาณค่าเผื ่อหน้ีสงสัยจะสูญ ฝ่ายบริหารจ า เ ป็นต้องใช้ดุลยพินิจใน
การประมาณการผลขาดทุนท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนจากลูกหน้ีแต่ละราย โดยค านึงถึงประสบการณ์
การเก็บเงินในอดีต อายขุองหน้ีท่ีคงคา้งและสภาวะเศรษฐกิจท่ีเป็นอยูใ่นขณะนั้น เป็นตน้ 
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ประมาณการต้นทุนการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์ 
ในการค านวณตน้ทุนขายบา้นพร้อมท่ีดิน บริษทัฯ ตอ้งประมาณตน้ทุนทั้งหมดท่ีจะใช้

ในการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์ ซ่ึงต้นทุนดังกล่าวประกอบด้วย ต้นทุนที่ดินและ
การปรับปรุงท่ีดิน ตน้ทุนค่าออกแบบและก่อสร้าง ตน้ทุนงานสาธารณูปโภค ตน้ทุนการกูย้ืมเพื่อ
ใชใ้นการก่อสร้างโครงการ และค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง ทั้งน้ี ฝ่ายบริหารไดป้ระมาณการตน้ทุน
ดังกล่าวข้ึนจากประสบการณ์ในการประกอบธุรกิจโดยจะมีการทบทวนการประมาณการ
ดังกล่าวเป็นระยะ หรือเม่ือต้นทุนท่ีเกิดข้ึนจริงแตกต่างจากประมาณการต้นทุนอย่างมี
สาระส าคญั 
ทีด่ิน อาคาร และอุปกรณ์/ ที่ดินรอการพฒันา และค่าเส่ือมราคา 

ในการค านวณค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์ ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งท าการ
ประมาณอายกุารให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเม่ือเลิกใชง้านของอาคารและอุปกรณ์ และตอ้ง
ทบทวนอายกุารใหป้ระโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปล่ียนแปลงเกิดข้ึน 

นอกจากน้ีฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งสอบทานการดอ้ยค่าของท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ และ
ท่ีดินรอการพฒันาในแต่ละช่วงเวลาและบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าหากคาดวา่มูลค่าท่ีคาดว่า
จะไดรั้บคืนต ่ากวา่มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น ในการน้ีฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจท่ี
เก่ียวขอ้งกบัการคาดการณ์รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายในอนาคตซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัสินทรัพยน์ั้น 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตนและค่าตัดจ าหน่าย 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนจะตดัจ าหน่ายโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการใช้งานโดยประมาณและ
จะพิจารณาการดอ้ยค่าหากมีขอ้บ่งช้ี 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงาน 

หน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานประมาณการตามหลกั
คณิตศาสตร์ประกนัภยั ซ่ึงขอ้สมมติฐานในการประมาณการดงักล่าวประกอบดว้ย อตัราคิดลด 
จ านวนเงินเดือนท่ีคาดว่าจะเพิ่มข้ึนในอนาคต อตัราการลาออกและปัจจยัท่ีเก่ียวข้องในเชิง
ประชากรศาสตร์ ในการก าหนดอตัราคิดลดฝ่ายบริหารไดพ้ิจารณาถึงอตัราดอกเบ้ียท่ีสะทอ้นถึง
สภาพการณ์ทางเศรษฐกิจในปัจจุบนั อยา่งไรก็ตามผลประโยชน์หลงัการเลิกจา้งงานท่ีเกิดข้ึนจริง
นั้นอาจแตกต่างไปจากท่ีประมาณไว ้
คดีฟ้องร้อง 

บริษทัฯ มีหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ซ่ึงฝ่ายบริหารไดใ้ช้
ดุลยพินิจในการประเมินผลของคดีท่ีถูกฟ้องร้องแลว้และเช่ือมัน่ว่าความเสียหายท่ีเกิดข้ึนจะไม่
เกินกวา่จ านวนท่ีไดบ้นัทึกไวแ้ลว้ ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

84



บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

 

 
   
   

 

6. เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด 
 ประกอบดว้ย 
 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุน 

ตามวธีิส่วนไดเ้สีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี 
 31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556 
 บาท  บาท 
เงินสด 110,270.08  120,000.00 
เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย ์ 9,968,320.14  15,126,434.85 
เงินฝากธนาคารประเภทกระแสรายวนั 8,263,573.29  2,901,360.65 
     รวม 18,342,163.51  18,147,795.50 

 
7. ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ืน่-สุทธิ 

 ประกอบดว้ย 
 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุน 

ตามวธีิส่วนไดเ้สีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี 
 31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556 
 บาท  บาท 
ลูกหน้ีการคา้ -  8,200.00 
ลูกหน้ีอ่ืน 3,674,394.23  3,831,687.34 

รวม 3,674,394.23  3,839,887.34 
หกั  ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ (2,234,988.53)  (2,234,988.53) 

สุทธิ 1,439,405.70  1,604,898.81 
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 ลูกหน้ีอ่ืน ประกอบดว้ย 
 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุน 

ตามวธีิส่วนไดเ้สีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี 
 31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556 
 บาท  บาท 
ลูกหน้ีอ่ืน 42,097.66  53,167.79 
เงินทดรองจ่าย-ผูรั้บเหมา 2,454,553.61  2,454,553.61 
เงินทดรองจ่าย-พนกังาน 29,674.75  34,999.35 
ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 1,148,068.21  1,215,624.57 
ภาษีถูกหกั ณ ท่ีจ่าย -  73,342.02 
                 รวม 3,674,394.23  3,831,687.34 
หกั  ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ-เงินทดรองจ่าย 
       ผูรั้บเหมา 

 
(2,234,988.53) 

  
(2,234,988.53) 

                 สุทธิ 1,439,405.70  1,596,698.81 
 

 ลูกหน้ีการคา้ แยกตามอายหุน้ีไดด้งัน้ี  
 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุน 

ตามวธีิส่วนไดเ้สีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี 
 31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556 
 บาท  บาท 
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ -  - 
ไม่เกิน 3 เดือน -  - 
เกินกวา่ 3  เดือน แต่ไม่เกิน 6 เดือน -  - 
เกินกวา่ 6 เดือน แต่ไม่เกิน 12 เดือน -  8,200.00 
                  รวม -  8,200.00 
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 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญมีรายการเคล่ือนไหว
ดงัน้ี     
 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุน 

ตามวธีิส่วนไดเ้สีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ส าหรับปี  ส าหรับปี 
 ส้ินสุดวนัท่ี  ส้ินสุดวนัท่ี 
 31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556 
 บาท  บาท 
ยอดคงเหลือตน้งวด (2,234,988.53)  (2,339,401.50) 
บวก  ตั้งเพิ่มระหวา่งงวด -  (15,450.03) 
หกั    รับช าระคืนระหวา่งงวด -  119,863.00 
ยอดคงเหลือปลายงวด (2,234,988.53)  (2,234,988.53) 
 

8. ต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 
 ประกอบดว้ย 
 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุน 

ตามวธีิส่วนไดเ้สีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี 
 31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556 
 บาท  บาท 
ท่ีดินระหวา่งพฒันา 37,090,678.48  46,221,863.67 
งานระหวา่งก่อสร้าง 128,058,018.57  158,499,761.26 

รวม 165,148,697.05  204,721,624.93 
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9. เงินลงทุนในกจิการร่วมค้า 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 บริษทัฯ ถือหุน้ในกิจการร่วมคา้ในอตัราส่วน ดงัน้ี      

       (หน่วย : บาท) 
   วิธีราคาทุน  วิธีส่วนไดเ้สีย 
 (หน่วย:หุ้น) อตัราร้อยละ ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี 

ช่ือบริษทั ทุนเรียกช าระแลว้ สดัส่วนเงินลงทุน 31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556  31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556 
บริษทั ยามู พร็อพเพอร์ต้ี    
      ดีเวลลอปเมน้ท ์จ  ากดั 

2,000,000 50 1,000,000.00  1,000,000.00  -  - 

หกั  ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าเงินลงทุน   (1,000,000.00)  (1,000,000.00)  -  - 
           สุทธิ   -  -  -  - 

 

 บริษทัฯ รับรู้ส่วนแบ่งขาดทุนในกิจการร่วมคา้จนกระทัง่ส่วนไดเ้สียของบริษทัมีจ านวนเท่ากบั
ศูนย ์นอกจากน้ีบริษทัฯ ไดรั้บรู้ส่วนแบ่งขาดทุนในกิจการร่วมคา้ท่ีมีจ  านวนเกินกวา่ส่วนไดเ้สียท่ีบริษทั
มีอยูใ่นบริษทัร่วมคา้ดงักล่าวเพิ่มเติมโดยการบนัทึกลดบญัชีเงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการร่วมคา้จนเต็ม
มูลค่าและส่วนเกินจะรับรู้เขา้ประมาณการภาระความรับผิดชอบในกิจการร่วมคา้แสดงอยูใ่นหน้ีสินไม่
หมุนเวียนอ่ืน ทั้งน้ีเน่ืองจากบริษทัฯ พิจารณาว่าบริษทัฯ มีภาระความรับผิดชอบในกิจการร่วมค้า
ดงักล่าวตามสัดส่วนการลงทุน 
 จ  านวนรวมของส่วนไดเ้สียแต่ละรายการท่ีบริษทัฯ มีในการร่วมคา้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 
และ 2556 มีดงัน้ี 

 ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี  
 31 ธนัวาคม 2557   31 ธนัวาคม 2556 
 บาท  บาท 
สินทรัพยห์มุนเวยีน 48,669.13  70,207.54 
หน้ีสินหมุนเวยีน 58,927.12  44,428.14 
หน้ีสินไม่หมุนเวยีน 3,885,707.36  3,885,707.36 
รายได ้ 227.33  465.35 
ค่าใชจ่้าย (36,354.72)  (3,975,091.17) 

 
 
 
 
 

88



บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน)

 

 
   
   

 

10. ทีด่ินรอการพฒันา-สุทธิ 
ประกอบดว้ย  

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุน 
ตามวธีิส่วนไดเ้สีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี 
 31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556 
 บาท  บาท 
ตน้ทุนท่ีดิน 899,579,042.63  899,579,042.63 
หกั  ค่าเผือ่การดอ้ยค่า (5,279,300.00)  (5,279,300.00) 
       สุทธิ 894,299,742.63  894,299,742.63 

 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 บริษทัฯ ไดจ้ดจ านองท่ีดินรอการพฒันาราคาทุน 38.18 
ลา้นบาท เป็นหลกัทรัพยค์  ้าประกนัวงเงินเบิกเกินบญัชี วงเงินกูร้ะยะยาวและวงเงินหนงัสือค ้าประกนั
จากธนาคาร นอกจากน้ียงัมีกรรมการ 2 ท่านเขา้ค ้าประกนัเตม็วงเงิน 
 เม่ือปี 2547 บริษทัฯ กูย้ืมเงินจากผูถื้อหุ้นสองท่านโดยท าสัญญาตกลงจ่ายช าระดอกเบ้ียดว้ย    
การโอนที่ดินหลงัการพฒันาแลว้จ านวน 5 ไร่ให้แก่ผูใ้ห้กูด้งักล่าวในวนัที่ 30 พฤศจิกายน 2549 
(วนัถึงก าหนดจ่ายช าระคืนเงินกู)้ ต่อมาเม่ือวนัท่ี 5 ตุลาคม 2553 ผูถื้อหุ้นสองท่านไดท้  าหนงัสือโอน
กรรมสิทธ์ิท่ีดินจ านวน 5 ไร่ใหแ้ก่กรรมการท่านหน่ึงเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินดงักล่าวแต่เพียงผู ้
เดียวโดยไม่คิดค่าตอบแทน ท่ีดินดงักล่าวมีมูลค่าประมาณ 6.63 ลา้นบาท เท่ากนัทั้งสองงวด ซ่ึงท่ีดิน
อยูร่ะหวา่งรอการพฒันาและยงัไม่มีการโอนให้แก่ผูถื้อหุ้น อยา่งไรก็ตาม บริษทัฯ ไดท้  าการประมาณ
การดอกเบ้ียคา้งจ่าย จ านวน 6.63 ลา้นบาท ตามหมายเหตุ 26.2 
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 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 อุปกรณ์บางรายการท่ีหักค่าเส่ือมราคาเต็มอายุการใช้งานแลว้แต่
ยงัคงใช้งานอยู่ราคาทุนก่อนหักค่าเส่ือมราคาสะสมของสินทรัพยด์งักล่าวมีจ านวน 7.93 ลา้นบาท 
(2556: 8.28 ลา้นบาท)  
 สินทรัพย์ภายใต้สัญญาเช่าทางการเงินท่ีบริษทัเป็นผูเ้ช่าได้รวมแสดงในรายการข้างต้น
ประกอบดว้ยยานพาหนะมีราคาตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 จ านวน 0.90 ลา้นบาท 
 

12. เงินฝากธนาคารทีต่ิดภาระค า้ประกนั 
 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 บริษทัฯ มีเงินฝากประจ ากบัธนาคารพาณิชยจ์  านวน 
0.41 ล้านบาท ได้น าไปเป็นหลกัทรัพยค์  ้ าประกนัการใช้ไฟฟ้า หมอ้แปลงไฟฟ้าและค่าบ ารุงรักษา
สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะของบริษทัฯ 

 
13. ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

 ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีค านวณจากผลแตกต่างชั่วคราวทั้งจ  านวนตามวิธีหน้ีสินโดยใช้
อตัราภาษีร้อยละ 20 ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีเป็นรายการผลแตกต่างชัว่คราวระหวา่งมูลค่าตามบญัชี
และฐานภาษีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินของบริษทั สรุปไดด้งัน้ี 
 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนไดเ้สีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี  ส่วนท่ีรับรู้  ส่วนท่ีรับรู้  ณ วนัท่ี 
 31 ธนัวาคม 2556  ในก าไร(ขาดทุน)  ในก าไร(ขาดทุน)  31 ธนัวาคม 2557 
   ส าหรับปี  เบ็ดเสร็จอ่ืน   
 บาท  บาท  บาท  บาท 
สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตดับัญชี        
ท่ีดินรอการพฒันา 1,055,860.00  -  -  1,055,860.00 
ประมาณการดอกเบ้ียคา้งจ่าย 1,325,599.26  -  -  1,325,599.26 
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 104,827.39  16,448.41  -  121,275.80 

     รวม 2,486,286.65  16,448.41  -  2,502,735.06 
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14. เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ืน่ 
 ประกอบดว้ย 
 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุน 

ตามวธีิส่วนไดเ้สีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี 
          31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556 
 บาท  บาท 
เจา้หน้ีการคา้ 853,396.28  1,084,813.80 
เจา้หน้ีอ่ืน 2,659,063.90  3,846,317.16 
            รวม 3,512,460.18  4,931,130.96 

 

เจา้หน้ีอ่ืน ประกอบดว้ย 
 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุน 

ตามวธีิส่วนไดเ้สีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี 
          31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556 
 บาท  บาท 
เงินมดัจ ารับจากการจ าหน่ายตน้ทุนพฒันา

อสังหาริมทรัพย ์
 

615,000.00 
  

990,000.00 
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 1,872,999.81  2,706,373.17 
อ่ืน ๆ 171,064.09  149,943.99 
            รวม 2,659,063.90  3,846,317.16 

 
15. ประมาณการหนีสิ้นในคดีความทีถู่กฟ้องร้อง 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 บริษทัฯ มีประมาณการหน้ีสินในคดีความท่ีถูกฟ้องร้อง
ทั้งจ  านวนเกิดจากในปี 2553 บริษทัถูกผูซ้ื้อบา้นจ านวน 13 ราย ฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายจากการไม่ได้
รับความสะดวกสบายในการใชพ้ื้นท่ีถนนส่วนกลางทุนทรัพยร์วม 36.48 ลา้นบาท เน่ืองจากผูซ้ื้อบา้น
เขา้ใจว่าท่ีดินส่วนกลางของโครงการหมู่บา้นร็อคการ์เดน้ไม่มีภาระผูกพนัเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั
ตามท่ีบริษทัไดโ้ฆษณา แต่เป็นท่ีดินของบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งและบุคคลภายนอกจดทะเบียนเป็นทางภาระ
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จ  ายอมใหแ้ก่ท่ีดินโครงการหมู่บา้นร็อคการ์เดน้ ท าให้ลูกคา้เขา้ใจผิดในค าโฆษณาจึงตดัสินใจซ้ือบา้น
บริษทัฯ ได้ยื่นค าให้การคดัค้านค าฟ้องดังกล่าวต่อศาล เน่ืองจากโจทก์ทราบดีอยู่แล้วว่าถนนใน
โครงการเป็นท่ีดินของบุคคลอ่ืนท่ีได้จดทะเบียนภาระจ ายอมยินยอมให้ท่ีดินในโครงการใช้เป็น
ทางเขา้ออกได ้โดยตวัแทนนายหนา้ในการขายท่ีดินพร้อมบา้นแจง้ให้โจทก์ทราบแลว้ และเม่ือวนัท่ี 8 
กุมภาพนัธ์ 2556 ศาลชั้นต้นพิพากษามีค าสั่งให้ยกฟ้อง ต่อมาในเดือนพฤษภาคม 2556 ผูซ้ื้อบ้าน
จ านวน 12 ราย (ถอนฟ้อง 1 ราย) ไดย้ื่นอุทธรณ์ต่อศาลฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายพร้อมดอกเบ้ียจ านวน
ทุนทรัพย ์41.43 ลา้นบาทและเม่ือวนัท่ี 20 ธนัวาคม 2556 ศาลอุทธรณ์ไดพ้ิพากษากลบัใหบ้ริษทัแพค้ดี
โดยใหบ้ริษทัด าเนินการใหท่ี้ดินส่วนกลางของโครงการดงักล่าวปลอดจากภาระจ ายอม ซ่ึงหากบริษทั
ไม่สามารถด าเนินการดงักล่าวไดใ้ห้บริษทัชดใชค้่าเสียหายให้กบัผูซ้ื้อบา้นเป็นเงินจ านวน 18.00 ลา้นบาท 
ต่อมาในเดือนมกราคม 2557 บริษัทฯ ได้แต่งตั้ งทนายท่านใหม่เพื่อฎีกาคดัค้านค าพิพากษาศาล
อุทธรณ์ดงักล่าวต่อศาลฎีกา ซ่ึงในปัจจุบนัคดีดงักล่าวอยูร่ะหวา่งการพิจารณาคดีของศาลฎีกา 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 บริษทัฯ ได้รับรู้ค่าเผื่อผลเสียหายซ่ึงศาลอุทธรณ์
พิพากษาใหบ้ริษทัฯ ช าระเงินใหก้บัผูซ้ื้อบา้นไวจ้  านวน 18.00 ลา้นบาท เท่ากนัทั้งสองปี  

 
16. หนีสิ้นภายใต้สัญญาเช่าการเงิน 

ประกอบดว้ย 
  งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุน 

ตามวธีิส่วนไดเ้สีย/ งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี 
  31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556 
  บาท  บาท 
จ านวนเงินขั้นต ่าท่ีตอ้งจ่ายภายใต ้     
   สัญญาเช่าการเงิน  503,916.00  719,880.00 
หกั ดอกเบ้ียรอตดับญัชี  (28,498.49)  (56,586.27) 
หน้ีสินภายใตส้ัญญาเช่าการเงิน  475,417.51  663,293.73 
หกั ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  (197,213.15)  (187,850.26) 
      สุทธิ  278,204.36  475,443.47 
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จ  านวนเงินขั้นต ่าท่ีตอ้งจ่ายภายใตส้ัญญาเช่าการเงิน แยกตามก าหนดช าระไดด้งัน้ี 
  งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุน 

ตามวธีิส่วนไดเ้สีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี 
  31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556 
  บาท  บาท 
ไม่เกิน 1 ปี                                      215,964.00  215,964.00 
เกินกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี                      287,952.00  503,916.00 
      รวม  503,916.00  719,880.00 

 
17. ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนักงาน 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังานมีรายละเอียดดงัน้ี 
 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุน 

ตามวธีิส่วนไดเ้สีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ส าหรับปี  ส าหรับปี 
 ส้ินสุดวนัท่ี  ส้ินสุดวนัท่ี 
 31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556 
 บาท  บาท 
มูลค่าปัจจุบนัของภาระผกูพนั ณ วนัท่ี 1 มกราคม  523,388.91  721,850.87 
ตน้ทุนบริการปัจจุบนั 56,767.08  81,642.00 
ดอกเบ้ียจ่าย 26,223.00  33,702.00 
เงินสดจ่ายภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน         -  (748.05) 
ก าไรจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั         -  (313,057.91) 
มูลค่าปัจจุบนัของภาระผกูพนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 606,378.99  523,388.91 
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ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 รายการท่ีถูกรวมไวใ้นก าไรหรือขาดทุน 
ประกอบดว้ย 

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุน 
ตามวธีิส่วนไดเ้สีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ส าหรับปี  ส าหรับปี 
 ส้ินสุดวนัท่ี  ส้ินสุดวนัท่ี 
 31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556 
 บาท  บาท 
ตน้ทุนบริการปัจจุบนัและดอกเบ้ียจ่าย 82,990.08  115,344.00 
ผล(ก าไร)ขาดทุนจากการประมาณการ    
     ตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั            -  (313,057.91) 

รวม 82,990.08  (197,713.91) 
 

ค่าใชจ่้ายท่ีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนขา้งตน้แสดงรวมในรายการดงัต่อไปน้ี 
 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุน 

ตามวธีิส่วนไดเ้สีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ส าหรับปี  ส าหรับปี 
 ส้ินสุดวนัท่ี  ส้ินสุดวนัท่ี 
 31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556 
 บาท  บาท 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 82,990.08  (197,713.91) 

 

ข้อสมมติฐานจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภยัท่ีใช้ในการค านวณ
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์ของพนกังาน มีดงัน้ี 
 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุน 

ตามวธีิส่วนไดเ้สีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2557  2556 
อตัราคิดลด  4.19%  4.19% 
อตัราการเพิ่มข้ึนของเงินเดือน 2.25% - 3.98%  2.25% - 3.98% 
อตัราส่วนของพนกังานท่ีคาดวา่จะลาออกก่อนเกษียณ 0.00% - 20.00%  0.00% - 20.00% 
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18. ทุนเรือนหุ้น 
ประกอบดว้ย 

 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557  ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 
 ราคาตาม

มูลค่า  จ านวนหุน้  จ านวนเงิน 
 ราคาตาม

มูลค่า 
 

จ านวนหุน้  มูลค่า 

 บาท  หุน้  บาท  บาท  หุน้  บาท 
ทุนจดทะเบียน            
หุน้สามญัตน้งวด 1  1,025,000,000  1,025,000,000.00  1  1,000,000,000  1,000,000,000.00 
บวก เพิม่ทุน -  -  -  1  25,000,000  25,000,000.00 
หุน้สามญัปลายงวด 1  1,025,000,000  1,025,000,000.00  1  1,025,000,000  1,025,000,000.00 
            
ทุนท่ีออกและช าระแลว้           
หุน้สามญัตน้งวด 1  1,024,999,930  1,024,999,930.00  1  1,000,000,000  1,000,000,000.00 
บวก ออกหุน้สามญั -  -  -  1  24,999,930  24,999,930.00 
หุน้สามญัปลายงวด 1  1,024,999,930  1,024,999,930.00  1  1,024,999,930  1,024,999,930.00 

 

ตามรายงานการประชุมสามญัผูถื้อหุ้นเม่ือวนัท่ี 3 เมษายน 2556 มีมติอนุมติัให้เพิ่มทุนจด
ทะเบียนจากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 1,000 ลา้นบาทเป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 1,025 ลา้นบาทแบ่ง
ออกเป็น 1,025 ลา้นหุน้ โดยการออกหุน้สามญัใหม่จ  านวน 25 ลา้นหุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1.00 บาท
เพื่อรองรับการจ่ายหุ้นปันผล บริษทัฯ ไดด้ าเนินการเปล่ียนแปลงทุนจดทะเบียนต่อกรมพฒันาธุรกิจ
การคา้ กระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 11 เมษายน 2556 

 
19. ทุนส ารองตามกฎหมาย 

เพื่อให้เป็นไปตามมาตรา 116 แห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 บริษทัตอ้ง
จดัสรรก าไรสุทธิประจ าปีส่วนหน่ึงไวเ้ป็นทุนส ารองไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 5 ของก าไรสุทธิประจ าปีหลงั
หกัดว้ยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกวา่ทุนส ารองน้ีจะมีจ านวนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของทุน
จดทะเบียน ส ารองตามกฏหมายดงักล่าวไม่สามารถน าไปจ่ายเป็นเงินปันผล 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัฯ ไดจ้ดัสรรก าไรสุทธิจ านวน 0.70 ลา้นบาทไป
เป็นส ารองตามกฎหมาย  
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20. การบริหารจัดการทุน 
วตัถุประสงค์ของบริษทัฯ ในการบริหารทางการเงิน คือ การด ารงไวซ่ึ้งความสามารถในการ

ด าเนินงานอยา่งต่อเน่ือง และการด ารงไวซ่ึ้งโครงสร้างของทุนท่ีเหมาะสม 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนไดเ้สียแสดง

อตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเป็น 0.03:1 เท่ากนัทั้งสองปี และงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงอตัราส่วน
หน้ีสินต่อทุนเป็น 0.03:1 เท่ากนัทั้งสองปี 

 
21. (ค่าใช้จ่าย)รายได้ภาษีเงินได้ 

ภาษีเงินไดท่ี้รับรู้ในก าไร(ขาดทุน)ส าหรับปี ประกอบดว้ย 
 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนไดเ้สีย 
 ส าหรับปี  ส าหรับปี 
 ส้ินสุดวนัท่ี  ส้ินสุดวนัท่ี 
 31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556 

 บาท  บาท 
ภาษีเงินไดปั้จจุบนั    

(ค่าใชจ่้าย)รายไดภ้าษีเงินไดใ้นปีปัจจุบนั (3,119,150.46)  (1,976,205.09) 
(ค่าใช้จ่าย)รายไดภ้าษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่าง   

ชัว่คราวท่ีรับรู้เม่ือเร่ิมแรกและท่ีกลบัรายการ 16,448.41  (684,460.11) 
   (ค่าใชจ่้าย)รายไดภ้าษีเงินไดท่ี้รับรู้ในก าไร(ขาดทุน)ส าหรับปี (3,102,702.05)  (2,660,665.20) 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ส าหรับปี  ส าหรับปี 
 ส้ินสุดวนัท่ี  ส้ินสุดวนัท่ี 
 31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556 

 บาท  บาท 
ภาษีเงินไดปั้จจุบนั    

(ค่าใชจ่้าย)รายไดภ้าษีเงินไดใ้นปีปัจจุบนั (3,119,150.46)  (1,976,205.09) 
(ค่าใช้จ่าย)รายไดภ้าษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่าง   

ชัว่คราวท่ีรับรู้เม่ือเร่ิมแรกและท่ีกลบัรายการ 16,448.41  (632,822.45) 
   (ค่าใชจ่้าย)รายไดภ้าษีเงินไดท่ี้รับรู้ในก าไร(ขาดทุน)ส าหรับปี (3,102,702.05)  (2,609,027.54) 
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ผลต่างระหว่าง(ค่าใช้จ่าย)รายได้ภาษีเงินได้ท่ีค  านวณจากก าไรทางบญัชีด้วยอตัราภาษีท่ีใช้
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ร้อยละ 20 เท่ากนัทั้งสองปี แสดงไดด้งัน้ี 

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนไดเ้สีย 
 ส าหรับปี  ส าหรับปี 
 ส้ินสุดวนัท่ี  ส้ินสุดวนัท่ี 
 31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556 

 บาท  บาท 
ก าไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได ้ 15,238,664.96  (12,840,980.28) 
(ค่าใชจ่้าย)รายไดค้  านวณดว้ยภาษีเงินไดอ้ตัราร้อยละ 20   (3,047,732.99)  2,568,196.06 
ค่าใชจ่้ายท่ีไม่สามารถหกัภาษีเงินได ้ (54,969.06)  (5,228,861.26) 
(ค่าใชจ่้าย)รายไดภ้าษีเงินไดท่ี้รับรู้ในก าไร(ขาดทุน) ส าหรับปี (3,102,702.05)  (2,660,665.20) 

 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ส าหรับปี  ส าหรับปี 
 ส้ินสุดวนัท่ี  ส้ินสุดวนัท่ี 
 31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556 

 บาท  บาท 
ก าไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได ้ 15,274,792.35  (13,075,337.02) 
(ค่าใชจ่้าย)รายไดค้  านวณดว้ยภาษีเงินไดอ้ตัราร้อยละ 20   (3,054,958.47)  2,615,067.40 
ค่าใชจ่้ายท่ีไม่สามารถหกัภาษีเงินได ้ (47,743.58)  (5,224,094.94) 
(ค่าใชจ่้าย)รายไดภ้าษีเงินไดท่ี้รับรู้ในก าไร(ขาดทุน) ส าหรับปี (3,102,702.05)  (2,609,027.54) 

 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ียงัไม่ไดรั้บรู้ในงบการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 
และ 2556 ประกอบดว้ย 
 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุน         

ตามวธีิส่วนไดเ้สีย  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี 
 31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556  31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556 
 บาท  บาท  บาท  บาท 
ผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษี 4,814,193.58  5,196,959.90  5,014,193.58  5,192,193.58 
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 บริษทัฯ ไม่ได้รับรู้สินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชีขา้งตน้ เน่ืองจากบริษทัยงัไม่มี     
ความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ท่ีจะมีก าไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอจนสามารถใช้ประโยชน์ทางภาษี    
น้ีได ้

 
22. เงินปันผลจ่าย 

  ตามรายงานการประชุมสามญัผูถื้อหุ้น เม่ือวนัท่ี 3 เมษายน 2556 มีมติให้จ่ายเงินปันผล
โดยจ่ายเป็นเงินสดในอตัราหุ้นละ 0.003 บาทหรือคิดเป็นเงิน 3 ลา้นบาท และจ่ายเป็นหุ้นสามญัของ
บริษทั จ  านวนไม่เกิน 25 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท ให้แก่ผูถื้อหุ้นของบริษทัในอตัรา 40 
หุน้เดิมต่อ 1 หุน้ปันผล รวมมูลค่าทั้งส้ินไม่เกิน 25 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราการจ่ายเงินปันผล 0.025 
บาทต่อหุน้ ทั้งน้ีในกรณีท่ีผูถื้อหุน้รายใดมีเศษของหุ้นเดิมหลงัจากจดัสรรหุ้นปันผลแลว้ให้จ่ายปันผล
เป็นเงินสดแทนการจ่ายหุน้ปันผลในอตัราหุน้ละ 0.025 บาท  
 

23. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 
  งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุน 

ตามวธีิส่วนไดเ้สีย 
  ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี  ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 
  31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556 
  บาท  บาท 

  งานระหวา่งก่อสร้างและค่าแรง  4,139,828.61  15,587,523.08 
  การเปล่ียนแปลงในงานระหวา่งก่อสร้าง  39,572,927.88  15,051,765.68 
  ค่าเส่ือมราคา  508,590.39  461,675.10 
  โอนกลบัค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ        -  (104,412.97) 
  ค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัพนกังาน  4,610,623.31  5,514,319.41 
  ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร  4,057,049.00  4,244,707.00 
  ค่าตอบแทนการขายและค่าโฆษณา  5,912,732.52  7,627,224.70 
  ประมาณการคดีความฟ้องร้อง        -  18,000,000.00 
  อ่ืน ๆ  13,877,377.87  12,507,195.70 
                     รวม  72,679,129.58  78,889,997.70 

 

100



บร�ษัท บานร็อคการเดน จำกัด (มหาชน) 
 

 
   
   

 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี  ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 
  31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556 
  บาท  บาท 

  งานระหวา่งก่อสร้างและค่าแรง  4,139,828.61  15,587,523.08 
  การเปล่ียนแปลงในงานระหวา่งก่อสร้าง  39,572,927.88  15,051,765.68 
  ค่าเส่ือมราคา  508,590.39  461,675.10 
  คา่เผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ        -  3,781,566.41 
  ค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัพนกังาน  4,610,623.31  5,514,319.41 
  ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร  4,057,049.00  4,244,707.00 
  ค่าตอบแทนการขายและค่าโฆษณา  5,912,732.52  7,627,224.70 
  ประมาณการคดีความฟ้องร้อง        -  18,000,000.00 
  อ่ืน ๆ  13,877,377.87  12,830,198.88 
                     รวม  72,679,129.58  83,098,980.26 

 
24. การเสนอข้อมูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงาน  

 บริษทัฯ ด าเนินงานในส่วนงานธุรกิจเดียว คือ ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทบา้น
จดัสรรเพื่อจ าหน่ายในส่วนงานทางภูมิศาสตร์เดียวในประเทศไทย  ดงันั้น รายได ้ก าไรและสินทรัพย์
ทั้งหมดท่ีแสดงในงบการเงิน จึงเก่ียวกบัส่วนงานธุรกิจและส่วนงานทางภูมิศาสตร์ตามท่ีกล่าวไว ้

 
25. เคร่ืองมือทางการเงิน 

25.1 นโยบายการบริหารความเส่ียงทางการเงิน 
 บริษทัฯ ไม่มีนโยบายท่ีจะประกอบธุรกรรมเก่ียวกบัตราสารทางการเงินเพื่อการเก็งก าไร

หรือเพื่อการคา้ 
25.2 ความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ีย 

 บริษทัฯ มีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียเน่ืองจากมีเงินฝากและหน้ีสินท่ีตอ้งจ่ายดอกเบ้ีย 
อย่างไรก็ตามบริษทัฯ เช่ือว่าความผนัผวนของอตัราดอกเบ้ียในตลาดในอนาคตจะไม่ส่งผล
กระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่อผลการด าเนินงานและกระแสเงินสดของบริษทั ดงัน้ี 
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 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุน 
ตามวิธีส่วนไดเ้สีย/ งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 จ านวนเงิน 
 (บาท) 

อตัราดอกเบ้ียต่อปี 
(ร้อยละ) 

 2557  2556 2557  2556 
เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย ์ 9,968,320.14  15,126,434.85 0.30 – 1.25  0.50-1.27 
เงินลงทุนชัว่คราว 180,000,000.00  130,000,000.00 4.10  4.25 

 

25.3 ความเส่ียงดา้นการใหสิ้นเช่ือ 
 บริษทัฯ มีความเส่ียงจากการให้สินเช่ือต ่าเน่ืองจากการขายอสังหาริมทรัพยข์องบริษทั

เป็นการขายท่ีก าหนดใหมี้การช าระหน้ีจากลูกคา้จนครบถว้นแลว้จึงส่งมอบอสังหาริมทรัพย ์
25.4 มูลค่ายติุธรรม 

 เน่ืองจากสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินส่วนใหญ่จดัอยู่ในประเภทระยะสั้น 
ดงันั้น มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินดงักล่าวจึงแสดงมูลค่าไม่แตกต่างจาก
มูลค่ายติุธรรมอยา่งมีสาระส าคญั 

 
26. รายการธุรกจิกบับุคคลและกจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 

บริษทัมีรายการธุรกิจท่ีส าคญักบับุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการธุรกิจดงักล่าวเป็นไป
ตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑ์ตามท่ีตกลงร่วมกนัระหว่างบริษทักบับุคคลและกิจการเหล่านั้นซ่ึง
เป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี 
26.1 รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายระหวา่งกนั 
  งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุน 

ตามวิธีส่วนไดเ้สีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 
 นโยบายการ 31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556 
 ก าหนดราคา บาท  บาท 
รายการธุรกจิกบักจิการที่เกีย่วข้องกนั     
ดอกเบ้ียรับ อตัราร้อยละ 4.10-4.25 ต่อปี 5,994,342.50  5,260,580.71 
ค่าเช่าและค่าบริการ ราคาตามสญัญา 2,381,418.00  2,410,250.00 
ค่ารับรอง ราคาทุนบวกก าไร 995,983.90  1,208,810.00 

            รวม  9,371,744.40  8,879,640.71 
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26.2 สินทรัพยแ์ละหน้ีสินระหวา่งกนั 
   งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุน 

ตามวธีิส่วนไดเ้สีย 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

   ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี 
   31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556  31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556 
   บาท  บาท  บาท  บาท 
เงินลงทุนชัว่คราว         
   กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั         
 บริษทั ราชธานีลิสซ่ิง จ ากดั (มหาชน)         
 ยอดคงเหลือตน้งวด  130,000,000.00  100,000,000.00  130,000,000.00  100,000,000.00 
 เพ่ิมข้ึนระหวา่งงวด  50,000,000.00  35,000,000.00  50,000,000.00  35,000,000.00 
 ลดลงระหวา่งงวด        -  (5,000,000.00)        -  (5,000,000.00) 
 ยอดคงเหลือปลายงวด  180,000,000.00  130,000,000.00  180,000,000.00  130,000,000.00 
เงินใหกู้ย้มืระยะยาว         
   กิจการร่วมคา้         
 บริษทั ยามู พร็อพเพอร์ต้ี  ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั         
 ยอดคงเหลือตน้งวด  -  3,835,979.38  3,885,979.38  3,835,979.38 
 เพ่ิมข้ึนระหวา่งงวด  -  50,000.00    -  50,000.00 
 ลดลงจากการรับรู้ส่วนแบ่งขาดทุนในกิจการ         
 ร่วมคา้ส่วนท่ีเกินกวา่มูลค่าตามบญัชีของ 

เงินลงทุน 
  

- 
  

(3,885,979.38) 
  

  - 
  

- 
    รวม  -  -  3,885,979.38  3,885,979.38 
 หกั  ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ  -  -  (3,885,979.38)  (3,885,979.38) 
 ยอดคงเหลือปลายงวด  -  -  -  - 
ประมาณการดอกเบ้ียคา้งจ่าย         
 บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั         
 ยอดคงเหลือตน้งวด  6,627,996.31  6,627,996.31  6,627,996.31  6,627,996.31 
 เพ่ิมข้ึนระหวา่งงวด  -  -  -  - 
 ลดลงระหวา่งงวด  -  -  -  - 
 ยอดคงเหลือปลายงวด  6,627,996.31  6,627,996.31  6,627,996.31  6,627,996.31 

 

ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการ คร้ังท่ี 2/2553 เม่ือวนัท่ี 12 พฤษภาคม 2553 มีมติให้บริษทัน า
เงินไปลงทุนระยะสั้นในรูปตัว๋สัญญาใชเ้งินท่ีออกโดยบริษทั ราชธานีลิสซ่ิง จ  ากดั (มหาชน)  
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ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 ตัว๋สัญญาใช้เงินดงักล่าวมีอายุ 3 เดือน โดยมีอตัรา
ดอกเบ้ียร้อยละ 4.10 และร้อยละ 4.25 ตามล าดบั 

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการร่วมค้าเป็นเงินให้กู้ยืมโดยมีการท าสัญญาแต่ไม่มีตาราง          
การจ่ายช าระท่ีแน่นอนและไม่มีการคิดดอกเบ้ียระหวา่งกนั 

ประมาณการดอกเบ้ียค้างจ่าย บริษัทได้ประมาณการจากสัญญาเงินกู้ยืมจากผู ้ถือหุ้น                
ตามหมายเหตุ 10 
26.3 ค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญั 
  งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนไดเ้สีย/ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 
  31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556 
  บาท  บาท 
ผลประโยชน์ระยะสั้น  4,012,687.00  4,142,400.00 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน  44,362.00  102,307.00 
            รวม  4,057,049.00  4,244,707.00 

 

26.4 ภาระผกูพนักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
   ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 บริษทัฯ ไดท้  าสัญญาเช่าอาคารส านกังานและบริการ

กบับริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัแห่งหน่ึง โดยสัญญาก าหนดระยะเวลา 1 ปี ซ่ึงสามารถต่ออายุได ้บริษทัฯ 
มีภาระผกูพนัตอ้งจ่ายช าระค่าเช่าและบริการเป็นจ านวน 0.17 ลา้นบาทต่อเดือน 

26.5 ลกัษณะความสัมพนัธ์กบับริษทัฯ 
 กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั หมายถึง กิจการและหรือบุคคลท่ีมีอ านาจควบคุมหรือถูกควบคุม
ไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้มซ่ึงกระท าผ่านบริษทัท่ีท าหน้าท่ีถือหุ้น บริษทัย่อยและ
กิจการท่ีเป็นบริษทัยอ่ยในเครือเดียวกนั นอกจากน้ีกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัยงัรวมความถึงบริษทัร่วม
และบุคคลท่ีมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระส าคญักับกิจการไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางอ้อม 
ผูบ้ริหารส าคญัท่ีเป็นกรรมการหรือพนักงานของกิจการ รวมตลอดทั้งสมาชิกในครอบครัวท่ี
ใกล้ชิดกับบุคคลดังกล่าว ซ่ึงมีอ านาจชักจูงหรืออาจถูกชักจูงให้ปฏิบติัตามบุคคลและกิจการ         
ท่ีเก่ียวขอ้งกบับุคคลขา้งตน้ 
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 ในการพิจารณาความสัมพนัธ์ระหว่างบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกันแต่ละรายการ
บริษทัค านึงถึงเน้ือหาของความสัมพนัธ์มากกวา่รูปแบบทางกฎหมาย  
 ผู ้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทคือ  ครอบครัวศิลปรัตน์  ซ่ึ งถือหุ้นร้อยละ 27.73                  
(2556 : ร้อยละ 20.89) ครอบครัวจามรมาน ซ่ึงถือหุ้นร้อยละ 8.95 (2556 : ร้อยละ 9.20) และ
ครอบครัวชินประพินพร ซ่ึงถือหุ้นร้อยละ 21.01 (2556 : ร้อยละ 21.01) ของทุนจดทะเบียนของ
บริษทัรายการคา้ท่ีเก่ียวขอ้งกบับริษทัท่ีครอบครัวศิลปรัตน์ ครอบครัวจามรมานและครอบครัว              
ชินประพินพรเป็นผูถื้อหุน้หลกัหรือเป็นกรรมการ ถือเป็นรายการระหวา่งกนักบับริษทั 

ช่ือบริษทั ลกัษณะความสมัพนัธ์ 
บริษทั ยาม ูพร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั มีกรรมการและผูถื้อหุน้ร่วมกนั 
บริษทั ร็อคการ์เดน้ กรุ๊ป จ ากดั มีกรรมการและผูถื้อหุน้ร่วมกนั 
บริษทั ร็อคการ์เดน้ บีช จ ากดั มีกรรมการและผูถื้อหุน้ร่วมกนั 
บริษทั ซี แอนด ์ซี เอน็ กรุ๊ป จ ากดั มีกรรมการและผูถื้อหุน้ร่วมกนั 
บริษทั กุย้หลินพงังา จ ากดั มีกรรมการและผูถื้อหุน้ร่วมกนั 
บริษทั ชูชีพเฮา้ส์ช่ิงแลนด ์จ ากดั มีกรรมการและผูถื้อหุน้ร่วมกนั 
บริษทั ชูชีพ นอร์ทเทอร์น กรุ๊ป จ ากดั มีกรรมการและผูถื้อหุน้ร่วมกนั 
บริษทั โพธ์ิวชัร จ ากดั มีกรรมการและผูถื้อหุน้ร่วมกนั 
บริษทั ภูเขาหวัชา้งพงังา จ ากดั มีกรรมการและผูถื้อหุน้ร่วมกนั 
บริษทั รัชดาพาวเวอร์พลสั จ ากดั มีกรรมการและผูถื้อหุน้ร่วมกนั 
บริษทั ราชธานีลิสซ่ิง จ ากดั (มหาชน) มีกรรมการและผูถื้อหุน้บางท่านร่วมกนั 
บริษทั ซิต้ี แอสโซซิเอส จ ากดั มีกรรมการและผูถื้อหุน้บางท่านร่วมกนั 
บริษทั คาร์ทูบาย จ ากดั มีกรรมการและผูถื้อหุน้บางท่านร่วมกนั 
บริษทั เฉลิมชีพ จ ากดั มีกรรมการและผูถื้อหุน้บางท่านร่วมกนั 
บริษทั ซิต้ี วูด้ จ ากดั มีกรรมการและผูถื้อหุน้บางท่านร่วมกนั 
บริษทั ซี.เอซ.เรียลเอสเตท จ ากดั มีกรรมการและผูถื้อหุน้บางท่านร่วมกนั 
บริษทั หวัหิน ซีวิว พาราไดส์ จ ากดั มีกรรมการและผูถื้อหุน้บางท่านร่วมกนั 
บริษทั ออ้มนอ้ย หตัถศาสตร์ จ ากดั มีกรรมการและผูถื้อหุน้บางท่านร่วมกนั 
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27. รายการทีไ่ม่กระทบกระแสเงินสด 
  (หน่วย : บาท) 
 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุน 

ตามวิธีส่วนไดเ้สีย/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี  ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 
 31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556 
ซ้ือสินทรัพยถ์าวรเป็นสัญญาเช่าการเงิน           -  786,750.00 
โอนตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพยม์าเป็นท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์           -  1,387,885.95 
จ่ายเงินปันผลเป็นหุน้สามญั           -  24,999,930.00 

 
28. ภาระผูกพนั 

นอกจากหน้ีสินท่ีปรากฏในงบการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 บริษทัฯ ยงัมี
ภาระผกูพนั ดงัน้ี  
28.1 บริษทัฯ มีภาระผูกพนัในด้านการพฒันาโครงการและก่อสร้างอสังหาริมทรัพยเ์ป็นจ านวน

ประมาณ 7.40 ลา้นบาท และจ านวนประมาณ 11.30 ลา้นบาท ตามล าดบั 
28.2 บริษทัฯ มีหนังสือค ้ าประกันท่ีออกโดยธนาคารเพื่อค ้ าประกันการจ่ายช าระค่าไฟฟ้าและ          

การจดัสรรท่ีดินเป็นจ านวนทั้งส้ิน 12.52 ลา้นบาท เท่ากนัทั้งสองปี 
28.3 บริษทัฯ มีวงเงินเบิกเกินบญัชีท่ียงัไม่ไดเ้บิกใช้จ  านวน 5.00 ลา้นบาท โดยมีท่ีดินรอการพฒันา 

เป็นหลกัทรัพยค์  ้าประกนัและกรรมการของบริษทัร่วมค ้าประกนั 
28.4 บริษทัฯ ไดท้  าสัญญาจา้งบริหารการตลาดและการขายกบับริษทัหน่ึงแห่ง โดยมีระยะเวลา 1 ปี 

บริษทัฯ มีขอ้ผกูมดัท่ีตอ้งจ่ายค่าตอบแทนขายส าหรับโครงการท่ีจงัหวดัสมุทรปราการในอตัรา
ร้อยละ 4 ของราคาขายบา้น (2556 : จ  านวน 2 แห่งโดยมีระยะเวลา 1 ปี บริษทัฯ มีขอ้ผกูมดัท่ี
ตอ้งจ่ายค่าตอบแทนขายส าหรับโครงการท่ีจงัหวดัภูเก็ตในอตัราร้อยละ 1.75 ของราคาขายบา้น
และท่ีจงัหวดัสมุทรปราการในอตัราร้อยละ 4 ของราคาขายบา้น) 

28.5 บริษทัฯ ไดท้  าสัญญาจา้งรักษาความปลอดภยักบับริษทัหลายแห่ง โดยมีระยะเวลา 1 ปี บริษทั      
มีขอ้ผกูมดัท่ีตอ้งจ่ายค่าตอบแทนในอตัรา 0.08 ลา้นบาทต่อเดือน 

28.6 บริษทัฯ ไดท้  าสัญญาวา่จา้งออกแบบงานสถาปัตยกรรมและวิศวกรรมในโครงการ New Rock 
Gardens Housing Prototype กบับริษทัแห่งหน่ึง โดยมีภาระผกูพนัท่ีตอ้งจ่ายช าระตามสัญญา 
จ านวนเงิน 0.90 ลา้นบาท 
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29.  การจัดประเภทรายการใหม่ 

บริษทัฯ ไดจ้ดัประเภทรายการบางรายการในรายงานทางการเงินที ่น ามาแสดง
เปรียบเทียบใหม่เพื่อให้สอดคลอ้งกบัการจดัประเภทรายการบญัชีของงวดปัจจุบนัซ่ึงไม่มีผลต่อ
ก าไร(ขาดทุน)สุทธิหรือส่วนของผูถื้อหุ้นตามท่ีไดร้ายงานไวแ้ลว้ โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

 ตามท่ีรายงานไวเ้ดิม จดัประเภทใหม่ ตามท่ีรายงานใหม่ 
 บาท บาท บาท 

งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย /  
งบการเงนิเฉพาะกจิการ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2556 
ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 506,909,699.13 (287,136,308.52) 219,773,390.61 
ท่ีดินรอการพฒันา 607,163,434.11 287,136,308.52 894,299,742.63 
งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย /  
งบการเงนิเฉพาะกจิการ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2556 
ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 491,857,933.45 (287,136,308.52) 204,721,624.93 
ท่ีดินรอการพฒันา 607,163,434.11 287,136,308.52 894,299,742.63 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 5,175,196.67 (244,065.71) 4,931,130.96 
ประมาณการหน้ีสินจากคดีความท่ีฟ้องร้อง 18,840,000.00 (840,000.00) 18,000,000.00 
เงินประกนัผลงานรับจากผูรั้บเหมาก่อสร้าง 6,143,398.56 1,084,065.71 7,227,464.27 

 
30.  การอนุมัติงบการเงิน 

งบการเงินน้ีได้รับอนุมัติให้ออกโดยกรรมการผู ้มีอ  านาจของบริษัทฯ แล้ว เม่ือวนัท่ี 17 
กุมภาพนัธ์ 2558 

_________________________________ 
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