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วิสัยทัศน์
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สารจากประธานกรรมการ

นายจ�ำเริญ พูลวรลักษณ์
ประธานกรรมการ  
บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน) 

	 ปี 2558 ที่ผ่านมา ถือเป็นปีที่ภาวะเศรษฐกิจของประเทศโดยรวม

ไม่สดใส ความเชื่อมั่นของผู้บริโภคลดลง ผู้บริโภคระมัดระวังการใช้จ่าย

ถึงแม้จะยังมีผู้บริโภคบางกลุ่มท่ียังคงมีกำ�ลังซื้ออยู่ ทำ�ให้การขยายตัว

ของเศรษฐกิจภายในประเทศไม่เป็นไปตามที่คาดการณ์ไว้ ธุรกิจต่างๆ ได้

รับผลกระทบจากความเชื่อมั่นที่ลดลงรวมทั้งธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

อย่างไรก็ดีจากมาตรการส่งเสริมของภาครัฐ ทางด้านอสังหาริมทรัพย์ที่เริ่มมี

ผลในช่วงปลายปี ทำ�ให้สถานการณ์โดยรวมของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

เริ่มดีขึ้น และคาดว่าจะส่งผลดีต่อเนื่องไปจนถึงปี 2559 

	 ส�ำหรับ บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด(มหาชน) น้ัน 

บริษัทได้รับผลกระทบจากภาวะเศรษฐกิจไม่มากเนื่องจากโครงการต่างๆ

ของบริษัท เป็นโครงการในระดับบน ซึ่งเป็นตลาดที่ได้รับผลกระทบจาก

ภาวะเศรษฐกิจน้อยที่สุด เนื่องจากกลุ่มลูกค้าของโครงการระดับบน  

ยังคงเป็นกลุ่มลูกค้าท่ีมีก�ำลังซื้อ เมื่อรวมกับมาตรการกระตุ้นทางด้าน

อสังหาริมทรัพย์ของภาครัฐ ก็ช่วยให้ภาวะตลาดของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

ในระดับบน ยังคงมีการขยายตัวอย่างต่อเนื่อง โดยในปี 2558 ที่ผ่านมา

บริษัทได้เปิดตัวโครงการใหม่จ�ำนวน 3 โครงการ ได้แก่ โครงการ 

มาเอสโตร 01 สาทร-เย็นอากาศ โครงการมาเอสโตร 03 รัชดา-พระราม 9 

และ โครงการมาเอสโตร 14 สยาม-ราชเทวี ซึ่งยังคงได้รับการตอบรับจาก

กลุ่มลูกค้าเป้าหมายเป็นอย่างดี นอกจากนี้ บริษัทได้เปิดอาคารส�ำนักงาน

เมเจอร์ ทาวเวอร์ ทองหล่อ ซึ่งเป็นที่ตั้งของส�ำนักงานใหญ่ของบริษัท 

และให้บริการเช่าพื้นที่แก่บุคคลภายนอกตามแผนการสร้างความ

สม�่ำเสมอทางด้านรายได้

	 ในปี 2559 บริษัทจะเริ่มรับรู้รายได้จากการโอนกรรมสิทธิ์ใน

โครงการที่คาดว่าจะก่อสร้างแล้วเสร็จหลายโครงการ ได้แก่ โครงการแมเนอร ์

สนามบินน�้ำ  โครงการมาเอสโตร 12 ราชเทวี โครงการมาเอสโตร 02 

ร่วมฤดี และโครงการเอ็ม ทองหล่อ10 รวมทั้งรายได้ต่อเนื่องจากโครงการ

ต่างๆ ในด้านการลงทุนนั้น บริษัทได้เพิ่มความระมัดระวังในการลงทุนใน

โครงการใหม่ เน้นลงทุนในโครงการที่อยู่ในท�ำเลที่มีศักยภาพในการขาย

สูงสุด โดยจะยังคงรักษานโยบายการสร้างความมั่นคงทางด้านรายได้ 

และเพิ่มความหลากหลายของสินค้าให้ครอบคลุมมากขึ้น	  

	 กลุ่มบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด(มหาชน) “MJD” ยังคง

มุ่งมั่นในการในการรักษามาตรฐาน และพัฒนาประสิทธิภาพในการทำ�งาน

อย่างต่อเนื่อง เพื่อนำ�เสนอสิ่งที่ดีที่สุดให้แก่ลูกค้า และรักษาความเป็นผู้นำ�

ในตลาดท่ีอยู่อาศัยระดับบน ซึ่งปณิธานของบริษัทจะประสบความสำ�เร็จ

มิได้เลยหากปราศจากการสนับสนุนท่ีดีจากลูกค้า สถาบันการเงิน 

พันธมิตรทางธุรกิจในหลายสาขา  และ ผู้ถือหุ้นทุกท่าน ในนามของคณะ

กรรมการ ผู้บริหาร และ พนักงานทุกคนของ บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท ์

จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทในเครือ ผมใคร่ขอขอบพระคุณทุกท่านที่ช่วยเหลือ 

ส่งเสริม และ สนับสนุนกิจการของบริษัทด้วยดีเสมอมา และหวังเป็นอย่างยิ่ง

ที่จะได้รับการสนับสนุนจากทุกท่านเป็นอย่างดีตลอดไป  
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รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ

	 คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏิบัติหน้าท่ีตามขอบเขตอำ�นาจ

หน้าท่ีตามท่ีได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท ซ่ึงหน้าท่ีสำ�คัญ

ได้แก่ การสอบทานให้บริษัทมีการรายงานทางการเงินอย่างถูกต้อง

และเปิดเผยข้อมูลอย่างเพียงพอ การสอบทานให้บริษัทมีระบบ 

การควบคุมภายในท่ีเหมาะสมเพียงพอ รวมท้ังการดูแลให้บริษัทมี 

การกำ�กับดูแลกิจการท่ีดีตามหลักบรรษัทภิบาลท่ีดี โดยในปี 2558 

คณะกรรมการตรวจสอบ บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) 

ซ่ึงประกอบด้วย นายชนินทร์ รุ่งแสง นายสมิทธ์ พนมยงค์ และ  

นายสงวนเกียรต์ิ  ล่ิวมโนมนต์ ได้มีการประชุมท้ังส้ิน 4 คร้ัง ซ่ึงสรุป

สาระสำ�คัญได้ดังน้ี

1.	 สอบทานและให้ความเห็นชอบงบการเงินรายไตรมาสและ       

งบการเงินประจำ�ปี 2558 ก่อนนำ�เสนอคณะกรรมการบริษัท

พิจารณาอนุมัติ โดยคณะกรรมการตรวจสอบได้ประชุมพิจารณา

ร่วมกับผู้สอบบัญชีรับอนุญาตของบริษัท เพื่อรับฟังคำ�ชี้แจง     

ข้อสังเกต และข้อเสนอแนะ และมีความเห็นว่างบการเงินของ

บริษัทจัดทำ�ขึ้นอย่างถูกต้อง มีการเปิดเผยข้อมูลอย่างเพียงพอ

และเป็นไปตามมาตรฐานการบัญชี

2.	 สอบทานระบบการควบคุมภายใน โดยประสานกับผู้สอบบัญชี และ

รายงานไปยังคณะกรรมการบริษัท เพื่อให้มั่นใจว่าข้อสังเกตต่างๆ

เกี่ยวกับการควบคุมภายใน ได้รับการปรับปรุง แก้ไข อย่างถูกต้อง

ทันกาล ซึ่งจากการสอบทาน คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า

บริษัทมีระบบการควบคุมภายในที่เพียงพอ

3.	 สอบทานรายการระหว่างกันระหว่างบริษัท กับบริษัทในกลุ่ม 

เพื่อให้มั่นใจว่าการทำ�รายการระหว่างกันนี้ ได้ดำ�เนินการตาม

เงื่อนไขทางธุรกิจปกติ และ มีการเปิดเผยข้อมูลอย่างครบถ้วน

เพียงพอ

4.	 สอบทานการปฏิบัติตามหลักการกำ�กับดูแลกิจการที่ดี เพื่อให้

เกิดการกำ�กับดูแลกิจการท่ีดีตามหลักการของตลาดหลักทรัพย์ 

และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยเฉพาะรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ

รายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์

5.	 พิจารณา คัดเลือกผู้สอบบัญชีประจำ�ปี 2558 โดยพิจารณาถึง

ความพร้อมของผู้สอบบัญชี ขอบเขตการให้บริการ และอัตรา 

ค่าสอบบัญชีที่เหมาะสม เพื่อนำ�เสนอต่อคณะกรรมการและ 

ขออนุมัติแต่งตั้งผู้สอบบัญชีจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น

	 คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า การดำ�เนินงานของบริษัท

มีระบบการควบคุมภายใน ระบบการบริหารความเส่ียงท่ีเพียงพอ 

และมีการปฏิบัติตามระเบียบ ข้อกฎหมาย และข้อกำ�หนดท่ีเก่ียวข้อง

อย่างเหมาะสม 

								      

นายชนินทร์ รุ่งแสง
ประธานกรรมการตรวจสอบ    
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คณะกรรมการบริษัท

1.	 นายจ�ำเริญ พูลวรลักษณ์
	 ประธานกรรมการและ
	 ประธานกรรมการบริหาร

4.	 นายสุริยา พูลวรลักษณ์
	 กรรมการ กรรมการบริหาร 
	 กรรมการผู้จัดการ 

7.	 นายสงวนเกียรติ์ ลิ่วมโนมนต์
	 กรรมการอิสระ 
	 กรรมการตรวจสอบ    

2.	 นางประทิน พูลวรลักษณ์
	 รองประธานกรรมการและ
	 รองประธานกรรมการบริหาร

5.	 น.ส.เพชรลดา พูลวรลักษณ์
	 กรรมการ กรรมการบริหาร 

8.	 นายชนินทร์ รุ่งแสง
	 กรรมการอิสระ 
	 ประธานกรรมการตรวจสอบ  

3.	 นายสุริยน พูลวรลักษณ์
	 กรรมการ กรรมการบริหาร
	 ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

6.	 นางจิตรดี พูลวรลักษณ์
	 กรรมการ กรรมการบริหาร

9.	 นายสมิทธ์ พนมยงค์*
	 กรรมการอิสระ 
	 กรรมการตรวจสอบ   
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นายจ�ำเริญ พูลวรลักษณ์
(อายุ 85 ปี)
ประธานกรรมการและ
ประธานกรรมการบริหาร

	 คุณวุฒิสูงสุดทางการศึกษา และประวัติการฝึกอบรมกรรมการ
	 ประสบการณ์ด้านธุรกิจอสังหาริมทรัพย์มากกว่า 30 ปี

	 หลักสูตร DAP รุ่นที่ 50 เมื่อวันที่ 25 มกราคม 2549

	 สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท (%)
	 14.94%

	 ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร
	 สามีนางประทิน บิดานายสุริยน นางสาวเพชรลดา และ ดร.สุริยา

	 ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
	 2542 - ปัจจุบัน	 ประธานกรรมการ, ประธานกรรมการบริหาร

					     บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน)	
	 2551 - ปัจจุบัน	 กรรมการ
	 	 	 	 	 บริษัท เอ็ม เจ เอ ไอ ดีเวลล็อปเม้นท์ จ�ำกัด
	 2551 - ปัจจุบัน	 กรรมการ
	 	 	 	 	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ โฮเทลส์ แอนด์  
	 	 	 	 	 รีสอร์ทส์ จ�ำกัด
	 2551 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	

					     บริษัท เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ เรสซเิดนซ์ จ�ำกดั
	 2553 - ปัจจุบัน	 กรรมการ

					     บรษิทั เอม็เจอาร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด
	 2544 - ปัจจุบัน	 ประธานกรรมการกิตติมศักดิ์
	 	 	 	 	 บริษัท เมเจอร์ ซินีเพล็กซ์ จ�ำกัด (มหาชน)
	 2554 - ปัจจุบัน	 กรรมการ
	 	 	 	 	 บริษัท เอ็มเจซี ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด
	 2554 - ปัจจุบัน	 กรรมการ
	 	 	 	 	 บริษัท เอ็มเจพี พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด
	 2556 - ปัจจุบัน	 กรรมการ
	 	 	 	 	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จ�ำกัด
	 2556 - ปัจจุบัน	 กรรมการ
	 	 	 	 	 บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จ�ำกัด
	 2556 - ปัจจุบัน	 กรรมการ
	 	 	 	 	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ ฮอสพิทอลลิตี้ จ�ำกัด
	 2556 - ปัจจุบัน	 กรรมการ
	 	 	 	 	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ 
	 	 	 	 	 พร็อพเพอร์ตี้ พาร์ทเนอร์ส จ�ำกัด
	 2557-ปัจจุบัน	 กรรมการ

	 	 	 	 	 บริษัท ทีเอ็มดีซี คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด

นางประทิน พูลวรลักษณ์
(อายุ 74 ปี)
รองประธานกรรมการและ
รองประธานกรรมการบริหาร

	 คุณวุฒิสูงสุดทางการศึกษา และประวัติการฝึกอบรมกรรมการ
	 ประสบการณ์ด้านธุรกิจอสังหาริมทรัพย์มากกว่า 15 ปี

	 หลักสูตร DAP รุ่นที่ 50 เมื่อวันที่ 25 มกราคม 2549

	 สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท (%)
	 20.22%

	 ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร
	 ภรรยานายจ�ำเริญ มารดานายสุริยน นางสาวเพชรลดา และ ดร.สุริยา

	 ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
	 2542 - ปัจจุบัน	 รองประธานกรรมการ, รองประธานกรรมการบริหาร

					     บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน)	

	 2551 - ปัจจุบัน	 กรรมการ

	 	 	 	 	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ โฮเทลส์ แอนด์  

	 	 	 	 	 รีสอร์ทส์ จ�ำกัด

	 2551 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	

					     บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เรสซิเดนซ์ จ�ำกัด

	 2553 - ปัจจุบัน	 กรรมการ

					     บริษัท เอ็มเจอาร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด

	 2554 - ปัจจุบัน	 กรรมการ

	 	 	 	 	 บริษัท เอ็มเจซี ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด

	 2554 - ปัจจุบัน	 กรรมการ

	 	 	 	 	 บริษัท เอ็มเจพี พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด

	 2556 - ปัจจุบัน	 กรรมการ

	 	 	 	 	 บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จ�ำกัด

	 2556 - ปัจจุบัน	 กรรมการ

	 	 	 	 	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จ�ำกัด

	 2556 - ปัจจุบัน	 กรรมการ

	 	 	 	 	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ ฮอสพิทอลลิตี้ จ�ำกัด

	 2556 - ปัจจุบัน	 กรรมการ

	 	 	 	 	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ 

	 	 	 	 	 พร็อพเพอร์ตี้ พาร์ทเนอร์ส จ�ำกัด
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นายสุริยน พูลวรลักษณ์
(อายุ 44 ปี)
กรรมการ, กรรมการบริหาร,
ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

	 คุณวุฒิสูงสุดทางการศึกษา และประวัติการฝึกอบรมกรรมการ
	 Master of Civil Engineering, Massachusetts Institute of 

	 Technology (MIT)

	 Master of Business Administration (MBA), Depaul University

	 ปริญญาตรี คณะวิศวกรรมศาสตร์ สาขาวิศวกรรมโยธา

	 จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

	 หลักสูตร DAP รุ่นที่ 50 เมื่อวันที่ 25 มกราคม 2549

	 สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท (%)
	 4.39%

	 ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร
	 บุตรนายจ�ำเริญ และนางประทิน สามีนางจิตรดี น้องชายนางสาว 

	 เพชรลดา และพี่ชายดร.สุริยา
	
	 ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
	 2543 - ปัจจุบัน	 ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

					     บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน)	
	 2551 - ปัจจุบัน	 กรรมการ
	 	 	 	 	 บริษัท เอ็ม เจ เอ ไอ ดีเวลล็อปเม้นท์ จ�ำกัด
	 2551 - ปัจจุบัน	 กรรมการ
	 	 	 	 	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ โฮเทลส์ แอนด์  
	 	 	 	 	 รีสอร์ทส์ จ�ำกัด
	 2551 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	

					     บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เรสซิเดนซ์ จ�ำกัด
	 2553 - ปัจจุบัน	 กรรมการ

					     บรษิทั เอม็เจอาร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จ�ำกดั
	 2554 - ปัจจุบัน	 กรรมการ
	 	 	 	 	 บริษัท เอ็มเจพี  พร็อพเพอร์ตี้  จ�ำกัด
	 2554 - ปัจจุบัน	 กรรมการ
	 	 	 	 	 บริษัท เอ็มเจซี ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด
	 2541 - 2542	 ที่ปรึกษา
	 	 	 	 	 บริษัท แอนเดอสัน คอนซัลติ้ง จ�ำกัด
	 2536 - 2541	 ที่ปรึกษา
	 	 	 	 	 บริษัท ฮิวเลต แพคการ์ด (ประเทศไทย) จ�ำกัด

ดร.สุริยา พูลวรลักษณ์
(อายุ 41 ปี)
กรรมการ, กรรมการบริหาร,
กรรมการผู้จัดการ

	 คุณวุฒิสูงสุดทางการศึกษา และประวัติการฝึกอบรมกรรมการ
	 Doctor of Philosophy, Economics, University of Southern 

	 California (USC)

	 Master of Sciences, Economics, Boston University

	 ปริญญาตรี คณะเศรษฐศาสตร์ สาขาเศรษฐศาสตร์ จุฬาลงกรณ์ 

	 มหาวิทยาลัย

	 หลักสูตร DAP รุ่นที่ 59 เมื่อวันที่ 24 ตุลาคม 2549

	 สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท (%)
	 4.51%

	 ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร
	 บุตรนายจ�ำเริญและนางประทิน น้องชายของนางสาวเพขรลดา  

	 และนายสุริยน	

	 ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
	 2549 - ปัจจุบัน	 กรรมการผู้จัดการ

					     บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน)	

	 2551 - ปัจจุบัน	 กรรมการ

	 	 	 	 	 บริษัท เอ็ม เจ เอ ไอ ดีเวลล็อปเม้นท์ จ�ำกัด

	 2551 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	

	 	 	 	 	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ โฮเทลส์ แอนด์  

	 	 	 	 	 รีสอร์ทส์ จ�ำกัด

	 2551 - ปัจจุบัน	 กรรมการ

					     บรษิทั เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ เรสซเิดนซ์ จ�ำกัด

	 2544 - 2549	 Associate Professor Assistant

	 	 	 	 	 University of Southern California (USC)

	 2556 - ปัจจุบัน	 กรรมการ

	 	 	 	 	 บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จ�ำกัด

	 2557 - ปัจจุบัน	 กรรมการ

	 	 	 	 	 บริษัท ทีเอ็มดีซี คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด 
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นางสาวเพชรลดา พูลวรลักษณ์
(อายุ 50 ปี)
กรรมการ, กรรมการบริหาร

	 คุณวุฒิสูงสุดทางการศึกษา และประวัติการฝึกอบรมกรรมการ
	 Master of Business Administration (MBA), Illinois State 

	 University

	 Bachelor of Marketing, Illinois State University

	 หลักสูตร DAP รุ่นที่ 49 เมื่อวันที่ 2 ธันวาคม 2548

	 สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท (%)
	 4.16%

	 ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร
	 บุตรนายจ�ำเริญ และนางประทิน พี่สาวนายสุริยน และ ดร.สุริยา

	
	 ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
	 2542 - ปัจจุบัน 	 กรรมการบริหาร

	 	 	 	 	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน)

	 2551 - ปัจจุบัน 	 กรรมการ

	 	 	 	 	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ โฮเทลส์ 

	 	 	 	 	 แอนด์ รีสอร์ทส์ จ�ำกัด

	 2551 - ปัจจุบัน 	 กรรมการ 

	 	 	 	 	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เรสซิเดนซ์ จ�ำกัด

	 2556 - ปัจจุบัน 	 กรรมการ

	 	 	 	 	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จ�ำกัด

	 2540 - 2542	 กรรมการผู้จัดการ

	 	 	 	 	 บริษัท เมเจอร์ ฟิลม์ แอดเวอร์ไทซิ่ง จ�ำกัด

	 2539 - 2542	 กรรมการผู้จัดการ	

	 	 	 	 	 บริษัท โรงภาพยนตร์เครือเมเจอร์ จ�ำกัด

	 2556 - ปัจจุบัน 	 กรรมการ 

	 	 	 	 	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ ฮอสพิทอลลิตี้ จ�ำกัด

	 2556 - ปัจจุบัน 	 กรรมการ 

	 	 	 	 	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ พร็อพเพอร์ตี้ 

	 	 	 	 	 พาร์ทเนอร์ส จ�ำกัด

นางจิตรดี พูลวรลักษณ์
(อายุ 42 ปี)
กรรมการ, กรรมการบริหาร

	 คุณวุฒิสูงสุดทางการศึกษา และประวัติการฝึกอบรมกรรมการ
	 ปริญญาตรี คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี สาขาการตลาด

	 จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

	 หลักสูตร DAP รุ่นที่ 51 เมื่อวันที่ 22 กุมภาพันธ์ 2549

	 สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท (%)
	 0.06%

	 ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร
	 ภรรยานายสุริยน พูลวรลักษณ์

	 ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
	 2546 - ปัจจุบัน	 กรรมการบริหาร

					     บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน)	

	 2551 - ปัจจุบัน	 กรรมการ

	 	 	 	 	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ โฮเทลส์ แอนด์  

	 	 	 	 	 รีสอร์ทส์ จ�ำกัด

	 2551 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	

					     บรษิทั เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท์ เรสซเิดนซ์ จ�ำกัด

	 2553 - ปัจจุบัน	 กรรมการ

	 	 	 	 	 บริษัท เอ็มเจอาร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด

	 2547 - ปัจจุบัน	 ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ

	 	 	 	 	 บริษัท จีซีดีสทริบิวชั่น จ�ำกัด

	 2554 - ปัจจุบัน	 กรรมการ

	 	 	 	 	 บริษัท เอ็มเจพี พร๊อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด

	 2554 - ปัจจุบัน	 กรรมการ

	 	 	 	 	 บริษัท เอ็มเจซี ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด
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นายชนินทร์ รุ่งแสง
(อายุ 50 ปี)
ประธานกรรมการตรวจสอบ

	 คุณวุฒิสูงสุดทางการศึกษา และประวัติการฝึกอบรมกรรมการ
	 ปริญญาโท สาขาศิลปศาสตร์มหาบันฑิต (รัฐศาสตร์)

	 มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์

	 ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยกรุงเทพ

	 วุฒิบัตรหลักสูตร Mini MPA มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

	 วุฒิบัตรหลักสูตร การจัดการงบประมาณภาครัฐ, University of  

	 California, Los Angeles (UCLA)

	 วุฒิบัตรหลักสูตรผู้บริหารระดับสูง

	 วิทยการตลาดทุน(ว.ต.ท.รุ่นที่15)

	 วุฒิบัตรหลักสูตรวิทยการพลังงาน

	 ส�ำหรับผู้บริหารระดับสูง(วพน.รุ่นที่3)

	 หลักสูตร DAP รุ่นที่ 50 เมื่อวันที่ 25 มกราคม 2549

	 สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท (%)
	 -

	 ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร
	 -

	 ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
	 2548 - ปัจจุบัน	 ประธานกรรมการตรวจสอบ

					     บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน)	

	 2551 - 2556	 สมาชิกสภาผู้แทนราษฎร

	 	 	 	 	 สภาผู้แทนราษฎร 

	 2550 - 2551	 ที่ปรึกษาผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร และ

	 	 	 	 	 โฆษก กรุงเทพมหานคร

	 2545 - 2550	 รองประธานสภากรุงเทพมหานคร

	 	 	 	 	 สภากรุงเทพมหานคร

นายสมิทธ์ พนมยงค์*
(อายุ 44 ปี)
กรรมการตรวจสอบ

	 คุณวุฒิสูงสุดทางการศึกษา และประวัติการฝึกอบรมกรรมการ
	 Master of Economics, The London School of Economics and 	

	 Political Science, UK

	 ปริญญาตรี คณะวิศวกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

	 หลักสูตร DAP รุ่นที่ 76 เมื่อวันที่ 7 พฤศจิกายน 2551

	 สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท (%)
	 -

	 ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร
	 -	

	 ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
	 2551 - ปัจจุบัน	 กรรมการตรวจสอบ

					     บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน)	

	 พ.ค.57 - ปัจจุบัน	 กรรมการผู้อ�ำนวยการ

					     บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์  

	 	 	 	 	 จ�ำกัด

	 2557 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	

	 	 	 	 	 Association of Investment Management 	

	 	 	 	 	 Companies

	 2557 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	

	 	 	 	 	 Certified Financial Planner

	 ต.ค.54 - เม.ย.57	 FEVP, Head of Wealth Division

	 	 	 	 	 ธนาคารไทยพาณิชย์ จ�ำกัด (มหาชน)

	 ส.ค.53 - ก.ย.54	 EVP, Head of Corporate Strategy

	 	 	 	 	 ธนาคารไทยพาณิชย์ จ�ำกัด (มหาชน)

	 2556 - 2557	 กรรมการ

	 	 	 	 	 Siam Commercial Samaggi Insurance 

	 2553 - 2554	 กรรมการ

	 	 	 	 	 SCB Securities

* ลาออกจากการเป็นกรรมการและกรรมการตรวจสอบเมื่อ 11 มกราคม 2559
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นายสงวนเกียรติ์ ลิ่วมโนมนต์
(อายุ 41 ปี)
กรรมการตรวจสอบ

	 คุณวุฒิสูงสุดทางการศึกษา และประวัติการฝึกอบรมกรรมการ
	 นักศึกษาปริญญาเอก (บริหารธุรกิจ)

	 ปริญญาโท เทคโนโลยีสารสนเทศมหาบัณฑิต Boston University

	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต (คณิตศาสตร์การเงิน) 

	 Boston University

	 ปริญญาตรี นิติศาสตร์บัณฑิต มหาวิทยาลัยรามค�ำแหง

	 ปริญญาตรี บริหารธุรกิจบัณฑิต มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

	 หลักสูตร DAP รุ่นที่ 50 เมื่อวันที่ 25 มกราคม 2549

	 สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท (%)
	 -

	 ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร
	 -

	
	 ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
	 2548 - ปัจจุบัน	 กรรมการตรวจสอบ

					     บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน)	

	 2548 - ปัจจุบัน	 กรรมการบริหาร

	 	 	 	 	 บริษัท มโนมนต์เรียลเอสเตรท จ�ำกัด

	 2548 - ปัจจุบัน	 คณะอนุกรรมการเครื่องหมายการค้า	

	 	 	 	 	 กระทรวงพาณิชย์

	 2543 - ปัจจุบัน	 กรรมการผู้จัดการ	

	 	 	 	 	 บริษัท ส�ำนักงานกฎหมาย ลิ่วมโนมนต์ จ�ำกัด

	 2552 - ปัจจุบัน	 กรรมการ

	 	 	 	 	 บริษัท เชาว์ สตีล อินดัสทรี้ จ�ำกัด(มหาชน)
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หน่วย : ล้านบาท

	 2558	 2557	 2556
		  (ปรับปรุงใหม่)	 (ปรับปรุงใหม่)

สินทรัพย์รวม	 14,793.89 	 11,773.60 	 12,999.67 

หนี้สินรวม	 11,256.63 	 8,475.03 	 10,381.92 

ส่วนของผู้ถือหุ้น	 3,537.26 	 3,298.57 	 2,617.74 

รายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด	 3,117.63 	 5,349.09 	 1,755.44 

รายได้รวม	 3,501.91 	 5,935.06 	 1,938.05 

ก�ำไรขั้นต้นจากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด	 999.75 	 1,559.71 	 489.29 

ก�ำไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและภาษี	 378.57 	 1,055.59 	 (81.73)

ก�ำไรสุทธิ	 124.31 	 680.83 	 (177.13)

ก�ำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน(บาท)	 0.14 	 0.79 	 (0.21)

อัตราส่วนทางการเงิน 			 

อัตราก�ำไรขั้นต้น*	 31.82%	 29.40%	 27.87%

อัตราก�ำไรขั้นต้น	 35.80%	 34.89%	 31.30%

อัตราก�ำไรจากการด�ำเนินงาน	 10.81%	 17.79%	 -4.22%

อัตราก�ำไรสุทธิ	 3.55%	 11.47%	 -9.14%

อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น	 3.64%	 23.99%	 -7.74%

อัตราส่วนสภาพคล่อง	  1.55 	  1.21 	  1.32 

อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว	  0.17 	  0.21 	  0.12 

อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น	  3.18 	  2.57 	  3.97 

อัตราส่วนหนี้สินที่ต้องช�ำระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้น	  2.45 	  1.61 	  2.86 

*รายได้หลัก

ข้อมูลส�ำคัญทางการเงิน
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ยอดขายที่ท�ำสัญญาแล้ว
	 ในปี 2558 บริษัทฯได้เปิดตัวโครงการอาคารชุดโครงการใหม่ จ�ำนวน 3 โครงการ ประกอบด้วยโครงการมาเอสโตร 01 เย็นอากาศ, 

โครงการมาเอสโตร 03 รัชดา-พระราม 9 และโครงการมาเอสโตร 14 สยาม - ราชเทวี ซึ่งมีมูลค่าโครงการรวม 2,400 ล้านบาท ท�ำให้ ณ 31 

ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีโครงการอาคารชุดที่ด�ำเนินการอยู่ในปัจจุบันรวม 20 โครงการ คิดเป็นมูลค่าโครงการรวม 37,621 ล้านบาท โดยมียอดขาย

หน่วยในโครงการอาคารชุดที่ท�ำสัญญาแล้ว จ�ำนวน 25,950 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 69 ของมูลค่าโครงการอาคารชุดที่ด�ำเนินการอยู่ในปัจจุบัน 

	 การเพิ่มขึ้นของยอดขายหน่วยในโครงการอาคารชุดที่ท�ำสัญญาแล้ว เป็นผลมาจากการเปิดตัวโครงการใหม่จ�ำนวน 3 โครงการดังกล่าวข้างต้น 

รวมทั้งการเพิ่มขึ้นของยอดขายในโครงการเดิมทั้งที่อยู่ในระหว่างการก่อสร้างและที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ 

การรับรู้รายได้จากการขายหน่วยในโครงการ
	 ในปี 2558 บริษัทฯมีรายได้จากการโอนกรรมสิทธิ์หน่วยโครงการอาคารชุดต่างๆ จ�ำนวน 3,117.63 ล้านบาท ลดลง 2,231.46 ล้านบาท 

หรือลดลงร้อยละ 41.72 เมื่อเทียบกับปี 2557 ซึ่งมีรายได้จากการโอนกรรมสิทธิ์หน่วยในโครงการอาคารชุด จ�ำนวน 5,349.09 ล้านบาท โดยรายได้

จากการโอนกรรมสิทธิ์ในปี 2558 ส่วนใหญ่มาจากการโอนกรรมสิทธิ์ที่ต่อเนื่องในโครงการที่แล้วเสร็จก่อนปี 2558 มีโครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ

ในปี 2558 เพียง 2 โครงการและเป็นโครงการขนาดกลาง ได้แก่ โครงการมาเอสโตร 39  และ โครงการชิค ดิสทริคท์ ราม 53 ในขณะที่ปี 2557 

มีโครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จและรับรู้รายได้ในปี 2557 จ�ำนวน 4 โครงการ และเป็นโครงการขนาดใหญ่ได้แก่ โครงการอีควิน็อกซ์ พหล-วิภา, 

โครงการเอ็ม พญาไท, โครงการเอ็ม ลาดพร้าว และโครงการเอ็ม สีลม

ยอดขายที่รอรับรู้รายได้
	 ณ สิ้นปี 2558 บริษัทฯ มียอดขายหน่วยในโครงการอาคารชุดที่รอรับรู้รายได้จ�ำนวน 6,726 ล้านบาท ลดลงจากปี 2557 ที่มียอดขายรอ

รับรู้รายได้ จ�ำนวน 7,161 ล้านบาท การลดลงของยอดขายที่รอรับรู้รายได้เป็นผลมาจากการทะยอยโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการพร้อมอยู่ และ

การโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จในปี 2558 

รายได้รวม
	 ในรอบปี 2558 บริษัทฯ มีรายได้รวมทั้งสิ้นจ�ำนวน 3,501.91 ล้านบาท ลดลง 2,433.15 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 41 เมื่อเทียบกับ   

ช่วงระยะเวลาเดียวกันของปี 2557 ที่มีรายได้รวม 5,935.06 ล้านบาท รายได้ที่ลดลงในปี 2558 เป็นการลดลงในส่วนของรายได้จากการขายหน่วย

ในโครงการอาคารชุด ซึ่งมีจ�ำนวน 3,117.63 ล้านบาท เปรียบเทียบกับปี 2557 ที่มีรายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด จ�ำนวน 

5,349.09 ล้านบาท ลดลง 2,231.46 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 41.72 เนื่องจากการรับรู้รายได้ส่วนใหญ่ในปี 2558 เป็นการรับรู้ต่อเนื่องของ

โครงการที่แล้วเสร็จก่อนปี 2558 โดยมีโครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จในปี 2558 เพียง 2 โครงการ ได้แก่ โครงการมาเอสโตร 39 และ โครงการ    

ชิค ดิสทริคท์ ราม 53 ในขณะที่ปี 2557 มีโครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จและรับรู้รายได้ในปี 2557 จ�ำนวน 4 โครงการ และเป็นโครงการขนาดใหญ่

ได้แก่ โครงการอีควิน็อกซ์ พหล-วิภา, โครงการเอ็ม พญาไท, โครงการเอ็ม ลาดพร้าว และโครงการเอ็ม สีลม และรายได้จากการริบเงินมัดจ�ำล่วงหน้า

จากลูกค้าในปี 2558 มีจ�ำนวน 55.74 ล้านบาท ลดลง 49.38 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 46.97 เมื่อเทียบกับปี 2557 ที่มีรายได้จากการริบเงินมัดจ�ำ 

105.12 ล้านบาท

				  

				  

		  ปี 2558		
	 ประเภทโครงการ	 ยอดท�ำสัญญา	 การรับรู้	 ยอดขาย
			   รายได้(สะสม)	 รอรับรู้รายได้

โครงการแนวดิ่ง - High rise	  20,829.26 	  15,867.14 	  4,962.12 

โครงการแนวดิ่ง - Low rise	  4,996.70 	  3,264.90 	  1,731.80 

โครงการแนวราบ	  124.12 	  92.44 	  31.68 

		 รวม	  25,950.08 	  19,224.48 	  6,725.60 

โครงการแนวดิ่ง - High rise (กิจการร่วมค้า)*	  3,889.92 	  -   	  3,889.92 

		 รวมทั้งสิ้น	  29,840.00 	  19,224.48 	  10,615.52 

* พัฒนาโดย บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จ�ำกัด ซึ่งเป็นกิจการร่วมค้าที่ทางบริษัทฯถือหุ้น 51% (ไม่น�ำมาจัดท�ำงบการเงินรวม)	 	

	

: ล้านบาท
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ก�ำไรขั้นต้น ก�ำไรจากการด�ำเนินงาน และก�ำไรสุทธิ
	 ในปี 2558 บริษัทฯ มีก�ำไรขั้นต้นจากรายได้หลักรวม 1,049.22 ล้านบาท คิดเป็นอัตราก�ำไรขั้นต้นร้อยละ 31.82 เปรียบเทียบกับปี 2557 

ที่มีก�ำไรขั้นต้นรวม 1,609.40 ล้านบาท โดยคิดเป็นอัตราก�ำไรขั้นต้นร้อยละ 29.40 (ไม่รวมรายได้จากการริบเงินมัดจ�ำ ก�ำไรจากการขายสินทรัพย์ 

และก�ำไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน) อัตราก�ำไรข้ันต้นที่เพิ่มข้ึนนี้ส่วนใหญ่เป็นผลจากอัตราก�ำไรขั้นต้นที่

ดีขึ้นของรายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุดเนื่องจากการรับรู้รายได้ในปี 2558 ของโครงการต่อเนื่องมีราคาขายเฉลี่ยสูงขึ้น จึงท�ำให้

อัตราต้นทุนขายลดลง     

 	 ค่าใช้จ่ายในการขายและค่าใช้จ่ายในการบริหารในปี 2558 มีสัดส่วนเพิ่มขึ้นจากปี 2557 เมื่อเทียบกับรายได้ เนื่องจากการรับรู้ค่าใช้จ่าย

ในการขายประเภท ค่าโฆษณา ค่าการตลาด ค่าส่งเสริมการขายต่างๆ ไม่สัมพันธ์กับการรับรู้รายได้ และค่าใช้จ่ายบริหารจะมีลักษณะเป็น       

ค่าใช้จ่ายประจ�ำ ท�ำให้สัดส่วนค่าใช้จ่ายเพิ่มขึ้นเมื่อรายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดลดลง 

	 อัตราก�ำไรขั้นต้นของบริษัทฯ ปรับตัวดีขึ้นตามล�ำดับจากความส�ำเร็จในการปรับปรุงประสิทธิภาพทางด้านต้นทุนโดย รวมทั้งการรับรู้รายได้

ในปี2558 ของโครงการต่อเนื่องมีราคาขายเฉลี่ยสูงขึ้น จึงท�ำให้อัตราต้นทุนขายลดลง โดยบริษัทฯมีอัตราก�ำไรขั้นต้นเพิ่มขึ้นเป็นร้อยละ 31.82 

เมื่อเทียบกับปี 2557 ที่มีอัตราก�ำไรขั้นต้นร้อยละ 29.40   

	 ในปี 2558 บริษัทฯ มีก�ำไรสุทธิ 124.31 ล้านบาท คิดเป็นอัตราก�ำไรสุทธิร้อยละ 3.55 ในขณะที่ปี 2557 มีก�ำไรสุทธิ 680.83 ล้านบาท  

คิดเป็นอัตราก�ำไรสุทธิร้อยละ 11.47

อัตราส่วนสภาพคล่องและความเหมาะสมของโครงสร้างทางการเงิน
	 ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีอัตราส่วนสภาพคล่องเท่ากับ 1.55 เท่า เพิ่มขึ้นจากปี 2557 ที่มีอัตราส่วนเท่ากับ 1.21 เท่า โดยเป็นผล

จากการที่บริษัทมีโครงการที่อยู่ระหว่างก่อสร้างเพ่ิมขึ้นซึ่งจะก่อให้เกิดรายได้ในอนาคตเมื่อก่อสร้างแล้วเสร็จ ส่งผลให้สินทรัพย์หมุนเวียนของ  

บริษัทฯเพิ่มขึ้นท�ำให้อัตราส่วนสภาพคล่องเพิ่มขึ้น ส�ำหรับอัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว ณ 31 ธันวาคม 2558 ลดลงจากปี 2557 ที่มีอัตราส่วน

เท่ากับ 0.21 เท่า ลดลงเป็น 0.17 เท่า เนื่องจากการมีการใช้เงินลงทุนซื้อที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการใหม่และการใช้เงินลงทุนก่อสร้างโครงการที่มีอยู่

ในปัจจุบัน ส่งผลให้สภาพคล่องในการช�ำระหนี้ระยะสั้นลดลง

	 ส�ำหรับความเหมาะสมของโครงสร้างทางการเงิน ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯมีอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น เท่ากับ 3.18 เท่า 

เพิ่มขึ้นจากปี 2557 ที่มีอัตราส่วนเท่ากับ 2.57 เท่า และ อัตราส่วนหนี้สินที่ต้องช�ำระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้น เท่ากับ 2.45 เท่า เพิ่มขึ้นจาก

ปี 2557 ที่มีอัตราส่วนเท่ากับ 1.61 เท่า เป็นผลมาจากการเพิ่มขึ้นของเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินและหุ้นกู้ระยะยาวที่เกิดขึ้นในปี 2558 

ที่น�ำมาใช้ลงทุนในโครงการต่างๆ

	
ก�ำไรและอัตราก�ำไร

	 2558	 2557	 2556
		  ล้านบาท	 %	 ล้านบาท	 %	 ล้านบาท	 %

ก�ำไรขั้นต้น*	 1,049.22 	 31.82%	  1,609.40 	 29.40%	  519.70 	 28.15%
ก�ำไรจากการด�ำเนินงาน	 378.57 	 10.81%	  1,055.59 	 17.79%	 (107.81)	 -5.56%
ก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิ	  124.31 	 3.55%	  680.83 	 11.47%	 -177.13	 -9.14%

*  เฉพาะรายได้หลัก	 					   

	
สัดส่วนต้นทุนและค่าใช้จ่าย

	 2558	 2557	 2556		
		

ต้นทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุด*	  2,117.88 	 67.93%	  3,789.38 	 70.84%	  1,266.15 	 72.13%
ต้นทุนกิจการโรงแรม*	  73.58 	 65.49%	  64.78 	 65.16%	  60.12 	 68.11%
ต้นทุนบริการ*	  56.66 	 84.12%	  10.01 	 39.95%	  -   	  -   
ค่าใช้จ่ายในการขาย**	  373.77 	 11.02%	  525.25 	 9.47%	  285.78 	 14.75%
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร**	  442.92 	 13.06%	  477.32 	 8.61%	  322.88 	 16.66%
ค่าใช้จ่ายอื่น**	  -   	  -   	  -   	  -   	  110.92 	 5.72%

*  เทียบกับรายได้โดยตรง							     
** เทียบกับรายได้รวม(ไม่รวมก�ำไรจากการขายสินทรัพย์ รายได้จากการริบเงินมัดจ�ำ และก�ำไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของ

   อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน)	 						    

		  ล้านบาท	 สัดส่วน/รายได้	 ล้านบาท	 สัดส่วน/รายได้	 ล้านบาท	 สัดส่วน/รายได้
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ข้อมูลทั่วไปของบริษัทฯ และบริษัทในเครือ

ชื่อบริษัท	 :	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน) 
ชื่อภาษาอังกฤษ	 :	 Major Development Public Company Limited
ลักษณะการประกอบธุรกิจ	 :	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่	 :	 141 ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ 
		  เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110
เลขทะเบียนบริษัท	 :	 0107548000692
ทุนจดทะเบียน	 :	 1,050,000,000 บาท (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558)
ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว	 :	 860,411,939 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558)
โทรศัพท์	 :	 +66 2030 1111
โทรสาร	 :	 +66 2030 1122
Website	 :	 www.majordevelopment.co.th

นายทะเบียนหลักทรัพย์
บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (แห่งประเทศไทย) จ�ำกัด
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 62 ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10210 
โทรศัพท์ +66 2229 2800   โทรสาร +66 2359 1259

นายทะเบียนหุ้นกู้
ธนาคาร กรุงศรีอยุธยา จ�ำกัด (มหาชน)
122 ถนนพระรามที่ 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 10120 
โทรศัพท์ +66 2296 2000, +66 2296 3582   โทรสาร +66 2683 1298

นายทะเบียนดังกล่าว ส�ำหรับหุ้นกู้ที่มีรายละเอียด ดังต่อไปนี้
- 	หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 1/2558 ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2560
- 	หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 2/2558 ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2560
- 	หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 3/2558 ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2560
-	 หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 4/2558 ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2560
- 	หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 5/2558 ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2561

ผู้สอบบัญชี
บริษัท ส�ำนักงาน อี วาย จ�ำกัด
อาคารเลครัชดา ชั้น 33 เลขที่ 193/136-137 ถนนรัชดาภิเษก คลองเตย กรุงเทพฯ 10110
โทรศัพท์ +66 2264 0777  โทรสาร +66 2264 0789-90
1. 	นางสาวสุมาลี รีวราบัณฑิต 	 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3970  
2. 	นางพูนนารถ เผ่าเจริญ 		  ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 5238
3. 	นายกฤษดา เลิศวนา 		  ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4958
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ข้อมูลทั่วไปบริษัทในเครือ
	           ชื่อและที่อยู่			   Company Logo	 ประเภทธุรกิจ	 ทุนจดทะเบียน	 สัดส่วนการถือหุ้น	
					     (บาท)	 (%)	

	 บริษัทย่อย

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ โฮเทลส์ แอนด์ รีสอร์ทส์ จำ�กัด
Major Development  Hotels and Resorts Company Limited
141 ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ 
เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110
โทรศัพท์ +66 2030 1111 โทรสาร +66 2030 1122

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เรสซิเดนซ์ จำ�กัด
Major Development Residences Company Limited
141 ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ 
เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110
โทรศัพท์ +66 2392 1111 โทรสาร +66 2392 2255

บริษัท เอ็มเจอาร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด
MJR Development Company Limited
398 มาเช่ร์ ราม 53 ชั้น3 อาคารเอ ซอยรามคำ�แหง53 
(จันทร์ศรีชวาลา) แขวงพลับพลา เขตวังทองหลางกรุงเทพมหานคร 10310
โทรศัพท์ +66 2514 3899 โทรสาร +66 2514 3859

บริษัท เอ็มเจพี พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด
MJP Property Company Limited
398 มาเช่ร์ ราม53 ชั้น3 อาคารเอ ซอยรามคำ�แหง53 
(จันทร์ศรีชวาลา) แขวงพลับพลา เขตวังทองหลางกรุงเทพมหานคร 10310	
โทรศัพท์ +66 2514 3899 โทรสาร +66 2514 3859

บริษัท เอ็มเจซี ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด    
MJC Development Company Limited   
398 มาเช่ร์ ราม53 ชั้น3 อาคารเอ ซอยรามคำ�แหง53 
(จันทร์ศรีชวาลา) แขวงพลับพลา เขตวังทองหลางกรุงเทพมหานคร 10310
โทรศัพท์ +66 2514 3899 โทรสาร +66 2514 3859

บริษัท เมเจอร์ แมเนอร์ จำ�กัด 
Major Manor Company  Limited
141 ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ 
เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110
โทรศัพท์ +66 2030 1111 โทรสาร +66 2030 1122

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ พร็อพเพอร์ตี้ พาร์ทเนอร์ส จำ�กัด 
Major Development Property Partners Company  Limited
141 ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ 
เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110
โทรศัพท์ +66 2392 1111 โทรสาร +66 2392 2255

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จำ�กัด 
Major Development Estate Company Limited
141 ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ 
เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110
โทรศัพท์ +66 2392 1111 โทรสาร +66 2392 2255

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ ฮอสพิทอลลิตี้ จำ�กัด 
Major Development Hospitality Co.,Ltd
141 ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ 
เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110
โทรศัพท์ +66 2392 1111 โทรสาร +66 2392 2255

	 กิจการร่วมค้า

บริษัท เอ็ม เจ เอ ไอ ดีเวลล็อปเม้นท์ จำ�กัด
M J A I Development Company Limited
398 มาเช่ร์ ราม53 ชั้น3 อาคารเอ ซอยรามคำ�แหง53 
(จันทร์ศรีชวาลา) แขวงพลับพลา เขตวังทองหลางกรุงเทพมหานคร 10310
โทรศัพท์ +66 2514 3899 โทรสาร +66 2514 3859

บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จำ�กัด
Major  Residences  Company Limited
141 ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ 
เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110
โทรศัพท์ +66 2030 1111 โทรสาร +66 2030 1122

บริษัท ทีเอ็มดีซี คอนสตรัคชั่น จำ�กัด 
TMDC Construction Co.,Ltd
141 ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ 
เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110
โทรศัพท์ +66 2381 2700 โทรสาร +66 2381 2699

ประกอบกิจการโรงแรม 
รีสอร์ท และสปา

ประกอบกิจการอสังหาริมทรัพย์
เพื่อขาย

อสังหาริมทรัพย์ เพื่อขาย/ปล่อยเช่า 
และ/หรือเป็นที่ปรึกษา 

การจัดการ ตัวแทน อสังหาริมทรัพย์

ค้าที่ดิน จัดสรรที่ดินทำ�การก่อสร้างบน
ที่ดินเพื่อขาย ให้เช่าเช่าซื้อ

ประกอบกิจการอสังหาริมทรัพย์               
เพื่อขาย/ปล่อยเช่า

อสังหาริมทรัพย์ เพื่อขาย/ปล่อยเช่า 
และ/หรือเป็นที่ปรึกษา การจัดการ 

ตัวแทน อสังหาริมทรัพย์

อสังหาริมทรัพย์ 
เพื่อขาย/ปล่อยเช่า และ/หรือเป็นที่

ปรึกษา การจัดการ ตัวแทน 
อสังหาริมทรัพย์

ประกอบธุรกิจให้เช่า ขายและดำ�เนินการ
ด้านอสังหาริมทรัพย์

ประกอบธุรกิจให้เช่า ขายและดำ�เนินการ
ด้านอสังหาริมทรัพย์

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย

ประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้างและ
ให้บริการด้านวิศวกรรม

300,000,000

100,000,000
 

600,000,000

600,000,000

600,000,000         

1,000,000

8,000,000

2,500,000,000

500,000,000

25,000,000

25,000,000

100,000,000

100

100 

100

100

100        

100

100

100

100

51

51

51
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ลักษณะโครงการ	 อาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น จ�ำนวน 134 ยูนิต
ที่ตั้งโครงการ 	 ตั้งอยู่บนถนนเย็นอากาศ 
มูลค่าโครงการ 	 790 ล้านบาท
สถานะโครงการ	 คาดว่าจะแล้วเสร็จประมาณสิงหาคม ปี 2560 
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ลักษณะโครงการ	 อาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น 3 อาคาร จ�ำนวน 320 ยูนิต
ที่ตั้งโครงการ 	 ตั้งอยู่บนซอยรัชดาภิเษก 3  
มูลค่าโครงการ 	 1,500 ล้านบาท
สถานะโครงการ	 คาดว่าจะแล้วเสร็จประมาณกุมภาพันธ์ ปี 2561 
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ลักษณะโครงการ	 อาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น จ�ำนวน 179 ยูนิต
ที่ตั้งโครงการ 	 ตั้งอยู่บนถนนเพชรบุรี ซอยเพชรบุรี 12 
มูลค่าโครงการ 	 800 ล้านบาท
สถานะโครงการ	 คาดว่าจะแล้วเสร็จประมาณสิงหาคม ปี 2560 
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ลักษณะโครงการ	 อาคารชุดพักอาศัย  2 อาคาร สูง 33 และ 35 ชั้น 
		  จ�ำนวน 864 ยูนิต
ที่ตั้งโครงการ 	 บนถนนพหลโยธิน ใกล้ BTS / MRT ทางด่วน และโทลเวย์
มูลค่าโครงการ 	 4,000 ล้านบาท
สถานะโครงการ	 คาดว่าจะแล้วเสร็จประมาณสิงหาคม ปี 2561
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ลักษณะโครงการ	 อาคารชุดพักอาศัยสูง 22 ชั้น จ�ำนวน 173 ยูนิต
ที่ตั้งโครงการ 	 ตั้งอยู่บนซอยเอกมัย 12 ตัดกับซอยทองหล่อ 10
มูลค่าโครงการ 	 900 ล้านบาท
สถานะโครงการ	 คาดว่าจะแล้วเสร็จประมาณมกราคม ปี 2560
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ลักษณะโครงการ	 อาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น จ�ำนวน 138 ยูนิต
ที่ตั้งโครงการ 	 ตั้งอยู่บนถนนร่วมฤดี ซอย 2
มูลค่าโครงการ 	 590 ล้านบาท
สถานะโครงการ	 สร้างเสร็จพร้อมเข้าอยู่
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รูปแบบ	 อาคารชุดพักอาศัย 4 อาคาร จ�ำนวน 1,848 ห้อง
             	 สูง 25 ชั้น อาคาร A, B  และ สูง 35 ชั้น อาคาร C, D
ที่ตั้งโครงการ    	 ถนนสนามบินน�้ำ ติดกระทรวงพาณิชย์ และริมแม่น�้ำเจ้าพระยา
                     	เข้าออกได้ 3 เส้นทาง ทั้งรัตนาธิเบศร์, ติวานนท์ และเลี่ยงเมืองนนท์
มูลค่าโครงการ  	 3,600 ล้านบาท
สถานะโครงการ 	 คาดว่าจะแล้วเสร็จประมาณไตรมาสที่ 2 ปี 2559
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รูปแบบ	 อาคารชุดพักอาศัย 1 อาคาร สูง 50 ชั้น จ�ำนวน 149 ห้อง
ที่ตั้งโครงการ	 ถนนสุขุมวิท ใกล้เอ็มควอเทียร์, เอ็มโพเรียม และสวนเบญจสิริ
		  สามารถเข้าออกทางริมถนนสุขุมวิทและซอยสุขุมวิท 39 
มูลค่าโครงการ 	 6,500 ล้านบาท
สถานะโครงการ 	 คาดว่าจะแล้วเสร็จประมาณไตรมาสที่ 4 ปี 2559
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ลักษณะโครงการ	 อาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น จ�ำนวน 124 ยูนิต
ที่ตั้งโครงการ	 ตั้งอยู่บนถนนเพชรบุรี ซอยเพชรบุรี 12 
มูลค่าโครงการ	 590 ล้านบาท
สถานะโครงการ	 สร้างเสร็จพร้อมเข้าอยู่
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ลักษณะโครงการ	 อาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น จ�ำนวน 107 ยูนิต
ที่ตั้งโครงการ 	 ตั้งอยู่บนถนนสุขุมวิท ซอยสุขุมวิท 39 
มูลค่าโครงการ 	 600 ล้านบาท
สถานะโครงการ	 สร้างเสร็จพร้อมเข้าอยู่
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ลักษณะโครงการ  	 อาคารชุดพักอาศัย 2 อาคาร สูง 42 และ 55 ชั้น จ�ำนวน 334 ยูนิต
ที่ตั้งโครงการ    	 ตั้งอยู่หาดจอมเทียน ด้วยมุมมองแบบพาโนรามาวิวที่ท�ำให้เห็นทะเล
		  ได้จากทุกห้อง ทุกมุม เดินทางสะดวก  เพียง 1 ชั่วโมงจากกรุงเทพ  
		  เพียงไม่กี่นาทีจากสิ่งอ�ำนวยความสะดวกต่างๆ 
		  เช่น เซ็นทรัล เฟสติวัล พัทยา, สนามกอล์ฟ, ท่าเรือยอร์ช, etc.
มูลค่าโครงการ	 3,300 ล้านบาท
สถานะโครงการ	 สร้างเสร็จพร้อมเข้าอยู่ 
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ลักษณะโครงการ	 อาคารชุดพักอาศัยสูง 53 ชั้น จ�ำนวน 161 ยูนิต
ที่ตั้งโครงการ 	 ตั้งอยู่บนถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ระหว่างสีลมและสุรวงศ์ 
		  ใกล้สถานี  BTS ศาลาแดง และ ช่องนนทรี
มูลค่าโครงการ 	 2,200 ล้านบาท
สถานะโครงการ	 สร้างเสร็จพร้อมเข้าอยู่
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ลักษณะโครงการ	 อาคารชุดพักอาศัยสูง 35 ชั้น จ�ำนวน 213 ยูนิต
ที่ตั้งโครงการ 	 ตั้งอยู่บนถนนพญาไท 
		  100 เมตร จากสถานี BTS ใกล้ Airport Link และทางด่วน
มูลค่าโครงการ 	 1,850 ล้านบาท
สถานะโครงการ	 สร้างเสร็จพร้อมเข้าอยู่ 
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ลักษณะโครงการ	 อาคารชุดพักอาศัยสูง 44 ชั้น จ�ำนวน 286 ยูนิต
ที่ตั้งโครงการ	 ตั้งอยู่บนถนนพหลโยธิน ตรงข้ามเซ็นทรัล พลาซ่า ลาดพร้าว
		  ติด BTS สถานี ห้าแยกลาดพร้าว และใกล้สถานี MRT
มูลค่าโครงการ 	 1,500 ล้านบาท
สถานะโครงการ	 สร้างเสร็จพร้อมเข้าอยู่ 
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รูปแบบ    	 อาคารชุดพักอาศัย 2 อาคาร สูง 25 และ 36 ชั้น 
		  จ�ำนวน 250 ยูนิต
ที่ตั้งโครงการ      	 ตั้งอยู่ในซอยสุขุมวิท 22 เข้า-ออกได้ 3 เส้นทาง 
		  ทั้งสุขุมวิท พระรามสี่ และรัชดาภิเษก
มูลค่าโครงการ      	 2,000 ล้านบาท
สถานะโครงการ    	 สร้างเสร็จพร้อมเข้าอยู่
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รูปแบบ  	 อาคารชุดพักอาศัย 1 อาคาร สูง 42 ชั้น จ�ำนวน 490 ยูนิต
ที่ตั้งโครงการ  	 5 แยกลาดพร้าว เข้า-ออกได้ 2 เส้นทาง ทั้งถนนวิภาวดีรังสิต 
		  และถนนพหลโยธิน
มูลค่าโครงการ      	 2,400 ล้านบาท
สถานะโครงการ 	 สร้างเสร็จพร้อมเข้าอยู่
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รูปแบบ  	 อาคารพาณิชย์ 4 ชั้น จ�ำนวน 80 ยูนิต 
		  เฟส I : CHIC SHOP HOUSE
		  เฟส II : CHIC Home Office
ที่ตั้งโครงการ  	 ซอยรามค�ำแหง 53
มูลค่าโครงการ      	 1,000 ล้านบาท
สถานะโครงการ    	 สร้างเสร็จพร้อมเข้าอยู่
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รูปแบบ	 รีสอร์ทตกแต่งสไตล์โมรอคโค  จ�ำนวน 76 ห้อง
ที่ตั้งโครงการ 	 ติดชายหาดหัวหิน  ระหว่างซอยหัวหิน 83/1 และ 85
มูลค่าโครงการ 	 2,600 ล้านบาท
ส�ำรองห้องพัก 	 โทร 032 616 777
สถานะโครงการ 	 เปิดให้บริการแล้ว (2012)



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) 33

ลักษณะโครงการ 	 อาคารส�ำนักงาน 19 ชั้น
ที่ตั้งโครงการ	 ทองหล่อ ซอย 10
มูลค่าโครงการ	 1,007 ล้านบาท 
สถานะโครงการ	 เปิดให้บริการแล้ว (2558)
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ลักษณะโครงการ 	 รีสอร์ทตกแต่งสไตล์ทรอปิคอล จ�ำนวน 282 ห้อง
ที่ตั้งโครงการ	 หาดจอมเทียน จังหวัดชลบุรี
มูลค่าโครงการ	 1,090 ล้านบาท  
สถานะโครงการ	 เปิดให้บริการแล้ว (2559)
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ลักษณะโครงการ	 คอมมูนิตี้มอลล์ 1 อาคาร 
		  พื้นที่ 1,000 ตารางเมตร
ที่ตั้งโครงการ 	 ถนนสนามบินน�้ำ ติดกระทรวงพาณิชย์ 
		  หน้าโครงการ Manor Sanambinnam  
มูลค่าโครงการ 	 100 ล้านบาท
สถานะโครงการ	 คาดว่าจะแล้วเสร็จในไตรมาสที่ 3 ปี 2559

logo ไฟล์เล็กไปค่ะ
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M Jatujak Grand Opening 
@ Sales Office
Major Development จัดงาน M Jatujak Grand Opening  
ที่สำ�นักงานขาย เมื่อวันที่ 14 - 15 กุมภาพันธ์ 2558 โดยในครั้งนี้
ทางโครงการได้เตรียมข้อเสนอพิเศษมากมายมามอบให้กับลูกค้า
ที่เข้ามาจับจองโครงการเอ็ม จตุจักร โครงการที่เพียบพร้อมด้วย

สิ่งอำ�นวยความสะดวกในโครงการมากถึง 62 รายการ

Maestro 01 Presales Event 
@ Central World
Major Development เปิดขายโครงการใหม่ Maestro 01 
สาทร - เย็นอากาศ เป็นครั้งแรก เมื่อวันท่ี 19 - 22 

มีนาคม 2558 ที่ Central World

Maestro 01 สาทร - เย็นอากาศ เป็นโครงการ Low-Rise 
ในซอยเย็นอากาศ เพียง 5 นาทีจากย่านธุรกิจสาทร เดินทาง
ได้สะดวกสบาย ใกล้ทางด่วน ตัวโครงการก็มีความสงบ 
ร่มรื่น เหมาะกับการอยู่อาศัย 

กิจกรรมในรอบปีที่ผ่านมา
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Major Living Showcase @ 
Central Ladprao
Major Development จัดงาน Major Living Showcase ที่ Central 
Plaza ลาดพร้าว เมื่อวันที่ 23 - 29 เมษายน 2558 โดยในครั้งนี้
ได้เตรียมข้อเสนอพิเศษมากมายมามอบให้กับลูกค้า ที่เข้ามา
เลือกจับจองโครงการ High-Rise ทั้ง 5 โครงการ คือ เอ็ม สีลม, 
เอ็ม พญาไท, เอ็ม ลาดพร้าว, เอ็ม จตุจักร และ รีเฟล็คชั่น 

จอมเทียน บีช พัทยา

M Jatujak Grand Opening 
@ Central Ladprao
ในวันที่ 4 - 10 มิถุนายน 2558 โครงการ เอ็ม จตุจักร  
ได้เปิดขายเฟสใหม่ ในราคาพิเศษ ที่ ชั้น 1 Central Plaza 
ลาดพร้าว ซึ่งได้รับการตอบรับอย่างดีเยี่ยม และสามารถ
ปิดการขายได้มากกว่าเป้าหมายที่วางไว้ พร้อมกันน้ี 
ยังได้นำ�โครงการอื่นๆ ภายใต้ เอ็ม โปรเจ็คท์ ทั้ง เอ็ม 
ลาดพร้าว เอ็ม พญาไท เอ็ม สีลม และเอ็ม ทองหล่อ 10 
ไปในงานนี้ด้วย
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Maestro 39 Open House 
Major Development จัดงาน Maestro 39 Open House เมื่อวันที่ 
25 - 26 กรกฏาคม 2558 เพื่อต้อนรับลูกบ้าน มาเอสโตร 39 
คอนโดมิเนียมโลว์ไรส์โครงการแรกภายใต้แบรนด์มาเอสโตร 
ที่สร้างเสร็จพร้อมเข้าอยู่ ภายในงานมีมินิคอนเสิร์ตยามบ่าย
จากศิลปินเดอะ ว้อยซ์ และอาหารว่างรับรองลูกค้าทุกท่านที่เข้ามา

เยี่ยมชมโครงการ

Maestro 03 & Maestro 14 
Presales Event @ Central 
World
Major Development เปิดขาย 2 โครงการ Low-Rise ใหม่ 
Maestro 03 รัชดา-พระราม 9 และ Maestro 14  
สยาม-ราชเทวี เป็นครั้งแรก เมื่อวันที่ 8 - 12 ตุลาคม 2558 
ที่ Central World

Maestro 03 รัชดา-พระราม 9 ตั้งอยู่ในซอยรัชดาภิเษก 3 
ซึ่งเป็นทำ�เลที่เดินทางเพียง 5 นาทีจาก Central Rama 9 
และ Maestro 14 สยาม-ราชเทวี ตั้งอยู่ในซอยเพชรบุรี 12 
ซึ่งห่างจาก BTS ราชเทวี เพียง 300 เมตร 
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M Project Perfect Deal 
Major Development จัดงาน M Project Perfect Deal  
ที่สำ�นักงานขายทั้ง 5 โครงการ ภายใต้แบรนด์ M Project ได้แก่ 
เอ็ม สีลม, เอ็ม ลาดพร้าว, เอ็ม พญาไท, เอ็ม ทองหล่อ 10, 
และ เอ็ม จตุจักร เมื่อวันที่ 30 ตุลาคม - 15 พฤศจิกายน 2558  
โดยมอบข้อเสนอสุดพิเศษมากมายให้กับลูกค้าที่มาเข้าเยี่ยมชม

โครงการในช่วงโปรโมชั่นนี้

Maestro 03 Grand Opening 
@ Sales Gallery
Major Development จัดงาน Maestro 03 Grand Opening 
ที่ Sales Gallery เมื่อวันที่ 14 - 15 พฤศจิกายน 2558 ในงาน
ได้เตรียมข้อเสนอสุดพิเศษมามอบให้กับลูกค้าที่เข้ามาเยี่ยมชม
โครงการ  

Maestro 03 รัชดา - พระราม 9 เป็นโครงการ Low-Rise    
ในซอยรัชดาภิเษก 3 ซึ่งเป็นทำ�เลที่ตั้งอยู่ใจกลางศูนย์ธุรกิจ
การค้าย่านรัชดา (New CBD) เดินทางได้สะดวกสบาย     
ใกล้ทางด่วน และรถไฟฟ้าใต้ดิน เพียง 5 นาทีจากเซ็นทรัล 
พระราม 9 และ 100 เมตรจากสถานทูตจีน แต่ตัวโครงการ   
ก็มีความสงบ ร่มร่ืน เหมาะกับการอยู่อาศัย และตอบสนอง
การใช้ชีวิตที่แตกต่างได้อย่างลงตัว
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MARQUE Sukhumvit จัดงานปาร์ตี้น�้ำชายามบ่าย 
ดร. สุริยา พูลวรลักษณ์ กรรมการผู้จัดการ บมจ. เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์  จัดงานต้อนรับ

ลูกค้ากลุ่มไฮเอนด์ ด้วยปาร์ตี้จิบน�้ำชาตอนบ่ายในสไตล์อังกฤษ พร้อมขับกล่อมด้วย 

เสียงดนตรีแจ๊ส เปิดขายคอนโดห้องหรูชั้นบนของ โครงการ มาร์ค สุขุมวิท คอนโดระดับ

ซุปเปอร์ลักซัวรี และถือเป็นแลนด์มาร์คที่สูงที่สุดบนถนนสุขุมวิท พร้อมมอบโปรโมชั่น  

บัตรก�ำนัลช้อปปิ้งเอ็มควอเทียร์ มูลค่ากว่าล้านบาท  

CHIC District Ram 53 at The Mall Bangkapi
การเปิดตัวขายอย่างเป็นทางการ ของโครงการ CHIC District Ram 53 ผสานที่อยู่อาศัย ที่ท�ำงาน และ/

หรือ ร้านค้า รองรับชีวิตรูปแบบใหม่อย่างลงตัว พร้อมรองรับก�ำลังซื้อมหาศาลย่านรามค�ำแหง ลาดพร้าว, 

ประดิษฐ์มนูธรรม, เอกมัย, ศรีวรา และทาวน์ อิน ทาวน์ พร้อมเชิญชวนผู้สนใจรับชมห้องตัวอย่างและ

รับข้อเสนอสุดพิเศษภายในงาน ที่ห้างสรรพสินค้า เดอะมอลล์ บางกะปิ ระหว่างวันที่ 8-12 ตุลาคม 2258 

โดยมีเสียงตอบรับจากลูกค้าเป็นอย่างดี
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กิจกรรม CSR

เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ ตระหนักคุณค่า
แห่งสายน�้ำ สร้างจิตส�ำนึกเยาวชนกับ
โครงการ Manor รักษ์เจ้าพระยา

ดร.สุริยา พูลวรลักษณ์ กรรมการผู้จัดการ บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ 

จ�ำกัด (มหาชน) ตระหนักและเห็นถึงความส�ำคัญในการมีส่วนป้องกันและ

แก้ไขปัญหาน�้ำเสีย จึงได้ริเริ่มโครงการ “Manor รักษ์เจ้าพระยา”  

โดยได้รับความร่วมมือจากหลายๆ ภาคส่วนท่ีอยู ่ พ้ืนท่ีใกล้เคียง  

ประกอบด้วย เทศบาลนครนนทบุรี โรงเรียนวัดแคนอก (คณะราษฎร์บ�ำรุง 1) 

กระทรวงพาณิชย์และส�ำนักงานทรัพยากรและสิ่งแวดล้อม จ.นนทบุร ี

ร่วมกันท�ำกิจกรรมดีๆ ให้กับแม่น�้ำเจ้าพระยา โดยโครงการนี้มุ่งเน้น 

การสร้างจิตส�ำนึกให้กับกลุ่มเยาวชน ซึ่งเป็นนักเรียนจากโรงเรียนวัดแคนอก 

(คณะราษฎร์บ�ำรุง1) ให้เห็นคุณค่าของแม่น�้ำเจ้าพระยา 
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1.	 วิสัยทัศน์ในการด�ำเนินงานของบริษัท

	 วิสัยทัศน์ในการดำ�เนินงานของบริษัทคือการดำ�รงไว้ซึ่งการเป็นผู้นำ�ในตลาดที่อยู่อาศัยระดับบน และเป็นบริษัทอสังหาริมทรัพย์ชั้นนำ�

ของประเทศ ที่มุ่งเน้นการสร้างแนวคิดใหม่ และนำ�เสนอสิ่งที่ดีที่สุดให้ลูกค้าอย่างต่อเนื่องเพื่อยกระดับโครงการที่พักอาศัยของเมืองไทย

ให้เทียบเท่าระดับโลก 

2.	 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่ส�ำคัญ

	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) (บริษัท) ก่อตั้งเมื่อวันที่ 14 กรกฎาคม 2542 โดยนายจำ�เริญ  พูลวรลักษณ์ และ     

นางประทิน พูลวรลักษณ์ เพื่อประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ด้วยทุนจดทะเบียนเร่ิมแรก 1 ล้านบาท ประวัติความเป็นมา และ 

พัฒนาการที่สำ�คัญของกลุ่มบริษัท แสดงได้โดยสังเขปดังต่อไปนี้

	 ปี	 พัฒนาการที่สำ�คัญ	 		

	 2545	 -	 พัฒนาโครงการแรกของบริษัท คือ โครงการHampton Thonglor 10 โดยเป็นโครงการคอนโดมิเนียม
 	 	 	 ระดับ Top High Rise ขนาด 30 ชั้น จำ�นวนยูนิตรวม 73 ยูนิต มูลค่าโครงการ 950 ลบ.

	 2547	 จากความสำ�เร็จของโครงการ Hampton Thonglor 10 บริษัทจึงขยายธุรกิจโดยพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมระดับ  
	 	 High End ได้แก่
	 	 -	 Fullerton Sukhumvit เป็นโครงการคอนโดมิเนียม Top High Rise ขนาด 37 ชั้น จำ�นวนยูนิตรวม 139 ยูนิต มูลค่า 
	 	 	 โครงการ 1,600 ลบ.
	 	 -	 Watermark Chaophraya River เป็นโครงการคอนโดมิเนียมระดับ World Class ประกอบด้วยอาคาร 2 อาคาร ขนาด 52 ชั้น 
		  	 และ 28 ชั้น จำ�นวนห้องชุดรวม 486 ยูนิต มูลค่าโครงการรวม 5,700 ลบ.

2548		 -	 จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชน

2550		 -	 เพิ่มทุนจดทะเบียนเป็น 700 ลบ.
	 	 -	 จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยและได้รับอนุญาตให้ทำ�การซื้อขายหลักทรัพย์
	 	 -	 จัดตั้งบริษัทย่อย คือ บริษัท เอ็ม เจ เอ ไอ ดีเวลล็อปเม้นท์ จำ�กัด เพื่อพัฒนาโครงการ “Royce Private Residences”  
	 	 	 โครงการ Super luxury โครงการแรกของบริษัท 
	 	 -	 พัฒนาโครงการ Mykonos โดยเป็นโครงการคอนโดมิเนียมในต่างจังหวัดแห่งแรกของบริษัท ประกอบด้วยอาคาร 3 อาคาร  
	 	 	 จำ�นวนห้องชุดรวม 122 ยูนิต มูลค่าโครงการรวม 450 ลบ.

2551		 -	 จัดตั้งบริษัทย่อย 2 บริษัท ได้แก่ บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ โฮเทลส์ แอนด์ รีสอร์ทส์ จำ�กัด และบริษัท เมเจอร์  
	 	 	 ดีเวลลอปเม้นท์ เรสซิเดนซ์ จำ�กัด เพื่อรองรับการขยายตัวของธุรกิจ 
	 	 -	 พัฒนาโครงการ Marrakesh Hua Hin ประกอบด้วย โครงการคอนโดมิเนียม ขนาด 8 ชั้น 2 อาคาร และโรงแรมขนาด 4 ชั้น  
	 	 	 6 อาคาร จำ�นวนห้องชุดรวม 345 ยูนิต มูลค่าโครงการรวม 2,400 ลบ.
	 	 -	 พัฒนาโครงการ Reflection Jomtien Beach Pattaya โดยเป็นโครงการคอนโดมิเนียม Super Luxury จำ�นวน 2 อาคาร  
	 	 	 ขนาด 52 ชั้น และ 42 ชั้น จำ�นวนห้องชุดรวม 332 ยูนิต มูลค่าโครงการรวม 3,300 ลบ.

นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 
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	 ปี	 พัฒนาการที่สำ�คัญ	 		

2553		 -	 จัดตั้งบริษัทย่อย คือ บริษัท เอ็มเจอาร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด เพื่อรองรับการขยายตัวของธุรกิจ 

	 	 -	 เพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 700 ลบ. เป็น 1,050 ลบ. เมื่อวันที่ 19 พฤษภาคม 2553 โดยเป็นการเพิ่มหุ้นสามัญใหม่จำ�นวน 

	  	 	 350 ล้านหุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท เพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบสำ�คัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัทฯ 

	  	 	 ครั้งที่ 1 (MJD-W1)

	 	 -	 เริ่มพัฒนาโครงการภายใต้แบรนด์ “M” ประกอบด้วย M Silom, M Phyathai และ M Ladprao 

	 2554	 -	 จัดตั้งบริษัทย่อย 2 บริษัท ได้แก่ บริษัท เอ็มเจซี ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด และ บริษัท เอ็มเจพี พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด เพื่อ 
	 	 	 รองรับการขยายตัวของธุรกิจ

	 2556	 -	 จัดตั้งบริษัทย่อย จำ�นวน 5 บริษัท ได้แก่ บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จำ�กัด , บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอป เม้นท์ เอสเตท จำ�กัด, 
 	 	 	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ ฮอสพิทอลลิตี้ จำ�กัด , บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ พร็อพเพอร์ตี้ พาร์ทเนอร์ส จำ�กัด 
 	 	 	 และบริษัท เมเจอร์ แมเนอร์ จำ�กัด เพื่อขยายธุรกิจของบริษัทฯ ในระยะยาว
	 	 -	 พัฒนาโครงการ Low rise ภายใต้แบรนด์ “MAESTRO” MAESTRO 39 Sukhumvit 39 โดยเป็นคอนโดมิเนียมระดับ 
 	 	 	 Low Rise ขนาด 8 ชั้น ตั้งอยู่บนถนนสุขุมวิท 39
	 	 -	 พัฒนาโครงการ Marque Sukhumvit โดยเป็นโครงการคอนโดมิเนียมระดับ Super Luxury ขนาด 49 ชั้น จำ�นวนห้องชุด 
	 	 	 รวม 148 ยูนิต มูลค่าโครงการรวม 6,500 ลบ.

	 2557	 -	 ได้รับรางวัล The Best Developer Thailand ในฐานะผู้พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ยอดเยี่ยม ในงานประกาศผล 
	 	 	 ไทยแลนด์ พร็อพเพอร์ตี้ อวอร์ดส์ ประจำ�ปี 2557 
	 	 -	 จัดตั้งบริษัท ทีเอ็มดีซี คอนสตรัคชั่น จำ�กัด เพื่อดำ�เนินธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อเป็นการขยายธุรกิจ 
	 	 	 ไปในกิจการที่มีความเกี่ยวเนื่องกับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยมีทุนจดทะเบียน 100 ลบ.

	 2558	 -	 พัฒนาโครงการ Low rise ภายใต้แบรนด์ “MAESTRO” ดังนี้ 
	 	 	 •	 MAESTRO 01 โดยเป็นคอนโดมิเนียม ขนาด 8 ชั้น จำ�นวนห้องชุดรวม 88 ยูนิต ตั้งอยู่ที่ถนนเย็นอากาศ ซอย 1 
 	 	 	 	 (ถนนสาทร)
	 	 	 •	 MAESTRO 03 โดยเป็นคอนโดมิเนียม ขนาด 8 ชั้น  3 อาคาร จำ�นวนห้องชุดรวม 320 ยูนิต ตั้งอยู่ที่ถนนรัชดาภิเษก  
	 	 	 	 ซอย 3 (ซอยสถานฑูตจีน)
	 	 	 •	 MAESTRO 14 โดยเป็นคอนโดมิเนียม ขนาด 8 ชั้น จำ�นวนห้องชุดรวม 179 ยูนิต ตั้งอยู่ที่ถนนเพชรบุรี ซอย 12

3.	 โครงสร้างการถือหุ้นและภาพรวมการประกอบธุรกิจของกลุ่มบริษัท

	 ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทมีบริษัทย่อยที่ถือหุ้นโดยตรงและกิจการร่วมค้าที่ถือหุ้นตามสัดส่วนการลงทุน จำ�นวนรวม 12 บริษัท  

โดยแบ่งออกเป็น 3 กลุ่มธุรกิจดังนี้

	 1.	 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขาย จ�ำนวน 5 บริษัท ประกอบธุรกิจการพัฒนาโครงการที่อยู่อาศัยเพื่อขายประเภทอาคารชุด  

	 	 โดยเน้นโครงการในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล รวมทั้งจังหวัดใหญ่ที่เป็นแหล่งท่องเที่ยว เช่น ประจวบคีรีขันธ์ (หัวหิน)  

	 	 ชลบุรี (พัทยา) เป็นต้น

	 2. 	 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายหรือเช่า จ�ำนวน 5 บริษัท ประกอบธุรกิจการพัฒนาโครงการที่อยู่อาศัยเพื่อขาย รวมทั้งธุรกิจให้เช่า 

		  และให้บริการเกี่ยวกับโรงแรม รีสอร์ท เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ อาคารส�ำนักงาน อาคารพาณิชย์และพื้นที่ขาย ในเขตกรุงเทพมหานคร  

	 	 และจังหวัดที่เป็นแหล่งท่องเที่ยวหลัก เช่น ประจวบคีรีขันธ์ (หัวหิน) ชลบุรี (พัทยา) เป็นต้น 

	 3. 	 ธุรกิจที่เกี่ยวเนื่องกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ จ�ำนวน 2 บริษัท ประกอบธุรกิจที่เกี่ยวเนื่องกับการพัฒนา อสังหาริมทรัพย์ ได้แก่  

	 	 การรับบริหารอาคารชุด การรับเหมาก่อสร้าง เป็นต้น
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บจ.เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์
พร็อพเพอร์ตี้ พาร์ทเนอร์ส (100%)

บจ.เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์
เรสซิเดนซ์ (100%)

บมจ.เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์

ธุรกิจที่เกี่ยวเนื่องกับการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
เพื่อขาย/เช่า

บจ.เอ็มเจอาร์ ดีเวลลอปเม้นท์ 
(100%)

บจ.เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์
เอสเตท (100%)

บจ.เอ็มเจพี พร็อพเพอร์ตี้ (100%)

บจ.เมเจอร์ แมเนอร์ (100%) บจ.เอ็มเจซี ดีเวลลอปเม้นท์
(100%)

บจ.เอ็ม เจ เอ ไอ
ดีเวลลอปเม้นท์* (51%)

บจ.เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์
ฮอสพิทอลลิตี้ (100%)

บจ.เมเจอร์ เรสซิเด้นส์* (51%)
บจ.เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์

โฮเทลส์ แอนด์ รีสอร์ทส์ (100%)

บจ.ทีเอ็มดีซี คอนสตรัคชั่น* (51%)

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
เพื่อขาย

* กิจกรรมร่วมค้าที่บริษัทถือหุ้นตามสัดส่วนการลงทุน 51%
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โครงสร้างรายได้

	 ตารางจ�ำแนกรายได้จากการด�ำเนินงานของกลุ่มบริษัท ระหว่างปี 2556 ถึง 2558

	
ประเภทรายได้

		  ปี 2558	 ปี 2557	 ปี 2556
 				    มูลค่า(ล้านบาท)	 % 	 มูลค่า(ล้านบาท)	 %	 มูลค่า(ล้านบาท)	 %

รายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์	 	 	 3,117.63 	 89.03%	 5,349.09 	 90.13%	 1,755.44 	 90.58%

รายได้จากธุรกิจอาคารสำ�นักงาน/โรงแรม/

เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์	 	 	 112.35 	 3.21%	 99.42 	 1.68%	 88.28 	 4.56%

รายได้จากธุรกิจที่เกี่ยวเนื่องกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์	 67.36 	 1.92%	 25.06 	 0.42%	     2.26 	 0.12%

รายได้อื่น	   	 	 204.57 	 5.84%	   461.49 	 7.78%	     92.07 	 4.75%

	 รวม	 	 	 3,501.91 	 100.00%	 5,935.06 	 100.00%	 1,938.05 	 100.00%

	 การประกอบธุรกิจแต่ละสายผลิตภัณฑ์

1.	 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย

1.1 ลักษณะของผลิตภัณฑ์และบริการ

	 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายเป็นธุรกิจหลักของกลุ ่มบริษัท โดยบริษัทและบริษัทย่อย ประกอบธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพย์เพื่อขายประเภทโครงการอาคารชุดที่พักอาศัยทั้งประเภท High rise และ Low rise Condominium โดยเน้นการพัฒนา

โครงการในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล บริเวณท�ำเลที่มีศักยภาพ ใกล้แหล่งคมนาคมที่ส�ำคัญ เช่น แนวเส้นทางรถไฟฟ้า หรือ

ย่านธุรกิจ/ที่อยู ่อาศัยที่ส�ำคัญๆ รวมทั้งการพัฒนาโครงการอาคารชุดในต่างจังหวัดที่เป็นแหล่งท่องเที่ยวส�ำคัญ เช่น จังหวัด

ประจวบคีรีขันธ์ (หัวหิน) จังหวัดชลบุรี (พัทยา) เป็นต้น

	 โครงการภายใต้การพัฒนาบริษัทประกอบด้วย

	 ปี	 โครงการ	 ที่ตั้งโครงการ	 		

2545	 HAMPTON THONGLOR 10	 ทองหล่อ ซอย 10

2547	 FULLERTON SUKHUMVIT	 ถนนสุขุมวิท 

	 WATERMARK CHAOPHRAYA RIVER	 ระหว่างถนนเจริญนคร ซอย 39 และ 41

	 WIND RATCHAYOTHIN	 รัชโยธิน ตรงข้ามธนาคารไทยพาณิชย์ สำ�นักงานใหญ่

2548	 MANHATTAN CHIDLOM	 ถนนเพชรบุรี

2549	 WIND SUKHUMVIT 23	 สุขุมวิท ซอย 23

2550	 AGUSTON SUKHUMVIT 22	 สุขุมวิท ซอย 22

	 MYKONOS 	 หัวหิน

2551	 REFLECTION JOMTIEN BEACH PATTAYA	 หาดจอมเทียน พัทยา

	 MARRAKESH HUA HIN RESIDENCES	 หัวหิน

ลักษณะการประกอบธุรกิจ
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	 ปี	 โครงการ	 ที่ตั้งโครงการ	 		

2552	 ROYCE PRIVATE RESIDENCES	 สุขุมวิท ซอย 31

	 COLLEZIO Sathorn-Pipat 	 ถนนสาทร ซอยพิพัฒน์ 1

2553	 M SILOM	 ระหว่างถนนสีลม และถนนสุรวงศ์

	 EQUINOX Phahol-Vibha	 ถนนพหลโยธิน - ถนนวิภาวดีรังสิต 

2554	 M PHYATHAI	 ถนนพญาไท

	 M LADPRAO	 ถนนพหลโยธิน ตรงข้ามเซ็นทรัล พลาซ่า ลาดพร้าว

	 MANOR SANAMBINNAM	 ถนนสนามบินน�้ำ ติดกระทรวงพาณิชย์

	 THE MARVEL RESIDENCE	 ทองหล่อ ซอย 5

2556	 MARQUE SUKHUMVIT	 ถนนสุขุมวิท ตรงข้ามดิเอ็มโพเรียม

	 MAESTRO 39 Sukhumvit 39	 สุขุมวิท ซอย 39

	 MAESTRO 12 Ratchathewi	 เพชรบุรี ซอย 12

	 CHIC DISTRICT RAM 53	 รามคำ�แหง ซอย 53

2557	 MAESTRO 02 Ruamrudee	 ร่วมฤดี ซอย 2

	 M JATUJAK	 ถนนพหลโยธิน ตรงข้ามตลาดนัดสวนจตุจักร

	 M THONGLOR 10	 เอกมัย ซอย 12

2558	 MAESTRO 01 Yen Akat	 เย็นอากาศ ซอย 1 (ถนนสาทร)

	 MAESTRO 03 Ratchada - Rama 9	 รัชดาภิเษก ซอย 3 (ซอยสถานฑูตจีน)

	 MAESTRO 14 Siam - Ratchathewi	 เพชรบุรี ซอย 12

ณ 31 ธันวาคม 2558 กลุ่มบริษัทมีโครงการอาคารชุดที่ก่อสร้างแล้วเสร็จอยู่ และ โครงการที่อยู่ระหว่างการก่อสร้าง ดังนี้ 

 

			   	 มูลค่า	 จำ�นวน	 พื้นที่ขาย	 สถานะ	 กำ�หนด
	 ชื่อโครงการ	 ที่ตั้ง	 โครงการ	 ยูนิต	 (ตรม.)	 โครงการ	 แล้วเสร็จ	
				    (ล้านบาท)				  

วอเตอร์มาร์ค เจ้าพระยาริเวอร์	 ถนนเจริญนคร ระหว่าง ซอย	 5,702	 486	 75,702	 พร้อมเข้าอยู่	 -

ทาวเวอร์เอ และทาวเวอร์บี	 เจริญนคร 39 และ 41	 	 	 	 	

อกัสตัน สุขุมวิท 22	 ซอยสุขุมวิท 22	 2,354	 269	 21,713	 พร้อมเข้าอยู่	 -

มาราเกซ หัวหิน เรสซิเดนเซส	 อำ�เภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์	 2,422	 345	 23,372	 พร้อมเข้าอยู่	 -

รีเฟล็คชั่น จอมเทียน บีช พัทยา	 หาดจอมเทียน พัทยา	 4,467	 334	 42,802	 พร้อมเข้าอยู่	 -

คอลเลซซิโอ สาทร-พิพัฒน์	 ซอยพิพัฒน์ ถนนสาทร	 473	 95	 4,302	 พร้อมเข้าอยู่	 -

อีควิน็อกซ์ พหล-วิภา	 ถนนวิภาวดี-รังสิต บริเวณห้าแยกลาดพร้าว	 2,203	 490	 22,535	 พร้อมเข้าอยู่	 -

เอ็ม พญาไท	 ถนนพญาไท ใกล้ BTS พญาไท และAirport Link	 1,660	 213	 10,923	 พร้อมเข้าอยู่	 -

เอ็ม ลาดพร้าว	 ถนนพหลโยธิน ตรงข้ามเซ็นทรัลลาดพร้าว	 1,810	 288	 13,115	 พร้อมเข้าอยู่	 -

เอ็ม สีลม	 ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ระหว่างถนนสีลม 	 1,936	 161	 11,265	 พร้อมเข้าอยู่	 -

	 และถนนสุรวงศ์  	 	 	 	 	
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1.2	ลักษณะตลาด ภาวะการแข่งขัน ภาวะอุตสาหกรรมและแนวโน้ม

	 ก) ภาวะอุตสาหกรรมและแนวโน้ม

	 เศรษฐกิจไทยในปี 2558 มีการขยายตัวประมาณร้อยละ 2.8 แม้เป็นระดับที่ดีขึ้นเมื่อเทียบกับปี 2557ซึ่งมีการขยายตัวร้อยละ 0.8 

แต่ปัจจัยที่มีบทบาทส�ำคัญในการขับเคลื่อนเศรษฐกิจ เช่น ภาคการส่งออกของสินค้าและบริการ รวมถึงภาคการเกษตรยังคงได้รับผลกระทบ

จากเศรษฐกิจโลกที่ยังไม่ฟื้นตัว อย่างไรก็ตามเศรษฐกิจในภาพรวมยังได้รับการชดเชยจากภาคการท่องเที่ยวและการใช้จ่ายภายในประเทศ

จากมาตรการกระตุ้นการใช้จ่ายของภาครัฐในช่วงปลายปี2558โดยเฉพาะการเร่งใช้จ่ายเม็ดเงิน และปัจจัยกระตุ้นการบริโภคของครัวเรือน

ที่เพิ่มเติมเข้ามาในช่วงโค้งสุดท้ายของปี 2558 ส่งผลให้เศรษฐกิจของประเทศไทยสามารถประคองตัวและรักษาระดับการฟื้นตัวได้ในปี 2558

	 ส�ำหรับภาพรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์ในปี 2558 อยู่ในสภาวะผันผวนโดยเกิดจากปัจจัยความไม่แน่นอนของเศรษฐกิจและ

การเมืองภายในประเทศ ในขณะที่ภาคอุตสาหกรรมเกิดสภาวะ Over Supply จากการแข่งขันผลิตคอนโดมิเนียมเข้าสู่ตลาดในช่วง 2 ปีก่อนหน้า 

ในขณะที่การอนุมัติสินเชื่อเพ่ือซ้ือท่ีอยู่อาศัยของสถาบันการเงินมีความเข้มงวดและไม่ผ่านการพิจารณาเพิ่มขึ้น ทั้งนี้เพื่อเป็นการเร่งยอดขาย

และระบายสต๊อกในโครงการ ผู้ประกอบการหลายรายจึงออกโปรโมชั่นเพื่อเร่งการตัดสินใจซื้อของผู้บริโภค

	 มูลค่า	 จำ�นวน	 พื้นที่ขาย	 สถานะ	 กำ�หนด
	 ชื่อโครงการ	 ที่ตั้ง	 โครงการ	 ยูนิต	 (ตรม.)	 โครงการ	 แล้วเสร็จ	
				    (ล้านบาท)				  

แมเนอร์ สนามบินน�้ำ	 ถนนสนามบินน�้ำ ติดกระทรวงพาณิชย์	 3,605	 1,848	 65,554	 อยู่ระหว่างก่อสร้าง	 มีนาคม 2559

	 ริมแม่น�้ำเจ้าพระยา

ชิค ดิสทริคท์ ราม 53 *	 ซอยรามคำ�แหง 53	 895	 80	 20,520	 พร้อมเข้าอยู่	 -

มาเอสโตร 12 ราชเทวี **	 ซอยเพชรบุรี 12 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่	 590	 121	 4,800	 พร้อมเข้าอยู่	

มาเอสโตร 39 เรสซิเด้นท์ **	 ซอยสุขุมวิท 39	 589	 131	 5,553	 พร้อมเข้าอยู่	 -

มาเอสโตร 02 ร่วมฤดี **	 ซอยร่วมฤดี 2	 825	 147	 5,297	 อยู่ระหว่างก่อสร้าง	 มีนาคม 2559

เอ็ม จตุจักร **	 ถนนพหลโยธิน ใกล้ BTS หมอชิตและ	 4,722	 876	 32,818	 อยู่ระหว่างก่อสร้าง	 เมษายน 2560

	 สะพานควาย MRT กำ�แพงเพชรและจตุจักร					   

เอ็ม ทองหล่อ 10 **	 เอกมัย 12	 977	 173	 6,935	 อยู่ระหว่างก่อสร้าง	มิถุนายน 2559

มาเอสโตร 01 เย็นอากาศ **	 ซอยเย็นอากาศ 1 - สาทร	 783	 88	 5,374	 อยู่ระหว่างก่อสร้าง	 ธันวาคม 2559

มาเอสโตร 03 รัชดา-พระราม 9 **	 รัชดาภิเษก ซอย 3 (ซอยสถานฑูตจีน)	 825	 320	 12,448	 อยู่ระหว่างก่อสร้าง	กุมภาพันธ์ 2560

มาเอสโตร 14 สยาม - ราชเทวี **	 ซอยเพชรบุรี 12 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่	 783	 179	 5,612	 อยู่ระหว่างก่อสร้าง	 เมษายน 2560

มาร์ค สุขุมวิท ***	 ถนนสุขุมวิท เยื้องห้างสรรพสินค้า Emporium	 5,764	 148	 24,046	 อยู่ระหว่างก่อสร้าง	 ธันวาคม 2559

*    พัฒนาโดย บริษัท เอ็มเจอาร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด 	

 **   พัฒนาโดย บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จ�ำกัด	

 ***  พัฒนาโดย บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จำ�กัด (กิจการร่วมค้า)	 					   
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	 จากสภาวะทรงตัวของภาคอสังหาริมทรัพย์ รัฐบาลจึงออกมาตรการกระตุ้นภาคอสังหาริมทรัพย์ โดยมีปัจจัยเด่น คือ ส่วนลด 

ค่าธรรมเนียมการโอน และจดจ�ำนอง ซึ่งมีระยะเวลาสิ้นสุดภายในเดือนเมษายน 2559 ท�ำให้ผู้ประกอบการออกโปรโมรชั่นในช่วงปลายปี 

ส่งผลให้กระตุ้นยอดขายได้เพิ่มขึ้น

	 ทั้งนี้ภาพรวมของตลาดอสังหาริมทรัพย์ในปี 2558 อยู่ในสภาวะทรงตัว แต่ตลาดคอนโดมิเนียมระดับ High End ยังสามารถ

ขยายตัวเนื่องจากคงมีความต้องการจากกลุ่มลูกค้าระดับHigh End ซึ่งยังคงมีก�ำลังซื้อและไม่ได้รับผลกระทบจากภาวะเศรษฐกิจมากนัก 

คอนโดมิเนียมระดับ High End มีการแข่งขันและเปิดตัวหลายโครงการจนอาจกล่าวได้ว่าเป็นสินค้าที่เป็นตัวน�ำตลาด โดยมุ่งเน้นในกลุ่ม

ลูกค้าระดับที่มีก�ำลังซื้อสูงและลูกค้าชาวต่างชาติ ซึ่งเป็นกลุ่มที่ไม่ได้รับผลกระทบจากสภาวะเศรษฐกิจมากนัก โดยผู้ประกอบการต่างหันมา

พัฒนาและมุ่งเน้นโครงการในระดับบนเพิ่มมากขึ้นพร้อมๆ กัน และผู้ประกอบการบางรายมีการท�ำการตลาดโดยการท�ำRoad Show  

ในต่างประเทศเพื่อกระตุ้นและรักษาระดับยอดขายนอกจากนี้ผู้ประกอบการหลายรายเริ่มหันมาเพิ่มสัดส่วนพัฒนาบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮ้าส์

ระดับ High Endมากขึ้น

	 ตลาดคอนโดมิเนียมยังคงเป็นตลาดหลักในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ที่ผู้ประกอบให้ความส�ำคัญในการพัฒนาโครงการ ในขณะท่ี

อสังหาริมทรัพย์แนวราบประเภทบ้านเดี่ยว และทาวน์เฮ้าส์ นั้นผู้ประกอบการหลายรายเริ่มหันมาเพิ่มสัดส่วนพัฒนาบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮ้าส์

มากขึ้น เมื่อพิจารณาตลาดที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนในปี 2557 มีจ�ำนวน 133,479 หน่วยเมื่อเปรียบเทียบกับปี 2556 จ�ำนวน 

132,302 หน่วย หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 1 โดยสามารถแยกเป็นที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุดมีจ�ำนวน 75,058 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 5, บ้านเดี่ยว

มีจ�ำนวน 34,444 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 9, บ้านแฝดมีจ�ำนวน 2,862 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 10, ทาวน์เฮ้าส์ มีจ�ำนวน 14,197 หน่วย ลดลง

ร้อยละ 17 และอาคารพาณิชย์ มีจ�ำนวน 6,918 หน่วย ลดลงร้อยละ 29

	 ส�ำหรับตลาดที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนในปี 2558 มีจ�ำนวน 121,470 หน่วยเมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของป ี

2557 จ�ำนวน 133,479 หน่วย หรือลดลงร้อยละ 9 โดยสามารถแยกเป็นที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุดมีจ�ำนวน 64,454 หน่วย ลดลงร้อยละ 

14, บ้านเดี่ยวมีจ�ำนวน 32,849 หน่วย ลดลงร้อยละ 5, บ้านแฝดมีจ�ำนวน 2,465 หน่วย ลดลงร้อยละ 14, ทาวน์เฮ้าส์ มีจ�ำนวน 18,106 

หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 28 และอาคารพาณิชย์ มีจ�ำนวน 3,596 หน่วย ลดลงร้อยละ 48 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปี 2557

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์
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ที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนใหม่ในเขต กรุงเทพฯ-ปริมณฑล
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	 ที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จ	 2553	 2554	 2555	 2556	 2557	 2558E	 YoY
	 จดทะเบียน							       2557-2558

	 อาคารชุด	 59,919 	 34,734 	  78,391 	  71,440 	  75,058 	  64,454 	 -14%

	 บ้านเดี่ยว	 31,687 	 31,813 	  31,745 	  31,465 	  34,444 	  32,849 	 -5%

	 บ้านแฝด	  1,520 	  1,462 	  1,173 	  2,601 	  2,862 	  2,465 	 -14%

	 ทาวน์เฮ้าส์	 11,086 	 10,706 	  9,102 	  17,068 	  14,197 	  18,106 	 28%

	 อาคารพาณิชย์	  2,681 	  3,141 	  4,591 	  9,728 	  6,918 	  3,596 	 -48%

	 รวม	 106,893 	  81,856 	 125,002 	 132,302 	  133,479 	  121,470 	 -9%

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

หมายเหตุ : 	 ΔYoY หมายถึง % ขยายตัวเปรียบเทียบปี 2558 กับปี 2557

	 	 E หมายถึง ประมาณการโดยศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์        

	 เมื่อพิจารณาข้อมูลการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยในปี 2557 มีจ�ำนวน 174,061 หน่วยเมื่อเปรียบเทียบกับปี 2556 จ�ำนวน 

181,992 หน่วย หรือลดลงร้อยละ 4 โดยสามารถแยกเป็นที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุดมีจ�ำนวน 67,311 หน่วย ลดลงร้อยละ 10, บ้านเดี่ยว

มีจ�ำนวน 33,113 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 4, บ้านแฝดมีจ�ำนวน 6,444 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 18, ทาวน์เฮ้าส์ มีจ�ำนวน 54,530 หน่วย  

ลดลงร้อยละ 2 และอาคารพาณิชย์ มีจ�ำนวน 12,663 หน่วย ลดลงร้อยละ 11

	 ส�ำหรับข้อมูลการโอนกรรมสิทธิ์ในปี 2558 มีจ�ำนวน 196,642 หน่วยเมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปี 2557 จ�ำนวน  

174,061 หน่วย หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 13 โดยสามารถแบ่งเป็น ที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุดมีจ�ำนวน 71,833 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 7, บ้าน

เดี่ยวมีจ�ำนวน 33,551 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 1, ทาวน์เฮ้าส์ มีจ�ำนวน 68,612 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 26, บ้านแฝดมีจ�ำนวน 7,490 หน่วย 

เพิ่มขึ้นร้อยละ 16, และอาคารพาณิชย์ มีจ�ำนวน 15,156 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 20 อย่างไรก็ตามเมื่อคิดเป็นมูลค่าเปรียบเทียบกับช่วง

เวลาเดียวกันของปี 2557 พบว่ามีมูลค่าการโอนกรรมสิทธ์ิโดยรวมลดลง แบ่งเป็น ท่ีอยู่อาศัยประเภทอาคารชุดมีมูลค่ารวม 158,323 

ล้านบาท ลดลงร้อยละ 10, บ้านเดี่ยวมีมูลค่ารวม 154,206 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 12, ทาวน์เฮ้าส์ มีมูลค่ารวม 102,464 ล้านบาท ลดลง

ร้อยละ 10, บ้านแฝดมีมูลค่ารวม 17,805 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 0.5, และอาคารพาณิชย์ มีมูลค่ารวม 52,524 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 3

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

จ�ำนวนโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยในเขตกรุงเทพฯ-ปริมณฑล
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รายงานประจำ�ปี 255852

 

	 จ�ำนวนการโอนกรรมสิทธิ์	 2553	 2554	 2555	 2556	 2557	 2558	 ΔYoY
	 ที่อยู่อาศัย (หน่วย)							       2557-2558

	 อาคารชุด	 73,441	 60,291	 66,767	 74,942	 67,311	 71,833	 7%

	 บ้านเดี่ยว	 32,357	 27,037	 27,577	 31,842	 33,113	 33,551	 1%

	 ทาวน์เฮ้าส์	 56,226	 47,308	 46,784	 55,563	 54,530	 68,612	 26%

	 บ้านแฝด	 5,486	 4,201	 4,392	 5,456	 6,444	 7,490	 16%

	 อาคารพาณิชย์	 16,250	 12,525	 13,589	 14,189	 12,663	 15,156	 20%

	 รวม	 183,760	 151,362	 159,109	 181,992	 174,061	 196,642	 13%

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

หมายเหตุ : ΔYoY หมายถึง % ขยายตัวเปรียบเทียบปี 2558 กับ ปี 2557

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

 

	 มูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์	 2553	 2554	 2555	 2556	 2557	 2558	 ΔYoY
	 ที่อยู่อาศัย (ล้านบาท)							       2557-2558	
	
	 อาคารชุด	  164,655 	 117,013	 133,808	 161,295	 175,443	 158,323	 -10%

	 บ้านเดี่ยว	 113,996	 98,450	 107,897	 131,258	 175,311	 154,206	 -12%

	 ทาวน์เฮ้าส์	 73,864	 65,393	 74,382	 89,627	 114,278	 102,464	 -10%

	 บ้านแฝด	 10,431	 9,477	 9,923	 12,870	 17,888	 17,805	 -0.5%

	 อาคารพาณิชย์	 37,524	 29,840	 33,738	 40,546	 50,923	 52,264	 3%

	 รวม	 400,471	 320,173	 359,730	 435,596	 533,843	 485,062	 -9%

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

หมายเหตุ : ΔYoY หมายถึง % ขยายตัวเปรียบเทียบปี 2558 กับ ปี 2557

มูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยในเขต กรุงเทพฯ-ปริมณฑล

อาคารชุด บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ อาคารพาณิชย์
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	 ภาพรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์ในปี 2559 มีแนวโน้มเติบโตจากปีที่ผ่านมา โดยมีปัจจัยเสี่ยงจากเศรษฐกิจจากต่างประเทศท่ียัง

ผันผวน ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อภาคการส่งออกและการท่องเท่ียวซึ่งเป็นภาคธุรกิจหลักของเศรษฐกิจของประเทศไทย ภาพรวมตลาด

คอนโดมิเนียมในปี 2559 จะเติบโตใกล้เคียงกับปี 2558 โดยมีแนวโน้มเกิดภาวะโอเวอร์ซับพลายในบางท�ำเลที่มีการแข่งขันสูงเกินความต้องการ 

เนื่องจากมีการเติบโตสูงในช่วงหลายปีที่ผ่านมา ส่งผลให้ผู้ประกอบการเพิ่มความระมัดระวังในการลงทุน โดยทิศทางตลาดจะประกอบด้วยสินค้า

แนวราบ ซึ่งผู้ประกอบการหลายรายเริ่มเพิ่มสัดส่วนมาที่ตลาดบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮ้าส์มากขึ้น และคอนโดมิเนียมระดับบนแนวรถไฟฟ้า

ในท�ำเลเขตเมือง ได้แก่ จตุจักร พหลโยธิน รัชดาภิเษก สุขุมวิท ซึ่งเป็นแหล่งท�ำงานและมีศักยภาพในการพัฒนาโครงการ มีโครงการ

พาณิชย์ขนาดใหญ่ มีส�ำนักงาน และท�ำเลที่มีแนวโน้มเติบโตในอนาคต เช่น ส่วนต่อขยายรถไฟฟ้าบางซื่อบางใหญ่(สายสีม่วง) และ

อ่อนนุชแบริ่ง

	 ทั้งนี้ มาตรการกระตุ้นอสังหาซึ่งจะมีไปจนถึงเดือนเมษายน 2559 รวมถึงการได้รับลดหย่อนภาษีจากการซื้อบ้านหลังแรกที่จะสิ้นสุด

ในสิ้นปี 2559 มีส่วนช่วยเร่งการตัดสินใจซื้อและโอนกรรมสิทธิ์ส�ำหรับโครงการที่สร้างเสร็จแล้วในมือทั้งกลุ่มสินค้าพร้อมอยู่และรีเซล

ท�ำให้มียอดโอนมากขึ้น ประกอบกับอยู่ในช่วงที่อัตราดอกเบี้ยอยู่ในระดับต�่ำซึ่งช่วยลดภาระการกู้ยืมเงินลงได้ในระดับหนึ่ง โดยผู้ซื้อส่วนใหญ่

เป็นกลุ่มที่มีความต้องการและมีก�ำลังซื้อในระดับหนึ่งอยู่แล้ว

	 นอกจากน้ีโครงสร้างธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในปี 2559 เริ่มเกิดการเปลี่ยนแปลง โดยกลุ่มทุนขนาดใหญ่จากธุรกิจอื่นท่ีเร่ิมเข้าสู่

ตลาดอสังหาริมทรัพย์เพื่อแย่งส่วนแบ่งตลาดมากขึ้น โดยมีการลงทุนจากเดิมพัฒนาเฉพาะที่อยู่อาศัยเพียงอย่างเดียวก็จะเปลี่ยนเป็นการพัฒนา

ในลักษณะโครงการขนาดใหญ่ในรูปแบบผสมผสานเพื่อสร้างจุดขายของโครงการ และมีแนวโน้มการร่วมทุนกับนักลงทุนท้ังในประเทศ

และต่างประเทศเพื่อสร้างความแข็งแกร่งของธุรกิจและลดความเสี่ยงจากการที่จะต้องลงทุนด้วยตนเองเพียงรายเดียว

	 แนวโน้มเศรษฐกิจไทยในปี 2559 มีแนวโน้มขยายตัวเร่งขึ้นจากปัจจัยสนับสนุนจากการใช้จ่ายและการลงทุนภาครัฐในโครงสร้าง

พื้นฐานที่ส�ำคัญ ในขณะที่ราคาน�้ำมันยังมีแนวโน้มอยู่ในระดับต�่ำ การท่องเที่ยวยังเป็นปัจจัยที่สนับสนุนการขยายตัวของเศรษฐกิจ และ

การอ่อนค่าของเงินบาทจะท�ำให้รายรับและมูลค่าการส่งออกเริ่มกลับมาขยายตัวมาตรการกระตุ้นภาคอสังหาริมทรัพย์จะเริ่มเห็นผล

ชัดเจนขึ้นในไตรมาสแรกของปี 2559 ซึ่งหากมีมาตรการท่ีต่อเนื่องออกมาเป็นระยะๆคาดว่าจะส่งผลดีต่อตลาดท่ีอยู่อาศัยในภาพรวม 

อย่างไรก็ตาม การชะลอตัวของเศรษฐกิจจีน และแนวโน้มการอ่อนค่าของเงินสกุลส�ำคัญของประเทศต่างๆ รวมถึงผลกระทบจากการเกิด

ปัญหาภัยแล้งในประเทศยังคงเป็นปัจจัยเสี่ยงต่อการขยายตัวของเศรษฐกิจไทยอย่างต่อเนื่อง

	 ข) นโยบายการตลาด

	 - กลยุทธ์ทางการตลาด

	 การเลือกท�ำเลที่ตั้งของโครงการ

	 บริษัทให้ความส�ำคัญสูงสุดกับการเลือกท�ำเลที่ตั้งของโครงการอาคารชุด เนื่องจากท�ำเลที่ตั้งโครงการเป็นปัจจัยหลักที่ส�ำคัญที่สุด

ในความส�ำเร็จของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ประเภทอาคารชุดโดยเฉพาะท�ำเลที่ตั้งโครงการอาคารในกลุ่ม High End จะต้องอยู่ในท�ำเล

บริเวณใจกลางเมือง ใกล้เส้นทางรถไฟฟ้า ใกล้แหล่งชุมชน หรือ มีเส้นทางคมนาคมที่สะดวก ซึ่งนอกจากปัจจัยดังกล่าวแล้ว การเลือกท�ำเล

ที่ตั้งโครงการ ยังต้องค�ำนึงถึงโซนนิ่ง (Zoning) ของโครงการด้วยว่าเหมาะสมกับ Life style ของกลุ่มลูกค้าหรือไม่

	 ส�ำหรับโครงการอาคารชุด ในต่างจังหวัด บริษัท ให้ความส�ำคัญกับการพัฒนาโครงการในจังหวัดที่เป็นแหล่งท่องเท่ียวส�ำคัญๆ 

ของประเทศ โดยการเลือกที่ตั้งโครงการจะค�ำนึงถึงทัศนียภาพของโครงการ และความสะดวกในการคมนาคม

	 การก�ำหนดและรักษาจุดยืนของสินค้า(Brand Positioning)

	 จากวิสัยทัศน์ของบริษัทในการที่ต้องการเป็นบริษัทอสังหาริมทรัพย์ชั้นน�ำของประเทศในตลาดท่ีอยู่อาศัยระดับบน (High End) 

ได้น�ำมาสู่การก�ำหนดภาพลักษณ์และจุดยืนของโครงการอาคารชุดของบริษัท โดยโครงการทุกโครงการของบริษัท จะสะท้อนถึงจุดยืน

ของสินค้าในระดับ High End ทั้งความพิถีพิถันในการออกแบบ การเลือกใช้วัสดุที่เหมาะสมกับระดับราคาของแต่ละโครงการ ความครบ

ถ้วนสมบูรณ์ของระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอ�ำนวยความสะดวกต่างๆในการอยู่อาศัย ซึ่งการรักษามาตรฐานของโครงการต่างๆ ของ

บริษัทตลอดระยะเวลาที่ผ่านมา น�ำไปสู่การรับรู้และจดจ�ำของลูกค้าว่า โครงการอาคารชุดภายใต้แบรนด์ “เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์”    

เป็นโครงการระดับ High End



รายงานประจำ�ปี 255854

การออกแบบที่มีเอกลักษณ์ เหมาะสมกับผลิตภัณฑ์

	 ในการพัฒนาโครงการแต่ละแห่งของบริษัท จะมีการก�ำหนด Concept ของแต่ละโครงการ โดยค�ำนึงถึงกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย และ

ระดับราคาของโครงการ ซึ่งจะส่งผลต่อการออกแบบโครงการให้มีเอกลักษณ์ สะท้อนถึงกลุ่มเป้าหมาย ผสมผสานกับจุดยืนของการเป็น

โครงการระดับ High End ดังจะเห็นได้จากการออกแบบโครงการที่ผ่านมาของบริษัท อาทิเช่น

•	 โครงการอกัสตัน สุขุมวิท 22 “Exotic Spanish Contemporary Living” พร้อม Private Bowling Lane and Golf Simulator

•	 โครงการมาราเกซ หัวหิน เรสซิเดนเซส “Super Luxury Contemporary Moroccan Style” พร้อม Infinity-Edge Swimming 

Lagoon ยาวกว่า 240 เมตร

•	 โครงการมาร์ค สุขุมวิท “Super Luxury Metropolitan Luxe Style” โดดเด่นด้วยการออกแบบสถาปัตยกรรมที่ได้แรงบันดาลใจ

จาก “Marquise Diamond Shape”   

การรักษา ควบคุมคุณภาพโครงการ 

	 บริษัทให้ความส�ำคัญกับการรักษาและควบคุมคุณภาพของโครงการทุกโครงการให้เป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพที่บริษัทก�ำหนด 

เริ่มตั้งแต่ขั้นตอนการออกแบบวางผังโครงการที่ค�ำนึงถึงประโยชน์ในการพักอาศัยของลูกค้า การเลือกใช้ผู้รับเหมาก่อสร้างท่ีมีคุณภาพ

และเชื่อถือได้   การเลือกใช้วัสดุในการก่อสร้างและตกแต่งในโครงการที่มีคุณภาพเหมาะสมกับระดับราคาของโครงการ รวมทั้งความ

พิถีพิถันในการตรวจสอบคุณภาพการก่อสร้างโครงการในทุกๆขั้นตอนของการพัฒนาโครงการจากทีมงานควบคุมคุณภาพทั้งภายนอก 

และ ภายในบริษัท เหล่านี้เพื่อรักษาและควบคุมคุณภาพของโครงการทุกโครงการให้มีมาตรฐานที่ดี  

การสื่อสารการตลาดและประชาสัมพันธ์ที่ตรงกลุ่มเป้าหมาย

	 บริษัทถือเป็นหนึ่งในผู้น�ำในการใช้การสื่อสารการตลาด และสื่อการขายในรูปแบบใหม่ เช่นการสร้างห้องตัวอย่าง (Mock up Room) 

เสมือนจริงเพื่อให้ลูกค้าได้สัมผัสกับลักษณะการจัดวางรูปแบบห้อง การเลือกใช้วัสดุ บรรยากาศของโครงการ เพื่อสร้างความประทับใจ

และช่วยให้ลูกค้าตัดสินใจซื้อโครงการรวดเร็วขึ้น

	 ในด้านการโฆษณาประชาสัมพันธ์ บริษัทเลือกใช้การโฆษณาประชาสัมพันธ์หลากหลายช่องทาง อาทิเช่น ป้ายโฆษณากลางแจ้ง 

สื่อสิ่งพิมพ์ทั้งหนังสือพิมพ์ นิตยสาร เพื่อให้ผู้บริโภคได้รับทราบข้อมูลโครงการและเป็นการสร้างการรับรู้ตราสินค้าให้รู้จักในวงกว้างมากขึ้น 

โดยเน้นการท�ำการตลาดโดยตรง (Direct Marketing) ซึ่งเป็นการท�ำการตลาดที่สามารถเข้าถึงกลุ่มลูกค้าระดับบนได้อย่างมีประสิทธิภาพ   

นอกจากนี้ บริษัทฯ ได้มีการจัดอีเว้นท์ในห้างสรรพสินค้าระดับบน รวมทั้งการท�ำโรดโชว์ทั้งในประเทศ และต่างประเทศ ซึ่งเป็นกิจกรรม

ที่เข้าถึงกลุ่มลูกค้าเป้าหมายได้โดยตรง รวมไปถึงการท�ำกิจกรรมร่วมกับสินค้าที่มีภาพลักษณ์ใกล้เคียงกันด้วย

	 นอกเหนือจากการส่ือสารการตลาด และการประชาสัมพันธ์ข้างต้นแล้ว บริษัทยังจัดให้มีการประชาสัมพันธ์โครงการใหม่ๆ  

ของบริษัท ไปยังฐานข้อมูลลูกค้าของบริษัท(Customer Relationship Management) ซึ่งเป็นฐานข้อมูลของลูกค้าในโครงการ  

รวมทั้ง Potential Customer ที่ชื่นชอบในโครงการของบริษัทซึ่งท�ำให้สามารถสื่อสารไปยังกลุ่มเป้าหมายโดยตรงอย่างมีประสิทธิภาพ

	 ค) นโยบายราคาและลูกค้า/กลุ่มเป้าหมาย 

	 ในการก�ำหนดราคาขายของแต่ละโครงการ จะพิจารณาจากภาพรวมของโครงการว่าเป็นโครงการในระดับใด เช่น Super luxury, 

Luxury เป็นต้น ซึ่งการก�ำหนดราคาขายในภาพรวมของโครงการ จะค�ำนึงถึงต้นทุนที่ดิน ต้นทุนการก่อสร้างและตกแต่ง ค่าใช้จ่ายในการขาย

และการตลาด ค่าใช้จ่ายอื่นที่เกี่ยวข้อง และอัตราก�ำไรตามนโยบายของบริษัท นอกจากปัจจัยดังกล่าวแล้ว บริษัทยังค�ำนึงถึงราคาขาย

ของสินค้าของคู่แข่งที่อยู่ในระดับเดียวกันหรือ เทียบเคียง รวมทั้ง สินค้าทดแทน ที่อยู่ในบริเวณท�ำเลใกล้เคียงกันด้วย
	

	 เมื่อได้ราคาขายในภาพรวมของโครงการแล้ว บริษัทจะท�ำการก�ำหนดราคาขายของแต่ละยูนิตภายในโครงการ ซึ่งจะแตกต่างกัน

ไปตามท�ำเลที่ต้ังภายในชั้น ทัศนียภาพของห้อง และความสูงของชั้นอาคาร นอกเหนือจากการก�ำหนดราคาท่ีแตกต่างกันดังกล่าว  

บริษัทยังมีนโยบายในการปรับราคาขายของโครงการไปตามระยะเวลาในการพัฒนาโครงการ โดยจะท�ำการปรับราคาขายเป็นระยะๆ  

เริ่มตั้งแต่เปิดตัวโครงการ ไปจนถึงวันที่โครงการก่อสร้างแล้วเสร็จ
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	 ส�ำหรับลูกค้าและกลุ่มเป้าหมายของบริษัทนั้น จะสอดคล้องกับ Brand Positioning ของโครงการ โดยกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย  

จะเป็นกลุ่มที่มีรายได้ระดับกลางขึ้นไป ที่มีความต้องการที่อยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียม ไม่ว่าจะเป็นผู้ที่ต้องการมีที่อยู่อาศัยแห่งแรก 

หรือ แห่งที่2 ที่อยู่ในท�ำเลใจกลางเมือง ใกล้แหล่งธุรกิจ และ มีการคมนาคมที่สะดวก 

1.3 การจัดหาผลิตภัณฑ์และบริการ

	 การจัดหาให้ได้มาซึ่งผลิตภัณฑ์เพื่อจ�ำหน่าย

	 การจัดซื้อที่ดิน

	 ในการจัดหาที่ดินเพื่อนํามาพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์นั้น บริษัทฯ จะพิจารณาจากความเหมาะสม และศักยภาพของ 

ทําเลที่ตั้งในการนํามาพัฒนาโครงการเป็นสําคัญ เมื่อได้รายละเอียดของที่ดินเบื้องต้น บริษัทฯ ก็จะทําการกําหนดรูปแบบโครงการ 

ให้เหมาะสมกับทําเลที่ตั้ง ศึกษาความเป็นไปได้เบื้องต้นพร้อมทั้งตรวจสอบข้อกฎหมายต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง แล้วบริษัทฯ ก็จะกําหนดราคาซื้อ

และทําการเจรจาเพื่อซื้อที่ดินต่อไป โดยนโยบายการซื้อท่ีดินของบริษัทฯ จะเป็นการซื้อแล้วพัฒนาทันที โดยค�ำนึงถึงความต่อเน่ืองใน

การพัฒนาโครงการในทุกๆ รอบ ของการพัฒนาโครงการ 2-3 ปี ของบริษัทฯ ทั้งนี้บริษัทฯ จะไม่ทําการซื้อที่ดินเก็บไว้รอ เน่ืองจากไม่

ต้องการแบกรับต้นทุนการถือครองที่ดินโดยไม่จําเป็น และหากมีการซื้อที่ดินจากบุคคลหรือบริษัทที่อาจมีความขัดแย้ง บริษัทฯ จะปฏิบัติ

ตามนโยบายการทํารายการระหว่างกัน

	 การจัดหาที่ปรึกษาควบคุมงานก่อสร้าง (Construction Management Consultant)

	 การคัดเลือกบริษัทที่ปรึกษาควบคุมงานก่อสร้าง บริษัทฯ จะพิจารณาจาก ชื่อเสียง ผลงาน ประสบการณ์ และความพร้อมของ

ทีมงานของบริษัทที่ปรึกษาควบคุมงานก่อสร้างเป็นหลักโดยเป็นผู้ท�ำหน้าท่ีรับผิดชอบในการให้ค�ำปรึกษา จัดท�ำรายงาน รวมทั้งตรวจ

สอบคุณภาพ ความถูกต้องในรายละเอียดเทคนิค ขั้นตอน วิธีการท�ำงาน การติดตั้งและทดสอบงานทุกประเภท ในระหว่างการก่อสร้าง

จนแล้วเสร็จ โดยในปัจจุบัน บริษัทฯ ได้ใช้บริการบริษัทที่ปรึกษาควบคุมงานก่อสร้างแตกต่างกันในแต่ละโครงการของบริษัทฯ ซึ่งแสดง

ให้เห็นว่าบริษัทฯ ไม่ได้มีการใช้บริษัทที่ปรึกษาควบคุมงานก่อสร้างรายใดรายหนึ่งเพียงรายเดียว

	 การจัดหาผู้ให้บริการ/รับจ้าง และผู้รับเหมาก่อสร้าง

	 ในการคัดเลือกผู้รับเหมาก่อสร้าง บริษัทฯ มีกระบวนการในการคัดเลือกดังนี้

•	 การคัดเลือกคุณสมบัติ (Pre-qualification) ของผู้รับเหมา โดยท่ีปรึกษาควบคุมงานก่อสร้างจะรวบรวมรายชื่อที่ผ่านเข้า

ร่วมการประกวดราคา น�ำเสนอต่อบริษัทฯ ในการคัดเลือก โดยจะพิจารณาจาก

•	 ก�ำหนดวิธีการคัดเลือกโดยพิจารณาจากมูลค่างาน แบ่งเป็น 2 วิธีคือ

•	 การเทียบราคา (Competitive Bid) จะใช้ในกรณีที่มูลค่าของงานไม่สูงมาก หรือต้องการให้การคัดเลือกเป็นไป 

อย่างรวดเร็ว การเทียบราคาจะจัดท�ำส�ำหรับผู้ให้บริการ/รับจ้าง หรือผู้รับเหมาตั้งแต่ 3 รายขึ้นไป

•	 การประกวดราคา (Sealed Bid) จะใช้ในกรณีที่สินค้าหรืองานมีมูลค่าสูง และการคัดเลือกจ�ำเป็นต้องท�ำด้วยความ

ละเอียดรอบคอบ จะจัดท�ำส�ำหรับผู้รับเหมาตั้งแต่ 5 รายขึ้นไป

•	 การออกเอกสารจัดซื้อ (Purchase Order) หรือหนังสือยืนยันการว่าจ้าง (Letter of Intent) หรือหนังสือสัญญา (Contract 

Document) หลังจากที่บริษัทฯได้สรุปผลการคัดเลือกผู้ให้บริการ/รับจ้างหรือผู้รับเหมา ส�ำหรับสินค้าหรือบริการที่ต้องการแล้ว 

ในกรณีการเทียบราคาที่มูลค่าของงานไม่สูงมากจะต้องมีการจัดท�ำเอกสารจัดซื้อ (Purchase Order) และในกรณีการ

ประกวดราคาของงานที่มีมูลค่าสูง จะมีการจัดท�ำเอกสารหนังสือยืนยันการว่าจ้าง (Letter of Intent) และหนังสือสัญญา 

(Contract Document) เพื่อแจ้งให้ ผู้ให้บริการ/รับจ้าง หรือผู้รับเหมาก่อสร้าง รายนั้นรับทราบถึงการยืนยันการจัดซื้อจัดจ้าง
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การจัดหาวัสดุอุปกรณ์

	 ในการจัดหาวัสดุก่อสร้างที่ใช้ในการก่อสร้างโครงการนั้นสามารถแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่วัสดุก่อสร้างหลัก และวัสดุก่อสร้างที่

บริษัทฯ เป็นผู้จัดหาเอง ทั้งนี้ในส่วนของวัสดุก่อสร้างหลักเช่น อิฐ หิน ปูน ทราย และเหล็ก เป็นต้น บริษัทผู้รับเหมาก่อสร้างจะเป็นผู้รับผิดชอบ

ในการจัดซื้อวัสดุก่อสร้างหลักเหล่านั้นโดยค�ำนวณรวมเป็นส่วนหน่ึงในราคาค่าจ้างก่อสร้าง ในส่วนของวัสดุก่อสร้างท่ีบริษัทฯเป็นผู้จัดหาเอง 

ได้แก่ วัสดุก่อสร้างบางประเภทที่สามารถนับจ�ำนวนได้แน่นอนและมีราคาต่อหน่วยค่อนข้างสูง และวัสดุ อุปกรณ์ในส่วนที่ไม่ได้รวมอยู่ในงาน

ของผู้ให้บริการรับจ้าง และผู้รับเหมาก่อสร้าง เช่น ลิฟท์ สุขภัณฑ์ เครื่องปั่นไฟ เป็นต้น 

ขั้นตอนและระยะเวลาในการก่อสร้าง

	 การพัฒนาโครงการต่างๆของบริษัทฯ จะมีระยะเวลาในการด�ำเนินการที่แตกต่างกันไป โดยจะขึ้นอยู่กับขนาดและรูปแบบของ 

แต่ละโครงการ ซึ่งจะมีขั้นตอนและระยะเวลาโดยประมาณดังนี้

เลือกที่ดิน

ท�ำสัญญาซื้อขายที่ดิน

ออกแบบ Preliminary

ลูกค้าตรวจสอบห้องและท�ำการโอน

ด�ำเนินการก่อสร้างโครงการ

ออกแบบ Conceptual

สร้างห้องตัวอย่าง ยื่นขอสนับสนุนทางการเงิน คัดเลือกที่ปรึกษา
ควบคุมงานก่อสร้าง

จัดท�ำแบบก่อสร้าง รายละเอียดและ
รายงานศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อม

เสนอรายงานศึกษาผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (EIA)

ท�ำสัญญาขอรับสนับสนุน
ทางการเงิน

เปิดจองขาย และ
ท�ำสัญญา คัดเลือกผู้รับเหมา

และผู้จัดหาวัสดุ

ยื่นขออนุญาติก่อสร้าง (BMA)
ตามมาตรา 39 ทวิ

1 เดือน

1 เดือน

1 เดือน

1 เดือน

1 เดือน

2 เดือน1 เดือน

2-6 เดือน
24-36 เดือน 24-36 เดือน

4 เดือน

1 วัน

21-36 เดือน

1 เดือน1 เดือน

3 เดือน3 เดือน

1 เดือน

1-2 สัปดาห์

ศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ

ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม

	 การก่อสร้างอาคารและการก่อสร้างสาธารณูปโภคต่างๆ ของบริษัทฯ ทุกโครงการจะอยู่ภายใต้การควบคุมของประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก�ำหนด หลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางในการจัดท�ำรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยโครงการอาคารชุด ที่มีการสร้างอาคารสูงตั้งแต่ 23 เมตร หรือ 80 หน่วย ขึ้นไป จะต้องมีการจัดท�ำรายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อเสนอในขั้นตอนของการขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามกฎหมาย  
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	 นอกจากนี้ บริษัทฯ ได้มีมาตรการการป้องกันมลภาวะที่จะมีผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม ทั้งในระหว่างการก่อสร้างและหลังการก่อสร้าง 

เช่น มีผ้าใบคลุมอาคารในระหว่างที่ก่อสร้าง เพื่อป้องกันอุบัติเหตุท่ีอาจเกิดกับบ้านเรือนผู้อยู่อาศัยบริเวณใกล้เคียงจากเศษวัสดุที่หล่น

จากการก่อสร้าง และเมื่อก่อสร้างเสร็จแล้ว ในอาคารนั้นๆ จะมีระบบบ�ำบัดน�้ำเสียส่วนกลาง ซึ่งมาตรการต่างๆ ที่เกี่ยวกับสิ่งแวดล้อมนั้น

เป็นสิ่งที่บริษัทฯ ให้ความส�ำคัญและจัดให้ทุกโครงการมีการปฏิบัติตามมาตรฐานที่ก�ำหนดอย่างเคร่งครัด โดยที่ผ่านมาบริษัทฯ ไม่มี

ประเด็นเร่ืองผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม และไม่มีค่าใช้จ่ายเพิ่มเติมในการป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมแต่อย่างใด ยกเว้นค่าใช้จ่ายใน

การจัดท�ำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามกฎหมาย

1.4  งานที่ยังไม่ได้ส่งมอบ
 

	 ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทมียอดท�ำสัญญาในอาคารชุดพักอาศัย จ�ำนวน 21 โครงการ คิดเป็นมูลค่าขายทั้งสิ้น 25,950 ล้านบาท 

โดยแบ่งเป็นยอดที่รับรู้รายได้แล้วและยอดที่รอการรับรู้รายได้ (Back Log) ดังนี้

		   	

2. 	ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่า

2.1 ลักษณะของผลิตภัณฑ์และบริการ

	 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่า เป็นกลุ่มธุรกิจที่จัดตั้งขึ้นตามนโยบายของบริษัทที่ต้องการสร้างความสม�่ำเสมอทาง 

ด้านรายได้ และกระจายความเสี่ยงออกไปยังธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ประเภทอื่นนอกเหนือจากการพัฒนาโครงการเพื่อขาย โดยธุรกิจ

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่าของกลุ่มบริษัทในปัจจุบัน จะประกอบด้วย

- 	โรงแรมมาราเกซ หัวหิน รีสอร์ทแอนด์สปา

- 	โรงแรมเซ็นทรา มารีส จอมเทียน พัทยา (เปิดให้บริการบางส่วนในไตรมาส 4/2558)

- 	อาคารส�ำนักงาน เมเจอร์ ทาวเวอร์ ทองหล่อ10 (เปิดให้บริการบางส่วนในไตรมาส 4/2558)

- 	ชิค ดิสทริคท์ รามค�ำแหง 53 ช้อปเฮาส์พร้อมคอมมูนิตี้มอลล์ (เปิดให้บริการบางส่วนในไตรมาส 4/2558)

2.2	ลักษณะตลาด ภาวะการแข่งขัน ภาวะอุตสาหกรรมและแนวโน้ม (ธุรกิจโรงแรม)

	 ก) ภาวะอุตสาหกรรมและแนวโน้ม

	 อุตสาหกรรมท่องเที่ยวในปี 2558 ในภาพรวมมีการขยายตัวเมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2557 โดยภาพรวมจ�ำนวนนักท่องเที่ยว

ยังขยายตัวต่อเนื่อง จ�ำนวนนักท่องเที่ยวต่างชาติในรอบปีที่ผ่านมามีจ�ำนวน 29,881,091 คน ขยายตัวร้อยละ 20.44 จากช่วงเวลาเดียวกัน

ของปีที่ผ่านมา จากการขยายตัวอย่างต่อเนื่องของนักท่องเที่ยวเกือบทุกภูมิภาค โดยเฉพาะภูมิภาคเอเชียตะวันออก เอเชียใต้ อเมริกา 

และตะวันออกกลาง อย่างไรก็ตามมีเพียงภูมิภาคยุโรปและโอเชียเนียเท่านั้นที่นักท่องเที่ยวที่ขยายตัวลดลงซึ่งเป็นผลกระทบจากการ    

ลดลงของนักท่องเที่ยวชาวรัสเซียจากปัญหาเศรษฐกิจ 

				  

				  

		  ปี 2558		
	 ประเภทโครงการ	 ยอดท�ำสัญญา	 การรับรู้	 ยอดขาย
			   รายได้(สะสม)	 รอรับรู้รายได้

โครงการแนวดิ่ง - High rise	  20,829.26 	  15,867.14 	  4,962.12 

โครงการแนวดิ่ง - Low rise	  4,996.70 	  3,264.90 	  1,731.80 

โครงการแนวราบ	  124.12 	  92.44 	  31.68 

		 รวม	  25,950.08 	  19,224.48 	  6,725.60 

โครงการแนวดิ่ง - High rise (กิจการร่วมค้า)*	  3,889.92 	  -   	  3,889.92 

		 รวมทั้งสิ้น	  29,840.00 	  19,224.48 	  10,615.52 

* พัฒนาโดย บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จ�ำกัด ซึ่งเป็นกิจการร่วมค้าที่ทางบริษัทฯถือหุ้น 51% (ไม่น�ำมาจัดท�ำงบการเงินรวม)	 	

: ล้านบาท



รายงานประจำ�ปี 255858

จำ�นวนและรายได้จากนักท่องเที่ยวต่างชาติ ปี 2550 - 2558

ปี	 จำ�นวนนักท่องเที่ยวต่างชาติ	 รายได้จากนักท่องเที่ยวต่างชาติ
 	 จำ�นวน(คน)	 %Change	 จำ�นวน(ล้านบาท)	 %Change

2550	 14,464,228	 4.65	 547,781.81	 13.57

2551	 14,584,220	 0.83	 574,520.52	 4.88

2552	 14,149,841	 (2.98)	 510,255.05	 (11.19)

2553	 15,936,400	 12.63	 592,794.09	 16.18

2554	 19,230,470	 20.67	 776,217.20	 30.94

2555	 22,353,903	 16.24	 983,928.36	 26.76

2556	 26,546,725	 18.76	 1,207,145.82	 22.69

2557	 24,809,683	 (6.54)	 1,172,798.17	 (2.85)

2558*	 29,881,091	 20.44	 1,447,158.05	 23.39

ที่มา : กรมการท่องเที่ยว กระทรวงการท่องเที่ยวและกีฬา

* ข้อมูลเบื้องต้น มกราคม 2558 - ธันวาคม 2558

	 ส�ำหรับตลาดอุตสาหกรรมท่องเที่ยว ในอ�ำเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ ซึ่งเป็นที่ตั้งของโรงแรมมาราเกซ หัวหิน รีสอร์ท

แอนด์สปา ซึ่งเป็นแหล่งรายได้หลักของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือเช่าของกลุ่มบริษัท ไม่ได้รับผลกระทบมากนัก เนื่องจากเป็น

แหล่งท่องเที่ยวที่เป็นที่นิยมล�ำดับต้นๆ ของประเทศ สามารถเดินทางท่องเท่ียวได้ตลอดท้ังปีและลูกค้าหลักเป็นนักท่องเท่ียวชาวไทย    

ในกลุ่มที่มีก�ำลังซื้อ จึงไม่ได้รับผลกระทบจากภาวะเศรษฐกิจมากนัก  

	 ในปี 2559 ภาคการท่องเที่ยวยังคงเป็นกลไกในการขับเคลื่อนเศรษฐกิจที่ส�ำคัญ สถานการณ์ตลาดอุตสาหกรรมท่องเที่ยวคาดว่า

จะปรับเพิ่มสูงขึ้นจากปี 2558 จากมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจต่างๆของภาครัฐ ที่ส่งผลให้บรรยากาศทางเศรษฐกิจในภาพรวมดีขึ้น และ

เอื้ออ�ำนวยต่ออุตสาหกรรมการท่องเท่ียว นอกจากนี้ภาครัฐยังได้ส่งเสริมโดยการประกาศวันหยุดพิเศษเพิ่มขึ้นในช่วงวันหยุดเทศกาลต่างๆ 

ซึ่งจะช่วยส่งเสริมให้เกิดการท่องเที่ยวภายในประเทศมากขึ้น 

	 ข) นโยบายการตลาด

	 - กลยุทธ์ทางการตลาด

	 การก�ำหนดจุดยืนของสินค้า(Brand Positioning) และการออกแบบตกแต่งที่มีเอกลักษณ์

	 โรงแรมมาราเกซ หัวหิน รีสอร์ท แอนด์สปา ได้ก�ำหนดภาพลักษณ์ของโรงแรมเป็น Boutique Luxury Hotel ที่ต้องการสร้าง

ความแตกต่างจากคู่แข่ง จึงสะท้อนมาเป็นการออกแบบตกแต่งภายใต้ Concept Neo Moroccan Style ซึ่งเป็นกลยุทธ์ที่ใช้ในการสร้าง

ความแตกต่าง มีเอกลักษณ์เฉพาะตัวโดดเด่น แปลกใหม่ สร้างความสนใจแก่ลูกค้า และเกิดความประทับใจในการเข้าพัก โดยนอกจาก

การตกแต่งแล้ว Facilities ต่างๆ ภายในโรงแรม ก็จะมีเอกลักษณ์ไปในทิศทางเดียวกัน เช่น ห้องอาหาร Moroccan style ที่มีเมนูอาหาร

โมร็อคโค หรือ บริการสปาที่มีบริการและใช้สินค้าของโมร็อคโค เหล่านี้เพื่อเสริมสร้างความเป็นเอกลักษณ์เฉพาะตัวของโรงแรม  

ท�ำให้เกิดความประทับใจทุกๆ ครั้งที่เข้าพัก
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การสื่อสารการตลาดและประชาสัมพันธ์ที่หลากหลาย

	 โรงแรมมาราเกซ หัวหิน รีสอร์ท แอนด์สปา ให้ความส�ำคัญต่อการใช้ช่องทางการสื่อสารการตลาดไปยังกลุ่มลูกค้าอย่างหลากหลาย

ผ่านสื่อต่างๆ ทั้งสื่อพื้นฐาน และสื่อออนไลน์ เช่น Facebook, Instagram โดยกลยุทธ์การสื่อสารการตลาดที่ใช้ได้แก่

-	 การเผยแพร่ข่าวสารไปยังสื่อท่องเที่ยวชั้นน�ำทั้งในและต่างประเทศที่มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจของนักท่องเที่ยว

-	 Celebrity marketing การโปรโมทโรงแรมผ่านบุคคลที่มีชื่อเสียงในสังคม เช่น ดารา นักร้อง เซเลบฯ

-	 การท�ำกิจกรรมการตลาดร่วมกับสินค้าต่างๆ ซึ่งช่วยประชาสัมพันธ์โรงแรมไปพร้อมๆ กับการประชาสัมพันธ์ของสินค้า

การใช้ช่องทางการขายที่หลากหลาย

	 โรงแรมมาราเกซ หัวหิน รีสอร์ท แอนด์สปา มีช่องทางการขายที่ครบถ้วนทั้งช่องทางการขายผ่าน Travel Agency ทั้ง Online 

agency และ Traditional agency ครอบคลุมทั้งลูกค้าบุคคล และลูกค้าองค์กร รวมทั้งกลุ่มสัมมนาจากต่างประเทศ (MICE) นอกจาก

ช่องทางการขายที่ครบถ้วนแล้ว โรงแรมมาราเกซ หัวหิน รีสอร์ท แอนด์สปา จะท�ำการส่งเสริมการขายอย่างสม�่ำเสมอ ทั้งการเข้าร่วม

งาน Event ทางด้านการท่องเที่ยว การจัด package ที่เหมาะสมในแต่ละช่วงเวลาหรือ เทศกาลต่างๆ รวมทั้งการส่งเสริมการขายผ่าน

บัตรเครดิต/ห้างสรรพสินค้าต่างๆ 

ค) นโยบายราคาและลูกค้า/กลุ่มเป้าหมาย 

	 ในการก�ำหนดราคาห้องพักของโรงแรมมาราเกซ หัวหิน รีสอร์ท แอนด์สปา จะพิจารณาจากอัตราค่าห้องพักของคู่แข่งที่จัดอยู่

ในระดับเดียวกัน หรือใกล้เคียงกัน เป็นล�ำดับแรก โดยราคาห้องพักแต่ละชนิดของโรงแรมมาราเกซ หัวหิน รีสอร์ท แอนด์สปา จะแตกต่างกัน

ตามขนาดของห้องพัก สิ่งอ�ำนวยความสะดวก และทัศนียภาพของห้องพักแต่ละห้อง 

	 จาก Brand Positioning และ ระดับราคาของห้องพัก ท�ำให้ลูกค้ากลุ่มเป้าหมายของโรงแรมมาราเกซ หัวหิน รีสอร์ท แอนด์สปา 

จะเน้นที่กลุ่มนักท่องเที่ยวทั้งชาวไทยและต่างประเทศระดับกลางขึ้นไป ด้วยบรรยากาศท่ีสงบและมีความเป็นส่วนตัวค่อนข้างสูง ท�ำให้

โรงแรมมาราเกซ หัวหิน รีสอร์ท แอนด์สปา ได้รับความนิยมจากนักท่องเที่ยวทั้งชาวไทยและชาวต่างชาติอย่างต่อเนื่อง ดังจะเห็นได้

จากอัตราการเข้าพักที่เพิ่มสูงขึ้นอย่างต่อเนื่องตลอดระยะเวลาที่เปิดด�ำเนินการ รวมทั้งอัตราการเข้าพักซ�้ำที่เป็นที่น่าพอใจ  



รายงานประจำ�ปี 255860

	 ปัจจัยเสี่ยงในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายที่อาจจะเกิดขึ้นและส่งผลกระทบต่อการด�ำเนินงานในอนาคตมีดังนี้ 

1.	 ความเสี่ยงจากปัจจัยภายนอก

	 1.1 	ความเสี่ยงจากการแข่งขันที่สูงขึ้น

จากการที่ที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุด เป็นที่อยู่อาศัยที่ได้รับความนิยม และมีสัดส่วนในตลาดที่อยู่อาศัยในเขตกรุงเทพฯ สูงสุด  

ส่งผลให้เกิดการแข่งขันสูงในตลาดที่อยู่อาศัยอาคารชุด เนื่องจากผู้ประกอบการมักเปิดขายโครงการในบริเวณทำ�เลเดียวกันหรือใกล้เคียงกัน

เป็นจำ�นวนมาก อย่างไรก็ตาม โครงการอาคารชุดที่บริษัทพัฒนาส่วนใหญ่ จะมีความโดดเด่นในด้านทำ�เล โดยบริษัทจะพิจารณาคัดเลือก

ทำ�เลที่เป็น Prime location และหลีกเลี่ยงทำ�เลที่มีโครงการอื่นอยู่แล้วเป็นจำ�นวนมาก กอปรกับกลุ่มลูกค้าเป้าหมายของบริษัทจะเป็นกลุ่ม

ลูกค้าโครงการ High End ซึ่งถึงแม้การแข่งขันในตลาด High End Condominium จะเพิ่มมากขึ้น แต่บริษัทก็ยังมีความได้เปรียบในด้าน

ภาพลักษณ์ และชื่อเสียงในด้านคุณภาพของสินค้า ในฐานะที่เป็นผู้ประกอบการในธุรกิจ Condominium ระดับ High End มากว่า 10 ปี 

	 1.2	 ความเสี่ยงจากการปล่อยสินเชื่อที่อยู่อาศัยของธนาคารพาณิชย์และสินเชื่อโครงการ

แม้ว่าธนาคารพาณิชย์ในประเทศไทยจะมีการปล่อยสินเชื่อโครงการแก่ผู้ประกอบการ ในสัดส่วนที่น้อยลง เนื่องจากความผันแปรของ

สถานการณ์เศรษฐกิจในปัจจุบัน แต่เนื่องจากบริษัทฯ เป็นผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์ชั้นน�ำและมีฐานะทางการเงินท่ีแข็งแกร่งตลอด

ระยะเวลาที่ผ่านมา ธนาคารพาณิชย์ไทยส่วนใหญ่ยังคงให้การสนับสนุนสินเชื่อโครงการบริษัทฯ ในฐานะลูกค้าระดับดี นอกจากนี้บริษัทฯ 

ยังได้เตรียมความพร้อมในการระดมทุนผ่านตราสารหนี้ เมื่อภาวะตลาดเงินและต้นทุนทางการเงินมีความเหมาะสม ส�ำหรับสินเชื่อที่อยู่อาศัยนั้น 

ธนาคารพาณิชย์ยังคงมีความเข้มงวดในการปล่อยสินเชื่อบ้านที่อยู่อาศัยแก่ผู้ซื้อ จึงมีความเสี่ยงที่ธนาคารพาณิชย์จะปฎิเสธไม่อนุมัติสินเช่ือ

แก่ลูกค้า ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อยอดการโอน แต่เนื่องจากโครงการของบริษัทเป็นโครงการระดับ High End ลูกค้าของบริษัท จึงเป็นกลุ่มลูกค้า

ที่มีประวัติฐานะการเงินดี ท�ำให้ความเสี่ยงจากการปล่อยสินเชื่อที่อยู่อาศัยของลูกค้าบริษัทอยู่ในระดับต�่ำ อย่างไรก็ดี เพื่อลดความเสี่ยงดังกล่าว 

บริษัทฯ จะท�ำการประเมินคุณสมบัติเบื้องต้นและความสามารถในการผ่อนช�ำระเงินกู้ของลูกค้าที่ขอสินเชื่อจากสถาบันการเงินตั้งแต่ที่เข้ามา

ซื้อโครงการไปจนถึงการขอสินเชื่อกับสถาบันการเงิน 

	 1.3	 ความเสี่ยงจากการปรับเปลี่ยนกฎระเบียบ ข้อบังคับ หรือกฎหมายที่เกี่ยวกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

การดำ�เนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย์มีความเสี่ยงอันเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงในกฎระเบียบ ข้อบังคับ และกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง เช่น

การถูกจำ�กัดประโยชน์ในการใช้พื้นที่ในการก่อสร้างอาคารบางประเภท เขตจำ�กัดความสูง ระยะถอยร่นของอาคาร รวมท้ังปัญหาพิพาท

แนวเขตท่ีดินกับเจ้าของที่ดินข้างเคียง ตลอดจนปัญหาการร้องเรียนระหว่างก่อสร้าง หรือการถูกเวนคืนที่ดินเพื่อการก่อสร้างสาธารณูปโภค

ของภาครัฐ หรือปัญหาอันเกิดจากการแก้ไขกฎหมาย ประกาศ และข้อกำ�หนดต่างๆ ของทางราชการที่มีผลบังคับใช้ในระหว่างที่บริษัทฯ 

ถือครองที่ดิน แต่อยู่ระหว่างการเตรียมงานเพ่ืออนุญาตต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง อย่างไรก็ตามบริษัทฯ มีแนวทางลดความเสี่ยงดังกล่าว 

โดยก่อนที่จะเริ่มพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ จะต้องมีการตรวจสอบข้อจำ�ก้ดทางกฎหมายและข้อบังคับต่างๆ ของหน่วยงานที่

เกี่ยวข้องในด้านการใช้ประโยชน์ที่ดินว่ามีข้อควบคุมใดๆ บ้างที่มีผลต่อแนวทางการพัฒนาที่บริษัทฯกำ�หนดขึ้นบนที่ดินแปลงนั้น

	 1.4 	ความเสี่ยงจากภาวะเศรษฐกิจ

ภาวะเศรษฐกิจของประเทศเป็นปัจจัยที่มีผลกระทบต่อทุกธุรกิจ หากภาวะเศรษฐกิจโดยรวมอยู่ในภาวะถดถอย ผู้บริโภคจะขาดความเชื่อมั่น 

และระมัดระวังการใช้จ่าย สำ�หรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์นั้น ในช่วงที่ภาวะเศรษฐกิจไม่ดี ผู้บริโภคจะชะลอการซื้อหรือลงทุนในที่อยู่อาศัย 

อย่างไรก็ดี จากการที่โครงการของบริษัทเป็นโครงการระดับ High End ทำ�ให้ไม่ได้รับผลกระทบจากภาะวะเศรษฐกิจมากนัก เนื่องจากกลุ่มลูกค้า

เป้าหมายของโครงการ High End จะเป็นลูกค้าที่มีกำ�ลังซื้อสูง 

ปัจจัยความเสี่ยงและการบริหารความเสี่ยง
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2.	 ความเสี่ยงจากการประกอบธุรกิจ

	 2.1	 ความเสี่ยงจากการมีกลุ่ม พูลวรลักษณ์เป็นกลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่

กลุ่มพูลวรลักษณ์ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นกลุ่มใหญ่ในบริษัทฯ คิดเป็นร้อยละ 63.12 ของทุนจดทะเบียนทั้งหมดของบริษัทฯ (ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2558) จึงทำ�ให้กลุ่มพูลวรลักษณ์สามารถควบคุมมติท่ีประชุมผู้ถือหุ้นได้เกือบท้ังหมด ยกเว้นมติพิเศษท่ีต้องอาศัยเสียงของที่

ประชุมผู้ถือหุ้นมากกว่า 3 ใน 4 ดังนั้นผู้ถือหุ้นรายอื่นจึงอาจไม่สามารถรวมคะแนนเสียงเพื่อตรวจสอบถ่วงดุลเรื่องที่ผู้ถือหุ้นเสนอได้ 

อย่างไรก็ตามบริษัทฯ ได้มีการแต่งตั้งบุคคลภายนอก 3 ท่าน ที่มีประสบการณ์ ความรู้ ความสามารถที่หลากหลาย เข้าเป็นกรรมการอิสระ 

และคณะกรรมการตรวจสอบ เพื่อทำ�หน้าที่ตรวจสอบและพิจารณาเพ่ือมิให้เกิดรายการท่ีอาจก่อให้เกิดความขัดแย้งและเพื่อก่อให้เกิด

ความโปร่งใสในการดำ�เนินงานของบริษัทฯ นอกจากนี้การถือหุ้นในลักษณะกระจุกตัวโดยกลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่ยังทำ�ให้โอกาสที่บริษัทจะ

ถูกครอบงำ�กิจการ (Takeover) โดยบุคคลอื่นไม่สามารถเกิดขึ้นได้โดยปราศจากการยินยอมของผู้ถือหุ้นกลุ่มนี้ แม้ว่าผู้ถือหุ้นกลุ่มอื่น 

จะเห็นโอกาสที่จะทำ�ให้มูลค่าของกิจการเพิ่มขึ้น

	 2.2	 ความเสี่ยงจากปัญหาความล่าช้าและคุณภาพผลงานในการก่อสร้าง

บริษัทฯ ว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างภายนอกในการดำ�เนินงานก่อสร้างอาคารชุด ทำ�ให้บริษัทฯ มีความเสี่ยงจากการที่ผู้รับเหมาก่อสร้าง

ไม่ส่งมอบงานตามเวลาที่กำ�หนด หรืองานก่อสร้างไม่ได้คุณภาพ หากว่าผู้รับเหมาที่มีความชำ�นาญไม่เพียงพอหรือมีปัญหาด้านบุคลากร 

และปัญหาด้านสภาพคล่องทางการเงิน เพื่อลดความเสี่ยงดังกล่าว บริษัทฯ ได้มีการบริหารจัดการ โดยคัดเลือกผู้รับเหมาและผู้ผลิตวัสดุที่

มีประสบการณ์และมีคุณภาพในจำ�นวนที่มากเพียงพอสำ�หรับการก่อสร้างตามแผนงาน และไม่ให้มีการกระจุกตัวอยู่กับรายใดรายหนึ่งมากเกินไป 

มีการแบ่งงวดงานให้ดีขึ้น เพื่อให้ผู้รับเหมามีสภาพคล่องมากขึ้น และยังช่วยจัดหาวัสดุบางรายการ เพ่ือลดภาระทางการด้านการเงินให้กับ

ผู้รับเหมาด้วย นอกจากนี้ บริษัทยังมีนโยบายที่ชัดเจนในการสร้างพันธมิตรกับกลุ่มผู้รับเหมาก่อสร้างและผู้ผลิต เพื่อร่วมกันพัฒนางานก่อสร้าง

และวัสดุก่อสร้างให้ได้คุณภาพและในเวลาที่รวดเร็วขึ้น โดยจะเลือกใช้เทคโนโลยีที่เหมาะสม ที่ได้มีการศึกษา ตรวจสอบก่อนพิจารณานำ�มา

ใช้งาน โดยจะมีการตรวจสอบและคัดเลือกผู้รับเหมาหรือผู้ผลิตที่มีความชำ�นาญ รวมทั้งมีการศึกษาหาแนวทางก่อสร้างที่ใช้แรงงานน้อยลง

เพื่อลดความเสี่ยงในเรื่องการขาดแคลนแรงงานในอุตสาหกรรมก่อสร้าง

	 2.3	 ความเสี่ยงในการจัดซื้อที่ดินเพื่อพัฒนา

1.	 ความเสี่ยงทางด้านกฎหมายและข้อบังคับ

ความเสี่ยงทางด้านกฎหมายและข้อบังคับ คือ ความเสี่ยงที่เกิดจากความสามารถพัฒนาโครงการในรูปแบบที่กำ�หนดไว้โดย 

ไม่ติดข้อกำ�หนด กฎหมาย หรือ ข้อบังคับใด โดยบริษัทฯ ได้ทำ�การควบคุมความเสี่ยงในด้านนี้โดยการตรวจสอบข้อบัญญัติต่างๆ  

ที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนาโครงการอย่างรอบคอบ ทั้งข้อบัญญัติที่มีอยู่ในปัจจุบัน และที่จะประกาศใช้ในอนาคตอันใกล้ เช่น ข้อบัญญัติ

เกี่ยวกับผังเมือง ข้อบัญญัติเกี่ยวกับการก่อสร้างอาคาร ข้อบัญญัติเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน และข้อบัญญัติย่อยแต่ละท้องถิ่น ซึ่งมีผลต่อ

การพัฒนาโครงการ รวมถึงการตรวจสอบกรรมสิทธ์ิและการโอนสิทธ์ิต่างๆบนท่ีดินอย่างครบถ้วน ต่อจากนั้นบริษัทฯ จะทดลอง 

วางผังโครงการที่ผ่านการคำ�นึงถึงปัจจัยเหล่านี้แล้วบนที่ดินนั้นๆ ว่าได้ผลตรงความต้องการของบริษัทฯ หรือไม่ก่อนการซื้อที่ดิน

2.	 ความเสี่ยงของการจัดซื้อที่ดินเชิงธุรกิจ

ความเสี่ยงของการจัดซื้อที่ดินเชิงธุรกิจ คือ ความเสี่ยงของความสามารถในการขายโครงการบนท่ีดินท่ีจัดซื้อมาแล้วให้ได้รับ  

ผลตอบแทนตามเป้าหมายที่วางไว้ภายในระยะเวลาที่กำ�หนดได้หรือไม่ บริษัทฯ ได้ควบคุมความเสี่ยง ดังกล่าวโดยทำ�การวิเคราะห์

ความต้องการของตลาดในแต่ละท้องที่ วิเคราะห์สภาพเศรษฐกิจ ปรับปรุงข้อมูล ทางด้านการตลาดของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ และ

การเปลี่ยนแปลงราคาที่ดินในทำ�เลต่างๆ อย่างต่อเนื่องซึ่งทำ�ให้บริษัทฯ สามารถปรับแนวทางในการเลือกซื้อที่ดินในทำ�เลท่ีดีท่ีมี

ขนาดเหมาะสม เพื่อพัฒนาเป็นโครงการที่ตอบสนองต่อภาวะตลาดและเศรษฐกิจในแต่ละช่วงเวลาได้ถูกต้อง การพิจารณาถึงปัจจัยต่างๆ 

ข้างต้นทำ�ให้บริษัทฯ สามารถลดความเสี่ยงในการซื้อที่ดินได้เป็นอย่างดี
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	 2.4	 ความเสี่ยงจากต้นทุนวัสดุก่อสร้างที่ปรับตัวเพิ่มขึ้น

ปัจจุบัน วัสดุก่อสร้างซึ่งเป็นต้นทุนหลักส�ำคัญอย่างหนึ่งมีราคาผันผวนไปตามภาวะราคาน�้ำมันที่ปรับเปลี่ยนและนโยบายการปรับขึ้น

ค่าแรงขั้นต�่ำเป็น 300 บาท/ วัน ท�ำให้มีผลต่อต้นทุนการด�ำเนินโครงการของบริษัทฯ อาจท�ำให้ผลการด�ำเนินงานและฐานะทางการเงินของ 

บริษัทฯได้รับผลกระทบในอนาคต ดังนั้นเพื่อลดความเสี่ยงจากการผันผวนของราคาวัสดุก่อสร้าง บริษัทฯจะบริหารต้นทุนการก่อสร้าง

ตั้งแต่ช่วงการออกแบบตลอดจนได้ท�ำสัญญาจ้างเหมาทั้งค่าแรงและค่าวัสดุก่อสร้างกับผู้รับเหมา โดยผู้รับเหมาจะเป็นผู้จัดหาวัสดุและ

อุปกรณ์ก่อสร้างและผู้รับเหมาได้จัดหาวัสดุก่อสร้างจากคู่ค้าหรือตัวแทนจ�ำหน่ายรายใหญ่ซึ่งจะได้ราคาที่เป็นส่วนลดโครงการ และ           

มีก�ำหนดยืนราคาที่ท�ำให้บริษัทฯ ควบคุมต้นทุนได้ พร้อมจะติดตามการเคลื่อนไหวของราคาและประมาณราคาไว้ล่วงหน้า  ซึ่งหากจ�ำเป็น

ก็จะสั่งซื้อไว้ล่วงหน้า โดยจะจัดซื้อคราวละมากๆ ท�ำให้สามารถต่อรองราคาและควบคุมต้นทุนก่อสร้างได้รวมท้ังสามารถบริหารและ

ควบคุมคุณภาพและมาตรฐานของบ้านตามที่ก�ำหนดไว้ได้ นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังได้มีการศึกษาทางเลือกในการใช้วัสดุแต่ละประเภทที่

ทดแทนกันได้ โดยเลือกใช้ให้เหมาะสมกับแต่ละสถานการณ์  รวมไปถึงการพัฒนาปรับปรุง  วิธีการผลิต  ขนส่งวัสดุก่อสร้างร่วมกับผู้ผลิต  

เพื่อให้ประสิทธิภาพในด้านต้นทุน การจัดส่ง ลดปัญหาความผันผวนด้านราคา หรือการขาดแคลนวัสดุก่อสร้างให้น้อยลง
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หลักทรัพย์ของบริษัทฯ 

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีทุนจดทะเบียน 1,050,000,000 บาท (จดทะเบียนช�ำระแล้ว 860,411,939 บาท) จ�ำนวน 

1,050,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท

ผู้ถือหุ้น

	 บริษัทฯ มีรายชื่อและสัดส่วนการถือหุ้นของผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 ดังนี้

	ลำ�ดับ	 รายชื่อ		  จำ�นวนหุ้น	 สัดส่วน (%)	

	 1.	 นางประทิน	 พูลวรลักษณ์	   	 174,000,000 	 20.22%
	 2.	 นายจำ�เริญ	 พูลวรลักษณ์	   	 128,586,600 	 14.94%
	 3.	 นางสมเวียง	 พูลวรลักษณ์	   	 125,000,000 	 14.53%
	 4.	 นายสุริยา	 พูลวรลักษณ์	  	   38,843,200 	 4.51%
	 5.	 นายสุริยน	 พูลวรลักษณ์	   	  37,750,000 	 4.39%
	 6.	 นายนพดล	 เขมะโยธิน	   	  37,000,000 	 4.30%
	 7.	 น.ส.เพชรลดา	 พูลวรลักษณ์	 	    35,772,900 	 4.16%
	 8.	 นายประชุม	 มาลีนนท์	 	    23,200,000 	 2.70%
	 9.	 นายสุธน	 สิงหสิทธางกูร	 	    22,725,200 	 2.64%
	10.	 นายเอกชัย	 สัตบงกช	 	    18,586,200 	 2.16%
	11.	 ผู้ถือหุ้นรายอื่นๆ	  	 	   218,947,839 	 25.45%
 		  รวม	   		   860,411,939 	 100.00%

หุ้นกู้และตั๋วแลกเงิน

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ.2558 บริษัทมีตั๋วแลกเงินระยะสั้นอายุไม่เกิน 270 วัน และหุ้นกู้คงค้างมูลค่ารวมทั้งสิ้น 4,270 ล้านบาท โดยมี
รายละเอียดดังนี้
	 •	 หุ้นกู้ 
	 	 1.	 หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลักประกันของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอป เม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 1/2558 ครบก�ำหนดไถ่ถอน 
	 	 	 ปี พ.ศ.2560 มูลค่าคงค้าง 1,000 ล้านบาท
	 	 2.	 หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลักประกันของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอป เม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 2/2558 ครบก�ำหนดไถ่ถอน 
	 	 	 ปี พ.ศ.2560 มูลค่าคงค้าง 500 ล้านบาท
	 	 3.	 หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลักประกันของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอป เม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 3/2558 ครบก�ำหนดไถ่ถอน 
	 	 	 ปี พ.ศ.2560 มูลค่าคงค้าง 320 ล้านบาท
	 	 4.	 หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลักประกันของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอป เม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 4/2558 ครบก�ำหนดไถ่ถอน 
	 	 	 ปี พ.ศ.2560 มูลค่าคงค้าง 350 ล้านบาท
	 	 5.	 หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลักประกันของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอป เม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 5/2558 ครบก�ำหนดไถ่ถอน 
	 	 	 ปี พ.ศ.2561 มูลค่าคงค้าง 150 ล้านบาท
	 •	 ตั๋วแลกเงิน 
	 	 ตั๋วแลกเงินระยะสั้นอายุไม่เกิน 270 วัน มูลค่าคงค้าง ณ 31 ธันวาคม 2558 รวมจ�ำนวน 1,950.87 ล้านบาท
	

นโยบายการจ่ายเงินปันผล

	 บริษัทฯ มีนโยบายจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นในอัตราไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 จากก�ำไรสุทธิในแต่ละปีภายหลังจากการหักทุนสํารองตามกฎหมาย 

และทุนสํารองอื่นๆ ทั้งนี้ การจ่ายเงินปันผลอาจมีการเปลี่ยนแปลงได้ ตามที่คณะกรรมการของบริษัทฯ พิจารณาเห็นสมควร  

ผู้ถือหุ้นและนโยบายจ่ายเงินปันผล
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โครงสร้างการจัดการ

คณะกรรมการบริษัท
(Board of Director)

การจัดการ

	 โครงสร้างองค์กร  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 เป็นดังนี้

 		

คณะกรรมการตรวจสอบ
(Audit Committee)

คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง
(Risk Management Committee)

คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน
(Nomination and Compensation 

Committee)

แผนกตรวจสอบและควบคุมภายใน
(Internal Audit and Control 

Department)

คณะกรรมการบริหาร
(Executive Committee)

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
(Chief Executive Officer)

กรรมการผู้จัดการ
(Managing Director)

ฝ่ายพัฒนาธุรกิจและกลยุทธ์
(Business & Strategy 

Department)

ฝ่ายพัฒนาโครงการ
(Project Development 

Department)

ฝ่ายขายและการตลาด
(Marketing & Sales 

Department)

ฝ่ายบัญชีและการเงิน
(Finance & Accounting 

Department)

ฝ่ายทรัพยากรบุคคลและ
ธุรการ

(Human Resources & 
Administrative 
Department)
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โครงสร้างการจัดการ

	 โครงสร้างการจัดการของบริษัทฯ ประกอบด้วยคณะกรรมการท้ังหมด 5 ชุด ได้แก่ คณะกรรมการบริษัทฯ คณะกรรมการบริหาร  

คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน และคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง ซึ่งคณะกรรมการและผู้บริหารของบริษัทฯ 

ประกอบด้วยผู้ทรงคุณวุฒิที่มีคุณสมบัติตามมาตรา 68 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ�ำกัดพ.ศ.2535 และตามประกาศคณะกรรมการ 

ก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ที่ กจ.12/2543 เรื่องการขออนุญาตให้เสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ ฉบับลงวันที่ 22 มีนาคม 2543 ทุกประการ 

คณะกรรมการต่างๆ ของบริษัทฯ มีรายละเอียดดังต่อไปนี้

คณะกรรมการบริษัทฯ

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีคณะกรรมการบริษัทฯ จ�ำนวน 9 ท่านดังต่อไปนี้

	ลำ�ดับ	 รายชื่อ		  ตำ�แหน่ง

1.	 นายจำ�เริญ พูลวรลักษณ์	 ประธานกรรมการ

2.	 นางประทิน พูลวรลักษณ์	 รองประธานกรรมการ

3.	 นายสุริยน พูลวรลักษณ์	 กรรมการ

4.	 ดร.สุริยา พูลวรลักษณ์	 กรรมการ

5.	 นางสาวเพชรลดา พูลวรลักษณ์	 กรรมการ

6.	 นางจิตรดี พูลวรลักษณ์	 กรรมการ

7.	 นายชนินทร์ รุ่งแสง	 กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ

8.	 นายสมิทธิ์ พนมยงค์	 กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ

9.	 นายสงวนเกียรติ์ ลิ่วมโนมนต์	 กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ

	 โดยมี นายวีรพงศ์  กาญจนสุวรรณ ท�ำหน้าที่รักษาการเลขานุการคณะกรรมการบริษัทฯ

กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนามบริษัทฯ มีดังนี้

	 นายจ�ำเริญ พูลวรลักษณ์ ลงลายมือชื่อร่วมกับ นางประทิน พูลวรลักษณ์ หรือ นายสุริยน พูลวรลักษณ์ หรือ นายสุริยา พูลวรลักษณ์  

รวมเป็นสองคนและประทับตราของบริษัทฯ

ขอบเขตอำ�นาจหน้าที่ของกรรมการบริษัทฯ

1.	 ปฏิบัติหน้าที่ให้เป็นไปตามกฎหมาย วัตถุประสงค์ ข้อบังคับบริษัทฯ ตลอดจนมติที่ประชุมผู้ถือหุ้น เว้นแต่ในเรื่องที่ต้องได้รับอนุมัติ 

	 จากที่ประชุมผู้ถือหุ้นก่อนการดำ�เนินการ เช่น เรื่องที่กฎหมายกำ�หนดให้ต้องได้รับมติที่ประชุมผู้ถือหุ้น การทำ�รายการที่เกี่ยวโยงกัน 

	 และการซื้อหรือขายสินทรัพย์ที่สำ�คัญตามกฎเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย หรือตามที่หน่วยงานราชการอื่นๆ กำ�หนด 

	 เป็นต้น

2.	 พิจารณาอนุมัตินโยบายทางธุรกิจ เป้าหมาย แผนการดำ�เนินงาน กลยุทธ์ทางธุรกิจ และงบประมาณประจำ�ปีของบริษัทฯ

3.	 พิจารณาอนุมัติแต่งตั้งบุคคลที่มีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะต้องห้ามตามที่กำ�หนดในพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำ�กัด พ.ศ. 2535  

	 และกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ รวมถึงประกาศข้อบังคับ และ/หรือ ระเบียบท่ีเกี่ยวข้องเข้าดำ�รงตำ�แหน่ง 

	 กรรมการ ในกรณีที่ตำ�แหน่งกรรมการว่างลงเพราะเหตุอื่นนอกจากออกตามวาระ

4.	 พิจารณาแต่งตั้งกรรมการบริหาร โดยเลือกจากกรรมการของบริษัทฯ พร้อมทั้งกำ�หนดขอบเขตอำ�นาจ หน้าที่และความรับผิดชอบ 

	 ของกรรมการบริหาร

5.	 พิจารณาแต่งตั้งกรรมการอิสระในกรณีที่ตำ�แหน่งกรรมการอิสระว่างลงเพราะเหตุอื่นนอกจากถึงคราวออกตามวาระ โดยพิจารณา 

	 จากคุณสมบัติและลักษณะต้องห้ามของกรรมการอิสระตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ รวมถึงประกาศข้อบังคับ 

	 และ/หรือระเบียบที่เกี่ยวข้องของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย หรือเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาแต่งตั้งเป็นกรรมการอิสระ 

	 ของบริษัทฯในกรณีที่เป็นการแต่งตั้งตำ�แหน่งกรรมการอิสระขึ้นใหม่
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6.	 พิจารณาแต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ โดยมีคุณสมบัติตามที่กฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ รวมถึงประกาศข้อบังคับ 

และ/หรือระเบียบของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

7.	 พิจารณากำ�หนดและแก้ไขเปลี่ยนแปลงชื่อกรรมการซึ่งมีอำ�นาจลงนามผูกพันบริษัทฯได้

8.	 แต่งตั้งบุคคลอื่นใดให้ดำ�เนินกิจการของบริษัทฯ ภายใต้การควบคุมของคณะกรรมการ หรืออาจมอบอำ�นาจ และ/หรือภายในเวลา

ตามที่คณะกรรมการเห็นสมควร ซึ่งคณะกรรมการอาจยกเลิก เพิกถอน หรือแก้ไขอำ�นาจนั้นๆ ได้

9.	 พิจารณาอนุมัติการทำ�รายการได้มาหรือจำ�หน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ เว้นแต่รายการดังกล่าวจะต้องได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้น 

ทั้งนี้ ในการพิจารณาอนุมัติดังกล่าวจะเป็นไปตามประกาศ ข้อบังคับและ/หรือระเบียบที่เกี่ยวข้องของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

10.	พิจารณาอนุมัติการทำ�รายการที่เกี่ยวโยงกัน เว้นแต่รายการดังกล่าวจะต้องได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้น ท้ังนี้ ในการพิจารณา

อนุมัติดังกล่าวจะเป็นไปตามประกาศ ข้อบังคับและ/หรือระเบียบที่เกี่ยวข้องของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

11.	พิจารณาอนุมัติการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลให้แก่ผู้ถือหุ้น เมื่อเห็นว่าบริษัทฯ มีกำ�ไรพอสมควรที่จะทำ�เช่นนั้นและรายงาน 

การจ่ายเงินปันผลดังกล่าวให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นทราบในการประชุมผู้ถือหุ้นคราวต่อไป

	 ทั้งนี้ การมอบหมายอ�ำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทฯ นั้น จะไม่มีลักษณะเป็นการมอบอ�ำนาจ หรือมอบอ�ำนาจ

ช่วงที่ท�ำให้คณะกรรมการบริษัทฯ หรือผู้รับมอบอ�ำนาจจากคณะกรรมการบริษัทฯ สามารถอนุมัติรายการท่ีตนหรือบุคคลท่ีอาจมีความขัดแย้ง   

(มีส่วนได้เสีย หรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์อื่นใดกับบริษัทฯ หรือบริษัทย่อยของบริษัทฯ ตามที่นิยามไว้ในประกาศคณะกรรมการ

ก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์) ซึ่งการอนุมัติรายการในลักษณะดังกล่าวจะต้องเสนอต่อที่ประชุมคณะกรรมการ และ/หรือที่ประชุมผู้ถือหุ้น 

(แล้วแต่กรณี) เพื่อพิจารณาอนุมัติรายการดังกล่าวตามที่ข้อบังคับของบริษัทย่อยหรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องก�ำหนดยกเว้นรายการการค้าปกติที่มีเงื่อนไข

ทางการค้าโดยทั่วไป ที่ก�ำหนดขอบเขตโดยคณะกรรมการบริษัทฯ และ/หรือที่ประชุมผู้ถือหุ้น

คณะกรรมการบริหาร (Executive Committee)

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีคณะกรรมการบริหาร จ�ำนวน 6 ท่านดังต่อไปนี้

	ลำ�ดับ	 ชื่อ-นามสกุล		  ตำ�แหน่ง

1.	 นายจำ�เริญ พูลวรลักษณ์	 ประธานกรรมการบริหาร

2.	 นางประทิน พูลวรลักษณ์	 รองประธานกรรมการบริหาร

3.	 นายสุริยน พูลวรลักษณ์	 กรรมการบริหาร

4.	 ดร.สุริยา พูลวรลักษณ์	 กรรมการบริหาร

5.	 นางสาวเพชรลดา พูลวรลักษณ์	 กรรมการบริหาร

6.	 นางจิตรดี พูลวรลักษณ์	 กรรมการบริหาร

โดยมี นายพิทักษ์  พงษ์หิรัญเจริญ ท�ำหน้าที่เลขานุการคณะกรรมการบริหารบริษัทฯ 

ขอบเขตอำ�นาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริหาร

1.	 จัดทำ�และนำ�เสนอนโยบายทางธุรกิจ เป้าหมาย แผนการดำ�เนินงาน กลยุทธ์ทางธุรกิจ และงบประมาณประจำ�ปีของบริษัทฯ  

เพื่อขออนุมัติต่อคณะกรรมการบริษัทฯ

2.	 กำ�หนดแผนธุรกิจ งบประมาณ และอำ�นาจบริหารต่างๆ ของบริษัทฯ เพื่อขออนุมัติต่อคณะกรรมการบริษัทฯ

3.	 ควบคุมดูแลการดำ�เนินธุรกิจของบริษัทฯให้เป็นไปตามนโยบายทางธุรกิจ เป้าหมาย แผนการดำ�เนินงาน กลยุทธ์ทางธุรกิจ และ 

งบประมาณที่ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ

4.	 มีอำ�นาจพิจารณาอนุมัติการใช้จ่ายเงินเพื่อการลงทุนหรือการดำ�เนินงานต่างๆ การกู้ยืมหรือการขอสินเชื่อใดๆ จากสถาบันการเงิน 

เพื่อการทำ�ธุรกรรมตามปกติของบริษัทฯ และเป็นไปเพ่ือประโยชน์ในการดำ�เนินงานตามวัตถุประสงค์ของบริษัทฯ ภายในวงเงินไม่เกิน 

260 (สองร้อยหกสิบ) ล้านบาท หรือเทียบเท่า ทั้งนี้ การกระทำ�ดังกล่าวจะต้องอยู่ภายใต้ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจำ�หน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 

และเรื่องการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ด้วย
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5.	 กำ�หนดโครงสร้างองค์กรและอำ�นาจการบริหารจัดการ โดยให้ครอบคลุมรายละเอียดการคัดเลือก การว่าจ้าง การโยกย้าย การฝึกอบรม 

และการเลิกจ้างพนักงานของบริษัทฯ ที่เป็นคณะผู้บริหาร หรือผู้บริหารระดับสูง โดยมอบหมายให้ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารของบ

ริษัทฯ เป็นผู้มีอำ�นาจแทนบริษัทที่จะลงนามในสัญญาจ้างแรงงาน

6.	 กำ�กับดูแลและอนุมัติเร่ืองที่เกี่ยวกับการดำ�เนินงานของบริษัทฯ และอาจแต่งต้ังหรือมอบหมายให้บุคคลใดบุคคลหนึ่งหรือหลายคน

กระทำ�การอย่างหน่ึงอย่างใดแทนคณะกรรมการบริหารตามที่เห็นสมควรได้ และคณะกรรมการบริหารสามารถยกเลิก เปลี่ยนแปลง 

หรือแก้ไขอำ�นาจนั้นๆ ได้

7.	 ปฏิบัติหน้าที่อื่นใดตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯ

	 ทั้งนี้ การมอบหมายอ�ำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริหารนั้น จะไม่มีลักษณะเป็นการมอบอ�ำนาจ หรือมอบอ�ำนาจ

ช่วงที่ท�ำให้คณะกรรมการบริหาร หรือผู้รับมอบอ�ำนาจจากคณะกรรมการบริหาร สามารถอนุมัติรายการที่ตนหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง      

มีส่วนได้เสีย หรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์อื่นใดกับบริษัทฯหรือบริษัทย่อยของบริษัทฯ (ตามท่ีนิยามไว้ในประกาศคณะกรรมการ   

ก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์) ซึ่งการอนุมัติรายการในลักษณะดังกล่าวจะต้องเสนอต่อที่ประชุมคณะกรรมการ และ/หรือที่ประชุมผู้ถือหุ้น 

(แล้วแต่กรณี) เพื่อพิจารณาอนุมัติรายการดังกล่าวตามที่ข้อบังคับของบริษัทย่อยหรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องก�ำหนด ยกเว้นรายการการค้าปกติที่มี

เงื่อนไขทางการค้าโดยทั่วไปที่ก�ำหนดขอบเขตโดยคณะกรรมการบริษัทฯและ/หรือที่ประชุมผู้ถือหุ้น

เลขานุการบริษัท

       คณะกรรมการบริษัท ได้แต่งตั้ง นายวีรพงศ์ กาญจนสุวรรณ ซึ่งเป็นผู้มีคุณวุฒิ คุณสมบัติ และประสบการณ์ที่เหมาะสม ด�ำรงต�ำแหน่ง

เลขานุการบริษัท โดยมีบทบาทและหน้าที่

-	 ให้ค�ำแนะน�ำด้านกฎหมายและกฎเกณฑ์ต่างๆ ที่คณะกรรมการต้องทราบและปฎิบัติ 

-	 จัดท�ำและเก็บรักษา หนังสือนัดประชุมและรายงาน การประชุมผู้ถือหุ้นและการประชุมคณะกรรมการบริษัท ตลอดจนด�ำเนินการ

จัดการประชุมให้เป็นไปตามข้อกฎหมาย ข้อบังคับของบริษัท และข้อพึงปฏิบัติต่างๆ

-	 จัดท�ำและเก็บรักษา รายงานประจ�ำปี และทะเบียนกรรมการ

-	 เก็บรักษารายงานการมีส่วนได้เสียของกรรมการและผู้บริหาร 

-	 ประสานงานกับหน่วยงานต่างๆที่ก�ำกับดูแล หรือ หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ตลอดจนดูแลการเปิดเผยข้อมูลต่างๆ ให้ถูกต้องครบถ้วน

ตามที่กฎหมายก�ำหนด

	 ทั้งนี้ประวัติ และรายละเอียดของเลขนุการบริษัท ได้แสดงไว้ในเอกสารแนบ 1 - รายละเอียดเกี่ยวกับกรรมการ ผู้บริหารและผู้มีอ�ำนาจ

ควบคุมของบริษัทฯ

คณะผู้บริหาร 	

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีคณะผู้บริหารทั้งสิ้น 8 ท่าน ประกอบด้วย

	ลำ�ดับ	 ชื่อ-นามสกุล		  ตำ�แหน่ง

1.	 นายจำ�เริญ  พูลวรลักษณ์	 ประธานกรรมการบริหาร

2.	 นางประทิน  พูลวรลักษณ์	 รองประธานกรรมการบริหาร

3.	 นายสุริยน พูลวรลักษณ์	 ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

4.	 ดร.สุริยา พูลวรลักษณ์	 กรรมการผู้จัดการ

5.	 นางสาวเพชรลดา พูลวรลักษณ์	 กรรมการบริหาร

6.	 นางจิตรดี พูลวรลักษณ์	 กรรมการบริหาร

7.	 นายพิทักษ์  พงษ์หิรัญเจริญ	 รักษาการผู้อำ�นวยการฝ่ายบัญชีและการเงิน

8.	 นายวีรพงศ์  กาญจนสุวรรณ	 รักษาการเลขานุการบริษัท
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ขอบเขตอำ�นาจหน้าที่ของประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

1.	 รับผิดชอบดูแลเรื่องการดำ�เนินกิจการ และ/หรือการบริหารงานประจำ�วันของบริษัทฯ

2.	 ประสานงานกับแผนกตรวจสอบภายในในเรื่องบัญชี การเบิก-จ่ายเงินใดๆ ของบริษัทฯ ที่ไม่เป็นไปตามนโยบายของบริษัทฯ

3.	 จัดโครงสร้างองค์กรและการบริหารจัดการที่มีประสิทธิภาพตามแนวทางท่ีคณะกรรมการบริหารของบริษัทฯอาจจะกำ�หนดให้ ทั้งนี้

โดยครอบคลุมทั้งเรื่องการคัดเลือก การฝึกอบรม การว่าจ้าง และการเลิกจ้างพนักงานของบริษัทฯที่ไม่ใช่คณะผู้บริหารหรือผู้บริหารระดับสูง 

โดยจะมีผู้มีอำ�นาจแทนบริษัทฯที่จะลงนามในสัญญาจ้างแรงงาน

4.	 มีอำ�นาจในการพิจารณาอนุมัติการใช้จ่ายเงินเพื่อการลงทุนหรือการดำ�เนินงานต่างๆ การกู้ยืมหรือการขอสินเชื่อใดๆ จากสถาบันการเงิน 

เพื่อการทำ�ธุรกรรมปกติของบริษัทฯ และเป็นไปเพื่อประโยชน์ในการดำ�เนินงานตามวัตถุประสงค์ของบริษัทฯ ภายในวงเงินไม่เกิน 

78 (เจ็ดสิบแปด) ล้านบาท หรือเทียบเท่า ทั้งนี้ การกระทำ�ดังกล่าวจะต้องอยู่ภายใต้ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจำ�หน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 

และเรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ด้วย

5.	 มีอำ�นาจอื่นๆ ที่จำ�เป็นในการดำ�เนินงานของบริษัทฯตามที่ที่ประชุมคณะกรรมการ และ/หรือคณะกรรมการบริหารของบริษัทมอบหมาย

6.	 เข้าร่วมพิจารณาเกี่ยวกับงบประมาณของบริษัทฯกับคณะกรรมการ และ/หรือคณะกรรมการบริหารของบริษัทฯ

7.	 เจรจา พิจารณา เอกสารสัญญาเกี่ยวกับการดำ�เนินงานตามปกติของบริษัทให้คำ�แนะนำ�  และข้อเสนอแนะในเรื่องดังกล่าวเพื่อให้ 

คณะกรรมการบริษัทฯ และ/หรือคณะกรรมการบริหารผู้มีส่วนรับผิดชอบในเรื่องนั้นๆ พิจารณากลั่นกรองและหาข้อสรุป

8.	 มอบหมายให้บุคคลใดบุคคลหนึ่งหรือหลายคนกระทำ�การอย่างหนึ่งอย่างใดแทนตามที่เห็นสมควรได้โดยการมอบอำ�นาจช่วง และ/หรือ 

การมอบหมายดังกล่าวให้อยู่ภายในขอบเขตแห่งการมอบอำ�นาจตามที่หนังสือมอบอำ�นาจให้ไว้ และ/หรือ ให้เป็นไปตามระเบียบข้อกำ�หนด 

หรือคำ�สั่งที่คณะกรรมการ และ/หรือ คณะกรรมการบริหาร และ/หรือของบริษัทฯโดยประธานเจ้าหน้าที่บริหารสามารถยกเลิก

เปลี่ยนแปลง หรือแก้ไขการมอบอำ�นาจช่วง และ/หรือ การมอบหมายนั้นได้

	 ทั้งนี้ การมอบหมายอ�ำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบของประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารนั้น จะไม่มีลักษณะเป็นการมอบอ�ำนาจที่ท�ำให้

ประธานเจ้าหน้าที่บริหารสามารถอนุมัติรายการที่ตนหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง มีส่วนได้เสีย หรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์อื่นใด

กับบริษัทฯ หรือบริษัทย่อยของบริษัทฯ (ตามที่นิยามไว้ในประกาศคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์) ซึ่งการอนุมัติรายการใน

ลักษณะดังกล่าวจะต้องเสนอต่อที่ประชุมคณะกรรมการ และ/หรือที่ประชุมผู้ถือหุ้น (แล้วแต่กรณี) เพื่อพิจารณาอนุมัติรายการดังกล่าวตามที่ข้อบังคับ

ของบริษัทย่อยหรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องก�ำหนด ยกเว้นรายการการค้าปกติที่มีเงื่อนไขทางการค้าโดยทั่วไป ที่ก�ำหนดขอบเขตโดยคณะกรรมการบ

ริษัทฯ และ/หรือที่ประชุมผู้ถือหุ้น

ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร

ค่าตอบแทนกรรมการ

ค่าตอบแทนกรรมการรายปี

	 	ชื่อ - สกุล			   ตำ�แหน่ง	 ปี 2558	 ปี 2557	 ปี 2556
								       จำ�นวนเงิน (บาท)	 จำ�นวนเงิน (บาท)	 จำ�นวนเงิน (บาท)

1. นายจำ�เริญ พูลวรลักษณ์	 ประธานกรรมการ	 240,000	 240,000	 240,000

2. นางประทิน พูลวรลักษณ์	 รองประธานกรรมการ	 180,000	 180,000	 180,000

3. นายสุริยน พูลวรลักษณ์	 กรรมการ	 180,000	 180,000	 180,000

4. ดร.สุริยา พูลวรลักษณ์	 กรรมการ	 180,000	 180,000	 180,000

5. นางสาวเพชรลดา พูลวรลักษณ์	 กรรมการ	 180,000	 180,000	 180,000

6. นางจิตรดี พูลวรลักษณ์	 กรรมการ	 180,000	 180,000	 180,000

7. นายชนินทร์ รุ่งแสง	 กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ	 240,000	 240,000	 240,000

8. นายสงวนเกียรติ์ ลิ่วมโนมนต์	 กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ	 180,000	 180,000	 180,000

9. นายสมิทธ์ พนมยงค์	 กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ	 180,000	 180,000	 180,000

	 รวม		  1,740,000	 1,740,000	 1,740,000



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) 69

ค่าเบี้ยประชุม

	 	ชื่อ - สกุล			   ตำ�แหน่ง	 ปี 2558	 ปี 2557	 ปี 2556
								       จำ�นวนเงิน (บาท)	 จำ�นวนเงิน (บาท)	 จำ�นวนเงิน (บาท)

1. นายจำ�เริญ พูลวรลักษณ์	 ประธานกรรมการ	 -	 -	 -

2. นางประทิน พูลวรลักษณ์	 รองประธานกรรมการ	 -	 -	 -

3. นายสุริยน พูลวรลักษณ์	 กรรมการ	 -	 -	 -

4. ดร.สุริยา พูลวรลักษณ์	 กรรมการ	 -	 -	 -

5. นางสาวเพชรลดา พูลวรลักษณ์	 กรรมการ	 -	 -	 -

6. นางจิตรดี พูลวรลักษณ์	 กรรมการ	 -	 -	 -

7. นายชนินทร์ รุ่งแสง	 กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ	 130,000	 -	 -

8. นายสงวนเกียรติ์ ลิ่วมโนมนต์	 กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ	 160,000	 -	 -

9. นายสมิทธ์ พนมยงค์	 กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ	 170,000	 -	 -

	 รวม		  460,000	 -	 -

ค่าตอบแทนอื่น

-ไม่มี -

ค่าตอบแทนผู้บริหาร

ค่าตอบแทนผู้บริหารที่เป็นตัวเงิน

			  	 ประเภทค่าตอบแทน		  2558	 		  2557			   2556

							      จำ�นวน 		  จำ�นวนเงิน	 จำ�นวน 		  จำ�นวนเงิน	 จำ�นวน 		  จำ�นวนเงิน
							      (ราย)	  	 (ล้านบาท)	 (ราย)	  	 (ล้านบาท)	 (ราย)	  	 (ล้านบาท)	

ค่าตอบแทน	 9	 96.81	 7	 72.32	 7	 53.73

โบนัส	 6	 12.66	 5	 7.03	 3	     3.23

เงินสมทบกองทุน	 7	 1.50	 7	 1.33	 6	 1.25

อื่น ๆ	 7	 3.31	 7	 1.47	 7	 6.25

รวม		 114.29		  82.15		  64.46

บุคลากร

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีจ�ำนวนพนักงานทั้งสิ้น 505 คน โดย บริษัทฯ ได้จ่ายค่าตอบแทนให้แก่พนักงานทั้งสิ้นเป็นเงิน 

331.23 ล้านบาท ซึ่งประกอบด้วยเงินเดือน โบนัส ค่าล่วงเวลา สวัสดิการ เงินประกันสังคม เงินสมทบกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ

	 กลุ่ม	 จ�ำนวน (คน)

หนักงานระดับบริหาร	 17

พนักงานระดับบังคับบัญชา	 112

พนักงานระดับปฏิบัติการ	 376

รวมพนักงานทั้งหมด	 505

ค่าตอบแทนพนักงาน (ล้านบาท)	 331.23
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นโยบายการก�ำกับดูแลกิจการ

	 บริษัทฯ ก�ำหนดหลักการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี (Principles of Good Corporate Governance) ตามแนวทางท่ีตลาดหลักทรัพย์แห่ง

ประเทศไทยก�ำหนด เพื่อให้มีการบริหารจัดการที่ มีประสิทธิภาพ โปร่งใส สามารถตรวจสอบได้ และเพ่ิมความเชื่อมั่นให้แก่ผู้ถือหุ้น ผู้ลงทุน  

ผู้มีส่วนได้เสีย และผู้เกี่ยวข้องทุกฝ่าย ซึ่งเป็นการเพิ่มมูลค่าและเป็นการส่งเสริมการเติบโตอย่างยั่งยืนของบริษัทฯ โดยมีนโยบายการก�ำกับดูแล

กิจการที่ส�ำคัญ ดังนี้

หมวดที่ 1 สิทธิของผู้ถือหุ้น

บริษัทฯ จัดให้มีการปกป้องสิทธิของผู้ถือหุ้นและส่งเสริมให้ผู้ถือหุ้นใช้สิทธิพื้นฐานตามที่กฎหมายก�ำหนด เช่น การมีส่วนแบ่งใน  

ผลก�ำไรของกิจการ การซื้อขายหรือโอนหุ้น การได้รับข่าวสาร ข้อมูลของบริษัทฯ อย่างเพียงพอ การเข้าร่วมประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อ ใช้สิทธิ

ออกเสียงในที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพ่ือแต่งตั้งหรือถอดถอนกรรมการ ก�ำหนดค่าตอบแทนกรรมการ แต่งตั้งผู้สอบบัญชีและ ก�ำหนดเงิน 

ค่าสอบบัญชี และเรื่องที่มีผลกับบริษัทฯ

บริษัทฯ จัดให้มีเว็บไซต์ เพื่อเสนอข้อมูลที่ส�ำคัญ ข่าวสารต่างๆ เช่น รายงานทางการเงิน ผลประกอบการประจ�ำไตรมาส ประจ�ำปี 

รายงานประจ�ำปี และในการประชุมผู้ถือหุ้น บริษัทจัดการอ�ำนวยความสะดวกสถานที่จัดประชุม สะดวกต่อการเดินทาง และจัดให้มีเวลา

ด�ำเนินการประชุมอย่างเพียงพอ ในระหว่างการประชุมนั้นก็จะเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นมีสิทธิเท่าเทียมกันในการแสดงความคิดเห็นและ 

ซักถาม ข้อสงสัย ซึ่งบริษัทฯ ได้จดบันทึก ประเด็นข้อซักถาม หรือความคิดเห็น หรือข้อเสนอแนะของผู้ถือหุ้นไว้ในรายงานการประชุม 

หมวดที่ 2 การปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน

บริษัทฯ มีนโยบายที่จะปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้น และอ�ำนวยความสะดวกแก่ผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกันท้ังในการเข้าร่วมประชุม การได้รับ

สารสนเทศ และการใช้สิทธิออกเสียงลงคะแนนในที่ประชุมผู้ถือหุ้น การเรียกประชุมผู้ถือหุ้นในแต่ละครั้ง บริษัทฯ จะจัดส่ง หนังสือเชิญประชุม

โดยระบุความเห็นของคณะกรรมการ พร้อมทั้งข้อมูลประกอบการประชุมแต่ละวาระให้ผู้ถือหุ้นล่วงหน้าก่อนวันประชุมไม่น้อยกว่า 7 วัน 

(หรือเป็นไปตามที่ ส�ำนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยก�ำหนด) พร้อมท้ังโฆษณาค�ำบอกกล่าวเชิญประชุมใน

หนังสือพิมพ์ไม่น้อยกว่า 3 วันก่อนวันประชุม โดยไม่มีการเพิ่มวาระการประชุมที่ไม่ได้แจ้งผู้ถือหุ้นทราบล่วงหน้าก่อน เพื่อให้ผู้ถือหุ้นมีเวลา

เพียงพอในการพิจารณาและศึกษาข้อมูลส�ำหรับการเข้าร่วมประชุมและการลงมติ 

ในกรณีที่ผู้ถือหุ้นไม่สามารถเข้าร่วมประชุมได้ ผู้ถือหุ้นสามารถมอบฉันทะให้กับบุคคลอื่นเป็นผู้รับมอบฉันทะให้เข้าร่วมประชุมแทน 

ซึ่งก็ได้เพิ่มทางเลือกให้กับผู้ถือหุ้น โดยการเสนอให้กรรมการอิสระเป็นผู้รับมอบฉันทะจากผู้ถือหุ้นในการเข้าร่วมประชุมและออกเสียงลงคะแนน

ตามความประสงค์ของผู้ถือหุ้น โดยจะระบุรายชื่อกรรมการผู้รับมอบอ�ำนาจในหนังสือมอบฉันทะที่แนบมาพร้อมกับหนังสือเชิญประชุม 

บริษัทฯ ได้จัดการให้มีการดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน กล่าวคือบริษัทฯ ห้ามมิให้กรรมการ ผู้บริหาร ผู้จัดการฝ่ายและพนักงาน    

ของบริษัทฯ ใช้ข้อมูลภายในที่ยังไม่ได้เปิดเผยต่อประชาชนอันเป็นสาระส�ำคัญต่อการเปลี่ยนแปลงราคาหลักทรัพย์ของบริษัทฯ ไปใช้เพื่อ

ประโยชน์ส่วนตนซึ่งรวมถึงเพื่อการซื้อขายหลักทรัพย์ หากบริษัทพบว่าผู้ถือหุ้น กรรมการ ผู้บริหาร ผู้จัดการและพนักงานของบริษัทฯ 

กระท�ำผิดข้อห้ามตามประกาศฉบับนี้ บริษัทฯจะด�ำเนินการตามกฎหมายและลงโทษต่อผู้กระท�ำความผิด 

หมวดที่ 3 บทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย

บริษัทฯ ได้ก�ำหนดกรอบของจรรยาบรรณทางธุรกิจ โดยสรุปสาระส�ำคัญได้ดังนี้ 

1. จรรยาบรรณในเรื่องความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

	 บริษัทฯ สนับสนุนให้กรรมการและพนักงานหลีกเลี่ยงสถานการณ์ซึ่งผลประโยชน์ส่วนตัวและผลประโยชน์ของบริษัทฯ เกิดความ

ขัดแย้งกัน สรุปรายละเอียดได้ดังนี้

การก�ำกับดูแลกิจการ
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-	 ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ รวมถึงความพยายามที่จะเปิดเผยข้อมูลที่เป็นความลับของบริษัทฯ ให้กับบุคคลภายนอก  

	 ในระหว่างหรือภายหลังระยะเวลาการจ้างงานของพนักงานหรือการด�ำรงต�ำแหน่ง

-	 กรรมการหรือพนักงานต้องหลีกเลี่ยงการขัดแย้งระหว่างผลประโยชน์ส่วนตัวและผลประโยชน์ของบริษัทฯ ในการติดต่อกับ 

	 ภาครัฐหรือหน่วยงานราชการ คู่ค้า และบุคคลที่เกี่ยวข้องอื่นใด

-	 ห้ามมิให้กรรมการและพนักงานใช้ข้อมูลภายในเพื่อผลประโยชน์ของตนเองและบุคคลภายนอก 

-	 ระหว่างที่ปฏิบัติงานให้บริษัทฯ และหลังจากพ้นสภาพการปฏิบัติงานแล้ว กรรมการและพนักงานจะต้องไม่เปิดเผยข้อมูล 

	 ที่ถือว่าเป็นความลับของบริษัทฯ เพื่อประโยชน์แก่ผู้ใดทั้งสิ้น 

-	 กรรมการและพนักงานของบริษัทฯ จะต้องไม่รับต�ำแหน่งกรรมการหรือที่ปรึกษาของบริษัทภายนอก ซึ่งอาจก่อให้เกิด 

	 ความขัดแย้งทางผลประโยชน์และในทางธุรกิจของบริษัทฯ เว้นแต่ได้มีการเปิดเผยต่อทีมผู้บริหารหรือผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 

	  (แล้วแต่กรณี) แล้ว

-	 กรรมการและพนักงานจะต้องใช้ทรัพยากรของบริษัทฯ ให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อบริษัทฯ และไม่ใช้ทรัพยากรของบริษัทฯ  

	 ในการก่อให้เกิดประโยชน์ส่วนตน

-	 กรรมการหรือพนักงานจะต้องแจ้งต่อบริษัทฯ เป็นลายลักษณ์อักษรโดยทันที หากครอบครัวของตนเข้าไปมีส่วนเกี่ยวข้องกับ 

	 บริษัทอื่นๆ ที่จะน�ำไปสู่ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ของบริษัทฯ

-	 การที่พนักงานไปเป็นกรรมการหรือที่ปรึกษาในบริษัทฯ องค์กร หรือสมาคมทางธุรกิจอื่น จะต้องไม่ขัดต่อประโยชน์และ 

	 การปฏิบัติหน้าที่โดยตรงรวมทั้งต้องได้รับการอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทฯ ก่อน

-	 กรรมการและพนักงานต้องอุทิศตนและเวลาให้แก่กิจกรรมของบริษัทฯ อย่างเต็มท่ี โดยไม่ใช้เวลางานท�ำงานอื่นใดอันเป็น 

	 ประโยชน์ส่วนตัวและไม่เกี่ยวข้องกับงานในหน้าที่

2. จรรยาบรรณต่อผู้ถือหุ้น

	 การปฏิบัติงาน การด�ำเนินการ และการตัดสินใจใดๆ ของกรรมการ และพนักงานบริษัทฯ จะเป็นไปเพื่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดแก่

ผู้ถือหุ้นเท่านั้น

	 บริษัทฯ เคารพในสิทธิของผู้ถือหุ้นในการที่จะได้รับทราบข้อมูลที่จ�ำเป็นต่างๆ โดยบริษัทฯ จะท�ำการรายงานข้อมูลที่ชัดเจนและ

ถูกต้องเกี่ยวกับการจัดการบริหารบริษัทฯ สถานะทางการเงินของบริษัทฯ และผลประกอบการของบริษัทฯ ให้แก่ผู้ถือหุ้นเพื่อรับทราบ

อย่างสม�่ำเสมอตามเกณฑ์ที่ส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยก�ำหนด

	 บริษัทฯ จะปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นทุกรายอย่างเท่าเทียมกันในการประชุมผู้ถือหุ้น

3. จรรยาบรรณต่อลูกค้า

	 บริษัทฯ มีความประสงค์ที่จะแสวงหาวิธีการ ที่จะสนองความต้องการของลูกค้าให้มีประสิทธิภาพและประสิทธิผลยิ่งขึ้นตลอดเวลา

และได้ก�ำหนดเป็นนโยบายและข้อปฏิบัติไว้ดังนี้

1.	 ส่งมอบสินค้าและให้บริการที่มีคุณภาพ ตรงตามความต้องการของลูกค้า

2.	 ให้ข้อมูลข่าวสารที่ถูกต้อง เพียงพอ และทันต่อเหตุการณ์แก่ลูกค้า เพื่อให้ทราบเกี่ยวกับสินค้าและบริการ โดยไม่มีการกล่าว 

	 เกินความเป็นจริงที่เป็นเหตุให้ลูกค้าเข้าใจผิดเกี่ยวกับสินค้า/บริการนั้นๆ 

3.	 ติดต่อกับลูกค้าด้วยความสุภาพ มีประสิทธิภาพ และเป็นท่ีวางใจได้ของลูกค้า และจัดให้มีระบบกระบวนการที่ให้ลูกค้า 

	 ร้องเรียนเกี่ยวกับสินค้า รวมทั้งความรวดเร็ว และการด�ำเนินการอย่างถึงที่สุดเพื่อให้ลูกค้าได้รับการตอบสนองอย่างรวดเร็ว 

4.	 รักษาความลับของลูกค้า และไม่น�ำไปใช้เพื่อประโยชน์ของตนเองหรือผู้ที่เกี่ยวข้องโดยมิชอบ 

5.	 ให้ค�ำแนะน�ำเกี่ยวกับสินค้า และบริการของบริษัท ให้มีประสิทธิภาพเป็นประโยชน์กับลูกค้าสูงสุด 
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4. จรรยาบรรณต่อคู่ค้า

	 การจัดหาให้ได้มาซึ่งสินค้าและบริการของบริษัทฯ จะต้องได้มาตรฐานสูงสุด โดยมุ่งหวังท่ีจะรักษาและพัฒนาความสัมพันธ์ที่ดี

และมั่นคงกับผู้จัดหาวัตถุดิบหรือสินค้าให้กับบริษัทฯ (Suppliers) ภาครัฐหรือหน่วยงานราชการ และคู่สัญญาของบริษัทฯ รวมท้ัง

ห้ามมิให้กรรมการและพนักงานของบริษัทฯ รับผลประโยชน์ส่วนตัวจากผู้จัดหาวัตถุดิบหรือสินค้าให้กับบริษัทฯ (Suppliers) ภาครัฐ

หรือหน่วยงานราชการ และคู่สัญญาของบริษัทฯ 

5. จรรยาบรรณต่อคู่แข่งขันทางการค้า

	 นโยบายของบริษัทฯ คือ การแข่งขันอย่างเป็นธรรม แต่เต็มไปด้วยความมุ่งมั่นและแน่วแน่ในขณะเดียวกัน บริษัทฯ จะไม่น�ำวิธี

ที่ผิดกฎหมายหรือผิดศีลธรรมมาใช้เพื่อประโยชน์ในการแข่งขัน รวมท้ังห้ามมิให้มีการการลักลอบขโมยหรือใช้ข้อมูลใดๆ ที่ส�ำคัญ 

ข้อมูลทางการค้า หรือความลับทางการค้าซึ่งมิได้รับอนุญาตจากเจ้าของข้อมูล หรือท�ำการล่อลวงหรือกระท�ำการใดให้พนักงาน

ลูกจ้างเดิมหรือลูกจ้างปัจจุบันของบริษัทดังกล่าวเปิดเผยข้อมูลอันเป็นความลับนั้นๆ ให้แก่บริษัทฯ

6. จรรยาบรรณต่อเจ้าหนี้

บริษัทฯ มีนโยบายที่จะปฏิบัติตามเงื่อนไขการกู้ยืมเงินตามสัญญาที่มีต่อเจ้าหนี้ทุกรายทุกประการ

7. จรรยาบรรณต่อพนักงาน

	 บริษัทฯ จะป้องกันมิให้เกิดอุบัติเหตุ การบาดเจ็บ หรือการเจ็บไข้จากการท�ำงาน ทั้งนี้ โดยผ่านทางความร่วมมืออันดีของ

พนักงานทุกคน  บริษัทฯ จะไม่หยุดยั้งในการค้นคว้าและจัดการกับความเสี่ยงภัยต่างๆ ที่อาจจะเกิดขึ้นจากการท�ำงาน

	 บริษัทฯ จะจัดให้มีเครื่องมือ เครื่องใช้ อุปกรณ์ และการฝึกอบรมเพื่อให้เกิดความปลอดภัยแก่คนงานและ ทรัพย์สินต่างๆ ของ

บริษัท และจะเข้ามาดูแลอย่างทันท่วงทีและมีประสิทธิภาพในกรณีที่มีเหตุฉุกเฉิน หรืออุบัติเหตุเกิดขึ้นจากการปฏิบัติงาน

	 บริษัทฯ จะปฏิบัติตามกฎหมายและระเบียบต่างๆ ที่เกี่ยวข้องอย่างเคร่งครัด รวมถึงท�ำการพัฒนาและจัดการฝึกอบรมเพื่อ 

ให้มั่นใจว่าพนักงานของบริษัททุกคนเข้าใจและได้รับข้อมูลที่เพียงพอ เกี่ยวกับสภาพแวดล้อมในสถานที่ท�ำงาน ขั้นตอนกระบวนการท�ำงาน 

และทราบถึงความเจ็บไข้ที่อาจเกิดขึ้นจากการท�ำงาน

8. จรรยาบรรณต่อสิ่งแวดล้อม

	 นโยบายของบริษัทฯ ได้แก่ การประกอบธุรกิจโดยระลึกเสมอว่าการปฏิบัติตามกฎหมายสิ่งแวดล้อมและกฎระเบียบที่เกี่ยวข้อง

ถือเป็นสิ่งที่ส�ำคัญ

หมวดที่ 4 การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส

บริษัทฯ มีนโยบายเรื่องการเปิดเผยข้อมูลที่ส�ำคัญ อย่างถูกต้อง ครบถ้วน ทันเวลา ตามข้อก�ำหนดของส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับ

หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (ส�ำนักงานก.ล.ต.) และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยผ่านช่องทางต่างๆ และเว็บไซต์ของบริษัทฯ  

ทั้งภาษาไทยและภาษาอังกฤษ เพื่อให้ผู้ใช้ข้อมูลสามารถเข้าถึงข้อมูลได้อย่างเท่าเทียมกัน โดยที่ผ่านมา บริษัทฯ มีการเปิดเผยข้อมูลใน

แบบแสดงรายการข้อมูลประจ�ำปี (แบบ 56-1) และรายงานประจ�ำปี (แบบ 56-2) ตามข้อก�ำหนด ของส�ำนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพย์

แห่งประเทศไทย

หมวดที่ 5 ความรับผิดชอบของคณะกรรมการ

คณะกรรมการบริษัทฯ มีจ�ำนวน 9 คน ประกอบด้วย กรรมการที่เป็นผู้บริหาร จ�ำนวน 6 คน และกรรมการอิสระ จ�ำนวน 3 คน ซึ่ง

เป็นผู้ที่มีความรู้ความสามารถ ประสบการณ์และความเชี่ยวชาญที่หลากหลายวิชาชีพ อันเป็นประโยชน์ต่อการด�ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ 

และมีคุณสมบัติที่เหมาะสมที่จะด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการบริษัทจดทะเบียนได้ตามข้อบังคับของบริษัทฯ และตามที่กฎหมายก�ำหนด
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คณะกรรมการบริษัทฯ เป็นผู้น�ำในการก�ำหนดนโยบาย และมีส่วนร่วมในการพิจารณาและให้ความเห็นชอบในการก�ำหนด วิสัยทัศน์ 

พันธกิจ กลยุทธ์ เป้าหมาย แผนธุรกิจ และงบประมาณ ตลอดจนก�ำกับดูแลให้ฝ่ายบริหารด�ำเนินการไปตามนโยบายที่ก�ำหนดไว้อย่างมี

ประสิทธิภาพและประสิทธิผล

คณะกรรมการบริษัทฯ เป็นผู้รับผิดชอบต่อการด�ำเนินธุรกิจที่ส�ำคัญและการก�ำกับดูแลกิจการ งบการเงินของบริษัทฯ และสารสนเทศ

ทางการเงินที่ปรากฏต่อสาธารณชน ในแบบแสดงรายการข้อมูลประจ�ำปี (56-1) และในรายงานประจ�ำปี (56-2) โดยการจัดท�ำงบการเงิน

ดังกล่าวจะเป็นไปตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย และตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาตที่ได้รับอนุญาตจาก

ส�ำนักงาน ก.ล.ต. โดยเลือกนโยบายบัญชีที่เหมาะสมและถือปฏิบัติอย่างสม�่ำเสมอ และใช้ดุลยพินิจอย่างระมัดระวัง รวมทั้งมีการเปิดเผย

ข้อมูลส�ำคัญอย่างเพียงพอในหมายเหตุประกอบงบการเงิน

คณะกรรมการบริษัทฯ ได้จัดให้มีการด�ำรงรักษาไว้ซึ่งระบบควบคุมภายในที่มีประสิทธิผล เพื่อให้มั่นใจได้อย่างมีเหตุผลว่าการบันทึก

ข้อมูลทางบัญชีมีความถูกต้อง ครบถ้วน เพื่อป้องกันไม่ให้เกิดการทุจริตหรือด�ำเนินการที่ผิดปกติอย่างมีสาระส�ำคัญ โดยมีคณะกรรมการ

ตรวจสอบ ซึ่งประกอบด้วยกรรมการที่ไม่เป็นผู้บริหารและเป็นอิสระอย่างเพียงพอ เป็นผู้ดูแลรับผิดชอบ เกี่ยวกับคุณภาพของรายงาน

ทางการเงินและระบบควบคุมภายใน และมีหน่วยงานก�ำกับและตรวจสอบภายใน ท�ำหน้าที่ในการก�ำกับดูแล และตรวจสอบการด�ำเนิน

ธุรกิจต่างๆ ของบริษัทฯ เพื่อให้มั่นใจว่าได้ปฏิบัติตามระเบียบ ข้อบังคับที่ทางการ และบริษัทฯ ก�ำหนดไว้ และเพื่อให้หน่วยงานดังกล่าว

มีความเป็นอิสระ สามารถท�ำหน้าที่ตรวจสอบและถ่วงดุลได้เต็มที่ หน่วยงานดังกล่าวจะขึ้นตรงและรายงานผลการก�ำกับดูแลต่อ 

คณะกรรมการตรวจสอบ รวมทั้งมีมาตรการบริหารความเสี่ยง ที่มีประสิทธิภาพ และมีการติดตามการด�ำเนินการในเร่ืองดังกล่าว 

อย่างสม�่ำเสมอ

คณะกรรมการบริษัทฯ ได้มีการแต่งตั้งคณะอนุกรรมการชุดต่างๆ ขึ้น เพื่อเป็นผู้ด�ำเนินการในด้านต่างๆ ตามที่ได้รับมอบหมาย และ

แยกบทบาท หน้าที่ความรับผิดชอบระหว่างคณะกรรมการ อนุกรรมการ และฝ่ายบริหาร โดยก�ำหนดระดับอ�ำนาจด�ำเนินการทางการเงิน

อย่างชัดเจน ซึ่งบริษัทฯ จัดให้มีคณะอนุกรรมการ 3 ชุดดังนี้ 

1.	 คณะกรรมการตรวจสอบ จ�ำนวน 3 คน แต่งตั้งเมื่อวันที่ 12 พฤศจิกายน 2551 มีวาระการด�ำรงต�ำแหน่งเป็นระยะเวลา 3 ปี 

2.	 คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาผลตอบแทน จ�ำนวน 5 คน แต่งตั้งเมื่อวันที่ 5 พฤษภาคม 2556 มีวาระการด�ำรงต�ำแหน่ง 3 ปี 

3.	 คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง จ�ำนวน 4 คน แต่งตั้งเมื่อวันที่ 5 พฤษภาคม 2556 มีวาระการด�ำรงต�ำแหน่ง 2 ปี

จัดให้มีการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ อย่างน้อยทุกๆ 3 เดือน และมีการประชุมพิเศษเพิ่มเติมตามความจ�ำเป็น โดยมีการน�ำส่ง

หนังสือเชิญประชุมพร้อมข้อมูลประกอบการประชุมวาระต่างๆ ให้คณะกรรมการล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 7 วัน ก่อนวันประชุมตามที่ก�ำหนด

ในข้อบังคับของบริษัทฯ

จ�ำนวนครั้งที่เข้าประชุมของคณะกรรมการบริษัทฯ

 ลำ�ดับ	 รายชื่อ	 ตำ�แหน่ง		 จำ�นวนครั้งที่เข้าร่วมประชุม			
				    ปี 2558	 ปี 2557	 ปี 2556

1.	 นายจำ�เริญ พูลวรลักษณ์	 ประธานกรรมการ	 21/21	 24/24	 33/33

2.	 นางประทิน พูลวรลักษณ์	 รองประธานกรรมการ	 21/21	 24/24	 33/33

3.	 นายสุริยน พูลวรลักษณ์	 กรรมการ	 21/21	 24/24	 33/33

4.	 ดร.สุริยา พูลวรลักษณ์	 กรรมการ	 20/21	 24/24	 33/33

5.	 นางสาวเพชรลดา พูลวรลักษณ์	 กรรมการ	 21/21	 23/24	 33/33

6.	 นางจิตรดี พูลวรลักษณ์	 กรรมการ	 20/21	 24/24	 33/33

7.	 นายชนินทร์ รุ่งแสง	 กรรมการอิสระและ	 16/21	 23/24	 33/33

	 	 ประธานกรรมการตรวจสอบ	

8.	 นายสมิทธ์ พนมยงค์ 	 กรรมการอิสระและ	 20/21	 24/24	 33/33

	 	 กรรมการตรวจสอบ	 	

9.	 นายสงวนเกียรติ์ ลิ่วมโนมนต์	 กรรมการอิสระและ	 19/21	 23/24	 33/33

	 กรรมการตรวจสอบ	
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บริษัทได้ออกข้อพึงปฏิบัติเกี่ยวกับจรรยาบรรณของกรรมการและพนักงาน เพื่อให้ผู้ที่เกี่ยวข้องยึดถือเป็น แนวทางในการปฏิบัติ

หน้าที่ตามภารกิจของบริษัทด้วยความระมัดระวัง ซื่อสัตย์ สุจริต และเที่ยงธรรมทั้งการปฏิบัติต่อบริษัทและผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม โดย

ประกาศให้ผู้ที่เกี่ยวข้องได้รับทราบและติดตามการปฏิบัติตามแนวทางดังกล่าว

บริษัทจัดให้มีมาตรการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ โดยบริษัทจะปฏิบัติตามพ.ร.บ.หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย ์ 

ข้อบังคับ ประกาศ ค�ำส่ัง หรือข้อก�ำหนดของส�ำนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยอย่างเคร่งครัด โดยรายการใดที่

กรรมการ ผู้บริหาร ผู้ถือหุ้น หรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ บุคคลดังกล่าวจะไม่มีสิทธิออกเสียง อนุมัติการท�ำรายการนั้นๆ 

ทั้งนี้ รายการดังกล่าวต้องเป็นไปเพ่ือการด�ำเนินธุรกิจหลักของบริษัท โดยมีนโยบายการก�ำหนดราคาและเงื่อนไขต่างๆ ตามราคาตลาด 

ซ่ึงต้องสามารถเปรียบเทียบได้กับราคาที่เกิดขึ้นกับบุคคลภายนอกโดยทั่วไป และได้ก�ำหนดให้กรรมการและผู้บริหารรายงานการเปลี่ยนแปลง

การถือหลักทรัพย์ต่อคณะกรรมการบริษัท และส�ำนักงาน ก.ล.ต. ตามมาตรา 59 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 

พ.ศ. 2535

บริษัทฯ จัดให้มีมาตรการคุ้มครองผู้ลงทุนที่สามารถตรวจสอบได้ภายหลัง กล่าวคือ บริษัทฯ จะเปิดเผยรายการระหว่างกันไว้ใน 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน ที่ผ่านการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชี และจะจัดให้มีการรับรองโดยให้ กรรมการตรวจสอบให้ความเห็นเกี่ยวกับ

ความจ�ำเป็นและสมเหตุสมผลของรายการระหว่างกันในงบการเงินที่ผ่านการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชี

คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาผลตอบแทนได้ก�ำหนดค่าตอบแทนกรรมการไว้อย่างชัดเจนและโปร่งใสในระดับที่เหมาะสมกับหน้าที่

และความรับผิดชอบของกรรมการแต่ละคน โดยมิได้มีการจ่ายค่าตอบแทนท่ีเกินควรเมื่อเปรียบเทียบกับในระดับอุตสาหกรรมเดียวกัน 

ทั้งนี้กรรมการที่เป็นผู้บริหารจะได้รับค่าตอบแทนเพิ่มจากการด�ำรงต�ำแหน่งผู้บริหารโดยเชื่อมโยงกับผลการด�ำเนินงานของบริษัทและ

การปฏิบัติงานของกรรมการคนน้ัน และบริษัทฯ ก�ำหนดให้มีการเปิดเผยค่าตอบแทนที่จ่ายให้แก่กรรมการและผู้บริหารตามแบบ 

ที่ส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ก�ำหนด 

นอกจากนี้ทางคณะกรรมการบริษัทฯ ได้ให้ความส�ำคัญต่อการเปิดเผยข้อมูลที่มีความถูกต้อง ครบถ้วน โปร่งใส เชื่อถือได้ และทันต่อเวลา 

ทั้งข้อมูลทางการเงินและข้อมูลอื่นที่เกี่ยวข้องเพื่อให้ผู้ลงทุนและผู้ที่เกี่ยวข้องได้รับทราบ โดยได้เผยแพร่ข้อมูลข่าวสารต่างๆ โดยผ่านช่องทาง 

ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และ Website ของบริษัทฯ พร้อมทั้งได้จัดตั้งหน่วยงานผู้ลงทุนสัมพันธ์ (Investor Relations) เพื่อ

ให้บริการข้อมูลและข่าวสารกิจกรรมต่าง ๆ กับผู้ลงทุน นักวิเคราะห์ และประชาชนทั่วไป ทั้งนี้ สามารถติดต่อฝ่ายผู้ลงทุนสัมพันธ ์

ได้โดยตรงได้ที่ 0-2392-1111 หรือwww.majordevelopment.co.th

คณะกรรมการชุดย่อย

     คณะกรรมการบริษัทได้แต่งตั้งคณะกรรมการชุดย่อย 4 คณะได้แก่ คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง และคณะกรรมการบริหาร

 (ก ) 	 คณะกรรมการตรวจสอบ (Audit Committee)

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีคณะกรรมการตรวจสอบ จ�ำนวน 3 ท่านดังต่อไปนี้

	 ลำ�ดับ	 ชื่อ - นามสกุล	 ตำ�แหน่ง	 		

1.	 นายชนินทร์ รุ่งแสง	 ประธานกรรมการตรวจสอบ

2.	 นายสมิทธ์ พนมยงค์	 กรรมการตรวจสอบ

3.	 นายสงวนเกียรติ์ ลิ่วมโนมนต์	 กรรมการตรวจสอบ

โดยมีนายพิทักษ์ พงษ์หิรัญเจริญ เป็นรักษาการเลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ
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	 ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของกรรมการตรวจสอบ

1.	 สอบทานให้บริษัทฯ มีการรายงานทางการเงินอย่างถูกต้องและเพียงพอ

2.	 สอบทานให้บริษัทฯ มีระบบการควบคุมภายใน (Internal Control) และการตรวจสอบภายใน (Internal Audit) ท่ีเหมาะสม 

	 และมีประสิทธิผล

3.	 สอบทานให้บริษัทฯ ปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์ หรือ 

	 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทฯ

4.	 พิจารณา คัดเลือก เสนอแต่งตั้งและเสนอค่าตอบแทนผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ

5.	 พิจารณาการเปิดเผยข้อมูลของบริษัทฯในกรณีที่เกิดรายการที่เกี่ยวโยงกัน หรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

	 ให้มีความถูกต้องและครบถ้วน

6.	 จัดท�ำรายงานการก�ำกับดูแลกิจการของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจ�ำปีของบริษัทฯ ซ่ึงรายงาน 

	 ดังกล่าวต้องลงนามโดยประธานคณะกรรมการตรวจสอบ

7.	 ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการของบริษัทฯมอบหมายด้วยความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบ

โดยประธานกรรมการตรวจสอบและกรรมการตรวจสอบมีวาระในการด�ำรงต�ำแหน่งคราวละ 3 ปี โดยกรรมการตรวจสอบที่พ้นวาระ

อาจได้รับการแต่งตั้งกลับเข้ามาด�ำรงต�ำแหน่งต่อไปได้อีก ตามที่คณะกรรมการบริษัทฯ และ/หรือ ที่ประชุมผู้ถือหุ้นเห็นว่าเหมาะสม  

และคณะกรรมการตรวจสอบจะเข้ามาตรวจสอบอย่างน้อยไตรมาสละหนึ่งครั้ง

( ข ) 	 คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

	 ณ วันที่  31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน จำ�นวน 5 ท่าน 

	 ลำ�ดับ	 ชื่อ - นามสกุล	 ตำ�แหน่ง	 		

1.	 นายชนินทร์ รุ่งแสง 	 ประธานกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

2.	 นายจำ�เริญ พูลวรลักษณ์	 กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

3.	 นางประทิน พูลวรลักษณ์ 	 กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

4.	 นายสมิทธ์ พนมยงค์	 กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

5.	 นายสงวนเกียรติ์ ลิ่วมโนมนต์ 	 กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

โดยมี นายพิทักษ์  พงษ์หิรัญเจริญ ทำ�หน้าที่เลขานุการคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนบริษัทฯ 

ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนมีหน้าท่ีในการพิจารณานโยบายท่ีเก่ียวกับค่าตอบแทนและผลประโยชน์ของกรรมการบ

ริษัทฯ กรรมการตรวจสอบ กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน กรรมการบริหารความเสี่ยง ผู้บริหาร และพนักงานของบริษัทฯ 

เพื่อเสนอต่อที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯและ/หรือท่ีประชุมผู้ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมัตินโยบายดังกล่าวและก�ำหนดค่าตอบแทนและ

ผลประโยชน์นั้น รวมถึงพิจารณาและเสนอชื่อบุคคลที่มีคุณสมบัติเหมาะสมต่อผู้ถือหุ้นเพื่อแต่งตั้งเป็นกรรมการบริษัทฯ และผู้บริหาร

ระดับสูงของบริษัทฯ และให้กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนมีวาระการด�ำรงต�ำแหน่งเท่าที่จ�ำเป็นเพื่อกระท�ำการตามหน้าที่ 

และพ้นจากต�ำแหน่งเม่ือการท�ำหน้าที่ดังกล่าวในคราวนั้นๆ สิ้นสุดลง และไม่ว่าในกรณีใดก็ตาม วาระการด�ำรงต�ำแหน่งของกรรมการ

สรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนจะต้องไม่เกินกว่าคราวละสาม (3) ปี ทั้งนี้ จะเลือกกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนผู้พ้นจาก

ต�ำแหน่งเข้ารับต�ำแหน่งอีกก็ได้
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การประชุมคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ต้องมีกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนมาประชุมไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่ง 

(1/2) ของจ�ำนวนกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนทั้งหมด จึงจะเป็นองค์ประชุม การวินิจฉัยชี้ขาดของที่ประชุมให้ถือเสียงข้างมาก

ของจ�ำนวนกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนทั้งหมดที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน กรรมการสรรหาและพิจารณาค่า

ตอบแทนคนหนึ่งมีเสียงหน่ึงในการลงคะแนน เว้นแต่กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนซึ่งมีส่วนได้ส่วนเสียในเรื่องใด ไม่มีสิทธิ

ออกเสียงลงคะแนนในเรื่องนั้น ถ้ามีคะแนนเสียงเท่ากัน ให้ประธานในที่ประชุมมีคะแนนอีกเสียงหนึ่งเป็นเสียงชี้ขาด ประธานฯ จึงเสนอให้

ที่ประชุมพิจารณาเรื่องดังกล่าว

( ค ) 	 คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง

	 ณ วันที่  31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง จำ�นวน 4 ท่านดังต่อไปนี้

	 ลำ�ดับ	 ชื่อ - นามสกุล	 ตำ�แหน่ง	 		

1.	 นายสุริยน พูลวรลักษณ์	 ประธานกรรมการบริหารความเสี่ยง

2.	 นางสาวเพชรลดา พูลวรลักษณ์	 กรรมการบริหารความเสี่ยง

3.	 นายสมิทธ์ พนมยงค์	 กรรมการบริหารความเสี่ยง

4.	 นายสงวนเกียรติ์ ลิ่วมโนมนต์	 กรรมการบริหารความเสี่ยง

ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง

คณะกรรมการบริหารความเส่ียงของบริษัทฯ มีหน้าที่ก�ำหนดกรอบนโยบาย แนวทาง และให้ข้อเสนอแนะแก่คณะกรรมการบริษัทฯ

ในการก�ำกับ ดูแลเกี่ยวกับความเสี่ยง ทั้งนี้ ให้คณะกรรมการบริหารความเสี่ยงขึ้นตรงต่อคณะกรรมการบริษัทฯ และให้กรรมการบริหาร

ความเสี่ยงมีวาระการด�ำรงต�ำแหน่งเท่าที่จ�ำเป็นเพื่อกระท�ำการตามหน้าท่ี และพ้นจากต�ำแหน่งเมื่อการท�ำหน้าท่ีดังกล่าวในคราวนั้นๆ 

สิ้นสุดลง และไม่ว่าในกรณีใดก็ตาม วาระการด�ำรงต�ำแหน่งของกรรมการบริหารความเสี่ยงจะต้องไม่เกินกว่าคราวละสอง (2) ปี ทั้งน้ี  

จะเลือกกรรมการบริหารความเสี่ยงผู้พ้นจากต�ำแหน่งเข้ารับต�ำแหน่งอีกก็ได้

การประชุมคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง ต้องมีกรรมการบริหารความเสี่ยงมาประชุมไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่ง (1/2) ของจ�ำนวน

กรรมการบริหารความเสี่ยงทั้งหมด จึงจะเป็นองค์ประชุม การวินิจฉัยชี้ขาดของที่ประชุมให้ถือเสียงข้างมากของจ�ำนวนกรรมการบริหาร

ความเสี่ยงทั้งหมดที่มาประชุม และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน กรรมการบริหารความเสี่ยงคนหนึ่งมีเสียงหนึ่งในการลงคะแนน เว้นแต่

กรรมการบริหารความเสี่ยงซึ่งมีส่วนได้ส่วนเสียในเรื่องใด ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในเรื่องนั้น ถ้าคะแนนเสียงเท่ากัน ให้ประธานในที่ประชุม

มีคะแนนอีกเสียงหนึ่งเป็นเสียงชี้ขาด ประธานฯ จึงเสนอให้ที่ประชุมพิจารณาเรื่องดังกล่าว

( ง ) 	 คณะกรรมการบริหาร (Executive Committee)

	 ณ วันที่  31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีคณะกรรมการบริหาร จำ�นวน 6 ท่านดังต่อไปนี้

	 ลำ�ดับ	 ชื่อ - นามสกุล	 ตำ�แหน่ง	 		

1.	 นายจำ�เริญ พูลวรลักษณ์	 ประธานกรรมการบริหาร

2.	 นางประทิน พูลวรลักษณ์	 รองประธานกรรมการบริหาร

3.	 นายสุริยน พูลวรลักษณ์	 กรรมการบริหาร

4.	 ดร.สุริยา พูลวรลักษณ์	 กรรมการบริหาร

5.	 นางสาวเพชรลดา พูลวรลักษณ์	 กรรมการบริหาร

6.	 นางจิตรดี พูลวรลักษณ์	 กรรมการบริหาร
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ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริหาร

1.	 จัดท�ำและน�ำเสนอนโยบายทางธุรกิจ เป้าหมาย แผนการด�ำเนินงาน กลยุทธ์ทางธุรกิจ และงบประมาณประจ�ำปีของบริษัทฯ 

	 เพื่อขออนุมัติต่อคณะกรรมการบริษัทฯ

2.	 ก�ำหนดแผนธุรกิจ งบประมาณ และอ�ำนาจบริหารต่างๆ ของบริษัทฯ เพื่อขออนุมัติต่อคณะกรรมการบริษัทฯ

3.	 ควบคุมดูแลการด�ำเนินธุรกิจของบริษัทฯให้เป็นไปตามนโยบายทางธุรกิจ เป้าหมาย แผนการด�ำเนินงาน กลยุทธ์ทางธุรกิจ  

	 และงบประมาณที่ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ

4.	 มีอ�ำนาจพิจารณาอนุมัติการใช้จ่ายเงินเพื่อการลงทุนหรือการด�ำเนินงานต่างๆ การกู้ยืมหรือการขอสินเชื่อใดๆ จากสถาบัน 

	 การเงิน เพื่อการท�ำธุรกรรมตามปกติของบริษัทฯ และเป็นไปเพ่ือประโยชน์ในการด�ำเนินงานตามวัตถุประสงค์ของบริษัทฯ  

	 ภายในวงเงินไม่เกิน 260 (สองร้อยหกสิบ) ล้านบาท หรือเทียบเท่า ท้ังนี้ การกระท�ำดังกล่าวจะต้องอยู่ภายใต้ประกาศ 

	 คณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการ 

	 ได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 และเรื่องการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการ 

	 ที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ด้วย

5.	 ก�ำหนดโครงสร้างองค์กรและอ�ำนาจการบริหารจัดการ โดยให้ครอบคลุมรายละเอียดการคัดเลือก การว่าจ้าง การโยกย้าย  

	 การฝึกอบรม และการเลิกจ้างพนักงานของบริษัทฯ ที่เป็นคณะผู้บริหาร หรือผู้บริหารระดับสูง โดยมอบหมายให้ประธานเจ้า 

	 หน้าที่บริหารของบริษัทฯ เป็นผู้มีอ�ำนาจแทนบริษัทที่จะลงนามในสัญญาจ้างแรงงาน

6.	 ก�ำกับดูแลและอนุมัติเรื่องที่เกี่ยวกับการด�ำเนินงานของบริษัทฯ และอาจแต่งตั้งหรือมอบหมายให้บุคคลใดบุคคลหน่ึงหรือ 

	 หลายคนกระท�ำการอย่างหนึ่งอย่างใดแทนคณะกรรมการบริหารตามที่เห็นสมควรได้ และคณะกรรมการบริหารสามารถยกเลิก 

 	 เปลี่ยนแปลง หรือแก้ไขอ�ำนาจนั้นๆ ได้

7.	 ปฏิบัติหน้าที่อื่นใดตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯ

ทั้งนี้ การมอบหมายอำ�นาจหน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริหารนั้น จะไม่มีลักษณะเป็นการมอบอำ�นาจ หรือ 

มอบอำ�นาจช่วงที่ทำ�ให้คณะกรรมการบริหาร หรือผู้รับมอบอำ�นาจจากคณะกรรมการบริหาร สามารถอนุมัติรายการท่ีตนหรือบุคคล 

ที่อาจมีความขัดแย้ง มีส่วนได้เสีย หรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์อื่นใดกับบริษัทฯหรือบริษัทย่อยของบริษัทฯ (ตามที่นิยามไว้ใน

ประกาศคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์) ซึ่งการอนุมัติรายการในลักษณะดังกล่าวจะต้องเสนอต่อที่ประชุม 

คณะกรรมการ และ/หรือที่ประชุมผู้ถือหุ้น (แล้วแต่กรณี) เพื่อพิจารณาอนุมัติรายการดังกล่าวตามที่ข้อบังคับของบริษัทย่อยหรือกฎหมาย

ที่เกี่ยวข้องกำ�หนด ยกเว้นรายการการค้าปกติที่มีเงื่อนไขทางการค้าโดยท่ัวไป ท่ีกำ�หนดขอบเขตโดยคณะกรรมการบริษัทฯ และ/หรือ 

ที่ประชุมผู้ถือหุ้น

 

การสรรหากรรมการและผู้บริหาร

	 บริษัทฯ ได้มีการจัดตั้งคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน เพื่อพิจารณาและเสนอชื่อบุคคลที่มีคุณสมบัติเหมาะสมต่อผู้ถือหุ้น

เพื่อแต่งตั้งเป็นกรรมการบริษัทฯ และผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ และมีหน้าที่ในการพิจารณานโยบายที่เกี่ยวกับค่าตอบแทนและผลประโยชน์ของ

กรรมการบริษัทฯ กรรมการตรวจสอบ กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน กรรมการบริหารความเสี่ยง ผู้บริหาร และพนักงานของบริษัทฯ 

โดยคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน จะพิจารณาจากผู้มีคุณสมบัติและความช�ำนาญการที่เหมาะสม กับการบริหารงานแต่ละด้าน 

โดยสรรหาจากทั้งภายในและภายนอกองค์กร โดยผู้ถูกพิจารณาจะต้องเป็นบุคคลตามคุณสมบัติมาตรา 68 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ�ำกัด 

พ.ศ. 2535 และตามกฎระเบียบ คณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ที่เกี่ยวข้อง เพื่อเสนอต่อท่ีประชุม 

คณะกรรมการบริษัทฯ และ/หรือที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัตินโยบายดังกล่าว

	 โดยองค์ประกอบและการสรรหา แต่งตั้ง ถอดถอน หรือพ้นจากต�ำแหน่งกรรมการของบริษัทฯ นั้น ได้ก�ำหนดไว้ในข้อบังคับของบริษัทฯ 

ซึ่งสามารถสรุปได้ดังนี้

	 คณะกรรมการบริษัทฯ ประกอบด้วยกรรมการอย่างน้อย 5 คน โดยกรรมการไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจ�ำนวนกรรมการทั้งหมดจะต้องมีถิ่น 

ที่อยู่ในประเทศไทย กรรมการบริษัทฯจะเป็นผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ หรือไม่ก็ได้



รายงานประจำ�ปี 255878

	 การคัดเลือกและแต่งตั้งกรรมการบริษัทฯผ่านกระบวนการของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน และเสนอให้ผู้ถือหุ้น 

เลือกตั้งกรรมการบริษัทฯตามหลักเกณฑ์และวิธีการดังต่อไปนี้

(1)	ผู้ถือหุ้นคนหนึ่งมีคะแนนเสียงเท่ากับ 1 หุ้นต่อ 1 เสียง

(2)	ผู้ถือหุ้นแต่ละคนจะใช้คะแนนเสียงที่มีอยู่ทั้งหมดตาม (1) เลือกตั้งบุคคลเดียวหรือหลายคนเป็นกรรมการก็ได้ แต่จะแบ่ง 

	 คะแนนเสียงให้แก่ผู้ใดมากน้อยเพียงใดไม่ได้

(3)	บุคคลที่ได้รับคะแนนสูงสุดตามล�ำดับลงมาเป็นผู้ได้รับเลือกเป็นกรรมการเท่าจ�ำนวนกรรมการที่จะพึงมีหรือจะพึงเลือกตั้ง 

	 ในครั้งนั้น ในกรณีที่บุคคลซึ่งได้รับการเลือกต้ังในล�ำดับถัดลงมามีคะแนนเสียงเท่ากันเกินจ�ำนวนกรรมการท่ีจะพึงมี  

	 ให้ประธานที่ประชุมเป็นผู้ออกเสียงทั้งหมด

ในการประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจำ�ปีทุกครั้ง ให้กรรมการออกจากตำ�แหน่งจำ�นวนหนึ่งในสาม (1/3) ของจำ�นวนกรรมการในขณะนั้น 

ถ้าจำ�นวนกรรมการจะแบ่งออกให้ตรงเป็นสามส่วนไม่ได้ ก็ให้ออกโดยจำ�นวนใกล้ที่สุดกับส่วนหนึ่งในสาม (1/3) กรรมการซึ่งพ้นจาก

ตำ�แหน่ง อาจได้รับเลือกให้กลับเข้ามารับตำ�แหน่งอีกได้ กรรมการท่ีจะต้องออกจากตำ�แหน่งในปีแรกและปีท่ีสองภายหลังจดทะเบียน

บริษัทฯ นั้น ให้จับสลากกันส่วนปีหลังๆ ต่อไปให้กรรมการคนที่อยู่ในตำ�แหน่งนานที่สุดนั้นเป็นผู้ออกจากตำ�แหน่ง

กรรมการคนใดจะลาออกจากตำ�แหน่งให้ยื่นใบลาออกต่อบริษัทฯ โดยการลาออกนั้นจะมีผลนับแต่วันที่ใบลาออกไปถึงบริษัทฯ 

กรรมการซึ่งลาออกอาจแจ้งการลาออกของตนให้นายทะเบียนทราบด้วยก็ได้

ที่ประชุมผู้ถือหุ้นอาจลงมติให้กรรมการคนใดออกจากตำ�แหน่งก่อนถึงคราวออกตามวาระได้ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี ่

(3/4) ของจำ�นวนผู้ถือหุ้นซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง และมีหุ้นนับรวมกันได้ไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจำ�นวนหุ้นที่ถือโดยผู้ถือหุ้น

ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงในการประชุมนั้น

การก�ำกับดูแลการด�ำเนินงานของบริษัทย่อยและบริษัทร่วม

	 การเสนอชื่อและการใช้สิทธิออกเสียงแต่งตั้งบุคคลเป็นกรรมการในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม ด�ำเนินการโดยฝ่ายจัดการ และต้องได้รับ

อนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท ซึ่งบุคคลที่ได้รับแต่งตั้งให้เป็นกรรมการในบริษัทย่อยหรือบริษัทร่วม มีหน้าที่ด�ำเนินการเพื่อประโยชน์สูงสุดของ

บริษัทย่อยและบริษัทร่วมนั้นๆ

          บริษัทได้ก�ำกับดูแลบริษัทย่อย ในเรื่องการเปิดเผยข้อมูลฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงาน การท�ำรายการระหว่างบริษัทย่อยกับบริษัท

ที่เกี่ยวโยง การได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ หรือการท�ำรายการส�ำคัญอื่นใด ของบริษัทย่อยดังกล่าว ให้ครบถ้วน โดยมีข้อบังคับในเรื่องการ

ท�ำรายการเกี่ยวโยงและการเปิดเผยข้อมูลที่สอดคล้องกับหลักเกณฑ์ของบริษัท รวมถึง ก�ำกับดูแลให้มีการจัดเก็บข้อมูล การบันทึกบัญชีให้ถูกต้อง

ครบถ้วนสามารถตรวจสอบได้ และรวบรวมข้อมูลมาจัดท�ำงบการเงินรวมให้ทันภายในก�ำหนด

     

การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน

	 บริษัทฯ ได้ให้ความรู้และความเข้าใจแก่ผู้บริหารในระดับต่างๆ เกี่ยวกับภาระหน้าที่ของผู้บริหารในการรายงานการถือหลักทรัพย์ของตนเอง 

คู่สมรส และบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ ตลอดจนรายงานการเปลี่ยนแปลงการถือหลักทรัพย์ของบริษัทฯ ต่อส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์

และตลาดหลักทรัพย์ ตามมาตรา 59 และบทก�ำหนดโทษตามมาตรา 275 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 และ

ตามข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

	 บริษัทฯ ได้ก�ำหนดในข้อบังคับเกี่ยวกับการท�ำงานของพนักงาน ส�ำหรับการไม่เปิดเผยหรือใช้ประโยชน์จากข่าวสารใดๆ ที่เป็นความลับ

ของบริษัท การระมัดระวังรักษาข้อมูลให้เป็นความลับ และการไม่ใช้ต�ำแหน่งหน้าที่ หรือข้อมูลที่ได้รับระหว่างการปฏิบัติงานในบริษัทฯ  

ไปแสวงหาผลประโยชน์ในทางมิชอบ หรือท�ำให้ประโยชน์ของบริษัทฯ ลดลง โดยจะใช้บทลงโทษหากมีการกระท�ำการฝ่าฝืนระเบียบหรือข้อบังคับ

ดังกล่าว โดยบริษัทฯ จะด�ำเนินการทางวินัยเพื่อพิจารณาลงโทษตามสมควรแก่กรณี ได้แก่ ตักเตือนด้วยวาจา ตักเตือนด้วยหนังสือ ตัดค่าจ้าง พักงาน 

เลิกจ้างโดยไม่จ่ายค่าชดเชย และด�ำเนินคดีตามกฎหมาย



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) 79

	 บริษัทฯ มีนโยบายห้ามกรรมการและผู้บริหารใช้ข้อมูลภายในที่มีสาระส�ำคัญของบริษัทฯ ซึ่งยังไม่ได้เปิดเผยต่อสาธารณชนเพื่อประโยชน์

ของตนเองหรือผู้อื่น ซึ่งรวมถึงการซื้อขายหลักทรัพย์ของบริษัทฯ โดยกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานซึ่งอยู่ในหน่วยงานที่ทราบข้อมูลภายใน 

ควรหลีกเลี่ยงหรืองดการซื้อขายหลักทรัพย์ของบริษัทฯ ในช่วงระยะเวลา 1 เดือนก่อนการเปิดเผยงบการเงินให้แก่สาธารณชน

(ก) การรายงานการถือครองหลักทรัพย์

	 บริษัทได้กำ�หนดมาตรการป้องกันการใช้ข้อมูลภายในเพื่อหาประโยชน์ของกรรมการและผู้บริหาร โดยการแจ้งให้ทุกท่านรับทราบบทบาท

ภาระหน้าที่ท่ีต้องรายงานการถือครองหลักทรัพย์ของตน คู่สมรส และบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะซึ่งถือหลักทรัพย์ของบริษัท และ 

รับทราบการจัดทำ�รายงานการเปลี่ยนแปลงการถือหลักทรัพย์ ทุกครั้งที่มีการซื้อ ขาย โอน หรือ รับโอนหลักทรัพย์ ภายใน 3 วันทำ�การ

หลังจากวันที่ซื้อ ขาย โอน หรือรับโอนหลักทรัพย์ ตามท่ีสำ�นักงานคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์กำ�หนด และ 

ต้องสำ�เนารายงานข้างต้นต่อเลขานุการบริษัท เพื่อรวบรวมเสนอต่อที่ประชุมคณะกรรมการบริษัททุกครั้ง ซึ่งกำ�หนดไว้เป็นวาระการ

ประชุมเพื่อรับทราบรายงานการถือครองหลักทรัพย์

(ข)	การรายงานการมีส่วนได้เสีย

	 บริษัทได้กำ�หนดให้กรรมการและผู้บริหารจะต้องนำ�ส่งรายงานการมีส่วนได้เสียของตนหรือของบุคคลที่มีความเกี่ยวข้องกัน ซ่ึงเป็น

ส่วนได้เสียท่ีเกี่ยวข้องกับการบริหารจัดการกิจการของบริษัทหรือบริษัทย่อย โดยจะต้องนำ�ส่งรายงานคร้ังแรกภายใน 30 วันหลังจากได้รับ

การแต่งต้ังเป็นกรรมการหรือผู้บริหารตามแบบรายงานที่กำ�หนด และรายงานทุกครั้งเมื่อมีการเปลี่ยนแปลงภายใน 30 วันหลังจากท่ีมี

การเปลี่ยนแปลงตามแบบรายงานที่กำ�หนด โดยจะจัดเก็บที่เลขานุการบริษัท เลขานุการบริษัทจะเป็นผู้จัดส่งสำ�เนาให้ประธานกรรมการ

และประธานกรรมการตรวจสอบ เพื่อให้เป็นไปตามกฎเกณฑ์ของสำ�นักงานคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

ค่าตอบแทนของผู้ตรวจบัญชี

ค่าตอบแทนการสอบบัญชี  ( Audit Fee )  ปี  2558  บริษัทได้จ่ายค่าสอบบัญชีให้บริษัท สำ�นักงาน อีวาย จำ�กัด ดังนี้

	 	 ค่าตรวจสอบบัญชี	 บาท	 		

ค่าตรวจสอบบัญชีของบริษัท	 	 1,300,000

ค่าตรวจสอบบัญชีของบริษัทย่อย	 	 1,850,000

การปฏิบัติตามหลักการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี แบ่งเป็น 5 หมวด

(ก)	สิทธิของผู้ถือหุ้น

	 ก่อนวันประชุม

	 บริษัทตระหนักและให้ความสำ�คัญต่อสิทธิของผู้ถือหุ้น จึงได้พยายามส่งเสริมและคุ้มครองผู้ถือหุ้นให้ใช้สิทธิขั้นพื้นฐาน รวมถึง 

การอำ�นวยความสะดวกให้แก่ผู้ถือหุ้นในการใช้สิทธิในเรื่องต่างๆ ที่ผู้ถือหุ้นควรได้รับอย่างเท่าเทียมกัน อันได้แก่ การได้รับข่าวสารข้อมูล

ของบริษัทอย่างเพียงพอ เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นเสนอวาระการประชุมและเสนอชื่อบุคคลเพื่อเข้ารับการคัดเลือกเป็นกรรมการบริษัท  

รวมถึงสามารถส่งคำ�ถามล่วงหน้าก่อนวันประชุม การใช้สิทธิออกเสียงในเรื่องที่สำ�คัญต่างๆ รวมถึงการอนุมัติจ่ายเงินปันผล เป็นต้น 

โดยบริษัทจะไม่กระทำ�การใดๆ อันเป็นการละเมิดหรือริดรอนสิทธิของผู้ถือหุ้น นอกจากนี้ บริษัทได้ส่งเสริมให้ผู้ถือหุ้น โดยเฉพาะ 

นักลงทุนสถาบันเข้าร่วมประชุมผู้ถือหุ้น  ผ่านการประสานงานของหน่วยงานนักลงทุนสัมพันธ์ของบริษัท

	 ในปี 2558 บริษัทมีการประชุมผู้ถือหุ้นจำ�นวน 1 ครั้ง คือ การประชุมสามัญประจำ�ปี 2558 เมื่อวันท่ี 29 เมษายน 2558 เวลา  

10.30-12.00 น. โดยบริษัทได้เผยแพร่หนังสือเชิญประชุมพร้อมเอกสารประกอบการประชุมในแต่ละวาระการประชุมบนเว็บไซต์ของ

บริษัท www.majordevelopment.co.th เป็นการล่วงหน้าก่อนวันประชุมอย่างน้อย 30 วัน เพื่อให้ผู้ถือหุ้นมีเวลาศึกษาข้อมูลประกอบการประชุม

แต่ละวาระอย่างเพียงพอก่อนได้รับข้อมูลในรูปเอกสารจากบริษัท ซึ่งข้อมูลบนเว็บไซต์เป็นข้อมูลเดียวกันกับข้อมูลที่จัดส่งให้ผู้ถือหุ้น 



รายงานประจำ�ปี 255880

ในรูปเอกสาร โดยบริษัทได้จัดส่งหนังสือเชิญประชุมพร้อมเอกสารประกอบให้ผู้ถือหุ้นล่วงหน้า 14 วันก่อนวันประชุม และในหนังสือเชิญ

ประชุมมีรายละเอียดวาระการประชุม เอกสารประกอบในแต่ละวาระพร้อมความเห็นของคณะกรรมการ วิธีการออกเสียงลงคะแนน และ

รายละเอียดของเอกสารที่ผู้ถือหุ้นจะต้องนำ�มาแสดงในวันประชุม ในกรณีที่ผู้ถือหุ้นไม่สามารถเข้าประชุมได้ บริษัทได้จัดส่งหนังสือมอบฉันทะ

ตามแบบที่กระทรวงพาณิชย์กำ�หนดพร้อมประวัติกรรมการอิสระทุกท่านเป็นผู้รับมอบฉันทะ เพื่อให้ผู้ถือหุ้นที่ไม่สามารถเข้าประชุมด้วย

ตนเองได้ สามารถเลือกมอบฉันทะให้บุคคลหนึ่งคนใด หรือกรรมการอิสระที่บริษัทได้กำ�หนดไว้เป็นผู้รับมอบอำ�นาจแทนในการประชุมผู้ถือหุ้น 

วันประชุมผู้ถือหุ้น

	 บริษัทให้ความสำ�คัญต่อการประชุมผู้ถือหุ้นเป็นอย่างมาก โดยเน้นเรื่องการจัดสถานที่และเวลาที่ใช้ในการประชุมที่สะดวกต่อการเดินทาง

ของผู้ถือหุ้น อีกทั้งเป็นเวลาที่เหมาะสมและเพียงพอ บริษัทจึงได้จัดให้มีการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ณ โรงแรมเซ็นทารา แกรนด์ เซ็นทรัล

พลาซ่า ลาดพร้าว กรุงเทพมหานคร  และเวลาในการประชุมก็จัดให้มีการประชุมในวันทำ�งานปกติ

	 ในวันประชุม บริษัทเปิดให้ผู้ถือหุ้นลงทะเบียนล่วงหน้าก่อนการประชุมอย่างน้อยหนึ่งชั่วโมงเสมอ และได้จัดเจ้าหน้าที่อำ�นวยความสะดวก

ในการลงทะเบียนให้แก่ผู้ถือหุ้นและผู้รับมอบฉันทะท่ีเข้าร่วมประชุมโดยใช้ระบบการรับลงทะเบียนด้วยโปรแกรมการรับลงทะเบียนที่

สามารถค้นหาชื่อผู้ถือหุ้นจากชื่อ นามสกุล หรือเลขประจำ�ตัวประชาชน ซึ่งทำ�ให้การรับลงทะเบียนเป็นไปอย่างรวดเร็ว ทั้งนี้ ผู้ถือหุ้น 

ที่ลงทะเบียนแล้วจะได้รับใบลงคะแนน เพื่อออกเสียงในแต่ละวาระ โดยในการนับคะแนน บริษัทได้ใช้ระบบคอมพิวเตอร์ในอ่านคะแนน

จากบาร์โค๊ดของใบลงคะแนนที่บริษัทแจกให้แก่ผู้ถือหุ้นซึ่งทำ�ให้การนับคะแนนเป็นไปอย่างถูกต้องและรวดเร็ว และผู้ถือหุ้นสามารถเห็น

คะแนนในแต่ละวาระได้ทันทีเมื่อการลงคะแนนเสร็จสิ้น

	 ในการประชุมผู้ถือหุ้น ประธานกรรมการได้ทำ�หน้าที่ประธานในที่ประชุม และมีประธานคณะกรรมการชุดย่อย และกรรมการบริษัท

เข้าร่วมประชุม ก่อนเร่ิมดำ�เนินการประชุม ประธานในท่ีประชุม อธิบายวิธีการลงคะแนน การนับคะแนน การใช้บัตรลงคะแนน และ 

การเปิดเผยผลการนับคะแนนในแต่ละวาระเพื่อให้เกิดความโปร่งใส รวมถึงเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นได้แสดงความคิดเห็น ข้อเสนอแนะ และ

ซักถามอย่างเท่าเทียมกัน โดยประธานได้ตอบคำ�ถามและให้ข้อมูลต่างๆแก่ผู้ถือหุ้นอย่างครบถ้วน และให้เวลาอภิปรายอย่างเพียงพอ 

และในปี 2552 เรื่อยมา คณะกรรมการบริษัทได้มีมติให้บริษัทเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นสามารถส่งคำ�ถามล่วงหน้าเกี่ยวกับการประชุมถึง 

คณะกรรมการล่วงหน้าก่อนวันประชุม

การประชุมผู้ถือหุ้น

	 การประชุมใหญ่สามัญผู้ถือหุ้นประจ�ำปี 2558  มีผู้ถือหุ้นและผู้รับมอบฉันทะเข้าประชุมรวม 146 ราย นับจ�ำนวนหุ้นได้ 480,149,507 หุ้น 

(คิดเป็นร้อยละ 55.80) เกินกว่า หนึ่งในสามของจ�ำนวนหุ้นทั้งหมดจ�ำนวน  860,411,939  หุ้น โดยมี นายจ�ำเริญ พูลวรลักษณ์  เป็นประธาน 

ในที่ประชุม และนายวีรพงศ์ กาญจนสุวรรณ เลขานุการบริษัทและเลขานุการคณะกรรมการบริษัท เป็นเลขานุการที่ประชุมโดยมีกรรมการเข้าร่วม

ประชุมทั้งสิ้น จ�ำนวน 7 ท่าน ได้แก่

1. นายจำ�เริญ พูลวรลักษณ์	 ประธานกรรมการ

2. นางประทิน พูลวรลักษณ์	 รองประธานกรรมการ

3. นายสุริยน พูลวรลักษณ์	 กรรมการ

4. ดร.สุริยา พูลวรลักษณ์	 กรรมการ

5. นางจิตรดี พูลวรลักษณ์	 กรรมการ

6. นางสาวเพชรลดา  พูลวรลักษณ์	 กรรมการ

7. นายสงวนเกียรติ์ ลิ่วมโนมนต์	 กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ

และบริษัทได้เชิญผู้สอบบัญชีจากบริษัท สำ�นักงาน อีวาย จำ�กัด คือนางพูนนารถ  เผ่าเจริญ และ นายศรัณย์ หวังซื่อกุล ซึ่งเป็นผู้สอบบัญชี

ของบริษัทฯเข้าร่วมประชุมด้วย



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) 81

	 สำ�หรับรายงานการประชุมผู้ถือหุ้น บริษัทได้บันทึกข้อมูลการประชุมไว้อย่างชัดเจน ทั้งในเรื่องรายชื่อกรรมการที่เข้าร่วมประชุม  

ข้อซักถามและคำ�ชี้แจงที่เป็นสาระสำ�คัญ มติที่ประชุมในแต่ละวาระอย่างละเอียด ซึ่งบริษัทได้เปิดเผยมติที่ประชุมผู้ถือหุ้น พร้อมผลการ

ลงคะแนนเสียง ภายในวันถัดจากวันประชุมผู้ถือหุ้น ให้ผู้ถือหุ้นทราบผ่านระบบสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (SET Portal) ของ ตลท. และได้จัดส่ง

ให้แก่หน่วยงานต่างๆ ภายในระยะเวลา 14 วัน นับแต่วันประชุมผู้ถือหุ้น รวมถึงเผยแพร่รายงานการประชุมเป็นภาษาไทยและ 

ภาษาอังกฤษผ่านเว็บ Home Page www.majordevelopment.co.th ของบริษัท เพื่อให้ผู้ถือหุ้นได้รับข่าวสารข้อมูลรวดเร็วโดยไม่ต้องรอถึง

การประชุมครั้งต่อไป หลังจากนั้นก็จะนำ�เสนอต่อผู้ถือหุ้นเพื่อรับรองในการประชุมผู้ถือหุ้นคราวถัดไป

(ข)	การปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน

	 บริษัทมีนโยบายสนับสนุนและให้ความสำ�คัญในการปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นทุกรายอย่างเท่าเทียมกันและเป็นธรรม เพื่อเป็นการปกป้องสิทธิ

ขั้นพื้นฐานของผู้ถือหุ้น โดยเฉพาะผู้ถือหุ้นส่วนน้อยที่ถูกละเมิดสิทธิ ควรมีโอกาสได้รับการชดเชย ดังนั้น บริษัทจึงมีมติดำ�เนินการต่างๆ ดังน้ี

1.	 การจัดประชุมผู้ถือหุ้น จะด�ำเนินการตามล�ำดับระเบียบวาระที่ได้แจ้งไว้ในหนังสือเชิญประชุม และไม่เพ่ิมระเบียบวาระในที่ประชุม

โดยไม่ได้แจ้งให้ผู้ถือหุ้นทราบล่วงหน้า ท้ังนี้เพื่อให้ผู้ถือหุ้นได้มีเวลาศึกษาข้อมูลประกอบการประชุมแต่ละวาระอย่างเพียงพอ

ก่อนการตัดสินใจ

2.	 คณะกรรมการบริษัทได้มีมติให้บริษัทเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นมีสิทธิสามารถเสนอเพิ่มวาระการประชุมล่วงหน้าโดยเริ่มในการ

ประชุมใหญ่สามัญผู้ถือหุ้นประจ�ำปี 2551 เป็นต้นมา ซึ่งบริษัทได้แจ้งให้ผู้ถือหุ้นรับทราบโดยทั่วกันผ่านทางเว็บไซต์ของบริษัท 

www.majordevelopment.co.th และเว็บไซต์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย พร้อมทั้งได้แจ้งให้ทราบถึงวิธีการเสนอวาระ

และหลักเกณฑ์ในการพิจารณาบรรจุวาระเข้าเป็นวาระการประชุมอย่างชัดเจนเป็นการล่วงหน้า โดยคณะกรรมการอิสระของ

บริษัทจะเป็นผู้พิจารณากลั่นกรองวาระที่ผู้ถือหุ้นเสนอก่อนน�ำเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท โดยเรื่องท่ีผ่านความเห็นชอบจาก

คณะกรรมการบริษัทจะบรรจุเป็นวาระการประชุมในการประชุมต่อไป ส�ำหรับวาระที่ไม่ได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการบริษัท 

บริษัทจะแจ้งให้ผู้ถือหุ้นรับทราบพร้อมชี้แจงเหตุผลทางเว็บไซต์ของบริษัท 

3.	 คณะกรรมการบริษัทได้มีมติให้บริษัทเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นมีสิทธิในการเสนอชื่อบุคคลเพื่อรับเลือกเป็นกรรมการ ซ่ึงผู้ที่ได้รับ

การเสนอชื่อจะต้องมีคุณสมบัติครบถ้วนตามที่บริษัทก�ำหนด และต้องให้ความยินยอมในการเสนอชื่อด้วย เพื่อให้คณะกรรมการ

สรรหาและก�ำหนดค่าตอบแทนของบริษัทด�ำเนินการตามกระบวนการสรรหา กลั่นกรอง และคัดเลือกรายชื่อบุคคลที่ผู้ถือหุ้น

เสนอ ก่อนน�ำเสนอให้คณะกรรมการบริษัทพิจารณาต่อไป บุคคลใดที่ได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการบริษัท จะได้รับการ

บรรจุชื่อในวาระการเลือกตั้งกรรมการบริษัทในการประชุมต่อไป ส�ำหรับ บุคคลที่ไม่ได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการบริษัท 

บริษัทจะแจ้งให้ผู้ถือหุ้นรับทราบพร้อมชี้แจงเหตุผลทางเว็บไซต์ของบริษัทหรือช่องทางการ เผยแพร่ข้อมูลอื่นที่เหมาะสมต่อไป 

ซึ่งในปีนี้ไม่มีผู้ถือหุ้นท่านใดเสนอวาระการประชุมเพิ่มเติม หรือเสนอชื่อบุคคลเพื่อรับเลือกตั้งเป็นกรรมการแต่อย่างใด

4.	 เสนอรายชื่อของกรรมการอิสระทั้งหมด เพื่อเป็นทางเลือกในการมอบฉันทะ และสามารถเลือกมอบฉันทะแก่กรรมการอิสระ

ท่านใดท่านหนึ่งได้ และหนังสือมอบฉันทะเป็นไปตามแบบท่ีกระทรวงพาณิชย์ก�ำหนด โดยมีรูปแบบท่ีผู้ถือหุ้นสามารถก�ำหนด

ทิศทางการลงคะแนนเสียงเองได้ เพื่อเป็นการสนับสนุนให้ผู้ถือหุ้นได้ใช้สิทธิในการเข้าร่วมประชุม และออกเสียงลงคะแนนในแต่วาระ 

5.	 ส่งเสริมให้ผู้ถือหุ้นใช้บัตรลงคะแนนเสียงส�ำหรับทุกระเบียบวาระ โดยจัดท�ำบัตรลงคะแนนแยกตามเรื่องที่ส�ำคัญๆ เพ่ือให้ผู้ถือหุ้น

สามารถลงคะแนนได้ตามท่ีเห็นสมควร ซ่ึงจะมีการเก็บบัตรลงคะแนนดังกล่าวในห้องประชุม เพื่อน�ำผลคะแนนมารวมค�ำนวณกับ

คะแนนเสียงที่ได้ลงไว้ล่วงหน้าในหนังสือมอบฉันทะ ก่อนที่จะประกาศแจ้งมติของคะแนนเสียงในห้องประชุม

6.	 การแต่งตั้งกรรมการทดแทนกรรมการที่หมดวาระ บริษัทเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นได้ใช้สิทธิในการแต่งตั้งเป็นรายบุคคล

7.	 บริษัทได้ก�ำหนดมาตรการป้องกันการใช้ข้อมูลภายในเพื่อหาประโยชน์ของกรรมการและผู้บริหาร โดยกรรมการและผู้บริหาร       

มีบทบาทภาระหน้าที่ที่ต้องน�ำส่งรายงานการมีส่วนได้เสียของตนหรือของบุคคลท่ีมีความเกี่ยวข้องกัน รายงานการถือครอง  

หลักทรัพย์ของตน คู่สมรส และบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ และรายงานการเปลี่ยนแปลงการถือครองหลักทรัพย์ ทุกครั้งที่มีการ

ซื้อ ขาย โอน หรือ รับโอนหลักทรัพย์ ทั้งนี้ รายละเอียดของมาตรการดังกล่าวได้กล่าวในหัวข้อ 9.5 การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน



รายงานประจำ�ปี 255882

(ค)	สิทธิของผู้มีส่วนได้เสีย

	 การดูแลสิทธิของผู้มีส่วนได้เสีย

	 	 บริษัทได้ให้ความส�ำคัญต่อสิทธิของผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม เช่น พนักงานและผู้บริหารของบริษัทและบริษัทย่อย รวมทั้ง

บุคคลภายนอก เช่น คู่ค้า ภาครัฐ ผู้ร่วมทุน สังคม ชุมชน และสิ่งแวดล้อม เพื่อให้มั่นใจว่า สิทธิขั้นพื้นฐานของผู้มีส่วนได้เสียเหล่านี้

ได้รับการคุ้มครองและดูแลเป็นอย่างดีตามข้อก�ำหนดของกฎหมาย และกฎระเบียบต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง รวมทั้งบริษัทได้ก�ำหนดกรอบ

ความประพฤติด้านจริยธรรมและจรรยาบรรณในการด�ำเนินธุรกิจ ซึ่งได้เผยแพร่ข้อมูลผ่านเว็บไซต์ของบริษัท และจะไม่ท�ำการใดๆ    

ที่เป็นการละเมิดสิทธิของผู้มีส่วนได้เสีย ซึ่งถือว่าเป็นส่วนส�ำคัญในการสร้างความส�ำเร็จในระยะยาวของบริษัท โดยมีรายละเอียดดังนี้

	 พนักงาน 

	 	 บริษัทตระหนักอยู่เสมอว่าพนักงานเป็นองค์ประกอบที่ส�ำคัญของความส�ำเร็จของบริษัท จึงได้ปฏิบัติกับพนักงานอย่างเสมอภาค

และเท่าเทียมกัน โดยการให้ผลตอบแทนและสวัสดิการท่ีเหมาะสมและเป็นธรรม ก�ำหนดผลตอบแทนให้สอดคล้องกับระดับหน้าที่

ความรับผิดชอบและตามกลไกราคาตลาดแรงงาน โดยค�ำนึงถึงหลักการจูงใจพนักงานให้พนักงานสามารถปฏิบัติงานได้อย่างเต็มความรู้

ความสามารถ มีการประเมินผลการปฏิบัติงานโดยหัวหน้างาน  และแบ่งผลตอบแทนส่วนหนึ่งให้พนักงานตามผลประกอบการของบริษัท

	 บริษัทจัดให้มีสวัสดิการพนักงานในด้านต่างๆ อาทิ

-	 บริษัทได้จัดตั้งกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพพนักงาน โดยที่พนักงานส่งเงินเข้าเป็นเงินสะสม ของกองทุนโดยสมัครใจ   โดยพนักงาน 

จะส่งเงินสะสมในอัตราร้อยละ 3 - 10 ของเงินเดือน และบริษัทจ่ายสมทบในอัตราร้อยละ 3 -10 ของเงินเดือนเช่นกัน ส�ำหรับ 

เงินกองทุนที่จดทะเบียนนี้ บริหารโดยผู้จัดการกองทุนรับอนุญาตแห่งหนึ่ง โดยปฏิบัติตามข้อก�ำหนดของพระราชบัญญัติกองทุน

ส�ำรองเลี้ยงชีพ พ.ศ.2542 

-	 การท�ำประกันสุขภาพกลุ่มให้กับพนักงาน

-	 การท�ำประกันชีวิตกลุ่มให้กับพนักงานในวงเงินทุนประกัน 500,000-1,500,000 บาท ซึ่งเป็นไปตามเงื่อนไขสัญญากรมธรรม์

ประกันชีวิต 

-	 การให้สิทธิพิเศษกับพนักงานในการซื้อสินค้าท่ีมีส่วนลด และการใช้สิทธิพิเศษนั้น จะต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขที่

บริษัทฯ ก�ำหนดไว้ ซึ่งฝ่ายบุคคลและธุรการจะเป็นผู้พิจารณาตรวจสอบคุณสมบัติของพนักงานและค�ำนวณส่วนลดให้

-	 การให้ความช่วยเหลือด้านสวัสดิการต่างๆ แก่พนักงาน อาทิ 

	 -	 การเบิกค่ารักษาพยาบาล คนไข้นอก

	 -	 จัดให้มีการตรวจสุขภาพพนักงานเป็นประจ�ำทุกปี 

	 -	 การเป็นเจ้าภาพงานฌาปนกิจให้กับพนักงานและครอบครัวพนักงาน

	 -	 ส่งเสริมด้านการจัดกิจกรรมน�ำเที่ยวประจ�ำปีภายในฝ่ายที่ตนสังกัด

	 -	 ส่งเสริมด้านการเลี้ยงสังสรรค์ประจ�ำปีภายในฝ่ายที่ตนสังกัด

	 -	 ส่งเสริมการเล่นกีฬาและกิจกรรมสันทนาการให้แก่พนักงาน

	 -	 แจกชุดฟอร์มพนักงานชายและหญิง

-	 ให้ความช่วยเหลือพนักงานตามความเหมาะสมและสถานการณ์ เช่น เมื่อเกิดอุทกภัยใหญ่ปลายปี 2554 บริษัทฯ ได้ให้การ

ช่วยเหลือด้านที่อยู่อาศัยเพ่ือการพักพิงชั่วคราว แก่พนักงาน กว่า 200 ครอบครัว พร้อมกับเงินให้กู้ยืมเพื่อการซ่อมแซม 

ที่อยู่อาศัยและซื้อทรัพย์สินที่เสียหายจากภัยน�้ำท่วม แบบไม่มีดอกเบี้ย ด้วยวงเงินกู้ไม่เกิน 4 เท่าของเงินเดือนตนเอง  

มีระยะเวลาการผ่อนช�ำระคืน 2 ปี นอกจากนั้นยังจัดหาที่จอดรถให้กับพนักงานกว่า 200 คัน และส่งมอบกระสอบทรายกว่า 

50,000 ถุง แจกจ่ายให้แก่พนักงานเพื่อน�ำไปป้องกันบ้านเรือนตนเองมิให้ถูกน�้ำท่วม ฯลฯ

-	 การมอบทุนการศึกษาแก่พนักงานและผู้บริหาร เพ่ือส่งเสริมและสนับสนุนการเรียนรู้และพัฒนาตนเองให้มีศักยภาพสูงสุด  

โดยขึ้นกับความเหมาะสมและดุลพินิจของคณะผู้บริหาร



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) 83

	 บริษัทได้จัดตั้งคณะกรรมการสวัสดิการ เพื่อเป็นตัวแทนของพนักงานร่วมปรึกษาหารือกับบริษัทเพ่ือจัดสวัสดิการให้แก่พนักงาน   

เป็นเสมือนสื่อกลางที่จะถ่ายทอดความต้องการด้านสวัสดิการของพนักงานให้บริษัททราบและร่วมปรึกษาหารือให้ข้อเสนอแนะ  ตลอดจนควบคุม

ดูแลการจัดสวัสดิการที่บริษัทจัดให้แก่พนักงาน 

	 นอกจากนี้ บริษัทให้ความส�ำคัญในการดูแลรักษา ปรับปรุง พัฒนา ระบบรักษาความปลอดภัย ระบบสุขอนามัย สภาพแวดล้อมในการท�ำงาน 

ให้มีความปลอดภัยต่อชีวิต สุขภาพ ทรัพย์สินของพนักงาน และเพื่อสุขอนามัยที่ดีของพนักงาน รวมถึง สนับสนุน เสริมสร้าง วัฒนธรรมและ

บรรยากาศที่ดีในการท�ำงาน มุ่งมั่นในการพัฒนาทรัพยากรบุคคลให้มีความรู้และสร้างจิตส�ำนึกในด้านความปลอดภัยและสุขอนามัยของพนักงาน  

ในปีที่ผ่านมา บริษัทไม่มีข้อพิพาทฟ้องร้องระหว่างพนักงานและบริษัท  และบริษัทไม่มีอุบัติเหตุจนถึงขั้นหยุดงานในบริษัท

นโยบายการฝึกอบรมและพัฒนาบุคลากร

		 บริษัทได้ตระหนัก และเล็งเห็นถึงความส�ำคัญต่างๆ ของบุคลากรว่ามีผลต่อความส�ำเร็จของธุรกิจบริษัทอย่างแท้จริง ทั้งได้ระลึก 

อยู่เสมอว่าหนทางที่จะบรรลุให้ถึงซึ่งเป้าหมายดังกล่าวนั้น ต้องเกิดขึ้นจากการฝึกอบรมพัฒนาพนักงานอย่างเป็นระบบและต่อเน่ือง 

ภายใต้ความรับผิดชอบของบริษัทและพนักงานทุกคน กล่าวคือบริษัทได้เปิดโอกาสในการเรียนรู้และการพัฒนาเพื่อความเติบโตของ

พนักงาน ขณะเดียวกันก็เป็นหน้าที่ของพนักงานที่จะต้องมีความรับผิดชอบต่อความส�ำเร็จ อันจะเกิดขึ้นจากโอกาสในการฝึกอบรมและ

พัฒนาดังกล่าวด้วยความมุ่งมั่นอย่างจริงใจ ทั้งนี้เพื่อให้การปฏิบัติงานฝึกอบรมและพัฒนาบุคคลได้ด�ำเนินการไปในทิศทางอันสอดคล้อง

กับการบริหารงานของบริษัท และให้บรรลุผลตามนโยบายที่ก�ำหนดไว้ บริษัทจึงให้มีการจัดตั้งหน่วยงาน “ศูนย์พัฒนาบุคคล” ขึ้นมาท�ำ

หน้าที่รับผิดชอบกิจกรรมต่างๆ ที่จ�ำเป็นต่อการฝึกอบรมและพัฒนาบุคคล และได้ก�ำหนดแนวนโยบายการฝึกอบรมและการพัฒนา

พนักงานไว้ดังนี้ คือ

1)	 บริษัทถือว่าทรัพยากรบุคคลเป็นสิ่งที่มีคุณค่าเหนือทรัพยากรทางการบริหารทั้งปวง ดังนั้น พนักงานทุกคนจะได้รับการฝึกอบรมและ

พัฒนาเพื่อให้มีความรู้ทัศนคติและความสามารถในการปฏิบัติงานตามความจ�ำเป็นในงาน (Job-Requirements) อย่างเป็นระบบและ

ต่อเนื่องเพื่อความก้าวหน้าในอาชีพการงานทั้งนี้โดยการพิจารณาจากความพร้อมของพนักงานแต่ละคนเป็นส�ำคัญ

2)	 บริษัทถือว่าค่าใช้จ่ายต่างๆ ในการฝึกอบรมและพัฒนาทรัพยากรบุคคลเป็นการลงทุนในตัวบุคคล ซึ่งเป็นสิ่งส�ำคัญยิ่งต่อการปฏิบัติ

งานให้บรรลุตามภารกิจหลักและวัตถุประสงค์ในการด�ำเนินงานอย่างมีประสิทธิภาพและทันต่อการเปลี่ยนแปลงทางด้านเทคโนโลยี

สมัยใหม่ที่ใช้ในการปฏิบัติงาน

3)	 บริษัทจะให้ความส�ำคัญต่อโครงการฝึกอบรมต่างๆทางด้าน งานหลักและงานสนับสนุน (Line & Function Program) ทั้งในระดับ

ปฏิบัติการควบคุมงานและระดับบริหาร รวมทั้ง โครงการเสริมความรู้พิเศษต่างๆ (Special & Supporting Program) เพื่อให้พนักงาน

สามารถปฏิบัติงานได้ตามหน้าที่และความรับผิดชอบของต�ำแหน่งงานปัจจุบันและที่สูงยิ่งขึ้นในอนาคต

4)	 บริษัทตระหนักถึงความจ�ำเป็นของการฝึกอบรมและพัฒนาทรัพยากรบุคคล ในฐานะที่เป็นเครื่องมืออันส�ำคัญต่อการปรับปรุงงาน 

(Tools For Improvements) ดังนั้นจึงส่งเสริมและสนับสนุนให้มีการจัดฝึกอบรมและสัมมนาต่างๆเพื่อการแก้ไขปัญหาในการปฏิบัติงาน

ของฝ่ายและกลุ่มโครงการต่างๆ อย่างแท้จริง

5)	 บริษัท ถือว่าผู้บังคับบัญชาทุกระดับชั้นต้องมีบทบาทที่ส�ำคัญยิ่งต่อการฝึกอบรม และพัฒนาผู้ใต้บังคับบัญชา ในลักษณะของการฝึก

อบรมในงาน (On the job training) และ/หรือการสอนแนะน�ำในงาน (Coaching) อีกด้วย การพิจารณาประเมินผลการปฏิบัติงานของ

ผู้บังคับบัญชา จะพิจารณาจากความสามารถในการพัฒนาผู้ใต้บังคับบัญชาเป็นปัจจัยอีกตัวหนึ่งด้วย

6)	 บริษัทจะสนับสนุนด้านการให้ความร่วมมือกับสถาบันการศึกษา และองค์การภายนอกในเรื่องท่ีเกี่ยวเนื่องกับงานด้านการฝึกอบรม

และพัฒนา เช่น การให้ความร่วมมือด้านการขอเข้าศึกษาดูงาน การรับนักศึกษาฝึกงาน การให้ความร่วมมือด้านวิทยากร ทั้งนี้เพื่อ

เป็นการแสดงออกถึงความรับผิดชอบต่อสังคม (Social Responsibility) และการสร้างภาพลักษณ์ที่ดีของบริษัท (Corporate Image)
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	 ส�ำหรับพนักงานใหม่ บริษัทได้จัดปฐมนิเทศในวันแรกที่เริ่มท�ำงาน เพื่อให้พนักงานใหม่ได้รับทราบนโยบาย ข้อบังคับ กฎ ระเบียบ 

โครงสร้างธุรกิจของบริษัท วัฒนธรรมขององค์กรในเบื้องต้น สวัสดิการและผลประโยชน์ต่างๆของบริษัท และพนักงานใหม่ท่ีเข้ามาในปีหนึ่งๆ  

จะมีการจัดสัมมนาเพื่อนใหม่ เพื่อให้พนักงานใหม่ได้รู้จักกับเพื่อนร่วมงาน รุ่นพี่พนักงาน และผู้บริหาร อันเป็นการเสริมสร้างความสัมพันธ์ท่ีดี

ระหว่างคนในบริษัท ความผูกพันกับองค์กร รวมถึง การเรียนรู้การท�ำงานร่วมกันเป็นทีม 

	 ปีที่ผ่านมา บริษัทได้สนับสนุนการพัฒนาทักษะและความสามารถในการท�ำงานอย่างต่อเนื่อง โดยมีการฝึกอบรมในทุกระดับชั้น   

ทั้งหลักสูตรการอบรมภายในบริษัท การเชิญวิทยากรที่มีความรู้ความสามารถมาอบรมในบริษัท การส่งพนักงานอบรมโดยสถาบันอบรมต่างๆ

ภายนอกบริษัท รวมถึงการฝึกอบรมและดูงานในต่างประเทศ เพื่อเพิ่มศักยภาพ ความรู้ความสามารถของพนักงานในการพัฒนาองค์กรให้ดีขึ้น

ไปสู่ความส�ำเร็จอย่างยั่งยืน 

•	 คู่ค้า

	 บริษัทได้ก�ำหนดจรรยาบรรณในการด�ำเนินธุรกิจ เพื่อเป็นนโยบายปฏิบัติต่อคู่ค้าอย่างเหมาะสม โดยการคัดเลือกคู่ค้าตั้งอยู่บนพ้ืนฐาน

ของการแข่งขันระหว่างคู่ค้าแต่ละรายอย่างเสมอภาคและเป็นธรรม มีการก�ำหนดหลักเกณฑ์ในการคัดเลือกคู่ค้าและคู่สัญญา  

โดยพิจารณาจากคุณสมบัติ คุณภาพงาน ผลงานที่ผ่านมา ประสบการณ์ ความเชี่ยวชาญในธุรกิจ สถานะทางการเงินมั่นคง ไม่มี

ประวัติการละทิ้งงาน มีความสามารถส่งมอบงานตามก�ำหนด เพื่อประโยชน์สูงสุดของบริษัท ซึ่งบริษัทมีการจัดท�ำข้อตกลง หรือ

สัญญากับคู่ค้าไว้อย่างชัดเจน ไม่มีการก�ำหนดเงื่อนไขที่ไม่เป็นธรรมกับคู่ค้า ในการซื้อสินค้าและบริการจากคู่ค้า บริษัทได้ปฏิบัติต่อคู่ค้า

ตามเงื่อนไขและสัญญาทางการค้า ช�ำระค่าสินค้าและบริการตามเงื่อนไขการช�ำระเงินที่ตกลงกัน ทั้งยังสร้างความสัมพันธ์ที่ดีเพื่อเอื้อ

ประโยชน์ร่วมกัน นอกจากนี้ บริษัทได้น�ำระบบห่วงโซ่อุปทานมาใช้ในการสั่งซื้อสินค้า เพื่อความสะดวก รวดเร็วขึ้น  และลดเอกสารต่างๆ 

ที่ใช้ในการติดต่อระหว่างกัน อันเป็นการลดค่าใช้จ่าย และคู่ค้าสามารถจัดเตรียมสินค้าได้ล่วงหน้า

•	 เจ้าหนี้ 

	 บริษัทได้ปฏิบัติตามเงื่อนไขข้อก�ำหนดของสัญญาอย่างเคร่งครัด ไม่เคยมีการปฏิบัติใดท่ีฝ่าฝืนเงื่อนไขท่ีตกลง ปกปิดข้อมูล หรือ      

ข้อเท็จจริงอันจะก่อให้เกิดความเสียหายแก่เจ้าหนี้ ซึ่งเป็นการสร้างความเชื่อมั่นให้แก่เจ้าหนี้มาโดยตลอด ทั้งนี้ สัญญากู้ยืมเงินส่วนใหญ่

ได้ระบุข้อปฏิบัติและข้อจ�ำกัดบางประการ เช่น อัตราส่วนการถือหุ้นของผู้ถือหุ้นรายใหญ่ การเปลี่ยนแปลงกรรมการบริษัท     

การค�้ำประกันหนี้สินหรือเข้ารับอาวัล ตั๋วสัญญาใช้เงินแก่บุคคลหรือนิติบุคคลใดๆ การจ่ายเงินปันผล การรวมหรือควบบริษัทเข้ากับ 

บริษัทอื่น การด�ำรงอัตราส่วนทางการเงินบางประการ และการแจ้งให้ผู้ให้กู้ทราบอย่างเป็นลายลักษณ์อักษรเมื่อมีคดีความที่มีผลกระทบ

ต่อความสามารถในการช�ำระคืนเงินกู้ เป็นต้น นอกจากนี้ บริษัทมีสินทรัพย์บางส่วนที่น�ำไปจดจ�ำนองเพื่อเป็นหลักประกันเงินกู้ยืม

จากธนาคาร

•	 ลูกค้า

	 บริษัทมีความมุ่งม่ันในการพัฒนาคุณภาพของสินค้า และบริการให้ได้มาตรฐาน รวมท้ัง การจัดตั้งหน่วยงานเพื่อติดต่อ รับฟัง 

ข้อเสนอแนะหรือข้อคิดเห็นจากลูกค้า เพื่อรับทราบปัญหา ความต้องการของลูกค้า และน�ำมาปรับปรุงแก้ไข เพื่อให้ลูกค้าเกิดความเชื่อมั่น

และความพึงพอใจสูงสุด

•	 คู่แข่ง 

	 บริษัทเน้นประพฤติตามกรอบกติกาการแข่งขันอย่างมีจริยธรรมที่ดี ด้วยความเป็นมืออาชีพและโปร่งใส ภายใต้กรอบแห่งกฎหมาย 

ไม่ละเมิดความลับหรือล่วงรู้ความลับทางการค้าของคู่แข่งด้วยวิธีฉ้อฉล และยึดถือนโยบายและการปฏิบัติต่อคู่แข่งทางการค้าท่ีระบุ

ไว้ในคู่มือจริยธรรมธุรกิจ นอกจากนี้ บริษัทมองว่าคู่แข่งเปรียบเสมือนพันธมิตรทางการค้า โดยได้เปิดโอกาสให้พันธมิตรทางการค้า

เข้าเยี่ยมชมดูงานในบริษัท ระบบคอมพิวเตอร์ของบริษัท เพื่อสร้างความสัมพันธ์อันดีระหว่างกัน ในปีที่ผ่านมาบริษัทไม่มีข้อพิพาทใดๆ 

ในเรื่องที่เกี่ยวกับคู่แข่งทางการค้า
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•	 ชุมชนสังคมและสิ่งแวดล้อม

	 บริษัทตระหนักถึงความรับผิดชอบต่อสังคมชุมชนและสิ่งแวดล้อมมาโดยตลอด โดยฝังอยู่ในกระบวนการท�ำงานหลักของกิจการ 

ต้ังแต่ การออกแบบสินค้า การเลือกใช้วัสดุและทรัพยากรอย่างเหมาะสม การควบคุมคุณภาพของสินค้า บริการ เวลาการส่งมอบ 

พัฒนาสินค้าให้ผู้อยู่อาศัยมีคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้น รวมถึงมีการปฏิบัติตามแนวทางลดผลกระทบในรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่าง

เคร่งครัด ด�ำเนินการและควบคุมให้มีการปฏิบัติตามกฏหมายที่เกี่ยวข้องอย่างเคร่งครัด ตลอดจนมีการส่งเสริมการใช้ทรัพยากร

อย่างมีประสิทธิภาพ และมีการจัดโครงการและการจัดกิจกรรมต่างๆเพื่อชุมชมสังคมอย่างต่อเนื่อง  ทั้งนี้สามารถดูรายละเอียดเพิ่ม

เติมได้ในเรื่อง “ความรับผิดชอบต่อสังคม” 

ทรัพย์สินทางปัญญาหรือลิขสิทธิ์

	 บริษัทมีนโยบายที่จะปฏิบัติตามกฏหมายที่เกี่ยวข้องกับการไม่ละเมิดทรัพย์สินทางปัญญาหรือลิขสิทธิ์ รวมถึง ไม่สนับสนุนให้

พนักงานกระท�ำการอันเป็นการละเมิดทรัพย์สินทางปัญญาหรือลิขสิทธิ์ของผู้อื่นโดยไม่ได้รับอนุญาต ซึ่งได้ประกาศเป็นข้อปฏิบัติของ

พนักงานในการใช้งานเครือข่ายคอมพิวเตอร์ให้พนักงานทุกคนทราบ และมีการสื่อสารผ่านระบบ Intranet ของบริษัท

มาตรการในการแจ้งเบาะแส และกลไกคุ้มครองผู้แจ้ง

	 บริษัทมีนโยบายคุ้มครองผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม ด้วยการก�ำหนดมาตรการในการแจ้งเบาะแส และกลไกคุ้มครองผู้แจ้ง เพื่อเปิดรับเรื่อง

ร้องเรียนกรณีถูกละเมิดสิทธิ จากการกระท�ำผิดกฏหมาย หรือจรรยาบรรณ ข้อคิดเห็น หรือข้อเสนอแนะ รวมถึงพฤติกรรมที่อาจส่อถึง

การทุจริตหรือประพฤติมิชอบของบุคคลในองค์กร ท้ังพนักงานบริษัทและผู้มีส่วนได้เสียอ่ืนๆ ซึ่งบริษัทตระหนักถึงความส�ำคัญของการ

เก็บข้อมูลร้องเรียนดังกล่าวให้เป็นความลับ โดยจะรับรู้เฉพาะในส่วนงานท่ีได้รับมอบหมายเท่านั้น เพ่ือเป็นการสร้างความม่ันใจให้แก ่

ผู้ร้องเรียน ทั้งนี้สามารถยื่นเรื่องถึงประธานคณะกรรมการตรวจสอบโดยตรง 

(ง)	การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส

1.	 บริษัทได้ตระหนักถึงความส�ำคัญของการเปิดเผยข้อมูลอย่างเพียงพอ ถูกต้อง ครบถ้วน รวดเร็ว และโปร่งใส บริษัทจึงได้ 

เผยแพร่ข้อมูลที่ส�ำคัญของบริษัททั้งข้อมูลทางการเงินและข้อมูลที่ไม่ใช่ทางการเงิน ผ่านทางWebsite ของตลาดหลักทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย www.set.or.th และ website ของส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ www.sec.or.th 

ตามเกณฑ์ที่ตลาดหลักทรัพย์และส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์ก�ำหนดไว้ นอกจากนี้ ข้อมูลสารสนเทศต่างๆ  

ที่บริษัทได้เผยแพร่ต่อสาธารณชนและผู้มีส่วนได้เสีย จะน�ำมาเผยแพร่รวมไว้ใน website ของบริษัท www.majordevelopment.

co.th ด้วย โดยมีการปรับปรุงข้อมูลอย่างสม�่ำเสมอ เพื่อให้ผู้ใช้สามารถรับข้อมูลข่าวสารได้ทันต่อเหตุการณ์ เข้าถึงได้สะดวก 

และได้รับประโยชน์สูงสุด

2.	 งบการเงินที่น�ำมาเปิดเผยต่อผู้มีส่วนได้เสียต้องผ่านความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัทก่อน

3.	 คณะกรรมการบริษัทได้จัดให้มีรายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการต่อรายงานทางการเงินแสดงควบคู่กับรายงานของ 

ผู้สอบบัญชีในรายงานประจ�ำปีของปี 2545 เป็นต้นมา

4.	 บริษัทได้มีการปฏิบัติตามหลักการก�ำกับดูแลกิจการท่ีดี และได้รายงานนโยบายการก�ำกับดูแลกิจการท่ีได้ให้ความเห็นชอบโดย

สรุปผลการปฏิบัติตามนโยบายดังกล่าวไว้ในรายงานประจ�ำปี และ website ของบริษัท โดยเริ่มตั้งแต่รายงานประจ�ำปี 2550 

เป็นต้นมา

5.	 บริษัทได้เปิดเผยเกี่ยวกับบทบาทและหน้าที่ของคณะกรรมการและคณะกรรมการชุดย่อยต่างๆ และจ�ำนวนครั้งที่กรรมการแต่ละ

ท่านเข้าร่วมประชุมไว้ภายใต้หัวข้อ “9. โครงสร้างการจัดการ” และ “คณะกรรมการชุดย่อย”
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(จ)	ความรับผิดชอบของคณะกรรมการ

1.	 โครงสร้างคณะกรรมการ

การเลือกต้ังกรรมการของบริษัทเป็นไปตามมติที่ประชุมผู้ถือหุ้น ตามหลักเกณฑ์ วิธีการตามกฎหมายและข้อบังคับของบริษัท 

โดยมีวาระการดำ�รงตำ�แหน่ง 3 ปี และกรรมการที่อยู่ในตำ�แหน่งนานที่สุด 3 คนต้องออกตามวาระ เพื่อให้มีการสรรหากรรมการใหม่ทุกปี 

โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 คณะกรรมการบริษัทมีจำ�นวนทั้งสิ้น 9 คน ประกอบด้วย

	 กรรมการที่เป็นผู้บริหาร	 จำ�นวน   	    6 	 ท่าน	

	 กรรมการที่ไม่เป็นผู้บริหาร  	 จำ�นวน	     3 	 ท่าน

	 กรรมการที่เป็นอิสระ 	 จำ�นวน	     3 	 ท่าน

	 กรรมการอิสระมีความเป็นอิสระจากฝ่ายบริหารและผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท เป็นผู้ซึ่งไม่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบริษัทในลักษณะ

ที่จะท�ำให้มีข้อจ�ำกัดในการแสดงความเห็นที่เป็นอิสระและมีคุณสมบัติตามค�ำนิยามของกรรมการอิสระ ดังที่ได้กล่าวในหัวข้อ กรรมการอิสระ

การแบ่งแยกบทบาทหน้าที่ความรับผิดชอบ

	 บริษัทได้แบ่งแยกบทบาทหน้าที่ความรับผิดชอบระหว่างคณะกรรมการบริษัทกับฝ่ายจัดการ โดยคณะกรรมการบริษัทท�ำหน้าท่ี 

ในการก�ำหนดนโยบายและก�ำกับดูแลการด�ำเนินงานของฝ่ายจัดการ ขณะที่ฝ่ายจัดการท�ำหน้าที่บริหารงานในด้านต่างๆ ให้เป็นไปตาม

นโยบายท่ีก�ำหนด แยกบุคคลที่เป็นประธานกรรมการออกจากบุคคลที่เป็นกรรมการผู้จัดการ และการท�ำรายงานต่างๆที่ไม่ใช่การด�ำเนินงาน

ตามปกติของบริษัท จะผ่านการพิจารณาจากคณะกรรมการบริษัท ซึ่งมีกรรมการท่ีเป็นอิสระร่วมอยู่ด้วยอย่างน้อย 1 ใน 3 ของ 

คณะกรรมการทั้งหมด

องค์ประกอบของคณะกรรมการ

	 โครงสร้างและองค์ประกอบของคณะกรรมการในปัจจุบันประกอบด้วยกรรมการท่ีมีคุณสมบัติหลากหลายด้านความรู ้และ 

ความเชี่ยวชาญ ได้แก่ วิศวกรรมศาสตร์ การบัญชี การบริหารธุรกิจ เศรษฐศาสตร์ นิติศาสตร์ โดยมีความหลากหลายของวิชาชีพและ

ประสบการณ์อันเป็นประโยชน์ในประกอบกิจการของบริษัทและการถ่วงดุลของกรรมการที่เหมาะสม

2.	 คณะกรรมการชุดย่อย  

คณะกรรมการบริษัทได้จัดตั้งคณะกรรมการชุดย่อย 4 คณะ เพื่อช่วยติดตามและการก�ำกับดูแลการด�ำเนินงานให้ใกล้ชิดมากขึ้น และ

รายงานต่อคณะกรรมการบริษัทอย่างสม�่ำเสมอ ซึ่งประกอบด้วย คณะกรรมการบริหาร คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการสรรหา

และพิจารณาค่าตอบแทน และคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง โดยคณะกรรมการได้ก�ำหนดอ�ำนาจหน้าที่ความรับผิดชอบของ 

คณะกรรมการชุดย่อยแต่ละชุดไว้อย่างชัดเจน

 

3.	 บทบาทและหน้าที่ของคณะกรรมการ

3.1	 คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้มีความรู้ มีทักษะและประสบการณ์หลากหลาย สามารถใช้วิจารณญาณได้อย่างอิสระ และมีความเป็นผู้น�ำ 

ท�ำหน้าที่ก�ำหนดกลยุทธ์ ทิศทาง นโยบาย เป้าหมายและภารกิจของบริษัท รวมท้ังติดตามผลการด�ำเนินงาน เพื่อให้บรรลุ

วัตถุประสงค์และมีการปฏิบัติที่สอดคล้องกับนโยบาย กฎระเบียบ กฎหมายและข้อบังคับต่างๆ ท่ีเกี่ยวข้อง ตลอดจนบริหาร

ความเสี่ยงให้อยู่ในระดับที่เหมาะสม ภายใต้กรอบกฎหมาย วัตถุประสงค์ และมติท่ีประชุมผู้ถือหุ้น ด้วยความซื่อสัตย์สุจริต 

ระมัดระวัง ค�ำนึงถึงผลประโยชน์สูงสุดของบริษัท และมีความรับผิดชอบต่อผู้ถือหุ้น และต่อผู้มีส่วนได้เสียทุกฝ่าย นอกจากน้ี 

เพื่อให้เกิดประสิทธิภาพ ประสิทธิผล โปร่งใส และสามารถตรวจสอบได้ บริษัทได้จัดให้มีการประเมินผลการปฏิบัติงานของ

คณะกรรมการบริษัทด้วย
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3.2	 คณะกรรมการบริษัทได้จัดให้นโยบายการก�ำกับดูแลกิจการของบริษัทเป็นลายลักษณ์อักษร และให้ความเห็นชอบนโยบายดังกล่าว

และมีการทบทวนอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง

3.3	 คณะกรรมการส่งเสริมจรรยาบรรณดังนี้

	 บริษัทยึดม่ันในแนวทางการด�ำเนินธุรกิจที่โปร่งใส สุจริต และเป็นธรรม ได้ออกข้อพึงปฏิบัติเกี่ยวกับจรรยาบรรณของ 

คณะกรรมการ ฝ่ายจัดการและพนักงาน เพื่อให้ผู้ที่เกี่ยวข้องยึดถือเป็นแนวทางการปฏิบัติหน้าที่ตามภารกิจของบริษัทภายใต้

กรอบกฎหมายและกฎระเบียบของบริษัทบนพ้ืนฐานของการมีจรรยาบรรณเยี่ยงมืออาชีพ โดยบริษัทได้จัดท�ำจรรยาบรรณ

พนักงาน (Code of Conduct) เผยแพร่ในเว็บไซต์ www.majordevelopment.co.th และระบบฐานข้อมูลกลางของบริษัท และ

ให้พนักงานได้ถือปฏิบัติ บริษัทมีการจัดกิจกรรมเพื่อส่งเสริมให้ปฏิบัติตามจรรยาบรรณ และวัฒนธรรมในการก�ำกับดูแลกิจการที่ด ี

และการสื่อแนวปฏิบัติตามจรรยาบรรณแก่พนักงานทุกคนอย่างมีประสิทธิภาพ อาทิ

-	 การให้พนักงานรับทราบจรรยาบรรณพนักงาน

-	 การปฐมนิเทศพนักงานใหม่ ให้มีหัวข้อเก่ียวกับหลักการก�ำกับดูแลกิจการท่ีดี และจรรยาบรรณของพนักงาน เพ่ือความเข้าใจ

และเป็นแนวปฏิบัติ

-	 การสื่อให้พนักงานรับทราบแนวปฏิบัติตามจรรยาบรรณพนักงานทางระบบจดหมายอิเล็กทรอนิกส์

-	 การจัดท�ำกิจกรรมผ่านสื่อในระบบเครือข่ายอิเล็กทรอนิกส์ภายในองค์กร โดยเฉพาะการประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับจรรยาบรรณและ

หลักการก�ำกับดูแลกิจการในหน้าแรก (Welcome Page) 

	 	 บริษัทได้มีการติดตามผลการปฏิบัติตามจรรยาบรรณเป็นประจ�ำทุกปี และบริษัทได้มอบหมายให้ฝ่ายตรวจสอบและพัฒนา

ระบบในการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติภายใต้งานตรวจสอบ โดยรายงานคณะกรรมการตรวจสอบรับทราบผลการตรวจสอบ

พร้อมข้อเสนอแนะแนวทางแก้ไข

3.4	 ความขัดแย้งทางผลประโยชน์

	 บริษัทด�ำเนินงานโดยยึดมั่นในหลักการก�ำกับดูแลกิจการท่ีดี ท่ีจะขจัดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ซึ่งให้พนักงานทุกคน 

ถือปฏิบัติโดยเคร่งครัด 

4.	 มาตรการในการขจัดความขัดแย้งทางผลประโยชน์

คณะกรรมการบริษัทได้พิจารณารายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ หรือรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน หรือรายการระหว่างกัน

อย่างเหมาะสม ภายใต้กรอบจริยธรรมที่ดี โดยผ่านการกลั่นกรองจากคณะกรรมการตรวจสอบ และมีการดูแลให้มีการปฏิบัติตามเกณฑ์

ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และสำ�นักงานคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ตลอดจนการเปิดเผยข้อมูล

การทำ�รายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ดังกล่าวต่อสาธารณชน ท้ังนี้ บริษัทได้กำ�หนดนโยบาย ระเบียบปฏิบัติ และ

กระบวนการในการอนุมัติรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ให้ผู้บริหาร พนักงาน และผู้เกี่ยวข้องได้ยึดถือปฏิบัติ โดยมี 

หลักการสำ�คัญได้แก่

4.1	 รายการใดที่กรรมการ พนักงาน หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน มีผลประโยชน์เกี่ยวข้องในการท�ำรายการกับบริษัท ห้ามกรรมการ

หรือพนักงานมีส่วนร่วมในการอนุมัติการท�ำรายการ และให้มีการก�ำหนดราคาเป็นไปอย่างเหมาะสม เสมือนการท�ำรายการกับ

บุคคลภายนอก 

4.2	 ในการก�ำหนดราคา เพื่อการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ให้ใช้ราคายุติธรรม เหมาะสม และเป็นไปตามเงื่อนไขการค้า

โดยทั่วไป

4.3	 การปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ที่ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยก�ำหนด ในการท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกันให้มีการน�ำเสนอรายการ 

ที่เกี่ยวโยงกันต่อคณะกรรมการตรวจสอบเพื่อพิจารณาให้ความเห็นก่อนเสนอขออนุมัติต่อคณะกรรมการบริษัทตามหลักการ

ก�ำกับดูแลกิจการที่ดี
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4.4	 การเปิดเผยข้อมูลการท�ำรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ หรือรายการที่เกี่ยวโยงกัน หรือรายการระหว่างกัน 

ตามหลักเกณฑ์ที่ส�ำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต./ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ก�ำหนด โดยเปิดเผยไว้ในแบบแสดง

รายการข้อมูลประจ�ำปี (แบบ 56-1) และรายงานประจ�ำปี รวมทั้งการเปิดเผยข้อมูลรายการระหว่างกันดังกล่าวไว้ในงบการเงิน

ตามที่มาตรฐานบัญชีได้ก�ำหนดไว้ด้วย

5.	 นโยบายการบริหารและจัดการความเสี่ยง

5.1	 คณะกรรมการบริษัท ผู้บริหาร พนักงานทุกคน และทุกหน่วยงานเป็นเจ้าของความเสี่ยง มีหน้าที่รับผิดชอบ ด�ำเนินการประเมิน 

ติดตาม และสนับสนุนให้มีกระบวนการบริหารความเสี่ยงอย่างมีประสิทธิภาพ

5.2	 หน่วยธุรกิจ (Business Unit) ของบริษัท ต้องมีกระบวนการบริหารและการจัดการความเสี่ยง อีกทั้งการประเมินผลและ 

การติดตามอย่างเป็นระบบและต่อเน่ือง โดยต้องมีการปรับปรุงกระบวนการให้เหมาะสมกับการเปลี่ยนแปลงทางธุรกิจ 

อย่างสม�่ำเสมออย่างน้อยปีละครั้ง

5.3	 ก�ำหนดให้การประเมินความเสี่ยงเป็นส่วนหนึ่งของแผนงานประจ�ำปีของทุกฝ่าย โดยพิจารณาความเสี่ยงทั้งหมดครอบคลุม 

ทั่วทั้งองค์กร โดยค�ำนึงถึงปัจจัยเสี่ยงทั้งภายในและภายนอกองค์กร รวมทั้งก�ำหนดให้มีการจัดการความเสี่ยงและสร้างสัญญาณ

เตือนภัยที่เหมาะสม

5.4	 คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง มีหน้าที่ติดตามการบริหารความเสี่ยงและเสนอความเห็นต่อคณะกรรมการบริษัท

5.5	 สร้างวัฒนธรรมองค์กรให้เกิดความเข้าใจร่วมกันและมีจิตสํานึกในเรื่องความเสี่ยง ด้วยการสร้างฐานองค์ความรู้  (Knowledge 

Base) เพราะบริษัทเชื่อว่าความเสี่ยงสามารถบรรเทาลงหรือยอมรับได้เมื่อผู้บริหารหรือเจ้าหน้าที่ทุกส่วนงานรู้เท่าทัน 

ความเสียหายที่จะตามมา ดังนั้นบริษัทจึงมุ่งพัฒนาฐานข้อมูลทั้งภายในและภายนอกองค์กร ด้วยการลงทุนด้านไอทีและ 

น�ำเทคโนโลยีที่ทันสมัยมาใช้งาน เพื่อให้พนักงานทุกระดับสามารถเข้าถึงข้อมูล แลกเปลี่ยนประสบการณ์ อันจะน�ำไปสู่การพัฒนา

และปรับปรุงกระบวนการบริหารความเสี่ยงให้เกิดประสิทธิภาพ

6.	 การประชุมคณะกรรมการบริษัท  

บริษัทได้แจ้งกำ�หนดการประชุมคณะกรรมการให้กรรมการได้รับทราบล่วงหน้า เพื่อช่วยให้กรรมการสามารถจัดสรรเวลาเข้าร่วมประชุม 

โดยได้เปิดเผยจำ�นวนครั้งที่กรรมการแต่ละท่านเข้าประชุมภายใต้หัวข้อ  โครงสร้างการจัดการ

7.	 การประเมินผลการปฏิบัติงานของคณะกรรมการบริษัท 

บริษัทมีนโยบายจัดให้คณะกรรมการบริษัทมีการประเมินผลการปฏิบัติงานอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง เป็นประจำ�ทุกปี เพื่อช่วยให้ 

คณะกรรมการได้มีการพิจารณาทบทวนผลงาน ประเด็นและอุปสรรคต่างๆ ในระหว่างปีท่ีผ่านมา และเพิ่มประสิทธิผลการทำ�งานของ

คณะกรรมการ  โดยการประเมินผลการปฏิบัติงานของคณะกรรมการ จัดทำ�เป็น 2 ลักษณะ ดังนี้

7.1	 การประเมินผลการปฏิบัติงานของคณะกรรมการทั้งคณะ โดยประเมินในด้านต่างๆ คือ (1) โครงสร้างและคุณสมบัติของ 

คณะกรรมการ (2) บทบาท หน้าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการ (3) การประชุมคณะกรรมการ (4) การท�ำหน้าที่ของ

กรรมการ (5) ความสัมพันธ์กับฝ่ายจัดการ (6) การพัฒนาตนเองของกรรมการและการพัฒนาผู้บริหาร

7.2	 การประเมินผลการปฏิบัติงานของคณะกรรมการรายบุคคล โดยประเมินในด้านต่างๆ คือ (1) ความพร้อมของกรรมการ  

(2) การก�ำหนดกลยุทธ์ และวางแผนธุรกิจ (3) การจัดการความเสี่ยงและการควบคุมภายใน (4) การดูแลไม่ให้เกิดความขัดแย้ง

ทางผลประโยชน์ (5) การติดตามรายงานทางการเงินและการด�ำเนินงาน (6) การประชุมคณะกรรมการ (7) อื่นๆ

ในปี 2558 เลขานุการบริษัทได้จัดส่งแบบประเมินผลการปฏิบัติงานของคณะกรรมการให้แก่กรรมการ ซึ่งได้สรุปผลและเสนอผล 

การประเมินต่อคณะกรรมการพิจารณาเพื่อให้บรรลุวัตถุประสงค์ที่กล่าวข้างต้น
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8.	 การประเมินผลการปฏิบัติงานของคณะกรรมการชุดย่อย

คณะกรรมการบริษัท จัดให้มีการประเมินผลการปฏิบัติงานประจำ�ปีของคณะกรรมการชุดย่อย อาทิ คณะกรรมการตรวจสอบ  

เพ่ือใช้เป็นกรอบในการตรวจสอบการปฏิบัติงานในระหว่างปีที่ผ่านมา เพื่อสามารถนำ�มาแก้ไขและเพิ่มประสิทธิภาพการทำ�งาน โดยนำ�

เสนอผลการประเมินที่ได้ต่อที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทเพื่อพิจารณารับทราบ

9.	 ค่าตอบแทน

บริษัทได้กำ�หนดนโยบายค่าตอบแทนกรรมการ และกรรมการผู้จัดการไว้อย่างชัดเจน โดยมีคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่า

ตอบแทนเป็นผู้พิจารณากลั่นกรอง ซึ่งค่าตอบแทนของบริษัทจะอยู่ในระดับเดียวกับอุตสาหกรรมเดียวกัน ซึ่งได้เปิดเผยจำ�นวนครั้ง 

ที่กรรมการแต่ละท่านเข้าประชุมภายใต้หัวข้อ โครงสร้างการจัดการ

10.	การปฐมนิเทศกรรมการใหม่

บริษัทฯ ตระหนักถึงความสำ�คัญต่อการปฏิบัติหน้าที่ของกรรมการใหม่ จึงจัดให้มีการแนะนำ�แนวทางการดำ�เนินงานในภาพรวมของบริษัท 

โครงสร้างบริษัทย่อย บริษัทร่วม และบริษัทที่เก่ียวข้องทางธุรกิจ เพื่อให้มีความเข้าใจทั้งวิธีทำ�งานและโครงสร้างการถือหุ้นระหว่างกัน

นอกจากนี้ยังให้ข้อมูลสารสนเทศที่สำ�คัญและจำ�เป็นต่อการปฏิบัติหน้าที่ของกรรมการ เช่น โครงสร้างการทำ�งานภายในบริษัท ข้อบังคับบริษัท 

วัตถุประสงค์บริษัท จรรยาบรรณทางธุรกิจของคณะกรรมการบริษัท คู่มือกรรมการบริษัทจดทะเบียน นโยบายการกำ�กับดูแลกิจการที่ดี 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง งบการเงิน หมายเหตุประกอบงบการเงิน  รวมถึงการจัดให้มีการพบปะกับประธานกรรมการบริษัท คณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการชุดย่อยของบริษัทเพื่อรับทราบข้อมูลเกี่ยวกับการดำ�เนินธุรกิจของบริษัท



รายงานประจำ�ปี 255890

ความรับผิดชอบต่อสังคม

	 บริษัทได้ให้ความส�ำคัญต่อการปฏิบัติตามหลักการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี ซึ่งสอดคล้องกับหลักการก�ำกับดูแลกิจการที่ดีส�ำหรับบริษัท       

จดทะเบียนปี 2555 ของตลาดหลักทรัพย์ฯ อันได้แก่ สิทธิของผู้ถือหุ้น การปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน สิทธิของผู้มีส่วนได้เสีย การเปิดเผยข้อมูล

และความโปร่งใส ความรับผิดชอบของคณะกรรมการ (รายละเอียดเพิ่มเติมอยู่ในเร่ือง “การก�ำกับดูแล”) ตลอดจนการให้ความส�ำคัญต่อชุมชม 

สังคม และสิ่งแวดล้อม ในการด�ำเนินธุรกิจของบริษัท คณะกรรมการบริษัทมีความตระหนักมาโดยตลอดว่ากระบวนการก�ำกับดูแลกิจการที่ดีและ

ความรับผิดชอบต่อสังคม จะยกระดับผลการด�ำเนินงานของบริษัทให้เติบโตได้อย่างยั่งยืน และเป็นหัวใจส�ำคัญที่จะน�ำไปสู่ความส�ำเร็จ ดังนั้น     

คณะกรรมการบริษัทจึงได้จัดให้มีนโยบายเกี่ยวกับการก�ำกับดูแลกิจการที่ดีและจรรยาบรรณทางธุรกิจของบริษัทที่เป็นลายลักษณ์อักษร  

กระบวนการท�ำงานหลักของกิจการได้ค�ำนึงถึงและเอาใจใส่ผู้มีส่วนได้เสีย ชุมชน สังคม และสิ่งแวดล้อม มาโดยตลอด และได้ปฏิบัติตามกฏหมาย 

ข้อบังคับ ที่เกี่ยวข้องกับการด�ำเนินธุรกิจอย่างเคร่งครัด  

		

	 1	 การประกอบกิจการด้วยความเป็นธรรม

บริษัทให้ความสำ�คัญในการดำ�เนินธุรกิจโดยส่งเสริมการแข่งขันทางการค้าอย่างเสรี สุจริตและเป็นธรรม ภายใต้กรอบของกฏหมาย

และจริยธรรมทางธุรกิจของบริษัท หลีกเลี่ยงการดำ�เนินการท่ีอาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ มีมาตรการกำ�กับดูแล            

เรื่องการใช้ข้อมูลภายในหาประโยชน์ให้ตนเองและพวกพ้อง เคารพสิทธิและความเสมอภาคของผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม ได้แก่ ผู้ถือหุ้น 

ลูกค้า พนักงาน คู่ค้า คู่แข่ง เจ้าหนี้ ตลอดจน ชุมชนสังคมและสิ่งแวดล้อม โดยได้กำ�หนดแนวปฏิบัติที่ครอบคลุมถึงสิทธิ และผลประโยชน์

ที่ผู้มีส่วนได้เสียพึงได้รับอย่างทั่วถึงไว้ในจริยธรรมและจรรยาบรรณทางธุรกิจของบริษัท  สำ�หรับ เจ้าของกิจการ ผู้บริหาร และพนักงาน 

ได้ยึดถือปฏิบัติ โดยได้เปิดเผยไว้ในเว็ปไซด์ของบริษัทและระบบฐานข้อมูลกลางของบริษัท ทั้งนี้ สามารถดูรายละเอียดเพิ่มเติมได้ในเรื่อง 

“การกำ�กับดูแล” ภายใต้หัวข้อ “บทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย”

	 2	 การต่อต้านทุจริตและการจ่ายสินบน

บริษัทมีนโยบายการต่อต้านการทุจริตและห้ามจ่ายสินบน โดยก�ำหนดหลักการในจรรยาบรรณทางธุรกิจห้ามมิให้พนักงาน            

เรียกการรับประโยชน์หรือหลีกเลี่ยงการรับทรัพย์สินใดๆท่ีจูงใจให้ปฏิบัติหรือละเว้นการปฏิบัติในทางที่มิชอบ หรืออาจท�ำให้บริษัทเสียประโยชน์

อันชอบธรรม ไม่ด�ำเนินการใดๆ อันเป็นลักษณะที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ต่อองค์กร ไม่น�ำทรัพย์สินขององค์กรไปหาประโยชน์

ทางการค้าให้ตนเองหรือพวกพ้อง หรือละเว้นการกระท�ำใดๆที่ผิดกฏหมายหรือโดยมิชอบต่อต�ำแหน่งหน้าที่ของตน  ซึ่งบริษัทได้เผยแพร่

จรรยาบรรณทางธุรกิจให้พนักงานได้ทราบอย่างทั่วถึงและตระหนักการปฏิบัติตามหน้าที่อย่างสม�่ำเสมอ บริษัทได้มุ่งเน้นพื้นฐานจิตใจของ

พนักงานในด้านคุณธรรมจริยธรรม โดยการให้พนักงานเข้าฝึกอบรมพัฒนาจิตด้วยสมาธิและเทศนาธรรม

บริษัทได้จัดให้มีช่องทางในการรายงานหากมีการพบเห็นการฝ่าฝืนหรือพบเห็นการกระทำ�ทุจริตและคอร์รัปชัน และจัดให้มีมาตรการ

คุ้มครองและบรรเทาความเสียหายให้กับผู้รายงาน ผู้ร้องเรียน หรือผู้ท่ีให้ความร่วมมือในการรายงานดังกล่าว (Whistleblower Policy) 

รายละเอียดได้แสดงอยู่ในเรื่อง “การกำ�กับดูแล” ภายใต้หัวข้อ “มาตรการในการแจ้งเบาะแสและกลไกคุ้มครองผู้แจ้ง” 

บริษัทจัดให้มีกระบวนการในการประเมินความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับการทุจริตภายในบริษัท ผ่านทางการประเมินการควบคุมภายใน

ตามแบบ COSO ในระดับคณะกรรมการ การประเมินการควบคุมภายในระดับหน่วยงาน รวมถึง กลไกการท�ำงานของคณะกรรมการ

บริหารความเสี่ยง และฝ่ายตรวจสอบและพัฒนาระบบ บริษัทได้วางมาตรการก�ำกับดูแลและการควบคุม การก�ำหนดแนวทางเชิงป้องกัน

การทุจริตที่จะเกิดขึ้นได้ในระบบต่างๆ การจัดให้มีระบบการควบคุมภายในที่มีประสิทธิภาพและประสิทธิผล และได้มีการทบทวนความเหมาะสม

ของระบบและพัฒนาระบบให้ดีขึ้นอย่างต่อเนื่อง การจัดโครงสร้างองค์กรที่มีถ่วงดุลการใช้อ�ำนาจและการแบ่งแยกหน้าที่ที่เหมาะสม  

วัฒนธรรมองค์กรที่เน้นด้านคุณธรรมจริยธรรม โดยมีกลไกการตรวจสอบติดตามประเมินผลการปฏิบัติอย่างสม�่ำเสมอ รวมถึง มีการสื่อสาร

และฝึกอบรมพนักงานมาโดยตลอด
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	 3	 การเคารพสิทธิมนุษยชน

บริษัทได้ปฏิบัติตามนโยบายหลักสิทธิมนุษยชน กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานทุกคน ได้ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด ยึดถือหลัก

สิทธิมนุษยชนเป็นหลักปฏิบัติร่วมกัน โดยคำ�นึงถึงความเสมอภาค เสรีภาพของบุคคลที่เท่าเทียมกันทั้งศักดิ์ศรีและสิทธิ ไม่เลือกปฏิบัติไม่

ว่าจะเป็นในเรื่องของเชื้อชาติ สัญชาติ ภาษา ศาสนา เพศ อายุ การศึกษา และบริษัทไม่สนับสนุนกิจการท่ีกระทำ�การใดๆอันเป็นการ

ละเมิดสิทธิมนุษยชนสากล 

แนวปฏิบัติ

1)	 ก�ำกับดูแลมิให้ธุรกิจของบริษัทเข้าไปมีส่วนเกี่ยวข้องกับการล่วงละเมิดสิทธิมนุษยชน อาทิ การใช้แรงงานเด็ก การคุมคามทางเพศ

2)	 การดูแลพนักงานและความเป็นอยู่ของพนักงาน โดยก�ำหนดผลตอบแทนท่ีเหมาะสมให้แก่พนักงาน การจัดให้มีสวัสดิการพนักงาน  

การส่งเสริมด้านการศึกษาอบรมอย่างต่อเนื่องทั้งในระยะสั้นและระยะยาว การดูแลเอาใจใส่ด้านด้านสุขภาพร่างกาย สุขอนามัย 

ความปลอดภัยของทรัพย์สินและจากการท�ำงาน การจัดสภาพแวดล้อมในการท�ำงานให้เหมาะสมและปลอดภัย รวมถึง สอดส่อง

ดูแลกรณีมีการกระท�ำที่ไม่เป็นธรรมที่เกิดขึ้นในบริษัท

3)	 การรักษาข้อมูลส่วนตัวของลูกค้า คู่ค้า และพนักงาน โดยถือเป็นความลับ ไม่ส่งต่อหรือกระจายข้อมูลส่วนบุคคลไปยังบุคคลหรือ

หน่วยงานที่ไม่เกี่ยวข้อง โดยการเปิดเผยข้อมูลต่อสาธารณะหรือการถ่ายโอนข้อมูลส่วนบุคคลจะต้องได้รับการยินยอมจากผู้เป็น

เจ้าของข้อมูลนั้นๆ 

4)	 การก�ำหนดเงื่อนไขในสัญญาจ้างพนักงานที่เหมาะสมและเป็นธรรม

5)	 ปฏิบัติต่อพนักงาน ผู้มีส่วนได้เสียทุกคนด้วยความเสมอภาค ไม่เลือกปฏิบัติ ให้เกียรติและเคารพความคิดเห็นซึ่งกันและกัน

6)	 การก�ำหนดข้อปฏิบัติส�ำหรับพนักงานของบริษัท ในการประพฤติตนให้เหมาะสมกับหน้าที่การงาน ไม่กล่าวร้ายผู้อื่นหรือองค์กร

โดยปราศจากมูลความจริง

	 4	 การปฏิบัติต่อแรงงานอย่างเป็นธรรม
บริษัทตระหนักอยู่เสมอว่าพนักงานเป็นองค์ประกอบที่สำ�คัญของความสำ�เร็จของบริษัท จึงให้การดูแลและการปฏิบัติที่เป็นธรรม    

ในด้านต่างๆ อาทิ

-	 การเคารพสิทธิของพนักงานตามหลักสิทธิมนุษยชน โดยสามารถดูรายละเอียดเพิ่มเติมภายใต้หัวข้อ “การเคารพสิทธิมนุษยชน”

-	 การก�ำหนดผลตอบแทนให้สอดคล้องกับระดับหน้าที่ความรับผิดชอบและตามกลไกราคาตลาดแรงงาน โดยค�ำนึงถึงหลักการ

จูงใจพนักงานให้พนักงานสามารถปฏิบัติงานได้อย่างเต็มความรู้ความสามารถ มีการประเมินผลการปฏิบัติงานโดยหัวหน้างาน  

และแบ่งผลตอบแทนส่วนหนึ่งให้พนักงานตามผลประกอบการของบริษัท

-	 ส่งเสริมการออมเงินของพนักงานเพื่อเป็นหลักประกันที่ดีในอนาคต โดยการจัดตั้งกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพภาคสมัครใจให้แก่พนักงาน

-	 การจัดให้มีสวัสดิการพนักงานในด้านต่างๆ การจัดให้มีนโยบายความปลอดภัยและสุขอนามัยที่ดีของพนักงาน และการส่งเสริม

ให้มีสภาพแวดล้อมการท�ำงานที่ดี โดยสามารถดูรายละเอียดเพิ่มเติมในเรื่อง “การก�ำกับดูแล” ภายใต้หัวข้อ “สิทธิของผู้มีส่วนได้เสีย-

พนักงาน”

-	 การส่งเสริมการพัฒนาศักยภาพของพนักงานอย่างต่อเนื่อง โดยการจัดให้มีการฝึกอบรมและให้ความรู้แก่พนักงานในทุกระดับชั้น

-	 บริษัทได้จัดตั้งคณะกรรมการสวัสดิการ  เพื่อเป็นตัวแทนของพนักงานร่วมปรึกษาหารือกับบริษัทเพื่อจัดสวัสดิการให้แก่พนักงาน  

เป็นเสมือนสื่อกลางที่จะถ่ายทอดความต้องการด้านสวัสดิการของพนักงานให้บริษัททราบและร่วมปรึกษาหารือให้ข้อเสนอแนะ  

ตลอดจนควบคุมดูแลการจัดสวัสดิการที่บริษัทจัดให้แก่พนักงาน 

	 5	 ความรับผิดชอบต่อผู้บริโภค
บริษัทมีความมุ่งม่ันในการพัฒนาคุณภาพของสินค้า และบริการให้ได้มาตรฐาน รวมท้ัง การจัดต้ังหน่วยงานเพื่อติดต่อ รับฟังข้อ

เสนอแนะหรือข้อคิดเห็นจากลูกค้า เพื่อรับทราบปัญหา ความต้องการของลูกค้า และนำ�มาปรับปรุงแก้ไข เพื่อให้ลูกค้าเกิดความเชื่อม่ัน

และความพึงพอใจสูงสุด 



รายงานประจำ�ปี 255892

	 6	 การดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม
-	 การลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 

บริษัทได้ตระหนักถึงผลกระทบที่จะเกิดต่อสิ่งแวดล้อม จึงได้ออกแบบและผลิตสินค้าที่คำ�นึงถึงสิ่งแวดล้อม ตั้งแต่การออกแบบสินค้า  

การเลือกใช้วัสดุที่มีคุณภาพและเอื้อต่อการประหยัดพลังงาน ผลิตภัณฑ์ที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม การมีระบบควบคุมมาตรฐานงานก่อสร้าง  

การจัดให้มีสภาพแวดล้อมที่เหมาะสม  ดังที่ได้กล่าวในหัวข้อ “ความรับผิดชอบต่อผู้บริโภค” รวมถึง การปฏิบัติตามแนวทางลดผลกระทบ

ในรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด ดำ�เนินการและควบคุมให้มีการปฏิบัติตามกฏหมายที่เกี่ยวข้องอย่างเคร่งครัด  

-	 การส่งเสริมการใช้ทรัพยากรอย่างมีประสิทธิภาพ และการให้ความรู้พนักงานในเรื่องสิ่งแวดล้อม

บริษัทมีความมุ่งมั่นที่จะใช้ทรัพยากรอย่างมีประสิทธิภาพโดยค�ำนึงผลกระทบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อมที่เกิดขึ้น ส่งเสริมและให้ความรู้

แก่พนักงานในการสร้างสภาพแวดล้อมที่ดีในการท�ำงาน การใช้ทรัพยากรอย่างประหยัดคุ้มค่า และการค�ำนึงถึงความรับผิดชอบต่อสิ่งแวดล้อม

ในการปฏิบัติหน้าที่อยู่เสมอ โดยปลูกฝังผ่านกิจกรรมและการฝึกอบรมที่พนักงานมีส่วนร่วมอย่างต่อเนื่อง และเริ่มจากชีวิตการท�ำงานประจ�ำวัน 

เช่น การลดการใช้กระดาษและการใช้กระดาษรีไซเคิล การน�ำแฟ้มกลับมาใช้ใหม่ การดูแลรักษาอุปกรณ์ต่างๆให้อยู่ในสภาพพร้อมใช ้ 

รณรงค์การประหยัดน�้ำไฟ เป็นต้น นอกจากนี้ บริษัทได้จัดการฝึกอบรมให้ความรู้ด้านสิ่งแวดล้อมที่เกี่ยวข้องกับพลังงาน เช่น เทคโนโลยี

ประหยัดพลังงาน และการอนุรักษ์พลังงาน รวมถึง ทางเลือกในการใช้พลังงานสะอาด เพื่อลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่เกิดขึ้น

	 7	 การร่วมพัฒนาชุมชนและสังคม
บริษัทให้ความสำ�คัญต่อการมีส่วนร่วมในการช่วยพัฒนาชุมชนและสังคม ตามหลักการกำ�กับดูแลกิจการท่ีดี โดยในรอบปี 2558        

ที่ผ่านมาได้มีกิจกรรมในการพัฒนาชุมชนและสังคม ดังนี้

 

ดร.สุริยา พูลวรลักษณ์ กรรมการผู้จัดการ บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน) ตระหนักและเห็นถึงความส�ำคัญ 

ในการมีส่วนป้องกันและแก้ไขปัญหาน�้ำเสีย จึงได้ริเริ่มโครงการ “Manor รักษ์เจ้าพระยา” โดยได้รับความร่วมมือจากหลายๆ ภาคส่วน     

ที่อยู่พื้นที่ใกล้เคียง ประกอบด้วย เทศบาลนครนนทบุรี โรงเรียนวัดแคนอก (คณะราษฎร์บ�ำรุง 1) กระทรวงพาณิชย์และส�ำนักงาน

ทรัพยากรและสิ่งแวดล้อม จ.นนทบุรี ร่วมกันท�ำกิจกรรมดีๆ ให้กับแม่น�้ำเจ้าพระยา โดยโครงการนี้มุ่งเน้นการสร้างจิตส�ำนึกให้กับกลุ่มเยาวชน 

ซึ่งเป็นนักเรียนจากโรงเรียนวัดแคนอก (คณะราษฎร์บ�ำรุง1) ให้เห็นคุณค่าของแม่น�้ำเจ้าพระยา

 กิจกรรม Manor รักษ์เจ้าพระยา 



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) 93

การควบคุมภายในและ
การบริหารจัดการความเสี่ยง
	 คณะกรรมการตรวจสอบท�ำหน้าที่สอบทานการด�ำเนินงานให้ถูกต้องตามนโยบายและระเบียบข้อบังคับของบริษัทฯ ตลอดจนกฎหมาย 

ระเบียบปฏิบัติ และข้อก�ำหนดของหน่วยงานก�ำกับดูแล ส่งเสริมให้พัฒนาระบบรายงานทางการเงินและบัญชี ให้เป็นไปตามมาตรฐานการสอบบัญชี

ที่รับรองทั่วไปรวมทั้งสอบทานให้บริษัทฯ มีระบบการควบคุมภายใน ระบบตรวจสอบภายใน และระบบบริหารความเสี่ยงที่รัดกุม เหมาะสม ทันสมัย 

และมีประสิทธิภาพ คณะกรรมการตรวจสอบปฏิบัติหน้าที่และ แสดงความคิดเห็นได้อย่างอิสระ โดยมีส�ำนักงานตรวจสอบภายในและงานก�ำกับดูแล 

เป็นหน่วยปฏิบัติที่รายงานตรงต่อ คณะกรรมการตรวจสอบ

	 ส�ำนักงานตรวจสอบภายในและงานก�ำกับดูแล ท�ำหน้าที่ประเมินการควบคุมภายในตามแนวปฏิบัติที่คณะกรรมการตรวจสอบก�ำหนด  

โดยมีนโยบายตรวจสอบในเชิงป้องกันและเป็นประโยชน์กับหน่วยงาน พิจารณาความน่าเชื่อถือในความถูกต้องของ รายงานทางการเงิน รวมทั้งการ

เปิดเผยข้อมูลอย่างเพียงพอให้เกิดความโปร่งใส ตรวจสอบตามแนวทางการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี และเพิ่มประสิทธิภาพ ประสิทธิผลในการด�ำเนินงาน 

โดยยึดแนวการตรวจสอบตามมาตรฐานสากล

	 จากการประเมินระบบการควบคุมภายในของบริษัทฯ ในด้านต่างๆ 5 ส่วน คือองค์กรและสภาพแวดล้อม การบริหารความเสี่ยง การควบคุม

การปฏิบัติงานของฝ่ายบริหาร ระบบสารสนเทศและการสื่อสารข้อมูล และระบบติดตาม คณะกรรมการมีความเห็นว่า บริษัทฯ มีระบบการควบคุม

ภายในส�ำหรับเรื่องการท�ำธุรกรรมกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการ ผู้บริหาร หรือผู้ที่เก่ียวข้องกับบุคคล ดังกล่าวอย่างเพียงพอแล้ว ส�ำหรับ 

การควบคุมภายในในหัวข้ออื่นๆ ของระบบการควบคุมภายใน คณะกรรมการเห็นว่าบริษัทฯ มีการควบคุมภายในที่เพียงพอแล้วเช่นกัน ทั้งนี้ระบบ

การควบคุมภายในของบริษัทฯ สรุปได้ ดังนี้

	 1.	 องค์กร และสภาพแวดล้อม

บริษัทฯ มีการจัดโครงสร้างองค์กรอย่างเหมาะสม ช่วยให้ระบบการควบคุมภายในดำ�เนินไปได้อย่างมีประสิทธิภาพ นอกจากนี้  

ยังดูแลให้มีการกำ�หนดนโยบายแผนการปฏิบัติงาน และเป้าหมายในการดำ�เนินธุรกิจไว้อย่างชัดเจนและวัดผลได้ ตลอดจนส่งเสริม

สนับสนุนนโยบายการกำ�กับดูแลกิจการ และจริยธรรมธุรกิจให้มีความชัดเจน โปร่งใส มีระบบการควบคุมภายในที่เพียงพอ และเหมาะสม 

โดยนโยบาย แผนการปฏิบัติงาน และเป้าหมายที่กำ�หนดนั้นจะคำ�นึงถึงความเป็นธรรมต่อพนักงาน ลูกค้า คู่แข่งทางการค้า รวมถึง 

ความรับผิดชอบต่อผู้ถือหุ้น สังคมส่วนรวม และสิ่งแวดล้อม ตลอดจนสร้างค่านิยม และแนวทางปฏิบัติงานที่เป็นหนึ่งเดียวกันให้กับ

พนักงานในองค์กรอย่างต่อเนื่อง โดยมีข้อกำ�หนดห้ามฝ่ายบริหาร และพนักงานปฏิบัติตนในลักษณะที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทาง 

ผลประโยชน์กับกิจการ เพื่อเป็นแรงผลักดันให้บริษัทมุ่งไปสู่ความสำ�เร็จในอนาคต อีกท้ังมีการจัดทำ�นโยบาย และระเบียบวิธีปฏิบัติงาน

เป็นลายลักษณ์อักษรในธุรกรรมด้านการเงิน การจัดซื้อ และการบริหารที่รัดกุมสามารถป้องกันการทุจริตได้  

	 2.	 การบริหารความเสี่ยง

คณะกรรมการบริษัทฯ ได้ให้ความสำ�คัญเกี่ยวกับการบริหารความเสี่ยงเป็นอย่างมาก จึงได้มีการกำ�หนด และประเมินความเสี่ยงของกิจการ 

มีการกำ�หนดมาตรการป้องกัน และจัดการความเสี่ยงซึ่งรวมถึงความเสี่ยงที่มีผลต่อการดำ�เนินงานของบริษัทฯ

การบริหารความเสี่ยงของบริษัทฯ อยู่ภายใต้การกำ�กับดูแลของคณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่งคณะกรรมการบริษัทฯ เป็นผู้เห็นชอบ 

และมอบนโยบาย เพื่อใช้เป็นหลักการ และแนวปฏิบัติอันจะนำ�ไปสู่ความพร้อมในการเผชิญสถานการณ์ที่มีการเปลี่ยนแปลงได้อย่างเหมาะสม 

และทันกาล โดยนโยบายบริหารความเสี่ยง และจัดการความเสี่ยงกำ�หนดไว้ดังนี้

-	 คณะกรรมการบริษัทฯ ผู้บริหาร มีหน้าที่รับผิดชอบ ด�ำเนินการประเมิน ติดตาม และสนับสนุนให้มีกระบวนการบริหารความเสี่ยง

อย่างมีประสิทธิภาพ

-	 บริษัทฯ มีกระบวนการบริหารและการจัดการความเสี่ยง อีกท้ังประเมินผล และการติดตามอย่างเป็นระบบอย่างต่อเน่ือง  

โดยต้องมีการปรับปรุงกระบวนการให้มีความเหมาะสมกับการเปลี่ยนแปลงทางธุรกิจอย่างสม�่ำเสมอ

-	 คณะกรรมการตรวจสอบ  มีหน้าที่ประเมินการบริหารความเสี่ยง และเสนอความเห็นต่อคณะกรรมการบริษัทฯ
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บริษัทฯ มีการประเมินปัจจัยความเสี่ยงทั้งที่เป็นปัจจัยภายนอก และภายใน ซึ่งอาจมีผลกระทบต่อการด�ำเนินธุรกิจอย่างสม�่ำเสมอ 

โดยวิเคราะห์ถึงสาเหตุ และก�ำหนดแนวทางและมาตรการในการบริหารเพื่อลดความเสี่ยง ตลอดจนดูแล และทบทวนนโยบายการบริหาร

ความเสี่ยงเพื่อให้การบริหารความเสี่ยงของบริษัทฯ อยู่ในระดับที่เหมาะสม โดยแจ้งให้พนักงานที่เกี่ยวข้องรับทราบเพื่อปฏิบัติตาม

มาตรการที่ก�ำหนดไว้ รวมถึงมีการติดตามว่าหน่วยงานต่างๆ ได้ปฏิบัติตามแผนการบริหารความเสี่ยงที่ก�ำหนดไว้หรือไม่   

3.	 การควบคุมการปฏิบัติงานของฝ่ายบริหาร

บริษัทฯ กำ�หนดขอบเขตหน้าที่ และความรับผิดชอบรวมท้ังอำ�นาจอนุมัติของฝ่ายบริหารในแต่ละระดับไว้อย่างชัดเจนเป็น 

ลายลักษณ์อักษร โดยแบ่งแยกหน้าที่การอนุมัติ การบันทึกรายการบัญชี ข้อมูลสารสนเทศ และการจัดเก็บทรัพย์สินออกจากกันเด็ดขาด 

เพื่อให้เกิดการถ่วงดุล และสามารถตรวจสอบกันได้อย่างเหมาะสม 

บริษัทฯ มีการทำ�ธุรกรรมหรือรายการกับ กรรมการ ผู้บริหาร โดยเข้าเงื่อนไขการค้าทั่วไป และตามสิทธิของพนักงานบริษัท  

ซึ่งบริษัทฯ ได้กำ�หนดมาตรการควบคุมในการทำ�ธุรกรรมดังกล่าว โดยจะต้องผ่านขั้นตอนอนุมัติของฝ่ายจัดการ หรือ คณะกรรมการบริษัทฯ 

หรือผู้ถือหุ้น ตามกฎเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์ พร้อมท้ังเปิดเผยข้อมูลเพ่ือให้เป็นไปตามระเบียบ และกฎเกณฑ์ดังกล่าวด้วย อน่ึง  

การพิจารณาอนุมัติธุรกรรมจะกระทำ�โดยผู้ที่ไม่มีส่วนได้เสียในธุรกรรมนั้น และจะคำ�นึงถึงประโยชน์สูงสุดของบริษัทฯ เป็นสำ�คัญ โดย 

ถือเสมือนเป็นรายการที่กระทำ�กับบุคคลภายนอก   

บริษัทฯ ติดตามดูแลการด�ำเนินงานของบริษัทย่อย และบริษัทร่วมอย่างสม�่ำเสมอ  รวมทั้งก�ำหนดทิศทาง และแนวทางการด�ำเนินงาน

ให้บุคคลที่บริษัทฯ แต่งตั้งให้เป็นกรรมการหรือผู้บริหารในบริษัทดังกล่าวถือปฎิบัติอีกด้วย บริษัทฯ มีการติดตามการปฎิบัติงานของฝ่ายบริหาร

เพื่อให้การด�ำเนินงานเป็นไปตามกฏหมายที่เกี่ยวข้อง และเพื่อลดความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจและรักษาชื่อเสียงของบริษัทฯ

4.	 ระบบสารสนเทศและการสื่อสารข้อมูล

บริษัทฯ จัดให้มีข้อมูล และระบบการรายงานข้อมูลที่ส�ำคัญต่อผู้บริหารแต่ละระดับอย่างสม�่ำเสมอ ทันเวลา และเพียงพอ เพื่อให้ผู้บริหาร

ใช้ประกอบการตัดสินใจ รวมทั้งจัดให้มีการเชื่อมโยงข้อมูลสารสนเทศเพื่อให้มั่นใจว่าพนักงานมีความเข้าใจนโยบาย ระเบียบปฏิบัติ และ

สามารถสื่อสารกันได้ทุกระดับ 

นอกจากผู้บริหารแล้ว ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ กรรมการจะได้รับหนังสือนัดประชุม และเอกสารประกอบการประชุม 

ที่ระบุข้อมูลที่จ�ำเป็น และเพียงพอต่อการพิจารณาก่อนการประชุมอย่างน้อยภายในระยะเวลาข้ันต�่ำตามที่กฎหมายก�ำหนด ยกเว้นในกรณี 

มีการประชุมเร่งด่วน รายงานการประชุมกรรมการ มีรายละเอียดที่ผู้ถือหุ้นสามารถตรวจสอบความเหมาะสมในการปฎิบัติหน้าที่ของ

กรรมการได้

บริษัทฯ มีระบบจัดเก็บเอกสารประกอบการบันทึกบัญชีและบัญชีต่างๆ ไว้ครบถ้วนเป็นหมวดหมู่ และไม่เคยได้รับแจ้งจากผู้สอบบัญชี

ว่ามีข้อบกพร่องในเรื่องนี้ คณะกรรมการได้มีการพิจารณาแล้วว่าบริษัทฯ ใช้นโยบายการบัญชีตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป และเหมาะสม

กับลักษณะของธุรกิจ

5.	 ระบบการติดตาม

บริษัทฯ ติดตามเปรียบเทียบผลการด�ำเนินงานว่าเป็นไปตามเป้าหมายการด�ำเนินธุรกิจที่ก�ำหนดไว้หรือไม่ กรณีที่มีความแตกต่าง 

บริษัทฯ จะด�ำเนินการแก้ไขภายในระยะเวลาที่เหมาะสมพร้อมทั้งวิเคราะห์ และตรวจสอบถึงสาเหตุของความแตกต่างเพื่อใช้เป็นแนวทางใน

การป้องกันหรือปรับปรุงต่อไป บริษัทฯ จัดให้มีการตรวจสอบการปฏิบัติตามระบบควบคุมภายในที่วางไว้อย่างสม�่ำเสมอ ในกรณีมีข้อบกพร่อง

จะรายงานความคืบหน้าในการปรับปรุงข้อบกพร่องต่อคณะกรรมการบริษัทฯ และคณะกรรมการตรวจสอบ บริษัทฯ มีนโยบายให้ฝ่าย

บริหารต้องรายงานต่อคณะกรรมการบริษัทฯ ในกรณีที่เกิดเหตุทุจริตหรือสงสัยว่ามีเหตุการณ์ทุจริต มีการปฏิบัติที่ฝ่าฝืนกฎหมาย และ 

มีการกระท�ำที่ผิดปกติอื่น ซึ่งอาจจะกระทบต่อชื่อเสียง และฐานะการเงินของบริษัทฯ อย่างมีนัยส�ำคัญ  

คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานระบบการควบคุมภายในซึ่งประเมินโดยผู้บริหาร และแผนกตรวจสอบภายใน พบว่าระบบการ

ควบคุมภายในของบริษัทฯ มีความเพียงพอ และมีประสิทธิผล ไม่พบประเด็นปัญหาหรือข้อบกพร่องที่เป็นสาระสำ�คัญ 
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รายการระหว่างกัน

มาตรการหรือขั้นตอนการอนุมัติการท�ำรายการระหว่างกัน

	 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั้งที่ 6/2549 เมื่อ วันที่ 4 พฤษภาคม 2549 มีมติก�ำหนดมาตรการในการอนุมัติรายการระหว่างกันดังนี้

	 กรณีที่มีรายการระหว่างกันของบริษัทฯ หรือบริษัทร่วมกับบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ มีส่วนได้ส่วนเสีย หรืออาจมีความขัดแย้ง

ทางผลประโยชน์ในอนาคต คณะกรรมการตรวจสอบจะเป็นผู้ให้ความเห็นเกี่ยวกับความจ�ำเป็นในการเข้าท�ำรายการและความเหมาะสมทางด้านราคา

ของรายการนั้นๆ โดยพิจารณาเงื่อนไขต่างๆ ให้เป็นไปตามลักษณะการด�ำเนินธุรกิจปกติในอุตสาหกรรม และมีการเปรียบเทียบกับราคาของ

บุคคลภายนอกหรือราคาตลาด หากคณะกรรมการตรวจสอบไม่มีความช�ำนาญในการพิจารณารายการระหว่างกันที่อาจเกิดขึ้น บริษัทฯ จะจัดให้

ผู้เชี่ยวชาญอิสระหรือผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ เป็นผู้ให้ความเห็นเกี่ยวกับรายการระหว่างกันดังกล่าว เพื่อน�ำไปใช้ประกอบการตัดสินใจของ 

คณะกรรมการ คณะกรรมการตรวจสอบ หรือผู้ถือหุ้นตามแต่กรณี โดยกรรมการผู้มีส่วนได้ส่วนเสียจะไม่มีสิทธิออกเสียงในรายการดังกล่าว 

นอกจากนี้ การมอบหมายอ�ำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทฯ/คณะกรรมการบริหาร/ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารน้ัน  

จะไม่มีลักษณะเป็นการมอบอ�ำนาจ หรือมอบอ�ำนาจช่วงที่ท�ำให้คณะกรรมการบริษัทฯ/คณะกรรมการบริหาร/ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร หรือ 

ผู้รับมอบอ�ำนาจจากคณะกรรมการบริษัทฯ/คณะกรรมการบริหาร/ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร สามารถอนุมัติรายการที่ตนหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง 

มีส่วนได้เสีย หรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์อื่นใดกับบริษัทฯ หรือบริษัทย่อยของบริษัทฯ (ตามที่นิยามไว้ในประกาศคณะกรรมการ

ก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์) ซึ่งการอนุมัติรายการในลักษณะดังกล่าวจะต้องเสนอต่อที่ประชุมคณะกรรมการ และ/หรือที่ประชุมผู้ถือหุ้น 

(แล้วแต่กรณี) เพื่อพิจารณาอนุมัติรายการดังกล่าวตามที่ข้อบังคับของบริษัทย่อยหรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องก�ำหนด ยกเว้นรายการการค้าปกติที่มี

เงื่อนไขทางการค้าโดยทั่วไป ที่ก�ำหนดขอบเขตโดยคณะกรรมการบริษัทฯ และ/หรือที่ประชุมผู้ถือหุ้นอีกทั้งจะมีการเปิดเผยรายการระหว่างกันใน

หมายเหตุประกอบงบการเงินที่ตรวจสอบหรือสอบทานโดยผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ รวมถึงจะมีการเปิดเผยในแบบแสดงรายการข้อมูลประจ�ำปี 

(แบบ 56-1) และรายงานประจ�ำปี

	 นอกจากนี้ ภายหลังจากการเข้าเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยแล้ว บริษัทฯ จะต้องปฏิบัติตามกฎ ระเบียบ 

ขั้นตอนของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยในเรื่องที่เกี่ยวกับการท�ำรายการท่ีเกี่ยวโยงกันและการได้มาหรือจ�ำหน่ายไปของสินทรัพย์ของ

บริษัทจดทะเบียนอย่างเคร่งครัด

นโยบายหรือแนวโน้มการท�ำรายการระหว่างกันในอนาคต

	 มติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั้งที่ 6/2549 เมื่อ วันที่ 4 พฤษภาคม 2549 และครั้งที่ 6/2550 เมื่อวันที่ 14 พฤษภาคม 2550 มีมติ

ก�ำหนดมาตรการในการอนุมัติรายการระหว่างกันดังนี้

	 ในอนาคตบริษัทฯ อาจมีการเข้าท�ำรายการระหว่างกันตามแต่เห็นสมควร โดยบริษัทฯ จะปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์

และตลาดหลักทรัพย์ ข้อบังคับ ประกาศ ค�ำสั่ง หรือข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย รวมทั้งเป็นไปตามมาตรฐานบัญชีเรื่องการเปิดเผย

ข้อมูลเกี่ยวกับบุคคล หรือกิจกรรมที่เกี่ยวข้องกันซึ่งก�ำหนดโดยสมาคมนักบัญชีและผู้สอบบัญชีรับอนุญาตแห่งประเทศไทย

รายการระหว่างกันที่เป็นธุรกรรมปกติ

	 ในกรณีที่เป็นรายการที่เป็นธุรกรรมปกติของบริษัทฯ และเป็นรายการที่เกิดขึ้นต่อเนื่องในอนาคต บริษัทฯ ได้มีการก�ำหนดกรอบของ

รายการดังกล่าวว่ารายการดังกล่าวจะต้องเป็นไปตามลักษณะการค้าโดยทั่วไปโดยอ้างอิงกับราคาและเงื่อนไขการค้าโดยทั่วไปที่เหมาะสมและ

ยุติธรรม สมเหตุสมผล สามารถตรวจสอบได้และไม่ก่อให้เกิดการถ่ายเทผลประโยชน์ และได้น�ำเสนอกรอบของรายการดังกล่าวให้ 
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คณะกรรมการตรวจสอบเป็นผู้พิจารณาอนุมัติแล้วเพ่ือให้ฝ่ายจัดการสามารถด�ำเนินการท�ำรายการท่ีมีลักษณะเป็นไปตามกรอบท่ีก�ำหนดต่อไป 

โดยในกรณีหากการท�ำรายการของบริษัทฯ เป็นไปตามนโยบายข้างต้น ฝ่ายจัดการของบริษัทฯ สามารถด�ำเนินการได้เลย โดยที่ไม่ต้องน�ำ

รายการดังกล่าวเสนอขอความเห็นจากคณะกรรมการตรวจสอบ แต่อย่างไรก็ตามเพ่ือให้เป็นไปตามหลักการก�ำกับดูและกิจการท่ีดี บริษัทฯ  

จะต้องน�ำรายการที่เป็นธุรกรรมปกติของบริษัทฯที่บริษัทฯ ได้ด�ำเนินการไปตามกรอบที่ก�ำหนดรายงานต่อคณะกรรมการตรวจสอบพิจารณา 

รับทราบในทุกๆ ไตรมาส

	 โดยรายการที่เป็นธุรกรรมปกติของบริษัทฯ จะต้องเป็นรายการทางการค้าซึ่งจะต้องเป็นไปตามค�ำนิยามของตลาดหลักทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย ที่บริษัทฯ กระท�ำเป็นปกติเพื่อประกอบกิจการ โดยถ้าบริษัทฯไม่ท�ำรายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันก็ต้องท�ำรายการแบบเดียวกันกับ

บุคคลอื่นอยู่แล้ว ได้แก่ การซื้อวัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างและการว่าจ้างผู้รับเหมาในการก่อสร้าง โดยการท�ำรายการดังกล่าวจะต้องเป็นรายการที่มีเงื่อนไข

ทางการค้าโดยทั่วไปที่มีราคาและเงื่อนไขที่เป็นธรรมไม่ก่อให้เกิดการถ่ายเททางผลประโยชน์ ซึ่งรวมถึงเงื่อนไขการค้าที่มีราคาและเงื่อนไข ดังนี้

1)	 ราคาและเงื่อนไขที่บริษัทฯ ได้รับเหมือนที่ให้กับบุคคลทั่วไป

2)	 ราคาและเงื่อนไขที่บุคคลที่เกี่ยวโยงกันได้รับเหมือนที่ให้กับบุคคลทั่วไป

3)	 ราคาและเงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดงได้ว่าผู้ประกอบธุรกิจรายอื่นๆ ได้ปฏิบัติในลักษณะเดียวกันกับบุคคลทั่วไป

รายการระหว่างกันที่ไม่เป็นธุรกรรมปกติ

	 กรณีที่เป็นการเข้าท�ำรายการระหว่างกันที่ไม่เป็นธุรกรรมปกติ บริษัทฯ จะต้องเสนอให้คณะกรรมการตรวจสอบให้ความเห็นชอบเกี่ยวกับ

ความเหมาะสมของรายการดังกล่าวเป็นกรณีไป ในกรณีที่คณะกรรมการตรวจสอบไม่มีความช�ำนาญในการพิจารณารายการระหว่างกันที่เกิดขึ้น 

บริษัทฯ จะจัดให้มีบุคคลที่มีความรู้ ความช�ำนาญพิเศษ เช่น ผู้สอบบัญชีหรือผู้ประเมินราคาทรัพย์สินที่มีความเป็นอิสระเป็นผู้ให้ความเห็นเกี่ยวกับ

รายการระหว่างกัน โดยความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบหรือบุคคลท่ีมีความรู้ความช�ำนาญพิเศษ จะถูกน�ำไปใช้ประกอบการตัดสินของ

คณะกรรมการบริษัทฯหรือผู้ถือหุ้น แล้วแต่กรณี เพื่อให้มีความมั่นใจว่าการเข้าท�ำรายการดังกล่าวจะไม่เป็นการโยกย้าย หรือถ่ายเทผลประโยชน์

ระหว่างบริษัทฯ หรือผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ แต่เป็นการท�ำรายการที่บริษัทฯ ได้ค�ำนึงถึงประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหุ้นทุกราย

	 ในส่วนการค�้ำประกันส่วนตัวของผู้ถือหุ้น และ/หรือกรรมการ ต่อเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน ที่ผ่านมาและที่จะเกิดขึ้นในอนาคต บริษัทฯ 

จะไม่มีการจ่ายค่าตอบแทนใดๆ ในการค�้ำประกันส่วนตัวเงินกู้ยืมดังกล่าว

	 ในส่วนที่บริษัทฯ มีการกู้ยืมเงินจากกรรมการหรือผู้ถือหุ้น ซึ่งเป็นบุคคลที่มีความขัดแย้งกับบริษัทฯ ที่ผ่านมา และ ที่จะเกิดขึ้นในอนาคต 

บริษัทฯ จะต้องเสนอให้คณะกรรมการตรวจสอบให้ความเห็นชอบว่ารายการดังกล่าวเป็นรายการที่มีความเหมาะสมและจ�ำเป็น และต้องผ่านการอนุมัติ

จากคณะกรรมการบริษัทฯ ในรายการดังกล่าว ทั้งนี้ รายการดังกล่าวจะต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 

ข้อบังคับ ประกาศ ค�ำสั่ง หรือข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย รวมทั้งเป็นไปตามมาตรฐานบัญชีเรื่องการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับบุคคล 

หรือกิจกรรมที่เกี่ยวข้องกันซึ่งก�ำหนดโดยสมาคมนักบัญชีและผู้สอบบัญชีรับอนุญาตแห่งประเทศไทย นอกจากนี้ อัตราดอกเบี้ยที่ช�ำระให้แก่

บุคคลที่มีความขัดแย้งดังกล่าว ต้องเป็นอัตราที่ไม่สูงกว่าต้นทุนกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินของบริษัทฯ 

รายการระหว่างกันกับบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง

	 รายการระหว่างกันกับบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งในปี 2558 มีดังนี้ (โปรดพิจารณาในหมายเหตุประกอบงบการเงินเพิ่มเติม)
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บจก.เอ็มเจซี ดี
เวลลอปเมนท์

บจก.เมเจอร์ ดี
เวลลอปเม้นท์ 
โฮเทลส์ แอนด์ 
รีสอร์ทส์

บจก. เมเจอร์ 
เรสซิเด้นส์ 

บจก. เมเจอร์
ดีเวลลอปเม้นท์ 
เอสเตท 

เป็นบริษัทย่อย  
โดยปัจจุบัน
บริษัทฯถือหุ้น
ร้อยละ 100 ของ
ทุนจดทะเบียน
ช�ำระแล้ว

เป็นบริษัทย่อย  
โดยปัจจุบัน
บริษัทฯถือหุ้น
ร้อยละ 100 ของ
ทุนจดทะเบียน
ช�ำระแล้ว

เป็นบริษัทร่วม  
โดยปัจจุบัน
บริษัทฯ ถือหุ้น
ร้อยละ 51 ของ
ทุนจดทะเบียน
ช�ำระแล้ว

เป็นบริษัทย่อย  
โดยปัจจุบัน
บริษัทฯ ถือหุ้น
ร้อยละ 100 ของ
ทุนจดทะเบียน

บริษัทฯ
• 	เงินทดรองจ่าย

บริษัทฯ
• 	เงินทดรองจ่าย
• 	ดอกเบี้ยค้างรับ
• 	ดอกเบี้ยรับ
•	 เงินให้กู้ยืม

บริษัทฯ
•  เงินให้กู้ยืม
•  ดอกเบี้ยรับ
•  ดอกเบี้ยค้างรับ
•  เงินทดรองจ่าย

บริษัทฯ ได้รับ
• 	รายได้ค่า	
	 บริหารจัดการ
•	 รายได้รับ
	 ล่วงหน้าค่า	
	 บริหารจัดการ

บริษัทฯ
• เงินให้กู้ยืม
• ดอกเบี้ยรับ
• ดอกเบี้ยค้างรับ
•  เงินทดรองจ่าย
• เงินทดรองรับ
• ลูกหนี้

			   	 มูลค่า		  ความเห็นของ		
	 บุคคล/นิติบุคคล *			   ส�ำหรับ		  คณะกรรมการตรวจสอบ	
	 ที่อาจมีความขัดแย้ง	 ความสัมพันธ์	 ลักษณะรายการ	 ปี 2558	 รายละเอียดรายการ	 เกี่ยวกับความจ�ำเป็น		
				    (ล้านบาท)		  และสมเหตุสมผล		

9.99

13.81
0.83
0.57
25.25

480.95
28.25
92.32
2.41

44.82

21.69

148.1
16.18
10.19
0.45

114.76
24.40

-	ในปี 2558 บริษัทฯ ได้ให้ บจก.เอ็ม
เจซี ดีเวลลอปเม้นท์ ซึ่งเป็นบริษัท
ย่อยยืมเงินทดรองระหว่างกันเพื่อใช้

	 บริหารกิจการ

 -	บริษัทฯ จ่ายเงินทดรองให้ บจก.
เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ โฮเทลส์ 
แอนด์ รีสอร์ทส์ จ�ำกัดเพื่อใช้บริหาร
กิจการ

 - บริษัทฯ ได้ให้ บจก.เมเจอร์ 
	 ดีเวลลอปเม้นท์ โฮเทลส์ แอนด์ 
	 รีสอร์ทส์ กู้ยืมเงินโดยบริษัทฯ ได้รับ
ตั๋วสัญญาใช้เงินกู้ยืมระยะสั้นประเภท
ช�ำ ระเมื่อทวงถาม จาก บจก.เมเจอร์ 
ดีเวลลอปเม้นท์ โฮเทลส์ แอนด์ 

	 รีสอร์ทส์ อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5.30

 -	ในปี 2556 บริษัทฯ ได้ให้ 
	 บจก. เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ กู้ยืมเงิน
เพื่อพัฒนาโครงการอาคารชุด มาร์ค 
สุขุมวิท 39  โดยคิดอัตราดอกเบี้ย
เงินกู้ มาตรฐานธ.กรุงไทย 
(MLR-0.75) มีก�ำหนดช�ำระคืน
ภายในเดือน พ.ค. 2560 หรือเมื่อ
โครงการดังกล่าวแล้วเสร็จแล้วแต่

	 วันใดจะถึงก่อน

- บริษัทฯ ท�ำสัญญากับ บจก.เมเจอร์ 
เรสซิเด้นส์ จ�ำกัด เพื่อให้ค�ำปรึกษา

	 และบริหารจัดการเกี่ยวกับโครงการ
ภายใต้กิจการร่วมค้าดังกล่าว

- บริษัทฯ ได้ให้ บจก.เมเจอร์ 
	 ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท กู้ยืมเงิน
โดยบริษัทฯ ได้รับตั๋วสัญญาใช้

	 เงินกู้ยืมระยะสั้นประเภทช�ำระเมื่อ
ทวงถาม จาก บจก. เมเจอร์ 

	 ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท 
	 อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 6.0 

- บริษัทฯ ท�ำสัญญากับ บจก.เมเจอร์ 
ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท เพื่อให้

	 ค�ำปรึกษาการบริหารจัดการเกี่ยวกับ
โครงการต่างๆ ภายใต้บริษัทย่อย

	 ดังกล่าว

เห็นสมควรในการท�ำรายการดังกล่าว
ตามความจ�ำเป็นของบริษัทฯ

เห็นสมควรในการท�ำรายการดังกล่าว
ตามความจ�ำเป็นของบริษัทฯ

เห็นสมควรในการท�ำรายการดังกล่าว
ตามความจ�ำเป็นของบริษัทฯ 
อีกทั้งการกู้ยืมเงินดังกล่าว
เป็นไปตามเงื่อนไขทางการค้าทั่วไป

เห็นสมควรว่าการท�ำสัญญาและ
ค่าบริการเป็นไปตามราคา
ตามท้องตลาด
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บจก.เมเจอร์ 
ดีเวลลอปเม้นท์ 
เรสซิเดนซ์

บจก.เมเจอร์ 
ดีเวลลอปเม้นท์ 
ฮอลพิทอลลิตี้

บจก. เมเจอร์ 
ดีเวลลอปเม้นท์ 
พร็อพเพอร์ตี้ 
พาร์ทเนอร์ส 

บจก. ทีเอ็มดีซี 
คอนสตรัคชั่น

นางประทิน 
พูลวรลักษณ์

บจก. ส�ำนักกฎหมาย 
ลิ่วมโนมนต์
อินเตอร์เนชั่นแนล

เป็นบริษัทย่อย  
โดยปัจจุบัน
บริษัทฯ ถือหุ้น
ร้อยละ 100 ของ
ทุนจดทะเบียน
ช�ำระแล้ว

เป็นบริษัทย่อย  
โดยปัจจุบัน
บริษัทฯ ถือหุ้น
ร้อยละ 100 ของ
ทุนจดทะเบียน
ช�ำระแล้ว

เป็นบริษัทย่อย  
โดยปัจจุบัน
บริษัทฯ ถือหุ้น
ร้อยละ 100 ของ
ทุนจดทะเบียน
ช�ำระแล้ว

เป็นบริษัทร่วม  
โดยปัจจุบัน
บริษัทฯ ถือหุ้น
ร้อยละ 51 ของ
ทุนจดทะเบียน
ช�ำระแล้ว

ผู้ถือหุ้นและ
กรรมการ

กรรมการของ
บริษัทดังกล่าว 
เป็นกรรมการ
ตรวจสอบของ
บริษัทฯ

บริษัทฯ
• เงินทดรองจ่าย
• ดอกเบี้ยค้างรับ
• ดอกเบี้ยค้างจ่าย

บริษัทฯ
•	 ลูกหนี้
• 	เงินทดรองจ่าย
• 	ดอกเบี้ยค้างรับ

บริษัทฯ ได้รับ
•	 รายได้
	 ค่าบริหารจัดการ
• 	ดอกเบี้ยจ่าย

บริษัทฯ
• 	เงินทดรองจ่าย
• 	ค่าบริหาร	
	 จัดการอาคารชุด 	
	 ปี 2558

บริษัทฯ
•	 เงินทดรองจ่าย

• 	ค่าที่ปรึกษา

• 	 ค่าบริการวิชาชีพ

			   	 มูลค่า		  ความเห็นของ		
	 บุคคล/นิติบุคคล *			   ส�ำหรับ		  คณะกรรมการตรวจสอบ	
	 ที่อาจมีความขัดแย้ง	 ความสัมพันธ์	 ลักษณะรายการ	 ปี 2558	 รายละเอียดรายการ	 เกี่ยวกับความจ�ำเป็น		
				    (ล้านบาท)		  และสมเหตุสมผล		

0.64
0.72
0.36

0.93
53.35
0.12

1.80

1.88

7.21
6.89

41.5

0.80

 0.18 

 -	ในปี 2558 บริษัทฯ ได้ให้ บจก.
เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เรสซิเดนซ์

	 ซึ่งเป็นบริษัทย่อยยืมเงินทดรอง
ระหว่างกันเพื่อใช้บริหารกิจการ

 -	บริษัทฯได้ท�ำสัญญากู้ยืมเงินระยะ	
ยาวจากบจก.เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ 

	 เรสซิเดนซ์ ตั้งแต่ปี 2556 ปัจจุบัน
	 ได้คืนเงินต้นดังกล่าวแล้ว

- บริษัทฯ ทดรองจ่ายค่าใช้จ่ายให้แก่ 
บจก.เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ 

   ฮอสพิทอลลิตี้ เพื่อใช้เป็น
	 เงินทุนหมุนเวียนส�ำหรับจ่าย
	 ค่าใช้จ่ายต่างๆ 
 -	บริษัทฯ รับค่าบริการแทน
	 บจก.เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ 
	 ฮอสพิทอลลิตี้ 
- บริษัทฯ ท�ำสัญญากับ บจก.เมเจอร์ 
ดีเวลลอปเม้นท์ ฮอสพิทอลลิตี้ 

	 เพื่อให้ค�ำปรึกษาส�ำหรับโครงการ
โรงแรมระหว่างก่อสร้างที่พัทยา และ

	 อาคารส�ำนักงานระหว่างก่อสร้าง
	 ที่ทองหล่อ

- บริษัททดรองจ่ายค่าใช้จ่ายให้กับ
บจก.เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ 

   พร็อพเพอร์ตี้ พาร์ทเนอร์ส 
-	บจก.เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ 
	 พร็อพเพอร์ตี้ พาร์ทเนอร์ส 
	 ได้ท�ำสัญญาบริหารจัดการอาคารชุด
เพื่อให้บริการกับบริษัทฯ

 - บริษัทฯจ่ายเงินทดรองจ่ายเป็นหลัก
ประกันส�ำหรับหนังสือค�้ำประกัน

	 ธนาคารให้กับ บจก.ทีเอ็มดีซี 
	 คอนสตรัคชั่น

 - บริษัทฯได้ว่าจ้างนางประทิน พูลวร
ลักษณ์ เป็นที่ปรึกษาด้านการบริหาร

	 และการตลาดตั้งแต่เดือนมีนาคม 
2552 เป็นต้นมา อัตราเดือนละ 
200,000 บาท สิ้นสุด 30 เมษายน 
2558

 - บริษัทฯ ได้ว่าจ้าง บจก.ส�ำนักงาน
กฎหมาย ลิ่วมโนมนต์ อินเตอร์
เนชั่นแนล 

   เป็นที่ปรึกษากฎหมาย โดยมีอัตรา
ค่าบริการตามปริมาณการให้บริการ

   ที่เกิดขึ้นจริง

เห็นสมควรในการท�ำรายการดังกล่าว 
ตามความจ�ำเป็นของบริษัทฯ 
อีกทั้งการกู้ยืมเงินดังกล่าว
เป็นไปตามเงื่อนไขทางการค้าทั่วไป

เห็นสมควรในการท�ำรายการดังกล่าว 
ตามความจ�ำเป็นของบริษัทฯ 
อีกทั้งการกู้ยืมเงินดังกล่าว
เป็นไปตามเงื่อนไขทางการค้าทั่วไป

เห็นสมควรว่าการท�ำสัญญาและ
ค่าบริการเป็นไปตามราคาตาม
ท้องตลาด

เห็นสมควรในการท�ำรายการดังกล่าว
ตามความจ�ำเป็นของบริษัทฯ

เห็นสมควรว่าการท�ำสัญญาและ
ค่าบริการเป็นไปตามราคา
ตามท้องตลาด

เห็นสมควรในการท�ำรายการดังกล่าว
ตามความจ�ำเป็นของบริษัทฯ

เห็นสมควรในการท�ำรายการดังกล่าว 
เนื่องจากบริษัทฯ จะได้ประโยชน์
ในการด�ำเนินธุรกิจ

เห็นสมควรในการท�ำรายการดังกล่าว
เนื่องจากราคาในสัญญาดังกล่าวเป็นไป
ตามกรอบรายการระหว่างกันที่เป็น
ธุรกรรมปกติ ตามลักษณะการค้า
โดยทั่วไปโดยอ้างอิงกับราคาและ
เงื่อนไขการค้าโดยทั่วไปที่เหมาะสม
และยุติธรรม

 * บริษัทย่อย/บริษัทร่วม/กรรมการ/บุคคลที่เกี่ยวข้องกับกรรมการ
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ข้อมูลทางการเงินที่ส�ำคัญและ
การวิเคราะห์และค�ำอธิบายของฝ่ายจัดการ

หน่วย : ล้านบาท

	 2558	 2557	 2556
		  (ปรับปรุงใหม่)	 (ปรับปรุงใหม่)

สินทรัพย์รวม	 14,793.89 	 11,773.60 	 12,999.67 

หนี้สินรวม	 11,256.63 	 8,475.03 	 10,381.92 

ส่วนของผู้ถือหุ้น	 3,537.26 	 3,298.57 	 2,617.74 

รายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด	 3,117.63 	 5,349.09 	 1,755.44 

รายได้รวม	 3,501.91 	 5,935.06 	 1,938.05 

ก�ำไรขั้นต้นจากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด	 999.75 	 1,559.71 	 489.29 

ก�ำไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและภาษี	 378.57 	 1,055.59 	 (81.73)

ก�ำไรสุทธิ	 124.31 	 680.83 	 (177.13)

ก�ำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน(บาท)	 0.14 	 0.79 	 (0.21)

อัตราส่วนทางการเงิน 			 

อัตราก�ำไรขั้นต้น*	 31.82%	 29.40%	 27.87%

อัตราก�ำไรขั้นต้น	 35.80%	 34.89%	 31.30%

อัตราก�ำไรจากการด�ำเนินงาน	 10.81%	 17.79%	 -4.22%

อัตราก�ำไรสุทธิ	 3.55%	 11.47%	 -9.14%

อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น	 3.64%	 23.99%	 -7.74%

อัตราส่วนสภาพคล่อง	  1.55 	  1.21 	  1.32 

อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว	  0.17 	  0.21 	  0.12 

อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น	  3.18 	  2.57 	  3.97 

อัตราส่วนหนี้สินที่ต้องช�ำระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้น	  2.45 	  1.61 	  2.86 

ข้อมูลส�ำคัญทางการเงิน

* รายได้หลัก



รายงานประจำ�ปี 2558100

1.	 ภาพรวมการด�ำเนินงาน ฐานะการเงิน และการเปลี่ยนแปลงที่มีนัยส�ำคัญ

	 ในรอบปี 2558 บริษัทฯ มีรายได้รวม 3,501.91 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 2,433.15 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 41 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2557 

ที่มีรายได้รวม 5,935.06 ล้านบาท รายได้ที่ลดลงในปี 2558 มีสาเหตุจากการโอนกรรมสิทธิ์หน่วยในโครงการอาคารชุดที่ลดลง เนื่องจาก         

การรับรู้รายได้ส่วนใหญ่ในปี 2558 เป็นการรับรู้ต่อเน่ืองของโครงการที่แล้วเสร็จก่อนปี 2558 โดยมีโครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จในปี 2558       

เพียง 2 โครงการและเป็นโครงการขนาดกลาง ได้แก่ โครงการมาเอสโตร 39 และโครงการชิค ดิสทริคท์ ราม 53 ในขณะที่ปี 2557 มีโครงการ       

ที่ก่อสร้างแล้วเสร็จและรับรู้รายได้ในปี 2557 จ�ำนวน 4 โครงการ และเป็นโครงการขนาดใหญ่ได้แก่ โครงการอีควิน็อกซ์ พหล-วิภา, โครงการเอ็ม 

พญาไท, โครงการเอ็ม ลาดพร้าว และโครงการเอ็ม สีลม

	 ในปี 2558 บริษัทฯ มีรายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด 3,117.63 ล้านบาท แบ่งเป็นรายได้จากโครงการต่อเนื่องที่แล้วเสร็จ

ก่อนปี 2558 จ�ำนวน 2,644.98 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 85 ของรายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุดในปี 2558 โดยส่วนที่เหลือ

อีกร้อยละ 15 หรือประมาณ 472.65 ล้านบาท มาจากการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการที่แล้วเสร็จในปี 2558 จ�ำนวน 2 โครงการข้างต้น

	 การลดลงในส่วนของรายได้ ยังมีสาเหตุจากการลดลงของรายได้ที่มิใช่รายได้หลักตามปกติของบริษัทฯ ได้แก่

-	 รายได้จากการริบเงินมัดจ�ำล่วงหน้าจากลูกค้า ซึ่งในปี 2558 มีจ�ำนวน 55.74 ล้านบาท ลดลงจากปี 2557 ที่มีรายได้จากการริบเงิน

มัดจ�ำล่วงหน้าจากลูกค้าจ�ำนวน 105.12 ล้านบาท 

- 	 ในปี 2558 บริษัทฯไม่มีรายได้ก�ำไรจากการขายสินทรัพย์ ในขณะที่ปี 2557 มีการรับรู้รายได้จากการขายสินทรัพย์ คือ อาคาร

ส�ำนักงานโครงการอีควิน็อกซ์, ที่ดินเปล่า และอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน โดยแสดงเป็นก�ำไรจากการขายสินทรัพย์จ�ำนวน 

223.82 ล้านบาท ซึ่งเป็นยอดสุทธิจากต้นทุนและประมาณการค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้อง

	 นอกจากนี้ในปี 2558 บริษัทฯ มีรายได้ก�ำไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 54.98 ล้านบาท      

ในขณะที่ปี 2557 มีรายได้ก�ำไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 59.45 ล้านบาท ก�ำไรนี้เกิดจากการเปลี่ยน

นโยบายการบัญชีส�ำหรับการวัดมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน จากเดิมที่เลือกใช้การวัดมูลค่าด้วยวิธีราคาทุนเปลี่ยนเป็นการวัดมูลค่า     

ด้วยวิธีมูลค่ายุติธรรม

	 บริษัทฯ ได้เปิดตัวโครงการใหม่ในปี 2558 จ�ำนวน 3 โครงการ มูลค่าโครงการรวม 2,391 ล้านบาท โดยเป็นโครงการ Low-Rise ทั้งหมด  

คือ โครงการมาเอสโตร 01 เย็นอากาศ, โครงการมาเอสโตร 03 รัชดา-พระราม9 และโครงการมาเอสโตร 14 สยาม - ราชเทวี ซึ่งการเปิดตัว

โครงการใหม่นั้น บริษัทจะพิจารณาถึงสภาวะของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์และปัจจัยทางเศรษฐกิจที่เกี่ยวข้อง

	 ณ 31 ธันวาคม 2558  บริษัทฯ มีโครงการอาคารชุดที่อยู่ในระหว่างด�ำเนินการ ทั้งโครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ และโครงการที่อยู่ระหว่าง

ก่อสร้างรวม 21 โครงการ มูลค่าโครงการทั้งสิ้น 43,384.61 ล้านบาทประกอบด้วยโครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จพร้อมเข้าอยู่จ�ำนวน 12 โครงการ 

และโครงการที่อยู่ระหว่างการก่อสร้างจ�ำนวน 9 โครงการ ดังนี้

	 โครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ

•	 วอเตอร์มาร์ค เจ้าพระยาริเวอร์ ทาวเวอร์ เอ	 •	 อีควิน็อกซ์ พหล-วิภา

•	 วอเตอร์มาร์ค เจ้าพระยาริเวอร์ ทาวเวอร์ บี	 •	 เอ็ม พญาไท

•	 อกัสตัน สุขุมวิท 22	 •	 เอ็ม ลาดพร้าว

•	 มาราเกซ หัวหิน เรสซิเดนเซส	 •	 เอ็ม สีลม

•	 รีเฟล็คชั่น จอมเทียน บีช พัทยา	 •	 ชิค ดิสทริคท์ ราม53 

•	 คอลเลซซิโอ สาทร-พิพัฒน์	 •	 มาเอสโตร 39 เรสซิเด้นท์ 

	 โครงการที่อยู่ระหว่างการก่อสร้าง

•	 แมเนอร์ สนามบินน�้ำ	 •	 เอ็ม ทองหล่อ10 

•	 มาร์ค สุขุมวิท*	 •	 มาเอสโตร 01 เย็นอากาศ

•	 มาเอสโตร 12 ราชเทวี 	 •	 มาเอสโตร 03 รัชดา-พระราม 9

•	 มาเอสโตร 02 ร่วมฤดี 	 •	 มาเอสโตร 14 สยาม-ราชเทวี

•	 เอ็ม จตุจักร 	

* โครงการที่พัฒนาโดย บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จ�ำกัด ซึ่งเป็นกิจการร่วมค้าที่ทางบริษัทฯถือหุ้น 51% (ไม่น�ำมาจัดท�ำงบการเงินรวม)

ค�ำอธิบายและวิเคราะห์ฐานะทางการเงินและผลการด�ำเนินงาน
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สรุปข้อมูลโครงการอาคารชุดของบริษัทฯ ณ 31 ธันวาคม 2558

			   	 มูลค่า	 จำ�นวน	 พื้นที่ขาย	 สถานะ	 กำ�หนด
	 ชื่อโครงการ	 ที่ตั้ง	 โครงการ	 ยูนิต	 (ตรม.)	 โครงการ	 แล้วเสร็จ	
				    (ล้านบาท)				  

วอเตอร์มาร์ค เจ้าพระยาริเวอร์	 ถนนเจริญนคร ระหว่าง ซอย	 5,702	 486	 75,702	 พร้อมเข้าอยู่	 -

ทาวเวอร์เอ และทาวเวอร์บี	 เจริญนคร 39 และ 41	 	 	 	 	

อกัสตัน สุขุมวิท22	 ซอยสุขุมวิท 22	 2,354	 269	 21,713	 พร้อมเข้าอยู่	 -

มาราเกซ หัวหิน เรสซิเดนเซส	 อำ�เภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์	 2,422	 345	 23,372	 พร้อมเข้าอยู่	 -

รีเฟล็คชั่น จอมเทียน บีช พัทยา	 หาดจอมเทียน พัทยา	 4,467	 334	 42,802	 พร้อมเข้าอยู่	 -

คอลเลซซิโอ สาทร-พิพัฒน์	 ซอยพิพัฒน์ ถนนสาทร	 473	 95	 4,302	 พร้อมเข้าอยู่	 -

อีควิน็อกซ์ พหล-วิภา	 ถนนวิภาวดี-รังสิต บริเวณห้าแยกลาดพร้าว	 2,203	 490	 22,535	 พร้อมเข้าอยู่	 -

เอ็ม พญาไท	 ถนนพญาไท ใกล้ BTS พญาไท และ Airport Link	1,660	 213	 10,923	 พร้อมเข้าอยู่	 -

เอ็ม ลาดพร้าว	 ถนนพหลโยธิน ตรงข้ามเซ็นทรัลลาดพร้าว	 1,810	 288	 13,115	 พร้อมเข้าอยู่	 -

เอ็ม สีลม	 ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ระหว่างถนนสีลม 	1,936	 161	 11,265	 พร้อมเข้าอยู่	 -

	 และ ถนนสุรวงศ์  	 	 	 	 	

แมเนอร์ สนามบินน�้ำ	 ถนนสนามบินน�้ำ ติดกระทรวงพาณิชย์	 3,605	 1,848	 65,554	 อยู่ระหว่างก่อสร้าง	 มีนาคม 2559

	 ริมแม่น�้ำเจ้าพระยา

ชิค ดิสทริคท์ ราม53 *	 ซอยรามคำ�แหง 53	 895	 80	 20,520	 พร้อมเข้าอยู่	 -

มาเอสโตร 12 ราชเทวี **	 ซอยเพชรบุรี12 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่	 590	 121	 4,800	 พร้อมเข้าอยู่	

มาเอสโตร 39 เรสซิเด้นท์ **	 ซอยสุขุมวิท 39	 589	 131	 5,553	 พร้อมเข้าอยู่	 -

มาเอสโตร 02 ร่วมฤดี **	 ซอยร่วมฤดี 2	 825	 147	 5,297	 อยู่ระหว่างก่อสร้าง	 มีนาคม 2559

เอ็ม จตุจักร **	 ถนนพหลโยธิน ใกล้ BTS หมอชิตและ	 4,722	 876	 32,818	 อยู่ระหว่างก่อสร้าง	 เมษายน 2560

	 สะพานควาย MRT กำ�แพงเพชรและจตุจักร					   

เอ็ม ทองหล่อ10 **	 เอกมัย 12	 977	 173	 6,935	 อยู่ระหว่างก่อสร้าง	มิถุนายน 2559

มาเอสโตร 01 เย็นอากาศ **	 ซอยเย็นอากาศ 1 - สาทร	 783	 88	 5,374	 อยู่ระหว่างก่อสร้าง	 ธันวาคม 2559

มาเอสโตร 03 รัชดา-พระราม 9 **	 รัชดาภิเษก ซอย 3 (ซอยสถานฑูตจีน)	 825	 320	 12,448	 อยู่ระหว่างก่อสร้าง	กุมภาพันธ์ 2560

มาเอสโตร 14 สยาม - ราชเทวี **	 ซอยเพชรบุรี 12 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่	 783	 179	 5,612	 อยู่ระหว่างก่อสร้าง	 เมษายน 2560

มาร์ค สุขุมวิท ***	 ถนนสุขุมวิท เยื้องห้างสรรพสินค้า Emporium	5,764	 148	 24,046	 อยู่ระหว่างก่อสร้าง	 ธันวาคม 2559

*    พัฒนาโดย บริษัท เอ็มเจอาร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด 	

 **   พัฒนาโดย บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จ�ำกัด	

 ***  พัฒนาโดย บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จ�ำกัด (กิจการร่วมค้า)	



รายงานประจำ�ปี 2558102

	 ฐานะการเงินของบริษัทฯ ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม 14,793.89 ล้านบาท เพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับช่วงระยะเวลาเดียวกัน

ของปี 2557 ที่มีสินทรัพย์รวม 11,773.60 ล้านบาท โดยสินทรัพย์รวมที่เพิ่มขึ้นส่วนใหญ่เนื่องจากการเพิ่มขึ้นของที่ดินและต้นทุนโครงการ

ระหว่างก่อสร้างในโครงการอาคารชุดต่างๆ ของบริษัท และสินทรัพย์ถาวร ได้แก่ ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้างของโรงแรมบริเวณหาดจอมเทียน 

พัทยา อาคารส�ำนักงานแห่งใหม่ของบริษัทฯ บริเวณซอยทองหล่อ ถนนสุขุมวิท และโครงการชิค ดิสทริคท์ ราม 53

	 หนี้สิน ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯมีหนี้สินรวม 11,256.63 ล้านบาท เพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับช่วงระยะเวลาเดียวกันของปี 2557 ท่ีมี     

หนี้สินรวม 8,475.03 ล้านบาท หน้ีสินที่เพิ่มขึ้นส่วนใหญ่เป็นการเพิ่มขึ้นจากหุ้นกู้ และเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินท่ีน�ำมาใช้ในโครงการ             

ที่อยู่ระหว่างการก่อสร้าง และบริษัทฯมีส่วนของผู้ถือหุ้น ณ 31 ธันวาคม 2558 จ�ำนวน 3,537.26 ล้านบาท เพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับช่วงระยะเวลาเดียวกัน

ของปี 2557 ที่มีส่วนของผู้ถือหุ้นจ�ำนวน 3,298.57 ล้านบาท     

2.	 ผลการด�ำเนินงาน

	 รายได้รวม

	 ในรอบปี 2558 บริษัทฯ มีรายได้รวมทั้งสิ้นจ�ำนวน 3,501.91 ล้านบาท ลดลง 2,433.15 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 41 เมื่อเทียบกับ    

ช่วงระยะเวลาเดียวกันของปี 2557 ที่มีรายได้รวม 5,935.06 ล้านบาท รายได้ที่ลดลงในปี 2558 เป็นการลดลงในส่วนของรายได้จากการขาย

หน่วยในโครงการอาคารชุด ซึ่งมีจ�ำนวน 3,117.63 ล้านบาท เปรียบเทียบกับปี 2557 ที่มีรายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด จ�ำนวน 

5,349.09 ล้านบาท ลดลง 2,231.46 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 41.72 เนื่องจากการรับรู้รายได้ส่วนใหญ่ในปี 2558 เป็นการรับรู้ต่อเนื่องของ

โครงการที่แล้วเสร็จก่อนปี 2558 โดยมีโครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จในปี 2558 เพียง 2 โครงการ ได้แก่ โครงการมาเอสโตร 39 และ โครงการ    

ชิค ดิสทริคท์ ราม 53 ในขณะที่ปี 2557 มีโครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จและรับรู้รายได้ในปี 2557 จ�ำนวน 4 โครงการ และเป็นโครงการขนาดใหญ่

ได้แก่ โครงการอีควิน็อกซ์ พหล-วิภา, โครงการเอ็ม พญาไท, โครงการเอ็ม ลาดพร้าว และโครงการเอ็ม สีลม และรายได้จากการริบเงินมัดจ�ำ

ล่วงหน้าจากลูกค้าในปี 2558 มีจ�ำนวน 55.74 ล้านบาท ลดลง 49.38 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 46.97 เมื่อเทียบกับปี 2557 ที่มีรายได้จากการ

ริบเงินมัดจ�ำ 105.12 ล้านบาท นอกจากนี้บริษัทฯมีก�ำไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนในปี 2558 จ�ำนวน 

54.98 ล้านบาท ก�ำไรนี้เกิดจากการเปล่ียนนโยบายการบัญชีส�ำหรับการวัดมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน จากเดิมที่เลือกใช้การวัดมูลค่า

ด้วยวิธีราคาทุนเปลี่ยนเป็นการวัดมูลค่าด้วยวิธีมูลค่ายุติธรรม 

	 ในปี 2557 บริษัทฯ มีรายได้รวมทั้งสิ้นจ�ำนวน  5,935.06 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 3,997.01 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ  206.24 เมื่อเทียบ

กับปี 2556 ที่มีรายได้รวม 1,938.05 ล้านบาท รายได้ที่เพิ่มขึ้นนี้เป็นผลจากการเพิ่มขึ้นของการรับรู้รายได้จากการโอนกรรมสิทธิ์หน่วย              

ในโครงการอาคารชุดของโครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จและเริ่มโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2557 จ�ำนวน 4 โครงการ ประกอบด้วยโครงการอีควิน็อกซ์ 

พหล-วิภา โครงการเอ็ม พญาไท โครงการเอ็ม ลาดพร้าว และโครงการเอ็ม สีลม ซึ่งรับรู้รายได้รวมกัน 3,848.03 ล้านบาท และเป็นผลจาก    

การที่บริษัทฯ มีรายได้จากการขายสินทรัพย์ ได้แก่ การขายอาคารส�ำนักงานอีควิน็อกซ์ การขายที่ดิน และอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน       

โดยแสดงเป็นก�ำไรจากการขายสินทรัพย์จ�ำนวน 223.82 ล้านบาท ซึ่งเป็นยอดสุทธิจากต้นทุนและประมาณการค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้อง และมีรายได้

จากการริบเงินมัดจ�ำล่วงหน้าจากลูกค้า จ�ำนวน 105.12 ล้านบาท ซึ่งเมื่อรวมรายได้จากกิจการโรงแรม รายได้ค่าบริหารจัดการ และ รายได้อื่นๆ แล้ว 

ท�ำให้รายได้รวมในปี 2557 เพิ่มมากขึ้นจากปี 2556
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	 รายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด

	 ในปี 2558 บริษัทฯมีรายได้จากการโอนกรรมสิทธิ์หน่วยโครงการอาคารชุดต่างๆ จ�ำนวน 3,117.63 ล้านบาท ลดลง 2,231.46 ล้านบาท 

หรือลดลงร้อยละ 41.72 เมื่อเทียบกับปี 2557 ซึ่งมีรายได้จากการโอนกรรมสิทธิ์หน่วยในโครงการอาคารชุด จ�ำนวน 5,349.09 ล้านบาท โดยรายได้

จากการโอนกรรมสิทธิ์ในปี 2558 ส่วนใหญ่มาจากการโอนกรรมสิทธิ์ที่ต่อเนื่องในโครงการที่แล้วเสร็จก่อนปี 2558 มีโครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ

ในปี 2558 เพียง 2 โครงการและเป็นโครงการขนาดกลาง ได้แก่ โครงการมาเอสโตร 39 และโครงการชิค ดิสทริคท์ ราม 53 ในขณะที่ปี 2557     

มีโครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จและรับรู้รายได้ในปี 2557 จ�ำนวน 4 โครงการ และเป็นโครงการขนาดใหญ่ได้แก่ โครงการอีควิน็อกซ์ พหล-วิภา, 

โครงการเอ็ม พญาไท, โครงการเอ็ม ลาดพร้าว และโครงการเอ็ม สีลม

โครงสร้างรายได้ของบริษัทฯ ระหว่างปี 2556 ถึง 2558 แสดงได้ดังนี้

	 รายได้ (งบการเงินรวม)	 2558	 2557	 2556	 2555	
		  ล้านบาท	 %	 ล้านบาท	 %	 ล้านบาท	 %	 ล้านบาท	 %

รายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด									       

  วอเตอร์มาร์ค เจ้าพระยาริเวอร์ ทาวเวอร์เอ	  7.32 	 0.21%	  29.50 	 0.50%	  60.32 	 3.11%	  183.00 	 13.49%

  วอเตอร์มาร์ค เจ้าพระยาริเวอร์ ทาวเวอร์บี	  143.23 	 4.09%	  199.58 	 3.36%	  52.50 	 2.71%	  117.70 	 8.67%

  อกัสตัน สุขุมวิท22	  45.62 	 1.30%	  349.84 	 5.89%	  375.12 	 19.36%	  127.66 	 9.41%

  มาราเกซ หัวหิน เรสซิเดนเซส	  13.21 	 0.38%	  12.80 	 0.22%	  48.56 	 2.51%	  487.00 	 35.89%

  รีเฟล็คชั่น จอมเทียน บีช พัทยา	  381.19 	 10.89%	  830.65 	 14.00%	  870.29 	 44.91%	  - 	  - 

  คอลเลซซิโอ สาทร-พิพัฒน์	  15.49 	 0.44%	  78.69 	 1.33%	  221.65 	 11.44%	  129.54 	 9.55%

  อีควิน็อกซ์ พหล-วิภา	  222.82 	 6.36%	  1,888.53 	 31.82%	  - 	  - 	  - 	  - 

  เอ็ม พญาไท	  399.51 	 11.41%	  1,146.84 	 19.32%	  - 	  - 	  - 	  - 

  เอ็ม ลาดพร้าว	  498.74 	 14.24%	  690.95 	 11.64%	  - 	  - 	  - 	  - 

  เอ็ม สีลม	  917.85 	 26.21%	  121.71 	 2.05%	  - 	  - 	  - 	  - 

  ชิค ดิสทริคส์ ราม 53	  92.44 	 2.64%	  -   	  -   	  - 	  - 	  - 	  - 

  มาเอสโตร 39	  380.21 	 10.86%	  -   	  -   	  - 	  - 	  - 	  - 

  เดอะมาร์เวล เรสซิเดนซ์ ทองหล่อ5	  -   	  -   	  -   	  -   	 127.00 	 6.55%	  157.70 	 11.62%

  วินด์ สุขุมวิท23	  -   	  -   	  -   	  -   	  - 	  - 	  27.30 	 2.01%

  วินด์ รัชโยธิน	  -   	  -   	  -   	  -   	  - 	  - 	  26.15 	 1.93%

  มิคโคนอส หัวหิน	  -   	  -   	  -   	  -   	  - 	  - 	  4.20 	 0.31%

รวมรายได้จาก	 3,117.63 	 89.03%	  5,349.09 	 90.13%	  1,755.44 	 90.58%	  1,260.25 	 92.87%

การขายหน่วยในโครงการอาคารชุด	

รายได้จากกิจการโรงแรม	  112.35 	 3.21%	  99.42 	 1.68%	  88.28 	 4.56%	  60.90 	 4.49%

รายได้ค่าบริหารจัดการ	 67.36 	 1.92%	  25.06 	 0.42%	  2.26 	 0.12%	  10.50 	 0.77%

รายได้จากการริบเงินมัดจ�ำล่วงหน้าจากลูกค้า	  55.75 	 1.59%	  105.12 	 1.77%	  0.05 	 0.00%	  -   	  - 

ก�ำไรจากการขายสินทรัพย์	  -   	  -   	 223.82 	 3.77%	  -   	  - 	  -   	  - 

รายได้อื่น	 148.82 	 4.25%	  132.55 	 2.23%	  92.03 	 4.75%	  25.37 	 1.87%

รวมรายได้	 3,501.91 	 100.00%	  5,935.06 	 100.00%	  1,938.06 	 100.00%	  1,357.02 	 100.00%



รายงานประจำ�ปี 2558104

	 ในปี 2557 บริษัทฯ มีรายได้จากการโอนกรรมสิทธิ์หน่วยในโครงการอาคารชุดต่างๆ จ�ำนวน 5,349.09  ล้านบาท เพิ่มขึ้น 3,593.65 ล้านบาท 

หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 204.72 เมื่อเทียบกับปี 2556 ที่มีรายได้จากการโอนกรรมสิทธิ์หน่วยในโครงการอาคารชุด จ�ำนวน 1,755.44 ล้านบาท       

โดยรายได้จากการโอนกรรมสิทธิ์ในปี 2557 ส่วนใหญ่มาจากการโอนกรรมสิทธิ์ในโครงการอาคารชุดที่ก่อสร้างแล้วเสร็จในปี 2557 จ�ำนวน 4 โครงการ 

ได้แก่ โครงการอีควิน็อกซ์ พหล-วิภา, โครงการเอ็ม พญาไท, โครงการเอ็ม ลาดพร้าว และโครงการเอ็ม สีลม ซึ่งมีการรับรู้รายได้จากการโอน

กรรมสิทธิ์รวมกัน 3,848.03 ล้านบาท และ ส่วนที่เหลือจ�ำนวน 1,501.06 ล้านบาท มาจากการรับรู้รายได้ในโครงการที่ต่อเนื่องมาจากปีก่อนๆ 

ส่วนใหญ่ ได้แก่ วอเตอร์มาร์ค เจ้าพระยาริเวอร์, อกัสตัน สุขุมวิท22 และ รีเฟล็คชั่น จอมเทียนบีช พัทยา เป็นต้น 

โครงการต�อเนื่อง
โครงการใหม�ในป� 2558

หน�วย : ล�านบาท

473 ลบ.
(15%)

2,645 ลบ.
(85%)

โครงการต�อเนื่อง
โครงการใหม�ในป� 2557

หน�วย : ล�านบาท

   
1,501 ลบ.
(28%)

3,848 ลบ.
(72%)

หน�วย : ล�านบาท

 Chic District Ram 53  
 Maestro 39 
โครงการต�อเนื่อง2,645 ลบ.

(85%)

380 ลบ.
(12%)

92 ลบ.
(3%)

หน�วย : ล�านบาท
โครงการต�อเนื่อง

 Equinox 
 M Phyathai 

 M Ladprao 

 M Silom 

691 ลบ.
(13%) 1,147 ลบ.

(21%)

1,889 ลบ.
(35%)

1,501 ลบ.
(28%)

122 ลบ.
(2%)

918 ลบ.
(29.44%)

499 ลบ.
(16%)

400 ลบ.
(12.81%)

223 ลบ.
(7.15%)

15 ลบ.
(0.5%)381 ลบ.

(12.23%)

13 ลบ. 
(0.42%)

46 ลบ. 
(1.46%)151 ลบ. 

(4.83%)

473 ลบ. 
(15.16%)

 Watermark 
 Aguston 
 Marrakesh Hua Hin 
Residences  

 Reflection 
Collezio 
 Equinox 

 M Phyathai 
M Ladprao 
M Silom 
โครงการใหม�

หน�วย : ล�านบาท

โครงสร้างรายได้ปี 2557

รายได้จากโครงการใหม่ ปี 2558

รายได้จากโครงการต่อเนื่อง ปี 2558 รายได้จากโครงการใหม่ ปี 2557

โครงสร้างรายได้ปี 2558



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) 105

	 รายได้จากกิจการโรงแรม

	 ในปี 2558 บริษัทฯ มีรายได้จากกิจการโรงแรม - โรงแรมมาราเกซ หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา จ�ำนวน 112.35 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 

2557 ที่มีรายได้จากกิจการโรงแรม 99.42 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 12.93 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 13.01

	 ในปี 2557 บริษัทฯ มีรายได้จากกิจการโรงแรม - โรงแรมมาราเกซ หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา จ�ำนวน  99.42 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 11.14 

ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 12.62 เมื่อเทียบกับปี 2556 ที่มีรายได้จากกิจการโรงแรม 88.28 ล้านบาท โดยการเพิ่มขึ้นของรายได้เป็นผลจาก

การที่โรงแรมเป็นที่รู้จักและได้รับความนิยมเพิ่มขึ้น จากการประชาสัมพันธ์ การท�ำการตลาด และการส่งเสริมการขายในหลากหลายรูปแบบ 

ท�ำให้อัตราการเข้าพัก (Occupancy rate) เพิ่มขึ้น และส่งผลต่อรายได้ห้องพัก และรายได้อื่นๆ ของโรงแรมเพิ่มมากขึ้น

 		  2558	 2557	 2556	 2555

	 อัตราการเข้าพัก (ร้อยละ)	 65	 60	 52	 36

	 รายได้จากการรับบริหารจัดการ

	 ในปี 2558 บริษัทฯ มีรายได้ค่าบริหารจัดการจากการรับบริหารโครงการในกิจการร่วมค้า และ การรับบริหารงานนิติบุคคลในโครงการ

อาคารชุดต่างๆ ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ ฮอสพิทอลลิตี้ จ�ำกัด ที่เป็นผู้บริหารงานนิติบุคคลในโครงการอาคารชุดต่างๆ ของบริษัทฯ 

รวมกันเป็นเงิน 67.36 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 42.30 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 168.79 เมื่อเทียบกับปี 2557 ที่มีรายได้จากการรับบริหารจัดการ 

25.06 ล้านบาท รายได้ที่เพิ่มขึ้นนี้ส่วนใหญ่เพิ่มจากการรับบริหารโครงการของกิจการร่วมค้า - Marque Sukhumvit ซึ่งเริ่มมีรายได้ตั้งแต ่     

เดือนกันยายน 2557 ท�ำให้ในปี 2558 มีรายได้เพิ่มสูงขึ้น เนื่องจากรับรู้รายได้ค่าบริหารโครงการเต็มปี 

	 ในปี 2557 บริษัทฯ มีรายได้ค่าบริหารจัดการจากการรับบริหารโครงการในกิจการร่วมค้า และการรับบริหารงานนิติบุคคลในโครงการ

อาคารชุดต่างๆ ของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ ฮอสพิทอลลิตี้ จ�ำกัด ที่เป็นผู้บริหารงานนิติบุคคลในโครงการอาคารชุดต่างๆของบริษัทฯ

จ�ำนวน 25.06 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 22.80 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 446.39 เมื่อเทียบกับปี 2556 ที่มีรายได้จากการรับบริหารจัดการ 2.26 ล้านบาท

	 รายได้อื่น

	 ในปี 2558 บริษัทฯ มีรายได้อื่นรวม 93.84 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 20.75 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 28.39 เมื่อเทียบกับปี 2557 ที่มีรายได้อื่น 

รวม 73.09 ล้านบาท 
	

	 ในปี 2557 บริษัทฯ มีรายได้อื่นรวม 73.09 ล้านบาท ลดลง 18.94 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 20.58 เมื่อเทียบกับปี 2556 ที่มีรายได้อื่นรวม  

92.03 ล้านบาท 

	 นอกจากนี้ในปี 2557 บริษัทฯมี ก�ำไรจากการขายสินทรัพย์ จ�ำนวน 223.82 ล้านบาท จากการขายอาคารส�ำนักงานอีควิน็อกซ์, ที่ดินเปล่า 

และอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน ซึ่งเป็นยอดสุทธิจากต้นทุนและประมาณการค่าใช้จ่ายท่ีเกี่ยวข้อง และรายได้จากการริบเงินมัดจ�ำล่วงหน้า 

จ�ำนวน 105.12 ล้านบาท ซึ่งส่วนใหญ่เป็นการริบเงินมัดจ�ำจากลูกค้าในโครงการรีเฟล็คชั่น จอมเทียนบีช พัทยา เปรียบเทียบกับปี 2556 ที่มีรายได้

จากการริบเงินมัดจ�ำเพียง 0.05 ล้านบาท

	 ต้นทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุด

	 ในปี 2558 บริษัทฯ มีต้นทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุด จ�ำนวน 2,117.88 ล้านบาท ลดลง 1,671.50 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 

44.11 เมื่อเทียบกับปี 2557 ที่มีต้นทุนจากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด 3,789.38 ล้านบาท การลดลงของต้นทุนขายหน่วยในโครงการ

อาคารชุดในปี 2558 สอดคล้องกับการลดลงของรายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด ท่ีมีรายได้ลดลงร้อยละ 41.72 โดยในปี 2558 

บริษัทฯ มีอัตราต้นทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุดเทียบกับรายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด ร้อยละ 67.93 เปรียบเทียบกับปี 2557 

ที่มีอัตราร้อยละ 70.84 อัตราต้นทุนที่ลดลงส่วนใหญ่เน่ืองจากการรับรู้รายได้ในปี2558 ของโครงการต่อเนื่องมีราคาขายเฉลี่ยสูงขึ้น จึงท�ำให้

อัตราต้นทุนขายลดลง     



รายงานประจำ�ปี 2558106

	 ในปี 2557 บริษัทฯ มีต้นทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุด จ�ำนวน  3,789.38 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 2,523.23 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 

199.28 เมื่อเทียบกับปี 2556 ที่มีต้นทุนจากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด 1,266.15 ล้านบาท การเพิ่มขึ้นของต้นทุนขายหน่วยในโครงการ

อาคารชุดในปี 2557 สอดคล้องกับการเพิ่มขึ้นของรายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด ที่มีรายได้เพิ่มขึ้นร้อยละ  204.72 จากการโอน

กรรมสิทธิ์ในโครงการที่แล้วเสร็จในปี 2557 จ�ำนวน 4 โครงการดังกล่าวข้างต้น และ โครงการต่อเนื่องต่างๆ โดยในปี 2557 บริษัทฯ มีอัตราต้นทุน

ขายหน่วยในโครงการอาคารชุดเทียบกับรายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด ร้อยละ 70.84 เปรียบเทียบกับปี 2556 ที่มีอัตราร้อยละ 

72.13 อัตราต้นทุนที่ลดลงน้ีเป็นผลจากโครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จในปี 2557 ท่ีมีการรับรู้รายได้ในปี 2557 เป็นสัดส่วนร้อยละ 65.48 ของ     

รายได้ทั้งปี มีการควบคุมต้นทุนที่ดีขึ้น ท�ำให้อัตราต้นทุนเมื่อเทียบกับรายได้ ลดลง (รายละเอียดตามตารางสัดส่วนต้นทุนและค่าใช้จ่าย) 

	 ต้นทุนจากกิจการโรงแรมและต้นทุนบริการ

	 ในปี 2558 บริษัทฯ มีต้นทุนจากกิจการโรงแรม และต้นทุนบริการในการบริหารจัดการ จ�ำนวน 73.58 ล้านบาท และ 56.66 ล้านบาทตามล�ำดับ 

ซึ่งเพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับปี 2557 ที่มีต้นทุนจากกิจการโรงแรมจ�ำนวน 64.78 ล้านบาท และต้นทุนบริการจ�ำนวน 10.01 ล้านบาท การเพิ่มขึ้นของ

ต้นทุนจากกิจการโรงแรมและต้นทุนบริการเป็นการเพิ่มขึ้นตามรายได้กิจการโรงแรมและรายได้บริหารจัดการในปี 2558

	 บริษัทฯ มีต้นทุนจากกิจการโรงแรม และ ต้นทุนบริการในการบริหารจัดการ ในปี 2557 จ�ำนวน 64.78 และ 10.01 ล้านบาทตามล�ำดับ 

ซึ่งเพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับปี 2556 ที่มีต้นทุนจากกิจการโรงแรม 60.12 ล้านบาท การเพิ่มขึ้นของต้นทุนจากกิจการโรงแรมและต้นทุนบริการน้ี 

เป็นการเพิ่มขึ้นตามรายได้ที่เพิ่มขึ้นในปี 2557

	 อย่างไรก็ดีเมื่อพิจารณาสัดส่วนต้นทุนต่อรายได้ในปี 2558 สัดส่วนต้นทุนจากกิจการโรงแรม และต้นทุนบริการในการบริหารจัดการ      

ต่อรายได้คิดเป็นร้อยละ 65.49 และ 84.12 ตามล�ำดับ เพิ่มขึ้นจากปี 2557 ที่มีสัดส่วนต้นทุนจากกิจการโรงแรมร้อยละ 64.78 และต้นทุนบริการ

ร้อยละ 39.95 (รายละเอียดตามตารางสัดส่วนต้นทุนและค่าใช้จ่าย) 

	 ก�ำไรขั้นต้น

	 ในปี 2558 บริษัทฯ มีก�ำไรขั้นต้นจากรายได้หลักรวม 1,049.22 ล้านบาท คิดเป็นอัตราก�ำไรขั้นต้นร้อยละ 31.82 เปรียบเทียบกับปี 2557 

ที่มีก�ำไรขั้นต้นรวม 1,609.40 ล้านบาท โดยคิดเป็นอัตราก�ำไรขั้นต้นร้อยละ 29.40 (ไม่รวมรายได้จากการริบเงินมัดจ�ำ ก�ำไรจากการขายสินทรัพย์ 

และก�ำไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน) อัตราก�ำไรขั้นต้นที่เพ่ิมขึ้นนี้ส่วนใหญ่เป็นผลจากอัตราก�ำไรข้ันต้น

ที่ดีขึ้นของรายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด

	 ในปี 2557 บริษัทฯ มีก�ำไรขั้นต้นจากรายได้หลักรวม  1,609.40 ล้านบาท คิดเป็นอัตราก�ำไรขั้นต้นร้อยละ 29.40 เพิ่มขึ้นจากปี 2556 ที่มี

ก�ำไรข้ันต้นรวม 519.70 ล้านบาท โดยคิดเป็นอัตราก�ำไรขั้นต้นร้อยละ 28.15 (ไม่รวมรายได้จากการริบเงินมัดจ�ำ และก�ำไรจากการขายสินทรัพย์) 

อัตราก�ำไรขั้นต้นท่ีเพิ่มขึ้นนี้เป็นผลจากความสามารถในการเพิ่มรายได้ และการปรับปรุงประสิทธิภาพทางด้านต้นทุน (รายละเอียดตามตารางก�ำไร

และอัตราก�ำไร) 

	 ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร

	 ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร ส่วนใหญ่ประกอบด้วยค่าใช้จ่ายทางการตลาด ค่าส่งเสริมการขาย ค่าโฆษณาประชาสัมพันธ์ ค่าใช้จ่าย 

ในการจัดกิจกรรมต่างๆ ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวกับการขายอาคารชุด เช่น ค่านายหน้า ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ และค่าธรรมเนียมในการโอน ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับ

พนักงาน ค่าเสื่อมราคา และค่าใช้จ่ายส�ำนักงาน  
    

	 ในปี 2558 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารรวม จ�ำนวน 816.69 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 24.08 ของรายได้รวม (ไม่รวม

รายได้จากการริบเงินมัดจ�ำ ก�ำไรจากการขายสินทรัพย์ และก�ำไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน) ลดลง 

185.88 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 18.54 เมื่อเทียบกับปี 2557 ที่มีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารรวม 1,002.57 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 

18.08 ของรายได้รวม (ไม่รวมรายได้จากการริบเงินมัดจ�ำ  ก�ำไรจากการขายสินทรัพย์ และก�ำไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของ

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน) โดยแบ่งเป็นค่าใช้จ่ายในการขายในปี 2558 จ�ำนวน 373.77 ล้านบาท ลดลง 151.48 ล้านบาท หรือ ลดลง     
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ร้อยละ 28.84 เมื่อเทียบจากช่วงเดียวกันของปี 2557 ที่มีค่าใช้จ่ายในการขาย 525.25 ล้านบาท เนื่องจากการลดลงของค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับ

การโอนกรรมสิทธิ์ได้แก่ภาษีธุรกิจเฉพาะ และค่าใช้จ่ายในการโอนซึ่งลดตามการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีลดลง รวมท้ังการลดค่าธรรมเนียมในการโอน

ตามมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจในช่วงปลายปี ส�ำหรับค่าใช้จ่ายบริหารในปี 2558 มีจ�ำนวน 442.92 ล้านบาท ลดลง 34.40 ล้านบาท หรือลดลง

ร้อยละ 7.21 เมื่อเทียบจากช่วงเดียวกันของปี 2557 ที่มีค่าใช้จ่ายในการบริหาร 477.32 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายในการขายและค่าใช้จ่ายในการบริหาร

ในปี 2558 มีสัดส่วนเพิ่มขึ้นจากปี 2557 เมื่อเทียบกับรายได้ เนื่องจากการรับรู้ค่าใช้จ่ายในการขายประเภท ค่าโฆษณา ค่าการตลาด ค่าส่งเสริม

การขายต่างๆ ไม่สัมพันธ์กับการรับรู้รายได้ และ ค่าใช้จ่ายบริหารจะมีลักษณะเป็นค่าใช้จ่ายประจ�ำ ท�ำให้สัดส่วนค่าใช้จ่ายเพิ่มขึ้นเมื่อรายได้จาก

การขายหน่วยในอาคารชุดลดลง

	 ในปี 2557 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร จ�ำนวน 1,002.57 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 18.08 ของรายได้รวม (ไม่รวม

รายได้จากการริบเงินมัดจ�ำ ก�ำไรจากการขายสินทรัพย์ และก�ำไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน) เพิ่มขึ้น 

393.91 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 64.72 เมื่อเทียบกับปี 2556 ที่มีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 608.66 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 

31.41 ของรายได้รวม(ไม่รวมก�ำไรจากการขายสินทรัพย์และรายได้จากการริบเงินมัดจ�ำจากลูกค้า) ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารที่เพิ่มขึ้นนี้

ส่วนใหญ่เพิ่มขึ้นจากค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้องกับการโอนกรรมสิทธิ์ได้แก่ภาษีธุรกิจเฉพาะ และค่าใช้จ่ายในการโอนท่ีเพิ่มข้ึนตามการรับรู้รายได้ที่เพิ่มขึ้น 

และค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับพนักงานที่เพิ่มขึ้นจากการขยายงานในหน่วยงานต่างๆ (รายละเอียดตามตารางสัดส่วนต้นทุนและค่าใช้จ่าย) 

 

	 ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า

	 ในปี 2558 บริษัทฯรับรู้ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า ส่วนใหญ่จาก บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จ�ำกัด และบริษัท ทีเอ็มดีซี 

คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด รวมจ�ำนวน 58.52 ล้านบาท ขาดทุนเพิ่มขึ้น 45.78 ล้านบาท เมื่อเทียบกับปี 2557 ซึ่งมีส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนใน

การร่วมค้า รวมจ�ำนวน 12.74 ล้านบาท การขาดทุนจากกิจการร่วมค้าเนื่องจากโครงการที่พัฒนาภายใต้บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จ�ำกัด อยู่ระหว่าง

ด�ำเนินการก่อสร้างจึงยังไม่มีรายได้จากการโอนกรรมสิทธิ์ และบริษัท ทีเอ็มดีซี คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด อยู่ระหว่างเริ่มต้นด�ำเนินกิจการก่อสร้าง

	 ค่าใช้จ่ายทางการเงิน

	 ในปี 2558 บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายทางการเงินซึ่งประกอบด้วยดอกเบี้ยและค่าธรรมเนียมธนาคาร จ�ำนวน 210.35 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วน

ร้อยละ 6.20 ของรายได้รวม(ไม่รวมรายได้จากการริบเงินมัดจ�ำจากลูกค้า ก�ำไรจากการขายสินทรัพย์ และก�ำไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่า

ยุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน) เพิ่มขึ้น 27.91 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 15.30 เมื่อเทียบกับปี 2557 ที่มีค่าใช้จ่ายทางการเงิน 

182.44 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 3.29 ของรายได้รวม (ไม่รวมรายได้จากการริบเงินมัดจ�ำจากลูกค้า ก�ำไรจากการขายสินทรัพย์ และก�ำไร

จากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน) ค่าใช้จ่ายทางการเงินที่เพิ่มขึ้นในปี 2558 เนื่องจากการรับรู้ดอกเบี้ยเป็น

ค่าใช้จ่ายในโครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ และดอกเบี้ยจ่ายจากการออกหุ้นกู้ของบริษัท

	
สัดส่วนต้นทุนและค่าใช้จ่าย

	 2558	 2557	 2556		
		

ต้นทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุด*	  2,117.88 	 67.93%	  3,789.38 	 70.84%	  1,266.15 	 72.13%
ต้นทุนกิจการโรงแรม*	  73.58 	 65.49%	  64.78 	 65.16%	  60.12 	 68.11%
ต้นทุนบริการ*	  56.66 	 84.12%	  10.01 	 39.95%	  -   	  -   
ค่าใช้จ่ายในการขาย**	  373.77 	 11.02%	  525.25 	 9.47%	  285.78 	 14.75%
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร**	  442.92 	 13.06%	  477.32 	 8.61%	  322.88 	 16.66%
ค่าใช้จ่ายอื่น**	  -   	  -   	  -   	  -   	  110.92 	 5.72%

*  เทียบกับรายได้โดยตรง							     
** เทียบกับรายได้รวม(ไม่รวมก�ำไรจากการขายสินทรัพย์ รายได้จากการริบเงินมัดจ�ำ และก�ำไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของ

   อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน)	 						    

		  ล้านบาท	 สัดส่วน/รายได้	 ล้านบาท	 สัดส่วน/รายได้	 ล้านบาท	 สัดส่วน/รายได้



รายงานประจำ�ปี 2558108

	 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายทางการเงินซึ่งประกอบด้วยดอกเบี้ยและค่าธรรมเนียมธนาคาร ในปี 2557 จ�ำนวน 182.44 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วน

ร้อยละ 3.29 ของรายได้รวม (ไม่รวมรายได้จากการริบเงินมัดจ�ำจากลูกค้า ก�ำไรจากการขายสินทรัพย์ และก�ำไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรม

ของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน) เพิ่มขึ้น 55.96 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 44.24 เมื่อเทียบกับปี 2556 ที่มีค่าใช้จ่ายทางการเงิน 126.48  

ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 6.53 ของรายได้รวม(ไม่รวมก�ำไรจากการขายสินทรัพย์และรายได้จากการริบเงินมัดจ�ำจากลูกค้า) ค่าใช้จ่าย

ทางการเงินที่เพิ่มขึ้นในปี 2557 เนื่องจากการรับรู้ดอกเบี้ยเป็นค่าใช้จ่ายในโครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ   
    

 	 ก�ำไรสุทธิ

	 ในปี 2558 เมื่อพิจารณารายได้ ต้นทุนขายและต้นทุนบริการ ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร ค่าใช้จ่ายอื่น และค่าใช้จ่ายทางการเงิน    

ส่งผลให้บริษัทฯ มีก�ำไรสุทธิ 124.31 ล้านบาท คิดเป็นอัตราก�ำไรสุทธิร้อยละ 3.55 เปรียบเทียบกับปี 2557 ท่ีมีก�ำไรสุทธิ 680.83 ล้านบาท        

คิดเป็นอัตราก�ำไรสุทธิร้อยละ 11.47

	 ในปี 2557 เมื่อพิจารณารายได้  ต้นทุนขายและต้นทุนบริการ ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร ค่าใช้จ่ายอื่น และค่าใช้จ่ายทางการเงิน   

ส่งผลให้บริษัทฯ มีก�ำไรสุทธิ จ�ำนวน 680.83 ล้านบาท คิดเป็นอัตราก�ำไรสุทธิร้อยละ 11.47 เปรียบเทียบกับปี 2556 ที่มีผลขาดทุนสุทธิ 177.13 

ล้านบาท คิดเป็นอัตราขาดทุนสุทธิร้อยละ 9.14 (รายละเอียดตามตารางก�ำไรและอัตราก�ำไร)

	  

3.	 ฐานะทางการเงิน

	 สินทรัพย์

	 ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม 14,793.88 ล้านบาท เพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับปี 2557 ที่มีสินทรัพย์รวม 11,773.60 ล้านบาท 

โดยมีสัดส่วนสินทรัพย์ และรายละเอียดของสินทรัพย์หลักๆ ดังนี้

สินทรัพย์	 2558	 2557	 2556
			   ล้านบาท	 %	 ล้านบาท	 %	 ล้านบาท	 %

สินทรัพย์หมุนเวียน	  	  	  	  	  	    

	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด	 286.90 	 1.94%	 680.58 	 5.78%	 138.55 	 1.07%

	 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น	 169.52 	 1.15%	 122.61 	 1.04%	     116.84 	 0.90%

  	ที่ดินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง	 9,130.74 	 61.72%	 7,171.73 	 60.91%	 8,502.26 	 65.40%

  เงินจ่ายล่วงหน้าและเงินมัดจำ�	 501.93 	 3.39%	 692.42 	 5.88%	  507.39 	 3.90%

  อื่นๆ	 147.86 	 1.00%	 48.24 	 0.41%	 51.62 	 0.40%

  รวมสินทรัพย์หมุนเวียน	 10,236.95 	 69.20%	 8,715.58 	 74.03%	 9,316.66 	 71.67%

	
ก�ำไรและอัตราก�ำไร

	 2558	 2557	 2556
		  ล้านบาท	 %	 ล้านบาท	 %	 ล้านบาท	 %

ก�ำไรขั้นต้น*	 1,049.22 	 31.82%	  1,609.40 	 29.40%	  519.70 	 28.15%
ก�ำไรจากการด�ำเนินงาน	 378.57 	 10.81%	  1,055.59 	 17.79%	 (107.81)	 -5.56%
ก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิ	  124.31 	 3.55%	  680.83 	 11.47%	 -177.13	 -9.14%

*  เฉพาะรายได้หลัก	 					   
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สินทรัพย์	 2558	 2557	 2556
			   ล้านบาท	 %	 ล้านบาท	 %	 ล้านบาท	 %

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน	  	  	  	  	  	  

  	อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน	 1,969.31 	 13.31%	 1,302.64 	 11.06%	 2,105.36 	 16.20%

  	ที่ดินอาคารอุปกรณ์	 1,822.24 	 12.32%	 1,008.11 	 8.56%	 859.30 	 6.61%

	 สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี	 101.09 	 0.68%	 126.21 	 1.07%	 142.80 	 1.10%

  	อื่นๆ	 664.29 	 4.49%	 621.06 	 5.28%	 575.55 	 4.43%

  	รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน	 4,556.93 	 30.80%	 3,058.02 	 25.97%	 3,683.01 	 28.33%

	 รวมสินทรัพย์	 14,793.88 	 100.00%	  11,773.60 	 100.00%	 12,999.67 	 100.00%

	 ที่ดินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง

	 ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯมีที่ดินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง ซึ่งเป็นสินทรัพย์หลักของบริษัทฯ จ�ำนวน 9,130.74 ล้านบาท 

คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 61.72 ของสินทรัพย์รวม เพ่ิมขึ้นเมื่อเทียบกับปี 2557 ท่ีมีจ�ำนวน 7,171.73 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 60.91       

ของสินทรัพย์รวม จากโครงการต่างๆที่อยู่ระหว่างการก่อสร้างรวมทั้งการลงทุนในโครงการใหม่ของบริษัทฯ ตามแผนงานการสร้างความ

สม�่ำเสมอทางรายได้ 

							      (หน่วย : พันบาท)

	 	 งบการเงินรวม
	 2558	 2557

ต้นทุนที่ดิน	 	 8,008,868	 6,232,796

งานระหว่างก่อสร้าง	 	 17,915,727	 15,573,325

ดอกเบี้ยจ่ายที่ถือเป็นต้นทุน	 	 1,400,096	 1,253,825

รวม	 	 	 	 27,324,691	 23,059,946

หัก :	ส่วนที่โอนไปเป็นต้นทุนขายสะสม	 	 (16,841,165)	 (14,678,623)

	 ส่วนที่โอนไปเป็นอสังหาริมทรัพย์	 	

	 เพื่อการลงทุน	 	 (803,529)	 (600,525)

	 ส่วนที่โอนไปเป็นที่ดิน อาคารและอุปกรณ์	 	 (66,875)	 (56,641)

	 จ�ำหน่ายที่ดิน	 	 (434,627)	 (434,627)

	 ปรับปรุงเป็นค่าใช้จ่าย	 	 (47,756)	 (47,756)

	 รายการปรับลดราคาทุนให้เป็นมูลค่าสุทธิ               	 	

	 	 ที่จะได้รับ	 	 -	 (70,046)

สุทธิ		 	 	 9,130,739	 7,171,728

	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

	 ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน จ�ำนวน 1,969.31 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 13.31 ของสินทรัพย์รวม 

เพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับปี 2557 ที่มีจ�ำนวน 1,302.64 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 11.06 ของสินทรัพย์รวม การเพิ่มขึ้นของอสังหาริมทรัพย์เพื่อ

การลงทุนในปี 2558 ส่วนใหญ่เนื่องจากการก่อสร้างอาคารส�ำนักงานให้เช่า 

	 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น

	 ลูกหนี้การค้าและลูกหน้ีอื่นของบริษัทฯ ณ 31 ธันวาคม 2558 มีจ�ำนวนเท่ากับ 169.52 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 1.15 ของ

สินทรัพย์รวม เพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับปี 2557 ที่มีจ�ำนวน 122.61 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 1.04 ของสินทรัพย์รวม โดยมีรายละเอียดแยก

ตามอายุหนี้ที่ค้างช�ำระดังนี้
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							      (หน่วย : พันบาท)

	 				   งบการเงินรวม
	 2558	 2557

ลูกหนี้การค้า - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน	 	 -	 -

ลูกหนี้การค้า - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน		

อายุหนี้คงค้างนับจากวันที่ถึงก�ำหนดช�ำระ	 	

ค้างช�ำระ		

	 ไม่เกิน 3 เดือน 	 	 12,554	 10,846

	 3 - 6 เดือน	 	 2,036	 2,283

	 6 - 12 เดือน	 	 1,458	 1,215

	 มากกว่า 12 เดือน	 	 348	 1,488

รวมลูกหนี้การค้า - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน	 	 14,396	 15,832

รวมลูกหนี้การค้า 	 	 14,396	 15,832

					    งบการเงินรวม
	 2558	 2557

ลูกหนี้อื่น		

ลูกหนี้อื่นและเงินทดรองจ่ายแก่กิจการ

   ที่เกี่ยวข้องกัน	 	 44,791	 4,424

ลูกหนี้อื่นกิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน	 	 3,584	 21,320

ดอกเบี้ยค้างรับจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน	 	 32,333	 64,074

เงินทดรองจ่าย	 	 14,420	 16,960

รวมลูกหนี้อื่น	 	 155,128	 106,778

รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 	 	 169,524	 122,610

	 ข้อมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับโครงการของบริษัท			   		

					         (หน่วย : ล้านบาท)

	 				   งบการเงินรวม
	 2558	 2557

มูลค่ารวมของโครงการโดยประมาณ	 	 37,621	 35,037

มูลค่าการซื้อขายที่ได้มีการท�ำสัญญาแล้ว	 	 25,950	 23,030

อัตราส่วนของมูลค่าซื้อขายที่ได้มีการท�ำสัญญา (ร้อยละ)	 	 69	 66

จ�ำนวนเงินตามหนังสือจะซื้อจะขายที่ยังไม่รับรู้เป็นรายได้	 	 6,726	 7,161



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) 111

	 ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ (สุทธิ)

	 ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีที่ดิน อาคาร และ อุปกรณ์ จ�ำนวน 1,822.24 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 12.32 ของสินทรัพย์รวม 

เพิ่มขึ้นจากปี 2557 ที่มีจ�ำนวน 1,008.11 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 8.56 ของสินทรัพย์รวม

	 ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ ของบริษัทฯ ส่วนใหญ่ประกอบด้วย ท่ีดินและอาคารของโรงแรมมาราเกซ หัวหิน รีสอร์ทแอนด์สปา และ 

โรงแรมเซ็นทรา มาริส รีสอร์ท จอมเทียน 

	 หนี้สิน

 	 ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีหนี้สินรวม 11,256.63 ล้านบาท เพ่ิมขึ้นเมื่อเทียบกับปี 2557 ท่ีมีหนี้สินรวม 8,475.03 ล้านบาท  

โดยสัดส่วนหนี้สินหมุนเวียนต่อหนี้สินรวมของบริษัทฯ ลดลงเป็นร้อยละ 58.81 เมื่อเทียบกับปี 2557ที่มีสัดส่วนร้อยละ 84.65 เนื่องจากการลดลง

ของหุ้นกู้ระยะสั้น อย่างไรก็ตามบริษัทมีเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินและ หุ้นกู้ระยะยาวเพิ่มขึ้น เนื่องจากน�ำไปใช้ในก่อสร้างโครงการต่างๆ 

และการลงทุนในโครงการใหม่ ท�ำให้สัดส่วนหนี้สินไม่หมุนเวียนต่อหนี้สินรวมของบริษัทฯ เพ่ิมขึ้นเป็นร้อยละ 41.19 เมื่อเทียบกับ 2557 ที่มี

สัดส่วนร้อยละ 15.35 ทั้งนี้สัดส่วนหนี้สิน และรายละเอียดของหนี้สินหลักๆ เป็นดังนี้

สินทรัพย์	 2558	 2557	 2556
			   ล้านบาท	 %	 ล้านบาท	 %	 ล้านบาท	 %

หนี้สินหมุนเวียน			    	  	  	  

  เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้น	 1,956.08 	 17.38%	 1,838.47 	 21.69%	 1,459.89 	 14.06%

  เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น	 992.85 	 8.82%	 1,389.82 	 16.40%	 708.75 	 6.83%

  เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินชำ�ระใน 1 ปี	  2,075.19 	 18.44%	 1,142.93 	 13.49%	  1,832.23 	 17.65%

  หุ้นกู้ระยะสั้น	              -   	 -	 1,000.00 	 11.80%	 500.00 	 4.82%

  เงินประกันการก่อสร้าง	 337.28 	 3.00%	 273.26 	 3.22%	   149.15 	 1.44%

  เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า	 958.84 	 8.52%	 1,164.65 	 13.74%	 1,878.75 	 18.10%

  อื่นๆ	  299.78 	 2.66%	  364.91 	 4.31%	 532.77 	 5.13%

  รวมหนี้สินหมุนเวียน	  6,620.02 	 58.81%	 7,174.04 	 84.65%	 7,061.54 	 68.02%

หนี้สินไม่หมุนเวียน	  	  	  	  	  	  

  เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน	    2,299.97 	 20.43%	 1,289.76 	 15.22%	 2,808.64 	 27.05%

  เงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวข้อง	             -   	 -	             -   	 -	              -   	 -

  หุ้นกู้ระยะยาว	 2,320.00 	 20.61%	   -   	 -	 500.00 	 4.82%

  อื่นๆ	  16.64 	 0.15%	 11.23 	 0.13%	 11.75 	 0.11%

  รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน	  4,636.61 	 41.19%	  1,300.99 	 15.35%	 3,320.39 	 31.98%

รวมหนี้สิน	  11,256.63 	 100.00%	 8,475.03 	 100.00%	 10,381.93 	 100.00%

	 ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นที่ส�ำคัญมีดังนี้

(หน่วย : ล้านบาท)

	 				   งบการเงินรวม
	 2558	 2557

สัญญาก่อสร้างส�ำหรับงานก่อสร้าง โครงการอาคารชุด

และสัญญาบริการ	 	 2,137	 3,100

การจ่ายค่าซื้อที่ดินตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน	 	 388	 615
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	 ส่วนของผู้ถือหุ้น

	 ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ถือหุ้น จ�ำนวน 3,537.26 ล้านบาท เพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับปี 2557 ที่มีส่วนของผู้ถือหุ้น จ�ำนวน 

3,298.57 ล้านบาท โดยส่วนของผู้ถือหุ้นที่เพิ่มขึ้นเนื่องจากก�ำไรสุทธิจากการด�ำเนินงานของบริษัทฯในปี 2558 และ ส่วนเกินทุนจากการตีราคาที่ดิน

4.	 สภาพคล่องและความเหมาะสมของโครงสร้างเงินทุน

	 ในปี 2558 บริษัทฯ มีกระแสเงินสดจากกิจกรรมต่างๆ ดังนี้

-	 กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด�ำเนินงาน จ�ำนวน 2,511.69 ล้านบาท เนื่องจากบริษัทฯมีการลงทุนซื้อที่ดิน เพื่อพัฒนาโครงการใหม่

และการใช้เงินลงทุนก่อสร้างโครงการที่มีอยู่ในปัจจุบัน

- 	 กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน จ�ำนวน 1,207.96 ล้านบาท เนื่องจากการลงทุนก่อสร้างอาคารส�ำนักงานและโรงแรมเซ็นทรา 

มาริส รีสอร์ท จอมเทียน 

- 	 กระแสเงินสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงิน 3,325.98 ล้านบาท เนื่องจากการรับเงินหุ้นกู้ระยะยาวและเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน

	 ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีอัตราส่วนสภาพคล่องเท่ากับ 1.55 เท่า เพิ่มขึ้นจากปี 2557 ที่มีอัตราส่วนเท่ากับ 1.21 เท่า โดยเป็นผลจาก

การที่บริษัทมีโครงการท่ีอยู่ระหว่างก่อสร้างเพิ่มขึ้นซึ่งจะก่อให้เกิดรายได้ในอนาคตเมื่อก่อสร้างแล้วเสร็จ ส่งผลให้สินทรัพย์หมุนเวียนของ   

บริษัทฯเพิ่มขึ้นท�ำให้อัตราส่วนสภาพคล่องเพิ่มขึ้น ส�ำหรับอัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว ณ 31 ธันวาคม 2558 ลดลงจากปี 2557 ที่มีอัตราส่วน

เท่ากับ 0.21 เท่า ลดลงเป็น 0.17 เท่า เนื่องจากการมีการใช้เงินลงทุนซื้อที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการใหม่และการใช้เงินลงทุนก่อสร้างโครงการที่มี

อยู่ในปัจจุบัน ส่งผลให้สภาพคล่องในการช�ำระหนี้ระยะสั้นลดลง

	 ส�ำหรับความเหมาะสมของโครงสร้างทางการเงิน ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯมีอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น เท่ากับ 3.18 เท่า 

เพิ่มขึ้นจากปี 2557 ที่มีอัตราส่วนเท่ากับ 2.57 เท่า และ อัตราส่วนหนี้สินที่ต้องช�ำระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้น เท่ากับ 2.45 เท่า เพิ่มขึ้นจาก

ปี 2557 ที่มีอัตราส่วนเท่ากับ 1.61 เท่า เป็นผลมาจากการเพิ่มขึ้นของเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินและหุ้นกู้ระยะยาวที่เกิดขึ้นในปี 2558 

ที่น�ำมาใช้ลงทุนในโครงการต่างๆ 

5.	 ปัจจัยที่มีผลต่อฐานะการเงิน หรือ ผลการด�ำเนินงานในอนาคต

	 ปัจจัยที่มีผลกระทบต่อฐานะการเงิน หรือผลการด�ำเนินงานในอนาคตของบริษัท คือปัจจัยทางสภาพเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศ  

ซึ่งส่งผลต่อความเชื่อมั่นของผู้บริโภคในการที่จะตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัย อย่างไรก็ดี จากการท่ีโครงการอาคารชุดของบริษัทเป็นโครงการระดับ 

High End ท�ำให้ได้รับผลกระทบจากปัจจัยทางสภาพเศรษฐกิจไม่มากนัก  นอกจากนี้ ปัจจัยทางสภาพเศรษฐกิจ ยังส่งผลต่อการปล่อยสินเชื่อ

โครงการของสถาบันการเงิน สถาบันการเงินอาจเข้มงวดและ จ�ำกัดวงเงินการให้สินเชื่อในการพัฒนาโครงการของบริษัทฯ เพื่อลดความเสี่ยง 

ทางด้านนี้ บริษัทฯ ได้วางแผนในการระดมทุนผ่านช่องทางอื่น เช่น การออกหุ้นกู้ เป็นต้น
	

	 นอกจากปัจจัยทางสภาพเศรษฐกิจ ยังมีปัจจัยทางด้านการขยายตัวของเมือง และ การเพิ่มขึ้นของระบบรถไฟฟ้าในเขตกรุงเทพมหานคร 

และปริมณฑล ที่ส่งผลในแง่บวกต่อการด�ำเนินงานของบริษัท ซึ่งการขยายตัวนี้ จะช่วยส่งเสริมให้เกิดความต้องการในท่ีอยู่อาศัยใจกลางเมือง

และตามแนวรถไฟฟ้า โดยเฉพาะที่อยู ่อาศัยประเภทอาคารชุด นอกจากนี้ยังมีมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจของภาครัฐท่ีมีผลต่อธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย์โดยตรง ได้แก่การลดค่าธรรมเนียมการโอน และ การจดจ�ำนอง รวมทั้งการลดหย่อนภาษีเงินได้ ซึ่งมาตรการเหล่านี้จะส่งผลดีต่อ

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในระยะสั้น
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6. 	 อัตราส่วนหนี้สินเฉพาะที่มีภาระดอกเบี้ยจ่ายต่อส่วนของผู้ถือหุ้น

	 บริษัทมีหน้าที่ตามข้อก�ำหนดสิทธิที่จะต้องคงอัตราส่วนหนี้สินเฉพาะที่มีภาระดอกเบี้ยจ่ายต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (Interest Bearing Debt to Equity 

Ratio) ไว้ไม่ให้เกิน  3.5:1 เท่า (เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของ “หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลักประกันของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน) 

ครั้งที่ 1/2558 ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2560”, “หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลักประกันของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน)   

ครั้งที่ 2/2558 ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2560”, “หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลักประกันของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน)  

ครั้งที่ 3/2558 ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2560”, “หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลักประกันของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน)  

ครั้งที่ 4/2558 ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2560”, “หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลักประกันของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน)  

ครั้งที่ 5/2558 ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2561”,

	 ณ 31 ธันวาคม 2558 , 31 ธันวาคม 2557 และ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทด�ำรงอัตราส่วนหนี้สินเฉพาะที่มีภาระดอกเบี้ยจ่ายต่อส่วนของ

ผู้ถือหุ้น เท่ากับ 2.45 เท่า 1.61 เท่า และ 2.86 เท่า ตามล�ำดับ 

 	 ทั้งนี้ในปี 2558 อัตราส่วนดังกล่าวเพิ่มขึ้นจากปี 2557 เป็นผลมาจากการเพิ่มขึ้นของหุ้นกู้ระยะยาว และเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน

เพื่อใช้ส�ำหรับพัฒนาโครงการของบริษัทฯ 

	 ในปี 2557 อัตราส่วนดังกล่าวลดลงจากปี 2556 เป็นผลมาจากการเพิ่มขึ้นของการโอนกรรมสิทธ์ิของหน่วยในโครงการอาคารชุดในปี 

2557 และ การขายสินทรัพย์อาคารส�ำนักงานอีควิน็อกซ์และที่ดิน ท�ำให้บริษัทฯมีเงินคงเหลือไปช�ำระคืนเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินมากกว่าการ

เบิกเงินกู้ยืมในโครงการที่อยู่ระหว่างการก่อสร้าง รวมทั้งการเพิ่มขึ้นของส่วนของผู้ถือหุ้นจากก�ำไรสุทธิในปี 2557  

	 “ผู้ลงทุนสามารถศึกษาข้อมูลของบริษัทฯเพิ่มเติมได้จากแบบแสดงรายการข้อมูลประจ�ำปี(แบบ 56-1) ของบริษัทฯที่แสดงไว้ใน  

www.sec.or.th  หรือเว็บไซต์ของบริษัทฯ  www.majordevelopment.co.th”
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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

	 ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย ซึ่งประกอบด้วย งบแสดงฐานะ     

การเงินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 งบกำ�ไรขาดทุนรวม งบกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นรวมและ     

งบกระแสเงินสดรวมสำ�หรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีที่สำ�คัญและหมายเหตุเรื่องอื่นๆ และได้ตรวจสอบ           

งบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) ด้วยเช่นกัน

ความรับผิดชอบของผู้บริหารต่องบการเงิน

	 ผู้บริหารเป็นผู้รับผิดชอบในการจัดทำ�และการนำ�เสนองบการเงินเหล่านี้ โดยถูกต้องตามที่ควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินและ  

รับผิดชอบเกี่ยวกับการควบคุมภายในที่ผู้บริหารพิจารณาว่าจำ�เป็นเพื่อให้สามารถจัดทำ�งบการเงินที่ปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริง

อันเป็นสาระสำ�คัญไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชี

	 ข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบในการแสดงความเห็นต่องบการเงินดังกล่าวจากผลการตรวจสอบของข้าพเจ้า ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานตรวจสอบตาม

มาตรฐานการสอบบัญชี ซึ่งกำ�หนดให้ข้าพเจ้าปฏิบัติตามข้อกำ�หนดด้านจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผนและปฏิบัติงานตรวจสอบเพื่อให้ได้ความ

เชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลว่า งบการเงินปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสำ�คัญหรือไม่

	 การตรวจสอบรวมถึงการใช้วิธีการตรวจสอบเพื่อให้ได้มาซึ่งหลักฐานการสอบบัญชีเกี่ยวกับจำ�นวนเงินและการเปิดเผยข้อมูลในงบการเงิน วิธี

การตรวจสอบที่เลือกใช้ขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของผู้สอบบัญชี ซึ่งรวมถึงการประเมินความเสี่ยงจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระ

สำ�คัญของงบการเงินไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด ในการประเมินความเสี่ยงดังกล่าว ผู้สอบบัญชีพิจารณาการควบคุมภายในที่

เกี่ยวข้องกับการจัดทำ�และการนำ�เสนองบการเงินโดยถูกต้องตามที่ควรของกิจการ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบที่เหมาะสมกับสถานการณ์ แต่

ไม่ใช่เพื่อวัตถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกิจการ การตรวจสอบรวมถึงการประเมินความเหมาะสม 

ของนโยบายการบัญชีที่ผู้บริหารใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชีที่จัดทำ�ขึ้นโดยผู้บริหาร รวมทั้งการประเมินการนำ�เสนองบ

การเงินโดยรวม 

	 ข้าพเจ้าเชื่อว่าหลักฐานการสอบบัญชีที่ข้าพเจ้าได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า

ความเห็น
	 ข้าพเจ้าเห็นว่างบการเงินข้างต้นน้ีแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 ผลการดำ�เนินงานและกระแสเงินสด สำ�หรับปีสิ้นสุดวัน

เดียวกันของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย และเฉพาะของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) โดย

ถูกต้องตามที่ควรในสาระสำ�คัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ข้อมูลและเหตุการณ์ที่เน้น

	 ข้าพเจ้าขอให้สังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 3 เกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี เนื่องจากการนำ�มาตรฐานการรายงาน

ทางการเงิน ฉบับที่ 10 เรื่อง งบการเงินรวมมาถือปฏิบัติ และหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 4.1 เกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชโีดย

ความสมัครใจสำ�หรับการวัดมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจากวิธีราคาทุนเป็นวิธีมูลค่ายุติธรรม บริษัทฯได้ปรับย้อนหลังงบการเงินรวมและ

งบการเงินเฉพาะกิจการสำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 ที่แสดงเป็นข้อมูลเปรียบเทียบ เพื่อสะท้อนรายการปรับปรุงจากการเปลี่ยนแปลง

นโยบายการบัญชีดังกล่าว และนำ�เสนองบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 1 มกราคม 2557 เพื่อเป็น

ข้อมูลเปรียบเทียบ โดยใช้นโยบายการบัญชีเกี่ยวกับงบการเงินรวมและอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนดังกล่าวด้วยเช่นกัน นอกจากนั้น ขอให้

สังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 4.2 เกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีโดยความสมัครใจสำ�หรับการวัดมูลค่าท่ีดินในส่วนของ

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ จากวิธีราคาทุนเป็นราคาที่ตีใหม่ (มูลค่ายุติธรรม) ทั้งนี้ ข้าพเจ้ามิได้แสดงความเห็นอย่างมีเงื่อนไขต่อกรณีนี้แต่อย่างใด

พูนนารถ เผ่าเจริญ
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 5238

บริษัท สำ�นักงาน อีวาย จำ�กัด
กรุงเทพฯ: 29 กุมภาพันธ์ 2559
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บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558

งบแสดงฐานะการเงิน

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

  (หน่วย : บาท)

	                                                             งบการเงินรวม                               งบการเงินเฉพาะกิจการ
	 	 ณ วันที่ 	 ณ วันที่	 ณ วันที่	 ณ วันที่	 ณ วันที่	 ณ วันที่
	 	 31 ธันวาคม	 31 ธันวาคม	 1 มกราคม	 31 ธันวาคม	 31 ธันวาคม	 1 มกราคม
	 หมายเหตุ	 2558	 2557	 2557	 2558	 2557	 2557
	 	   	 	 	  	   (ปรับปรุงใหม่)	  	  	    (ปรับปรุงใหม่)	

สินทรัพย์ 

สินทรัพย์หมุนเวียน   

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 	 9 	        286,904,339 	 680,576,960 	 138,553,715	 27,901,739  	491,721,113	 107,679,307 	

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 	  8, 10	 169,523,557	 122,610,433 	 116,841,330 	 827,512,323 	 470,941,384	 181,022,080 

เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน	 8 	   -  	 - 	  - 	 173,350,000 	 481,000,000	 79,000,000 

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 

     ที่ถึงกำ�หนดชำ�ระภายในหนึ่งปี 	 	      - 	  - 	  - 	  - 	  -	 1,500,000 

สินค้าคงเหลือ             	 	 1,891,221	 1,496,379 	  1,388,062 	  - 	  -	 - 

ที่ดินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง 	 11  	 9,130,739,376 	7,171,728,179	 8,502,264,477 	4,555,515,577 	4,977,115,438	6,245,384,738 

เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง  	        	 332,848,668	 333,342,316  	340,726,713  	157,297,558 	  244,597,087	 315,192,511 

เงินมัดจำ�ค่าซื้อที่ดิน 	        	  169,076,903	 359,076,903	 166,661,463	 37,076,904	 37,076,904	 37,076,903 

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น          	 	 145,970,748	 46,743,919	 50,220,889	 16,410,196	 12,567,053	 18,746,982 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 	 	   10,236,954,812	 8,715,575,089 	9,316,656,649	5,795,064,297 	6,715,018,979      6,985,602,521 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน    

 เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ำ�ประกัน 	 31.3	         11,930,000 	 5,520,000 	 202,000 	 430,000 	 5,520,000	 202,000 

เงินลงทุนในการร่วมค้า	 12	        131,954,036 	 99,577,142 	 65,331,486 	 76,499,300 	 38,249,600 	 25,499,600 

เงินลงทุนในบริษัทย่อย	 13	  -	 - 	  -	4,204,997,680 	2,199,297,680	1,700,713,906 

เงินลงทุนระยะยาวอื่น	 14 	 5,000,000 	 5,000,000 	 5,000,000 	  5,000,000 	 5,000,000	 5,000,000 

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน	 8	        480,947,309 	 480,947,309 	 480,947,309 	 480,947,309 	 480,947,309	 480,947,309 

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน	 15	     1,969,310,550	1,302,643,787	 2,105,359,091	 732,644,219 	 700,401,724	 573,404,397 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 	 16 	     1,822,235,468	1,008,108,161	 859,300,579 	 57,366,858	 50,435,941	 63,586,380 

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 	 17	 9,707,245	 8,816,548	 7,466,527	 3,200,803	 4,031,660	 4,525,318 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี	 28	        101,094,747 	 126,208,254 	 142,805,976 	  - 	  34,195,027	 98,776,996 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน	 	 24,754,424 	  21,199,565 	  16,598,690 	  5,833,519 	  3,768,970	 1,440,000 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 		       4,556,933,779	 3,058,020,766	 3,683,011,658 	5,566,919,688 	3,521,847,911	2,954,095,906 

รวมสินทรัพย์ 	 	   14,793,888,591 	11,773,595,855 	12,999,668,307	11,361,983,985	 10,236,866,890	 9,939,698,427   



รายงานประจำ�ปี 2558116

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

  (หน่วย : บาท)

	                                                             งบการเงินรวม                               งบการเงินเฉพาะกิจการ
	 	 ณ วันที่ 	 ณ วันที่	 ณ วันที่	 ณ วันที่	 ณ วันที่	 ณ วันที่
	 	 31 ธันวาคม	 31 ธันวาคม	 1 มกราคม	 31 ธันวาคม	 31 ธันวาคม	 1 มกราคม
	 หมายเหตุ	 2558	 2557	 2557	 2558	 2557	 2557
	 	   	 	 	  	    (ปรับปรุงใหม่)	  	      	(ปรับปรุงใหม่)

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 

หนี้สินหมุนเวียน 

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้น

   จากสถาบันการเงิน	 18 	 1,956,080,512 	1,838,465,663 	1,459,886,998 	1,497,823,232 	1,749,476,657	 570,535,908 

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น	 19       	  992,851,611	1,389,823,968	 708,752,625	 757,932,552	1,007,751,035	 438,107,826 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 

	 ที่ถึงกำ�หนดชำ�ระภายในหนึ่งปี	 20 	     2,075,191,812 	1,142,931,075	1,832,230,041  	1,582,869,812 	842,585,175 	1,781,330,041 

หุ้นกู้ระยะสั้น	  21 	  - 	1,000,000,000 	 500,000,000  	  - 	1,000,000,000	 500,000,000	

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน	 22 	  - 	 49,916,164 	  385,905,991 	  - 	  -	 - 

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน	 8 	 - 	 - 	  - 	  82,500,000 	  60,000,000	 256,200,000 

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงินที่ถึงกำ�หนด 

	 ชำ�ระภายในหนึ่งปี	 23 	           2,075,940 	  1,428,242 	  3,339,706 	  1,056,257 	  833,263	 2,594,773 

ภาษีเงินได้ค้างจ่าย 	              	7,199,205	 102,525,751 	 48,369,227	 7,019,888	 80,920,876	 47,909,505 

เงินประกันผลงานการก่อสร้าง 	 	  337,276,676 	 273,259,964 	  149,150,543	 201,947,698	 219,168,012	 109,857,706 

เงินมัดจำ�และเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 	 8 	        958,842,270 	1,164,648,300 	1,878,749,639	 474,688,978  	 947,234,371	1,813,130,986 

หนี้สินที่รับมาจากการร่วมค้า 	 12 	        115,525,395 	 62,874,832 	 28,641,232 	 -	 -	 - 

หนี้สินหมุนเวียนอื่น	 8 	        174,971,014 	 148,157,315 	 66,510,955 	 118,298,468 	 118,009,269	 64,056,537 

รวมหนี้สินหมุนเวียน 	     	 6,620,014,435 	7,174,031,274 	7,061,536,957 	4,724,136,885 	6,025,978,658       5,583,723,282 

หนี้สินไม่หมุนเวียน

	 หุ้นกู้ระยะยาว	 21	       2,320,000,000 	 -	 500,000,000	2,320,000,000	 -	 500,000,000 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน	 20 	     2,299,974,400 	1,289,761,500	 2,808,639,507	 100,000,000 	 369,536,000	 915,400,000 

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน	 23 	  3,974,371 	  1,671,259 	  4,993,033 	  899,705 	  1,328,158	 4,054,475 

สำ�รองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน	 24  	         12,662,438 	  9,562,845 	  6,755,393 	  1,530,048	 3,078,241	 2,197,311 

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี	 28 	 - 	 - 	 - 	 11,976,803 	 -	 - 

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 	  	 4,636,611,209	1,300,995,604 	3,320,387,933 	2,434,406,556 	 373,942,399	1,421,651,786 

รวมหนี้สิน    	  	 11,256,625,644	8,475,026,878	10,381,924,890	7,158,543,441 	6,399,921,057	 7,005,375,068 
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บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

  (หน่วย : บาท)

	                                                             งบการเงินรวม                               งบการเงินเฉพาะกิจการ
	 	 ณ วันที่ 	 ณ วันที่	 ณ วันที่	 ณ วันที่	 ณ วันที่	 ณ วันที่
	 	 31 ธันวาคม	 31 ธันวาคม	 1 มกราคม	 31 ธันวาคม	 31 ธันวาคม	 1 มกราคม
	 หมายเหตุ	 2558	 2557	 2557	 2558	 2557	 2557
	 	   	 	 	                                (ปรับปรุงใหม่)	  	      	(ปรับปรุงใหม่)	

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น 

	 ทุนจดทะเบียน  

	 	 หุ้นสามัญ 1,050,000,000 หุ้น 

	 	 	 มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 	 	     1,050,000,000 	1,050,000,000	 1,050,000,000 	1,050,000,000 	1,050,000,000     1,050,000,000 

	 ทุนที่ออกและชำ�ระแล้ว 

  		 หุ้นสามัญ 860,411,939 หุ้น   

	 	 	 มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 	      	 860,411,939 	 860,411,939 	 860,411,939	  860,411,939 	 860,411,939	 860,411,939 

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญ 	 	        875,266,939 	 875,266,939 	 875,266,939 	 875,266,939 	 875,266,939	 875,266,939 

กำ�ไรสะสม   

    จัดสรรแล้ว - สำ�รองตามกฎหมาย	 26 	 105,000,000	 105,000,000	 95,939,000 	 105,000,000 	 105,000,000	 95,939,000 

   ยังไม่ได้จัดสรร 	     	 1,582,183,911	 1,457,890,099 	 786,125,539 	2,362,761,666 	 1,996,266,955	 1,102,705,481 

องค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้น	 25 	        114,400,158 	 - 	 - 	   - 	  -	 - 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 	 	      3,537,262,947 	 3,298,568,977 	 2,617,743,417 	4,203,440,544 	 3,836,945,833	 2,934,323,359 

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 		    14,793,888,591	11,773,595,855	 12,999,668,307	11,361,983,985	 10,236,866,890	 9,939,698,427
   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้



รายงานประจำ�ปี 2558118

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558

งบก�ำไรขาดทุน

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

  (หน่วย : บาท)

	                                                             งบการเงินรวม                               งบการเงินเฉพาะกิจการ
	 หมายเหตุ	 2558	 2557 	 2558	 2557
			   (ปรับปรุงใหม่)		    (ปรับปรุงใหม่)	

รายได้

รายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด	  	     3,117,632,721 	     5,349,089,866 	     2,644,982,086 	     5,349,089,866 

รายได้จากกิจการโรงแรม	 	        112,349,430 	  99,423,957 	 -	 - 

รายได้ค่าบริหารจัดการ 	         	  67,356,065 	  25,063,133 	 51,617,247	 37,183,200 

รายได้จากการริบเงินมัดจำ�ล่วงหน้าจากลูกค้า	 	          55,744,057 	  105,122,324 	         53,826,699 	  103,703,322 

กำ�ไรจากการขายสินทรัพย์	 11, 15	  - 	 223,821,532	 - 	 1,455,283 

กำ�ไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของ

    อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน	 	          54,980,383 	 59,453,876 	         59,547,392 	 146,695,687 

รายได้อื่น 	 	          93,843,865 	 73,089,841 	         82,284,312 	 84,680,952 

รวมรายได้ 	 	     3,501,906,521 	  5,935,064,529 	 2,892,257,736 	     5,722,808,310 

ค่าใช้จ่าย 

   ต้นทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุด	 	     2,117,876,947 	 3,789,377,335 	     1,771,823,577 	     3,790,244,486 

ต้นทุนจากกิจการโรงแรม 	          	 73,582,840 	 64,782,054 	 -	 - 

ต้นทุนการบริการ 	 	          56,660,643 	 10,011,437 	         34,792,025 	 16,232,568 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 	 	        373,770,525 	 525,246,523 	        234,987,088 	 465,759,175 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร	 	          442,917,870 	  477,319,533 	        195,794,550 	  237,744,979 

รวมค่าใช้จ่าย	 	     3,064,808,825 	     4,866,736,882 	     2,237,397,240 	     4,509,981,208 

กำ�ไรก่อนส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า 

     ค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 	        	 437,097,696 	 1,068,327,647 	        654,860,496	     1,212,827,102 

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า	 12.2 	       (58,523,369)	 (12,737,944)	 -	 - 

กำ�ไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้	 	        378,574,327  	 1,055,589,703 	        654,860,496 	     1,212,827,102 

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน 	 	      (210,346,599)	      (182,440,654)	      (203,657,286)	      (102,423,446)

กำ�ไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 	 	        168,227,728 	 873,149,049 	        451,203,210 	     1,110,403,656 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้	 28 	        (43,920,317)	      (192,323,489)	        (86,935,608)	      (207,781,182)

กำ�ไรสำ�หรับปี	 	        124,307,411 	 680,825,560 	        364,267,602 	        902,622,474 

กำ�ไรต่อหุ้น 

กำ�ไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน   

   กำ�ไรสำ�หรับปี 	 	 0.14 	 0.79 	 0.42 	 1.05
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กำ�ไรสำ�หรับปี	 	 124,307,411	 680,825,560	 364,267,602	 902,622,474

กำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น:

รายการที่จะไม่ถูกบันทึกในส่วนของกำ�ไรหรือขาดทุนในภายหลัง

ผลกำ�ไร (ขาดทุน) จากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย 	 (17,000)	 - 	           2,783,886	 - 

หัก: ผลกระทบของภาษีเงินได้ 	 	                  3,401 	  - 	            (556,777)	 - 

	 	 	 	 	               (13,599)	  - 	           2,227,109	 - 

การเปลี่ยนแปลงในส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์  	 	        143,000,198 	  - 	  -	 - 

หัก: ผลกระทบของภาษีเงินได้	 	        (28,600,040)	  - 	  -	 - 

	 	 	 	 	        114,400,158 	  - 	  -	 - 

รายการที่จะไม่ถูกบันทึกในส่วนของกำ�ไรหรือขาดทุน

	 ในภายหลัง - สุทธิจากภาษีเงินได้ 	 	        114,386,559 	  - 	           2,227,109	 - 

กำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสำ�หรับปี 	 	        238,693,970 	        680,825,560 	       366,494,711 	        902,622,474 

   

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
สำ�หรับปีสิ้นสุด วันที่ 31 ธันวาคม 2558

งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

  (หน่วย : บาท)

	                                                             งบการเงินรวม                               งบการเงินเฉพาะกิจการ
	  	 2558	 2557 	 2558	 2557
			   (ปรับปรุงใหม่)		    (ปรับปรุงใหม่)	

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้



รายงานประจำ�ปี 2558120

(หน่วย : บาท)
	 งบการเงินรวม 
	 ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ	       		
	  องค์ประกอบอื่นของส่วนของ	
	 ก�ำไรขาดทุน
	 เบ็ดเสร็จ
						      ส่วนเกินกว่าทุน			   ส่วนของผู้มี	
							       จากการ	 รวม	 รวม	 ส่วนได้เสีย
				    ก�ำไรสะสม		  ส่วนเกินทุน	 เปลี่ยนแปลง	องค์ประกอบ	 ส่วนของ	 ที่ไม่มีอ�ำนาจ
	 ทุนเรือนหุ้น	 ส่วนเกิน	 จัดสรรแล้ว			   จากการ	 สัดส่วน	 อิ่น	 ผู้ถือหุ้น	 ควบคุม
	 ที่ออก	 มูลค่า	 ส�ำรอง		  ยังไม่ได้	 ตีราคา	 การถือหุ้น	 ของส่วน	 ของ	 ของ	 รวมส่วนของ
	 และช�ำระแล้ว	 หุ้นสามัญ	ตามกฎหมาย		 จัดสรร	 สินทรัพย์	 ในบริษัทย่อย	ของผู้ถือหุ้น	 บริษัทฯ	 บริษัทย่อย	 ผู้ถือหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 

 	- ตามที่รายงานไว้เดิม	        860,411,939 	 875,266,939 	 95,939,000 	 518,832,146 	 - 	 6,097,399 	 6,097,399	2,356,547,423	 48,839,521 	2,405,386,944

ผลสะสมจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี  

	 เกี่ยวกับการวัดมูลค่าอสังหาริมทรัพย์

	 	 เพื่อการลงทุน (หมายเหตุ 5)	                              -	 -	 -	 240,832,993	 -	 -	 -  	240,832,993 	  -	 240,832,993 

ผลสะสมจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี 

	 เรื่องงบการเงินรวม (หมายเหตุ 5)	                             - 	  - 	  - 	  26,460,400 	  - 	 (6,097,399)	 (6,097,399)	 20,363,001 	(48,839,521)	 (28,476,520)

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 

	 - หลังการปรับปรุง	        860,411,939 	875,266,939 	 95,939,000 	786,125,539 	 - 	 - 	 - 	2,617,743,417 	 -	2,617,743,417 

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี (ปรับปรุงใหม่)	 - 	 - 	 - 	680,825,560 	 - 	 - 	 - 	 680,825,560 	 -	 680,825,560 

โอนก�ำไรสะสมที่ยังไม่ได้จัดสรรเป็นส�ำรอง

	 ตามกฎหมาย (หมายเหตุ 26)	                              - 	  - 	 9,061,000 	 (9,061,000)	  - 	  - 	  - 	  - 	  -	 - 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557	        860,411,939 	875,266,939	 105,000,000 	1,457,890,099 	 - 	 - 	 - 	3,298,568,977 	  -	3,298,568,977 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 

	 - ตามที่รายงานไว้เดิม	        860,411,939 	875,266,939	 105,000,000 	1,169,124,127 	 - 	 6,097,399 	 6,097,399	3,015,900,404 	53,464,503	3,069,364,907 

ผลสะสมจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี

	 เกี่ยวกับการวัดมูลค่าอสังหาริมทรัพย์

	 	 เพื่อการลงทุน (หมายเหตุ 5)	                              - 	  - 	  - 	 252,836,480	  -	 - 	  - 	 252,836,480 	 -	 252,836,480 

ผลสะสมจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี

	 เรื่องงบการเงินรวม (หมายเหตุ 5)               	  - 	  - 	  - 	  35,929,492 	  -	 (6,097,399)	  (6,097,399)	  29,832,093 	(53,464,503) 	(23,632,410)

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 

	 - หลังการปรับปรุง	        860,411,939  	875,266,939 	105,000,000	 1,457,890,099 	 -	 -	 - 	3,298,568,977 	 -	3,298,568,977 

ก�ำไรส�ำหรับปี             	  - 	  - 	 -   	124,307,411 	  -	 - 	  - 	 124,307,411 	 -	 124,307,411 

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นส�ำหรับปี	                             - 	  - 	  - 	  (13,599) 	114,400,158 	  - 	 114,400,158 	 114,386,559 	 -	 114,386,559 

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี 	 - 	  - 	  - 	 124,293,812 	 114,400,158 	  - 	 114,400,158 	 238,693,970 	  -	 238,693,970 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558	        860,411,939 	 875,266,939	 105,000,000	1,582,183,911 	 114,400,158 	 -	 114,400,158	3,537,262,947 	 -	 3,537,262,947 
 

  

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
สำ�หรับปีสิ้นสุด วันที่ 31 ธันวาคม 2558

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
สำ�หรับปีสิ้นสุด วันที่ 31 ธันวาคม 2558

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

	 (หน่วย : บาท)
		  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

		        ก�ำไรสะสม	

		  ทุนเรือนหุ้นที่ออก	 ส่วนเกินมูลค่า	 จัดสรรแล้ว		                 รวมส่วนของ

				                                                                              และชำ�ระแล้ว	  หุ้นสามัญ		 สำ�รองตามกฎหมาย	 ยังไม่ได้จัดสรร	 ผู้ถือหุ้น
 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 - ตามที่รายงานไว้เดิม 	 860,411,939  	 875,266,939 	  95,939,000 	  813,123,864	 2,644,741,742 

ผลสะสมจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเกี่ยวกับ 

    การวัดมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน (หมายเหตุ 5)	  - 	  -	 -	 289,581,617	 289,581,617 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 - หลังการปรับปรุง	              860,411,939 	  875,266,939 	  95,939,000   	  1,102,705,481 	  2,934,323,359 

กำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสำ�หรับปี (ปรับปรุงใหม่) 	                                  -	 - 	  -	 902,622,474	 902,622,474 

โอนกำ�ไรสะสมที่ยังไม่ได้จัดสรรเป็นสำ�รองตามกฎหมาย (หมายเหตุ 26) 	  -   	  -	 9,061,000	 (9,061,000) 	 - 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557	                860,411,939 	  875,266,939    	 105,000,000	 1,996,266,955 	 3,836,945,833 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 - ตามที่รายงานไว้เดิม	 860,411,939 	 875,266,939 	 105,000,000  	  1,579,435,365	 3,420,114,243 

ผลสะสมจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเกี่ยวกับ 

    การวัดมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน (หมายเหตุ 5) 	 - 	 -	 -	 416,831,590	 416,831,590 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 - หลังการปรับปรุง	              860,411,939 	  875,266,939 	  105,000,000 	  1,996,266,955	 3,836,945,833 

กำ�ไรสำ�หรับปี  	 -	  -	 -	 364,267,602	 364,267,602  	

กำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นสำ�หรับปี 	                                   -	 -	 -	 2,227,109 	 2,227,109

 	กำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสำ�หรับปี 	 - 	 - 	 - 	 366,494,711 	  366,494,711 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558	 860,411,939 	  875,266,939 	  105,000,000	 2,362,761,666	 4,203,440,544 

                           หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้



รายงานประจำ�ปี 2558122

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
สำ�หรับปีสิ้นสุด วันที่ 31 ธันวาคม 2558

งบกระแสเงินสด

  (หน่วย : บาท)

	                                                             งบการเงินรวม                               งบการเงินเฉพาะกิจการ
	  	 2558	 2557 	 2558	 2557
			   (ปรับปรุงใหม่)		    (ปรับปรุงใหม่)	

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำ�เนินงาน  

กำ�ไรก่อนภาษี 	 	        168,227,728 	 873,149,049 	       451,203,210 	     1,110,403,656 

รายการปรับกระทบยอดกำ�ไรก่อนภาษีเป็น

	 เงินสดรับ (จ่าย) จากกิจกรรมดำ�เนินงาน  

	 ค่าเสื่อมราคา	 	 62,664,360 	 50,486,123	  19,521,163 	 12,789,689 

	 ค่าตัดจำ�หน่ายสินทรัพย์ไม่มีตัวตน	 	            2,253,982 	  1,542,171 	  833,603 	  932,935 

	 ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ	 	   - 	  7,639,857	 -	 7,639,857 

	 ตัดจำ�หน่ายสินทรัพย์	             	 6,444,680	 1,362,052	 888,065	 305,870 

	 ขาดทุน (กำ�ไร) จากการขายสินทรัพย์                           	 -	 (38,431,384)	 -	 (1,207,988)

	 ขาดทุน (กำ�ไร) จากการขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน	 	 (3,354)	      (187,537,953) 	 (3,354)	 - 

	 สำ�รองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน 	 	            3,082,592 	  2,807,452 	  1,235,693 	  880,930 

	 ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า	 	          58,523,369 	  12,737,944	 -	 - 

	 กำ�ไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรม 

	 	 ของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 	 	        (54,980,383)	        (59,453,876)	  (59,547,392)	      (146,695,687)

	 ประมาณการหนี้สิน	 	            5,000,000 	  - 	  5,000,000	 - 

	 โอนเงินมัดจำ�และเงินรับล่วงหน้าเป็นรายได้อื่น 	        	 (55,744,057)  	      (105,122,324) 	 (53,826,699)  	  (103,703,322)

	 ดอกเบี้ยรับ	 	        (34,149,100) 	        (33,831,710) 	 (47,432,153)	 (46,032,533)	

	 ค่าใช้จ่ายดอกเบี้ย	 	        217,968,593	 174,589,584	 196,718,924 	  100,758,507 

กำ�ไรจากการดำ�เนินงานก่อนการเปลี่ยนแปลง

	 ในสินทรัพย์และหนี้สินดำ�เนินงาน 	 	        379,288,410  	        699,936,985 	 514,591,060	 936,071,914 

สินทรัพย์ดำ�เนินงาน (เพิ่มขึ้น) ลดลง 

	 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น  	 	        (18,664,766)	        (33,908,960)	      (533,338,757)	      (506,534,029)

	 สินค้าคงเหลือ 	 	             (394,842)	  (108,317)	 - 	 - 

	 ที่ดินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง	 	   (2,251,292,033)	     1,207,423,989 	       277,048,313 	     1,971,559,045 

	 เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง 	 	               493,648 	  7,384,397	  87,299,529 	  70,595,424 

	 เงินมัดจำ�ค่าซื้อที่ดิน 	 	 - 	      (162,415,440)	  -	 - 

	 สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น         	 	 (82,667,006)	 (1,549,174)	  (3,843,142)	  6,179,928 

	 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 	 	 (3,554,859)	 (4,600,876)	 (2,064,549)	 (2,328,970)

หนี้สินดำ�เนินงานเพิ่มขึ้น (ลดลง) 

	 เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 	 	        (88,312,530)	        109,355,420 	       (52,451,880)	          90,781,349 

	 เงินประกันผลงานการก่อสร้าง 	 	          64,016,712 	        124,109,421 	       (17,220,314)	        109,310,306 

	 เงินมัดจำ�และเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 	 	      (150,061,973)	      (608,979,015)	      (418,718,694)	      (762,193,293)

	 เงินรับล่วงหน้าค่าขายที่ดิน 	 	        190,000,000	 -	 -	 - 

	 หนี้สินหมุนเวียนอื่น 	 	          26,814,280 	  81,646,357	              289,199 	  53,952,732 

เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดำ�เนินงาน	 	   (1,934,334,959)	     1,418,294,787 	      (148,409,235)	     1,967,394,406 

	 จ่ายดอกเบี้ย	 	      (418,068,590)	      (425,871,084)	      (254,390,040)	      (320,597,019)

	 จ่ายภาษีเงินได้	 	      (159,282,438)	      (116,543,098)	      (115,221,544)	      (110,187,843)

เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดำ�เนินงาน	 	   (2,511,685,987)	  875,880,605 	      (518,020,819)	     1,536,609,544 
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กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินฝากธนาคารที่มีภาระค�้ำประกันลดลง (เพิ่มขึ้น) 	 	 (6,410,000)	 (5,318,000)	           5,090,000 	 (5,318,000)

เงินสดจ่ายซื้ออสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน	 	      (485,052,978)	      (473,329,048)	  -	 - 

เงินสดรับจากการขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน	 	            3,454,400 	     2,023,182,228	 3,454,400 	 18,871,297 

เงินสดจ่ายซื้อที่ดิน อาคารและอุปกรณ์	 	      (682,451,673)	      (214,826,224)	        (18,117,348)	        (24,049,068)

เงินสดรับจากการขายอุปกรณ์	 	  - 	  153,944 	  -	 2,804 

เงินสดรับจากการขายที่ดิน	 	 - 	  473,152,965 	  -	 - 

เงินสดจ่ายซื้อสินทรัพย์ไม่มีตัวตน	 	          (5,145,690)	  (2,892,192)  	 (29,746)	  (439,277)

เงินสดจ่ายเพื่อลงทุนในบริษัทย่อย 	 	          - 	  - 	   (1,781,450,000)	      (276,200,000)

เงินสดจ่ายเพื่อลงทุนในการร่วมค้า	 	        (38,249,700)	  (12,750,000)	  (38,249,700)	  (12,750,000)

เงินสดจ่ายเงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน	                	 - 	  - 	   (1,000,002,519)	      (482,800,000)

เงินสดรับจากเงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน	  	 -	    -  	    1,307,652,519 	  82,300,000 

ดอกเบี้ยรับ	 	  5,893,613 	  33,831,710 	         23,803,821 	  32,593,159 

เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน	 	   (1,207,962,028)	 1,821,205,383 	 (1,497,848,573)	 (667,789,085)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน 

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น (ลดลง) 	 115,153,834 	  398,347,467 	  (260,269,786)	     1,200,518,038 

เงินสดรับจากหุ้นกู้ระยะสั้น 	  	 - 	 500,000,000 	  - 	 500,000,000 

เงินสดจ่ายคืนหุ้นกู้ระยะสั้น	    	 (1,000,000,000)	      (500,000,000)	   (1,000,000,000)	 (500,000,000)

เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน	 	 - 	 100,000,000  	  143,350,000 	  160,000,000 

เงินสดจ่ายคืนเงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน	 	 - 	  (100,000,000)	      (120,850,000)	      (356,200,000)

เงินสดจ่ายคืนเงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน	        	 (50,000,000)	  (340,000,000)	  -	 - 

เงินสดจ่ายหนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน	 	          (1,652,077)	  (5,233,238)	  (928,833) 	  (4,487,826)

เงินสดรับจากหุ้นกู้ระยะยาว	 	 2,320,000,000 	 -	     2,320,000,000	 - 

เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน	 	     4,478,651,752 	  2,697,275,888 	     2,526,734,278 	 2,082,873,332 

เงินสดจ่ายคืนเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน	 	   (2,536,178,115)	   (4,905,452,860) 	   (2,055,985,641) 	 (3,567,482,197)

เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน	 	     3,325,975,394 	   (2,155,062,743)	     1,552,050,018 	      (484,778,653)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธิ	 	      (393,672,621)	 542,023,245  	     (463,819,374)	        384,041,806 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นปี	       	  680,576,960 	  138,553,715	        491,721,113 	  107,679,307 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี (หมายเหตุ 9)	 	        286,904,339 	  680,576,960 	         27,901,739 	  491,721,113 

ข้อมูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพิ่มเติม

รายการที่ไม่ใช่เงินสด  

	 เงินลงทุนในบริษัทย่อยเพิ่มขึ้นโดยโอนลูกหนี้บริษัทย่อย	  	 -	 - 	       224,250,000 	  222,383,774 

	 ประมาณการต้นทุนที่คาดว่าจะเกิดขึ้น	 	        278,638,616 	        497,134,628 	       202,998,751 	  497,134,628 

	 ลูกหนี้ค่าขายสินทรัพย์	 	 -  	 20,500,000 	 -	 - 

	 โอนที่ดินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้างเป็น 

	 	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน  	        	 200,139,570 	        350,980,689 	  -	 - 

	 โอนที่ดินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้างเป็นสินทรัพย์	         	  10,234,109  	 - 	         10,234,109	 - 

	 ประมาณการหนี้สินจากการขายสินทรัพย์	 	 - 	          65,145,000 	   -	 - 

	 เงินมัดจำ�ค่าซื้อที่ดินคงค้าง	 	 - 	          30,000,000 	  -	 - 

	 ซื้ออุปกรณ์ตามสัญญาเช่าทางการเงิน	 	            4,602,887 	  - 	              723,374	 - 

 

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
สำ�หรับปีสิ้นสุด วันที่ 31 ธันวาคม 2558

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

  (หน่วย : บาท)

	                                                             งบการเงินรวม                               งบการเงินเฉพาะกิจการ
	  	 2558	 2557 	 2558	 2557
			   (ปรับปรุงใหม่)		    (ปรับปรุงใหม่)	

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้



รายงานประจำ�ปี 2558124

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558

หมายเหตุประกอบงบการเงิน

1.	ข้อมูลทั่วไป
	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) เป็นบริษัทมหาชนซึ่งจัดตั้งและมีภูมิลำ�เนาในประเทศไทย ธุรกิจหลักของบริษัทฯ  

และบริษัทย่อยคือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายธุรกิจโรงแรมและธุรกิจให้เช่าพื้นที่และบริการ ที่อยู่ตามที่จดทะเบียนของบริษัทฯอยู่ที่เลขที่ 141             

ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร

2.	 เกณฑ์ในการจัดทำ�งบการเงิน
	 2.1	งบการเงินนี้จัดทำ�ขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่กำ�หนดในพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547 โดยแสดงรายการใน               

		  งบการเงินตามข้อกำ�หนดในประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการค้าลงวันที่ 28 กันยายน 2554 ออกตามความในพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543	

		  งบการเงินฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับที่บริษัทฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบับภาษาอังกฤษแปลจากงบการเงินฉบับ 

	 	 ภาษาไทยนี้

	 	 งบการเงินนี้ได้จัดทำ�ขึ้นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมเว้นแต่จะได้เปิดเผยเป็นอย่างอื่นในนโยบายการบัญชี

	 2.2	เกณฑ์ในการจัดทำ�งบการเงินรวม

	 	 ก)	 งบการเงินรวมนี้ได้จัดทำ�ขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) (ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า “บริษัทฯ”) และ 

	 	 	 บริษัทย่อย (ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า “บริษัทย่อย”) ดังต่อไปนี้

			   จัดตั้งขึ้นใน	 อัตราร้อยละ
	 ชื่อบริษัท	 ลักษณะธุรกิจ	 ประเทศ	 ของการถือหุ้น
		  2558	 2557
		  ร้อยละ	 ร้อยละ

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ 

	 โฮเทลส์ แอนด์ รีสอร์ทส์ จำ�กัด	 โรงแรม	 ไทย	  100	 100

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ 

	 เรสซิเดนซ์ จำ�กัด	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 	 ไทย 	 100	 100

บริษัท เอ็มเจอาร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายและธุรกิจให้เช่าพื้นที่	 ไทย	 100	 100

บริษัท เอ็มเจพี พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย	 ไทย	 100	 100

บริษัท เอ็มเจซี ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด   	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย	 ไทย	 100	 100

บริษัท เมเจอร์ส แมเนอร์ จำ�กัด	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย	 ไทย	 100	 100

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์

	 พร็อพเพอร์ตี้ พาร์ทเนอร์ส จำ�กัด 	 บริหารนิติบุคคล	 ไทย	 100	 100

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จำ�กัด	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 	 ไทย	 100	 100

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์

	 ฮอสพิทอลลิตี้ จำ�กัด	 โรงแรมและธุรกิจให้เช่าพื้นที่	 ไทย	 100	 100

	 	 ข)	 บริษัทฯ จะถือว่ามีการควบคุมกิจการที่เข้าไปลงทุนหรือบริษัทย่อยได้ หากบริษัทฯ มีสิทธิได้รับหรือมีส่วนได้เสียในผลตอบแทนของ 

	 	 	 กิจการที่เข้าไปลงทุน และสามารถใช้อำ�นาจในการสั่งการกิจกรรมที่ส่งผลกระทบอย่างมีนัยสำ�คัญต่อจำ�นวนเงินผลตอบแทนนั้นได้

	 	 ค)	 บริษัทฯ นำ�งบการเงินของบริษัทย่อยมารวมในการจัดทำ�งบการเงินรวมตั้งแต่วันที่บริษัทฯมีอำ�นาจในการควบคุมบริษัทย่อยจนถึงวันท่ี 

	 	 	 บริษัทฯ สิ้นสุดการควบคุมบริษัทย่อยนั้น

	 	 ง)	 งบการเงินของบริษัทย่อยได้จัดทำ�ขึ้นโดยใช้นโยบายการบัญชีที่สำ�คัญเช่นเดียวกันกับของบริษัทฯ

	 	 จ)	 ยอดคงค้างระหว่างบริษัทฯและบริษัทย่อย รายการค้าระหว่างกันที่มีสาระสำ�คัญได้ถูกตัดออกจากงบการเงินรวมนี้แล้ว



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) 125

	 	 ฉ)	 ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอำ�นาจควบคุม คือ จำ�นวนกำ�ไรหรือขาดทุนและสินทรัพย์สุทธิของบริษัทย่อยส่วนท่ีไม่ได้เป็นของบริษัทฯ  

	 	 	 และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบกำ�ไรขาดทุนรวมและส่วนของผู้ถือหุ้นในงบแสดงฐานะการเงินรวม

	 2.3	บริษัทฯ จัดทำ�งบการเงินเฉพาะกิจการโดยแสดงเงินลงทุนในบริษัทย่อยและการร่วมค้าตามวิธีราคาทุน

3.	มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่	

	 มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เริ่มมีผลบังคับในปีบัญชีปัจจุบันและที่จะมีผลบังคับในอนาคตมีรายละเอียดดังนี้

	 ก.	 มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เริ่มมีผลบังคับในปีปัจจุบัน

	 บริษัทฯ ได้นำ�มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุง (ปรับปรุง 2557) และฉบับใหม่ที่ออกโดยสภาวิชาชีพบัญชี ซึ่งมีผลบังคับใช้สำ�หรับ 

	 รอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2558 มาถือปฏิบัติ มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้     

	 มีขึ้นเพื่อให้มีเนื้อหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงถ้อยคำ�และคำ�ศัพท์ การตีความ 

	 และการให้แนวปฏิบัติทางการบัญชีกับผู้ใช้มาตรฐาน การเปลี่ยนแปลงหลักการสำ�คัญและผลกระทบต่องบการเงินสามารถสรุปได้ดังนี้

	 มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2557) เรื่อง ผลประโยชน์ของพนักงาน

	 มาตรฐานฉบับปรับปรุงนี้กำ�หนดให้กิจการต้องรับรู้รายการกำ�ไรขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยทันทีในกำ�ไรขาดทุน 

	 เบ็ดเสร็จอื่นในขณะที่มาตรฐานฉบับเดิมอนุญาตให้กิจการเลือกรับรู้รายการดังกล่าวทันทีในกำ�ไรขาดทุน หรือในกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น หรือ 

	 ทยอยรับรู้ในกำ�ไรขาดทุนก็ได้  

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้เปลี่ยนแปลงการรับรู้รายการกำ�ไรขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยในงวดปัจจุบันจากการ 

	 รับรู้ทันทีในกำ�ไรหรือขาดทุนไปเป็นรับรู้ทันทีในกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น ซึ่งการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกล่าวไม่มีผลกระทบต่อหนี้สิน 

	 สำ�รองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน และกำ�ไรสะสมยกมาในงบการเงิน

	 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 10 เรื่อง งบการเงินรวม 

	 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 10 กำ�หนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการจัดทำ�งบการเงินรวม โดยใช้แทนเนื้อหาเกี่ยวกับการบัญชีสำ�หรับ         

	 งบการเงินรวมที่เดิมกำ�หนดอยู่ในมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 27 เรื่องงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ มาตรฐานฉบับนี้เปลี่ยนแปลง  

	 หลักการเกี่ยวกับการพิจารณาว่าผู้ลงทุนมีอำ�นาจการควบคุมหรือไม่ กล่าวคือ ภายใต้มาตรฐานฉบับนี้ผู้ลงทุนจะถือว่าตนควบคุมกิจการท่ีเข้าไป 

	 ลงทุนได้ หากตนมีสิทธิได้รับหรือมีส่วนได้เสียในผลตอบแทนของกิจการที่เข้าไปลงทุน และตนสามารถใช้อำ�นาจในการสั่งการกิจกรรมที่ส่งผลกระทบ 

	 ต่อจำ�นวนเงินผลตอบแทนน้ันได้ ถึงแม้ว่าตนจะมีสัดส่วนการถือหุ้นหรือสิทธิในการออกเสียงโดยรวมน้อยกว่ากึ่งหนึ่งก็ตาม การเปลี่ยนแปลงท่ี 

	 สำ�คัญนี้ส่งผลให้ฝ่ายบริหารต้องใช้ดุลยพินิจอย่างมากในการทบทวนว่าบริษัทฯและบริษัทย่อยมีอำ�นาจควบคุมในกิจการที่เข้าไปลงทุนหรือไม่และ 

	 จะต้องนำ�บริษัทใดในกลุ่มกิจการมาจัดทำ�งบการเงินรวมบ้าง

	 ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ ทบทวนว่าบริษัทฯ มีอำ�นาจควบคุมกิจการที่เข้าไปลงทุนตามหลักการของมาตรฐานฉบับนี้หรือไม่และพบว่าบริษัทฯ ไม่มี 

	 อำ�นาจควบคุมในบริษัท เอ็ม เจ เอ ไอ ดีเวลล็อปเม้นท์ จำ�กัด และบริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จำ�กัด ซึ่งเดิมถือเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ ถึงแม้ว่า 

	 บริษัทฯ จะถือหุ้นและมีสิทธิออกเสียงในบริษัทดังกล่าวร้อยละ 51 ก็ตาม ทั้งนี้ เนื่องจากบริษัทฯ ไม่สามารถสั่งการกิจกรรมที่สำ�คัญของบริษัท      

	 ดังกล่าวได้แต่เพียงฝ่ายเดียว หากแต่ต้องได้รับความเห็นชอบจากผู้ลงทุนอีกฝ่ายด้วย ดังนั้น บริษัทดังกล่าวจึงถือเป็นบริษัทร่วมค้าของบริษัทฯ 

	 และต้องเปลี่ยนวิธีในการบันทึกบัญชีเงินลงทุนจากเดิมที่งบการเงินของบริษัทดังกล่าวได้รวมอยู่ในงบการเงินรวมของบริษัทฯ เป็นการบันทึก       

	 เงินลงทุนในการร่วมค้าตามวิธีส่วนได้เสียในงบการเงินรวม บริษัทฯได้ปรับย้อนหลังงบการเงินงวดก่อนที่แสดงเปรียบเทียบเพื่อสะท้อนผลของ    

	 การเปลี่ยนแปลงข้างต้น ผลสะสมของการเปลี่ยนแปลงนโยบายบัญชีดังกล่าวแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 5

	 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 11 เรื่อง การร่วมการงาน 

	 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 11 ใช้แทนมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 31 เรื่อง ส่วนได้เสียในการร่วมค้า ซึ่งได้ถูกยกเลิกไป มาตรฐาน 

	 ฉบับนี้กำ�หนดให้กิจการที่ลงทุนในกิจการใดๆ ต้องพิจารณาว่าตนมีการควบคุมร่วม (Joint control) กับผู้ลงทุนรายอื่นในกิจการน้ันหรือไม่ หาก 

	 กิจการมีการควบคุมร่วมกับผู้ลงทุนรายอื่นในกิจการที่ถูกลงทุนนั้นแล้ว ให้ถือว่ากิจการนั้นเป็นการร่วมการงาน (Joint arrangement) หลังจากนั้น  

	 กิจการต้องใช้ดุลยพินิจในการกำ�หนดประเภทของการร่วมการงานนั้นว่าเป็นการดำ�เนินงานร่วมกัน (Joint operation) หรือ การร่วมค้า (Joint  

	 venture) และบันทึกส่วนได้เสียจากการลงทุนให้เหมาะสมกับประเภทของการร่วมการงาน กล่าวคือ หากเป็นการดำ�เนินงานร่วมกัน ให้กิจการ        

	 รับรู้ส่วนแบ่งในสินทรัพย์ หนี้สิน รายได้ และค่าใช้จ่ายแต่ละรายการของการดำ�เนินงานร่วมกันตามส่วนที่ตนมีสิทธิตามสัญญาในงบการเงินเฉพาะ 

	 กิจการของตน แต่หากเป็นการร่วมค้า ให้กิจการรับรู้เงินลงทุนในการร่วมค้าตามวิธีส่วนได้เสียในงบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย  

	 หรืองบการเงินรวม (หากมี) และรับรู้เงินลงทุนในการร่วมค้าตามวิธีราคาทุนในงบการเงินเฉพาะกิจการ

	 มาตรฐานดังกล่าวไม่มีผลกระทบต่องบการเงินนี้เนื่องจากบริษัทฯ และบริษัทย่อยใช้วิธีส่วนได้เสียในการบันทึกเงินลงทุนในการร่วมค้าอยู่แต่เดิมแล้ว
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	 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 12 เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับส่วนได้เสียในกิจการอื่น 

	 มาตรฐานฉบับนี้กำ�หนดเรื่องการเปิดเผยข้อมูลที่เก่ียวข้องกับส่วนได้เสียของกิจการในบริษัทย่อย การร่วมการงาน บริษัทร่วม รวมถึงกิจการที่มี 

	 โครงสร้างเฉพาะตัว มาตรฐานฉบับนี้จึงไม่มีผลกระทบทางการเงินต่องบการเงินของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 

	 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 13 เรื่อง การวัดมูลค่ายุติธรรม

	 มาตรฐานฉบับนี้กำ�หนดแนวทางเกี่ยวกับการวัดมูลค่ายุติธรรมและการเปิดเผยข้อมูลที่เกี่ยวกับการวัดมูลค่ายุติธรรม กล่าวคือ หากกิจการต้องวัด

	 มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์หรือหนี้สินใดตามข้อกำ�หนดของมาตรฐานที่เกี่ยวข้องอื่น กิจการจะต้องวัดมูลค่ายุติธรรมนั้นตามหลักการของมาตรฐาน 

	 ฉบับนี้และใช้วิธีเปลี่ยนทันทีเป็นต้นไปในการรับรู้ผลกระทบจากการเริ่มใช้มาตรฐานนี้ 

	 มาตรฐานฉบับนี้ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำ�คัญต่องบการเงินของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 

	 ข.  มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่จะมีผลบังคับในอนาคต

	 ในระหว่างปีปัจจุบันสภาวิชาชีพบัญชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุง (ปรับปรุง 2558) และฉบับใหม่รวมถึงแนว 

	 ปฏิบัติทางบัญชีจำ�นวนหลายฉบับ ซ่ึงมีผลบังคับใช้สำ�หรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2558 มาตรฐาน 

	 การรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีข้ึนเพ่ือให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ  

	 ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ เชื่อว่ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุงและฉบับใหม่รวมถึงแนวปฏิบัติทางบัญชีดังกล่าวจะไม่มีผลกระทบ 

	 อย่างเป็นสาระสำ�คัญต่องบการเงินเมื่อนำ�มาถือปฏิบัติ
 

4. 	การเปลี่ยนแปลงนโยบายบัญชีโดยความสมัครใจ	

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯและบริษัทย่อยได้เปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีโดยความสมัครใจดังนี้

	 4.1	การวัดมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจากเดิมที่เลือกใช้การวัดมูลค่าด้วยวิธีราคาทุนเปลี่ยนเป็นการวัดมูลค่าด้วยวิธีมูลค่ายุติธรรม ตาม 

		  ที่มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2557) เรื่อง อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนได้ให้ทางเลือกไว้ บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้ปรับย้อนหลัง 

		  งบการเงินปีก่อนท่ีแสดงเปรียบเทียบเพ่ือสะท้อนผลของการเปลี่ยนแปลงข้างต้น ผลสะสมของการเปลี่ยนแปลงนโยบายบัญชีดังกล่าวแสดง 

	 	 อยู่ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 5

	 4.2	การวัดมูลค่าที่ดินท่ีจัดประเภทเป็นท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์จากการวัดมูลค่าที่ดินด้วยราคาทุนเปลี่ยนเป็นการวัดมูลค่าด้วยราคาที่ตีใหม่ (มูลค่า 

		  ยุติธรรม) ตามที่มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2557) เรื่อง ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ได้ให้ทางเลือกไว้ โดยใช้วิธีเปลี่ยนทันที เป็นต้นไป	

	 	 การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกล่าวน้ีเพ่ือให้งบการเงินท่ีนำ�เสนอให้ข้อมูลท่ีเป็นประโยชน์และสะท้อนต่อฐานะทางการเงิน และผลการ 

	 	 ดำ�เนินงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อยได้ดียิ่งขึ้น

5. 	ผลสะสมจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเนื่องจากการนำ�มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่มาถือปฏิบัติ 
	 และโดยความสมัครใจ

	 ตามที่กล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 3 บริษัทฯและบริษัทย่อยได้เปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีท่ีสำ�คัญในระหว่างปีปัจจุบัน เนื่องจาก

การนำ�มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับใหม่และฉบับปรับปรุงมาถือปฏิบัติ และข้อ 4.1 บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้เปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี

โดยสมัครใจสำ�หรับการวัดมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 

	 ผลสะสมต่อกำ�ไรสะสมต้นปี 2558 และ 2557 จากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเนื่องจากการนำ�มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่มาถือ

ปฏิบัติและโดยความสมัครใจ และมีการปรับย้อนหลังงบการเงิน ประกอบไปด้วย

(หน่วย : พันบาท)

	                                                             งบการเงินรวม                              งบการเงินเฉพาะกิจการ     
		  2558	 2557	 2558	 2557

ผลสะสมจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี

 	 เรื่องงบการเงินรวม	 35,930	 26,461	 -	 -

ผลสะสมจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเกี่ยวกับการ

	 วัดมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน	 252,836	 240,833	 416,832	 289,582

รวม		 	 	 	 288,766	 267,294	 416,832	 289,582
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	 จำ�นวนเงินของรายการปรับปรุงที่มีผลกระทบต่อรายการในงบแสดงฐานะการเงินและงบกำ�ไรขาดทุน มีดังนี้

(หน่วย : พันบาท)

 	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557   
  				    งบการเงินรวม 	 งบการเงินเฉพาะกิจการ
งบแสดงฐานะการเงิน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลง	 77,095	 -
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่นลดลง	 8,716	 -
ที่ดินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้างลดลง	 2,397,897	 27,959
เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างลดลง	 154,838	 -
สินทรัพย์หมุนเวียนอื่นๆลดลง	 15,940	 -
รวมสินทรัพย์หมุนเวียนลดลง	 2,654,486	 27,959
เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ำ�ประกันลดลง	 500	 -
เงินลงทุนในบริษัทย่อยลดลง	 -	 25,500
เงินลงทุนในการร่วมค้าเพิ่มขึ้น	 87,469	 25,500
เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันเพิ่มขึ้น	 480,947	 -
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนเพิ่มขึ้น	 543,894	 637,914
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ลดลง	 179,864	 89,479
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีลดลง	 93,242	 103,644
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนเพิ่มขึ้น	 838,704	 444,791
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น 	 79,201	 -
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่นลดลง	 12,664	 -
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกันลดลง	 79,201	 -
ภาษีเงินได้ค้างจ่ายลดลง	 7,450	 -
เงินประกันผลงานการก่อสร้างลดลง	 38,173	 -
เงินมัดจำ�และเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าลดลง	 625,400	 -
หนี้สินที่รับมาจากการร่วมค้าเพิ่มขึ้น	 62,875	 -
หนี้สินหมุนเวียนอื่นๆเพิ่มขึ้น	 32,913	 -
รวมหนี้สินหมุนเวียนลดลง	 587,899	 -
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินลดลง	 995,000	 -
เงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันลดลง	 462,087	 -
รวมหนี้สินไม่หมุนเวียนลดลง	 1,457,087	 -
กำ�ไรสะสมยังไม่จัดสรรเพิ่มขึ้น	 288,766	 416,832
องค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้นลดลง	 6,097	 -
ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอำ�นาจควบคุมของบริษัทย่อยลดลง	 53,465	 -
รวมส่วนของผู้ถือหุ้นเพิ่มขึ้น   	 229,204	 416,832
กำ�ไรขาดทุน:
รายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุดลดลง	 352,382	 -
รายได้ค่าบริหารจัดการเพิ่มขึ้น (ลดลง)	 13,783	 -
กำ�ไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจากมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนเพิ่มขึ้น	 59,454	 146,696
รายได้อื่นเพิ่มขึ้น	 23,436	 -
ต้นทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุดลดลง	 258,410	 -
ต้นทุนค่าบริการเพิ่มขึ้น	 -	 16,233
ค่าใช้จ่ายในการขายลดลง	 56,733	 -
ค่าใช้จ่ายในการบริหารเพิ่มขึ้น (ลดลง)	 50,388	 (9,090)
ค่าใช้จ่ายอื่นลดลง	 18,947	 18,947
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้าเพิ่มขึ้น	 12,096	 -
ค่าใช้จ่ายทางการเงินลดลง	 802	 -
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้เพิ่มขึ้น	 150	 31,250
กำ�ไรสุทธิเพิ่มขึ้น 	 16,849	 127,250
การแบ่งปันกำ�ไร (ขาดทุน) 
ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯเพิ่มขึ้น	 21,473	 127,250
ส่วนที่เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอำ�นาจควบคุมของบริษัทย่อยลดลง	 (4,625)	 -
กำ�ไรต่อหุ้น (บาท) 
กำ�ไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานเพิ่มขึ้น 	 0.025	 0.148
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6.	นโยบายการบัญชีที่สำ�คัญ
	 6.1	การรับรู้รายได้

		  ก)	 รายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด

	 	 	 รายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุดรับรู้เป็นรายได้ท้ังจำ�นวนเมื่อมีการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนท่ีสำ�คัญให้แก่ผู้ซื้อแล้ว  

	 	 	 โดยรับรู้รายได้เมื่องานก่อสร้างเสร็จตามสัญญาและมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้แก่ผู้ซื้อหลังจากได้รับชำ�ระเงินจากผู้ซื้อครบถ้วนแล้ว

		  ข)	 รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ

	 	 	 รายได้ค่าเช่าพื้นที่ในอาคารและค่าบริการที่เกี่ยวข้องจะรับรู้เป็นรายได้ตามเกณฑ์คงค้างตลอดอายุสัญญาเช่า

	 	 	 รายได้ค่าบริการรับรู้เมื่อได้ให้บริการแล้วโดยพิจารณาถึงขั้นความสำ�เร็จของงาน

	 	 	 รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรมประกอบด้วยรายได้ของค่าห้องพัก ค่าขายอาหารและเครื่องดื่มและบริการอื่นที่เกี่ยวข้อง ซ่ึงรับรู้ 

	 	 	 เป็นรายได้เมื่อได้ให้บริการแล้ว และแสดงมูลค่าตามใบแจ้งหนี้หลังจากหักส่วนลดและไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม

		  ค)	 รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง

	 	 	 รายได้จากการรับเหมาก่อสร้างถือเป็นรายได้ตามอัตราส่วนของงานก่อสร้างท่ีแล้วเสร็จ อัตราส่วนของงานท่ีแล้วเสร็จถือตามอัตราส่วนที่ 

	 	 	 ประเมินโดยวิศวกรผู้ควบคุมโครงการ รายได้ที่รับรู้แล้วแต่ยังไม่ถึงกำ�หนดเรียกชำ�ระตามสัญญาแสดงไว้เป็น “รายได้ที่ยังไม่ได้เรียกชำ�ระ”  

	 	 	 ภายใต้สินทรัพย์หมุนเวียน ส่วนสัญญาที่มีการเรียกเก็บเงินจากลูกค้ามากกว่ามูลค่างานก่อสร้างที่ทำ�เสร็จจะแสดงไว้เป็น “เงินรับล่วงหน้า 

	 	 	 ค่าก่อสร้าง” ภายใต้หนี้สินหมุนเวียน

		  ง)	 ดอกเบี้ยรับ

	 	 	 ดอกเบี้ยรับถือเป็นรายได้ตามเกณฑ์คงค้างโดยคำ�นึงถึงอัตราผลตอบแทนที่แท้จริง

	 6.2	ค่าใช้จ่าย

		  ก)	 ต้นทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุด

			   ในการคำ�นวณหาต้นทุนขายหน่วยในโครงการอาคารชุด บริษัทฯและบริษัทย่อยได้ทำ�การแบ่งสรรต้นทุนการพัฒนาทั้งหมดที่คาดว่าจะเกิดขึ้น  

	 	 	 (โดยพิจารณาถึงต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงด้วย) ให้กับหน่วยในโครงการอาคารชุดที่ขายได้แล้วตามเกณฑ์ราคาขายและพื้นที่ขาย	

	 	 	 ต้นทุนการพัฒนาแสดงตามราคาทุน ซึ่งประกอบด้วยต้นทุนที่ดิน ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสร้าง ดอกเบี้ยและค่าใช้จ่ายอื่นที่ 

	 	 	 เกี่ยวข้องโดยตรง

		  ข)	 ต้นทุนงานก่อสร้าง

	 	 	 ต้นทุนจากงานก่อสร้างบันทึกตามอัตราส่วนของงานท่ีทำ�เสร็จของต้นทุนโดยประมาณโดยกิจการท่ีควบคุมร่วมกันจะบันทึกสำ�รองเผ่ือผล 

	 	 	 ขาดทุนสำ�หรับโครงการก่อสร้างทั้งจำ�นวน เมื่อทราบแน่ชัดว่าโครงการก่อสร้างนั้นจะประสมผลขาดทุน 

	 6.3	เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

	 	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภาพคล่องสูง ซึ่งถึงกำ�หนดจ่ายคืน 

	 	 ภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนับจากวันที่ได้มาและไม่มีข้อจำ�กัดในการเบิกใช้

	 6.4	ลูกหนี้การค้า

	 	 ลูกหนี้การค้าแสดงมูลค่าตามจำ�นวนมูลค่าสุทธิที่จะได้รับ บริษัทฯ และบริษัทย่อยบันทึกค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญสำ�หรับผลขาดทุนโดยประมาณ 

	 	 ที่อาจเกิดขึ้นจากการเก็บเงินจากลูกหนี้ไม่ได้ ซึ่งโดยทั่วไปพิจารณาจากประสบการณ์การเก็บเงินและการวิเคราะห์อายุหนี้ 

	 6.5	สินค้าคงเหลือ

	 	 สินค้าคงเหลือแสดงมูลค่าตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต�่ำกว่า ราคาทุนค�ำนวณโดยใช้วิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนัก

	 6.6	ที่ดินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง

	 	 ที่ดินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้างแสดงตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่อย่างใดจะต�่ำกว่า โดยมีรายละเอียดการค�ำนวณ 

	 	 ราคาทุนดังนี้

	 	 	 ที่ดิน	 - 	 ต้นทุนที่ดินประกอบด้วยต้นทุนท่ีดินและค่าใช้จ่ายในการได้มาซึ่งท่ีดินตามท่ีเกิดข้ึนจริงโดยแยกท่ีดินตาม 

	 	 	 	 	 	 แต่ละโครงการ

	 	 	 งานระหว่างก่อสร้าง	 -	 ต้นทุนงานระหว่างก่อสร้างประกอบด้วยต้นทุนค่าออกแบบ ต้นทุนงาน ก่อสร้าง งานสาธารณูปโภคส่วนกลาง 

						      และดอกเบี้ยจ่ายที่ถือเป็นต้นทุนของโครงการ บริษัทฯ และบริษัทย่อยบันทึกต้นทุนงานระหว่างก่อสร้าง     

	 	 	 	 	 	 ตามที่เกิดขึ้นจริง
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	 6.7	เงินลงทุน

	 	 ก)	 เงินลงทุนในตราสารหนี้ที่จะครบกำ�หนดชำ�ระในหนึ่งปี รวมทั้งที่จะถือจนครบกำ�หนดแสดงมูลค่าตามวิธีราคาทุนตัดจำ�หน่าย บริษัทฯ ตัด 

	 	 	 บัญชีส่วนเกิน/รับรู้ส่วนต่ำ�กว่ามูลค่าตราสารหนี้ตามอัตราดอกเบี้ยที่แท้จริง ซึ่งจำ�นวนที่ตัดจำ�หน่าย/รับรู้นี้จะแสดงเป็นรายการปรับกับ       

	 	 	 ดอกเบี้ยรับ

	 	 ข)	 เงินลงทุนในการร่วมค้าที่แสดงอยู่ในงบการเงินรวมแสดงมูลค่าตามวิธีส่วนได้เสีย

		  ค)	 เงินลงทุนในบริษัทย่อยและการร่วมค้าที่แสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลค่าตามวิธีราคาทุน 

	 6.8	อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

	 	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยวัดมูลค่าเริ่มแรกของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนด้วยราคาทุนซึ่งรวมต้นทุนการทำ�รายการ หลังจากนั้น บริษัทฯ 

	 	 และบริษัทย่อยจะวัดมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนด้วยมูลค่ายุติธรรม บริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้ผลกำ�ไรหรือขาดทุนที่เกิดขึ้นจากการ 

	 	 เปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนในส่วนของกำ�ไรหรือขาดทุนในปีที่เกิดขึ้น

	 	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้ผลต่างระหว่างจำ�นวนเงินท่ีได้รับสุทธิจากการจำ�หน่ายกับมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ในส่วนของกำ�ไรหรือ 

	 	 ขาดทุนในปีที่ตัดรายการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนออกจากบัญชี

	 6.9	ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ และค่าเสื่อมราคา

		  ที่ดินแสดงมูลค่าตามราคาที่ตีใหม่ อาคารและอุปกรณ์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสม และค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์ (ถ้ามี) 	

	 	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยบันทึกมูลค่าเริ่มแรกของที่ดินในราคาทุน ณ วันที่ได้สินทรัพย์มา หลังจากนั้นบริษัทฯและบริษัทย่อยจัดให้มีการ 

	 	 ประเมินราคาที่ดินโดยผู้ประเมินราคาอิสระและบันทึกสินทรัพย์ดังกล่าวในราคาที่ตีใหม่ ทั้งนี้บริษัทฯและบริษัทย่อยจัดให้มีการประเมินราคา 

	 	 สินทรัพย์ดังกล่าวเป็นครั้งคราวเพื่อมิให้ราคาตามบัญชี ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานแตกต่างจากมูลค่ายุติธรรมอย่างมีสาระสำ�คัญ

	 	 บริษัทฯ	และบริษัทย่อยบันทึกส่วนต่างซึ่งเกิดจากการตีราคาสินทรัพย์ดังต่อไปนี้ 

	 	 -	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยบันทึกราคาตามบัญชีของสินทรัพย์ท่ีเพ่ิมข้ึนจากการตีราคาใหม่ในกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นและรับรู้จำ�นวนสะสม 

	 	 	 ในบัญชี “ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์” ในส่วนของผู้ถือหุ้น อย่างไรก็ตาม หากสินทรัพย์นั้นเคยมีการตีราคาลดลงและบริษัทฯ 

	 	 	 และบริษัทย่อยได้รับรู้ราคาที่ลดลงในส่วนของกำ�ไรหรือขาดทุนแล้ว ส่วนที่เพิ่มจากการตีราคาใหม่นี้จะถูกรับรู้เป็นรายได้ไม่เกินจำ�นวนที่ 

	 	 	 เคยลดลงซึ่งรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายปีก่อนแล้ว

	 	 - 	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้ราคาตามบัญชีของสินทรัพย์ท่ีลดลงจากการตีราคาใหม่ในส่วนของกำ�ไรหรือขาดทุน อย่างไรก็ตาม หาก 

	 	 	 สินทรัพย์นั้นเคยมีการตีราคาเพิ่มขึ้นและยังมียอดคงค้างของบัญชี “ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์” อยู่ในส่วนของผู้ถือหุ้นส่วนที่    

	 	 	 ลดลงจากการตีราคาใหม่จะถูกรับรู้ในกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นในจำ�นวนท่ีไม่เกินยอดคงเหลือของบัญชี “ส่วนเกินทุนจากการตีราคา 

	 	 	 สินทรัพย์”

	 	 ค่าเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ์คำ�นวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณดังนี้

	 	 	 อาคารชั่วคราวและส่วนปรับปรุงอาคารชั่วคราว	 3 และ 5 ปี

	 	 	 อาคารโรงแรมและห้องชุด	 20 และ 30 ปี

	 	 	 ส่วนปรับปรุงอาคารสำ�นักงานและอุปกรณ์อื่น	 5 และ 10 ปี

	 	 ค่าเสื่อมราคารวมอยู่ในการคำ�นวณผลการดำ�เนินงาน

		  ไม่มีการคิดค่าเสื่อมราคาสำ�หรับที่ดินและสินทรัพย์ระหว่างก่อสร้าง

		  บริษัทฯ และบริษัทย่อยตัดรายการที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ ออกจากบัญชี เมื่อจำ�หน่ายสินทรัพย์หรือคาดว่าจะไม่ได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจ 

		  ในอนาคตจากการใช้หรือการจำ�หน่ายสินทรัพย์ รายการผลกำ�ไรหรือขาดทุนจากการจำ�หน่ายสินทรัพย์ จะรับรู้ในส่วนของกำ�ไรหรือขาดทุน 

	 	 เมื่อบริษัทฯ และบริษัทย่อยตัดรายการสินทรัพย์นั้นออกจากบัญชี

	 6.10 ต้นทุนการกู้ยืม

	 	 ต้นทุนการกู้ยืมของเงินกู้ที่ใช้ในการได้มา การก่อสร้างหรือการผลิตสินทรัพย์ที่ต้องใช้ระยะเวลานานในการแปลงสภาพให้พร้อมใช้หรือขาย   

	 	 ได้ถูกนำ�ไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์จนกว่าสินทรัพย์นั้นจะอยู่ในสภาพพร้อมที่จะใช้ได้ตามที่มุ่งประสงค์ ส่วนต้นทุนการกู้ยืมอื่นถือเป็น 

	 	 ค่าใช้จ่ายในงวดที่เกิดรายการ ต้นทุนการกู้ยืมประกอบด้วยดอกเบี้ยและต้นทุนอื่นที่เกิดขึ้นจากการกู้ยืมนั้น
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	 6.11	สินทรัพย์ไม่มีตัวตน

	 	 สินทรัพย์ไม่มีตัวตนแสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าตัดจำ�หน่ายสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่าสะสม (ถ้ามี) ของสินทรัพย์นั้น

	 	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยตัดจำ�หน่ายสินทรัพย์ไม่มีตัวตนท่ีมีอายุการให้ประโยชน์จำ�กัดอย่างมีระบบตลอดอายุการให้ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจ 

	 	 ของสินทรัพย์นั้น และจะประเมินการด้อยค่าของสินทรัพย์ดังกล่าวเมื่อมีข้อบ่งชี้ว่าสินทรัพย์นั้นเกิดการด้อยค่า บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะ 

		  ทบทวนระยะเวลาการตัดจำ�หน่ายและวิธีการตัดจำ�หน่ายของสินทรัพย์ไม่มีตัวตนดังกล่าวทุกสิ้นปีเป็นอย่างน้อย ค่าตัดจำ�หน่ายรับรู้เป็นค่าใช้จ่าย 

		  ในงบกำ�ไรขาดทุน

	 	 ค่าตัดจำ�หน่ายสินทรัพย์ไม่มีตัวตนซึ่งเป็นคอมพิวเตอร์ซอฟท์แวร์คำ�นวณจากราคาทุนของสินทรัพย์โดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์ 

	 	 โดยประมาณ 3, 5 และ 10 ปี 

	 6.12	รายการธุรกิจกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

		  บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันกับบริษัทฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการที่มีอำ�นาจควบคุมบริษัทฯ หรือถูกบริษัทฯ ควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรง 

		  หรือทางอ้อม หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับบริษัทฯ

	 	 นอกจากนี้ บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันยังหมายรวมถึงบริษัทร่วมและบุคคลที่มีสิทธิออกเสียงโดยทางตรงหรือทางอ้อม ซึ่งทำ�ให้มีอิทธิพล 

	 	 อย่างเป็นสาระสำ�คัญต่อบริษัทฯ ผู้บริหารสำ�คัญ กรรมการหรือพนักงานของบริษัทฯ ที่มีอำ�นาจในการวางแผนและควบคุมการดำ�เนินงาน       

	 	 ของบริษัทฯ 

	 6.13	สัญญาเช่าระยะยาว

		  สัญญาเช่าที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ได้โอนไปให้กับผู้เช่าถือเป็นสัญญาเช่าการเงิน  

	 	 สัญญาเช่าการเงินจะบันทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนด้วยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ท่ีเช่าหรือมูลค่าปัจจุบันสุทธิของจ�ำนวนเงินท่ีต้องจ่ายตาม 

		  สัญญาเช่าแล้วแต่มูลค่าใดจะต�่ำกว่า ภาระผูกพันตามสัญญาเช่าหักค่าใช้จ่ายทางการเงินจะบันทึกเป็นหนี้สินระยะยาว ส่วนดอกเบี้ยจ่ายจะบันทึก	

		  ในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเช่า สินทรัพย์ท่ีได้มาตามสัญญาเช่าการเงินจะคิดค่าเสื่อมราคาตลอดอายุการใช้งานของ 

	 	 สินทรัพย์ที่เช่า

	 	 สัญญาเช่าที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ไม่ได้โอนไปให้กับผู้เช่าถือเป็นสัญญาเช่า 

	 	 ดำ�เนินงาน จำ�นวนเงินที่จ่ายตามสัญญาเช่าดำ�เนินงานรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในงบกำ�ไรขาดทุนตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุของสัญญาเช่า

	 6.14	เงินตราต่างประเทศ

	 	 บริษัทฯ แสดงงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นสกุลเงินบาท ซึ่งเป็นสกุลเงินที่ใช้ในการดำ�เนินงานของบริษัทฯ รายการต่างๆ 

	 	 ของแต่ละกิจการที่รวมอยู่ในงบการเงินรวมวัดมูลค่าด้วยสกุลเงินที่ใช้ในการดำ�เนินงานของแต่ละกิจการนั้น	

	 	 รายการที่เป็นเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันที่เกิดรายการ สินทรัพย์และหนี้สินที่เป็นตัวเงินซึ่งอยู่ใน 

	 	 สกุลเงินตราต่างประเทศได้แปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน

	 	 กำ�ไรและขาดทุนที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงในอัตราแลกเปลี่ยนได้รวมอยู่ในการคำ�นวณผลการดำ�เนินงาน

	 6.15	การด้อยค่าของสินทรัพย์

	 	 ทุกวันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะท�ำการประเมินการด้อยค่าของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ อสังหาริมทรัพย์เพื่อการ 

		  ลงทุน เงินลงทุนหรือสินทรัพย์ไม่มีตัวตนของบริษัทฯ และบริษัทย่อยหากมีข้อบ่งชี้ว่าสินทรัพย์ดังกล่าวอาจด้อยค่า บริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้ 

		  ขาดทุนจากการด้อยค่าเมื่อมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์มีมูลค่าต�่ำกว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์นั้น ท้ังนี้มูลค่าท่ีคาดว่าจะได ้

	 	 รับคืนหมายถึงมูลค่ายุติธรรมหักต้นทุนในการขายของสินทรัพย์หรือมูลค่าจากการใช้สินทรัพย์แล้วแต่ราคาใดจะสูงกว่า 

	 	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะรับรู้รายการขาดทุนจากการด้อยค่าในงบกำ�ไรขาดทุน ยกเว้นในกรณีที่ ที่ดิน ซึ่งใช้วิธีการตีราคาใหม่และได้บันทึก 

	 	 ส่วนเกินทุนจากการตีราคาใหม่ไว้ในส่วนของผู้ถือหุ้น ขาดทุนจากการด้อยค่าจะรับรู้ในส่วนของผู้ถือหุ้นไม่เกินไปกว่าส่วนเกินทุนจากการตี 

	 	 ราคาที่เคยบันทึกไว้

	 	 หากในการประเมินการด้อยค่าของสินทรัพย์ มีข้อบ่งชี้ที่แสดงให้เห็นว่าผลขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์ที่รับรู้ในงวดก่อนได้หมดไป 

	 	 หรือลดลง บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะประมาณมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์นั้น และจะกลับรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าที่รับรู้ 

	 	 ในงวดก่อนก็ต่อเมื่อมีการเปลี่ยนแปลงประมาณการที่ใช้กำ�หนดมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนภายหลังจากการรับรู้ผลขาดทุนจากการด้อยค่าครั้ง 

		  ล่าสุด โดยมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ที่เพิ่มขึ้นจากการกลับรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าต้องไม่สูงกว่ามูลค่าตามบัญชีที่ควรจะเป็นหาก  

	 	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่เคยรับรู้ผลขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์ในงวดก่อนๆ บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะบันทึกกลับรายการผลขาดทุน 

		  จากการด้อยค่าของสินทรัพย์โดยรับรู้ไปยังส่วนของกำ�ไรหรือขาดทุนทันที 
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	 6.16	ผลประโยชน์ของพนักงาน

		  ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนักงาน

	 	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้เงินเดือน ค่าจ้าง โบนัสและเงินสมทบกองทุนประกันสังคมเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อเกิดรายการ

		  ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน 

		  โครงการสมทบเงิน

		  บริษัทฯ บริษัทย่อยและพนักงานได้ร่วมกันจัดตั้งกองทุนสำ�รองเลี้ยงชีพ ซึ่งประกอบด้วยเงินที่พนักงานจ่ายสะสมและเงินที่บริษัทฯ และบริษัทย่อย 

		  จ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพย์ของกองทุนสำ�รองเลี้ยงชีพได้แยกออกจากสินทรัพย์ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย เงินที่บริษัทฯ และ 

	 	 บริษัทย่อยจ่ายสมทบกองทุนสำ�รองเลี้ยงชีพบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในปีที่เกิดรายการ

		  โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน

	 	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีภาระสำ�หรับเงินชดเชยที่ต้องจ่ายให้แก่พนักงานเมื่อออกจากงานตามกฎหมายแรงงานซึ่งบริษัทฯ และบริษัทย่อย 

	 	 ถือว่าเงินชดเชยดังกล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานสำ�หรับพนักงาน 	

		  บริษัทฯ และบริษัทย่อยคำ�นวณหนี้สินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน โดยใช้วิธีคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว้  

	 	 (Projected Unit Credit Method) โดยผู้เชี่ยวชาญอิสระได้ทำ�การประเมินภาระผูกพันดังกล่าวตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย 

		  ผลกำ�ไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย (Actuarial gains and losses) สำ�หรับโครงการผลประโยชน์หลัง 

	 	 ออกจากงานของพนักงานจะรับรู้ทันทีในงบกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น

	 	 ในการปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 เรื่อง ผลประโยชน์ของพนักงาน เป็นครั้งแรกในปี 2554 บริษัทฯเลือกรับรู้หนี้สินในช่วงการ 

	 	 เปลี่ยนแปลงที่มากกว่าหนี้สินที่รับรู้ ณ วันเดียวกันตามนโยบายการบัญชีเดิม โดยบันทึกปรับกับกำ�ไรสะสม ณ วันต้นงวดของปี 2554

	 6.17	ประมาณการหนี้สิน

	 	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะบันทึกประมาณการหนี้สินไว้ในบัญชีเมื่อภาระผูกพันซึ่งเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตได้เกิดข้ึนแล้ว และมีความ 

		  เป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนว่าบริษัทฯ และบริษัทย่อยจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อปลดเปลื้องภาระผูกพันนั้น และบริษัทฯ และบริษัทย่อย 

		  สามารถประมาณมูลค่าภาระผูกพันนั้นได้อย่างน่าเชื่อถือ 

	 6.18	ภาษีเงินได้

	 	 ภาษีเงินได้ประกอบด้วยภาษีเงินได้ปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี	

		  ภาษีเงินได้ปัจจุบัน

	 	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยบันทึกภาษีเงินได้ปัจจุบันตามจำ�นวนที่คาดว่าจะจ่ายให้กับหน่วยงานจัดเก็บภาษีของรัฐ โดยคำ�นวณจากกำ�ไรทางภาษี 

	 	 ตามหลักเกณฑ์ที่กำ�หนดในกฎหมายภาษีอากร	

		  ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

		  บริษัทฯ และบริษัทย่อยบันทึกภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีของผลแตกต่างชั่วคราวระหว่างราคาตามบัญชีของสินทรัพย์และหนี้สิน ณ วันสิ้นรอบ 

		  ระยะเวลารายงานกับฐานภาษีของสินทรัพย์และหนี้สินที่เกี่ยวข้องนั้น โดยใช้อัตราภาษีที่มีผลบังคับใช้ ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน 

	 	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีของผลแตกต่างช่ัวคราวท่ีต้องเสียภาษี ทุกรายการ แต่รับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้ 

	 	 รอการตัดบัญชีสำ�หรับผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษี รวมทั้งผลขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้ในจำ�นวนเท่าที่มีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่ 

	 	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะมีกำ�ไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอที่จะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีและผลขาดทุนทางภาษีที่ยัง 

	 	 ไม่ได้ใช้นั้น

	 	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะทบทวนมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีทุกสิ้นรอบระยะเวลารายงานและจะทำ�การปรับลด 

	 	 มูลค่าตามบัญชีดังกล่าว หากมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าบริษัทฯ และบริษัทย่อยจะไม่มีกำ�ไรทางภาษีเพียงพอต่อการนำ�สินทรัพย์ภาษีเงิน 

	 	 ได้รอการตัดบัญชีทั้งหมดหรือบางส่วนมาใช้ประโยชน์

	 	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะบันทึกภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีโดยตรงไปยังส่วนของผู้ถือหุ้นหากภาษีที่เกิดขึ้นเกี่ยวข้องกับรายการท่ีได้บันทึก 

	 	 โดยตรงไปยังส่วนของผู้ถือหุ้น 

	 6.19 การวัดมูลค่ายุติธรรม

      	 มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาที่คาดว่าจะได้รับจากจากการขายสินทรัพย์หรือเป็นราคาที่จะต้องจ่ายเพื่อโอนหนี้สินให้ผู้อื่นโดยรายการดังกล่าว 

	 	 เป็นรายการที่เกิดขึ้นในสภาพปกติระหว่างผู้ซ้ือและผู้ขาย (ผู้ร่วมในตลาด) ณ วันท่ีวัดมูลค่า บริษัทฯ และบริษัทย่อยใช้ราคาเสนอซื้อขายใน 

	 	 ตลาดที่มีสภาพคล่องในการวัดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหน้ีสินซึ่งมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเกี่ยวข้องกำ�หนดให้ต้องวัดมูลค่า 
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		  ด้วยมูลค่ายุติธรรม ยกเว้นในกรณีที่ไม่มีตลาดที่มีสภาพคล่องสำ�หรับสินทรัพย์หรือหนี้สินที่มีลักษณะเดียวกันหรือไม่สามารถหาราคาเสนอซื้อขาย 

		  ในตลาดที่มีสภาพคล่องได้  บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใช้เทคนิคการประเมินมูลค่าที่เหมาะสมกับแต่ละสถานการณ์  

	 	 และพยายามใช้ข้อมูลที่สามารถสังเกตได้ที่เกี่ยวข้องกับสินทรัพย์หรือหนี้สินที่จะวัดมูลค่ายุติธรรมนั้นให้มากที่สุด 

	 	 ลำ�ดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมที่ใช้วัดมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหน้ีสินในงบการเงินแบ่งออกเป็นสามระดับตามประเภท 

	 	 ของข้อมูลที่นำ�มาใช้ในการวัดมูลค่ายุติธรรม ดังนี้

	 	 ระดับ 1	 ใช้ข้อมูลราคาเสนอซื้อขายของสินทรัพย์หรือหนี้สินอย่างเดียวกันในตลาดที่มีสภาพคล่อง

	 	 ระดับ 2	 ใช้ข้อมูลอื่นที่สามารถสังเกตได้ของสินทรัพย์หรือหนี้สิน ไม่ว่าจะเป็นข้อมูลทางตรงหรือทางอ้อม

	 	 ระดับ 3	 ใช้ข้อมูลที่ไม่สามารถสังเกตได้ เช่น ข้อมูลเกี่ยวกับกระแสเงินในอนาคตที่กิจการประมาณขึ้น 	

	 	 ทุกวันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะประเมินความจำ�เป็นในการโอนรายการระหว่างลำ�ดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมสำ�หรับ 

	 	 สินทรัพย์และหนี้สินที่ถืออยู่ ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานที่มีการวัดมูลค่ายุติธรรมแบบเกิดขึ้นประจำ�

7.	การใช้ดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีที่สำ�คัญ
	 ในการจัดทำ�งบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจำ�เป็นต้องใช้ดุลยพินิจและการประมาณการในเรื่องท่ีมีความไม่แน่นอน 

	 เสมอ การใช้ดุลยพินิจและประมาณการดังกล่าวนี้ ส่งผลกระทบต่อจำ�นวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและต่อข้อมูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบ              

	 งบการเงิน ผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากจำ�นวนที่ประมาณการไว้ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการที่สำ�คัญมีดังนี้

	 การจัดทำ�งบการเงินรวม

	 ฝ่ายบริหารของบริษัทฯทบทวนว่าบริษัทฯมีอำ�นาจควบคุมกิจการท่ีเข้าไปลงทุนตามหลักการของมาตรฐานฉบับนี้หรือไม่และพบว่าบริษัทฯ ไม่มี 

	 อำ�นาจควบคุมในบริษัท เอ็ม เจ เอ ไอ ดีเวลล็อปเม้นท์ จำ�กัด และบริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จำ�กัด ซึ่งเดิมถือเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ ถึงแม้ว่า 

	 บริษัทฯ จะถือหุ้นและมีสิทธิออกเสียงในบริษัทดังกล่าวร้อยละ 51 ก็ตาม ทั้งนี้ เนื่องจากบริษัทฯไม่สามารถสั่งการกิจกรรมที่สำ�คัญของบริษัทดังกล่าว 

	 ได้แต่เพียงฝ่ายเดียว หากแต่ต้องได้รับความเห็นชอบจากผู้ลงทุนอีกฝ่ายด้วย ดังนั้น บริษัทดังกล่าวจึงถือเป็นบริษัทร่วมค้าของบริษัทฯ และต้อง 

	 เปลี่ยนวิธีในการบันทึกบัญชีเงินลงทุนจากเดิมที่งบการเงินของบริษัทดังกล่าวได้รวมอยู่ในงบการเงินรวมของบริษัทฯ เป็นการบันทึกเงินลงทุนใน 

	 การร่วมค้าตามวิธีส่วนได้เสียในงบการเงินรวม

	 สัญญาเช่า 

	 ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าว่าเป็นสัญญาเช่าดำ�เนินงานหรือสัญญาเช่าการเงิน ฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการประเมินเงื่อนไขและ 

	 รายละเอียดของสัญญาเพื่อพิจารณาว่าบริษัทฯ และบริษัทย่อยได้โอนหรือรับโอนความเสี่ยงและผลประโยชน์ในสินทรัพย์ที่เช่าดังกล่าวแล้วหรือไม่	

	 ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้

	 ในการประมาณค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้ ฝ่ายบริหารจำ�เป็นต้องใช้ดุลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนของลูกหนี้ 

	 แต่ละราย โดยคำ�นึงถึงประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต อายุของหนี้ที่คงค้างและสภาวะเศรษฐกิจที่เป็นอยู่ในขณะนั้น เป็นต้น

	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยแสดงอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนด้วยมูลค่ายุติธรรม ซึ่งประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระและรับรู้การเปลี่ยนแปลงมูลค่า 

	 ยุติธรรมในส่วนของกำ�ไรหรือขาดทุน ผู้ประเมินราคาอิสระประเมินมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนบางรายการโดยใช้วิธีพิจารณา 

	 จากรายได้ เนื่องจากไม่มีราคาในตลาดที่สามารถใช้เทียบเคียงได้ ข้อสมมติฐานที่สำ�คัญที่ใช้ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อ 

	 การลงทุนได้อธิบายไว้ในหมายเหตุ 15

	 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์และค่าเสื่อมราคา

	 ในการคำ�นวณค่าเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ ์ฝ่ายบริหารจำ�เป็นต้องทำ�การประมาณอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเมื่อเลิกใช้งาน 

	 ของอาคารและอุปกรณ์ และต้องทบทวนอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปลี่ยนแปลงเกิดขึ้น

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยแสดงมูลค่าของที่ดินด้วยราคาที่ตีใหม่ ซึ่งราคาที่ตีใหม่นี้ได้ประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ โดยใช้วิธีเปรียบเทียบราคา 

	 ตลาดสำ�หรับสินทรัพย์ประเภทที่ดิน ซึ่งการประเมินมูลค่าดังกล่าวต้องอาศัยข้อสมมติฐานและการประมาณการบางประการ

	 นอกจากนี้ ฝ่ายบริหารจ�ำเป็นต้องสอบทานการด้อยค่าของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ในแต่ละช่วงเวลาและบันทึกขาดทุนจากการด้อยค่าหากคาดว่า 

	 มูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนต�่ำกว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์นั้น ในการนี้ฝ่ายบริหารจ�ำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจที่เกี่ยวข้องกับการคาดการณ์รายได ้

	 และค่าใช้จ่ายในอนาคตซึ่งเกี่ยวเนื่องกับสินทรัพย์นั้น
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	 ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าที่ดินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยพิจารณาการลดลงของมูลค่าของท่ีดินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้างเมื่อพบว่าโครงการมีมูลค่ายุติธรรมลดลงต�่ำกว่า 

	 มูลค่าต้นทุนการพัฒนาทั้งหมดที่คาดว่าจะเกิดขึ้น ซึ่งฝ่ายบริหารจ�ำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจในการคาดการณ์ประมาณรายได้และต้นทุนในการพัฒนา 

	 ต้นทุนโครงการในอนาคตซึ่งเกี่ยวเนื่องกับสินทรัพย์นั้น

	 สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะรับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสำ�หรับผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีและขาดทุนทางภาษีที่ไม่ได้ใช้เมื่อมี 

	 ความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าบริษัทฯ และบริษัทย่อยจะมีกำ�ไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอที่จะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวและขาดทุนนั้น  

	 ในการนี้ฝ่ายบริหารจำ�เป็นต้องประมาณการว่าบริษัทฯและบริษัทย่อยควรรับรู้จำ�นวนสินทรัพย์ภาษีเงินได้ รอการตัดบัญชีเป็นจำ�นวนเท่าใด โดย 

	 พิจารณาถึงจำ�นวนกำ�ไรทางภาษีที่คาดว่าจะเกิดในอนาคตในแต่ละช่วงเวลา

	 ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์

	 หนี้สินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานประมาณข้ึนตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ซึ่งต้องอาศัยข้อสมมติฐานต่างๆใน 

	 การประมาณการนั้น เช่น อัตราคิดลด อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต อัตรามรณะ และอัตราการเปลี่ยนแปลงในจำ�นวนพนักงาน เป็นต้น

	 คดีฟ้องร้อง

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีหน้ีสินที่อาจจะเกิดขึ้นจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ซึ่งฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการประเมินผลของคดีที่ถูก 

	 ฟ้องร้องแล้วและบันทึกประมาณการหนี้สินตามมูลค่าความเสียหายที่คาดว่าจะเกิดขึ้น ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน

8.	 รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	 ลักษณะความสัมพันธ์ของบริษัทฯและกิจการที่เกี่ยวข้องกันมีดังนี้
	

	 	 	 	 	 ชื่อกิจการที่เกี่ยวข้องกัน	 ความสัมพันธ์	

	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ โฮเทลส์ แอนด์ รีสอร์ทส์ จำ�กัด	 บริษัทย่อย

	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เรสซิเดนซ์ จำ�กัด	 บริษัทย่อย

	 บริษัท เอ็มเจอาร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด	 บริษัทย่อย

	 บริษัท เอ็มเจพี พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด	 บริษัทย่อย

	 บริษัท เอ็มเจซี ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด   	 บริษัทย่อย 

	 บริษัท เมเจอร์ส แมเนอร์ จำ�กัด	 บริษัทย่อย 

	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ พร็อพเพอร์ตี้ พาร์ทเนอร์ส จำ�กัด	 บริษัทย่อย 

	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จำ�กัด	 บริษัทย่อย 

	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ ฮอสพิทอลลิตี้ จำ�กัด	 บริษัทย่อย 

	 บริษัท เอ็ม เจ เอ ไอ ดีเวลล็อปเม้นท์ จำ�กัด	 กิจการที่ควบคุมร่วมกัน

	 บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จำ�กัด   	 กิจการที่ควบคุมร่วมกัน

	 บริษัท ทีเอ็มดีซี คอนสตรัคชั่น จำ�กัด	 กิจการที่ควบคุมร่วมกัน

	 Tmilestone Limited 	 ผู้ถือหุ้นร่วมกันของบริษัท เอ็ม เจ เอ ไอ ดีเวลล็อปเม้นท์ จำ�กัด

	 Base Lead Investment Limited 	 ผู้ถือหุ้นร่วมกันของบริษัท เอ็ม เจ เอ ไอ ดีเวลล็อปเม้นท์ จำ�กัด

	 Must International Trading PTE Ltd. 	 ผู้ถือหุ้นร่วมกันของบริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จำ�กัด

	 LIONPATH Ltd.	 	 ผู้ถือหุ้นร่วมกันของบริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จำ�กัด

	 GMM Singapore Real Estate PTE Ltd.	 ผู้ถือหุ้นร่วมกันของบริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จำ�กัด

	 DANYA CEBUS LTD. 	 ผู้ถือหุ้นร่วมกันของบริษัท ทีเอ็มดีซี คอนสตรัคชั่น จำ�กัด

	 GRG Global Investment Limited	 ผู้ถือหุ้นร่วมกันของบริษัท ทีเอ็มดีซี คอนสตรัคชั่น จำ�กัด



รายงานประจำ�ปี 2558134

	 ในระหว่างปี บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีรายการธุรกิจที่สำ�คัญกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน รายการธุรกิจดังกล่าวเป็นไปตามเงื่อนไขทางการ 

	 ค้าและเกณฑ์ตามที่ตกลงกันระหว่างบริษัทฯและบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันเหล่านั้น ซึ่งเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปได้ดังนี้

 (หน่วย : ล้านบาท)

	 งบการเงินรวม	 งบการเงินเฉพาะกิจการ	 นโยบายการกำ�หนดราคา
	 2557	 2556	 2557	 2556

รายการธุรกิจกับบริษัทย่อย 

 	 (ตัดออกจากงบการเงินรวมแล้ว)  

ดอกเบี้ยรับ	 -	 -	 17	 45	 อตัรารอ้ยละ 2.50 ถงึ 7.85 ตอ่ป ี(2557: 	

	 	 	 	 	 	 อัตราร้อยละ 6.00 ถึง 7.85 ต่อปี)

รายได้ค่าบริหาร	 -	 -	 6	 37	 ต้นทุนบวกส่วนเพิ่ม

ค่าใช้จ่ายอื่น	 -	 -	 7	 -	 ราคาตามที่ตกลงกัน

ค่าบริหารจัดการจ่าย	 -	 -	 4	 -	 ต้นทุนบวกส่วนเพิ่ม

รายได้ค่าเช่าที่ดิน	 -	 -	 1	 -	 ต้นทุนบวกส่วนเพิ่ม

ค่าเช่าอาคารและค่าบริการส่วนกลางจ่าย	 -	 -	 1	 -	 ต้นทุนบวกส่วนเพิ่ม

ดอกเบี้ยจ่าย 	 -	 -	 4	 5	 อัตราร้อยละ 2.25 ถึง 6.00

(บางส่วนบันทึกเป็นต้นทุนโครงการ) 	 	 	 	 	 	 	 ต่อปี (2557: อัตราร้อยละ 6.00 ต่อปี)

รายได้ค่าขายสินทรัพย์	 -	 -	 24	 -	 ราคาทุน

รายการธุรกิจกับบุคคลและกิจการที่เกี่ยวข้อง	  

รายได้จากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุด	 -	 14	 -	 14	 ต้นทุนบวกส่วนเพิ่ม

	 ดอกเบี้ยรับ	 28	 -	 28	 -	 อัตราร้อยละ 5.76 ถึง 6.03  ต่อปี

รายได้ค่าบริหาร	 45	 -	 45	 -	 ต้นทุนบวกส่วนเพิ่ม

ดอกเบี้ยจ่าย   

	 (บางส่วนบันทึกเป็นต้นทุนโครงการ)	 -	 28	 -	 2	 อัตราร้อยละ 6.00 ถึง 6.13  ต่อปี

ค่าที่ปรึกษาจ่าย	 1	 -	 1	 11	 ราคาตามสัญญา

	 ยอดคงค้างระหว่างบริษัทฯและกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 มีรายละเอียดดังนี้

(หน่วย : พันบาท)

	                                                             งบการเงินรวม                              งบการเงินเฉพาะกิจการ     
		  2558	 2557	 2558	 2557
 

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 10)

บริษัทย่อย	 	 	 -	 -	 673,555	 375,830	

กิจการร่วมค้า	 	 137,124	 68,414	 136,233	 68,414

บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน (เป็นกรรมการและผู้เกี่ยวข้องกับผู้บริหาร)	 -	 84	 -	 -

	 รวมลูกหนี้อื่นกิจการที่เกี่ยวข้องกัน	 137,124	 68,498	 809,788	 444,244

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 19)

	 บริษัทย่อย	 	 -	 -	 135,041	 16,478

กิจการร่วมค้า	 	 67,218	 67,218	 67,218	 67,218

บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน (เป็นกรรมการและผู้เกี่ยวข้องกับผู้บริหาร)	 1,771	 1,724	 1,586	 1,589

	 รวมเจ้าหนี้อื่นกิจการที่เกี่ยวข้องกัน	 68,989	 68,942	 203,845 	 85,285

เงินมัดจำ�และเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 

	 บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน (เป็นกรรมการและผู้เกี่ยวข้องกับผู้บริหาร)  	 -	 13,210	 -	 13,210

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 

	 กิจการร่วมค้า 	 21,690	 36,147	 21,690	 36,147



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) 135

	 เงินให้กู้ยืมแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันและเงินกู้ยืมจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

	 ยอดคงค้างของเงินให้กู้ยืมและเงินกู้ยืมระหว่างบริษัทฯ กรรมการและกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 และการเคลื่อนไหว 

	 ของเงินให้กู้ยืมและเงินกู้ยืมดังกล่าวมีรายละเอียดดังนี้

(หน่วย : พันบาท)

			                                                        งบการเงินเฉพาะกิจการ
		                                                                 ยอดคงเหลือ		                      ยอดคงเหลือ 

			    ณ วันที่			   ณ วันที่ 
	 อัตราดอกเบี้ย	 ครบกำ�หนด	 31 ธันวาคม	 เพิ่มขึ้น	 ลดลง	 31 ธันวาคม
          เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่	 (ร้อยละต่อปี)	 ชำ�ระคืนเงินต้น	 2557	 ระหว่างปี	 ระหว่างปี	 2558

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ 	 2.50 - 7.90	 เมื่อทวงถาม	 481,000	 974,753	 (1,307,653)	 148,100

	 เอสเตท จำ�กัด	

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์	 5.30	 เมื่อทวงถาม	

 	 โฮเทลส์ แอนด์ รีสอร์ทส์ จำ�กัด	 	 	 -	 25,250	 -	 25,250

รวม		 	 	 	 481,000	 1,000,003	 (1,307,653)	 173,350

(หน่วย : พันบาท)

			                                                        งบการเงินเฉพาะกิจการ
		                                                                 ยอดคงเหลือ		                      ยอดคงเหลือ 

			    ณ วันที่			   ณ วันที่ 
	 อัตราดอกเบี้ย	 ครบกำ�หนด	 31 ธันวาคม	 เพิ่มขึ้น	 ลดลง	 31 ธันวาคม
          เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่	 (ร้อยละต่อปี)	 ชำ�ระคืนเงินต้น	 2557	 ระหว่างปี	 ระหว่างปี	 2558

บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จำ�กัด	 MLR - 0.75	 ภายในเดือน 	 	

	 	 	 	 และ 0.5	 พฤษภาคม 2560	 480,947	 -	 -	 480,947

รวม		 	 	 	 480,947	 -	 -	 480,947

(หน่วย : พันบาท)

			                                                       งบการเงินรวม
		                                                                 ยอดคงเหลือ		                      ยอดคงเหลือ 

			    ณ วันที่			   ณ วันที่ 
	 อัตราดอกเบี้ย	 ครบกำ�หนด	 31 ธันวาคม	 เพิ่มขึ้น	 ลดลง	 31 ธันวาคม
          เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่	 (ร้อยละต่อปี)	 ชำ�ระคืนเงินต้น	 2557	 ระหว่างปี	 ระหว่างปี	 2558

บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์	 MLR - 0.75	 ภายในเดือน	

     จำ�กัด	 และ 0.5	 พฤษภาคม 2560	 480,947	 -	 -	 480,947

รวม		 	  	   	   480,947	 -	 -	 480,947

(หน่วย : พันบาท)

			                                                        งบการเงินเฉพาะกิจการ
		                                                                 ยอดคงเหลือ		                      ยอดคงเหลือ 

			    ณ วันที่			   ณ วันที่ 
	 อัตราดอกเบี้ย	 ครบกำ�หนด	 31 ธันวาคม	 เพิ่มขึ้น	 ลดลง	 31 ธันวาคม
          เงินให้กู้ยืมระยะสั้นจาก	 (ร้อยละต่อปี)	 ชำ�ระคืนเงินต้น	 2557	 ระหว่างปี	 ระหว่างปี	 2558

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ 

ฮอสพิทอลลิตี้ จำ�กัด	 6.00	 เมื่อทวงถาม	 60,000	 60,000	 (120,000)	 -

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์           

เรสซิเดนซ์ จำ�กัด	 2.25	 เมื่อทวงถาม	 -	 83,350	 (850)	 82,500

รวม		 	 	 	 60,000	 143,350	 (120,850)	 82,500



รายงานประจำ�ปี 2558136

	 ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร

	 ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงานที่ให้แก่กรรมการและผู้บริหาร          

	 ดังต่อไปนี้

(หน่วย : ล้านบาท)

	                                                             งบการเงินรวม                              งบการเงินเฉพาะกิจการ     
		  2558	 2557	 2558	 2557
 

ผลประโยชน์ระยะสั้น	 116	 81	 66	 36

ผลประโยชน์หลังออกจากงาน	 2	 1	 1	 -

รวม		 	 	 	 118	 82	 67	 36
	

	 ภาระค�้ำประกันกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

	 บริษัทฯ มีภาระจากการค�้ำประกันเงินกู้ยืมของบริษัทย่อยและบริษัทร่วมค้าท่ีได้รับจากธนาคารและบุคคลภายนอก โดยไม่มีการคิดค่าธรรมเนียม 

	 การค�้ำประกัน ดังต่อไปนี้

(หน่วย : ล้านบาท)

	 บริษัทย่อย		  วงเงินค�้ำประกัน

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ โฮเทลส์ แอนด์ รีสอร์ทส์ จำ�กัด	 410

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จำ�กัด	 4,325

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ ฮอสพิทอลลิตี้ จำ�กัด	 912

	 กิจการร่วมค้า		  วงเงินค�้ำประกัน
บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จำ�กัด	 2,129

9.	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
(หน่วย : พันบาท)

	                                                             งบการเงินรวม                              งบการเงินเฉพาะกิจการ     
		  2558	 2557	 2558	 2557
	

เงินสด	 	 	  	 6,424	 2,598	 556	 1,858	

เงินฝากธนาคาร		 280,480	 677,979	 27,346	 489,863

	 รวม		 	 	 286,904	 680,577	 27,902	 491,721

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 เงินฝากออมทรัพย์และเงินฝากประจำ�มีอัตราดอกเบี้ยระหว่างร้อยละ 0.3 ถึง 1.7 ต่อปี (2557: ร้อยละ 0.3 ถึง 1.45 ต่อปี)

10.  ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น
(หน่วย : พันบาท)

	                                                             งบการเงินรวม                              งบการเงินเฉพาะกิจการ     
		  2558	 2557	 2558	 2557
	
ลูกหนี้การค้า - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน	 -	 -	 -	 -
ลูกหนี้การค้า - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน
อายุหนี้คงค้างนับจากวันที่ถึงกำ�หนดชำ�ระ 
ค้างชำ�ระ 
	 ไม่เกิน 3 เดือน 	 10,554	 10,846	 2,135	 5,207
	 3 - 6 เดือน		 2,036	 2,283	 1,695	 2,170
	 6 - 12 เดือน	 1,458	 1,215	 1,408	 1,215
	 มากกว่า 12 เดือน	 348	 1,488	 348 	 1,488
รวมลูกหนี้การค้า - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน	 14,396	 15,832	 5,586	 10,080
รวมลูกหนี้การค้า 	 14,396	 15,832	 5,586	 10,080
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(หน่วย : พันบาท)

	                                                             งบการเงินรวม                              งบการเงินเฉพาะกิจการ     
		  2558	 2557	 2558	 2557
	

ลูกหนี้อื่น

ลูกหนี้อื่นและเงินทดรองจ่ายแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน	 44,791	 4,424	 705,597	 363,681

ลูกหนี้อื่นกิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน	 3,584	 21,320	 730	 820

ดอกเบี้ยค้างรับจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน	 92,333	 64,074	 104,191	 80,563

เงินทดรองจ่าย	 	 14,420	 16,960	 11,408	 15,797

รวมลูกหนี้อื่น	 	 155,128	 106,778	 821,926	 460,861

รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 	 169,524	 122,610	 827,512	 470,941

11. ที่ดินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง
(หน่วย : พันบาท)

	                                                             งบการเงินรวม                              งบการเงินเฉพาะกิจการ     
		  2558	 2557	 2558	 2557

ต้นทุนที่ดิน	 	 	 8,008,868	 6,232,796	 3,736,204	 3,736,204

งานระหว่างก่อสร้าง	 17,915,727	 15,573,325	 16,040,162	 14,715,189

ดอกเบี้ยจ่ายที่ถือเป็นต้นทุน	 1,400,096	 1,253,825	 1,222,803	 1,155,884

รวม		 	 	 	 27,324,691	 23,059,946	 20,999,169	 19,607,277

หัก:	ส่วนที่โอนไปเป็นต้นทุนขายสะสม	 (16,841,165)	 (14,678,623)	 (16,298,555)	 (14,482,067)

	 ส่วนที่โอนไปเป็นอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน	 (803,529)	 (600,525)	 (134,864)	 (134,864)

	 ส่วนที่โอนไปเป็นที่ดิน อาคารและอุปกรณ์	 (66,875)	 (56,641)	 (10,234)	 -

	 จำ�หน่ายที่ดิน	 (434,627)	 (434,627)	 -	 -

	 ปรับปรุงเป็นค่าใช้จ่าย	 (47,756)	 (47,756)	 -	 -

	 รายการปรับลดราคาทุนให้เป็นมูลค่าสุทธิที่จะได้รับ	 -	 (70,046)	 -	 (13,230)

สุทธิ	 	 	 	 9,130,739	 7,171,728	 4,555,516	 4,977,116

	 11.1	 เมื่อวันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2557 บริษัทย่อยแห่งหน่ึงเข้าทำ�สัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบริษัทในประเทศแห่งหน่ึง (“ผู้ซื้อ”) ในราคา 500  

	 	 	 ล้านบาท และได้รับชำ�ระเงินจากการขายที่ดินพร้อมโอนกรรมสิทธ์ิบนท่ีดินแล้วเมื่อวันท่ี 27 ตุลาคม 2557 บริษัทย่อยบันทึกรายได้สุทธิ 

	 	 	 จากค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับการขายภายใต้บัญชีกำ�ไรจากการขายสินทรัพย์ จำ�นวน 39 ล้านบาท ในงบกำ�ไรขาดทุนรวมสำ�หรับปี 2557

	 11.2	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้นำ�ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของโครงการซึ่งมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 จำ�นวนเงิน 7,466  

	 	 	 ล้านบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 4,287 ล้านบาท) (2557: งบการเงินรวม: 5,691 ล้านบาท งบการเงินเฉพาะกิจการ: 3,223 ล้านบาท)  

	 	 	 ไปจดจำ�นองไว้กับธนาคารพาณิชย์หลายแห่งเพื่อค้ำ�ประกันวงเงินสินเชื่อที่ได้รับจากธนาคาร

	 11.3	 ในระหว่างปี 2558 บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้รวมต้นทุนการกู้ยืมจำ�นวนเงิน 146 ล้านบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 67 ล้านบาท)  

	 	 	 (2557: งบการเงินรวม: 187 ล้านบาท งบการเงินเฉพาะกิจการ: 180 ล้านบาท) เข้าเป็นต้นทุนที่ดินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง  

	 	 	 โดยมีอัตราการตั้งขึ้นเป็นทุนตามอัตราดอกเบี้ยของเงินท่ีกู้มาโดยเฉพาะตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 8, 18, 20, 21  

	 	 	 และข้อ 22
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	 11.4	 ข้อมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับโครงการของบริษัทฯและบริษัทย่อย

(หน่วย : ล้านบาท)

	                                                             งบการเงินรวม                              งบการเงินเฉพาะกิจการ     
		  2558	 2557	 2558	 2557

มูลค่ารวมของโครงการโดยประมาณ	 37,621	 35,037	 26,632	 26,532

มูลค่าการซื้อขายที่ได้มีการทำ�สัญญาแล้ว	 25,950	 23,030	 21,848	 20,796

อัตราส่วนของมูลค่าซื้อขายที่ได้มีการทำ�สัญญา (ร้อยละ)	 69	 66	 82	 78

จำ�นวนเงินตามหนังสือจะซื้อจะขายที่ยังไม่รับรู้เป็นรายได้	 6,726	 7,161	 3,096	 4,927

12. เงินลงทุนในการร่วมค้า
	   12.1	 รายละเอียดของเงินลงทุนในการร่วมค้า

	 	 	 เงินลงทุนในการร่วมค้าซึ่งเป็นเงินลงทุนในกิจการที่บริษัทฯและบริษัทอื่นควบคุมร่วมกัน มีรายละเอียดดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

							       งบการเงินรวม
														                    	มูลค่าตามบัญชีตาม	
					       จัดตั้งขึ้น			 สัดส่วนเงินลงทุน			   ราคาทุน				   วิธีส่วนได้เสีย
         การร่วมค้า	                          ลักษณะธุรกิจ 			    ในประเทศ		 2558		  2557		  2558		  2557		  2558	 2557
							       ร้อยละ		  ร้อยละ 

บริษัท เอ็ม เจ เอ ไอ	 พัฒนา อสังหาริมทรัพย์	 ไทย	 51	 51	 12,750	 12,750	 86,724	 87,468

   ดีเวลล็อปเม้นท์ จำ�กัด	    เพื่อขาย	

บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์	 ไทย	 51	 51	 12,750	 12,750	 -	 -

   จำ�กัด	    		 เพื่อขาย

บริษัท ทีเอ็มดีซี คอนสตรัคชั่น	 รับเหมาก่อสร้าง	 ไทย	 51	 51	 51,000	 12,750	 45,230	 12,109

   จำ�กัด

รวม 	 	 	 	 	 	 	 	 76,500	 38,250	 131,954	 99,577

	 ในระหว่างปี บริษัทฯ ได้ชำ�ระค่าหุ้นตามสัดส่วนการลงทุนของบริษัทฯจำ�นวนรวม 38 ล้านบาท จากการเรียกชำ�ระค่าหุ้นเพิ่มเติมของบริษัท ทีเอ็มดีซ ี 

	 คอนสตรัคชั่น จำ�กัด ในอัตราร้อยละ 75 ของทุนจดทะเบียนของบริษัทร่วมดังกล่าว

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 บริษัทฯมียอดคงเหลือของหนี้สินที่รับมาจากการร่วมค้าในบริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จำ�กัด จำ�นวน 116  

	 ล้านบาท และ 63 ล้านบาท ตามลำ�ดับ

(หน่วย : พันบาท)

							       งบการเงินเฉพาะกิจการ
   			   จัดตั้งขึ้น		 สัดส่วนเงินลงทุน 			   ราคาทุน		
	 การร่วมค้า	 ลักษณะธุรกิจ   	 ในประเทศ	 2558		  2557	 2558		  2557	
				    ร้อยละ		  ร้อยละ 

บริษัท เอ็ม เจ เอ ไอ	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย

   ดีเวลล็อปเม้นท์ จำ�กัด 	 	 ไทย	 51	 51 	 12,750	 12,750	

บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จำ�กัด	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 	 ไทย	 51	 51	 12,750	 12,750

บริษัท ทีเอ็มดีซี คอนสตรัคชั่น จำ�กัด	 รับเหมาก่อสร้าง	 ไทย	 51	 51	 51,000	 12,750

รวม		 	 	 	 	 	 	 	 76,500	 38,250
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	 12.2 ส่วนแบ่งขาดทุน

	 	  ในระหว่างปี บริษัทฯรับรู้ส่วนแบ่งกำ�ไร (ขาดทุน) จากการลงทุนในการร่วมค้าในงบการเงินรวม ดังนี้

(หน่วย : พันบาท)

	                                        งบการเงินรวม
	 การร่วมค้า						                             ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุน ในการร่วมค้าในระหว่างปี     
	 	 2558	 2557

บริษัท เอ็ม เจ เอ ไอ ดีเวลล็อปเม้นท์ จำ�กัด	 (745)	 22,137

บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จำ�กัด	 (52,650)	 (34,234)

บริษัท ทีเอ็มดีซี คอนสตรัคชั่น จำ�กัด	 (5,128)	 (641)

รวม		 	 	 	 (58,523)	 (12,738)

	 12.3 ข้อมูลทางการเงินโดยสรุปของการร่วมค้าที่มีสาระสำ�คัญ

	 	   สรุปรายการฐานะทางการเงิน

(หน่วย : ล้านบาท)
 	 บริษัท เอ็ม เจ เอ ไอ 	 บริษัท เมเจอร์	 บริษัท ทีเอ็มดีซี	
	 ดีเวลล็อปเม้นท์ จำ�กัด	 เรสซิเด้นส์ จำ�กัด   	 คอนสตรัคชั่น จำ�กัด

	 2558		  2557	 2558		  2557	 2558		  2557

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด	 28	 68	 7	 9	 63	 12

ที่ดินและโครงการระหว่างก่อสร้าง	 -	 -	 3,140	 2,386	 -	 -

เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง	 -	 -	 178	 155	 -	 -

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น	 130	 131	 40	 52	 41	 12

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน	 12	 13	 66	 67	 142	 1

รวมสินทรัพย์		  170	 212	 3,431	 2,669	 246	 25

เงินมัดจำ�และเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า	 -	 -	 1,071	 625	 49	 -

หนี้สินหมุนเวียนอื่น	 -	 40	  104	 52	 23 	 2

เงินกู้ยืมระยะยาว	 -	 -	 2,365	 2,042	 86	 -

รวมหนี้สิน			   -	 40	 3,540	 2,719	 158	 2

สินทรัพย์ - สุทธิ		 170	 172	 (109)	 (50)	 88	 23

สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ)	 51	 51	 51	 51	 51	 51

สัดส่วนตามส่วนได้เสียของกิจการในสินทรัพย์ - สุทธิ	 87	 88	 (56)	 (26)	 45	 12

การตัดรายการระหว่างกัน	 -	 -	 (60)	 (37)	 -	 -

มูลค่าตามบัญชีของส่วนได้เสียของกิจการในการร่วมค้า 

   (หนี้สินที่รับมา)	 87	  88	 (116)	 (63)	 45	 12
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	 สรุปรายการกำ�ไรขาดทุน

(หน่วย : ล้านบาท)
		  สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 		
	 บริษัท เอ็ม เจ เอ ไอ 	 บริษัท เมเจอร์	 บริษัท ทีเอ็มดีซี	
	 ดีเวลล็อปเม้นท์ จำ�กัด	 เรสซิเด้นส์ จำ�กัด   	 คอนสตรัคชั่น จำ�กัด

	 2558		  2557	 2558		  2557	 2558		  2557

รายได้	 	 	 	 -	 352	 -	 -	 71	 -

รายได้อื่น	 	 	 1	 6	 1	 1	 2	 -

ต้นทุนขาย	 	 	 -	 (265)	 -	 -	 (64)	 -

ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำ�หน่าย	 -	 (1)	 (17)	 (1)	 (4)	 -

ค่าใช้จ่ายในการโอนกรรมสิทธิ์	 -	 (14)	 -	 -	 -	 -

ค่าโฆษณา	 	 	 -	 -	 (6)	 (5)	 (3)	 -

ค่านายหน้า		 	 -	 (8)	 (13)	 (20)	 -	 -

ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้	 -	 (11)	 15	 8	  -	 -

ค่าใช้จ่ายอื่น		 	 (2)	 (16)	 (39)	 (17)	 (12)	 (1)

กำ�ไร (ขาดทุน) 		 (1)	 43	 (59)	 (34)	 (10)	 (1)

สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ)	 51	 51	 51	 51	 51	 51

สัดส่วนตามส่วนได้เสียของกิจการในสินทรัพย์ - สุทธิ	 (1)	 22	 (30)	 (17)	 (5)	 (1)

การตัดรายการระหว่างกัน	 -	 -	 (23)	 (17)	 -	 -

ส่วนแบ่งกำ�ไร (ขาดทุน) จากการลงทุนในการร่วมค้า	 (1)	 22	 (53)	 (34)	 (5)	 (1)

13. เงินลงทุนในบริษัทย่อย
	 	 เงินลงทุนในบริษัทย่อยตามที่แสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการ มีรายละเอียดดังต่อไปนี้

(หน่วย : พันบาท)
	 ทุนเรียกชำ�ระแล้ว	 สัดส่วนเงินลงทุน   	 ราคาทุน

	 2558		  2557	 2558		  2557	 2558		  2557

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ โฮเทลส์ 

	 แอนด์ รีสอร์ทส์ จำ�กัด	 300,000	 222,300	 100	 100	 299,999	 222,299

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เรสซิเดนซ์ จำ�กัด	 100,000	 100,000	 100	 100	 99,999	 99,999

บริษัท เอ็มเจอาร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด	 600,000	 600,000	 100	 100	 600,000	 600,000

บริษัท เอ็มเจพี พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด	 600,000	 600,000	 100	 100	 600,000	 600,000

บริษัท เอ็มเจซี ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด	 600,000	 75,750	 100	 100	 600,000	 75,749

บริษัท เมเจอร์ส แมเนอร์ จำ�กัด	 250	 250	 100	 100	 250	 250

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ พร็อพเพอร์ตี้

	 พาร์ทเนอร์ส จำ�กัด	 2,750	 1,000	 100	 100	 2,750	 1,000

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จำ�กัด	 1,520,000	 300,000	 100	 100	 1,520,000	 300,000

บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ ฮอสพิทอลลิตี้ จำ�กัด	 482,000	 300,000	 100	 100	 482,000	 300,000

รวม		 	 	 	 	 	 	 	 4,204,998	 2,199,297
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	 รายการเคลื่อนไหวของเงินลงทุนในบริษัทย่อยในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 มีดังนี้

	 13.1   บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ โฮเทลส์ แอนด์ รีสอร์ทส์ จำ�กัด

		     	ในระหว่างปี บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ โฮเทลส์ แอนด์ รีสอร์ทส์ จำ�กัด ได้เรียกชำ�ระค่าหุ้นเป็นจำ�นวนเงิน 78 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ  

	 	    	26 ของทุนจดทะเบียน และได้ดำ�เนินการจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชย์แล้วเมื่อวันที่ 17 กุมภาพันธ์ 2558

	 13.2	 บริษัท เอ็มเจซี ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด

	 	 	 ในระหว่างปี บริษัท เอ็มเจซี ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด ได้เรียกชำ�ระค่าหุ้นเป็นจำ�นวนเงิน 224 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 75 ของทุน        

	 	 	 จดทะเบียน และได้ดำ�เนินการจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชย์แล้วเมื่อวันที่ 31 มีนาคม 2558

	 	 	 ต่อมาเมื่อวันที่ 10 มิถุนายน 2558 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท เอ็มเจซี ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด มีมติอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียน 

			   ของบริษัทฯ จากเดิม 300 ล้านบาท เป็น 600 ล้านบาท โดยการออกหุ้นสามัญใหม่จำ�นวน 30 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท และให้บริษัทฯ  

	 	 	 เข้าลงทุนในหุ้นสามัญดังกล่าวทั้งจำ�นวน และได้ดำ�เนินการจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชย์แล้วเมื่อวันที่ 30 มิถุนายน 2558

 	 13.3	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ พร็อพเพอร์ตี้ พาร์ทเนอร์ส จำ�กัด

	 	 	 ในระหว่างปี ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ พร็อพเพอร์ตี้ พาร์ทเนอร์ส จำ�กัด มีมติอนุมัติการเพิ่มทุน          

	 	 	 จดทะเบียนของบริษัทฯ จากเดิม 1 ล้านบาท เป็น 8 ล้านบาท โดยการออกหุ้นสามัญใหม่จำ�นวน 0.07 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท  

	 	 	 และให้บริษัทฯ เข้าลงทุนในหุ้นสามัญดังกล่าวทั้งจำ�นวน โดยเรียกชำ�ระค่าหุ้นครั้งแรกจำ�นวน 1.75  ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 25 ของ 

	 	 	 ทุนจดทะเบียนที่ออกใหม่ และได้ดำ�เนินการจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชย์แล้วเมื่อวันที่ 28 มกราคม 2558

	 13.4	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จำ�กัด

	 	 	 เมื่อวันที่ 9 มกราคม 2558 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จำ�กัด มีมติอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียน 

	 	 	 ของบริษัทฯ จากเดิม 300 ล้านบาท เป็น 1,100 ล้านบาท โดยการออกหุ้นสามัญใหม่จำ�นวน 8 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท บริษัทฯ 

	 	 	 เข้าลงทุนในหุ้นสามัญดังกล่าวทั้งจำ�นวน และได้ดำ�เนินการจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชย์แล้วเมื่อวันที่ 5 มีนาคม 2558

	 	 	 ต่อมาเมื่อวันที่ 22 กรกฎาคม 2558 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จำ�กัด มีมติอนุมัติการเพิ่มทุน 

	 	 	 จดทะเบียนของบริษัทฯ จากเดิม 1,100 ล้านบาท เป็น 2,500 ล้านบาท โดยการออกหุ้นสามัญใหม่จำ�นวน 14 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 100  

	 	 	 บาท และให้บริษัทฯ เข้าลงทุนในหุ้นสามัญดังกล่าวทั้งจำ�นวนโดยเรียกชำ�ระค่าหุ้นครั้งแรกจำ�นวน 420 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 30  

	 	 	 ของทุนจดทะเบียนที่ออกใหม่ และได้ดำ�เนินการจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชย์แล้วเมื่อวันที่ 5 สิงหาคม 2558

	 13.5	 บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ ฮอสพิทอลลิตี้ จำ�กัด

	 	 	 ในระหว่างปี ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ ฮอสพิทอลลิตี้ จำ�กัด มีมติอนุมัติการเพ่ิมทุนจดทะเบียนของ  

	 	 	 บริษัทฯ จากเดิม 300 ล้านบาท เป็น 500 ล้านบาท โดยการออกหุ้นสามัญใหม่จำ�นวน 2 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท และให้บริษัทฯ 

			   เข้าลงทุนในหุ้นสามัญดังกล่าวทั้งจำ�นวนโดยเรียกชำ�ระค่าหุ้นแล้วจำ�นวน 182 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 91 ของทุนจดทะเบียนที่ออกใหม่  

	 	 	 และได้ดำ�เนินการจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชย์แล้วเมื่อวันที่ 22 ตุลาคม 2558

14. เงินลงทุนระยะยาวอื่น
	 ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 เป็นเงินลงทุนระยะยาวในหุ้นกู้ประเภทด้อยสิทธิไม่มีหลักประกัน ไม่แปลงสภาพและมีผู้แทน 

	 ผู้ถือหุ้นกู้ของธนาคารพาณิชย์แห่งหนึ่ง โดยมีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 4.60 ต่อปี และครบกำ�หนดไถ่ถอนในเดือนพฤศจิกายน 2565
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15. อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
(หน่วย : พันบาท)

	 งบการเงินรวม
	 ที่ดินรอการ	 ที่ดินและอาคาร	 ห้องชุด 	 สินทรัพย์
	 พัฒนา/ขาย	 สำ�นักงานให้เช่า	 ให้เช่า	 ระหว่างก่อสร้าง	 รวม

มูลค่าตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 
   (ปรับปรุงใหม่)	 517,600	 -	 105,704	 1,482,055	 2,105,359
ซื้อเพิ่ม	 -	 -	 -	 473,329	 473,329
ดอกเบี้ยจ่ายที่ถือเป็นต้นทุน	 -	 -	 -	 44,036	 44,036
โอนเข้า (ออก) จากที่ดินและต้นทุนโครงการ

   ระหว่างก่อสร้าง	  -	 -	 (28,352)	 379,334	 350,982
โอนเข้าจากที่ดิน อาคารและอุปกรณ์	 -	 -	 -	 19,484	 19,484

โอนเข้า (ออก)	 (291,000)	 -	 -	 291,000	 -
จำ�หน่าย 	 -	 -	 (15,200)	 (1,734,800)	 (1,750,000)

กำ�ไร (ขาดทุน) จากการเปลี่ยนแปลง 
  มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน	 39,700	 -	 (11,804)	 31,558	 59,454

มูลค่าตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 
   (ปรับปรุงใหม่) 	 266,300	 -	 50,348	 985,996	 1,302,644

ซื้อเพิ่ม	 -	 -	 -	 485,053	 485,053
ดอกเบี้ยจ่ายที่ถือเป็นต้นทุน	 -	  -	 -	 7,802	 7,802	

โอนมาจากที่ดินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง  	 -	 -	 -	 143,320	 143,320
โอนเข้า (ออก)     	  -	 1,585,027	 -	 (1,585,027)	 -
โอนออกไปที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 	 -	 (21,038)	 -	 -	 (21,038)
จำ�หน่าย	 -	 -	 (3,451)	 -	 (3,451)
กำ�ไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการปรับ  
ให้เป็นมูลค่ายุติธรรม	 36,752	 13,333	 4,895	 -	 54,980
มูลค่าตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558	 303,052	 1,577,322	 51,792	 37,144	 1,969,310

(หน่วย : พันบาท)

	 งบการเงินเฉพาะกิจการ
	 ที่ดินรอการ	 ที่ดินและอาคาร	 ห้องชุด 	 สินทรัพย์
	 พัฒนา/ขาย	 สำ�นักงานให้เช่า	 ให้เช่า	 ระหว่างก่อสร้าง	 รวม

มูลค่าตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 
    (ปรับปรุงใหม่)	 467,000	 -	 105,704	 -	 573,404

โอนไปที่ดินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง	 -	 -	 (28,352)	 -	 (28,352)
โอนมาจากที่ดิน อาคารและอุปกรณ์	 -	 -	 -	 23,854	 23,854
จำ�หน่าย	 -	 -	 (15,200)	 -	 (15,200)

กำ�ไร (ขาดทุน) จากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรม
  ของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน	 158,500	  -	 (11,804)	 -	 146,696

มูลค่าตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 
    (ปรับปรุงใหม่)	 626,200	 -	 50,348	 23,854	 700,402
จำ�หน่าย      	 -	 -	 (3,451)	 (23,854)	 (27,305)
กำ�ไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรม
  ของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน	 54,652	 -	 4,895	 -	 59,547
มูลค่าตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558	 680,852	 -	 51,792	 -	 732,644
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	 มูลค่ายุติธรรมประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระโดยใช้เกณฑ์ราคาตลาดสำ�หรับท่ีดินรอการพัฒนา/ขายและใช้เกณฑ์วิธีพิจารณาจากรายได้            

 	 (Income Approach) สำ�หรับที่ดินและอาคารสำ�นักงานให้เช่า 

	 ข้อสมมติฐานหลักที่ใช้ในการประเมินมูลค่ายุติธรรม สรุปได้ดังนี้ 

					     งบการเงินรวม

อัตราการใช้พื้นที่ (ร้อยละ)	 11 - 45

อัตราคิดลด (ร้อยละ)	 10

อัตราค่าเช่าต่อพื้นที่ (บาท/ตารางเมตร) 	 650

	 เมื่อวันที่ 23 มิถุนายน 2557 บริษัท เอ็มเจพี พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (“บริษัทย่อย”) กับบริษัทในประเทศแห่งหนึ่ง (“ผู้ซื้อ”) เข้าทำ�สัญญาจะซื้อจะขาย 

	 ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของโครงการ Equinox Office Tower ในราคา 1,515 ล้านบาท และสัญญาซื้อขายอุปกรณ์และงานระบบสาธารณูปโภค 

	 ของโครงการดังกล่าวในราคา 535 ล้านบาท รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ณ วันที่ทำ�สัญญา บริษัทย่อยได้รับเงินมัดจำ�ค่าขายสินทรัพย์จำ�นวน 205 ล้านบาท  

	 ต่อมาเมื่อวันที่ 23 กรกฎาคม 2557 บริษัทย่อยได้รับเงินมัดจำ�เพิ่มเติมอีกจำ�นวน 1,825 ล้านบาท รวมเป็นจำ�นวน 2,030 ล้านบาท หรือ คิดเป็น 

	 ร้อยละ 99 ของมูลค่าสัญญาจะซื้อจะขาย และบริษัทย่อยได้ส่งมอบการครอบครองทรัพย์สินดังกล่าวให้แก่ผู้ซื้อในวันดังกล่าวแล้ว ดังนั้น บริษัทย่อย 

	 จึงบันทึกกำ�ไรจากการขายสินทรัพย์จำ�นวน 184 ล้านบาท สุทธิจากประมาณการค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวกับการขายในงบกำ�ไรขาดทุนรวมสำ�หรับปี 2557  

	 สำ�หรับเงินค่าขายสินทรัพย์ส่วนที่เหลือจำ�นวน 20.5 ล้านบาท ได้แสดงอยู่ในบัญชีลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่นในงบแสดงฐานะทางการเงินรวม  

	 โดยผู้ซื้อจะจ่ายในวันที่โอนกรรมสิทธิ์ซึ่งกำ�หนดไว้ไม่เกินวันที่ 30 กันยายน 2558

	 ต่อมาเมื่อวันที่ 3 เมษายน 2558 บริษัทย่อยยินยอมให้เลื่อนการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของโครงการ Equinox Office Tower จากที่ 

	 กำ�หนดไว้ไม่เกินวันที่ 30 กันยายน 2558 เป็นไม่เกินวันที่ 31 ธันวาคม 2558 ตามที่ผู้ซื้อร้องขอ ต่อมาในเดือนมิถุนายน 2558 บริษัทย่อยได้รับเงิน 

	 ค่าขายสินทรัพย์เพิ่มเติมจำ�นวน 10.3 ล้านบาท และบริษัทย่อยได้โอนกรรมสิทธิ์พร้อมรับเงินค่าขายสินทรัพย์ส่วนที่เหลือแล้วในวันที่ 6 พฤศจิกายน  

	 2558

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้น�ำอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนซึ่งมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 จ�ำนวนเงิน 973 ล้านบาท          

	 (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 540 ล้านบาท) (2557: งบการเงินรวม: 1,052 ล้านบาท งบการเงินเฉพาะกิจการ: 553 ล้านบาท) ไปจดจ�ำนองไว้กับ 

	 ธนาคารพาณิชย์หลายแห่งเพื่อค�้ำประกันวงเงินสินเชื่อที่ได้รับจากธนาคาร 

16. ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์
(หน่วย : พันบาท)

	 งบการเงินรวม
	 สินทรัพย์	  
	 ซึ่งแสดง	  
	 มูลค่าตาม	  
	 ราคาที่ตีใหม่	                             สินทรัพย์ซึ่งแสดงมูลค่าตามราคาทุน	
			   เคื่องตกแต่ง		  สินทรัพย์
		  อาคารและ	 และอุปกรณ์		  ระหว่าง
	 ที่ดิน	 สิ่งปลูกสร้าง	 สำ�นักงาน	 ยานพาหนะ	 ก่อสร้าง	 รวม	
ราคาทุน / ราคาที่ตีใหม่ 

ณ วันที่ 1 มกราคม 2557 	 341,853	  472,658	  163,901	  35,897 	 38,582	  1,052,891

ซื้อเพิ่ม		 	 	 -	 2,445	 9,790	 -	 202,590	 214,825

ดอกเบี้ยจ่ายที่ถือเป็นต้นทุน	 -	 -	 -	 -	 5,627	 5,627

จำ�หน่าย	 	 	 -	 -	 (477)	 -	 -	 (477)

ตัดจำ�หน่าย		 	 -	 (16,798)	 (2,636)	 -	 -	 (19,434)

โอน		 	 	 	 -	 -	 -	 -	 (19,481)	 (19,481)

ปรับปรุง	 	 	 -	 -	 -	 -	 (63)	 (63)
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(หน่วย : พันบาท)

	 งบการเงินรวม
	 สินทรัพย์	  
	 ซึ่งแสดง	  
	 มูลค่าตาม	  
	 ราคาที่ตีใหม่	                             สินทรัพย์ซึ่งแสดงมูลค่าตามราคาทุน	
			   เครื่องตกแต่ง		  สินทรัพย์
		  อาคารและ	 และอุปกรณ์		  ระหว่าง
	 ที่ดิน	 สิ่งปลูกสร้าง	 สำ�นักงาน	 ยานพาหนะ	 ก่อสร้าง	 รวม	
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557	 341,853	 458,305	 170,578	 35,897	 227,255	 1,233,888

ซื้อเพิ่ม		 	 	 200	 1,879	 27,133	 3,112	 654,732	 687,056

ดอกเบี้ยจ่ายที่ถือเป็นต้นทุน	 -	 -	 -	 -	 22,194	 22,194

จำ�หน่าย	 	 	 -	 -	 (149)	 -	 -	 (149)

ตัดจำ�หน่าย		 	 -	 (6,616)	 (1,874)	 -	 -	 (8,490)

โอน		 	 	 	 13,130	 148,191	 4,631	 -	 (134,612)	 31,340

ปรับปรุง	 	 	 -	 -	 (464)	 -	 (1)	 (465)

ตีราคา	 	 	 	 143,000	 -	 -	 -	 -	 143,000

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558	 498,183	 601,759	 199,855	 39,009	 769,568	 2,108,374

ค่าเสื่อมราคาสะสม

ณ วันที่ 1 มกราคม 2557	 1,226	 80,787	 87,553	 24,024	 -	 193,590

ค่าเสื่อมราคาสำ�หรับปี	 570	 22,354	 23,305	 4,257	 -	 50,486

ค่าเสื่อมราคาสำ�หรับส่วนที่จำ�หน่าย	 -	 -	 (224)	 -	 -	 (224)

ค่าเสื่อมราคาสำ�หรับส่วนที่ตัดจำ�หน่าย	 -	 (16,757)	 (1,315)	 -	 -	 (18,072)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557	 1,796	 86,384	 109,319	 28,281	 -	 225,780

ค่าเสื่อมราคาสำ�หรับปี	 570	 34,429	 24,596	 3,070	 -	 62,665

ค่าเสื่อมราคาสำ�หรับส่วนที่จำ�หน่าย	 -	 -	 (131)	 -	 -	 (131)

ค่าเสื่อมราคาสำ�หรับส่วนที่ตัดจำ�หน่าย	 -	 (3,037)	 (899)	 -	 -	 (3,936)

ปรับปรุง	 	 	 -	 -	 (2)	 -	 -	 (2)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558	 2,366	 117,776	 132,883	 31,351	 -	 284,376

ค่าเผื่อการด้อยค่า 

ณ วันที่ 1 มกราคม 2557	 -	 -	 -	 -	 -	 -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557	 -	 -	 -	 -	 -	 -

เพิ่มขึ้นระหว่างปี		 -	 1,762	 -	 -	 -	 1,762

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558	 -	 1,762	 -	 -	 1,762	

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557	 340,057	 371,921	 61,259	 7,616	 227,255	 1,008,108

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558	 495,817	 482,221	 66,972	 7,658	 769,568	 1,822,236

ค่าเสื่อมราคาสำ�หรับปี 

2557 (33 ล้านบาท รวมอยู่ในต้นทุนจากกิจการโรงแรม ส่วนที่เหลือรวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร)	  	 	 50,486

2558 (33 ล้านบาท รวมอยู่ในต้นทุนจากกิจการโรงแรม ส่วนที่เหลือรวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร) 	 	 	 62,665
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(หน่วย : พันบาท)

	 งบการเงินเฉพาะกิจการ
	 สินทรัพย์	  
	 ซึ่งแสดง	  
	 มูลค่าตาม	  
	 ราคาที่ตีใหม่	                             สินทรัพย์ซึ่งแสดงมูลค่าตามราคาทุน	
			   เครื่องตกแต่ง		  สินทรัพย์
		  อาคารและ	 และอุปกรณ์		  ระหว่าง
	 ที่ดิน	 สิ่งปลูกสร้าง	 สำ�นักงาน	 ยานพาหนะ	 ก่อสร้าง	 รวม	
ราคาทุน / ราคาที่ตีใหม่

ณ วันที่ 1 มกราคม 2557	 -	 60,511	 80,513	 31,631	 12,003	 184,658

ซื้อเพิ่ม		 	 	 -	 620	 3,298	 -	 20,131	 24,049

จำ�หน่าย	 	 	 -	 -	 (469)	 -	 -	 (469)

ตัดจำ�หน่าย		 	 -	 (16,798)	 (1,368)	 -	 -	 (18,166)

โอน		 	 	 	 -	 -	 -	 -	 (23,854)	 (23,854)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557	 -	 44,333	 81,974	 31,631	 8,280	 166,218

ซื้อเพิ่ม		 	 	 -	 760	 8,666	 -	 9,415	 18,841

จำ�หน่าย	 	 	 -	 -	 (340)	 -	 -	 (340)

ตัดจำ�หน่าย		 	 -	 (620)	 (252)	 -	 -	 (872)

โอน		 	 	 	 -	 19,584	 -	 -	 (9,350)	 10,234

ปรับปรุง	 	 	 -	 -	 (28)	 -	 -	 (28)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558	 -	 64,057	 90,020	 31,631	 8,345	 194,053

ค่าเสื่อมราคาสะสม

ณ วันที่ 1 มกราคม 2557  	 -	 41,206	 57,368	 22,498	 -	 121,072

ค่าเสื่อมราคาสำ�หรับปี	 -	 1,655	 7,731	 3,404	 -	 12,790

ค่าเสื่อมราคาสำ�หรับส่วนที่จำ�หน่าย	 -	 -	 (219)	 -	 -	 (219)

ค่าเสื่อมราคาสำ�หรับส่วนที่ตัดจำ�หน่าย	 -	 (16,755)	 (1,106)	 -	 -	 (17,861)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557	 -	 26,106	 63,774	 25,902	 -	 115,782

ค่าเสื่อมราคาสำ�หรับปี	 -	 9,997	 7,409	 2,115	 -	 19,521

ค่าเสื่อมราคาสำ�หรับส่วนที่จำ�หน่าย	 -	 -	 (131)	 -	 -	 (131)

ค่าเสื่อมราคาสำ�หรับส่วนที่ตัดจำ�หน่าย	  -	 (166)	 (80)	 -	 -	 (246)

ปรับปรุง	 	 	 -	 -	 (2)	 -	 -	 (2)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558	 -	 35,937	 70,970	 28,017	 -	 134,924

ค่าเผื่อการด้อยค่า 

ณ วันที่ 1 มกราคม 2557	 -	 -	 -	 -	 -	 -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557	 -	 -	 -	 -	 -	 -

เพิ่มขึ้นระหว่างปี		 -	 1,762	 -	 -	 -	 1,762

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558	 -	 1,762	 -	 -	 -	 1,762

มูลค่าสุทธิตามบัญชี 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557	 -	 18,227	 18,200	 5,729	 8,280	 50,436

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558	 -	 26,358	 19,050	 3,614	 8,345	 57,367

ค่าเสื่อมราคาสำ�หรับปี

2557 (รวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร)	 	 	 	 	 	 12,790

2558 (รวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร)	 	  	 	 	 	 19,521



รายงานประจำ�ปี 2558146

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้จัดให้มีการประเมินราคากลุ่มของท่ีดินโดยผู้ประเมินราคาอิสระในปี 2558 โดยใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market  

	 Approach) 

	 หากบริษัทฯ และบริษัทย่อยแสดงมูลค่าของที่ดินดังกล่าวด้วยวิธีราคาทุน มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 จะมีจำ�นวน 

	 ประมาณ 353 ล้านบาท และ 340 ล้านบาท ตามลำ�ดับ

	 ในระหว่างปี 2558 บริษัทย่อยได้รวมต้นทุนการกู้ยืมจำ�นวนเงิน 22 ล้านบาท (2557: 6 ล้านบาท) เข้าเป็นราคาทุนของอาคารโรงแรม โดยมีอัตรา 

	 การตั้งขึ้นเป็นทุนในอัตราร้อยละ 6 (2557: ร้อยละ 6)

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมียอดคงเหลือของยานพาหนะและอุปกรณ์ซึ่งได้มาภายใต้สัญญาเช่าการเงิน โดยมีมูลค่าสุทธิ 

	 ตามบัญชีเป็นจำ�นวนเงิน 6 ล้านบาท (2557: 6 ล้านบาท) และในงบการเงินเฉพาะกิจการ 6 ล้านบาท (2557: 4 ล้านบาท)

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีอาคารและอุปกรณ์จำ�นวนหนึ่งซึ่งตัดค่าเสื่อมราคาหมดแล้วแต่ยังใช้งานอยู่ มูลค่าตามบัญชี 

	 ก่อนหักค่าเสื่อมราคาสะสมของสินทรัพย์ดังกล่าวมีจำ�นวนเงิน 86 ล้านบาท (2557: 36 ล้านบาท)

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้น�ำที่ดิน อาคารและสิ่งปลูกสร้างซึ่งมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 จ�ำนวนเงิน 1,644 ล้านบาท (งบ 

	 การเงินเฉพาะกิจการ: 10 ล้านบาท) (2557: งบการเงินรวม: 701 ล้านบาท งบการเงินเฉพาะกิจการ: 17 ล้านบาท) ไปจดจ�ำนองไว้กับธนาคาร 

	 พาณิชย์หลายแห่งเพื่อค�้ำประกันวงเงินสินเชื่อที่ได้รับจากธนาคาร

17. สินทรัพย์ไม่มีตัวตน
	 มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ไม่มีตัวตน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 แสดงได้ดังนี้

(หน่วย : พันบาท)

	 	 งบการเงินรวม	 งบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558:

ราคาทุน	 	 	 17,646	 8,532

หัก: ค่าตัดจำ�หน่ายสะสม	 (7,939)	 (5,331)

มูลค่าตามบัญชี - สุทธิ	 9,707	 3,201

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557: 

ราคาทุน	 	 	 14,678	 8,529

หัก: ค่าตัดจำ�หน่ายสะสม	 (5,861)	 (4,497)

มูลค่าตามบัญชี - สุทธิ	 8,817	 4,032

	 การกระทบยอดมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ไม่มีตัวตนสำ�หรับปี 2558 และ 2557 แสดงได้ดังนี้

(หน่วย : พันบาท)

	                                                             งบการเงินรวม                              งบการเงินเฉพาะกิจการ     
		  2558	 2557	 2558	 2557
	

มูลค่าตามบัญชีต้นปี	 8,817	 7,466	 4,032	 4,525

ซื้อเพิ่ม		 	 	 5,146	 2,893	 30	 439

ตัดจำ�หน่ายระหว่างปี - สุทธิ	 (1,383)	 -	 -	 -

โอนออกระหว่างปี - สุทธิ	 (592)	 -	 -	 -

ค่าตัดจำ�หน่ายสำ�หรับปี	 (2,254)	 (1,542)	 (834)	 (932)

ปรับปรุง	 	 	 (27)	 -	 (27)	 -

มูลค่าตามบัญชีปลายปี  	 9,707	 8,817	 3,201	 4,032
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18. เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน
(หน่วย : พันบาท)

		  อัตราดอกเบี้ย			 
		  (ร้อยละต่อปี)			   งบการเงินรวม			  งบการเงินเฉพาะกิจการ
	 2558	 2557	 2558	 2557	 2558	 2557	

เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร	 MOR	 MOR	 5,212	 10,058	 -	 270

ตั๋วแลกเงิน	 	 	 4.60 - 5.35	 4.60 - 5.30	 1,950,869	 1,828,408	 1,497,823	 1,749,207

รวม		 	 	 	 	 	 1,956,081	 1,838,466	 1,497,823	 1,749,477

	 เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงินค�้ำประกันโดยการจดจ�ำนองที่ดินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้างและอสังหาริมทรัพย์ 

	 เพื่อการลงทุน และค�้ำประกันโดยบริษัทฯและกรรมการของบริษัทฯ

19. เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น
(หน่วย : พันบาท)

	                                                             งบการเงินรวม                              งบการเงินเฉพาะกิจการ     
		  2558	 2557	 2558	 2557
	

เจ้าหนี้การค้า - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน	 834,163	 1,249,109	 500,778	 876,653

เงินทดรองรับจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน	 67,403	 67,352	 196,941	 70,729

เงินทดรองรับจากกิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน	 5,432	 9,728	 5,432	 9,728

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน	 84,268	 62,045	 47,878	 36,085

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน	 1,586	 1,590	 6,904	 14,556

รวม		 	 	 	 992,852	 1,389,824	 757,933	 1,007,751

20. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน

			   ครบกำ�หนด	            วงเงินกู้ยืมที่ยังไม่ได้เบิกใช้ 	  งบการเงินรวม       	งบการเงินเฉพาะกิจการ
	 วงเงินกู้ยืมรวม	 อัตราดอกเบี้ย	 ชำ�ระคืนเงินต้น	 2558		  2557	 2558		  2557	 2558		  2557
	 (ล้านบาท)	 (ร้อยละต่อปี)		   (ล้านบาท)		(ล้านบาท) 	 (พันบาท)		  (พันบาท)	 (พันบาท)		  (พันบาท)

บริษัทฯ 

	 (1)	 721 	 MLR - 0.25%	 ภายในเดือนมีนาคม 2559	 4	 5	 -	 610,284	 -	 610,284

	 (2)	 647	 ปีที่ 1-2 MLR - 0.50%	 ภายในเดือนตุลาคม 2558

	 	 	 ปีที่ 3 เป็นต้นไป MLR	 	 -	 -	 -	 135,999	 -	 135,999

	 (3)	 952 	 MLR+0.50%	 ภายในเดือนมีนาคม 2560	 -	 -	 -	 96,202	 -	 96,202

	 (4)	 625	 MLR + 0.50%	 ภายในเดือนธันวาคม 2557	 -	 -	 -	 100	 -	 100

	 (5)	 1,650	 ปีที่ 1-2  MLR - 0.25%	ภายในเดือนตุลาคม 2559	 370	 1,280	1,279,967	 369,536	1,279,967	 369,536

	 	 	 ปีที่ 3 เป็นต้นไป MLR

	 (6)	 700	 MLR + 0.50%	 ภายในเดือนมีนาคม 2562	 534	 -	 165,901	 -	 165,901	 -

	 (7)	 600	 MLR + 0.50%	 ภายในเดือนมีนาคม 2562	 453	 -	 137,002	 -	 137,002	 -

	 (8)	 100	 MLR - 0.25%	 ภายในเดือนกันยายน 2567	 -	 -	 100,000	 -	 100,000	 -



รายงานประจำ�ปี 2558148

			   ครบกำ�หนด	            วงเงินกู้ยืมที่ยังไม่ได้เบิกใช้ 	  งบการเงินรวม       	งบการเงินเฉพาะกิจการ
	 วงเงินกู้ยืมรวม	 อัตราดอกเบี้ย	 ชำ�ระคืนเงินต้น	 2558		  2557	 2558		  2557	 2558		  2557
	 (ล้านบาท)	 (ร้อยละต่อปี)		   (ล้านบาท)		(ล้านบาท) 	 (พันบาท)		  (พันบาท)	 (พันบาท)		  (พันบาท)

บริษัทย่อย

 	 (9)	400 	 ปีที่ 1-2  5.75%   	 ภายในเดือนมิถุนายน 2568	 -	 -	 364,000	 378,000	 -	 -

	 		 ปีที่ 3-5 MLR - 1.25% 

	 		 ปีที่ 6-13 MLR - 1% 

	(10)	377 	 MLR - 1%	 ภายในเดือนพฤศจิกายน 2559	 -	 185	 -	 -	 -	 -

	 (11)	388 	 MLR - 1%	 ภายในเดือนมีนาคม 2559	 -	 179	 -	 203,470	 -	 -

	 (12)	215 	 MLR - 1%	 ภายในเดือนพฤศจิกายน 2562 	 -	 38	 -	 -	 -	 -

	 		 	 โดยช�ำระคืนเงินต้น	

	 		 	 ไม่ต�่ำกว่าเดือนละ 2.3 ล้านบาท

	(13)	552	 MLR - 1.75%	 ภายในเดือนสิงหาคม 2569	 18	 425	 529,500	 176,900	 -	 -

	 (14)	209	 MLR - 1 %	 ภายในเดือนมิถุนายน 2559	 26	 126	 183,354	 83,450	 -	 -

	 (15)	261	 MLR - 1.5%	 ภายในเดือนเมษายน 2559	 -	 103	 -	 157,752	 -	 -

	 (16)	357	 MLR - 1 %	 ภายในเดือนสิงหาคม 2560	 294	 274	 146,150	 83,000	 -	 -

	 (17)	298	 ปีที่ 1 - 2, MLR - 0.25% ภายในเดือนมีนาคม 2560	 32	 160	 265,768	 138,000	 -	 -

	 		 ปีที่ 3 เป็นต้นไป MLR 	

	 (18)	278	 MLR - 1%	 ภายในเดือนกันยายน 2560	 147	 -	 130,896	 -	 -	 -

	 (19)	665	 MLR - 0.25%	 ภายในเดือนเมษายน 2561	 426	 -	 238,728	 -	 -	 -

	 (20)	1,863	 MLR - 1%	 ภายในเดือนมกราคม 2562	 1,432	 -	 431,448	 -	 -	 -

	 (21)	305	 ปีที่ 1 - 2 MLR -  	 ภายในเดือนตุลาคม 2561	 160	 -	 145,452	 -	 -	 -

	 		 0.625% ปีที่ 3 

	 		 เป็นต้นไป MLR - 0.25%	

	(22)	280	 MLR - 1%	 ภายในเดือนกันยายน 2567	 23	 -	 257,000	 -	 -	 -

	 รวม		 	 	 3,919	 2,775	4,375,166	 2,432,693	1,682,870	1,212,121

หัก: ส่วนที่ถึงกำ�หนดชำ�ระภายในหนึ่งปี	 	 	 	(2,075,192)	(1,142,931)	(1,582,870)	(842,585)

ส่วนที่ถึงกำ�หนดชำ�ระเกินกว่าหนึ่งปี	 	 	 	 2,299,974	 1,289,762	 100,000	 369,536

	 เงินกู้ยืมระยะยาวของบริษัทฯ และบริษัทย่อยส่วนใหญ่มีเงื่อนไขการชำ�ระคืนเงินต้นในอัตราร้อยละตามท่ีระบุในสัญญาเมื่อมีการปลอดจำ�นอง     

	 หลักประกันที่วางไว้กับธนาคารและมีกำ�หนดชำ�ระดอกเบี้ยทุกเดือน

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้น�ำที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของโครงการอาคารชุด อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนและที่ดิน อาคารและห้องชุดไปจดจ�ำนอง 

	 ไว้กับธนาคารหลายแห่งเพื่อเป็นหลักประกันเงินกู้ยืมระยะยาว นอกจากนี้ เงินกู้ยืมระยะยาวของบริษัทฯค�้ำประกันโดยกรรมการของบริษัทฯ เงินกู้ยืม 

	 ระยะยาวของบริษัทย่อยค�้ำประกันโดยบริษัทฯ

	 ภายใต้สัญญาเงินกู้ยืมบางฉบับ บริษัทฯ และบริษัทย่อยต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินบางประการ เช่น การดำ�รงอัตราส่วนของหนี้สินต่อส่วน 

	 ผู้ถือหุ้น ให้อยู่ในระดับไม่เกิน 3:1 ของงบการเงินรวม และ 2:1 ของงบการเงินเฉพาะกิจการ ทั้งนี้ หนี้สิน หมายถึง หนี้ทั้งหมดที่มีภาระดอกเบี้ย  

	 และส่วนผู้ถือหุ้นหมายถึง ส่วนของผู้ถือหุ้นบวกเงินกู้ยืมจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

21. หุ้นกู้ไม่มีประกัน
	 ในระหว่างปีปัจจุบัน บริษัทฯได้ออกหุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือประเภทไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลักประกันแก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือผู้ลงทุนรายใหญ่  

	 คิดเป็นจำ�นวนเงินรวม 2,320 ล้านบาท การออกหุ้นกู้จำ�นวนดังกล่าวเป็นส่วนหนึ่งของจำ�นวนทั้งหมดไม่เกิน 3,000 ล้านบาท ที่ได้รับอนุมัติจาก   

	 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำ�ปี 2557 เมื่อวันที่ 29 เมษายน 2558 หุ้นกู้ดังกล่าวมีข้อกำ�หนดว่าด้วยหน้าที่ของ  ผู้ออกหุ้นกู้ ซึ่งรวมถึงข้อกำ�หนด 

	 เรื่องการไม่จำ�หน่ายจ่ายโอนทรัพย์สิน การไม่ประกาศหรือจ่ายเงินปันผลในกรณีที่ผู้ออกหุ้นกู้ไม่ชำ�ระเงินต้น และ/หรือดอกเบี้ยหุ้นกู้หรือผิดนัด 
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	 ชำ�ระหนี้ใดๆ ตามหุ้นกู้นี้และมีข้อกำ�หนดเรื่องการดำ�รงอัตราส่วนทางการเงิน เช่น การดำ�รงอัตราส่วนของหน้ีสินต่อส่วนผู้ถือหุ้น ให้อยู่ในระดับ   

	 ไม่เกิน 3.5:1 ของงบการเงินรวม ทั้งนี้ หนี้สิน หมายถึง หนี้ทั้งหมดที่มีภาระดอกเบี้ยแต่ไม่รวมเงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน และ  

	 ส่วนผู้ถือหุ้น หมายถึง ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ	

	 ยอดคงเหลือของหุ้นกู้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 มีรายละเอียดดังต่อไปนี้

	    	 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ
	 ครบกำ�หนด	 จำ�นวนหุ้น (พันหุ้น)       จำ�นวนเงิน (ล้านบาท)
		  อัตราดอกเบี้ย		  ชำ�ระคืนเงินต้น	 2558	 2557	 2558	 2557	
	 ครั้งที่	 (ร้อยละต่อปี)	 อายุ	 และดอกเบี้ย

ส่วนที่ถึงกำ�หนดชำ�ระภายใน 1 ปี

ครั้งที่ 1/2556	 6.00	 2 ปี	 4 ตุลาคม 2558	 -	 500	 -	 500

ครั้งที่ 1/2557	 5.25	 1 ปี	 30 พฤษภาคม 2558	 -	 500	 -	 500

รวม 	 	 	 	 	  -	 1,000	 -	 1,000 

ส่วนที่อายุเกินกว่า 1 ปี 

ครั้งที่ 1/2558	 4.90	 2 ปี	 27 พฤษภาคม 2560	 1,000	 -	 1,000	 -

ครั้งที่ 2/2558	 4.60	 2 ปี	 24 กรกฎาคม 2560	 500	 -	 500	 -

ครั้งที่ 3/2558	 4.50	 2 ปี	 11 กันยายน 2560	 320	 -	 320	 -

ครั้งที่ 4/2558	 4.90	 2 ปี	 1 ตุลาคม 2560	 350	 -	 350	 -

ครั้งที่ 5/2558	 4.90	 3 ปี	 24 กันยายน 2561	 150	 -	 150	 -

รวม		 	 	 	 	 2,320	 -	 2,320	 -

รวม 	 	 	 	 	 2,320	 1,000	 2,320	 1,000

22. เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน
(หน่วย : พันบาท)

	                                               อัตราดอกเบี้ย (ร้อยละต่อปี)                           งบการเงินรวม     
		  2558	 2557	 2558	 2557
	

ตั๋วแลกเงิน	 	 	 -	 5.30	 -	 50,000

หัก: ดอกเบี้ยจ่ายล่วงหน้า	 	 	  -	 (84)

	 สุทธิ	 	 	 	 	 -	 49,916

	 ยอดคงเหลือเป็นตั๋วแลกเงินซึ่งบริษัทย่อยออกให้แก่บุคคลภายนอกและมีก�ำหนดช�ำระคืนภายในหนึ่งปี ตั๋วแลกเงินนี้ค�้ำประกันโดยบริษัทฯ

23. หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน
(หน่วย : พันบาท)

	                                                             งบการเงินรวม                              งบการเงินเฉพาะกิจการ     
		  2558	 2557	 2558	 2557
	

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน	 7,103	 3,434	 2,236	 2,388

หัก: ดอกเบี้ยรอการตัดจำ�หน่าย	 (1,053)	 (335)	 (280)	 (227)

รวม		 	 	 	 6,050	 3,099	 1,956	 2,161

หัก: ส่วนที่ถึงกำ�หนดชำ�ระภายในหนึ่งปี   	 (2,076)	 (1,428)	 (1,056)	 (833)

ส่วนที่ถึงกำ�หนดชำ�ระเกินกว่าหนึ่งปี	 3,974	 1,671	 900	 1,328
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	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้ทำ�สัญญาเช่าการเงินกับบริษัทลีสซิ่งเพื่อเช่ายานพาหนะและอุปกรณ์เพื่อใช้ในการดำ�เนินงานของกิจการโดยมี 

	 กำ�หนดการชำ�ระค่าเช่าเป็นรายเดือน อายุของสัญญามีระยะเวลา 3 ถึง 5 ปี

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีภาระผูกพันที่จะต้องจ่ายค่าเช่าขั้นต�่ำตามสัญญาเช่าการเงินดังนี้ 

(หน่วย : พันบาท)

	 งบการเงินรวม	
	  2558	 2557
	  ไม่เกิน 1 ปี	 1-5 ปี	 รวม	  ไม่เกิน 1 ปี	 1-5 ปี	 รวม

ผลรวมของจ�ำนวนเงินขั้นต�่ำที่ต้องจ่าย

   ทั้งสิ้นตามสัญญาเช่า	 2,537	 4,566	 7,103	 1,585	 1,849	 3,434

ดอกเบี้ยตามสัญญาเช่าการเงิน 

   รอการตัดบัญชี  	 (461)	 (592)	 (1,053)	 (157)	 (178)	 (335)

มูลค่าปัจจุบันของจ�ำนวนเงินขั้นต�่ำ 

    ที่ต้องจ่ายทั้งสิ้นตามสัญญาเช่า	 2,076	 3,974	 6,050	 1,428	 1,671	 3,099

(หน่วย : พันบาท)

	 งบการเงินรวม	
	  2558	 2557
	  ไม่เกิน 1 ปี	 1-5 ปี	 รวม	  ไม่เกิน 1 ปี	 1-5 ปี	 รวม

ผลรวมของจ�ำนวนเงินขั้นต�่ำที่ต้องจ่าย

	 ทั้งสิ้นตามสัญญาเช่า	 1,214	 1,022	 2,236	 919	 1,469	 2,388

ดอกเบี้ยตามสัญญาเช่าการเงิน 

	 รอการตัดบัญชี  	 (158)	 (122)	 (280)	 (86)	 (141)	 (227)

มูลค่าปัจจุบันของจ�ำนวนเงินขั้นต�่ำ

	 ที่ต้องจ่ายทั้งสิ้นตามสัญญาเช่า	 1,056	 900	 1,956	 833	 1,328	 2,161

24. สำ�รองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน
	 จำ�นวนเงินสำ�รองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานซึ่งเป็นเงินชดเชยพนักงานเมื่อออกจากงานแสดงได้ดังนี้

(หน่วย : พันบาท)

	 งบการเงินรวม              	 งบการเงินเฉพาะกิจการ     
		  2558	 2557	 2558	 2557
	

สำ�รองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานต้นปี	 9,563	 6,755	 3,078	 2,197

ส่วนที่รับรู้ในกำ�ไรหรือขาดทุน: 

	 ต้นทุนบริการในปัจจุบัน 	 2,683	 2,518	 1,110	 791

	 ต้นทุนดอกเบี้ย 	 399	 290	 126	 90

ส่วนที่รับรู้ในกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น:

	 (กำ�ไร) ขาดทุนจากการประมาณการ

	 	 ตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย	 17 	 -	 (2,784)	 -

	 สำ�รองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานปลายปี	 12,662	 9,563	 1,530	 3,078
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	 ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานรวมรับรู้ในค่าใช้จ่ายในการบริหารในงบกำ�ไรขาดทุน 

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 ระยะเวลาเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักในการจ่ายช�ำระผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานของบริษัทฯและบริษัทย่อยประมาณ 17  

	 - 26 ปี (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 21 ปี) (31 ธันวาคม 2557: 9 - 18 ปี งบการเงินเฉพาะกิจการ: 10 ปี)

	 สมมติฐานที่สำ�คัญในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ณ วันประเมินสรุปได้ดังนี้

(หน่วย : ร้อยละต่อปี)

	                                                             งบการเงินรวม                              งบการเงินเฉพาะกิจการ     
		  2558	 2557	 2558	 2557
	

อัตราคิดลด		 	 2.50 - 3.30	 4.02 - 4.58	 3.20	 4.09

อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต	 3.50 - 8.00	 2.56 - 5.60	 8.00	 5.00

อัตราการเปลี่ยนแปลงใน

  จำ�นวนพนักงาน (ขึ้นกับช่วงอายุ)	 0 - 42	 0 - 33	 0 - 42	 0 - 31

 

 	 ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงสมมติฐานที่สำ�คัญต่อมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  

	 2558 สรุปได้ดังนี้

(หน่วย : ล้านบาท)

	                                                             งบการเงินรวม                              งบการเงินเฉพาะกิจการ     
		  เพิ่มขึ้น 0.5%	 ลดลง 0.5%	 เพิ่มขึ้น 0.5%	 ลดลง 0.5%
	

อัตราคิดลด		 	 (1.0)	 1.2	 (0.1)	 0.1

อัตราการขึ้นเงินเดือน 	 1.1	 (1.0)	 0.1	 (0.1)

อัตราการเปลี่ยนแปลงในจำ�นวนพนักงาน	 (0.5)	 0.6	 (0.2)	 0.2

25. ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์
	 ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ คือส่วนเกินทุนจากการตีราคาที่ดิน 

(หน่วย : พันบาท)

	 	                                         งบการเงินรวม
		  2558	 2557

ยอดคงเหลือต้นปี	   -	 -

บวก: ตีราคาเพิ่ม	 143,000	 -

หัก: ผลกระทบภาษีเงินได้	 (28,600)	 -

ยอดคงเหลือปลายปี	 114,400	 -

	

	 ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ดังกล่าวไม่สามารถนำ�มาหักกับขาดทุนสะสมและไม่สามารถจ่ายเป็นเงินปันผลได้

26. สำ�รองตามกฎหมาย
	 ภายใต้บทบัญญัติของมาตรา 116 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำ�กัด พ.ศ. 2535 บริษัทฯ ต้องจัดสรรกำ�ไรสุทธิประจำ�ปีส่วนหนึ่งไว้เป็น 

	 ทุนสำ�รองไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของกำ�ไรสุทธิประจำ�ปีหลังจากหักด้วยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถ้ามี) จนกว่าทุนสำ�รองน้ีจะมีจำ�นวนไม่น้อยกว่า 

	 ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน สำ�รองตามกฎหมายดังกล่าวไม่สามารถนำ�ไปจ่ายเป็นเงินปันผล ในปัจจุบัน บริษัทฯได้จัดสรรสำ�รองตามกฎหมายไว้ 

	 ครบถ้วนแล้ว

	 ภายใต้บทบัญญัติของมาตรา 1202 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ บริษัทย่อยที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมายไทยต้องจัดสรรทุนสำ�รองตาม 

	 กฎหมายไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของจำ�นวนผลกำ�ไรซึ่งบริษัทฯทำ�มาหาได้ทุกคราวที่จ่ายเงินปันผลจนกว่าทุนสำ�รองนั้นจะมีจำ�นวนไม่น้อยกว่าร้อยละ  

	 10 ของทุนจดทะเบียน สำ�รองตามกฎหมายดังกล่าวไม่สามารถนำ�ไปหักกับขาดทุนสะสมและไม่สามารถนำ�ไปจ่ายเงินปันผล 
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27. ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ
	 รายการค่าใช้จ่ายแบ่งตามลักษณะประกอบด้วยรายการค่าใช้จ่ายที่สำ�คัญดังต่อไปนี้

(หน่วย : พันบาท)

	                                                             งบการเงินรวม                              งบการเงินเฉพาะกิจการ     
		  2558	 2557	 2558	 2557
	

ซื้อที่ดินและจ่ายค่างานก่อสร้างระหว่างปี	 4,118,474	 3,187,778	 1,391,892	 2,303,543

การเปลี่ยนแปลงในที่ดินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง	 1,866,904	 (1,273,681)	 (449,558)	 1,255,992

เงินเดือน ค่าแรงและผลประโยชน์อื่นของพนักงาน	 331,227	 264,602	 123,057	 146,021

ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำ�หน่าย	 64,918	 52,028	 20,361	 13,723

ค่านายหน้า		 	 48,869	 39,542	 9,508	 35,443

ค่าโฆษณาและส่งเสริมการขาย	 121,323	 102,115	 48,279	 53,994

ภาษีธุรกิจเฉพาะ		 103,700	 6,525	 88,099	 178,663

28. ภาษีเงินได้
	 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 สรุปได้ดังนี้

(หน่วย : พันบาท)

	                                                             งบการเงินรวม                              งบการเงินเฉพาะกิจการ     
		  2558	 2557	 2558	 2557
	

ภาษีเงินได้ปัจจุบัน:

ภาษีเงินได้นิติบุคคลสำ�หรับปี	 18,807	 175,726	 40,764	 143,199

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี:  

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจากการ

 เกิดผลแตกต่างชั่วคราวและการกลับ

  รายการผลแตกต่างชั่วคราว	 25,113	 16,597	 46,172	 64,582

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 	 43,920	 192,323	 86,936	 207,781

	 จำ�นวนภาษีเงินได้ที่เกี่ยวข้องกับส่วนประกอบแต่ละส่วนของกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นสำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 สรุปได้ดังนี้ 

(หน่วย : พันบาท)

	                                                             งบการเงินรวม                              งบการเงินเฉพาะกิจการ     
		  2558	 2557	 2558	 2557
	

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่เกี่ยวข้องกับกำ�ไร

  จากการตีราคาที่ดิน	 28,600	 -	 -	 -

	 	 	 	 	 28,600	 -	 -	 -
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	 รายการกระทบยอดระหว่างกำ�ไรทางบัญชีกับค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ มีดังนี้

(หน่วย : พันบาท)

	                                                             งบการเงินรวม                              งบการเงินเฉพาะกิจการ     
		  2558	 2557	 2558	 2557
	

กำ�ไรทางบัญชีก่อนภาษีเงินได้นิติบุคคล	 168,228	 873,149	 451,203	 1,110,404

อัตราภาษีเงินได้นิติบุคคล	 ร้อยละ 20	 ร้อยละ 20	 ร้อยละ 20	 ร้อยละ 20

กำ�ไรทางบัญชีก่อนภาษีเงินได้นิติบุคคลคูณอัตราภาษี	 33,646	 174,630	 90,241	 222,081

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่ไม่ได้บันทึกระหว่างปี 

	 - ขาดทุนทางภาษี  	 6,684	 15,898	 -	 -

	 - ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า	 11,705	 2,548	 -	 -

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่ไม่ได้บันทึกในปี

	 ก่อนแต่นำ�มาบันทึกระหว่างปี	 (8,304)	 (13,892)	 -	 (13,892)

ผลกระทบทางภาษีจากการตัดรายการระหว่างกัน	 -	 452	 -	 -

ผลกระทบทางภาษีสำ�หรับ: 

 	 - ค่าใช้จ่ายต้องห้าม	 1,526	 12,687	 1,145	 4,230

	 - อื่น ๆ		 	 (1,337)	 -	 (4,450)	 (4,638)

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบกำ�ไรขาดทุน	 43,920	 192,323	 86,936	 207,781

	 ส่วนประกอบของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีประกอบด้วยรายการดังต่อไปนี้

(หน่วย : พันบาท)

	                                                             งบการเงินรวม                              งบการเงินเฉพาะกิจการ     
		  2558	 2557	 2558	 2557
	

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

ค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์	 -	 2,646	 -	 2,646

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย	 7,374	 17,762	 4,905	 3,535

สำ�รองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน	 2,532	 1,913	 306	 616

รายได้รับล่วงหน้า  	 147,927	 140,596	 91,815	 124,492

ขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้	 38,954	 19,387	 -	 -

รวม		 	 	 	 196,787	 182,304	 97,026	 131,289

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

กำ�ไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรม

	 ของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน	 67,092	 56,096	 109,003	 97,094

ส่วนเกินทุนจากการตีราคาที่ดิน  	 28,600	 -	 -	 -

รวม		 	 	 	 95,692	 56,096	 109,003	 97,094

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (หนี้สิน)  	 101,095	 126,208	 (11,977)	 34,195

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทย่อยมีรายการผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีและขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้ จำ�นวน 212 ล้านบาท (2557:  

	 182 ล้านบาท) ที่บริษัทย่อยไม่ได้บันทึกสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี เนื่องจากบริษัทย่อยพิจารณาแล้วเห็นว่าอาจไม่มีกำ�ไรทางภาษีใน 

	 อนาคตเพียงพอที่จะนำ�ผลแตกต่างชั่วคราวและขาดทุนทางภาษีท่ียังไม่ได้ใช้ข้างต้นมาใช้ประโยชน์ได้ ผลขาดทุนทางภาษีจำ�นวน 212 ล้านบาท  

	 จะหมดอายุภายในปี 2563
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29. ข้อมูลทางการเงินจำ�แนกตามส่วนงาน
	 ข้อมูลส่วนงานด�ำเนินงานที่น�ำเสนอน้ีสอดคล้องกับรายงานภายในของบริษัทฯที่ผู้มีอ�ำนาจตัดสินใจสูงสุดด้านการด�ำเนินงานได้รับและสอบทาน 

	 อย่างสม�่ำเสมอเพื่อใช้ในการตัดสินใจในการจัดสรรทรัพยากรให้กับส่วนงานและประเมินผลการด�ำเนินงานของส่วนงาน 

	 เพื่อวัตถุประสงค์ในการบริหารงาน บริษัทฯและบริษัทย่อยจัดโครงสร้างองค์กรเป็นหน่วยธุรกิจตามประเภทของผลิตภัณฑ์และบริการ บริษัทฯ  

	 และบริษัทย่อยมีส่วนงานที่รายงานทั้งสิ้น 2 ส่วนงาน ดังนี้ 

	 	 •	 ส่วนงานธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย

	 	 •	 ส่วนงานธุรกิจโรงแรม

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่มีการรวมส่วนงานดำ�เนินงานเป็นส่วนงานที่รายงานข้างต้น

	 ผู้มีอำ�นาจตัดสินใจสูงสุดสอบทานผลการดำ�เนินงานของแต่ละหน่วยธุรกิจแยกจากกันเพื่อวัตถุประสงค์ในการตัดสินใจเกี่ยวกับการจัดสรร 

	 ทรัพยากรและการประเมินผลการปฏิบัติงาน บริษัทฯ ประเมินผลการปฏิบัติงานของส่วนงานโดยพิจารณาจากกำ�ไรหรือขาดทุนจากการดำ�เนินงาน 

	 ซึ่งวัดมูลค่าโดยใช้เกณฑ์เดียวกับที่ใช้ในการวัดกำ�ไรหรือขาดทุนจากการดำ�เนินงานและสินทรัพย์รวมในงบการเงิน การบันทึกบัญชีสำ�หรับรายการ 

	 ระหว่างส่วนงานเป็นไปในลักษณะเดียวกับการบันทึกบัญชีสำ�หรับรายการธุรกิจกับบุคคลภายนอก

	 ข้อมูลรายได้ กำ�ไร และสินทรัพย์รวมของส่วนงานของบริษัทฯและบริษัทย่อยสำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 มีดังต่อไปนี้

(หน่วย : ล้านบาท)

			   สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม	
	 ธุรกิจพัฒนา	 ธุรกิจโรงแรม		   การตัด
	 อสังหาริมทรัพย์	 และบริการอื่น	  การดำ�เนินงาน	 รายการบัญชี	 งบการเงิน
	 เพื่อขาย	 ที่เกี่ยวข้อง	 อื่นๆ	 ระหว่างกัน	 รวม
	 2558	 2557 	 2558	 2557	 2558	 2557	 2558	 2557	 2558	 2557

รายได้จากภายนอก	 3,173	 5,454	 112	 99	 68	 25	 -	 -	 3,353	 5,578

รายได้ระหว่างส่วนงาน	 6	 23	 2	 -	 9	 11	 (17)	 (34)	 -	 -

รายได้ทั้งสิ้น	 3,179	 5,477	 114	 99	 77	 36	 (17)	 (34)	 3,353	 5,578

ต้นทุนขายและบริการ	 (2,119)	 (3,790)	 (74)	 (65)	 (58)	 (10)	 3	 1	 (2,248)	 (3,864)

กำ�ไรขั้นต้น	 1,060	 1,687	 40	 34	 19	 26	 (14)	 (33)	 1,105	 1,714

กำ�ไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจาก

 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน	 38	 40	 17	 20	 -	 -	 -	 -	 55	 60

ค่าใช้จ่ายในการดำ�เนินงาน 	 (746)	 (963)	 (55)	 (42)	 (38)	 (20)	 22	 22	 (817)	 (1,003)

กำ�ไร (ขาดทุน) จากการดำ�เนินงาน

 ก่อนส่วนแบ่งกำ�ไร (ขาดทุน) 

  จากเงินลงทุนในการร่วมค้า 	 352	 764	 2	 12	 (19)	 6	 8	 (11)	 343	 771

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า	 (54)	 (12)	 -	 -	 (5)	 (1)	 -	 -	 (59)	 (13)

กำ�ไร (ขาดทุน) จากการดำ�เนินงาน

	 ตามส่วนงาน	 298	 752	 2	 12	 (24)	 5	 8	  (11)	 284	 758

ดอกเบี้ยรับ	 51 	 47	 2	 5	 2	 6	 (20)	 (27)	 35	 31

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน	 (209)	 (163)	 (21)	 (28)	  -	 (1)	 20	 10	 (210)	 (182)

รายได้อื่น	 61	 265	 2	 1	 -	 -	 (4)	 -	 59	 266

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้  	 (17)	 (162)	 (27)	 (30)	 -	 -	 -	 -	 (44)	 (192)

กำ�ไร (ขาดทุน) สำ�หรับปี	 184	 739	 (42)	 (40)	 (22)	 10	 4	 (28)	 124	 681

ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำ�หน่าย	 (37)	 (22)	 (35)	 (30)	 -	 -	 7	 -	 (65)	 (52)



บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) 155

(หน่วย : ล้านบาท)

			   วันที่ 31 ธันวาคม	
	 ธุรกิจพัฒนา	 ธุรกิจโรงแรม		   การตัด
	 อสังหาริมทรัพย์	 และบริการอื่น	  การดำ�เนินงาน	 รายการบัญชี	 งบการเงิน
	 เพื่อขาย	 ที่เกี่ยวข้อง	 อื่นๆ	 ระหว่างกัน	 รวม
	 2558	 2557 	 2558	 2557	 2558	 2557	 2558	 2557	 2558	 2557

สินทรัพย์รวมของส่วนงาน 

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น	 1,240	 1,057	 10	 13	 32	 32	 (1,112)	 (979)	 170	 123

สินค้าคงเหลือ	 -	 -	 2	 1	 -	 -	 -	 -	 2	 1

ที่ดินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง	 9,172	 7,211	 -	 -	 -	 -	 (41)	 (39)	 9,131	 7,172

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน	 1,141	 809	 823	 494	 -	 -	 6	 -	 1,970	 1,303

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์	 1,060	 788	 770	 227	 1	 -	 (8)	 (7)	 1,822	 1,008

เงินลงทุนในการร่วมค้าที่บันทึก

	 ตามวิธีส่วนได้เสีย	 147	 125	 -	 -	 45	 12	 (60)	 (37)	 132	 100

อื่นๆ	 4,869	 4,026	 594	 577	 42	 77	 (3,939)	 (2,613)	 1,567	 2,067

รวม	 17,729	 14,016	 2,199	 1,312	 120	 121	 (5,154)	 (3,675)	 14,794	 11,774

	 ข้อมูลเกี่ยวกับเขตภูมิศาสตร์	

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยดำ�เนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียวคือประเทศไทย ดังนั้น รายได้และสินทรัพย์ที่แสดงอยู่ในงบการเงินจึงถือเป็นการ 

	 รายงานตามเขตภูมิศาสตร์แล้ว

	 ในปี 2558 และ 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่มีรายได้จากลูกค้ารายใดที่มีมูลค่าเท่ากับหรือมากกว่าร้อยละ 10 ของรายได้ของกิจการ

30. กองทุนสำ�รองเลี้ยงชีพ
	 บริษัทฯ บริษัทย่อยและพนักงานบริษัทฯ ได้ร่วมกันจัดตั้งกองทุนสำ�รองเลี้ยงชีพข้ึนตามพระราชบัญญัติกองทุนสำ�รองเลี้ยงชีพ พ.ศ. 2530 โดย 

	 บริษัทฯ บริษัทย่อยและพนักงานจะจ่ายสมทบเข้ากองทุนเป็นรายเดือนในอัตราร้อยละ 3 ถึง 10 ของเงินเดือน กองทุนสำ�รองเลี้ยงชีพนี้บริหารโดย 

	 ธนาคารทหารไทย จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนทิสโก้ จำ�กัด และจะจ่ายให้แก่พนักงานเมื่อพนักงานนั้นออกจากงานตาม 

	 ระเบียบว่าด้วยกองทุนของบริษัทฯและบริษัทย่อยในระหว่างปี 2558 และ 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้เงินสมทบดังกล่าวเป็นค่าใช้จ่าย 

	 จำ�นวนเงิน 6 ล้านบาท และ 4 ล้านบาท ตามลำ�ดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 3 ล้านบาท และ 3 ล้านบาท ตามลำ�ดับ)

31. ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น
	 31.1 ภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจ่ายฝ่ายทุน

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจ่ายฝ่ายทุนดังนี้

(หน่วย : ล้านบาท)

	                                                             งบการเงินรวม                              งบการเงินเฉพาะกิจการ     
		  2558	 2557	 2558	 2557
	

สัญญาก่อสร้างสำ�หรับงานก่อสร้าง                    

 โครงการอาคารชุดและสัญญาบริการ	 2,137	 3,100	 615	 1,635

การจ่ายค่าซื้อที่ดินตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน	 388	 615	 -	 -
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	 นอกจากนี้บริษัทฯ และบริษัทย่อยสองแห่งมีที่ดินที่ถือกรรมสิทธิ์ร่วมกันในโครงการที่ติดภาระจำ�ยอมรวมจำ�นวนประมาณ 4 ไร่ ซึ่งมูลค่าของที่ดิน 

	 ที่ติดภาระจำ�ยอมดังกล่าวได้รวมเป็นต้นทุนโครงการแล้ว

	 31.2 ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเช่าดำ�เนินงาน

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้เข้าท�ำสัญญาเช่าด�ำเนินงานที่เก่ียวข้องกับการเช่าพื้นที่ในอาคารและบริการที่เกี่ยวข้องกับการเช่า อายุของสัญญาม ี

	 ระยะเวลา 1 ถึง 3 ปี จ�ำนวนเงินขั้นต�่ำที่ต้องจ่ายในอนาคตทั้งสิ้นภายใต้สัญญาเช่าด�ำเนินงานที่บอกเลิกไม่ได้  มีดังนี้

(หน่วย : ล้านบาท)

	                                                             งบการเงินรวม                              งบการเงินเฉพาะกิจการ     
	 จ่ายชำ�ระ		  2558	 2557	 2558	 2557
	

	 ภายใน 1 ปี		 - 	 2	 3	 1

	 มากกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี	 -	 -	 6	 -

	 31.3 หนังสือค�้ำประกันธนาคาร	

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีหนังสือค�้ำประกันซึ่งออกโดยธนาคารในนามบริษัทฯและบริษัทย่อย ซึ่งเกี่ยวเนื่อง 

	 กับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทย่อยคงเหลือดังนี้

(หน่วย : ล้านบาท)

	                                                             งบการเงินรวม                              งบการเงินเฉพาะกิจการ     
		  2558	 2557	 2558	 2557
	

หนังสือค�้ำประกันการใช้ไฟฟ้า	 7	 19	 6	 8

หนังสือค�้ำประกันการจัดท�ำสาธารณูปโภค	 11	 11	 -	 -

หนังสือค�้ำประกันการจ่ายช�ำระเงินให้กับเจ้าหนี้ 	 -	 1	 -	 1

รวม		 	 	 	 18	 31	 6	 9

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้น�ำเงินฝากธนาคารจ�ำนวนเงิน 11.9 ล้านบาท และ 5.5 ล้านบาท ตามล�ำดับ        

	 (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 0.4 ล้านบาท และ 5.5 ล้านบาท ตามล�ำดับ) รวมทั้งที่ดินและสิ่งปลูกสร้างบางรายการของโครงการไปเป็นหลักประกัน 

	 การออกหนังสือค�้ำประกันธนาคาร

	 31.4 ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาบริการ

	 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้ทำ�สัญญาความช่วยทางเทคนิคกับบริษัทในประเทศแห่งหนึ่ง โดยบริษัทดังกล่าวจะให้ความช่วยเหลือในการบริหารและ 

	 ควบคุมการก่อสร้างโครงการโรงแรมรีเฟล็กชั่น พัทยา บริษัทย่อยดังกล่าวตกลงจ่ายค่าธรรมเนียมบริการตามที่ระบุในสัญญา

	 31.5 ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาให้บริการระยะยาว

	 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้ทำ�สัญญาบริหารจัดการ (Management agreement) กับบริษัทในประเทศแห่งหนึ่งเพื่อดำ�เนินกิจการโรงแรมของบริษัทย่อย 

	 โดยมีระยะเวลา 10 ปี นับแต่วันที่โรงแรมเปิดดำ�เนินการ บริษัทย่อยดังกล่าวตกลงจ่ายค่าธรรมเนียมการบริหารงาน (Management fee) และ        

	 ค่าส่งเสริมการขาย (Incentive fee) แก่คู่สัญญาตามอัตราที่ระบุไว้ในสัญญา

	 31.6 คดีฟ้องร้อง

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้ถูกฟ้องร้องในคดีต่างๆ ที่สำ�คัญดังนี้

	 ก)	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้ถูกลูกค้าฟ้องร้องเรียกคืนเงินมัดจำ�ท่ีจ่ายในการซื้ออาคารชุดในโครงการของบริษัทฯและบริษัทย่อยพร้อมค่า          

	 	 เสียหาย 20 คดี ซ่ึงมีทุนทรัพย์รวม 115 ล้านบาท อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ได้ยื่นฟ้องแย้ง 1 คดี เนื่องจากลูกค้าเป็นฝ่ายผิดสัญญา โดยมี           

	 	 ทุนทรัพย์รวม 76 ล้านบาท ปัจจุบัน คดีอยู่ระหว่างการไต่สวนของศาลชั้นต้น ศาลอุทธรณ์และศาลฎีกา

	 ข)	 บริษัทฯ ได้ถูกเจ้าหนี้ฟ้องร้องให้ชำ�ระค่าก่อสร้างอาคารชุดในโครงการของบริษัทฯ 3 คดี โดยมีทุนทรัพย์จำ�นวน 110 ล้านบาท อย่างไรก็ตาม  

	 	 บริษัทฯ ได้ยื่นฟ้องแย้ง 1 คดี เน่ืองจากเจ้าหน้ีก่อสร้างล่าช้าและไม่ได้คุณภาพโดยมีทุนทรัพย์จำ�นวน 39 ล้านบาท ปัจจุบัน คดีอยู่ระหว่าง     

	 	 การไต่สวนของศาลชั้นต้น ศาลอุทธรณ์และศาลฎีกา
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	 ค) 	บริษัทฯ	ได้ถูกบริษัทอ่ืนและบุคคลภายนอกฟ้องร้องให้ร่วมชำ�ระค่าเสียหายกรณีผู้รับเหมาโครงการของบริษัทฯทำ�ความเสียหายแก่ทรัพย์สิน  

	 	 1 คดี โดยมีทุนทรัพย์รวมจำ�นวน 30 ล้านบาท ปัจจุบัน คดีอยู่ระหว่างการไต่สวนของศาลชั้นต้น

	 ง)	 บริษัทย่อยถูกฟ้องร้องจากอดีตพนักงานรายหนึ่งเกี่ยวกับการเลิกจ้างไม่เป็นธรรม โดยเรียกร้องให้บริษัทย่อยจ่ายค่าเสียหายเป็นจำ�นวน 0.2  

	 	 ล้านบาท ปัจจุบัน คดีอยู่ระหว่างการไต่สวนของศาลแรงงานกลาง

	 ฝ่ายบริหารและที่ปรึกษากฎหมายของบริษัทฯ ได้ประเมินความเสียหายที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากคดีดังกล่าว และได้บันทึกประมาณการหนี้สินจำ�นวน  

	 5 ล้านบาท ไว้ในบัญชีแล้ว

32. ลำ�ดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม
	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรัพย์ที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมแยกแสดงตามลำ�ดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม ดังนี้ 

(หน่วย : ล้านบาท)

	                                                       งบการเงินรวม                
		  ระดับ 1	 ระดับ 2	 ระดับ 3	 รวม
	

สินทรัพย์ที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม 

	 ที่ดิน	 	 	 -	 496	 -	 496

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 	 -	 915	 1,054	 1,969

(หน่วย : ล้านบาท)

	                                                       งบการเงินเฉพาะกิจการ                
		  ระดับ 1	 ระดับ 2	 ระดับ 3	 รวม
	

สินทรัพย์ที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 	  -	 732	 -	 732

33. เครื่องมือทางการเงิน
	 33.1 นโยบายการบริหารความเสี่ยง

		  เครื่องมือทางการเงินที่สำ�คัญของบริษัทฯ และบริษัทย่อยตามที่นิยามอยู่ในมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 107 “การแสดงรายการและการเปิดเผย 

		  ข้อมูลสำ�หรับเครื่องมือทางการเงิน” ประกอบด้วย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น  

		  เงินให้กู้ยืม เงินลงทุนระยะยาวอื่น หุ้นกู้ หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน และเงินกู้ยืม บริษัทฯและบริษัทย่อยมีความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับเครื่องมือ 

		  ทางการเงินดังกล่าว และมีนโยบายในการบริหารความเสี่ยงดังนี้

		  ความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อ

	 	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีความเส่ียงด้านการให้สินเชื่อท่ีเกี่ยวเนื่องกับลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่นและเงินให้กู้ยืม ฝ่ายบริหารควบคุม             

	 	 ความเสี่ยงนี้ โดยการกำ�หนดให้มีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเชื่อที่เหมาะสม ดังนั้น บริษัทฯ และบริษัทย่อยจึงไม่คาดว่าจะได้รับ 

	 	 ความเสียหายที่เป็นสาระสำ�คัญจากการให้สินเชื่อ นอกจากนี้ การให้สินเชื่อของบริษัทฯและบริษัทย่อยไม่มีการกระจุกตัวเนื่องจากบริษัทฯ  

	 	 และบริษัทย่อยมีฐานของลูกค้าที่หลากหลายและมีอยู่จำ�นวนมากราย จำ�นวนเงินสูงสุดท่ีบริษัทฯ และบริษัทย่อยอาจต้องสูญเสียจากการให้   

	 	 สินเชื่อคือมูลค่าตามบัญชีของลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่นและเงินให้กู้ยืมที่แสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงิน

		  ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย

		  บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยที่สำ�คัญอันเกี่ยวเนื่องกับเงินฝากธนาคาร เงินให้กู้ยืม เงินลงทุนระยะยาวอื่น เงินเบิกเกิน 

	 	 บัญชี หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน หุ้นกู้และเงินกู้ยืมที่มีดอกเบี้ย เนื่องจากสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินส่วนใหญ่มีอัตราดอกเบี้ยที่ปรับขึ้น 

		  ลงตามอัตราตลาด หรือมีอัตราดอกเบี้ยคงที่ซึ่งใกล้เคียงกับอัตราตลาดในปัจจุบัน ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยจึงอยู่ในระดับไม่เป็นสาระ 

	 	 สำ�คัญ สินทรัพย์และหน้ีสินทางการเงินที่สำ�คัญสามารถจัดตามประเภทอัตราดอกเบี้ย และสำ�หรับสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่มีอัตรา 

	 	 ดอกเบี้ยคงท่ีสามารถแยกตามวันที่ครบกำ�หนด หรือวันที่มีการกำ�หนดอัตราดอกเบี้ยใหม่ (หากวันที่มีการกำ�หนดอัตราดอกเบี้ยใหม่ถึงก่อน)  

	 	 ได้ดังนี้
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(หน่วย : ล้านบาท)

	 งบการเงินรวม
	 ณ วัันที่ 31 ธันวาคม 2558
		  อัตราดอกเบี้ย	
		  ปรับขึ้นลง	
	 อัตราดอกเบี้ย	 ตามราคา	 ไม่มี		  อัตราดอกเบี้ย
	 คงที่	 ตลาด	 อัตราดอกเบี้ย	 รวม	 (ร้อยละต่อปี)
	 ภายใน 1 ปี	 มากกว่า 1 ปีถึง 5 ปี	

สินทรัพย์ทางการเงิน 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด	 -	 -	 277	 10	 287	 0.37 - 1.30

เงินฝากธนาคารที่มีภาระค�้ำประกัน	 -	 -	 12	 -	 12	 -

เงินลงทุนระยะยาวอื่น	 -	 5	 -	 -	 5	 4.60

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน	 -	 -	 481	 -	 481	 5.78 - 6.03

	 	 -	 5	 770	 10	 785	

หนี้สินทางการเงิน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้น

	 จากสถาบันการเงิน	 1,951	 -	 5	 -	 1,956	 4.65 - 7.375

หุ้นกู้ไม่มีประกัน	 -	 2,320	 -	 -	 2,320	 4.50 - 4.90

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน	 2	 4	 -	 -	 6	 2.50 - 10.80

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน	 -	 -	 4,375	 -	 4,375	 5.26 - 7.625

	 	 1,953	 2,324	 4,380	 -	 8,657

	

 (หน่วย : ล้านบาท)

	 งบการเงินรวม
	 ณ วัันที่ 31 ธันวาคม 2557
		  อัตราดอกเบี้ย	
		  ปรับขึ้นลง	
	 อัตราดอกเบี้ย	 ตามราคา	 ไม่มี		  อัตราดอกเบี้ย
	 คงที่	 ตลาด	 อัตราดอกเบี้ย	 รวม	 (ร้อยละต่อปี)
	 ภายใน 1 ปี	 มากกว่า 1 ปีถึง 5 ปี	

สินทรัพย์ทางการเงิน 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด	 -	 -	 678	 3	 681	 0.30  - 1.45

เงินฝากธนาคารที่มีภาระค�้ำประกัน	 -	 -	 5	 -	 5	 -

เงินลงทุนระยะยาวอื่น	 -	 5	 -	 -	 5	 4.60

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน	 -	 -	 481	 -	 481	 5.50 - 7.625

	  	 -	 5	 1,164	 3	 1,172

หนี้สินทางการเงิน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้น 

   จากสถาบันการเงิน	 1,829	 -	 10	 -	 1,839	 4.60 - 5.30

หุ้นกู้ไม่มีประกัน	 1,000	 -	 -	 -	 1,000	 5.25 - 6.00

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน	 50	 -	 -	 -	 50	 4.75 - 5.30

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน	 2	 1	 -	 -	 3	 2.60 - 5.50

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน	 -	 -	 2,433	 -	 2,433	 5.50 - 7.75

	 	 2,881	 1	 2,443	 -	 5,325
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 (หน่วย : ล้านบาท)

	 งบการเงินเฉพาะ
	 ณ วัันที่ 31 ธันวาคม 2558
		  อัตราดอกเบี้ย	
		  ปรับขึ้นลง	
	 อัตราดอกเบี้ย	 ตามราคา	 ไม่มี		  อัตราดอกเบี้ย
	 คงที่	 ตลาด	 อัตราดอกเบี้ย	 รวม	 (ร้อยละต่อปี)
	 ภายใน 1 ปี	 มากกว่า 1 ปีถึง 5 ปี	

สินทรัพย์ทางการเงิน

  เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 	 -	 -	 27	 1	 28	 0.37 - 1.30

เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน	 174	 -	 -	 -	 174	 2.50 - 7.85

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน	 -	 -	 481	 -	 481	 5.78 - 6.03

เงินลงทุนระยะยาวอื่น	 -	 5	 -	 -	 5	 4.60

	 	 174	 5	 508	 1	 688

หนี้สินทางการเงิน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้น 

   จากสถาบันการเงิน	 1,498	 -	 -	 -	 1,498	 4.65 - 5.20

หุ้นกู้ไม่มีประกัน	 -	 2,320	 -	 -	 2,320	 4.50 - 4.90

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน	 83	 -	 -	 -	 83	 2.25 - 6.00

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน	 1	 1	 -	 -	 2	 2.5 - 10.8

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน	 -	 -	 1,683	 -	 1,683	 6.25 - 7.625

	 	 1,582	 2,321	 1,683	 -	 5,586
	

 (หน่วย : ล้านบาท)

	 งบการเงินเฉพาะ
	 ณ วัันที่ 31 ธันวาคม 2557
		  อัตราดอกเบี้ย	
		  ปรับขึ้นลง	
	 อัตราดอกเบี้ย	 ตามราคา	 ไม่มี		  อัตราดอกเบี้ย
	 คงที่	 ตลาด	 อัตราดอกเบี้ย	 รวม	 (ร้อยละต่อปี)
	 ภายใน 1 ปี	 มากกว่า 1 ปีถึง 5 ปี	

สินทรัพย์ทางการเงิน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด	 -	 -	 490	 2	 492	 0.3 - 1.45

เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน	 481	 -	 -	 -	 481	 5.15 - 7.85

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน	 -	 -	 481	 -	 481	 5.50 - 7.625

เงินลงทุนระยะยาวอื่น	 -	 5	 -	 -	 5	 4.60

	 	 481	 5	 971	 2	 1,459

หนี้สินทางการเงิน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้น

   จากสถาบันการเงิน	 1,749	 -	 1	 -	 1,750	 4.60 - 6.875

หุ้นกู้ไม่มีประกัน 	 1,000	 -	 -	 -	 1,000	 5.25 - 6.00

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน	 60	 -	 -	 -	 60	 5.50 - 6.00

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน	 1	 1	 -	 -	 2	 2.60 - 5.50

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน	 -	 -	 1,212	 -	 1,212	 6.00 - 7.125

	    	 2,810	 1	 1,213	 -	 4,024



รายงานประจำ�ปี 2558160

		  ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน

		  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่มีเครื่องมือทางการเงินที่เป็นเงินตราต่างประเทศที่มีสาระสำ�คัญ

	 33.2 มูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน

	 	 สินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษัทจัดอยู่ในประเภทระยะสั้น เงินให้กู้ยืม เงินกู้ยืมและหุ้นกู้มีอัตราดอกเบี้ยใกล้เคียงกับ 

	 	 อัตราดอกเบี้ยในตลาด กลุ่มบริษัทจึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินใกล้เคียงกับมูลค่าตามบัญชีที่แสดงใน           

	 	 งบแสดงฐานะการเงิน

	 	 ในระหว่างปีปัจจุบัน ไม่มีการโอนรายการระหว่างลำ�ดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม

34. การบริหารจัดการทุน
	 วัตถุประสงค์ในการบริหารจัดการทุนที่สำ�คัญของบริษัทฯ คือ การจัดให้มีซึ่งโครงสร้างทุนท่ีเหมาะสมเพื่อสนับสนุนการดำ�เนินธุรกิจของบริษัทฯ 

	 และเสริมสร้างมูลค่าการถือหุ้นให้กับผู้ถือหุ้น

	 กลุ่มบริษัทฯ บริหารโครงสร้างทุนโดยพิจารณาจากอัตราส่วนหนี้สินต่อทุน (Debt-to-Equity Ratio) เพื่อให้สอดคล้องกับเงื่อนไขในสัญญาเงินกู้ยืม 

	 ระยะยาวจากสถาบันการเงิน ซึ่งต้องรักษาระดับของอัตราส่วนหนี้สินต่อทุนนี้ให้ได้ไม่เกิน 3.0 ต่อ 1

	 ในการคำ�นวณอัตราส่วนทางการเงินดังกล่าว ทุนของกลุ่มบริษัทฯประกอบด้วย ส่วนของผู้ถือหุ้น เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการท่ีเกี่ยวข้องกันและ 

	 เงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน หนี้สินของ  กลุ่มบริษัทฯประกอบด้วยหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 กลุ่มบริษัทฯมีอัตราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากับ 2.45:1 (2557: 1.30:1) และเฉพาะบริษัทฯมีอัตราส่วนหนี้สินต่อทุน 

	 เท่ากับ 1.31:1 (2557: 0.77:1)

35. เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน

	 35.1 ในเดือนมกราคม 2559 บริษัทฯ ได้ออกหุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันและไม่มีผู้แทนถือหุ้นกู้ วงเงิน 500         

	 	   ล้านบาท โดยมีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5.40 และมีอายุ 3 ปี

	 35.2 ในเดือนกุมภาพันธ์ 2559 บริษัทย่อยแห่งหน่ึงเข้าทำ�สัญญาเงินกู้ยืมกับธนาคารพาณิชย์ในประเทศ สองแห่ง วงเงินกู้ยืมรวมจำ�นวน 712  

	 	   ล้านบาท โดยมีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ MLR ต่อปี และมีกำ�หนดชำ�ระคืนภายในปี 2563

36. การจัดประเภทรายการในงบการเงิน	

	 นอกจากนี้ บริษัทฯ ได้จัดประเภทรายการบัญชีดังต่อไปนี้เพื่อให้สอดคล้องกับการจัดประเภทรายการบัญชีในปีปัจจุบัน ซึ่งไม่มีผลกระทบต่อกำ�ไร

หรือขาดทุนสุทธิหรือส่วนของผู้ถือหุ้น

(หน่วย : พันบาท)

	 งบการเงินรวม 	     
		    ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558		 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557	
	              ตามที่จัด		  ตามที่เคย	      ตามที่จัด		  ตามที่เคย
	 ประเภทใหม่		  รายงานไว้	 ประเภทใหม่		  รายงานไว้
						    

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน	 1,838,467	 1,759,265	 1,459,887	 1,242,455

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน	 49,916	 129,117	 385,906	 603,338

37. การอนุมัติงบการเงิน
	 งบการเงินนี้ได้รับอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการบริษัทฯเมื่อวันที่ 29 กุมภาพันธ์ 2559








