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ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยไทคอน
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สารจาก ัจผู ดการกองทรัสต 

เรียน  ทานผถืู อหนวยทรัสตของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยไทคอน  

 ในป 2559 สภาวะเศรษฐกิจทั้งในและตางประเทศมีความผันผวนสงผลกระทบทําใหอัตราการเติบโต 

ของเศรษฐกิจโลกและภายในประเทศต่ํากวาเปาหมาย ผูประกอบการหลายรายไดรับผลกระทบจากสภาวะเศรษฐกิจ 

นอกจากนี้ การพลาดโอกาสในการลงทุนทรัพยสินเพิ่มเติม และการยกเลิกสัญญาเชาของผูเชาอาคารโรงงานรายใหญ  

ลวนเปนปจจัยท ส่ี งผลกระทบตอการดําเนินงานของกองทรัสตในป ผ่ีท านมา อยางไรก็ดี ดวยการบริหารงานอยางมี

ประสิทธิภาพของผ ัจู ดการกองทรัสตและผูบริหารอสังหาริมทรัพย มี่ีท ประสบการณในธุรกิจโรงงานและคลังสินคาใหเชา 

มาเปนเวลานาน ประกอบกับทรัพยสินที่กองทรัสตไดเลือกลงทุนเปนทรัพยสินท คุมี่ี ณภาพมาตรฐานระดับสากล สามารถ

ตอบสนองความตองการของผูประกอบการในหลากหลายอุตสาหกรรมการผลิต อยูในทําเลที่เหมาะสมสามารถจัดตั้งเปน

ศูนยกระจายสินคา สะดวกในการเดินทางไปยังทาเรือและสนามบิน ่ึซงถือเปนกลยุทธและความไดเปรียบทสํ่ี าคัญในการ

แขงขันของธุรกิจประเภทโรงงานและคลังสินคาใหเชา ัจผู ดการกองทรัสตเชื่อวากลยุทธและความไดเปรียบทางธุรกิจ 

ดงักลาวขางตน จะทําใหกองทรัสตมี แนวโน ้ึขดี่ีทรากบอกะรปลผงอขม นในป อต  ๆ ไป 

   สําหรับผลการดําเนินงานป 2559 ้สินสุด ณ  วันที่  31 ธันวาคม  2559 ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย 

และสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยไทคอน มีสินทรัพยรวม จํานวน 7,771,275,870 บาท  โดยมีรายไดจากการลงทุนสุทธิ 

จํานวน 397,124,295 บาท สงผลใหกองทรัสตมีสินทรัพยสุทธิจํานวน 5,746,868,728 บาท เพิ่มขน้ึ  145,553,512 บาท  

เม่ือเทียบกับสินทรัพยสุทธิจํานวนจํานวน 5,601,315,216 บาท ของปกอนหนา และคิดเปนมูลคาสินทรัพยสินสุทธิ 

ตอหนวยเทากับ 10.1391 บาท 

สําหรับป 2560 ้ีน ัจผู ดการกองทรัสตมีความมุงมั่นอยางเต็มที่ในการบริหารจัดการทรัพยสินเพอ่ื สร

ดี่ีทนทแบอตลผ

งา

 ใหแก ถืผู อหนวยทรัสต ไม ว าจะเปนการเพิ่มอัตราการเชา การปรับลดคาใชจายในการดําเนินงานของ

กองทรัสต การบริหารจัดการทรัพยสินเดิมอยางมีประสิทธิภาพเพื่อกอใหเกิดประโยชนสูงสุด รวมถึงการพิจารณาลงทุนใน

ทรัพยสินใหมที่ใหผลตอบแทนจากการลงทุนในระดับที่เหมาะสม ้ัทงนี้ ัจผู ดการกองทรัสตหวังเปนอยางย่ิงที่จะไดรับ

การสนันสน ทกาจนุ านผถืู อหนวยทรัสต และผ สมีู วนเกี่ยวของทุกทาน ่ีทไดใหการสนับสนุนกองทรัสต ดวยดีเสมอมา  

 

 

 

 ขอแสดงความนับถือ 

   บร ทัษิ  ไทคอน แมนเนจเมนท จํากัด 

  ัจผู ดการกองทรัสต 

 



 

บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุนรวม บัวหลวง จํากัด

BBL ASSET MANAGEMENT CO., LTD. 

 

 
 
 

ความเห็นของทรัสตี 

 
 22 กุมภาพันธ 2560 

 
เรียน ผูถือหนวยทรัสตของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยไทคอน 
 
 ตามที่ บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุนรวม บัวหลวง จํากัด ในฐานะทรัสตีของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย      
และสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยไทคอน ไดแตงต้ัง บริษัท ไทคอน แมนเนจเมนท จํากัด เปนผูจัดการกองทรัสตของกองทรัสต     
ดังกลาว สําหรับการดําเนินงานในรอบระยะเวลาบัญชี ต้ังแตวันที่ 1 มกราคม 2559 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2559 นั้น 
 
 บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุนรวม บัวหลวง จํากัด เห็นวา บริษัท ไทคอน แมนเนจเมนท จํากัด ไดปฏิบัติหนาที่                
ในการบริหารจัดการทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยไทคอน เหมาะสมตามสมควรแหง
วัตถุประสงคที่ไดกําหนดไวในสัญญากอต้ังทรัสตและภายใตพระราชบัญญัติทรัสตเพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 

 
 
 

ขอแสดงความนับถือ 
บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุนรวม บัวหลวง จํากัด 

ทรัสตีของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยไทคอน 
 
 

 
    

(นายชูเกียรติ วิริยะกอกิจกุล)     (นายธวัชชัย เหลืองสุรรังษี) 
 ผูอํานวยการอาวุโส ผูอํานวยการอาวุโส 
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สวนที่ 1

การดำเนินกิจการของกองทรัสต

 

 



กองทรสัต 

1.    าระสาคัญของส กองทรัสต 

 ช่ือ (ภาษาไทย) ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยไทคอน 

 ช่ือ (ภาษาอังกฤษ) 

ช่ือยอ 

TICON Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 

TREIT 

ทุนจดทะเบียนและทุนที่ 5,542,062,750 บาท 

ไดรับจากผูถือหนวยทรัสต   

ตสัรทงอกุยาอ  กองทรัสตไมกาํหนดอายุ 

ประเภทหนวยทรัสต 
 

ธุรกิจทภเะรป  

ไมรับไถถอนหนวยทรัสต 

2.  ความเปนมาและวัตถุประสงคของกองทรัสต 

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยไทคอน (“กองทรัสต”) ไดจัดตั้งขึ้นตาม

พ พระราชบัญญัติทรัสตเพื่อธุรกรรมในตลาดทุน .ศ. 2550  เมื่อวันที่ 12 ธันวาคม 2557 ดวยทุนจดทะเบียน 3,425,000,000 

บาท โดยมีบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุนรวม บัวหลวง จํากัด เปนทรัสตีของกองทรัสต และบริษัท ไทคอน แมนเนจเมนท 

เปนผูจัดการกองทรัสต จํากัด  

กองทรัสตจัดต้ังขึ้นเพื่อประโยชนในการดําเนินธุรกรรมในตลาดทุน ดาลตะลแยพรัทกลัหบักาํกรตามที่คณะกรรมกา

หลักทรัพยประกาศกําหนด โดยมีวัตถุประสงคในการออกหลักทรัพยประเภทหน เพื่อการลงทุนในตสรัทงอขตสรัทยว

อสังหาริมทรัพย (Real Estate Investment Trust, “REIT”)  เพื่อเสนอขายตอประชาชนทั่วไป ะนาฐนใตสรัทผูกอต้ังยดโ

ดไผูจัดการกองทรัสต ยื่นคําขอใหรับหนวยทรัสตเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย และตลาด

 หลักทรัพยแหงประเทศไทยไดมีคําสัง่รับหนวยทรัสตเปนหลักทรัพยจดทะเบียนภายใตชือ่ยอหลักทรัพย “TREIT” เร่ิมยดโ

สัอมวรนุทงอกดวมหนใยพรัทกลัหดาลตซื้อขายใน งหาริมทรัพยและทรัส  ต เพื อ่การลงทุนในอสังหาริมทรัพย  

 กลุมอสังหาริมทรัพยและกอสราง วันที่เม่ือ  9 มกราคม 2558 
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 ง่ึนอ รากดัจราหริบ่ีทานหาํทตสรัทงอกรากดัจผู กองทรัสตในดานตาง นชยโะรปลผาหดัจะลแนุทงลรากงถึมวรง่ึซ ๆ

จากทรัพยสินของกองทรัสต ตสรัทงอกรากดัจผูยดโ ยพรัทมริาหงสัอราหริบผูกอลืเดคัราก นุทนิงเงลหแาหดัจราก ง้ตังตแดไ  

บริษัท ไทคอน โลจิสติคส พารค จํากัด (“ทีพารค”)  ดกัาํจ น่ัชค็นเนอค ลยรีทเสดันิอ นอคทไ ทัษริบ ะลแ (มหาชน)  

(“ไทคอน”) งอขกลัหนสิยพรัทบรัหาสํยพรัทมริาหงสัอราหริบผูนปเ กองทรัสต นชยโะรปลผาหปไวาลกงดันสิยพรัทาํนอ่ืพเ

โดยการใหเชา ใหเชาชวง โอนและ/หรือ จําหนายอสังหาริมทรัพยตาง ่ีท ๆ กองทรัสตไดลงทุน หรือ มีไว โดยรายไดที ่

กองทรัสตจะไดรับจากการดําเนินการจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยดังกลาว ไดแก คาเชา คาบริการ และ /หรือ 

งาลกนวสรากิรบาค  

ตสรัทยวนหนอถถไบรัมไ  

งารสกลูปง่สิะลแนด่ิีททภเะรปยพรัทมริาหงสัอนใาชเรากิธทสิะลแ์ิธทสิมรรกนในุทงล  

ะลแ นางงรโ าคนสิงลัคนปเ่ีท / นางกันาสํ อรืห  



งยโวย่กีเ่ีทลคคุบ นัก
ตสรัทงอกรากดัจผูบกั  ปไว่ัทนุทงลกัน  

Real Estate  

Investment Trust 

รากดัจราหริบ  
ตสัรทงอก   

 

อ่พืเตสัรท นในุทงลราก
รากธิทิสะลแยพัรทมิราหงัสอ

นอคทไยพัรทมิราหงัสอาชเ  

ตสัรทยวนหอืถูผ  

ตีสัรท  

ตสัรทงอกรากดัจูผ  

ราหิรบูผ ยพัรทมิราหงัสอ  

นอคทไ ะลแ คราพีท  

ลแดูบอสจวรต
ตสัรทงอก  

คาธรรมเนียม 

ประโยชนตอบแทน นุทงลนิงเ  

 มวรนิสยพัรทนในุทงลตสัรทงอก  
98 าคนิสงัลคราคาอยวดบอกะรป ตินูย

 นวนาํจ 71 นางงรโราคาอะลแ ตินูย
 นวนาํจ 27 ตินูย  

ยอยยาราชเูผ  

คาธรรมเนียม 

นสิยพรัทรากดัจราหริบ  

คาธรรมเนียม 

าชเาค  ให นดิ่ีทาชเ และอาคาร 
รากริบหใราก  

ดสนิงเสแะรก  

ณษกลัญสังอขยามหมาวค  

3.  โครงสรางของกองทรัสต 
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ตีสัรท  

1. ปไว่ัทลูมอข  

อ่ืช  ดกัาํจ งวลหวับ มวรนุทงอกรากดัจยพรัทกลัหทัษริบ  

ยูอ่ีท  175  น้ัช รอวเวาท้ตีิซรธาสราคาอ 7  น้ัช 21  น้ัชะลแ 26 ถนนสาทรใต ฆมเาหมงุทงวขแ  

  รคนาหมพทเงรุก รทาสตขเ 10120  

ทพศัรทโ  0-2674-6400 

โทรสาร 0-2679-6882 

Homepage www.bblam.co.th 

2.  ตีสัรทนปเรากนใบอชดผิบัรมาวคะลแ่ีทานห  

 มาวคะลแ ถรามาสมาวค รูมาวคชใยดโ พีชาชิวมีผูงย่ยีเงัวะรดมัะร ตริจสุยตสัอ่ืซมาวคยวด่ีทานหติับิฏปงอตตีสรัท

มี มรรธนปเงายอตสรัทยวนหอถืผูอตติับิฏป สใจใาอเมาวคยวด ญานาํช การบริหารจัดการและควบคุมดูแลการปฏิบัติงาน

ะณษกลันใพีชาชิวมีผูงอขนาฐรตามมาต อพงยีพเ่ีทงย่สีเมาวคราหริบบบะรตใยาภ พาภิธทสิะรปมีะลแมสะามหเงายอ

นจดอลต ตสรัทง้ตัอกาญญสัมาตปไนปเะลแ มวรยดโตสรัทยวนหอถืผูงอขดสุ่ีทดี่ีทนชยโะรปอ่ืพเ าํทะรกงึพน้ันนกัวยดีเ

กฎหมาย ้ีนปไอตงดันัพกผูอขะลแงอขวย่กีเ่ีท  

(1) งอขวย่กีเ่ีทยามหฎกมาตปไนปเญคัาสํะราสมีตสรัทง้ตัอกาญญสัหใลแดู  งลปแนย่ลีปเขไกแรากนใะลแ

 ้ีนง้ัท งอขวย่กีเ่ีทยามหฎกะลแตสรัทง้ตัอกาญญสันใวไดนหากํ่ีทขไนอ่ืงเะลแรากีธิวมาตปไนปเงอตตสรัทง้ตัอกาญญสั  

หากการแกไขไมเปน  มาตะลแตสรัทง้ตัอกาญญสันใวไุบะร่ีท่ีทานหจานาํอมาตปไนปเหใรากนินเาดํตีสรัทหใ วาลก่ีทมาตปไ

พ.ร.บ. ทรัสตเพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ 2550 มวรยดโตสรัทยวนหอถืผูงอขนชยโะรปิธทสิาษกรัลแดูอ่ืพเ   น้ันกาจกอน

อรืห ตสรัทยวนหยาขอนสเรากบกัวย่กีเฑณกเกลัห่ีทีณรก  การจัดการทรัสตที ่ออกตาม พ.ร.บ. หลักทรัพยและตลาด

หลักทรัพย พ.ศ 2535 และพ.ร.บ. ทรัสต พ นุทดาลตนใมรรกรุธอ่ืพเ .ศ 2550 งลปแนย่ลีปเขไกแรากมี ในภายหลัง  

าญญสังลปแนย่ลีปเขไกแอ่ืพเรากนินเาดํตีสรัทหใ  วาลกงดัฑณกเกลัหมาตปไนปเมไดนหากํอขมีตสรัทง้ตัอกาญญสัะลแ

้ตัอก นางกันาสํ่ีทมาตอรืห ตสรัทง้ตัอกาญญสันใดนหากํ่ีทรากีธิวมาต น้ันฑณกเกลัหมาตปไนปเหใตสรัทง คณะกรรมการ

ยพรัทกลัหดาลตะลแยพรัทกลัหบกัากํ    ารตามมาตงั่สาํคีม 21 พ งหแ .ร.บ. ตสัรท พ นุทดาลตนใมรรกรุธอ่ืพเ .ศ 2550 

(2) กดัจลแดูตสัรทงอกรากดัจผูหใบอสจวรตะลแ ลแูด มาตดิต ารกอง งอขนสิยพรัทนในุทงลรากงถึมวรง่ึซ ตสรัท

กอง ้ีนงดังอขวย่กีเ่ีทยามหฎกะลแ งอขวย่กีเ่ีทน่ือาญญสั ตสรัทง้ตัอกาญญสัมาตปไนปเหใ่ีทานหติับิฏปรากะลแ ตสรัท  

(ก) ดูแลใหการบริหารจัดการกอง รัดไ่ีทตสรัทงอกรากดัจผูยดโาํทะรกตสรัท บความเห็นชอบจาก

ก นางกันาสํ .ล.ต. ตลอ ่ีทาลวเะยะรด กอง ยูองั้ตตสรัท  

(ข) มาตปไนปเหใติับิฏปะลแะณษกลัมีตสรัทงอกรากดัจผูหใอ่ืพเนปเาํจ่ีทมาตรากนินเาดํะลแลแดู

ะลแมดิเยารตสรัทงอกรากดัจผูนอถดอถรากงถึมวรง่ึซ งอขวย่กีเ่ีทยามหฎกะลแตสรัทง้ตัอกาญญสันใดนหากํ่ีทฑณกเกลัห

มหใยารตสรัทงอกรากดัจผูง้ตังตแราก  
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(ค) ควบคุมดูแลใหการลงทุนของกอง ะลแตสรัทง้ตัอกาญญสัมาตปไนปเตสรัทงอกรากดัจผูยดโตสรัท

งอขวย่กีเ่ีทยามหฎก  

(ง) งอขนสิยพรัทกาจดกิเ่ีทนชยโะรปิธทสิมาตดติรากนใบบะรมีตสรัทงอกรากดัจผูหใบอสจวรตะลแลแดู

กองทรัสตและการจัดทําบัญชีทรัพยสินในกอง รตามมีรากง้ัทมวร ตสรัท งอขนสิยพรัทงอรคมคุมาวคหใรากนใอพงยีพเ่ีทราก

กอง ตสัรท  

(3) งอขลมูอขยผเดปเะลแาํทดัจรากมีหใตสรัทงอกรากดัจผูลแดูมคุบวค กองทรัสตอยางถูกตองครบถวนตามที่

ะนาฐบกัวย่กีเนางยาระลแ นิงเรากบงงสะลแาํทดัจรากงถึมวรง่ึซงอขวย่กีเ่ีทยามหฎกะลแตสรัทง้ตัอกาญญสันใดนหากํ

งอขนางนินเาดํรากลผะลแนิงเราก กอง นางกันาํสอตตสรัท  ยพัรทกัลหดาลตะลแยพัรทกัลหบักาํกรากมรรกะณค ้ีนปไอตงดั  

(ก) วลแนาทบอสดไีชญับบอสผู่ีทสามรตไยารนิงเรากบง  

(ข) วลแน็หเมาวคงดสแะลแบอสจวรตีชญับบอสผู่ีทีชญับรากดวงาํจะรปนิงเรากบง  

(ค) นางนินเาดํรากลผนิงเรากะนาฐบกัวย่กีเนางยาร  

(ง) ร บกัวย่กีเดใน่ือลมูอขยผเดปเรากนางยา กอง ตสัรท  

ปไนปเะลแ ดนหากํศากะรปนุทดาลตบกัากํรากมรรกะณค่ีทรากีธิวะลแ ขไนอ่ืงเ ฑณกเกลัหมาตนปเหใยดโ

รากมคุบวครากมรรกะณค่ีทนาฐรตามงถึงึนาคํงถึมวร  ีชญับรากยวดาวยามหฎกมาตดนหาก่ํีทีชญับรากนาฐรตามมาต

ประกอบวิชาชีพสอบบัญชีตามกฎห ยวดวไบอชน็หเมาวคหใดไีชญับบอสผูยวดาวยาม  งจแ้ีชะลแนางยารหใ น้ันกาจกอน

เหตุผลตอสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย นใวไดนหาก่ํีทมาตณรากุตหเมีอ่มืเ าชกัชมไยดโ

มาตรา 57 แหงพ.ร.บ.หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ 2535 เปดเผยสารสนเทศตอตล ดาลต่ีทมาตยพรัทกลัหดา

หลักทรัพยกําหนด และจัดสงรายงานประจําปของกอง ญมัาสมุชะรปดันอสืงันหบกัมอรพ ตสรัทยวนหอถืผูกแหใตสรัท

ปาํจะรป  

(4) งอตวาลกงดัลมูอขยดโ  นุทงลผูงอขจในสิดตัรากอตอพงยีพเ่ีทลมูอขมีหใดัจตสรัทงอกรากดัจผูหใลแดูบกัากํ

ัชงายอดไราสอ่สื าวดไจใน่มัหใอ่ืพเลผตุหเมสงายองัวะรดมัะรมาวคชใงอตง้ัทมวร ดผิญคัาสํหใาํทมไะลแ นอืบเดิบมไ นจเด

มสะามหเงายอนุทงลผูอ่ืพเจในสิดตัอรืหนุทงลผูบกัมสะามหเ่ีทาํนะนแาคํหใดไ  

(5) งอขวลแะราํชนุทดละลแนุทม่ิพเรากนวบะรกหใลแดู กองทรัสตซึ่งดําเนินการโดยผูจัดการกองทรัสตเปนไป

งอขวย่กีเ่ีทยามหฎกะลแตสรัทง้ตัอกาญญสันใดนหากํ่ีทมาต  

(6) งอขนสิยพรัทง่ึซปไยานหาํจะลแามดไรากหใอ่ืพเ ตสรัทงอกรากดัจผูงอขรากนินเาดํรากลแดู กองทรัสต

งอขวย่กีเ่ีทยามหฎกะลแตสรัทง้ตัอกาญญสันใดนหากํ่ีทมาตปไนปเ  

(7) แดูรากมีตสรัทงอกรากดัจผูหใลแดู ยูอหใกลัหนสิยพรัทาษกรัล  ดไยาราหดัจรากอตมอรพีดพาภสนใ งถึมวรง่ึซ

ศานิวนกัะรปรากงถึมลุคบอรคยดโ  น้ันกลัหนสิยพรัทนในุทงลตสรัท่ีทาลวเะยะรดอลตอพงยีพเ่ีทยัภนกัะรปรากมีหใดัจราก

ไจาอ่ีทกอนยาภลคคุบอตดผิบรัมาวคยัภนกัะรปรากะลแยพรัทมริาหงสัอบกัน้ึขดกิเจาอ่ีทยัภ ดรับความเสียหายจาก

ยพรัทมริาหงสัอนใรากนินเาดํรากกาจอรืหยพรัทมริาหงสัอ  

(8) อ่ืพเนิงเมยืกู จกิรุธงาทนางนินเาดํตสรัทงอกรากดจัผูหใลแดู กองทรัสต กอภาระผูกพันใด ๆ แกทรัพยสินของ

กอง งาตรากจกินินเาดํะลแ าญญสัาํทาขเ ตสรัท  อ่ืพเ ๆ กอง สันใดนหากํ่ีทมาตปไนปเ ตสรัท ่ีทยามหฎกะลแตสรัทง้ตัอกาญญ

งอขวย่กีเ  
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(9) ่ีทกลัหนสิยพรัทาคลมูนมิเะรปรากบกัวย่กีเรากนินเาดํตสรัทงอกรากดัจผูหใลแดู กองทรัสตลงทุนเปนไป

งอขวย่กีเ่ีทยามหฎกะลแตสรัทง้ตัอกาญญสันใดนหากํ่ีทมาต  

(10) หะรมรรกรุธาํทรากบกัวย่กีเรากนินเาดํตสรัทงอกรากดัจผูหใลแดู ลคคุบอรืหตสรัทงอกรากดัจผูบกัตสรัทงาว

งอขวย่กีเ่ีทยามหฎกะลแตสรัทง้ตัอกาญญสันใดนหากํ่ีทมาตปไนปเตสรัทงอกรากดัจผูบกันกังยโวย่กีเ่ีท  

(11) รากดัจผูหใลแดู กอง บรัรากนใิธทสิดกัาํจรากงถึมวรง่ึซ ตสรัทยวนหอถืผูกแนทแบอตนชยโะรปยาจตสรัท

ประโยชนตอบแทนของผู ตสรัทง้ตัอกาญญสันใดนหากํ่ีทมาตปไนปเมไอรืหารตัอาวกนกิเตสรัทยวนหอถื่ีทตสรัทยวนหอถื

งอขวย่กีเ่ีทยามหฎกะลแตสรัทง้ตัอกาญญสันใดนหากํ่ีทมาตปไนปเรากนินเาดํหใ งอขวย่กีเ่ีทยามหฎกะลแ  

(12) ินเาดํราก ตสรัทยวนหอถืผูมุชะรปรากมีหใดัจตสรัทงอกรากดัจผูหใลแดู กาจติมอขรากบกัวย่กีเรากน  

อถืผูงอขนนแะคงลงยสีเกออรากนใิธทสิดกัาํจรากงถึมวรง่ึซิธทสิชใรากลแดูมคุบวคะลแ ตสรัทยวนหอถืผูมุชะรป่ีท

งอขวย่กีเ่ีทยามหฎกะลแตสรัทง้ตัอกาญญสันใดนหากํ่ีทมาตปไนปเหใ ตสรัทยวนห  

(13) ตสรัทงอกรากดัจผูหใลแดูะจ นทแยพรัทมริาหงสัอราหริบน่ือลคคุบหใยามหบอมตสรัทงอกรากดัจผูีณรกนใ

ราหริบผูงอข่ีทานหจานาํอตขเบอขงดสแงอตะจตสรัทงอกรากดัจผูยดโ  งัวะรดมัะรบอคบอรมาวคยวดยามหบอมบรัผูกอลืเ

รากบอสจวรตะลแบักากํรากนใบบะรมีะลแนจเดัชหใยพรัทมริาหงสัอ อพงยีพเงายอนทแรากดัจ  

(14) งอขนสิยพรัทยาจกิบเรากนางยารงสดัจะลแาํทดัจตสรัทงอกรากดัจผูหใดนหากํ กอง รากอ่ืพเีชญับกาจตสรัท

 นัวาํจะรปนางนินเาดํ (Petty Cash) วาลกงัดรากยารบอสจวรตอื่พเ รวคมสี่ทาลวเะยะรนใยาภ  

(15) คหใลแดูตสรัทงอกรากดัจผูหใบอสจวรตมาตดติะลแดนหากํ งอขนสิยพรัทกาจบก็เกยรีเะจ่ีทยาจชใา

กอง รากดัจราหริบรากบกังอขวย่กีเง่ึซรวคมสะลแนปเาํจ่ีทยาจชใาคนปเตสรัท กอง งรตยดโตสัรท  

(16) อ่ืพเมรรกรุธาํทรากอรืหรากนินเาดํรากบกัวย่กีเน็หเมาวคงดสแ กอง รากอ่ืพเ  ตสรัทงอกรากดัจผูงอขตสรัท

งอขลมูอขยผเดปเ กอง ผูอตตสรัท ก นางกันาสํอ่มืเอรืห นุทงล .ล.ต. อขงอร  

(17) ตสรัทยวนหอถืผู่ีทงอ่รืเบกัวย่กีเน็หเมาวคหใะลแมาถกัซอขบอตอ่ืพเ ง้รัคกุทตสรัทยวนหอถืผูมุชะรปมวราขเ

หใงจแะลแงวทกัทงอตงถึมวร มไอรืหงอขวย่กีเ่ีทยามหฎกะลแตสรัทง้ตัอกาญญสัมาตปไนปเ่ีทีณรกนปเ าวติมงลงอต อถืผู

ง้ตัอกาญญสัมาตปไนปเมไน้ันรากนินเาดํราก่ีทีณรกนใ ดไาํทะรกถรามาสมไวาลกงดัรากนินเาดํรากาวบารทตสรัทยวนห  

งอขวย่กีเ่ีทยามหฎกอรืหตสรัท  

(18) จัดทํารายงานเสนอตอสํานักงาน ก.ล.ต. ภายใน 5 วันทําการ รูตแบัน  หรือ ตสรัทงอกรากดัจผู่ีทีณรกงถึรูงึพ

รากาํทะรก  กแยาหยสีเมาวคดกิเหใอกนจ รากาํทะรกนวเดงอรืห กอง อรืห ตสรัท  อรืหตสรัทง้ตัอกาญญสัมาต่ีทานหติบัิฏปมไ

กแน้ึขดกิเ่ีทยาหยสีเมาวคายวยยีเอรืห ง้ยับยั ขไกแอ่ืพเรากนินเาดํง้ัทมวร งอขวย่กีเ่ีทยามหฎก กอง รวคมสน็หเ่ีทมาตตสรัท  

(19) ับรากมีหใลแดูอรืห้ีนหะราํชบคังับ งาวหะราญญสัอขมาตปไนปเหใอ่ืพเ้ีนหะราํชบคัง กอง น่ือลคคุบบกัตสรัท  

(20) งอขนิสยพัรทาษกัรบ็กเรากกยแ กอง ตีสรัทงอขวตันวสนสิยพรัทกาจกออตสรัท  
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(21) รากดัจน่ือลคคุบหใยามหบอมจาอะลแนปเาํจมาวคมาตตสรัทงอกรากดจัผูนทแ่ีทานหติบัิฏป กองทรัสตแทน

  ดไก็น้ันงาวหะรนใ รากดัจผูมีมไ่ีทีณรกนใ  วไุบะรดไตสรัทง้ตัอกาญญสั่ีทขไนอ่ืงเะลแ ฑณกเกลัห ตขเบอขนใยาภ ้ีนง้ัท

อรืห ง้ยังยั นกังอปอ่ืพเ ดไ่ีทานหติับิฏปถรามาสมไตสรัทงอกรากดัจผูหใาํท่ีทตุหเมีอรืห ตสรัทงอก  จํากัดมิใหเกิดความ

งอขนชยโะรปอตงรแยารงายอยาหยสีเ กองทรัสต นใวไุบะร่ีท่ีทานหจานาํอมาตรากนินเาดํะลแ มวรยดโตสรัทยวนหอถืผูอรืห

พ ะลแตสรัทง้ตัอกาญญสั .ร.บ. มหใยารตสรัทงอกรากดัจผูมีหใดัจรากนใตสรัท  

(22) นใตสรัทยวนหอถืผูนปเตีสรัท่ีทีณรกนใ กอง อรืหงยสีเกออรากมีงอตกาห ตีสรัทนปเ่ีทานหาํทนต่ีทตสรัท

ดใรากนินเาดํ  ๆ มวรยดโตสรัทยวนหอถืผูงอขดสุงสูนชยโะรปลผาษกรัะลแงถึงึนาคํหใ ตสรัทยวนหอถืผูะนาฐนใ  

(23) อรืห ยทไศทเะรปงหแยพรัทกลัหดาลตหใยามหบอมจาอยดโ ตสรัทยวนหอถืผูนยีบเะทาํทดัจรากมีหใดัจ  

ยพรัทกลัหยวดาวยามหฎกมาตยพรัทกลัหนยีบเะทยานนปเรากริบหใตาญุนอบใบรัดไผู และตลาดหลักทรัพย ดําเนินการ

้ีนปไอตงดัยอนงายอรากยารมีงอตตสรัทยวนหอถืผูนยีบเะทยดโ ดไนทแ  

(ก)  วไารต่ีทาคลมู ตสรัทยวนหนวนาํจ ตีสรัทะลแตสรัทงอกรากดัจผูอ่ืช กแดไง่ึซ ปไว่ัทดยีอเะลยาร  

 นอโรากงอ่รืเนใดกัาํจอขะลแ ตสรัทยวนหกออ่ีทปนอดืเนัว วลแะราํชนุท ( มีาถ ) 

(ข) ่ีทขลเ ตสรัทยวนหอถืผูงอขยูอ่ีท ติาชญสั อ่ืช กแดไง่ึซ ยาระลตแตสรัทยวนหอถืผูงอขดยีอเะลยาร

หนวยทรัสต (ถามี) ่ีทปนอดืเนัว ตสรัทยวนหอถืผูนปเรากกาจดาขอรืหนปเนยีบเะทงล่ีทปนอดืเนัว อถื่ีทตสรัทยวนหนวนาํจ

รัทยวนหบใกออะลแตสรัทยวนหบใกลิเกย  นทแตส ( มีาถ )  นยีบเะทนใรากยารงจแดจอรืหงลปแนย่ลีปเหใอขงอราคํ่ีทขลเะลแ

( มีาถ ) 

นุทดาลตบกัากํรากมรรกะณคศากะรปนใวไดนหากํ่ีทารตัอมาตปไนปเมไตสรัทยวนหอถืราก่ีทีณรกนใ ้ีนง้ัท

ปิธทสิมีะจ ยพรัทมริาหงสัอนในุทงลรากอ่ืพเตสรัทงอขตสรัทยวนหยาขอนสเะลแกออรากยวดาว นใอ่ืชงดสแรากธสเิฏ

ยามหบอมบรัดไ่ีทผูหใลแดูบกัากํงอต ยพรัทกลัหนยีบเะทยานนปเน่ือผูหใยามหบอม่ีทีณรกนใ  ตสรัทยวนหอถืผูนยีบเะท

มาตนาฐกลัหาํทดัจรากมีตแนวเ ตสรัทง้ตัอกาญญสัะลแตสรัทยวนหนใิธทสิงดสแนาฐกลัหาํทดัจรากฑณกเกลัหมาตติบัิฏป

ลัหกาฝบรัยนศูงอขบบะร ยพัรทก  

(24) ชําระเงิน หรือ ิธทสิหใรากง้ัทมวรน่ือนสิยพรัท  หรือ การจํากัดสิทธิใด อ่ืชยารฏการป่ีทตสรัทยวนหอถืผูกแ ๆ

ยามหฎกมาตอรืหนัพกผูอขนใดนหากํอขมาตปไนปเหใตสรัทยวนหอถืผูนยีบเะทนใยูอ  

(25) ตสรัทยวนหอถืผูกแหใบอมตสรัทยวนหนใิธทสิงดสแนาฐกลัหาํทดัจ   อพงยีพเะลแนปเาํจ่ีทลมูอขมียดโ

 ตสรัทงอกรากดัจผู ตีสรัทอตงิองาอชใะลแ ตสรัทยวนหอถืผูงอขิธทสิงดสแนาฐกลัหนปเชใถรามาสตสรัทยวนหอถืผูหใอ่ืพเ

ดไน่ือลคคุบะลแ  งาตลคคุบงอขลมูอขมีง้ัทมวร  สรัทงอกรากดัจผู ตีสรัท นชเ ตสรัทรากดัจรากบกังอขวย่กีเ่ีท ๆ ต นาย

อถืผู าวงดสแ่ีทลมูอขมีะลแ ดไน้ันาลหเลคคุบบกัอตดติถรามาสตสรัทยวนหอถืผูหใอ่ืพเ นตนปเ ยพรัทกลัหนยีบเะท

หนวยทรัสตไมสามารถขายคืน หรือ ุบะรงอต ตสรัทยวนหอถืผูงอขิธทสิดกัาํจอขม่ีีทีณรกนใะลแ ดไตสรัทยวนหนอถถไ

นจเดัชหใวไน้ันิธทสิดกัาํจอข  

(26)   งอขวย่กีเ่ีทยามหฎกะลแตสรัทง้ตัอกาญญสันใดนหากํ่ีทมาตตสรัทงอกรากดัจผูนย่ลีปเรากนใตุหเมี่ีทีณรกนใ

นใยาภมหใยารตสรัทงอกรากดัจผูง้ตังตแอ่ืพเตสรัทยวนหอถืผูติมอขรากนินเาดํะจ  60  วาลกงดัตุหเฏการป่ีทนัวตแบันนัว

ตสรัทยวนหอถืผู่ีทลคคุบง้ตังตแะจะลแ มีมติเห็นชอบภายใน 30 วัน  ติมบรัดไ่ีทนัวตแบัน ดไมไตแวลแติมอข่ีทีณรกนใ ้ีนง้ัท

ญคัาสํนปเมวรยดโตสรัทยวนหอถืผูงอขนชยโะรปงถึงึนาคํยดโมหใยารตสรัทงอกรากดัจผูง้ตังตแรากนินเาดํะจ ติมบรั  
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3. ตีสัรท่ีทานหาํทรากนใมยีนเมรรธาค  

(1)  ะลยอรนิกเมไารตัอ 0.15 ปอต   ิธทสุนสิยพรัทาคลมูงอข (Net Asset Value, “NAV”) ของกอง ตสัรท  

(2) โดย นับุจจป  ะลยอรารตัอนใบ็กเกยีรเ 0.9875 ปอต   ิธทสุนสิยพรัทาคลมูงอข (NAV) ของกอง ตสัรท  

โดยทรัสตีจะคํานวณคาธรรมเนียมทรัสตี และเรียกเก็บจากกองทรัสตทุกเดือน โดยใชมูลคาทรัพยสินสุทธิของ

กองทรั าษกรึป่ีทาคงถึมวรมไะจ นตงาขง่ึนหครรวมาตมยีนเมรรธาคณวนาคํรากนในาฐนปเนอดืเะลตแงอขยาทดสุนัวนใตส

น่ือาษกรึป่ีทอรืหยามหฎก  ตีสรัทยดโง้ตังตแ่ีท ๆ  

ปไกออราก นสิยพรัทนอโบรัอรืหนอโรากนใ่ีทานหติับิฏปรากบรัหาสํยาจชใาคบก็เกยรีเะจตีสรัท ้ีนกาจกอน

ตรวจสอบการซื้ อ่ืพเนปเาํจมาวคมาตนสิยพรัทบอสจวรตรากง้ัทมวร ยพรัทมริาหงสัอาชเรากิธทสินอโอรืห ยานหาํจ าชเ อ

ประโยชนของกอง น่ือยาจชใาคกิบเถรามาสยดโ ตสรัท  ๆ ในการไปตรวจสอบทรัพยสินดังกลาวจากทรัสตได เชน คาใชจาย

งาตมยีนเมรรธาคะลแ กัพ่ีทาค งาทนดิเรากนใ  ๆ ตลอดจน งาตม่ิพเนวสยาจชใาค  ๆ เชน คาใชจายในการคัดสําเนาเอกสาร

นตนปเ ิธทสิ  
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นโยบาย ภาพรวมการประกอบธุรกิจ  

และการจัดหาผลประโยชน 

1. ัสิว ยทัศน เปาหมาย และกลยทุธในการดําเนินการของกองทรัสต 

1.1  สัิว ยทัศนของกองทรัสต  

กองทรัสต มุ งเนนการลงทุนในอสังหาริมทรัพยประเภทคลังสินคาและโรงงานใหเชา กลาวคือ ลงทุนใน

กรรมสิทธิและ/หรือ สิทธิการเชาท นดิ่ี  รวมทั้งอาคารคลังสินคาและโรงงาน กองทรัสตมีวิสัยทัศน ่ีท จะลงทุนในสินทรัพย

เพิ่มเติม เพื่อสรางการขยายตัวและกระจายตัวของประเภททรัพยสินที่ลงทุน รวมถึงการเติบโตของทรัพยสินที่ลงทุนอยาง

ตอเนื่อง ้ัทงภายในและนอกประเทศ โดยไมจํากัดเฉพาะการลงทุนในทรัพยสินของบุคคลในกลุมธุรกิจเดียวกัน ภายใต

กฎเกณฑและขอบังคับของสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย และหนวยงานกํากับดูแลอื่นที่

เก่ียวของ 

1.2  เปาหมายของกองทรัสต  

กองทรัสตมี เปาหมายในการสร ัตยายขรากงา วของทรัพยสิ นที่กองทรัสตลงทุน และนําทรัพยสินหลักดังกลาว

ไปหาผลประโยชนโดยการใหเชา ใหเชาชวง โอน และ/หรือ จําหนายอสังหาริมทรัพยตาง ๆ โดยมุงหวังที่จะสราง

ผลตอบแทนที่เปนท น่ี าพึงพอใจและสม่ําเสมอ โดยคํานึงถ นชยโะรปลผะลแงย่สีเมาวคงึ ของผถืู อหนวยทรัสตเปนสําคัญ 

1.3  กลยุทธในการบริหารกองทรัสต  

1.  กลยุทธการจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพย ่ีท กองทรัสตเขาลงทุน 

สรางผลตอบแทนอยางสม่ําเสมอใหแก ถืผู อหนวยทรัสตและเพิ่มมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทรัสต

ในระยะยาว โดยรายไดหลักของกองทรัสตจะมาจากการใหเชา ใหเชาชวง และการบริการ นอกจากนี้ ยังพิจารณาถึงโอกาส

ในการหาผลตอบแทนจากการขายกรรมสิทธิ์หรือโอนสิทธิการเชาในอสังหาริมทรัพยเมื่อมีโอกาส ในกรณ ่ีที อาจมีขอจํากัด

ในการสรางรายไดหรือการเติบโตของอสังหาริมทรัพย ่ีท กองทรัสตลงทุนอีกดวย ท้ังนี้ กองทรัสตมีการแตงต้ังผ ัจู ดการ

กองทรัสตเพื่อดําเนินงานตามแผนและกลยุทธ กํ่ีท าหนดแนวทางรวมกัน ่ึซงสามารถสรุปได ดงัตอไปนี้  

2.  กลยุทธการบริหารอสังหาริมทรัพย ่ีท กองทรัสตเขาลงทุน 

เพื่อสรางความเขาใจและตอบสนองความตองการของผูเชารายยอยอยางแทจริง ัจผู ดการกองทรัสต

จึงจัดจางผูบริหารอสังหาริมทรัพย อคื  ไทคอนและทีพารค (เจาของทรัพยสินเดิม) เนื่องจากมีความสัมพันธและความเขาใจ

ผูเชารายยอยเปนอยางดี รวมถึงมีทีมงานที่เพียงพอ และสามารถใหบริการแก ผู เชารายยอยไดอยางทันทวงที นอกจากนี้  

ยงัมีฐานลูกคาที่กวางขวางทั้งในและนอกประเทศ จากประสบการณ ่ีท ยาวนานและเปนผ ํนู าในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย

ประเภทโรงงานและคลังสินคาใหเชา ้ัทงนี้ เพื่อผลักดันใหเกิดการขยายตัวทางธุรกิจดังกลาวและสงผลใหอัตราการเชา

เติบโตควบคกัู นไป ตลอดจนการควบคุมคาใช ดํรากนใยาจ าเนินงานอยางมีประสิทธิภาพ 
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3.  กลยุทธในการสรางการเติบโตจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ่ือ นเพิ่มเติม 

กองทรัสตมีเปาหมายในการแสวงหาโอกาสในการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเพิ่มเติม ไมเพียงแต

ทรัพยสินของบุคคลในกลุมธุรกิจเดียวกัน แตยังรวมถึงทรัพยสินของบุคคลอน่ื  ้ัทงในและนอกประเทศ เพื่อเพิ่มผลตอบแทน

จากการลงทุนและมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทรัสต ้ัทงนี้ ัจผู ดการกองทรัสตจะเปนผ ิพู จารณาถึงความเหมาะสมและ

คณุสมบติั ของทรัพยสิ นที่จะลงทุน โดยจะพิจารณาถึงปจจัยทสํ่ี าคัญตาง ๆ ดงันี้  

 คุณภาพของทรัพย สิน  เชน  ทําเลท ง้ตั่ี  สภาพท นดิ่ี  สภาพอาคาร  ระบบวิศวกรรม 

สาธารณูปโภค และสิ่งแวดลอม ภายใตกฎของบังคับทถู่ี กตอง และความเสี่ยงท มสะามหเ่ี  

อัตราผลตอบแทนของอสังหาริมทรัพย  

คณุสมบ ํชรากนใถรามาสมาวคะลแติั าระของผูเช ยยารา อย  

อัตราการเชาพื้นที่  

2. ความส ัพมั นธ ัก บกลุมธุรกิจของผูบร ัสอราหิ งหาริมทรัพยหรือของผถืู อหนวยรายใหญ  

2.1  ความเกี่ยวของระหวางผ ัจู ดการกองทรัสตและผูบริหารอสังหาริมทรัพย  

เนื่องจากผ ัจู ดการกองทรัสตไดแตงตั้งทีพารคและไทคอน ่ึซงเปนบุคคลทมี่ี ความเกี่ยวของกับผ ัจู ดการ

กองทรัสต เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพย (Property Manager) สําหรับทรัพยสินประเภทคลังสินคาและโรงงานตามลําดับ                

ในขณะเดียวกัน ทีพารคและไทคอนก็ยังคงเปนเจาของคลังสินคาและโรงงาน รวมถึงทําหนาที่เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพย

ใหแกกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยจํานวน 3 กองทุน ไดแก TFUND  TLOGIS และ TGROWTH ่ึซงมีทรัพยสินตั้งอยูใน

โครงการเดยีวกันกับทรัพยสิ นของกองทรัสต นอกจากนี้ ไทคอนยังเปนผถืู อหุนรายใหญของผ ัจู ดการกองทรัสต โดย ณ วันที่ 

31 ธันวาคม 2559 ไทคอนถือหุนของผ ัจู ดการกองทรัสต คิดเปนรอยละ 70 ของจํานวนหุนท ํช่ี าระแลวทั้งหมด (โปรดดู

รายละเอียดเพ่ิมเติมในหัวขอ “ ูผบริหารอสังหาริมทรัพย”) และเปนผถืู อหนวยลงทุนรายใหญของ TFUND  TLOGIS และ 

TGROWTH อีกดวย โดยแผนผังโครงสรางธุรกิจของไทคอนเปนดังนี้ 

แผนผังโครงสรางการถือหุนของกลุมไทคอน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

บรษัิ ทรวม 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย นอคทไ                 15.00% 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยที พารคโลจิสติคส  16.05% 

กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย          23.95% 

ไทคอน อินดัสเทรียล โกรท 

ทรัสตเพ ทุงลรากอ่ื นในอสังหาริมทรัพย       12.08% 

และสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย นอคทไ  

PT SLP Surya TICON Internusa              25.00%  

(ถือหุนโดย TICON (HK) Limited) 

บรษัิ ทยอย 

บร ทษัิ  อีโค อินดัสเทรียล เซอร ิว สเซส จํากัด       99.99% 

บร ทษัิ  ไทคอน โลจิสติคส พารค จํากัด               99.99% 

Shanghai TICON Investment     100.00% 

Management Co., Ltd.            

บร ทษัิ  ไทคอน แมนเนจเมนท จํากัด     69.99% 

TICON (HK) Limited   100.00% 

 

บร ทัษิ  ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คชน่ั  จํากัด 

ถือหุนโดย TPARK)    (

 

บร ทษัิ  ทีพารค บีเอฟทีแซด จํากัด     59.99% 

ถือหุนโดย TPARK)    (

บร ทษัิ  ไทคอน เด็มโก เพาเวอร 11 จํากัด    51.00% 

ถือหุนโดย TPARK)    (

บร ทษัิ  ไทคอน เด็มโก เพาเวอร 6 จํากัด    51.00% 

 บรษัิ ทรวมคา
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รายชื่อน บุิติ คคลท ถืูผีม่ี อหุนรายใหญ ร วมกันกับผ ัจู ดการกองทรัสต 

บุิติน คคลในประเทศ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 
 

ลําดับ ่ืชอน บุิติ คคล ่ืชอผ ืถู อหุนรายใหญ นุหนวนาํจ  ( นุห ) การถือหนุ  (รอยละ) 

1. บร ทัษิ  อีโค อินด รีทเสั ยล เซอรวิ สเซส จํากัด ไทคอน 4,999,984 99.99 

2. บร ทัษิ  ไทคอน โลจ ติสิ คส พารค จํากัด ไทคอน 1,949,999,993 99.99 

บุิติน คคลในตางประเทศ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 
 

ลําดับ ่ืชอน บุิติ คคล ่ืชอผ ืถู อหุนรายใหญ   นุหนวนาํจ  ( นุห ) การถือหนุ  (รอยละ) 

1. Shanghai TICON Investment 

Management Co., Ltd. 

ไทคอน       2,000,000 100.00% 

2. TICON (HK) Limited ไทคอน      11,615,000 100.00% 

่ึซงบทบาทตาง ๆ ของทีพารคและไทคอนท ตมี่ี อกองทรัสตอาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชนกับ

กองทรัสตได ้ัทงในเรื่องการจัดหาผูเชารายใหมโดยการเลือกเสนออาคารคลังสินคาหรือโรงงานที่เปนทรัพยสินของ ทีพารค 

หรือไทคอน หรือของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยตาง ๆ ขางตน ใหลูกคาพิจารณากอนอาคารคลังสินคาหรือโรงงานที่เปน

ทรัพยสินของกองทรัสต รวมถึงอาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนในการกําหนดราคาซื้อขายหรือใหเชาทรัพยสินที่จะ

ลงทุนเพิ่มเติม  อยางไรก็ตาม ัจผู ดการกองทรัสตไดตระหนักถึงความขัดแยงทางผลประโยชน ่ีท อาจเกิดขึ้นดังกลาว และได

กําหนดมาตรการปองกันความขัดแยงทางผลประโยชนตาง ๆ เชน  การกําหนดเง่ือนไขใหสามารถถอดถอนผูบริหาร

อสังหาริมทรัพยในกรณ ่ีที ผลการดําเนินงานไมถึงเปาหมายท ัจผู่ี ดการกองทรัสตกําหนดในสัญญาแตงตั้งผูบริหาร

อสังหาริมทรัพย  การกําหนดอัตราคาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพยใหใกลเคียงสอดคลองกันกับกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย น่ือ  ๆ ่ีท ทีพารค และ ไทคอน ทําหนาที่เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพย  การกําหนดราคาในการเขาซอ้ื

คลังสินคาและโรงงาน โดยสํารวจความสนใจของนักลงทุน (Book Building) การกําหนดหลักเกณฑในการเลือกทรัพยสิน

เพื่อเขาลงทุน รวมถึงกําหนดแนวทางการกํากับดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพยของผูบริหารอสังหาริมทรัพยเพื่อเปนการ

ปองกันปญหาดังกลาวที่อาจเกิดขน้ึ  (โปรดดูรายละเอียดในหัวขอ “การกํากับดูแลกิจการ”) 

2.2  อสังหาริมทรัพย ่ือนภายใตการจ ูผงอขรากดั บริหารอสังหาริมทรัพย 

ตารางแสดงพื้นที่เชาภายใตการจัดการของผูบริหารอสังหาริมทรัพยในพ้ืนที่เดียวกับกองทรัสต1 

ขอมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม ( 9552 หนวย: ตารางเมตร) 

ง้ัต่ีท  (โครงการ / นิคม

อตุสาหกรรม/ สวน

อตุสาหกรรม) 

TFUND TLOGIS TGROWTH TICON TPARK TREIT รวม 

ทร ิสยพั นประเภทคลังสินคา       

บางนา 19,600 61,575 162,445 - 41,189 14,640 299,449 

อีสเท นริ  ดรอบซี  2 (เอ) - - - - 24,363 15,800 40,163 

ศรีราชา - - - - 55,350 44,418 99,768 

แหลมฉบัง 2 - - - - 68,090 43,950 112,040 

บางพลี 1 - - - - - 76,477 76,477 
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ง้ัต่ีท  (โครงการ / นิคม

อตุสาหกรรม/ สวน

อตุสาหกรรม) 

TFUND TLOGIS TGROWTH TICON TPARK TREIT รวม 

โรจนะ (ปราจีนบรีุ ) - - - - 14,832 10,020 24,852 

วังนอย 2  - - - - 85,771 9,800 95,571 

อีสเท นริ  ดรอบซี  1 (บี) - - - - 28,968 11,400 40,368 

พานทอง 1 - - - - 38,391 10,600 48,991 

บางพลี 3 - - - - 44,610 56,700 101,310 

 รวมคลังสนิคา 19,600 61,575 162,445 - 401,564 293,805 938,989 

ทร ิสยพั นประเภทโรงงาน       

อมตะซ ้ตีิ  55,650 - 16,950 29,625 - 9,000 111,225 

บานหวา (ไฮเทค) 78,453 - 11,700 23,075 - 8,675 121,903 

ปนทอง 53,375 - 13,600 - - 33,350 100,325 

โรจนะ (อยุธยา) 110,857 - 14,100 77,750 - 2,825 205,532 

เหมราชชลบรีุ  - - - 15,300 - 7,200 22,500 

อมตะนคร 163,275 - 53,100 66,775 - 14,850 297,000 

 รวมโรงงาน 461,610 - 109,450 211,525 - 75,900 858,485 
        

 รวมทั้งสน้ิ  481,210 61,575 271,895 211,525 401,564 369,705 1,797,474 

หมายเหตุ: (1) ้ืพนที่เชาอาคาร งึถยามห  ้ืพนที่ใหเชาท ัสีม่ี ญญาเชา และพื้นท ว่ี างพรอมใหเชา 

2.3  แนวทางการกํากับดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพยของผูบริหารอสังหาริมทรัพย เพื่อปองกัน

ปญหาความข ยแดั งทางผลประโยชน (Conflict of Interest) 

ในการเลือกลงทุนในอาคารคลังสินคาและโรงงาน ัจผู ดการกองทรัสตจะพิจารณาเลือกลงทุนในอาคาร

คลังสินคาและอาคารโรงงานที่สรางแลวเสร็จและม ผูี เชาแลวเปนหลัก โดยการกําหนดราคาซื้อขายหรือเชาคลังสินคาและ

โรงงานจะอางอิงจากราคาประเมินของผูประเมินมูลคาทรัพยสิน ่ีทปรึกษาทางการเงินอิสระ (หากมี) และการสํารวจความ

สนใจของนักลงทุน (Book Building) (หากมี) ณ ชวงเวลาที่กองทรัสตจะเขาลงทุน  โดยหากเปนการทํารายการระหวาง

บุคคลที่เก่ียวโยงกับกองทรัสต ัจผู ดการกองทรัสตจะดําเนินการตามหลักเกณฑและวิธีการตามที่กฎหมายที่เก่ียวของและ

สัญญากอตั้งทรัสตกําหนดไว  อาทิเชนจะตองไดรับความเห็นชอบจากทรัสตีวาเปนธุรกรรมที่เปนไปตามสัญญากอตง้ั  

ทรัสตและกฎหมายที่เกี่ยวของ และหากเปนรายการทมี่ี ขนาดใหญจะตองไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการของ

ัจผู ดการกองทรัสตหรือที่ประชุมผถืู อหนวยทรัสต (แลวแตกรณี) นอกจากนี้ ในการเลือกลงทุนดังกลาว ัจผู ดการกองทรัสต

จะคํานึงถึงความเสี่ยงที่อาจเกิดจากการพึ่งพาแหลงรายไดของกองทรัสต ่ีท มาจากผู เชารายใดรายหนึ่งอีกดวย 

(Concentration Risk) 
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สําหรับแนวทางการกํากับดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพยของผูบริหารอสังหาริมทรัพย น้ัน  ัจผู ดการ

กองทรัสตไดมีขอตกลงรวมกันกับผูบริหารอสังหาริมทรัพยวา ทุกครั้งท ผูมี่ี สนใจเชาอาคารคลังสินคาและอาคารโรงงาน 

ผูบริหารอสังหาริมทรัพยจะเสนอทรัพยสินทั้งหมด รวมถึงอสังหาริมทรัพยในกองทรัสต ยั่ีท งวางอยูหรือกําลังจะวางใหลูกคา

เปนผ ิพู จารณาตัดสินใจ โดยไมมีการแบงแยกวาเปนทรัพยสินของกลุมบริษัทไทคอน กองทรัสต หรือกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย น่ือ  ่ึซงผ ัจู ดการกองทรัสตจะจัดใหมีการสุมโทรศัพทไปสอบถามขอมูลอาคารคลังสินคาและโรงงานท ว่ี าง

เพื่อใหแนใจวาผูบริหารอสังหาริมทรัพยไดปฏิบัติตามขอตกลงท กัมี่ี บกองทรัสตนอกจากนี้ ผูบริหารอสังหาริมทรัพยจะตอง

จัดทํารายงานตาง ๆ เพื่อเสนอตอผ ัจู ดการกองทรัสตตามทสั่ี ญญาแตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพยกําหนด ดังนน้ั  ัจผู ดการ

กองทรัสตจึงเชื่อวา จะสามารถควบคุมให ทีพารคและไทคอนดําเนินการบริหารอสังหาริมทรัพยของกองทรัสตไดอยางเต็ม

ประสิทธิภาพ  

อัตราคาธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรัพย ผู่ีท บริหารอสังหาริมทรัพย ้ัท งสองรายไดรับจากผ ัจู ดการ

กองทรัสตสําหรับการบริหารอสังหาริมทรัพยของกองทรัสต เปนอัตราใกลเคียงกันกับอัตราคาธรรมเนียมท ผู่ี บริหาร

อสังหาริมทรัพย ้ัท งสองรายไดรับจากการบริหารอสังหาริมทรัพยใหกับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ่ีท ลงทุนในทรัพยสิน

ประเภทเดียวกัน ่ึซงไดแก TFUND TLOGIS และ TGROWTH   โดยกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ้ัท งสามแหงมีคาตอบแทน

อยูในอัตราใกลเคียงกันตามรายละเอียดท่ีแสดงในตาราง ดงันี้ 

ประเภทของคาธรรมเนียม 

( ีธิว การและอัตราเรียกเก็บตามสัญญา) 

ประเภท

ทร นิสยพั  

TREIT TFUND(1) TLOGIS(2) TGROWTH(3) 

คลังสินคา 2.00% 2.00% 3.00% ไมเกิน 3.00% คาธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรัพย 

(รอยละของรายไดจากการดําเนินงานของทรัพย นิส ) โรงงาน 4.00% 4.00% - 4.00% 

คลังสินคา 0.00-10.50% 0.50-10.50% 0.00-10.00% 0.00-10.00% คาธรรมเนียมพิเศษ 

(รอยละของกําไรสุทธิจากการดําเนินงานของทรัพย นิส ) โรงงาน 0.00-19.50% 0.00-19.50% - 0.00-19.50% 

คานายหนาในการจัดหาผูเชารายใหม 

(อัตราคาเชาและคาบริการที่ไดรั บจากผูเชารายใหม) 

คลังสินคา

และโรงงาน 

2 เดือน 2 เดือน 2 เดือน 2 เดือน 

หมายเหตุ (1) อางอิงขอมูลจากหนังสือชี้ชวนเสนอขายหนวยลงทุน (เพิ่มทุนคร้ังท่ี 6) ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยไทคอน 

 (2) อางอิงขอมูลจากหนังสือชี้ชวนเสนอขายหนวยลงทุน (เพิ่มทุนคร้ังท่ี 2) ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยที พารคโลจิสติคส 

 (3) อางอิงขอมูลจากหนังสือชี้ชวนเสนอขายหนวยลงทุน ของกองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยไทคอน อินดัสเทรียล โกรท 

จากการพิจารณาความสมเหตุสมผลของอัตราคาธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรัพย น้ัน  ัจผู ดการ

กองทรัสตและที่ปรึกษาทางการเงินมีความเห็นวา คาธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรัพยดังกลาวมีความสมเหตุสมผล 

เนื่องจาก 
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- ความสามารถและช่ือเสียงของผูบริหารอสังหาริมทรัพย: 

ในการกําหนดอัตราคาธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรัพย ัจผู ดการกองทรัสตไดพิจารณาถึง

ความสามารถของผูบริหารอสังหาริมทรัพยในการจัดหาประโยชนจากอสังหาริมทรัพย เมื่อคํานึงถึงความสามารถดาน

การตลาด ความสามารถในการหาและบริหารผูเชา ความสามารถในการบริหารตนทุนการดูแลรักษาทรัพยสินรวมถึง

่ืชอเสียงและทรัพยากรของผูบริหารอสังหาริมทรัพย ัจผู ดการกองทรัสตเห็นวาอ คารตั าธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรัพย

มสะามหเมาวคมี  

- ูผบริหารอสังหาริมทรัพย ้ัท งสองรายมีความสัมพันธอันดีกับผู เชารายยอย และมี

ความคุนเคยก ัรทบั พยสิ นของกองทรัสต: 

เน ีทกาจงอ่ื พารคและไทคอน เป จเน าของเดิมของทรัพยสิ นที่กองทรัสตลงทุน ทีพารคและไทคอนจึงมี

ความรูความเขาใจเกี่ยวกับทรัพยสินเปนอยางดี  รวมถึงเนื่องจาก ทีพารคและไทคอนเปนผ ัจู ดหาผูเชารายยอยที่เชา

ทรัพยสินดังกลาว ทีพารคและไทคอนจึงมีความสัมพันธอันดีกับผูเชารายยอย และคาดวานาจะสามารถบริหารความ

ตองการของผูเช ยยารา อย และดูแลรักษาทรัพยสิ นไดดี กวาผูบริหารอสังหาริมทรัพยรายอน่ื  ๆ 

- เปนอัตราคาธรรมเนียมที่ไมกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชนกับกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย น่ือ : 

อัตราคาธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรัพย เปนอัตราที่ใกลเคียงกับท ีท่ี พารคและไทคอนไดรับ

จากการบริหารอสังหาริมทรัพยในทรัพยสินประเภทเดียวกันใหแก TFUND TLOGIS และ TGROWTH จึงคาดวาไมนาจะ

กอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชนในการบริหารอสังหาริมทรัพยระหวาง TFUND TLOGIS TGROWTH และ

กองทรัสต 

2.4     การจัดหาผลประโยชนจากอสังหารมิทรัพย

2.4.1  ลักษณะการจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพย 

บริษัท ไทคอน แมนเนจเมนท จํากัด (“ทีแมน”) ในฐานะผ ัจู ดตั้งกองทรัสตและผ ัจู ดการกองทรัสต 

(REIT Manager) มีนโยบายดําเนินการจัดหาผลประโยชน รัทกาจ พยสิ นที่กองทรัสตลงทุน ดงันี้ 

1. กรรมสิทธิ์ และ/หรือ สิทธิการเชาในทดิ่ี นและอาคารคลังสินคาซึ่งกองทรัสตจะซอ้ื  และ/หรือเชา 

จากทีพารค 

2. กรรมสิทธิ์ และ/หรือ สิทธิการเชาในทดิ่ี นและอาคารโรงงานซึ่งกองทรัสตจะซอ้ื  และ/หรือ เชา

จากไทคอน 
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ัจผู ดการกองทรัสตไดแตงตั้งทีพารคและไทคอนใหเปนผูบริหารอสังหาริมทรัพย (Property 

Manager) เนื่องจากทั้งสองบริษัทมีประสบการณในการบริหารการเชาพื้นท ุอ่ี ตสาหกรรมที่เปนอาคารคลังสินคาและ

โรงงานมานานกวา 11 ป และ  27 ป ตามลําดับ ทําใหมีความรูความเขาใจในธุรกิจอาคารคลังสินคาและโรงงานใหเชา

รวมทั้งมีความเชี่ยวชาญในดานการตลาดในการหาผูเชารายใหม การสรางและรักษาความสัมพันธอันดีกับผูเชาที่เปน

ลูกคาปจจุบัน ตลอดจนการบริหารรายไดและคาใชจายนอกจากนี้ ภายในกลุมไทคอนยังมีบุคลากรทมี่ี ประสบการณ ้ัท งที่

เปนทีมงานกอสรางซึ่งประกอบดวยสถาปนิก วิศวกร และผ ัจู ดการโครงการ ่ึซงเปนผูควบคุมงานกอสรางโดยตรง อีกทั้งยังมี

เจาหนาที่ใหบริการชวยเหลือลูกคาในการขอใบอนุญาตและจัดหาสาธารณูปโภคตาง ๆ ตามความตองการของลูกคา 

รวมทั้งการใหบริการขอใบอนุญาตทํางานในราชอาณาจักรสําหรับคนตางชาติ และการใหบริการทว่ั  ๆ ไปตามทลู่ี กคา

ตองการ ่ึซงจะชวยใหการบริหารทรัพยสิ นดังกลาวซึ่งเปนอสังหาริมทรัพย ลัมี่ีท กษณะเฉพาะเปนไปอยางมีประสิทธิภาพและ

กอใหเกิดผลตอบแทนสูงสุดแกกองทรัสต 

โดยผูบริหารอสังหาริมทรัพยจะเปนผดู ําเนินการหาผูสนใจเชาพื้นที่ของทรัพยสินดังกลาว และมี

หนาที่ในการทําการตลาดโดยการติดตอลูกคาเปาหมายโดยตรง หรือการติดตอผานตัวกลางตาง ๆ รวมทั้งการสงเสริม

การตลาด การให ผู สนใจที่จะเชาพื้นที่เขาชมทรัพยสินดังกลาว และการเจรจากับผ ่ีทู สนใจจะเชาพื้นที่ รวมถึงดูแลการ

จัดเก็บรายไดใหแกกองทรัสต ้ัทงนี้ ัจผู ดการกองทรัสตชําระคาตอบแทนการบริหารอสังหาริมทรัพยใหแกผูบริหาร

อสังหาริมทรัพยในอัตราท อ่ี างอิงตามผลประกอบการของอสังหาริมทรัพย ่ีท กองทรัสตลงทุน โดยรวมอยูในคาธรรมเนียมที่

กองทรัสต จ ายใหแก ัจผู ดการกองทรัสต 

2.4.2  ลักษณะของสัญญาเชา 

ภายหลังจากวันที่กองทรัสตเขาลงทุนในทรัพยสินที่กองทรัสตลงทุน กองทรัสตโดยทรัสตีไดเขาเปน

สัคู ญญากับผูเชาพื้นที่ภายใตสัญญาเชาสําหรับทรัพยสินที่กองทรัสตเขาลงทุน โดยรายไดและกระแสเงินสดที่กองทรัสต

ไดรับจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพยดังกลาว ไดแก รายไดคาเชา คาบริการ และ/หรือ คาบริการสวนกลาง (ถามี) จาก

การใหเชาอาคารคลังสินคาและอาคารโรงงาน ่ึซงสัญญาเชาดังกลาวสวนใหญเปนสัญญามาตรฐาน โดยมีหลักเกณฑและ

เงื่อนไขของสัญญาที่คลายคลึงกัน เชน 

 รายได ค าเชารายเดือน มาจากการใหเชาทดิ่ี นและอาคารคลังสินคาหรืออาคารโรงงาน 

 รายไดคาบริการรายเดือน มาจากการใหบริการบํารุงรักษา ซอมแซม และจัดทําใหอาคารซง่ึ

เปนทรัพยสิ นที่เช สัมาตา ญญาเชาอยูในสภาพดี 

 รายไดคาบริการสวนกลางรายเดือน มาจากการใหบริการสวนกลางในเรื่องตาง ๆ เชน การ

รักษาความปลอดภัย การรักษาความสะอาด การระบายนาํ้  ดูแลรักษาสวนและภูมิทัศน การซอมแซมและบํารุงรักษา

บริเวณส งาลกนว  

 การกําหนดระยะเวลาการเชาและการใหบริการเบื้องตน สวนใหญกําหนดเปนระยะเวลา 

้ัขนตํ่าที่ 3 ป 

รายได ค าเชา รายได ค าบริการและรายไดคาบริการสวนกลางสวนใหญกําหนดเปนอัตราคงที่

ในแตละสัญญา และกอนทสั่ี ญญาเดิมจะหมดอายุจะมีการเจรจาเพื่อกําหนดอัตราคาเชาและคาบริการใหมกอนการ 

ตออายสัุ ญญา  
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สัญญาเชาบางสวนเปนสัญญาเชาระยะยาวทมี่ี ระยะเวลาเชาประมาณ 5 ถึง 10 ป ่ึซงจะมี

การกําหนดอัตราคาเชาลวงหนาเปนจํานวนที่แนนอนแลว โดยสัญญาบางสวนจะกําหนดใหคาเชาปรับขึ้นในลักษณะ

้ัขนบันได ่ึซงสัญญาเชาระยะยาวจะทํากับผูเชาที่เปนบร ัษิ ทขนาดใหญและมีการเชาพื้นท ํจ่ี านวนมาก 

สัญญาเชากําหนดให ผู เชาตองวางเงินประกันหรือหลักประกันการเชากับผูใหเชา 

2.4.3 โครงสรางรายได ค าเชาและคาบริการ 

โครงสรางรายไดคาเชาและคาบริการของกองทรัสต สามารถแบงเปนรายได ่ีท เกิดจากการใหเชา

้ืพนท ลัคราคาอ่ี งสินคา และรายได หใรากกาจ เชาพื้นที่อาคารโรงงาน โดยสามารถแบงรายไดตามประเภทของสัญญาดังนี้ 

อาคารคลังสินคาประกอบดวย รายไดจากสัญญาเชา สัญญาบริการ และสัญญาบริการ

งาลกนวส   

อาคารโรงงานประกอบดวย รายไดจากสัญญาเชาและสัญญาบริการ  

่ึซงรายไดคาเชาและบริการของทรัพยสินที่กองทรัสตลงทุนมีการกระจายตัวในดานการครบกําหนด

อายุของสัญญาเชา ประเภทอุตสาหกรรมของผูเชา สัญชาติของผูเชา ดงันี้ 

  (ก) การครบกําหนดอายุของสัญญาเชา 

สัญญาเชาสวนใหญเปนสัญญาเชามาตรฐาน มีระยะเวลาเชา 3 ป ่ึซงมีการกําหนดคาเชา

แบบคงที่ตลอดสัญญาเชา และสวนนอยเปนสัญญาเชาระยะยาวระหวาง 5 ถึง 10 ป ่ึซงมีการกําหนดคาเชาคงที่ และ/หรือ 

มีการขึ้นคาเชาเปนลําดับขั้นระหวางอายสัุ ญญา  

ขอมูลการครบกําหนดอายสัุ ญญาเชาในแตละปของอาคารคลังสินคาและอาคารโรงงานของ

กองทรัสตตามอ สารตั วนรายได ค าเชาและคาบริการเปนดังนี้   

  

 

หมายเหตุ   อางอิงขอมูล ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559    

รายไดคาเชาและบริการท่ีใชในการคํานวณเปนรายไดตามสัญญาเชาและบริการในเดือนธันวาคม 2559 

(ข)  ประเภทอุตสาหกรรมของผูเชา 

ผูเชาในปจจุบันที่เชาทรัพยสินของกองทรัสต (รวมอาคารคลังสินคาและอาคารโรงงาน)  

มีการประกอบธุรกิจในอุตสาหกรรมที่แตกตางกันและไมกระจุกตัวในอุตสาหกรรมใดเปนการเฉพาะ โดยกลุมอุตสาหกรรม

ผูมี่ีท เช ดสุ่ีทกามา  ไดแก  ผูใหบริการโลจิสติกส  ยานยนต และอิเล็กทรอนิกส เครือ่งใชไฟฟา ตามลําดับ  

คิดเปนอัตราสวนตามรายได ค าเชาและบริการ (รอยละ) ่ีทป ครบกําหนดอายสัุ ญญาเชา 

(พ.ศ.) อาคารคลังสินคา อาคารโรงงาน รวม 

ป 2560 34.8 3.1 37.9 

ป 2561 4.4 9.4 13.8 

ป 2562 6.7 10.7 17.4 

ป 2563 8.2 - 8.2 

ภายหลังป 2564 22.7 - 22.7 

รวม 76.8 23.2 100.0 
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ขอมูลของผูเชาจําแนกตามประเภทอุตสาหกรรมของผูเชาของอาคารคลังสินคาและอาคาร

โรงงานของกองทรัสตตามอ สารตั วนรายได ค าเชาและคาบริการเปนดังนี้ 

คิดเปนอัตราสวนตามรายได ค าเชาและบริการ (รอยละ) ประเภทอุตสาหกรรม 

อาคารคลังสินคา อาคารโรงงาน รวม 

ผูใหบริการโลจิสติกส  27.8 - 27.8 

ยานยนต  15.8 3.4 19.2 

อิเล็กทรอนิกส เครื่องใชไฟฟา  3.7 9.9 13.6 

คาปลีก  13.5 - 13.5 

สินคาอุปโภคบริโภค  12.8 - 12.8 

พลาสติก - 2.6 2.6 

บรรจ ัภุ ณฑ - 2.1 2.1 

่ือนๆ 3.2 5.2 8.4 

รวม 76.8 23.2 100.0 
หมายเหตุ   อางอิงขอมูล ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559    

 รายไดคาเชาและบริการท่ีใชในการคํานวณเปนรายไดตามสัญญาเชาและบริการในเดือนธันวาคม 2559 

(ค)  สัญชาติของผูเชา 

ผูเชาในปจจ ับุ นที่เชาทรัพยสินของกองทรัสต (รวมอาคารคลังสินคาและอาคารโรงงาน) สวน

ใหญจะเปนผูเชาสัญชาต นุป่ีญิ  รองลงมาเปนสัญชาตยุิ โรป และไทย ตามลําดับ  

ขอมูลของผูเชาจําแนกตามสัญชาติของผูเชาอาคารคลังสินคาและอาคารโรงงานของ

กองทรัสตตามอัตราสวนรายได ค าเชาและคาบริการเปนดังนี้ 

คิดเปนอัตราสวนตามรายได ค าเชาและบริการ (รอยละ) สัญชาติของผูเชา 

อาคารคลังสินคา อาคารโรงงาน รวม 

นุป่ีญ  22.4 12.2 34.6 

ยโุรป 22.7 7.2 29.9 

ไทย 22.8 - 22.8 

อเมร อืนหเากิ  3.3 2.2 5.5 

ฮองกง 4.5 - 4.5 

่ือนๆ 1.1 1.6 2.7 

รวม 76.8 23.2 100.0 

หมายเหตุ   อางอิงขอมูล ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559    

รายไดคาเชาและบริการท่ีใชในการคํานวณเปนรายไดตามสัญญาเชาและบริการในเดือนธันวาคม 2559 
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รายละเอียดทร สิยพั นที่ลงทุน 

1. ขอมูลอสงัหาริมทรัพย ัรทงอกี่ท สตลงทุน 

1.1 อาคารคลังสินคา 

สําหรับอาคารคลังสินคาที่กองทรัสตลงทุน ประกอบดวย อาคารคลังสินคาสําเร็จรูปพรอมใหเชา (Ready-

Built) และอาคารคลังสินคาตามรูปแบบท ผู่ี เชาตองการ (Custom-Built) ่ึซงตั้งอยูในทําเลที่เปนยุทธศาสตร สํ่ีท าคัญเหมาะ

แกการเปนศูนยกระจายสินคาทดี่ี  อาคารคลังสินคาสามารถรองรับการจัดการคลังสินคาสมัยใหม การออกแบบตัวอาคาร

จะคํานึงถึงระยะหางของชวงเสา การรับน้ําหนักของพื้นอาคาร ความสูงของอาคาร จํานวนประตูสําหรับขนถายสินคา 

อุปกรณ ช วยปรับระดับพื้นใหมี ความลาดชันที่เหมาะสมกับความสูงของรถขนสินคาและพื้นทสํ่ี านักงานในตัว 

รูปภาพต ยอวั างลักษณะภายนอกของอาคารคลังสินคา 

 

รูปภาพต ยอวั างลักษณะภายในของอาคารคลังสินคา 
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1.2 อาคารโรงงาน 

สําหรับอาคารโรงงานที่กองทรัสตลงทุน สวนใหญจะมีลักษณะเปนอาคารชั้นเดียวพรอมชั้นลอยเพื่อใชเปน

สํานักงานซึ่งกอสรางในบริเวณพื้นท ้รัมี่ีท่ี วก้ันเปนสัดสวน พรอมดวยปอมยาม ้ืพนที่จอดรถ และพื้นทสํ่ี าหรับขนถายสินคา 

้ัทงนี้ อาคารโรงงานที่อยูในทรัพยสินที่ลงทุนในปจจุบันเปนอาคารโรงงานท ัพ่ี ฒนาขึ้นตามแบบมาตรฐานแตสามารถ

ดัดแปลงใหเหมาะสมกับความตองการของผูเชาได ขนาดของอาคารโรงงานสวนใหญมีขนาดประมาณ 1,200 ถึง 4,800 

ตารางเมตร ้ืพนอาคารโรงงานสามารถรับน้ําหนักได ้ตั งแต 1 ถึง 3 ตันตอตารางเมตร ตัวอาคารกอสรางโดยใชโครงสราง

หลังคาเหล็กซ่ึงไม ต องมีเสารองรับหลังคาโรงงาน ทําใหอาคารโรงงานม ้ืพี นที่ใชสอยไดสู งสุดและม ้ืพี นทสํ่ี านักงานในตัว 

รูปภาพต ยอวั างลักษณะภายนอกของอาคารโรงงาน 

 

 
 

รูปภาพต ยอวั างลักษณะภายในของอาคารโรงงาน 
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รายละเอียดอสังหาริมทรัพย ่ีท กองทรัสตลงทุน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 กองทรัสตไดลงทุนในทรัพยสิ นรวม 98 ตินยู  รายละเอียดดังนี้ 

รูปแบบการลงทุน* ทร ิสยพั นปจจ นบัุ  

โครงการ / นิคมอุตสาหกรรม / สวนอุตสาหกรรม 
อาคาร นิด่ีท  

จํานวนอาคาร 

( ตินูย ) 

้ืพนที่อาคาร 

(ตร.ม.) 

สัดสวน  

(รอยละ) 

อาคารคลังสินคา      

โครงการไทคอน โลจ ติสิ คส  พารค บางนา กรรมสิทธิ์ สิทธิการเชา 30 ป (ถึงวันที่ 21 ธ.ค. 2587 

และถึงวันที่ 17 ธ.ค. 2588) 

10 14,640 4.0 

โครงการไทคอน โลจ ติสิ คส  พารค อีสเท นริ  ดรอบซี  2 (เอ) กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 4 15,800 4.3 

โครงการไทคอน โลจ ติสิ คส  พารค ศรีราชา กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 5 44,418 12.0 

โครงการไทคอน โลจ ติสิ คส  พารค แหลมฉบัง 2 กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 15 43,950 11.9 

โครงการไทคอน โลจ ติสิ คส  พารค บางพลี 1 สิทธิการเชาประมาณ 27 ป และ 28 ป  

( งึถ  21 ก.พ. 86) 

สิทธิการเชาประมาณ  27 ป และ 28 ป  

( งึถ  21 ก.พ. 86) 

10 76,477 20.7 

สวนอุตสาหกรรมโรจนะ ปราจีนบรีุ  กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 1 10,020 2.7 

โครงการไทคอน โลจ ติสิ คส  พารค วังนอย 2 กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 4 9,800 2.7 

โครงการไทคอน โลจ ติสิ คส  พารค อีสเท นริ  ดรอบซี  1 (บี) กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 4 11,400 3.1 

โครงการไทคอน โลจ ติสิ คส  พารค พานทอง 1 กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 5 10,600 2.9 

โครงการไทคอน โลจ ติสิ คส  พารค บางพลี 3 สิทธิการเชา 30 ป (ถึงวันที่ 21 ธ.ค. 2588) สิทธิการเชา 30 ป (ถึงวันที่ 21 ธ.ค. 2588) 13 56,700 15.3 

รวมอาคารคลังสนิคา    71 293,805 79.5 

อาคารโรงงาน      

นิคมอุตสาหกรรมอมตะซ ้ตีิ  กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 3 9,000 2.4 

นิคมอุตสาหกรรมปนทอง กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 11 33,350 9.0 
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รูปแบบการลงทุน* ทร ิสยพั นปจจ นบัุ  

โครงการ / นิคมอุตสาหกรรม / สวนอุตสาหกรรม 
อาคาร นิด่ีท  

จํานวนอาคาร 

( ตินูย ) 

้ืพนที่อาคาร 

(ตร.ม.) 

สัดสวน  

(รอยละ) 

นิคมอุตสาหกรรมบานหวา (ไฮเทค) กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 4 8,675 2.3 

สวนอุตสาหกรรมโรจนะ อยุธยา กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 2 2,825 0.8 

นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบรีุ  กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 3 7,200 1.9 

นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร สิทธิการเชา 30 ป (ถึงวันที่ 18 ธ.ค. 2588) สิทธิการเชา 30 ป (ถึงวันที่ 18 ธ.ค. 2588) 4 14,850 4.0 

รวมอาคารโรงงาน   27 75,900 20.5 
 

รวมอาคารคลังสนิคาและอาคารโรงงาน  98 369,705 100.0 

 หมายเหตุ  * สําหรับการลงทุนในสิทธิการเชาในท นดิ่ี  มีเงื่อนไขให ้รื อถอนอาคารเมื่อสิ้นสุดอายสัุ ญญาเชาท นดิ่ี  

  

  

 21

 



2. รูปแบบการลงทุนในอสังหาริมทรพัย และประเภทของอสังหาริมทรัพยของกองทรัสต 

สัดสวนตามพื้นที่อาคาร (รอยละ) 

รูปแบบการลงทุนในอสังหารมิทรัพย ประเภทของอสังหาริมทรัพย 

  

3.  มูลคาเงินลงทุน และมลูคายติุ ธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยของกองทรัสต  

ประเภททร นิสยพั  ลักษณะการลงทุน 
มูลคาที่กองทรัสตเขา

ลงทุน (ลานบาท) 

ราคาประเมินของทร นิสยพั  (ลานบาท)  

ณ วันที ่1 เมษายน 2559 

กรรมสิทธิ์ในทดิ่ี นและ 

กรรมสิทธิ์ในอาคารคลังสินคา 
2,962.57 2,973.50 

สิทธิการเชาทดิ่ี นและ 

กรรมสิทธิ์ในอาคารคลังสินคา 
276.52 280.85 คลังสินคา 

สิทธิการเชาทดิ่ี นและ 

สิทธิการเชาอาคารคลังสินคา 
2,190.25 2,093.48 

กรรมสิทธิ์ในทดิ่ี นและ 

กรรมสิทธิ์ในอาคารโรงงาน 
1,569.53 1,638.14 

โรงงาน 
สิทธิการเชาทดิ่ี นและ 

สิทธิการเชาอาคารโรงงาน 
388.39 365.68 

รวม 7,387.26 7,351.65 
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การก ืยู มเงิน 

ในการลงทุนของกองทรัสต กองทรัสตใชแหลงเงินทุนสวนหน่ึงจากการกยืู มเงิน โดยท ผ่ี านมา กองทรัสตไดเขาทํา

สัญญาเงินกยืู มระยะยาวกับธนาคารกรุงเทพ จํากัด (มหาชน) จํานวน 2 วงเงิน เพื่อใชในการลงทุนในอสังหาริมทรัพย โดย 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 มียอดเงินกยืู มระยะยาวเปนจํานวน 1,819,000,000 บาท ้ัทงนี้ สัญญาเงินกยืู มระยะยาว 

ขมี อกําหนดและเงื่อนไขทสํ่ี าคัญดังตอไปนี้ 

วัตถุประสงคในการกู เพื่อลงทุนดวยการซ้ือท นดิ่ี  การเชา/เชาชวงท นดิ่ี  และ/หรือ ่สิงปลูกสราง 

และ/หรือ อาคารโรงงาน/อาคารคลังสินคา 

ประเภทของอัตราดอกเบย้ี  อัตราดอกเบ้ียลอยตัว 

อัตราดอกเบย้ี  อัตราดอกเบย้ี  MLR ปรับลดดวยอัตราตามท่ีระบุในสัญญา  

โดย “อัตราดอกเบย้ี  MLR” หมายถึง อัตราดอกเบี้ยลูกคารายใหญ ้ัช นดี 

ประเภทเงินกูแบบมีระยะเวลาของธนาคารผูใหเงินกู (Minimum Loan 

Rate, “MLR”) 

การชําระดอกเบย้ี  ชําระรายเดือน 

ระยะเวลาเงินกู 10 ป  

ระยะเวลาชําระคืนเงินกู ่ีทป  1 ถงึป ่ีท  7  ปลอดการชําระค ิงเนื นตน 

่ีทป  8 ชําระคืนรอยละ 9.00 ของเงินตน 

่ีทป  9 ชําระคืนรอยละ 14.00 ของเงินตน 

ป
 
 ่ีท 10 ชําระค ิงเนื นตนสวนท ลืหเ่ี อทั้งหมด 

ระยะเวลาปลอดการชาํระคืนเงินตน  ระยะเวลาปลอดการชําระค ิงเนื นตน จํานวน 84 เดือน 

หลักประกันการก มยืู  ไมมี หลักประกัน 
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เงื่อนไขการกยืู มทสํ่ี าคัญ 1. ไมจําหนายจายโอน หรือกอภาระผูกพันในทรัพยสินหลักของกองทรัสต 

(Negative Pledge) 

 2. เงื่อนไขสําคัญที่กองทรัสตตองไมปฏิบัติ เวนแตจะไดรับความยินยอม

จากธนาคารผูใหเงินกูแบบเปนลายลักษณอักษร (Consent) ในเรื่อง

ดงัตอไปนี้ 

2.1 มยืกู  กอหนี้ หรือกอภาระผูกพันตอบุคคลอื่นเพิ่มขึ้นจากหนี้หรือ

ภาระผูกพันที มีกูผู่ อยู ณ วันทําสัญญาฉบับนี้ 

2.2 จําหนายจายโอนทรัพยสิน ประเภทอสังหาริมทรัพยและสิทธ ิ

การเชา นอกเหนือจากการจําหนายทรัพยสินจากการใชสิทธ ้ืซิ อของผูเชา

รายยอย (Option to Buy)  

2.3 กอหลักประกันหรือภาระผูกพันใดๆ บนทรัพยสิน หรือรายไดของ

กองทรัสต 

2.4 ลดทุนนอกเหนือจากการเปนการลดทุนจากสภาพคลองสวนเกิน

่ีทมาจากการดําเนินงานปกติ หรือการลดทุนตามมต ถืผูิ อหนวย 

2.5 เปลี่ยนหรือเพิ่มผูบริหารอสังหาริมทรัพยสําหรับอสังหาริมทรัพย ่ีท

กองทรัสตลงทุน 

2.6 เปล่ียนผ ัจู ดการกองทรัสต 

ัจผู ดการกองทรัสตมีความเห็นวาการกยืู มเงินเพื่อใชสําหรับการลงทุนในทรัพยสินที่กองทรัสตเขาลงทุนนั้นเปน

ประโยชนตอผถืู อหนวยทรัสต เนื่องจากเปนการบริหารโครงสรางทางการเงินเพื่อใหผลตอบแทนเพิ่มสูงขึ้นโดยการกยืู มเงิน

จะสามารถชวยลดตนทุนทางการเงินไดในระดับหนึ่งซึ่งดีกวาการระดมทุนจากผูลงทุนเพื่อมาลงทุนทั้งหมด อนง่ึ  สัดสวน

การกยืู มเงินตอสวนทุนนั้นจะไมเกินที่ระบุไวในสัญญากอตั้งกองทรัสตและผ ัจู ดการกองทรัสตจะคํานึงถึงการบริหารความ

เส่ียงของการกยืู มเงินดวย ้ีนกาจกอน  อัตราดอกเบ้ียและเงื่อนไขการกยืู มเงินที่กองทรัสตไดรับการเสนอในครั้งนี้อยูในเกณฑ

่ีทใกลเคียงกับเงื่อนไขการกยืู มของลูกคาชั้นดีของธนาคารพาณิชยสวนใหญในประเทศ ่ึซงจะต่ํากวาตนทุนทางการเงินใน

สวนของทุนอยางมีนัยสําคัญ รวมทั้งวงเงินที่กองทรัสตไดรับยังมีระยะเวลาปลอดการชําระคืนเงินตนยาวถึง 7 ป และมี

ระยะเวลาการกยืู มเงินและการชําระคืนเงินตนยาวถึง 10 ป อยางไรก็ตาม ในกรณ ่ีที กองทรัสตไดรับขอเสนอในการกยืู มเงิน

จากธนาคารพาณิชย ่ือ นท ขมี่ี อกําหนดและเงื่อนไขทดี่ี กวาในปจจุบัน เชน อัตราดอกเบี้ยต่ํากวาระยะเวลาการชําระคืนเงินกู

าวกนานวาย  ไมมี หลักประกันการก มยืู  ัจผู ดการกองทรัสตขอสงวนสิทธิในการใชเงินกยืู มจากขอเสนอดังกลาว โดยผ ัจู ดการ

กองทรัสตจะแจงให ถืผู อหนวยทรัสตทราบถึงการเปล กงลปแนย่ี อนการใชวงเงินดังกลาว 

้ัทงนี้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 กองทรัสตมีสัดสวนของเงินกยืู มตอสินทรัพยรวม (Loan Outstanding Value to 

Total Asset Value) เทากับรอยละ 23 ของมูลคาทรัพยสิ นรวมของกองทรัสต 
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ภาพรวมภาวะอุตสาหกรรมของธุรกิจการใหบริการ 

เช ัลคราคาอา งสินคาและอาคารโรงงาน 

1.      ภาวะอุตสาหกรรมและผลกระทบ 

ในป 2559 ธุรกิจดานอสังหาริมทรัพยเพื่อธุรกิจอุตสาหกรรมในประเทศไทยยังคงชะลอตัว เนื่องจากการเติบโตทาง

การคาในตลาดโลก และการลงทุนโดยตรงจากตางประเทศที่เขาสูประเทศไทยลดนอยลง รวมถึงความตองการของผูบริโภค

ภายในประเทศท อ่ี อนตัวลง ยกตัวอยางเชนในสวนของตลาดอุตสาหกรรมยานยนต ่ึซงถือเปนอุตสาหกรรมที่สาคัญของ

ตลาดอสังหาริมทรัพยดานอุตสาหกรรมยังคงชะลอทั้งในสวนของการผลิตและการสงออก นอกจากนี้ อุปทานใหมของ

อาคารคลังสินคาและอาคารโรงานที่เพิ่มขน้ึ  สงผลให ้ืพารตัอ นท ว่ี างของการเชาของอาคารคลังสินคาและของอาคารโรงงาน

เพิ่มขึ้นดวย 

2. อุปทาน/อุปสงค และสภาวะการแขงขันอุตสาหกรรม 

2.1  อุปทาน อุปสงค 

คลังสินคา 

อุปทานของคลังสินคา 

ในปจจุบันผูบริการคลังสินคาใหเชาหลายราย มีแนวคิดในการเพิ่มทําเลท ้ตั่ี งของโครงการท ัพ่ี ฒนาเพอ่ื

รองรับความตองการของผูประกอบการในหลากหลายกลุมธุรกิจ นอกจากนี้ การใหบริการคลังสินคาตามรูปแบบ และใน

ทําเลทลู่ี กคาตองการ (Custom-built) มีแนวโนวเพิ่มขน้ึ  เนื่องจากผูประกอบการมีความตองการรูปแบบอาคารทมี่ี ความ

เหมาะสมตอการจัดเก็บสินคา ความสะดวกในการขนถายสินคาและงายตอการคนหาสินคาที่อาจจะมีการจัดเก็บสินคา

หลากหลายประเภท          

อุปสงคของคลังสินคา 

ความตองการใชคลังสินคาของผูประกอบการสวนใหญจะอยูในกลุมของธุรกิจ ไดแก ผูใหบริการ 

โลจิสติกส ยานยนต คาปลีก และกลุมธุรกิจสินคาอุปโภคบริโภค ่ึซงความตองการใชคลังของผูประกอบการในแตละกลมุ

ของธุรกิจจะมีความแตกตางกัน เชน ทําเลท ้ตั่ี งของผูผลิตหรือเจาของสินคา ความสามารถในการรับน้ําหนักของพื้นอาคาร 

่ชืเรากนใกวดะสมาวค อมตอไปยังจุดขนสงอน่ื  เปนตน    

โรงงาน 

อุปทานของโรงงาน 

ัพผู ฒนาอาคารโรงงานใหเชาเพื่ออุตสาหกรรม สามารถแบงไดออกเปน 2 ประเภท ไดแก ัพผู ฒนาโรงงาน

บนทดิ่ี นอุตสาหกรรมท่ีตนเองพัฒนาขน้ึ  กลาวคือ เจาของนิคมอุตสาหกรรม และผ ัพู ฒนาโรงงานบนทดิ่ี นอุตสาหกรรมท อ้ืซ่ี /

เชาจากเจาของทดิ่ี นอุตสาหกรรม เชน บริษัทซึ่งสรางโรงงานสําเร็จรูปเพื่อใหเชาบนทดิ่ี นท อ้ืซ่ี /เชาจากเจาของท นดิ่ี

อุตสาหกรรม ในทําเลทตั่ี ้งที่หลากหลาย 
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อุปสงคของโรงงาน 

สําหรับผูประกอบการ ทางเลือกในการเชาโรงงานเปนทางเลือกหนึ่งเพื่อชวยในดานการลดตนทุนโครงการ 

รวมท้ังการเชาโรงงานมีสวนในการเพิ่มความยืดหยุนในการดําเนินธุรกิจ เม่ือพิจารณาเปรียบเทียบกับการลงทุนทั้งในท นดิ่ี  

และอาคารโรงงาน นอกจากนี้ ผูประกอบการยังคงใหความสําคัญกับคุณภาพของแรงงาน ระบบสาธารณูปโภคทดี่ี  และ

กฎระเบียบตาง ๆ ่ีทเก่ียวของกับการดําเนินธุรกิจ  

3. สภาวะการแขงขันอุตสาหกรรม 

ธุรกิจการใหบริการเช ลัคราคาอา งสินคาและโรงงานสําเร็จรูปมีการแขงขันกันคอนขางสูง เนื่องจากมีอุปทานเพิ่มเติม

เขามาในตลาดอยางตอเนื่องอีกทั้งยังมีการใชกลยุทธทางการตลาดทรุ่ี นแรงขน้ึ  เชน การลดอัตราคาเชาเพื่อดึงดูดกลมุ

ลูกคาเปาหมาย อยางไรก็ตาม อุปสงคของการเชาคลังสินคาและโรงงานโดยรวมยังอยูในระดับที่ทรงตัว อยางไรก็ดี ดวย

ทําเลท ้ตั่ี งเชิงกลยุทธ ทักษะแรงงานชั้นสูง ระบบโครงสรางพื้นฐานและสาธารณูปโภคทดี่ี  ทําใหประเทศไทยยังคงสถานะ

เปนฐานการผลิตทสํ่ี าคัญของอาเซียนใหแกบร ัษิ ทผูผลิตช้ันนําระดับโลก รวมทั้งผูประกอบการในธุรกิจโลจิสติกสหลายราย 

4.  นโยบายการตลาดและการแขงขันของโครงการท ัรทงอก่ี สตลงทุน 

ัจผู ดการกองทรัสตใหความสําคัญกับการพัฒนากลยุทธในการดําเนินธุรกิจเพื่อเสริมสรางจุดแข็งของ

อสังหาริมทรัพย ่ีท กองทรัสตลงทุนใหเปนที่ประจักษแกกลุมลูกคาเปาหมายทั้งที่เปนบริษัทในประเทศและตางประเทศ อาทิ 

การเล ํทกอื าเลท ้ตั่ี งของอสังหาริมทรัพยในพื้นท ศัมี่ีท่ี กยภาพสูง การลงทุนในอสังหาริมทรัพย คุมี่ีท ณภาพมาตรฐานสูงและมี

ระบบสาธารณูปโภคทมี่ี ประสิทธิภาพ รวมถึงการใหบริการประเภทตาง ๆ อยางครบวงจรท ช่ี วยใหการดําเนินธุรกิจของผูเชา

รายยอยมีความตอเนื่อง และทําใหสามารถรองรับตอความตองการของผูเชาใชงานเพื่อการอุตสาหกรรมทั้งในปจจุบันและ

อนาคตไดเปนอยางดี เปนตน      

โดยอาคารคลังสินคาที่กองทรัสตลงทุน ประกอบดวย อาคารคลังสินคาสําเร็จรูปพรอมใหเชา (Ready-Built) และ

อาคารคลังสินคาตามรูปแบบท ผู่ี เชาตองการ (Custom-Built) ่ึซงตั้งอยูในทําเลที่เปนยุทธศาสตร สํ่ีท าคัญเหมาะแกการเปน

ศูนยกระจายสินคาทดี่ี  อาคารคลังสินคาสามารถรองรับการจัดการคลังสินคาสมัยใหม การออกแบบตัวอาคารจะคํานึงถึง

ระยะหางของชวงเสา การรับน้ําหนักของพื้นอาคารตั้งแต 3 ถึง 5 ตันตอตารางเมตรความสูงของอาคารตั้งแต 10 ถึง 12 

เมตร จํานวนประตูสําหรับขนถายสินคา อุปกรณชวยปรับระดับพื้นใหมีความลาดชันที่เหมาะสมกับความสูงของรถขน

สินคาและพื้นทสํ่ี านักงานในตัว  ในขณะที่อาคารโรงงานที่กองทรัสตลงทุน สวนใหญจะมีลักษณะเปนอาคารชั้นเดียวพรอม

้ัชนลอยเพื่อใชเปนสํานักงานซึ่งกอสรางในบริเวณพื้นท ้รัมี่ีท่ี วกั้นเปนสัดสวน พรอมดวยปอมยาม ้ืพนที่จอดรถ และพื้นที่

สําหรับขนถายสินคา ถกูพัฒนาขึ้นตามแบบมาตรฐานแตสามารถดัดแปลงใหเหมาะสมกับความตองการของผูเชาได ขนาด

ของอาคารโรงงานสวนใหญมีขนาดประมาณ 1,200 ถึง 4,800 ตารางเมตร ้ืพนอาคารโรงงานสามารถรับน้ําหนักได ้ตั งแต  

1 ถึง 3 ตันตอตารางเมตร ตัวอาคารกอสรางโดยใชโครงสรางหลังคาเหล็กซึ่งไมตองมีเสากลางรองรับหลังคาโรงงาน ทําให

อาคารโรงงานม ้ืพี นที่ใชสอยไดสู งสุดและม ้ืพี นทสํ่ี านักงานในตัว 
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อนง่ึ  ทรัพยสินที่กองทรัสตลงทุน ัจผู ดการกองทรัสตไดแตงตง้ั  บริษัท ไทคอน โลจิสติคส พารค จํากัด (“ทีพารค”) 

เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพยสํ าหรับทรัพยสิ นประเภทอาคารคลังสินคา และบริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คชน่ั  จํากัด 

(มหาชน) (“ไทคอน”) เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพยสําหรับทรัพยสินประเภทอาคารโรงงาน เนื่องจากทั้งสองบริษัทมี

ประสบการณในการบริหารการเชาพื้นท ุอ่ี ตสาหกรรมที่เปนอาคารคลังสินคาและโรงงานมากกวา 11 ป และ 27 ป 

ตามลําดับ ทําให รูมาวคมี ความเขาใจในธุรกิจอาคารคลังสินคาและโรงงานใหเชารวมทั้งมีความเชี่ยวชาญในดานการตลาด

ในการหาผูเชารายใหม การสรางและรักษาความสัมพันธ ัอ นดกัี บผูเชาที่เปนลูกคาปจจ นับุ  

กลยุทธการแขงขัน  

ตําแหนงทางการตลาด: ไทคอนมีสถานะเปนผ ํนู าในธุรกิจโรงงานสําเร็จรูปและคลังสินคาใหเชาในประเทศ

ไทย มีการดําเนินธุรกิจมานานกวา 27 ป อีกท้ังยังจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยมานานกวา 15 ป ทําใหเปนที่ยอมรับในวง

กวางทั้งกับกลุมลูกคาในประเทศและกลุมลูกคาที่เปนบริษัทชั้นนําจากทั่วโลก  ้ัทงนี้ ไทคอนไดกําหนดตําแหนงทางการ

ตลาดในการเปนผ ํนู าในธุรกิจโรงงานสําเร็จรูปและคลังสินคาในประเทศไทย และขยายออกไปในตางประเทศในอนาคต  

มีความมุงมั่นที่จะรักษาและพัฒนาตําแหนงทางการตลาดให ่ยิดี งขึ้นดวยการเพิ่มขนาดธุรกิจโดยการขยายฐานลูกคาและ

รักษาคุณภาพของการใหบริการที่ตอบสนองความตองการของลูกคาซ่ึงจะสงผลใหกลุมบริษัทมีความไดเปรียบในเรื่องของ

ความประหยัดตอขนาด และสงเสริมตําแหนงทางการตลาดให ่ยิดี งขึ้นในท ดสุ่ี   

กลยุทธดานราคา:  อัตราคาเชาโรงงานและคลังสินคาจะถูกกําหนดโดยคํานึงถึงคุณภาพและมาตรฐานของ

อาคารนน้ั  ๆ เปนสําคัญ  นอกจากนยั้ี งคํานึงถึงราคาคาเชาโรงงานและคลังสินคาในตลาด โดยผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

มีการตรวจสอบสภาวะตลาดอยูเสมอเพื่อใหแนใจวาคาเชาโรงงานและคลังสินคาของกลุมบริษัทอยูในระดับที่สามารถ

แขงขันได    

กลยุทธดานการสงเสริมการตลาด: ผูบริหารอสังหาริมทรัพย มุ งเนนการติดตอลูกคาเปาหมายโดยตรง

นอกเหนือจากการติดตอผานตัวกลางตาง ๆ เชน การติดตอผูผลิตรายใหญเพื่อเสนอบริการใหเชาโรงงานและคลังสินคา

ใหแก คคู าและหวงโซของผูผลิตเหลานน้ั   การติดตอผานหนวยงานภาครัฐ สํานักงานการคา สมาคมหอการคา และตัวแทน

้ืซอขายอสังหาริมทรัพย  อีกทั้งยังเนนการสรางความสัมพันธกับองคการสงเสริมการคาตางประเทศของญ นุป่ี  และ

สํานักงานตัวแทนธนาคารจากประเทศญ นุป่ี  ่ึซงจะเปนผ ํนู าพาและใหคําปรึกษาแคนักลงทุนญ ุป่ี นที่สนใจเขามาลงทุนใน

ประเทศไทย เนื่องจากกลุมลูกคาเปาหมายสวนใหญของกลุมเปนบริษัทสัญชาต นุป่ีญิ   นอกจากนี้ ผูบริหารอสังหาริมทรัพย

ยังมีการพัฒนาสื่อเพื่อสงเสริมการตลาด ไดแก การทําประชาสัมพันธผานส่ือส่ิงพิมพ จัดทําวารสาร เอกสารเชิญชวน  

การโฆษณาในหนังสือตางๆ แผนปายโฆษณาขนาดใหญ  การพัฒนาเว็บไซดใหทันสมัยและเขาถึงขอมูลไดงาย รวมถึงการ

เขารวมงานสัมนาและงานแสดงสินคาอุตสาหกรรมทั้งในและตางประเทศ และการสรางเครือขายการตลาดและพันธมิตร

ทางธุรกิจในตางประเทศเพื่อเขาถึงกลุมลูกคาเปาหมาย  
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ภาวะการแขงขัน  

ธุรกิจการใหบริการเช ลัคราคาอา งสินคาและโรงงานสําเร็จรูปมีการแขงขันกันคอนขางสูง เนื่องจากมีอุปทานเพิ่มเติม

เขามาในตลาดอยางตอเนื่องอีกทั้งยังมีการใชกลยุทธทางการตลาดทรุ่ี นแรงขน้ึ  เชน การลดอัตราคาเชาเพื่อดึงดูดกลมุ

ลูกคาเปาหมาย อยางไรก็ตาม อุปสงคของการเชาคลังสินคาและโรงงานโดยรวมยังอยูในระดับที่ทรงตัว เนื่องจากการเชา

คลังสินคาและโรงงานยังคงเปนทางเลือกหนึ่งของผูประกอบการที่ไมตองการเปนเจาของเพื่อลดตนทุนของโครงการและ

เพิ่มความยืดหยุนในการดําเนินธุรกิจ ด้ีนกาจกอน วยทําเลท ้ตั่ี งเชิงกลยุทธ ทักษะแรงงานชั้นสูง ระบบโครงสรางพื้นฐานและ

สาธารณูปโภคทดี่ี  ทําใหประเทศไทยยังคงสถานะเปนฐานการผลิตทสํ่ี าคัญของอาเซียนใหแกบริษัทผูผลิตชั้นนําระดับโลก

หลายราย 
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ปจจัยความเส่ียง 

1.     ความเสี่ยงเกี่ยวกับการดําเนินงานของกองทรัสต 

1.1  ความเสี่ยงจากการปฏ ิตับิ ตามสัญญา 

ในการลงทุนและจัดหาผลประโยชนจากทรัพยสินที่กองทรัสตลงทุน กองทรัสตไดเขาทําสัญญาเชาท นดิ่ี  

สัญญาเชาชวงท นดิ่ี  สัญญาเชาอาคารและส่ิงปลูกสราง สัญญาจะซื้อจะขายอาคารและสิ่งปลูกสราง สัญญาจะซ้ือจะขาย

ดิ่ีท นและส่ิงปลูกสราง และ/หรือสัญญาตาง ๆ ่ีทเก่ียวเนื่องกับการลงทุนและการบริหารจัดการทรัพยสินของกองทรัสตเพอ่ื

ประโยชนในการจัดหาผลประโยชนในอสังหาริมทรัพยของกองทรัสตและดําเนินการใด ๆ เพื่อให สัคู ญญาปฏิบัติตาม

ขอกําหนดในสัญญา 

อยางไรก็ดี ถึงแมจะมีขอกําหนดในสัญญา สัคู ญญาอาจไมปฏิบัติตามสัญญา หรือ ผิดสัญญา หรือ  

เกิดเหตุการณใด ๆ อันเปนเหตุแหงการเลิก หรือ ผิดสัญญาได ในกรณีเชนนี้ แมกองทรัสตจะมีสิทธ ่ีทิ จะบอกเลิกสัญญา  

เรียกคาเสียหาย รวมตลอดจนเรียกคาขาดประโยชนและคาเชาท ํช่ี าระไปแลวก็ตาม แตเหตุการณ สัคู่ีท ญญาผิดสัญญา

ดังกลาวอาจทําใหกองทรัสตไมไดรับผลประโยชนจากการกระทําการหรืองดเวนกระทําการหรือบังคับการใหเปนไปตาม

สัญญาตามทกํ่ี าหนดไวดังกลาวได เชน ไมสามารถบังคับใหเปนไปตามสิทธิของกองทรัสตตามขอกําหนด หรือ ในกรณ ่ีที

สัคู ญญาปฏิบัติผิดขอกําหนดและเงื่อนไขตามสัญญาที่เก่ียวของแลว สัคู ญญาอาจไมชําระคาเสียหายตามที่กองทรัสต

เรียกรอง กองทรัสตอาจตองนําเรื่องดังกลาวเขาสูกระบวนการยุติธรรมโดยการฟองรองตอศาลที่เก่ียวของซึ่งจะมีคาใชจาย

และใชเวลาในการดําเนินการดังกลาว ้ัทงนี้  ัจผู ดการกองทรัสตไมสามารถคาดการณไดถึงระยะเวลาและผลกระทบในการ

ดําเนินการรวมถึงจํานวนเงินที่กองทรัสตจะไดรับชดเชยจากความเสียหายตาง ๆ ดังกลาว นอกจากนี้ ผลแหงคด ้ึขี นอย บกัู

ดุลพินิจของศาลที่เก่ียวของ และถึงแมศาลจะมีคําพิพากษาใหกองทรัสตชนะคดี กองทรัสตอาจไมสามารถบังคับใหเปนไป

ตามคําพิพากษาของศาล ถืผู อหนวยทรัสตจึงมีความเสี่ยงที่จะไมไดรับผลตอบแทนตามจํานวนหรือภายในระยะเวลาที่

คาดการณไว 

อนง่ึ  ในการเขาทําสัญญาเชาท นดิ่ี  สัญญาเชาชวงท นดิ่ี  และสัญญาเชาอาคารและสิ่งปลูกสรางไดมีการ

กําหนดคาเสียหายที่กองทรัสตจะไดรับในกรณ มี่ีที การผิดสัญญาโดยผูใหเชา โดยผูใหเชาตกลงชําระคาเสียหายใหแก

กองทรัสตตามเง่ือนไขที่ระบุไวในสัญญา โดยเงื่อนไขดังกลาวมีความเหมาะสมและเพื่อประโยชนสู งสุดของผถืู อหนวยทรัสต 

อยางไรก็ดี ในบางกรณีคาเสียหายท ผู่ี ใหเชาจะชดเชยใหแกกองทรัสตดังกลาว อาจไมเพียงพอที่จะชดเชยมูลคาทาง

เศรษฐกิจของความเสียหายที่กองทรัสตไดรับจากการผิดสัญญาและอาจจะนอยกวามูลคาที่กองทรัสตไดเขาลงทุนใน

ทรัพยสิ นดังกลาว 
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1.2  ความเสี่ยงที่เกี่ยวของกับการหาผูเชารายยอยเมื่อใกล ้สิ นสุดระยะเวลาการเชา 

เนื่องจากทรัพยสินสวนหนึ่งที่กองทรัสตลงทุน เปนการลงทุนในสิทธิการเชาซึ่งมีชวงระยะเวลาการเชา

ประมาณ 27 ถึง 30 ป นับจากวันจดทะเบียนสิทธิการเชาซึ่งกองทรัสตจะสามารถจัดหาประโยชนจากทรัพยสินดังกลาวได

ในระหวางชวงระยะเวลาการเชา ดังนน้ั  กองทรัสตจึงมีความเสี่ยงในการจัดหาผูเชารายยอยเมื่อใกล ้สิ นสุดระยะเวลาการ

เชาดังกลาว เน ชกาจงอ่ื วงระยะเวลาการเชาเปนปจจัยหน่ึงในการพิจารณาของผูเช ํทรากนใยอยยารา าสัญญาเชาคลังสินคา

และโรงงาน อยางไรก็ดี เนื่องจากในการทําสัญญาเชากับผูเชารายยอยสวนใหญมีลักษณะเปนสัญญามาตรฐานทมี่ี อายุ

ของสัญญาไมเกิน 3 ป ทําใหความเสี่ยงดังกลาวจะเกิดขึ้นในชวงระยะเวลา 3 ปสุดทายกอนสิ้นสุดสัญญาเชาเพียงเทานน้ั   

้ีนกาจกอน  เนื่องจากผูเชาบางสวนมีความตองการเชาคลังสินคาและโรงงานระยะสน้ั  ัจผู ดการกองทรัสตคาดวาจะสามารถ

จดัหาผูเชาท ลัคาชเรากงอตมาวคมี่ี งสินคาและโรงงานในช าลวเะยะรงว  3 สุป ดทายกอนสิ้นส ชเรากาลวเะยะรดุ าได 

1.3  ความเสี่ยงของผลประกอบการของกองทรัสต ้ึข นอย ักู บความสามารถของผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

ัจผู ดการกองทรัสตไดแตงตง้ั  บริษัท ไทคอน โลจิสติคส พารค จํากัด (“ทีพารค”) และบริษัท ไทคอน  

อินดัสเทรียล คอนเน็คชน่ั  จํากัด (มหาชน) (“ไทคอน”) เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพยของทรัพยสินประเภทคลังสินคาและ

โรงงานที่ไดลงทุนตามลําดับ โดยผูบริหารอสังหาริมทรัพยจะมีหนาที่บริหารจัดการทรัพยสินที่กองทรัสตลงทุนตามที่

ัจผู ดการกองทรัสตมอบหมาย รวมถึงการจัดหาผลประโยชนจากทรัพยสินดังกลาว อาทิเชน การหาผูเชารายใหม การตอ

สัญญาเชา สัญญาบริการ และ/หรือ สัญญาบริการสวนกลางกับผูเชาปจจุบัน การโฆษณาประชาสัมพันธ การบํารุงรักษา

หรือพัฒนาทรัพยสิ นที่กองทรัสตไดลงทุนใหอยูในสภาพทดี่ี และเหมาะสมแกการจัดหาผลประโยชน โดยการบริหารดังกลาว

จะสงผลโดยตรงตอผลประกอบการของกองทรัสต 

อยางไรก็ตาม หากทีพารคและไทคอนไมสามารถปฏิบัติหนาท ผู่ี บริหารอสังหาริมทรัพย เนื่องจากเหตุผลใด

เหตุผลหนง่ึ  แมวากองทรัสตไดกําหนดอัตราคาตอบแทนผูบริหารอสังหาริมทรัพยไวเพียงพอและนาสนใจ กองทรัสตอาจ 

ไมสามารถแตงตั้งบุคคลอื่นเพื่อทําหนาที่บริหารทรัพยสินที่กองทรัสตลงทุนไดดีเทียบเทากับการบริหารจัดการของทีพารค

และไทคอน ่ึซงอาจจะสงผลกระทบทางลบอยางมีนัยสําคัญตอผลประกอบการฐานะการเงินและความสามารถในการจาย

ประโยชนตอบแทนของกองทรัสต 

1.4  ความเส่ียงที่เกิดจากความขัดแยงทางผลประโยชนระหวางกองทรัสตกับทีพารคและไทคอนที่อาจ

กอใหเกิดผลกระทบตอการดําเนินการของกองทรัสต 

ัจผู ดการกองทรัสตไดแตงตั้งใหทีพารคและไทคอนปนผูบริหารอสังหาริมทรัพยของทรัพยสินประเภท

คลังสินคาและโรงงานที่ไดลงทุนตามลําดับ ในขณะเดียวกันทีพารคและไทคอน ยัก็ งคงเป จเน าของคลังสินคาและโรงงานใน

โครงการ นิคมอุตสาหกรรม และสวนอุตสาหกรรมเดียวกันกับทรัพยสินที่กองทรัสตลงทุน  และรวมถึงการที่ไทคอนเปนผ อถืู

หนวยลงทุนรายใหญและผูบริหารอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยไทคอน (“TFUND”) กองทุนรวม

อสังหาริมทรัพยทีพารคโลจิสติคส (“TLOGIS”)  และ  กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยไทคอน อินดัสเทรียล โกรท 

(“TGROWTH”) นอกจากนี้ ทีพารคและไทคอนยังเปนผูเสนอขายคลังสินคาและโรงงานใหแกกองทรัสต ่ึซงบทบาทตาง ๆ 

ของทีพารคและไทคอน ตมี่ีท อกองทรัสตอาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชนกับกองทรัสตได ไมวาจะเปนการ

คัดเลือกคลังสินคาและโรงงานมาเสนอขายใหกับกองทรัสต และการจัดหาผูเชาใหม ประกอบกับการที่ไทคอนจะเปน 

 

 

 

 30

 



ถืผู อหนวยทรัสตรายใหญของกองทรัสต และทําหนาที่เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพยของกองทรัสตและกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ง้ัท  3 กองทุนดังกลาว จึงอาจทําใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชนในการทําหนาที่เปนผูบริหาร

อสังหาริมทรัพยและหาผูเชาใหทรัพยสินที่เปนของกองทรัสต  ไทคอน  ทีพารค  และกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ง้ัท  3 

กองทุนดังกลาว 

อยางไรก็ดี ัจผู ดการกองทรัสตไดจัดใหมีมาตรการในการปองกันความขัดแยงทางผลประโยชนดังกลาว  

โดยกําหนดหลักเกณฑในการเลือกซื้อคลังสินคาและโรงงาน และบทบาทและขอบเขตการปฏิบัติหนาที่ของไทคอนและ 

ทีพารคในฐานะผูบริหารอสังหาริมทรัพยอยางรอบคอบและระมัดระวัง ดงันี้ 

ัจผู ดการกองทรัสตจะกําหนดมาตรการที่ใชในการกํากับดูแลโดยจัดให ผู บริหารอสังหาริมทรัพย

ดาํเนินการนําเสนอขอมูลคลังสินคาหรือ โรงงานที่เปนกรรมสิทธิ์หรือสิทธ งอขงอรคบอรคิ  ทีพารค หรือ ไทคอน หรือ TFUND 

หรือ TLOGIS หรือ TGROWTH หรือ กองทรัสต อยางเทาเทียมกัน รวมถึงผ ัจู ดการกองทรัสตจะกําหนดคาเชาของ

คลังสินคาและโรงงานที่สามารถเทียบเคียงกันได เม่ือคํานึงถึงขนาดของอาคาร ้ืพนที่ใชสอย ทําเลท ง้ตั่ี  และรูปแบบของสง่ิ

ปลูกสราง โดยจะกําหนดใหอยูในระดับใกลเคียงกัน เพื่อใหเกิดความโปรงใสและเพื่อใหลูกคาแตละรายมีขอมูลของ

คลังสินคาหรือ โรงงานที่สามารถใหเชาไดในชวงเวลานั้นอยางเพียงพอต ตัรากอ ดสินใจอยางเทาเทียมกัน 

้ัทงนี้ ในการนําเสนอขอมูลทรัพยสินของผูบริหารอสังหาริมทรัพย หรือ ทรัพยสินของกองทรัสตใหแก

ลูกคาที่สนใจจะเชาพื้นที่ ผูบริหารอสังหาริมทรัพยจะนําเสนอขอมูลอาคารคลังสินคาหรือโรงงานท ว่ี างอยู โดยจะไมระบุ

ความเป จเน าของในทรัพยสินนน้ั  ๆ ง่ึซ  มาตรการดังกลาวจะชวยใหการนําเสนอขอมูลทรัพยสินทั้งหมดมีความเทาเทียมกัน 

นอกจากนี้ ผูบริหารอสังหาริมทรัพยจะจัดทํารายงานหรือนําสงขอมูลรายชื่อลูกคาทมี่ี ความสนใจจะเชาทรัพยสินของ

ผูบริหารอสังหาริมทรัพยและทรัพยสินของกองทรัสต เปนรายเดือนใหแก ัจผู ดการกองทรัสต โดยในรายงานดังกลาวจะระบุ

ทําเลท ง้ตั่ี  ้ืพนที่ใชสอย และรายละเอียดของอาคารคลังสินคาหรือโรงงานทลู่ี กคามีความประสงค ่ีท จะเชา ่ึซงมาตรการ

ดังกลาวจะชวยให ัจผู ดการกองทรัสตสามารถตรวจสอบความโปรงใสในการทํางานของผ ัจู ดการอสังหาริมทรัพยดานการ

หาผูเชาเพื่อเชาทรัพยสินของกองทรัสต ทรัพยสินของผูบริหารอสังหาริมทรัพย และ/หรือทรัพยสินของกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ่ึซ งอยูภายใตการบริหารของผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

ัจผู ดการกองทรัสตจะกําหนดรูปแบบและอัตราคาธรรมเนียมในการบริหารอสังหาริมทรัพย ีท่ีท พารค

และไทคอนจะไดรั บจากการทําหนาที่เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพยของทรัสต ใหใกลเคียงกับรูปแบบและอัตราคาธรรมเนียม

ีท่ีท พารคและ  ไทคอนจะไดรับจากการทําหนาที่เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ง้ัท  3 กองทุน

ดงักลาว 

ัจผู ดการกองทรัสตจะกําหนดแนวทางการพิจารณาผลการปฏิบัติงานของผูบริหารอสังหาริมทรัพย  

่ึซงผ ัจู ดการกองทรัสตสามารถเปล่ียนผูบริหารอสังหาริมทรัพยได ในกรณดัี งตอไปนี้ 

 กรณ ่ีที ผลการดําเนินงานประจําปของอสังหาริมทรัพย ่ีท กองทรัสตลงทุนต่ํากวาประมาณการ

ผลการดําเนินงานที่ระบุไวในแผนการดําเนินงานประจําป ผู่ีท บริหารอสังหาริมทรัพยไดเสนอและไดรับอนุมัติจากผ ัจู ดการ

กองทรัสตเปนระยะเวลาติดตอก กิเนั นกวา 2 ปงบประมาณ (Fiscal Year) เวนแตในกรณ สุตุหเมี่ีที ดวิ ยสั  และ 

 กรณีอัตราการเชาทรัพยสินที่บริหารโดยทีพารคหรือไทคอนต่ํากวารอยละ 50 เปนระยะเวลา 

3 เดือนติดตอกัน เวนแตในกรณ สุตุหเมี่ีที ดว ยสัิ  
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้ัทงนี้ ในบางกรณ ผูี บริหารอสังหาริมทรัพยอาจพิจารณาใหมีการซอมแซมทรัพยสินที่กองทรัสตลงทุน  

โดยผูบริหารอสังหาริมทรัพยอาจพิจารณาดําเนินการซอมแซมดวยตัวเอง และเบิกเปนคาใชจายของกองทรัสต ในกรณ ่ีที

เปนงานซอมแซมเล็กนอย หรือ เปนงานที่จะตองใชความเชี่ยวชาญในการซอมแซม หรือ งานที่จะตองทําในเวลาท ํจ่ี ากัด 

อยางไรก็ตาม ในกรณ ่ีที การซอมแซมดังกลาวมีมูลคาสูง ัจผู ดการกองทรัสตมีนโยบายที่จะพิจารณาให ผู เชี่ยวชาญทําการ

ถอดแบบราคามาประกอบการพิจารณาเบื้องตน 

1.5  ความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นจากการกยืู มเงิน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 อัตราสวนการกยืู มเงิน ตอมูลคาสินทรัพยรวมของกองทรัสต เทากับประมาณ 

รอยละ 23 โดยเงินกยืู มดังกลาวเปนเงินกยืู มจากธนาคารจํานวนรวมเทากับ 1,819 ลานบาท ครั้งนี้ กองทรัสตมีแผน 

่ีทจะดําเนินการออกและเสนอขายหุนกูในจํานวนไมเกิน 1,800 ลานบาท และรวมกับเงินสดจากการดําเนินการของ

กองทรัสตบางสวน เพื่อใช ํช าระค ิงเนื นก มยืู  (Refinance) ของธนาคาร 

กองทรัสตอาจมีความเสี่ยงจากการกยืู มเงิน การชําระคืนดอกเบย้ี  และ/หรือ เงินตนไมวาบางสวนหรือ

้ัทงหมด อันเปนเหตุใหผิดสัญญาเงินกู และ/หรือ ขอกําหนดสิทธิของหุนก ่ีทู เก่ียวของ ่ึซงในกรณีดังกลาวอาจนําไป 

ตุหเสู การณ ํท่ีท าใหเกิดเหตผิุ ดนัดในสัญญาอื่นได (Cross Default) 

้ัทงนี้ ัจผู ดการกองทรัสตมีนโยบายในการออกและเสนอขายหุนก ุชู ดใหม และ/หรือ การกยืู มเงินจากสถาบัน

การเงินเพื่อชําระคืนเงินตนของเงินกยืู มธนาคาร และเงินตนของหุนก ่ีทู ออกและเสนอขายในครั้งนี้ (Refinancing) อยางไร 

ก็ดี กองทรัสตอาจมีความเสี่ยงที่ไมสามารถออกและเสนอขายหุนก ุชู ดใหม และ/หรือ ไมไดตกลงทําสัญญาเงินกูฉบับใหม 

หรือไดขอเสนอในสัญญาเงินกูฉบับใหม และ/หรือ สามารถออกและเสนอขายหุนก ุชู ดใหมได แตมีเงื่อนไขในสัญญาเงินกู

ฉบับใหม และ/หรือ ุหนก ุช่ีทู ดใหม ่ีท ไมดี เทากับขอตกลงหรือเงื่อนไขเดิม 

ในปจจุบันผ ัจู ดการกองทรัสตไมไดกําหนดแผนสํารองเงินเพื่อชําระเงินกยืู มจากธนาคาร และ/หรือ ุหนกู

อยางชัดเจน เนื่องจากผ ัจู ดการกองทรัสตมีนโยบายในการออกและเสนอขายหุนก ุชู ดใหม และ/หรือ การกยืู มเงินจาก

สถาบันการเงินเพื่อชําระคืนเงินตนของเงินกยืู มธนาคาร และชําระคืนหุนก ่ีทู ออกและเสนอขายในครั้งนี้ (Refinancing) 

อยางไรก็ดี กองทรัสตอาจมีความเส่ียงที่ไมสามารถออกและเสนอขายหุนก ุชู ดใหม และ/หรือ ไมไดตกลงทําสัญญาเงินกู

ฉบับใหม หรือไดขอเสนอในสัญญาเงินกูฉบับใหม และ/หรือ สามารถออกและเสนอขายหุนก ุชู ดใหมได แตมีเงื่อนไขใน

สัญญาเงินกูฉบับใหม และ/หรือ ุหนก ุชู ดใหม ่ีท ไมดี เทากับขอตกลงหรือเงื่อนไขเดิม 

ในกรณ ่ีที กองทรัสตไมสามารถชําระหนี้เงินกยู ืมธนาคาร (บางสวน) และ/หรือ ชําระคืนเงินตนของหุนกู 

่ีทออกและเสนอขายในครั้งนี้ (Refinancing) เนื่องดวยจากเหตุการณขางตน ัจผู ดการกองทรัสตอาจพิจารณาทางเลือก 

น่ือ  ๆ ในการหาแหลงเงินทุนมาชําระหนี้ และ/หรือ ชําระคืนเงินตนดังกลาว อาทิ การออกและเสนอขายหนวยทรัสต ่ีท ออก

ใหม รวมถึงการขายทรัพยสินบางสวนของกองทรัสตเพื่อชําระหนี้ ่ึซงอาจสงผลกระทบตอผลตอบแทนท ถืผู่ี อหนวยทรัสต 

จะไดรับ ้ัทงนี้ ัจผู ดการกองทรัสตจะพิจารณาทางเลือกที่จะกอใหเกิดประโยชนสูงสุดตอผถืู อหนวยทรัสตและกองทรัสต  

โดยจะพิจารณาถึงความสามารถในการชําระหน มี่ีท้ี ภาระดอกเบย้ี  ความสามารถในการกอภาระผูกพัน เชน อัตราสวนการ

ยืกู มเงินตอสินทรัพยรวมของกองทรัสต และความสามารถในการกอใหเกิดรายไดในอนาคตของกองทรัสตอยางตอเนื่อง 

อยางไรกดี็  ัจผู ดการกองทรัสตเห็นวาความเสี่ยงท่ีกองทรัสตจะผิดนัดชําระหนดั้ี งกลาวอยูในระดับท าํต่่ี  
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2.      ความเสี่ยงที่เกี่ยวของกับความสามารถในการจัดหาผลประโยชนในทรัพย นิส  

2.1  ความเสี่ยงจากการแขงขันทสู่ี งขึ้นซึ่งอาจสงผลให ัอ ตราการเชาและอัตราคาเชาลดลง 

ปจจ ับุ นการแขงขันในธุรกิจระหวางผ ุธรากบอกะรปู รกิจอสังหาริมทรัพยประเภทเดียวกับกองทรัสตเพิ่มสูงขน้ึ   

้ัทงในเรื่องของการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และการแสวงหาผูเชาท น่ี าเชื่อถือเพื่อมาเชาอสังหาริมทรัพย ่ึซงการแขงขัน

ดังกลาวอาจสงผลกระทบในดานลบตอการประกอบธุรกิจของทรัสต นอกจากนี้ บริษัทคูแขงดังกลาวอาจจะมีแหลงเงินทุน

และปจจัยสนับสนุนอน่ื  ๆ ่ีทเอื้อใหสามารถแขงขันกับทรัสตไดอยางมีประสิทธิภาพ ่ึซงการแขงขันดังกลาวอาจเพิ่มตนทุนใน

การบริหารอสังหาริมทรัพย หรือ ทําให ัอ ตราการเชา และ/หรือ คารตัอ าเชาที่ทรัสตเรียกเก ผูกาจบ็ เชาลดลง 

อยางไรก็ตาม บุคลากรของทีแมนในฐานะผ ัจู ดการกองทรัสตและ บุคลากรของทีพารคและไทคอนในฐานะ

ผูบริหารอสังหาริมทรัพยเปนผมีู ประสบการณในธุรกิจคลังสินคาและโรงงานใหเชามาเปนเวลานาน รวมทั้งทรัพยสินที่

กองทรัสตลงทุนเปนอาคารคลังสินคาและอาคารโรงงานท คุมี่ี ณภาพมาตรฐานสูง และมีระบบสาธารณูปโภคทมี่ี

ประสิทธิภาพ ทําใหสามารถรองรับตอความตองการของผูเชาใชงานเพื่อการอุตสาหกรรมทั้งในปจจุบันและอนาคตไดเปน

อยางดี 

2.2  ความเสี่ยงจากสภาพเศรษฐกิจและการเมืองภายในประเทศ   

การเปลี่ยนแปลงของปจจัยทมี่ี ผลกระทบตอสภาวะเศรษฐกิจของประเทศไทยและภาพรวมเศรษฐกิจของ

โลกรวมทั้งปจจัยมหภาคอน่ื  ๆ เชน อัตราการขยายตัวทางเศรษฐกิจ นโยบายของรัฐบาลในดานการคาการลงทุนและการ

ตางประเทศ นโยบายทางการเงินของธนาคารแหงประเทศไทย และนโยบายดานการคลังของรัฐบาล ราคาอสังหาริมทรัพย

ในประเทศ มูลคาของการอุปโภคและบริโภคภายในประเทศ และความไมแนนอนทางการเมืองภายในประเทศ เปนปจจัยที่

อาจมีผลตอการตัดสินใจเชาคลังสินคาและโรงงานของผูเชารายยอยในปจจุบันและผ ีทู ่สนใจจะเชาในอนาคต โดยเฉพาะ

จากผูประกอบการจากตางประเทศซึ่งเปนกลุมผูเชาหลักของอสังหาริมทรัพย ่ีท กองทรัสตจะลงทุน รวมทั้งความผันผวน

ดงักลาวยังอาจมีผลกระทบตออ คารตั าเชาอีกดวย 

ัจผู ดการกองทรัสตไดตระหนักถึงความเสี่ยงจากความผันผวนของสภาวะเศรษฐกิจของประเทศไทย และ

ปจจัยมหภาคอื่นๆ รวมทั้งความไมแนนอนทางการเมืองเปนอยางดี ัจผู ดการกองทรัสตจึงใหความสําคัญกับการพัฒนากล

ยุทธในการดําเนินธุรกิจ เพื่อเสริมสรางจุดแข็งของอสังหาริมทรัพย ่ีท กองทรัสตลงทุนใหเปนที่ประจักษแกกลุมลูกคา

เปาหมายทั้งที่เปนบริษัทในประเทศและตางประเทศ อาทิ การเลือกทําเลท ้ตั่ี งของอสังหาริมทรัพยในพื้นท ศัมี่ีท่ี กยภาพสูง 

การลงทุนในอสังหาริมทรัพย คุมี่ีท ณภาพสูง การใหบริการประเภทตาง ๆ อยางครบวงจรท ช่ี วยใหการดําเนินธุรกิจของผูเชา

รายยอยมีความตอเนื่องเปนตนเพื่อสรางความไดเปรียบและสามารถรักษาฐานลูกคาไวไดในยามที่เศรษฐกิจถดถอย 

นอกจากนี้ ภาครัฐและหนวยงานตาง ๆ ยังมีการสนับสนุนภาคอุตสาหกรรมและการลงทุนในประเทศไทยดวยมาตรการ 

ตาง ๆ อาทิ การขอสงเสริมการลงทุนผานสํานักงานคณะกรรมการสงเสริมการลงทุนโดยเฉพาะการสนับสนุนให

ุอรากบอกะรปผู ตสาหกรรมจากตางประเทศยายฐานการผล ยัามติ งประเทศไทย 
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อยางไรก็ตาม หากเศรษฐกิจโลกหรือเศรษฐกิจในภูมิภาคไดรับผลกระทบและเขาสูภาวะถดถอย หรือมี

เหตุการณความไมสงบหรือความขัดแยงทางการเมืองในประเทศเกิดขึ้นอาจสงผลกระทบตอสภาวะเศรษฐกิจของประเทศ

ไทยรวมถึงตลาดหลักทรัพย ่ึซ งอาจจะกอให เกิดผลกระทบรุนแรงตออุปสงคของคลังสินคาและโรงงานให เชา  

ผลประกอบการของผูเชารายยอยสถานะทางการเงินของกองทรัสตและราคาของหนวยทรัสตในตลาดหลักทรัพย  ้ัทงนี้ 

ัจผู ดการกองทรัสตไมสามารถควบคุมปจจัยทางเศรษฐกิจดังกลาว และไมสามารถรับรองไดวาสภาวะทางการเมืองของ

ประเทศไทยในปจจุบันหรือในอนาคตหรือการเปลี่ยนแปลงของนโยบายทางการเมืองของรัฐบาลจะไมมีผลกระทบอยาง 

มีนัยสําคัญตอการดําเนินงาน สถานะทางการเงินและผลการดําเนินกิจการของผูเชารายยอยที่เชาทรัพยสินของกองทรัสต 

รวมทั้งราคาของหนวยทรัสต ดาลตนใ  

2.3  ความเสี่ยงจากการยกเลิกหรือไม ต อสัญญาของผูเชารายยอย 

กองทรัสตมีความเสี่ยงในกรณ ผู่ีที เชารายยอยบางรายอาจไมตออายุสัญญา หรือ ผูเชารายยอยบางราย

เรียกรองใหมีการปรับเปลี่ยนเงื่อนไขในสัญญาเชา สัญญาบริการ และ/หรือ สัญญาบริการสวนกลาง ่ึซงเอื้อประโยชนตอ

กองทรัสตนอยลงหากเปรียบเทียบกับสัญญาที่ไดทําไวในปจจุบัน หรือในกรณ ผูมี่ีที เชารายยอยจํานวนมากไมตออายุ

สัญญาและกองทรัสตไมสามารถหาผูเช ยยารา อยใหมมาทดแทนผูเช ยยารา อยเดิมไดในเวลาอันสมควร กรณีและเหตุการณ

ตาง ๆ ดงักลาวขางตนอาจสงผลกระทบโดยตรงตอกระแสเงินสดและผลการดําเนินงานของกองทรัสต อยางไรก็ตาม ในการ

ดําเนินงานปกต ผูิ บริหารอสังหาริมทรัพยจะหารือกับผูเชารายยอยลวงหนากอนครบกําหนดอายุสัญญาเชา ทําใหสามารถ

ดาํเนินการหาผูเช ยยารา อยใหมมาทดแทนไดในกรณ ผู่ีที เช ยยารา อยเดิมไม ต ออายสัุ ญญาเชา 

2.4  ความเสี่ยงจากความสามารถในการชําระคาเชา คาบริการ และ/หรือ คาบริการสวนกลางของผูเชา 

รายยอย 

คาเชา คาบริการ และ/หรือ คาบริการสวนกลาง ่ีทกองทรัสตจะไดรับจากผูเชาตามสัญญาเชา สัญญา

บริการ และ/หรือ สัญญาบริการสวนกลาง (แลวแตกรณี) จะเปนที่มาของรายไดหลักของกองทรัสต  ดังนน้ั  ฐานะการเงิน

ของผูเชารายยอยอาจสงผลกระทบตอการดําเนินงานของทรัสต ้ัทงนี้ โดยปกต ผูิ เชารายยอยจะตองวางเงินประกันการเชา

เปนมูลคาเทากับคาเชา คาบริการ และ/หรือ คาบริการสวนกลางประมาณ 3 ถึง 6 เดือน (ตามแตเงื่อนไขในแตละสัญญา)  

่ึซงกองทรัสตสามารถยึดเงินประกันการเชาดังกลาวไดหากทรัสตไมสามารถเรียกเก็บคาเชา คาบริการ และ/หรือ คาบริการ

สวนกลางจากผูเชาไดตามกําหนด อยางไรก็ตาม ในกรณ ่ีที กองทรัสตจําเปนตองให ผู เชารายยอยยายออกจากทรัพยสินที่

เชาตามกฎหมาย เนื่องจากผูเชาผิดนัดชําระคาเชา คาบริการ และ/หรือ คาบริการสวนกลาง หรือ ผิดสัญญานน้ั  ระยะเวลา

ในทางปฏ ่ีทติับิ ใชในการดําเนินการให ผู เชารายยอยยายออก และ/หรือ เวลาที่ใชในการหาผูเชารายยอยใหมอาจมากกวา  

6 เดือนขึ้นไป ในสถานการณปจจุบัน ่ึซงความลาชาดังกลาวอาจสงผลกระทบโดยตรงตอรายไดของกองทรัสต อยางไรก็ด ี

ในสภาวะปกติจะใชเวลาประมาณ 3 งถึ  6 เดือน ่ึซงใกลเคียงกับระยะเวลาการวางเงินประกันการเชาของผูเช ยยารา อย 
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2.5  ความเสี่ยงจากการกระจุกตัวของผูเชารายยอย และ/หรือ อุตสาหกรรม และ/หรือ สัญชาติของ 

ูผเชารายยอย 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 ผูเชารายยอยท มูมี่ี ลคาการเชาสูงสุด 5 อันดับแรก ของทรัพยสินปจจุบัน คิดเปน

สัดสวนรอยละ 39.5 ของรายได ้ัท งหมดของทรัพยสินปจจุบัน โดยสัดสวนรายไดของผูเชารายยอยอันดับแรกคิดเปน

ประมาณรอยละ 9.7 ของรายได ้ัท งหมดของทรัพยสินปจจุบัน ดังนน้ั  กองทรัสตอาจมีความเสี่ยงจากการท ผู่ี เชา 

รายยอยรายใหญดั งกลาวไมสามารถชําระคาเชา ยกเลิกสัญญาเชา หรือ ไม ต อสัญญาเชา 

่สีเมาวคกาจกอน ยงเร่ืองการกระจุกตัวของผูเชาดังที่ไดกลาวขางตนแลว กองทรัสตอาจมีความเสี่ยงจากการ

กระจุกตัวของอุตสาหกรรมของผูเชา และ/หรือ สัญชาติของผูเชา ่ึซงหากอุตสาหกรรมใดมีการหดตัว หรือ เกิดปญหา 

ในกรณ ่ีที เก่ียวกับความสัมพันธระหวางประเทศ อาจสงผลกระทบทําให ผู เชารายยอยรายดังกลาวเลิกเชา และ/หรือ ไมตอ

สัญญาเชา และอาจสงผลกระทบตอผลการดําเนินงานของกองทรัสตตามลําดับ 

อยางไรก็ดี ทีพารคและไทคอนในฐานะผูบริหารอสังหาริมทรัพยของกองทรัสตเชื่อวาทรัพยสินที่กองทรัสต

ลงทุนปจจุบันเปนทรัพยสินท ศัมี่ี กยภาพ ้ตังอยูในทําเลทดี่ี  อีกทง้ั  โดยทั่วไปลักษณะของการประกอบธุรกิจของผูเชา จะมี

การกระจุกตัวของกลุมธุรกิจ (Cluster) ของค คู าทมี่ี ความเกี่ยวเนื่องกัน ประกอบกับภาครัฐมีนโยบายกระชับความสัมพันธ

กับตางประเทศ โอกาสทผ่ี ูเชายายออก และ/หรือ ไมตอสัญญานาจะมีความเปนไปไดนอย และการหาผูเชาเพื่อทดแทน

นาจะทําไดไมยาก อนง่ึ  กองทรัสตมี นโยบายในการลงทุนในทรัพย ่ิพเนสิ มเติม ่ึซงจะชวยลดการพึงพิงรายไดจากผูเชารายใด

รายหนง่ึ  

2.6  ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับใบอนุญาตกอสราง 

ผูเชาทรัพยสินจากกองทรัสตอาจทําการตอเติมดัดแปลงทรัพยสินที่เชาจากกองทรัสต ่ึซ งตองไดรับ

ใบอนุญาตดัดแปลงอาคารจากเจาพนักงานทองถน่ิ  ้ัทงนี้ ในกรณ มี่ีที การตอเติมดัดแปลงทรัพยสินที่เชาโดยไมมีใบอนุญาต

ดงักลาว เจาพนักงานทองถิ่นม ํอี านาจพิจารณาให ืรหงลปแดดัผู อเจาของอาคารแกไขหรือระงับการใชอาคารสวนทดั่ี ดแปลง

ตอเติมดังกลาวได ดงันน้ั  กองทรัสตอาจมีความเสี่ยงที่อาจจะมีคาใชจายในการรื้อถอนสวนของอาคารทดั่ี ดแปลงตอเติมใน

ลักษณะดังกลาวหากผูเชาไมดํ าเนินการตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถิ่นในการรื้อถอนสวนของอาคารทดั่ี ดแปลงตอเติม 

อยางไรก็ดี สัญญาเชากับผูเชารายยอยไดมีการให ผู เชาวางเงินประกันการเชา เพื่อเปนหลักประกันการ

ปฏิบัติตามสัญญาเชาของผูเชารายยอย และกรณ ผู่ีที เชาทําการดัดแปลงหรือตอเติมใด ๆ โดยปราศจากความยินยอมของ

กองทรัสต จะถือเปนเหต ผิรากนใุ ดสัญญาเชาของผูเชารายยอย  ดังนน้ั  กองทรัสตจะสามารถนําเงินประกันการเชาดังกลาว

มาใชเปนคาใช จ ้ืรรากนใยา อถอนสวนของอาคารทดั่ี ดแปลงตอเติมได 

นอกจากนี้ เม่ือส้ินสุดระยะเวลาการเชาหรือสัญญาเชาส้ินสุดลง ผูเชารายยอยมีหนาท ต่ี องสงมอบทรัพยสิน

่ีทเชาคืนในสภาพดี รวมทั้งทําใหทรัพยสินที่เชากลับคืนสูสภาพเดิมหากมีการดัดแปลงหรือตอเติมใด ๆ โดยผูเชารายยอย

เปนผ ํชู าระคาใชจายเองหรือผูเชาจะชําระคาใชจายในการดําเนินการดังกลาวใหแกกองทรัสต ดังนน้ั  ความเสี่ยงในสวนที่

เก่ียวกับใบอนุญาตด ึถมวรราคาองลปแดั งการดําเนินการตาง ๆ ่ีทเก่ียวของจึงไม น าจะสงผลกระทบอยางมีนัยสําคัญตอการ

ดาํเนินงานและสถานะการเงินของกองทรัสต 
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2.7  ความเสี่ยงที่เกี่ยวของกับการสงมอบท ิด่ี นหลังจากสัญญาเชาทรัพยสิ นส้ินสุด 

เนื่องจากบางสวนของทรัพยสินที่กองทรัสตลงทุน เปนการลงทุนในสิทธิการเชาท นดิ่ี  กับทีพารค และ/หรือ  

ไทคอน ่ึซงสัญญาเชาดังกลาวกําหนดใหกองทรัสตมีหนาท ต่ี องรื้อถอนอาคารและสิ่งปลูกสรางบนทดิ่ี นเพื่อสงมอบทดิ่ี นคืน

ใหแกทีพารคหรือไทคอนเมื่อครบกําหนดอายุสัญญาเชา กองทรัสตจึงมีความเส่ียงที่จะมีภาระและมีคาใชจายในการ 

้รือถอนอาคารและสิ่งปลูกสราง 

อยางไรก็ดี กองทรัสตสามารถนําซากที่ไดจากการรื้อถอนอาคารคลังสินคาไปจําหนายเพื่อนํามาชดเชย

คาใชจายในการรื้อถอนได นอกจากนี้ กองทรัสตยังมีเวลาในการดําเนินการสงมอบทดิ่ี นคืนตามสัญญาถึง 180 วัน ในการ

ดาํเนินการดังกลาว จึงอยูในวสัิ ยที่ทรัสตสามารถดําเนินการไดโดยไม ส งผลกระทบตอกองทรัสต 

้ัทงนี้ การรื้อถอนดังกลาวอาจมีการเปล่ียนแปลงไดในอนาคต ่ึซงอาจทําใหกองทรัสตมีคาใชจายในการ 

้รือถอนเพิ่มขึ้นและอาจสงผลกระทบอยางม ันี ยสําคัญตอสถานะทางการเงินของกองทรัสตในป ชเรากาลวเะยะร่ีท าส้ินสุดลง 

2.8  ความเสี่ยงเรื่องการเวนคืนอสังหาริมทรัพย ้ัท งหมดหรือบางสวนที่กองทรัสตลงทุน ภายใต

กฎหมายวาดวยการเวนคืนท นิด่ี  และ อาจสงผลใหกองทรัสตไมสามารถใชประโยชนในอสังหาริมทรัพยอันอาจ

ตลผงส อผลประกอบการของกองทรัสต 

ในกรณ มี่ีที การเวนคืนทรัพยสินที่กองทรัสตเขาลงทุน ไมวาทั้งหมดหรือบางสวนตามหลักเกณฑและวิธีการ 

กํ่ีท าหนดในพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. 2530 (รวมถึงการแกไขเพิ่มเติม) และกฎหมายอน่ื  

่ีทเก่ียวของ (“กฎหมายวาดวยการเวนคืน”) กองทรัสตอาจไมไดรับคาชดเชยภายใตกฎหมายวาดวยการเวนคืน เนื่องจาก 

ไมเปนไปตามเงื่อนไขตาง ๆ กํ่ีท าหนดในกฎหมายดังกลาว หรือ กองทรัสตอาจไดรับคาชดเชยในจํานวนท น่ี อยกวาเงิน 

่ีทกองทรัสตลงทุนซึ่งจะสงผลกระทบอยางม ันี ยสําคัญตอธุรกิจผลการดําเนนิงานและสถานะทางการเงินของกองทรัสต 

้ัทงนี้ ในกรณ มี่ีที การเวนคืนทรัพยสินที่กองทรัสตเขาลงทุนประเภทสิทธิการเชา ไมวาทั้งหมดหรือบางสวน   

ทีพารคตกลงจะคืนคาเชาบางสวนสําหรับอสังหาริมทรัพยดังกลาวใหแกกองทรัสตภายใน 30 วัน นับจากวันที่ทีพารคไดรับ

เงินที่ได คืนวเรากกาจบรั นตามทกํ่ี าหนดในสัญญาเชาที่เก่ียวของ  

สําหรับทรัพยสินปจจุบัน สัญญาเชากับผูเชารายยอยทยั่ี งมีผลอยูในปจจุบันของคลังสินคาจํานวน 1 ยูนิต 

้ืพนที่คลังสินคาประมาณ 24,043 ตารางเมตร คิดเปนพื้นที่คลังสินคาไมเกินรอยละ 6.5 ของพื้นที่ใหเชารวมของทรัพยสิน

ปจจ นับุ  มีเงื่อนไขกําหนดให ผู ใหเชาชดใช ค าเสียหายและคาใช จ ายตามจริงและเหมาะสม และใชความสามารถอยางด ดสุ่ีที

ในการจัดหาสถานที่เชาใหม และ/หรือ กอสรางคลังสินคาใหแก ผู เชารายยอยในกรณีทรัพยสินถูกเวนคืน เม่ือกองทรัสต 

เขาลงทุนในทรัพยสินดังกลาว กองทรัสตจะมีภาระในการดําเนินการตามขอสัญญาดังกลาวไปตลอดอายุของสัญญาเชา

ฉบับนี้อยางไรกดี็  กองทรัสตได ํท าขอตกลงกับทีพารคเพ่ือกําหนดให ีท พารคมีหนาทดํ่ี าเนินการตามขอกําหนดดังกลาวใหแก

ผูเช ยยารา อยโดยทีพารคจะเปนผรัู บผิดชอบคาใช จ ายทั้งหมดแทนกองทรัสตในกรณ ่ีที ทรัพยสิ นดังกลาวถ นคืนวเกู  
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2.9  ความเสี่ยงเรื่องการใชสิ ทธิตามสัญญาเชาท ูผ่ี เชาทํากับทีพารค และ/หรือ ไทคอน บางรายการ 

เนื่องจากทรัพยสิ นปจจ ับุ นบางรายการ มีสัญญาเชาทรัพยสินท ผู่ี เชาทํากับทีพารค จํานวนรวม 9 ยูนิต ่ึซงให

สิทธิแก ผู เชาในการยายไปอาคารคลังสินคาภายในกลุมทีพารคกอนครบกําหนดสัญญาเชาได (Option to Swap) ( ้ัทงนี้ 

กลุมทีพารค หมายถึง ทีพารค กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ีท่ีท พารคเปนผูบริหารอสังหาริมทรัพย และกองทรัสต) กลาวคือ 

ผูเชาสามารถใชสิทธิยกเลิกสัญญาเชาเดิม และยายไปเชาอาคารคลังสินคาอื่นในกลุมทีพารคไดตลอดระยะเวลาสัญญา

เชาโดยไมถูกยึดเงินประกันการเชา อนง่ึ  สัญญาเชาทรัพยสินทมี่ี เงื่อนไขดังกลาวคิดเปนสัดสวนรอยละ 10.7 ของพื้นที่

อาคารคลังสินคาที่กองทรัสตลงทุนปจจ นับุ  

อีกทง้ั  ทรัพยสินปจจุบันบางรายการ มีสัญญาเชาทรัพยสินท ผู่ี เชาทํากับ ทีพารค และ/หรือ ไทคอน ่ึซงให

สิทธิแก ผู เชาในการยกเลิกสัญญาเชาท นดิ่ี  และ/หรือ อาคารคลังสินคา และ/หรือ อาคารโรงงาน และ/หรือ สัญญาบริการ 

และ/หรือ สัญญาบริการส งาลกนว  (ถามี) (“สัญญาบริการลูกคา”) กอนครบกําหนดระยะเวลาตามสัญญาได หากมีการใช

สิทธิภายหลังจากระยะเวลา 12 เดือนนับจากวันเริ่มตนของสัญญาดังกลาว (Option to Early Terminate) โดยการบอก

กลาวเปนลายลักษณ ัอ กษรอยางนอย 3 เดือนลวงหนา โดยไมถู กยึดเงินประกันการเชา  

ในกรณ ผู่ีที เชาใชสิทธิดังกลาวขางตนภายในระยะเวลาที่เหลือของสัญญาเชาปจจุบัน (โดยไมรวมกรณ ผู่ีที

เชาใชสิทธิในการยายคลังสินคา (Option to Swap) ไปยังทรัพยสินอื่นของกองทรัสต) ทีพารค และ/หรือไทคอน (แลวแต

กรณี) ตกลงจะชดเชยใหแกกองทรัสตในจํานวนเงินเทากับเงินประกันการเชาตามที่ระบุไวในสัญญาเชา ดังนน้ั  กองทรัสต

จะไมไดรั บผลกระทบจากการท ผู่ี เชาใชสิ ทธิตามสัญญาดังกลาว  

อยางไรก็ดี หากผูเชาตองการตออายุสัญญาเชาภายหลังสัญญาเชาฉบับปจจุบันหมดอายุลง ัจผู ดการ

กองทรัสตอาจพิจารณาใหสิทธิในการยายคลังสินคา  (Option to Swap) และสิทธิในการบอกเลิกสัญญาบริการลูกคากอน

ครบกําหนดระยะเวลาโดยไมถูกริบเงินประกัน (Option to Early Terminate) แก ผู เชาในสัญญาเชาฉบับใหมตอไป เพื่อจูง

ใจให ผู เชาตออายุสัญญาเชา ่ึซงในกรณ ้ีนี หากผูเชาใชสิทธิดังกลาวภายหลังการตออายุสัญญาเชาออกไปนน้ั  กองทรัสตจะ

มีความเส่ียงท่ีจะไมไดรั บการชดเชยเงินประกันการเชาจากทีพารค และ/หรือ ไทคอน ้ัทงนี้ ในการตออายุสัญญาเชากับผูเชา 

ัจผู ดการกองทรัสตอาจเจรจากับผูเชา หรือมอบหมายให ผู บริหารอสังหาริมทรัพยเจรจากับผูเชาเพื่อขอปรับเปลี่ยนเงื่อนไข

ดังกลาว โดยไมใหสิทธิในการยายคลังสินคา  (Option to Swap) และสิทธิในการบอกเลิกสัญญาบริการลูกคากอนครบ

กําหนดระยะเวลาโดยไมถูกริบเงินประกัน (Option to Early Terminate)  แก ผู เชา หรือผ ัจู ดการกองทรัสตอาจเจรจากับ 

ทีพารค และ/หรือ ไทคอน เพื่อใหทีพารค และ/หรือ ไทคอน ในฐานะผูบริหารอสังหาริมทรัพยและผูใหเชาเดิมใหชดเชยเงิน

ประกันการเชาตามที่ระบุไวในสัญญาเชาฉบับใหม เพื่อลดความเสี่ยงดังกลาวได โดยจะคํานึงถึงประโยชนของผ อถืู

หนวยทรัสตเปนสําคัญ 
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ขอพ ยามหฎกงาททาพิ

กองทรัสตไม ขมี อพิพาททางกฎหมายท ันมี่ี ยสําคัญและเกี่ยวของโดยตรงกับธุรกิจของกองทรัสต ัจผู่ีท ดการกองทรัสต

เชื่อวาจะม ยอบลงาทนใบทะรกลผี างรายแรงตอผลการดําเนินงานของกองทรัสต 
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ขอมูลสําคัญอน่ื  

กองทรัสตไม ขมี อมูลสําคัญอื่นที่อาจมีผลกระทบต ตัรากอ ดสินใจของผูลงทุนอยางม ันี ยสําคัญ 
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สวนที่ 2

การจัดการและการกำกับกิจการ

 

 



ขอมูลหนวยทรัสต ่ีท กองทรัสตเป ผูน ออก 

1. หนวยทรัสต ่ที กองทรัสตเปนผูออก 

1.1 ขอมูลหนวยทรัสต 

จํานวนเงินทุนในโครงการปจจ นับุ   5,542,062,750 บาท 

จํานวนเงินทุนในการเสนอขายครั้งแรก 3,425,000,000 บาท 

จํานวนเงินทุนในการเพ่ิมทุนครั้งที่ 1 2,243,000,000 บาท 

จํานวนเงินทุนในการลดทุนครั้งที่ 1 66,239,500 บาท 

จํานวนเงินทุนในการลดทุนครั้งที่ 2 59,697,750 บาท 

จํานวนหนวย  566,800,000 หนวย 

ประเภทหนวยทรัสต     ไม ัร บไถถอนหนวยทรัสต 

จํานวนเงินทุนจดทะเบียนและที่ 5,542,062,750 บาท 

ได ัร บจากผ ืถู อหนวยทรัสต 

มูลคาส ัรทนิ พยสุทธ ติ อหนวย 10.1391 บาท 

(ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559)  

2. ขอมูลผถืู อหนวย 

2.1 กลุมผ ืถู อหนวยทรัสตรายใหญ 10 รายแรก ณ วันท่ี 10 มีนาคม 2560 

ลําดับ นหอืถูผ วยรายใหญ จํานวนหนวย รอยละ (%) 

1 สํานักงานประก ัสนั งคม 82,573,900 14.57 

2 ทษิัรบ  ไทคอน ัดนิอ สเทรียล คอนเนค็ชน่ั  จํากัด (มหาชน) 68,441,439 12.08 

3 ทษิัรบ  กรุงเทพประก ติวีชนั  จํากัด (มหาชน) 40,000,000 7.06 

4 MITSUI & CO. (ASIA PACIFIC) PTE. LTD. 35,000,000 6.18 

5 กองทุนเปด ไทยพาณ ยชิ  ัคนิอ มพลัส 30,102,900 5.31 

6 ธนาคารออมสิน 20,000,000 3.53 

7 ทษิัรบ  เมืองไทยประก ติวีชนั  จํากัด (มหาชน) 19,196,300 3.51 

8 ทษิัรบ  กรุงเทพประก ยัภนั  จํากัด (มหาชน) 17,000,000 3.00 

9 ทษิัรบ  อาคเนย ประก ติวีชนั  จํากัด (มหาชน) 15,000,000 2.65 

10 กองท ํสนุ ารองเลี้ยงชีพ ทิสโกมาสเตอร ร วมทุน ่ึซงจดทะเบียนแลว 11,121,000 1.96 
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2.2 ืถผู อหนวยทรัสตรายใหญ ณ วันท่ี 10 มีนาคม 2560 (ถือหนวยทรัสต ้ตั งแต ะลยอร  10 ้ึขนไป โดยรวมกลมุ

บุคคลเดียวกัน) 

ลําดับ นหอืถูผ วยรายใหญ จํานวนหนวย รอยละ (%) 

1 สํานักงานประก ัสนั งคม 82,573,900 14.57 

2 ทษิัรบ  ไทคอน ัดนิอ สเทรียล คอนเนค็ชน่ั  จํากัด (มหาชน) 68,441,439 12.08 
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งอขนทแบอตลผยาจราก กอง ตสัรท  

1. นโยบายการจายผลตอบแทน 

กอง ะลปยอนงายอตสรัทยวนหอถืผูกแหในทแบอตนชยโะรปยาจรากยาบยโนมีตสรัท  2 ่ีทีณรกนใ ดีก็รไงายอ ง้รัค

วกกามตสรัทยวนหอถืผูกแหในชยโะรปยาจรากาณราจิพจาอตสรัทงอกรากดัจผู รวคมสน็หเตสรัทงอกรากดัจผู าปละ 2 ง้รัค

้ีนง้ัท ดไ  

1. ะลยอราวกยอนมไารตัอนใตสรัทยวนหอถืผูกแหในทแบอตนชยโะรปยาจะจตสรัทงอกรากดจัผู  90 ของกําไร

นใยาภยาจะจยดโ ีชญับปบอรงอขวลแงรุปบรัป่ีทิธทสุ  90 ยาจรากมี่ีทีชญับาลวเะยะรบอรอรืหีชญับปบอรน้สินัวตแบันนัว

ตแวลแน้ันนทแบอตนชยโะรป ก ่ีทดใน่ือารตัออรืหีณรก .ล.ต. ดนหากํ  

2. ่ีทีณรกนใ กอง อถืผูกแนทแบอตนชยโะรปยาจมไะจตสรัทงอกรากดัจผู ยูอมสะสนุทดาขดอยมีงยัตสรัท

ตสรัทยวนห  

2. ตสัรทยวนหอถืผูกแนทแบอตนชยโะรปยาจรากีธิวะลแดักาํจอข  

1. ใลคคุบมีาวตสรัทงอกรากดัจผูกแงริจจ็ทเอขฏการป่ีทีณรกนใ ตสรัทยวนหอถืดในกัวยดีเลคคุบมลุกอรืหด

ของทรัสตใดเกินกวารอยละ 50 ลคคุบหใงจแะจตสรัทงอกรากดัจผู ดมหง้ัทวลแดไยานหาํจ่ีทตสรัทยวนหนวนาํจงอข

นชยโะรปยาจมไะจตสรัทงอกรากดัจผูยดโ นทแบอตนชยโะรปลผบรัดไรากนใิธทสิดกัาํจอขงถึาชกัชมไยดโบารทวาลกงดั

ตอบแทน  ะลยอราวกนกิเ่ีทนวสนใ น้ันนกัวยดีเลคคุบมลุกอรืหลคคุบกแหใ 50 วลแดไยานหาํจ่ีทตสรัทยวนหนวนาํจงอข

อถืผูงอขนปเกตวาลกงดันทแบอตนชยโะรปหใยดโ น่ืองายอนปเนผันอผอรืหดนหากํงอขวย่กีเ่ีทยามหฎกตแนวเ ดมหง้ัท

ยดโตสรัทยวนหอถืรากนวสดสัมาตน่ือยารตสรัทยวนห ผูกแหใวาลกงดันชยโะรปลผรรสดัจาณราจิพะจตสรัทงอกรากดัจผู

 น้ันวารคนใบรัดไิธทสิมี่ีทตสรัทยวนหอถื  

2.  นทแบอตนชยโะรปารตัอะลแ นยีบเะทดมุสดปนัว นทแบอตนชยโะรปยาจรากศากะรปะจตสรัทงอกรากดัจผู

โดย 

ก.   ยอนงายอนัวยารพมิพอสืงันหนใศากะรป 1 บับฉ  

ข.  ่ีทนใวไศากะรปดป ตสรัทงอกรากดัจผูงอขงหแกุทรากาํท่ีท ณ ยผเดปเ  

ค. ะลแนยีบเะทดมุสดปนัว ณ ตสรัทยวนหอถืผูนยีบเะทนใยูออ่ืชม่ีีทตสรัทยวนหอถืผูงจแอสืงันหงส  

ยทไศทเะรปงหแยพรัทกลัหดาลตนาผลมูอขงจแอรืหตีสรัท  

3. อรืห ตสรัทยวนหอถืผูงอขราคานธกาฝนิงเีชญับาขเนอโนิงเนปเนทแบอตนชยโะรปยาจะจตสรัทงอกรากดัจผู

ตสรัทยวนหอถืผูนยีบเะทดมุสนใฏการป่ีทยูอ่ีทะลแอ่ืชมาตตสรัทยวนหอถืผูมานนใยาจง่สัะาพฉเมอรคดีขค็ชเนปเ  ณ วันปด

นยีบเะทดมุส  

4. สิชใมไตสรัทยวนหอถืผู่ีทีณรกนใ ทธิขอรับประโยชนตอบแทนจํานวนใดภายในอายุความใชสิทธิเรียกรอง

ดใน่ือรากอ่ืพเชใปไวาลกงดันวนาํจนทแบอตนชยโะรปาํนมไะจตสรัทงอกรากดัจผู ยชิณาพะลแงพแยามหฎกลวมะรปมาต

ตสรัทงอขนชยโะรปอ่ืพเกาจกอน  
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5. อตยาจศากะรปะจ่ีทนทแบอตนชยโะรปาถ นทแบอตนชยโะรปยาจาณราจิพรากนใ หนวยทรัสตระหวางป

บัญชีมีมูลคาต่ํากวาหรือเทากับ 0.10 หใะลแ น้ันง้รัคนในทแบอตนชยโะรปยาจมไะจ่ีทิธทสินวงสตสรัทงอกรากดัจผู ทาบ

ปไดถัดวงนใยาจรากมีหใะจ่ีทนทแบอตนชยโะรปบกัมวรยาจปไาํนอ่ืพเวาลกงดันทแบอตนชยโะรปมสะส  

3. การจายประโยชนตอบแทน และการลดทุน  ่ีทนวัตแง้ตั 12  มคาวนัธ 2557 - 31 าวนัธ คม 2559 

  
        ่ีทง้ัรค  รอบผลการดําเนินงาน ผยาจนัว ลตอบแทน 

ยวนหอืถูผกแ  

ผลตอบแทน 

(บาท : หนวย) 

ประเภท 

ผลตอบแทน 

1 12 ธ.ค. 2557– 31 มี.ค 2558 12 มิ.ย 2558 0.2175 นทแบอตนชยโะรป  

2 1 เม.ย. 2558 – 30 มิ.ย. 2558 4 ก.ย. 2558 0.1934 นุทนคืนิงเ  

3 1 ก.ค. 2558 – 30 ก.ย 2558 30 พ.ย 2558 0.0370 นทแบอตนชยโะรป  

4 1 ก.ค 2558 – 30 ก.ย 2558 30 พ.ย 2558 0.1743 นุทนคืนิงเ  

5 1 ต.ค 2558 – 30 ต.ค 2558 30 พ.ย 2558 0.0637 นทแบอตนชยโะรป  

6 1 พ.ย 2558 – 31 ธ.ค 2558 22 มี.ค 2559 0.0940 นทแบอตนชยโะรป  

7 1 ม.ค 2559 – 31 มี.ค 2559 7 มิ.ย 2559 0.1800 นทแบอตนชยโะรป  

8 1 เม.ย. 2559 – 30 มิ.ย. 2559 5 ก.ย. 2559 0.1702 นทแบอตนชยโะรป  

9 1 ก.ค 2559 – 30 ก.ย 2559 6 ธ.ค. 2559 0.1600 นทแบอตนชยโะรป  

10 1 ต.ค. 2559 – 31 ธ.ค. 2559 20 มี.ค. 2560 0.1600 นทแบอตนชยโะรป  
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ตสัรทงอกรากดัจูผ  

1. ปไวั่ทลูมอข  

 อ่ชื   ดกัาํจ ทนมเจนเนมแ นอคทไ ทัษริบ (“ ทัษริบ ”) 

TICON Management Company Limited 

 ญหในางกันาสํง้ัต่ีท  

 

175  น้ัช 13/1 (หอง 1308) ตใรทาสนนถ รอวเวาท้ตีิซรธาสราคาอ  

 รคนาหมพทเงรุก รทาสตขเ ฆมเาหมงุทงวขแ 10120 

 โทรศัพท 02-679-6565 

 โทรสาร 02-287-3153 

 ตซไบ็วเ  www.treit.co.th 

 ลมเีอ  ir.treit@ticon.co.th 

 เวลาทําการ 8.30 น.  งถึ 17.30 น. 

 ประเภทธุรกิจ  ยพรัทมริาหงสัอนในุทงลรากอ่ืพเตสรัทงอกรากดัจผู (REIT Manager) 

 ทุนจดทะเบียน 10,000,000 บาท  

 วลแะราชํนุท  10,000,000 บาท  

 วลแะราชํกยีรเะลแกออ่ีทนุหนวนาํจ  1,000,000 นุห  

 วไารต่ีทาคลูม  10.00 นุหอตทาบ  

2.  จิกรุธบอกะรปรากะณษกัล  

บริษัท ไทคอน แ ตสรัทงอกรากดัจผูนปเนับุจจปยดโ ตสรัทงอกรากดัจผูนปเรากนใจกิรุธนินเาดํ ดกัาํจ ทนมเจนเนม

รัทมริาหงสัอนในุทงลรากอ่ืพเตสรัทงอข  นอคทไยพรัทมริาหงสัอาชเรากิธทสิะลแยพ (“T REIT”) 

3. งารสงรคโ นุหอถืผู  

 ่ีทนัว ณ นุหอถืูผอ่ชืยาร 31 ธันวาคม 2559 

บัดาํล  นุหอืถูผอ่ืชยาร  นุหนวนาํจ   ะลยอร (%) 

1.  ดักาจํ น่ชัค็นเนอค ลยรีทเสดันิอ นอคทไ ทัษริบ (มหาชน) 699,997 69.9997 

2. Mitsui & Co. (Asia Pacific) Pte. Ltd. 300,000 30.0000 

3. ษกเลูพ ธนัพรวียาน  1 0.0001 

4. ิมูภิตชโะยริจ ามิทนัจวาสงาน  1 0.0001 

5. ยทิวุราจาชชัณ าภอโมิ่รปวาสงาน  1 0.0001 

รวม 1,000,000 100.00 
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4. รากงารสงร ราหิรบ ัดการ รร าหิบะลแ รากรรก

โครงสรางการจัดการ องบริษัท น  ตสรัทงอกรากดัจผูนปเะนา (REIT Manager) ประกอบดวย คณะกรรมการ

้ีนงดั งารสงรคโมาตราหริบ่ีทานหาจเะลแ ทัษริบ  

        รากดัรากงารสงรงันแ  

  

 

 

 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.1  ณะกรร ษัิรบราก  

ทัษริบ  รากมรรกะณคีม 1 ทัษิรบรากมรรกะณค อค ดุช  ทผูยวดบอกะรปงซ่  นวนาจ ิุวณคุงร 6 ้ีนงดั นาท  

บัดาํล  อ่ืช  งนหแาํต  าษกึศรากิฒุว  ประสบการณ 

1. ษงพศทเิว รรสยาน  ประธานกรรมการ 

ะรสิอรากมรรกะลแ  

 ีรตาญญิรป /

เศรษ ศาสตร 

 

 บอสจวรตรากมรรก ะรสิอรากมรรก  

ลาบิภทัษรรบรากมรรกะลแ  

 บมจ. สาฮเ ดนอแ ดนลแราคานธ  

รีตนมรัรากนาลเ  

 กระทรวงการ งัลค  

นาัลรากจิกบักากรากมรรก  

 รกะณคนางกันาส ร นางงัลพรากจิกบักากรากม  

ิวรทูผรากาวิกัน  

 งัลครากงวรทะรก  

ทัษิรบรากมรรกะณค  

 

รากดจัูผรากมรรก  

 

นยาภบอสจวรตูผ  

รากยวนาอผู  

ราหริบยา

ยพรัทมริาหงสัอ  

 

รากยวนาอผู  

นิงเรากยา  

 ีชญับยาสโวุาอรากยวนาอผู

สันทุงลกันะลแนงิเราก มพันธ 

 

รากยวนาอผู  

ีชญับยา  

รากยวนาอูผ  

ะลแยามหกยา

รากิตับิปรากบักาก  

 

ยารากยวนาอผู

จกิรุธานัพ  
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บัดาํล  อ่ืช  งนหแาํต  าษกึศรากิฒุว  ประสบการณ 

2. ุธนัพตรัยณบุ ณภสโยาน  ะรสิอรากมรรก  ปริญญาโท / 

ชีญับ  บรัชีญบับอสูผ

อนุญาต 

 รากดจัูผรากมรรก  

 บจก. วี ลอตปปคแ ท็นเ  

บอสจวรตรากมรรกะลแะรสิอรากมรรก  

 บมจ. ยพรัทกัลห  ยีซเอเ  สัลพ  ง้ดิลฮโ ปรุก  

 บจก. สัลพ ยซีเอเ ยพรัทกัลห  

กรรมการ และประธานกรรมการตรวจสอบ 

 บจก. ยพรัทกัลห  ทซเสอแ นุทงอกรากดจั สัลพ   

กรรมการ 

 บจก. มอริสันซีเคเอส 

 บจก. มอค ทอด รอตเบเวคินิอยทไ  

 บจก. เน็ทแบ ง้ติลซันอค ดน  

 บจก. ียลโนโคทเ มอคทนิว  

 บจก. น่ชัูลซโ น็อเีทน็อเ  

 บจก. ฟอเีซีว ฟีทมโตโออ ยทไ  

 บจก. ดรวไ รอปเปอค  

 บจก. ้ตีกซิรีท ทลฮเวี  

 บจก. โคแอน 

 บจก. น่ชัูลซโ ชฟ ูลบ  

 บจก. จีีบีซีบ  

 บจก. สัลพฟรซิเวี  

3. ษกเลูพ ธนัพรวียาน  กรรมการ ปริญญาโท /

รตสาศมรรกวศิว  

ประธานเจาหนาที่บริหาร 

 บมจ. น่ชัค็นเนอค ลยรีทเสดันิอ นอคทไ  

กรรมการ  

 บจก. คราพ สคิตสจิลโ นอคทไ  

 บจก. ซเสวิรอซเ ลยรีทเสดันิอ คโีอ ส 

 Shanghai TICON Investment Management Company 

Limited 

 TICON (HK) Limited 

 PT SLP Surya TICON Internusa, Indonesia 

 บจก. ไทคอน เด็  รอวเวาพ กโม 6 

 บจก.  รอวเวาพ กโม็ดเ นอคทไ 11 

 บจก.  ดซแีทฟอเบี คราพีท  

4. Mr. Kiyoshi Okubo กรรมการ Master of 

Engineering 

General Manager of Financial & New Business 

Department 

  Mitsui & CO. (Asia Pacific) Pte. Ltd. 

Dept. General Manager in Corporate Planning Division  

 JA Mitsui Leasing Corporation 

Dept. General Manager of Corporate Investment Division 

  Mitsui & Co Ltd. 
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บดัาํล  อ่ชื  งนหแาํต  าษกศึรากิฒวุ  ประสบการณ 

5. นา าษกรัชาร ณภสโย  กรรมการ าญญิรป โท / 

เศรษฐศาสตร 

ญหใรากยวนาํอูผ   

 บมจ. ไทคอน อินดั น่ชัค็นเนอค ลยรีทเส  

กรรมการ  

 บจก. คราพ สคิตสจิลโ นอคทไ  

 บจก. คโีอ  สซเสวิรอซเ ลยรีทเสดันิอ  

 Shanghai TICON Investment 

Managemant Company Limited 

 TICON (HK) Limited 

 PT SLP Surya TICON Internusa, Indonesia 

 บจก.  รอวเวาพ กโม็ดเ นอคทไ 6 

 บจก. าพ กโม็ดเ นอคทไ  รอวเว 11 

 บจก. ดซแีทฟอเบี คราพีท  

 บจก. น็อเ .ซี. ดี ดนอแ ทนมเจนเนมแ ซี ทนมเ ปอลลวเ  

 คณะกรรมการการลงทุน กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย

ทนมเตสวเนิอลยชีเรอมเมอคยทไาชเรากิธทิสะลแ  

ญหใรากดจัูผรากมรรกงอรยวชูผ   

 บจก. ที ีซีซ  โฮเทล ปรุก  

 บจก. ดนลแ ีซีซีท  

ยวนาํอูผ การ 

 บจก. ที งิ้ดลฮโ ีซีซ  

รากดจัูผรากมรรก  

 บจก. ที ทนมเปอลลวเดี ดนลแ ซีซี  

นางาํทะณค   

 รอตเสัลคานฒัพราก อุตสาหกรรมแหงอนาคต  

ฐรัาชะรปงัลพนาส  

 ยทไาครากอห นุทงลรากรากมรรกะณค  

 ยทไาคราหอห จิกรุธะลแมรรกหาสตุอานฒัพราก  

รากมรรกะณคาษกรึป่ีท  

 มคินราก อุตสาหกรรมแหงประเทศไทย 

สโุวาอนุทงลรากี่ทานหาจเ  

 นางกันาํส ศทเะรปงาตนในุทงลรากมริสเงสราก

งสรากมรรกะณค นุทงลรากมริสเ  

6. นาย ธนคุสรีศ นฒัพะรีพ  กรรมการ

รากดจัูผ  

ปริญญาโท / 

ราหิรบ จิกรุธ  

ปไว่ัทรากดจัูผงอร   

 บมจ. ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน 
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4.1.1  อืมยาลงลจานาํอีมูผรากมรรก นทแอ่ชื ทษัิรบ  ในฐานะผูจัดการกองทรัสต 

นทแอ่ืชอมืยาลงลจานาํอมีผูรากมรรก บริษัท  รากมรรก กแดไ ตสรัทงอกรากดัจผูะนาฐนใ 2 คนจาก

กรรมการ  ่ีทบดัาลํนใ 3  งถึ 6 ลงล งอขญคัาสํารตบัทะรปะลแ นกัมวรอ่ืชอมืยา ทัษริบ  

4.1.2 ทัษิรบรากมรรกะณคงอขบอชดิผบัรมาวคะลแ่ีทานห  

ลแ่ีทานห ะความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท แบงออกเปน 2 มาวคะลแ่ีทานห อคื นวส

อตบอชดผิบรัมาวคะลแ่ีทานหะลแ งอเทัษริบวตัอตบอชดผิบรั กอง ้ีนงดัดยีอเะลยารมีง่ึซ ราหริบรากตใยาภตสรัท  

อตทัษิรบรากมรรกะณคงอขบอชดิผบัรมาวคะลแ่ีทานห ทษัิรบ  

(1) ามหฎกมาตปไนปเหใ่ีทานหติับิฏป ย วัตถุประสงค และขอบังคับของบริษัท ตลอดจนมติที่

อตมรรธนปเ่ีทบอชดผิบรัมาวคมีะลแ นชยโะรปลผาษกรัะลแ งัวะรดมัะร ตริจสุ ยตสัอ่ืซมาวคยวดนุหอถืผูงอขมุชะรป  

นุหอถืผู  

(2) กําหนดนโยบายและทิศทางการดําเนินงานของบริษัท และกํากับควบคุมดูแลใหฝายบริหาร

นปเหใรากนินเาดํ  ดี่ีทรากจกิลแดูบกัากํรากตใยาภ ลผิธทสิะรปะลแพาภิธทสิะรปมีงายอบยีบเะรฎกะลแยาบยโนมาตปไ  

(3) งอขรากบอกะรปลผงถึบารทนุหอถืผูหในางยาร ทัษริบ  นุหอถืผูมุชะรป่ีทนใ  

(4) ดําเนินการใหมีรายงานทางการเงิน การควบคุมภายใน และการตรวจสอบภายในที ่มี

ดไอถือ่ืชเะลแลผิธทสิะรป  

(5) ควบคุม มีะลแ มรรธยริจมีงายอยาฝกุทยสีเดไนวสมีผูอตติับิฏปรากมีราหริบยาฝหใ ลแดู

นกัมยีทเาทเมาวค  

(6)  ธทยุลกดนหากําณราจิพรากนใะรสิอนปเงายองอเนตงอขจินิพยลดุชใะจ่ีทมอรพมาวคมี  

นาคดคัะจ่ีทมอรพนจดอลต นางนินเาดํรากนาฐรตามดนหากํรากะลแ รากมรรกง้ตังตแราก นางราหริบราก การกระทําของ

ยารกุทนุหอถืผูงอขนกัมยีทเาทเมาวคอตบทะรกลผมี่ีทงอ่รืเนใงยแดัขน็หเมาวคมี่ีทีณรกนใ รากดัจยาฝอรืหน่ือรากมรรก  

(7) งอขนกังยโวย่กีเ่ีทรากยาราํทาขเรากติมัุนอาณราจิพ บริษัท ตามหลักเกณฑและกฎขอบังคับ

น้ันงอ่รืเนใยสีเดไนวสมีผูรากมรรกยดโ งอขวย่กีเ่ีท  ๆ งยสีเกออิธทสิมีมไะจ  

(8) งยโวย่กีเ่ีทรากยารงอขลผมสตุหเมสมาวคบกัวย่กีเน็หเมาวคหใะลแาณราจิพะรสิอรากมรรก

บกันชยโะรปลผงาทงยแดัขมาวคมีจาอ่ีทรากยารอรืห นกั กอง ยาขอ้ืซรากง้ัทมวร งอขวย่กีเ่ีทฑณกเมาตปไนปเหใตสรัท

ญคัาสํยันมี่ีทนสิยพรัท  

(9) ้ตังตแผูนปเะจะรสิอรากมรรก นใยาภบอสจวรตผูง  

(10)  าณราจิพรวครากมรรกะณค่ีทญคัาสํ่ีทงอ่รืเมีาวน็หเ่ีทีณรก มุชะรปรากะราวอนสเาณราจิพ

ทัษิรบรากมรรกะณคมุชะรปรากะราวนใวไุจรรบรากีมดไิมงัยะลแ  

(11) รายงานขอมูลตาม “แบบรายงานการมีสวนไดเสียของกรรมการ/ ราหริบผู ” ตอบริษัท  

่ีทฑณกเมาต ทัษริบ ดนหากํ  

 

 49

 



(12) พิจารณ ง้ัทมวร  งนหแาตํกาจนพ่ีทมดิเรากมรรกนทแทัษริบรากมรรกง้ตังตแ กอลืเดคัา

งอขนุหอถืผูอตมติเม่ิพเรากมรรกง้ตังตแอนสเ กอลืเดคั ทัษริบ  

(13) าษกรึป่ีทกาจพีชาชิวงาทน็หเมาวคอรืหาํนะนแาคํอขถรามาสรากมรรกะณคนปเาํจ่ีทีณรกนใ

ยดโ รากจกินินเาดํรากบกัวย่กีเกอนยาภ ทัษริบ ผิบรัผูนปเ ยาจชใาคบอชด  

(14) งอขญคัาสํ่ีทนางนินเาดํรากบกังอขวย่กีเ่ีทงอ่รืเติมัุนอะลแาณาจิพ บริษัท เชน การจาย

งอขนุหอถืผูกแหในทแบอตนชยโะรป บริษัท งอขนุหอถืผูมุชะรปดัจราก บริษัท การคัดเลือก เสนอแตงตั ้ง และเสนอ

งอขีชญับบอสผูงอขนทแบอตาค บริษัท เปนตน กรรมการใหมควรเข จกิรุธบอกะรปรากบกัวย่กีเรูมาวคศทเินมฐปรากบรัา

ของ  ทัษริบ ยามหบอมบรัดไ่ีทผูอรืหราหริบผูะณคยดโ  

อตบอชดิผบัรมาวคะลแ่ีทานห กองทรัสต 

(1) กําหนดนโยบายที ่สําคัญของทรัสต  ไดแก  นโยบายการลงทุน  การใหเชาทรัพย สิน  

นตนปเ ยพรัทมริาหงสัอราหริบผูกอลืเดคัราก  

(2) พิจารณาอ มาตวไดนหาก่ํีทฑณกเกลัหมาต ตสรัทงอขกลัหนสิยพรัทยาขอรืหอ้ืซรากติมัุน

นโยบายของ ทัษริบ  

(3) นวนาํจ นุทนิงเงอขาม่ีทงลหแงถึมวรง่ึซ ตสรัทกแหในุทนิงเงลหแาหดัจรากติมัุนอาณราจิพ

งาตขไนอ่ืงเะลแ ดนหากํอข นุทนิงเงอข  งอขวย่กีเ่ีท ๆ  

(4) ดูแลจัดการใหผูบริหารมีการรายงานผลป นด็เะรปนางยารง้ัทมวร ตสรัทงอขรากบอกะร  

งาต  กุทนใรากมรรกะณคอตญัคาํสี่ท ๆ  ๆ ไตรมาส หรือในเวลาอันสมควร 

(5) ตสรัทงอขยวนหอถืผูกแหในทแบอตนชยโะรปยาจรากติมัุนอาณราจิพ  

(6) ตสรัทงอขยวนหอถืผูมุชะรปดัจรากติมัุนอาณราจิพ  

(7) ะรนกังยโวย่กีเ่ีทรากยาราํทาขเรากติมัุนอาณราจิพ  ตสรัทงอกรากดัจผูบกัตสรัทงาวห

ดไนวสมีผูรากมรรกยดโงอขวย่กีเ่ีทบคังับอขฎกะลแฑณกเกลัหมาตตสรัทงอกรากดัจผูบกังอขวย่กีเ่ีทลคคุบบกัตสรัทะลแ

น้ันงอ่รืเนใยสีเ  ๆ งยสีเกออิธทสิมีมไะจ  

(8) ่กีเ่ีทรากยารงอขลผมสตุหเมสมาวคบกัวย่กีเน็หเมาวคหใะลแาณราจิพะรสิอรากมรรก ยวโยง

บกันชยโะรปลผงาทงยแดัขมาวคมีจาอ่ีทรากยารอรืห นกั กอง ยาขอ้ืซรากง้ัทมวรงอขวย่กีเ่ีทฑณกเมาตปไนปเหใตสรัท

ญคัาสํยันมี่ีทนสิยพรัท  

(9) นใยาภบอสจวรตผูง้ตังตแผูนปเะรสิอรากมรรก  

(10) งาตงย่สีเมาวคราหริบอ่ืพเรากนินเาดํงาทวนแติมัุนอาณราจิพ  บกัน้ึขดกิเจาอ่ีท ๆ กองทรัสต 

(11) ดูแลใหกอง รากบบะรนใวไดนหาก่ํีทฑณกเกลัหมาตปไนปเ่ีทนใยาภมคุบวครากมีตสรัท

งอขนใยาภมุคบวค กอง ตสัรท  
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(12) หใอ่ืพเมสะามหเะลแนปเาํจาวน็หเ่ีทมาต ทาพิพอขะลแนยรีเงอรอขรากมรรกุนอะณคง้ตังตแ

ดําเนินการแกไขขอรองเรียนและขอพิพาทเกี ่ยวกับกองทรัสตจากบุคคลภายนอกตามการเสนอของฝายกํากับการ

ธนัพมสันุทงลกันะลแนางติับิฏป  

(13) บอสผูมุชะรปดัจง้ัทมวร ตสรัทงอขีชญับบอสผูงอขนทแบอตาคอนสเ ง้ตังตแอนสเ กอลืเดคั

มสะามหเมาวคมาต ะรสิอีชญับ  

(14) าคารงลปแนย่ลีปเรากอตลผมีะจนัอญคัาสํะราสนปเ่ีทนใยาภลมูอขบารทบรัรากมรรกกาห

รก ตสรัทงอขยพัรทกัลห น้ันนใลมูอข่ีทนอกมสะามหเ่ีทาลวเะยะรงวชนใตสรัทงอขยพรัทกลัหยาขอ้ืซรากบังะรงอตะจรากมร

ษทโบรัดไจาอนฝาฝผูยดโ น่ือลคคุบอตน้ันญคัาสํะราสนปเ่ีทลมูอขยผเดปเมไงอตะจะลแ นชณราธาสอตยผเดปเะจ  

ตามกฎหมาย 

4.2 บูผ ริหาร 

งอขราหริบผูอ่ืชยาร ทัษริบ   ่ีทนัว ณ 31 ธันวาคม 2559 ้ีนงดัมี  

อ่ชื  งนหแาํต  าษกศึรากิฒุว  ประสบการณ 

1. นาย ธนคุสรีศ นฒัพะรีพ  รากดจัูผรากมรรก  ปริญญาโท / 

ราหิรบ จิกรุธ  

ปไว่ัทรากดจัูผงอร   

 บมจ. น่ชัค็นเนอค ลยรีทเสดันิอ นอคทไ  

2. าชญับชัริวภุศ ลมิพรพวาสงาน  ูผ  สโุวาอรากยวนาํอ  

 นิงเราก ชีญบัยาฝ  

กันะลแ ธนัพมัสนุทงล  

ปริญญาโท / 

ราหิรบ จิกรุธ  

ูผ นิงเรากยาฝ รากยวนาํอ   

 บมจ. น่ชัค็นเนอค ลยรีทเสดันิอ นอคทไ  

 

3. นาย ลุกจิกะนามง้ตั ตขิิล  ูผ รากยวนาํอ  

ยาฝ นิงเราก  

าญญิรป ตรี / 

 จิกรุธราหิรบ  

รากดจัูผ นิงเรากยาฝ สโวุาอ   

 บจก. ไทคอน คราพ สคติสจิลโ  

4. วิภุศ ลมิพรพวาสงาน าชญับชรั  ูผ  รากยวนาํอ  

ชีญบัยาฝ  

( รากาษกรั )  

ปริญญาโท / 

ราหิรบ จิกรุธ  

ูผ นิงเรากยาฝ รากยวนาํอ   

 บมจ. น่ชัค็นเนอค ลยรีทเสดันิอ นอคทไ  

 

5. นาย ธนคุสรีศ นฒัพะรีพ   รากยวนาํอูผ  

ยพรัทมริาหงัสอราหริบยาฝ

( รากาษกรั ) 

ปริญญาโท / 

ราหิรบ จิกรุธ  

ปไว่ัทรากดจัูผงอร   

 บมจ. น่ชัค็นเนอค ลยรีทเสดันิอ นอคทไ  

6. าชญับชัริวภุศ ลมิพรพวาสงาน  ูผ  รากยวนาํอ  

ะลแยามหฎกยาฝ  

รากติบัิฎปรากบักาํก  

( รากาษกรั )  

ปริญญาโท / 

ราหิรบ จิกรุธ  

นิงเรากยาฝ รากยวนาํอูผ   

 บมจ. น่ชัค็นเนอค ลยรีทเสดันิอ นอคทไ  

 

7. นาย ดีติบัมสมรรธ ์ดิกศัญาช   รากยวนาํอูผ  

ยาฝ ฒัพ จิกรุธาน  

ปริญญาโท / 

เศรษฐศาสตร 

รากดจัูผ  สคติสจิลโยาฝ   

 บจก. ีนปมัค ดนอแ ยุซติม  ไทยแลนด 
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4.3  ะรสิอรากมรรก  

ในการคัดเลือกคณะกรรมการอิสระของบริษัท ติับมสณคุมีงอตะรสิอรากมรรก ตสรัทงอกรากดัจผูะนาฐนใ

้ีนปไอตงดัยอนงายอ  

(1) ะลยอรนกิเมไนุหอถื  1 ของจํานวน นใดมหง้ัทงยสีเกออิธทสิมี่ีทนุห บริษัท บริษัทยอย บริษัทรวม หรือ

นชยโะรปลผงาทงยแดัขมาวคมีจาอ่ีทลคคุบ  ( พมาตงอขวย่กีเ่ีทลคคุบมวรบัน .ร.บ. ยพรัทกลัห ) 

(2) กาจาํจะรปนอดืเนิงเบรัดไ่ีท าษกรึป่ีท นางกันพ งาจกลูนปเมไง้ัทมวรนางราหริบรากนใมวรนวสมีมไ

บริษัท หรือ บริษัทในเครือ บริษัทรวม หรือ นใยสีเดไนวสอรืหนชยโะรปลผมีมไงอตยดโงยแดัขมาวคมีจาอ่ีทลคคุบนปเ

าวกยอนมไาลวเนปเวลแามวาลกงดัะณษกลั  2 ป 

(3) นาดนใง้ัทมอองาทอรืหงรตงาทาวมไยสีเดไนวสอรืหนชยโะรปลผมีมไ จกิรุธงาทธนัพมสัมาวคมีมไ

การเงินและการบริหารงานของบริษัท บริษัทในเครือ บริษัทรวม หรือ หใาํทะจ่ีทะณษกลันใงยแดัขมาวคมีจาอ่ีทลคคุบนปเ

ะรสิอนปเมาวคดาข  

(4) ราหริบผูบกัทินสติาญนปเมไ  หรือ งอขญหใยารนุหอถืผู บริษัท บริษัทยอย บริษัทรวม ่ีทลคคุบอรืห

ผาษกรัอ่ืพเนทแวตันปเหใง้ตังตแรากบรัดไมไะลแงยแดัขมาวคมีจาอ ญหใยารนุหอถืผูอรืหรากมรรกงอขนชยโะรปล  

(5) งอขนชยโะรปลผอ่ืพเนปเาํจ่ีทีณรกนใะลแะรสิอนปเงายอนตงอขจินิพยลดุชใะจ่ีทมอรพ บริษัท และ

นื่อรากมรรกงอขาํทะรกรากนาคดัคะจี่ทมอรพ  ๆ รากดัจยาฝงอขอรืห  

(6) งอขรากมรรกะณคมุชะรปรากมวราขเถรามาส  ทัษริบ ่ีทมรรกจกินใจในสิดตัอ่ืพเ งอขญคัาสํ ทัษริบ  

(7) บัรมอย่ีทนปเะลแงสูพาภยกศัมีผูนปเอรืห มสะามหเ่ีทณรากบสะรปะลแรูมาวคมี  

(8) มาตราหริบผูนปเรวคมสมไาวน็หเยพรัทกลัหดาลต่ีทลคคุบอ่ืชยารีชญับนใยูออ่ืชมี่ีทลคคุบนปเมไ

ยพรัทกลัหดาลตงอขบคังับอข  

(9) ลัหยามหฎกมาตดิผมาวคาํทะรกดไาวาษกาพิพาํคงอตยคเมไ กทรัพย กฎหมายธุรกิจสถาบันการเงิน 

กฎหมายวาดวยการประกันวินาศภัย กฎหมายวาดวยการปองกันและปราบปรามการฟอกเงิน หรือ บกัวย่กีเ่ีทยามหฎก

ธุรกิจการเงินในทํานองเดียวกันไมวาจะเปนกฎหมายไทยหรือกฎหมายตางประเทศ ยามหฎกมาตจานาํอมี่ีทนางยวนหยดโ

น้ัน  ้ีนง้ัท  เดิผมาวคนใ นปเะณษกลัมี่ีทนางราหริบรากอรืหยพรัทกลัหยาขอ้ืซรากบกัวย่กีเ่ีทมรรธนปเมไนัอาํทะรกรากบกัวย่กี

ตริจุทอรืหลฉอฉงวลกอลหราก  

(10) งอขนางนินเาดํรากบกัวย่กีเะรสิอนปเงายอน็หเมาวคหใถรามาสมไหใาํท่ีทดใน่ือะณษกลัมีมไ ทัษริบ  

้ีนง้ัท  บริษัท ลแ่ีทานหจานาํอตขเบอขดนหากํรากมีดไ ะความรับผิดชอบของกรรมการอิสระของบริษัท

้ีนปไอตงดั  

(1) กแนปเาํจ่ีทาํนะนแาคํหใะลแมาตดติาณราจิพ บริษัทในการดําเนินการใหมีกระบวนการจัดทําและ

นิงเรากงาทนางยารนใลมูอขยผเดปเราก ทัษริบ และกอง าลวเนัทะลแดไอถือ่ืชเอพงยีพเนวถบรคงอตกถูมาวคมีหใตสรัท  
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(2) าํคหใะลแมาตดิตาณราจิพ กแนปเาํจ่ีทาํนะนแ ทัษริบ นใยาภมุคบวครากบบะรีมหใรากนินเาํดรากนใ

ตสรัทงอกรากดัจผูะนาฐนใ่ีทานหาํทรากนใมสะามหเ่ีทนางาํทรากบบะระลแ  

(3) งาทงยแดัขมาวคมีจาอ่ีทรากยารอรืหนกังยโวย่กีเ่ีทรากยารบกัวย่กีเน็หเมาวคหใะลแาณราจิพ

ผลประโยชนกับกองทรัสตใหเปนไปตามกฎหมายและขอกําห วาลกงดัรากยาราวจใน่มัหใอ่ืพเ้ีนง้ัทงอขวย่กีเ่ีทดน

อตดสุงสูนชยโะรปนปเะลแลผมสตุหเมส กอง ตสัรท  

(4) งอขรากมรรกะณคี่ทมาตดในื่อรากิตับิฏป ทัษริบ อตนชยโะรปนปเะลแยามหบอม กอง ตสัรท  

นตงาขวไดนหากํดไ่ีทะรสิอรากมรรกงอข่ีทานหจานาํอตขเบอขกาจ  อตะจงอขวย่กีเ่ีทนางยาฝ งมีการรายงาน

้ีนปไอตงดังอ่รืเบกัวย่กีเนปเาํจ่ีทาํนะนแาคํหใรากงถึมวรอมสเา่ํมสงายอบารทบรัะลแาณราจิพะรสิอรากมรรกหใ  

(1) บกันชยโะรปลผงาทงยแดัขมาวคมีจาอ่ีทรากยารอรืหนกังยโวย่กีเ่ีทรากยาร กอง ตสัรท  

(2) ะลแนใยาภมคุบวครากบบะรบกัวย่กีเขไกแงรุปบรัปรากมีงอต่ีทดุจะลแนออดุจ ระบบการทํางานใน

ขไกแรากนใานหบคืมาวคะลแ ตสรัทงอกรากดัจผูะนาฐนใี่ทานหาํทราก  

้ีนง้ัท  คณะกรรมการ ทัษริบ  ะรสิอรากมรรกะลแ  นปเาํจ่ีทาํนะนแาคํหใะลแมาตดติรากนใญคัาสํ่ีททาบทบมีะจ

แก  ทัษริบ งอขวย่กีเ่ีทาญญสัะลแฑณกเฎกมาตปไนปเหใตสรัทงอกรากดัจผูะนาฐนในางนินเาดํรากนใ  

4.4 งอขบอชดิผบัรมาวคะลแ่ีทานห ทษัิรบ  ในฐานะผูจัดการกองทรัสต 

บริษัท ตสรัทงอกรากดัจะลแลแดูรากนใกลัหบอชดผิบรัมาวคะลแ่ีทานหมีตสรัทงอกรากดัจผูะนาฐนใ  

งอขนสิยพรัทนในุทงลรากงถึมวรง่ึซ กอง  ยพรัทมริาหงสัอราหริบผูงอข่ีทานหติับิฏปรากมคุบวคะลแ ตสรัท (Property 

Manager) ดใรากนินเาดํรากนใ่ีทานหมีตสรัทงอกรากดัจผูยดโ  ๆ ดนหากํ่ีทมาตะลแ ตีสรัทกาจยามหบอมบรัดไ่ีทมาต  

 ้ีนปไอตงดั่ีทานหงยีพเดกัาํจมไตแงถึมวรง่ึซ ตสรัทยวนหอถืผูงอขนชยโะรปอ่ืพเ ตสรัทง้ตัอกาญญสันใ  

1.      ตสัรทงอกรากดัจูผงอขปไว่ัทยดโ่ีทานห  

(1) ปฏิบัติห ตสรัทยวนหอถืผูงอขดสุ่ีทด่ีีทนชยโะรปอ่ืพเ ตริจสุยตสัอ่ืซ งัวะรดมัะรมาวคยวด่ีทาน

่ีทราสกอเนใมติเม่ิพเวไหใดไ่ีทนัพกผูอขนจดอลต งอขวย่กีเ่ีทยามหฎกะลแตสรัทง้ตัอกาญญสัมาตปไนปเะลแ  มวรยดโ

 นุทงลผูกแยผเดปเ ( มีาถ ) 

(2) บริหารจัดการทรัพยสินของกองทรัสตใหเปนไปตามแบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขาย

หนวยทรัสต แผนการดําเนินงานของกอง  งอขวย่กีเ่ีทยามหฎกะลแ บยีบเะร ฎก ตสรัทยวนหอถืผูมุชะรป่ีทติม ตสรัท

ก นางกันาสํงอขศากะรปะลแฎกนจดอลต .ล.ต. 

(3) ตสรัทง้ตัอกาญญสันใดนหากํ่ีทมาต ตสรัทยวนหอถืผูมุชะรปรากมีหใดัจ  

(4) ่ิพเรากนินเาดํ งอขนุทม กอง ตสรัทง้ตัอกาญญสันใวไุบะร่ีทดยีอเะลยารมาต ตสรัท  

(5) งอขนุทดลรากนินเาดํ กอง ตสรัทง้ตัอกาญญสันใวไุบะร่ีทดยีอเะลยารมาต ตสรัท  
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2. หนาที่ของผูจัดการกองทรัสตในการจัดทํารายงานและการเปดเผยขอมูล 

(1) จัดทําและเปดเผยขอมูลของกอง มมาตลมูอขงถึมวรง่ึซ ตสรัท าตรา 56 และมาตรา 57  

พงหแ .ร.บ.  ตสรัทง้ตัอกาญญสันใดนหากํ่ีทมาตน่ือลมูอขะลแ ยพรัทกลัห  

(2) นางกันาส่ํีทีณรกนใ คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย รากดัจผู อขงอร

ราสกอเงส งจแ้ีชงอตตสรัทงอก  หรือ รากนินเาดํ งอขวย่กีเ่ีทนาฐกลัห  หรือ ไมดําเนินการใด ่ีทมาต ๆ สํานักงาน

คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย นางกันาสํอต ้ีนปไอตงดัลมูอขะาพฉเดกัาํจมไตแงถึมวรง่ึซ อขงอร

ยพัรทกัลหดาลตะลแยพัรทกัลหบักาํกรากมรรกะณค  ยพัรทกัลหดาลต ยทไศทเะรปงหแ  ตสรัทยวนหอถืผูะลแ  

(ก) น้ึขดกิเ่ีทนชยโะรปลผงาทงยแดัขมาวคบกัวย่กีเลมูอข กับกองทรัสต ตลอดจน

นใงจแดัชยดโบารทนุทงลผูหใลมูอขยผเดปเงอตะจยดโ วาลกงดันชยโะรปลผงาทงยแดัขมาวคนกังอปรากนใชใ่ีทรากรตาม

การเสนอขายหนวยทรัสตของกองทรัสตตอประชาชนเปนครั้งแรก และทุกครั้งเมื่อเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน  

(หากมี) 

(ข) รกรุธบกัวย่กีเลมูอข รมระหวางกอง งอขงอขวย่กีเ่ีทลคคุบบกัตสรัท กองทรัสต และ

งาวหะรมรรกรุธบกัวย่กีเลมูอข กอง ลมูอข ตสรัทงอกรากดัจผูบกันกังยโวย่กีเ่ีทลคคุบอรืหตสรัทงอกรากดัจผูบกัตสรัท

งอขณรกปุอะลแกลัหนสิยพรัทง่ึซปไยานหาํจอรืหามดไรากมรรกรุธบกัวย่กีเ กอง กัวย่กีเลมูอข ตสรัท บธุรกรรมการกูยืมเงิน

และกอภาระผูกพันของกอง  ตสรัท  

(ค) ทัษริบกาจนชยโะรปบรัดไรากอรืหยสีเดไนวสบกัวย่กีเลมูอข / บกัาคคูนปเ่ีทลคคุบ

กอง  ตสรัท (หากมี)  

(3) งยสีเกออิธทสิชใะจ่ีทนอก อพงยีพเะลแนวถบรคงอตกถู่ีทลมูอขบรัดไตสรัทยวนหอถืผูหใลแดู

งอ่รืเติมัุนอรากนใ ตาง งอขบคังับอขง้ัทมวร ตสรัทง้ตัอกาญญสันใดนหากํ่ีทาลวเะยะรมาตานหงวลน้ันลมูอขบรัดไง้ัทมวร ๆ

ยพัรทกัลหดาลต  

(4) ะลแ นางยาร ลูมอขงสะลแาํทดัจ /หรือ เอกสารตาง  ดนหากํ่ีทาลวเะยะรนใยาภตีสรัทกแหใ ๆ

อดืเาํจะรปนางยาร มต็เบับฉยพรัทมริาหงสัอาคลมูนมิเะรปนางยาร นชเ ะลแ งอรกยรีเิธทสิ ยาจยาระลแบรัยารงถึงดสแง่ึซน

งอขยพรัทมริาหงสัอนในุทงลรากบกัวย่กีเลมูอข ดาลตะวาภสนางยาร ะราํชงอต่ีท้ีนห กอง รากยารบกัวย่กีเลมูอข ตสรัท  

รืหามดไรากมรรกรุธนปเ่ีทรากยารบกัวย่กีเ่ีทลมูอข กลัหนสิยพรัทง่ึซปไยานหาํจอรืหามดไรากมรรกรุธนปเ่ีท อจําหนายไป 

นตนปเ กลัหนสิยพรัทง่ึซ  

3.      หนาที่ของผูจัดการกองทรัสตเกี่ยวกับการลงทุนหรือการจําหนายทรัพยสินของทรัสต 

(1) ะลแ มีหใดัจ / มสะามหเงายอน่ือนสิยพรัทะลแกลัหนสิยพรัทนในุทงลรากมีหใรากนินเาดํ อรืห

ย่กีเนัองย่สีเมาวครากดัจราหริบรากะลแนุทงลรากนผแมาต บกังอขว กองทรัสตและทรัพยสินของกองทรัสตและหลักเกณฑที่

 ตสรัทง้ตัอกาญญสันใวไดนหากํ  

(2) งาตรากนินเาดํ  อรืห ยพรัทมริาหงสัอนอโ ยาจ ยานหาํจรากาวดไจใน่มัหใอ่ืพเนปเาํจ่ีทมาต ๆ

อ่ืพเยพรัทมริาหงสัอบกังอ่ืนเวย่กีเ่ีทาญญสัาํทาขเราก กอง มีะลแงอตกถูงายอปไนปเตสรัท ยามหฎกมาตดไบคังับชใลผ  
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(3) ดําเนินการวิเคราะหความเปนไปได และตรวจสอบและสอบทาน (Due Diligence) 

งาตนาดงย่สีเมาวคนมิเะรปนจดอลต ยพรัทมริาหงสัอ  น้ันยพรัทมริาหงสัอนในุทงลรากกาจดกิเจาอ่ีท ๆ  ๆ พรอมจัดใหมีแนว

 งย่สีเมาวคราหริบรากงาท  

(4) พรัทาคลมูนมิเะรปรากมีหใดัจ ตสรัทง้ตัอกาญญสันใวไดนหากํดไ่ีทฑณกเกลัหมาตกลัหนสิย  

(5)  มซแมอซรากมีหใดัจยดโ ดไยาราหดัจรากอตมอรพดีพาภสนใยูอหใกลัหนสิยพรัทาษกรัลแดู

ดีพาภสนใยูอหใกลัหนสิยพรัทาษกรังรุาํบะลแ ูฟนฟ งรุปบรัป  

(6) ่ีทาลวเะยะรดอลตอพงยีพเ่ีทยัภนกัะรปรากมีหใดัจ กองทรัสตลงทุนใ  น้ันกลัหนสิยพรัทน  

อตดผิบรัมาวคยัภนกัะรปรากะลแ ยพรัทมริาหงสัอบกัน้ึขดกิเจาอ่ีทยัภศานิวนกัะรปรากงถึมลุคบอรคงอตะจยัภนกัะรปยดโ

ยพรัทมริาหงสัอนใรากนินเาดํรากกาจอรืหยพรัทมริาหงัสอกาจยาหยสีเมาวคบรัดไจาอ่ีทกอนยาภลคคุบ  

(7) ขวย่กีเ่ีทงอ่รืเนใตีสรัทอลืหเยวชมาวคหใ องกับการจําหนายทรัพยสินหลักของกอง  ตสรัท

  กลัหนสิยพรัทอ้ืซผูาหดัจรากนินเาดํงลกตราก งถึมวร  

(8) งอขนสิยพรัทกาจดไยาราหรากนปเนัอ ๆดใมรรกรุธาํท อรืห อ้ืซ ยาขรากมีีณรกนใ กอง  ตสรัท

งาตงอ่รืเนใอลืหเยวชะจตสรัทงอกรากดัจผู  ุธาํทอรืห อ้ืซ ยาข ถรามาสตีสรัทหใอ่ืพเ ๆ  ดไน่ือลคคุบกแหใวาลกงดัมรรกร  

(9) บกังอขวย่กีเนัองย่สีเมาวครากดัจราหริบรากะลแนุทงลรากนผแมยรีตเดัจ กองทรัสตและ

งอขนสิยพรัท กอง งอขนิงเรากนาดรากดัจราหริบรากนผแะลแ นิงเมยืกูรากนผแ ตสรัท กอง ปาํจะรปตสรัท  

4.    โะรปลผลแูดรากบักวย่ีกเตสัรทงอกรากดัจูผงอข่ีทานห งอขนชย กองทรัสต 

(1) อํานวยความสะดวกใหกับทรัสตี หรือ รากริบหใผูงถึมวร ตีสรัทกาจยามหบอมบรัดไ่ีทลคคุบ

 กลัหนสิยพรัทจวราสํรากนใมาส่ีทลคคุบนปเ่ีท  

(2) มีอ่มืเ ตีสรัทอรืหยอยยาราชเผูกแหใบอมงสนอกกลัหนสิยพรัทงอขพาภสบอสจวรตาณราจิพ

กริบาญญสัะลแาชเาญญสัอตอรืหาํทราก  งลดสุน้สิมดิเรากริบาญญสัะลแาชเาญญสัอ่มืเอรืหมหใรา ( ีณรกตแวลแ ) 

(3) ดใรากนินเาดํ  งอขนสิยพรัทอตติับิพยัภตุหเดกิเ่ีทีณรกนใมสะามหเะลแนปเาํจ่ีท ๆ กอง ตสัรท  

(4) งอขณามะรปบงรากดัจราหริบ กอง งอขนยีวเนมุหดสนิงเงถึมวร ตสรัท กอง ตสัรท  

(5) จัดทํางบการเงินของกองทรัสตใหเปนไปตามม ยวดาวยามหฎกมาตดนหากํ่ีทีชญับนาฐรตา

 ีชญับราก  

(6) เบิกจายทรัพยสินของกอง รากอ่ืพเีชญับกาจยาจกิบเรากนปเ่ีทีณรกะาพฉเ ดไตสรัท

ดําเนินงานประจําวัน (Petty Cash) น่ือคงสะรปถุตัวอ่ืพเอรืห  กาจติมัุนอบรัดไ่ีทนิงเงวตใยาภ ตีสรัทบกันกัมวรงลกต่ีท ๆ  

 ตีสรัท  

(7) จัดใหมีการจ ่ีทขไนอ่ืงเะลแฑณกเกลัหมาตตสรัทยวนหอถืผูกแหในทแบอตนชยโะรปยา

ตสรัทง้ตัอกาญญสันใวไดนหากํ  
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(8)  ตีสรัทนทแ ๆน่ือยามหฎกงาทิธทสิชใอรืห สูอต าณราจิพนวบะรกนินเาดํ งอรกยรีเิธทสิชใ  

รากดัจราหริบรากบกังอขวย่กีเ่ีทงอ่รืเนใ กอง สรัทกาจยามหบอมบรัดไ่ีทมาต ตสรัท วารคง้รัคนปเตี เก็บรักษาเอกสารตาง ่ีท ๆ

นางนินเาดํรากบกังอขวย่กีเ กอง ตสัรท  

(9) ะลแ ยพรัทมริาหงสัอดาลตะวาภสงอขมนโวนแอรืหพาภสบกัวย่กีเตีสรัทาํนะนแาคํหใ

อตมีะจ่ีทบทะรกลผ กอง  วาลกงดัะวาภสกาจตสรัท  

5.     อ่ีทมรรกรธุาํทาขเรากีม่ีทณีรกนใตสัรทงอกรากดัจูผงอข่ีทานห าจกอใหเกิดความขัดแยง

ทางผลประโยชน 

ะจตสรัทงอกรากดัจผู นชยโะรปลผงาทงยแดัขมาวคดกิเหใอกจาอ่ีทมรรกรุธาํทาขเรากมี่ีทีณรกนใ

ะลแตีสรัทกาจบอชน็หเมาวคอขะจตสรัทงอกรากดัจผูยดโวาลกงดัมรรกรุธาํทาขเรากนในปเาํจมาวคะลแลผตุหเาณราจิพ

าํทรากนใขไนอ่ืงเดนหากํตีสรัทหใอข มีมไวาลกงดัมรรกรุธกาหอรืหบอชน็หเมาวคหใมไตีสรัท่ีทีณรกนใ วาลกงดัมรรกรุธ

วาลกงดัมรรกรุธนินเาดํมไะจตสรัทงอกรากดัจผู อพงยีพเนปเาํจมาวคะลแลผตุหเ  

6. หนาที่ ตสัรทงอกรากดัจูผงอขมยืูกรากบักงอขวย่ีกเ่ีท  

 มยืกูรากมีตสรัทงอก่ีทีณรกนใ  หมีตสรัทงอกรากดัจผู ้ีนปไอตงดั่ีทาน  

(1) ะราภมี่ีทมาตอรืหนิงเมยืกูาญญสัมาต้ีนหะราํชอ่ืพเงอราสํนกันิงเะลแ มยืกูนิงเนวนาํจยผเดปเ

 น้สิจร็สเ้ีนหะราํชะจาวกนจปะลตแนในิงเมยืกูรากกาจนัพกผู (ถามี) ในแบบแสดงรายการ

ตสรัทงอกงอขปาํจะรปลมูอขรากยารงดสแบบแะลแ นวช้ีชอสืงันหะลแลมูอข  

(2)  กําหนดวงเงินกันสํารองตาม (1) นัพกผูะราภอรืหมยืกูนิงเนวนาํจงถึงึนาคํยดโ มสะามหเ่ีท

กแนทแบอตนชยโะรปยาจรากอตบทะรกลผ ้ีนหะราํชรากาลวเะยะระลแนิงเมยืกูรากกาจ  

 น้ึขดกิเมไงยั่ีทนุทดาขรากกาจดกิเ่ีทดสนิงเะนาถสะลแ ตสรัทยวนหอถืผู (unrealized loss) 

สรากอืรหาคนิมเะรปรากกาจ ตสรัทงอกงอขนสิยพรัทาคนมิเะรปรากนาทบอ  

(3) มไงอลคพาภสมี่ีทดใีชญับาลวเะยะรบอรงอขงอราสํนกันิงเงวาํนจาอตสรัทงอกหใดนหากํ

ปไ ๆ ดถัีชญับาลวเะยะรบอรนใงอราสํนกัรากอ่ืพเมวรปไงอราสํนิงเนกัะจ่ีทอพงยีพเ  

7.       ตสัรทงอกรากดัจูผงอข ๆน่ือ่ีทานห  

 ่ีทง้ตังตแรากมี่ีทีณรกนใ ปรึกษาเพื ่อใหคําปรึกษาหรือคําแนะนําเกี ่ยวกับการลงทุนในทรัพยสิน

ตสรัทงอข งอขนิสยพัรทรากดัจรากะลแ กอง ตสัรท  าณราจิพ่ีทงอ่รืเนใยสีเดไนวสมีมไง่ึซาษกรึป่ีทง้ตังตแะจตสรัทงอกรากดัจผู

หใาํทปไงลปแนย่ลีปเงริจจ็ทเอขกาหตแ ้ีนง้ัท น้ันาทเมอองาทอรืหงรตงาทยดโาวมไ  าณราจิพ่ีทงอ่รืเนใยสีเดไนวสมีาษกรึป่ีท

าณราจิพมวราขเมอองาทอรืหงรตงาทยดโาวมไาณราจิพ่ีทงอ่รืเนใยสีเดไนวสมี่ีทผูาษกรึป่ีทหใมไงอตะจตสรัทงอกรากดัจผู

ตสรัทงอกรากดัจผูง้ตังตแาญญสันใวไดนหากํ่ีทมาตดใน่ือรากนินเาดํะลแ น้ันงอ่รืเนใ  
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4.5 การบริหารจัดการ 

บริษัท  ้ีนง้ัท กลัหจกิรุธนปเตสรัทงอกรากดัจผูนปเจกิรุธบอกะรปะจ่ีทคงสะรปถุตัวมียดโน้ึขง้ตัดัจรากบรัดไ

บริษัท ไดแบงฝายงานออกเปน 5 งอขตสรัทงอกรากดัจผูนปเรากนใ่ีทานหติับิฏปรากหใอ่ืพเ กลัหยาฝ บริษัท เปนไปตาม

ผูง้ตังตแาญญสั ตสรัทง้ตัอกาญญสั ะลแ ฎกงถึมวร ยามหฎกะลแ ตสรัทยวนหอถืผูงอขติม ตสรัทงอกรากดัจ /หรือระเบียบ

งาต  งาตนางยาฝยดโ งอขวย่กีเ่ีท ๆ  ้ีนงดัดไปรุสถรามาสง่ึซบอชดผิบรัมาวค่ีทานหมี ๆ  

1.  จิกรธุานฒพัยาฝ  

หใรากดัจรากนใกลัห่ีทานหมีจกิรุธานฒัพยาฝ กอง มี่ีทกลัหนสิยพรัทนในุทงลรากมีตสรัท คุณภาพ

หใอ่ืพเ มสะามหเ่ีทณามริปะลแ กอง  ตสรัทยวนหอถืผูอตดสุ่ีทดี่ีทนทแบอตลผงารสะลแ งอ่ืนเอตงายอตโบติเรากมีตสรัท  

กแหใมสะามหเ่ีทนุทนิงเงลหแาหดัจผูนปเะจจกิรุธานฒัพยาฝยดโ กอง   ยวดวาลกงดันสิยพรัทนในุทงลรากนใชใอ่ืพเตสรัท  

ฝายพัฒนาธุรกิจยังมีหนาที่ตัดสินใจเกี ่ยวกับการลงทุนในทรัพยสินหลักและการจําหนายไปซึ่ง

งารสงรคโงถึงึนาคํยดโนุทดาลตะลแนิงเดาลตกาจมสะามหเ่ีทนุทนิงเงลหแาหดัจ นุทงลรากยาบยโนมาตกลัหนสิยพรัท

รากบกัวย่กีเจในสิดตัาณราจิพ ดนหากํ่ีทาลวเะยะรมาตนสิยพรัทาคารนมิเะรปรากมีหใดัจ มสะามหเ่ีทนุทนิงเ จายประโยชน

 ติมัุนออ่ืพเทัษริบรากมรรกะณคอตอนสเอ่ืพเนทแบอต  

2.   ชีญับยาฝ  การเงิน และ ธนพัมสันุทงลกัน  

ีชญับยาฝ  นิงเราก   ธนัพมสันุทงลกันะลแ งอขนิงเรากงาทนางยาราํทดัจรากนใกลัห่ีทานหมี กอง  ตสรัท

นอกจาก ้ีน ใ่ีทานหมีงยั นการบริหารจัดการงบประมาณของกองทรัสต การบริหารกระแสเงินสดของกองทรัสต การลงทุนใน

าชเาคบก็เกยรีเราก พาภณคุมี่ีทน่ือนสิยพรัท / งอขนสิยพรัทาชเผูกาจรากิรบ กอง งอขนิงเะราํชยาจรากะลแตสรัท กองท ตสัร   

ฝายบัญชี การเงิน และนักลงทุนสัมพันธ ยังมีหนาที่คํานวณมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทรัสต 

ตยผเดปเอ่ืพเ นุทงลผูอ  กาจกอน นุทงลรากยาบยโนมาตน่ือนสิยพรัทนในุทงลจในสิดตั ้ีน งานนักลงทุนสัมพันธ หใ่ีทานหมีงยั

งอขลมูอข กอง ยพรัทกลัหหะารคเิวกันะลแนุทงลกันอตตสรัท   

3.    ฝายบริหารอสังหาริมทรัพย 

ชเผูมีหใาหดัจรากนินเาดํรากนใกลัห่ีทานหมียพรัทมริาหงสัอราหริบยาฝ าทรัพยสินของกอง  ตสรัท

หใอ่ืพเ กอง กาจกอน อมสเาํม่สงายอดไยารงารสถรามาสตสรัท ้ีน งอขนสิยพรัทหใลแดูผูนปเงยั กอง มอรพพาภสนใยูอตสรัท

อขงอราชเผูอ่มืเยาหยสีเ่ีทนสิยพรัทงรุาํบมอซรากริบหในจดอลต นางชใ   

ฝายบริหารอสังหาริมทรัพย มีหนาที่วางแผนการตลาดตลอดจนกลยุทธในการจัดหาผลประโยชน

งอขนสิยพรัทกาจ กอง กแหในสิยพรัทาชเผูาหดัจ ตสรัท กอง  ดี่ีทพาภสนใยูอหในสิยพรัทลแดูะลแงรุาํบมอซรากมีหใดัจ ตสรัท

งอขนสิยพรัทาชเผูกแหใกวดะสมาวคยวนาํอะลแนางนาสะรป นสิยพรัทาษกรังรุาํบะลแ งรุปบรัป มซแมอซรากริบหใ

กอง ใตสรัท งาตตาญุนอบใอตอรืหอขรากน  ๆ ง้ัทมวร นสิยพรัทยัภนกัะรปรากมีหใดัจ   

4. ยาฝ กฎหมายและกํากับการปฏิบัติการ 

ฝายกฎหมายและกํากับการปฏิบัติการ หใ่ีทานหติับิฏปรากมี ทัษริบหใลแดูรากนใกลัห่ีทานหมี

บกังอขวย่กีเ่ีทบคังับอขฎกมาตปไนปเ กอง ่กีเ่ีทนางยวนหยดโกออ่ีทตสรัท กัวย่กีเลแดูนางงถึมวรงอขวย ะลแนยรีเงอรงอ่รืเบ

วดทาพิพอข ย 
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ยาฝ กฎหมายและกํากับการปฏิบัติการ หใลแดู่ีทานหมีงยั กอง รากมี ทัษริบงอขราหริบผูง้ัทมวรตสรัท

ปฏิบัติตาม พ.ร.บ.หลักทรัพยและตาดหลักทรัพย พ.ศ 2535, พ.ร.บ. ทรัสต พ นุทดาลตนใมรรกรุธอ่ืพเ .ศ 2550 กง้ัทมวร ฎ

ขอบังคับของสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย และ

น่ือนางยวนห  งอขลมูอขยผเดปเรากมีหใรากนินเาดํ งอขวย่กีเ่ีท ๆ กอง มุชะรปรากมีหใดัจ งอขวย่กีเ่ีทฑณกเฎกมาตตสรัท

คณะกรรมการบริษัทและประชุมผูถือหนวยทรัสตของกองท บกัวย่กีเะนแอนสเอขะลแนยรีเงอรงอ่รืเบรั ตสรั กองทรัสตจาก

 กอนยาภลคคุบ ( มีาถ )  

5.    นใยาภบอสจวรตยาฝ  

ตสรัทงอกรากดัจผู ได ลแดูรากนใกลัห่ีทานหมีง่ึซนใยาภบอสจวรตผูนปเอ่ืพเกอนยาภลคคุบงาจ

ปไนปเ ตสรัทงอกรากดัจผูงอขนางยาฝกุทงอข่ีทานหติับิฏปรากหใบอสจวรต ตามขั้นตอนการปฏิบัติการในเรื่องตาง ๆ  

ะรสิอรากมรรกงอขลแูดมุคบวครากตใยาภยูอะจนใยาภบอสจวรตยาฝยดโ  

ยาฝงอข่ีทานหติับิฏปรากบอสจวรตรากนินเาดํะลแนางนผแดนหากํ่ีทานหมีงยันใยาภบอสจวรตยาฝ

งานตาง โวย่กีเ่ีทรากยาราํทรากหใลแดู ะรสิอรากมรรกอตบอสจวรตรากลผนางยาระลแ ๆ มาวคมีจาอ่ีทรากยารอรืหนกังย

 นชยโะรปลผงาทงยแดัข ( มีาถ ) นตนปเ งอขวย่กีเ่ีทบคังับอขฎกมาตปไนปเ  

6. นทแบอตาค ที่ไดรับจากการทําหนาที่ผูจัดการกองทรัสต 

ในป 2559  นปเงบแยดโ ตสรัทงอกกาจมยีนเมรรธาคบก็เกยรีเตสรัทงอกรากดัจผู 4 สวน โดย 

ัอนกิเมไนวสะลตแ ้ีนปไอตงดั ดนหากํ่ีทารต  

คาธรรมเนียมที่ไดรับจากกองทรัสต  ะลยอร : ป บก็เกยีรเ่ีทยวนห  บัรดไ่ีทนวนาํจ  (บาท) 

คาธรรมเนียมการ ตสัรทงอกรากดัจราหิรบ  0.25 ตสรัทงอกงอขมวรนิสยพรัทาคลูมงอข  
(TAV) 

20,085,017.69 

คาธรรมเนียมการ รากดัจราหิรบ ทงอกงอขยพัรทมิราหงัสอ รัสต  
1. าคนิสงัลค  2.0 ิธทุสดไยารงอข ะลแาชเาญญัสกาจ

รากริบาญญัส  

10,039,133.33 

2. โรงงาน 4.0 ิธทุสดไยารงอข ะลแาชเาญญัสกาจ

รากริบาญญัส  

5,222,911.27 

ษศเิพมยีนเมรรธาค   
1. าคนิสงัลค  0.00-10.50 นางนินเาดํรากกาจรไาํกงอข  20,960,646.02 

2. โรงงาน 0.00-19.50 รากกาจรไาํกงอข นางนินเาดํ  3,277,785.92 

านหยานาค  
1. มหใยารยอยยาราชเูผาหดจัรากนใานหยานาค   นิกเมไ 3 นอืดเ  ของ รากิรบะลแาชเาคารตัอ กาจบรัดไ่ีท

ยอยยาราชเูผ  
922,809.60 

2. อ้ซืรากนใานหยานาค /ขาย/โอนสิทธิการเชา/รับ

ยพรัทมริาหงัสอาชเรากิธทิสนอโ  

3.0 อ้ซืรากาคลูมงอข /ขาย/ รากิธทิสนอโ

าชเ / ิสนอโบัร ทธิ ยพรัทมริาหงัสอาชเราก  
- 
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ยพัรทมิราหงสัอราหิรบูผ  

 มติเม่ิพเนุทงล่ีทนสิยพรัทะลแกรแง้รัคนุทงล่ีทนสิยพรัทบรัหาสํ  นอคทไ ทัษริบ ง้ตังตแดไตสรัทงอกรากดัจผู  

โลจิสติคส พารค จํากัด (“ทีพารค”) ยพรัทมริาหงสัอราหริบผูนปเ สําหรับทรัพยสินประเภทคลังสินคา และ บริษัท ไทคอน 

อินดัสเทรียล ค  ดกัาํจ น่ัชค็นเนอ (มหาชน) (“ไทคอน”) ยพรัทมริาหงสัอราหริบผูนปเ สําหรับทรัพยสินประเภทโรงงาน โดยมี

้ีนงดั ยาระลตแยพรัทมริาหงสัอราหริบผูงอขดยีอเะลยาร  

1. ที คราพ  

อ่ชื  ดกัาํจ คราพ สคติสิจลโ นอคทไ ทัษริบ  

ยูอ่ีท   งอห 1308  น้ัช 13/1 ้ ีติซรธาสราคาอ ่ีทขลเ รอวเวาท  175 ถนน ฆมเาหมงุทงวขแ ตใรทาส      

                                  เขตสาทร  รคนาหมพทเงรุก 10120 

โทรศัพท 02-679-6565 

โทรสาร 02-287-3153 

Homepage www.ticonlogistics.com 

ดักาํจ คราพ สคิตสิจลโ นอคทไ ทษัิรบ  (“ที คราพ ”) 

ทีพารค เปนบริษัทยอยของ  ่ีทนัว ณ ยดโ นอคทไ 31 ธันวาคม 2559 นุหอถืผูนปเนอคทไ  รอยละ 99.99 ของทุน 

วลแะราํชะลแกออี่ทนยีบเะทดจ   

่ีทนัวอ่มืเน้ึขง้ตัอกดไคราพีท  2 สิงหาคม 2548 มีทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลว ่ีทนัว ณ  31 ธันวาคม 2559 

จํานวน 19,500 ลานบาท าชเหใอ่ืพเลกาสบดัะรพาภณคุมี่ีทาคนสิงลัคราคาอานฒัพอ่ืพเคงสะรปถุตัวมี  และ/หรือ ขาย 

 ่ีทน้ืพนใยูอง้ตัาคนสิงลัคราคาอมีคราพีทนับุจจป 33 ลเาํท  โดย ่ีทนัว ณ  31 มคาวนัธ  2559 งารส่ีทาคนสิงลัคราคาอมีคราพีท

าวหะรนใยูอ่ีทาคนสิงลัคราคาองถึมวรวลแจร็สเ งารสอกง รวม ดมหง้ัท  392  ตินยู  

 ้ีนกาจกอน งอขยพรัทมริาหงสัอราหริบผูนปเ่ีทานหาํทงยัคราพีท ้ีนปไอตงดัมวรนุทงอก   

1. นอคทไยพรัทมริาหงสัอมวรนุทงอก  (“TFUND”) นในุทงล่ีทยพรัทมริาหงสัอมวรนุทงอกนปเง่ึซ กรรมสิทธิ์ นดิ่ีท

าคนสิงลัคราคาอะลแนางงรโราคาอ  

2. กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยทีพารคโลจิสติคส (“TLOGIS”) นในุทงล่ีทยพรัทมริาหงสัอมวรนุทงอกนปเง่ึซ

์ิธทิสมรรก าคนสิงลัคราคาอะลแนดิ่ีท  

3. กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยไทคอน อินดัสเทรียล โกรท (“TGROWTH”) มวรนุทงอกนปเง่ึซ

นในุทงล่ีทยพรัทมริาหงสัอ าชเรากิธทสิ งงรโราคาอนดิ่ีท  าคนสิงลัคราคาอะลแนา  
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2. ไทคอน  

อ่ชื   ดกัาํจ น่ัชค็นเนอค ลยรีทเสดันิอ นอคทไ ทัษริบ (มหาชน) 

ยูอ่ีท   งอห 1308  น้ัช 13/1 ้ ีติซรธาสราคาอ  ่ีทขลเ รอวเวาท 175  ฆมเาหมงุทงวขแ ตใรทาสนนถ  

 เขตสาทร  รคนาหมพทเงรุก 10120 

โทรศัพท 02-679-6565 

โทรสาร 02-287-3153 

Homepage www.ticon.co.th 

 ดักาํจ น่ชัค็นเนอค ลยีรทเสัดนิอ นอคทไ ทษัิรบ (มหาชน) (“ไทคอน”) 

ไทคอนถูก ง้ตัดัจ น้ึข ในป 2533 าชเหในางงรโราคาองารสอกจกิรุธนินเาดํอ่ืพเ  โดยไทคอนเขาจดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพยแหงประเทศไทย ในป 2545 มีทุนจดทะเบียน ่ีทนัว ณ  31 ธันวาคม 2559 จํานวน 1,834 ลานบาท (ชําระแลว 

1,009 ทาบนาล ) 

่ีทนัวอ่มืเ  16 มกราคม 2560  นปเน้ึขม่ิพเวลแะราํชนุทหใาํท นุทม่ิพเนุหยาขรากาํทดไนอคทไ 1,834 ลานบาท  

 สง้ดิลฮโ ้ตีรอพเพอร็พ สรอซเรฟเ ทัษริบมีนอคทไนับุจจปหใาํท (ประเทศไทย)  ะลยอรนวสดสันใญหในุหอถืผูนปเ ดกัาํจ 40 

วลแะราํชนุทงอข  

 ้ีนง้ัท  ่ีทนัว ณ ยดโ ตสรัทงอกงอขยวนหอถืผูนปเนอคทไ  31  มคาวนัธ 2559 ไทคอน  ะลยอรตสรัทยวนหอถื 12.08 

จนถึงปจจุบัน ดีเน้ัชวย่ดีเนางงรโราคาอนปเบบแปรูมี่ีทาชเหในางงรโราคาอานฒัพรากนินเาดํดไนอคทไ ยวมา

มากกวา 500 อาคารโรงงาน มรรกหาสตุอมคินนใยูอง้ตัวาลกงดันางงรโราคาอยดโ  สวนอุตสาหกรรม และเขตสงเสริม

อุตสาหกรรมในประเทศไทย รวม 18 แหง โดย ่ีทนัว ณ  31 ธันวาคม 2559 งถึมวรวลแจร็สเงารส่ีทนางงรโราคาอมีนอคทไ

ดมหง้ัทงารสอกงาวหะรนใยูอ่ีทนางงรโราคาอ  312 อาคารโรงงาน การกอสรางอาคารโรงงานดังกลาวขางตนไดดําเนินงาน

โดยทีมงานกอสรางของไทคอน งรตยดโงารสอกนางมคุบวคผูนปเง่ึซรากงรคโรากดัจผูะลแรกวศิวกินปาถสยวดบอกะรปง่ึซ

ฐรตามาษกรัรากนิงเรากนาดนใง้ัทพาภิธทสิะรปดกิเหใอกงอเนตงอขนปเงารสอกนางมีทมีราก ้ีนง้ัท านของอาคารโรงงาน

และการเพิ่มความคลองตัวในการกอสราง กลาวคือไทคอนสามารถเรงงานกอสรางใหเสร็จตามความตองการของลูกคา

และสามารถใหบริการการดัดแปลงตอเติมอาคารโรงงานตามที่ลูกคาตองการนอกจากการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย 

ยอตโบติเรากมีง่ึซงอขาจเนปเงอเนต่ีท างตอเนื ่องแลว ไทคอนยังใหบริการชวยเหลือลูกคาในการขอใบอนุญาตและ

บรัหาสํรกัจาณาอชารนในางาํทตาญุนอบใอขรากริบหใรากง้ัทมวราคกลูงอขรากงอตมาวคมาตๆงาตคภโปูณราธาส  

ว่ัทรากริบหใรากะลแติาชงาตนค  ๆ รากงอตาคกลู่ีทมาตปไ  เชน นหาํจผูอรืหาคนสิอ้ืซผูาํนะนแรากมีจาอ ายวัตถุดิบใหแก

ถรามาสนอคทไหใลผงสง่ึซนอคทไงอขรากริบะลแาคนสิกแหใม่ิพเาคลมูงารสรากนปเาวดไอถื้ีนวาลกงดัรากริบหใรากาคกลู

ดไงสูบดัะรนใยูอหในางงรโราคาอาชเราการตัอาษกรั  มวรนุทงอกงอขยพรัทมริาหงสัอราหริบผูนปเ่ีทานหาํทงยันอคทไ

นวนาํจยพรัทมริาหงสัอ  3 คราพีทบกัวยดีเนชเตสรัทงอกะลแนุทงอก  

 ้ีนง้ัท  นุทงอกงอขญหใยารยวนหอถืผูนปเนอคทไ TFUND TLOGIS และ TGROWTH  ่ีทนัว ณ ยดโ 31 ธันวาคม 

2559 ไทคอน วาลกงดันุทงอกยวนหอถื  ะลยอร 15.00 ะลยอร 16.05 และรอยละ 23.95 บัดาํลมาต  
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น  ยพัรทกลัหนยีบเะทยา และ ชีญับบอสูผ  

1. ยพัรทกัลหนยีบเะทยาน  

 ยพรัทกลัหกาฝบรัยนศู ทัษริบ (ประเทศไทย)  ดกัาํจ  

  ่ีทขลเ 93  กษเิภาดชรันนถ  งดแนดิงวขแ เขต งดแนิด   รคนาหมพทเงรุก 10400 

  ทพศัรทโ 02-009-9000  

2. ีชญับบอสผู  

นายชยพล ทนนฐษรศเภศุ  ตาญุนอบรัีชญับบอสผู  นยีบเะทขลเ  3972 

ดกัาํจ ยาวีอ นางกันาสํ ทัษริบ  

 น้ัช 33 าดชัรคลเราคาอ  

 ่ีทขลเ 193/136-137  รคนาหมพทเงรุก ยตเงอลคตขเ กษเิภาดชรันนถ 10110 

 ทพศัรทโ  02-264-9090 
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บัรปบยีทเบยีรปเรากะลแษทโงลกูถรากติัวะรป  

1. บัรปบยีทเบยีรปเรากะลแษทโงลกถูรากติัวะรป ตสัรทงอกรากดัจผูงอข  

ติัญญับชาระรพมาตดผิมาวคาํทะรกรากกาจามงอ่ืนเนัอ บรัปบยีทเบยรีปเะลแษทโงลกถูยคเมไตสรัทงอกรากดัจผู

หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 ( เม่ิพเขไกแ่ีทะลแ ติม) และพระราชบัญญัติทรัสตเพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 

2550 

2. ประวัติการถูกลงโทษและการเปรียบเทียบปรับ จานาอํีมผูะลแ ราหิรบผู รากมรรกงอข

ตสัรทงอกรากดัจผูงอขมคุบวค  

  บรัปบยีทเบยรีปเะลแษทโงลกถูยคเมไตสรัทงอกรากดัจผูงอขมคุบวคจานาํอมีผูะลแ ราหริบผู รากมรรก  

พ ยพรัทกลัหดาลตะลแยพรัทกลัหติัญญับชาระรพมาตดผิมาวคาํทะรกรากกาจามงอ่ืนเนัอ .ศ. 2535 ( มติเม่ิพเขไกแ่ีทะลแ ) 

และ พ นุทดาลตนใมรรกรุธอ่ืพเตสรัทติัญญับชาระรพ .ศ. 2550  
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รากจิกลแดูบักาํกราก  

1. นโยบายการกํากับดูแลกิจการ 

 รากจกิลแดูบกัากํรากงอขญคัาสํมาวคงถึกันหะรตตสรัทงอกรากดัจผู รากอตนปเาํจมาวคมี่ีทง่สินปเาวน็หเกาจงอ่ืนเ

บริหารกองทรัสต งยัง้ัท ตสรัทยวนหอถืผูบกัหใน่มัอ่ืชเมาวคงารสะลแ ชวยให ตสรัทยวนหอถืผู  นักลงทุน และสาธารณชน

ไดรับทราบและตรวจสอบการดําเนินงานของ ตสรัทงอกรากดัจผู ไดสะดวก รวดเร็ว เทาเทียมกันและเปนไปอยางมี

พาภิธทสิะรป   ตสรัทง้ตัอกาญญสัะลแยามหฎกมาตปไนปเหใตสัรทงอกราหริบดไตสรัทงอกรากดัจผูยดโ ตสรัทงอกรากดัจผู

มีราก ดี่ีทรากดัจราหริบรากบบะราวน่มัอ่ืชเ คณะกรรมการบริษัท นศัทยสัิวมี่ีทราหริบผูะลแ  มีความรับผิดชอบตอหนาที ่ 

มีกลไกการควบคุมการถวงดุลอํานาจ และกระบวนการกํากับดูแลกิจการเปนสวนสําคัญและจําเปนตอการบริหารจัดการ

กองทรัสต นยืง่ยังายอตโบติเหใ  ตสรัทยวนหอถืผูงอขนชยโะรปลผง่ึซามาํนะลแ โดยการกํากับดูแลกิจการของกองทรัสต

งถึงึนาคํ ้ีนปไอตงดัญคัาสํกลัห  

1.1 หอืถูผงอขธิทสิ ตสัรทยวน   

ตสรัทงอกรากดัจผู รากนใ่ีทานหงถึกันหะรต สงเสริมและ ิธทสิงอรคมคุ หอถืผูงอข นวยทรัสตทุกรายใหไดรับ

นาฐน้ืพน้ัขิธทสิ ดนหากํยามหฎก่ีทมาต ้ีนงดั   

(1) สิทธิใหความเห็นชอบอนุมัติการทํารายการเกี่ ง่ึซปไยานหาํจอรืหามดไรากยาราํทรากอรืหนกังยโวย

นสิยพรัท งอขวย่กีเ่ีทฑณกเกลัหะลแยามหฎกนใดนหากํ่ีทมาตปไนปเรากยารดานขมี่ีท  

(2) ตสรัทยวนหยาข อ้ืซรากนใิธทสิ  

ง้ตังตแดไตสรัทงอกรากดัจผูยดโ ะรสิองายอดไตสรัทยวนห ยาข อ้ืซรากนใิธทสิมียารกุทตสรัทยวนหอถืผู

บริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จํากัด (Thailand Securities Depository: TSD) นยีบเะทยานนปเ่ีทานหาํท

ะลแนุหนยีบเะทบกัวย่กีเรากนินเาดํรากนใตสรัทยวนหอถืผูบกัหใกวดะสมาวคยวนาํออ่ืพเตสรัทงอกรากดัจผูงอขยพรัทกลัห

ตสรัทงอกงอขตสรัทยวนห  ( นใดยีอเะลยารูดดรปโ  อขวัห “นายทะเบียนหลักทรัพย บับอสูผะลแ ญชี”) 

(3)  รากนใิธทสิ ออก งยสีเ ลงคะแนนในวาระตาง ๆ ใน มุชะรป่ีท ตสรัทยวนหอถืผู  

ตสรัทยวนหอถืผู ทุกราย มาตนกัคาภอมสเยดโติมงลงยสีเกออถรามาสมุชะรปมวราขเิธทสิมี่ีทตสรัทงอกงอข

เกออรากนใ ้ีนกาจกอน ยูออถืนต่ีทตสรัทยวนหนวนาํจ อถืผูหในนแะคงลรตับมยรีตเดัจดไตสรัทงอกรากดัจผู นนแะคงลงยสี  

หนวยทรัสตทุกรายขณะลงทะเบียนกอนการประชุม และไดนําระบบบารโคด (Barcode) มาใชในการ

ผูงอขงยสีเนนแะคงลรากลผงดสแะจตสรัทงอกรากดัจผูยดโ มุชะรปรากะราวะลตแนใงยสีเนนแะคบันรากะลแนยีบเะทงล

รัทยวนหอถื ีทนัทนนแะคงลรากลผบารทดไตสรัทยวนหอถืผูหใติมงลรากมี่ีทะราวกุทนใตส  

(4) บรัดไรากนใิธทสิ นทแบอตนชยโะรป นกัมยีทเาทเงายอ  

ผูถือหนวยทรัสตทุกรายของกองทรัสตมีสิทธิไดรับประโยชนตอบแทนจากกองทรัสตในอัตราไมนอยกวารอย

ละ 90 ับปบอรงอขวลแงรุปบรัป่ีทิธทสุรไากํงอข ญชี โดยจะจายภายใน 90 าลวเะยะรบอรอรืหีชญับปบอรน้สินัวตแบันนัว

ยาจรากมี่ีทีชญับ ป ีณรกตแวลแน้ันนทแบอตนชยโะร  นางกันาสํ่ีทดใน่ือารตัออรืห คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาด

ยพรัทกลัห ดนหากํ  (  อขวัหนใดยีอเะลยารดูดรปโ “การจายผลตอบแทนของกองทรัสต”) 

 

 

 63

 



1.2 การเปดเผยสาร นวถบรคงายอศทเนส  อพงยีพเ  ดไอถือ่ชืเ  ยาฝกุทงอขวย่ีกเ่ีทูผกแาลวเนัทะลแ  

ตสรัทงอกรากดัจผู ใหความสําคัญตอการอํานวย ผูกแกวดะสมาวค ถือหนวยทรัสต ลมูอขงถึาขเถรามาสหใอ่ืพเ

ของกองทรัสต อตกถูมาวคมี่ีทลมูอขยผเดปเดไยดโ นกัมยีทเาทเะลแ งถึว่ัท กวดะสงายอดไ ง ครบถวน และทันเวลาอยาง

ลมูอขะลแ นางนินเาดํรากลผ นิงเรากงาทลมูอขง้ัท อมสเาํม่ส สําคัญ หใอ่ืพเ ดใน่ือ ผูถือหนวยทรัสตไดใชขอมูลประกอบการ

ตัดสินใจลงทุน โดยผานชองทางและสื่อการเผยแพรขอมูลตาง ๆ ของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย รายงานประจําป 

งาทนาผนจดอลต เว็ปไซตของ ตสรัทงอกรากดัจผู   

2. ยอยดุชรากมรรกะณค  

 ปจจุบัน ยดโนางราหริบตสรัทงอกรากดัจผู คณะกรรมการบริษัท ราหริบผูะณคะลแ มี่ีท คุณสมบัติตามหลักเกณฑ

นุทดาลตจกิรุธนใรกาลคุบบกัวย่กีเ  

3. รากมรรกะณคมุชะรปราก  

ิพอ่ืพเรากมรรกะณคมุชะรปรากมีหใดนหากํดไตสรัทงอกรากดัจผู  ยอนงายอตสรัทงอกงอขปไว่ัทรากจกิาณราจ  

ไตรมาสละ1  ง้รัค โดย มุชะรปรากนวบะรกีม คณะกรรมการ ้ีนปไอตงดั  

1. ฝายกํากับการปฏิบัติงานและนักลงทุนสัมพันธจะจัดสงหนังสือเชิญประชุม ระเบียบวาระการประชุมพรอม

หใาณราจิพรากบรัหาสํอพงยีพเนปเาํจาหอ้ืนเมี่ีทมุชะรปรากบอกะรปราสกอเ กรรมการแตละทานลวงหนากอนการประชุม

 าวกยอนมไ 7 มุชะรปรากนอกลมูอขาษกศึรากนใอพงยีพเาลวเมีรากมรรกหใอ่ืพเ นัว  

2. นางนินเาดํรากบกัวย่กีเงอ่รืเนปเรากมรรกะณคมุชะรป่ีทอตะราวนปเอนสเาํน่ีทงอ่รืเ ของกองทรัสต ไดแก  

ผลประกอบการของกองทรัสต งบประมาณประจําปของกองทรัสต การจายประโยชนตอบแทน อถืผูกแ หนวยทรัสต การจัด

ตสรัทยวนหอถืผูมุชะรป   มติเม่ิพเนสิยพรัทนในุทงลราก นกังยโวย่กีเ่ีทรากยาราํทาขเราก แผนธุรกิจและการลงทุน ตลอดจน

นตนปเ จกิรุธนผแมาตรากนินเาดํรากนใานหบคืมาวค  

3. มุชะรปมวราขเรากมรรกมีงอตง้รัคกุทมุชะรปรากนใ นนแะคงลถรามาสนคะลตแรากมรรก ง่ึนหง่กึาวกนกิเ

ดใงอ่รืเนในชยโะรปลผงาทงยแดัขมาวคมี่ีทรากมรรกยดโ งยสีเง่ึนหะลนคดไงยสีเ งยสีเกออิธทสิมีมไะจ น้ันงอ่รืเนใ  

4. ในการประชุม ราสกอเอนสเะจราหริบยาฝ่ีทอพงยีพเงายอาลวเรรสดัจลแดู่ีทานหาํทะจรากมรรกนาธะรป

ิภอรากอ่ืพเลมูอขะลแ ปรายปญหาสําคัญ ญคัาสํ่ีทนด็เะรปนใยารปิภอะจ่ีทรากมรรกะณคบรัหาสํอพงยีพเะลแ

มุชะรปรากะราวอนสเะลแน็หเดิคมาวคงดสแรากนใะรสิอีมนาทกุทรากมรรกยดโ  

5. ถรามาสะลแนวถบรคงอตกถูหใมุชะรปรากบกัวย่กีเราสกอเบก็เะลแ มุชะรปรากนางยารกึทนับรากมีหใดัจ

ตรวจสอบได นางยารบก็เดัจะลแ รัรากนาผ่ีทมุชะรปราก รากมรรกะณคมุชะรปี่ทกาจงอรบ  ปไอต นาฐกลัหนปเอ่ืพเ  
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4. นใยาภลูมอขชใรากงอ่ืรเลแดูราก  

กรรมการ และ งอขนใยาภลมูอขชใมไงอต ราหริบผู กองทรัสต นชณราธาสอตยผเดปเดไมไงยัะลแ ญคัาสํะราสนปเ่ีท

น่ือลคคุบอรืหนตนวสนชยโะรปอ่ืพเ  โดยบริษัทมีนโยบายใหกรรมการและผูบริหาร รายงานการซื้อขายหนวยทรัสตมายัง

ฝายกํากับการปฏิบัติงานและนักลงทุนสัมพันธ บกัากํรากมรรกะณคนางกันาสํกแหใยพรัทกลัหอถืรากนางยารงสาํนอ่ืพเ

ดาลตะลแยพรัทกลัห ยพรัทกลัห  

5.     ก ราหิรบรากง้ัทมวร นุทงลจในิสดตัาณราจิพชใ่ีทยัจจปะลแรากนวบะร ตสัรทรากดัจ  

5.1    การลงทุนในทรัพยสินหลักของกองทรัสต 

(1) งาตราสกอเะลแลมูอขงถึมวรง่ึซนสิยพรัทงอขดยีอเะลยารบอสจวรต   งอขวย่กีเ่ีท ๆ (Due Diligence) 

(2) ตสรัทง้ตัอกาญญสันใวไุบะร่ีทมาตนุทงละจ่ีทนสิยพรัทาคารนมิเะรปรากมีหใดัจ  

(3) ในกรณีที่กองทรัสตจะลงทุนในสิทธิกา รากดัจผู งวชาชเรากนปเ่ีทะณษกลันใยพรัทมริาหงสัอาชเร

รากอรืห าชเาญญสัดผิรากกาจน้ึขดกิเจาอ่ีทยาหยสีเมาวคายวยยีเรากอรืหงย่สีเมาวคนกังอปรากรตามมีหใดัจะจตสรัทงอก

ผูะลแตีสรัทอตวาลกงดังย่สีเมาวคนกังอปรากรตามยผเดปเะลแ าชเาญญสันใิธทสิมาตบคังับถรามาสมไ ตสรัทยวนหอถื  

 มติเม่ิพเกลัหนสิยพรัทง่ึซามดไรากนปเ่ีทีณรกนใ ้ีนง้ัท ตสรัทงอกรากดัจผู ยวด้ีนงดัรากนินเาดํะจ  

(1) ะลแตสรัทง้ตัอกาญญสัมาตปไนปเาว นสิยพรัทนในุทงลรากนใบอชน็หเมาวคหใาณราจิพตีสรัทหใดัจ

งอขวย่กีเ่ีทยามหฎก  

(2) ้ีนงัด นสิยพรัทนในุทงลรากติมัุนออข  

(2.1)   ยดโงอขาจเนปเนกังยโวย่กีเ่ีทลคคุบอรืหตสรัทงอกรากดัจผู่ีทนสิยพรัทนในุทงลราก  

(ก) ้ีนบับฉลมูอขรากยารงดสแบบแนใวลแวไยผเดปเ่ีทีณรกนปเตแนวเ  

(ข) สําหรับธุรกรรมที่มีมูลคาเกิน 1  ะลยอรตแง้ตัอรืห ทาบนาล 0.03 ของมูลคาทรัพยสินสุทธิ

แวลแ ปไน้ึขตสรัทงอกงอข ทัษิรบงอขรากมรรกะณคกาจิตัมุนอรากบัรดไงอต าวกงูสะจดใาคลูมต  

(ค)  ตแง้ตัาคลมูมี่ีทมรรกรุธบรัหาสํ 20  ะลยอรนกิเอรืหปไน้ึขทาบนาล 3.00 ของมูลคาทรัพยสิน

ตสรัทยวนหอถืผูมุชะรป่ีทงอขติมบรัดไงอต าวกงสูะจดใาคลมูตแวลแ ตสรัทงอกงอขิธทสุ  

(ง) กงาทาษกรึป่ีทมีหใดัจ รากดัจผูบกังยโวย่กีเ่ีทรากยาราํทรากบกัวย่กีเน็หเมาวคหในิงเรา

ะลแ ทัษริบรากมรรกะณคหใอ่ืพเตสรัทงอก / นุทงลรากติมัุนอรากนใจในสิดตัรากบอกะรปลมูอขมีตสรัทยวนหอถืผูอรืห  

วาลกงดันสิยพรัทนใ  

(จ) มวรนวสมีมไยาขอนสเ่ีทนสิยพรัทบกังยโวย่กีเมาวคมี่ีทลคคุบหใรากนินเาดํ ในการอนุมัติการ

วาลกงดันสิยพรัทนในุทงล  
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(2.2)  งอขาจเนปเนกังยโวย่กีเ่ีทลคคุบอรืหตสรัทงอกรากดัจผูชใมิ่ีทปไว่ัทลคคุบ่ีทนสิยพรัทนในุทงลราก  

(ก)  ะลยอรตแง้ตัาคลมูม่ีีทนสิยพรัทนในุทงลราก 10.00 ของมูลคาทรัพยสินรวมของกองทรัสต

คกาจติมัุนอบรัดไงอต ปไน้ึข ทัษิรบงอขรากมรรกะณ  

(ข) ะลยอรตแง้ตัาคลมูม่ีีทนสิยพรัทนในุทงลราก  30.00 ของมูลคาทรัพยสินรวมของกองทรัสต 

ตองไดรับมติดวยคะแนนเสียงไมนอยกวา 3 ใน 4 ิธทสิมีะลแมุชะรปมวราขเ่ีทตสรัทยวนหอถืผูงอขดมหง้ัทงยสีเนวนาํจงอข

งยีสเกออ  

5.2 หลักเกณฑในการลงทุนในทรัพย ณรกปุอะลแกัลหนิส  

 งอขณรกปุอะลแกลัหนสิยพรัทง่ึซามดไราก กอง าญญสันใวไุบะร่ีทฑณกเกลัหมาตปไนปเงอตะจตสรัท

 ้ีนปไอตงดัดไญคัาสํะราสปรุสถรามาสยดโตสรัทง้ตัอก  

(1)  าคนสิงลัค นางงรโ นปเ่ีทะณษกลังารสกลูปง่สิะลแนดิ่ีททภเะรปยพรัทมริาหงสัอนในุทงลรากนปเ

และ /หรือสํา นางกันาสํ่ีทดใน่ือนสิยพรัทนในุทงลรากนปเงอรคบอรคิธทสิอรืห์ิธทสิมรรกง่ึซามดไอ่ืพเ นางกัน คณะกรรมการ

ยพรัทกลัหดาลตะลแยพรัทกลัหบกัากํ  คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย และ /หรือ คณะกรรมการกํากับ

 กลัหนสิยพรัทนปเหใดนหากํศากะรปะจนุทดาลต  

(2) ากนปเ่ีทีณรกนใ น กออรากมี่ีทยพรัทมริาหงสัอง่ึซามดไรากนปเงอตงอรคบอรคิธทสิง่ึซามดไร .ส. 3 ก. 

หรือ  ทภเะรปงอรคบอรคิธทสิอรืห์ิธทสิมรรกงดสแราสารตกออรากม่ีีทยพรัทมริาหงสัอนใาชเรากิธทสิง่ึซามดไรากนปเ  

น.ส. 3 ก. 

(3) อรืหิธทสิยพรัทงหแบคังับนใยูอมไงอตามดไ่ีทยพรัทมริาหงสัอ มีขอพิพาทใด รากดัจผูตแนวเ ๆ

มีรากอรืหิธทสิยพรัทงหแบคังับตใยาภยูอราก าวรษกัอณษกลัยาลนปเน็หเมาวคมียดโาณราจิพดไตีสรัทะลแตสรัทงอก  

ง่ึซามดไรากขไนอ่ืงเะลแ ญคัาสํยันมีงายอวาลกงดัยพรัทมริาหงสัอกาจนชยโะรปาหรากอตบทะรกมไน้ันทาพิพอข

้ันยพรัทมริาหงสัอ มวรยดโตสรัทยวนหอถืผูกแนชยโะรปนปเงยัน  

(4) ดในัพกผูอขอรืหงลกตอขมีมไงอตยพรัทมริาหงสัอง่ึซามดไหใอ่ืพเาญญสัาํทราก  หใลผมีจาอ่ีท ๆ

กองทรัสตไมสามารถจําหนายอสังหาริมทรัพยในราคายุติธรรม ( ยานหาํจรากม่ีีทะณขนใ ) กแิธทสิหใ่ีทงลกตอข นชเ

สัออ้ืซรากนใาญญสัคู นตนปเ านหงวลนอนนแวไาคารดนหากํรากมียดโน่ือลคคุบนอกดไตสรัทงอขยพรัทมริาหง  

(5) อสังหาริมทรัพย และ / นปเหใดนหากํศากะรปะจนุทดาลตบกัากํรากมรรกะณค่ีทดใน่ือนสิยพรัท อรืห  

 ะลยอราวกยอนมไนกัมวราคลมูนปเดคินชยโะรปาหดัจปไาํนะจมอรพงอตามดไ่ีทกลัหนสิยพรัท 75 ของมูลคาหนวยทรัสตที่

ขออนุญาตเสนอขาย (ถามี) ง้รัคะลตแนใ   มยืกูนิงเนวนาํจง้ัทมวร (ถามี)  ้ีนง้ัท กอง งารสอกงยั่ีทรากงรคโนในุทงลจาอตสรัท

นชยโะรปาหดัจปไาํนอ่ืพเจร็สเวลแหใยพรัทมริาหงสัอานฒัพชใะลแ ามดไหใาํทะจ่ีทนุทงลนิงเงอขาคลมูยดโดไจร็สเวลแมไ

ตองไมเกินรอยละ 10 ของมูลคาทรัพยสินรวมของกองทรัสต (ภายหลังการเสนอขายหนวยทรัสต) และตองแสดงไดวาจะมี

งอขดอรยูอมาวคบกับทะรกมไยดโ วาลกงดัานฒัพรากอ่ืพเอพงยีพเนยีวเนมุหนุทนิงเ กอง ยวดตสรัท  

 

 66

 



(6) มี่ีทบบแปรูมต็เงายอาคลมูนมิเะรปรากนาผงอตามดไ่ีทยพรัทมริาหงสัอ การตรวจสอบเอกสารสิทธิ

 นกิเมไาลวเนปเนุทงลผูอตลมูอขยผเดปเรากนใะณราธาสคงสะรปถุตัวอ่ืพเปไนปเะลแ 6 นปเะลแ อขาคํน่ยืนัวนอกนอดืเ

เวลาไมเกิน 1 ยอนงายอนสิยพรัทาคลมูนมิเะรปผูยดโ วาลกงดัยพรัทมริาหงสัอนในุทงลรากนอกป  2 รายที่ไดรับความ

งกันาสํ กาจบอชน็หเ าน ก.ล.ต.  นกิเมไาลวเะยะรนปเดไนุทงลรากนอกานหงวลนมิเะรปะจ ้ีนง้ัท 1ป 

(7) เ าวกยอนมไนกัมวราคลมูมีงอตามดไ่ีทยพรัทมริาหงสัอ กรแง้รัคกลัหนสิยพรัทนในุทงลรากะาพฉ  

500 ทาบนาล  

(8) กรณี เปนการลงทุนในทรัพย สินหลักของกองทรัสต โดยทางออม  ตองเปนการลงทุนใน

อสังหาริ  อขนใวไุบะร่ีทมาตยพรัทม (1) - (7) นใรากนินเาดํอ่ืพเคงสะรปถุตัวมียดโน้ึขง้ตัดัจ่ีททัษริบนในุหอถืรากนาผนตงาข

ทบกันกัวยดีเะณษกลั กอง มาตตสัร นใุบะร่ีท ้ีนปไอตงดัฑณกเกลัหมาตปไนปเงอตวาลกงดันุทงลรากยดโ ตสรัทง้ตัอกาญญสั  

(ก) กองทรัสตตองถือหุ นในบริษัทดังกลาวในอัตราสวนตามที ่สํานักงาน  ก .ล .ต .  หรือ 

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ดนหาํกศากะรปนุทดาลตบักาํกรากมรรกะณคอืรห  

(ข) ะลแลแดูถรามาสตสรัทงอกรากดัจผูะลแตีสรัทหใาํทะจ่ีทกไลกอรืหรากรตามมีาวดไงดสแ

ควบคุมใหบริษัทดังกลาวมีการประกอบกิจการเปนไปตามสัญญากอตั้งทรัสต และหลักเกณฑในประกาศของสํานักงาน 

ก.ล.ต. ่ีทีณรกบกัวยดีเงอนาํทนใ กอง  งรตยดโน้ันกลัหนสิยพรัทนในุทงลตสรัท  

(9) นมิเะรปทัษริบ่ีทดสุาํต่นมิเะรปาคาราวกงสูามดไ่ีทาคารกาห ยพรัทมริาหงสัอง่ึซามดไรากนปเ่ทีีณรก

มูลคา ไาลวเนปเยพรัทมริาหงสัอง่ึซามดไรากนอกานหงวลน้ึขาํทดัจดไนสิยพรัท มเกิน 1 ปเกินกวารอยละ 5 ใหแสดง

ยวดวไวาลกงดัาคารนใามดไรากงอขลผตุหเะลแงริจจ็ทเอข  

5.3    งอขกลัหนสิยพัรทยานหาํจราก กองทรัสต 

ตสรัทงอกรากดัจผู งอขกลัหนสิยพรัทยานหาํจาณราจิพะจจาอ กอง ้ีนปไอตงดั รากนวบะรกมียดโตสรัท  

(1) จัดใหมีการประเมินราคาโดยผูประเมินอิ นางกันาสํงอขศากะรปนใวไดนหากํ่ีทฑณกเกลัหมาตะรส

ยพัรทกัลหดาลตะลแยพัรทกัลหบักาํกรากมรรกะณค  

(2) รากนใบบะรมีะลแ รากยารงอขะราสมี ยผเดปเยดโาํทะรกงอตกลัหนสิยพรัทง่ึซปไยานหาํจราก

ตีสรัทกาจบอชน็หเมาวคอขรากนวบะรกมีง้ัทกีอ ตสรัทง้ตัอกาญญสันใวไุบะร่ีทมาตติมัุนอ  หรือ ก อถืผูมุชะรป่ีทติมอขรา

นสิยพรัทง่ึซามดไรากบกัวยดีเนชเตสรัทยวนห  

(3) บรัดไะลแ รวคมสะลแนปเาํจตุหเมีอ่มืเดไาํทะรกะจ ้ีนปไอตงดัะณษกลัาขเ่ีทนสิยพรัทยานหาํจราก

ทัษิรบรากมรรกะณคกาจิตัมุนอ  

ก.  บรคนอกกลัหนสิยพรัทยานหาํจราก 1 ่ีทนัวตแบัน ป กอง สิยพรัทง่ึซามดไตสรัท น้ันกลัหน  

ข. ่ีทกลัหนสิยพรัทยานหาํจราก กอง มดิเงอขาจเกแหใ์ิธทสิมรรกง่ึซามดไตสรัท  
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5.4     การบริหารจัดการทรัพยสินหลักของกองทรัสต 

ในการบริหารทรัพยสินหลักของกอง ยดโ ยพรัทมริาหงสัอราหริบผูงาจาวะจตสรัทงอกรากดัจผู ตสรัท

ใณรากบสะรปมี่ีทผูกาจกอลืเดคั นการบริหารทรัพยสินในแตละประเภททรัพยสินที่กองทรัสตจะลงทุน สําหรับทรัพยสินที่

กอง ยพรัทมริาหงสัอราหริบผูง้ตังตแะจตสรัทงอกรากดัจผูนตงอ้ืบเนใ กรแง้รัคนุทงละจตสรัท  ไดแก ทีพารคสําหรับทรัพยสิน

ประเภทคลังสินคา  และไทคอนสําหรับทรัพย สินประเภทโรงงาน  (โปรดดูรายละเอียดในหัวขอ  “ผูบริหาร

ยพัรทมิราหงสัอ ”) ้ีนงดั ยพรัทมริาหงสัอราหริบผูงอขนางาํทรากลแดูมคุบวครากีมะจตสรัทงอกรากดัจผูยดโ  

(1) ยพรัทมริาหงสัอราหริบผูหใอ่ืพเ นสิยพรัทราหริบรากนใธทยุลกะลแ ดาลตรากนผแ ยาบยโนดนหากํ

ติับิฏป  

(2) ริบผูงอข่ีทานหาํทรากลแดูะลแมคุบวค มาวคบอสจวรตยดโอมสเาํม่สงายอยพรัทมริาหงสัอราห

พาภส ดาลตรากาํทราก ะราํชงาคาคกลูดอย าชเาค นชเ ยพรัทมริาหงสัอบกัวย่กีเ่ีทนางยารงอขนวถบรคะลแงอตกถู

นตนปเ กลัหนสิยพรัทยัภนกัะรปาํทรากง้ัทมวร มซแมอซรากนใยาจชใาคะลแนสิยพรัท  

5.5     ่ีกเ่ีทลคคบุกอลืเดัคราก รากดัจราหิรบรากบักงอขวย กองทรัสต 

ตสรัทงอกรากดัจผู รากดัจราหริบ่ีทานหาํทอ่ืพเรกาลคุบกอลืเดคัรากมี กองทรัสตโดยพิจารณาจาก

 ้ีนง้ัท ญคัาสํนปเงอขวย่กีเ่ีท่ีทานหนในางาํทรากณรากบสะรป ตสรัทงอกรากดัจผู นปเ่ีทรกาลคุบาวบอสจวรตรากมีะจ

ะร่ีทมาตติับมสณคุมีราหริบผู งอขศากะรปนใวไุบ ดาลตะลแยพัรทกัลหบักาํกรากมรรกะณคนางกันาํส ยพรัทกลัห  ้ีนงดั  

(1) นกัมวรยพรัทมริาหงสัอกาจนชยโะรปลผาหดัจรากอรืหนุทงลรากดัจราหริบนาดณรากบสะรปมีผูนปเ

 าวกยอนมไาลวเะยะรนปเ 3  าลวเะยะรงวชนใยาภ ป 5 ป บกันางม่ริเนัวนอก ตสรัทงอกรากดัจผู  

(2) เ ผูนป รากดัจรากนใจานาํอม่ีีทลคคุบงอขมาหงอตะณษกลัมีมไ่ีท กอง มาหงอตะณษกลันปเง่ึซ ตสรัท

มลโุนอยดโนุทดาลตจิกรุธนใรกาลคุบงอขมาหงอตะณษกัลยวดาวนุทดาลตบักาํกรากมรรกะณคศากะรปมาต  

(3)  ยามหบอมบรัดไผูอรืหทัษริบรากมรรกะณค (แลวแตกรณี) มาตรกาลคุบกอลืเดคัลแดูผูนปเะจ

สณุค ยวดรคมัสผูงอขติับมสณคุบอสจวรตมวรธนัพมสันุทงลกันะลแนางติับิฏปรากบกัากํยาฝมียดโ นตงาขวไวาลก่ีทติับม  

จาอ่ีทน่ือนางงนหแาตํนใ่ีทานหาํทหใมิดกัาํจอขมีะจ นางงนหแาตํะลตแนใกอลืเดคัรากบรัดไ่ีทรกาลคุบ ้ีนง้ัท

ดไ่ีทกลัหนางงนหแาตํนใ่ีทานหติับิฏปรากอตงยแดัข ยามหบอมรากบัร  

5.6     การลงทุนในทรัพยสินอื่นเพื่อการบริหารกระแสเงินสด 

ตสรัทงอกรากดัจผู งอขดสนิงเสแะรกราหริบรากอ่ืพเน่ือนสิยพรัทนในุทงลรากลแดูมคุบวครากนใบบะรมี

กอง หใน่ือนสิยพรัทนในุทงลรากนวสดสัะลแนุทงลรากงอต่ีทน่ือนสิยพรัทงอขทภเะรปบอสจวรตะจยดโ ตสรัท ่ีทมาตปไนปเ

ตสรัทง้ตัอกาญญสันใวไดนหากํ  
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5.7 ยพัรทมิราหงสัอราหิรบูผกอลืเดัคราก  

ราหริบรากนใ่ีทานหาํทอ่ืพเยารยาลหอรืหวยดีเยารลคคุบติินนปเ่ีทน่ือลคคุบง้ตังตแจาอตสรัทงอกรากดัจผู

ผู ้ีนง้ัท ตสรัทงอกรากดัจผูนทแตสรัทงอกงอขนสิยพรัทนปเ่ีทยพรัทมริาหงสัอ มี่ีทผูนปเงอตะจยพรัทมริาหงสัอราหริบ

รากนใณรากบสะรปะลแรูมาวคมี่ีทรกาลคุบมีะลแ ยามหบอมบรัดไ่ีทนวสนใยพรัทมริาหงสัอราหริบรากนใถรามาสมาวค

บริหารอสังหาริมทรัพยมาแลวไมนอยกวา 3 ราหริบรากนใมยีนเมรรธาคบอชดผิบรัผูนปเะจตสรัทงอกรากดัจผูยดโ ป

อสังหาริมท น่ือยาจชใาคบอชดผิบรัผูนปเะจตสรัทงอกะลแ ยพรั  ๆ  ยพรัทมริาหงสัอรากดัจราหริบรากกาจน้ึขดกิเ่ีท  

มหใยารยพรัทมริาหงสัอราหริบผูง้ตังตแรากมีกาห ้ีนง้ัท นตนปเ ยพรัทมริาหงสัอาษกรังรุาํบาค นชเ  ผูจัดการกองทรัสต

 นใยาภบารทตีสรัทหใง้ตังตแรากงจแะจ 15 มหใยารยพรัทมริาหงสัอราหริบผูง้ตังตแ่ีทนัวตแบัน นัว  

 ะลวารคยพรัทมริาหงสัอราหริบผูง้ตังตแาญญสัมาตยุาอมียพรัทมริาหงสัอราหริบผู 5 ป และสามารถตออายุ

นย่ลีปเอรืหมติเม่ิพเยพรัทมริาหงสัอราหริบผูง้ตังตแจาอตสรัทงอกรากดัจผู ดีก็รไงายอ ติมันโตัอยดโดไ ราหริบผู

งาตขไนอ่ืงเมาต ดไยพรัทมริาหงสัอ  ๆ ยดโ ยพรัทมริาหงสัอราหริบผูง้ตังตแาญญสันใวไุบะร่ีท ดใณรากตุหเดกิเอ่มืเ

ราหริบผูนอถดอถาณราจิพจาอตสรัทงอกรากดัจผู รวคมสน็หเตสรัทงอกรากดัจผูกาห ้ีนปไอตงดัง่ึนหณรากตุหเ

ยพรัทมริาหงสัอ  

(1) รัทมริาหงสัอราหริบผู าญญสัมาตขไนอ่ืงเอรืหดนหากํอข ่ีทานหมาตติับิฏปมไยพ ราหริบผูง้ตังตแ

ยพรัทมริาหงสัอ  นใยาภายวยยีเขไกแดไมไยพรัทมริาหงสัอราหริบผูะลแ 60 รากดัจผูกาจวาลกกอบอสืงันหบรัดไกาจงลัห นัว

วาลกงดั่ีทานหมาตติับิฏปมไรากขไกแรากนินเาดํหใตสรัทงอก  

(2) หากอัตราการเชาอ ยารยพรัทมริาหงสัอราหริบผูงอขราหริบรากตใยาภตสรัทงอกงอขยพรัทมริาหงสั

 ะลยอราวกาํต่ดใ 50 เปนเวลา 3 ณามะรปาวกาํต่ยพรัทมริาหงสัองอขปาํจะรปนางนินเาดํรากลผกาห ะลแนกัอตดตินอดืเ

เดไยพรัทมริาหงสัอราหริบผู่ีทปาํจะรปนางนินเาดํรากนผแนใวไุบะร่ีทนางนินเาดํรากลผราก สนอและไดรับอนุมัติจาก

 าวกนกิเนกัอตดติาลวเะยะรนปเตสรัทงอกรากดัจผู 2  ณามะรปบงป (Fiscal Year) ยสัิวดสุตุหเีณรกนใตแนวเ  

(3) อรืห ดาขดด็เยพรัทษกัทิพง่สัลาศกถูยพรัทมริาหงสัอราหริบผู  ถูกศาลพิพากษาใหลมละลาย หรือ ยูอ

งตแดไลาศอรืห รากจกิูฟนฟรากงาวหะรนใ ยพรัทมริาหงสัอราหริบผูงอขนสิยพรัทราหริบอ่ืพเน้ึขยพรัทษกัทิพนางกันพาจเง้ตั

ญคัาสํะราสนปเ่ีทนวสนใะาพฉเอรืหดมหง้ัท  

(4) ่ีทมาตยพรัทมริาหงสัอราหริบผูนปเ่ีทานหติับิฏปรากนใติับมสณคุดาขยพรัทมริาหงสัอราหริบผู

วยยีเขไกแดไมไะลแ วไดนหากํดไตสรัทงอกรากดัจผู  นใยาภวาลกงัดิตับมสณุคดาขรากาย 60 นัว  

5.8 ยพัรทมิราหงสัอราหิรบูผงอขนางิตับิฏปรากลแูดมาตดิตราก  

ในการบริหารทรัพยสินหลักของกองทรัสต ตสรัทงอกรากดัจผู จะควบคุมดูแลใหผูบริหารอสังหาริมทรัพยที่

ตสัรทงอก ง้ตังตแ  ะรปถุตัวลุรรบหใอ่ืพเนสิยพรัทราหริบ่ีทานหาํท สงค าษกรัอ่ืพเะลแ อถืผูะลแตสรัทงอกงอขดสุ่ีทดี่ีทนชยโะรป

ตสรัทยวนห   โดย ตสรัทงอกรากดัจผู ผูลแดูมคุบวคะลแรากนินเาดํรากนใบบะรมี ยพรัทมริาหงสัอราหริบ ้ีนงดั  
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1. การกํากับดูแลรายเดือน 

(1) างยารปรุสงสาํนยพรัทมริาหงสัอราหริบผูหใรากนินเาดํยพรัทมริาหงสัอราหริบยาฝ นการ

ติดตอเขาชมโรงงานของลูกคาเปาหมาย (Potential Clients) งอขทพศัรทโรอบเะลแอ่ืชยารมอรพ ลูกคาเปาหมาย รายงาน

นสิยพรัทมซแมอซรากนางยาร กลัหนสิยพรัทาชเหใราก  

(2) ีชญับนใาขเะราํชบรัดไ่ีทาชเาคงอขนวถบรคมาวคบอสจวรตรากนินเาดํนิงเรากะลแีชญับยาฝ

กัตสรัทงอกงอข นอดืเะลตแนใะราํชงอตาคกลู่ีทาชเาคนางยารบ  

(3) ฝายบัญชีและการเงินดําเนินการตรวจสอบรายงานยอดคาเชาคางชําระ และตรวจสอบ

นอตน้ัขมาตติับิฏปยพรัทมริาหงสัอราหริบผูหใมคุบวคยพรัทมริาหงสัอราหริบยาฝะลแะราํชงาค่ีทาชเาคมาตดติรากราสกอเ

ดําเนินการกรณีลูกคาคางชําระ และ งวทอสืงันหานเาสํง้ัทมอรพ มาถงวทมาตดติรากานหบคืมาวคปรุสนางยารบอสจวรต

ถาม ( มีาถ ) 

(4)  าชเผูาหอ่ืพเดาลตรากาํทรากนใชใ่ีทราสกอเบอสจวรตรากนินเาดํยพรัทมริาหงสัอราหริบยาฝ

ขาชเผูาหรากนในชยโะรปลผงาทงยแดัขมาวคดกิเหใอกรากอตอ้ือเมไวาลกงดัราสกอเาวจใน่มัหใอ่ืพเ ราหริบผูงอ

ยพรัทมริาหงสัอ  นกัมยีทเาทเงายอง้ตั่ีทะลตแนใาชเหในสิยพรัทอนสเาํนรากงอขงอ่รืเนใยอนงายอบอสจวรตรากนินเาดํยดโ

รากนปเาวนสิยพรัทาชเหใาคารดนหากํรากงอขงอ่รืเนใบอสจวรตะลแ ์ิธทสิมรรกงอขาจเอ่ืชบกัญคัาสํมาวคหใมไยดโ

าจเอตนชยโะรปอ้ือเ่ีทาคารดนหากํ มไอรืหง่ึนหยารดใยารนสิยพรัทงอข   

อตดติรากาํทะจยพรัทมริาหงสัอราหริบยาฝ ลูกคาเปาหมาย ตามขอ 1. าวบอสจวรตอ่ืพเ มสุรากยดโ

รากนปเง่ึนหยารดใยารกลัหนสิยพรัทงอขาจเอตนชยโะรปอ้ือเมไ งาลกนปเงายอ่ีทานหติับิฏปรากมียพรัทมริาหงสัอราหริบผู

เฉพาะ 

2. การกํากับ  ยารลแูด 6 นอืดเ  

ในทุก  ๆ  6 ราหริบผูบกัมวรมุชะรปยพรัทมริาหงสัอราหริบยาฝ รวคมสน็หเอ่มืเอรืห นอดืเ

ราหริบผูยดโ ยพรัทมริาหงสัอราหริบผูอตนสิยพรัทราหริบรากธทยุลก ดาลตรากนผแ ยาบยโนงจแอ่ืพเยพรัทมริาหงสัอ

ัขงขแรากพาภสบกัวย่กีเลมูอขหใมวระจยพรัทมริาหงสัอ ่ีท ๆ งาตาหญปนด็เะรปะลแ งอขวย่กีเ่ีทมรรกหาสตุอะวาภสะลแ น

 นสิยพรัทาชเผูบักน้ึขดกิเจาอ  

3. การกํากับดูแลรายป 

(1)  ยพรัทมริาหงสัอราหริบผูบกัมวรนสิยพรัทบอสจวรตรากนินเาดํยพรัทมริาหงสัอราหริบยาฝ

ลัหนสิยพรัทาวจใน่มัหใอ่ืพเ นสิยพรัทาคารนมิเะรปผูทัษริบะลแ  นางชใมอรพติกปพาภสนใยูอ นวถบรคยูอมีตสรัทงอกงอขก

กาจตาญุนอบรัดไ่ีทาวกปไนกิเมติเอตรากมีมไ ตสรัทงอกรากดัจผู  คงสะรปถุตัวอ่ืพเะลแ ในการประเมินราคาทรัพยสิน

ปาํจะรป  

(2) ย้ีบเารตัอะลแงอรคมคุมาวคาคารอนสเบใบอสจวรตรากนินเาดํยพรัทมริาหงสัอราหริบยาฝ

ประกันเพื่อ หใอ่ืพเ กลัหนสิยพรัทยัภนกัะรปาํทรากราสกอเง้ัทมวร กลัหนสิยพรัทงอรคมคุมาวคยัภนกัะรปาํทรากนยันยื

ทัษริบยดโดนหากํ่ีทมาตนวถบรคงอตกถูงายอยัภนกัะรปรากมีกลัหนสิยพรัทาวจใน่มั  

 

 

 

 70

 



4.  นสิยพัรทมซแมอซราก  

ฝายบริหารอสังหาริมทรัพยดําเนินการตรวจสอบความสมเหตุสมผลของการซอมแซมทรัพยสิน  

 มซแมอซรากนินเาดํยพรัทมริาหงสัอราหริบผูหใติมัุนอรากนอกมซแมอซรากนใยาจชใาคะลแ มซแมอซผูอ่ืชยารงถึมวรง่ึซ

มาวคกาจศารปยดโ นาฐรตามมาตนสิยพรัทมซแมอซรากมีหใรากนินเาดํดไยพรัทมริาหงสัอราหริบผูาวดไจใน่มัหใอ่ืพเ

นชยโะรปลผงาทงยแดัข ใด ๆ  นปเงบแยดโ 2 ้ีนงดั ีณรก  

(1) กรณีงานซอมแซม บํารุงรักษา มีคาใชจายไมเกินวงเงินที ่ ตสรัทงอกรากดัจผู ง่ึซ ติมัุนอ

 งอเดไงาจดัจอ้ืซดัจรากนินเาดํถรามาสยพรัทมริาหงสัอราหริบผู  

ในทุก ๆ เดือน ฝายบริหารอสังหาริมทรัพยดําเนินการตรวจสอบความถูกตองเหมาะสมของรายการ

ราหริบผูยดโาํทดัจง่ึซ นางดยีอเะลยารมอรพยาจชใาคกิบเอขรากปรุสราสกอเกาจบอสจวรตยดโาษกรังรุาํบมซแมอซ

  ยพรัทมริาหงสัอ  

(2) ่ีทนิงเงวาวกกามยาจชใาคมี าษกรังรุาํบ มซแมอซนางีณรก ตสรัทงอกรากดัจผู ติมัุนอ  

(ก) นวดงรเงอ่รืเนปเีณรก  จแยพรัทมริาหงสัอราหริบผูหใ งขออนุมัติจากฝายบริหาร

ดไนอกรากกลัหนในตงอ้ืบเยพรัทมริาหงสัอ   อรืห ทพศัรทโงาทนาผ E-mail 

(ข) นวดงรเงอ่รืเชใมิีณรก ยาฝงยัามติมัุนออขอสืงันหงสยพรัทมริาหงสัอราหริบผูหใ

บริหารอสังหาริมทรัพย โดยระบุรายละเอียดของทรัพยสิน เชน ราคาอ่ีทขลเ  ยพรัทาชเผูอ่ืช สิน ยาหยสีเ่ีทนสิยพรัทยาถปรู  

ติมัุนออขะจ่ีทนิงเงวะลแ  ่ีทยาจชใาคงอขมสะามหเะลแนปเาํจมาวคงถึน็หเหใงดสแ่ีทติมัุนออขรากบอกะรปราสกอเบนแยดโ

หใผูบกัรากริบหใผูงอขาคารบยีทเบยรีปเรากงดสแราสกอเอรืห  นสิยพรัทงอขยาหยสีเมาวคยาถปรู นชเ  วาลกงดัามอนสเ

ยารรากิรบ นตนปเ ๆ น่ือ  

(ค) ฝายบริหารอสังหาริมทรัพย จัดทําหนังสืออนุมัติวงเงินคาใชจายแจงกลับไปยัง

ยพรัทมริาหงสัอราหริบผู  ีชญับยาฝงยัามราสกอเงสรากบอกะรป นาฐกลัหนปเวไบก็เวาลกงดับับฉอสืงันหานเาสํง้ัทมอรพ

ปไอตยาจชใาคกิบเอขอ่ืพเนิงเรากะลแ  

5.9     ระบบในการติดตามดูแลผลประโยชนของทรัสต 

นอคทไะลแ คราพีท กแดไง่ึซยพรัทมริาหงสัอราหริบผูงาจาวดไตสรัทงอกรากดัจผู  ตสรัทงอกรากดัจผูะลแ

กงอขนิงเยาจชใรากะลแดไยารบก็เดัจรากนใรากนินเาดํผูนปเหใมสะามหเมาวคมาตน่ือลคคุบงาจาวรากาํทจาอ  ตสรัทงอ

ตสรัทงอกรากดัจผูยดโ มีระบบในการติดตามดูแลผลประโยชนของกองทรัสต งสดัจงอตะจยพรัทมริาหงสัอราหริบผูยดโ

นชเ ตสรัทงอกรากดัจผูกแหในางยาร  รายงานรายไดคาเชาและคาบริการรายงานตนทุนคาเชาและบริการรายงานคาใชจาย

้ืพนางยาร ้ีนหมาตดติรากะลแ ้ีนหะราํชงาครากนางยารราหริบะลแยาขรากนใ นางทภเะรปงาจดัจอ้ืซดัจรากนางยาร าชเ่ีทน

นตนปเ ยพรัทมริาหงสัอาชเผูงอขนวสนใกลัหนสิยพรัทยัภนกัะรปาํทรากนางยาร าษกรังรุาํบะลแมซแมอซ  
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ตสรัทงอกรากดัจผู จกิรุธงาทตโบติเญริจเมาวคงารสนกัมวระจยพรัทมริาหงสัอราหริบผูะลแ  และพัฒนา

าคกลูบกัดี่ีทธนัพมสัมาวค รายตาง ๆ ง้ัทมอรพ  าชเราก่ีทน้ืพชใราการตัอหใรากดัจราหริบ   ดี่ีทบดัะรนใยูอหใาชเาคารตัอะลแ  

ในขณะเดียวกัน ตสรัทงอกรากดัจผู ะลแดาลตรากนาดนุทนตราหริบะลแมคุบวคนกัมวระจยพรัทมริาหงสัอราหริบผูะลแ

เตสรัทงอก่ีทนสิยพรัทรากดัจราหริบรากบกัวย่กีเงย่สีเมาวค นุทงลาข  

6. ยวนหอถืผูอตศทเนสราสลูมอขยผเดปเราก ตสัรท  

ตสรัทงอกรากดัจผู ไดตระหนักถึงความสําคัญของการเปดเผยขอมูล ตสรัทยวนหอถืผูอตศทเนสราส อยางเพียงพอ 

ถูกตอง ครบถวน รวดเร็ว และโปรงใส โดยการเปดเผยขอมูลของกองทรัสตจะตองสอดคลองกับหลักเกณฑและขอกําหนด

คนางกันาสํงอขลมูอขยผเดปเรากบกัวย่กีเ ณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย และตลาดหลักทรัพยแหง

ประเทศไทย  

ลูมอขยผเดปเรากนใญัคาสํรากกัลห สารสนเทศ  

(1) สารสนเทศ นจเดัช นวถบรค งอตกถูมาวคีมงอตะจยผเดปเ่ีท  นัทะลแ เวลา 

(2) เรากบกัวย่กีเ่ีทบคังับอขฎกมาตติับิฏป ลมูอขยผเดป สารสนเทศ นวถบรคะลแงอตกูถงายอ  

(3) ยารกุทตสรัทยวนหอถืผู ราสลมูอขบารทบรัรากนในกัมยีทเาทเ่ีทิธทสิมี สนเทศ 

ลูมอขยผเดปเรากนใบอชดิผบัรูผ สารสนเทศ 

กรรมการผูจัดการไดมอบหมายใหฝายกฎหมายและกํากับการปฏิบัติการ และฝายบัญชี การเงิน และนักลงทุน

สัมพันธ เ อตศทเนสราสลมูอขยผเดปเบอชดผิบรัผูนป สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย  

และตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย และการเปดเผยขอมูลตองไดรับการพิจารณาจากคณะกรรมการบริษัท หรือ 

 รากดัจผูรากมรรก ( ีณรกตแวลแ ) ยผเดปเรากนินเาดํนอก  

ชองทางการเปดเผย ลูมอข สารสนเทศ  

พาภิธทสิะรปมีลมูอขราสอ่สืรากหใอ่ืพเ  โปรงใสและทันเหตุการณ ตสรัทงอกรากดัจผู มีชองทางการเปดเผยขอมูล 

ยาลหกาลห่ีท  ้ีนงดั  

(1) ยทไศทเะรปงหแยพรัทกลัหดาลตอตนางยารราก  ง่ึซ เปนชองทางหลักในการเปดเผยขอมูลอยางเปนทางการ

ของ ตสัรทงอก  

(2) ผราสอื่สราก สคินอรทคล็เิออ่สืนา  เว็บไซตของ ตสรัทงอกรากดัจผู  (www.treit.co.th) ไดรวบรวมขอมูลสําคัญ

ของ  นชเ ตสรัทงอก  ตสรัทงอกงอขงารสงรคโ ปไว่ัทลมูอข งบการเงินของกองทรัสต อถืผูมุชะรปดันอสืงันห ปาํจะรปนางยาร

ห ะลแ นทแบอตนชยโะรปยาจราก ตสรัทยวน ขธนัพมสัาชะรปวาข อง นตนปเ ตสรัทงอก  
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ตสรัทงอกรากดัจผู หอถืผูมุชะรปรากมีหใดัจงอต นวยทรัสตเปนการประชุมสามัญประจําปภายใน เดือนนับแตวัน

งอขีชญับปบอรน้สิ กองทรัสต หอถืผูมุชะรปรากะลแ นวยทรัสตคราวอื่นใหเรียกวาการประชุมวิสามัญ ตสรัทงอกรากดัจผูง่ึซ

จะจัดประชุม ีณรกนใตสรัทง้ตัอกาญญสัะลแงอขวย่กีเ่ีทยามหฎกบกังอลคดอสยดโตสรัทยวนหอถืผูงอขปาํจะรปญมัาสิว

้ีนปไอตงดั  

(1) อ่มืเ ตสรัทงอกรากดัจผู กรากดัจรากนในชยโะรปอ่ืพเตสรัทยวนหอถืผูมุชะรปกยรีเหใรวคมสน็หเ  ตสรัทงอ  

(2) ดใรากนินเาดํอ่ืพเตสรัทยวนหอถืผูติมอขงอตตสรัทงอกรากดัจผูอ่มืเ  ๆ ง้ตัอกาญญสันใวไดนหาก่ํีทมาต  

 ตสรัท ้ีนงดั  

(ก)  ะลยอรตแง้ตัาคลมูม่ีีทตสรัทงอกงอขกลัหนสิยพรัทง่ึซปไยานหาํจอรืหามดไราก 30 ของมูลคา

ตสรัทงอกงอขมวรนสิยพรัท  

(ข) อืรห ี้นหราสารตกออราก  ห ้ีนหทภเะรปยพรัทกลั  

(ค) นุทม่ิพเราก  หรือ 

ตสรัทง้ตัอกาญญสันใดนหากํ่ีทมาต  

(ง) ตสรัทงอกรากดัจผูบกัมรรกรุธาํทราก  หรือ ดานขมีง่ึซ ตสรัทงอกรากดัจผูบกันกังยโวย่กีเ่ีทลคคุบ

ตแงั้ตรากยาร  20 ห ทาบนาล อืร   ะลยอราวกนกิเ 3 าวกงสูะจดใาคลมูตแวลแ ตสรัทงอกงอขิธทสุนสิยพรัทาคลมูงอข  

(จ) ตสรัทยวนหอถืผูหในุทนิงเนคืรากะลแนทแบอตนชยโะรปลผงลปแนย่ลีปเราก  

( ) ตีสรัทงลปแนย่ลีปเราก  

(ช) ตสรัทงอกรากดัจผูงลปแนย่ลีปเราก  มหใยารตสรัทงอกรากดัจผูง้ตังตแรากะลแ  

(ซ) ม่ิพเขไกแราก อรืหญคัาสํยันมีงายอตสรัทยวนหอถืผูงอขิธทสิบทะรก่ีทงอ่รืเนใตสรัทง้ตัอกาญญสัมติเ

ะลแ มยีนเมรรธาคารตัอม่ิพเรากนปเ / ตสรัทง้ตัอกาญญสันใุบะร่ีทดสุงสูารตัอกาจอืนหเกอนยาจชใาคอรืห  

( ) ตสัรทงอกกิลเราก  

(ญ) ะลแ ตีสรัท่ีทมาตดใน่ือตุหเ / ปเาวน็หเตสรัทงอกรากดัจผู อรืห งอ่รืเอนสเะจ่ีทรวคมสอรืหนปเาํจีณรกน

วาลกงดังอ่รืเนใติมมีะลแาณราจิพตสรัทยวนหอถืผูมุชะรป่ีทหใ  

(ฎ) นางกันาสํ่ีทมาตดใน่ือตุหเ ยพัรทกัลหดาลตะลแยพัรทกัลหบักาํกรากมรรกะณค ดนหากํศากะรปะจ  

(3   ะลยอราวกยอนมไนกัมวรตสรัทยวนหอถืง่ึซตสรัทยวนหอถืผูอ่มืเ 10 ของจํา ดไยานหาํจ่ีทตสรัทยวนหนวน

กยรีเอขรากนใลผตุหเุบะรยดโ ตสรัทยวนหอถืผูมุชะรปกยรีเตสรัทงอกรากดัจผูหใอขอสืงันหาํทนกัอ่ืชาขเ ดมหง้ัทวลแ

 นใยาภตสรัทยวนหอถืผูมุชะรปรากมีหใดัจงอตตสรัทงอกรากดัจผู ้ีนง้ัท อสืงันหนในจเดัชงายอวไมุชะรป 1 เดือนนับแต

บัรดไ ตสรัทยวนหอถืผูกาจอสืงันห  
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ตสัรทยวนหอถืูผงอขิธทสิ  

ในการประชุมผูถือหนวยทรัสต ตสรัทงอกรากดัจผู มีนโยบายในการอํานวยความสะดวกและสงเสริมใหผูถือหนวย

ทุกรายไดเขารว หอถืผูมุชะรป นวยทรัสต ผูมุชะรปรากนินเาดํอ่ืพเยาบยโนมาตติับิฏปลแดูบกัากํนางยวนหมียดโ ถือ

ตสรัทยวนห ยามหฎกมาตปไนปเหใ งอขวย่กีเ่ีท และ  ตสรัทง้ตัอกาญญสั  

ตสัรทยวนหอถืูผมชุะรปดัจรากนวบะรก  

(1) ฝายกํากับการปฏิบัติงาน รากบอกะรปราสกอเะลแ มุชะรปดันอสืงันหมยรีตเดัจ ยามหดันรากนใ่ีทานหมี

ประชุมใหถูกตองครบถวน และเพียงพอ โดยมอบให บริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) ยานนปเง่ึซ ดกัาํจ

ทะเบียนหลักทรัพยของกองทรัสต อถืผูกแหใงสดัจผูนปเ หนวยทรัสตกอนการประชุมไมนอยกวา 7 วัน หรือ 14 วัน (แลวแต

กรณี)  าวกยอนมไนัวยารพมิพอสืงันหนใมุชะรปดันศากะรปรากมีหใดัจดไตสรัทงอกรากดัจผูะลแ 3 วันกอนวันประชุม 

หอถืผูหใอ่ืพเ นวยทรัสตไดมีเวลาศึกษาขอมูลกอนวันประชุม หอถืผู ้ีนกาจกอน นวยทรัสตสามารถ Download หนังสือเชิญ

ประชุมพรอมเอกสารประกอบการประชุมไดจาก Website ของ ตสรัทงอกรากดัจผู  คือ www.treit.co.th ทั้งในรูปแบบ

ง่ึซ ษฤกงัอาษาภะลแยทไาษาภ เปนขอมูลเดียวกับขอมูลที่ ตสรัทงอกรากดัจผู  หอถืผูหใงส นวยทรัสตในรูปแบบเอกสาร โดย

มุชะรปญิชเอสืงันหนใลมูอข ยาบิธอรากีมดไ ีธิว หอถืผูหใมุชะรปมวราขเรากนใราก นวยทรัสตทราบและมีขอมูลในแตละวาระ

จในิสดัตรากอตอพงยีพเมุชะรปราก  

(2) ในการประชุม หอถืผู นวยทรัสตทุกรายมีสิ ง้ตัรากะลแน็หเดคิมาวคงดสแรากนในกัมยีทเาทเมาวคะลแิธท

คําถามใด ๆ บกังอขวย่กีเ่ีทงอ่รืเนใทัษริบรากมรรกะณคอต กองทรัสต อนสเ่ีทงอ่รืเอรืหมุชะรปรากะราวบยีบเะรมาต  และ

ตสรัทงอกรากดัจผู หอถืผูหใงจแะจ นวยทรัสตรับทราบสิทธิในการลงคะแนนและวิธีการออกเสียงลงคะแนนทุก ม่ริเนอกง้รัค

 มุชะรป  

(3) หอถืผู นวยทรัสตมีสิทธิใหความเห็นชอบอนุมัติ อรืหนกังยโวย่กีเรากยาราํทราก รายการไดมาหรือจําหนายไป

 งอขวย่กีเ่ีทฑณกเกลัหะลแยามหฎกนใดนหากํ่ีทมาตปไนปเรากยารดานขมี่ีทยพรัทนสิง่ึซ  

การลงมติ ตสัรทยวนหอถืูผงอข  

ใตสรัทยวนหอถืผูงอขติมงลราก กออิธทสิมีะลแมุชะรปาม่ีทตสรัทยวนหอถืผูงอขกามงาขงยสีเบรัดไงอต ปไวั่ทีณรกน

นนแะคงลงยสีเ   

 าวกยอนมไงยสีเบรัดไงอต  ้ีนปไอตงดัญคัาสํรากยาราณราจิพอ่ืพเติมงลราก 3 ใน 4 งอขดมหง้ัทงยสีเนวนาํจงอข  

นนแะคงลงยสีเกออิธทสิมีะลแมุชะรปาม่ีทตสรัทยวนหอถืผู   

(1) มดไราก  ะลยอรตแง้ตัาคลมูมี่ีทกลัหนสิยพรัทง่ึซปไยานหาํจอรืหา 30 ตสรัทงอกงอขมวรนสิยพรัทาคลมูงอข  

(2) การเพิ่มทุน งอต่ีทีณรกะาพฉเตสรัทงอกงอขวลแะราํชนุทดลรากอรืหนิงเชใรากนใคงสะรปถุตัวดนหากํบบแ

ตสรัทยวนหอถืผูติมบรัดไ  

(3) นุทม่ิพเราก ปไว่ัทจานาํอบอมบบแ  

(4) การทําธุรกรรมกับผูจัดการกองทรัสต หรือ รากยารดานขมีง่ึซ ตสรัทงอกรากดัจผูบกันกังยโวย่กีเ่ีทลคคุบ

ตแง้ตั  20 อรืห ทาบนาล   ะลยอราวกนกิเ 3 าวกงสูะจดใาคลมูตแวลแ ตสรัทงอกงอขิธทสุนสิยพรัทาคลมูงอข  
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(5) ตสรัทยวนหอถืผูหในุทนิงเนคืรากะลแนทแบอตนชยโะรปลผงลปแนย่ลีปเราก  

(6) การเป ตีสรัทงลปแนย่ลี  

(7) ญคัาสํยันมีงายอตสรัทยวนหอถืผูงอขิธทสิบทะรก่ีทงอ่รืเนใตสรัทง้ตัอกาญญสัมติเม่ิพเขไกแราก  

(8) ตสัรทงอกกิลเราก  

8. งูสบดัะรราหิรบผูะลแรากมรรกง้ตังตแะลแาหรรสราก  

ตสรัทงอกรากดัจผู ราจิพยดโตสรัทงอกรากดัจราหริบ่ีทานหาํทอ่ืพเรกาลคุบกอลืเดคัรากมี ณาจากประสบการณ 

ราหริบถรามาสะจวาลกงดัรกาลคุบาวดไจใน่มัหใอ่ืพเ ญคัาสํนปเงอขวย่กีเ่ีท่ีทานหนในางาํทราก จัดการกองทรัสตใหเกิด

 ้ีนง้ัท  ตสรัทยวนหอถืผูอตดสุงสูนชยโะรป ตสรัทงอกรากดัจผู นปเ่ีทรกาลคุบาวบอสจวรตรากมีะจ กรรมการ และ มีราหริบผู

่ีทมาตติับมสณคุ นางกันาสํงอขศากะรปนใวไุบะร  ยพัรทกัลหดาลตะลแยพัรทกัลหบักาํกรากมรรกะณค ้ีนงดั  

(1) นปเนกัมวรยพรัทมริาหงสัอกาจนชยโะรปลผาหดัจรากอรืหนุทงลรากดัจราหริบนาดณรากบสะรปมีผูนปเ

 าวกยอนมไาลวเะยะร 3  าลวเะยะรงวชนใยาภ ป 5 ทัษริบบกันางาํทาขเม่ริเนัวนอกป  

(2) ไ่ีทผูนปเ มาตมาหงอตะณษกลันปเง่ึซ ตสรัทงอกรากดัจรากนใจานาํอมี่ีทลคคุบงอขมาหงอตะณษกลัมีม

มลโุนอยดโนุทดาลตจิกรุธนใรกาลคุบงอขมาหงอตะณษกัลยวดาวนุทดาลตบักาํกรากมรรกะณคศากะรป  

9. ีชญับบอสผูนทแบอตาค  

กองทรัสตไดแตงตั้ง าสํีชญับบอสผูนปเ ดกัาํจ ยาวีอ นางกันาสํ ทัษริบ  ่ีทนัว ณ ดสุน้สิีชญับาลวเะยะรบอรบรัห  

31  มคาวนัธ 2559  ีชญับบอสรากกาจนทแบอตาคมียดโ (Audit Fee) มวรนวนาํจนปเ  น้สิง้ัท 589,661 บาท 

10.  ๆน่อืงอ่ืรเนใดี่ีทรากจิกลแดูบักาํกรากกัลหมาตติับิฏปราก ( ีมาถ ) 

 -  ีมมไ – 
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มคงัสอตบอชดิผบัรมาวค  

1. นโยบายภาพรวม 

รากนใยาบยโนมีตสรัทงอกรากดัจผู ราหริบ ตสัรทงอก ใหเปนไปโดยความถูกตองโปรงใสกับ ยสีเดไนวสมีผู งอขวย่กีเ่ีท

ญคัาสํนปเตสรัทยวนหอถืผูงอขนชยโะรปลผงถึงึนาคํะลแ   ้ีนตุหเยวด ผูจัดการกองทรัสตจึง บกัากํรากงอ่รืเญคัาสํมาวคหใ

 ดี่ีทรากจกิลแดู (  อขวัหนใมติเม่ิพเดยีอเะลยารดูดรปโ “การกํากับดูแลกิจการ”) ตลอดจนการดําเนินธุรกิจดวยความ

มอลดวแง่สิะลแมคงสัอตบอชดผิบรั  ตสรัทงอกรากดัจผู จึงมีหลักในการดําเนินงานใหเปนไปตามแนวทางความรับผิดชอบ

มคงสัอต ยทไศทเะรปงหแยพรัทกลัหดาลตงอข  ้ีนงัด  

1.1   การประกอบกิจการอยางเปนธรรม 

การประกอบกิจการอยางเปนธรรม หใตสรัทงอกรากดัจผู่ีทจกิรุธบอกะรปรากนใณรรบายรรจนปเ

ตสรัทงอกรากดัจผูยดโ ตสรัทงอกราหริบรากนใติับิฏปงึพะลแญคัาสํมาวค งอขวย่กีเ่ีทยามหฎกตใยาภตสรัทงอกราหริบดไ

อยางเครงครัด ไดแก พระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 (และที่แกไขเพิ่มเติม) พระราชบัญญัติท

รัสตเพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 กฎเกณฑของหนวยงานกํากับดูแล  ตสรัทง้ตัอกาญญสัะลแ ตลอดจนการยึดหลัก

ธรรมาภิบาล สเงส นชยโะรปลผงาทงยแดัขมาวคดกิเหใอกจาอ่ีทรากนินเาดํรากงย่ลีเกลีห ริมการแขงขันทางการคาอยาง

เสรีและเปนธรรม  มรรธนปเงายอยารกุทาชเผูอตติับิฏป ไมโฆษณาชวนเชื่อหรือขอความอันเปนเท็จอันอาจกอใหเกิดความ

เขาใจผิดและเสียหายตอ ปไว่ัทนุทงลกันะลแ ตสรัทยวนหอถืผู  อตมรรธนปเมาวคดกิเหใอ่ืพเ ้ีนง้ัท  น่ือยารจกิรุธบอกะรปผู  

ผู ตสรัทยวนหอถื  วายะยะรนในุทงลกันกแน่มัอ่ืชเมาวคงารสงยัะลแ งอขวย่กีเ่ีทยสีเดไนวสมีผู าคคู  

1.2   การเคารพสิทธิมนุษยชนและการปฏิบัติตอแรงงานอยางเปนธรรม 

ตสรัทงอกรากดัจผู าภอมสเมาวค พาภรีสเะลแติวีชนใิธทสิง้ัท ลคคุบงอขนาฐน้ืพน้ัขิธทสิอตญคัาสํมาวคหใ ค 

ในกฎหมาย เสรีภาพในการแสดงออก ตลอดจนสิทธิในการทํางาน สิทธิในสุขภาพตามมาตรฐาน และสิทธิดานสวัสดิการ

 ้ีนกาจกอนมคงสั ตสรัทงอกรากดัจผู ได นางกันพหใมริสเงส มีโอกาสแสดงศักยภาพ และสนับสนุนการแสดงความคิดเห็นโดย

รากนใะษกัทนูพม่ิพเะลแนฝกฝรากนใสากอโบรัดไนจดอลต รีสเ นางาํท งอ่ืนเอตงายอ  ้ ีนงัดดยีอเะลยารีมยดโ  

(1)  มสะามหเงายอนางาํท่ีทนาถสนใยมัานอขสุะลแยัภดอลปมาวคนนเงมุ่ีทนางาํทรากบบะรมีหใดัจ

มริสเงสง้ัทมวรยัภครโะลแยัภติับุอกาจง้ัทน้ึขดกิเจาอ่ีทยารตนัอกาจยัภดอลปมาวคอ่ืพเดาอะส่ีทนางาํท่ีทนาถสมีหใดัจราก

งารพาภขสุมีนางกันพหใ งรแง็ขแ่ีทยาก ปาํจะรปพาภขสุจวรตรากงรคโนาผ  

(2) ะลแ รูนยรีเรากมีนางกันพหใสากอโดปเยดโ พาภยกศันูพม่ิพเะลแะษกัทนฝกฝอ่ืพเนางกันพานฒัพ

มสะามหเ่ีทสากอโมีอ่มืเงนหแาตํนอ่ลืเ  

(3) ่ีทนทแบอตาคบรัดไนางกันพหใะลแ นางกันพบรัหาสํมรรธนปเ่ีทนางงาจรากขไนอ่ืงเมีหใดัจ

เหมาะสมตามศกัยภาพ 

(4) มาวคมาตลาบายพาษกรัราก ปาํจะรปนอผกัพาลนัวมีหใดัจ นชเ รากดิสัวสงอ่รืเนใลแดูรากมีหใดัจ

นตนปเ รวคมสะลแนปเาํจ  
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(5) งริจทแ่ีทพาภสะลแนางนินเาดํรากลผบารทหใอ่ืพเ นางกันพนทแวตัะลแนางกันพกแญคัาสํลมูอขหใ

จิกรุธรกคงองอข  

(6) ส มริสเง นางาํทรากติวีชพาภณคุานฒัพรากดกิเหใอ่ืพเ นางกันพบกังาจยานงาวหะรอมืมวรมาวค  

1.3   คภโิรบูผอตบอชดิผบัรมาวค  

ยวดงอ่ืนเ นปเ่ีทงารสกลูปง่สิะลแนด่ิีททภเะรปยพรัทมริาหงสัอ กแดไง่ึซ นสิยพรัทนในุทงลดไตสรัทงอก

อาคารคลังสินคาและอาคารโรงงาน รากดัจผูยดโ กองทรั  ยพรัทมริาหงสัอราหริบผูนปเนอคทไะลแคราพีทง้ตังตแดไตส

(  อขวัหนใมติเม่ิพเดยีอเะลยารดูดรปโ “ ยพัรทมิราหงสัอราหิรบูผ ”) ราหริบผู น้ันยพรัทมริาหงสัอราหริบรากนใง่ึซ

อสังหาริมทรัพยใหความสําคัญกับ อตบอชดผิบรัะลแมรรธนปเ่ีทติับิฏปราก  าชเผู โดยคํานึงถึงสุขภาพและความปลอดภัย

ของ าชเผู  ้ีนงดั  

(1) บอชดผิบรัมาวคมีะลแนาฐรตามดไ่ีทามหเบรัผูนปเง่ึซาคคูชใยดโยพรัทมริาหงสัองารสอกรากนินเาดํ  

(2) งอขพาภขสุอตยารตนัอนปเมไ ยัภดอลป พาภณคุมี่ีทรากริบะลแาคนสิบอมงส าชเผู  

(3) บักอตดิต าชเผู พาภิธทสิะรปมี พาภสุมาวคยวด  และ  าคกลูงอขจใงาววไ่ีทนปเ  

1.4   มอลดวแง่สิาษกัรลแูดราก  

มอลดวแง่สิาษกรัลแดูรากงอขญคัาสํมาวคงถึกันหะรตตสรัทงอกรากดัจผู  โดยถือวาการดูแลรักษา

นคกุทงอขนกัมวร่ีทานหนปเมอลดวแง่สิ  นางกันพหใมริสเงสงึจตสรัทงอกรากดัจผู น้ันงดั ใชทรัพยากรอยางมีประสิทธิภาพ 

มหใชใามบลักรกายพรัทาํนรากมีหในุนสบันสะลแ นางงลัพดยัหะรปรากรตามงถึงึนาคํยดโ  ตลอดจน มรบอกฝะลแรูมาวคหใ

ขสุณราธาสะลแ ยัภดอลปมาวค มอลดวแง่สิงอ่รืเนในางกันพ  

 ้ีนกาจกอน ยพรัทมริาหงสัอราหริบผู ก็มีนโยบายกอสรางโรงงานและคลังสินคา ่ีททันสมัยและปลอดภัย  

ไมส  มอลดวแง่สิอตบทะรกลผง าคกลูบกัหใมอลดวแง่สิะลแมคงสังาทรากงอตมาวคอตงอนสบอตถรามาส  โดยไทคอน ง่ึนห

ตสรัทงอกงอขยพรัทมริาหงสัอราหริบผูนใ  มอลดวแง่สิอตรตมินปเ่ีทวยีขเสีนางงรโานฒัพดไ (Green Building) ง่ึซ ไดรับการ

วแง่สิอตรตมินปเ่ีทนางงรโราคาอพาภณคุงอรบรั ดลอมตามมาตรฐาน “LEED” หรือ 

Environmental Design จาก The U.S. Green Building Council (USGBC) ดนหากํรากนใาํนผูนปเ่ีทรกคงอนปเง่ึซ

งอขกรแยาราชเหใาคนสิงลัคะลแนางงรโานฒัพผูนปเบันนอคทไยดโ ากริมเอฐรัหสศทเะรปนใวยีขเสีราคาอนาฐรตาม

ประเ  งอรบรัรากบรัดไ่ีทยทไศท LEED Certification  ้ีนกาจกอน งยัยพรัทมริาหงสัอราหริบผู ใหความสําคัญตอการรักษา

สภาพแวดลอมรอบโรงงานและคลังสินคา นัวาํจะรปติวีชนินเาดํถรามาสงยคีเลกใณวเริบนใยูอยศัาอง่ึซนชาชะรปหใอ่ืพเ ใน

ดี่ีทมอลดวแพาภส และมีคุณภาพ 

2. ่ีทจิกรุธนินเาดํราก  มคงัสอตบอชดผิบัรมาวคอตบทะรกลผีม ( ีมาถ ) 

-  ีมมไ - 
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นชยโะรปลผงาทงยแดัขมาวคนกังอปราก  

1. นักงยโวย่ีกเ่ีทลคคุบอืรหตสัรทงอกรากดัจผูบักตสัรทงอกงาวหะรรากยาราํทรากนใยาบยโน

ตสัรทงอกรากดัจผูบัก  

วย่กีเ่ีทลคคุบอรืหตสรัทงอกรากดัจผูบกัตสรัทงอกงาวหะรมรรกรุธาํทรากบกัวย่กีเดนหากํอขมีตสรัทง้ตัอกาญญสั

ดัจผูบกันกังยโ ้ีนปไอตงดั วไตสรัทงอกราก  

(1) งอตตสรัทงอกรากดัจผูบกันกังยโวย่กีเ่ีทลคคุบอรืหตสรัทงอกรากดัจผูบกัตสรัทงอกงาวหะรมรรกรุธาํทราก

้ีนงดัะณษกลัาขเรากยารมี่ีทมรรกรุธนปเ  

(ก)  งอขวย่กีเ่ีทยามหฎกะลแตสรัทง้ตัอกาญญสัมาตปไนปเ  

(ข) สรัทงอกงอขดสุ่ีทดี่ีทนชยโะรปอ่ืพเปไนปเ  ต  

(ค)  มรรธนปเ่ีทาคารชใะลแลผมสตุหเมสมาวคมี  

(ง)  ตสรัทงอกกาจบก็เกยรีเ่ีทมรรกรุธาํทาขเรากนใยาจชใาค ( มีาถ ) มสะามหเะลแมรรธนปเ่ีทารตัอนใยูอ  

(จ)  น้ันมรรกรุธาํทาขเจในสิดตัรากนใมวรนวสมีมไ มรรกรุธาํทาขเรากนใษศเิพนปเยสีเดไนวสมี่ีทผู  

(2) การอนุมัติธุรกรรมระหวางกอง  ตสรัทงอกรากดัจผูบกันกังยโวย่กีเ่ีทลคคุบอรืหตสรัทงอกรากดัจผูบกัตสรัท

้ีนงดันอตน้ัขมาตรากนินเาดํรากนาผงอต  

(ก) ่ีทยามหฎกะลแตสรัทง้ตัอกาญญสัมาตปไนปเ่ีทมรรกรุธนปเาวตีสรัทกาจบอชน็หเมาวคบรัดไ

 วลแงอขวย่กีเ  

(ข) าวกนกิเาคลมูมี่ีทมรรกรุธนปเ่ีทีณรกนใ  1,000,000  ะลยอรตแง้ตัอรืห ทาบ 0.03 ของมูลคาทรัพยสิน

ตสรัทงอกรากดัจผูงอขรากมรรกะณคกาจติมัุนอบรัดไงอต าวกงสูะจดใาคลมูตแวลแ ปไน้ึขตสรัทงอกงอขิธทสุ  

(ค) ตแง้ตัาคลมูม่ีีทมรรกรุธนปเ่ีทีณรกนใ 20,000,000    ะลยอราวกนกิเอรืห ปไน้ึขทาบ 3.00 ของมูลคา

ทรัพยสินสุทธิข ยอนมไงยสีเนนแะคยวดตสรัทยวนหอถืผูมุชะรป่ีทงอขติมบรัดไงอต าวกงสูะจดใาคลมูตแวลแ ตสรัทงอกงอ

าวก  3 ใน  4 งยสีเกออิธทสิมีะลแมุชะรปาม่ีทตสรัทยวนหอถืผูงอขดมหง้ัทงยสีเนวนาํจงอข  

(3) ลมูณวนาคํราก กลัหนสิยพรัทง่ึซปไยานหาํจอรืหามดไรากนปเน้ันมรรกรธุ่ทีีณรกนใ คาจะคํานวณตามมูลคา

น้ันรากงรคโหใาํท่ีทรากงรคโะลตแงอขดมหง้ัทนสิยพรัทง่ึซปไยานหาํจอรืหามดไราก  ๆ พรอมจะหารายได   

ยวดน้ันรากงรคโบกังอ่ืนเวย่กีเ่ีทนสิยพรัทงถึมวรง่ึซ  

(4) กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการข  ตสรัทยวนหอถืผูมุชะรป่ีทติมอ รากดัจผูงอข่ีทานห

ะลแตสรัทงอก ตีสัรท  ้ีนปไอตงดัมี  
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(ก) งดสแ ีณรกตแวลแ มุชะรปญิชเอสืงันหอรืหบอชน็หเมาวคอขราสกอเมีหใดัจงอตตสรัทงอกรากดัจผู

 อขมาตปไนปเ่ีทมรรกรุธะณษกลับกัวย่กีเนตงอขน็หเมาวค 1)   นจเดัช่ีทบอกะรปลมูอขะลแลผตุหเง้ัทมอรพ  

(ข) สรัทยวนหอถืผูมุชะรปมวราขเงอตตีสรัท นด็เะรปนใมรรกรุธงอขะณษกลับกัวย่กีเน็หเมาวคหใอ่ืพเต

 ตสรัทยวนหอถืผูมุชะรป่ีทติมอขรากนปเ่ีทีณรกนใะลแ มไอรืหงอขวย่กีเ่ีทยามหฎกะลแตสรัทง้ตัอกาญญสัมาตปไนปเาว

หอถืผูมุชะรป่ีทติมอขรากบอกะรปอ่ืพเะรสิอนิงเรากงาทาษกรึป่ีทงอขน็หเมาวคมีงอตมุชะรปญิชเอสืงันห ยวดตสรัทยวน  

(5) ่ีทลคคุบอรืห ตสรัทงอกรากดัจผูบกัตสรัทงอกงาวหะรมรรกรุธาํทรากบรัหาสํลมูอขงดสแรากมีดไ่ีทีณรกนใ

วาลกงดัมรรกรุธาํทราก นวช้ีชอสืงันหะลแลมูอขรากยารงดสแบบแนใวลแนจเดัชงายอวไตสรัทงอกรากดัจผูบกันกังยโวย่กีเ

 อขมาตติมัุนอรากบรัดไงอตมไ 2) และไ  อขมาตบอชน็หเมาวคอขรากนวบะรกนาผงอตม 4) 
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1.1 รายการ งาวหะร กอง  ตสัรทงอกรากดัจูผบักนักงยโวย่ีกเ่ีทลคคบุ อืรห ตสัรทงอกรากดัจูผบักตสัรท  

1.  รายการระหวางกอง ตสัรทงอกรากดัจูผงอขญหใยารนุหอถืูผบักตสัรท  

มีจาอี่ทลคคบุติิน       

 งยแดัขมาวค  

ทางผลประโยชน 

ความสัมพันธ นักงาวหะรรากยารงอขะณษกัล  เหตุผลและความจําเปนของรายการ รากยารงอขลผมสุตหเมสมาวค  

บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล  

 ดักาํจ นั่ชค็นเนอค (มหาชน) 

(“ไทคอน”) 

ุหอืถูผนปเนอคทไ นรายใหญ รากดจัูผงอข

กองทรัสต   ะลยอรนุหอืถยดโ 70 ของทุน 

จดทะเ บียนที ่ออกและ ชําระแล วของ

จานาํอีมูผนปเะลแตสรัทงอกรากดจัูผ

ตสรัทงอกรากดจัูผมคุบวค  นุหอืถูผ ้ีนง้ัท

รายใหญของผู จัดการกองทรัสตยังเปน 

ญหใยารตสรัทยวนหอืถูผ  

นปเนอคทไงาจาวะจตสรัทงอกรากดจัูผ

นิสยพรัทบรัหาํสยพรัทมริาหงัสอราหริบูผ

ประเภทโรงงาน 

เนปเนอคทไกาจงอ่ืนเ จาของทรัพยสินเดิมจึง

มีความรูและความเขาใจในการบริหารจัดการ

 ดีงายอนปเนุทงลาขเตสรัทงอก่ีทนิสยพรัท

ราหริบรากนใาํนูผนปเงัยนอคทไ ้ีนกาจกอน

ีมง้ัทมวร นางงรโทภเะรปยพรัทมริาหงัสอ

บุคลากรที่มีความเชี่ยวชาญและมีมาตรฐาน

งัยนอคทไ้ีนกาจกอน จิกรุธบอกะรปรากนใ

ริบนปเ งหแยพรัทกัลหดาลตนในยบีเะทดจทัษ

บักาํกรากนใด่ีีทณษกัลพาภีมง่ซึยทไศทเะรป

น่ัมอ่ชืเมาวคีมยอยยาราชเูผหใาํท รากจิกลแดู

งอขนางงรโบักหใาชเูผาหรากอตดีลผงสะลแ

ดไตสรัทงอก  

ราหริบูผงาจาวูผนปเตสรัทงอกรากดจัูผ

อสังหาริมทรัพยและชําระคาธรรมเนียมใหกับ 

ไทคอ ทภเะรปยพรัทมริาหงัสอราหริบูผะนาฐนใน

โรงงาน  โดยอัตราค าธรรมเนียมดังกลาว

ใกลเคียงกับอัตราคาธรรมเนียมที่ไทคอนไดรับ

จากการบริหารอสังหาริมทรัพยใหแกกองทุน

ทภเะรปนิสยพรัทนในุทงล่ีทยพรัทมริาหงัสอ

เดียวกัน ซึ่งเปนไปตามอัตราตลาดและมีความ

เหมาะสม 
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2. รายกา ตสัรทงอกรากดัจูผบักนักมวรญหใยารนุหอถืูผีม่ีทลคคบุิตินบักตสัรทงอกงาวหะรร  
 

มีจาอี่ทลคคบุติิน        

 งยแดัขมาวค  

ทางผลประโยชน 

ความสัมพันธ นักงาวหะรรากยารงอขะณษกัล  เหตุผลและความจําเปนของรายการ รากยารงอขลผมสุตหเมสมาวค  

บริษัท ไทคอน โลจิสติคส 

 ดักาํจ คราพ (“ คราพีท ”) 

ญหใยารนุหอืถูผีม่ีทลคคบุติินนปเคราพีท

รวมกันกับผู จัดการกองทรัสต (“ทีแมน”) 

ญหใยารนุหอืถูผีม นมแีทะลแคราพีทยดโ

 ะลยอรนุหอืถง่ซึ นอคทไ อคื นักมวร 99.99 

งอขวลแะราชํะลแกออ่ีทนยบีเะทดจนุทงอข

ัษริบงอสง้ัท ท 

นปเคราพีทงาจาวะจตสรัทงอกรากดจัูผ

บรัหาํสยพรัทมริาหงัสอราหริบูผ ทรัพยสิน

าคนิสงัลคทภเะรป  

 มดิเนิสยพรัทงอขาจเนปเคราพีทกาจงอ่ืนเ    

ราหริบรากนใจใาขเมาวคะลแรูมาวคีมงจึ

จัดการทรัพยสินที ่กองทรัสตเขาลงทุนเปน

้ีนกาจกอน ดีงายอ  ทีพารคยัง กนใาํนูผนปเ าร

บริหารอสังหาริมทรัพยประเภทคลังสินคา

ะลแญาชวย่ชีเมาวคีม่ีทรกาลคบุีมง้ัทมวร      

มีมาตรฐานในการประกอบธุรกิจ 

ราหริบูผงาจาวูผนปเตสรัทงอกรากดจัูผ

อสั งหา ริมท รัพย และ ชํา ระค าธรรม เนี ยม 

ใหกับทีพารคในฐานะผูบริหารอสังหาริมทรัพย

ลกใ่ีทารตัอนใาคนิสงัลคทภเะรป เคียงกับอัตรา

คา ราหริบรากกาจบรัดไคราพีท่ีทมยีนเมรรธ

อสังหาริมทรัพยใหแกกองทุนอสังหาริมทรัพย    

ปไนปเง่ซึนักวยดีเทภเะรปนิสยพรัทนในุทงล่ีท

มสะามหเมาวคีมะลแดาลตารตัอมาต  
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1.2 ักงยโวย่ีกเ่ีทลคคบุะลแตสัรทงอกรากดจัูผบักตสัรทงอกงาวหะรมรรกรธุาํทรากยาบยโน รากดัจูผบ

ตคานอนใตสัรทงอก  

่ีทลคคุบะลแตสรัทงอกรากดัจผูบกัตสรัทงอกงาวหะรมรรกรุธาํทรากนในปเาํจมาวคมีจาอตสรัทงอกรากดจัผู

ตคานอนใตสรัทงอกรากดัจผูบกังยโวย่กีเ  นกังยโวย่กีเ่ีทลคคุบบกัรากยาราํทะจคงสะรปตสรัทงอกรากดัจผู่ีทีณรกนใง่ึซ

รปอ่ืพเาํทะรกรากนปเงอตะจ ะโยชนสูงสุดของกองทรัสต มรรธติยุงายอาํทะรก่ีทรากยารนปเาวดไบอสจวรตถรามาสะลแ

 ยพรัทกลัหดาลตะลแยพรัทกลัหบกัากํรากมรรกะณคนางกันาส่ํีทบคังับอขบยีบเะระลแฑณกเกลัหตใยาภ ดาลตาคารมาต  

และตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยกําหนด และ ตสรัทง้ตัอกาญญสั  (โปรดดูรายละเอียดเพิ่มเติมในหัวขอ “นโยบายใน

ตสัรทงอกรากดัจูผบักนักงยโวย่ีกเ่ีทลคคบุอืรหตสัรทงอกรากดัจูผบักตสัรทงอกงาวหะรรากยาราํทราก ”) 

1.3 แนวทางการปองกันความขัดแยงทางผลประโยชน 

จาอ่ีทลคคุบบกัตสรัทงอกงาวหะรนชยโะรปลผงาทงยแดัขมาวคนกังอปรากนใบบะรมีตสรัทงอกรากดัจผู มี

ะลแนชยโะรปลผงาทงยแดัขมาวคดกิเหใอกจาอ่ีทมรรกรุธาํทรากบอชดผิบรั่ีทนางยาฝงอขราหริบผู อคืวาลก งยแดัขมาวค

ยาฝ กฎหมายและ ติับิฏปรากบกัากํ การ ้ีนงดั ฑณกเกลัหมาตปไนปเวาลกงดัมรรกรุธาํทรากหใลแดูนกัมวร  

(1) เ่ีทยามหฎกะลแ ตสรัทง้ตัอกาญญสัมาตปไนปเงอตน้ันมรรกรุธ อ่ืพเปไนปเงอตะลแ งอขวย่กี

ตสรัทงอกงอขดุสงสูนชยโะรป  

(2) มรรธนปเ่ีทดาลตขไนอ่ืงเะลแ าคารนบาํทะรกะลแ ลผมสตุหเมสมาวคมีงอตมรรกรุธ  

(3) มรรกรุธาํทาขเรากติมัุนอจในสิดตัรากนใมวรนวสมีมไะจมรรกรุธาํทรากบกัยสีเดไนวสมีผู  
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2.  งาวหะรรากยาร กอง ่ีทลคคุบะลแตีสัรทบักตสัรท ตีสัรทบักนักงยโวย่ีกเ  

่ีทนสิยพรัทกาจนชยโะรปลผาหดัจะลแนุทงลรากนใ กอง ตสัรท าขเ  น้ันนุทงล กอง รากยาราํทรากีมตสัรท นกังาวหะร ตีสรัทบกันกังยโวย่กีเ่ีทลคคุบบกั  ้ีนงดั  

มีจาอ่ีทลคคบุิติน          

ความขัดแยง  

ทางผลประโยชน 

ธนัพมัสมาวค  นักงาวหะรรากยารงอขะณษกัล  เห รากยารงอขนปเาํจมาวคะลแลผุต  

ธนาคารกรุงเทพ 

 ดักาํจ (มหาชน) 

( “บมจ .  ธนาคาร

กรุงเทพ”) 

บมจ. นุหอืถยดโตีสรัท  งอขญหใยารนุหอืถูผนปเ พทเงรุกราคานธ

 ะลยอร 75 ของทุนจดทะเบียนที่ออกและชําระแลวของทรัสตี 

บมจ. นุทงลบรัหาํสนิงเมืยูกหใูผนปเ่ีทานหติบัิฏปพทเงรุกราคานธ

ใ นุทงล่ีทนิสยพรัทน  

บมจ. ธนาคารกรุงเทพ มืยูกตสรัทงอกหใ

เงินเพื ่อลงทุนในทรัพยสินที ่กองทรัสต

 นุทงล  

ติกปาครากงาทมาตปไนปเ่ีทขไนอ่ืงเนปเูกนิงเาญญัสมาตขไนอ่ืงเ

ดไงยคีเบยีทเ่ีทขไนอ่ืงเนปเะลแ นชยโะรปยีสเตสรัทงอกหใาํทมไะลแ

ใอนสเูกหใูผ่ีทติกปขไนอ่ืงเบัก หกับลูกคารายใหญชั้นดีรายอื่นที่มี

ดไนักงยคีเลกใ่ีทมรรกหาสตุอนในักงยคีเลกใ่ีทงย่ีสเมาวคบบแปรู  

บมจ. ตสรัทงอกกแน่ือนิงเรากงาทรากริบหใจาอพทเงรุกราคานธ

นใ น่ือนิงเรากนบัาถสนอกนิงเรากงาทรากริบหใรากนใิธทสิตใยาภ

กาจบรัดไตสรัทงอก่ีทาคารอรืหารตัอ่ีทีณรก  บมจ. ธนาคารกรุงเทพ 

 น่ือนิงเรากนบัาถสาวกดีอรืหบักาทเบยีทเ (Right to Match) ตาม

มาตปไนปเะจ้ีนาลหเรากริบหใรากยดโ นิงเมืยูกรากนใขไนอ่ืงเ

ปไว่ัทาครากขไนอ่ืงเ  

บมจ .  ธนาคา รก รุ ง เ ทพมี สิ ท ธิ ที่ จ ะ

กแน่ือนิงเรากงาทฑณัภติลผรากริบหใ

กองทรัสต  โดยผู จัดการกองทรัสตจะ

ฑณัภติลผรากริบหใรากขไนอ่ืงเาณราจิพ

บยีทเบยรีปเราคานธงอขน่ือนิงเรากงาท

  น่ือนิงเรากงาทนบัาถสบัก  

 

เงื่อนไขตามผลิตภัณฑทางการเงินอื่น เปนเงื่อนไขที่เปนไปตามทาง

่ีทขไนอ่ืงเนปเะลแ นชยโะรปยีสเตสรัทงอกหใาํทมไะลแติกปาคราก

เูผ่ีทติกปขไนอ่ืงเบักดไงยคีเบยีทเ สนอใหบริการผลิตภัณฑทางการ

งย่ีสเมาวคบบแปรูีม่ีทน่ือยารดีน้ชัญหใยาราคกูลบักหใอนสเ น่ือนิงเ

ดไนักงยคีเลกใ่ีทมรรกหาสตุอนในักงยคีเลกใ่ีท  
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3. 

(Soft Commission) 

 มไตสัรทงอก มีการ กาจงอ่ืนเนทแบอตนชยโะรปลผบรั ่ีทราก น่ือลคคุบกาจรากริบชใตสรัทงอกรากดัจผู
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สวนที่ 3

ผลการดำเนินงานและฐานะการเงิน

 

 



 

ก หะารคเิวรา ตสัรทงอกรากดัจูผงอขยาบธิอาํคะลแ  

1. นางนินเาํดรากลผ ตสัรทงอกงอข  

1.1 ความสามารถในการทํากําไรของกองทรัสต 

ในป 2558  นวนาํจน้สิง้ัทิธทสุนุทงลรากกาจดไยาราํทถรามาสตสรัทงอก 286.55 ลานบาท  โดยเปนรายได

รวมจํานวน 415.65 ลานบาท และคาใชจายรวมจํานวน 129.09 ลานบาท   ปนใตสรัทงอกงอขนางนินเาดํรากลผ ้ีนง้ัท

2558 สูงกวาป 2557  ปนใกาจงอ่ืนเ  ดัชดไน็หเงายอ 2557 นอดืเงวชนใกรแง้รัคนสิยพรัทนในุทงละลแง้ตัอกม่ริเตสรัทงอก

ธันวาคม 2557 าวนัธนอดืเงวชนใคแวาลกงดัปนในางนินเาดํรากกาจดไยารรูบรัรากมีตสรัทงอกหใาํท รากลผ่ีทะณขนใ มค

ดําเนินงานของกองทรัสตในป 2558 ปมต็เกรแง้รัคนุทงล่ีทนสิยพรัทงอขนางนินเาดํรากลผนปเ  รวมกับรายไดและคาใชจาย

 ่ีทนัวอ่มืเมติเม่ิพเนุทงล่ีทนสิยพรัทบกังอขวย่กีเ่ีท 18 และ 21  มคาวนัธ 2558 

คาใชจายของกองทรัสตจํานวน 129.09 ลานบาท โดยหลักประกอบดวย คาใชจายในการดําเนินโครงการ

จํานวน 28.12 ลานบาท (คิดเปนรอยละ 21.78 ของคาใชจายรวม) นวนาํจตสรัทงอกรากดัจผูมยีนเมรรธาค  44.41  

ลานบาท (คิดเปนรอยละ 34.40 ของคาใชจายรวม) ย้ีบเกอดยาจชใาคะลแ  จํานวน 38.42 ลานบาท (คิดเปนรอยละ 29.76 

มวรยาจชใาคงอข ) 

 ปนใ ง่ึนอ 2558  นุทงลนิงเาคดัวรากกาจน้ึขดกิเมไงยั่ีทนุทดาขรากยารมีตสรัทงอก (Unrealized Loss) 

จํานวน 126.50 ลานบาท  ่ีทนัวอ่มืเกาจงอ่ืนเ 1 เมษายน 2558  าคลมูนาทบอสดไยพรัทมริาหงสัอาคารนมิเะรปผู

 บกัาทเกรแง้รัคนุทงล่ีทนสิยพรัทงอขาคลมูนมิเะรปดไยดโ ยพรัทมริาหงสัอ 4,101.50 ลานบาท นอยกวาราคาลงทุนของ

 กรแง้รัคนุทงล่ีทยพรัทมริาหงสัอ 126.50 ลานบาท  สงผลใหในป 2558 กองทรัสตมีการ นสินใน้ึขม่ิพเ ทรัพยสุทธิจากการ

นางนินเาดํ  ่ีทยูอ 160.26 ลานบาท  วาลกงดัาคลมูนมิเะรปรากนาทบอสรากมาตกรแง้รัคนุทงล่ีทนสิยพรัทาคลมู ดีก็รไงายอ

นมิเะรปาคลมูาวกงสูงยั เกรแงั้รคนใ  ่ีทนัวอ่มื 1 เมษายน 2557  าคลมู่ีท 3,808.90 ทาบนาล  

 ปนใ 2559  นวนาํจตสรัทงอกงอขมวรดไยาร 655.77 าบนาล รากริบาคะลแาชเาคกาจดไยาร ยวดบอกะรป ท

จํานวน 563.07 ลานบาท (คิดเปนรอยละ 85.87 ของรายไดรวม) าชเผูมีรากนกัะรปบรัรากกาจยชเดชนิงเกาจดไยาร  

กาจบรัดไ่ีท คราพีทะลแนอคทไ  นวนาํจ 62.17  ทาบนาล (  ะลยอรนปเดคิ 9.48 มวรดไยารงอข )   นวนาํจบรัย้ีบเกอดดไยาระลแ

3.89 ลานบาท  ดไยารมีงยัตสรัทงอก้ีนกาจกอน จากการริบเงินมัดจําคาเชาและคาบริการ จํานวน 24.99 ลานบาท บรัง่ึซ

ยอยยาราชเผูกาจ ่ีทยก กลิเ สัญญา ดนหากํนอกาชเ

ในป 2559 กองทรัสตมีรายไดจากการลงทุนสุทธิเทากับ 397.12  ปกาจน้ึขม่ิพเ ทาบนาล 2558 เปนจํานวน 

110.57  ะลยอรน้ึขม่ิพเรากนปเดคิ ทาบนาล 38.59  ปกาจน้ึขม่ิพเะลแ 2557 เปนจํานวน 389.15 ลานบาท คิดเปนการ

น้ึขม่ิพเ  ะลยอร 4,880.86  กาจามงอ่ืนเ ้ีนง้ัท  ปนใ 2557 ง้รัคนสิยพรัทนในุทงลาขเตสรัทงอกะลแ ง้ตัดัจตสรัทงอก่ีทกรแปนปเ

 มคาวนัธนอดืเงวชนใกรแ 2557 อกหใลผงส  มคาวนัธนอดืเงวชนใคแวาลกงดัปนในางนินเาํดรากกาจดไยารรูบัรรากีมตสัรทง

 ปนใตสรัทงอกงอขนางนินเาดํรากลผ่ีทะณขนใ 2558 กรแง้รัคนุทงล่ีทนสิยพรัทงอขนางนินเาดํรากลผนปเ ในจํานวน  ปมต็เ

มติเม่ิพเนุทงล่ีทนสิยพรัทบกังอขวย่กีเ่ีทยาจชใาคะลแดไยารบกัมวร  ่ีทง้รัค 1 เ  ่ีทนัวอ่มื 18 และ 21 ธันวาคม 2558 สําหรับผล

นางนินเาดํราก  ปนใตสรัทงอกงอข 2559 ่ีทนสิยพรัทะลแ กรแง้รัคนุทงล่ีทนสิยพรัทกาจดกิเ่ีทนางนินเาดํรากลผนปเ น้ึขม่ิพเ่ีท

 ่ีทง้รัคมติเม่ิพเนุทงล 1 
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คาใชจายของกองทรัสตจํานวน 258.65 ลานบาท โดยหลักประกอบดวย คาใชจายในการดําเนินโครงการ

จํานวน 99.99 ลานบาท (คิดเปนรอยละ 38.66 ของคาใชจายรวม)  นวนาํจตสรัทงอกรากดัจผูมยีนเมรรธาค 60.51  

ลานบาท (คิดเปนรอยละ 23.39 ของคาใชจายรวม) นวนาํจย้ีบเกอดยาจชใาคะลแ  74.21 ลานบาท (คิดเปนรอยละ 28.69 

มวรยาจชใาคงอข )  

กองทรัสตมีคาใชจายในการดําเนินโครงการสําหรับป 2559  นวนาํจน้ึขม่ิพเ 71.88 ลานบาท โดยเกิดจาก

 ่ีทราก TREIT  นวนาํจ ญูสะจยสังส้ีนหอ่ผืเาคง้ตัรากมี 31.85 ้นีหอ่ผืเาคมีานหนอกปงอขนกัวยดีเงวช่ีทะณขนใ ทาบนาล

สงสัยจะสูญเพียง 1.00  งอขญสูะจยสังส้ีนหอ่ผืเาคกึทนับรากยาบยโนงลปแนย่ลีปเรากกาจามกลัหตุหเาสมียดโ ทาบนาล

TREIT ในป 2559 นางงรโาชเผูงอข้ีนหะราํชงาครากมีะลแ  1 งาค่ีท ยาร มาตวไดนหากํ่ีทฑณกเนกิเาลวเะยะรนปเ้ีนหะราํช

ผูะนาฐนใตสรัทงอกรากดัจผู้ีนะณขยดโ ญสูะจยสังส้ีนหอ่ผืเาคยาบยโน งาทรากนินเาดํงาวหะรยูอตีสรัทกาจจานาํอบอมบรั

บกัวย่กีเ่ีทยาจชใาคมีกาจงอ่ืนเ น้ึขม่ิพเรากงรคโนินเาดํรากนใยาจชใาค ้ีนกาจกอน วาลกงดันางงรโาชเผูบกัยามหฎก

มติเม่ิพเนุทงล่ีทนสิยพรัทนวนาํจมาตน้ึขม่ิพเนสิยพรัท   

 ปนใ ง่ึนอ 2559 กองทรัสตมีรายการกําไรสุทธิ ่ีท  นุทงลนิงเาคดัวรากกาจน้ึขดกิเมไงยั (Unrealized Gain) 

จํานวน 90.89 ลานบาท กาจงอ่ืนเ ในป 2559 ดไยดโ ยพรัทมริาหงสัอาคลมูนาทบอสดไยพรัทมริาหงสัอาคารนมิเะรปผู

ประเมินมูลคาของทรัพยสินของกองทรัสตเทากับ 7,351.65 ลานบาท าวกกามง่ึซ ราคามูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย 

ณ 31 ธันวาคม 2558 สงผลใหในป 2559  ่ีทยูอนางนินเาดํรากกาจิธทสุยพรัทนสินใน้ึขม่ิพเรากมีตสรัทงอก 488.01  

ทาบนาล  

1.2 ตสัรทงอกงอขนิงเรากงาทะนาฐ  

สินทรัพย 

ณ  ่ีทนัว 31 ธันวาคม 2558 กองทรัสตมีมูลคาสินทรัพยรวม จํานวน 7,687.44 ลานบาท โดยหลักเปนเงิน

ลงทุนในอสังหาริมทรัพยจํานวน 7,260.76 ลานบาท (คิดเปนรอยละ 94.45 ของสินทรัพยรวม)  เงินลงทุนในหลักทรัพย 

 นใยาภ่ีทงคย้ีบเกอดารตัอ 1 ป จํานวน 310.27 ลานบาท (คิดเปนรอยละ 4.04 ของสินทรัพยรวม) คาใชจายรอการตัดบัญชี

 นวนาํจ 61.76 ทาบนาล  และ รากริบะลแาชเหใรากกาจ้ีนหกลู  นวนาํจ 45.56      ทาบนาล  

มูลคาสินทรัพยรวม ณ  ่ีทนัว  31 ธันวาคม 2558 กาจน้ึขม่ิพเ มูลคาทรัพยสินรวม  ่ีทนัว ณ 31 ธันวาคม 2557 

นปเ นวนาํจ  3,180.66 ทาบนาล   มีสาเหตุหลัก  ่ีทนัวอ่มืเยพรัทมริาหงสัอนใม่ิพเนุทงลรากกาจาม 18 และ 22 ธันวาคม 2558 

 น้สิง้ัทมวรนวนาํจนปเนุทงลนิงเาคลมูยวด 3,159.26 ลานบาท ( นมิเะรปผูยดโดไยารกาจาณราจิพีธิวมาตนมิเะรปาคาร

 มวรนวนาํจนปเยารงอสะรสิอาคาร 2,956.80  ะลแ ทาบนาล 2,927.10 ลานบาท)    ปงาวหะรนใ ง่ึนอ 2558 มีการลดลงของ

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยตามมูลคายุติธรรมจํานวน 126.50  กรแง้รัคนุทงล่ีทนสิยพรัทาคลมูนาทบอสรากกาจ ทาบนาล

นิงเหใลผงส ยพรัทมริาหงสัอนในุทงล ่ีทยูอปยาลป  7,260.76 ทาบนาล  

ณ  ่ีทนัว  31 ธันวาคม 2559 กองทรัสตมีมูลคาสินทรัพยรวม จํานวน 7,771.28 ลานบาท โดยหลักเปนเงิน

ลงทุนในอสังหาริมทรัพยจํานวน 7,351.65 ลานบาท (คิดเปนรอยละ 94.60 ของสินทรัพยรวม) เงินลงทุนในหลักทรัพยตาม

มูลคายุติธรรม จํานวน 270.55 ลานบาท (คิดเปนรอยละ 3.48 ของสินทรัพยรวม) เงินสดและเงินฝากธนาคาร จํานวน 

41.05 ลานบาท คาใชจายรอการตัดบัญชีจํานวน 51.97 ลานบาท และ รากริบะลแาชเหใรากกาจ้ีนหกลู จํานวน 43.65  

ทาบนาล   
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มูลคาสินทรัพยรวม ณ  ่ีทนัว  31 ธันวาคม 2559 กาจน้ึขม่ิพเ มูลคาทรัพยสินรวม  ่ีทนัว ณ 31 ธันวาคม 2558 

เปนจํานวน 83.84 ลานบาท   มีสาเหตุหลักมาจากในป 2559 ผูประเมินราคาอสังหาริมทรัพยไดสอบทานมูลคา

ริาหงสัอ ยพัรทม ตสรัทงอกงอข   น้ึขม่ิพเ 90.89 านหนอกปบกับยีทเอ่มืเ ทาบนาล   

นสิ้ีนห  

ณ ่ีทนัว  31 ธันวาคม 2558 กอง  น้สิง้ัทนวนาํจนปเมวรนสิ้ีนหมีตสรัท 2,086.12 ลานบาท  โดยหลัก

 นวนาํจวายะยะรมยืกูนิงเยวดบอกะรป 1,819.00  ทาบนาล (  ะลยอรนปเดคิ 87.20 มวรนสิ้ีนหงอข ) และเงินมัดจําคาเชาและ

กาจามนอโบรัดไตสรัทงอก่ีทนางงรโราคาอะลแาคนสิงลัคราคาอาชเผูกาจรากริบ ทีพารคและไทคอนจํานวน 169.70  

ลานบาท  (คิดเปนรอยละ 8.13 มวรนสิ้ีนหงอข )   มวรนสิ้ีนหกาจน้ึขม่ิพเง่ึซ ณ ่ีทนัว  31 ธันวาคม 2557 จํานวน 1,012.32 

 นวนาํจวายะยะรมยืกูนิงเงอขน้ึขม่ิพเรากกาจกลัหตุหเาสมียดโ  ทาบนาล 959.00 ลานบาท เ นในุทงลรากนใชใอ่ืพ ทรัพยสิน

 มคาวนัธนอดืเนใมติเม่ิพเ 2558  

 ่ีทนัว ณ 31 ธันวาคม 2559  น้สิง้ัทนวนาํจนปเมวรนสิ้ีนหมีตสรัทงอก 2,024.41 ลานบาท โดยหลัก

าํจวายะยะรมยืกูนิงเยวดบอกะรป นวน 1,819.00  ทาบนาล (  ะลยอรนปเดคิ 89.85 มวรนสิ้ีนหงอข ) และเงินมัดจําคาเชาและ

 นวนาํจนางงรโราคาอะลแาคนสิงลัคราคาอาชเผูกาจรากริบ 151.85 ลานบาท (คิดเปนรอยละ 7.50 มวรนสิ้ีนหงอข ) ง่ึซ

ลดลง  มวรนสิ้ีนหกาจ  ่ีทนัว ณ 31 ธันวาคม 2558 จํานวน 61.71 ลานบาท โดยมีสาเหตุหลักมาจากการจายชําระภาษีหัก  

 นวนาํจ ยาจงาคยาจ่ีท ณ 47.07  นวนาํจงลดล่ีทรากริบาคะลแาชเาคาํจดมันิงเะลแ ทาบนาล 17.49 ทาบนาล  

พทเงรุกราคานธบกัวายะยะรกูนิงเาญญสัาํทดไตสรัทงอกามนาผ่ีทยดโ  จํากัด (มหาชน) จํานวน 2 สัญญา  

 ปกูนิงเาญญสั อคื 2557  นวนาํจปไชใกิบเดไตสรัทงอกง่ึซ 860.00  มคาวนัธนอดืเนใกรแง้รัคนสิยพรัทอ้ืซนุทงลอ่ืพเ ทาบนาล

2557  ปกูนิงเาญญสัะลแ 2558 ่ืพเ อ  มคาวนัธนอดืเนใมติเม่ิพเนสิยพรัทอ้ืซนุทงล 2558  นวนาํจปไชใกิบเดไตสรัทงอกง่ึซ

959.00 รัทงอก้ีนง้ัท ทาบนาล สตมีกําหนดเวลาการชําระคืน  ง้ัทูกนิงเงวบรัหาสํกรแง้รัคนตนิงเ 2 สัญญา ในเดือนธันวาคม 

2564  มคาวนัธนอดืเ ะลแ 2565 บัดาํลมาต  

ธิทสุยพัรทนสิ  

ณ ่ีทนัว  31  มคาวนัธ 2558 ก นวนาํจ ิธทสุยพรัทนสิาคลมูมีตสรัทงอ  5,601.32 ลานบาท ประกอบดวยทุนจด

ทะเบียน ตสรัทยวนหอถืผูกาจบรัดไ่ีทนุทะลแ จํานวน 5,542.06 ลานบาท และ  กําไรสะสมจํานวน 59.25 ลานบาท  โดย

มูลคาสินทรัพยสุทธิ ณ ่ีทนัว  31 ธันวาคม 2558 น้ึขม่ิพเ จาก ณ ่ีทนัว  31 ธันวาคม 2557 เปนจํานวน น้สิง้ัท  2,168.34 ลาน

บาท กาจามกลัหตุหเาสมี  นวนาํจปงาวหะรนุทม่ิพเราก 2,243.00  ทาบนาล  

ในระหวางป 2558 ป่ีท มีหใติมัุนอดไ ตสรัทงอกรากดัจผูงอขรากมรรกะณคมุชะร การลดทุนจดทะเบียนของ

 น้สิง้ัทตสรัทยวนหอถืผูกแหในคืนุทยาจะลแตสรัทงอก 2   ง้รัค โดย  ่ีทง้รัค 1 ใหมีการลดมูลคาของหนวยทรัสตในอัตรา 

0.1934  น้สิง้ัทนวนาํจนปเดคิ ตสรัทยวนหอตทาบ 66.24 ลานบาท ่ีทง้รัคะลแ  2 ใหมีการลดมูลคาของหนวยทรัสตในอัตรา 

0.1743  น้สิง้ัทนวนาํจนปเดคิ ตสรัทยวนหอตทาบ 59.70 ลานบาท   ทําให ่ีทาคลมู ตราไวของหนวยทรัสตหลังการลดทุนอยู

ในอัตรา ่ีท  9.6323 บาท ตอหนวยทรัสต และมีมูลคาสินทรัพยสุทธิตอหนวยทรัสต ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 เทากับ 

9.8823 บา กาจตสรัทยวนหาคลมูนคืยาจราก้ีนง้ัท  ท การลดทุนดังกลาวเปนการจายคืนสภาพคลองสวนเกินสวนที่เหลือ

จาก ่ีทีณรก กอง ่ีทิธทสุนุทดาขรากยารรูบรัรากมีตสรัท ยังไมเกิดขึ้นจากเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยอันเนื่องมาจากการลดลง

ยพรัทมริาหงสัอนมิเะรปาคารงอข  
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 ่ีทนัว ณ 31 ธันวาคม 2559 กองทรัสตมีสินทรัพยสุทธิจํานวน 5,746.87  ลานบาท ประกอบดวยทุนจด

 นวนาํจตสรัทยวนหอถืผูกาจบรัดไ่ีทนุทะลแนยีบเะท 5,542.06 ลานบาท และ กําไรสะสมจํานวน 204.81 ลานบาท โดย

มูลคาสินทรัพยสุทธิ ณ  ่ีทนัว 31 ธันวาคม  2559  ่ีทนัว ณ กาจน้ึขม่ิพเ 31 ธันวาคม 2558 น้สิง้ัทนวนาํจนปเ  145.55  

ลานบาท  นวนาํจนางนินเาดํรากกาจิธทสุยพรัทนสินใน้ึขม่ิพเรากกาจามลผนปเยดโ 488.01 ลานบาท สุทธิกับการแบงปน

 นวนาํจีชญับบอรงาวหะรตสรัทยวนหอถืผูกแหในุทนวส 342.46 าบนาล ท 

1.3 การวิเคราะหกระแสเงินสด 

 ปน้สิ ณ 2558 กองทรัสตมีเงินสดและเงินฝากธนาคารลดลงสุทธิ 220.45 ลานบาท  โดยกองทรัสตมีเงินสด

สุทธิไดมาในกิจกรรมจัดหาเงินจํานวน 2,928.76 ยาขอนสเะลแกออรากกาจบรัดสนิงเยวดบอกะรปง่ึซ ทาบนาล

 นวนาํจตสรัทยวนห 2,243.00 ทาบนาล  และ วายะยะรมยืกูนิงเกาจบรัดสนิงเ จํานวน 959.00 ลานบาท ยาจย้ีบเกอดบกัิธทสุ

จํานวน 38.32 ลานบาท  การจายคืนทุนจากการลดมูลคาหนวยทรัสตจํานวน 125.94 ลานบาท และการแบงปนสวนทุน

ใหแกผูถือหนวยทรัสตจํานวน 108.98 ลาน ตสรัทงอก่ีทะณขนใ ทาบ มีเงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมดําเนินงานจํานวน 

3,149.20  ยพรัทมริาหงสัอนในุทงลนิงเงอขน้ึขม่ิพเรากยวดบอกะรปญคัาสํรากยารมียดโ ทาบนาล 3,159.26 ลานบาท  การ

 ิธทสุยพรัทกลัหนในุทงล (  นใยาภ่ีทงคย้ีบเกอดารตัอ 1 ป)  นวนาํจ 310.06 ทาบนาล   าํจดมันิงเงอขน้ึขม่ิพเรากบกัิธทสุ คาเชา

รากิรบาคะลแ นวนาํจ  70.68 ทาบนาล  

ณ  ่ีทนัว 31  มคาวนัธ 2559 กองทรัสตมีเงินสดและเงินฝากธนาคาร  ่ีทนัวกาจน้ึขม่ิพเ 31 ธันวาคม 2558  ิธทสุ

37.75  ทาบนาล นปเงบแ นิงเ รับสุทธิจากในกิจกรรมดําเนินงานจํานวน 454.43 ลานบาท โดยมีรายการสําคัญประกอบดวย

น้ึขม่ิพเราก ในสินทรัพยสุทธิจากการดําเนินงาน (ไมนับรวมรายการกําไรสุทธิ นุทงลนิงเกาจน้ึขดกิเมไงยั่ีท  จํานวน 90.89 

ทาบนาล )  นวนาํจนปเ 397.12  มรรกจกิกาจิธทสุยาจนิงเะลแ ทาบนาล จัดหาเงินจํานวน 416.67 ยวดบอกะรปง่ึซ ทาบนาล

นิงเ  นวนาํจตสรัทยวนหอถืผูกแหในุทนวสนปงบแ 342.46 ะลแ ทาบนาล  นวนาํจยาจย้ีบเกอด 74.21 ทาบนาล  

1.4 นิงเรากงาทนวสารตัอหะารคเิวราก  

ผลการดําเนินงานของกองทรัสตในป 2557 ปนใกาจามงอ่ืนเ งริจทแ่ีทนางนินเาดํรากลผงถึนอทะสมไจาอ  

2557 ง้ตัดัจตสรัทงอก่ีทกรแปนปเ  มคาวนัธนอดืเงวชนใกรแง้รัคนสิยพรัทนในุทงลาขเตสรัทงอกะลแ  2557 สงผลให

มคาวนัธนอดืเงวชนใคแวาลกงดัปนในิงเนินเาดํรากกาจดไยารรูบรัรากมีตสรัทงอก  

จากผลการดําเนินงานของกองทรัสตป 2558 กองทรัสตมีอัตรากําไรสุทธิเทากับรอยละ 38.56 ลดลงเมื่อ

เปรียบเทียบกับป 2557   ะลยอร่ีท 68.16  ปนใกาจงอ่ืนเ 2558 กองทรัสตมีรายการขาดทุนสุทธิ ดัวรากกาจน้ึขดกิเมไงยั่ีท

 นุทงลนิงเาค (Unrealized Loss) จาอิธทสุรไากํารตัอ มาตก็รไงายอ กรแง้รัคนุทงล่ีทยพรัทมริาหงสัอาคลมูนาทบอสรากกาจ

ยารกาจงอ่ืนเตสรัทงอกงอขนางนินเาดํรากลผงถึนอทะสมไ นอกรไากํารตัอบยีทเบยรีปเอ่มืเ ดีก็รไงายอ  วาลกงดัราก

ดอกเบี้ย ภาษี คาเสื่อมราคาและคาตัดจําหนายป 2558 และ ป 2557 อัตราสวนของป 2558 และป 2557 ่ีทบดัะรนใยูอ

นกังยคีเลกใ  

ในระหวางป 2558 มติเม่ิพเนสิยพรัทนในุทงลาขเรากมี  โดยใชแหลงเงินทุนจากการกูยืม สงผลใหอัตรา

ตสรัทยวนหอถืผูกาจบรัดไ่ีทนุทอตนสิ้ีนห  สําหรับป 2558  บดัะร่ีทยูอน้ึขงสูม่ิพเ 0.37 เทา สูงกวา บรัดไ่ีทนุทอตนสิ้ีนหารตัอ

 ปบรัหาสํตสรัทยวนหอถืผูกาจ 2557  บดัะร่ีทยูอง่ึซ 0.31 าทเ   
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สําหรับผลการดําเนินงานของกองทรัสตในป 2559 กอ  ะลยอร่ีทยูอิธทสุรไากํารตัอมีตสรัทง 74.42 กาจงอ่ืนเ

ในงวดดังกลาว กองทรัสตมีรายการกําไรสุทธิ  นุทงลนิงเาคดัวรากกาจน้ึขดกิเมไงยั่ีท (Unrealized Gain) จากการสอบทาน

ย้ีบเกอดนอกรไากํารตัอ ดีก็รไงายอ นับุจจปนใยพรัทมริาหงสัอาคลมู  ภาษี  ะลยอรบดัะร่ีท ยานหาํจดตัาคะลแาคารมอ่สืเาค

74.19 ลดลงจากป 2558  บดัะร่ีท 81.19  ปนใกาจงอ่ืนเ 2559 กองทรัสตมีคาใชจายในการดําเนินงาน และคาใชจาย

 ปยาลปงวชนใมติเม่ิพเนสิยพรัทนในุทงลรากกาจน้ึขม่ิพเ ย้ีบเกอด 2558 และมี ญสูะจยสังส้ีนหอ่ผืเาค  รากมีง้ัทมวร ง้ตั

 นางงรโราคาอาชเผูงอขาชเาญญสักลิเกยรากกาจนสิยพรัทมซแมอซรากนใยาจชใาคงอราสํ 1  นตงาขวาลก่ีทมาต ยาร  

 ่ีทนัว ณ  31 ธันวาคม 2559 อัตราสวนหนี้สินตอสวนของ รากนวสารตัอะลแ ตสรัทยวนหอถืผูกาจบรัดไ่ีทนุท

 ปบกังยคีเลกใ มวรนสิยพรัทาคลมูอตนิงเมยืกู 2558  ปนใกาจงอ่ืนเ 2559 กองทรัสตไมมีการเพิ่มทุน นิงเมยืกูรากมีมไะลแ

มติเม่ิพเ  

2. ตคานอนใมนโวนแ  

สําหรับในป 2560 นใยูอะจานตสรัทงอกรากดัจผูงอขณรากดาครากมาต ยทไศทเะรปงอขะลแ กลโจกิฐษรศเพาภส

 ปบกับยีทเอ่มืเยอนกล็เน้ึขวตับรัปะจจาอ่ีทบดัะรนใยูออรืห่ีทงคบดัะร 2559 อยางไรก็ตาม จากนโยบายใหม ๆ ดาน

เศรษฐกิจของผูนําคนใหมของประเทศสหรัฐอเมริกา ความผันผวนของเศรษฐกิจในประเทศจีนและประเทศในทวีปเอชีย 

ะลแ กลโจกิฐษรศเง้ัทอตบทะรกลผมี่ีทยัจจปนปเนวล ติาชงหแบงสมาวคาษกรัะณคงอขยาบยโนมาตรากนินเาดํรากง้ัทมวร

มี่ีทยทไศทเะรปงอขง้ตั่ีทลเาํทยวดตแ ยทไศทเะรปงอข ศักยภาพ  ศทเะรป ๆ ยาลหงยัปไอตมอ่ืชเถรามาสนยีซเาอคาภมิูภนใ

ปมี่ีทคภโปูณราธาสบบะรมี ระสิทธิภาพ และความพรอมของเทคโนโลยีดานตาง ๆ ทําใหประเทศไทยมีความเหมาะสมใน

การเปนศูนยกลางของภาคการขนสงและภาคการผลิต ซึ่งสงผลดีตอธุรกิจใหเชาอาคารคลังสินคาและอาคารโรงงานของ

ประเทศไทย 

ตสรัทงอกรากดัจผู ใหความสําคัญตอสถานการณของการใหเชาอาคารคลังสินคาและอาคารโรงงานในปจจุบัน  

าณราจิพรากงถึมวร พาภิธทสิะรปมีงายอตสรัทงอกงอขนสิยพรัทรากดัจราหริบรากะลแ าชเราการตัอม่ิพเมายายพราก

อถืผูกแหใดี่ีทนทแบอตลผงารสอ่ืพเ ้ีนง้ัท มสะามหเ่ีทบดัะรนในุทงลรากกาจนทแบอตลผหใ่ีทมหในสิยพรัทนในุทงล

ยืง่ยังายอตสรัทยวนห ปไอตน    
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 ญุาตนอบีรัชญบับอสผูงอขนางยาร

ตสวยทรันหออผูถืตอนสเ ขอ ่ืพเตสรัทง อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยไทคอน 

 ความเห็น

ขาพเจาไดตรวจสอบงบการเงินของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยไทคอน

(กองทรัสตฯ) ซึ่งประกอบดวยงบดุลและงบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 งบกําไร

ขาดทุน งบแสดงกา  ิธทุสยพัรทนิสงลปแนย่ีลปเร งบกระแสเงินสดและขอมูลทางกา  ดุสนสิ้ปบัรหาํสญคัาี่สํทนิงเร

 ญคัาีท่ีสํชญบัรากยาบยโนปุรสตุหเยามหงถึมวรนงิเรากบงบอกะรปตุหเยามหะลแ นักวยดีเนัว

ขาพเจาเห็นวางบการ  มคาวนัธ 13 ่ทีนัว ณ นิงเรากะนาฐงดสแ้นีนตงาขนิงเ 2559 ผลกา งลปแนย่ีลปเราก นางนินเาํดร

สินทรัพยสุทธิ กระแสเงินสด และขอมูลทางกา ักวยีดเนัวดุสนสิ้ปบัรหาํสญคัาี่สํทนิงเร นของทรัสตเพื ่อการลงทุน 

ในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยไทคอน โดยถูกตองต ค่ทีมา วรในสาระสําคัญตามมาตรฐาน 

การรายงานทางกา  นงิเร

 นห็เมาวคงดสแรากนใฑณกเ

ขาพเจาไดปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ความรับผิดชอบของขาพเจาไดกลาวไวในสวนของ 

ความรับผิดช ูผงอขบอ สอบบัญชีตอการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของขาพเจา ขาพเจามีความเปนอิสระจาก

หาํกอขมาต ฯตสัรทงอก นดจรรยาบรรณขอ ูผง ประกอ โดนหาีท่ีกํชญับพีชาชิวบ ดยสภาวิชาชีพบัญชีในพระบร  ภมัถปูชารม

บักงอขวย่ีกเ่ีทนวสนใ การตรวจสอบงบการเงิน และขาพเจาไดปฏิบัติตามขอกําหนดดานจรรยาบรร  บุะร่ีทมาต ๆ ื่นอณ

ข ยวดน้ันดนหาํกอขนใ าพ ฐกัลหาวอ่ืชเาจเ านการสอ ยีพเบัรดไาจเพาีท่ีขชญับบ งพอและเหมาะสม ปเชใอ่ืพเ นเกณฑในการ

ขงอขนห็เมาวคงดสแ าพ  าจเ

  บอสจวรตรากนใญคัาํสงอ่ืรเ

ากนใญคัาํสงอ่ืรเ รต ูผงย่ียเจนิิพยลุดมาตดี่สุทญคัาํสยท่ีมีนั ๆ งาตงอ่ืรเอืคบอสจวร ประกอบวิชาชีพของขาพเจาในการ

ตรวจสอบงบการเงินสําหรับงวดปจจุบัน ขาพ าจิพาม้นีาลหเงอ่ืรเานํดไาจเ รณาในบริบทของการตรวจสอบงบการเงิน

ขงอขนห็เมาวคงดสแรากนใะลแมวรยดโ าพ ข ้นีงท้ั าจเ าพ   ้นีาลหเงอ่รืเบัรหาสํกาหงาตกยแนห็เมาวคงดสแดไมไาจเ

ขาพเจาไดปฏิบัติงานตามความรับผิดชอ วสนใวไวาลกดไ่ีทบ นของความรับผิดชอบขอ ูผง สอบบัญชีตอการตรวจสอบ 

งบการเงิน รดไงซึ่ าจเพาขงอขนางยารนใ นางิตับิฏปราก ยวี้ดนาลหเงอ่ืรเบักวย่ีกเ่ีทบอชดิผบัรมาวคมว ของขาพเจาไดรวม

วิธีการตรวจสอ ่ีทบ ออกแบบมา ตงอนสบอตอ่ืพเ อการประเมินความ จงย่ีสเ ากก นปเนัองิรจจ็ทเอขอตดี่ขัทลมูอขงดสแรา

สาระสําคัญในงบการเงิน ผลของวิธีการตรวจสอ ดไงซึ่ าจเพาขงอขบ รวมวิธีการตรวจสอ  ชใดไ ยวี้ดนาลหเงอ่ืรเบัรหาํสบ

เปนเก ใฑณ นการแสดงความเห็นข อตาจเพาขงอ งบกา โนงิเร ดยรวม 
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่ืรเ อง รากนใญคัาํส ตรวจสอบ พรอม ิธีว การตรวจสอบสําห ตแบรั ละเ ่รือง  ้นีปไอตงีดัม

ริาหงสัอนในทุงลนงิเงอขาูลคมดัวราก มท ยพรั  

ตา ลก่ทีม าวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 6.2 และขอ 8 กองทรัสตฯ มีเงินลงทุนในอสังห ซึ่ยพรัทมริา งแสดงตาม

ุติยาคลมู ธรรมในงบ  ่ทีนัว ณ ลดุ 31 ธนัวาคม 2559 จํนปเ านวนเ ,7 นิง 352 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 94.6 ของสินทรัพย

รวม เงินลงทุนดังกลาว ้ืซรากมีมไ อขายในตลาด ลคพาภสี่มีท องจึงไมสามารถหาราคา คีเบยีทเอ่ืพเมสะามหเ่ีท ยงไดสําหรับ 

เงินลงทุนอยางเดียวกันหรือคลายค ผูจั นักงลึ ดการกองทรัสตฯ จึงกําหนดราคายุติธรรมของเงินลงทุนดังกลาวโดยอางอิง

จากราคาประ ่ีทนิมเ ประเมินโดย ูผประเมินราคาอิสระโดยใชเกณฑวิธีพิจารณาจากรายไ ผูจั  ด ดการกองทรัสตฯ ตอง  ชใ

ดุลย คัาี่สํทจนิพิ ญเ ่ีกยวกับการคาดการณผลการดําเนินงานในอนาคต รวมถึงการกําหนดอัตราคิดลดและขอสม ญคัาิท่ีสํตม

ทํงซึ่ าใ ิกเห ดความเ ่ีสยง คัาํสยี่มีนัท ญในการ คลมูดวั าของเงินลง ดันทุ งกลาว 

ขาพเจาไดทําความเขาใจเ ่ีกยวกับการคํานวณมูลคายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยของกองทรัสตฯ โดยการ

สอบถาม ผิบูรัผ ดชอบ ขาพเจาไดพิจารณาขอบเขตและวัตถุประสงคในการประเมินมูลคายุติธรรมของ ผูประเมินราคาอิสระ 

และประเมินเทคนิคและแบบ ี่ผูทงอลาจํ ประเมินราคาเลือกใชในการประเมินมูลคายุติธรรม ่ทีระบุไวในรายงานการประเมิน 

ํทดี่จัท าโดย ปูผ ระเมิน โดยการเทียบเคียงกับฐานความ ูรและประสบการณในอดีตเ ่ีกยวกับการวัดมูลคายุติธรรมสําหรับ

สินท ยพรั ใน กัล ษณะเดียวกันหรอืคลายค  นักงึล ตลอดจนพิจารณาความส ํม่าเสมอของการใชเทคนิคและแบบจําลองดังกลาว 

รวมถึงประเมินความ  ูร ความสามารถและความเปนอิสระของ ูผประเมินราคาอิสระดังกลาวโดยการตรวจสอบกับขอมูล

สาธารณะ นอกจ ข ้นีกา าพเ ี่จํทลมูอขนาทบอสดไาจ าเปนและขอสมม ลมูอขบยทีเบยีรปเรากยดโนมิเะรปรากนใชใ่ีทกัลหติ

ประมาณการผลการดําเนินงานในอดีตกับผลการดําเนินงาน ้ึขดิกเ่ที นจริงของกองท ่พืเ ฯตสรั อประเมินการใชดุลยพินิจของ

ผูจัดการกองทรัสตฯ ในการประมาณผลการดําเนินการดังกลาว และตรวจสอบกับสัญญาเชาตลอดจนทดสอบการคํานวณ

มูลคายุติธรรมตามแบบจําลองและขอสมมติขางตน นอกจาก ข ้ีน าพเจาไดสอบทานการเปดเผยขอมูลในหมายเห  ตุ

ประกอบงบการเ ่ีกเ่ทีนงิ ยวของกับการประเ ุติยาคลมูนมิ ธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมท  ยพรั

ขอ   ูลอื่นม

ิรบผู หารเ ิผบูรัผนป ดชอบ ซึ่ ื่นอลมูอขอต งรวม ่ทีลมูอขงึถ รวมอ นใูย รายงานประจําปของกองทรัสตฯ (แตไมรวมถึง 

งบการเงินและรายงา ูผงอขน สอ ีท่ีชญับบ แส ูยองด ในรายงาน ซึ่ )ั้นน งคาดวาจะถูกจัดเตรียมใหกับขาพเจาภายห  ่ทีนัวงัล

 ีน้ีชญบับอสูผงอขนางยารนใ

ความเห็นของขาพเจาตองบการเงินไมครอบค ่ือลมูอขงึถมุล นและขาพเจาไมไดใหขอสรุปในลักษณะการใหควา  ั่นมอ่ืชเม

 ั้นนน่ือลตอขอมู ๆ ดใบบแปูรนใ

ความรับผิดชอบของขาพเ ่ีกเ่ทีาจ ยวเ ่ืนองกับการตรวจสอบงบการเงินคือ การอานและพิจารณา มีน้นัน่ือลูมอขาว ความ

ขัดแ ีี่มทงย สาระสําคัญกับงบการเงินหรือกับความ ัรดไ่ีูทร บจากการตรวจสอบของขาพเจาหรือไม หรือปรา ื่นอลมูอขาวฏก

ัองิรจจท็เออขตดัขงดสแ นเ คัาํสะราสนป ญห   มไอรื
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ขอ่ืมเ าพเจาไดอานรายงานประจําปของกองทรัสตฯ ตาม ลก่ที าวขางตน และหากสรุปไดวามีการแสดง อตดี่ขัทลมูอข

ขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญ ขาพเจาจะ ่ืสอสา ่ืรเร องดังกลาวใ ่ทีานหผูมีห ในการกํากับดูแลทราบเ ่ืพอใหมีการดําเนินการ

แกไข  ปไอตมสะามหเ่ีท

 นิงเรากบงอตลแดูบักาํกรากนใี่ทานหูมีผะลแราหิรบผูงอขบอชดิผบัรมาวค

ิรบผู หาร ใบอชดิผบี่รัทานหมี นการจัดทําและนําเสนองบการเงินเห ตกูถยดโ้นีาล องตาม วค่ีท รตามมาตรฐานการรายงาน 

ทางการเ ่ีกเบอชดิผบัระลแ นิง ยวกับการควบคุมภายใน พิราหิรบี่ผูท จารณาวาจําเปนเ ่ืพอใหสามารถจัดทํางบการเงิน 

ัองิรจจท็เออขตดี่ขัทลอมูขงดสแรากกาจศารปท่ี นเ ิรจทุรากกาจดกิเะจาวมไญคัาํสะราสนป ตห  ดาลพดือขอผิร

ในการจัดทํางบการเง ิรบผู นิ หารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกองทรัสตฯ ในการดําเนินงานตอเ   งอ่ืน

การเปดเผยเ ่ืรอง ักวย่ีกเ่ีท บการดําเนินงานตอเ ่ืนองในกร ่ืรเี่มีทีณ องดังกลาว และการใชเกณฑการบัญชีสําหรับกิจการ 

ท่ีดําเนินงานตอเ ่นืองเวนแ ิรบผูต หารมีความ ้ัตงใจ ่ีทจะเลิกกองทรัสตฯ หรือหยุดดําเนินงานหรือไมสามารถดําเนินงาน

 ดไปไอตกีองอ่นืเอต

ดงอสดอสรากนใ่ทีานหมีลแดูบักาํกรากนใ่ทีานหผูมี ูแลกระบวนการในการจั  ฯตสัรทงอกงอขนงิเรากงาทนางยาราทํด

ชญบับอสผูงอขบอชดิผบรัมาวค ีตอการตรวจสอบงบการเงิน 

การตรวจสอบของขาพเจามีวัตถุประ ดไหใอ่ืพเคงส ความเ งายอน่มัอ่ืช สมเหตุสมผลวางบการเงินโดยรวมปราศจาก 

การแสด ขอตดัี่ขทลมูอขง อเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญหรือไม ไมวาจะเกิดจากการทุจริตหรือขอผิดพลาด และเสนอ

รายงานของ ูผสอบ รงีซึ่ชญับ วมความเห็นของขาพเจาอ  ยวูดย ความเ ่มัอ่ืช นอยางสมเหตุสมผลคือความเ ่มัอ่ืช นในระดับสูง

แตไมไดเปนการรับประกันวาการปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีจะสามารถตรวจพบ อตดี่ขัทลูมอข

ัองิรจจท็เอข นเ ิรจทุรากกาจดิกเจาองิรจจท็เออขตดี่ขัทลขอมู ปไอมสเดไี่มีอยูทญคัาํสะราสนป ตห ิผอือขร ดพลาดและถือวา

มีสาระสําคัญเ าคอ่มื ดการณอยางสมเหตุสมผลไดวารายกา ขอตดี่ขัทร อเท็จจริงแตละรายการหรือทุกรายการรวมกันจะมี

งิเรากบงินจากการใชงเรากบงชใูผงอขจกิฐษรศเงาทจในิสดตัรากอตลผ นเห  ้นีาล

ในการตรวจสอบของขาพเจาตามมาตรฐานการสอบบัญชี ขาพเจาใชดุลยพินิจและการสังเกตและสง ่ียเยัส ยง ูผประกอบ

ีพตลอดการตรวจสอบชาชิว  และขาพเ ดไาจ ป  ยวี้ดนปไอตงดันางิบัติฏ

ระบุและประเมินความเ ่ีทงย่ีส อาจมีการแสดง ขอตดัี่ขทลมูอข อเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญในงบการเงิน  

ไมวาจะเกิดจากการทุจริตหรือขอผิดพลาด ออกแบบและปฏิบัติงานตามวิธีการตรวจสอบ คอตงอนสบอตอ่ืพเ วาม งย่ีสเ

เห ากนาฐกัลหดไะลแ ั้นนาล รสอ งยีพเีท่ีชญับบ พอและเหมาะสมเ ปเอ่ืพ นเกณฑในการแสดงความเห็นของขาพเจา  

ความเ ่ีสยง มไ่ีท พบ ขอตดี่ขัทลมูอข อเท็จจริงอันเปนสาระ ่ึซญคัาํส งเปนผลมาจากการทุจริตจะสูงกวาความเ ่ีสยง ิกเ่ีท ดจาก

่กีเจาอติรจุทรากกาจงอ่นืเ ดาลพดอผิข ยว ากนวเะลจใง้ตัราก นาฐกัลหราสกอเงลปแมอลปราก ูรวมคิดรมสรากบัก รแสดง

รหงริจจท็เอขมาตงรตมไ่ทีลอมูขงดสแราก ขอมูล ือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

ทําความเขาใจเ ักวย่ีก บระบบการควบคุมภาย ขวย่ีกเ่ีทนใ องกับการตรวจสอ ่ืพเ บ อออกแบบวิธีการ

ตรวจสอบใหเหมาะสมกับสถานการ ุถตัวอ่ืพเชใมไตแ ณ ประสงคในการแสดงความเห็นตอความมีประสิทธิผลของ 

 ฯตสุมภายในของกองทรัคบวคราก
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• งาทรากณามะรปงอขลผมสุตหเมสมาวคะลแชใราหิรบีท่ีผูชญับรากยาบยโนงอขมสะามหเมาวคนิมเะรป

าทํดจัราหิรบี่ผูทงอขวย่ีกเ่ทีลอมูขยผเดปเรากะลแีชญับ  

• ราหิรบูผงอขงอ่นืเอตนางนินเาี่ดํทรากจิกบัรหาํสีชญับรากฑณกเชใรากงอขมสะามหเมาวคบักวย่ีกเปุรส  

จาอท่ีณรากนาถสอืรหณรากุตหเบักวย่ีกเ่ทีญคัาํสะราสี่มีทนอนนแมไมาวคมีาวบรัดไีท่ีชญบับอสรากนาฐกลัหกาจปุรสะลแ

เปนเหตุใหเกิดขอสงสัยอยางมีนัยสําคัญตอความสามารถของกองทรัสตฯ มไอืรหงอ่ืนเอตนางนินเาํดรากนใ  หากขาพเจา

ญัคาํสะราสี่มีทนอนนแมไมาวคมีาวปุรสอขดไ  รากงึถาจเพาขงอขีชญับบอสูผงอขนางยารนใวไตกเงัสอขหใงอตะจาจเพาข

เป นิงเรากบงนใงอขวย่ีกเ่ทีลมูอขยผเด  หรือหากเห็นวาการเปดเผยดังกลาวไมเพียงพอ ขาพเจาจะแสดงความเห็น 

ปไงลปแนย่ีลปเท่ี  งอขีชญับบอสูผงอขนางยารนใ่ีทนัวงึถนจบัรดไีท่ีชญับบอสรากนาฐกัลหบูกัยอน้ึขาจเพาขงอขปุรสอข

ขาพเจา อยางไรก็ตาม เหตุการณหรือสถานการณในอนาคตอาจเปนเหตุใหกองทรัสตฯ งอ่ืนเอตนางนินเาํดรากดุยหงอต

ได 

• มวรยดโนิงเรากบงงอขาหอ้ืนเะลแงารสงรคโอนสเาํนรากนมิเะรป  งอขวย่ีกเ่ทีลูมอขยผเดปเรากงึถมวร  

งเรากบงาวนมิเะรปนจดอลต ตหเะลแรากยารงดสแนิ มไอรืหรวค่ทีมาตงอตกถูยดโน้ึขดิกเท่ีณรากุ   

วไนผแงาวดไ่ีทมาตบอสจวรตรากงอขาลวเงวชะลแตขเบอขบักวย่ีกเลแดูบักาํกรากนใ่ีทานหูมีผบักราสอสื่ดไาจเพาข  

บพดไาจเพาขง่ึซนใยาภมุคบวครากบบะรนใญคัาํสยี่มีนัทงอรพกบอขงึถมวรบอสจวรตรากกาจบพ่ทีญคัาํสยีนัี่มทนด็เะรป

าจเพาขงอขบอสจวรตรากงาวหะรนใ  

มาวคบักงอขวย่ีกเ่ีทณรรบายรรจดนหาํกอขมาติตับฏิปดไาจเพาขาวลแดูบักาํกรากนใ่ีทานหมีผูกแงอรบัราคํหใดไาจเพาข

เลแดูบักาํกรากนใ่ทีานหูมีผบักราสอสื่ดไะลแะรสิอนปเ มีาวอ่ืชเาจเพาขง่ึซน่ืองอ่ืรเนจดอลตดมหง้ทัธนัพมัสมาวคบักวย่ีก

หใมไนักงอปอ่ืพเชใาจเพาี่ขทรากรตามะลแาจเพาขงอขะรสิอนปเมาวคอตบทะรกาวาณราจิพจาอกอนยาภลคคี่บุทลผตุหเ

ขา ะรสิอนปเมาวคดาขาจเพ  

ลแดูบักากํรากนใ่ทีานหูมีผบกัราสอี่สื่ทยาลหง้ทังอ่รืเกาจ  งาตงอ่รืเาณราจิพดไาจเพาข  ๆ บอสจวรตรากนใดี่สุทญคัาํสยท่ีมีนั

บอสจวรตรากนใญคัาํสงอ่รืเนปเดนหากํะลแนบัุจจปดวงนในงิเรากบง  บอสผูงอขนางยารนใวไ้นีาลหเงอ่รืเยาบธิอดไาจเพาข

บัญชี เวนแตกฎหมายหรือขอบังคับหามไ ะณราธาสอตวาลกงัดงอ่ืรเยผเดปเหใม  หรือในสถาน ึ้นขดิกเะจ่ีทกาย่ทีณราก  

งายอดไณรากดาคถรามาสวาลกงดัาํทะรกรากะารพเาจเพาขงอขนางยารนใวาลกงดังอ่ืรเราสอ่ืสรวคมไาวาณราจิพาจเพาข

สม วาลกงดัราสอ่สืรากกาจดไะจะณราธาสยีสเดไนวท่ีผูมีสนชยโะรปลผาวกกามบลงาทนใบทะรกลผมีะจาวลผมสตุหเ  

อืี้คนบับฉนางยารอนสเานํรากะลแีชญบับอสนางบอชดิผบีท่ีรัชญบับอสผู  นายชยพล ทนนฐษรศเภศุ  

ชยพล ทนนฐษรศเภศุ  

ตาญนุอบีรัชญบับอสผู  นยีบเะทขลเ  3972 

 

ิษัทรบ  นางกนัาํส  ยาวีอ  ดักาํจ  

ฯพทเงุรก : 23 ธนพัาภมุก  2560 
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ืพเตสัรท ่ นอคทไยพัรทมิราหงัสอาชเรากิธทิสะลแยพัรทมิราหงัสอนในทุงลรากอ

ณ วันที่ 31 มคาวนัธ  2559

( ยวนห : บาท)

หมายเหตุ 2559 2558

ยพัรทนิส

นุทงลนิงเ

   มรรธตุิยาคลมูมาตยพัรทมิราหงัสอนในุทงลนงิเ

      (ราคาทุน 2559: 7,387 ทาบนาล  และ 2558: 7,387 ทาบนาล ) 8 7,351,650,000 7,260,760,000

   มรรธตุิยาคลมูมาตยพัรทกัลหนในุทงลนงิเ 270,554,548 310,270,507

      (ราคาทุน 2559: 271 ทาบนาล  และ 2558: 310 ทาบนาล )

ินฝากธนาคารงเะลแดสนิงเ 9 41,049,387 3,296,454

้ีนหกูล

   รากิรบะลแาชเหใรากกาจ 10, 18 43,646,894 45,560,315

   ีย้บเกอดกาจ 18 468,422 367,650

   อ่ืน 18 7,527,147 2,982,815

ากอรยาจชใาค ชีญับดัตร 11 51,973,509 61,759,435

อ่ืนยพัรทนิส 4,405,963 2,439,992

รวม ยพัรทนิส 7,771,275,870           7,687,437,168           

ี้สินนห

ยาจงาคยาจชใาค 18 42,788,791 39,874,514

ีหกัษาภ  ณ ยาจงาคยาทีจ่ 6,171,755 53,243,445

รากิรบะลแาชเาคาจํดมันิงเ 151,849,647 169,697,817

วายะยะรมูยืกนิงเ 12, 18 1,819,000,000 1,819,000,000

ื่นอนี้สินห 4,596,949               4,306,176               

ี้สินนหมวร 2,024,407,142           2,086,121,952           

ธิทสุยพัรทนิส 5,746,868,728           5,601,315,216           

ธิทสุยพัรทนิส : 

จนุท ตสัรทยวนหอูถืผกาจบัรดไี่ทนุทะลแนยีบเะทด 13 5,542,062,750 5,542,062,750

กําไรสะสม 14 204,805,978             59,252,466              

ธิทสุยพัรทนิส 5,746,868,728           5,601,315,216           

ยวนหอติธทสุยพัรทนิส 10.1391 9.8823

ดมหงั้ทวลแยานหาทีจ่ํตสัรทยวนหนวนาํจ  ณ ปน้ิสนัว  ( ยวนห ) 566,800,000 566,800,000

้นีนิงเรากบงงอขง่นึหนวสนปเนงิเรากบงบอกะรปุตหเยามห

( นฒพัะรพียาน  ธนคสีุรศ )

รากดูจัผรากมรรก

ลุดบง
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ัธ 13 ่ีทนวั ณ นวาคม 2559

2559 2558

/นทุงลนงิเทภเะรป อาคารโรงงาน/ งอขะลยอร งอขะลยอร

่ทีขลเดนฉโ ่พืน้ที ง้ท่ีตั เาคนสิงัลค ลข ่ที มรรธุติยาคลูม งิเาคลูม นลง นทุ มรรธุติยาคลูม งิเาคลูม นลง นทุ

-รไ( งาน-ตร.วา () )ะลยอร()ทาบ()ะลยอร()ทาบ

ริาหงัสอนในทุงลนงิเ มท ยพรั

ี่ดิทาชเรากิธทิส นและกรรม าคนสิงัลคราคาอนใิ์ธทสิ

29466 7-0-46 โครงการ าบ คราพ ิคสตสจิลโ นอคทไ งนา        000,095,1111/1GD        000,092,901              64.1               44.1

ฉดัวหงัจ งกะปงาบอภเาอํ ววังาบลบาํต   ะเ เงิช ทรา DG1/2

DG1/3

DG1/4

28339 12-0-68 โครงการ าบ คราพ ิคสตสจิลโ นอคทไ งนา          000,050,061/2M          326,853,95              97.0               87.0

   ตําบลบางส ฉดวัหงัจ อําเภอบางปะกง ัครม ะเ 2/2Mารทเงิช

         000,033,223/2M   92.0          402,467,32                          13.0

M2/4          000,021,92          743,547,82              83.0               83.0

         000,004,825/2M          407,221,82              73.0               73.0

         000,063,926/2M          121,948,82              93.0               83.0

ี่ดิทงวชาชเ )งบแ( รากิธทิส นแ ชเรากิธทิสะล าใ าคนิสงลัคราคาอน

23638, 23793 3-0-17.5 โครงการ 1 ลีพงาบ คราพ ิคสตสจิลโ นอคทไ          000,046,425W          182,819,82              23.0               83.0

สเงาบลบาํต   าธ ุมสดวัหงัจ ีลพงาบอภเาอํ ง ทรปราการ

ี่ดิทาชเรากิธทิส นแ าอนใาชเรากิธทสิะล คา าคนิสงลัคร

98-3-7.6 โครงการ าบ คราพ ิคสตสจิลโ นอคทไ งพล 1 ี        000,026,4421/1W        000,038,352              12.3               53.3

บาํต   ขเรจะษรีศล ให อภเาํอ ญ บางเสาธง        000,032,4212/1W        000,081,221              36.1               16.1

ุมสดวัหงัจ   ทรปราการ        000,021,0613/1W        000,082,261              01.2               51.2

2806          000,048,242W          000,077,44              65.0               95.0

2805, 23638,        000,069,9513W        000,002,171              01.2               62.2

23793

60713, 60714

18789, 18790,        000,025,7834W        000,004,993              80.5               82.5

18791, 18792,

2806

2806, 23638,          000,054,641/1GD          000,059,05              16.0 0.              76

23793, 60713 DG1/2

DG1/3

86159, 86160, 35-0-71.1 โครงการ 3 ลีพงาบ คราพ ิคสตสจิลโ นอคทไ        000,086,6151/4W        023,932,815              87.6               58.6

ีลพงาบอภเาอํ าลปงาบลบาํต   ,352501 ,16168  

ุมสดวัหงัจ    ,552501 ,452501 ทรปราการ W4/3

W4/2

105256, 105257, W4/4

105258, 105259, W4/5

105260, 118032 W4/6

W4/7

W5/2

8486, 86155, 27-0-87.3 โครงการ 3 ลีพงาบ คราพ ิคสตสจิลโ นอคทไ        000,085,8811/5W        816,012,382              74.2               47.3

ีลพงาบอภเาอํ าลปงาบลบาํต    ,75168 ,65168  

ุมสดวัหงัจ     ,26168 ,85168 ทรปราการ          000,099,973/5W               50.1

86163, 86164, W5/4          000,054,83               05.0        025,553,521               66.1

105259, 118032          000,004,975/5W               40.1

W5/6

หมายเหตุประกอบงบการเ นสปเนงิ วนห งอขง่ึน งบ ินนี้งเราก

่ืพเตสัรท อการลง ในุท นอ ยพัรทมิราหงัส แล ิธทิสะ กา ยพัรทมิราหงัสอาชเร ไทคอน

งบประกอบรายละเอียด  นุทงลนงิเ

การแสดงรายละเอียดเ ัจรากชในทุงลนงิ ดก ุลมตามประเภทของเ นทุงลนงิ

2806, 18808, 

18811, 18812, 

23638, 23793
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ธั 13 ่ีทนวั ณ นวาคม 2559

2559 2558

ประเภทเงินลงทุน/ อาคารโรงงาน/ งอขะลยอร งอขะลยอร

่ีทขลเดนฉโ ้ื พี่ทน ทีต่ัง้ ่ีทขลเาคนสิงลัค ธุติยาคลูม รรม คลมู าเงินลงทุน ธุติยาคลมู รรม งิเาคลมู นลงทุน

าว.รต-นาง-รไ( () บาท) (รอยล )ะลยอร()ทาบ()ะ

กรรม ี่ดิทนใิ์ธทสิ นและอาคารค าคนิสงลั

2 ดรอบีซ รินทเสอี คราพ สคิตสจิลโ นอคทไรากงรคโ4.17-1-6560591 W2/1 120,86       000,0               95.1 112,200       000,               84.1

จั าชารรีศอภเาํอ นวิอบลบาํต   งห รุีบลชดัว W2/2

195062 9- 2 ดรอบีซ รินทเสอี คราพ สคิตสจิลโ นอคทไรากงรคโ77-2 W5/1 201,14       000,0               46.2 173,320       000,               92.2

ารรีศอภเาํอ นวิอบลบาํต   ชา จังห รุีบลชดัว W5/2

177126 24-0- ีราชารศ คราพ สคิตสจิลโ นอคทไรากงรคโ65 W5/1 422,96       000,0 5.55              389,920       000,               51.5

จั าชารรีศอภเาํอ ์ิดกศัรสุลบาํต   งหวัดชล รุีบ W5/2

W5/3

ีราชารศ คราพ สคิตสจิลโ นอคทไรากงรคโ22-1-830311 ,938371 W16 84,03         000,0 0,38              01.1 40         000,               01.1

จั าชารรีศอภเาํอ ์ิดกศัรสุลบาํต   งหวัดชล รุีบ

194794 24- ีราชารศ คราพ สคิตสจิลโ นอคทไรากงรคโ9.73-0 W20 347,13       000,0               55.4 310,960       000,               11.4

บาํต   จั าชารรีศอภเาํอ ์ิดกศัรสุล งหวัดชล รุีบ

หแ คราพ สคิตสจิลโ นอคทไรากงรคโ4.12-0-7844871 ลมฉบัง 2 W2 123,44       000,0               26.1 115,050       000,               25.1

จั าชารรีศอภเาํอ มาขงอนหลบาํต   งหวัดชล รุีบ

หแ คราพ สคิตสจิลโ นอคทไรากงรคโ8.4-2-6891771 ลมฉบัง 2 FZ4 92,52         000,0 0,88              12.1 10         000,               61.1

จั าชารรีศอภเาํอ มาขงอนหลบาํต   งหวัดชล รุีบ

47950 13 รีุบนีจารป ุตสาหกรรมโรจนะอนวส8-0- W1 180,57       000,0               73.2 174,210       000,               03.2

เาํอ าวหวัหลบาํต   ภอศรีมหา ัจ ิธพโ งหวัดป รีุบนีจาร

44200 11-3- 2 ยอนงัว คราพ สคิตสจิลโ นอคทไรากงรคโ95 W11/1 203,93       000,0 2.              86 188,580,000                     94.2

จั ยอนงวัอภเาํอ มอยพลบาํต   งห ยุอรีศรคนะรพดวั ธยา W11/2

W11/3

W11/4

38797 12-          000,084,181/2W)B(1 ดรอบีซ รินทเสอี คราพ สคิตสจิลโ นอคทไรากงรคโ5.46-3 1.              70 82,022,747                       80.1

บาํต   ลปลว งอยะรดวัหงัจ งดแกวลปอภเาอํ งดแก W2/2 48,87         000,0 0.              46 49,316,822                       56.0

W2/3 102,05       000,0 1.              43 98,839 0         99,               13.1

W2/4

177199 13- หแ คราพ สคิตสจิลโ นอคทไรากงรคโ1.45-1 ลมฉบัง 2 W1/1 50,49         000,0 0.              66 54,520,000                       27.0

จั าชารรีศอภเาํอ มาขงอนหลบาํต   งหวัดชล รุีบ W1/2 51,56         000,0 0.              86 54,404,000                       27.0

W1/3 106,43       000,0 1.              04 124,816,000                     56.1

W1/4

173846 16- หแ คราพ สคิตสจิลโ นอคทไรากงรคโ9.53-2 ลมฉบัง 2 FZ1/1 207,60       000,0 2.              27 217,500,000                     78.2

จั าชารรีศอภเาํอ มาขงอนหลบาํต   งหวัดชล รุีบ FZ1/2

FZ1/3

FZ1/4 56,44         000,0 0.              47 59,508,000                       97.0

FZ1/5 56,54         000,0 0.              47 59,740,000                       97.0

177200 11-2- หแ คราพ สคิตสจิลโ นอคทไรากงรคโ73 ลมฉบัง 2 FZ3/1 104,65       000,0 1.              73 118,088,000                     65.1

จั าชารรีศอภเาํอ มาขงอนหลบาํต   งหวัดชล รุีบ FZ3/2

FZ3/3 56,67         000,0 0.              47 59,508,000                       97.0

FZ3/4 51,81         000,0 0.              86 59,044,000                       87.0

45789 13-2- 1 งอทนาพ คราพ สคิตสจิลโ นอคทไรากงรคโ11 W2/1 222,33       000,0 2.              29 241,280,000                     91.3

ัจ งอทนาพอภเาอํ งอทนาพลบาํต   งห รีุบลชดวั W2/2

W2/3

W2/4

W2/5

หมายเหตปุระกอบงบการเ สนปเนงิ วน ง่ึนห ของงบ ้นีนงิเราก

่ืพเตสัรท อการลง ยพัรทมิราหงัสอนในทุ และ ิธทิส การเชาอ นอคทไยพัรทมิราหงัส

งบประกอบรายละ )ตอ( นุทงลนงิเดยีอเ

การแสดงรายละเอียดเ ัจรากชในทุงลนงิ ดก าตมลุ มประเภทขอ นทุงลนงิเง
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ัธ 13 ่ทีนัว ณ นวาคม 2559

2559 2558

ประเภทเงินลงทุน/ อาคารโรงงาน/ งอขะลยอร งอขะลยอร

โฉนดเล ่ีทข ้ ่ีทนพื ทีต่ัง้ คนสิงลัค าเลข ่ีท ุติยาคลูม ธรรม งิเาคลมู นลงทุน ธุติยาคลมู รรม คลมู าเงินลงทุน

าว.รต-นาง-รไ( () บาท) (รอยละ) (บาท) (รอยละ)

์ธิทิสมรรก ใน ี่ดิท นและอาคารโรงงาน

9994, 14727 5-1-39.7 นิคมอุตสาหกร ิตี้ซะตมอมร SF.B1.9 A32,39 81,180,000            70.1           83,00 000,0            01.1          

   ตําบลมาบยางพร อําเภอปลวกแดง จังห งอยะรดัว

31698 6-0-87.9 นิคมอุตสาหกร ิตี้ซะตมอมร SF.M3.3 A220/1 93,480,000            32.1           93,16 000,0            32.1          

   ตําบลมาบยางพร อําเภอปลวกแดง จังห งอยะรดัว

7435 4-0-18 นิคมอุตสาหกร งอทนปมร SF.A1.8/1 L_42 60,190,000            97.0           55,81 000,0            47.0          

   ตําบลหน ัจ าชารีรศอภเาํอ มาขงอ งห รุีบลชดวั

181769, 181770 4-0-11.4 นิคมอุตสาหกร งอทนปมร SF.A1.8/2 L_42/2, 62,840,000            28.0           54,53 000,0          27.0            

   ตําบลหน ัจ าชารีรศอภเาํอ มาขงอ งห รุีบลชดวั L_43/2

183315 4-0-29.2 นิคมอุตสาหกร งอทนปมร SF.M1.8 G_007 59,340,000            87.0           53,35 000,0            07.0          

   ตําบล รีุบลชดวัหงัจ าชารีรศอภเาํอ นวิอบ

185321, 185322 11-1-29.4 นิคมอุตสาหกร งอทนปมร SF.A3 G_025/3 92,160,000            12.1           83,78 000,0            11.1          

   ตําบล รีุบลชดวัหงัจ าชารีรศอภเาํอ นวิอบ SF.A2.2 G_025/2 69,500,000            19.0           62,82 000,0            38.0          

167088 20-3-60 นิคมอุตสาหกร งอทนปมร SF.L3.2 G_032/1 98,250,000            92.1           89,98 000,0            91.1          

   ตําบล ัจ าชารีรศอภเาอํ งบึ งหวัดชล รีุบ SF.A2.7/3 G_032/2 84,670,000            11.1           75,42 000,0            00.1          

SF.A2.7/2 G_032/3 84,680,000            11.1           75,42 000,0            00.1          

SF.A2.7/1 G_032/4, 84,680,000            11.1           75,420, 000            99.0          

G_033/1

167086 21-3-97.6 นิคมอุตสาหกร งอทนปมร SF.B3.5 G_033/2 109,130,000          34.1           97,07 000,0            82.1          

   ตําบล ัจ าชารีรศอภเาอํ งบึ งหวัดชล รีุบ SF.L4.4 G_033 136,050,000          97.1           12 000,030,1          06.1          

20170 5-2-1 นิคมอุตสาหกร ํต )คทเฮไ( าวหนาบมร าบล นลเนาบ SF.A1.3 G1/4-4 40,690,000            35.0           35,88 000,0            74.0          

  ัจ นอิะปงาบอภเาํอ งห รพดัว ะนค ายธยุอรีศร SF.A1.5/3 G_1/4_5 37,760,000            05.0           38,370, 000            15.0          

59721 3-3-15 นิคมอุตสาหกร ํต )คทเฮไ( าวหนาบมร าบล นลเนาบ SF.C2.2 F_7/12 64,590,000            58.0           60,64 000,0            08.0          

  ัจ นอิะปงาบอภเาํอ งห รพดัว ะนค ายธยุอรีศร

55952 4-1-42 นิคมอุตสาหกร ํต )คทเฮไ( าวหนาบมร าบล 2.2M.FSนลเนาบ  F_7/13 59,790,000            87.0           56,08 000,0            47.0          

  ัจ นอิะปงาบอภเาํอ งห รพดัว ะนค ายธยุอรีศร

30621 2-2-72 สวนอุตสาหกรรมโรจนะ ตาํบล งาชนาบ SF.A1.3/1 28_1 40,490,000            35.0           37,70 000,0            05.0          

  ัจ ุทยัออภเาํอ งหวัดพระนคร ายธยุอรีศ

52780 3-3-5 นิคม ารมหเมรรกหาสตุอ ชช รีุบล SF.M1.5/2 D_1 50,150,000            66.0           45,76 000,0            06.0          

   ตําบล รีุบลชดวัหงัจ าชารีรศอภเาํอ นวิอบ

52781 3-1-84 นิคม ารมหเมรรกหาสตุอ ชช รีุบล SF.M1.5/1 D_2 50,300,000            66.0           45,67 000,0            06.0          

   ตําบล รีุบลชดวัหงัจ าชารีรศอภเาํอ นวิอบ

31576 2-1-28 สวนอุตสาหกรรมโรจนะ             93.0           26,56 000,5            53.0          

   ตาํบล ัจ ุทยัออภเาํอ งาชนาบ งหวัดพระนคร ายธยุอรีศ

52785 8-0-33 นิคม ารมหเมรรกหาสตุอ ชช รีุบล SF.L3.2-D6 90,090,000            81.1           88,30 000,5            61.1          

   ตําบล รีุบลชดวัหงัจ าชารีรศอภเาํอ นวิอบ

38800 4-0-13.5 นิคม ิตี้ซะตมอมรรกหสตุอ SF.A2_A220/6 58,530,000            77.0           64,26 000,4            58.0          

   ตําบลมาบยางพร อําเภอปลวกแดง จังห งอยะรดัว

หมายเหตปุระกอบงบ ขง่ึนหนวสนปเนงิเราก องงบก ้นีนงิเรา

)ตอ( นุทงลนิงเดยีอเะลยารบอกะรปบง

การแสดงรายละเอียดเ ทุงลนิง นใชการจดัก ุลมตามประเภทขอ นทุงลนิงเง

นอคทไยพัรทมิราหงัสอาิการเชธทิสะลแยพัรทมิราหงสัอนในุทงลรากอ่พืเตสัรท
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ธั 13 ่ีทนวั ณ นวาคม 2559

2559 2558

ประเภทเงินลงทุน/ อาคารโรงงาน/ งอขะลยอร งอขะลยอร

่ีทขลเดนฉโ พื้ ่ีทน ทีต่ัง้ ่ีทขลเาคนสิงลัค ธุติยาคลูม รรม คลมู าเงินลงทุน ธุติยาคลมู รรม งิเาคลมู นลงทุน

าว.รต-นาง-รไ( () บาท) (รอยล )ะลยอร()ทาบ()ะ

ากิธทิส รเ ี่ดิทาช นแ รโราคาอนใาชเรากิธทิสะล งงาน

26247 6-1-48 นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร          000,098,376/208G_7.2M.FS 0,27              79.0 14         049,               59.0

งอทนาพอภเาํอ ะขะกงอนหลบาํตะลแ งอทนาพลบาํต   

   และตาํบลด ัจ งอมืเอภเาํอ อฬวัหนอ งห รีุบลชดวั

37961 6-1-66 นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร        000,084,3014/658G_8.3B.FS               63.1 111,541       049,               74.1

งอทนาพอภเาํอ ะขะกงอนหลบาํตะลแ งอทนาพลบาํต   

   และตาํบลด ัจ งอมืเอภเาํอ อฬวัหนอ งห รีุบลชดวั

170335 7-2-24 นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร        000,078,711526G_4L.FS               55.1 127,722       704,               96.1

งอทนาพอภเาํอ ะขะกงอนหลบาํตะลแ งอทนาพลบาํต   

   และตาํบลด ัจ งอมืเอภเาํอ อฬวัหนอ งห รีุบลชดวั

36404 4-1-9 นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร SF.M2.5/2_G906/2 70,44         000,0 1,77              29.0 15         614,               20.1

งอทนาพอภเาํอ ะขะกงอนหลบาํตะลแ งอทนาพลบาํต   

   และตาํบลด ัจ งอมืเอภเาํอ อฬวัหนอ งห รีุบลชดวั

รวมเ ัสอนในทุงลนงิ งหาริมท ยพรั      000,056,153,7      000,067,062,7             44.69              09.59

หมายเหตปุระกอบงบการเ สนปเนงิ วน ง่ึนห ของงบก ้นีนงิเรา

่ืพเตสัรท อการลง ยพัรทมิราหงัสอนในทุ และ ิธทิส การเชาอ นอคทไยพัรทมิราหงัส

งบประกอบรายละ )ตอ( นุทงลนงิเดยีอเ

การแสดงรายละเอียดเ ัจรากชในทุงลนงิ ดก าตมลุ มประเภทขอ นทุงลนงิเง
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9552 มคาวนธั 13 ่ีทนวั ณ

2559 2558

/นุทงลนงิเทภเะรป งอขะลยอร ยอร ละของ

ออผู กตราสาร วันครบ ดนหาํก ี้ยบเกอดารตอั นทุาคาร มรรธุติยาคลูม นทุงลนงิเาคลมู นทุาคาร มรรธุติยาคลมู นทุงลนงิเาคลูม

ร()ทาบ()ทาบ()ะลยอร( อยละ) (บาท) (บาท) (รอยละ)

ยพรัทกลัหนในทุงลนงิเ

าจํะรปกาฝนงิเ

หม( ดกัาํจ ยทไ บีมอ็เอไีซ ราคานธ าชน) 20 มกราคม 2560 1.30 100,327,671       100,327,671       1.32                -                    -                 -                    

หม( ดกัาํจ ยทไ บีมอ็เอไีซ ราคานธ าช 000,000,0403.10652 ธนพัาภมุก 01)น           000,000,04      0.53                -                    -                 -                    

หม( ดกัาํจ ยทไ บีมอ็เอไีซ ราคานธ าช 000,000,0353.10652 ธนพัาภมุก 32)น           000,000,03      0.39              -                      -                 -                    

หม( ดกัาํจ ยทไ บีมอ็เอไีซ ราคานธ าช 446,921,0453.10652 ธนพัาภมุก 82)น           446,921,04      0.53                -                    -                 -                    

หม( ดกัาํจ ยทไ บีมอ็เอไีซ ราคานธ าชน) 13 มีนาคม 2560 1.45 30,000,000          000,000,03      0.39                -                    -                 -                    

หม( ดกัาํจ ยทไ บีมอ็เอไีซ ราคานธ าชน) 20 มีนาคม 2560 1.45 30,097,233          332,790,03      0.40                -                    -                 -                    

หม( ดกัาํจ ยทไ บีมอ็เอไีซ ราคานธ าช ทอ่มืเ)น วงถาม 1.40 -                    --                                    000,000,001        100,000,000        23.1               

ธ หม( ดกัาํจ ยทไ บีมอ็เอไีซ ราคาน าช ทอ่มืเ)น วงถาม 1.40 -                    --                                    000,000,09         90,000,000         91.1               

หม( ดกัาํจ ยทไ บีมอ็เอไีซ ราคานธ าช ทอ่มืเ)น วงถาม 1.40 -                    --                                    705,072,07         70,270,507         39.0               

ธนาคารยูโอ ( ดักาํจ บี มหาชน) 29 มกราคม 2559 2.00 -                    --                                    000,000,02         20,000,000         62.0               

ธนาคารยูโอ ( ดักาํจ บี มห 9552 ธนพัาภมุก 1)นชา 2.00 -                    --                                    000,000,02         20,000,000         62.0               

ธนาคารยูโอ ( ดักาํจ บี มหาชน) 25 มีนาคม 2559 2.00 -                    --                                     10,000,0  00      10,000,000         41.0               

รวมเงินฝาก าจํะรป 270,554,548       270,554,548       3.56                705,072,013       310,270,507        01.4               

รวมเ ยพรัทกลัหนในทุงลนงิ 270,554,548       270,554,548       3.56                705,072,013       310,270,507        01.4               

รวมเ นทุงลนงิ   845,402,226,7   100.00             7,571,030,507     10 00.0            

งิเรากบงบอกะรปตุหเยามห นเ งอขง่ึนหนวสนป งบ ้นีนงิเราก

กอ่พืเตสรัท ารลงทุนในอ ธิทสิะลแยพรัทมริาหงัส กา ไยพรัทมริาหงัสอาชเร ทคอน

งบประกอบรายละเ )ตอ( ินลงทุนงเดยอี

การแสด ชในทุงลนงิเดยอีเะลยารง กา นทุงลนงิเงอขทภเะรปมาตมลุกดัจร
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ัธ 13 ่ีทนวัดุสนสิ้ปบัรหาสํ นวาคม 2559

)ทาบ :ยวนห(

หมายเหตุ 2559 2558

นุทงลรากกาจดไยาร

คดไยาร าเชาและบริการ 563,070,093             366,157,677             

ี้ยบเกอดดไยาร 18 3,885,062                2,539,888                

รายรับจากการรับประกันการ าชเีผูม 17, 18 62,054,459              41,324,919              

าจดไยาร กการ คาจํดมันงิเบริ าเชาและบรกิาร 24,994,750              5,575,200                

อ่ืนดไยาร 1,770,597                48,675                   

รวมรายได 655,774,961             415,646,359             

คาใ ยาจช

ัสตรทงอกรากดูจัผมยนีเมรรธาค 16, 18 60,508,304              44,410,186              

นีเมรรธาค ยมท ตีสัร 16, 18 5,891,766                3,693,806                

นีเมรรธาค ยมนายทะเ นยบี 16 2,272,800                1,474,442                

พชีาชวิมยนีเมรรธาค 589,661                  496,109                  

จชใาค ายในการ โนนิเาํด ครงการ 18 99,994,839              28,117,598              

จชใาค ายรอกา ยาจดีตัชญบัดตัร 11 15,184,885              12,478,786              

จชใาค ายดอกเ ี้ยบ 18 74,208,411              38,423,308              

รว ยาจชใาคม 258,650,666             129,094,235             

ธิทสุนุทงลรากกาจดไยาร 397,124,295             286,552,124             

ี่ยัทะลแน้ขึดกิเท่ี )นทุดาข( รไากํ งไ งิเกาจน้ขึดกิเม นลง นทุ

งิเกาจน้ึขดกิเิท่ีธทุสรไากํรากยาร นล นทุง -                          211,058                  

( รไากํรากยาร ขาด นทุงลนงิเกาจน้ขึดกิเมไงิท่ียัธทุส )นทุ 8 90,890,000              (126,500,000)            

ี่ยัทะลแน้ขึดกิเท่ี )นทุดาข( รไากํรากยารมวร งไ งิเกาจน้ขึดกิเม นลง นทุ 90,890,000              (126,288,942)            

ก ้ขึมิ่พเรา นใน นิเาดํรากกาจธิทสุยพรัทนสิ นงาน 488,014,295             160,263,182             

หมาย อกะรปตุหเ บง ่ึนหนวสนปเนงิเรากบ งของงบการเ ้นีนงิ

่พืเตสัรท อการลง ิราหงสัอนในุท มท ากิธทิสะลแยพัร รเ ิราหงัสอาช มท ทไยพัร คอน

ไากํบง รขาด นุท
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ธั 13 ่ีทนวัดุสนสิ้ปบรัหาสํ นวาคม 2559

)ทาบ :ยวนห(

หมายเหตุ 2559 2558

้ขึม่พิเราก นใน ดํรากกาจธิทสุยพัรทนิส าเนินงานในระหวางป

าจดไยาร กการล ธิทสุนทุง 397,124,295 286,552,124

งิเกาจน้ึขดกิเิท่ีธทุสรไากํรากยาร นล นทุง -                          211,058

( รไากํรากยาร ขาด นทุงลนงิเกาจน้ขึดกิเมไงิท่ียัธทุส )นทุ 90,890,000              (126,500,000)            

้ขึม่พิเราก นใน ดํรากกาจธิทสุยพัรทนิส าเนินงาน 488,014,295             160,263,182             

การแ ุทนวสนปงบ นใ ผูถืกแห อหนวยท ตสัร 15 (342,460,783)            (108,983,500)            

( ึ้นขม่พิเราก ลด รัดไี่ทนุทงอข )งล บจา นหอูถืผก วยท ตสัร 

นใยานหาจํกออัสตท่ีรทยวนห ระหวาง  ยวนห 000,003,422 นวนาํจ ป

ทาบ 01 ะลยวนหามูลค   13 -                          2,243,000,000           

จาย นหาคลูมนืค วย ยวนห 000,005,243 นวนาจํนทุดลรากกาจัสตรท

ทาบ 7763.0 ะลยวนหามูลค   13 -                          (125,937,250)            

รัดไี่ทนุทงอขธิทุสน้ขึม่พิเราก บจ ูถืผกา อหนวยท ตสัร -                          2,117,062,750           

ธิทสุยพัรทนิสงอขน้ขึม่พิเราก ในระหวางป 145,553,512             2,168,342,432           

ส ปนิตธทสุยพรัทนิ 5,601,315,216           3,432,972,784           

ธิทสุยพัรทนิส ปลายป 5,746,868,728           5,601,315,216           

หมาย อกะรปตุหเ บง ่ึนหนวสนปเนงิเรากบ งของงบการเ ้นีนงิ

่พืเตสรัท อการลง ริาหงสัอนในุท มท ากธิทิสะลแยพรั รเ ริาหงัสอาช มท ทไยพรั คอน

งบแสดงการเป สิงลปแนย่ลี นท ธิทสุยพัร
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สําห 9552 มคาวนัธ 13 ่ีทนวัดุสนสิ้ปบัร

 :ยวนห( บาท)

2559 2558

กระแสเงินสดจาก ํดมรรกจกิ าเนินงาน

้ึขม่ิพเราก นในสินท ธิทสุยพัร จากการ นางนนิเาํด 488,014,295             160,263,182             

ปรบักระทบรายกา ้ึขม่พิเร นใ ิธทสุยพัรทนสิน จากการ นางนนิเาํด

  ชใ( กาจิธทุสดสนงิเนปเหใ ไปใน) กจิกรรมดําเ :นางนิน

   กา ้ืซร อเ ยพัรทมิราหงัสอนในุทงลนิง -                          (3,159,260,000)          

   กา ้ืซร อเ ุทงลนิง นในหลักท ยพัร (1,292,189,482)          (892,187,640)            

   การขายเงินลงทนุในหลักท ยพัร 1,331,905,441           582,128,190             

   กา ุทงลนิงเยาขะลแอ้ืซร นในหลักท ธิทสุยพัร 39,715,959              (310,059,450)            

  ํจดัต าห คยาน าใ ีชญับดัตรากอรยาจช 15,184,885              12,478,786              

   การเ ้ึขม่ิพ นในลูกห ้ีนจากการใ รากิรบะลแาชเห (28,930,215)              (44,359,819)              

   การลดล  )ึ้นขม่พิเ( ง ในลูกห ีย้บเกอดกาจ้นี (100,772)                 83,215                   

   การลดล  )ึ้นขม่พิเ( ง ในลูกห ี้อื่นน (4,544,332)               5,405,005                

   การเ ้ึขม่ิพ นในคาใ ีชญับดัตรากอรยาจช (5,398,959)               (31,551,213)              

   การเ ้ึขม่ิพ นในสินท อื่นยพัร (1,965,971)               (1,139,542)               

   การเ ( ึ้นขม่ิพ ลดลง) ใน ยาจงาคยาจชใาค 2,920,845                (9,653,883)               

   การลดลงในภ คยาทีจ่ ณ ีหกัษา าง ยาจ (47,071,690)              (8,483,038)               

   การเ ( ึ้นขม่ิพ ลดลง) ใน คาํจดมันงิเ าเชาแ รากิรบะล (17,848,170)              70,681,730              

   การเ ้ึขม่ิพ นในห ื่นอนี้สิน 290,773                  675,780                  

  ี้สงสันห ยจ ญูสะ 30,843,636              1,003,282                

   คาใ ีย้บเกอดยาจช 74,208,411              38,423,308              

   รายก ้ึขดิกเทิี่ธทุสรไาํกรา นจากเ นุทงลนิง -                          (211,058)                 

   รายการขาดทุน (กําไ ิงเกาจน้ขึดิกเมไงีย่ัทิธทุส )ร นลงทุน (90,890,000)              126,500,000             

เงินส ธิทุสด จา กิ )นใปไชใ( ก จกรรมดาํเนินงาน 454,428,695             (3,149,203,715)          

กระแสเงินสดจาก หดจัมรรกจกิ าเงิน

ัรดสนงิเ บจากเ ูยืกนิง มระยะยาว -                          959,000,000             

จดสนงิเ ายดอกเบยี้ (74,214,979)              (38,323,424)              

ัรดสนงิเ บจากการขาย ตสัรทยวนห -                          2,243,000,000           

ุทนืคยาจ นจากการลด คลูม าห ตสัรทยวน -                          (125,937,250)            

ุทนวสนปงบแราก นใ ผูถืกแห อหนวยท ตสัร (342,460,783)            (108,983,500)            

เงินส ธิทุสด จา กิ )นใปไชใ( ก จกรร นงิเาหดจัม (416,675,762)            2,928,755,826           

เงินสดและเ ิธทุส )งลดล( ึ้นขม่ิพเราคานธกาฝนิง 37,752,933              (220,447,889)            

คานธกาฝนงิเะลแดสนงิเ าร ปนต 3,296,454                223,744,343             

เงินสดและเ )9 ุตหเยามห( ปยาลปราคานธกาฝนิง 41,049,387              3,296,454                

งบอกะรปุตหเยามห บการเงินเ ่นึหนวสนป งขอ ้ีนนิงเรากบงง

่ืพเตสัรท อการลง ิราหงสัอนในุท มท ธิทสิะลแยพัร การ ริาหงัสอาชเ มท นอคทไยพัร

งบกระแสเงินสด
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่ืพเตสัรท อกา ในทุงลร นอสังหารมิท ยพัร และ ิราหงัสอาชเรากิธทิส มท นอคทไยพัร

9552 มคาวนัธ 13 ่ีทนวัดุสนบัปสิ้รหาํส

)ทาบ :ยวนห(

าลวเะยะรบอรบัรหาสํ

่ีทนวัตแงตั้

12 2 มคาวนัธ 557

 ี่ทนัวงึถ 31 มคาวนัธ 

2559 2558 2557

ํดรากลผลูมอข าเนินงา )ยวนหอต( น

ดวง/ปนติธทสุยพัรทนสิาคลูม 9.8823                   10.0232                  -                          

รายไ นุทงลมรรกจิกกาจด

   รายไ ิธทุสนุทงลรากจิกกาจด 0.7006                   0.8147                   0.0232                   

   รายการกําไร นุทงลนิงเกาจน้ขึดิกเทิี่ธทสุ -                          0.0006                   -                          

   รายการกําไร (ขาด ิงเกาจน้ึขดิกเมไงท่ีิยัธทสุ )นุท นลงทุน 0.1604                   (0.3597)                  -                          

ิธทสุนุทงลมรรกจิกกาจดไยารมวร 0.8610                   0.4556                   0.0232                   

บว รัดไี่ทนุทงอขน้ึขมิ่พเราก :ก บจาก นหอูถืผ วยท ตสัร -                          0.0894                   10.0000                  

สนปงบแราก  :หกั วน ตสัรทยวนหอผูถืกแหในุท (0.6042)                  (0.3182)                  -                          

       นหอูถืผกาจบรัดไี่ทนุทงอขงลดลราก วย ตสัรท -                          (0.3677)                  -                          

การเ วหะรนใิธทสุยพัรทนิสงอข )งลดล( ึ้นขมิ่พ าง ดวง/ป 0.2568                   (0.1409)                  10.0232                  

ิธทสุยพัรทนสิาคลูม ปลาย ดวง/ป 10.1391                  9.8823                   10.0232                  

อัตร ิสนใน้ขึม่ิพเรากนวสา นท นิเาํดรากกาจิธทสุยพัร นงานตอ

วหะรย่ีลฉเวิถัธทสุยพัรทนิสาคลูม   าง )%( ดวง/ป 8.50                      4.45                      0.23                      

อัตร แญัคาีส่ํทนิงเรากงาทนวสา ละ ่พิเบอกะรปลูมอข มเ ญัคาํีส่ทมิต

ิธทสุยพัรทนสิาคลูม ปลาย /ป งวด (บาท) 5,746,868,728           5,601,315,216           3,432,972,784           

อัตราสวนของคาใ ิธทสุยพัรทนสิาคลูมอตมวรยาจช

่ลีฉเวัถ   ยระหวาง /ป งวด (%) 4.51                      3.59                      0.11                      

อัตราสวนของราย ิธทสุยพัรทนสิาคลมูอตมวรนุทงลนิงเกาจดไ

่ลีฉเวัถ   ยระหวาง /ป งวด (%) 11.43                     11.55                     0.34                      

อัตราสวนของจํานว ถย่ีลฉเวัถน วง ิงเยาขอ้ซืรากงอขกันหาํ้น นลงทุน

   ระหวาง /ป งวด ่ลีฉเวถิัธทสุยพัรทนสิาคลูมอต ยระหวาง /ป งวด (%)* -                          87.81                     123.43                   

รย่ีลฉเวถิัธทสุยพัรทนสิาคลูม ะหวาง /ป งวด (บาท) 5,739,121,196           3,598,025,066           3,425,398,639           

้ืซราก  * อขายเงินลง วรบนัมไนทุ มเ ฝนงิ ากธนาคารและเงินลง นทุ ใน นทุงลนงิเยาขอ้ืซรากะลแ เงินชใาญญสัว๋ตั

    ตองเปนรายก ้ืซรา อหรือขายเ ทุงลนิง นอ ซึ่ งริจทแงาย งไมรว ้ซืรากงึถม อโด ญญีสัมย าขาย กอรืหนืค ารขา นืคอ้ซืาญญีสัมยดโย

หมายเหตปุระกอบงบก สนปเนงิเรา วนห ้นีนงิเรากบงงอขง่ึน

ญัคาี่สํทนิงเรากงาทลูมอข

 ี่ทนัวดสุนสิ้ปบัรหาสํ 31 มคาวนัธ 
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ยพิมทรัราหงสัอนในทุงลรากอ่พืเตสัรท และ  นอคทไยพิมทรัราหงสัอาิทธิการเชส

 นงิเรากบงบอกะรปุตหเยามห

 9552 ธันวาคม 13 ่ีทนุดวัสนับปส้ิรหาสํ

ชเรากิธทสิะลแยพัรทมังหาริสอนในทุงลรากอ่พืเตสัรทงอขะณษกลั .1 าอ  นอคทไยพัรทมังหาริส

่ืพเตสัรท อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยไทคอน (“กองท  ตสัรทงอกนปเ )”ฯตสัร

ท่ีระบุเฉพาะเจาะจงประเภทไ คือ้ืซบัรม นหนวยทรัสต โครงกา ้ตัดัจดไร งเปนกองท นัธ 21 ่ทีนัวอ่ืมเตสัร วาคม 2557 โดย 

หาํกรากมีมไ นดอา ล 245,5 นวนาํจนุบัจจปนในทุนิงเีมะลแรากงรคโุย านบาท 

้ึขง้ัตดจัดไ ฯตสัรทงอก นโดยมีวัตถุประสง อ่ืพเค ระดมเงินทุนจากนักล ่ทันุทง วไ งซึ่ ป กองทรัสตฯ จะนําเ ดไ่ีทนทุนิง

ริาหงัสองวชาชเอืรห/ะลแ าชเ ื้อซปไนทุมดะรรากกาจ มทร  ย  าชเรากธิทือสิรห/ะลแ ์ธิทสิมรรกนอโบัระจ ฯตสัรทงอกยดโ ัพ

ิธทิือสรห/ะลแ การเชาชวงอสังหาริมทรัพย และจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยดังกลาว โดยการใหเชา ใหเชาชวง 

โอน และ/หรือจําหนายอสังหาริมท ท่ี ๆ งาตยพัร กองทรัสตฯ ไดลงทุนหรือมีไว ตลอดจนทําการปรับปรุงเป ่ีลยนแปลง 

รวมถึงดําเนินการกอสรางและ/หรือพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยรับโอนใบอนุญาตกอสราง และ/หรือดําเนินการ 

ขอใบอนุญาต  ๆ ื่นอ และ/หรือดําเนินการ ่ือนใด ่ีกเ่ีท ยวของและจําเปนเ ่ืพอประโยชนของอสังหาริมทรัพย และเ ุงมอ่ืพ

ดไยารดิกเหใอก และผลตอบแทนแกกองทรัสตฯ และ ืูถผ อหนวยลงทุนของกองทรัสตฯ รวมถึงการลง  ื่นอนิสยพัรทนในุท

และ/หรือหลักท  อื่นยพัร และ/หรือการหาดอกผลโดย ตดในิธีอื่ว ามกฎหมายหลักทรัพยและ/หรือกฎหมาย  ดใน่ือ

่ีกเ่ที ยว ํกงอข าหนด 

รัดไยทไศทเะรปงหแัพยรทกลัหดาลต บห ปเ ฯตสัรทงอกงอขตสวยทรัน นห ัพยรทกัล จดทะเบียนและใ ้ืซม่ิรเห อขาย

ต้ัดไ งแ  ปไนตนปเ 8552 มคารกม 9 ่ทีนวัต

กองทรัสตฯ มีบริษัท ไทคอน แมนเนจเ ัษิรบ ฯตสัรทงอกรากดูจัผนปเ ดักาํจ ทนม ทหลักทรัพยจัดการ 

กองทุนรวม บัวหลวง จํากัด เปนทรัสตี บริษัท ไทคอน โลจิสติคส พารค จํากัด และบริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล  

คอนเ ม( ดักาํจ ั่นชค็น หาช ัรดไูผนปเ )น บการวาจางบริหารอสังหาริมทรัพยจาก ูจัผ ดการกองทรัสตฯ และบริษัท  

ศ ปเ ดักาํจ )ยทไศทเะรป( ัพยรทกลัหกาฝบรัยนู นน  ตสวยทรันหนยบีเะทยา

สํานักงานประกันสังคม และบริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเ ( ดักาํจ ั่นชค็น มหาช ูถืผนปเ )น อห  ตสัรทยวน

รา ืถงซึ่ ญหใย อหนวยทรัสตรอยละ 12.68 และ 12.08 ตามทะเบียน ูถืผ อหนวยท วนัธ 03 ่ทีนัว ณ ตสัร าคม 2559  

 )06.91 ะลแ 54.21 ะลยอร :8552 มคาวนัธ 13(

 นทแบอตนชยโะรปยาจรากยาบยโน .2

กองทรัสตฯ มีนโยบายการจายประโยชนตอบแทน ผูถืกแหใ อหนวยทรัสตอยางนอย  ดี็กรไงายอ ั้งรค 2 ะลป

ผูจัดการกองทรัสตฯ อาจมีการพิจารณาจายประโยชนตอบแทนพิเศษเกินกวาการจายประโยชนตอบแทนดังกลาวใ  กแห

ดไตสวยทรันหอผูถื ตาม วคมี ฯตสรัทงอกรากดี่ผูจัท ามเ จํมาวคมีาวนห็ าเ  รวคมสะลแนป
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(1) ในกร ีท่ีณ กองทรัสตฯ มีกําไรสุทธิในรอบระยะเวลา ัจผู ดใีชญับ ดการกองทรัสตฯ จะจายประโยช  น

ตอบแท ผูถืหใน อหนวยทรัสตไมนอยกวารอยละ 90 ของกําไรสุทธิไมรวมกําไร ี่ยัท งไ น้ึขดิกเม จากการประเมินคาหรือ 

สอบทานการประเมินคาอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยประจํารอบระยะเวลา  ั้นนีชญับ รวม  ั้งท

การปรับป ักากํรากมรรกะณค่ทีงาทวนแมาตน่ือรากยารยวดงุร บห ัพยกํรทกลัหดาลตะลแัพยรทกัล าหนด 

(2) ในกร ีท่ีณ กองทรัสตฯ ยังมียอดขาดทุนสะสมอ ัจผู ูย ดการกองทรัสตฯ จะไมจายประโยชนตอบแทนแ  ก

 ตสวยทรันหอผูถื

การจายประโยชนตอบแทนจากกําไรสุทธิ และ/หรือกําไรสะสมดังกลาวขางตน จะทําไดก็ตอเ ยาจราก ื่อม

ประโยชนตอบแทนดังกลาวไมทําใหกองทรัสตฯ เกิดยอดขาดทุนสะสมเ ยาจรากีท่ีมีชญับาลวเะยะรบอรนใน้ึขม่ิพ

 ั้นนนทแบอตนชยโะรป

ในการพิจารณาจายประโยชนตอบแทน ถาประโยชนตอบแทน ่ีทจะประกาศจายตอหนวยทรัสตระหวาง  ีชญบัป

ํต่าคลมูมี ากวาหรือเทากับ 0.10 บา ผูจั ท ดการกองทรัสตฯ สงวน ิท่ีธทิส จะไมจายประโยชนตอบแทนในค ้นัง้ัร นและ 

 ปไดัถดวงนใยาจรากมีหใะจนทแบอตับประโยชนกมวรยาจปไาื่อนํพเวาลกงดันทแบอตนชยโะรปมสะสหใ

 นิงเรากบงาํทดัจรากนใฑณกเ .3

งบการเ ้ึขาทํดี้จันนิง นตามมาตรฐานการรายงานทางการเ ี่กํทนิง าหนดในพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547 

และ ้ึขาํทดัจ นตามหลักเกณฑและรูปแบบ ี่กํท าหนดในมาตรฐานการ ํสีชญับราก งอ่ืรเ 601 ่ทีบบัฉีชญับ าหรับกิจการ 

ท่ีดําเ   นทุงลรากนาดะาพฉเจุรกิธนนิ

งบการเงินฉบับภาษาไทยเปนงบการเงินฉ ่ทีบับ กองทรัสตฯ ใชเปนทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบับ

ิงเรากบงกาจามลปแษฤกงอัาษาภ นฉ  ้นียทไาษาภบบั

 มหในิงเรากงาทนางยารรากนาฐรตาม .4

ก. มาตรฐานการรายงานทางการเ มีม่ริเ่ทีนงิ ผล คังบั บใชใน  ุบันจจปป

ในระหวางป กองทรัสตฯ ไดนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุง (ปรับปรุง 2558) และ 

ฉบับใหมรวมถึงแนวปฏิบัติทาง ท่ี ีชญบั ออกโดยสภาวิชา มีงซึ่ ีชญบัพีช ผลบังคับใชสําหรับรอบระยะเวลา ่ิรเีท่ีชญับ มใน 

 มคารกม 1 ่ทีนัวงัลหอืรห 2559 มาถือปฏิบัติ มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกลาวไดรับการปรับป มีขึ้นหใดัจอืรหงรุ

่ืพเ อใ ้ืนเมีห อหาเทาเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหวางประเทศ โดยสวนใหญเปนการปรับปรุงถอยคําและ

คําศัพท การตีความและการใหแนวปฏิบัติทางการ ชใูผบักีชญบั มาตรฐาน การนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกลาว 

มาถือป มีมไิบัติน้ีฏ ผลกระทบอ ปเงาย นสาระ ตญคัาสํ องบการเงินของกองท  ฯตสรั
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ชใบคังับลผมีะจ่ทีนิงเรากงาทนางยารรากนาฐรตาม .ข ในอนาคต 

ในระหวางปปจจุบัน สภาวิชาชีพบัญชีไดประกาศใชมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และการตีความ

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุง (ปรับปรุง 2559) รวมถึงแนวปฏิบัติทางบัญชีฉบับใหมจํานวนหลายฉบับ  

มีงซึ่ ผลบังคับใชสําหรับงบการเ ี่มีทนงิ รอบระยะเวลา ใม่ริเีท่ีชญบั นหรือห  1 ่ทีนัวงัล มกราคม 2560 มาตรฐานการรายงาน 

ทางการเงินดังกลาวไดรับการปรับปรุงห มีขึ้หใดจัอรื นเ ่พือใ ้นืเมีห อหาเทาเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหวาง

ประเทศ โดยสวนให ปเญ นการปรับป  ทพศัาคํะลแาคํยอถงรุ การตีความและการใหแนวป ิบัติฏ ทางการ ชใผูบีกัชญบั มาตรฐาน  

ฝายบริหารของกองท วอ่ืชเ ฯตสัร ามาตรฐานการรายงานทางการเงิน และการตีความมาตรฐานการรายงาน 

ทางการเงินฉบับปรบัป  งรุ รวมถึงแนวป ิบัติฏ ทาง บัฉีชญบั บใหมจะไ มีม ผลกระทบอ ปเงาย นสาระ ตญคัาสํ องบการเงินเ นํอ่มื ามา

ถือป ิบัติฏ  

 ีชญับงาทรากณามะรปงลปแนย่ีลปเราก .5

ในเดือนกันยายน 2558 กองทรัสตฯ ไดเป ่ีลยนแปลงประมาณการระยะเวลาการตัดจําหนายคาใชจายรอการ 

ค ยวดบอกะรปงีซึ่ชญบัดัต าใชจายตาง ๆ ในการออกและเสนอขายหนวยทรัสตตาม ี่จท ายจริง เชน คาธรรมเนียมในการ

จัดจําหนายหนวยทรัสต คาธรรมเนียมก ้ตัดัจรา งกองทรัสตฯ และคาใชจาย ่ีกเท่ี ๆ ื่นอ ยวของโดยตรงจากเดิมตามวิธี

เสนตรงภายในระยะเวล ้ัตม่ิรเ ป 5 นปเ ป 3 า งแ ัก 1 ่ทีนัวต นยายน 2558 เปนตนไ ิรบูผงซึ่ ป หารของกอ าวอ่ืชเ ฯตสัรทง

การเป ่ีลยนแปลงระยะเวลาการตัดจําหนายคาใชจายรอการตัดบัญชีดังกลาว มีความเหมาะสมเพราะสอดคลองกับ

 ฯตสัรทงอกท่ีนชยโะรป คาด  รับดไะจาว

ไ ฯตสัรทงอก วาลกงดัรากณามะรปงลปแนย่ลีปเรากนใ วิธีชใด เป  ทีนทันย่ลี

 ญัคาีที่สํชญับรากยาบยโน .6

คะลแดไยารรูบัรราก 1.6 าใ ยาจช  

คดไยาร าเชาและบริการจะบันทึกเปนรายไดในงบกําไรขาดทุนตามวิธีเสนตรงตลอดอายุสัญญาเชา รายได

ลแรูบท่ีรั วแ ยัต งไ ํกงถึม าหนด สัมาตะราํช ญญาเ ดําช าเ าจ้นีหกลู“ นปเวไงดสแนางนนิ กการใหเชาและบริกา ้ิสนัว ณ ”ร นรอบ

ระยะเวลารายงาน 

สวนเกินมูลคาห คลมูาวกาํ่ตนวสอืร าของตราสารหนี้ตัดจําหนายตามระยะเวลา ่ีทเหลือของตราสารห   ้ีน

 ี้ยบเกอดดไยารงอขง่นึหนวสนปเอืถะลแงิรจทแ่ีทย้บีเกอดารตวิธีอัชใยดโ

ตดไยารนปเอืถบัรย้บีเกอด ามเก  งิรจทแ่ทีนทแบอตลผารตัองึถงนึาคํยดโงาคงคฑณ

 งาคงคฑณกเมาตกทึนบัยาจชใาค

 นทุงลนิงเาคดัวราก 2.6

เงินลงทุนจ ิสนปเูรบัระ นทรัพยดวยจํานวนตนทุนของเงินลงทุน ณ ่ทีนัว กองทรัสตฯ มีสิทธิในเงินลงทุน 

ตนทุนของเงินลงทุน ประกอบดวยร ้ืซยาจยา อเงินลงทุนและคาใชจายโดยตรง ่ทีน้ิสง้ัท กองทรัสตฯ จายเ ่ืพอใหไดมา  ึ่งซ

 ั้นนนุทงลนิงเ
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ทุงลนงิเ นในอ ริาหงัส มท ยพรั  

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแสดงดวยมูลคายุติธรรมโดยไมคิดคาเ ่ืสอมราค ผูจั า ดการกองทรัสตฯ

กําหนดราคายุติธรรมของเงินลงทุนดังก ิงเรากบงนใ่ทีนัว ณ วาล นงวดแรก ซื้ดไ่ีท ออสังหาริมทรัพยมาโดยใชราคาทุนจาก

การ ้ืซออสังหาริมทรัพยดังกลาว และจะกําหนดราคายุติธรรมของเงินลงทุนดังก นใ่ีทนัว ณ วาล งบการเงินงวดถัดไป 

โดยใชราคาประเมินจาก ูผประเมินราคาอิสระ วคบัรดไ่ีท ามเห็นชอบจากสมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย และสมาคม 

ผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย (ตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักท  ยพัร

วาดวยการใหความเห็นชอบบริษัทประเมินมูลคาท ูผะลแนิสยพัร ประเ ุถตัวอ่ืพเ กัลหนิม ประสงคสาธารณ ซึ่ )ะ งการ

ประเมินราคาจะทําเ ่มือสถานการณทางเศรษฐกิจเป ่ีลยนแปลง แตอยางนอยจะจัดใหมีการประเมินราคาทุกสองปนับแต

ี่มีทนัว การประเมินราคาเ ่ืพอลงทุนหรือเชาสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย และจัดใหมีการสอบทานการประเมินราคา 

รนมิเะรปรากี่มีทนวัตแบนัปง่นึหกุทยอนงายอ าคาค  วลแปไดุสาลง้รั

กําไรหรือขาดทุนจากการวัดคาเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยถือเปนรายการกําไรห  ิท่ียังธทุสนุทดาขอืร

 นทุดาขรไากํบงนใน้ึขดิกเมไ

 ยพักทรัลหนในทุงลนงิเ

เงินลงทุนในตราสา นใ้ีนหร ความตองการของตลา ซึ่ ด งเปนเงินลง ตี่มีทนุท ลาด ้ืซอขายคลองรองรับแสดง

ตาม ิตุยาคลมู ธรรม โดยใชราคา ี่คํท านวณจากอัตราตอบแทนจากการ ้ืซอขายค ุสาลง้ัร ดขอ คดี่วัทนัวง าเงินลงทุนในสมาคม

ตลาดตราสารห ้ีนไทย เงินลง มีมไ่ีทนุท ตลา ้ืซด อขายคลองรองรับแสดงในราคา ี่คํท านวณจากอัตราผลตอบแทนของบริษัท

้ืซอนสเผู อเสนอขา ูจัผงซึ่ ย ดการกองทรัสตฯ พิจารณาแลววาเปนตัวแทน ี่ดีท่ีสุท ดของมูลคายุติธรรม และกองทรัสตฯ ใช

วิธีราคาทุนตัดจําหนายในการกําหนดมูลคายุติธรรมของตราสารห ี้ท่ีน จะครบกําหนดภายใ ้ตับนันัว 09 น งแ ่ีทนัวต ลงทุน 

กําไรหรือขาดทุนจากการวัดคาเงินลงทุนในหลักทรัพยถือเปนรายการกําไรหรือขาด ี่ยัทธิทุสนุท งไ ้ึขดิกเม นในงบกําไร

ี่จํทนุทงลนิงเงอขนทุาคาร นทุดาข าห ถย่ีลฉเววิธีถัชใยาน วง ํ้นาห  กนั

เงินลงทุนในเงินฝากธนาคา ต๋ั ร วแลกเงิน และ ัสว๋ตั ญญา มไ่ีทนิงเชใ สามารถโอนเป มืนย่ีล อไดใชมูลคาเงิน

ตนบวกดอกเ คย้ีบ างรับจนถึงวันวัดคาเงินลงทุนในการกําหนดมูลคายุติธรรม ่ึซงไดแยกแสดงดอกเ ัรงาคย้ีบ บไวเปน 

 นางยาราลวเะยะรบอรน้ิสนัว ณ ”ี้ยบเกอดกาจ้นีหกูล“

่ีทนิงเชใาญญัสว๋ตันในุทงลนิงเ สามารถโอนเป ่ีลยนมือไดแสดงในราคา ี่คํท านวณจากอัตราผลตอบแทนของ

ูผทัษิรบ เสนอ ้ืซอเสนอขา ูจัผงซึ่ ย ดการกองทรัสตฯ พิจารณาแลววาเปนตัวแทน ีท่ีสุี่ดท ดของมูลคายุติธรรม กําไรหรือ

คดัวรากกาจนทุดาข าเ ิท่ียัธทุสนทุดาขอรืหรไากํรากยารนปเอืถนุทงลนิง งไ  นทุดาขรไากํบงนใน้ึขดิกเม

ากกาจ้ีนหกูล 3.6 รใ ริบะลแาชเห การ 

คลูมงดสแรากริบะลแาชเหใรากกาจ้นีหกูล าตาม ิท่ีธทุสาคลมูนวนาํจ จะไดรับ กองทรัสตฯ บันทึกคาเ ่ืผอห ้นี

สงสัยจะสูญสําหรับผลขาดทุนโดยประมาณ ่ีทอาจ ้ึขดิกเ นจากการเก็บเงินจาก ซึ่ ดไมไ้ีนหกูล งโดย ่ัทวไปพิจารณาจาก

ก็เรากณรากบสะรป บเ   ้นีหุยาอหะารคเิินและการวง
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6.4 คาใ  ชีญบัดัตรากอรยาจช

คาใชจายรอการตัดบัญชีประกอบดวย คาใชจายตาง ๆ ในการออกและเสนอขายหนวยทรัสตตาม ยาี่จท

จริง เชน คาธรรมเนียมในการจัดจําหนายหนวยทรัสต คาธรรมเนียมกา ้ตัดจัร งกองทรัสตฯ และคาใชจาย ่ีกเท่ี ๆ ื่นอ ยวของ

ํจดตัยอยทะจีชญบัดตัรากอรยาจชใาค งรตยดโ าหนายเ  ป 5 าลวเะยะรนใยาภงรตนสเิธีวมาตยาจชใาคนป

บุบักจุรกิธรากยาร 5.6 คคลห  นักงอขวย่ีกเ่ีทรากจิกอรื

บุคคลหรือกิจกา ่ีกเ่ีทร ยวของกันกับกองทรัสตฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจกา ่ีทร ลงทุนในสวนไดเสียของ

ต้ั ฯตสัรทงอก งแ หง้ัทยีสเดไนวสงอข 01 ะลยอรต มด มีอํ งยีสเกออธิที่มีสิท านาจควบคุมกองทรัสตฯ หรือถูกกองทรัสตฯ

คุบวครากตใยาภืออยูรห อมองาทอรืหงรตงาทยดโนปเะจาวมไมคุบวค มเดียว  ฯตสรัทงอกบักนัก

ี้บุนกาจกอน คค ่ีกเือกิจการท่ีรหล ยว บุงถึมวรยามหงัยนักงอข คค สีเกออธิทือกิจการท่ีมีสิรหล ยงโดยทางตรง

หรือทางออม ทํง่ึซ าใหมีอิทธิพลอยางเปนสาระสําคัญตอกอ ัจผู ฯตสัรทง ดการกองท ิรบผู ฯตสัร หารสําคัญ กรรมการหรือ

ดํรากมคุบวคะลแนผแงาวรากนใจานาท่ีมีอํ ฯตสรัทงอกรากดูจัผงอขนางกนัพ าเ  ฯตสัรทงอกงอขนางนนิ

บุบท่ีมีกัธนัพมสัมาวค คค ่ีกเือกิจการท่ีรหล ยว  ้ีนงีดัมนักงอข

่ ิกอชื จการ ธนพัมัสมาวคะณษกัล มรรกรุธาํทรากดยีอเะลยาร  

- - ิษทัรบ ไทค  ลยีรทเสัดนิอ นอ

 )นชาหม( ดักาํจ ั่นชค็นเนอค

ผูถือห ัสาํทดไ ญหใยารตสัรทยวน ญญาเ ี่ดิทาช นและอาคารโรงงานใน

 งวชาชเหใผู/าชเหใูผะนาฐ- ิรบผู หารอสังหารมิท  ยพัร

- ไดทําสัญญา ้ืซอขาย ี่ดิท นและอาคารโรงงาน

 ยาขูผะนาฐนใ

- ยพัรทมิราหงัสอราหิรบูผง้ัตงตแาญญัสาทํดไ  

- - ิษทัรบ ไทค  สคิตสิจลโ นอ พา  คร

 ดักาํจ

ิรบผู หารอสังหารมิท ัสาํทดไ ยพัร ญญาเ ี่ดิทาช นและคลังสินคาในฐานะ

 งวชาชเหใผู/าชเหใผู

- ได ทํ า สัญญ ้ืซา อข าย าอะลแนิี่ ดท ค า ร

 ยาขูผะนาฐนใาคนิสงัลค

- าหิรบูผง้ัตงตแาญญัสาทํดไ รอส ยพัรทมิราหงั  

- - ิษทัรบ ไทค  ทนมเจนเนมแ นอ

 ดักาํจ

คบัร ฯตสัรทงอกรากดผูจั าธรรมเนียมการบริหารจัดการจาก 

 ฯตสัรทงอก

- รั บค า ธ ร รม เนี ยมกา รบริ ห า รจั ดก า ร

สิยพัรท นห  ฯตสัรทงอกงอขกัล

- รับคาธรรมเนียมพิเศษและคานายหนาจาก

 ฯตสัรทงอก

- -นุทงอกรากดจัยพัรทกัลหทิษัรบ

รว  ดักาํจ งวลหวับ ม

 ีตสัรท ีนเมรรธาคบัร ยมท อกกาจีตสัร งท  ฯตสัร

- -ีม )นชาหม( ดักาํจ พทเงรุกราคานธ กรรมการเปนสมาชิกในครอบครัว

เดียว ุหอูถืผบักนัก นรายใหญของ

นิงเกาฝบัร และใ นิงเมกูยื ฯตสัรทงอกห       

นหอผูถื วยท ตสัร รายให  ญ
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่ ิกอชื จการ ธนพัมัสมาวคะณษกัล มรรกรุธาํทรากดยีอเะลยาร  

- - ยซุติม แอน  ยซีเอเ( คโ ด

 พีทีอี )ิฟกซปแ แอ  ีดีทล

รากดัูจผงอขญหใยารนุหอผูถื

 ฯตสัรทงอก

ผูถือห  ตสัรทยวน

- - รอวเาพเ ็มโกดเ นอคทไ ิษัทรบ

 จํากัด 6

คมวรรากจกิ าของ ูถืผ อห ฯตสรัท ยวน

รายใหญ 

คดไยาร าเ  ่ทีน้พืาช

- - รอวเาพเ ็มโกดเ นอคทไ ิษัทรบ

11  จํากัด 

คมวรรากจกิ าของ ูถืผ อห ฯตสรัท ยวน

รายใหญ 

คดไยาร าเ  ่ทีน้พืาช

สนปงบแราก 6.6 วน  นทุ

ปเลผนปยาจศากะรป่ทีนัว ณ มสะสรไาํกดลกทึนับ ฯตสัรทงอก นเ  ดสนิง

าชเาญญัส 7.6 ระยะยาว 

สัญญาเ วคท่ียพัรทนิสาช ามเ ่ีสยงและผลตอบแทนของความเปนเจาของสวนใหญไมไดโอนไปใ าชเูผบักห

ถือเปนสัญญาเชาดําเนินงา ่ทีนิงเ น กองทรัสตฯ ในฐาน ชเหใูผะ าไดรับภายใตสัญญาเชาดําเนินงานจะบันทึกในงบกําไร

ุสัยาอดอลตงรตนสเวิธีชใยดโนทุดาข ญญาเ  าช

 ี้สินนหรากณามะรป 8.6

กองทรัสตฯ จะบันทึกประมาณการห วไนี้สิน ใน าภอ่มืเีชญบั ระ ปเง่ึซนัพกูผ นผลมาจากเหตุการณในอดีต 

 วลแน้ึขดิกเดไ และมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนวากองทรัสตฯ จะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเ ่ืพอปลดเป งอ้ืล

นงาอยดไน้นันัพกผูะราภาคลมูณามะรปถรามาส ฯตสัรทงอกะลแ ั้นนนัพกผูะราภ าเ  ื่อถือช

งิเีษาภ 9.6 นไ  ด

กองทรัสตฯ ไมมีภาระภาษีเงินไดนิติบุคค ่นืเ ล องจากกองทรัสตฯ ไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคล 

ในประเทศไทย 

 มรรธุติยาูลคมดัวราก 01.6

มูลคายุติธรรม หมายถึง ราคา ่ีทคาดวาจะไดรับจากการขายสินทรัพยหรือเปนราคา ่ีทจะตองจายเ ่ืพอโอน

 ผูอื่นหในี้สินห โดยรายการดังกลาวเปนราย ้ึขดิกเ่ีทราก นในสภาพปกติระหวาง ูผะลแอูซื้ผ ขา นใมวผูร( ย ตลา  ่ทีนัว ณ )ด

วัดมูลคา กองทรัสตฯ ใชราคาเส ้ืซอน อขายในตลาด ีี่มท สภาพคลองในการวัดมูลคายุติธรรมของสินทรัพยและห  ี้สินน

ซึ่งมาตรฐานการรายงานทางการเ ่ีกเ่ีทนิง ยวของกําหนดใหตองวัดมูลคาดวยมูลคายุติธรรม ยกเวนในกร มีมไีท่ีณ ตลาด 

ท่ีมีสภาพคลองสําหรับสินทรัพยหรือห กี่มีลัทนี้สิน ษณะเดียวกันหรือไมสามารถหาราคาเสนอ ยาขอ้ืซ ในตลาด ี่มีท สภาพ

คลองได กองทรัสตฯ จะประมาณมูลคายุติธรรมโดยใชเทคนิคการประเ ่ทีาคลมูนิม เหมาะสมกับแตละสถานการณ และ

่ีกเท่ีดไตกเงัสถรามาส่ทีลขอมูชใมายายพ ยว ิสบักงอข นท  ี่สุดทกามหใน้นัมรรธุติยาคลมูดัวะจ่ทีนี้สินหอรืหัพยร
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ิสงอขมรรธุติยาคลมูยผเดปเะลแาคลมูดวัชใ่ทีมรรธุติยาคลูมงอขน้ัชบดัาํล นท ี้สินหะลแัพยร นในงบการเงิน

 ้นีงดั มรรธุติยาคลมูดัวรากนใชใามาี่นํทลอมูขงอขทภเะรปมาตบดัะรมาสนปเกอองบแ

ิสงอขยาขอื้ซอนสเาคารลขอมูชใ  1 ระดับ นท ดีเงายอนี้สินหอรืหัพยร ยว  องลคพาภสี่มีทดาลตนในัก

่ทีน่ือลมูอขชใ 2 ระดับ สามารถสังเกตไดของสินทรัพยหรือห วมไ ี้สินน าจะเปนขอมูลทางตรงหรือ

 อมองาท

่ีกเลขอมู นชเ ดไตกเงัสถรามาสมไ่ทีลขอมูชใ 3 ระดับ ยว   ึ้นขณามะรปรากจี่กิทตคานอนในิงเสแะรกบัก

้ิสนัวกุท นรอบระยะเวลารายงาน กองทรัสตฯ จะประเมินความจําเปนในการโอนรายกา ั้นชบดัาํลงาวหะรร

ของมูลคายุติธรรมสําหรับสินท ี่ถืทนี้สินหะลแยพัร ออ น้ิสนัว ณ ูย รอบระยะเวลารายงาน ีี่มท การวัดมูลคายุติธรรมแบบ

เ  าจํะรปน้ึขดิก

 ญัคาีที่สํชญับงาทรากณามะรปะลแจินิพยลดุชใราก .7

ในการจัดทํางบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางกา ผูจั นิงเร ดการกองทรัสตฯ จําเปนตองใชดุลยพินิจและ

การประมาณการในเ ่ืรอง วคี่มีท ามไมแนนอนเสมอ การใชดุลยพินิจและการประมาณการดังกลาว งี้สน ผลกระทบตอ

จํานวนเ ตุหเยามหนใงดสแ่ทีลินและตอขอมูงเรากบงนใงดสแ่ทีนิง ประกอบงบการเงิน ผล งิรจน้ึขดิกเ่ีท อาจแตกตางไปจาก

 ้นีงีดัมญคัาี่สํทรากณามะรปรากะลแจินิพยลดุชใราก วไรากณามะรป่ทีนวนาํจ

 ยพัรทนสิงอขมรรธุติยามูลค

กองทรัสตฯ วัดมูลคาเงินลงทุนในอสังหาริมท ท่ียพัร กองทรัสตฯ ไดลงทุนไ ่ทีนัว ณ ว ในงบดุลดวยมูลคายุติธรรม

โดย ้ืพอืถ นฐานจากมูลคายุติธรรม ่ีทประเมินโดย ูผประเมินราคาอิสระ มูลคายุติธรรม หมายถึง จําน ซื้ี่ผูทนิงเนว อและ

ผูขายตกลงแลกเป ่ีลยนสินทรัพยกันในขณะ ี่ท้ัท งสองฝายมีความ ูรบอร และเต็มใ ะลแ นย่ีลปเกลแรากนใจ สามารถตอรอง

กันไดอยางเปนอิสระในลักษณะของ มีมไูท่ีผ ความเ ่ีกยวของกันกองทรัสตฯ เห็นวามูลคายุติธรรมดังกลาวเหมาะสม 

อยางไรก็ตาม ผลตอบแทน ่ีทกองทรัสตฯ จะไดรับจริงจากเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยอาจแตกตางไป ยัจจปบูกัยอน้ึข

 ดกิเะจท่ี ๆ งาตขไนอ่ืงเะลแ

  าชเาญญัส

สังอขทภเะรปาณราจพิรากนใ ญญาเ วาช าเ ัสนป ญญาเ ดําช าเ ัสอรืหนางนนิ ญญาเชาทางการเ ผูจั นิง ดการกองทรัสตฯ

ไดใชดุลยพินิจในการประเมินเ ่ืงอนไขและรายละเอียดของสัญญาเ ิพอ่ืพ จารณาวากองทรัสตฯ ไดโอนหรือรับโอนความ

ิสนในชยโะรปลผะลแงย่ีสเ นท ลแวาลกงดัาชเหใ่ทีัพยร  มไอืรหว

เาค ผ  ้ีนหกลูงอขญูสะจยสังสื่อหนี้

ในการประมาณคาเ ่ืผอห ้ีนสงสัยจะสูญของ ัจผู ้นีหกูล ดการกองทรัสตฯ จําเปนตองใชดุลยพินิจในการ 

่ทีนทุดาขลผรากณามะรป คาด ณรากบสะรปงึถงนึาคํยดโ ยาระลตแ้นีหกูลกาจน้ึขดกิเะจาว การเก็บเงินในอดีต อายุของห ้นี

 นตนปเ ูในขณะน้ันยอนปเ่ทีจกิฐษรศเะวาภสะลแงาคงคท่ี
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 นิงเรากงาทอมืงอ่รืคเงอขมรรธุติยามูลค

ิตุยาคลมูนมิเะรปรากนใ ธรรมของเค ่ืรองมือทางการเ ทึนี่บัทนิง กในงบ มีมไ่ีทลุด การ ้ืซอขายในตลาดและไมสามารถ

หาราคาไดในตลาด ้ืซอขายค อต ฯตสัรทงอกรากดผูจั งอล งใชดุลยพินิจในการประมาณมูลคายุติธรรมของเค ่ืรองมือ 

ทางการเงินดังกลาว โดยใชเทคนิคและแบบจําลองการประเ ตัง่ึซาคลูมนิม วแปร ชใ่ที ในแบบจําลองไดมาจากการ

เทียบเคียง ูยอี่มีทรปแวตับัก ในตลาด โดยคํานึงถึงสภาพคลอง ขอมูลความสัมพันธ และกา ่ีลปเร ยนแปลงของมูลคาของ

เค ่ืรองมือทางการเงินในระยะยาว การเป ่ีลยนแปลงสมมติฐาน ่ีกเ่ีท ยวของกับตัวแปร ชใ่ีท ในการคํานวณอาจมีผลกระทบ

 มรรธุติยาคลูมงอขน้ัชบดัาลํยผเดปเรากะลแ ูในงบดุลยองดสแ่ทีมรรธุติยาคลตอมู

 ยพัรทมิราหงสัอนในทุงลนงิเ .8

)ทาบนัพ :ยวนห(  

 2559 2558 

ริาหงัสอนในทุงลนงิเ มท  นุทาคาร - ยพรั   

ริาหงัสอนในุทงลนิงเ มท  ปนัพยตร 7,387,260 4,228,000 

 ปงาวหะรนใอซื้ :กวบ - 3,159,260 

ริาหงัสอนในุทงลนิงเ มท ปัพยร ลาย  ป 7,387,260 7,387,260 

้ขึดิกเมไงิท่ียัธทุสนทุดาข นจากเ ัสอนในุทงลนิง งหาริมท  ยพรั   

ิท่ียัธทุสนทุดาข งไ ัสอนในุทงลนิงเกาจน้ึขดิกเม งหาริมท  - )005,621( ปนัพยตร

ิท่ียัธทุส )นทุดาข( รไาํก :กวบ งไ  าคารนมิเะรปรากกาจน้ึขดิกเม   

 ปงาวหะรนใ 90,890 (126,500) 

ิท่ียัธทุสนทุดาข งไ สัอนในุทงลนิงเกาจน้ึขดิกเม งหาริมท ปยาลปัพยร  (35,610) (126,500) 

ริาหงัสอนในทุงลนงิเ มท  ปยาลปยพรั 7,351,650 7,260,760 

มีสั ฯตสัรทงอก ญญาเ ดําช าเ ่กีเ่ทีนางนนิ ยว ุยาอ าคนิสงลัคะลแนี่ดิทาชเหใรากบักงอข ของสัญญามีระยะเวลา ้ัตงแ  ต

3 เดือน ถึง 12 ป โดยสินท ชเหใท่ียพัร าตามสัญญาเชาดําเนินงานดังก  ่ทีนัว ณ วาล 31 ธันวาคม 2559 และ 2558  

คดไยารดิกเหใอกะจ าเ  ้ีนงดัตคานอนใาํต่น้ัขาช

  )ทาบนาล :ยวนห(

 2559 2558 

 ป 1 นใยาภ 398 506 

 ป 5 นิกเมไตแ ป 1 าวกกาม 714 895 

 ป 5 าวกกาม 468 580 
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ริาหงัสอนในุทงลนิงเีชญับนใงลปแนย่ลีปเราก มท  ้นีงดัดไปุรส 9552 ปงาวหะรัพยร

 1 ่ีทนัวอ่ืมเ เมษายน 2559 กองท ูผงาจาวดไ ฯตสัร ประเมินราคาอิสระประเมินมูลคาอสังหาริมทรัพยจํานวน 98  

ยูนิต โดยวิธีพิจารณาจากรา งซึ่ )hcaorppA emocnI( ดไย กองทรัสตฯ ไดปรับมูลคาเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยเปน

ราคายุติธรรมใหมเปนมูลคา 7,352 ลานบาท โดยมีกําไร ้ึขดิกเมไงี่ยัท นจากการประเมินมูลคาอสังหา ้นีง้ัรคนใยพัรทมิร

ล 19 นวนาํจ านบาท 

ขอสมมติฐานห   ้นีงดัดไปุรส มหใี่ตีทาคาราคลมูนมิเะรปรากนใชใ่ีทกัล

ผลกระทบตอรา ี่ตีทาค ใหม 

 ึ้นขม่พิเนาฐิตมมสอัตราตามขออ่ืมเ นาฐิตมมสอข สมมติฐาน 

คาเ  )ทาบ( อตารางเมตรตาช  ึ้นขม่พิเมรรธิตุยาคลูม  482 - 021

ิคารตัอ ดลด (รอยละ)  งลดลมรรธิตุยาคลูม  0.01 - 5.9

ร( นทุงลรากกาจนทแบอตลผารตัอ อยละ) 0.0 - 7.75  งลดลมรรธิตุยาคลูม  

ร( ่ทีนพ้ืชใาขเราการตัอ อยละ)  ึ้นขม่พิเมรรธิตุยาคลูม  0.001 - 0.09

ริาหงัสอนในุทงลนิงเีชญับนใงลปแนย่ลีปเราก มท ้นีงดัดไปุรส 8552 ปงาวหะรัพยร  

 1 ่ีทนัวอ่ืมเ เมษายน 2558 กองทรัสตฯ ไดวาจาง ูผประเมินราคาอิสระประเมินมูลคาอสังหาริมทรัพย โดยวิธี

พิจารณาจากรายไ งซึ่ )hcaorppA emocnI( ด กองทรัสตฯ ไดปรับมูลคาเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยเปนราคายุติธรรม

ใหมเปนมูลคา 4,102 ลานบาท โดยมีขาด ี่ยัทนุท งไ น้ึขดิกเม จากการประเมินมูลคาอสังหาริมทรัพยในค ี้จํนง้ัร านวน 127 

ลานบาท 

 81 ่ีทนัวอ่มืเ และ 21 ธันวาคม 2558 กองทรัสตฯ ไดลงทุนเ ใม่ิพ นอสังหาริมทรัพยโดยทําสัญญาเ  ี่ดินทงวชาช

สัญญาเ ี่ดิทาช นและอาคารคลังสินคาโดยมีอายุสิทธิการเชา 28 - 30 ป และสัญญาจะ อ้ืซ จะขาย ิี่ดท นและ ่ิสงปลูกสรางกับ

บริษัท ไทคอน โลจิสติคส พารค จํากัด และบริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเ ( ดักาํจ ั่นชค็น มหา ซึ่ )นช งเปนบริษัท 

่ีกเท่ี ยวของกัน โดยมีมูลคาเงินลงทุนเปนจํานวนรวม 3,159 ลานบาท (ราคาประเมินตามวิธีพิจารณาจากรายไดโดย 

ผูประเมินราคาอิสระสองรายเปนจํานวนรวม 2,956 ลานบาท และ 2,927 ลานบาท) โดยมีรายละเอียดการลงทุน

 ้นีปไอตงดั

ท่ีดิ)1 นและอาคารคลังสินคาของบริษัท ไทคอน โลจิสติคส พา ื้ ดักาํจ คร าคนิสงัลค่ทีนพ ประมาณ 133,282 

 นปเงบแยดโ รไ 751 ณามะรปมวรื้อท่ีนเ รตมเงาราต

-  สิทธิการ ิี่ดทาชเ นและกรร ์ธิทิสม ในอาคารคลังสินคา จํานว  ูท่ียอง้ตังซึ่ ตนิูย 41 นปเงบแ งัลค 2 น

 3 ลีพงาบ ะลแ 1 ีลพงาบ คราพ สคติสิจลโ นอคทไ รากงรคโ

- สิทธิการเชาชวง ี่ดิท นและสิทธิการเชาอาคารคลังสินคา จํานวน 3 คลัง แบงออกเ  ั้งตงซึ่ ตนิูย 02 นป

 านงาบ คราพ สคติสิจลโ นอคทไรากงรคโะลแ 3 ลีพงาบ 1 ีลพงาบ คราพ สคติสิจลโ นอคทไ รากงรคโ อยูท่ี

- กรรม ์ิธทิส ใน นี่ดิท และอาคารคลังสินคา จํานวน 1 คลัง แบงออก ้ตังซึ่ ตนิูย 4 นปเ งอ คโ ูท่ีย รงการ  

 2 อยนงัว คราพ สคติสิจลโ นอคทไ
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- กรรม ์ิธทิส ใน นี่ดิท และอาคารคลังสินคา จํานวน 1 คลัง แบงออก ้ตังซึ่ ตนิูย 4 นปเ งอ คโ ูท่ีย รงการ  

 )ีบ( 1 ดรอบ ีซ ิ์นรทเสีอ คราพ สคติสิจลโ นอคทไ

- กรร าอะลแนิี่ดทนใ์ธิทิสม คารคลังสินคา จํานวน 3 คลัง แบงออก คโ ูท่ียอง้ตังซึ่ ตนิูย 31 นปเ รงการ 

 2 งบัฉมลหแ คราพ สคติสิจลโ นอคทไ

- กรรม ์ิธทิส ใน นี่ดิท และอาคารคลังสินคา จํานวน 1 คลัง แบงออก ้ตังซึ่ ตนิูย 5 นปเ งอ คโ ูท่ีย รงการ 

 1 งอทนาพ คราพ สคติสิจลโ นอคทไ

- กรรม ์ิธทิส ในอาคารคลังสินคา จํานวน 1 คลัง แบงออก ้ตังซึ่ ตนิูย 5 นปเ งอ คโ ูท่ีย รงการ ไทคอน  

  านงาบ คราพ สคติสิจลโ

ท่ีดิ)2 นและอาคารโรงงานของบริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเ ( ดักาํจ ั่นชค็น มหาชน) ้ ่ทีนพื โรงงาน

 นปเงบแยดโ รไ 93 ณามะรปมวรื้อท่ีนเ รตมเงาราต 009,12 ณามะรป

นิ ูท่ียอง้ตังซึ่ งรโ 1 นวนาํจ นางงรโราคาอะลแนี่ดิทนใ์ธิทิสมรรก คม  ิต้ีซะตมอมรรกหาสตุอ- 

 ะนจรโมรรกหาสตุอนวส ูท่ียอง้ตังซึ่ งรโ 1 นวนาํจ นางงรโราคาอะลแนี่ดิทนใ์ธิทิสมรรก -

นิ ูท่ียอง้ตังซึ่ งรโ 1 นวนาํจ นางงรโราคาอะลแนี่ดิทนใ์ธิทิสมรรก - คม  ุรีบลชชารมหเมรรกหาสตุอ

นิ ูท่ียอง้ตังซึ่ งรโ 4 นวนาํจ นางงรโนใ์ธิทสิมรรกะลแราคาอาชเรากธิทิส - คม  รคนะตมอมรรกหาสตุอ

นิ ูท่ียอง้ตังซึ่ ี่ดินทาชเรากธิทิส - คม  รคนะตมอมรรกหาสตุอ

 ราคานธกาฝนงิเะลแดสนงิเ .9

 ้นีงดัราคานธกาฝนงิเะลแดสนิงเมี ฯตสัรทงอก 8552 ะลแ 9552 มคาวนัธ 13 ่ทีนัว ณ

ธนาคาร  )ทาบนัพ( นตนิงเ ปอตย้ีบเกอดารตัอ  (%) 

 2559 2558 2559 2558 

เงินสด 5 5 - - 

 ราคานธกาฝนิงเ     

ยพัรทมออ      

855,04 )นชาหม( ดัจําก พทเงุรกราคานธ  2,252 0.375 - 0.750 0.375 - 0.500 

นัวยารสแะรก      

 )นชาหม( จํากัด พทเงุรกราคานธ 486 1,039 - - 

 ราคานธกาฝนิงเมวร 41,044 3,291   

รวม 41,049 3,296   

 รากิรบะลแาชเหใรากกาจ้ีนหกลู .01

ยอดคงเหลือของลูกห ้นีจากการใหเชาและบริกา ัธ 13 ่ีทนัว ณ ร นวาคม 2559 และ 2558 แยกตามอา  ี้ท่ีนหุย

ํกงี่ถึทนัวกาจบนังาคงค าหนด  ้นีงดัดไะราํช
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 )ทาบนัพ :ยวนห( 

 2559 2558 

ะราํชงาี้คนหุยาอ    

ยังไ ํกงถึม าหนด  ะราํช 763 260 

 ะราํชงาค   

 13  ือนดเ 3 นิกเมไ 2,811 21,740 

   3 - 6  ือนดเ 128 5,304 

   6 - 12  ือนดเ 19,553 - 

 ือนดเ 21 าวกกาม   8,775 - 

รวม 32,030 27,304 

้นีหกูล ตามสัญญาเ ี่ยัทนางนินเาดําช งไ  ะราํชกยรีเม 43,464 19,259 

ค :หัก าเ ่ืผอห ้นีสง  ญูสะจยัส (31,847) (1,003) 

 ธิทุส - รากริบะลแาชเหใรากกาจ้นีหกูล 43,647 45,560 

 ีชญับดัตรากอรยาจชใาค .11

 )ทาบนัพ :ยวนห(

 2559 2558 

 ปนีตชญบัดตัรากอรยาจชใาค 61,759 42,687 

 ปงาวหะรนใน้ึขม่พิเ :กวบ 5,399 31,551 

ํจดัต :หัก าห  ปงาวหะรยาน (15,184) (12,479) 

 ปยาลปีชญบัดตัรากอรยาจชใาค 51,974 61,759 

 วายะยะรมูยืกนงิเ .21

 )ทาบนัพ :ยวนห(  

 ี้ยบเกอดารตอั     

  ( กูนิงเ  )ปอตะลยอร  นคืะราชํราก 2559 2558 

1  MLR ปรบัลด นวนาํจ นอืดเ 6 ยารนปเนตนิงเนคืะราํช ารตอัยวด รวม 6 งว ซ่ึ ด งจะ

ํชม่ริเ าระคืนเงินตนงวดแรกในเดือนธันวาคม 2564 

 นยานิถุมนอืดเนใยาภดมหง้ัทนืคะราชํงอตะจะลแ 2567

ัสนใบุะร่ีทมาต   ญญา 

 

860,000 860,000 

2  MLR ปรบัลด ํจ นอืดเ 6 ยารนปเนตนิงเนคืะราํช ารตอัยวด านวนรวม 6 งว ซ่ึ ด งจะ

ํชม่ริเ าระคืนเงินตนงวดแรกในเดือน ธันวาคม 2565 

 นยานิถุมนอืดเนใยาภดมหง้ัทนืคะราชํงอตะจะลแ 2568

959,000 

 

 

 

959,000 

 

 

 

   ัสนใบุะร่ีทมาต ญญา 

 

 วายะยะรมูยืกนิงเมวร 1,819,000 1,819,000 
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ริาหงสัอนในุทงลรากนใชใอ่พืเ )นชาหม( ดักาํจ พทเงรุกราคานธกาจวายะยะรมูยืกนิงเกบิเดไ ฯตสัรทงอก มท  ัพยร

ัธ 13 ่ทีนัว ณ นวาคม 2558 กองทรัสตฯ มีวง มืูยกนิงเ ระยะยาวตามสัญญาเ บิเดไมิงี่ยัูทกนิง กใชจํานวน 46  

ลานบาท 

มูยืกนิงเ ระยะยาวขางตนเปนเ กัลหมีมไ่ทีมืูยกนิง ประกันและสัญญาเ ลกงูดักนิง าวกําหนดเ นอ่ืง ไขเปนการ ่ัทวไป 

ํก นชเ าหนด ้นีหะราภงอขารตอั รวมตอมูลคาสินทรัพยรวมของกองทรัสต การละเวนการ ก ูยืมก อห กอืรห ้นี อภาระผูกพัน

ํจราก ื่นอลคคตอบุ าห ริาหงัสอนอโยาจยาน มท  นตนปเ าชเรากธิทิสะลแัพยร

 นยีบเะทดจนุท .31

 ้นีงดัดไปุรสตสวยทรันหอูถืผกาจบรัดไ่ทีนุทงอขวหไนอ่ลืคเรากยาร

จํานวนหนวยท ท่ีตสรั

จดทะเ นยบี

ออกจําห ยาน และชําระ

แลว นหารตัอ วยละ รวม  

 ัพ( )ทาบ( )ยวนห( นบาท) 

342,500,000 10.0000 3,425,000  8552 มคารกม 1 ่ทีนัว ณ อลืหเงคดอย

คลมูดลราก าห  1 ่ทีง้รัคตสวยทรัน - (0.1934) (66,240) 

คลมูดลราก าห  2 ่ทีง้รัคตสวยทรัน - (0.1743) (59,697) 

224,300,000 10.0000 2,243,000  ปงาวหะรนในทุม่พิเ

566,800,000  5,542,063  8552 มคาวนัธ 13 ่ทีนัว ณ อลืหเงคดอย

566,800,000  5,542,063  9552 มคาวนัธ 13 ่ทีนัว ณ อลืหเงคดอย

ุชะรปท่ี 8552 มคาหงิส 6 ่ทีนื่อวัมเ มคณะกรรมการของ ูจัผ ดการกองทรัสตฯ ไดอนุมัติใหมีการลดทุนจดทะเบียน

 4391.0 ารตัอนใตสวยทรันหงอขาคลมูดลยดโ ฯตสัรทงอกงอข บาทตอหนวยทรัสต คิดเ ล 2.66 ิ้นสง้ัทนวนาํจนป านบาท 

มีงซึ่ การจาย ผูถืกแหในคืนุท อห ยนัก 4 ่ทีนัวนใตสัรทยวน ากดี้ผูจันง้ทั 8552 นยา รกองทรัสตฯ ไดแจงการลดทุน 

ักากํรากมรรกะณคนางกนัาํสบักวาลกงดันยบีเะทดจ บห  วลแัพยรทกลัหดาลตะลแัพยรทกัล

ุชะรปท่ี 8552 มคาลุต 03 ่ทีนื่อวัมเ มคณะกรรมการของ ูจัผ ดการกองทรัสตฯ ไดอนุมัติใหมีการลดทุนจดทะเบียน

 3471.0 ารตัอนใตสวยทรันหงอขาคลมูดลยดโ ฯตสัรทงอกงอข บาทตอหนวยทรัสต คิดเ ล 7.95 ิ้นสง้ัทนวนาํจนป านบาท 

กมีงซึ่ ารจาย ผูถืกแหในคืนุท อหนวยทรัสตใน  03 ่ทีนัว พฤศจิกาย ี้ผูจันงท้ั 8552 น ดการกองทรัสตฯ ไดแจงการลดทุน 

ักากํรากมรรกะณคนางกนัาํสบักวาลกงดันยบีเะทดจ บห  วลแัพยรทกลัหดาลตะลแัพยรทกัล

ในชวง  ่ีทนัว 30 พฤศจิกาย นัธ 51 ่ทีนัวงึถ 8552 น วาคม 2558 กองทรัสตฯ ไดเสนอขายหนวยท  นุทม่ิพเตสัร

โดยจัดสรรใ นหอผูถืกแห วยทรัสตเดิมและประชาชน ่ัทวไปจํานวนรวม 224.3 ลานหนวย ในราคาหนวยละ 10 บาท  

คิดเปนจํานวนรวม 2,243 ลานบาท และใน  71 ่ีทนัว ธันวาคม 2558 กองทรัสตฯ ไดรับชําระคาหนวยท นุทม่ิพเตสัร
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ดังกลาวแ ํจง้ทัวล านวน และไดแจงการเ ่ิพมหนวยทรัสตชําระแลวกับสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาด

หลักทรัพย โดยตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยไดรับหนวยท ทุม่ิพเตสัร นของกองทรัสตฯ เปนหลักทรัพยจดทะเบียน

ต้ัดไยาขอ้ืซม่ริเหใะลแ งแ  8552 มคาวนัธ 52 ่ทีนวัต

14. กําไรสะสม 

 )ทาบนัพ :ยวนห(

 2559 2558 

 มสะสธิทุสนจากการลงทุดไยาร 294,525 7,973 

ุทงลรากกาจน้ึขดิกเ่ทีรไาํก นสะสม 211 - 

ี่ยัทนุทดาข งไ  มสะสนทุงลรากกาจน้ึขดิกเม (126,500) - 

 มสะสตสัวยทรนหอืูถผนในทุนวสนปงบแราก (108,984) - 

 ปนตมสะสรไาํก 59,252 7,973 

ิสนใน้ึขม่พิเราก :กวบ นท ิจากการดํธทัพยสุร าเนินงานในระหวางป 488,014 160,263 

 ปงาวหะรนใตสวยทรันหอผูถืหในวนทุสนปงบแราก :หัก (342,460) (108,984) 

 ปยาลปมสะสรไาํก 204,806 59,252 

 ตสัรทยวนหอผูถืหในทุนวสนปงบแราก .51

ดํรากลผกาจนทแบอตนชยโะรปยาจดไ ฯตสัรทงอก ปงาวหะรนใ าเ  ้นีงดั นางนนิ

 ยาจศากะรป่ีทนัว  าลวเะยะรบอรบัรหาํส  ะลยวอัตราหน รวม 

  (บาท) (พันบาท) 

23  ธนัพาภมกุ 2559  มคาวนัธ 13 - 8552 นยากิจศฤพ 1 2558 มสะสรไากํะลแ  0.0940 53,279 

9 พฤษภาคม 2559 1 มกราคม 2559 - 31 มีนาคม 2559 ากํะลแ ไรสะสม 0.1800 102,024 

8 สิงหาคม 2559 ากํะลแ 9552 นยานมิถุ 03 - 9552 นยาษมเ 1 ไรสะสม 0.1702 96,470 

 นยากิจศฤพ 8 2559 1 กรกฎาคม 2559 - 30  มสะสรไากํะลแ 9552 นยายนกั 0.1600 90,688 

 ปบัรหาสํนทแบอตนชยโะรปมวร 2559 0.6042 342,461 

14 พฤษภาคม 2558 1 มกราคม 2558 - 31 มีนาคม 2558  0.2175 74,494 

  มสะสรไากํะลแ     

30  มคาลุต 2558 1 กรกฎาคม 2558 - 30  นยายนกั 2558 0.0370 12,673 

  มสะสรไากํะลแ     

30  มคาลุต 2558  มคาลุต 13 - 8552 มคาลุต 1 2558 0.0637 21,817 

  มสะสรไากํะลแ     

 ปบัรหาสํนทแบอตนชยโะรปมวร 2558 0.3182 108,984 
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 ยาจชใาค .61

รรธาค มเ รรธาค ตสรัทงอกรากดูจัผมยนี มเ รรธาคะลแ ตีสรัทมยนี มเ  ้นีงดัดยอีเะลยารมีนยบีเะทยานมยนี

 ะลยอรารตัอ ยาจชใาค

รรธาค  .1 มเ    ตสรัทงอกรากดูจัผมยนี

-  คาธรรมเนียมการบริหารจัดการ

 ฯตสัรทงอก

ิสาคลูมงอขตอป52.0 นท  ฯตสัพยรวมของกองทรัร

- ค า ธ ร ร ม เ นี ย มบ ริ ห า ร จั ด ก า ร

ิสัพยรท นห  ฯตสัรทงอกงอขกัล

2.00 ตอปของรายไดสุทธิจากสัญญาเชาและสัญญาบริการ

สําหรับท  าคนิสงลัคราคาอนวสนในัพยสิร

ตอปของรายไดสุทธิจากสัญญาเชาและสัญญาบริการ

สําหรับท  นางงรโราคาอนวสนในัพยสิร

 4.00

รรธาค  - มเ ิพมยนี เศษ 0.00-10.50 ตอปของกําไรสุทธิจากการดํา เนินงานการของ

 าคนิสงลัคราคาอนวสนใฯตสัรทงอก

 0.00-19.50 ตอปของกําไรสุทธิจากการดํา เนินงานการของ

 นางงรโราคาอนวสนใฯตสัรทงอก

ตามสัดสวนตามระยะเวลาทําสัญญาเชาและสัญญา

บริการขอ ชเูผง ารายยอยรายใหม แตไมเกิน 

- ค าน ายหน า ในการ าชเูผาหดัจ   

 มหใยารยอยยาร  

คารตัองอขนอดืเ 3 าเ   รากริบะลแาช

3.00 ของมูลคาการ /ื้อซ ขาย/โอนสิทธิการเชา/รับโอนสิทธิ

ริาหงัสอาชเราก มท   ัพยร

- คานายหนาในกา โ/ยาข/ื้อซร อนสิทธิ

ริาหงัสอาชเรากธิทสินอโบัร/าชเราก มท ัพยร  

รรธาค  .2 มเนียม  ตีสัรท ิสาคลูมงอขตอป57890.0 นท  ฯตสัรทงอกงอขธิทัพยสุร

รรธาค  .3 มเ  นยีบเะทยานมยนี ตาม ี่จท ายจริงแตไมเกินรอยละ 0.05 ตอปของมูลคา

สินท  ฯตสัรทงอกงอขธิทัพยสุร

รรธาค มเ คํะจนตงาขมยนี าน  ือนดเยารนปเ ฯตสัรทงอกงอขีชญับกาจดตัยดโะราือนและชํดเยารนปเณว

คาใชจายในการดําเนินโครงการประกอบดวย คาใชจาย ํสน้ึขดิกเ่ีท าหรับกองทรัสตฯ เชนคาใชจายในการ ั้งตดัจ

ค คภโปณูราธาสาค ฯตสัรทงอก าประกันภัย คาธรรมเนียมธนาคาร คาไปรษณียากร ตลอดจนคาใชจาย ึ้นขดิกเท่ี ๆ งาต

 ๆ ื่นอะลแยามหฎกมาต ตาม  งิรจยาี่จท

 าชเีผูมรากนักะรปบัรรากกาจบัรยาร .71

บริษัท ไทคอน โลจิสติคส พารค จํากัด และบริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเ ม( ดักาํจ ั่นชค็น หาชน) ในฐานะ

ผูรับบริหารอสังหาริมทรัพยจาก ูจัผ ดการกองทรัสตฯ ไดตกลงรับประกันการ ํสาชเีผูม าหรับทรัพยสินเฉพาะรายกา งาี่วทร

ัสอาชเรากธิทือสิรห์ธิทสิมรรกนอโบรันยบีเะทดจดไตสัรท่ทีนัว ณ าชเีผูมรากกาจ งหาริมทรัพยดังก ชเูผอืรห วาล ารายยอย

ธิทสิชใดไ ตามสัญญาเ ริาหงัสอกาจกออยายรากนใาช มท ดโ าชเัพยท่ีร ยจะชดเชยรายไดใหแกกองทรัสตฯ ตามอัตราคาเชา
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และคาบริการของ ชเูผ ารายยอยราย ชเ่ีทดุสาล าทรัพยสินดังก ิรบูผาวกนจ วาล หารอสังหาริมทรัพยจะสามารถหา  าชเูผ

รายยอยได และ ชเูผ ารายยอยเ ํชม่ิร าระคาเชาและบริการแลว หรือจนกวาจะ ุสน้ิส ดระยะเวลา 12 เดือนนับจาก ่ีทนัว

ุทงลาขเ ฯตสัรทงอก นค   วาลกงดันั้งแรกในทรัพยสิร

 นักงอขวย่ีกเ่ีทรากจิกบักจิกรุธรากยาร .81

ในระหวางป กองทรัสตฯ มีรายการ ิกบักญคัาี่สํทจิกรุธ จการ ่ีกเ่ีท ยวของกัน รายการธุรกิจดังกลาวเปนไปตาม

่ืงเ อนไขทางการคาและเกณฑตาม ่ีทตกลงกันระหวางกองทรัสตฯ และบุคคลหรือกิจการ ่ีกเ่ีท ยวของกันเห ซึ่ ั้นนาล งเปนไป

 ้นีงดัดไปรุสถรามาสยดโจิธุรกิตกปมาต

    )ทาบนัพ :ยวนห(

 2559 2558 ดนหากํรากยาบยโน ราคา 

    ดกัาจํ คราพ สคติสจิลโ นอคทไ ิษัทรบ

 970,53 450,26 าชเผูมีรากนักะรปบัรรากกาจบัรยาร ตา ่ทีม ระบุในสัญญา ราหิรบผูง้ตังตแ

 )71 ุตหเยามห( ยพรัทมิังหารสอ

 ยพรัทมิราหงัสอนในทุงลนิงเอซื้ - 2,591,731 ใก  )8 ุตหเยามห( นิมเะรปาคารงยีคเล

คาเ  ยาจาช บุะร่ทีมาต 134,7 830,8 ในสัญญา 

วสรากิรบาค นกลาง บุะร่ทีมาต 278,2 668,31 ในสัญญา 

ัรงุราํบะลแมซแมอซาค กษา 351 700  งิรจยาี่จทารตัอมาต 

 คภโปูณราธาสาค 149 36  งิรจยาี่จทารตัอมาต 

 นทแบอตนชยโะรปยาจ - 9,299  ยาจศากะรป่ทีมาต 

ตสัรทยวนหาคลมูนืคยาจ จากการล ,8 - นุทด 269  ยาจศากะรป่ทีมาต 

  )นชาหม( ดกัาจํ ั่นชคน็เนอค ลยรีทเสดันิอ นอคทไ ิษัทรบ  

 าชเีผูมรากนักะรปบัรรากกาจบัรยาร - 6,246 ตา ่ทีม ระบุในสัญญา ราหิรบผูง้ตังตแ

 )71 ุตหเยามห( ยพรัทมิังหารสอ

 ยพรัทมิราหงัสอนในทุงลนิงเอซื้ - 567,529 ใกล  )8 ุตหเยามห( นิมเะรปาคารงยีคเ

สรากิรบาค วนกลาง 54 บุะร่ทีมาต - ในสัญญา 

ัรงุราํบะลแมซแมอซาค กษา 200 116  งิรจยาี่จทารตัอมาต 

 นทแบอตนชยโะรปยาจ  ยาจศากะรป่ทีมาต 343,4 116,44

ตสัรทยวนหาคลมูนืคยาจ จากการล ,7 - นุทด 518  ยาจศากะรป่ทีมาต 

    ดกัาจํ ทนมเจนเนมแ นอคทไ ิษัทรบ

ีนเมรรธาค ยม  ุตหเยามหนใดยีอเะลยารมาต 014,44 805,06 ตสัรทงอกรากดูจัผ 16 

  ิษัรบ ทหลักท ดกัาํจ งวลหวบั มวรนุทงอกรากดจัยพัร  

 ีตสัรทมยีนเมรรธาค 5,892 3,694  ุตหเยามหนใดยีอเะลยารมาต 16 

 )นชาหม( ดกัาจํ พทเงุรกราคานธ     

 บัรย้ีบเกอด 91 359  ดาลตารตัอ

 - 17,237 ตสัรทยวนหยานหาํจดัจรากมยีนเมรรธาค คลูม าตามสัญญา 

 นิงเรากงาทาษกรึป่ีทาค - 5,196 คลูม าตามสัญญา 

 ยาจย้ีบเกอด 74,208 38,423  ุตหเยามหนใดยีอเะลยารมาต 12 
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 )ทาบนัพ :ยวนห(

 2559 2558 ดนหากํรากยาบยโน  ราคา 

 ยชีเอเ( คโดนอแ ยซุติม แป ีดีทลอแ พีทีอี )ิฟกซ  

 นทแบอตนชยโะรปยาจ  ยาจศากะรป่ทีมาต 731,11 741,12

ตสัรทยวนหาคลมูนืคยาจ จากการล  ยาจศากะรป่ทีมาต 078,21 - นุทด

 ดกัาจํ 6 รอวเาพเ กโมด็เ นอคทไ ิษัทรบ    

 รากริบะลแาชเหใรากกาจดไยาร 162 บุะร่ทีมาต 5 ในสัญญา 

 รอวเาพเ กโมด็เ นอคทไ ิษัทรบ 11  ดกัาจํ    

 รากริบะลแาชเหใรากกาจดไยาร 76 บุะร่ทีมาต 3 ในสัญญา 

ยอดคงคางระหวางกองท ่ีกเ่ทีทัษิรบะลแ ฯตสัร ยวของ  ่ทีนัว ณ นัก 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 มีรายละเอียด

 ้นีงดั

 )ทาบนัพ :ยวนห(

 2559 2558 

ิษัรบ ทหลักท  ดกัาจํ งวลหวบั มวรนุทงอกรากดจัยพัร

 ยาจงาีคตสัรทมยีนเมรรธาค 1,010 503

 ดกัาจํ ทนมเจนเนมแ นอคทไ ิษัทรบ   

ีนเมรรธาค ยม  ยาจงาคตสัรทงอกรากดูจัผ 9,994 4,904 

 )นชาหม( ดกัาจํ ั่นชค็นเนอค ลยรีทเสดันิอ นอคทไ ิษัทรบ   

 ยาจงาคยาจชใาค - 275 

 ดกัาจํ คราพ สคติสจิลโ นอคทไ ิษัทรบ   

 รากริบะลแาชเหใรากกาจ้นีหกลู 3 1,792 

 ี้อื่นนหกลู 2,851 - 

 ยาจงาคยาจชใาค 1,255 2,921 

ธนา  )นชาหม( ดกัาจํ พทเงุรกราค   

 บัรงาคย้ีบเกอด 6 109 

 วายะยะรมูยืกนิงเ 1,819,000 1,819,000 

 ยาจงาคตสัรทยวนหยานหาํจดัจรากมยีนเมรรธาค - 17,747 

 ยาจงาคนิงเรากงาทาษกรึป่ีทาค - 5,350 

 ยาจงาคย้ีบเกอด 305 312 

 

 )ทาบนัพ :ยวนห(

 2559 2558 

 ดกัาจํ 6 รอวเาพเ กโมด็เ นอคทไ ิษัทรบ   

 รากริบะลแาชเหใรากกาจ้นีหกลู 14 5 

 าํจดมันิงเ้ีนหาจเ 54 54 

 รอวเาพเ กโมด็เ นอคทไ ิษัทรบ 11  ดกัาจํ   

 รากริบะลแาชเหใรากกาจ้นีหกลู 6 3 

 าํจดมันิงเ้ีนหาจเ 25 25 
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่ีกเิจการท่ีกกาจมูยืกนิงเ ยว นักงอข  

ยอดคงคางของเ ูยืกนิง มระหวางกองทรัสตฯ และกิจการ ่ีกเ่ีท ยว ัธ 13 ่ทีนัว ณ นักงอข นวาคม 2559 และการ

เค   ้นีงดัดยอีเะลยารมีวาลกงดัมูยืกนิงเงอขวหไนอ่ืล

)ทาบนัพ :ยวนห(

     อืลหเงคดอย

        ่ทีนัว ณ

31  มคาวนัธ 2558

 อลืหเงคดอย      

 ่ทีนัว ณ งลดล ึ้นขม่พิเ       

 ปงาวหะร  ปงาวหะร 31 9552 มคาวนัธ  วายะยะรมูยืกนิงเ

 พทเงรุกราคานธ

 )นชาหม( ดักาํจ 1,819,000 - - 1,819,000 

 นทุงลนิงเยาขอ้ืซรากบักวย่ีกเลูมอข .91

ในป 2558 กองทรัสตฯ มีการ ้ืซอขายเงินลงทุนในระหวางปโดยไมรวมเงินลงทุนในเงินฝากธนาคารและเงินลงทุน

ล 814,3 นวนาํจนิงเชใาญญัสว๋ตันใ านบา ิสาคลตอมู 99.49 ะลยอือรรห ท นท  )มีมไ :9552( ปงาวหะรย่ีลฉเวิถัธทัพยสุร

 นัพกูผะราภ .02

20.1 กองทรัสตฯ มีภา ่ทีนัพกูผะร จะตองจายคาธรรมเนียม ูจัผ ดการกองทรัสต คาธรรมเนียมทรัสตี และ 

รรธาค มเ บีเะทยานมยนี ยน  61 ตุหเยามหนใวไวาลก่ีทขไนอ่ืงเะลแฑณกเมาต

 9552 มคาวนัธ 13 ่ทีนัว ณ  2.02 และ 2558 กองทรัสตฯ มีจํานวนเ ี่ตทาํต่น้ัขนิง องจายในอนาคตภายใตสัญญา

ชาชเ วง ี่ดินและสัท ญญาคาบ  ้นีงดั ดไมไกลิเกอบ่ีทงาลกนวสรากิร

)ทาบนาล :ยวนห(

2559 2558 

 ะราํชยาจ   

 ป 1 นใยาภ 20.3 8.0 

 ป 5 นิกเมไตแ ป 1 าวกกาม 47.2 34.2 

 ป 5 าวกกาม 259.1 268.0 

 นางนวสมาตกนแาํจนิงเรากงาทลูมอข .12

ขอมูลสวนงานดําเนินงาน ี่นํท าเสนอ ้นีสอดคลองกับรายงานภายในของก ท่ีผูมีอํ ฯตสัรทงอ านาจตัดสินใจสูงสุด 

ดานการดําเนินงานไดรับและสอบทานอยางส ํม่าเสม ่ืพเ อ อใชในการตัดสินใจในการจัดสรรทรัพยากรใหกับสวนงานและ

ดํรากลผนมิเะรป าเ   นางนวสงอขนางนนิ

กองทรัสตฯ ดําเนินธุรกิจหลักในสวนงานดําเนินงาน ่ีทรายงานเพียงสวนงานเดียว คือการใหเชาอสังหาริมทรัพย

และดําเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตรเดียว คือ ประเทศไทย กองทรัสตฯ ประเมินผลการปฏิบัติงานของสวนงาน
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ดํรากกาจนทุดาขอรืหรไากํกาจาณราจิพยดโ าเ โาคลมูดัวง่ซึนางนนิ ดยใชเกณฑเดียว ชใ่ทีบัก ในการวัดกําไรหรือขาดทุนจาก

การดําเนินงานและสินทรัพยในงบกา  ั้นนงดั นิงเร รายได กําไรจากการดําเนินงาน และสินท ท่ียพัร แสดงอ  นิงเรากบงนใูย

ดํนางนวสมาตนางยารรากนปเอืถงึจ าเ  วลแรตสาศูมิภตขเะลแนางนนิ

ในป 2559 กองทรัสตฯ มีรายไดจากลูกคารายใหญจําน ่ึนหนว งราย เปนจํานวนประมาณ 55 ลานบา ซึ่ ท งมาจาก

รายไดคาเชาและคาบริการ (2558: กองทรัสตฯ มีรายไดจากลูกคารายใหญจํานวนสองรายเปนจํานวนรวมประมาณ  

91 ลานบาท) 

ธุติยาคลมูงอขน้ัชบัดาลํ .22 รรม 

วนัธ 13 ่ีทนัว ณ าคม 2559 และ 2558 กองท ดาคลมูดท่ีวัยพัรทนสิมี ฯตสัร วยมูลคายุติธรรมแยกแสดง

ตาม ้นีงดั มรรธุติยาคลูมงอขน้ัชบดัาํล   

)ทาบนาล :ยวนห(  

 9552 มคาวนัธ 13 ่ทีนัว ณ

 1 ระดับ  2 ระดับ  3 ระดับ รวม 

ริาหงัสอนในุทงลนิงเ มท  ัพยร - - 7,352 7,352

 ัพยรทกลัหนในุทงลนิงเ - 271 - 271 

)ทาบนาล :ยวนห(  

 8552 มคาวนัธ 13 ่ทีนัว ณ

 1 ระดับ  2 ระดับ  3 ระดับ รวม 

ริาหงัสอนในุทงลนิงเ มท  ัพยร - - 7,261 7,261

 ัพยรทกลัหนในุทงลนิงเ - 310 - 310 

 มรรธุติยาคลูมงอขน้ัชบดัาํลงาวหะรรากยารนอโรากมีมไ ุบันจจปปงาวหะรนใ

 นิงเรากงาทอืมงอ่ืรคเ .32

 งยิหารความเสี่รบรากยาบยโน 1.32

เค  ฯตสัรทงอกงอขญคัาี่สํทนงิเรากงาทอืมงอ่รื ตาม  ่ทีบบัฉีชญบัรากนาฐรตามนใูยอมายี่นิท 107 “การแสดง

รายการและการเปดเผยขอมูลสําหรับเค ่ืรองมือทางการเงิน” ประกอบดวยเงินลงทุนในหลักทรัพย เงินสดและเงินฝาก

ธนาคา ้นีหกูล ร จากการใหเชาและบริกา ้ีนหกูล ร จากดอกเ ค ี้อื่นนหกูล ี้ยบ าใชจายคางจาย และเ มูยืกนิง ระยะยาว 

วคมี ฯตสัรทงอก ามเ ่ีกเ่ีทงย่ีส ยว ักงอข บเค  ้นีงัดงย่สีเมาวคราหริบรากยาบยโนีมะลแ วาลกงดันงิเรากงาทอืมงอ่รื

ดงยความเสี่ านการใ  ื่อชเนสิห

กองทรัสตฯ มีความเ ่ีสยงดานการใหสินเ ่ีกเ่ีทอ่ืช ยวเ ่ืนองกับลูกห ้นีจากการใหเชาและบริกา ผูจั ร ดการ

กองทรัสตฯ ควบคุมความเ ้ีนงย่ีส โดยการกําหนดใหมีการเรียกเก็บเงินมัดจําคาเชาจากลูกคาของกองท นปเอ่ืพเ ฯตสัร
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ประกันในก ีท่ีณร กองทรัสตฯ ไมสามารถเก็บคาเชาได นอกจาก ้ันนการใหสินเ ่ืชอของกองทรัสตฯ ไมมีการกระจุกตัว 

มี ฯตสัรทงอกกาจงอ่นืเ ฐานของ ่ีทาคกูล หลากหลาย วนาูจํยอีมะลแ นมากรา มีงซึ่ ย ความสามารถในการชําระห ั้นนงดั ี้ท่ีดีน

กองทรัสตฯ จึงไมคาดวาจะไดรับความเสียหายจากการเรียกชําระห ี้ดัน งกลาว จํานว ่ทีดุสงูสนิงเน กองทรัสตฯ อาจตอง

สูญเ สิหใรากกาจยีส นเ คลื่อคือมูช าตาม  ูในงบดุลยองดสแ่ทีรากริบะลแาชเหใรากกาจ้นีหกูลงอขีชญบั

 ี้ยบเกอดารตัอกาจงยความเสี่

กองทรัสตฯ มีความเ ่ีสยงจากอัตราดอกเ ัอญคัาี่สํทย้ีบ นเ ่ีกยวเ ักงอ่ืน บเงินฝากธนาคาร และเ  มืูยกนิง

ระยะยาว สินท  ดาลตาคารมาตงลน้ึขบรัปย้บีเกอดารตมีอัญหในวสนงิเรากงาทนี้สินหะลแัพยร

 ่ีทนัว ณ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 สินท ี้สินหะลแยพัร นทางการเงิน คัาี่สํท ญสามารถจัดตามประเภท

อัตราดอกเ  ี้ยบ และสําหรับสินท ี้สินหะลแยพัร นทางการเ รตี่มีอัทนิง าดอ ้ีบเก ยค ่ีทง สามารถแยกตาม ่ทีนัว ครบกําหนด หรือ 

ํกรากี่มีทนัว าหนด ํกรากี่มีทนัวกาห( มหใย้บีเกอดารตอั าหนด ้นีงดัดไ )อนกงถึมหใย้บีเกอดารตอั   

( )ทาบนาล :ยวนห

่ทีนัว ณ  31  9552 ธันวาคม 

  ี้ยบเกอดารตัอ ารตัอ  

ลน้ขึบรัป ่ีทงคย้ีบเกอด งตา  ารตัอ ารตมีอัมไ ม

ราคาตลาด  ี้ยบเกอด  ี้ยบเกอด ป 1 นใยาภ

 )ปอตะลยอร(

สินท ากงาทยพัร รเ  นิง  

เงินลงทุนในหลักท  ยพัร 271 - - 1.30 - 1.45 

 ราคานธกาฝนิงเะลแดสนิงเ - 41 - 0.38 

 รากริบะลแาชเหใรากกาจ้นีหกลู - - 44 - 

 ี้อื่นนหกลู - - 8 - 

 นิงเรากงาทนี้สินห   

 ยาจงาคยาจชใาค - - 43 - 

 วายะยะรมูยืกนิงเ - 1,819 - 4.00 

( )ทาบนาล :ยวนห

่ทีนัว ณ  31  8552 ธันวาคม 

 ี้ยบเกอดารตัอ ารตัอ

ลน้ขึบรัป ่ีทงคย้ีบเกอด งตา  ารตัอ ารตมีอัมไ ม

ราคาตลาด  ี้ยบเกอด  ี้ยบเกอด ป 1 นใยาภ

  )ปอตะลยอร(

สินท ากงาทยพัร รเ  นิง  

เงินลงทุนในหลักท ยพัร  310 - - 1.40 - 2.00 

 ราคานธกาฝนิงเะลแดสนิงเ - 2 1 0.38 

 รากริบะลแาชเหใรากกาจ้นีหกลู - - 46 - 

 ี้อื่นนหกลู - - 3 - 

 นิงเรากงาทนี้สินห    

 ยาจงาคยาจชใาค - - 40 - 

 วายะยะรมูยืกนิงเ - 1,819 - 4.25 
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 นิงเรากงาทอมืงอ่รืคเงอขมรรธุติยามูลค 2.32

ญหในวสนงิเรากงาทอืมงอ่รืคเกาจงอ่นืเ ของกองทรัสตฯ จัดอ ูยในประเภทระยะ ี้สินหะลแ ั้นส นทางการเงิน 

ซึ่งเปนเ รมูยืกนิง ะยะยาวคิดดอกเ ลน้ึขบัรปย้ีบ งตามอัตราตลา ึจ ฯตสัรทงอกน้นังดั ด งประมาณมูลคายุติธรรมของ

เค คลมูบักงยคีเลกในงิเรากงาทอืมงอ่รื าตาม   ลุดบงนใงดสแีท่ีชญบั

  นุทรากดัจราหิรบราก .42

วัตถุประสงคของกองทรัสตฯ ในการบริหารทางการเงินของกองทรัสตฯ คือการดํารงไ ซึ่ว งความสามารถในการ

ดําเนินงานอยางตอเ  งอ่ืน และการดํารง ซึ่วไ งโครงสรางขอ ่ทีนุทง เหมาะสมเ ่ืพอใหสามารถใหผลตอบแทนตอ 

ตสวยทรันหอผูถื ตามเ  ฯตสัรทงอกง้ตัดัจรากขไนอ่ืง

 นางยาราลวเะยะรบอรงัลหยาภณรากตุหเ .52

ุก 32 ่ีทนัวอ่ืมเ มภาพันธ 2560 ท่ี ประชุมคณะกรรมการของ กดูจัผ ารกองทรัสตฯ มีมติอนุมัติการจายประโยชน

ตอบแทนสําหรับผลการดําเนินงาน ้ัตงแ ุต 1 ่ีทนัวต ลาค ผูถืกแหใ 9552 มคาวนัธ 13 ่ีทนัวงึถ 9552 ม อหนวยท  ตสัร

ในอัตราหนวยละ 0.16 บาท รวมเ ล 96.09 ิ้นสง้ัทนิงเนป านบาท โดยกําหนดจายประโยชนตอบแทนใน  ่ทีนัว 20 มีนาคม 

2560 

 นิงเรากบงุมัตินอราก .62

งบการเ ัรดไ้นีนิง บการอนุมัติใหออกโดยกรรมการ ูมีอํผ านา ูจัผงอขจ ดการกอ ุก 32 ่ทีนัวอ่มืเ ฯตสัรทง มภา  ธนัพ

2560 
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