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วิสัยทัศน์

พันธกิจ 

เกี่ยวกับทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 อสังหาริมทรัพย์ภายใต้การ
บริหารการจัดการของกองทรัสต์ฯ มีอยู่ทั้งสิ้น 490 ยูนิต  
มีพื้นที่ประมาณ 1.5 ล้านตารางเมตร ซึ่งกระจายครอบคลุม
อยู่ในพื้นที่อุตสาหกรรมหลักของประเทศทั้งสิ้น 7 จังหวัด  
ในพ้ืนที่อุตสาหกรรม 24 แห่ง ซึ่งมีมูลค่ายุติธรรมทั้งสิ้น  
30,451 ล้านบาท ซึ่งถือเป็นกองทรัสต์อุตสาหกรรม 
ที่ใหญ่ที่สุดของประเทศไทยในปัจจุบัน

กองทรัสต์ฯ ได้จัดต้ัง ณ วันที่ 12 ธันวาคม 2557 และ
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยได้รับหน่วยทรัสต์ของ 
กองทรัสต์เข้าเป็นหลักทรัพย์ ในตลาดฯ และเร่ิมซื้อขาย 
ในตลาด ตั้งแต่วันที่ 9 มกราคม 2558

การเป็นกองทรัสต์อุตสาหกรรม 
ชั้นน�ำของภูมิภาคอาเซียน

การให้ผลตอบแทนอย่างเติบโต  
สม�่ำเสมอและยั่งยืนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

นับต้ังแต่วันนั้นเป็นต้นมา กองทรัสต์โดย บริษัท ไทคอน 
แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด ซึ่งเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ ได้มุ่งมั่น  
แน่วแน่ และต้ังใจในการบริหารจัดการให้กองทรัสต์เติบโต 
อย่างต่อเนื่อง โดยใช้กลยุทธ์หลักทั้งสามของผู ้จัดการ 
กองทรัสต์ ได้แก่ 1) การลงทุนเพ่ิมเติมในอสังหาริมทรัพย์
คุณภาพสูงซึ่งอยู่ในพื้นท่ีอุตสาหกรรมหลักของประเทศ  
2) การบริหารอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีอยู่ให้เกิดประโยชน์สูงสุด 
และ 3) การบริหารเงินทุนให้มีต้นทุนทางการเงินที่เหมาะสม 
เพื่อให้กองทรัสต์ฯ เติบโตเป็นทรัสต์ชั้นน�ำของภูมิภาค  
และสามารถจ ่ายผลประโยชน ์ แก ่ ผู ้ถือหน ่วยทรัสต  ์ 
อย่างสม�่ำเสมอ เติบโต และมั่นคง

P003-207 x 297 mm
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สิทธิการเช�า
31%

456,012
ตารางเมตร

1,028,648
ตารางเมตร

กรรมสิทธิ์
69%

อิเล็กทรอนิกส�
23%

อุตสาหกรรม
ยานยนต�

30%

โลจ�สติกส�
18%

อื่นๆ
17%

ค�าปลีก
7%

บรรจ�ภัณฑ�
1%

กลุ�มผู�ผลิตอาหาร
4%

คลังสินค�า
50%

739,125
ตารางเมตร

745,535
ตารางเมตร

โรงงาน
50%

หมายเหตุ : อ�างอิงข�อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 
 รายได�ค�าเช�าและบร�การที่ใช�ในการคำนวณเป�นรายได�ตามสัญญาเช�าและบร�การ เดือนธันวาคม 2560

ญี่ปุ�น
50%

ยุโรป
21%

เอเชีย 
(ยกเว�นญี่ปุ�น)

13%

ไทย
12%

สหรัฐอเมร�กา
4%

หมายเหตุ : อ�างอิงข�อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560  
 รายได�ค�าเช�าและบร�การที่ใช�ในการคำนวณเป�นรายได�ตามสัญญาเช�าและบร�การ เดือนธันวาคม 2560

จำ�แนกพื้นที่
ตามประเภททรัพย์สิน

สิทธิการเช�า
31%

456,012
ตารางเมตร

1,028,648
ตารางเมตร

กรรมสิทธิ์
69%

อิเล็กทรอนิกส�
23%

อุตสาหกรรม
ยานยนต�

30%

โลจ�สติกส�
18%

อื่นๆ
17%

ค�าปลีก
7%

บรรจ�ภัณฑ�
1%

กลุ�มผู�ผลิตอาหาร
4%

คลังสินค�า
50%

739,125
ตารางเมตร

745,535
ตารางเมตร

โรงงาน
50%

หมายเหตุ : อ�างอิงข�อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 
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หมายเหตุ : อ�างอิงข�อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560  
 รายได�ค�าเช�าและบร�การที่ใช�ในการคำนวณเป�นรายได�ตามสัญญาเช�าและบร�การ เดือนธันวาคม 2560

จำ�แนกพื้นที่
ตามประเภทกรรมสิทธิ์
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หมายเหตุ : อ�างอิงข�อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 รายได�ค�าเช�า
 และบร�การที่ใช�ในการคำนวณ เป�นรายได�ตามสัญญาเช�าและบร�การ 
 เดือนธันวาคม 2560

บร�ษัท ดีเอชแอล ซัพพลายเชน (ประเทศไทย) จำกัด 1.54%

1.57%

1.68%

1.69%

1.72%

1.74%

1.97%

2.10%

2.48%

5.26%

บร�ษัท ดีทีเอส แดร็คเซิลไมเออร� ออโทโมทีฟ ซีสเท็มส� (ประเทศไทย) จำกัด

บร�ษัท พาแนลพ�นา เว�ลด� ทรานสปอร�ท (ประเทศไทย) จำกัด 

บร�ษัท เด็นโซ� (ประเทศไทย) จำกัด

บร�ษัท เช�งเก�อร� (ไทย) จำกัด

บร�ษัท ลาซาด�า จำกัด 

บร�ษัท เบอร�ลี่ ยุคเกอร� โลจ�สติกส� จำกัด

บร�ษัท คินเทซึ (ประเทศไทย) จำกัด

บร�ษัท เลสชาโก� (ประเทศไทย) จำกัด

บร�ษัท สยามแม็คโคร จำกัด (มหาชน)

จำ�แนกรายได้ค่าเช่าตาม 
อุตสาหกรรมของผู้เช่า

P004 95 x 297 mm



TREIT
กองทรัสต์ 

อุตสาหกรรม 
ที่ใหญ่ที่สุด 

ในประเทศไทย

P006- 95 x 297 mm



สรุปผลการดำ�เนินงาน 
ที่สำ�คัญของกองทรัสต์ 
(สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560)

กลยุทธ์การบริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ TREIT น้ัน คือการบริหารทรัพย์สินภายใต้กองทรัสต์ฯ  
ซึ่งประกอบไปด้วยโรงงานและคลังสินค้าจ�ำนวน 490 ยูนิต ซึ่งต้ังอยู่ในพื้นท่ีอุตสาหกรรมหลักของประเทศไทย  
ให้สามารถสร้างประโยชน์และรายได้อย่างสูงสุดแก่กองทรัสต์ เพื่อบรรลุวัตถุประสงค์ในการที่กองทรัสต์สามารถ
จ่ายผลประโยชน์ตอบแทนอย่างยั่งยืน เติบโต และสม�่ำเสมอแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

ข้อมูลสำ�คัญทางการเงิน
Financial Highlights

การบริหารเงินทุน
Capital Management

รายได้
595 ล้านบาท

ต้นทุนการกู้ยืมต่อปี
2.87%

สินทรัพย์สุทธิ 
ต่อหน่วย
9.7864 บาท

รายได้จาก 
การลงทุนสุทธิ
369 ล้านบาท

อัตราส่วนหนี้สิน
ทางการเงินต่อ
สินทรัพย์รวม
17.33%

จ่ายผลประโยชน์ 
ตอบแทนจากการลงทุนทั้งสิ้น  
0.6328 บาทต่อหน่วยลงทุน/1

รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

หมายเหต	ุ :	 ผลประโยชนต์อบแทนจากการลงทนุ = เงนิปนัผล และเงนิลดทนุ

P005 207 x 297 mm
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สรุปข้อมูลสำ�คัญของอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์
Portfolio Highlights

อัตราการเช่าพื้นที่
79%

พื้นที่ให้เช่าสุทธิ
1,484,660
ตารางเมตร

จำ�นวนโรงงาน 
และคลังสินค้าให้เช่า
490 ยูนิต

มูลค่าอสังหาริมทรัพย์
ภายใต้กองทรัสต์
30,451 ล้านบาท

รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

ถ่างรูปข้างละ  5 มิล P007-210 x 297 mm



การเติบโตอย่างยั่งยืน 
ของกองทรัสต์ TREIT
นับต้ังแต่จดัต้ังกองทรสัต์และเริม่ซือ้ขายในตลาดหลักทรพัย์โรงงานและคลังสินคา้ให้เชา่ภายใต้กองทรสัตเ์ติบโตจาก  
45 ยูนิต เป็น 490 ยูนิต และมีพื้นท่ีเช่า 1,484,660 ตารางเมตร ซึ่งเป็นผู้ให้เช่าโรงงานและคลังสินค้าท่ีมีพื้นที่ 
มากท่ีสุดในประเทศไทย โดยกองทรัสต์มีแผนท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมในโรงงาน และคลังสินค้าจากกลุ่มบริษัท ไทคอน  
และจากเจ้าของทรัพย์อื่นๆ เพื่อให้กองทรัสต์มีการเติบโตอย่างต่อเนื่อง



+392 ยูนิต
จำ�นวนโรงงาน 
และคลังสินค้า

+1,114,955 ตร.ม.
จำ�นวนพื้นที่ให้เช่า

การเติบโตของกองทรัสต์ในปี 2560

ถ่างรูปข้างละ  5 มิล



เรียน ท่านผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่เคารพทุกท่าน
ในนามของประธานคณะกรรมการของ บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด ผู ้จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุน 
ในอสงัหารมิทรพัย์และสิทธิการเช่าไทคอน มคีวามยินด ีและรูส้กึเป็นเกียรตอิย่างย่ิงในการน�ำเสนอ รายงานประจ�ำปี 2560 ซึง่ประกอบ
ไปด้วย ผลการด�ำเนินงาน และความส�ำเร็จของกองทรัสต์ในรอบปีที่ผ่านมาแก่ท่านผู้หน่วยทรัสต์ทุกท่าน

ความสำ�เร็จของกองทรัสต์ในการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ TFUND, TLOGIS, TGROWTH  
เข้าร่วมกับกองทรัสต์ TREIT
ในปี 2560 ทีผ่่านมานัน้ถือเป็นปีทีส่�ำคัญย่ิงของกองทรัสต์ กล่าวคือ การทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์ได้สร้างประวัติศาสตร์ในการแปลงสภาพ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ TFUND, TLOGIS และ TGROWTH เข้ารวมกับกองทรัสต์ TREIT ท�ำให้ “กองทรัสต์เป็นทรัสต์โรงงาน
อุตสาหกรรมและคลังสินค้าท่ีใหญ่ท่ีสุดในประเทศไทย” ทั้งทางด้านพื้นที่ให้เช่าซ่ึงมีทั้งสิ้น 1,484,660 ตารางเมตร โดยกระจายอยู่ 
ในพื้นที่อุตสาหกรรมหลักของประเทศ และ มูลค่าสินทรัพย์รวมของกองทรัสต์ประมาณ 3.2 หมื่นล้านบาท นอกจากกองทรัสต์จะมี 
ขนาดใหญ่ขึ้น และมีทรัพย์สินที่หลากหลายในท�ำเลที่ส�ำคัญแล้ว การเพิ่มขนาดของกองทรัสต์จะช่วยให้มีการเข้าถึงแหล่งเงินทุนที่ 
กว้างขวางขึ้น มีต้นทุนทางการเงินที่ต�่ำลง และมีสภาพคล่องในการซื้อขายหน่วยทรัสต์ที่ดีขึ้น และเป็นที่สนใจของนักลงทุนโดยเฉพาะ
จากนักลงทุนต่างประเทศที่เพิ่มมากขึ้นด้วย

การกระจายตัวของรายได้และอุตสาหกรรมของผู้เช่าที่ดีขึ้น
จากการรวมกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เข้าสู่กองทรัสต์ท�ำให้รายได้ของกองทรัสต์และการถือครองทรัพย์สินมีความสมดุลย่ิงข้ึน
กล่าวคือ ก่อนการรวมกองนั้นผู้เช่าที่สร้างรายได้ 10 อันดับมีสัดส่วนรายได้รวมของกองทรัสต์อยู่ท่ีประมาณ 56% แต่หลัง 
การรวมกองนั้นสัดส่วนได้ลดลงไปเป็น 22% ซึ่งมีการกระจายรายได้ในภาพรวมที่ดีขึ้น นอกจากนั้นกองทรัสต์มีการกระจายตัว 
ของผู้เช่าในแต่ละอุตสาหกรรมมากขึ้นซึ่งจะท�ำให้ความเสี่ยงส�ำหรับผลประกอบการของกองทรัสต์ลดลง

ผลการดำ�เนินงานของทรัพย์สินภายใต้กองทรัสต์
หลังจากการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เข้าร่วมกับกองทรัสต์ TREIT จะท�ำให้อัตราการเช่าพื้นที่มีการปรับดีขึ้น 
ตัวอย่างชัดเจน กล่าวคือ ณ สิ้นปี 2560 อัตราการเช่าพ้ืนที่อยู่ที่ 79% เมื่อเทียบกับ ณ สิ้นปีก่อน (31 ธันวาคม 2559)  
อัตราการเช่าพื้นที่อยู่ที่ 77% ซึ่งมีการเพิ่มขึ้น 2% และกองทรัสต์มีทรัพย์สินกระจายอยู่ในพื้นที่ส�ำคัญหลังการแปลงสภาพ  
จึงสามารถตอบโจทย์ความต้องการของผู้เช่าได้ครบวงจรและมีความหลากหลายมากขึ้น

ส�ำหรับผลการด�ำเนินงานปี 2560 สิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 ของทรัสต์มีมูลค่าสินทรัพย์รวม จ�ำนวน 31,961 ล้านบาท  
ซึง่เพ่ิมขึน้จากปี 2559 จ�ำนวน 24,190 ล้านบาท โดยมรีายได้จากการลงทนุสทุธ ิจ�ำนวน 369 ล้านบาท ส่งผลให้กองทรสัต์มสีนิทรพัย์
สุทธิจ�ำนวน 25,468 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 19,721 ล้านบาท เมื่อเทียบกับสินทรัพย์สุทธิจ�ำนวน 5,747 ล้านบาท ของปีก่อนหน้า และคิด
เป็นมูลค่าสินทรัพย์สินสุทธิต่อหน่วยเท่ากับ 9.7864 บาท

การบริหารต้นทุนทางการเงินอย่างมีประสิทธิภาพ
ผูจ้ดัการกองทรัสต์ได้บรหิารการเงนิด้วยความระมดัระวงัเพือ่ให้เกิดประโยชน์สงูสดุ โดยได้ก�ำหนดอตัราส่วนการกู้ยืมเงนิต่อสนิทรพัย์
ให้อยู ่ในระดับที่เหมาะสม ซึ่งค�ำนึงถึงการรักษาอันดับเครดิตเรทต้ิงส์ของกองทรัสต์ ท้ังน้ีปี 2560 กองทรัสต์มีอัตราส่วน 
การกู้ยืมเงินต่อสินทรัพย์รวมของกองทรัสต์อยู่ที่ประมาณ 17.33% ซึ่งลดลงจากปีก่อนที่ 23.41% หรือลดลงประมาณ 6.08% 
นอกจากนั้นทางผู้จัดการกองทรัสต์ได้ท�ำการออกหุ้นกู้อายุ 3 ปี และ 7 ปี เพื่อท�ำการคืนหนี้ระยะยาวที่มีต้นทุนการกู้ยืมที่สูงกว่า 
นอกจากนั้น ณ ปลายปี ทางกองทรัสต์ได้กู้ยืมเงินระยะสั้นซึ่งมีดอกเบ้ียเงินกู้ยืมท่ีต�่ำท�ำให้ต้นทุนกู้ยืมเฉลี่ย ณ สิ้นปี อยู่ท่ี 2.87%  
ซึ่งต�่ำลงจากปีก่อนอย่างมีนัยส�ำคัญ

สารจากประธานคณะกรรมการ

รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน
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การปรับเครดิตเรทติ้งส์องค์กรหลังการเสร็จสิ้นการแปลงสภาพกองทุนรวมเข้าสู่กองทรัสต์
หลังการควบรวมกองเสร็จสิ้น บริษัท ฟิทช์ เรทต้ิงส์ ได้ท�ำการปรับอันดับเครดิตองค์กรจากระดับ A- (tha) ขึ้นเป็น ระดับ A (tha)  
(ปรับอันดับขึ้น ณ วันที่ 22 กุมภาพันธ์ 2561) ซึ่งเป็นอันดับเครดิตเรทต้ิงส์สูงสุดส�ำหรับกองทรัสต์ในประเทศไทย ซึ่งเป็นข่าว 
ที่น่ายินดียิ่งส�ำหรับกองทรัสต์ของท่าน ซึ่งการปรับเครดิตองค์กรในครั้งนี้จะส่งผลให้ต้นทุนการกู้ยืมของกองทรัสต์มีการลดลง 
เนื่องสถาบันการเงิน และนักลงทุนในหุ้นกู้มีความมั่นใจในกองทรัสต์มากขึ้น

ก้าวไปข้างหน้ากับกองทรัสต์อุตสาหกรรมที่ใหญ่ที่สุดของประเทศไทย
ผู้จัดการกองทรัสต์มีความมุ่งมั่นอย่างแรงกล้าในการที่จะสร้างความเติบโตให้แก่กองทรัสต์ โดยในปี 2561 
กองทรสัต์มแีผนทีจ่ะลงทนุเพิม่เติมในทรพัย์สนิจากกลุม่ไทคอนมลูค่าไม่ต�ำ่กว่า 3,500 ล้านบาท และทรพัย์สนิ
ของบุคคลอื่น นอกจากนั้นแล้วยังมีปัจจัยบวกจากเศรษฐกิจโดยรวมของโลกและประเทศไทยท่ีฟื้นตัว 
อย่างรวดเรว็ ซึง่จะส่งผลให้มกีารขยายตวัในภาคอตุสาหกรรมมากขึน้ และส่งผลต่อความต้องการเช่าโรงงาน
และคลงัสนิค้ามากขึน้ในทศิทางเดยีวกัน ในด้านบริหารจดัการทรพัย์สนิหลกันัน้ ทางผูจ้ดัการกองทรัสต์
จะบริหารค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินงานของกองทรัสต์อย่างมีประสิทธิภาพ เพื่อให้กองทรัสต์สามารถ
จ่ายผลประโยชน์ตอบแทนที่สูงสุดแก่ท่านผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกท่านได้อย่างสม�่ำเสมอและย่ังยืน
ตลอดไป

ผมในฐานะประธานกรรมการ ขอเป็นตัวแทนของกรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานของบริษทั  
ไทคอนแมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด ผูจ้ดัการกองทรสัต์ของทรสัต์เพือ่การลงทนุในอสงัหารมิทรัพย์ 
และสทิธิการเช่าไทคอน ขอขอบคุณท่านผูถื้อหน่วยทรัสต์ทกุท่านที่ได้สนบัสนนุการด�ำเนนิงาน
ของกองทรัสต์มาด้วยดีตลอดปี 2560 และ หวังว่าในปี 2561 น้ีจะได้รับการสนับสนุนจากท่าน 
เพ่ือให้กองทรัสต์ของเราได้เติบโตอย่างต่อเนื่อง และ “ก้าวสู่การเป็นกองทรัสต์อุตสาหกรรมชั้นน�ำ 
ของภูมิภาค” 

ขอแสดงความนับถือ

นายสรร วิเทศพงษ์
ประธานกรรมการ
บริษัท ไทคอนแมนเนจเม้นท์ จำ�กัด

รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน
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นับตั้งแต่การ 
จัดตั้งกองทรัสต์

พ.ศ. 2557
ถึง ณ สิ้นปีการเติบโตนับตั้งแต ่

ตั้งกองทรัสต์

สินทรัพย์รวม

4,507 
ล้านบาท

สินทรัพย์รวม

31,961 
ล้านบาท

+27,454
ล้านบาท

มูลค่าอสังหาริมทรัพย์ 
ภายใต้กองทรัสต์

4,228 
ล้านบาท

มูลค่าอสังหาริมทรัพย์ 
ภายใต้กองทรัสต์

30,451 
ล้านบาท

+26,223
ล้านบาท
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ผูถือหนวยทรัสต

ผู�จัดการกองทรัสต�

บร�ษัท ไทคอน แมนเนจเมนท จำกัด

ผู�บร�หารอสังหาร�มทรัพย�

บร�ษัท ไทคอน อินดัสเทร�ยล 
คอนเน็คชั่น จำกัด (มหาชน)

บร�ษัท ไทคอน โลจิสติคส พารค จำกัด

ทรัพย�สินหลัก

ผู�เช�าทรัพย�สินหลัก

ไดรับเง�นปนผล

คาธรรมเนียมการบร�หารจัดการกองทรัสต
คาธรรมเนียมบร�หารจัดการทรัพยสินหลักของกองทรัสต

คาธรรมเนียมพ�เศษ
คานายหนาในการจัดหาผูเชา/ซื้อ/ขาย/

โอนสิทธิการเชา/รับโอนสิทธิการเชา

คาธรรมเนียมบร�หารจัดการ
ทรัพยสินหลักของกองทรัสต

คาธรรมเนียมพ�เศษ
คานายหนาในการจัดหาผูเชา/ซื้อ/ขาย/

โอนสิทธิการเชา/รับโอนสิทธิการเชา

บร�หารจัดการ
กองทรัสต

เง�นใหกูยืม

ดอกเบี้ยจาย

ถือหนวยทรัสต

ตรวจสอบดูแล
กองทรัสต

คาธรรมเนียม
ทรัสตี

กรรมสิทธิ์
สิทธิการเชา

รายไดคาเชา

เชาทรัพยสินหลักคาเชา

บร�หาร
จัดการ

ทรัพยสินหลัก

ผู�ถือหุ�นกู�
ผู�ให�กู�ยืม

กองทรัสตลงทุน
ในทรัพยสินรวม 490 ยูนิต

ประกอบดวยอาคารโรงงาน 298 ยูนิต
อาคารคลังสินคา 192 ยูนิต

บร�ษัทหลักทรัพยจัดการ
กองทุนรวม บัวหลวง จำกัด

ทรัสตี

ทรัสตเพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย
และสิทธิการเชาอสังหาร�มทรัพยไทคอน

โครงสร้างกองทรัสต์
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+7.2%
ราคาหน่วยทรัสต์ 
ต่อหน่วย

+392%/1

มูลค่าตลาดของ 
กองทรัสต์

สำ�หรับรอบระยะเวลาตั้งแต่ 1 มกราคม 2560 
ถึง 31 ธันวาคม 2560

หมายเหตุ 1 :	 เป็นมูลค่าตลาด ณ วันทำ�การสุดท้ายของปี 2560 ที่ราคา ณ 10.4 บาทต่อหน่วยทรัสต์ 
	 	 ด้วยจำ�นวนหน่วยทั้ง ส้ิน 2,602,387,048 หน่วย เทียบกับราคา ณ วันทำ�การวันแรก 
	 	 ของปีที่ 9.7 บาทต่อหน่วยทรัสต์ และจำ�นวนหน่วยทั้งสิ้น 566,800,000 หน่วย



เหตุการณ์สำ�คัญ 
ของกองทรัสต์ TREIT

2557 - 2560

12 ธันวาคม 2557

19 ธันวาคม 2557

9 มกราคม 2558

17 ธันวาคม 2558

25 ธันวาคม 2558

19 ตุลาคม 2560

20 ธันวาคม 2560

26 ธันวาคม 2560

28 ธันวาคม 2560

-	 แต่งตั้งบริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล  
	 คอนเน็คชั่น จำ�กัด (มหาชน) และ  
	 บริษัท ไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค จำ�กัด  
	 เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

-	 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยได้รับ  
	 หน่วยทรัสต์เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียน  
	 และให้เร่ิมซ้ือขายในตลาดฯ 
	 (มูลค่า 3,425 ล้านบาท)

-	 ได้รับชำ�ระค่าหน่วยทรัสต์สำ�หรับการ 
	 เพิ่มทุนครั้งที่ 1

-	 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยได้รับ  
	 หน่วยทรัสต์เพิ่มทุนเป็นหลักทรัพย์  
	 จดทะเบียนและให้เริ่มซื้อขายในตลาดฯ  
	 (มูลค่าการเพิ่มทุน 2,243 ล้านบาท)

-	 จัดตั้งกองทรัสต์ TREIT
-	 แต่งตั้งบริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด 
	 เป็นผู้จัดการกองทรัสต์

-	 ผู้ถือหน่วยทรัสต์ฯ ณ ที่ประชุม  
	 วิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ครั้งที่  
	 1/2560 อนุมัติการรองรับการ 
	 แปลงสภาพกองทุนรวม TFUND,  
	 TLOGIS และ TGROWTH  
	 เข้าร่วมกับ TREIT

-	 รับโอนทรัพย์สินและภาระของ 
	 กองทุนรวม TFUND, TLOGIS  
	 และ TGROWTH เข้าสู่กองทรัสต์ 
	 TREIT

-	 ออกหน่วยทรัสต์ใหม่ให้แก่  
	 ผู้ถือหน่วยกองทุนรวม TFUND,  
	 TLOGIS และ TGROWTH  
	 (มูลค่าทั้งสิ้น 19,881 ล้านบาท)

-	 เริ่มทำ�การซื้อขายหน่วยทรัสต์ใหม่ 
	 หลังจากการแปลงสภาพ

รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน
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กองทรัสต์

1.	 สาระสำ�คัญของกองทรัสต์
	 ชื่อ (ภาษาไทย)	 ทรสัต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสทิธกิารเชา่อสงัหารมิทรพัย์ไทคอน
	 ชื่อ (ภาษาอังกฤษ)	 TICON Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust
	 ชื่อย่อ	 TREIT
	 ทุนจดทะเบียนและทุนที่	 25,423,451,777 บาท
		  ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์
	 อายุกองทรัสต์	 กองทรัสต์ไม่กำ�หนดอายุ
	 ประเภทหน่วยทรัสต์	 ไม่รับไถ่ถอนหน่วยทรัสต์
	 ประเภทธุรกิจ	 ลงทุนในกรรมสิทธ์ิและสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพย์ประเภทท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 
	 	 ที่เป็นคลังสินค้า โรงงาน และ/หรือสำ�นักงาน

2.	 ความเป็นมาและวัตถุประสงค์ของกองทรัสต์
ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน (“กองทรัสต์”) ได้จัดต้ังข้ึนตาม 
พระราชบัญญัติทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 เมื่อวันที่ 12 ธันวาคม 2557 ด้วยทุนจดทะเบียน 
3,425,000,000 บาท โดยมีบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวม บัวหลวง จำ�กัด เป็นทรัสตีของกองทรัสต์  
และบริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ บริษัท ไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค จำ�กัด และบริษัท 
ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คชั่น จำ�กัด (มหาชน) เป็นผู้ ได้รับการว่าจ้างบริหารอสังหาริมทรัพย์จากผู้จัดการ 
กองทรัสต์ฯ และบริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จำ�กัด เป็นนายทะเบียนหน่วยทรัสต์

กองทรัสต์จัดต้ังข้ึนเพ่ือประโยชน์ในการดำ�เนินธุรกรรมในตลาดทุน ตามที่คณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ประกาศกำ�หนด โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อระดมเงินทุนจากนักลงทุนทั่วไป ซึ่งกองทรัสต์ฯ จะนำ�
เงินทุนที่ได้จากการระดมทุนไปซื้อ เช่า และ/หรือเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์ โดยกองทรัสต์ฯ จะรับโอนกรรมสิทธิ์  
และ/หรือสทิธิการเชา่ และ/หรอืสิทธิการเชา่ชว่งอสงัหาริมทรัพย์ และจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัย์ดงักลา่ว  
โดยการให้เช่า ให้เช่าช่วง โอน และ/หรือจำ�หน่ายอสังหาริมทรัพย์ต่างๆ ที่กองทรัสต์ฯ ได้ลงทุนหรือมีไว้ ตลอดจน
ทำ�การปรับปรุงเปลี่ยนแปลง รวมถึงดำ�เนินการก่อสร้างและ/หรือพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยรับโอนใบอนุญาต
ก่อสร้าง และ/หรือดำ�เนินการขอใบอนุญาตอื่นๆ และ/หรือดำ�เนินการอื่นใดที่เกี่ยวข้องและจำ�เป็นเพื่อประโยชน์ของ
อสังหาริมทรัพย์ และเพื่อมุ่งก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่กองทรัสต์ฯ และผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทรัสต์ฯ 
รวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินอื่น และ/หรือหลักทรัพย์อื่น และ/หรือการหาดอกผลโดยวิธีอื่นใดตามกฎหมาย 
หลักทรัพย์และ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เก่ียวข้องกำ�หนด ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยได้รับหน่วยทรัสต์ของ 
กองทรัสต์ฯ เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนและให้เริ่มซื้อขายได้ตั้งแต่วันที่ 9 มกราคม 2558 เป็นต้นไป

ปลายปี 2558 กองทรัสต์ได้เสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ่มทุนโดยจัดสรรให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิมและประชาชน
ทั่วไปจำ�นวนรวม 224.3 ล้านหน่วย ในราคาหน่วยละ 10 บาท คิดเป็นจำ�นวนรวม 2,243 ล้านบาท เพื่อทำ�การ
ลงทนุเพิม่ในอสังหารมิทรพัย์ประเภทโรงงาน และคลงัสนิค้า ซึง่กองทรสัต์ไดร้บัเงนิค่าชำ�ระหนว่ยเพิม่ทนุครบถ้วน  
ณ วันที่ 17 ธันวาคม 2558 โดยตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยได้รับหน่วยทรัสต์เพิ่มทุนของกองทรัสต์ฯ  
เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียน และให้เริ่มซื้อขายได้ตั้งแต่วันที่ 25 ธันวาคม 2558
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3.	 การแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ TFUND, TLOGIS และ TGROWTH เข้ารวมกับ 
กองทรัสต์ TREIT

จากการที่กองทุนรวม TFUND กองทุนรวม TLOGIS และกองทุนรวม TGROWTH ไม่สามารถ 
ดำ�เนินการเพ่ิมเงินทุนจดทะเบียนเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติมได้ ตามประกาศสำ�นักงาน 
คณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ที่ สน. 25/2552 เรื่อง หลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้ง 
และจดัการกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย์ (และท่ีไดแ้ก้ไขเพ่ิมเติม) ซึง่กำ�หนดใหต้้องดำ�เนนิการย่ืนคำ�ขอความเหน็ชอบ
เพิ่มเงินทุนจดทะเบียนเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติมต่อสำ�นักงาน ก.ล.ต. ภายในวันที่ 31 ธันวาคม 2556  
ซึ่งทำ�ให้หลังจากวันที่ดังกล่าว กองทุนรวมไม่สามารถเพ่ิมทุนเพื่อทำ�การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพ่ิมเติมได้  
ดังนั้นผู้จัดการกองทรัสต์จึงเป็นผู้นำ�ในการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เข้ารวมกับกองทรัสต์  
TREIT ซึ่งเป็นทางที่จะทำ�ให้ผู้ถือหน่วยลงทุนในกองทุนรวมสามารถได้รับผลตอบแทนจากการเติบโตในอนาคต  
และในอีกทางผู้ถือหน่วยทรัสต์ ได้รับประโยชน์จากการที่ กองทรัสต์จะมีทรัพย์สินให้เช่าครอบคลุมในพ้ืนที่
อุตสาหกรรมที่สำ�คัญของประเทศ  ซึ่งหลังจากการแปลงสภาพ กองทรัสต์ TREIT จะเป็น กองทรัสต์อุตสาหกรรม
ที่ใหญ่ที่สุดของประเทศไทย

โดยในปี 2560 ที่ผ่านมานั้นทางภาครัฐได้ ให้สิทธิประโยชน์เก่ียวกับค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิ 
และนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์จากการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เป็นทรัสต์เพื่อการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งจะสิ้นสุดภายในวันที่ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทจัดการของกองทุนรวม TFUND,  
กองทุนรวม TLOGIS และกองทุนรวม TGROWTH และผู้จัดการกองทรัสต์ของกองทรัสต์ TREIT จึงได้ร่วมกัน
พิจารณารายละเอียดการแปลงสภาพกองทุนรวม และได้ร่วมพิจารณากำ�หนดขั้นตอนการดำ�เนินการดังกล่าว 
และเหน็ควรนำ�เสนอแก่ผูถ้อืหนว่ยลงทนุรวม และผูถื้อหนว่ยทรัสต์เพือ่ใหพ้จิารณาและอนมุติัแผนการแปลงสภาพ
กองทุนรวมเข้าสู่กองทรัสต์ TREIT



มูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่ลงทุนรวมทั้งสิ้น 
ณ สิ้นปีหลังปรับปรุงมูลค่า

4,228 ล้านบาท

ทรัพย์สินของกองทรัสต์ TREIT

ทรัพย์สินที่ท�ำการลงทุนในแต่ละปี

มูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่ลงทุนรวมทั้งสิ้น 
ณ สิ้นปีหลังปรับปรุงมูลค่า

7,261 ล้านบาท

มูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่ลงทุนรวมทั้งสิ้น 
ณ สิ้นปีหลังปรับปรุงมูลค่า

30,451 ล้านบาท

แปลงสภาพกองทุนรวม  
TFUND, TLOGIS และ 
TGROWTH เข้าสู่ TREIT

รายละเอียดทรัพย์ที่ลงทุนครั้งที่ 1
•	 45 ยูนิต (โรงงานและคลังสินค้า)
•	 มูลค่าทรัพย์สินที่ลงทุน 4,228 ล้านบาท
•	 จ�ำนวนพื้นที่ให้เช่า 214,523 ตารางเมตร

รายละเอียดทรัพย์ที่ลงทุนครั้งที่ 2
•	 53 ยูนิต (โรงงานและคลังสินค้า)
•	 มูลค่าทรัพย์สินที่ลงทุน 3,159 ล้านบาท
•	 จ�ำนวนพื้นที่ให้เช่า 155,182 ตารางเมตร

รายละเอียดทรัพย์ที่ลงทุนครั้งที่ 3
•	 392 ยูนิต (โรงงานและคลังสินค้า)
•	 มูลค่าทรัพย์สินที่ลงทุน 23,241 ล้านบาท
•	 จ�ำนวนพื้นที่ให้เช่า 1,114,955 ตารางเมตร

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนเติบโตกว่า 
+26,223 ล้านบาท 

นับตั้งแต่จัดตั้งกองทรัสต์

ปี 2558
การลงทุนครั้งที่ 2 
(เพิ่มทุนครั้งที่ 1)

ปี 2557
การลงทุนครั้งแรก (IPO)

หมายเหตุ : มูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่ลงทุนรวมทั้งสิ้น ณ สิ้นปีหลังปรับปรุงมูลค่า หมายถึง ราคาซื้อปรับปรุงด้วยกำ�ไร หรือขาดทุนจากการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ประจำ�ปี

ปี 2560
การลงทุนครั้งที่ 3 
(เพิ่มทุนครั้งที่ 2)
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การเติบโตของกองทรัสต์ TREIT นับตั้งแต่การจัดตั้งกองทรัสต์
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โดยเมื่อวันที่ 18 – 19 ตุลาคม 2560 ผู้ถือหน่วยลงทุนได้ทำ�การอนุมัติในการแปลงสภาพกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์ TFUND, TLOGIS และ TGROWTH เข้าร่วมกับกองทรัสต์ TREIT และผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
ได้ทำ�การอนุมัติรองรับการแปลงสภาพกองทุนรวมเพื่อเข้าร่วมกับกองทรัสต์ TREIT

เมื่อวันที่ 20 ธันวาคม 2560 กองทรัสต์ฯ ได้รับโอนทรัพย์สินซึ่งส่วนใหญ่เป็นอสังหาริมทรัพย์และภาระของ 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ไทคอน กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ทีพาร์คโลจิสติคส์ และกองทุนรวมสิทธิการ
เช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน อินดัสเทรียล โกรท (กองทุนรวมฯ) ตามมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ของ 
กองทรัสต์ฯ ครั้งที่ 1/2560 เมื่อวันที่ 19 ตุลาคม 2560 โดยกองทรัสต์ฯ ได้ออกหน่วยทรัสต์ให้แก่กองทุนรวมฯ 
จำ�นวน 2,035,587,048 หน่วย พร้อมเงินสด จำ�นวน 3,739,966,268 บาท เพ่ือแลกเปล่ียนกับทรัพย์สิน 
และภาระของกองทุนรวมฯ โดยมีอัตราการสับเปลี่ยนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต์ (Swap Ratio) ดังนี้

1)	 ทีอ่ตัรา 1 หนว่ยลงทนุของกองทนุรวมอสังหาริมทรพัย์ไทคอน ต่อ 0.9874 หนว่ยทรัสต์ของกองทรสัต์ฯ 
พร้อมเงนิสดจำ�นวน 1.6977 บาทต่อหนว่ย โดยนำ�หนว่ยทรสัต ์1,135,057,711 หนว่ย พรอ้มเงินสด
จำ�นวน 1,951,577,352 บาท เพื่อแลกกับทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

2)	 ที่อัตรา 1 หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ทีพาร์คโลจิสติคส์ ต่อ 1.0129 หน่วยทรัสต์
ของกองทรัสต์ฯ พร้อมเงินสดจำ�นวน 1.7415 บาทต่อหน่วย โดยนำ�หน่วยทรัสต์ 419,177,837 
หน่วย พร้อมเงินสดจำ�นวน 720,701,158 บาท เพ่ือแลกกับทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์ทีพาร์คโลจิสติคส์

3)	 ที่อัตรา 1 หน่วยลงทุนของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน อินดัสเทรียล โกรท  
ต่อ 0.8673 หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ฯ พร้อมเงินสดจำ�นวน 1.4911 บาทต่อหน่วย โดยนำ� 
หน่วยทรัสต์ 481,351,500 หน่วย พร้อมเงินสดจำ�นวน 827,560,500 บาท เพื่อแลกกับทรัพย์สิน
และภาระของกองทุน และเงินสด 240,127,258 บาท เพื่อคืนเงินกู้ยืมเดิมของกองทุนรวมสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ไทคอน อินดัสเทรียล โกรท

โดยหลังจากการออกหน่วยทรัสต์ใหม่ กองทรัสต์ฯ มีทุนจดทะเบียน 25,066,972,762 บาท แบ่งออกเป็น 
2,602,387,048 หน่วย มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ 9.6323 บาท (Par Value) (โดยทุนจดทะเบียนและทุนที่ได้รับจาก 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในงบดุล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 ได้รวมมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์ท่ีเพ่ิมขึ้น 
จำ�นวน 356,479,015 บาท) และจดทะเบียนหน่วยทรัสต์ดังกล่าวเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนต่อตลาดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทยแล้ว และเริ่มทำ�การซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์ได้ตั้งแต่วันที่ 28 ธันวาคม 2560 เป็นต้นไป
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1.	 ข้อมูลทั่วไป
	 ชื่อ	 บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวม บัวหลวง จำ�กัด
	 ที่อยู่	 175 อาคารสาธรซิตี้ทาวเวอร์ ชั้น 7 ชั้น 21 และชั้น 26 ถนนสาทรใต้ แขวงทุ่งมหาเมฆ 
	 	 เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120	
	 โทรศัพท์	 0-2674-6400
	 โทรสาร	 0-2679-6882
	 เว็บไซต์	 www.bblam.co.th

2.	 หน้าที่และความรับผิดชอบในการเป็นทรัสตี
ทรัสตีต้องปฏิบัติหน้าที่ด้วยความซื่อสัตย์สุจริต ระมัดระวังเย่ียงผู้มีวิชาชีพ โดยใช้ความรู้ ความสามารถ  
และความชำ�นาญ ด้วยความเอาใจใส่ ปฏิบัติต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรม มีการบริหารจัดการและควบคุม
ดูแลการปฏิบัติงานอย่างเหมาะสมและมีประสิทธิภาพ ภายใต้ระบบบริหารความเสี่ยงที่เพียงพอ ตามมาตรฐาน
ของผู้มีวิชาชีพในลักษณะเดียวกันน้ันพึงกระทำ�  เพ่ือประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และเป็นไป 
ตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์ ตลอดจนกฎหมายที่เกี่ยวข้องและข้อผูกพันดังต่อไปนี้

(1)	 ดแูลให้สัญญาก่อต้ังทรสัต์มสีาระส�ำคัญเป็นไปตามกฎหมายทีเ่ก่ียวข้อง และในการแก้ไขเปล่ียนแปลงสญัญา
ก่อตั้งทรัสต์ต้องเป็นไปตามวิธีการและเงื่อนไขที่ก�ำหนดไว้ ในสัญญาก่อต้ังทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง  
ทั้งนี้ หากการแก้ ไขไม่เป็นไปตามที่กล่าว ให้ทรัสตีด�ำเนินการให้เป็นไปตามอ�ำนาจหน้าที่ที่ระบุไว้ในสัญญา 
ก่อตั้งทรัสต์และตาม พ.ร.บ. ทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 เพื่อดูแลรักษาสิทธิประโยชน์ของ 
ผูถื้อหน่วยทรัสต์โดยรวม นอกจากนัน้ กรณทีีห่ลักเกณฑ์เก่ียวกับการเสนอขายหน่วยทรสัต์ หรือการจดัการ
ทรัสต์ที่ออกตาม พ.ร.บ. หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 และพ.ร.บ. ทรัสต์เพ่ือธุรกรรม 
ในตลาดทุน พ.ศ. 2550 มีการแก้ไขเปลี่ยนแปลงในภายหลัง และสัญญาก่อต้ังทรัสต์มีข้อก�ำหนดไม่เป็นไป
ตามหลักเกณฑ์ดังกล่าว ให้ทรัสตีด�ำเนินการเพื่อแก้ ไขเปลี่ยนแปลงสัญญาก่อต้ังทรัสต์ให้เป็นไปตาม 
หลักเกณฑ์นั้น ตามวิธีการท่ีก�ำหนดในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ หรือตามท่ีส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับ 
หลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ มคี�ำสัง่ตามมาตรา 21 แห่ง พ.ร.บ. ทรัสต์เพือ่ธรุกรรมในตลาดทนุ พ.ศ. 2550

(2)	 ติดตาม ดูแล และตรวจสอบให้ผู้จัดการกองทรัสต์ดูแลจัดการกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการลงทุนในทรัพย์สิน
ของกองทรัสต์ และการปฏิบัติหน้าที่ให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ สัญญาอื่นที่เกี่ยวข้อง และกฎหมาย
ที่เกี่ยวข้องดังนี้

(ก)	 ดูแลให้การบริหารจัดการกองทรัสต์กระทำ�โดยผู้จัดการกองทรัสต์ท่ีได้รับความเห็นชอบจากสำ�นักงาน 
ก.ล.ต. ตลอดระยะเวลาที่กองทรัสต์ตั้งอยู่

(ข)	 ดูแลและดำ�เนินการตามท่ีจำ�เป็นเพ่ือให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีลักษณะและปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 
ที่กำ�หนดในสัญญาก่อต้ังทรัสต์และกฎหมายที่เก่ียวข้อง ซึ่งรวมถึงการถอดถอนผู้จัดการกองทรัสต์
รายเดิมและการแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่

(ค)	 ควบคุมดูแลให้การลงทุนของกองทรัสต์โดยผู้จัดการกองทรัสต์เป็นไปตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์และ
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง

ทรัสตี
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(ง)	 ดูแลและตรวจสอบให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีระบบในการติดตามสิทธิประโยชน์ท่ีเกิดจากทรัพย์สินของ 
กองทรัสต์และการจัดทำ�บัญชีทรัพย์สินในกองทรัสต์ รวมทั้งการมีมาตรการท่ีเพียงพอในการให้ 
ความคุ้มครองทรัพย์สินของกองทรัสต์

(3)	 ควบคุมดูแลผู้จัดการกองทรัสต์ให้มีการจัดทำ�และเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์อย่างถูกต้อง ครบถ้วน 
ตามทีก่ำ�หนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และกฎหมายทีเ่ก่ียวขอ้ง ซึง่รวมถึงการจดัทำ�และสง่งบการเงนิ และรายงาน
เก่ียวกับฐานะการเงินและผลการดำ�เนินงานของกองทรัสต์ต่อสำ�นักงานคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์ 
และตลาดหลักทรัพย์ ดังต่อไปนี้

(ก)	 งบการเงินรายไตรมาสที่ผู้สอบบัญชีได้สอบทานแล้ว

(ข)	 งบการเงินประจำ�งวดการบัญชีที่ผู้สอบบัญชีตรวจสอบและแสดงความเห็นแล้ว

(ค)	 รายงานเกี่ยวกับฐานะการเงินผลการดำ�เนินงาน

(ง)	 รายงานการเปิดเผยข้อมูลอื่นใดเกี่ยวกับกองทรัสต์

	 โดยให้เป็นตามหลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการที่คณะกรรมการกำ�กับตลาดทุนประกาศกำ�หนด และเป็นไป 
ตามมาตรฐานการบัญชีท่ีกำ�หนดตามกฎหมายว่าด้วยการบัญชี  รวมถึงคำ�นึงถึงมาตรฐานท่ีคณะกรรมการ 
ควบคุมการประกอบวิชาชีพสอบบัญชีตามกฎหมายว่าด้วยผู้สอบบัญชีได้ ให้ความเห็นชอบไว้ด้วย  
นอกจากนัน้ ให้รายงานและชี้แจงเหตผุลตอ่สำ�นกังานคณะกรรมการกำ�กบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
โดยไม่ชักช้า เมื่อมีเหตุการณ์ตามที่กำ�หนดไว้ในมาตรา 57 แห่ง พ.ร.บ.หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  
พ.ศ. 2535 เปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลักทรัพย์ตามที่ตลาดหลักทรัพย์กำ�หนด และจัดส่งรายงาน 
ประจำ�ปีของกองทรัสต์ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ พร้อมกับหนังสือนัดประชุมสามัญประจำ�ปี

(4)	 กำ�กับดูแลให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีข้อมูลที่เพียงพอต่อการตัดสินใจของผู้ลงทุน โดยข้อมูลดังกล่าว 
ต้องสือ่สารไดอ้ย่างชดัเจน ไมบ่ดิเบอืน และไมท่ำ�ใหส้ำ�คัญผดิ รวมทัง้ต้องใชค้วามระมดัระวังอยา่งสมเหตุผล
เพื่อให้มั่นใจได้ว่าได้ให้คำ�แนะนำ�ที่เหมาะสมกับผู้ลงทุนหรือตัดสินใจเพื่อผู้ลงทุนอย่างเหมาะสม

(5)	 ดูแลให้กระบวนการเพ่ิมทุนและลดทุนชำ�ระแล้วของกองทรัสต์ซึ่งดำ�เนินการโดยผู้จัดการกองทรัสต์ 
เป็นไปตามที่กำ�หนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

(6)	 ดูแลการดำ�เนินการของผู้จัดการกองทรัสต์ เพ่ือให้การได้มาและจำ�หน่ายไปซึ่งทรัพย์สินของกองทรัสต์ 
เป็นไปตามที่กำ�หนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

(7)	 ดูแลให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีการดูแลรักษาทรัพย์สินหลักให้อยู่ในสภาพดีพร้อมต่อการจัดหารายได้  
ซึ่งรวมถึงการจัดให้มีการประกันภัยที่ เพียงพอตลอดระยะเวลาที่ทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินหลักนั้น  
โดยครอบคลุมถึงการประกันวินาศภัยที่อาจเกิดขึ้นกับอสังหาริมทรัพย์และการประกันภัยความรับผิด 
ต่อบคุคลภายนอกทีอ่าจไดร้บัความเสยีหายจากอสงัหาริมทรพัย์หรือจากการดำ�เนนิการในอสงัหารมิทรัพย์
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(8)	 ดูแลให้ผู้จัดการกองทรัสต์ดำ�เนินงานทางธุรกิจ กู้ยืมเงินเพ่ือกองทรัสต์ ก่อภาระผูกพันใดๆ แก่ทรัพย์สิน
ของกองทรัสต์ เข้าทำ�สัญญา และดำ�เนินกิจการต่างๆ เพื่อกองทรัสต์ เป็นไปตามที่กำ�หนดในสัญญาก่อตั้ง
ทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

(9)	 ดูแลให้ผู้จัดการกองทรัสต์ดำ�เนินการเก่ียวกับการประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ลงทุนเป็นไป 
ตามที่กำ�หนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

(10)	 ดูแลให้ผู้จัดการกองทรัสต์ดำ�เนินการเก่ียวกับการทำ�ธุรกรรมระหว่างทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์ 
หรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์เป็นไปตามที่กำ�หนดในสัญญาก่อต้ังทรัสต์และกฎหมาย 
ที่เกี่ยวข้อง

(11)	 ดูแลให้ผู้จัดการกองทรัสต์จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการจำ�กัดสิทธิในการ 
รับประโยชน์ตอบแทนของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตามที่กำ�หนด 
ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง ให้ดำ�เนินการเป็นไปตามที่กำ�หนดในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ 
และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

(12)	 ดูแลให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ การดำ�เนินการเก่ียวกับการขอมติจาก 
ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ และควบคุมดูแลการใช้สิทธิซึ่งรวมถึงการจำ�กัดสิทธิในการออกเสียงลงคะแนน 
ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ ให้เป็นไปตามที่กำ�หนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

(13)	 ในกรณีผูจ้ดัการกองทรสัต์มอบหมายใหบ้คุคลอืน่บรหิารอสงัหารมิทรัพย์แทน จะดแูลใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์
เลอืกผูร้บัมอบหมายดว้ยความรอบคอบระมดัระวัง โดยผูจ้ดัการกองทรสัต์จะตอ้งแสดงขอบเขตอำ�นาจหนา้ที่
ของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ใหช้ดัเจนและมรีะบบในการกำ�กับและตรวจสอบการจดัการแทนอยา่งเพียงพอ

(14)	 กำ�หนดให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดทำ�และจัดส่งรายงานการเบิกจ่ายทรัพย์สินของกองทรัสต์จากบัญชี 
เพื่อการดำ�เนินงานประจำ�วัน (Petty Cash) ภายในระยะเวลาที่สมควร เพื่อตรวจสอบรายการดังกล่าว

(15)	 กำ�หนดและติดตามตรวจสอบให้ผู้จัดการกองทรัสต์ดูแลให้ค่าใช้จ่ายที่จะเรียกเก็บจากทรัพย์สินของ 
กองทรัสต์เป็นค่าใช้จ่ายที่จำ�เป็นและสมควรซึ่งเกี่ยวข้องกับการบริหารจัดการกองทรัสต์โดยตรง

(16)	 แสดงความเห็นเก่ียวกับการดำ�เนินการหรือการทำ�ธุรกรรมเพื่อกองทรัสต์ของผู้จัดการกองทรัสต์  
เพื่อการเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ต่อผู้ลงทุน หรือเมื่อสำ�นักงาน ก.ล.ต. ร้องขอ

(17)	 เขา้รว่มประชมุผูถื้อหนว่ยทรสัต์ทกุคร้ัง เพ่ือตอบขอ้ซกัถามและใหค้วามเหน็เก่ียวกับเร่ืองทีผู่ถื้อหน่วยทรสัต์
ต้องลงมติว่าเป็นกรณีที่เป็นไปตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์และกฎหมายท่ีเก่ียวข้องหรือไม่ รวมถึงต้องทักท้วง
และแจ้งให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบว่าการดำ�เนินการดังกล่าวไม่สามารถกระทำ�ได้ ในกรณีท่ีการดำ�เนินการ
นั้นไม่เป็นไปตามสัญญาก่อตั้ง ทรัสต์หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้อง
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(18)	 จัดทำ�รายงานเสนอต่อสำ�นักงาน ก.ล.ต. ภายใน 5 วันทำ�การ นับแต่รู้ หรือพึงรู้ถึงกรณีที่ผู้จัดการ 
กองทรัสต์กระทำ�การ หรืองดเว้นกระทำ�การ จนก่อให้เกิดความเสียหายแก่กองทรัสต์ หรือไม่ปฏิบัติหน้าที่
ตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์หรือกฎหมายที่เก่ียวข้อง รวมทั้งดำ�เนินการเพ่ือแก้ไข ยับย้ัง หรือเยียวยาความ 
เสียหายที่เกิดขึ้นแก่กองทรัสต์ตามที่เห็นสมควร

(19)	 บังคับชำ�ระหนี้หรือดูแลให้มีการบังคับชำ�ระหนี้เพื่อให้เป็นไปตามข้อสัญญาระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลอื่น

(20)	 แยกการเก็บรักษาทรัพย์สินของกองทรัสต์ออกจากทรัพย์สินส่วนตัวของทรัสตี

(21)	 ปฏิบัติหน้าที่แทนผู้จัดการกองทรัสต์ตามความจำ�เป็นและอาจมอบหมายให้บุคคลอื่นจัดการกองทรัสต์
แทนในระหว่างนั้นก็ได้ ทั้งนี้ ภายในขอบเขต หลักเกณฑ์ และเงื่อนไขที่สัญญาก่อต้ังทรัสต์ได้ระบุไว้ในกรณี 
ที่ไม่มีผู้จัดการกองทรัสต์ หรือมีเหตุที่ทำ�ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้ เพื่อป้องกัน 
ยับย้ัง หรอืจำ�กัดมใิหเ้กิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อประโยชนข์องกองทรัสต์หรอืผูถื้อหนว่ยทรสัต์โดยรวม  
และดำ�เนินการตามอำ�นาจหน้าที่ท่ีระบุไว้ในสัญญาก่อต้ังทรัสต์และ พ.ร.บ. ทรัสต์ในการจัดให้มีผู้จัดการ
กองทรัสต์รายใหม่

(22)	 ในกรณีที่ทรัสตีเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ในกองทรัสต์ที่ตนทำ�หน้าที่เป็นทรัสตี หากต้องมีการออกเสียงหรือ
ดำ�เนินการใดๆ ในฐานะผู้ถือหน่วยทรัสต์ ให้คำ�นึงถึงและรักษาผลประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
โดยรวม

(23)	 จัดให้มีการจัดทำ�ทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยอาจมอบหมายให้ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย หรือ 
ผู้ ไดรั้บใบอนญุาตใหบ้รกิารเปน็นายทะเบียนหลักทรพัย์ตามกฎหมายว่าดว้ยหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์
ดำ�เนินการแทนได้ โดยทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ต้องมีรายการอย่างน้อยดังต่อไปนี้

(ก)	 รายละเอียดทั่วไป ซึ่งได้แก่ ชื่อผู้จัดการกองทรัสต์และทรัสตี จำ�นวนหน่วยทรัสต์ มูลค่าที่ตราไว้  
ทุนชำ�ระแล้ว วันเดือนปีที่ออกหน่วยทรัสต์ และข้อจำ�กัดในเรื่องการโอน (ถ้ามี)

(ข)	 รายละเอียดของผู้ถือหน่วยทรัสต์แต่ละราย ซึ่งได้แก่ ชื่อ สัญชาติ ที่อยู่ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ เลขที่ 
หน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) จำ�นวนหน่วยทรัสต์ที่ถือ วันเดือนปีท่ีลงทะเบียนเป็นหรือขาดจากการเป็นผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ วันเดือนปีที่ยกเลิกใบหน่วยทรัสต์และออกใบหน่วยทรัสต์แทน (ถ้ามี) และเลขที่คำ�ร้องขอ
ให้เปลี่ยนแปลงหรือจดแจ้งรายการในทะเบียน (ถ้ามี)

ทัง้นี ้ในกรณีทีก่ารถอืหน่วยทรสัต์ไม่เป็นไปตามอตัราทีก่�ำหนดไว้ในประกาศคณะกรรมการก�ำกับตลาดทนุ
ว่าด้วยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ จะมีสิทธิปฏิเสธ 
การแสดงชือ่ในทะเบยีนผูถื้อหน่วยทรสัต์ ในกรณทีีม่อบหมายให้ผูอ้ืน่เป็นนายทะเบยีนหลกัทรพัย์ ต้องก�ำกับ
ดูแลให้ผู้ที่ได้รับมอบหมายปฏิบัติตามหลักเกณฑ์การจัดท�ำหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์และสัญญา
ก่อตั้งทรัสต์ เว้นแต่มีการจัดท�ำหลักฐานตามระบบของศูนย์รับฝากหลักทรัพย์

(24)	 ชำ�ระเงิน หรือ ทรัพย์สินอื่นรวมทั้งการให้สิทธิ หรือ การจำ�กัดสิทธิใดๆ แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่ปรากฏรายชื่อ
อยู่ในทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามข้อกำ�หนดในข้อผูกพันหรือตามกฎหมาย
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(25)	 จดัทำ�หลกัฐานแสดงสทิธใินหนว่ยทรสัต์มอบใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรสัต์ โดยมขีอ้มลูทีจ่ำ�เปน็และเพยีงพอเพ่ือให้
ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถใช้เป็นหลักฐานแสดงสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์ และใช้อ้างอิงต่อทรัสตี ผู้จัดการ
กองทรัสต์ และบุคคลอื่นได้ รวมทั้งมีข้อมูลของบุคคลต่างๆ ที่เก่ียวข้องกับการจัดการทรัสต์ เช่น ทรัสตี  
ผู้จัดการกองทรัสต์ นายทะเบียนหลักทรัพย์ เป็นต้น เพื่อให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถติดต่อกับบุคคล 
เหล่านั้นได้ และมีข้อมูลที่แสดงว่า ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ไม่สามารถขายคืน หรือไถ่ถอนหน่วยทรัสต์ ได้  
และในกรณีที่มีข้อจำ�กัดสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์ ต้องระบุข้อจำ�กัดสิทธินั้นไว้ให้ชัดเจน

(26)	 ในกรณทีีม่เีหตใุนการเปลีย่นผูจ้ดัการกองทรสัต์ตามทีก่ำ�หนดในสญัญาก่อต้ังทรสัต์และกฎหมายทีเ่ก่ียวขอ้ง 
จะดำ�เนนิการขอมตผิูถื้อหนว่ยทรสัต์เพือ่แต่งต้ังผูจ้ดัการกองทรัสต์รายใหม่ภายใน 60 วัน นบัแต่วันทีป่รากฏ
เหตุดังกล่าว และจะแต่งต้ังบุคคลที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีมติเห็นชอบภายใน 30 วัน นับแต่วันที่ได้รับมติ ทั้งนี้  
ในกรณีที่ขอมติแล้วแต่ไม่ได้รับมติ จะดำ�เนินการแต่งต้ังผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่โดยคำ�นึงถึงประโยชน์ 
ของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวมเป็นสำ�คัญ

3.	 ค่าธรรมเนียมในการทำ�หน้าที่ทรัสตี
ค่าธรรมเนียมทรัสตีตามที่ระบุในสัญญาก่อต้ังกองทรัสต์ (ฉบับแก้ไขเพ่ิมเติมสัญญาก่อต้ังกองทรัสต์ครั้งที่ 2)  
มีรายละเอียดดังต่อไปนี้

(1)	 สำ�หรับทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ในส่วนที่ไม่เกิน 15,000 ล้านบาท : เท่ากับร้อยละ 0.060 (ศูนย์จุดศูนย์
หกศูนย์) ต่อปี ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ในส่วนนั้น

(2)	 สำ�หรับทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ในส่วนท่ีเกินกว่า 15,000 ล้านบาท ถึง 30,000 ล้านบาท : เท่ากับร้อยละ 0.045 
(ศูนย์จุดศูนย์สี่ห้า) ต่อปี ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ในส่วนนั้น

(3)	 สำ�หรับทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ในส่วนท่ีเกินกว่า 30,000 ล้านบาทข้ึนไป : เท่ากับร้อยละ 0.030 (ศูนย์จุด
ศูนย์สามศูนย์) ต่อปี ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ในส่วนนั้น

โดยทรัสตีจะคำ�นวณค่าธรรมเนียมทรัสตี และเรียกเก็บจากกองทรัสต์ทุกเดือน โดยใช้มูลค่าทรัพย์รวมของ 
กองทรัสต์ ในวันสุดท้ายของแต่ละเดือนเป็นฐานในการคำ�นวณค่าธรรมเนียมตามวรรคหนึ่งข้างต้น จะไม่รวมถึง 
ค่าที่ปรึกษากฎหมายหรือที่ปรึกษาอื่นๆ ที่แต่งตั้งโดยทรัสตี

นอกจากนี้ ทรัสตีจะเรียกเก็บค่าใช้จ่ายสำ�หรับการปฏิบัติหน้าที่ในการโอนหรือรับโอนทรัพย์สิน การออกไป 
ตรวจสอบการซื้อ เช่า จำ�หน่าย หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ รวมท้ังการตรวจสอบทรัพย์สินตาม 
ความจำ�เป็นเพ่ือประโยชน์ของกองทรัสต์ โดยสามารถเบิกค่าใช้จ่ายอื่นๆ ในการไปตรวจสอบทรัพย์สินดังกล่าว
จากทรัสต์ได้ เช่น ค่าใช้จ่ายในการเดินทาง ค่าที่พัก และค่าธรรมเนียมต่างๆ ตลอดจนค่าใช้จ่ายส่วนเพิ่มต่างๆ  
เช่น ค่าใช้จ่ายในการคัดสำ�เนาเอกสารสิทธิ เป็นต้น
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สำ�หรบัทรพัย์สนิทีล่งทนุคร้ังแรกและทรพัย์สนิทีล่งทนุเพิม่เติม ผูจ้ดัการกองทรสัต์ไดแ้ต่งตัง้ บรษัิท ไทคอน โลจสิติคส์  
พาร์ค จำ�กัด (“ทีพาร์ค”) เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สำ�หรับทรัพย์สินประเภทคลังสินค้า และบริษัท ไทคอน  
อินดัสเทรียล คอนเน็คชั่น จำ�กัด (มหาชน) (“ไทคอน”) เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สำ�หรับทรัพย์สินประเภทโรงงาน 
โดยมีรายละเอียดของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์แต่ละราย ดังนี้

1.	 ทีพาร์ค
	 ชื่อ	 บริษัท ไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค จำ�กัด
	 ที่อยู่	 ห้อง 1308 ชั้น 13/1 อาคารสาธรซิตี้ทาวเวอร์ เลขที่ 175 ถนนสาทรใต้ แขวงทุ่งมหาเมฆ 
	 	 เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120	
	 โทรศัพท์	 0-2679-6565
	 โทรสาร	 0-2287-3153
	 เว็บไซต์	 www.ticon.co.th

บริษัท ไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค จำ�กัด (“ทีพาร์ค”)
ทีพาร์ค เป็นบริษัทย่อยของ ไทคอน โดย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 ไทคอนเป็นผู้ถือหุ้น 100% ของ 
ทุนจดทะเบียนที่ออกและชำ�ระแล้ว 

ทีพาร์คได้ก่อต้ังข้ึนเม่ือวันท่ี 2 สิงหาคม 2548 โดยมีทุนจดทะเบียนและเรียกชำ�ระแล้ว ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 
จำ�นวน 11,500 ล้านบาท มีวัตถุประสงค์เพ่ือพัฒนาอาคารคลังสินค้าท่ีมีคุณภาพระดับสากลเพื่อให้เช่า  
และ/หรือ ขาย ปจัจบุนัทพีาร์คมอีาคารคลงัสินค้าต้ังอยู่ในพืน้ท่ี 33 โดยทีพารค์มหีน้าทีเ่ปน็ผูบ้รหิารอสงัหาริมทรพัย์
ของกองทรัสต์ในส่วนของคลังสินค้าสำ�หรับปี 2560

2. ไทคอน 
	 ชื่อ	 บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คชั่น จำ�กัด (มหาชน)
	 ที่อยู่	 ห้อง 1308 ชั้น 13/1 อาคารสาธรซิตี้ทาวเวอร์ เลขที่ 175 ถนนสาทรใต้ แขวงทุ่งมหาเมฆ 
	 	 เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120
	 โทรศัพท์	 0-2679-6565
	 โทรสาร	 0-2287-3153
	 เว็บไซต์	 www.ticon.co.th

บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คชั่น จำ�กัด (มหาชน) (“ไทคอน”)
ไทคอนถูกจัดต้ังขึ้นในปี 2533 เพื่อดำ�เนินธุรกิจก่อสร้างอาคารโรงงานให้เช่า โดยไทคอนเข้าจดทะเบียน 
ในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยในปี 2545 โดยมีทุนจดทะเบียน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 จำ�นวน 2,751  
ล้านบาท โดยชำ�ระแล้ว 1,834 ล้านบาท

เมื่อวันที่ 16 มกราคม 2560 ไทคอนได้ทำ�การขายหุ้นเพิ่มทุน ทำ�ให้ทุนชำ�ระแล้วเพิ่มขึ้นเป็น 1,834 ล้านบาท  
ทำ�ให้ปัจจุบันไทคอนมีบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โฮลดิ้งส์ (ประเทศไทย) จำ�กัด เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ในสัดส่วน
ร้อยละ 40 ของทุนชำ�ระแล้ว

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์



26

รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

จนถึงปัจจุบัน ไทคอนได้ด�ำเนินการพัฒนาอาคารโรงงานให้เช่าที่มีรูปแบบเป็นอาคารโรงงานเดี่ยวชั้นเดียว 
มามากกว่า 500 อาคารโรงงาน โดยอาคารโรงงานดังกล่าวต้ังอยู่ในนิคมอุตสาหกรรม สวนอุตสาหกรรม  
และเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรมในประเทศไทย รวม 18 แห่ง การก่อสร้างอาคารโรงงานดงักล่าวข้างต้นได้ด�ำเนินงาน
โดยทีมงานก่อสร้างของไทคอน ซึ่งประกอบด้วยสถาปนิก วิศวกร และผู้จัดการโครงการซึ่งเป็นผู้ควบคุมงาน
ก่อสร้างโดยตรง ทั้งนี้ การมีทีมงานก่อสร้างเป็นของตนเองก่อให้เกิดประสิทธิภาพทั้งในด้านการเงินการรักษา
มาตรฐานของอาคารโรงงานและการเพิม่ความคล่องตัวในการก่อสร้าง กล่าวคือไทคอนสามารถเร่งงานก่อสร้าง
ให้เสรจ็ตามความต้องการของลกูค้าและสามารถให้บรกิารการดดัแปลงต่อเติมอาคารโรงงานตามท่ีลกูค้าต้องการ 
นอกจากการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ท่ีตนเองเป็นเจ้าของซ่ึงมีการเติบโตอย่างต่อเน่ืองแล้ว ไทคอนยังให้
บรกิารช่วยเหลอืลกูค้าในการขอใบอนุญาตและสาธารณปูโภคต่างๆ ตามความต้องการของลกูค้า รวมทั้งการให้
บริการขอใบอนุญาตท�ำงานในราชอาณาจักรส�ำหรับคนต่างชาติและการให้บริการทั่วๆ ไปตามที่ลูกค้าต้องการ 
เช่น อาจมกีารแนะน�ำผูซ้ือ้สนิค้าหรอืผูจ้�ำหน่ายวัตถดุบิให้แก่ลกูค้า การให้บริการดงักล่าวนีถื้อได้ว่าเป็นการสร้าง
มลูค่าเพิม่ให้แก่สนิค้าและบรกิารของไทคอนซึง่ส่งผลให้ไทคอนสามารถรกัษาอตัราการเช่าอาคารโรงงานให้อยู่ใน
ระดับสูงได้ ไทคอนยังท�ำหน้าที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์เช่นเดียวกับทีพาร์ค
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1.	 ข้อมูลทั่วไป
	 ชื่อ	 บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด (“บริษัท”)
		  TICON Management Company Limited
	 ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ	่ 175 ชั้น 13/1 (ห้อง 1308) อาคารสาธรซิตี้ทาวเวอร์ 
	 	 ถนนสาทรใต้ แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120
	 โทรศัพท์	 0-2679-6565
	 โทรสาร	 0-2287-3153
	 เว็บไซต์	 www.treit.co.th
	 อีเมล	 ir.treit@tmanrm.com
	 เวลาทำ�การ	 8.30 - 17.30 น.
	 ประเภทธุรกิจ	 ผู้จัดการกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
	 	 (REIT Manager)
	 ทุนจดทะเบียน	 10,000,000 บาท
	 ทุนชำ�ระแล้ว	 10,000,000 บาท
	 จำ�นวนหุ้นท่ีออกและเรียกชำ�ระแล้ว	1,000,000 หุ้น
	 มูลค่าที่ตราไว้	 10.00 บาทต่อหุ้น

2.	 ลักษณะการประกอบธุรกิจ
บรษัิท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด ด�ำเนนิธุรกิจในการเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ โดยปัจจบุนัเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์
ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน (“TREIT”)

3.	 โครงสร้างผู้ถือหุ้น
รายชื่อผู้ถือหุ้น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560

ผู้จัดการกองทรัสต์

จำนวน  700,000 หุน

จำนวน  300,000 หุน

Mitsui & Co. 
(Asia Pacific) Pte. Ltd.

70%

30%

บร�ษัท ไทคอน อินดัสเทร�ยล 
คอนเน็คชั่น จำกัด (มหาชน)

รวม
1,000,000 หุ�น

100%

ผู�ตรวจสอบภายใน

ผู�ช�วยกรรมการ
ผู�จัดการ

ผู�อำนวยการ
ฝ�ายพัฒนา

ธุรกิจ

ผู�อำนวยการ
ฝ�ายกฎหมาย

และกำกับ
การปฏิบัติการ

ผู�อำนวยการ
ฝ�ายบร�หาร

อสังหาร�มทรัพย�

ผู�อำนวยการ
ฝ�ายบัญชี

ผู�อำนวยการ
ฝ�ายกลยุทธ�การเง�น 

การลงทุน 
และนักลงทุนสัมพันธ�

กรรมการผู�จัดการ

คณะกรรมการบร�ษัท
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ผู�ตรวจสอบภายใน

ผู�ช�วยกรรมการ
ผู�จัดการ

ผู�อำนวยการ
ฝ�ายพัฒนา

ธุรกิจ

ผู�อำนวยการ
ฝ�ายกฎหมาย

และกำกับ
การปฏิบัติการ

ผู�อำนวยการ
ฝ�ายบร�หาร

อสังหาร�มทรัพย�

ผู�อำนวยการ
ฝ�ายบัญชี

ผู�อำนวยการ
ฝ�ายกลยุทธ�การเง�น 

การลงทุน 
และนักลงทุนสัมพันธ�

กรรมการผู�จัดการ

คณะกรรมการบร�ษัท

4.	 โครงสร้างการบริหารจัดการ กรรมการ และผู้บริหาร
โครงสร้างการจัดการของบริษัท ในฐานะเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ (REIT Manager) ประกอบด้วยคณะกรรมการ
บริษัท และเจ้าหน้าที่บริหารตามโครงสร้าง ดังนี้



นายสรร วิเทศพงษ์
ประธานกรรมการ และกรรมการอิสระ

นายโสภณ บุณยรัตพันธุ์
กรรมการอิสระ

นายวีรพันธ์ พูลเกษ
กรรมการ

การศึกษา
ปริญญาตรี เศรษฐศาสตร์ 
University of Tasmania, Australia

ตำ�แหน่งและหน้าที่ในปัจจุบัน
ประธานกรรมการ
• บจก. ไทคอน แมนเนจเม้นท์ 
กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ  
และกรรมการบรรษัทภิบาล  
• บมจ. แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป

ประสบการณ์การทำ�งานที่ผ่านมา
กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ
• บมจ. บิ๊กซี ซูเปอร์เซ็นเตอร์
กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ 
และกรรมการบรรษัทภิบาล
• บมจ. ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์
กรรมการ และกรรมการตรวจสอบ
• กองทุนเพื่อการฟื้นฟูและพัฒนา

ระบบสถาบันการเงิน
• บมจ. กัลฟ์อิเล็คตริก
กรรมการ
• การรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย
• การทางพิเศษแห่งประเทศไทย
• การไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย
• บจ. โรงแรมท่าอากาศยานสุวรรณภูมิ
• บจ. เหมืองแร่ปแตซอาเซียน
เลขานุการ รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง 
นักวิชาการคลังผู้ทรงคุณวุฒิ
ที่ปรึกษาการคลัง
• กระทรวงการคลัง
กรรมการกำ�กับกิจการพลังงาน
• สำ�นักงานคณะกรรมการกำ�กับกิจการพลังงาน
Executive Director
• ธนาคารโลก กรุงวอชิงตัน

การศึกษา
ปริญญาโท คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี 
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

ตำ�แหน่งและหน้าที่ในปัจจุบัน
กรรมการผู้จัดการ   
• บจก. วีเน็ท แคปปิทอล
กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ
• บมจ. เอเซีย พลัส กรุ๊ป โฮลดิ้ง จำ�กัด
• บจก. หลักทรัพย์ เอเซีย พลัส จำ�กัด
• บจก. หลักทรัพย์จัดการกองทุน 

แอสเซท พลัส จำ�กัด
กรรมการอิสระ
• บจก. ไทคอน แมนเนจเม้นท์ 
กรรมการ
• บจก. ไทยอินคิวเบเตอร์ ดอท คอม
• บมจ. วินท์คอม เทคโนโลยี
• บจก. เอ็นทีเอ็น โซลูชั่น
• บจก. ไทย ออโตโมทีฟ วีซีเอฟ
• บจก. คอปเปอร์ ไวร์ด
• บจก. วีเฮลท์ ทรีซิกตี้
• บจก. โคแอน
• บจก. บลู ฟิช โซลูชั่น
• บจก. บีซีบีจี จำ�กัด
• บจก. วินท์คอม เทคโนโลยี (เมียนมาร์)
• บจก. วีเซิร์ฟพลัส
• VNET CAPITAL (SINGAPORE) PTE. LTD
• บจก. ฟอร์ไซท์ โฮลดิ้งส์ จำ�กัด

ประสบการณ์การทำ�งานที่ผ่านมา
กรรมการ   
• บจก. เน็ทแบนด์ คอนซัลติ้ง
• บจก. มอริสัน ซีเคเอส
• บจก. ซิตี้ เน็ทเวิร์ค
• บจก. คอปเปอร์ไวร์ด - อี
• บจก. คอปเปอร์ไวร์ด - เอส
• บจก. คอปเปอร์ไวร์ด - เอ็น
• บจก. ซังโกะ ไดคาซติ้ง (ประเทศไทย)
• บจก. ไอ-วิชั่น โซลูชั่น

การศึกษา
• ปริญญาโท วิศวกรรมศาสตร์ 

University of Colorado, USA
• ปริญญาตรี วิศวกรรมไฟฟ้า

และวิทยาศาสตร์คอมพิวเตอร์
University of Colorado, USA

ตำ�แหน่งและหน้าที่ในปัจจุบัน
ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 
• บมจ. ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คชั่น
กรรมการ
• บจก. ไทคอน แมนเนจเม้นท์
• TICON International Pte. Ltd.
• TICON (HK) Limited
• Shanghai TICON Investment Management 

Co., Ltd.
• บจก. ไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค
• บจก. อีโค อินดัสเทรียล เซอร์วิสเซส
•	 บมจ. เอสวีไอ
•	 หอการค้า สิงค์โปร์-ไทย

ประสบการณ์การทำ�งานที่ผ่านมา
• กรรมการผู้จัดการ บจก. เฮช แอนด์ คิว
• กรรมการและกรรมการผู้จัดการ 

บมจ. ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คชั่น
• กรรมการตรวจสอบกรรมการ 

และ กรรมการสรรหา บจก. ฟาบริเนท 
• เหรัญญิกและกรรมการ สมาคมไทย

ผู้ประกอบธุรกิจเงินร่วมลงทุน
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นายมิชิโอะ มาเอดะ
กรรมการ

นายโสภณ ราชรักษา
กรรมการ

นายพีระพัฒน์ ศรีสุคนธ์
กรรมการผู้จัดการ

การศึกษา
ปริญญาตรี วิศวกรรมศาสตร์ 
Kyoto University, Japan

ตำ�แหน่งและหน้าที่ในปัจจุบัน
ผู้จัดการทั่วไปแผนกการเงิน และพัฒนาธุรกิจองค์กร 
• บจก. มิตซุย แอนด์โค (เอเชีย แปซิฟิค)
กรรมการ
• บจก. ไทคอน แมนเนจเม้นท์ 
• Insurance Company of Trinet Asia Pte. Ltd. 

(Singapore)
• Mekong Capital Holding (Vietnam)
• Challenger Emerging Market Infrastucture  

Fund Pte Ltd (Singapore) 
• Challenger MBK Fund Management Pte. Ltd. 

(Singapore)
• Global Consumer Product Private Limited  

(India)

ประสบการณ์การทำ�งานที่ผ่านมา   
• Mitsui & Co., Ltd.

การศึกษา
• ปริญญาโท รัฐประศาสนศาสตร์

National Graduate Institute 
for Policy Studies, Japan 

• ปริญญาโท เศรษฐศาสตร์
Michigan State University, USA

• ปริญญาตรี เศรษฐศาสตร์
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

ตำ�แหน่งและหน้าที่ในปัจจุบัน
ผู้อำ�นวยการใหญ่  
• บมจ. ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คชั่น
กรรมการ
• บจก. ไทคอน แมนเนจเม้นท์ 
• บจก. ไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค
• บจก. อีโค อินดัสเทรียล เซอร์วิสเซส
• บจก. ทีพาร์ค บีเอฟทีแซด
• Shanghai TICON Investment Managemant 

Company Limited
• TICON International Pte. Ltd.

ประสบการณ์การทำ�งานที่ผ่านมา
ผู้ช่วยรองกรรมการผู้จัดการใหญ่  
• บมจ. ทีทีซี โฮเทล กรุ๊ป
• บมจ. ทีทีซี แลนด์
ผู้อำ�นวยการ
• บมจ. ทีทีซี โฮลดิ้ง
กรรมการผู้จัดการ
• บมจ. ทีทีซี แลนด์ ดีเวลลอปเม้นท์
ที่ปรึกษาคณะกรรมการ
• การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย
เจ้าหน้าที่การลงทุนอาวุโส
• การส่งเสริมการลงทุนในต่างประเทศ 

สำ�นักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน

การศึกษา
• ปริญญาโท บริหารธุรกิจ 

Mahidol University International College 
• ปริญญาโท วิศวกรรมศาสตร์

Texas A&M University, USA
• ปริญญาตรี วิศวกรรมศาสตร์

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ตำ�แหน่งและหน้าที่ในปัจจุบัน
กรรมการผู้จัดการ 
• บจก. ไทคอน แมนเนจเม้นท์ 

ประสบการณ์การทำ�งานที่ผ่านมา
รองผู้จัดการทั่วไป
• บมจ. ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คชั่น
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นายพ�ระพัฒน ศร�สุคนธ
• กรรมการผูจัดการ
• (รักษาการ) ผูอำนวยการ
 ฝายอสังหาร�มทรัพย
• (รักษาการ) ผูอำนวยการฝายกฎหมาย
 และกำกับการปฏิบัติการ

นายภูมภาร อรุณธรรมกุล
ผูอำนวยการฝายกลยุทธการเง�น 
การลงทุน และนักลงทุนสัมพันธ

นางสาวน้ำทิพย ปานจันทร
ผูอำนวยการ
ฝายบัญชี

การศึกษา
• ปร�ญญาโท บร�หารธุรกิจ 

Mahidol University International 
College 

• ปร�ญญาโท ว�ศวกรรมศาสตร�
Texas A&M University, USA

• ปร�ญญาตร� ว�ศวกรรมศาสตร�
จ�ฬาลงกรณ�มหาว�ทยาลัย

ประสบการณการทำงาน
รองผู�จัดการทั่วไป  
• บมจ. ไทคอน อินดัสเทร�ยล 
 คอนเน็คชั่น

การศึกษา
• ปร�ญญาโท บร�หารธุรกิจ (การเง�น),

สถาบันบัณฑิต บร�หารธุรกิจศศินทร�
แห�งจ�ฬาลงกรณ�มหาว�ทยาลัย

• ปร�ญญาตร� บัญชี 
มหาว�ทยาลัยธรรมศาสตร�

ประสบการณการทำงาน
Capital Market Associate 
• ธนาคารไทยพาณิชย� จำกัด 
 (มหาชน)
Senior Auditor
• Deloitte Touche Tohmatsu 
 Jaiyos Audit

การศึกษา
• ปร�ญญาโท การบัญชี

มหาว�ทยาลัยธุรกิจบัณฑิต
• ปร�ญญาโท บร�หารธุรกิจ

มหาว�ทยาลัยธุรกิจบัณฑิต
• ปร�ญญาตร� การบัญชี

มหาว�ทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคล
สุวรรณภูมิ

ประสบการณการทำงาน
ผู�จัดการฝ�ายบัญชี 
• บมจ. เอสเอฟคอร�ปอเรชั่น จำกัด
ผู�ช�วยผู�จัดการฝ�ายบัญชีและการเง�น 
• บร�ษัท ไทยโอร�กซ� ลิซซิ�ง จำกัด

นายชาญศักดิ์ ธรรมสมบัติดี
ผูอำนวยการ
ฝายพัฒนาธุรกิจ

การศึกษา
• ปร�ญญาโท เศรษฐศาสตร�

(ภาคภาษาอังกฤษ)
จ�ฬาลงกรณ�มหาว�ทยาลัย

• ปร�ญญาตร� บร�หารธุรกิจ
(ภาคภาษาอังกฤษ)
จ�ฬาลงกรณ�มหาว�ทยาลัย

ประสบการณการทำงาน
ผู�จัดการฝ�ายโลจ�สติกส� 
• บจก. มิตซุย แอนด� คัมปนี ไทยแลนด�
• บจก. มิตซุย แอนด� โค ไทยแลนด�
ผู�ช�วยผู�จัดการ
แผนก Risk Management 
• บจก. มิตซุย แอนด� โค ไทยแลนด�

คณะผู้บริหาร
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5.	 หน้าที่ของคณะกรรมการบริษัท
5.1	 กรรมการผู้มีอำ�นาจลงลายมือชื่อแทนบริษัท ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์

กรรมการยกเว้นกรรมการอิสระเป็นผู้มีอำ�นาจลงลายมือชื่อแทนบริษัทในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์

5.2 	 หน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท
หน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท แบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ หน้าที่และความรับผิดชอบ 
ต่อตัวบริษัทเอง และหน้าที่และความรับผิดชอบต่อกองทรัสต์ภายใต้การบริหาร ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้

หน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทต่อบริษัท

(1)	 ปฏิบัติหน้าที่ให้เป็นไปตามกฎหมาย วัตถุประสงค์ และข้อบังคับของบริษัท ตลอดจนมติท่ีประชุมของ 
ผู้ถือหุ้นด้วยความซื่อสัตย์ สุจริต ระมัดระวัง รักษาผลประโยชน์ และมีความรับผิดชอบที่เป็นธรรม 
ต่อผู้ถือหุ้น

(2)	 กำ�หนดนโยบายและทิศทางการดำ�เนินงานของบริษัท และกำ�กับควบคุมดูแลให้ฝ่ายบริหารดำ�เนินการ
ใหเ้ปน็ไปตามนโยบายและกฎระเบียบอย่างมีประสทิธิภาพและประสิทธิผล ภายใต้การกำ�กับดแูลกจิการ
ที่ดี 

(3)	 รายงานให้ผู้ถือหุ้นทราบถึงผลประกอบการของบริษัทในที่ประชุมผู้ถือหุ้น

(4)	 ดำ�เนินการให้มีรายงานทางการเงิน การควบคุมภายใน และการตรวจสอบภายในที่มีประสิทธิผล 
และเชื่อถือได้

(5)	 ควบคุม ดูแล ให้ฝ่ายบริหารมีการปฏิบัติต่อผู้มีส่วนได้เสียทุกฝ่ายอย่างมีจริยธรรม และมีความ 
เท่าเทียมกัน

(6)	 มีความพร้อมท่ีจะใช้ดุลยพินิจของตนเองอย่างเป็นอิสระในการพิจารณากำ�หนดกลยุทธ์ การบริหารงาน 
การแต่งต้ังกรรมการ และการกำ�หนดมาตรฐานการดำ�เนินงาน ตลอดจนพร้อมทีจ่ะคัดค้านการกระทำ� 
ของกรรมการอืน่หรอืฝา่ยจดัการ ในกรณีทีม่คีวามเหน็ขดัแย้งในเรือ่งทีม่ผีลกระทบต่อความเทา่เทยีม 
กันของผู้ถือหุ้นทุกราย

(7)	 พิจารณาอนมุติัการเขา้ทำ�รายการทีเ่ก่ียวโยงกันของบริษัท ตามหลกัเกณฑ์และกฎขอ้บงัคับทีเ่ก่ียวขอ้ง 
โดยกรรมการผู้มีส่วนได้เสียในเรื่องนั้นๆ จะไม่มีสิทธิ์ออกเสียง

(8)	 กรรมการอิสระพิจารณาและให้ความเห็นเก่ียวกับความสมเหตุสมผลของรายการท่ีเก่ียวโยงกัน  
หรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์ให้เป็นไปตามเกณฑ์ที่เก่ียวข้อง  
รวมทั้งการซื้อขายทรัพย์สินที่มีนัยสำ�คัญ

(9)	 กรรมการอิสระจะเป็นผู้แต่งตั้งผู้ตรวจสอบภายใน

(10)	 พิจารณาเสนอวาระการประชมุ กรณีทีเ่หน็ว่ามเีรือ่งทีส่ำ�คัญทีค่ณะกรรมการควรพจิารณา และยังมไิด้
มีการบรรจุไว้ในวาระการประชุมคณะกรรมการบริษัท
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(11)	 รายงานข้อมูลตาม “แบบรายงานการมีส่วนได้เสียของกรรมการ/ผู้บริหาร” ต่อบริษัท ตามเกณฑ์ 
ที่บริษัทกำ�หนด

(12)	พิจารณาคัดเลือก แต่งต้ังกรรมการบริษัทแทนกรรมการเดิมที่พ้นจากตำ�แหน่ง รวมทั้งคัดเลือก  
เสนอแต่งตั้งกรรมการเพิ่มเติมต่อผู้ถือหุ้นของบริษัท

(13)	 ในกรณีทีจ่ำ�เปน็คณะกรรมการสามารถขอคำ�แนะนำ�หรอืความเหน็ทางวิชาชพีจากทีป่รึกษาภายนอก
เกี่ยวกับการดำ�เนินกิจการ โดยบริษัทเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย

(14)	พจิารณาและอนมุติัเร่ืองทีเ่ก่ียวขอ้งกับการดำ�เนนิงานทีส่ำ�คัญของบริษัท เชน่ การจา่ยประโยชนต์อบแทน 
ให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัท การจัดประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัท การคัดเลือก เสนอแต่งต้ัง และเสนอ 
ค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชขีองบรษัิท เปน็ตน้ กรรมการใหมค่วรเขา้รับการปฐมนเิทศความรู้เก่ียวกับ
การประกอบธุรกิจของบริษัท โดยคณะผู้บริหารหรือผู้ที่ได้รับมอบหมาย

หน้าที่และความรับผิดชอบต่อกองทรัสต์

(1)	 กำ�หนดนโยบายทีส่ำ�คัญของทรัสต์ ไดแ้ก่ นโยบายการลงทนุ การใหเ้ชา่ทรัพย์สนิ การคดัเลอืกผูบ้ริหาร
อสังหาริมทรัพย์ เป็นต้น

(2)	 พิจารณาอนุมัติการซื้อหรือขายทรัพย์สินหลักของทรัสต์ ตามหลักเกณฑ์ท่ีกำ�หนดไว้ตามนโยบาย 
ของบริษัท

(3)	 พิจารณาอนุมัติการจัดหาแหล่งเงินทุนให้แก่ทรัสต์ ซึ่งรวมถึงแหล่งที่มาของเงินทุน จำ�นวนของเงินทุน 
ข้อกำ�หนด และเงื่อนไขต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง

(4)	 ดแูลจดัการใหผู้บ้รหิารมกีารรายงานผลประกอบการของทรสัต ์รวมทัง้รายงานประเดน็ต่างๆ ทีส่ำ�คัญ
ต่อคณะกรรมการในทุกๆ ไตรมาส หรือในเวลาอันสมควร

(5)	 พิจารณาอนุมัติการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยของทรัสต์

(6)	 พิจารณาอนุมัติการจัดประชุมผู้ถือหน่วยของทรัสต์

(7)	 พิจารณาอนุมัติการเข้าทำ�รายการที่เก่ียวโยงกันระหว่างทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์ และทรัสต์กับ
บุคคลที่เก่ียวข้องกับผู้จัดการกองทรัสต์ตามหลักเกณฑ์และกฎข้อบังคับที่เก่ียวข้องโดยกรรมการ 
ผู้มีส่วนได้เสียในเรื่องนั้นๆ จะไม่มีสิทธิ์ออกเสียง

(8)	 กรรมการอิสระพิจารณาและให้ความเห็นเก่ียวกับความสมเหตุสมผลของรายการท่ีเก่ียวโยงกัน  
หรอืรายการทีอ่าจมคีวามขดัแย้งทางผลประโยชนกั์บกองทรสัต์ใหเ้ปน็ไปตามเกณฑ์ท่ีเก่ียวขอ้งรวมทัง้
การซื้อขายทรัพย์สินที่มีนัยสำ�คัญ

(9)	 กรรมการอิสระเป็นผู้แต่งตั้งผู้ตรวจสอบภายใน

(10)	พิจารณาอนุมัติแนวทางดำ�เนินการเพื่อบริหารความเสี่ยงต่างๆ ที่อาจเกิดขึ้นกับกองทรัสต์

(11)	 ดูแลให้กองทรัสต์มีการควบคุมภายในท่ีเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กำ�หนดไว้ในระบบการควบคุมภายใน
ของกองทรัสต์

(12)	 แต่งตั้งคณะอนุกรรมการข้อร้องเรียนและข้อพิพาท ตามที่เห็นว่าจำ�เป็นและเหมาะสมเพื่อให้ดำ�เนินการ
แก้ไขข้อร้องเรียนและข้อพิพาทเก่ียวกับกองทรัสต์จากบุคคลภายนอกตามการเสนอของฝ่ายกำ�กับ 
การปฏิบัติงานและนักลงทุนสัมพันธ์
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(13)	 คัดเลือก เสนอแต่งตั้ง เสนอค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชีของทรัสต์ รวมทั้งจัดประชุมผู้สอบบัญชีอิสระ
ตามความเหมาะสม

(14)	 หากกรรมการรบัทราบขอ้มลูภายในท่ีเปน็สาระสำ�คญัอนัจะมผีลต่อการเปลีย่นแปลงราคาหลกัทรพัย์
ของทรัสต์ กรรมการจะต้องระงับการซื้อขายหลักทรัพย์ของทรัสต์ในช่วงระยะเวลาท่ีเหมาะสมก่อนที่
ข้อมูลในนั้นจะเปิดเผยต่อสาธารณชน และจะต้องไม่เปิดเผยข้อมูลท่ีเป็นสาระสำ�คัญน้ันต่อบุคคลอื่น 
โดยผู้ฝ่าฝืนอาจได้รับโทษตามกฎหมาย

6. 	หลักเกณฑ์ การคัดเลือก กรรมการอิสระ
ในการคัดเลือกคณะกรรมการอิสระของบริษัท ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ กรรมการอิสระต้องมีคุณสมบัติ 
อย่างน้อยดังต่อไปนี้

(1)	 ถือหุ้นไม่เกินร้อยละ 1 ของจำ�นวนหุ้นที่มีสิทธิ์ออกเสียงท้ังหมดในบริษัท บริษัทย่อย บริษัทร่วม  
หรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ (นับรวมบุคคลที่เกี่ยวข้องตาม พ.ร.บ. หลักทรัพย์)

(2)	 ไม่มีส่วนร่วมในการบริหารงานรวมทั้งไม่เป็นลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษา ที่ได้รับเงินเดือนประจำ�จาก
บรษัิท หรือบรษิทัในเครอื บรษัิทรว่ม หรือเปน็บคุคลทีอ่าจมคีวามขดัแย้ง โดยต้องไมมี่ผลประโยชนห์รอื
ส่วนได้เสียในลักษณะดังกล่าวมาแล้วเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 2 ปี

(3)	 ไม่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจ ไม่มีผลประโยชน์หรือส่วนได้เสียไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม ทั้งใน 
ด้านการเงินและการบริหารงานของบริษัท บริษัทในเครือ บริษัทร่วม หรือเป็นบุคคลที่อาจมีความ 
ขัดแย้งในลักษณะที่จะทำ�ให้ขาดความเป็นอิสระ

(4)	 ไม่เป็นญาติสนิทกับผู้บริหาร หรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือบุคคล 
ที่อาจมีความขัดแย้งและไม่ได้รับการแต่งต้ังให้เป็นตัวแทนเพื่อรักษาผลประโยชน์ของกรรมการ 
หรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่

(5)	 พร้อมทีจ่ะใชด้ลุยพินจิของตนอย่างเปน็อสิระและในกรณีท่ีจำ�เปน็เพือ่ผลประโยชน์ของบรษัิท และพรอ้ม
ที่จะคัดค้านการกระทำ�ของกรรมการอื่นๆ หรือของฝ่ายจัดการ

(6)	 สามารถเข้าร่วมการประชุมคณะกรรมการของบริษัท เพื่อตัดสินใจในกิจกรรมที่สำ�คัญของบริษัท

(7)	 มีความรู้และประสบการณ์ที่เหมาะสม หรือเป็นผู้มีศักยภาพสูงและเป็นที่ยอมรับ

(8)	 ไม่เป็นบุคคลที่มีชื่ออยู่ในบัญชีรายชื่อบุคคลที่ตลาดหลักทรัพย์เห็นว่าไม่สมควรเป็นผู้บริหาร 
ตามข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์

(9)	 ไมเ่คยต้องคำ�พพิากษาว่าไดก้ระทำ�ความผดิตามกฎหมายหลกัทรัพย์ กฎหมายธุรกิจสถาบนัการเงนิ  
กฎหมายว่าด้วยการประกันวินาศภัย กฎหมายว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน  
หรือกฎหมายที่เก่ียวกับธุรกิจการเงินในทำ�นองเดียวกันไม่ว่าจะเป็นกฎหมายไทยหรือกฎหมาย 
ต่างประเทศ โดยหน่วยงานท่ีมีอำ�นาจตามกฎหมายนั้น ท้ังนี้ ในความผิดเก่ียวกับการกระทำ� 
อันไม่เป็นธรรมที่เกี่ยวกับการซื้อขายหลักทรัพย์หรือการบริหารงานที่มีลักษณะเป็นการหลอกลวง
ฉ้อฉลหรือทุจริต

(10)	 ไม่มีลักษณะอื่นใดที่ทำ�ให้ ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเกี่ยวกับการดำ�เนินงานของบริษัท
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ทั้งนี้ บริษัทได้มีการกำ�หนดขอบเขตอำ�นาจหน้าที่และความรับผิดชอบของกรรมการอิสระของบริษัทดังต่อไปนี้

(1)	 พิจารณาติดตามและให้คำ�แนะนำ�ที่จำ�เป็นแก่บริษัทในการดำ�เนินการให้มีกระบวนการจัดทำ�และ 
การเปิดเผยข้อมูลในรายงานทางการเงินบริษัทและกองทรัสต์ให้มีความถูกต้องครบถ้วนเพียงพอ 
เชื่อถือได้และทันเวลา

(2)	 พิจารณาติดตามและให้คำ�แนะนำ�ที่จำ�เป็นแก่บริษัทในการดำ�เนินการให้มีระบบการควบคุมภายใน  
และระบบการทำ�งานที่เหมาะสมในการทำ�หน้าที่ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์

(3)	 พิจารณาและให้ความเห็นเก่ียวกับรายการที่เก่ียวโยงกันหรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทาง 
ผลประโยชนกั์บกองทรสัต์ใหเ้ปน็ไปตามกฎหมายและขอ้กำ�หนดทีเ่ก่ียวขอ้งทัง้นีเ้พือ่ให้ม่ันใจวา่รายการ
ดังกล่าวสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์สูงสุดต่อกองทรัสต์

(4)	 ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการของบริษัทมอบหมายและเป็นประโยชน์ต่อกองทรัสต์

จากขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของกรรมการอิสระที่ได้ก�ำหนดไว้ข้างต้น ฝ่ายงานที่เก่ียวข้องจะต้องมีการรายงาน 
ให้กรรมการอิสระพิจารณาและรับทราบอย่างสม�่ำเสมอรวมถึงการให้ค�ำแนะน�ำที่จ�ำเป็นเกี่ยวกับเรื่องดังต่อไปนี้

(1)	 รายการที่เกี่ยวโยงกันหรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์

(2)	 จุดอ่อนและจุดที่ต้องมีการปรับปรุงแก้ ไขเก่ียวกับระบบการควบคุมภายในและระบบการทำ�งานในการ
ทำ�หน้าที่ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ และความคืบหน้าในการแก้ไข

ทัง้นี ้คณะกรรมการบรษิทั และกรรมการอสิระ จะมบีทบาททีส่ำ�คัญในการติดตามและใหค้ำ�แนะนำ�ทีจ่ำ�เปน็แก่บริษทั 
ในการดำ�เนินงานในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามกฎเกณฑ์และสัญญาที่เกี่ยวข้อง

7.	 หน้าที่และความรับผิดชอบของบริษัทในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์
บริษัทในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่และความรับผิดชอบหลักในการดูแลและจัดการกองทรัสต์ซึ่งรวมถึง 
การลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์ และควบคุมการปฏิบัติหน้าที่ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (Property  
Manager) โดยผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ในการดำ�เนินการใดๆ ตามที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตี และตามที่
กำ�หนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ เพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จำ�กัดเพียงหน้าที่ดังต่อไปนี้ 

7.1	 หน้าที่โดยทั่วไปของผู้จัดการกองทรัสต์

(1)	 ปฏิบัติหน้าที่ด้วยความระมัดระวัง ซื่อสัตย์สุจริต เพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม  
และเป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เก่ียวข้อง ตลอดจนข้อผูกพันที่ได้ ให้ ไว้เพิ่มเติม 
ในเอกสารที่เปิดเผยแก่ผู้ลงทุน (ถ้ามี)

(2)	 บริหารจดัการทรพัยส์นิของกองทรสัต์ใหเ้ปน็ไปตามแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหนว่ยทรสัต์ 
แผนการดำ�เนินงานของกองทรัสต์ มติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ กฎ ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
ตลอดจนกฎและประกาศของสำ�นักงาน ก.ล.ต.

(3)	 จัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ตามที่กำ�หนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

(4)	 ดำ�เนินการเพิ่มทุนของกองทรัสต์ ตามรายละเอียดที่ระบุไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

(5)	 ดำ�เนินการลดทุนของกองทรัสต์ ตามรายละเอียดที่ระบุไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์
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7.2	 หน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ในการจัดทำ�รายงานและการเปิดเผยข้อมูล

(1)	 จัดทำ�และเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงข้อมูลตามมาตรา 56 และมาตรา 57 แห่ง พ.ร.บ.  
หลักทรัพย์ และข้อมูลอื่นตามที่กำ�หนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 

(2)	 ในกรณีที่สำ�นักงานคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ร้องขอ ผู้จัดการกองทรัสต์
ต้องชี้แจง ส่งเอกสาร หรือหลักฐานที่เก่ียวข้อง ดำ�เนินการ หรือไม่ดำ�เนินการใดๆ ตามท่ีสำ�นักงาน 
คณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ร้องขอ ซ่ึงรวมถึงแต่ไม่จำ�กัดเฉพาะข้อมูลดังต่อไปน้ี 
ต่อสำ�นักงานคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
และผู้ถือหน่วยทรัสต์

(ก)	 ข้อมูลเก่ียวกับความขัดแย้งทางผลประโยชน์ท่ีเกิดข้ึนกับกองทรัสต์ ตลอดจนมาตรการที่ใช้ 
ในการปอ้งกันความขดัแยง้ทางผลประโยชนด์งักลา่ว โดยจะต้องเปดิเผยขอ้มลูใหผู้ล้งทนุทราบ
โดยชัดแจ้งในการเสนอขายหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ต่อประชาชนเป็นครั้งแรก และทุกคร้ัง
เมื่อเกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ (หากมี)

(ข)	 ข้อมูลเก่ียวกับธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลท่ีเก่ียวข้องของกองทรัสต์ และข้อมูลเก่ียวกับ 
ธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการ 
กองทรัสต์ ข้อมูลเก่ียวกับธุรกรรมการได้มาหรือจำ�หน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์
ของกองทรัสต์ ข้อมูลเกี่ยวกับธุรกรรมการกู้ยืมเงินและก่อภาระผูกพันของกองทรัสต์ 

(ค)	 ข้อมูลเก่ียวกับส่วนได้เสียหรือการได้รับประโยชน์จากบริษัท/บุคคลที่เป็นคู่ค้ากับกองทรัสต์ 
(หากมี) 

(3)	 ดูแลให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ได้รับข้อมูลที่ถูกต้องครบถ้วนและเพียงพอ ก่อนที่จะใช้สิทธิ์ออกเสียงใน 
การอนุมัติเร่ืองต่างๆ รวมทั้งได้รับข้อมูลนั้นล่วงหน้าตามระยะเวลาที่กำ�หนดในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ 
รวมทั้งข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์

(4)	 จัดทำ�และส่งข้อมูล รายงาน และ/หรือเอกสารต่างๆ ให้แก่ทรัสตีภายในระยะเวลาที่กำ�หนด เช่น 
รายงานประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ฉบับเต็ม รายงานประจำ�เดือนซึ่งแสดงถึงรายรับและรายจ่าย  
สทิธ์ิเรยีกรอ้ง และหนีท้ีต้่องชำ�ระ รายงานสภาวะตลาด ขอ้มลูเก่ียวกับการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยข์อง 
กองทรัสต์ ข้อมูลเกี่ยวกับรายการที่เป็นธุรกรรมการได้มาหรือจำ�หน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก เป็นต้น

7.3 	 หน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์เกี่ยวกับการลงทุนหรือการจำ�หน่ายทรัพย์สินของทรัสต์

(1)	 จดัใหม้ ีและ/หรอืดำ�เนนิการใหม้กีารลงทนุในทรพัย์สินหลกัและทรพัย์สนิอืน่อยา่งเหมาะสมตามแผนการ
ลงทุนและการบริหารจัดการความเสี่ยงอันเก่ียวข้องกับกองทรัสต์และทรัพย์สินของกองทรัสต์และ 
หลักเกณฑ์ที่กำ�หนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 

(2)	 ดำ�เนินการต่างๆ ตามที่จำ�เป็นเพื่อให้มั่นใจได้ว่าการจำ�หน่าย จ่าย โอนอสังหาริมทรัพย์ หรือการเข้า
ทำ�สัญญาที่เกี่ยวเนื่องกับอสังหาริมทรัพย์เพื่อกองทรัสต์เป็นไปอย่างถูกต้องและมีผลใช้บังคับได้ตาม
กฎหมาย

(3)	 ดำ�เนินการวิเคราะห์ความเป็นไปได้ และตรวจสอบและสอบทาน (Due Diligence) อสังหาริมทรัพย์ 
ตลอดจนประเมินความเสี่ยงด้านต่างๆ ท่ีอาจเกิดจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์นั้นๆ พร้อมจัดให้
มีแนวทางการบริหารความเสี่ยง 
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(4)	 จัดให้มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลักตามหลักเกณฑ์ที่ได้กำ�หนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

(5)	 ดแูลรกัษาทรพัย์สนิหลกัใหอ้ยูใ่นสภาพดพีรอ้มต่อการจดัหารายได ้โดยจดัใหม้กีารซอ่มแซม ปรบัปรุง 
ฟื้นฟู และบำ�รุงรักษาทรัพย์สินหลักให้อยู่ในสภาพดี

(6)	 จดัใหม้กีารประกันภัยทีเ่พยีงพอตลอดระยะเวลาทีก่องทรสัต์ลงทนุในทรพัย์สนิหลกันัน้ โดยประกันภัย 
จะต้องครอบคลุมถึงการประกันวินาศภัยท่ีอาจเกิดขึ้นกับอสังหาริมทรัพย์ และการประกันภัย 
ความรับผดิต่อบคุคลภายนอกทีอ่าจไดร้บัความเสยีหายจากอสงัหาริมทรพัย์หรือจากการดำ�เนนิการ 
ในอสังหาริมทรัพย์

(7)	 ให้ความช่วยเหลือทรัสตีในเร่ืองที่เก่ียวข้องกับการจำ�หน่ายทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ รวมถึง 
การตกลงดำ�เนินการจัดหาผู้ซื้อทรัพย์สินหลัก 

(8)	 ในกรณีมกีารขาย ซือ้ หรอืทำ�ธรุกรรมใดๆ อนัเปน็การหารายไดจ้ากทรพัย์สนิของกองทรสัต์ ผูจั้ดการ
กองทรัสต์จะชว่ยเหลอืในเรือ่งต่างๆ เพือ่ใหท้รัสตีสามารถ ขาย ซือ้ หรอืทำ�ธุรกรรมดงักลา่วใหแ้ก่บคุคล
อื่นได้ 

(9)	 จัดเตรียมแผนการลงทุนและการบริหารจัดการความเสี่ยงอันเก่ียวข้องกับกองทรัสต์และทรัพย์สิน
ของกองทรัสต์ แผนการกู้ยืมเงิน และแผนการบริหารจัดการด้านการเงินของกองทรัสต์ประจำ�ปี

7.4 	 หน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์เกี่ยวกับการดูแลผลประโยชน์ของกองทรัสต์

(1)	 อำ�นวยความสะดวกใหกั้บทรัสตี หรือบคุคลที่ไดรั้บมอบหมายจากทรสัตี รวมถึงผู้ใหบ้รกิารทีเ่ปน็บคุคล
ที่สามในการสำ�รวจทรัพย์สินหลัก 

(2)	 พิจารณาตรวจสอบสภาพของทรัพย์สินหลักก่อนส่งมอบให้แก่ผู้เช่ารายย่อยหรือทรัสตี เมื่อมีการทำ�
หรือต่อสัญญาเช่าและสัญญาบริการใหม่หรือเมื่อสัญญาเช่าและสัญญาบริการเดิมสิ้นสุดลง (แล้วแต่
กรณี)

(3)	 ดำ�เนินการใดๆ ที่จำ�เป็นและเหมาะสมในกรณีที่เกิดเหตุภัยพิบัติต่อทรัพย์สินของกองทรัสต์

(4)	 บริหารจัดการงบประมาณของกองทรัสต์ รวมถึงเงินสดหมุนเวียนของกองทรัสต์

(5)	 จดัทำ�งบการเงนิของกองทรสัต์ใหเ้ปน็ไปตามมาตรฐานบญัชทีีก่ำ�หนดตามกฎหมายว่าดว้ยการบญัช ี

(6)	 เบกิจา่ยทรัพย์สนิของกองทรัสต์ได ้เฉพาะกรณีทีเ่ปน็การเบกิจา่ยจากบญัชเีพือ่การดำ�เนนิงานประจำ�วัน  
(Petty Cash) หรอืเพ่ือวตัถุประสงค์อืน่ๆ ทีต่กลงรว่มกันกับทรสัตี ภายใต้วงเงนิที่ไดร้บัอนมุติัจากทรสัตี 

(7)	 จัดให้มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขที่กำ�หนดไว้ ใน
สัญญาก่อตั้งทรัสต์

(8)	 ใช้สิทธ์ิเรียกร้อง ดำ�เนินกระบวนพิจารณา ต่อสู้ หรือใช้สิทธ์ิทางกฎหมายอื่นๆ แทนทรัสตี ในเร่ืองท่ี
เกี่ยวข้องกับการบริหารจัดการกองทรัสต์ ตามที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตีเป็นครั้งคราวเก็บรักษา
เอกสารต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับการดำ�เนินงานกองทรัสต์

(9)	 ให้คำ�แนะนำ�ทรัสตีเก่ียวกับสภาพหรือแนวโน้มของสภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย์ และผลกระทบท่ี 
จะมีต่อกองทรัสต์จากสภาวะดังกล่าว 



39

รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

7.5 	 หน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ในกรณีที่มีการเข้าทำ�ธุรกรรมที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์
ในกรณีทีม่กีารเขา้ทำ�ธรุกรรมทีอ่าจก่อใหเ้กิดความขดัแย้งทางผลประโยชน ์ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะพิจารณา
เหตุผลและความจำ�เป็นในการเข้าทำ�ธุรกรรมดังกล่าวโดยผู้จัดการกองทรัสต์จะขอความเห็นชอบจาก 
ทรัสตีและขอให้ทรัสตีกำ�หนดเงื่อนไขในการทำ�ธุรกรรมดังกล่าว ในกรณีที่ทรัสตีไม่ให้ความเห็นชอบ 
หรือหากธุรกรรมดังกล่าวไม่มีเหตุผลและความจำ�เป็นเพียงพอ ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่ดำ�เนินธุรกรรม 
ดังกล่าว

7.6	 หน้าที่ที่เกี่ยวข้องกับการกู้ยืมของผู้จัดการกองทรัสต์
ในกรณีที่กองทรัสต์มีการกู้ยืม ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ดังต่อไปนี้

(1)	 เปิดเผยจำ�นวนเงินกู้ยืม และเงินกันสำ�รองเพื่อชำ�ระหนี้ตามสัญญากู้ยืมเงินหรือตามท่ีมีภาระผูกพัน
จากการกู้ยืมเงินในแต่ละปีจนกว่าจะชำ�ระหนี้เสร็จสิ้น (ถ้ามี) ในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือ 
ช้ีชวน และแบบแสดงรายการข้อมูลประจำ�ปีของกองทรัสต์

(2)	 กำ�หนดวงเงนิกันสำ�รองตาม (1) ทีเ่หมาะสม โดยคำ�นงึถึงจำ�นวนเงนิกู้ยืมหรอืภาระผกูพนัจากการกู้ยืม
เงินและระยะเวลาการชำ�ระหนี้ ผลกระทบต่อการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ และสถานะ
เงินสดที่เกิดจากการขาดทุนที่ยังไม่เกิดขึ้น (Unrealized Loss) จากการประเมินค่าหรือการสอบทาน 
การประเมินค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์

(3)	 กำ�หนดใหก้องทรสัตอ์าจนำ�วงเงนิกันสำ�รองของรอบระยะเวลาบญัชใีดทีม่สีภาพคลอ่งไมเ่พยีงพอทีจ่ะ
กันเงินสำ�รองไปรวมเพื่อการกันสำ�รองในรอบระยะเวลาบัญชีถัดๆ ไป

7.7 	 หน้าที่อื่นๆ ของผู้จัดการกองทรัสต์ 
ในกรณีที่มีการแต่งตั้งที่ปรึกษาเพ่ือให้คำ�ปรึกษาหรือคำ�แนะนำ�เก่ียวกับการลงทุนในทรัพย์สินของทรัสต์
และการจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์จะแต่งต้ังที่ปรึกษาซึ่งไม่มีส่วนได้เสียในเร่ือง
ที่พิจารณาไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อมเท่านั้น ทั้งนี้ แต่หากข้อเท็จจริงเปลี่ยนแปลงไปทำ�ให้ที่ปรึกษามี
ส่วนได้เสียในเรื่องที่พิจารณา ผู้จัดการกองทรัสต์จะต้องไม่ให้ที่ปรึกษาผู้ที่มีส่วนได้เสียในเรื่องที่พิจารณา
ไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อมเข้าร่วมพิจารณาในเรื่องนั้น และดำ�เนินการอื่นใดตามที่กำ�หนดไว้ในสัญญา 
แต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์
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• ศึกษาความเปนไปได ในการลงทุน และความคุมคาการลงทุน 
และผลตอบแทนจากการลงทุน (Project Financial Feasibility Study)

• การจัดการแหลงเง�นทุน (Capital Management)
• การบร�หารความสัมพันธอันดีกับนักลงทุน ผู ใหกูยืม 

และบุคคลผูมีสวนไดสวนเสีย (Relationship Management)

ฝายกลยุทธการเง�น การลงทุน และนักลงทุนสัมพันธ

• วางแผนกลยุทธการลงทุนในทรัพยสิน (Strategic Assets Acquisition Strategy)
• ว�เคราะหภาพรวมตลาดและอุตสาหกรรม (Market Analysis)

• การเจรจาธุรกิจกับเจาของสินทรัพย (Dealing and Negotiation with Asset Owners)
• บร�หารความสัมพันธภาพรวมองคกร (Co-ordination with Other Department)

ฝายพัฒนาธุรกิจ

• วางแผนการบร�หารทรัพยสินภายใตกองทรัสต
เพ�่อใหเกิดประโยชนสูงสุด (Asset Management Plan)

• การติดตามผลการดำเนินงาน (Review Assets Performance)
• ดูแลและสรางความสัมพันธอันดีกับผูเชา (Customer Relationship)

• ซอมแซมและบำรุงสินทรัพยใหพรอมเชาอยูเสมอ 
(Repair and Maintenance)

ฝายบร�หารสินทรัพยจากการลงทุน

• จัดทำบัญชีและจัดเตร�ยมขอมูลอยางครบถวน
เพ�่อนำเสนอขอมูลในงบการเง�นรายไตรมาสและประจำป

• จัดทำงบการเง�นเพ�่อเสนอฝายบร�หาร 
(Financial Reporting to Management)

• การว�เคราะหงบการเง�น รายการสำคัญ และเหตุการณบัญชีที่สำคัญ 
เพ�่อนำเสนอฝายบร�หาร และการจัดการทางดานภาษีที่เกี่ยวของ

• บันทึกรายการบัญชีรายวัน

ฝายบัญชี

• การตรวจสอบเอกสารทางกฎหมายและการตรวจสอบเอกสาร
ที่เกี่ยวของกับอสังหาร�มทรัพยที่จะลงทุน (Review Legal Documents 

and Due Diligence Document)
• การตรวจสอบการปฏิบัติงานเพ�่อใหเปนไปตามกฎหมายที่เกี่ยวของ (Regulatory Control)

• การบร�หารจัดการความเสี่ยง (Risk Management)
• การควบคุมการปฏิบัติงานภายใน (Internal Control)

ฝายกฎหมายและกำกับการปฏิบัติการ

กำกับดูแลการปฏิบัติงานภายในองคกร

ฝายตรวจสอบภายใน

ว�สัยทัศน�
“ผู�จัดการกองทรัสต�ที่ดี

ที่สุดในภูมิภาค”

฿

฿

8.	 การบริหารจัดการกองทรัสต์โดยผู้จัดการกองทรัสต์



41

รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

บริษัทได้รับการจัดตั้งขึ้นโดยมีวัตถุประสงค์ที่จะประกอบธุรกิจเป็นผู้จัดการกองทรัสต์เป็นธุรกิจหลัก ทั้งนี้ บริษัท 
ได้แบ่งฝ่ายงานออกเป็น 6 ฝ่ายหลัก เพ่ือให้การปฏิบัติหน้าที่ในการเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของบริษัท เป็นไป 
ตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ สัญญาแต่งต้ังผู้จัดการกองทรัสต์ มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ และกฎหมาย รวมถึงกฎ  
และ/หรือระเบียบต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง โดยฝ่ายงานต่างๆ  มีหน้าที่ความรับผิดชอบซึ่งสามารถสรุปได้ดังนี้

1.	 ฝ่ายกลยุทธ์การเงิน การลงทุน และนักลงทุนสัมพันธ์
ฝ่ายกลยุทธ์การเงิน การลงทุน และนักลงทุนสัมพันธ์ มีหน้าที่หลักในการศึกษาความเป็นไปได้ของการ
ลงทุน และความคุ้มค่าการลงทุน และคาดการณ์ผลตอบแทนจากการลงทุนของกองทรัสต์ นอกจากนี้  
ยังมหีนา้ทีใ่นการบรหิารจดัการงบประมาณของกองทรสัต์ การบรหิารกระแสเงนิสดของกองทรสัต์ การลงทนุ
ในทรพัย์สนิอืน่ทีม่คุีณภาพ นอกจากนัน้ยงัเปน็ผูจ้ดัหาแหลง่เงนิทนุทีเ่หมาะสมใหแ้ก่กองทรสัต์เพ่ือใช้ในการ
ลงทุนในทรัพย์สินดังกล่าวด้วย โดยจัดหาแหล่งเงินทุนที่เหมาะสมจากตลาดเงินและตลาดทุนโดยคำ�นึงถึง
โครงสร้างเงินทุนที่เหมาะสม และพิจารณาตัดสินใจเกี่ยวกับการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
โดยเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทเพื่ออนุมัติ นอกจากนั้นทางฝ่ายยังมีหน้าที่ในการสื่อสารข้อมูลเกี่ยวกับ
ผลประกอบการและสภาวะของอุตสาหกรรมของกองทรัสต์ให้แก่นักลงทุนได้ทราบข้อมูลเพื่อการตัดสินใจ
ในการลงทุนในกองทรัสต์

ฝา่ยกลยทุธ์การเงนิ การลงทนุ และนกัลงทนุสมัพนัธ์ ยังมหีนา้ทีค่ำ�นวณมลูค่าทรพัยส์นิสทุธิของกองทรสัต์
เพ่ือเปิดเผยต่อผู้ลงทุน ตัดสินใจลงทุนในทรัพย์สินอื่นตามนโยบายการลงทุน นอกจากนี้ งานนักลงทุน
สัมพันธ์ยังมีหน้าที่ให้ข้อมูลของกองทรัสต์ต่อนักลงทุนและนักวิเคราะห์หลักทรัพย์

2.	 ฝ่ายพัฒนาธุรกิจ
ฝ่ายพัฒนาธุรกิจมีหน้าที่หลักในการจัดการให้กองทรัสต์มีการลงทุนในทรัพย์สินหลักที่มีคุณภาพ 
และปริมาณที่เหมาะสม เพ่ือให้กองทรัสต์มีการเติบโตอย่างต่อเนื่อง และสร้างผลตอบแทนที่ดีที่สุดต่อ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์  

ฝา่ยพัฒนาธรุกิจยังมหีนา้ทีตั่ดสินใจเก่ียวกับการลงทนุในทรัพย์สินหลกัและการจำ�หนา่ยไปซึง่ทรพัย์สินหลกั
ตามนโยบายการลงทุน จัดให้มีการประเมินราคาทรัพย์สินตามระยะเวลาที่กำ�หนด นอกจากนี้ฝ่ายพัฒนา
ธุรกิจยังรับผิดชอบในการวิเคราะห์ภาพรวมตลาด และอุตสากรรมที่สำ�คัญกับผู้เช่าทรัพย์สินของทรัสต์

3.	 ฝ่ายบัญชี
ฝ่ายบัญชีมีหน้าที่สำ�คัญในการบันทึกบัญชีรายวัน การจัดทำ�บัญชี และจัดเตรียมข้อมูลอย่างครบถ้วน
เพื่อนำ�เสนอข้อมูลทางการเงินในงบการเงินรายไตรมาส และงบการเงินประจำ�ปี การออกใบแจ้งหนี้ และการ
รับเงินค่าเช่าจากผู้เช่า การเรียกเก็บค่าเช่า/บริการจากผู้เช่าทรัพย์สินของกองทรัสต์และการจ่ายชำ�ระเงิน
ของกองทรัสต์

นอกจากนั้นฝ่ายบัญชีมีหน้าที่ในการจัดเตรียมเอกสารเพ่ือทำ�การยื่นเสียภาษีที่เก่ียวข้องตามระยะเวลา 
ที่ภาครัฐกำ�หนดไว้
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4.	 ฝ่ายบริหารสินทรัพย์จากการลงทุน
ฝ่ายบริหารสินทรัพย์จากการลงทุนมีหน้าที่หลักในการด�ำเนินการจัดหาให้มีผู้เช่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ 
เพื่อให้กองทรัสต์สามารถสร้างรายได้อย่างสม�่ำเสมอ นอกจากน้ี ยังเป็นผู้ดูแลให้ทรัพย์สินของกองทรัสต์
อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน ตลอดจนให้บริการซ่อมบ�ำรุงทรัพย์สินที่ช�ำรุดเมื่อผู้เช่าร้องขอ 

ฝ่ายบริหารสินทรัพย์จากการลงทุนมีหน้าท่ีวางแผนการตลาดตลอดจนกลยุทธ์ในการจัดหาผลประโยชน์
จากทรัพย์สินของกองทรัสต์ จัดหาผู้เช่าทรัพย์สินให้แก่กองทรัสต์ จัดให้มีการซ่อมบำ�รุงและดูแลทรัพย์สิน 
ใหอ้ยูใ่นสภาพทีด่ ีใหบ้ริการซอ่มแซม ปรับปรงุ และบำ�รงุรกัษาทรพัย์สิน ประสานงานและอำ�นวยความสะดวก
ใหแ้ก่ผูเ้ชา่ทรพัยส์นิของกองทรสัต์ในการขอหรอืต่อใบอนญุาตต่างๆ รวมทัง้จดัใหม้กีารประกันภยัทรพัย์สนิ

5.	 ฝ่ายกฎหมายและกำ�กับการปฏิบัติการ
ฝ่ายกฎหมายและกำ�กับการปฏิบัติการมีหน้าที่หลักในการดูแลให้บริษัท มีการปฏิบัติหน้าที่ให้เป็นไปตาม 
กฎขอ้บงัคับทีเ่ก่ียวขอ้งกับกองทรัสต์ทีอ่อกโดยหนว่ยงานทีเ่ก่ียวขอ้งรวมถึงงานดแูลเก่ียวกับเรือ่งรอ้งเรยีน
และข้อพิพาทด้วย

ฝ่ายกฎหมายและกำ�กับการปฏิบัติการยังมีหน้าที่ดูแลให้กองทรัสต์รวมทั้งผู้บริหารของบริษัท มีการปฏิบัติ
ตาม พ.ร.บ.หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ พ.ศ. 2535, พ.ร.บ. ทรสัต์เพือ่ธรุกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 
รวมทั้งกฎข้อบังคับของสำ�นักงานคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ตลาดหลักทรัพย์ 
แหง่ประเทศไทย และหนว่ยงานอืน่ๆ ทีเ่ก่ียวขอ้ง ดำ�เนนิการใหม้กีารเปดิเผยขอ้มลูของกองทรัสต์ตามกฎเกณฑ์
ที่เกี่ยวข้อง จัดให้มีการประชุมคณะกรรมการบริษัทและประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ รับเรื่องร้อง
เรียนและข้อเสนอแนะเกี่ยวกับกองทรัสต์จากบุคคลภายนอก (ถ้ามี)

6.   	 ฝ่ายตรวจสอบภายใน
ผู้จัดการกองทรัสต์ได้จ้างบุคคลภายนอกเพื่อเป็นผู้ตรวจสอบภายในซึ่งมีหน้าที่หลักในการดูแลตรวจสอบ
ใหก้ารปฏิบติัหนา้ทีข่องทกุฝา่ยงานของผูจ้ดัการกองทรัสต์ เปน็ไปตามขัน้ตอนการปฏบิตักิารในเรือ่งต่างๆ 
โดยฝ่ายตรวจสอบภายในจะอยู่ภายใต้การควบคุมดูแลของกรรมการอิสระ

ฝ่ายตรวจสอบภายในยังมีหน้าที่กำ�หนดแผนงานและดำ�เนินการตรวจสอบการปฏิบัติหน้าที่ของฝ่ายงาน
ต่างๆ และรายงานผลการตรวจสอบต่อกรรมการอิสระ ดูแลให้การทำ�รายการที่เก่ียวโยงกันหรือรายการ 
ที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ (ถ้ามี) เป็นไปตามกฎข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง เป็นต้น
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9.	 ค่าตอบแทนที่ได้รับจากการทำ�หน้าที่ผู้จัดการกองทรัสต์
ในปี 2560 ผู้จัดการกองทรัสต์เรียกเก็บค่าธรรมเนียมจากกองทรัสต์ โดยแบ่งเป็น 4 ส่วน โดยมีรายละเอียด 
ดังต่อไปนี้

ค่าใช้จ่าย อัตราร้อยละ

ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์

-	 ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการ

	 กองทรัสต์ฯ

	 0.25	 ต่อปี ของมูลค่าสินทรัพย์รวมของกองทรัสต์ฯ

-	 ค่าธรรมเนียมบริหารจัดการ
	 ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ฯ

	 3.00	 ต่อป ีสำ�หรับเดอืนธันวาคม 2560 ของรายไดสุ้ทธิตาม
สัญญาเช่าและบริการ

	 2.00	 ต่อป ีสำ�หรบัเดอืนมกราคมถึงเดอืนพฤศจกิายน 2560 
และสำ�หรับปี 2559 ของรายได้สุทธิจากสัญญาเช่าและ
สัญญาบริการสำ�หรับทรัพย์สินในส่วนอาคารคลัง
สินค้า

	 	 4.00	 ต่อป ีสำ�หรบัเดอืนมกราคมถึงเดอืนพฤศจกิายน 2560 
และสำ�หรับปี 2559 ของรายได้สุทธิจากสัญญาเช่าและ
สัญญาบริการสำ�หรับทรัพย์สินในส่วนอาคารโรงงาน

- 	 ค่าธรรมเนียมพิเศษ 	 5.00	 ต่อปี สำ�หรับเดือนธันวาคม 2560 ของกำ�ไรสุทธิจาก
การดำ�เนินการของกองทรัสต์ฯ

	 0.00-10.50	 ต่อปี สำ�หรบัเดอืนมกราคมถึงเดอืนพฤศจกิายน 2560 
และสำ�หรับปี 2559 ของกำ�ไรสุทธิจากการดำ�เนินงาน 
การของกองทรัสต์ฯ ในส่วนอาคารคลังสินค้า

	 0.00-19.50	 ต่อปี สำ�หรบัเดอืนมกราคมถึงเดอืนพฤศจกิายน 2560 
และสำ�หรับปี 2559 ของกำ�ไรสุทธิจากการดำ�เนิน
งานการของกองทรัสต์ฯ ในส่วนอาคารโรงงาน

-	 ค่านายหน้าในการจัดหาผู้เช่า
	 รายย่อยรายใหม่

	 ตามสัดส่วนตามระยะเวลาทำ�สัญญาเช่าและสัญญา
บริการของผู้เช่ารายย่อยรายใหม่   แต่ไม่เกิน 3 เดือน
ของอัตราค่าเช่าและบริการ

-	 ค่านายหน้าในการซื้อ/ขาย/
	 โอนสิทธิ์การเช่า/รับโอนสิทธิ์
	 การเช่าอสังหาริมทรัพย์

	 3.00	 ของมูลค่าการซื้อ/ขาย/โอนสิทธ์ิการเช่า/รับโอนสิทธิ์ 
การเช่าอสั งหาริมทรัพย์สำ� หรับการซื้อทรัพย์  
นอกกลุ่มไทคอน
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ผู้จัดการกองทรัสต์มีวัตถุประสงค์หลักในการบริหารกองทรัสต์ให้สามารถสร้างผลประโยชน์ตอบแทนสูงสุด และเติบโตอย่างยั่งยืน 
ทั้งในรูปเงินผล สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วยแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ และบริหารโครงสร้างเงินทุนให้สามารถบรรลุวัตถุประสงค์ดังกล่าว  
ซึ่งผู้จัดการกองทรัสต์มีกลยุทธ์หลัก 3 กลยุทธ์ในการสร้างความเติบโตอย่างยั่งยืนแก่กองทรัสต์ดังต่อไปนี้

กลยุทธ์ของกองทรัสต์ 

กลยุทธ์ของกองทรัสต์

การลงทุนเพิ่มเติม 
ในอสังหาริมทรัพย์

การบริหาร
อสังหาริมทรัพย์ 
ภายใต้กองทรัสต์

การบริหารเงินทุน
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การบร�หารเง�นทุน

เพ�่อให�กองทรัสต�เป�นกองทรัสต�อุตสาหกรรมชั้นนำของภูมิภาค

การบร�หารอสังหาร�มทรัพย�
ภายใต�กองทรัสต�

• การลงทุนในโรงงานและคลังสินค�าในพ�้นที่
 นิคมอุตสาหกรรมหลักของประเทศ 
 และในพ�้นที่ที่เป�นจ�ดยุทธศาสตร�
 อุตสาหกรรมสำคัญของประเทศไทย
• การลงทุนในอสังหาร�มทรัพย�ที่มี
 คุณภาพสูง และสามารถสร�างรายได� 
 ค�าเช�าในอัตราที่สูงแก�กองทรัสต�
• การลงทุนในโรงงาน และคลังสินค�า
 ทั้งในประเทศและต�างประเทศ
• การพัฒนาโดยการสร�างโรงงาน
 และคลังสินค�า

ลงทุนในโรงงานและคลัง
สินค�าคุณภาพสูง และใน
พ�้นที่อุตสาหกรรมหลัก

ของประเทศ

การเติบโตอย�างต�อเนื่อง
ของมูลค�าสินทรัพย�

ของกองทรัสต�

รักษาต�นทุนการกู�ยืม
ให�น�อยที่สุด

รักษาอัตราส�วนการกู�ยืม
ให�มีความเหมาะสม
และไม�สูงเกินตาม

แผนกลยุทธ�

• การบร�หารเง�นกู�ยืม และ/หร�อหุ�นกู�ให�มี
 ต�นทุนที่เหมาะสม ตลอดรักษาอัตราส�วน
 เง�นกู�ยืมให�อยู�ในระดับที่พอดี เพ�่อให�
 สามารถสร�างผลงานตอบแทนสูงสุด
 แก�ผู�ถือหน�วยทรัสต�
• การบร�หารสภาพคล�องของกองทรัสต�
 ให�กองทรัสต�มีเง�นสดเพ�่อใช�ใน
 การดำเนินงาน การคืนเง�นกู�ยืม
 ได�ตลอดเวลา
• รักษาอัตราส�วนหนี้สินทางการเง�น
 ให�อยู�ในระดับที่เหมาะสม และเป�นไปตาม
 หลักเกณฑ�ของ ก.ล.ต. ที่กำหนด

• การบร�หารให�กองทรัสต�มีอัตราการเช�า
 เติบโตอย�างตลอดเวลา
• การบร�หารให�มีอัตราการต�ออายุ
 สัญญาเช�าสูงอย�างสม่ำเสมอ
• การบร�หารทรัพย�สินเพ�่อให�เกิดประโยชน�
 อย�างสูงสุดแก�กองทรัสต� เช�น การใช�พ�้นที่
 บนหลังคาเพ�่อติดตั้งโซลาร�เซลล�เพ�่อขายไฟ
 แก�ผู�เช�า เป�นต�น

รักษาอัตราส�วน
ของผู�เช�าให�อยู�ใน

ระดับสูงอย�างต�อเนื่อง

การเติบโตอย�างยั่งยืนของ

ผลประโยชน�ตอบแทนแก�นักลงทุน
การเพ��มข�้นอย�างต�อเนื่องของ

มูลค�าสินทรัพย�สุทธิต�อหน�วย

“การสร�างผลประโยชน�ตอบแทนสูงสุดแก�ผู�ถือหน�วยทรัสต�”
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การบร�หารอสังหาร�มทรัพย�
ภายใต�กองทรัสต�

• การลงทุนในโรงงานและคลังสินค�าในพ�้นที่
 นิคมอุตสาหกรรมหลักของประเทศ 
 และในพ�้นที่ที่เป�นจ�ดยุทธศาสตร�
 อุตสาหกรรมสำคัญของประเทศไทย
• การลงทุนในอสังหาร�มทรัพย�ที่มี
 คุณภาพสูง และสามารถสร�างรายได� 
 ค�าเช�าในอัตราที่สูงแก�กองทรัสต�
• การลงทุนในโรงงาน และคลังสินค�า
 ทั้งในประเทศและต�างประเทศ
• การพัฒนาโดยการสร�างโรงงาน
 และคลังสินค�า

ลงทุนในโรงงานและคลัง
สินค�าคุณภาพสูง และใน
พ�้นที่อุตสาหกรรมหลัก

ของประเทศ

การเติบโตอย�างต�อเนื่อง
ของมูลค�าสินทรัพย�

ของกองทรัสต�

รักษาต�นทุนการกู�ยืม
ให�น�อยที่สุด

รักษาอัตราส�วนการกู�ยืม
ให�มีความเหมาะสม
และไม�สูงเกินตาม

แผนกลยุทธ�

• การบร�หารเง�นกู�ยืม และ/หร�อหุ�นกู�ให�มี
 ต�นทุนที่เหมาะสม ตลอดรักษาอัตราส�วน
 เง�นกู�ยืมให�อยู�ในระดับที่พอดี เพ�่อให�
 สามารถสร�างผลงานตอบแทนสูงสุด
 แก�ผู�ถือหน�วยทรัสต�
• การบร�หารสภาพคล�องของกองทรัสต�
 ให�กองทรัสต�มีเง�นสดเพ�่อใช�ใน
 การดำเนินงาน การคืนเง�นกู�ยืม
 ได�ตลอดเวลา
• รักษาอัตราส�วนหนี้สินทางการเง�น
 ให�อยู�ในระดับที่เหมาะสม และเป�นไปตาม
 หลักเกณฑ�ของ ก.ล.ต. ที่กำหนด

• การบร�หารให�กองทรัสต�มีอัตราการเช�า
 เติบโตอย�างตลอดเวลา
• การบร�หารให�มีอัตราการต�ออายุ
 สัญญาเช�าสูงอย�างสม่ำเสมอ
• การบร�หารทรัพย�สินเพ�่อให�เกิดประโยชน�
 อย�างสูงสุดแก�กองทรัสต� เช�น การใช�พ�้นที่
 บนหลังคาเพ�่อติดตั้งโซลาร�เซลล�เพ�่อขายไฟ
 แก�ผู�เช�า เป�นต�น

รักษาอัตราส�วน
ของผู�เช�าให�อยู�ใน

ระดับสูงอย�างต�อเนื่อง

การเติบโตอย�างยั่งยืนของ

ผลประโยชน�ตอบแทนแก�นักลงทุน
การเพ��มข�้นอย�างต�อเนื่องของ

มูลค�าสินทรัพย�สุทธิต�อหน�วย

“การสร�างผลประโยชน�ตอบแทนสูงสุดแก�ผู�ถือหน�วยทรัสต�”

1.	 การลงทุนเพิ่มเติมในอสังหาริมทรัพย์
ผู้จัดการกองทรัสต์มีเป้าหมายในการแสวงหาโอกาสในการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติมแก่กองทรัสต์ ไม่เพียงแต่ทรัพย์สิน
ของบุคคลในกลุ่มธุรกิจเดียวกัน แต่ยังรวมถึงทรัพย์สินของบุคคลอื่น โดยเน้นการลงทุนในโรงงานและคลังสินค้าในพื้นที่นิคม 
อตุสาหกรรมหลกัของประเทศ และในพืน้ทีท่ีเ่ปน็จดุยทุธศาสตรอ์ตุสาหกรรมสำ�คัญของประเทศไทย โดยการลงทนุไมไ่ดจ้ำ�กัดเพยีง
แตก่ารลงทนุในโรงงานและคลงัสนิค้าในประเทศเทา่นัน้ ทางกองทรสัต์พรอ้มทีจ่ะลงทนุในโรงงานและคลงัสนิค้าในต่างประเทศหาก
ทรัพย์สินสามารถสร้างผลตอบแทนที่สูง และตัวทรัพย์สินมีคุณภาพตามมาตรฐานของโรงงานและคลังสินค้าสมัยใหม่

เพ่ือเพิ่มผลตอบแทนจากการลงทุนและมูลค่าสินทรัพย์สุทธิของกองทรัสต์ ท้ังน้ี ผู้จัดการกองทรัสต์จะเป็นผู้พิจารณาถึงความ
เหมาะสมและคุณสมบัติของทรัพย์สินที่จะลงทุน โดยจะพิจารณาถึงปัจจัยที่สำ�คัญต่างๆ ดังนี้ 

•	 คุณภาพของทรัพย์สิน เช่น ทำ�เลที่ตั้ง สภาพที่ดิน สภาพอาคาร ระบบวิศวกรรม สาธารณูปโภค และสิ่งแวดล้อม ภายใต้
กฎข้อบังคับที่ถูกต้องและความเสี่ยงที่เหมาะสม

•	 อัตราผลตอบแทนของอสังหาริมทรัพย์ 

•	 คุณสมบัติและความสามารถในการชำ�ระของผู้เช่ารายย่อย 

•	 อัตราการเช่าพื้นที่ 

รายละเอียดกลยุทธ์ของกองทรัสต์ TREIT



46

รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

นอกจากนั้นด้วยกฎการลงทุนของกองทรัสต์ตามประกาศคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ทจ.49/2555 
และสัญญาการก่อต้ังกองทรัสต์น้ัน ทางกองทรัสต์สามารถพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ได้ในอัตราร้อยละ 10 ของมูลค่าทรัพย์สินรวม
ของกองทรัสต์ ซึ่งถือว่าเป็นโอกาสของกองทรัสต์ในการพัฒนาทรัพย์สินเองในอนาคต

2. 	การบริหารอสังหาริมทรัพย์ภายใต้กองทรัสต์
เพ่ือสร้างความเข้าใจและตอบสนองความต้องการของผู้เช่ารายย่อยอย่างแท้จริง ผู้จัดการกองทรัสต์จึงจัดจ้างผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัย์ คือ ไทคอนและทพีาร์ค (เจ้าของทรพัย์สนิเดมิ) เนือ่งจากมคีวามสมัพนัธ์และความเข้าใจผูเ้ช่ารายย่อยเป็นอย่างด ี
รวมถึงมีทีมงานที่เพียงพอและสามารถให้บริการแก่ผู้เช่ารายย่อยได้อย่างทันท่วงที นอกจากนี้ ยังมีฐานลูกค้าที่กว้างขวางทั้งใน
และนอกประเทศ จากประสบการณ์ทีย่าวนานและเป็นผูน้�ำในธรุกิจพัฒนาอสังหารมิทรพัย์ประเภทโรงงานและคลงัสนิค้าให้เช่า ทัง้นี ้
เพ่ือผลักดันให้เกิดการขยายตัวทางธุรกิจดังกล่าวและส่งผลให้อัตราการเช่าเติบโตควบคู่กันไป ตลอดจนการควบคุมค่าใช้จ่าย 
ในการด�ำเนนิงานอย่างมปีระสทิธิภาพ ซึง่การบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ภายใต้กองของไทคอนและทพีาร์คนัน้เป็นไปอย่างมอือาชพี 
และสามารถบริหารให้อัตราการเช่าและอัตราการต่ออายุสัญญาเช่ามีการเติบโตอย่างสม�่ำเสมอ และนอกจากนั้นทางผู้จัดการ
กองทรัสต์ยงัศึกษาทางเลอืกในการเพิม่ประสทิธิภาพของอสงัหารมิทรพัย์ ตลอดจนการบรหิารพ้ืนทีเ่พือ่ใช้พืน้ทีใ่ห้เช่าก่อให้เกดิ
ประโยชน์สูงสุดแก่กองทรัสต์ เช่น การศึกษาโครงการแผงโซลาร์เซลล์บนพื้นที่หลังคาของโรงงานและคลังสินค้าเป็นต้น

3. 	การบริหารเงินทุนของกองทรัสต์
ผู้จัดการกองทรัสต์มีแผนการจัดการโครงสร้างเงินทุนและต้นทุนการกู้ยืมให้เหมาะสม ซึ่งหลักการบริหารเงินกู้ยืมนั้น ผู้จัดการ
กองทรสัต์จะพิจารณาถงึอตัราดอกเบีย้ของตลาด ณ ปัจจบัุน รวมถงึการคาดการณ์อตัราดอกเบีย้ในอนาคต เพ่ือพิจารณาการ
กู้ยมืในรปูแบบที่เหมาะสมในแต่ละขณะนั้นๆ เพือ่สนับสนุนการเตบิโตอย่างยัง่ยนืและสม�ำ่เสมอแก่กองทรสัต์ นอกจากนั้นผู้จัดการ
กองทรัสต์ ได้วางแผนการใช้เงินทุนจากหนี้ให้อยู่ในระดับที่เหมาะสม เพื่อไม่ให้มีความเสี่ยงจากการบริหารการช�ำระหนี้สิน  
และไม่ให้เกินอัตราส่วนการกู้ยืมที่ก�ำหนดโดยคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ซึ่งก�ำหนดไว้ที่ 35%  
ของมลูค่าทรัพย์สนิรวมของกองทรสัต์ และสามารถกู้ยมืได้ถึง 60% ของมลูค่าทรัพย์สนิรวมของกองทรสัต์  ในกรณทีีก่องทรัสต์
มีอันดับความน่าเชื่อถืออยู่ในอันดับที่สามารถลงทุนได้ (Investment grade)

นอกจากน้ันผู้จัดการกองทรสัต์ยังบรหิารให้เครดติเรตต้ิงส์ของกองทรสัต์อยู่ในอนัดบัท่ีสามารถลงทุนได้ (Investment grade)
โดยปัจจุบันอยู่ที่ระดับ A (tha) ซึ่งจัดอันดับโดยบริษัท ฟิทช์ เรทติ้งส์ (ประเทศไทย) จำ�กัด (เป็นการจัดอันดับล่าสุด ณ วันที่  
22 กุมภาพันธ์ 2561) ซึ่งถือว่าเป็นอันดับเรตติ้งส์ที่สุงสุดสำ�หรับกองทรัสต์ ณ ปัจจุบันของประเทศไทย



สรุปสาระสำ�คัญ 
ข้อมูลทางการเงิน

ข้อมูลสำ�คัญทางการเงิน

สำ�หรับปีสิ้นสุด 
วันที่ 31 ธันวาคม 2560

สำ�หรับปีสิ้นสุด 
วันที่ 31 ธันวาคม 2560

สรุปข้อมูลทางการเงินที่สำ�คัญ

ผลตอบประโยชน์ตอบแทน

สำ�หรับปีสิ้นสุด 
วันที่ 31 ธันวาคม 2559

สำ�หรับปีสิ้นสุด 
วันที่ 31 ธันวาคม 2559

รายได้รวม (ล้านบาท)

รายได้จากการลงทุนสุทธิ (ล้านบาท)

สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย (บาทต่อยูนิต)

กำ�ไรก่อนดอกเบี้ย และค่าใช้จ่าย
รอการตัดบัญชี (ล้านบาท)

จำ�นวนหน่วยทรัสต์ (ล้านยูนิต)

ผลตอบประโยชน์ตอบแทนหน่วย 
(บาทต่อหน่วย)

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
ตามมูลค่ายุติธรรม (ล้านบาท)

จำ�นวนอสังหาริมทรัพย์ 
ภายใต้กองทรัสต์ (ยูนิต)

595

0.6328

460

2,602

369

9.7864

490

30,451

656

0.6702

486

567

397

10.1391

98

7,352
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การวิเคราะห์งบการเงินโดยผู้จัดการกองทรัสต์

การวิเคราะห์ผลการดำ�เนินงานของกองทรัสต์ 
(Income Statement Analysis)

งบกำ�ไรขาดทุน
2560

(สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่  
31 ธันวาคม 2560) 

2559
(สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่  
31 ธันวาคม 2560)

1. รายได้จากการลงทุน

	 1.1 รายได้ค่าเช่าและบริการ 	 587,407,906 	 563,070,093

	 1.2 รายได้ดอกเบี้ย 	 3,715,314 	 3,885,062

	 1.3 รายรับจากการรับประกันการมีผู้เช่า 	 515,162 	 62,054,459

	 1.4 รายได้จากการริบเงินมัดจำ�ค่าเช่าและบริการ 	 3,598,000 	 24,994,750

	 1.5 รายได้อื่น 	 9,195 	 1,770,597

รวมรายได้ 	 595,245,577 	 655,774,961

2. ค่าใช้จ่าย

	 2.1 ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ 	 65,025,962 	 60,508,304 

	 2.2 ค่าธรรมเนียมทรัสตี 	 6,802,579 	 5,891,766

	 2.3 ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 	 2,354,095 	 2,272,800

	 2.4 ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 	 1,881,786 	 589,661

	 2.5 ค่าใช้จ่ายในการดำ�เนินโครงการ 	 59,821,267 	 99,994,839

	 2.6 ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชีตัดจ่าย 	 15,477,664 	 15,184,885

	 2.7 ค่าใช้จ่ายดอกเบี้ย 	 74,785,459 	 74,208,411

รวมค่าใช้จ่าย 	 226,148,812 	 258,650,666

รายได้จากการลงทุนสุทธิ 	 369,096,765 	 397,124,295 

3. รายการกำ�ไร (ขาดทุน) สุทธิที่ยังไม่เกิดขึ้นจากเงินลงทุน 	 (142,250,000) 	 90,890,000

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการดำ�เนินงาน 	 226,846,765 	 488,014,295 
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จำนวนพ�้นที่ให�เช�า
จำนวนพ�้นที่ให�เช�า

จำแนกตามประเภทกรรมสิทธิ์

25602559

293,805
(71 ยูนิต)

793,125
(192 ยูนิต)

745,553
(298 ยูนิต)

75,900
(27 ยูนิต)

369,705 ตร.ม.
(98 ยูนิต)

1,484,660 ตร.ม.
(490 ยูนิต)

+1,114,955
ตร.ม.

โรงงานคลังสินคา

กรรมสิทธิ์
69%

สิทธิการเช�า
31%

ประเภทกรรมสิทธิ์
ของอสังหาร�มทรัพย�

เง�นกู�ยืมระยะสั้นและหุ�นกู�
(ณ 31 ธันวาคม 2560)

หนวย : ลานบาท

25602559

7,352

23,241

7,210

ทรัพย�ของกองทรัสต�
TREIT เดิม

30,451

ทรัพย�ของกองทุนรวมอสังหาร�มทรัพย�
TFUND, TLOGIS และ TGROWTH
ที่รับโอนเข�ากองทรัสต� TREIT

ทรัพย�ของกองทรัสต� TREIT เดิม

+23,099
ล�านบาท

25602559

1,819

3,740

1,800

อัตราส�วนเง�นกู�ยืมต�อ
สินทรัพย�รวม

23.41%

เง�นกู�ยืมระยะสั้น 6 เดือน
(กู�ยืม ณ วันที่ 20 ธันวาคม 2560)

หุ�นกู�อายุ 7 ป�
(ออกจำหน�าย 2560)

หุ�นกู�อายุ 3 ป�
(ออกจำหน�าย 2560)

อัตราส�วนเง�นกู�ยืมต�อ
สินทรัพย�รวม

17.33%

5,540

เง�นกู�ยืมระยะสั้น
เง�นกู�ยืมระยะยาว

หุ�นกู�
+3,721

ต�นทุนการกู�ยืม 

2560
~2.87%

ต�นทุนการกู�ยืม 

2559
~4.00%

35.00%

30.00%

25.00%

20.00%

15.00%
31 ธันวาคม 2559 31 มีนาคม 2560 30 มิถุนายน 2560 30 กันยายน 2560 31 ธันวาคม 2560

23.41% 23.45%

สามารถเพ�่ม
อัตราสวนการ
กูยืมตอสินทรัพย
ไดอีก 12.67%

23.39%

23.37%

17.33%

5,540 ล�านบาท

อัตราดอกเบี้ยคงที่ 100%

ตารางการชำระหนี้เง�นกู�ยืมและหุ�นกู�

2563 2564 2565 2566 256725622561

3,
74

0

1,
00

0

80
0

456,012
ตารางเมตร

1,028,648
ตารางเมตร

รักษาอัตราสวนการกูยืมตอสินทรัพยรวมอยูในระดับที่เหมาะสม และเปนไปตามหลักเกณฑที่กำหนดไวโดย ก.ล.ต.

รักษาอัตราสวนการกูยืมตอสินทรัพยรวม อยูที่ประมาณ 30%

1.2	 รายได้ดอกเบี้ยรับ
รายได้ดอกเบี้ยรับในปี 2560 มีรายได้อยู่ที่ 3.7 ล้านบาท ซึ่งลดลงเล็กน้อยจากปี 2559 เนื่องจากมีการ 
ฝากเงนิประจำ�นอ้ยกว่าปก่ีอน โดยบรษัิทไดน้ำ�เงนิสดบางสว่นไปใช้ในการว่าจา้งท่ีปรึกษาเพ่ือสนับสนนุการ
แปลงสภาพภายในปี 2560

1.3	 รายรับจากการรับประกันการมีผู้เช่า
เนื่องจากการรับประกันรายได้ค่าเช่าจาก บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คชั่น จำ�กัด (มหาชน)  
(“ไทคอน”) นั้นได้หมดสัญญารับประกันรายได้ในเดือนธันวาคม 2559 ทำ�ให้กองทรัสต์ไม่ได้รับรายได้จาก
การรับประกันค่าเช่าสำ�หรับพื้นที่ว่างในปี 2560 แต่อย่างไรก็ตามในปี 2560 มีการรับรู้รายได้จากการ 
รับประกันสำ�หรับโรงว่างบางส่วนที่ไม่ได้ทำ�การบันทึกเป็นรายได้ภายในปี 2559

1.	รายได้จากการลงทุน
1.1	 รายได้จากการเช่าและบริการ

สำ�หรับผลการดำ�เนินงานสำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560 นั้น กองทรัสต์มีรายได้ค่าเช่าและบริการ 
587 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2559 จำ�นวน 24 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นประมาณ 4.3% ซึ่งเป็นผลมาจาก
•	 การเพิ่มขึ้นของจำ�นวนอสังหาริมทรัพย์ภายใต้กองทรัสต์

จากการที่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ TFUND, TLOGIS, TGROWTH (“กองทุนรวม”) แปลงสภาพ
เข้ารวมกับกองทรัสต์ TREIT เสร็จสิ้น ณ วันที่ 20 ธันวาคม 2560 ทำ�ให้จำ�นวนโรงงานและคลังสินค้า
ให้เช่าเพ่ิมขึ้นจากเดิม 98 ยูนิต เป็น 490 ยูนิต และพ้ืนที่ให้เช่าเพ่ิมจากเดิม 369,705 ตารางเมตร  
เป็น 1,484,660 ตารางเมตร ซึ่งจากการแปลงสภาพทำ�ให้ “กองทรัสต์ TREIT เป็นกองทรัสต์
อุตสาหกรรมที่ใหญ่ที่สุดในประเทศไทย” ซึ่งรายได้ค่าเช่าที่เพิ่มขึ้นในปี ส่วนหนึ่งนั้นมาจากรายได้ 
นับตั้งแต่วันที่ 20 ธันวาคม 2560 ถึง 31 ธันวาคม 2560 ซึ่งเป็นรายได้ส่วนเพิ่มจากอสังหาริมทรัพย์ 
ที่ได้รับการโอนจากกองทุนรวมเข้าสู่กองทรัสต์ TREIT
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2.	ค่าใช้จ่าย
2.1	 ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์

ตารางสรุปค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ 2559 - 2560

คิดจาก
เริ่มตั้งแต่ 1 ธันวาคม 

2560 เป็นต้นไป
1 มกราคม 2559 ถึง  

30 พฤศจิกายน 2560

ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์

	 ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรัพย์สิน 
	 หลักของกองทรัสต์
	 •	 โรงงาน
	 •	 คลังสินค้า

รายได้สุทธิจาก
สัญญาเช่า 3.00%

3.00%
4.00%
2.00%

	 ค่าธรรมเนียมพิเศษ
	 •	 โรงงาน
	 •	 คลังสินค้า

กำ�ไรสุทธิจากการ
ดำ�เนินงานของ 
กองทรัสต์

5.00%
5.00%

0% - 19.5%
0% - 19.5%

	 ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการกองทรัสต์ มูลค่าสินทรัพย์
รวมของกองทรัสต์ 0.25% 0.25%

ในปี 2560 ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์มีค่าใช้จ่ายทั้งสิ้นประมาณ 65 ล้านบาท ซึ่งเพิ่มขึ้นจากปี 
2559 ประมาณ 5 ล้านบาท อันเนื่องมาจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ TFUND, TLOGIS, TGROWTH  
(“กองทุนรวม”) แปลงสภาพเข้ารวมกับกองทรัสต์ TREIT ในเดือนธันวาคม ซ่ึงทำ�ให้กองทรัสต์มีรายได้ 
กำ�ไรสุทธิจากการดำ�เนินงานของกองทรัสต์ และมูลค่าสินทรัพย์โดยรวมของกองทรัสต์เพ่ิมข้ึน ซ่ึงส่งผล
ต่อการคำ�นวณ ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ค่าธรรมเนียมพิเศษ 
และค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการกองทรัสต์เพ่ิมข้ึนในทางเดียวกัน อน่ึงหลังจากการแปลงสภาพกองทุน
รวมเข้าสู่กองทรัสต์ TREIT ทางกองทรัสต์ได้ทำ�การเริ่มใช้อัตราค่าธรรมเนียมใหม่ ตามที่ได้รับอนุมัติจาก 
ที่ประชุมของผู้ถือหน่วยกองทุนรวมและผู้ถือหน่วยทรัสต์ จากที่ประชุมผู้ถือหน่วยกองทุนรวมและผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ ณ วันที่ 18 – 19 ตุลาคม 2560 ที่ผ่านมา โดยเริ่มปรับใช้ตั้งแต่เดือนธันวาคม 2560 เป็นต้นไป  
ซ่ึงอัตราใหม่ที่ปรับใช้นั้นเป็นไปตามขนาดของกองทรัสต์ การบริหารจัดการ และการดำ�เนินงานต่างๆ ของ 
กองทรัสต์อย่างครบถ้วน เพื่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดแก่กองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์

1.4	 รายได้จากการริบเงินมัดจำ�ค่าเช่าและบริการ
ในปี 2560 รายได้จากการริบเงินค่าเช่าจำ�นวน 3.6 ล้านบาทนั้นมาจากการที่มีผู้เช่าเพียงรายเดียวในปี
ที่ทำ�การยกเลิกสัญญาเช่าก่อนกำ�หนดเท่านั้น

1.5	 รายได้อื่น
รายได้อื่นมาจากรายได้จากการรับเงินค่าเบี้ยประกันจากบริษัทประกันภัยตามเงื่อนไขสัญญาประกันภัย
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เริ่มตั้งแต่ 1 ธันวาคม 2560 เป็นต้นไป
1 มกราคม 2559 ถึง  

30 พฤศจิกายน 2560

คิดจาก อัตรา คิดจาก อัตรา

ค่าธรรมเนียมทรัสตี
มูลค่า

สินทรัพย์
รวมของ 
กองทรัสต์

	 ≤ 15,000	 :	 0.060%
	 15,001 – 30,000	 :	 0.045%
	 > 30,000	 :	 0.030%

มูลค่า
สินทรัพย์
สุทธิของ 
กองทรัสต์

0.09875%

2.2	 ค่าธรรมเนียมทรัสตี

ค่าธรรมเนียมทรัสตีในปี 2560 มีการเพิ่มขึ้นประมาณ 0.9 ล้านบาท มาจากการที่มูลค่าทรัพย์สินโดยรวม
ของกองทรัสต์เพ่ิมข้ึนจากการแปลงสภาพกองทุนรวมเข้าสู่กองทรัสต์ TREIT โดยกองทรัสต์ได้ทำ�การ 
เร่ิมใช้อัตราค่าธรรมเนียมใหม่ตามที่ได้รับอนุมัติจากการผู้ถือหน่วยกองทุนรวม และผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
ตั้งแต่เดือนธันวาคม 2560 เป็นต้นไป

2.3	 ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน
ปัจจุบัน นายทะเบียนของกองทรัสต์ คือ บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จำ�กัด ซึ่งดูแลการ 
จัดส่งเอกสารการประชุม การปิดสมุดทะเบียน ฯลฯ เพ่ืออำ�นวยความสะดวกแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ในปีที่
ผา่นมามค่ีาใชจ้า่ยนายทะเบยีนทีเ่พิม่ขึน้จำ�นวน 0.08 ลา้นบาท เนือ่งจากการมกีารปดิสมดุทะเบยีนเพือ่การ 
เรียกประชุมวิสามัญครั้งที่ 1/2560 ณ วันที่ 19 ตุลาคม 2560 

2.4	 ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพที่จำ�นวน 1.88 ล้านบาท ซึ่งเพิ่มขึ้นจากปีก่อนประมาณ 1.2 ล้านบาท มาจากค่า
ธรรมเนียมวิชาชีพเพื่อสนับสนุนการดำ�เนินงานจากการแปลงสภาพ

2.5	 ค่าใช้จ่ายในการดำ�เนินโครงการ
ค่าใช้จ่ายในการดำ�เนินโครงการในปี 2560 จำ�นวนประมาณ 59.82 ล้านบาท ซึ่งลดลงจากปีก่อนประมาณ  
40 ล้านบาท จากปี 2559 มาจากการปรับปรุงรายการหน้ีสงสัยจะสูญที่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 
TFUND, TLOGIS และ TGROWTH ตั้งสำ�รองก่อนที่จะทำ�การโอนลูกหนี้มายังกองทรัสต์ โดยทำ�การกลับ
รายการหนีส้งสัยจะสญูในสว่นทีบ่นัทกึเกินนโยบายสำ�รองหนีส้งสยัจะสญูของทรสัต ์นอกจากนัน้ค่าซอ่มแซม
โรงงานและคลังสินค้าภายในปี 2560 มีจำ�นวนลดลงเนื่องจากเป็นการซ่อมแซมโรงงานและคลังสินค้าตาม 
วงรอบบำ�รุงรักษาปกติ เมื่อเทียบกับปี 2559 ซึ่งมีการซ่อมแซมปรับปรุงพิเศษสำ�หรับโรงงาน 1 โรง

2.6	 ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชีตัดจ่าย
ค่าใช้จ่ายรอตัดบัญชีตัดจ่ายในปี 2560 มีการเพิ่มขึ้นจากปี 2559 จำ�นวนประมาณ 0.29 ล้านบาท 
เนื่องมาจากรับรู้ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี (สินทรัพย์) เป็นค่าใช้จ่ายเพ่ิมขึ้นในงวดซึ่งเกิดจากค่าใช้จ่าย 
ที่ปรึกษาเพื่อสนับสนุนการแปลงสภาพกองทุนรวมเข้าร่วมกับกองทรัสต์ในปี 2560
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2.7	 ค่าใช้จ่ายดอกเบี้ย
ค่าใช้จ่ายดอกเบ้ียในปี 2560 มีจำ�นวนประมาณ 74.78 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2559 ประมาณ 0.57 ล้านบาท 
ซ่ึงมาจากการท่ีกองทรัสต์ทำ�การกู้ยืมเงินระยะส้ันจำ�นวนประมาณ 3,740 ล้านบาท ณ เดือนธันวาคม 2560 
เพื่อลงทุนในทรัพย์สินของกองทุนรวมจากการแปลงสภาพ

3.	รายการกำ�ไร (ขาดทุน) สุทธิที่ยังไม่เกิดขึ้นจากเงินลงทุน
ในปี 2560 กองทรัสต์มีรายการขาดทุนสุทธิที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการวัดค่าเงินลงทุน (Unrealized Losses) จำ�นวน 
142 ล้านบาท เนื่องจากในปี 2560 ผู้ประเมินราคาอสังหาริมทรัพย์ได้สอบทานมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ โดยได้
ประเมินมูลค่าของทรัพย์สินของกองทรัสต์เฉพาะในส่วนของอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ TREIT ก่อนรวมกับ
อสังหาริมทรัพย์จากกองทุนรวม TFUND, TLOGIS และ TGROWTH เท่ากับ 7,210 ล้านบาท ซึ่งน้อยกว่าราคา
มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์ ณ 31 ธันวาคม 2559 ซึ่งมีมูลค่า 7,352 ล้านบาท

การวิเคราะห์ฐานะทางการเงินของกองทรัสต์ 
(Balance Sheet Analysis)

งบดุล
2560

(ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560)
2559

(ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560)

1. สินทรัพย์

	 1.1	 เงินลงทุน
	 	 •	 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม
	 	 •	 เงินลงทุนในหลักทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม

	 30,450,600,000
	 141,812,925

	 7,351,650,000
	 270,554,548

	 1.2	 เงินสดและเงินฝากธนาคาร 	 1,168,439,021 	 41,049,387

	 1.3	 ลูกหนี้ 	 87,673,867 	 51,642,463

	 1.4	 ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี 	 95,254,124 	 51,973,509 

	 1.5	 สินทรัพย์อื่น 	 17,524,451 	 4,405,963 

รวมสินทรัพย์ 	 31,961,304,388 	 7,771,275,870

2. หนี้สิน

	 2.1	 เงินกู้ยืมและหุ้นกู้ 	 5,539,966,268 	 1,819,000,000 

	 2.2	 ค่าใช้ค้างจ่ายและภาษีโรงเรือนค้างจ่าย 	 144,698,541 	 42,788,791

	 2.3	 ดอกเบี้ยค้างจ่าย 	 18,899,479 	 -

	 2.4	 ภาษีหัก ณ ที่จ่ายค้างจ่าย 	 18,504,017 	 6,171,755 

	 2.5	 ค่าเช่าและบริการรับล่วงหน้า 	 2,282,000 	 -

	 2.6	 เงินมัดจำ�ค่าเช่าและบริการ 	 761,828,954 	 151,849,647

	 2.7	 หนี้สินอื่น 	 7,031,649  	 4,596,949

รวมหนี้สิน 	 6,493,210,908 	 2,024,407,142 

หน่วย : บาท
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งบดุล
2560

(ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560)
2559

(ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560)

3. ทุนจดทะเบียนและทุนที่ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ 	 25,423,451,777 	 5,542,062,750

	 กำ�ไรสะสม 	 44,641,703 	 204,805,978

สินทรัพย์สุทธิ 	 25,468,093,480 	 5,746,868,728 

สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย
จำ�นวนหน่วยทรัสต์ที่จำ�หน่ายแล้วทั้งหมด 
ณ วันสิ้นปี (หน่วย)

	 9.7864 

	 2,602,387,048

	 10.1391

	 566,800,000

1.	 สินทรัพย์
1.1	 เงินลงทุน

ณ วันที ่31 ธนัวาคม 2560 เงนิลงทนุในอสังหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายติุธรรม มมีลูค่าทัง้สิน้ประมาณ 30,451 
ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อนประมาณ 23,099 ล้านบาท เนื่องจาก ณ วันที่ 20 ธันวาคม 2560 ได้มีการ
รับโอนอสังหาริมทรัพย์จากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ TFUND, TLOGIS, TGROWTH (กองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์) เข้าสู่กองทรัสต์ TREIT 

จำนวนพ�้นที่ให�เช�า
จำนวนพ�้นที่ให�เช�า

จำแนกตามประเภทกรรมสิทธิ์

25602559

293,805
(71 ยูนิต)

793,125
(192 ยูนิต)

745,553
(298 ยูนิต)

75,900
(27 ยูนิต)

369,705 ตร.ม.
(98 ยูนิต)

1,484,660 ตร.ม.
(490 ยูนิต)

+1,114,955
ตร.ม.

โรงงานคลังสินคา

กรรมสิทธิ์
69%

สิทธิการเช�า
31%

ประเภทกรรมสิทธิ์
ของอสังหาร�มทรัพย�

เง�นกู�ยืมระยะสั้นและหุ�นกู�
(ณ 31 ธันวาคม 2560)

หนวย : ลานบาท

25602559

7,352

23,241

7,210

ทรัพย�ของกองทรัสต�
TREIT เดิม

30,451

ทรัพย�ของกองทุนรวมอสังหาร�มทรัพย�
TFUND, TLOGIS และ TGROWTH
ที่รับโอนเข�ากองทรัสต� TREIT

ทรัพย�ของกองทรัสต� TREIT เดิม

+23,099
ล�านบาท

25602559

1,819

3,740

1,800

อัตราส�วนเง�นกู�ยืมต�อ
สินทรัพย�รวม

23.41%

เง�นกู�ยืมระยะสั้น 6 เดือน
(กู�ยืม ณ วันที่ 20 ธันวาคม 2560)

หุ�นกู�อายุ 7 ป�
(ออกจำหน�าย 2560)

หุ�นกู�อายุ 3 ป�
(ออกจำหน�าย 2560)

อัตราส�วนเง�นกู�ยืมต�อ
สินทรัพย�รวม

17.33%

5,540

เง�นกู�ยืมระยะสั้น
เง�นกู�ยืมระยะยาว

หุ�นกู�
+3,721

ต�นทุนการกู�ยืม 

2560
~2.87%

ต�นทุนการกู�ยืม 

2559
~4.00%

35.00%

30.00%

25.00%

20.00%

15.00%
31 ธันวาคม 2559 31 มีนาคม 2560 30 มิถุนายน 2560 30 กันยายน 2560 31 ธันวาคม 2560

23.41% 23.45%

สามารถเพ�่ม
อัตราสวนการ
กูยืมตอสินทรัพย
ไดอีก 12.67%

23.39%

23.37%

17.33%

5,540 ล�านบาท

อัตราดอกเบี้ยคงที่ 100%

ตารางการชำระหนี้เง�นกู�ยืมและหุ�นกู�
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456,012
ตารางเมตร

1,028,648
ตารางเมตร

รักษาอัตราสวนการกูยืมตอสินทรัพยรวมอยูในระดับที่เหมาะสม และเปนไปตามหลักเกณฑที่กำหนดไวโดย ก.ล.ต.

รักษาอัตราสวนการกูยืมตอสินทรัพยรวม อยูที่ประมาณ 30%

สำ�หรับเงนิลงทนุในหลกัทรัพย์ตามมลูค่ายุติธรรม ณ วันที ่31 ธนัวาคม 2560 มอียูท่ัง้สิน้ 141.81 ลา้นบาท 
ซึ่งอยู่ในรูปเงินฝากประจำ�โดยมีอัตราดอกเบี้ยอยู่ระหว่างร้อยละ 1.20 ถึง ร้อยละ 1.25

1.2 	 เงินสดและเงินฝากธนาคาร
เงินสดและเงินฝากธนาคาร ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 มีอยู่ท้ังส้ินจำ�นวน 1,168.44 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น
จากวันที่ 31 ธันวาคม 2559 ประมาณ 1,127.39 ล้านบาท อันเนื่องมาจากการที่กองทรัสต์รับโอนเงินสด 
และเงนิฝากธนาคารจากกองทนุรวมอสงัหาริมทรพัย์เขา้สูก่องทรสัต์ TREIT โดยเงนิสดและเงนิฝากทีร่บัโอน
มานัน้เปน็เงนิมดัจำ�ค่าเชา่และบรกิารจำ�นวน 762 ลา้นบาท และเปน็เงนิทีม่ภีาระผกูพนัทีต่อ้งจา่ยภายในเดอืน 
มกราคม 2561 อีกประมาณ 170 ล้านบาท และดอกเบี้ยหุ้นกู้และเงินกู้ยืมค้างจ่ายประมาณ 19 ล้านบาท

หน่วย : บาท
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

1.3	 ลูกหนี้
ลูกหนี้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 มีอยู่ทั้งสิ้น 87.67 เพิ่มขึ้นประมาณ  36.03 ล้านบาท อันเนื่องมาจาก
การการรับโอนลูกหนี้จากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เข้าสู่กองทรัสต์ TREIT

1.4	 ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี
ค่าใช้จ่ายรอตัดบัญชี ณ สิ้นปี 2560 มีอยู่ทั้งส้ิน 95.25 ล้านบาท เพ่ิมขึ้นจากปี 2559 ประมาณ 43.28 
ล้านบาท อันเนื่องมาจากค่าใช้จ่ายในการว่าจ้าง ค่าท่ีปรึกษาทางการเงิน ค่าท่ีปรึกษาทางกฎหมาย และ 
ค่าที่ปรึกษาที่เกี่ยวข้องด้านอื่นๆ ซึ่งจะรับรู้เป็นสินทรัพย์และทยอยตัดเป็นค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชีตัดจ่าย
ตามวิธีเส้นตรงภายในระยะเวลา 5 ปี

1.5	 สินทรัพย์อื่น
สนิทรัพย์อืน่ ณ สิน้ปีมมีลูค่าทัง้ส้ิน 17.52 ล้านบาท เพิม่ขึน้จากสิน้ปี 2559 13.12 ล้านบาท อนัเนือ่งมาจาก
เป็นค่ามัดจ�ำปั๊มน�้ำ มิเตอร์ไฟฟ้า ของอสังหาริมทรัพย์ภายใต้กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ที่ท�ำการโอนเข้า
สู่กองทรัสต์ TREIT และเป็นค่าภาษีมูลค่าเพิ่มจากการซื้อสินค้าที่รอการยื่นขอคืนจากกรมสรรพากร

2.	 หนี้สิน
2.1	 เงินกู้ยืมและหุ้นกู้

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 กองทรัสต์มีเงินกู้ยืมและหุ้นกู้รวมทั้งสิ้น 5,540 ล้านบาท โดยเพ่ิมขึ้นทั้งสิ้น
ประมาณ 3,721 ล้านบาท โดยเงินกู้ยืมที่เพิ่มขึ้นนั้นมาจากเงินกู้ยืมเพ่ือแลกเปลี่ยนกับทรัพย์สินและภาระ
ภายใต้กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ TFUND, TLOGIS และ TGROWTH และเพื่อทำ�การชำ�ระหนี้เงินกู้ยืม
ระยะยาวของ TGROWTH โดยอัตราส่วนการกู้ยืมต่อสินทรัพย์โดยรวม ณ ส้ินปีอยู่ท่ีร้อยละ 17.33 ซ่ึงลดลง
จากสิ้นปี 2559 ประมาณร้อยละ 6.08 นอกจากนั้นต้นทุนการกู้ยืมของกองทรัสต์ได้ลดลงจากประมาณ
ร้อยละ 4.00 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 เป็นร้อยละ 2.87 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560

จำนวนพ�้นที่ให�เช�า
จำนวนพ�้นที่ให�เช�า

จำแนกตามประเภทกรรมสิทธิ์

25602559

293,805
(71 ยูนิต)

793,125
(192 ยูนิต)

745,553
(298 ยูนิต)

75,900
(27 ยูนิต)

369,705 ตร.ม.
(98 ยูนิต)

1,484,660 ตร.ม.
(490 ยูนิต)

+1,114,955
ตร.ม.

โรงงานคลังสินคา

กรรมสิทธิ์
69%

สิทธิการเช�า
31%

ประเภทกรรมสิทธิ์
ของอสังหาร�มทรัพย�

เง�นกู�ยืมระยะสั้นและหุ�นกู�
(ณ 31 ธันวาคม 2560)

หนวย : ลานบาท

25602559

7,352

23,241

7,210

ทรัพย�ของกองทรัสต�
TREIT เดิม

30,451

ทรัพย�ของกองทุนรวมอสังหาร�มทรัพย�
TFUND, TLOGIS และ TGROWTH
ที่รับโอนเข�ากองทรัสต� TREIT

ทรัพย�ของกองทรัสต� TREIT เดิม

+23,099
ล�านบาท

25602559

1,819

3,740

1,800

อัตราส�วนเง�นกู�ยืมต�อ
สินทรัพย�รวม

23.41%

เง�นกู�ยืมระยะสั้น 6 เดือน
(กู�ยืม ณ วันที่ 20 ธันวาคม 2560)

หุ�นกู�อายุ 7 ป�
(ออกจำหน�าย 2560)

หุ�นกู�อายุ 3 ป�
(ออกจำหน�าย 2560)

อัตราส�วนเง�นกู�ยืมต�อ
สินทรัพย�รวม

17.33%

5,540

เง�นกู�ยืมระยะสั้น
เง�นกู�ยืมระยะยาว

หุ�นกู�
+3,721

ต�นทุนการกู�ยืม 

2560
~2.87%

ต�นทุนการกู�ยืม 

2559
~4.00%

35.00%

30.00%

25.00%

20.00%

15.00%
31 ธันวาคม 2559 31 มีนาคม 2560 30 มิถุนายน 2560 30 กันยายน 2560 31 ธันวาคม 2560

23.41% 23.45%

สามารถเพ�่ม
อัตราสวนการ
กูยืมตอสินทรัพย
ไดอีก 12.67%

23.39%

23.37%

17.33%

5,540 ล�านบาท

อัตราดอกเบี้ยคงที่ 100%

ตารางการชำระหนี้เง�นกู�ยืมและหุ�นกู�
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ตารางเมตร

1,028,648
ตารางเมตร

รักษาอัตราสวนการกูยืมตอสินทรัพยรวมอยูในระดับที่เหมาะสม และเปนไปตามหลักเกณฑที่กำหนดไวโดย ก.ล.ต.

รักษาอัตราสวนการกูยืมตอสินทรัพยรวม อยูที่ประมาณ 30%

จำนวนพ�้นที่ให�เช�า
จำนวนพ�้นที่ให�เช�า

จำแนกตามประเภทกรรมสิทธิ์

25602559

293,805
(71 ยูนิต)

793,125
(192 ยูนิต)

745,553
(298 ยูนิต)

75,900
(27 ยูนิต)

369,705 ตร.ม.
(98 ยูนิต)

1,484,660 ตร.ม.
(490 ยูนิต)

+1,114,955
ตร.ม.

โรงงานคลังสินคา

กรรมสิทธิ์
69%

สิทธิการเช�า
31%

ประเภทกรรมสิทธิ์
ของอสังหาร�มทรัพย�

เง�นกู�ยืมระยะสั้นและหุ�นกู�
(ณ 31 ธันวาคม 2560)

หนวย : ลานบาท

25602559

7,352

23,241

7,210

ทรัพย�ของกองทรัสต�
TREIT เดิม

30,451

ทรัพย�ของกองทุนรวมอสังหาร�มทรัพย�
TFUND, TLOGIS และ TGROWTH
ท่ีรับโอนเข�ากองทรัสต� TREIT

ทรัพย�ของกองทรัสต� TREIT เดิม

+23,099
ล�านบาท

25602559

1,819

3,740

1,800

อัตราส�วนเง�นกู�ยืมต�อ
สินทรัพย�รวม

23.41%

เง�นกู�ยืมระยะสั้น 6 เดือน
(กู�ยืม ณ วันที่ 20 ธันวาคม 2560)

หุ�นกู�อายุ 7 ป�
(ออกจำหน�าย 2560)

หุ�นกู�อายุ 3 ป�
(ออกจำหน�าย 2560)

อัตราส�วนเง�นกู�ยืมต�อ
สินทรัพย�รวม

17.33%

5,540

เง�นกู�ยืมระยะสั้น
เง�นกู�ยืมระยะยาว

หุ�นกู�
+3,721

ต�นทุนการกู�ยืม 

2560
~2.87%

ต�นทุนการกู�ยืม 

2559
~4.00%
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15.00%
31 ธันวาคม 2559 31 มีนาคม 2560 30 มิถุนายน 2560 30 กันยายน 2560 31 ธันวาคม 2560

23.41% 23.45%

สามารถเพ�่ม
อัตราสวนการ
กูยืมตอสินทรัพย
ไดอีก 12.67%

23.39%

23.37%

17.33%

5,540 ล�านบาท

อัตราดอกเบี้ยคงที่ 100%

ตารางการชำระหนี้เง�นกู�ยืมและหุ�นกู�
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ตารางเมตร
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รักษาอัตราสวนการกูยืมตอสินทรัพยรวมอยูในระดับที่เหมาะสม และเปนไปตามหลักเกณฑที่กำหนดไวโดย ก.ล.ต.

รักษาอัตราสวนการกูยืมตอสินทรัพยรวม อยูที่ประมาณ 30%

2.2 	 ค่าใช้จ่ายค้างจ่ายและภาษีโรงเรือนค้างจ่าย
ค่าใช้จ่ายค้างจ่ายและภาษีโรงเรือนค้างจ่าย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 มีจำ�นวนทั้งสิ้น 144.70 ล้านบาท  
ซึง่เพิม่ขึน้จาก ณ วันที ่31 ธนัวาคม 2559 ประมาณ 101.91 ลา้นบาท อนัเนือ่งมาจากค่าใชจ้า่ยทีเ่ก่ียวขอ้งกับ  
ค่าธรรมเนยีมผูจ้ดัการกองทรสัต์ ค่าธรรมเนยีมทรสัตีค้างจา่ย สำ�หรบัค่าบริการจดัการกองทรสัต์สำ�หรบั
เดอืนธันวาคม 2560 โดยค่าธรรมเนยีมท่ีเพิม่ขึน้เปน็ผลของการท่ีขนาดของกองทรสัต์มขีนาดใหญ่ขึน้ทำ�ให้
ฐานในการคิดค่าธรรมเนียมขึ้นไปในทางทิศทางเดียวกัน 
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

นอกจากนั้นยังมีค่าใช้จ่ายค้างจ่ายอันได้แก่ ค่าซ่อมแซมโรงงานค้างจ่าย ค่าสาธารณูปโภคค้างจ่าย ค่าภาษี
โรงเรือนค้างจ่าย ณ สิ้นปี ซึ่งบางส่วนได้รับโอนมาจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เพื่อทำ�การจ่ายภายใน
เดือนมกราคม 2561

2.3	 ดอกเบี้ยค้างจ่าย
ดอกเบ้ียค้างจ่าย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 จำ�นวนท้ังส้ิน 18.90 ล้านบาท เป็นดอกเบ้ียจากการกู้ยืมหุ้นกู้ 
ซึ่งจะทำ�การจ่ายทุกๆ เดือนเมษายน และตุลาคม หรือทุกรอบระยะเวลา 6 เดือน  และดอกเบี้ยค้างจ่ายเงินกู้
ยืมระยะสัน้ทีจ่ะทำ�การจา่ยทกุๆ วันแรกของเดอืนทำ�การถัดไป ดงันัน้กองทรสัต์จงึมดีอกเบีย้ค้างจา่ย ณ สิน้ปี 

2.4	 ภาษีหัก ณ ที่จ่ายค้างจ่าย
ภาษีหัก ณ ที่จ่ายค้างจ่ายสิ้นปีจำ�นวน 18.50 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจำ�นวน 12.33 ล้านบาทนั้นเป็นภาษีหัก  
ณ ที่จ่ายเงินปันผลของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ที่โอนภาระมายังกองทรัสต์ซึ่งกองทรัสต์จะทำ�การจ่าย
ภาษีหัก ณ ที่จ่ายค้างจ่ายในเดือนมกราคม 2561

2.5	 ค่าเช่าและบริการรับล่วงหน้า 
ค่าเช่าและบริการรับล่วงหน้า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 จำ�นวน 2.28 ล้านบาท มาจากรายได้ค่าเช่ารับ 
ล่วงหน้าจากผู้เช่าในเดือนธันวาคม 2560 ซึ่งจะรับรู้เป็นรายได้ตั้งแต่เดือนมกราคม 2561 เป็นต้นไป

2.6	 เงินมัดจำ�ค่าเช่าและบริการ
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 เงินมัดจำ�ค่าเช่าและบริการจำ�นวน 761.83 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากสิ้นปี 2559 
จำ�นวน 609.98 ล้านบาทนั้น มาจากการรับโอนเงินมัดจำ�ค่าเช่าและบริการจากผู้เช่าของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์ TFUND, TLOGIS และ TGROWTH มาที่กองทรัสต์ TREIT

2.7	 หนี้สินอื่น
หนี้สินอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 จำ�นวน 7.03 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจำ�นวน 2.43 ล้านบาทนั้น มาจาก 
การเพิม่ขึน้ของภาษีขายซึง่เพิม่ขึน้จากรายไดค่้าบริการจากจำ�นวนสญัญาการใหบ้ริการหลงัการแปลงสภาพ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เข้าสู่กองทรัสต์ TREIT

3.	 ทุนจดทะเบียนและทุนที่ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์
ณ วันที ่31 ธนัวาคม 2560 ทนุจดทะเบยีนและทนุที่ไดร้บัจากผูถื้อหนว่ยทรสัต์มมีลูคา่ทัง้ส้ิน 25,423.45 ลา้นบาท 
เพิ่มขึ้นจาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 จำ�นวนทั้งสิ้น 19,881.39 ล้านบาท นั้นเกิดจากออกหน่วยทรัสต์เพิ่มทุน 
ให้แก่ผู้ถือหน่วยกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ TFUND, TLOGIS และ TGROWTH จำ�นวนท้ังส้ิน 2,035,587,048 หน่วย 
เพื่อแลกเปลี่ยนกับทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ตามอัตราการสับเปลี่ยนหน่วยลงทุนกับ
หน่วยทรัสต์ (Swap Ratio) ดังนี้

(1)	 ทีอ่ตัรา 1 หนว่ยลงทนุของกองทนุรวมอสังหาริมทรพัย์ไทคอน ต่อ 0.9874 หนว่ยทรัสต์ของกองทรสัต์ฯ 
พร้อมเงนิสดจำ�นวน 1.6977 บาทต่อหนว่ย โดยนำ�หนว่ยทรสัต ์1,135,057,711 หนว่ย พร้อมเงนิสด
จำ�นวน 1,951,577,352 บาท เพื่อแลกกับทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ไทคอน
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(2)	 ที่อัตรา 1 หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ทีพาร์คโลจิสติคส์ ต่อ 1.0129 หน่วยทรัสต์ 
ของกองทรัสต์ฯ พร้อมเงินสดจำ�นวน 1.7415 บาทต่อหน่วย โดยนำ�หน่วยทรัสต์ 419,177,837 หน่วย 
พรอ้มเงนิสดจำ�นวน 720,701,158 บาท เพือ่แลกกับทรพัย์สนิและภาระของกองทนุรวมอสังหารมิทรพัย์
ทีพาร์คโลจิสติคส์

(3)	 ที่อัตรา 1 หน่วยลงทุนของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน อินดัสเทรียล โกรท  
ต่อ 0.8673 หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ฯ พร้อมเงินสดจำ�นวน 1.4911 บาทต่อหน่วย โดยนำ�
หน่วยทรัสต์ 481,351,500 หน่วย พร้อมเงินสดจำ�นวน 827,560,500 บาท เพื่อแลกกับทรัพย์สิน 
และภาระของกองทุน และเงินสด 240,127,258 บาท เพื่อคืนเงินกู้ยืมเดิมของกองทุนรวมสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ไทคอน อินดัสเทรียล โกรท

โดยหลังจากการออกหน่วยทรัสต์ใหม่ กองทรัสต์ฯ มีทุนจดทะเบียน 25,066,972,762 บาท แบ่งออกเป็น 
2,602,387,048 หนว่ย มลูค่าทีต่ราไวห้นว่ยละ 9.6323 บาท (โดยไดร้วมมลูค่ายุติธรรมของอสงัหารมิทรพัย์
ที่เพ่ิมขึ้นจำ�นวน 356,479,015 บาท) และจดทะเบียนหน่วยทรัสต์ดังกล่าวเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนต่อ
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยแล้ว และเริ่มทำ�การซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์ได้ตั้งแต่วันที่ 28 ธันวาคม 
2560 เป็นต้นไป

แนวโน้มในอนาคตและแผนการเติบโตของกองทรัสต์ TREIT

สำ�หรับในปี 2561 สภาพเศรษฐกิจโลกและของประเทศไทย ตามการคาดการณ์ของผู้จัดการกองทรัสต์ 
น่าจะอยู่ในระดับที่ปรับตัวขึ้นและมีแนวโน้มเป็นบวกเมื่อเทียบกับปี 2560 อย่างไรก็ตาม จากนโยบายใหม่ๆ 
ด้านเศรษฐกิจของผู้นำ�คนใหม่ของประเทศสหรัฐอเมริกา ประเทศจีน และประเทศในทวีปเอเชีย รวมทั้งการ 
ดำ�เนินการตามนโยบายของคณะรักษาความสงบแห่งชาติ ล้วนเป็นปัจจัยท่ีมีผลกระทบต่อท้ังเศรษฐกิจโลก 
และของประเทศไทย แต่ด้วยทำ�เลที่ต้ังของประเทศไทยที่มีศักยภาพในภูมิภาคอาเซียนสามารถเชื่อมต่อ 
ไปยังหลายๆ ประเทศ มีระบบสาธารณูปโภคที่มีประสิทธิภาพ และความพร้อมของเทคโนโลยีด้านต่างๆ 
ทำ�ให้ประเทศไทยมีความเหมาะสมในการเป็นศูนย์กลางของภาคการขนส่งและภาคการผลิต ซึ่งส่งผลดีต่อ
ธรุกจิใหเ้ชา่อาคารคลงัสนิค้าและอาคารโรงงานของประเทศไทย นอกจากนัน้ดว้ยแผนพฒันาพืน้ทีเ่ศรษฐกิจ 
ภาคตะวันออกหรือโครงการระเบียงเศรษฐกิจพิเศษตะวันออก (Eastern Economic Corridor : EEC) ซ่ึงส่ง
ผลต่อการพัฒนาอุตสาหกรรมภายในพ้ืนที่และส่งผลต่อความต้องการโรงงาน และคลังสินค้าในทิศทาง
เดียวกัน ซึ่งกองทรัสต์ TREIT มีพื้นที่ให้เช่าถึงประมาณ 1 ล้านตารางเมตร ซึ่งมากที่สุดในพื้นท่ี EEC  
และมีอัตราการเช่าพ้ืนที่เฉล่ียกว่าร้อยละ 80% ดังนั้นด้วยปัจจัยที่กล่าวถึงจึงมีความมั่นใจว่าจะเป็นปัจจัย
บวกต่อกองทรัสต์ TREIT ในระยะยาว

โดยผู้จัดการกองทรัสต์ได้วางกลยุทธ์ในการบริหารกองทรัสต์ TREIT ท้ังด้านการพิจารณาลงทุนใน
ทรัพย์สินใหม่ที่ให้ผลตอบแทนจากการลงทุนในระดับที่เหมาะสมโดยพิจารณาการลงทุนในทรัพย์สินจาก
กลุ่มไทคอนและทรัพย์สินของเจ้าของรายอื่นๆ เพื่อให้กองทรัสต์เติบโตอย่างต่อเนื่องโดยการลงทุนผ่าน
การใช้แหล่งเงินทุนที่มีต้นทุนที่เหมาะสมทั้งจากการกู้ยืมและการเพิ่มทุน นอกจากนั้นผู้จัดการกองทรัสต์ให้
ความสำ�คัญต่อสถานการณ์ของการใหเ้ชา่อาคารคลงัสนิค้าและอาคารโรงงานในปจัจบุนั การพยายามเพ่ิม
อัตราการเช่า และการบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์อย่างมีประสิทธิภาพ เพื่อสร้างผลตอบแทน 
ที่ดีให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้เติบโตอย่างต่อเนื่องอย่างยั่งยืนต่อไป
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การบริหารเงินทุน (Capital Management)
เป้าหมายของผู้จัดการกองทรัสต์คือการบริหารจัดการกองทรัสต์เพื่อให้กองทรัสต์สามารถจ่ายผลประโยชน์
ตอบแทนสูงสุดแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ซึ่งปัจจัยสำ�คัญที่เก่ียวข้องคือการบริหารเงินทุนของกองทรัสต์ ซึ่งปัจจุบัน
กองทรัสต์ระดมเงินทุนผ่านการเพิ่มทุน หรือการขายหน่วยทรัสต์แก่ผู้ต้องการถือหน่วยทรัสต์ซึ่งถึง ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2560 กองทรัสต์ได้การระดมทุนจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ทั้งหมด 3 ครั้งดังต่อไปนี้

จำ�นวนหน่วยทรัสต์ 
(พันหน่วย)

มูลค่าต่อหน่วย 
(บาท)

จำ�นวนเงิน 
(พันบาท)

วัตถุประสงค์การเพิ่มทุน

1.	เงินทุนเสนอขายครั้งแรก
•	 การลดมูลค่าหน่วยทรัสต์ 
	 ครั้งที่ 1
•	 การลดมูลค่าหน่วยทรัสต์ 
	 ครั้งที่ 2

342,500

-

-

10.0000

(0.1934)

(0.1743)

3,425,000

(66,240)

(59,697)

เพื่อระดมทุนในการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ซึ่งประกอบไปด้วย
โรงงานและคลังสินค้าจำ�นวนทั้งสิ้น  
45 ยูนิต

2.	เพิ่มทุนครั้งที่ 1 224,300 10.0000 2,243,000 

เพื่อระดมทุนในการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ซึ่งประกอบไปด้วย
โรงงานและคลังสินค้ารวมจำ�นวนทั้งสิ้น 
53 ยูนิต

3.	ทุนที่เพิ่มเพื่อแลกเปลี่ยนกับ 
	 ทรัพย์สินและภาระของ 
	 กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 

2,035,587 9.7669 19,881,389 

เพื่อระดมทุนในการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ซึ่งประกอบไปด้วย
โรงงานและคลังสินค้า รวมจำ�นวนทั้งสิ้น 
392 ยูนิต ทรัพย์สินอื่นและภาระจาก
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ TFUND, 
TLOGIS และ TGROWTH

รวม 2,602,387 25,423,452

และระดมทุนผ่านการกู้ยืมโดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 กองทรัสต์มีหนี้จากการออกหุ้นกู้ 1,800 ล้านบาท และ
เงนิกู้ยืมระยะส้ันจ�ำนวนประมาณ 3,740 ล้านบาท โดยมอีตัราเฉลีย่ต้นทนุการกู้ยืมอยู่ทีป่ระมาณร้อยละ 2.87 โดย
อัตราส่วนเงินกู้ยืมและหุ้นกู้ต่อสินทรัพย์รวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 อยู่ที่ร้อยละ 17.33% ซึ่งถือว่าน้อยกว่า
ตามที่ประกาศของ ก.ล.ต ก�ำหนดไว้ที่ 35% (ส�ำหรับเครดิตองค์กรต�่ำกว่าระดับลงทุน) และ 60% (ส�ำหรับเครดิต
องค์กรอยู่ที่ระดับการลงทุน)

นอกจากนั้นอันดับเครดิตเรตติ้งส์กองทรัสต์ซึ่งจัดอันดับโดย บริษัท ฟิทช์ เรทติ้งส์ (ประเทศไทย) (ฟิทช์ เรทติ้งส์)  
จำ�กัด อยู่ที่ A-(tha) (แนวโน้มเป็นบวก) แต่อย่างไรก็ตาม ณ วันท่ี 22 กุมภาพันธ์ 2561 ฟิทช์ เรทติ้งส์  
ได้เล่ือนอันดับเครดิตเรตต้ิงส์ของกองทรัสต์เป็น A (tha) ซ่ึงถือเป็นเครดิตเรตต้ิงส์ท่ีสูงสุดสำ�หรับกองทรัสต์ 
ในประเทศไทย 



สรุปภาพรวมการบริหารเงินทุนประจำ�ปี 2560

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560

ยอดหนี้เงินกู้ยืมและหุ้นกู้ 1,819 ล้านบาท 5,540 ล้านบาท

	 เงินกู้ยืมระยะสั้น - 3,740 ล้านบาท 

	 เงินกู้ยืมระยะยาว 1,819 ล้านบาท -

	 หุ้นกู้ - 1,800 ล้านบาท 

อัตราส่วนเงินกู้ยืมต่อสินทรัพย์รวม 23.41% 17.33%

เครดิตเรตติ้งส์กองทรัสต์ A-(tha) A-(tha) 
ได้รับการปรับอันดับ 

เป็น A (tha)  
ณ วันที่ 22 กุมภาพันธ์ 2561

อัตราเฉลี่ยต้นทุนการกู้ยืม ~4.00% 2.87%

จำนวนพ�้นที่ให�เช�า
จำนวนพ�้นที่ให�เช�า

จำแนกตามประเภทกรรมสิทธิ์

25602559

293,805
(71 ยูนิต)

793,125
(192 ยูนิต)

745,553
(298 ยูนิต)

75,900
(27 ยูนิต)

369,705 ตร.ม.
(98 ยูนิต)

1,484,660 ตร.ม.
(490 ยูนิต)

+1,114,955
ตร.ม.

โรงงานคลังสินคา

กรรมสิทธิ์
69%

สิทธิการเช�า
31%

ประเภทกรรมสิทธิ์
ของอสังหาร�มทรัพย�

เง�นกู�ยืมระยะสั้นและหุ�นกู�
(ณ 31 ธันวาคม 2560)

หนวย : ลานบาท

25602559

7,352

23,241

7,210

ทรัพย�ของกองทรัสต�
TREIT เดิม

30,451

ทรัพย�ของกองทุนรวมอสังหาร�มทรัพย�
TFUND, TLOGIS และ TGROWTH
ที่รับโอนเข�ากองทรัสต� TREIT

ทรัพย�ของกองทรัสต� TREIT เดิม

+23,099
ล�านบาท

25602559

1,819

3,740

1,800

อัตราส�วนเง�นกู�ยืมต�อ
สินทรัพย�รวม

23.41%

เง�นกู�ยืมระยะสั้น 6 เดือน
(กู�ยืม ณ วันที่ 20 ธันวาคม 2560)

หุ�นกู�อายุ 7 ป�
(ออกจำหน�าย 2560)

หุ�นกู�อายุ 3 ป�
(ออกจำหน�าย 2560)

อัตราส�วนเง�นกู�ยืมต�อ
สินทรัพย�รวม

17.33%

5,540

เง�นกู�ยืมระยะสั้น
เง�นกู�ยืมระยะยาว

หุ�นกู�
+3,721

ต�นทุนการกู�ยืม 

2560
~2.87%

ต�นทุนการกู�ยืม 

2559
~4.00%

35.00%

30.00%

25.00%

20.00%

15.00%
31 ธันวาคม 2559 31 มีนาคม 2560 30 มิถุนายน 2560 30 กันยายน 2560 31 ธันวาคม 2560

23.41% 23.45%

สามารถเพ�่ม
อัตราสวนการ
กูยืมตอสินทรัพย
ไดอีก 12.67%

23.39%

23.37%

17.33%

5,540 ล�านบาท

อัตราดอกเบี้ยคงที่ 100%

ตารางการชำระหนี้เง�นกู�ยืมและหุ�นกู�

2563 2564 2565 2566 256725622561

3,
74

0

1,
00

0

80
0

456,012
ตารางเมตร
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รักษาอัตราสวนการกูยืมตอสินทรัพยรวม อยูที่ประมาณ 30%

อัตราส่วนเงินกู้ยืมต่อสินทรัพย์รวมในปี 2560

จำนวนพ�้นที่ให�เช�า
จำนวนพ�้นที่ให�เช�า

จำแนกตามประเภทกรรมสิทธิ์

25602559

293,805
(71 ยูนิต)

793,125
(192 ยูนิต)

745,553
(298 ยูนิต)

75,900
(27 ยูนิต)

369,705 ตร.ม.
(98 ยูนิต)

1,484,660 ตร.ม.
(490 ยูนิต)

+1,114,955
ตร.ม.

โรงงานคลังสินคา
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ภาพรวมของตลาดอุตสาหกรรม 
โรงงานสำ�เร็จรูปและคลังสินค้าให้เช่า

1.	 ภาพรวมภาวะเศรษฐกิจไทย
เศรษฐกิจไทยในปี 2560 ขยายตัวร้อยละ 3.9 โดยมูลค่าการส่งออกสินค้าจะขยายตัวร้อยละ 9.7 การบริโภค 
ภาคเอกชนและการลงทุนรวมขยายตัวร้อยละ 3.2 และร้อยละ 0.9 ตามลำ�ดับ อัตราเงินเฟ้อทั่วไปเฉลี่ยอยู่ที่ร้อยละ 
0.7 และบัญชีเดินสะพัดเกินดุลร้อยละ 10.8 ของ GDP 

GPD Growth (%)

2559 2560
2559 2560

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

GDP 3.3 3.9 3.4 3.6 3.1 3.0 3.4 3.9 4.3 4.0

GDP ปรับฤดูกาล - - 0.9 0.8 0.6 0.8 1.2 1.3 1.0 0.5

ที่มา : สำ�นักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ

1.1	 ภาคอตุสาหกรรม ขยายตัวสงูสดุในรอบ 18 ไตรมาสร้อยละ 4.3 ปรบัตัวดขีึน้อย่างชดัเจนจากการขยายตัว
ร้อยละ 1.1 ในไตรมาสก่อนหน้า ตามการขยายตัวเร่งขึ้นและกระจายตัวมากขึ้นของอุตสาหกรรมส�ำคัญๆ 
สอดคล้องกับดชันผีลผลติอตุสาหกรรมทีเ่พิม่ขึน้ร้อยละ 4.0 โดยดชันผีลผลติอตุสาหกรรมทีม่สีดัส่วนการ
ส่งออกในช่วงร้อยละ 30 - 60 เพ่ิมขึน้ร้อยละ 8.6 ดชันผีลผลติอตุสาหกรรมกลุม่การผลติเพือ่บรโิภคภายใน
ประเทศ (สัดส่วนส่งออกน้อยกว่าร้อยละ 30) ขยายตัวร้อยละ 2.6 ในขณะท่ีดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรม 
กลุ่มการผลิตเพื่อส่งออก (สัดส่วนส่งออกมากกว่าร้อยละ 60) ลดลงร้อยละ 0.4 ซึ่งมีสาเหตุส�ำคัญ 
มาจากการลดลงของการผลิตเครื่องจักรท่ีใช้งานท่ัวไปอื่นๆ ในขณะที่อุตสาหกรรมเพ่ือการส่งออกส�ำคัญ
ส่วนใหญ่ขยายตัวและเร่งขึน้ อตัราการใช้ก�ำลงัการผลติเฉลีย่อยู่ท่ีร้อยละ 62.0 เพ่ิมขึน้เมือ่เทยีบกับร้อยละ 
58.5 ในช่วงเดียวกันของปีก่อน ดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรมส�ำคัญๆ ขยายตัวเกือบทุกรายการ เช่น  
ยานยนต์ เครื่องยนต์ ส่วนประกอบและอุปกรณ์ประกอบส�ำหรับยานยนต์ หลอดอิเล็กทรอนิกส์และ 
ส่วนประกอบอิเล็กทรอนิกส์ ผลิตภัณฑ์ที่ได้จากการกลั่นน�้ำมันปิโตรเลียม ผลิตภัณฑ์พลาสติก ผลิตภัณฑ์
จากเนือ้สตัว์ การผลติเครือ่งดืม่ที่ไม่มแีอลกอฮอล์ เป็นต้น ดชันผีลผลิตอตุสาหกรรมทีล่ดลง เช่น เครือ่งจกัร
ที่ใช้งานทั่วไปอื่นๆ เครื่องเพชรพลอยและรูปพรรณ และของที่เกี่ยวข้อง และการจัดเตรียมและการปั่นเส้นใย
สิ่งทอรวมถึงการทอสิ่งทอ เป็นต้น

ดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรม 
และอัตราการใช�กำลังการผลิตเฉลี่ย(%YoY) (%)

สงออกนอยกวารอยละ 30
สงออกระหวางรอยละ 30 - 60
สงออกมากกวารอยละ 60

ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
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ดัชนีผลผลิต มูลค�าการนำเข�า 
และมูลค�าการส�งออกอิเล็กทรอนิกส�

ป�จจัยที่ทำให�อุตสาหกรรมโลจ�สติกส�เติบโตอย�างก�าวกระโดด
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ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
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ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม

ดัชนีอุตสาหกรรมที่สำคัญ

ดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรม
ม.ค. - ธ.ค. 2560 ขยายตัวรอยละ 1.58

(%YOY)

ดัชนีการสงสินคา
ม.ค. - ธ.ค. 2560 ขยายตัวรอยละ 1.54

(%YOY)

2559 256025582557
ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม

2559 256025582557

108.87
108.82

110.56

112.31

106.83

105.85

106.58

108.23

85.85

86.26

85.79

ดัชนีความเชื่อมั่นภาคอุตสาหกรรม
ม.ค. - ธ.ค. อยูที่ระดับ 86.26

ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม

2559 25602558

ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม รวบรวมกลุ�มอุตสาหกรรมยานยนต� สภาอุตสาหกรรมแห�งประเทศไทย

การผลิต จำหน�าย และส�งออกรถยนต� (คัน)

2555 2556 2559 256025582557
การผลิต การจำหนาย การสงออก

ที่มา : ศูนย�เทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร สำนักงานปลัดกระทรวงพาณิชย� โดยความร�วมมือของกรมศุลกากร

มูลค�าการส�งออกและนำเข�าส�วนประกอบและอุปกรณ�รถยนต�
(ล�านเหร�ยญสหรัฐฯ)

2555 2556 2559 256025582557

มูลคาการสงออก มูลคาการนำเขา
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• การเพ�่มการใชสมารทโฟน (Smartphone)
• การเพ�่มการใชอินเทอรเน็ต
• การที่สังคมเมืองขยายตัว ทำใหมีความตองการ
  ความสะดวกสบายมากข�้น

ที่มา : การว�เคราะห�ธุรกิจ E-Commerce โดย Roland Burger

2,453,717 2,457,057

1,880,007 1,912,237 1,944,417 1,988,823
1,026,671

1,425,514

1,128,152

1,326,055
881,572

1,128,102

799,032

1,204,895

768,788

1,185,515
1,139,696

871,650

12,378.30
11,912.48

9,061.60
10,005.79

10,603.56
11,401.15

6,905.69 7,358.31
7,849.24 8,006.05 8,233.54 9,033.38

ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
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1.2 การส่งออกสินค้า มีมูลค่า 61,633 ล้านดอลลาร์ สรอ. ขยายตัวสูงสุดในรอบ 19 ไตรมาส ร้อยละ 12.5  
เร่งขึน้จากร้อยละ 7.9 ในไตรมาสก่อนหน้า และกระจายตัวมากขึน้ท้ังในด้านจ�ำนวนสนิค้า และตลาดส่งออก สอดคล้อง
กับการขยายตัวเร่งขึน้ของเศรษฐกิจประเทศคู่ค้าหลกั และการเพ่ิมขึน้ของราคาสินค้าในตลาดโลก โดยปริมาณการ 
ส่งออกเพ่ิมขึ้นร้อยละ 8.7 และราคาสินค้าส่งออกเพิ่มข้ึนร้อยละ 3.5 กลุ่มสินค้าส่งออกท่ีมูลค่าขยายตัว เช่น ข้าว 
ยางพารา มันส�ำปะหลัง น�้ำตาล ผลิตภัณฑ์ยาง ชิ้นส่วนและอุปกรณ์ยานยนต์ เครื่องจักรและอุปกรณ์ และผลิตภัณฑ์
ปิโตรเลยีม เป็นต้น กลุม่สนิค้าส่งออกทีม่ลูค่าลดลง เช่น รถยนต์นัง่ รถกระบะและรถบรรทกุ เครือ่งปรับอากาศ เป็นต้น 
การส่งออกไปยังตลาดสหรัฐอเมรกิา สหภาพยโุรป (15) จนี ญ่ีปุน่ อาเซียน (9) ขยายตัวดต่ีอเนือ่ง  ในขณะทีก่ารส่งออก
ไปยังตะวันออกกลางกลับมาขยายตัวเป็นคร้ังแรกในรอบ 13 ไตรมาส แต่การส่งออกไปยังตลาดออสเตรเลียลดลง
เล็กน้อย เมื่อหักการส่งออกทองค�ำที่ยังไม่ขึ้นรูปออกแล้ว มูลค่าการส่งออกเพิ่มขึ้นร้อยละ 11.2 เมื่อคิดในรูปของเงิน
บาท มูลค่าการส่งออกสินค้าเพิ่มขึ้นร้อยละ 7.7

(%YoY) 2559 2560

ทั้งปี ทั้งปี  Q1 Q2  Q3 Q4

ดัชนีปริมาณการส่งออกสินค้า (%YoY) 0.5 5.9 2.9 5.0 8.7 7.0

ดัชนีราคาสินค้าส่งออก (%YoY) -0.4 3.6 3.7 2.8 3.5 4.3

มูลค่าการส่งออกสินค้า (ล้านดอลลาร์ สรอ.) 214,251 235,106 56,220 56,088 61,633 61,164

สินค้าส่งออกส�ำคัญ (%YoY)

	 ยานยนต์ 3.2 6.3 2.6 2.3 2.6 18.1

	 - รถยนต์ที่นั่ง 22.7 -7.1 -19.1         -9.8 -10.8 13.5

	 - รถกระบะและรถบรรทุก -35.0 11.8 15.8 4.3 -1.8       30.2

	 - ชิ้นส่วนและอุปกรณ์ยานยนต์ 5.2 13.6 13.4 9.7   14.4 16.9

	 อุปกรณ์สื่อสารโทรคมนาคม -6.2 51.1 21.6 71.6 49.6 60.4

	 ผลิตภัณฑ์ปิโตรเลียม -30.9 32.6 43.0 36.7 29.7          26.0

	 ชิ้นส่วนและอุปกรณ์คอมพิวเตอร์ -10.1 5.8 -0.8 4.4 2.5 16.6

	 ผลิตภัณฑ์ยาง 8.1 41.2 51.5 32.4 37.1 44.3

	 ข้าว -4.4 17.2 -7.2 19.3 43.9 20.5

	 ยาง -12.1 35.7 78.3 37.9 22.9 11.7

	 มันส�ำปะหลัง -19.0 -7.0 -18.5 -13.7 5.8 2.7

	 น�้ำตาล -8.6 7.0 -19.3 32.0 26.0   -9.5

	 ทองค�ำที่ยังไม่ขึ้นรูป 89.8 -20.7 -37.5 -45.4 52.7   -46.6

ที่มา : ธนาคารแห่งประเทศไทย
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2.	 ภาพรวมภาวะเศรษฐกิจอุตสาหกรรมของประเทศไทย
ภาวะเศรษฐกิจอุตสาหกรรมในปี 2560 เมื่อพิจารณาจากดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรม (MPI) ขยายตัวร้อยละ 1.58 
ใกลเ้คียงกับป ี2559 ที ่MPI ขยายตัวรอ้ยละ 1.6 โดยอตุสาหกรรมท่ีมีการขยายตัวดใีนป ี2560 อาทิ อเิลก็ทรอนกิส ์
(การส่งออกไปตลาดหลักเพิ่มขึ้นและแนวโน้มในเรื่อง The Internet of Things (IoT)) รถยนต์ (เป็นการขยายตัว 
ของตลาดในประเทศ เน่ืองจากสภาพเศรษฐกิจภายในประเทศขยายตัว) อุตสาหกรรมอาหาร (จากผลผลิต 
ทีเ่พิม่ขึน้ อกีทัง้อตุสาหกรรมอาหารยังไดรั้บแรงขบัเคลือ่นสำ�คัญจากการสง่ออกทีค่วามต้องการบรโิภคขยายตัว 
อย่างต่อเนื่อง ประกอบกับการบริโภคในประเทศปรับตัวเพิ่มขึ้น)

ดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรม 
และอัตราการใช�กำลังการผลิตเฉลี่ย(%YoY) (%)

สงออกนอยกวารอยละ 30
สงออกระหวางรอยละ 30 - 60
สงออกมากกวารอยละ 60

ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
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ดัชนีผลผลิต มูลค�าการนำเข�า 
และมูลค�าการส�งออกอิเล็กทรอนิกส�

ป�จจัยที่ทำให�อุตสาหกรรมโลจ�สติกส�เติบโตอย�างก�าวกระโดด
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ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
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ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม

ดัชนีอุตสาหกรรมที่สำคัญ

ดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรม
ม.ค. - ธ.ค. 2560 ขยายตัวรอยละ 1.58

(%YOY)

ดัชนีการสงสินคา
ม.ค. - ธ.ค. 2560 ขยายตัวรอยละ 1.54

(%YOY)

2559 256025582557
ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
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ดัชนีความเชื่อมั่นภาคอุตสาหกรรม
ม.ค. - ธ.ค. อยูที่ระดับ 86.26

ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม

2559 25602558

ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม รวบรวมกลุ�มอุตสาหกรรมยานยนต� สภาอุตสาหกรรมแห�งประเทศไทย

การผลิต จำหน�าย และส�งออกรถยนต� (คัน)

2555 2556 2559 256025582557
การผลิต การจำหนาย การสงออก

ที่มา : ศูนย�เทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร สำนักงานปลัดกระทรวงพาณิชย� โดยความร�วมมือของกรมศุลกากร

มูลค�าการส�งออกและนำเข�าส�วนประกอบและอุปกรณ�รถยนต�
(ล�านเหร�ยญสหรัฐฯ)

2555 2556 2559 256025582557
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• การเพ�่มการใชสมารทโฟน (Smartphone)
• การเพ�่มการใชอินเทอรเน็ต
• การที่สังคมเมืองขยายตัว ทำใหมีความตองการ
  ความสะดวกสบายมากข�้น

ที่มา : การว�เคราะห�ธุรกิจ E-Commerce โดย Roland Burger

2,453,717 2,457,057

1,880,007 1,912,237 1,944,417 1,988,823
1,026,671
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9,061.60
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10,603.56
11,401.15

6,905.69 7,358.31
7,849.24 8,006.05 8,233.54 9,033.38

ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
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ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม

ดัชนีอุตสาหกรรมที่สำคัญ

ดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรม
ม.ค. - ธ.ค. 2560 ขยายตัวรอยละ 1.58

(%YOY)

ดัชนีการสงสินคา
ม.ค. - ธ.ค. 2560 ขยายตัวรอยละ 1.54

(%YOY)
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ม.ค. - ธ.ค. อยูที่ระดับ 86.26
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(ล�านเหร�ยญสหรัฐฯ)
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• การเพ�่มการใชสมารทโฟน (Smartphone)
• การเพ�่มการใชอินเทอรเน็ต
• การที่สังคมเมืองขยายตัว ทำใหมีความตองการ
  ความสะดวกสบายมากข�้น

ที่มา : การว�เคราะห�ธุรกิจ E-Commerce โดย Roland Burger

2,453,717 2,457,057

1,880,007 1,912,237 1,944,417 1,988,823
1,026,671

1,425,514
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ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
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ในช่วง 12 เดือน (เดือนมกราคม – ธันวาคม) ของปี 2560 ดัชนี
ผลผลิตอุตสาหกรรมอยู่ที่ระดับ 112.31 เพ่ิมขึ้นจากช่วงเดียวกัน
ของปี 2559 (110.56) ร้อยละ 1.58 

อุตสาหกรรมที่ส่งผลให้ดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรมเพิ่มข้ึนจากช่วง
เดียวกันของปี 2559 อาทิ การผลิตผลิตภัณฑ์ยางอื่นๆ การผลิต
หลอดอเิลก็ทรอนกิสแ์ละสว่นประกอบ และการผลติส่วนประกอบและ
อุปกรณ์ประกอบสำ�หรับยานยนต์และเครื่องยนต์ เป็นต้น 

สำ�หรับแนวโน้มปี 2561 คาดว่า ดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรมจะ
ขยายตัวเพิ่มขึ้นจากปี 2560 เนื่องจากการขยายตัวในเกณฑ์ดีของ

เศรษฐกิจโลก เปน็ปจัจยัสนบัสนนุภาคสง่ออกอย่างต่อเนือ่ง รวมทัง้แรงขบัเคลือ่นการลงทนุของภาครฐัมแีนวโนม้
เร่งตัวขึ้น และการปรับตัวดีขึ้นของการลงทุนภาคเอกชน การจ้างงาน เป็นต้น
 
ในช่วง 12 เดือน (เดือนมกราคม – ธันวาคม) ของปี 2560 ดัชนีการส่งสินค้าอยู่ที่ระดับ 108.23 เพิ่มขึ้นจากช่วง
เดียวกันของปี 2559 (106.58) ร้อยละ 1.54 

อุตสาหกรรมที่ส่งผลให้ดัชนีการส่งสินค้าเพิ่มขึ้นจากช่วงเดียวกันของปี 2559 อาทิ การผลิตส่วนประกอบ 
และอปุกรณ์ประกอบส�ำหรบัยานยนต์และเครือ่งยนต์ การผลติหลอดอิเล็กทรอนกิส์และส่วนประกอบ และการผลติ
น�้ำมันจากพืช น�้ำมันจากสัตว์ และไขมันจากสัตว์ เป็นต้น 

สำ�หรับแนวโน้มปี 2561 คาดว่า ดัชนีการส่งสินค้าจะขยายตัวเพิ่มข้ึนจากปี 2560 สอดคล้องกับดัชนีผลผลิต
อุตสาหกรรม (มูลค่าเพิ่ม) ข้างต้น 

ในช่วงเดือน ม.ค. – ธ.ค. (12 เดือนแรก) ของปี 2560 ดัชนีโดยเฉลี่ยมีค่า 86.26 เพิ่มขึ้นจากช่วงเดียวกันของปี 
2559 (85.85) และดัชนีความเชื่อมั่นคาดการณ์ล่วงหน้า 3 เดือน อยู่ที่ระดับ 101.26 เพิ่มขึ้นจากช่วงเดียวกัน 
ของปี 2559 (100.38) 

สำ�หรบัแนวโนม้ในป ี2561 คาดวา่ ดชันคีวามเชือ่มัน่ภาคอตุสาหกรรมปรบัตัวดขีึน้จากป ี2560 เนือ่งจากเศรษฐกิจ
ของประเทศมีแนวโน้มขยายตัวต่อเน่ืองจากการขับเคลื่อนสำ�คัญในการลงทุนโครงสร้างพื้นฐานขนาดใหญ่ 
ของภาครัฐ อาทิ ด้านการคมนาคมมีการลงทุนโครงการรถไฟฟ้าของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย 
หรือ รฟม. เพื่อแก้ ไขการจราจรในกรุงเทพมหานคร และการลงทุนในเขตเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (EEC)  
เพื่อยกระดับเศรษฐกิจภาคอุตสาหกรรมไทยให้เป็นศูนย์กลางการผลิตในภูมิภาค เป็นต้น

ดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรม 
และอัตราการใช�กำลังการผลิตเฉลี่ย(%YoY) (%)

สงออกนอยกวารอยละ 30
สงออกระหวางรอยละ 30 - 60
สงออกมากกวารอยละ 60

ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
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ดัชนีผลผลิต มูลค�าการนำเข�า 
และมูลค�าการส�งออกอิเล็กทรอนิกส�

ป�จจัยที่ทำให�อุตสาหกรรมโลจ�สติกส�เติบโตอย�างก�าวกระโดด
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ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
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ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม

ดัชนีอุตสาหกรรมที่สำคัญ

ดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรม
ม.ค. - ธ.ค. 2560 ขยายตัวรอยละ 1.58

(%YOY)

ดัชนีการสงสินคา
ม.ค. - ธ.ค. 2560 ขยายตัวรอยละ 1.54

(%YOY)

2559 256025582557
ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
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110.56
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106.58

108.23

85.85

86.26

85.79

ดัชนีความเชื่อมั่นภาคอุตสาหกรรม
ม.ค. - ธ.ค. อยูที่ระดับ 86.26

ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม

2559 25602558

ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม รวบรวมกลุ�มอุตสาหกรรมยานยนต� สภาอุตสาหกรรมแห�งประเทศไทย

การผลิต จำหน�าย และส�งออกรถยนต� (คัน)

2555 2556 2559 256025582557
การผลิต การจำหนาย การสงออก

ที่มา : ศูนย�เทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร สำนักงานปลัดกระทรวงพาณิชย� โดยความร�วมมือของกรมศุลกากร

มูลค�าการส�งออกและนำเข�าส�วนประกอบและอุปกรณ�รถยนต�
(ล�านเหร�ยญสหรัฐฯ)

2555 2556 2559 256025582557

มูลคาการสงออก มูลคาการนำเขา
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+19%

• การเพ�่มการใชสมารทโฟน (Smartphone)
• การเพ�่มการใชอินเทอรเน็ต
• การที่สังคมเมืองขยายตัว ทำใหมีความตองการ
  ความสะดวกสบายมากข�้น

ที่มา : การว�เคราะห�ธุรกิจ E-Commerce โดย Roland Burger

2,453,717 2,457,057

1,880,007 1,912,237 1,944,417 1,988,823
1,026,671

1,425,514

1,128,152

1,326,055
881,572

1,128,102

799,032

1,204,895

768,788

1,185,515
1,139,696

871,650

12,378.30
11,912.48

9,061.60
10,005.79

10,603.56
11,401.15

6,905.69 7,358.31
7,849.24 8,006.05 8,233.54 9,033.38

ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

การวิเคราะห์อุตสาหกรรมของผู้เช่าโรงงานและคลังสินค้าของกองทรัสต์

18% 
ของรายได�ค�าเช�า

30% 
ของรายได�ค�าเช�า

23% 
ของรายได�ค�าเช�า

3% 
ของรายได�ค�าเช�า อุตสาหกรรมอาหาร

อุตสาหกรรมรถยนต�
และชิ�นส�วนรถยนต�

อุตสาหกรรม
โลจ�สติกส�

อุตสาหกรรม
อิเล็กทรอนิกส�

1

23

4

2.1	 ภาพรวมอุตสาหกรรมรถยนต์และชิ้นส่วนรถยนต์
อุตสาหกรรมรถยนต์ปี 2560 ปริมาณการผลิตขยายตัวเมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน โดยเป็นการ
ขยายตัวของตลาดในประเทศ เนือ่งจากสภาพเศรษฐกิจภายในประเทศขยายตัวซึง่สอดคลอ้งกับทีส่ำ�นกังาน
คณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสงัคมคาดการณ์ว่าเศรษฐกิจไทยในป ี2560 จะขยายตัวรอ้ยละ 3.9 
รวมทั้งมีการเปิดตัวรถยนต์รุ่นใหม่เพื่อกระตุ้นตลาดในประเทศ อย่างไรก็ตาม ตลาดส่งออกมีการชะลอตัว
ในประเทศแถบเอเชีย ตะวันออกกลาง แอฟริกา ยุโรป และอเมริกากลางและใต้

ดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรม 
และอัตราการใช�กำลังการผลิตเฉลี่ย(%YoY) (%)

สงออกนอยกวารอยละ 30
สงออกระหวางรอยละ 30 - 60
สงออกมากกวารอยละ 60

ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
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และมูลค�าการส�งออกอิเล็กทรอนิกส�

ป�จจัยที่ทำให�อุตสาหกรรมโลจ�สติกส�เติบโตอย�างก�าวกระโดด
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ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
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ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม

ดัชนีอุตสาหกรรมที่สำคัญ

ดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรม
ม.ค. - ธ.ค. 2560 ขยายตัวรอยละ 1.58

(%YOY)

ดัชนีการสงสินคา
ม.ค. - ธ.ค. 2560 ขยายตัวรอยละ 1.54

(%YOY)

2559 256025582557
ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม

2559 256025582557

108.87
108.82

110.56

112.31

106.83

105.85

106.58

108.23

85.85

86.26

85.79

ดัชนีความเชื่อมั่นภาคอุตสาหกรรม
ม.ค. - ธ.ค. อยูที่ระดับ 86.26

ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม

2559 25602558

ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม รวบรวมกลุ�มอุตสาหกรรมยานยนต� สภาอุตสาหกรรมแห�งประเทศไทย

การผลิต จำหน�าย และส�งออกรถยนต� (คัน)

2555 2556 2559 256025582557
การผลิต การจำหนาย การสงออก

ที่มา : ศูนย�เทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร สำนักงานปลัดกระทรวงพาณิชย� โดยความร�วมมือของกรมศุลกากร

มูลค�าการส�งออกและนำเข�าส�วนประกอบและอุปกรณ�รถยนต�
(ล�านเหร�ยญสหรัฐฯ)

2555 2556 2559 256025582557

มูลคาการสงออก มูลคาการนำเขา
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• การเพ�่มการใชสมารทโฟน (Smartphone)
• การเพ�่มการใชอินเทอรเน็ต
• การที่สังคมเมืองขยายตัว ทำใหมีความตองการ
  ความสะดวกสบายมากข�้น

ที่มา : การว�เคราะห�ธุรกิจ E-Commerce โดย Roland Burger

2,453,717 2,457,057

1,880,007 1,912,237 1,944,417 1,988,823
1,026,671

1,425,514

1,128,152

1,326,055
881,572

1,128,102

799,032

1,204,895

768,788

1,185,515
1,139,696

871,650

12,378.30
11,912.48

9,061.60
10,005.79

10,603.56
11,401.15

6,905.69 7,358.31
7,849.24 8,006.05 8,233.54 9,033.38

ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม

ดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรม 
และอัตราการใช�กำลังการผลิตเฉลี่ย(%YoY) (%)

สงออกนอยกวารอยละ 30
สงออกระหวางรอยละ 30 - 60
สงออกมากกวารอยละ 60

ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
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ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
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ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม

ดัชนีอุตสาหกรรมที่สำคัญ

ดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรม
ม.ค. - ธ.ค. 2560 ขยายตัวรอยละ 1.58

(%YOY)

ดัชนีการสงสินคา
ม.ค. - ธ.ค. 2560 ขยายตัวรอยละ 1.54

(%YOY)
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ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
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ดัชนีความเชื่อมั่นภาคอุตสาหกรรม
ม.ค. - ธ.ค. อยูที่ระดับ 86.26

ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
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ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม รวบรวมกลุ�มอุตสาหกรรมยานยนต� สภาอุตสาหกรรมแห�งประเทศไทย

การผลิต จำหน�าย และส�งออกรถยนต� (คัน)

2555 2556 2559 256025582557
การผลิต การจำหนาย การสงออก

ที่มา : ศูนย�เทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร สำนักงานปลัดกระทรวงพาณิชย� โดยความร�วมมือของกรมศุลกากร

มูลค�าการส�งออกและนำเข�าส�วนประกอบและอุปกรณ�รถยนต�
(ล�านเหร�ยญสหรัฐฯ)
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• การเพ�่มการใชสมารทโฟน (Smartphone)
• การเพ�่มการใชอินเทอรเน็ต
• การที่สังคมเมืองขยายตัว ทำใหมีความตองการ
  ความสะดวกสบายมากข�้น

ที่มา : การว�เคราะห�ธุรกิจ E-Commerce โดย Roland Burger

2,453,717 2,457,057

1,880,007 1,912,237 1,944,417 1,988,823
1,026,671

1,425,514

1,128,152

1,326,055
881,572

1,128,102

799,032

1,204,895

768,788

1,185,515
1,139,696

871,650

12,378.30
11,912.48

9,061.60
10,005.79

10,603.56
11,401.15

6,905.69 7,358.31
7,849.24 8,006.05 8,233.54 9,033.38

ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม

การผลิตรถยนต์ 
ในปี 2560 (ม.ค. - ธ.ค.) มีปริมาณการผลิตรถยนต์ 1,988,823 คัน เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน 
ซึ่งมีปริมาณการผลิต 1,944,417 คัน เพ่ิมขึ้นร้อยละ 2.28 โดยแบ่งเป็นการผลิตรถยนต์น่ัง ร้อยละ 42  
รถกระบะ 1 ตัน และอนุพันธ์ ร้อยละ 56 และรถยนต์เพื่อการพาณิชย์อื่นๆ ร้อยละ 2 



66

รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

การจำ�หน่ายรถยนต์ในประเทศ 
ในป ี2560 (ม.ค. - ธ.ค.) มจีำ�นวน 871,650 คัน เมือ่เทยีบกับชว่งเดยีวกันของปีก่อน ซึง่มปีรมิาณการจำ�หน่าย 
768,788 คัน เพิ่มขึ้นร้อยละ 13.38 โดยแบ่งเป็นการจำ�หน่ายรถยนต์นั่ง ร้อยละ 40 รถกระบะ 1 ตัน ร้อยละ 
41 รถ PPV และ SUV ร้อยละ 14 และรถยนต์เพื่อการพาณิชย์อื่นๆ ร้อยละ 5 

การส่งออกรถยนต์ 
ในปี 2560 (ม.ค. - ธ.ค.) มีปริมาณการส่งออกรถยนต์จำ�นวน 1,139,696 คัน เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกัน
ของปีก่อน ซึ่งมีปริมาณการส่งออก 1,188,515 คัน ลดลงร้อยละ 4.11 โดยเป็นการลดลงเกือบทุกตลาด 
ยกเว้นในประเทศแถบโอเชียเนียและอเมริกาเหนือ 

มูลค่าการส่งออกของส่วนประกอบและอุปกรณ์รถยนต์ 
ในปี 2560 (ม.ค. - ธ.ค.) มีมูลค่า 9,033.88 ล้านเหรียญสหรัฐฯ เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน  
ซี่งมีมูลค่า 8,233.54 ล้านเหรียญสหรัฐฯ เพ่ิมขึ้นร้อยละ 9.72 ตลาดส่งออกที่สำ�คัญของส่วนประกอบ 
และอุปกรณ์รถยนต์ ได้แก่ ญี่ปุ่น อินโดนีเซีย และมาเลเซีย 

มูลค่าการนำ�เข้าของส่วนประกอบและอุปกรณ์ยานยนต์
ในปี 2560 (ม.ค. - ธ.ค.) มีมูลค่า 11,401.15 ล้านเหรียญสหรัฐฯ เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน  
ซ่ีงมีมูลค่า 10,603.56 ล้านเหรียญสหรัฐฯ เพิ่มขึ้นร้อยละ 7.52 ตลาดส่งออกที่สำ�คัญของส่วนประกอบ 
และอุปกรณ์รถยนต์ ได้แก่ ญี่ปุ่น จีน และสหรัฐอเมริกา 

แนวโน้มอุตสาหกรรมรถยนต์ ปี 2561 
สำ�หรับประมาณการของอุตสาหกรรมรถยนต์ในปี 2561 จากการคาดการณ์ของกลุ่มอุตสาหกรรม 
ยานยนต์ สภาอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยคาดว่า การผลิตรถยนต์ประมาณ 2,000,000 คัน เพ่ิมข้ึนร้อยละ 
2.56 โดยแบ่งเป็นการผลิตเพื่อจำ�หน่ายในประเทศประมาณ 900,000 คัน เพิ่มขึ้นร้อยละ 3.25 และเป็นการ
ผลิตเพ่ือการส่งออกประมาณ 1,100,000 คัน ซึ่งสอดคล้องกับท่ีสำ�นักงานคณะกรรมการพัฒนาการ
เศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ (สศช.) คาดการณ์อัตราการขยายตัวทางเศรษฐกิจ (GDP) ปี 2561 ว่าจะขยาย
ตัวร้อยละ 3 - 4 สำ�หรับตลาดส่งออกมีแนวโน้มดีขึ้นตามการฟื้นตัวของเศรษฐกิจโลก

2.2	 อุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิกส์
การผลิตสินค้าอิเล็กทรอนิกส์ ในปี 2560 ปรับตัวเพิ่มข้ึนร้อยละ 7.51 เม่ือเปรียบเทียบกับปี 2559  
โดยปรับตัวเพิ่มขึ้นในส่วนของ Semiconductor, IC, HDD และ PCBA เป็นผลจากการขยายตัวของสินค้า
อิเล็กทรอนิกส์ของโลกมีความต้องการใช้เพิ่มขึ้น และมีมูลค่าการส่งออกเพิ่มขึ้นในตลาดญี่ปุ่น อาเซียน จีน 
สหภาพยุโรป และสหรัฐอเมริกา
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

ดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรม 
และอัตราการใช�กำลังการผลิตเฉลี่ย(%YoY) (%)

สงออกนอยกวารอยละ 30
สงออกระหวางรอยละ 30 - 60
สงออกมากกวารอยละ 60

ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
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ป�จจัยที่ทำให�อุตสาหกรรมโลจ�สติกส�เติบโตอย�างก�าวกระโดด
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ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม

ดัชนีอุตสาหกรรมที่สำคัญ

ดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรม
ม.ค. - ธ.ค. 2560 ขยายตัวรอยละ 1.58

(%YOY)

ดัชนีการสงสินคา
ม.ค. - ธ.ค. 2560 ขยายตัวรอยละ 1.54

(%YOY)
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ดัชนีความเชื่อมั่นภาคอุตสาหกรรม
ม.ค. - ธ.ค. อยูที่ระดับ 86.26

ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
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ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม รวบรวมกลุ�มอุตสาหกรรมยานยนต� สภาอุตสาหกรรมแห�งประเทศไทย

การผลิต จำหน�าย และส�งออกรถยนต� (คัน)
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การผลิต การจำหนาย การสงออก

ที่มา : ศูนย�เทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร สำนักงานปลัดกระทรวงพาณิชย� โดยความร�วมมือของกรมศุลกากร

มูลค�าการส�งออกและนำเข�าส�วนประกอบและอุปกรณ�รถยนต�
(ล�านเหร�ยญสหรัฐฯ)
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• การเพ�่มการใชสมารทโฟน (Smartphone)
• การเพ�่มการใชอินเทอรเน็ต
• การที่สังคมเมืองขยายตัว ทำใหมีความตองการ
  ความสะดวกสบายมากข�้น

ที่มา : การว�เคราะห�ธุรกิจ E-Commerce โดย Roland Burger
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ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
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ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม

ดัชนีอุตสาหกรรมที่สำคัญ

ดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรม
ม.ค. - ธ.ค. 2560 ขยายตัวรอยละ 1.58

(%YOY)

ดัชนีการสงสินคา
ม.ค. - ธ.ค. 2560 ขยายตัวรอยละ 1.54

(%YOY)
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112.31

106.83

105.85

106.58

108.23

85.85

86.26

85.79

ดัชนีความเชื่อมั่นภาคอุตสาหกรรม
ม.ค. - ธ.ค. อยูที่ระดับ 86.26

ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม

2559 25602558

ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม รวบรวมกลุ�มอุตสาหกรรมยานยนต� สภาอุตสาหกรรมแห�งประเทศไทย

การผลิต จำหน�าย และส�งออกรถยนต� (คัน)

2555 2556 2559 256025582557
การผลิต การจำหนาย การสงออก

ที่มา : ศูนย�เทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร สำนักงานปลัดกระทรวงพาณิชย� โดยความร�วมมือของกรมศุลกากร

มูลค�าการส�งออกและนำเข�าส�วนประกอบและอุปกรณ�รถยนต�
(ล�านเหร�ยญสหรัฐฯ)

2555 2556 2559 256025582557
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• การเพ�่มการใชสมารทโฟน (Smartphone)
• การเพ�่มการใชอินเทอรเน็ต
• การที่สังคมเมืองขยายตัว ทำใหมีความตองการ
  ความสะดวกสบายมากข�้น

ที่มา : การว�เคราะห�ธุรกิจ E-Commerce โดย Roland Burger

2,453,717 2,457,057

1,880,007 1,912,237 1,944,417 1,988,823
1,026,671

1,425,514

1,128,152

1,326,055
881,572

1,128,102

799,032

1,204,895

768,788

1,185,515
1,139,696

871,650

12,378.30
11,912.48

9,061.60
10,005.79

10,603.56
11,401.15

6,905.69 7,358.31
7,849.24 8,006.05 8,233.54 9,033.38

ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม

การผลิตสินค้าอิเล็กทรอนิกส์
ในปี 2560 มีดัชนีผลผลิตอยู่ที่ระดับ 109.42 เพิ่มขึ้นจากปีก่อนร้อยละ 7.51 โดยสินค้าอิเล็กทรอนิกส์ 
ทีม่กีารปรบัตวัเพ่ิมขึน้ ไดแ้ก่ Semiconductor, HDD, IC และ PCBA เพิม่ขึน้รอ้ยละ 14.78, 16.24, 8.84 และ 
1.95 ตามลำ�ดับ จากการขยายตัวของสินค้าอิเล็กทรอนิกส์ของโลกมีความต้องการใช้เพิ่มขึ้น เนื่องจาก IC 
เปน็ชิน้สว่นสำ�คัญในการพฒันาสนิค้าทีม่กีารใชเ้ทคโนโลยีทีส่งูรวมถงึนำ�ไปใชเ้ปน็ชิน้สว่นใน Smartphone 
และ Tablet ซึ่งมีความต้องการเพิ่มขึ้นสำ�หรับการผลิต HDD มีการพัฒนาให้มีความจุมากขึ้นสำ�หรับนำ�ไป
ใช้ใน Cloud Storage 

การส่งออกสินค้าอิเล็กทรอนิกส์
ในป ี2560 มมีลูค่า 36,505.23 ลา้นเหรยีญสหรฐัฯ เพิม่ขึน้รอ้ยละ 10.02 โดยตลาดสง่ออกหลกัทัง้หมดปรับ
ตัวเพิม่ขึน้ ทัง้ญีปุ่น่ จนี อาเซยีน สหภาพยุโรป และสหรฐัอเมรกิา โดยสว่นประกอบและอปุกรณป์ระกอบเครือ่ง
คอมพิวเตอร์มมีลูค่าการสง่ออก 14,358.12 ลา้นเหรยีญสหรฐัฯ เพ่ิมขึน้รอ้ยละ 7.01 วงจรรวม (IC) มมีลูค่า 
8,250.85 ลา้นเหรยีญสหรฐัฯ เพิม่ขึน้รอ้ยละ 7.66 และเครือ่งโทรศัพทแ์ละอปุกรณ์ปรบัตัวเพ่ิมขึน้ถึงรอ้ยละ 
120.71 มีมูลค่า 2,079.73 ล้านเหรียญสหรัฐฯ โดยเฉพาะอย่างยิ่งเพิ่มขึ้นในตลาดญี่ปุ่นและสหภาพยุโรป 

แนวโน้มอุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิกส์ในปี 2561 
“สำ�หรบัอตุสาหกรรมอเิลก็ทรอนกิส์ในป ี2561 คาดว่าการผลติสนิคา้อเิลก็ทรอนกิส์จะเพิม่ขึน้รอ้ยละ 5.00 
และคาดว่าจะมีมูลค่าการส่งออกไปตลาดหลักเพิ่มขึ้นร้อยละ 7.00 เมื่อเทียบกับปีก่อนสินค้าที่มีแนวโน้ม 
เพ่ิมข้ึน คือ IC เนื่องจากความต้องการ IC ซึ่งเป็นชิ้นส่วนสำ�คัญในการพัฒนาสินค้าที่มีการใช้เทคโนโลยี 
ที่สูงขึ้น รวมถึงนำ�ไปใช้เป็นชิ้นส่วนใน Smartphone และ Tablet ซึ่งมีความต้องการเพิ่มขึ้นมาก”

2.3	 อุตสาหกรรมโลจิสติกส์
อุตสาหกรรมโลจิสติกส์ไทยมีข้อได้เปรียบหลายประการ หากมองศักยภาพของไทยในแง่จุดยุทธศาสตร์ไทย
มีที่ต้ังเหมาะสำ�หรับการผลิตและการค้ามาก ไทยมีโครงสร้างพ้ืนฐานที่พร้อม มีการเชื่อมโยงประตู 
การค้า โดยเฉพาะผา่นเส้นทางการคมนาคมทางบกกับประเทศเพือ่นบ้าน ประกอบกับโอกาสในการทำ�ธุรกิจ
ใหบ้ริการโลจสิติกสข์องไทยก็เตบิโตขึน้อย่างต่อเนือ่งจากการที่ไทยมกีารเจรจาการค้าเสรกัีบหลายประเทศ
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

อตุสาหกรรมโลจิสตกิส ์ในป ี2560 มกีารเตบิโตประมาณ 16% เมือ่เทยีบกบัป ี2559 หรอืประมาณ 13,200 
ล้านบาท ซึ่งเป็นผลมาจากการเติบโตทางด้านอีคอมเมอร์ส (E-Commerce) เป็นหลัก ซึ่งการเติบโตได้รับ
ปัจจัยบวกจากการเติบโตของการใช้อินเทอร์เน็ต (Internet) สมารท์โฟน (Smartphone) เป็นหลัก นอกจากน้ัน
เกิดจากวิถีชีวิตที่เข้าสู่สังคมเมืองมากขึ้นซึ่งอิงกับการใช้อุปกรณ์ไอทีมากขึ้น ดังนั้นการประกอบธุรกิจเชิง 
อีคอมเมอร์ส (E-Commerce) จึงส่งผลต่อความต้องการอาคารคลังสินค้าเพ่ือจัดเก็บสินค้าเพ่ือพร้อมสำ�หรับ
การกระจายสินค้าแบบทันที (Real-time) เพื่อให้สินค้าถึงมือผู้บริโภคโดยใช้เวลาน้อยที่สุด

ดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรม 
และอัตราการใช�กำลังการผลิตเฉลี่ย(%YoY) (%)

สงออกนอยกวารอยละ 30
สงออกระหวางรอยละ 30 - 60
สงออกมากกวารอยละ 60

ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม
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ดัชนีผลผลิต มูลค�าการนำเข�า 
และมูลค�าการส�งออกอิเล็กทรอนิกส�

ป�จจัยที่ทำให�อุตสาหกรรมโลจ�สติกส�เติบโตอย�างก�าวกระโดด
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ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม

120

80

40

0
2556 2557 256025592558
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ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม

ดัชนีอุตสาหกรรมที่สำคัญ

ดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรม
ม.ค. - ธ.ค. 2560 ขยายตัวรอยละ 1.58

(%YOY)

ดัชนีการสงสินคา
ม.ค. - ธ.ค. 2560 ขยายตัวรอยละ 1.54

(%YOY)

2559 256025582557
ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม

2559 256025582557

108.87
108.82

110.56

112.31

106.83

105.85

106.58

108.23

85.85

86.26

85.79

ดัชนีความเชื่อมั่นภาคอุตสาหกรรม
ม.ค. - ธ.ค. อยูที่ระดับ 86.26

ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม

2559 25602558

ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม รวบรวมกลุ�มอุตสาหกรรมยานยนต� สภาอุตสาหกรรมแห�งประเทศไทย

การผลิต จำหน�าย และส�งออกรถยนต� (คัน)

2555 2556 2559 256025582557
การผลิต การจำหนาย การสงออก

ที่มา : ศูนย�เทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร สำนักงานปลัดกระทรวงพาณิชย� โดยความร�วมมือของกรมศุลกากร

มูลค�าการส�งออกและนำเข�าส�วนประกอบและอุปกรณ�รถยนต�
(ล�านเหร�ยญสหรัฐฯ)

2555 2556 2559 256025582557
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• การเพ�่มการใชสมารทโฟน (Smartphone)
• การเพ�่มการใชอินเทอรเน็ต
• การที่สังคมเมืองขยายตัว ทำใหมีความตองการ
  ความสะดวกสบายมากข�้น

ที่มา : การว�เคราะห�ธุรกิจ E-Commerce โดย Roland Burger

2,453,717 2,457,057

1,880,007 1,912,237 1,944,417 1,988,823
1,026,671

1,425,514

1,128,152

1,326,055
881,572

1,128,102

799,032

1,204,895

768,788

1,185,515
1,139,696

871,650

12,378.30
11,912.48

9,061.60
10,005.79

10,603.56
11,401.15

6,905.69 7,358.31
7,849.24 8,006.05 8,233.54 9,033.38

ที่มา : สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม

2.4	 อุตสาหกรรมอาหาร
ปริมาณการผลิตอุตสาหกรรมอาหารปี 2560 ปรับตัวเพ่ิมขึ้นเมื่อเปรียบเทียบกับปี 2559 เพื่อรองรับ
ผลผลิตที่เพิ่มขึ้น อีกทั้งอุตสาหกรรมอาหารยังได้รับแรงขับเคลื่อนสำ�คัญจากการส่งออกที่ความต้องการ
บริโภคขยายตัวอย่างต่อเนื่อง ประกอบกับการบริโภคในประเทศปรับตัวเพิ่มขึ้นจากภาพรวมเศรษฐกิจที่มี 
แนวโน้มดีขึ้นอย่างต่อเนื่อง
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

ลานตัน

21.0%

15.5%

ที่มา : กระทรวงอุตสาหกรรม ธนาคารแห�งประเทศไทย

ที่มา : ผูประเมินราคาอิสระ
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แผนภูมิแสดงปร�มาณอุปทานของพ�้นที่โรงงานให�เช�า ณ สิ�นไตรมาส 4 ป� 2560

แผนภูมิแสดงส�วนแบ�งตลาด (Market Share) ของพ�้นที่โรงงานให�เช�า ณ สิ�นไตรมาส 4 ป� 2560
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การจำ�หน่ายอาหาร
ปี 2560 มปีรมิาณ 20,695,424.37ตัน ขยายตัวเพิม่ขึน้จากปี 2559 ร้อยละ 3.99 (%YoY) จากการจ�ำหน่าย
กลุ่มปศุสัตว์ (เนื้อไก่แช่แข็งและแช่เย็น) ประมง (ปลาแช่แข็ง) น�้ำมันพืช (น�้ำมันปาล์มดิบ) ผักและผลไม้ (น�้ำผลไม้
และกะทิ) ธัญพืชและแป้ง (แป้งมันส�ำปะหลัง) และอาหารสัตว์ (อาหารส�ำเร็จรูปไก่และหมู) เนื่องจากภาพรวม
เศรษฐกิจมีแนวโน้มดีขึ้นอย่างต่อเนื่อง ท�ำให้การบริโภคเพิ่มขึ้น

การผลิตอาหาร
ปี 2560 มีปริมาณ 34,975,148.03 ตัน ขยายตัวเพิ่มขึ้นจากปี 2559 ร้อยละ 5.61 (%YoY) จากการผลิต
สินค้าส�ำคัญ เช่น น�้ำมันปาล์มดิบ สับปะรดกระป๋อง เนื้อไก่แช่แข็งและแช่เย็น ไก่ก่ึงส�ำเร็จรูป/ปรุงรส  
น�้ำตาลทรายดิบ กุ้งแช่แข็ง บะหมี่ก่ึงส�ำเร็จรูป และอาหารสัตว์ เพื่อรองรับความต้องการบริโภคทั้งในและ 
ต่างประเทศที่ขยายตัวอย่างต่อเนื่อง

การส่งออก
ปี 2560 มีมูลค่า 28,959.94 ล้านเหรียญสหรัฐฯ ขยายตัวเพิ่มขึ้นจาก ปี 2559 ร้อยละ 10.72 (%YoY) จาก
การส่งออกทีเ่พิม่ขึน้ในทกุกลุม่ผลติภัณฑ์ส�ำคัญ โดยเฉพาะอย่างยิง่สนิค้าส่งออกทีเ่พ่ิมขึน้ทัง้ในด้านปริมาณ
และมูลค่า อาทิ ข้าวขาว ข้าวหอมมะลิ แป้งข้าวเจ้า เส้นหมี่ก๋วยเตี๋ยว ขนมปังกรอบ บะหมี่กึ่งส�ำเร็จรูป อาหาร
ส�ำเร็จ เนื้อไก่แช่แข็งและแช่เย็น ไก่ก่ึงส�ำเร็จรูป/ปรุงรส ผลไม้สดแช่เย็น แช่แข็ง และแห้ง (ทุเรียนและล�ำไย)  
สิ่งปรุงรสอาหาร (ซอสและผงปรุงรส) รวมทั้งสินค้าที่ปริมาณส่งออกลดลงแต่มูลค่ากลับเพิ่มขึ้น อาทิ  
กุ้งสดแช่เย็นแช่แข็ง ทูน่ากระป๋อง และน�้ำตาลทราย เนื่องจากการฟื้นตัวทางเศรษฐกิจของประเทศคู่ค้าหลัก 
อย่างสหรัฐอเมริกา สหภาพยุโรป จีน และญี่ปุ่น รวมทั้ง CLMV
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

นโยบายภาครัฐที่เกี่ยวข้องกับอุตสาหกรรมอาหาร
นโยบาย Super Cluster “การจัดตั้งเมืองนวัตกรรมด้านอาหาร (Food Innopolis)” ที่ช่วยส่งเสริมให้เกิด
การพัฒนาด้านนวัตกรรมการแปรรูปอาหารอย่างครบวงจร และการจัดต้ังเขตเศรษฐกิจพิเศษตามแนว
ชายแดน รวมทั้งมาตรการการเงินคลังเพื่อสนับสนุนเกษตรกรผู้มีรายได้น้อย ผู้ประกอบการ SMEs และ
วิสาหกิจชุมชน ส่งผลให้อุตสาหกรรมอาหารและเครื่องดื่มมีแนวโน้มขยายตัว

แนวโน้มอุตสาหกรรมอาหาร ปี 2561
“การผลิตและการส่งออกในภาพรวมอุตสาหกรรมอาหาร ปี 2561 คาดว่าจะขยายตัว เมื่อเปรียบเทียบกับ
ปีก่อน เนือ่งจากผลผลติสนิค้าเกษตรเพิม่ขึน้ตามสภาพภูมิอากาศทีเ่หมาะสม การฟ้ืนตัวของเศรษฐกิจโลก 
โดยเฉพาะประเทศคู่ค้าหลกัของไทยอย่างสหรฐัอเมรกิา สหภาพยโุรป จนี และญีปุ่น่ และ CLMV รวมทัง้ต้นทนุ
การผลิตมีแนวโน้มลดลงตามราคาวัตถุดิบอาหารสัตว์ที่อยู่ในเกณฑ์ ต่างส่งผลให้การส่งออกขยายตัวได้ 
ต่อเนื่อง ทั้งกลุ่มปศุสัตว์ ประมง ผักผลไม้ น�้ำตาลและข้าว ธัญพืชและแป้ง ประกอบกับการบริโภคในประเทศ
ปรับตัวเพิ่มขึ้นจากภาพรวมเศรษฐกิจที่มีแนวโน้มดีขึ้นอย่างต่อเนื่องเช่นกัน”

3.	 ภาพรวมอุตสาหกรรมอาคารโรงงานสำ�เร็จรูปให้เช่าและคลังสินค้า
อุปทาน (Supply)
สำ�หรับอุปทานอสังหาริมทรัพย์ภาคอุตสาหกรรมแบ่งออกเป็นที่ดินว่างเปล่าที่ต้ังภายในเขตอุตสาหกรรม  
(นิคมอุตสาหกรรม สวนอุตสาหกรรม และเขตอุตสาหกรรม) โรงงานสำ�เร็จรูปให้เช่า และคลังสินค้าสำ�เร็จรูป 
ให้เช่า โดยอุปทานของที่ดินว่างเปล่า พบว่า ณ สิ้นไตรมาส 4 ปี 2560 โดยมีอุปทานประมาณ 157,000 ไร่ คาดว่า 
ในอนาคตจะมีอุปทานใหม่เพิ่มขึ้นประมาณ 26,000 ไร่ ท่ีปัจจุบันอยู่ภายใต้การพัฒนาหรือกำ�ลังรอการพัฒนา 
โดยในด้านทำ�เลที่ต้ังพบว่า นิคมอีสเทิร์น ซีบอร์ด ชลบุรีและระยอง ยังเป็นทำ�เลที่มีความนิยมสูงสุด เนื่องจาก 
อยู่ใกล้กับท่าเรือ ซึ่งส่งผลดีให้กับด้านการขนส่งและความปลอดภัยจากปัญหาอุทกภัย ทำ�เลที่ได้รับความนิยม
รองลงมา ได้แก่ บริเวณจังหวัดพระนครศรีอยุธยา เนื่องจากอยู่ใกล้กับกรุงเทพฯ มาก

สำ�หรับโรงงานสำ�เร็จรูปให้เช่า โดยผู้ประกอบการหลัก จำ�นวน 6 ราย ได้แก่ กลุ่มบริษัทไทคอน และกองทรัสต์ 
TREIT บมจ.ไทยพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรม (TFD) บมจ.เหมราชพัฒนาที่ดิน (เหมราช) บจก.ปิ่นทองกรุ๊ป 
แมนเนจเมน้ท ์แอนด ์คอนซลัแตนท ์(ปิน่ทอง) กลุ่มบรษัิทอมตะ (อมตะ) และ บมจ.ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชัน่ (WHA) 
พบว่า มีปริมาณอุปทานรวมประมาณ 1,100 หน่วย เป็นพื้นที่รวมประมาณ 2,300,000 ตร.ม. ลดลง 0.1%  
เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า เนื่องจากโรงงานสำ�เร็จรูปบางส่วนได้ถูกขายให้แก่ผู้เช่า และเพิ่มขึ้น 0.5% เมื่อ 
เทียบกับไตรมาสเดียวกันของปีก่อนหน้า โดยเป็นของไทคอนมากที่สุดประมาณ 49% และผู้ประกอบการอื่นอีก
รวมกัน 51%

ลานตัน

21.0%

15.5%

ที่มา : กระทรวงอุตสาหกรรม ธนาคารแห�งประเทศไทย

ที่มา : ผูประเมินราคาอิสระ
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ด้านคลังสินค้าสำ�เร็จรูปให้เช่า ปริมาณอุปทานรวมประมาณ 3,400,000 ตร.ม. เพิ่มขึ้นประมาณ 360,000 
ตร.ม. คิดเป็นเพ่ิมขึน้ 12% จากไตรมาสก่อนหนา้ โดยเปน็ของกลุม่ไทคอนและกองทรสัตม์ากทีส่ดุประมาณ 
46% และผู้ประกอบการอื่นอีกรวมกัน 54% ในอนาคตภายในเวลาประมาณ 8 – 14 เดือน คาดว่าจะมี
ปริมาณอุปทานใหม่เพิ่มขึ้นประมาณ 230,000 ตร.ม. ซี่งอยู่ภายใต้การพัฒนา ณ สิ้นไตรมาส 4 ปี 2560

ลานตัน
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อุปสงค์ (Demand)
ปริมาณอุปสงค์ของพื้นที่โรงงานสำ�เร็จรูปให้เช่า ณ สิ้นไตรมาส 4 ปี 2560 มีอัตราการเช่าพื้นที่ประมาณ 70% 
ปรับตัวเพิ่มขึ้นจากไตรมาสก่อนหน้า 1.2% โดยเป็นการปรับตัวต่อเนื่องเป็นไตรมาสที่ 4

ด้านส่วนแบ่งการตลาดของพ้ืนที่โรงงานสำ�เร็จรูปให้เช่าท่ีเกิดขึ้นจริง พบว่ากลุ่มไทคอนและกองทรัสต์  
มีส่วนแบง่การตลาดมากท่ีสุดเป็นอันดับหน่ึง ด้วยพ้ืนท่ีประมาณ 580,000 ตร.ม. คิดเป็น 32% ของพ้ืนท่ีเช่าท้ังหมด  
และผู้ประกอบการอ่ืนอีกรวมกัน 54%
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

ด้านปริมาณอุปสงค์ของพื้นที่คลังสินค้าสำ�เร็จรูปให้เช่า มีอัตราการเช่าพื้นท่ีประมาณ 79% ปรับตัวลดลง
จากไตรมาสก่อนหน้า 0.9% แต่หากพิจารณาถึงตัวเลขของพื้นที่การเช่าที่เกิดขึ้นจริง พบว่า ณ สิ้นไตรมาส 
4 ปี 2560 ปริมาณอุปสงค์ของพื้นท่ีคลังสินค้าสำ�เร็จรูปให้เช่ามีการปรับตัวเพิ่มข้ึนประมาณ 260,000 ตร.ม. 
แต่เนื่องจากปริมาณอุปทานของพื้นที่คลังสินค้าสำ�เร็จรูปให้เช่าที่เพ่ิมขึ้นเป็นจำ�นวนมาก จึงทำ�ให้อัตรา 
การเช่าพื้นที่ปรับตัวลดลง โดยเกิดขึ้นกับไตรมาสที่ 4 ปี 2559 เช่นกัน แสดงให้เห็นถึงปริมาณอุปทาน
พื้นที่คลังสินค้าสำ�เร็จรูปให้เช่าใหม่ที่เพิ่มเข้ามาในตลาดของผู้ประกอบการต่างๆ มากกว่าปริมาณอุปสงค์ 
การเช่าพื้นที่ที่เพิ่มขึ้นในแต่ละไตรมาส

ด้านส่วนแบ่งการตลาดของพ้ืนท่ีคลังสินค้าสำ�เร็จรูปให้เช่าท่ีเกิดข้ึนจริง พบว่า กลุ่มไทคอนและกองทรัสต์ มีส่วนแบ่ง 
การตลาดมากที่สุดเป็นอันดับหนึ่งด้วยพื้นที่ประมาณ 1,500,000 ตร.ม. คิดเป็น 46% ของพื้นที่เช่าทั้งหมด  
และผู้ประกอบการอื่นอีกรวมกันประมาณ 54% ซึ่งได้แก่ WHA , TFD, Hemraj, Amata, Pinthong และอื่นๆ

69.1% 69.7%
68.2% 69.1% 68.5% 69.1% 69.4% 70.1% 70.9% 70.9%

แผนภูมิแสดงปร�มาณอุปสงค�และอุปทานของพ�้นที่โรงงานให�เช�า ณ สิ�นไตรมาส 4 ป� 2560
(ตร.ม.)

2,500,000

2,000,000

1,500,000

1,000,000

500,000

-

80.0%

70.0%

60.0%

50.0%

40.0%

30.0%

20.0%

10.0%

0.0%

-10.0%

-20.0%
2557 2558 Q1/2559 Q2/2559 Q3/2559 Q4/2559 Q1/2560 Q2/2560 Q3/2560 Q4/2560

Total Supply Total Demand Occupancy Rate Change of Occupancy Rate (Q-o-Q)

-9.3%

-0.9%
-2.1%

1.3% -0.8% 0.9% 0.4% 1.0% 1.2% 1.2%

17.3%
19.2%

11.1%

19.7% 18.9%
21.0% 20.6%

21.3% 21.3%

แผนภูมิแสดงส�วนแบ�งตลาดของพ�้นที่โรงงานสำเร็จรูป
ให�เช�าที่เกิดข�้นจร�ง ณ สิ�นไตรมาส 4 ป� 2560

32%

68%

แผนภูมิแสดงส�วนแบ�งตลาดของพ�้นที่คลังสินค�าสำเร็จรูป
ให�เช�าที่เกิดข�้นจร�ง ณ สิ�นไตรมาส 4 ป� 2560

46%

54%

แผนภูมิแสดงปร�มาณอุปสงค�และอุปทาน
ของพ�้นที่คลังสินค�าสำเร็จรูปให�เช�า ณ สิ�นไตรมาส 4 ป� 2560

(ตร.ม.)

4,000,000

3,500,000

3,000,000

2,500,000

2,000,000

1,500,000

1,000,000

500,000

-

25.0%

20.0%

15.0%

10.0%

5.0%

0.0%

-5.0%

-10.0%
Q1/2560 Q2/2560 Q3/2560 Q4/2560Q1/2559 Q2/2559 Q3/2559 Q4/2559

2.7%

-4.2%

11.0%

-1.6%

3.4% 3.4%

Total Supply Total Demand Vacancy Rate Change of Vacancy Rate (Q-o-Q)

ที่มา : ผูประเมินราคาอิสระ

ที่มา : ผูประเมินราคาอิสระ

กลุมไทคอน
และกองทรัสต

อื่นๆ

ที่มา : ผูประเมินราคาอิสระ

ที่มา : ผูประเมินราคาอิสระ

กลุมไทคอน
และกองทรัสต

อื่นๆ

69.1% 69.7%
68.2% 69.1% 68.5% 69.1% 69.4% 70.1% 70.9% 70.9%

แผนภูมิแสดงปร�มาณอุปสงค�และอุปทานของพ�้นที่โรงงานให�เช�า ณ สิ�นไตรมาส 4 ป� 2560
(ตร.ม.)
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-9.3%

-0.9%
-2.1%

1.3% -0.8% 0.9% 0.4% 1.0% 1.2% 1.2%

17.3%
19.2%

11.1%

19.7% 18.9%
21.0% 20.6%

21.3% 21.3%

แผนภูมิแสดงส�วนแบ�งตลาดของพ�้นที่โรงงานสำเร็จรูป
ให�เช�าที่เกิดข�้นจร�ง ณ สิ�นไตรมาส 4 ป� 2560

32%

68%

แผนภูมิแสดงส�วนแบ�งตลาดของพ�้นที่คลังสินค�าสำเร็จรูป
ให�เช�าที่เกิดข�้นจร�ง ณ สิ�นไตรมาส 4 ป� 2560

46%

54%

แผนภูมิแสดงปร�มาณอุปสงค�และอุปทาน
ของพ�้นที่คลังสินค�าสำเร็จรูปให�เช�า ณ สิ�นไตรมาส 4 ป� 2560

(ตร.ม.)
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-4.2%

11.0%

-1.6%

3.4% 3.4%

Total Supply Total Demand Vacancy Rate Change of Vacancy Rate (Q-o-Q)

ที่มา : ผูประเมินราคาอิสระ

ที่มา : ผูประเมินราคาอิสระ

กลุมไทคอน
และกองทรัสต

อื่นๆ

ที่มา : ผูประเมินราคาอิสระ

ที่มา : ผูประเมินราคาอิสระ

กลุมไทคอน
และกองทรัสต

อื่นๆ
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สรุปสาระสำ�คัญ 
ผลการดำ�เนินงานบริหารทรัพย์สิน

พื้นที่ให้เช่ารวม

1,484,660 ตร.ม.

การต่อสัญญาเช่า 
กับกองทรัสต์

ประมาณ 85%
อัตราการเช่าพื้นที่

79%

มูลค่าทรัพย์สินรวม

30,451  
ล้านบาท

อายุอาคารโดยเฉลี่ย 
ของทรัพย์สิน

10.55 ปี

ทรัพย์สินทั้งหมด  

490 ยูนิต
• อาคารโรงงาน 298 ยูนิต
• อาคารคลังสินค้า 192 ยูนิต

จากการทีก่องทรสัต์ทำ�การแปลงสภาพกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์TFUND, TLOGIS และ TGROWTH เขา้รว่มกับ 
TREIT เสร็จสิ้นภายในปี 2560 นั้น ทำ�ให้จำ�นวนอสังหาริมทรัพย์ภายใต้กองทรัสต์เติบโตขึ้นจาก 98 ยูนิต เป็น 490 
ยูนิต และพ้ืนท่ีให้เช่าเพ่ิมข้ึนจาก 369,705 ตารางเมตร เป็น 1,484,660 ตารางเมตร และมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เพ่ิมข้ึน
จาก 7,352 ล้านบาท เป็น 30,451 ล้านบาท ซึ่งด้วยพื้นที่ให้เช่าและมูลค่าอสังหาริมทรัพย์จึงทำ�ให้กองทรัสต์ TREIT 
เป็นกองทรัสต์อุตสาหกรรมที่ใหญ่ที่สุดของประเทศไทย ซึ่งสามารถสรุปผลดำ�เนินงานการบริหารอสังหาริมทรัพย์
ภายใต้กองทรัสต์ประจำ�ปี 2560 ได้ดังรายละเอียดดังต่อไปนี้

ประเภทอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 กองทรัสต์ได้ลงทุนในทรัพย์สินรวม 490 ยูนิต 
พื้นที่ให้เช่ารวม 1,484,660 ตารางเมตร โดยจำ�แนกเป็น
•	 อาคารโรงงาน 298 ยูนิต 
	 พื้นที่ให้เช่ารวม 745,535 ตารางเมตร
•	 อาคารคลังสินค้า 192 ยูนิต 
	 พื้นที่ให้เช่ารวม 739,125 ตารางเมตร

สิทธิการเช�า
31%

456,012
ตารางเมตร

1,028,648
ตารางเมตร

กรรมสิทธิ์
69%

อิเล็กทรอนิกส�
23%

อุตสาหกรรม
ยานยนต�

30%

โลจ�สติกส�
18%

อื่นๆ
17%

ค�าปลีก
7%

บรรจ�ภัณฑ�
1%

กลุ�มผู�ผลิตอาหาร
4%

คลังสินค�า
50%

739,125
ตารางเมตร

745,535
ตารางเมตร

โรงงาน
50%

หมายเหตุ : อ�างอิงข�อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 
 รายได�ค�าเช�าและบร�การที่ใช�ในการคำนวณเป�นรายได�ตามสัญญาเช�าและบร�การ เดือนธันวาคม 2560

ญี่ปุ�น
50%

ยุโรป
21%

เอเชีย 
(ยกเว�นญี่ปุ�น)

13%

ไทย
12%

สหรัฐอเมร�กา
4%

หมายเหตุ : อ�างอิงข�อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560  
 รายได�ค�าเช�าและบร�การที่ใช�ในการคำนวณเป�นรายได�ตามสัญญาเช�าและบร�การ เดือนธันวาคม 2560

รูปแบบการลงทุน
•	 กรรมสิทธิ์ คิดเป็นร้อยละ 69 ของพื้นที่ให้เช่ารวม 
	 โดยมีรายละเอียดดังนี้
	 พื้นที่ให้เช่ารวม 1,028,648 ตารางเมตร โดยจำ�แนกเป็น
	 	 อาคารโรงงาน 257 ยูนิต 
	 	 พื้นที่ให้เช่ารวม 619,435 ตารางเมตร
	 	 อาคารคลังสินค้า 109 ยูนิต 
	 	 พื้นที่ให้เช่ารวม 409,213 ตารางเมตร
•	 สิทธิการเช่า คิดเป็นร้อยละ 31 ของพื้นที่ให้เช่ารวม 
	 โดยมีรายละเอียดดังนี้
	 พื้นที่ให้เช่ารวม 456,012 ตารางเมตร โดยจำ�แนกเป็น
	 	 อาคารโรงงาน 41 ยูนิต พื้นที่ให้เช่ารวม 126,100 ตารางเมตร
	 	 อาคารคลังสินค้า 83 ยูนิต พื้นที่ให้เช่ารวม 329,912 ตารางเมตร

สิทธิการเช�า
31%

456,012
ตารางเมตร

1,028,648
ตารางเมตร

กรรมสิทธิ์
69%

อิเล็กทรอนิกส�
23%

อุตสาหกรรม
ยานยนต�

30%

โลจ�สติกส�
18%

อื่นๆ
17%

ค�าปลีก
7%

บรรจ�ภัณฑ�
1%

กลุ�มผู�ผลิตอาหาร
4%

คลังสินค�า
50%

739,125
ตารางเมตร

745,535
ตารางเมตร

โรงงาน
50%

หมายเหตุ : อ�างอิงข�อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 
 รายได�ค�าเช�าและบร�การที่ใช�ในการคำนวณเป�นรายได�ตามสัญญาเช�าและบร�การ เดือนธันวาคม 2560

ญี่ปุ�น
50%

ยุโรป
21%

เอเชีย 
(ยกเว�นญี่ปุ�น)

13%

ไทย
12%

สหรัฐอเมร�กา
4%

หมายเหตุ : อ�างอิงข�อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560  
 รายได�ค�าเช�าและบร�การที่ใช�ในการคำนวณเป�นรายได�ตามสัญญาเช�าและบร�การ เดือนธันวาคม 2560

74

รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน



75

รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

สิทธิการเช�า
31%

456,012
ตารางเมตร

1,028,648
ตารางเมตร

กรรมสิทธิ์
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18%
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17%
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คลังสินค�า
50%

739,125
ตารางเมตร

745,535
ตารางเมตร

โรงงาน
50%

หมายเหตุ : อ�างอิงข�อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 
 รายได�ค�าเช�าและบร�การที่ใช�ในการคำนวณเป�นรายได�ตามสัญญาเช�าและบร�การ เดือนธันวาคม 2560

ญี่ปุ�น
50%

ยุโรป
21%

เอเชีย 
(ยกเว�นญี่ปุ�น)

13%

ไทย
12%

สหรัฐอเมร�กา
4%

หมายเหตุ : อ�างอิงข�อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560  
 รายได�ค�าเช�าและบร�การที่ใช�ในการคำนวณเป�นรายได�ตามสัญญาเช�าและบร�การ เดือนธันวาคม 2560

ประเภทอุตสาหกรรมของผู้เช่า
ผู้เช่าปัจจุบันที่เช่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ (รวมอาคารคลังสินค้าและอาคารโรงงาน) มีการประกอบธุรกิจใน
อุตสาหกรรมที่แตกต่างกันและไม่กระจุกตัวในอุตสาหกรรมเป็นการเฉพาะ โดยกลุ่มอุตสาหกรรมที่มีผู้เช่าสูงสุด 
3 อันดับแรก ได้แก่ อุตสาหกรรมยานยนต์ อิเล็กทรอนิกส์ และผู้ ให้บริการโลจิสติกส์ ตามลำ�ดับ

ข้อมูลผู้เช่าจำ�แนกตามประเภทอุตสาหกรรมของผู้เช่าอาคารคลังสินค้าและอาคารโรงงานของกองทรัสต์ตาม
อัตราส่วนรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ สรุปได้ดังนี้

สิทธิการเช�า
31%

456,012
ตารางเมตร

1,028,648
ตารางเมตร

กรรมสิทธิ์
69%

อิเล็กทรอนิกส�
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30%

โลจ�สติกส�
18%

อื่นๆ
17%
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7%

บรรจ�ภัณฑ�
1%

กลุ�มผู�ผลิตอาหาร
4%

คลังสินค�า
50%

739,125
ตารางเมตร

745,535
ตารางเมตร

โรงงาน
50%

หมายเหตุ : อ�างอิงข�อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 
 รายได�ค�าเช�าและบร�การที่ใช�ในการคำนวณเป�นรายได�ตามสัญญาเช�าและบร�การ เดือนธันวาคม 2560

ญี่ปุ�น
50%

ยุโรป
21%

เอเชีย 
(ยกเว�นญี่ปุ�น)

13%

ไทย
12%

สหรัฐอเมร�กา
4%

หมายเหตุ : อ�างอิงข�อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560  
 รายได�ค�าเช�าและบร�การที่ใช�ในการคำนวณเป�นรายได�ตามสัญญาเช�าและบร�การ เดือนธันวาคม 2560

สัญชาติของผู้เช่า
ผู้เช่าปัจจุบันที่เช่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ (รวมอาคารคลังสินค้าและอาคารโรงงาน) ส่วนใหญ่เป็นผู้เช่าบริษัท
สัญชาติญี่ปุ่น รองลงมาคือ ยุโรป เอเชีย ไทย และอเมริกาเหนือ ตามลำ�ดับ

ข้อมูลผู้เช่าจำ�แนกตามสัญชาติผู้เช่าอาคารคลังสินค้าและอาคารโรงงานของกองทรัสต์ตามอัตราส่วนรายได้ 
ค่าเช่าและค่าบริการ สรุปได้ดังนี้
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ผู้เช่าโรงงานและคลังสินค้าของกองทรัสต์
ด้วยจำ�นวนผู้เช่าทั้งหมด 252 ราย ซึ่งเป็นบริษัทชั้นนำ�และเป็นที่รู้จักในประเทศ และบริษัทชั้นนำ�จากต่างประเทศ 
กองทรสัต์ TREIT ถือว่ามกีารกระจายกลุม่ฐานลูกค้าทีห่ลากหลายในแต่ละอตุสาหกรรม โดยผูเ้ชา่ 10 อนัดบัแรก
สรา้งรายได้แกก่องทรัสตป์ระมาณ 22% ของรายได้กองทรสัตท์ั้งหมด ซึ่งเป็นการกระจายฐานรายได้ที่ดีขึ้นกว่าปี
ก่อนซึง่มกีารกระจกุตัวของรายไดข้อง 10 ผูเ้ชา่อนัดบัแรกอยูท่ี ่56% นอกจากนัน้การกระจายตัวในสว่นของผูเ้ชา่
แต่ละอุตสาหกรรมนั้นดีขึ้นกว่าเดิมกว่าปี 2559 

10 อันดับแรกของผู้เช่าที่สร้างรายได้สุงสุดแก่กองทรัสต์

อายุเฉลี่ยสัญญาเช่าคงเหลือของผู้เช่าที่สร้างรายได้แก่กองทรัสต์ 10 อันดับแรก 

อิเล็กทรอนิกส�
23%

อุตสาหกรรม
ยานยนต�

30%

โลจ�สติกส�
18%

อื่นๆ
17%

ค�าปลีก
7%

บรรจ�ภัณฑ�
1%

กลุ�มผู�ผลิตอาหาร
4%

หมายเหตุ : อ�างอิงข�อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 รายได�ค�าเช�า
 และบร�การที่ใช�ในการคำนวณ เป�นรายได�ตามสัญญาเช�าและบร�การ 
 เดือนธันวาคม 2560

บร�ษัท ดีเอชแอล ซัพพลายเชน (ประเทศไทย) จำกัด 1.54%

1.57%

1.68%

1.69%

1.72%

1.74%

1.97%

2.10%

2.48%

5.26%

บร�ษัท ดีทีเอส แดร็คเซิลไมเออร� ออโทโมทีฟ ซีสเท็มส� (ประเทศไทย) จำกัด

บร�ษัท พาแนลพ�นา เว�ลด� ทรานสปอร�ท (ประเทศไทย) จำกัด 

บร�ษัท เด็นโซ� (ประเทศไทย) จำกัด

บร�ษัท เช�งเก�อร� (ไทย) จำกัด

บร�ษัท ลาซาด�า จำกัด 

บร�ษัท เบอร�ลี่ ยุคเกอร� โลจ�สติกส� จำกัด

บร�ษัท คินเทซึ (ประเทศไทย) จำกัด

บร�ษัท เลสชาโก� (ประเทศไทย) จำกัด

บร�ษัท สยามแม็คโคร จำกัด (มหาชน)

บร�ษัท ดีเอชแอล ซัพพลายเชน (ประเทศไทย) จำกัด 3.41

8.10

1.91

0.76

0.68

2.25

9.05

1.63

4.23

3.20

บร�ษัท ดีทีเอส แดร็คเซิลไมเออร� ออโทโมทีฟ ซีสเท็มส� (ประเทศไทย) จำกัด

บร�ษัท พาแนลพ�นา เว�ลด� ทรานสปอร�ท (ประเทศไทย) จำกัด 

บร�ษัท เด็นโซ� (ประเทศไทย) จำกัด

บร�ษัท เช�งเก�อร� (ไทย) จำกัด

บร�ษัท ลาซาด�า จำกัด 

บร�ษัท เบอร�ลี่ ยุคเกอร� โลจ�สติกส� จำกัด

บร�ษัท คินเทซึ (ประเทศไทย) จำกัด

บร�ษัท เลสชาโก� (ประเทศไทย) จำกัด

บร�ษัท สยามแม็คโคร จำกัด (มหาชน)
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รายละเอียดทรัพย์สิน 
ที่กองทรัสต์ลงทุน 

1.	 อาคารคลังสินค้า
อาคารคลังสินค้าที่กองทรัสต์ลงทุน ประกอบด้วย อาคารคลังสินค้าส�ำเร็จรูปพร้อมให้เช่า (Ready-built) และ
อาคารคลังสินค้าตามรูปแบบที่ผู ้เช่าต้องการ (Build-to-suit) ซึ่งต้ังอยู่ในท�ำเลท่ีเป็นยุทธศาสตร์ที่ส�ำคัญ 
เหมาะแก่การเป็นศูนย์กระจายสินค้าที่ดี อาคารคลังสินค้าสามารถรองรับการจัดการคลังสินค้าสมัยใหม ่ 
การออกแบบตวัอาคารจะค�ำนงึถงึระยะห่างของช่วงเสา การรบัน�ำ้หนกัของพืน้อาคาร ความสงูของอาคาร จ�ำนวน
ประตูส�ำหรับขนถ่ายสินค้า อุปกรณ์ช่วยปรับระดับพื้นที่ให้มีความลาดชันที่เหมาะสมกับความสูงของรถขนสินค้า
และพื้นที่ส�ำนักงานในตัว



คุณลักษณะและมาตรฐานของทรัพย์สินของกองทรัสต์ TREIT 
(ตัวอย่าง : คลังสินค้า)

ระบบป้องกันอัคคีเพลิง
(Fire Protection System)

เพดานอาคารสูง 10-12 เมตร
(EXtra clear height)

ความกว้างระหว่างเสา 18-30 เมตร
(wide colome span)

ประตูสำ�หรับขนถ่ายสินค้า  
และลานยกระดับไฮโดรลิค
(overhead doors  

with hydraulic dockl levelers)

พื้นที่สำ�นักงาน
(office area)

พื้นคอนกรีตคุณภาพ 
(industrial concrete 

floor)

หลังคา 2 ชั้น ระบายความร้อน
(Extra Roof Ridge)
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2.	 อาคารโรงงาน
ส�ำหรับอาคารโรงงานที่กองทรัสต์ลงทุน ส่วนใหญ่จะมีลักษณะเป็นอาคารชั้นเดียวพร้อมชั้นลอยเพ่ือใช้เป็น
ส�ำนักงานซึ่งก่อสร้างในบริเวณพื้นที่ที่มีร้ัวก้ันเป็นสัดส่วน พร้อมด้วยป้อมยาม พื้นที่จอดรถ และพ้ืนที่ส�ำหรับ 
ขนถ่ายสินค้า ทั้งนี้ อาคารโรงงานที่อยู่ในทรัพย์สินที่ลงทุนในปัจจุบันเป็นโรงงานท่ีพัฒนาขึ้นตามแบบมาตรฐาน
แต่สามารถดดัแปลงให้เหมาะสมกับความต้องการของผูเ้ช่าได้ ขนาดของอาคารโรงงานส่วนใหญ่มขีนาดประมาณ 
1,200 – 14,250 ตารางเมตร พื้นอาคารโรงงานสามารถรับน�้ำหนักได้ 1 - 3 ตันต่อตารางเมตร ตัวอาคาร 
ก่อสร้างโดยใช้โครงสร้างหลังคาเหล็กซึ่งไม่ต้องมีเสารองรับหลังคาโรงงาน ท�ำให้อาคารโรงงานมีพ้ืนที่ใช้สอย 
ได้สูงสุดและมีพื้นที่ส�ำนักงานในตัว

ณ วันที ่31 ธนัวาคม 2560 กองทรสัต์ได้ลงทนุในทรัพย์สนิประเภทอาคารคลงัสนิค้า และอาคารโรงงานคุณภาพสงู 
ในหลากหลายท�ำเลยุทธศาสตร์ และหลากหลายนิคมอุตสาหกรรม รวม 490 ยูนิต พื้นท่ีให้เช่ารวมทั้งสิ้น 
1,484,660 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดดังนี้
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การกระจายตัวของทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุน
Portfolio Distribution

ท�ำเลที่ต้ังของทรัพย์สินที่กองทรัสต์ ได้ลงทุน สามารถจ�ำแนกออกเป็น 3 กลุ่มพ้ืนท่ี คือ พื้นท่ีระเบียงเศรษฐกิจ 
เขตเศรษฐกิจภาคตะวันออก (Eastern Economic Corridor : EEC) มากที่สุด รองลงมาคือกรุงเทพตะวันออก  
และกรุงเทพตอนเหนือตามล�ำดับ โดยมีสัดส่วนตามสรุปดังนี้

กรุงเทพ 
ตอนเหนือ

26%พ�้นที่ระเบียง
เศรษฐกิจ 

ภาคตะวันอก
62% กรุงเทพ 

ตะวันออก
12%

โครงการ / นิคมอุตสาหกรรม /
สวนอุตสาหกรรม

จำ�นวนคลัง
สินค้า
(ยูนิต)

จำ�นวน
โรงงาน
(ยูนิต)

พื้นที่ให้เช่า
(ตารางเมตร)

สัดส่วนต่อ
พื้นที่ให้เช่า

รวม

มูลค่า
ทรัพย์สิน 
(ล้านบาท)

นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ จ.ระยอง - 30 81,600 5.5% 1,844.0

นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร จ.ชลบุรี 7 94 250,875 16.9% 5,737.9

นิคมอุตสาหกรรมบางปะอิน 
จ.พระนครศรีอยุธยา

- 13 27,050 1.8% 594.8

นิคมอุตสาหกรรมบางปู จ.สมุทรปราการ - 11 35,525 2.4% 784.1

นิคมอุตสาหกรรมเหมราช (บ่อวิน) จ.ชลบุรี - 3 7,200 0.5% 168.7

นิคมอุตสาหกรรมไฮเทค จ.พระนครศรีอยุธยา - 36 98,828 6.7% 1,999.4

เขตส่งเสริมอุตสาหกรรม จ.ปทุมธานี - 17 41,200 2.8% 793.4

นิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง (โครงการ 1) จ.ชลบุรี - 20 41,200 2.8% 897.1

นิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง (โครงการ 2) จ.ชลบุรี - 9 21,025 1.4% 550.7

นิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง (โครงการ 3) จ.ชลบุรี - 13 38,100 2.6% 1,059.4

สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จ.พระนครศรีอยุธยา 3 52 140,906 9.5% 2,829.0

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค บางนา        
จ.ฉะเชิงเทรา

81 - 258,260 17.4% 5,101.1

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค บางพลี 1  
จ.สมุทรปราการ

10 - 76,477 5.2% 1,313.2
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โครงการ / นิคมอุตสาหกรรม /
สวนอุตสาหกรรม

จำ�นวนคลัง
สินค้า
(ยูนิต)

จำ�นวน
โรงงาน
(ยูนิต)

พื้นที่ให้เช่า
(ตารางเมตร)

สัดส่วนต่อ
พื้นที่ให้เช่า

รวม

มูลค่า
ทรัพย์สิน 
(ล้านบาท)

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค บางพลี 3  
จ.สมุทรปราการ 13 - 56,700 3.8% 1,059.4

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค อีสเทิร์น 
ซีบอร์ด 1 (A) จ.ชลบุรี 6 - 27,016 1.8% 439.1

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค อีสเทิร์น  
ซีบอร์ด 1 (B) จ.ชลบุรี 4 - 11,400 0.8% 204.7

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค อีสเทิร์น  
ซีบอร์ด 2 (A) จ.ชลบุรี 4 - 15,800 1.1% 284.2

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค แหลมฉบัง 1  
จ.ชลบุรี 21 - 69,404 4.7% 1,229.4

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค แหลมฉบัง 2 
จ.ชลบุรี 15 - 43,950 3.0% 880.0

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค พานทอง 1 
จ.ชลบุรี 5 - 10,600 0.7% 189.3

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค โรจนะ 
ปราจีนบุรี จ.ปราจีนบุรี 1 - 10,020 0.7% 198.4

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค ศรีราชา 
จ.ชลบุรี 5 - 44,418 3.0% 764.5

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค วังน้อย 1
จ.พระนครศรีอยุธยา 13 - 67,306 4.5% 1,452.3

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค วังน้อย 2  
จ.พระนครศรีอยุธยา 4 - 9,800 0.7% 178.1

รวม 192 298 1,484,660 100.0% 30,450.6

ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ท�ำการบริหารจัดการทรัพย์สินอย่างมีประสิทธิภาพสูงสุด
เพือ่รักษาอตัราการเช่าพืน้ที ่ อตัราค่าเช่า ให้มกีารเติบโตขึน้อย่างสม�ำ่เสมอ นอกจาก
นั้นแล้วทางผู ้จัดการกองทรัสต์ ได้วางแผนอย่างเป็นองค์รวมเพื่อลดค่าใช้จ่าย 
ในการด�ำเนินงาน อันได้แก่ การปรับเปลี่ยนหลอดไฟ LED การพิจารณาการใช้
กล้องวงจรปิดในการดูแลความปลอดภัย การวางแผนการซ่อมแซมโรงงาน 
และคลังสินค้าอย่างเป็นระบบเป็นต้น

นางสาวธีรกานต์ ธรรมสรางกูร
ผู้จัดการอาวุโสฝ่ายบริหารทรัพย์สิน

บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด 
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กรุงเทพมหานคร

ราชบุร�

นครปฐมกาญจนบุร�

สุพรรณบุร�

นนทบุร�

ปทุมธานี

พระนครศร�อยุธยา

เพชรบุร�

ประจวบคีร�ขันธ

ชลบุร�

ระยอง จันทบุร�

สระแกว
ฉะเชิงเทรา

ปราจีนบุร�

นครนายก

สระบุร�

นครราชสีมา
บุร�รัมย

ลพบุร�

สิงหบุร�

ชัยนาท

อุทัยธานี

นครสวรรค

พ�จิตรกำแพงเพชร

ตาก

สุโขทัย

พ�ษณุโลก

อางทอง

ตราด

สมุทร
ปราการสมุทรสาคร

สมุทรสงคราม

กรุงเทพมหานคร

ราชบุร�

นครปฐม

นนทบุร�

ปทุมธานี

พระนคร
ศร�อยุธยา

เพชรบุร�

ประจวบคีร�ขันธ

ชุมพร

ชลบุร�

ระยอง
จันทบุร�

สระแกว
ฉะเชิงเทรา

ปราจีนบุร�

นครนายก

สระบุร�

นครราชสีมา
บุร�รัมย

มหาสารคาม

ชัยนาท

อุทัยธานี

นครสวรรค

พ�จิตร

เพชรบูรณ

ชัยภูมิ

ขอนแกน

หนองบัวลำภู

กำแพงเพชร

ตาก

สุโขทัย

พ�ษณุโลก

อางทอง

ตราด

สมุทร
ปราการ

สมุทรสาคร

สมุทรสงคราม

โรงงานและคลังสินคาภายใตกองทรัสต

 7 จังหวัด
24 พ�้นที่ยุทธศาสตร

กรุงเทพตอนเหนือ
กรุงเทพตะวันออก
พ�้นที่ระเบียงเศรษฐกิจตะวันออก

โรงงาน
นิคมอุตสาหกรรมบางปะอิน
- 13 โรงงาน
- พ�้นที่ให�เช�า 27,050 ตารางเมตร

นิคมอุตสาหกรรมไฮเทค
- 36 โรงงาน
- พ�้นที่ให�เช�า 98,828 ตารางเมตร

สวนอุตสาหกรรมโรจนะ
- 52 โรงงาน
- พ�้นที่ให�เช�ารวม 122,582 ตารางเมตร

คลังสินคา
ทีพาร�ค โรจนะ อยุธยา
- 3 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�ารวม 18,324 ตารางเมตร

ทีพาร�ค วังน�อย 1
- 13 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�ารวม 67,306 ตารางเมตร

ทีพาร�ค วังน�อย 2
- 4 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�ารวม 9,800 ตารางเมตร

พระนครศร�อยุธยา

โรงงาน
นิคมอุตสาหกรรมบางปู
- 11 โรงงาน
- พ�้นที่ให�เช�า 35,525 ตารางเมตร

คลังสินคา
ทีพาร�ค บางพลี 1
- 10 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�ารวม 76,477 ตารางเมตร

ทีพาร�ค บางพลี 3
- 13 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�ารวม 56,700 ตารางเมตร

สมุทรปราการ

โรงงาน
นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้
- 30 โรงงาน
- พ�้นที่ให�เช�า 81,600 ตารางเมตร

ระยอง

คลังสินคา
ทีพาร�ค บางนา
- 81 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�า 258,260 ตารางเมตร

ฉะเชิงเทรา

โรงงาน
เขตส�งเสร�มอุตสาหกรรมนวนคร
- 17 โรงงาน
- พ�้นที่ให�เช�า 41,200 ตารางเมตร

ปทุมธานี

โรงงาน
นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร
- 94 โรงงาน
- พ�้นที่ให�เช�า 231,225 ตารางเมตร

นิคมอุตสาหกรรมเหมราช
- 3 โรงงาน
- พ�้นที่ให�เช�า 7,200 ตารางเมตร

นิคมอุตสาหกรรมป��นทอง
- 42 โรงงาน
- พ�้นที่ให�เช�า 100,325 ตารางเมตร

คลังสินคา
ทีพาร�ค อมตะนคร
- 7 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�า 19,650 ตารางเมตร

ทีพาร�ค แหลมฉบัง 1
- 21 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�า 69,404 ตารางเมตร

ชลบุร�

ทีพาร�ค แหลมฉบัง 2
- 15 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�า 43,950 ตารางเมตร

ทีพาร�ค อีสเทิร�น ซีบอร�ด 1 (A)
- 6 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�า 27,016 ตารางเมตร

ทีพาร�ค อีสเทิร�น ซีบอร�ด 1 (B)
- 4 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�า 11,400 ตารางเมตร

ทีพาร�ค อีสเทิร�น ซีบอร�ด 2 (A)
- 4 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�า 15,800 ตารางเมตร

ทีพาร�ค พานทอง
- 5 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�า 10,600 ตารางเมตร

ทีพาร�ค ศร�ราชา
- 5 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�า 44,418 ตารางเมตร

คลังสินคา
ทีพาร�ค โรจนะ ปราจ�นบุร�
- 1 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�า 10,020 ตารางเมตร

ปราจ�นบุร�

โรงงาน

คลังสินคา

สนามบิน

ทาเร�อ
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

นิคมอุตสาหกรรม อมตะ ซิตี้ จ.ชลบุรี (อมตะนคร) ตั้งอยู่บนท�ำเล
ยุทธศาสตร์ ในพืน้ทีร่ะเบยีงเศรษฐกิจพเิศษภาคตะวันออก (EEC) 
ต้ังบนถนนบางนา-ตราด กม.57 ไม่ไกลจากกรุงเทพมหานคร 
สนามบินนานาชาติสุวรรณภูมิ และท่าเรือแหลมฉบัง สะดวกต่อ
การเดนิทางและการขนส่งสินค้า ด้วยเส้นทางทีห่ลากหลาย ได้แก่ 
ถนนบางนา-ตราด, ทางพิเศษบูรพาวิถี ทางหลวง และทางหลวง
พิเศษระหว่างเมือง หมายเลข 7 (มอเตอร์เวย์) รวมถึงระบบ
สาธารณูปโภคและสิง่อ�ำนวยความสะดวกทีเ่พียบพร้อม เป็นนิคม
อุตสาหกรรมที่มีขนาดพื้นที่ใหญ่ที่สุดในประเทศ ถือพื้นที่ส�ำคัญ
ส�ำหรับภาคการผลิต ศูนย์กลางการเชื่อมโยงกลุ่มอุตสาหกรรม
ภาคการผลิตที่หลากหลาย

นิคมอุตสาหกรรม อมตะ ซิตี้ จังหวัดชลบุรี (อมตะนคร)

นิคมอุตสาหกรรม อมตะ ซิตี้ จ.ชลบุรี (อมตะนคร)

ตำ�แหน่งที่ตั้ง จังหวัดชลบุรี

GPS 13.423834, 101.000064

ระยะทางจากสถานที่สำ�คัญ (กิโลเมตร)

กรุงเทพมหานคร 57 กม.

สนามบินสุวรรณภูมิ 42 กม.

ท่าเรือแหลมฉบัง 46 กม.

ทรัพย์สินปัจจุบัน

อาคารโรงงาน 94 ยูนิต

อาคารคลังสินค้า 7 ยูนิต

พื้นที่ให้เช่ารวม 250,875 ตารางเมตร

รูปแบบการลงทุน กรรมสิทธิ์ 65%
สิทธิการเช่า 35% 
สิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 26 ปี 
(ถึงวันที่ 12 ธ.ค. 2586)

มูลค่าทรัพย์สินรวม 5,737.90 ล้านบาท

กรุงเทพมหานคร

ราชบุร�

นครปฐมกาญจนบุร�

สุพรรณบุร�

นนทบุร�

ปทุมธานี

พระนครศร�อยุธยา

เพชรบุร�

ประจวบคีร�ขันธ

ชลบุร�

ระยอง จันทบุร�

สระแกว
ฉะเชิงเทรา

ปราจีนบุร�

นครนายก

สระบุร�

นครราชสีมา
บุร�รัมย

ลพบุร�

สิงหบุร�

ชัยนาท

อุทัยธานี

นครสวรรค

พ�จิตรกำแพงเพชร

ตาก

สุโขทัย

พ�ษณุโลก

อางทอง

ตราด

สมุทร
ปราการสมุทรสาคร

สมุทรสงคราม

กรุงเทพมหานคร

ราชบุร�

นครปฐม

นนทบุร�

ปทุมธานี

พระนคร
ศร�อยุธยา

เพชรบุร�

ประจวบคีร�ขันธ

ชุมพร

ชลบุร�

ระยอง
จันทบุร�

สระแกว
ฉะเชิงเทรา

ปราจีนบุร�

นครนายก

สระบุร�

นครราชสีมา
บุร�รัมย

มหาสารคาม

ชัยนาท

อุทัยธานี

นครสวรรค

พ�จิตร

เพชรบูรณ

ชัยภูมิ

ขอนแกน

หนองบัวลำภู

กำแพงเพชร

ตาก

สุโขทัย

พ�ษณุโลก

อางทอง

ตราด

สมุทร
ปราการ

สมุทรสาคร

สมุทรสงคราม

โรงงานและคลังสินคาภายใตกองทรัสต

 7 จังหวัด
24 พ�้นที่ยุทธศาสตร

กรุงเทพตอนเหนือ
กรุงเทพตะวันออก
พ�้นที่ระเบียงเศรษฐกิจตะวันออก

โรงงาน
นิคมอุตสาหกรรมบางปะอิน
- 13 โรงงาน
- พ�้นที่ให�เช�า 27,050 ตารางเมตร

นิคมอุตสาหกรรมไฮเทค
- 36 โรงงาน
- พ�้นที่ให�เช�า 98,828 ตารางเมตร

สวนอุตสาหกรรมโรจนะ
- 52 โรงงาน
- พ�้นที่ให�เช�ารวม 122,582 ตารางเมตร

คลังสินคา
ทีพาร�ค โรจนะ อยุธยา
- 3 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�ารวม 18,324 ตารางเมตร

ทีพาร�ค วังน�อย 1
- 13 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�ารวม 67,306 ตารางเมตร

ทีพาร�ค วังน�อย 2
- 4 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�ารวม 9,800 ตารางเมตร

พระนครศร�อยุธยา

โรงงาน
นิคมอุตสาหกรรมบางปู
- 11 โรงงาน
- พ�้นที่ให�เช�า 35,525 ตารางเมตร

คลังสินคา
ทีพาร�ค บางพลี 1
- 10 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�ารวม 76,477 ตารางเมตร

ทีพาร�ค บางพลี 3
- 13 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�ารวม 56,700 ตารางเมตร

สมุทรปราการ

โรงงาน
นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้
- 30 โรงงาน
- พ�้นที่ให�เช�า 81,600 ตารางเมตร

ระยอง

คลังสินคา
ทีพาร�ค บางนา
- 81 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�า 258,260 ตารางเมตร

ฉะเชิงเทรา

โรงงาน
เขตส�งเสร�มอุตสาหกรรมนวนคร
- 17 โรงงาน
- พ�้นที่ให�เช�า 41,200 ตารางเมตร

ปทุมธานี

โรงงาน
นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร
- 94 โรงงาน
- พ�้นที่ให�เช�า 231,225 ตารางเมตร

นิคมอุตสาหกรรมเหมราช
- 3 โรงงาน
- พ�้นที่ให�เช�า 7,200 ตารางเมตร

นิคมอุตสาหกรรมป��นทอง
- 42 โรงงาน
- พ�้นที่ให�เช�า 100,325 ตารางเมตร

คลังสินคา
ทีพาร�ค อมตะนคร
- 7 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�า 19,650 ตารางเมตร

ทีพาร�ค แหลมฉบัง 1
- 21 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�า 69,404 ตารางเมตร

ชลบุร�

ทีพาร�ค แหลมฉบัง 2
- 15 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�า 43,950 ตารางเมตร

ทีพาร�ค อีสเทิร�น ซีบอร�ด 1 (A)
- 6 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�า 27,016 ตารางเมตร

ทีพาร�ค อีสเทิร�น ซีบอร�ด 1 (B)
- 4 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�า 11,400 ตารางเมตร

ทีพาร�ค อีสเทิร�น ซีบอร�ด 2 (A)
- 4 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�า 15,800 ตารางเมตร

ทีพาร�ค พานทอง
- 5 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�า 10,600 ตารางเมตร

ทีพาร�ค ศร�ราชา
- 5 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�า 44,418 ตารางเมตร

คลังสินคา
ทีพาร�ค โรจนะ ปราจ�นบุร�
- 1 คลังสินค�า
- พ�้นที่ให�เช�า 10,020 ตารางเมตร

ปราจ�นบุร�

โรงงาน

คลังสินคา

สนามบิน

ทาเร�อ หมายเหตุ	 :	 รูปภาพประกอบรายละเอียด เป็นทรัพย์สินภายใต้กองทรัสต์ 
	 	 	 และกลุ่มบริษัทไทคอน โดยไม่ได้เจาะจงตามพื้นที่
	 	 	 และรายละเอียดแต่ละหน้า
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

นิคมอุตสาหกรรม เหมราช ชลบุรี (บ่อวิน) จังหวัดชลบุรี

นิคมอุตสาหกรรม เหมราช ชลบุรี ต้ังอยู่ที่ต�ำบลบ่อวิน อ�ำเภอ
ศรรีาชา จงัหวดัชลบรุ ีห่างจากกรงุเทพฯ 110 กม. สามารถเดนิทาง
โดยทางหลวงหมายเลข 331 และทางหลวงหมายเลข 331 ใหม่  
ซึ่งเชื่อมไปยังทางหลวงสาย 7 เชื่อมสู่ท่าเรือน�้ำลึกแหลมฉบัง 
สะดวกต่อการขนส่งสินค้า และสามารถเดินทางไปตัวอ�ำเภอ
ศรีราชาได้สะดวก เพียง 25 กม. เป็นแหล่งการผลิตที่ส�ำคัญ 
อกีแห่งหนึง่ของกลุม่อตุสาหกรรมเหลก็ขนาดใหญ่ อเิลก็ทรอนกิส์ 
พลังงาน ชิ้นส่วนยานยนต์ และอุตสาหกรรมเพื่อการส่งออก

นิคมอุตสาหกรรม เหมราช ชลบุรี (บ่อวิน) จังหวัดชลบุรี

ตำ�แหน่งที่ตั้ง จังหวัดชลบุรี

GPS 13.050115, 101.092231

ระยะทางจากสถานที่สำ�คัญ (กิโลเมตร)

กรุงเทพมหานคร 100 กม.

สนามบินสุวรรณภูมิ 83 กม.

ท่าเรือแหลมฉบัง 25 กม.

ทรัพย์สินปัจจุบัน

อาคารโรงงาน 3 ยูนิต

พื้นที่ให้เช่ารวม 7,200 ตารางเมตร

รูปแบบการลงทุน กรรมสิทธิ์ 100%

มูลค่าทรัพย์สินรวม 168.7 ล้านบาท

หมายเหตุ	 :	 รูปภาพประกอบรายละเอียด เป็นทรัพย์สินภายใต้กองทรัสต์ 
	 	 	 และกลุ่มบริษัทไทคอน โดยไม่ได้เจาะจงตามพื้นที่
	 	 	 และรายละเอียดแต่ละหน้า
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

นิคมอุตสาหกรรม ปิ่นทอง โครงการ 1 จังหวัดชลบุรี

นคิมอตุสาหกรรม ป่ินทอง โครงการ 1 ต้ังอยูห่่างจากท่าเรือน�ำ้ลกึ
แหลมฉบัง 10 กิโลเมตร ติดถนนทางหลวงหมายเลข 7 สามารถ
เดินทางไปยังสนามบินสุวรรณภูมิได้ภายในระยะเวลา 60 นาท ี 
และอยูห่่างจากเมอืงส�ำคัญในภมูภิาคตะวันออก อย่างเมอืงศรรีาชา 
15 กม. และพัทยา 30 กม.

นอกจากนี้ยังมีจุดเด่นด้านท�ำเลที่ต้ัง ซึ่งตั้งอยู่จุดศูนย์กลาง 
ของนิคมอุตสาหกรรมต่างๆ ในภูมิภาคตะวันออก ท�ำให้ง่าย 
ต่อการเชื่อมโยง ระบบซัพพลายเชน และโลจิสติกส์ในภูมิภาค

นิคมอุตสาหกรรม ปิ่นทอง โครงการ 1 จังหวัดชลบุรี

ตำ�แหน่งที่ตั้ง จังหวัดชลบุรี

GPS 13.123703, 100.990931

ระยะทางจากสถานที่สำ�คัญ (กิโลเมตร)

กรุงเทพมหานคร 95 กม.

สนามบินสุวรรณภูมิ 80 กม.

ท่าเรือแหลมฉบัง 9 กม.

ทรัพย์สินปัจจุบัน

อาคารโรงงาน 20 ยูนิต

พื้นที่ให้เช่ารวม 41,200 ตารางเมตร

รูปแบบการลงทุน กรรมสิทธิ์ 100%

มูลค่าทรัพย์สินรวม 897.1 ล้านบาท

หมายเหตุ	 :	 รูปภาพประกอบรายละเอียด เป็นทรัพย์สินภายใต้กองทรัสต์ 
	 	 	 และกลุ่มบริษัทไทคอน โดยไม่ได้เจาะจงตามพื้นที่
	 	 	 และรายละเอียดแต่ละหน้า
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

นิคมอุตสาหกรรม ปิ่นทอง โครงการ 2 จังหวัดชลบุรี

นิคมอุตสาหกรรม ปิ่นทอง โครงการ 2 ต้ังอยู่ไม่ไกลจากนิคม
อุตสาหกรรมปิ่นทอง โครงการ 1 และห่างจากท่าเรือน�้ำลึก 
แหลมฉบังเพียง 13 กิโลเมตร สามารถเดินทางไปยังสนามบิน
สุวรรณภูมิ และกรุงเทพมหานครได้โดยสะดวก นอกจากนี้ยังอยู่
ไม่ไกลจากเมืองส�ำคัญในภูมิภาคตะวันออก อย่างเมืองศรีราชา 
และพัทยา

เป็นท�ำเลที่ต้ังที่รองรับการขยายตัวของภาคการผลิตของกลุ่ม
อุตสาหกรรมต่างๆ ในภูมิภาคตะวันออก ง่ายต่อการเชื่อมโยง
ระบบซัพพลายเชน และโลจิสติกส์ในภูมิภาค

นิคมอุตสาหกรรม ปิ่นทอง โครงการ 2 จังหวัดชลบุรี

ตำ�แหน่งที่ตั้ง จังหวัดชลบุรี

GPS 13.119116, 101.032842

ระยะทางจากสถานที่สำ�คัญ (กิโลเมตร)

กรุงเทพมหานคร 100 กม.

สนามบินสุวรรณภูมิ 85 กม.

ท่าเรือแหลมฉบัง 13 กม.

ทรัพย์สินปัจจุบัน

อาคารโรงงาน 9 ยูนิต

พื้นที่ให้เช่ารวม 21,025 ตารางเมตร

รูปแบบการลงทุน กรรมสิทธิ์ 59%
สิทธิการเช่า 41% 
สิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 26 ปี 
(ถึงวันที่ 12 ธ.ค. 2586)

มูลค่าทรัพย์สินรวม 550.7 ล้านบาท

หมายเหตุ	 :	 รูปภาพประกอบรายละเอียด เป็นทรัพย์สินภายใต้กองทรัสต์ 
	 	 	 และกลุ่มบริษัทไทคอน โดยไม่ได้เจาะจงตามพื้นที่
	 	 	 และรายละเอียดแต่ละหน้า
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

นิคมอุตสาหกรรม ปิ่นทอง โครงการ 3 จังหวัดชลบุรี

นคิมอตุสาหกรรม ป่ินทอง โครงการ 3 เป็นท�ำเลทีต้ั่งทีร่องรับการ
ขยายตัวของภาคการผลิตของกลุม่อตุสาหกรรมต่างๆ ในภูมภิาค
ตะวันออก อยู่ไม่ไกลจากนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง โครงการ 1 
และนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง โครงการ 2 ห่างจากท่าเรือน�้ำลึก
แหลมฉบังเพียง 17 กิโลเมตร สามารถเดินทางไปยังสนามบิน
สุวรรณภูมิ และกรุงเทพมหานครได้โดยสะดวก และมีระบบ
สาธารณูปโภคและสิ่งอ�ำนวยความสะดวกที่ครบครัน

นิคมอุตสาหกรรม ปิ่นทอง โครงการ 3 จังหวัดชลบุรี

ตำ�แหน่งที่ตั้ง จังหวัดชลบุรี

GPS 13.10551, 101.066961

ระยะทางจากสถานที่สำ�คัญ (กิโลเมตร)

กรุงเทพมหานคร 104 กม.

สนามบินสุวรรณภูมิ 89 กม.

ท่าเรือแหลมฉบัง 17 กม.

ทรัพย์สินปัจจุบัน

อาคารโรงงาน 13 ยูนิต

พื้นที่ให้เช่ารวม 38,100 ตารางเมตร

รูปแบบการลงทุน กรรมสิทธิ์ 87%
สิทธิการเช่า 13% 
สิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 26 ปี 
(ถึงวันที่ 12 ธ.ค. 2586)

มูลค่าทรัพย์สินรวม 957.8 ล้านบาท

หมายเหตุ	 :	 รูปภาพประกอบรายละเอียด เป็นทรัพย์สินภายใต้กองทรัสต์ 
	 	 	 และกลุ่มบริษัทไทคอน โดยไม่ได้เจาะจงตามพื้นที่
	 	 	 และรายละเอียดแต่ละหน้า
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค อีสเทิร์น ซีบอร์ด 1 (A) 
จังหวัดชลบุรี

โครงการไทคอน โลจสิติคส์ พาร์ค อสีเทร์ิน ซบีอร์ด ต้ังอยูบ่นท�ำเล
ยุทธศาสตร์ ใกล้แหล่งผลิตกลุ่มอุตสาหกรรมยานยนต์พ้ืนที่ 
อีสเทิร์น ซีบอร์ด ได้แก่ นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์น ซีบอร์ด, นิคม
อตุสาหกรรมเหมราช ชลบรุ,ี นคิมอตุสาหกรรมป่ินทอง และนคิม
อตุสาหกรรม อมตะ ซติี ้จ.ระยอง  สามารถตอบสนองความต้องการ 
ด้านโลจิสติกส์แก่กลุ่มอุตสาหกรรมยานยนต์ได้อย่างดี

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค อีสเทิร์น ซีบอร์ด 1 (A) จังหวัดชลบุรี

ตำ�แหน่งที่ตั้ง จังหวัดชลบุรี

GPS 13.032656, 101.14151

ระยะทางจากสถานที่สำ�คัญ (กิโลเมตร)

กรุงเทพมหานคร 121 กม.

สนามบินสุวรรณภูมิ 119 กม.

ท่าเรือแหลมฉบัง 40.5 กม.

นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ จ.ระยอง 9 กม.

นิคมอุตสาหกรรม อีสเทิร์น ซีบอร์ด 
จ.ระยอง 1 กม.

นิคมอุตสาหกรรม เหมราช จ.ชลบุรี 10 กม.

นิคมอุตสาหกรรม เหมราช อีสเทิร์น  
ซีบอร์ด 13 กม.

นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง 40 กม.

นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง โครงการ 1 25 กม.

นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง โครงการ 2 21 กม.

นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง โครงการ 3 17 กม.

ทรัพย์สินปัจจุบัน

อาคารคลังสินค้า 6 ยูนิต

พื้นที่ให้เช่ารวม 27,016 ตารางเมตร

รูปแบบการลงทุน กรรมสิทธิ์ 100%

มูลค่าทรัพย์สินรวม 439.1 ล้านบาท

หมายเหตุ	 :	 รูปภาพประกอบรายละเอียด เป็นทรัพย์สินภายใต้กองทรัสต์ 
	 	 	 และกลุ่มบริษัทไทคอน โดยไม่ได้เจาะจงตามพื้นที่
	 	 	 และรายละเอียดแต่ละหน้า
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค อีสเทิร์น ซีบอร์ด 1 (B) 
จังหวัดชลบุรี

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค อีสเทิร์น ซีบอร์ด 2 ต้ังอยู่ 
ไม่ไกลจากแหล่งผลติกลุม่อตุสาหกรรมยานยนต์ในพืน้ทีอ่สีเทร์ิน 
ซีบอร์ด เป็นอีกหนึ่งโครงการที่สามารถรองรับการขยายตัว 
ของการผลติภาคอตุสาหกรรมยานยนต์และสนบัสนนุการด�ำเนินการ 
ด้านโลจิสติกส์ให้บริษัทคู่ค้าในนิคมใกล้เคียงมากมาย เช่น นิคม
อตุสาหกรรมอสีเทร์ิน ซบีอร์ด, นคิมอตุสาหกรรมเหมราช ชลบรุ,ี 
นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง และนิคมอุตสาหกรรม อมตะ ซิต้ี 
จ.ระยอง   

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค อีสเทิร์น ซีบอร์ด 1 (B) จังหวัดชลบุรี

ตำ�แหน่งที่ตั้ง จังหวัดชลบุรี

GPS 13.000251, 101.160822

ระยะทางจากสถานที่สำ�คัญ (กิโลเมตร)

กรุงเทพมหานคร 126 กม.

สนามบินสุวรรณภูมิ 123 กม.

ท่าเรือแหลมฉบัง 44.5 กม.

นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ จ.ระยอง 6 กม.

นิคมอุตสาหกรรม เหมราช จ.ชลบุรี 14 กม.

นิคมอุตสาหกรรม เหมราช อีสเทิร์น  
ซีบอร์ด 9 กม.

นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง 44 กม.

นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง โครงการ 1 29 กม.

นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง โครงการ 2 25 กม.

นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง โครงการ 3 21 กม.

ทรัพย์สินปัจจุบัน

อาคารคลังสินค้า 4 ยูนิต

พื้นที่ให้เช่ารวม 11,400 ตารางเมตร

รูปแบบการลงทุน กรรมสิทธิ์ 100%

มูลค่าทรัพย์สินรวม 204.7 ล้านบาท
หมายเหตุ	 :	 รูปภาพประกอบรายละเอียด เป็นทรัพย์สินภายใต้กองทรัสต์ 
	 	 	 และกลุ่มบริษัทไทคอน โดยไม่ได้เจาะจงตามพื้นที่
	 	 	 และรายละเอียดแต่ละหน้า



90

รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค อีสเทิร์น ซีบอร์ด 2 (A) 
จังหวัดชลบุรี

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค อีสเทิร์น ซีบอร์ด 2 (A) อยู่ห่าง
จากแหล่งผลิตของกลุ่มอุตสาหกรรมยานยนต์ในพื้นที่อีสเทิร์น  
ซีบอร์ดเพียง 2 นาที เป็นอีกหนึ่งทางเลือกที่ดีส�ำหรับสนับสนุน
ความต้องการด้านโลจิสติกส์ให้กลุ่มอุตสาหกรรมยานยนต์ 
ในพื้นที่อีสเทิร์น ซีบอร์ด

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค อีสเทิร์น ซีบอร์ด 2 (A) จังหวัดชลบุรี

ตำ�แหน่งที่ตั้ง จังหวัดชลบุรี

GPS 13.092771, 101.088552

ระยะทางจากสถานที่สำ�คัญ (กิโลเมตร)

กรุงเทพมหานคร 107 กม.

สนามบินสุวรรณภูมิ 103 กม.

ท่าเรือแหลมฉบัง 21.5 กม.

นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ จ.ระยอง 18.5 กม.

นิคมอุตสาหกรรม อีสเทิร์น ซีบอร์ด 
จ.ระยอง 16 กม.

นิคมอุตสาหกรรม เหมราช จ.ชลบุรี 6.8 กม.

นิคมอุตสาหกรรม เหมราช อีสเทิร์น  
ซีบอร์ด 14 กม.

นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง 22.5 กม.

นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง โครงการ 1 10 กม.

นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง โครงการ 2 6 กม.

นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง โครงการ 3 2 กม.

ทรัพย์สินปัจจุบัน

อาคารคลังสินค้า 4 ยูนิต

พื้นที่ให้เช่ารวม 15,800 ตารางเมตร

รูปแบบการลงทุน กรรมสิทธิ์ 100%

มูลค่าทรัพย์สินรวม 284.2 ล้านบาท

หมายเหตุ	 :	 รูปภาพประกอบรายละเอียด เป็นทรัพย์สินภายใต้กองทรัสต์ 
	 	 	 และกลุ่มบริษัทไทคอน โดยไม่ได้เจาะจงตามพื้นที่
	 	 	 และรายละเอียดแต่ละหน้า
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค แหลมฉบัง 1 จังหวัดชลบุรี

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค แหลมฉบัง 1 ตั้งอยู่บนท�ำเล
ศักยภาพสูง บนทางหลวงพิเศษระหว่างเมือง หมายเลข 7 
(มอเตอร์เวย์) ห่างจากท่าเรือแหลมฉบังเพียง 7 นาที รวมทั้งอยู่ 
ไม่ไกลจากแหล่งผลิตภาคอุตสาหกรรม แวดล้อมด้วยนิคม
อุตสาหกรรมมากมาย รวมถึงสะดวกในการคมนาคมขนส่ง 
และเอื้ออ�ำนวยต่อการด�ำเนินการด้านโลจิสติกส์เป็นอย่างมาก 
โดยเฉพาะอย่างย่ิงความสะดวกในการขนส่งสินค้าผ่านท่าเรือ
แหลมฉบัง

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค แหลมฉบัง 1 จังหวัดชลบุรี

ตำ�แหน่งที่ตั้ง จังหวัดชลบุรี

GPS 13.114945, 100.983088

ระยะทางจากสถานที่สำ�คัญ (กิโลเมตร)

กรุงเทพมหานคร 99 กม.

สนามบินสุวรรณภูมิ 92 กม.

ท่าเรือแหลมฉบัง 11 กม.

นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ จ.ระยอง 24.5 กม.

นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ จ.ชลบุรี 42 กม.

นิคมอุตสาหกรรม เหมราช จ.ชลบุรี 18 กม.

นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง 8 กม.

นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง โครงการ 1 1 กม.

นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง โครงการ 2 5 กม.

นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง โครงการ 3 9 กม.

ทรัพย์สินปัจจุบัน

อาคารคลังสินค้า 21 ยูนิต

พื้นที่ให้เช่ารวม 69,404 ตารางเมตร

รูปแบบการลงทุน กรรมสิทธิ์ 100%

มูลค่าทรัพย์สินรวม 1,229.4 ล้านบาทหมายเหตุ	 :	 รูปภาพประกอบรายละเอียด เป็นทรัพย์สินภายใต้กองทรัสต์ 
	 	 	 และกลุ่มบริษัทไทคอน โดยไม่ได้เจาะจงตามพื้นที่
	 	 	 และรายละเอียดแต่ละหน้า
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค แหลมฉบัง 2 จังหวัดชลบุรี

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค  แหลมฉบัง 2 ตั้งอยู่บนท�ำเล
ศักยภาพสูง ใกล้ท่าเรือแหลมฉบัง และนิคมอุตสาหกรรม 
แหลมฉบัง ช่วยให้ลูกค้าของเราเพ่ิมประสิทธิภาพและลดต้นทุน
การบริหารจัดการด้านโลจิสติกส์ได้เป็นอย่างดี

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค แหลมฉบัง 2 จังหวัดชลบุรี

ตำ�แหน่งที่ตั้ง จังหวัดชลบุรี

GPS 13.126585, 100.956759

ระยะทางจากสถานที่สำ�คัญ (กิโลเมตร)

กรุงเทพมหานคร 97 กม.

สนามบินสุวรรณภูมิ 97 กม.

ท่าเรือแหลมฉบัง 8 กม.

นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ จ.ระยอง 32.1 กม.

นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ จ.ชลบุรี 47 กม.

นิคมอุตสาหกรรม อีสเทิร์น ซีบอร์ด 
จ.ระยอง 25 กม.

นิคมอุตสาหกรรม เหมราช จ.ชลบุรี 23 กม.

นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง 5 กม.

นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง โครงการ 1 6 กม.

นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง โครงการ 2 10 กม.

นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง โครงการ 3 14 กม.

ทรัพย์สินปัจจุบัน

อาคารคลังสินค้า 15 ยูนิต

พื้นที่ให้เช่ารวม 43,950 ตารางเมตร

รูปแบบการลงทุน กรรมสิทธิ์ 100%

มูลค่าทรัพย์สินรวม 880.0 ล้านบาทหมายเหตุ	 :	 รูปภาพประกอบรายละเอียด เป็นทรัพย์สินภายใต้กองทรัสต์ 
	 	 	 และกลุ่มบริษัทไทคอน โดยไม่ได้เจาะจงตามพื้นที่
	 	 	 และรายละเอียดแต่ละหน้า
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค ศรีราชา จังหวัดชลบุรี

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค ศรีราชา ตั้งอยู่บนจุดกึ่งกลาง
ระหว่างนิคมอุตสาหกรรมอมตะ ซิต้ี จ.ชลบุรี (อมตะนคร) และ
ท่าเรอืแหลมฉบงั มคีวามเหมาะสมเป็นอย่างยิง่ส�ำหรบัผูด้�ำเนนิการ 
ด ้านโลจิสติกส์ เพื่อสนับสนุนภาคอุตสาหกรรมการผลิต  
นอกจากนี้ ยังเป็นท�ำเลที่ตั้งที่เหมาะสมส�ำหรับการท�ำศูนย์
กระจายสินค้าส�ำหรับธุรกิจน�ำเข้า-ส่งออกผ่านทางท่าเรือ 
แหลมฉบังอีกด้วย

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค ศรีราชา จังหวัดชลบุรี

ตำ�แหน่งที่ตั้ง จังหวัดชลบุรี

GPS 13.173828, 101.002979

ระยะทางจากสถานที่สำ�คัญ (กิโลเมตร)

กรุงเทพมหานคร 88 กม.

สนามบินสุวรรณภูมิ 83.8 กม.

ท่าเรือแหลมฉบัง 18 กม.

นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ จ.ระยอง 32.6 กม.

นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ จ.ชลบุรี 29.8 กม.

นิคมอุตสาหกรรม อีสเทิร์น ซีบอร์ด 
จ.ระยอง 33.3 กม.

นิคมอุตสาหกรรม เหมราช จ.ชลบุรี 23 กม.

นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง 17 กม.

นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง โครงการ 1 12 กม.

นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง โครงการ 2 16 กม.

นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง โครงการ 3 20 กม.

ทรัพย์สินปัจจุบัน

อาคารคลังสินค้า 5 ยูนิต

พื้นที่ให้เช่ารวม 44,418 ตารางเมตร

รูปแบบการลงทุน กรรมสิทธิ์ 100%

มูลค่าทรัพย์สินรวม 764.5 ล้านบาทหมายเหตุ	 :	 รูปภาพประกอบรายละเอียด เป็นทรัพย์สินภายใต้กองทรัสต์ 
	 	 	 และกลุ่มบริษัทไทคอน โดยไม่ได้เจาะจงตามพื้นที่
	 	 	 และรายละเอียดแต่ละหน้า
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค พานทอง 1 จังหวัดชลบุรี

โครงการไทคอน โลจสิติคส์ พาร์ค พานทอง ต้ังอยูบ่นจดุก่ึงกลาง
ระหว่างนิคมอุตสาหกรรมอมตะ ซิต้ี จ.ชลบุรี (อมตะนคร) และ
ท่าเรอืแหลมฉบงั เป็นท�ำเลศักยภาพรองรบัการผลิตในพืน้ทีอ่มตะ
นคร ลกูค้าของเราสามารถให้บรกิารด้านโลจสิติกส์เพือ่สนบัสนนุ
บรษิทัคู่ค้าภายในนคิมได้เป็นอย่างด ีนอกจากนี ้ยังเป็นท�ำเลทีต้ั่ง
ทีเ่หมาะสมส�ำหรบัการท�ำศูนย์กระจายสนิค้าส�ำหรบัธรุกิจน�ำเข้า
ส่งออกผ่านทางท่าเรือแหลมฉบังอีกด้วย

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค พานทอง 1 จังหวัดชลบุรี

ตำ�แหน่งที่ตั้ง จังหวัดชลบุรี

GPS 13.464547, 101.080527

ระยะทางจากสถานที่สำ�คัญ (กิโลเมตร)

กรุงเทพมหานคร 55.6 กม.

สนามบินสุวรรณภูมิ 60.4 กม.

ท่าเรือแหลมฉบัง 59.8 กม.

สถานีบรรจุและแยกสินค้ากล่อง 66.3 กม.

นิคมอุตสาหกรรมบางพลี 46.6 กม.

นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง 57.4 กม.

นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง 
โครงการ 1 51.8 กม.

นิคมอุตสาหกรรมเวลโกรว์ 29.5 กม.

ทรัพย์สินปัจจุบัน

อาคารคลังสินค้า 5 ยูนิต

พื้นที่ให้เช่ารวม 10,600 ตารางเมตร

รูปแบบการลงทุน กรรมสิทธิ์ 100%

มูลค่าทรัพย์สินรวม 189.3 ล้านบาท

หมายเหตุ	 :	 รูปภาพประกอบรายละเอียด เป็นทรัพย์สินภายใต้กองทรัสต์ 
	 	 	 และกลุ่มบริษัทไทคอน โดยไม่ได้เจาะจงตามพื้นที่
	 	 	 และรายละเอียดแต่ละหน้า
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

นิคมอุตสาหกรรม อมตะ ซิตี้ จังหวัดระยอง

ตำ�แหน่งที่ตั้ง จังหวัดระยอง

GPS 13.024091, 101.071044

ระยะทางจากสถานที่สำ�คัญ (กิโลเมตร)

กรุงเทพมหานคร 114 กม.

สนามบินสุวรรณภูมิ 100 กม.

ท่าเรือแหลมฉบัง 27 กม.

ทรัพย์สินปัจจุบัน

อาคารโรงงาน 30 ยูนิต 

พื้นที่ให้เช่ารวม 81,600 ตารางเมตร

รูปแบบการลงทุน กรรมสิทธิ์ 79%
สิทธิการเช่า 21%
สิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 27 ปี 
(ถึงวันที่ 27 ก.พ. 2587)

มูลค่าทรัพย์สินรวม 1844.0 ล้านบาท

นิคมอุตสาหกรรม อมตะ ซิตี้ จังหวัดระยอง

นิคมอุตสาหกรรม อมตะ ซิต้ี จังหวัดระยอง ต้ังอยู่บนถนน
หมายเลข 331 เป็นศูนย์กลางการเชื่อมโยงกลุ่มอุตสาหกรรม 
การผลิตยานยนต์ ในภาคตะวันออก รายล้อมไปด้วยนิคม
อตุสาหกรรมต่างๆ และตัง้อยูไ่ม่ห่างจากท่าเรอืแหลมฉบงั มรีะบบ
สาธารณูปโภคที่ครบครับ นอกจากนี้ยังไม่เคยประสบปัญหา 
น�้ำท่วมอีกด้วย

หมายเหตุ	 :	 รูปภาพประกอบรายละเอียด เป็นทรัพย์สินภายใต้กองทรัสต์ 
	 	 	 และกลุ่มบริษัทไทคอน โดยไม่ได้เจาะจงตามพื้นที่
	 	 	 และรายละเอียดแต่ละหน้า
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค บางนา จังหวัดฉะเชิงเทรา

ตำ�แหน่งที่ตั้ง จังหวัดฉะเชิงเทรา

GPS 13.567351, 100.945719

ระยะทางจากสถานที่สำ�คัญ (กิโลเมตร)

กรุงเทพมหานคร 30 กม.

สนามบินสุวรรณภูมิ 33 กม.

ท่าเรือแหลมฉบัง 58 กม.

สถานีบรรจุและแยกสินค้ากล่อง 30 กม.

ถนนวงแหวนรอบนอก 30 กม.

นิคมอุตสาหกรรม อมตะ ซิตี้  
จ. ชลบุรี 19 กม.

นิคมอุตสาหกรรมบางพลี 22 กม.

นิคมอุตสาหกรรมบางปู 52 กม.

นิคมอุตสาหกรรมลาดกระบัง 40 กม.

นิคมอุตสาหกรรมเวลล์โกรว์ 2.3 กม.

ทรัพย์สินปัจจุบัน

อาคารคลังสินค้า 81 ยูนิต 

พื้นที่ให้เช่ารวม 258,260 ตารางเมตร

รูปแบบการลงทุน กรรมสิทธิ์ 31%
สิทธิการเช่า 69%
สิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 26 ปี 
(ถึงวันที่ 20 ธ.ค. 2586)

มูลค่าทรัพย์สินรวม 5,101.1 ล้านบาท

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค บางนา

โครงการไทคอน โลจสิติคส์ พาร์ค บางนา ต้ังอยู่บนท�ำเลศักยภาพ
บนถนนบางนา - ตราด เชื่อมต่อทางหลวงพิเศษหมายเลข 7 
(มอเตอร์เวย์) ซึ่งเป็นเส้นทางสายหลักในการเชื่อมต่อระหว่าง
กรุงเทพมหานครและพื้นที่ระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก 
(EEC) 

นอกจากนี้ ยังใกล้กับกรุงเทพมหานคร สนามบินนานาชาติ
สุวรรณภูมิ และท่าเรือแหลมฉบัง รวมไปถึงแวดล้อมไปด้วยกลุ่ม
อุตสาหกรรมและนิคมอุตสาหกรรมต่างๆ รวมถึงมีข้อได้เปรียบ 
ด้านความสะดวกสบายในการคมนาคมและการเข้าถึงศนูย์กลาง
ด้านโลจิสติกส์ต่างๆ ของประเทศ

หมายเหตุ	 :	 รูปภาพประกอบรายละเอียด เป็นทรัพย์สินภายใต้กองทรัสต์ 
			   และกลุ่มบริษัทไทคอน โดยไม่ได้เจาะจงตามพื้นที่
			   และรายละเอียดแต่ละหน้า
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

นิคมอุตสาหกรรมบางปู จังหวัดสมุทรปราการ

นิคมอุตสาหกรรมบางปู ต้ังอยู่ในเขตต�ำบลบางปูใหม่และต�ำบล
แพรกษา จังหวัดสมุทรปราการ เป็นเขตนิคมอุตสาหกรรม 
ที่รัฐบาลได้ตั้งขึ้นโดยมีสิทธิพิเศษต่างๆ ให้กับผู้ต้องการเข้าไปตั้ง
โรงงาน เป็นท�ำเลศักยภาพสูงทั้งด้านความสะดวกในการ
คมนาคมขนส่ง ระบบสาธารณูปโภคที่เพียบพร้อม ง่ายต่อการ
จัดหาแรงงาน ต้ังอยู่ไม่ไกลจากกรุงเทพมหานคร และสามารถ
เชื่อมต่อไปพื้นที่กลุ่มอุตสาหกรรมในเขตระเบียงเศรษฐกิจพิเศษ
ภาคตะวันออก (EEC) และท่าเรือน�้ำลึกได้โดยสะดวก

นิคมอุตสาหกรรมบางปู จังหวัดสมุทรปราการ

ตำ�แหน่งที่ตั้ง จังหวัดสมุทรปราการ

GPS 13.565688, 100.671443

ระยะทางจากสถานที่สำ�คัญ (กิโลเมตร)

กรุงเทพมหานคร 37 กม.

สนามบินสุวรรณภูมิ 20 กม.

ท่าเรือกรุงเทพ (คลองเตย) 24 กม.

ท่าเรือแหลมฉบัง 100 กม.

ทรัพย์สินปัจจุบัน

อาคารโรงงาน 11 ยูนิต

พื้นที่ให้เช่ารวม 35,525 ตารางเมตร

รูปแบบการลงทุน กรรมสิทธิ์ 100%

มูลค่าทรัพย์สินรวม 784.1 ล้านบาท

หมายเหตุ	 :	 รูปภาพประกอบรายละเอียด เป็นทรัพย์สินภายใต้กองทรัสต์ 
			   และกลุ่มบริษัทไทคอน โดยไม่ได้เจาะจงตามพื้นที่
			   และรายละเอียดแต่ละหน้า
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค บางพลี 1

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค บางพลี 1 ต้ังอยู่บนถนน
บางนา-ตราด กม. 22 ใกล้กับถนนวงแหวนอุตสาหกรรมและ 
เส้นทางที่สามารถเชื่อมต่อไปยังภูมิภาคอื่นได้ โดยสะดวก 
นอกจากนี้ ยังต้ังอยู ่ไม่ไกลจากกรุงเทพมหานคร สนามบิน
นานาชาติสุวรรณภูมิ และท่าเรือแหลมฉบัง เป็นท�ำเลท่ีดีเย่ียม
ส�ำหรบัอตุสาหกรรมโลจิสตกิส์และการกระจายสินค้า โดยเฉพาะ
อย่างย่ิงธุรกิจภาคการผลิตและผู้ประกอบการธุรกิจค้าปลีก 
ค้าส่ง

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค บางพลี 1

ตำ�แหน่งที่ตั้ง จังหวัดสมุทรปราการ

GPS 13.594435, 100.795269

ระยะทางจากสถานที่สำ�คัญ (กิโลเมตร)

กรุงเทพมหานคร 14 กม.

สนามบินสุวรรณภูมิ 19.4 กม.

ท่าเรือกรุงเทพ (คลองเตย) 32.3 กม.

ท่าเรือแหลมฉบัง 81 กม.

สถานีบรรจุและแยกสินค้ากล่อง 23.9 กม.

ถนนวงแหวนรอบนอก 14 กม.

นิคมอุตสาหกรรม อมตะ ซิตี้  
จ. ชลบุรี 35 กม.

นิคมอุตสาหกรรมบางพลี 2.7 กม.

นิคมอุตสาหกรรมบางปู 21 กม.

นิคมอุตสาหกรรมลาดกระบัง 24.2 กม.

นิคมอุตสาหกรรมเวลล์โกรว์ 15.9 กม.

ทรัพย์สินปัจจุบัน

อาคารคลังสินค้า 10 ยูนิต 

พื้นที่ให้เช่ารวม 76,477 ตารางเมตร

รูปแบบการลงทุน สิทธิการเช่า 100%
สิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 26 ปี 
(ถึงวันที่ 21 ก.พ. 2586)

มูลค่าทรัพย์สินรวม 1,313.2 ล้านบาท

หมายเหตุ	 :	 รูปภาพประกอบรายละเอียด เป็นทรัพย์สินภายใต้กองทรัสต์ 
	 	 	 และกลุ่มบริษัทไทคอน โดยไม่ได้เจาะจงตามพื้นที่
	 	 	 และรายละเอียดแต่ละหน้า
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

โครงการไทคอน โลจิสติกส์ พาร์ค บางพลี 3

ตำ�แหน่งที่ตั้ง จังหวัดสมุทรปราการ

GPS 13.58505, 100.758104

ระยะทางจากสถานที่สำ�คัญ (กิโลเมตร)

กรุงเทพมหานคร 15 กม.

สนามบินสุวรรณภูมิ 18.7 กม.

ท่าเรือกรุงเทพ (คลองเตย) 31.6 กม.

ท่าเรือแหลมฉบัง 87 กม.

สถานีบรรจุและแยกสินค้ากล่อง 23.3 กม.

ถนนวงแหวนรอบนอก 15 กม.

นิคมอุตสาหกรรม อมตะ ซิตี้  
จ. ชลบุรี 40.5 กม.

นิคมอุตสาหกรรมบางพลี 6.3 กม.

นิคมอุตสาหกรรมบางปู 17.3 กม.

นิคมอุตสาหกรรมลาดกระบัง 23.6 กม.

นิคมอุตสาหกรรมเวลล์โกรว์ 21.5 กม.

ทรัพย์สินปัจจุบัน

อาคารคลังสินค้า 13 ยูนิต 

พื้นที่ให้เช่ารวม 56,700 ตารางเมตร

รูปแบบการลงทุน สิทธิการเช่า 100%
สิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 28 ปี 
(ถึงวันที่ 20 ธ.ค. 2588)

มูลค่าทรัพย์สินรวม 1,059.4 ล้านบาท

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค บางพลี 3

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค บางพลี 3 ต้ังอยู่บนถนน 
ชลหารพิจิตร เชื่อมต่อกับบางนา-ตราด กม. 19 ไม่ไกลจาก
กรุงเทพมหานคร สนามบินนานาชาติสุวรรณภูมิ และท่าเรือ 
แหลมฉบัง เป็นท�ำเลยุทธศาสตร์ศักยภาพสูง เหมาะสมกับ 
ภาคอุตสาหกรรมโลจิสติกส์และการกระจายสินค้า

หมายเหตุ	 :	 รูปภาพประกอบรายละเอียด เป็นทรัพย์สินภายใต้กองทรัสต์ 
	 	 	 และกลุ่มบริษัทไทคอน โดยไม่ได้เจาะจงตามพื้นที่
	 	 	 และรายละเอียดแต่ละหน้า
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค โรจนะ ปราจีนบุรี

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค โรจนะ ปราจีนบุรี ต้ังอยู่บน
ถนนสาย 304 ในท�ำเลที่เหมส�ำหรับอุตสาหกรรมหลากหลาย
ประเภท เป็นท�ำเลยุทธศาสตร์ที่สะดวกต่อการขนส่งและกระจาย
สินค้าให้แก่ผู้ผลิตและผู้ประกอบการในหลากหลายธุรกิจ รวมถึง
ภาคอุตสาหกรรมยานยนต์และอิเล็กทรอนิกส์ที่ต้ังอยู่ในบริเวณ
ใกล้เคียง  

นอกจากนี้ ยังเป็นท�ำเลศักยภาพสูงเชื่อมต่อกับเขตเศรษฐกิจ
พิเศษจังหวัดสระแก้วซึ่งเป็นช่องทางสู่ตลาดอาเซียนอีกด้วย

โครงการไทคอน โลจิสติกส์ พาร์ค โรจนะ ปราจีนบุรี จังหวัดปราจีนบุรี

ตำ�แหน่งที่ตั้ง จังหวัดปราจีนบุรี

GPS 13.810576, 101.54397

ระยะทางจากสถานที่สำ�คัญ (กิโลเมตร)

กรุงเทพมหานคร 124 กม.

สนามบินสุวรรณภูมิ 111 กม.

นิคมอุตสาหกรรม 304 15.1 กม.

นิคมอุตสาหกรรมเกทเวย์ 36.1 กม.

นิคมอุตสาหกรรมไฮเทค 
กบินทร์บุรี 21.4 กม.

นิคมอุตสาหกรรมสหพัฒน์ 
กบินทร์บุรี 44.1 กม.

ทรัพย์สินปัจจุบัน

อาคารคลังสินค้า 1 ยูนิต

พื้นที่ให้เช่ารวม 10,020 ตารางเมตร

รูปแบบการลงทุน กรรมสิทธิ์ 100%

มูลค่าทรัพย์สินรวม 198.4 ล้านบาท

หมายเหตุ	 :	 รูปภาพประกอบรายละเอียด เป็นทรัพย์สินภายใต้กองทรัสต์ 
	 	 	 และกลุ่มบริษัทไทคอน โดยไม่ได้เจาะจงตามพื้นที่
	 	 	 และรายละเอียดแต่ละหน้า
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

นิคมอุตสาหกรรมบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา

นิคมอุตสาหกรรมบางปะอิน ต้ังอยู่ในต�ำบลคลองจิก อ�ำเภอ
บางปะอนิ จงัหวัดพระนครศรอียุธยา ต้ังอยู่บนโครงข่ายทางหลวง
แผ่นดินที่สามารถขนส่งกระจายสินค้าไปยังภูมิภาคต่างๆ  
ของประเทศได้โดยสะดวก และมีระบบสาธารณูปโภคที่ครบครัน 
นอกจากนี้ยังเป็นแหล่งผลิตที่ส�ำคัญของกลุ ่มอุตสาหกรรม
อิเล็กทรอนิกส์

นิคมอุตสาหกรรมบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา

ตำ�แหน่งที่ตั้ง จังหวัดพระนครศรีอยุธยา

GPS 14.208052, 100.590397

ระยะทางจากสถานที่สำ�คัญ (กิโลเมตร)

กรุงเทพมหานคร 56 กม.

สนามบินดอนเมือง 41 กม.

สนามบินสุวรรณภูมิ 95 กม.

ท่าเรือกรุงเทพ (คลองเตย) 65 กม.

ทรัพย์สินปัจจุบัน

อาคารโรงงาน 13 ยูนิต

พื้นที่ให้เช่ารวม 27,050 ตารางเมตร

รูปแบบการลงทุน กรรมสิทธิ์ 100%

มูลค่าทรัพย์สินรวม 594.8 ล้านบาท

หมายเหตุ	 :	 รูปภาพประกอบรายละเอียด เป็นทรัพย์สินภายใต้กองทรัสต์ 
	 	 	 และกลุ่มบริษัทไทคอน โดยไม่ได้เจาะจงตามพื้นที่
	 	 	 และรายละเอียดแต่ละหน้า
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

นิคมอตุสาหกรรมไฮเทค (บ้านหวา้) จงัหวดัพระนครศรอียุธยา

นิคมอุตสาหกรรมไฮเทค (บ้านหว้า) ต้ังอยู่บนถนนสายเอเชีย 
กิโลเมตร 59-60 ต�ำบลบ้านหว้า อ�ำเภอบางปะอิน จังหวัด
พระนครศรีอยุธยา สะดวกต่อการขนส่งสินค้า เป็นแหล่งผลิต 
ที่ส�ำคัญของกลุ่มอุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิกส์

นิคมอุตสาหกรรมไฮเทค (บ้านหว้า) จังหวัดพระนครศรีอยุธยา

ตำ�แหน่งที่ตั้ง จังหวัดพระนครศรีอยุธยา

GPS 14.241765, 100.612377

ระยะทางจากสถานที่สำ�คัญ (กิโลเมตร)

กรุงเทพมหานคร 60 กม.

สนามบินดอนเมือง 44 กม.

สนามบินสุวรรณภูมิ 85 กม.

ท่าเรือกรุงเทพ (คลองเตย) 65 กม.

ทรัพย์สินปัจจุบัน

อาคารโรงงาน 36 ยูนิต

พื้นที่ให้เช่ารวม 98,828 ตารางเมตร

รูปแบบการลงทุน กรรมสิทธิ์ 88%
สิทธิการเช่า 12% 
สิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 26 ปี 
(ถึงวันที่ 11 ธ.ค. 2586)

มูลค่าทรัพย์สินรวม 1,999.4 ล้านบาทหมายเหตุ	 :	 รูปภาพประกอบรายละเอียด เป็นทรัพย์สินภายใต้กองทรัสต์ 
	 	 	 และกลุ่มบริษัทไทคอน โดยไม่ได้เจาะจงตามพื้นที่
	 	 	 และรายละเอียดแต่ละหน้า
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร จังหวัดปทุมธานี

เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร มีท�ำเลที่ตั้งที่เหมาะส�ำหรับ 
การลงทนุทางอตุสาหกรรม เป็นเมอืงอตุสาหกรรมต้ังอยู่บนท�ำเล
ยุทธศาสตร์บนถนนพหลโยธิน (ทางหลวงหมายเลข 1) กิโลเมตรที่ 
46 รองรับอุตสาหกรรมต่างๆ มีเส้นทางเชื่อมต่อกับทางหลวง 
ยกระดับ ซึ่งใช้เวลาเดินทางเพียง 45 นาที จากกรุงเทพมหานคร 
และห่างจากถนนวงแหวนรอบนอกเพียง 5 กิโลเมตร จึงสะดวก
สบายในด้านการเดินทาง และการขนส่งล�ำเลียงสินค้าไปยัง 
สถานที่ต่างๆ

เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร จังหวัดปทุมธานี

ตำ�แหน่งที่ตั้ง จังหวัดปทุมธานี

GPS 14.116196, 100.618104

ระยะทางจากสถานที่สำ�คัญ (กิโลเมตร)

กรุงเทพมหานคร 46 กม.

สนามบินดอนเมือง 33 กม.

สนามบินสุวรรณภูมิ 70 กม.

ท่าเรือกรุงเทพ (คลองเตย) 60 กม.

ทรัพย์สินปัจจุบัน

อาคารโรงงาน 17 ยูนิต

พื้นที่ให้เช่ารวม 41,200 ตารางเมตร

รูปแบบการลงทุน กรรมสิทธิ์ 88%
สิทธิการเช่า 12% 
สิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 26 ปี 
(ถึงวันที่ 11 ธ.ค. 2586)

มูลค่าทรัพย์สินรวม 793.4 ล้านบาทหมายเหตุ	 :	 รูปภาพประกอบรายละเอียด เป็นทรัพย์สินภายใต้กองทรัสต์ 
	 	 	 และกลุ่มบริษัทไทคอน โดยไม่ได้เจาะจงตามพื้นที่
	 	 	 และรายละเอียดแต่ละหน้า
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จังหวัดพระนครศรีอยุธยา

นิคมอุตสาหกรรมโรจนะ อยุธยาต้ังอยู่บนท�ำเลที่มีศักยภาพ 
ในการพฒันาและการขยายตัวทางเศรษฐกิจ ต้ังอยูบ่นถนนโรจนะ 
(ทางหลวงหมายเลข 309) เชื่อมต่อกับถนนสายเอเชีย(ทางหลวง
หมายเลข 32) และถนนพหลโยธิน (ทางหลวงหมายเลข 1) ใช้เวลา
เดินทางประมาณ 45-60 นาทีจากกรุงเทพฯ เอื้ออ�ำนวยต่อการ
คมนาคมขนส่งไปยังภูมิภาคต่างๆ และมีระบบสาธารณูปโภค 
ที่ครบครัน

สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จังหวัดพระนครศรีอยุธยา

ตำ�แหน่งที่ตั้ง จังหวัดพระนครศรีอยุธยา

GPS 14.315149, 100.639153

ระยะทางจากสถานที่สำ�คัญ (กิโลเมตร)

กรุงเทพมหานคร 70 กม.

สนามบินดอนเมือง 59 กม.

สนามบินสุวรรณภูมิ 84 กม.

ท่าเรือกรุงเทพ (คลองเตย) 75 กม.

ทรัพย์สินปัจจุบัน

อาคารโรงงาน 52 ยูนิต

อาคารคลังสินค้า 3 ยูนิต

พื้นที่ให้เช่ารวม 140,906 ตารางเมตร

รูปแบบการลงทุน กรรมสิทธิ์ 92%
สิทธิการเช่า 8% 
สิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 26 ปี 
(ถึงวันที่ 11 ธ.ค. 2586)

มูลค่าทรัพย์สินรวม 2,829.0 ล้านบาท

หมายเหตุ	 :	 รูปภาพประกอบรายละเอียด เป็นทรัพย์สินภายใต้กองทรัสต์ 
	 	 	 และกลุ่มบริษัทไทคอน โดยไม่ได้เจาะจงตามพื้นที่
	 	 	 และรายละเอียดแต่ละหน้า
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค วังน้อย 1 
จังหวัดพระนครศรีอยุธยา

โครงการไทคอน โลจิสติกส์ พาร์ค วังน้อย 1 ต้ังอยู่บนท�ำเล
ยุทธศาสตร์บนถนนพหลโยธิน (ทางหลวงหมายเลข 1) ห่างจาก
ถนนวงแหวนรอบนอกเพียง 200 เมตร ซึ่งสะดวกต่อการขนส่ง
กระจายสนิค้าเข้าสูก่รงุเทพมหานคร และภมูภิาคต่างๆ นอกจากนี ้
ยังแวดล้อมไปด้วยศูนย์กระจายสินค้าขนาดใหญ่ ท�ำให้ ไทคอน  
โลจิสติคส์ พาร์ค วังน้อย 1 มีข้อได้เปรียบต่อการขนส่งกระจาย
สินค้าอย่างมาก

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค วังน้อย 1 
จังหวัดพระนครศรีอยุธยา

ตำ�แหน่งที่ตั้ง จังหวัดพระนครศรีอยุธยา

GPS 14.188418, 100.643169

ระยะทางจากสถานที่สำ�คัญ (กิโลเมตร)

กรุงเทพมหานคร 31 กม.

สนามบินดอนเมือง 44 กม.

สนามบินสุวรรณภูมิ 64 กม.

ท่าเรือแหลมฉบัง 167 กม.

สถานีบรรจุและแยะสินค้ากล่อง 60 กม.

สถานีขนส่งสินค้าคลองหลวง 16 กม.

ถนนวงแหวนรอบนอก 0.9 กม.

นิคมอุตสหกรรมไฮเทค 17 กม.

เขตส่งเสริมอุตสหกรรมนวนคร 13.5 กม.

นิคมอุตสาหกรรมโรจนะ อยุธยา 26 กม.

ทรัพย์สินปัจจุบัน

อาคารคลังสินค้า 13 ยูนิต 

พื้นที่ให้เช่ารวม 67,306 ตารางเมตร

รูปแบบการลงทุน กรรมสิทธิ์ 100%

มูลค่าทรัพย์สินรวม 1,452.3 ล้านบาท

หมายเหตุ	 :	 รูปภาพประกอบรายละเอียด เป็นทรัพย์สินภายใต้กองทรัสต์ 
	 	 	 และกลุ่มบริษัทไทคอน โดยไม่ได้เจาะจงตามพื้นที่
	 	 	 และรายละเอียดแต่ละหน้า
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค วังน้อย 2 
จังหวัดพระนครศรีอยุธยา

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค วังน้อย 2 ต้ังอยู่บนถนน
พหลโยธิน กม. 57 ฝั่งขาเข้าสู ่กรุงเทพมหนคร (ไม่ไกลจาก
โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค วังน้อย 1) รองรับการขยาย
ตัวของลูกค้าและการตอบรับเป็นอย่างดีของกลุ่มลูกค้า บนท�ำเล
ยุทธศาสตร์บนถนนพหลโยธนิ (ทางหลวงหมายเลข 1) อยู่ห่างจาก
ถนนวงแหวนตะวันตกไม่ถึง 4 กม. และในอนาคตยังสามารถ 
เชื่อมต่อกับทางหลวงหมายเลขที่ 6 (บางปะอิน-นครราชสีมา) 
สะดวกต่อการขนส่งกระจายสินค้าเข้าสู ่กรุงเทพมหานคร  
และภูมภิาคต่างๆ โดยเฉพาะอย่างยิง่ช่วยสนบัสนนุการด�ำเนนิการ 
ด้านโลจิสติกส์ไปยังภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

โครงการไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค วังน้อย 2 
จังหวัดพระนครศรีอยุธยา

ตำ�แหน่งที่ตั้ง จังหวัดพระนครศรีอยุธยา

GPS 14.190108, 100.646503

ระยะทางจากสถานที่สำ�คัญ (กิโลเมตร)

กรุงเทพมหานคร 33 กม.

สนามบินดอนเมือง 46 กม.

สนามบินสุวรรณภูมิ 66 กม.

ท่าเรือแหลมฉบัง 169 กม.

สถานีบรรจุและแยะสินค้ากล่อง 62 กม.

สถานีขนส่งสินค้าคลองหลวง 18 กม.

ถนนวงแหวนรอบนอก 2.9 กม.

นิคมอุตสาหกรรมไฮเทค 19 กม.

เขตส่งเสริมอุตสหกรรมนวนคร 15.5 กม.

นิคมอุตสาหกรรมโรจนะ อยุธยา 28 กม.

ทรัพย์สินปัจจุบัน

อาคารคลังสินค้า 4 ยูนิต 

พื้นที่ให้เช่ารวม 9,800 ตารางเมตร

รูปแบบการลงทุน กรรมสิทธิ์ 100%

มูลค่าทรัพย์สินรวม 178.1 ล้านบาท

หมายเหตุ	 :	 รูปภาพประกอบรายละเอียด เป็นทรัพย์สินภายใต้กองทรัสต์ 
	 	 	 และกลุ่มบริษัทไทคอน โดยไม่ได้เจาะจงตามพื้นที่
	 	 	 และรายละเอียดแต่ละหน้า



ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 10 อันดับแรก (ข้อมูล ณ วันที่ 27 ธันวาคม 2560)

รายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์  
TREIT

จำ�นวนหน่วยทรัสตีที่ถือ  
(ล้านหน่วย)

%  
(จากจำ�นวนหน่วยทรัสต์

ทั้งหมด)

กลุ่มไทคอน/1 575 22.08%

สำ�นักงานประกันสังคม 448 17.22%

บริษัท กรุงเทพประกันชีวิต จำ�กัด (มหาชน) 158 6.06%

ธนาคารกรุงเทพ จำ�กัด (มหาชน) 105 4.03%

บริษัท เมืองไทยประกันชีวิต จำ�กัด (มหาชน) 53 2.03%

กองทุนเปิดไทยพาณิชย์ อินคัมพลัส 39 1.48%

บริษัท กรุงเทพประกันภัย จำ�กัด (หมาชน) 37 1.44%

บริษัท มิตซุย แอนด์ โค (เอเชีย แปซิฟิก) พีทีอี แอลทีดี 35 1.34%

กองทุนเปิดวรรณ พร็อพเพอร์ตี้ พลีส ฟันด์ 22 0.85%

UBS AG SINGAPORE BRANCH 20 0.78%

รวม 1,492 57.31%

นักลงทุนสัมพันธ์

ข้อมูลผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยจำ�แนกรายละเอียดตามประเภทและสัญชาติและผู้ถือหน่วยทรัสต์  
10 อันดับแรก

จำ�แนกผู้ถือหน่วยทรัสต์ ตามประเภทผู้ถือ 
(ข้อมูล ณ วันที่ 27 ธันวาคม 2560) 

จำ�แนกผู้ถือหน่วยทรัสต์ ตามสัญชาติผู้ถือ 
(ข้อมูล ณ วันที่ 27 ธันวาคม 2560) 
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หมายเหตุ : 1 การจ�ายผลตอบแทนสำหรับไตรมาสที่ 2 ป� 2558 ประกอบไปด�วยเง�นสดทุน และเง�นป�นผล
 2 การจ�ายผลตอบแทนสำหรับไตรมาสที่ 3 ป� 2558 ประกอบไปด�วยเง�นสดทุน และเง�นป�นผล
 3 การจ�ายผลตอบแทนสำหรับไตรมาสที่ 4 ป� 2558 ประกอบไปด�วยเง�นสดทุน และเง�นป�นผล
 4 การจ�ายผลตอบแทนสำหรับผลประกอบการของเดือนพฤศจ�กายน และธันวาคม 2560 ประกอบไปด�วยเง�นสดทุน และเง�นป�นผล

หมายเหตุ : 1 กลุ�มไทคอน หมายถึง บร�ษัท ไทคอน อินดัสเทร�ยล คอนเน็คชั่น จำกัด (มหาชน) และTICON International Pte. Ltd
  2 สถาบัน หมายถึง ธนาคาร กองทุน บร�ษัทหลักทรัพย� บร�ษัทประกันภัย บร�ษัทประกันชีว�ต สำนักงานประกันสังคม 
   และ/หร�อ สถาบันการเง�นอื่นๆ
  3 บุคคลรายย�อย หมายถึง บุคคลธรรมดา บร�ษัท ห�างหุ�นส�วนจำกัด
  4 อื่นๆ หมายถึง หมาว�ทยาลัย สหกรณ� และหน�วยงานภาครัฐอื่นๆ

การจ�ายประโยชน�ตอบแทน และการลดทุนตั้งแต�จัดตั้งกองทรัสต�
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หมายเหตุ : 1 การจ�ายผลตอบแทนสำหรับไตรมาสที่ 2 ป� 2558 ประกอบไปด�วยเง�นสดทุน และเง�นป�นผล
 2 การจ�ายผลตอบแทนสำหรับไตรมาสที่ 3 ป� 2558 ประกอบไปด�วยเง�นสดทุน และเง�นป�นผล
 3 การจ�ายผลตอบแทนสำหรับไตรมาสที่ 4 ป� 2558 ประกอบไปด�วยเง�นสดทุน และเง�นป�นผล
 4 การจ�ายผลตอบแทนสำหรับผลประกอบการของเดือนพฤศจ�กายน และธันวาคม 2560 ประกอบไปด�วยเง�นสดทุน และเง�นป�นผล

หมายเหตุ : 1 กลุ�มไทคอน หมายถึง บร�ษัท ไทคอน อินดัสเทร�ยล คอนเน็คชั่น จำกัด (มหาชน) และTICON International Pte. Ltd
  2 สถาบัน หมายถึง ธนาคาร กองทุน บร�ษัทหลักทรัพย� บร�ษัทประกันภัย บร�ษัทประกันชีว�ต สำนักงานประกันสังคม 
   และ/หร�อ สถาบันการเง�นอื่นๆ
  3 บุคคลรายย�อย หมายถึง บุคคลธรรมดา บร�ษัท ห�างหุ�นส�วนจำกัด
  4 อื่นๆ หมายถึง หมาว�ทยาลัย สหกรณ� และหน�วยงานภาครัฐอื่นๆ

การจ�ายประโยชน�ตอบแทน และการลดทุนตั้งแต�จัดตั้งกองทรัสต�

รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน
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หมายเหตุ	 :	 1 กลุ่มไทคอน หมายถงึ TICON International Pte. Ltd และบริษัท ไทคอน อินดสัเรียล คอนเนคชัน่ จำ�กัด (มหาชน)
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

1.	 การวางแผนงานทางด้านนักลงทุนสัมพันธ์ (Investor Relationship Management)
ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ในการบริหารกองทรัสต์เพื่อสร้างผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกคน 
อย่างเติบโตและต่อเนื่อง และรักษาความสัมพันธ์อันดีกับนักลงทุน โดยต้องมีหน้าท่ีเปิดเผยข้อมูลอย่างครบถ้วน  
ถูกต้องและโปร่งใสแก่นักลงทุนอยู่เสมอ โดยอยู่บนพื้นฐาน กฎหมาย กฎระเบียบ และจรรยาบรรณที่เกี่ยวข้อง

จากการที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์อนุมัติการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ TFUND, TLOGIS, TGROWTH 
เข้าร่วมกับกองทรัสต์ TREIT ซึ่งทำ�ให้กองทรัสต์ TREIT มีจำ�นวนผู้ถือหน่วยเพิ่มขึ้นกว่า 8 พันท่าน ทางผู้จัดการ
กองทรัสต์มีความต้ังใจ และสัญญาว่าจะตอบสนองความต้องการและข้อมูลอันสำ�คัญเพ่ือให้ผู้ถือหน่วยมีความ
มัน่ใจในกองทรสัต์ และผูจ้ดัการกองทรสัต์ โดยผูถื้อหนว่ยทรสัต์สามารถตรวจสอบขอ้มลูไดจ้ากเว็บไซต์กองทรัสต ์ 
การประกาศของกองทรัสต์ การเข้าร่วมประชุมสามัญประจำ�ปีและวิสามัญประจำ�ปี ตลอดจนกิจกรรมนักลงทุน
สัมพันธ์อื่นๆ ที่จะประกาศให้ทราบหากมีกิจกรรมเกิดขึ้น

ช่องทางการติดต่อและการรับรู้ข้อมูลของกองทรัสต์ ผ่านช่องทางเว็บไซต์ Facebook และ Line

การประกาศข่าวสารทั่วไป

เว็บไซต์ของกองทรัสต์ TREIT นั้นเป็นช่องทางในการที่นักลงทุนจะได้รับข้อมูลอย่างครบถ้วนและง่ายท่ีสุด 
เนื่องจากมีการน�ำเสนอข้อมูลที่ปรับปรุงให้เป็นปัจจุบันอย่างสม�่ำเสมอ ซ่ึงประกอบไปด้วยข่าวสารองค์กร 
รายงานประจ�ำปี งบการเงนิไตรมาส งบการเงนิประจ�ำปี เอกสารน�ำเสนอข้อมลูองค์กร (Presentation Slide) 
กิจกรรมนักลงทุนสัมพันธ์ และกลยุทธ์ของกองทรัสต์ TREIT

นอกจากช่องทางการติดตามข้อมูลข่าวสารผ่านทางเว็บไซต์แล้ว ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถที่จะติดตาม
ข้อมูลข่าวสาร และหรือสอบถามข้อมูล ผ่านทาง Facebook และ Line@ ซึ่งเป็นช่องทางที่สะดวกและรวดเร็ว
อีกทาง โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะเป็นผู้ตอบข้อสอบถาม หรือให้ข้อมูลผ่านช่องทางน้ีแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์
ด้วยตนเอง

ผูถ้อืหนว่ยทรัสต์สามารถติดตามขา่วสารไดจ้ากชอ่งทางอืน่ เชน่ เวบ็ไซต์ SETTRADE www.settrade.com
และเว็บไซต์ SET www.set.or.th

เว็บไซต์
(www.treit.co.th)

Facebook
www.facebook.com/Ticonreit

Line@
@ticonreit
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

สรุปกิจกรรมนักลงทุนสัมพันธ์ประจำ�ปี 2560

วันที่ รายละเอียดกิจกรรม

26 เมษายน 2560 ประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ ประจำ�ปี 2560

7 ตุลาคม 2560 TICON Investor Day

11 ตุลาคม 2560 Pre-EGM

19 ตุุลาคม 2560 ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ครั้งที่ 1 ประจำ�ปี 2560

28 ธันวาคม 2560 งานวันซื้อขายหน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่วันแรก

2.	 นโยบายการจ่ายผลตอบแทน ประวัติการจ่ายผลตอบแทนต้ังแต่จัดต้ังกองทรัสต์ สถิติการ
เปล่ียนแปลงราคาตลาดสำ�หรับปี 2560 และสรุปเหตุการณ์ท่ีเกี่ยวกับการดำ�เนินงานของฝ่าย 
นักลงทุนสัมพันธ์

นโยบายการจ่ายผลตอบแทน
กองทรัสต์มีนโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง อย่างไรก็ดี  
ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นสมควร ผู้จัดการกองทรัสต์อาจพิจารณาการจ่ายประโยชน์ให้แก่ผู้ถือ
หน่วยทรัสต์มากกว่าปีละ 2 ครั้งได้ ทั้งนี้

1.	 ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในอัตราไม่น้อยกว่าร้อยละ 90  
ของกำ�ไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วของรอบปีบัญชี โดยจะจ่ายภายใน 90 วันนับแต่วันสิ้นรอบปีบัญชีหรือ
รอบระยะเวลาบัญชีที่มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนนั้นแล้วแต่กรณีหรืออัตราอื่นใดที่ ก.ล.ต. กำ�หนด

2.	 ในกรณีที่กองทรัสต์ยังมียอดขาดทุนสะสมอยู่ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือ
หน่วยทรัสต์

ข้อจำ�กัดและวิธีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

1.	 ในกรณีที่ปรากฏข้อเท็จจริงแก่ผู้จัดการกองทรัสต์ว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วย
ทรัสต์ของทรัสต์ใดเกินกว่าร้อยละ 50 ของจำ�นวนหน่วยทรัสต์ที่จำ�หน่ายได้แล้วทั้งหมด ผู้จัดการกอง
ทรัสต์จะแจ้งให้บุคคลดังกล่าวทราบโดยไม่ชักช้าถึงข้อจำ�กัดสิทธิ์ในการได้รับผลประโยชน์ตอบแทน  

การประชุมสามัญประจำ�ปี และวิสามัญประจำ�ปี
กองทรสัต์ไดม้กีารจดัประชมุสามัญประจำ�ปปีระมาณเดอืนเมษายนของทกุป ีเพือ่รายงานผลการดำ�เนนิงาน  
และงบการเงินของกองทรัสต์ และ/หรือ ร่ืองอื่นๆ ที่ต้องได้รับการอนุมัติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ อย่างเช่น  
การซ้ือทรัพย์ที่เกินมูลค่า 30% ของสินทรัพย์โดยรวมแต่ละขณะ และการออกหุ้นกู้เป็นต้น และการประชุม
วิสามญั ซึง่จะจดัเมือ่มเีร่ืองทีต้่องขออนมุติัจากผูถ้อืหนว่ยทรสัต์ในกรณไีมไ่ดน้ำ�เสนอใหพ้จิารณาและอนมุตัิ
ในการประชุมสามัญประจำ�ปี
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โดยผูจ้ดัการกองทรสัต์จะไมจ่า่ยประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่บคุคลหรอืกลุม่บคุคลเดยีวกันนัน้ ในสว่นทีเ่กิน 
กว่าร้อยละ 50 ของจำ�นวนหน่วยทรัสต์ที่จำ�หน่ายได้แล้วทั้งหมด เว้นแต่กฎหมายที่เก่ียวข้องกำ�หนด
หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื่น โดยให้ประโยชน์ตอบแทนดังกล่าวตกเป็นของผู้ถือหน่วยทรัสต์รายอื่นตาม
สัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาจัดสรรผลประโยชน์ดังกล่าวให้แก่ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิ์ได้รับในคราวนั้น

2.	 ผู้จัดการกองทรัสต์จะประกาศการจ่ายประโยชน์ตอบแทน วันปิดสมุดทะเบียน และอัตราประโยชน์
ตอบแทน โดย

(ก)	 ประกาศในหนังสือพิมพ์รายวันอย่างน้อย 1 ฉบับ

(ข)	 ปิดประกาศไว้ในที่เปิดเผย ณ ที่ทำ�การทุกแห่งของผู้จัดการกองทรัสต์

(ค)	 ส่งหนังสือแจ้งผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีมีชื่ออยู่ในทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ ณ วันปิดสมุดทะเบียน 
และทรัสตีหรือแจ้งข้อมูลผ่านตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

3.	 ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะจา่ยประโยชนต์อบแทนเปน็เงนิโอนเขา้บญัชเีงนิฝากธนาคารของผูถื้อหนว่ยทรสัต์ 
หรือเป็นเช็คขีดคร่อมเฉพาะสั่งจ่ายในนามผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามชื่อและที่อยู่ที่ปรากฏในสมุดทะเบียน 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ณ วันปิดสมุดทะเบียน

4.	 ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่ใช้สิทธิ์ขอรับประโยชน์ตอบแทนจำ�นวนใดภายในอายุความใช้สิทธ์ิเรียก
ร้องตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่นำ�ประโยชน์ตอบแทนจำ�นวน 
ดังกล่าวไปใช้เพื่อการอื่นใดนอกจากเพื่อประโยชน์ของทรัสต์

5.	 ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทน ถ้าประโยชน์ตอบแทนที่จะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต์ระหว่าง
ปีบญัชมีมีลูค่าต�ำ่กว่าหรอืเท่ากับ 0.10 บาท ผูจ้ดัการกองทรสัต์สงวนสทิธิท์ีจ่ะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทน
ในครั้งนั้น และให้สะสมประโยชน์ตอบแทนดังกล่าวเพื่อน�ำไปจ่ายรวมกับประโยชน์ตอบแทนที่จะให้มีการ
จ่ายในงวดถัดไป

การจ่ายประโยชน์ตอบแทน และการลดทุนตั้งแต่จัดตั้งกองทรัสต์

สิทธิการเช�า
31%

สถาบัน
49%

บุคคลรายย�อย
28%

กลุ�มไทคอน
22%

อื่นๆ
1%

ต�างชาติ
26%

ไทย
74%

จำนวน
หนวยทรัสตทั้งสิ�น

2,602,387,048

Q3 2558 Q4 2558 Q1 2559 Q2 2559 Q3 2559 Q4 2559 Q1 2560 Q2 2560 Q3 2560
และ ต.ค. 2560
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หมายเหตุ : 1 การจ�ายผลตอบแทนสำหรับไตรมาสที่ 2 ป� 2558 ประกอบไปด�วยเง�นสดทุน และเง�นป�นผล
 2 การจ�ายผลตอบแทนสำหรับไตรมาสที่ 3 ป� 2558 ประกอบไปด�วยเง�นสดทุน และเง�นป�นผล
 3 การจ�ายผลตอบแทนสำหรับไตรมาสที่ 4 ป� 2558 ประกอบไปด�วยเง�นสดทุน และเง�นป�นผล
 4 การจ�ายผลตอบแทนสำหรับผลประกอบการของเดือนพฤศจ�กายน และธันวาคม 2560 ประกอบไปด�วยเง�นสดทุน และเง�นป�นผล

หมายเหตุ : 1 กลุ�มไทคอน หมายถึง บร�ษัท ไทคอน อินดัสเทร�ยล คอนเน็คชั่น จำกัด (มหาชน) และTICON International Pte. Ltd
  2 สถาบัน หมายถึง ธนาคาร กองทุน บร�ษัทหลักทรัพย� บร�ษัทประกันภัย บร�ษัทประกันชีว�ต สำนักงานประกันสังคม 
   และ/หร�อ สถาบันการเง�นอื่นๆ
  3 บุคคลรายย�อย หมายถึง บุคคลธรรมดา บร�ษัท ห�างหุ�นส�วนจำกัด
  4 อื่นๆ หมายถึง หมาว�ทยาลัย สหกรณ� และหน�วยงานภาครัฐอื่นๆ

การจ�ายประโยชน�ตอบแทน และการลดทุนตั้งแต�จัดตั้งกองทรัสต�



111

รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

สถิติการเปลี่ยนแปลงราคาตลาดสำ�หรับปี 2560

สรุปเหตุการณ์ท่ีเก่ียวกับการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนและการเผยแพร่งบการเงินของกองทรัสต์ที่ตรวจสอบ 
โดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

Strictly Private & Confidential3

ราคาตลาดและจาํนวนซื�อขายหน่วยทรัสตใ์นปี 2560
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ปริมาณการซื�อขายประจาํปี 2560
มากสุด : 8.70 ลา้นหน่วย
เฉลี�ย   : 0.50 ลา้นหน่วย
นอ้ยสุด : 0.01 ลา้นหน่วย

ราคาตลาดของหน่วยทรัสตป์ระจาํปี 2560
มากสุด : 10.50 บาทตอ่หน่วย
เฉลี�ย   :   9.51 บาทตอ่หน่วย
นอ้ยสุด :  8.15 บาทต่อหน่วย

ม.ค. 60 ก.พ. 60 มี.ค. 60 เม.ย. 60 พ.ค. 60 มิ.ย. 60 ก.ค. 60 ส.ค. 60 ก.ย. 60 ต.ค. 60 พ.ย. 60 ธ.ค. 60

ปร�มาณการซื้อขายประจำป 2560
มากสุด : 8.70 ลานหนวย
เฉลี่ย : 0.50 ลานหนวย
นอยสุด : 0.01 ลานหนวย

ไตรมาสที่ 2 2560 
การที่ราคาตลาดของ TREIT ลดนั้น 
เปนไปตามแนวโนมตลาดโดยรวมในขณะนั้น

28 ธันวาคม 2560 
วันซื้อขายวันแรกหลังจาก

แปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาร�มทรัพย
เขาสูJ TREIT

ราคาตลาดของหนวยทรัสตประจำป 2560
มากสุด : 10.50 บาท/หนวย
เฉลี่ย : 9.51 บาท/หนวย
นอยสุด : 8.15 บาท/หนวย

19 ตุลาคม 2560 
ผูถือหนวยทรัสตอนุมัติแผนการแปลงสภาพ

กองทุนรวมอสังหาร�มทรัพยเขาสูกองทรัสต TREIT

จากการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาร�มทรัพย
เขาสู TREIT ทำให TREIT เปนกองทรัสต

อุตสาหกรรมที่ใหญที่สุด

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย.

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

ประกาศ
งบการเง�นประจำป 2559

ไตรมาสที่ 1 ไตรมาสที่ 2

ไตรมาสที่ 3 ไตรมาสที่ 4

จายเง�นปนผล
สำหรับผลประกอบการไตรมาสที่ 4

ของป 2559
ประกาศ

งบการเง�นไตรมาสที่ 1 
2560

จายเง�นปนผล
สำหรับผลประกอบการไตรมาสที่ 1

ของป 2560

จายเง�นปนผล
สำหรับผลประกอบการ
ไตรมาสที่ 2 ของป 2559

ประกาศ
งบการเง�นไตรมาสที่ 3 

2560

ประกาศ
งบการเง�นไตรมาสที่ 2 

2560

ที่ประชุมว�สามัญผูถือหนวยทรัสต
อนุมัติการรับรองการแปลงสภาพ

กองทุนรวมอสังหาร�มทรัพย
TFUND, TLOGIS และ

TGROWTH เขารวมกับกองทรัสต

จายเง�นปนผล
สำหรับผลประกอบการไตรมาสที่ 3

และเดือนตุลาคม ของป 2560

เสร็จสิ�นการแปลงสภาพ
กองทุนรวมอสังหาร�มทรัพย

TFUND, TLOGIS และ
TGROWTH เขารวมกับ TREIT
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นักวิเคราะห์กองทรัสต์ 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 กองทรัสต์ 
มีบทวิเคราะห์ ซึ่งทำ�การวิจัยและวิเคราะห์ 
โดยนักวิเคราะห์จาก บริษัทหลักทรัพย์ 
ดังต่อไปนี้ 
•	 Thanachart Securities PCL

•	 DBS Vickers Securities (Thailand) 
Co., Ltd

•	 Capital Nomura Securities PCL. 

ติดต่อฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์
ทางฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์ ยินดีที่จะตอบ 
ข้อซักถาม หรือให้ข้อมูลที่เก่ียวข้องกับการ
ดำ�เนินงานแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้สนใจ

หากต้องการสอบถามสามารถติดต่อได้ที่
นายภูมภาร อรุณธรรมกุล
ผู้อำ�นวยการฝ่ายกลยุทธ์การเงิน การลงทุน 
และนักลงทุนสัมพันธ์
เบอร์โทรศัพท์ : +66 2679 6565
แฟกซ์ : +66 2287 3153
อีเมล : ir.treit@tmanrm.com
เว็บไซต์ : www.treit.co.th



สรุปข้อมูลองค์กร 
ที่เกี่ยวข้องกับทรัสต์

กองทรัสต์ นายทะเบียน คณะกรรมการ
บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์

(ผู้จัดการกองทรัสต์)

ผู้จัดการกองทรัสต์

ทรัสตี

เลขานุการคณะกรรมการ
บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์  

(ผู้จัดการกองทรัสต์)

ผู้ตรวจสอบบัญชี 
รับอนุญาต

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหา- 
ริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหา- 
ริมทรัพย์ไทคอน
อาคารสาธรซิตี้ทาวเวอร์ 
เลขที่ 175 ชั้น 13 ถนนสาทรใต้ 
เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120
โทรศัพท์ : +66 2679 6565
แฟกซ์ : +66 2287 3153
เว็บไซต์ : http://th.treit.co.th

บริษัท ศูนย์หลักทรัพย์ 
(ประเทศไทย) จำ�กัด
93 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง
กรุงเทพมหานคร 10400
โทรศัพท์ : +66 2009 9999
เว็บไซต์ : http:// set.or.th/tsd/th/
tsd.html

นายสรร วิเทศพงษ์
ประธานกรรมการ
และกรรมการอิสระ

นายโสภณ บุณยรัตพันธุ์
กรรมการอิสระ

นายวีรพันธ์ พูลเกษ
กรรมการ

นายมิชิโอะ มาเอดะ
กรรมการ

นายโสภณ ราชรักษา
กรรมการ

นายพีระพัฒน์ ศรีสุคนธ์     
กรรมการผู้จัดการ

นายภูมภาร อรุณธรรมกุล
ผู้อำ�นวยการ
ฝ่ายกลยุทธ์การเงิน 
การลงทุน และนักลงทุนสัมพันธ์

บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด
อาคารสาธรซิตี้ทาวเวอร์ 
เลขที่ 175 ชั้น 13 ถนนสาทรใต้ 
เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120
โทรศัพท์ : +66 2679 6565
แฟกซ์ : +66 2287 3153

บริษัท สำ�นักงาน อีวาย จำ�กัด
ชั้น 33 อาคารเลครัชดา 
193/136 – 137 ถนนรัชดาภิเษก
คลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110
ตู้ ป.ณ. 1047 กรุงเทพมหานคร 
10501
โทรศัพท์ : +66 2264 9090
แฟกซ์ : +66 2264 0789-90
เว็บไซต์ : http://ey.com

บริษัทหลักทรัพย์จัดการ
กองทุนรวม บัวหลวง จำ�กัด
อาคารสาธรซิตี้ทาวเวอร์ 
เลขที่ 175 ชั้น 7 ชั้น 21 และ ชั้น 26 
ถนนสาทรใต้ เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร 10120
โทรศัพท์ : +66 2674 6468
แฟกซ์ : +66 2679 6882
เว็บไซต์ : http://bblam.co.th
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1.	 ความเสี่ยงเกี่ยวกับการดำ�เนินงานของกองทรัสต์
1.1	 ความเสี่ยงจากการปฏิบัติตามสัญญา

ในการลงทุนและจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุน กองทรัสต์ได้เขา้ทำ�สัญญาเช่าที่ดิน 
สัญญาเช่าช่วงที่ดิน สัญญาเช่าอาคารและสิ่งปลูกสร้าง สัญญาจะซื้อจะขายอาคารและสิ่งปลูกสร้าง  
สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง และ/หรือสัญญาต่างๆ ที่เก่ียวเนื่องกับการลงทุนและการบริหาร
จัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์เพ่ือประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ 
และดำ�เนินการใดๆ เพื่อให้คู่สัญญาปฏิบัติตามข้อกำ�หนดในสัญญา

อย่างไรก็ดี ถึงแม้จะมีข้อกำ�หนดในสัญญา คู่สัญญาอาจไม่ปฏิบัติตามสัญญา หรือผิดสัญญา  
หรือเกิดเหตุการณ์ใดๆ อันเป็นเหตุแห่งการเลิกหรือผิดสัญญาได้ ในกรณีเช่นน้ี แม้กองทรัสต์จะมีสิทธิ์ 
ที่จะบอกเลิกสัญญา เรียกค่าเสียหาย รวมตลอดจนเรียกค่าขาดประโยชน์และค่าเช่าที่ชำ�ระไปแล้วก็ตาม 
แต่เหตุการณ์ที่คู่สัญญาผิดสัญญาดังกล่าวอาจทำ�ให้กองทรัสต์ ไม่ได้รับผลประโยชน์จากการกระทำ� 
การหรืองดเว้นกระทำ�การหรือบังคับการให้เป็นไปตามสัญญาตามที่กำ�หนดไว้ดังกล่าวได้ เช่น  
ไม่สามารถบังคับให้เป็นไปตามสิทธิ์ของกองทรัสต์ตามข้อกำ�หนด หรือในกรณีท่ีคู่สัญญาปฏิบัติผิด 
ขอ้กำ�หนดและเงือ่นไขตามสญัญาทีเ่ก่ียวขอ้งแล้ว คูสั่ญญาอาจไมช่ำ�ระค่าเสยีหายตามทีก่องทรัสต์เรยีกร้อง  
กองทรัสต์อาจต้องนำ�เร่ืองดังกล่าวเข้าสู่กระบวนการยุติธรรมโดยการฟ้องร้องต่อศาลที่เก่ียวข้อง 
ซึ่งจะมีค่าใช้จ่ายและใช้เวลาในการดำ�เนินการดังกล่าว ทั้งน้ี ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถคาดการณ์ได้
ถึงระยะเวลาและผลกระทบในการดำ�เนินการรวมถึงจำ�นวนเงินท่ีกองทรัสต์จะได้รับชดเชยจากความเสียหาย
ต่างๆ ดังกล่าว นอกจากน้ี ผลแห่งคดีขึ้นอยู่กับดุลพินิจของศาลที่เกี่ยวข้อง และถึงแม้ศาลจะมีคำ�พิพากษาให้
กองทรัสต์ชนะคดี กองทรัสต์อาจไม่สามารถบังคับให้เป็นไปตามคำ�พิพากษาของศาล ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
จึงมีความเสี่ยงที่จะไม่ได้รับผลตอบแทนตามจำ�นวนหรือภายในระยะเวลาที่คาดการณ์ไว้

อน่ึง ในการเข้าทำ�สัญญาเช่าท่ีดิน สัญญาเช่าช่วงท่ีดิน และสัญญาเช่าอาคารและส่ิงปลูกสร้าง ได้มีการกำ�หนด
ค่าเสียหายที่กองทรัสต์จะได้รับในกรณีที่มีการผิดสัญญาโดยผู้ ให้เช่า โดยผู้ ให้เช่าตกลงชำ�ระค่าเสียหาย 
ให้แก่กองทรัสต์ตามเงื่อนไขที่ระบุไว้ ในสัญญา โดยเง่ือนไขดังกล่าวมีความเหมาะสมและเพ่ือประโยชน์สูงสุด
ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ อย่างไรก็ดี ในบางกรณีค่าเสียหายที่ผู้ ให้เช่าจะชดเชยให้แก่กองทรัสต์ดังกล่าว  
อาจไม่เพียงพอที่จะชดเชยมูลค่าทางเศรษฐกิจของความเสียหายที่กองทรัสต์ได้รับจากการผิดสัญญา 
และอาจจะน้อยกว่ามูลค่าที่กองทรัสต์ได้เข้าลงทุนในทรัพย์สินดังกล่าว

1.2 	 ความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับการหาผู้เช่ารายย่อยเมื่อใกล้สิ้นสุดระยะเวลาการเช่า
เนื่องจากทรัพย์สินส่วนหนึ่งท่ีกองทรัสต์ลงทุน เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าซึ่งมีช่วงระยะเวลาการ
เช่าประมาณ 27 ถึง 30 ปี นับจากวันจดทะเบียนสิทธิการเช่า ซ่ึงกองทรัสต์จะสามารถจัดหาประโยชน์ 
จากทรัพย์สินดังกล่าวได้ ในระหว่างช่วงระยะเวลาการเช่า ดังนั้น กองทรัสต์จึงมีความเสี่ยงในการจัดหา 
ผู้เช่ารายย่อยเมื่อใกล้สิ้นสุดระยะเวลาการเช่าดังกล่าว เน่ืองจากช่วงระยะเวลาการเช่าเป็นปัจจัยหนึ่งใน
การพิจารณาของผู้เช่ารายย่อยในการทำ�สัญญาเช่าคลังสินค้าและโรงงาน อย่างไรก็ดี เนื่องจากในการทำ�
สัญญาเช่ากับผู้เช่ารายย่อยส่วนใหญ่มีลักษณะเป็นสัญญามาตรฐานที่มีอายุของสัญญาไม่เกิน 3 ปี ทำ�ให้ 
ความเสี่ยงดังกล่าวจะเกิดข้ึนในช่วงระยะเวลา 3 ปีสุดท้ายก่อนส้ินสุดสัญญาเช่าเพียงเท่านั้น นอกจากน้ี  

ปัจจัยความเสี่ยง
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เนื่องจากผู้เช่าบางส่วนมีความต้องการเช่าคลังสินค้าและโรงงานระยะสั้น ผู้จัดการกองทรัสต์คาดว่า 
จะสามารถจัดหาผู้เช่าที่มีความต้องการเช่าคลังสินค้าและโรงงานในช่วงระยะเวลา 3 ปีสุดท้ายก่อนสิ้นสุด
ระยะเวลาการเช่าได้

1.3 	 ความเสี่ยงของผลประกอบการของกองทรัสต์ขึ้นอยู่กับความสามารถของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
ผู้จัดการกองทรัสต์ ได้แต่งตั้ง บริษัท ไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค จำ�กัด (“ทีพาร์ค”) และบริษัท ไทคอน  
อินดัสเทรียล คอนเน็คชั่น จำ�กัด (มหาชน) (“ไทคอน”) เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของทรัพย์สินประเภท
คลงัสนิค้าและโรงงานที่ไดล้งทนุตามลำ�ดบั โดยผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย์จะมหีนา้ทีบ่รหิารจดัการทรพัยสิ์น
ที่กองทรัสต์ลงทุนตามที่ผู้จัดการกองทรัสต์มอบหมาย รวมถึงการจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สิน 
ดังกล่าว อาทิ การหาผู้เช่ารายใหม่ การต่อสัญญาเช่า สัญญาบริการ และ/หรือสัญญาบริการส่วนกลาง
กับผู้เช่าปัจจุบัน การโฆษณาประชาสัมพันธ์ การบำ�รุงรักษาหรือพัฒนาทรัพย์สินที่กองทรัสต์ได้ลงทุน 
ให้อยู่ในสภาพที่ดีและเหมาะสมแก่การจัดหาผลประโยชน์ โดยการบริหารดังกล่าวจะส่งผลโดยตรง 
ต่อผลประกอบการของกองทรัสต์

อย่างไรก็ตาม หากทพีารค์และไทคอนไมส่ามารถปฏิบติัหนา้ทีผู่บ้รหิารอสงัหาริมทรพัย์ เนือ่งจากเหตผุลใด
เหตุผลหนึ่ง แม้ว่ากองทรัสต์ได้กำ�หนดอัตราค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ไว้เพียงพอและน่าสนใจ 
กองทรัสต์อาจไมส่ามารถแตง่ต้ังบคุคลอืน่เพือ่ทำ�หนา้ทีบ่รหิารทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์ลงทนุไดด้เีทยีบเทา่กับ
การบริหารจัดการของทีพาร์คและไทคอน ซึ่งอาจจะส่งผลกระทบทางลบอย่างมีนัยสำ�คัญต่อผลประกอบ
การฐานะการเงินและความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์

1.4 	 ความเส่ียงทีเ่กดิจากความขดัแย้งทางผลประโยชนร์ะหวา่งกองทรสัต์กับทีพารค์และไทคอนทีอ่าจกอ่ให้เกิด
ผลกระทบต่อการดำ�เนินการของกองทรัสต์
ผู้จัดการกองทรัสต์ได้แต่งต้ังให้ทีพาร์คและไทคอนป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของทรัพย์สินประเภท 
คลังสินค้าและโรงงานที่ ได้ลงทุนตามลำ�ดับ ในขณะเดียวกันทีพาร์คและไทคอนก็ยังคงเป็นเจ้าของ 
คลังสินค้าและโรงงานในโครงการนิคมอุตสาหกรรมและสวนอุตสาหกรรมเดียวกันกับทรัพย์สินที่ 
กองทรัสต์ลงทุน นอกจากนี้ ทีพาร์คและไทคอนยังเป็นผู้เสนอขายคลังสินค้าและโรงงานให้แก่กอง
ทรัสต์ ซึ่งบทบาทต่างๆ ของทีพาร์คและไทคอนที่มีต่อกองทรัสต์อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทาง 
ผลประโยชน์กับกองทรัสต์ ได้ ไม่ว่าจะเป็นการคัดเลือกคลังสินค้าและโรงงานมาเสนอขายให้กับกอง
ทรัสต์และการจัดหาผู้เช่าใหม่ ประกอบกับการที่ ไทคอนจะเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่ของกอง
ทรัสต์และทำ�หน้าที่ เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์จึงอาจทำ�ให้เกิดความขัดแย้งทาง 
ผลประโยชน์ในการทำ�หน้าที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และหาผู้เช่าให้ทรัพย์สินที่เป็นของกองทรัสต์  
ไทคอน ทีพาร์ค

อย่างไรก็ดี ผู้จัดการกองทรัสต์ได้จัดให้มีมาตรการในการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ดังกล่าว  
โดยกำ�หนดหลักเกณฑ์ในการเลือกซื้อคลังสินค้าและโรงงาน และบทบาทและขอบเขตการปฏิบัติหน้าที่ของ 
ไทคอนและทีพาร์คในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อย่างรอบคอบและระมัดระวัง ดังนี้
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•	 ผู้จัดการกองทรัสต์จะกำ�หนดมาตรการท่ีใช้ในการกำ�กับดูแลโดยจัดให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ดำ�เนิน
การนำ�เสนอข้อมูลคลังสินค้าหรือโรงงานที่เป็นกรรมสิทธิ์หรือสิทธิ์ครอบครองของทีพาร์ค หรือ ไทคอน 
หรือกองทรัสต์อย่างเท่าเทียมกัน รวมถึงผู้จัดการกองทรัสต์จะกำ�หนดค่าเช่าของคลังสินค้าและโรงงาน 
ท่ีสามารถเทียบเคียงกันได้ เม่ือคำ�นึงถึงขนาดของอาคาร พ้ืนท่ีใช้สอย ทำ�เลท่ีต้ัง และรูปแบบของส่ิงปลูกสร้าง 
โดยจะกำ�หนดให้อยู่ในระดับใกล้เคียงกัน เพื่อให้เกิดความโปร่งใสและเพื่อให้ลูกค้าแต่ละรายมีข้อมูลของ 
คลงัสนิค้า หรอืโรงงานทีส่ามารถใหเ้ชา่ได้ในชว่งเวลานัน้อย่างเพยีงพอต่อการตดัสินใจอยา่งเทา่เทยีมกัน

•	 ทั้งนี้ ในการนำ�เสนอข้อมูลทรัพย์สินของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ หรือทรัพย์สินของกองทรัสต์ 
ให้แก่ลูกค้าที่สนใจจะเช่าพ้ืนท่ี ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะนำ�เสนอข้อมูลอาคารคลังสินค้าหรือโรงงาน
ที่ว่างอยู่ โดยจะไม่ระบุความเป็นเจ้าของในทรัพย์สินนั้นๆ ซึ่งมาตรการดังกล่าวจะช่วยให้การนำ�เสนอ
ข้อมูลทรัพย์สินทั้งหมดมีความเท่าเทียมกัน นอกจากนี้ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะจัดทำ�รายงาน 
หรือนำ�ส่งข้อมูลรายชื่อลูกค้าท่ีมีความสนใจจะเช่าทรัพย์สินของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และทรัพย์สิน
ของกองทรัสต์เปน็รายเดอืนใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรัสต์ โดยในรายงานดงักล่าวจะระบทุำ�เลทีต้ั่ง พ้ืนทีใ่ชส้อย 
และรายละเอียดของอาคารคลังสินค้าหรือโรงงานที่ลูกค้ามีความประสงค์ที่จะเช่า ซึ่งมาตรการดังกล่าว 
จะชว่ยใหผู้จ้ดัการกองทรสัตส์ามารถตรวจสอบความโปรง่ใสในการทำ�งานของผูจ้ดัการอสงัหารมิทรพัย์
ด้านการหาผู้เช่าเพื่อเช่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ ทรัพย์สินของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ
ทรัพย์สินของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ซึ่งอยู่ภายใต้การบริหารของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

•	 ผู้จัดการกองทรัสต์จะกำ�หนดรูปแบบและอัตราค่าธรรมเนียมในการบริหารอสังหาริมทรัพย์ท่ีทีพาร์ค 
และไทคอนจะได้รับจากการทำ�หน้าที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของทรัสต์อย่างเป็นธรรม 

•	 ผู้จัดการกองทรัสต์จะกำ�หนดแนวทางการพิจารณาผลการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์  
ซึ่งผู้จัดการกองทรัสต์สามารถเปลี่ยนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ได้ในกรณีดังต่อไปนี้

•	 กรณีที่ผลการด�ำเนินงานประจ�ำปีของอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนต�่ำกว่าประมาณการผลการ
ด�ำเนนิงานทีร่ะบไุว้ในแผนการด�ำเนนิงานประจ�ำปีทีผู่บ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ได้เสนอและได้รับอนมุติัจาก
ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นระยะเวลาติดต่อกันเกินกว่า 2 ปีงบประมาณ (Fiscal Year) เว้นแต่ในกรณีท่ีมี
เหตุสุดวิสัย

•	 กรณีอัตราการเช่าทรัพย์สินท่ีบริหารโดยทีพาร์คหรือไทคอนต�่ำกว่าร้อยละ 50 เป็นระยะเวลา 3 เดือน
ติดต่อกัน เว้นแต่ในกรณีที่มีเหตุสุดวิสัย

ท้ังน้ี ในบางกรณีผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อาจพิจารณาให้มีการซ่อมแซมทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์ลงทุนโดย 
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อาจพิจารณาดำ�เนินการซ่อมแซมด้วยตัวเองและเบิกเป็นค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ 
ในกรณทีีเ่ปน็งานซอ่มแซมเลก็นอ้ยหรอืเปน็งานทีจ่ะต้องใชค้วามเชีย่วชาญในการซ่อมแซมหรอืงานทีจ่ะต้อง
ทำ�ในเวลาที่จำ�กัด อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่การซ่อมแซมดังกล่าวมีมูลค่าสูง ผู้จัดการกองทรัสต์มีนโยบาย 
ที่จะพิจารณาให้ผู้เชี่ยวชาญทำ�การถอดแบบราคามาประกอบการพิจารณาเบื้องต้น
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1.5 	 ความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นจากการกู้ยืมเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 อัตราส่วนการกู้ยืมเงินต่อมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์อยู่ที่ประมาณ 
รอ้ยละ 17.33 โดยเงนิกูยื้มจากธนาคารและหุน้กู้มมีลูค่าทัง้สิน้ประมาณ 5,540 ล้านบาท ซึง่ประกอบไปดว้ย
หุ้นกู้ 1,800 ล้านบาท และเงินกู้ยืมระยะสั้นประมาณ 3,740 ล้านบาท

กองทรัสต์อาจมคีวามเสีย่งจากการกู้ยืมเงนิ การชำ�ระคืนดอกเบีย้ และ/หรอืเงนิต้นไมว่า่บางส่วนหรอืทัง้หมด 
อันเป็นเหตุให้ผิดสัญญาเงินกู้ และ/หรือข้อกำ�หนดสิทธิ์ของหุ้นกู้ที่เกี่ยวข้อง ซึ่งในกรณีดังกล่าวอาจนำ�ไปสู่
เหตุการณ์ที่ทำ�ให้เกิดเหตุผิดนัดในสัญญาอื่นได้ (Cross Default)

ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรัสต์มนีโยบายในการออกและเสนอขายหุน้กู้ชดุใหม ่และ/หรือการกู้ยืมเงนิจากสถาบนัการ
เงนิเพือ่ชำ�ระคืนเงนิตน้ของเงนิกู้ยมืธนาคาร และเงนิต้นของหุน้กู้ทีอ่อกและเสนอขายในครัง้นี ้(Refinancing) 
อย่างไรก็ดี กองทรัสต์อาจมีความเสี่ยงที่ไม่สามารถออกและเสนอขายหุ้นกู้ชุดใหม่ และ/หรือ ไม่ได้ตกลงทำ�
สัญญาเงินกู้ฉบับใหม่ หรือได้ข้อเสนอในสัญญาเงินกู้ฉบับใหม่ และ/หรือ สามารถออกและเสนอขายหุ้นกู้
ชุดใหม่ได้ แต่มีเงื่อนไขในสัญญาเงินกู้ฉบับใหม่ และ/หรือ หุ้นกู้ที่ชุดใหม่ที่ไม่ดีเท่ากับข้อตกลงหรือเงื่อนไขเดิม

ในปัจจบุนัผูจ้ดัการกองทรสัต์ไมได้ก�ำหนดแผนส�ำรองเงนิเพือ่ช�ำระเงนิกู้ยืมจากธนาคาร และ/หรอื หุน้กู้อย่าง
ชดัเจน เนือ่งจากผูจ้ดัการกองทรสัต์มนีโยบายในการออกและเสนอขาย หุ้นกู้ชุดใหม่ และ/หรือการกู้ยืมเงินจาก
สถาบันการเงินเพ่ือช�ำระคืนเงินต้นของเงินกู้ยืมธนาคาร และช�ำระคืนหุ้นกู้ท่ีออกและเสนอขายในคร้ังนี้  
(Refinancing) อย่างไรก็ดี กองทรัสต์อาจมีความเสี่ยงที่ไม่สามารถออกและเสนอขายหุ้นกู้ชุดใหม่ และ/หรือ 
ไม่ได้ตกลงท�ำสญัญาเงนิกู้ฉบบัใหม่ หรอืได้ข้อเสนอในสญัญาเงนิกู้ฉบบัใหม่ และ/หรอื สามารถออกและเสนอ
ขายหุ้นกู้ชุดใหม่ได้ แต่มีเงื่อนไขในสัญญาเงินกู้ฉบับใหม่ และ/หรือหุ้นกู้ชุดใหม่ที่ไม่ดีเท่ากับข้อตกลงหรือ 
เงื่อนไขเดิม

ในกรณีทีก่องทรสัต์ไม่สามารถช�ำระหนีเ้งนิกู้ยืมธนาคาร (บางส่วน) และ/หรือช�ำระคืนเงนิต้นของหุน้กู้ทีอ่อก 
และเสนอขายในครัง้นี ้(Refinancing) เนือ่งด้วยจากเหตุการณ์ข้างต้น ผูจ้ดัการกองทรัสต์อาจพจิารณาทาง
เลอืกอืน่ๆ ในการหาแหล่งเงนิทนุมาช�ำระหนี ้ และ/หรอืช�ำระคืนเงินต้นดังกล่าว อาทิ การออกและเสนอขาย
หน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่ รวมถึงการขายทรัพย์สินบางส่วนของกองทรัสต์เพื่อช�ำระหนี้ ซึ่งอาจส่งผลกระทบ
ต่อผลตอบแทนที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์จะได้รับ ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาทางเลือกที่จะก่อให้เกิด
ประโยชน์สงูสดุต่อผูถื้อหน่วยทรสัต์และกองทรสัต์ โดยจะพิจารณาถงึความสามารถในการช�ำระหนีท้ีม่ภีาระ
ดอกเบี้ย ความสามารถในการก่อภาระผูกพัน เช่น อัตราส่วนการกู้ยืมเงินต่อสินทรัพย์รวมของกองทรัสต์ 
และความสามารถในการก่อให้เกิดรายได้ในอนาคตของกองทรัสต์อย่างต่อเนือ่ง อย่างไรก็ด ีผูจ้ดัการกองทรสัต์
เห็นว่าความเสี่ยงที่กองทรัสต์จะผิดนัดช�ำระหนี้ดังกล่าวอยู่ในระดับที่ต�่ำ
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2.	 ความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับความสามารถในการจัดหาผลประโยชน์ในทรัพย์สิน
2.1 	 ความเสี่ยงจากการแข่งขันที่สูงขึ้นซึ่งอาจส่งผลให้อัตราการเช่าและอัตราค่าเช่าลดลง

ปจัจบุนัการแขง่ขนัในธรุกิจระหว่างผูป้ระกอบการธรุกิจอสังหาริมทรพัย์ประเภทเดยีวกับกองทรสัต์เพิม่สงูขึน้  
ทั้งในเร่ืองของการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ และการแสวงหาผู้เช่าท่ีน่าเช่ือถือเพ่ือมาเช่าอสังหาริมทรัพย์  
ซ่ึงการแข่งขันดังกล่าวอาจส่งผลกระทบในด้านลบต่อการประกอบธุรกิจของทรัสต์ นอกจากนี้ บริษัทคู่แข่ง 
ดงักลา่วอาจจะมแีหลง่เงนิทนุและปจัจยัสนบัสนนุอ่ืนๆ ทีเ่อือ้ใหส้ามารถแขง่ขนักับทรสัต์ไดอ้ย่างมปีระสทิธิภาพ 
ซึ่งการแข่งขันดังกล่าวอาจเพิ่มต้นทุนในการบริหารอสังหาริมทรัพย์หรือทำ�ให้อัตราการเช่า และ/หรือ  
อัตราค่าเช่าที่ทรัสต์เรียกเก็บจากผู้เช่าลดลง

อย่างไรก็ตาม บุคลากรของทีแมนในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์และบุคลากรของทีพาร์คและไทคอนในฐานะ 
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เป็นผู้มีประสบการณ์ในธุรกิจคลังสินค้าและโรงงานให้เช่ามาเป็นเวลานาน  
รวมทั้งทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุนเป็นอาคารคลังสินค้าและอาคารโรงงานที่มีคุณภาพมาตรฐานสูง  
และมีระบบสาธารณูปโภคที่มีประสิทธิภาพ ทำ�ให้สามารถรองรับต่อความต้องการของผู้เช่าใช้งานเพ่ือ 
การอุตสาหกรรมทั้งในปัจจุบันและอนาคตได้เป็นอย่างดี

2.2 	 ความเสี่ยงจากสภาพเศรษฐกิจและการเมืองภายในประเทศ		
การเปลี่ยนแปลงของปัจจัยที่มีผลกระทบต่อสภาวะเศรษฐกิจของประเทศไทยและภาพรวมเศรษฐกิจ 
ของโลกรวมทั้งปัจจัยมหภาคอื่นๆ เช่น อัตราการขยายตัวทางเศรษฐกิจ นโยบายของรัฐบาลในด้านการค้า
การลงทุนและการต่างประเทศ นโยบายทางการเงินของธนาคารแห่งประเทศไทย และนโยบายด้านการคลัง
ของรัฐบาล ราคาอสังหาริมทรัพย์ในประเทศ มูลค่าของการอุปโภคและบริโภคภายในประเทศ และความ 
ไม่แน่นอนทางการเมืองภายในประเทศ เป็นปัจจัยที่อาจมีผลต่อการตัดสินใจเช่าคลังสินค้าและโรงงานของ 
ผู้เช่ารายย่อยในปัจจุบันและผู้ที่สนใจจะเช่าในอนาคต โดยเฉพาะจากผู้ประกอบการจากต่างประเทศซึ่งเป็น 
กลุ่มผู้เช่าหลักของอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์จะลงทุน รวมทั้งความผันผวนดังกล่าวยังอาจมีผลกระทบ
ต่ออัตราค่าเช่าอีกด้วย

ผู้จัดการกองทรัสต์ ได้ตระหนักถึงความเสี่ยงจากความผันผวนของสภาวะเศรษฐกิจของประเทศไทย 
และปัจจัยมหภาคอ่ืนๆ รวมท้ังความไม่แน่นอนทางการเมืองเป็นอย่างดี ผู้จัดการกองทรัสต์จึงให้ 
ความสำ�คัญกับการพัฒนากลยุทธ์ ในการดำ�เนินธุรกิจ เพื่อเสริมสร้างจุดแข็งของอสังหาริมทรัพย์
ที่กองทรัสต์ลงทุนให้เป็นที่ประจักษ์แก่กลุ่มลูกค้าเป้าหมายทั้งท่ีเป็นบริษัทในประเทศและต่างประเทศ 
อาทิ การเลือกทำ�เลที่ตั้งของอสังหาริมทรัพย์ในพ้ืนท่ีท่ีมีศักยภาพสูง การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
ที่มีคุณภาพสูง การให้บริการประเภทต่างๆ อย่างครบวงจรท่ีช่วยให้การดำ�เนินธุรกิจของผู้เช่าราย
ย่อยมีความต่อเน่ือง เป็นต้นเพ่ือสร้างความได้เปรียบและสามารถรักษาฐานลูกค้าไว้ ได้ ในยามที่
เศรษฐกิจถดถอย นอกจากน้ี ภาครัฐและหน่วยงานต่างๆ ยังมีการสนับสนุนภาคอุตสาหกรรม
และการลงทุนในประเทศไทยด้วยมาตรการต่างๆ อาทิ การขอส่งเสริมการลงทุนผ่านสำ�นักงาน 
คณะกรรมการส่งเสริมการลงทุนโดยเฉพาะการสนับสนุนให้ผู้ประกอบการอุตสาหกรรมจากต่างประเทศ
ย้ายฐานการผลิตมายังประเทศไทย



119

รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

อย่างไรก็ตาม หากเศรษฐกิจโลกหรือเศรษฐกิจในภูมิภาคได้รับผลกระทบและเข้าสู่ภาวะถดถอย หรือมี
เหตกุารณค์วามไมส่งบหรอืความขดัแย้งทางการเมอืงในประเทศเกิดขึน้อาจสง่ผลกระทบตอ่สภาวะเศรษฐกิจ
ของประเทศไทยรวมถึงตลาดหลักทรัพย์ซึ่งอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรงต่ออุปสงค์ของคลังสินค้า 
และโรงงานให้เช่า ผลประกอบการของผู้เช่ารายย่อยสถานะทางการเงินของกองทรัสต์และราคาของ 
หน่วยทรัสต์ในตลาดหลักทรัพย์ ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถควบคุมปัจจัยทางเศรษฐกิจดังกล่าว 
และไมส่ามารถรบัรองไดว่้าสภาวะทางการเมอืงของประเทศไทยในปจัจบุนัหรอืในอนาคตหรือการเปลีย่นแปลง
ของนโยบายทางการเมืองของรัฐบาลจะไม่มีผลกระทบอย่างมีนัยสำ�คัญต่อการดำ�เนินงาน สถานะทาง 
การเงินและผลการดำ�เนินกิจการของผู้เช่า รายย่อยที่เช่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ รวมทั้งราคาของ 
หน่วยทรัสต์ในตลาด

2.3 	 ความเสี่ยงจากการยกเลิกหรือไม่ต่อสัญญาของผู้เช่ารายย่อย
กองทรัสต์มีความเสี่ยงในกรณีที่ผู้เช่ารายย่อยบางรายอาจไม่ต่ออายุสัญญา หรือผู้เช่ารายย่อยบางราย 
เรียกร้องให้มีการปรับเปล่ียนเง่ือนไขในสัญญาเช่า สัญญาบริการ และ/หรือสัญญาบริการส่วนกลาง  
ซ่ึงเอ้ือประโยชน์ต่อกองทรัสต์น้อยลงหากเปรียบเทียบกับสัญญาที่ได้ทำ�ไว้ในปัจจุบัน หรือในกรณีที่มีผู้เช่า
รายย่อยจำ�นวนมากไม่ต่ออายุสัญญาและกองทรัสต์ไม่สามารถหาผู้เช่ารายย่อยใหม่มาทดแทนผู้เช่ารายย่อย
เดิมได้ ในเวลาอันสมควร กรณีและเหตุการณ์ต่างๆ ดังกล่าวข้างต้นอาจส่งผลกระทบโดยตรงต่อกระแส
เงนิสดและผลการดำ�เนนิงานของกองทรัสต์ อย่างไรก็ตาม ในการดำ�เนนิงานปกตผิูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย์
จะหารือกับผู้เช่ารายย่อยล่วงหน้าก่อนครบกำ�หนดอายุสัญญาเช่า ทำ�ให้สามารถดำ�เนินการหาผู้เช่า 
รายย่อยใหม่มาทดแทนได้ในกรณีที่ผู้เช่ารายย่อยเดิมไม่ต่ออายุสัญญาเช่า

2.4 	 ความเส่ียงจากความสามารถในการชำ�ระคา่เชา่ คา่บริการ และ/หรอืคา่บรกิารส่วนกลางของผู้เชา่รายยอ่ย
ค่าเช่า ค่าบริการ และ/หรือค่าบริการส่วนกลาง ที่กองทรัสต์จะได้รับจากผู้เช่าตามสัญญาเช่า สัญญา
บริการ และ/หรือสัญญาบริการส่วนกลาง (แล้วแต่กรณี) จะเป็นที่มาของรายได้หลักของกองทรัสต์ ดังนั้น 
ฐานะการเงินของผู้เช่ารายย่อยอาจส่งผลกระทบต่อการดำ�เนินงานของทรัสต์ ทั้งนี้ โดยปกติผู้เช่ารายย่อย
จะต้องวางเงินประกันการเช่าเป็นมูลค่าเท่ากับค่าเช่า ค่าบริการ และ/หรือค่าบริการส่วนกลางประมาณ 3 
ถึง 6 เดือน (ตามแต่เงื่อนไขในแต่ละสัญญา) ซึ่งกองทรัสต์สามารถยึดเงินประกันการเช่าดังกล่าวได้หาก
ทรัสต์ไม่สามารถเรียกเก็บค่าเช่า ค่าบริการ และ/หรือค่าบริการส่วนกลางจากผู้เช่าได้ตามกำ�หนด อย่างไร
ก็ตาม ในกรณีทีก่องทรสัต์จำ�เปน็ต้องใหผู้เ้ชา่รายย่อยย้ายออกจากทรพัย์สนิทีเ่ชา่ตามกฎหมาย เนือ่งจาก
ผู้เช่าผิดนัดชำ�ระค่าเช่า ค่าบริการ และ/หรือค่าบริการส่วนกลาง หรือผิดสัญญานั้น ระยะเวลาในทางปฏิบัติ 
ที่ใช้ในการดำ�เนินการให้ผู้เช่ารายย่อยย้ายออก และ/หรือเวลาที่ใช้ในการหาผู้เช่ารายย่อยใหม่อาจมากกว่า 
6 เดือนขึ้นไป ในสถานการณ์ปัจจุบัน ซึ่งความล่าช้าดังกล่าวอาจส่งผลกระทบโดยตรงต่อรายได้ของ 
กองทรัสต์ อย่างไรก็ดี ในสภาวะปกติจะใช้เวลาประมาณ 3 ถึง 6 เดือน ซึ่งใกล้เคียงกับระยะเวลาการวางเงิน
ประกันการเช่าของผู้เช่ารายย่อย
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2.5 	 ความเส่ียงจากการกระจุกตัวของผู้เช่ารายย่อย และ/หรืออุตสาหกรรม และ/หรือสัญชาติของผู้เช่า 
รายย่อย
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 ผู้เช่ารายย่อยที่มีมูลค่าการเช่าสูงสุด 10 อันดับแรกของทรัพย์สินปัจจุบัน  
คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 22 ของรายได้ทั้งหมดของทรัพย์สินปัจจุบัน โดยสัดส่วนรายได้ของผู้เช่ารายย่อย 
อันดับแรกคิดเป็นประมาณร้อยละ 5.26 ของรายได้ทั้งหมดของทรัพย์สินปัจจุบัน ดังนั้น กองทรัสต์อาจ
มีความเสี่ยงจากการที่ผู้เช่ารายย่อยรายใหญ่ดังกล่าวไม่สามารถชำ�ระค่าเช่า ยกเลิกสัญญาเช่า หรือ  
ไม่ต่อสัญญาเช่า

นอกจากความเส่ียงเร่ืองการกระจุกตัวของผู้เช่าดังที่ได้กล่าวข้างต้นแล้ว กองทรัสต์อาจมีความเสี่ยง 
จากการกระจกุตวัของอตุสาหกรรมของผูเ้ชา่ และ/หรือสัญชาติของผูเ้ชา่ ซ่ึงหากอตุสาหกรรมใดมกีารหดตัว  
หรือ เกิดปัญหาในกรณีท่ีเก่ียวกับความสัมพันธ์ระหว่างประเทศ อาจส่งผลกระทบทำ�ให้ผู้เช่ารายย่อยรายดังกล่าว 
เลิกเช่า และ/หรือไม่ต่อสัญญาเช่า และอาจส่งผลกระทบต่อผลการดำ�เนินงานของกองทรัสต์ตามลำ�ดับ

อยา่งไรกด็ ีทีพารค์และไทคอนในฐานะผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัตเ์ชื่อวา่ทรพัยส์นิที่กองทรสัต์
ลงทุนปัจจุบันเป็นทรัพย์สินที่มีศักยภาพ ต้ังอยู่ในทำ�เลท่ีดี อีกทั้งโดยท่ัวไปลักษณะของการประกอบธุรกิจ 
ของผู้เช่าจะมีการกระจุกตัวของกลุ่มธุรกิจ (Cluster) ของคู่ค้าที่มีความเก่ียวเนื่องกัน ประกอบกับภาครัฐ 
มีนโยบายกระชับความสัมพันธ์กับต่างประเทศ โอกาสท่ีผู้เช่าย้ายออก และ/หรือไม่ต่อสัญญาน่าจะมีความ 
เป็นไปได้น้อย และการหาผู้เช่าเพ่ือทดแทนน่าจะทำ�ได้ ไม่ยาก อนึ่ง กองทรัสต์มีนโยบายในการลงทุน 
ในทรัพย์สินเพิ่มเติม ซึ่งจะช่วยลดการพึ่งพิงรายได้จากผู้เช่ารายใดรายหนึ่ง

2.6 	 ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับใบอนุญาตก่อสร้าง
ผู้เช่าทรัพย์สินจากกองทรัสต์อาจทำ�การต่อเติมดัดแปลงทรัพย์สินท่ีเช่าจากกองทรัสต์ซึ่งต้องได้รับ 
ใบอนุญาตดัดแปลงอาคารจากเจ้าพนักงานท้องถ่ิน ทั้งนี้ ในกรณีที่มีการต่อเติมดัดแปลงทรัพย์สินที่เช่า 
โดยไม่มีใบอนุญาตดังกล่าว เจ้าพนักงานท้องถ่ินมีอำ�นาจพิจารณาให้ผู้ดัดแปลงหรือเจ้าของอาคารแก้ไข
หรือระงับการใช้อาคารส่วนที่ดัดแปลงต่อเติมดังกล่าวได้ ดังนั้น กองทรัสต์อาจมีความเสี่ยงที่อาจจะมี 
ค่าใช้จ่ายในการร้ือถอนส่วนของอาคารท่ีดัดแปลงต่อเติมในลักษณะดังกล่าวหากผู้เช่าไม่ดำ�เนินการตาม 
คำ�สั่งของเจ้าพนักงานท้องถิ่นในการรื้อถอนส่วนของอาคารที่ดัดแปลงต่อเติม

อย่างไรก็ดี สัญญาเช่ากับผู้เช่ารายย่อยได้มีการให้ผู้เช่าวางเงินประกันการเช่า เพ่ือเป็นหลักประกันการ
ปฏิบัติตามสัญญาเช่าของผู้เช่ารายย่อย และกรณีที่ผู้เช่าทำ�การดัดแปลงหรือต่อเติมใดๆ โดยปราศจาก
ความยินยอมของกองทรัสต์ จะถือเป็นเหตุในการผิดสัญญาเช่าของผู้เช่ารายย่อย ดังนั้น กองทรัสต์จะ
สามารถนำ�เงนิประกันการเชา่ดงักลา่วมาใชเ้ปน็ค่าใชจ้า่ยในการร้ือถอนสว่นของอาคารทีด่ดัแปลงต่อเติมได้

นอกจากนี ้เมือ่สิน้สดุระยะเวลาการเชา่หรือสญัญาเชา่ส้ินสดุลง ผูเ้ชา่รายยอ่ยมหีนา้ทีต้่องส่งมอบทรัพยส์นิ
ที่เช่าคืนในสภาพดี รวมทั้งทำ�ให้ทรัพย์สินที่เช่ากลับคืนสู่สภาพเดิมหากมีการดัดแปลงหรือต่อเติมใดๆ  
โดยผู้เช่ารายย่อยเป็นผู้ชำ�ระค่าใช้จ่ายเองหรือผู้เช่าจะชำ�ระค่าใช้จ่ายในการดำ�เนินการดังกล่าวให้แก่ 
กองทรัสต์ ดังนั้น ความเสี่ยงในส่วนที่เก่ียวกับใบอนุญาตดัดแปลงอาคารรวมถึงการดำ�เนินการต่างๆ  
ที่เกี่ยวข้องจึงไม่น่าจะส่งผลกระทบอย่างมีนัยสำ�คัญต่อการดำ�เนินงานและสถานะการเงินของกองทรัสต์
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2.7	 ความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับการส่งมอบที่ดินหลังจากสัญญาเช่าทรัพย์สินสิ้นสุด
เนื่องจากบางส่วนของทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุนเป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าที่ดินกับทีพาร์ค และ/หรือ  
ไทคอน ซึ่งสัญญาเช่าดังกล่าวกำ�หนดให้กองทรัสต์มีหน้าที่ต้องรื้อถอนอาคารและสิ่งปลูกสร้างบนที่ดิน 
เพือ่สง่มอบทีด่นิคืนใหแ้ก่ทพีารค์หรือไทคอนเมือ่ครบกำ�หนดอายุสญัญาเชา่ กองทรสัต์จงึมคีวามเสีย่งทีจ่ะ
มีภาระและมีค่าใช้จ่ายในการรื้อถอนอาคารและสิ่งปลูกสร้าง

อย่างไรก็ดี กองทรัสต์สามารถนำ�ซากที่ได้จากการรื้อถอนอาคารคลังสินค้าไปจำ�หน่ายเพ่ือนำ�มาชดเชย 
ค่าใช้จ่ายในการร้ือถอนได้ นอกจากน้ี กองทรัสต์ยังมีเวลาในการดำ�เนินการส่งมอบที่ดินคืนตามสัญญา
ถึง 180 วัน ในการดำ�เนินการดังกล่าว จึงอยู่ในวิสัยที่ทรัสต์สามารถดำ�เนินการได้โดยไม่ส่งผลกระทบ 
ต่อกองทรัสต์

ทั้งนี้ การรื้อถอนดังกล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงได้ ในอนาคต ซึ่งอาจทำ�ให้กองทรัสต์มีค่าใช้จ่ายในการ 
ร้ือถอนเพ่ิมข้ึนและอาจส่งผลกระทบอย่างมีนัยสำ�คัญต่อสถานะทางการเงินของกองทรัสต์ในปีที่ระยะเวลา 
การเช่าสิ้นสุดลง

2.8 	 ความเส่ียงเรื่องการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ท้ังหมดหรือบางส่วนท่ีกองทรัสต์ลงทุน ภายใต้กฎหมายว่า
ดว้ยการเวนคนืท่ีดนิ และอาจส่งผลให้กองทรสัต์ไม่สามารถใชป้ระโยชน์ในอสงัหารมิทรพัย์อนัอาจส่งผลต่อ 
ผลประกอบการของกองทรัสต์
ในกรณทีีม่กีารเวนคืนทรพัยส์นิทีก่องทรสัต์เขา้ลงทนุ ไมว่า่ทัง้หมดหรอืบางส่วนตามหลกัเกณฑ์และวิธีการ
ที่กำ�หนดในพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. 2530 (รวมถึงการแก้ไขเพิ่มเติม) และ
กฎหมายอืน่ทีเ่ก่ียวขอ้ง (“กฎหมายว่าดว้ยการเวนคนื”) กองทรสัต์อาจไมไ่ดร้บัค่าชดเชยภายใต้กฎหมายวา่
ดว้ยการเวนคืน เนือ่งจากไมเ่ปน็ไปตามเงือ่นไขต่าง ๆ  ทีก่ำ�หนดในกฎหมายดงักลา่ว หรือกองทรสัต์อาจไดรั้บ 
ค่าชดเชยในจำ�นวนที่น้อยกว่าเงินที่กองทรัสต์ลงทุนซึ่งจะส่งผลกระทบอย่างมีนัยสำ�คัญต่อธุรกิจผลการ
ดำ�เนินงานและสถานะทางการเงินของกองทรัสต์

ทั้งนี้ ในกรณีที่มีการเวนคืนทรัพย์สินที่กองทรัสต์เขา้ลงทุนประเภทสิทธิการเช่าไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วน  
ทีพาร์คตกลงจะคืนค่าเช่าบางส่วนสำ�หรับอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวให้แก่กองทรัสต์ภายใน 30 วัน นับจาก
วันที่ทีพาร์คได้รับเงินที่ได้รับจากการเวนคืนตามที่กำ�หนดในสัญญาเช่าที่เกี่ยวข้อง 

สำ�หรับทรัพย์สินปัจจุบัน สัญญาเช่ากับผู้เช่ารายย่อยที่ยังมีผลอยู่ในปัจจุบันของคลังสินค้าจำ�นวน 1 ยูนิต 
พื้นที่คลังสินค้าประมาณ 24,043 ตารางเมตร คิดเป็นพื้นที่คลังสินค้าไม่เกินร้อยละ 6.5 ของพื้นที่ให้เช่า 
รวมของทรัพย์สินปัจจุบัน มีเงื่อนไขกำ�หนดให้ผู้ ให้เช่าชดใช้ค่าเสียหายและค่าใช้จ่ายตามจริงและเหมาะสม  
และใช้ความสามารถอย่างดีท่ีสุดในการจัดหาสถานท่ีเช่าใหม่ และ/หรือก่อสร้างคลังสินค้าให้แก่ผู้เช่า 
รายย่อยในกรณีทรัพย์สินถูกเวนคืน เม่ือกองทรัสต์เข้าลงทุนในทรัพย์สินดังกล่าว กองทรัสต์จะมีภาระ 
ในการดำ�เนินการตามข้อสัญญาดังกล่าวไปตลอดอายุของสัญญาเช่าฉบับน้ี  อย่างไรก็ดี กองทรัสต์ ได้ทำ� 
ข้อตกลงกับทีพาร์คเพ่ือกำ�หนดให้ทีพาร์คมีหน้าท่ีดำ�เนินการตามข้อกำ�หนดดังกล่าวให้แก่ผู้เช่ารายย่อย 
โดยทีพาร์คจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายทั้งหมดแทนกองทรัสต์ในกรณีที่ทรัพย์สินดังกล่าวถูกเวนคืน
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2.9 	 ความเสี่ยงเรื่องการใช้สิทธิตามสัญญาเช่าที่ผู้เช่าทำ�กับทีพาร์ค และ/หรือไทคอน บางรายการ
ทรัพย์สินปัจจุบันบางรายการ มีสัญญาเช่าทรัพย์สินท่ีผู้เช่าทำ�กับ ทีพาร์ค และ/หรือ ไทคอน ซ่ึงให้สิทธ์ิ 
แก่ผู้เช่าในการยกเลิกสัญญาเช่าท่ีดิน และ/หรืออาคารคลังสินค้า และ/หรืออาคารโรงงาน และ/หรอืสญัญาบริการ 
และ/หรือสัญญาบริการส่วนกลาง (ถ้ามี) (“สัญญาบริการลูกค้า”) ก่อนครบกำ�หนดระยะเวลาตามสัญญาได้ 
หากมีการใช้สิทธิ์ภายหลังจากระยะเวลา 12 เดือนนับจากวันเริ่มต้นของสัญญาดังกล่าว (Option to Early 
Terminate) โดยการบอกกล่าวเป็นลายลักษณ์อักษรอย่างน้อย 3 เดือนล่วงหน้า โดยไม่ถูกยึดเงินประกัน
การเช่า 

ในกรณีทีผู่เ้ชา่ใชส้ทิธ์ิดงักล่าวขา้งต้นภายในระยะเวลาทีเ่หลอืของสญัญาเชา่ปจัจบุนั (โดยไมร่วมกรณีทีผู่เ้ชา่
ใช้สิทธิใ์นการยา้ยคลงัสนิคา้ (Option to Swap) ไปยงัทรพัยส์ินอื่นของกองทรสัต)์ ทีพารค์ และ/หรอืไทคอน 
(แล้วแต่กรณี) ตกลงจะชดเชยให้แก่กองทรัสต์ในจำ�นวนเงินเทา่กับเงินประกันการเช่าตามท่ีระบุไว้ในสัญญา
เช่า ดังนั้น กองทรัสต์จะไม่ได้รับผลกระทบจากการที่ผู้เช่าใช้สิทธิ์ตามสัญญาดังกล่าว 

อย่างไรก็ดี หากผู้ เช่าต้องการต่ออายุสัญญาเช่าภายหลังสัญญาเช่าฉบับปัจจุบันหมดอายุลง  
ผู้จัดการกองทรัสต์อาจพิจารณาให้สิทธิ์ในการย้ายคลังสินค้า (Option to Swap) และสิทธิ์ในการ
บอกเลิกสัญญาบริการลูกค้าก่อนครบกำ�หนดระยะเวลาโดยไม่ถูกริบเงินประกัน (Option to Early  
Terminate) แก่ผู้เช่าในสัญญาเช่าฉบับใหม่ต่อไป เพ่ือจูงใจให้ผู้เช่าต่ออายุสัญญาเช่า ซึ่งในกรณีนี้ 
หากผู้เช่าใช้สิทธิ์ดังกล่าวภายหลังการต่ออายุสัญญาเช่าออกไปนั้น กองทรัสต์จะมีความเสี่ยงที่จะไม่ได้
รับการชดเชยเงินประกันการเช่าจากทีพาร์ค และ/หรือไทคอน ทั้งนี้ ในการต่ออายุสัญญาเช่ากับผู้เช่า  
ผู้จัดการกองทรัสต์อาจเจรจากับผู้เช่าหรือมอบหมายให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เจรจากับผู้เช่าเพ่ือขอ 
ปรับเปล่ียนเงื่อนไขดังกล่าว โดยไม่ให้สิทธิ์ในการย้ายคลังสินค้า (Option to Swap) และสิทธิ์ในการบอก
เลิกสัญญาบริการลูกค้าก่อนครบกำ�หนดระยะเวลาโดยไม่ถูกริบเงินประกัน (Option to Early Terminate)  
แก่ผู้เช่าหรือผู้จัดการกองทรัสต์อาจเจรจากับทีพาร์ค และ/หรือไทคอน เพ่ือให้ทีพาร์ค และ/หรือไทคอน 
ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และผู้ ให้เช่าเดิมให้ชดเชยเงินประกันการเช่าตามที่ระบุไว้ ในสัญญาเช่า 
ฉบับใหม่ เพื่อลดความเสี่ยงดังกล่าวได้ โดยจะคำ�นึงถึงประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นสำ�คัญ
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ข้อพิพาททางกฎหมาย

ประวัติการถูกลงโทษ 
และการเปรียบเทียบปรับ

กองทรัสต์ไม่มีข้อพิพาททางกฎหมายที่มีนัยสำ�คัญซึ่งจะมีผลกระทบในทางลบอย่างร้ายแรงต่อผลการดำ�เนินงาน
ของกองทรัสต์

1.	 ประวัติการถูกลงโทษและการเปรียบเทียบปรับของผู้จัดการกองทรัสต์
ผูจ้ดัการกองทรสัต์ไมเ่คยถูกลงโทษและเปรยีบเทยีบปรบั อนัเนือ่งมาจากการกระทำ�ความผดิตามพระราชบญัญัติ 
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 (และท่ีแก้ ไขเพ่ิมเติม) และพระราชบัญญัติทรัสต์เพื่อธุรกรรม 
ในตลาดทุน พ.ศ. 2550

2.	 ประวัติการถูกลงโทษและการเปรียบเทียบปรับของกรรมการ ผู้บริหาร และผู้มีอำ�นาจควบคุมของ 
ผู้จัดการกองทรัสต์
กรรมการ ผู้บริหาร และผู้มีอำ�นาจควบคุมของผู้จัดการกองทรัสต์ไม่เคยถูกลงโทษและเปรียบเทียบปรับอันเนื่อง
มาจากการกระทำ�ความผดิตามพระราชบญัญัติหลกัทรพัย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 (และท่ีแก้ไขเพิม่เติม) 
และพระราชบัญญัติทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 
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การกำ�กับดูแลกิจการ

1.	 นโยบายการกำ�กับดูแลกิจการ
ผู้จัดการกองทรัสต์ตระหนักถึงความสำ�คัญของการกำ�กับดูแลกิจการ เนื่องจากเห็นว่าเป็นส่ิงที่มีความจำ�เป็น 
ต่อการบริหารกองทรัสต์และสร้างความเชื่อม่ันให้กับผู้ถือหน่วยทรัสต์ ท้ังยังช่วยให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ นักลงทุน 
และสาธารณชนได้รับทราบและตรวจสอบการดำ�เนินงานของผู้จัดการกองทรัสต์ได้สะดวก รวดเร็ว เท่าเทียมกัน 
และเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ โดยผู้จัดการกองทรัสต์ได้บริหารกองทรัสต์ให้เป็นไปตามกฎหมายและสัญญา
ก่อตั้งทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์เชื่อมั่นว่าระบบการบริหารจัดการที่ดี การมีคณะกรรมการบริษัทและผู้บริหาร 
ทีม่วีสิยัทศัน ์มคีวามรับผดิชอบต่อหนา้ที ่มกีลไกการควบคุมการถว่งดลุอำ�นาจ และกระบวนการกำ�กับดแูลกิจการ
เป็นส่วนสำ�คัญและจำ�เป็นต่อการบริหารจัดการกองทรัสต์ให้เติบโตอย่างยั่งยืนและนำ�มาซึ่งผลประโยชน์ของผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ โดยการกำ�กับดูแลกิจการของกองทรัสต์คำ�นึงถึงหลักสำ�คัญดังต่อไปนี้

1.1	 สิทธิ์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
ผู้จัดการกองทรัสต์ตระหนักถึงหน้าท่ีในการส่งเสริมและคุ้มครองสิทธ์ิของผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกรายให้ ได้รับ
สิทธิ์ขั้นพื้นฐานตามที่กฎหมายกำ�หนดดังนี้ 

(1)	 สิทธ์ิให้ความเห็นชอบอนุมัติการทำ�รายการเก่ียวโยงกันหรือการทำ�รายการได้มาหรือจำ�หน่ายไป 
ซึ่งทรัพย์สินที่มีขนาดรายการเป็นไปตามที่กำ�หนดในกฎหมายและหลักเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง

(2)	 สิทธิ์ในการซื้อขายหน่วยทรัสต์

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกรายมีสิทธ์ิในการซ้ือขายหน่วยทรัสต์ได้อย่างอิสระ โดยผู้จัดการกองทรัสต์ได้แต่งต้ังบริษัท 
ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จำ�กัด (Thailand Securities Depository : TSD) ทำ�หน้าที่เป็น 
นายทะเบียนหลักทรัพย์ของผู้จัดการกองทรัสต์เพื่ออำ�นวยความสะดวกให้กับผู้ถือหน่วยทรัสต์ในการ
ดำ�เนินการเก่ียวกับทะเบียนหุ้นและหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ (โปรดดูรายละเอียดในหัวข้อ “นายทะเบียน
หลักทรัพย์และผู้สอบบัญชี”)

(3)	 สิทธิ์ในการออกเสียงลงคะแนนในวาระต่างๆ ในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกรายของกองทรัสต์ท่ีมีสิทธ์ิเข้าร่วมประชุมสามารถออกเสียงลงมติโดยเสมอภาคกัน 
ตามจำ�นวนหน่วยทรัสต์ที่ตนถืออยู่ นอกจากนี้ ในการออกเสียงลงคะแนน ผู้จัดการกองทรัสต์ได้จัดเตรียม
บตัรลงคะแนนใหผู้ถ้อืหนว่ยทรสัต์ทกุรายขณะลงทะเบยีนก่อนการประชมุ และไดน้ำ�ระบบบาร์โคด (Barcode) 
มาใช้ในการลงทะเบียนและการนับคะแนนเสียงในแต่ละวาระการประชุม โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะแสดงผล 
การลงคะแนนเสียงของผู้ถือหน่วยทรัสต์ในทุกวาระท่ีมีการลงมติให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ได้ทราบผลการ 
ลงคะแนนทันที

(4)	 สิทธิ์ในการได้รับประโยชน์ตอบแทนอย่างเท่าเทียมกัน

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกรายของกองทรัสต์มีสิทธ์ิได้รับประโยชน์ตอบแทนจากกองทรัสต์ในอัตราไม่น้อย
กว่าร้อยละ 90 ของกำ�ไรสุทธิท่ีปรับปรุงแล้วของรอบปีบัญชี โดยจะจ่ายภายใน 90 วันนับแต่วันสิ้นรอบปี
บัญชีหรือรอบระยะเวลาบัญชีที่มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนนั้นแล้วแต่กรณี หรืออัตราอื่นใดที่สำ�นักงาน 
คณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์กำ�หนด (โปรดดูรายละเอียดในหัวข้อ “การจ่าย 
ผลตอบแทนของกองทรัสต์”)
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1.2	 การเปิดเผยสารสนเทศอย่างครบถ้วน เพียงพอ เชื่อถือได้ และทันเวลาแก่ผู้ที่เกี่ยวข้องทุกฝ่าย
ผู้จัดการกองทรัสต์ให้ความสำ�คัญต่อการอำ�นวยความสะดวกแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์เพ่ือให้สามารถเข้าถึง
ข้อมูลของกองทรัสต์ได้อย่างสะดวก ทั่วถึง และเท่าเทียมกัน โดยได้เปิดเผยข้อมูลท่ีมีความถูกต้อง ครบถ้วน  
และทันเวลาอย่างสม่่ำ�เสมอ ท้ังข้อมูลทางการเงิน ผลการดำ�เนินงาน และข้อมูลสำ�คัญอ่ืนใด เพ่ือให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์
ได้ใช้ข้อมูลประกอบการตัดสนิใจลงทนุ โดยผา่นชอ่งทางและสือ่การเผยแพรข่อ้มลูต่างๆ ของตลาดหลกัทรัพย ์
แห่งประเทศไทย รายงานประจำ�ปี ตลอดจนผ่านทางเว็บไซต์ของผู้จัดการกองทรัสต์ 

2.	 คณะกรรมการชุดย่อย
ปัจจุบันผู้จัดการกองทรัสต์บริหารงานโดยคณะกรรมการบริษัทและคณะผู้บริหารที่มีคุณสมบัติตามหลักเกณฑ์
เกี่ยวกับบุคลากรในธุรกิจตลาดทุน

3.	 การประชุมคณะกรรมการ
ผู้จัดการกองทรัสต์ได้กำ�หนดให้มีการประชุมคณะกรรมการเพื่อพิจารณากิจการทั่วไปของกองทรัสต์อย่างน้อย 
ไตรมาสละ1 ครั้ง โดยมีกระบวนการประชุมคณะกรรมการดังต่อไปนี้

1.	 ฝ่ายกฎหมายและกำ�กับการปฏิบัติการจะจัดส่งหนังสือเชิญประชุม ระเบียบวาระการประชุมพร้อมเอกสาร
ประกอบการประชุมที่มีเนื้อหาจำ�เป็นเพียงพอสำ�หรับการพิจารณาให้กรรมการแต่ละท่านล่วงหน้าก่อน 
การประชุมไม่น้อยกว่า 7 วัน เพื่อให้กรรมการมีเวลาเพียงพอในการศึกษาข้อมูลก่อนการประชุม

2.	 เร่ืองที่นำ�เสนอเป็นวาระต่อที่ประชุมคณะกรรมการเป็นเรื่องเก่ียวกับการดำ�เนินงานของกองทรัสต์ ได้แก่  
ผลประกอบการของกองทรัสต์ งบประมาณประจำ�ปีของกองทรัสต์ การจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือ 
หน่วยทรัสต์ การจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ การลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติม การเข้าทำ�รายการที่เกี่ยวโยงกัน
แผนธุรกิจและการลงทุน ตลอดจนความคืบหน้าในการดำ�เนินการตามแผนธุรกิจ เป็นต้น

3.	 ในการประชมุทกุครัง้ต้องมกีรรมการเขา้รว่มประชมุเกินกวา่ก่ึงหนึง่ กรรมการแต่ละคนสามารถลงคะแนนเสยีง
ได้คนละหนึ่งเสียง โดยกรรมการที่มีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในเรื่องใดจะไม่มีสิทธิ์ออกเสียงในเรื่องนั้น

4.	 ในการประชุม ประธานกรรมการจะทำ�หน้าที่ดูแลจัดสรรเวลาอย่างเพียงพอที่ฝ่ายบริหารจะเสนอเอกสารและ
ข้อมูลเพ่ือการอภิปรายปัญหาสำ�คัญและเพียงพอสำ�หรับคณะกรรมการที่จะอภิปรายในประเด็นที่สำ�คัญ  
โดยกรรมการทุกท่านมีอิสระในการแสดงความคิดเห็นและเสนอวาระการประชุม

5.	 จัดให้มีการบันทึกรายงานการประชุม และเก็บเอกสารเก่ียวกับการประชุมให้ถูกต้องครบถ้วนและสามารถ 
ตรวจสอบได้ และจัดเก็บรายงานการประชุมที่ผ่านการรับรองจากที่ประชุมคณะกรรมการเพ่ือเป็นหลักฐาน 
ต่อไป 
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4.	 การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน
กรรมการและผู้บริหารต้องไม่ใช้ข้อมูลภายในของกองทรัสต์ที่เป็นสาระสำ�คัญ และยังไม่ได้เปิดเผยต่อสาธารณชน
เพื่อประโยชน์ส่วนตนหรือบุคคลอื่น

5.	 กระบวนการและปัจจัยที่ใช้พิจารณาตัดสินใจลงทุน รวมทั้งการบริหารจัดการทรัสต์
5.1	 การลงทุนในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์

(1)	 ตรวจสอบรายละเอียดของทรัพย์สินซึ่งรวมถึงข้อมูลและเอกสารต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง (Due Diligence)

(2)	 จัดให้มีการประเมินราคาทรัพย์สินที่จะลงทุนตามที่ระบุไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

(3)	 ในกรณีที่กองทรัสต์จะลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ในลักษณะที่เป็นการเช่าช่วง ผู้จัดการ 
กองทรัสต์จะจัดให้มีมาตรการป้องกันความเสี่ยงหรือการเยียวยาความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นจาก 
การผิดสัญญาเช่า หรือการไม่สามารถบังคับตามสิทธ์ิในสัญญาเช่า และเปิดเผยมาตรการป้องกัน 
ความเสี่ยงดังกล่าวต่อทรัสตีและผู้ถือหน่วยทรัสต์

ทั้งนี้ ในกรณีที่เป็นการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักเพิ่มเติม ผู้จัดการกองทรัสต์จะดำ�เนินการดังนี้ด้วย

(1)	 จัดให้ทรัสตีพิจารณาให้ความเห็นชอบในการลงทุนในทรัพย์สิน ว่าเป็นไปตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์ 
และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

(2)	 ขออนุมัติการลงทุนในทรัพย์สิน ดังนี้

(2.1)	 การลงทุนในทรัพย์สินที่ผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันเป็นเจ้าของโดย 
(ก)	 เว้นแต่เป็นกรณีที่เปิดเผยไว้แล้วในแบบแสดงรายการข้อมูลฉบับนี้
(ข)	 สำ�หรับธุรกรรมท่ีมีมูลค่าเกิน 1 ล้านบาท หรือต้ังแต่ร้อยละ 0.03 ของมูลค่าทรัพย์สิน 

สทุธิของกองทรสัต์ขึน้ไป แลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกวา่ ต้องไดรั้บการอนมุติัจากคณะกรรมการ
ของบริษัท

(ค)	 สำ�หรับธรุกรรมทีม่มีลูค่าต้ังแต่ 20 ลา้นบาทขึน้ไป หรือเกินรอ้ยละ 3.00 ของมลูค่าทรพัย์สนิ
สุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รับมติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

(ง)	 จัดให้มีที่ปรึกษาทางการเงินให้ความเห็นเก่ียวกับการทำ�รายการที่เก่ียวโยงกับผู้จัดการ 
กองทรัสต์เพ่ือให้คณะกรรมการบริษัท และ/หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์มีข้อมูลประกอบการ
ตัดสินใจในการอนุมัติการลงทุนในทรัพย์สินดังกล่าว

(จ)	 ดำ�เนินการให้บุคคลที่มีความเก่ียวโยงกับทรัพย์สินที่เสนอขายไม่มีส่วนร่วมในการอนุมัติ
การลงทุนในทรัพย์สินดังกล่าว

 
(2.2) 	 การลงทนุในทรพัยส์นิทีบ่คุคลทัว่ไปทีม่ใิชผู่จ้ดัการกองทรสัต์หรือบคุคลทีเ่ก่ียวโยงกันเปน็เจา้ของ

(ก)	 การลงทุนในทรัพย์สินท่ีมีมูลค่าต้ังแต่ร้อยละ 10.00 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ 
ขึ้นไป ต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการของบริษัท

(ข)	 การลงทนุในทรัพย์สนิทีม่มีลูค่าต้ังแต่ร้อยละ 30.00 ของมลูค่าทรพัย์สนิรวมของกองทรัสต์  
ต้องได้รับมติด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจำ�นวนเสียงท้ังหมดของผู้ถือ 
หน่วยทรัสต์ที่เข้าร่วมประชุมและมีสิทธิ์ออกเสียง
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5.2	 หลักเกณฑ์ในการลงทุนในทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์
การไดม้าซึง่ทรพัยส์นิหลกัและอปุกรณข์องกองทรัสต์จะต้องเปน็ไปตามหลกัเกณฑ์ทีร่ะบไุว้ในสญัญาก่อต้ัง
ทรัสต์โดยสามารถสรุปสาระสำ�คัญได้ดังต่อไปนี้ 

(1)	 เป็นการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่ดินและสิ่งปลูกสร้างลักษณะที่เป็นโรงงาน คลังสินค้า และ/
หรือสำ�นกังาน เพือ่ไดม้าซึง่กรรมสทิธิห์รอืสทิธิค์รอบครองเปน็การลงทนุในทรพัย์สนิอืน่ใดทีส่ำ�นกังาน 
คณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ คณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
และ/หรือคณะกรรมการกำ�กับตลาดทุนจะประกาศกำ�หนดให้เป็นทรัพย์สินหลัก 

(2)	 ในกรณีทีเ่ปน็การไดม้าซึง่สทิธิครอบครองต้องเปน็การไดม้าซึง่อสงัหารมิทรพัย์ท่ีมกีารออก น.ส. 3 ก.  
หรือเป็นการได้มาซึ่งสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพย์ที่มีการออกตราสารแสดงกรรมสิทธิ์หรือสิทธิ
ครอบครองประเภท น.ส. 3 ก.

(3)	 อสงัหารมิทรัพยท์ี่ไดม้าต้องไมอ่ยู่ในบงัคับแหง่ทรัพยสทิธิหรือมขีอ้พพิาทใดๆ เว้นแต่ผูจ้ดัการกองทรัสต์
และทรัสตีได้พิจารณาโดยมีความเห็นเป็นลายลักษณ์อักษรว่า การอยู่ภายใต้บังคับแห่งทรัพยสิทธิ 
หรือการมีข้อพิพาทนั้นไม่กระทบต่อการหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวอย่างมีนัยสำ�คัญ 
และเงื่อนไขการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์นั้นยังเป็นประโยชน์แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม

(4)	 การทำ�สัญญาเพื่อให้ ได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ต้องไม่มีข้อตกลงหรือข้อผูกพันใดๆ ที่อาจมีผลให้ 
กองทรัสต์ ไม่สามารถจำ�หน่ายอสังหาริมทรัพย์ในราคายุติธรรม (ในขณะที่มีการจำ�หน่าย) เช่น  
ขอ้ตกลงทีใ่หส้ทิธิแ์ก่คู่สัญญาในการซือ้อสงัหารมิทรพัยข์องทรสัต์ไดก่้อนบคุคลอืน่โดยมกีารกำ�หนด
ราคาไว้แน่นอนล่วงหน้า เป็นต้น

(5)	 อสังหาริมทรัพย์ และ/หรือทรัพย์สินอื่นใดท่ีคณะกรรมการกำ�กับตลาดทุนจะประกาศกำ�หนดให้เป็น
ทรัพย์สินหลักที่ได้มาต้องพร้อมจะนำ�ไปจัดหาประโยชน์คิดเป็นมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 75  
ของมูลค่าหน่วยทรัสต์ที่ขออนุญาตเสนอขาย (ถ้ามี) ในแต่ละครั้ง รวมทั้งจำ�นวนเงินกู้ยืม (ถ้ามี) ทั้งนี้ 
กองทรัสต์อาจลงทุนในโครงการที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จได้โดยมูลค่าของเงินลงทุนที่จะทำ�ให้ ได้มา  
และใช้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ให้แล้วเสร็จเพื่อนำ�ไปจัดหาประโยชน์ต้องไม่เกินร้อยละ 10 ของมูลค่า
ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ (ภายหลังการเสนอขายหน่วยทรัสต์) และต้องแสดงได้ว่าจะมีเงินทุน 
หมุนเวียนเพียงพอเพื่อการพัฒนาดังกล่าว โดยไม่กระทบกับความอยู่รอดของกองทรัสต์ด้วย

(6)	 อสังหาริมทรัพย์ท่ีได้มาต้องผ่านการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบท่ีมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ์ 
และเป็นไปเพื่อวัตถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ลงทุนเป็นเวลาไม่เกิน 6 เดือนก่อนวัน 
ย่ืนคำ�ขอ และเป็นเวลาไม่เกิน 1 ปีก่อนการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว โดยผู้ประเมินมูลค่า
ทรัพย์สินอย่างน้อย 2 รายที่ได้รับความเห็นชอบจาก สำ�นักงาน ก.ล.ต. ทั้งนี้ จะประเมินล่วงหน้าก่อน
การลงทุนได้เป็นระยะเวลาไม่เกิน 1 ปี

(7)	 เฉพาะการลงทุนในทรัพย์สินหลักคร้ังแรก อสังหาริมทรัพย์ที่ได้มาต้องมีมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่า  
500 ล้านบาท

(8)	 กรณเีปน็การลงทนุในทรัพย์สนิหลกัของกองทรสัต์โดยทางออ้ม ต้องเปน็การลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์
ตามที่ระบุไว้ในข้อ (1) - (7) ข้างต้นผ่านการถือหุ้นในบริษัทที่จัดต้ังข้ึนโดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือดำ�เนินการ
ในลักษณะเดียวกันกับทกองรัสต์ตามท่ีระบุในสญัญาก่อต้ังทรัสต์ โดยการลงทนุดงักล่าวต้องเปน็ไปตาม 
หลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้
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(ก)	 กองทรัสต์ต้องถือหุ้นในบริษัทดังกล่าวในอัตราส่วนตามที่สำ�นักงาน ก.ล.ต. หรือ  
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการกำ�กับตลาดทุนประกาศกำ�หนด

(ข)	 แสดงได้ว่ามีมาตรการหรือกลไกที่จะทำ�ให้ทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์สามารถดูแล 
และควบคุมให้บริษัทดังกล่าวมีการประกอบกิจการเป็นไปตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์ และ 
หลักเกณฑ์ในประกาศของสำ�นักงาน ก.ล.ต. ในทำ�นองเดียวกับกรณีที่กองทรัสต์ลงทุน 
ในทรัพย์สินหลักนั้นโดยตรง 

(9)	 กรณีที่เป็นการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์ หากราคาท่ีได้มาสูงกว่าราคาประเมินต�่ำสุดท่ีบริษัทประเมิน
มูลค่าทรัพย์สินได้จัดท�ำขึ้นล่วงหน้าก่อนการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์เป็นเวลาไม่เกิน 1 ปีเกินกว่า 
ร้อยละ 5 ให้แสดงข้อเท็จจริงและเหตุผลของการได้มาในราคาดังกล่าวไว้ด้วย

5.3	 การจำ�หน่ายทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์
ผู้จัดการกองทรัสต์อาจจะพิจารณาจำ�หน่ายทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์โดยมีกระบวนการ ดังต่อไปนี้

(1)	 จัดให้มีการประเมินราคาโดยผู้ประเมินอิสระตามหลักเกณฑ์ท่ีกำ�หนดไว้ในประกาศของสำ�นักงาน 
คณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

(2)	 การจำ�หน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินหลักต้องกระทำ�โดยเปิดเผย มีสาระของรายการ และมีระบบในการอนุมัติ
ตามที่ระบุไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ อีกทั้งมีกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตี หรือการขอมติ
ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เช่นเดียวกับการได้มาซึ่งทรัพย์สิน

(3)	 การจำ�หน่ายทรัพย์สินที่เข้าลักษณะดังต่อไปนี้ จะกระทำ�ได้เมื่อมีเหตุจำ�เป็นและสมควร และได้รับอนุมัติ
จากคณะกรรมการบริษัท

(ก)	 การจำ�หน่ายทรัพย์สินหลักก่อนครบ 1 ปี นับแต่วันที่กองทรัสต์ได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักนั้น
(ข)	 การจำ�หน่ายทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ให้แก่เจ้าของเดิม

5.4	 การบริหารจัดการทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์
ในการบริหารทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์จะว่าจ้างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์  
โดยคัดเลือกจากผู้ที่มีประสบการณ์ในการบริหารทรัพย์สินในแต่ละประเภททรัพย์สินที่กองทรัสต์จะลงทุน  
สำ�หรับทรัพย์สินที่กองทรัสต์จะลงทุนครั้งแรก ในเบื้องต้นผู้จัดการกองทรัสต์จะแต่งต้ังผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ ได้แก่ ทีพาร์คสำ�หรับทรัพย์สินประเภทคลังสินค้า และไทคอนสำ�หรับทรัพย์สินประเภท
โรงงาน (โปรดดูรายละเอียดในหัวข้อ “ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์”) โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะมีการควบคุม
ดูแลการทำ�งานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ดังนี้

(1)	 กำ�หนดนโยบาย แผนการตลาด และกลยุทธ์ในการบริหารทรัพย์สิน เพื่อให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
ปฏิบัติ

(2)	 ควบคุมและดแูลการท�ำหน้าทีข่องผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย์อย่างสม�ำ่เสมอโดยตรวจสอบความถกูต้อง
และครบถ้วนของรายงานทีเ่ก่ียวกับอสงัหารมิทรพัย์ เช่น ค่าเช่า ยอดลกูค้าค้างช�ำระ การท�ำการตลาด 
สภาพทรัพย์สินและค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซม รวมทั้งการท�ำประกันภัยทรัพย์สินหลัก เป็นต้น
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5.5	 การคัดเลือกบุคคลที่เกี่ยวข้องกับการบริหารจัดการกองทรัสต์
ผู้จัดการกองทรัสต์มีการคัดเลือกบุคลากรเพื่อทำ�หน้าที่บริหารจัดการกองทรัสต์โดยพิจารณาจาก
ประสบการณ์การทำ�งานในหน้าที่ที่เก่ียวข้องเป็นสำ�คัญ ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์จะมีการตรวจสอบว่า
บคุลากรทีเ่ปน็ผูบ้รหิารมคุีณสมบตัติามทีร่ะบไุว้ในประกาศของสำ�นกังานคณะกรรมการกำ�กับหลกัทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์ ดังนี้

(1)	 เปน็ผูม้ปีระสบการณ์ดา้นบริหารจดัการลงทนุหรอืการจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรัพยร์วมกัน
เป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 3 ปี ภายในช่วงระยะเวลา 5 ปี ก่อนวันเริ่มงานกับผู้จัดการกองทรัสต์

(2)	 เป็นผู้ที่ไม่มีลักษณะต้องห้ามของบุคคลที่มีอำ�นาจในการจัดการกองทรัสต์ ซึ่งเป็นลักษณะต้องห้าม
ตามประกาศคณะกรรมการกำ�กับตลาดทุนว่าด้วยลักษณะต้องห้ามของบุคลากรในธุรกิจตลาดทุน
โดยอนุโลม

(3)	 คณะกรรมการบรษิทัหรือผู้ไดร้บัมอบหมาย (แลว้แต่กรณ)ี จะเปน็ผูด้แูลคัดเลอืกบุคลากรตามคุณสมบตัิ
ที่กล่าวไว้ข้างต้น โดยมีฝ่ายกำ�กับการปฏิบัติงานและนักลงทุนสัมพันธ์ร่วมตรวจสอบคุณสมบัติของ 
ผู้สมัครด้วย

ทั้งนี้ บุคลากรที่ได้รับการคัดเลือกในแต่ละตำ�แหน่งงาน จะมีข้อจำ�กัดมิให้ทำ�หน้าที่ในตำ�แหน่งงานอ่ืนท่ีอาจ 
ขัดแย้งต่อการปฏิบัติหน้าท่ีในตำ�แหน่งงานหลักท่ีได้รับการมอบหมาย

5.6	 การลงทุนในทรัพย์สินอื่นเพื่อการบริหารกระแสเงินสด
ผู้จัดการกองทรัสต์มีระบบในการควบคุมดูแลการลงทุนในทรัพย์สินอื่นเพ่ือการบริหารกระแสเงินสดของ 
กองทรัสต์ โดยจะตรวจสอบประเภทของทรัพย์สินอื่นที่ต้องการลงทุนและสัดส่วนการลงทุนในทรัพย์สิน 
อื่นให้เป็นไปตามที่กำ�หนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

5.7	 การคัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจแตง่ต้ังบคุคลอืน่ทีเ่ปน็นติบิคุคลรายเดยีวหรอืหลายรายเพ่ือทำ�หนา้ทีใ่นการบริหาร
อสงัหารมิทรพัยท์ีเ่ปน็ทรพัย์สนิของกองทรสัตแ์ทนผูจ้ดัการกองทรสัต์ ทัง้นี ้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์จะต้อง 
เป็นผู้ท่ีมีความสามารถในการบริหารอสังหาริมทรัพย์ในส่วนท่ีได้รับมอบหมาย และมีบุคลากรท่ีมีความรู้
และประสบการณ์ในการบริหารอสังหาริมทรัพย์มาแล้วไม่น้อยกว่า 3 ปี โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะเป็น 
ผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการบริหารอสังหาริมทรัพย์ และกองทรัสต์จะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใชจ้า่ยอืน่ๆ ทีเ่กิด
ข้ึนจากการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ เช่น ค่าบำ�รุงรักษาอสังหาริมทรัพย์ เป็นต้น ท้ังนี้ หากมีการ 
แต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายใหม่ ผู้จัดการกองทรัสต์จะแจ้งการแต่งตั้งให้ทรัสตีทราบภายใน 15 วัน 
นับแต่วันที่แต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายใหม่

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีอายุตามสัญญาแต่งต้ังผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์คราวละ 5 ปี และสามารถ 
ต่ออายุได้โดยอัตโนมัติ อย่างไรก็ดี ผู้จัดการกองทรัสต์อาจแต่งต้ังผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพ่ิมเติม 
หรอืเปล่ียนผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย์ไดต้ามเงือ่นไขต่างๆ ทีร่ะบไุว้ในสญัญาแต่งต้ังผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย์ 
โดยเมือ่เกิดเหตกุารณ์ใดเหตุการณ์หนึง่ดงัต่อไปนี ้หากผูจ้ดัการกองทรัสต์เหน็สมควร ผูจ้ดัการกองทรสัต์
อาจพิจารณาถอดถอนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
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(1)	 ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ไม่ปฏิบัติตามหน้าที่ ข้อกำ�หนด หรือเงื่อนไขตามสัญญาแต่งต้ังผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ไม่ได้แก้ ไขเยียวยาภายใน 60 วัน หลังจากได้รับหนังสือ
บอกกล่าวจากผู้จัดการกองทรัสต์ให้ดำ�เนินการแก้ไขการไม่ปฏิบัติตามหน้าที่ดังกล่าว

(2)	 หากอัตราการเช่าอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ภายใต้การบริหารของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์
รายใดต�่ำกว่าร้อยละ 50 เป็นเวลา 3 เดือนติดต่อกัน และหากผลการด�ำเนินงานประจ�ำปีของ
อสังหาริมทรัพย์ต�่ำกว่าประมาณการผลการด�ำเนินงานที่ระบุไว้ ในแผนการด�ำเนินงานประจ�ำปีที ่
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ได้เสนอและได้รับอนุมัติจากผู้จัดการกองทรัสต์เป็นระยะเวลาติดต่อกัน 
เกินกว่า 2 ปีงบประมาณ (Fiscal Year) เว้นแต่ในกรณีเหตุสุดวิสัย

(3)	 ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ถูกศาลสั่งพิทักษ์ทรัพย์เด็ดขาด หรือถูกศาลพิพากษาให้ล้มละลาย หรือ  
อยู่ในระหว่างการฟ้ืนฟูกิจการ หรือศาลได้แต่งต้ังเจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ขึ้นเพื่อบริหารทรัพย์สิน
ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ทั้งหมดหรือเฉพาะในส่วนที่เป็นสาระสำ�คัญ

(4)	 ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ขาดคุณสมบัติในการปฏิบัติหน้าที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ตามท่ี 
ผู้จัดการกองทรัสต์ได้กำ�หนดไว้ และไม่ได้แก้ ไขเยียวยาการขาดคุณสมบัติดังกล่าวภายใน 60 วัน

5.8	 การติดตามดูแลการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
ในการบริหารทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์จะควบคุมดูแลให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
ที่กองทรัสต์แต่งต้ัง ทำ�หน้าที่บริหารทรัพย์สินเพ่ือให้บรรลุวัตถุประสงค์และเพ่ือรักษาประโยชน์ท่ีดีที่สุด
ของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยผู้จัดการกองทรัสต์มีระบบในการดำ�เนินการและควบคุมดูแล 
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ดังนี้

	 1.	 การกำ�กับดูแลรายเดือน

(1)	 ฝา่ยบรหิารอสงัหารมิทรพัยด์ำ�เนนิการใหผู้บ้ริหารอสงัหาริมทรพัย์นำ�ส่งสรปุรายงานการติดต่อ
เข้าชมโรงงานของลูกค้าเป้าหมาย (Potential Clients) พร้อมรายชื่อและเบอร์โทรศัพท์ของลูกค้า
เป้าหมาย รายงานการให้เช่าทรัพย์สินหลัก รายงานการซ่อมแซมทรัพย์สิน

(2)	 ฝ่ายบัญชีและการเงินดำ�เนินการตรวจสอบความครบถ้วนของค่าเช่าท่ีได้รับชำ�ระเข้าในบัญชี
ของกองทรัสต์กับรายงานค่าเช่าที่ลูกค้าต้องชำ�ระในแต่ละเดือน

(3)	 ฝ่ายบัญชีและการเงินดำ�เนินการตรวจสอบรายงานยอดค่าเช่าค้างชำ�ระ และตรวจสอบเอกสาร
การติดตามคา่เชา่ทีค้่างชำ�ระและฝา่ยบรหิารอสงัหาริมทรพัยค์วบคุมใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์
ปฏบิติัตามขัน้ตอนดำ�เนนิการกรณลีกูคา้ค้างชำ�ระ และตรวจสอบรายงานสรปุความคืบหนา้การ
ติดตามทวงถาม พร้อมทั้งสำ�เนาหนังสือทวงถาม (ถ้ามี)

(4)	 ฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย์ดำ�เนินการตรวจสอบเอกสารท่ีใช้ในการทำ�การตลาดเพ่ือหาผู้เช่า  
เพื่อให้มั่นใจว่าเอกสารดังกล่าวไม่เอื้อต่อการก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ใน 
การหาผู้เช่าของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ โดยดำ�เนินการตรวจสอบอย่างน้อยในเรื่องของ
การนำ�เสนอทรัพย์สินให้เช่าในแต่ละที่ต้ังอย่างเท่าเทียมกันโดยไม่ให้ความสำ�คัญกับชื่อเจ้าของ
กรรมสิทธิ์ และตรวจสอบในเร่ืองของการกำ�หนดราคาให้เช่าทรัพย์สินว่าเป็นการกำ�หนดราคา 
ที่เอื้อประโยชน์ต่อเจ้าของทรัพย์สินรายใดรายหนึ่งหรือไม่ 

ฝา่ยบริหารอสงัหาริมทรัพย์จะทำ�การติดต่อลกูค้าเปา้หมาย ตามขอ้ 1. โดยการสุม่ เพ่ือตรวจสอบว่า
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีการปฏิบัติหน้าที่อย่างเป็นกลาง ไม่เอื้อประโยชน์ต่อเจ้าของทรัพย์สินหลัก
รายใดรายหนึ่งเป็นการเฉพาะ
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รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

	 2.	 การกำ�กับดูแลราย 6 เดือน
ในทกุๆ 6 เดอืน หรือเมือ่เหน็สมควร ฝา่ยบริหารอสงัหารมิทรพัย์ประชมุรว่มกับผูบ้ริหารอสังหารมิทรพัย์
เพ่ือแจง้นโยบาย แผนการตลาด กลยทุธ์การบรหิารทรพัย์สนิต่อผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์โดยผูบ้ริหาร 
อสังหาริมทรัพย์จะร่วมให้ข้อมูลเก่ียวกับสภาพการแข่งขันและสภาวะอุตสาหกรรมที่เก่ียวข้อง  
และประเด็นปัญหาต่างๆ ที่อาจเกิดขึ้นกับผู้เช่าทรัพย์สิน 

	 3.	 การกำ�กับดูแลรายปี

(1)	 ฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย์ด�ำเนินการตรวจสอบทรัพย์สินร่วมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์  
และบริษัทผู้ประเมินราคาทรัพย์สิน เพื่อให้มั่นใจว่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์มีอยู่ครบถ้วน  
อยู่ในสภาพปกติพร้อมใช้งาน ไม่มีการต่อเติมเกินไปกว่าที่ได้รับอนุญาตจากผู้จัดการกองทรัสต์ 
และเพื่อวัตถุประสงค์ในการประเมินราคาทรัพย์สินประจ�ำปี

(2)	 ฝ่ายบริหารอสงัหารมิทรพัย์ด�ำเนนิการตรวจสอบใบเสนอราคาความคุ้มครองและอตัราเบีย้ประกัน
เพื่อยืนยันการท�ำประกันภัยความคุ้มครองทรัพย์สินหลัก รวมทั้งเอกสารการท�ำประกันภัย
ทรพัย์สินหลกั เพือ่ให้มัน่ใจว่าทรพัย์สนิหลักมีการประกันภัยอย่างถกูต้องครบถ้วนตามทีก่�ำหนด
โดยบริษัท

	 4.	 การซ่อมแซมทรัพย์สิน 
ฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย์ด�ำเนินการตรวจสอบความสมเหตุสมผลของการซ่อมแซมทรัพย์สิน  
ซ่ึงรวมถึงรายชื่อผู้ซ่อมแซม และค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมก่อนการอนุมัติให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
ด�ำเนนิการซ่อมแซม เพ่ือให้มัน่ใจได้ว่าผูบ้รหิารอสงัหาริมทรัพย์ได้ด�ำเนนิการให้มกีารซ่อมแซมทรพัย์สนิ
ตามมาตรฐาน โดยปราศจากความขัดแย้งทางผลประโยชน์ใดๆ โดยแบ่งเป็น 2 กรณี ดังนี้

(1)	 กรณีงานซ่อมแซม บำ�รุงรักษา มีค่าใช้จ่ายไม่เกินวงเงินที่ผู้จัดการกองทรัสต์อนุมัติ ซึ่งผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์สามารถดำ�เนินการจัดซื้อจัดจ้างได้เอง 

ในทุกๆ เดือน ฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย์ด�ำเนินการตรวจสอบความถูกต้องเหมาะสมของรายการ
ซ่อมแซมบ�ำรุงรักษาโดยตรวจสอบจากเอกสารสรุปการขอเบิกค่าใช้จ่ายพร้อมรายละเอียดงาน  
ซึ่งจัดท�ำโดยผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์  

(2)	 กรณีงานซ่อมแซม บำ�รุงรักษา มีค่าใช้จ่ายมากกว่าวงเงินที่ผู้จัดการกองทรัสต์อนุมัติ

(ก)	 กรณีเป็นเรื่องเร่งด่วน ให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์แจ้งขออนุมัติจากฝ่ายบริหาร
อสังหาริมทรัพย์เบื้องต้นในหลักการก่อนได้ ผ่านทางโทรศัพท์ หรือ E-mail

(ข)	 กรณีมิใช่เร่ืองเร่งด่วนให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ส่งหนังสือขออนุมัติมายังฝ่ายบริหาร
อสังหาริมทรัพย์ โดยระบุรายละเอียดของทรัพย์สิน เช่น เลขท่ีอาคาร ชื่อผู้เช่าทรัพย์สิน  
รูปถ่ายทรัพย์สินที่เสียหาย และวงเงินที่จะขออนุมัติ โดยแนบเอกสารประกอบการขออนุมัติ 
ที่แสดงให้เห็นถึงความจำ�เป็นและเหมาะสมของค่าใช้จ่ายที่เสนอมาดังกล่าว เช่น รูปถ่าย 
ความเสียหายของทรัพย์สิน  หรือเอกสารแสดงการเปรียบเทียบราคาของผู้ ให้บริการกับ 
ผู้ ให้บริการรายอื่นๆ เป็นต้น
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(ค)	 ฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย์ จัดทำ�หนังสืออนุมัติวงเงินค่าใช้จ่ายแจ้งกลับไปยังผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ พร้อมทั้งสำ�เนาหนังสือฉบับดังกล่าวเก็บไว้เป็นหลักฐาน ประกอบการ 
ส่งเอกสารมายังฝ่ายบัญชีและการเงินเพื่อขอเบิกค่าใช้จ่ายต่อไป

5.9	 ระบบในการติดตามดูแลผลประโยชน์ของทรัสต์
ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ว่าจ้างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้แก่ ทีพาร์ค และไทคอน และผู้จัดการกองทรัสต์
อาจทำ�การว่าจ้างบุคคลอ่ืนตามความเหมาะสมให้เป็นผู้ดำ�เนินการในการจัดเก็บรายได้และการใช้จ่ายเงิน
ของกองทรัสต์ โดยผู้จัดการกองทรัสต์มีระบบในการติดตามดูแลผลประโยชน์ของกองทรัสต์ โดยผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์จะต้องจัดส่งรายงานให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์ เช่น รายงานรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ
รายงานต้นทุนค่าเช่าและบริการรายงานค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารรายงานการค้างชำ�ระหน้ี และการ
ติดตามหนี้ รายงานพื้นที่เช่า รายงานการจัดซ้ือจัดจ้างประเภทงานซ่อมแซมและบำ�รุงรักษา รายงานการ 
ทำ�ประกันภัยทรัพย์สินหลักในส่วนของผู้เช่าอสังหาริมทรัพย์ เป็นต้น

	
ผู้จัดการกองทรัสต์และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะร่วมกันสร้างความเจริญเติบโตทางธุรกิจ และพัฒนา 
ความสัมพันธ์ที่ดีกับลูกค้ารายต่างๆ พร้อมท้ังบริหารจัดการให้อัตราการใช้พื้นท่ีการเช่าและอัตราค่าเช่าให้อยู่
ในระดับที่ดี 

ในขณะเดียวกัน ผู้จัดการกองทรัสต์และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะร่วมกันควบคุมและบริหารต้นทุนด้าน 
การตลาดและความเสี่ยงเกี่ยวกับการบริหารจัดการทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

6.	 การเปิดเผยข้อมูลสารสนเทศต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์
ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ตระหนักถึงความสำ�คัญของการเปิดเผยข้อมูลสารสนเทศต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่าง 
เพียงพอ ถูกต้อง ครบถ้วน รวดเร็ว และโปร่งใส โดยการเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์จะต้องสอดคล้อง 
กับหลักเกณฑ์และข้อกำ�หนดเก่ียวกับการเปิดเผยข้อมูลของสำ�นักงานคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์ 
และตลาดหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

หลักการสำ�คัญในการเปิดเผยข้อมูลสารสนเทศ 
(1)	 สารสนเทศที่เปิดเผยจะต้องมีความถูกต้อง ครบถ้วน ชัดเจน และทันเวลา
(2)	 ปฏิบัติตามกฎข้อบังคับที่เกี่ยวกับการเปิดเผยข้อมูลสารสนเทศอย่างถูกต้องและครบถ้วน
(3)	 ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกรายมีสิทธิ์ที่เท่าเทียมกันในการรับทราบข้อมูลสารสนเทศ

ผู้รับผิดชอบในการเปิดเผยข้อมูลสารสนเทศ
กรรมการผู้จัดการได้มอบหมายให้ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติการ และฝ่ายบัญชี การเงิน และนักลงทุน
สัมพันธ์ เป็นผู้รับผิดชอบเปิดเผยข้อมูลสารสนเทศต่อส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาด 
หลกัทรพัย์ และตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย และการเปิดเผยข้อมลูต้องได้รบัการพจิารณาจากคณะกรรมการ
บริษัท หรือกรรมการผู้จัดการ (แล้วแต่กรณี) ก่อนด�ำเนินการเปิดเผย
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ช่องทางการเปิดเผยข้อมูลสารสนเทศ 
เพือ่ให้การสือ่สารข้อมลูมปีระสทิธภิาพ โปร่งใส และทันเหตุการณ์ ผูจ้ดัการกองทรัสต์มช่ีองทางการเปิดเผยข้อมลู
ที่หลากหลาย ดังนี้

(1)	 การรายงานต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยซึ่งเป็นช่องทางหลักในการเปิดเผยข้อมูลอย่างเป็น
ทางการของกองทรัสต์

(2)	 การสือ่สารผา่นสือ่อเิลก็ทรอนกิส ์เวบ็ไซต์ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ (www.treit.co.th) ไดร้วบรวมขอ้มลู
สำ�คัญของกองทรัสต์ เช่น ข้อมูลทั่วไป โครงสร้างของกองทรัสต์ งบการเงินของกองทรัสต์ รายงาน
ประจำ�ปี หนังสือนัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ การจ่ายประโยชน์ตอบแทน และข่าวประชาสัมพันธ์ของ 
กองทรัสต์ เป็นต้น

7.	 การจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
หลักการจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นการประชุมสามัญประจำ�ปีภายใน 4 เดือน นับแต่
วันส้ินรอบปีบัญชีของกองทรัสต์ และการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์คราวอ่ืนใหเ้รยีกว่าการประชมุวิสามญั ซ่ึงผูจ้ดัการ
กองทรัสต์จะจัดประชุมวิสามัญประจำ�ปีของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยสอดคล้องกับกฎหมายที่เก่ียวข้องและสัญญา 
ก่อตั้งทรัสต์ในกรณีดังต่อไปนี้

(1)	 เมื่อผู้จัดการกองทรัสต์เห็นสมควรให้เรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อประโยชน์ ในการจัดการ 
กองทรัสต์ 

(2)	 เมื่อผู้จัดการกองทรัสต์ต้องขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อดำ�เนินการใดๆ ตามที่กำ�หนดไว้ในสัญญา 
ก่อตั้งทรัสต์ ดังนี้

(ก)	 การได้มาหรือจำ�หน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ที่มีมูลค่าต้ังแต่ร้อยละ 30 ของมูลค่า
ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์

(ข)	 การออกตราสารหนี้ หรือหลักทรัพย์ประเภทหนี้

(ค)	 การเพิ่มทุน หรือการลดทุนชำ�ระแล้วของกองทรัสต์เฉพาะกรณีท่ีต้องได้รับมติผู้ถือหน่วยทรัสต์
ตามที่กำ�หนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

(ง)	 การทำ�ธุรกรรมกับผูจ้ดัการกองทรสัต์ หรอืบคุคลทีเ่ก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต์ ซึง่มขีนาด
รายการตั้งแต่ 20 ล้านบาท หรือเกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่
มูลค่าใดจะสูงกว่า

(จ)	 การเปลี่ยนแปลงผลประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์

(ฉ)	 การเปลี่ยนแปลงทรัสตี

(ช)	 การเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์ และการแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่

(ซ)	 การแก้ไขเพ่ิมเติมสญัญาก่อต้ังทรสัต์ในเร่ืองทีก่ระทบสทิธ์ิของผูถ้อืหนว่ยทรัสต์อย่างมนียัสำ�คัญ
หรอืเปน็การเพิม่อตัราค่าธรรมเนียม และ/หรอืค่าใชจ้า่ยนอกเหนือจากอตัราสงูสดุทีร่ะบุในสญัญา
ก่อตั้งทรัสต์

(ฌ)	 การเลิกกองทรัสต์
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(ญ)	 เหตุอื่นใดตามที่ทรัสตี และ/หรือผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นกรณีจำ�เป็นหรือสมควรท่ีจะเสนอ
เรื่องให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเรื่องดังกล่าว

(ฎ)	 เหตุอืน่ใดตามทีส่ำ�นกังานคณะกรรมการกำ�กับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรัพย์จะประกาศกำ�หนด

(3)	 เมือ่ผูถื้อหนว่ยทรัสต์ซึง่ถอืหนว่ยทรสัต์รวมกันไมน่อ้ยกว่าร้อยละ 10 ของจำ�นวนหนว่ยทรัสต์ทีจ่ำ�หนา่ย
ได้แล้วทั้งหมด เข้าชื่อกันทำ�หนังสือขอให้ผู้จัดการกองทรัสต์เรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยระบุ
เหตุผลในการขอเรียกประชุมไว้อย่างชัดเจนในหนังสือ ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการประชุม
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายใน 1 เดือน นับแต่ได้รับหนังสือจากผู้ถือหน่วยทรัสต์

สิทธิ์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์
ในการประชมุผูถ้อืหน่วยทรัสต์ ผูจ้ดัการกองทรสัต์มนีโยบายในการอ�ำนวยความสะดวกและส่งเสรมิให้ผูถื้อหน่วย
ทุกรายได้เข้าร่วประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยมีหน่วยงานก�ำกับดูแลปฏิบัติตามนโยบายเพื่อด�ำเนินการประชุม 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวข้องและสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 

กระบวนการจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

(1)	 ฝ่ายกำ�กับการปฏิบัติงานมีหน้าท่ีในการนัดหมาย จัดเตรียมหนังสือนัดประชุม และเอกสารประกอบ
การประชุมให้ถูกต้องครบถ้วนและเพียงพอ โดยมอบให้ บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) 
จำ�กัด ซึง่เปน็นายทะเบยีนหลกัทรพัย์ของกองทรสัต์เปน็ผูจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรสัต์ก่อนการประชมุ
ไมน่อ้ยกว่า 7 วัน หรอื 14 วนั (แลว้แต่กรณี) และผูจ้ดัการกองทรสัต์ไดจ้ดัใหม้กีารประกาศนดัประชมุใน
หนงัสอืพิมพร์ายวันไมน่อ้ยกว่า 3 วันก่อนวันประชมุ เพ่ือใหผู้ถื้อหนว่ยทรสัต์ไดม้เีวลาศึกษาขอ้มลูก่อน
วันประชมุ นอกจากนี ้ผูถ้อืหนว่ยทรสัต์สามารถ Download หนงัสอืเชญิประชมุพร้อมเอกสารประกอบ
การประชุมได้จาก Website ของผู้จัดการกองทรัสต์ คือ www.treit.co.th ทั้งในรูปแบบภาษาไทยและ
ภาษาองักฤษ ซึง่เปน็ขอ้มลูเดยีวกับขอ้มลูทีผู่จ้ดัการกองทรัสต์ สง่ใหผู้ถื้อหนว่ยทรัสต์ในรปูแบบเอกสาร 
โดยขอ้มลูในหนงัสอืเชญิประชมุไดม้กีารอธิบายวิธีการในการเขา้รว่มประชมุใหผู้ถ้อืหนว่ยทรัสต์ทราบ
และมีข้อมูลในแต่ละวาระการประชุมเพียงพอต่อการตัดสินใจ

(2)	 ในการประชุม ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกรายมีสิทธิ์และความเท่าเทียมกันในการแสดงความคิดเห็นและการ
ตั้งคำ�ถามใดๆ ต่อคณะกรรมการบริษัทในเรื่องที่เกี่ยวข้องกับกองทรัสต์ ตามระเบียบวาระการประชุม
หรอืเรือ่งทีเ่สนอ และผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะแจง้ใหผู้ถ้อืหนว่ยทรัสต์รบัทราบสิทธิใ์นการลงคะแนนและวธีิ
การออกเสียงลงคะแนนทุกครั้งก่อนเริ่มประชุม 

(3)	 ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิ์ให้ความเห็นชอบอนุมัติการทำ�รายการเก่ียวโยงกันหรือรายการได้มา 
หรอืจำ�หนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ทีม่ขีนาดรายการเปน็ไปตามทีก่ำ�หนดในกฎหมายและหลกัเกณฑ์ทีเ่ก่ียวขอ้ง 

การลงมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์
การลงมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ในกรณีท่ัวไป ต้องได้รับเสียงข้างมากของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิ์
ออกเสียงลงคะแนน 

การลงมติเพ่ือพิจารณารายการสำ�คัญดังต่อไปน้ี ต้องได้รับเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจำ�นวนเสียงทั้งหมด 
ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิ์ออกเสียงลงคะแนน 
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(1)	 การได้มาหรือจำ�หน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าต้ังแต่ร้อยละ 30 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของ 
กองทรัสต์

(2)	 การเพ่ิมทุนแบบกำ�หนดวัตถุประสงค์ในการใช้เงินหรือการลดทุนชำ�ระแล้วของกองทรัสต์เฉพาะกรณี 
ที่ต้องได้รับมติผู้ถือหน่วยทรัสต์

(3)	 การเพิ่มทุนแบบมอบอำ�นาจทั่วไป

(4)	 การทำ�ธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์ หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งมีขนาด
รายการต้ังแต่ 20 ลา้นบาท หรือเกินกว่าร้อยละ 3 ของมลูค่าทรพัย์สนิสทุธิของกองทรสัต์ แลว้แตม่ลูค่า
ใดจะสูงกว่า

(5)	 การเปลี่ยนแปลงผลประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์

(6)	 การเปลี่ยนแปลงทรัสตี

(7)	 การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ในเรื่องที่กระทบสิทธิ์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนัยสำ�คัญ

(8)	 การเลิกกองทรัสต์

8.	 การสรรหาและแต่งตั้งกรรมการและผู้บริหารระดับสูง
ผูจ้ดัการกองทรสัต์มกีารคัดเลอืกบคุลากรเพือ่ทำ�หนา้ทีบ่รหิารจดัการกองทรัสต์โดยพจิารณาจากประสบการณ์
การทำ�งานในหน้าที่ที่เก่ียวข้องเป็นสำ�คัญ เพ่ือให้มั่นใจได้ว่าบุคลากรดังกล่าวจะสามารถบริหารจัดการกอง
ทรัสต์ให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์  ทั้งน้ี ผู้จัดการกองทรัสต์จะมีการตรวจสอบว่าบุคลากรที่เป็น 
กรรมการและผู้บริหารมีคุณสมบัติตามท่ีระบุไว้ ในประกาศของสำ�นักงานคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์ 
และตลาดหลักทรัพย์ ดังนี้

(1)	 เป็นผู้มีประสบการณ์ด้านบริหารจัดการลงทุนหรือการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์รวมกัน 
เป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 3 ปี ภายในช่วงระยะเวลา 5 ปีก่อนวันเริ่มเข้าทำ�งานกับบริษัท

(2)	 เป็นผู้ที่ไม่มีลักษณะต้องห้ามของบุคคลที่มีอำ�นาจในการจัดการกองทรัสต์ ซึ่งเป็นลักษณะต้องห้ามตาม
ประกาศคณะกรรมการกำ�กับตลาดทุนว่าด้วยลักษณะต้องห้ามของบุคลากรในธุรกิจตลาดทุนโดยอนุโลม

9.	 ค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี
กองทรัสต์ได้แต่งต้ัง บริษัท สำ�นักงาน อีวาย จำ�กัด เป็นผู้สอบบัญชีรับอนุญาตสำ�หรับรอบระยะเวลาบัญชี 
ส้ินสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 โดยมีค่าตอบแทนจากการสอบบัญชี (Audit Fee) เป็นจำ�นวนรวมทั้งสิ้น 
634,746 บาท

	 การปฏิบัติตามหลักการกำ�กับดูแลกิจการที่ดีในเรื่องอื่นๆ (ถ้ามี)
- ไม่มี –

10.
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1.	 นโยบายในการทำ�รายการระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เก่ียวโยงกัน 
กับผู้จัดการกองทรัสต์
สัญญาก่อต้ังทรัสต์มีข้อกำ�หนดเก่ียวกับการทำ�ธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคล 
ที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ไว้ ดังต่อไปนี้

(1)	 การทำ�ธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์
ต้องเป็นธุรกรรมที่มีรายการเข้าลักษณะดังนี้

(ก)	 เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

(ข)	 เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์ 

(ค)	 มีความสมเหตุสมผลและใช้ราคาที่เป็นธรรม 

(ง)	 ค่าใช้จ่ายในการเข้าทำ�ธุรกรรมที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ (ถ้ามี) อยู่ในอัตราที่เป็นธรรมและเหมาะสม

(จ)	 ผู้ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในการเข้าทำ�ธุรกรรม ไม่มีส่วนร่วมในการตัดสินใจเข้าทำ�ธุรกรรมนั้น 

(2)	 การอนมุติัธรุกรรมระหวา่งกองทรัสต์กับผูจ้ดัการกองทรสัต์หรือบคุคลทีเ่ก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรัสต์
ต้องผ่านการดำ�เนินการตามขั้นตอนดังนี้

(ก)	 ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์และกฎหมายที่ 
เกี่ยวข้องแล้ว 

(ข)	 ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าเกินกว่า 1,000,000 บาท หรือตั้งแต่ร้อยละ 0.03 ของมูลค่าทรัพย์สิน
สุทธิของกองทรัสต์ขึ้นไป แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการของผู้จัดการ
กองทรัสต์

(ค)	 ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าต้ังแต่ 20,000,000 บาทข้ึนไป หรือเกินกว่าร้อยละ 3.00 ของมูลค่า
ทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รับมติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ�ำนวนเสยีงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรัสต์ท่ีมาประชมุและมสีทิธ์ิ
ออกเสียง

(3)	 ในกรณีทีธุ่รกรรมนัน้เป็นการได้มาหรอืจ�ำหน่ายไปซึง่ทรพัย์สนิหลกั การค�ำนวณมลูค่าจะค�ำนวณตามมลูค่า
การได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินทั้งหมดของแต่ละโครงการที่ท�ำให้โครงการนั้นๆ พร้อมจะหารายได้  
ซึ่งรวมถึงทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับโครงการนั้นด้วย

(4)	 กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ หน้าที่ของผู้จัดการ 
กองทรัสต์และทรัสตีมีดังต่อไปนี้ 

(ก)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีเอกสารขอความเห็นชอบหรือหนังสือเชิญประชุม แล้วแต่กรณี  
แสดงความเหน็ของตนเก่ียวกับลกัษณะธุรกรรมทีเ่ปน็ไปตามขอ้ 1) พรอ้มทัง้เหตผุลและขอ้มลูประกอบ
ที่ชัดเจน 

การป้องกันความขัดแย้ง
ทางผลประโยชน์
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(ข)	 ทรัสตีต้องเข้าร่วมประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อให้ความเห็นเกี่ยวกับลักษณะของธุรกรรมในประเด็นว่า
เป็นไปตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์และกฎหมายท่ีเก่ียวข้องหรือไม่ และในกรณีทีเ่ปน็การขอมติทีป่ระชมุผูถื้อ
หนว่ยทรสัต์ หนงัสือเชญิประชมุต้องมีความเหน็ของทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระเพ่ือประกอบการขอมติ
ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้วย

(5)	 ในกรณีที่ได้มีการแสดงข้อมูลส�ำหรับการท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์ หรือบุคคล 
ที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ไว้อย่างชัดเจนแล้วในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี้ชวน การท�ำ
ธุรกรรมดังกล่าวไม่ต้องได้รับการอนุมัติตามข้อ 2) และไม่ต้องผ่านกระบวนการขอความเห็นชอบตามข้อ 4)

นิติบุคคลท่ีอาจมีความ
ขัดแย้ง 

ทางผลประโยชน์
ความสัมพันธ์

ลักษณะของรายการ
ระหว่างกัน

เหตุผลและความจำ�เป็น
ของรายการ

ความสมเหตุสมผล
ของรายการ

บรษิทั ไทคอน อนิดสัเทรยีล 
คอนเนค็ชัน่ จำ�กัด (มหาชน)
(“ไทคอน”)

ไทคอนเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 
ของผู้จัดการกองทรัสต์ 
โดยถือหุน้รอ้ยละ 70 ของทุน 
จดทะเบียนที่ออกและชำ�ระ
แลว้ของผูจ้ดัการกองทรสัต์
และเป็นผู้มีอำ�นาจควบคุม
ผู้จัดการกองทรัสต์ ทั้งนี้ 
ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของผู้
จัดการกองทรัสต์ยังเป็นผู้
ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่

ผู้จัดการกองทรัสต์จะว่า
จ้างไทคอนเป็นผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์สำ�หรับ
ทรัพย์สินประเภทโรงงาน

เ นื่ อ ง จ า ก ไ ท ค อ น เ ป็ น
เจ้าของทรัพย์สินเดิมจึงมี
ความรู้และความเข้าใจใน 
การบริหารจัดการทรัพย์สิน 
ที่กองทรัสต์เข้าลงทุนเป็น
อย่างดี นอกจากนี้ ไทคอน
ยังเป็นผู้นำ�ในการบริหาร
อสังหาริมทรัพย์ประเภท
โรงงาน รวมทั้งมีบุคลากร
ที่มีความเชี่ยวชาญและมี
มาตรฐานในการประกอบ
ธุรกิจ นอกจากนี้ ไทคอน
ยังเป็นบริษัทจดทะเบียน
ใ น ต ล า ด ห ลั ก ท รั พ ย์  
แห่งประเทศไทยซึ่งมีภาพ
ลักษณ์ที่ดี ในการกำ�กับ
ดูแลกิจการ ทำ�ให้ผู้เช่าราย
ย่อยมีความเชื่อมั่นและส่ง
ผลดีต่อการหาผู้เช่าให้กับ
โรงงานของกองทรัสต์ได้

ผู้จัดการกองทรัสต์เป็น 
ผู้ ว่ า จ้ า ง ผู้ บ ริ ห า ร
อ สั ง ห า ริ ม ท รั พ ย์ แ ล ะ
ชำ�ระค่าธรรมเนียมให้กับ
ไทคอนในฐานะผู้บริหาร 
อสังหาริมทรัพย์ประเภท 
โ ร ง ง า น  โ ด ย อั ต ร า 
ค่าธรรมเนียมดังกล่าว
ใ ก ล้ เ คี ย ง กั บ อั ต ร า ค่ า
ธรรมเนียมท่ีไทคอนได้รับ 
จากการบริหารอสังหา-
ริ ม ท รั พ ย์ ใ ห้ แ ก่ ก อ ง ทุ น
อสังหาริมทรัพย์ที่ลงทุน 
ใ น ท รั พ ย์ สิ น ป ร ะ เ ภ ท
เ ดี ย ว กั น  ซ่ึ ง เ ป็ น ไ ป
ต า ม อั ต ร า ต ล า ด แ ล ะ มี  
ความเหมาะสม

1.1	 รายการระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์ หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ 

1. 	 รายการระหว่างกองทรัสต์กับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของผู้จัดการกองทรัสต์
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นิติบุคคลท่ีอาจมีความ
ขัดแย้ง 

ทางผลประโยชน์
ความสัมพันธ์

ลักษณะของรายการ
ระหว่างกัน

เหตุผลและความจำ�เป็น
ของรายการ

ความสมเหตุสมผล
ของรายการ

บริษัท ไทคอน โลจิสติคส์ 
พาร์ค จำ�กัด (“ทีพาร์ค”)

ทีพาร์คเป็นนิติบุคคลที่มี  
ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ร่วมกันกับ 
ผู้จัดการกองทรัสต์ (“ทีแมน”)  
โดยทีพาร์คและทีแมน มี  
ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ร่วมกัน  
คือ ไทคอน ซ่ึงถือหุ้นร้อยละ  
100 ของทุนจดทะเบียน 
ท่ีออกและชำ �ร ะ แล้ วของ 
ทั้งสองบริษัท

ผู้จัดการกองทรัสต์จะว่า
จ้างทีพาร์คเป็นผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์สำ�หรับ
ทรัพย์สินประเภทคลังสินค้า

เนือ่งจากทพีารค์เปน็เจา้ของ
ทรัพย์สินเดิม จึงมีความรู้ 
แ ล ะ ค ว า ม เ ข้ า ใ จ ใ น ก า ร
บริหารจัดการทรัพย์สิน
ที่กองทรัสต์เข้าลงทุนเป็น
อย่างดี นอกจากนี้ ทีพาร์ค 
ยังเป็นผู้นำ�ในการบริหาร
อสังหาริมทรัพย์ประเภท
คลงัสนิค้ารวมทัง้มบีคุลากร
ที่มีความเชี่ยวชาญและมี
มาตรฐานในการประกอบ
ธุรกิจ

ผู้ จั ด ก า ร ก อ ง ท รั ส ต์
เ ป็ น ผู้ ว่ า จ้ า ง ผู้ บ ริ ห า ร
อ สั ง ห า ริ ม ท รั พ ย์ แ ล ะ
ชำ�ระค่าธรรมเนียมให้กับ
ทีพาร์คในฐานะผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ประเภท 
คลังสินค้าในอัตราท่ีใกล้เคียง
กับอัตราค่าธรรมเนียมที่  
ที พ า ร์ ค ไ ด้ รั บ จ า ก ก า ร
บริหารอสังหาริมทรัพย์ให้
แก่กองทุนอสังหาริมทรัพย์ 
ที่ลงทุนในทรัพย์สินประเภท
เดียวกันซึ่งเป็นไปตามอัตรา
ตลาดและมีความเหมาะสม

2.	 รายการระหว่างกองทรัสต์กับนิติบุคคลที่มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ร่วมกันกับผู้จัดการกองทรัสต์

1.2	 นโยบายการทำ�ธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลท่ีเก่ียวโยงกับผู้จัดการ 
กองทรัสต์ในอนาคต
ผูจ้ดัการกองทรสัต์อาจมคีวามจำ�เปน็ในการทำ�ธรุกรรมระหวา่งกองทรัสต์กับผูจ้ดัการกองทรัสต์และบคุคล
ทีเ่ก่ียวโยงกับผูจ้ดัการกองทรสัต์ในอนาคต ซึง่ในกรณทีีผู่จ้ดัการกองทรัสต์ประสงค์จะทำ�รายการกับบุคคลท่ี
เก่ียวโยงกันจะต้องเป็นการกระทำ�เพ่ือประโยชน์สงูสดุของกองทรสัต์ และสามารถตรวจสอบไดว่้าเปน็รายการ
ที่กระทำ�อย่างยุติธรรมตามราคาตลาด ภายใต้หลักเกณฑ์และระเบียบข้อบังคับที่สำ�นักงานคณะกรรมการ
กำ�กับหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์และตลาดหลกัทรพัย์แหง่ประเทศไทยกำ�หนด และสญัญาก่อต้ังทรสัต์ 
(โปรดดูรายละเอียดเพิ่มเติมในหัวข้อ “นโยบายในการทำ�รายการระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์
หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์”)

1.3	 แนวทางการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์
ผู้จัดการกองทรัสต์มีระบบในการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลที่อาจ
มีความขัดแย้ง กล่าวคือ ผู้บริหารของฝ่ายงานที่รับผิดชอบการทำ�ธุรกรรมที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้ง 
ทางผลประโยชน์และฝ่ายกฎหมายและกำ�กับการปฏิบัติการร่วมกันดูแลให้การทำ�ธุรกรรมดังกล่าวเป็นไป
ตามหลักเกณฑ์ ดังนี้
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(1)	 ธุรกรรมนั้นต้องเป็นไปตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์และกฎหมายที่เก่ียวข้อง และต้องเป็นไปเพื่อประโยชน์
สูงสุดของกองทรัสต์

(2)	 ธุรกรรมต้องมีความสมเหตุสมผล และกระทำ�บนราคาและเงื่อนไขตลาดที่เป็นธรรม

(3)	 ผู้มีส่วนได้เสียกับการทำ�ธุรกรรมจะไม่มีส่วนร่วมในการตัดสินใจอนุมัติการเข้าทำ�ธุรกรรม

นิติบุคคลท่ีอาจมคีวามขดัแย้ง 
ทางผลประโยชน์

ความสัมพันธ์ ลักษณะของรายการระหวา่งกัน
เหตุผลและความจำ�เป็น

ของรายการ

ธนาคารกรุงเทพ จำ�กัด (มหาชน)
(“บมจ. ธนาคารกรุงเทพ”)

บมจ. ธนาคารกรุงเทพ เป็นผู้ถือหุ้น
รายใหญ่ของ ทรัสตีโดยถือหุ้นร้อยละ 
75 ของทุนจดทะเบียนที่ออกและชำ�ระ
แล้วของทรัสตี

บมจ. ธนาคารกรุงเทพปฏิบัติหน้าท่ี
เป็นผู้ ให้ กู้ยืมเงินสำ�หรับลงทุนใน
ทรัพย์สินที่ลงทุน

บมจ. ธนาคารกรุงเทพ ให้กองทรัสต์
กู้ยืมเงินเพ่ือลงทุนในทรัพย์สินที่  
กองทรัสต์ลงทุน

เงือ่นไขตามสญัญาเงนิกู้เป็นเงือ่นไข
ที่เป็นไปตามทางการค้าปกติและ
ไม่ทำ�ให้กองทรัสต์เสียประโยชน์ 
และเป็นเงื่อนไขที่เทียบเคียงได้กับ
เงื่อนไขปกติที่ผู้ ให้ กู้ เสนอให้กับ
ลูกค้ารายใหญ่ชั้นดีรายอื่นที่มีรูป
แบบความเสี่ยงที่ใกล้เคียงกันใน
อุตสาหกรรมที่ใกล้เคียงกันได้

2.	 รายการระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีและบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี
ในการลงทุนและจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนนั้น กองทรัสต์มีการทำ�รายการระหว่างกันกับบุคคล 
ที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี ดังนี้

3.	 ข้อมูลการรับผลประโยชน์ตอบแทนเนื่องจากการที่ผู้จัดการกองทรัสต์ใช้บริการบุคคลอื่น (Soft Commission)
กองทรัสต์ไม่มีการรับผลประโยชน์ตอบแทนเนื่องจากการที่ผู้จัดการกองทรัสต์ใช้บริการจากบุคคลอื่น
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ความรับผิดชอบต่อสังคม

1.	 นโยบายภาพรวม
ผู้จัดการกองทรัสต์มีนโยบายในการบริหารกองทรัสต์ให้เป็นไปโดยความถูกต้องโปร่งใสกับผู้มีส่วนได้เสีย 
ที่เก่ียวข้องและคำ�นึงถึงผลประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นสำ�คัญ ด้วยเหตุนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์จึงให้ความ
สำ�คัญเร่ืองการกำ�กับดูแลกิจการท่ีดี (โปรดดูรายละเอียดเพ่ิมเติมในหัวข้อ “การกำ�กับดูแลกิจการ”) ตลอดจนการ
ดำ�เนินธุรกิจด้วยความรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม ผู้จัดการกองทรัสต์จึงมีหลักในการดำ�เนินงานให้เป็น
ไปตามแนวทางความรับผิดชอบต่อสังคมของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ดังนี้ี้

1.1	 การประกอบกิจการอย่างเป็นธรรม
การประกอบกิจการอย่างเป็นธรรมเป็นจรรยาบรรณในการประกอบธุรกิจที่ผู้จัดการกองทรัสต์ให้ความ
สำ�คัญและพึงปฏิบัติในการบริหารกองทรัสต์ โดยผู้จัดการกองทรัสต์ได้บริหารกองทรัสต์ภายใต้กฎหมาย
ที่เกี่ยวข้องอย่างเคร่งครัด ได้แก่ พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 (และที่แก้ ไข
เพิ่มเติม) พระราชบัญญัติทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 กฎเกณฑ์ของหน่วยงานกำ�กับดูแล  
และสญัญาก่อต้ังทรสัต์ ตลอดจนการยดึหลกัธรรมาภบิาล หลกีเลีย่งการดำ�เนนิการทีอ่าจก่อใหเ้กิดความ
ขัดแย้งทางผลประโยชน์ ส่งเสริมการแข่งขันทางการค้าอย่างเสรีและเป็นธรรม ปฏิบัติต่อผู้เช่าทุกรายอย่าง
เป็นธรรม ไม่โฆษณาชวนเชื่อหรือข้อความอันเป็นเท็จอันอาจก่อให้เกิดความเข้าใจผิดและเสียหายต่อผู้ถือ
หนว่ยทรสัต์และนกัลงทนุทัว่ไป ทัง้นี ้เพือ่ใหเ้กิดความเปน็ธรรมต่อผูป้ระกอบธุรกิจรายอืน่ ผูถ้อืหนว่ยทรสัต์  
คู่ค้า ผู้มีส่วนได้เสียที่เกี่ยวข้อง และยังสร้างความเชื่อมั่นแก่นักลงทุนในระยะยาว

1.2	 การเคารพสิทธิมนุษยชนและการปฏิบัติต่อแรงงานอย่างเป็นธรรม
ผู้จัดการกองทรัสต์ให้ความสำ�คัญต่อสิทธ์ิข้ันพ้ืนฐานของบุคคล ท้ังสิทธ์ิในชีวิตและเสรีภาพ ความเสมอภาค
ในกฎหมาย เสรีภาพในการแสดงออก ตลอดจนสิทธิในการทำ�งาน สิทธิในสุขภาพตามมาตรฐาน  
และสิทธดิา้นสวัสดกิารสงัคม นอกจากนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ไดส้ง่เสรมิใหพ้นกังานมโีอกาสแสดงศักยภาพ 
และสนับสนุนการแสดงความคิดเห็นโดยเสรี ตลอดจนได้รับโอกาสในการฝึกฝนและเพิ่มพูนทักษะในการ
ทำ�งานอย่างต่อเนื่อง โดยมีรายละเอียดดังนี้

(1)	 จัดให้มีระบบการทำ�งานที่มุ่งเน้นความปลอดภัยและสุขอนามัยในสถานที่ทำ�งานอย่างเหมาะสม  
การจัดให้มีสถานที่ทำ�งานที่สะอาดเพื่อความปลอดภัยจากอันตรายที่อาจเกิดขึ้นทั้งจากอุบัติภัย 
และโรคภัยรวมทั้งส่งเสริมให้พนักงานมีสุขภาพร่างกายที่แข็งแรงผ่านโครงการตรวจสุขภาพประจำ�ปี

(2)	 พัฒนาพนักงานเพ่ือฝึกฝนทักษะและเพิ่มพูนศักยภาพ โดยเปิดโอกาสให้พนักงานมีการเรียนรู้  
และเลื่อนตำ�แหน่งเมื่อมีโอกาสที่เหมาะสม

(3)	 จัดให้มีเงื่อนไขการจ้างงานที่เป็นธรรมสำ�หรับพนักงาน และให้พนักงานได้รับค่าตอบแทนที่เหมาะสม
ตามศักยภาพ

(4)	 จัดให้มีการดูแลในเร่ืองสวัสดิการ เช่น จัดให้มีวันลาพักผ่อนประจำ�ปี การรักษาพยาบาลตามความ
จำ�เป็นและสมควร เป็นต้น

(5)	 ให้ข้อมูลสำ�คัญแก่พนักงานและตัวแทนพนักงาน เพื่อให้ทราบผลการดำ�เนินงานและสภาพที่แท้จริง 
ขององค์กรธุรกิจ

(6)	 ส่งเสริมความร่วมมือระหว่างนายจ้างกับพนักงาน เพื่อให้เกิดการพัฒนาคุณภาพชีวิตการทำ�งาน
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1.3	 ความรับผิดชอบต่อผู้บริโภค
เนื่องด้วยกองทรัสต์ได้ลงทุนในทรัพย์สิน ซึ่งได้แก่ อสังหาริมทรัพย์ประเภทที่ดินและสิ่งปลูกสร้างท่ีเป็น
อาคารคลังสินค้าและอาคารโรงงาน โดยผู้จัดการกองทรัสต์ได้แต่งต้ังทีพาร์คและไทคอนเป็นผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ (โปรดดูรายละเอียดเพิ่มเติมในหัวข้อ “ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์”) ซ่ึงในการบริหาร
อสังหาริมทรัพย์น้ัน ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ให้ความสำ�คัญกับการปฏิบัติที่เป็นธรรมและรับผิดชอบ 
ต่อผู้เช่า โดยคำ�นึงถึงสุขภาพและความปลอดภัยของผู้เช่า ดังนี้

(1)	 ดำ�เนินการก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์โดยใช้คู่ค้าซึ่งเป็นผู้รับเหมาที่ได้มาตรฐานและมีความรับผิดชอบ

(2)	 ส่งมอบสินค้าและบริการที่มีคุณภาพ ปลอดภัย ไม่เป็นอันตรายต่อสุขภาพของผู้เช่า

(3)	 ติดต่อกับผู้เช่าด้วยความสุภาพ มีประสิทธิภาพ และเป็นที่ไว้วางใจของลูกค้า 

1.4	 การดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม
ผู้จัดการกองทรัสต์ตระหนักถึงความสำ�คัญของการดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม โดยถือว่าการดูแลรักษา 
สิ่งแวดล้อมเป็นหน้าที่ร่วมกันของทุกคน ดังนั้น ผู้จัดการกองทรัสต์จึงส่งเสริมให้พนักงานใช้ทรัพยากร 
อย่างมีประสิทธิภาพ โดยคำ�นึงถึงมาตรการประหยัดพลังงาน และสนับสนุนให้มีการนำ�ทรัพยากรกลับมา 
ใช้ใหม่ ตลอดจนให้ความรู้และฝึกอบรมพนักงานในเรื่องสิ่งแวดล้อม ความปลอดภัย และสาธารณสุข

นอกจากนี้ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ก็มีนโยบายก่อสร้างโรงงานและคลังสินค้าที่ทันสมัยและปลอดภัย  
ไม่ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม สามารถตอบสนองต่อความต้องการทางสังคมและส่ิงแวดล้อมให้กับลูกค้า 
โดยไทคอนหน่ึงในผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ได้พัฒนาโรงงานสีเขียวที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม 
(Green Building) ซึ่งได้รับการรับรองคุณภาพอาคารโรงงานที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมตามมาตรฐาน 
“LEED” หรือ Leadership in Energy and Environmental Design จาก The U.S. Green Building 
Council (USGBC) ซึง่เปน็องค์กรทีเ่ปน็ผูน้ำ�ในการกำ�หนดมาตรฐานอาคารสเีขยีวในประเทศสหรฐัอเมรกิา 
โดยไทคอนนับเป็นผู้พัฒนาโรงงานและคลังสินค้าให้เช่ารายแรกของประเทศไทยท่ีได้รับการรับรอง LEED 
Certification นอกจากน้ี ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ยังให้ความสำ�คัญต่อการรักษาสภาพแวดล้อมรอบ
โรงงานและคลังสินค้า เพื่อให้ประชาชนซึ่งอาศัยอยู่ในบริเวณใกล้เคียงสามารถดำ�เนินชีวิตประจำ�วัน 
ในสภาพแวดล้อมที่ดีและมีคุณภาพ

2.	 การดำ�เนินธุรกิจที่มีผลกระทบต่อความรับผิดชอบต่อสังคม (ถ้ามี)
- ไม่มี -
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ข้อมูลสำ�คัญอื่น

กองทรัสต์ไม่มีข้อมูลสำ�คัญอื่นที่อาจมีผลกระทบต่อการตัดสินใจของผู้ลงทุนอย่างมีนัยสำ�คัญ



144

รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน



145

รายงานประจำ�ปี 2560 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

  
BBL ASSET MANAGEMENT CO., LTD.

ความเห็นของทรัสตี

7 มีนาคม 2561

เรียน 	 ผู้ถือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

ตามที ่บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุรวม บวัหลวง จำ�กัด ในฐานะทรสัตีของทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์
และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน ได้แต่งต้ัง บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของ 
กองทรัสต์ดังกล่าว สำ�หรับการดำ�เนินงานในรอบระยะเวลาบัญชี ตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2560 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 
2560 นั้น

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวม บัวหลวง จำ�กัด เห็นว่า บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด ได้ปฏิบัติหน้าที่ 
ในการบริหารจัดการทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน เหมาะสม 
ตามสมควรแห่งวัตถุประสงค์ที่ได้กำ�หนดไว้ในสัญญาก่อต้ังทรัสต์และภายใต้พระราชบัญญัติทรัสต์เพื่อธุรกรรม 
ในตลาดทุน พ.ศ. 2550

			   ขอแสดงความนับถือ
			   บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวม บัวหลวง จำ�กัด
			   ทรัสตีของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน

(นายธวัชชัย เหลืองสุรรังษี)
ผู้อำ�นวยการอาวุโส

(นายชูเกียรติ วิริยะก่อกิจกุล)
ผู้อำ�นวยการอาวุโส
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งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน 
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งบกำ�ไรขาดทุน 
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560
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งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์สุทธ ิ
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560
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ข้อมูลทางการเงินที่สำ�คัญ 
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560
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