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ส า ส์ น จ า ก ผู้จดัการกองทรัสต์ 

 
 

วนัที�2มีนาคม พ.ศ. 2558 
 

เรียนท่านผูถื้อหน่วยทรัสตเ์พื�อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์แอลเอชชอ้ปปิ( ง เซ็นเตอร์ 
 
เนื�องดว้ยบริษทัจดัการไดบ้ริหารและจดัการทรัสตเ์พื�อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์แอลเอชชอ้ปปิ( ง 
เซ็นเตอร์(“กองทรัสต์”)มาจนครบรอบระยะเวลาสิ(นสุดปี 2557 บริษทัจดัการจึงใคร่ขอนาํส่งรายงานของ 
ผูส้อบบญัชี และรายงานของทรัสตี ประจาํงวด สาํหรับระยะเวลาตั(งแต่วนัที�22 ธนัวาคม2557 ถึง 31 ธนัวาคม 
2557 พร้อมกบัรายงานสรุปถึงการลงทุนและทรัพยสิ์นต่างๆ ที�กองทรัสตล์งทุน มายงัผูถื้อหน่วยทรัสตทุ์ก
ท่านไว ้ณ ที�นี(ดว้ย  
 
ท้ายนี( บริษัทจัดการใคร่ขอขอบคุณท่านผูถื้อหน่วยทรัสต์ทุกท่านที�ได้มอบความไวว้างใจให้กับบริษัท 
จดัการในการบริหารเงินลงทุนของท่านมาโดยตลอด  
 

 
ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
 
(นางจนัทนา กาญจนาคม) 
กรรมการผูอ้าํนวยการ 
บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน แลนด ์แอนดเ์ฮา้ส์ จาํกดั 
ผูจ้ดัการกองทรัสต ์
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ทรัสต์เพื�อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ แอลเอชช้อปปิ$ ง เซ็นเตอร์ 

ชื�อย่อ  “LHSC”  

ทุนชาํระแล้ว : 4,978,259,940 บาท 

อายโุครงการ : ไม่กาํหนดอายกุองทรัสต ์ (กองทรัสตล์งทุนในสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรัพยข์องโครงการศูนยก์ารคา้เทอร์มินอล 21 เป็นระยะเวลา 
26 ปี) 

ทรัสตี  : บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทุน ไทยพาณิชย์ จาํกดั 

ที�ตั(ง :ไทยพาณิชย ์ปาร์ค พลาซ่า อาคาร 1 ชั(น 7-8 
เลขที� 18 ถนนรัชดาภิเษก  แขวงจตุจกัร  เขตจตจุกัร  กรุงเทพฯ 10900 

โทร. 02-949-1500  โทรสาร 02-949-1501 

นโยบายการลงทุน  :กองทรัสต์ลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์และกรรมสิทธิK ใน
สงัหาริมทรัพยข์องโครงการศูนยก์ารคา้เทอร์มินอล 21 จากบริษทั แอล
แอนด์เอชพร็อพเพอร์ตี(  จาํกดั เป็นระยะเวลาประมาณ 26 ปี โดยสิทธิ
การเช่าดังกล่าวจะหมดอายุลงในวนัที� 31 สิงหาคม 2583 โดยมีพื(นที�
รวมประมาณ 97,905 ตารางเมตร ประกอบดว้ยสิทธิการเช่าอาคารสิ�ง
ปลูกสร้าง พื(นที�จอดรถและส่วนควบของอาคารสิ�งปลูกสร้างที�เป็นงาน
ระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางที�เกี�ยวขอ้งกบักิจการศูนยก์ารคา้ รวมถึง
สิ�งอาํนวยความสะดวกต่างๆ ที�เกี�ยวเนื�องกบัศูนยก์ารคา้ และกรรมสิทธิK
ในเฟอร์นิเจอร์ เครื�องมือ เครื�องใช ้อุปกรณ์ตกแต่งที�ติดตรึงตราและไม่
ติดตรึงตรา รวมทั(งอุปกรณ์อื�นใดที�ใชเ้พื�อวตัถุประสงคใ์นการประดบั
ตกแต่งหรืออาํนวยความสะดวกให้กบัผูใ้ชบ้ริการโครงการศูนยก์ารคา้
เทอร์มินอล 21 รวมถึงสิทธิใดๆ ที�เกี�ยวกบัหรือเกี�ยวเนื�องกบัทรัพยสิ์น
ดงักล่าว และกองทรัสตจ์ะไดรั้บสิทธิในการใชพื้(นที�ส่วนเชื�อมต่อระบบ
ขนส่งมวลชนกรุงเทพมหานครบริเวณรถไฟฟ้า BTS สถานีอโศก และ
รวมถึงพื(นที�ใชร่้วมกนักบัโรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์พอยต ์เทอร์มินัล 
21 
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ศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21   :โครงการศูนยก์ารคา้เทอร์มินอล 21 ตั(งอยูที่�เลขที� 88 ซอยสุขุมวิท 19 
(วฒันา) แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร บนถนน
สุขุมวิทติดกับสุขุมวิท ซอย 19 ใกล้สี� แยกอโศก โดยโครงการ
ศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 ได้รับการตกแต่งและออกแบบด้วยการ
จําลองถนนของเมืองต่างๆ เช่น โรม ปารีส และโตเกียว โครงการ
ศูนยก์ารคา้เทอร์มินอล 21 สามารถสนองความตอ้งการที�หลากหลายไม่
ว่าจะเป็นร้านคา้แฟชั�นทั(งต่างประเทศและในประเทศ ภตัตาคารและ
ศูนย์อาหาร โรงภาพยนตร์และร้านค้าในรูปแบบต่างๆ นอกจากนี(  
โครงการศูนยก์ารคา้เทอร์มินอล 21 ยงัเชื�อมต่อกบัโรงแรม แกรนด์ เซน
เตอร์พอยต ์เทอร์มินลั 21 

โครงการศูนยก์ารคา้เทอร์มินอล 21 มีการเดินทางที�สะดวก เนื�องจาก
ตั(งอยูบ่นถนนสุขุมวิทซึ� งเป็นถนนสายสาํคญัในกรุงเทพมหานคร และ
ตั(งอยู่ใกลก้ับสี�แยกอโศกซึ� งเป็นจุดเชื�อมต่อกับรถไฟฟ้า BTS สถานี
อโศก และรถไฟฟ้า MRT สถานีสุขุมวิทโครงการศูนย์การค้า
เทอร์มินอล 21 จึงดึงดูดผูบ้ริโภคและนกัท่องเที�ยวจากยา่นธุรกิจ อาคาร
สาํนกังาน โรงแรมระดบัสี�และหา้ดาว คอนโดมิเนียม อาคารที�พกัอาศยั
ใก ล้เ คี ย ง รวม ถึ งไ ม่ ไก ล จ าก สวนสา ธาร ณะซึ� ง ตั( งอ ยู่ ใ จก ล า ง
กรุงเทพมหานครและศูนยก์ารประชุมต่างๆ ให้มาเยี�ยมชมโครงการ
ศูนยก์ารคา้เทอร์มินอล 21 ที�มีแนวคิดในการออกแบบในลักษณะ
ศูนยก์ลางการซื(อขายสินคา้จากต่างประเทศ และสามารถสนองความ
ตอ้งการอนัหลากหลาย 
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รายละเอยีดเกี�ยวกบัผู้จัดการกองทรัสต์ 
 

  ผู้จดัการกองทรัสต์  : บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน แลนด ์แอนดเ์ฮา้ส์ จาํกดั 

ที�ตั$ง : เลขที� 11 อาคารคิวเฮา้ส์ สาทร ชั(น 14 ถนนสาทรใต ้แขวงทุ่งมหาเมฆ 
เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 

เลขทะเบียนบริษทั : 0105551006645 

โทรศัพท์ : 02 286 3484 และ 02 679 2155 

โทรสาร : 02 286 3585 และ 02 679 2150 
 

โดยมีวตัถุประสงคเ์พื�อประกอบธุรกิจหลกัทรัพยป์ระเภทการจดัการกองทุน และกิจการอื�นตามที�คณะกรรมการ ก.ล.ต.
อนุญาต โดยมีธนาคารแลนด์ แอนด์เฮา้ส์ จาํกดั (มหาชน) (“ธนาคาร”) เป็นผูถื้อหุ้นใหญ่จาํนวนร้อยละ 99.99 ของหุ้นที�
จาํหน่ายแลว้ทั(งหมดของบริษทั ทั( งนี(  ผูจ้ดัการกองทรัสต์มีคุณสมบติัครบถว้นโดยไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงาน 
ก.ล.ต.ใหเ้ป็นผูจ้ดัการกองทรัสต ์เมื�อวนัที� 7 พฤษภาคม 2557 

 ผู้ถอืหุ้นของบริษทัหลกัทรัพย์จดัการกองทุน แลนด์ แอนด์เฮ้าส์ จาํกดัณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 มีดงันี(  
   

 
 
 
 

 
 
 
 

รายชื�อ จาํนวนหุ้นที�ถือ (หุ้น) สัดส่วน (ร้อยละ) 
ธนาคารแลนด ์แอนดเ์ฮา้ส์ จาํกดั (มหาชน) 2,999,995 99.99 

 

ประวตับิริษัท 
 บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน แลนด์ แอนด์เฮา้ส์ จาํกดั ไดจ้ดทะเบียนเปลี�ยนชื�อบริษทักบักระทรวงพาณิชย ์เมื�อวนัที� 
23 พฤศจิกายน 2553 จากชื�อเดิมคือบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ยไูนเต็ด จาํกดั ซึ� งจดัตั(งเป็นบริษทัจาํกดัตั(งแต่วนัที� 17  
มกราคม 2551 ปัจจุบนับริษทัมีทุนจดทะเบียนเรียกชาํระแลว้ 300 ลา้นบาท บริษทัไดรั้บใบอณุญาตในการประกอบธุรกิจ
ประเภทต่าง ๆ ดงันี(  
- ใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลักทรัพย์ แบบ ค จากกระทรวงการคลัง ใบอนุญาตเลขที�  ลค-0013-01 ตั( งแต่วนัที�  21 
กมุภาพนัธ์ 2554  
- ใบอนุญาตประกอบธุรกิจสัญญาซื(อขายล่วงหนา้ จากคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ก.ล.ต.) การ
เป็นผูจ้ดัการเงินทุนสญัญาซื(อขายล่วงหนา้ ใบอนุญาตเลขที� สด04-0013-10 ตั(งแต่วนัที� 2 มีนาคม 2554 
- ใบอนุญาตประกอบธุรกิจสัญญาซื(อขายล่วงหนา้ จากคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ก.ล.ต.) การ
เป็นที�ปรึกษาสญัญาซื(อขายล่วงหนา้ ใบอนุญาตเลขที� สด03-0013-11 ตั(งแต่วนัที�2 มีนาคม 2554 
บริษทัไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ก.ล.ต.) ใหเ้ริ�มประกอบธุรกิจ
การจดัการกองทุนรวมและกองทุนส่วนบุคคล เมื�อวนัที� 6 มิถุนายน 2554 
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 โครงสร้างการจัดการ 

การจดัโครงสร้างองคก์ร  ผูจ้ดัการกองทรัสต์ยึดหลกัการในการแบ่งหน้าที�  ความรับผิดชอบของแต่ละหน่วยงานอยา่ง
ชดัเจน แต่ละฝ่ายงานมีความเป็นอิสระ  เป็นระบบ สอดคลอ้งต่อหลกัความไวว้างใจและหลกัการกาํกบัดูแลกิจการที�ดี 
คาํนึงถึงการควบคุมความเสี�ยงที�จะเกิดขึ(นของการทุจริต ฉอ้ฉล ความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ เพื�อให้ผูจ้ดัการกองทรัสต์
สามารถจดัการลงทุนให้ผูล้งทุนดว้ยความซื�อสัตย ์สุจริต ระมดัระวงั คาํนึงถึงประโยชน์ของลูกคา้ก่อนประโยชน์ของ
ผูจ้ดัการกองทรัสตเ์อง และเพื�อป้องกนัการรั�วไหลของขอ้มูล หรือการกระทาํที�ผิดกฎหมาย และความสอดคลอ้งกบัสภาพ 
ขนาด และความซบัซอ้นของการทาํธุรกิจของบริษทั 

โครงสร้างองคก์รของผูจ้ดัการกองทรัสต ์ประกอบดว้ยสายงานหลกั  3  สายงาน และ 1 ฝ่ายงาน ประกอบดว้ย สายงาน
การลงทุน สายงานการตลาด  สายงานปฏิบติัการ และฝ่ายเทคโนโลย ีดงันี(  

 
 

โครงสร้างกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์ 
ผูจ้ดัการกองทรัสตต์ระหนกัวา่ มีหนา้ที�สาํคญัในการดูแลผลประโยชน์ของผูถื้อหน่วยลงทุน/หน่วยทรัสต ์ซึ� งเป็นผูล้งทุน
รายยอ่ย ผูจ้ดัการกองทรัสตจึ์งกาํหนดใหมี้คณะกรรมการบริษทั และคณะกรรมการบริษทัไดแ้ต่งตั(งคณะกรรมการชุดยอ่ย
อีก 5คณะ ผูจ้ดัการกองทรัสตมี์คณะทาํงานทั(งหมด รวม 6 คณะ ดงันี(  
 

1. คณะกรรมการบริษทั 
2. คณะกรรมการตรวจสอบ 
3. คณะกรรมการบริหารความเสี�ยง 
4. คณะกรรมการจดัการ 
5. คณะกรรมการการลงทุน 
6. คณะกรรมการการลงทุนอสงัหาริมทรัพย ์
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1. คณะกรรมการบริษัท 

• รายชื�อคณะกรรมการบริษัท  ประกอบด้วย 6 คน ดงันี- 

ชื�อ-สกลุ/ 
ตําแหน่ง/ 

วนัที�ได้รับแต่งตั-ง 

คุณวุฒิทางการศึกษาสูงสุด/        
ประวตัิอบรม 

ประสบการณ์ทํางานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 

ช่วงเวลา ตําแหน่ง ชื�อหน่วยงาน/บริษทั 

1. นายรัตน์ พานิชพนัธ์ 
 
ประธานกรรมการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

• M.S. in Business Ad.,Fort Hays 
Kansas State University, Hays, 
Kansas, USA 

• วิทยาศาสตรบณัฑิต  
มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ 

• ปริญญาบตัร วิทยาลยัป้องกนั
ราชอาณาจกัรภาครัฐร่วมเอกชน 
(วปรอ. 388) 

• หลกัสูตร Director Accreditation 
Program (DAP) 4/2003 : IOD 

• หลกัสูตร Director Certification 
Program (DCP) 61/2005 : IOD 

• หลกัสูตร Financial Institutions 
Governance Program (FGP) 
1/2010 : IOD 

 
 

การดาํรงตําแหน่งในบริษทัที�จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
เม.ย. 2557– ปัจจุบนั 
เม.ย. 2552 – ปัจจุบนั 

2548 – ปัจจุบนั 
 
2544 – ปัจจุบนั 
 
 

ส.ค. 2544– ธ.ค. 2557 
 
ต.ค. 2549 – เม.ย. 2552 

 
ก.พ.  –  ธ.ค. 2548 
พ.ค.2547 –  ธ.ค. 2548 
เม.ย.2546 – เม.ย. 2547 

กรรมการตรวจสอบ 
ประธานกรรมการบริหาร 
ประธานกรรมการกาํหนด
ค่าตอบแทน 
กรรมการบริหาร และประธาน
กรรมการสรรหาและกาํหนด
ค่าตอบแทน 
ประธานเจา้หนา้ที�บริหารและ
กรรมการผูจ้ดัการ 
กรรมการอิสระ และ 
กรรมการตรวจสอบ 
กรรมการ 
กรรมการบริหาร 
กรรมการตรวจสอบ 

บมจ. บา้นปู 
บมจ. แอลเอชไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป 
บมจ. บา้นปู 
 
บมจ. โฮมโปรดกัส์ เซ็นเตอร์ 
 
 
บมจ. ควอลิตี( เฮา้ส์ 
 
บมจ. ไออาร์พีซี 
 
บมจ. ทิพยประกนัภยั 
บมจ. ธนาคารกรุงไทย 
บมจ. ธนาคารกรุงไทย 

การดาํรงตําแหน่งในบริษทัที�ไม่ได้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
ธ.ค. 2556 – ปัจจุบนั 
ต.ค. 2553– ปัจจุบนั 
ธ.ค. 2548 – ปัจจุบนั 
ม.ค. 2546 – ธ.ค. 2557                                                     
 
ส.ค. 2544– ธ.ค. 2557                                                     

2549 – 2551 
2545 – 2551 
 

ส.ค. 2544 – ธ.ค.2552 
2543 – 2548 

ประธานกรรมการ 
ประธานกรรมการ 
ประธานกรรมการบริหาร 
กรรมการ 
 
กรรมการ 
กรรมการ 
ประธานกรรมการ 
 
กรรมการ 
ประธานกรรมการ 

บมจ. หลกัทรัพย ์แลนด ์แอนดเ์อา้ส์ 
บลจ. แลนด ์แอนดเ์ฮา้ส์ 
บมจ. ธนาคารแลนด ์แอนดเ์ฮา้ส์ 
บจ. คิว.เอช. แมเนจเมน้ท ์
 
บจ. คิว.เอช. อินเตอร์เนชั�นแนล 
สภามหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ 
คณะกรรมการส่งเสริมกิจการ
มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ 
บจ. เซ็นเตอร์พอยทแ์มเนจเมน้ท ์
บจ. ยไูนเตด็ แอด็ไวเซอรี�  เซอร์วิส 

2. นายอดศิร  
ธนนันท์นราพูล 
 
กรรมการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

• MBA มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ 
• บญัชีบณัฑิต 

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ 
• การอบรมจากสมาคมส่งเสริม 

สถาบนักรรมการบริษทัไทย 
• หลกัสูตร DAP Program  

รุ่นที� 7/2004 
• หลกัสูตร DCP Program รุ่นที� 

41/2004 
• หลกัสูตรผูบ้ริหารระดบัสูง 

สถาบนัวิทยาการตลาดทุน 
(หลกัสูตร วตท.) รุ่นที� 2 

• Stanford Excutive Program 
(SEP). Graduate School of 
Business, Stanford University 

 

การดาํรงตําแหน่งในบริษทัที�จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
พ.ค. 2556 – ปัจจุบนั 
 
2546 – ปัจจุบนั 
2545 – เม.ย. 2556 
 
2535 – 2544 

กรรมการ  กรรมการบริการ
และกรรมการผูจ้ดัการ 
กรรมการ 
รองกรรมการผูจ้ดัการ 
สายสนนัสนุน 
ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

บมจ. แลนด ์แอนดเ์ฮา้ส์ 
 
บริษทั ควอลิตี( เฮา้ส์ จาํกดั(มหาชน) 
บมจ. แลนด ์แอนดเ์ฮา้ส์ 
 
บมจ. แลนด ์แอนดเ์ฮา้ส์ 

การดาํรงตําแหน่งในบริษทัที�ไม่ได้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
2554 – ปัจจุบนั 
2548 – ปัจจุบนั 
2548 – ปัจจุบนั 
2547 – ปัจจุบนั 
2547 – ปัจจุบนั 
2545 – ปัจจุบนั 
 
2544 – ปัจจุบนั 
 

กรรมการ 
กรรมการ 
กรรมการ 
กรรมการ 
กรรมการ 
กรรมการ 
 
กรรมการ 
 

บลจ. แลนด ์แอนดเ์ฮา้ส์ 
บจ. แอลแอนดเ์อชพร็อพเพอร์ตี(  
บจ.แอลแอนดเ์อช สาทร 
บจ. แอลเอชแอสเซท  
บจ. แอลเอชเรียลเอสเตท 
กองทุนอสงัหาริมทรัพยแ์ลนด ์แอนด์
เฮา้ส์ 
สภาวิชาชีพบญัชี 
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ชื�อ-สกลุ/ 
ตําแหน่ง/ 

วนัที�ได้รับแต่งตั-ง 

คุณวุฒิทางการศึกษาสูงสุด/        
ประวตัิอบรม 

ประสบการณ์ทํางานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 

ช่วงเวลา ตําแหน่ง ชื�อหน่วยงาน/บริษทั 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 

2543 – ปัจจุบนั 
 
2538 – ปัจจุบนั 
2538 – ปัจจุบนั 
2536 – ปัจจุบนั 
2534 – ปัจจุบนั 
2531 – ปัจจุบนั 

กรรมการ 
 
กรรมการ 
กรรมการ 
กรรมการ 
กรรมการ 
กรรมการ 

กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย ์แลนด ์
แอนดเ์ฮา้ส์ กอง 1 
บจ. แลนด ์แอนดเ์ฮา้ส์นอร์ธ 
บจ. แลนด ์แอนดเ์ฮา้ส์นอร์ธ อีส 
บจ. สยามธานีเรียลเอสเตท 
บจ. สยามธานีพร๊อบเพอร์ตี(  
บจ. แอตแลนติก เรียลเอสเตท 

3. นางสาวจุฑามาศ  

สมบุณยะวโิรจน์ 
 
กรรมการ 
 
 

• ปริญญาโท พาณิชยศาสตร์
มหาบณัฑิต(บริหารธุรกิจ) , 
มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ 

 
 

การดาํรงตําแหน่งในบริษทัที�จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
ก.ค. 2548 – ธ.ค. 2548 
 
มิ.ย. 2542 – มิ.ย. 2548 

ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ  
สายงานการเงินฝาก 2 
First Vice President Private 
Banking / ดา้นระดมเงินฝาก 

บมจ. เงินทุนบุคคลภัย ์ 
 
บมจ. ธนาคารไทยธนาคาร 
 

การดาํรงตําแหน่งในบริษทัที�ไม่ได้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
ธ.ค. 2548 – ปัจจุบนั 
 
ต.ค. 2553 – ปัจจุบนั 

ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการอาวโุส 
สายงานการตลาดการธนาคาร 
กรรมการ 

บมจ. ธนาคาร แลนด ์แอนดเ์ฮา้ส์ 
 
บลจ. แลนด ์แอนดเ์ฮา้ส์ 
 
 

4. นายหรั�ง  คงพลัง   
 
กรรมการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

• พฒันบริหารศาสตรมหาบณัฑิต 
สถาบนับณัฑิตพฒันบริหาร
ศาสตร์ 

• ปริญญาตรี สาขาการเงินการ
ธนาคาร มหาวิทยาลยัรามคาํแหง 

• หลกัสูตร Director  Accreditation 
Program (DAP) 23/2004 : IOD 
หลกัสูตร Financial  Institution  
Governance  Program (FGP) 
5/2012 : IOD 

การดาํรงตําแหน่งในบริษทัที�จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
เม.ย.2547 - มี.ค. 2552 กรรมการ บมจ. โกลเบล็ก โฮลดิ(ง แมนเนจ

เมน้ท ์
การดาํรงตําแหน่งในบริษทัที�ไม่ได้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
พ.ค. 2557 - ปัจจุบนั 
พ.ค. 2556– ปัจจุบนั 
 
ต.ค. 2553 – ปัจจุบนั 
 
ม.ค. 2555 –เม.ย.2556  
 
ก.ค. 2554 - ธ.ค. 2554 
 
เม.ย. 2552 -มิ.ย. 2554 
 
ก.ย. 2546- มี.ค. 
2552 

กรรมการ 
ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 
สายงานการเงิน 
กรรมการและ  
กรรมการตรวจสอบ 
ผูช่้วยสายงานอาวุโส  
สายงานบริหารจดัการขอ้มูล 
ผูช่้วยสายงานบริหารจดัการ
ขอ้มูล 
ผูช่้วยสายงานบริหารความ
เสี�ยง   
กรรมการ / ประธานเจา้หนา้ที�
การเงิน 

บมจ. หลกัทรัพย ์แลนด ์แอนดเ์อา้ส์ 
บมจ. ธนาคารแลนด ์แอนดเ์ฮา้ส์ 
 
บลจ. แลนด ์แอนดเ์ฮา้ส์ 
 
บมจ. ธนาคารแลนด ์แอนดเ์ฮา้ส์ 
 
บมจ. ธนาคารแลนด ์แอนดเ์ฮา้ส์ 
 
บมจ. ธนาคารแลนด ์แอนดเ์ฮา้ส์ 
 
บจ. หลกัทรัพยโ์กลเบลก็ 

5. นางจันทนา 
กาญจนาคม 
 
กรรมการผูอ้าํนวยการ 
 
 
 
 
 
 
 

• ปริญญาโท  บริหารธุรกิจ   
Campbell University, North 
Carolina, US 

• ปริญญาตรี 
มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ 
ปริญญาวิทยาศาสตรบณัฑิตปีที�
จบ 2523 

 
 

 
 
 

การดาํรงตาํแหน่งในบริษทัที�จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
มิ.ย. 2542 – ธ.ค. 2547 
 
มิ.ย. 2534 – พ.ค. 2542 
 
มิ.ย. 2527 – พ.ค. 2534 

ผูอ้าํนวยการอาวุโส 
ฝ่ายจดัการกองทุน 
ผูจ้ดัการสาํนกักองทุนสาํรอง
เลี(ยงชีพ 
หวัหนา้กลุ่มธุรกิจรายใหญ่ 

บมจ. ธนาคารไทยธนาคาร 
 

บมจ. เงินทุนธนสยาม 
 
บมจ.เงินทุนธนสยาม 

การดาํรงตาํแหน่งในบริษทัที�ไม่ไดจ้ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
ม.ค. 2558 – ปัจจุบนั 
ส.ค. 2554 –  ธ.ค. 2557 
ก.พ. 2551 – เม.ย. 2553 
ม.ค. 2548 – ต.ค. 2550 

กรรมการผูอ้าํนวยการ 
กรรมการผูจ้ดัการ 
ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 
รองกรรมการผูจ้ดัการ 

บลจ.แลนด ์แอนดเ์ฮา้ส์ 
บลจ.แลนด ์แอนดเ์ฮา้ส์ 
บลจ.อยธุยา  
บลจ.บีที  
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ชื�อ-สกลุ/ 
ตําแหน่ง/ 

วนัที�ได้รับแต่งตั-ง 

คุณวุฒิทางการศึกษาสูงสุด/        
ประวตัิอบรม 

ประสบการณ์ทํางานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 

ช่วงเวลา ตําแหน่ง ชื�อหน่วยงาน/บริษทั 

6. นางสาวเพยีงดาว 
    วฒันายากร 
 
กรรมการผูจ้ดัการ 
 สายงานการลงทุน
อสงัหาริมทรัพยแ์ละ
งานปฏิบติัการ 
 

• ปริญญาตรี เศรษฐศาสตร์บณัฑิต 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 

• ปริญญาตรี นิติศาสตร์บณัฑิต
มหาวิทยาลยัสุโขทยัธรรมาธิราช 

• CISA ระดบั III  
สมาคมนกัวิเคราะห์หลกัทรัพย ์

• สมาชิกผูท้รงคุณวฒิุอาวุโส / 
ประกาศนียบตัรสมาคมส่งเสริม
สถาบนักรรมการบริษทัไทย  
DCP รุ่น 41/2547 

 

การดาํรงตําแหน่งในบริษทัที�จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
- - - 

- 
การดาํรงตําแหน่งในบริษทัที�ไม่ได้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ม.ค. 2558  - ปัจจุบนั  

พ.ย. 2553 – ธ.ค. 2557 

พ.ค. 2547 – พ.ค. 2551 

เม.ย. 2547 – พ.ย. 2549 

มี.ค. 2547 – พ.ย. 2549 
ก.ย. 2541 – ม.ค. 2546 

กรรมการผูจ้ดัการ  
สายงานการลงทุน
อสงัหาริมทรัพย ์และงาน
ปฏิบติัการ 
กรรมการและหวัหนา้สายงาน
การลงทุน  
กรรมการผูจ้ดัการสายวิชาการ 
และบริหารความเสี�ยง 
กรรมการอิสระและ 
กรรมการตรวจสอบ 
กรรมการและกรรมการ
ตรวจสอบ 
ที�ปรึกษา 
ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

บลจ. แลนด ์แอนดเ์ฮา้ส์ 
 
 
 
บลจ. แลนด ์แอนดเ์ฮา้ส์ 
 
บจ. หลกัทรัพย ์โกลเบล็ก 
 
 
 
บมจ. โกลเบล็ก โฮลดิ(ง แมนเนจ
เมน้ท ์
สมาคมตลาดตราสารหนี(ไทย 
บมจ. ไทยประกนัภยั  

 
ขอบเขตอาํนาจหน้าที�ของคณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบริษทัมีบทบาทหน้าที�และความรับผิดชอบในการดาํเนินกิจการของบริษทั ดว้ยความซื�อสัตย ์สุจริต
ระมดัระวงัรักษาผลประโยชน์ขององค์กรโดยรวมโดยไม่มีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ของผูถื้อหุ้นกลุ่มใดหรือรายใดโดยมี
หนา้ที�และความรับผิดชอบดงันี(  

1.  ปฏิบติัหนา้ที�ใหเ้ป็นไปตามกฎหมายวตัถุประสงคข์อ้บงัคบัของผูจ้ดัการกองทรัสต ์และของหน่วยงานภายนอก
ที� เกี�ยวข้องตลอดจนมติที�ประชุมผู ้ถือหุ้นด้วยความซื�อสัตย์สุจริตและระวงัรักษาประโยชน์ของผูจ้ ัดการ
กองทรัสต ์

2.  กาํหนดทิศทางและเป้าหมายเชิงกลยทุธ์ในภาพรวมของผูจ้ดัการกองทรัสตร์วมทั(งพิจารณาอนุมติันโยบายและ
ทิศทางการดาํเนินงานของผูจ้ ัดการกองทรัสต์ ตามที�ฝ่ายจัดการเสนอและกาํกับควบคุมดูแลให้ฝ่ายจัดการ
ดาํเนินการให้เป็นไปตามนโยบายที�ไดรั้บการอนุมติัไวอ้ย่างมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล เพื�อระวงัรักษา
ผลประโยชน์ของบริษทั ผูถื้อหุน้ และผูล้งทุน 

3.  อนุมติัการลงทุนในทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสต ์
2. คณะกรรมการตรวจสอบ  

ขอบเขตอาํนาจหน้าที�ของคณะกรรมการตรวจสอบ 
1. พิจารณาและอนุมติัแผนงานการตรวจสอบประจาํปีของฝ่ายกาํกับและตรวจสอบการปฏิบัติงาน  สอบทาน

รายงานการตรวจสอบภายในอยา่งสมํ�าเสมอ  
2. พิจารณาให้ความเห็นชอบในการแต่งตั(ง โยกยา้ย เลิกจา้ง ผูจ้ดัการฝ่ายตรวจสอบ และพิจารณาอตัรากาํลงัของ

ฝ่ายตรวจสอบ เพื�อความเป็นอิสระของฝ่ายตรวจสอบ 
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3. สอบทานและอนุมติักฎบตัรของงานตรวจสอบภายใน และให้มีการทบทวนกฎบตัรดงักล่าวอยา่งนอ้ยปีละ 1 
ครั( ง 

4. สอบทานระบบการควบคุมภายในของบริษทั และการดําเนินงานของบริษัทให้เป็นไปอย่างเหมาะสม มี
ประสิทธิภาพ และปฏิบติัตามกฎหมายที�เกี�ยวขอ้ง 

 
3. คณะกรรมการบริหารความเสี�ยง  

ขอบเขตอาํนาจหน้าที�ของคณะกรรมการบริหารความเสี�ยง 
1. กลั�นกรองและเสนอ  ระบบการกาํกบัดูแลการบริหารและการจดัการความเสี�ยง  โดยกาํหนดนโยบายและหลกั

ปฏิบติัในการบริหารความเสี�ยงต่อคณะกรรมการของบริษทั  เพื�อพิจารณาในเรื�องการบริหารความเสี�ยงในการ
ประกอบธุรกิจ  ทั(งนี(   ตอ้งครอบคลุมความเสี�ยงในเรื�องต่างๆ เช่น  ความเสี�ยงดา้นกลยทุธ์  ความเสี�ยงดา้นการ
ปฏิบติัการ  หรือความเสี�ยงอื�นๆ  ที�มีนยัสาํคญัต่อบริษทัและกองทรัสต ์

2. กาํหนดกลยทุธ์  โครงสร้างองคก์รและทรัพยากรที�ใชใ้นการบริหารความเสี�ยงให้สอดคลอ้งกบันโยบายการ
บริหารความเสี�ยงของผูจ้ดัการกองทรัสต์  โดยสามารถวิเคราะห์  ประเมิน  วดัผลและติดตามกระบวนการ
บริหารความเสี�ยงไดอ้ยา่งมีประสิทธิผล 

3. ติดตามผลการประเมินความเสี�ยงของผูจ้ ัดการกองทรัสต์อย่างน้อยปีละ 1 ครั( ง  หรือเมื�อมีเหตุการณ์ที� มี
ผลกระทบอยา่งมีนยัสาํคญั 

 
4. คณะกรรมการจดัการ  

ขอบเขตอาํนาจหน้าที�ของคณะกรรมการจดัการ 

1. บริหารจดัการให้เป็นไปตามนโยบาย  แผนงานดา้นต่างๆ ของบริษทั  ตามที�ไดรั้บอนุมติัจากคณะกรรมการ
บริษทั 

2. พิจารณาและอนุมติัอตัราค่าธรรมเนียมที�เกี�ยวขอ้งในการจดัการกองทรัสต ์กองทุนส่วนบุคคล  และผลิตภณัฑ ์ 
หรือบริการอื�นๆ ของบริษทั  รวมทั(งค่าใชจ่้ายต่างๆ ที�เกี�ยวกบัการก่อตั(งกองทรัสตแ์ละบริหารกิจการทรัสตเ์พื�อ
การลงทุนในอสงัหาริมทรัพย ์ และ/หรือ ค่าใชจ่้ายต่างๆ ที�เกี�ยวกบัการพฒันาผลิตภณัฑแ์ละการตลาด 

 
5. คณะกรรมการการลงทุน  

 ขอบเขตอาํนาจหน้าที�ของคณะกรรมการการลงทุน 

1. มีหน้าที�ในการวางกรอบ หรือ กลยุทธ์ในการจัดการลงทุน นโยบายการลงทุน และแผนการลงทุนของ
กองทรัสตก์าํหนดอาํนาจอนุมติัหลกัทรัพยที์�อยูใ่นเกณฑล์งทุนได ้ (Securities Universe) หรือลงทุนไม่ได ้และ
อนุมติัการจดัสรรนํ( าหนกัการลงทุนตามระดบัของความน่าลงทุน  

2. กาํกับ ดูแล และติดตามผลการลงทุนให้เป็นไปตามกรอบ นโยบาย จรรยาบรรณการจัดการลงทุน กฎและ
ระเบียบที�ไดก้าํหนดไว ้
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3. ติดตามและประเมินผลการดาํเนินงานของกองทรัสต ์
4. พิจารณากาํหนดหลกัเกณฑ ์และ/หรือ ขอ้กาํหนดอื�นๆ ที�เกี�ยวขอ้งกบัการจดัการลงทุน 

 
6. คณะกรรมการการลงทุนอสังหาริมทรัพย์ 

ขอบเขตอาํนาจหน้าที�ของคณะกรรมการการลงทุนอสังหาริมทรัพย์ 

1. ติดตามและประเมินผลการดาํเนินงานของกองทรัสต ์
2. พิจารณากาํหนดหลกัเกณฑ ์และ/หรือ ขอ้กาํหนดอื�นๆ ที�เกี�ยวขอ้งกบัการจดัการลงทุน 
7. พิจารณาอนุมติัการคดัเลือกอสงัหาริมทรัพยที์�ทรัสตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพยจ์ะลงทุน 
8. พิจารณาอนุมติัการคดัเลือกผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพยข์องทรัสตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย ์
9. พิจารณาอนุมติัการคดัเลือก Service Provider ต่างๆ ของทรัสตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย ์
10. พิจารณาอนุมติัประเภทและวงเงินประกนัภยัของทรัสตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย ์
11. พิจารณาอนุมติัการกูย้มืเงินของทรัสตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย ์
12. พิจารณาอนุมติัผูรั้บประกนัรายไดข้องทรัสตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย ์

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
รายงานทรสัตเ์พื�อการลงทนุในสทิธกิารเชา่อสงัหารมิทรพัย ์แอล เอช ชอ้ปปิ� ง เซน็เตอร ์

วนัที� 22 ธนัวาคม 2557– 31 ธนัวาคม 2557 
12 

  

การบริหารจัดการ 

กรรมการบริหารของผูจ้ดัการกองทรัสตณ์ 31 ธนัวาคม 2557 ประกอบดว้ยบุคคลซึ�งมีคุณสมบติั ดงัต่อไปนี(  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ชื�อ ประวตักิารศึกษา การดาํรงตาํแหน่งในปัจจุบัน 
นางจนัทนา  กาญจนาคม -ปริญญาโท/บริหารธุรกิจ, Campbell 

University North Carolina, US 
-กรรมการผูจ้ดัการ บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการ
กองทุน แลนด ์แอนดเ์ฮา้ส์ จาํกดั 

นางสาวเพียงดาว วฒันายากร -ปริญญาตรี/เศรษฐศาสตร์บณัฑิต 
ปริมาณวเิคราะห์ เกียรตินิยมอนัดบั 2 
-ปริญญาตรี/นิติศาสตร์บณัฑิต 
มหาวทิยาลยัสุโขทยัธรรมาธิราช 
CISA ระดบั III สมาคมนกัวเิคราะห์
หลกัทรัพย ์

-กรรมการและหวัหนา้สายงานการลงทุน 
บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน แลนด ์
แอนดเ์ฮา้ส์ จาํกดั 

รายละเอียดบุคลากรและผูรั้บผิดชอบหลกัของหน่วยงานต่างๆ ของบริษทั ณ 31 ธนัวาคม 2557 มีดงันี(  

หน่วยงาน ผู้รับผดิชอบหลกั คุณสมบัตแิละประสบการณ์ 
ฝ่ายการลงทุน

อสงัหาริมทรัพย ์
นางสาวเพียงดาว  วฒันายากร 
 
นางสาวณฐัรินีย ์จิระองคก์าร 
 
นายพิตตินนัท ์รมณียก์ชกร 

หวัหนา้สายการลงทุนประสบการณ์การทาํงานในสายการเงิน 33 
ปี และอสงัหาริมทรัพย ์3 ปี 
ผู ้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์/ผู ้จัดการกองทรัสต์
ประสบการณ์การทาํงานในสายการเงินและอสงัหาริมทรัพย ์7 ปี 
ผู ้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์/ผู ้จัดการกองทรัสต์
ประสบการณ์การทาํงานในสายการเงินและอสงัหาริมทรัพย ์7 ปี 

ฝ่ายการลงทุนกองทุน
รวมและกองทุนส่วน

บุคคล 

นายวรัิตน์  วทิยศรีธาดา ผูจ้ดัการกองทุนประสบการณ์การทาํงานในบลจ. 7 ปี 

ฝ่ายซื(อขายหลกัทรัพย ์ นางสาวเยาวพา โกเมนทกัษิณ ผูอ้าํนวยการ  ประสบการณ์การทาํงานในสายการเงิน 17 ปีและ
บลจ. 10 ปี 

ฝ่ายปฏิบติัการกองทุน นางจิราภรณ์  ภาคสุโพธิK  ผูอ้าํนวยการอาวโุส ประสบการณ์การทาํงานในสายการเงินและ
บลจ. 24 ปี 

ฝ่ายเทคโนโลยี
สารสนเทศ 

นายสนัติ  ชยัรัตนธนานนท ์ ผูอ้าํนวยการประสบการณ์การทาํงานในบลจ. 16 ปี 

ฝ่ายบริหารความเสี�ยง นายวทิยา องคว์ริิยะพนัธ์ ผูจ้ดัการ ประสบการณ์การทาํงานในสายการเงิน 5 ปีและบลจ. 2 
ปี 

ฝ่ายกาํกบัและ
ตรวจสอบการ

ปฏิบติังาน 

นางนวรัตน์  พวงไพโรจน์ ผูอ้าํนวยการ  ประสบการณ์การทาํงานในสายการเงิน 19 ปีและ
บลจ. 7 ปี 



 
รายงานทรสัตเ์พื�อการลงทนุในสทิธกิารเชา่อสงัหารมิทรพัย ์แอล เอช ชอ้ปปิ� ง เซน็เตอร ์

วนัที� 22 ธนัวาคม 2557– 31 ธนัวาคม 2557 
13 

  

ค่าธรรมเนียมการจัดการ 

 ผูจ้ดัการกองทรัสตมี์สิทธิไดรั้บค่าธรรมเนียมการจดัการจากกองทรัสตเ์ป็นรายเดือน ในอตัราไม่เกินร้อยละ2.00ต่อปี ของ
มูลค่าทรัพย์สินสุทธิซึ� งคาํนวณโดยผู ้จัดการกองทรัสต์และรับรองโดยทรัสตี โดยผู ้จัดการกองทรัสต์จะคํานวณ
ค่าธรรมเนียมการจดัการเป็นรายเดือน ทุกวนัสุดทา้ยของเดือน และเรียกเก็บจากกองทรัสต์ โดยการตดัจ่ายจากบญัชี
กองทรัสตเ์ป็นรายเดือน ทั(งนี(  ไม่ตํ�ากวา่ 3,000,000 บาทต่อปี 

 

หน้าที�ในการบริหารจัดการกองทรัสต์ และทรัพย์สินของกองทรัสต์ 
1. ใหค้วามเห็นต่อเจา้พนกังานที�เกี�ยวขอ้งเกี�ยวกบัคุณสมบติัหรือลกัษณะของอสังหาริมทรัพยที์�กองทรัสตล์งทุน

ตามที�ไดรั้บการร้องขอจากหน่วยงานที�เกี�ยวขอ้ง 
2. ดูแล และติดตามใหมี้การซ่อมแซม ปรับปรุง และบาํรุงรักษาใหท้รัพยสิ์นหลกัอยูใ่นสภาพที�ดีและพร้อมที�จะใช้

หาผลประโยชน์ไดต้ลอดเวลาตามที�กาํหนดในแผนการดาํเนินงานประจาํปี 
3. จดัใหมี้การเปลี�ยนแปลง ฟื( นฟ ูและดดัแปลงทรัพยสิ์นหลกัตามความจาํเป็นและสมควรเท่าที�ไม่ขดัหรือแยง้กบั

สัญญาก่อตั(งทรัสต์และกฎหมายที�เกี�ยวขอ้ง รวมทั(งสัญญาเช่าที�ดินกบัเจา้ของที�ดินอนัเป็นที�ตั(งของทรัพยสิ์น
หลกั และที�ไดมี้การแกไ้ขเพิ�มเติม(สญัญาเช่าหลกั)โดยจะตอ้งแจง้ใหท้รัสตีทราบก่อน 

4. ควบคุมดูแลและบริหารจัดการทรัพยสิ์นหลกั รวมตลอดถึงการบาํรุงรักษาทรัพยสิ์นใดๆ ตามที�จาํเป็นเพื�อ
ประโยชน์ในการบริหารจดัการระบบรักษาความปลอดภยั ระบบการป้องกนัอคัคีภยั ระบบการสื�อสารและการ
บริหารจดัการในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน และซ่อมแซมอสงัหาริมทรัพย ์กรณีการซ่อมแซมใหญ่จะตอ้งแจง้ให้ทรัส
ตีทราบก่อน 

5. บริหารและจดัหาผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นหลกั รวมทั(งดาํเนินการอื�นใดที�จาํเป็นเพื�อให้การบริหารทรัพยสิ์น
หลกัเป็นไปตามแผนการดาํเนินงานประจาํปี สญัญาก่อตั(งทรัสต ์และกฎหมายที�เกี�ยวขอ้ง 

6. ดาํเนินการใดๆ เพื�อจดัหา และ/หรือ รับโอน และ/หรือ ดาํเนินการอื�นใดร่วมกบัทรัสตี เพื�อทาํให้ทรัสตีไดม้าซึ� ง
ใบอนุญาต หนังสืออนุญาต หนังสือผ่อนผนั และ/หรือ เอกสารอื�นใดที�เกี�ยวข้องและจาํเป็นในการจัดหา
ผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นหลกั 

7. อาํนวยความสะดวกให้กบักองทรัสตห์รือบุคคลที�ไดรั้บมอบหมายจากทรัสตีในการตรวจตราทรัพยสิ์นหลกั 
ภายในวนัและเวลาทาํการของผูจ้ดัการกองทรัสต์ รวมทั( งให้ขอ้มูล ถอ้ยคาํ และ/หรือ ส่งมอบเอกสารใดๆ 
(ยกเวน้ขอ้มูล ถอ้ยคาํ และ/หรือ เอกสารอื�นใดอนัเกี�ยวกบัทรัพยสิ์นทางปัญญาของผูจ้ดัการกองทรัสต ์หรือของ
บริษทัในเครือของผูจ้ดัการกองทรัสต)์ ตามที�ทรัสตีร้องขอในกรณีที�มีความจาํเป็นและเหมาะสม 

8. อาํนวยความสะดวกให้กบับริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์หรือบุคคลที�ไดรั้บมอบหมายจากบริษทั
ประเมินค่าทรัพยสิ์นดงักล่าวในการสาํรวจทรัพยสิ์นหลกัเพื�อการประเมินค่า รวมทั(งใหข้อ้มูล ถอ้ยคาํ และ/หรือ 
ส่งมอบเอกสารใดๆ (ยกเวน้ขอ้มูล ถอ้ยคาํ และ/หรือ เอกสารอื�นใดอนัเกี�ยวกบัทรัพยสิ์นทางปัญญาของผูจ้ดัการ
กองทรัสต ์หรือของบริษทัในเครือของผูจ้ดัการกองทรัสต)์ ตามที�บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นร้องขอในกรณีที�มี
ความจาํเป็นและเหมาะสม 

9. จดัเตรียมเอกสารหลกัฐานใดๆ ที�อยู่ในความครอบครองของผูจ้ดัการกองทรัสตอ์นัเกี�ยวกบัหรือเกี�ยวเนื�องกบั
ทรัพยสิ์นหลกั และ/หรือ ไดค้รอบครองไวใ้นนามของกองทรัสต์ รวมทั( งเอกสารหลกัฐานทางการบัญชีที�
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เกี�ยวกบัหรือเกี�ยวเนื�องกบักองทรัสตเ์พื�อให้ทรัสตีหรือบุคคลที�ไดรั้บมอบหมายจาก  ทรัสตี และ/หรือ ผูส้อบ
บญัชีสามารถตรวจสอบไดภ้ายในวนัและเวลาทาํการของผูจ้ดัการกองทรัสต ์และหากไดรั้บการร้องขอจากทรัส
ตี หรือบุคคลที�ไดรั้บมอบหมายจากทรัสตี และ/หรือ ผูส้อบบญัชี ผูจ้ดัการกองทรัสต์ตอ้งดาํเนินการส่งมอบ
บรรดาเอกสารใดๆ ที�เกี�ยวกบัหรือเกี�ยวเนื�องกบักองทรัสตต์ามที�ไดรั้บการร้องขอให้แก่ทรัสตี และ/หรือ ผูส้อบ
บญัชี (แลว้แต่กรณี) ภายใน 15 (สิบห้า) วนัทาํการนบัแต่วนัที�ไดท้ราบถึงหรือควรทราบถึงการร้องขอดงักล่าว 
เวน้แต่จะมีเหตุอนัสมควรหรือคู่สญัญาตกลงเป็นอยา่งอื�น 

10. ติดต่อ ประสานงาน ให้ขอ้มูล ยื�นเอกสาร และนําส่งค่าธรรมเนียมและภาษีโรงเรือนและที�ดินอนัเกิดจาก
ทรัพยสิ์นหลกัในนามของทรัสตีเพื�อกองทรัสต์และนาํส่งภาษีหัก ณ ที�จ่ายที�ทรัสตีมีหน้าที�หัก ณ ที�จ่าย อนั
เนื�องจากการบริหารจดัการทรัพยสิ์นหลกั และ/หรือภาษีอื�นใดที�เกี�ยวขอ้งกบัทรัพยสิ์นหลกั และ/หรือการ
บริหารจดัการทรัพยสิ์นหลกัต่อพนกังานเจา้หนา้ที�ของหน่วยงานราชการที�เกี�ยวขอ้ง 

11. แจง้ให้ทรัสตีทราบภายในระยะเวลาอนัสมควรถึง (ก) ความชาํรุดบกพร่องของทรัพยสิ์นหลกั รวมถึงอุปกรณ์
และสิ�งอาํนวยความสะดวกต่างๆ หรือเมื�อเกิดเหตุการณ์ใดๆ ที�จะทาํให้มูลค่าของทรัพยสิ์นหลกัลดลงอย่างมี
นยัสาํคญั และ (ข) กรณีที�มีการผิดสญัญาใดๆ ในสาระสาํคญั โดยผูเ้ช่าพื(นที�หรือคู่สัญญาใดๆ ของกองทรัสตที์�
เกี�ยวกบัทรัพยสิ์นหลกั 

12. ดาํเนินการอื�นใดตามที�กองทรัสตจ์ะพิจารณาเห็นวา่จาํเป็นและสมควร เพื�อใหท้รัพยสิ์นหลกัอยูใ่นสภาพที�ดีและ
พร้อมในการใชเ้พื�อการจดัหาผลประโยชน์ หรือเป็นไปตามเจตนารมณ์ของสัญญานี( ทุกประการ รวมทั(งให้
คาํแนะนาํเกี�ยวกบัสภาวะตลาดในกรณีที�กองทรัสตป์ระสงคจ์ะขาย หรือโอนสิทธิการเช่าหรือเช่าช่วงทรัพยสิ์น
หลกั 
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การป้องกนัความขัดแย้งทางผลประโยชน์  

ธุรกรรมระหวา่งกองทรัสตแ์ละบุคคลที�อาจมีความขดัแยง้กบักองทรัสต์  โดยกองทรัสตมี์นโยบายป้องกนัความขดัแยง้ 
ดงันี(   

ก) รายการระหว่างกองทรัสต์กบัผู้จดัการกองทรัสต์และบุคคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์ 
 

ตารางแสดงรายละเอยีดบุคคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์ 
นิตบุิคคล/บริษัทที�อาจจะ 
มคีวามขัดแย้ง 

สถานะ ลกัษณะของรายการระหว่างกนั
ที�จะเกดิขึ-น 

ความสัมพนัธ์ 

บริษทั แอลแอนด์
เอชพร็อพเพอร์ตี(  จาํกดั 

เจา้ของทรัพยสิ์น กองทรัสต์จะลงทุนโดยการเช่า
อาคารโครงการศูนย์การค้า
เ ท อ ร์ มิ น อ ล  21 แ ล ะ ซื( อ
อสงัหาริมทรัพยที์�เกี�ยวขอ้ง จาก
บริษัท แอลแอนด์เอชพร็อพ
เพอร์ตี(  จาํกดั 

ผู ้จัดการกองทรัสต์ และบริษัท แอล
แอนดเ์อชพร็อพเพอร์ตี(  จาํกดั มีผูถื้อหุ้น
รายใหญ่รายเดียวกนั คือ บริษทั แลนด ์
แอนด์เฮา้ส์ จาํกดั (มหาชน) ซี�งถือหุ้น
ทางตรงในบริษทั แอลแอนด์เอชพร็อพ
เพอร์ตี(  จ ํากัด  และถือหุ้นทางออ้มใน
ผูจ้ดัการกองทรัสต ์

บริษทั แอลแอนดเ์อช รีเทล
แมเนจเมนท ์จาํกดั 

ผูบ้ริหาร
อสงัหาริมทรัพย ์

ผู ้จัด ก า ร ก อ ง ท รั ส ต์แ ต่ ง ตั( ง
บริษัท  แอลแอนด์ เอช รี เทล
แ ม เ น จ เ ม น ท์  จํ า กั ด  เ ป็ น
ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์ของ
กองทรัสต ์

บ ริ ษัท  แ ล น ด์  แ อ น ด์ เ ฮ้า ส์  จํ า กัด 
(มหาชน) ถือหุ้นทางอ้อมใน บริษัท 
แอลแอนดเ์อช รีเทลแมเนจเมนท ์ จาํกดั 
แ ล ะ ถื อ หุ้ น ท า ง อ้อ ม ใ น ผู ้ จั ด ก า ร
กองทรัสต ์

ธนาคารแลนด ์แอนดเ์ฮา้ส์ 
จาํกดั (มหาชน) 

ผูเ้ช่าพื(นที�ใน
โครงการศูนยก์ารคา้

เทอร์มินอล 21 

ธน า คา ร แล น ด์  แ อน ด์ เฮ้า ส์ 
จาํกดั (มหาชน) เป็นผูเ้ช่าพื(นที�
ใ น โ ค ร ง ก า ร ศู น ย์ ก า ร ค้ า
เทอร์มินอล 21  

ธนาคาร  แลนด์  แอนด์ เฮ้า ส์  จํากัด 
(มหาชน) ถือหุ้นทางตรงในผูจ้ ัดการ
กองทรัสต ์

การทาํธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์และผูจ้ ัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผูจ้ ัดการกองทรัสต์ โดยตาม
ประกาศที� สร. 26/2555 กาํหนดให้ตอ้งผ่านระบบการอนุมติัตามประกาศดงักล่าว และตอ้งผ่านกระบวนการขอความ
เห็นชอบจากทรัสตีหรือขอมติที�ประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์ เวน้แต่จะได้แสดงขอ้มูลไวอ้ย่างชัดเจนแลว้ในแบบแสดง
รายการขอ้มูลและหนังสือชี(ชวนซึ� งรวมถึงแต่ไม่จาํกดัเพียง การจ่ายค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายจากกองทรัสต์ให้แก่
ผูจ้ดัการกองทรัสต ์และ/หรือ ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย ์ไม่เกินอตัราที�ไดร้ะบุไวใ้นหนงัสือชี(ชวน 

ทั( งนี(  ในกรณีที�จะมีการทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผูจ้ ัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที� เกี�ยวโยงกันกับผูจ้ ัดการ
กองทรัสต ์จะมีการดาํเนินการตามกฎหมายหลกัทรัพยด์งันี(  
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1) บุคคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรัสต ์
บุคคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรัสตใ์ห้หมายความตามที�กาํหนดในประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนวา่
ดว้ยหลกัเกณฑก์ารทาํรายการที�เกี�ยวโยงกนั 

2) เงื�อนไขและขอ้กาํหนดทั�วไปของกองทรัสตใ์นการเขา้ทาํธุรกรรมกบับุคคลที�เกี�ยวโยงกนั ดงัต่อไปนี(  

• ในการทาํธุรกรรมของกองทรัสต์กับผูจ้ ัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผูจ้ ัดการกองทรัสต์จะ
ดาํเนินการให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั(งทรัสต์และกฎหมายที�เกี�ยวขอ้ง และเป็นไปเพื�อประโยชน์ที�ดีที�สุดของ
กองทรัสต ์

• ธุรกรรมที�กองทรัสต์ทํากับผูจ้ ัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผูจ้ ัดการกองทรัสต์จะตอ้งเป็น
ธุรกรรมที�ใชร้าคาที�มีความสมเหตุสมผลและเป็นธรรม 

• บุคคลที�มีส่วนไดเ้สียกบัการทาํธุรกรรมไม่วา่ทางตรงหรือทางออ้มจะตอ้งไม่เขา้มามีส่วนร่วมในการตดัสินใจ
เขา้ทาํธุรกรรม 

3) การอนุมติัการทาํธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์บัผูจ้ดัการกองทรัสตห์รือบุคคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรัสต ์
ตอ้งผา่นการดาํเนินการตามขั(นตอนดงัต่อไปนี(  

• ไดรั้บความเห็นชอบจากทรัสตีวา่เป็นธุรกรรมที�เป็นไปตามสญัญาก่อตั(งทรัสตแ์ละกฎหมายที�เกี�ยวขอ้ง 

• ในกรณีที�เป็นธุรกรรมที�มีมูลค่าเกินกว่าหนึ� งลา้นบาท หรือตั(งแต่ร้อยละ 0.03ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของ
กองทรัสตแ์ลว้แต่จาํนวนใดจะสูงกวา่ ตอ้งไดรั้บอนุมติัจากคณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรัสต ์

• ในกรณีที�เป็นธุรกรรมที�มีมูลค่าตั(งแต่ยี�สิบลา้นบาทขึ(นไป หรือเกินร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของ
กองทรัสต ์แลว้แต่จาํนวนใดจะสูงกวา่ ตอ้งไดรั้บมติของที�ประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต ์ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ย
กวา่สามในสี�ของจาํนวนเสียงทั(งหมดของผูถื้อหน่วยทรัสตที์�มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  

 
ทั(งนี(  ในกรณีที�ธุรกรรมที�กองทรัสตท์าํกบัผูจ้ดัการกองทรัสตห์รือบุคคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรัสต ์เป็นการ
ไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ�งทรัพยสิ์นหลกั การคาํนวณมูลค่าจะคาํนวณตามมูลค่าการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ�งสินทรัพย์
ทั(งหมดของแต่ละโครงการที�ทาํใหโ้ครงการนั(นๆ พร้อมจะหารายได ้ซึ�งรวมถึงทรัพยสิ์นที�เกี�ยวเนื�องกบัโครงการนั(น
ดว้ย 

4) นโยบายการทาํรายการกบัผูจ้ดัการกองทรัสตห์รือบุคคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรัสต ์

• การทาํธุรกรรมประเภทต่างๆ ระหว่างกองทรัสต์กบัผูจ้ดัการกองทรัสต์หรือบุคคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการ
กองทรัสต ์จะตอ้งกระทาํภายใตเ้งื�อนไขที�มีความเป็นธรรมและมีความเหมาะสม และเป็นไปตามเงื�อนไขและ
ขอ้กาํหนดตามกฎหมายหลกัทรัพย ์ทั(งนี(  ในกรณีที�คณะกรรมการ ก.ล.ต. สาํนกังาน ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการ
กาํกบัตลาดทุน ประกาศกาํหนดบุคคลที�มีลกัษณะเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกนัเพิ�มเติมในอนาคต การเขา้ทาํธุรกรรม
ระหว่างกองทรัสต์และผูจ้ ัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผูจ้ ัดการกองทรัสต์ จะถือปฏิบัติให้
เป็นไปตามเงื�อนไขและขอ้กาํหนดตามกฎหมายหลกัทรัพย ์

• นอกจากนี(กองทรัสตจ์ะดาํเนินการเปิดเผยขอ้มูลเกี�ยวกบัธุรกรรมที�ทาํกบัผูจ้ดัการกองทรัสตห์รือบุคคลที�เกี�ยว
โยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรัสต ์ต่อสาํนกังาน ก.ล.ต.ตลาดหลกัทรัพย ์รวมทั(งในหมายเหตุประกอบงบการเงินของ
กองทรัสตที์�ไดรั้บการตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีและในรายงานประจาํปีของกองทรัสตด์ว้ย 
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ข) รายการระหว่างกองทรัสต์กบัทรัสตแีละบุคคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสต ี
 

ตารางแสดงรายละเอยีดบุคคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสต ี

 ในกรณีที�จะมีการทาํธุรกรรมระหวา่งกองทรัสตก์บับุคคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสตีในอนาคต จะมีการดาํเนินการดงันี(  
1) มีการเปิดเผยขอ้มูลผ่านตลาดหลกัทรัพยห์รือช่องทางอื�นใดที�ผูถื้อหน่วยทรัสต์สามารถเขา้ถึงขอ้มูลการจะเขา้ทาํ

ธุรกรรมไดอ้ยา่งทั�วถึง 
2) มีระยะเวลาในการเปิดเผยขอ้มูลที�สมเหตุสมผล ซึ�งตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 14 วนั 
3) มีการเปิดเผยช่องทาง วธีิการ และระยะเวลาคดัคา้นที�ชดัเจนโดยเวลาดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 14 วนั เวน้แต่ในกรณีที�

มีการขอมติผูถื้อหน่วยทรัสตเ์พื�อเขา้ทาํธุรกรรมดงักล่าวใหก้ารคดัคา้นกระทาํในการขอมติผูถื้อหน่วยทรัสตน์ั(น 

อนึ�ง ในกรณีที�มีผูถื้อหน่วยทรัสตแ์สดงการคดัคา้นอยา่งชดัเจนตามวธีิการที�มีการเปิดเผยตามขอ้ 3) ในจาํนวนที�เกินกวา่ 1 
ใน 4 ของจาํนวนหน่วยทรัสตที์�จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด ทรัสตีจะกระทาํหรือยนิยอมใหมี้ธุรกรรมดงักล่าวขา้งตน้ไม่ได ้
 
ตามขอ้กาํหนดเรื�องการบริหารจดัการความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ที�กาํหนดในสญัญาก่อตั(งทรัสต ์  ซึ�งจดัทาํขึ(นระหวา่ง
ผูก่้อตั(งทรัสตแ์ละทรัสตีมีขอ้กาํหนดในเรื�องการทาํธุรกรรมที�เป็นการขดัแยง้ทางผลประโยชน์ระหวา่งกองทรัสตก์บัทรัส
ตี โดยทรัสตีจะกระทาํการใดที�เป็นการขดัแยง้กบัประโยชน์ของกองทรัสต ์ หรืออาจทาํใหท้รัสตีขาดความเป็นอิสระมิได ้
เวน้แต่เป็นธุรกรรมที�เป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี(   
(ก) เป็นธุรกรรมที�มีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของธุรกรรมดงักล่าว 

(ข) ในกรณีที�เป็นการทาํธุรกรรมที�เป็นการขดัแยง้กบัประโยชน์ของกองทรัสตต์อ้งมีการเปิดเผยขอ้มูลที�เกี�ยวขอ้งใหผู้ถื้อ

หน่วยทรัสตท์ราบก่อนอยา่งเพียงพอแลว้  โดยบุคคลดงักล่าวไม่คดัคา้นหรือคดัคา้นในจาํนวนที�นอ้ยกวา่1/4 (หนึ�งใน

สี�) ของจาํนวนหน่วยทรัสตที์�จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมด  

 

 

 

 

 

นิตบุิคคล/บริษัทที� 
อาจมคีวามขัดแย้ง  

สถานะ ลกัษณะของรายการ 
ระหว่างกนัที�จะเกดิขึ-น 

ความสัมพนัธ์ 

ธนาคารไทยพาณิชย ์ จาํกดั 
(มหาชน)  

-สถาบนัการเงินที�ให้
กูย้มืเงินแก่กองทรัสต ์
-ผูเ้ช่าพื(นที�ใน
โครงการศูนยก์ารคา้
เทอร์มินอล 21 

การเขา้ลงทุนในทรัพยสิ์นครั( งแรก 
กองทรัสตจ์ะมีการกูย้มืเงิน ไม่เกิน 
1,200ลา้นบาทจากธนาคารไทย
พาณิชย ์จาํกดั (มหาชน)  

ธนาคารไทยพาณิชย ์
จาํกดั (มหาชน) ถือหุน้
ทางตรงในทรัสตี 
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รายงานแสดงทรัพย์สินที�กองทรัสต์ลงทุน  หรือมีไว้โดยแยกตามประเภททรัพย์สิน 

1.  เงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ โครงการศูนย์การค้าเทอร์มนิอล 21 ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2557 

โครงการ พื-นที� 
(ตารางเมตร) 

ราคาทุน   
(ล้านบาท) 

มูลค่ายุตธิรรม 
(ล้านบาท) 

ร้อยละของมูลค่า
ทรัพย์สินสุทธิ 

รับโอนสิทธิการเช่าช่วงที�ดนิและอาคารสิ�งปลูกสร้าง  งานระบบสาธารณูปโภค, ซื-อขายสังหาริมทรัพย์ของศูนย์การค้า
เทอร์มนิอล 21 และสัญญาอนุญาตให้ใช้เครื�องหมายบริการ 
(ก)  อาคาร รวมทั(งสิ�งปลูกสร้างใดๆ ซึ� งตั(งอยู่

ในศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 ซึ� งเป็น
อาคารสูง 8 ชั( น และมีชั( นใต้ดิน 2 ชั( น 
ประกอบด้วยพื(นที�ศูนยก์ารคา้ประมาณ 
68,642 ตารางเมตร พื(นที�จอดรถประมาณ 
29,263 ตารางเมตร รวมพื(นที�ที�กองทรัสต์
จะเช่าทั(งหมดประมาณ 97,905 ตาราง
เมตร  

(ข)  ส่วนควบของอาคารศูนยก์ารคา้ที�เป็นงาน
ระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง อาทิเช่น 
ร ะ บ บ ไ ฟ ฟ้ า  ร ะ บ บ ป ร ะ ป า  ร ะ บ บ
โทรศัพท์ ลิฟต์ บันไดเลื�อน ระบบปรับ
อากาศ ระบบงานวิศวกรรม เ ป็นต้น 
รวมถึงสิ� งอํานวยความสะดวกต่างๆ ที�
เกี�ยวเนื�องกับอาคารศูนยก์ารคา้ รวมทั( ง
สิทธิใดๆ ที� เกี�ยวกับหรือเกี�ยวเนื�องกับ
ทรัพยสิ์น 

(ค)   เฟอร์นิเจอร์ เครื�องมือ เครื�องใช ้อุปกรณ์
ตกแต่งที� ติดตรึงตราและไม่ติดตรึงตรา 
ร ว ม ทั( ง อุ ป ก ร ณ์ อื� น ใ ด ที� ใ ช้ เ พื� อ
วตัถุประสงค์ในการประดับตกแต่งหรือ
อํานวยความสะดวกให้กับผู ้ใช้บริการ
ศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 ซึ� งตั( ง และ/
หรือ ติดตรึงตราอยู่บริเวณภายนอกหรือ
ภายในพื(นที�ของอาคารศูนยก์ารคา้ หรือ
บนพื( นผิวขอ งตัวอาคาร ศูนย์การค้า 
รวมทั(งสิทธิใดๆ ที�เกี�ยวกบัหรือเกี�ยวเนื�อง

5,759.76 

56.41 

5,759.76 

56.41 
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โครงการ พื-นที� 
(ตารางเมตร) 

ราคาทุน   
(ล้านบาท) 

มูลค่ายุตธิรรม 
(ล้านบาท) 

ร้อยละของมูลค่า
ทรัพย์สินสุทธิ 

กบัทรัพยสิ์นดงักล่าวขา้งตน้ ซึ� งตั(งอยู่ใน
โครงการศูนยก์ารคา้เทอร์มินอล 21 ทั(งนี(  
ตามสภาพที�เป็นอยู ่ณ วนัโอนกรรมสิทธิK   
(รวมเรียกว่า “ทรัพยสิ์นที�ซื(อขาย”) ทั(งนี(  
ผูข้ายไม่ต้องรับผิดชอบในความชํารุด
บกพร่องใดๆของทรัพย์สินที� ซื( อขาย
ทั( งสิ(นไม่ว่าจะได้ปรากฏอยู่ในวนัโอน
กรรมสิทธิK หรือไม่ เว ้นแต่ความชํารุด
บกพร่องถึงขนาดที�ทาํให้กองทรัสต์ไม่
สา ม า ร ถ ใ ช้ป ร ะ โ ย ช น์ ใ น ท รั พ ย์ สิ น
ดังกล่าวตามวตัถุประสงค์ของประเภท
ทรัพยสิ์นนั(นๆ ได ้

(ง)   เครื�องหมายบริการ “Terminal 21” และ 
“Pier Bangkok 21” (“เครื� องหมาย
บริการ”) 

(จ)  ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิการเช่า 

62.10 

63.36 

62.10 

63.36 

รวมเงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 97,905 ตร.ม.
 

5,937.63(1) 5,937.63 (2) 119.06(2) 

 

หมายเหต ุ :  (1)  ราคาที�กองทรัสตล์งทุนครั( งแรก 5,941,624,840 บาท (รวมภาษีมูลค่าเพิ�ม)     
(2)กองทรัสต์มีการกูย้ืมเพื�อลงทุนในทรัพยสิ์นโครงการศูนยก์ารคา้เทอร์มินอล 21 จาํนวนเงินกูย้ืมไม่เกิน 

1,200ลา้นบาท  
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2. รายการแสดงทรัพย์สินแยกตามประเภทที�ลงทุนณ 31 ธันวาคม 2557 

 
 
  

มูลค่าตามบัญชี / ร้อยละ
มูลค่าตามราคาตลาด ของมูลค่า

(บาท) ทรัพย์สินสุทธิ
1.  เงนิสดและเงนิฝากธนาคาร 120,231,169.46                      2.409

2.  เงนิลงทุนในตัEวสัญญาใช้เงนิและตราสารหนี-
ตั�วแลกเงิน/ตั�วสญัญาใชเ้งินที�สถาบนัการเงินเป็นผูอ้อก/ผูรั้บรอง/ผูรั้บอาวลั - 0

บตัรเงินฝาก 100,000,000.00                      2.004

พนัธบตัร 289,092,961.20                      5.793

ตั�วเงินคลงั - 0

รวม 509,324,130.66                      10.206
3.  เงนิลงทุนในสินทรัพย์ประเภทอสังหาริมทรัพย์

เงินลงทุนในสินทรัพยป์ระเภทอสงัหาริมทรัพย์ 5,941,624,840.00                   119.065

รวม 5,941,624,840.00                   119.065
4.  สินทรัพย์อื�น

ดอกเบี(ยคา้งรับ 37,094.01                               0.001

ลูกหนี(จากการขายเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ 135,976,976.56                      2.725

ลูกหนี(จากการใหเ้ช่าและบริการ 8,200,051.04                          0.164

ลูกหนี( อื�น 18,789,687.68                        0.377

สินทรัพยอื์�นๆ 69,868,042.05                        1.400

รวม 232,871,851.34                      4.667

รวมมูลค่าทรัพย์สิน 6,683,820,822.00                   133.938

5.  หนี-สินอื�น
ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 91,157,494.72                        1.827

ค่าเช่าและค่าบริการับล่วงหนา้ 4,025,706.70                          0.081

เงินมดัจาํค่าเช่าและบริการ 213,837,196.49                      4.285

            เงินกูย้มืระยะยาว 1,080,000,000.00                   21.642

หนี( สินอื�นๆ 304,575,810.30                      6.103

รวมมูลค่าหนี-สิน 1,693,596,208.21                   33.938              

มูลค่าสินทรัพย์สุทธิของทรัสต์ 4,990,224,613.79                   100.000            

จํานวนหน่วยทรัสต์ 488,064,700.0000                  หน่วย
มูลค่าหน่วยทรัสต์ 10.2245                                  บาท

รายการทรัพย์สิน
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รายละเอยีดเกี�ยวกบัทรัพย์สินที�กองทรัสต์ลงทุน 
ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2557 

โครงการศูนย์การต้าเทอร์มนิอล 21 
ทาํเลที�ตั-ง ศูนยก์ารคา้เทอร์มินอล 21 ซึ�งตั(งอยูที่�เลขที� 88 ซอยสุขมุวทิ 19 (วฒันา) แขวงคลองเตย

เหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 

ลกัษณะโครงการ โครงการศูนยก์ารคา้เทอร์มินอล 21ประกอบดว้ย อาคารศูนยก์ารคา้สูง 8 ชั(นและมีชั(นใต้
ดิน 2 ชั(น รวมถึงพื(นที�ที�จอดรถภายในอาคาร

 ขนาดที�ดนิ ประมาณ 9 ไร่ 1 งาน 44 ตารางวา
 ราคาทุน 

(ราคาที�ได้มาซึ�งสิทธิการ
เช่าอสังหาริมทรัพย์ 
สังหาริมทรัพย์ และสิทธิ
อื�นๆ ที�เกี�ยวข้อง) 

ราคาที�กองทรัสตล์งทุนครั( งแรก 5,941,624,840 บาท (รวมภาษีมูลค่าเพิ�ม)  
 

วนัที�จดัตั-งกองทรัสต์ 22 ธนัวาคม 2557   

วนัที�กองทรัสต์เข้าลงทุน 23 ธนัวาคม 2557   

ราคาประเมนิปี 2557 
 
 
 
 
 

 บริษัท แกรนด์แอสเซท แอดไวเซอรี�จาํกดั 

ณ วนัที�20 สิงหาคม 2557 

(ล้านบาท) 

บริษัท ทเีอพ ีแวลูเอชั�น จาํกดั  

ณ วนัที�13 สิงหาคม 2557 

(ล้านบาท) 

6,256 6,250 

เจ้าของสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ 

ทรัสตเ์พื�อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์แอลเอชชอ้ปปิ( ง เซ็นเตอร์ 

เจ้าของสังหาริมทรัพย์ ทรัสตเ์พื�อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์แอลเอชชอ้ปปิ( ง เซ็นเตอร์ 

ปีที�เปิดใช้อาคาร อาคารแลว้เสร็จและเริ�มเปิดดาํเนินงานเมื�อเดือนตุลาคม 2554 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษทั แอลแอนดเ์อช รีเทลแมเนจเมนท ์จาํกดั 

รายได้ตั-งแต่วนัที� 
23ธ.ค. – 31 ธ.ค. 2557 

26,796,108 บาท   
 

ลกัษณะทั�วไปของโครงการ 
 
 
 
 
 

โครงการศูนยก์ารคา้เทอร์มินอล 21ประกอบดว้ย อาคารศูนยก์ารคา้สูง 8 ชั(นและมีชั(นใต้
ดิน 2 ชั(น รวมถึงพื(นที�ที�จอดรถภายในอาคาร ตั(งอยูบ่นที�ดินประมาณ 9 ไร่ 1 งาน 44 ตาราง
วา ซึ� งสร้างแล้วเสร็จและเริ� มเปิดดําเนินงานเมื�อเดือนตุลาคม 2554 โดยมีพื(นที�รวม
ประมาณ 97,905 ตารางเมตรระบบสาธารณูปโภค ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า ระบบ
ประปา ระบบปรับอากาศ ระบบสุขาภิบาล ระบบลิฟต ์และบนัไดเลื�อน ระบบโทรศพัท ์
ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั และงานระบบวิศวกรรม ซึ� งติดตั(งและใช้
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โครงการศูนย์การต้าเทอร์มนิอล 21 
 งานอยูใ่นโครงการศูนยก์ารคา้เทอร์มินอล 21  

โครงการศูนยก์ารคา้เทอร์มินอล 21 ไดรั้บการตกแต่งและออกแบบดว้ยการจาํลองถนน
ของเมืองต่างๆ เช่น โรม ปารีส และโตเกียว โครงการศูนยก์ารคา้เทอร์มินอล 21 สามารถ
สนองความตอ้งการที�หลากหลายไม่วา่จะเป็นร้านคา้แฟชั�นทั(งต่างประเทศและในประเทศ 
ภตัตาคารและศูนยอ์าหาร โรงภาพยนตร์และร้านคา้ในรูปแบบต่างๆ นอกจากนี(  โครงการ
ศูนยก์ารคา้เทอร์มินอล 21 ยงัเชื�อมต่อกบัโรงแรม แกรนด ์เซนเตอร์พอยต ์เทอร์มินลั 21 

 
ชื�อและที�อยู่ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

• ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

  บริษทั แอลแอนดเ์อช รีเทลแมเนจเมนท ์จาํกดั 
 

• ข้อมูลทั�วไป 

ที�ตั(ง : เลขที� 1 อาคารคิวเฮา้ส์ลุมพินี ชั(น 15 ถนนสาทรใต ้แขวงทุ่งมหาเมฆ 
เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 

เลขทะเบียนบริษทั : 0105555014553 
โทรศพัท ์ : 02 343 8899 
โทรสาร : 02 343 8890 
ทุนจดทะเบียน : 100,000 บาท 
ทุนชาํระแลว้ : 100,000 บาท 
 

• คุณสมบัตแิละประสบการณ์ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

บริษทั แอลแอนดเ์อช รีเทลแมเนจเมนท ์จาํกดั เป็นบริษทัยอ่ยของ บริษทั แอลแอนดเ์อชพร็อพเพอร์ตี(  จาํกดั ซึ�งเป็น
บริษทัยอ่ยของ บริษทั แลนด ์แอนดเ์ฮา้ส์ จาํกดั (มหาชน)  จดทะเบียนจดัตั(งเมื�อวนัที� 30 มกราคม 2555   
ในปัจจุบนั ไม่มีอสงัหาริมทรัพยอื์�นภายใตก้ารจดัการของผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย ์โดยผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย ์มี
ประสบการณ์ในการบริหารอสังหาริมทรัพย ์คือ โครงการศูนยก์ารคา้เทอร์มินอล 21 ตั(งแต่ 1 กุมภาพนัธ์ 2555 
จนถึงปัจจุบนั   

 

• ระยะเวลาการดาํเนินการ 

ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยจ์ะมีวาระตามที�กาํหนดในสัญญาแต่งตั(งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์ซึ� งมีกาํหนดเวลา 6 ปี 
และในกรณีที�คู่สัญญาแต่ละฝ่ายตกลงต่อสัญญาออกไปเมื�อครบกาํหนดระยะเวลาให้สัญญานี( มีผลบงัคบัใชต้่อไป



 
รายงานทรสัตเ์พื�อการลงทนุในสทิธกิารเชา่อสงัหารมิทรพัย ์แอล เอช ชอ้ปปิ� ง เซน็เตอร ์

วนัที� 22 ธนัวาคม 2557– 31 ธนัวาคม 2557 
23 

  

อีกคราวละ 6 ปี โดยคู่สัญญาอาจทบทวนขอ้กาํหนดและเงื�อนไขของสัญญาทุกๆ รอบระยะเวลา 3 ปี หรือตามที�
คู่สญัญาไดต้กลงกนั 
 

• อสังหาริมทรัพย์อื�นภายใต้การจดัการของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที�อาจแข่งขันในทางธุรกจิกบัทรัพย์สินหลกัของ
กองทรัสต์ 

- ไม่มี - 
 
 

การเปลี�ยนแปลงและพฒันาการที�สําคัญ 
ตั-งแต่วนัที� 22 ธันวาคม 2557 ถงึวนัที� 31 ธันวาคม 2557 

 
 
 

 

 
รายละเอยีดเกี�ยวกบัการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
ตั-งแต่วนัที� 22 ธันวาคม 2557 ถงึวนัที� 31 ธันวาคม 2557 

 

โครงการ วนัที�เข้าลงทุน วนัที�จดทะเบียนสิทธิการเช่า 
โครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21

 
23 ธนัวาคม 2557

 
28 มกราคม 2558 

 

 
 

รายละเอยีดเกี�ยวกบัการจําหน่ายหรือการโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์แต่ละรายการ 
ตั-งแต่วนัที� 22 ธันวาคม 2557 ถงึวนัที� 31 ธันวาคม 2557 

- ไม่มี – 

 
 
 

ข้อมูลเกี�ยวกบัการประกันรายได้ และผู้ประกนัรายได้  
 ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2557 

- ไม่มี - 

 
 
 

วนัที�กองทรัสตจ์ดัตั(ง 22 ธนัวาคม 2557 
วนัที�กองทรัสตเ์ขา้ลงทุนในอสงัหาริมทรัพย ์ 23 ธนัวาคม 2557 
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รายละเอยีดเกี�ยวกบัการกู้ยมืเงิน ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2557 

ผู้ให้กู้ ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) 

ผู้กู้ ทรัสตีกระทําในนามของทรัสต์เ พื�อการลงทุนในสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรัพย ์แอลเอชชอ้ปปิ( ง เซ็นเตอร์ 

วงเงนิกู้ -จาํนวนเงินกูย้มืไม่เกิน  1,200 ลา้นบาท 
-สดัส่วนการกูย้มื ประมาณ 18:82 เมื�อเทียบกบั Total Asset 

อตัราดอกเบี-ย อตัราคงที� และ/หรือ อตัราอา้งอิง MLR โดยในปีที� 1 ถึงปีที� 3 อตัรา
ดอกเบี(ยคงที�ไม่เกินร้อยละ 5.25 และหลงัปีที� 3 จนครบอายุสัญญา 
อตัราดอกเบี(ยไม่เกิน MLR – ร้อยละ 1 
(MLR: Minimum Loan Rate หมายถึง อตัราดอกเบี(ยที�ธนาคารไทย
พาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) เรียกเก็บจากลูกคา้รายใหญ่ชั(นดี) 

อายุสัญญาเงนิกู้ ระยะเวลาการชาํระคืนเงินตน้ 13 ปี โดยมีระยะเวลาปลอดเงินตน้ 3 ปี 

การชําระเงนิต้น ชาํระรายไตรมาสภายหลงัระยะเวลาปลอดเงินตน้ โดยทยอยผ่อน
ชาํระเป็นสดัส่วนที�เพิ�มขึ(นจนกระทั�งครบทั(งจาํนวนภายในระยะเวลา
สญัญาเงินกู ้

การชําระดอกเบี-ย ชาํระรายไตรมาส 
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รายงานภาพรวมของธุรกจิการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ และแนวโน้ม 
 
เศรษฐกจิไทยปี 2557 

ปี 2557 ประเทศไทยมีอตัราการเติบโตทางเศรษฐกิจประมาณร้อยละ 0.81 ต ํ�ากว่าที� ธนาคารแห่งประเทศไทยได้เคย
ประมาณการไวใ้นช่วงตน้ปี 2557 ซึ�งคาดวา่จะเติบโตประมาณร้อยละ 2.7  สาเหตุสาํคญัที�ส่งผลต่อภาวะเศรษฐกิจโดยรวมเกิดจาก
ความไม่แน่นอนและทางการเมืองภายในประเทศ และ การส่งออกของประเทศไทยที�ยงัมีความเปราะบางเนื�องจากเศรษฐกิจกลุ่ม
ประเทศยโุรป ญี�ปุ่นและ เอชีย รวมถึง อเมริกา ยงัมีความไม่แน่นอนในการฟื( นตวัทางเศรษฐกิจ ส่งผลกระทบต่อราคาสินคา้เกษตร
ซึ� งเป็นหนึ� งของสินคา้ส่งออกหลกั และมีผลต่อรายไดข้องเกษตรกรต่อเนื�องตามลาํดบั  รวมทั( งยงัส่งผลกระทบต่อภาคธุรกิจ
ท่องเที�ยวและบริการซึ�งเป็นภาคธุรกิจสาํคญัที�สร้างรายไดใ้หก้บัประเทศไทย  

ในช่วงไตรมาสที� 1 และ ไตรมาสที� 2 ของปีเป็นช่วงเวลาที�มีความวุ่นวายทางการเมืองเกิดขึ(นอย่างต่อเนื�องอาทิ การ
ประทว้งและชุมนุมทางการเมือง การประกาศภาวะฉุกเฉิน ไปจนถึงเหตุการณ์รัฐประหาร และการประกาศกฎอยัการศึก  เหตุการณ์
ต่างๆ ดงักล่าวส่งผลโดยตรงต่อภาวะเศรษฐกิจภายในประเทศโดยเฉพาะในช่วงครึ� งปีแรก เนื�องจากนกัลงทุนและภาคเอกชนต่าง
ชะลอการใชจ่้ายเพื�อประเมินสถานการณ์และรอดูความชดัเจน กอรปกบัขอ้จาํกดัจากรายไดข้องเกษตรกรและภาระหนี(ครัวเรือนที�
ยงัคงอยูใ่นระดบัสูง  รวมถึงยอดการซื(อสินคา้คงทนยงัคงอยูใ่นระดบัตํ�าเนื�องจากมีการเร่งซื(อไปแลว้ในโครงการรถยนตค์นัแรก
และการเบิกจ่ายงบประมาณของภาครัฐยงัเป็นไปไดล่้าชา้จากขอ้จาํกดัทางการเมืองที�เกิดขึ(น  

อยา่งไรก็ตามเศรษฐกิจไทยเริ�มส่งสญัญาณการฟื( นตวัในไตรมาสที� 3 ของปี 2557 ซึ� งจะเห็นไดจ้ากการปรับตวัของอตัรา
การเติบโตทางเศรษฐกิจที�ติดลบร้อยละ  0.5 ในไตรมาสที� 1 และกระเตื(องขึ(นมาเติบโตในอตัราร้อยละ 0.4 ในไตรมาสที� 2 และ ร้อย
ละ 0.6 ในไตรมาสที� 3 และ ประมาณการว่าจะเติบโตประมาณร้อยะ 2.7 ในไตรมาสที� 4 2 ตามลาํดบั ส่วนหนึ� งเป็นผลมาจาก
เสถียรภาพทางการเมืองที�มีความแน่นอนขึ(นจากการจดัตั(งรัฐบาลในไตรมาสที� 3 และการประกาศใชก้ฎอยัการศึกเพื�อควบคุม
เหตุการณ์ความวุ่นวายทางการเมืองให้จาํกดัลง  ซึ� งอาจสังเกตุไดจ้ากการดชันีการลงทุนภาคเอกชนเริ�มส่งสัญญานฟื( นตวัจากที�
ลดลงจาก 232.6 จุด ณ สิ(นเดือน มกราคม 2557 จนถึงระดบัตํ�าสุดที� 226.6 จุดในเดือนสิงหาคม 2557  ไดก้ลบัฟื( นตวัเพิ�มขึ(นอยา่ง
ต่อเนื�องจนถึงระดบั 235.3 จุดในเดือน ธนัวาคม 25573 หรือเพิ�มขึ(นประมาณร้อย 3.83 จากระดบัตํ�าสุดของปี  ส่วนหนึ�งเป็นผลมา
จากโยบายการขบัเคลื�อนเศรษฐกิจของรัฐบาลที�ออกมาเป็นระยะ  นอกจากนี(ตามความเชื�อมั�นของนกัลงทุนต่างชาติที�มีต่อประเทศ
ไทยในระยะยาวมีการฟื( นตวัอยา่งเห็นไดช้ดั ส่วนหนึ�งจะเห็นไดจ้ากจาํนวนกิจการที�ยื�นขอรับการส่งเสริมการลงทุนในปี 2557 มี
จาํนวนทั(งสิ(นประมาณ 3,469 ราย รวมเงินลงทุนประมาณ 2,192 พนัลา้นบาท เพิ�มขึ(นจากปี 2556 ซึ�งมีจาํนวนทั(งสิ(นประมาณ 2,237 
ราย หรือเพี�มขึ(นประมาณร้อยละ 58 รวมเงินลงทุนประมาณ 1,110 พนัลา้นบาท 4 หรือเพิ�มขึ(นร้อยละ 97 จากปี 2556 ตามลาํดบั  

นอกจากนี( เมื�อพิจารณาจากดชันีชี(วดัความเชื�อมั�นผูบ้ริโภคซึ�งอยูใ่นระดบั 29.5 จุดในเดือนมกราคม 2557 ไดป้รับเพิ�มขึ(น
ต่อเนื�องโดยเฉพาะช่วงครึ� งหลงัของปีจนถึงระดบั 44.2 จุด5ในเดือนธนัวาคม 2557 ซึ� งเป็นระดบัที�สูงกวา่ระยะเวลาเดียวกนัใน ปี 
2555-2556 ซึ� งเป็นช่วงเวลาที�ประเทศไทยยงัคงประสบปัญหาความไม่แน่นอนทางการเมืองเป็นสัญญาณหนึ� งที�แสดงให้เห็นว่า
ผูบ้ริโภคมีความเชื�อมั�นมากขึ(น  นอกจากนี(การเพิ�มขึ(นของดชันีราคาของผูบ้ริโภคมีการขยายตวัเพียงเล็กนอ้ยจาก 106.46 จุดใน
                                                           

1ที�มา: รายงานนโยบายการเงิน ธนัวาคม 2557, ธนาคารแห่งประเทศไทย 
2 ประมาณการโดย  Bloomberg Weight Average ณ วนัที� 9 กุมภาพนัธ์ 2558,Bloomberg Finance L.P. 
3ที�มา: เครื�องชี(ภาวะเศรษฐกิจที�สาํคญั ณ วนัที� 30 มกราคม 2558, ธนาคารแห่งประเทศไทย  
4ที�มา: เครื�องชี(การลงทุนของภาคเอกชน, เครื�องชี(ภาวะเศรษฐกิจที�สาํคญั ณ วนัที� 30 มกราคม 2558  
5ที�มา: สาํนกัดชันีเศรษฐกิจการคา้ สาํนกังานปลดักระทรวงพาณิชย ์
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เดือนมกราคม เป็น 106.65 จุด หรือ เปลี�ยนแปลงประมาณ 0.17%   ซึ� งเป็นสัญญาณที�อาจพิจารณาไดว้า่ผูบ้ริโภคมีช่องวา่งที�การ
จบัจ่ายใชส้อยเพิ�มขึ(นโดยเฉพาะในช่วงไตรมาสที� 4 โดยเฉพาะเดือนพฤศจิกายน และ เดือน ธนัวาคม 2557 ซึ� งราคานํ( ามนัมีการ
ปรับตวัลดลงทาํใหผู้บ้ริโภคสามารถนาํสภาพคล่องที�เพิ�มขึ(นเขา้มาใชจ่้ายในการบริโภคเพื�อเพิ�มการหมุนเวียนของระบบเศรษฐกิจ
ไดม้ากกวา่เดิม และอาจเป็นปัจจยัหนึ�งนอกเหนือจากการปรับปรุงระบบการจดัเก็บภาษีมูลค่าเพิ�มที�ส่งผลรัฐบาลสามารถจดัเก็บ
ภาษีมูลค่าเพิ�มไดเ้พิ�มขึ(นเลก็นอ้ยจากเดิมที�จดัเก็บไดใ้นปี 2556 ประมาณ 558 พนัลา้นบาท เพิ�มขึ(นเป็น 559 พนัลา้นบาทในปี 25576 

 อยา่งไรก็ตามการขยายตวัของหนี(ภาคครัวเรือนยงัมีทิศทางที�ชะลอตวัลงต่อเนื�องจากร้อยละ 11.4 ณ สิ(นปี 2556 มาอยูที่�
ร้อยละ 8.1 ในไตรมาสที� 2 ของปี 25577 เป็นผลมาจากครัวเรือนเริ�มระมดัระวงัการใชจ่้าย และความสามารถในการก่อหนี( ที�ลดลง
ประกอบกบัภาคสถาบนัการเงินยงัคงเขม้งวดกบัมาตรการการให้สินเชื�อ อาจเป็นขอ้จาํกดัหนึ� งในของการฟื( นตวัของเศรษฐกิจ
โดยเฉพาะกลุ่มสินคา้คงทนและภาคอุตสาหกรรมเพื�อการอุปโภคภายในประเทศ ซึ� งเป็นแรงขบัดนัประการหนึ�งสาํหรับเศรษฐกิจ
ภายในประเทศในปี 2558 

 สาํหรับภาคธุรกิจการท่องเที�ยวซึ� งเป็นรายไดห้ลกัที�สาํคญัส่วนหนึ� งของประเทศเริ�มมีการปรับตวัที�ดีขึ(นอย่างค่อยเป็น
ค่อยไปในช่วงครึ� งปีหลงั  จากจาํนวนนกัท่องเที�ยวที�เดินทางเขา้มาในประเทศจาํนวน 6.37 ลา้นคนในไตรมาสที� 1 ของปี 2557 ซึ� ง
ลดลงประมาณร้อยละ 10  จากระยะเวลาเดียวกนัของปี 2556  ไดเ้ริ�มกลบัมาฟื( นตวัเป็นแรงส่งทางเศรษฐกิจอีกครั( งในไตรมาสที� 4 
ของปี 2557 โดยจาํนวนนกัท่องเที�ยวที�เดินทางเขา้ในประเทศทั(งสิ(นประมาณ 7.46 ลา้นคน8 มากกวา่ระยะเวลาเดียวกนัของปี 2556 
ประมาณร้อยละ 7 ซึ�งเป็นการสะทอ้นใหเ้ห็นถึงความแขง็แกร่งของภาคธุรกิจการท่องเที�ยวของไทยเป็นอยา่งดี และแสดงใหเ้ห็นถึง
ความเชื�อมนัของนักท่องเที�ยวที�ค่อยๆ กลบัคืนมา ประกอบกบัมาตรการการกระตุน้การท่องเที�ยวของภาครัฐอาทิ การยกเวน้
ค่าธรรมเนียมวซ่ีาใหก้บันกัท่องเที�ยวจีน และมาตราการผ่อนผนัให้รถโดยสารท่องเที�ยวที�ขา้มแดนจากมาเลเซียสามารถวิ�งไดน้อก
จงัหวดัสงขลา ผสมผสานกบัแนวโนม้ค่าใชจ่้ายในการเดินทางในช่วงไตรมาสที� 4 มีอตัราที�ลดลงอนัเป็นผลมาจากการเปลี�ยนแปลง
ของราคานํ( ามนั  อยา่งไรก็ตามนกัท่องเที�ยวในยโุรปและรัสเซียอาจมีแนวโนม้ที�จะลดลงในอนาคตเนื�องจากปัญหาทางเศรษฐกิจที�
เกิดขึ(นซึ�งจะส่งผลกระทบต่อการท่องเที�ยวของไทยไดบ้า้งในปี 2558  

สําหรับภาวะเศรษฐกิจในปี 2558 ธนาคารแห่งประเทศไทยคาดว่าประเทศไทยจะมีอตัราการเติบโตทางเศรษฐกิจ
ประมาณร้อยละ 4  ซึ� งส่วนหนึ� งมีผลมาจากการส่งออกน่าจะฟื( นตวัและมีอตัราการเติบโตที�เพิ�มขึ(นจากค่าเงินบาทที�อ่อนตวัลง 
รวมทั(งการเพิ�มขึ(นของงบประมาณภาครัฐ รวมถึงประโยชน์ที�ไดรั้บจากราคานํ( ามนัในตลาดโลกที�ลดลง ซึ� งเป็นที�คาดหมายวา่หาก
ราคานํ( ามนัยงัอยูใ่นระดบัตํ�าจะทาํให้ปัจจยัการผลิตในประเทศมีตน้ทุนที�ลดลง รวมทั(งประเทศไทยซึ�งเป็นผูน้าํเขา้นํ( ามนัสุทธิจะ
ไดรั้บประโยชน์โดยตรงทั(งในส่วนของการบริโภคของประชาชนทั�งไป และภาคอุตสาหกรรมการผลิต ในขณะที�จาํนวนกิจการที�
ไดรั้บการส่งเสริมจากคณะกรรมการลงทุนที�เพิ�มขึ(นหากดาํเนินการลงทุนและเริ�มเขา้สู่กระบวนการผลิตเตม็ศกัยภาพจะทาํให้มีการ
จา้งงานเพิ�มขึ(นรวมทั(งสร้างกระแสเงินหมุนเวียนในระบบเศรษฐกิจเพิ�มมากขึ(น ผสานกบัมาตรการภาครัฐที�จะช่วยเอื(อภาคการ
ก่อสร้าง ภาคการท่องเที�ยว และภาคการธนาคารที�จะไดป้ระโยชน์จากการฟื( นตวัทางเศรษฐกิจโดยรวม อยา่งไรก็ตามการใชจ่้ายของ
ภาครัฐยงัคงเป็นปัจจยัสาํคญัที�จะขบัเคลื�อนเศรษฐกิจซึ� งจะส่งผลในทางบวกต่อการลงทุนและการจา้งงานรวมถึงห่วงโซ่อุปทานที�
เกี�ยวขอ้งในระบบเศรษฐกิจ  แมว้า่จะล่าชา้เนื�องจากกระบวนการจดัซื(อจดัจา้งของหน่วยงานราชการ รวมทั(งความจาํเป็นที�จะตอ้งมี
กระบวนการตรวจสอบการใชจ่้ายเพื�อให้เกิดความโปร่งใสโดยเฉพาะโครงการขนาดใหญ่ซึ� งยงัตอ้งใชเ้วลาและกระบวนการที�
ค่อนขา้งยาวนานก็ตาม  

                                                           

6ที�มา: เครื�องชี(การลงทุนของภาคเอกชน, เครื�องชี(ภาวะเศรษฐกิจที�สาํคญั ณ วนัที� 30 มกราคม 2558 
7ที�มา: รายงานนโยบายการเงิน, ธนาคารแห่งประเทศไทย 
8ที�มา: กรมการท่องเที�ยว, กระทรางการท่องเที�ยวและกีฬา 
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สรุปสถานการณ์ภาพรวมธุรกจิค้าปลกีในกรุงเทพมหานคร 
 สรุปภาพรวมสถานการณ์ธุรกิจคา้ปลีกในกรุงเทพมหานคร ในช่วงไตรมาส 2 ของปี 2557 โดยบริษทั โจนส์ แลง ลาซาลล ์
(ประเทศไทย) จาํกดัโดยเนน้พื(นที�การคา้ในเขตศูนยก์ลางธุรกิจซึ�งเป็นทาํเลเดียวกบัทรัพยสิ์นหลกัที�กองทรัสตเ์ขา้ลงทุน โดยมีราย
ละอียดของสถานการณ์ภาพรวมธุรกิจคา้ปลีก  ดงันี(  
 

• สภาวะตลาดธุรกจิศูนย์การค้าในเขตกรุงเทพฯ 
 อุปสงค์ 

� ปริมาณการเช่าพื(นที�ที�เปลี�ยนไปอยูที่� 111,395 ตรม. ในไตรมาส 2 ปี 2557 โดยเพิ�มขึ(นจากพื(นที�ที�ปล่อยเช่าได ้
22,699 ตรม. ในไตรมาสก่อน 

� ปัจจยัพื(นฐานของตลาดธุรกิจศูนยก์ารคา้ยงัคงแข็งแกร่ง ณ ไตรมาส 2 ปี 2557 ถึงแมจ้ะเกิดเหตุการณ์ความไม่
สงบทางการเมือง 

� ปริมาณการเช่าพื(นที�ที�เปลี�ยนไปของตลาดระดบัไพรมเ์กรดอยูที่� 65,555 ตรม. ณ ไตรมาส 2 ปี 2557 โดยเพิ�มขึ(น
อยา่งมีนยัจากไตรมาสก่อนเนื�องจากการเปิดใหบ้ริการเป็นครั( งแรกของศูนยก์ารคา้ใหม่ซึ�งไดมี้การทาํสัญญากบั
ผูเ้ช่าล่วงหนา้ในระดบัที�สูง 

� ถา้หากสถาณการณ์การเมืองคลี�คลาย ทาง บริษทั โจนส์ แลง ลาซาลล ์(ประเทศไทย) จาํกดั คาดการณ์วา่ปริมาณ
การเช่าพื(นที�จะยงัคงแข็งแกร่งในครึ� งหลงัของปี 2557 โดยปัจจยัหลกัที�จะสนบัสนุนคือเศรษฐกิจที�จะฟื( นขึ(น
และจาํนวนนกัท่องเที�ยวที�จะเริ�มกลบัมาเพิ�มขึ(นในครึ� งปีหลงัของปี 2557 

� บริษทั โจนส์ แลง ลาซาลล ์(ประเทศไทย) จาํกดั คาดการณ์วา่จะมี 3 โครงการที�จะก่อสร้างแลว้เสร็จและเปิด
ใหบ้ริการในปี 2557 นี(  และจะเพิ�มพื(นที�ใหเ้ช่าทั(งหมด 218,000 ตรม. ซึ� งจะส่งผลให้ปริมาณการเช่าพื(นที�อยูใ่น
ระดบัที�สูงตลอดปี 2557 

 
อุปทาน 
� อุปทานของปริมาณพื(นที�ให้เช่า ณ ไตรมาส 2 ปี 2557 อยูที่� 5,116,737 ตรม. เพิ�มขึ(นร้อยละ 2.5 จากไตรมาส

ก่อน และ เพิ�มขึ(นร้อยละ 4.7 จากไตรมาสเดียวกนัในปีที�แลว้ 
� พื(นที�ให้เช่าระดบัไพรมเ์กรดในกรุงเทพฯ ณ ไตรมาส 2 ปี 2557 อยูที่� 2,567,759 ตรม. เพิ�มขึ(นร้อยละ 3.0 จาก

ไตรมาสก่อน และเพิ�มขึ(นร้อยละ 3.7 จากไตรมาสเดียวกนัปีที�แลว้ 
� บริษทั โจนส์ แลง ลาซาลล์ (ประเทศไทย) จาํกดั คาดว่าในสิ(นปี 2557 นี( จะมีปริมาณพื(นที�ให้เช่าทั( งหมด 

5,547,089 ตรม. โดยจะมีโครงการทั(งหมด 19 โครงการซึ�งคาดวา่จะก่อสร้างแลว้เสร็จและเปิดให้บริการในครึ� ง
ปีหลงัของปี 2557 นี(  

� ทาง บริษทั โจนส์ แลง ลาซาลล์ (ประเทศไทย) จาํกดั คาดว่าพื(นที�ให้เช่าระดบัไพรม์เกรดจะมีพื(นที�ทั( งหมด 
2,785,759 ตรม. ในสิ(นปี 2557 ซึ� งจะมาจากการก่อสร้างแลว้เสร็จของโครงการขนาดใหญ่ 3 โครงการในปี 
2557 
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อตัราพื-นที�ว่าง 
� อตัราพื(นที�วา่งในกรุงเทพฯอยูที่�ระดบัร้อยละ 8.3 ณ ไตรมาส 2 ปี 2557 เพิ�มขึ(นร้อยละ 0.09 เทียบกบัไตรมาส

ก่อนหนา้ โดยอยูใ่นช่วงร้อยละ 6-8 ตลอดช่วงหลายปีที�ผา่นมา 
� อตัราพื(นที�วา่งในศูนยก์ารคา้ระดบัไพรมเ์กรดเพิ�มขึ(นมาอยูที่�ระดบัร้อยละ 3.5 ณ ไตรมาส 2 ปี 2557 เพิ�มขึ(นร้อย

ละ 0.20 จากไตรมาสก่อน โดยสาเหตุหลกัจากโครงการใหม่ที�เปิดตวัในไตรมาสนี( ในขณะที�ผูเ้ช่าของโครงการ
ใหม่กาํลงัยา้ยเขา้พื(นที� 

� ถึงแมว้่าโครงการที�จะเปิดตวัในครึ� งปีหลงัจะมีการทาํสัญญาเช่าพื(นที�ล่วงหน้ากับผูเ้ช่าอยู่ในระดบัที�สูง แต่ 
บริษทั โจนส์ แลง ลาซาลล ์(ประเทศไทย) จาํกดั คาดวา่การเปิดให้บริการในช่วงแรกจะทาํให้อตัราพื(นที�วา่ง
เพิ�มขึ(นชั�วคราวในขณะที�ผูเ้ช่าดาํเนินการยา้ยเขา้ โดยเฉพาะในตลาดศูนยก์ารคา้ระดบัไพรมเ์กรด 

 
ค่าเช่า 
� ค่าเช่าของพื(นที�ในศูนยก์ารคา้ระดบัไพรมเ์กรดเพิ�มขึ(นมาอยูที่� 2,256 บาท/ตรม./เดือน ณ ไตรมาส 2 ปี 2557 

เพิ�มขึ(นร้อยละ 3.7 จากไตรมาสก่อน และ ลดลงร้อยละ 0.8 จากไตรมาสเดียวกนัปีก่อนหนา้ การเพิ�มขึ(นอยา่งมี
นัยจากไตรมาสก่อนนั(นเนื�องมาจากการปรับราคาค่าเช่ากลบัสู่อตัราปกติหลงัจากที�ทางศูนยก์ารคา้ที�ได้รับ
ผลกระทบจากเหตุการณ์ความไม่สงบทางการเมืองไดป้รับลดอตัราค่าเช่าใหก้บัผูเ้ช่าในไตรมาสที�ผา่นมา 

� บริษทั โจนส์ แลง ลาซาลล ์(ประเทศไทย) จาํกดั คาดการณ์วา่อตัราค่าเช่าจะเพิ�มขึ(นใน ไตรมาส 3 ปี 2557 เมื�อ
เหตุการณ์ความไม่สงบทางการเมืองคลี�คลาย และนกัท่องเที�ยวชาวต่างชาติเริ�มกลบัมากรุงเทพฯมากขึ(น ซึ� งกลุ่ม
นกัท่องเที�ยวชาวต่างชาติเหล่านี( คิดเป็นประมาณครึ� งหนึ�งของจาํนวนผูค้นที�เดินเขา้มาใชบ้ริการศูนยก์ารคา้(foot 
traffic) 

� ถา้หากไม่มีเหตุการณ์ความรุนแรงเกิดขึ(นอยา่งที�เกิดขึ(นใน ไตรมาส 1 ปี 2557 ทาง บริษทั โจนส์ แลง    ลาซาลล ์
(ประเทศไทย) จาํกดั คาดการณ์วา่อตัราค่าเช่าในไตรมาส 3 ปี 2557 น่าจะปรับตวัขึ(นไปอยูใ่นระดบัเดียวกบัเมื�อ
ไตรมาส 4 ปี 2556  
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ตารางแสดงสภาวะตลาดธุรกจิศูนย์การค้าในเขต กรุงเทพฯ 

 ทั(งกรุงเทพฯ 

 
2Q57 1Q57 2Q56 

อั ต ร า ก า ร
เ ป ลี� ย น แ ป ล ง
รายไตรมาส 

อั ต ร า ก า ร
เ ป ลี� ย น แ ป ล ง
รายปี 

ปริมาณการเช่าพื(นที�ที�เปลี�ยนไป 111,395 22,699 n/a ร้อยละ 390.7 n/a 

ไพรมเ์กรด 65,555 12,455 n/a ร้อยละ 426.4 n/a 

อุปทานของพื(นที�ใหเ้ช่า (ตรม.) 5,116,737 4,990,683 4,887,804 ร้อยละ 2.5 ร้อยละ 4.7 

ไพรมเ์กรด 2,567,759 2,494,159 2,476,339 ร้อยละ 3.0 ร้อยละ 3.7 

อตัราพื(นที�วา่ง ร้อยละ 8.3 ร้อยละ 8.2 ร้อยละ 7.1 ร้อยละ 0.09  ร้อยละ 0.125 

ไพรมเ์กรด 3.5% 3.3% 2.7% ร้อยละ 0.02  ร้อยละ 0.83 

อตัราค่าเช่าเฉลี�ย (บาท / ตรม. / เดือน) 

ไพรมเ์กรด 
2,256 2,176 2,274 ร้อยละ 3.7 

ล ด ล ง ร้ อ ย ล ะ 
0.8 

ที�มา: บริษทั โจนส์ แลง ลาซาลล ์(ประเทศไทย) จาํกดั  
 

• พื-นที�ให้เช่า ณ ปัจจุบัน (ไตมาส 2 ปี 2557) ในเขตศูนย์กลางธุรกจิ 
 

กราฟแสดงพื-นที�ให้เช่าในย่านศูนย์กลางธุรกจิ ณ ปัจจุบนั แบ่งตามบริเวณ และเกรด, 2Q57 
 

 
ที�มา: บริษทั โจนส์ แลง ลาซาลล ์(ประเทศไทย) จาํกดั  
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สัดส่วนต่ออุปทานของพื(นที�ให้เช่าระดบัไพรมเ์กรดในยา่นศนูยก์ลางธุรกิจ (RHS)

สัดส่วนต่ออุปทานของพื(นที�ให้เช่าระดบันนัไพรมเ์กรดในยา่นศนูยก์ลางธุรกิจ (RHS)



 
รายงานทรสัตเ์พื�อการลงทนุในสทิธกิารเชา่อสงัหารมิทรพัย ์แอล เอช ชอ้ปปิ� ง เซน็เตอร ์

วนัที� 22 ธนัวาคม 2557– 31 ธนัวาคม 2557 
30 

  

� พื(นที�ใหเ้ช่าระดบัไพรมเ์กรดในบริเวณศูนยก์ลางธุรกิจอยูที่� 781,909 ตรม. ซึ� งส่วนใหญ่จะอยูใ่นบริเวณ Central 
Bangkok (เขตปทุมวนั, บางรัก, และสาทร) ซึ�งเป็นที�ตั(งของโครงการชั(นนาํต่างๆ บนถนนพระราม 1 

� โดยโครงการระดบัไพรมเ์กรดในบริเวณ Central East (เขตคลองเตย และ วฒันา) มีเพียง 3 โครงการซึ� งหนึ�งใน
นั(นคือTerminal 21  

� พื(นที�ใหเ้ช่าระดบั นนัไพรมเ์กรด ในบริเวณศูนยก์ลางธุรกิจมีพื(นที�รวมเท่ากบั 555,958 ตรม. เช่นเดียวกบัพื(นที�
ให้เช่าระดบัไพรมเ์กรด พื(นที�จาํนวนมากของนนัไพรมเ์กรดมาจากบริเวณ Central Bangkok มากกวา่ Central 
East อยา่งไรก็ตามในบริเวณ Central East พื(นที�ระดบันนัไพรมเ์กรดมีมากกวา่พื(นที�ระดบัไพรมเ์กรด 

 
 

• ปริมาณการเช่าพื-นที� ณ ปัจจุบัน (ไตรมาส 2 ปี 2557) ในเขตศูนย์กลางธุรกจิ 
กราฟแสดงปริมาณการเช่าพื-นที�ที�เปลี�ยนไปในย่านศูนย์กลางธุรกจิ แบ่งตามบริเวณและเกรดไตรมาส 2 ปี 2557 

  ที� ม า : 
บริษทั โจนส์ แลง ลาซาลล ์(ประเทศไทย) จาํกดั 

 
� ในไตรมาส 2 ปริมาณการเช่าพื(นที�ที�เปลี�ยนไปใน Central Bangkok ถือว่าอยู่ในระดบัที�สูงเมื�อเทียบกบัใน 

Central East ซึ�งมีค่าติดลบ 
� ปริมาณการเช่าพื(นที�ที�เปลี�ยนไปของตลาดระดบัไพรม์เกรดในบริเวณ Central East มีค่าติดลบเกิดจากการที�

ศูนยก์ารคา้ใหญ่ในบริเวณดงักล่าวไม่สามารถดึงดูดลูกคา้ไดม้ากเท่าที�ควร 
� ปริมาณการเช่าพื(นที�ที�เปลี�ยนไปของตลาดระดับไพรม์เกรดใน Central East ถือว่ามีการเปลี�ยนแปลงน้อย

เนื�องจากอตัราพื(นที�วา่งไม่เกิดการเปลี�ยนแปลงมากและไม่มีศูนยก์ารคา้ใหม่เปิดดาํเนินการในบริเวณดงักล่าว
ในไตรมาส 2 ปี 2557 ในขณะที�ปริมาณการเช่าพื(นที�เพิ�มขึ(นอยา่งมากมายในบริเวณ Central Bangkok นั(นเกิด
จากการเปิดใหบ้ริการเป็นครั( งแรกของศูนยก์ารคา้ระดบัไพรมเ์กรด 2 แห่ง 

� สาํหรับในไตรมาส 2 ปี 2557 ไม่มีศูนยก์ารคา้ระดบันนัไพรมเ์ปิดให้บริการเป็นครั( งแรกในยา่นศูนยก์ลางธุรกิจ
เลย ปริมาณการเช่าพื(นที�ที�เปลี�ยนไปมีค่าบวกเกิดจากการลดลงของอตัราพื(นที�วา่งในศูนยก์ารคา้ที�เปิดให้บริการ
อยูก่่อนแลว้ทั(งสิ(น  
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• อตัราพื-นที�ว่าง (ไตรมาส 2 ปี 2557)ในเขตศูนย์กลางธุรกจิ 
 
กราฟแสดงพื-นที�ให้เช่าในอดตีปริมาณพื-นที�ถูกเช่าและอตัราพื-นที�ว่างในย่านศูนย์กลางธุรกจิไพรม์เกรด 

ไตรมาส 1 ปี 2553 ถึงไตรมาส 2 ปี 2557 

 
ที�มา: บริษทั โจนส์ แลง ลาซาลล ์(ประเทศไทย) จาํกดั 

 
 

� ทั( งปริมาณพื(นที�ให้เช่าและปริมาณการเช่าพื(นที�เพิ�มขึ(นอย่างต่อเนื�องจนกระทั�งไตรมาส 3 ปี 2556 เมื�อ
ศูนยก์ารคา้ระดบันนัไพรมห์ลายแห่ง ปิดใหบ้ริการเพื�อปรับปรุงตวัศูนยก์ารคา้ 

� อตัราพื(นที�วา่งที�เพิ�มขึ(นในช่วงระหวา่งครึ� งปีหลงัปี 2555 ถึง ไตรมาส 3 ปี 2556 เกิดจากศูนยก์ารคา้บางแห่งได้
ปิดให้บริการบางส่วนเพื�อปรับปรุงพื(นที�และจาํนวนลูกคา้เขา้ศูนยก์ารคา้นอ้ยลง ทาํให้ผูเ้ช่าบางรายมีการยา้ย
ออก 

� อตัราพื(นที�วา่งในยา่นศูนยก์ลางธุรกิจอยูที่�ระดบัร้อยละ 6.1 ในไตรมาส 1 ปี 2557 ลดลงเล็กนอ้ยจากไตรมาส 4 
ปี 2556 แต่ยงัสูงกวา่เกือบทุกไตรมาสที�ผา่นมาในระยะเวลา 3 ปี 

� อตัราพื(นที�ว่างในศูนยก์ารคา้ย่านศูนยก์ลางธุรกิจเพิ�มขึ(นมาอยู่ที�ระดับร้อยละ 6.6 ในไตรมาส 2 ปี 2557 
เนื�องมาจากผูเ้ช่าในศูนยก์ารคา้เปิดใหม่กาํลงัอยู่ในช่วงยา้ยเขา้ โดยอตัราพื(นที�วา่งของศูนยก์ารคา้ระดบัไพรม์
เกรดในยา่นศูนยก์ลางธุรกิจอยูที่�ระดบัร้อยละ 6.0 

� บริษทั โจนส์ แลง ลาซาลล ์(ประเทศไทย) จาํกดั คาดการณ์วา่อตัราพื(นที�วา่งจะเริ�มปรับตวัลดลงในครึ� งหลงัของ
ปี 2557 เมื�อผูเ้ช่าทยอยเปิดให้บริการในศูนยก์ารคา้เปิดใหม่ ในขณะที�อตัราค่าเช่าจะปรับตวัเพิ�มขึ(นถา้หาก
สถานการณ์ทางการเมืองอยู่ในสภาวะปกติ และไม่มีเหตุการณ์ที�จะส่งผลกระทบอย่างรุนแรงต่อตลาดธุรกิจ
ศูนยก์ารคา้ 
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อุปทานของพื(นที�เช่าระดบัไพรมเ์กรดในยา่นศนูยก์ลางธุรกิจ

อุปสงคข์องการเช่าพื(นที�ระดบัไพรมเ์กรดในยา่นศนูยก์ลางธุรกิจ

อตัราพื(นที�วา่งของศนูยก์ารคา้ระดบัไพรมเ์กรดในยา่นศนูยก์ลางธุรกิจ (RHS)
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ข้อจํากดัในการจัดสรรหน่วยทรัสต์ และข้อจํากดัสิทธิของผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 
ผูจ้ดัจาํหน่ายหน่วยทรัสตข์อสงวนสิทธิที�จะไม่จดัสรรหน่วยทรัสตใ์หแ้ก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัที�จะ

ทาํใหไ้ม่เป็นไปตามเกณฑด์งัต่อไปนี(   
- การจดัสรรที�จะทาํใหบุ้คคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดถือหน่วยทรัสตเ์กินร้อยละ 50 ของจาํนวน

หน่วยทรัสตจ์าํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดหรือของจาํนวนหน่วยทรัสตท์ั(งหมดของแต่ละชนิด (ในกรณีที�มีการแบ่งชนิด
หน่วยทรัสต)์ 

- การจดัสรรที�จะทาํใหท้รัสตีของกองทรัสตห์รือกลุ่มบุคคลเดียวกนัถือหน่วยทรัสตร์วมกนัเกินร้อยละ 50 ของ
จาํนวนหน่วยทรัสตจ์าํหน่ายไดแ้ลว้ทั(งหมดหรือของจาํนวนหน่วยทรัสตท์ั(งหมดของแต่ละชนิด (ในกรณีที�มีการแบ่งชนิด
หน่วยทรัสต)์ 

(ทั(งนี(  เวน้แตค่ณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสาํนกังาน ก.ล.ต. จะประกาศกาํหนดหรือแกไ้ขเปลี�ยนแปลงสดัส่วน
การจดัสรรเป็นอยา่งอื�น) 

นอกจากนี(  ในกรณีที�ผูถื้อหน่วยทรัสตถื์อหน่วยทรัสตเ์กินกวา่อตัราที�กาํหนดผูถื้อหน่วยทรัสตด์งักล่าวจะไม่มี
สิทธิรับประโยชนต์อบแทนและการใชสิ้ทธิออกเสียงลงคะแนนในส่วนที�ถือหน่วยทรัสตเ์กินกวา่อตัราที�กาํหนดโดย
กองทรัสตจ์ะยกประโยชน์ตอบแทนส่วนดงักล่าวใหเ้ป็นของผูรั้บประโยชน์รายอื�นตามสดัส่วนและถือวา่ผูถื้อ
หน่วยทรัสตท์ั(งปวงรับทราบและยนิยอมใหด้าํเนินการแลว้ 

 

 

นโยบายการจ่ายผลประโยชน์ 
 

(1) ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 90 (เกา้สิบ) ของ
กาํไรสุทธิที�ปรับปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยจะจ่ายไม่นอ้ยกวา่ปีละสองครั( ง อยา่งไรก็ดี ผูจ้ดัการกองทรัสตอ์าจมีการ
พิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนพิเศษเกินกวา่การจ่ายประโยชน์ตอบแทนปีละสองครั( งดงักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ด้
ตามที�ผูจ้ดัการกองทรัสตมี์ความเห็นวา่มีความจาํเป็นและสมควร และจะจ่ายภายในเกา้สิบวนันบัแต่วนัสิ(นรอบปีบญัชี
หรือรอบระยะเวลาบญัชีที�มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนนั(น แลว้แต่กรณี 

กาํไรสุทธิที�ปรับปรุงแลว้ตามวรรคหนึ�ง ใหห้มายความรวมถึงกาํไรสุทธิที�อา้งอิงสถานะเงินสดของกองทรัสต ์ 
โดยเป็นไปตามแนวทางที�สาํนกังาน ก.ล.ต. กาํหนด 

ในกรณีที�กองทรัสตมี์กาํไรสะสมในรอบระยะเวลาบญัชีใด  ผูจ้ดัการกองทรัสตอ์าจจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหผู้ ้
ถือหน่วยทรัสตจ์ากกาํไรสะสมดงักล่าวดว้ยก็ได ้

ในกรณีที�ผูจ้ดัการกองทรัสตไ์ม่สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนไดใ้นระยะเวลาดงักล่าว ผูจ้ดัการกองทรัสต์
จะแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรัสตท์ราบผา่นระบบสารสนเทศของตลาดหลกัทรัพย ์

(2) ในกรณีที�กองทรัสตย์งัมียอดขาดทุนสะสมอยู ่ ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถื้อ
หน่วยทรัสต ์
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เงื�อนไขเพิ�มเติม : 
(1) ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทน ถา้ประโยชน์ตอบแทนที�จะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสตร์ะหวา่งปี

บญัชีมีมูลค่าตํ�ากวา่หรือเท่ากบั 0.10 (ศูนยจุ์ดหนึ�งศูนย)์ บาท ผูจ้ดัการกองทรัสตส์งวนสิทธิที�จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบ
แทนในครั( งนั(นและใหย้กไปจ่ายประโยชน์ตอบแทนพร้อมกนัในงวดสิ(นปีบญัชีตามวธีิการจ่ายประโยชน์ตอบแทนที�
กาํหนดไว ้

สาํหรับหลกัเกณฑใ์นการจ่ายประโยชน์ตอบแทน ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามที�ระบุไว ้ เวน้
แต่กรณีที�คณะกรรมการ ก.ล.ต.  สาํนกังาน ก.ล.ต.  และ/หรือ หน่วยงานอื�นใดที�มีอาํนาจตามกฎหมาย ไดแ้กไ้ข
เปลี�ยนแปลง เพิ�มเติม ประกาศ กาํหนด สั�งการ เห็นชอบ และ/หรือ ผอ่นผนัเป็นอยา่งอื�น ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะดาํเนินการ
ใหเ้ป็นไปตามนั(น  

(2) ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะประกาศการจ่ายประโยชนต์อบแทน วนัปิดสมุดทะเบียน และอตัราประโยชน์ตอบ
แทน โดยการแจง้ผูถื้อหน่วยทรัสตที์�มีชื�ออยูใ่นทะเบียนผูถื้อหน่วยทรัสต ์ ณ วนัปิดสมุดทะเบียนผา่นระบบสารสนเทศ
ของตลาดหลกัทรัพย ์และแจง้ใหท้รัสตีทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

(3) ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะจ่ายประโยชน์ตอบแทน เป็นเงินโอนเขา้บญัชีเงินฝากของผูถื้อหน่วยทรัสต ์ หรือเป็น
เช็คขีดคร่อมเฉพาะสั�งจ่ายในนามผูถื้อหน่วยทรัสตต์ามชื�อและที�อยูที่�ปรากฏในสมุดทะเบียนผูถื้อหน่วยทรัสต ์

(4) ในกรณีที�ผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ม่ใชสิ้ทธิขอรับประโยชน์ตอบแทนจาํนวนใดภายในอายคุวามใชสิ้ทธิเรียกร้อง
ตามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์ ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะไม่นาํประโยชน์ตอบแทนจาํนวนดงักล่าวไปใชเ้พื�อการอื�น
ใดนอกจากเพื�อประโยชนข์องกองทรัสต ์

 
ตวัอย่างการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนและเงนิคนืทุน 

ในช่วงแรกของการดาํเนินงานกองทรัสต ์ เมื�อกองทรัสตมี์กาํไรสุทธิและมีการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น โดยหาก
มูลค่าทรัพยสิ์นที�ประเมินมีมูลค่าสูงกวา่งวดก่อนหนา้จะถูกบนัทึกในงบกาํไรขาดทุนเป็นกาํไรจากการประเมินมูลค่าและ
ถูกบนัทึกในงบดุลเป็นกาํไรสะสม กองทรัสตจ์ะสามารถจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยตามผลการ
ดาํเนินงานที�เกิดขึ(นในแต่ละปี  

จนเมื�อวนัและเวลาผา่นไป ระยะเวลาสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพยเ์หลือนอ้ยลงจะส่งผลใหร้าคาประเมินมูลค่า
ทรัพยสิ์นลดลง หากมูลค่าทรัพยสิ์นที�ประเมินลดลงตํ�ากวา่งวดก่อนหนา้จะถูกบนัทึกในงบกาํไรขาดทุนเป็นขาดทุนจาก
การประเมินมูลค่า พร้อมกบัหกัออกจากกาํไรสะสม และเมื�อกาํไรสะสมถูกหกัจนหมด ทาํใหเ้กิดขาดทุนสะสม 
กองทรัสตจ์ะตอ้งทาํการลดทุนจดทะเบียนและจ่ายเป็นเงินคืนทุนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วย โดยการลดทุนนั(นจะตอ้งไม่เกินกวา่
เงินสดที�มีอยู ่

 
ข้อจาํกดัในการจ่ายผลประโยชน์ 

ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสตต์ามสดัส่วนการถือหน่วยทรัสตข์องผูถื้อ
หน่วยทรัสตแ์ต่ละราย ทั(งนี(  ผูจ้ดัการกองทรัสตข์อสงวนสิทธิในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสตที์�ถือ
หน่วยทรัสตเ์กินกวา่อตัราหรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑที์�กาํหนดในประกาศที� ทจ. 49/2555 เฉพาะในส่วนที�เกินหรือไม่
เป็นไปตามหลกัเกณฑด์งักล่าว และใหป้ระโยชน์ตอบแทนในส่วนที�ไม่อาจจ่ายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสตด์งักล่าวตกเป็น
ของผูถื้อหน่วยทรัสตร์ายอื�นตามสดัส่วนการถือหน่วยทรัสต ์
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รายละเอยีดการจ่ายผลประโยชน์ 
ตั-งแต่วนัที� 22 ธันวาคม 2557 ถงึวนัที� 31 ธันวาคม 2557 

                   จ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสตท์รัสตเ์พื�อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์ แอลเอชชอ้ปปิ( ง 
เซ็นเตอร์ จากผลการดาํเนินงานระหวา่งงวดวนัที� 22ธนัวาคม 2557 ถึง 31 ธนัวาคม 2557 ในอตัราหน่วยละ 0.022บาท จ่าย ณ 
วนัที� 30 มีนาคม 2558 
 

ผลการดาํเนินงาน วนัที� 22 – 31 ธันวาคม 2557 
1. กาํไรสุทธิ (บาท) 11,965,194 
2. จาํนวนหน่วยทรัสตที์�จาํหน่ายแลว้ทั(งหมด (หน่วย) 448,064,700 
3. อตัราประโยชน์ตอบแทนจ่ายตอ่หน่วย (บาท/หน่วย) 0.022 
4. รวมเป็นเงินจ่ายประโยชนต์อบแทนทั(งสิ(นประมาณ (บาท) 10,737,423 
5. สดัส่วนการจ่ายประโยชน์ตอบแทนเทียบกบักาํไรสุทธิ  90% 

 

 
การรับผลประโยชน์ตอบแทนเนื�องจากการใช้บริการบุคคลอื�น ๆ 

(Soft Commission) 
สิ-นสุด ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2557 

 บริษทัที	ให้ผลประโยชน์ ผลประโยชน์ที	ได้รับ เหตุผลในการรับผลประโยชน์ 
1 ธนาคารกสิกรไทยจาํกดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห์ เพื�อประโยชนใ์นการลงทุนของกองทุน 

2 ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห์ เพื�อประโยชนใ์นการลงทุนของกองทุน 

3 ธนาคารกรุงเทพ จาํกดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห์ เพื�อประโยชนใ์นการลงทุนของกองทุน 

4 ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จาํกดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห์ เพื�อประโยชนใ์นการลงทุนของกองทุน 

5 ธนาคารกรุงไทย จาํกดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห์ เพื�อประโยชนใ์นการลงทุนของกองทุน 

6 ธนาคารทิสโก ้จาํกดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห์ เพื�อประโยชนใ์นการลงทุนของกองทุน 

7 ธนาคารซีไอเอม็บี ไทย จาํกดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห์ เพื�อประโยชนใ์นการลงทุนของกองทุน 

8 ธนาคารเกียรตินาคิน จาํกดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห์ เพื�อประโยชนใ์นการลงทุนของกองทุน 

9 ธนาคารยโูอบี จาํกดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห์ เพื�อประโยชนใ์นการลงทุนของกองทุน 

10 ธนาคารออมสิน ข่าวสาร, บทวเิคราะห์ เพื�อประโยชนใ์นการลงทุนของกองทุน 

11 บ ริ ษัท ห ลัก ท รั พ ย์  โ น มู ร ะ พัฒ น สิ น  จํา กัด 
(มหาชน) 

ข่าวสาร, บทวเิคราะห์ เพื�อประโยชนใ์นการลงทุนของกองทุน 

12 บริษทัหลกัทรัพยเ์คที ซีมิโก ้จาํกดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห์ เพื�อประโยชนใ์นการลงทุนของกองทุน 

13 บริษทัหลกัทรัพย ์เอเซียพลสัจาํกดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห์ เพื�อประโยชนใ์นการลงทุนของกองทุน 

14 บริษทัหลกัทรัพย ์เคจีไอ (ประเทศไทย) จาํกัด 
(มหาชน) 

ข่าวสาร, บทวเิคราะห์ เพื�อประโยชนใ์นการลงทุนของกองทุน 
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รายงานรายชื�อของบุคคลที�เกี�ยวข้อง ที�มีการทาํธุรกรรมกับกองทรัสต์ 
  
ทรัสตเ์พื�อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์แอลเอชชอ้ปปิ( ง เซ็นเตอร์ มีการทาํธุรกรรมกบับุคคลที�เกี�ยวขอ้งในรอบ

ระยะเวลา  ตั(งแต่วนัที� 22 ธนัวาคม 2557 ถึง 31 ธนัวาคม 2557ตามรายชื�อ ดงันี( คือธนาคารแลนด ์แอนดเ์ฮา้ส์ จาํกดั (มหาชน) 
  
ความเห็นผูจ้ดัการกองทรัสต ์
 

เนื�องดว้ยกองทรัสตL์HSC ไดล้งทุนในบตัรเงินฝาก (FDR) ของธนาคารแลนด ์แอนดเ์ฮา้ส์ จาํกดั (มหาชน) ซึ� งเป็นบุคคล

ที�เกี�ยวขอ้งกับผูจ้ดัการกองทรัสต์ โดย ธนาคารแลนด์ แอนด์เฮา้ส์ จาํกัด (มหาชน) เป็นกลุ่มธนาคารที�ไดรั้บการจดัอนัดบัจาก 
Tris  มี  Company Rating =  A- และเสนออตัราดอกเบี(ย ซึ�งเป็นตามเงื�อนไขในประกาศของธนาคารฯ ใหแ้ก่กองทรัสต ์

ผูจ้ดัการกองทุน เห็นวา่ อตัราดอกเบี(ยที�ไดรั้บจากบตัรเงินฝากของธนาคารแลนด ์แอนดเ์ฮา้ส์ จาํกดั (มหาชน) อยูใ่นระดบั
ที�น่าลงทุน เมื�อเปรียบเทียบกบัอตัราดอกเบี(ยของธนาคารต่างๆ  และเป็นธุรกรรมที�เป็นประโยชน์ที�ดีที�สุดสําหรับลูกคา้ รวมทั(ง
เสมือนเป็นการทาํธุรกรรมกบัคู่คา้ทั�วไป เนื�องจากอตัราดอกเบี(ยที�กองทรัสตไ์ดรั้บเป็นผลตอบแทนตลาด 

 
หมายเหตุ: ผูล้งทุนสามารถตรวจสอบการทาํธุรกรรมกบับุคคลที�เกี�ยวขอ้งกบักองทุนรวม ไดที้�บริษทัจดัการโดยตรง หรือที� web 
site ของบริษทัหลกัทรัพยจ์ัดการกองทุน แลนด์ แอนด์เฮา้ส์ จํากัด www.lhfund.co.thและสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.
www.sec.or.th 
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ตารางแสดงค่าใช้จ่ายทั$งหมดที�เรียกเกบ็จากกองทรัสต์ 
สําหรับระยะเวลาตั$งแต่วนัที� 22 ธันวาคม 2557-31 ธันวาคม 2557 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จํานวนเงิน

หน่วย : พันบาท1 เรียกเกบ็จริง ตามโครงการ

คา่ธรรมเนียมการจัดการ 176.89 0.00 ไม่เกนิ 2.0%

คา่ธรรมเนียมนายทะเบยีน 53.64 0.00 ไม่เกนิ 1.0%

คา่ธรรมเนียมทรสัตี 122.45 0.00 ไม่เกนิ 1.0%

คา่ธรรมเนียมการบริหารอาคาร 1,237.19 0.02 ตามที�จ่ายจริง

คา่ธรรมเนียมวชิาชพี 70.00 0.00 ตามที�จ่ายจริง

คา่ธรรมเนียมที�ปรึกษาทางการเงิน ไม่มี ไม่มี ไม่มี

คา่ธรรมเนียมการจัดจําหน่ายหน่วยทรสัต์ 239.85 0.00 ไม่เกนิ 3.0% ของมูลคา่ที�จัดจําหน่าย

คา่ใชจ่้ายดอกเบี(ย 1,131.78 0.02 ตามที�จ่ายจริง

ตน้ทนุคา่เชา่และบริการ 8,712.34 0.17 ตามที�จ่ายจริง

คา่ใชจ่้ายในการขายและบริหาร 3,055.17 0.06 ตามที�จ่ายจริง

คา่ใชจ่้ายในการโฆษณา ประชาสมัพนัธ์ และส่งเสริมการขาย

    - ในชว่งเสนอขายหน่วยทรสัตค์รั(งแรก 31.60 0.00 ไม่เกนิ 1.0% ของมูลคา่ทรพัย์สินสุทธิ ณ วนักอ่ต ั(งทรสัต์

    - หลงัการเสนอขายหน่วยทรสัตค์รั(งแรก 0.00 0 ไม่เกนิ 1.0%

รวมค่าใช้จ่ายทั$งหมด 14,830.91 0.27

หมายเหต ุ   1  คา่ธรรมเนียมและคา่ใชจ่้ายตา่ง ๆ ที�เรียกเกบ็จากกองทรสัตเ์ป็นอตัราที�รวมภาษีมูลคา่เพิ�ม ภาษีธุรกจิเฉพาะ หรือภาษีอื�นใดในทาํนองเดียวกนั(ถา้มี)

                         แตค่า่ธรรมเนียมหรือคา่ใชจ่้ายตามโครงการเป็นอตัราที�ยงัไม่รวมภาษีมูลคา่เพิ�ม

มูลคา่ทรพัย์สินสุทธิถวัเฉลี�ยรายเดือนโดยคาํนวณจากวนัที� 22 ธนัวาคม 2557 ถึงวนัที� 31 ธนัวาคม 2557 เทา่กบั 4,990,224,613.79 บาท

ค่าใช้จ่ายที�เรียกเกบ็จากกองทรัสต์

ร้อยละของมลูค่าทรัพย์สินสุทธิ
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รายงานผูส้อบบญัชี และงบการเงิน 
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