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ส่วนท่ี 1 
การดำเนินกิจการ 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย์ แอล เอช ช้อปปิ้ง เซ็นเตอร์  
LH Shopping Centers Leasehold Real Estate Investment Trust 

(LHSC) 
 

1. ข้อมูลกองทรัสต์ : ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ แอล เอช ช้อปปิ้ง เซ็นเตอร์ 
1.1 ข้อมูลสำคญั 

ชื่อกองทรัสต์ (ไทย) ทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ แอล เอช ช้อปปิ้ง  เซ็นเตอร์ 

ชื่อกองทรัสต์ (อังกฤษ) LH Shopping Centers Leasehold Real Estate Investment Trust 

ชื่อย่อ 

ประเภทหลักทรัพย์ที่เสนอขาย 

LHSC 

ใบทรัสต์ที่แสดงสิทธิของผู้ถือในฐานะผู้รับประโยชน์ในทรัสต์ (หน่วยทรัสต์) 

ผู้จัดการกองทรัสต์ (REIT Manager) บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์  เฮ้าส์ จำกัด 

ทรัสต ี(Trustee) 

  ที่ปรึกษาทางการเงิน 

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จำกัด 

ธนาคารไทยพาณิชย์ จำกัด (มหาชน) 

โครงการที่เข้าลงทุน โครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 

รูปแบบการเข้าลงทุน เข้าลงทุนในสิทธิการเช่าอาคารเป็นระยะเวลาประมาณ 26 ปี 

ทุนชำระแล้ว 4,978,259,940 บาท  

อายุโครงการ ไม่กำหนดอายุกองทรัสต์ 
 (กองทรัสต์ลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ของโครงการศูนย์การค้า
เทอร์มินอล 21 เป็นระยะเวลาประมาณ 26 ปี) 

 

2. นโยบาย ภาพรวมการประกอบธุรกิจ และ การจัดประโยชน์ของกองทรัสต์ 

วัตถุประสงค์การลงทนุ                 

กองทรัสต์จัดตั้งขึ ้นตาม พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ โดยมีวัตถุประสงค์ในการออกหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เพื ่อเสนอขายต่อ

ประชาชนและนำหน่วยทรัสต์ดังกล่าวเข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ โดยผู้ก่อตั้งทรัสต์โอน

เงินที่ได้จากการจำหน่ายหน่วยทรัสต์ให้แก่ทรัสตีด้วยความไว้วางใจให้ทรัสตีเพื ่อเก็บรักษาในนามทรัสตีและจัดการ

ทรัพย์สินโดยนำไปลงทุนในทรัพย์สินหลัก โดยการซื้อ  และ/หรือ เช่า และ/หรือ เช่าช่วง และ/หรือ รับโอนสิทธิการเช่า 
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และ/หรือ สิทธิการเช่าช่วงทรัพย์สินหลัก ตลอดจนทำการปรับปรุง เปลี่ยนแปลง พัฒนาศักยภาพ และ/หรือ จำหน่าย

ทรัพย์สินต่างๆ เพื่อมุ่งก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่กองทรัสต์เพื่อประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ รวมถึงการ

ลงทุนในทรัพย์สินอื่น และ/หรือ หลักทรัพย์อื่น และ/หรือ การหาดอกผลอื่นโดยวิธีอื่นใด ตามที่กฎหมายหลักทรัพย์ และ/

หรือ กฎหมายอื่นใดที่เกี่ยวข้องกำหนด 

2.1  นโยบายการลงทุน 

กองทรัสต์จะมุ่งเน้นการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ที่มีคุณภาพสูง เช่น ทรัพย์สินเพื่อการ
พาณิชย์ ศูนย์การค้า ร้านค้าปลีก ศูนย์จำหน่ายสินค้าเฉพาะอย่าง ศูนย์กระจายสินค้าขนาดใหญ่ อาคารสำนักงาน ที่พักอาศัย
ให้เช่า อาคารพักอาศัยรวม โรงแรม และเซอร์วิสอพาร์ตเมนต์ เป็นต้น เพื่อเป็นทรัพย์สินหลักของกองทรสัต์ และโดยมุ่งเนน้
การจัดหาผลประโยชน์ในรูปของรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ หรือรายได้อื่นใดในทำนองเดียวกัน โดยมุ่งหวังที่จะสร้าง
ผลตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างต่อเนื่องในระยะยาว อีกทั้งกองทรัสต์ มีจุดมุ่งหมายที่จะลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติม
เพื่อการเติบโตอย่างต่อเนื่องของฐานรายได้ของกองทรัสต์ รวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินอื่น และ/หรือ หลักทรัพย์อื่น และ/
หรือ การหาดอกผลอื่นโดยวิธีอื่นใด ตามที่กฎหมายหลักทรัพย์ และ/หรือ กฎหมายอื่นใดที่เกี่ยวข้องกำหนด 

โครงสร้างของกองทรัสต์ภายหลงัจากการก่อตัง้กองทรัสต์ เป็นไปตามแผนภาพ ดังนี้ 

 

2.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่สำคัญ 

 ในรอบระยะเวลาดำเนินงานระหว่างวันที่ 1 มกราคม 2562 ถึง 31 ธันวาคม 2562  ผู้จัดการกองทรัสต์, ทรัสตี และ ผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ ไม่มีการเปลี่ยนแปลงอำนาจใดๆ ในการบริหารจัดการกองทรัสต์ รวมถึงไม่มีการเปลี่ยนแปลงโครงสรา้ง
การถือหุ้นการจัดการ หรือการประกอบธุรกิจที่เป็นอยู่อย่างมีนัยสำคัญ และกองทรัสต์ไม่ได้ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์อื่นใด
เพิ่มเติม รวมถึงไม่มีการแก้ไขหรือเปลี่ยนแปลงสัญญาที่เกี่ยวข้องที่อาจส่งผลกระทบต่อฐานะทางการเงินของกองทรัสต์
อย่างมีนัยสำคัญ  

ทรัสต เพ่ือการลงทุนในสทิธิการเช า
อสังหาริมทรัพย  แอล เอช ช อปป  ง เซ็นเตอร 

ค าธรรมเนียม

บริหารจัดการ
อสังหาริมทรัพย 

บริหารจัดการ
กองทรัสต 

ค าธรรมเนียม

ประโยชน ตอบแทน เงินลงทุน

ค าธรรมเนียม

ตรวจสอบดูแล
กองทรัสต 

ผู ถือหน วยทรัสต 

แต งต้ัง

ผู เช า

เช าพ้ืนท่ี ูนย การค า

ค าเช า และ/หรือค าบริการ 
และ/หรือ ค าบริการสาธารณูปโภค

ให เช าพื้นท่ี

ทรัพย สินหลักที่กองทรัสต จะเข าลงทุน 
ประกอบด วย
-สิทธิการเช าอาคารศูนย การค า
เทอร มินอล 21 (อาคาร 8 ชั้นและชั้นใต 
ดิน 2 ชั้น) พื้นที่รวมประมาณ 97,905
ตารางเมตร
- กรรมสิทธ์ิในสังหาริมทรัพย 

บลจ.แลนด  แอนด  เ  าส 

บลจ.ไทยพา ิชย 

บ.แอล แอนด  เอช รีเทล 
แมเนจเมนท 
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ทั้งนี้ในรอบระยะเวลาดำเนินงานระหว่างวันที่ 1 มกราคม 2562 ถึง 31 ธันวาคม 2562 คณะกรรมการลงทุนของกองทรสัต์
ได้มีมติจ่ายเงินปันผลเป็นจำนวน 0.9540 บาทต่อหน่วยโดยมีรายละเอียดดังนี้ 

รอบระยะเวลาดำเนนิงาน บาทต่อหน่วย วันที่จ่ายเงินปันผล 

1 มกราคม 2562 – 28 กุมภาพันธ์ 2562  0.1450  26 เมษายน 2562 

1 มีนาคม 2562 – 30 เมษายน 2562  0.1490  2 กรกฎาคม 2562 

1 พฤษภาคม 2562 – 30 มิถุนายน 2562  0.1550  19 สิงหาคม 2562 

1 กรกฎาคม 2562 – 31 สิงหาคม 2562  0.1600  5 พฤศจิกายน 2562 

1 กันยายน 2562 – 31 ตุลาคม 2562  0.1900  30 ธันวาคม 2562 

1 พฤศจิกายน 2562 – 31 ธันวาคม 2562  0.1550  12 มีนาคม 2563 

 

2.3 ความสัมพันธ์กับ กลุ่มธุรกิจของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์หรือของผู้ถือหน่วยรายใหญ่  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 สำนักงานประกันสังคม และ บริษัท แอล แอช มอลล์ แอนด์ โฮเทล จำกัด เป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์
รายใหญ่ของกองทรัสต์ โดยถือหน่วยทรัสต์ทั้งสิ้นร้อยละ 8.74  และร้อยละ 9 ตามลำดับ  

แม้ว่าบริษัท แอล เอช มอลล์ แอนด์ โฮเทล จำกัด จะมีความสัมพันธ์กับกองทรัสต์ทั้งในฐานะของผู้ถือหน่วยรายใหญ่ และมี
บริษัทในเครือคอื บริษัท แอล แอนด์ เอช รีเทล แมเนจเม้นท์ จำกัด ซ่ึงเป็นผู้บริหารทรัพย์สินของกองทรัสต์ ทั้งนี้ กองทรัสต์
มีกลไกและมาตรการในการคัดเลือกผู้บริหารทรัพย์ทรัพย์โดยการเปรียบเทียบค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บกับเกณฑ์ทั่วไปในตลาด 
รวมทั้งการเปรียบเทียบผลงานในอดีตที่ผ่านมาเป็นหลัก โดยคำนึงถึงการรักษาประโยชน์สูงสุดให้กับผู้ถือหน่วยลงทุนเป็น
สำคัญ  

 

แผนภาพรายละเอียดการทำธุรกรรมของกองทรัสต์กับบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ 

  วันที่ 31 ธนัวาคม 2562 
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หมายเหต:ุ  GIC Group หมายถึง GIC Pte Ltd ซ่ึงเป็นผู้ถือหุ้นทางตรงของ LH และ Reco Resorts Pte Ltd ซ่ึงเป็นผูถ้ือหุ้นทางตรง

ของ LHP  
LH หมายถึง บรษิัท แลนด์ แอนด ์เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) 
CTBC หมายถึง CTBC Bank Company Limited 
LHFG หมายถึง บริษทั แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป จำกัด (มหาชน)  
LH Bank หมายถึง ธนาคารแลนด ์แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน)  
LH Fund หมายถงึ บรษิัทหลักทรพัย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 
LH SEC หมายถึง บรษิัทหลักทรพัย์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) 
LH Advisory หมายถึง บรษิัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ แอดไวเซอรี่ จำกดั 
LHP หมายถึง บรษิัท แอล แอนด ์เอช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  
LHMH หมายถึง บรษิัท แอล เอช มอลล์ แอนด์ โฮเทล จำกัด  
QH หมายถึง บรษิัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน)  
LHR หมายถึง บรษิัท แอล แอนดเ์อช รีเทล แมเนจเมนท์ จำกัด 

ทั้งนี้ การเข้าทำรายการดังกล่าวข้างต้นเป็นการทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์และผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยว
โยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ โดยตามประกาศที่ สร. 26/2555 กำหนดให้ต้องผ่านระบบการอนุมัติตามประกาศ
ดังกล่าว และต้องผ่านกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือขอมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ เว้นแต่จะได้
แสดงข้อมูลไว้อย่างชัดเจนแล้วในแบบแสดงรายการข้อมูลและร่างหนังสือชี้ชวน  ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จำกัดเพียง การจ่าย
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายจากกองทรัสต์ให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ไม่เกินอัตราที่
ได้ระบุไว้ในหนังสือช้ีชวนข้อมูลนี้ 

ทั้งนี้ ในกรณีที่จะมีการทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการ
กองทรัสต์ จะมีการดำเนินการตามกฎหมายหลักทรัพย์ดังนี้ 

1) บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ 
บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ให้หมายความตามที่กำหนดในประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุน
ว่าด้วยหลักเกณฑ์การทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน 

2) เงื่อนไขและข้อกำหนดทั่วไปของกองทรัสต์ในการเข้าทำธุรกรรมกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน ดังต่อไปนี้ 
- ในการทำธุรกรรมของกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสตจ์ะ

ดำเนินการให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง และเป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุด
ของกองทรัสต์ 

- ธุรกรรมที่กองทรัสต์ทำกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์จะต้องเป็น
ธุรกรรมที่ใช้ราคาที่มีความสมเหตุสมผลและเป็นธรรม 

- บุคคลที่มีส่วนได้เสียกับการทำธุรกรรมไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อมจะต้องไม่เข้ามามีส่วนร่วมในการ
ตัดสินใจเข้าทำธุรกรรม 

3) การอนุมัติการทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ 
ต้องผ่านการดำเนินการตามขั้นตอนดังต่อไปนี้ 
- ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
- ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าเกินกว่าหนึ่งล้านบาท หรือตั้งแต่ร้อยละ 0.03 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของ 

กองทรัสต์แล้วแต่จำนวนใดจะสูงกว่า ต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์ 
- ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าตั้งแต่ยี่สิบล้านบาทขึ้นไป หรือเกินร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพย์สนิสุทธิของ

กองทรัสต์ แล้วแต่จำนวนใดจะสูงกว่า ต้องได้รับมติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ด้วยคะแนนเสียงไม่
น้อยกว่าสามในส่ีของจำนวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ทีม่าประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  

ทั้งนี้ ในกรณีที่ธุรกรรมที่กองทรัสต์ทำกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ เป็น
การได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก การคำนวณมูลค่าจะคำนวณตามมูลค่าการได้มาหรือจำหน่ายไปซ่ึง
สินทรัพย์ทั้งหมดของแต่ละโครงการที่ทำให้โครงการนั้นๆ พร้อมจะหารายได้ ซ่ึงรวมถึงทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับ
โครงการนั้นด้วย 

4) นโยบายการทำรายการกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ 
- การทำธุรกรรมประเภทต่างๆ ระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี ่ยวโยงกันกับ

ผู้จัดการกองทรัสต์ จะต้องกระทำภายใต้เงื่อนไขที่มีความเป็นธรรมและมีความเหมาะสม และเป็นไปตาม
เงื่อนไขและข้อกำหนดตามกฎหมายหลักทรัพย์ ทั้งนี้ ในกรณีที่คณะกรรมการ ก .ล.ต. สำนักงาน ก.ล.ต. 
หรือคณะกรรมการกำกับตลาดทุน ประกาศกำหนดบุคคลที่มีลักษณะเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันเพิ่มเติมใน
อนาคต การเข้าทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์และผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการ
กองทรัสต์ จะถือปฏิบัติให้เป็นไปตามเงื่อนไขและข้อกำหนดตามกฎหมายหลักทรัพย์ 



8 

 

- นอกจากนี้ กองทรัสต์จะดำเนินการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับธุรกรรมที่ทำกับผู้จัดการกองทรสัต์หรือบุคคลที่
เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ต่อสำนักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์ รวมทั้งในหมายเหตุประกอบงบ
การเงินของกองทรัสต์ที่ได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีและในรายงานประจำปีของกองทรัสต์ด้วย 

ทั้งนี้กองทรัสต์มีกลไกและมาตรการในการคัดเลือกผูเ้ช่าช่วงโดยการเปรียบเทียบค่าเช่าทีเ่รียกเก็บกบัเกณฑ์ทั่วไป
ในตลาด รวมทั้งการเปรียบเทียบผลงานในอดีตทีผ่่านมาเพื่อคำนึงถึงการรักษาประโยชน์สูงสุดให้กบัผู้ถือหน่วย
ลงทุนเป็นสำคัญ    
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2.4 ข้อมูลของทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

รายการแสดงทรพัย์สินแยกตามประเภทท่ีลงทุน   วันที่ 31 ธันวาคม 2562 

 

 

มูลค่าตามบัญชี / ร้อยละ

มูลค่าตามราคาตลาด ของมูลค่า

(บาท) ทรัพย์สินสุทธิ

1.  เงินสดและเงินฝากธนาคาร 97,402,787.42                     1.65

2.  เงินลงทุนในต๋ัวสัญญาใช้เงินและตราสารหน้ี

            เงินฝาก -                                       -                   

ต๋ัวแลกเงิน/ต๋ัวสัญญาใช้เงินท่ีสถาบันการเงินเป็นผู้ออก/ผู้รับรอง/ผู้รับอาวัล -                                       -                   

บัตรเงินฝาก -                                       -                   

พันธบัตร 562,921,807.23                   9.53

ต๋ัวเงินคลัง -                                       -                   

รวม 562,921,807.23                   9.53

3.  เงินลงทุนในสินทรัพย์ประเภทอสังหาริมทรัพย์

เงินลงทุนในสินทรัพย์ประเภทอสังหาริมทรัพย์ 6,484,244,062.94                109.81

รวม 6,484,244,062.94                109.81

4.  สินทรัพย์อ่ืน

ดอกเบ้ียค้างรับ 5,087.26                              0.00

ลูกหน้ีจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพย์ -                                       0.00

ลูกหน้ีจากการให้เช่าและบริการ 45,646,530.34                     0.77

ลูกหน้ีอ่ืน 3,000.00                              0.00

สินทรัพย์อ่ืนๆ 8,618,635.61                       0.15

รวม 54,273,253.21                     0.92

รวมมูลค่าทรัพย์สิน 7,198,841,910.80                121.91

5.  หน้ีสินอ่ืน

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายค้างจ่าย (16,627,867.09)                    (0.29)

ค่าเช่าและค่าบริการับล่วงหน้า (4,784,616.39)                      (0.08)

เงินมัดจ าค่าเช่าและบริการ (311,861,407.76)                  (5.28)

            เงินกู้ยืมระยะยาว (900,000,000.00)                  (15.24)

หน้ีสินอ่ืนๆ (60,279,746.57)                    (1.02)

รวมมูลค่าหน้ีสิน (1,293,553,637.81)               (21.91)

มูลค่าสินทรัพย์สุทธิของทรัสต์ 5,905,288,272.99                100.00

จ านวนหน่วยทรัสต์ 488,064,700.0000               หน่วย

มูลค่าหน่วยทรัสต์ 12.0994                               บาท

รายการทรัพย์สิน
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รายละเอียดเกี่ยวกับทรัพย์สินทีก่องทรัสต์ลงทนุ   วันที่ 31 ธันวาคม 2562 

โครงการ ูนย์การค้าเทอร์มนิอล 21 

ทำเลที่ตั้ง ศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 ซ่ึงตั้งอยู่ที่เลขที่ 88 ซอยสุขุมวิท 19 (วัฒนา) แขวงคลองเตย
เหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

ลักษ ะโครงการ โครงการศูนย์การค้าเทอร์มนิอล 21 ประกอบด้วย อาคารศนูย์การค้าสูง 8 ช้ันและมีช้ันใต้
ดิน 2 ช้ัน รวมถึงพื้นทีท่ี่จอดรถภายในอาคาร

 
ขนาดท่ีดิน

 
ประมาณ 9 ไร่ 1 งาน 44 ตารางวา 

ราคาทุน  

(ราคาท่ีได้มาซึ่งสิทธิการ
เช่าอสังหาริมทรัพย์ และ
สิทธิอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง) 

ราคาที่กองทรัสต์ลงทุนครั้งแรก 5,941,624,840 บาท (รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม)  

วันที่จัดตั้งกองทรัสต ์ 22 ธันวาคม 2557   

วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน 23 ธันวาคม 2557   

ราคาประเมินปี 2562 ▪ บริษทั เยียร์ แอพไพรซัล จำกัด  
▪ ณ วันที่ 15 สิงหาคม 2562 
▪ มูลค่า 6,489 ล้านบาท 

เจ้าของสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ แอล เอช ช้อปปิ้ง เซ็นเตอร ์

เจ้าของสังหาริมทรัพย ์ ทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ แอล เอช ช้อปปิ้ง เซ็นเตอร ์

ปีที่เปิดใช้อาคาร อาคารแล้วเสร็จและเริ่มเปิดดำเนนิงานเมื่อเดือนตุลาคม 2554 

ผู้บริหารอสังหารมิทรัพย ์ บริษทั แอล แอนด์ เอช รี เทล แมเนจเมน้ท์ จำกัด  

รายไดค้่าเช่าและ
ค่าบริการตั้งแต่วันที ่
 1 ม.ค. – 31 ธ.ค. 2562 

1,309,536,474 บาท 

ลักษ ะทั่วไปของ
โครงการ 

 

โครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21ประกอบด้วย อาคารศูนย์การค้าสูง 8 ชั้นและมีชั้นใต้
ดิน 2 ช้ัน รวมถึงพื้นที่ที่จอดรถภายในอาคาร ตั้งอยู่บนที่ดินประมาณ 9 ไร่ 1 งาน 44 ตาราง
วา ซึ่งสร้างแล้วเสร็จและเริ ่มเปิดดำเนินงานเมื ่อเดือนตุลาคม 2554 โดยมีพื ้นที ่รวม
ประมาณ 97,905 ตารางเมตร ระบบสาธารณูปโภค ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า ระบบ
ประปา ระบบปรับอากาศ ระบบสุขาภิบาล ระบบลิฟต์ และบันไดเลื่อน ระบบโทรศัพท์ 
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โครงการ ูนย์การค้าเทอร์มนิอล 21 

 

 

 

 

 

ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ และงานระบบวิศวกรรม ซึ่งติดตั้งและใช้
งานอยู่ในโครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21  

โครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 ได้รับการตกแต่งและออกแบบด้วยการจำลองถนน
ของเมืองต่างๆ เช่น โรม ปารีส และโตเกียว โครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 สามารถ
สนองความต้องการที่หลากหลายไม่ว่าจะเป็นร้านค้าแฟช่ันทั้งต่างประเทศและในประเทศ 
ภัตตาคารและศูนย์อาหาร โรงภาพยนตร์และร้านค้าในรูปแบบต่างๆ นอกจากนี้ โครงการ
ศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 ยังเช่ือมต่อกับโรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์พอยต์ เทอร์มินอล 21 

รายละเอียดประกนัภัย 

(ระยะเวลาประกันภัย
คุ้มครองถึง 31 ธ.ค. 
2563) 

1. การประกันภัยความเส ี ่ยงภ ัยในทร ัพย ์ส ิน (Property All Risks Insurance) การ
ประกันภัยความเสี่ยงภัยทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนสำหรับรอบปี 2563 ในวงเงิน
ประกันภัยที่ไม่ต่ำกว่ามูลค่ารวมของสิ่งปลูกสร้างทดแทนใหม่ของบริษัทประเมินค่า
ทรัพย์สิน (บริษัท เยียร์ แอพไพรซัล จำกัด) ซ่ึงมีมูลค่าเท่ากับ 3,426.68 ล้านบาท 

2. การประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก (Business Interuption Insurance) สำหรับรอบปี 2563 
กองทรัสต์ได้มีการจัดทำประกันภัยธุรกิจหยุดชะงักเป็นระยะเวลา 2 ปี จากการ
คำนวณโดยใช้ข้อมูลจากประมาณการรายได้และค่าใช้จ่ายของผู้ประเมินอิสระ ซึ่งมี
มูลค่าเท่ากับ 2,205.66 ล้านบาท 

3. การประกันภัยความเสี่ยงภัยบุคคลที่สาม (Public Liabilities Insurance) ในรอบปี 
2563 กองทรัสต์ได้จัดทำประกันภัยความเสี่ยงภัยบุคคลที่สามเป็นวงเงินมูลค่า 100.00 
ล้านบาท 

4. การประกันภัยสิทธิการเช่า (Leasehold Insurance) เพื่อประกันความเสียหายจากการที่
สัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์ระหว่างกองทรัสต์และผู้ให้เช่าสิ้นสุดก่อนครบอายุสัญญา
เช่า โดยคำนวณจากมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ และระยะเวลาอายุสิทธิการ
เช่าคงเหลือ ณ ขณะนั้น โดยในรอบปี 2563 กองทรัสต์ได้จัดทำประกันภัยสิทธิการเชา่
เป็นวงเงินมูลค่า 4,893.21 ล้านบาท 

 
2.5  การจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ 

กองทรัสต์ดำเนินการลงทุนในทรัพย์สินหลัก โดยการเช่าอาคารศูนย์การค้ารวมทั้งสิ่งปลูกสร้าง ส่วนควบของอาคาร
ศูนย์การค้าที่เป็นงานระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางที่เกี่ยวข้องกับกิจการโครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 และซ้ือ
เฟอร์นิเจอร์ เครื ่องมือ เครื ่องใช้ อุปกรณ์ตกแต่งที่ ติดตรึงตรา และไม่ติดตรึงตรา รวมทั ้งอุปกรณ์อื ่นใดที ่ใช้เพื่อ
วัตถุประสงค์ในการประดับตกแต่งหรืออำนวยความสะดวกให้กับผู้ใช้บริการโครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 จาก
บริษัท แอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  
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ทั้งนี้ กองทรัสต์เข้าเป็นคู่สัญญากับผู้เช่าพ้ืนที่ภายใต้สัญญาเช่าพื้นที่ และ/หรือสัญญาให้บริการ และ/หรือ สัญญาให้บริการ
สาธารณูปโภคของอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์เช่า และเข้าเป็นคู่สัญญากับผู้ให้บริการ อาทิ ผู้ให้บริการรักษาความ
ปลอดภัย ผู้ให้บริการรักษาความสะอาด ผู้ให้บริการบำรุงรักษา รวมไปถึงผู้ให้บริการสาธารณูปโภค  

 

โครงสร้างการจัดหาผลประโยชนข์องทรพัย์สินที่กองทรัสต์ลงทุน 
 

 

 

 

 

 

 

 

ผู้จัดการกองทรัสต์มีนโยบายที่จะดำเนินการจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลัก โดยนำพื้นที่เช่าของโครงการ
ศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 ออกให้เช่าแก่ผู ้เช่าพื้นที่ซึ ่งเป็นผู้ประกอบกิจการค้าปลีกและบริการประเภทต่างๆ โดย
กองทรัสต์ทำสัญญาแต่งตั้งบริษัท แอล แอนด์ เอช รีเทล แมเนจเมนท์ จำกัด เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เป็น
ผู้ดำเนินการบริหารทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุน ซึ่งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะเป็นผู้ดำเนินการหาผู้สนใจที่จะเช่าพื้นที่
ของโครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 เพื่อเพิ่มอัตราการเช่าพื้นที่  

ผู้เช่าที่เป็นกลุ่มบุคคลเดียวกันกบัผู้จัดการกองทรัสต ์

นิติบุคคล / บริษัทท่ีอาจมีความขัดแย้ง 
บลจ.แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์    ในฐานะ ผู้จัดการกองทรัสต์ 
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) ในฐานะ ผู้เช่าพ้ืนที่ในโครงการ 
 
ความสัมพันธ์ 
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เป็นบริษัทย่อยของบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) 
ซึ่งบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งถือหุ้น
ทางอ้อมในบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด จำนวนประมาณร้อยละ 21.88 

 
 
 
 

ให้เช่าพื้นที่ 
ให้บริการและให้บริการ

สาธารณปูโภค 
 

กองทรัสต ์

 

 

ผู้เช่าพื้นท่ีรายย่อยใน

โครงการ/ผู้เช่าพื้นท่ี

ส่วนกลางของศูนย์การค้า 

 

บริหารทรัพย์สิน ผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ 

ค่าเช่า/ค่าบริการ/

ค่าบริการ

สาธารณปูโภค/เงิน

ประกัน 

ค่าธรรมเนียมบริหารทรัพย์สิน 
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ลักษ ะของรายการระหว่างกัน 

ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เป็นผู้เช่าพื้นที่ในโครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 ประมาณ 
108 ตารางเมตร ซึ่งแบ่งเป็นพื้นที่ให้บริการประมาณ 102 ตารางเมตร โดยสัญญาเช่าจะสิ้นสุดลงวันที่ 10 
ตุลาคม 2563 , ตู้ ATM จำนวน 2 เครื่อง โดยสัญญาเช่าจะสิ้นสุดลงวันที่ 10 พฤศจิกายน 2563 และพื้นที่
แลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศประมาณ 5 ตารางเมตร โดยสัญญาเช่าจะส้ินสุดลงวันที่ 25 กันยายน 2563 
 
ความสมเหตุสมผลของการทำรายการ 

ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นการเช่าเพื่อประกอบธุรกิจเป็นสาขาของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 
(มหาชน) ตามปกติ โดยมีอัตราค่าเช่าเฉลี่ยของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) ต่ำกว่าอัตราค่าเช่า
เฉลี่ยของผู้เช่าพื้นที่ประเภทธุรกิจเดียวกันในชั้นเดียวกันประมาณร้อยละ 10 อนึ่ง ผู้เช่ารายธนาคารแลนด์ 
แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เป็นผู้เช่ารายแรกๆ ที่เข้ามาเช่าพ้ืนที่ และช่วยสร้างความเช่ือมั่นในศักยภาพของ
ศูนย์การค้า ทั้งนี้ ในการต่อสัญญาคราวต่อไปผู้จัดการกองทรัสต์จะปรับให้ค่าเช่าใกล้เคียงกับช่วงอัตราค่าเช่า
เฉลี่ยของผู้เช่าพื้นที่ในโครงการเพื่อรักษาผลประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นสำคัญ 

 
ผู้เช่าที่เป็นกลุ่มบุคคลเดียวกันกับทรัสตี 

นิติบุคคล / บริษัทท่ีอาจมีความขัดแย้ง 

บลจ.ไทยพาณิชย์     ในฐานะ ทรัสต ี
ธนาคารไทยพาณิชย์ จำกัด (มหาชน)  ในฐานะ ผู้เช่าพ้ืนที่ในโครงการ 

 
ความสัมพันธ์ 

ธนาคารไทยพาณิชย์ จำกัด (มหาชน) ถือหุ้นทางตรงในบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จำกัด 
จำนวนร้อยละ 99.99 
 
ลักษ ะของรายการระหว่างกัน 

ธนาคารไทยพาณิชย์ จำกัด (มหาชน) เป็นผู้เช่าพื้นที่ในโครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 ประมาณ 132 ตาราง
เมตร ซึ่งแบ่งเป็นพื้นที่ให้บริการประมาณ 114 ตารางเมตร โดยสัญญาเช่าพื้นที่จะสิ้นสุดลงวันที่ 10 ตุลาคม 
2563 , ตู้ ATM จำนวน 2 เครื่อง  และพื้นที่แลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศรวมประมาณ 16 ตารางเมตร โดย
สัญญาเช่าจะส้ินสุดลงวันที่ 10 ตุลาคม 2563 และพ้ืนที่แลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศรวมประมาณ 16 ตาราง
เมตร โดยสัญญาเช่าจะส้ินสุดลงวันที่ 10 ตุลาคม 2563 (KIG401) และ 13 กุมภาพันธ์ 2564 (KI3401) 
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ความสมเหตุสมผลของการทำรายการ 

ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ตรวจสอบสัญญาเช่าดังกล่าวแล้ว พบว่า เป็นการเช่าสาขาของธนาคารไทยพาณิชย์ 
จำกัด (มหาชน) เพื่อประกอบธุรกิจตามปกติโดยมีอัตราค่าเช่าพื้นที่ ค่าบริการ และค่าบริการสาธารณูปโภค
ในอัตราตลาดซึ่งใกล้เคียงกับอัตราค่าเช่าเฉลี่ยของผู้เช่าพื้นที่ประเภทธุรกิจเดียวกันในชั้นเดียวกันใน
ศูนย์การค้า อนึ่ง ผู้เช่ารายธนาคารไทยพาณิชย์ จำกัด (มหาชน) เป็นผู้เช่ารายแรกๆ ที่เข้ามาเช่าพ้ืนที่ และช่วย
สร้างความเชื่อมั่นในศักยภาพของศูนย์การค้า 

ทั้งนี้ ในกรณีที่จะมีการทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตีในอนาคต จะมีการดำเนินการดังนี้ 
1) มีการเปิดเผยข้อมูลผ่านตลาดหลักทรัพย์หรือช่องทางอื่นใดที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถเข้าถึงข้อมูลการจะเข้าทำ

ธุรกรรมได้อย่างทั่วถึง 
2) มีระยะเวลาในการเปิดเผยข้อมูลที่สมเหตุสมผล ซ่ึงต้องไม่น้อยกว่า 14 วัน  
3) มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาคัดค้านที่ชัดเจนโดยเวลาดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 14 วัน เว้นแต่ในกรณี

ที่มีการขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อเข้าทำธุรกรรมดังกล่าวให้การคัดค้านกระทำในการขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์นั้น 

อนึ่ง ในกรณีที่มีผู้ถือหน่วยทรัสต์แสดงการคัดค้านอย่างชัดเจนตามวิธีการที่มีการเปิดเผยตามข้อ  3) ในจำนวนที่เกิน
กว่า 1 ใน 4 ของจำนวนหน่วยทรัสต์ที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด ทรัสตีจะกระทำหรือยินยอมให้มีธุรกรรมดังกล่าวข้างตน้
ไม่ได ้

 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

 บริษัท แอล แอนด์ เอช รีเทล แมเนจเม้นท์ จำกัด 
• ข้อมูลทั่วไป 

ที่ตั้ง : เลขที่ 1 อาคารคิวเฮ้าส์ลุมพินี ช้ัน 15 ถนนสาทรใต้ แขวงทุ่งมหาเมฆ 
เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 

เลขทะเบียนบรษิัท : 0105555014553 
โทรศัพท ์ : 02 343 8899 
โทรสาร : 02 343 8890 
ทุนจดทะเบียน : 100,000 บาท 
ทุนชำระแล้ว : 100,000 บาท 

คุ สมบัติและประสบการ ์ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

บริษัท แอล แอนด์ เอช รีเทล แมเนจเม้นท์ จำกัด เป็นบริษัทย่อยของ บริษัท แอล เอช มอลล์ แอนด์ โฮเทล 
จำกัด ซึ ่งเป็นบริษัทย่อยของ บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) จดทะเบียนจัดตั้งเมื่ อวันที่ 30 
มกราคม 2555   
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ในปัจจุบัน ไม่มีอสังหาริมทรัพย์อื ่นภายใต้การจัดการของผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ โดยผู ้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ มีประสบการณ์ในการบริหารอสังหาริมทรัพย์ คือ โครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 ตั้งแต่ 
1 กุมภาพันธ์ 2555 จนถึงปัจจุบัน   

 
 
 
 
 

 
 
 

ความสัมพันธ์เชิงการถือหุ้นหรือความเกี่ยวข้องทางธุรกิจกับผู้จัดการกองทรัสต์ 

บริษัท แอล แอนด์ เอช รีเทล แมเนจเม้นท์ จำกัด ทำหน้าที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์และ
บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัดในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์มีความสัมพันธ์ดังนี้ 

- บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด ถูกถือหุ้นทางอ้อมโดยบริษัท แลนด์ แอนด์ 
เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) จำนวนประมาณร้อยละ 21.88 

- บริษัท แอล แอนด์ เอช รีเทล แมเนจเม้นท์ จำกัด ถูกถือหุ้นทางตรงโดยบริษัท แอล เอช มอลล์ แอนด์ 
โฮเทล จำกัด จำนวนร้อยละ 99.95โดยที่บริษัท แอล เอช มอลล์ แอนด์ โฮเทล จำกัด ถูกถือหุ้นทางตรง
โดยบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) จำนวนร้อยละ 99.99 
หมายเหตุ – ข้อมูลการถือหุ้นข้างต้นเป็นข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 

 

ระยะเวลาการดำเนินการ 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะมีวาระตามที่กำหนดในสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ซ่ึงมีกำหนดเวลา 
6 ปี และในกรณีที่คู่สัญญาแต่ละฝ่ายตกลงต่อสัญญาออกไปเมื่อครบกำหนดระยะเวลาให้สัญญานี้มีผลบังคับ
ใช้ต่อไปอีกคราวละ 6 ปี โดยคู่สัญญาอาจทบทวนข้อกำหนดและเงื่อนไขของสัญญาทุกๆ รอบระยะเวลา 3 ปี 
หรือตามที่คู่สัญญาได้ตกลงกัน 

 

อสังหาริมทรัพย์อื่นภายใต้การจัดการของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่อาจแข่งขันในทางธุรกิจกับทรัพย์สินหลัก
ของกองทรัสต์ 

-ไม่ม-ี 
 

ค่าตอบแทนที่จะได้รับจากกองทรัสต์ 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีสิทธิได้รับค่าตอบแทนในการทำหน้าที่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จากกองทรัสต์ 
โดยเรียกเก็บจากกองทรัสต์เป็นรายเดือน ตามสัญญาแต่งตั ้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที ่ทำขึ้นระหว่าง
กองทรัสต์กับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

 

 

. 
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รายละเอียดอัตราค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ สรุปได้ดงันี ้

ประเภทของค่าธรรมเนียม 
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

อัตราค่าธรรมเนียม 
เพดานของอัตรา                              
ที่คาดว่าจะได้รับ 

หน่วย 

1. ค่าธรรมเนียมการเก็บค่าเช่าในนามของกองทรัสต ์ ไม่เกินร้อยละ 3.00 ของรายได้ค่าเช่าสุทธิของทรัพยสิ์นหลัก 
2. ค่าคอมมิชช่ัน(ก)   

▪ ผู้เช่าพ้ืนที่รายเดิมต่อสัญญา ไม่เกิน 0.50 เดือน 
▪ ผู้เช่าพ้ืนที่รายใหม่ทีท่ำสัญญาเช่าอายุไม่ถึง 1 ปี ไม่เกิน 1.00 เดือน  

(คำนวณตามสัดส่วนระยะเวลาเชา่จริง) 
▪ ผู้เช่าพ้ืนที่รายใหม่ทีท่ำสัญญาเช่าอายุ  

ตั้งแต่ 1 ปี ถึง 3 ป ี
▪ ผู้เช่าพ้ืนที่รายใหม่ทีท่ำสัญญาเช่าอายุ มากกว่า  

3 ปีขึน้ไป 

ไม่เกิน 1.00 
 

ไม่เกิน 1.50 

เดือน 
 

เดือน 

▪ ผู้เช่าพ้ืนที่ส่งเสริมการขาย ไม่เกินร้อยละ 20.00 ของรายได้ค่าบริการพื้นที่ในแต่ละครั้ง 
3. ค่าธรรมเนียมบรหิารอสังหาริมทรัพย์ ไม่เกินร้อยละ 0.50 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของทรัพย์สินหลัก(2) 
4. ค่าธรรมเนียมพิเศษเพื่อสร้างแรงจูงใจ ไม่เกินร้อยละ 3.00 ของรายได้สุทธิจากทรัพย์สินหลกั 
5. ค่าธรรมเนียมการซ้ือและขายอสังหาริมทรัพย ์ ไม่เกินร้อยละ 1.50 ของมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ทีจ่ะลงทุนเพิ่ม 

ไม่เกินร้อยละ 0.75 ของมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ทีจ่ะขาย 
6. ค่าธรรมเนียมในการคุมงานการซ่อมแซม ดูแล 
บำรุงรักษา ปรบัปรุง และ/หรือ พัฒนาทรัพย์สินหลัก 

ไม่เกินร้อยละ 2.00 ของมูลค่าการซ่อมแซม ดูแล บำรุงรักษา 
ปรับปรุงหรือพัฒนาทรัพย์สินหลักในแต่ละ
ครั้ง 

7. ค่าธรรมเนียมการใหบ้ริการระบบบริหารศนูย์การค้า ไม่เกินปีละ 6.00  ล้านบาท 
หมายเหตุ : (1)       ค่าคอมมิชช่ันคำนวณจากค่าเช่า ค่าบริการ และค่าบริการสาธารณูปโภครายเดือนในเดือนแรกของผู้เช่าพื้นที่ราย

นั้นๆ 
(2)   มูลค่าทรัพย์สินสุทธิของทรัพย์สินหลัก = มูลค่าทรัพย์สินหลัก ตลอดจนผลประโยชน์ต่างๆ ที่ได้รับจากการ

ลงทุน ณ เวลาขณะใดขณะหนึ่ง หัก มูลค่าหนี้สินทั้งหมดของทรัพย์สินหลัก 
 

ข้อมูลเกี่ยวกับการประกนัรายได้ และผู้ประกันรายได้   วันที่ 31 ธนัวาคม 2562 

- ไม่มี – 
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2.6 สรุปสาระสำคัญของสัญญากู้ยืมเงิน 

ปัจจุบันกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ แอล เอช ช้อปปิ้ง เซ็นเตอร์ ”กองทรัสต์” ได้รับอนุมัติ
การกู้ยืมเงินจากธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) มีรายละเอียดของสัญญาเงินกู้ดังนี้ 

กองทุนตกลงผ่อนชำระคืนเงินต้น โดยชำระคืนเงินต้นปีละครั้ง เริ่มผ่อนชำระครั้งแรกในปี 2563 และทยอยผ่อนชำระเป็น
สัดส่วนที่เพิ่มขึ้น ตามเงื่อนไขดังนี้ 

- ตั้งแต่ปีที่ 2 ถึงปีที่ 3 ผ่อนชำระคืนเงินต้น ปีละไม่ต่ำกว่า 30,000,000 บาท  

- ตั้งแต่ปีที่ 4 ถึงปีที่ 6 ผ่อนชำระคืนเงินต้น ปีละไม่ต่ำกว่า 50,000,000 บาท 

- ตั้งแต่ปีที ่ 7 เป็นต้นไปจนกว่าจะชำระหนี้ครบถ้วนเสร็จสิ้น ผ่อนชำระคืนเงินต้นปีละไม่ต่ำกว่า 
75,000,000 บาท และในงวดสุดท้ายผู้กู้ตกลงผ่อนชำระหนี้เงินต้นค้างชำระทั้งหมดจนครบถ้วนเสร็จ
ส้ิน 

ในรอบระยะเวลาดำเนินงานระหว่างวันที่ 1 มกราคม 2562 ถึง 31 ธันวาคม 2562 กองทุนทรัสต์ ได้มีการชำระดอกเบี้ยจาก
การกู้ยืมเงินเป็นจำนวนเท่ากับ 29.26 ล้านบาท และจากเงื่อนไขตามสัญญาเงินกู้ข้างต้น กองทรัสต์จะมีภาระผูกพันต้องเริ่ม
ชำระคืนเงินต้นงวดแรกในเดือน มิถุนายน 2563 ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์จะคำนวณกำไรสุทธิปรับปรุงเพื่อจ่ายประโยชน์
ตอบแทนให้กับผู้ถือหน่วยทรัสต์ ตามเกณฑ์ที่สำนักงาน ก.ล.ต. กำหนดไว้ โดยในปี 2562 กองทรัสต์ได้สำรองเพื่อจ่ายคืน
เงินต้นชำระคืนเป็นจำนวน 60 ล้านบาท 

 

3. ภาพรวมของภาวะอุตสาหกรรมของธุรกิจการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรพัย์ 

3.1     เ รษฐกิจไทยป ี2562 และแนวโน้มปี 2563 

ข้อมูลจากสำนักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ณ เดือนกุมภาพันธ์ 2563 แสดงให้เห็นว่า

เศรษฐกิจไทยขยายตัวร้อยละ 2.4 เทียบกับร้อยละ 4.2 ในปี 2561 โดยมูลค่าการส่งออกสินค้าลดลงร้อยละ 3.2 การบริโภค

ภาคเอกชน และการลงทุนรวมขยายตัวร้อยละ 4.5 และร้อยละ 2.2 ตามลำดับ อัตราเงินเฟ้อทั่วไปเฉลี่ยร้อยละ 0.7 และบัญชี

เดินสะพัดเกินดุลร้อยละ 6.8 ของ GDP 

แนวโน้มเศรษฐกิจไทยปี 2563 คาดว่าจะขยายตัวร้อยละ 1.5 - 2.5 ชะลอตัวลงจากปี 2562 ตามข้อจำกัดจากการระบาดของ
ไวรัสโควิด-19 ปัญหาภัยแล้ง และความล่าช้าของงบประมาณ แต่ยังมีปัจจัยสนับสนุนจาก (1) การปรับตัวดีขึ้นอย่างช้า ๆ 
ของเศรษฐกิจและการค้าโลกตามการลดลงของแรงกดดันจากมาตรการกีดกันการค้าและความเสี่ยงจาก การแยกตัวของ  
สหราชอาณาจักรแบบไร้ข้อตกลง (2) การขยายตัวในเกณฑ์ที่น่าพอใจของการใช้จ่ายภาคครัวเรือน และการลงทุน
ภาคเอกชนและภาครัฐ (3) แรงขับเคลื่อนจากมาตรการภาครัฐ และ (4) ฐานการขยายตัวที่ต่ำในไตรมาสสุดท้ายของปี 2562 
ทั้งนี้ คาดว่ามูลค่าการส่งออกสินค้าจะขยายตัวร้อยละ 1.4 การบริโภคภาคเอกชน และการลงทุนรวมขยายตัวร้อยละ 3.5 และ
ร้อยละ 3.6 ตามลำดับ อัตราเงินเฟ้อทั่วไปเฉลี่ยอยู่ในช่วงร้อยละ 0.4 - 1.4 และบัญชีเดินสะพัดเกินดุลร้อยละ 5.3 ของ GDP  

 



18 

 

3.2  ภาพรวมสถานการ ์พืน้ที่ค้าปลกี 

แสดงพื้นที่ค้าปลีกสะสม   ไตรมาสท่ี 4 พ. . 2562 

 

ที่มา : ฝ่ายวิจัย คอลลิเออร์ส อินเตอร์เนชั่นแนล ประเทศไทย 

หมายเหตุ: F = ประมาณการณ์พ้ืนที่ค้าปลีกที่มีกำหนดแล้วเสร็จในปีพ.ศ. 2563 -2564 

 

ณ ไตรมาสที่ 4 ปี พ.ศ. 2562 พื้นที่ค้าปลีกโดยรวมในกรุงเทพมหานครอยู่ที่ 8 ,813,623 ตารางเมตร เพิ่มขึ้น 84,583 
ตารางเมตร จากไตรมาสก่อน พื้นที่ค้าปลีกในปัจจุบันที่คาดว่าจะแล้วเสร็จในปี พ.ศ. 2563 ทั่วกรุงเทพมหานคร จะอยู่ที่ประมาณ
มากกว่า 373,662 ตารางเมตร และประมาณ 138,527 ตารางเมตร ซ่ึงคาดว่าจะแล้วเสร็จในปี พ.ศ. 2564 
 โครงการใหม่ที่สร้างเสร็จในไตรมาสที่ 4 ปีนี้ ได้แก่ โครงการเวลา สินทร วิลเลจ หลังสวน ซึ่งมีพื้นที่ทั้งหมด 4 ,500 
ตารางเมตร ตั้งอยู่ในพื้นที่ใจกลางเมือง อีก 2 โครงการที่ตั้งอยู่ในเขตพื้นที่กรุงเทพฯรอบนอก ได้แก่ I’m China Town และ เดอะ
โซน ทาวน์อินทาวน์ ซ่ึงประกอบด้วยพ้ืนที่ 4,800 ตารางเมตรและ 7,680 ตารางเมตร ตามลำดับ นอกเหนือจากนั้นยังมีโครงการ
อีกหลายโครงการที่แล้วเสร็จในไตรมาสที่ 4 ปี พ.ศ. 2562 อาทิเช่น พีเพิล ปาร์ค คอมมิวนิตี้มอลล์โดยมีพื้นที่รวมทั้งหมด 6 ,603 
ตารางเมตร และเจ้าคุณ วิลล่า คอมมิวนิตี้มอลล์อีกหนึ่งแห่งซึ่งมีพ้ืนที่รวม 13,000 ตารางเมตร 
 โครงการเวลา สินทร วิลเลจ หลังสวน เป็นการพัฒนาที่หรูหราและหลากหลายในใจกลางกรุงเทพฯ ซึ่งเป็นสถานที่
สำคัญแห่งใหม่ที่จะสร้างแรงบันดาลใจในการพัฒนาเมืองที่ทันสมัยและยั่งยืน เป็นโครงการที่น่าสนใจในไตรมาสนี้เนื่องจาก
ตั้งอยู่ในใจกลางเมืองที่มีอัตราการเช่า 100% บนพื้นที่ทั้งหมด 4,500 ตารางเมตร 

อุปทานใหม่ที ่น่าสนใจอีกแห่งในไตรมาส 4 ปี  พ.ศ. 2562 คือโครงการโรบินสัน ไลฟ์สไตล์ ลาดกระบังซึ่งเป็น
ห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ่ที่มีพื้นที่ 38,000 ตารางเมตร โดยมีอัตราการเช่า 100% และตั้งอยู่ในเขตชานเมืองของกรุงเทพฯ 

แม้ว่าธุรกิจค้าปลีกนั้นมีแนวโน้มที่ยังคงเติบโตอย่างต่อเนื่องในประเทศไทย ผู้ประกอบการนั้นยังคงเดินหน้าพัฒนา
ปรับปรุงธุรกิจให้ทันสมัยโดยการเปิดระบบการซื้อขายออนไลน์และพัฒนาแหล่งช็อปปิ้งใหม่นอกใจกลางเมืองกรุงเทพฯ 
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นอกเหนือจากนี้ การเติบโตอย่างต่อเนื่องของโครงการที่อยู่อาศัยในเขตกรุงเทพฯ รอบนอก กระตุ้นให้นักพัฒนารายย่อยสร้าง
ห้างสรรพสินค้าและศูนย์การค้าแห่งใหม่เพื่อรองรับลูกค้ากลุ่มนี้ 
 

แสดงพื้นที่ค้าปลีกสะสมตามประเภทและป ี

 

ที่มา : ฝ่ายวิจัย คอลลิเออร์ส อินเตอร์เนชั่นแนล ประเทศไทย 

หมายเหตุ: F = ประมาณการณ์พ้ืนที่ค้าปลีกที่มีกำหนดแล้วเสร็จในปีพ.ศ. 2562 -2563 

 
อุปทานพื้นที่ค้าปลีกส่วนใหญ่ในกรุงเทพฯส่วนใหญ่เป็นศูนย์การค้าที่มีพื้นที่รวม 5.328 ล้านตารางเมตร หรือคิดเป็น

สัดส่วนสูงถึง 60% ของอุปทานทั้งหมดในกรุงเทพฯ โดย 30% ตั้งอยู่ในพื้นที่ใจกลางเมือง อุปทานที่มีมากเป็นอันดับสอง ได้แก่ 
คอมมิวนิตี้ มอลล์ ซ่ึงคิดเป็น 16% ของอุปทานทั้งหมดในกรุงเทพฯ โครงการคอมมิวนิตี้ มอลล์ หลายโครงการที่เสร็จสมบูรณใ์น
ไม่กี่ปีที่ผ่านมาส่วนใหญ่ตั้งอยู่ในพื้นที่ใจกลางเมืองและใกล้กับย่านที่อยู่อาศัยขนาดใหญ่ อย่างไรก็ตามในช่วงปลายปี พ.ศ. 2562 
แสดงให้เห็นว่ามีการหดตัวของคอมมิวนิตี้ มอลล์อย่างต่อเนื่อง เนื่องจากโครงการจำนวนมากไม่ประสบความสำเร็จเพราะค่าเช่า
และอัตราการเช่ามีอัตราต่ำกว่าที่คาดการณ์ไว้ 

ประมาณ 51% ของพื้นที่ค้าปลีกทั้งหมดในกรุงเทพฯ ตั้งอยู่นอกเขตพื้นที่ใจกลางเมือง เนื่อง จากพื้นที่กรุงเทพฯ รอบ
นอกนั้นเน้นเป็นพื้นที่อยู่อาศัย นักพัฒนาจึงมุ่งเน้นพัฒนาโครงการค้าปลีกในบริเวณนี้ ห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ่และไฮเปอร์
มาร์เก็ตหลายแห่งตั้งอยู่ในเขตพื้นที่กรุงเทพฯ รอบนอกและพื้นที่ใกล้เคียงในจังหวัดนนทบุรี ปทุมธานีและสมุทรปราการ 
เนื่องจากยังมีที่ดินเหลือพอเพียงสำหรับโครงการค้าปลีกขนาดใหญ่ในบริเวณนั้น 

ผู้พัฒนาหลายรายยังคงพัฒนาโครงการค้าปลีกทั้งในกรุงเทพฯ และต่างจังหวัด อย่างไรก็ตามผู้พัฒนาจำเป็นต้องปรับ
การพัฒนาใหม่เพื่อให้ตรงกับพฤติกรรมและไลฟ์สไตล์ของผู้บริโภคใหม่ นักพัฒนาหลายกลุ่มสนใจที่จะเปิดศูนย์ค้าปลีกตลอด 
24 ช่ัวโมงเพื่อตอบสนองไลฟ์สไตล์ของผู้บริโภคในปัจจุบัน 
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อุปสงค ์

อัตราการเช่าเฉลี่ยของพ้ืนที่ค้าปลีกแยกตามทำเลที่ตั้งในช่วงไตรมาสที่ 1 ปี พ. . 2556 - ไตรมาสที่ 4 ปี พ. . 2562 

 

ที่มา : ฝ่ายวิจัย คอลลิเออร์ส อินเตอร์เนชั่นแนล ประเทศไทย 

 ในไตรมาสที่ 4 ปี 2562 อัตราการเช่าเฉลี่ยโดยรวมทรงตัวจากไตรมาสก่อน บางโครงการยังมีพ้ืนที่ให้เช่าเพิ่มขึน้
เนื่องจากการเข้าถึงของโครงการหรือการจราจรที่ยังคงเข้าถึงได้ยากแม้ในศูนย์การค้าบางแหง่บนถนนพระราม 1 และพระราม 4 
อย่างไรก็ตามสำหรับอุปทานใหมใ่นไตรมาสที่ 4 ปี 2562 โครงการส่วนใหญ่มีอัตราการเช่าเฉลี่ยถึง 100% เนื่องจากทำเลทีด่ีและ
แนวคิดที่ชัดเจนของโครงการ 

 โครงการพื้นทีค่้าปลีกในกรุงเทพมหานครที่เปิดให้บริการมามากกว่า 10 ปี ต่างมีแผนที่จะปรบัปรุงรวมทั้งมีการเพิ่ม
ร้านค้าแบรนด์ใหม่ๆเข้าไปในโครงการมากขึ้น เนื่องจากโครงการพื้นที่ค้าปลีกใหม่ๆ ที่สร้างเสร็จในช่วง 2 - 3 ปีนี้มีการออกแบบ
ที่โดดเด่น และผูเ้ช่าที่น่าประทบัใจ โครงการพื้นที่ค้าปลีกที่เปิดให้บริการมานานจึงจำเป็นต้องปรบัปรุงและพัฒนาโครงการของ
ตนเองให้มคีวามน่าสนใจเพื่อที่จะสามารถแข่งขันกับตลาดได้ 

 นักพัฒนาค้าปลีกในประเทศไทยให้ความสำคัญกับการช้อปปิ้งออนไลน์มากขึ้นและผูค้้าปลีกรายใหญ่จำนวนมากเริ่ม
เปิดตัวเว็บไซต์เพื่อโปรโมทแบรนด์และสินค้า และยังมีการประสานงานกับธนาคารพาณิชย์เพื่อส่งเสริมการใช้จ่ายจากผู้ใช้บตัร
เครดติด้วยการให้รางวัลเงนิสดหรือการสะสมคะแนน รวมทั้งพยายามเพิ่มจำนวนบัตรสะสมคะแนน ธุรกิจค้าปลีกดจิิตอลคาดว่า
จะเตบิโตในปี พ.ศ. 2563 และตอ่เนื่อง สาเหตุมาจากความสะดวกของการดำเนินงาน และค่าใชจ้า่ยในการจัดการทีค่่อนข้างต่ำ
และความเหมาะสมกับไลฟ์สไตล์ที่ทันสมัยมากขึ้นของผู้บริโภค ณ ปัจจบุัน 
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อัตราค่าเช่า 

อัตราการเช่าเฉลี่ยจำแนกรายประเภทของพืน้ที่ค้าปลีก   ไตรมาสที่ 4 พ. . 2562 

 

ที่มา : ฝ่ายวิจัย คอลลิเออร์ส อินเตอร์เนชั่นแนล ประเทศไทย 

 อัตราการเช่าเฉลี่ยของพื้นที่ค้าปลกีทุกประเภทนั้นมีมากกว่า 97% ยกเว้นอัตราการเช่าของพื้นทีค่้าปลีกสนับสนุนซ่ึง
ยังคงต่ำกว่า 90% และคอมมิวนติี ้มอลล์ ซ่ึงมีน้อยกว่า 95% ไฮเปอร์มาร์เก็ตมีอัตราการเช่าเฉลี่ยสูงสุดอยู่ที่ 99.52% ใน
กรุงเทพมหานครเนื่องจากโครงการส่วนใหญ่มีอัตราการเช่าเต็มหรอืมีพ้ืนที่เหลือน้อย 

อัตราค่าเช่าเฉลี่ยแยกตามทำเลที่ตัง้ในช่วงไตรมาสท่ี พ. . 2556 - ไตรมาสที่ 4 ปี พ. . 2562 

 

ที่มา : ฝ่ายวิจัย คอลลิเออร์ส อินเตอร์เนชั่นแนล ประเทศไทย 
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ค่าเช่ายังคงทรงตัวจากไตรมาสก่อนหน้า ซึ่งแสดงถึงความเชื่อมั่นที่มั่นคงของผู้ค้าปลีกในตลาดค้าปลีก ค่าเช่าในเขต
กรุงเทพมหานครรอบนอกเพิ่มขึ้น 5 - 10% โดยเฉพาะในโครงการค้าปลีกขนาดใหญ่ที่มีค่าเช่าเพิ่มขึ้นสูงกว่าโครงการใหม่หรือ
โครงการขนาดเล็กในพื้นที่เดียวกัน นอกจากนี้ยังมีโครงการอีกหลายโครงการที่จะแล้วเสร็จในอีกภายใน 1-2 ปีข้างหน้านี้  

พื้นที่ใจกลางเมืองยังคงมีค่าเช่าสูงสุดอยู่ที่ 3,000 - 4,000 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน และมีบางโครงการสูงถึง 5,500 
บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน ค่าเช่าพ้ืนที่รอบใจกลางเมืองอยู่ที่ประมาณ 800 - 3,000 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน อย่างไรก็ตามค่า
เช่าสำหรับโครงการคอมมิวนิตี้ มอลล์ในเขตรอบนอกใจกลางเมืองกรุงเทพมหานครนั้นบางโครงการลดลงเหลือเพียงประมาณ 
300 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือนเท่านั้น เนื่องจากโครงการไม่ประสบความสำเร็จ อุปสงค์ของคอมมิวนิตี้มอลล์จึงลดลงตามไป
ด้วย  

อัตราค่าเช่าโดยรวมในปีพ.ศ. 2562 นั้นเพิ่มขึ้น 3-5% โดยเฉพาะในศูนย์ค้าปลีกขนาดใหญ่ที่ตั้งอยู่ในทำเลที่ดี เนื่องจาก
ความต้องการยังคงค่อนข้างสูง อย่างไรก็ตามอัตราค่าเช่าอาจแตกต่างกันไปขึ้นอยู่กับทำเลที่ตั้งของแต่ละโครงการ ตลาดค้าปลีก
คาดว่าจะเติบโตในอนาคต แต่อาจมีผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของเทคโนโลยีซึ ่งขึ ้นอยู่กับพฤติกรรมของผู้บริโภค 
นักพัฒนาต้องแยกความแตกต่างของการพัฒนาเพื่อที่จะสามารถแข่งขันกับรูปแบบการค้าปลีกออนไลน์และเพื่อตอบสนองไลฟ์
สไตล์ของผู้บริโภคสมัยใหม่อีกด้วย 
4. ปัจจัยความเสี่ยง  

4.1 ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับกองทรัสต์หรือการดำเนินงานของกองทรัสต์ 

1) ความสำเร็จของกองทรัสต์ขึ้นอยู่กับความสามารถของผู้จัดการกองทรัสต์ และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ใน
การจัดการและจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลักซึ่งหากไม่สามารถดำเนินการหรือจัดการได้อย่างมี
ประสิทธิภาพและประสิทธิผลอาจก่อให้เกิดผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยสำคัญต่อมูลค่าของทรัพย์สิน
หลัก ผลการดำเนินงาน และความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์ 

ผู้จัดการกองทรัสต์จะเป็นผู้กำหนดนโยบายการตลาดและกลยุทธ์การบริหารจัดการกองทรัสต์เป็นไปตามที่
ระบุไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ โดยจะมอบหมายนโยบายให้แก่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในการบริหารจัดการ
ทรัพย์สินหลักตามสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์และผู้จัดการกองทรัสต์ได้เข้าทำกับ
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์แต่ละราย เพื่อให้ทำหน้าที่บริหารจัดการทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุนตามธุรกิจปกติ
ดังนั้น ตามสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีความรับผิดชอบด้านต่างๆ 
ภายใต้การควบคุมดูแลของผู้จัดการกองทรัสต์ ซ่ึงรวมถึงส่วนที่เกี่ยวกับทรัพย์สินหลัก ได้แก่ การจัดการการ
เช่า การทำการตลาด การบำรุงรักษา ความมั่นคงและความปลอดภัยของอาคาร และการบริหารจัดการทาง
การเงิน  

ทั้งนี้ หากผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถดำเนินงานตามกลยุทธ์ให้ประสบความสำเร็จ  หรือผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ไม่อาจจัดการทรัพย์สินหลักได้อย่างเหมาะสม อาจส่งผลกระทบในทางลบต่อมูลค่าของ
ทรัพย์สินหลัก และ/หรือ รายได้ค่าเช่าที่กองทรัสต์ควรจะได้รับ ซ่ึงจะส่งผลกระทบต่อผลการดำเนินงาน และ
ความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้กับผู้ถือหน่วยทรัสต์ ตลอดจนการชำระคืนหนี้ที่ถึงกำหนด
ชำระ นอกจากนี้ การเปลี่ยนแปลงในทางลบใดๆ ที่มีผลกระทบต่อความสัมพันธ์ของผู้จัดการกองทรัสต์กับ
ผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์อาจส่งผลกระทบต่อความสามารถของผู ้จ ัดการกองทรัสต์ และผู ้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ในการบริหารจัดการกองทรัสต์และทรัพย์สินหลักได้ นอกจากนี้หากบริษัท แอล แอนด์ เอช 
รีเทล แมเนจเมนท์ จำกัด ไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ภายใต้สัญญาแต่งตั้ง
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ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ได้ กองทรัสต์อาจไม่สามารถแต่งตั้งบุคคลอื่นเพื่อบริหารจัดการทรัพย์สินหลักได้
อย่างมีประสิทธิภาพเทียบเท่ากัน หรืออาจไม่สามารถแต่งตั้งบุคคลอื่นได้เลย ซึ่งอาจก่อให้เกิดผลกระทบ
ในทางลบต่อการดำเนินงาน และฐานะการเงินของกองทรัสต์  

2) รายได้ของกองทรัสต์ขึ้นอยู่กับฐานะทางการเงินของผู้เช่าพื้นที่ และการตัดสินใจต่ออายุสัญญาเช่าพื้นที่เมื่อ
สัญญาเช่าพื้นที่ของผู้เช่าพ้ืนที่ส้ินสุดลง 

ฐานะการเงินของกองทรัสต์ขึ้นอยู่กับการหาผู้เช่าพื้นที่มาเช่าพื้นที่ในโครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 โดย
มีเงื่อนไขทางการค้าที่ดีเนื่องจากทรัพย์สินหลักที่เข้าลงทุนในครั้งนี้ ประกอบด้วยทรัพย์สินในกลุ่มธุรกิจ
ศูนย์การค้าหรือธุรกิจค้าปลีกทั้งหมด โดยรายได้ของกองทรัสต์จะประกอบด้วยรายได้ค่าเช่าและรายได้
ค่าบริการที่ได้จากลูกค้ากลุ่มธุรกิจค้าปลีกเป็นหลัก จึงทำให้กองทรัสต์ตกอยู่ภายใต้ปัจจัยความเสี่ยงทั่วไปที่
เกี่ยวกับการลงทุนในกลุ่มธุรกิจนี้ ดังนั้น หากผู้เช่าพื้นที่รายสำคัญรายใดรายหนึ่งหรือหลายรายหรือผู้เช่า
พื้นที่จำนวนมากในขณะใดขณะหนึ่งมีฐานะการเงินที่ด้อยลง อาจทำให้ผู้เช่าพ้ืนที่ชำระเงินล่าช้าหรือเกิดการ
ผิดนัดชำระเงินค่าเช่าของผู้เช่าพื้นที่และทำให้ผู้เช่าพื้นที่ไม่สามารถชำระหนี้ได้  รวมทั้งผู้เช่าพื้นที่อาจไมต่่อ
อายุสัญญาเช่าพื้นที่ หรืออาจขอต่ออายุสัญญาเช่าพื้นที่ด้วยเงื่อนไขที่เป็นประโยชน์แก่กองทรัสต์น้อยกว่า
เงื่อนไขในสัญญาเช่าพื้นที่ปัจจุบัน ซึ่งอาจส่งผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยสำคัญต่อฐานะการเงิน ผลการ
ดำเนินงาน และความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์  

อย่างไรก็ตาม จากข้อมูลการเก็บค่าเช่าจากผู้เช่าพ้ืนที่โครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 ในอดีตที่ผ่านมา แม้
ในช่วงที่มีปัญหาสถานการณ์ทางการเมืองรุนแรง มีเพียงผู้เช่าพื้นที่บางรายที่ขอผ่อนผันและชำระล่าช้า โดย
โครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 ไม่เคยประสบปัญหาการฟ้องร้องคดีกับผู้เช่าพื้นที่อันเนื่องจากการผิดนัด
ชำระหนี้ค่าเช่าแต่อย่างใด  

3)  ความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นอันเป็นผลจากการที่กองทรัสต์กู้ยืมเงิน 

 กองทรัสต์มีการกู้ยืมเงินเพื่อเป็นแหล่งเงินทุนส่วนหนึ่งในการลงทุนในทรัพย์สินที่กองทรัสต์จ ะเข้าลงทุน 
โดยผู้จัดการกองทรัสต์และที่ปรึกษาทางการเงินได้พิจารณารายละเอียด เงื่อนไขในการชำระคืน ประกอบกับ
การประมาณการทางการเงินแล้ว มีความเห็นว่า กองทรัสต์มีความสามารถในการชำระคืนเงินกู้ดังกล่าว แต่
อาจมีความเสี่ยงเกิดขึ้นจากความผันผวนของภาวะเศรษฐกิจและอัตราดอกเบี้ยอาจส่งผลกระทบต่อการ
ดำเนินงานของกองทรัสต์ทำให้กองทรัสต์มีสภาพคล่องไม่เพียงพอในการชำระดอกเบี้ยและเงินต้นและ
กระทบต่อความสามารถของกองทรัสต์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

 ทั้งนี้ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องบริหารจัดการกองทรัสต์โดยคำนึงถึงความเสี่ยงดังกล่าวโดยจะมีมาตรการในการ
ติดตามผลการดำเนินงานของกองทรัสต์และปัจจัยภายนอกต่างๆรวมถึงแนวโน้มอัตราดอกเบี้ยอย่าง
สม่ำเสมอ นอกจากนี้ผู้จัดการกองทรัสต์อาจพิจารณาใช้เครื่องมือทางการเงินเพื่อลดความเสี่ยงดังกล่าว  เช่น
บริการธุรกรรมแลกเปลี่ยนอัตราดอกเบี้ยหรือการดำเนินการใดๆกับเจ้าหนี้ เช่น การขอขยายระยะเวลาการ
ชำระหนี้การผ่อนผันเงื ่อนไขที่เป็นอุปสรรคต่อการบริหารจัดการกองทรัสต์  เป็นต้น โดยกองทรัสต์จะ
ดำเนินการดังกล่าวโดยคำนึงถึงกฎหมายที่เกี่ยวข้องและประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นสำคัญ 
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4)  การเปลี่ยนแปลงนโยบายทางภาษีที่เกี่ยวข้องกับการลงทุนในหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์อาจมีภาระภาษีเกี่ยวกับการลงทุนหรือซ้ือขายหน่วยทรัสต์โดยอาจจะต้องเสียภาษีในอัตราที่
สูงขึ้น หรือในกรณีประโยชน์ตอบแทนหรือผลตอบแทนที่จ่ายให้แก่ผู้ลงทุนทีไ่ม่ได้มีสัญชาติไทยอาจจะต้อง
ถูกภาษีหัก ณ ที่จ่ายที่แตกต่างไปจากเดิมได้ หากมีการเปลี่ยนแปลงกฎหมายและระเบียบด้านภาษีหรือด้าน
อื่นๆที่เกี่ยวข้อง 

5) กองทรัสต์ไม่ได้เป็นคู่สัญญาโดยตรงในสัญญาเช่าที่ดินสำหรับโครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 

โครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 ก่อสร้างขึ้นบนที่ดินที่เช่าตามสัญญาเช่าที่ดินระหว่างบริษัท แอล แอนด์ 
เอช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (“ผู้ให้เช่า”) กับเจ้าของที่ดินอันเป็นที่ตั้งของโครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 
ทั้งนี้ ภายใต้สัญญาก่อตั้งทรัสต์ กองทรัสต์จะลงทุนในสิทธิการเช่าอาคารศูนย์การค้าในโครงการศูนย์การค้า
เทอร์มินอล 21 โดยที่สิทธิการเช่าที่ดินดังกล่าวจะไม่ถูกโอนให้แก่กองทรัสต์ และเนื่องจากกองทรัสต์จะมิใช่
คู่สัญญาโดยตรงในสัญญาเช่าที่ดิน และไม่มีอำนาจควบคุมการปฏิบัติตามสัญญาของผู้ให้เช่า ซ่ึงเป็นคู่สัญญา
ตามสัญญาเช่าที่ดินดังกล่าว ดังนั้นจึงไม่สามารถรับประกันได้ว่าผู้ให้เช่าจะไม่ทำผิดหลักเกณฑ์และเงื่อนไข
ที่อาจทำให้มีการยกเลิกสัญญาเช่าที่ดินได้ ซึ่งแม้ว่าสัญญาเช่าอาคารโครงการศูนย์การค้าเทอร์ มินอล 21 ที่
กองทรัสต์ลงทุนจะไม่ระงับไปเพราะการยกเลิกสัญญาเช่าที่ดินดังกล่าว แต่เหตุดังกล่าวอาจส่งผลกระทบต่อ
การจัดหาผลประโยชน์จากโครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 ตามสัญญาเช่าระหว่างกองทรัสตก์ับผู้ให้เช่า 
ดังนั้นอาจจะมีผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยสำคัญต่อฐานะการเงินและผลการดำเนินงานของกองทรัสต์ 
ตลอดจนความสามารถของกองทรัสต์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

อย่างไรก็ดี เนื่องจากสัญญาเช่าอาคารโครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 จะไม่ระงับไปเพราะการยกเลิก
สัญญาเช่าที่ดินดังกล่าว ซึ่งผู้ให้เช่าที่ดินจะมีสถานะเป็นผู้ให้เช่าอาคารแทน ซึ่งในสัญญาเช่าอาคารระหว่าง
กองทรัสต์และผู้ให้เช่าได้กำหนดหน้าที่ของผู้ให้เช่าว่าจะต้องไม่กระทำการใดๆ ให้เกิดการรอนสิทธิของ
กองทรัสต์ หรือกระทำการใดๆ ที่มีผลหรือจะส่งผลให้กองทรัสต์ไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้จากทรัพย์สินที่
เช่า ซ่ึงหากผู้ให้เช่าไม่สามารถปฏิบัติตามเงื่อนไขดังกล่าวได้ อาจเป็นเหตุในการผิดสัญญาของผู้ให้เช่าได้ ซ่ึง
ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่ามาตรการนี้อาจช่วยป้องกันไม่ให้ผู้ให้เช่ากระทำการใดๆ อันเป็นเหตุให้มีการ
ยกเลิกสัญญาเช่าที่ดินที่กองทรัสต์ไม่ได้เข้าเป็นคู่สัญญาได้ ทั้งนี้ โปรดศึกษารายละเอียดเพิ่มเติมได้ที่สรุปร่าง
สัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์ ในหัวข้อหน้าที่ของผู้ให้เช่า เหตุในการสิ้นสุดสัญญา และผลอันเกิดจากเหตุใน
การส้ินสุดสัญญา  

4.2 ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับทรัพย์สินหลัก 

1) กองทรัสต์และผู้เช่าพ้ืนที่ภายในโครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 ต้องเผชิญกับการแข่งขันจากศูนย์การค้า
และร้านค้าปลีกอื่นๆที่ตั้งอยู่ในบริเวณที่มีกลุ่มเป้าหมายเดียวกันและการแข่งขันจากช่องทางการค้าปลีกอื่นๆ 

การแข่งขันอย่างรุนแรงในกลุ่มธุรกิจศูนย์การค้า และธุรกิจค้าปลีกประเภทอื่นอาจมีผลต่อการดำเนินธุรกิจ
ของผู้เช่าพ้ืนที่ภายในโครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 อาจส่งผลกระทบในทางลบต่อยอดขายศักยภาพใน
การดึงดูดผู้บริโภค และความสามารถในการจ่ายค่าเช่าของผู้เช่าพื้นที่ของกองทรัสต์อย่างมีนัยสำคัญได้ 
โดยเฉพาะอย่างยิ ่งหากคู่แข่งมีการพัฒนาปรับปรุงและตกแต่งพื้นที่ค้าปลีกของตนอย่างดี หรือประสบ
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ความสำเร็จในการจูงใจผู้บริโภคมากกว่าโครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 นอกจากนี้ ผู้ประกอบการที่เช่า
พื้นที่ของกองทรัสต์ต้องเผชิญกับความต้องการของลูกค้าทีเ่ปล่ียนแปลงอย่างตอ่เนื่อง ได้แก่ การเปลี่ยนแปลง
รูปแบบการดำเนินชีวิต และพฤติกรรมการบริโภคของลูกค้าที่มาจับจ่ายใช้สอยหรือรับบริการ และการ
แข่งขันที่สูงขึ ้นจากการค้าปลีกในรูปแบบอื่นๆ เช่น การซื้อขายผ่านอินเตอร์เน็ต และการขายผ่านทาง
โทรทัศน์ นอกจากนี้ ความสามารถในการชำระเงินค่าเช่าบางส่วนของผู้เช่าพื้นที่ของกองทรัสต์จะขึ้นอยู่กับ
รายได้จากการขายของผู้เช่าพื้นที่ของกองทรัสต์ หากรายได้จากการขายของผู้เช่าพื้นที่ลดลงเนื่องจากผู้เช่า
พื้นที่ของกองทรัสต์เหล่านี้ประสบกับภาวะการแข่งขัน อัตราค่าเช่าที่จ่ายอาจลดลงและกระแสเงินสดของ
กองทรัสต์จะลดลงตามไปด้วย 

ผลกระทบดังกล่าวส่งผลต่อยอดขายของผู้เช่าพ้ืนที่ของกองทรัสต์ และส่งผลต่อเนื่องต่อความสามารถในการ
ชำระเงินค่าเช่าพ้ืนที่และกระแสเงินสดของกองทรัสต์จะลดลงตามไปด้วย 

อย่างไรก็ตาม ปัจจุบันโครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 มีทำเลที่ตั้งที่เป็นจดุศนูย์กลางการเดินทางที่สะดวก
และรวดเร็ว แวดล้อมด้วยอาคารสำนักงาน โรงแรม และคอนโดที่พักอาศัย และประสบความสำเร็จในการ
วางตำแหน่งทางการตลาดที่เหมาะสมด้วยแนวคิดและการออกแบบที่แตกต่างจากศูนย์การค้าในบริเวณ
เดียวกัน และมีกลุ่มลูกค้าเป้าหมายที่ชัดเจน 

2) การใช้ส่วนต่อเช่ือมเพื่อเชื่อมพ้ืนที่บางส่วนของทรัพย์สินหลักเข้ากับรถไฟฟ้า BTS สถานีอโศก  

 เจ้าของทรัพย์สินหลักได้ทำสัญญาต่อเชื ่อมพื้นที่กับระบบขนส่งมวลชน กทม. ( “ระบบ BTS”) บริเวณ
รถไฟฟ้า BTS สถานีอโศก ซึ่งตามสัญญาดังกล่าวเจ้าของทรัพย์สินหลักมีสิทธิใช้ทางเชื่อมต่อดังกล่าวเป็น
ระยะเวลาเท่ากับระยะเวลาตามสัญญาสัมปทานระบบขนส่งมวลชน กทม. ระหว่างบริษัท ระบบขนส่ง
มวลชนกรุงเทพ จำกัด (มหาชน) กับกรุงเทพมหานคร (ซึ่งสัญญาสัมปทานจะสิ้นสุดลงในวันที่ 4 ธันวาคม  
2572) ซึ่งระบบ BTS มีเส้นทางการเดินรถไฟฟ้าผ่านถนนสุขุมวิทบริเวณด้านหน้าของทรัพย์สินหลักซึ่งตรง
กับบริเวณรถไฟฟ้า BTS สถานีอโศก ดังนั้น หากระยะเวลาตามสัญญาสัมปทานส้ินสุดลงก่อนระยะเวลาตาม
สัญญาเช่าทรัพย์สินหลัก อาจส่งผลให้กองทรัสต์ไม่สามารถใช้ประโยชน์ในทางเชื่อมต่อดังกล่าวได้ซึ่งอาจ
ทำให้การเข้าสู่ทรัพย์สินหลักของผู้มาใช้บริการในทรัพย์สินหลักได้รับความสะดวกน้อยลง อาจส่งผล
กระทบต่อผลการดำเนินงานของทรัพย์สินหลักและประโยชน์ตอบแทนต่อกองทรัสต์ที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์คาด
ว่าจะได้รับ 

3)  ภัยธรรมชาติและเหตุสุดวิสัยอื่นๆ การก่อการร้ายและสงครามอาจมีผลกระทบในทางลบต่อรายได้ของ
กองทรัสต์ 

ความเสี่ยงหลายประการ เช่น ภัยธรรมชาติหรือเหตุสุดวิสัยอื่นๆในบริเวณที่ทรัพย์สินหลักตั้งอยู่และบริเวณ
อื่นๆที่มีลูกค้าเป็นจำนวนมากอาจส่งผลให้การอุปโภคบริโภคและการท่องเที่ยวลดลงและอาจส่งผลให้ความ
ต้องการเช่าพื้นที่เพื่อประกอบกิจการค้าขายลดลงด้วย ตัวอย่างเช่น เหตุการณ์น้ำท่วมใหญ่ในประเทศไทยที่
เกิดขึ้นในช่วงปี 2554 นอกจากนี้การเกิดสงครามการก่อการร้ายความไม่สงบทางการเมืองการประท้วงและ
ความไม่แน่นอนทางการเมืองอื่นๆที่เกิดขึ้นจริงหรือที่มีการอ้างว่าจะเกิดขึ้นอาจก่อให้เกิดผลกระทบใน
ทำนองเดียวกันเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หนึ่งหรือหลายเหตุการณ์เหล่านี้อาจทำให้ความต้องการซื้อสินค้าใน
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โครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21หรือรายได้ของกองทรัสต์ที่จะได้รับจากทรัพย์สินหลักลดลงอาจมี
ผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยสำคัญต่อผลการดำเนินงานฐานะการเงินและความสามารถในการจ่าย
ประโยชน์ตอบแทนหรือผลตอบแทนของกองทรัสต์ และเหตุการณ์ดังกล่าวอาจเป็นเหตุให้ทรัพย์สินหลัก
ได้รับความเสียหายซ่ึงไม่ได้รับความคุ้มครองตามกรมธรรม์ประกันภัย 

4.3   ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 

1) ความเสี่ยงโดยทั่วไปในการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 

การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์มีความเสี่ยงหลายด้าน เช่น (1) การเปลี่ยนแปลงในทางลบด้านการเมืองและ
ภาวะเศรษฐกิจ เช่น ภาวะเศรษฐกิจถดถอยทั้งในประเทศและต่างประเทศและความต้องการในการบริโภค
โดยรวมลดลง (2) สภาวะด้านลบของตลาดอสังหาริมทรัพย์ในประเทศ (3) การเปลี่ยนแปลงในอัตราดอกเบี้ย 
อัตราเงินเฟ้อ อัตราการแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ (4) การเปลี่ยนแปลงนโยบายทางการเงินหรือนโยบาย
ทางเศรษฐกิจอื ่นๆ ของประเทศและต่างประเทศ (5) การเพิ ่มค่าใช้จ ่ายในการดำเนินการเกี ่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย์ที่ไม่ได้คาดการณ์ไว้ (6) การเปลี่ยนแปลงกฎหมายหรือกฎระเบียบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
กฎหมายผังเมือง และกฎระเบียบอื ่นๆ ของรัฐ ตลอดจนนโยบายทางการคลัง (7) การเรียกร้องความ
รับผิดชอบด้านสิ่งแวดล้อมที่เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์(8) การเปลี่ยนแปลงของราคาตลาดของอัตราค่าเช่า
อสังหาริมทรัพย์ (9) การเปลี่ยนแปลงของราคาน้ำมันและเชื้อเพลิงอื่นๆ (10) การเปลี่ยนแปลงความนิยมใน
ประเภทของอสังหาริมทรัพย์และสถานที่ตั้งซึ่งนำไปสู่การมีพ้ืนที่ให้เช่ามากเกินความต้องการ หรืออาจทำให้
ความต้องการของผู้เช่าพื้นที่ในตลาดใดๆ ลดลงสำหรับอสังหาริมทรัพย์บางประเภท (11) การกระทำของผู้
เช่าพื้นที่ที่อาจส่งผลกระทบต่อธุรกิจและช่ือเสียงของผู้ให้เช่า (12) ความไม่สามารถดำเนินการต่ออายุสัญญา
เช่าพื้นที่ หรือในการนำพื้นที่ออกให้เช่าแก่ผู้เช่ารายใหม่เมื่อสิ้นสุดอายุสัญญาเช่า (13) ความไม่สามารถใน
การเก็บค่าเช่าจากผู้เช่าพื้นที่ภายในระยะเวลาที่กำหนดหรือไม่สามารถเรียกเก็บ ได้เนื่องจากผู้เช่าพื้นที่
ล้มละลายหรือมีหนี้สินล้นพ้นตัว หรือในกรณีอื่นๆ (14) ความไม่พอเพียงของความคุ้มครองตามกรมธรรม์
ประกันภัยที่มี หรือค่าเบี้ยประกันภัยที่เพิ่มสูงขึ้น (15) การที่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ไม่สามารถให้บริการ
หรือจัดหาการบริการเกี่ยวกับการบำรุงรักษาและการให้บริการอื่นๆ ได้อย่างพอเพียง (16) ความชำรุด
บกพร่องของอสังหาริมทรัพย์ซ่ึงต้องได้รับการแก้ไข หรือซ่อมแซม ตลอดจนการบำรุงรักษาอสังหาริมทรัพย์
ซึ ่งก่อให้เกิดรายจ่ายลงทุนที ่ไม่ได้คาดการณ์ไว้ล่วงหน้า (17) การขาดสภาพคล่องในการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ (18) การพึ่งพิงกระแสเงินสดอย่างมากในการบำรุงรักษาและปรับปรุงอสังหาริมทรัพยท์ี่มี
อยู่ (19) การเพิ่มขึ้นของค่าใช้จ่ายในการดำเนินงานรวมถึงภาษีอากรที่เกี่ยวข้อง (20) ส่วนได้เสียหรือภาระ
ผูกพันต่างๆ ซึ่งไม่สามารถพบได้หรือไม่เปิดเผยจากการตรวจสอบที่ดิน ณ สำนักงานที่ ดินที่เกี่ยวข้องใน
ขณะที่ทำการตรวจสอบ (21) เหตุสุดวิสัย ความเสียหายที่ไม่สามารถเอาประกันภัยได้ และปัจจัยอื่นๆ และ 
(22) การเปลี่ยนแปลงของกฎหมายและระเบียบต่างๆ ทางด้านภาษีอากรและด้านอื่นๆ  

ปัจจัยหลายอย่างตามที่กล่าวข้างต้นอาจเป็นสาเหตุของความผันผวนของอัตราการเช่าพื้นที่ อัตราค่าเช่า หรือ
ค่าใช้จ่ายในการดำเนินงาน ซ่ึงจะส่งผลกระทบในทางลบต่อมูลค่าของอสังหาริมทรัพย์และรายได้ที่จะได้รับ
จากอสังหาริมทรัพย์ 
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การประเมินค่าทรัพย์สินหลักประจำปีจะสะท้อนปัจจัยต่างๆ ดังกล่าว และส่งผลให้มูลค่าทรัพย์สินหลักเพิ่ม
สูงขึ้นหรือลดต่ำลงได้ มูลค่าเงินลงทุนของทรัพย์สินหลักอาจลดลงอย่างมีนัยสำคัญหากเกิดวิกฤตในทางลบ
อย่างฉับพลันต่อราคาอสังหาริมทรัพย์หรือต่อเศรษฐกิจในกรุงเทพมหานครและจงัหวัดตา่งๆ ในประเทศไทย
ซ่ึงมีทรัพย์สินหลักตั้งอยู่ในปัจจุบันหรือที่จะมีในอนาคต 

2) กองทรัสต์อาจได้รับผลกระทบในทางลบจากการขาดสภาพคล่องจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และการ
ขาดทางเลือกอ่ืนในการใช้ประโยชน์จากทรัพย์สินหลัก 

กองทรัสต์จะลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และทรัพย์สินที่เกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์เป็นหลัก โดยทั่วไปการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์โดยเฉพาะการลงทุนในทรัพย์สินที่มีมูลค่าสูง เช่นที่กองทรัสต์ประสงค์ที่จะเข้า
ลงทุนอาจมีสภาพคล่องต่ำ การที่มีสภาพคล่องต่ำดังกล่าวอาจมีผลกระทบต่อความสามารถของกองทรัสต์ใน
การปรับเปลี่ยนพอร์ตการลงทุน (Investment Portfolio) หรือความสามารถในการเปลี่ยนทรัพย์สินบางส่วน
เป็นเงินสด เพื่อรองรับกับการเปลี่ยนแปลงของสภาวะเศรษฐกิจ ตลาดอสังหาริมทรัพย์ และปัจจัยอื่นๆ เช่น 
กองทรัสต์อาจไม่สามารถขายทรัพย์สินหลักได้ภายในระยะเวลาอันสั้น หรืออาจถูกบังคับให้ต้องลดราคาลง
อย่างมากเพื่อให้สามารถขายได้ในระยะเวลาอันรวดเร็ว นอกจากนี้ กองทรัสต์อาจประสบปัญหาในการหา
แหล่งเงินกู้ในระยะเวลาที่ทันท่วงทีและภายใต้เงื่อนไขทางการค้าที่ดีในกรณีที่เป็นการกู้ยืมเงินที่ใช้ทรัพย์สิน
หลักเป็นหลักประกัน เนื่องจากทรัพย์สินประเภทอสังหาริมทรัพย์ไม่มีสภาพคล่อง นอกจากนี้ ทรัพย์สินหลัก
อาจไม่สามารถเปลี่ยนแปลงลักษณะการใช้ประโยชน์ได้อย่างรวดเร็ว หากทรัพย์สินหลักเหล่านั้นไม่สามารถ
สร้างกำไรได้อันเนื่องมาจากสภาวะการแข่งขัน อายุของทรัพย์สิน ปริมาณความต้องการที่ลดต่ำลง หรือปัจจยั
อื่นๆ การเปลี่ยนแปลงลักษณะการใช้ประโยชน์ของทรัพย์สินหลักโดยทั่วไปแล้วจะต้องมีการลงทุนใช้เงิน
เพิ่มเติม ปัจจัยต่างๆ เหล่านี้อาจส่งผลกระทบต่อฐานะทางการเงินและผลการดำเนินงานของกองทรัสต์ และ
ส่งผลกระทบในทางลบต่อความสามารถของกองทรัสต์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู ้ถือ
หน่วยทรัสต์ 

3) กลยุทธ์ของกองทรัสต์ในการลงทุนในทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจศูนย์การค้าหรือธุรกิจค้าปลีกอาจ
นำมาซ่ึงความเสี่ยงที่สูงกว่าเมื่อเทียบกับกองทรัสต์ประเภทอื่นที่มีรูปแบบการลงทุนที่หลากหลายกว่า 

กลยุทธ์หลักในการลงทุนในทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจศูนย์การค้าหรือธุรกิจค้าปลีกจะทำให้
กองทรัสต์มีความเสี่ยงจากการมุ่งเน้นลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งระดับของความเสี่ยงอาจจะสูงกว่าเมื่อ
เทียบกับกองทรัสต์ประเภทอื่นที่มีรูปแบบการลงทุนที่หลากหลายกว่าในธุรกิจด้านอื่น 

การมุ่งเน้นลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ที่ใช้ในการประกอบธุรกิจศูนย์การค้าหรือธุรกิจค้าปลีกทำ
ให้กองทรัสต์มีความเสี่ยงในกรณีที่เกิดวิกฤตหรือเหตุการณ์ในทางลบของธุรกิจศูนย์การค้าหรือธุรกิจค้าปลีก
ในประเทศไทย วิกฤตดังกล่าวอาจนำไปสู่การลดลงของอัตราค่าเช่าพื้นที่หรืออัตราการเช่าพื้นที่ของ
ทรัพย์สินหลัก หรือทรัพย์สินที่เกี่ยวกับทรัพย์สินหลัก ซึ่งจะมีผลกระทบต่อรายได้ของกองทรัสต์ที่จะไดร้ับ
จากทรัพย์สินหลัก และ/หรือ มีผลทำให้มูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ลดลง ซึ่งจะมีผลกระทบในทาง
ลบต่อจำนวนประโยชน์ตอบแทนหรือผลตอบแทนที่จะจ่ายให้แก่ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ และ/หรือ ผลการ
ดำเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรัสต์ 
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4) ทรัพย์สินหลักอาจถูกเวนคืน 

ทรัพย์สินหลักมีความเสี่ยงที่อาจถูกเวนคืนตามนโยบายของรัฐ ซึ่งค่าชดเชยที่อาจได้รับอันเนื่องมาจากความ
เสียหายจากการถูกเวนคืนอาจน้อยกว่ามูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์หรือน้อยกว่ามูลค่าที่กองทรัสต์ใช้
ในการลงทุนในทรัพย์สินหลักที่ถูกเวนคืนดังกล่าว ซึ่งอาจส่งผลให้ผลตอบแทนที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์จะไดร้ับ
จากการลงทุนไม่เป็นไปตามที่ได้ประมาณการไว้ทั้งในส่วนของประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุน ทั้งนี้ 
กองทรัสต์อาจได้รับเงินค่าเช่าคงเหลือตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่คืนจากผู้ให้เช่า โดยจำนวนเงินที่
กองทรัสต์ได้รับจะขึ้นอยู่กับเงื่อนไขตามที่กำหนดในสัญญาที่เกี ่ยวข้อง ระยะเวลาการใช้ประโยชน์ใน
ทรัพย์สินหลักที่เหลืออยู่ภายหลังจากการถูกเวนคืน หรือจำนวนค่าชดเชยที่ได้รับจากการเวนคืน 

นอกจากนี้ จากการที่ผู้ก่อตั ้งทรัสต์ได้ศึกษาข้อมูลตามพระราชกฤษฎีกากำหนดเขตที่ดินในบริเวณที ่จะ
เวนคืนในท้องที่ที่ทรัพย์สินหลักแล้วพบว่าที่ตั้งของทรัพย์สินหลักดังกล่าวไม่ตกอยู่ภายใต้เขตเวนคืนโดย
เฉพาะเจาะจง ทั้งนี้ ผู้ก่อตั้งทรัสต์ไม่สามารถประเมินถึงโอกาสในการถูกเวนคืนได้ เนื่องจากการเวนคืนที่ดิน
เป็นนโยบายและความจำเป็นในการใช้พื้นที่ของรัฐบาลในเวลานั้น การถูกเวนคืนดังกล่าวอาจส่งผลกระทบ
ในทางลบต่อฐานะทางการเงิน และผลการดำเนินงานของกองทรัสต์ ซึ ่งจะส่งผลกระทบในทางลบต่อ
ความสามารถของกองทรัสต์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์  โปรดพิจารณาเพิ่มเติม
ในสรุปสาระสำคัญของร่างสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์โครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 ในหัวข้อ ผลอัน
เกิดจากเหตุในการส้ินสุดสัญญา 

5) ความเสี่ยงทางการเมือง 

การดำเนินงานฐานะการเงินผลการดำเนินงานและโอกาสทางธุรกิจของกองทรัสต์อาจได้รับอิทธิพลบางส่วน
จากสถานการณ์ทางการเมืองในประเทศไทย ดังจะเห็นได้ว่าสถานการณ์ทางการเมืองในประเทศไทยประสบ
ภาวะขาดเสถียรภาพหลายครั้ง เหตุการณ์ดังกล่าวส่งผลกระทบต่อภาวะเศรษฐกิจและสังคมของประเทศไทย  

ผู้ก่อตั้งทรัสต์จึงไม่สามารถรับประกันได้ว่าจะไม่มีเหตุการณ์ที่จะนำไปสู่การขาดเสถียรภาพทางการเมืองอีก 
ซึ่งอาจมีผลในทางลบอย่างมีนัยสำคัญต่อการดำเนินงาน ฐานะการเงิน ผลการดำเนินงาน และโอกาสทาง
ธุรกิจของกองทรัสต์  

 

5. ข้อพพิาทหรือข้อจำกัดสิทธิในการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหารมิทรัพย ์

- ไม่มี - 

6.  ข้อมูลสำคัญอื่น 
 
                - ไม่มี - 
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ส่วนท่ี 2 

การจัดการและการกำกบัดูแลกิจการ 
 

7. หน่วยลงทุน หลักทรัพย์ ตราสารท่ีกองทรัสต์เป็นผู้ออก 

7.1. ข้อมูลหน่วยลงทุนและข้อมูลราคาหลักทรัพย์ 

7.1.1. ข้อมูลหน่วยลงทุน 

 จำนวนเงินทุนของโครงการ 4,978,259,940 บาท 

มูลค่าท่ีตราไว้ต่อหน่วยลงทุน 10.20 บาท 

จำนวนหน่วยลงทุน 488,064,700 หน่วย 

ประเภทหน่วยลงทนุ ระบุช่ือผู้ถือ 

ราคาของหน่วยลงทุนที่เสนอขายครั้งแรก 10.20 บาท 

มูลค่าสินทรัพย์สุทธิตอ่หน่วยลงทุน   วันที่ 31 ธนัวาคม 2562 12.0994 บาท 

 

7.1.2 ข้อมูลราคาหลักทรัพย ์

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

ราคาปิด   วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 18.20 บาท 

ราคาสูงสุดของปี 2562 19.10 บาท 

ราคาต่ำสุดของปี 2562 16.20 บาท 

มูลค่าตลาด   วันท่ี 31 ธันวาคม 2562                8,882,777,540 บาท 

มูลค่าการซื้อขายต่อปี (AOM Value) 902.22 ล้านบาท 

มูลค่าสินทรัพย์สุทธิ   วันที่ 31 ธันวาคม 2562 5,905,288,272.99 บาท 



30 

 

7.2 ข้อมูลผู้ถือหน่วย 

        7.2.1 ผู้ถือหน่วยลงทุนรายใหญ่ 10 อนัดับแรก   วันปิดสมุดทะเบียนวันที่ 27 กุมภาพันธ์ 2563 
 

ลำดับ ผู้ถือหุ้นรายใหญ ่ จำนวนหุ้น (หุ้น) % หุ้น 

1. บริษทั แอล เอช มอลล์ แอนด์ โฮเทล จำกัด 43,926,000 9.00 

2. สำนักงานประกันสังคม 42,676,500 8.74 

3. บริษทั ไทยประกันชีวิต จำกัด (มหาชน) 31,462,300 6.45 

4. กองทุนเปิด เค พร็อพเพอร์ตี้ เซคเตอร์ 25,192,400 5.16 

5. บริษทั เมืองไทยประกันภัย จำกัด (มหาชน) 22,857,200 4.68 

6. กองทุนเปิด ทหารไทย พร็อพเพอร์ตี้ อินคัม พลัส 22,188,800 4.55 

7. Principal Property Income Fund 13,981,500 2.86 

8. บริษทั อาคเนย์ ประกันชีวิต จำกัด (มหาชน) 10,240,800 2.10 

9. ธนาคาร ออมสิน 9,198,600 1.88 

10. Krung Thai Property and Infranstructure Flexible Fund 6,145,127 1.26 

 
 

7.2.2 ผู้ถือหน่วยรายใหญ่ (ถือหน่วยลงทุนตั้งแตร่้อยละ 10 ขึน้ไป โดยรวมกลุ่มบุคคลเดียวกัน) 

-ไม่ม-ี  

7.2.3 กลุ่มผู้ถือหน่วยรายใหญ่ของกองทรัสต์ที่โดยพฤติการ ์มีอิทธิพลต่อการกำหนดนโยบายการจัดการหรือการจัดการ
หรือการดำเนินงานของผู้จัดการกองทรัสต์อย่างมีนัยสำคัญ  

 -ไม่ม-ี 

7.3 การจ่ายผลตอบแทนของกองทรสัต์ 

7.3.1         ข้อกำหนดนโยบายและวิธีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

(1)   ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 (เก้าสิบ) ของกำไร
สุทธิที่ปรับปรุงแล้วของรอบปีบัญชี โดยจะจ่ายไม่น้อยกว่าปีละสองครั้ง อย่างไรก็ดี ผู้จัดการกองทรัสต์อาจมี
การพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนพิเศษเกินกว่าการจ่ายประโยชน์ตอบแทนปีละสองครั้งดังกล่าวให้แก่ผู้ถือ
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หน่วยทรัสต์ได้ตามที่ผู้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่ามีความจำเป็นและสมควร และจะจ่ายภายในเก้าสิบวัน
นับแต่วันสิ้นรอบปีบัญชีหรือรอบระยะเวลาบัญชีที่มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนนั้น แล้วแต่กรณี 

  กำไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วตามวรรคหนึ่ง ให้หมายความรวมถึงกำไรสุทธิที่อ้างอิงสถานะเงินสดของกองทรัสต์  
โดยเป็นไปตามแนวทางที่สำนักงาน ก.ล.ต. กำหนด  

  ในกรณีที่กองทรัสต์มีกำไรสะสมในรอบระยะเวลาบัญชีใด ผู้จัดการกองทรัสต์อาจจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้ผู้
ถือหน่วยทรัสต์จากกำไรสะสมดังกล่าวด้วยก็ได้ 

  ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนได้ในระยะเวลาดังกล่าว ผู้จัดการกองทรัสต์
จะแจ้งให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบผ่านระบบสารสนเทศของตลาดหลักทรัพย์ 

 
(2)   ในกรณีที่กองทรัสต์ยังมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผู ้จัดการกองทรัสต์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู ้ถือ

หน่วยทรัสต์ 
 

เงื่อนไขเพิ่มเติม : 

(1) ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทน ถ้าประโยชน์ตอบแทนที่จะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต์ระหว่างปีบัญชี
มีมูลค่าต่ำกว่าหรือเท่ากับ 0.10 (ศูนย์จุดหนึ่งศูนย์) บาท ผู้จัดการกองทรัสต์สงวนสิทธิที่จะไม่จ่ายประโยชน์
ตอบแทนในครั้งนั้นและให้ยกไปจ่ายประโยชน์ตอบแทนพร้อมกันในงวดสิ้นปีบัญชีตามวิธีการจ่ายประโยชน์
ตอบแทนที่กำหนดไว้ 
สำหรับหลักเกณฑ์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทน ผู้จัดการกองทรัสต์จะดำเนินการให้เป็นไปตามที่ระบุไว้ เว้น
แต่กรณีที่คณะกรรมการ ก.ล.ต.  สำนักงาน ก.ล.ต.  และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่มีอำนาจตามกฎหมาย ได้แก้ไข
เปลี่ยนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ กำหนด ส่ังการ เห็นชอบ และ/หรือ ผ่อนผันเป็นอย่างอื่น ผู้จัดการกองทรัสต์จะ
ดำเนินการให้เป็นไปตามนั้น  

(2) ผู้จัดการกองทรัสต์จะประกาศการจ่ายประโยชน์ตอบแทน วันปิดสมุดทะเบียน และอัตราประโยชน์ตอบแทน 
โดยการแจ้งผู ้ถือหน่วยทรัสต์ที ่มีชื ่ออยู ่ในทะเบียนผู ้ถือหน่วยทรัสต์ ณ วันปิดสมุดทะเบียนผ่านระบบ
สารสนเทศของตลาดหลักทรัพย์ และแจ้งให้ทรัสตีทราบเป็นลายลักษณ์อักษร 

(3)  ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทน เป็นเงินโอนเข้าบัญชีเงินฝากของผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือเปน็เช็ค
ขีดคร่อมเฉพาะส่ังจ่ายในนามผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามช่ือและที่อยู่ที่ปรากฏในสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์  

(4)  ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่ใช้สิทธิขอรับประโยชน์ตอบแทนจำนวนใดภายในอายุความใช้สิทธิเรียกร้องตาม
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่นำประโยชน์ตอบแทนจำนวนดังกล่าวไปใช้เพื่อ
การอื่นใดนอกจากเพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์ 

7.3.2     เงื่อนไข และวิธีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์  

                        ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ของผู้ถือ                    
                        หน่วยทรัสต์แต่ละราย ทั ้งนี ้ ผู ้จ ัดการกองทรัสต์ขอสงวนสิทธิในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู ้ถื อ 
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                        หน่วยทรัสต์ที่ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กำหนดในประกาศที่ ทจ. 49/2555  
                        เฉพาะในส่วนที่เกินหรือไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังกล่าว และให้ประโยชน์ตอบแทนในส่วนที่ไม่อาจจ่ายให้แก่ 
                        ผู้ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวตกเป็นของผู้ถือหน่วยทรัสต์รายอื่นตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ 
  

7.3.2 ประวัติการจ่ายประโยชน์ตอบแทนย้อนหลัง 

ปี 

 
2562 2561 2560 2559 2558 

สำหรับรอบระยะเวลา
ตั้งแต่วันที่ 22 ธ.ค. 2557 
ถึงวันที่ 31 ธ.ค. 2557 

(1) เงินปันผลต่อหน่วย                                                               (บาท) 0.954 0.916 0.883 0.853 0.775 0.022 

(2) การแบ่งปันส่วนทุนต่อหน่วย                                                  (บาท) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

รวมเงินจ่ายผลตอบแทนต่อหน่วย (1) + (2)                                  (บาท) 0.954 0.916 0.883 0.853 0.775 0.022 

(3) อัตราร้อยละเมื่อเทียบกับราคาเสนอขายครั้งแรก*                    
(10.20 บาทต่อหน่วย ณ วันที่ 26 ธันวาคม 2557) 

(%)  

  

 

10.2  

(3.1) อัตราการจ่ายเงินปันผล                                                         (%) 9.35% 8.98% 8.66% 8.36% 7.60% 0.22% 

(3.2) อัตราการแบ่งส่วนทุน                                                            (%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 

รวมอัตราผลตอบแทนต่อหน่วย (3.1) + (3.2)                                   (%) 9.35% 8.98% 8.66% 8.36% 7.60% 0.22% 
(4) อัตราร้อยละเมื่อเทียบกับราคาตลาด ณ สิ้นวันที่ 31 ธันวาคม 
2562 (18.20 บาท ต่อหน่วย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562) 

   

   16.2  

(4.1) อัตราการจ่ายเงินปันผล                                                       (%) 5.24% 5.03% 4.85% 4.69% 4.26% 0.12% 

(4.2) อัตราการแบ่งปันส่วนทุน                                                   (%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 

รวมอัตราผลตอบแทนต่อหน่วย (4.1) + (4.2)                             (%) 5.24% 5.03% 4.85% 4.69% 4.26% 0.12% 

 
[PK1] 

*คำนวนจากจำนวนเงนิประโยชน์ตอบแทน (Dividend Yield) และการคืนเงนิจากการลดทนุ 1 ปียอ้นหลังหารด้วยราคาต่อ
หน่วยของกองทรัสต ์ณ ราคาเสนอขายครั้งแรก 

 

 

 



33 

 

 

8. โครงสร้างการจัดการ 

8.1   ผู้จัดการกองทรัสต์ 

8.1.1 ขอ้มูลทั่วไปของผู้จัดการกองทรัสต ์

ช่ือผู้จัดการกองทรัสต ์ : บริษทัหลักทรัพยจ์ัดการกองทนุ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ที่ตั้ง  : เลขที่ 11 อาคารคิว.เฮ้าส์ สาทร ช้ัน 14 ถนนสาทรใต้  

  แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 

เลขทะเบียนบรษิัท : 0105551006645 

โทรศัพท ์ : 02 286 3484 และ 02 679 2155 

โทรสาร : 02 286 3585 และ 02 679 2150 

เว็ปไซด์ : http://www.lhfund.co.th 

รายละเอียดผู้จัดการกองทรัสต ์

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด ได้จดทะเบียนเปลี่ยนช่ือบริษัทกับกระทรวงพาณิชย์ เมื่อ

วันที่ 23 พฤศจิกายน 2553 จากชื่อเดิมคือบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ยูไนเต็ด จำกัด ซึ่งจัดตั้งเป็นบริษัทจำกัด

ตั้งแต่วันที่ 17 มกราคม 2551 ปัจจุบันบริษัทมีทุนจดทะเบียนเรียกชำระแล้ว 300 ล้านบาท บริษัทได้รับใบอณญุาต

ในการประกอบธุรกิจประเภทต่าง ๆ ดังนี้ 

- ใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลักทรัพย์ แบบ ค จากกระทรวงการคลัง ใบอนุญาตเลขที่ ลค-0013-01 ตั้งแต่วันที่ 
21 กุมภาพันธ์ 2554  

- ใบอนุญาตประกอบธุรกิจสัญญาซื้อขายล่วงหน้า จากคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
(ก.ล.ต.) การเป็นผู้จัดการเงินทุนสัญญาซ้ือขายล่วงหน้า ใบอนุญาตเลขที่ สด04-0013-10 ตั้งแต่วันที่ 2 มีนาคม 
2554 

- ใบอนุญาตประกอบธุรกิจสัญญาซื้อขายล่วงหน้า จากคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
(ก.ล.ต.) การเป็นที่ปรึกษาสัญญาซ้ือขายล่วงหน้า ใบอนุญาตเลขที่ สด03-0013-11  ตั้งแต่วันที่ 2 มีนาคม 2554 

บริษัทได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (ก.ล.ต.) ดังนี้  

- ให้เริ่มประกอบธุรกิจการจัดการกองทุนรวมและกองทุนส่วนบุคคล เมื่อวันที่ 6 มิถุนายน 2554  

- ให้เริ่มประกอบธุรกิจการจัดการกองทุนสำรองเลี้ยงชีพ เมื่อวันที่ 3 พฤษภาคม 2555 

- ให้เริ่มเป็นผู้จัดการกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เมื่อวันที่ 7 พฤษภาคม 2557 

- ให้เริ่มเป็นทรัสตีของกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ เมื่อวันที่ 10 พฤศจิกายน 2559 
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ผู้ถือหุ้นของผู้จัดการกองทรัสต์ 

ผู้ถือหุ้นของผู้จัดการกองทรัสต์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 มีดังนี้ 

รายช่ือ จำนวนหุ้นที่ถือ (หุ้น) สัดส่วน (ร้อยละ) 

บริษทั แอล เอช  ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป จำกัด (มหาชน) 2,999,995 99.99 

8.1.1 โครงสร้างการบริหารจัดการ รายชื่อกรรมการ ผู้บริหาร และผู้จัดการกองทรัสต ์
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 การจัดโครงสร้างองค์กร ผู ้จัดการกองทุนยึดหลักการในการแบ่งหน้าที่ ความ

รับผิดชอบของแต่ละหน่วยงานอย่างชัดเจน แต่ละฝ่ายงานมีความเป็นอิสระ เป็นระบบ สอดคล้องต่อหลักความไว้วางใจ

และหลักการกำกับดูแลกิจการที่ดี คำนึงถึงการควบคุมความเสี่ยงที่จะเกิดขึ้นของการทุจริต ฉ้อฉล ความขัดแย้งทาง

ผลประโยชน์ เพื่อให้ผู้จัดการกองทุนสามารถจัดการลงทุนให้ผู้ลงทุนด้วยความซื่อสัตย์ สุจริต ระมัดระวัง คำนึงถึง

ประโยชน์ของลูกค้าก่อนประโยชน์ของผู้จัดการกองทุนเอง และเพื่อป้องกันการรั่วไหลของข้อมูล หรือการกระทำที่ผิด

กฎหมาย และความสอดคล้องกับสภาพ ขนาด และความซับซ้อนของการทำธุรกิจของบริษัท 

โครงสร้างองค์กรของผู้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ประกอบด้วยสายงานหลัก 7 สายงานประกอบด้วย 

สายพัฒนาธุรกิจ สายธุรกิจตัวแทน สายธุรกิจกองทุนส่วนบุคคล สายการลงทุน สายธุรกิจกองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน

และอสังหาริมทรัพย์ สายงานปฏิบัติการ และสายกำกับ ตรวจสอบและบริหารความเสี่ยง ดังนี้ 
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โครงสร้างกรรมการของผู้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

ผู้จัดการกองทุนตระหนักว่า มีหน้าที่สำคัญในการดูแลผลประโยชน์ของผู้ถือหน่วยลงทุน ซึ่งเป็นผู้ลงทุนรายย่อย 

ผู้จัดการกองทุนจึงกำหนดให้มีคณะกรรมการบริษัท และคณะกรรมการบริษัทได้แต่งตั้งคณะกรรมการชุดย่อยอีก  5 คณะ 

ผู้จัดการกองทุนมีคณะทำงานทั้งหมดรวม 6 คณะ ดังนี้ 

1. คณะกรรมการบริษทั 

2. คณะกรรมการตรวจสอบ 

3. คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง 

4. คณะกรรมการจัดการ 

5. คณะกรรมการการลงทุน 

6. คณะกรรมการการลงทุนอสังหาริมทรัพย์ 

1. ค ะกรรมการบริษัท 

รายช่ือค ะกรรมการบรษิัท  ประกอบด้วย 9 คน ดังนี ้

1) นายรัตน์    พานิชพันธ ์  ประธานกรรมการ 

2) นายอดุลย์    วินัยแพทย์  กรรมการ 

3) นางศศิธร  พงศธร   กรรมการ 

4) นางสาวจุฑามาศ สมบุณยะวิโรจน์  กรรมการ 

5) นางระวีวรรณ   วัธนานุกิจ  กรรมการ 

6) นางสุวรรณา  พุทธประสาท  กรรมการ 

7) นางจันทนา  กาญจนาคม  กรรมการ 

8) นายมนรัฐ  ผดุงสิทธ์ิ   กรรมการ 

9) นายหลาย  กวง-ฮัว   กรรมการ 

ขอบเขตอำนาจหน้าท่ีของค ะกรรมการบริษัท 

• ปฏิบัติหน้าที่ให้เป็นไปตามกฎหมาย วัตถุประสงค์ ข้อบังคับของบริษัทจัดการ และของหน่วยงาน  

ภายนอกที่เกี่ยวข้อง ตลอดจนมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นด้วยความซ่ือสัตย์สุจริตและระวังรักษาผลประโยชน์

ของบริษัทจัดการ 

• กำหนดทิศทางและเป้าหมายเชิงกลยุทธ์ในภาพรวมของบริษัทจัดการ รวมทั้งพิจารณาอนุมัตินโยบาย

และทิศทางการดำเนินงานของบริษัทจัดการ ตามที่ฝ่ายจัดการเสนอ และกำกับควบคุม  ดูแลให้ฝ่าย
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จัดการดำเนินการให้เป็นไปตามนโยบายที่ได้รับการอนุมัติไว้อย่างมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล เพื่อ

ระวังรักษาผลประโยชน์ของบริษัท ผู้ถือหุ้น และผู้ลงทุน 

• จัดให้มีบทบัญญัติเกี่ยวกับจรรยาบรรณและจริยธรรมทางธุรกิจ จริยธรรมของกรรมการ ผู้บริหารและ

พนักงาน เพื่อเป็นแนวทางปฏิบัติภายในองค์กร 

• จัดให้มีนโยบายการกำกับดูแลกิจการของบริษัทเป็นลายลักษณ์อักษร ให้ความเห็นชอบและติดตามการ

ปฏิบัติงานตามนโยบายดังกล่าว ตลอดจนกำหนดให้มีการทบทวนนโยบายอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

• กำหนดแนวทางเรื่องความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และกำกับดูแลให้มีการปฏิบัติงานตามข้อกำหนด 

• ติดตาม และควบคุมการดำเนินงานของบริษัทจัดการ ทั้งทางด้านรายงานทางการเงิน และการปฏิบัติ

ตามระเบียบ นโยบาย และกฎหมายที่เกี ่ยวข้อง ตลอดจนจัดให้มีระบบการควบคุมภายในและการ

ตรวจสอบภายในที่มีประสิทธิภาพ 

• ดูแลให้ฝ่ายจัดการรายงาน และจัดให้มีกระบวนการในการรายงานข้อมูลเพื่อให้คณะกรรมการได้รับ

ข้อมูลจากฝ่ายจัดการอย่างเพียงพอที่จะทำให้สามารถปฏิบัติตามอำนาจ หน้าที่ และความรับผิดชอบได้

อย่างสมบูรณ์ 

• ดูแลให้ฝ่ายจัดการกำหนดนโยบายที่สำคัญในการกำกับดูแลการประกอบธุรกิจจัดการกองทุนตามที่

ทางการกำหนด โดยเฉพาะระบบการกำกับดูแลบริหารและจัดการความเสี่ยง (Risk Management 

Oversight) โดยกำหนดนโยบาย และหลักปฏิบัติในการบริหารความเสี่ยงต่าง  ๆ ที่เกิดขึ้น และอนุมัติ

นโยบายดังกล่าว รวมทั้งทบทวน   กลยุทธ์การปฏิบัติจริงและนโยบายในเรื่องดังกล่าวอย่างสม่ำเสมอ 

• พิจารณาแต่งตั้งและอนุมัติบทบาทหน้าที่ของคณะกรรมการชุดย่อยต่าง  ๆ เพื่อดูแลกิจการของบริษัท

ตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย 

• พิจารณาอนุมัติรายการตามอำนาจอนุมัติ โดยให้เป็นไปตามตารางกำหนดอำนาจอนุมัติ ซึ่งอนุมัติการ

แก้ไขเปลี่ยนแปลงโดยคณะกรรมการบริษัท 
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2. ค ะกรรมการตรวจสอบ  

ขอบเขตอำนาจหน้าท่ีของค ะกรรมการตรวจสอบ 

1. พิจารณาและอนุมัติแผนงานการตรวจสอบประจำปีของฝ่ายกำกับและตรวจสอบการปฏิบัติงาน 

รับทราบผลการสอบทานรายงานการตรวจสอบภายในอย่างสม่ำเสมอ และส่ือสารกับฝ่ายจัดการในกรณี

มีข้อสงสัย  

2. พิจารณาให้ความเห็นชอบในการแต่งตั ้ง โยกย้าย เลิกจ้าง ผู ้บริหารฝ่ายกำกับและตรวจสอบการ

ปฏบิัติงาน และพิจารณาอัตรากำลังของฝ่ายกำกับและตรวจสอบการปฏิบัติงาน เพื่อความเป็นอิสระของ

ฝ่ายกำกับและตรวจสอบการปฏิบัติงาน  

3. สอบทานและอนุมัติกฎบัตรของงานตรวจสอบภายใน และให้มีการทบทวนกฎบัตรดังกล่าวอย่างน้อย 

ปีละ 1 ครั้ง 

4. สอบทานระบบการควบคุมภายในของบริษัท และการดำเนินงานของบริษัทให้เป็นไปอย่างเหมาะสม  

มีประสิทธิภาพ และปฏิบัติตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

5. พิจารณา คัดเลือก เสนอแต่งตั้งและเสนอค่าตอบแทนผู้สอบบัญชีของบริษัท และประชุมสอบทานกับ

ผู้สอบบัญชี ถึงประเด็นที่อาจมีผลกระทบต่อความน่าเชื่อถือได้ของรายงานทางการเงิน ปัญหาที่ประสบ

ในการปฏิบัติงาน 

6. สอบทานรายงานทางการเงินของบริษัทตามรายงานผู้สอบบัญชีให้มีความถูกต้อง และรับทราบการ

เปลี่ยนแปลงนโยบายบัญชีที่สำคัญ และรายการปรับปรุงของผู้สอบบัญชี 

7. พิจารณาการเปิดเผยข้อมูลของบริษัท ในกรณีที่มีรายการที่เกี่ยวโยงกัน หรือรายการที่อาจมีความขัดแย้ง

ทางผลประโยชน์ตามที่ฝ่ายกำกับตรวจสอบการปฏิบัติงาน หรือผู้สอบบัญชี รวมทั้งให้ความเห็นต่อ

คณะกรรมการเกี่ยวกับรายการดังกล่าว 

8. จัดทำรายงานการกำกับดดูแลกิจการของคณะกรรมการตรวจสอบ  โดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจำปี  

ของบริษัท  

9. สอบทานและร ับทราบการปฏิบ ัต ิงานตามหลักจร ิยธ รรม จรรยาบรรณผู ้บร ิหาร พนักงาน  

และบรรษัทภิบาล 

10. พิจารณาให้ความเห็นชอบรายงานการกำกับดูแลการปฏิบัติตามกฎเกณฑ์ประจำปี (Annual Compliance 

Report) และหรือรายงานที่เกี่ยวข้อง 
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11. คณะกรรมการตรวจสอบต้องประกอบด้วยกรรมการบริษทัที่ไม่มอีำนาจในการจดัการ  อย่างน้อย 2  

ท่าน และกรรมการอย่างน้อย 1 ทา่นต้องมีความรู้ด้านบัญชีหรือการเงินโดยมีผู้บรหิารฝ่ายกำกับและ

ตรวจสอบการปฏบิัติงานทำหน้าที่เปน็เลขานุการ 

12. คณะกรรมการตรวจสอบต้องได้รับการแต่งตั้งจากคณะกรรมการบริษัท มีวาระการดำรงตำแหน่ง  

คราวละ 3 ปี และเป็นไปตามวาระการดำรงตำแหน่งของการเป็นกรรมการบริษัท 

13. คณะกรรมการตรวจสอบต้องจัดประชุมอย่างน้อยไตรมาสละ 1 ครั้งเมื่อมีความจำเป็น คณะกรรมการ

ตรวจสอบอาจเชิญฝ่ายจัดการหรือผู้เกี่ยวข้องเข้าร่วมประชุมและให้ข้อมูลที่เกี่ยวข้องได้ 

14. รับแจ้งข้อเท็จจริงจากผู้สอบบัญชี  เมื่อผู้สอบบัญชีพบพฤติการณ์อันควรสงสัยว่า  กรรมการผู้จัดการหรือ

บุคคลซึ่งรับผิดชอบในการดำเนินงานของบริษัท   ได้กระทำความผิดตามมาตรา   281/2 วรรคสอง  

มาตรา 305  มาตรา 306  มาตรา 308  มาตรา 309  มาตรา 310  มาตรา 311 มาตรา 312 หรือมาตรา 313  

ของพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535  และดำเนินการตรวจสอบพฤติการณ์

ดังกล่าวต่อไปโดยไม่ชักช้าโดยรายงานผลการตรวจสอบดังกล่าว  ในเบื ้องต้นให้แก่สำนักงาน

คณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์และและผู้สอบบัญชีทราบภายใน 30 วันนับแต่วันที่

ได้รบัแจ้งจากผู้สอบบัญชี 

15. ปฏิบัติการอื่นใดตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท 

3. ค ะกรรมการบริหารความเสี่ยง 

ขอบเขตอำนาจหน้าท่ีของค ะกรรมการบริหารความเสี่ยง 

1. กล่ันกรองและเสนอระบบการกำกับดูแลการบริหารและการจัดการความเส่ียง โดยกำหนดนโยบายและ

หลักปฏิบัติในการบริหารความเสี่ยง ต่อคณะกรรมการบริษัท เพื่อพิจารณาในเรื่องการบริหารความเสี่ยง

ในการประกอบธุรกิจ  ทั้งนี้ต้องครอบคลุมความเสี่ยงในเรื่องต่าง ๆ  เช่น  ความเสี่ยงด้าน กลยุทธ์ ความ

เสี่ยงด้านสภาพคล่อง ความเสี่ยงด้านเครดิต ความเสี่ยงด้านการตลาด ความเสี่ยงด้านการปฏิบัติการ หรือ

ความเสี่ยงอื่น ๆ ที่มีนัยสำคัญต่อบริษัทและกองทุน 

2. กำหนดกลยุทธ์ โครงสร้างองค์กรและทรัพยากรที่ใช้ในการบริหารความเส่ียงให้สอดคล้องกับนโยบาย

การบริหารความเสี่ยงของบริษัทจัดการ โดยสามารถวิเคราะห์ ประเมิน วัดผลและติดตามกระบวนการ

บริหารความเสี่ยงได้อย่างมีประสิทธิผล 

3. กำกับดูแลทบทวนและให้ข้อเสนอแนะต่อคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับนโยบายการบริหารความเสี่ยง  

วิธีปฏิบัติที่เป็นมาตรฐาน กลยุทธ์และการวัดความเส่ียงโดยรวม เพื่อให้มั่นใจได้ว่ากลยุทธ์การบริหาร

ความเสี่ยงได้นำไปปฏิบัติอย่างเหมาะสม 
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4. ติดตามผลการประเมินความเสี่ยงของบริษัทจัดการอย่างน้อยปีละ 1 ครั ้ง หรือเมื ่อมีเหตุการณ์ที่มี

ผลกระทบอย่างมีนัยสำคัญ 

5. อนุมัติหลักเกณฑ์ในการคัดเลือกปัจจัยต่าง ๆ ในการวิเคราะห์งบการเงิน และการให้น้ำหนักแต่ละปัจจัย 

โดยจะทบทวนอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง หรือเมื่อมีเหตุการณ์ที่มีผลกระทบอย่างมีนัยสำคัญและในกรณีที่มี

การชี้ขาดการลงคะแนนในวาระที่คะแนนเสียงไม่เป็นเอกฉันท์ ให้สิทธิประธานคณะกรรมการบริหาร

ความเสี่ยงสามารถออกเสียงเพิ่มขึ้นอีกหนึ่งเสียงเป็นเสียงช้ีขาด 

4. ค ะกรรมการจัดการ 

ขอบเขตอำนาจหน้าท่ีของค ะกรรมการจัดการ 

1. บริหารจัดการให้เป็นไปตามนโยบาย  แผนงานด้านต่าง ๆ ของบริษัท  ตามที ่ได้รับอนุมัติจาก

คณะกรรมการบริษัท 

2. พิจารณากำหนดนโยบาย  หลักเกณฑ์  และ/หรือ  ข้อจำกัดที่เกี่ยวข้องกับการดำเนินงานของบริษัทใน

ด้านต่าง ๆ  เช่น  การจัดซื้อ/จัดหาทรัพย์สินของบริษัท  การพนักงาน  การตลาด  เป็นต้น 

3. พิจารณากลั่นกรอง  และ/หรือให้ความเห็นชอบ  แผนปฏิบัติงาน  และการจัดสรรงบประมาณของแต่ละ

สายงาน 

4. พิจารณากำหนด และ/หรือแต่งตั้งพนักงานให้เป็นผู้แทนของบริษัทในองค์กรภายนอก 

5. พิจารณากำหนดหลักการในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของหลักทรัพย์  และทรัพย์สินประเภทต่าง  ๆ  

ตามมาตรฐานการบัญชีเรื่องวิธีการวัดค่าเงินลงทุน 

6. พิจารณาผลการดำเนินการด้านต่าง ๆ  ของบริษัท  เช่น  ผลการตรวจสอบจากหน่วยงานทั้งภายในและ

ภายนอก  การดำเนินการตามนโยบายและเป้าหมายของบริษัท 

7. พิจารณาให้ความเห็นชอบการแต่งตั้งบุคคลภายนอก  เพื่อทำธุรกรรมร่วมกับบริษัท  เช่น  การแต่งตั้ง 

ของกองทุน  ผู้รับฝากทรัพย์สินตัวแทนสนับสนุน (Selling Agent) บริษัทผู้รับมอบหมายงานที่เกี่ยวกับ

ธุรกิจจัดการกองทุน เป็นต้น 

8. พิจารณาและอนุมัติค่าใช้จ่ายต่าง ๆ  ที่เกี่ยวกับการพัฒนาผลิตภัณฑ์และการตลาดหรือบริการอื่น ๆ ของ

บริษัท   

9. พิจารณาแต่งตั้งคณะกรรมการ  หรือคณะทำงาน  เพื่อดำเนินการในเรื่องต่าง ๆ ตามที่คณะกรรมการ

จัดการมอบหมาย 

 10.  รับทราบการจัดตั้งกองทุน และค่าใช้จ่าย ค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องในการจัดตั้งกองทุน รวมถึง

ค่าใช้จ่าย ค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ในการจดทะเบียนกองทุน เพิ่มทุน แก้ไขโครงการ 

5. ค ะกรรมการการลงทุน 
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 ขอบเขตอำนาจหน้าท่ีของค ะกรรมการการลงทุน 

1. วางกรอบหรือกำหนดกลยุทธ์ในการจัดการลงทุน นโยบายการลงทุน และแผนการลงทุนของกองทุน 
กำหนดอำนาจอนุมัติหลักทรัพย์ที่อยู่ในเกณฑ์ลงทุนได้ (Securities Universe) หรือลงทุนไม่ได้ และ
อนุมัติการจัดสรรน้ำหนักการลงทุนตามระดับของความน่าลงทุน  

2. พิจารณาการคัดเลือกและประเมิน คู่ค้าตราสารทุน คู่ค้าตราสารหนี้ และการจัดสรรปริมาณการซื้อขาย
หลักทรัพย์ให้กับคู่ค้า 

3. พิจารณากำหนดหลักเกณฑ์ และ/หรือ ข้อกำหนดอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการจัดการลงทุน และกำกับดูแล 
ติดตามผลการลงทุนให้เป็นไปตามกรอบ นโยบาย จรรยาบรรณการจัดการลงทุน กฎเกณฑ์และ
ระเบียบที่กำหนดไว้ 

4. พิจารณาการใช้สิทธิออกเสียงในการประชุมผู้ถือหุ้นแทนลูกค้ากองทุนรวมและกองทุนส่วนบุคคลของ
บริษัท (Proxy Voting)   

5. ติดตามและประเมินผลการดำเนินงานของกองทุน 

6. รับทราบวงเงินลงทุนสูงสุด (Investment Limit) และวงเงินในการทำธุรกรรมกับบริษัทคู่ค้า (Counter 
Party Limit) ที่สามารถลงทุนได้ในตราสารหนี้ตามความเสี่ยงที่กำหนด (Risk Limit) โดยแยกเป็น 
Company Limit, Issue Size Limit, Product Limit และจัดสรรให้เป็นไปตามวงเงินที่ได้รับ 

6. ค ะกรรมการการลงทุนอสังหารมิทรัพย ์

ขอบเขตอำนาจหน้าท่ีของค ะกรรมการการลงทุนอสังหาริมทรพัย์ 

1. ติดตามและประเมินผลการดำเนนิงานของกองทรัสต ์
2. พิจารณากำหนดหลักเกณฑ์ และ/หรือ ข้อกำหนดอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องกับการจัดการลงทนุ 
3. พิจารณาอนุมัติการคัดเลือกอสังหาริมทรัพย์ที่ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยจ์ะลงทุน 
4. พิจารณาอนุมัติการคัดเลือกผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์
5. พิจารณาอนุมัติการคัดเลือก Service Provider ต่างๆ ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์
6. พิจารณาอนุมัติประเภทและวงเงนิประกันภัยของกองทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
7. พิจารณาอนุมัติการกู้ยืมเงินของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
8. พิจารณาอนุมัติผู้รับประกันรายได้ของทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสังหาริมทรัพย ์

การ Outsource หน้าท่ีงาน 

บริษัทจัดการได้ Outsource งานในบางหน่วยงานให้กับธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) ในการ

เป็นที่ปรึกษาและดำเนินการต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องเพื่อให้การปฏิบัติงานของบริษัทจัดการเป็นไปตามหลักเกณฑ์ของ

หน่วยงานทางการที่กำหนดไว้  

สำหรับงานด้านบริหารอสังหาริมทรัพย์ ผู้จัดการกองทุนได้มอบหมายให้กับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ที่

เชี่ยวชาญและมีประสบการณ์ปฏิบัติหน้าที่นั้น ๆ ในการบริหารและดูแลรักษาอสังหาริมทรัพย์อย่างมีประสิทธิภาพ ให้

อยู่ในสภาพที่ดีและพร้อมที่จะสร้างรายได้ให้เป็นไปตามประกาศที่สำนักงาน ก.ล.ต. กำหนด 
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8.1.3  สิทธิ หน้าท่ี และความรบัผดิชอบของบริษัทจัดการและผู้จัดการกองทรัสต ์

ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่และความรับผิดชอบหลักในการดูแลจัดการกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการลงทุนใน
ทรัพย์สินของกองทรัสต์และควบคุมการปฏิบัติหน้าที่ของบริษัทดำเนินกิจการ โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะปฏิบัติหน้าที่
ภายใต้การกำกับดูแลของทรัสตีโดยมีหน้าที่และความรับผิดชอบดังนี้ 

 

1.  หน้าท่ีต่อกองทรัสต์ 

1.1 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักการดำเนินธุรกิจดังต่อไปนี้ 
 (1) ปฏิบัติหน้าที ่โดยใช้ความรู ้ความสามารถเยี ่ยงผู ้ประกอบวิชาชีพ ด้วยความรับผิดชอบ ความ

ระมัดระวัง และความซ่ือสัตย์สุจริต โดยต้องปฏิบัติต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรม เพื่อประโยชน์
ที่ดีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม รวมทั้งต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ สัญญา
แต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ วัตถุประสงค์ในการก่อตั้งกองทรัสต์ มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์และตาม
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

(2) ดำรงเงินทุนให้เพียงพอต่อการดำเนินธุรกิจและความรับผิดชอบอันอาจเกิดขึ้นจากการปฏิบัติหน้าที่
ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ได้อย่างต่อเนื่อง 

(3) เปิดเผย ให้ความเห็น หรือให้ข้อมูลที่มีความสำคัญและเกี่ยวข้องอย่างเพียงพอในการตัดสินใจลงทุน
ของผู้ลงทุน โดยข้อมูลดังกล่าวต้องสื่อสารได้อย่างชัดเจน ไม่บิดเบือน และไม่ทำให้สำคัญผิด 

(4) ไม่นำข้อมูลจากการปฏิบัติหน้าที่ผู้จัดการกองทรัสต์ไปใช้ประโยชน์อย่างไม่เหมาะสมเพื่อตนเอง 
หรือทำให้เกิดความเสียหาย หรือกระทบต่อผลประโยชน์โดยรวมของกองทรัสต์ 

(5) ปฏิบัติงานด้วยความระมัดระวังไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และในกรณีที่มีความขัดแย้ง
ทางผลประโยชน์เกิดขึ้น ต้องดำเนินการให้มั่นใจได้ว่าผู้ลงทุนได้รับการปฏิบัติที ่เป็นธรรมและ
เหมาะสม 

(6) ปฏิบัติตามกฎหมายหลักทรัพย์และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้องกับการดำเนินการของกองทรัสต์ ตลอดจน
จรรยาบรรณและมาตรฐานในการประกอบวิชาชีพที ่กำหนดโดยสมาคมที ่เกี ่ยวเนื ่องกับธุรกิจ
หลักทรัพย์ หรือองค์กรที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจหลักทรัพย์ที่สำนักงาน ก.ล.ต. ยอมรับโดยอนุโลม และไม่
สนับสนุน สั่งการ หรือให้ความร่วมมือแก่บุคคลใดในการปฏิบัติฝ่าฝืนกฎหมายหรือข้อกำหนด
ดังกล่าว 

(7) ให้ความร่วมมือในการปฏิบัติหน้าที่ของทรัสตี หรือสำนักงาน ก.ล.ต. ซึ่งรวมถึงการเปิดเผยข้อมูลที่
อาจส่งผลกระทบต่อการบริหารจัดการกองทรัสต์อย่างมีนัยสำคัญ หรือข้อมูลอื่นที่ควรแจ้งให้ทราบ 
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1.2 ผู ้จ ัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีระบบงานที ่มีคุณภาพ มีงานตรวจสอบและถ่วงดุลการปฏิบัติงานที่มี
ประสิทธิภาพ และสามารถรองรับงานในความรับผิดชอบได้อย่างครบถ้วน โดยอย่างน้อยต้องครอบคลุม
เรื่องดังต่อไปนี้เพื่อให้การดูแลจัดการกองทรัสต์ตามที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตีให้เป็นไปอย่างเหมาะสม
และมีประสิทธิภาพ 

(1) การกำหนดนโยบายในการจัดการกองทรัสต์ การจัดโครงสร้างเงินทุนของกองทรัสต์ การตัดสินใจ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ และการกำหนดนโยบายและกลยุทธ์ในการจัดหาประโยชน์จาก
อสังหาริมทรัพย์ เพื ่อให้การจัดการลงทุนตามที ่ได้รับมอบหมายเป็นไปด้วยความรอบคอบ 
ระมัดระวัง สอดคล้องกับนโยบายการลงทุนตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และเป็นไปตามที่กฎหมาย
หลักทรัพย์และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้องกับการดำเนินการของกองทรัสต์กำหนด ตลอดจนเพื่อรักษา
ประโยชน์ของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม 

(2) การบริหารและจัดการความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับการดูแลจัดการกองทรัสต์ตามที่ได้รับมอบหมาย 
เพื่อให้สามารถป้องกันและจัดการความเสี่ยงได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

(3) การจัดการความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่เกี่ยวข้อง โดยเฉพาะอย่างยิ่งระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการ
กองทรัสต์และบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ซ่ึงรวมถึงมาตรการหรือแนวทางดำเนินการ
เพื่อรักษาประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม เมื่อเกิดความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์ขึ้น 

(4) การคัดเลือกบุคลากรของผู้จัดการกองทรัสต์และผู้รับมอบหมายในงานที่เกี่ยวข้องกับการดำเนินการ
ของกองทรัสต์ (ถ้ามี) เพื่อให้มีผู้ที่มีความรู้ความสามารถ และมีคุณสมบัติที่เหมาะสมกับงานที่จะ
ปฏิบัติ 

(5) การกำกับดูแลการปฏิบัติงานของผู้จัดการกองทรัสต์และบุคลากรของผู้จัดการกองทรัสต์ รวมทั้งการ
ตรวจสอบดูแลผู้รับมอบหมายในงานที่เกี่ยวกับการจัดการกองทรัสต์เพื่อให้เป็นไปตามที่กฎหมาย
หลักทรัพย์ กฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง และสัญญาก่อตั้งทรัสต์กำหนด  

(6) การเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ที่ครบถ้วนถูกต้องและเพียงพอเพื่อให้เป็นไปตามที่กำหนดในสัญญา
ก่อตั้งทรัสต์ และกฎหมายหลักทรัพย์  

(7) การปฏิบัติการด้านงานสนับสนุน (Back Office) 
(8) การตรวจสอบและควบคุมภายใน 
(9) การติดต่อส่ือสารกับผู้ลงทุนและการจัดการกับข้อร้องเรียนของผู้ลงทุน  
(10) การจัดการกับข้อพิพาททางกฎหมาย ผู ้จ ัดการกองทรัสต์อาจมอบหมายให้บุคคลอื ่นเป็นผู้รับ

ดำเนินการในเรื่องที่เกี่ยวข้องกับการประกอบธุรกิจเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ได้ โดยต้องเป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ที่กำหนดในข้อ 1.3 

1.3 ผู้จัดการกองทรัสต์อาจมอบหมายให้บุคคลอื่นเป็นผู้รับดำเนินการในเรื่องที่เกี่ยวข้องกับการประกอบธุรกิจ
เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ได้เท่าที่จำเป็น เพื่อส่งเสริมให้การประกอบธุรกิจเป็นไปอย่างคล่องตัวและมี
ประสิทธิภาพมากย่ิงขึ้น ทั้งนี้ ภายใต้หลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
(1)   การมอบหมายต้องไม่มีลักษณะที่อาจส่งผลกระทบต่อประสิทธิภาพของการปฏิบัติหน้าที ่ของ

ผู้จัดการกองทรัสต์ 
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(2)   มีมาตรการรองรับให้สามารถประกอบธุรกิจได้อย่างต่อเนื่องในกรณีที่ผู้รับดำเนินการไม่สามารถ
ดำเนินการต่อไปได้ 

(3)   ในกรณีที่มีการมอบหมายงานเกี่ยวกับการลงทุนในทรัพย์สินอื่นของกองทรัสต์ ต้องมอบหมายให้กับ
ผู้ที่สามารถดำเนินการได้โดยชอบด้วยกฎหมาย  

ทั้งนี้ การมอบหมายให้บุคคลอื่นเป็นผู้รับดำเนินการตามข้อนี้ ต้องมิใช่การมอบหมายระบบและงานตาม 
ข้อ 1.2 (1) (2) (3) (4) และ (9) 

1.4 ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดทำงบการเงินของตนให้เป็นไปตามมาตรฐานบัญชีที่กำหนดตามกฎหมายว่าด้วย
วิชาชีพบัญชีและส่งงบการเงินดังกล่าวต่อสำนักงาน ก.ล.ต. ภายในสามเดือนนับแต่วันสิ้นรอบปีบัญชี 

1.5 ไม่ดำเนินการใดๆ ที่จะส่งผลให้ทรัสตีไม่สามารถปฏิบัติหน้าที ่ได้อย่างเป็นอิสระ เช่น การลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ที่มีบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตีเป็นผู้ทรงกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง 

1.6 ผู ้จ ัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการประกันภัยความรับผิดที่อาจเกิดขึ ้นจากการดำเนินธุรกิจหรือการ
ปฏิบัติงานของตนในฐานะเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ ตลอดจนการปฏิบัติงานของกรรมการ ผู้บริหาร และ
พนักงานของตน ตลอดระยะเวลาแห่งสัญญานี้ ซ่ึงเป็นไปตามระบบงานของผู้จัดการกองทรัสต์ 

1.7 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อพิจารณาลงมติในกรณีต่างๆ ตามที่กำหนดไว้
ในสัญญาก่อตั ้งทรัสต์ เช่น การแก้ไขเพิ ่มเติมสัญญาก่อตั ้งทรัสต์ การเพิ ่มทุนของกองทรัสต์ การ
เปลี่ยนแปลงทรัสตี เป็นต้น 

1.8  ในกรณีที่มีการแต่งตั้งที่ปรึกษาเพื่อให้คำปรึกษาหรือคำแนะนำเกี่ยวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และการ
จัดการอสังหาริมทรัพย์ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
(1) ดำเนินการให้ที่ปรึกษาแจ้งการมีส่วนได้เสียในเรื่องที่พิจารณา 
(2) มิให้ที่ปรึกษาผู้ที่มีส่วนได้เสียในเรื่องที่พิจารณาไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อม เข้าร่วมพิจารณาใน

เรื่องนั้น 

1.9 ในการทำธุรกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์เพื ่อกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้อ งปฏิบัติให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ด้วย 

(1) ดำเนินการเพื่อให้มั่นใจได้ว่าการจำหน่าย จ่าย โอนอสังหาริมทรัพย์ หรือการเข้าทำสัญญาที่เกี่ยวเนื่อง
กับอสังหาริมทรัพย์เพื่อกองทรัสต์ เป็นไปอย่างถูกต้องและมีผลใช้บังคับได้ตามกฎหมาย 

(2) ดำเนินการเพื่อให้มั่นใจได้ว่าการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์เป็นไปอย่างเหมาะสม โดย
อย่างน้อยต้องมีการดำเนินการดังต่อไปนี้ 

(ก) การประเมินความพร้อมของตนเองในการบริหารการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์นั ้นๆ 
ก่อนรับเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ หรือก่อนลงทุนเพิ่มเติมในอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวเพื่อ
กองทรัสต์ แล้วแต่กรณี 

(ข) การวิเคราะห์และศึกษาความเป็นไปได้ และการตรวจสอบและสอบทาน  (การทำ Due 
Diligence) อสังหาริมทรัพย์ ตลอดจนการประเมินความเสี่ยงด้านต่างๆ ที่อาจเกิดจากการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์นั้นๆ พร้อมทั้งจัดให้มีแนวทางการบริหารความเสี่ยงด้วย ทั้งนี้ 
ความเสี่ยงดังกล่าวให้หมายความรวมถึงความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนาหรือก่อสร้าง
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อสังหาริมทรัพย์ (ถ้ามี) เช่น ความเสี่ยงที่อาจเกิดจากการก่อสร้างล่าช้า และการไม่
สามารถจัดหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ได้ เป็นต้น 

1.10 จัดให้มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ลงทุน โดยบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่ได้รับความ
เห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. ตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ภายใต้หลักเกณฑ์ที่กำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์
และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง เช่น ก่อนการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ การสอบทาน
การประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ การประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ตาม
ระยะเวลาที่กฎหมายกำหนด เป็นต้น 

1.11 อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์จะลงทุน นอกจากต้องจัดให้มีการประเมินมูลค่าตามหลักเกณฑ์ที่กฎหมายที่
เกี่ยวข้องกำหนด และจัดให้มีการตรวจสอบและสอบทานแล้วผู้จัดการกองทรัสต์ยังต้องดำเนินการต่างๆ ใน
การตรวจสอบอสังหาริมทรัพย์ที ่จะลงทุนเยี ่ยงผู ้ประกอบวิชาชีพ เช่น สภาพของอสังหาริมทรัพย์ 
ความสามารถของคู ่สัญญา ข้อมูลด้านการเงินและกฎหมาย ความเหมาะสมด้านอื ่นๆ เป็นต้น เ พื่อ
ประกอบการตัดสินใจลงทุนและการเปิดเผยข้อมูล ไม่ว่ากรณีใดๆ หากผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบัติ
หน้าที่ได้ ให้ระบุว่าทรัสตีจะจัดการกองทรัสต์ตามความจำเป็นเพื่อป้องกัน ยับยั้ง หรือจำกัดมิให้เกิดความ
เสียหายอย่างร้ายแรงต่อประโยชน์ของกองทรัสต์หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์ทั้งปวง โดยทรัสตีอาจมอบหมายให้
บุคคลอื่นจัดการกองทรัสต์แทนในระหว่างนี้ได้ 

1.12 ดำเนินการใดๆ เพื่อให้ได้มาซ่ึงทรัพย์สินหลักหรืออสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์จะลงทุนเพิ่มเติม ในกรณีการ
เพิ่มทุนของกองทรัสต์เพื ่อลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพิ ่มเติม ภายใน 60 (หกสิบ) วันนับแต่วันที่ก่อตั้ง
กองทรัสต์แล้วเสร็จสำหรับการเสนอขายหน่วยทรัสต์ครั้งแรก หรือนับแต่วันที่ปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์
ในกรณีการเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื่อการเพิ่มทุนของกองทรัสต์ 

1.13 ในการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ต้องเป็นการได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย์
เท่านั้น เฉพาะกรณีการได้มาซึ่งสิทธิครอบครองต้องเป็นกรณีการได้มาซึ่งเอกสารสิทธิเป็น น.ส.3 ก.  หรือ
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ที่มีเอกสารแสดงกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองประเภท น.ส.3 ก. เท่านั้น 

1.14 อสังหาริมทรัพย์ที่ได้มาต้องไม่อยู่ในบังคับแห่งทรัพยสิทธิหรือมีข้อพิพาทใดๆ เว้นแต่ผู้จัดการกองทรัสต์
และทรัสตีได้พิจารณาโดยมีความเห็นเป็นลายลักษณ์อักษรว่า การอยู่ภายใต้บังคับแห่งทรัพยสิทธิหรือการมี
ข้อพิพาทนั้นไม่กระทบต่อการหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวอย่างมีนัยสำคัญ และเงื่อนไขการ
ได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์นั้นยังเป็นประโยชน์แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม 

1.15 การทำสัญญาเพื่อให้ได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ต้องไม่มีข้อตกลงหรือข้อผูกพันใดๆ ที่อาจมีผลให้กองทรัสต์
ไม่สามารถจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์ในราคายุติธรรม (ในขณะที่มีการจำหน่าย) เช่น ข้อตกลงที่ให้สิทธิแก่
คู ่สัญญาในการซื้ออสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ได้ก่อนบุคคลอื่น โดยมีการกำหนดราคาไว้แน่นอน
ล่วงหน้า เป็นต้น หรืออาจมีผลให้กองทรัสต์มีหน้าที่มากกว่าหน้าที่ปกติที่ผู้เช่าพึงมีเมื่อสัญญาเช่าส้ินสุดลง 

1.16 จัดให้มีการประกันวินาศภัยหรือการประกันภัยที่มีลักษณะความคุ้มครองประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์
เสมือนหรือทดแทนการประกันวินาศภัยที่อาจเกิดขึ้นกับทรัพย์สินหลักตามที่คู่สัญญาตกลงร่วมกันและไม่
ขัดกับกฎหมายที่เกี ่ยวข้อง การประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอกที่อาจได้รับความเสียหายจาก
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ทรัพย์สินหลักหรือจากการดำเนินการในทรัพย์สินหลัก กับผู้รับประกันภัยที่เป็นที่ยอมรับในวงเงินคุ้มครอง
ความเสียหายที่เพียงพอและเหมาะสมกับการจัดหาผลประโยชน์ในทรัพย์สินหลักเป็นอย่างน้อย 

1.17 ดำเนินการให้ความเห็นเกี่ยวกับลักษณะธุรกรรม พร้อมทั้งเหตุผลและข้อมูลประกอบที่ชัดเจนที่เกี่ยวข้องกับ
การได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักเพิ่มเติมของกองทรัสต์ในเอกสารขอความเห็นชอบหรือหนังสือเชิญประชุมผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ เพื่อพิจารณาการเพิ่มทุนเพื่อลงทุนในทรัพย์สินหลักเพิ่มเติมของกองทรัสต์ 

1.18 การจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักต้องจัดให้มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน การขออนุมัติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
การขอความเห็นชอบจากทรัสตี และมีการเปิดเผยข้อมูลตามหลักเกณฑ์ที่กำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์
และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

1.19 ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์ ต้องดำเนินการให้ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ตกลงที่จะ
ปฏิบัติหน้าที่ให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้ผู้จัดการกองทรัสต์รายเดิมต้อง
ดำเนินการและให้ความร่วมมือตามที่จำเป็น เพื่อให้การส่งมอบงานแก่บุคคลที่จะเข้ามาปฏิบัติหน้าที่แทน
ตนเองสำเร็จลุล่วงไป 

1.20 ในกรณีที่มีการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ต้องดูแลให้การแก้ไขเพิ่มเติมดังกล่าวเป็นไปตามเงื่อนไข
และวิธีการตามที่กำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง เมื่อดำเนินการแก้ไขแล้วเสร็จ ให้
ดำเนินการจัดส่งสำเนาสัญญาก่อตั้งทรัสต์ฉบับที่ได้แก้ไขเพิ่มเติมแล้วให้สำนักงาน ก.ล.ต. ภายใน 15 (สิบ
ห้า) วันนับแต่วันที่ลงนามหรือวันที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม (แล้วแต่กรณี) 

1.21 ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงทรัสตี ให้ดำเนินการแจ้งการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์และ
สำนักงาน ก.ล.ต. ทราบ ภายในระยะเวลาตามที่กำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 

1.22 ยื่นคำขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์พร้อมทั้งเอกสารหลักฐานใดๆ ที่เกี่ยวข้อง ในกรณีที่มีการเพิ่มทุนของ
กองทรัสต์ พร้อมทั้งลงนามรับรองความถูกต้องครบถ้วนของข้อมูลในส่วนที่เกี่ยวข้องกับการปฏิบัติหนา้ที่
ของตน 

1.23 ให้ความเห็นเกี่ยวกับความสามารถของผู้รับประกันรายได้ในการปฏิบัติตามสัญญารับประกันรายได้ (ถ้ามี) 

1.24 ดำเนินการให้หน่วยทรัสต์ที ่เสนอขายแล้วหรือที ่ออกใหม่ (กรณีเพิ ่มทุนกองทรัสต์) สามารถเข้าเป็น
หลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ได้ภายใน 45 (ส่ีสิบห้า) วันนับแต่วันปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์ 

1.25 ดำเนินการใดๆ เพื่อให้การจัดสรรหน่วยทรัสต์ให้แก่บุคคลใดๆ หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันให้เป็นไปตามอตัรา
และหลักเกณฑ์ที่กำหนดโดยกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

2. หน้าท่ีในการบริหารจัดการกองทรัสต์และทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

2.1 ให้ความเห็นต่อเจ้าพนักงานที่เกี่ยวข้องเกี่ยวกับคุณสมบัติหรือลักษณะของอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์
ลงทุนตามที่ได้รับการร้องขอจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 
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2.2 ดูแล และติดตามให้มีการซ่อมแซม ปรับปรุง และบำรุงรักษาให้ทรัพย์สินหลักอยู่ในสภาพที่ดีและพร้อมที่จะ
ใช้หาผลประโยชน์ได้ตลอดเวลาตามที่กำหนดในแผนการดำเนินงานประจำปี 

2.3 จัดให้มีการเปลี่ยนแปลง ฟื้นฟู และดัดแปลงทรัพย์สินหลักตามความจำเป็นและสมควรเท่าที่ไม่ขัดหรือแย้ง
กับสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รวมทั้งสัญญาเช่าที่ดินกับเจ้าของที่ดินอันเป็นที่ตั้งของ
ทรัพยสิ์นหลัก และที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม (สัญญาเช่าหลัก) โดยจะต้องแจ้งให้ทรัสตีทราบก่อน 

2.4 ควบคุมดูแลและบริหารจัดการทรัพย์สินหลัก รวมตลอดถึงการบำรุงรักษาทรัพย์สินใดๆ ตามที่จำเป็นเพื่อ
ประโยชน์ในการบริหารจัดการระบบรักษาความปลอดภัย ระบบการป้องกันอัคคีภัย ระบบการสื่อสารและ
การบริหารจัดการในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน และซ่อมแซมอสังหาริมทรัพย์ กรณีการซ่อมแซมใหญ่จะต้องแจ้ง
ให้ทรัสตีทราบก่อน 

2.5 บริหารและจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลัก รวมทั้งดำเนินการอื่นใดที่จำเป็นเพื่อให้การบริหาร
ทรัพย์สินหลักเป็นไปตามแผนการดำเนินงานประจำปี สัญญาก่อตั้งทรัสต์ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

2.6 ดำเนินการใดๆ เพื่อจัดหา และ/หรือ รับโอน และ/หรือ ดำเนินการอื่นใดร่วมกับทรัสตี เพื่อทำให้ทรัสตีได้มา
ซึ่งใบอนุญาต หนังสืออนุญาต หนังสือผ่อนผัน และ/หรือ เอกสารอื่นใดที่เกี่ยวข้องและจำเป็นในการจัดหา
ผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลัก 

2.7 อำนวยความสะดวกให้กับกองทรัสต์หรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตีในการตรวจตราทรัพย์สินหลัก 
ภายในวันและเวลาทำการของผู้จัดการกองทรัสต์ รวมทั้งให้ข้อมูล ถ้อยคำ และ/หรือ ส่งมอบเอกสารใดๆ 
(ยกเว้นข้อมูล ถ้อยคำ และ/หรือ เอกสารอื่นใดอันเกี่ยวกับทรัพย์สินทางปัญญาของผู้จัดการกองทรัสต์ หรือ
ของบริษัทในเครือของผู้จัดการกองทรัสต์) ตามที่ทรัสตีร้องขอในกรณีที่มีความจำเป็นและเหมาะสม 

2.8 อำนวยความสะดวกให้กับบริษัทประเมินคา่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ หรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจากบรษิทั
ประเมินค่าทรัพย์สินดังกล่าวในการสำรวจทรัพย์สินหลักเพื่อการประเมินค่า รวมทั้งให้ข้อมูล ถ้อยคำ และ/
หรือ ส่งมอบเอกสารใดๆ (ยกเว้นข้อมูล ถ้อยคำ และ/หรือ เอกสารอื่นใดอันเกี่ยวกับทรัพย์สินทางปัญญาของ
ผู้จัดการกองทรัสต์ หรือของบริษัทในเครือของผู้จัดการกองทรัสต์) ตามที่บริษัทประเมินค่าทรัพย์สินร้องขอ
ในกรณีที่มีความจำเป็นและเหมาะสม 

2.9 จัดเตรียมเอกสารหลักฐานใดๆ ที่อยู่ในความครอบครองของผู้จัดการกองทรัสต์อันเกี่ยวกับหรือเกี่ยวเนื่องกับ
ทรัพย์สินหลัก และ/หรือ ได้ครอบครองไว้ในนามของกองทรัสต์ รวมทั้งเอกสารหลักฐานทางการบัญชีที่
เกี่ยวกับหรือเกี่ยวเนื่องกับกองทรัสต์เพื่อให้ทรัสตีหรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตี และ/หรือ ผู้สอบ
บัญชีสามารถตรวจสอบได้ภายในวันและเวลาทำการของผู้จัดการกองทรัสต์ และหากได้รับการร้องขอ
จากทรัสตี หรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตี และ/หรือ ผู้สอบบัญชี ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องดำเนินการ
ส่งมอบบรรดาเอกสารใดๆ ที่เกี่ยวกับหรือเกี่ยวเนื่องกับกองทรัสต์ตามที่ได้รับการร้องขอให้แก่ทรัสตี และ/
หรือ ผู้สอบบัญชี (แล้วแต่กรณี) ภายใน 15 (สิบห้า) วันทำการนับแต่วันที่ได้ทราบถึงหรือควรทราบถึงการ
ร้องขอดังกล่าว เว้นแต่จะมีเหตุอันสมควรหรือคู่สัญญาตกลงเป็นอย่างอื่น 
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2.10 ติดต่อ ประสานงาน ให้ข้อมูล ยื่นเอกสาร และนำส่งค่าธรรมเนียมและภาษีโรงเรือนและที่ดินอันเกิดจาก
ทรัพย์สินหลักในนามของทรัสตีเพื่อกองทรัสต์และนำส่งภาษีหัก ณ ที่จ่ายที่ทรัสตีมีหน้าที่หัก ณ ที่จ่าย อัน
เนื่องจากการบริหารจัดการทรัพย์สินหลัก และ/หรือภาษีอื่นใดที่เกี่ยวข้องกับทรัพย์สินหลัก และ/หรือการ
บริหารจัดการทรัพย์สินหลักต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง 

2.11 แจ้งให้ทรัสตีทราบภายในระยะเวลาอันสมควรถึง (ก) ความชำรุดบกพร่องของทรัพย์สินหลัก รวมถึงอุปกรณ์
และส่ิงอำนวยความสะดวกต่างๆ หรือเมื่อเกิดเหตุการณ์ใดๆ ที่จะทำให้มูลค่าของทรัพย์สินหลักลดลงอย่างมี
นัยสำคัญ และ (ข) กรณีที่มีการผิดสัญญาใดๆ ในสาระสำคัญ โดยผู้เช่าพ้ืนที่หรือคู่สัญญาใดๆ ของกองทรัสต์
ที่เกี่ยวกับทรัพย์สินหลัก 

2.12 ดำเนินการอื่นใดตามที่กองทรัสต์จะพิจารณาเห็นว่าจำเป็นและสมควร เพื่อให้ทรัพย์สินหลักอยู่ในสภาพที่ดี
และพร้อมในการใช้เพื่อการจัดหาผลประโยชน์ หรือเป็นไปตามเจตนารมณ์ของสัญญานี้ทุกประการ รวมทั้ง
ให้คำแนะนำเกี่ยวกับสภาวะตลาดในกรณีที่กองทรัสต์ประสงค์จะขาย หรือโอนสิทธิการเช่าหรือเช่าช่วง
ทรัพย์สินหลัก 

3. การจัดทำบัญชีและรายงาน เอกสารการจัดการ และการตรวจสอบภายใน 

3.1 จัดทำและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ตามที่สัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายหลักทรัพย์กำหนดต่อสำนักงาน 
ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์ ทรัสตี และผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งรวมถึงการจัดส่งรายงานประจำปีของกองทรัสต์
ให้แก่ทรัสตีและผู้ถือหน่วยทรัสต์ พร้อมกับหนังสือนัดประชุมสามัญประจำปี  

3.2 จัดให้มีบัญชีและรายงานต่างๆ ตามที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตีหรือตามที่เห็นว่าจำเป็นและสมควรในการ
บริหารจัดการกองทรัสต์และทรัพย์สินหลัก เพื่อจัดส่งบัญชีรายงาน และเอกสารดังกล่าวให้แก่สำนักงาน 
ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์ ทรัสตี และผู้ถือหน่วยทรัสต์ ภายในระยะเวลาตามที่ทรัสตีกำหนด เพื่อให้สอดคล้อง
กับกฎหมายหลักทรัพย์ และกฎหมายอื่นที่เกี ่ยวข้อง รวมถึงคำสั่งของเจ้าหน้าที่ของทางราชการใดๆ ที่
เกี่ยวข้อง 

ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดทำบัญชีดังกล่าวตามหลักการบัญชีที่เป็นที่รับรองโดยทั่วไป โดยจะแบ่งแยก
ทรัพย์สิน และ/หรือ ดอกผลใดๆ ที่เกิดจากทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุน และ/หรือ ทรัพย์สินใดๆ ที่ผู้จัดการ
กองทรัสต์ได้รับไว้ และ/หรือ พึงรับไว้ในนามกองทรัสต์ออกจากทรัพย์สินของตน และผู้จัดการกองทรัสต์
จะดำเนินการจัดเก็บเอกสารหลักฐานประกอบการบญัชี และการบันทึกบัญชีเป็นระยะเวลาอย่างน้อย            1 
(หนึ่ง) ปี ให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์ ครบถ้วน และพร้อมให้ทรัสตีเข้าตรวจสอบ 

3.3 ส่งมอบเอกสารดังต่อไปนี้ให้แก่ทรัสตี ภายในระยะเวลาที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตีเพื่อให้สอดคล้องกับ
กฎหมายหลักทรัพย์และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง รวมถึงคำส่ังของเจ้าหน้าที่ของทางราชการใดๆ ที่เกี่ยวข้อง 

(1) รายงานประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ฉบับเต็มโดยจัดส่งให้แก่ทรัสตีไม่น้อยกว่า 7 (เจ็ด) วัน 
ล่วงหน้าก่อนวันครบกำหนดวันประกาศมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
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(2) รายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์และมูลค่าหน่วยทรัสต์ ณ วันทำการสุดท้ายของแต่ละไตร
มาสโดยจัดส่งให้แก่ทรัสตีเพื่อพิจารณารับรองภายใน 45  (สี่สิบห้า) วันนับแต่วันสุดท้ายของแต่ละ
ไตรมาสนั้น   

(3) ข้อมูลปัจจุบันเกี่ยวกับรายชื่อบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ และสาระของรายการที่เป็น
ธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ โดย
จัดส่งให้แก่ทรัสตีภายใน 30 (สามสิบ) วันนับจากวันที่ 30 มิถุนายน และวันที่ 31 ธันวาคม และจัดส่ง
ให้ทรัสตีเพื่อพิจารณาก่อนวันเข้าทำธุรกรรม 

(4) ข้อมูลเกี่ยวกับธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการ
กองทรัสต์ในรอบปีบัญชีก่อนและรอบปีบัญชีปัจจุบันโดยดำเนินการเปิดเผยในรายงานประจำปีและ
งบการเงินของกองทรัสต์ 

(5) ข้อมูลเกี ่ยวกับความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างเจ้าของทรัพย์สินที ่กองทรัสต์ลงทุนและ
กองทรัสต์ ตลอดจนมาตรการที ่ใช้ในการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ดังกล่าว โดย
ดำเนินการเปิดเผยข้อมูลให้ผู้ลงทนุทราบโดยชัดแจง้ตั้งแต่วันเริ่มการเสนอขายหน่วยทรัสต์กองทรัสต์
ต่อประชาชนเป็นครั้งแรกและทุกครั้งเมื่อเกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

(6) ข้อมูลเกี่ยวกับส่วนได้เสียหรือการได้รับประโยชน์ของผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน
กับผู้จัดการกองทรัสต์ จากบริษัทหรือบุคคลที่เป็นคู่ค้ากับกองทรัสต์โดยดำเนินการเปิดเผยข้อมลูใน
แบบแสดงรายการข้อมูล สัญญาก่อตั้งทรัสต์ หรือในหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อขอ
อนุมัติทำรายการต่างๆ และรายงานประจำปีของกองทรัสต์เพื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์และทรัสตีจะใชเ้ป็น
ข้อมูลประกอบการพิจารณาความเป็นอิสระของผู้จัดการกองทรัสต์ในการเข้าทำธุรกรรมต่างๆเพื่อ
กองทรัสต์และความสมเหตุสมผลของธุรกรรมนั้น 

ส่วนได้เสียหรือการได้รับประโยชน์ที่ต้องพิจารณาเปิดเผย เช่นเจ้าหนี้ลูกหนี้ผู้ค้ำประกันหรือได้รับ
การค้ำประกันการถือหุ้นระหว่างกันหรือมีผู้ถือหุ้นรายใหญ่หรือผู้บริหารเปน็กลุ่มเดียวกันการให้หรอื
รับบริการการซ้ือขายระหว่างกันและการออกค่าใช้จ่ายต่างๆให้แก่กัน เป็นต้น 

(7) ข้อมูลเกี่ยวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์โดยดำเนินการเปิดเผยต่อประชาชนอยา่ง
น้อยทุก 6 (หก) เดือนหรือโดยพลันกรณีมีการเปลี่ยนแปลงอย่างมีนัยสำคัญ และดำเนินการจัดส่ง
ให้แก่ทรัสตีเมื่อทรัสตีประสงค์จะขอตรวจสอบการจัดการลงทุน 

(8) ข้อมูลปัจจุบันเกี ่ยวกับรายการที่เป็นธุรกรรมการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งทรั พย์สินหลักของ
กองทรัสต์โดยดำเนินการจัดส่งให้แก่ทรัสตีและผู้ถือหน่วยทรัสต์ล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 30 (สามสิบ) 
วันก่อนวันเข้าทำธุรกรรม และดำเนินการเปิดเผยต่อประชาชนและสำนักงาน ก.ล.ต. ภายใน 15 (สิบ
ห้า) วันนับแต่วันที่ได้มาหรือจำหน่ายไปของทรัพย์สินหลัก 

(9) ข้อมูลเกี่ยวกับธุรกรรมการได้มาหรือจำหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ของกองทรัสต์ในรอบ
ปีบัญชีก่อนและรอบปีบัญชีปัจจุบันโดยดำเนินการเปิดเผยในรายงานประจำปีและงบการเงินของ
กองทรัสต์ 

(10) ข้อมูลปัจจุบันเกี่ยวกับรายการที่เป็นการกู้ยืมเงินและก่อภาระผูกพันของกองทรัสต์โดยดำเนินการ
จัดส่งให้แก่ทรัสตีเพื่อรับทราบ ก่อนวันเข้าทำธุรกรรมพร้อมกับสัญญากู้ยืม 
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(11) ข้อมูลเกี่ยวกับธุรกรรมการกู้ยืมเงินและก่อภาระผูกพันของกองทรัสต์ในรอบปีบัญชีก่อนและรอบปี
บัญชีปัจจุบันโดยดำเนินการเปิดเผยในรายงานประจำปีและงบการเงินของกองทรัสต์ 

(12) ข้อมูลเกี่ยวกับธุรกรรมที่ทรัสตีเห็นว่ามีผลกระทบอย่างมีนัยสำคัญต่อทรัพย์สินของกองทรัสต์โดย
ได้รับการร้องขอจากทรัสตี โดยดำเนินการจัดส่งให้แก่ทรัสตีเพื่อพิจารณาล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 
(สิบสี่) วันก่อนวันเข้าทำธุรกรรม 

(13) งบการเงินของผู้จัดการกองทรัสต์และข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับการจัดทำงบการเงินโดยดำเนินการจัดส่ง
ให้แก่ทรัสตีล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 3 (สาม) วันก่อนวันครบกำหนดการส่งงบการเงินต่อสำนักงาน 
ก.ล.ต. 

อนึ่ง รายงานดังกล่าวข้างต้นเป็นเพียงรูปแบบ และตัวอย่างของรายงานที่ต้องใช้ในเบื้องต้น คู่สัญญาอาจจะ
ปรับปรุง เพิ่มหรือลด จำนวนและชนิดของรายงาน หรือเปลี่ยนแปลงรูปแบบของรายงานได้ตามที่คู่สัญญา
ร่วมกันกำหนด เพื่อให้สอดคล้องกับกฎหมายหลักทรัพย์และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง รวมถึงคำสั่งของ
เจ้าหน้าที่ของทางราชการใดๆ ที่เกี่ยวข้อง 

4. หน้าท่ีในการทำสัญญาในการจัดหาผลประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ 
4.1 การจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลักจะกระทำได้โดยการให้เช่าอสังหาริมทรัพย์เท่านั้น ซึ่งต้องมีมลูค่า

รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 (เจ็ดสิบห้า) ของมูลค่าหน่วยทรัสต์ที่เสนอขายทั้งหมดรวมทั้งจำนวนเงินกู้ยืม 
(ถ้ามี) 

4.2 ควบคุม ดูแล รวมทั้งสร้างมาตรการในการควบคุมดูแล และดำเนินการใดๆ ที่จำเป็นและเหมาะสมในฐานะ
ผู้จัดการกองทรัสต์เพื่อให้บุคคลภายนอกผู้ให้บริการ และ/หรือ ผู้เช่าพื้นที่ และ/หรือ ผู้รับบริการปฏบิัติตาม
หน้าที่ เงื่อนไข และ/หรือ ข้อตกลงที่กำหนดไว้ในสัญญาว่าจ้างการให้บริการ สัญญาเช่าพื้นที่ สัญญาบริการ 
สัญญาให้บริการสาธารณูปโภค และ/หรือ สัญญาอื่นใดที่เกี ่ยวข้องกับทรัพย์สินหลัก รวมถึงระเบียบ 
กฎเกณฑ์ ข้อบังคับหรือข้อกำหนดอื่นใดของทรัพย์สินหลัก หรือนโยบายที่เกี่ยวกับทรัพย์สินหลัก รวมถึง
การควบคุมดูแล เรียกเก็บและส่งคืนเงินประกันการเช่า และ/หรือ เงินประกันการตกแต่งภายในพื้นที่เช่า (ถ้า
มี) 

4.3 จัดทำสัญญาเช่าพื้นที่ สัญญาบริการ สัญญาให้บริการสาธารณูปโภค สัญญาว่าจ้างกับผู้ให้บริการภายนอก
และสัญญาอื่นใดที่เกี ่ยวข้องกับทรัพย์สินหลักให้มีระยะเวลาสอดคล้องกับสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
ระหว่างกองทรัสต์ และเจ้าของทรัพย์สินหลัก 

 

 

 

 

 

 



50 

 

 

8.1.4  บุคลากร 
ณ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด มีพนักงานรวมทั้งหมดจำนวน 83 คน โดย

จำนวนพนักงานในสายงานหลักและรายละเอียดประสบการณ์ของบุคลากรผู้รับผิดชอบหลัก มีดังนี้ 
 

หน่วยงาน จำนวน
บุคลากร 

ผู้รับผิดชอบหลกั คุ สมบัตแิละประสบการ  ์

ฝ่ายกองทุนรวมโครงสร้าง
พื้นฐานและอสังหาริมทรัพย ์

4 นายวรนนท์  อัศวกิตติเมธิน 
 
 
 

 
 

นายปรวุฒิ สมบัต ิ

 
 
 
 
นางณัฐพัชร ต้นกิตติรัตนากุล 
 
 
 
 
นายพลัฏฐ์ เลิศพชาพงศ ์

ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ /ผู้จัดการกองทุนรวม
อส ั งหาร ิมทร ัพย ์ / ผ ู ้ จ ั ดการกองทร ัสต์
ประสบการณ์การทำงานในสายการเงิน บริษัท
หลักทรัพย์จัดการกองทุน และอสังหาริมทรัพย์ 
15 ปี 
 
ผ ู ้ช ่วยผ ู ้อำนวยการ/ผ ู ้จ ัดการกองท ุนรวม
อส ั งหาร ิมทร ัพย ์ / ผ ู ้ จ ั ดการกองทร ัสต์  
ประสบการณ์การทำงานในสายการเงิน บริษัท
หลักทรัพย์จัดการกองทุน และอสังหาริมทรัพย์ 
11 ปี 
 
ผ ู ้ จ ั ดการ / ผ ู ้ ช ่ ว ยผ ู ้ จ ั ดการกองท ุนรวม
อสังหาริมทรัพย์/ผู้ช่วยผู้จัดการกองทรัสต์ 
ประสบการณ์การทำงานในสายการเงินและ
บริษทัหลักทรัพยจ์ัดการกองทนุ 7 ปี  
 
ผ ู ้ จ ั ดการ / ผ ู ้ ช ่ ว ยผ ู ้ จ ั ดการกองท ุนรวม
อสังหาริมทรัพย์/ผู้ช่วยผู้จัดการกองทรัสต์ 
ประสบการณ์การทำงานในสายการเงิน และ 
อสังหาริมทรัพย์ 5 ป ี

ฝ่ายการลงทุนกองทนุรวมและ
กองทุนส่วนบคุคล 

1 นายอานุภาพ โฉมศรี  ผู้อำนวยการและผู้จัดการกองทนุ 

ประสบการณ์การทำงานในบริษทัหลักทรัพย์
จัดการกองทุน 8 ป ี
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หน่วยงาน จำนวน
บุคลากร 

ผู้รับผิดชอบหลกั คุ สมบัตแิละประสบการ  ์

ฝ่ายซ้ือขายหลักทรัพย์ 3 นางสาวมณิสร เอกโยธินวงศ์ ผู้ช่วยผู้อำนวยการ 
ประสบการณ์การทำงานในสายการเงิน 16 ปี
และบริษทัหลักทรัพย์จัดการกองทุน 4 ป ี

สายปฏิบัติการ 1 นางสาวศศิวีณ์ กฤษณะสมิต  ผู้อำนวยการอาวุโส และรักษาการผู้ช่วย
กรรมการผู้จัดการ สายปฏิบัติการ 

ประสบการณ์การทำงานในสายการเงินและ
บริษทัหลักทรัพยจ์ัดการกองทนุ 23 ป ี

ฝ่ายปฏบิัติการกองทุน 3 นางสาวศศิวีณ์ กฤษณะสมิต  ผู้อำนวยการอาวุโส และรักษาการผู้ช่วย
กรรมการผู้จัดการ สายปฏิบัติการ 

ประสบการณ์การทำงานในสายการเงินและ
บริษทัหลักทรัพยจ์ัดการกองทนุ 23 ป ี

ฝ่ายบัญชีกองทุน 5 นางนฤมล  เส้นทอง ผู้อำนวยการ  
ประสบการณ์การทำงานในสายการเงินและ
บริษทัหลักทรัพยจ์ัดการกองทนุ 18  ป ี

ฝ่ายเทคโนโลยีสารสนเทศ 7 นางสาวนิศานาถ วงศวสิฐ ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ 

ประสบการณ์การทำงานในบริษทัหลักทรัพย์ 
29 ป ี

สายกำกับ ตรวจสอบและ
บริหารความเสี่ยง 

1 นางสาวภาวนุช เอี่ยมนวชาต   ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ 

การปฏิบัตงิาน 28 ป ี
 
8.2  ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

บริษัท แอล แอนด์ เอช รีเทลแมเนจเม้นท์ จำกัด 

• ข้อมูลทั่วไป 
ที่ตั้ง : เลขที่ 1 อาคารคิวเฮ้าส์ลุมพินี ช้ัน 15 ถนนสาทรใต้ แขวงทุ่งมหาเมฆ 

เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 
เลขทะเบียนบรษิัท : 0105555014553 
โทรศัพท ์ : 02 343 8899 
โทรสาร : 02 343 8890 
ทุนจดทะเบียน : 100,000 บาท 
ทุนชำระแล้ว : 100,000 บาท 
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ผู้จัดการกองทรัสต์จะระบุในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ เมื่อประสงค์จะมอบหมายงานบางส่วนให้ผู้บริหารอสังหาริมทรพัย์
ดำเนินการบริหารทรัพย์สินหลักแทนโดยจะกำหนดอัตราค่าตอบแทนในการทำหน้าที่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ และ
กำหนดหน้าที่และความรับผิดชอบของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ดังนี้ 
1. บริหารดูแลรักษาและจัดการทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์อย่างมีประสิทธิภาพและให้อยู่ในสภาพที่ดีและ

พร้อมที่จะสร้างรายได้แก่กองทรัสต์ได้อย่างสม่ำเสมอ 

2. จัดให้มีการซ่อมแซมเปลี่ยนแปลงฟื้นฟูและดัดแปลงทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ตามความจำเป็นและสมควร 

3. จัดเกบ็รายได้จากทรัพย์สินหลักและทรัพย์สินอื่นทีเ่กี่ยวข้อง 

4. ปฏบิตัิหน้าที่โดยซ่ือสัตย์สุจริตและใช้ความระมัดระวังโดยคำนงึถึงมาตรฐานการประกอบอาชีพของผู้บรหิาร
อสังหาริมทรัพย์และผลประโยชน์ของกองทรัสต ์

5. ปฏิบัติหน้าที่อื ่นตามที่กำหนดในสัญญาแต่งตั ้งผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์หรือตามที่ได้รับมอบหมายจาก
ผู ้จ ัดการกองทรัสต์และคณะกรรมการการลงทุนอสังหาริมทรัพย์หรือตามที ่สำนักงาน ก .ล.ต. ประกาศ
กำหนดให้เป็นหน้าที่ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
 

8.3  ทรัสตี   

8.3.1 ข้อมูลทั่วไป 

 ช่ือทรัสต ี  : บริษทัหลักทรัพยจ์ัดการกองทนุ ไทยพาณิชย์ จำกัด 
 ที่ตั้งสำนักงานใหญ ่  : ช้ัน 7-8 อาคาร 1 ไทยพาณิชย์ ปาร์ค พลาซ่า เลขที่ 18 ถนนรัชดาภิเษก  
   แขวงจตจุักร เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900 
 เลขทะเบียนบรษิัท  : 0105535048398 
 โทรศัพท ์  : 02 949 1500 
 โทรสาร  : 02 949 1501 
 Website  : http://www.scbam.com/ 
 ทุนจดทะเบียน  : 200,000,000 บาท 
 ทุนชำระแล้ว  : 100,000,000 บาท 
 

8.3.2 หน้าท่ีและความรับผิดชอบในการเป็นทรัสตี 

(1)   ทรัสตีต้องปฏิบัติหน้าที่ด้วยความระมัดระวัง ซื่อสัตย์สุจริต เพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์
โดยรวม และเป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ตลอดจนข้อผูกพันที่ได้ให้ไว้เพิ่มเติมใน
เอกสารที่เปิดเผยแก่ผู้ลงทุน (ถ้ามี) และในกรณีที่เกิดความเสียหายใดๆ ที่เกิดขึ้นเนื่องจาก ทรัสตีไม่ปฏิบัติ
หน้าที่ดังกล่าว ให้ทรัสตีรับผิดชอบต่อความเสียหายนั้นๆ โดยไม่มีข้อจำกัดความรับผิด 

(2)   ทรัสตีมีหน้าที่ติดตามดูแลให้ผู้จัดการกองทรัสต์ หรือผู้รับมอบหมายรายอื่นตามข้อ 8.3.2  (7) (ถ้ามี) ปฏิบัติ
หน้าที่ให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และสัญญาอื่นที่เกี่ยวข้อง  

(3)   ทรัสตีต้องเข้าร่วมในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้วยทุกครั้ง และหากมีการขอมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
เพื่อดำเนินการอย่างใดอย่างหนึ่ง ทรัสตีต้องปฏิบัติดังต่อไปนี้ด้วย 
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(3.1)   ตอบข้อซักถามและให้ความเห็นเกี่ยวกับการดำเนินการดังกล่าวว่าเป็นไปตามสัญญาก่อตั้ง ทรัสต์
หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องหรือไม่ 

(3.2)   ทักท้วงและแจ้งให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบว่าการดำเนินการดังกล่าวไม่สามารถกระทำได้ ในกรณีที่
การดำเนินการนั้นไม่เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

(4)   ทรัสตีมีหน้าที่บังคับชำระหนี้หรือดูแลใหม้ีการบังคับชำระหนี้เพื่อให้เปน็ไปตามข้อสัญญาระหว่างกองทรัสต์
กับบุคคลอื่น  

(5)   ทรัสตีมีหน้าที่ปฏิบัติหน้าที่แทนผู้จัดการกองทรัสต์ ในกรณีที่ไม่มีผู้จัดการกองทรัสต์ หรือมีเหตุที่ทำให้
ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้ ทั้งนี้ ภายใต้หลักเกณฑ์ที่กำหนดไว้ในกฎหมายหลักทรัพย์และ
กฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง 

(6)   ทรัสตีมีสิทธิ หน้าที่ และความรับผิดชอบอื่นตามที่กำหนดไว้ในกฎหมายหลักทรัพย์และกฎหมายอื่นที่
เกี่ยวข้อง 

(7)   ทรัสตีตกลงมอบหมายให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดการกองทรัสต์ในส่วนที่เกี่ยวกับการลงทุนในทรัพยสิ์นอื่นที่
มิใช่ทรัพย์สินหลักแทนทรัสตี 

(8) ทรัสตีมีหน้าที่ในการแก้ไขสัญญาก่อตั้งทรัสต์ตามคำส่ังของสำนักงาน ก.ล.ต. 
(9) ห้ามทรัสตีนำหนี้ที่ตนเป็นลูกหนี้บุคคลภายนอกอันมิได้เกิดจากการปฏิบัติหนา้ที่เป็นทรัสตีไปหักกลบลบหนี้

กับหนี้ที่บุคคลภายนอกเป็นลูกหนี้ทรัสตีอันสืบเนื่องมาจากการจัดการกองทรัสต์ในกรณีที่มีการฝ่าฝืน
ข้อกำหนดในข้อนี้ ให้การกระทำเช่นนั้นเป็นโมฆะ 

(10) ในกรณีที่ทรัสตีเข้าทำนิติกรรมหรือทำธุรกรรมต่างๆ กับบุคคลภายนอกให้ทรัสตีแจ้งเป็นลายลักษณ์อักษรให้
บุคคลภายนอกทราบว่าเป็นการกระทำในฐานะทรัสตี และต้องระบุในเอกสารหลักฐานของนิติกรรมหรือ
ธุรกรรมนั้นให้ชัดแจ้งว่าเป็นการกระทำในฐานะทรัสตี 

(11) ให้ทรัสตีจัดทำบัญชีทรัพย์สินของกองทรัสต์แยกต่างหากจากบัญชีอื่นๆ ของทรัสตี ในกรณีที่ทรัสตีจัดการ
กองทรัสต์หลายกอง ทรัสตีต้องจัดทำบัญชีทรัพย์สินของกองทรัสต์แต่ละกองแยกต่างหากออกจากกนั ทั้งนี้ 
โดยต้องบันทึกบัญชีให้ถูกต้องครบถ้วนและเป็นปัจจุบันด้วย 

 ในการจัดการกองทรัสต์ ทรัสตีต้องแยกทรัพย์สินของกองทรัสต์ไว้ต่างหากจากทรัพย์สินที่เป็นส่วนตัว
ของทรัสตีและทรัพย์สินอื่นที ่ทรัสตีครอบครองอยู่ และในกรณีที ่ทรัสตีจัดการกองทรัสต์หลายกอง  
ทรัสตีต้องแยกทรัพย์สินของกองทรัสต์แต่ละกองออกจากกันด้วย 

(12) ในกรณีที่ทรัสตีมิได้ดำเนินการให้เป็นไปตามข้อ 8.3.2 (11) จนเป็นเหตุให้ทรัพย์สินของกองทรัสต์ปะปนอยู่
กับทรัพย์สินที่เป็นส่วนตัวของทรัสตีจนมิอาจแยกได้ว่าทรัพย์สินใดเป็นของกองทรัสต์และทรัพยสิ์นใดเป็น
ทรัพย์สินที่เป็นส่วนตัวของทรัสตีเอง ให้สันนิษฐานว่า 

 (12.1) ทรัพย์สินที่ปะปนกันอยู่นั้นเป็นของกองทรัสต์ 
 (12.2) ความเสียหายและหนี้ที่เกิดจากการจัดการทรัพย์สินที่ปะปนกันอยู่นั้นเป็นความเสียหายและหนี้ที่

เป็นส่วนตัวของทรัสตี 
 (12.3) ผลประโยชน์ที่เกิดจากการจัดการทรัพย์สินที่ปะปนกันอยู่นั้นเป็นของกองทรัสต์ 
 ทรัพย์สินที่ปะปนกันอยู่ตามวรรคหนึ่ง ให้หมายความรวมถึงทรัพย์สินที่ถูกเปลี่ยนรูปหรือถูกเปลี่ยนสภาพไป

จากทรัพย์สินที่ปะปนกันอยู่นั้นด้วย 
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(13) ในกรณีที่ทรัสตีมิได้ดำเนินการให้เป็นไปตาม ข้อ 8.3.2 (11) จนเป็นเหตุให้กองทรัสต์แต่ละกองปะปนกันจน
มิอาจแยกได้ว่าทรัพย์สินใดเป็นของกองทรัสต์ใด ให้สันนิษฐานว่าทรัพย์สินนั้น รวมทั้งทรัพย์สินที่ถูกเปลี่ยน
รูปหรือถูกเปลี่ยนสภาพไปจากทรัพย์สินนั้นและประโยชน์ใดๆ หรือหนี้สินที่เกิดขึ้นจากการจัดการทรัพย์สิน
ดังกลา่ว เป็นของกองทรัสต์แต่ละกองตามสัดส่วนของทรัพย์สินที่นำมาเป็นต้นทุนที่ปะปนกัน 

(14) การจัดการกองทรัสต์เป็นเรื่องเฉพาะตัวของทรัสตี ทรัสตีจะมอบหมายให้ผู้อื่นจัดการกองทรัสต์มิได้ เว้นแต่ 
 (14.1) สัญญาก่อตั้งทรัสต์กำหนดไว้เป็นอย่างอื่น 
 (14.2) การทำธุรกรรมที่มิใช่เรื่องที่ต้องทำเฉพาะตัวและไม่จำเป็นต้องใช้วิชาชีพเยี่ยงทรัสตี 
 (14.3) การทำธุรกรรมที่โดยทั่วไปผู้เป็นเจ้าของทรัพย์สินซึ่งมีทรัพย์สินและวัตถุประสงค์ของการจัดการ

ในลักษณะทำนองเดียวกันกับกองทรัสต์ จะพึงกระทำในการมอบหมายให้บุคคลอื่นจัดการแทน 
 (14.4) การเก็บรักษาทรัพย์สินการจัดทำสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือการปฏิบัติงานด้านการ

สนับสนุนให้บริษัทในเครือของทรัสตีหรือผู้อื่นดำเนินการได้ 
(14.5) กรณีอื่นใดที่ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นผู้รับผิดชอบและดำเนินการตามที่กำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งท

รัสต์ หรือหลักเกณฑ์ในประกาศที่ทจ. 49/2555 ประกาศที่กร. 14/2555 และประกาศที่สช. 29/2555 
ซึ่งรวมถึงกรณีที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนดให้มอบหมายให้บุคคลอื่นจัดการแทนหรือ
มีข้อกำหนดอื่นใดที่เกี่ยวข้องกำหนดเรื่องดังกล่าวไว้  

 ในกรณีที่ทรัสตีฝ่าฝืนบทบัญญัติตามวรรคหนึ่ง ให้การที่ทำไปนั้นผูกพันทรัสตีเป็นการส่วนตัวไม่ผูกพัน
กองทรัสต์ 

(15) ในกรณีที่ทรัสตีมอบหมายให้ผู ้อื ่นจัดการกองทรัสต์โดยชอบตามข้อ 8.3.2 (14) ทรัสตีต้องเลือกผู้รับ
มอบหมายด้วยความรอบคอบและระมัดระวัง รวมทั้งต้องกำกับดูแลและตรวจสอบการจัดการแทนอย่าง
เพียงพอด้วยความระมัดระวังและความเอาใจใส่ โดยต้องกำหนดมาตรการในการดำเนินงานเกี่ยวกับการมอบ
หมายงานตามหลักเกณฑ์ที่กำหนดในประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่กข. 1/2553 เรื่อง ระบบงาน การติดต่อ
ผู้ลงทุน และการประกอบธุรกิจโดยทั่วไปของทรัสตีดังนี้ 
(15.1) การคัดเลือกผู้ที่สมควรได้รับมอบหมายโดยพิจารณาถึงความพร้อมด้านระบบงานและบุคลากรของ

ผู้ที่ได้รับมอบหมายตลอดจนการขัดกันทางผลประโยชน์ของผู้รับมอบหมายงานและกองทรัสต์ 
(15.2) การควบคุมและประเมนิผลการปฏิบัตขิองผู้ได้รับมอบหมายงาน 
(15.3) การดำเนินการของทรัสตีเมื่อปรากฏว่าผู้ที่ได้รับมอบหมายไม่เหมาะสมที่จะไดร้ับมอบหมายงาน

อีกต่อไป 
ทั้งนี้ คณะกรรมการ ก.ล.ต. อาจประกาศกำหนดรายละเอียดในการปฏิบัติของทรัสตีในกรณีดังกล่าวได้ 

(16) ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงทรัสตี หากทรัสตีรายใหม่พบว่าก่อนที่ทรัสตีรายใหม่เข้ารับหน้าที่ มีการจัดการ
กองทรัสต์ที่ไม่เป็นไปตามที่กำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์หรือพ.ร.บ. ทรัสต์ฯ จนเป็นเหตุให้กองทรัสต์
เสียหาย ให้ทรัสตีรายใหม่ดำเนินการดังต่อไปนี้ 

 (16.1) เรียกร้องค่าเสียหายจากทรัสตีรายที่ต้องรับผิด 
 (16.2) ติดตามเอาทรัพย์สินคืนจากบุคคลภายนอก ไม่ว่าบุคคลนั้นจะได้ทรัพย์สินมาโดยตรงจากทรัสตีราย

เดิมหรือไม่ และไม่ว่าทรัพย์สินในกองทรัสต์จะถูกเปลี่ยนรูปหรือถูกเปลี่ยนสภาพไปเป็นทรัพย์สิน
อย่างอื่นก็ตาม เว้นแต่บุคคลดังกล่าวจะได้มาโดยสุจริต เสียค่าตอบแทนและไม่รู้หรือไม่มีเหตุอัน
ควรรู้ว่าทรัพย์สินนั้นได้มาจากการจัดการกองทรัสต์โดยมิชอบ 
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 (17) ในการจัดการกองทรัสต์และการมอบหมายให้ผู้อื่นจัดการกองทรัสต์โดยชอบตามข้อ 8.3.2 (14)  หากมี
ค่าใช้จ่ายหรือทรัสตีต้องชำระเงินหรือทรัพย์สินอื่นให้กับบุคคลภายนอกด้วยเงินหรือทรัพย์สินที่เป็นส่วนตัว
ของทรัสตีเองโดยชอบตามความจำเป็นอันสมควร ให้ทรัสตีมีสิทธิได้รับเงินหรือทรัพย์สินคืนจากกองทรัสต์
ได้ เว้นแต่สัญญาก่อตั้งทรัสต์กำหนดไว้ให้การชำระเงินหรือทรัพย์สินอื่นนั้นเป็นภาระของทรัสตี 

 สิทธิที่จะได้รับเงินหรือทรัพย์สินคืนตามวรรคหนึ่ง ย่อมเป็นบุริมสิทธิที่ทรัสตีมีอยู่ก่อนผู้รับประโยชน์และ
บุคคลภายนอกที่มีทรัพยสิทธิหรือสิทธิใดๆ เหนือกองทรัสต์ และเป็นสิทธิที่อาจบังคับได้ในทันทีโดยไม่
จำต้องรอให้มีการเลิกทรัสต์ และในกรณีที่มีความจำเป็นต้องเปลี่ยนรูปหรือเปลี่ยนสภาพทรัพย์สินใน
กองทรัสต์เพื่อให้มีเงินหรือทรัพย์สินคืนแก่ทรัสตี ให้ทรัสตีมีอำนาจดำเนินการดังกล่าวได้แต่ต้องกระทำโดย
สุจริต 

 เพื่อประโยชน์ในการคุ้มครองทรัพย์สินในกองทรัสต์ คณะกรรมการ ก.ล.ต. อาจประกาศกำหนดหลักเกณฑ์ 
เงื่อนไข และวิธีการให้ทรัสตีปฏิบัติเกี่ยวกับการชำระเงินหรือทรัพย์สินอื่นที่เป็นส่วนตัวของทรัสตีให้ กับ
บุคคลภายนอกตามวรรคหนึ่ง หรือการใช้สิทธิของทรัสตีตามวรรคสองก็ได้ 

(18) ห้ามมิให้ทรัสตีใช้สิทธิตามข้อ 8.3.2 (17) จนกว่าทรัสตีจะได้ชำระหนี้ที่มีอยู่ต่อกองทรัสต์จนครบถ้วนแล้ว 
เว้นแต่เป็นหนี้ที่อาจหักกลบลบหนี้กันได้ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 

(19) ในกรณีที่ทรัสตีจัดการกองทรัสต์ไม่เป็นไปตามที่กำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์หรือพ.ร.บ. ทรัสต์ฯ นี้ ทรัสตี
ต้องรับผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึ้นแก่กองทรัสต์ 

 ในกรณีที่มีความจำเป็นและมีเหตุผลอันสมควรเพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์ ทรัสตีอาจขอความเห็นชอบจาก
สำนักงาน ก.ล.ต. ก่อนที่จะจัดการกองทรัสต์เป็นอย่างอื่นให้ต่างไปจากที่กำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ได้ 
และหากทรัสตีได้จัดการตามที่ได้รับความเห็นชอบนั้นด้วยความสุจริตและเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของ
กองทรัสต์แล้ว ทรัสตีไม่จำต้องรับผิดตามวรรคหนึ่ง 

(20) ทรัสตีต้องดูแลให้สัญญาก่อตั้งทรัสต์มีสาระสำคัญเป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยในกรณีที่มีการแก้ไข
เปลี่ยนแปลงสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ให้ทรัสตีดำเนินการตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
(20.1)   ดูแลให้การแก้ไขเปลี่ยนแปลงสัญญาก่อตั้งทรัสต์เป็นไปตามวิธีการและเงื่อนไขที่กำหนดไว้ใน

สัญญาก่อตั้งทรัสต์ และเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กำหนดไว้ในกฎหมายที่เกี่ยวข้อง   
(20.2)  ในกรณีที ่การแก้ไขเปลี่ยนแปลงสัญญาก่อตั ้งทรัสต์ไม่เป็นไปตามข้อ 8.3.2 (20) (20.1) ให้           

ทรัสตีดำเนินการให้เป็นไปตามอำนาจหน้าที่ที่ระบุไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และตามพ.ร.บ. ทรัสต์
ฯ เพื่อดูแลรักษาสิทธิประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม 

(20.3)   ในกรณีที่หลักเกณฑ์เกี่ยวกับการเสนอขายหน่วยทรัสต์หรือการจัดการกองทรัสต์ที่ออกตามพ.ร.บ. 
หลักทรัพย์ฯ และพ.ร.บ. ทรัสต์ฯ มีการแก้ไขเปลี่ยนแปลงในภายหลัง และสัญญาก่อตั้งทรัสต์ที่ไม่
เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังกล่าว ให้ทรัสตีดำเนินการเพื่อแก้ไขเปลี่ยนแปลงสัญญาก่อตั้งทรัสต์ให้
เป็นไปตามหลักเกณฑ์นั้น ตามวิธีการที่กำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ หรือตามที่สำนักงาน ก.ล.ต. 
มีคำส่ัง 

(21) ทรัสตีต้องติดตาม ดูแล และตรวจสอบให้ผู้จัดการกองทรัสต์หรือผู้รับมอบหมายรายอื่น (ถ้ามี) ดำเนินการใน
งานที่ได้รับมอบหมายให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง การติดตาม ดูแล และ
ตรวจสอบ ให้หมายความรวมถึงการทำหน้าที่ดังต่อไปนี้ด้วย 
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(21.1)   การดูแลให้การบริหารจัดการกองทรัสต์กระทำโดยผู้จัดการกองทรัสต์ที่ได้รับความเห็นชอบจาก
สำนักงาน ก.ล.ต. ตลอดระยะเวลาที่กองทรัสต์ตั้งอยู่เว้นแต่เป็นกรณีตามข้อ 8.3.2 (23) 

(21.2)   การติดตามดูแลและดำเนินการตามที่จำเป็นเพื่อให้ผู้รับมอบหมายมีลักษณะและปฏิบัติให้เป็นไป
ตามหลักเกณฑ์ที่กำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ซึ่งรวมถึงการถอดถอน
ผู้รับมอบหมายรายเดิม และการแต่งตั้งผู้รับมอบหมายรายใหม่  

(21.3)   การควบคุมดูแลให้การลงทุนของกองทรัสต์เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
(21.4)   การควบคุมดูแลให้มีการเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์อย่างถูกต้องครบถ้วนตามที่กำหนดในสัญญา

ก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
(21.5)   การแสดงความเห็นเกี ่ยวกับการดำเนินการหรือการทำธุรกรรมเพื่อกองทรัสต์ของผู ้จัดการ

กองทรัสต์ และผู้รับมอบหมายรายอื่น (ถ้ามี) เพื่อประกอบการขอมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
การเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ต่อผู้ลงทุน หรือเมื่อสำนักงาน ก.ล.ต. ร้องขอ  

(22) ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์กระทำการ หรืองดเว้นกระทำการ จนก่อให้เกิดความเสียหายแก่กองทรัสต์ 
หรือไม่ปฏิบัติหน้าที่ตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องให้ทรัสตีดำเนินการดังต่อไปนี้ 
(22.1) จัดทำรายงานเสนอต่อสำนักงาน ก.ล.ต. ภายใน 5 (ห้า) วันทำการนับแต่รู ้หรือพึงรู ้ถึงเหตุการณ์

ดังกล่าว 
(22.2) ดำเนินการเพื่อแก้ไขยับยั้งหรือเยียวยาความเสียหายที่เกิดขึ้นแก่กองทรัสต์ ตามที่เห็นสมควร  

(23) ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้ ให้ทรัสตีเข้าจัดการกองทรัสต์ตามความจำเป็นเพื่อ
ป้องกัน ยับยั ้ง หรือจำกัดมิให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อประโยชน์ของกองทรัสต์หรือผู ้ถือ
หน่วยทรัสต์โดยรวม และดำเนินการตามอำนาจหน้าที่ที่ระบุไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และพ.ร.บ. ทรัสต์ฯ ใน
การจัดให้มีผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ 

 ทรัสตีที่เข้าจัดการกองทรัสต์ตามวรรคหนึ่ง จะมอบหมายให้บุคคลอื่นจัดการกองทรัสต์แทนในระหว่างนั้นก็
ได้ ทั้งนี้ บุคคลที่ได้รับมอบหมายดังกล่าวจะต้องปฏิบัติตามขอบเขต หลักเกณฑ์ และเงื่อนไขที่ระบุไว้ใน
สัญญาก่อตั้งทรัสต์  

(24) ในกรณีที่ทรัสตีเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ในกองทรัสต์ที่ตนทำหน้าที่เป็นทรัสตี หากต้องมีการออกเสียงหรือ
ดำเนินการใดๆ ในฐานะผู ้ถือหน่วยทรัสต์ ให้ทรัสตีคำนึงถึงและรักษาผลประโยชน์สูงสุดของผู ้ถือ
หน่วยทรัสต์โดยรวมและตั้งอยู่บนหลักแห่งความซื่อสัตย์สุจริตและความรอบคอบระมัดระวัง รวมถึงไม่
ก่อให้เกิดความขัดแย้งหรือกระทบต่อการปฏิบัติหน้าที่ในฐานะทรัสตีของกองทรัสต์ดังกล่าว 

(25) ทรัสตีต้องจัดให้มีการจัดทำทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยอาจมอบหมายให้นายทะเบียนหลักทรัพย์
ดำเนินการแทนได้ การจัดทำทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ ต้องมีรายการอย่างน้อยตามที่ประกาศคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. กำหนด 

(26) ทรัสตีต้องจัดทำหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์มอบให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ซึ่งอย่างน้อยต้ องเป็นไป
ตามที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนด เว้นแต่การจัดทำหลักฐานตามระบบของศูนย์รับฝากหลักทรัพย์
ให้เป็นไปตามเงื่อนไขที่กำหนดโดยศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ 

(27) ภายใต้บังคับของข้อ 8.3.2 (26) ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ขอให้ทรัสตีหรือนายทะเบียนหลักทรัพย์ออก
หลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์ใหม่แทนหลักฐานเก่าที่สูญหาย ลบเลือน หรือชำรุดในสาระสำคัญ ทรัสตี
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ต้องออกหรือดำเนินการให้มีการออกหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์ให้แก่ผู ้ถ ือหน่วยทรัสต์  
ภายในเวลาอันควร   

8.3.3  ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผู้เก็บรักษาทรัพย์สิน 

  ทรัสตีของกองทรัสต์มีสิทธิได้รับค่าตอบแทนเป็นค่าธรรมเนียมทรัสตีและค่าธรรมเนียมผู้เก็บรักษาทรัพย์สินเป็นราย
เดือน ในอัตราไม่เกินร้อยละ 1.00 ต่อปี ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิปรับปรุง เท่ากับมูลค่าทรัพย์สินรวม หัก มูลค่า
หนี้สินที่ไม่มีดอกเบี้ยทั้งหมด หักมูลค่าหนี้สินจากเงินกู้ยืมของกองทรสัต์ส่วนที่ไม่เกินร้อยละ 10 ของมูลค่าทรัพย์สิน
รวม ซ่ึงคำนวณโดยผู้จัดการกองทรัสต์ และรับรองโดยทรัสตี โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะคำนวณค่าธรรมเนียมทรัสตี
เป็นรายเดือน ทุกวันสุดท้ายของเดือน และเรียกเก็บจากกองทรัสต์ โดยการตัดจ่ายจากบัญชีกองทรัสต์เป็นรายเดอืน 
ทั้งนี้ ไม่ต่ำกว่า 2,000,000 บาทต่อปี 

8.4 ค ะกรรมการลงทุนของกองทรสัต์ 

-ไม่ม-ี 

8.5 ชื่อ ท่ีอยู่ และหมายเลขโทร พัท์ ของบุคคลท่ีเกี่ยวข้องกับกองทรัสต์ 

8.5.1 ผู้สอบบัญช ี

ช่ือ  : บริษทั สำนักงาน อี วาย จำกัด 
ที่อยู่  : ช้ัน 33 อาคารเลครัชดา ออฟฟิศ คอมเพล็กซ์ 
  193/136-137 ถนนรัชดาภิเษกตดัใหม่ แขวงคลองเตย 
  เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 
โทรศัพท ์ : 0-2264-9090 
โทรสาร : 0-2264-0789-90 

8.5.2 นายทะเบียนหน่วยทรัสต ์

ช่ือ : บริษทั ศูนย์รบัฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จำกัด 
ที่อยู่ : 93 ถนนรัชดาภิเษก  แขวงดินแดง  เขตดินแดง  กรุงเทพฯ 10400 
โทรศัพท์  : 0-2009-9000 
โทรสาร : 0-2009-9991 

8.5.3 บริษัทประเมินค่าทรัพย์สิน 

ช่ือ :  บริษทั เยียร์ แอพไพรซัล จำกัด 
ที่อยู่ : 47 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 
โทรศัพท์  : 0-2247-9820 
โทรสาร         : 0-2274-9308 

8.6 ประวัติการถูกลงโทษและการเปรยีบเทียบปรับ 

-ไม่ม-ี  
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9. การกำกับดแูลกิจการ 

9.1 นโยบายการกำกับดแูลกิจการ 
ผู้จัดการกองทรัสต์มีนโยบายปฏิบัติตามกฎหมายหลักทรัพย์ ประกาศ กฎเกณฑ์ กฎ คำสั่ง หรือหนังสือเวียนตามที่ได้
แก้ไขหรือออกโดย สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (ก.ล.ต.) และตลาดหลักทรัพย์ อย่าง
เคร่งครัด และมีการจัดตั้งคณะกรรมการที่ปรึกษาการลงทุน และคณะกรรมการลงทุน เพื่อพิจารณาในรายละเอียดที่
เกี่ยวข้องกับการลงทุน และมีผู้ดูแลผลประโยชน์คอยสอบทานการทำงานของผู้จัดการกองทรัสต์อีกด้วย โดยทาง
ผู้จัดการกองทรัสต์ ได้กำหนดให้มีการจัดทำรายงานความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ระบบการปฏิบัติงานด้านธุรกิจ
จัดการลงทุน จรรยาบรรณในการประกอบธุรกิจจัดการลงทุน  รวมถึงมาตรการอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง เป็นต้น 

9.2. ค ะกรรมการชุดย่อย 
คณะกรรมการการลงทุนอสังหาริมทรัพย์ของบริษทัจัดการประกอบด้วย 

1) นางจันทนา กาญจนาคม ประธานกรรมการ 

2) นายมนรัฐ ผดุสิทธิ์ กรรมการ 

3) นายวรนนท์ อัศวกิตติเมธิน กรรมการ 

5) นายปรวุฒิ สมบัต ิ กรรมการ 

ทั้งนี้คณะกรรมการกำหนดให้กรรมการผู้สิทธิออกเสียงต้องไม่มีส่วนได้เสียในเรื่องนั้นๆ และหากมีส่วนได้เสียกับงานใดๆ  

ที่เกี่ยวข้องประธานจะเชิญกรรมการผู้มีส่วนได้เสียดังกล่าวออกจากที่ประชุม 

 
9.3 การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน 

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด มีการดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน โดยจะทำการควบคุมในเรื่อง
ต่าง ๆ ดังนี้ 

  1.    การควบคุมการแบ่งแยกพื้นที่และการควบคุมพ้ืนที่เข้าออก 

1.1. การแบ่งแยกพื้นที่และการควบคุมพื้นที่เข้าออก ผู้จัดการกองทรัสต์ จัดให้สายการลงทุนที่ต้องทำหน้าที่
ตัดสินใจลงทุน ส่งคำส่ังซื้อขายให้ Broker แยกต่างหากจากหน่วยงานอื่น โดยมีการควบคุมการเข้า-ออกด้วย
ระบบ Access Control 

1.2.  กรณีที่มีฝ่ายงานอื่นต้องการเข้ามาติดต่อในพื้นที่ควบคุม จะต้องได้รับอนุญาตจากหัวหน้าสายการลงทุนก่อน 
และบันทึกลงในทะเบียนควบคุมการเข้า-ออก 

1.3.  ฝ่ายบริหารความเสี่ยง และฝ่ายกำกับและตรวจสอบการปฏิบัติงานจะมีพื้นที่ทำงานแยกเป็นสัดส่วน โดยมี
โครงสร้างองค์กร และรายละเอียดขอบเขตหน้าที่ของแต่ละฝ่ายงาน และแผนผังการจัดพื้นที่ทำงาน 

 2.    การซ้ือขายหลักทรัพย์ของพนักงานและบุคคลที่เกี่ยวข้องกับพนักงาน 
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บริษัทได้กำหนดระเบียบเกี่ยวกับการซื้อขายหลักทรัพย์ของพนักงาน โดยกำหนดให้มีขั้นตอนในการอนุมัติการ
ซ้ือขายหลักทรัพย์และหน่วยทรัสต์ที่ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์อย่างเคร่งครัด  

 3.    ฝ่ายกำกับและตรวจสอบการปฏิบัติงานได้ติดตามการทำธุรกรรมที่เกี่ยวโยงกับหลักทรัพย์ในบัญชี (Watch List) 
และบัญชีรายชื่อหลักทรัพย์ที่ต้องจำกัดการทำธุรกรรมที่เกี่ยวโยงกับหลักทรัพย์ในบัญชี (Restricted List) โดยมี
รายละเอียดธุรกรรมที่กำกับดูแล ดังนี้  

ธุรกรรมที่กำกับดูแล 

• กรณีหลักทรัพย์ที่บริษัทผู้ออกหลักทรัพย์ลงนามทำข้อตกลง  หรือลงนามทำสัญญาว่าจ้างเกี่ยวกับการให้
ผู้จัดการกองทรัสต์  จัดตั้ง  กองทรัสต์เพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REIT) 

• กรณีหลักทรัพย์ที่บริษัทผู้ออกหลักทรัพย์ลงนามทำข้อตกลง  หรือลงนามทำสัญญาว่าจ้างเกี่ยวกับการ ให้
ผู้จัดการกองทรัสต์  เพิ่มทุน/ลดทุน  กองทรัสต์เพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REIT) 

• กรณีผู้จัดการกองทรัสต์อยู่ระหว่างเตรียมการจ่ายเงินปันผล กองทรัสต์เพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REIT) 

   4.  การเปิดเผยการทำธุรกรรมกับบุคคลที่เกี่ยวโยง ตามประกาศสำนักงาน กลต. และข้อบังคับตลาดฯ โดยมีขั้นตอน 
ดังนี้ 
4.1.  ฝ่ายกำกับและตรวจสอบการปฏิบัติงาน จะเป็นผู้ดำเนินการควบคุมการทำธุรกรรมกับบุคคลที่เกี่ยวโยง โดย

จะกำหนดบุคคลที ่ เก ี ่ยวโยงในส่วนของการลงทุนเพื ่อบริหารสภาพคล่องไว้ในระบบการลงทุน  
(Bonanza Investment) โดยฝ่ายบริหารความเส่ียงเป็นผู้จัดทำและฝ่ายกำกับและตรวจสอบการปฏิบัติงานเป็น
ผู้อนุมัติเพื่อทุกครั้งที่ฝ่ายการลงทุนได้มีการลงทุนในบุคคลดังกล่าวระบบจะต้องได้รับการอนุมัติจากผู้มี
อำนาจในการอนุมัติก่อนถึงจะทำรายการต่อได้ 

4.2.  กรณีลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ เมื่อฝ่ายการลงทุนได้มีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพื่อกองทรัสต์ ผู้จัดการ
กองทรัสต์จะทำการเปิดเผยการทำธุรกรรมกับบุคคลที่เกี่ยวโยงที่เกี่ยวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ใน
วันที่มีเหตุการณ์ต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ  

ทั้งนี้ การกำหนดมาตรการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์  กำหนดบนพื้นฐานว่า กรรมการไม่ได้ปฏิบัติงาน
ประจำทุกวัน (Day to day operation) ที่ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถเข้าถึงฐานข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับการลงทุนทุกวัน
ได้ ยกเว้นในกรณีที่มีเหตุจำเป็นได้แก่ การผิดนัดชำระหนี้ของบริษัทผู้ออกหลักทรัพย์ เป็นต้น และมีการรายงานรายช่ือ
บริษัทดังกล่าวเข้าที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท โดยที่ข้อมูลดังกล่าวยังไม่เปิดเผยต่อสาธารณะ รายชื่อบริษัทผู้ออก
หลักทรัพย์ที่ผิดนัดชำระหนี้นั้นจะต้องขี้นบัญชีรายชื่อหลักทรัพย์ซึ่งฝ่ายกำกับและตรวจสอบการปฏิบัติงานต้อง
ติดตามการทำธุรกรรมที่เกี่ยวโยงกับหลักทรัพย์ในบัญชีดังกล่าว (Watch List)  และบัญชีรายช่ือหลักทรัพย์ที่ต้องจำกัด
การทำธุรกรรมที่เกี่ยวโยงกับหลักทรัพย์ในบัญชีดังกล่าว (Restricted List) ด้วย 

 
9.4 การพิจาร าตัดสินใจลงทนุ และการบริหารจัดการกองทรัสต ์
 

ผู้จัดการกองทรัสต์มีกระบวนการและขั้นตอนที่ใช้พิจารณาคัดเลือกอสังหาริมทรัพย์เพื่อตัดสินใจลงทุน โดยพิจารณาถึง
ความเป็นไปได้ทางด้านการตลาด ความเป็นไปได้ทางด้านการเงิน การตรวจสอบเอกสารสิทธิทางกฎหมาย การตรวจสอบ
โครงสร้างอาคาร รายงานประเมินราคาอสังหาริมทรัพย์ ตลอดจนความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงิน 
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ด้านการบริหารจัดการกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์มีระบบงานรวม 14 ระบบงาน ตามที่ระบุด้านล่าง และมีความพร้อม
ทางด้านบุคลากร ทั้งในส่วนของผู้จัดการกองทรัสต์ ส่วนงานปฏิบัติการ และส่วนงานสนับสนุนต่างๆ โดยมีวัตถุประสงค์
เพื่อการบริหารจัดการกองทรัสต์เพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นสำคัญ 

 ระบบงานของผู้จัดการกองทรัสต์ 

ผู้จัดการกองทรัสต์มีงานระบบที่สำคัญในการดำเนินงาน ดังนี้  
 

ระบบงานหลัก ระบบงานย่อย 
ระบบการคัดเลือกและพิจารณาการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย ์

• ขั้นตอนในการคดัเลือกอสังหาริมทรัพย์ และวิธีประเมินความเสี่ยง 
• ระบบอนุมัติการได้มาซ่ึงทรัพย์สินหลัก 
• วิธีการตรวจสภาพอสังหาริมทรัพย์ 

ระบบการวางกลยุทธ์และบรหิารจัดการกองทรัสต ์ • แผนงานประจำปี และแผนการตรวจสอบประจำปี 
• การกำหนดตำแหน่งทางการตลาด 

ระบบการคัดเลือกผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์ • กระบวนการคัดเลือกครั้งแรก 
• เกณฑ์การคัดเลือกผู้บรหิารอสังหาริมทรัพย์ 

ระบบการคัดเลือก Service Provider • เกณฑ์การคัดเลือก Service Provider 
ระบบการตรวจสอบประเภทและวงเงินประกันภัย • เกณฑ์การพิจารณาประกันภัยทรัพย์สิน 

ระบบการกำกับดูแลการปฏิบัตงิานของผู้บรหิาร
อสังหาริมทรัพย ์

• การกำหนดหน้าทีค่วามรับผดิชอบของผู้บรหิารอสังหาริมทรัพย์ 
• การกำกับดูแลผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
• วิธีการตรวจสอบสภาพทรัพย์สิน 
• KPI ในการกำกับดูแลการทำหน้าที่ของผู้บรหิารอสังหาริมทรัพย์ 

ระบบการกำกับดูแลการจดัเก็บรายได้และการ
เบิกจ่าย 

• ระบบดูแลการจัดเก็บรายได ้
• ระบบควบคุมการเบิกค่าใช้จ่าย 

ระบบการกำกับดูแลการกู้ยืมเงนิหรือก่อภาระผูกพัน
ของกองทรัสต์ 

• ระบบการพิจารณา/วัตถุประสงคแ์ละรายละเอียดในการกู้ยืมเงิน 

ระบบการวิเคราะหค์วามสามารถของผู้รบัประกัน
รายได้ของกองทรัสต์ (หากมี) 

• ระบบวิเคราะห์ความมั่นคงทางการเงินและความสามารถในการหา
รายได้ 

ระบบในการป้องกนัความขัดแยง้ทางผลประโยชน์
ระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกัน 

• การควบคุมบคุคลที่อาจมคีวามขดัแย้งทางผลประโยชน์ 
• การทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จดัการกองทรัสตห์รือบคุคล

ที่เกี่ยวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต์ 
• ระบบป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในผูจ้ัดการกองทรัสต์

เอง 
ระบบในการติดตามดูแลใหบุ้คคลากรที่เกี่ยวข้องกับ
การดำเนินงานของกองทรัสต์ เปน็ผู้ที่มคีุณสมบัติ
เหมาะสมตามลักษณะงานที่ปฏิบตัิ 

• ระบบดูแลผูจ้ัดการกองทรัสต์ใหด้ำรงคุณสมบัติและปฏบิัติหน้าที่
อย่างเหมาะสม 

• ระบบงานของฝ่ายกำกับและตรวจสอบการปฏบิัติงาน 
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ระบบงานหลัก ระบบงานย่อย 
ระบบรองรับการเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ • ระบบงานการเปดิเผยข้อมูลของกองทรัสต ์
ระบบงานปฏิบัติการด้านงานสนบัสนุน • ระบบการจัดทำงบการเงนิของกองทรัสต ์

• ระบบการจัดทำมูลค่าทรัพย์สินและมูลค่าหน่วยทรัสต์ 
• ระบบการกำกับของฝ่ายกำกับและตรวจสอบการปฏิบัตงิาน 
• ระบบการทำประกันภัยสำหรับความรับผิดทีเ่กิดขึน้จากการดำเนนิ

ธุรกิจหรือการปฏบิัติงานของผู้จดัการกองทรัสต์ 
ระบบการควบคุมภายในและการดำเนินการเกี่ยวกับ
ข้อร้องเรียนและข้อพิพาท 

• ระบบการควบคุมภายในและการตรวจสอบ 
• แนวทางการฏิบัตงิานเกี่ยวกับข้อร้องเรียน 
• การดำเนินงานเกี่ยวกับข้อพิพาท 

 

9.5 การคัดเลือกผูบ้ริหารอสงัหารมิทรัพย ์

ผู้จัดการกองทรัสต์กำหนดให้มีการทำกระบวนการคัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ โดยคำนึงถึงคุณสมบัติที่จะต้อง
เป็นไปตามที่สำนักงาน กลต. กำหนด โดยต้องเป็นผู้ที่มีความสามารถในการบริหารอสังหาริมทรัพย์ในส่วนที่จะได้รับ
มอบหมาย และมีบุคลากรที่มีความรู้และประสบการณ์ในการบริหารอสังหาริมทรัพย์ มีฐานะทางการเงินมั่นคงโดย
พิจาณาจากผลการดำเนินงานย้อนหลัง 3 ปี มีโครงสร้างการบริหารจัดการที่น่าเชื่อถือ และมีมาตรการในการป้องกัน
ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในส่วนที่เกี่ยวข้องระหว่างผู้มอบหมายและผู้รับมอบหมาย 

 
9.6 การติดตามดูแลการปฏิบัติงานของผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์

ผู้จัดการกองทรัสต์ได้มอบหมายให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ดำเนินการบริหารและจัดหาประโยชน์จากทรัพย์สินที่
กองทรัสต์รวมเข้าลงทุนโดยได้กำหนดแนวทางในการกำกับดูแลผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ดังนี้ 
1) กำหนดผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จัดทำงบประมาณรายได้และรายจ่ายประจำปี ให้บริษัทจัดการในฐานะผู้จัดการ

กองทรัสต์เป็นผู้พิจารณาอนุมัติ 
2) ผู้จัดการกองทรัสต์มีการเข้าตรวจเยี่ยมอสังหาริมทรัพย์ (site visit) อย่างสม่ำเสมอเพื่อให้มั่นใจว่าทรัพย์สินนั้น

ยังคงอยู่ในสภาพปกติพร้อมใช้งาน และมีการใช้ประโยชน์ตรงตามวัตถุประสงค์และรายละเอียดตามที่ระบุไว้ใน
โครงการ  

3) จัดให้มีการประชุมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้มีการรายงานผลการดำเนินงานอย่างสม่ำเสมอ 
4) จัดให้มีการตรวจสอบผลการดำเนินงานในการบริหารงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์หรือติดตามผลประโยชน์

ของกองทรัสต์จากงบการเงินของกองทรัสต์ เป็นรายเดือนและรายไตรมาส ทั้งด้านการจัดเก็บรายได้และการ
จัดการค่าใช้จ่าย 

5) มาตราการอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง 
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9.7 การติดตามดูแลผลประโยชน์ของกองทรัสต์ 

ผู้จัดการกองทรัสต์มีวัตถุประสงค์หลักที่จะทำใหผู้้ถือหน่วยทรัสต์ได้รับผลประโยชน์จากการลงทุนอย่างสม่ำเสมอและ
ต่อเนื่องในระยะยาว โดยคำนึงถึงประโยชน์ที่ได้รับต่อการพัฒนาและเพิ่มคุณภาพของทรัพย์สินหลัก โดยผู้จัดการ
กองทรัสต์จะมีแนวทางและระบบในการติดตามและดูแลผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลัก ดังต่อไปนี้ 

1) ผู้จัดการกองทรัสต์และทรัสตีจะติดตามผลการดำเนินงานของกองทรัสต์ในแต่ละปี โดยการเปรียบเทียบกับ
งบประมาณประจำปี รวมถึงผลประกอบการของกองทรัสต์ในปีที ่ผ่านมา เพื ่อให้การประกอบการของ
อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์เข้าลงทุนได้รับผลกำไร และในกรณีที่ผลประกอบการของทรัพย์สินหลักไม่เป็นไป
ตามเป้าหมายที่คาดไว้ ผู้จัดการกองทรัสต์และทรัสตีจะดำเนินการวิเคราะห์อย่างละเอียดเพื่อหาสาเหตุ และจะ
ดำเนินการร่วมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อย่างใกล้ชิดในการพัฒนาแผนงานในการดำเนินงาน เพื่อปรับปรุงผล
การดำเนินงานของทรัพย์สินหลัก ให้เป็นไปตามเป้าหมายหรือที่คาดการณ์ไว้ 

2) ผู้จัดการกองทรัสต์และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะร่วมกันในการสร้างความเจริญเติบโตทางธุรกิจและพัฒนา
ความสัมพันธ์ที่ดีกับลูกค้ารายต่างๆ พร้อมทั้งบริหารจัดการให้อัตราการเช่าและอัตราค่าเช่าอยู ่ในระดับที่
ก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดแก่กองทรัสต์ ในขณะเดียวกัน ผู้จัดการกองทรัสต์และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะ
ร่วมกันควบคุมและบริหารต้นทุนด้านการตลาดและความเสี่ยงเกี่ยวกับการบริหารจัดการทรัพย์สินหลัก 

3) ผู้จัดการกองทรัสต์จะร่วมมือกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในการเพิ่มประสิทธิภาพในการบริหารจัดการทรัพย์สิน
หลัก พร้อมทั้งมีการควบคุมและบริหารค่าใช้จ่ายในการดำเนินงาน โดยจะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพของ
การให้บริการ 

4) ผู้จัดการกองทรัสต์และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะทำงานกันอย่างใกล้ชิด เพื่อเพิ่มศักยภาพของทรัพย์สินหลัก 
ซ่ึงการดำเนินการดังกล่าวจะรวมถึง 

- การกำหนดกลุ่มลูกค้าเป้าหมายของทรัพย์สินหลัก โดยมีการปรับเปลี่ยนกลยุทธ์ทางการตลาด ระดับการ
ให้บริการ และมีการกำหนดราคาค่าเช่าให้มีความเหมาะสมกับความต้องการของลูกค้าในกลุ่มเป้าหมาย
ที่กำหนด 

- การดูแลและบำรุงรักษาพื้นที่ของทรัพย์สินหลัก เช่น การปรับปรุงพื้นที่สาธารณะและพื้นที่ส่วนกลาง 
และการปรับปรุงพื้นที่เฉพาะส่วนให้มีความเหมาะสมกับการใช้งาน 

- การปรับปรุงภาพลักษณ์ของทรัพย์สินหลัก การบำรุงรักษาทรัพย์สินดังกล่าวให้ได้มาตรฐานและ  
การซ่อมแซมทรัพย์สินหลักให้มีความเหมาะสมกับการใช้งาน เพื่อสร้างความพึงพอใจให้แก่ลูกค้า 

9.8 ค่าตอบแทนของบริษัทจัดการ/ผู้จัดการกองทรัสต์ 

ผู้จัดการกองทรัสต์ได้รับค่าธรรมเนียมการจัดการจากกองทรัสต์เป็นรายเดือน ในอัตราไม่เกินร้อยละ 2.00 ต่อปี ของ
มูลค่าทรัพย์สินสุทธิซึ ่งคำนวณโดยผู้จัดการกองทรัสต์และรับรองโดยทรัสตี โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะคำนวณ
ค่าธรรมเนียมการจัดการเป็นรายเดือน ทุกวันสุดท้ายของเดือน และเรียกเก็บจากกองทรัสต์ โดยการตัดจ่ายจากบัญชี
กองทรัสต์เป็นรายเดือน ทั้งนี้ ไม่ต่ำกว่า 3,000,000 บาทต่อปี 
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9.9 การเปิดเผยข้อมูล/สารสนเท ต่อผู้ถือหน่วย 
9.9.1. รายงานของกองทรัสต ์

ผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดทำรายงานของกองทรัสต์ทุกวันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีประจำปี และส่งรายงานดังกล่าวให้แก่
ผู้ถือหน่วยลงทุนที่มีชื่ออยู่ในทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุน และสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 4 เดือนนับแต่วัน
สิ้นรอบระยะเวลาบัญชีประจำปี โดยรายงานดังกล่าวต้องมีรายการตามที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ
กำหนด 

9.9.2 รายงานการลงทุนหรือจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์หรอืสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

ผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดส่งหนังสือสรุปข้อมูลที่เป็นสาระสำคัญเกี่ยวกับการลงทุนหรือจำหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือ
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ให้ผู้ถือหน่วยลงทุนและสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 15 วันนับ
แต่วันที่ลงทุนหรือจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์นั ้น รวมทั้งจัดให้มีข้อมูลที่เป็น
สาระสำคัญดังกล่าวไว้ในที ่เปิดเผย ณ ที ่ทำการทุกแห่งของผู้จัดการกองทรั สต์และสำนักงานใหญ่ของผู้ดูแล
ผลประโยชน์ภายใน 15 วันนับแต่วันที่ลงทุนหรือจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์นั้น เพื่อให้
ผู้ลงทุนสามารถตรวจดูได้ โดยหนังสือสรุปข้อมูลต้องมีสาระสำคัญตามที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ
กำหนด 

9.9.3  รายงานเหตกุาร อ์ื่นๆตามที่ค ะกรรมการ ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเท ไทยกำหนด 

ผู้จัดการกองทรัสต์จะเผยแพร่ข่าวสารที่เป็นไปตามข้อกำหนดของคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ ตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย ผ่านทางเวปไซต์ www.set.or.th   

9.10 การจัดประชุมผู้ถอืหน่วย  

 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ในกรณีดังต่อไปนี ้

  (ก)   การประชุมสามัญประจำปี ซ่ึงต้องจัดให้มีขึ้นภายใน 4 (ส่ี) เดือนนับแต่วันสิ้นรอบปีบัญชีของกองทรัสต์ 

  (ข)   การประชุมวิสามัญในกรณีดังต่อไปนี้ 

1.    เมื ่อผู ้จัดการกองทรัสต์เห็นสมควรให้เรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื ่อประโยชน์ในการจัดการ
กองทรัสต์ 

2.  เมื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งถือหน่วยทรัสต์รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 (สิบ) ของจำนวนหน่วยทรัสต์ที่
จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด เข้าชื่อกันทำหนังสือขอให้ผู้จัดการกองทรัสต์เรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
โดยระบุเหตุผลในการขอเรียกประชุมไว้อย่างชัดเจนในหนังสือนั้น ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์จะต้อง
ดำเนินการจัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายใน 1 (หนึ่ง) เดือนนับแต่ได้รับหนังสือจากผู้ถือ
หน่วยทรัสต์   

        อนึ่ง หากผู้จัดการกองทรัสต์ไม่ได้ดำเนินการจัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายในระยะเวลาดังกล่าว
ในวรรคหนึ่ง ทรัสตีจะดำเนินการจัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เองก็ได้ 
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การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์ 

ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดทำหนังสือนัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยระบุสถานที่ วัน เวลา ระเบียบวาระการประชุม และ
เรื่องที่จะเสนอต่อที่ประชุมพร้อมด้วยรายละเอียดตามสมควร และระบุให้ชัดเจนว่าเป็นเรื่องที่จะเสนอเพื่อทราบ เพื่ออนุมัติ 
หรือเพื่อพิจารณา แล้วแต่กรณี รวมทั้งความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ในเรื่องดังกล่ าว ซึ่งรวมถึงผลกระทบที่ผู ้ถือ
หน่วยทรัสต์อาจได้รับจากการลงมติในเรื่องนั้น และจัดส่งให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 7 (เจ็ด) วันก่อนวันประชุม 
ทั้งนี้ ให้ประกาศการนัดประชุมในหนังสือพิมพ์รายวันแห่งท้องถิ่นอย่างน้อย 1 (หนึ่ง) ฉบับไม่น้อยกว่า 3 (สาม) วันก่อน
วันประชุมด้วย 

การมอบฉันทะ 

ในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ผู้ถือหน่วยทรัสต์อาจมอบฉันทะให้บุคคลอื่นเข้าประชุมและออกเสียงแทนตนในการ
ประชุมก็ได้ หนังสือมอบฉันทะจะต้องลงวันที่และลายมือช่ือของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มอบฉันทะ 

หนังสือมอบฉันทะนี้จะต้องมอบให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์ หรือผู้ที่ผู้จัดการกองทรัสต์กำหนด ณ ที่ประชุม ก่อนผู้รับมอบ
ฉันทะเข้าประชุม 

องค์ประชุม  

(ก) การประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ต้องมีผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้รับมอบฉันทะจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 
(ยี่สิบห้า) คน หรือไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจำนวนผู้ถือหน่วยทรัสต์ทั้งหมด และต้องมีหน่วยทรัสต์นับรวมกันไม่นอ้ย
กว่า 1/3 (หนึ่งในสาม) ของจำนวนหน่วยทรัสต์ที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด จึงจะเป็นองค์ประชุม 

(ข) ในกรณีที่ปรากฏว่า การประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ครั้งใด [เมื่อล่วงเวลานัดไปแล้วถึง 1 (หนึ่ง) ชั่วโมงและ]จำนวนผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ซ่ึงมาเข้าร่วมการประชุมไม่ครบเป็นองค์ประชุม หากว่าการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์นั้นได้เรียกนัดเพราะ
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ร้องขอ ให้การประชุมเป็นอันระงับไป หากการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์นั้นมิได้ถูกเรียกประชุมเพราะ
ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ร้องขอ ให้ผู ้จัดการกองทรัสต์เรียกนัดประชุมใหม่และให้ส่งหนังสือเชิญประชุมไปยังผู ้ถือ
หน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 7 (เจ็ด) วันก่อนวันประชุม ในการประชุมครั้งหลังนี้ไม่บังคับว่าจะต้องครบองค์ประชุม 

ประธานที่ประชุม 

ให้ผู้จัดการกองทรัสต์แต่งตั้งกรรมการรายใดรายหนึ่งซึ่งเป็นตัวแทนของผู้จัดการกองทรัสต์ทำหน้าที่เป็นประธานในที่
ประชุม ประธานในที่ประชุมมีอำนาจและหน้าที่ในการดำเนินการประชุมให้เป็นไปโดยเรียบร้อยและถูกต้อง อย่างไรก็ดี 
ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์มีส่วนได้เสียในเรื่องที่พิจารณา ให้ทรัสตีหรือตัวแทนของทรัสตีแต่งตั้งบุคคลหนึ่งเพื่อให้ทำ
หน้าที่เป็นประธานในที่ประชุมสำหรับวาระนั้นๆ แทน 

วิธีการนบัคะแนนเสียง  

ให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีคะแนนเสียง 1 (หนึ่ง) เสียงต่อ 1 (หนึ่ง) หน่วยทรัสต์ที่ตนถือ โดยผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนนต้องไม่เป็นผู้ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในเรื่องที่พิจารณา  
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มติของผู้ถือหน่วยทรัสต ์

1) ในกรณีทั่วไป ให้ถือคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
2) ในกรณีดังต่อไปนี้ ให้ถือคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3/4 (สามในสี ่) ของจำนวนเสียงทั ้งหมดของผู้ถือ

หน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
 (ก)   การได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าตั้งแต่ร้อยละ 30 (สามสิบ) ของมูลค่าทรัพย์สินรวม

ของกองทรัสต์ 

 (ข)   การเพิ่มทุนหรือการลดทุนชำระแล้วของกองทรัสต์ที่มิได้ระบุไว้เป็นการล่วงหน้าในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 

 (ค)   การเพิ่มทุนแบบมอบอำนาจทั่วไปของกองทรัสต์ 

 (ง)   การทำธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ซ่ึงมีขนาดรายการ
ตั้งแต่ 20,000,000 (ยี่สิบล้าน) บาท หรือเกินกว่าร้อยละ 3 (สาม) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรสัต์ 
แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า 

(จ)   การเปลี่ยนแปลงผลประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

(ฉ)   การถอดถอนหรือการแต่งตั้งทรัสตีตามข้อกำหนดที่เกี่ยวข้องกับการเปลี่ยนแปลงทรัสตี ตามที่กำหนด
ไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 

(ช)   การถอดถอนหรือการแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ตามข้อกำหนดที่เกี่ยวข้องกับการเปลี่ยนแปลงผู้จัดการ
กองทรัสต์ตามที่กำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ 

(ซ)   การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ในเรื่องที่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนัยสำคัญ 

(ฌ)   การเลิกกองทรัสต์ 

3) มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่จะเป็นผลให้กองทรัสต์หรือการจัดการกองทรัสต์มีลักษณะที่ขัดหรือแย้งกับ
สัญญาก่อตั้งทรัสต์ หรือหลักเกณฑ์อ่ืนตาม พ.ร.บ. หลักทรัพย์ฯ หรือ พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ ให้ถือว่ามตินั้นไม่มีผล
บังคับ 

9.11 การสรรหาและแต่งตั้งกรรมการและผูบ้ริหารระดบัสูงสุด 
-ไม่ม-ี 

9.12 ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี 

ในรอบปีบัญชีที่ผ่านมา กองทรัสต์ได้ชำระค่าธรรมเนียมสอบบัญชีให้กับบริษัท สำนักงาน อี วาย จำกัด ตามที่ได้เรียก
เก็บจริงเป็นจำนวน 0.815 ล้านบาท 

9.13 กร ีการปฏบิัติตามหลักการกำกับดูแลกิจการที่ดีในเรือ่งอื่นๆ (ถ้ามี) 

-ไม่ม-ี 
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10. ความรับผิดชอบต่อสังคม ( Corporate Social Responsibilities:CSR ) 
       10.1 นโยบายภาพรวม 

บริษัทจัดการในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ ได้คำนึงถึงแนวทางความรับผิดชอบต่อสังคมของกิจการ โดยคำนึงถึง  การ
ประกอบกิจการด้วยความเป็นธรรม  การต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชั่น การเคารพสิทธิมนุษยชน  การปฏิบัติต่อแรงงานอย่าง
เป็นธรรม ความรับผิดชอบต่อผู้บริโภค  การดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม  การร่วมพัฒนาชุมชนหรือสังคม การมีนวัตกรรมและ
เผยแพร่นวัตกรรมซึ่งได้จากการดำเนินงานที่มีความรับผิดชอบต่อสังคม สิ่งแวดล้อม และผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย โดยมุ่งเน้น
ไปยังผู้มีส่วนได้เสีย เป็นต้น 

10.2. การดำเนินงาน 

ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ดำเนินการรับผิดชอบต่อสังคมในปี 2561 ได้แก่ การประกอบกิจการด้วยความเป็นธรรม โดยมีการ
ควบคุมภายในและระเบียบปฏิบัติของผู ้จัดการกองทรัสต์ รวมถึงกำหนดให้มี  Compliance Manual โดยจะระบุถึง
จรรยาบรรณในการปฏิบัติงานของพนักงานโดยมีหลักความซื่อสัตย์สุจริต (Duty of Loyalty) และหลักความระมัดระวัง 
(Duty of Care) กฎระเบียบและวิธีปฏิบัติที่เกี่ยวข้องกับพนักงาน ระเบียบและวิธีปฏิบัติในการทำธุรกิจจัดการกองทรัสต์ 
การนำเสนอข้อมูลเกี่ยวกับการจัดการกองทรัสต์ ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ การดูแลข้อมูลที่สำคัญ และการดำเนินการ
เกี่ยวกับข้อร้องเรียนของลูกค้าและรายงานผลต่อคณะกรรมการตรวจสอบและคณะกรรมการบริษัทอย่างสม่ำเสมอ เป็นต้น 
นอกจากนี้บริษํทจัดการยังมีการดำเนินการในการต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชั่น โดยลงนามรับทราบข้อตกลงในการเป็น
แนวร่วมปฏิบัติ (Collective Action Coalition) ของภาคเอกชนไทยในการต่อต้านการทุจริต และดำเนินการปฏิบัติตาม
ข้อตกลงมาถึงปัจจุบัน 

10.3 กิจกรรมเพื่อประโยชน์ต่อสงัคมและสิ่งแวดลอ้ม (After Process) 

กองทรัสต์ให้การสนับสนุนกิจกรรมอันเป็นคุณประโยชน์ต่อสังคม ชุมชน และสิ่งแวดล้อม ตามโอกาสที่เหมาะสม 
ทั้งนี้  
- การบริจาคให้กับโครงการเด็กและสตรี มูลนิธิปวีณาหงสกุล จากโรงเรียนนานาชาติกรีพัฒน ์
- ร่วมบริจากชุดชั้นใน เพื่อมอบให้มูลนิธิบ้านก่ึงวิถีหญิง จังหวัดปทุมธานี 
- โครงการขายสินค้าเช่า ปากกา ถุงผ้า กระบอกน้ำ เพื่อนำเงินไปช่วยเหลือผู้สูงอายุที่ยากไร้และผู้ป่วยติดเตียง 

 
11. การควบคุมภายในและการบริหารจัดการความเส่ียง 

ฝ่ายกำกับและตรวจสอบการปฏิบัติงาน มีหน้าที่กำกับ  ตรวจสอบ และติดตามการปฏิบัติงาน ให้เป็นไปตาม กฏเกณฑ์
สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  ข้อกำหนดตามกฏหมายที่เกี่ยวข้อง และตามนโยบาย  
ระเบียบปฏิบัติของบริษัทจัดการ เพื่อให้มั่นใจว่าการดำเนินธุรกิจและการปฏิบัติงานของบริษัทจัดการเป็นไปตามกฏหมาย 
กฏเกณฑ์ของทางการ และระเบียบบริษัทที่กำหนด รวมถึง กำหนดให้มี Compliance Manual โดยจะระบุถึงจรรยาบรรณใน
การปฏิบัติงานของพนักงานโดยมีหลักความซื่อสัตย์สุจริต (Duty of Loyalty) และหลักความระมัดระวัง (Duty of Care) 
กฎระเบียบและวิธีปฏิบัติที่เกี่ยวข้องกับพนักงาน ระเบียบและวิธีปฏิบัติในการทำธุรกิจจัดการกองทุน การนำเสนอข้อมูล
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เกี่ยวกับการจัดการกองทุน ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ การดูแลข้อมูลที่สำคัญ และการดำเนินการเกี่ยวกับข้อร้อง เรยีน
ของลูกค้า  โดยรายงานผลต่อคณะกรรมการตรวจสอบและคณะกรรมการบริษัทอย่างเป็นอิสระและอย่างสม่ำเสมอ 

ทั้งนี้  ฝ่ายกำกับและตรวจสอบการปฏิบัติงาน  เป็นผู้จัดทำแผนการกำกับดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติงานของหน่วยงาน
ต่าง ๆประจำปี (Audit Plan) ซึ่งให้ครอบคลุมประเด็นสำคัญโดยพิจารณาจากโอกาสที่จะเกิด และความเสียหายที่จะได้รับ 
และการประเมินความเสี่ยงในเรื่องนั้นๆ ฝ่ายกำกับและตรวจสอบการปฏิบัติงานได้พิจารณาร่วมกับฝ่ายบริหารความเสี่ยง 
ซึ่งได้รับการอนุมัติจากคณะกรรมการตรวจสอบ โดยมีหน้าที่กำกับและตรวจสอบให้เป็นไปตามแผนงานรวมถึงประเมิน
ความเพียงพอของระบบการควบคุมภายใน และติดตามการปฏิบัติงานให้เป็นไปตามนโยบาย  ระเบียบ  หลักปฏิบัติและ
จรรยาบรรณในการปฏิบัติงาน   
คณะกรรมการตรวจสอบมีหน้าที่พิจารณาความเหมาะสมด้านคุณสมบัติและการปฏิบัติงาน  และให้ความเห็นชอบในการ
แต่งตั้ง ถอดถอน โยกย้าย หรือเลิกจ้าง และประเมินผลการปฏิบัติงานของผู้บริหารสูงสุดของฝ่ายกำกับและตรวจสอบการ
ปฏิบัติงานเพื่อความเป็นอิสระของฝ่ายกำกับและตรวจสอบการปฏิบัติงาน 
 
ประวัติหัวหน้าฝ่ายกำกบัและตรวจสอบการปฏิบัตงิาน 

ช่ือ-สกุล  :  นางสาว ภาวนุช  เอี่ยมนวชาต  

ตำแหน่ง :   ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ สายกำกับตรวจสอบและบรหิารความเสี่ยง 

คุณวุฒิการศึกษา   :   ปริญญาโท มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ เศรษฐศาสตร์    

         ปริญญาตรี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ เศรษฐศาสตร์    

 

ประวัติการทำงานในสายงานการกำกับและตรวจสอบ  

ชื่อหน่วยงาน    ตำแหน่ง    ระยะเวลา 

บลจ.แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด        ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ  เม.ย. 2019 – ปจัจบุัน 

กองทุนบำเหนจ็บำนาญข้าราชการ  ผู้ช่วยผู้อำนวยการ   เม.ย. 2007 - มี.ค. 2019 

บริษทัหลักทรัพย์ ไทยพาณิชย์ จำกัด  รองผู้อำนวยการ   เม.ย. 2006 - เม.ย. 2007  

กองทุนบำเหนจ็บำนาญข้าราชการ  ผู้จัดการ    พ.ค. 2005 - มี.ค. 2006 

สำนักงานคณะกรรมการกำกับ  เจ้าหน้าที่บรหิาร   ก.ค. 1992 – เม.ย. 2005 

หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย ์
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12. การป้องกนัความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 
กองทรัสต์มีรายการระหว่างกันกบับคุคลหรือนิตบิุคคลที่อาจมีความขัดแย้งดังนี้ (โปรดพจิารณาในหมายเหตปุระกอบงบ

การเงินเพิ่มเติม) 

 

 ลำดับที่ บุคคล/นิติบุคคล ความสัมพันธ ์
(  วันที่ 31 ธ.ค. 62) 

ลักษ ะรายการ 

1 บริษทัหลักทรัพยจ์ัดการกองทนุ
แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ผู้จัดการกองทรัสต์/REIT Manager - ค่าธรรมเนียมการจดัการ 

2 บริษทัหลักทรัพยจ์ัดการกองทนุ 
ไทยพาณิชย์ จำกัด 

ทรัสต ี -ค่าธรรมเนียมทรัสต ี
 

3 บริษทั แอล แอนด์ เอช รีเทล 
แมเนจเม้นท์ จำกัด  

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ -ค่าธรรมเนียมผู้บรหิาร
อสังหาริมทรัพย ์
-ค่าธรรมเนียมจัดการด้านบุคคล  

4 บริษทั แอล เอช มอลล์ แอนด์ 
โฮเทล จำกัด 

ผู้ถือหน่วยลงทนุรายใหญ ่
 

-รับผลประโยชน์ตอบแทนจาก
กองทรัสต ์
-ค่าบรหิารระบบบริหาร
ศูนย์การค้า  

5 GIC PRIVATE LIMITED กิจการที่เกี่ยวข้องกัน -รับผลประโยชน์ตอบแทนจาก
กองทรัสต ์

6 ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 
จำกัด (มหาชน) 
(LHBANK) 

- ผู้เช่าพ้ืนที่ในศนูย์การค้าที่กองทรัสต์เข้าลงทนุ 
- ผู้ถือหุ้นในบรษิทัหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน
แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 
-ผู้ให้กู ้

- รายได้ค่าเช่าพ้ืนที่และรายได้

ค่าบริการสาธารณูปโภค 

- เงินฝากธนาคาร 
- รายได้จากดอกเบี้ยเงินกู ้
- ผลิตภัณฑ์ทางการเงินเพื่อใช้
สำหรบัการบริหารความเสี่ยงของ
อัตราดอกเบี้ย 

7 ธนาคาร ไทยพาณิชย์ จำกัด 
(มหาชน)  

 - ผู้เช่าพ้ืนที่ในศนูย์การค้าที่กองทรัสต์เข้าลงทนุ 
- ผู้ถือหุ้นในบรษิทัหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน 
ไทยพาณิชย์  จำกัด 
 

- รายได้ค่าเช่าพ้ืนที่และรายได้

ค่าบริการสาธารณูปโภค 

- รายได้จากดอกเบี้ยเงินกู ้
- ผลิตภัณฑ์ทางการเงินเพื่อใช้
สำหรับการบริหารความเสี่ยงของ
อัตราดอกเบี้ย 

8 บริษทั แอล แอนด์ เอช พร็อพ
เพอร์ตี้ จำกัด 

-เจ้าของทรัพย์สิน  - สัญญาเช่าทรัพย์สินในฐานะผูใ้ห้
เช่า   
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หมายเหต:ุ ผู้ลงทุนสามารถตรวจสอบการทำธุรกรรมกับบคุคลที่เกีย่วข้องกับกองทรัสต์ ไดท้ี่ผูจ้ัดการกองทรัสต์โดยตรง หรือที่ 
website ของบรษิัทหลักทรัพย์จดัการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด www.lhfund.co.th และสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.
www.sec.or.th 

12.1 รายการระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน มีรายละเอียด ดังนี้  
12.1.1 การลงทุนโดยการเช่าอาคารโครงการ ูนยก์ารค้าเทอร์มินอล 21  

นิติบุคคล / บริษัทท่ีอาจมีความขัดแย้ง 

บลจ.แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์    ในฐานะ ผู้จัดการกองทรัสต์ 
บริษัท แอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  ในฐานะ เจ้าของทรัพย์สิน 

 

ความสัมพันธ์ 
บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด และบริษัทแอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด มีผู้ถือหุ้นราย
ใหญ่เดียวกัน คือ บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) ซ่ึงถือหุ้นทางตรงในบริษัท แอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตี้ 
จำกัด จำนวนร้อยละ 60 และบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) ถือหุ้นทางอ้อมในบริษัทหลักทรัพย์จัดการ
กองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด จำนวนประมาณร้อยละ 21.88 

 

ลักษ ะของรายการระหว่างกัน 

กองทรัสต์ลงทุนโดยการเช่าอาคารโครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 และซื้อสังหาริมทรัพย์ที่เกี่ยวข้อง จำนวน 
5,874.25 ล้านบาท จากบริษัท แอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตี ้ จำกัด ซึ ่งเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในอาคารโครงการ
ศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 และสังหาริมทรัพย์ที่เกี่ยวข้อง และจะแต่งตั้งให้บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ 
แอนด์ เฮ้าส์ จำกัดเป็นผู้จัดการกองทรัสต์  
 

ความสมเหตุสมผลของการทำรายการ 

ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่า การลงทุนดังกล่าวเป็นการลงทุนเพื่อให้ได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ และมูลค่าที่
กองทรัสต์ลงทุนเป็นมูลค่าที่สมเหตุสมผลเนื่องจากเป็นมูลค่าที่อ้างอิงจากราคาประเมินที่ได้จากผู้ประเมินค่าทรัพย์สิน
อิสระ 2 ราย กล่าวคือ 6,256 ล้านบาท และ 6,250 ล้านบาท ซึ่งประเมินมูลค่าโดยบริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี่ 
จำกัด และบริษัท ทีเอพี แวลูเอช่ัน จำกัด ก่อนการลงทุน 
 

12.1.2 การแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรพัย์ 
นิติบุคคล / บริษัทท่ีอาจมีความขัดแย้ง 

บลจ.แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์    ในฐานะ ผู้จัดการกองทรัสต์ 
บริษัท แอล แอนด์ เอช รีเทล แมเนจเมนท์ จำกัด ในฐานะ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
 

ความสัมพันธ์ 
บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) ถือหุ้นทางอ้อมในบริษัท แอล แอนด์ เอช รีเทล แมเนจเมนท์ จำกัดจำนวน
ประมาณร้อยละ 99.95 และถือหุ้นทางอ้อมในบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัดจำนวน
ประมาณร้อยละ 21.88 

http://www.sec.or.th/
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ลักษ ะของรายการระหว่างกัน 

ภายหลังจากที่กองทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินดังกล่าวแล้ว กองทรัสต์โดยผู้จัดการกองทรัสต์แต่งตั้งบริษัท แอล แอนด์ 
เอช รีเทล แมเนจเมนท์ จำกัด เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์และบริหารจัดการระบบคอมพิวเตอร์ เพื่อ
บริหารจัดการศูนย์การค้า 

ความสมเหตุสมผลของการทำรายการ 

ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่า การที่กองทรัสต์ได้แต่งตั้งบริษัท แอล แอนด์ เอช รีเทล แมเนจเมนท์ จำกัดเป็นผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์และบริหารจัดการระบบคอมพิวเตอร์ เพื่อบริหารจัดการศูนย์การค้า เนื่องจากบุคคล
ดังกล่าวเป็นผู ้ม ีประสบการณ์ในการบริหารทรัพย์สินหลักที ่กองทรัสต์ลงทุน และค่าตอบแทนที ่ผ ู ้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์จะได้รับเป็นอัตราที่ใกล้เคียงกับอัตราตลาด จึงมีความสมเหตุสมผล  ตามที่ระบุไว้ในหนังสือชี้ชวน 
หัวข้อรายละเอียดผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

12.1.3 การให้เช่าพื้นที่ในโครงการ ูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 

นิติบุคคล / บริษัทท่ีอาจมีความขัดแย้ง 

บลจ.แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์    ในฐานะ ผู้จัดการกองทรัสต์ 
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) ในฐานะ ผู้เช่าพ้ืนที่ในโครงการ 
 

ความสัมพันธ์ 
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เป็นบริษัทย่อยของบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) ซึ่งบริษัท
บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งถือหุ้นทางอ้อมในบริษัท
หลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัดจำนวนประมาณร้อยละ 21.88 

ลักษ ะของรายการระหว่างกัน 

ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เป็นผู้เช่าพื้นที่ในโครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 ประมาณ 108 ตาราง
เมตร ซึ่งแบ่งเป็นพื้นที่ให้บริการประมาณ 102 ตารางเมตร โดยสัญญาเช่าจะสิ้นสุดลงวันที่ 10 ตุลาคม 2563 ,ตู้ ATM 
จำนวน 2 เครื ่องโดยสัญญาเช่าจะสิ้นสุดลงวันที่ 10 พฤศจิกายน 2563 และพื้นที่แลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ
ประมาณ 5 ตารางเมตร โดยสัญญาเช่าจะส้ินสุดลงวันที่ 25 กันยายน 2563  
ความสมเหตุสมผลของการทำรายการ 

ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นการเช่าเพื่อประกอบธุรกิจเป็นสาขาของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) 
ตามปกติ  โดยมีอัตราค่าเช่าเฉลี่ยของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) ต่ำกว่าอัตราค่าเช่าเฉลี่ยของผู้เช่าพื้นที่
ประเภทธุรกิจเดียวกันในชั้นเดียวกันประมาณร้อยละ 10 อนึ่ง ผู้เช่ารายธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เป็น
ผู้เช่ารายแรกๆ ที่เข้ามาเช่าพื้นที่ และช่วยสร้างความเชื่อมั่นในศักยภาพของศูนย์การค้า ทั้งนี้ ในการต่อสัญญาคราว
ต่อไปผู้จัดการกองทรัสต์จะปรับให้ค่าเช่าใกล้เคียงกับช่วงอัตราค่าเช่าเฉลี่ยของผู้เช่าพื้นที่ในโครงการเพื่อรักษา
ผลประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นสำคัญ 

ทั้งนี้ การเข้าทำรายการดังกล่าวข้างต้นเป็นการทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์และผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยว
โยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ โดยตามประกาศที่ สร. 26/2555 กำหนดให้ต้องผ่านระบบการอนุมัติตามประกาศ
ดังกล่าว และต้องผ่านกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือขอมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์  เว้นแต่จะได้
แสดงข้อมูลไว้อย่างชัดเจนแล้วในแบบแสดงรายการข้อมูลและร่างหนังสือชี้ชวนซึ่งรวมถึงแต่ไม่จำกัดเพียง การจ่าย
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายจากกองทรัสต์ให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ไม่เกินอัตราที่
ได้ระบุไว้ในหนังสือช้ีชวนข้อมูลนี้ 

ทั้งนี้ ในกรณีที่จะมีการทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการ
กองทรัสต์ จะมีการดำเนินการตามกฎหมายหลักทรัพย์ดังนี้ 

1) บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์  (บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ให้หมา ยความตามที่
กำหนดในประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุนว่าด้วยหลักเกณฑ์การทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน) 

2) เงื่อนไขและข้อกำหนดทั่วไปของกองทรัสต์ในการเข้าทำธุรกรรมกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน ดังต่อไปนี้ 
- ในการทำธุรกรรมของกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสตจ์ะ

ดำเนินการให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง และเป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุด
ของกองทรัสต์ 

- ธุรกรรมที่กองทรัสต์ทำกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์จะต้องเป็น
ธุรกรรมที่ใช้ราคาที่มีความสมเหตุสมผลและเป็นธรรม 

- บุคคลที่มีส่วนได้เสียกับการทำธุรกรรมไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อมจะต้องไม่เข้ามามีส่วนร่วมในการ
ตัดสินใจเข้าทำธุรกรรม 

3) การอนุมัติการทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู ้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี ่ยวโยงกันกับผู ้จัดการ
กองทรัสต์ ต้องผ่านการดำเนินการตามขั้นตอนดังต่อไปนี้ 

- ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
- ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าเกินกว่าหนึ่งล้านบาท หรือตั้งแต่ร้อยละ 0.03ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของ 

กองทรัสต์แล้วแต่จำนวนใดจะสูงกว่า ต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ ของผู้จัดการกองทรัสต์ 
- ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าตั้งแต่ยี่สิบล้านบาทขึ้นไป หรือเกินร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพย์สนิสุทธิของ

กองทรัสต์ แล้วแต่จำนวนใดจะสูงกว่า ต้องได้รับมติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ด้วยคะแนนเสียงไม่
น้อยกว่าสามในส่ีของจำนวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ทีม่าประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  

 
ทั้งนี้ ในกรณีที่ธุรกรรมที่กองทรัสต์ทำกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ เป็น
การได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก การคำนวณมูลค่าจะคำนวณตามมูลค่าการได้มาหรือจำหน่ายไปซ่ึง
สินทรัพย์ทั้งหมดของแต่ละโครงการที่ทำให้โครงการนั้นๆ พร้อมจะหารายได้ ซ่ึงรวมถึงทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับ
โครงการนั้นด้วย 
 

4) นโยบายการทำรายการกับผู้จดัการกองทรัสต์หรือบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันกับผู้จดัการกองทรัสต์ 
- การทำธุรกรรมประเภทต่างๆ ระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการ
กองทรัสต์ จะต้องกระทำภายใต้เงื่อนไขที่มีความเป็นธรรมและมีความเหมาะสม และเป็นไปตามเงื่อนไขและ
ข้อกำหนดตามกฎหมายหลักทรัพย์ ทั้งนี้ ในกรณีที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. สำนักงาน ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการ
กำกับตลาดทุน ประกาศกำหนดบุคคลที่มีลักษณะเป็นบุคคลที่เกี ่ยวโยงกันเพิ่มเติมในอนาคต การเข้าทำ
ธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์และผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ จะถือปฏิบัติ
ให้เป็นไปตามเงื่อนไขและข้อกำหนดตามกฎหมายหลักทรัพย์ 
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- นอกจากนี้กองทรัสต์จะดำเนินการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับธุรกรรมที่ทำกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยว
โยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ต่อสำนักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์ รวมทั้งในหมายเหตุประกอบงบการเงิน
ของกองทรัสต์ที่ได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีและในรายงานประจำปีของกองทรัสต์ด้วย 

 
12.1.4 การกู้ยืมเงิน 

 

นิติบุคคล / บริษัทท่ีอาจมีความขัดแย้ง 

บลจ.แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์    ในฐานะ ผู้จัดการกองทรัสต์ 
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) ในฐานะ ผู้เช่าพ้ืนที่ในโครงการ 

 

ความสัมพันธ์ 
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เป็นบริษัทย่อยของบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) ซึ่งบริษัท
บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งถือหุ้นทางอ้อมในบริษัท
หลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัดจำนวนประมาณร้อยละ 21.88 

 

ลักษ ะของรายการระหว่างกนั 
กองทรัสต์มีการกู้ยืมเงินจากบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับ กองทรัสต์ กล่าวคือ ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) 

ความสมเหตุสมผลของการทำรายการ 
ผู้จัดการกองทรัสต์ได้สอบถามอัตราดอกเบี้ย ระยะเวลากู้ยืม ระยะเวลาปลอดเงินต้น ระยะเวลาการชำระคืนเงินต้นของ
ธุรกรรมการกู ้ยืมเงินในลักษณะสินเชื ่อโครงการระยะยาว (Project Finance) ของธนาคารพาณิชย์อื ่นๆ พบว่า
รายละเอียดและเงื่อนไขดังกล่าวข้างต้นที่กองทรัสต์ได้รับจากผู้ให้กู้มีความใกล้เคียงกับราคาตลาดที่ธนาคารพาณิชย์
เสนอให้แก่ลูกค้าชั้นดีในธุรกิจประเภทเดียวกัน ทั้งนี้ เงื่อนไขการชำระคืนเงินต้นและดอกเบี้ยที่กองทรัสต์ได้รับจาก
ผู้ให้กู้เป็นเงื่อนไขที่ดีกว่าผู้ให้กู้รายอื่น 

12.2 รายการระหว่างกองทรัสต์กบัทรสัตีและบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับทรสัตี 

12.2.1 การให้เช่าพื้นที่ในโครงการ ูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 

นิติบุคคล / บริษัทท่ีอาจมีความขดัแย้ง 

บลจ.ไทยพาณิชย์     ในฐานะ ทรัสตี 
ธนาคารไทยพาณิชย์ จำกัด (มหาชน)  ในฐานะ ผู้เช่าพ้ืนที่ในโครงการ 

ความสัมพันธ ์
ธนาคารไทยพาณิชย์ จำกัด (มหาชน) ถือหุ้นทางตรงในบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จำกัด จำนวนร้อย
ละ 99.99 

 

 



73 

 

 ลักษ ะของรายการระหว่างกัน 
ธนาคารไทยพาณิชย์ จำกัด (มหาชน) เป็นผู้เช่าพื้นที่ในโครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 ประมาณ 132 ตารางเมตร 
ซึ่งแบ่งเป็นพื้นที่ให้บริการประมาณ 114 ตารางเมตร โดยสัญญาเช่าพื้นที่จะสิ้นสุดลงวันที่ 10 ตุลาคม 2563, ตู้ ATM 
จำนวน 2 เครื่อง โดยสัญญาเช่าจะสิ้นสุดลงวันที่ 10 ตุลาคม 2563  และพื้นที่แลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศรวม
ประมาณ 16 ตารางเมตร โดยสัญญาเช่าจะสิ้นสุดลงวันที่ 10 ตุลาคม 2563 (KIG401) และ 13 กุมภาพันธ์ 2564 (KI3401) 
ความสมเหตุสมผลของการทำรายการ 
ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ตรวจสอบสัญญาเช่าดังกล่าวแล้ว พบว่า เป็นการเช่าเป็นสาขาของธนาคารไทยพาณิชย์ จำกัด 
(มหาชน) เพื่อประกอบธุรกิจตามปกติ  โดยมีอัตราค่าเช่าพื้นที่ ค่าบริการ และค่าบริการสาธารณูปโภคในอัตราตลาดซ่ึง
ใกล้เคียงกับอัตราค่าเช่าเฉลี่ยของผู้เช่าพื้นที่ประเภทธุรกิจเดียวกันในชั้นเดียวกันในศูนย์การค้า อนึ่ง ผู้เช่ารายธนาคาร
ไทยพาณิชย์ จำกัด (มหาชน) เป็นผู้เช่ารายแรกๆ ที่เข้ามาเช่าพ้ืนที่ และช่วยสร้างความเชื่อมั่นในศักยภาพของศูนย์การค้า 

12.2.3 นโยบายการทำธุรกรรมในอนาคตและแนวโน้มการทำรายกายในอนาคต 

ในกรณีที่จะมีการทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตีในอนาคต จะมีการดำเนินการดังนี้ 

1) มีการเปิดเผยข้อมูลผ่านตลาดหลักทรัพย์หรือช่องทางอื่นใดที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถเข้าถึงข้อมูลการจะเข้าทำ    
     ธุรกรรมได้อย่างทั่วถึง 
2) มีระยะเวลาในการเปิดเผยข้อมูลที่สมเหตุสมผล ซ่ึงต้องไม่น้อยกว่า 14 (สิบสี่)วัน 
3) มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาคัดค้านที่ชัดเจนโดยเวลาดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 14 (สิบสี่) วัน 
 เว้นแต่ในกรณี ที่มีการขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อเข้าทำธุรกรรมดังกล่าวให้การคัดค้านกระทำในการขอมติผู้ถือ

หน่วยทรัสต์นั้น 
อนึ่ง ในกรณีที่มีผู้ถือหน่วยทรัสต์แสดงการคัดค้านอย่างชัดเจนตามวิธีการที่มีการเปิดเผยตามข้อ 3) ในจำนวนที่เกินกว่า 1 
ใน 4 ของจำนวนหน่วยทรัสต์ที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด ทรัสตีจะกระทำหรือยินยอมให้มีธุรกรรมดังกล่าวข้างต้นไม่ได้ 

ตามข้อกำหนดเรื่องการบริหารจัดการความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่กำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ซึ่งจัดทำขึ้นระหวา่งผู้
ก่อตั้งทรัสต์และทรัสตีมีข้อกำหนดในเรื่องการทำธุรกรรมที่เป็นการขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตี 
โดยทรัสตีจะกระทำการใดที่เป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของกองทรัสต์ หรืออาจทำให้ทรัสตีขาดความเป็นอิสระมิได้ เว้น
แตเ่ป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้  

(ก) เป็นธุรกรรมที่มีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของธุรกรรมดังกล่าว 
(ข) ในกรณีที่เป็นการทำธุรกรรมที่เป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของกองทรัสต์ต้องมีการเปิดเผยข้อมูลที่เกี่ยวข้องให้ผู้

ถือหน่วยทรัสต์ทราบก่อนอย่างเพียงพอแล้ว โดยบุคคลดังกล่าวไม่คัดค้านหรือคัดค้านในจำนวนที่น้อยกว่า  1/4 
(หนึ่งในสี่) ของจำนวนหน่วยทรัสต์ที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด 
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12.3 แนวโน้มการทำธรุกรรมของกองทรัสต์ กบับุคคลเกี่ยวโยงกันของผู้จัดการกองทรัสต์ และทรัสตี ในอนาคต รายละเอียด

ดังนี ้

 ลำดับที่ บุคคล/นิติบุคคล ความสัมพันธ ์

(ณ วันที่ 31 ธ.ค. 62) 

ลักษ ะรายการ 

1 บริษทัหลักทรัพยจ์ัดการกองทนุ ไทย
พาณิชย์ จำกัด 

ผู้ดูแลผลประโยชน ์
 

- ค่าธรรมเนียมดูแลผลประโยชน ์

 

2 บริษทั แอล แอนด์ เอช รีเทล แมเนจเมน้ท์ 
จำกัด  

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ - ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหาร
อสังหาริมทรัพย ์
- ค่าธรรมเนียมจัดการด้านบุคคล  

3 บริษทั แอล เอช มอลล์ แอนด์ โฮเทล จำกัด -ผู้ถือหน่วยลงทุนรายใหญ ่
 

- รับประโยชน์ตอบแทน (เงนิปนั

ผลจากกองทรัสต์)  
4 GIC PRIVATE LIMITED -ผู้ถือหุน้รายใหญข่องกองทรัสต ์

-ผู้ถือหุน้รายใหญข่อง บรษิัท แลนด์ 
แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) 

- รับประโยชน์ตอบแทน (เงนิปนั

ผลจากกองทรัสต์) 

5 ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) 
(LHBANK) 

- ผู้เช่าพ้ืนที่ในศนูย์การค้าที่กองทรัสต์
เข้าลงทนุ 

- บริษทัย่อยของบรษิัท แลนด์ แอนด์ 
เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) 
- ให้บริการผลิตภัณฑ์ทางการเงินเพื่อ
ใช้สำหรับการบริหารความเสี่ยงของ
อัตราดอกเบี้ย 

- รายได้ค่าเช่าพ้ืนที่และรายได้

ค่าบริการสาธารณูปโภค 

- เงินฝากธนาคาร 

- เงินลงทุนในเงนิฝากประจำ 

- เงินลงทุนในบัตรเงนิฝาก 

- รับดอกเบี้ยเงนิกู้ยืม 

- ค่าธรรมเนียมจากการใช้บริการ

ผลิตภัณฑ์ทางการเงิน 

6 ธนาคาร ไทยพาณิชย์ จำกัด (มหาชน) - ผู้เช่าพ้ืนที่ในศนูย์การค้าที่กองทรัสต์
เข้าลงทนุ 
- ผู้ถือหุ้นรายใหญข่องทรัสต ี
- ผู้ให้กู ้
- ให้บริการผลิตภัณฑ์ทางการเงินเพื่อ
ใช้สำหรับการบริหารความเสี่ยงของ
อัตราดอกเบี้ย 

- รายได้ค่าเช่าพ้ืนที่และรายได้

ค่าบริการสาธารณูปโภค 

- รับดอกเบี้ยเงนิกู้ยืม 

- ค่าธรรมเนียมจากการใช้บริการ

ผลิตภัณฑ์ทางการเงิน 

7 บริษทั แอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด - เจ้าของทรัพย์สิน  - สัญญาเช่าทรัพย์สินในฐานะ

ผู้ใหเ้ช่า   
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12.4 ข้อมูลการรบัผลประโยชน์ตอบแทนเนือ่งจากกองทรัสตใ์ช้บรกิารบุคคลอืน่ (Soft commission)   

จำนวน บริษัทที่ให้ผลประโยชน ์ ผลประโยชน์ที่ได้รับ เหตุผลในการรับผลประโยชน ์

1 ธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

2 ธนาคารไทยพาณิชย์ จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

3 ธนาคารกรุงเทพ จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

4 ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

5 ธนาคารกรุงไทย จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

6 ธนาคารทิสโก้ จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

7 ธนาคารซีไอเอ็มบี ไทย จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

8 ธนาคารยูโอบี จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

9 ธนาคารออมสิน ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

10 บริษทัหลักทรัพย์ เอเซีย พลัส จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

11 บริษทัหลักทรัพย์ เคที ซีมิโก้ จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

12 บริษทัหลักทรัพย์ โนมรูะ พัฒนสนิ จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

13 บริษทัหลักทรัพย์ เคจีไอ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

14 ธนาคารธนชาต จำกัด(มหาชน)  ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

15 บรรษทัตลาดรองสินเชื่อที่อยู่อาศยั  ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

16 บริษทัหลักทรัพย์ ทรีนีตี้ จำกัด ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

17 บริษทัหลักทรัพย์ ฟิลลิป (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

18 ธนาคารเกียรตินาคนิ จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

19 Bank of China ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

20 ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

21 ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

22 ธนาคารไอซีบีซี (ไทย) จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

23 ธนาคารทหารไทย จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

24 บริษทัหลักทรัพย์ เออีซี จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

25 บริษทัหลักทรัพย์ เคทีบี จำกัด  ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน
[PK2] 
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ส่วนท่ี 3 

ฐานะทางการเงินและผลการดำเนนิงาน  

 

13. ข้อมูลทางการเงินที่สำคัญ 

13.1 สรุปรายงานการสอบบญัชี   วันที่ 21 กุมภาพันธ์ 2563, วันที่ 22 กมุภาพันธ์ 2562 และวันที่ 22 กุมภาพันธ์ 2561  
งบการเงินประจำปี 2562 ซึ่งตรวจสอบโดยนางสาวรุ้งนภา เลิศสุวรรณกุล ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3516 

จากบริษัท สำนักงาน อีวาย จำกัด ได้ให้ความเห็นต่องบการเงินปี 2562 แบบไม่มีเงื่อนไขและไม่มีข้อสังเกตใดๆ  

เป็นพิเศษ 

งบการเงินประจำปี 2561 ซึ่งตรวจสอบโดยนางสาวรุ้งนภา เลิศสุวรรณกุล ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3516 

จากบริษัท สำนักงาน อีวาย จำกัด ได้ให้ความเห็นต่องบการเงินปี 2561 แบบไม่มีเงื่อนไขและไม่มีข้อสังเกตใดๆ  

เป็นพิเศษ 

งบการเงินประจำปี 2560 ซึ่งตรวจสอบโดยนางสาวรุ้งนภา เลิศสุวรรณกุล ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3516 

จากบริษัท สำนักงาน อีวาย จำกัด ได้ให้ความเห็นต่องบการเงินปี 2560 แบบไม่มีเงื่อนไขและไม่มีข้อสังเกตใดๆ  

เป็นพิเศษ 
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13.2 ตารางสรุปงบการเงิน 
ก) สรุปงบแสดงฐานะการเงินของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์แอล เอช ช้อปปิ้ง เซ็นเตอร์ 

รายการสินทรัพย ์
31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 31 ธันวาคม 2560 

บาท % บาท % บาท % 

สินทรัพย ์       
เงินลงทุนแสดงตามมูลค่ายุติธรรม 7,047,165,870 97.89% 6,908,472,855 97.56% 6,945,830,237 97.43% 
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่า
ยุติธรรม 

6,484,244,063 90.07% 6,457,262,387 91.18% 6,427,591,376 90.16% 

เงินลงทุนในหลักทรัพย์ตามมูลคา่
ยุติธรรม 

562,921,807 7.82%  451,210,468  6.37% 518,238,861 7.27% 

เงินสดและเงินฝากธนาคาร 97,402,788 1.35%  92,383,461  1.30% 89,289,800 1.25% 
ลูกหนี ้ 45,654,617 0.63% 59,298,721  0.84% 58,534,777 0.82% 
จากดอกเบี้ย 5,087 0.00% 1,088,135 0.02% 2,903,359 0.04% 
จากการให้เช่าและบริการ 45,646,530 0.63% 58,023,967 0.82% 55,582,162 0.78% 
จากการจายเงินลงทุน  0.00%  0.00%  0.00% 
ลูกหนี้อื่น - สุทธ ิ 3,000 0.00% 186,619 0.00% 49,256 0.00% 
ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า 981,650 0.01% 1,212,378 0.02% 6,246,493 0.09% 
ค่าใช้จ่ายรอตัดบัญช ี - 0.00% 10,191,516 0.14% 21,327,266 0.30% 
สินทรัพย์อื่น - สุทธ ิ 7,636,986 0.11% 10,024,805 0.14% 7,812,638 0.11% 
รวมสินทรัพย ์ 7,198,841,911 100.00% 7,081,583,736 100.00% 7,129,041,211  100.00% 

หนี้สิน 48,618,460 0.68% 58,427,725 0.83% 47,378,270 0.66% 
   เจ้าหนี้การค้า 42,926,811 0.60% 50,566,814 0.71% 42,323,840 0.59% 
   เจ้าหนี้อื่น 5,691,649 0.08% 7,860,911 0.11% 5,054,430 0.70% 
ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 16,627,867 0.23%  42,850,977  0.61% 42,180,049 0.59% 
ค่าเช่าและบริการรับล่วงหน้า 4,784,616 0.07%  5,147,083  0.07% 6,954,675 0.10% 
เงินมัดจำการเช่าและบริการ 311,861,408 4.33% 291,658,132 4.12% 278,627,647 3.91% 
เงินกู้ยืมระยะยาว 900,000,000 12.50%  900,000,000  12.71% 1,080,000,000 15.15% 
หนี้สินอื่น 11,661,287 0.16%  11,295,827  0.16% 11,013,257 0.15% 
รวมหนี้สิน 1,293,553,638 17.97% 1,309,379,744 18.49% 1,466,153,898 20.57% 
สินทรัพย์สุทธิ 5,905,288,273 82.03% 5,772,203,992 81.51% 5,662,887,313 79.43% 
ทุนที่ได้รับจากผู้ถือหน่วยลงทุน 4,978,259,940 69.15% 4,978,259,940 70.30% 4,978,259,940 69.83% 
กำไร (ขาดทุน) สะสม 927,028,333 12.88% 793,944,052 11.21% 684,627,373 9.60% 
สินทรัพย์สุทธิ 5,905,288,273 82.03% 5,772,203,992 81.51% 5,662,887,313 79.43% 
สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย (หน่วย : บาท) 12.0994  11.8267  11.6027  

 
หมายเหตุ : อ้างอิงตามงบการเงินของกองทรัสต์สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และรายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
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ข) สรุปงบกำไรขาดทุนของทรัสตเ์พือ่การลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์แอล เอช ช้อปปิ้ง เซ็นเตอร์  

งบกำไรขาดทุน 
31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 31 ธันวาคม 2560 

บาท % บาท % บาท % 
รายได้ค่าเช่าและบริการ 1,309,536,474 99.19% 1,296,804,235 99.45% 1,217,737,742 99.16% 
รายได้ดอกเบี้ย 9,019,957 0.68% 5,734,069 0.44% 8,356,977 0.68% 
รายได้อื่น 1,738,260 0.13% 1,401,197 0.11% 1,901,829 0.15% 
รวมรายได้ 1,320,294,691 100.00% 1,303,939,501 100.00% 1,227,996,548 100.00% 
ต้นทุนค่าเช่าและค่าบริการ 441,849,433 33.47% 469,344,349 35.99% 444,490,546 36.20% 
ค่าธรรมเนียมผูจ้ัดการกองทรัสต์ 7,447,065 0.56% 7,292,210 0.56% 7,148,670 0.58% 
ค่าธรรมเนียมทรัสตี 4,909,626 0.37% 4,878,814 0.37% 4,874,173 0.40% 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,922,408 0.15% 1,921,745 0.15% 1,921,653 0.16% 
ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์ 83,602,385 6.33% 77,188,024 5.92% 78,499,932 6.39% 
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 979,150 0.07% 2,787,019 0.21% 1,159,563 0.09% 
ค่าใช้จ่ายในการขาย 103,243,473 7.82% 100,551,520 7.71% 99,983,761 8.14% 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 72,970,915 5.53% 80,010,794 6.14% 68,083,032 5.54% 
ค่าใช้จ่ายดอกเบี้ย 29,250,000 2.22% 40,993,640 3.14% 45,906,658 3.74% 
รวมค่าใช้จ่าย 746,174,455 56.52% 784,968,115 60.20% 752,067,988 61.24% 
รายได้จากการลงทุนสุทธ ิ 574,120,236 43.48% 518,971,386 39.80% 475,928,560 38.76% 
รายการกำไรสุทธิที่เกิดขึ้นทัง้สิ้น 20,610  (52,646) 0.00% 114,289 0.01% 
รายการกำไรสุทธิที่ยังไม่เกิดขึ้นทั้งส้ิน 26,997,483  29,656,170 2.27% 50,548,408 4.12% 
รวมรายการกำไร (ขาดทุน) สุทธิที่เกิดขึ้นจากเงินลงทุน 27,018,093  29,603,524 2.27% 50,662,697 4.13% 
การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการดำเนินงาน 601,138,329  548,574,910  526,591,257  

 

หมายเหตุ : อ้างอิงตามงบการเงินของกองทรัสต์สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และรายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
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ค) สรุปงบกระแสเงนิสดของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์แอล เอช ช้อปปิ้ง เซ็นเตอร์ 

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรพัย์สุทธิ 31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 31 ธันวาคม 2560 
การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการดำเนินงานในระหว่างปี/งวด 
รายได้จากการลงทุนสุทธ ิ
รายการกำไร (ขาดทุน) สุทธิที่เกดิขึ้นทั้งส้ินจากเงินลงทุน 
รายการกำไรสุทธิที่ยังไม่เกิดขึ้นทั้งส้ินจากเงินลงทุน 

 
574,120,236 

20,610 
26,997,483 

 
518,971,386 

(52,646) 
29,656,170 

 
475,928,560 

114,289 
50,548,408 

การเพิ่มขึ้นของสินทรัพย์สุทธจิากการดำเนินงาน 601,138,329 548,574,910 526,591,527 

หน่วยทรัสตท์ี่ขายในระหว่างปี/งวด จำนวน 488,064,700 หน่วย 
มูลค่าหน่วยละ 10.20 บาท 
การแบ่งปันส่วนทนุให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

 
- 

(468,054,048) 

  
- 

(439,258,231) 

 
- 

(448,531,459) 
การเพิ่มขึ้นของสินทรัพย์สุทธิระหว่างปี/งวด (ลดลง) 133,084,281 109,316,679 78,059,798 
สินทรัพย์สุทธิต้นปี/งวด 5,772,203,992 5,662,887,313 5,584,827,515 
สินทรัพย์สุทธิปลายปี/งวด 5,905,288,273 5,772,203,992 5,662,887,313 

 

หมายเหตุ : อ้างอิงตามงบการเงินของกองทรัสต์สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และรายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

 

14. การวิเคราะห์และคำอธิบายของบริษัทจัดการและผู้จัดการกองทรัสต์  (Management Discussion and Analysis : MD&A) 

14.1 การวิเคราะห์การดำเนินงานที่ผ่านมา 

(ก) ภาพรวมของการดำเนินงานของกองทรัสต์ 
 
สำหรับผลการดำเนินงานของกองทรัสต์รวม ณ 31 ธันวาคม 2562 กองทรัสต์มีรายได้จากการลงทุนทั้งสิ้น 1,320.29 
ล้านบาท โดยเป็นรายได้จากค่าเช่าและบริการ 1,309.54 ล้านบาท รายได้ดอกเบี้ย 9.02 ล้านบาท และเป็นส่วนของ
รายได้อื่น 1.74 ล้านบาท ทั้งนี้ ในช่วงเวลาเดียวกัน กองทรัสต์มีค่าใช้จ่ายสุทธิทั้งสิ้น 746.17 ล้านบาท โดยเป็นต้นทุน
ค่าเช่าและบริการ 441.85 ล้านบาท เป็นส่วนของค่าใช้จ่ายในการบริหาร 72.97 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายในการขาย 103.24
ล้านบาท ค่าธรรมเนียมและค่าวิชาชีพ 15.26 ล้านบาท และค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 83.60 ล้านบาท 
กองทรัสต์มีรายได้จากการลงทุนสุทธิคิดเป็นจำนวน 574.12 ล้านบาท ทั้งนี้ กองทรัสต์รับรู้กำไรสุทธิที่เกิดขึ้นจริงและ
ยังไม่เกิดขึ้นจริงทั้งสิ้น 27.02 ล้านบาท ซ่ึงทำให้กองทรัสต์มีสินทรัพย์จากการดำเนินงานเพิ่มขึ้น 601.14 ล้านบาท โดย 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 กองทรัสต์มีมูลค่าทรัพย์สินสุทธิทั้งสิ้น 5,905.29 ล้านบาท หรือเท่ากับ 12.0994 บาทต่อ
หน่วย   
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ตารางอัตราส่วนรายได้และค่าใช้จ่ายต่อมูลค่าสินทรัพย์สุทธิ 

 

 
หมายเหตุ : อ้างอิงตามงบการเงินของกองทรัสต์สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และรายงานผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

 
(ข) ผลการดำเนินงานของโครงการท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน  

(1) รายได้จากการดำเนินงานของกองทรัสต์  (Revenue Analysis) 

ในปี 2562 กองทรัสต์มีรายได้ค่าเช่าและบริการรวมทั้งสิ้น 1,309.54 ล้านบาท ซึ่งเพิ่มขึ้นจากปี 2561 ที่มีรายได้
รวมรายได้ค่าเช่าและบริการรวม 1,296.80 ล้านบาท และมีรายได้ดอกเบี้ยปี 2562 ทั้งสิ้น 9.02 ล้านบาท เพิ่มขึ้น
จากปี 2561 จำนวน 3.29 ล้านบาท โดยในปี 2561 มีรายได้ดอกเบี้ยทั้งส้ิน 5.73 ล้านบาท  

สำหรับผลการดำเนินงานของโครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 ซึ่งเป็นทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์เข้าลงทุน มี
ผลการดำเนินงานในปี 2561 และ 2562 โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

 
(2) ต้นทุนค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ (Expense Analysis) 

กองทรัสต์มีค่าใช้จ่ายในปี 2562 รวมทั้งสิ้น 746.17 ล้านบาท ลดลง 38.79 ล้านบาท จากปี 2561 ที่มีค่าใช้จ่าย
จำนวน 784.97 ล้านบาท  

โดยเป็นต้นทุนค่าเช่าและบริการ 441.85 ล้านบาท เป็นส่วนของค่าใช้จ่ายในการบริหาร 72.97 ล้านบาท ค่าใช้จ่าย
ในการขาย 103.24 ล้านบาท ค่าธรรมเนียมและค่าวิชาชีพ 15.26 ล้านบาท และค่าธรรมเนียมผู ้บร ิหาร
อสังหาริมทรัพย์ 83.60 ล้านบาท 

 

 

อัตราส่วนทางการเงินที่สำคญัและข้อมูลประกอบเพิ่มเติมที่สำคัญ 31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 31 ธันวาคม 2560 
มูลค่าสินทรัพย์สุทธิปลายปี/งวด (บาท) 5,905,288,273  5,772,203,992   5,662,887,313  
อัตราส่วนของค่าใช้จ่ายรวมต่อมูลค่าสินทรัพย์สุทธิถัว
เฉลี่ยระหว่างป ี

(%) 12.73 13.67 13.36 

อัตราส่วนของรายได้จากเงนิลงทนุรวมต่อมูลค่า
สินทรัพย์สุทธิถัวเฉลี่ยระหว่างป ี

(%) 22.52 22.71 21.82 

อัตราส่วนของจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของการซ้ือขาย
เงินลงทุนระหว่างป ี
ต่อมูลค่าสินทรัพย์สุทธิถัวเฉลี่ยระหว่างป ี

(%)* 6.06 3.01 1.86 

มูลค่าสินทรัพย์สุทธิถัวเฉลี่ยระหว่างปี (บาท) 5,861,529,180  5,741,331,726   5,628,862,090  
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(3) รายได้สุทธิของกองทรัสต์ (Net Property Income) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 กองทรัสต์มีกำไรจากการดำเนินงานก่อนรายการกำไร (ขาดทุน) ที่เกิดขึ้นและยังไม่
เกิดขึ้นจากเงินลงทุน จำนวน 574.12 ล้านบาท โดยในปี 2561 มีกำไรจากการดำเนินงาน จำนวน 518.97 ล้านบาท 
กองทรัสต์มีรายได้จากการลงทุนสุทธิ เพิ่มขึ้น 55.15 ล้านบาท  

(4) ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ ทรัสตี นายทะเบียน ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ และค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 

ปี 2562 กองทรัสต์มีค่าธรรมเนียมรวมทั้งสิ้น 98.86 ล้านบาท ประกอบด้วย ประกอบด้วย ค่าธรรมเนียมผู้จัดการ
กองทรัสต์  7.45  ล้านบาท ค่าธรรมเนียมทรัสตี 4.91 ล้านบาท ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1.92 ล้านบาท  และ
ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จำนวนรวม 83.60 ล้านบาท และค่าธรรมเนียมวิชาชีพ ได้แก่ ค่าผู้ประเมิน
ราคาอิสระและค่าธรรมเนียมผู้สอบบัญชีรวมทั้งส้ิน 0.98 ล้านบาท 

ตารางค่าใช้จ่ายค่าธรรมเนียม 

ค่าธรรมเนียม 31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 31 ธันวาคม 2560 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ัดการกองทรัสต์ 7,447,065 7,292,210 7,148,670 
ค่าธรรมเนียมทรัสตี 4,909,626 4,878,814 4,874,173 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,922,408 1,921,745 1,921,653 
ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์ 83,602,385 77,188,024 78,499,932 
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 979,150 2,787,019 1,159,563 

 

(5) อัตรากำไรขั้นต้น 

ปี 2562 กองทรัสต์มีอัตรากำไรขั้นต้นจากการปล่อยเช่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ดังนี้ 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากำไร 
PROFITABILITY RATIO 

31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 31 ธันวาคม 2560 

อัตรากำไรขั้นต้น 67.08% 64.36% 64.34% 
อัตรากำไรจากการดำเนินงาน 46.08% 43.18% 42.85% 
อัตรากำไรอ่ืน 0.81% 0.55% 0.84% 
อัตรากำไรสุทธิ 43.84% 40.02% 39.08% 
อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น 9.72% 8.99% 8.40% 
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(6) ค่าใช้จ่ายทางการเงินของกองทรัสต์ 

ค่าใช้จ่ายทางการเงินสำหรับปี 2562 ประกอบด้วยดอกเบี้ยจ่ายจากการกู้ยืมเงินเพื่อเป็นส่วนหนึ่งของการลงทุนใน
โครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 ซ่ึงในปี 2562 กองทรัสต์จ่ายชำระดอกเบี้ยเป็นจำนวนเงิน 29.26 ล้านบาท 

(7) ความสามารถในการบริหารทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

การเพิ่มขึ้นของอัตราการเช่าเฉลี่ยของปี 2562 ส่งผลให้มูลค่าทรัพย์สินจากการประเมินเพิ่มสูงขึ้นอัตราร้อยละ 
0.40 โดยมูลค่าอสังหาริมทรัพย์จากการประเมินค่าในปี 2562 อยู่ที่ 6,489 ล้านบาท โดย บริษัท เยียร์ แอพไพรซัล 
จำกัด 

ตารางราคาประเมิน โดยวิธี Income Approach 3 ปีย้อนหลัง  

ทรัพย์สิน 
ราคาประเมนิปี 2562 

(ล้านบาท) 
ราคาประเมนิปี 2561 

(ล้านบาท) 
ราคาประเมนิปี 2560 

(ล้านบาท) 

บริษทัผูป้ระเมนิค่าทรัพย์สิน 
บริษทั เยียร์ แอพไพร

ซัล จำกัด 
บริษทั เยียร์ แอพไพรซัล 

จำกัด 
บริษทั ทีเอพี แวลูเอช่ัน 

(15 สิงหาคม 2562) (15 สิงหาคม 2561) (วันที่ 16 สิงหาคม 2560) 
โครงการศูนย์การค้าเทอร์มนิอล 21 6,489.00 6,463.00 6,435.00 

 
ตารางอัตราส่วนทางการเงินที่เกี่ยวข้องกับความสามารถในการบรหิารทรัพย์สิน 
 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดำเนินงาน
(EFFICIENCY RATIO) 

31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 31 ธันวาคม 2560 

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (%) 7.98% 7.33% 6.68% 
อัตราการหมุนของสินทรัพย ์ (เท่า)  0.18   0.18   0.17  

 

(8) ความสามารถในการชำระหนี้ 

กองทรัสต์มีหนี้สินรวมจำนวน 1,293.55 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 1.21 เมื่อเทียบกับปีก่อนที่จำนวน 1,309.38 ล้าน
บาท อันประกอบด้วย เงินมัดจำการเช่าและบริการ จำนวน 311.86 ล้านบาท ซ่ึงมาจากการเรียกเก็บเงินประกันการ
เช่าจากผู้เช่า และกองทรัสต์มีเงินกู้ยืมจำนวน 900 ล้านบาท   

รายละเอียดการกู้ยืมของกองทรัสต์  เมื่อวันที่ 21 ธันวาคม 2561 กองทรัสต์ฯได้เปลี่ยนแหล่งการกู้ยืมเงินเป็น
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เอ้าส์ จำกัด(มหาชน) จำนวน 900 ล้านบาท เพื่อเป็นส่วนหนึ่งของการลงทุนในโครงการ
ศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 คิดดอกเบี้ยในอัตราคงที่ไม่เกินร้อยละ 5.25 ต่อปี สำหรับ 3 ปีแรก ปีถัดไปคิดดอกเบี้ย
ในอัตราไม่เกินร้อยละ MLR ลบ 1.50 ต่อปี โดยมีเงื่อนไขการชำระคืนเงินต้นและดอกเบี้ยเป็นรายไตรมาส ซึ่งจะ
เริ่มชำระคืนเงินต้นงวดแรกในเดือนมิถุนายน 2563 และจะต้องชำระคืนทั้งหมดในเดือนตุลาคม 2571 
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(9)  สภาพคล่องและความเพียงพอของเงินทุน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 กองทรัสต์มีเงินสดและเงินฝากธนาคารเท่ากับ 97.40 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.35 ของ
สินทรัพย์รวม โดยแบ่งเป็นเงินสด 2.93 ล้านบาท และเงินฝากธนาคาร 94.47 ล้านบาท  

ทั้งนี้ สภาพคล่องของกองทรัสต์สำหรับปี 2561 มาจากกระแสเงินสดจากรายได้ค่าเช่าและบริการจำนวน 1,309.54 
ล้านบาท โดยมีกระแสเงินสดใช้ไปสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงิน จำนวน 498.03 ล้านบาท  

ในปี 2562 เมื่อพิจารณาความเหมาะสมของโครงสร้างเงินทุนโดยการวิเคราะห์อัตราส่วนสำคัญ เช่น อัตราส่วน
สภาพคล่อง (current ratio), อัตราส่วนความสามารถชำระหนี้ (debt service coverage ratio), อัตราส่วนสภาพ
คล่องหมุนเร็ว (quick ratio), อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นแล้วนั้น  โดยพิจารณาจากปัจจัยที่เกี่ยวข้อง เช่น 
มูลค่ายุติธรรมของทรัพย์สิน, วงเงินกู้ยืมในปัจจุบันจากสถาบันการเงิน เป็นต้น บริษัทจัดการเห็นว่ากองทรัสตม์ี
แหล่งเงินทุนที่เพียงพอกับการชำระหนี้ตามภาระผูกพันและตามเงินทุนหมุนเวียนที่ต้องการใช้  

ตารางอัตราส่วนทางการเงินที่เกี่ยวข้องกับสภาพคล่องและความเพียงพอของเงินทุน  

อัตราส่วนสภาพคล่อง 
LIQUIDITY RATIO 

31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 31 ธันวาคม 2560 

อัตราส่วนอัตราส่วนเงินทุนหมุนเวียน (เท่า) 1.82 1.53 1.82 

อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) 0.36 0.37 0.38 

อัตราส่วนสภาพคล่องเงินสด (เท่า) 0.25 0.23 0.23 
อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนี้การค้า (เท่า) 28.69 22.35 21.91 
ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ย (วัน) 13 16 17 
อัตราส่วนหมุนเวียนเจ้าหนี ้ (เท่า) 10.29 9.28 10.50 
ระยะเวลาชำระหนี ้ (วัน) 35 39 35 
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ตารางกระแสเงินสดจากการดำเนนิกิจการต่างๆในช่วงท่ีผ่านมา 
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรพัย์สุทธิ  

(หน่วย: พันบาท) 
31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561   31 ธันวาคม 2560 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำเนินงาน 
เงินสดสุทธิจากการดำเนนิงาน 503,044,608 662,843,505 483,601,679 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน 
เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงนิ (498,025,281)  (659,749,844) (494,310,145) 
เงินสดและเงินฝากธนาคารเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธ ิ 5,019,327 3,093,661 (10,708,466) 
เงินสดและเงินฝากธนาคารต้นปี/งวด 92,383,461 89,289,800 99,998,266 
เงินสดและเงินฝากธนาคารปลายปี/งวด  97,402,788 92,383,461 89,289,800 

 

(10) ผลตอบแทนของกองทรัสต์ 

กองทรัสต์มอีัตราการจ่ายประโยชน์ตอบแทน ณ ปี 2562 รวม 0.9540 บาทต่อหน่วยทรัสต์ เทียบกับราคาเสนอขาย
หน่วยลงทุนในครั้งแรก (ราคา IPO) และราคาตลาด ณ สิ้นปี 2562 (Closing) อยู่ที่ร้อยละ 9.35 และร้อยละ 5.24 
ตามลำดับ โดยการจ่ายประโยชน์ตอบแทนเป็นไปตามนโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามรายละเอียดข้อ 7.3  

ประวัติการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

รอบระยะเวลาดำเนนิงาน บาทต่อหน่วย วันที่จ่ายเงินปันผล 

1 มกราคม 2562 – 28 กุมภาพันธ์ 2562  0.1450  26 เมษายน 2562 

1 มีนาคม 2562 – 30 เมษายน 2562  0.1490  2 กรกฎาคม 2562 

1 พฤษภาคม 2562 – 30 มิถุนายน 2562  0.1550  19 สิงหาคม 2562 

1 กรกฎาคม 2562 – 31 สิงหาคม 2562  0.1600  5 พฤศจิกายน 2562 

1 กันยายน 2562 – 31 ตุลาคม 2562  0.1900  30 ธันวาคม 2562 

1 พฤศจิกายน 2562 – 31 ธันวาคม 2562  0.1550  12 มีนาคม 2563 

 

 



85 

 

ตารางการเปิดเผยข้อมูลการจ่ายประโยชน์ตอบแทนย้อนหลัง                 

ปี 

 
2562 2561 2560 2559 2558 

สำหรับรอบระยะเวลา
ตั้งแต่วันที่ 22 ธ.ค. 2557 
ถึงวันที่ 31 ธ.ค. 2557 

(1) เงินปันผลต่อหน่วย                                                               (บาท) 0.954 0.916 0.883 0.853 0.775 0.022 

(2) การแบ่งปันส่วนทุนต่อหน่วย                                                  (บาท) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

รวมเงินจ่ายผลตอบแทนต่อหน่วย (1) + (2)                                  (บาท) 0.954 0.916 0.883 0.853 0.775 0.022 

(3) อัตราร้อยละเมื่อเทียบกับราคาเสนอขายครั้งแรก*                    
(10.20 บาทต่อหน่วย ณ วันที่ 26 ธันวาคม 2557) 

(%)  

  

 

10.2  

(3.1) อัตราการจ่ายเงินปันผล                                                         (%) 9.35% 8.98% 8.66% 8.36% 7.60% 0.22% 

(3.2) อัตราการแบ่งส่วนทุน                                                            (%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 

รวมอัตราผลตอบแทนต่อหน่วย (3.1) + (3.2)                                   (%) 9.35% 8.98% 8.66% 8.36% 7.60% 0.22% 
(4) อัตราร้อยละเมื่อเทียบกับราคาตลาด ณ สิ้นวันที่ 31 ธันวาคม 
2562(18.20 บาท ต่อหน่วย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562) 

   

   16.2  

(4.1) อัตราการจ่ายเงินปันผล                                                       (%) 5.24% 5.03% 4.85% 4.69% 4.26% 0.12% 

(4.2) อัตราการแบ่งปันส่วนทุน                                                   (%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 

รวมอัตราผลตอบแทนต่อหน่วย (4.1) + (4.2)                             (%) 5.24% 5.03% 4.85% 4.69% 4.26% 0.12% 

 
*คำนวนจากจำนวนเงนิประโยชน์ตอบแทน (Dividend Yield) และการคืนเงนิจากการลดทนุ 1 ปียอ้นหลังหารด้วยราคาต่อ
หน่วยของกองทรัสต ์ณ ราคาเสนอขายครั้งแรก 
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14.2 ปัจจัยหรือเหตุการ ์ที่อาจมผีลกระทบในอนาคต (Forward Looking) 

14.2.1 ปัจจัยหรือเหตุการ ภ์ายนอก            

แนวโน้มเศรษฐกิจไทยปี 2563 คาดว่าจะขยายตัวร้อยละ 1.5 - 2.5 ชะลอตัวลงจากปี 2562 ตามข้อจำกัดจากการระบาดของ
ไวรัสโควิด-19 ปัญหาภัยแล้ง และความล่าช้าของงบประมาณ แต่ยังมีปัจจัยสนับสนุนจาก (1) การปรับตัวดีขึ้นอย่างช้า ๆ 
ของเศรษฐกิจและการค้าโลกตามการลดลงของแรงกดดันจากมาตรการกีดกันการค้าและความเสี่ยงจาก การแยกตัวของ  
สหราชอาณาจักรแบบไร้ข้อตกลง (2) การขยายตัวในเกณฑ์ที่น่าพอใจของการใช้จ่ายภาคครัวเรือน และการลงทุน
ภาคเอกชนและภาครัฐ (3) แรงขับเคลื่อนจากมาตรการภาครัฐ และ (4) ฐานการขยายตัวที่ต่ำในไตรมาสสุดท้ายของปี 2562 
ทั้งนี้ คาดว่ามูลค่าการส่งออกสินค้าจะขยายตัวร้อยละ 1.4 การบริโภคภาคเอกชน และการลงทุนรวมขยายตัวร้อยละ 3.5 และ
ร้อยละ 3.6 ตามลาดับ อัตราเงินเฟ้อทั่วไปเฉลี่ยอยู่ในช่วงร้อยละ 0.4 - 1.4 และบัญชีเดินสะพัดเกินดุลร้อยละ 5.3 ของ GDP  

14.2.2 ปัจจัยหรือเหตุการ ์อืน่ๆ 

  - ไม่มี -  
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ตารางแสดงค่าใช้จ่ายทั้งหมดท่ีเรียกเก็บจากกองทรัสต ์

สำหรับระยะเวลาตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2562 - 31 ธันวาคม 2562 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ แอล เอช ช้อปปิ้ง เซ็นเตอร์ (LHSC)  
ตารางแสดงค่าใช้จ่ายท้ังหมดท่ีเรียกเก็บจากกองทรัสต์  

สำหรับระยะเวลา ตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2562 – 31 ธนัวาคม 2562  

ค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ 

จำนวนเงิน ร้อยละของมูลค่าทรพัย์สินสุทธ ิ           5,861,529,180.40  

หน่วย : พันบาท1 เรียกเก็บจริง ตามโครงการ  
ค่าธรรมเนียมการจัดการ  7,447.06 0.13 ไม่เกิน 2.0%                  7,447,065.25  

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,922.41 0.03 ไม่เกิน 1.0%                  1,922,407.65  

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 4,909.63 0.08 ไม่เกิน 1.0%                  4,909,626.10  

ค่าธรรมเนียมการบรหิารอาคาร  83,602.38 1.43 ตามที่จ่ายจรงิ                83,602,384.48  

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ  979.15 0.02 ตามที่จ่ายจรงิ                     979,150.00  

ค่าธรรมเนียมทีป่รึกษาทางการเงนิ                               -    ไม่ม ี ไม่ม ี  
ค่าใช้จ่ายดอกเบี้ย 29,250.00 0.50 ตามที่จ่ายจรงิ                29,249,999.99  

ต้นทุนค่าเช่าและบริการ 441,849.43 7.48 ตามที่จ่ายจรงิ              441,849,433.05  

ค่าใช้จ่ายในการขายและบรหิาร 176,214.39 2.98 ตามที่จ่ายจรงิ              176,214,387.95  

รวมค่าใช้จ่ายทั้งหมด 746,174.45 12.64   

     

หมายเหตุ    1.  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต์เป็นอัตราที่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ  
หรือภาษีอื่นใดในทำนองเดียวกัน(ถ้ามี) แต่ค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายตามโครงการเป็นอัตราที่ยังไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม  
มูลค่าทรัพย์สินสุทธิถัวเฉลี่ยรายเดือนโดยคำนวณจากวันที่ 1 มกราคม 2562 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2562 เท่ากับ 5,861,529,180 บาท 
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รายงานผู้สอบบัญชี และงบการเงิน 
 



 
ทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
แอล เอช ช้อปปิ้ง เซ็นเตอร์ 
รายงาน และ งบการเงิน 
31 ธันวาคม 2562 



 
 

 
 
 
รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
เสนอต่อผู้ถือหน่วยของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ แอล เอช ช้อปปิ้ง เซ็นเตอร์ 

ความเห็น 

ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ แอล เอช ช้อปปิ้ง       
เซ็นเตอร ์(กองทรัสต์ฯ) ซึ่งประกอบด้วย งบดุลและงบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2562 งบกำไรขาดทุน งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ งบกระแสเงินสดและข้อมูลทางการเงิน           
ที่สำคัญสำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน และหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการ
บัญชีที่สำคัญ 

ข้าพเจ้าเห็นว่างบการเงนิข้างต้นนีแ้สดงฐานะการเงนิ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2562 ผลการดำเนนิงาน การเปลีย่นแปลง
สินทรัพย์สุทธิ กระแสเงนิสดและข้อมูลทางการเงินทีส่ำคญั สำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกันของทรัสต์เพือ่การลงทนุใน
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ แอล เอช ช้อปปิ้ง เซ็นเตอร์ โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระสำคัญตามมาตรฐานการ
รายงานทางการเงิน   

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

ข้าพเจ้าได้ปฏบิัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าได้กล่าวไว้ในวรรค   
ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของข้าพเจ้า ข้าพเจ้ามีความเป็นอิสระจาก
กองทรัสต์ฯตามข้อกำหนดจรรยาบรรณของผู้ประกอบวชิาชีพบัญชีที่กำหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชีในส่วนที่
เกี่ยวข้องกับการตรวจสอบงบการเงิน และข้าพเจ้าได้ปฏบิัติตามข้อกำหนดด้านจรรยาบรรณอื่น ๆ ตามที่ระบุใน
ข้อกำหนดนั้นด้วย ข้าพเจ้าเชื่อว่าหลักฐานการสอบบัญชีที่ข้าพเจ้าได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ใน
การแสดงความเห็นของข้าพเจ้า 

เรื่องสำคัญในการตรวจสอบ  

เรื่องสำคัญในการตรวจสอบคือเรื่องต่าง ๆ ที่มีนัยสำคัญที่สุดตามดุลยพนิิจเยีย่งผู้ประกอบวิชาชีพของข้าพเจ้าใน
การตรวจสอบงบการเงินสำหรับงวดปัจจบุัน ข้าพเจ้าได้นำเร่ืองเหล่านีม้าพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบ      
งบการเงินโดยรวมและในการแสดงความเห็นของข้าพเจา้ ทั้งนี ้ข้าพเจ้าไม่ได้แสดงความเห็นแยกต่างหากสำหรับ
เรื่องเหล่านี ้ 
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ข้าพเจ้าได้ปฏบิัติงานตามความรับผิดชอบที่ได้กล่าวไว้ในวรรคความรบัผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบ            
งบการเงนิในรายงานของขา้พเจ้า ซึ่งได้รวมความรับผิดชอบที่เกี่ยวกับเรื่องเหล่านี้ด้วย การปฏิบัติงานของข้าพเจ้าได้
รวมวิธีการตรวจสอบทีอ่อกแบบมาเพื่อตอบสนองต่อการประเมนิความเสี่ยงจากการแสดงข้อมูลที่ขดัต่อข้อเท็จจรงิ
อันเปน็สาระสำคัญในงบการเงิน ผลของวิธกีารตรวจสอบของข้าพเจ้า ซึง่ได้รวมวิธกีารตรวจสอบสำหรับเรื่องเหล่านี้
ด้วย ได้ใชเ้ป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้าต่องบการเงนิโดยรวม 

เรื่องสำคัญในการตรวจสอบ พร้อมวิธีการตรวจสอบสำหรับแต่ละเรื่องมดีังต่อไปนี ้

การรับรู้รายได้  

กองทรัสต์ฯรับรูร้ายได้ค่าเชา่และบริการตามอัตราที่ระบุในสัญญาตามนโยบายการบัญชีท่ีเปิดเผยไว้ในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินข้อ 5.1 กองทรัสต์ฯมีรายได้ค่าเช่าและบริการท่ีรับรู้ในปี 2562 จำนวน 1,310 ล้านบาท หรือคิด
เป็นอัตราร้อยละ 99 ของรายได้รวม เนื่องจากกองทรสัต์ฯเข้าทำสัญญากับลูกค้า ซึ่งส่วนใหญ่เปน็ผู้เชา่รายย่อย 
จำนวนมากราย และอาจมีเงือ่นไขที่แตกต่างกัน ดังนั้น ขา้พเจ้าจึงให้ความสำคัญในการตรวจสอบการรับรู้รายได้
ค่าเช่าและบรกิาร 

ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบการรับรู้รายได้ค่าเช่าและบริการของกองทรัสต์ฯ รวมถึง 

• ประเมินและทดสอบระบบควบคุมภายในทั่วไปของระบบสารสนเทศและระบบการควบคุมภายในหลัก
ของกองทรัสตฯ์ที่เกี่ยวข้องกับวงจรรายได้ โดยการสอบถามผู้รับผิดชอบ ทำความเข้าใจและเลือกตัวอย่าง
มาสุ่มทดสอบการปฏิบัติตามการควบคุมที่กองทรัสตฯ์ได้ออกแบบไว ้

• สุ่มตรวจสอบเอกสารประกอบเกี่ยวกับรายไดท้ี่เกิดข้ึนในระหว่างปแีละช่วงใกล้ส้ินรอบระยะเวลาบญัชี 
เพื่อตรวจสอบการรับรู้รายได้ว่าเปน็ไปตามเงื่อนไขที่ระบุไว้ในสัญญาเช่าและบริการของกองทรัสต์ฯ   
และสอดคล้องกับนโยบายการรับรู้รายได้ของกองทรัสต์ฯ   

• สอบทานใบลดหนี้ทีก่องทรัสต์ฯออกภายหลังวันสิ้นรอบระยะเวลาบญัช ี 

• วิเคราะห์เปรียบเทียบข้อมูลบัญชีรายได้แบบแยกย่อย (Disaggregated data) เพื่อตรวจสอบความผิดปกติที่
อาจเกิดขึ้นของรายได้ตลอดรอบระยะเวลาบัญชี 
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การวดัมูลคา่ของเงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์

ตามทีก่ล่าวไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 5.2 และข้อ 7 กองทรัสต์ฯมีเงนิลงทนุในอสังหาริมทรัพย์ซึ่งแสดง
ตามมูลค่ายุติธรรมในงบดุล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 เปน็จำนวนเงิน 6,484 ล้านบาท หรือคิดเปน็ร้อยละ 90 ของ
สินทรัพย์รวม เงินลงทุนดังกล่าวไม่มีการซือ้ขายในตลาดที่มีสภาพคล่องและไม่สามารถหาราคาเทยีบเคยีงได้สำหรับ
เงินลงทุนอย่างเดียวกันหรือคล้ายคลึงกัน ผู้จดัการกองทรัสตฯ์จึงกำหนดราคายุติธรรมของเงนิลงทนุดังกล่าวโดย
อ้างอิงจากราคาประเมนิที่ประเมนิโดยผู้ประเมนิราคาอสิระโดยใชเ้กณฑว์ิธีพิจารณาจากรายได้ ผู้จดัการกองทรัสตฯ์
ต้องใชดุ้ลยพินิจที่สำคัญเกี่ยวกับการคาดการณ์ผลการดำเนินงานในอนาคต รวมถึงการกำหนดอตัราคดิลดและข้อ
สมมติที่สำคัญ ซึ่งทำให้เกิดความเสีย่งที่มีนยัสำคัญในการวัดมูลคา่ของเงนิลงทนุดังกล่าว                                                                                                                                                                                              

ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบการวัดมลูค่าของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ฯ รวมถึง 

• ทำความเข้าใจเกี่ยวกับการคำนวณมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ฯ โดย
การสอบถามผู้รับผิดชอบ  

• พิจารณาขอบเขตและวัตถุประสงค์ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของผู้ประเมินราคาอิสระ และประเมิน
เทคนิคและแบบจำลองที่ผู้ประเมินราคาเลือกใช้ในการประเมินมูลค่ายุตธิรรมที่ระบุไวใ้นรายงานการ
ประเมินที่จดัทำโดยผู้ประเมิน โดยการเทียบเคียงกับฐานความรู้และประสบการณ์ในอดีตเกี่ยวกบัการวัด
มูลค่ายุติธรรมสำหรับสินทรัพย์ในลักษณะเดียวกันหรือคล้ายคลึงกัน  

• พิจารณาความสม่ำเสมอของการใช้เทคนิคและแบบจำลองดังกล่าว  

• ประเมินความรู้ความสามารถและความเป็นอิสระของผู้ประเมินราคาอิสระดังกล่าว โดยการตรวจสอบกับ
ข้อมูลสาธารณะ  

• สอบทานข้อมูลที่จำเป็นและข้อสมมติหลักที่ใช้ในการประเมินโดยการเปรียบเทียบข้อมูลประมาณการผล
การดำเนินงานในอดีตกับผลการดำเนินงานที่เกิดขึ้นจริงของกองทรัสต์ฯเพือ่ประเมนิการใช้ดุลยพินิจของ
ผูจ้ัดการกองทรัสต์ฯในการประมาณผลการดำเนินการดังกล่าว และตรวจสอบกับสัญญาเช่าและบรกิาร 
ตลอดจนทดสอบการคำนวณมูลค่ายุติธรรมตามแบบจำลองและข้อสมมติข้างต้น 

• สอบทานการเปิดเผยข้อมูลในหมายเหตุประกอบงบการเงินที่เกี่ยวข้องกับการประเมนิมูลค่ายุติธรรมของ
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์

ข้อมูลอื่น  

ผู้จัดการกองทรัสต์ฯเป็นผู้รับผิดชอบต่อข้อมูลอื่น ซึ่งรวมถึงข้อมูลท่ีรวมอยูใ่นรายงานประจำปีของกองทรัสต์ฯ 
(แต่ไม่รวมถึงงบการเงินและรายงานของผู้สอบบัญชีที่แสดงอยู่ในรายงานนั้น) ซึ่งคาดว่าจะถูกจดัเตรียมให้กับ
ข้าพเจ้าภายหลังวันที่ในรายงานของผู้สอบบัญชีนี้ 
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ความเห็นของข้าพเจ้าต่องบการเงินไม่ครอบคลุมถึงข้อมูลอ่ืนและข้าพเจ้าไม่ได้ใหข้้อสรุปในลักษณะการให้ความ
เชื่อมั่นในรูปแบบใด ๆ ต่อข้อมูลอื่นนั้น 

ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าที่เกี่ยวเนื่องกบัการตรวจสอบงบการเงินคอื การอ่านและพิจารณาว่าขอ้มูลอื่นนั้นมี
ความขัดแย้งทีม่ีสาระสำคัญกับงบการเงินหรือกับความรู้ที่ได้รับจากการตรวจสอบของข้าพเจ้าหรอืไม ่หรือปรากฏ
ว่าข้อมูลอ่ืนแสดงขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสำคัญหรือไม่  

เมื่อข้าพเจ้าได้อ่านรายงานประจำปีของกองทรัสต์ฯตามที่กล่าวข้างต้นแล้ว และหากสรุปได้ว่ามีการแสดงข้อมูล     
ที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสำคัญ ข้าพเจ้าจะสื่อสารเรื่องดังกล่าวใหผู้ม้ีหน้าที่กำกับดูแลทราบเพื่อให้มีการ
ดำเนินการแกไ้ขที่เหมาะสมต่อไป 

ความรับผิดชอบของผู้จดัการกองทรัสต์ฯและผู้มีหน้าที่ในการกำกับดูแลต่องบการเงนิ 

ผู้จัดการกองทรัสต์ฯมีหน้าทีร่ับผิดชอบในการจัดทำและนำเสนองบการเงินเหล่านี้โดยถูกต้องตามทีค่วรตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผดิชอบเกี่ยวกับการควบคุมภายในที่ผู้จดัการกองทรัสต์ฯพจิารณาว่า
จำเป็นเพื่อใหส้ามารถจัดทำงบการเงินที่ปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจรงิอันเป็นสาระสำคัญไม่ว่าจะ
เกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด 

ในการจัดทำงบการเงิน ผู้จัดการกองทรัสตฯ์รับผิดชอบในการประเมนิความสามารถของกองทรัสตฯ์ในการ
ดำเนินงานต่อเนื่อง การเปิดเผยเรื่องที่เกี่ยวกับการดำเนินงานต่อเนื่องในกรณีที่มีเรื่องดังกล่าว และการใช้เกณฑ์ 
การบัญชีสำหรับกิจการท่ีดำเนินงานต่อเนื่องเว้นแตผู่้จัดการกองทรัสต์ฯมีความตั้งใจท่ีจะเลิกกองทรัสต์ฯหรือหยุด
ดำเนินงานหรอืไม่สามารถดำเนินงานต่อเนื่องอีกต่อไปได ้

ผู้มีหน้าที่ในการกำกับดแูลมีหน้าที่ในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจัดทำรายงานทางการเงินของ
กองทรัสต์ฯ 

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน 

การตรวจสอบของข้าพเจ้ามีวัตถุประสงค์เพื่อให้ได้ความเชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินโดยรวมปราศจาก
การแสดงข้อมลูที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสำคัญหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด และ
เสนอรายงานของผู้สอบบัญชีซึ่งรวมความเห็นของข้าพเจ้าอยู่ด้วย ความเชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลคือความเชื่อม่ัน
ในระดับสูงแต่ไม่ได้เป็นการรับประกันว่าการปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีจะสามารถ       
ตรวจพบข้อมลูที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสำคัญที่มีอยู่ได้เสมอไป ข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอาจเกิดจาก       
การทุจริตหรือข้อผิดพลาดและถือว่ามีสาระสำคัญเมื่อคาดการณ์อย่างสมเหตุสมผลได้ว่ารายการทีข่ัดต่อข้อเท็จจริง
แต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกันจะมีผลต่อการตัดสินใจทางเศรษฐกิจของผู้ใช้งบการเงินจากการใช้งบการเงิน
เหล่านี ้
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ในการตรวจสอบของข้าพเจ้าตามมาตรฐานการสอบบัญชี ข้าพเจ้าใช้ดลุยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยี่ยง             
ผู้ประกอบวิชาชีพตลอดการตรวจสอบ และข้าพเจ้าไดป้ฏิบัติงานดังตอ่ไปนี้ดว้ย 

• ระบุและประเมินความเสี่ยงที่อาจมกีารแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสำคัญในงบการเงิน     
ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรอืข้อผิดพลาด ออกแบบและปฏิบัติงานตามวิธีการตรวจสอบเพื่อตอบสนอง
ต่อความเสี่ยงเหล่านั้น และได้หลักฐานการสอบบัญชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑใ์นการแสดง
ความเห็นของข้าพเจ้า ความเสี่ยงที่ไม่พบขอ้มูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสำคัญซึ่งเป็นผลมาจาก  
การทุจริตจะสงูกว่าความเส่ียงท่ีเกิดจากข้อผิดพลาด เนื่องจากการทุจริตอาจเกี่ยวกับการสมรู้ร่วมคิด      
การปลอมแปลงเอกสารหลักฐาน การตั้งใจละเวน้การแสดงข้อมูล การแสดงข้อมูลที่ไม่ตรงตาม
ข้อเท็จจริงหรอืการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

• ทำความเข้าใจเกี่ยวกับระบบการควบคุมภายในทีเ่กี่ยวข้องกับการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธีการ
ตรวจสอบใหเ้หมาะสมกับสถานการณ์ แตไ่ม่ใช่เพื่อวัตถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมี
ประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกองทรัสต์ฯ 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีทีผู่้จัดการกองทรัสต์ฯใช้และความสมเหตุสมผลของ
ประมาณการทางบัญชีและการเปิดเผยข้อมูลที่เกี่ยวข้องท่ีผู้จัดการกองทรัสต์ฯจัดทำ 

• สรุปเกี่ยวกับความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบัญชสีำหรับกิจการท่ีดำเนินงานตอ่เนื่องของผู้จัดการ
กองทรัสต์ฯ และสรุปจากหลักฐานการสอบบัญชีที่ได้รับว่ามีความไมแ่น่นอนที่มีสาระสำคัญที่เกี่ยวกับ
เหตุการณ์หรือสถานการณ์ที่อาจเป็นเหตุให้เกิดข้อสงสัยอย่างมีนัยสำคัญต่อความสามารถของกองทรัสตฯ์
ในการดำเนินงานต่อเนื่องหรือไม่ หากข้าพเจ้าได้ข้อสรปุว่ามีความไม่แน่นอนที่มีสาระสำคัญ ข้าพเจ้า
จะต้องให้ข้อสังเกตไว้ในรายงานของผู้สอบบัญชีของข้าพเจ้าถึงการเปดิเผยข้อมูลท่ีเกี่ยวข้องในงบการเงิน 
หรือหากเห็นว่าการเปิดเผยดงักล่าวไม่เพียงพอ ข้าพเจ้าจะแสดงความเห็นทีเ่ปลี่ยนแปลงไป ข้อสรุปของ
ข้าพเจ้าขึ้นอยูก่ับหลักฐานการสอบบัญชีที่ได้รับจนถึงวนัที่ในรายงานของผู้สอบบัญชีของข้าพเจ้า อย่างไร
ก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้กองทรัสตฯ์ต้องหยุดการดำเนินงานต่อเนื่องได ้

• ประเมินการนำเสนอ โครงสร้างและเนื้อหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยข้อมูลที่เกี่ยวข้อง 
ตลอดจนประเมินว่างบการเงนิแสดงรายการและเหตุการณ์ที่เกิดข้ึนโดยถูกต้องตามทีค่วรหรือไม ่ 

ข้าพเจ้าได้สื่อสารกับผู้มีหน้าที่ในการกำกบัดูแลในเรื่องต่าง ๆ ซึ่งรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบ
ตามที่ได้วางแผนไว้ ประเด็นที่มีนัยสำคัญที่พบจากการตรวจสอบรวมถึงข้อบกพร่องที่มีนัยสำคัญในระบบการ
ควบคุมภายในหากข้าพเจ้าได้พบในระหว่างการตรวจสอบของข้าพเจ้า 
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ข้าพเจ้าได้ใหค้ำรับรองแก่ผู้มีหน้าที่ในการกำกับดูแลว่าข้าพเจ้าได้ปฏบิัติตามข้อกำหนดจรรยาบรรณที่เกี่ยวข้องกับ
ความเป็นอิสระและได้สื่อสารกับผู้มีหน้าที่ในการกำกับดูแลเกี่ยวกับความสัมพันธ์ทั้งหมดตลอดจนเรื่องอื่นซ่ึง
ข้าพเจ้าเชื่อว่ามีเหตุผลที่บุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระของข้าพเจ้าและมาตรการที่
ข้าพเจ้าใช้เพื่อป้องกันไม่ใหข้้าพเจ้าขาดความเป็นอิสระ 

จากเรื่องทั้งหลายที่สื่อสารกับผู้มีหน้าทีใ่นการกำกับดูแล ขา้พเจ้าได้พิจารณาเรื่องตา่ง ๆ ที่มีนัยสำคัญทีสุ่ดในการ
ตรวจสอบงบการเงนิในงวดปจัจุบนัและกำหนดเปน็เรื่องสำคัญในการตรวจสอบ ข้าพเจ้าได้อธิบายเรื่องเหล่านี้ไว้ใน
รายงานของผู้สอบบัญชี เว้นแตก่ฎหมายหรอืข้อบังคับห้ามไมใ่ห้เปิดเผยเรื่องดังกล่าวตอ่สาธารณะ หรือใน
สถานการณ์ที่ยากทีจ่ะเกิดขึน้ ข้าพเจ้าพจิารณาว่าไม่ควรสื่อสารเรื่องดังกลา่วในรายงานของข้าพเจ้าเพราะการกระทำ
ดังกล่าวสามารถคาดการณ์ได้อย่างสมเหตุสมผลว่าจะมีผลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ที่ผูม้ีส่วนได้เสีย
สาธารณะจะได้จากการสื่อสารดังกล่าว 
 
ข้าพเจ้าเป็นผู้รบัผิดชอบงานสอบบัญชแีละการนำเสนอรายงานฉบบันี้ 
 

รุ้งนภา เลิศสุวรรณกุล 
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3516 

บริษัท สำนักงาน อีวาย จำกดั 
กรุงเทพฯ: 21 กุมภาพันธ ์2563 
 

 

 



(หน่วย: บาท)
หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561

สินทรัพย์
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม 7 6,484,244,063                   6,457,262,387                   
   (ราคาทุน 2562 และ 2561: 5,939,379,538 บาท)
เงินลงทุนในหลักทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม 562,921,807                      451,210,468                      
   (ราคาทุน 2562: 562,884,743 บาท และ 2561: 451,189,210 บาท)
เงินสดและเงินฝากธนาคาร 8, 14 97,402,788 92,383,461
ลูกหน้ี
   จากการให้เช่าและบริการ 9, 14 45,646,530                        58,023,967                        
   จากดอกเบ้ีย 14 5,087                                 1,088,135                          
   อ่ืน 14 3,000                                 186,619                             
ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า 981,650                             1,212,378                          
ค่าใช้จ่ายรอตัดบัญชี -                                         10,191,516                        
สินทรัพย์อ่ืน 7,636,986                          10,024,805                        
รวมสินทรัพย์ 7,198,841,911                   7,081,583,736                   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ แอล เอช ช้อปป้ิง เซ็นเตอร์
งบดุล
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562



(หน่วย: บาท)
หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561

หน้ีสิน
เจ้าหน้ีการค้า 42,926,811 50,566,814
เจ้าหน้ีอ่ืน 5,691,649                          7,860,911                          
ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 14 16,627,867                        42,850,977                        
ค่าเช่าและบริการรับล่วงหน้า 4,784,616                          5,147,083                          
เงินมัดจ าค่าเช่าและบริการ 14 311,861,408                      291,658,132                      
เงินกู้ยืมระยะยาว 10, 14 900,000,000                      900,000,000                      
หน้ีสินอ่ืน 11,661,287                        11,295,827                        
รวมหน้ีสิน 1,293,553,638                   1,309,379,744                   
สินทรัพย์สุทธิ 5,905,288,273                   5,772,203,992                   
สินทรัพย์สุทธิ: 
ทุนจดทะเบียน
   หน่วยทรัสต์ 488,064,700 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 10.20 บาท 4,978,259,940                   4,978,259,940                   
ทุนท่ีได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์
   หน่วยทรัสต์ 488,064,700 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 10.20 บาท 4,978,259,940                   4,978,259,940                   
ก าไรสะสม 11 927,028,333                      793,944,052                      
สินทรัพย์สุทธิ 5,905,288,273                   5,772,203,992                   

-                                         -                                         
สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย (บาท) 12.0994                             11.8267                             
จ านวนหน่วยทรัสต์ท่ีจ าหน่ายแล้วท้ังหมด ณ วันส้ินปี (หน่วย) 488,064,700 488,064,700

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562

ผู้อ านวยการ
(นายวรนนท์ อัศวกิตติเมธิน)

ฝ่ายบัญชีกองทุน
ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ

สายธุรกิจกองทุนรวมโครงสร้างพ้ืนฐานและอสังหาริมทรัพย์

(นางนฤมล เส้นทอง)

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ แอล เอช ช้อปป้ิง เซ็นเตอร์
งบดุล (ต่อ)



(หน่วย: บาท)
หมายเหตุ 2562 2561

รายได้จากการลงทุน
รายได้ค่าเช่าและบริการ 14 1,309,536,474 1,296,804,235
รายได้ดอกเบ้ีย 9,019,957 5,734,069
รายได้อ่ืน 1,738,260 1,401,197
รวมรายได้ 1,320,294,691 1,303,939,501
ค่าใช้จ่าย
ต้นทุนการเช่าและบริการ 14 441,849,433 469,344,349
ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ 13.1, 14 7,447,065 7,292,210
ค่าธรรมเนียมทรัสตี 13.2, 14 4,909,626 4,878,814
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 13.3 1,922,408 1,921,745
ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 13.4, 14 83,602,385 77,188,024
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 979,150 2,787,019
ค่าใช้จ่ายในการขาย 103,243,473 100,551,520
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 14 72,970,915 80,010,794
ค่าใช้จ่ายดอกเบ้ีย 14 29,250,000 40,993,640
รวมค่าใช้จ่าย 746,174,455 784,968,115
รายได้จากการลงทุนสุทธิ 574,120,236 518,971,386
รายการก าไรท่ีเกิดข้ึนและท่ียังไม่เกิดข้ึนจากเงินลงทุน
รายการก าไร (ขาดทุน) สุทธิท่ีเกิดข้ึนจากเงินลงทุน 20,610 (52,646)
รายการก าไรสุทธิท่ียังไม่เกิดข้ึนจากเงินลงทุน 7 26,997,483 29,656,170
รวมรายการก าไรสุทธิท่ีเกิดข้ึนและท่ียังไม่เกิดข้ึนจากเงินลงทุน 27,018,093 29,603,524
การเพ่ิมข้ึนในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงาน 601,138,329 548,574,910

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบก าไรขาดทุน
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2562

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ แอล เอช ช้อปป้ิง เซ็นเตอร์



ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ แอล เอช ช้อปป้ิง เซ็นเตอร์
งบแสดงการเปล่ียนแปลงสินทรัพย์สุทธิ
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2562

(หน่วย: บาท)
หมายเหตุ 2562 2561

การเพ่ิมข้ึนในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงานในระหว่างปี
รายได้จากการลงทุนสุทธิ 574,120,236 518,971,386
รายการก าไร (ขาดทุน) สุทธิท่ีเกิดข้ึนท้ังส้ินจากเงินลงทุน 20,610 (52,646)
รายการก าไรสุทธิท่ียังไม่เกิดข้ึนท้ังส้ินจากเงินลงทุน 26,997,483 29,656,170
การเพ่ิมข้ึนของสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงาน 601,138,329 548,574,910
การแบ่งปันส่วนทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 12, 14 (468,054,048) (439,258,231)
การเพ่ิมข้ึนของสินทรัพย์สุทธิระหว่างปี 133,084,281 109,316,679
สินทรัพย์สุทธิต้นปี 5,772,203,992                   5,662,887,313                   
สินทรัพย์สุทธิปลายปี 5,905,288,273 5,772,203,992

-                                     -                                     
หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย์ แอล เอช ช้อปปิง้ เซ็นเตอร์ 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 

1. ลักษณะของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหารมิทรัพย์ แอล เอช ช้อปปิง้ เซ็นเตอร์ 

 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ แอล เอช ช้อปปิ้ง เซ็นเตอร์ (“กองทรัสต์ฯ”) เป็นกองทรัสต์
ตามพระราชบัญญัติทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 ที่ก่อตั้งขึ้นตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ลงวันที่       
22 ธันวาคม 2557 ระหว่างบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด  ในฐานะผู้ก่อตั้งทรัสต์ 
และบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จำกัด ในฐานะทรัสตี กองทรัสต์ฯได้จัดตั้งเมื่อวันที่         
22 ธันวาคม 2557 เป็นกองทรัสตท์ี่ระบุเฉพาะเจาะจง ประเภทไม่รับซื้อคืนหน่วยทรัสต ์และไม่มีกำหนดอายุ
กองทรัสต์ โดยมีวัตถุประสงคเ์พื่อระดมเงินทุนจากนักลงทุนทั่วไป ซึ่งกองทรัสต์ฯจะนำเงินทุนที่ได้จากการ
ระดมทุนไปซื้อ และ/หรือ เช่า และ/หรือ เช่าช่วง และ/หรือ รับโอน สิทธิการเช่า และ/หรือ สิทธิการเช่าช่วง 
ตลอดจนทำการปรับปรุง เปลี่ยนแปลง พัฒนาศักยภาพ และ/หรือ จำหน่ายทรัพย์สินต่างๆ เพื่อมุ่งก่อให้เกิด
รายได้และผลตอบแทนแก่กองทรัสต์ฯและผู้ถือหน่วยทรัสต์ รวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินอื่น และ/หรือ
หลักทรัพย์อื่น และ/หรือ การหาดอกผลโดยวิธีอื่นใดตามกฎหมายหลักทรัพย์ และ/หรือ กฎหมายอื่นใดที่
เกี่ยวข้องกำหนด 

 เมื ่อวันที่  26 ธันวาคม 2557 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยได้ร ับหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ฯ               
เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนและให้เริ่มซื้อขายได้ตั้งแต่วันที่ 26 ธันวาคม 2557 เป็นต้นไป 

 บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (“ผู้จัดการกองทรัสต์ฯ”) ทำหน้าที่ดูแลจัดการ
ทรัพย์สินของกองทรัสต์ฯ โดยมีบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จำกัด ทำหน้าที่เป็นทรัสตี 
และบริษัท แอล แอนด์ เอช รีเทล แมเนจเมนท์ จำกัด ทำหน้าที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 สำนักงานประกันสังคม และ บริษัท แอล เอช มอลล์ แอนด์ โฮเทล จำกัด เป็น           
ผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่ของกองทรัสต์ฯ โดยถือหน่วยทรัสต์ทั้งสิ้นร้อยละ 9 และร้อยละ 9 ตามลำดับ ตาม
ทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต ์ณ วันที่ 30 ธันวาคม 2562 (2561: ร้อยละ 10 และร้อยละ 9 ตามลำดับ) 
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2. นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

 กองทรัสต์ฯมีนโยบายจ่ายประโยชน์ตอบแทนที่สำคัญ ดังนี้  

 (1) ผู้จัดการกองทรัสต์ฯจะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของกำไรสุทธิ         
ที่ปรับปรุงแล้วของรอบปีบัญชี โดยจะจ่ายไม่น้อยกว่าปีละ 2 ครั้ง อย่างไรก็ดี ผู้จัดการกองทรัสต์ฯอาจมี      
การพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนพิเศษเกินกว่าการจ่ายประโยชน์ตอบแทนปีละสองครั้งดังกล่าวให้แก่       
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ได้ตามที่ผู้จัดการกองทรัสต์ฯมีความเห็นว่ามีความจำเป็นและสมควร และจะจ่ายภายใน       
90 วันนับแต่วันสิ้นรอบปีบัญชีหรือรอบระยะเวลาบัญชีที่มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนนั้น แล้วแต่กรณ ี

  กำไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วข้างต้น ให้หมายถึง กำไรสุทธิที่อ้างอิงสถานะเงินสดของกองทรัสต์ฯ 

  ในกรณีที่กองทรัสต์ฯมีกำไรสะสมในรอบระยะเวลาบัญชีใด ผู ้จัดการกองทรัสต์ ฯอาจจ่ายประโยชน์        
ตอบแทนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์จากกำไรสะสมดังกล่าวได้ 

 (2) ในกรณีที่กองทรัสต์ฯยังมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผู้จัดการกองทรัสต์ฯจะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่        
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

 ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทน หากประโยชน์ตอบแทนที่จะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต์ระหว่างปี
บัญชีมีมูลค่าต่ำกว่าหรือเท่ากับ 0.10 บาท ผู้จัดการกองทรัสต์ฯสงวนสิทธิที่จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทน       
ในครั้งนั้น และให้ยกไปจ่ายประโยชน์ตอบแทนพร้อมกันในงวดสิ้นปีบัญชี 

3. เกณฑ์ในการจัดทำงบการเงิน 

 งบการเงินนี้จัดทำขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่กำหนดในพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี                 
พ.ศ. 2547 และจัดทำขึ ้นตามหลักเกณฑ์และรูปแบบที ่กำหนดในมาตรฐานการบัญชีฉบับที ่  106                          
เรื่อง การบัญชีสำหรับกิจการที่ดำเนินธุรกิจเฉพาะด้านการลงทุน 

 งบการเงินฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับที่กองทรัสต์ฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบับ
ภาษาอังกฤษแปลมาจากงบการเงินฉบับภาษาไทยนี้ 
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4. มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม ่

ก.  มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เริ่มมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน 

ในระหว่างปี กองทรัสต์ฯได้นำมาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินฉบับปรับปรุง (ปรับปรุง 2561) และฉบับใหม่ จำนวนหลายฉบับ ซึ่งมีผลบังคับใช้สำหรับ
งบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2562 มาถือปฏิบัติ มาตรฐานการ
รายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึ้นเพื่อให้มีเนือ้หาเท่าเทียมกับมาตรฐานการ
รายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชัดเจนเกี่ยวกับวิธีปฏิบัติทางการ
บัญชีและการให้แนวปฏิบัติทางการบัญชีกับผู้ใช้มาตรฐาน การนำมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ดังกล่าวมาถือปฏิบัตินี้ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำคัญต่องบการเงินของกองทรัสต์ฯ อย่างไรก็ตาม 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับใหม่ซึ่งได้มีการเปลี่ยนแปลงหลักการสำคัญ สามารถสรุปได้
ดังนี้ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 เรื่อง รายได้จากสัญญาที่ทำกับลูกค้า 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 ใช้แทนมาตรฐานการบัญชีและการตีความมาตรฐานการ
บัญชีท่ีเกี่ยวข้องต่อไปนี้  

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2560) เรื่อง สัญญาก่อสร้าง 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2560) เรื่อง รายได ้
การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบับที่ 31  
   (ปรับปรุง 2560) 

เรื่อง รายได้ - รายการแลกเปลี่ยนเกี่ยวกับ
บริการโฆษณา 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 13 
(ปรับปรุง 2560)  

เรื่อง โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกค้า 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 
(ปรับปรุง 2560)  

เรื่อง สัญญาสำหรับการก่อสร้าง
อสังหาริมทรัพย ์

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 18 
(ปรับปรุง 2560)  

เรื่อง การโอนสินทรัพย์จากลูกค้า 

กิจการต้องใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 กับสัญญาที่ทำกับลูกค้าทุกสัญญา ยกเว้น
สัญญาที่อยู่ในขอบเขตของมาตรฐานการบัญชีฉบับอื่น มาตรฐานฉบับนี้ได้กำหนดหลักการ  5 ขั้นตอน
สำหรับการรับรู้รายได้ที่เกิดขึ้นจากสัญญาที่ทำกับลูกค้า โดยกิจการจะรับรู้รายได้ในจำ นวนเงินที่
สะท้อนถึงสิ่งตอบแทนที่กิจการคาดว่าจะมีสิทธิได้รับจากการแลกเปลี่ยนสินค้าหรือบริการที่ได้ส่งมอบ
ให้แก่ลูกค้า และกำหนดให้กิจการต้องใช้ดุลยพินิจและพิจารณาข้อเท็จจริงและเหตุการณ์ที่เกี่ยวข้อง
ทั้งหมดในการพิจารณาตามหลักการในแต่ละขั้นตอน  

มาตรฐานฉบับนี้ไม่มีผลกระทบอย่างมีสาระสำคัญต่องบการเงินของกองทรัสต์ฯ 
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ข. มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่จะมีผลบังคับใช้สำหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่ม           
ในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2563 

สภาวิชาชีพบัญชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินฉบับใหม่และฉบับปรับปรุง  ซึ่งจะมีผลบังคับใช้สำหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชี
ที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2563 มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุง
หรือจัดให้มีขึ้นเพื่อให้มีเนื้อหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วน
ใหญ่เป็นการอธิบายให้ชัดเจนเกี่ยวกับวิธีปฏิบัติทางการบัญชีและการให้แนวปฏิบัติทางบัญชีกับผู้ใช้
มาตรฐาน ยกเว้น มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับใหม่ดังต่อไปนี้ที่มีก ารเปลี่ยนแปลงหลักการ
สำคัญซ่ึงสามารถสรุปได้ดังนี้ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเครื่องมือทางการเงิน 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเครื ่องมือทางการเงิน ประกอบด้วยมาตรฐานและการตีความ
มาตรฐาน จำนวน 5 ฉบับ ได้แก่ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 7 การเปิดเผยข้อมูลเครื่องมือทางการเงิน 
ฉบับที่ 9 เครื่องมือทางการเงิน 

มาตรฐานการบัญช ี
ฉบับที่ 32  การแสดงรายการเครื่องมือทางการเงิน 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 16 การป้องกันความเสี่ยงของเงินลงทุนสุทธิในหน่วยงานต่างประเทศ 
ฉบับที่ 19 การชำระหนี้สินทางการเงินด้วยตราสารทุน 
  

มาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มดังกล่าวข้างต้น กำหนดหลักการเกี่ยวกับการจัดประเภทและการวัด
มูลค่าเครื่องมือทางการเงินด้วยมูลค่ายุติธรรมหรือราคาทุนตัดจำหน่ายโดยพิจารณาจากประเภทของตรา
สารทางการเงิน ลักษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาและแผนธุรกิจของกิจการ (Business Model) 
หลักการเกี่ยวกับวิธีการคำนวณการด้อยค่าของเครื่องมือทางการเงินโดยใช้แนวคิดของผลขาดทุนด้าน
เครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น และหลักการเกี่ยวกับการบัญชีป้องกันความเสี่ยง รวมถึงการแสดงรายการและ
การเปิดเผยข้อมูลเครื่องมือทางการเงิน และเมื่อมาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มนี้มีผลบังคับใช้จะทำ
ให้มาตรฐานการบัญชี การตีความมาตรฐานการบัญชี และแนวปฏิบัติทางการบัญชีบางฉบับที่มีผลบังคับ
ใช้อยู่ในปัจจุบัน รวมถึงมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 106 เรื่อง การบัญชีสำหรับกิจการที่ดำเนินธุรกิจเฉพาะ
ด้านการลงทุนถูกยกเลิกไป ทั้งนี้ รูปแบบการแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูลของงบการเงินของธุรกิจ
ประเภททรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์อ้างอิงหลักเกณฑ์และรูปแบบที่กำหนดในมาตรฐานการ
บัญชีฉบับที่ 106 
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ปัจจุบันผู้จัดการกองทรัสต์ฯอยู ่ระหว่างการประเมินผลกระทบที่อาจมีต่องบการเงินในปีที ่เริ ่ม นำ
มาตรฐานกลุ่มดังกล่าวมาถือปฏิบัต ิ
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 เรื่อง สัญญาเช่า 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 ใช้แทนมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 เรื่อง สัญญาเช่า และ        
การตีความมาตรฐานบัญชีที่เกี่ยวข้อง มาตรฐานฉบับนี้ได้กำหนดหลักการของการรับรู้รายการ การวัด
มูลค่าการแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูลของสัญญาเช่า และกำหนดให้ผู้เช่ารับรู้สินทรัพย์และ
หนี้สินสำหรับสัญญาเช่าทุกรายการที่มีระยะเวลาในการเช่ามากกว่า 12 เดือน เว้นแต่สินทรัพย์อ้างอิง
นั้นมีมูลค่าต่ำ 

การบัญชีสำหรับผู้ให้เช่าไม่มีการเปลี่ยนแปลงอย่างมีสาระสำคัญจากมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 
ผู้ให้เช่ายังคงต้องจัดประเภทสัญญาเช่าเป็นสัญญาเช่าดำเนินงานหรือสัญญาเช่าเงินทุนโดยใช้หลักการ
เช่นเดียวกันกับมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 17 

ผู้จัดการกองทรัสต์ฯเชื่อว่ามาตรฐานฉบับนี้ จะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำคัญต่องบการเงินของ
กองทรัสต์ฯ 

5. นโยบายการบญัชีที่สำคัญ 

5.1  รายได้และค่าใช้จ่าย 

  รายได้ค่าเช่าและบริการที่เกี ่ยวข้องจะบันทึกเป็นรายได้ในงบกำไรขาดทุนตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุ       
สัญญาเช่า รายได้ที่รับรู้แล้วแต่ยังไม่ถึงกำหนดชำระตามสัญญาเช่าดำเนินงานแสดงไว้เป็น “ลูกหนี้ ตาม
สัญญาเช่าดำเนินงานที่ยังไม่เรียกชำระ” ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน 

  ส่วนเกินมูลค่าหรือส่วนต่ำกว่ามูลค่าของตราสารหนี้ตัดจำหน่ายตามระยะเวลาที่เหลือของตราสารหนี้โดย
วิธีอัตราดอกเบี้ยที่แท้จริงและถือเป็นส่วนหนึ่งของรายได้ดอกเบี้ย 

  ดอกเบี้ยรับถือเป็นรายได้ตามเกณฑ์คงค้างโดยคำนึงถึงอัตราผลตอบแทนที่แท้จริง 

  ค่าใช้จ่ายบันทึกตามเกณฑ์คงค้าง 

5.2  การวัดค่าเงินลงทุน 

  เงินลงทุนจะรับรู้เป็นสินทรัพย์ด้วยจำนวนต้นทุนของเงินลงทุน ณ วันที่กองทรัสต์ฯมีสิทธิในเงินลงทุน  
ต้นทุนของเงินลงทุนประกอบด้วย รายจ่ายซื้อเงินลงทุนและค่าใช้จ่ายโดยตรงทั้งสิ้นที่กองทรัสต์ฯจ่าย
เพื่อให้ได้มาซึ่งเงินลงทุนนั้น 
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 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 

  เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมโดยไม่คิดค่าเสื่อมราคา ผู้จัดการกองทรัสต์ ฯกำหนด
ราคายุติธรรมของเงินลงทุนดังกล่าว ณ วันที่ในงบการเงินงวดแรกที่ได้ซื้ออสังหาริมทรัพย์มา โดยใช้ราคา
ทุนจากการซื้ออสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว และจะกำหนดราคายุติธรรมของเงิ นลงทุนดังกล่าว ณ วันที่             
ในงบการเงินงวดถัดไป โดยใช้ราคาประเมินจากผู้ประเมินราคาอิสระที่ได้รับความเห็นชอบจากสมาคม             
นักประเมินราคาอิสระไทยและสมาคมผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทย (ตามประกาศสำนักงาน
คณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยการให้ความเห็นชอบบริษัทประเมินมูลค่า
ทรัพย์สินและผู้ประเมินหลัก เพื่อวัตถุประสงค์สาธารณะ) ซึ่งการประเมินราคาจะทำเมื่อสถานการณ์ทาง
เศรษฐกิจเปลี่ยนแปลง แต่อย่างน้อยจะจัดให้มีการประเมินราคาทุกสองปีนับตั้งแต่วันที่มีการประเมินราคา
เพื่อลงทุนหรือเช่าอสังหาริมทรัพย์ และจัดให้มีการสอบทานการประเมินราคาทุกหนึ่งปีนับแต่วันที่มีการ
ประเมินราคาครั้งล่าสุด ผู้จัดการกองทรัสต์ฯจะไม่แต่งตั้งบริษัทประเมินค่าทรัพย์สินรายใดรายหนึ่งให้
ประเมินค่าอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เดียวกันติดต่อกันเกิน 2 ครั้ง 

  กำไรหรือขาดทุนจากการวัดค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ถือเป็นรายการกำไรหรือขาดทุนสุทธิที่ยัง       
ไม่เกิดขึ้นในงบกำไรขาดทุน 

เงินลงทุนในหลักทรัพย์ 

       เงินลงทุนในตราสารหนี้ในความต้องการของตลาดซึ่งเป็นเงินลงทุนที่มีตลาดซ้ือขายคล่องรองรับแสดงตาม
มูลค่ายุติธรรมโดยใช้ราคาที่คำนวณจากอัตราผลตอบแทนจากการซื้อขายครั้งล่าสุดของวันที่วัดค่าเงินลงทุน
ในสมาคมตราสารหนี้ไทย เงินลงทุนที่ไม่มีตลาดซื้อขายคล่องรองรับแสดงตามมูลค่ายุติธรรมโดยพิจารณา
ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่กำหนดโดยสมาคมบริษัทจัดการลงทุน  และตามข้อกำหนดหลักเกณฑ์และ
วิธีการกำหนดมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในตราสารหนี้ที่ไม่มีตลาดซื้อขายคล่องรองรับของสำนักงาน
คณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  และกองทรัสต์ฯใช้วิธีราคาทุนตัดจำหน่ายในการ
กำหนดมูลค่ายุติธรรมของตราสารหนี้ที่จะครบกำหนดภายใน 90 วันนับตั้งแต่วันที่ลงทุน 

 กำไรหรือขาดทุนจากการวัดค่าเงินลงทุนในหลักทรัพย์ถือเป็นรายการกำไรหรือขาดทุนสุทธิที่ยังไม่เกิดขึ้น
ในงบกำไรขาดทุน ราคาทุนของเงินลงทุนที่จำหน่ายคำนวณโดยใช้วิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก 

 เงินลงทุนในเงินฝากธนาคารและตั๋วแลกเงินที่ไม่สามารถโอนเปลี่ยนมือได้ ใช้มูลค่าเงินต้นบวกดอกเบี้ย  
ค้างรับจนถึงวันวัดค่าเงินลงทุนในการกำหนดมูลค่ายุติธรรม ซึ่งได้แยกแสดงดอกเบี้ยค้างรับไว้ใน “ลูกหนี้
จากดอกเบี้ย” ในงบดุล 

5.3 ลูกหนี้จากการให้เช่าและบริการ 

  ลูกหนี้จากการให้เช่าและบริการแสดงมูลค่าตามจำนวนมูลค่าสุทธิที่จะได้รับ กองทรัสต์ฯบันทึกค่าเผื่อหนี้
สงสัยจะสูญสำหรับผลขาดทุนโดยประมาณที่อาจเกิดขึ้นจากการเก็บเงินจากลูกหนี้ไม่ได้ ซึ่งโดยทั่วไป
พิจารณาจากประสบการณ์การเก็บเงินและการวิเคราะห์อายุหนี้  
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5.4 ค่าใช้จ่ายรอตดับัญช ี

 ค่าใช้จ่ายรอตัดบัญชีประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับการจำหน่ายหน่วยลงทุนเริ่มแรกตามที่จ่ายจริง เช่น 
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนต่อสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยในการเสนอขายหน่วยทรัสต์ครั้งแรก                   
ค่าที่ปรึกษาการลงทุน ค่าใช้จ่ายที่ปรึกษากฎหมาย ค่าโฆษณาประชาสัมพันธ์ในช่วงการเสนอขายครั้งแรก 
ค่าธรรมเนียมการประเมินราคา และค่าธรรมเนียมที่ปรึกษาอื่นๆ ที่เกี ่ยวกับการเสนอขายหน่วยทรัสต์                
ครั้งแรก เป็นต้น โดยจะตัดจำหน่ายตามวิธีเส้นตรงเป็นระยะเวลา 5 ปี 

5.5 รายการธุรกิจกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 

  บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันกับกองทรัสต์ฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการที่มีอำนาจควบคุมกองทรัสต์ฯ 
หรือถูกกองทรัสต์ฯควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางอ้อม หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับ
กองทรัสต์ฯ 

นอกจากนี้ บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันยังหมายรวมถึง  ผู้จัดการกองทรัสต์ฯ ทรัสตี และบุคคลหรือ
กิจการที่เกี่ยวข้องกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ฯและทรัสตี และรวมถึงบริษัทร่วมและบุคคลที่มีสิทธิออกเสียง
โดยทางตรงหรือทางอ้อมซึ่งทำให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสำคัญต่อ กองทรัสต์ฯ ผู้บริหารสำคัญและ
กรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์ฯ ท่ีมีอำนาจในการวางแผนและควบคุมการดำเนนิงานของกองทรัสต์ฯ 

5.6 การแบ่งปันส่วนทุน 

  กองทรัสต์ฯบันทึกลดกำไรสะสม ณ วันที่ประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

5.7 ประมาณการหนี้สิน 

  กองทรัสต์ฯจะบันทึกประมาณการหนี้สินไว้ในบัญชีเมื่อภาระผูกพันซึ่งเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตได้
เกิดขึ ้นแล้ว และมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนว่ากองทรัสต์ฯจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไป            
เพื่อปลดเปลื้องภาระผูกพันนั้น และกองทรัสต์ฯสามารถประมาณมูลค่าภาระผูกพันนั้นได้อย่างน่าเชื่อถือ 

5.8 ภาษีเงินได้ 

  กองทรัสต์ฯไม่มีภาระภาษีเงินได้นิติบุคคล เนื่องจากกองทรัสต์ฯได้รับการยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคล                         
ในประเทศไทย 

5.9 การวัดมูลค่ายุติธรรม 

 มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาที่คาดว่าจะได้รับจากการขายสินทรัพย์หรือเป็นราคาที่จะต้องจ่ายเพื่อโอน
หนี้สินให้ผู้อื่นโดยรายการดังกล่าวเป็นรายการที่เกิดขึ้นในสภาพปกติระหว่างผู้ซื้อและผู้ขาย (ผู้ร่วมใน
ตลาด) ณ วันที่วัดมูลค่า กองทรัสต์ฯใช้ราคาเสนอซื้อขายในตลาดที่มีสภาพคล่องในการวัดมูลค่ายุติธรรม
ของสินทรัพย์และหนี้สินซึ่งมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เกี่ยวข้องกำหนดให้ต้องวัดมูลค่าด้วยมูลค่า
ยุติธรรม ยกเว้นในกรณีที่ไม่มีตลาดที่มีสภาพคล่องสำหรับสินทรัพย์หรือหนี้สินที่มีลักษณะเดียวกั นหรือ    



 

 8   

ไม่สามารถหาราคาเสนอซื้อขายในตลาดที่มีสภาพคล่องได้ กองทรัสต์ฯจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใช้
เทคนิคการประเมินมูลค่าที่เหมาะสมกับแต่ละสถานการณ์ และพยายามใช้ข้อมูลที่สามารถสังเกตได้ที่
เกี่ยวข้องกับสินทรัพย์หรือหนี้สินที่จะวัดมูลค่ายุติธรรมนั้นให้มากที่สุด  

 ลำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมที่ใช้วัดมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนี้สินในงบการเงิน
แบ่งออกเป็นสามระดับตามประเภทของข้อมูลที่นำมาใช้ในการวัดมูลค่ายุติธรรม ดังนี้ 

 ระดับ 1  ใช้ข้อมูลราคาเสนอซื้อขายของสินทรัพย์หรือหนี้สินอย่างเดียวกันในตลาดที่มีสภาพคล่อง 

 ระดับ 2 ใช้ข้อมูลอื่นที่สามารถสังเกตได้ของสินทรัพย์หรือหนี้สิน ไม่ว่าจะเป็นข้อมูลทางตรงหรือ
ทางอ้อม 

 ระดับ 3 ใช้ข้อมูลที ่ไม่สามารถสังเกตได้  เช่น ข้อมูลเกี ่ยวกับกระแสเงินสดในอนาคตที ่กิจการ               
ประมาณขึ้น  

 ทุกวันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน กองทรัสต์ฯจะประเมินความจำเป็นในการโอนรายการระหว่างลำดับชั้น
ของมูลค่ายุติธรรมสำหรับสินทรัพย์และหนี้สินที่ถืออยู่  ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานที่มีการวัดมูลค่า
ยุติธรรมแบบเกิดขึ้นประจำ 

6. การใช้ดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีที่สำคัญ 

 ในการจัดทำงบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผู้จัดการกองทรัสต์ฯจำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจ
และการประมาณการในเรื่องที่มีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดังกล่าวนี้
ส่งผลกระทบต่อจำนวนเงินที่แสดงในงบการเงินและต่อข้อมูลที่แสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน                 
ผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากจำนวนที่ประมาณการไว้ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการที่สำคัญ
มีดังนี้ 

 มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 

 กองทรัสต์ฯวัดมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่ลงทุนไว้ ณ วันที่ในงบดุลด้วยมูลค่ายุติธรรม โดยถือพื้นฐาน                  
จากมูลค่ายุติธรรมที่ประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ มูลค่ายุติธรรมดังกล่าวใช้วิธีพิจารณาจากรายได้
เนื่องจากไม่มีราคาในตลาดที่สามารถเทียบเคียงได้ ผู้จัดการกองทรัสต์ฯต้องใช้ดุลยพินิจที่สำคัญเกี่ยวกับ                
การคาดการณ์ผลการดำเนินงานในอนาคต รวมถึงการกำหนดอัตราคิดลดและข้อสมมติที ่สำคัญ                   
การเปลี่ยนแปลงของสมมติฐานที่เกี่ยวข้องกับตัวแปรที่ใช้ในการคำนวณอาจมีผลกระทบต่อมูลค่ายุติธรรม
ที ่แสดงอยู ่ในงบการเงิน อย่างไรก็ตาม ผลตอบแทนที ่กองทรัสต์ฯจะได้รับจริงจากเงินลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์อาจแตกต่างไปขึ้นอยู่กับปัจจัยและเงื่อนไขต่างๆ ที่จะเกิดขึ้นกับสินทรัพย์ในอนาคต 
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 ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้ 

 ในการประมาณค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้ ผู ้จัดการกองทรัสต์ฯจำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจในการ
ประมาณการผลขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากลูกหนี้แต่ละราย โดยคำนึงถึงประสบการณ์การเก็บเงินใน
อดีต อายุของหนี้ที่คงค้างและสภาวะเศรษฐกิจที่เป็นอยู่ในขณะนั้น เป็นต้น 

 มูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน 

 ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินที่ไม่มีการซื้อขายในตลาดและไม่สามารถหาราคาได้
ในตลาดซื้อขายคล่อง ผู้บริหารของกองทรัสต์ฯต้องใช้ดุลยพินิจในการประมาณมูลค่ายุติธรรมของเครื่องมอื
ทางการเงินดังกล่าว โดยใช้เทคนิคและแบบจำลองการประเมินมูลค่า ซึ่งตัวแปรที่ใช้ในแบบจำลองได้มา
จากการเทียบเคียงกับตัวแปรที่มีอยู ่ในตลาด โดยคำนึงถึงสภาพคล่อง ข้อมูลความสัมพันธ์ และการ
เปลี่ยนแปลงของมูลค่าของเคร่ืองมือทางการเงินในระยะยาว  

7. เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  

 (หน่วย: พันบาท) 

 2562 2561 
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ต้นป ี 6,457,262 6,427,591 
บวก: กำไรสุทธิที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการประเมินราคาระหว่างป ี 26,000 28,000 
 กำไรสุทธิที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการปรับมูลค่ายุติธรรม 982 1,671 
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ปลายป ี 6,484,244 6,457,262 

 ในระหว่างปี 2562 กองทรัสต์ฯได้ว่าจ้างผู้ประเมินราคาอิสระประเมินมูลค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
โดยวิธีพิจารณาจากรายได้ (Income Approach) ซึ่งกองทรัสต์ฯได้ปรับเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เป็น
มูลค่ายุติธรรมใหม่ และรับรู้กำไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจากเงินลงทุนในงบกำไรขาดทุน 

ข้อสมมติฐานหลักที่ใช้ในการประเมินมูลค่ายุติธรรม สรุปได้ดังนี้  

 
  ผลกระทบต่อมูลค่ายุติธรรม 

เมื่ออัตราตามข้อสมมติฐาน 
 2562 2561 เพิ่มขึ้น 

อัตราคิดลด (ร้อยละ) 9.50 9.50 มูลค่ายุติธรรมลดลง 
อัตราการใช้พื้นที่ (ร้อยละ) 90 - 100 87 - 100 มูลค่ายุติธรรมเพิ่มขึ้น 
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8. เงินสดและเงินฝากธนาคาร 

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 กองทรัสต์ฯมีเงินสดและเงินฝากธนาคารดังนี ้

ธนาคาร เงินต้น (พันบาท) อัตราดอกเบี้ย (ร้อยละต่อปี) 

 2562 2561 2562 2561 

เงินสดและเงินฝากระหว่างทาง 2,928 4,504 - - 
เงินฝากประเภทกระแสรายวัน     
 ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) 77 - - - 
 ธนาคารไทยพาณิชย์ จำกัด (มหาชน) 466 1,633 - - 
เงินฝากประเภทออมทรัพย์     
 ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) 17,427 12,905 0.750 0.750 
 ธนาคารไทยพาณิชย์ จำกัด (มหาชน) 76,505 73,341 0.375 0.375 

รวมเงินฝากธนาคาร 94,475 87,879   

รวมเงินสดและเงินฝากธนาคาร 97,403 92,383   

9. ลูกหนี้จากการให้เช่าและบริการ 

 ยอดคงเหลือของลูกหนี้จากการให้เช่าและบริการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 แยกตามอายุหนี้         
คงค้างนับจากวันที่ถึงกำหนดชำระได้ดังนี้ 

(หน่วย: พันบาท) 
 2562 2561 

อายุหนี้ค้างชำระ   
ยังไม่ถึงกำหนดชำระ 12,751 30,979 
ค้างชำระ   
   ไม่เกิน 3 เดือน 27,580 19,742 
   3 - 6 เดือน 101 87 
   6 - 12 เดือน 451 331 
   มากกว่า 12 เดือน 8 1,147 
รวม 40,891 52,286 
ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าดำเนินงานที่ยังไม่เรยีกชำระ 4,756 5,738 
รวมลูกหนี้จากการให้เช่าและบริการ 45,647 58,024 
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10. เงินกู้ยืมระยะยาว 

การเปลี่ยนแปลงในบัญชีเงินกู้ยืมระยะยาวสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 มีรายละเอียดดังนี้  

 (หน่วย: พันบาท) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2562  900,000 
บวก: กู้เพิ่ม  - 
หัก: ชำระคนืเงินกู ้  - 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562  900,000 

 ณ ว ันที ่  31 ธันวาคม 2562 กองทรัสต ์ฯม ี เง ินก ู ้ย ืมระยะยาวที ่จะถ ึงกำหนดชำระภายในหนึ ่งปี                            
จำนวน 30 ล้านบาท (2561: ไม่ม)ี 

เมื่อวันที่ 28 กันยายน 2561 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ฯครั้งที่ 1/2561 มีมติอนุมัติให้กองทรัสต์ฯ
กู้ยืมเงินจากธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เพื่อชำระหนี้ตามสัญญาเงินกู้เดิมและเพื่อใช้เปน็ทนุ
หมุนเวียนของกองทรัสต์ฯ  

ในเดือนตุลาคม  2561 กองทรัสต์ฯได้เข ้าทำสัญญาเง ินกู ้ด ังกล่าวโดยสาระสำคัญของวงเง ินกู ้ยืม                                
มีรายละเอียดดังนี้ 

วงเงินสินเชื่อ : จำนวน 1,072 ล้านบาท 

อัตราดอกเบี้ย  : อัตราคงที่ไม่เกินร้อยละ 5.25 ต่อปี สำหรับ 3 ปีแรก  

  ปีถัดไปคิดดอกเบี้ยในอัตราไม่เกินร้อยละ MLR ลบ 1.50 ต่อปี 

ระยะเวลากู้ยืม : ชำระคืนทั้งหมดภายในเดือนตุลาคม 2571  

กำหนดชำระดอกเบี้ย : ชำระดอกเบี้ยรายไตรมาส 

กำหนดชำระคืนเงินต้น : ชำระปีละ 1 ครั้งเร่ิมจ่ายครั้งแรกในปี 2563 

ภายใต้สัญญาวงเงินกู้ยืมดังกล่าวข้างต้นกองทรัสต์ฯต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินบางประการตามที่
ระบุไว้ในสัญญา เช่น การดำรงอัตราส่วนหนี้สินต่อทุน และอัตราส่วนความสามารถในการชำระหนี้ให้
เป็นไปตามอัตราท่ีกำหนดในสัญญา เป็นต้น 

นอกจากนี้ บริษัทใหญ่ของบริษัท แอล เอช มอลล์ แอนด์ โฮเทล จำกัด ได้ตกลงให้คำรับรองกับธนาคาร
ผู้ให้สินเชื่อแก่กองทรัสต์ฯ โดยจะดำรงสัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท แอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 59.99 

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 กองทรัสต์ฯมีวงเงินกู้ยืมระยะยาวตามสัญญาเงินกู้ที่ยังมิได้เบิกใช้เป็นจำนวน  
172 ล้านบาท (2562: ไม่ม)ี 
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11. กำไรสะสม 

(หน่วย: พันบาท) 
 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 
 2562 2561 
รายได้จากการลงทุนสุทธิสะสม 1,881,179 1,362,208 
กำไรสุทธิที่เกิดข้ึนจากเงินลงทุนสะสม 106 158 
กำไรสุทธิที่ยังไม่เกิดขึ้นจากเงินลงทุนสะสม 517,903 488,247 
หัก: การแบ่งปนัส่วนทุนให้ผูถ้ือหน่วยทรัสต์สะสม (1,605,244) (1,165,986) 
กำไรสะสมตน้ปี 793,944 684,627 
บวก: การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการดำเนินงานในระหว่างป ี 601,138 548,575 
หัก: การแบ่งปนัส่วนทุนให้ผูถ้ือหน่วยทรัสต์ในระหว่างป ี (468,054) (439,258) 
กำไรสะสมปลายปี 927,028 793,944 

12.  การแบ่งปันส่วนทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 

วันที่ประกาศจ่าย สำหรับผลการดำเนินงาน อัตราหน่วยละ รวม วันที่จ่าย 

  (บาท) (พันบาท)  
12 กุมภาพันธ์ 2562 วันที่ 1 พฤศจิกายน 2561    
     ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2561 0.1600 78,091 14 มีนาคม 2562 
27 มีนาคม 2562 วันที่ 1 มกราคม 2562    
     ถึงวันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2562 0.1450 70,769 26 เมษายน 2562 
4 มิถุนายน 2562 วันที่ 1 มีนาคม 2562    
     ถึงวันที่ 30 เมษายน 2562 0.1490 72,722 2 กรกฎาคม 2562 
22 กรกฎาคม 2562 วันที่ 1 พฤษภาคม 2562    
     ถึงวันที่ 30 มิถุนายน 2562 0.1550 75,650 19 สิงหาคม 2562 
8 ตุลาคม 2562 วันที่ 1 กรกฎาคม 2562    
     ถึงวันที่ 31 สิงหาคม 2562 0.1600 78,090 5 พฤศจิกายน 2562 
2 ธันวาคม 2562 วันที่ 1 กันยายน 2562    
     ถึงวันที่ 31 ตุลาคม 2562 0.1900 92,732 30 ธันวาคม 2562 

รวมประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 0.9590 468,054  
 

  



 

 13   

สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561 

วันที่ประกาศจ่าย สำหรับผลการดำเนินงาน อัตราหน่วยละ รวม วันที่จ่าย 

  (บาท) (พันบาท)  
14 กุมภาพันธ์ 2561 วันที่ 1 พฤศจิกายน 2560    
     ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2560 0.1440 70,282 13 มีนาคม 2561 
29 มีนาคม 2561 วันที่ 1 มกราคม 2561    
     ถึงวันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2561 0.1450 70,769 27 เมษายน 2561 
4 มิถุนายน 2561 วันที่ 1 มีนาคม 2561    
     ถึงวันที่ 30 เมษายน 2561 0.1450 70,769 3 กรกฎาคม 2561 
3 สิงหาคม 2561  วันที่ 1 พฤษภาคม 2561     
     ถึงวันที่ 30 มิถุนายน 2561 0.1550 75,650 31 สิงหาคม 2561 
4 ตุลาคม 2561 วันที่ 1 กรกฎาคม 2561    
     ถึงวันที่ 31 สิงหาคม 2561 0.1260 61,496 2 พฤศจิกายน 2561 
28 พฤศจิกายน 2561 วันที่ 1 กันยายน 2561    
     ถึงวันที่ 31 ตุลาคม 2561 0.1850 90,292 27 ธันวาคม 2561 

รวมประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 0.9000 439,258  

13. ค่าใช้จ่าย 

13.1 ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ 

 ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์คำนวณเป็นรายเดือนในอัตราไม่เกินร้อยละ 2 ต่อปีของมูลค่าสินทรัพย์
ส ุทธิของกองทรัสต์ฯ ทั ้งนี ้ค ่าธรรมเนียมผู ้จ ัดการกองทรัสต์กำหนดขั ้นต่ำ  3,000,000 บาทต่อปี                 
(อัตราดังกล่าวยังไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษีอื่นใดในทำนองเดียวกัน) 

13.2 ค่าธรรมเนียมทรัสตี 

 ค่าธรรมเนียมทรัสตีคำนวณเป็นรายเดือนในอัตราไม่เกินร้อยละ 1 ต่อปีของมูลค่าสินทรัพย์สุทธิของ
กองทรัสต์ฯที่ปรับปรุงแล้ว ทั้งนี้ค่าธรรมเนียมทรัสตีกำหนดขั้นต่ำ 2,000,000 บาทต่อปี (อัตราดังกล่าวยัง   
ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษีอื่นใดในทำนองเดียวกัน) 

  มูลค่าสินทรัพย์สุทธิของกองทรัสต์ฯที่ปรับปรุงแล้วเท่ากับมูลค่าทรัพย์สินรวมหักมูลค่าหนี้สินที่ไม่มี
ดอกเบี ้ยทั ้งหมด หักมูลค่าหนี ้สินจากเงินกู ้ย ืมของกองทรัสต์ฯส่วนที ่ไม่เกิน ร้อยละ 10 ของมูลค่า                     
ทรัพย์สินรวม 

13.3 ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 

 ค่าธรรมเนียมนายทะเบียนคำนวณเป็นรายเดือนในอัตราไม่เกินร้อยละ 1 ต่อปีของมูลค่าสินทรัพย์สุทธิของ
กองทรัสต์ฯ (อัตราดังกล่าวยังไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษีอื่นใดในทำนองเดียวกัน) 
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13.4 ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

 ผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีสิทธิได้รับค่าตอบแทนในการทำหน้าที ่ผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์จาก        
กองทรัสต์ฯ โดยเรียกเก็บจากกองทรัสต์ฯเป็นรายเดือนตามสัญญาการจ้างที ่ทำขึ ้นระหว่างผู้จัดการ
กองทรัสต์กับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งสรุปได้ดังนี้ (อัตราดังกล่าวยังไ ม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจ
เฉพาะหรือภาษีอื่นใดในทำนองเดียวกัน) 

ประเภทของค่าธรรมเนียม อัตราค่าธรรมเนยีม  

ค่าธรรมเนียมการเก็บค่าเช่าในนามของ
กองทรัสต์ฯ 

ไม่เกินร้อยละ 3 ต่อปี ของรายไดค้่าเช่าสุทธิของอสังหาริมทรัพย ์

ค่านายหน้า สำหรับการเช่าพื้นที่ร้านค้า: ไม่เกนิ 0.5 - 1.5  เท่าของอัตราค่าเช่า ค่าบริการ 
และค่าบริการสาธารณูปโภครายเดือนในเดือนแรกของผู้เช่าพื้นที่       
รายนั้น ๆ   

 สำหรับการเช่าพื้นที่ส่งเสริมการขาย: ไม่เกินร้อยละ 20 ของรายได้
ค่าบริการพื้นที่ในแต่ละครั้ง   

ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย์ ไม่เกินร้อยละ 0.50 ต่อปี ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของอสังหาริมทรัพย์ 
ค่าธรรมเนียมพิเศษเพื่อสร้างแรงจูงใจ ไม่เกินร้อยละ 3 ต่อปี ของรายไดสุ้ทธิของอสังหาริมทรัพย ์
ค่าธรรมเนียมการซื้อและขายอสังหาริมทรัพย ์ ไม่เกินร้อยละ 1.50 และ 0.75 ของมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่ซื้อและขาย 

ตามลำดับ 
ค่าธรรมเนียมในการคุมงานการซ่อมแซม ดูแล 

บำรุงรักษา ปรับปรุง และ/หรือ พัฒนา
ทรัพย์สิน 

ไม่เกินร้อยละ 2 ของมูลค่าการซ่อมแซม ดูแล บำรุงรักษา ปรับปรุงหรือ
พัฒนา 

 

14. รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 

ลักษณะความสัมพันธ์ของกองทรัสต์ฯและกิจการที่เกี่ยวข้องกันมีดังนี้ 

ชื่อกิจการ ลักษณะความสัมพันธ์ รายละเอียดการทำธุรกรรม 
บริษัทหลักทรัพย์จัดการ

กองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 
จำกัด 

- ผู้จัดการกองทรัสต์ฯ - รับค่าธรรมเนียมผู้จัดการจากกองทรัสต์ฯ 

บริษัทหลักทรัพย์จัดการ
กองทุน ไทยพาณิชย์ จำกัด 

- ทรัสต ี
 

- รับค่าธรรมเนียมทรัสตีจากกองทรัสต์ฯ 

บริษัท แอล แอนด์ เอช รีเทล 
แมเนจเมนท์ จำกัด 

- ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ - รับค่าธรรมเนียมผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์จากกองทรัสต์ฯ 

   - รับค่าธรรมเนียมเกี่ยวกับการบริหาร
จัดการด้านบุคคลจากกองทรัสต์ฯ 

บริษัท แอล แอนด์ เอช พร็อพ
เพอร์ตี้ จำกัด  

- เจ้าของทรัพย์สิน - ได้ทำสัญญาเช่าทรัพย์สินในฐานะ                  
ผู้ให้เช่า 
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ชื่อกิจการ ลักษณะความสัมพันธ์ รายละเอียดการทำธุรกรรม 
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 

จำกัด (มหาชน) 
 

-  มีผู้ถือหุ้นใหญ่ร่วมกันกับบริษัท
หลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ 
แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

- รับฝากเงินและให้กองทรัสต์ฯกู้ยืมเงิน 
- ได้ทำสัญญาเช่าพื้นที่และบริการ                   

ในฐานะผู้เช่า 
ธนาคารไทยพาณิชย์ จำกัด 

(มหาชน) 
- ผู้ถือหุ้นใหญ่ของของบริษัท

หลักทรัพย์จัดการกองทุน              
ไทยพาณิชย์ จำกัด 

- รับฝากเงินของกองทรัสต์ฯ 
- ได้ทำสัญญาเช่าพื้นที่และบริการ                   

ในฐานะผู้เช่า 
GIC Private Limited - ผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่ 

(ถึงเดือนเมษายน 2561) 
- รับประโยชน์ตอบแทนจากกองทรัสต์ฯ 

สำนักงานประกันสังคม - ผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่ - รับประโยชน์ตอบแทนจากกองทรัสต์ฯ 
บริษัท แอล เอช มอลล์ แอนด์ 

โฮเทล จำกัด 
- ผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่ - รับประโยชน์ตอบแทนจากกองทรัสต์ฯ 

- ได้รับค่าบริการระบบบริหารศูนย์การค้า
จากกองทรัสต์ฯ 

ในระหว่างปี กองทรัสต์ฯมีรายการธุรกิจที่สำคัญกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน รายการธุรกิจดังกล่าวเป็นไปตาม
เงื ่อนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามที่ตกลงกันระหว่างกองทรัสต์ฯและกิจการที่เกี ่ยวข้องกันเหล่านั้น                   
ซึ่งเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปได้ดังนี้ 

   (หน่วย: พันบาท) 
 2562 2561 นโยบายการกำหนดราคา 

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด   
 ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ 7,447 7,292 ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 13.1 
บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จำกัด    
 ค่าธรรมเนียมทรัสตี 4,910 4,879 ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 13.2 
บริษัท แอล แอนด์ เอช รีเทล แมเนจเมนท์ จำกัด    
   ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 83,602 77,188 ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 13.4 
   ค่าบริหารจัดการด้านบุคคล 77,569 78,444 คิดจากค่าใช้จ่ายในการจัดการด้าน

บุคคลตามจริง 
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน)    
 รายได้ค่าเช่าและบริการ 4,572 4,433 ตามอัตราที่ระบุในสัญญา 
 ค่าใช้จ่ายดอกเบี้ย 29,250 1,722 ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 10 
ธนาคารไทยพาณิชย์ จำกัด (มหาชน)    
 รายได้ค่าเช่าและบริการ 7,094 6,698 ตามอัตราที่ระบุในสัญญา 
 ค่าใช้จ่ายดอกเบี้ย - 39,272 ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 10 
 ค่าธรรมเนียมการชำระคืนเงินกู้ยืมก่อนกำหนด - 6,114 ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 10 
GIC Private Limited    
    ประโยชน์ตอบแทนจ่าย - 8,463 ตามที่ประกาศจ่าย 
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   (หน่วย: พันบาท) 
 2562 2561 นโยบายการกำหนดราคา 

สำนักงานประกันสังคม    
 ประโยชน์ตอบแทนจ่าย 48,415 44,614 ตามที่ประกาศจ่าย 
บริษัท แอล เอช มอลล์ แอนด์ โฮเทล จำกัด    
 ค่าบริการระบบบริหารศูนย์การค้า 3,658 3,657 ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 16.3 
 ประโยชน์ตอบแทนจ่าย 42,125 39,533 ตามที่ประกาศจ่าย 

 ยอดคงค้างระหว่างกองทรัสต์ฯและบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 มีรายละเอียด
ดังนี้ 

  (หน่วย: พันบาท) 
 31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด   
ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ค้างจ่าย* 1,326 1,288 

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จำกัด   
ค่าธรรมเนียมทรัสตีค้างจ่าย* 874 841 

บริษัท แอล แอนด์ เอช รีเทล แมเนจเมนท์ จำกัด   
ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ค้างจ่าย* 10,501 8,867 
ค่าบริหารจัดการด้านบุคคลค้างจ่าย* 2,140 3,210 

บริษัท แอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ต้ี จำกัด   
ลูกหนี้อื่น - 96 

ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน)   
เงินฝากธนาคาร 17,504 12,905 
ลูกหนี้จากการให้เช่าและบริการ 11 13 
เงินมัดจำค่าเช่าและบริการ 1,885 1,876 
ดอกเบี้ยค้างจ่าย* 160 882 
เงินกู้ยืมระยะยาว 900,000 900,000 

ธนาคารไทยพาณิชย์ จำกัด (มหาชน)   
เงินฝากธนาคาร 76,971 74,974 
ลูกหนี้จากการให้เช่าและบริการ 37 13 
ลูกหนี้จากดอกเบี้ย 5 11 
เงินมัดจำค่าเช่าและบริการ 2,673 2,656 

บริษัท แอล เอช มอลล์ แอนด์ โฮเทล จำกัด   
ค่าบริการระบบบริหารศูนย์การค้าค้างจ่าย* - 257 
ลูกหนี้อื่น - 70 
*  แสดงเป็นส่วนหนึ่งของรายการ “ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย” ในงบดุล   
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15. ข้อมูลเกี่ยวกับการซื้อขายเงินลงทุน 

 กองทรัสต์ฯได้ซื้อขายเงินลงทุนในระหว่างปี 2562 โดยไม่รวมเงินลงทุนในเงินฝากธนาคารและเงินลงทุน
ในตั๋วสัญญาใช้เงินเป็นจำนวนเงินรวม 4,445 ล้านบาท (2561: 2,716 ล้านบาท) โดยคิดเป็นอัตราร้อยละ 
75.84 (2561: ร้อยละ 47.31) ต่อมูลค่าสินทรัพย์สุทธิถัวเฉลี่ยระหว่างปี 

16. ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น 

16.1 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 กองทรัสต์ฯมีภาระผูกพันที่จะต้องจ่ายค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ตามเกณฑ์และ
เงื่อนไขที่กล่าวไว้ในหมายเหตุ 13 

16.2 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 กองทรัสต์ฯมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาบริการที่ต้องจ่ายในอนาคตมี
จำนวนดังต่อไปนี้ 

  (หน่วย: ล้านบาท) 
 2562 2561 

จ่ายชำระ   
ภายใน 1 ปี 1 3 
มากกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 1 1 

16.3 ในระหว่างปี 2561 กองทรัสต์ฯได้เข้าทำสัญญาใช้บริการระบบบริหารศูนย์การค้ากับบริษัท แอล เอช มอลล์ 
แอนด์ โฮเทล จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน โดยมีกำหนดระยะเวลาของสัญญา 3 ปี มูลค่ารวมตลอดอายุ
สัญญาไม่เกิน 18 ล้านบาท  

16.4 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 กองทรัสต์ฯมีหนังสือค้ำประกันซึ่งออกโดยธนาคารในนามกองทรัสต์เหลืออยู่เป็น
จำนวน 9 ล้านบาท (2561: 2.5 ล้านบาท) เพื่อค้ำประกันการใช้ไฟฟ้า 

17. ข้อมูลทางการเงินจำแนกตามส่วนงาน 

 ข้อมูลส่วนงานดำเนินงานที่นำเสนอนี้สอดคล้องกับรายงานภายในของกองทรัสต์ฯที่ผู้มีอำนาจตัดสินใจ
สูงสุดด้านการดำเนินงานได้รับและสอบทานอย่างสม่ำเสมอเพื่อใช้ในการตัดสินใจในการจัดสรรทรัพยากร
ให้กับส่วนงานและประเมินผลการดำเนินงานของส่วนงาน  

 กองทรัสต์ฯดำเนินธุรกิจหลักในส่วนงานดำเนินงานที ่รายงานเพียงส่วนงานเดียว คือการให้เช่า
อสังหาริมทรัพย์ และดำเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย  กองทรัสต์ฯประเมินผล              
การปฏิบัติงานของส่วนงานโดยพิจารณาจากกำไรหรือขาดทุนจากการดำเนินงานซึ่งวัดมูลค่าโดยใช้เกณฑ์
เดียวกับที ่ใช้ในการวัดกำไรหรือขาดทุนจากการดำเนินงานในงบการเงิน ดังนั ้น รายได้ กำไรจาก              
การดำเนินงาน และสินทรัพย์ที่แสดงอยู่ในงบการเงินจึงถือเป็นการรายงานตามส่วนงานดำเนินงานและ    
เขตภูมิศาสตร์แล้ว 
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ข้อมูลเกี่ยวกับลูกค้ารายใหญ ่

ในปี 2562 และ 2561 กองทรัสต์ฯไม่มีรายได้จากลูกค้ารายใดที่มีมูลค่าเท่ากับหรือมากกว่าร้อยละ 10                      
ของรายได้ของกองทรัสต์ฯ 

18. ลำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม 

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 กองทรัสต์ฯมีสินทรัพย์ที ่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมแยกแสดง
ตามลำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม ดังนี้  

(หน่วย: ล้านบาท) 
  ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 

                 ระดับ 1 ระดับ 2 ระดับ 3 รวม 
สินทรัพย์ที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม  
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ - - 6,484 6,484 
เงินลงทุนในหลักทรัพย์ - 563 - 563 

 

  ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 

                 ระดับ 1 ระดับ 2 ระดับ 3 รวม 
สินทรัพย์ที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม  
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ - - 6,457 6,457 
เงินลงทุนในหลักทรัพย์ 70 381 - 451 

 ในระหว่างปีปัจจุบัน ไม่มีการโอนรายการระหว่างลำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม 

19. เครื่องมือทางการเงิน 

19.1 นโยบายการบริหารความเสี่ยง 

 เครื่องมือทางการเงินที่สำคัญของกองทรัสต์ฯตามที่นิยามอยู่ในมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 107 “การแสดง
รายการและการเปิดเผยข้อมูลสำหรับเครื่องมือทางการเงิน” ประกอบด้วย เงินลงทุนในหลักทรัพย์ เงินสด
และเงินฝากธนาคาร ลูกหนี้จากการให้เช่าและบริการ เจ้าหนี้การค้า เจ้าหนี้อื่น ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย เงินมัดจำ   
ค่าเช่าและบริการ และเงินกู้ยืมระยะยาว กองทรัสต์ฯมีความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับเครื่องมือทางการเงินดังกลา่ว 
และมีนโยบายการบริหารความเสี่ยงดังนี้ 

  



 

 19   

ความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อ 

กองทรัสต์ฯมีความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อที่เกี่ยวเนื่องกับลูกหนี้จากการให้เช่าและบริการ  ฝ่ายบริหาร
ควบคุมความเสี่ยงนี้โดยการกำหนดให้มีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเชื่อที่เหมาะสม ดังนั้น 
กองทรัสต์ฯจึงไม่คาดว่าจะได้รับความเสียหายที่เป็นสาระสำคัญจากการให้สินเชื่อ นอกจากนี้การให้สินเชื่อ
ของกองทรัสต์ฯไม่มีการกระจุกตัวเนื่องจากกองทรัสต์ฯมีฐานของลูกค้าที่หลากหลายและมีจำนวนมากราย
และกองทรัสต์มีการกำหนดให้มีการเรียกเก็บเงินมัดจำค่าเช่าและบริการจากลูกค้าเพื่อเป็นประกันในกรณีที่
ไม่สามารถเก็บค่าเช่าได้ จำนวนเงินสูงสุดที่กองทรัสต์ฯอาจต้องสูญเสียจากการให้สินเชื่อคือมูลค่าตามบัญชี
ของลูกหนี้จากการให้เช่าและบริการท่ีแสดงอยู่ในงบดุล 

ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย 

กองทรัสต์ฯมีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยที่สำคัญอันเกี่ยวเนื่องกับเงินลงทุนในหลักทรัพย์ เงินฝากธนาคาร 
และเงินกู ้ย ืมระยะยาว สินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินส่วนใหญ่มีอัตราดอกเบี ้ยที ่ปรับขึ ้นลงตาม                  
อัตราตลาด หรือมีอัตราดอกเบี้ยคงที่ซ่ึงใกล้เคียงกับอัตราตลาดในปัจจุบัน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 สินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่สำคัญสามารถจัดตามประเภท                 
อัตราดอกเบี้ย และสำหรับสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่มีอัตราดอกเบี้ยคงที่สามารถแยกตามวันที่               
ครบกำหนด หรือ วันที่มีการกำหนดอัตราดอกเบี้ยใหม่ (หากวันที่มีการกำหนดอัตราดอกเบี้ ยใหม่ถึงก่อน) 
ได้ดังนี้ 

    (หน่วย: ล้านบาท) 
 2562 
 อัตราดอกเบี้ยคงที่ อัตราดอกเบี้ย    
  

 
ภายใน 1 ปี 

 
มากกว่า  
1 - 5 ปี 

ปรับขึ้นลง
ตาม 

ราคาตลาด 

 
ไม่มีอัตรา 
ดอกเบี้ย 

 
 

รวม 

 
 

อัตราดอกเบี้ย 
      (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน       
เงินลงทุนในหลักทรัพย์ 563 - - - 563 1.120 - 1.406 
เงินสดและเงินฝากธนาคาร - - 94 3 97 0.375 - 0.750 
ลูกหนี้จากการให้เช่าและบริการ - - - 46 46 - 
 563 - 94 49 706  
หนี้สินทางการเงิน       
เจ้าหนี้การค้า - - - 43 43 - 
เจ้าหนี้อื่น - - - 8 8 - 
ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย - - - 14 14 - 
เงินมัดจำค่าเช่าและบริการ - - - 5 5 - 
เงินกู้ยืมระยะยาว - - 900 - 900 หมายเหตุ 10 
 - - 900 70 970  
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    (หน่วย: ล้านบาท) 
 2561 
 อัตราดอกเบี้ยคงที่ อัตราดอกเบี้ย    
  

 
ภายใน 1 ปี 

 
มากกว่า  
1 - 5 ปี 

ปรับขึ้นลง
ตาม 

ราคาตลาด 

 
ไม่มีอัตรา 
ดอกเบี้ย 

 
 

รวม 

 
 

อัตราดอกเบี้ย 
      (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน       
เงินลงทุนในหลักทรัพย์ 451 - - - 451 1.200 - 1.600 
เงินสดและเงินฝากธนาคาร - - 86 6 92 0.375 - 0.750 
ลูกหนี้จากการให้เช่าและบริการ - - - 58 58 - 
 451 - 86 64 601  
หนี้สินทางการเงิน       
เจ้าหนี้การค้า - - - 50 50 - 
เจ้าหนี้อื่น - - - 8 8 - 
ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย - - - 43 43 - 
เงินมัดจำค่าเช่าและบริการ - - - 292 292 - 
เงินกู้ยืมระยะยาว - - 900 - 900 หมายเหตุ 10 
 - - 900 393 1,293  

ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 กองทรัสต์ฯไม่มีเครื่องมือทางการเงินที่เป็นเงินตราต่างประเทศ   

19.2   มูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน 

 เนื่องจากเครื่องมือทางการเงินส่วนใหญ่ของกองทรัสต์ฯจัดอยู่ในประเภทระยะสั้นหรือมีอัตราดอกเบี้ย
ใกล้เคียงกับอัตราดอกเบี้ยในตลาด กองทรัสต์ฯจึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินใกล้เคียง
กับมูลค่าตามบัญชีที่แสดงในงบดุล 

20. ข้อมูลเกี่ยวกับตราสารหนี้ที่ใช้วิธีราคาทุนตัดจำหน่าย 

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 กองทรัสต์ฯมีเงินลงทุนในตราสารหนี้ที่ใช้วิธีราคาทุนตัดจำหน่ายในการกำหนด
มูลค่ายุติธรรมเป็นจำนวนเงิน 66 ล้านบาท (2561: 141 ล้านบาท) โดยคิดเป็นร้อยละ 1.12 (2561: ร้อยละ 
2.45) ของมูลค่าสินทรัพย์สุทธิถัวเฉลี่ยระหว่างปี 

21. การบริหารจัดการทุน  

 วัตถุประสงค์ในการบริหารทางการเงินของกองทรัสต์ฯคือ  การดำรงไว้ซึ่งความสามารถในการดำเนินงาน
อย่างต่อเนื ่อง และการดำรงไว้ซึ ่งโครงสร้างของทุนที ่เหมาะสมเพื ่อให้สามารถให้ผลตอบแทนต่อ                  
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามเงื่อนไขการจัดตั้งกองทรัสตฯ์ 
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22.     เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 

 เมื ่อวันที่ 13 กุมภาพันธ์ 2563 ที ่ประชุมคณะกรรมการลงทุนมีมติอนุมัติการจ่ายประโยชน์ตอบแทน             
สำหรับผลการดำเนินงานตั้งแต่วันที่ 1 พฤศจิกายน 2562 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2562 ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์          
ในอัตราหน่วยละ 0.1550 บาท รวมเป็นเงินทั้งสิ้น 76 ล้านบาท โดยกำหนดจ่ายประโยชน์ตอบแทนในวันที่            
12 มีนาคม 2563 

23. การอนุมัติงบการเงิน 

 งบการเงินนี้ได้รับการอนุมัติให้ออกโดยกรรมการผู้มีอำนาจของผู้จัดการกองทรัสต์เมื่อวันที่ 21 กุมภาพันธ์ 
2563 


