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สารจาก
ผู้จัดการกองทรัสต์

เรียน	 ท่านผู้ถือทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
	 	 และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

	 เนื่องด้วยบริษทั อมตะ ซัมมิท รทีส์ แมเนจเมน้ท ์จ�ำกัด  
ได้บรหิารและจดัการทรสัต์เพ่ือการลงทนุในอสังหารมิทรพัย์ 
และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท (“ทรัสต์” หรือ “รีทส์”) 
มาจนครบรอบระยะเวลาสิ้นสุดปี 2558 บริษัทจึงใคร่ 
ขอน�ำส่งรายงานของผู ้สอบบัญชี และรายงานทรัสตี  
ประจ�ำงวด ส�ำหรบัระยะเวลาต้ังแต่วนัที ่16 มถุินายน 2558 
ถึง 31 ธนัวาคม 2558 พร้อมกบัรายงานสรปุถึงการลงทนุ
และทรพัย์สนิต่างๆ ทีก่องทรสัต์ลงทนุ มายังผูถื้อหน่วยทรสัต์
ทุกท่านไว้ ณ ที่นี้ด้วย

	 ท้ายนี้บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด  
ใคร่ขอขอบคุณท่านผูถื้อหน่วยทรสัต์ทกุท่านทีไ่ด้มอบความ
ไว้วางใจให้กบับรษัิทจดัการในการบรหิารเงินลงทนุของท่าน
มาโดยตลอด

ขอแสดงความนับถือ

(นางสาวเด่นดาว  โกมลเมศ)
ผู้จัดการกองทรัสต์
บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด
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ฐานะการเงิน
และผลการด�ำเนินงาน

1.	ข้อมูลทางการเงินท่ีส�ำคัญ
	 รายการที่แสดงดังต่อไปนี้เป็นรายการที่ได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

1.1	งบแสดงฐานะทางการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2558
(หน่วย:บาท)

รายการ 2558 ร้อยละ

สินทรัพย์

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าตามมูลค่ายุติธรรม 

	 (ราคาทุน: 4,792,951,897 บาท) 4,789,092,000 95.84

เงินฝากธนาคาร 175,777,493 3.52

ลูกหนี้ -

	 จากการให้เช่า 933,163 0.02

	 จากดอกเบี้ย 32,832 0.00

	 ลูกหนี้อื่น 191,655 0.00

	 ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี 30,185,713 0.60

สินทรัพย์อื่น 507,986 0.01

รวมสินทรัพย์ 4,996720,842 100.00

หนี้สิน

เจ้าหนี้และค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 16,844,243 0.34

เงินมัดจ�ำค่าเช่า 120,566,547 2.41

ค่าเช่ารับล่วงหน้า 2,198,190 0.04

เงินกู้ยืมระยะยาว 1,200,000,000 24.02

รวมหนี้สิน 1,339,608,980 26.81

สินทรัพย์สุทธิ -

ทุนจดทะเบียน -

	 หน่วยทรัสต์ 357,890,000 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 10 บาท 3,578,900,000 71.62

ทุนที่ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ -

	 หน่วยทรัสต์ 357,890,000 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 10 บาท 3,578,900,000 71.62

ก�ำไรสะสม 78,211,862 1.57

สินทรัพย์สุทธิ 3,657,111,862 73.19

หนี้สินและสินทรัพย์สุทธิ 4,996,720,842 100.00
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1.2	งบก�ำไรขาดทุนส�ำหรับรอบระยะเวลาต้ังแต่วันท่ี 16 มิถุนายน 2558 (วันจัดต้ังกองทรัสต์) 
	 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2558

(หน่วย: บาท)

รายการ 2558 ร้อยละ

รายได้จากการลงทุน

รายได้ค่าเช่า 176,446,651 83.86

รายได้ดอกเบี้ย 957,507 0.46

รายได้อื่น 33,013,758 15.69

รวมรายได้ 210,417,916 100.00

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ฯ 6,377,861 3.09

ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผู้เก็บรักษาทรัพย์สิน 8,174,791 3.96

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 822,445 0.40

ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย์ 1,275,907 0.62

ค่าซ่อมแซมและค่าบ�ำรุงรักษา 1,563,261 0.76

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 1,001,342 0.48

ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชีตัดจ่าย 3,692,051 1.79

ดอกเบี้ยจ่าย 25,936,101 12.56

ค่าใช้จ่ายอื่น 767,478 0.37

รวมค่าใช้จ่าย 49,611,237 24.02

รายได้จากการลงทุนสุทธิ 160,806,679 77.85

รายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน -

รายการขาดทุนสุทธิที่ยังไม่เกิดขึ้นจากเงินลงทุน (3,859,897) (1.87)

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (3,859,897) (1.87)

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการด�ำเนินงาน 156,946,782 75.98
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1.3	งบกระแสเงินสดส�ำหรับรอบระยะเวลาต้ังแต่วันท่ี 16 มิถุนายน 2558 (วันจัดตั้งกองทรัสต์) 
	 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2558

 (หน่วย: บาท) 

รายการ 2558

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด�ำเนินงาน (4,501,206,464)

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงิน 4,676,983,957 

เงินฝากธนาคารเพิ่มขึ้นสุทธิ 175,777,493 

เงินฝากธนาคารต้นงวด - 

เงินฝากธนาคารปลายงวด 175,777,493 

1.4	อัตราส่วนทางการเงินท่ีส�ำคัญ

อัตราส่วนทางการเงิน 2558

มูลค่าสินทรัพย์สุทธิปลายงวด (บาท) 3,657,111,862 

มูลค่าสินทรัพย์สุทธิถัวเฉลี่ยระหว่างงวด (บาท) 3,643,350,852 

อัตราส่วนของรายได้จากเงินลงทุนรวมสุทธิต่อรายได้รวม (ร้อยละ) 76.42 

อัตราส่วนของค่าใช้จ่ายรวมต่อมูลค่าสินทรัพย์สุทธิถัวเฉลี่ยระหว่างงวด (ร้อยละ) 1.36

อัตราส่วนของรายได้จากเงินลงทุนรวมต่อมูลค่าสินทรัพย์สุทธิถัวเฉลี่ยระหว่างงวด (ร้อยละ) 5.78

อัตราส่วนหนี้สินต่อมูลค่าสินทรัพย์สุทธิถัวเฉลี่ยระหว่างงวด (ร้อยละ) 36.77

อัตราส่วนของจ�ำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักของการซื้อขายเงินลงทุนระหว่างงวดต่อมูลค่าสินทรัพย์

สุทธิถัวเฉลี่ยระหว่างงวด (ร้อยละ)* 131.55

	 *มูลค่าการซื้อขายเงินลงทุนระหว่างงวดไม่ได้รวมเงินฝากธนาคาร และค�ำนวณโดยใช้วิธีถั่วเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักตามระยะเวลาที่มีอยู่ในระหว่างงวด

your Smart 
Investment 
choice 
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2.	การวิเคราะห์ฐานะทางการเงินและผลการด�ำเนินงานของทรัสต์
2.1	ฐานะทางการเงิน
	 1.	 สินทรัพย์

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2558 ทรัสต์มีสินทรัพย์รวมเป็นจ�ำนวนท้ังสิ้น 4,996.72 ล้านบาท โดยหลักเป็นเงินลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าตามมูลค่ายุติธรรม จ�ำนวน 4,789.09 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 95.84 ของสินทรัพย์รวม 

	 2.	 หนี้สิน

	 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 ทรัสต์มีหน้ีสนิรวมเป็นจ�ำนวนท้ังสิน้ 1,339.61 ล้านบาท โดยหลกัประกอบด้วยเงนิกูยื้มระยะยาว 

1,200 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 89.58 ของหนี้สินรวม และเงินมัดจ�ำค่าเช่า จ�ำนวน 120.57 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 9  

ของหนีส้นิรวม เงนิกูย้มืระยะยาวเป็นการกูยื้มเงนิจากธนาคารกสกิรไทย จ�ำกดั (มหาชน) และธนาคารกรงุศรอียุธยา จ�ำกดั (มหาชน) 

เพ่ือใช้ในการเข้าซ้ือทรัพย์สนิหลกัในการลงทุนครัง้แรก โดยมีเงือ่นไขการช�ำระคนืเงนิต้นท้ังหมดภายในเดอืนธนัวาคม 2562 

ทั้งนี้ดอกเบี้ยจะช�ำระคืนภายในวันท�ำการสุดท้ายของเดือน โดยมีอัตราดอกเบี้ยเท่ากับ MLR ลบอัตราคงที่ต่อปี

	 3.	 สินทรัพย์สุทธิ

	 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 ทรัสต์มีสนิทรัพย์สทุธท้ัิงสิน้ 3,657.11 ล้านบาท โดยเป็นทุนจดทะเบียนท่ีกองทรสัต์เรยีกช�ำระแล้ว 

3,578.9 ล้านบาท และเป็นก�ำไรสะสม 78.21 ล้านบาท

2.2	ผลการด�ำเนินงาน
	 ส�ำหรบัรอบระยะเวลาตัง้แต่วนัท่ี 16 มถินุายน 2558 (วนัจดัตัง้กองทรสัต์) ถงึวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 ทรสัต์มรีายได้จากการลงทุน

สุทธิทั้งสิ้น 160.81 ล้านบาท โดยเป็นรายได้รวมจ�ำนวน 210.42 ล้านบาท ซึ่งส่วนใหญ่เป็นรายได้จากค่าเช่า 176.45 ล้านบาท 

หรือคิดเป็นร้อยละ 83.86 ของรายได้รวม ส่วนค่าใช้จ่ายรวมมีจ�ำนวน 49.61 ล้านบาท ซึ่งค่าใช้จ่ายหลักมีดังนี้ 1.) ค่าใช้จ่าย

ดอกเบ้ียจ่ายเท่ากบั 25.94 ล้านบาท หรือคดิเป็นร้อยละ 52.28 ของค่าใช้จ่ายรวม 2.) ค่าธรรมเนยีมทรสัตแีละผูเ้กบ็รกัษาทรพัย์สนิ

จ�ำนวน 8.17 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 16.48 ของค่าใช้จ่ายรวม 3.) ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ จ�ำนวน 6.38 ล้านบาท 

หรือคิดเป็นร้อยละ 12.86 ของค่าใช้จ่ายรวมทั้งหมด
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ข้อมูลทั่วไป
เกี่ยวกับทรัสต์

ชื่อกองทรัสต์ (ไทย) ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท (“ทรัสต์” หรือ “รีทส์”)

ชื่อกองทรัสต์ (อังกฤษ) Amata Summit Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (“Trust” or “REIT”)

ชื่อย่อ AMATAR

ทุนจดทะเบียน 3,578,900,000 บาท

ทุนช�ำระแล้ว 3,578,900,000 บาท

มูลค่าที่ตราไว้ 10 บาท

อายุทรัสต์ ทรัสต์ไม่ก�ำหนดอายุ

ประเภทหน่วยทรัสต์ ไม่รับไถ่ถอนหน่วยทรัสต์

ทรัสตี (Trustee) บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จ�ำกัด

ที่ตั้ง อาคาร ธนาคารกสิกรไทย ชั้น 6 และ 12

400/22 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพฯ 10400

โทร. 0 2673 3999, โทรสาร. 0 2673 3988 

ประเภทธุรกิจ บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนและทรัสตี

ผู้สอบบัญชี นางสาวศิราภรณ์ เอื้ออนันต์กุล 

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3844

บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด

ชั้น 33 อาคารเลครัชดาออฟฟิศคอมเพล็กซ์

เลขที่ 193/136-137 ถนนรัชดาภิเษก เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110
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หมายเหตุ: * มีการถือครองหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละ 17 แต่ไม่เกินร้อยละ 25 ของจ�ำนวนหน่วยทรัสต์ท้ังหมดของกองทรัสต์เฉพาะท่ีมีการออก 

และเสนอขายหน่วยทรัสต์ครั้งแรก โดยจะถือครองเป็นระยะเวลาอย่างน้อย 3 ปีนับจากวันที่สัญญาตกลงกระท�ำการที่จะเข้าท�ำระหว่าง ทรัสตี อมตะ ซัมมิท 

และ อมตะ คอร์ปอเรชัน จะเข้าท�ำกันมีผลใช้บังคับ

แผนผังโครงสร้างทรัสต์

บริหารจัดการ
กองทรัสต์

ค่าธรรมเนียม

ค่าธรรมเนียม

แต่งตั้ง

เงินลงทุน

เงินลงทุน
ประโยชน์ตอบแทน

ประโยชน์ตอบแทน

ตรวจสอบ
ดูแลกองทรัสต์

ค่าธรรมเนียม

ให้เช่าพื้นที่ค่าเช่า และ/หรือ 
ค่าบริการ

บริหารจัดการ
อสังหาริมทรัพย์

ทรัสต์เพื่อการลงทุน
ในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

อมตะซัมมิทโกรท

สินทรัพย์ที่กองทรัสต์จะเข้าลงทุน ประกอบด้วย
•	อาคารโรงงานในนิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร 

จ�ำนวน 85 อาคาร
•	อาคารโรงงานในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ 

จ�ำนวน 3 อาคาร

พื้นที่เช่ารวมประมาณ
160,578.52 ตร.ม.

ผู้ถือหน่วยทรัสต์อ่ืนๆอมตะ ซัมมิท และ/หรือ 
บุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน*

บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส ์
แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

ทรัสตี

ผู้จัดการ
กองทรัสต์

บริษัท อมตะ ซัมมิท 	
เรดด้ี บิลท์ จ�ำกัด

ผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์

เช่าพื้นท่ี
อาคารโรงงาน

ผู้เช่า
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ผู้จัดการกองทรัสต์
1.	 ข้อมูลท่ัวไป

ชื่อ	 	 บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด (“บริษัท”)

	 	 (Amata Summit Reit Management Company Limited)

เลขทะเบียนบริษัท	 0105557048153

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่	 2126 อาคารกรมดิษฐ์ ชั้น 5 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310

โทรศัพท์	 02-792-0000

โทรสาร	 02-318-1096

เว็บไซต์	 www.amatareit.com

	 โดยมีหน้าท่ีและความรับผิดชอบหลักในการดูแลจัดการกองทรัสต ์ และกิจการอ่ืนตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต.อนุญาต โดยมี 

บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่จ�ำนวนร้อยละ 99.997 ของหุ้นที่จ�ำหน่ายแล้วทั้งหมดของบริษัทนี้ ทั้งนี้ 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์มีคณุสมบัตคิรบถ้วนโดยได้รับความเห็นชอบจากส�ำนกังาน ก.ล.ต. ให้เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ เมือ่วนัท่ี 18 มนีาคม 

2558

	 ผู้ถือหุ้นของบริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด (“บริษัท”) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 มีดังนี้

ชื่อผู้ถือหุ้น จ�ำนวนหุ้นที่ถือ
ร้อยละของจ�ำนวนหุ้น

ที่จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมด (%)

1 บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด 99,997 99.997

2 นายวิบูลย์ กรมดิษฐ์ 1 0.001

3 นางสาวเด่นดาว โกมลเมศ 1 0.001

4 นายชูทอง พัฒนะเมลือง 1 0.001

รวม 100,000 100.000

2.	 ผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท
	 รายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558

ล�ำดับ ผู้ถือหน่วย จ�ำนวนหน่วย (หน่วย) %หน่วย

1 อมตะ ซัมมิท เรดดี้บิลท์ จ�ำกัด 60,890,000 17.01

2 ไทยประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 40,000,000 11.18

3 AIA Company Limited- AIA D-PLUS 40,000,000 11.18

4 อลิอันซ์ อยุธยา ประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 20,000,000 5.59

5 อาคเนย์ ประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 20,000,000 5.59

6 ทิพยประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน). 17,600,000 4.92

7 กรุงไทย-แอกซ่า ประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 15,000,000 4.19

8 กรุงเทพประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 13,000,000 3.63

9 ธนชาตพร็อพเพอร์ตี้เซ็คเตอร์ฟันด์ 8,941,800 2.50

10 เอฟดับบลิวดี ประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 7,299,000 2.04
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นโยบายและภาพรวม
การประกอบธุรกิจ

1.	ความเป็นมาและวัตถุประสงค์ของทรัสต์
	 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท (“ทรัสต์” หรือ “รีทส์”) ได้จัดขึ้นตามพระราชบัญญัติ

ทรัสต์เพ่ือธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 เม่ือวันท่ี 16 มิถุนายน 2558 โดยมีบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จ�ำกัด  

เป็นทรัสตีของทรัสต์ และบริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด (“บริษัท”) เป็นผู้จัดการกองทรัสต์

	 ทรสัต์ จดัตัง้ขึน้เพือ่ประโยชน์ในการด�ำเนนิธรุกรรมในตลาดทุน ตามท่ีคณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ประกาศ

ก�ำหนด โดยมีวตัถปุระสงค์ในการออกหลกัทรัพย์ประเภทหน่วยทรสัต์ของทรสัต์เพือ่การลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ (Real Estate Investment 

Trust, “REIT”) เพื่อเสนอขายต่อประชาชนท่ัวไป โดยผู้ก่อตั้งทรัสต์ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ได้ย่ืนค�ำขอให้รับหน่วยทรัสต์เป็น 

หลกัทรพัย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยและตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยได้มีค�ำสัง่รบัหน่วยทรสัต์เป็นหลกัทรพัย์

จดทะเบียนภายใต้ชือ่ย่อหลกัทรัพย์ “AMATAR” โดยเริม่ซ้ือขายในตลาดหลกัทรพัย์ในหมวดกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์

เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ กลุ่มอสังหาริมทรัพย์และก่อสร้าง เมื่อวันที่ 30 มิถุนายน 2558

	 ภายหลังจากการเสนอขายหน่วยทรัสต์แล้ว ทรัสต์ได้น�ำเงินท่ีได้จากการเสนอขายหน่วยทรัสต์ไปลงทุนในทรัพย์สินหลักท่ีทรัสต์

ลงทุนครั้งแรก และผู้จัดการกองทรัสต์จะท�ำหน้าท่ีบริหารจัดการทรัสต์ในด้านต่างๆ ซ่ึงรวมถึงการลงทุน การจัดหาผลประโยชน์จาก

ทรัพย์สินของทรัสต์ และการจัดหาแหล่งเงินทุน

2.	นโยบายการลงทุน
	 กองทรสัต์จะมุง่ลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ท่ีก่อให้เกดิรายได้ และ/หรอื ลงทุนในหลกัทรพัย์ หรอืทรพัย์สนิอ่ืน หรอืการหาดอกผลโดย

วธิอีืน่ เพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 

	 ในการเข้าลงทุนดงักล่าว ทรัพย์สนิท่ีกองทรสัต์จะเข้าลงทุน ได้แก่ กรรมสทิธิแ์ละสทิธกิารเช่าในท่ีดนิและอาคารโรงงาน โดยจ�ำนวน

เงินท่ีกองทรสัต์จะใช้ในการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ จะก�ำหนดโดยอ้างองิจากราคาประเมินโดยผูป้ระเมนิราคาอสิระ ประกอบกบัผลประกอบ

การของทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์จะเข้าลงทุน และปัจจัยอ่ืนๆ โดยราคาท่ีกองทรัสต์จะเข้าลงทุนนั้นอาจแตกต่างจากราคาประเมินโดย 

ผูป้ระเมนิราคาอสิระ ท้ังน้ี ในการระดมทุน ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะก�ำหนดราคาของหน่วยทรสัต์ท่ีจะออกและเสนอขาย โดยค�ำนงึถงึผลการ

ส�ำรวจความต้องการของนักลงทุน (Bookbuilding) สภาวะตลาดทุนขณะนั้นๆ รวมถึงระดับผลตอบแทนเฉลี่ยที่นักลงทุนคาดหวัง และ

จะท�ำการออกเสนอขายและจัดสรรหน่วยทรัสต์ที่เสนอขายดังกล่าวให้กับผู้ลงทุน ทั้งที่เป็นผู้ลงทุนรายย่อย และ/หรือ ผู้ลงทุนสถาบัน 
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3.	เหตุการณ์ส�ำคัญเกี่ยวกับการด�ำเนินงานของทรัสต์ในรอบปี 2558
	 วันที่ 16 มิถุนายน 2558 ทรัสต์ได้จัดตั้งขึ้นตามพระราชบัญญัติทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 โดยมีบริษัทหลักทรัพย์

จัดการกองทุน กสิกรไทย จ�ำกัด เป็นทรัสตีของทรัสต์ และ บริษัทอมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด เป็นผู้จัดการกองทรัสต์

	 วันที่ 25 มิถุนายน 2558 ทรัสต์เข้าลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ซึ่งตั้งอยู่ในโครงการนิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร และโครงการนิคม

อุตสาหกรรมอมตะซิตี้ อันได้แก่ ที่ดิน และอาคารโรงงาน ทั้งนี้ รายละเอียดสามารถสรุปได้ดังนี้

	 (1)	 ที่ดิน อาคารโรงงาน และงานระบบในโครงการนิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร 

	 ตั้งอยู่บริเวณเฟส 2, 6, 7, 8 และ 9 ภายในนิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร ถนนสุขุมวิท (ทล.3) บริเวณกิโลเมตรที่ 57 ต�ำบล

บ้านเก่า พานทอง และหนองกะขะ อ�ำเภอพานทอง จังหวัดชลบุรี 

	 ประกอบด้วยอาคารโรงงานพร้อมส�ำนักงานให้เช่าจ�ำนวน 85 หลัง ตั้งอยู่บนโฉนดที่ดินจ�ำนวน 37 ฉบับ เนื้อที่รวม 215 ไร่ 

2 งาน 34.0 ตารางวา (86,234.0 ตารางวา) โดยแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดังนี้

•	 ส่วนที่ 1 (บางส่วนของเฟส 7) / กรรมสิทธิ์ถือครองโดยสมบูรณ์ (Freehold)

	 ประกอบด้วยโฉนดท่ีดนิจ�ำนวน 12 ฉบับ เนือ้ท่ีรวม 61 ไร่ 2 งาน 85.0 ตารางวา (24,685.0 ตารางวา) และสิง่ปลกูสร้าง 

คือ อาคารโรงงานพร้อมส�ำนักงาน จ�ำนวน 25 หลัง มีพื้นที่ปล่อยเช่าสุทธิรวม 48,408.0 ตารางเมตร พร้อมงานระบบ

มาตรฐานต่างๆ ภายในอาคาร

•	 ส่วนที่ 2 (บางส่วนของเฟส 2, 6, 8 และ 9) / สิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี (Leasehold)

	 ประกอบด้วยสิทธิการเช่า บนโฉนดที่ดินจ�ำนวน 25 ฉบับ ระยะเวลา 30 ปี เนื้อที่รวม 153 ไร่ 3งาน 49.0 ตารางวา 

(61,549.0 ตารางวา) และสิ่งปลูกสร้าง คือ อาคารโรงงาน พร้อมส�ำนักงาน จ�ำนวน 60 หลัง มีพื้นที่ปล่อยเช่าสุทธิ

รวม 105,508.02 ตารางเมตร พร้อมงานระบบมาตรฐานต่างๆ ภายในอาคาร

	 (2)	 ที่ดิน อาคารโรงงาน และงานระบบในโครงการนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ 

	 ตั้งอยู่เลขที่ 295 354 และ 357 หมู่ที่ 6 ภายในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ (ระยอง) ถนนฉะเชิงเทรา-สัตหีบ (ทล.331) 

บริเวณกิโลเมตรที่ 95+300 ต�ำบลมาบยางพร อ�ำเภอปลวกแดง จังหวัดระยอง 

	 ประกอบด้วยสิทธิการเช่าที่ดินและอาคารโรงงานพร้อมส�ำนักงานให้เช่า (Leasehold) จ�ำนวน 3 หลัง สิทธิการเช่าระยะเวลา 

30 ปี มีพื้นที่ปล่อยเช่าสุทธิรวม 6,662.50 ตารางเมตร พร้อมงานระบบมาตรฐานต่างๆ ภายในอาคาร ตั้งอยู่บนโฉนดที่ดิน

จ�ำนวน 2 ฉบับ เนื้อที่รวม 8 ไร่ 3 งาน 48.1 ตารางวา (3,548.1 ตารางวา) 

	 	 วันที่ 30 มิถุนายน 2558 หน่วยทรัสต์เข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

4.	สรุปการแก้ไขหรือเปลี่ยนแปลงข้อมูลในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ในรอบปี 2558 
	 ในรอบปี 2558 สัญญาก่อตั้งทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท (Amata Summit Growth 

Freehold and Leasehold Real Estate) ไม่มีการแก้ไขหรือเปลี่ยนแปลงข้อมูลในสัญญาก่อตั้งทรัสต์
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แผนที่ตั้งทรัพย์สินที่กองทรัสต์จะเข้าลงทุนครั้งแรกในโครงการนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ (ภาพรวม) 
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	 กองทรัสต์เข้าลงทุนในท่ีดินและอาคารโรงงานของบริษัท อมตะ ซัมมิท เรดด้ี บิลท์ จ�ำกัด (“อมตะ ซัมมิท” หรือ “ผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัย์”) ประกอบด้วยอาคารโรงงานจ�ำนวน 88 โรง รวมเป็นพืน้ท่ีปล่อยเช่าประมาณ 160,578.52 ตารางเมตร ตัง้อยู่บนท่ีดนิ

ซึ่งมีเอกสารสิทธิ์ เนื้อที่ทั้งหมดจ�ำนวน 224 ไร่ 1 งาน 82.1 ตารางวา ได้แก่ 

(1)	 ลงทุนในกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารโรงงาน (Freehold) จ�ำนวน 25 โรงงาน ตั้งอยู่ในนิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร มีพื้นที่

ใช้สอยรวม 48,408 ตารางเมตร บนที่ดินซึ่งมีเอกสารสิทธิ์ เนื้อที่จ�ำนวน 61 ไร่ 2 งาน 85 ตารางวา

(2)	 ลงทุนในสิทธิการเช่าที่ดินและอาคารโรงงาน (Leasehold) จ�ำนวน 60 โรงงาน ตั้งอยู่ในนิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร มีพื้นที่

ใช้สอยรวม 105,508.02 ตารางเมตร บนที่ดินซึ่งมีเอกสารสิทธิ์ เนื้อที่จ�ำนวน 153 ไร่ 3 งาน 49.0 ตารางวา และ

(3)	 ลงทุนในสิทธิการเช่าที่ดินและอาคารโรงงาน (Leasehold) จ�ำนวน 3 โรงงาน ตั้งอยู่ในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ มีพื้นที่

ใช้สอยรวม 6,662.50 ตารางเมตร บนที่ดินซึ่งมีตามเอกสารสิทธิ์ เนื้อที่จ�ำนวน 8 ไร่ 3 งาน 48.1 ตารางวา

1	 สรุปข้อมูลส�ำคัญของทรัพย์สินที่ตั้งอยู่ในนิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร จังหวัดชลบุรี
	 ที่ดิน	 โฉนดที่ดินจ�ำนวน 37 ฉบับ มีเนื้อที่ดินตามเอกสารสิทธิ์รวมเป็นจ�ำนวน 215 ไร่ 2 งาน 34.0 ตารางวา

	 พื้นที่ใช้สอยรวม	 153,916.02 ตารางเมตร

	 สาธารณูปโภค	 สาธารณปูโภคหลกัของอาคารโรงงานของทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุนครัง้แรกในโครงการนคิมอุตสาหกรรม

อมตะนครประกอบด้วยระบบไฟฟ้า ระบบน�ำ้ประปา ระบบโทรศพัท์ ระบบระบายน�ำ้ ระบบบ�ำบัดน�ำ้เสยี ระบบสือ่สาร 

ระบบป้องกันอัคคีภัย

	 เจ้าของกรรมสิทธิ์	 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

2	 สรุปข้อมูลที่ส�ำคัญของทรัพย์สินที่ตั้งอยู่ในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ จังหวัดระยอง
	 ที่ดิน	 โฉนดที่ดินจ�ำนวน 2 ฉบับ เลขที่ 18344 และ 26820 มีเนื้อที่ดินตามเอกสารสิทธิ์รวมเป็นจ�ำนวน 8 ไร่  

3 งาน 48.1 ตารางวา

	 พื้นที่ใช้สอยรวม	 6,662.50 ตารางเมตร

	 สาธารณูปโภค	 สาธารณปูโภคหลกัของอาคารโรงงานของทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุนครัง้แรกในโครงการนคิมอตุสาหกรรม

อมตะซิตี้ประกอบด้วยระบบไฟฟ้า ระบบน�้ำประปา ระบบโทรศัพท์ ระบบระบายน�้ำ  ระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย 

ระบบสื่อสาร ระบบป้องกันอัคคีภัย 

	 เจ้าของกรรมสิทธิ์	 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

3	 ราคาที่ได้จากรายงานการประเมินมูลค่าหรือสอบทานการประเมินมูลค่าครั้งล่าสุด
	 ผูป้ระเมนิ บรษัิท เซ้าท์อีสเอเซีย อินเตอร์เนช่ันแนล จ�ำกดั ได้เข้าด�ำเนนิการตรวจมูลค่าทรพัย์สนิของบรษัิทฯ โดยใช้วธิรีายได้ด้วย

หลกัการคดิลดกระแสเงนิสด ราคาประเมนิรวมล่าสดุ เท่ากบั 4,789,092,000 บาท ส�ำหรบัสมมตฐิานหลกัในการประเมนิมูลค่า มรีายละเอียด

ดังต่อไปนี้ 

(1)	 ที่ดิน อาคารโรงงาน และงานระบบในโครงการนิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร ประกอบด้วย 2 ส่วน

	 ส่วนที่ 1 (บางส่วนของเฟส 7) / กรรมสิทธิ์ถือครองโดยสมบูรณ์ (Freehold)

	 ประกอบด้วยโฉนดที่ดินจ�ำนวน 12 ฉบับ เนื้อที่รวม 61 ไร่ 2 งาน 85.0 ตารางวา (24,685.0 ตารางวา) และสิ่งปลูกสร้าง 

คือ อาคารโรงงานพร้อมส�ำนักงาน จ�ำนวน 25 หลัง มีพื้นที่ปล่อยเช่าสุทธิรวม 48,408.0 ตารางเมตร พร้อมงานระบบ

มาตรฐานต่างๆ ภายในอาคาร ราคาประเมินล่าสุดเท่ากับ 1,660,462,000 บาท

รายละเอียด
ทรัพย์สินที่ลงทุน
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สมมติฐาน รายละเอียด

วิธีการประเมินมูลค่า วิธีรายได้

ระยะเวลาการประเมินมูลค่า ประเมินค่าบนกรรมสิทธิ์สมบูรณ์

พื้นที่ปล่อยเช่า 25 โรงงาน, 48,408.00  ตารางเมตร

อัตราการเช่าพื้นที่ (Occupancy Rate) 75%-99% 

อัตราการเช่าพื้นที่ เฉลี่ยกี่บาท/ตรม. ราคาค่าเช่าตลาดใช้พิจารณาเฉลี่ย 230 บาท/ตารางเมตร

อัตราการเติบโต 9% ทุกๆ 3 ปี

ค่าบริหารจัดการ ตามที่ระบุเป็นจ�ำนวนแน่นอนตลอดอายุสัญญา

แต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ทั้งนี้ไม่เกิน 4% ของมูลค่าสินทรัพย์สุทธิ

ค่าเงินส�ำรองบ�ำรุงรักษาซ่อมแซมอาคาร คิด 1 % ของรายได้จากพื้นที่เช่า

อัตราคิดลด ที่ 9%1

หมายเหตุ
1 CAPM : K= Return on Risk free rate + Return on Risk Premium

ค่าความเสี่ยงคงที่ 3.6 % (ที่ 30 ปี) โดยพิจารณาความเสี่ยงแปรผันจากการที่

1. ความเสี่ยงที่เกิดจากสภาวะเศรษฐกิจในประเทศ 2%

2. ความเสี่ยงจากธุรกิจคลังสินค้าให้เช่า 2% 

3. ความเสี่ยงที่เกิดจากผู้บริหาร 1.% และอ้างอิงจากสมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย และสมาคมประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทย และ

มูลนิธิประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทย

	 ส่วนที่ 2 (บางส่วนของเฟส 2, 6, 8 และ 9) / สิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี (Leasehold)

	 ประกอบด้วยสทิธกิารเช่า บนโฉนดท่ีดนิจ�ำนวน 25 ฉบับ ระยะเวลา 30 ปี เนือ้ท่ีรวม 153 ไร่ 3งาน 49.0 ตารางวา (61,549.0 ตารางวา) 

และสิ่งปลูกสร้าง คือ อาคารโรงงาน พร้อมส�ำนักงาน จ�ำนวน 60 หลัง มีพื้นที่ปล่อยเช่าสุทธิรวม 105,508.02 ตารางเมตร 

พร้อมงานระบบมาตรฐานต่างๆ ภายในอาคาร ราคาประเมินล่าสุดมีมูลค่าเท่ากับ 2,943,358,000 บาท

สมมติฐาน รายละเอียด

วิธีการประเมินมูลค่า วิธีรายได้

ระยะเวลาการประเมินมูลค่า ประเมินค่าบนสิทธิการเช่า 29 ปี 6 เดือน 5 วัน

พื้นที่ปล่อยเช่า 60 โรงงาน, 105,508.02 ตารางเมตร

อัตราการเช่าพื้นที่ (Occupancy Rate) 75%-99% 

อัตราการเช่าพื้นที่ เฉลี่ยกี่บาท/ตรม. ราคาค่าเช่าตลาดใช้พิจารณาเฉลี่ย 230 บาท/ตารางเมตร

อัตราการเติบโต 9% ทุกๆ 3 ปี

ค่าบริหารจัดการ ตามที่ระบุเป็นจ�ำนวนแน่นอนตลอดอายุสัญญา

แต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ทั้งนี้ไม่เกิน 4%ของมูลค่าสินทรัพย์สุทธิ

ค่าเงินส�ำรองบ�ำรุงรักษาซ่อมแซมอาคาร คิด 1 % ของรายได้จากพื้นที่เช่า

อัตราคิดลด ที่ 9.6%2

หมายเหตุ
2 CAPM : K= Return on Risk free rate + Return on Risk Premium

The constant risk is 3.6 % (30 year) โดยพิจารณาความเสี่ยงแปรผันจากการที่

1. ความเสี่ยงที่เกิดจากสภาวะเศรษฐกิจในประเทศ 2%  

2. ความเสี่ยงจากธุรกิจคลังสินค้าให้เช่า 2%   

3. ความเสีย่งท่ีเกดิจากผูบ้รหิาร 2. % และอ้างองิจากสมาคมนกัประเมนิราคาอิสระไทย และสมาคมประเมนิค่าทรพัย์สนิแห่งประเทศไทย และ

มูลนิธิประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทย
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	 (2)	 ที่ดิน อาคารโรงงาน และงานระบบในโครงการนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ 

	 ประกอบด้วยสิทธิการเช่าที่ดินและอาคารโรงงานพร้อมส�ำนักงานให้เช่า (Leasehold) จ�ำนวน 3 หลัง สิทธิการเช่าระยะเวลา 

30 ปี มีพื้นที่ปล่อยเช่าสุทธิรวม 6,662.50 ตารางเมตร พร้อมงานระบบมาตรฐานต่างๆ ภายในอาคาร ตั้งอยู่บนโฉนดที่ดิน

จ�ำนวน 2 ฉบับ เนือ้ท่ีรวม 8 ไร่ 3 งาน 48.1 ตารางวา ( 3,548.1 ตารางวา) ราคาประเมินล่าสดุมีมลูค่าเท่ากบั 185,272,000 บาท

สมมติฐาน รายละเอียด

วิธีการประเมินมูลค่า วิธีรายได้

ระยะเวลาการประเมินมูลค่า ประเมินค่าบนสิทธิการเช่า 29 ปี 6 เดือน 5 วัน

พื้นที่ปล่อยเช่า 3 โรงงาน 6,662.50 ตารางเมตร

อัตราการเช่าพื้นที่ (Occupancy Rate) 75%-99% 

อัตราการเช่าพื้นที่ เฉลี่ยกี่บาท/ตรม. ราคาค่าเช่าตลาดใช้พิจารณาเฉลี่ย 230 บาท/ตารางเมตร

อัตราการเติบโต 9% ทุกๆ 3 ปี

ค่าบริหารจัดการ ตามที่ระบุเป็นจ�ำนวนแน่นอนตลอดอายุสัญญา

แต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ทั้งนี้ไม่เกิน 4%ของมูลค่าสินทรัพย์สุทธิ

ค่าเงินส�ำรองบ�ำรุงรักษาซ่อมแซมอาคาร คิด 1 % ของรายได้จากพื้นที่เช่า

อัตราคิดลด ที่ 9.6 % 3

หมายเหตุ
3 CAPM : K= Return on Risk free rate + Return on Risk Premium

ค่าความเสี่ยงคงที่ 3.6% (ที่ 30 ปี) โดยพิจารณาความเสี่ยงแปรผันจากการที่

1. ความเสี่ยงที่เกิดจากสภาวะเศรษฐกิจในประเทศ 2%  

2. ความเสี่ยงจากธุรกิจคลังสินค้าให้เช่า 2%   

3. ความเสี่ยงที่เกิดจากผู้บริหาร 2.% และอ้างอิงจากสมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย และสมาคมประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทย และ

มูลนิธิประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทย

4	 ก�ำไรหรือขาดทุน จากการจ�ำหน่าย และค่าใช้จ่ายต่างๆที่เกี่ยวข้องกับการจ�ำหน่าย
	 -ไม่มี-

5	 ราคาที่ได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ที่จ�ำหน่ายไป
	 -ไม่มี-
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1.	ลักษณะการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์
	 การเข้าลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที่ลงทุน มีวัตถุประสงค์เพื่อสร้างอัตราเงินจ่ายจากการลงทุนในระดับที่ดีและต่อเนื่องในระยะยาว

ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยผู้จัดการกองทรัสต์มีกลยุทธ์ในการจัดหาผลประโยชน์ดังนี้ 

	 •	 การบริหารทรัพย์สิน

	 ผู้จัดการกองทรัสต์และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะติดตามผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ในแต่ละปี โดยเปรียบเทียบกับ

งบประมาณประจ�ำปีรวมถงึผลประกอบการของกองทรสัต์ในอดตี เพือ่ให้กองทรสัต์ได้รบัก�ำไรจากการด�ำเนนิงาน หากผลประกอบการ

ของกองทรัสต์ไม่เป็นไปตามเป้าหมายที่ก�ำหนดไว้ ผู้จัดการกองทรัสต์จะวิเคราะห์เพื่อหาสาเหตุรวมถึงปรับปรุงและพัฒนา

แผนการด�ำเนินงานร่วมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ เพื่อให้สามารถบรรลุเป้าหมายที่คาดไว้

•	 การก�ำหนดค่าเช่าให้เหมาะสม

•	 การพัฒนาประสิทธิภาพการด�ำเนินงาน พร้อมทั้งควบคุมค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินงาน

•	 การเพิม่ศกัยภาพของทรพัย์สนิท่ีกองทรัสต์จะเข้าลงทุนโดยการดแูลรกัษาพืน้ท่ีของโครงการและพฒันาปรบัปรงุภาพลกัษณ์

ของทรัพย์สิน

	 หลังจากกองทรัสต์เข้าลงทุนในทรัพย์สิน กองทรัสต์จะเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์หรือผู้มีสิทธิการเช่าในท่ีดิน อาคารและระบบ

สาธารณูปโภค กองทรัสต์มีนโยบายท่ีจะด�ำเนินการจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินท่ีเข้าลงทุน โดยน�ำพ้ืนท่ีของทรัพย์สินดังกล่าว 

ออกให้เช่าแก่ผู้เช่า ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ว่าจ้างบริษัทอมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด ให้ท�ำหน้าที่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์  

เป็นผู้ด�ำเนินการติดต่อและหาลูกค้าและผู้ที่สนใจจะใช้บริการ และ/หรือ เช่าพื้นที่ของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

	 กองทรัสต์จะเข้าท�ำสัญญาเช่า กับผู้เช่าโดยตรง สัญญาดังกล่าวจะมีความเป็นมาตรฐานโดยมีหลักเกณฑ์และเงื่อนไขของสัญญา

คล้ายคลึงกันส�ำหรับผู้เช่าทุกราย 

	 จากรปูแบบการจดัหาผลประโยชน์ดงัท่ีได้กล่าวไปแล้ว รายได้และกระแสเงนิสดท่ีกองทรสัต์จะได้รบัจากการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์

ที่กองทรัสต์ลงทุน ได้แก่

รายได้ค่าเช่าพื้นท่ี 
	 เป็นรายได้ท่ีกองทรสัต์จะได้รบัจากการปล่อยเช่าท่ีดนิและอาคารโรงงานระยะยาวให้แก่ผูเ้ช่าซ่ึงผูเ้ช่าจะน�ำท่ีดนิและอาคารโรงงาน

ไปประกอบกิจการของตนเอง เช่น ขนส่ง ธุรกิจผลิตอะไหล่รถยนต์ ช้ินส่วนเคร่ืองจักรกลส�ำหรับเครื่องจักร เคร่ืองอุปโภคบริโภค 

ผลิตภัณฑ์ทางการแพทย์ ในการปล่อยเช่าท่ีดินและอาคารโรงงาน กองทรัสต์จะเข้าท�ำสัญญาให้เช่าท่ีดินและอาคารโรงงานแก่ผู้เช่า

โดยตรง และกองทรัสต์จะเรียกเก็บค่าเช่าในรูปแบบของค่าเช่าคงที่

	 อย่างไรกด็ ี ในกรณท่ีีทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์จะลงทุนครัง้แรกมีผูเ้ช่าเดมิอยู่แล้ว และผูเ้ช่ารายดงักล่าวปฏเิสธท่ีจะจ่ายค่าเช่าให้กบั 

กองทรสัต์โดยตรงหลังจากที่กองทรัสต์เข้าลงทุนแล้ว บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด จะยังคงให้สิทธิการเช่าแก่ผู้เช่าดังกล่าว

ต่อไปจนกว่าสญัญาให้เช่าท่ีดนิและอาคารโรงงานของผูเ้ช่ารายนัน้ๆ จะสิน้สดุลง ท้ังนี ้ผลประโยชน์ใดๆ ซ่ึงรวมถงึเงนิประกนัตามสญัญา

จากผู้เช่าท่ีดนิและอาคารโรงงานอันเป็นผลประโยชน์ท่ีกองทรสัต์ควรจะได้รบั และบรษัิท อมตะ ซัมมทิ เรดดี ้บิลท์ จ�ำกดั ได้รบัจากผูเ้ช่า

ดงักล่าว บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด จะด�ำเนินการส่งมอบผลประโยชน์ดังกล่าวให้แก่กองทรัสต์โดยไม่ชักช้าแต่ไม่เกิน 

 7 วัน ท�ำการนับจากวันที่เจ้าของทรัพย์สินได้รับผลประโยชน์นั้น

การจัดหาผลประโยชน์
จากอสังหาริมทรัพย์
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	 ณ วนัท่ี  31 ธนัวาคม พ.ศ. 2558 อายคุงเหลอืของสญัญาเช่าในทรพัย์สนิหลกัท่ีลงทุนของกองทรสัต์ ปรากฏดงัตารางด้านล่างดงันี้

	 อายุคงเหลือของสัญญาเช่า (คิดเป็นอัตราส่วนของพื้นที่เช่าทั้งหมด)

ปีท่ีครบก�ำหนดอายุ
สัญญาเช่า

นิคมอุตสาหกรรม
อมตะนคร

นิคมอุตสาหกรรม
อมตะซิตี้

รวม
นิคมอุตสาหกรรม

อมตะนคร
นิคมอุตสาหกรรม

อมตะซิต้ี

(พ.ศ.) (ร้อยละ) (ร้อยละ) (ร้อยละ) (โรงงาน) (โรงงาน)

2559 33.08 39.28 33.33 25 1

2560 25.33 37.26 25.82 26 1

2561 40.74 23.46 40.03 33 1

2562 0.85 0 0.82 1 0

รวม 100 100 100 85 3

	 ที่มา: บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558

	 ซ่ึงจากตารางข้างต้นจะเห็นได้ว่าอายุคงเหลือของสัญญาเช่าในทรัพย์สินหลักท่ีลงทุนของกองทรัสต์มีการกระจายตัว ซ่ึงการกระ

จายตวัจะช่วยลดภาระในการจดัหาผูเ้ช่าในปีนัน้ๆ นอกเหนอืจากนัน้ผูเ้ช่ารายย่อยโดยปกตแิล้วจะท�ำการต่อสญัญาหลงัจากหมดสญัญา

เช่าเนือ่งจากทางผูเ้ช่ารายย่อยต้องมกีารลงทุนในการตัง้สายการผลติซ่ึงใช้เวลาและเงนิทุนจ�ำนวนมากดงันัน้การเช่าเพียง 3 ปีตามสญัญา

เช่ามาตรฐานแล้วย้ายออกจะท�ำให้เกิดความไม่คุ้มค่าในการลงทุน

ลักษณะลูกค้า
	 ลกัษณะลกูค้าในนคิมอุตสาหกรรมอมตะนครและนคิมอตุสาหกรรมอมตะซิตี ้ส่วนมากเป็นลกูค้านกัลงทุนต่างชาตท่ีิเข้ามาด�ำเนนิ

ธุรกิจในประเทศไทย ซึ่งลูกค้ามากกว่าร้อยละ 50 เป็นชาวญี่ปุ่น นอกจากนี้ ยังมีการประกอบกิจการอุตสาหกรรมที่หลากหลายภายใน

นิคมอุตสาหกรรมทั้งสองแห่ง โดยเฉพาะอย่างยิ่ง กระบวนการผลิตต่างๆ เช่น การบรรจุภัณฑ์ การฉีดขึ้นรูปพลาสติก อุตสาหกรรม

ช้ินส่วนอะไหล่ยานยนต์ และเครือ่งอุปโภคบริโภค เป็นต้น ซ่ึงสอดคล้องกบักลุม่ลกูค้าท่ีเป็นผูเ้ช่าทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์จะเข้าลงทุน ท้ังนี ้

สามารถพิจารณาข้อมูลของลูกค้าและประเภทธุรกิจโดยสรุปของผู้เช่าทรัพย์สินที่กองทรัสต์จะเข้าลงทุนได้ ดังนี้   

	 สัดส่วนของรายได้ที่ได้รับจากผู้เช่าทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน 

สัญชาติ รายได้ค่าเช่า1 ร้อยละของรายได้รวม

ปี 2558 (บาท)

ญี่ปุ่น 118,452,359.04 67.00 

อเมริกา 21,914,257.00 12.00 

ยุโรป 16,946,378.20 10.00 

เอเชีย 13,469,834.20 8.00 

ไทยและอื่นๆ 5,827,950.00 3.00 

รวม 176,610,778.44 100.00 

ที่มา: บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด

	 หมายเหตุ

	 1. รายได้ค่าเช่าของทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุนรอบปีบัญชีตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม - 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2558 ท่ีสร้างแล้วเสรจ็ท้ังหมดจ�ำนวน 88 โรง 
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อัตราส่วนผู้เช่าทรัพย์สินแยกตามสัญชาติของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

สัดส่วนรายได้แยกตามสัญชาติ

ที่มา: บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558

หมายเหต:ุรายได้ค่าเช่าของทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุนรอบปีบัญชีตัง้แต่วันท่ี 1 มกราคม - 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2558 ท่ีสร้างแล้วเสรจ็ท้ังหมดจ�ำนวน 88 โรง

อัตราส่วนผู้เช่าทรัพย์สินแยกตามประเภทธุรกิจของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน 

สัดส่วนรายได้แยกตามสัญชาติ

ที่มา: บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558

หมายเหตุ

รายได้ค่าเช่าของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนรอบปีบัญชีตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม - 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 ที่สร้างแล้วเสร็จทั้งหมดจ�ำนวน 88 โรง

ยุโรป
10%

เอเชีย
8%

ไทยและอื่นๆ
3%

ญี่ปุ่น
67%

อเมริกา
12%

ชิ้นส่วน
เครื่องจักร
21%

โลจิสติกส์
3%

ชิ้นส่วน
ยานยนตร์

21%

เครื่องอุปโภค
บริโภค

13%

บริการ
9%

อื่นๆ
6%

ผลิตภัณฑ์
ทางการแพทย์

4%
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ข้อมูลผู้เช่ารายใหญ่จ�ำนวน 10 อันดับแรกของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

ล�ำดับ
คิดเป็นสัดส่วน
ของรายได้รวม1 รายได้

ปีท่ีครบก�ำหนดอายุสัญญาเช่า
ของแต่ละสัญญา2 สัญชาติ ประเภทธุรกิจ

1 6% 12,982,811.60 2559 ญี่ปุ่น เครื่องอุปโภคบริโภค

2 3% 6,286,800.00 2561 ญี่ปุ่น ชิ้นส่วนยานยนต์

3 3% 5,527,052.00 2561 อเมริกาเหนือ ผลิตภัณฑ์ทางการแพทย์

4 3% 5,361,900.00 2561 อเมริกาเหนือ ชิ้นส่วนยานยนต์ 

5 2% 5,127,183.00 2559 ญี่ปุ่น ชิ้นส่วนเครื่องจักรกล 

6 2% 5,036,325.00 2560 และ 2561 ญี่ปุ่น โลจิสติกส์ 

7 2% 4,695,036.80 2560 อเมริกาเหนือ บริการ

8 2% 4,148,320.80 2560 ยุโรป กระบวนการผลิตต่างๆ

9 2% 3,899,800.00 2559 เอเชีย กระบวนการผลิตต่างๆ 

10 2% 3,895,398.00 2559 ญี่ปุ่น อื่นๆ

  27% 56,960,627.20      
ที่มา: บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด 

หมายเหตุ:

1. รายได้ค่าเช่าของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนรอบปีบัญชีตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม - 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 ที่สร้างแล้วเสร็จทั้งหมดจ�ำนวน 88 โรง 

2. ปีที่ครบก�ำหนดอายุสัญญาเช่าของแต่ละสัญญาเป็นข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558

2.	ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
	 บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ (REIT Manager) ท�ำสัญญาแต่งตั้งและว่าจ้างบริษัท 

อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด ซึ่งเป็นบุคคลที่มีความเกี่ยวข้องกับผู้จัดการกองทรัสต์และมีประสบการณ์และความเชี่ยวชาญในการ

บรหิารจดัการโครงการนคิมอุตสาหกรรมอมตะนคร และนคิมอตุสาหกรรมอมตะซิตี ้มาโดยตลอด ให้ท�ำหน้าท่ีผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 

(Property Manager) ของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน เพื่อด�ำเนินการบริหารจัดการและจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินดังกล่าว 

และเพื่อให้บรรลุวัตถุประสงค์ที่จะด�ำเนินการบริหารทรัพย์สินที่กองทรัสต์นั้น

3.	การรับประกันรายได้ 
	 ทรัสต์นี้ไม่มีการรับประกันรายได้
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4.	การกู้ยืมเงิน
1.	 นโยบายการกู้ยืมเงิน
	 กองทรสัต์อาจกูยื้มเงนิโดยการขอสนิเช่ือจากธนาคารพาณชิย์ บรษัิทประกนัภยั และ/หรอืสถาบันการเงนิอืน่ใดท่ีสามารถให้สนิเช่ือ 

แก่กองทรัสต์ได้ หรือออกตราสารหรือหลักทรัพย์ หรือเข้าท�ำสัญญาที่มีลักษณะเป็นการกู้ยืม รวมถึงก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของ 

กองทรัสต์ เพ่ือน�ำเงินท่ีได้มาลงทุนในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์เพ่ิมเติม ปรับปรุงทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์ลงทุนแล้ว หรือเพื่อ

วัตถุประสงค์อื่นใดที่เป็นประโยชน์ในทางธุรกิจของกองทรัสต์ โดยอยู่ภายใต้ข้อก�ำหนดดังต่อไปนี้

	 1.1	 มูลค่าการกู้ยืม

	 การกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ จะมีข้อจ�ำกัดให้มูลค่าการกู้ยืมไม่เกินอัตราส่วนอย่างใดอย่างหนึ่งดังต่อไปนี้ เว้นแต่การเกิน

อัตราส่วนดังกล่าวมิได้เกิดจากการกู้ยืมเงินเพิ่มเติม

	 (1)	 ร้อยละสามสิบห้า (35) ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์

(2)	 ร้อยละหกสิบ (60) ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ ในกรณีที่กองทรัสต์มีอันดับความน่าเชื่อถืออยู่ในอันดับที่

สามารถลงทุนได้ (investment grade) ซึ่งเป็นอันดับความน่าเชื่อถือครั้งล่าสุดที่ได้รับการจัดอันดับโดยสถาบันการจัด

อันดับความน่าเชื่อถือที่ได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงาน ก.ล.ต. ไม่เกินหนึ่งปีก่อนวันกู้ยืมเงิน

	 การกู้ยืมเงินข้างต้น ให้หมายความรวมถึงการออกตราสารหรือหลักทรัพย์ หรือเข้าท�ำสัญญาไม่ว่าในรูปแบบใดท่ีมีความ 

มุ่งหมายหรือเนื้อหาสาระที่แท้จริง (substance) เข้าลักษณะเป็นการกู้ยืมเงิน

	 1.2	 การก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์

	 การก่อภาระผูกพันของกองทรัสต ์ จ�ำกัดเฉพาะกรณีท่ีจ�ำเป็นและเกี่ยวข้องกับการบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์ดัง

ต่อไปนี้

(1)	 การก่อภาระผกูพนัซ่ึงเกีย่วเนือ่งกบัการท�ำข้อตกลงหลกัท่ีกองทรสัต์สามารถกระท�ำได้ เช่น การน�ำทรพัย์สนิของกองทรสัต์

ไปเป็นหลักประกันการช�ำระเงินกู้ยืม

(2)	 การก่อภาระผูกพันที่เป็นเรื่องปกติในทางพาณิชย์หรือเป็นเรื่องปกติในการท�ำธุรกรรมประเภทนั้น

2.	 การด�ำเนินการที่เกี่ยวข้องกับการกู้ยืมเงิน
	 ในการกู้ยืมเงินหรือการก่อภาระผูกพันเหนือทรัพย์สินของทรัสต์เพื่อประโยชน์ในการด�ำเนินงานของทรัสต์หรือเพื่อการลงทุนใน

ทรัพย์สินหลักของทรัสต์ หรือเพื่อวัตถุประสงค์อ่ืนๆ ตามท่ีก�ำหนดในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาความจ�ำเป็น

และความเหมาะสมในการกูยื้มเงนิ รวมถงึการให้หลกัประกนัใดๆ และแจ้งความคบืหน้าพร้อมข้อสรปุในการด�ำเนนิการดงักล่าวแก่ทรสัตี

	 ทรัสต์ได้เข้าท�ำสัญญาเงินกู้กับ 2 สถาบันการเงิน เมื่อวันที่ 19 มิถุนายน 2558 เพื่อใช้ส�ำหรับการลงทุนในทรัพย์สินที่กองทรัสต์

จะเข้าลงทุนครั้งแรก โดยมีรายละเอียดของสัญญาเงินกู้ดังนี้คือ

ผู้ให้กู้ 1.	 ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ�ำกัด (มหาชน) 

2.	 ธนาคารกสิกรไทย จ�ำกัด (มหาชน)

ผู้ขอสินเชื่อ ทรัสตีกระท�ำในนามของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

วงเงินกู้ (ล้านบาท) วงเงินกู้ที่ 1: วงเงินกู้ระยะยาว จ�ำนวนรวมไม่เกิน 1,200 ล้านบาท เพื่อใช้ส�ำหรับการลงทุนในทรัพย์สินที่

กองทรัสต์จะเข้าลงทุนครั้งแรก

วงเงินกู้ที่ 2: วงเงินสินเชื่อหมุนเวียน จ�ำนวนรวมไม่เกิน 120 ล้านบาท เพื่อใช้สนับสนุนการจ่ายคืนเงิน

ประกันการเช่าและสนับสนุนการซ่อมบ�ำรุงของทรัพย์สินที่กองทรัสต์จะเข้าลงทุนครั้งแรก
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อัตราดอกเบี้ย วงเงินกู้ที่ 1 : ไม่เกิน MLR-1.80%

วงเงินกู้ที่ 2 :  ไม่เกิน MLR-1.80%

อนึ่ง อัตราดอกเบี้ย “MLR” (Minimum Loan Rate) คือผลเฉลี่ยของอัตราดอกเบี้ยส�ำหรับเงินกู้ของลูกค้า

รายใหญ่ช้ันดขีองธนาคารพาณิชย์ 4 แห่ง ได้แก่ธนาคารกสกิรไทย จ�ำกดั (มหาชน) ธนาคารกรงุเทพ จ�ำกดั 

(มหาชน) ธนาคารกรุงไทย จ�ำกัด (มหาชน) และธนาคารไทยพาณิชย์ จ�ำกัด (มหาชน) ซึ่งอัตราดังกล่าว

อาจมีการเปลี่ยนแปลงได้ตามประกาศของสถาบันการเงินแต่ละราย

ระยะเวลาช�ำระคืนเงินกู้

และการสิ้นสุดสัญญาเงินกู้

วงเงินกู้ที่ 1: ระยะเวลารวมไม่เกิน 5 ปีนับตั้งแต่วันเบิกเงินกู้วงเงินกู้ที่ 1 ครั้งแรก

วงเงินกู้ที่ 2: ระยะเวลาไม่เกิน 1 ปีนับตั้งแต่วันลงนามในสัญญาเงินกู้ โดยผู้ให้กู้สามารถพิจารณาทบทวน

หรือต่อวงเงินทุกปี

การช�ำระเงินต้น ช�ำระคืนโดยการทยอยช�ำระและ/หรือช�ำระคืนครั้งเดียว อย่างไรก็ตามยอดเงินกู้คงค้างทั้งหมดจะถูกช�ำระ 

ณ วันครบก�ำหนดอายุสัญญาเงินกู้ โดย ณ วันครบก�ำหนดอายุสัญญาเงินกู้ในปีที่ 5 บริษัทฯ ในฐานะ 

ผู้จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาทางเลือกในการระดมทุนด้วยวิธีต่างๆ โดยจะค�ำนึงถึงสภาวะแวดล้อม 

ทางเศรษฐกิจ ณ ขณะนั้น เพื่อประโยชน์สูงสุดของกองทรัสต์ เช่น การเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ่มเติม  

การเสนอขายหุ้นกู ้การกูย้มืจากธนาคารพาณชิย์ บรษัิทประกนัภัย และ/หรอืสถาบันการเงนิอ่ืนใดท่ีสามารถ

ให้สินเชื่อแก่กองทรัสต์ได้เพื่อช�ำระคืนหนี้เดิม (Refinancing) เป็นต้น

การช�ำระดอกเบี้ย ช�ำระรายเดือน

หลักประกันการกู้ยืม 1.	 จ�ำนองที่ดิน และ/หรือสิ่งปลูกสร้าง และ/หรือการโอนสิทธิอย่างมีเงื่อนไขในสิทธิการเช่าในที่ดิน และ/

หรือสิ่งปลูกสร้างของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนครั้งแรก

2.	 การโอนสิทธิในกรมธรรม์ประกันภัยความเสี่ยงภัยทรัพย์สิน (All Risks Insurance) ตามข้อก�ำหนดใน

สัญญาเงินกู้โดยมีรายละเอียดเบื้องต้น ดังนี้

	 •	 กองทรัสต์เป็นผู้รับผลประโยชน์ในกรมธรรม์ประกันภัยความเสี่ยงภัยทรัพย์สินก่อนการกู้ยืมเงิน

	 ภายหลังจากการเข้าท�ำสัญญากู้ยืมเงิน ผู้เอาประกันภัยร่วมและผู้รับผลประโยชน์ เป็นดังนี้

	 •	 ผู้เอาประกันภัยร่วม: ผู้ให้กู้ และทรัสตีกระท�ำในนามของกองทรัสต์

	 •	 ผู้รับผลประโยชน์: ผู้ให้กู้ (ทรัสตีกระท�ำในนามของกองทรัสต์ในกรณีที่ไม่มีการกู้ยืม)

3.	 การโอนสิทธิอย่างมีเงื่อนไขในสัญญาเช่าของผู้เช่าที่มีอายุมากกว่า 3 ปี 6 เดือน

4.	 หลักประกันอื่นๆ เพิ่มเติมตามท่ีได้รับการร้องขอจากผู้ให้กู้

ในกรณท่ีีกองทรสัต์ต้องน�ำทรพัย์สนิของกองทรสัต์ไปเป็นหลกัประกนัการกูยื้มเงนิซ่ึงรวมถงึการเพิม่วงเงนิ

หลักประกันให้แก่ผู้ให้กู้รายเดิมจากหลักประกันท่ีมีอยู่แล้วด้วย ในการให้หลักประกันดังกล่าวกองทรัสต์

ต้องได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

ในกรณีท่ีมีการเปลี่ยนแปลงหรือเพิ่มเติมผู้รับผลประโยชน์หรือผู้รับจ�ำนองเหนือทรัพย์สินของกองทรัสต์

ซ่ึงเกิดจากการเปลี่ยนหรือเพ่ิมเติมผู้ให้กู้ โดยคงหลักประกันและวงเงินหลักประกันเท่าเดิม กองทรัสต์

สามารถด�ำเนินการดังกล่าวได้โดยไม่ต้องได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

ข้อปฏิบัติทางการเงินหลัก 

(Key Financial Covenants)

1.	 ผูกู้จ้ะต้องด�ำรงสถานะอัตราส่วนหนีส้นิท่ีมภีาระดอกเบ้ียต่อทรพัย์สนิรวมของกองทรสัต์ไม่เกนิร้อยละ 30 

2.	 ผู้กู้จะต้องด�ำรงสถานะอัตราส่วนหนี้สินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อก�ำไรจากการด�ำเนินงาน ก่อนดอกเบ้ีย 

และค่าใช้จ่ายทางการเงิน ภาษี ค่าเสื่อมราคา ค่าตัดจ�ำหน่ายปรับปรุงด้วยรายการอื่นท่ีมิใช่เงินสด  

(Debt to EBITDA Ratio) ไม่เกินกว่า 5 เท่า โดยรายละเอียดการค�ำนวณจะเป็นไปตามสัญญาเงินกู้
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ข้อก�ำหนดในสัญญาเงินกู้ 1.	 ผูกู้ต้กลงว่าจะไม่ก่อบุรมิสทิธหิรอืภาระผกูพนัใดๆเหนอืสนิทรพัย์ไม่ว่าจะท้ังหมดหรอืบางส่วน เว้นแต่

จะได้รับความยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรจากผู้ให้กู้ เว้นเสียแต่

•	 ก่อภาระผูกพันทางการเงินเพื่อเป็นการประกันหนี้ที่เข้าเงื่อนไขยินยอมตามสัญญากู้

•	 ก่อภาระผูกพันภายใต้การท�ำสัญญาเช่าที่มีอายุไม่เกินกว่า 3 ปี 6 เดือน ทั้งนี้ ต้องเป็นสัญญาที่ท�ำ

ในทางการค้าปกติของผู้กู้

•	 ก่อภาระผูกพันที่ต่อทรัพย์สินที่อยู่นอกเหนือจากสัญญากู้เงินระยะยาว

•	 ก่อภาระผูกพันภายใต้การท�ำสัญญาเช่าที่มีอายุเกินกว่า 3 ปี 6 เดือน โดยได้รับความยินยอมจาก

ผู้กู้ตามเงื่อนไขในสัญญาเช่าเงินระยะยาว

2.	 ผูกู้จ้ะต้องไม่ท�ำการใดๆ ท่ีจะส่งผลให้เกดิการด้อยค่า เสือ่มราคา เกดิความเสยีหาย หรอืก่อผลกระทบ

อย่างหนึ่งอย่างใดต่อมูลค่าจองทรัพย์สิน เว้นเสียแต่จะได้รับความยินยอมล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์

อักษรจากผูใ้ห้กู ้อน่ึง สญัญาข้อนีไ้ม่ให้ใช้บังคบัแก่ความเสยีหายหรอืเสือ่มค่าอันเกดิแต่การใช้สอยทรพัย์

นั้นตามปกติ 

	 เงื่อนไขข้อสัญญาเช่าระยะยาว

1.	 ในการท�ำสญัญาหรอืต่ออายสุญัญาเช่าระยะยาว ผูกู้ต้กลงยินยอมรบัเงือ่นไขตามข้อก�ำหนดเช่าระยะยาว 

(หรือข้อก�ำหนดการเช่าระยะยาวเพิ่มเติม)นี้โดยพลัน

2.	 ภายใต้บังคับของข้อ 3. และ 4. แห่งเงื่อนไขข้อสัญญานี้ ผู้กู้จะต้องไม่ท�ำสัญญาเช่าฉบับใหม่ในฐานะ

ผู้ให้เช่าโดยมีระยะเวลาตามสัญญามากกว่า 3 ปี 6 เดือน โดยปราศจากความยินยอมเป็นลายลักษณ์

อักษรล่วงหน้าจากผู้ให้กู้ ซึ่งความยินยอมนั้นจะไม่ถูกหน่วงไว้หรือท�ำให้ช้าโดยไม่มีเหตุสมควร

	 เพื่อหลีกเลี่ยงข้อสงสัย ข้อสัญญากู้ยืมเงินระยะยาวหรือข้อยกเว้นข้อสัญญาเช่าระยะยาวระหว่างผู้ค้า

รายใหญ่ในฐานะผู้ให้เช่า และลูกค้าในฐานะผู้ครอบครอง/ผู้เช่า ที่ท�ำในวันที่ท�ำสัญญานี้นี้หรือวันก่อน

หน้าท�ำสัญญาซ่ึงจะต้องมีการปรับปรุงใหม่โดยผู้กู้ในฐานะท่ีเป็นผู้ให้เช่ารายใหม่ในขณะหรือหลังการ

ได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักไม่ถือว่าเป็นสัญญาเช่าฉบับใหม่ตามข้อสัญญานี้

3.	 ผูกู้จ้ะต้องไม่ท�ำสญัญาเช่าโดยเป็นสญัญาท่ีจ่ายค่าเช่าล่วงหน้า (การฝากทรพัย์สนิโดยผูเ้ช่าไม่ถอืเป็นการ

ช�ำระค่าเช่าล่วงหน้าตามวตัถปุระสงค์ของข้อสญัญานี)้ เว้นเสยีแต่จะได้รบัความยินยอมเป็นลายลกัษณ์

อักษรล่วงหน้าจากผู้ให้กู้ ซึ่งความยินยอมนั้นจะไม่ถูกหน่วงไว้หรือท�ำให้ช้าโดยไม่มีเหตุสมควร

4.	 ผูกู้ต้กลงยินยอมให้เงือ่นไขข้อสญัญากูยื้มเงนิระยะยาวนี ้(หรอืเงือ่นไขข้อสญัญากูย้มืเงนิระยะยาวเพิม่เตมิ) 

โอนสิทธิตามสัญญาเช่าฉบับใหม่ให้เป็นประโยชน์แก่ผู้ให้กู้ตามเงื่อนไขละข้อบังคับ และกรอบเวลาท่ี

ก�ำหนดไว้ตามเงื่อนไขแห่งการโอนสิทธิตามสัญญาเช่าระยะยาว

ค่าธรรมเนียมการช�ำระหนี้

ก่อนครบก�ำหนด

ไม่มี
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ภาพรวมภาวะอุตสาหกรรม
ของธุรกิจท่ีทรัสต์ลงทุน

1.	สรุปภาวะเศรษฐกิจอุตสาหกรรม ปี 2558 และแนวโน้มปี 25591

	 จากรายงานสรปุภาวะเศรษฐกจิอุตสาหกรรม ปี 2558 และแนวโน้มปี 2559 ของส�ำนกังานเศรษฐกจิอตุสาหกรรม กระทรวงอตุสาหกรรม 

รายงานว่า เศรษฐกิจโลกในปี 2558 IMF คาดว่าจะขยายตัวร้อยละ 3.1 ภาพรวมเศรษฐกิจโลกฟื้นตัวดีขึ้น จากการที่เศรษฐกิจของ

หลายๆ ประเทศขยายตวัเพิม่ข้ึนจากปี 2557 เศรษฐกจิสหรฐัฯขยายตวัดข้ึีน ปัญหาการว่างงานลดลงอย่างต่อเนือ่ง เศรษฐกจิสหภาพยุโรป

ขยายตวัแต่ยังคงมีปัญหาอัตราว่างงานท่ีอยู่ในระดบัสงู เศรษฐกจิญ่ีปุ่นขยายตวัเลก็น้อย อันเป็นผลมาจากการปรบัเพ่ิมข้ึนของอัตราภาษี

มลูค่าเพิม่ ส�ำหรับเศรษฐกิจประเทศจีนยังคงชะลอตัวต่อเนื่อง

	 สถานการณ์การเงินโลกธนาคารกลางหลายๆ ประเทศ ยังคงอัตราดอกเบ้ียนโยบายให้อยู่ในระดับต�่ำ  เนื่องจากอัตราเงินเฟ้อยัง 

อยู่ในระดบัต�ำ่ และยังคงใช้มาตรการแบบผ่อนคลายเพื่อกระตุ้นเศรษฐกิจให้ขยายตัวอย่างมีประสิทธิภาพ

	 ผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศ หรือ GDP ในไตรมาสที่ 3 ของปี 2558 ขยายตัวร้อยละ 2.9 ขยายตัวจากไตรมาสที่2 ของปี 2558  

ท่ีขยายตวัร้อยละ 2.8 และขยายตวัเพ่ิมข้ึนจากไตรมาสท่ี 3 ของปี 2557 ท่ีขยายตวัร้อยละ 1.0 โดยปัจจยัท่ีท�ำให้ขยายตวัจากไตรมาสท่ี 2 

ของปี 2558 คอื ในด้านการใช้จ่าย การส่งออกบรกิารและการลงทุนภาครฐัขยายตวัสงู การใช้จ่ายภาคครวัเรอืนและภาครฐัขยายตวัต่อเนือ่ง 

ในขณะที่การส่งออกสินค้ายังได้รับผบกระทบจากเศรษฐกิจโลกชะลอตัวและการลงทุนภาคเอกชนลดลง ในด้านการผลิต สาขาโรงแรม

และภตัตาคาร และสาขาก่อสร้างขยายตวัในเกณฑ์ด ีสาขาบรกิารอืน่ๆขยายตวัต่อเนือ่ง สาขาอตุสาหกรรมกลบัมาขยายตวัและสนบัสนนุ

การขยายตวัทางเศรษฐกจิได้มากข้ึน ในขณะท่ีสาขาเกษตรกรรมได้รบัผลกระทบจากภยัแล้งและเป็นข้อจ�ำกดัต่อการขยายตวัทางเศรษฐกจิ

	 ในส่วนของ GDP สาขาอุตสาหกรรมในไตรมาสที่ 3 ของปี 2558 ขยายตัวร้อยละ 0.8 ขยายตัวจากไตรมาสที่ 2 ของปี 2558  

ที่หดตัวร้อยละ 0.6 แต่ขยายตัวจากไตรมาสที่ 3 ของปี 2557 ที่ขยายตัวร้อยละ 0.4 โดยเป็นผลมาจากการขยายตัวของอุตสาหกรรม

การผลิตเพือ่การบรโิภคในประเทศ และการปรับตวัเข้าสูภ่าวะปกตขิองการผลติรถยนต์ กลุม่อตุสาหกรรมท่ีขยายตวั ได้แก่ ปิโตรเลยีม  

ยานยนต์ ผลิตภัณฑ์เคมี และยาสูบ กลุ่มอุตสาหกรรมที่ลดลง ได้แก่ สิ่งทอ เครื่องแต่งกาย เครื่องหนัง ยางและพลาสติก ฮาร์ดดิสก์

ไดร์ฟ หลอดอิเล็กทรอนิกส์ อาหารและเครื่องดื่ม เครื่องจักรและอุปกรณ์เฟอร์นิเจอร์

	 ส�ำนักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ คาดว่าเศรษฐกิจไทยในปี 2558 จะขยายตัวร้อยละ 2.9 ซึ่งขยาย

ตัวจากปี 2557 ที่หดตัวร้อยละ 0.4 และเศรษฐกิจไทยในปี 2559 คาดว่าจะขยายตัวร้อยละ 3.0-4.0

	 ส�ำหรบัการลงทุนท่ีได้รบัอนมัุตกิารส่งสรมิการลงทุนจากส�ำนกังานคณะกรรมการส่งเสรมิการลงทุน (BOI) พบว่าในเดอืนมกราคม-

ตุลาคมของปี 2558 การลงทุนที่ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนจาก BOI มีจ�ำนวนทั้งสิ้น 1,923 โครงการซึ่งเพิ่มขึ้นจากช่วงเวลา

เดยีวกนัของปีก่อนท่ีมีจ�ำนวนโครงการ 1,323 โครงการ เมือ่พจิารณามลูค่าเงนิลงทุนในกจิการต่างๆ มมีลูค่าเงนิลงทุนท้ังสิน้ 693,640 ล้าน

บาท เพิม่ข้ึนจากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน เนือ่งจากภาครฐัด�ำเนนินโยบายและมาตรการต่างๆ เพือ่สนบัสนนุการลงทุนท้ังในเขตพฒันาเศรษฐกจิ

พเิศษ และพื้นที่ทั่วไป โดยโครงการลงทุน

ที่มา

1 : ส�ำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม กระทรวงอุตสาหกรรม 

33

รายงานประจ�ำปี 2558



	 ในช่วง 10 เดอืนแรกของปีประกอบด้วยโครงการท่ีลงทุนจากต่างประเทศ 100% จ�ำนวน 602 โครงการ เป็นเงนิลงทุน 204,740 ล้านบาท 

เป็นโครงการร่วมทุนระหว่างไทยและต่างประเทศ 451 โครงการ เป็นเงนิลงทุน 264,090 ล้านบาท และโครงการท่ีลงทุนจากไทย 100% 

จ�ำนวน 870 โครงการ เป็นเงินลงทุน 224,810 ล้านบาท ส�ำหรับการส่งเสริมการลงทุนตลอดปี 2558 BOI มุ่งเน้นส่งเสริมโครงการ 

ท่ีมีคณุค่าต่อเศรษฐกจิและอตุสาหกรรมไทย หรือมส่ีวนสนบัสนนุด้านการพฒันาและวิจยัมากข้ึน ซ่ึงเป็นการมุ่งเน้นคณุค่าของโครงการ

มากกว่าจ�ำนวนโครงการและมูลค่าในการลงทุน

	 เมือ่พจิารณาตามหมวดของการเข้ามาลงทุนในช่วง 10 เดอืนแรกของปี 2558 พบว่าประเภทกจิการท่ีได้รบัอนมุตักิารส่งเสรมิการ

ลงทุนมากท่ีสดุ คอื หมวดบรกิารและสาธารณปูโภค มีเงนิลงทุน 241,600 ล้านบาท รองลงมาคอื หมวดเคมีภณัฑ์ พลาสตกิ และกระดาษ 

มีเงินลงทุน 126,860 ล้านบาท และหมวดผลิตภัณฑ์โลหะ เครื่องจักรและอุปกรณ์ขนส่งมีเงินลงทุน 113,850 ล้านบาท

	 จากข้อมูลเบื้องต้นส�ำหรับแหล่งทุนในช่วงเดือนมกราคม-ตุลาคม 2558 พบว่านักลงทุนจากประเทศญี่ปุ่นมีมูลค่าการลงทุนมาก

ที่สุด โดยได้รับการส่งเสริมการลงทุนทั้งสิ้น 400 โครงการ คิดเป็นมูลค่าการลงทุน 126,931 ล้านบาท รองลงมาคือ ประเทศสิงคโปร์

ได้รับการอนุมัติลงทุนจ�ำนวน 116 โครงการ มีเงินลงทุน 34,483 ล้านบาท ประเทศสหรัฐอเมริกามีจ�ำนวน 42 โครงการที่ได้รับอนุมัติ 

ซ่ึงมีเงนิลงทุน 31,935 ล้านบาท และประเทศมาเลเซียมีจ�ำนวนโครงการได้รบัอนมุตั ิ25 โครงการ โดยคดิเป็นเงนิลงทุน 31,218 ล้านบาท

	 แนวโน้มภาคอุตสาหกรรมไทยปี 2559 คาดว่า ดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรมจะขยายตัวจากช่วงเดียวกันของปี 2558 เนื่องจากการ

ฟ้ืนตวัของเศรษฐกจิโลกท่ีคาดว่าจะเริม่ส่งสญัญาณท่ีดข้ึีนอย่างช้าๆ ส่งผลต่อการส่งออกท่ีคาดว่าจะดข้ึีน การเร่งขึน้ของการใช้จ่ายและ

การลงทุนภาครัฐจะสนับสนุนการขยายตัวทางเศรษฐกิจได้มากขึ้น1

2.	สถานการณ์ธุรกิจท่ีทรัสต์ลงทุน
	 ผลการวิจัยของบริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด เกี่ยวกับโรงงานส�ำเร็จรูปให้เช่า ณ ครึ่งปีแรก พ.ศ. 2558 

อุปทานโรงงานส�ำเร็จรูปให้เช่ามีพื้นท่ีรวมท้ังสิ้น 2,607,014 ตารางเมตร โดยมีอุปทานใหม่เพ่ิมข้ึนประมาณ 58,927 ตารางเมตร  

มีพื้นที่โรงงานถูกเช่าไปแล้วประมาณ 2,010,098 ตารางเมตร คิดเป็นอัตราการเช่าที่ร้อยละ 71.1 อัตราการเช่าลดลงจาก ร้อยละ 77.6 

จากกลางปี พ.ศ. 2557

	 ถึงแม้ว่าอัตราเช่าลดลง แต่พบว่ามีพื้นที่อยู่ 3 บริเวณที่มีจ�ำนวนพื้นที่เช่าโรงงานเพิ่มขึ้น กล่าวคือ บริเวณอยุธยา สมุทรปราการ 

และชลบุร ีโดยบรเิวณอยุธยามีพ้ืนท่ีโรงงานส�ำเรจ็รปูถกูเช่าเพิม่ข้ึน 16,643 ตารางเมตร ส่วนสมุทรปราการมีพืน้ท่ีโรงงานส�ำเรจ็รปูถกูเช่า

เพิม่ 12,774 ตารางเมตร และบริเวณชลบุรีมีพืน้ท่ีโรงงานส�ำเรจ็รปูถกูเช่าเพิม่ 12,631 ตารางเมตร ท้ังนีเ้นือ่งจากบรเิวณท้ังสามแห่ง เป็น

บรเิวณที่ตั้งอยู่ใกล้กรุงเทพมหานคร อีกทั้ง แต่ละบริเวณยังเป็นบริเวณที่อยู่ใกล้โรงงานซึ่งเป็นแหล่งผลิต กล่าวคือ สมุทรปราการ และ 

ชลบุรี มีนิคมอุตสาหกรรมต่างๆอยู่มากมาย และยังใกล้กับท่าเรือน�้ำลึกแหลมฉบัง ในส่วนอยุธยา ยังเป็นบริเวณที่มีโรงงานที่ตั้งอยู่ใน

นคิมอุตสาหกรรมอีกเป็นจ�ำนวนมาก ท�ำให้โรงงานขนาดเลก็ท่ีเป็นผูผ้ลติช้ินส่วนย่อย หรอื spare part สนใจท่ีจะเลอืกเช่าโรงงานในบรเิวณ

ดังกล่าวเนื่องจากสะดวกในการส่งสินค้าให้กับโรงงานขนาดใหญ่เพื่อท�ำการผลิตต่อไป บริเวณที่มีพื้นที่ว่างโรงงานส�ำเร็จรูปสูงที่สุด คือ 

จังหวัดระยอง มีพื้นที่โรงงานส�ำเร็จรูปว่างถึง 197,499 ตารางเมตร รองลงมาได้แก่ บริเวณจังหวัดอยุธยา มีพื้นที่ว่างราว 167,762 

ตารางเมตร ส่วนจงัหวดัชลบุร ีและสมุทรปราการมพีืน้ท่ีว่างโรงงานส�ำเรจ็รปูเพยีง 41,457 ตารางเมตร และ 39,661 ตารางเมตร ตามล�ำดบั

	 ในส่วนของอุปทานใหม่โรงงานส�ำเร็จรูปที่เพิ่มขึ้นในระยะเวลา 6 เดือนแรกของปี พ.ศ. 2558 มีพื้นที่โรงงานส�ำเร็จรูปเพิ่มขึ้นราว 

53,968 ตารางเมตร โดยท�ำเลที่มีอุปทานใหม่เพิ่มขึ้นสูงที่สุดคือ บริเวณสมุทรปราการ กล่าวคือ มีอุปทานใหม่เพิ่มขึ้นใหม่ราว 29,058 

ตารางเมตร รองลงมาได้แก่บริเวณสระบุรี และ ปราจีนบุรี2

ที่มา
1 : ส�ำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม กระทรวงอุตสาหกรรม 
2 : บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด
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	 ในส่วนของราคาค่าเช่าโรงงานส�ำเร็จรูปพบว่า บริเวณท่ีมีราคาค่าเช่าโรงงานส�ำเร็จรูปค่อนข้างสูง ประกอบด้วยบริเวณจังหวัด

สมทุรปราการ ชลบุรี และ ฉะเชิงเทรา โดยมีราคาค่าเช่าอยู่ระหว่าง 230-250 บาทต่อตารางเมตร หากเป็นโรงงานส�ำเร็จรูปที่มีสถาน

ท่ีตัง้อยู่ในนคิมอตุสาหกรรม เนือ่งจากได้รบัสทิธพิเิศษต่างๆ หากโรงงานส�ำเรจ็รปูในจงัหวดัดงักล่าว แต่มิได้ตัง้อยู่ในนคิมอุตสาหกรรม

มักมีราคาค่าเช่าที่ต�่ำกว่าราคาดังกล่าว คือ อยู่ที่ราว 150-170 บาทต่อตารางเมตร แต่หากโรงงานส�ำเร็จรูปตั้งอยู่นอกนิคมแต่อยู่ใน

พื้นที่สีม่วง มักมีราคาค่าเช่าที่สูงกว่า คือราว 200 บาทต่อตารางเมตร

	 ธุรกิจคลังสินค้าให้เช่า ณ กลางปีพ.ศ. 2558  ว่าจ�ำนวนพื้นที่คลังสินค้าให้เช่ารวมมีทั้งสิ้น 3,468,530 ตารางเมตร โดยมีอุปทาน

ใหม่เพิ่มขึ้นราว 101,327 ตารางเมตร มีพื้นที่คลังสินค้า 2,713,114 ตารางเมตร คิดเป็นอัตราครอบครองการเช่าที่ ร้อยละ 78.2 อัตรา

การเช่าลดลงจากร้อยละ 79.8 ณ ปลายปี พ.ศ. 2557 แต่จ�ำนวนพื้นที่เช่าเพิ่มขึ้นจากปลายปี พ.ศ. 2557 ราว 21,199 ตารางเมตร  

ส่วนการที่อัตราเช่าลดลงอันเนื่องมาจากการเพิ่มขึ้นของคลังสินค้าในบริเวณจังหวัดชลบุรีและอยุธยา ที่มีพื้นที่คลังสินค้าเพิ่มขึ้นสูงถึง 

83,050 ตารางเมตร และ 30,000 ตารางเมตร ตามล�ำดับ1

ที่มา 1 : บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด
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ปัจจัย
ความเสี่ยง

1.	ความเสี่ยงท่ีเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์
(1)	 ความเสีย่งจากการท่ีกองทรัสต์ไม่สามารถจดัหาผูเ้ช่าได้ ภายหลงัจากสญัญาเช่าท่ีอมตะ ซัมมทิ เข้ามาเป็นผูเ้ช่าหรอืรบัผดิชอบ

ช�ำระส่วนต่างของค่าเช่าตามสัญญาตกลงกระท�ำการสิ้นสุดลง

	 โดยหากสญัญาเช่าท่ีอมตะ ซัมมทิ เข้ามาเป็นผูเ้ช่าหรอืรบัผดิชอบช�ำระส่วนต่างของค่าเช่าสิน้สดุลง และกองทรสัต์ยงัไม่สามารถ

จดัหาผูเ้ช่าเข้ามาเช่าพ้ืนท่ีดงักล่าวในราคาตลาดได้ กองทรสัต์อาจจะมีความเสีย่งจากการขาดรายได้ค่าเช่าบางส่วนและอาจ

ส่งผลกระทบต่อผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ได้

(2)	 ความเสี่ยงเกี่ยวกับการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์

	 ก่อนท่ีจะมกีารได้มาซ่ึงอสงัหารมิทรัพย์นัน้ บริษัทฯ ได้จดัให้มกีารตรวจสอบและสอบทาน (Due Diligence) อสงัหารมิทรพัย์

ท่ีจะได้มานัน้ตามสมควรแล้ว อย่างไรกต็าม บริษัทฯ ไม่สามารถรบัรองได้ว่าอสงัหารมิทรพัย์นัน้จะไม่มคีวามช�ำรดุบกพร่องใด

ท่ีจะต้องใช้ค่าใช้จ่ายจ�ำนวนมากในการซ่อมแซม หรอืบ�ำรงุรกัษา หรอืจ่ายช�ำระหนีอ้ืน่ใดต่อบุคคลท่ีสามนอกจากท่ีระบุไว้ใน

เอกสารนี ้ท้ังน้ี รายงานของผูเ้ช่ียวชาญซ่ึงบริษัทฯ พจิารณาและถอืตามในฐานะท่ีเป็นส่วนหนึง่ของการตรวจสอบและสอบทาน

อาจมข้ีอผดิพลาด หรอืขาดตกบกพร่อง เนือ่งจากความช�ำรดุบกพร่องบางประการของอสงัหาริมทรัพย์ซ่ึงอาจไม่สามารถก�ำหนด

ให้แน่ชัดลงไปได้อันเป็นผลมาจากขอบเขตของการตรวจสอบ เทคโนโลยีหรือเทคนิคที่ใช้ตลอดจนปัจจัยอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง

	 นอกจากนี ้อสงัหารมิทรพัย์บางรายการอาจมไิด้เป็นไปตามกฎหมาย หรือกฎระเบียบข้อบังคบัต่างๆ ซ่ึงเกีย่วข้องกบัอสงัหารมิทรพัย์ 

หรอือาจมิได้เป็นไปตามข้อก�ำหนดของหน่วยงานท่ีเกีย่วข้อง โดยการตรวจสอบและสอบทานของบริษัทฯ นัน้ไม่สามารถตรวจพบ 

ด้วยเหตุนี้ กองทรัสต์อาจมีภาระค่าใช้จ่ายหรือหน้าที่เพิ่มเติมอันเกิดจากการที่อสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวมิได้ปฏิบัติตามหรือ

ฝ่าฝืนกฎหมาย หรือกฎระเบียบข้อบังคบัต่างๆ ท่ีเกีย่วข้องกบัอสงัหารมิทรพัย์นัน้โดยเฉพาะอย่างย่ิง ค�ำรบัรอง ค�ำรบัประกนั

และข้อตกลงที่จะรับผิดชดใช้ ซึ่งอมตะ ซัมมิทที่เป็นเจ้าของอสังหาริมทรัพย์จะให้ไว้แก่กองทรัสต์ นั้นมีข้อจ�ำกัดในแง่ของ

ขอบเขต จ�ำนวนเงนิ และระยะเวลาท่ีเจ้าของอสงัหารมิทรพัย์ได้ให้ค�ำรบัรอง ค�ำรบัประกนั และข้อตกลงท่ีจะรบัผดิชดใช้ ท้ังนี้ 

กองทรสัต์มีสทิธท่ีิจะได้รับการชดเชยในกรณท่ีีมกีารผดิค�ำรบัรอง ค�ำรบัประกนั อย่างไรกด็ ี บรษัิทฯ ไม่สามารถรบัรองได้ว่า 

กองทรสัต์จะได้รับชดเชยตามค�ำรับรอง ค�ำรับประกนั หรอืข้อตกลงท่ีจะรบัผดิชดใช้กรณท่ีีเกดิความเสยีหาย หรอืความรบัผดิ

ต่อกองทรัสต์อันเป็นผลมาจากการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ ทั้งนี้ เนื่องจากกรณีดังกล่าวขึ้นอยู่กับการช�ำระหนี้ของลูกหนี้

และการบังคับช�ำระหนี้ตามสัญญา

(3)	 ความเสี่ยงในการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ซึ่งมูลค่าจะลดลงตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่

	 กองทรัสตม์กีารลงทนุในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ซึง่มลูคา่สิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ของกองทรัสต์จะลดลงตามระยะ

เวลาการเช่าท่ีเหลืออยู่อันเนื่องมาจากการประเมินค่าสิทธิการเช่า หรือเน่ืองจากสาเหตุอ่ืนใดท่ีอยู่นอกเหนือการควบคุม

ของกองทรัสต์ ท้ังนี ้การเปลีย่นแปลงในมูลค่าสทิธกิารเช่าดงักล่าวอาจส่งผลกระทบอย่างมีนยัส�ำคญัต่อมูลค่าทรพัย์สนิ และ

มูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์

(4)	 ความเสี่ยงจากการแข่งขันที่สูงขึ้น ซึ่งอาจส่งผลให้จ�ำนวนผู้เช่าลดลง และอาจส่งผลกระทบต่ออัตราค่าเช่า

	 ผูป้ระกอบการธรุกจิอสงัหารมิทรพัย์ประเภทเดยีวกบักองทรสัต์อาจน�ำมาซ่ึงการแข่งขันท่ีรนุแรงท้ังในด้านการลงทุนพฒันา

อสงัหารมิทรพัย์และการแสวงหาผูเ้ช่าท่ีน่าเช่ือถอืเพือ่มาเช่าอสงัหารมิทรพัย์ ซ่ึงการแข่งขันดงักล่าวอาจส่งผลกระทบในด้าน

ลบต่อการประกอบธรุกจิของกองทรัสต์ นอกจากนี ้บรษัิทคูแ่ข่งดงักล่าวหลายแห่งต่างมีแหล่งเงนิทุนและปัจจยัสนบัสนนุอ่ืนๆ 

ท่ีเอ้ือให้สามารถแข่งขันกบักองทรสัต์ได้อย่างมปีระสทิธภิาพ ซ่ึงการแข่งขันดงักล่าวอาจเพ่ิมต้นทุนในการบริหารอสงัหารมิทรพัย์ 

หรือลดอัตราการเช่า และ/หรือ ลดอัตราค่าเช่าที่กองทรัสต์จะเรียกเก็บจากผู้เช่า
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(5)	 ความเสี่ยงเกี่ยวกับใบอนุญาตให้ใช้ที่ดินและประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม

	 ในการใช้ท่ีดินและประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม กองทรัสต์ และผู้เช่า หรือผู้เช่าช่วงจะด�ำเนินการเพ่ือให้ได้มาซ่ึง 

ใบอนญุาตดงักล่าวจากการนคิมอตุสาหกรรม เพ่ือใช้ท่ีดนิและประกอบกจิการในนคิมอุตสาหกรรมได้อย่างถกูต้อง หากกองทรสัต์ 

ผู้เช่า หรือผู้เช่าช่วงไม่ได้รับใบอนุญาตดังกล่าวหรือใบอนุญาตถูกยกเลิกหรือไม่มีการต่ออายุ จะมีผลกระทบในทางลบต่อ 

กองทรสัต์ ผู้เช่า หรือผู้เช่าช่วง กล่าวคือจะท�ำให้กองทรัสต์ ผู้เช่า หรือผู้เช่าช่วงไม่สามารถใช้ที่ดินหรือประกอบกิจการใน 

นคิมอตุสาหกรรมต่อไปได้ และอาจเป็นผลให้ไม่สามารถปฏบัิตติามข้อก�ำหนดและหน้าท่ีภายใต้สญัญาเช่า หรือสญัญาเช่าช่วงได้ 

ซึง่อาจมผีลกระทบในทางลบอย่างมีนัยส�ำคัญต่อผลประกอบการของกองทรัสต์

	 ในกรณีท่ีผู้เช่า หรือผู้เช่าช่วงไม่สามารถปฏิบัติตามข้อก�ำหนดและหน้าท่ีภายใต้สัญญาเช่า หรือสัญญาเช่าช่วงได้ จะเป็น

เหตแุห่งการเลกิสญัญาและกองทรัสต์มีสทิธท่ีิจะเลกิสญัญาเช่า หรอืสญัญาเช่าช่วงได้ อนึง่ ในช่วงเวลาท่ีกองทรสัต์ด�ำเนนิการ

หาคูส่ญัญารายใหม่แทนผูเ้ช่า หรือผูเ้ช่าช่วง และสามารถเจรจาตกลงกบัคูส่ญัญารายใหม่ได้ส�ำเรจ็ กองทรสัต์จะมีสทิธิในการ

เรียกร้องค่าเสียหายตามกฎหมายเนื่องจากการผิดสัญญาของผู้เช่า หรือผู้เช่าช่วง ซึ่งหากกองทรัสต์ไม่สามารถหาคู่สัญญา

รายใหม่เพ่ือมาเช่าหรือเช่าช่วงทรพัย์สนิท่ีลงทุนท่ีได้รบัอนญุาตได้ภายในเวลาอันควร หรอืไม่สามารถเจรจาตกลงกบัคูส่ญัญา

รายใหม่ในสัญญาฉบับใหม่โดยมีข้อก�ำหนดท่ีเป็นประโยชน์ต่อกองทรัสต์ได ้ รายได้ของกองทรัสต์อาจหยุดชะงักหรือลดลง 

ซึ่งอาจมีผลกระทบในทางลบต่อผลประกอบการของกองทรัสต์

	 นอกจากนี ้ ในกรณท่ีี อมตะ ซัมมทิ ซ่ึงเป็นผูใ้ห้เช่าทรพัย์สนิบางส่วนท่ีกองทรสัต์จะเข้าลงทุน ไม่สามารถต่อใบอนญุาตให้ใช้

ท่ีดินและประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรมได้ เม่ือใบอนุญาตดังกล่าวหมดอายุ ก็อาจมีผลกระทบในทางลบอย่างมี 

นยัส�ำคญัต่อกองทรสัต์ คอื อาจส่งผลให้ อมตะ ซัมมทิ ไม่สามารถใช้ท่ีดนิในการปล่อยเช่าให้แก่กองทรสัต์ได้ และกองทรสัต์

จะไม่สามารถให้ผู้เช่าช่วงใช้ที่ดินดังกล่าวต่อไปได้ ซึ่งจะส่งผลกระทบในทางลบต่อผลประกอบการของกองทรัสต์ อย่างไร

กต็าม กองทรสัต์ได้ก�ำหนดไว้ในสญัญาเช่าและสญัญาตกลงกระท�ำการท่ีจะท�ำข้ึนกบั อมตะ ซัมมิท ว่าอมตะ ซัมมิท จะต้อง

ด�ำรงสถานะเป็นผูร้บัใบอนญุาตให้ใช้ท่ีดนิและประกอบกจิการในนคิมอตุสาหกรรม ฉะนัน้ หากเกดิเหตกุารณ์ดงักล่าว กองทรสัต์

ย่อมมีสิทธิที่จะเรียกค่าเสียหายที่เกิดขึ้นจาก อมตะ ซัมมิท ได้เนื่องจากผิดสัญญา

(6)	 ความเสี่ยงจากการผิดสัญญาของผู้ให้เช่า ผู้เช่าและคู่สัญญาของกองทรัสต์ 

(6.1)	ความเสี่ยงจากการผิดสัญญาเช่าของผู้ให้เช่า

	 แม้ว่าการเช่าอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์จากอมตะ ซัมมิท ดังกล่าวจะได้มีการจดทะเบียนสิทธิการเช่า 30 ปี  

ต่อเจ้าพนกังานท่ีดนิท่ีเกีย่วข้องกต็าม แต่กองทรสัต์ยังมีความเสีย่งท่ีอาจเกดิข้ึนจากการผดิสญัญาเช่า ในกรณท่ีีผูใ้ห้เช่า

คอื อมตะ ซัมมิท ปฏบัิตผิดิข้อก�ำหนดและเงือ่นไขของสญัญาเช่าท่ีได้มีการจดทะเบียนสทิธกิารเช่าดงักล่าว อาจส่งผลให้

ท�ำให้สญัญาเช่าระหว่างกองทรัสต์และ อมตะ ซัมมิท สิน้สดุลง ซ่ึงเหตกุารณ์ดงักล่าวจะมผีลกระทบต่อกองทรสัต์ ท�ำให้

กองทรัสต์ไม่มีสิทธิในการน�ำทรัพย์สินท่ีเช่าออกให้เช่าช่วง ซ่ึงจะส่งผลให้กองทรัสต์สูญเสียรายได้ค่าเช่าช่วงและจะ 

ส่งผลกระทบต่ออัตราการจ่ายผลตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

	 เพื่อเป็นการป้องกันความเสี่ยงดังกล่าว และเพื่อให้กองทรัสต์มีโอกาสได้รับการชดเชยจากความเสียหายที่อาจเกิดขึ้น

แก่กองทรัสต์ กองทรัสต์จึงก�ำหนดเงื่อนไขในการเช่าที่ดินพร้อมอาคารกับ อมตะ ซัมมิท ในฐานะเจ้าของกรรมสิทธิ์

ว่า ในกรณีท่ีผู้ให้เช่า (อมตะ ซัมมิท) ปฏิบัติผิดสัญญาในสาระส�ำคัญจนท�ำให้กองทรัสต์ไม่สามารถใช้ประโยชน์ 

ในทรัพย์สินที่เช่าได้ จนเป็นเหตุให้กองทรัสต์ใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าทรัพย์สินดังกล่าว ผู้ให้เช่าจะต้องช�ำระคืนเงิน

หรือผลประโยชน์อืน่ใดท่ีผูใ้ห้เช่าได้รบัไว้ในนามกองทรสัต์ให้แก่กองทรสัต์ รวมถงึค่าขาดประโยชน์จากการท่ีกองทรสัต์

ไม่สามารถใช้ประโยชน์ซ่ึงทรพัย์สนิท่ีเช่าได้ตามระยะเวลาการเช่าท่ีเหลอือยู่ตามท่ีก�ำหนดไว้ในสญัญาเช่า ซ่ึงจะเป็นไปตาม

ข้อตกลงในสัญญาเช่า

(6.2)	การบอกเลิกสัญญาเช่าก่อนครบก�ำหนดระยะเวลาตามสัญญาเช่าของผู้เช่า

	 ค่าเช่าท่ีกองทรสัต์จะได้รับจากผูเ้ช่าตามสญัญาเช่าจะเป็นรายได้หลกัของกองทรสัต์ ดงันัน้ หากผูเ้ช่าทรพัย์สนิบอกเลกิ

สญัญาเช่าก่อนครบก�ำหนดตามท่ีก�ำหนดไว้ในสญัญา หรอืกรณท่ีีเกดิเหตผุดิสญัญาซ่ึงกองทรสัต์อาจต้องบอกเลกิสญัญา

ก่อนครบก�ำหนด และอาจใช้เวลาหาบุคคลอ่ืนเพ่ือเข้ามาเป็นคูส่ญัญารายใหม่ของสญัญาเช่าเพ่ือเช่าทรพัย์สนิท่ีเช่าต่อไป 

ซึ่งบุคคลดังกล่าวอาจไม่มีคุณสมบัติหรือความสามารถที่เหมือนกับผู้เช่าเดิมอีกด้วย
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(6.3)	ความเสี่ยงจากการที่คู่สัญญาไม่ปฏิบัติตามสัญญาที่เกี่ยวข้องกับการลงทุนและการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์

	 ถึงแม้จะมีข้อก�ำหนดในสัญญา แต่คู่สัญญาก็อาจปฏิบัติผิดสัญญาหรือเกิดเหตุการณ์ใดๆ อันเป็นเหตุแห่งการเลิกหรือ 

ผิดสญัญาได้ ในกรณเีช่นว่านี ้แม้กองทรสัต์จะมสีทิธท่ีิจะบอกเลกิสญัญา เรยีกค่าเสยีหาย รวมตลอดจนเรยีกค่าขาดประโยชน์

และค่าเช่าท่ีช�ำระไปแล้วกต็าม แต่เหตกุารณ์ท่ีคูส่ญัญาผดิสญัญาดงักล่าวอาจท�ำให้กองทรสัต์ไม่ได้รบัผลประโยชน์หรอือาจ

ไม่สามารถบังคับให้เป็นไปตามสัญญาที่ก�ำหนดไว้ดังกล่าวได้ เช่น ไม่สามารถบังคับให้เป็นไปตามสิทธิของกองทรัสต์ตาม

ข้อก�ำหนด หรือ คู่สัญญาไม่ช�ำระค่าเสียหายตามที่กองทรัสต์เรียกร้อง ดังนั้น กองทรัสต์จึงอาจต้องน�ำเรื่องดังกล่าวเข้าสู่

กระบวนการยตุธิรรมโดยการฟ้องร้องต่อศาล ซ่ึงการด�ำเนนิการดงักล่าวบรษัิทฯ ไม่สามารถคาดการณ์ได้ถงึระยะเวลาในการ

ด�ำเนินการ และจ�ำนวนเงินที่กองทรัสต์จะได้รับชดเชย เยียวยา จากความเสียหายต่างๆ นอกจากนี้ ผลแห่งคดีขึ้นอยู่กับ 

ค�ำพิพากษาของศาล และถึงแม้ศาลจะมีค�ำพิพากษาให้กองทรัสต์ชนะคดี กองทรัสต์อาจประสบความยุ่งยากในการบังคับคู่

กรณีให้ปฏิบัติตามค�ำพิพากษาของศาล ผู้ถือหน่วยทรัสต์จึงมีความเสี่ยงท่ีจะไม่ได้รับผลตอบแทนตามจ�ำนวนหรือภายใน

ระยะเวลาที่ได้คาดการณ์ไว้ 

(6.4)	ความเสี่ยงจากการที่กองทรัสต์ไม่สามารถใช้สิทธิตามสัญญาเช่าที่ดินและอาคารได้ 

	 ในบางกรณกีองทรสัต์อาจไม่สามารถใช้ประโยชน์ในท่ีดนิท่ีเช่า และ/หรอื อาคารท่ีเช่าได้ไม่ว่าท้ังหมดหรอืบางส่วนเนือ่งจาก

ที่ดินที่เช่า และ/หรืออาคารที่เช่าอาจถูกยึดหรืออายัดตามค�ำสั่งศาลในกรณีที่ ผู้ให้เช่าถูกศาลสั่งพิทักษ์ทรัพย์ชั่วคราว หรือ

พิทักษ์ทรัพย์เด็ดขาด หรือสั่งให้ล้มละลาย

	 ซ่ึงในกรณีดังกล่าวหากผู้ให้เช่าไม่สามารถด�ำเนินการแก้ไขได้ภายในระยะเวลาท่ีก�ำหนดไว้ในสัญญาเช่า กองทรัสต์มีสิทธิ

บอกเลกิสญัญาเช่าได้ทันที และผูใ้ห้เช่าจะต้องช�ำระเงนิหรอืผลประโยชน์อ่ืนใดท่ีผูใ้ห้เช่าได้รบัไว้ในนามกองทรสัต์ให้แก่กองทรสัต์ 

ตลอดจนค่าขาดประโยชน์จากการที่กองทรัสต์ ไม่สามารถใช้ประโยชน์ซึ่งทรัพย์สินที่เช่าได้ตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่

ตามระยะเวลาที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาเช่า 

2	 ความเสี่ยงท่ีเก่ียวกับการด�ำเนินงานของกองทรัสต์
(1)	 ผูจ้ดัการกองทรสัต์และ/หรือผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย์อาจไม่สามารถด�ำเนนิการตามกลยุทธ์การลงทุนของกองทรสัต์ให้ประสบ

ความส�ำเร็จได้

	 การท่ีบรษัิทฯ ไม่สามารถด�ำเนนิการตามกลยุทธ์ของกองทรสัต์ให้เป็นไปตามแผนท่ีวางไว้อาจมีผลกระทบในทางลบต่อธรุกจิ 

ฐานะการเงนิและผลการด�ำเนนิงาน รวมท้ังโอกาสทางธรุกจิของกองทรสัต์อย่างมนียัส�ำคญั ความสามารถของบรษัิทฯ ในการ

ด�ำเนนิการตามกลยุทธ์การลงทุนของกองทรัสต์ให้ประสบความส�ำเรจ็นัน้ข้ึนอยูก่บัปัจจยัหลายประการ รวมถงึความสามารถ

ในการหาโอกาสการลงทุนท่ีเหมาะสม และสอดคล้องกับหลักเกณฑ์การลงทุนของกองทรัสต์ รวมท้ังการได้รับเงื่อนไข 

ทางการเงนิท่ีด ีดงันัน้ บรษัิทฯ จงึไม่สามารถรบัรองได้ว่าการด�ำเนนิงานตามกลยุทธ์การลงทุนของบรษัิทฯ ในความเป็นจรงิ

จะเป็นไปตามแผนที่วางไว้ หรือสามารถท�ำได้ภายในเวลาและค่าใช้จ่ายที่เหมาะสม

(2)	 ความเสีย่งท่ีกองทรสัต์อาจสญูเสยีผูจ้ดัการกองทรสัต์ และ/หรอืผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ หรอื ผูจ้ดัการกองทรสัต์ และ/หรอื 

ผู้บรหิารอสงัหารมิทรัพย์อาจสญูเสยีบุคลากรท่ีเป็นผูบ้รหิารระดบัสงูและบุคลากรท่ีมคีวามเช่ียวชาญในการจดัหาผลประโยชน์

จากอสังหาริมทรัพย์

	 การที่กองทรัสต์สูญเสียผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ หรือ ผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือผู้บริหาร

อสงัหารมิทรัพย์สญูเสยีบุคลากรดงักล่าวไปจะเป็นการสญูเสยีผูมี้ประสบการณ์ ความรู ้สายสมัพนัธ์ทางธรุกจิและความช�ำนาญ 

การหาบุคลากรท่ีมีความสามารถในระดบัเดยีวกนัมาแทนท่ีเป็นเรือ่งท่ีท�ำได้ยาก จงึอาจส่งผลให้ประสทิธภิาพในการด�ำเนนิงาน

ลดลง และอาจส่งผลให้กองทรัสต์มีความสามารถในการท�ำก�ำไรลดลง
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(3)	 ความเสี่ยงจากความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้น 

	 บรษัิทฯ ซ่ึงเป็นบรษัิทย่อยของอมตะ ซัมมทิ ได้รบัการแต่งตัง้เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ และได้แต่งตัง้ให้ อมตะ ซัมมทิ ซ่ึงเป็น 

ผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษทัฯ เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพื่อบริหารจัดการทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ลงทนุ ตาม กลยุทธ์และ

นโยบายที่บริษัทฯ ก�ำหนด นอกจากนี้ อมตะ ซัมมิท ยังมีความเกี่ยวพันกับกองทรัสต์ในฐานะเป็นผู้เสนอขายและผู้ให้เช่า

ทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนครั้งแรกนี้ด้วย

	 อย่างไรก็ดี เนื่องจาก อมตะ ซัมมิท ยังคงเป็นเจ้าของอาคารโรงงานซึ่งตั้งอยู่ในนิคมอุตสาหกรรมเดียวกันกับกองทรัสต์ ซึ่ง

ท�ำให้บทบาทต่างๆ ของ อมตะ ซัมมิท ที่มีต่อกองทรัสต์ทั้งในฐานะที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ และผู้ให้เช่าทรัพย์สินที่

กองทรสัต์เข้าลงทุนครัง้แรก อาจก่อให้เกดิความขดัแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรสัต์ได้ ไม่ว่าจะเป็นการคดัเลอืกอาคารโรงงาน 

มาเสนอขายให้กบักองทรัสต์ รวมถงึการจดัหาผูเ้ช่าใหม่ อย่างไรกต็าม บรษัิทฯ ได้ตระหนกัถงึความขัดแย้งทางผลประโยชน์ท่ี

อาจเกดิข้ึน จงึได้ก�ำหนดหลกัเกณฑ์ในการเลอืกลงทุนอาคารโรงงาน รวมถงึแนวทางการก�ำกบัดแูลการบริหารอสงัหารมิทรพัย์ 

ของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ เพื่อป้องกันปัญหาดังกล่าวที่อาจเกิดขึ้น ดังนี้

•	 ในการเลือกลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์ โดยหลักแล้วบริษัทฯ จะก�ำหนดนโยบายการลงทุนโดยจะพิจารณาเลือก

ลงทุนในอาคารโรงงานท่ีสร้างแล้วเสร็จ และมีผู้เช่าแล้วในช่วงเวลาท่ีมีการเจรจาต่อรองกันระหว่างกองทรัสต์กับ 

อมตะ ซัมมิท ผู้จัดการกองทรัสต์ได้จัดให้มีผู้ประเมินทรัพย์สิน 2 ราย (เว้นแต่กรณีได้มาซึ่งทรัพย์สินที่อยู่ภายใต้สิทธิ

ในการลงทุน (Right to Invest) ทรัสตีและ อมตะ ซัมมิท จะเป็นผู้จัดให้มีผู้ประเมินทรัพย์สินของแต่ละฝ่าย) และ 

ที่ปรึกษาทางการเงินที่ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นผู้แต่งตั้งพิจารณาความเหมาะสมของราคาซื้อทรัพย์สิน 

•	 อมตะ ซัมมิท ตกลงว่า ตลอดระยะเวลา 3 ปี นับจากวันที่สัญญาตกลงกระท�ำการที่จะจัดท�ำขึ้นระหว่าง กองทรัสต์ 

และ อมตะ ซัมมทิ มีผลใช้บังคบั อมตะ ซัมมทิ และ/หรอื บุคคลท่ีเกีย่วโยงกนัของ อมตะ ซัมมทิ ตกลงจะเข้าถอืและ

รกัษาสดัส่วนการถอืครองหน่วยทรสัต์ของกองทรัสต์ให้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 17 แต่ไม่เกินร้อยละ 25 ของจ�ำนวนหน่วยทรสัต์

ท้ังหมดของกองทรสัต์เฉพาะท่ีมีการออกและเสนอขายในการเสนอขายหน่วยทรัสต์ครั้งแรกเท่านั้น ท้ังนี้เพ่ือลดความ

ขัดแย้งทางผลประโยชน์ด้วยการให้ อมตะ ซัมมิท เข้ามามีส่วนได้เสียในผลประโยชน์ของกองทรัสต์ผ่านการเป็นผู้ถือ

หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 

•	 อมตะ ซัมมทิ และ/หรอื นติบุิคคลท่ีอมตะ ซัมมทิมอี�ำนาจควบคมุ ตกลงให้สทิธิในการลงทุน (Right to Invest) แก่กอง

ทรัสต์ในโครงการท่ีอยูภ่ายใต้สทิธิในการลงทุน นอกจากนี ้ อมตะ ซัมมทิ และ/หรอื นติบุิคคลท่ีอมตะ ซัมมทิมอี�ำนาจ

ควบคมุ ยงัตกลงให้สิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) แก่กองทรัสต์ในการลงทุนในทรัพย์สินส�ำหรับ

โครงการ ทั้งนี้ ภายใต้เงื่อนไขที่ก�ำหนดในสัญญาตกลงกระท�ำการที่จะจัดท�ำขึ้นระหว่าง กองทรัสต์ และ อมตะ ซัมมิท 

•	 อมตะ ซัมมิท ตกลงที่จะไม่กระท�ำการใดๆ อันเป็นการจูงใจ โน้มน้าว หรือชักชวนให้ผู้เช่าหรือผู้ที่จะเช่าทรัพย์สินที่

กองทรสัต์จะเข้าลงทุนคร้ังแรกไปเป็นลกูค้าหรอืผูเ้ช่าในทรพัย์สนิของตนและ/หรอืบุคคลท่ีเกีย่วโยงกนั นอกจากนี ้อมตะ 

ซัมมิท ตกลงที่จะให้ข้อมูลเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ของตนพร้อมกับข้อมูลเกี่ยวกับทรัพย์สินที่กองทรัสต์จะเข้าลงทุน

ครั้งแรกนี้แก่ผู้สนใจเช่าทรัพย์สินรายใหม่นั้นในลักษณะท่ีเป็นแนวทางเดียวกัน ถูกต้องและเป็นธรรมกับกองทรัสต ์ 

เว้นแต่ผู้สนใจเช่าทรัพย์สินรายใหม่ของ อมตะ ซัมมิท ได้แสดงเจตจ�ำนงอย่างชัดแจ้งว่าไม่มีความประสงค์ท่ีจะเช่า

ทรัพย์สินในส่วนของกองทรัสต์ 

•	 ส�ำหรับแนวทางการก�ำกับดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์นั้น บริษัทฯ ได้ก�ำหนดให ้

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ปฏิบัติตามกลยุทธ์และแนวทางการด�ำเนินงานที่บริษัทฯ ก�ำหนด นอกจากนี้ ในกรณีที่ทรัสตี

ร้องขอ ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย์จะต้องจดัท�ำรายงานภาวะตลาดโรงงานให้เช่า (Market Report) เพือ่เสนอต่อกองทรสัต์ 

ซ่ึงรายงานดังกล่าวจะครอบคลุมสภาวะตลาดท่ีเปลี่ยนแปลงไป อัตราการครอบครองทรัพย์สิน (Occupancy Rate) 

และอัตราค่าเช่าเฉลี่ย (Average Rental Rate)

•	 อมตะ ซัมมิท จะต้องสอบถามความต้องการที่แท้จริงของผู้สนใจจะเช่าพื้นที่ว่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ หรือทรัพย์สิน

ของตน อันไหนมีคุณสมบัติตรงต่อความต้องการของผู้สนใจจะเช่า
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•	 ในกรณท่ีีทรัพย์สนิของกองทรสัต์และทรพัย์สนิของอมตะ ซัมมิทต่างมีลกัษณะและคณุสมบัตติรงต่อความต้องการของ

ผูส้นใจจะเช่า ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์จะต้องเสนอข้อมูลเกีย่วข้องกบัทรพัย์สนิของกองทรสัต์และทรพัย์สนิของตนให้

แก่ผูส้นใจจะเช่าพร้อมกนั โดยในการน�ำเสนอข้อมลูนัน้ อมตะ ซัมมทิจะน�ำเสนอในรปูแบบใบเสนอรายละเอียดทรพัย์สนิ

ท้ังของกองทรสัต์และอมตะ ซัมมิท ซ่ึงแสดงได้ว่าผูส้นใจจะเช่าได้พจิารณาข้อมลูของทรพัย์สนิท้ังหมดพร้อมกนั หาก

ในกรณีที่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ไม่มีลักษณะและคุณสมบัติตรงต่อความต้องการของผู้สนใจจะเช่า ให้อมตะ ซัมมิท

ยังคงต้องน�ำเสนอข้อมูลเกีย่วกบัอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ให้ผูส้นใจจะเช่าพิจารณาด้วย เว้นแต่ผูส้นใจจะเช่าจะแจ้ง

ว่าไม่ประสงค์จะพจิารณาข้อมลูของทรัพย์สนิของกองทรสัต์ ท้ังนี ้อมตะ ซัมมทิจะเกบ็รกัษาหลกัฐานใบเสนอรายละเอียด

ทรัพย์สินและเอกสารที่เกี่ยวข้องซึ่งตนได้มีการน�ำเสนอให้แก่ผู้สนใจจะเช่าไว้เพื่อให้บริษัทฯ ทรัสตี และ/หรือตัวแทน

ของบริษัทฯ หรือทรัสตี สามารถเข้าตรวจสอบได้

	 ในการน�ำเสนอข้อมูลด้านราคาค่าเช่าทรัพย์สินของอมตะ ซัมมิท ตกลงที่จะไม่น�ำเสนอราคาในราคาต�่ำกว่าราคาเสนอของ

ทรพัย์สนิของกองทรสัต์ท่ีมีลกัษณะ และอยู่ในท�ำเลท่ีใกล้เคยีงกนั และการน�ำเสนอราคาข้างต้น อมตะ ซัมมทิจะไม่กระท�ำไป

โดยประสงค์ให้ผู้สนใจจะเช่าตัดสินใจเลือกเช่าทรัพย์สินของอมตะ ซัมมิทมากกว่าทรัพย์สินของกองทรัสต์

(4)	 ความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นอันเป็นผลจากการที่กองทรัสต์กู้ยืมเงิน 

	 กองทรัสต์อาจมีความเสี่ยงจากการกู้ยืมเงินดังกล่าวได้ เนื่องจากอัตราดอกเบ้ียในส่วนท่ีอัตราดอกเบ้ียลอยตัวอาจมีการ

เปลี่ยนแปลงในระหว่างอายุเงินกู้ และอาจส่งผลกระทบต่อการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ และความสามารถของกองทรัสต์

ในการจ่ายผลตอบแทนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

	 นอกจากนี้ ในกรณีท่ีกองทรัสต์ไม่สามารถช�ำระดอกเบ้ียและเงินต้นตามท่ีก�ำหนดในสัญญาเงินกู้ หรือในกรณีท่ีกองทรัสต ์

ขอกู้เงินใหม่เพื่อมาช�ำระหนี้เงินกู้เดิม (Refinancing) แต่ไม่ได้รับอนุมัติจากธนาคารให้มีการกู้เงินใหม่ จนท�ำให้กองทรัสต์

ไม่สามารถช�ำระดอกเบี้ยและเงินต้นตามที่ก�ำหนดในสัญญาเงินกู้ได้อันเป็นการผิดสัญญาเงินกู้ หรือเกิดเหตุผิดสัญญาอื่นๆ 

ภายใต้สญัญาเงนิกู ้อาจส่งผลให้ผูใ้ห้กูอ้าจด�ำเนนิการทางกฎหมายกบักองทรสัต์หรอืใช้สทิธเิรยีกร้องตามสญัญาอนัเนือ่งมาจาก

การไม่ปฏิบัติตามสัญญาเงินกู้ เช่น ก�ำหนดให้ส่วนหนึ่งหรือทั้งหมดของหนี้ภายใต้เอกสารทางการเงินใดๆ ถึงก�ำหนดช�ำระ

โดยพลัน หรือใช้สิทธิในการบังคับตามสัญญาที่เกี่ยวกับการให้หลักประกันส่วนใดส่วนหนึ่งหรือทั้งหมด รวมถึงการที่ผู้ให้กู้

อาจบังคบัจ�ำนองในทรพัย์สนิของกองทรสัต์ท่ีน�ำไปเป็นหลกัประกนัเงนิกูไ้ด้หรอืการรับโอนสทิธบินกรมธรรม์ประกนัภัยในทรพัย์สนิ

ท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน ซ่ึงเม่ือเกิดความเสียหายอย่างเป็นสาระส�ำคัญบนทรัพย์สินของกองทรัสต์ ผู้ให้กู้อาจพิจารณาให้น�ำ

เงินชดเชยที่ได้รับภายใต้กรมธรรม์ประกันภัยไปช�ำระคืนเงินกู้ก่อนที่จะน�ำมาซ่อมแซมทรัพย์สินของกองทรัสต์ ซึ่งจะส่งผล

ให้กองทรสัต์ไม่สามารถซ่อมแซมทรพัย์สนิให้อยู่ในสภาพท่ีพร้อมจดัหาผลประโยชน์ได้ตามหลกัเกณฑ์และเงือ่นไขท่ีก�ำหนด

ในสญัญาเงนิกูแ้ละสญัญาหลกัประกนัท่ีเกีย่วข้อง นอกจากนี ้ในกรณท่ีีมกีารกูเ้งนิใหม่เพ่ือมาช�ำระหนีเ้งนิกูเ้ดมิ (Refinancing) 

กองทรัสต์อาจมีความเสี่ยงท่ีจะไม่ได้ข้อตกลงในสัญญาเงินกู้ฉบับใหม่ท่ีดีเท่ากับข้อตกลงในสัญญาเงินกู้ฉบับเดิม หรือใน

กรณีที่มีการกู้ยืมเงินเพิ่มเติม อาจมีข้อสัญญาที่ห้ามไม่ให้กองทรัสต์ได้มาซึ่งทรัพย์สินของกองทรัสต์เพิ่มเติม

	 ท้ังนี ้บรษัิทฯ ตระหนกัถงึความเสีย่งดังกล่าวและจะด�ำเนนิการตดิตามผลการด�ำเนนิงานของกองทรสัต์และปัจจยัภายนอกต่างๆ 

รวมถึงแนวโน้มอัตราดอกเบี้ยอย่างสม�่ำเสมอ นอกจากนี้ บริษัทฯ อาจพิจารณาใช้เครื่องมือทางการเงินเพื่อลดความเสี่ยง

ดังกล่าว เช่น บริการธุรกรรมแลกเปลี่ยนอัตราดอกเบี้ย หรือการด�ำเนินการใดๆ กับเจ้าหนี้ เช่น การขอขยายระยะเวลาการ

ช�ำระหนี้ การผ่อนผันเงื่อนไขที่เป็นอุปสรรคต่อการบริหารจัดการกองทรัสต์ เป็นต้น โดยกองทรัสต์จะด�ำเนินการดังกล่าว

โดยค�ำนึงถึงกฎหมายที่เกี่ยวข้อง และประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นส�ำคัญ
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3.	ความเสี่ยงท่ีเก่ียวกับการลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
(1)	 ความเสี่ยงทางการเมืองของประเทศไทย

	 ด้วยเหตุของสถานการณ์ความขัดแย้งทางการเมืองในปัจจุบัน หากมีเหตุการณ์ความไม่สงบเกิดข้ึนอาจส่งผลกระทบต่อ

สภาวะเศรษฐกิจของประเทศไทยซึ่งอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรงต่อสถานะทางการเงินของกองทรัสต์ ดังนั้น บริษัทฯ 

จึงไม่สามารถรับรองได้ว่าสภาวะทางการเมืองของประเทศไทยในปัจจุบันหรือในอนาคตจะไม่มีผลกระทบอย่างมีนัยส�ำคัญ

ต่อการด�ำเนินกิจการ สถานะทางการเงิน ผลการด�ำเนินกิจการและการเติบโตของกองทรัสต์

(2)	 ความเสี่ยงจากภัยธรรมชาติ อุบัติภัย และการก่อวินาศภัย 

	 ในการจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินของกองทรัสต์ ทรัพย์สินดังกล่าวอาจได้รับความเสียหายจากภัยธรรมชาติอุบัติภัย 

และการก่อวนิาศภยั ดงันัน้ เพ่ือเป็นการบรรเทาภาระความเสยีหายในทรพัย์สนิของกองทรสัต์ รวมถงึการชดเชยความสญูเสยี

ต่อชีวติและทรัพย์สนิของผูเ้ช่าทรพัย์สนิ และเพือ่ให้ได้เงือ่นไขการท�ำประกนัภยัท่ีดท่ีีสดุ กองทรสัต์จะด�ำเนนิการจดัให้มีการ

ท�ำประกนัภยัในทรพัย์สนิดงักล่าว โดยให้มรีะยะเวลาความคุม้ครองทรัพย์สนิของกองทรัสต์ตลอดเวลาในวงเงนิประกนัท่ีสอดคล้อง

กับมาตรฐานการประกนัภยัของอาคารท่ีมีลกัษณะและการใช้งานใกล้เคยีงกนักบัทรพัย์สนิของกองทรสัต์ท่ีลงทุนท้ังหมด เช่น 

การประกนัความเสีย่งภัยทรัพย์สิน (All Risks Insurance) (ไม่รวมการก่อการร้าย) และการประกันภัยความรับผิดต่อบุคคล

ภายนอก (Public Liability Insurance) เป็นต้น

(3)	 ความเสี่ยงจากกรณีทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนถูกเวนคืน

	 กองทรัสต์อาจมีความเสี่ยงในกรณีที่หน่วยงานของรัฐเวนคืนทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน ซึ่งจะท�ำให้กองทรัสต์ไม่อาจใช้

ทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุนเพือ่ประโยชน์ในการด�ำเนนิธรุกจิต่อไปได้ นอกจากนี ้กรณท่ีีเกดิเหตกุารณ์ดงักล่าว กองทรสัต์

อาจไม่ได้รับค่าชดเชยจากการเวนคนื หรือได้รบัค่าชดเชยดงักล่าวน้อยกว่ามลูค่าท่ีกองทรสัต์ใช้ในการลงทุนในทรพัย์สนิ ซ่ึง

อาจส่งผลให้ผลตอบแทนท่ีผูถ้อืหน่วยทรัสต์จะได้รบัจากการลงทุนไม่เป็นไปตามท่ีได้ประมาณการไว้ท้ังในส่วนของประโยชน์

ตอบแทนและเงนิลงทุน ท้ังนี ้จ�ำนวนเงนิค่าชดเชยท่ีกองทรสัต์จะได้รบันัน้ข้ึนอยูก่บัเงือ่นไขตามท่ีก�ำหนดในสญัญาท่ีเกีย่วข้อง 

ระยะเวลาการใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินท่ีเหลืออยู่ภายหลังจากการถูกเวนคืน รวมถึงจ�ำนวนเงินค่าชดเชยท่ีได้รับจากการ

เวนคืน

	 จากการท่ีบรษัิทฯ ได้ศกึษาข้อมลูตามพระราชกฤษฎกีาก�ำหนดเขตท่ีดนิในบรเิวณท่ีจะเวนคนืในท้องท่ีท่ีทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์ 

จะเข้าลงทุนตั้งอยู่ พบว่าท่ีตั้งของทรัพย์สินของกองทรัสต์ท่ีจะลงทุนท้ังสองแห่งดังกล่าวยังไม่ตกอยู่ภายใต้เขตเวนคืนโดย

เฉพาะเจาะจง ทั้งนี้ บริษัทฯ ไม่สามารถประเมินถึงโอกาสในการถูกเวนคืนได้ เนื่องจากการเวนคืนที่ดินเป็นนโยบายและ

ความจ�ำเป็นในการใช้พื้นที่ของรัฐบาลในอนาคต

(4)	 ความเสี่ยงจากก�ำไรขั้นต้นท่ีได้รับจากการจัดหาผลประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์อาจได้รับผลกระทบทางลบ

จากหลายปัจจัย

	 ก�ำไรข้ันต้นท่ีได้จากการจัดหาผลประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์อาจได้รับผลกระทบทางลบจากหลายปัจจัย 

ได้แก่

-	 กรณท่ีีมพ้ืีนท่ีว่างจากการท่ีสญัญาเช่าหมดอายุ หรอืมกีารเลกิสญัญาเช่าท่ีท�ำให้อัตราการเช่าพืน้ท่ีลดน้อยลง เป็นผลให้

ก�ำไรขั้นต้นที่กองทรัสต์ได้รับลดลง

-	 ความสามารถของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในการจัดเก็บค่าเช่าจากผู้เช่า

-	 จ�ำนวนเงนิค่าเช่าท่ีผูเ้ช่าต้องจ่าย ตลอดจนข้อตกลงและเงือ่นไขในการต่อสญัญาเช่า และการท�ำสญัญาเช่ารายใหม่นัน้

มีเงื่อนไขที่ด้อยกว่าสัญญาเดิม

-	 สภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย์ สภาวะทางเศรษฐกิจทั้งภายในประเทศและทั่วโลก

-	 ความสามารถของบริษัทฯ ในการจัดให้มีหรือรักษาไว้ซึ่งการประกันภัยที่เพียงพอ
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-	 การเปลี่ยนแปลงด้านกฎหมายและหลักเกณฑ์ต่างๆ ท่ีควบคุมอสังหาริมทรัพย์ การใช้ การจัดเขตพ้ืนท่ี ภาษี และ 

ค่าธรรมเนยีมท่ีต้องช�ำระให้แก่รฐับาล การเปลีย่นแปลงดงักล่าวอาจส่งผลให้ค่าใช้จ่ายในการบรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัย์

เพิ่มสูงขึ้น หรือมีค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินการที่ไม่สามารถคาดหมายได้ ทั้งนี้ เพื่อให้สามารถปฏิบัติตามกฎระเบียบที่

เปลี่ยนแปลงไปนั้น สิทธิต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์อาจมีข้อจ�ำกัดอันเป็นผลมาจากการเปลี่ยนแปลงแก้ไข

กฎหมายท่ีเกีย่วข้องกบัมาตรฐานอาคาร หรอืการวางผงัเมอืง หรอืการใช้บังคบักฎหมายใหม่ท่ีเกีย่วข้องกบัการพฒันา

อสังหาริมทรัพย์ และ

-	 ภยัพบัิตธิรรมชาต ิเหตสุดุวสิยั การโจมตขีองผูก่้อการร้าย การจลาจล และเหตกุารณ์อ่ืนใดท่ีอยู่นอกเหนอืความควบคมุ 

ของบริษัทฯ

(5)	 ความเสีย่งเกีย่วกบัอสงัหาริมทรัพย์ท่ีกองทรสัต์ถอืครองนัน้อาจมค่ีาใช้จ่ายเกีย่วกบัอสงัหารมิทรพัย์เพ่ิมขึน้ รวมท้ังค่าใช้จ่ายใน

การด�ำเนินการต่างๆ เพิ่มขึ้น

	 ความสามารถของกองทรัสต์ในการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์อาจได้รับผลกระทบทางลบหากค่าใช้

จ่ายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์และค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินการต่างๆ เพิ่มขึ้นโดยรายได้ไม่เพิ่มขึ้นตาม

-	 ปัจจัยที่อาจส่งผลให้ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์และค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินการเพิ่มสูงขึ้นอาทิ

-	 การเพิ่มขึ้นของค่าใช้จ่ายในการบ�ำรุงรักษา

-	 การเพิ่มขึ้นของภาษีที่เกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ รวมทั้งค่าธรรมเนียมอื่นๆ ตามกฎหมาย

-	 การเพิ่มขึ้นของค่าใช้จ่ายสาธารณูปโภค

-	 การเพิ่มขึ้นของค่าบริการส�ำหรับผู้รับจ้างช่วง

-	 การเพิ่มขึ้นของเบี้ยประกันภัย

-	 ความเสยีหายหรือความช�ำรุดบกพร่องของอสงัหารมิทรพัย์ หรอืผลกระทบทางสิง่แวดล้อมท่ีเกดิข้ึนจากอสงัหารมิทรพัย์

ซ่ึงต้องมีการแก้ไขโดยต้องใช้ค่าใช้จ่ายในการด�ำเนนิการ ซ่ึงค่าใช้จ่ายในการด�ำเนนิการในส่วนนี้ไม่สามารถคาดหมายได้

-	 การเพิ่มขึ้นของอัตราเงินเฟ้อ และ

-	 การเปลี่ยนแปลงกฎหมาย กฎระเบียบ ข้อบังคับ รวมท้ังนโยบายของรัฐบาลซ่ึงอาจเพ่ิมค่าใช้จ่ายในการปฏิบัติตาม

กฎหมาย กฎระเบียบ ข้อบังคับ และนโยบายที่เปลี่ยนแปลงนั้น

(6)	 ความเสี่ยงเกี่ยวกับผู้เช่าอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนอาจไม่ต่ออายุสัญญาเช่า

	 อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนบางแห่ง อาจประสบกับเหตุการณ์ที่สัญญาเช่าจ�ำนวนมากจะครบก�ำหนดอายุในช่วงเวลา

เดยีวกนั ความถีข่องการต่ออายุสญัญาเช่าและวธิกีารค�ำนวณค่าเช่าท�ำให้ผลประกอบการของกองทรสัต์ขึน้อยู่กบัความผนัผวน

ของราคาตลาดของค่าเช่า ซ่ึงในช่วงตลาดขาลงอาจน�ำไปสูก่ารมอีาคารว่างมากขึน้ และอตัราค่าเช่าท่ีลดลงอาจท�ำให้รายได้จาก

ค่าเช่าลดต�ำ่ลง ผูเ้ช่าท้ังหมดอาจไม่ต่ออายุสญัญาเช่า หรอืด้วยสภาวะของตลาด ผูเ้ช่าอาจต่ออายุสญัญาเช่าภายใต้เงือ่นไข

ท่ีกองทรัสต์ได้รบัประโยชน์ด้อยลงกว่าท่ีเคยได้รบัตามสญัญาเช่าท่ีมอียู่ในปัจจบัุน หากอัตราค่าเช่าใหม่เม่ือมีการต่ออายุ หรอื

เมือ่มีการให้เช่าใหม่ต�่ำกว่าอัตราท่ีคาดว่าจะได้รับอย่างมีนัยส�ำคัญแล้ว จะส่งผลกระทบในทางลบต่อผลการด�ำเนินงานและ

ฐานะการเงนิของกองทรสัต์ นอกจากนี ้หากมีผูเ้ช่ารายใดบอกเลกิสญัญาเช่า หรอืไม่ต่ออายุสญัญาเช่า บรษัิทฯ ไม่สามารถ

รับประกันได้ว่ากองทรัสต์จะสามารถน�ำอาคารที่ว่างออกให้เช่าใหม่ได้ด้วยอัตราค่าเช่าเดิม
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(7)	 ความเสี่ยงอันเกิดจากความสามารถในการปล่อยเช่าและการช�ำระค่าเช่าของผู้เช่า

	 ความส�ำเร็จทางด้านผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ส่วนหน่ึงข้ึนอยู่กับความสามารถในการช�ำระค่าเช่าของผู้เช่า ดังนั้น 

ความไม่มัน่คงของฐานะการเงนิของผูเ้ช่ารายใหญ่ หรอืผูเ้ช่ารายเลก็จ�ำนวนหลายรายรวมกนั อัตราการว่างของโรงงานเนือ่งจากการ

ผดิสญัญาของผู้เช่า หรือการไม่ต่อสัญญาเช่าหลังจากสัญญาเช่าหมดอายุ อาจส่งผลกระทบในด้านลบต่อผลการด�ำเนินงาน

ของกองทรัสต์ โดยปกตผิูเ้ช่าจะต้องวางเงนิประกนัการเช่าเป็นมลูค่าเท่ากบัค่าเช่าประมาณ 3-4 เดอืน ซ่ึงกองทรสัต์สามารถ

ริบเงินประกันการเช่าดังกล่าวได้หากกองทรัสต์ไม่สามารถเรียกเก็บค่าเช่าจากผู้เช่าได้ตามก�ำหนด อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่

กองทรัสต์จ�ำเป็นต้องให้ผูเ้ช่าย้ายออกจากทรพัย์สนิท่ีเช่าตามกฎหมายเนือ่งจากผูเ้ช่าไม่ยอมจ่ายค่าเช่าหรอืผดิสญัญาเช่านัน้ 

ระยะเวลาตามกฎหมายและ/หรือ ระยะเวลาในทางปฏิบัติที่ใช้ในการด�ำเนินการให้ผู้เช่าย้ายออก และ/หรือ เวลาที่ใช้ในการ

หาผู้เช่าใหม่อาจนานเกินกว่า 3-6 เดือน ซึ่งความล่าช้าดังกล่าวอาจส่งผลกระทบโดยตรงต่อรายได้ของกองทรัสต์ได้ 

(8)	 ความเสี่ยงจากการกระจุกตัวของผู้เช่า และ/หรือ อุตสาหกรรมของผู้เช่า และ/หรือ สัญชาติ ของผู้เช่า

	 เม่ือพิจารณาข้อมูลสัดส่วนของรายได้ท่ีได้รับจากผู้เช่าทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน สัดส่วนผู้เช่าซ่ึงท�ำธุรกิจประเภท

กระบวนการผลิตจากประเทศต่างๆ เท่ากับร้อยละ 23 ของสัดส่วนของรายได้รวม ดังนั้น หากผู้เช่าซ่ึงท�ำธุรกิจประเภท

กระบวนการผลิตดงักล่าวไม่สามารถช�ำระค่าเช่า ยกเลกิสญัญาเช่า หรือไม่ต่อสญัญา จะส่งผลกระทบในด้านลบต่อรายได้ของกอง

ทรสัต์ นอกจากนี ้ผูเ้ช่าทรพัย์สนิที่กองทรัสต์จะเข้าลงทุนยังมีการกระจุกของสัญชาติผู้เช่าจากประเทศญี่ปุ่นซึ่งมีการประกอบ

ธุรกิจท่ีแตกต่างกัน จ�ำนวนร้อยละ 67 ดังนั้น หากประเทศของผู้เช่าหลักดังกล่าวเกิดการเปลี่ยนแปลงทางโครงสร้าง

อุตสาหกรรม หรือเกิดปัญหาความสัมพันธ์ระหว่างประเทศกับประเทศไทย อาจส่งผลต่อความสามารถในการช�ำระค่าเช่า 

หรือการยกเลิกสัญญาเช่า ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์

	 อย่างไรก็ดี อมตะ ซัมมิท ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ เชื่อว่าประเทศไทยยังคงมีศักยภาพในการลงทุน 

และยงัคงเป็นท่ีสนใจของนกัลงทุนท่ีจะย้ายและ/หรอืขยายฐานมายังประเทศไทย ดงันัน้โอกาสท่ีผูเ้ช่ารายใหญ่สญัชาตต่ิางๆ 

จะไม่สามารถช�ำระค่าเช่า ยกเลกิสญัญาเช่า หรอืไม่ต่อสญัญาในเวลาเดยีวกนั อันมสีาเหตเุนือ่งมาจากผลกระทบจากโครงสร้าง

อตุสาหกรรมที่เปลี่ยนแปลงไปหรือสาเหตุอื่นใดภายในช่วงเวลาเดียวกัน น่าจะเกิดขึ้นได้ยาก

4	 ความเสี่ยงท่ีเก่ียวกับการลงทุนในหน่วยทรัสต์
(1)	 ความเสี่ยงอันเกิดจากมาตรฐานบัญชีในประเทศไทยหรือกฎหมายท่ีเกี่ยวข้องอาจมีการเปลี่ยนแปลง

	 งบการเงนิหรอืผลการด�ำเนนิงานของกองทรสัต์อาจได้รับผลกระทบจากการท่ีมีการประกาศใช้มาตรฐานบัญชีใหม่ๆ ในประเทศไทย 

ปัจจุบันยังไม่มีข้อมูลเกี่ยวกับขอบเขตและระยะเวลาในการเปลี่ยนแปลงมาตรฐานบัญชี และการแก้ไขกฎหมาย ประกาศ 

ข้อก�ำหนด ระเบียบ ข้อบังคับ บทบัญญัติ แนวนโยบาย และ/หรือค�ำสั่งของหน่วยงานราชการหรือหน่วยงานที่มีอ�ำนาจตาม

กฎหมาย รวมถึงกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการประกอบธุรกิจของกองทรัสต์ ภาษีและค่าธรรมเนียมการซื้อขาย หรือการโอน

สิทธิต่างๆ ในอสังหาริมทรัพย์ก็เป็นสิ่งที่ไม่อาจคาดหมายได้ บริษัทฯ จึงไม่สามารถประมาณการในเชิงตัวเลขส�ำหรับผลที่

อาจเกิดจากการเปลี่ยนแปลงได้ในอนาคต และไม่อาจรับรองได้ว่าการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวจะไม่ส่งผลกระทบอย่างมี 

นัยส�ำคัญต่องบการเงินของกองทรัสต์ หรือต่อฐานะการเงิน และผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ในอนาคต นอกจากนี้  

การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวนี้อาจส่งผลกระทบด้านลบต่อความสามารถของกองทรัสต์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก ่

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ได้

(2)	 ความเสีย่งอันเกดิจากมลูค่าของอสงัหารมิทรพัย์ท่ีกองทรสัต์ลงทุนตามการประเมินค่าโดยบรษัิทประเมินค่าทรพัย์สนิ ไม่ได้

เป็นเครือ่งแสดงมลูค่าท่ีแท้จรงิของอสงัหารมิทรพัย์ และไม่สามารถรบัประกนัได้ว่าราคาขายของอสงัหารมิทรพัย์นัน้จะเป็น

ไปตามที่ประเมิน ไม่ว่าในปัจจุบันหรือในอนาคต

	 โดยท่ัวไป การประเมินมลูค่าอสงัหารมิทรพัย์จะพจิารณาจากปัจจยัต่างๆ รวมถงึปัจจยับางประการท่ีเป็นนามธรรมท่ีเกีย่วกบั

ทรัพย์สินนั้น เช่น สถานะทางการตลาด ความแข็งแกร่งทางการเงิน ความสามารถในการแข่งขัน และสภาพของทรัพย์สิน 

เป็นต้น ซ่ึงอาจมเีหตกุารณ์ท่ีท�ำให้ปัจจยัดงักล่าวเปลีย่นแปลงได้ในอนาคต เนือ่งจากเหตกุารณ์นัน้ท่ีเป็นข้อสมมตฐิานท่ีอาจ

ไม่เกดิข้ึนตามท่ีคาดการณ์ไว้ หรอือาจเกดิเหตกุารณ์หรอืสถานการณ์ท่ีมิได้คาดการณ์ไว้ ดงันัน้ บริษัทฯ จงึไม่อาจรับประกนัได้ว่า 
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ข้อสมมตฐิานท่ีก�ำหนดไว้จะเกดิข้ึนตามท่ีคาดการณ์ ดงันัน้ ราคาท่ีกองทรสัต์ขายทรพัย์สนิหลกัท่ีลงทุนในอนาคตจงึอาจต�ำ่

กว่ามูลค่าที่ก�ำหนดโดยบริษัทประเมินค่าทรัพย์สิน หรือต�่ำกว่าราคาที่กองทรัสต์ได้ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว

	 อย่างไรก็ตาม ทรัสตีร่วมกับผู้จัดการกองทรัสต์ได้ตรวจสอบสมมติฐานหลักของผู้ประเมินค่าทรัพย์สินท่ีใช้ในการประเมิน

มูลค่าทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน และไม่พบสิ่งท่ีเป็นเหตุให้เชื่อว่าสมมติฐานหลักท่ีใช้ในการประเมินมูลค่าดังกล่าว 

ไม่สมเหตสุมผลเมือ่เทียบกบัผลประกอบการเฉลีย่ในอดตีของทรัพย์สนิตลอดจนแนวโน้มของตลาดอสงัหารมิทรัพย์ในประเทศไทย

(3)	 ความเสี่ยงอันเกิดจากมูลค่าผลตอบแทนท่ีผู้ลงทุนจะได้รับจากหน่วยทรัสต์น้อยกว่าผลตอบแทนท่ีกองทรัสต์ได้รับจากการ

ด�ำเนินการของอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุน 

	 โดยทั่วไป ผลตอบแทนที่กองทรัสต์จะได้รับจากอสังหาริมทรัพย์ที่เป็นกรรมสิทธิ์ของกองทรัสต์หรือกองทรัสต์มีสิทธิการเช่า

เหนืออสงัหารมิทรพัย์นัน้ข้ึนอยูก่บัจ�ำนวนรายได้สทุธจิากอสงัหารมิทรัพย์ และค�ำนวณเป็นเงนิได้โดยหักรายจ่ายท่ีเกดิข้ึนจากการ

ด�ำเนนิงาน การบริหารจัดการ และการให้เช่าเปรียบเทียบกับมูลค่าปัจจุบันของอสังหาริมทรัพย์ แต่อย่างไรก็ดี ในส่วนของ

ผลตอบแทนจากหน่วยทรัสต์ท่ีนักลงทุนจะได้รับจะขึ้นอยู่กับผลตอบแทนท่ีกองทรัสต์จ่ายได้เมื่อเปรียบเทียบกับราคาท่ีนัก

ลงทุนท่ีได้ซ้ือหน่วยทรัสต์ในตลาดรอง แม้ว่าผลตอบแทนท่ีผู้ลงทุนได้รับจากหน่วยทรัสต์อาจจะมีความเก่ียวข้องเช่ือมโยง

กับผลตอบแทนที่กองทรัสต์จะได้รับจากการด�ำเนินการของอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุน แต่ผลตอบแทนสองประเภท

นี้จะไม่เหมือนกัน 

(4)	 ความเสี่ยงเกี่ยวกับความสามารถในการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

	 รายได้ที่กองทรัสต์จะได้รับจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์นั้นขึ้นอยู่กับปัจจัยหลายประการ อาทิ จ�ำนวนเงินรายได้ค่าเช่า

ท่ีได้รับ อัตราค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์และค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินการท่ีเกิดขึ้น หากอสังหาริมทรัพย์ท่ีเป็นของ 

กองทรัสต์ไม่ก่อให้เกิดรายได้ในจ�ำนวนท่ีเพียงพอ กระแสเงินสดของกองทรัสต์และความสามารถในการจ่ายผลประโยชน์

ตอบแทนของกองทรัสต์อาจได้รับผลกระทบด้านลบ บริษัทฯ ไม่สามารถรับรองได้ว่าจะสามารถจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน

แก่ผูล้งทุน หรอืรกัษาอตัราการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนไว้ในระดบัเดมิได้ นอกจากนี ้ยังไม่สามารถรบัรองได้ว่าระดบัของ

ผลตอบแทนท่ีจะจ่ายจะเพิม่ขึน้เม่ือเวลาผ่านไป อกีท้ังไม่สามารถรบัรองได้ว่าตามสญัญาเช่าในปัจจบัุน คูส่ญัญาจะสามารถ

ตกลงกันเพื่อให้อัตราค่าเช่าท่ีได้รับนั้นเพิ่มสูงข้ึน หรือว่ารายได้ค่าเช่าจากการขยายอสังหาริมทรัพย์ หรือการได้มาซ่ึง

อสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติมนั้นจะเพิ่มสูงขึ้น และท�ำให้รายได้ของกองทรัสต์เพิ่มสูงขึ้น อันจะเป็นผลให้กองทรัสต์สามารถจ่าย

ผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในจ�ำนวนเพิ่มสูงขึ้นได้

(5)	 ความเสี่ยงด้านภาษีและค่าธรรมเนียม

	 ในอนาคตภาระภาษีและค่าธรรมเนียมของกองทรัสต์ อาจเปลี่ยนแปลงไปจากอัตราในปัจจุบัน เช่น ในการขาย โอน หรือ

รับโอนสิทธิการเช่าหรือการขาย โอน หรือรับโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์ในอนาคต เป็นต้น ซึ่งอาจมีภาระภาษีและ 

ค่าธรรมเนียมกองทรัสต์อาจต้องรับภาระท้ังหมดหรือบางส่วน โดยท่ีอัตราค่าธรรมเนียมและอัตราภาษีท่ีกองทรัสต์จะต้อง

ช�ำระดังกล่าวอาจแตกต่างจากอัตราที่เป็นอยู่ในปัจจุบัน 

ข้อพิพาททางกฎหมาย
	 ทรสัต์ไม่มข้ีอพพิาททางกฎหมายท่ีมีนยัส�ำคญัและเกีย่วข้องโดยตรงกบัธรุกจิของทรสัต์ท่ีผูจ้ดัการกองทรสัต์เชือ่ว่าจะมีผลกระทบ 

ในทางลบอย่างร้ายแรงต่อผลการด�ำเนินงานของทรัสต์
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ค่าธรรมเนียมและ
ค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์

เพดาน
% ของ NAV
ต่อปี หรือ

ภายหลังการ
ท�ำธุรกรรม
ในแต่ละครั้ง

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเก็บ
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม)

รอบและ
ระยะเวลา
ที่เรียกเก็บ

•	 ค่าธรรมเนยีมและค่าใช้จ่ายท้ังหมดท่ีจ่ายเป็น

รายปี ซึ่งไม่รวมถึงค่าธรรมเนียมและ

	 ค่าใช้จ่ายทั้งหมดที่จ่ายรายครัง้ 

	 (เมือ่มีการเพิม่ทุนหรือได้มาซ่ึงทรพัย์สนิ)

ไม่เกิน 

5.0% 

•	 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทั้งหมดที่จ่าย

รายครั้ง (เมื่อมีการเพิ่มทุนหรือได้มา

	 ซึ่งทรัพย์สิน)

ไม่เกิน 

8.0%

•	 ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ 0.5% อัตราพื้นฐาน : ไม่เกิน 0.4% ต่อปีของมูลค่าทรัพย์สิน

สุทธิของกองทรัสต์โดยจะมีการก�ำหนดอัตราขั้นต�่ำที่ 8 

ล้านบาทต่อปี

รายเดือน

0.75% ค่าธรรมเนียมพิเศษ (Incentive) : ไม่เกิน 25% ของส่วนที่

เกินจาก รายได้จากการลงทุนสุทธิ1 ในปีบัญชีล่าสุด หัก

ด้วย 1.03 เท่าของรายได้จากการลงทุนสุทธิในปีบัญชีก่อน

หน้าซึ่งจะได้รับต่อเมื่อประโยชน์ตอบแทนในปีบัญชีล่าสุด

ต่อหน่วยมากกว่า 3.0% ของประโยชน์ตอบแทนในปีบัญชี

ก่อนหน้าไม่รวมส่วนลดทุนโดยรอบปีบัญชีก่อนหน้าจะต้อง

มีจ�ำนวนเดือนเท่ากับ 12 เดือน2

กรณี

ผลการ

ด�ำเนินงาน

เป็นไปตาม

ที่ก�ำหนด

1.0% ค่าธรรมเนียมในการได้มาซึ่งทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

(Acquisition fee) :

ไม่เกิน 1.0% ของมูลค่าทรัพย์สินที่ได้มาของกองทรัสต์

โดยไม่รวมถึงทรัพย์สินหลักที่ลงทุนครั้งแรกและทรัพย์สิน

ท่ีกองทรสัต์ได้มาจากอมตะ ซัมมทิ หรอืบุคคลท่ีเกีย่วโยงกนั

ของอมตะ ซัมมิท

กรณี

เพิ่มทุน 

หรือได้มา

ซึ่งทรัพย์สิน

1รายได้จากการลงทุนสทุธหิมายถงึก�ำไรสทุธจิากการด�ำเนนิงานของอสงัหารมิทรพัย์บวกกบัรายได้อ่ืนเช่นดอกเบ้ียและหักค่าใช้จ่ายของกองทรสัต์ซ่ึงรวมถงึ

ค่าธรรมเนียมในการจัดการและค่าใช้จ่ายในการบริหารกองทรัสต์ฯ ค่าใช้จ่ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ตัดจ�ำหน่าย และต้นทุนทางการเงิน

2แนวทางการค�ำนวณค่าธรรมเนยีมพเิศษของผูจ้ดัการกองทรสัต์ โดยจะมข้ัีนตอนดงัต่อไปนี ้(1) เปรยีบเทียบประโยชน์ตอบแทนท่ีจ่ายให้แก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์

ต่อหน่วยในปีบัญชีก่อนหน้าและปีบัญชีล่าสุด โดยถ้ามีการเติบโตมากกว่า 3.0% ผู้จัดการกองทรัสต์จะได้รับค่าธรรมเนียมพิเศษ (2) ค่าธรรมเนียมพิเศษที่

ผู้จัดการกองทรัสต์ได้รับจะไม่เกิน 25% x (รายได้จากการลงทุนสุทธิในปีบัญชีล่าสุด - (รายได้จากการลงทุนสุทธิในปีบัญชีก่อนหน้า x 1.03)) ตัวอย่างเช่น 

หากประโยชน์ตอบแทนท่ีจ่ายให้ผูถ้อืหน่วยทรัสต์ในปีแรกเท่ากบั 0.80 บาทต่อหน่วย โดยมีรายได้จากการลงทุนสทุธ ิ(ตามงบการเงนิฉบับตรวจสอบของกองทรสัต์) 

เท่ากับ 280.13 ล้านบาท ในขณะที่ ในปีถัดไปนั้นประโยชน์ตอบแทนที่จ่ายให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์เท่ากับ 0.85 บาทต่อหน่วย และมีรายได้จากการลงทุนสุทธิ

เท่ากบั 300 ล้านบาท ในกรณเีช่นนีผู้จ้ดัการกองทรสัต์จะได้รบัค่าธรรมเนยีมพเิศษเนือ่งจากประโยชน์ตอบแทนในปีบัญชีล่าสดุมากกว่า 3.0% ของประโยชน์

ตอบแทนในปีบัญชีก่อนหน้าตามเกณฑ์ที่จะได้รับค่าธรรมเนียมพิเศษ (0.85 - 0.80) / 0.80 = 6.25% โดยค่าธรรมเนียมพิเศษที่จะได้รับจะไม่เกิน 25% x 

(300 - (280.13 x 1.03)) = 2.87 ล้านบาท

ค่าธรรมเนียมและ
ค่าใช้จ่ายท่ีเรียกเก็บจากกองทรัสต์

45

รายงานประจ�ำปี 2558



ค่าธรรมเนียมและ
ค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์

เพดาน
% ของ NAV
ต่อปี หรือ

ภายหลังการ
ท�ำธุรกรรม
ในแต่ละครั้ง

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเก็บ
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม)

รอบและ
ระยะเวลา
ที่เรียกเก็บ

•	 ค่าธรรมเนียมทรัสตี และผู้เก็บรักษาทรัพย์สิน 1.0% ไม่เกิน 0.40% ต่อปีของมูลค่าทรัพย์สินรวม

ของกองทรัสต์โดยจะมีการก�ำหนดอัตราขั้นต�่ำ

ที่ 8 ล้านบาทต่อปี

รายเดือน

•	 ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 0.5% ไม่เกนิ 0.05% ต่อปีของเงนิทุนจดทะเบียนของกองทรสัต์ รายเดือน

•	 ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

	 (ซึ่งประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายในการดูแลบริหาร

จัดการ ซ่อมแซมและบ�ำรุงรักษาทรัพย์สิน

	 ในส่วนที่ไม่เป็นสาระส�ำคัญ (Minor Repair and 

Maintenance)1 ค่าคอมมิชชั่น ค่าบริการรักษา

ความปลอดภัย ค่าโฆษณาและส่งเสริมการขาย 

ค่าเบี้ยประกัน ค่าบ�ำรุงสาธารณูปโภคส่วนกลาง 

และค่าภาษีโรงเรือน)

3.0% อัตราพื้นฐาน: ตามที่ก�ำหนดในร่างสัญญาแต่งตั้ง

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ แต่ทั้งนี้ ค่าธรรมเนียม

ดังกล่าวจะมีมูลค่าไม่เกิน 50 ล้านบาท ต่อปี

รายเดือน

1.0% ค่าธรรมเนียมพิเศษ (Incentive): ไม่เกิน 25% ของ

ส่วนเกินจากค่าเฉลี่ยก�ำไรขั้นต้น2 3 ปี ในรอบปี

บัญชีของการพิจารณาหักด้วย 1.07 เท่าของก�ำไร

ขั้นต้นในรอบปีบัญชีก่อนหน้ารอบการพิจารณา 

เมื่อกองทรัสต์มีก�ำไรขั้นต้นย้อนหลัง 3 ปีเฉลี่ยเพิ่ม

ขึ้นมากกว่าร้อยละ 7 ต่อปี (ค�ำนวณทุก 3 ปี)3

กรณีที่

ผลการ

ด�ำเนินงาน

เป็นไปตาม

ที่ก�ำหนด

1ค่าใช้จ่ายในการดูแลบริหารจัดการ ซ่อมแซมและบ�ำรุงรักษาทรัพย์สินในส่วนที่ไม่เป็นสาระส�ำคัญ (Minor Repair and Maintenance) หมายถึง ค่าใช้จ่าย

ในการซ่อมแซมบ�ำรงุรกัษา ปรบัปรงุและเปลีย่นทรพัย์สนิ ในส่วนท่ีนอกเหนอืจากการซ่อมแซมและบ�ำรงุรกัษาอสงัหารมิทรพัย์ในส่วนท่ีเป็นสาระส�ำคญั ซ่ึง

รวมถงึการซ่อมแซม บ�ำรงุรกัษา ปรบัปรงุและเปลีย่นทรพัย์สนิ ท่ีอยู่นอกเหนอืแนวขอบเขตของอาคารหลกั เช่น รัว้, ลานจอดรถ, ทางเท้า, ถนน, ป้อมยาม, 

พื้นที่สีเขียว เป็นต้นฯ รวมทั้ง ซ่อมแซม บ�ำรุงรักษา ปรับปรุงและเปลี่ยนทรัพย์สินในอาคารอื่นๆ และระบบต่างๆ ที่อยู่ภายนอกอาคารหลัก การดูแลรักษา

ความสะอาด การดแูลรกัษาสวนและภมูทัิศน์ การรกัษาความปลอดภยั การดแูลบ�ำรงุรกัษาวสัดอุุปกรณ์ต่างๆ ภายในอาคารหลกั และภายนอกอาคารโรงงาน 

ทั้งนี้ การซ่อมแซม บ�ำรุงรักษา ปรับปรุงและเปลี่ยนทรัพย์สิน จะต้องท�ำให้ทรัพย์สินอยู่ในสภาพที่ใช้งานได้ไม่แตกต่างไปจากเดิม

2ก�ำไรขั้นต้นหมายถึงก�ำไรสุทธิจากการด�ำเนินงานของอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งค�ำนวณจากรายได้ค่าเช่าหักด้วยค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวกับการบริหารอสังหาริมทรัพย์

3แนวทางการค�ำนวณค่าธรรมเนียมพิเศษของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ โดยจะมีขั้นตอนดังต่อไปนี้ (1) ค�ำนวณอัตราการเติบโตเฉลี่ยของก�ำไรขั้นต้น โดย

เปรียบเทียบปีที่ 0 กับ ปีที่1 ปีที่1 กับ ปีที่2 และ ปีที่2 กับ ปีที่3 (ปีที่ 1 ถึง 3 ถือเป็นรอบปีบัญชีของการพิจารณา) ซึ่งก�ำไรขั้นต้น หมายถึง รายได้ค่าเช่า

และค่าบริการหักด้วยค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ โดยถ้าค่าเฉลี่ยของอัตราการเติบโตในแต่ละปีในช่วงเวลาดังกล่าวมากกว่า 7.0% ผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์จะได้รับค่าธรรมเนียมพิเศษ (2) ค่าธรรมเนียมพิเศษที่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ได้รับจะไม่เกิน 25% x (ค่าเฉลี่ยก�ำไรขั้นต้น 3 ปีในรอบปี

บัญชีของการพิจารณา (ปีที่ 1-3) - (ก�ำไรขั้นต้นในรอบปีบัญชีก่อนหน้ารอบการพิจารณา (ปีที 0) x 1.07)) ตัวอย่างเช่น หากปีที่ 0 จนถึงปีที่ 3 กองทรัสต์

มีก�ำไรขั้นต้น และอัตราการเติบโตดังนี้

ปีที่ 0 ปีที่ 1 ปีที่ 2 ปีที่ 3 ปีที่ 0 x 1.07 ค่าเฉลี่ยปีที่ 1 - ปีที่ 3

ก�ำไรขั้นต้น 399.64 ล้านบาท 479.57 ล้านบาท 419.62 ล้านบาท 499.35 ล้านบาท 427.61 ล้านบาท 466.18 ล้านบาท

อัตราเติบโต n/a 20.0% -12.5% 19.0%
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ค่าธรรมเนียมและ
ค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์

เพดาน
% ของ NAV

ต่อปี หรือภาย
หลังการท�ำ

ธุรกรรมในแต่ละ
ครั้ง

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเก็บ
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม)

รอบและ
ระยะเวลา
ที่เรียกเก็บ

•	 	 ค่าใช้จ่ายอื่นๆ

(1)	 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในการด�ำรงสถานะเป็นหลักทรัพย์

	 	 จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์

ตามที่จ่ายจริง ในอัตราไม่เกิน 0.05% 

ของทุนช�ำระแล้ว

รายปี

(2)	 ค่าธรรมเนยีมและค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชีและการตรวจสอบภายใน ตามที่จ่ายจริง ตามที่จ่ายจริง รายปี

(3)	 ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายในการประเมินค่า และ/หรือ 

	 	 สอบทานการประเมินค่าทรัพย์สิน

ตามที่จ่ายจริง ตามที่จ่ายจริง รายปี

(4)	 ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายในการประเมินระบบวิศวกรรม 

	 	 ค่าใช้จ่ายจัดท�ำรายงาน หรือบทวิจัย

ตามที่จ่ายจริง ตามที่จ่ายจริง รายปี

(5)	 ค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกี่ยวข้องกับการจัดการอสังหาริมทรัพย์ 

	 	 เช่น ค่าธรรมเนียมธนาคาร เป็นต้น

ตามที่จ่ายจริง ตามที่จ่ายจริง

(6)	ดอกเบี้ย ค่าธรรมเนียมจากการกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินหรือ

บริษัทประกันภัย ค่าธรรมเนียมหรือค่าที่ปรึกษาในการจัดหาเงินกู้ยืม 

ค่าธรรมเนียมการกู้ยืมจากสถาบันการเงินเพื่อช�ำระคืนหนี้เดิม และ 

ค่าธรรมเนียมในการด�ำเนินการด้านหลักประกันรวมถึงค่าจดจ�ำนอง

และค่าใช้จ่ายอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง

ตามที่จ่ายจริง ตามที่จ่ายจริง

(7)	ค่าใช้จ่ายในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ค่าจัดท�ำและจัดพิมพ์

รายงานประจ�ำปี และเอกสารอื่นๆที่เกี่ยวเนื่องกับผู้ถือหน่วยลงทุน 

ตลอดจน ค่าแปลและจัดส่งเอกสารดังกล่าว

ตามที่จ่ายจริง ตามที่จ่ายจริง

(8)	ค่าใช้จ่ายในการจัดท�ำ จัดพิมพ์ และจัดส่งหนังสือบอกกล่าว หนังสือ

ตอบโต้ เอกสาร ข่าวสาร ประกาศและรายงานต่างๆ ถงึผูถ้อืหน่วยทรัสต์ 

รวมถึงการลงประกาศหนังสือพิมพ์

ตามที่จ่ายจริง ตามที่จ่ายจริง

อัตราเติบโตเฉลี่ย 3 ปีเท่ากับ 8.8% ((20.0% -12.5% +19.0%) / 3) ซึ่งสูงกว่า 7.0% ดังนั้นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะได้รับค่าธรรมเนียมพิเศษ และ 

ค่าธรรมเนียมพิเศษที่จะได้รับจะไม่เกิน 25% x (466.18 - 427.61) = 9.64 ล้านบาท
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ค่าธรรมเนียมและ
ค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์

เพดาน
% ของ NAV

ต่อปี หรือภาย
หลังการท�ำ

ธุรกรรมในแต่ละ
ครั้ง

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเก็บ
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม)

รอบและ
ระยะเวลา
ที่เรียกเก็บ

(9)	ค่าใช้จ่ายหรือค่าธรรมเนียมในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่

	 	 ผู้ถือหน่วยทรัสต์ การเพิ่มทุน และ/หรือ ลดทุน เช่น ค่าธรรมเนียม

ธนาคาร ค่าอากรแสตมป์ ค่าบริการที่นายทะเบียนเรียกเก็บ 

	 	 ค่าไปรษณียากร ค่าโทรศัพท์ ค่าโทรสาร เป็นต้น

ตามที่จ่ายจริง ตามที่จ่ายจริง

(10)	ค่าเอกสารทะเบียนผูถ้อืหน่วยทรัสต์ ค่าเอกสารการลงบัญชีกองทรสัต์ ตามที่จ่ายจริง ตามที่จ่ายจริง

(11)	ค่าใช้จ่ายอันเกี่ยวเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงแก้ไขเพิ่มเติมสัญญา

	 	 ก่อตั้งทรัสต์ และ/หรือ ที่เกิดขึ้นจากการปฏิบัติตามกฎหมาย 

	 	 และ/หรือ ประกาศของคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศส�ำนักงาน 

ก.ล.ต. และ/หรือ กฎหมายอื่น ที่เกี่ยวข้อง

ตามที่จ่ายจริง ตามที่จ่ายจริง

(12)	ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจากการติดตามทวงถามหรือการด�ำเนินการตาม

กฎหมายเพื่อการรับช�ำระหนี้ใดๆ หรือค่าใช้จ่ายด้านกฎหมาย

	 	 ในการด�ำเนินคดีในศาล เพื่อรักษาสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

	 	 ผู้จัดการกองทรัสต์ หรือ ทรัสตี ซึ่งเกี่ยวข้องกับกองทรัสต์

ตามที่จ่ายจริง ตามที่จ่ายจริง

(13)	ค่าใช้จ่ายทางกฎหมายรวมถึงค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินคดีทางศาล

	 	 ที่เกี่ยวกับการด�ำเนินงานและการบริหารทรัพย์สินของกองทรัสต์ เช่น 

ค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินคดี ค่าใช้จ่ายในการยึดทรัพย์สิน ค่าสินไหม

ทดแทนความเสียหายจากผู้จัดการกองทรัสต์เพื่อประโยชน์ของ

	 	 ผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม ค่าใช้จ่ายด้านกฎหมายในการด�ำเนินคดี

ทางศาล ค่าธรรมเนียมศาล ค่าสินไหมทดแทนความเสียหายแก่

บุคคลภายนอก ค่าจดจ�ำนอง ค่าปลดจ�ำนอง ค่าใช้จ่ายในด้าน

นิติกรรม ค่าใช้จ่ายในการแก้ไขสัญญา เป็นต้น

ตามที่จ่ายจริง ตามที่จ่ายจริง

(14)	ค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินคดีของ ทรัสตีที่ฟ้องร้องให้ผู้จัดการกอง

ทรัสต์ปฏิบัติตามหน้าที่ หรือเรียกค่าสินไหมทดแทนความเสียหาย

จากผู้จัดการกองทรัสต์เพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ทั้งปวงหรือ

เมื่อได้รับค�ำสั่งจากส�ำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.

ตามที่จ่ายจริง ตามที่จ่ายจริง

(15)	ค่าสินไหมทดแทนแก่บุคคลภายนอกส�ำหรับความเสียหายที่เกิดขึ้น

อันเนื่องมาจากการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ ในส่วนที่เกิน

	 	 จากค่าสินไหมทดแทนที่กองทรัสต์ได้รับภายใต้กรมธรรม์ประกันภัย

ตามที่จ่ายจริง ตามที่จ่ายจริง

(16)	ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายในการเลิกกองทรัสต์หรือ

เปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์ หรือ ทรัสตี

ตามที่จ่ายจริง ตามที่จ่ายจริง

(17)	ค่าตอบแทนผู้ช�ำระบัญชีในระหว่างการช�ำระบัญชีกองทรัสต์ ตามที่จ่ายจริง ตามที่จ่ายจริง

(18)	ค่าธรรมเนยีม และ/หรอื ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ อนัเกีย่วเนือ่งกบัการด�ำเนนิงาน

ของกองทรัสต์

ตามที่จ่ายจริง ตามที่จ่ายจริง
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ค่าธรรมเนียมและ
ค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์

เพดาน
% ของ NAV

ต่อปี หรือภาย
หลังการท�ำ

ธุรกรรมในแต่ละ
ครั้ง

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเก็บ
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม)

รอบและระยะเวลา
ที่เรียกเก็บ

•	 ค่าธรรมเนียมที่ปรึกษาทางการเงิน 1.0% ไม่เกนิ 1.0% ของมลูค่าทรพัย์สนิ

สุทธิของกองทรัสต์ (NAV)

กรณีเพิ่มทุน 

หรือได้มาซึ่งทรัพย์สิน

•	 ค่าธรรมเนียมที่ปรึกษาอื่นๆ 1.0% ตามที่จ่ายจริง กรณีเพิ่มทุน 

หรือได้มาซึ่งทรัพย์สิน

•	 ค่าธรรมเนียมการจัดจ�ำหน่ายหน่วยทรัสต์ 3.0% ไม่เกิน 3.0% ของมูลค่าหน่วย

ทรัสต์ที่เสนอขาย

กรณีเพิ่มทุน 

หรือได้มาซึ่งทรัพย์สิน

•	 ค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมและบ�ำรุงรักษา

	 อสังหาริมทรัพย์ในส่วนที่เป็นสาระส�ำคัญ 

	 (Building Repair and Maintenance)1

ตามที่จ่ายจริง ตามที่จ่ายจริง กรณีมีการซ่อมแซม

ในส่วนที่เป็นสาระส�ำคัญ

•	 ค่าใช้จ่ายในการโฆษณา และประชาสัมพันธ์ 2.0% ตามที่จ่ายจริง กรณีเพิ่มทุน 

หรือได้มาซึ่งทรัพย์สิน

•	 ค่าใช้จ่ายในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ตามที่จ่ายจริง ตามที่จ่ายจริง กรณีเพิ่มทุน 

หรือได้มาซึ่งทรัพย์สิน

•	 ค่าใช้จ่ายอื่นๆ ซึ่งเกี่ยวข้องกับการเพิ่มทุน 

	 หรือได้มาซึ่งทรัพย์สิน

(1)	ค่าใช้จ่าย และ/หรือ ค่าธรรมเนียมที่เกี่ยวข้อง

ในการจัดตั้งกองทรัสต์ เช่น ค่าธรรมเนียมการ

จดทะเบียนหน่วยทรัสต์เป็นหลักทรัพย์จด

ทะเบียน และค่าใช้จ่ายในการเตรียมและจัดท�ำ

เอกสารสัญญา เป็นต้น

ตามที่จ่ายจริง ตามที่จ่ายจริง กรณีเพิ่มทุน 

หรือได้มาซึ่งทรัพย์สิน

(2)	ค่าธรรมเนียมผู้แทนหรือตัวแทน (Agent or 

Property Broker) (ถ้ามี) ในการซื้อ จัดหา 

จ�ำหน่าย หรือโอนสิทธิ

3.0% ตามที่จ่ายจริง

(3)	ค่าธรรมเนียม หรือค่าใช้จ่ายเพื่อการจัดหา 

	 	 ได้มา จ�ำหน่าย จ่าย โอนสินทรัพย์ ทรัพย์สิน 

หลักทรัพย์ของกองทรัสต์ เช่น ค่าใช้จ่ายในการ

จ�ำหน่าย หรือ โอนสิทธิ์ ค่าธรรมเนียมการโอน 

เป็นต้น

ตามที่จ่ายจริง ตามที่จ่ายจริง

1ค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมและบ�ำรุงรักษาอสังหาริมทรัพย์ในส่วนที่เป็นสาระส�ำคัญ (Building Repair and Maintenance) หมายถึงการซ่อมแซมและบ�ำรุง

รักษาในส่วนอาคารหลักซึ่งเป็นทรัพย์สินที่ใช้คิดค่าเช่าและส่วนควบของอาคารหลักได้แก่ งานระบบ ทรัพย์สินที่มีลักษณะติดตรึงตรากับอาคารหลัก
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ค่าธรรมเนียมและ
ค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์

เพดาน
% ของ NAV

ต่อปี หรือภาย
หลังการท�ำ

ธุรกรรมในแต่ละ
ครั้ง

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเก็บ
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม)

รอบและระยะเวลา
ที่เรียกเก็บ

(4)	ค่าภาษีหรือค่าธรรมเนียมและอากรแสตมป์ใดๆ 

ที่เกี่ยวกับการซื้อขายหลักทรัพย์ 

อสังหาริมทรัพย์ หรือทรัพย์สินอื่นของกอง

ทรัสต์ เช่น ค่านายหน้าซื้อขายหลักทรัพย์ และ

จะถูกหักจากค่าขายหลักทรัพย์เมื่อมีการขาย

หลักทรัพย์ ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับการซื้อหรือ

ขายอสังหาริมทรัพย์ ค่าใช้จ่ายในการโอนหลัก

ทรัพย์ หรือ อสังหาริมทรัพย์ เป็นต้น

ตามที่จ่ายจริง ตามที่จ่ายจริง

(5)	ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายในการ

ประเมินค่าทรัพย์สิน

ตามที่จ่ายจริง ตามที่จ่ายจริง

(6)	ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายในการ

ประเมินระบบวิศวกรรม ค่าธรรมเนียมที่ปรึกษา

ทางกฎหมาย ค่าธรรมเนียมผู้สอบบัญชีต่อการ

ตรวจสอบประมาณการงบก�ำไรขาดทุน ค่าใช้

จ่ายจัดท�ำรายงาน หรือบทวิจัย

ตามที่จ่ายจริง ตามที่จ่ายจริง

(7)	ค่าใช้จ่ายในการรับช�ำระเงินค่าซื้อหน่วยทรัสต์ 

เช่น ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่าอากรแสตมป์  

ค่าไปรษณียากร ค่าโทรศัพท์ ค่าโทรสาร 

เป็นต้น

ตามที่จ่ายจริง ตามที่จ่ายจริง

(8)	ค่าจัดท�ำ จัดพิมพ์ ใบจองซื้อหน่วยทรัสต์  

ใบทรัสต์ ใบเสร็จรับเงิน ใบก�ำกับภาษี  

และแบบฟอร์มอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องกับกองทรัสต์ 

และค่าใช้จ่ายในการจัดเตรียมและจัดส่งเอกสาร

ดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

ตามที่จ่ายจริง ตามที่จ่ายจริง

(9)	ค่าจัดท�ำและจัดพิมพ์หนังสือชี้ชวน ตลอดจน  

ค่าแปลและจัดส่งเอกสารดังกล่าว

ตามที่จ่ายจริง ตามที่จ่ายจริง

(10)	ค่าใช้จ่ายในการโฆษณาและประชาสัมพันธ์ ตามที่จ่ายจริง ตามที่จ่ายจริง
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1.	หน่วยลงทุน
	 จ�ำนวนเงินลงทุนในโครงการ	 3,579,000,000 บาท

	 มูลค่าที่ตราไว้	 	 10 บาท ต่อหน่วย

	 จ�ำนวนหน่วย	 	 357,890,000 หน่วย

	 ประเภทหน่วยทรัสต์	 ไม่รับไถ่ถอนหน่วยทรัสต์

	 ราคาของหน่วยที่เสนอขาย	 10 บาทต่อหน่วย

	 มูลค่าหน่วยลงทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558	 10.2185	

2.	ข้อมูลผู้ถือหน่วย
	 ณ วันที่ 29 มิถุนายน 2558 (ประเภทการปิดสมุดทะเบียน : IPO)

ล�ำดับ ผู้ถือหน่วย จ�ำนวนหน่วย (หน่วย) %หน่วย

1 บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้บิลท์ จ�ำกัด 60,890,000 17.01

2 บริษัท เอไอเอ จ�ำกัด 50,000,000 13.97

3 บริษัท ไทยประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 40,000,000 11.18

4 บริษัท อลิอันซ์ อยุธยา ประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 20,000,000 5.59

5 บริษัท อาคเนย์ ประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 20,000,000 5.59

6 บริษัท กรุงไทย-แอกซ่า ประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 15,000,000 4.19

7 บริษัท กรุงเทพประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 13,000,000 3.63

8 บริษัท กรุงเทพประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 7,000,000 1.96

9 บริษัท เอฟดับบลิวดี ประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 7,000,000 1.96

10 ธนาคารออมสิน 6,000,000 1.98

ข้อมูลหน่วย
ลงทุนที่ทรัสต์เป็นผู้ออก
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3.	ข้อจ�ำกัดการจัดสรรหน่วยทรัสต์แก่บุคคลใด กลุ่มบุคคลเดียวกัน ผู้ลงทุนต่างด้าว 
	 และข้อจ�ำกัดการถือ/โอนหน่วยทรัสต์
3.1	ข้อจ�ำกัดการจัดสรรหน่วยทรัสต์แก่บุคคลใด กลุ่มบุคคลเดียวกัน ผู้ลงทุนต่างด้าว

(1)	 ในการจัดสรรหน่วยทรัสต์ให้แก่ผู้จองซื้อ จะจัดสรรให้แก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันได้ไม่เกินอัตราดังต่อไปนี้

•	 ร้อยละห้าสิบ (50) ของจ�ำนวนหน่วยทรัสต์จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมดของกองทรัสต์ และ

•	 ร้อยละห้าสบิ (50) ของจ�ำนวนหน่วยทรสัต์จ�ำหน่ายได้แล้วท้ังหมดของหน่วยทรสัต์แต่ละชนดิ ในกรณท่ีีมกีารแบ่งชนดิ

ของหน่วยทรัสต์

(2)	 ในกรณท่ีีผูไ้ด้รบัการจดัสรรหน่วยทรสัต์เป็นผูก่้อตัง้ทรสัต์ ทรสัต ีหรอืผูจ้ดัการกองทรสัต์ ให้การจดัสรรหน่วยทรสัต์แก่บุคคล

ดังกล่าวเป็นไปตามอัตราและหลักเกณฑ์ท่ีก�ำหนดในประกาศคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ว่าด้วย

หลกัเกณฑ์เกีย่วกบัการเป็นผูก่้อตัง้ทรัสต์และการเป็นทรสัตขีองทรสัต์เพือ่การลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ และประกาศส�ำนกังาน

คณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ว่าด้วยหลกัเกณฑ์ เงือ่นไข และวธิกีารในการให้ความเห็นชอบผูจ้ดัการ

กองทรัสต์ และมาตรฐานการปฏิบัติงานแล้วแต่กรณีด้วย

(3)	 สัดส่วนการลงทุนของผู้ลงทุนต่างด้าวจะต้องไม่เกินร้อยละ 49 ของจ�ำนวนหน่วยทรัสต์ที่จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมด เนื่องจาก

เป็นการเสนอขายหน่วยทรัสต์ท่ีมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ในลักษณะท่ีมีการลงทุนเพื่อให้ได้มาซ่ึงสิทธิในท่ีดินตาม

ประมวลกฎหมายที่ดิน

(4)	 ในกรณท่ีีปรากฏข้อเท็จจรงิว่าบุคคลใด กลุม่บุคคลเดยีวกนัใด ผูจ้ดัจ�ำหน่ายหน่วยทรสัต์ ผูก่้อตัง้ทรสัต์ ทรสัต ีผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

หรือผู้ลงทุนต่างด้าว ถือหน่วยทรัสต์ไม่เป็นไปตามอัตราหรือหลักเกณฑ์ท่ีก�ำหนดไว้ข้างต้น บุคคลดังกล่าวจะไม่มีสิทธ ิ

ในการรบัประโยชน์ตอบแทนและการใช้สทิธอิอกเสยีงลงคะแนนในส่วนท่ีถอืหน่วยทรสัต์เกนิกว่าอัตราท่ีก�ำหนด โดยกองทรสัต์

จะยกประโยชน์ตอบแทนส่วนดงักล่าวให้เป็นของผูร้บัประโยชน์รายอ่ืน และถอืว่าผูถ้อืหน่วยทรสัต์ท้ังปวงรบัทราบและยินยอม

ให้ด�ำเนินการแล้ว

3.2	ข้อจ�ำกัดในการโอนหน่วยทรัสต์
	 ทรสัต์ไม่มีข้อจ�ำกดัในการโอนหน่วยทรัสต์ อย่างไรกด็ีในกรณท่ีีการโอนหน่วยทรสัต์จะท�ำให้ผูถ้อืหน่วยทรสัต์รายใดถอืหน่วยทรสัต์ 

เกินข้อจ�ำกัดในการถือหน่วยทรัสต์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ นายทะเบียนหน่วยทรัสต์จะปฏิเสธการโอนหน่วยทรัสต์ในส่วนท่ีจะท�ำให ้

ผู้ถือหน่วยทรัสต์เกินข้อจ�ำกัดในการถือหน่วยทรัสต์
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การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน
ของทรัสต์

1.	นโยบายการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนและข้อจ�ำกัด
	 นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์ จะเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

(1)	 ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ไม่น้อยกว่าร้อยละเก้าสบิ (90) ของก�ำไรสทุธท่ีิปรบัปรงุแล้ว

ของรอบปีบัญชี โดยประโยชน์ตอบแทนที่จะจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์นั้นได้แก่ ประโยชน์ตอบแทนส�ำหรับรอบปีบัญชีและ

ประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (ถ้ามี) ท้ังนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ไม่เกนิสี ่(4) 

ครั้งต่อรอบปีบัญชี เว้นแต่กรณีที่กองทรัสต์มีการเพิ่มทุน กองทรัสต์อาจมีการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนเกินกว่าสี่ (4) ครั้ง

ต่อรอบปีบัญชีได้ เพื่อเป็นประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิม 

	 ก�ำไรสทุธท่ีิปรับปรุงแล้วข้างต้น ให้หมายถงึก�ำไรสทุธท่ีิอ้างองิสถานะเงนิสดของกองทรสัต์ซ่ึงได้รวมการช�ำระคนืเงนิต้นตาม

ที่ระบุในสัญญาเงินกู้ (ถ้ามี) แล้ว

(2)	 ในกรณีที่กองทรัสต์ยังมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

(3)	 ในกรณท่ีีมกีารจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ในแต่ละรอบระยะเวลาบัญชี ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะประกาศจ่าย

ประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์และปิดสมุดทะเบียนเพื่อระบุช่ือผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีมีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทน 

และจะด�ำเนินการจ่ายประโยชน์ตอบแทนดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายในก�ำหนดเวลาดังต่อไปนี้

(3.1	ประโยชน์ตอบแทนส�ำหรับรอบปีบัญชี (Year-End Distribution) 

	 ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนส�ำหรับรอบปีบัญชี (Year-End Distribution) ภายในเก้าสิบ (90) วันนับ

แต่วันสิ้นรอบปีบัญชี โดยจะจ่ายภายในระยะเวลาไม่เกินสามสิบ (30) วันนับแต่วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์

เพื่อก�ำหนดสิทธิผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทน

(3.2)	ประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution)

	 ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) (ถ้ามี) ภายในเก้าสิบ (90) วันนับแต่

วันสิน้รอบระยะเวลาบัญชีส�ำหรบัไตรมาสล่าสดุก่อนจ่ายประโยชน์ตอบแทน โดยจะจ่ายภายในระยะเวลาไม่เกนิสามสบิ 

(30) วันนับแต่วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทน

	 เงื่อนไขเพิ่มเติม 

	 ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล การก�ำหนดอตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนจะข้ึนอยู่กบัดลุยพนิจิ

ของผู้จัดการกองทรัสต์ ซ่ึงหากประโยชน์ตอบแทนท่ีจะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต์ระหว่างรอบไตรมาสใดมีมูลค่า 

ต�ำ่กว่าหรือเท่ากบัศนูย์จดุหนึง่ศนูย์ (0.10) บาท ผูจ้ดัการกองทรสัต์ขอสงวนสทิธท่ีิจะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในครัง้นัน้ 

และให้สะสมประโยชน์ตอบแทนดังกล่าวเพื่อน�ำจ่ายรวมกับประโยชน์ตอบแทนที่จะท�ำให้มีการจ่ายในงวดถัดไป

	 ส�ำหรับนโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนดงักล่าว ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะด�ำเนนิการให้เป็นไปตามท่ีระบุไว้ในสญัญานี ้

เว้นแต่กรณท่ีีส�ำนกังาน ก.ล.ต. และ/หรอืหน่วยงานอ่ืนใดท่ีมีอ�ำนาจตามกฎหมาย ได้มีการแก้ไขเปลีย่นแปลง เพิม่เตมิ 

ประกาศ ก�ำหนด สั่งการเห็นชอบ และ/หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื่น ผู้จัดการกองทรัสต์จะด�ำเนินการให้เป็นไปตามนั้น
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(4)	 ผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีมีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทนต้องเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีมีช่ือปรากฏอยู่ในทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์

ของกองทรัสต์ ณ วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อการจ่ายประโยชน์ตอบแทน ตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ของ

ผู้ถือหน่วยทรัสต์แต่ละราย หากปรากฏว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เกินกว่าอัตรา

ที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก�ำหนด บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนั้นจะไม่มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทนเฉพาะใน

ส่วนที่ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก�ำหนด

2.	การจ่ายปันผลในรอบปีบัญชี ตั้งแต่วันที่ 16 มิถุนายน 2558 – 31 ธันวาคม 2558
	 ทรสัต์มีการจ่ายปันผลคร้ังท่ี 1 เมือ่วันท่ี 8 ธนัวาคม 2558 ด้วยอัตรา 0.22 บาทต่อหน่วย ซ่ึงเป็นการจ่ายปันผลจากผลประกอบการ

ตัง้แต่วนัท่ี 16 มถินุายน 2558 - 30 กนัยายน 2558 โดยเป็นเงนิปันผลจากก�ำไรสทุธ ิและจะมกีารจ่ายปันผลครัง้ท่ี 2 ในวันท่ี 21 มนีาคม 2559 

ด้วยอัตรา 0.20 บาทต่อหน่วย ซี่งเป็นการจ่ายปันผลจากผลประกอบการตั้งแต่วันที่ 1 ตุลาคม 2558 - 31 ธันวาคม 2558 โดยเป็น

เงินปันผลจากก�ำไรสุทธิ

	 รวมการจ่ายเป็นปันผลรอบปีบัญชี ตั้งแต่วันที่ 16 มิถุนายน 2558 - 31 ธันวาคม 2558 เท่ากับ 0.42 บาทต่อหน่วย
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โครงสร้าง
การจัดการ

	 โครงสร้างการจัดการของบริษัทฯ ในฐานะเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ (REIT Manager) ประกอบด้วยคณะกรรมการบริษัท และเจ้า

หน้าที่บริหารตามโครงสร้างดังนี้

1.	แผนผังโครงสร้างการจัดการ

ฝ่ายการตลาด
และพัฒนาธุรกิจ

กรรมการผู้จัดการ
และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

คณะกรรมการบริษัท

ผู้อ�ำนวยการฝ่าย
นางสาวเด่นดาว โกมลเมศ

เจ้าหน้าที่
นายสุรัตน์ ปริชาติรุ่งเรือง

นางสุพัตรา ซูโด 

ฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์
และสนับสนุนการปฏิบัติงาน

นางสาวเด่นดาว โกมลเมศ

ผู้อ�ำนวยการฝ่าย
นางสาวเด่นดาว โกมลเมศ

เจ้าหน้าที่
อยู่ในระหว่างการสรรหา
เจ้าหน้าที่จ�ำนวน 1 ท่าน

ฝ่ายก�ำกับตรวจสอบบริหาร 
และจัดการความเสี่ยง

ผู้อ�ำนวยการฝ่าย
นางสาวกมลพร นกจันทร์

ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ
นายอภินันท์ ณ ระนอง

กรรมการบริหาร
นางสาวเด่นดาว โกมลเมศ

กรรมการอิสระ
นายสรวล สนิทวงศ์ ณ อยุธยา  
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2.	คณะกรรมการบริษัท
	 บริษัทมีคณะกรรมการ 1 ชุด คือ คณะกรรมการบริษัท ซึ่งประกอบด้วยผู้ทรงคุณวุฒิ จ�ำนวน 3 ท่านดังนี้

นางสาวเด่นดาว โกมลเมศ

กรรมการบริหาร

คุณวุฒิทางการศึกษา

•	 ปริญญาโท สาขาบริหารและการจัดการ สถาบันบัณทิตพัฒนบริหารศาสตร์ (NIDA)

ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

ช่วงเวลา ต�ำแหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท

เม.ย. 2557 - ก.พ. 2558 ผู้อ�ำนวยการงานการเงินองค์กร บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จ�ำกัด (มหาชน)

พ.ย. 2556 - ปัจจุบัน กรรมการ Amata Global Pte. Ltd.

มี.ค. 2555 - ก.พ. 2558 กรรมการและกรรมการบริหาร บริษัท พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอุตสาหกรรมระยอง 
(ไทย-จีน) จ�ำกัด

ธ.ค. 2552 - ก.พ. 2558 กรรมการและกรรมการบริหาร บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด

มี.ค. 2552 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท อมตะ ฟาซิลิตี้ เซอร์วิส จ�ำกัด

มี.ค. 2552 - ก.พ. 2558 กรรมการบริหาร บริษัท อมตะ ฟาซิลิตี้ เซอร์วิส จ�ำกัด

ก.พ. 2552 - ปัจจุบัน Chairman of Inspection Committee Amata (Vietnam) Joint Stock Company

ต.ค. 2551 - มี.ค. 2557 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบัญชีและการเงิน บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จ�ำกัด (มหาชน)

นายสรวล สนิทวงศ์ ณ อยุธยา

กรรมการอิสระ

คุณวุฒิทางการศึกษา

•	 ปริญญาโท สาขาบริหารธุรกิจ Cleveland State University

ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

ช่วงเวลา ต�ำแหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท

เม.ย. 2556 - ปัจจุบัน กรรมการบริหาร บริษัท ซีล เทค อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด

ก.ย. 2552 - ปัจจุบัน กรรมการผู้จัดการ บริษัท มาสเตอ เมกเคอ จ�ำกัด

นายอภินันท์ ณ ระนอง

กรรมการอิสระ

คุณวุฒิทางการศึกษา

•	 ปริญญาตรี สาขาบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยเชียงใหม่

ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

ช่วงเวลา ต�ำแหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท

เมษายน 2551 - ปัจจุบัน กรรมการอิสระ บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน)
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2.1	กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงลายมือชื่อแทนบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์
	 กรรมการ 2 คนลงลายมือชื่อและประทับตราส�ำคัญของบริษัทฯ

2.2	หน้าท่ีและความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท
	 คณะกรรมการบริษัทฯ เป็นผูมี้บทบาทหลกัในการให้ความเห็นชอบในวิสยัทัศน์ ภารกจิ กลยุทธ์ ทิศทาง และก�ำหนดนโยบายของ 

บรษัิทฯ เกีย่วกบัการด�ำเนนิงานและแผนการประกอบธรุกจิท้ังระยะสัน้ และระยะยาว ก�ำหนดนโยบายการเงนิ การบรหิารความเสีย่ง และ

ภาพรวมองค์กร ก�ำกับดูแลตรวจสอบ และประเมินผลการด�ำเนินงานของบริษัทฯ และพนักงานในการปฏิบัติหน้าท่ีเป็นผู้จัดการกอง

ทรัสต์อย่างมีประสิทธิภาพ เป็นไปตามนโยบายและแผนการประกอบธุรกิจที่ก�ำหนดไว้ ภายใต้ขอบเขตของสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกอง

ทรัสต์ สัญญาก่อตั้งทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูล หนังสือชี้ชวน วัตถุประสงค์และข้อบังคับของบริษัทฯ มติของที่ประชุมคณะกรรม

การบริษัทฯ และมติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ รวมทั้งกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยค�ำนึงถึงผลประโยชน์สูงสุดของกองทรัสต์และผู้ถือ

หน่วยทรัสต์เป็นส�ำคัญ นอกจากนี้ คณะกรรมการบริษัทฯ ยังมีบทบาทส�ำคัญในการก�ำกับดูแลให้มีการปฏิบัติตามข้อก�ำหนดเกี่ยวกับ

การด�ำเนินการและการเปิดเผยข้อมูลของรายการท่ีอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ตามหลักเกณฑ์ของส�ำนักงาน ก.ล.ต. 

ตลาดหลักทรัพย์ และหน่วยงานก�ำกับดูแลที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้ ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของคณะกรรมการของบริษัทฯ มีดังต่อไปนี้

(1)	 ปฏบัิตหิน้าท่ีให้เป็นไปตามกฎหมาย วัตถปุระสงค์ และข้อบังคบัของบรษัิทฯ ตลอดจนมตท่ีิประชุมคณะกรรมการของบรษัิทฯ 

และมตท่ีิประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ ด้วยความซ่ือสตัย์สจุรติ (Duty of Loyalty) ความระมัดระวัง (Duty of Care) มคีวามรบัผดิชอบ 

(Accountability) และมีจริยธรรม (Ethic)

(2)	 บรหิารจดัการกจิการของบรษัิทฯ และกองทรสัต์ภายใต้การก�ำกบัดแูลของทรสัต ีรวมท้ังก�ำหนดกลยุทธ์และแผนการด�ำเนนิ

ธรุกจิระยะยาว จดัระบบโครงสร้างองค์กรท่ีเหมาะสม และก�ำกบัดแูลนโยบายในการด�ำเนนิธรุกจิ เช่น การลงทุนของกองทรสัต์ 

ผลประกอบการของกองทรสัต์ ร่างงบประมาณประจ�ำปี และแผนธรุกจิของกองทรสัต์ พจิารณาปัจจยัความเสีย่งท่ีอาจส่งผล

ต่อการจัดหาประโยชน์ของกองทรัสต์ ผลการด�ำเนินงานของฝ่ายต่างๆ และพิจารณารายการท่ีอาจก่อให้เกิดความขัดแย้ง

ทางผลประโยชน์ เป็นต้น

(3)	 ด�ำเนินการติดตาม รวมถึงให้ค�ำแนะน�ำที่จ�ำเป็น เพื่อให้การปฏิบัติงานของผู้บริหารและพนักงานช่วยให้การด�ำเนินงานของ 

บริษัทฯ เป็นไปตามสัญญาต่างๆ ที่เกี่ยวข้องและกฎระเบียบว่าด้วยการท�ำหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์

(4)	 ตดิตามผลการด�ำเนนิงานด้านต่างๆ ของบริษัทฯ ในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสต์ อย่างต่อเนือ่ง รวมถงึให้ค�ำแนะน�ำท่ีจ�ำเป็น เพือ่ให้

มัน่ใจว่าการด�ำเนนิงานของบรษัิทฯ เป็นไปตามเป้าหมายท่ีก�ำหนดและสามารถจดัการอุปสรรคปัญหา ท่ีอาจเกดิข้ึนได้อย่าง

ทันเวลาและเหมาะสม

(5)	 พิจารณา ตดิตาม รวมถงึให้ค�ำแนะน�ำท่ีจ�ำเป็นเพือ่ให้บรษัิทฯ มรีะบบควบคมุภายใน รวมถงึระบบการท�ำงานท่ีมี ประสทิธภิาพ

และประสิทธิผลในการท�ำหน้าที่เป็นผู้จัดการกองทรัสต์

(6)	 พจิารณา ติดตาม และด�ำเนนิการท่ีจ�ำเป็นในการจดัให้มกีารทบทวนและปรบัปรงุนโยบายและแผนงานท่ีส�ำคญัต่างๆ ท่ีเกีย่วข้อง

กับการท�ำหน้าที่ผู้จัดการกองทรัสต์ให้เป็นปัจจุบันและเหมาะสมกับสภาพธุรกิจอย่างสม�่ำเสมอ

(7)	 พิจารณา ตดิตาม ประเมนิผลการปฏบัิตงิานของผูบ้ริหารของบริษัทฯ ซ่ึงรวมถงึการแต่งตัง้ผูบ้รหิารระดบัประธานเจ้าหน้าท่ีบรหิาร

และผูอ้�ำนวยการฝ่าย รวมถงึการให้ค�ำแนะน�ำท่ีจ�ำเป็น เพือ่ให้มัน่ใจได้ว่าผูบ้รหิารได้ปฏบัิตงิานตามหน้าท่ีท่ีได้รบัมอบหมาย

อย่างเต็มความสามารถ และเป็นไปตามกฎเกณฑ์และข้อก�ำหนดในสัญญาต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง เพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์

(8)	 พจิารณา ตดิตาม ประเมินผลการปฏบัิตงิานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ รวมถงึการให้ค�ำแนะน�ำท่ีจ�ำเป็น เพือ่ให้ม่ันใจได้ว่า

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ได้ปฏิบัติหน้าที่ที่ได้รับมอบหมายเป็นไปตามกฎเกณฑ์และข้อก�ำหนดในสัญญาต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง 

เพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์

(9)	 คณะกรรมการอาจมอบหมายให้กรรมการคนหนึง่หรอืหลายคนหรอืบุคคลอ่ืนใดปฏบัิตกิารอย่าง หนึง่อย่างใดแทนคณะกรรมการ

ก็ได้ ท้ังน้ี การมอบอ�ำนาจดงักล่าวจะไม่รวมถงึการมอบอ�ำนาจ หรอืการมอบอ�ำนาจช่วงท่ีท�ำให้กรรมการหรอืผูร้บัมอบอ�ำนาจ

จากกรรมการสามารถอนมุตั ิ รายการท่ีตนเองหรอืบุคคลท่ีเกีย่วโยงกนั มส่ีวนได้เสยี หรือมีผลประโยชน์ในลกัษณะอ่ืนใด ขัดแย้ง 

กับผลประโยชน์ของกองทรัสต์
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(10)	พิจารณาให้ความเห็นชอบและอนุมัติเกี่ยวกับการพิจารณาตัดสินใจลงทุน จ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ หรือ

การบริหารจัดการกองทรัสต์ เพื่อให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูล หนังสือชี้ชวน และกฎหมาย 

รวมทั้งประกาศต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง ได้แก่

(10.1)	 วิธีการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์เพิ่มเติม

	 การได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์เพิ่มเติมของกองทรัสต์จะต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้  ด้วย กล่าวคือ

	 1.	 ในด้านสาระของรายการ เป็นธุรกรรมที่เข้าลักษณะดังต่อไปนี้

1.1	 เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

1.2	 เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์

1.3	 มีความสมเหตุสมผลและใช้ราคาที่เป็นธรรม

1.4	 ค่าใช้จ่ายในการเข้าท�ำธุรกรรมที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ (ถ้ามี) อยู่ในอัตราที่เป็นธรรมและเหมาะสม

1.5	 ผู้ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในการเข้าท�ำธุรกรรม ไม่มีส่วนร่วมในการตัดสินใจเข้าท�ำธุรกรรมนั้น

	 2.	 ในด้านระบบในการอนุมัติ ต้องผ่านการด�ำเนินการดังต่อไปนี้

2.1	 ได้รบัความเห็นชอบจากทรสัตว่ีาเป็นธรุกรรมท่ีเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และกฎหมายท่ีเกีย่วข้องแล้ว

2.2	 ในกรณีท่ีเป็นการได้มาซ่ึงทรัพย์สินหลักท่ีมีมูลค่าตั้งแต่ร้อยละ 10 (สิบ) ข้ึนไปของมูลค่าทรัพย์สินรวม

ของกองทรัสต์ต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผู้จัดการกองทรัสต์ด้วย

2.3	 ในกรณีที่เป็นการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าตั้งแต่ร้อยละ 30 (สามสิบ) ขึ้นไปของมูลค่าทรัพย์สินรวม

ของกองทรัสต์ ต้องได้รับมติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในสี่) 

ของจ�ำนวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

(10.2)	 การจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์

	 ในการจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ บริษัทฯ จะด�ำเนินการดังต่อไปนี้

1.	 ก่อนการจ�ำหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สนิหลกั ให้ผูจ้ดัการกองทรสัต์จดัให้มกีารประเมินมลูค่าทรพัย์สนิหลกั  ตามท่ีก�ำหนด

ไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

2	 การจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

2.1	 การจ�ำหน่ายไปจะกระท�ำโดยเปิดเผย และมีสาระของรายการตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้ง ทรัสต์ และมี

กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรสัต ีหรอืการขอมตท่ีิประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ตามท่ีก�ำหนดไว้ในสญัญา

ก่อตั้งทรัสต์ โดยอนุโลม

2.2	 การจ�ำหน่ายทรัพย์สินหลักท่ีเข้าลักษณะดังต่อไปนี้ นอกจากจะต้องเป็นไปตามข้อก�ำหนดในเรื่องการ

จ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักที่ระบุไว้ในวรรคก่อน ยังต้องเป็นกรณีที่เป็นเหตุจ�ำเป็นและสมควร โดยได้รับ

อนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของบริษัทฯ ด้วย

2.3	 การจ�ำหน่ายทรัพย์สินหลักก่อนครบ 1 (หนึ่ง) ปีนับแต่วันที่กองทรัสต์ได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักนั้น

2.4	 การจ�ำหน่ายทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ให้แก่เจ้าของเดิม
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(10.3)	 การจดัซ้ือจดัจ้างของบรษัิทฯ เป็นไปตามท่ีก�ำหนดไว้ในบทท่ี 2 ข้อ 8.1.3 ระบบการจดัซ้ือจดัจ้าง ของคูม่อืระบบการ ท�ำงาน 

และระบบควบคุมภายใน

	 โดยในการออกเสยีงลงคะแนน หากกรรมการท่านใดมส่ีวนได้เสยีในวาระใด กรรมการท่านนัน้ไม่มีสทิธอิอกเสยีงลงคะแนน

ในวาระดังกล่าว

	 ท้ังนี ้จากขอบเขตอ�ำนาจหน้าท่ีท่ีได้ก�ำหนดไว้ข้างต้น บรษัิทฯ จะจดัให้มกีารประชุมคณะกรรมการเพือ่ให้คณะกรรมการ

พิจารณารับทราบ และอนุมัติการด�ำเนินการที่จ�ำเป็นในเรื่องที่เกี่ยวกับ:

1.	 ก�ำหนดกลยุทธ์และแผนการด�ำเนนิธรุกจิระยะยาว จดัระบบโครงสร้างองค์กรท่ีเหมาะสม และก�ำกบั ดแูลนโยบาย

ในการด�ำเนินธุรกิจ ปัจจัยความเสี่ยงที่อาจส่งผลต่อการจัดหาประโยชน์ของกองทรัสต์

2.	 ผลประกอบการของบริษัทฯ และของกองทรัสต์

3.	 ร่างงบประมาณประจ�ำปีของกองทรัสต์ แผนธุรกิจประจ�ำปี รวมถึงกลยุทธ์ทางธุรกิจประจ�ำปีของ กองทรัสต์ที่ได้ 

จัดท�ำขึ้นโดยบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ ด้วยความสนับสนุนจากผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

4.	 ความคบืหน้าในการด�ำเนนิการตามแผนธรุกจิและแผนการตลาดท่ีก�ำหนดข้ึนโดย บรษัิทฯ ในการจดัหาผลประโยชน์

ให้แก่กองทรัสต์ ปัญหาและอุปสรรคที่เกิดขึ้น รวมถึงแนวทางในการด�ำเนินการแก้ไข ด้วยความสนับสนุนจาก 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

5.	 แนวทางในการบรรเทาความเสี่ยง หรือเหตุอื่นใดที่อาจมีผลกระทบต่อผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์

6.	 ผลการปฏิบัติงานของฝ่ายงานต่างๆ ในบริษัทฯ อันได้แก่ ฝ่ายก�ำกับตรวจสอบ บริหารและจัดการความเสี่ยง 

ฝ่ายการตลาดและพัฒนาธรุกจิ และฝ่ายนกัลงทุนสมัพนัธ์และสนบัสนนุการปฏบัิตงิาน รวมถงึปัญหาและอุปสรรค

ที่เกิดขึ้นในการปฏิบัติงาน และแนวทางในการแก้ไข

7.	 แนวทางในการด�ำเนินการรับข้อพิพาทและข้อร้องเรียนท่ีส�ำคัญเกี่ยวกับการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ซ่ึงต้องได้

รับการ พิจารณาโดยคณะกรรมการ

8.	 จดุอ่อนด้านระบบควบคมุภายในและระบบการปฏบัิตงิานของบรษัิทฯ ในการท�ำหน้าท่ีในฐานะ ผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

รวมถึงแนวทางและความคืบหน้าในการแก้ไข

9.	 รายการระหว่างกนัและรายการใดๆ ท่ีอาจก่อให้เกดิความขัดแย้งทางผลประโยชน์กบัการ ด�ำเนนิงานของกองทรสัต์

10.	 เรื่องอื่นใดที่ต้องมีการพิจารณาและอนุมัติโดยที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

11.	 เรื่องอื่นใดที่ส�ำคัญและมีความเกี่ยวข้องกับการด�ำเนินงานของบริษัทฯ เองและกองทรัสต์
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3.	ผู้บริหาร
	 รายชื่อผู้บริหารของบริษัทฯ มีดังนี้

นางสาวเด่นดาว โกมลเมศ

กรรมการผู้จัดการและประธานเจ้าหน้าที่บริหาร ผู้อ�ำนวยการฝ่ายการตลาดและพัฒนาธุรกิจ 
และผู้อ�ำนวยการฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์และสนับสนุนการปฏิบัติงาน

คุณวุฒิทางการศึกษา

•	 ปริญญาโท สาขาบริหารและการจัดการ สถาบันสถาบันบัณทิต พัฒนบริหารศาสตร์ (NIDA)

ประสบการณ์ที่เกี่ยวข้องกับการลงทุนหรือการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ (ย้อนหลัง 5 ปี)

ช่วงเวลา ต�ำแหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท

เม.ย. 2557 - ก.พ. 2558 ผู้อ�ำนวยการงานการเงินองค์กร บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จ�ำกัด (มหาชน)

พ.ย. 2556 - ปัจจุบัน กรรมการ Amata Global Pte. Ltd.

มี.ค. 2555 - ก.พ. 2558 กรรมการและกรรมการบริหาร บริษัท พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอุตสาหกรรมระยอง 
(ไทย-จีน) จ�ำกัด

ธ.ค. 2552 - ก.พ. 2558 กรรมการและกรรมการบริหาร บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด

มี.ค. 2552 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท อมตะ ฟาซิลิตี้ เซอร์วิส จ�ำกัด

มี.ค. 2552 - ก.พ. 2558 กรรมการบริหาร บริษัท อมตะ ฟาซิลิตี้ เซอร์วิส จ�ำกัด

ก.พ. 2552 - ปัจจุบัน Chairman of Inspection Committee Amata (Vietnam) Joint Stock Company

ต.ค. 2551 - มี.ค. 2557 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบัญชีและการเงิน บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จ�ำกัด (มหาชน)

นางสาวกมลพร นกจันทร์

ผู้อ�ำนวยการฝ่ายก�ำกับตรวจสอบ บริหารและจัดการความเส่ียง

คุณวุฒิทางการศึกษา

•	 ปริญญาโท วิทยาศาสตรมหาบัณฑิต สาขาเทคโนโลยีการบริหารสิ่งแวดล้อม คณะสิ่งแวดล้อมและทรัพยากรศาสตร์ 

	 มหาวิทยาลัยมหิดล

ประสบการณ์ที่เกี่ยวข้องกับการลงทุนหรือการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ (ย้อนหลัง 5 ปี)

ช่วงเวลา ต�ำแหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท

ก.ย. 2558 - ปัจจุบัน ผู้อ�ำนวยการฝ่ายก�ำกับตรวจสอบ 

บริหาร และจัดการความเสี่ยง

บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

2 ม.ค. 2551 - 30 มิ.ย. 2558 กรรมการผู้จัดการและ

ตัวแทนสาขาประเทศไทย

บริษัท เจทีเจบี อินเตอร์เนชั่นแนล ลอว์เยอร์ส จ�ำกัด
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4.	ผู้มีอ�ำนาจควบคุม
	 -ไม่มี-

5.	กรรมการอิสระ
	 กรรมการอิสระของบริษัทฯ มีจ�ำนวน 2 ท่าน ซึ่งไม่น้อยกว่าจ�ำนวนหนึ่งในสามของจ�ำนวนกรรมการ ทั้งหมดของบริษัทฯในการ

คัดเลือกคณะกรรมการอิสระของบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ กรรมการอิสระต้องมีคุณสมบัติอย่างน้อยดังต่อไปนี้ 

(1)	 ถอืหุ้นไม่เกนิ 1% ของจ�ำนวนหุ้นท่ีมีสทิธอิอกเสยีงท้ังหมดในบรษัิทฯ บรษัิทใหญ่ บรษัิทย่อย บรษัิทร่วม ผูถ้อืหุ้นรายใหญ่ ผูม้อี�ำนาจ

ควบคมุของบรษัิท หรอืบุคคลท่ีเกีย่วโยงกนั ท้ังนี ้ให้นบัรวมการถอืหุ้นของผูท่ี้เกีย่วข้องตามมาตรา 258 แห่งพระราชบัญญัตหิลกัทรพัย์ 

ของกรรมการอิสระรายนั้นๆ ด้วย 

(2)	 ไม่เป็น หรอืเคยเป็นกรรมการท่ีมส่ีวนร่วมในการบรหิารงาน รวมท้ังไม่เป็นลกูจ้าง พนกังาน ท่ีปรกึษาท่ีได้รบัเงนิเดอืนประจ�ำ หรอื

ผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อยล�ำดับเดียวกัน หรือเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน โดย

ต้องไม่มีผลประโยชน์หรือส่วนได้เสียในลักษณะดังกล่าวมาแล้วเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 2 ปี

(3)	 ไม่มี หรือเคยมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลที่อาจเป็นบุคคลที่มีความ

เกี่ยวโยงกัน ในลักษณะที่อาจเป็นการขัดขวางการใช้วิจารณญาณอย่างอิสระของตน รวมทั้งไม่เป็น หรือเคยเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 

กรรมการซึ่งไม่ใช่กรรมการอิสระ หรือผู้บริหาร ของผู้ที่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม 

หรือนิติบุคคลที่อาจเป็นบุคคลที่มีความเกี่ยวโยงกัน เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปี

(4)	 ไม่เป็นบุคคลที่มีความสัมพันธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมาย ในลักษณะที่เป็นบิดามารดา คู่สมรส พี่น้อง

และบุตร รวมท้ังคูส่มรสของบุตร ของผูบ้รหิาร ผูถ้อืหุ้นรายใหญ่ ผูมี้อ�ำนาจควบคมุ หรอืบุคคลท่ีจะได้รบัการเสนอให้เป็นผูบ้รหิาร 

หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อย

(5)	 ไม่เป็น หรอืเคยเป็นผูส้อบบัญชีของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บรษัิทย่อย บรษัิทร่วม หรอืนติบุิคคลท่ีอาจเป็นบุคคลท่ีมีความเกีย่วโยงกนั 

และไม่เป็นผูถ้อืหุ้นรายใหญ่ กรรมการซ่ึงไม่ใช่กรรมการอิสระ ผูบ้รหิาร หรอืหุ้นส่วนผูจ้ดัการของส�ำนกังานสอบบัญชี ซ่ึงมผีูส้อบบัญชี

ของ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลที่อาจเป็นบุคคลที่มีความเกี่ยวโยงกันสังกัดอยู่ เว้นแต่จะได้พ้นจากการมี

ลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปี

(6)	 ไม่เป็น หรอืเคยเป็นผูใ้ห้บริการทางวิชาชีพใดๆ ซ่ึงรวมถงึการให้บรกิารเป็นท่ีปรกึษากฎหมาย หรอืท่ีปรกึษาทางการเงนิ ซ่ึงได้รบั 

ค่าบรกิารเกนิกว่า 2 ล้านบาทต่อปี จากบรษัิทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนติบุิคคลท่ีอาจเป็นบุคคลท่ีมคีวามเกีย่วโยงกนั 

ท้ังนี ้ในกรณท่ีีผูใ้ห้บรกิารทางวิชาชีพเป็นนติบุิคคล ให้รวมถงึการเป็นผูถ้อืหุ้นรายใหญ่ กรรมการซ่ึงไม่ใช่กรรมการอิสระ ผูบ้รหิาร 

หรือหุ้นส่วนผู้จัดการ ของผู้ให้บริการทางวิชาชีพนั้นด้วย เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปี

(7)	 ไม่เป็นกรรมการท่ีได้รบัการแต่งตัง้ขึน้เพือ่เป็นตวัแทนของกรรมการของบรษัิทฯ ผูถ้อืหุ้นรายใหญ่ หรอืผูถ้อืหุ้น ซ่ึงเป็นผูท่ี้เกีย่วข้องกบั 

ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ

(8)	 ไม่เป็นบุคคลที่มีชื่ออยู่ในบัญชีรายชื่อบุคคลที่ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เห็นว่า ไม่สมควรเป็นผู้บริหารตามข้อบังคับของ

ตลาดหลักทรัพย์

(9)	 ไม่เคยต้องค�ำพพิากษาว่าได้กระท�ำความผดิตามกฎหมายหลกัทรพัย์ กฎหมายว่าด้วยการ ประกอบธรุกจิเงนิทุน ธรุกจิหลกัทรพัย์ 

และธรุกจิเครดติฟองซิเอร์ กฎหมายว่าด้วยการธนาคาร พาณชิย์ กฎหมายว่าด้วยการประกนัวินาศภยั กฎหมายว่าด้วยการป้องกนั

และปราบปรามการ ฟอกเงนิ หรอืกฎหมายท่ีเกีย่วกบัธรุกจิการเงนิในท�ำนองเดยีวกนั ไม่ว่าจะเป็นกฎหมายไทยหรอื กฎหมายต่างประเทศ 

โดยหน่วยงานที่มีอ�ำนาจตามกฎหมายนั้น ทั้งนี้ ในความผิดเกี่ยวกับการ กระท�ำอันไม่เป็นธรรมที่เกี่ยวกับการซื้อขายหลักทรัพย์ 

หรือการบริหารงานที่มีลักษณะเป็นการ หลอกลวง ฉ้อฉล หรือทุจริต

(10)	ไม่มีลักษณะอื่นใดที่ท�ำให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเกี่ยวกับการด�ำเนินงานของ บริษัทฯ
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	 ทั้งนี้ บริษัทฯ ได้มีการก�ำหนดขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบของกรรมการอิสระของบริษัทฯ ดังต่อไปนี้

(1)	 พิจารณา ติดตาม และให้ค�ำแนะน�ำที่จ�ำเป็นแก่บริษัทฯ ในการด�ำเนินการให้มีกระบวนการจัดท�ำและการเปิดเผยข้อมูล ใน

รายงานทางการเงินของบริษัทฯ และกองทรัสต์ ให้มีความถูกต้องครบถ้วนเพียงพอ เชื่อถือได้ และทันเวลา

(2)	 พจิารณา ตดิตาม และให้ค�ำแนะน�ำท่ีจ�ำเป็นแก่บรษัิทฯ ในการด�ำเนนิการให้มรีะบบการควบคมุภายใน และระบบการท�ำงาน

ที่เหมาะสมในการท�ำหน้าที่ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์

(3)	 พิจารณาและให้ความเห็นเกี่ยวกับรายการที่เกี่ยวโยงกันหรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์ ให้

เป็นไปตามกฎหมายและข้อก�ำหนดที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้ เพื่อให้มั่นใจ ว่ารายการดังกล่าวสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์สูงสุด

ต่อกองทรัสต์

(4)	 ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการของบริษัทฯ มอบหมายและเป็นประโยชน์ต่อกองทรัสต์ 

	 จากขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของกรรมการอิสระที่ได้ก�ำหนดไว้ข้างต้น ฝ่ายงานที่เกี่ยวข้องจะต้องมีการรายงานให้ กรรมการอิสระ

พิจารณาและรับทราบอย่างสม�่ำเสมอ รวมถึงการให้ค�ำแนะน�ำที่จ�ำเป็นเกี่ยวกับ:

(1)	 รายการที่เกี่ยวโยงกันหรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์

(2)	 จดุอ่อนและจดุท่ีต้องมีการปรบัปรงุแก้ไขเกีย่วกบัระบบการควบคมุภายในและระบบการท�ำงาน ในการท�ำหน้าท่ีในฐานะผูจ้ดัการ

กองทรัสต์ และความคืบหน้าในการแก้ไข

	 ท้ังนี ้ คณะกรรมการบรษัิทและกรรมการอสิระจะมบีทบาทท่ีส�ำคญัในการตดิตามและให้ค�ำแนะน�ำท่ีจ�ำเป็นแก่บรษัิทฯ ในการด�ำเนนิงาน 

ในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามกฎเกณฑ์และสญัญาท่ีเกีย่วข้อง ส่วนกรรมการผูจ้ดัการจะมีหน้าท่ีในการควบคมุ ตดิตาม 

บังคับบัญชาและดูแลการท�ำงานของบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ให้สามารถท�ำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพโดยบริษัทฯ  

มีการก�ำหนดขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบของกรรมการผู้จัดการดังนี้

	 ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบของกรรมการผู้จัดการ

(1)	 รบัผดิชอบ ดแูล บรหิารการด�ำเนนิงาน และ/หรอื การบรหิารงานประจ�ำวนั รวมถงึการก�ำกบัดแูลการด�ำเนนิงานโดยรวมของบรษัิทฯ 

ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ เพื่อให้เป็นไปตามกฎระเบียบ สัญญาที่เกี่ยวข้อง และมติของที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ

(2)	 ก�ำหนดโครงสร้างองค์กร วิธีการบรหิารงาน รวมถงึการคดัเลอืก การฝึกอบรม การว่าจ้าง และการเลกิจ้างพนกังานของบรษัิทฯ 

และก�ำหนดอัตราค่าจ้าง เงินเดือน ค่าตอบแทน โบนัส และสวัสดิการต่างๆ ส�ำหรับพนักงาน

(3)	 ดูแลและควบคุมการปฏิบัติงานด้านต่างๆ ของบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์

(4)	 เป็นตัวแทนบริษัทฯ ตลอดจนมีอ�ำนาจมอบหมายในการติดต่อกับหน่วยงานราชการและหน่วยงานก�ำกับดูแลที่เกี่ยวข้อง

(5)	 มอี�ำนาจในการออก แก้ไข เพิม่เตมิ ปรบัปรงุระเบียบ ค�ำสัง่ และข้อบังคบัเกีย่วกบัการท�ำงานของบรษัิทฯ ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์

(6)	 มีอ�ำนาจ หน้าท่ีและความรับผดิชอบใดๆ ตามท่ีได้รบัมอบหมายหรอืตามนโยบายท่ีได้รบัมอบหมายจากคณะกรรมการบรษัิท

(7)	 ให้มีอ�ำนาจในการมอบอ�ำนาจช่วง และ/หรือ มอบหมายให้บุคคลอื่นปฏิบัติงานเฉพาะอย่างแทนได้โดยการมอบอ�ำนาจช่วง 

และ/หรอื การมอบหมายดงักล่าวให้อยูภ่ายในขอบเขตแห่งการมอบอ�ำนาจตามหนงัสอืมอบอ�ำนาจท่ีให้ไว้ และ/หรอื ให้เป็น

ไปตามระเบียบ ข้อก�ำหนด หรือค�ำสัง่ท่ีคณะกรรมการของบรษัิทฯ ได้ก�ำหนดไว้ ท้ังนี ้การมอบหมายอ�ำนาจหน้าท่ีและความ

รบัผดิชอบของกรรมการผูจ้ดัการนัน้ จะต้องไม่มีลกัษณะเป็นการมอบอ�ำนาจ หรอืมอบอ�ำนาจช่วงท่ีท�ำให้กรรมการผูจ้ดัการ 

หรือผู้รับมอบอ�ำนาจจากกรรมการผู้จัดการสามารถอนุมัติรายการที่ตนหรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน อาจมีส่วนได้เสีย หรืออาจ

ได้รับประโยชน์ในลักษณะใดๆ หรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์อื่นใดกับกองทรัสต์
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6.	หน้าท่ีและความรับผิดชอบของบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์
	 บรษัิทฯ ในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสต์ มหีน้าท่ีและความรบัผดิชอบหลกัในการดแูลจดัการกองทรสัต์ AMATAR ซ่ึงรวมถงึการลงทุน 

ในทรพัย์สนิของกองทรัสต์และควบคมุการปฏบัิตหิน้าท่ีของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ (Property Manager) โดยบรษัิทฯ ในฐานะผูจ้ดัการ

กองทรัสต์จะปฏิบัติหน้าที่ภายใต้การก�ำกับดูแลของทรัสตีโดยมีหน้าที่และความรับผิดชอบดังนี้

6.1	หน้าท่ีโดยท่ัวไป
(1)	 ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะปฏบัิตหิน้าท่ีในฐานะท่ีเป็นผูท่ี้มวีชิาชพีซ่ึงได้รบัความไว้วางใจ ด้วยความระมัดระวงั ซ่ือสตัย์สจุรติ เพือ่ประโยชน์

ท่ีดท่ีีสดุของผูถ้อืหน่วยทรสัต์โดยรวม และเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ สญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ กฎหมายท่ีเกีย่วข้อง 

ตลอดจนข้อผูกพันที่ได้ให้ไว้เพิ่มเติมในเอกสารที่เปิดเผยเพื่อประโยชน์ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์แก่ผู้ลงทุน และมติของ

ผูถ้อืหน่วยทรัสต์ นอกจากนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องไม่กระท�ำการใดๆ อันเป็นการขัดหรอืแย้งกบัประโยชน์ของผูถ้อืหน่วยทรสัต์

และผูล้งทุนโดยรวม และต้องรับผดิอย่างไม่มข้ีอจ�ำกดัความรบัผดิในกรณท่ีีผูจ้ดัการกองทรสัต์ไม่ปฏบัิตหิน้าท่ีและ/หรอืปฏบัิติ

หน้าที่ไม่ถูกต้องครบถ้วน

(2)	 ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักการด�ำเนินธุรกิจการเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ดังต่อไปนี้

(2.1)	มเีงนิทุนท่ีเพยีงพอต่อการด�ำเนนิธรุกจิและความรบัผดิชอบอันอาจเกดิข้ึนจากการปฏบัิตหิน้าท่ีในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์

ได้อย่างต่อเนื่อง

(2.2)	เปิดเผย ให้ความเห็น หรอืให้ข้อมลูท่ีมีความส�ำคญัและเกีย่วข้องอย่างเพยีงพอในการตดัสนิใจลงทุนของผูล้งทุน โดยข้อมลู

ดังกล่าวต้องสื่อสารได้อย่างชัดเจน ไม่บิดเบือนและไม่ท�ำให้ส�ำคัญผิด

(2.3)	ไม่น�ำข้อมูลจากการปฏิบัติหน้าท่ีผู้จัดการกองทรัสต์ไปใช้ประโยชน์อย่างไม่เหมาะสมเพื่อตนเองหรือเพื่อบุคคลอ่ืนใด 

หรือท�ำให้เกิดความเสียหาย หรือกระทบต่อผลประโยชน์โดยรวมของกองทรัสต์

(2.4)	ปฏบัิตงิานด้วยความระมดัระวงัไม่ให้เกดิความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และในกรณท่ีีมคีวามขัดแย้งทางผลประโยชน์เกดิข้ึน 

ต้องด�ำเนินการให้มั่นใจได้ว่าผู้ลงทุนได้รับการปฏิบัติที่เป็นธรรมและเหมาะสม ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์จะด�ำเนินการ

ดังต่อไปนี้ เพื่อป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์

1.	 ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องไม่มีผลประโยชน์อืน่ท่ีอาจขดัแย้งกบัผลประโยชน์ท่ีดท่ีีสดุของกองทรสัต์และหากมกีรณท่ีี

อาจก่อให้เกดิความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ต้องสามารถแสดงได้ว่ามกีลไกท่ีจะท�ำให้เชือ่มัน่ได้ว่า การบรหิารจดัการ

กองทรัสต์จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม

2.	 ในกรณท่ีีผูจ้ดัการกองทรสัต์จดัการกองทรัสต์อ่ืนอยูด้่วย ทรพัย์สนิหลกัของกองทรัสต์ท่ีขออนญุาตเสนอขายหน่วยทรสัต์

ต้องไม่เป็นประเภทเดียวกันกับทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์อื่นนั้น

	 นอกจากนี ้ก่อนการเข้าท�ำธรุกรรมท่ีเป็นการขดัแย้งกบัผลประโยชน์ของกองทรสัต์ ให้ผูจ้ดัการกองทรสัต์เปิดเผยข้อมลู

อย่างเพียงพอต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือผู้ลงทุน ดังนี้

(1)	 เป็นการเปิดเผยผ่านตลาดหลกัทรพัย์ ตามข้อบังคบัของตลาดหลกัทรพัย์ท่ีเกีย่วกบัเรือ่งดงักล่าว หรอืช่องทางอ่ืนใด

ที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถเข้าถึงข้อมูลการจะเข้าท�ำธุรกรรมได้อย่างทั่วถึง

(2)	 มีระยะเวลาในการเปิดเผยข้อมูลที่สมเหตุสมผล ซึ่งต้องไม่น้อยกว่าสิบสี่ (14) วัน

(3)	 มีการเปิดเผยช่องทาง วธิกีาร และระยะเวลาในการแสดงการคดัค้านท่ีชัดเจน โดยระยะเวลาดงักล่าวต้องไม่น้อยกว่า

สบิสี ่(14) วัน เว้นแต่ในกรณท่ีีมีการขอมตผิูถ้อืหน่วยทรสัต์เพือ่เข้าท�ำธรุกรรมดงักล่าว ให้การคดัค้านการกระท�ำ 

ในการขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์นั้น

	 โดยในกรณท่ีีผูถ้อืหน่วยทรสัต์แสดงการคดัค้านอย่างชัดเจนตามวธิกีารท่ีมีการเปิดเผยตามข้อ (3) นี ้ ในจ�ำนวนเกนิกว่า

หนึ่งในสี่ (1 ใน 4) ของจ�ำนวนหน่วยทรัสต์ที่จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมด ทรัสตีจะกระท�ำหรือยินยอมให้มีการท�ำธุรกรรม

ที่เป็นการขัดแย้งกับผลประโยชน์ของกองทรัสต์ไม่ได้
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(2.5)	ปฏิบัติตาม พ.ร.บ. หลักทรัพย์ พ.ร.บ.ทรัสต์ และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้องกับการด�ำเนินการของกองทรัสต์ ตลอดจน

จรรยาบรรณและมาตรฐานในการประกอบวิชาชีพที่ก�ำหนดโดยสมาคมที่เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจหลักทรัพย์ หรือองค์กรที่

เกี่ยวข้องกับธุรกิจหลักทรัพย์ที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ยอมรับ โดยอนุโลม และไม่สนับสนุน สั่งการ หรือให้ความร่วมมือ

แก่บุคคลใดในการปฏิบัติฝ่าฝืนกฎหมายหรือข้อก�ำหนดดังกล่าว

(2.6)	ผูจ้ดัการกองทรัสต์มหีน้าท่ีให้ความร่วมมอืในการปฏบัิตหิน้าท่ีของทรสัต ีหรอืส�ำนกังาน ก.ล.ต. ซ่ึงรวมถงึการเปิดเผย

ข้อมลูท่ีอาจส่งผลกระทบต่อการบรหิารจดัการกองทรสัต์อย่างมีนยัส�ำคญั หรอืข้อมูลอ่ืนท่ีควรแจ้งให้ทราบ โดยเฉพาะ

อย่างยิ่งให้รวมถึงหน้าที่ดังต่อไปนี้

1.	 จดัท�ำและจดัเกบ็ข้อมูลและเอกสารหลกัฐานต่างๆ ในการบริหารจดัการ การควบคมุภายใน และการเปิดเผยข้อมูลเกีย่ว

กบักองทรัสต์ โดยเมือ่ทรัสตปีระสงค์จะตรวจสอบการจดัการในเรือ่งใด ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องให้ความร่วมมือใน

การน�ำส่งข้อมูลและเอกสารหลกัฐาน รวมท้ังให้เข้าไปตรวจสอบในสถานท่ีตัง้ของอสงัหารมิทรพัย์ตามท่ีทรสัตร้ีองขอ

เพือ่ให้ทรสัตสีามารถตรวจสอบให้เป็นท่ีม่ันใจได้ว่าผูจ้ดัการกองทรสัต์ไม่ปฏบัิตฝ่ิาฝืนกฎหมายหรอืข้อก�ำหนดแห่ง

สญัญาก่อตัง้ทรสัต์ หรือไม่รักษาประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์

2.	 ในช่วงระยะเวลาก่อนการจดัตัง้ทรสัต์ ผูจ้ดัการกองทรสัต์มีหน้าท่ีต้องจดัส่งข้อมลูและเอกสารท่ีเกีย่วข้องกบัการจดั

โครงสร้างของกองทรัสต์ วิธีการปล่อยเช่า การจัดหา และการจัดเก็บรายได้ ค่าใช้จ่ายต่างๆ ที่สามารถเรียกเก็บ

จากกองทรัสต์ สัญญาว่าจ้างระหว่างกองทรัสต์และบริษัทหรือบุคคลต่างๆ เป็นต้น เพื่อให้ทรัสตีน�ำมาวางแผน

ปฏบัิตงิานในการก�ำกบัดแูลและตรวจสอบการบริหารจดัการ การควบคมุภายใน และการเปิดเผยข้อมลูของกองทรสัต์

ดังกล่าวได้อย่างมีประสิทธิภาพ

	 ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ต้องประสานงาน และจัดส่งข้อมูลเอกสารต่างๆ แก่ทรัสตีโดยมีเอกสาร ความถี่ และ

ก�ำหนดเวลาตามท่ีก�ำหนดไว้ในสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ ซ่ึงรวมถงึเอกสารอืน่ใดท่ีทรสัตร้ีองขอตามจ�ำเป็นและ

เกี่ยวข้องกับการบริหารจัดการกองทรัสต์ ภายในก�ำหนดเวลาอันสมควร

(3)	 ผู้จัดการกองทรสัต์ต้องจดัให้มีการประกนัภยัความรบัผดิท่ีอาจเกดิข้ึนจากการด�ำเนนิธรุกจิหรอืการปฏิบัตงิานของตนในฐานะ

เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ ตลอดจนการปฏิบัติงานของกรรมการผู้บริหาร และพนักงานของตน ตลอดระยะเวลาแห่งสัญญา

แต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์

(4)	 ในการท�ำธุรกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์เพื่อกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

(4.1)	ด�ำเนนิการเพือ่ให้ม่ันใจได้ว่าการจ�ำหน่าย จ่าย โอนอสงัหารมิทรพัย์ หรอืการเข้าท�ำสญัญาท่ีเกีย่วเนือ่งกับอสงัหารมิทรพัย์

เพื่อกองทรัสต์เป็นไปอย่างถูกต้องและมีผลใช้บังคับได้ตามกฎหมาย

(4.2)	ด�ำเนินการเพ่ือให้มั่นใจได้ว่าการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์เป็นไปอย่างเหมาะสม โดยอย่างน้อยต้อง

ด�ำเนินการดังต่อไปนี้

1.	 ประเมินความพร้อมของตนเองในการบริหารการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์นั้นๆ ก่อนรับเป็นผู้จัดการกองทรัสต ์

หรือก่อนลงทุนเพิ่มเติมในอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวเพื่อกองทรัสต์ แล้วแต่กรณี

2.	 วิเคราะห์และศึกษาความเป็นไปได้ และการตรวจสอบและสอบทาน (การท�ำ Due Diligence) อสังหาริมทรัพย์

ตามหลกัเกณฑ์และแนวปฏบัิติในการจดัการกองทุนและทรสัต์ท่ีลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ซ่ึงคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศก�ำหนด ตลอดจนการประเมินความเสี่ยงด้านต่างๆ ท่ีอาจเกิดจากการลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัย์น้ันๆ พร้อมท้ังจดัให้มีแนวทางการบรหิารความเสีย่งด้วย ท้ังนี ้ความเสีย่งดงักล่าวให้หมายความ

รวมถึงความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนาหรือก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์ (ถ้ามี) เช่น ความเสี่ยงที่อาจเกิดจาก

การก่อสร้างล่าช้า และการไม่สามารถจัดหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ได้
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(5)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามที่ก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

(6)	 เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ด�ำเนินการและให้ความร่วมมือตามท่ีจ�ำเป็นเพื่อให้การ 

ส่งมอบงานแก่บุคคลที่จะเข้ามาปฏิบัติหน้าที่แทนส�ำเร็จลุล่วงไป

(7)	 ในกรณท่ีีมกีารแต่งตัง้ท่ีปรกึษาเพือ่ให้ค�ำปรกึษาหรอืค�ำแนะน�ำเกีย่วกบัการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และการจดัการอสงัหารมิทรพัย์ 

ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

(7.1)	ด�ำเนินการให้ที่ปรึกษาแจ้งการมีส่วนได้เสียในเรื่องที่พิจารณา

(7.2)	ไม่ให้ที่ปรึกษาผู้ที่มีส่วนได้เสียในเรื่องที่พิจารณาไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อมเข้าร่วมพิจารณาในเรื่องนั้น

(8)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ ต้องจัดท�ำงบการเงินของบริษัทฯ ให้เป็นไปตามมาตรฐานบัญชีท่ีก�ำหนดตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพ

บัญชี และส่งงบการเงินดังกล่าวต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. ภายในสาม (3) เดือนนับแต่วันสิ้นรอบปีบัญชี โดยงบการเงินที่จัดท�ำ

นั้นต้องมีการตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผู้สอบบัญชีที่ได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงาน ก.ล.ต.

(9)	 จัดท�ำและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงข้อมูลตามมาตรา 56 และมาตรา 57 แห่งพ.ร.บ. หลักทรัพย์ ตลอดจน

ข้อมูลอื่นใดตามที่ก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์

(10)	จดัท�ำและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ต่อทรสัต ีส�ำนกังาน กลต. ตลาดหลกัทรพัย์ ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ ตามท่ีก�ำหนดใน พ.ร.บ. 

หลักทรัพย์ กฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข้อง และสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ซ่ึงรวมถึงการจัดส่งรายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์พร้อมกับ

หนังสือนัดประชุมสามัญประจ�ำปี ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ นอกจากนี้ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ชี้แจง จัดส่งเอกสารหรือ

หลักฐานที่เกี่ยวข้อง ด�ำเนินการหรืองดเว้นการด�ำเนินการตามที่ส�ำนักงาน กลต. มีค�ำสั่ง หรือ  ร้องขอ

(11)	หลีกเลี่ยงสถานการณ์ท่ีอาจท�ำให้เกิดข้อสงสัยในความเป็นอิสระของผู้จัดการกองทรัสต์โดยเฉพาะอย่างย่ิงในการพิจารณา

คัดเลือกหรือซ้ือขายอสังหาริมทรัพย์ ตลอดจนหลักทรัพย์และบริการอื่นใดให้แก่กองทรัสต์ ห้ามมิให้ผู้จัดการกองทรัสต ์

กรรมการ ผู้บริหาร ผู้จัดการของผู้จัดการกองทรัสต์ และพนักงานของผู้จัดการกองทรัสต์รับค่านายหน้า หรือ ผลประโยชน์

ตอบแทนท่ีได้จากการให้บรกิาร (Soft Commission) หรอืผลประโยชน์อืน่ใดจากเจ้าของอสงัหารมิทรพัย์เดมิ หรอื ผูส้นบัสนนุ 

(Sponsor) ผู้ขายหลักทรัพย์ ผู้ให้บริการ หรือบริษัทนายหน้าเป็นรายได้หรือประโยชน์ของตนเอง

(12)	ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีเปิดเผยส่วนได้เสียหรือการได้รับประโยชน์ของผู้จัดการกองทรัสต์ และบุคคลท่ีเกี่ยวข้องของ 

ผู้จัดการกองทรัสต์ จากบริษัทหรือบุคคลที่เป็นคู่ค้ากับกองทรัสต์ไว้ในหนังสือชี้ชวน แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขาย

หน่วยทรัสต์ หนังสือเชิญประชุมเพื่อขออนุมัติท�ำรายการต่างๆ และรายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์ เพื่อผู้ลงทุนและทรัสตี

จะใช้เป็นข้อมูลประกอบการพิจารณาความเป็นอิสระของผู้จัดการกองทรัสต์ในการเข้าท�ำธุรกรรมต่างๆ เพื่อกองทรัสต์ และ

ความสมเหตุสมผลของธุรกรรมนั้น

	 ส่วนได้เสยีหรือการได้รับประโยชน์ท่ีต้องพจิารณาเปิดเผย เช่น เจ้าหนี ้ลกูหนี ้ผูค้�ำ้ประกนัหรอื ได้รบัการค�ำ้ประกนั การถอืหุ้น

ระหว่างกัน หรือมีผู้ถือหุ้นรายใหญ่หรือผู้บริหาร เป็นกลุ่มเดียวกัน การให้หรือรับบริการ การซื้อขายระหว่างกัน และการ

ออกค่าใช้จ่ายต่างๆ ให้แก่กัน เป็นต้น

(13)	ในกรณท่ีีผูจ้ดัการกองทรัสต์ประสงค์จะให้บุคคลอ่ืนรบัด�ำเนนิการในงานท่ีอยู่ในความรบัผดิชอบของตน ต้องระบุเรือ่งดงักล่าว

พร้อมท้ังระบุหน้าท่ีของผูจ้ดัการกองทรสัต์ในการคดัเลอืกผูร้บัด�ำเนนิการไว้ด้วย ท้ังนี ้ ข้อก�ำหนดเกีย่วกบัการมอบหมายงาน

ต้องไม่มีสาระที่ขัดหรือแย้งกับประกาศ สช. 29/2555
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6.2	หน้าท่ีในการบริหารจัดการกองทรัสต์
(1)	 เพื่อให้การดูแลและบริหารจัดการกองทรัสต์เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีจัดให้มีระบบงานท่ีมี

คุณภาพและสามารถรองรับงานในความรับผิดชอบได้อย่างครบถ้วนโดยอย่างน้อยต้องมีระบบงานดังต่อไปนี้

(1.1)	ระบบการก�ำหนดนโยบายในการจัดการกองทรัสต์

(1.2)	ระบบการบริหารและจัดการความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับการดูแลจัดการกองทรัสต์

(1.3)	ระบบการจัดการความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่เกี่ยวข้อง

(1.4)	ระบบการคดัเลอืกบุคลากรของผูจ้ดัการกองทรสัต์และผูร้บัมอบหมายในงานท่ีเกีย่วข้องกบัการ ด�ำเนนิงานของกองทรสัต์ 

(ถ้ามี)

(1.5)	ระบบการก�ำกับดูแลการปฏิบัติงานของผู้จัดการกองทรัสต์ และกรรมการและพนักงานของผู้จัดการกองทรัสต์

(1.6)	ระบบรองรับการเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์

(1.7)	ระบบปฏิบัติการด้านงานสนับสนุน (Back Office)

(1.8)	ระบบการตรวจสอบและควบคุมภายใน

(1.9)	ระบบการติดต่อสื่อสารกับผู้ลงทุนและการจัดการกับข้อร้องเรียนของผู้ลงทุน

(1.10) ระบบการจัดการกับข้อพิพาททางกฎหมาย

	 ทั้งนี้การจัดให้มีระบบงานที่กล่าวมาข้างต้นทั้งหมดนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์จะต้องเป็นผู้จัดท�ำขึ้นด้วยตนเอง เว้นแต่เป็นกรณี

การจัดระบบปฏิบัติการด้านงานสนับสนุน ผู้จัดการกองทรัสต์อาจมอบหมายให้บุคคลอื่นด�ำเนินการแทนได้

(2)	 บริหารจัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามข้อก�ำหนดแห่งสัญญาก่อตั้งทรัสต์และดูแลรักษาประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์

(3)	 คดัเลอืกและตรวจสอบ (Due Diligence) อสงัหารมิทรพัย์ท่ีจะให้กองทรสัต์ไปลงทุนด้วยความรอบคอบและระมัดระวงั โดยต้อง

บันทึกและจัดเกบ็ข้อมูลรวมท้ังเอกสาร หลกัฐานเกีย่วกบัการคดัเลอืก การตรวจสอบ และการตดัสนิใจท่ีจะลงทุนหรอืไม่ลงทุน

ในทรพัย์สนิใดทรัพย์สนิหนึง่ ให้แก่กองทรัสต์ไว้ด้วย ท้ังนี ้การคดัเลอืกและตรวจสอบ (Due diligence) อสงัหารมิทรพัย์ท่ีจะให้

กองทรัสต์ไปลงทุน ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ปฏิบัติตามแนวปฏิบัติในการจัดการกองทุนและทรัสต์ที่ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

(4)	 ด�ำเนนิการต่างๆ ให้ม่ันใจได้ว่าได้จดัการด้านการเงนิและมูลค่าเชงิเศรษฐกจิของทรพัย์สนิของกองทรสัต์อย่างมอือาชพีและ

เป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ เช่น

(4.1)	ก�ำหนดกลยุทธ์และนโยบายการลงทุนและการบรหิารความเสีย่งท่ีมปีระสทิธภิาพและสอดคล้องกบัข้อผกูพนัท่ีก�ำหนด

ไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

(4.2)	ก�ำหนดวงเงนิกูย้มืและการก่อภาระผกูพนัแก่ทรพัย์สนิของกองทรสัต์และควบคมุไม่ให้เกินท่ีก�ำหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์

(4.3)	ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที่ตรงกับวัตถุประสงค์การลงทุนของกองทรัสต์

(4.4)	บริหารกระแสเงินสดของกองทรัสต์

(4.5)	พิจารณาการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์

(4.6)	จดัให้มกีารประกนัภยัเพ่ือคุม้ครองความเสยีหายท่ีอาจเกดิข้ึนกบัอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ และประกนัภยัส�ำหรบั

ความรับผิดต่อบุคคลภายนอกในวงเงินท่ีเพียงพอและเหมาะสม ท่ีท�ำให้ทรัพย์สินของกองทรัสต์ คืนกลับสภาพเดิม 

เพื่อให้กองทรัสต์สามารถจัดหาผลประโยชน์ได้เหมือนเดิมและได้รับผลตอบแทนไม่น้อยกว่าเดิม

(4.7)	จัดให้มีการวางแผนการจัดสัดส่วนประเภทธุรกิจของผู้เช่า (Tenant Mix) และผู้ใช้บริการ

(4.8)	ควบคุมดูแลให้ผู้เช่าและผู้ใช้บริการปฏิบัติตามเงื่อนไขของสัญญาเช่าและสัญญาใช้บริการ

(4.9)	ควบคุมดูแลให้มีการปฏิบัติตามกฎระเบียบที่ใช้บังคับกับอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ได้ลงทุน
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(4.10)	จัดการและบริหารพื้นท่ีให้เช่า เช่น ควบคุมดูแลการปล่อยเช่าพื้นท่ี การเจรจาต่อรองกับผู้เช่าเกี่ยวกับสัญญาเช่า  

การทบทวนอัตราหรอืราคาปล่อยเช่า การบอกเลกิหรอืต่ออายุสญัญาเช่า เป็นต้น ท้ังนี ้ในกรณท่ีีเป็นการเข้าท�ำสญัญา

เช่าที่มีอายุสัญญาเช่าเกินกว่า 3 ปี 6 เดือน ผู้จัดการกองทรัสต์จะด�ำเนินการได้โดยต้องได้รับความเห็นชอบจากทรัส

ตก่ีอน และไม่เป็นการตดัสทิธทิรสัตีในการเรยีกร้องค่าเสยีหายท่ีเกดิข้ึนกบักองทรสัต์หากปรากฏว่าผูจ้ดัการกองทรสัต์

ด�ำเนินการเข้าท�ำสัญญาเช่าดังกล่าวโดยไม่ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตี

(4.11)	ประเมินผลการปล่อยเช่าในอดีต เพื่อก�ำหนดเงื่อนไขในการปล่อยเช่าและการให้บริการพื้นที่จัดท�ำสัญญาเช่า สัญญา

ให้บรกิารพืน้ท่ี และสญัญาให้บรกิารท่ีเกีย่วเนือ่งกับพ้ืนท่ีให้เหมาะสม และประเมนิผลการตดิตามเรยีกเกบ็ค่าเช่า ค่าบรกิาร

พื้นท่ีค่าใช้จ่าย เพื่อบันทึกค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญหรือตัดหนี้สูญ หรือบันทึกหนี้สูญรับคืน (ในกรณีท่ีเรียกเก็บเงินได ้

ภายหลังตัดหนี้สูญ)

(4.12)	จดัให้มีระบบดแูลรกัษาความปลอดภยัของอาคารสิง่ปลกูสร้างท่ีกองทรสัต์ได้ลงทุน เช่น ระบบแจ้งเตอืนไฟไหม้ ระบบ

การติดต่อสื่อสาร และการจัดการเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน

(4.13)	ก�ำหนดนโยบายและแผนการปฏบัิตงิานในการบรหิาร บ�ำรงุรกัษา และปรบัปรงุอาคารสิง่ปลกูสร้างท่ี กองทรสัต์ได้ลงทุน

เพื่อให้ทรัพย์สินอยู่ในสภาพที่เทียบเคียงได้กับอุตสาหกรรม

(5)	 ตรวจสอบให้มัน่ใจว่ากองทรสัต์มกีรรมสทิธิ์โดยถกูต้องในอสงัหารมิทรพัย์ท่ีกองทรสัต์จะลงทุนในกรรมสทิธิห์รอืลงทุนในสทิธิ

การเช่า รวมท้ังสญัญาต่างๆ ท่ีกองทรัสต์เข้าไปเป็นคูส่ญัญามกีารจดัท�ำโดยถกูต้องตามกฎหมาย และมีผลผกูพนัหรอืสามารถ

ใช้บังคับได้ตามเงื่อนไขที่ก�ำหนดในสัญญาดังกล่าว

(6)	 จัดให้มีระบบในการจัดเก็บเอกสารหลักฐานท้ังหมดท่ีเกี่ยวข้องกับการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ หนังสือเชิญประชุมผู้ถือ

หน่วยทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์    หนังสือชี้ชวน รายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์ และการ

ปฏิบัติตามกฎระเบียบต่างๆ ที่มีผลใช้บังคับกับกองทรัสต์และทรัพย์สินที่ลงทุน โดยเก็บรักษาข้อมูลและเอกสารดังกล่าวให้

ถกูต้องครบถ้วนและสามารถตรวจสอบได้ภายในระยะเวลาอย่างน้อยห้า (5) ปีนบัแต่วนัท่ีมกีารจดัท�ำเอกสารหรอืข้อมลูดงักล่าว

(7)	 จัดท�ำและเผยแพร่งบการเงิน รายงานประจ�ำปี และข้อมูลอื่นใดเกี่ยวกับกองทรัสต์ ให้ถูกต้องครบถ้วนและเผยแพร่ภายใน

ระยะเวลาที่ก�ำหนดในกฎหมาย สัญญาก่อตั้งทรัสต์ รวมทั้งข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์

	 ท้ังนี ้ผูจ้ดัการกองทรัสต์ รวมถงึกรรมการ และผูบ้รหิาร ซ่ึงมีหน้าท่ีเกีย่วข้องในการจดัท�ำและเปิดเผยข้อมลูเกีย่วกบักองทรสัต์ 

ต้องรับผิดชอบร่วมกันในเนื้อหาข้อมูลท่ีประกาศหรือเผยแพร่ต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้ลงทุนท่ัวไป โดยต้องจัดให้มีระบบ

การตรวจสอบ ท่ีท�ำให้มัน่ใจได้ว่าข้อมลูท่ีเปิดเผยในแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรสัต์ หนงัสอืช้ีชวน หนงัสอื

เชิญประชุมผูถ้อืหน่วยทรัสต์ เอกสารโฆษณา ประกาศตพิีมพ์ หรอืเอกสารเผยแพร่อ่ืนใดได้รบัการตรวจสอบว่า มีความถกูต้อง 

ครบถ้วน ไม่ขาดข้อมูลส�ำคัญ และได้ให้ข้อมูลที่เพียงพอต่อการตัดสินใจลงทุนแล้ว รวมทั้งเป็นไปตามกฎหมาย ประกาศ 

และข้อบังคับที่เกี่ยวข้องแล้ว

(8)	 ดแูลให้ผูถ้อืหน่วยทรัสต์ได้รบัข้อมูลท่ีถกูต้องครบถ้วนและเพียงพอ ก่อนท่ีจะใช้สทิธอิอกเสยีงในการอนมุตัเิรือ่งต่างๆ รวมท้ังได้

รับข้อมูลนั้นล่วงหน้าตามระยะเวลาที่ก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และข้อบังคับตลาดหลักทรัพย์

(9)	 ควบคมุดแูลให้กองทรัสต์ปฏบัิตเิป็นไปตามกฎหมายหรอืแนวทางปฏบัิตท่ีิออกโดยหน่วยงานของรฐัหรอืองค์กรก�ำกบัดแูลอืน่ๆ 

ที่เกี่ยวข้องกับการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ รวมทั้งข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์

(10)	จ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละเก้าสิบ (90) ของก�ำไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วของรอบปีบัญชี

ซึ่งหมายความรวมถึงก�ำไรสุทธิที่อ้างอิงสถานะเงินสดของกองทรัสต์ โดยจะจ่ายภายในเก้าสิบ (90) วันนับแต่วันสิ้นรอบปี

บัญชีหรือรอบระยะเวลาบัญชีที่มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนนั้น แล้วแต่กรณี แต่อย่างไรก็ดี ในกรณีที่กองทรัสต์ยังมียอด

ขาดทุนสะสมอยู ่จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ และมกีารจดัท�ำรายงานกระทบยอดเงนิฝากธนาคารของ

บัญชีท่ีจ่ายประโยชน์ตอบแทน ติดตามด�ำเนินการสถานะเช็คคงค้างและอ�ำนวยความสะดวกให้กับผู้ถือหน่วยทรัสต์ในการ

จ่ายประโยชน์ตอบแทนดังกล่าว ทั้งนี้รายงานกระทบยอดเงินฝากธนาคารจะจัดท�ำเป็นรายเดือนและถือเป็นส่วนหนึ่งในการ

จัดท�ำงบการเงิน
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(11)	ในกรณีท่ีสัญญาก่อตั้งทรัสต์ก�ำหนดให้ผู้จัดการกองทรัสต์สามารถเบิกจ่ายทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้ การเบิกจ่ายดังกล่าว

กระท�ำได้เฉพาะกรณีที่เป็นการเบิกจ่ายจากบัญชีเพื่อการด�ำเนินการงานและบัญชีประจ�ำวัน (petty cash) ภายใต้วงเงินตาม

ท่ีได้รบัอนมุตัจิากทรสัต ีซ่ึงผูจ้ดัการกองทรสัต์เป็นผูท่ี้ได้รบัมอบอ�ำนาจจากทรสัตีในการลงนามแทนทรสัตภีายใต้วงเงนิตาม

ที่ได้รับการอนุมัติจากทรัสตี

(12)	ด�ำเนินการจัดท�ำและ/หรือจัดส่งและรับรองความถูกต้องของข้อมูลท่ีเกี่ยวข้องกับการบริหารจัดการกองทรัสต์ซ่ึงอยู่ใน 

ความรับผิดชอบของผู้จัดการกองทรัสต์ตามสัญญานี้ สัญญาก่อตั้งทรัสต์ และตามกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง หรือตามท่ีทรัสต ี

เห็นสมควร ให้แก่ทรัสตีซ่ึงรวมถึงไม่จ�ำกัดเพียง ข้อมูลเก่ียวกับการค�ำนวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ (NAV) รายงานประเมิน

มูลค่าอสังหาริมทรัพย์

(13)	ก�ำหนดขอบเขตการด�ำเนินงานหรือการประเมินของผู้ประเมินทรัพย์สินในแต่ละปี ให้รวมถึงการตรวจสอบสภาพทรัพย์สิน

ของกองทรัสต์ โดยเปรียบเทียบกับทรัพย์สินที่ตั้งอยู่บริเวณใกล้เคียงกันและมีลักษณะคล้ายคลึงกับทรัพย์สินของกองทรัสต์

(14)	จัดเตรียมแผนเรื่องเงินกู้ระยะยาวเพื่อใช้ในการช�ำระหนี้เงินกู้เดิม (Refinancing) และวงเงินสินเชื่อหมุนเวียนระยะสั้นเพื่อที่

ใช้ในการด�ำเนินการในกิจการ (Working Capital) โดยการกู้ยืมเงินนั้น ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องมีการน�ำเสนอต่อทรัสตีเพื่อ

พิจารณาอนุมัติเป็นกรณีไป โดยให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์

(15)	ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีในการจัดให้มี หรือจัดท�ำแผนการด�ำเนินงาน รวมถึงแผนการตลาดในการลงทุนและการหาผล

ประโยชน์ในทรัพย์สินของกองทรัสต์ในแต่ละปี โดยแผนดังกล่าวต้องได้รับความเห็นชอบจากทรัสตี

(16)	ผู้จัดการกองทรัสต์อาจจัดจ้างนายหน้าเพื่อมาท�ำการช่วยผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในกระบวนการจัดหาผู้เช่า โดยผู้จัดการ

กองทรัสต์เป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายดังกล่าวเองภายใต้ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์

(17)	ในการลงทุนทรัพย์สินอ่ืนท่ีไม่ใช่ทรัพย์สินหลัก ทรัสตีจะมอบหมายให้ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นผู้มีหน้าท่ีในการจัดการลงทุน

ทรัพย์สินอื่นตามหลักเกณฑ์ที่ประกาศ สร. 29/2555 และสัญญาก่อตั้งทรัสต์ก�ำหนด แต่ทั้งนี้ การมอบหมายดังกล่าวมิได้

เป็นการตัดสิทธิของทรัสตีในการมอบหมายให้ผู้อื่นด�ำเนินการจัดการลงทุนในทรัพย์สินอื่นที่ไม่ใช่ทรัพย์สินหลัก

6.3	หน้าท่ีจากการมอบหมายงานบรหิารจัดการอสงัหารมิทรพัย์ให้แก่ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ (Property Manager)
	 แม้ผูจ้ัดการกองทรสัต์จะมอบหมายงานบรหิารจัดการอสังหารมิทรพัย์ให้แก่ผูบ้รหิารอสังหาริมทรพัย์(Property Manager) ทีเ่ป็น

บุคคลภายนอก ผู้จดัการกองทรสัต์ยงัคงต้องก�ำกบัดแูลการปฏบัิตงิานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ เพือ่รกัษาประโยชน์ท่ีดท่ีีสดุของกอง

ทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยต้องด�ำเนินการอย่างน้อยดังต่อไปนี้

	 (1)	 การคัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

	 การว่าจ้างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จากภายนอกให้เป็นผู้บริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์เข้าไปลงทุน เช่น ดูแล

ด้านการขาย การตลาด และการบริหารงานประจ�ำวันบนอสังหาริมทรัพย์นั้น ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการด�ำเนินการ

อย่างน้อยในเรื่องต่อไปนี้

(1.1)	มกีารประเมินและวิเคราะห์ประสบการณ์ ช่ือเสยีง และผลงานในอดตีของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ ในเรือ่งความสามารถ

ในการจดัหาผูเ้ช่า ผูใ้ช้บริการ การตดิตามหนี ้การบ�ำรงุรกัษาทรพัย์สนิภายในอาคาร ระบบการบรหิารจดัการพืน้ท่ีให้เช่า 

การดแูลให้บริการแก่ผูเ้ช่า ระบบควบคมุภายในเพือ่ป้องกนัการรัว่ไหลของรายได้และควบคมุการเบิกค่าใช้จ่ายให้รดักมุ 

เป็นต้น

(1.2)	มีการพิจารณาความเหมาะสมของอัตราค่าตอบแทนของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ซ่ึงต้องก�ำหนดตามระดับความ

สามารถในการปฏิบัติงาน เพื่อสร้างแรงจูงใจให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์พยายามเพิ่มรายได้ให้แก่กองทรัสต์ เช่น ผล

ตอบแทนของผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย์ข้ึนอยู่กบัรายได้ค่าเช่า และ/หรอื ค่าบรกิารพืน้ท่ีท่ีเรยีกเกบ็ได้จรงิหรอืก�ำไรสทุธิ

จากการปล่อยเช่าอสังหาริมทรัพย์นั้น เป็นต้น

(1.3)	จัดให้มีกลไกท่ีท�ำให้กองทรัสต์สามารถปรับเปลี่ยนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ได้ ในกรณีท่ีผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

ไม่ปฏิบัติตามเงื่อนไข หรือมีผลการบริหารจัดการไม่เป็นที่น่าพอใจ
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(1.4)	จดัให้มรีะบบในการตดิตามตรวจสอบและประเมนิระบบการควบคมุภายในของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์โดยสม�ำ่เสมอ 

เพือ่ให้มัน่ใจว่าระบบควบคมุภายในยังคงมีประสทิธผิลและสามารถป้องกนัการทุจรติหรอืท�ำให้ตรวจพบการทุจรติหรอื

การปฏบัิตท่ีิไม่เป็นไปตามระบบได้โดยง่าย เช่น ก�ำหนดให้ผูส้อบบัญชีของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ต้องประเมนิระบบ

การควบคมุภายในของทางผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ ในระหว่างการสอบบัญชี และให้รายงานจดุอ่อนหรอืข้อบกพร่อง

ในระบบการควบคุมภายในให้ผู้จัดการกองทรัสต์ทราบ เป็นต้น

	 ท้ังนี ้ผูจ้ดัการกองทรัสต์ต้องพิจารณาก�ำหนดในสญัญาว่าจ้างให้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ต้องรบัผดิชอบในความเสยีหาย

ท่ีเกิดข้ึนกับผลประโยชน์ของกองทรัสต์อันเนื่องจากความประมาทเลินเล่อของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในระบบการ

ควบคุมการปฏิบัติงาน

(1.5)	ในกรณท่ีีผูจ้ดัการกองทรสัต์พบว่าผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์กระท�ำการหรอืละเว้นการกระท�ำการอันเป็นเหตใุห้ขาดความ

น่าเช่ือถือในการปฏิบัติหน้าท่ีตามสัญญาว่าจ้างผู้จัดการกองทรัสต์ต้องด�ำเนินการบอกเลิกสัญญาว่าจ้างผู้บริหาร

อสงัหาริมทรพัย์รายนัน้เพือ่ท่ีผูจ้ดัการกองทรสัต์จะสามารถเข้าไปด�ำเนนิงานแทน หรอืคดัเลอืกผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

รายใหม่ เพื่อทดแทนรายเดิม อย่างไรก็ตาม ในกรณีท่ีกองทรัสต์มีการกู้ยืมเงินและสัญญากู้ยืมเงินมีข้อห้ามในการ

เปลี่ยนแปลงผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ การเปลี่ยนแปลงผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์โดยอาศัยเหตุตามท่ีก�ำหนดไว้จะ

กระท�ำได้ก็ต่อเมื่อได้รับความเห็นชอบจากผู้ให้กู้ยืมเงินของกองทรัสต์

	 (2)	 การก�ำกับดูแลการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

	 ให้ผูจ้ดัการกองทรัสต์มีหน้าท่ีก�ำกบัดแูลการบรหิารจดัการและการปฏบัิตงิานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ เพือ่รกัษาประโยชน์

ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยให้ด�ำเนินการอย่างน้อยดังต่อไปนี้

(2.1)	ผูจ้ดัการกองทรัสต์ต้องมส่ีวนร่วมในการจดัท�ำหรอืพจิารณาอนมุตัแิผนงบประมาณประจ�ำปีของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

เพือ่แสดงรายละเอียดของรายรบัและรายจ่ายท่ีเกดิขึน้ค่อนข้างแน่นอนในแต่ละเดอืน เพ่ือหลกีเลีย่งรายจ่ายท่ีไม่พงึประสงค์ 

ก�ำหนดเป้าหมายการจดัหารายได้แต่ละเดอืนและแต่ละปี ควบคมุดแูลให้รายรบัและรายจ่ายเป็นไปตามแผนงบประมาณ

ที่วางไว้ โดยแผนงบประมาณประจ�ำปีของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ต้องได้รับความเห็นชอบจากทรัสตี

(2.2)	ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องก�ำหนดเงือ่นไขท่ีจงูใจให้ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย์พยายามเพ่ิมมูลค่าและผลตอบแทนให้แก่กองทรสัต์ 

และลดความเสี่ยงให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

(2.3)	ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องมีส่วนร่วมในการพิจารณาหรอืทบทวนการวางแผนกลยุทธ์ของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์เพือ่ให้

สามารถเพิม่การจดัหารายได้ และลดความเสีย่งจากความผนัผวนของรายได้ค่าเช่า และ/หรือ ค่าบริการพ้ืนท่ีให้แก่กองทรสัต์ 

และควบคุมให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ด�ำเนินการให้เป็นไปตามกลยุทธ์ที่วางไว้

(2.4)	ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องมีส่วนร่วมในการพิจารณาหรือทบทวนแนวทางการคัดเลือกผู้เช่าและผู้ใช้บริการรายใหญ่ หรือ

มส่ีวนร่วมในการวางแผนการจดัสดัส่วนประเภทธรุกจิของผูเ้ช่าของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์เพือ่จ�ำกดัและควบคมุความเสีย่ง

หรือความผันผวนของรายได้ค่าเช่า และ/หรือ ค่าบริการพื้นที่ในแต่ละปี

(2.5)	ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องทบทวนหรือมีส่วนในการก�ำหนดนโยบายค่าเช่า และ/หรือ ค่าบริการพื้นที่เพื่อให้อัตราค่าเช่า 

และ/หรือ ค่าบริการพื้นที่เป็นไปในอัตราที่เหมาะสมตามสภาวะตลาดให้เช่าและให้บริการในขณะนั้น

(2.6)	ผูจ้ดัการกองทรัสต์ต้องตรวจสอบระบบในการควบคมุดแูลค่าใช้จ่ายในการบ�ำรงุรกัษาหรอืซ่อมแซมอุปกรณ์หรอือาคาร 

เพื่อให้ทรัพย์สินอยู่ในสภาพที่เทียบเคียงได้กับอุตสาหกรรม

(2.7)	ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องประเมินความเหมาะสมของระบบการควบคมุเกีย่วกบัการจดัซ้ือจดัจ้างของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

เพื่อให้กองทรัสต์ได้รับสินค้าหรือบริการที่คุ้มค่ากับเงินที่จ่ายไป

(2.8)	ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องติดตามและควบคุมการจัดเก็บรายได้ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้กองทรัสต์ได้รับ 

รายได้ค่าเช่า และ/หรือ ค่าบริการพื้นที่ครบถ้วน

(2.9)	ผูจ้ดัการกองทรัสต์ต้องก�ำหนดให้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์มหีน้าท่ีตดิตามและ ควบคมุดแูลให้ผูเ้ช่าและผูใ้ช้บรกิารจ่าย

ช�ำระค่าภาษีต่างๆ ให้ถูกต้องตามที่กฎหมายก�ำหนด
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7.	 โครงสร้างองค์กร การแบ่งฝ่ายงาน และหน้าท่ีความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายงาน
	 ในผู้จัดการกองทรัสต์
	 บริษัทฯ ได้รับการจัดตั้งขึ้นโดยมีวัตถุประสงค์ที่จะประกอบธุรกิจการเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ตามพ.ร.บ.ทรัสต์เป็นธุรกิจหลัก ทั้งนี้ 

บริษัทฯ ได้แบ่งฝ่ายงานออกเป็น 3 ฝ่ายหลัก เพื่อให้การปฏิบัติหน้าที่ในการเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของบริษัทฯ เป็นไปตามสัญญาก่อ

ตั้งทรัสต์ สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ และกฎหมาย รวมถึงกฎ และ/หรือ ระเบียบต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง

	 ฝ่ายงานต่างๆ ของบริษัทฯ และขอบเขตของงานและหน้าที่ความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายสามารถสรุปได้ดังนี้

(1)	 ฝ่ายก�ำกับตรวจสอบ บริหาร และจัดการความเสี่ยง

	 ท�ำหน้าท่ีในการก�ำหนดนโยบายและก�ำกับดูแลบริหารและจัดการความเสี่ยงท่ีเกี่ยวข้องกับการบริหารจัดการกองทรัสต์และ

การลงทุนของกองทรัสต์ ให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และหลักเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องโดยท�ำหน้าที่ดูแลและป้องกันมิให้เกิด

ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน ซึ่งรวมถึงการจัดโครงสร้างองค์กรและแนวทางการ

ด�ำเนนิการเพ่ือรกัษาประโยชน์ท่ีดท่ีีสดุของกองทรสัต์และผูถ้อืหน่วยทรสัต์โดยรวมเมือ่เกดิความขัดแย้งทางผลประโยชน์ขึน้ 

นอกจากนี ้ ยังท�ำหน้าท่ีดแูลให้บุคลากรท่ีเกีย่วข้องกบัการด�ำเนนิการของกองทรสัต์เป็นผูท่ี้มีคณุสมบัตเิหมาะสมตามลกัษณะงาน 

ท่ีปฏบัิตแิละปฏบัิติให้เป็นไปตาม พ.ร.บ. หลกัทรพัย์ พ.ร.บ. ทรสัต์และกฎหมายอ่ืนๆ ท่ีเกีย่วข้องซ่ึงรวมถงึการประเมนิผลงาน

และการปฏิบัติงานของบุคลากร

	 นอกจากนี้ ฝ่ายก�ำกับตรวจสอบ บริหาร และจัดการความเสี่ยงยังท�ำหน้าที่ตรวจสอบการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ให้เป็น

ไปตามระบบงานท่ีปรากฏอยู่ในคู่มือระบบการท�ำงานและระบบควบคุมภายใน และเป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และ

กฎหมายท่ีเกีย่วข้อง เพ่ือท�ำให้ม่ันใจว่ากองทรัสต์และบุคคลท่ีเกีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์หรอืทรสัตทีราบถงึกฎหมาย

และกฎระเบียบที่มีการแก้ไขเปลี่ยนแปลง 

(2)	 ฝ่ายการตลาดและพัฒนาธุรกิจ

	 ท�ำหน้าท่ีในการก�ำหนดนโยบายและด�ำเนินงานตามแผนงานและกลยุทธ์ในการจัดหาผลประโยชน์ รวมถึงการดูแลบริหาร

กองทรสัต์โดยจะท�ำหน้าท่ีวางแผนคดัเลอืกและพจิารณาวางแผนการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์รวมถงึการลงทุน

ในทรพัย์สนิอ่ืน (ถ้ามี) จดัให้มีการด�ำเนนิการตรวจสอบหรอืสอบทานข้อมูลอสงัหารมิทรพัย์ท่ีกองทรสัต์จะลงทุน ด�ำเนนิการ

คัดเลอืกผู้ประเมนิมลูค่าอสังหารมิทรพัย์วางแผนและก�ำหนดกลยทุธ์ในการจดัหาผลประโยชนจ์ากอสังหารมิทรพัย์ ก�ำหนด 

วางแผนการตลาดและส่งเสริมการขาย การประชาสัมพันธ์และกลยุทธ์การแข่งขันเพ่ือให้อสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์

สามารถสร้างผลตอบแทนได้ตามเป้าหมายท่ีก�ำหนด และจัดการบริหารความเสี่ยงท่ีเก่ียวข้องกับการลงทุนของกองทรัสต์ 

จัดท�ำประมาณการรายได้และค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ ดูแลเกี่ยวกับนโยบายและการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ (ถ้ามี) รวมถึง

ท�ำหน้าท่ีควบคุมดูแล และตรวจสอบการท�ำงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (Property Manager) เพ่ือประโยชน์สูงสุด

ของกองทรัสต์ และดแูลการใช้ประโยชน์จากทรพัย์สนิของกองทรสัต์ ซ่ึงรวมถงึการดแูลผูเ้ช่าและผูใ้ช้บรกิาร การรกัษาความ

สะอาดและความปลอดภัยของทรัพย์สินของกองทรัสต์ ดูแลการจัดเก็บค่าเช่าและค่าบริการพื้นท่ีให้มีความครบถ้วนและ 

ถกูต้อง ดแูลการจดัการค่าใช้จ่ายของกองทรสัต์ให้มีประสทิธภิาพ รวมท้ังจดัให้มีการอบรมและพฒันาองค์ความรูข้องบุคลากร

เพื่อการบริหารจัดการกองทรัสต์ให้มีประสิทธิภาพยิ่งขึ้น
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(3)	 ฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์และสนับสนุนการปฏิบัติงาน

	 ท�ำหน้าท่ีในการเปิดเผยข้อมูลต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์ ทรัสตีและผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามท่ีก�ำหนดในสัญญา 

ก่อตัง้ทรสัต์ กฎหมายและประกาศท่ีเกี่ยวข้องกับการจัดการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ การจัดท�ำรายงานประจ�ำปีและแบบ

แสดงรายการข้อมูลประจ�ำปีของกองทรัสต์ รวมถึงการติดต่อและดูแลผู้ถือหน่วยทรัสต์ ดูแลจัดหาบุคลากรที่มีความรู้ความ

สามารถและความเชี่ยวชาญเพิ่มเติม

	 นอกจากนี้ ยังท�ำหน้าท่ีควบคุม ติดตาม ประสานงานและดูแลงานท่ีได้มีการมอบหมายให้จัดท�ำและด�ำเนินการโดย 

ผู้ให้บริการภายนอก (งานท่ีมีการ Outsource) ซ่ึงรวมถึงงานด้านการจัดการด้านเทคโนโลยีสารสนเทศและคอมพิวเตอร์ 

การบริหารงานทั่วไป การจัดซื้อ การจัดเตรียมเอกสาร งานด้านนายทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์และการจ่ายผลประโยชน์ 

	 จ�ำนวนบุคลากรในฝ่ายต่างๆของผู้จัดการกองทรัสต์มีดังนี้

ฝ่าย จ�ำนวนบุคคลากร ผู้รับผิดชอบ

กรรมการผู้จัดการ 1 นางสาวเด่นดาว โกมลเมศ

ฝ่ายก�ำกับตรวจสอบ บริหาร และจัดการความเสี่ยง 1 นางสาวกมลพร นกจันทร์

ฝ่ายการตลาด และพัฒนาธุรกิจ 2 นายสุรัตน์ ปริชาติรุ่งเรือง

นางสุพัตรา ซูโด

ฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์และสนับสนุนการปฎิบัติงาน 1 อยู่ระหว่างการสรรหา

รวม 5
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1.	การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน
	 กรรมการ และผูบ้รหิาร ต้องไม่ใช้ข้อมลูภายในของทรสัต์ท่ีเป็นสาระส�ำคญั และยงัไม่ได้เปิดเผยต่อสาธารณชนเพือ่ประโยชน์ส่วน

ตนหรอืบุคคลอ่ืน โดยบรษัิทมีนโยบายให้กรรมการและผูบ้รหิาร รายงานการซ้ือขายหน่วยทรัสต์มายังฝ่ายก�ำกบัการปฏิบัตงิานและนกัลงทุน

สมัพนัธ์ เพื่อน�ำส่งรายงานการถือหลักทรัพย์ให้แก่ส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาด

2.	กระบวนการและปัจจัยที่ใช้พิจารณาตัดสินใจลงทุน รวมทั้งการบริหารจัดการทรัสต์

2.1	การลงทุนในทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์โดยทางตรง
(1)	 เป็นการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือได้มาซ่ึงกรรมสทิธิห์รอืสทิธคิรอบครอง ท้ังนี ้ในกรณท่ีีเป็นการได้มาซ่ึงสทิธคิรอบครอง

ต้องเป็นกรณีใดกรณีหนึ่งดังต่อไปนี้

(1.1)	เป็นการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ที่มีการออก น.ส.3 ก.

(1.2)	เป็นการได้มาซ่ึงสทิธกิารเช่าในอสงัหารมิทรพัย์ท่ีมกีารออกตราสารแสดงกรรมสทิธิห์รอืสทิธคิรอบครองประเภท น.ส.3 ก.

(2)	 อสงัหารมิทรัพย์ท่ีได้มาต้องไม่อยู่ในบังคบัแห่งทรพัยสทิธหิรอืมข้ีอพพิาทใดๆ เว้นแต่ผูจ้ดัการกองทรสัต์และทรสัตไีด้พิจารณา

โดยมีความเห็นเป็นลายลกัษณ์อักษรว่า การอยูภ่ายใต้บังคบัแห่งทรพัยสทิธหิรอืการมีข้อพพิาทนัน้ไม่กระทบต่อการหาประโยชน์

จากอสงัหาริมทรัพย์ดงักล่าวอย่างมนัียส�ำคญั และเงือ่นไขการได้มาซ่ึงอสงัหารมิทรพัย์นัน้ยังเป็นประโยชน์แก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์

โดยรวม

(3)	 การท�ำสญัญาเพือ่ให้ได้มาซ่ึงอสงัหารมิทรพัย์ต้องไม่มีข้อตกลงหรอืข้อผกูพนัใดๆ ท่ีอาจมผีลให้กองทรสัต์ไม่สามารถจ�ำหน่าย

อสังหาริมทรัพย์ในราคายุติธรรม (ในขณะท่ีมีการจ�ำหน่าย) เช่น ข้อตกลงท่ีให้สิทธิแก่คู่สัญญาในการซ้ืออสังหาริมทรัพย์

ของกองทรสัต์ได้ก่อนบุคคลอ่ืน โดยมีการก�ำหนดราคาไว้แน่นอนล่วงหน้า เป็นต้น หรอือาจมผีลให้กองทรสัต์มหีน้าท่ีมากก

ว่าหน้าที่ปกติที่ผู้เช่าพึงมีเมื่อสัญญาเช่าสิ้นสุดลง

(4)	 อสงัหารมิทรพัย์ท่ีได้มาต้องพร้อมจะน�ำไปจดัหาประโยชน์คดิเป็นมลูค่ารวมกนัไม่น้อยกว่าร้อยละเจด็สบิห้า (75) ของมลูค่า

หน่วยทรัสต์ที่ขออนุญาตเสนอขายเพิ่มเติมรวมทั้งจ�ำนวนเงินกู้ยืม (ถ้ามี)

	 ท้ังนี ้กองทรสัต์อาจลงทุนในโครงการท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสรจ็ได้ โดยมลูค่าของเงนิลงทุนท่ีจะท�ำให้ได้มา และใช้พฒันาอสงัหารมิทรพัย์

ให้แล้วเสรจ็เพ่ือน�ำไปจดัหาประโยชน์ ต้องไม่เกนิร้อยละสบิ (10) ของมลูค่าทรพัย์สนิรวมของกองทรสัต์ (ภายหลงัการเสนอขาย

หน่วยทรสัต์) และต้องแสดงได้ว่าจะมเีงนิทุนหมุนเวยีนเพยีงพอเพือ่การพฒันาดงักล่าว โดยไม่กระทบกบัความอยู่รอดของ 

กองทรัสต์ด้วย

(5)	 ผ่านการประเมินมูลค่าตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

(5.1)	เป็นการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบท่ีมีการตรวจสอบเอกสารสทิธแิละเป็นไปเพือ่วตัถปุระสงค์สาธารณะในการเปิดเผย

ข้อมลูต่อผูล้งทุน เป็นเวลาไม่เกนิหก (6) เดอืนก่อนวนัย่ืนค�ำขอ โดยผูป้ระเมินมูลค่าทรพัย์สนิอย่างน้อยสอง (2) ราย และ

(5.2)	ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินตาม (5.1) ต้องเป็นผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่ได้รับความเห็นชอบจาก ส�ำนักงาน ก.ล.ต.

การก�ำกับดูแล
กิจการ
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(6)	 อสังหาริมทรัพย์ท่ีได้มาต้องมีมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่าห้าร้อย (500) ล้านบาท ท้ังนี้ ในกรณีท่ีจ�ำนวนเงินท่ีจะได้จากการ

ระดมทุนผ่านการเสนอขายหน่วยทรัสต์น้อยกว่ามูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่ประสงค์จะลงทุน บริษัทฯ ต้องแสดงได้ว่ามีแหล่ง

เงินทุนอื่นเพียงพอที่จะท�ำให้ได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว

(7)	 ในกรณท่ีีจะลงทุนเพือ่ให้ได้มาซ่ึงสทิธคิรอบครองโดยการเช่าช่วงอสงัหาริมทรัพย์ หรือ เช่าอาคาร หรอื โรงเรอืน หรือสิง่ปลกูสร้าง

ท่ีผูใ้ห้เช่ามิได้เป็นเจ้าของกรรมสทิธิต์ามโฉนดท่ีดนิหรอืผูมี้สทิธคิรอบครองตามหนงัสอืรบัรองการท�ำประโยชน์ ผูจ้ดัการกองทรสัต์

ต้องจดัให้มมีาตรการป้องกนัความเสีย่งหรอืการเยยีวยาความเสยีหายท่ีอาจจะเกดิข้ึนกบักองทรสัต์อนัเนือ่งมาจากการลงทุน

เพือ่ให้ได้มาซ่ึงสทิธคิรอบครองโดยการเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย์ หรอืเช่าอาคาร หรอืโรงเรอืน หรอืสิง่ปลกูสร้างท่ีผูเ้ช่ามิได้เป็น

เจ้าของกรรมสทิธิ ์เช่น จดัให้มีบรษัิทประกนัภยัท่ีทรสัตยีอมรับเป็นผูรั้บประกนัความเสยีหายท่ีอาจเกดิขึน้จากการบอกเลกิสญัญา

ของเจ้าของอสงัหาริมทรพัย์ หรือผูม้สีทิธคิรอบครองดงักล่าว จดัให้มีการจ�ำนองเพือ่เป็นประกนัการปฏบัิตติามสญัญา จดัให้มี

ข้อตกลงกระท�ำการจากบุคคลท่ีเกีย่วข้องเพือ่รองรบัการปฏบัิตติามสญัญา และชดใช้ค่าเสยีหายให้แก่กองทรสัต์ จดัให้มกีาร

รบัประกนัการปฏบัิตติามสญัญาโดยการวางหลกัทรพัย์เพือ่เป็นหลกัประกนั จดัให้มีข้อสญัญาหรอืข้อตกลงท่ีให้สทิธกิองทรสัต์

สามารถเข้าไปแก้ไขการผิดสัญญาโดยตรงกับเจ้าของกรรมสิทธิ์ได้ เป็นต้น และผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการเปิดเผย

ความเสีย่งให้แก่ผูล้งทุนทราบ โดยระบไุว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลถงึผลกระทบท่ีอาจเกดิขึน้กบัผลประกอบการของกองทรสัต์

หากเจ้าของกรรมสิทธิ์ตามโฉนดที่ดินหรือผู้มีสิทธิครอบครองตามหนังสือรับรองการท�ำประโยชน์บอกเลิกสัญญา

2.2	การลงทุนในทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์โดยทางอ้อม
(1)	 จะต้องถือหุ้นในบริษัทท่ีจัดตั้งขึ้นโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อด�ำเนินการในลักษณะเดียวกันกับกองทรัสต์ ไม่น้อยกว่าร้อยละ 

เก้าสิบเก้า (99) ของจ�ำนวนหุ้นที่จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมดและไม่น้อยกว่าร้อยละเก้าสิบเก้า (99) ของจ�ำนวนสิทธิออกเสียง

ทั้งหมดของบริษัทนั้น

(2)	 แสดงได้ว่ามีมาตรการหรือกลไกท่ีจะท�ำให้ทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์สามารถดูแลและควบคุมให้บริษัทดังกล่าวมีการ

ประกอบกิจการเป็นไปตามสัญญาก่อตั้ง ทรัสต์ และหลักเกณฑ์ในประกาศ ทจ. 49/2555 และประกาศอื่นที่เกี่ยวข้องตามที่

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก�ำหนดในท�ำนองเดียวกับกรณีลงทุนในทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์โดยทางตรง

	 นอกจากนี้ วิธีการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์เพิ่มเติมของกองทรัสต์จะต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ด้วย

(2.1)	ผู้จัดการกองทรัสต์จะด�ำเนินการดังต่อไปนี้ ก่อนการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักแต่ละครั้ง

(2.1.1) ตรวจสอบหรือสอบทาน (การท�ำ Due Diligence) ข้อมูลและสัญญาต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับ ทรัพย์สินหลักและ

อุปกรณ์ (ถ้ามี) เช่น ข้อมูลด้านการเงินและกฎหมาย สภาพของอสังหาริมทรัพย์ที่จะลงทุนและความสามารถ

ของกองทรสัต์ในการได้มาและถอืครองอสงัหารมิทรพัย์ตามกฎหมายของประเทศนัน้ๆ ในกรณท่ีีอสงัหารมิทรพัย์

ที่จะลงทุนอยู่ในต่างประเทศ เป็นต้น เพื่อประกอบการตัดสินใจลงทุนและการเปิดเผยข้อมูลที่ถูกต้อง โดยใน

กรณีที่เจ้าของ ผู้ให้เช่า หรือผู้โอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ 

ผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดให้มีที่ปรึกษาทางการเงินให้ความเห็นเกี่ยวกับการวิเคราะห์ข้อมูลดังกล่าวด้วย
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(2.1.2) ประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลักอย่างน้อยตามข้อก�ำหนดดังนี้

1.	 ผูป้ระเมินมลูค่าทรพัย์สนิต้องเป็นบุคคลท่ีได้รบัความเห็นชอบจากส�ำนกังาน ก.ล.ต. ตามประกาศส�ำนกังาน 

ก.ล.ต. ที่เกี่ยวกับการให้ความเห็นชอบบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินและผู้ประเมินหลัก

2.	 การประเมินมูลค่าต้องไม่กระท�ำโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินรายเดียวกันติดต่อกันเกินสอง (2) ครั้ง

3.	 ต้องประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบท่ีมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไปเพ่ือวัตถุประสงค์สาธารณะ

ในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ลงทุน ในกรณีดังต่อไปนี้

•	 เมือ่กองทรสัต์จะได้มาหรอืจ�ำหน่ายไปซ่ึงทรพัย์สนิหลกั โดยให้ประเมินล่วงหน้าได้เป็นเวลาไม่เกนิหนึง่ (1) ปี

•	 เมื่อครบก�ำหนดสอง (2) ปีนับแต่วันที่มีการประเมินมูลค่าเต็มรูปแบบครั้งล่าสุด

•	 เมือ่ปรากฏเหตกุารณ์ หรอืการเปลีย่นแปลงใดๆ อันอาจมผีลกระทบต่อการด้อยค่าของอสงัหารมิทรพัย์

ที่กองทรัสต์ลงทุนอย่างมีนัยส�ำคัญ

•	 เมื่อทรัสตี หรือผู้สอบบัญชีร้องขอ

4.	 มีการสอบทานการประเมินมูลค่าทุกหนึ่ง (1) ปีนับแต่วันที่มีการประเมินมูลค่าเต็มรูปแบบครั้งล่าสุด

(2.1.3)	ในกรณีท่ีกองทรัสต์จะลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ในลักษณะท่ีเป็นการเช่าช่วง จะจัดให้มีมาตรการ

ป้องกันความเสี่ยงหรือการเยียวยาความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นจากการผิดสัญญาเช่า หรือการไม่สามารถบังคับ

ตามสิทธิในสัญญาเช่า

(2.2)	การได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักเพิ่มเติม จะต้องเป็นไปตามข้อก�ำหนดดังต่อไปนี้ด้วย

(2.2.1)	ในด้านสาระของรายการ เป็นธุรกรรมที่เข้าลักษณะดังต่อไปนี้

1.	 เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

2.	 เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์

3.	 มีความสมเหตุสมผลและใช้ราคาที่เป็นธรรม

4.	 ค่าใช้จ่ายในการเข้าท�ำธุรกรรมที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ (ถ้ามี) อยู่ในอัตราที่เป็นธรรมและเหมาะสม

5.	 ผู้ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในการเข้าท�ำธุรกรรม ไม่มีส่วนร่วมในการตัดสินใจเข้าท�ำธุรกรรมนั้น

(2.2.2)	ในด้านระบบในการอนุมัติ ต้องผ่านการด�ำเนินการดังต่อไปนี้

1.	 ได้รบัความเห็นชอบจากทรัสตว่ีาเป็นธรุกรรมท่ีเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และกฎหมายท่ีเกีย่วข้องแล้ว

2.	 ในกรณีท่ีเป็นการได้มาซ่ึงทรัพย์สินหลักท่ีมีมูลค่าตั้งแต่ร้อยละสิบ (10) ข้ึนไปของมูลค่าทรัพย์สินรวม

ของกองทรัสต์ต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผู้จัดการกองทรัสต์ด้วย

3.	 ในกรณท่ีีเป็นการได้มาซ่ึงทรพัย์สนิหลกัท่ีมมีลูค่าตัง้แต่ร้อยละสามสบิ (30) ข้ึนไปของมลูค่าทรพัย์สนิรวม

ของกองทรัสต์ ต้องได้รับมติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่ (3 ใน 4) 

ของจ�ำนวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

	 การค�ำนวณมูลค่าของทรัพย์สนิหลกัข้างต้นจะค�ำนวณตามมลูค่าการได้มาซ่ึงสนิทรพัย์ท้ังหมดของแต่ละโครงการ

ที่ท�ำให้กองทรัสต์พร้อมจะหารายได้ ซึ่งรวมถึงทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับโครงการนั้นด้วย

(2.2.3)	กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรสัตหีรอืการขอมตท่ีิประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ ต้องก�ำหนดหน้าท่ีของผูจ้ดัการ

กองทรัสต์และทรัสตีดังต่อไปนี้

1.	 หน้าท่ีของผูจ้ดัการกองทรัสต์ในการจดัให้มีเอกสารขอความเห็นชอบหรอืหนงัสอืเชิญประชุม แล้วแต่กรณี 

ซ่ึงแสดงความเห็นของตนเกี่ยวกับลักษณะธุรกรรมการได้มาซ่ึงทรัพย์สินหลักเพ่ิมเติม พร้อมท้ังเหตุผล

และข้อมูลประกอบที่ชัดเจน

2.	 หน้าท่ีของทรัสตีในการเข้าร่วมประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เพ่ือให้ความเห็นเกี่ยวกับลักษณะของธุรกรรมใน

ประเด็นว่าเป็นไปสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้องหรือไม่
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3.	ระบบในการติดตามดูแลผลประโยชน์ของกองทรัสต์
	 บรษัิทฯ ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์มีวัตถปุระสงค์หลกัท่ีจะท�ำให้ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ได้รบัผลประโยชน์จากการลงทุนอย่างสม�ำ่เสมอ

และต่อเนื่องในระยะยาว โดยค�ำนึงถึงประโยชน์ที่ได้รับต่อการพัฒนาและเพิ่มคุณภาพของอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์เข้าลงทุน โดย

บริษัทฯ จะมีแนวทางและระบบในการติดตามและดูแลผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์จะเข้าลงทุน ดังต่อไปนี้

3.1	 บรษัิทฯ และทรสัตจีะตดิตามผลการด�ำเนนิงานของกองทรสัต์ในแต่ละปี โดยการเปรยีบเทียบกบังบประมาณประจ�ำปี รวมถงึ

ผลประกอบการของกองทรสัต์ในปีท่ีผ่านมา เพือ่ให้การประกอบการของอสงัหารมิทรพัย์ท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุนได้รบัผลก�ำไร 

และในกรณท่ีีผลประกอบการของอสงัหารมิทรพัย์ท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุนไม่เป็นไปตามเป้าหมายท่ีคาดไว้ บรษัิทฯ และทรสัตี 

จะด�ำเนินการวิเคราะห์อย่างละเอียดเพื่อหาสาเหตุ และจะด�ำเนินการร่วมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อย่างใกล้ชิดในการ

พัฒนาแผนงานในการด�ำเนินงาน เพื่อปรับปรุงผลการด�ำเนินงานของอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์เข้าลงทุน ให้เป็นไปตาม

เป้าหมายหรือที่คาดการณ์ไว้

3.2	 บรษัิทฯ และผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย์จะร่วมกนัในการสร้างความเจรญิเตบิโตทางธรุกจิและพฒันาความสมัพนัธ์ท่ีดกีบัลกูค้า

รายต่างๆ พร้อมท้ังบรหิารจดัการให้อัตราการเช่าและอัตราค่าเช่า และ/หรอื ค่าบรกิารพ้ืนท่ีอยู่ในระดบัท่ีก่อให้เกดิประโยชน์

สงูสดุแก่กองทรัสต์ ในขณะเดยีวกนั บริษัทฯ และผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์จะร่วมกนัควบคมุและบรหิารต้นทุนด้านการตลาด

และความเสี่ยงเกี่ยวกับการบริหารจัดการทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

3.3	 บริษัทฯ จะร่วมมือกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในการเพิ่มประสิทธิภาพในการบริหารจัดการทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน 

พร้อมทั้งมีการควบคุมและบริหารค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินงาน โดยจะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพของการให้บริการ

3.4	 บรษัิทฯ และผูบ้รหิารอสงัหาริมทรัพย์จะท�ำงานกนัอย่างใกล้ชดิ เพือ่เพิม่ศกัยภาพของอสงัหารมิทรพัย์ท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุน 

ซึ่งการด�ำเนินการดังกล่าวจะรวมถึง

•	 การก�ำหนดกลุม่ลกูค้าเป้าหมายของอสงัหารมิทรพัย์ท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุน โดยมีการปรบัเปลีย่นกลยทุธ์ทางการตลาด 

ระดับการให้บริการ และมีการก�ำหนดราคาค่าเช่าและค่าบริการพื้นท่ีให้มีความเหมาะสมกับความต้องการของลูกค้า

ในกลุ่มเป้าหมายที่ก�ำหนด

•	 การดูแลและบ�ำรุงรักษาพื้นที่ของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน เช่น การปรับปรุงพื้นที่สาธารณะและพื้นที่ส่วนกลาง 

และการปรับปรุงพื้นที่เฉพาะส่วนให้มีความเหมาะสมกับการใช้งาน

•	 การปรบัปรงุภาพลกัษณ์ของทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุน การบ�ำรงุรกัษาทรพัย์สนิดงักล่าวให้ได้มาตรฐาน และการ

ซ่อมแซมทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนให้มีความเหมาะสมกับการใช้งาน เพื่อสร้างความพึงพอใจให้แก่ลูกค้า

3.5	 กองทรัสต์และบรษัิทฯ มนีโยบายท่ีจะด�ำเนนิการจดัหาผลประโยชน์จากทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุน โดยการน�ำพืน้ท่ีของ

ทรพัย์สนิดงักล่าวออกให้เช่าแก่ผูเ้ช่า รวมถงึให้บรกิารต่างๆ ท่ีจ�ำเป็นและเกีย่วเนือ่งกบัการเช่า โดยผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

และบริษัทฯ จะเป็นผู้ด�ำเนินการจัดหาผู้สนใจที่จะเช่าพื้นที่ของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน เพื่อเพิ่มอัตราการเช่าพื้นที่

โดยการโฆษณาผ่านสือ่ Internet และช่องทางการจดัจ�ำหน่ายท่ีเกีย่วข้อง รวมถงึการให้เข้าชมสถานท่ีของโครงการ และการเจรจา

กบัผูท่ี้สนใจจะเช่าพืน้ท่ีโดยตรง โดยเอกสารโฆษณาทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุนจะมกีารปรบัปรงุให้ทันสมยัอยู่เสมอ และ

มีการเผยแพร่ทางสื่อต่างๆ ตามความเหมาะสม
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3.6	 บริษัทฯ จะจัดให้มีการประกันภัย ดังต่อไปนี้ 

•	 การประกนัภยัอย่างเพยีงพอและเหมาะสมกบัส่วนได้เสยีของกองทรัสต์ท่ีมีต่ออสงัหาริมทรัพย์หรอืสทิธกิารเช่าอสงัหาริมทรพัย์

ท่ีลงทุน เพ่ือคุม้ครองความเสยีหายท่ีจะเกดิข้ึนกบักองทรสัต์อันเนือ่งมาจากการเกดิวนิาศภยัต่ออสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าว 

โดยก�ำหนดให้ผูใ้ห้กูย้มืเงนิเป็นผูร้บัผลประโยชน์ในกรณกีองทรสัต์กูยื้มเงนิ หรอืระบุให้ทรสัตีในนามของกองทรสัต์เป็น

ผู้รับประโยชน์ส�ำหรับกรณีที่กองทรัสต์ไม่ได้กู้ยืมเงิน (แล้วแต่กรณี) ทั้งนี้ โดยได้รับความเห็นชอบจากทรัสตี

•	 การประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอกท่ีอาจได้รับความเสียหายจากความช�ำรุดบกพร่องของอาคาร โรงเรือน 

หรือสิ่งปลูกสรา้ง ทัง้นี้ ในกรณทีีผู่ใ้ห้เช่าหรือผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรพัย์ แกก่องทรัสต ์หรือผูเ้ช่าอสังหาริมทรัพย์จาก

กองทรัสต์ ได้ท�ำประกันภัยนั้นไวแ้ล้ว ให้กองทรัสต ์ โดยทรสัตีท�ำประกันภัยความรับผิดเฉพาะกรณีทีก่องทรัสต์อาจ 

ถกูไล่เบ้ียให้ต้องรับผดิ

•	 การท�ำประกนัภยัประเภทต่างๆ ของกองทรสัต์ ให้มกีารเอาประกนัภัยตลอดระยะเวลาท่ีกองทรสัต์โดยทรสัตมีกีรรมสทิธิ์

หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย์นั้นๆ

3.7	 การท�ำธุรกรรมกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน จะมีการด�ำเนินการให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

	 ในการท�ำธุรกรรมกับบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์จะด�ำเนินการให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้ง

ทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง และเป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์

•	 ธุรกรรมกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันจะต้องเป็นธุรกรรมที่ใช้ราคาที่มีความสมเหตุสมผลและเป็นธรรม

•	 บุคคลท่ีมีส่วนได้เสยีกบัการท�ำธรุกรรมไม่ว่าทางตรงหรอืทางอ้อมจะต้องไม่เข้ามามส่ีวนร่วมในการพจิารณาและตดัสนิใจ

เข้าท�ำธุรกรรม

•	 การคดิค่าใช้จ่ายท่ีเกดิจากการเข้าท�ำธรุกรรมกบับุคคลท่ีเกีย่วโยงกนัต้องใช้ราคาและอัตราท่ีเป็นธรรมและมีความสมเหตสุมผล

4	 ค่าตอบแทนผู้จัดการกองทรัสต ์
	 ตลอดระยะเวลาแห่งสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรัสต์ ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะได้รบัค่าธรรมเนยีมส�ำหรบัการปฏบัิตหิน้าท่ีในการเป็น

ผู้จัดการกองทรัสต์ ดังนี้

4.1	 ค่าธรรมเนยีมพ้ืนฐานไม่เกนิ 0.4% ต่อปีของมูลค่าทรพัย์สนิสทุธขิองกองทรัสต์โดยจะมีการก�ำหนดอัตราข้ันต�ำ่ท่ี 8 ล้านบาทต่อปี 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

4.2	 ค่าธรรมเนยีมพิเศษ (Incentive) ไม่เกนิ 25% ของส่วนท่ีเกนิจาก รายได้จากการลงทุนสทุธ ิในปีบัญชีล่าสดุ หักด้วย 1.03 เท่า

ของรายได้จากการลงทุนสุทธิในปีบัญชีก่อนหน้า(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) โดยช�ำระให้เป็นรายปีเมื่อปรากฏว่าประโยชน์

ตอบแทนไม่รวมส่วนลดทุนในรอบปีบัญชีล่าสดุต่อหน่วยมากกว่าร้อยละสาม (3) ของประโยชน์ตอบแทนในรอบปีบัญชีก่อนหน้า 

โดยรอบปีบัญชีก่อนหน้าจะต้องมีจ�ำนวนเดือนเท่ากับ 12 เดือน

4.3	 ค่าธรรมเนยีมในการได้มาซ่ึงทรัพย์สนิของกองทรสัต์ (Acquisition Fee) ไม่เกนิ 1.0% ของมูลค่าทรพัย์สนิท่ีได้มาของกองทรสัต์ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) โดยไม่รวมถงึทรัพย์สนิหลกัท่ีลงทุนครัง้แรกและทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์ได้มาจากบรษัิท อมตะ ซัมมทิ 

เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด โดยทรัสตีซึ่งกระท�ำในนามของกอง

ทรัสต์จะน�ำค่าธรรมเนียมที่ต้องช�ำระตามข้อนี้ ไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วนไปหักกลบลบหนี้อื่นใดไม่ได้ ทั้งนี้ จะช�ำระให้เมื่อ

ปรากฎว่ากองทรัสต์ได้มาซึ่งทรัพย์สินแล้ว
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5.	วิธีการและเงื่อนไขในการเปลี่ยนตัวผู้จัดการกองทรัสต์
5.1	เหตุในการเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์
	 เหตุในการเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์มีดังต่อไปน้ี อย่างไรก็ดี การเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์โดยชอบไม่เป็นเหตุให้ผู้

จัดการกองทรัสต์เกิดสิทธิเรียกร้องต่อทรัสตีเพื่อความเสียหายใดๆ

(1)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ลาออกตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ หรือสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์

(2)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ถูกถอดถอนจากการท�ำหน้าท่ี ตามหลักเกณฑ์ท่ีก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ หรือสัญญาแต่งตั้ง 

ผู้จัดการกองทรัสต์

(3)	 ส�ำนกังาน ก.ล.ต. สัง่เพิกถอนการให้ความเห็นชอบเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ หรอืสัง่พกัการปฏบัิตหิน้าท่ีของผูจ้ดัการกองทรสัต์

เป็นเวลาเกินกว่าเก้าสิบ (90) วัน ทั้งนี้ ตามประกาศ สช. 29/2555

(4)	 ผู้จัดการกองทรัสต์สิ้นสภาพนิติบุคคล หรือช�ำระบัญชี หรือถูกพิทักษ์ทรัพย์ ไม่ว่าจะเป็นค�ำสั่งพิทักษ์ทรัพย์เด็ดขาดหรือไม่

ก็ตาม

5.2	การถอดถอนจากการท�ำหน้าท่ี
(1)	 เมื่อปรากฏว่าผู้จัดการกองทรัสต์มิได้บริหารจัดการกองทรัสต์ตามหน้าที่ให้ถูกต้อง และครบถ้วนตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญา

ก่อตัง้ทรสัต์ และสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ พ.ร.บ. ทรัสต์หรือประกาศของส�ำนกังาน ก.ล.ต. หรือประกาศท่ีเกีย่วข้องอ่ืนใด 

และการไม่ปฏิบัติหน้าที่นั้น ทรัสตีเห็นว่าเป็นการก่อหรืออาจก่อให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อกองทรัสต์ และ/หรือผู้

ถอืหน่วยทรัสต์ และไม่สามารถเยียวยาความเสยีหายนัน้ได้ภายในระยะเวลาหกสบิ (60) วนั นบัแต่วนัท่ีทรสัตแีจ้งให้ผูจ้ดัการ

กองทรัสต์ทราบถึงเหตุดังกล่าว

(2)	 ปรากฏข้อเท็จจรงิต่อทรสัตว่ีาผูจ้ดัการกองทรสัต์มีลกัษณะไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ในหมวด 1หรอืฝ่าฝืนหรอืไม่ปฏบัิตติาม

หลักเกณฑ์ในหมวด 2 ตาม ประกาศ สช. 29/2555 และไม่ปฏิบัติตามค�ำสั่งของส�ำนักงาน ก.ล.ต. หรือปฏิบัติตามค�ำสั่งแต่

ไม่สามารถแก้ไขได้ภายในระยะเวลาที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ก�ำหนด

(3)	 ปรากฏข้อเท็จจรงิว่าการให้ความเห็นชอบเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ของส�ำนกังาน ก.ล.ต. สิน้สดุลง และผูจ้ดัการกองทรสัต์ไม่ได้รบั

การต่ออายุการให้ความเห็นชอบจากส�ำนักงาน ก.ล.ต.

	 การถอดถอนจากการท�ำหน้าท่ีผูจ้ดัการกองทรสัต์ไม่ตดัสทิธขิองกองทรสัต์ในการท่ีจะได้รับชดใช้ค่าเสยีหาย ค่าใช้จ่ายต่างๆ อันเกดิข้ึน 

จากการที่ผู้จัดการกองทรัสต์ผิดสัญญา

5.3	การลาออก และหน้าท่ีภายหลังการลาออกของผู้จัดการกองทรัสต์

	 (1)	 การลาออกของผู้จัดการกองทรัสต์

	 หากผู้จัดการกองทรัสต์ประสงค์ที่จะลาออก ให้แจ้งการลาออกเป็นหนังสือให้ผู้รับประโยชน์และทรัสตีทราบล่วงหน้าไม่น้อย

กว่าหนึง่ร้อยยีส่บิ (120) วนัก่อนวนัท่ีก�ำหนดให้การลาออกมีผลใช้บังคบั ท้ังนี ้ต้องไม่ก่อให้เกดิความเสยีหายแก่ผูร้บัประโยชน์

และต่อทรัสต ีและในระหว่างท่ีการลาออกยังไม่มีผลใช้บังคบันัน้ ให้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ให้ความช่วยเหลอืตามสมควรแก่ทรสั

ตีในการแต่งตั้งบุคคลใหม่ซึ่งมีคุณสมบัติและได้รับความเห็นชอบจากสานักงาน ก.ล.ต. ให้เป็นผู้จัดการกองทรัสต์แทนที่ผู้

จดัการกองทรสัต์รายเดมิ โดยในระหว่างท่ีทรสัตยีงัไม่สามารถแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์รายใหม่ได้นัน้ ให้ผูจ้ดัการกองทรสัต์

รายเดมิท�ำหน้าท่ีต่อไปจนกว่าผูจ้ดัการกองทรสัต์รายใหม่จะสามารถเข้าปฏบัิตหิน้าท่ีเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ได้อย่างสมบูรณ์

ตามสัญญาก่อตั้งกองทรัสต์
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	 (2)	 หน้าที่ภายหลังการลาออก

	 ภายหลังจากที่ผู้จัดการกองทรัสต์ยื่นหนังสือลาออกแล้ว ให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ดังต่อไปนี้

(2.1)	ส่งมอบงาน ระบบงาน รายชื่อลูกค้า บัญชี เอกสาร และข้อมูลใดๆ ที่เกี่ยวกับการปฏิบัติหน้าที่เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ 

ไม่ว่าจะเป็นข้อมูลที่เป็นความลับทางการค้าหรือไม่ก็ตามให้แก่ทรัสตี และ/หรือ ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ตลอดจน

ด�ำเนนิการใดๆ ตามท่ีทรัสตร้ีองขอตามสมควรเพือ่ให้ผูจ้ดัการกองทรสัต์รายใหม่สามารถเข้าปฏบัิตหิน้าท่ีเป็นผูจ้ดัการ

กองทรัสต์ได้อย่างต่อเนื่องเพื่อประโยชน์สูงสุดของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม

(2.2)	ไม่ด�ำเนนิการหรอืประกอบธรุกจิท่ีมลีกัษณะเหมือนหรอืคล้ายกบั หรอืท่ีมลีกัษณะเป็นการแข่งขันกนักบัธรุกจิของกองทรสัต์

เป็นระยะเวลาสอง (2) ปี อนึ่ง หน้าที่ในข้อนี้ ให้รวมถึงการไม่ชักชวน ติดต่อ หรือด�ำเนินการใดๆ โดยมีวัตถุประสงค์

หรอืเป็นผลให้ผูจ้ดัการกองทรัสต์ท่ีลาออกหรอืผูจ้ดัการกองทรสัต์ในกรณท่ีีสญัญาก่อตัง้ทรสัต์สิน้สดุลงมคีวามสมัพนัธ์

ทางธุรกิจกับลูกค้าปัจจุบันของกองทรัสต์ในลักษณะที่เป็นการแข่งขันกับธุรกิจของกองทรัสต์

(2.3)	เก็บรักษาความลับทางการค้าของกองทรัสต์โดยไม่เผยแพร่ข้อมูล แบบร่าง บัญชีรายชื่อลูกค้า และเอกสารอื่นใดที่มี

สาระส�ำคัญเป็นความลับทางการค้าของกองทรัสต์ต่อบุคคลภายนอกโดยไม่ได้รับความยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษร

จากทรัสตีเสียก่อนเว้นแต่เป็นการเปิดเผยข้อมูลต่อหน่วยงานราชการตามข้อก�ำหนดของกฎหมาย หรือการเปิดเผย

ข้อมลูทีเ่ป็นสาธารณะอยู่ในขณะทีม่กีารเปิดเผยหรอืเผยแพร่ เว้นแตเ่ป็นกรณีที่ได้ระบไุว้ในสญัญากอ่ตั้งทรัสต์ หรอืจะ

ได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจากทรัสตี หรือเป็นกรณีท่ีต้องปฏิบัติตามพ.ร.บ.หลักทรัพย์ ประกาศส�ำนักงาน 

ก.ล.ต. หรือกฎหมายอื่นใด หรือกฎ หรือระเบียบ หรือค�ำสั่งใดๆ ที่ออกโดยชอบด้วยกฎหมาย หรือกรณีที่ต้องปฏิบัติ

ตามคาสั่งของหน่วยงานใดๆที่เกี่ยวข้อง

(2.4)	ด�ำเนนิการอ่ืนใดตามสมควรเพือ่ให้ผูจ้ดัการกองทรัสต์รายใหม่สามารถปฏิบัตหิน้าท่ีได้อย่างต่อเนือ่งตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์

5.4	วิธีการแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่
	 ให้ทรสัตขีอมตผิูถ้อืหน่วยทรสัต์เพือ่แต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรัสต์รายใหม่ภายในหกสบิ (60) วันนบัแต่วันท่ีทรสัตถีอดถอนผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

และแต่งตัง้บุคคลท่ีผูถ้อืหน่วยทรัสต์มีมตเิห็นชอบภายในสามสบิ (30) วนันบัแต่วนัท่ีได้รบัมต ิ ท้ังนี ้ ในกรณท่ีีขอมตแิล้ว แต่ไม่ได้รบัมต ิ 

ให้ทรัสตีด�ำเนินการแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ได้เองโดยค�ำนึงถึงประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม

6.	การบริหารจัดการกองทรัสต์อ่ืน
	 ในปัจจุบัน บริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ไม่ได้มีการบริหารจัดการกองทรัสต์อื่นแต่อย่างใด ทั้งนี้ ในการปฏิบัติหน้าที่ของ

ทรสัตแีละผู้จดัการกองทรัสต์ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และสญัญาอืน่ๆ ท่ีเกีย่วข้อง ทรสัตแีละผูจ้ดัการกองทรสัต์มหีน้าท่ีใช้ความระมดัระวงั

ตามสมควรในการด�ำเนนิการเพือ่ป้องกนัความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรสัต์กบัทรสัตหีรอืผูจ้ดัการกองทรสัต์ โดยให้มีการ

ด�ำเนินการดังต่อไปนี้

6.1	 ทรสัตแีละผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องไม่มีผลประโยชน์อ่ืนท่ีอาจขดัแย้งกบัผลประโยชน์ท่ีดท่ีีสดุของกองทรสัต์ และหากมกีรณท่ีี

อาจก่อให้เกดิความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ต้องสามารถแสดงได้ว่ามีกลไกท่ีจะท�ำให้เช่ือมัน่ได้ว่าการบรหิารจดัการกองทรสัต์

จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม

6.2	 ในกรณท่ีีผูจ้ดัการกองทรัสต์มกีารจดัการกองทรสัต์อ่ืนอยูด้่วย ทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ท่ีขออนญุาตเสนอขายหน่วยทรสัต์ 

ต้องไม่เป็นประเภทเดียวกับทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์อ่ืนนั้น เว้นแต่กองทรัสต์อ่ืนเป็นกองทรัสต์ท่ีแปลงสภาพมาจาก

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์

6.3	 กองทรสัต์จะไม่เข้าท�ำรายการใดท่ีอาจส่งผลให้ทรสัตไีม่สามารถท�ำหน้าท่ีได้อย่างเป็นอสิระ เช่น การซ้ืออสงัหารมิทรพัย์จาก

บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตีซึ่งอาจท�ำให้ทรัสตีไม่สามารถให้ความเห็นเกี่ยวกับการตรวจสอบและสอบทาน รวมถึงการท�ำ 

Due Diligence ของผู้จัดการกองทรัสต์ได้อย่างเป็นอิสระ
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7.	การมอบหมายหน้าที่ในการบริหารอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
	 บรษัิทฯ ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์จะก�ำหนดกลยุทธ์ในการบรหิารจดัการและจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์ท่ีกองทรสัต์

ลงทุน และมอบหมายให้อมตะ ซัมมิทซึ่งจะท�ำหน้าที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (Property Manager) ของกองทรัสต์ปฏิบัติตาม

กลยุทธ์การบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ตามท่ีผู้จัดการกองทรัสต์ก�ำหนดเพ่ือประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์

โดยรวมภายใต้สัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สัญญาก่อตั้งทรัสต์ กฎหมายและประกาศที่เกี่ยวข้อง

8.	หลักเกณฑ์ในการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์
	 บริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์มีระบบในการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างทรัสต์กับบุคคลท่ีอาจมีขัดแย้ง 

กล่าวคือ ผู้บริหารของฝ่ายงานที่รับผิดชอบการท�ำธุรกรรมที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์และฝ่ายก�ำกับการปฏิบัติงาน

ของนักลงทุนสัมพันธ์จะร่วมกันดูแบให้การท�ำธุรกรรมดังกล่าวเป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังนี้

(1)	 เงื่อนไขและข้อก�ำหนดทั่วไปของกองทรัสต์ในการเข้าท�ำธุรกรรมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีดังต่อไปนี้

-	 ในการท�ำธรุกรรม จะมกีารด�ำเนนิการให้เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และกฎหมายท่ีเกีย่วข้อง และเป็นไปเพือ่ประโยชน์

ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์

-	 ธรุกรรมท่ีกองทรสัต์จะท�ำกบัผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย์จะต้องเป็นธรุกรรมท่ีใช้ราคาท่ีมคีวามสมเหตสุมผลและเป็นธรรม

-	 บุคคลท่ีมีส่วนได้เสยีกบัการท�ำธรุกรรมไม่ว่าทางตรงหรอืทางอ้อมจะต้องไม่เข้ามามส่ีวนร่วมในการพจิารณาและตดัสนิใจ

เข้าท�ำธุรกรรม

-	 การคิดค่าใช้จ่ายท่ีเกิดจากการเข้าท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ต้องใช้ราคาและอัตราท่ี

เป็นธรรมและมีความสมเหตุสมผล

(2)	 การอนุมัติการท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ต้องผ่านการด�ำเนินการตามขั้นตอนดังต่อไปนี้

-	 ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผู้จัดการกองทรัสต์ โดยกรรมการอิสระจะต้องให้ความเห็น

ถึงความเหมาะสมในการเข้าท�ำธุรกรรมดังกล่าวในที่ประชุมคณะกรรมการ

-	 ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

-	 ในกรณีท่ีเป็นธุรกรรมท่ีมีมูลค่าตั้งแต่ยี่สิบล้านบาทข้ึนไป หรือเกินร้อยละสามของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต ์

แล้วแต่จ�ำนวนใดจะสงูกว่า ต้องได้รบัมตขิองท่ีประชุมผูถ้อืหน่วยทรัสต์ ด้วยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่าสามในสีข่องจ�ำนวนเสยีง

ทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

	 ท้ังนี ้ในกรณท่ีีธรุกรรมท่ีกองทรัสต์ท�ำกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ เป็นการได้มาหรอืจ�ำหน่ายไปซ่ึงทรพัย์สนิหลกั การค�ำนวณ

มูลค่าจะค�ำนวณตามมูลค่าการได้มาหรอืจ�ำหน่ายไปซ่ึงสนิทรพัย์ท้ังหมดของแต่ละโครงการท่ีท�ำให้กองทรสัต์พร้อมจะหารายได้ 

ซึ่งรวมถึงทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับโครงการนั้นด้วย

(3)	 นโยบายการท�ำรายการกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

-	 การท�ำธรุกรรมประเภทต่างๆระหว่างกองทรสัต์กบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ จะต้องกระท�ำภายใต้เงือ่นไขท่ีมีความเป็นธรรม

และมีความเหมาะสมและเป็นไปตามเงื่อนไขและข้อก�ำหนดตามกฎหมายหลักทรัพย์ 

-	 นอกจากนี้ กองทรัสต์จะด�ำเนินการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับธุรกรรมท่ีท�ำกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ต่อส�ำนักงาน 

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์ รวมทั้งในหมายเหตุประกอบงบการเงินของกองทรัสต์ที่ได้รับการตรวจสอบ

โดยผู้สอบบัญชีและในรายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์ด้วย
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9.	 รายการระหว่างทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์ หรือ บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับ
	 ผู้จัดการกองทรัสต์ และทรัสต์กับ ทรัสตีและบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี

9.1	รายการระหว่างทรัสต์และผู้จัดการกองทรัสต์
9.1.1	ทรสัตีซ่ึงกระท�ำในนามของกองทรัสต์จะแต่งตัง้ บรษัิทฯ เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ของกองทรสัต์ (REIT Manager) โดยบรษัิทฯ 

เป็นบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งกับกองทรัสต์เพราะบริษัทฯ จะได้รับการแต่งตั้งเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ซึ่งถูกก�ำหนดให้เป็น

บุคคลที่อาจมีความขัดแย้งกับกองทรัสต์ตามประกาศ สช. 29/2555

ความสัมพันธ์

ได้รับการแต่งตั้งเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ซึ่งถูกก�ำหนดให้เป็นบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งกับกองทรัสต์ตามประกาศ

เงื่อนไขนโยบายราคา

	 บรษัิทฯ จะเรยีกเกบ็ค่าธรรมเนยีมผูจ้ดัการกองทรสัต์จากกองทรสัต์ ซ่ึงจะประกอบไปด้วยค่าธรรมเนยีมพืน้ฐาน (Base Fee) 

ที่จะเป็นไปตามที่สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ก�ำหนดโดยจะมีการก�ำหนดอัตราขั้นต�่ำแต่ไม่เกิน 0.5% ต่อปีของมูลค่า

ทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ รวมกับค่าธรรมเนียมสะท้อนจากผลการบริหารจัดการกองทรัสต์ของผู้จัดการกองทรัสต ์ 

(Performance Fee) ที่จะเป็นไปตามที่สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ก�ำหนดแต่ไม่เกิน 0.75% ต่อปีของมูลค่าทรัพย์สิน

สุทธิของกองทรัสต์

ความเห็นด้านราคา

	 โครงสร้างของค่าธรรมเนยีมผูจ้ดัการกองทรสัต์ ในส่วนอตัราพืน้ฐาน นัน้เป็นไปตามปกตวิสิยัเทียบเคยีงได้กบัค่าธรรมเนยีม

ผู ้จัดการกองทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และค่าธรรมเนียมผู ้จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพ่ือการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย์อื่นในประเทศไทยที่อยู่ในอุตสาหกรรมเดียวกัน โดยค่าธรรมเนียมในส่วนอัตราพื้นฐานนั้นสะท้อนค่าใช้จ่าย

ในการบริหารกองทรัสต์ตามปกติท่ีเกิดข้ึน นอกเหนือจากนั้น โครงสร้างค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ ยังจัดให้มี 

ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ ในส่วนค่าธรรมเนียมสะท้อนจากผลการบริหารจัดการกองทรัสต์ของผู้จัดการกองทรัสต ์

ซึ่งเป็นการสร้างแรงจูงใจให้ผู้จัดการกองทรัสต์บริหารจัดการกองทรัสต์อย่างมีประสิทธิภาพ

9.2	รายการระหว่างทรัสต์กับนิติบุคคลท่ีมีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ร่วมกันกับผู้จัดการกองทรัสต์
9.2.1	ผู้จัดการกองทรัสต์จะว่าจ้าง อมตะ ซัมมิท เพื่อท�ำหน้าที่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (Property Manager) โดย อมตะซัมมิท

เป็นบุคคลท่ีมคีวามเกีย่วข้องกบักองทรัสต์ เนือ่งจากอมตะ ซัมมทิเป็นผูถ้อืหุ้นใหญ่ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ (REIT Manager) 

ทั้งนี้ รายละเอียดการท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สามารถสรุปได้ดังนี้ 

	 ความสัมพันธ์

-	 เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของผู้จัดการกองทรัสต์ โดยอมตะ ซัมมิท ถือหุ้นรวมกันคิดเป็นร้อยละ 99.997 ของจ�ำนวนหุ้นของ

ผู้จัดการกองทรัสต์

-	 เป็นผู้มีอ�ำนาจควบคุมผู้จัดการกองทรัสต์

	 เงื่อนไขนโยบายราคา

	 อมตะ ซัมมิทจะเรยีกเกบ็ค่าธรรมเนยีมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์จากกองทรสัต์ ซ่ึงจะประกอบไปด้วย 2 ส่วน ได้แก่ ค่าธรรมเนยีม

พื้นฐานโดยมีมูลค่าไม่เกิน 50 ล้านบาทต่อปี และค่าธรรมเนียมพิเศษซึ่งจะไม่เกินอัตราร้อยละ 25 ของส่วนเกินจากค่าเฉลี่ย

ก�ำไรขั้นต้น 3 ปีในรอบปีบัญชีของการพิจารณาหักด้วย 1.07 เท่าของก�ำไรขั้นต้นในรอบปีบัญชีก่อนหน้ารอบการพิจารณา 

เมื่อกองทรัสต์มีก�ำไรขั้นต้นย้อนหลัง 3 ปีเฉลี่ยเพิ่มขึ้นมากกว่าร้อยละ 7 (ค�ำนวณทุก 3 ปี)
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	 ความเห็นด้านราคา

	 โครงสร้างของค่าธรรมเนยีมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ ในส่วนอตัราพืน้ฐาน นัน้เป็นไปตามปกตวิสิยัเทียบเคยีงได้กบัค่าธรรมเนยีม

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์อ่ืนในประเทศ (กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ทีพาร์คโลจิสติคส์ 

กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ไทคอน และกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม แฟคทอรีแ่อนด์

แวร์เฮ้าส์ ฟันด์) โดยค่าธรรมเนียมในส่วนอัตราพื้นฐานนั้นสะท้อนค่าใช้จ่ายในการบริหารทรัพย์สินตามปกติท่ีเกิดข้ึน  

นอกเหนือจากนั้น โครงสร้างค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ยังจัดให้มีค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ 

ในส่วนค่าธรรมเนยีมพิเศษ ซ่ึงอัตราค่าธรรมเนยีมท้ัง 2 ส่วนนัน้จะสร้างแรงจงูใจให้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ในการสร้างรายได้

และบริหารต้นทุนอย่างมีประสิทธิภาพ 

9.2.2	ทรัสตีซึ่งกระท�ำในนามของกองทรัสต์อาจเข้าท�ำสัญญาจะซื้อจะขายและสัญญาเช่ากับอมตะ ซัมมิท เพื่อลงทุนในทรัพย์สิน

ที่กองทรัสต์จะเข้าลงทุนครั้งแรก โดยอมตะ ซัมมิท เป็นบุคคลที่มีความเกี่ยวข้องกับกองทรัสต์ เนื่องจากอมตะ ซัมมิท เป็น

ผูถ้อืหุ้นใหญ่ของผูจ้ดัการกองทรัสต์ (REIT Manager) ท้ังนี ้รายละเอียดการท�ำธรุกรรมระหว่างกองทรสัต์กบัผูถ้อืหุ้นรายใหญ่

ของผู้จัดการกองทรัสต์สามารถสรุปได้ดังนี้

	 ความสัมพันธ์

-	 เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของผู้จัดการกองทรัสต์ โดยอมตะ ซัมมิท ถือหุ้นรวมกันคิดเป็นร้อยละ 99.997 ของจ�ำนวนหุ้นของ

ผู้จัดการกองทรัสต์

-	 เป็นผู้มีอ�ำนาจควบคุมผู้จัดการกองทรัสต์ 

	 เงื่อนไขนโยบายราคา

	 ส�ำหรับราคาที่กองทรัสต์จะซื้อทรัพย์สินหลักที่ลงทุนครั้งแรกจากอมตะ ซัมมิทที่ราคารวมกันสูงสุดไม่เกิน 4,750 ล้านบาท 

ซ่ึงเป็นราคาท่ีสงูกว่าราคาประเมินของทรัพย์สนิต�ำ่สดุท่ีจดัท�ำโดยผูป้ระเมินราคาทรพัย์สนิอิสระเกนิกว่าร้อยละ 5 (สงูกว่าราคา

ประเมนิของทรพัย์สนิต�ำ่สดุท่ีจดัท�ำโดยผูป้ระเมินมูลค่าราคาทรพัย์สนิอิสระประมาณ 248 ล้านบาท หรอืประมาณร้อยละ 5.5) 

โดยในการก�ำหนดราคาสดุท้ายท่ีกองทรัสต์จะซ้ือทรพัย์สนิหลกัท่ีลงทุนครัง้แรกจากอมตะซัมมทิ นัน้จะอ้างองิจากราคาประเมิน

ของทรัพย์สนิท่ีจดัท�ำโดยผูป้ระเมินราคาทรพัย์สนิอิสระท่ีได้รบัความเห็นชอบจากส�ำนกังาน ก.ล.ต. บรษัิทฯ ในฐานะผูก่้อตัง้ทรัสต์และ

จะเข้าเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์เม่ือกองทรสัต์จดัตัง้ข้ึนแล้ว จะได้พจิารณาปัจจยัต่างๆ ท่ีมีความเกีย่วข้อง เช่น ภาวะตลาดเงนิ

ตลาดทุนในช่วงที่มีการเสนอขายหน่วยทรัสต์ อัตราเงินจ่ายในระดับที่เหมาะสมที่นักลงทุนจะได้รับ ศักยภาพในเชิงพาณิชย์

ของทรัพย์สิน อัตราดอกเบ้ียท้ังในประเทศและในตลาดโลก อัตราผลตอบแทนท่ีจะได้จากการลงทุนในหลักทรัพย์ประเภท

ตราสารทุน ตราสารหนี้ รวมถึงการลงทุนทางเลือกอื่นๆ และการส�ำรวจความต้องการของนักลงทุน (Bookbuilding)

	 ความเห็นด้านราคา

	 รายการดังกล่าวเป็นรายการมีความสมเหตุสมผลและไม่ท�ำให้กองทรัสต์เสียประโยชน์ เพราะท�ำให้กองทรัสต์สามารถเข้า

ลงทุนในทรพัย์สนิในโรงงานให้เช่าท่ีมีศกัยภาพและตัง้อยู่ภายในนคิมอุตสาหกรรมท่ีมชีือ่เสยีง ดงันัน้จงึถอืได้ว่าทรัพย์สนิดงักล่าว

มีศักยภาพในการสร้างมูลค่าเพิ่มให้แก่กองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
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9.2.3	ทรัสตีซ่ึงกระท�ำในนามของกองทรัสต์อาจเข้าท�ำสัญญาเช่ากับอมตะ ซัมมิท ในทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์จะเข้าลงทุนครั้งแรก 

โดย อมตะ ซัมมทิเป็นบุคคลท่ีมีความเกีย่วข้องกบักองทรสัต์ เนือ่งจาก อมตะ ซัมมทิเป็นผูถ้อืหุ้นใหญ่ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

(REIT Manager) ทั้งนี้ รายละเอียดการท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สามารถสรุปได้ดังนี้

	 ความสัมพันธ์

-	 เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของผู้จัดการกองทรัสต์ โดยอมตะ ซัมมิท ถือหุ้นรวมกันคิดเป็นร้อยละ 99.997 ของจ�ำนวนหุ้นของ

ผู้จัดการกองทรัสต์

-	 เป็นผู้มีอ�ำนาจควบคุมผู้จัดการกองทรัสต์

	 ลักษณะของรายการระหว่างกัน

	 ภายใต้สัญญาตกลงกระท�ำการที่จะท�ำขึ้นระหว่างทรัสตีซึ่งกระท�ำในนามของกองทรัสต์ อมตะ ซัมมิท และ บริษัท อมตะ 

คอร์ปอเรชัน จ�ำกัด (มหาชน) อาจเกิดกรณีที่บริษัท อมตะ ซัมมิท จะเข้าท�ำสัญญากับกองทรัสต์ ในทรัพย์สินที่กองทรัสต์

จะเข้าลงทุนครั้งแรก หากปรากฎว่าไม่มีผู้เช่าในทรัพย์สินดังกล่าว ตลอดระยะเวลา 1 ปี นับตั้งแต่สัญญาตกลงกระท�ำการมี

ผลใช้บังคับ หรือรับผิดชอบช�ำระส่วนต่างของค่าเช่าระหว่างค่าเช่าใหม่และค่าเช่าตามอัตราค่าเช่าตามตลาดเช่าอาคาร

โรงงานให้แก่กองทรสัต์หากปรากฎว่าสญัญาเช่าในทรพัย์สนิใดในทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์จะลงทุนครัง้แรกสิน้สดุลง และมกีาร

ต่ออายุสญัญาเช่า หรอืมีการท�ำสญัญาเช่ากบัผูเ้ช่ารายใหม่ และสญัญาเช่าท่ีมีการขยายอายสุญัญาเช่าหรอืสญัญาเช่าฉบับใหม่นัน้ 

มีค่าเช่าลดน้อยลงกว่าอัตราค่าเช่าตามตลาดเช่าอาคารโรงงานที่ก�ำหนดไว้

	 เงื่อนไขนโยบายราคา

	 ทรสัตซ่ึีงกระท�ำในนามของกองทรสัต์ จะอ้างอิงอตัราค่าเช่าคงท่ีตามลกัษณะท่ีตัง้ของทรัพย์สนินัน้ ซ่ึงปรากฎในตารางด้านล่างนี ้

ที่ตั้งของทรัพย์สิน อัตราค่าเช่า

นิคมอุตสาหกรรมอมตะนครเฟส 2 225 บาท/ตารางเมตร/เดือน

นิคมอุตสาหกรรมอมตะนครเฟส 6 220 บาท/ตารางเมตร/เดือน

นิคมอุตสาหกรรมอมตะนครเฟส 7 220 บาท/ตารางเมตร/เดือน

นิคมอุตสาหกรรมอมตะนครเฟส 8 215 บาท/ตารางเมตร/เดือน

นิคมอุตสาหกรรมอมตะนครเฟส 9 215 บาท/ตารางเมตร/เดือน

นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ 205 บาท/ตารางเมตร/เดือน

	 โดยอัตราราคาค่าเช่าที่ทาง อมตะ ซัมมิท จะเข้าท�ำสัญญาเช่าทรัพย์สินดังกล่าวนั้น เป็นราคาสูงสุดของราคาที่ทางบริษัท 

ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ�ำกดั และบรษัิท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี ่จ�ำกดั ใช้ในการประเมินมูลค่าทรพัย์สนิ

ตามลักษณะที่ตั้งของทรัพย์สิน ณ ปีที่กองทรัสต์เข้าลงทุนในทรัพย์สินหลักเป็นครั้งแรก

	 ความเห็นด้านราคา

	 ราคาภายใต้สญัญาเช่ามีลกัษณะท่ีสามารถเทียบเคยีงได้กบัราคาตลาด โดยข้อมูลราคาตลาดน�ำมาจาก ราคาสงูสดุของราคา

ที่ทางบริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด และบริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี่ จ�ำกัด ใช้ในการประเมิน

มูลค่าทรัพย์สินตามลักษณะที่ตั้งของทรัพย์สิน ณ ปีที่ 1

	 โดยเงื่อนไขที่ก�ำหนดให้ อมตะ ซัมมิท ยกเว้นไม่ต้องจ่ายเงินประกันการเช่าและกองทรัสต์สามารถร้องขอได้นั้น ถือว่าเป็น

เงือ่นไขท่ีไม่ท�ำให้กองทรัสต์เสยีประโยชน์เนือ่งจาก (1) กองทรสัต์สามารถร้องขอให้ อมตะ ซัมมทิ น�ำส่งเงนิประกนัการเช่าได้ 

(2) อมตะ ซัมมิท ถูกผูกพันด้วยสัญญาตกลงกระท�ำการ จึงไม่สามารถยกเลิกสัญญาเช่าโดยไม่มีผู้เช่ามาทดแทนได้  

(3) อมตะ ซัมมิท ไม่ได้ก่อให้เกิดความเสียหายแก่อาคารโรงงาน

	 ส�ำหรับเงื่อนไขอื่นๆ ภายใต้สัญญาเช่ามีลักษณะท่ีสามารถเทียบเคียงได้กับเงื่อนไขปกติท่ี ทรัสตีซ่ึงกระท�ำในนามของกอง

ทรัสต์เรียกเก็บค่าเช่าจากลูกค้ารายอื่น
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9.3	รายการระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีและบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี
	 ทรัสตีซึ่งกระท�ำในนามของกองทรัสต์มีการกู้ยืมเงินจากธนาคารกสิกรไทย จ�ำกัด (มหาชน) ในวงเงินรวมจ�ำนวน 480 ล้านบาท 

โดยธนาคารกสกิรไทย จ�ำกดั (มหาชน) เป็นผูถ้อืหุ้นรายใหญ่ของทรสัตขีองกองทรสัต์ ท้ังนี ้รายละเอียดการท�ำธรุกรรมระหว่างกองทรสัต์

กับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตีสามารถสรุปได้ดังนี้

	 ความสัมพันธ์

	 เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของทรัสตีของกองทรัสต์ บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จ�ำกัด โดยถือหุ้นอยู่ในสัดส่วนร้อยละ 

99.99 ของจ�ำนวนหุ้นท่ีมีสทิธอิอกเสยีงท้ังหมดของบรษัิทดงักล่าว นอกจากนี ้ธนาคารกสกิรไทย จ�ำกดั (มหาชน) บรษัิทย่อยและ

บริษัทร่วมของธนาคารกสิกรไทย จ�ำกัด (มหาชน) อาจท�ำธุรกิจปกติของสถาบันการเงินให้กับทรัพย์สินอื่นที่มีในลักษณะเดียวกัน

กับกองทรัสต์ หรือให้กับ อมตะ ซัมมิท

	 เงื่อนไขนโยบายราคา

	 ทรสัตซ่ึีงกระท�ำในนามของกองทรสัต์อาจจะกูยื้มเงนิจากธนาคารกสกิรไทย จ�ำกดั (มหาชน) ในวงเงนิรวมจ�ำนวน ไม่เกนิ 528 ล้านบาท 

โดยแบ่งเป็นวงเงินกู้ระยะยาว จ�ำนวนรวมไม่เกิน 480 ล้านบาท และวงเงินสินเชื่อหมุนเวียน จ�ำนวนรวมไม่เกิน 48 ล้านบาท โดย

สามารถดูรายละเอียดเพิ่มเติมได้ที่หัวข้อการกู้ยืมเงินหน้า 38-41

	 ความเห็นด้านราคา

	 ธรุกรรมการกูยื้มเงนิของกองทรสัต์ดงักล่าวเป็นธรุกรรมท่ีมีลกัษณะเฉพาะท่ีให้แก่กองทรสัต์ เช่น มข้ีอก�ำหนดและเงือ่นไขภายใต้

สัญญาท่ีสอดคล้องกับลักษณะเฉพาะของกองทรัสต์ โดยเงื่อนไขดังกล่าวจะมีลักษณะท่ีสามารถเทียบเคียงได้กับเงื่อนไขปกติท่ี 

ผู้ให้กู้เสนอให้กับลูกค้ารายอ่ืนในอุตสาหกรรมท่ีใกล้เคียงกัน และมีรูปแบบความเสี่ยงท่ีใกล้เคียงกัน ซ่ึงทรัสตีไม่สามารถเข้ามา

แทรกแซงและมีอิทธิพลในการพิจารณาอนุมัติและการก�ำหนดเงื่อนไขในสัญญาเงินกู้ของผู้ให้กู้ได้

	 นอกจากนี้ ผู้ให้กู้ที่เป็นบุคคลที่ไม่มีความเกี่ยวโยงกับทรัสตี สามารถยอมรับเงื่อนไขเงินกู้ดังกล่าวได้ซึ่งเป็นข้อบ่งชี้ได้ว่าเงื่อนไข

ตามสัญญาเงินกู้ดังกล่าวเป็นเงื่อนไขที่ไปเป็นตามการค้าปกติและไม่ท�ำให้กองทรัสต์เสียประโยชน์

	 ท้ังนีบ้รษัิทฯเห็นว่าธรุกรรมท่ีกองทรัสต์จะกูยื้มเงนิจากบุคคลท่ีเกีย่วโยงกนัของทรสัตไีม่ได้ก่อให้เกดิความขดัแย้งทางผลประโยชน์

และท�ำให้กองทรัสต์เสียประโยชน์ เนื่องจากเป็นไปตามการค้าปกติ (Arm’s Length Basis) และเป็นประโยชน์ต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์

9.4	ธุรกรรมประเภทอื่นๆ ที่มีรายการระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับ
	 ผู้จัดการกองทรัสต์ และกองทรัสต์กับทรัสตีและบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี
	 ในกรณีท่ีจะมีการท�ำธรุกรรมประเภทอ่ืนๆ ระหว่างกองทรสัต์กบัผูจ้ดัการกองทรสัต์หรอืทรสัต ีหรอืบุคคลท่ีเกีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการ

กองทรัสต์หรือทรัสตี ทรัสตีและ/หรือผู้จัดการกองทรัสต์จะมีการด�ำเนินการตามกฎหมายหลักทรัพย์ดังนี้

(1)	 เงื่อนไขและข้อก�ำหนดทั่วไปของกองทรัสต์ในการเข้าท�ำธุรกรรมกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันมีดังต่อไปนี้

-	 ในการท�ำธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์นั้น จะมีการด�ำเนินการให้เป็น

ไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง และเป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์

-	 ธรุกรรมท่ีกองทรสัต์จะท�ำกบัผูจ้ดัการกองทรสัต์หรอืบุคคลท่ีเกีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์จะต้องเป็นธรุกรรมท่ีใช้

ราคาที่มีความสมเหตุสมผลและเป็นธรรม

-	 บุคคลท่ีมส่ีวนได้เสยีกบัการท�ำธรุกรรมไม่ว่าทางตรงหรอืทางอ้อมจะต้องไม่เข้ามามส่ีวนร่วมในการพจิารณาและตดัสนิใจ

เข้าท�ำธุรกรรม

-	 การคดิค่าใช้จ่ายท่ีเกดิจากการเข้าท�ำธรุกรรมระหว่างกองทรสัต์และผูจ้ดัการกองทรสัต์หรอืบุคคลท่ีเกีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการ

กองทรัสต์ ต้องใช้ราคาและอัตราที่เป็นธรรมและมีความสมเหตุสมผล
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(2)	 กรณีท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์

(2.1)	นโยบายการท�ำรายการกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์

•	 การท�ำธรุกรรมประเภทต่างๆ ระหว่างกองทรัสต์และผู้จัดการกองทรัสตห์รือบคุคลทีเ่กี่ยวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรัสต์ 

จะต้องกระท�ำภายใต้เงื่อนไขท่ีมีความเป็นธรรมและมีความเหมาะสมและเป็นไปตามเงื่อนไขและข้อก�ำหนดตาม

กฎหมายหลักทรัพย์ ทั้งนี้ในกรณีที่ คณะกรรมการ ก.ล.ต. ส�ำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการก�ำกับ

ตลาดทุน ประกาศก�ำหนดบุคคลท่ีมีลกัษณะเป็นบุคคลท่ีเกีย่วโยงกนัเพ่ิมเตมิในอนาคต การเข้าท�ำธรุกรรมระหว่างกองทรสัต์ 

และผูจ้ดัการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเกีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ จะถอืปฏบัิติให้เป็นไปตามเงือ่นไขและข้อก�ำหนด

ตามกฎหมายหลักทรัพย์

•	 นอกจากนี้ กองทรัสต์จะด�ำเนินการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับธุรกรรมที่ท�ำกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน

กับผู้จัดการกองทรัสต์ ต่อส�ำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์ รวมทั้งในหมายเหตุประกอบงบการเงิน

ของกองทรัสต์ที่ได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีและในรายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์ด้วย

(2.2)	การอนุมัตกิารท�ำธรุกรรมระหว่างกองทรัสต์กบัผูจ้ดัการกองทรสัต์หรอืบุคคลท่ีเกีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องผ่าน

การด�ำเนินการตามขั้นตอนดังต่อไปนี้

•	 ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

•	 ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าเกินกว่า 1 ล้านบาท หรือตั้งแต่ร้อยละ 0.03 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของ กองทรัสต์ 

แล้วแต่จ�ำนวนใดจะสูงกว่า ต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผู้จัดการกองทรัสต์

•	 ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าตั้งแต่ 20 ล้านบาทขึ้นไป หรือเกินร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ 

แล้วแต่จ�ำนวนใดจะสงูกว่า ต้องได้รบัมตขิองท่ีประชุมผูถ้อืหน่วยทรัสต์ ด้วยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่าสามในสีข่องจ�ำนวนเสยีง

ทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

•	 ท้ังนี ้ในกรณท่ีีธรุกรรมท่ีกองทรสัต์ท�ำกบัผูจ้ดัการกองทรสัต์หรอืบุคคลท่ีเกีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ เป็นการได้

มาหรือจ�ำหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินหลัก การค�ำนวณมูลค่าจะค�ำนวณตามมูลค่าการได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์

ทั้งหมดของแต่ละโครงการที่ท�ำให้กองทรัสต์พร้อมจะหารายได้ ซึ่งรวมถึงทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับโครงการนั้นด้วย

(3)	 กรณีท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีและบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี

ในกรณีที่มีการท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีและบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี จะต้องมีการด�ำเนินการดังต่อไปนี้

•	 มีการเปิดเผยข้อมูลผ่านตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย หรือช่องทางอื่นใดที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถเข้าถึงข้อมูล

การจะเข้าท�ำธุรกรรมได้อย่างทั่วถึง

•	 มีระยะเวลาในการเปิดเผยข้อมูลที่สมเหตุสมผล ซึ่งต้องไม่น้อยกว่า 14 วัน

•	 มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาคัดค้านที่ชัดเจน โดยระยะเวลาดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 14 วัน เว้นแต่

ในกรณีที่มีการขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อเข้าท�ำธุกรรมดังกล่าว ให้การคัดค้านกระท�ำในการขอมติผู้ถือหน่วยนั้น

	 อนึ่ง โดยในกรณีที่มีผู้ถือหน่วยทรัสต์แสดงการคัดค้านอย่างชัดเจนตามวิธีการที่มีการเปิดเผยนี้ในจ�ำนวนที่เกินกว่า 1 ใน 4 

ของจ�ำนวนหน่วยทรัสต์ที่จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมด ทรัสตีจะกระท�ำหรือยินยอมให้มีธุรกรรมดังกล่าวข้างต้นไม่ได้
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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
เสนอต่อผูถื้อหน่วยทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอมตะซมัมิทโกรท 

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอมตะซมัมิทโกรท  
ซ่ึงประกอบดว้ยงบดุลและงบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 งบก าไรขาดทุน งบแสดง
การเปล่ียนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิ งบกระแสเงินสดและขอ้มูลทางการเงินท่ีส าคญัส าหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วนัท่ี                  
16 มิถุนายน 2558 (วนัจดัตั้งกองทรัสตฯ์) ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชีท่ี
ส าคญัและหมายเหตุเร่ืองอ่ืน ๆ 

ความรับผดิชอบของผู้บริหารกองทรัสต์ต่องบการเงิน 
ผูบ้ริหารกองทรัสตเ์ป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัท าและการน าเสนองบการเงินเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ีควรตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงินและรับผดิชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารกองทรัสตพ์ิจารณาวา่จ าเป็น
เพื่อใหส้ามารถจดัท างบการเงินท่ีปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัไม่วา่จะเกิดจาก
การทุจริตหรือขอ้ผดิพลาด 

ความรับผดิชอบของผู้สอบบัญชี 
ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการแสดงความเห็นต่องบการเงินดงักล่าวจากผลการตรวจสอบของขา้พเจา้ ขา้พเจา้ได้
ปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ซ่ึงก าหนดใหข้า้พเจา้ปฏิบติัตามขอ้ก าหนดดา้นจรรยาบรรณ 
รวมถึงวางแผนและปฏิบติังานตรวจสอบเพื่อใหไ้ดค้วามเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลวา่ งบการเงินปราศจากการ
แสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ 

การตรวจสอบรวมถึงการใชว้ิธีการตรวจสอบเพื่อให้ไดม้าซ่ึงหลกัฐานการสอบบญัชีเก่ียวกบัจ านวนเงินและการ
เปิดเผยขอ้มูลในงบการเงิน วิธีการตรวจสอบท่ีเลือกใชข้ึ้นอยูก่บัดุลยพินิจของผูส้อบบญัชี ซ่ึงรวมถึงการประเมิน
ความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัของงบการเงินไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือ
ขอ้ผดิพลาด ในการประเมินความเส่ียงดงักล่าว ผูส้อบบญัชีพิจารณาการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดัท าและ
การน าเสนองบการเงินโดยถูกตอ้งตามท่ีควรของกองทรัสต ์เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบท่ีเหมาะสมกบั
สถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกองทรัสต ์
การตรวจสอบรวมถึงการประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารกองทรัสตใ์ชแ้ละความ
สมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัชีท่ีจดัท าข้ึนโดยผูบ้ริหารกองทรัสต ์รวมทั้งการประเมินการน าเสนอ                     
งบการเงินโดยรวม  
 

รายงาน
ของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
เสนอต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท



86

รายงานประจ�ำปี 2558

ขา้พเจา้เช่ือวา่หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดง
ความเห็นของขา้พเจา้ 

ความเห็น 
ขา้พเจา้เห็นวา่งบการเงินขา้งตน้น้ีแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 ผลการด าเนินงาน                    
การเปล่ียนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิ กระแสเงินสดและขอ้มูลทางการเงินท่ีส าคญัส าหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วนัท่ี           
16 มิถุนายน 2558 (วนัจดัตั้งกองทรัสตฯ์) ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 ของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
และสิทธิการเช่าอมตะซมัมิทโกรทโดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  

ศิราภรณ์  เอ้ืออนนัตก์ุล 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3844 
 
บริษทั ส านกังาน อีวาย จ ากดั 
กรุงเทพฯ:16 กุมภาพนัธ์ 2559 
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ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558
(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ
สินทรัพย์
เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตามมลูค่ายติุธรรม
   (ราคาทุน: 4,792,951,897 บาท) 7 4,789,092,000
เงินฝากธนาคาร 8 175,777,493
ลูกหน้ี
   จากการให้เช่า 9 933,163
   จากดอกเบ้ีย 32,832
   ลูกหน้ีอ่ืน 17 191,655
ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี 10 30,185,713
สินทรัพยอ่ื์น 507,986
รวมสินทรัพย์ 4,996,720,842   
หนีสิ้น
เจา้หน้ีและค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 17 16,844,243
เงินมดัจ าค่าเช่า 120,566,547
ค่าเช่ารับล่วงหนา้ 2,198,190
เงินกูย้มืระยะยาว 11, 17 1,200,000,000
รวมหนีสิ้น 1,339,608,980   
สินทรัพย์สุทธิ 3,657,111,862   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมทิโกรท
งบดุล

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558
(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ
สินทรัพย์
เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตามมลูค่ายติุธรรม
   (ราคาทุน: 4,792,951,897 บาท) 7 4,789,092,000
เงินฝากธนาคาร 8 175,777,493
ลูกหน้ี
   จากการให้เช่า 9 933,163
   จากดอกเบ้ีย 32,832
   ลูกหน้ีอ่ืน 17 191,655
ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี 10 30,185,713
สินทรัพยอ่ื์น 507,986
รวมสินทรัพย์ 4,996,720,842   
หนีสิ้น
เจา้หน้ีและค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 17 16,844,243
เงินมดัจ าค่าเช่า 120,566,547
ค่าเช่ารับล่วงหนา้ 2,198,190
เงินกูย้มืระยะยาว 11, 17 1,200,000,000
รวมหนีสิ้น 1,339,608,980   
สินทรัพย์สุทธิ 3,657,111,862   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมทิโกรท
งบดุล

งบดุล
ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558
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ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558
(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ
สินทรัพย์สุทธิ: 
ทุนจดทะเบียน
   หน่วยทรัสต ์357,890,000 หน่วย มลูค่าหน่วยละ 10 บาท 3,578,900,000   
ทุนท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต์
   หน่วยทรัสต ์357,890,000 หน่วย มลูค่าหน่วยละ 10 บาท 12 3,578,900,000   
ก  าไรสะสม 13 78,211,862        
สินทรัพย์สุทธิ 3,657,111,862   

-                         
สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 10.2185

จ านวนหน่วยทรัสตท่ี์จ าหน่ายแลว้ทั้งหมด ณ วนัส้ินงวด (หน่วย) 357,890,000

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบดุล (ต่อ)
ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมทิโกรท

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558
(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ
สินทรัพย์
เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตามมลูค่ายติุธรรม
   (ราคาทุน: 4,792,951,897 บาท) 7 4,789,092,000
เงินฝากธนาคาร 8 175,777,493
ลูกหน้ี
   จากการให้เช่า 9 933,163
   จากดอกเบ้ีย 32,832
   ลูกหน้ีอ่ืน 17 191,655
ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี 10 30,185,713
สินทรัพยอ่ื์น 507,986
รวมสินทรัพย์ 4,996,720,842   
หนีสิ้น
เจา้หน้ีและค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 17 16,844,243
เงินมดัจ าค่าเช่า 120,566,547
ค่าเช่ารับล่วงหนา้ 2,198,190
เงินกูย้มืระยะยาว 11, 17 1,200,000,000
รวมหนีสิ้น 1,339,608,980   
สินทรัพย์สุทธิ 3,657,111,862   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมทิโกรท
งบดุล

งบดุล (ต่อ)
ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558
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ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2558

ประเภทเงินลงทุน/ เน้ือท่ีดินตาม พ้ืนท่ี ร้อยละของ
ท่ีตั้ง โฉนดเลขท่ี เอกสารสิทธ์ิ อาคารเลขท่ี อาคารโรงงาน ราคาทุน มลูคา่ยติุธรรม มลูคา่เงินลงทุน

(ไร่-งาน-ตารางวา) (ตารางเมตร) (บาท) (บาท) (ร้อยละ)
เงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

สิทธิการเช่าทีด่นิและอาคารโรงงาน
นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร
   ต  าบลบา้นเก่า อ  าเภอพานทอง จงัหวดัชลบุรี

9361, 21948 5-2-30 AF01 851.80                24,369,004          23,761,770          0.50
AF02 851.80                24,369,004          23,761,770          0.50
AF03 851.80                24,369,004          23,761,770          0.50
AF04 851.80                24,369,004          23,761,770          0.50

23895 4-2-71 AG01 851.80                24,151,635          23,761,770          0.50
AG02 851.80                23,940,333          23,761,770          0.50
BG01 1,203.60             34,170,803          33,575,565          0.70

23626 1-2-42 BF01 1,218.00             34,845,150          33,977,267          0.71
22735 7-1-46 BF02 1,280.52             36,633,637          35,721,321          0.75

BF03 1,280.52             36,633,637          35,721,321          0.75
BF04 1,515.14             43,345,771          42,266,269          0.88
BF05 1,588.56             45,446,662          44,314,390          0.93

26250 2-3-29 BF06 1,702.88             48,717,299          47,503,455          0.99
28361 1-2-27 BF07 1,288.00             36,847,973          35,929,983          0.75
26188 8-2-24 BF08 1,775.00             50,779,771          49,515,311          1.03

BF09 2,430.00             69,518,950          67,787,158          1.42
BF10 2,430.00             69,518,950          67,787,158          1.42

24991 2-2-48 BG02 1,777.00             50,837,399          49,571,102          1.04
24994, 26052 1-2-73 BG03 1,215.00             34,759,214          33,893,579          0.71

25059 6-0-96 BG04 1,223.80             35,010,957          34,139,063          0.71
BG05 1,416.00             40,509,872          39,500,665          0.82
BG06 1,553.70             44,448,790          43,341,937          0.91

32570 4-3-73 BG32 1,041.50             29,680,881          29,053,632          0.61
BG33 1,262.50             36,118,019          35,218,636          0.74
BG34 1,562.50             44,700,533          43,587,421          0.91

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท
งบประกอบรายละเอยีดเงนิลงทุน 

การแสดงรายละเอยีดเงนิลงทุนใช้การจัดกลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558
(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ
สินทรัพย์
เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตามมลูค่ายติุธรรม
   (ราคาทุน: 4,792,951,897 บาท) 7 4,789,092,000
เงินฝากธนาคาร 8 175,777,493
ลูกหน้ี
   จากการให้เช่า 9 933,163
   จากดอกเบ้ีย 32,832
   ลูกหน้ีอ่ืน 17 191,655
ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี 10 30,185,713
สินทรัพยอ่ื์น 507,986
รวมสินทรัพย์ 4,996,720,842   
หนีสิ้น
เจา้หน้ีและค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 17 16,844,243
เงินมดัจ าค่าเช่า 120,566,547
ค่าเช่ารับล่วงหนา้ 2,198,190
เงินกูย้มืระยะยาว 11, 17 1,200,000,000
รวมหนีสิ้น 1,339,608,980   
สินทรัพย์สุทธิ 3,657,111,862   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมทิโกรท
งบดุล

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน
ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558
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ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2558

ประเภทเงินลงทุน/ เน้ือท่ีดินตาม พ้ืนท่ี ร้อยละของ
ท่ีตั้ง โฉนดเลขท่ี เอกสารสิทธ์ิ อาคารเลขท่ี อาคารโรงงาน ราคาทุน มลูคา่ยติุธรรม มลูคา่เงินลงทุน

(ไร่-งาน-ตารางวา) (ตารางเมตร) (บาท) (บาท) (ร้อยละ)
เงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

สิทธิการเช่าทีด่นิและอาคารโรงงาน
นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร
   ต  าบลบา้นเก่า อ  าเภอพานทอง จงัหวดัชลบุรี (ต่อ)

35964 11-1-95 BG35 1,570.00             44,189,970          43,796,641          0.91
BG36 1,329.00             37,335,282          37,073,717          0.77
BG37 1,329.00             37,545,574          37,073,717          0.77
BG38 1,312.00             36,912,678          36,599,486          0.76
BG39 2,170.00             61,064,835          60,534,211          1.26

34026 27-2-35 BG49 2,672.00             75,091,669          74,537,977          1.56
BG50 1,867.00             53,049,502          52,081,738          1.09
BG51 1,313.00             37,335,282          36,627,382          0.76
BG52 2,167.00             61,381,283          60,450,523          1.26
BG53 1,438.00             40,815,199          40,114,376          0.84
BG54 1,188.00             33,854,355          33,140,388          0.69
BG55 1,313.00             37,335,282          36,627,382          0.76
BG56 1,807.00             51,255,960          50,407,981          1.05
BG57 1,188.00             33,432,761          33,140,388          0.69
BG58 1,717.00             48,830,533          47,897,346          1.00

34030 4-0-33 BG59 1,438.00             40,920,344          40,114,376          0.84
BG60 1,313.00             37,335,282          36,627,382          0.76

40196 7-0-27 BG61 2,767.00             78,256,149          77,188,093          1.61
BG62 2,872.00             81,419,618          80,117,167          1.67

40197 7-0-13 BG63 5,277.00             148,495,465        147,206,926        3.07
40197, 40198 15-1-68 BG64 1,187.00             33,958,489          33,112,492          0.69

BG65 2,017.00             55,580,074          56,266,130          1.17
40168 6-0-07 BG66 1,437.00             40,815,199          40,086,480          0.84

BG67 3,222.00             91,017,191          89,880,750          1.88
40178 6-3-62 BG68 5,032.00             141,219,184        140,372,419        2.93
40179 7-2-06 BG69 5,032.00             141,219,184        140,372,419        2.93

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบประกอบรายละเอยีดเงนิลงทุน (ต่อ)
ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558
(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ
สินทรัพย์
เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตามมลูค่ายติุธรรม
   (ราคาทุน: 4,792,951,897 บาท) 7 4,789,092,000
เงินฝากธนาคาร 8 175,777,493
ลูกหน้ี
   จากการให้เช่า 9 933,163
   จากดอกเบ้ีย 32,832
   ลูกหน้ีอ่ืน 17 191,655
ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี 10 30,185,713
สินทรัพยอ่ื์น 507,986
รวมสินทรัพย์ 4,996,720,842   
หนีสิ้น
เจา้หน้ีและค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 17 16,844,243
เงินมดัจ าค่าเช่า 120,566,547
ค่าเช่ารับล่วงหนา้ 2,198,190
เงินกูย้มืระยะยาว 11, 17 1,200,000,000
รวมหนีสิ้น 1,339,608,980   
สินทรัพย์สุทธิ 3,657,111,862   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมทิโกรท
งบดุล

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน (ต่อ)
ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558



91
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ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2558

ประเภทเงินลงทุน/ เน้ือท่ีดินตาม พ้ืนท่ี ร้อยละของ
ท่ีตั้ง โฉนดเลขท่ี เอกสารสิทธ์ิ อาคารเลขท่ี อาคารโรงงาน ราคาทุน มลูคา่ยติุธรรม มลูคา่เงินลงทุน

(ไร่-งาน-ตารางวา) (ตารางเมตร) (บาท) (บาท) (ร้อยละ)
เงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

สิทธิการเช่าทีด่นิและอาคารโรงงาน
นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร
   ต  าบลบา้นเก่า อ  าเภอพานทอง จงัหวดัชลบุรี (ต่อ)

40180 8-1-17 BG70 2,312.00             65,283,805          64,495,436          1.35
BG71 1,437.00             40,920,344          40,086,480          0.84
BG72 1,812.00             51,362,116          50,547,461          1.06

40198 8-1-55 BG73 1,312.00             37,018,834          36,599,486          0.76
BG74 1,312.00             37,018,834          36,599,486          0.76

28262 2-0-65 BG75 1,032.00             29,425,094          28,788,620          0.60
40193 9-2-75 BG76 3,572.00             102,189,927        99,644,332          2.08

BG77 1,187.00             33,958,489          33,112,492          0.69
BG78 1,687.00             47,670,897          47,060,467          0.98

105,512.02         2,992,606,936     2,943,358,000     61.46
กรรมสิทธ์ิในทีด่นิและอาคารโรงงาน

นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร
   ต  าบลบา้นเก่า อ  าเภอพานทอง จงัหวดัชลบุรี

28287 1-2-43 BG07 1,290.00             43,488,417          44,248,801          0.92
28288 1-2-03 BG08 1,290.00             43,488,417          44,248,801          0.92
26788 1-2-04 BG09 1,290.00             43,488,417          44,248,801          0.92
26789 13-1-44 BG10 3,010.00             99,338,292          103,247,203        2.16

26789, 26726 13-1-78 BG11 5,200.00             175,300,192        178,367,262        3.72
26789 13-1-44 BG12 1,449.00             48,212,853          49,702,724          1.04

26789, 26787 20-0-45 BG13 1,449.00             48,212,853          49,702,724          1.04
26790, 26791 6-0-02 BG14 2,160.00             71,834,030          74,091,016          1.55
26787, 26790 9-3-05 BG15 1,620.00             53,605,747          55,568,262          1.16
26790, 26791 6-0-02 BG16 2,160.00             72,817,116          74,091,016          1.55
26787, 26790 9-3-05 BG17 1,620.00             54,612,957          55,568,262          1.16

26787 6-3-05 BG18 1,025.00             34,554,206          35,158,931          0.74
BG19 1,025.00             34,554,206          35,158,931          0.74
BG20 1,025.00             34,554,206          35,158,931          0.74

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท
งบประกอบรายละเอยีดเงนิลงทุน (ต่อ)

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558
(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ
สินทรัพย์
เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตามมลูค่ายติุธรรม
   (ราคาทุน: 4,792,951,897 บาท) 7 4,789,092,000
เงินฝากธนาคาร 8 175,777,493
ลูกหน้ี
   จากการให้เช่า 9 933,163
   จากดอกเบ้ีย 32,832
   ลูกหน้ีอ่ืน 17 191,655
ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี 10 30,185,713
สินทรัพยอ่ื์น 507,986
รวมสินทรัพย์ 4,996,720,842   
หนีสิ้น
เจา้หน้ีและค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 17 16,844,243
เงินมดัจ าค่าเช่า 120,566,547
ค่าเช่ารับล่วงหนา้ 2,198,190
เงินกูย้มืระยะยาว 11, 17 1,200,000,000
รวมหนีสิ้น 1,339,608,980   
สินทรัพย์สุทธิ 3,657,111,862   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมทิโกรท
งบดุล

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน (ต่อ)
ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558
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ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2558

ประเภทเงินลงทุน/ เน้ือท่ีดินตาม พ้ืนท่ี ร้อยละของ
ท่ีตั้ง โฉนดเลขท่ี เอกสารสิทธ์ิ อาคารเลขท่ี อาคารโรงงาน ราคาทุน มลูคา่ยติุธรรม มลูคา่เงินลงทุน

(ไร่-งาน-ตารางวา) (ตารางเมตร) (บาท) (บาท) (ร้อยละ)
เงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

กรรมสิทธ์ิในทีด่นิและอาคารโรงงาน
นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร
   ต  าบลบา้นเก่า อ  าเภอพานทอง จงัหวดัชลบุรี (ต่อ)

26792, 26793 18-0-03 BG21 4,650.00             152,513,332        159,501,494        3.33
26792 15-0-01 BG22 1,525.00             51,410,392          52,309,630          1.09
26794 3-0-00 BG23 2,005.00             67,592,089          68,774,300          1.44
26795 9-3-47 BG24 3,145.00             103,976,281        107,877,892        2.25

BG25 3,145.00             106,022,866        107,877,892        2.25
26792, 26795 24-3-48 BG26 2,425.00             81,750,321          83,180,887          1.74

BG27 1,300.00             43,825,159          44,591,816          0.93
26792 15-0-1 BG28 1,150.00             38,398,088          39,446,606          0.82

BG29 1,150.00             38,768,001          39,446,606          0.82
BG30 1,150.00             38,289,526          39,446,606          0.82
BG31 1,150.00             38,768,001          39,446,606          0.82

48,408.00           1,619,375,965     1,660,462,000     34.67
สิทธิการเช่าทีด่นิและอาคารโรงงาน

นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี
   ต  าบลมาบยางพร อ าเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง

26820 5-1-48 G1 1,563.00             42,248,004          43,464,186          0.91
G2 2,617.00             71,633,729          72,774,007          1.52

18344 3-2-0.1 F1 2,482.50             67,087,263          69,033,807          1.44
6,662.50             180,968,996        185,272,000        3.87

รวมเงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 160,582.52         4,792,951,897     4,789,092,000     100.00
                       

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท
งบประกอบรายละเอยีดเงนิลงทุน (ต่อ)

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558
(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ
สินทรัพย์
เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตามมลูค่ายติุธรรม
   (ราคาทุน: 4,792,951,897 บาท) 7 4,789,092,000
เงินฝากธนาคาร 8 175,777,493
ลูกหน้ี
   จากการให้เช่า 9 933,163
   จากดอกเบ้ีย 32,832
   ลูกหน้ีอ่ืน 17 191,655
ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี 10 30,185,713
สินทรัพยอ่ื์น 507,986
รวมสินทรัพย์ 4,996,720,842   
หนีสิ้น
เจา้หน้ีและค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 17 16,844,243
เงินมดัจ าค่าเช่า 120,566,547
ค่าเช่ารับล่วงหนา้ 2,198,190
เงินกูย้มืระยะยาว 11, 17 1,200,000,000
รวมหนีสิ้น 1,339,608,980   
สินทรัพย์สุทธิ 3,657,111,862   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมทิโกรท
งบดุล

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน (ต่อ)
ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558
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รายงานประจ�ำปี 2558

ส าหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วนัที่ 16 มถุินายน 2558 ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2558
(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ
รายได้จากการลงทุน
รายไดค้่าเช่า 176,446,651   
รายไดด้อกเบ้ีย 17 957,507          
รายไดอ่ื้น 15, 17 33,013,758     
รวมรายได้ 210,417,916   
ค่าใช้จ่าย
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ 16, 17 6,377,861       
ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผูเ้ก็บรักษาทรัพยสิ์น 16, 17 8,174,791       
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 16 822,445          
ค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรัพย์ 16, 17 1,275,907       
ค่าซ่อมแซมและค่าบ ารุงรักษา 1,563,261       
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 1,001,342       
ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชีตดัจ่าย 10 3,692,051       
ดอกเบ้ียจ่าย 17 25,936,101     
ค่าใชจ่้ายอ่ืน 767,478          
รวมค่าใช้จ่าย 49,611,237     
รายได้จากการลงทุนสุทธิ 160,806,679   
รายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน
รายการขาดทุนสุทธิท่ียงัไมเ่กิดข้ึนจากเงินลงทุน (3,859,897)      
รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (3,859,897)      
การเพิ่มขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงาน 156,946,782   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมทิโกรท
งบก าไรขาดทุน

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558
(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ
สินทรัพย์
เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตามมลูค่ายติุธรรม
   (ราคาทุน: 4,792,951,897 บาท) 7 4,789,092,000
เงินฝากธนาคาร 8 175,777,493
ลูกหน้ี
   จากการให้เช่า 9 933,163
   จากดอกเบ้ีย 32,832
   ลูกหน้ีอ่ืน 17 191,655
ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี 10 30,185,713
สินทรัพยอ่ื์น 507,986
รวมสินทรัพย์ 4,996,720,842   
หนีสิ้น
เจา้หน้ีและค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 17 16,844,243
เงินมดัจ าค่าเช่า 120,566,547
ค่าเช่ารับล่วงหนา้ 2,198,190
เงินกูย้มืระยะยาว 11, 17 1,200,000,000
รวมหนีสิ้น 1,339,608,980   
สินทรัพย์สุทธิ 3,657,111,862   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมทิโกรท
งบดุล

งบก�ำไรขาดทุน
ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

สำ�หรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วันที่ 16 มิถุนายน 2558 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2558
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รายงานประจ�ำปี 2558

ส าหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วนัที่ 16 มิถุนายน 2558 ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2558
(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ
การเพิม่ขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงานในระหว่างงวด
รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ 160,806,679       
รายการขาดทุนสุทธิท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากเงินลงทุน (3,859,897)          
การเพิม่ขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงาน 156,946,782       
การเพิม่ขึน้ของทุนที่ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์
หน่วยทรัสตท่ี์ออกจ าหน่ายในระหวา่งงวด
     จ  านวน 357,890,000 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 10 บาท 12 3,578,900,000    
การเพิม่ขึน้ของทุนที่ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ 3,578,900,000    
การแบ่งปันส่วนทุนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในระหว่างงวด 14 (78,734,920)        
การเพิม่ขึน้ของสินทรัพย์สุทธิในระหว่างงวด 3,657,111,862    
สินทรัพยสุ์ทธิตน้งวด -                          
สินทรัพย์สุทธิปลายงวด 3,657,111,862    

-                          
หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558
(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ
สินทรัพย์
เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตามมลูค่ายติุธรรม
   (ราคาทุน: 4,792,951,897 บาท) 7 4,789,092,000
เงินฝากธนาคาร 8 175,777,493
ลูกหน้ี
   จากการให้เช่า 9 933,163
   จากดอกเบ้ีย 32,832
   ลูกหน้ีอ่ืน 17 191,655
ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี 10 30,185,713
สินทรัพยอ่ื์น 507,986
รวมสินทรัพย์ 4,996,720,842   
หนีสิ้น
เจา้หน้ีและค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 17 16,844,243
เงินมดัจ าค่าเช่า 120,566,547
ค่าเช่ารับล่วงหนา้ 2,198,190
เงินกูย้มืระยะยาว 11, 17 1,200,000,000
รวมหนีสิ้น 1,339,608,980   
สินทรัพย์สุทธิ 3,657,111,862   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมทิโกรท
งบดุล

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ
ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

สำ�หรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วันที่ 16 มิถุนายน 2558 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2558
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รายงานประจ�ำปี 2558

ส าหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วนัที่ 16 มิถุนายน 2558 ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2558
(หน่วย: บาท)

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมด าเนินงาน
การเพ่ิมข้ึนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 156,946,782       
ปรับกระทบรายการเพ่ิมข้ึนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน
   ใหเ้ป็นเงินสดสุทธิจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน:
   การซ้ือเงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า (4,792,951,897)   
   การตดัจ าหน่ายค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี 3,692,051           
   การเพ่ิมข้ึนในลูกหน้ีจากการใหเ้ช่า (933,163)             
   การเพ่ิมข้ึนในลูกหน้ีจากดอกเบ้ีย (32,832)               
   การเพ่ิมข้ึนในลูกหน้ีอ่ืน (191,655)             
   การเพ่ิมข้ึนในค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี (33,877,764)        
   การเพ่ิมข้ึนในสินทรัพยอ่ื์น (507,986)             
   การเพ่ิมข้ึนในเจา้หน้ีอ่ืนและค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 14,089,265         
   การเพ่ิมข้ึนในเงินมดัจ าค่าเช่า 120,566,547       
   การเพ่ิมข้ึนในค่าเช่ารับล่วงหนา้ 2,198,190           
   รายการขาดทุนสุทธิท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากเงินลงทุน 3,859,897           
   ค่าใชจ่้ายดอกเบ้ีย 25,936,101         
เงนิสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงาน (4,501,206,464)   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท
งบกระแสเงนิสด

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558
(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ
สินทรัพย์
เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตามมลูค่ายติุธรรม
   (ราคาทุน: 4,792,951,897 บาท) 7 4,789,092,000
เงินฝากธนาคาร 8 175,777,493
ลูกหน้ี
   จากการให้เช่า 9 933,163
   จากดอกเบ้ีย 32,832
   ลูกหน้ีอ่ืน 17 191,655
ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี 10 30,185,713
สินทรัพยอ่ื์น 507,986
รวมสินทรัพย์ 4,996,720,842   
หนีสิ้น
เจา้หน้ีและค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 17 16,844,243
เงินมดัจ าค่าเช่า 120,566,547
ค่าเช่ารับล่วงหนา้ 2,198,190
เงินกูย้มืระยะยาว 11, 17 1,200,000,000
รวมหนีสิ้น 1,339,608,980   
สินทรัพย์สุทธิ 3,657,111,862   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมทิโกรท
งบดุล

งบกระแสเงินสด
ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

สำ�หรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วันที่ 16 มิถุนายน 2558 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2558
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ส าหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วนัที่ 16 มิถุนายน 2558 ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2558
(หน่วย: บาท)

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ
จ่ายดอกเบ้ีย (23,181,123)        
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาว 1,200,000,000    
เงินสดรับจากการลงทุนจากผูถื้อหน่วยทรัสต์ 3,578,900,000    
การแบ่งปันส่วนทุนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ (78,734,920)        
เงนิสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงนิ 4,676,983,957    
เงนิฝากธนาคารเพิม่ขึน้สุทธิ 175,777,493       
เงินฝากธนาคารตน้งวด -                          
เงนิฝากธนาคารปลายงวด (หมายเหตุ 8) 175,777,493       

-                          
หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท
งบกระแสเงนิสด (ต่อ)

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558
(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ
สินทรัพย์
เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตามมลูค่ายติุธรรม
   (ราคาทุน: 4,792,951,897 บาท) 7 4,789,092,000
เงินฝากธนาคาร 8 175,777,493
ลูกหน้ี
   จากการให้เช่า 9 933,163
   จากดอกเบ้ีย 32,832
   ลูกหน้ีอ่ืน 17 191,655
ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี 10 30,185,713
สินทรัพยอ่ื์น 507,986
รวมสินทรัพย์ 4,996,720,842   
หนีสิ้น
เจา้หน้ีและค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 17 16,844,243
เงินมดัจ าค่าเช่า 120,566,547
ค่าเช่ารับล่วงหนา้ 2,198,190
เงินกูย้มืระยะยาว 11, 17 1,200,000,000
รวมหนีสิ้น 1,339,608,980   
สินทรัพย์สุทธิ 3,657,111,862   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมทิโกรท
งบดุล

งบกระแสเงินสด (ต่อ)
ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

สำ�หรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วันที่ 16 มิถุนายน 2558 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2558



97

รายงานประจ�ำปี 2558

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมทิโกรท

ส าหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วนัที่ 16 มถุินายน 2558 ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2558
(หน่วย: บาท)

ข้อมูลผลการด าเนินงาน (ต่อหน่วย)
มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิตน้งวด -                      
บวก:   การเพ่ิมข้ึนของทนุท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต์ 10.0000           
รายไดจ้ากกิจกรรมลงทนุ:
   รายไดจ้ากการลงทนุสุทธิ 0.4493
   รายการขาดทนุสุทธิจากเงินลงทนุ (0.0108)           
รายไดจ้ากกิจกรรมลงทนุทั้งส้ิน 10.4385           
หกั: การแบง่ปันส่วนทนุให้ผูถื้อหน่วยทรัสต์ (0.2200)           
มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิปลายงวด 10.2185           

-                  
อตัราส่วนการเพิ่มขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงานต่อ
   มูลค่าสินทรัพย์สุทธิถัวเฉลีย่ระหว่างงวด (ร้อยละ) 4.31                 

อตัราส่วนทางการเงินที่ส าคัญและข้อมูลประกอบเพิ่มเติมที่ส าคัญ
มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิปลายงวด (บาท) 3,657,111,862 
อตัราส่วนของค่าใชจ่้ายรวมต่อมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉล่ียระหวา่งงวด (ร้อยละ) 1.36                 
อตัราส่วนของรายไดจ้ากเงินลงทนุรวมต่อมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉล่ียระหวา่งงวด (ร้อยละ) 5.78                 
อตัราส่วนของจ านวนถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของการซ้ือขายเงินลงทนุระหวา่งงวด
   ต่อมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉล่ียระหวา่งงวด (ร้อยละ)* 131.55             
มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉล่ียระหวา่งงวด (บาท) 3,643,350,852 

* มูลค่าการซ้ือขายเงินลงทุนระหว่างงวดไม่ไดร้วมเงินฝากธนาคาร และค านวณโดยใชวิ้ธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัตามระยะเวลาท่ีมีอยู่

   ในระหว่างงวด

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ข้อมูลทางการเงินที่ส าคัญ

ข้อมูลทางการเงินที่ส�ำคัญ
ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

สำ�หรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วันที่ 16 มิถุนายน 2558 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2558
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ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วันที่ 16 มิถุนายน 2558 ถึงวนัที ่31 ธันวาคม 2558 

1. ลกัษณะของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 
 ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอมตะซมัมิทโกรท (“กองทรัสตฯ์”) เป็นกองทรัสต์

ท่ีระบุเฉพาะเจาะจงประเภทไม่ รับซ้ือคืนหน่วยทรัสต์ โครงการได้จัดตั้ งเป็นกองทรัสต์เม่ือวนั ท่ี                 
16 มิถุนายน 2558 โดยไม่มีการก าหนดอายโุครงการ มีเงินทุนจ านวน 3,579 ลา้นบาท 

 กองทรัสต์ฯได้จดัตั้งข้ึนโดยมีวตัถุประสงค์เพื่อระดมเงินทุนจากนักลงทุนทัว่ไป ซ่ึงกองทรัสต์ฯจะน า
เงินทุนท่ีได้จากการระดมทุนไปลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยแ์ละจดัหา
ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวโดยการให้เช่า และ/หรือ ให้บริการท่ีเก่ียวเน่ืองกับการเช่า
อสังหาริมทรัพยท่ี์กองทรัสตฯ์ไดล้งทุนไว ้รวมทั้งการด าเนินการอ่ืนใดเพื่อประโยชน์ของอสังหาริมทรัพย์
เพื่อมุ่งก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่กองทรัสต์ฯและผูถื้อหน่วยทรัสต์ฯ รวมถึงการลงทุนใน
ทรัพย์สินอ่ืนหรือหลักทรัพย์อ่ืน และ/หรือ การจดัหาผลประโยชน์ด้วยวิธีอ่ืนท่ีเป็นไปตามกฎหมาย
หลกัทรัพย ์และ/หรือ กฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง 

 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยไดรั้บหน่วยทรัสตข์องกองทรัสตฯ์ เป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนและให้เร่ิม
ซ้ือขายไดต้ั้งแต่วนัท่ี 30 มิถุนายน 2558 เป็นตน้ไป 

 บริษทั อมตะ ซมัมิท รีทส์ แมเนจเมน้ท์ จ  ากดั (“ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯ”) ท าหนา้ท่ีดูแลจดัการทรัพยสิ์นของ
กองทรัสต์ฯ โดยมีบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน กสิกรไทย จ ากดั ท าหน้าท่ีเป็นทรัสตีและผูเ้ก็บรักษา
ทรัพยสิ์นของกองทรัสตฯ์ บริษทั อมตะ ซมัมิท เรดด้ี บิลท ์จ ากดั เป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์และบริษทั 
ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จ  ากดั เป็นนายทะเบียนหน่วยทรัสต ์

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษทั อมตะ ซัมมิท เรดด้ี บิลท์ จ  ากดั เป็นผูถื้อหน่วยทรัสต์รายใหญ่ ซ่ึงถือ
หน่วยทรัสตร้์อยละ 17.01 ของหน่วยทรัสตท่ี์ออกและเรียกช าระแลว้ 

2. นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 
กองทรัสตฯ์มีนโยบายจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรัสตด์งัน้ี  
(1) ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯจะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้ผูถื้อหน่วยทรัสตฯ์ไม่น้อยกวา่ร้อยละ 90 ของ

ก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยประโยชน์ตอบแทนท่ีจะจ่ายให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ฯ
นั้นแบ่งเป็น ประโยชน์ตอบแทนส าหรับรอบปีบญัชีและประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (หากมี) 
ทั้งน้ี ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตฯ์ไม่เกิน 4 คร้ังต่อรอบปี
บญัชี เวน้แต่กรณีท่ีกองทรัสตฯ์มีการเพิ่มทุน  

 ก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงแล้วขา้งตน้ให้หมายถึง ก าไรสุทธิท่ีอา้งอิงสถานะเงินสดของกองทรัสต์ฯซ่ึง
สามารถหกัการช าระคืนเงินตน้จากการกูย้มืได ้(ถา้มี) 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน
ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท
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(2) ในกรณีท่ีกองทรัสตฯ์ยงัมียอดขาดทุนสะสมอยู ่ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่
ผูถื้อหน่วยทรัสต ์

 ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนถา้ประโยชน์ตอบแทนท่ีจะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสตร์ะหวา่งรอบ
ไตรมาสใดมีมูลค่าต ่ากว่าหรือเท่ากับ 0.10 บาท ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯสงวนสิทธิท่ีจะไม่จ่ายประโยชน์    
ตอบแทนในคร้ังนั้นและใหส้ะสมประโยชน์ตอบแทนดงักล่าวเพื่อน าไปจ่ายรวมกบัประโยชน์ตอบแทนจะ
ใหมี้การจ่ายในงวดถดัไป 

3. เกณฑ์ในการจัดท างบการเงิน 
 งบการเงินน้ีจดัท าข้ึนตามมาตรฐานการรายการทางการเงินท่ีก าหนดในพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี       

พ.ศ. 2547 และจดัท าข้ึนตามหลักเกณฑ์และรูปแบบท่ีก าหนดในมาตรฐานการบัญชีฉบบัท่ี 106 เร่ือง        
การบญัชีส าหรับกิจการท่ีด าเนินธุรกิจเฉพาะดา้นการลงทุน 

 งบการเงินฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัท่ีกองทรัสต์ฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบบั
ภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยน้ี 

4. มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเร่ิมมีผลบงัคบัในรอบระยะเวลาบญัชีปัจจุบนัและท่ีจะมีผลบงัคบัใน
อนาคตมีรายละเอียดดงัน้ี 
ก. มาตรฐานการรายงานทางการเงินทีเ่ร่ิมมีผลบังคับใช้ในรอบระยะเวลาบัญชีปัจจุบัน 

  กองทรัสต์ฯได้น ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง  2557) และฉบบัใหม่              
ท่ีออกโดยสภาวิชาชีพบญัชี ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้ส าหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวนัท่ี               
1 มกราคม 2558 มาถือปฏิบติั มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้
มีข้ึนเพื่อใหมี้เน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหวา่งประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็น
การปรับปรุงถอ้ยค าและค าศพัท์ การตีความและการให้แนวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ช้มาตรฐาน 
การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบ อยา่งเป็นสาระส าคญั
ต่องบการเงินของกองทรัสตฯ์ อยา่งไรก็ตาม มาตรฐานการรายงานทางการเงินตามท่ีกล่าวขา้งตน้บาง
ฉบบัมีการเปล่ียนแปลงหลกัการส าคญัซ่ึงสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที ่13 เร่ือง การวดัมูลค่ายุติธรรม 
 มาตรฐานฉบบัน้ีก าหนดแนวทางเก่ียวกบัการวดัมูลค่ายุติธรรมและการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวกบัการวดั

มูลค่ายุติธรรม กล่าวคือ หากกิจการตอ้งวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยห์รือหน้ีสินใดตามขอ้ก าหนด
ของมาตรฐานท่ีเก่ียวขอ้งอ่ืน กิจการจะตอ้งวดัมูลค่ายติุธรรมนั้นตามหลกัการของมาตรฐานฉบบัน้ีและ
ใชว้ธีิเปล่ียนทนัทีเป็นตน้ไปในการรับรู้ผลกระทบจากการเร่ิมใชม้าตรฐานน้ี  

 มาตรฐานฉบบัน้ีไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของกองทรัสตฯ์ 
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ข.  มาตรฐานการรายงานทางการเงินทีจ่ะมีผลบังคับในอนาคต 
 ในระหว่างรอบระยะเวลาบญัชีปัจจุบนั สภาวิชาชีพบญัชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทาง

การเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2558) และฉบบัใหม่ รวมถึงแนวปฏิบติัทางบญัชี จ  านวนหลายฉบบั 
ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้ส าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2559 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียม
กบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหวา่งประเทศ ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์เช่ือวา่มาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินฉบบัปรับปรุงและฉบบัใหม่ รวมถึงแนวปฏิบติัทางบญัชีดงักล่าวจะไม่มีผลกระทบอยา่ง
เป็นสาระส าคญัต่องบการเงินเม่ือน ามาถือปฏิบติั 

5. นโยบายการบัญชีทีส่ าคัญ 
5.1 การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 

 รายไดค้่าเช่าจะบนัทึกเป็นรายไดใ้นงบก าไรขาดทุนตามวธีิเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 

 ดอกเบ้ียรับและดอกเบ้ียจ่ายบนัทึกตามเกณฑค์งคา้งโดยค านึงถึงอตัราผลตอบแทนท่ีแทจ้ริง 

 ค่าใชจ่้ายอ่ืนบนัทึกตามเกณฑค์งคา้ง 

5.2 การวดัค่าเงินลงทุน 
 เงินลงทุนจะรับรู้เป็นสินทรัพยด์ว้ยจ านวนตน้ทุนของเงินลงทุน ณ วนัท่ีกองทรัสต์ฯมีสิทธิในเงินลงทุน 

ตน้ทุนของเงินลงทุนประกอบดว้ยรายจ่ายซ้ือเงินลงทุนและค่าใชจ่้ายโดยตรงทั้งส้ินท่ีกองทรัสตฯ์จ่ายเพื่อให้
ไดม้าซ่ึงเงินลงทุนนั้น 

 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 
 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าแสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมโดยไม่คิดค่าเส่ือมราคาหรือ            

ค่าตดัจ าหน่าย ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯก าหนดราคายุติธรรมของเงินลงทุนดังกล่าว ณ วนัท่ีในงบการเงิน      
งวดแรกท่ีได้ซ้ืออสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่ามาโดยใช้ราคาทุนจากการซ้ืออสังหาริมทรัพย์และ         
สิทธิการเช่าดงักล่าว และจะก าหนดราคายุติธรรมของเงินลงทุนดงักล่าว ณ วนัท่ีในงบการเงินงวดปีถดัไป
โดยใชร้าคาประเมินจากผูป้ระเมินราคาอิสระท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากสมาคมนกัประเมินราคาอิสระไทย
และสมาคมผูป้ระเมินค่าทรัพยสิ์นแห่งประเทศไทย (ตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยการให้ความเห็นชอบบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินและผู ้ประเมิน                
หลกัเพื่อวตัถุประสงค์สาธารณะ) ซ่ึงการประเมินราคาจะท าเม่ือสถานการณ์ทางเศรษฐกิจเปล่ียนแปลง      
แต่อย่างน้อยจะจดัให้มีการประเมินราคาทุกสองปีนับแต่วนัท่ีมีการประเมินราคาเพื่อลงทุนหรือเช่าสิทธิ   
การเช่าอสังหาริมทรัพย์ และจดัให้มีการสอบทานการประเมินราคาอย่างน้อยทุกหน่ึงปีนับแต่วนัท่ีมี        
การประเมินราคาคร้ังล่าสุดไปแลว้ 
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 ก าไรหรือขาดทุนจากการวดัค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าถือเป็นรายการก าไรหรือ
ขาดทุนสุทธิท่ียงัไม่เกิดข้ึนในงบก าไรขาดทุน 

 เงินลงทุนในหลกัทรัพย์ 
 เงินลงทุนในเงินฝากธนาคารไดใ้ชมู้ลค่าเงินตน้บวกดอกเบ้ียคา้งรับจนถึงวนัวดัค่าเงินลงทุนในการก าหนด

มูลค่ายติุธรรมซ่ึงไดแ้ยกแสดงดอกเบ้ียคา้งรับไวเ้ป็น “ลูกหน้ีจากดอกเบ้ีย” ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 
5.3 ลูกหนีก้ารค้า 
  ลูกหน้ีการคา้แสดงมูลค่าตามจ านวนมูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับ กองทรัสต์ฯจะบนัทึกค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ

ส าหรับผลขาดทุนโดยประมาณท่ีอาจเกิดข้ึนจากการเก็บเงินจากลูกหน้ีไม่ได ้ซ่ึงโดยทัว่ไปพิจารณาจาก
ประสบการณ์การเก็บเงินและการวเิคราะห์อายหุน้ี 

5.4 ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี 
ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชีประกอบดว้ย ค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ในการออกและเสนอขายหน่วยทรัสตต์ามท่ีจ่ายจริง 
เช่น ค่าธรรมเนียมการจดัตั้งกองทรัสต์ฯ และค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรง ค่าใช้จ่ายรอการตดับญัชีจะ
ทยอยตดัจ าหน่ายเป็นค่าใชจ่้ายตามวธีิเส้นตรงภายในระยะเวลา 5 ปี 

5.5 รายการธุรกจิกบับุคคลหรือกจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 

  บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันกบักองทรัสต์ฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีลงทุนในส่วนได้เสียของ
กองทรัสต์ฯตั้งแต่ร้อยละ 10 ของส่วนไดเ้สียทั้งหมดท่ีมีสิทธิออกเสียง มีอ านาจควบคุมกองทรัสต์ฯ หรือ   
ถูกกองทรัสต์ฯควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางอ้อม หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับ
กองทรัสตฯ์ 

 นอกจากน้ีบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัยงัหมายรวมถึงบุคคลท่ีมีสิทธิออกเสียงโดยทางตรงหรือทางออ้ม
ซ่ึงท าให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระส าคัญต่อกองทรัสต์ฯ ทรัสตี ผูจ้ ัดการกองทรัสต์ฯ ผูบ้ริหารส าคัญ 
กรรมการหรือพนกังานของผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯท่ีมีอ านาจในการวางแผนและควบคุมการด าเนินงานของ
กองทรัสตฯ์ 

5.6 การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
 กองทรัสตฯ์จะบนัทึกลดก าไรสะสม ณ วนัท่ีมีการประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

5.7 สัญญาเช่าระยะยาว 
 สัญญาเช่าสินทรัพยท่ี์ความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไม่ไดโ้อนไปให้กบัผูเ้ช่า

ถือเป็นสัญญาเช่าด าเนินงาน เงินท่ีกองทรัสตฯ์ในฐานะผูใ้ห้เช่าไดรั้บภายใตส้ัญญาเช่าด าเนินงานจะบนัทึก
ในงบก าไรขาดทุนโดยใชว้ธีิเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 
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5.8 ประมาณการหนีสิ้น 
 กองทรัสตฯ์จะบนัทึกประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชีเม่ือภาระผูกพนัซ่ึงเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตได้

เกิดข้ึนแล้ว และมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนว่ากองทรัสต์ฯจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อ    
ปลดเปล้ืองภาระผกูพนันั้น และกองทรัสตฯ์สามารถประมาณมูลค่าภาระผกูพนันั้นไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 

5.9 ภาษีเงินได้ 
  กองทรัสต์ฯไม่มีภาระภาษีเงินได้นิติบุคคล เน่ืองจากกองทรัสต์ฯได้รับยกเวน้ภาษีเงินได้นิติบุคคลใน

ประเทศไทย 
6. การใช้ดุลยพนิิจและประมาณการทางบัญชีทีส่ าคัญ 

ในการจดัท างบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯจ าเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจ
และการประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดงักล่าวน้ี
ส่งผลกระทบต่อจ านวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและต่อขอ้มูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน      
ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างไปจากจ านวนท่ีประมาณการไว ้การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการท่ีส าคญั
มีดงัน้ี 

 มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ 
 กองทรัสตฯ์วดัมูลค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าท่ีกองทรัสตฯ์ไดล้งทุนไว ้ณ วนัท่ีในงบดุล

ดว้ยมูลค่ายติุธรรมโดยถือพื้นฐานจากมูลค่ายติุธรรมท่ีประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ โดยใชก้ารพิจารณา
กระแสเงินสดในอนาคตท่ีคาดวา่จะไดรั้บจากทรัพยสิ์นอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าคิดลดดว้ยอตัราท่ี
เหมาะสมกบัความเส่ียงท่ีเก่ียวขอ้ง ขอ้สมมติฐานหลกัท่ีใชใ้นการประเมินราคาดงักล่าวประกอบดว้ย อตัรา
ค่าเช่าตามสัญญาเช่าและสัญญาประกนัรายไดค้่าเช่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บ ค่าใช้จ่ายต่างๆในการปล่อยให้เช่า 
อตัราการวา่งของโรงงาน อตัราคิดลด อตัราผลตอบแทน และมูลค่า ณ ปีส้ินสุดประมาณการ กองทรัสต์ฯ
เห็นวา่มูลค่ายุติธรรมดงักล่าวเหมาะสม อยา่งไรก็ตามผลตอบแทนท่ีกองทรัสตฯ์จะไดรั้บจริงจากเงินลงทุน
ในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอาจแตกต่างไปข้ึนอยู่กับปัจจยัและเง่ือนไขต่างๆ ท่ีจะเกิดข้ึนกับ
สินทรัพยใ์นอนาคต 

 สัญญาเช่า  
 ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าว่าเป็นสัญญาเช่าด าเนินงานหรือสัญญาเช่าทางการเงิน ผูจ้ดัการ

กองทรัสตฯ์ไดใ้ชดุ้ลยพินิจในการประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของสัญญาเพื่อพิจารณาวา่กองทรัสตฯ์ได้
โอนหรือรับโอนความเส่ียงและผลประโยชน์ในสินทรัพยท่ี์ใหเ้ช่าดงักล่าวแลว้หรือไม่ 

 ค่าเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญของลูกหนี ้
 ในการประมาณค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ี ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯจ าเป็นต้องใช้ดุลยพินิจในการ

ประมาณการผลขาดทุนท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนจากลูกหน้ีแต่ละราย โดยค านึงถึงประสบการณ์การเก็บเงินใน
อดีต อายขุองหน้ีท่ีคงคา้งและสภาวะเศรษฐกิจท่ีเป็นอยูใ่นขณะนั้น เป็นตน้ 
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7. เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 
(หน่วย: พนับาท) 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตน้งวด - 
บวก: ซ้ืออสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าในระหวา่งงวด 4,792,952 
บวก: ขาดทุนสุทธิท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า (3,860) 
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าปลายงวด 4,789,092 

 เม่ือวนัท่ี 25 มิถุนายน 2558 กองทรัสต์ฯไดล้งทุนในอสังหาริมทรัพยโ์ดยท าสัญญาจะซ้ือจะขายทรัพยสิ์น
และสัญญาเช่าท่ีดินและอาคารกบับริษทั อมตะ ซมัมิท เรดด้ี บิลท ์จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั โดยมี
อายุสิทธิการเช่า 30 ปี เป็นจ านวนเงินรวม 4,793 ล้านบาท (รวมค่าใช้จ่ายในการจดทะเบียนการโอน
ค่าใช้จ่ายในการจดทะเบียนสิทธิการเช่า และค่าใช้จ่ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งเป็นจ านวนรวม 43 ล้านบาท) (ราคา
ประเมินตามวิธีพิจารณาจากรายได้โดยผูป้ระเมินราคาอิสระสองรายเป็นจ านวนเงิน 4,675 ลา้นบาท และ 
4,599 ลา้นบาท ตามล าดบั) โดยมีรายละเอียดการลงทุนโดยสรุปดงัต่อไปน้ี 

ประเภทการลงทุน 
เน้ือท่ีดิน 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 
พ้ืนท่ีเช่า 

(ตารางเมตร) จ านวนโรงงาน  
สิทธิการเช่าท่ีดินและอาคารโรงงานระยะเวลา 30 ปี  162-2-97.1 112,174.52 63 
กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารโรงงาน  61-2-85 48,408.00 25 
รวม 224-1-82.1 160,582.52 88 

ในระหว่างเดือนธนัวาคม 2558 กองทรัสต์ฯไดว้า่จา้งผูป้ระเมินราคาอิสระประเมินมูลค่ายุติธรรมของเงิน
ลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าโดยวิธีพิจารณาจากรายได ้(Income Approach) ซ่ึงกองทรัสตฯ์ได้
ปรับเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าเป็นมูลค่ายุติธรรมใหม่เป็นมูลค่า 4,789 ลา้นบาท และ
รับรู้ขาดทุนท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากเงินลงทุนดังกล่าวจ านวน 4 ล้านบาท  ในงบก าไรขาดทุนส าหรับรอบ
ระยะเวลาตั้งแต่วนัท่ี 16 มิถุนายน 2558 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 

8. เงินฝากธนาคาร 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 กองทรัสตฯ์มีเงินฝากธนาคาร ดงัน้ี 

ธนาคาร เงินตน้ (พนับาท) อตัราดอกเบ้ียต่อปี (%) 
ออมทรัพย ์   
ธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) 175,777 0.37 
รวมเงินฝากธนาคาร 175,777  
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9. ลูกหนีจ้ากการให้เช่า 
 ยอดคงเหลือของลูกหน้ีจากการให้เช่า ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 แยกตามอายุหน้ีท่ีคงคา้งนับจากวนัท่ีถึง

ก าหนดช าระไดด้งัน้ี 
   (หน่วย: พนับาท) 

อายหุน้ีคา้งช าระ  
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ - 
คา้งช าระ  
    ไม่เกิน 30 วนั 541 
     31 - 60 วนั - 
     61 - 90 วนั 196 
     90 วนัข้ึนไป 196 
รวม 933 

10. ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี 
 (หน่วย: พนับาท) 

ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชีตน้งวด - 
บวก: เพิ่มข้ึนในระหวา่งงวด 33,878 
หกั: ตดัจ าหน่ายระหวา่งงวด (3,692) 
ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชีปลายงวด 30,186 

11. เงินกู้ยืมระยะยาว 
 เม่ือวนัท่ี 25 มิถุนายน 2558 กองทรัสตฯ์ไดเ้บิกเงินกูย้ืมเงินระยะยาวจากธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) 

และธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากัด (มหาชน) รวมเป็นจ านวนเงิน 1,200 ล้านบาท  เพื่อใช้ในการเข้าซ้ือ
ทรัพยสิ์นหลกัในการลงทุนคร้ังแรก โดยมีเง่ือนไขการช าระคืนเงินตน้ทั้งหมดภายในเดือนธนัวาคม 2562 
ทั้งน้ีดอกเบ้ียจะช าระคืนภายในวนัท าการสุดทา้ยของเดือน โดยมีอตัราดอกเบ้ียเท่ากบั MLR ลบอตัราคงท่ี
ต่อปี โดยมีหลกัทรัพยค์  ้าประกนัดงัน้ี 
1) ค ้ าประกันโดยการจดจ านองกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน และ/หรือส่ิงปลูกสร้าง และการโอนสิทธ์ิอย่างมี

เง่ือนไขในสิทธิการเช่าในท่ีดิน และ/หรือส่ิงปลูกสร้างของทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนคร้ังแรก 
(หมายเหตุ 7) 

2) การโอนสิทธิอยา่งมีเง่ือนไขในกรมธรรมป์ระกนัภยั 
3) การโอนสิทธิอยา่งมีเง่ือนไขในสัญญาเช่าของผูเ้ช่าท่ีมีอายมุากกวา่ 3 ปี 6 เดือน  
ภายใตส้ัญญาเงินกู ้กองทรัสต์ฯตอ้งปฎิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการตามท่ีระบุในสัญญา เช่น 
การด ารงอตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสตฯ์ (Debt to Total Assets Ratio) 
และอตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อก าไรจากการด าเนินงาน ก่อนดอกเบ้ียและค่าใช้จ่ายทางการเงิน 
ภาษี ค่าเส่ือมราคา ค่าตัดจ าหน่าย ปรับปรุงด้วยรายการอ่ืนท่ีมิใช่เงินสด (Debt to EBITDA Ratio) ให้
เป็นไปตามอตัราท่ีก าหนดในสัญญา เป็นตน้ 
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12. หน่วยทรัสต์ 
 เม่ือวนัท่ี 16 มิถุนายน 2558 ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯได้จดัตั้งกองทรัสต์ฯข้ึนตามพระราชบญัญติัทรัสต์เพื่อ

ธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 โดยมีทุนจ านวน 357,890,000 หน่วย มูลค่าท่ีตราไวห้น่วยละ 10 บาท      
คิดเป็นทุนทั้งส้ิน 3,579 ลา้นบาท ทั้งน้ีกองทรัสตฯ์ไดเ้รียกช าระเงินทุนดงักล่าวทั้งจ  านวนและไดแ้จง้การ
เรียกช าระเงินทุนดงักล่าวต่อส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยแ์ลว้ 

13. ก าไรสะสม 
(หน่วย: พนับาท) 

ก าไรสะสมตน้งวด - 
บวก: การเพิ่มข้ึนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงานในระหวา่งงวด 156,947 
หกั : การแบ่งปันส่วนทุนให้ผูถื้อหน่วยทรัสตใ์นระหวา่งงวด (78,735) 
ก าไรสะสมปลายงวด 78,212 

14. การแบ่งปันส่วนทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
 ในระหวา่งงวด กองทรัสตฯ์ไดจ่้ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการด าเนินงาน ดงัน้ี 

วนัท่ีประกาศจ่าย ส าหรับรอบระยะเวลา อตัราหน่วยละ รวม 
  (บาท) (พนับาท) 
9 พฤศจิกายน 2558 16 มิถุนายน 2558 – 30 กนัยายน 2558 0.2200 78,735 
รวมประโยชน์ตอบแทนส าหรับงวด 2558 0.2200 78,735 

15. รายรับจากผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
 บริษทั อมตะ ซมัมิท เรดด้ี บิลท ์จ  ากดั ในฐานะผูรั้บจา้งบริหารอสังหาริมทรัพยจ์ากผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ได้

ตกลงจะด ารงรักษาสัดส่วนการเช่าของผูเ้ช่าในทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสตฯ์จะลงทุนคร้ังแรก ภายในระยะเวลา   
1 ปี โดยถา้ทรัพยสิ์นใดในทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสตฯ์ลงทุนคร้ังแรกไม่มีผูเ้ช่า ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยต์กลง
เขา้เป็นผูเ้ช่าในทรัพยสิ์นนั้นโดยจะท าสัญญาเช่าอายุ 3 ปี และจะเป็นผูเ้ช่าจนกวา่จะครบอายุสัญญาเช่าหรือ
จนกว่าจะสามารถหาผูเ้ช่ามาเช่าทรัพยสิ์นนั้นได ้ทั้งน้ีอตัราค่าเช่าในสัญญาเช่าทรัพยสิ์นระหว่างผูบ้ริหาร
อสังหาริมทรัพยก์บักองทรัสตฯ์ใหเ้ป็นไปตามราคาตลาด และในช่วงระยะเวลา 1 ปี นบัจากวนัท่ีกองทรัสต์
ลงทุนคร้ังแรกหากปรากฏวา่สัญญาเช่าในทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสตฯ์จะลงทุนคร้ังแรกส้ินสุดลง และมีการต่อ
อายุสัญญาเช่า หรือมีการท าสัญญาเช่ากบัผูเ้ช่ารายใหม่ แต่มีค่าเช่าลดน้อยลงกว่าอตัราเช่าตามราคาตลาด 
ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยต์กลงท่ีจะรับผิดชอบช าระส่วนต่างของค่าเช่าใหม่และค่าเช่าตามอตัราค่าเช่าตาม
ราคาตลาดให้แก่กองทรัสตฯ์จนกวา่จะส้ินสุดอายุสัญญาเช่าท่ีมีการต่ออายุหรือสัญญาเช่าฉบบัใหม่ แลว้แต่
กรณี 
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16. ค่าใช้จ่าย 
 ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯ ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผูเ้ก็บรักษาทรัพย์สิน ค่าธรรมเนียมนาย

ทะเบียนหน่วยทรัสต ์และค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์มีรายละเอียดดงัน้ี 

 ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ 
 ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์จะไดรั้บค่าธรรมเนียมการจดัการจากกองทรัสตฯ์เป็นรายเดือนในอตัราไม่เกินร้อยละ 

0.5 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอ่ืนใดในท านองเดียวกนั) ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ
ของกองทรัสตฯ์ ค่าธรรมเนียมการจดัการตอ้งไม่ต ่ากวา่ 8 ลา้นบาทต่อปี และผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์จะไดรั้บ
ค่าธรรมเนียมพิเศษไม่เกินร้อยละ 0.75 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอ่ืนใดใน
ท านองเดียวกนั) ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสตฯ์ซ่ึงจะไดรั้บต่อเม่ือประโยชน์ตอบแทนในปีบญัชี
ล่าสุดต่อหน่วยมากกวา่ร้อยละ 3 ของประโยชน์ตอบแทนในปีบญัชีก่อนหนา้ ไม่รวมส่วนลดทุน 

 ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์จะไดรั้บค่าธรรมเนียมในการไดม้าซ่ึงทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสต์ฯซ่ึงคิดในอตัรา  
ไม่เกินร้อยละ 1.0 ของมูลค่าทรัพย์สินท่ีได้มาในกรณีเป็นทรัพย์สินของบุคคลอ่ืน  โดยไม่รวมถึง    
ทรัพยสิ์นหลกัท่ีลงทุนคร้ังแรกและทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสตฯ์ไดม้าจากบริษทั อมตะ ซมัมิท เรดด้ี บิลท ์จ ากดั 
หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทั อมตะ ซมัมิท เรดด้ี บิลท ์จ ากดั 

 ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผู้เกบ็รักษาทรัพย์สิน 
 ทรัสตีของกองทรัสต์ฯจะได้รับค่าตอบแทนเป็นรายเดือนในอัตราไม่เกินร้อยละ 1.0 ต่อปี (ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอ่ืนใดในท านองเดียวกนั) ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสต์ฯ 
ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผูเ้ก็บรักษาทรัพยสิ์นตอ้งไม่ต ่ากวา่ 8 ลา้นบาทต่อปี 

 ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 
 นายทะเบียนของกองทรัสตฯ์จะไดรั้บค่าตอบแทนเป็นรายเดือนในอตัราไม่เกินร้อยละ 0.5 ต่อปี (ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอ่ืนใดในท านองเดียวกนั) ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสตฯ์ 

 ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
 ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์จะไดรั้บค่าตอบแทนในการท าหน้าท่ีผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยจ์ากกองทรัสต์ฯ

ตามสัญญาการจา้งท่ีท าข้ึนระหวา่งกองทรัสต์ฯกบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์ทั้งน้ีอตัราดงักล่าวจะไม่เกิน  
ร้อยละ 3.0 ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสต์ฯ (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอ่ืน
ใดในท านองเดียวกัน) ทั้ งน้ีค่าธรรมเนียมดังกล่าวจะมีมูลค่าไม่เกิน 50 ล้านบาทต่อปี และผูบ้ริหาร
อสังหาริมทรัพยจ์ะไดรั้บค่าธรรมเนียมพิเศษไม่เกินร้อยละ 1.0 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ 
หรือภาษีอ่ืนใดในท านองเดียวกนั) ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสตฯ์ซ่ึงจะไดรั้บต่อเม่ือกองทรัสตฯ์
มีก าไรขั้นตน้ยอ้นหลงั 3 ปีเฉล่ียเพิ่มข้ึนมากกวา่ร้อยละ 7 ต่อปี (ค านวณทุก 3 ปี)  
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17. รายการธุรกจิกบักจิการที่เกีย่วข้องกนั 
รายละเอียดความสัมพนัธ์ท่ีกองทรัสตฯ์มีกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีดงัน้ี 

ช่ือกิจการ ลกัษณะความสมัพนัธ์ รายละเอียดการท าธุรกรรม 

บริษทั อมตะ ซมัมิท เรดด้ี บิลท ์
จ ากดั 

ผูถื้อหน่วยทรัสตร์ายใหญ่ 
และผูบ้ริหาร
อสงัหาริมทรัพยข์อง
กองทรัสตฯ์ 

- ไดท้ าสญัญาเช่าท่ีดินและอาคารโรงงาน  
  ในฐานะผูใ้หเ้ช่า 

- ไดท้ าสญัญาซ้ือขายท่ีดินและอาคาร 
  โรงงานในฐานะผูข้าย 

- รับค่าธรรมเนียมการบริหาร   
  อสงัหาริมทรัพย ์ 

- จ่ายค่าชดเชยการด ารงรักษาสดัส่วนการเช่า 
บริษทั อมตะ ซมัมิท รีทส์ 
แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ - รับค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการจาก 
  กองทรัสตฯ์ 

- รับค่าธรรมเนียมพิเศษและค่าธรรมเนียม 
  การไดม้าซ่ึงสินทรัพยจ์ากกองทรัสตฯ์ 

บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน 
กสิกรไทย จ ากดั 

ทรัสตี - รับค่าธรรมเนียมทรัสตีจากกองทรัสตฯ์ 

ธนาคาร กสิกรไทย จ ากดั 
(มหาชน) 

เป็นบริษทัใหญ่ของทรัสตี - รับฝากเงินและใหก้องทรัสตฯ์กูย้ืมเงิน 

 ในระหว่างงวด กองทรัสตฯ์มีรายการธุรกิจท่ีส าคญักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการธุรกิจดงักล่าวเป็นไป
ตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑ์ตามท่ีตกลงกนัระหวา่งกองทรัสต์ฯและบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั
เหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี 
   (หน่วย: พนับาท) 
 
 

 ส าหรับรอบระยะเวลา 
ตั้งแต่วนัท่ี 

16 มิถุนายน 2558 
ถึงวนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2558 
นโยบาย 

การก าหนดราคา 
บริษัท อมตะซัมมทิ เรดดี ้บิลท์ จ ากดั    

เงินชดเชยจากการด ารงสดัส่วนการเช่า  33,014 ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 15 
ซ้ือเงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า 4,750,000 ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 7 
ค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรัพย ์  1,276 ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 16 

บริษัท อมตะ ซัมมทิ รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ ากดั   
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์  6,378 ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 16 
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   (หน่วย: พนับาท) 
 
 

 ส าหรับรอบระยะเวลา 
ตั้งแต่วนัท่ี 

16 มิถุนายน 2558 
ถึงวนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2558 
นโยบาย 

การก าหนดราคา 
บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทุน กสิกรไทย จ ากดั 

ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผูเ้ก็บรักษาทรัพยสิ์น  8,175 ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 16 
ธนาคาร กสิกรไทย จ ากดั (มหาชน)    

ดอกเบ้ียรับ  958 อตัราตลาด 
ดอกเบ้ียจ่าย  10,410 ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 11 

ยอดคงค้างระหว่างกองทรัสต์ฯและบุคคลหรือกิจการท่ี เก่ียวข้องกัน  ณ  วนัท่ี  31 ธันวาคม  2558 มี
รายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
บริษัทหลกัทรัพย์จัดการกองทุนรวม กสิกรไทย จ ากดั   
 ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผูเ้ก็บรักษาทรัพยสิ์นคา้งจ่าย  2,514 
บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ ากดั   
 ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสตค์า้งจ่าย  1,957 
บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี ้บิลท์ จ ากดั   
 ลูกหน้ีอ่ืน  192 
ธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน)   
 เงินฝากธนาคาร  175,777 
 ดอกเบ้ียคา้งรับ  33 
 ดอกเบ้ียคา้งจ่าย  1,179 
 เงินกูย้มืระยะยาว  480,000 

เงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
ยอดคงคา้งของเงินกูย้ืมระหว่างกองทรัสตฯ์และธนาคาร กสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 
2558 และการเคล่ือนไหวของเงินกูย้มืดงักล่าวมีรายละเอียดดงัน้ี  

(หน่วย: พนับาท) 

 ในระหวา่งงวด 
ยอดคงเหลือ  
ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2558  เพิ่มข้ึน ลดลง 
เงินกูย้มืระยะยาว 480,000 - 480,000 
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18. ข้อมูลเกีย่วกบัการซ้ือขายเงินลงทุน 

 กองทรัสตฯ์ไดซ้ื้อเงินลงทุนในระหวา่งงวดปัจจุบนัโดยไม่รวมเงินฝากธนาคารเป็นจ านวนเงิน 4,793 ลา้นบาท
โดยคิดเป็นร้อยละ 131.55 ต่อมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉล่ียระหวา่งงวด 

19. ข้อมูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงาน 
 กองทรัสต์ฯด าเนินธุรกิจหลักในส่วนงานด าเนินงานท่ีรายงานเพียงส่วนงานเดียว  คือการให้ เช่า

อสังหาริมทรัพย์และด าเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย กองทรัสต์ฯประเมินผลการ
ปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากก าไรหรือขาดทุนจากการด าเนินงานซ่ึงวดัมูลค่าโดยใช้เกณฑ์
เดียวกบัท่ีใชใ้นการวดัก าไรหรือขาดทุนจากการด าเนินงานและสินทรัพยใ์นงบการเงิน ดงันั้น รายได ้ก าไร
จากการด าเนินงาน และสินทรัพยท่ี์แสดงอยู่ในงบการเงิน จึงถือเป็นการรายงานตามส่วนงานด าเนินงาน
และเขตภูมิศาสตร์แลว้ 

20. ภาระผูกพนั 
 กองทรัสตฯ์มีภาระผกูพนัท่ีจะตอ้งจ่ายค่าบริการและค่าธรรมเนียมต่างๆตามเกณฑแ์ละเง่ือนไขท่ีกล่าวไวใ้น

หมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 16 

21. เคร่ืองมือทางการเงิน 
21.1 นโยบายการบริหารความเส่ียง 
 เคร่ืองมือทางการเงินท่ีส าคญัของกองทรัสต์ฯตามท่ีนิยามอยูใ่นมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 107 “การแสดง

รายการและการเปิดเผยขอ้มูลส าหรับเคร่ืองมือทางการเงิน” ประกอบดว้ย เงินสดและเงินฝากธนาคาร ลูกหน้ี 
เจา้หน้ีและค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย และเงินกูย้มืระยะยาว กองทรัสตฯ์มีความเส่ียงท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองมือทางการเงิน
ดงักล่าว และมีนโยบายการบริหารความเส่ียงดงัน้ี 

 ความเส่ียงด้านการให้สินเช่ือ 
 กองทรัสต์ฯมีความเส่ียงด้านการให้สินเช่ือท่ีเก่ียวเน่ืองกับลูกหน้ีจากการให้เช่าและลูกหน้ีอ่ืน ผูจ้ ัดการ

กองทรัสตฯ์ควบคุมความเส่ียงน้ีโดยการก าหนดให้มีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเช่ือท่ีเหมาะสม เช่น 
การเรียกเก็บเงินมดัจ าค่าเช่าจากลูกคา้ของกองทรัสตฯ์ เพื่อเป็นประกนัในกรณีท่ีกองทรัสตฯ์ไม่สามารถเก็บ
ค่าเช่าได ้นอกจากน้ีการให้สินเช่ือของกองทรัสตฯ์ไม่มีการกระจุกตวัเน่ืองจากกองทรัสต์ฯมีฐานของลูกคา้
ท่ีหลากหลายและมีอยู่จ  านวนมากราย ดังนั้ นกองทรัสต์ฯจึงไม่คาดว่าจะได้รับความเสียหายท่ีเป็น
สาระส าคญัจากการให้สินเช่ือ จ านวนเงินสูงสุดท่ีกองทรัสต์ฯอาจตอ้งสูญเสียจากการให้สินเช่ือคือมูลค่า
ตามบญัชีของลูกหน้ีจากการใหเ้ช่า และลูกหน้ีอ่ืนท่ีแสดงอยูใ่นงบดุล 
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 ความเส่ียงจากอัตราดอกเบี้ย 
 กองทรัสตฯ์มีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียท่ีส าคญัอนัเก่ียวเน่ืองกบั เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินกูย้ืม

ระยะยาว อยา่งไรก็ตาม เน่ืองจากสินทรัพยท์างการเงินส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึนลงตามอตัราตลาด 
หรือมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึงใกลเ้คียงกบัอตัราตลาดในปัจจุบนั ความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียของกองทรัสตฯ์
จึงอยูใ่นระดบัต ่า  

21.2 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 
เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินส่วนใหญ่ของกองทรัสต์ฯจดัอยู่ในประเภทระยะสั้ น หรือมีอตัราดอกเบ้ีย
ใกล้เคียงกับอัตราดอกเบ้ียในตลาด กองทรัสต์ฯจึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน
ใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบดุล  

 มูลค่ายุติธรรม หมายถึง จ านวนเงินท่ีผูซ้ื้อและผูข้ายตกลงแลกเปล่ียนสินทรัพยก์นัในขณะท่ีทั้งสองฝ่ายมี
ความรอบรู้ และเต็มใจในการแลกเปล่ียนและสามารถต่อรองราคากนัไดอ้ย่างเป็นอิสระในลกัษณะท่ีไม่มี
ความเก่ียวขอ้งกนั วิธีการก าหนดมูลค่ายุติธรรมข้ึนอยู่กบัลกัษณะของเคร่ืองมือทางการเงิน มูลค่ายุติธรรม
จะก าหนดจากราคาตลาดล่าสุด หรือก าหนดข้ึนโดยใชเ้กณฑก์ารวดัมูลค่าท่ีเหมาะสม 

22. การบริหารจัดการทุน  
 วตัถุประสงคข์องกองทรัสตฯ์ในการบริหารทางการเงินคือการด ารงไวซ่ึ้งความสามารถในการด าเนินงานอยา่ง

ต่อเน่ือง และการด ารงไวซ่ึ้งโครงสร้างของทุนท่ีเหมาะสมเพื่อให้สามารถให้ผลตอบแทนต่อผูถื้อหน่วยทรัสต์
ตามเง่ือนไขการจดัตั้งกองทรัสตฯ์ 

23. การอนุมัติงบการเงิน 
 งบการเงิน น้ีได้รับการอนุมัติให้ออกโดยกรรมการผู ้มีอ  านาจของผู ้จ ัดการกองทรัสต์ฯเม่ือว ัน ท่ี                    
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บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จำ�กัด
ที่อยู่ 2126 อาคารกรมดิษฐ์ ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงบางกะปิ 
เขตห้วยขวาง กทม. 10310
โทร. 0-2792-0000, 0-2792-0000
แฟกซ์ 0-2318-1096

AMATA SUMMIT
REIT MANAGMENT CO., LTD.


