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สารจากผู้จัดการกองทรัสต์
เรียน ท่านผู้ถือหน่วยทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

จากสถานการณ์การแพร่ระบาดและการกลายพันธุ์ใหม่ของเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 ต่อเน่ืองมา  
ซ่ึงส่งผลกระทบเป็นวงกว้างท้ังต่อเศรษฐกิจไทยและเศรษฐกิจท่ัวโลก ในตอนท้ายแม้ยังคงพบ 
การแพร่ระบาดแต่ความรุนแรงลดน้อยลง รวมท้ังได้ถูกประกาศให้เป็นโรคประจ�ำถ่ินประกอบกับ 
ทางรฐับาลเริม่เปิดประเทศ ออกนโยบายกระตุ้นการใช้จ่ายผ่านมาตรการต่างๆ ส่งผลให้เกิดกิจกรรม 
ทางเศรษฐกิจตามมา ในขณะเดียวกับที่ประเทศจีนก็เปิดประเทศท�ำให้มีการเดินทางเข้าออกประเทศ 
โดยนักท่องเที่ยวจากจีนที่เดินทางเข้ามาในประเทศไทยถือเป็นนักท่องเที่ยวอันดับต้นๆ ของประเทศ 
ส่งผลให้เศรษฐกิจภายในประเทศเริ่มฟื้นตัว ส�ำหรับภาพรวมของเศรษฐกิจไทยในปี 2565  
ขยายตัว 2.6% ต่อปีน้ัน เป็นผลมาจากการฟ้ืนตัวของภาคการท่องเท่ียว และการปรบัตัวดีข้ึน 
อย่างต่อเน่ืองของอุปสงค์ภายในประเทศท้ังการบริโภคและการลงทุนภาคเอกชน ซึ่งแม้ 
การขยายตัวน้ีจะต�ำ่กว่าท่ีทางสภาพัฒน์ฯ เคยคาดการณ์ไว้ท่ี 3.2% แต่ยงันับว่าเร่งตัวดีข้ึน 
เมื่อเทียบกับปี 2564 ท่ีมีอัตราการขยายตัวอยู่ท่ี 1.5% ส�ำหรับแนวโน้มเศรษฐกิจไทย 
ในปี 2566 คาดว่าจะขยายตัวในช่วง 2.7-3.7% แม้การขยายตัวทางเศรษฐกิจของประเทศ 
จะไม่สูงแต่อย่างน้อยก็ส่งสัญญาณไปในทิศทางท่ีดีข้ึน ไม่เข้าสู่ภาวะเศรษฐกิจถดถอย 
เฉกเช่นหลายประเทศที่ก�ำลังประสบปัญหาอยู่ในขณะนี้ โดยภาพรวมส่งผลไปในทางบวก 
กับธุรกิจของกองทรัสต์ที่ปรับดีขึ้นมาเรื่อยๆ ตั้งแต่ช่วงกลางปี 2565 เป็นต้นมา

ส�ำหรับปี 2566 ทางผู้จัดการกองทรัสต์วางแผนการบริหารจัดการกองทรัสต์ให้เป็นไป 
ตามนโยบายและแผนการด�ำเนินงาน ท้ังการรักษาระดับอัตราการเช่าให้อยู่ในระดับท่ีดี 
และรักษาความสัมพันธ์กับผู้เช่าปัจจุบัน ในขณะเดียวกันก็เร่งจัดหาผู้เช่าใหม่มาเสริม  
อีกท้ังบรหิารจดัการ ดูแล และปรบัปรงุทรพัย์สนิของกองทรสัต์ให้พร้อมในการจดัหารายได้ 
ทางผู้จัดการกองทรัสต์ซึ่งเป็นบริษัทลูกในกลุ่มอมตะก็ยังคงยึดมั่นพันธกิจเฉกเช่นเดียวกับ 
บริษัทแม่ในการบริหารจัดการกองทรัสต์โดยมุ ่งเน้นการบริหารจัดการภายใต้ปรัชญา  
“ALL WIN” กับผู้มส่ีวนได้เสยี เพ่ือการเติบโตอย่างยัง่ยนืสบืไป

ท้ายน้ี กระผมในฐานะตัวแทนของกรรมการ ผู้บรหิารและพนักงาน 
ของบริษัทฯ ขอขอบคุณท่านลูกค้า ท่านผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกท่าน
เป็นอย่างยิ่งท่ียังคงมอบความไว้วางใจ เชื่อมั่นและสนับสนุน
การด�ำเนินกิจการของกองทรัสต์ กระผมยังคงขอยืนยันว่า
บริษัทฯ จะท�ำหน้าท่ีอย่างมีประสิทธิภาพสูงสุด และร่วมมือ
กับทางผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มุ่งมั่นพัฒนาและบริหาร
จดัการทรพัย์สนิของกองทรสัต์ ในการสร้างผลตอบแทน
ท่ีสม�่ำเสมอให้แก่ท่านผู้ถือหน่วยทรัสต์ ภายใต้การ
บริหารและก�ำกับดูแลโดยยึดหลักธรรมาภิบาล  
มีความรับผิดชอบต่อสิ่งแวดล้อมและสังคม 
เพ่ือให้กองทรัสต์เติบโตอย่างยั่งยืนและ 
สร้างประโยชน์สงูสดุให้ท่านผู้ถือหน่วยทรสัต์ 
และผู้มีส่วนได้เสียทุกฝ่าย

(นายอภินันท์ ณ ระนอง) 
ประธานกรรมการ

บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จำ�กัด 
ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์
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สรุปข้อมูลส�ำคัญของกองทรัสต์
ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565

โครงสร้างเงินทุนของกองทรัสต์             

ประเภททรัพย์สิน รายละเอียดการครบกำ�หนดชำ�ระ 
ของเงินกู้ยืม

ชื่อกองทรัสต์ (ไทย)	 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

ชื่อกองทรัสต์ (อังกฤษ)	 AMATA SUMMIT GROWTH FREEHOLD  
	 AND LEASEHOLD REAL ESTATE INVESTMENT TRUST

ชื่อย่อหลักทรัพย์	 AMATAR

วันที่จัดตั้งกองทรัสต์	 16 มิถุนายน 2558

ชื่อทรัสตี	 บริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จ�ำกัด

ชื่อผู้จัดการกองทรัสต์	 บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

ชื่อผู้สอบบัญชี	 บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด

สินทรัพย์รวม

หนี้สินรวม

ส่วนทุน

ก�ำไร/(ขาดทุนสะสม)

สัดส่วนการกู้ยืม

4,767.81

1,235.18

3,532.62

166.67

23%

Market Cap	 2,379.97 ล้านบาท

มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ (NAV)	 3,532.62 ล้านบาท

Par ต่อหน่วย	 9.405 บาท

NAV ต่อหน่วย	 9.8707 บาท

P/NAV	 0.67 เท่า

ทุนจดทะเบียน	 3,365.96 ล้านบาท 

จ�ำนวนหน่วย	 357,890,000

ราคาปิด ณ วันท�ำการสุดท้ายของปี	 6.65 บาท/หน่วย

วันที่ได้รับอนุมัติให้จัดตั้งและจัดการทรัสต์	 16 มิถุนายน 2558

อายุเฉลี่ยคงเหลือถ่วงน�้ำหนัก	 22 ปี 206 วัน
(เฉพาะส่วนสิทธิการเช่า)

29%

4%

67%

สัดส่วนการลงทุน

70%

30%

100%
Factory
For Rent

สิทธิการเช่า	
กรรมสิทธิ์สมบูรณ์

 สิทธิการเช่า (อมตะซิต้ี ชลบุรี)   สิทธิการเช่า (อมตะซิต้ี ระยอง) 	
 กรรมสิทธ์ิสมบูรณ์ (อมตะซิต้ี ชลบุรี)

โครงสร้างรายได้

2567

1,100

2566

0

2565

0

ล้า
นบ

าท
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นโยบายการจ่ายปันผล

ทรัพย์สินที่ลงทุน
ราคาประเมิน
ตามวิธีหลัก 
(ล้านบาท)

ผู้ประเมิน

กรรมสิทธิ์สมบูรณ์ 
ที่ดินพร้อมอาคาร 25 โรงงาน

1,717.20
บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ 
(ประเทศไทย) จ�ำกัด

สิทธิการเช่าอาคาร 30 ปี 
63 โรงงาน

2,794.50
บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ 
(ประเทศไทย) จ�ำกัด

ผู้ถือหน่วยรายใหญ่ จ�ำนวนหน่วย สัดส่วน (ร้อยละ)

1. บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้บิลท์ จ�ำกัด 60,890,000 17.01

2. AIA Company Limited-EQDP-D Fund 1 34,567,900 9.66

3. บริษัท ไทยประกันชีวิต จ�ำกัด 29,587,400 8.27

4. บริษัท อลิอันซ์ อยุธยา ประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 20,000,000 5.59

5. บริษัท อาคเนย์ ประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 20,000,000 5.59

หมายเหตุ: ข้อมูล ณ วันที่ 30 ธันวาคม 2565 Foreign Limit 49.00%

Current Foreign Holding 9.97%

2560 2561 2562 2563 2564 2565 ตั้งแต่ 
จัดตั้ง

ค�ำนวณจากก�ำไรสุทธิ 
ที่ปรับปรุงแล้ว

เงินปันผล (บาทต่อหน่วย) 
ไม่รวมการประกันรายได้

0.6473 0.5976 0.7443 0.5150 0.4750 0.5080 4.3213

ไม่เกิน 4 ครั้ง 
ต่อรอบปีบัญชี

เงินปันผล (บาทต่อหน่วย)  
จากส่วนของประกันรายได้

0.0977 0.0474 0.0007 - - - 0.3967

ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 เงินลดทุน (บาทต่อหน่วย) 0.1700 - 0.1100 - 0.1600 0.1550 0.5950

(ตามมูลค่าประเมิน)

62%

38%

สิทธิการเช่า	 กรรมสิทธิ์สมบูรณ์
ผู้ถือหน่วยสามารถ download รายงานประเมินฉบับเต็มได้จาก www.amatareit.com
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สัดส่วนรายได้ที่ได้รับจากผู้เช่า 10 อันดับแรก

สัดส่วนผู้เช่าแยกตามประเภทธุรกิจ สัดส่วนของสัญญาเช่าที่จะหมดสัญญา

รายละเอียดของคู่สัญญาที่ท�ำสัญญาเช่า

ผลการด�ำเนินงาน

อัตราการต่อสัญญาของผู้เช่า

2565

95%

2563

90%

2562

87%

2564

76%

2564

83%

2565

85%

2562

88%

2563

86%

2561

90%

256225602559 2561

92%92%

94%

98%

44%
38%

18%

28%

26% 9%

19%

6%

12%

กระบวนการผลิต
อุปโภคบริโภค

2667 2568ชิ้นส่วนยานยนต์
บริการ

ชิ้นส่วนเครื่องจักร
โลจิสติกส์และอื่นๆ

3,000-4,000 
SQ.M.

4,000-5,000 
SQ.M.

> 5,000 	
SQ.M.

อัตราการเช่าเฉลี่ย 
(รวมประกันรายได้)

อัตราการเช่าเฉลี่ย 
(ไม่รวมประกันรายได้)

32%

35%

33%

2566
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2021 2022

271

2019

321

2018

327

2020

300
280

2021 2022

344

2019

395

2018

388

2020

364 354

2563 2564 2565 Q4-2565

รายได้ (ล้านบาท) 360 340 352 90

รายได้อื่น (ล้านบาท) 4 4 2 -

กำ�ไรก่อนหักต้นทุนทางการเงิน ภาษีเงินได้  
ค่าเสื่อมราคาและตัดจำ�หน่าย (ล้านบาท)

300 271 280 20

การเพิ่มขึ้น (ลดลง)  
ในสินทรัพย์สุทธิจากการดำ�เนินงาน (ล้านบาท)

205 186 202 14

อัตรากำ�ไรต่อหน่วย (บาท) 0.571 0.520 0.564 0.039

ผลประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วย (บาท) 0.515 0.475 0.508 0.033

ส่วนลดทุน (บาท) - 0.160 0.155 -

หนี้สินต่อสินทรัพย์รวม (เท่า) 0.24 0.25 0.23 0.23

ดอกเบี้ย (ร้อยละ) 2.42 2.25 2.47 2.52

เงินสดสุทธิที่ได้มาจากกิจกรรมดำ�เนินงาน (ล้านบาท) 249 212 355 355

เงินสดสุทธิที่ใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน (ล้านบาท) (274) (254) (352) (352)

กระแสเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) (ล้านบาท) (25) (43) 3 3

สินทรัพย์สุทธิ (ล้านบาท) 3,597.39 3,556.41 3,532.62 3,532.62

สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย (บาท) 10.0516 9.9371 9.8707 9.8707

ราคาต่อสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย (เท่า) 1.01 0.89 0.67 0.67

ประโยชน์ตอบแทนต่อมูลค่าที่ตราไว้ (ร้อยละ) 5.30 4.97 5.40 5.40

มูลค่าตลาด (ล้านบาท) 3,650 3,149 2,380 2,380

ราคาปิด (บาท) ณ สิ้นปีบัญชี 10.20 8.80 6.65 6.65

ตัวเลขทางการเงินที่ส�ำคัญ 

กำ�ไรก่อนหักต้นทุนทางการเงิน ภาษีเงินได้ 
ค่าเสื่อมราคา และค่าตัดจำ�หน่าย  

(ล้านบาท)

รายได้รวม  
(ล้านบาท)

ผลการด�ำเนินงาน
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ผลการด�ำเนินงานส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565
กองทรัสต์มีรายได้จากการลงทุนสุทธิเท่ากับ 253.04 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 8.69 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 3.56  

เมือ่เทียบกับปีก่อน ท้ังน้ี มรีายการขาดทุนสทุธิท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากเงนิลงทุนเท่ากับ 52.33 ล้านบาท ลดลง 6.20 ล้านบาท 
หรือคิดเป็นร้อยละ 10.59 เมื่อเทียบกับปีก่อน อันเน่ืองมาจากการขาดทุนจากการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย ์
ท่ีจดัท�ำโดยผู้ประเมนิอิสระด้วยวธีิพิจารณาจากรายได้ กองทรสัต์มกีารเพ่ิมขึน้ในสนิทรพัย์สทุธิจากการด�ำเนินงานเท่ากับ 
201.68 ล้านบาท ซึ่งเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 15.40 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 8.27 เมื่อเทียบกับปีก่อน

ฐานะทางการเงินของกองทรัสต์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565
สินทรัพย์รวมเท่ากับ 4,767.81 ล้านบาท ลดลง 120.83 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 2.47 จากปีก่อน เกิดจาก 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าลดลง จากการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ท่ีจัดท�ำโดยผู้ประเมินอิสระ 
ด้วยวิธีพิจารณาจากรายได้

หนี้สินรวมเท่ากับ 1,235.18 ล้านบาท ลดลง 97.04 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 7.28 ล้านบาท จากปีก่อน เกิดจาก 
ในเดือนตุลาคม ปี 2565 มีการทยอยจ่ายช�ำระคืนเงินกู้ยืมจ�ำนวน 100.00 ล้านบาท เงินรับล่วงหน้าจากเงินมัดจ�ำการ
เช่าโรงงานเพิ่มขึ้น 3.00 ล้านบาท

สินทรัพย์สุทธิเท่ากับ 3,532.62 ล้านบาท ลดลง 23.79 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.67 จากปีก่อน

ประเภทรายงานของผู้สอบบัญชีล่าสุด -ไม่มีเงื่อนไข –

สรุปข้อมูลส�ำคัญเกี่ยวกับการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์
เงินกู้ยืมระยะยาว ณ 31 ธันวาคม 2565 เป็นจ�ำนวนเงิน 1,100 ล้านบาท โดยมีรายละเอียดดังนี้

ผู้ให้กู้	 ธนาคารกรุงไทย จ�ำกัด (มหาชน)

ผู้ขอสินเชื่อ	 ทรัสตีกระท�ำการในนามของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
	 และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

อัตราดอกเบี้ย	 ดอกเบี้ยเงินฝากประจ�ำ 6 เดือนประเภทนิติบุคคลบวกร้อยละ 2.00 ต่อปี

การช�ำระเงินต้น	 ช�ำระคืนโดยการทยอยช�ำระและ/หรือช�ำระคืนครั้งเดียว อย่างไรก็ตามยอดเงินกู้คงค้าง		
	 ทั้งหมดจะถูกช�ำระ ณ วันครบก�ำหนดอายุสัญญาเงินกู้ (ภายในเดือนกุมภาพันธ์ 2567)

การช�ำระดอกเบี้ย	 ช�ำระคืนภายในวันท�ำการสุดท้ายของเดือน

หลักประกันการกู้ยืม	 1.	 จ�ำนองที่ดิน และสิ่งปลูกสร้าง อาคารโรงงาน ในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ ชลบุรี  
		  จ�ำนวน 25 อาคาร และจดทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจในสิทธิการเช่าที่ดิน  
		  ในสัญญาเช่าที่ดิน และอาคารในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ ชลบุรี จ�ำนวน 25 อาคาร

	 2.	 ให้ด�ำเนินการท�ำประกันภัย (All Risk Insurance) สลักหลังกรมธรรม์ประกันภัย 
		  ให้ธนาคารเป็นผู้รับผลประโยชน์ร่วม

การวิเคราะห์และค�ำอธิบายของผู้จัดการกองทรัสต์  
ถึงการด�ำเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรัสต์

08 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



ตารางค่าธรรมเนียมที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย อัตราที่คาดว่าจะเรียกเก็บ % ของก�ำไรสุทธิ

ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ ไม่เกิน 0.40% ต่อปีของ NAV  
อัตราขั้นต�่ำ 8 ล้านบาทต่อปี

7.57%

ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผู้เก็บรักษาทรัพย์สิน ไม่เกิน 0.40% ต่อป ี
ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ 

อัตราขั้นต�่ำ 8 ล้านบาทต่อปี

7.26%

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน ไม่เกิน 0.05% ต่อป ี
ของเงินทุนจดทะเบียนของกองทรัสต์

0.62%

ค่าธรรมเนียมที่ปรึกษาทางการเงิน ไม่เกิน 1 % ของ NAV -

ค่าธรรมเนียมการจัดจำ�หน่ายหน่วยทรัสต์ ไม่เกิน 3% ของมูลค่าหน่วยทรัสต์ที่
เสนอขาย

-

ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ตามที่ก�ำหนดในสัญญาแต่งตั้ง 
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์  

แต่ไม่เกิน 50 ล้านบาทต่อปี

11.59%

ค่าใช้จ่ายในการดูแลและรักษาสภาพอสังหาริมทรัพย์ ตามที่จ่ายจริง 7.81%

ค่าใช้จ่ายด้านการจัดการอสังหาริมทรัพย์ ตามที่จ่ายจริง -

ค่าเบี้ยประกันภัย ไม่ได้เรียกเก็บ -

ภาษีที่เกี่ยวข้อง ไม่ได้เรียกเก็บ -

ค่าใช้จ่ายในการโฆษณา ประชาสัมพันธ์
และส่งเสริมการขาย

ตามที่จ่ายจริง -

ค่าใช้จ่ายอื่นๆ ตามที่จ่ายจริง 0.78%

ต้นทุนทางการเงิน ตามที่จ่ายจริง 13.45%

สรุปปัจจัยความเสี่ยงที่ส�ำคัญ
1.	 ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์

กองทรสัต์มีความเสีย่งท่ีอาจส่งผลต่อกองทรสัต์ เช่น ความเสีย่งเก่ียวกับการได้มาซึง่อสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ 
ความเสี่ยงในการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ซึ่งมูลค่าจะลดลงตามระยะเวลาการเช่าท่ีเหลืออยู่ ความเสี่ยง
จากการแข่งขันท่ีสูงข้ึน ซึ่งอาจส่งผลให้จ�ำนวนผู้เช่าลดลง และอาจส่งผลกระทบต่ออัตราค่าเช่า ความเสี่ยงเก่ียวกับ 
ใบอนุญาตให้ใช้ท่ีดินและประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม ความเสีย่งจากการผิดสญัญาเช่าของผู้ให้เช่า การบอกเลิก 
สัญญาเช่าก่อนครบก�ำหนดระยะเวลาตามสัญญาเช่าของผู้เช่า ความเสี่ยงจากการท่ีกองทรัสต์ไม่สามารถใช้สิทธิตาม 
สัญญาเช่าที่ดินและอาคารได้ เป็นต้น
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2.	 ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการด�ำเนินงานของกองทรัสต์

เป็นความเสีย่งทางธุรกิจท่ีอาจส่งผลให้กองทรสัต์ไม่สามารถจดัหาผลประโยชน์ตามท่ีคาดหวงัได้ เช่น ผู้จดัการกองทรสัต์ 
และ/หรอื ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์อาจไม่สามารถด�ำเนินการตามกลยทุธ์การลงทุนของกองทรสัต์ให้ประสบความส�ำเรจ็ได้ 
ความเสีย่งท่ีกองทรสัต์อาจสญูเสยีผู้จดัการกองทรสัต์ และ/หรอื ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ หรอืผู้จดัการกองทรสัต์ และ/หรอื 
ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์อาจสญูเสยีบุคลากรท่ีเป็นผู้บรหิารระดับสงูและบุคลากรท่ีมคีวามเชีย่วชาญในการจดัหาผลประโยชน์ 
จากอสังหาริมทรัพย์ ความเสี่ยงจากความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้น เป็นต้น

3.	 ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

เป็นความเสีย่งท่ีอาจเกิดข้ึนต่อทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุน และอาจส่งผลถึงการด�ำเนินงานท่ีกองทรสัต์คาดการณ์ไว้ 
เช่น ความเสีย่งทางการเมอืงของประเทศไทย ความเสีย่งจากภัยธรรมชาติ อุบัติภยั และการก่อวนิาศภัย ความเสีย่งจากกรณี 
ทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุนถูกเวนคืน ความเสีย่งจากก�ำไรข้ันต้นท่ีได้รบัจากการจดัหาผลประโยชน์ในอสงัหารมิทรพัย์
ของกองทรัสต์อาจได้รับผลกระทบทางลบจากหลายปัจจัย ความเสี่ยงเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ถือครองนั้น
อาจมค่ีาใช้จ่ายเก่ียวกับอสงัหารมิทรพัย์เพ่ิมข้ึน รวมทัง้ค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินการต่างๆ เพ่ิมข้ึน ความเสีย่งอันเกิดจาก
ความสามารถในการปล่อยเช่าและการช�ำระค่าเช่าของผู้เช่า เป็นต้น

4.	 ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการลงทุนในหน่วยทรัสต์

เป็นความเสีย่งท่ีอาจจะกระทบต่อผู้ถือหน่วยทรสัต์ เช่น ความเสีย่งอันเกิดจากมลูค่าของอสงัหารมิทรพัย์ท่ีกองทรสัต์ 
ลงทุนตามการประเมินค่าโดยบริษัทประเมินค่าทรัพย์สิน ไม่ได้เป็นเครื่องแสดงมูลค่าท่ีแท้จริงของอสังหาริมทรัพย์  
และไม่สามารถรับประกันได้ว่าราคาขายของอสังหาริมทรัพย์นั้นจะเป็นไปตามที่ประเมิน ไม่ว่าในปัจจุบันหรือในอนาคต 
ความเสี่ยงอันเกิดจากมูลค่าผลตอบแทนท่ีผู้ลงทุนจะได้รับจากหน่วยทรัสต์น้อยกว่าผลตอบแทนท่ีกองทรัสต์ได้รับ 
จากการด�ำเนินการของอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุน ความเสี่ยงด้านภาษีและค่าธรรมเนียม เป็นต้น

ข้อมูลติดต่อ

ผู้จัดการกองทรัสต์	 บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

ที่อยู่	 2126 อาคารกรมดิษฐ์ ชั้น 5 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่  
	 แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310

โทรศัพท์	 02-792-0089

เว็บไซต์	 www.amatareit.com

ทรัสตี	 บริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จ�ำกัด

ที่อยู่	 400/22 อาคารธนาคารกสกิรไทย ชัน้ 6 และ 12 ถนนพหลโยธิน  
	 แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรงุเทพฯ 10400

โทรศัพท์	 02-673-3999

เว็บไซต์	 www.kasikornasset.com

10 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



ข้อมูลทางการเงินที่ส�ำคัญ
สรุปรายงานการสอบบัญชีของผู้สอบบัญชีในระยะ 3 ปีที่ผ่านมา

รายงานความเหน็ของผู้สอบบัญชีรับอนุญาตส�ำหรบังบการเงินประจ�ำปีสิ้นสดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 
สรุปได้ดังนี้

“ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท  
(กองทรสัต์ฯ) ซึง่ประกอบไปด้วยงบแสดงฐานะการเงนิและงบประกอบรายละเอียดเงนิลงทนุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 
งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปล่ียนแปลงสินทรัพย์สุทธิ และงบกระแสเงินสดส�ำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน 
และหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีท่ีส�ำคัญ ข้าพเจ้าเห็นว่า งบการเงินข้างต้นน้ี 
แสดงฐานะการเงนิของทรสัต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธิการเช่าอมตะซมัมทิโกรท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 
2565 ผลการด�ำเนินงาน การเปล่ียนแปลงสินทรัพย์สุทธิ และกระแสเงินสดส�ำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกันโดยถูกต้อง 
ตามท่ีควรในสาระส�ำคัญตามแนวปฎิบัติทางบัญชีส�ำหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เพ่ือการลงทุน
ในอสังหาริมทรัพย์ กองทุนรวมโครงสร้างพ้ืนฐานและทรัสต์เพ่ือการลงทุนในโครงสร้างพ้ืนฐานท่ีก�ำหนดโดย 
สมาคมบรษิทัจดัการลงทุน และได้รบัความเห็นชอบจากส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรพัย์และตลาดหลักทรพัย์”

งบการเงินส�ำหรับปี ผู้สอบบัญชี ส�ำนักงาน

2565 นางสาวสุพรรณี ตริยานันทกุล บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด

2564 นางสาวสุพรรณี ตริยานันทกุล บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด

2563 นางสาวสุพรรณี ตริยานันทกุล บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด
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ตารางสรุปงบการเงินของกองทรัสต์
1.	 งบแสดงฐานะทางการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565

(หน่วย: บาท)

รายการ 2565 ร้อยละ 2564 ร้อยละ

สินทรัพย์

เงินลงทุนที่แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำ�ไรหรือขาดทุน
(ราคาทุน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 จำ�นวน 233,187,388 บาท) 
(ราคาทุน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 จำ�นวน 302,179,187 บาท)

234,891,880 4.93 303,215,233 6.20

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าตามมูลค่ายุติธรรม
(ราคาทุน: จำ�นวน 4,792,951,897 บาท)

4,511,700,000 94.63 4,564,700,000 93.37

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 12,677,379 0.27 9,865,179 0.20

ลูกหนี้รายได้ค่าเช่าค้างรับ 8,299,244 0.17 8,671,207 0.18

ลูกหนี้อื่น 22,296  -   1,343,088 0.03

สินทรัพย์อื่น 218,280  -   842,703 0.02

รวมสินทรัพย์ 4,767,809,079 100.00 4,888,637,410 100.00

หนี้สิน

เจ้าหนี้และค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 9,635,830 0.20 10,345,622 0.21

เงินมัดจำ�ค่าเช่า 124,526,508 2.61 121,142,304 2.47

ค่าเช่ารับล่วงหน้า 1,022,650 0.02 737,400 0.02

เงินกู้ยืมระยะยาว 1,100,000,000 23.07 1,200,000,000 24.55

รวมหนี้สิน 1,235,184,988 25.90 1,332,225,326 27.25

สินทรัพย์สุทธิ:   

ทุนที่ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์
หน่วยทรัสต์ 357,890,000 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 9.405 บาท
(31 ธันวาคม 2564: มูลค่าหน่วยละ 9.560 บาท) 3,365,955,450 70.60 3,421,428,400 69.99

กำ�ไรสะสม 166,668,641 3.50  134,983,684 2.76

สินทรัพย์สุทธิ 3,532,624,091 74.10 3,556,412,084 72.75

หนี้สินและสินทรัพย์สุทธิ 4,767,809,079 100.00 4,888,637,410 100.00

สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย (บาท) 9.8707 9.9371 

12 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



2.	 งบก�ำไรขาดทุนส�ำหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2565 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2565
(หน่วย: บาท)

รายการ 2565 ร้อยละ 2564 ร้อยละ

รายได้จากการลงทุน

รายได้ค่าเช่า  352,366,060 99.61  340,496,751 98.91 

รายได้ดอกเบี้ย  23,371 0.01  238,989 0.07 

รายได้อื่น  1,348,005 0.38  3,517,907 1.02 

รวมรายได้  353,737,436 100.00  344,253,647 100.00

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ฯ  15,267,837 4.32  15,437,879 4.48 

ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผู้เก็บรักษาทรัพย์สิน  14,651,491 4.14  14,842,918 4.31 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน  1,257,956 0.36  1,315,556 0.38 

ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์  23,366,848 6.61  21,710,491 6.31 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ  1,463,520 0.41  1,211,635 0.35 

ค่าใช้จ่ายอื่น  17,553,585 4.96  18,388,506 5.34 

ต้นทุนทางการเงิน  27,135,205 7.67  27,000,000 7.84 

รวมค่าใช้จ่าย  100,696,442  28.47  99,906,985 29.01 

กำ�ไรจากการลงทุนสุทธิ  253,040,994 71.53  244,346,662 70.99 

รายการกำ�ไรสุทธิจากเงินลงทุน   

รายการก�ำไรสุทธิที่เกิดขึ้นจากเงินลงทุนในหลักทรัพย์  970,927 0.27  462,005 0.13 

รายการขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน  (52,331,554) (14.79)  (58,531,641) (17.00)

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน  (51,360,627) (14.52)  (58,069,636) (16.87)

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการดำ�เนินงาน  201,680,367  57.01  186,277,026 54.12 

รายการ 2565 2564

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมด�ำเนินงาน  355,410,014  211,548,976 

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน  (352,597,814)  (254,257,207)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสุทธิ  2,812,200  (42,708,231)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี  9,865,179  52,573,410 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันปลายปี  12,677,379  9,865,179 

3.	 งบกระแสเงินสดส�ำหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2565 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2565
(หน่วย: บาท)
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สรุปข้อมูลที่ส�ำคัญเกี่ยวกับ 
ทรัพย์สินของกองทรัสต์
รายละเอียดทรัพย์สินที่ลงทุน

กองทรัสต์เข้าลงทุนในที่ดินและอาคารโรงงานของบริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด (“อมตะ ซัมมิท” หรือ  
“ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์”) ประกอบด้วยอาคารโรงงาน จ�ำนวน 88 อาคาร รวมเป็นพ้ืนท่ีปล่อยเช่าประมาณ 160,586.52 
ตารางเมตร ตั้งอยู่บนที่ดินซึ่งมีเอกสารสิทธิ์ เนื้อที่ทั้งหมดจ�ำนวน 224 ไร่ 1 งาน 82.1 ตารางวา ได้แก่

อสังหา 
ริมทรัพย์

ที่ตั้ง
ทรัพย์สิน เนื้อที่ดิน พ้ืนที่ใช้สอย 

(ตารางเมตร)

มูลค่าทรัพย์สิน 
ที่ประเมิน ณ วันที่  

31 ธันวาคม 
2565*

มูลค่าที่กองที่
กองทรัสต์ 
เข้าลงทุน  

(รวมค่าใช้จ่าย 
ที่เกี่ยวข้อง)

1.	กรรมสิทธิ์สมบูรณ์  
จำ�นวน 25 อาคาร นิคมอุตสาหกรรม

อมตะซิตี้ ชลบุรี

61-2-85 ไร่ 48,408.00 1,717.20 ล้านบาท 1,619.38 ล้านบาท

2.	สิทธิการเช่า 30 ปี  
จำ�นวน 60 อาคาร

153-3-49 ไร่ 105,516.02 2,642.20 ล้านบาท 2,992.61 ล้านบาท

3.	สิทธิการเช่า 30 ปี  
จำ�นวน 3 อาคาร

นิคมอุตสาหกรรม
อมตะซิตี้ ระยอง

8-3-48.1 ไร่ 6,662.50 152.30 ล้านบาท 180.97 ล้านบาท

รวม 224-1-82.1 ไร่ 160,586.52 4,511.70 ล้านบาท 4,792.96 ล้านบาท

*ประเมินโดยบริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด

14 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



เหตกุารณ์ท่ีมีนัยส�ำคญัท่ีกระทบต่อการด�ำเนินงานของกองทรสัต์

16 มิถุนายน 2558 ทรสัต์ได้จดัต้ังข้ึนตามพระราชบัญญัติทรสัต์เพ่ือธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 โดยมบีริษทั 
หลักทรพัย์จดัการกองทุน กสกิรไทย จ�ำกัด เป็นทรสัตีของกองทรสัต์ และบริษทั อมตะ ซมัมทิ 
รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด เป็นผู้จัดการกองทรัสต์

25 มิถุนายน 2558 ทรัสต์เข้าลงทุนในอสังหารมิทรัพย์ซึ่งต้ังอยู่ในโครงการนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี ชลบุรี  
(เดิมชื่อ “อมตะนคร”) และโครงการนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ ระยอง จ�ำนวน 88 อาคาร
โรงงาน

30 มิถุนายน 2558 หน่วยทรัสต์เข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

17 กุมภาพันธ์ 2560 กองทรัสต์ได้ประกาศลดมูลค่าของหน่วยทรัสต์ครั้งที่ 1 ในอัตราหน่วยทรัสต์ละ 0.17 บาท 
คิดเป็นจ�ำนวนเงิน 60.8 ล้านบาท โดยไม่มีการเปล่ียนแปลงจ�ำนวนหน่วยจดทะเบียน  
เพ่ือเป็นการลดสภาพคล่องส่วนเกินเน่ืองจากกองทรสัต์ มเีงินสดส่วนเกินจากรายการขาดทุน
สุทธิท่ียังไม่เกิดข้ึนจากการประเมินมูลค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า  
โดยกองทรสัต์ได้จ่ายเงินคืนแก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ในวนัท่ี 28 มนีาคม 2560 เป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว  
ท�ำให้กองทรัสต์มีทุนช�ำระแล้วคงเหลือ 3,518,058,700 บาท และมีมูลค่าที่ตราไว้คงเหลือ 
9.83 บาทต่อหน่วยทรัสต์

31 สิงหาคม 2561 ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ�ำกัด (มหาชน) ได้ขายเงินกู้ยืมระยะยาวบางส่วนของกองทรัสต์  
เป็นจ�ำนวนเงิน 360 ล้านบาทให้กับธนาคารไอซีบีซี (ไทย) จ�ำกัด (มหาชน) โดยมีเงื่อนไข 
การช�ำระคืนเงนิต้นและดอกเบ้ีย การคิดดอกเบ้ีย การค�้ำประกันและเงื่อนไขทางการเงิน 
เป็นไปตามสัญญาเงินกู้ฉบับเดิม

14 กุมภาพันธ์ 2562 กองทรสัต์ได้ประกาศลดทุนจดทะเบียนช�ำระแล้วครัง้ท่ี 2 โดยลดมลูค่าของหน่วยทรสัต์ในอัตรา
หน่วยทรสัต์ละ 0.11 บาท คิดเป็นจ�ำนวนเงิน 39.37 ล้านบาท คงเหลือทุนช�ำระแล้ว 3,478.69 
ล้านบาท และมีมูลค่าท่ีตราไว้ของหน่วยทรัสต์คงเหลือในอัตรา 9.72 บาทต่อหน่วยทรัสต์  
และได้จ่ายเงินคืนทุนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ในวนัท่ี 28 มนีาคม 2562 ท้ังน้ี การจ่ายคืนมลูค่า 
หน่วยทรสัต์จากการลดทุนดังกล่าวเพ่ือเป็นการลดสภาพคล่องส่วนเกินจากรายการขาดทุนสทุธิ 
ที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการประเมินมูลค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

28 กุมภาพันธ์ 2562 กองทรัสต์ได้ท�ำการรีไฟแนนซ์เงินกู้ยืมเงินระยะยาวจากธนาคารกสิกรไทย จ�ำกัด (มหาชน) 
ธนาคารกรงุศรีอยธุยา จ�ำกัด (มหาชน) และธนาคารไอซีบีซี (ไทย) จ�ำกัด (มหาชน) เป็นจ�ำนวนเงิน  
1,200 ล้านบาท กับธนาคารกรงุไทย จ�ำกัด (มหาชน) นอกจากน้ี ยงัมวีงเงินสนิเชื่อหมนุเวียน 
จ�ำนวน 60 ล้านบาท รวมวงเงินกู้ยืมทั้งหมดเป็นจ�ำนวน 1,260 ล้านบาท

15 กุมภาพันธ์ 2564 กองทรสัต์ได้ประกาศลดทุนจดทะเบียนช�ำระแล้วครัง้ท่ี 3 โดยลดมลูค่าของหน่วยทรสัต์ในอัตรา 
0.16 บาทต่อหน่วยทรสัต์ คิดเป็นจ�ำนวนเงิน 57.26 ล้านบาท คงเหลือทุนช�ำระแล้ว 3,421.43 
ล้านบาท และมีมูลค่าท่ีตราไว้ของหน่วยทรัสต์คงเหลือในอัตรา 9.56 บาทต่อหน่วยทรัสต์  
ซึ่งจะจ่ายเงินคืนทุนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในวันที่ 22 มีนาคม 2564 ทั้งนี้ การจ่ายคืนมูลค่า 
หน่วยทรสัต์จากการลดทุนดังกล่าวเพ่ือเป็นการลดสภาพคล่องส่วนเกินจากรายการขาดทุนสทุธิ 
ที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการประเมินมูลค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

15รายงานประจำ�ปี 2565



11 กุมภาพันธ์ 2565 กองทรสัต์ได้ประกาศลดทุนจดทะเบียนช�ำระแล้วครัง้ท่ี 4 โดยลดมลูค่าของหน่วยทรสัต์ในอัตรา  
0.155 บาทต่อหน่วยทรสัต์ คิดเป็นจ�ำนวนเงิน 55.47 ล้านบาท คงเหลือทุนช�ำระแล้ว 3,365.96 
ล้านบาท และมีมูลค่าที่ตราไว้ของหน่วยทรัสต์คงเหลือในอัตรา 9.405 บาทต่อหน่วยทรัสต์  
ซึ่งจะจ่ายเงินคืนทุนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในวันที่ 21 มีนาคม 2565 ทั้งนี้ การจ่ายคืนมูลค่า 
หน่วยทรสัต์จากการลดทุนดังกล่าวเพ่ือเป็นการลดสภาพคล่องส่วนเกินจากรายการขาดทุนสทุธิ 
ที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการประเมินมูลค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

31 ตุลาคม 2565 กองทรัสต์มีการทยอยจ่ายช�ำระคืนเงินกู้ยืมระยะยาวบางส่วนให้กับธนาคารกรุงไทย จ�ำกัด 
(มหาชน) เป็นจ�ำนวนเงิน 100.00 ล้านบาท โดยไม่ถอนหลักประกัน

31 มกราคม 2566 กองทรัสต์มีการทยอยจ่ายช�ำระคืนเงินกู้ยืมระยะยาวบางส่วนให้กับธนาคารกรุงไทย จ�ำกัด 
(มหาชน) เป็นจ�ำนวนเงิน 60.00 ล้านบาท โดยไม่ถอนหลักประกัน

13 กุมภาพันธ์ 2566 กองทรสัต์ได้ประกาศลดทุนจดทะเบียนช�ำระแล้วครัง้ท่ี 5 โดยลดมลูค่าของหน่วยทรสัต์ในอัตรา  
0.120 บาทต่อหน่วยทรสัต์ คิดเป็นจ�ำนวนเงิน 42.95 ล้านบาท คงเหลือทุนช�ำระแล้ว 3,323.01 
ล้านบาท และมีมูลค่าที่ตราไว้ของหน่วยทรัสต์คงเหลือในอัตรา 9.285 บาทต่อหน่วยทรัสต์  
ซึ่งได้จ่ายเงินคืนทุนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในวันท่ี 20 มีนาคม 2566 โดยจ่ายให้แก ่
ผู้ถือหน่วยทรสัต์ท่ีมรีายชื่อปรากฏอยูใ่นสมดุทะเบียนผู้ถือหน่วยทรสัต์ ณ วนัท่ี 28 กุมภาพันธ์ 
2566 (Record Date) ท้ังน้ี การจ่ายคืนมลูค่าหน่วยทรสัต์จากการลดทุนดังกล่าวเพ่ือเป็นการ 
ลดสภาพคล่องส่วนเกินจากรายการขาดทุนสทุธิท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากการประเมนิมลูค่าเงินลงทุน 
ในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

16 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



การวิเคราะห์และค�ำอธิบายของผู้จัดการกองทรัสต ์

ผลการด�ำเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรัสต์
ค�ำอธิบายผลการด�ำเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรัสต์ประจ�ำปี ส�ำหรับระยะเวลา 1 มกราคม 2565 ถึง  

31 ธันวาคม 2565 เปรียบเทียบกับปีก่อน

1.1 ภาพรวมผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์

1. รายได้จากการลงทุน
(หน่วย:บาท)

รายได้จากการลงทุน 2565 2564 เปลี่ยนแปลง 
(ร้อยละ)

รายได้ค่าเช่า  352,366,060 340,496,751 3.49

รายได้ดอกเบี้ย  23,371 238,989 (90.22)

รายได้อื่น  1,348,005 3,517,907 (61.68)

รวมรายได้จากการลงทุน  353,737,436 344,253,647 2.75

ในปี 2565 กองทรัสต์มีรายได้จากการลงทุนรวมทั้งสิ้น 353.74 ล้านบาท ปรับเพิ่มขึ้น 9.48 ล้านบาท หรือคิดเป็น
ร้อยละ 2.75 จากปี 2564 โดยปัจจัยหลักเกิดจาก

•	 รายได้ค่าเช่าท่ีเพ่ิมข้ึน 11.87 ล้านบาท เน่ืองจากมผู้ีเช่ารายใหม่เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน โดยกองทรสัต์มอัีตราการเช่า 
พ้ืนท่ีอาคารโรงงานเฉล่ียตลอดปี 2565 อยู่ท่ีร้อยละ 85 เพ่ิมข้ึนจากปีก่อนหน้าซึ่งมีอัตราการเช่าพ้ืนท่ีเฉล่ีย
ตลอดปีอยู่ที่ร้อยละ 83

•	 รายได้ดอกเบ้ียท่ีลดลง 0.22 ล้านบาท เน่ืองจากทางกองทรัสต์เปล่ียนจากการลงทุนในเงินฝากธนาคาร 
เป็นการลงทุนในกองทุนรวมตราสารหนี้ ซึ่งได้ผลตอบแทนที่สูงกว่า

•	 รายได้อ่ืนท่ีลดลง 2.17 ล้านบาท เน่ืองจากรายได้จากการริบเงินประกันการเช่ากรณีท่ีผู้เช่าคืนอาคารเช่า 
ก่อนครบก�ำหนดสัญญาลดลงจากปีก่อน

17รายงานประจำ�ปี 2565



2. ค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์
(หน่วย:บาท)

ค่าใช้จ่าย 2565 2564 เปลี่ยนแปลง 
(ร้อยละ)

ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์  15,267,837 15,437,879 (1.10)

ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผู้เก็บรักษาทรัพย์สิน  14,651,491 14,842,918 (1.29)

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน  1,257,956 1,315,556 (4.38)

ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์  23,366,848 21,710,491 7.63

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ  1,463,520 1,211,635 20.79

ค่าใช้จ่ายอื่น  17,553,585 18,388,506 (4.54)

ต้นทุนทางการเงิน  27,135,205 27,000,000 0.50

รวมค่าใช้จ่าย 100,696,442 99,906,985 0.79

ค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์จะแบ่งได้เป็น 3 หมวดหลักคือ ค่าใช้จ่ายดอกเบ้ียจากการกู้ยืมเงิน ค่าธรรมเนียมต่างๆ  
ในการบรหิารจดัการกองทรสัต์และทรพัย์สนิของกองทรสัต์ และค่าปรบัปรงุ ซ่อมแซม บ�ำรงุรกัษาทรพัย์สนิของกองทรสัต์  

ในปี 2565 กองทรัสต์มีค่าใช้จ่ายรวมเท่ากับ 100.70 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อนหน้าเป็นจ�ำนวน 0.79 ล้านบาท 
หรือคิดเป็นร้อยละ 0.79 โดยสาเหตุหลักเกิดจาก

•	 การลดลงของค่าใช้จ่ายอ่ืน ซึง่เป็นค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวกับการซ่อมแซมอาคารโรงงานของกองทรสัต์ท่ีลดลง 0.83 ล้านบาท 
หรือคิดเป็นร้อยละ 4.54 ซึ่งในปี 2564 รายการซ่อมแซมของปี 2563 ที่ชะลอไว้เนื่องจาก สถานการณ์โควิด-19 
ส่งผลให้มาทยอยซ่อมแซมในปี 2564 จึงท�ำให้ค่าซ่อมแซมอาคารโรงงานของปี 2564 สูงกว่าปี 2565

•	 ค่าธรรมเนียมผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ในปี 2565 ปรบัเพ่ิมข้ึน 1.66 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7.63 เมือ่เทียบกับ
ช่วงเวลาเดียวกันปี 2564 ซึ่งการปรับขึ้นของค่าธรรมเนียมนี้เป็นไปตามสัญญาว่าจ้างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

3. ก�ำไรจากการลงทุนสุทธิ
(หน่วย:บาท)

รายการ  2565 2564 เปลี่ยนแปลง 
(ร้อยละ)

รายได้รวมจากการลงทุน์ 353,737,436 344,253,647 2.75

ค่าใช้จ่ายรวม 100,696,442 99,906,985 0.79

กำ�ไรจากการลงทุนสุทธิ 253,040,994 244,346,662 3.56

รายการกำ�ไรสุทธิที่เกิดขึ้นจากเงินลงทุนในหลักทรัพย์์  970,927 462,005 110.16

รายการขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรม 
  ของเงินลงทุน

 
(52,331,554) 

 
(58,531,641)

 
(10.59)

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการดำ�เนินงาน 201,680,367 186,277,026 8.27

18 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



ในปี 2565 กองทรสัต์มกี�ำไรจากการลงทุนสทุธิ จ�ำนวน 253.04 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อนเป็นจ�ำนวน 8.69 ล้านบาท 
หรือคิดเป็นร้อยละ 3.56  และมีการเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการด�ำเนินงานจ�ำนวน 201.68 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจาก 
ปีก่อนเป็นจ�ำนวน 15.40 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 8.27

ทั้งนี้กองทรัสต์มีรายการขาดทุนสุทธิที่ยังไม่เกิดขึ้นจากเงินลงทุนจ�ำนวน 52.33 ล้านบาท โดยเกิดจากการประเมิน
มูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่จัดท�ำโดยผู้ประเมินราคาอิสระ ตามวิธีพิจารณาจากรายได้

1.2 ฐานะทางการเงินของกองทรัสต์

1. สินทรัพย์
(หน่วย:บาท)

รายการ 2565 2564 เปลี่ยนแปลง 
(ร้อยละ)

เงินลงทุนท่ีแสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำ�ไรหรือขาดทุน 234,891,880 303,215,233 (22.53)

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 
  ตามมูลค่ายุติธรรม

 
4,511,700,000 

 
4,564,700,000

 
(1.16)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 12,677,379 9,865,179 28.51

ลูกหนี้จากรายได้ค่าเช่าค้างรับ และลูกหนี้อื่น 8,321,540 10,014,295 (16.90)

สินทรัพย์อื่น 218,280 842,703 (74.10)

รวมสินทรัพย์ 4,767,809,079 4,888,637,410 (2.47)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีมูลค่าสินทรัพย์รวมเป็นจ�ำนวนทั้งสิ้น 4,767.81 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน
เป็นจ�ำนวน 120.83 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 2.47 โดยมีรายการส�ำคัญดังนี้

•	 เงนิลงทุนท่ีแสดงด้วยมูลค่ายติุธรรมผ่านก�ำไรหรอืขาดทุนจ�ำนวน 234.89 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 68.32 ล้านบาท 
หรือคิดเป็นร้อยละ 22.53 เป็นเงินลงทุนในกองทุนรวมตราสารหนี้

•	 เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธิการเช่าตามมลูค่ายติุธรรม จ�ำนวน 4,511.70 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 53.00 ล้านบาท 
หรือคิดเป็นร้อยละ 1.16 เมื่อเทียบกับมูลค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าตามมูลค่ายุติธรรม  
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 เน่ืองจากการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์จากผู้ประเมินราคาทรัพย์สินอิสระ  
ด้วยวิธีพิจารณาจากรายได้ (Income Approach) 

•	 ลูกหนี้จากรายได้ค่าเช่าค้างรับ และลูกหนี้อื่น จ�ำนวน 8.32 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 1.69 ล้านบาทหรือคิดเป็น 
ร้อยละ 16.90 จากการรับรู้รายการตามมาตรฐานการบัญชี ซ่ึงกองทรัสต์มียอดค้างช�ำระจากผู้เช่าจริงเพียง  
1.09 ล้านบาท จากรายได้ค้างรบับันทึกตามวธีิเส้นตรง 7.21 ล้านบาท และลูกหน้ีอ่ืนจากเงนิมดัจ�ำ 0.02 ล้านบาท

19รายงานประจำ�ปี 2565



2. หนี้สิน
(หน่วย:บาท)

รายการ 2565 2564 เปลี่ยนแปลง 
(ร้อยละ)

เจ้าหน้ีและค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 9,635,830 10,345,622 (6.86)

เงินมัดจำ�ค่าเช่า 124,526,508 121,142,304 2.79

ค่าเช่ารับล่วงหน้า 1,022,650 737,400 38.68

เงินกู้ยืมระยะยาว 1,100,000,000 1,200,000,000 (8.33)

รวมหนี้สิน 1,235,184,988 1,332,225,326 (7.28)

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีหน้ีสินรวมจ�ำนวน 1,235.18 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 97.04 ล้านบาท 
หรือคิดเป็นร้อยละ 7.28 เมื่อเทียบกับ ณ 31 ธันวาคม 2564 โดยหนี้สินของกองทรัสต์ประกอบด้วย 3 ส่วนหลักๆ ดังนี้

•	 เงินกู้ยืมระยะยาว จ�ำนวน 1,100.00 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 89.06 ของหน้ีสินรวม ลดลงเน่ืองจาก 
ในเดือนตุลาคม 2565 มีการทยอยจ่ายช�ำระคืนเงินกู้ยืมจ�ำนวนเงิน 100 ล้านบาท

•	 เจ้าหน้ีการค้าและค่าใช้จ่ายค้างจ่าย จ�ำนวน 9.64 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 0.71 ล้านบาทหรอืคิดเป็นร้อยละ 6.86  
เนื่องจากค่าใช้จ่ายค้างจ่ายลดลงจากค่าซ่อมแซม บ�ำรุงรักษาทรัพย์สินกองทรัสต์

•	 เงินมัดจ�ำค่าเช่า จ�ำนวน 124.53 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนจ�ำนวน 3.38 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.79 เน่ืองจาก 
เพิ่มขึ้นจากเงินมัดจ�ำค่าเช่าของผู้เช่ารายใหม่

3. สินทรัพย์สุทธิ
(หน่วย:บาท)

รายการ 2565 2564 เปลี่ยนแปลง 
(ร้อยละ)

สินทรัพย์สุทธิ

ทุนที่ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์

หน่วยทรัสต์ 357,890,000 หน่วย  
  มูลค่าหน่วยละ 9.405 บาท 
  (31 ธันวาคม 2564 : มูลค่าหน่วยละ 9.560 บาท) 3,365,955,450 3,421,428,400 (1.62)

กำ�ไรสะสม 166,668,641 134,983,684 23.47

สินทรัพย์สุทธิ 3,532,624,091 3,556,412,084 (0.67)

20 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัต์มมีลูค่าสนิทรพัย์สทุธิจ�ำนวน 3,532.62 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 23.79 ล้านบาท 
หรอืคิดเป็นร้อยละ 0.67 เม่ือเทียบกับ ณ 31 ธันวาคม 2564 กองทรสัต์มทุีนจดทะเบียนและทุนท่ีได้รบัจากผู้ถือหน่วยทรสัต์  
ณ 31 ธันวาคม 2565 จ�ำนวน 3,365.96 ล้านบาท, มีก�ำไรสะสมจ�ำนวน 166.67 ล้านบาท และมีมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ
ต่อหน่วย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 เท่ากับ 9.8707 บาท (มูลค่าทรัพย์สินสุทธิต่อหน่วย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 
เท่ากับ 9.9371 บาท)

2.	 ปัจจัยหรือเหตุการณ์ที่อาจมีผลกระทบต่อฐานะทางการเงิน 

 หรือการด�ำเนินการในอนาคตอย่างมีนัยส�ำคัญ

จากสถานการณ์การแพร่ระบาดของ COVID-19 ภายในประเทศที่ต่อเนื่องยาวนาน โดยในช่วงท้ายของปี 2565 นัน้  
แม้จะพบว่ามีการติดเชื้อได้ง่ายและระบาดเพ่ิมข้ึนอย่างรวดเร็ว แต่อย่างไรก็ตาม พบว่าความความรุนแรงลดลง  
ประกอบการรฐับาลประกาศให้ COVID-19 เป็นโรคประจ�ำถ่ิน ไม่มกีารรายงานจ�ำนวนผู้ติดเชือ้และเสยีชวีติอย่างเป็นทางการ  
ท�ำให้ประชาชนท่ัวไปเริ่มรู้สึกผ่อนคลาย ด�ำรงชีวิตประจ�ำวันแบบปกติ ประกอบกับมีการเปิดประเทศรับนักท่องเท่ียว  
ท้ังจากนักท่องเท่ียวภายในประเทศและต่างประเทศ ท�ำให้เศรษฐกิจกลับมาคึกคักอีกครัง้ เศรษฐกิจของประเทศกลับมา
พลิกฟื้นท้ังจากการใช้จ่ายท้ังจากการบริโภคและอุปโภคของคนภายในประเทศ ประกอบกับนักท่องเท่ียวท่ีเริ่มกลับมา  
โดยเฉพาะเมื่อประเทศจีนผ่อนคลายมาตรการโควิด-19 เปิดประเทศท�ำให้มีนักท่องเท่ียวจีนเข้ามาเป็นจ�ำนวนมาก 
ซ่ึงนักท่องเท่ียวจากจีนนับเป็นอันดับต้นๆ ท้ัง 2 ปัจจัยล้วนเป็นตัวส่งเสริมกระตุ้นเศรษฐกิจภายในประเทศ แม้ว่า 
การส่งออกคาดว่าจะหดตัวเนื่องจากเศรษฐกิจโลกที่หดตัวลง บางประเทศก็เข้าสู่ภาวะเศรษฐกิจถดถอย

ท้ังน้ีทางส�ำนักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ ได้ประมาณการส�ำหรบัแนวโน้มเศรษฐกิจไทยปี 2566  
คาดว่าจะขยายตัวในช่วงร้อยละ 3.0 - 4.0 จากปัจจัยสนับสนุนหลักที่กล่าวข้างต้นนั้น ซึ่งก็นับเป็นสัญญาณที่ดีส�ำหรับ
ผู้ประกอบการและธุรกิจของกองทรัสต์ฯ แต่อย่างไรก็ตามยังมีข้อจ�ำกัดและปัจจัยเสี่ยงที่อาจส่งผลกระทบต่อการฟื้นตัว 
ของเศรษฐกิจในปี 2566 ไม่เป็นไปตามทีค่าดการณ์ คือ ความขัดแย้งทางภูมริฐัศาสตร์ของประเทศต่างๆ โดยเฉพาะอย่างยิง่ 
ปัญหาระหว่าง รัสเซียและยูเครนและชาติพันธมิตร ท่ีจะส่งผลกระทบต่อความผันผวนของราคาพลังงานซ่ึงจัดเป็น 
ต้นทุนส�ำคัญหน่ึงของสนิค้า ธนาคารกลางของสหรฐัฯ (เฟด) ปรบัข้ึนอัตราดอกเบ้ีย เพ่ือสกัดก้ันภาวะเงนิเฟ้อให้ลดลงให้
อยูภ่ายในกรอบจนท�ำให้สหรฐัฯ เข้าสูภ่าวะถดถอย ซ่ึงส่งผลกระทบต่อความผันผวนในตลาดเงนิโลกและท่ียงัต้องเฝ้าระวงั 
จากการกลายพันธุ์ของเชื้อโควิด-19

ทางผู้จัดการกองทรัสต์ได้ตระหนักถึงเหตุการณ์และการเปลี่ยนแปลงที่อาจเกิดขึ้นในอนาคต รวมทั้งประเมินปัจจัย 
ความเสี่ยงต่างๆ และก็มิได้น่ิงนอนใจและยังคงเฝ้าติดตามสถานการณ์อย่างใกล้ชิด ทางผู้จัดการกองทรัสต์ก็ยังได ้
ร่วมมือกับทางกลุ่มบรษิทัในเครอือมตะเพ่ือมุง่เน้นสร้างความยัง่ยนื และร่วมกับทางทีมผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์เพ่ือท่ีจะ 
บรหิารจดัการทรพัย์สนิและดูแลผู้เช่าปัจจบัุนของกองทรสัต์อย่างเต็มท่ีและสร้างสมัพันธภาพอย่างต่อเน่ือง ในขณะเดียวกัน 
ก็ยังเตรียมพร้อมโรงงานท่ีว่างอยู่ของกองทรัสต์เพ่ือพร้อมท่ีจะต้อนรับนักลงทุนท่ีเข้ามาเยี่ยมชม และเร่งท�ำการตลาด 
เพื่อดึงนักลงทุนใหม่ๆ และคาดว่ายังคงสามารถรักษาผลการด�ำเนินงานให้คงที่และเป็นไปตามเป้าหมายที่วางไว้ และ
คาดว่าอัตราพื้นที่เช่าเฉลี่ยยังคงสม�่ำเสมอไม่เปลี่ยนแปลงอย่างมีนัยส�ำคัญ

หมายเหตุ	การวิเคราะห์เกี่ยวกับเหตุการณ์ในอนาคตเป็นความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ในปัจจุบัน ซ่ึงไม่ได้เป็นการรับรองผลประกอบการของ	
	 กองทรัสต์แต่อย่างใด ทั้งนี้ อาจมีหลายปัจจัยภายนอกที่มีความไม่แน่นอนมาเกี่ยวข้อง ดังนั้น ในการตัดสินใจลงทุนผู้ลงทุนจึงควรใช้	
	 ความระมัดระวังและวิจารณญาณของตนเองในการศึกษาข้อมูลของกองทรัสต์ในแบบแสดงรายการข้อมูลประจ�ำปีฉบับนี้
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ข้อมูลของกองทรัสต์
ชื่อกองทรัสต์ (ไทย) ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 

(“ทรัสต์” หรือ “รีทส์”)

ชื่อกองทรัสต์ (อังกฤษ) Amata Summit Growth Freehold and Leasehold Real Estate  
Investment Trust (“Trust” or “REIT”)

ชื่อย่อ AMATAR

ทุนจดทะเบียน 3,365,955,450 บาท

ทุนช�ำระแล้ว 3,365,955,450 บาท

มูลค่าที่ตราไว้ 9.405 บาท

อายุทรัสต์ ทรัสต์ไม่ก�ำหนดอายุ

ประเภทหน่วยทรัสต์ ไม่รับไถ่ถอนหน่วยทรัสต์

ผู้จัดการกองทรัสต์ บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด 
ที่ตั้ง: 2126 อาคารกรมดิษฐ์ ชั้น 5 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่
แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310
โทรศัพท์: 02 792 0089  

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด 
ที่ตั้ง: 700 หมู่ 1 ต�ำบลคลองต�ำหรุ
อ�ำเภอเมืองชลบุรี จังหวัดชลบุรี 20000
โทรศัพท์: 038 939 007 โทรสาร: 038 939 001

ทรัสตี บริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จ�ำกัด
ที่ตั้ง: 400/22 อาคารธนาคารกสิกรไทย ชั้น 6 และ 12 ถนนพหลโยธิน
แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400
โทรศัพท์: 02 673 3999 โทรสาร: 02 673 7809

ผู้สอบบัญชี นางสาวสุพรรณี ตริยานันทกุล
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4498
บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด
ที่ตั้ง: 193/136-137 อาคารเลครัชดาออฟฟิศคอมเพล็กซ์ ชั้น 33
ถนนรัชดาภิเษก เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110
โทรศัพท์: 02 264 9090 โทรสาร: 02 264 0789

22 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



ข้อมูลหน่วยทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์
1.	ข้อมูลหน่วยทรัสต์

จ�ำนวนเงินลงทุนในโครงการเสนอขายครั้งแรก 3,578,900,000 บาท

เงินทุนช�ำระแล้ว 3,365,955,450 บาท

มูลค่าที่ตราไว้ 9.405 บาทต่อหน่วย

จ�ำนวนหน่วย 357,890,000 หน่วย

ประเภทหน่วยทรัสต์ ไม่รับไถ่ถอนหน่วยทรัสต์

ราคาของหน่วยที่เสนอขายครั้งแรก 10.00 บาทต่อหน่วย

2.	ข้อมูลราคาหน่วยทรัสต์

ราคาปิด 6.65 บาทต่อหน่วย

ราคาสูงสุด 6.70 บาทต่อหน่วย

ราคาต�่ำสุด 6.65 บาทต่อหน่วย

มูลค่าสินทรัพย์สุทธิ ณ วันต้นปี 3,556,412,084 บาท

มูลค่าสินทรัพย์สุทธิ ณ วันสิ้นปี  3,532,624,091 บาท

มูลค่าหน่วยลงทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 9.8707 บาทต่อหน่วย

มูลค่าตามราคาตลาด 2,379,968,500 บาท

ราคาสูงสุดตลอดปีบัญชี 2565 7.35 บาทต่อหน่วย

ข้อมูลอ้างอิง ณ วันท�ำการล่าสุด ณ วันที่ 30 ธันวาคม 2565

3.	การลดทุนช�ำระแล้ว
วนัท่ี 17 กุมภาพันธ์ 2560 ท่ีประชมุคณะกรรมการของผู้จดัการกองทรสัต์ได้มมีติอนุมติัการลดทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 

ครัง้ท่ี 1 โดยลดมลูค่าหน่วยทรสัต์ในอัตรา 0.170 บาทต่อหน่วยทรสัต์ คิดเป็นจ�ำนวนเงนิ 60.84 ล้านบาท โดยเฉล่ียเงนิคืน 
แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีมีชื่ออยู่ในสมุดทะเบียน ณ วันปิดสมุดทะเบียนพักการโอนหน่วยทรัสต์ เพ่ือก�ำหนดสิทธิในการ 
รับเงินลดทุนช�ำระแล้ว ในวันที่ 10 มีนาคม 2560 โดยกองทรัสต์ได้เฉลี่ยเงินคืนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในวันที่ 28 มีนาคม 
2560 โดยเหตุแห่งการลดทุนช�ำระแล้วเพ่ือเป็นการลดสภาพคล่องส่วนเกินจากรายการขาดทุนสุทธิท่ียังไม่เกิดข้ึน 
จากการประเมินมูลค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 
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วนัท่ี 14 กุมภาพันธ์ 2562  ท่ีประชมุคณะกรรมการของผู้จดัการกองทรสัต์ได้มมีติอนุมติัการลดทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 
ครั้งที่ 2 โดยลดมูลค่าของหน่วยทรัสต์ในอัตรา 0.110 บาทต่อหน่วยทรัสต์ คิดเป็นจ�ำนวนเงิน 39.37 ล้านบาท คงเหลือ 
ทุนช�ำระแล้ว 3,478.69 ล้านบาท และมีมูลค่าท่ีตราไว้ของหน่วยทรัสต์คงเหลือในอัตรา 9.72 บาทต่อหน่วยทรัสต ์
ซึ่งได้จ่ายเงินคืนทุนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในวันที่ 28 มีนาคม 2562 โดยจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีรายชื่อปรากฏ
อยู่ในสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ ณ วันท่ี 5 มีนาคม 2562 (Record Date) ท้ังน้ีการจ่ายคืนมูลค่าหน่วยทรัสต ์
จากการลดทุนดังกล่าวเพ่ือเป็นการลดสภาพคล่องส่วนเกินจากรายการขาดทุนสทุธิท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากการประเมนิมลูค่า
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

วันที่ 15 กุมภาพันธ์ 2564  ที่ประชุมคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์ได้มีมติอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนช�ำระ
แล้วครั้งท่ี 3 โดยลดมูลค่าของหน่วยทรัสต์ในอัตรา 0.160 บาทต่อหน่วยทรัสต์ คิดเป็นจ�ำนวนเงิน 57.26 ล้านบาท  
คงเหลือทนุช�ำระแล้ว 3,421.43 ล้านบาท และมมีลูค่าท่ีตราไว้ของหน่วยทรสัต์คงเหลือในอัตรา 9.56 บาทต่อหน่วยทรสัต์ 
ซึ่งจะจ่ายเงินคืนทุนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในวันที่ 22 มีนาคม 2564 โดยจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีรายชื่อปรากฏ
อยู่ในสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ ณ วันท่ี 2 มีนาคม 2564 (Record Date) ท้ังน้ี การจ่ายคืนมูลค่าหน่วยทรัสต ์
จากการลดทุนดังกล่าวเพ่ือเป็นการลดสภาพคล่องส่วนเกินจากรายการขาดทุนสทุธิท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากการประเมนิมลูค่า
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

วันที่ 11 กุมภาพันธ์ 2565  ที่ประชุมคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์ได้มีมติอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนช�ำระ
แล้วครั้งท่ี 4 โดยลดมูลค่าของหน่วยทรัสต์ในอัตรา 0.155 บาทต่อหน่วยทรัสต์ คิดเป็นจ�ำนวนเงิน 55.47 ล้านบาท  
คงเหลือทุนช�ำระแล้ว 3,365.96 ล้านบาท และมมีลูค่าท่ีตราไว้ของหน่วยทรสัต์คงเหลือในอัตรา 9.405 บาทต่อหน่วยทรสัต์ 
ซึ่งได้จ่ายเงินคืนทุนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในวันที่ 21 มีนาคม 2565 โดยจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีรายชื่อปรากฏ
อยู่ในสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ ณ วันท่ี 1 มีนาคม 2565 (Record Date) ท้ังน้ีการจ่ายคืนมูลค่าหน่วยทรัสต ์
จากการลดทุนดังกล่าวเพ่ือเป็นการลดสภาพคล่องส่วนเกินจากรายการขาดทุนสทุธิท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากการประเมนิมลูค่า
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

วนัท่ี 13 กุมภาพันธ์ 2566  ท่ีประชมุคณะกรรมการของผู้จดัการกองทรสัต์ได้มมีติอนุมติัการลดทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 
ครั้งท่ี 5 โดยลดมูลค่าของหน่วยทรัสต์ในอัตรา 0.120 บาทต่อหน่วยทรัสต์ คิดเป็นจ�ำนวนเงิน 42.95 ล้านบาท  
คงเหลือทุนช�ำระแล้ว 3,323.01 ล้านบาท และมมีลูค่าท่ีตราไว้ของหน่วยทรสัต์คงเหลือในอัตรา 9.285 บาทต่อหน่วยทรสัต์  
ซึ่งได้จ่ายเงินคืนทุนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในวันที่ 20 มีนาคม 2566 โดยจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีรายชื่อปรากฏ
อยู่ในสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ ณ วันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2566 (Record Date) ทั้งนี้การจ่ายคืนมูลค่าหน่วยทรัสต์ 
จากการลดทุนดังกล่าวเพ่ือเป็นการลดสภาพคล่องส่วนเกินจากรายการขาดทุนสทุธิท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากการประเมนิมลูค่า
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

การลดทุนชำ�ระแล้ว ลดมูลค่าของหน่วยทรัสต์
 (บาท:หน่วย)

จำ�นวนเงิน
(บาท) วันที่จ่ายเงินลดทุน

ครั้งที่ 1 0.170 60,841,300 28 มีนาคม 2560

ครั้งที่ 2 0.110 39,367,900 28 มีนาคม 2562

ครั้งที่ 3 0.160 57,262,400 22 มีนาคม 2564

ครั้งที่ 4 0.155 55,472,950 21 มีนาคม 2565

ครั้งที่ 5 0.120 42,946,800 20 มีนาคม 2566

รวมทั้งสิ้น 0.715 255,891,350

24 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



4.	โครงสร้างผู้ถือหน่วยทรัสต์

รายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 10 อันดับแรก ณ วันที่ 
30 ธันวาคม 2565

ลำ�ดับ ผู้ถือหน่วย จำ�นวนหน่วย 
(หน่วย) % ผู้ถือหน่วย

1 บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้บิลท์ จำ�กัด 60,890,000 17.01

2 AIA COMPANY LIMITED-EQDP-D FUND 1 34,567,900 9.66

3 บริษัท ไทยประกันชีวิต จำ�กัด (มหาชน) 29,587,400 8.27

4 บริษัท อลิอันซ์ อยุธยา ประกันชีวิต จำ�กัด (มหาชน) 20,000,000 5.59

5 บริษัท อาคเนย์ ประกันชีวิต จำ�กัด (มหาชน) 20,000,000 5.59

6 บริษัท ทิพยประกันชีวิต จำ�กัด (มหาชน) 17,900,000 5.00

7 บริษัท กรุงไทย-แอกซ่า ประกันชีวิต จำ�กัด (มหาชน) 17,668,000 4.94

8 บริษัท เมืองไทยประกันภัย จำ�กัด (มหาชน) 16,304,400 4.56

9 บริษัท กรุงเทพประกันชีวิต จำ�กัด (มหาชน) 13,000,000 3.63

10 ธนาคารออมสิน 8,201,100 2.29

ที่มา: บริษัท ศูนย์ฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด เพื่อผู้ฝาก

5.	การจ่ายประโยชน์ตอบแทนของทรัสต์

5.1	 นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์ จะเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้
(1)	 ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละเก้าสิบ (90) ของ

ก�ำไรสทุธิท่ีปรับปรุงแล้วของรอบปีบัญชี โดยประโยชน์ตอบแทนท่ีจะจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์น้ัน ได้แก ่
ประโยชน์ตอบแทนส�ำหรับรอบปีบัญชีและประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (ถ้ามี) ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์
จะจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ไม่เกินสี ่(4) ครัง้ต่อรอบปีบัญช ีเว้นแต่กรณีท่ีกองทรสัต์ 
มีการเพ่ิมทุน กองทรัสต์อาจมีการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนเกินกว่าสี่ (4) ครั้งต่อรอบปีบัญชีได้  
เพ่ือเป็นประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิม อน่ึง ก�ำไรสุทธิท่ีปรับปรุงแล้วตามข้อน้ี ให้หมายถึงก�ำไรท่ี
ปรับปรุงด้วยรายการดังต่อไปนี้

ก	 การหักก�ำไรท่ียังไม่เกิดข้ึน (unrealized gain) จากการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมิน
ค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ รวมท้ังการปรับปรุงด้วยรายการอ่ืนตามแนวทางของส�ำนักงาน ก.ล.ต.  
เพื่อให้สอดคล้องกับสถานะเงินสดของกองทรัสต์

ข	 การหักด้วยรายการเงนิส�ำรองเพ่ือการช�ำระหน้ีเงนิกู้ยมืหรอืภาระผูกพันจากการกู้ยมืเงนิของกองทรสัต์
ตามวงเงนิท่ีได้ระบุไว้ในแบบแสดงรายการข้อมลูและหนังสอืชีช้วน หรอืแบบแสดงรายการข้อมลูประจ�ำปี  
แล้วแต่กรณี

25รายงานประจำ�ปี 2565



(2)	 ในกรณีท่ีกองทรสัต์ยงัมยีอดขาดทุนสะสมอยู ่ผู้จดัการกองทรสัต์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์

(3)	 ในกรณีท่ีมกีารจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ในแต่ละรอบระยะเวลาบัญช ีผู้จดัการกองทรสัต์
จะประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์และปิดสมุดทะเบียนเพ่ือระบุชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต ์
ที่มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทน และจะด�ำเนินการจ่ายประโยชน์ตอบแทนดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์
ภายในก�ำหนดเวลาดังต่อไปนี้

3.1	ประโยชน์ตอบแทนส�ำหรับรอบปีบัญชี (Year-End Distribution) ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์
ตอบแทนส�ำหรับรอบปีบัญชี (Year-End Distribution) ภายในเก้าสิบ (90) วันนับแต่วันสิ้นรอบปีบัญชี  
โดยจะจ่ายภายในระยะเวลาไม่เกินสามสิบ (30) วันนับแต่วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต ์
เพื่อก�ำหนดสิทธิผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทน

3.2	ประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution)ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทน
ระหว่างกาล (Interim Distribution) (ถ้ามี) ภายในเก้าสิบ (90) วันนับแต่วันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชี
ส�ำหรับไตรมาสล่าสุดก่อนจ่ายประโยชน์ตอบแทน โดยจะจ่ายภายในระยะเวลาไม่เกินสามสิบ (30) วัน
นับแต่วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทน

เงื่อนไขเพิ่มเติม

ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล การก�ำหนดอัตราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนจะ
ขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งหากประโยชน์ตอบแทนที่จะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต์
ระหว่างรอบไตรมาสใดมีมูลค่าต�่ำกว่าหรือเท่ากับศูนย์จุดหน่ึงศูนย์ (0.10) บาท ผู้จัดการกองทรัสต์ 
ขอสงวนสทิธิท่ีจะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในครัง้น้ัน และให้สะสมประโยชน์ตอบแทนดังกล่าวเพ่ือน�ำ
จ่ายรวมกับประโยชน์ตอบแทนที่จะท�ำให้มีการจ่ายในงวดถัดไป

ส�ำหรับนโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนดังกล่าว ผู้จัดการกองทรัสต์จะด�ำเนินการให้เป็นไปตาม 
ที่ระบุไว้ในสัญญานี้เว้นแต่กรณีที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอ�ำนาจตามกฎหมาย 
ได้มีการแก้ไขเปลี่ยนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก�ำหนด สั่งการเห็นชอบ และ/หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื่น 
ผู้จัดการกองทรัสต์จะด�ำเนินการให้เป็นไปตามนั้น

(4)	 ผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีมีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทนต้องเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีมีชื่อปรากฏอยู่ในทะเบียน 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ณ วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์เพ่ือการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 
ตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์แต่ละราย หากปรากฏว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคล
เดียวกันใดถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์เกินกว่าอัตราท่ีประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก�ำหนด บุคคลหรอื
กลุ่มบุคคลเดียวกันน้ันจะไม่มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทนเฉพาะในส่วนท่ีถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราท่ี
ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก�ำหนด

(5)	 ในกรณีท่ีผู้ถือหน่วยทรสัต์ไม่ใช้สทิธิขอรบัประโยชน์ตอบแทนจ�ำนวนใดภายในอายคุวามใช้สทิธิเรยีกร้องตาม
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ให้เงนิดังกล่าวตกเป็นกรรมสทิธ์ิของกองทรสัต์ โดยผู้จดัการกองทรสัต์ 
จะไม่น�ำประโยชน์ตอบแทนจ�ำนวนดังกล่าวไปใช้เพื่อการอื่นใดนอกจากเพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์

26 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



5.2	 การจ่ายประโยชน์ตอบแทนในรอบปีบัญชีย้อนหลังตั้งแต่ก่อตั้งกองทรัสต์

ครั้งที่ ผลการด�ำเนินงาน
เงินจ่ายประโยชน์

ตอบแทน 
(บาท:หน่วย)

วันจ่ายประโยชน์
ตอบแทนแก่ 
ผู้ถือหน่วย

1 16 มิถุนายน 2558 - 30 กันยายน 2558 0.220 8 ธันวาคม 2558

2 1 ตุลาคม 2558 - 31 ธันวาคม 2558 0.200 21 มีนาคม 2559

3 1 มกราคม 2559 - 31 มีนาคม 2559 0.205 10 มิถุนายน 2559

4 1 เมษายน 2559 - 30 มิถุนายน 2559 0.210 9 กันยายน 2559

5 1 กรกฏาคม 2559 - 30 กันยายน 2559 0.200 9 ธันวาคม 2559

6 1 ตุลาคม 2559 - 31 ธันวาคม 2559 0.050 28 มีนาคม 2560

7 1 มกราคม 2560 - 31 มีนาคม 2560 0.200 9 มิถุนายน 2560

8 1 เมษายน 2560 - 30 มิถุนายน 2560 0.190 8 กันยายน 2560

9 1 กรกฏาคม 2560 - 30 กันยายน 2560 0.195 8 ธันวาคม 2560

10 1 ตุลาคม 2560 - 31 ธันวาคม 2560 0.160 23 มีนาคม 2561

11 1 มกราคม 2561 - 31 มีนาคม 2561 0.190 8 มิถุนายน 2561

12 1 เมษายน 2561 - 30 มิถุนายน 2561 0.190 7 กันยายน 2561

13 1 กรกฏาคม 2561 - 30 กันยายน 2561 0.190 11 ธันวาคม 2561

14 1 ตุลาคม 2561 - 31 ธันวาคม 2561 0.075 28 มีนาคม 2562

15 1 มกราคม 2562 - 31 มีนาคม 2562 0.200 10 มิถุนายน 2562

16 1 เมษายน 2562 - 30 มิถุนายน 2562 0.190 9 กันยายน 2562

17 1 กรกฏาคม 2562 - 30 กันยายน 2562 0.185 13 ธันวาคม 2562

18 1 ตุลาคม 2562 - 31 ธันวาคม 2562 0.170 20 มีนาคม 2563

19 1 มกราคม 2563 - 31 มีนาคม 2563 0.175 12 มิถุนายน 2563

20 1 เมษายน 2563 - 30 มิถุนายน 2563 0.170 11 กันยายน 2563

21 1 กรกฏาคม 2563 - 30 กันยายน 2563 0.170 18 ธันวาคม 2563

22 1 ตุลาคม 2563 - 31 ธันวาคม 2563 - -

23 1 มกราคม 2564 - 31 มีนาคม 2564 0.160 15 มิถุนายน 2564

24 1 เมษายน 2564 - 30 มิถุนายน 2564 0.160 14 กันยายน 2564

25 1 กรกฏาคม 2564 - 30 กันยายน 2564 0.155 14 ธันวาคม 2564

26 1 ตุลาคม 2564 - 31 ธันวาคม 2564 - -

27 1 มกราคม 2565 - 31 มีนาคม 2565 0.155 13 มิถุนายน 2565

28 1 เมษายน 2565 - 30 มิถุนายน 2565 0.160 14 กันยายน 2565

29 1 กรกฏาคม 2565 - 30 กันยายน 2565 0.160 14 ธันวาคม 2565

30 1 ตุลาคม 2565 - 31 ธันวาคม 2565 0.033 20 มีนาคม 2566

รวมเงินจ่ายประโยชน์ตอบแทนบาทต่อหน่วย 4.718
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นโยบาย ภาพรวมการประกอบธุรกิจ
และการจัดหาผลประโยชน์

1. ความเป็นมาและวัตถุประสงค์ของกองทรัสต์
ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท (“กองทรัสต์”) ได้จัดต้ังข้ึน

ตามพระราชบัญญัติทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 เมื่อวันที่ 16 มิถุนายน พ.ศ. 2558 ด้วยทุนจดทะเบียน 
3,578,900,000 บาท 

กองทรสัต์จดัต้ังข้ึนเพ่ือประโยชน์ในการด�ำเนินธุรกิจในตลาดทุน ตามประกาศส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรพัย์ 
และตลาดหลักทรัพย์ (คณะกรรมการ ก.ล.ต.) โดยมีวัตถุประสงค์ในการออกหลักทรัพย์ประเภทหน่วยทรัสต์ของทรัสต์ 
เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate Investment Trust, “REIT”) เพื่อเสนอขายต่อประชาชนท่ัวไป  
โดยผู้ก่อต้ังทรัสต์ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ได้ยื่นขอให้รับหน่วยทรัสต์เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนภายใต้ชื่อย่อ 
“AMATAR” และเริ่มซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์ในหมวดกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์เพ่ือการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ กลุ่มอสังหาริมทรัพย์และก่อสร้าง เมื่อวันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2558

อนึ่ง บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด (“บริษัทฯ”) ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ ท�ำหน้าที่บริหารจัดการ
กองทรัสต์ในด้านต่างๆ ซึ่งรวมถึงการลงทุนและจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินของกองทรัสต์ การจัดหาแหล่งเงินทุน 
และคัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ โดยผู้จัดการกองทรัสต์ได้แต่งต้ังให้บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดด้ี บิลท์ จ�ำกัด 
(“อมตะ ซัมมิท”) เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ท�ำหน้าท่ีด�ำเนินการจัดหาผลประโยชน์โดยการให้เช่าอสังหาริมทรัพย์
ท่ีกองทรัสต์ลงทุน ตลอดจนการบริการท่ีเก่ียวเน่ืองกับการให้เช่าดังกล่าวด้วย โดยรายได้ท่ีกองทรัสต์ได้รับจากการ
ด�ำเนินการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ ได้แก่ ค่าเช่า โดยบริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จ�ำกัด 
ในฐานะทรสัตี ท�ำหน้าท่ีควบคุมและก�ำกับการด�ำเนินงานของผู้จดัการกองทรสัต์ ให้เป็นไปตามข้อตกลงและเงือ่นไขแห่ง
สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ สัญญาก่อตั้งทรัสต์ ตลอดจนหลักเกณฑ์ที่พระราชบัญญัติทรัสต์ รวมทั้งประกาศอื่นๆ
ที่เกี่ยวข้องของส�ำนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพย์ก�ำหนด

นโยบายการลงทุน
กองทรัสต์จะมุ่งลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ท่ีก่อให้เกิดรายได้ และ/หรือ ลงทุนในหลักทรัพย์ หรือทรัพย์สินอ่ืน หรือ

หาดอกผลโดยวิธีอื่นใดเพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 

ในอนาคต กองทรัสต์อาจท�ำการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์อ่ืนเพ่ิมเติมนอกจากทรัพย์สินหลักท่ีลงทุนครั้งแรก  
โดยการลงทุนของกองทรัสต์ในอนาคตจะเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

1. การเข้าลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 

(1)	 กองทรัสต์จะเน้นการลงทุนในทรัพย์สินประเภทอาคารโรงงาน และ/หรือคลังสินค้า โดยในการลงทุนใน
ทรัพย์สินประเภทดังกล่าวเพ่ิมเติมน้ัน กองทรัสต์อาจพิจารณาใช้สิทธิในการลงทุน (Right to Invest)  
ในกรณีท่ี อมตะ ซัมมิท และ/หรือนิติบุคคลท่ี อมตะ ซัมมิท มีอ�ำนาจควบคุมเป็นเจ้าของหรือได้ท�ำการ
พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภทโรงงาน และ/หรือคลังสินค้า ให้เช่าในประเทศไทย และปรากฏว่า  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม ของปีใด โครงการอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวมีลักษณะครบทุกลักษณะดังต่อไปนี้ 

-	 เป็นโครงการซึง่พัฒนาแล้วเสรจ็และมผีลการด�ำเนินการอยูใ่นเกณฑ์ดี (อัตราการเช่า (Occupancy Rate) 
ไม่น้อยกว่า ร้อยละแปดสิบห้า (85))

28 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



-	 มีจ�ำนวนอัตราค่าเช่าเฉลี่ย (Average Rental Rate, “ARR”) ณ ขณะนั้นไม่น้อยกว่า (1) จ�ำนวนอัตรา
ค่าเช่าเฉลี่ยของทรัพย์สินทั้งหมดของกองทรัสต์ ณ ขณะนั้น และ (2) จ�ำนวนอัตราค่าเช่าเฉลี่ยย้อนหลัง
ของทรพัย์สนิท้ังหมดของกองทรสัต์ ในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง หรอืระยะเวลาเท่าท่ีปรากฏผลงานท่ีผ่าน
มา (Track Record) ในกรณีที่ระยะเวลาไม่ครบ 5 ปี

-	 เป็นโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่มีพื้นที่ปล่อยเช่าได้ (Leasable Area) ไม่น้อยกว่า 60,000 ตารางเมตร 
ท้ังน้ี ไม่ว่าโครงการเดียวหรอืหลายโครงการรวมกัน และโครงการอสงัหารมิทรพัย์น้ันมมีลูค่าไม่น้อยกว่า 
2,500 ล้านบาท 

นอกจากนี้ กองทรัสต์อาจพิจารณาใช้สิทธิเพื่อที่จะลงทุนในทรัพย์สินที่กองทรัสต์มีสิทธิที่จะปฏิเสธก่อน 
(Right of First Refusal) กล่าวคือทรัพย์สินซึ่งอมตะ ซัมมิท และ/หรือนิติบุคคลที่ อมตะ ซัมมิท มีอ�ำนาจ
ควบคุมเป็นเจ้าของหรือได้ท�ำการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภทโรงงาน และ/หรือคลังสินค้า 
ให้เช่าในประเทศไทยและเป็นโครงการซึง่พัฒนาแล้วเสรจ็และบุคคลดังกล่าวประสงค์ท่ีจะจ�ำหน่าย จ่าย โอน 
หรือให้เช่าในลักษณะที่ไม่ใช่การเช่าโดยทั่วไปของบุคคลนั้น

โดย ค�ำว่า “มีอ�ำนาจควบคุม” น้ีให้หมายความถึง (1) การถือหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงในนิติบุคคลหน่ึง
เกินกว่าร้อยละ 50 ของจ�ำนวนสิทธิออกเสียงท้ังหมดของนิติบุคคลน้ัน (2) การมีอ�ำนาจควบคุมคะแนน
เสียงส่วนใหญ่ในท่ีประชุมผู้ถือหุ้นของนิติบุคคลหน่ึงไม่ว่าโดยตรงหรือโดยอ้อม หรือไม่ว่าเพราะเหตุอ่ืนใด 
และ (3) การมีอ�ำนาจควบคุมการแต่งต้ังหรือถอดถอนกรรมการต้ังแต่ก่ึงหน่ึงของกรรมการท้ังหมด ไม่ว่า
โดยตรงหรือโดยอ้อม

ทั้งนี้ รายละเอยีดเพิ่มเตมิเกีย่วกับสิทธิในการลงทุน (Right to Invest) และสิทธิทีจ่ะปฏิเสธก่อน (Right 
of First Refusal) ปรากฏในสรุปสัญญาตกลงกระท�ำการซึ่งอยู่ในส่วนที่ 2 ข้อ 2.4 หัวข้อ ราคาที่จะลงทุน 
และสรุปสาระส�ำคัญของสัญญาที่ท�ำให้ได้มาซึ่งทรัพย์สิน

(2)	 กองทรัสต์อาจพิจารณาลงทุนเพ่ิมเติมในทรัพย์สินประเภทอ่ืนนอกจากทรัพย์สินประเภทอาคารโรงงาน 
และ/หรอืคลังสนิค้า หากบรษิทัฯในฐานะผู้จดัการกองทรสัต์ได้ด�ำเนินการศกึษา รวมถึงประเมนิปัจจยัต่างๆ 
ที่เกี่ยวข้อง และเห็นว่าการลงทุนเพิ่มเติมดังกล่าวจะเป็นประโยชน์ต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์	

(3)	 ในการเข้าลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ใดๆเพ่ิมเติม บริษัทฯในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์จะด�ำเนินการศึกษา
ความเป็นไปได้และความเหมาะสมในการเข้าลงทุน รวมถึงประเมนิความเสีย่งในการเข้าลงทุนรวมถึงปัจจยั
อ่ืนๆท่ีเก่ียวข้อง เพ่ือให้มั่นใจได้ว่าการเข้าลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพ่ิมเติมจะสร้างผลประโยชน์ตอบแทน
ในระยะยาวในระดับท่ีเหมาะสมให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ โดยในการเข้าลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ใดๆ เพ่ิมเติม 
บริษัท ฯในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์จะปฏิบตัิตามกฎเกณฑ์และข้อก�ำหนดในสัญญาที่เกีย่วข้อง รวมถงึมีการ
เปิดเผยข้อมลูท่ีถูกต้องและเพียงพอให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ เพ่ือใช้พิจารณาอนุมติัให้กองทรสัต์เข้าท�ำรายการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติม

(4)	 กองทรสัต์อาจพิจารณาลงทุนผ่านการถือหุ้นในบรษิทัท่ีจดัต้ังข้ึนโดยมวีตัถุประสงค์เพ่ือด�ำเนินการในลักษณะ
เดียวกันกับกองทรัสต์ โดยการลงทุนดังกล่าวต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

(ก)	กองทรสัต์ต้องถือหุ้นในบรษิทัดังกล่าวไม่น้อยกว่าร้อยละเจด็สบิห้า (75) ของจ�ำนวนหุ้นท่ีจ�ำหน่ายได้แล้ว
ทั้งหมดและไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดสิบห้า (75) ของจ�ำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทนั้น

(ข)	 แสดงได้ว่ามมีาตรการหรอืกลไกท่ีจะท�ำให้ทรสัตีและผู้จดัการกองทรสัต์สามารถดูแลและควบคุมให้บรษิทั
ดังกล่าวมีการประกอบกิจการเป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และหลักเกณฑ์ในประกาศ ทจ. 49/2555 
และประกาศอ่ืนท่ีเก่ียวข้องตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก�ำหนดในท�ำนองเดียวกับกรณีท่ีกองทรสัต์ลงทุน
ในทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์โดยทางตรง

(5)	 กองทรัสต์มีนโยบายในการลงทุนในทรัพย์สินต่างประเทศ
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2. การลงทุนหรือมีไว้ซึ่งทรัพย์สินอื่นนอกเหนือจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

ในกรณีท่ีกองทรสัต์มสีภาพคล่องส่วนเกิน (Excess Liquidity) กองทรสัต์อาจลงทุนในทรพัย์สนิอ่ืน นอกเหนือจาก 
การลงทุนในทรัพย์สินหลักที่เป็นอสังหาริมทรัพย์ก็ได้ ซึ่งจะเป็นไปตามข้อก�ำหนดที่มีสาระส�ำคัญดังต่อไปนี้

(1)	 ทรัพย์สินอื่น นอกเหนือจากทรัพย์สินหลักมีขอบเขตประเภททรัพย์สินดังต่อไปนี้

(ก)	พันธบัตรรัฐบาล

(ข)	 ตั๋วเงินคลัง

(ค)	พันธบัตรหรือหุ้นกู้ท่ีรัฐวิสาหกิจ หรือนิติบุคคลท่ีมีกฎหมายเฉพาะจัดต้ังข้ึนเป็นผู้ออก และมีกระทรวง
การคลังเป็นผู้ค�้ำประกันต้นเงินและดอกเบี้ยเต็มจ�ำนวนแบบไม่มีเงื่อนไข

(ง)	 เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษัทตลาดรองสินเชื่อที่อยู่อาศัย

(จ)	 บัตรเงินฝากที่ธนาคารหรือบริษัทเงินทุนเป็นผู้ออก โดยไม่มีลักษณะของสัญญาซื้อขายล่วงหน้าแฝง

(ฉ)	 ต๋ัวแลกเงนิหรอืต๋ัวสญัญาใช้เงนิท่ีธนาคาร บรษิทัเงนิทุน หรอืบรษิทัเครดิตฟองซิเอร์ เป็นผู้ออก ผู้รบัรอง 
ผู้รับอาวัล หรือผู้ค�้ำประกัน โดยไม่มีลักษณะของสัญญาซื้อขายล่วงหน้าแฝง

(ช)	 หน่วยลงทุนหรอืใบส�ำคัญแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หน่วยลงทุนของกองทนุรวมตราสารแห่งหน้ี หรอืกองทุนรวม
อ่ืนท่ีมนีโยบายการลงทุนในตราสารแห่งหน้ีหรอืเงนิฝาก ท้ังน้ี ในกรณีท่ีเป็นหน่วยลงทุนของต่างประเทศ 
ต้องเป็นไปตามเงื่อนไขดังต่อไปนี้

1.	 เป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมต่างประเทศท่ีอยู่ภายใต้การก�ำกับดูแลของหน่วยงานก�ำกับดูแล
ด้านหลักทรัพย์และตลาดซื้อขายหลักทรัพย์ท่ีเป็นสมาชิกสามัญของInternational Organization 
of Securities Commissions (IOSCO) หรือเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมต่างประเทศที่มีการ
ซื้อขายในตลาดซื้อขายหลักทรัพย์ที่เป็นสมาชิกของ World Federation of Exchanges (WFE)

2.	 กองทุนรวมต่างประเทศน้ันมนีโยบายการลงทุนในทรพัย์สนิประเภทและชนิดเดียวกับทรพัย์สนิท่ีกอง
ทรัสต์สามารถลงทุนหรือมีไว้ได้ 

3.	 กองทุนรวมต่างประเทศนั้นจัดตั้งขึ้นเพื่อผู้ลงทุนทั่วไป

(ซ)	หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ หรือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์อื่นทั้งนี้ เฉพาะที่จัดตั้งขึ้น
ตามกฎหมายไทย

(ฌ)	ตราสารของ Real Estate Investment Trust ที่จัดตั้งตามกฎหมายต่างประเทศ ไม่ว่ากองทรัสต์นั้นจะ
จัดตั้งในรูปบริษัท กองทรัสต์ หรือรูปแบบอื่นใด ทั้งนี้ ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้

1.	 Real Estate Investment Trust นั้นจัดตั้งขึ้นส�ำหรับผู้ลงทุนทั่วไป และอยู่ภายใต้การก�ำกับดูแล
ของหน่วยงานท่ีก�ำกับดูแลด้านหลักทรัพย์และตลาดซ้ือขายหลักทรัพย์ท่ีเป็นสมาชิกสามัญของ 
International Organization of Securities Commissions (IOSCO) 

2.	 มวีตัถุประสงค์หลักในการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ หุ้นสามญัของบรษิทัท่ีมรีายชือ่อยูใ่นหมวดพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ในตลาดซื้อขายหลักทรัพย์ที่เป็นสมาชิกของ World Federation of Exchanges 
(WFE) หรือหุ้นสามัญของบริษัทที่มีลักษณะธุรกิจเทียบเคียงได้กับหมวดพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

3.	 มกีารซือ้ขายในตลาดซือ้ขายหลักทรพัย์ท่ีเป็นสมาชกิของ World Federation of Exchanges (WFE) 
หรือมีการรับซื้อคืนโดยผู้ออกตราสาร

(ญ)	สัญญาซื้อขายล่วงหน้า เฉพาะกรณีที่ท�ำสัญญาโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อป้องกันความเสี่ยงของกองทรัสต์

(2)	 อัตราส่วนการลงทุนในทรัพย์สินอ่ืน จะเป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีก�ำหนดไว้ในประกาศเก่ียวกับอัตราส่วนการ
ลงทุนในทรัพย์สินของกองทุนรวมทั่วไปที่ออกตามมาตรา 117 และมาตรา 126(4) แห่ง พ.ร.บ. หลักทรัพย์

(3)	 ในกรณีท่ีลูกหน้ีตามตราสารท่ีกองทรัสต์ลงทุนผิดนัดช�ำระหน้ี หรือมีพฤติการณ์ว่าจะไม่สามารถช�ำระหน้ีได้ 
ผู้จัดการกองทรัสต์จะด�ำเนินการตามหลักเกณฑ์ในเรื่องเดียวกันท่ีก�ำหนดไว้ส�ำหรับกองทุนรวมท่ัวไปท่ีออก
ตามมาตรา 117 แห่ง พ.ร.บ.หลักทรัพย์
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3. การลงทุนในหุ้นของนิติบุคคลซึ่งเป็นผู้เช่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์

กองทรัสต์อาจลงทุนในหุ้นของนิติบุคคลซึ่งเป็นผู้เช่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ได้ ตามเงื่อนไขดังต่อไปนี้

(1)	 สัญญาเช่าก�ำหนดค่าเช่าโดยอ้างอิงกับผลประกอบการของทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ และ

(2)	 เป็นการลงทุนในหุ้นท่ีให้สิทธิพิเศษเพ่ือประโยชน์ในการอนุมัติการด�ำเนินงานบางประการของนิติบุคคล 
(Golden Share) ตามท่ีได้ก�ำหนดไว้ในข้อบังคับของนิติบุคคลน้ัน ไม่เกินหน่ึง (1) หุ้น โดยอย่างน้อย
ข้อบังคับดังกล่าวจะก�ำหนดให้สทิธิของกองทรสัต์ในฐานะผู้ถือหุ้นประเภท Golden Share ของนิติบุคคลน้ัน  
สามารถทีจ่ะป้องกนัไม่ให้นติบิุคคลดงักล่าวไม่ปฏิบัตติามหน้าที่ตามสัญญาเช่าทีท่�ำกบักองทรัสต์ หรือไม่ให้
นิติบุคคลนั้นด�ำเนินการท�ำให้ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ช�ำรุดบกพร่องหรือได้รับความเสียหาย

2. การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่ส�ำคัญ
-ไม่มี-
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3. โครงสร้างของการบริหารจัดการกองทรัสต์ 
 

แผนภาพโครงสร้างการจัดการกองทรัสต์

 

 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์อื่นๆ
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อาคารโรงงานในนิคม
อุตสาหกรรมอมตะซิตี้ ระยอง 

จ�ำนวน 3 อาคาร

สินทรัพย์ที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

เงินลงทุน

ให้เช่าพื้นที่

บริษัท อมตะ ซัมมิท 
เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด และ/หรือ

บุคคลเกี่ยวโยง
ผู้ถือหน่วยทรัสต์อื่นๆ

บริหารจัดการ
อสังหาริมทรัพย์

ตรวจสอบดูแล
กองทรัสต์

บริหารจัดการ
กองทรัสต์

ค่าธรรมเนียม

แต่งตั้ง

ค่าธรรมเนียม

ค่าธรรมเนียม

ทรัสต์เพื่อการลงทุน
ในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิ
การเช่าอมตะซัมมิทโกรท

ประโยชน์ตอบแทน

ค่าเช่า/ค่าบริการ

รวมทั้งสิ้น 88 อาคาร ประมาณ 160,586.52 ตารางเมตร

อาคารโรงงานในนิคม
อุตสาหกรรมอมตะซิตี้ ชลบุรี 

จ�ำนวน 85 อาคาร

ทรัสตี

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

ผู้จัดการกองทรัสต์

ผู้เช่า



กองทรัสต์จัดต้ังข้ึนโดยมีวัตถุประสงค์ในการออกหลักทรัพย์ประเภทหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพ่ือการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์(“REIT”) เพื่อเสนอขายต่อประชาชนทั่วไป โดยผู้ก่อตั้งทรัสต์ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ได้ยื่นขอให้รับ
หน่วยทรัสต์เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนภายใต้ชื่อย่อ “AMATAR” 

บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ ท�ำหน้าท่ีบริหารจัดการกองทรัสต์
ในด้านต่างๆ ซึ่งรวมถึงการลงทุนและจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินของกองทรัสต์ การจัดหาแหล่งเงินทุน และ
คัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ โดยผู้จัดการกองทรัสต์ได้แต่งตั้งให้บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด (“อมตะ 
ซัมมทิ”) เป็นผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ ท�ำหน้าท่ีด�ำเนินการจดัหาผลประโยชน์โดยการให้เช่าอสงัหารมิทรพัย์ท่ีกองทรสัต์
ลงทุน ตลอดจนการบรกิารท่ีเก่ียวเน่ืองกับการให้เช่าดังกล่าวด้วย โดยรายได้ท่ีกองทรสัต์ได้รบัจากการด�ำเนินการจดัหา
ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ ได้แก่ ค่าเช่า โดยบริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จ�ำกัด ในฐานะทรัสตี 
ท�ำหน้าท่ีควบคุมและก�ำกับการด�ำเนินงานของผู้จดัการกองทรสัต์ ให้เป็นไปตามข้อตกลงและเงือ่นไขแห่งสญัญาแต่งต้ัง
ผู้จดัการกองทรสัต์ สญัญาก่อต้ังทรสัต์ ตลอดจนหลักเกณฑ์ท่ีพระราชบัญญัติทรสัต์ รวมท้ังประกาศอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวข้องของ
ส�ำนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพย์ก�ำหนด 

3. โครงสร้างของการบริหารจัดการกองทรัสต์ 
 

แผนภาพโครงสร้างการจัดการกองทรัสต์

 

 

หมายเหตุ * ถือครองหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละ 17 แต่ไม่เกินร้อยละ 25 ของจ�ำนวนหน่วยทรัสต์ทั้งหมดของกองทรัสต์เฉพาะที่มีการออกและ	
เสนอขายหน่วยทรัสต์ครั้งแรก โดยจะถือครองเป็นระยะเวลาอย่างน้อย 3 ปีนับจากวันที่สัญญาตกลงกระท�ำการ

ผู้ถือหน่วยทรัสต์อื่นๆ
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4. ข้อมูลของทรัพย์สินของกองทรัสต์

4.1 รายละเอียดทรัพย์สินของกองทรัสต์
กองทรัสต์เข้าลงทุนในท่ีดินและอาคารโรงงานของบริษัท อมตะ ซัมมิท เรดด้ี บิลท์ จ�ำกัด (“อมตะ ซัมมิท” 

หรือ “ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์”) ประกอบด้วยอาคารโรงงาน จ�ำนวน 88 อาคาร รวมเป็นพ้ืนท่ีปล่อยเช่าประมาณ 
160,586.52 ตารางเมตร ตั้งอยู่บนที่ดินซึ่งมีเอกสารสิทธิ์ เนื้อที่ทั้งหมดจ�ำนวน 224 ไร่ 1 งาน 82.1 ตารางวา ได้แก่ 

1. รายละเอียดข้อมูลของทรัพย์สินจ�ำนวน 25 อาคาร 

ลักษณะการลงทุน

ถือกรรมสิทธิ์สมบูรณ์

ท่ีดินพร้อมอาคารโรงงาน-ส�ำนักงาน อาคารป้อมยาม พร้อมระบบงานมาตรฐานต่างๆ  
จ�ำนวน 25 อาคาร 

ที่ตั้งทรัพย์สิน
อยู่ภายใน “นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี ชลบุรี ” ถนนเทพรัตน (ทางหลวง
หมายเลข 34) บริเวณกิโลเมตรที่ 57 ในต�ำบลบ้านเก่า ต�ำบลพานทอง และต�ำบล
หนองกะขะ อ�ำเภอพานทอง จังหวัดชลบุรี

เนื้อที่ดิน  61-2-85 ไร่ (24,685.00 ตารางวา)

พื้นที่ใช้สอยรวม  48,408 ตารางเมตร

สภาพแวดล้อม
สภาพแวดล้อมบริเวณใกล้เคียงไม่มีปัญหาเรื่องน�้ำท่วมขัง, ไม่มีอุทกภัยและไม่อยู่
ใกล้กับสถานที่ก่อปัญหาเรื่องมลพิษ

สาธารณูปโภค

สาธารณูปโภคหลักของอาคารโรงงานของทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนใน
โครงการนิคมอุตสาหกรรมอมตะซต้ีิ ชลบุร ีประกอบด้วยระบบสาธารณูปโภคต่างๆ 
เช่น ระบบไฟฟ้า ระบบน�ำ้ประปา ระบบโทรศพัท์ ระบบระบายน�ำ้ ระบบบ�ำบัดน�ำ้เสยี 
ระบบสื่อสาร ระบบป้องกันอัคคีภัย

มูลค่าที่กองทรัสต์เข้าลงทุน 1,619.38 ล้านบาท (รวมค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้อง)

มูลค่าทรัพย์สินที่ประเมิน  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565

1,717.20 ล้านบาท

ประเมินโดยบริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด

อัตราส่วนมูลค่าทรัพย์สินต่อ 
มูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 
(ร้อยละ)

48.61

หมายเหตุ มูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 เท่ากับ 3,532.62 ล้านบาท
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2. รายละเอียดข้อมูลของทรัพย์สินจ�ำนวน 60 อาคาร 

ลักษณะการลงทุน

สิทธิการเช่า 30 ปี 

ท่ีดินพร้อมอาคารโรงงาน-ส�ำนักงาน อาคารป้อมยาม พร้อมระบบงานมาตรฐาน
ต่างๆ จ�ำนวน 60 อาคาร 

ระยะเวลาลงทุน
ภาระการเช่าตามสัญญาเช่า มีอายุสัญญา 30 ปี (ตั้งแต่วันที่ 25 มิถุนายน 2558) 

ปัจจุบันสิทธิเช่าคงเหลือ 22 ปี 206 วัน

ที่ตั้งทรัพย์สิน
อยู่ภายใน “ นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี ชลบุรี ” ถนนเทพรัตน (ทางหลวง
หมายเลข 34) บริเวณกิโลเมตรที่ 57 ในต�ำบลบ้านเก่า ต�ำบลพานทอง และต�ำบล
หนองกะขะ อ�ำเภอพานทอง จังหวัดชลบุรี

เนื้อที่ดิน 153-3-49 ไร่ (61,549.00 ตารางวา)

พื้นที่ใช้สอยรวม 105,516.02 ตารางเมตร

สภาพแวดล้อม
สภาพแวดล้อมบริเวณใกล้เคียงไม่มีปัญหาเรื่องน�้ำท่วมขัง, ไม่มีอุทกภัยและ 
ไม่อยู่ใกล้กับสถานที่ก่อปัญหาเรื่องมลพิษ

สาธารณูปโภค

สาธารณูปโภคหลักของอาคารโรงงานของทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนใน 
โครงการนิคมอุตสาหกรรมอมตะซต้ีิ ชลบุร ีประกอบด้วยระบบสาธารณูปโภคต่างๆ 
เช่น ระบบไฟฟ้า ระบบน�ำ้ประปา ระบบโทรศพัท์ ระบบระบายน�ำ้ ระบบบ�ำบัดน�ำ้เสยี 
ระบบสื่อสาร ระบบป้องกันอัคคีภัย

มูลค่าที่กองทรัสต์เข้าลงทุน 2,992.61 ล้านบาท (รวมค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้อง)

มูลค่าทรัพย์สินที่ประเมิน  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565

2,642.20 ล้านบาท 

ประเมินโดยบริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด

อัตราส่วนมูลค่าทรัพย์สินต่อ 
มูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 
(ร้อยละ)

74.79

หมายเหตุ มูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 เท่ากับ 3,532.62 ล้านบาท

35รายงานประจ�ำปี 2565



3. รายละเอียดข้อมูลของทรัพย์สินจ�ำนวน 3 อาคาร 

ลักษณะการลงทุน

สิทธิการเช่า 30 ปี 

ท่ีดินพร้อมอาคารโรงงาน-ส�ำนักงาน อาคารป้อมยาม พร้อมระบบงานมาตรฐาน
ต่างๆ จ�ำนวน 3 อาคาร 

ระยะเวลาลงทุน
ภาระการเช่าตามสัญญาเช่า มีอายุสัญญา 30 ปี (ตั้งแต่วันที่ 25 มิถุนายน 2558) 

ปัจจุบันสิทธิเช่าคงเหลือ 22 ปี 206 วัน

ที่ตั้งทรัพย์สิน
อยูภ่ายใน “ นิคมอุตสาหกรรมอมตะซต้ีิ ระยอง ” แยกจากถนนสายสตัหีบ-ฉะเชงิเทรา 
(ทล.331) บริเวณหลักกิโลเมตร 39+600 ไปทางทิศตะวันออกเฉียงใต้ประมาณ 
11.40 กิโลเมตร ในต�ำบลมาบยางพร อ�ำเภอปลวกแดง จังหวัดระยอง

เนื้อที่ดิน 8-3-48.1 ไร่ (3,548.10 ตารางวา)

พื้นที่ใช้สอยรวม 6,662.50 ตารางเมตร

สภาพแวดล้อม
สภาพแวดล้อมบริเวณใกล้เคียงไม่มีปัญหาเรื่องน�้ำท่วมขัง, ไม่มีอุทกภัยและไม่อยู่
ใกล้กับสถานที่ก่อปัญหาเรื่องมลพิษ

สาธารณูปโภค

สาธารณูปโภคหลักของอาคารโรงงานของทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนครั้ง
แรกในโครงการนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี ระยอง ประกอบด้วยระบบไฟฟ้า  
ระบบน�้ำประปา ระบบโทรศัพท์ ระบบระบายน�้ำ ระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย ระบบสื่อสาร 
ระบบป้องกันอัคคีภัย

มูลค่าที่กองทรัสต์เข้าลงทุน 180.97 ล้านบาท (รวมค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้อง)

มูลค่าทรัพย์สินที่ประเมิน  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565

152.30 ล้านบาท 

ประเมินโดยบริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด

อัตราส่วนมูลค่าทรัพย์สินต่อ 
มูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 
(ร้อยละ)

4.31

หมายเหตุ มูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 เท่ากับ 3,532.62 ล้านบาท

36 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



แผนที่แสดงที่ตั้งทรัพย์สินของกองทรัสต์
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38 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



แผนที่ตั้งทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุนในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ ระยอง

(ภาพรวม)
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40 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 
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4.2 ราคาที่ได้จากรายงานการประเมินมูลค่าครั้งล่าสุด
ผู้ประเมินอิสระ บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด ได้เข้าด�ำเนินการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน

ของกองทรัสต์เมื่อวันที่ 1 ธันวาคม 2565 โดยใช้วิธีคิดจากรายได้ (Income Approach) เป็นเกณฑ์ในการประเมินมูลค่า
ทรัพย์สิน และใช้วิธีคิดจากต้นทุน (Cost Approach) เป็นเกณฑ์ในการสอบทานมูลค่าทรัพย์สิน ราคาประเมินรวมล่าสุด 
มีมูลค่าเท่ากับ 4,511,700,000 บาท ส�ำหรับสมมติฐานหลักในการประเมินมูลค่า มีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

(1) ที่ดิน อาคารโรงงาน และงานระบบในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ ชลบุรี ประกอบด้วย 2 ส่วน

ส่วนที่ 1 (บางส่วนของเฟส 7) / กรรมสิทธิ์ถือครองโดยสมบูรณ์

ประกอบด้วยโฉนดที่ดินจ�ำนวน 12 ฉบับ (แปลง BG07 ถึง BG31) เนื้อที่รวม 61 ไร่ 2 งาน 85.0 ตารางวา  
(24,685.00 ตารางวา) และสิง่ปลูกสร้าง คือ อาคารโรงงานพร้อมส�ำนักงาน และอาคารป้อมยาม จ�ำนวน 25 อาคาร  
มีพื้นที่ปล่อยเช่าสุทธิรวม 48,408.00 ตารางเมตร พร้อมงานระบบมาตรฐานต่างๆ ภายในอาคาร ราคาประเมิน
ล่าสุดมีมูลค่าเท่ากับ 1,717,200,000 บาท

สมมติฐาน
รายละเอียด

ปี 2565 ปี 2564

ผู้ประเมินมูลค่า บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ 
(ประเทศไทย) จ�ำกัด

บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ 
(ประเทศไทย) จ�ำกัด

วิธีการประเมินมูลค่า วิธีรายได้ วิธีรายได้

ระยะเวลาการประเมินมูลค่า ประเมินค่าบนกรรมสิทธิ์สมบูรณ์ ประเมินค่าบนกรรมสิทธิ์สมบูรณ์

พื้นที่ปล่อยเช่า 25 อาคาร / 48,408.00 ตารางเมตร 25 อาคาร / 48,408.00 ตารางเมตร

อัตราการเช่าพื้นที่  
(Occupancy Rate)

อัตราเฉลี่ย 90% อัตราเฉลี่ย 90%

อัตราการเช่าพื้นที่เฉลี่ยบาท/ตารางเมตร ราคาค่าเช่าตลาดใช้พิจารณา 
225 บาท/ตารางเมตร

ราคาค่าเช่าตลาดใช้พิจารณา 
225 บาท/ตารางเมตร

อัตราการเติบโต 3% ทุกๆ 3 ปี 3% ทุกๆ 3 ปี

ค่าบริหารจัดการ ตามที่ระบุเป็นจ�ำนวนแน่นอน
ตลอดอายุสัญญาแต่งตั้งผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ทั้งนี้ไม่เกิน 4%  
ของมูลค่าสินทรัพย์สุทธิ

ตามที่ระบุเป็นจ�ำนวนแน่นอน
ตลอดอายุสัญญาแต่งตั้งผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ทั้งนี้ไม่เกิน 4%  
ของมูลค่าสินทรัพย์สุทธิ

ค่าเงินส�ำรองบ�ำรุงรักษาซ่อมแซมอาคาร 2% ของรายได้รวม1 2% ของรายได้รวม1

อัตราคิดลด ที่ 8.00%2 ที่ 8.00%2

หมายเหตุ ปี 2565 
1	ที่มา : ข้อมูลจากบริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด อ้างอิงจากสถิติย้อนหลังที่ผ่านมาและข้อมูลการซ่อมบ�ำรุงอาคารโรงงาน
2 อัตราคิดลดพิจารณาจากอัตราผลตอบแทนของพันธบัตรรัฐบาลเฉลี่ยประมาณ 2.67%, อัตราผลตอบแทนที่เพ่ิมขึ้นจากความเสี่ยงที่เพ่ิมขึ้น
ประมาณ 5.33% 
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ส่วนที่ 2 (บางส่วนของเฟส 2, 6, 8 และ 9) / สิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี

ประกอบด้วยสทิธิการเช่า บนโฉนดท่ีดินจ�ำนวน 26 ฉบับ (แปลง AF01-04, AG01-02, BF01-10, BG01-06, 
BG32-39, BG49-78) เน้ือท่ีรวม 153 ไร่ 3 งาน 49.0 ตารางวา (61,549.00 ตารางวา) และสิง่ปลูกสร้าง คือ อาคาร
โรงงาน พร้อมส�ำนักงาน จ�ำนวน 60 อาคาร มีพื้นทีป่ล่อยเช่าสุทธริวม 105,516.02 ตารางเมตร พร้อมงานระบบ
มาตรฐานต่างๆ ภายในอาคาร ราคาประเมินล่าสุดมีมูลค่าเท่ากับ 2,642,400,000 บาท

สมมติฐาน
รายละเอียด

ปี 2565 ปี 2564

ผู้ประเมินมูลค่า บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ 
(ประเทศไทย) จ�ำกัด

บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ 
(ประเทศไทย) จ�ำกัด

วิธีการประเมินมูลค่า วิธีรายได้ วิธีรายได้

ระยะเวลาการประเมินมูลค่า ประเมินค่าบนสิทธิการเช่า 22 ปี 
206 วัน

ประเมินค่าบนสิทธิการเช่า 23 ปี 
206 วัน

พื้นที่ปล่อยเช่า 60 อาคาร, 105,516.02 ตารางเมตร 60 อาคาร, 105,516.02 ตารางเมตร

อัตราการเช่าพื้นที่  
(Occupancy Rate)

อัตราเฉลี่ย 90% โดยใน 3 ปี
สุดท้ายคงเหลือที่ 85%,75% และ 
60%ตามล�ำดับ

อัตราเฉลี่ย 90% โดยใน 3 ปี
สุดท้ายคงเหลือที่ 85%,75% และ 
60%ตามล�ำดับ

อัตราการเช่าพื้นที่เฉลี่ยบาท/ตารางเมตร เริ่มต้น 200-230 บาท/ตร.ม. เริ่มต้น 200-230 บาท/ตร.ม.

อัตราการเติบโต 3% ทุกๆ 3 ปี 3% ทุกๆ 3 ปี

ค่าบริหารจัดการ ตามที่ระบุเป็นจ�ำนวนแน่นอน
ตลอดอายุสัญญาแต่งตั้งผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ ทั้งนี้ไม่เกิน 4% 
ของมูลค่าสินทรัพย์สุทธิ

ตามที่ระบุเป็นจ�ำนวนแน่นอน
ตลอดอายุสัญญาแต่งตั้งผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ ทั้งนี้ไม่เกิน 4% 
ของมูลค่าสินทรัพย์สุทธิ

ค่าเงินส�ำรองบ�ำรุงรักษาซ่อมแซมอาคาร 2% ของรายได้รวม3 2% ของรายได้รวม3

อัตราคิดลด ที่ 9.5%4 ที่ 9.5%4

หมายเหตุ ปี 2565 
3 ที่มา : ข้อมูลจากบริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด อ้างอิงจากสถิติย้อนหลังที่ผ่านมาและข้อมูลการซ่อมบ�ำรุงอาคารโรงงาน
4 อัตราคิดลดพิจารณาจากอัตราผลตอบแทนของพันธบัตรรัฐบาลเฉล่ียประมาณ 3.91%, อัตราผลตอบแทนที่เพ่ิมขึ้นจากความเสี่ยงที่เพ่ิมขึ้น
ประมาณ 5.59%  
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(2) ที่ดิน อาคารโรงงาน และงานระบบในโครงการนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ ระยอง

ประกอบด้วยสิทธิการเช่าท่ีดินและอาคารโรงงานพร้อมส�ำนักงานและอาคารป้อมยามให้เช่า จ�ำนวน 3 อาคาร 
(แปลง G1(A205), G2(A205), F1(F55) มพ้ืีนท่ีปล่อยเช่าสทุธิรวม 6,662.50 ตารางเมตร พร้อมงานระบบมาตรฐานต่างๆ  
ภายในอาคาร ต้ังอยูบ่นโฉนดท่ีดินจ�ำนวน 2 ฉบับ เน้ือท่ีรวม 8 ไร่ 3 งาน 48.1 ตารางวา (3,548.10 ตารางวา) ภาระการเช่า 
ตามสัญญามีอายุสัญญา 30 ปี (ตั้งแต่วันที่ 25 มิถุนายน 2558) ราคาประเมินล่าสุดมีมูลค่าเท่ากับ 152,300,000 บาท

สมมติฐาน
รายละเอียด

ปี 2565 ปี 2564

ผู้ประเมินมูลค่า บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ 
(ประเทศไทย) จ�ำกัด

บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ 
(ประเทศไทย) จ�ำกัด

วิธีการประเมินมูลค่า วิธีรายได้ วิธีรายได้

ระยะเวลาการประเมินมูลค่า ประเมินค่าบนสิทธิการเช่า 22 ปี 
206 วัน

ประเมินค่าบนสิทธิการเช่า 23 ปี 
206 วัน

พื้นที่ปล่อยเช่า 3 อาคาร 6,662.50 ตารางเมตร 3 อาคาร 6,662.50 ตารางเมตร

อัตราการเช่าพื้นที่  
(Occupancy Rate)

อัตราเฉลี่ย 90% โดยใน 3 ปี
สุดท้ายคงเหลือที่ 85%,75% และ 
60%ตามล�ำดับ

อัตราเฉลี่ย 90% โดยใน 3 ปี
สุดท้ายคงเหลือที่ 85%,75% และ 
60%ตามล�ำดับ

อัตราการเช่าพื้นที่เฉลี่ยกี่บาท/ตารางเมตร เริ่มต้น 200 บาท/ตร.ม. เริ่มต้น 200 บาท/ตร.ม.

อัตราการเติบโต 3% ทุกๆ 3 ปี 3% ทุกๆ 3 ปี

ค่าบริหารจัดการ ตามที่ระบุเป็นจ�ำนวนแน่นอน
ตลอดอายุสัญญาแต่งตั้งผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ทั้งนี้ไม่เกิน 4%    
ของมูลค่าสินทรัพย์สุทธิ

ตามที่ระบุเป็นจ�ำนวนแน่นอน
ตลอดอายุสัญญาแต่งตั้งผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ ทั้งนี้ไม่เกิน 4% 
ของมูลค่าสินทรัพย์สุทธิ

ค่าเงินส�ำรองบ�ำรุงรักษาซ่อมแซมอาคาร 2% ของรายได้รวม5 2% ของรายได้รวม5

อัตราคิดลด ที่ 9.5%6 ที่ 9.5%6

หมายเหตุ ปี 2565 
5 ที่มา : ข้อมูลจากบริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด อ้างอิงจากสถิติย้อนหลังที่ผ่านมาและข้อมูลการซ่อมบ�ำรุงอาคารโรงงาน
6 อัตราคิดลดพิจารณาจากอัตราผลตอบแทนของพันธบัตรรัฐบาลเฉลี่ยประมาณ 3.91%, อัตราผลตอบแทนที่เพิ่มขึ้นจากความเสี่ยงที่เพิ่มขึ้นประมาณ 
5.59% 

  

4.3 การได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักในรอบระยะเวลาบัญชี
 -ไม่มี-

4.4 การจ�ำหน่ายทรัพย์สินหลักแต่ละรายการในรอบระยะเวลาบัญชี
 -ไม่มี-

58 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



5. การจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์

5.1 ลักษณะการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์
วัตถุประสงค์ในการเข้าลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพ่ือสร้างอัตราจ่ายผลตอบแทนจากการลงทุนในระดับท่ีดีและ

ต่อเนื่องในระยะยาวให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยผู้จัดการกองทรัสต์มีกลยุทธ์ในการจัดหาผลประโยชน์ดังนี้ 

•	 การบริหารทรัพย์สิน ผู้จัดการกองทรัสต์และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะติดตามผลการด�ำเนินงานของ 
กองทรสัต์ในแต่ละปี โดยเปรยีบเทียบกับงบประมาณประจ�ำปีรวมถึงผลประกอบการของกองทรสัต์ในอดีต เพ่ือให้
กองทรสัต์ได้รับก�ำไรจากการด�ำเนินงาน หากผลประกอบการของกองทรัสต์ไม่เป็นไปตามเป้าหมายท่ีก�ำหนด
ไว้ ผู้จัดการกองทรัสต์จะวิเคราะห์เพื่อหาสาเหตุรวมถึงปรับปรุงและพัฒนาแผนการด�ำเนินงานร่วมกับผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ เพื่อให้สามารถบรรลุเป้าหมายที่คาดไว้

•	 การก�ำหนดค่าเช่าให้เหมาะสม

•	 การพัฒนาประสิทธิภาพการด�ำเนินงาน พร้อมทั้งควบคุมค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินงาน

•	 การเพ่ิมศกัยภาพของทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์จะเข้าลงทุนโดยการดูแลรกัษาพ้ืนท่ีของโครงการและพัฒนาปรบัปรงุ
ภาพลักษณ์ของทรัพย์สิน

เม่ือกองทรสัต์เข้าลงทุนในทรพัย์สนิ กองทรสัต์จะเป็นเจ้าของกรรมสทิธ์ิหรอืผู้มสีทิธิการเช่าในท่ีดิน อาคารและระบบ
สาธารณูปโภค กองทรสัต์มนีโยบายท่ีจะด�ำเนินการจดัหาผลประโยชน์จากทรพัย์สนิท่ีเข้าลงทุน โดยน�ำพ้ืนท่ีของทรพัย์สนิ
ดังกล่าวออกให้เช่าแก่ผู้เช่า ท้ังน้ี ผู้จดัการกองทรสัต์ได้ว่าจ้าง อมตะ ซมัมทิ ซึง่เป็นผู้มคีวามเชีย่วชาญและประสบการณ์
ในการบรหิารจดัการทรพัย์สนิของกองทรสัต์เป็นอย่างดี ให้ท�ำหน้าท่ีเป็นผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ ด�ำเนินการติดต่อและ
หาลูกค้าและผู้ท่ีสนใจจะใช้บรกิาร และ/หรอื เช่าพืน้ทีข่องทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุน เจรจาในข้อสญัญากับผู้ท่ีสนใจ
เช่าพื้นที่ อีกทั้งท�ำการตลาด ส่งเสริมการขายต่างๆ 

ลักษณะของสัญญา

กองทรสัต์จะเข้าท�ำสญัญาเช่ากับผู้เช่าพ้ืนท่ี/โรงงานโดยตรง สญัญาดังกล่าวส่วนใหญ่จะมคีวามเป็นมาตรฐานโดยมี 
หลักเกณฑ์และเงื่อนไขของสัญญาคล้ายคลึงกันส�ำหรับผู้เช่าทุกราย โดยอายุคงเหลือของสัญญาเช่าในทรัพย์สินหลัก 
ที่ลงทุนของกองทรัสต์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 ปรากฏดังตารางด้านล่างดังนี้

อายุคงเหลือของสัญญาเช่า								         (หน่วย:ร้อยละ) 

ปีที่ครบก�ำหนดอายุ
สัญญาเช่า 

นิคมอุตสาหกรรม 
อมตะซิตี้ ชลบุรี

นิคมอุตสาหกรรม 
อมตะซิตี้ ระยอง

รวม

2566 31.35 37.26 31.63

2567 35.53 23.46 34.95

2568 33.12 39.28 33.42

ที่มา บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565
หมายเหตุ อัตราร้อยละ คิดเป็นอัตราส่วนของพื้นที่ที่มีผู้เช่าทั้งหมด

ซึง่จากตารางข้างต้นจะเห็นได้ว่าอายคุงเหลือของสญัญาเช่าในทรพัย์สนิหลักทีล่งทุนของกองทรสัต์มกีารกระจายตัว 
ซ่ึงการกระจายตัวดังกล่าวจะช่วยลดภาระในการจัดหาผู้เช่าในปีน้ันๆ นอกเหนือจากน้ันโดยปกติแล้วผู้เช่ารายย่อยจะ
ท�ำการต่อสญัญาหลังจากสญัญาเช่าครบก�ำหนด เน่ืองจากทางผู้เช่ารายย่อยต้องมกีารลงทุนในการต้ังสายการผลิตซึง่ใช้
เวลาและเงนิทุนจ�ำนวนมาก ดังน้ันการเช่าเพียง 3 ปีตามสญัญาเช่ามาตรฐานแล้วย้ายออกจะท�ำให้เกิดความไม่คุ้มค่าใน
การลงทุน

59รายงานประจ�ำปี 2565



รายได้ของกองทรัสต์

จากรูปแบบการจัดหาผลประโยชน์ดังที่ได้กล่าวไปแล้ว รายได้และกระแสเงินสดที่กองทรัสต์จะได้รับจากการลงทุน
ในอสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์ลงทุน เป็นรายได้ท่ีกองทรัสต์จะได้รับจากการปล่อยเช่าท่ีดินและอาคารโรงงานระยะ
ยาวให้แก่ผู้เช่า ซึ่งผู้เช่าจะน�ำที่ดินและอาคารโรงงานไปประกอบกิจการของตนเอง เช่น ขนส่ง ธุรกิจผลิตอะไหล่รถยนต์ 
ชิน้ส่วนเครือ่งจกัรกลส�ำหรบัเครือ่งจกัร เครือ่งอุปโภคบรโิภค ผลิตภัณฑ์ทางการแพทย์ ในการปล่อยเช่าท่ีดินและอาคาร
โรงงาน กองทรัสต์จะเข้าท�ำสัญญาให้เช่าท่ีดินและอาคารโรงงานแก่ผู้เช่าโดยตรง และกองทรัสต์จะเรียกเก็บค่าเช่าใน
รูปแบบของค่าเช่าคงที่ โดยในปี 2565 กองทรัสต์มีอัตราการเช่าเฉลี่ยอยู่ที่ 85%

รายละเอียดของผู้เช่า 

ลักษณะของผู้เช่าในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี ชลบุรีและนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี ระยอง ส่วนใหญ่เป็นกลุ่ม
นักลงทุนต่างชาติท่ีเข้ามาด�ำเนินธุรกิจในประเทศไทย ซึ่งในปี 2565 กลุ่มผู้เช่าท่ีเป็นอันดับต้นก็ยังคงเป็นผู้เช่าบริษัท
สัญชาติญี่ปุ่น ถึงร้อยละ 58 สัญชาติเอเชียร้อยละ 17 สัญชาติอเมริการ้อยละ 9 สัญชาติยุโรปร้อยละ 13 ในขณะที่เป็น
สัญชาติไทยและอ่ืนๆ ประมาณร้อยละ 3 จะพบว่าสัดส่วนของผู้เช่าในกลุ่มสัญชาติยุโรปเพ่ิมข้ึนจากปีก่อนๆ ส่งผลให้
ภาพรวมกลุ่มผู้เช่าของกองทรัสต์จะมีการกระจายตัวจากหลากหลายแห่ง มิใช่กลุ่มลูกค้าจากประเทศญ่ีปุ่นเพียงแห่ง
เดียวเหมือนเช่นในอดีต

หากจ�ำแนกผู้เช่าของกองทรัสต์ตามประเภทธุรกิจ พบว่ามีการกระจายตัวจากหลากหลายประเภทอุตสาหกรรม 
เช่น อุตสาหกรรมทางด้านกระบวนการผลิตต่างๆ ได้แก่ การบรรจุภัณฑ์ การฉีดขึ้นรูปพลาสติก เป็นต้น อุตสาหกรรม
ชิน้ส่วนอะไหล่ยานยนต์ อุตสาหกรรมชิน้ส่วนเครือ่งจกัร อุตสาหกรรมกลุ่มเครือ่งอุปโภคบรโิภค อุตสาหกรรมทางด้านการ
บรกิาร โลจสิติกส์ ท้ังน้ี รายละเอียดข้อมลูของผู้เช่าทรพัย์สนิส�ำหรบัรอบบัญชต้ัีงแต่ 1 มกราคม 2565 - 31 ธันวาคม 2565 
แยกตามสัญชาติและประเภทอุตสาหกรรมได้ดังนี้ 

 	  	

ที่มา: บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2565

เอเซีย 
17%

อเมริกา 
9%

ยุโรป 
13%

ไทยและอื่นๆ  
3%

ญี่ปุ่น 
58%

สัดส่วนผู้เช่า 
แยกตาม 
สัญชาติ

ชิน้ส่วนเครือ่งจกัร 
12%

อุปโภค 
บริโภค 
19%

บริการ 
6%

โลจิสติกส์
และอื่นๆ 
9%

ชิ้นส่วนยานยนต ์
28%

กระบวนการผลิต 
26%

สัดส่วนผู้เช่า 
แยกตาม 

ประเภทธุรกิจ

60 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



ผู้เช่ารายใหญ่จ�ำนวน 10 อันดับแรกของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

ล�ำดับ คิดเป็นสัดส่วนร้อย
ละของรายได้รวม

ปีที่ครบก�ำหนดอายุ
สัญญาเช่าของแต่ละ

สัญญา
สัญชาติ ประเภทธุรกิจ

1 7.0% 2566 และ 2568 ญี่ปุ่น เครื่องอุปโภคบริโภค

2 3.7% 2567 เอเชีย ชิ้นส่วนยานยนต์

3 3.5% 2567 ญี่ปุ่น  ชิ้นส่วนยานยนต์ 

4 3.1% 2567 อเมริกา ชิ้นส่วนยานยนต์

5 2.9% 2566 และ 2568 ญี่ปุ่น กระบวนการผลิตต่างๆ

6 2.7% 2567 อเมริกา ชิ้นส่วนเครื่องจักรกล

7 2.6% 2568 ยุโรป ชิ้นส่วนยานยนต์

8 2.6% 2566 อเมริกา ชิ้นส่วนยานยนต์

9 2.4% 2568 ญี่ปุ่น กระบวนการผลิตต่างๆ

10 2.4% 2567 เอเชีย กระบวนการผลิตต่างๆ

ที่มา: บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2565

5.2 ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
 อมตะ ซมัมทิ รทีส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด ในฐานะผู้จดัการกองทรสัต์ (REIT Manager) ได้ท�ำสญัญาแต่งต้ังและว่าจ้าง 

อมตะ ซมัมทิให้ท�ำหน้าท่ีเป็นผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ (Property Manager) ของทรสัต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 
และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท เพื่อด�ำเนินการบริหารจัดการและจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

อมตะ ซัมมิทจัดเป็นบุคคลที่มีความเกี่ยวข้องกับผู้จัดการกองทรัสต์ อมตะ ซัมมิทได้ด�ำเนินธุรกิจมาเป็นเวลากว่า 
17 ปี มีประสบการณ์และความเชี่ยวชาญในการบริหารจัดการโรงงานให้เช่า ภายในโครงการนคิมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ 
ชลบุรี และนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ ระยองเป็นอย่างดี

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 อมตะ ซัมมิท มีพื้นที่ให้เช่ารวม 100,383.91 ตารางเมตร โดยเป็นอาคารโรงงานให้เช่า
ทั้งที่ตั้งอยู่ในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ ชลบุรี และนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ ระยอง จ�ำนวนทั้งสิ้น 53 อาคาร และ
โครงการอมตะซต้ีิพลาซ่า ต้ังอยูใ่นนิคมอมตะซต้ีิ ระยอง เป็นโครงการทางด้านพาณิชยกรรม ปล่อยเช่าพืน้ทีใ่ห้กับร้านค้า

อมตะ ซัมมิท ยังได้มีการวางแผนก่อสร้างโรงงานให้เช่า ท้ังแบบมาตรฐานและตามความต้องการของลูกค้า  
(built to suit) รวมทั้งยังพิจารณาถึงการลงทุนในธุรกิจใหม่ๆ ด้วย เช่น คลังสินค้า, ส�ำนักงานให้เช่า ฯลฯ 
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อสังหาริมทรัพย์ภายใต้การจัดการของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

ตารางแสดงพื้นที่อาคารภายใต้การจัดการของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

ทรัพย์สินประเภทอาคารโรงงาน (อื่น)

โอตะ เทคโน ปาร์ค 25 ยูนิต พื้นที่รวม 8,000.00 ตารางเมตร

อมตะ ซิตี้ ชลบุรี 24 ยูนิต พื้นที่รวม 76,480.16 ตารางเมตร

อมตะ ซิตี้ ระยอง 3 ยูนิต พื้นที่รวม 10,007.75 ตารางเมตร

บางนา 1 ยูนิต พื้นที่รวม 5,896.00 ตารางเมตร

รวมทั้งสิน 53 ยูนิต 100,383.91 ตารางเมตร

ทรัพย์สินประเภทอาคารโรงงาน (กองทรัสต์)

อมตะ ซิตี้ ชลบุรี (ถือกรรมสิทธิ) 25 ยูนิต พื้นที่รวม 48,408.00 ตารางเมตร

อมตะ ซิตี้ ชลบุรี (สิทธิการเช่า) 60 ยูนิต พื้นที่รวม 105,516.02 ตารางเมตร

อมตะ ซิตี้ ระยอง (สิทธิการเช่า) 3 ยูนิต พื้นที่รวม  6,662.50 ตารางเมตร

รวมทั้งสิน 88 ยูนิต 160,586.52 ตารางเมตร

ที่มา: บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565

ค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

อมตะ ซัมมิท จะเรียกเก็บค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จากกองทรัสต์ ซึ่งจะประกอบไปด้วยค่าธรรมเนียม
พื้นฐาน โดยมีมูลค่าไม่เกิน 50 ล้านบาทต่อปี และค่าธรรมเนียมพิเศษ (Incentive) เมื่อกองทรัสต์มีก�ำไรขั้นต้นย้อน
หลัง 3 ปีเฉลี่ยเพิ่มขึ้นมากกว่าร้อยละ 7 (ค�ำนวณทุก 3 ปี) ในอัตราไม่เกินร้อยละของส่วนเกินจากค่าเฉลี่ยก�ำไรขั้นต้น 
3 ปีในรอบปีบัญชีของการพิจารณาหักด้วย 1.07 เท่าของก�ำไรข้ันต้นในรอบปีบัญชีก่อนหน้ารอบการพิจารณา ท้ังน้ี 
ค่าธรรมเนียมพ้ืนฐานท่ีผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์จะได้รบัจากกองทรสัต์ จะไม่เกินอัตราร้อยละ 3 ต่อปีของมลูค่าทรพัย์สนิ
สุทธิของกองทรัสต์ (NAV) และค่าธรรมเนียมพิเศษที่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะได้รับจากกองทรัสต์จะไม่เกินอัตรา
ร้อยละ 1 ต่อปีของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ (NAV)

ความสัมพันธ์เชิงการถือหุ้นหรือความเกี่ยวข้องทางธุรกิจกับผู้จัดการกองทรัสต์

อมตะ ซัมมิท ซึ่งท�ำหน้าท่ีเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ (Property Manager) และบริษัทฯ 
ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ (REIT Manager) มีความสัมพันธ์จากการท่ี อมตะ ซัมมิท เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ 
ซึ่ง ณ 31 ธันวาคม 2565 อมตะ ซัมมิท ถือหุ้นคิดเป็นร้อยละ 99.997 ของจ�ำนวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด

กลไกหรอืมาตรการท่ีใช้ในการก�ำกับดูแลผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์เพ่ือป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่าง
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ และกองทรัสต์

เนื่องจาก อมตะ ซัมมิท เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ตามความสัมพันธ์เชิงการถือหุ้นกับผู้จัดการ
กองทรัสต์ ดังน้ัน เพ่ือเป็นการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์ 
ในกรณีที่จะมีการท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ กองทรัสต์จะมีการด�ำเนินการตามกฎหมาย
หลักทรัพย์ดังนี้

62 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



(1)	 เงื่อนไขและข้อก�ำหนดทั่วไปของกองทรัสต์ในการเข้าท�ำธุรกรรมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีดังต่อไปนี้

(1.1)	 ในการท�ำธุรกรรม จะมกีารด�ำเนินการให้เป็นไปตามสญัญาก่อต้ังทรสัต์และกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง และเป็น
ไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์

(1.2)	 ธุรกรรมท่ีกองทรสัต์จะท�ำกับผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์จะต้องเป็นธุรกรรมท่ีใช้ราคาท่ีมคีวามสมเหตุสมผล
และเป็นธรรม

(1.3)	 บุคคลท่ีมีส่วนได้เสียกับการท�ำธุรกรรมไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อมจะต้องไม่เข้ามามีส่วนร่วมในการ
พิจารณาและตัดสินใจเข้าท�ำธุรกรรม

(1.4)	 การคิดค่าใช้จ่ายท่ีเกิดจากการเข้าท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์กับผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ ต้องใช้ราคา
และอัตราที่เป็นธรรมและมีความสมเหตุสมผล

(2)	 การอนุมัติการท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ต้องผ่านการด�ำเนินการตามข้ันตอน
ดังต่อไปนี้

(2.1)	 ได้รบัอนุมติัจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผู้จดัการกองทรสัต์ โดยกรรมการอิสระจะต้อง
ให้ความเห็นถึงความเหมาะสมในการเข้าท�ำธุรกรรมดังกล่าวในที่ประชุมคณะกรรมการ

(2.2)	 ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

(2.3) 	 ในกรณีท่ีเป็นธุรกรรมท่ีมมีลูค่าต้ังแต่ยีส่บิ (20) ล้านบาทข้ึนไป หรอืเกินร้อยละสาม (3) ของมลูค่าทรพัย์สนิ
สุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่จ�ำนวนใดจะสูงกว่า ต้องได้รับมติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ด้วยคะแนน
เสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่ (3 ใน 4) ของจ�ำนวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน 

(2.4) 	 ท้ังน้ี ในกรณีท่ีธุรกรรมท่ีกองทรัสต์ท�ำกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ เป็นการได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซ่ึง
ทรัพย์สินหลัก การค�ำนวณมูลค่าจะค�ำนวณตามมูลค่าการได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ทั้งหมดของ
แต่ละโครงการที่ท�ำให้กองทรัสต์พร้อมจะหารายได้ ซึ่งรวมถึงทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับโครงการนั้น

(3)	 นโยบายการท�ำรายการกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

(3.1)	 การท�ำธุรกรรมประเภทต่างๆระหว่างกองทรสัต์กับผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ จะต้องกระท�ำภายใต้เงือ่นไข
ที่มีความเป็นธรรมและมีความเหมาะสมและเป็นไปตามเงื่อนไขและข้อก�ำหนดตามกฎหมายหลักทรัพย์ 

(3.2) 	กองทรัสต์จะด�ำเนินการเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับธุรกรรมท่ีท�ำกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ต่อส�ำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์ รวมทั้งในหมายเหตุประกอบงบการเงินของกองทรัสต์ที่ได้รับ
การตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีและในรายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์ด้วย

สําหรับแนวทางการกํากับดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์น้ัน ผู้จัดการกองทรัสต์ได้มี 
ข้อตกลงร่วมกันกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ว่าทุกครั้งท่ีมีผู้สนใจเช่าอาคารโรงงานทางผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะต้อง
น�ำเสนอทรัพย์สินผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ไปพร้อมกับทรัพย์สินท้ังหมดของกองทรัสต์ท้ังท่ียังว่างอยู่หรือกําลังจะว่าง 
ให้ลูกค้าเป็นผู้พิจารณาตัดสินใจ อีกท้ังผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะต้องจัดทํารายงานต่างๆ เพ่ือเสนอต่อผู้จัดการ 
กองทรัสต์ตามสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์กําหนด ดังนั้น ผู้จัดการกองทรัสต์จึงเชื่อว่าจะสามารถควบคุมให้
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ดําเนินการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ

5.3 การรับประกันรายได้
ทรัสต์นี้ไม่มีการรับประกันรายได้
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6. การกู้ยืมเงิน

6.1 นโยบายการกู้ยืมเงิน
กองทรัสต์อาจกู้ยืมเงินโดยการขอสินเชื่อจากธนาคารพาณิชย์ บริษัทประกันภัย และ/หรือสถาบันการเงินอ่ืนใดท่ี

สามารถให้สินเชื่อแก่กองทรัสต์ได้ หรือออกตราสารหรือหลักทรัพย์ หรือเข้าท�ำสัญญาที่มีลักษณะเป็นการกู้ยืม รวมถึง
ก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ เพ่ือน�ำเงินท่ีได้มาลงทุนในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์เพ่ิมเติม ปรับปรุง
ทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์ลงทุนแล้ว หรือเพ่ือวัตถุประสงค์อ่ืนใดท่ีเป็นประโยชน์ในทางธุรกิจของกองทรัสต์ โดยอยู่
ภายใต้ข้อก�ำหนดดังต่อไปนี้ 

(1) มูลค่าการกู้ยืม

การกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ จะมีข้อจ�ำกัดให้มูลค่าการกู้ยืมไม่เกินอัตราส่วนอย่างใดอย่างหน่ึงดังต่อไปน้ี 
เว้นแต่การเกินอัตราส่วนดังกล่าวมิได้เกิดจากการกู้ยืมเงินเพิ่มเติม

(1.1) 	 ร้อยละสามสิบห้า (35) ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์

(1.2) 	 ร้อยละหกสิบ (60) ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ ในกรณีที่กองทรัสต์มีอันดับความน่าเชื่อถืออยู่
ในอันดับที่สามารถลงทุนได้ (investment grade) ซึ่งเป็นอันดับความน่าเชื่อถือครั้งล่าสุดที่ได้รับการจัด
อันดับโดยสถาบันการจัดอันดับความน่าเชื่อถือที่ได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงาน ก.ล.ต. ไม่เกินหนึ่ง 
(1) ปีก่อนวันกู้ยืมเงิน

การกู้ยืมเงินข้างต้น ให้หมายความรวมถึงการออกตราสารหรือหลักทรัพย์ หรือเข้าท�ำสัญญาไม่ว่าในรูปแบบใด
ที่มีความมุ่งหมายหรือเนื้อหาสาระที่แท้จริง (substance) เข้าลักษณะเป็นการกู้ยืมเงิน

(2) การก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์

การก่อภาระผูกพันของกองทรัสต์ จ�ำกัดเฉพาะกรณีท่ีจ�ำเป็นและเก่ียวข้องกับการบริหารจัดการทรัพย์สิน
ของกองทรัสต์ดังต่อไปนี้

(2.1)	 การก่อภาระผูกพันซึ่งเก่ียวเน่ืองกับการท�ำข้อตกลงหลักท่ีกองทรัสต์สามารถกระท�ำได้ เช่น การน�ำ
ทรัพย์สินของกองทรัสต์ไปเป็นหลักประกันการช�ำระเงินกู้ยืม

(2.2)	 การก่อภาระผูกพันที่เป็นเรื่องปกติในทางพาณิชย์หรือเป็นเรื่องปกติในการท�ำธุรกรรมประเภทนั้น

6.2 ข้อมูลเกี่ยวกับการกู้ยืมเงิน ณ วันสิ้นรอบปีปัญชี
วันท่ี 19 มิถุนายน 2558 กองทรัสต์ได้ท�ำสัญญาเงินกู้กับธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ�ำกัด (มหาชน) และธนาคาร

กสกิรไทย จ�ำกัด (มหาชน) และได้เบิกเงนิกู้ยมืระยะยาวรวมเป็นเงนิ 1,200 ล้านบาท เพ่ือใช้ส�ำหรบัการลงทุนในทรพัย์สนิ
ที่กองทรัสต์จะเข้าลงทุนครั้งแรก โดยมีเงื่อนไขช�ำระคืนเงินต้นทั้งหมดภายในเดือนมิถุนายน 2563

วนัท่ี 31 สงิหาคม 2561 ธนาคารกรงุศรอียธุยา จ�ำกัด (มหาชน) ได้ขายเงนิกู้ยมืระยะยาวบางส่วนของกองทรสัต์เป็น
จ�ำนวนเงิน 360 ล้านบาทให้กับธนาคารไอซีบีซี (ไทย) จ�ำกัด (มหาชน) โดยมีเงื่อนไขการช�ำระคืนเงินต้นและดอกเบี้ย  
การคิดดอกเบี้ย การค�้ำประกันและเงื่อนไขทางการเงินเป็นไปตามสัญญาเงินกู้ฉบับเดิม 

วันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2562 กองทรัสต์ได้ท�ำการรีไฟแนนซ์เงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคารกสิกรไทย จ�ำกัด (มหาชน) 
ธนาคารกรงุศรอียธุยา จ�ำกัด (มหาชน) และธนาคารไอซบีีซ ี(ไทย) จ�ำกัด (มหาชน) รวมเป็นจ�ำนวนวงเงนิ 1,260 ล้านบาท 
กับธนาคารกรุงไทย จ�ำกัด (มหาชน) โดยแบ่งเป็นวงเงินสินเชื่อเงินกู้ยืมระยะยาว จ�ำนวน 1,200 ล้านบาท และวงเงิน
สินเชื่อหมุนเวียน จ�ำนวน 60 ล้านบาท โดยสัญญาเงินกู้ฉบับใหม่มีเงื่อนไขการช�ำระคืนเงินต้นท้ังหมดภายในเดือน
กุมภาพันธ์ 2567 โดยมีรายละเอียดของสัญญาเงินกู้ดังนี้คือ
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ผู้ให้กู้ ธนาคารกรุงไทย จ�ำกัด (มหาชน) 

ผู้ขอสินเชื่อ ทรัสตีกระท�ำการในนามของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะ 
ซัมมิทโกรท

วงเงินกู้ (ล้านบาท) วงเงนิกู้ท่ี 1: วงเงนิสนิเชือ่เงนิกู้แบบมรีะยะเวลา จ�ำนวนรวม 1,200 ล้านบาท (ณ สิน้ปี 2565 
คงเหลือ 1,100 ล้านบาท) เพ่ือใช้ส�ำหรบัการรไีฟแนนซ์เงนิกู้ระยะยาว ซ่ึงกู้ยมืไปเพ่ือลงทุน
ในทรัพย์สินที่เข้ากองทรัสต์ครั้งแรกจากสถาบันการเงินเดิม

วงเงินกู้ที่ 2: วงเงินสินเชื่อออกตั๋วสัญญาใช้เงิน จ�ำนวน 60 ล้านบาท เพื่อใช้ส�ำหรับการ
หมุนเวียนในกิจการ 

อัตราดอกเบี้ย วงเงินกู้ที่ 1 : Fixed Deposit 6M. +2%

วงเงินกู้ที่ 2: Fixed Deposit 6M. +2%

อนึ่ง อัตรา Fixed Deposit 6 M. คือ อัตราเงินฝากประจ�ำ 6 เดือน ประเภทนิติบุคคล 
ซึ่งอัตราดังกล่าวอาจมีการเปลี่ยนแปลงได้ตามประกาศของธนาคาร

ระยะเวลาช�ำระคนืเงนิกู้และ
การสิ้นสุดสัญญาเงินกู้

วงเงินกู้ที่ 1: ระยะเวลารวมไม่เกิน 5 ปีนับตั้งแต่วันเบิกเงินกู้วงเงินกู้ที่ 1 ครั้งแรก

วงเงินกู้ท่ี 2: ระยะเวลาไม่เกิน 90 วัน หากระยะเวลาต๋ัวสัญญาใช้เงินไม่ถึง 90 วัน 
ให้ Rollover ตั๋วสัญญาใช้เงินได้ตามระยะเวลาที่เหลือ รวมแล้วไม่เกิน 90 วัน 

การช�ำระเงินต้น ช�ำระคืนโดยการทยอยช�ำระและ/หรือช�ำระคืนครั้งเดียว อย่างไรก็ตามยอดเงินกู้คงค้าง
ทั้งหมดจะถูกช�ำระ ณ วันครบก�ำหนดอายุสัญญาเงินกู้ โดย ณ วันครบก�ำหนดอายุสัญญา
เงนิกู้ในปีท่ี 5 บรษิทัฯ ในฐานะผู้จดัการกองทรสัต์จะพิจารณาทางเลือกในการระดมทุนด้วย
วิธีต่างๆ โดยจะค�ำนึงถึงสภาวะแวดล้อมทางเศรษฐกิจ ณ ขณะน้ัน เพ่ือประโยชน์สูงสุด
ของกองทรัสต์ เช่น การเสนอขายหน่วยทรัสต์เพ่ิมเติม การเสนอขายหุ้นกู้ การกู้ยืมจาก
ธนาคารพาณิชย์ บริษัทประกันภัย และ/หรือสถาบันการเงินอ่ืนใดท่ีสามารถให้สินเชื่อแก่
กองทรัสต์ได้เพื่อช�ำระคืนหนี้เดิม (Refinancing) เป็นต้น

การช�ำระดอกเบี้ย ช�ำระรายเดือน

หลักประกันการกู้ยืม 1.	 จ�ำนองท่ีดิน และสิ่งปลูกสร้าง อาคารโรงงาน ในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี ชลบุรี 
จ�ำนวน 25 อาคาร และจดทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจในสทิธิการเช่าท่ีดิน ในสญัญา
เช่าที่ดิน และอาคารในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ ชลบุรี จ�ำนวน 25 อาคาร

2.	 ให้ด�ำเนินการท�ำประกันภัย (All Risk Insurance) สลักหลังกรมธรรม์ประกันภัยให้
ธนาคาร เป็นผู้รับผลประโยชน์ร่วม 

ข้อปฏิบัติทางการเงินหลัก  
(Key Financial 
Covenants)

1.	 ผู้กู้จะต้องด�ำรงสถานะอัตราส่วนหน้ีสนิท่ีมภีาระดอกเบ้ียต่อทรพัย์สนิรวมของกองทรสัต์
ไม่เกินร้อยละ 30

2.	 ผู้กู้จะต้องด�ำรงสถานะอัตราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อก�ำไรจากการด�ำเนินงาน 
ก่อนดอกเบ้ียและค่าใช้จ่ายทางการเงิน ภาษี ค่าเสื่อมราคา ค่าตัดจ�ำหน่ายปรับปรุง
ด้วยรายการอ่ืนท่ีมิใช่เงินสด (Debt to EBITDA Ratio) ไม่เกินกว่า 5 เท่า โดย
รายละเอียดการค�ำนวณจะเป็นไปตามสัญญาเงินกู้
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ข้อก�ำหนดในสัญญาเงินกู้ 1.	 ผู้กู้ตกลงว่าจะไม่ก่อบุรมิสทิธิหรอืภาระผูกพันใดๆ เหนือสนิทรพัย์ท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุน
ครั้งแรก ในส่วนท่ีไม่ได้เป็นหลักประกันของธนาคาร ไม่ว่าจะท้ังหมดหรือบางส่วน  
เว้นแต่จะได้รับการยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรจากธนาคาร ยกเว้น

-	 ก่อภาระผูกพันทางการเงินเพ่ือเป็นการประกันหน้ีท่ีเข้าเงื่อนไขยินยอมตามสัญญา
เงินกู้ 

-	 ก่อภาระผูกพันภายใต้การท�ำสญัญาเช่าท่ีมอีายไุม่เกินกว่า 3 ปี 6 เดือน ท้ังน้ีต้องเป็น
สัญญาเช่าที่ท�ำในทางการค้าปกติ

-	 ก่อภาระผูกพันภายใต้การท�ำสัญญาเช่าที่มีอายุเกินกว่า 3 ปี 6 เดือน โดยได้รับการ
ยินยอมจากธนาคาร

2.	 ผู้กู้จะไม่ท�ำสญัญาเช่าฉบับใหม่ในฐานะผู้ให้เช่าโดยมรีะยะเวลาตามสญัญาเช่ามากกว่า 
3 ปี 6 เดือน โดยปราศจากความยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรจากธนาคาร

3.	 ผู้กู้จะต้องไม่ท�ำสญัญาเช่าโดยเป็นสญัญาเช่าท่ีจ่ายค่าเช่าล่วงหน้าท่ีได้รบัค่าเช่าล่วงหน้า
มากกว่า 1 ปี เว้นเสียแต่จะได้รับความยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรจากธนาคาร

4.	 ผู้กู้จะต้องไม่ท�ำการใดๆ ท่ีจะส่งผลให้เกิดการด้อยค่า เสื่อมราคา เกิดความเสียหาย 
หรือก่อผลกระทบอย่างหน่ึงอย่างใดต่อมูลค่าของทรัพย์สิน เว้นเสียแต่จะได้รับ
ความยนิยอมล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์อักษรจากธนาคาร ยกเว้นความเสยีหายหรอืเสือ่ม
ค่าอันเกิดจากการใช้สอยทรัพย์นั้นตามปกติ

ค่าธรรมเนียมการช�ำระหนี้
ก่อนครบก�ำหนด

-ไม่มี-

วนัท่ี 31 ตุลาคม 2565 กองทรสัต์ได้ท�ำการช�ำระคืนเงนิกู้ยมืบางส่วน จ�ำนวนเงนิ 100 ล้านบาท (หน่ึงร้อยล้านบาทถ้วน) 
ให้แก่เจ้าหนี้เงินกู้ยืม ธนาคารกรุงไทย จ�ำกัด (มหาชน) โดยไม่มีการถอนหลักประกันเงินกู้ยืม

สถานะการกู้ยืมเงินระยะยาว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565

ยอดเงินกู้ยืมระยะยาว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561-2565 มีรายละเอียด ดังนี้ 

(หน่วย : พันบาท)

2565 2564 2563 2562 2561

ธนาคารกสิกรไทย จ�ำกัด (มหาชน) - - - - 480,000

ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ�ำกัด (มหาชน) - - - - 360,000

ธนาคารไอซีบีซี (ไทย) จ�ำกัด (มหาชน) - - - - 360,000

ธนาคารกรุงไทย จ�ำกัด (มหาชน) 1,100,000 1,200,000 1,200,000 1,200,000 -

รวมเงินกู้ยืมระยะยาว 1,100,000 1,200,000 1,200,000 1,200,000 1,200,000

สัดส่วนเงินกู้ยืมเงิน 
ต่อมูลค่าสินทรัพย์รวม (ร้อยละ)

 23.07 24.55 24.32 24.10 24.21
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ภาพรวมของภาวะอุตสาหกรรมของธุรกิจ
การจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ที่ลงทุน

1. เศรษฐกิจโลกในปี 2565 และแนวโน้มในปี 2564
ธนาคารโลกคาดการณ์ว่าเศรษฐกิจโลกปี 2566 จะเติบโตเพียง 1.7% ปรับลดลงจากการคาดการณ์ครั้งก่อนหน้านี้

เมื่อเดือนมิถุนายน 2565 ที่ได้คาดว่าเศรษฐกิจโลกจะเติบโต 3.2% การชะลอตัวของอัตราการเติบโตทางเศรษฐกิจจะ
เกิดข้ึนอย่างกว้างขวาง ในประเทศพัฒนาแล้วอัตราการเติบโตของดัชนีมวลรวมในประเทศ (Gross Domestic Product: 
GDP) จะลดลง 95% ส่วนประเทศตลาดเกิดใหม่และประเทศก�ำลังพัฒนาจะลดลง 70% 

ส�ำหรับสองประเทศยักษ์ใหญ่อย่าง สหรัฐอเมริกาและจีน ธนาคารโลกคาดว่า เศรษฐกิจสหรัฐจะโต 0.5% ลดลง
จากการคาดการณ์ครั้งก่อนหน้านี้เมื่อเดือนมิถุนายน 2565 ที่คาดว่าเศรษฐกิจจะเติบโต 2.6% ฝั่งเศรษฐกิจจีน คาดว่า
จะโต 4.3% ปรับลดลงจากการคาดการณ์ครั้งก่อนหน้านี้เมื่อเดือนมิถุนายน 2565 ที่คาดว่าเศรษฐกิจจะเติบโต 5.3 %

ตามรายงาน Global Economic Prospects ของธนาคารโลกรายงานถึงสถานการณ์เศรษฐกิจโลกว่า การเติบโต
ของเศรษฐกิจทั่วโลกก�ำลังชะลอตัวลงอย่างมาก เนื่องจากเผชิญภาวะเงินเฟ้อสูง อัตราดอกเบี้ยสูงขึ้น การลงทุนลดลง 
และการหยุดชะงักจากสถานการณ์การสู้รบของสงครามระหว่างรัสเซีย-ยูเครน จากสภาวะเศรษฐกิจท่ีเปราะบางบวก
กับปัจจัยเชิงลบใหม่ๆ เช่น อัตราเงินเฟ้อท่ีสูงกว่าท่ีคาดการณ์ไว้ การข้ึนอัตราดอกเบ้ียอย่างกะทันหันเพ่ือควบคุม
การแพร่ระบาด การกลับมาระบาดอีกครั้งของโรคโควิด-19 หรือความตึงเครียดทางการเมืองท่ีทวีความรุนแรงข้ึน  
“อาจผลักดันให้เศรษฐกิจโลกเข้าสูภ่าวะถดถอย” ซึง่นับเป็นครัง้แรกในรอบกว่า 80 ปีท่ีเศรษฐกิจโลกถดถอยเกิดข้ึน 2 ครัง้ 
ภายในทศวรรษเดียวกัน 

ธนาคารโลกรายงานว่า ถึงแม้ว่าแรงกดดันด้านเงินเฟ้อลดลงแล้วในช่วงปลายปี 2565 เนื่องจากราคาพลังงานและ
สินค้าโภคภัณฑ์ลดลง แต่ความเสี่ยงเรื่องการหยุดชะงักของอุปทานยังอยู่ในระดับสูง และอัตราเงินเฟ้อพื้นฐาน (ไม่รวม
ราคาอาหารและพลังงาน) อาจจะสงูข้ึน ซึง่อาจท�ำให้ธนาคารกลางตอบโต้ด้วยการปรบัข้ึนอัตราดอกเบ้ียนโยบายมากกว่า
ที่คาดไว้ในปัจจุบัน และนั่นจะส่งผลให้การชะลอตัวของเศรษฐกิจโลกลงไปอีก 

ในขณะที่กองทุนการเงินระหว่างประเทศ (IMF) ได้คาดการณ์ว่า เงินเฟ้อโลกจะทะลุ 6.5% ในปี 2566 ลดลงจาก 
8.8% ในปี 2565 ขณะท่ีเงนิเฟ้อคาดว่าอ่อนตัวลงในปีน้ีแต่การเติบโตทางเศรษฐกิจก�ำลังชะลอตัวลงอย่างรวดเรว็ควบคู่
กับการขึ้นอัตราดอกเบี้ย กองทุนการเงินระหว่างประเทศ (IMF) ประเมินว่าเศรษฐกิจโลกปี 2566 จะขยายตัวแค่ 2.7% 
ลดลงจาก 3.2% 

แม้ว่าการท่ีจีนซึ่งมีขนาดเศรษฐกิจใหญ่เป็นอันดับสองของโลกเริ่มเปิดประเทศต้ังแต่วันท่ี 8 ม.ค. ท�ำให้เกิดการ
ฟ้ืนตัวของเศรษฐกิจโลก ความต้องการของผู้บรโิภคจนีท่ีฟ้ืนกลับคืนมา จะสร้างแรงหนุนให้กับประเทศผู้ส่งออกรายใหญ่ 
อาทิ อินโดนีเซีย มาเลเซีย ไทย และสิงคโปร์ 

แต่ในขณะท่ีสงครามการค้าและสงครามเทคโนโลยีระหว่างสหรัฐกับจีนท่ีเปิดตัวข้ึน เม่ือสหรัฐลงนามกฎหมายชิพ
และวทิยาศาสตร์ ได้สกัดก้ันการส่งออกชพิทันสมยัและอุปกรณ์การผลิตชพิไปยงัจนี พุ่งเป้าสกัดการพัฒนาอุตสาหกรรม
เซมิคอนดักเตอร์และการส่งเสริมพึ่งพาตนเองในการผลิตชิพของจีน เป็นตัวอย่างจากการค้าและเศรษฐกิจเสรีไปสู่การ
กีดกันทางการค้าและหันมาพึ่งพาตนเองมากขึ้น โดยเฉพาะในอุตสาหกรรมส�ำคัญที่เกี่ยวข้องกับความมั่นคงแห่งชาติ
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2. ภาวะเศรษฐกิจไทยปี 2565 และแนวโน้มปี 2566
ส�ำนักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ได้รายงานเศรษฐกิจไทยในไตรมาสท่ีสามของปี 2565 

ขยายตัวร้อยละ 4.5 เร่งขึ้นจากร้อยละ 2.3 และร้อยละ 2.5 ในไตรมาสแรก และไตรมาสที่สองของปี 2565 ตามล�ำดับ 
ด้านการใช้จ่าย การอุปโภคบรโิภคภาคเอกชน การลงทุนภาคเอกชน และการส่งออกบรกิารขยายตัวเร่งข้ึน แต่การส่งออก
สนิค้าชะลอตัว ขณะท่ีการใช้จ่ายและการลงทุนภาครฐัปรบัตัวลดลง ด้านการผลิต สาขาการผลิตสนิค้าอุตสาหกรรมกลับ
มาขยายตัว สาขาที่พักแรมและบริการด้านอาหาร สาขาการขายส่ง ขายปลีก และการซ่อมฯ สาขาขนส่งและสถานที่เก็บ
สินค้า และสาขาการไฟฟ้าและก๊าซฯ ขยายตัวเร่งขึ้นจากไตรมาสก่อนหน้า ส่วนสาขาการก่อสร้างและสาขาเกษตรกรรม
ปรับตัวลดลง ซึ่งเมื่อปรับผลของฤดูกาลออกแล้ว เศรษฐกิจไทยในไตรมาสที่สามของปี 2565 ขยายตัวร้อยละ 1.2 จาก
ไตรมาสที่สองของปี 2565 (%QoQ_SA) รวม 9 เดือนแรกของปี 2565 เศรษฐกิจไทยขยายตัวร้อยละ 3.1

คาดว่าเศรษฐกิจไทยในปี 2565 จะขยายตัวอยู่ที่ร้อยละ 3.2 เร่งขึ้นจากร้อยละ 1.5 ในปี 2564 ขณะที่อัตราเงินเฟ้อ
คาดว่าจะอยู่ที่ร้อยละ 6.3 และดุลบัญชีเดินสะพัดขาดดุลร้อยละ 3.6 ของผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศ 

การส่งออกของไทยหดตัวแรง แต่อย่างไรก็ตามส�ำหรบัภาพรวมการส่งออกของไทยท้ังปี 2565 ยงัขยายตัว 5.5%YOY 
มูลค่าส่งออกอยู่ท่ี 287,067.9 ล้านดอลลาร์สหรัฐ จากปัจจัยสนับสนุนส�ำคัญ ได้แก่ การหาแหล่งส�ำรองอาหารจาก
ผู้ซื้อทั่วโลก ต้นทุนค่าระวางเรือที่ลดลง และจ�ำนวนตู้คอนเทนเนอร์ขนส่งที่ทยอยเพิ่มขึ้น โดยเฉพาะในเดือนธันวาคม 
การส่งออกรายกลุ่มสินค้าหดตัวเกือบทุกกลุ่ม สะท้อนอุปสงค์โลกที่ชะลอตัวเร็ว โดย (1). ตลาดจีนหดตัว ต่อเนื่องเป็น
เดือนที่ 7 อยู่ที่ -20.8% หดตัวมากขึ้นจาก -9.9% ในเดือนก่อน (2). ตลาดสหรัฐฯ กลับมาหดตัว -3.9% หลังจาก 
ขยายตัว 1.2% ในเดือนก่อน สอดคล้องกับสัญญาณเศรษฐกิจสหรัฐฯ ที่จะชะลอลงมาก (3). ตลาดยุโรป (EU28) หดตัว 
-0.9% หลังจากขยายตัว 3.3% ในเดือนก่อน ตามทิศทางเศรษฐกิจที่ชะลอลงจากวิกฤตพลังงาน (4). ตลาด CLMV 
หดตัวแรง -11.8% เป็นเดือนที่ 2 ในรอบ 15 ปีขณะที่ตลาด ASEAN5 หดตัวมากขึ้น -24.2% เทียบกับ -15.5%  
ในเดือน พฤศจกิายน อย่างไรก็ดี ตลาดตะวนัออกกลางขยายตัวต่อเน่ือง 4.7% แต่ขยายตัวชะลอลงมากจาก 22.4% และ 
13.5% ในเดือนตุลาคมและพฤศจิกายน ตามล�ำดับ อย่างไรก็ดี ตะวันออกกลางถือเป็นตลาดหลักเดียวของส่งออกไทย  
ที่ขยายตัวได้นาน 11 เดือนติดต่อกัน

อย่างไรก็ตาม ภาคการส่งออกไทยอาจเผชิญแรงกดดันเพ่ิมเติมจากการจัดเก็บภาษีน�ำเข้าใหม่ของประเทศคู่ค้า
ส�ำคัญ โดยสหภาพยุโรปที่ประกาศจะจัดเก็บภาษี สิ่งแวดล้อมใหม่ 2 ฉบับ ได้แก่ (1). Carbon Border Adjustment 
Mechanism (CBAM) โดยผู้น�ำเข้าจะต้องรายงานข้อมลูการปล่อยก๊าซคาร์บอนของสนิค้าท่ีจะน�ำาเข้าสูต่ลาดสหภาพยโุรป 
เริ่ม 1 ตุลาคมน้ี และคาดว่าจะต้องช�ำระภาษีจริงในปี 2570 ครอบคลุมสินค้าส่งออกส�ำคัญของไทยไปยังสหภาพยุโรป 
ได้แก่ เหล็ก เครื่องจักรกล แผงวงจรไฟฟ้า ผลิตภัณฑ์ยาง และคอมพิวเตอร์ ซึ่งรวมแล้วคิดเป็นประมาณ 30.8% ของ
มูลค่าการส่งออกไปยังสหภาพยุโรปทั้งหมด และ (2). สหภาพยุโรปได้อนุมัติกฎหมายสินค้าปลอดการตัดไม้ท�ำลายป่า
แล้ว โดยตั้งแต่ปี 2567 ผู้น�ำเข้าต้องรายงานข้อมูลเกี่ยวกับการตัดไม้ท�ำลายป่าของสินค้าที่จะน�ำเข้าไปในสหภาพยุโรป 
ครอบคลุมสนิค้าส่งออกของไทยไปสหภาพ ยโุรป เช่น น�ำ้มนัปาล์ม เน้ือววั ไม้ ผลิตภัณฑ์ยาง ขณะท่ีรฐับาลอินเดียมแีผน
ประกาศเพ่ิมอัตราภาษศีลุกากร 35 รายการ คาดว่าจะครอบคลุมสนิค้าส่งออกส�ำคัญของไทยไปยงัอินเดีย เช่น ผลิตภัณฑ์
พลาสติก อัญมณีและ เครื่องประดับ คิดเป็นประมาณ 21% ของมูลค่าการส่งออกทั้งหมดไปอินเดีย โดยคาดว่ารัฐบาล
อินเดียจะประกาศ รายละเอียดเพิ่มเติมในวันที่ 1 ก.พ. 2566 นี้

ส�ำหรบัมลูค่าการน�ำเข้าของไทยในเดือนธันวาคมอยูท่ี่ 22,752.7 ล้านดอลลาร์สหรฐั พลิกกลับมาหดตัว -11.9% จากท่ี  
ขยายตัว 5.6% ในเดือนพฤศจิกายน การน�ำเข้าสินค้าหดตัวทุกกลุ่ม โดยเฉพาะสินค้าวัตถุดิบและกึ่งส�ำเร็จรูป สินค้า 
เชื้อเพลิงก็หดตัวเช่นกัน -13.2% สืบเนื่องจากปัจจัยราคาพลังงานที่ชะลอลง ทั้งนี้มูลค่าการน�ำเข้าสินค้าของไทยยังคง
ชะลอตัวช้ากว่ามูลค่าการส่งออกมาก ตามแนวโน้มการฟื้นตัวของเศรษฐกิจไทยและสัญญาณเศรษฐกิจโลกชะลอตัวลง  
ส่งผลให้ดุลการค้าในระบบศุลกากรขาดดุล -1,033.9 ล้านดอลลาร์สหรัฐ นับเป็นการขาดดุลต่อเนื่อง 9 เดือน โดยรวม
มูลค่าการน�ำเข้าทั้งหมดของปี 2565 ขยายตัวที่ 13.6% และดุลการค้าขาดดุล -16,122.8 ล้านดอลลาร์สหรัฐ
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ในส่วนแนวโน้มเศรษฐกิจไทยปี 2566 สภาพัฒน์ฯ คาดว่าจะขยายตัวในช่วงร้อยละ 3.0 - 4.0 โดยมแีรงสนับสนุนจาก
การฟ้ืนตัวของภาคการท่องเท่ียวท่ีฟ้ืนตัวต่อเน่ือง การขยายตัวต่อเน่ืองของอุปสงค์ในประเทศท้ังการบรโิภคภาคเอกชนท่ี
ได้รบัอานิสงส์จากภาคการท่องเท่ียวและบรกิารท่ีเก่ียวข้อง รวมถึงรายได้แรงงานท่ีปรบัดีข้ึน การลงทุน และการขยายตัว 
ของการผลิตภาคเกษตร ท้ังน้ี คาดว่าการอุปโภคบริโภคภาคเอกชนจะขยายตัวร้อยละ 3.0 การลงทุนภาคเอกชน
ขยายตัวร้อยละ 2.6 การลงทุนภาครัฐขยายตัวร้อยละ 2.4 และมูลค่าการส่งออกสินค้าในรูปดอลลาร์ สรอ. ขยายตัว 
ร้อยละ 1.0 อัตราเงนิเฟ้อทัว่ไปเฉล่ียอยูใ่นช่วงร้อยละ 2.5 - 3.5 และดุลบัญชเีดินสะพัดเกินดุลร้อยละ 1.1 ของผลิตภัณฑ์
มวลรวมในประเทศ 

ด้านกระทรวงการคลัง คาดการณ์ GDP ปีน้ีไว้ถึง 3.8% ส่วนธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) หรือแบงก์ชาติ 
คาดขยายตัว 3.7% ซึง่มมุีมมองเป็นไปในทิศทางเดียวกัน จากภาคการท่องเท่ียวท่ีฟ้ืนตัวชดัเจน การบรโิภคภาคเอกชนได้
รบัแรงสนับสนุนจากกิจกรรมทางเศรษฐกิจรวมถึงการจ้างงานและรายได้แรงงานท่ีปรบัดีข้ึนและกระจายตัวท่ัวถึงมากข้ึน

ด้านธนาคารโลก (เวิลด์แบงก์) ได้มองเศรษฐกิจไทยว่าฟื้นตัวกลับมาสู่ระดับก่อนวิกฤติโควิดแล้วเมื่อปลายปี 2565 
ท่ีผ่านมา แต่ในปี 2566 น้ีจะขยายตัวได้ช้ากว่าท่ีคาดการณ์ไว้อันเน่ืองจากภาวะเศรษฐกิจโลก โดยคาดว่าจะขยายตัว 
3.6% ขณะที่ธนาคารพัฒนาเอเชีย (ADB) คาดจี GDP จะขยายตัวได้ถึง 4% เนื่องจากอุปสงค์ที่อ่อนก�ำลังลงทั่วโลก 
ส่งผลต่อภาคการส่งออกของไทยด้วยเช่นกัน

ส�ำหรบัมุมมองจากส�ำนักวจิยัฝ่ังเอกชน ท้ังศนูย์วจิยักสกิรไทย, กรงุไทย คอมพาส, ศนูย์วเิคราะห์เศรษฐกิจทีทีบี และ
ศนูย์วจิยัเศรษฐกิจและธุรกิจธนาคารไทยพาณิชย์ซึง่มคีวามเห็นทิศทางเดียวกันว่า ปัจจยับวกท่ีจะเข้ามาอุ้มเศรษฐกิจไทย
ปี 2566 นั้นมาจากภาคการท่องเที่ยวไทยที่จะฟื้นตัวต่อเนื่องและเพิ่มมากขึ้นกว่าปีที่ผ่านมา ด้วยการคาดนักท่องเที่ยว
ต่างชาติจะเข้ามาในไทยไม่ต�่ำกว่า 20 ล้านคน ถือว่าครึ่งหนึ่งของช่วงสถานการณ์ปกติก่อนโควิดในช่วงปี 2562 และ 
จากการเปิดประเทศของรัฐบาลจีนท่ีจะเปิดประเทศให้ชาวจีนเดินทางออกนอกประเทศได้ต้ังแต่วันท่ี 8 ม.ค. 2566  
ยิ่งเพิ่มจ�ำนวนนักท่องเที่ยวให้มากขึ้นเพราะปกติชาวจีนเที่ยวไทยถือว่าเป็นอันดับต้นๆ

นอกจากภาคการท่องเท่ียวแล้วเศรษฐกิจไทยยงัได้รบัแรงส่งจากการบรโิภคเอกชน ในเรือ่งการจบัจ่ายใช้สอยภายใน 
ประเทศ จากการอัดอั้นการใช้จ่ายมาตั้งแต่ช่วงโควิด ทั้งจับจ่ายซื้อสินค้า การท่องเที่ยวบวกกับมีแรงจูงใจกระตุ้นการใช้
จ่ายจากมาตรการภาครฐั เช่น ช้อปดีมคืีนทีก่ระตุ้นการใช้จ่ายช่วงต้นปี 2566 น้ี ให้น�ำค่าใช้จ่ายซือ้สนิค้าและบรกิารมาหัก
ลดหย่อนภาษไีด้มากถึง 40,000 บาท และยงัมช่ีวยค่าครองชพีจากการลดภาษท่ีีดินและสิง่ปลูกสร้างลด 15% รวมถึงการ
ลดค่าธรรมเนียม ค่าโอนท่ีอยูอ่าศยัท�ำให้กลุ่มภาคอสงัหารมิทรพัย์อาจได้รบัอานิสงส์ต่อเน่ืองไปจนถึงภาคแรงงานได้ด้วย

จากปัจจยับวกสนับสนุนเศรษฐกิจไทยปี 2566 ท่ีกล่าวข้างต้นน้ัน ถ้าเทียบกับความเสีย่งแล้วอาจต้องชัง่น�ำ้หนักเพราะ
ปี 2566 น้ีก็มหีลายปัจจยัท่ีจะมาฉุดรัง้เศรษฐกิจไทย ซึง่ความเสีย่งท่ีน่ากังวล คือ จากการชะลอตัวของเศรษฐกิจโลก อาจ
ท�ำให้การส่งออกของไทยชะลอตัวกว่าท่ีคาดการณ์ได้ ซึง่ความกังวลเหล่าน้ี ยงัมผีลต่อการท่องเท่ียวจากท่ัวโลกท่ีลดลงได้

นอกจากนี้ความเสี่ยงจากเศรษฐกิจโลกยังมาจาก การแบ่งขั้วทางเศรษฐกิจ หรือภูมิรัฐศาสตร์ ที่หากรุนแรงมากขึ้น 
อาจกระทบต่อภาพรวมเศรษฐกิจโลกรวมถึงเศรษฐกิจไทยให้ได้รับผลกระทบมากขึ้น

จากปัจจัยลบในระยะข้างหน้าเป็นปัจจัยที่ท�ำให้ธนาคารโลกปรับ GDP ในปี 2566 ลงค่อนข้างมาก โดยเหลือ 3.6% 
ลดลง 0.7% จากประมาณการเดิม และจากความเสี่ยงที่ยังมีอยู่ ท�ำให้มีความไม่แน่นอนมากขึ้น ต่อเศรษฐกิจในระยะ
ข้างหน้า 

ขณะเดียวกันยงัมสีิง่ทีน่่าจบัตามองคือ หน้ีครวัเรอืน และหน้ีเอกชนในประเทศโดยเฉพาะหน้ี SME ต่างๆท่ีอยูร่ะดับ
สูง จากต้นทุนราคาสินค้าที่เพิ่มขึ้น ซึ่งภาครัฐควรเร่งเข้าไปดูแล แต่จ�ำเป็นต้องดูแบบเฉพาะเจาะจงมากขึ้น และจ�ำกัด
กลุ่มเป้าหมายในการช่วยเหลือ
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3. สถานการณ์ธุรกิจที่กองทรัสต์ลงทุน
จากข้อมูลของฝ่ายวิจัยและการสื่อสาร คอลลิเออร์ส ประเทศไทย พบว่า ณ สิ้น ปี 2565 คลังสินค้าและโรงงาน 

รวมถึงศนูย์กระจายสนิค้ามยีอดการเช่าสญัญาใหม่มากกว่า 250,000 ตารางเมตร (ตร.ม.) โดยพบว่าผู้พัฒนารายใหญ่ใน
ตลาดยงัสามารถปล่อยเช่าพ้ืนท่ีได้เป็นอย่างดี และยงัคงไม่ปรบัลดเป้าผลประกอบการในปีน้ี และยงัคาดการณ์ว่า ทิศทาง
ธุรกิจคลังสินค้าและโรงงานในปี 2566 จะยังสามารถเติบโตได้ดี ความสนใจเช่าพื้นที่คลังสินค้าส�ำเร็จ (Built-to-Suit) 
และ Warehouse Farm ยังคงเติบโตอย่างต่อเน่ือง เน่ืองจากผู้ประกอบการต่างชาติยังมีความสนใจจะลงทุนใน
หลากหลายอุตสาหกรรมในประเทศไทยอยู่มาก บวกกับความต้องการในภาคการส่งออกสินค้าหลายกลุ่ม

ในขณะท่ีทาง SCB EIC เองก็คาดว่าเศรษฐกิจของ EEC มแีนวโน้มขยายตัวได้ต่อเน่ืองจากปัจจยัหลายประการ เช่น 
ทิศทางการฟ้ืนตัวของเศรษฐกิจไทยโดยขยายตัวติดต่อกัน 7 ไตรมาสหลังเผชญิการระบาดของโควดิ และสามารถขยายตัว
ได้มากถึง 5% ในไตรมาสท่ี 3 ของปี 2565 (เทียบกับการขยายตัวของเศรษฐกิจไทยในภาพรวมท่ี 4.5%) อีกท้ัง เศรษฐกิจ
ของ 3 จงัหวดั EEC คิดเป็นราว 13% ของเศรษฐกิจไทยท้ังประเทศ จดัว่าเป็นอีกภูมภิาคส�ำคัญท่ีช่วยขับเคล่ือนเศรษฐกิจ
ไทย โดยเศรษฐกิจของ EEC ได้รับแรงสนับสนุนจากการผลิตภาคอุตสาหกรรมที่ปรับตัวดีขึ้นจากปัญหาการปิดโรงงาน
จากการระบาดที่สิ้นสุดลง ปัญหาการขาดแคลนวัตถุดิบ (โดยเฉพาะเซมิคอนดักเตอร์) และการแออัดของภาคการขนส่ง
ระหว่างประเทศทีเ่ริม่คล่ีคลายลง รวมถึงอุปสงค์ของสนิค้าอุตสาหกรรมในประเทศท่ีเพ่ิมข้ึนตามการฟ้ืนตัวของเศรษฐกิจ
ไทย แม้อุปสงค์จากต่างประเทศจะทรงตัวเนื่องจากเศรษฐกิจโลกมีแนวโน้มชะลอตัวลง นอกจากนี้ เศรษฐกิจของ EEC 
ในภาคการท่องเท่ียวยงัฟ้ืนตัวได้ดีตามจ�ำนวนนักท่องเท่ียวชาวต่างชาติท่ีเพ่ิมมากข้ึนและการท่องเท่ียวภายในประเทศของ
ชาวไทยที่เข้าใกล้ระดบัปกติมากยิ่งขึ้น อย่างไรก็ดภีาคเกษตรของ EEC ชะลอตวัลง โดยเฉพาะในด้านปริมาณ ในขณะที่
ด้านราคาปรับตัวดีขึ้นบ้างตามราคาสินค้าเกษตรโลก

ในระยะข้างหน้า SCB EIC คาดว่าเศรษฐกิจของ EEC มีแนวโน้มขยายตัวได้ต่อเนื่องจากปัจจัยหลายประการ เช่น 
(1) ทิศทางการฟ้ืนตัวของเศรษฐกิจไทยท่ีมแีนวโน้มจะฟ้ืนตัวต่อเน่ือง 3.4% ในปี 2566 จาก 3.2% ในปี 2565 (2) จ�ำนวน
นักท่องเที่ยวชาวต่างชาติที่จะเดินทางเข้ามาในไทยมากขึ้น ซึ่งการฟื้นตัวของเศรษฐกิจไทยและรายได้จากภาคการท่อง
เท่ียวจะเป็นฟันเฟืองสนับสนุนการบริโภคในประเทศและการลงทุนใหม่ใน EEC (3) ปัญหาการขาดแคลนวัตถุดิบท่ีจะ
คลี่คลายต่อเนื่อง โดยเฉพาะการขาดแคลนเซมิคอนดักเตอร์ (ชิป) ส่งผลให้การผลิตสินค้ากลุ่มยานยนต์ของไทยกลับ
มาเป็นปกติมากขึ้น (4) ทิศทางการทวนกระแสโลกาภิวัตน์ (Deglobalization) ที่จะก่อให้เกิดการย้ายฐานการผลิตหา
ประเทศพันธมิตรที่อยู่ใกล้มาร่วมในห่วงโซ่การผลิต รวมถึงการกลับมาของเม็ดเงินลงทุนจากต่างประเทศใน EEC ซึ่ง
เป็นพื้นที่ยุทธศาสตร์ใจกลางอาเซียนที่มีความพร้อมรองรับการลงทุนเทรนด์ใหม่ เป็นต้น

ทั้งนี้ ทางส�ำนักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออกคาดการณ์ว่า ในปี 2566 เศรษฐกิจของ 
EEC จะขยายตัวได้เกินกว่า 4% จากการคาดการณ์และปัจจยัดังกล่าว จงึเป็นตัวเสรมิท่ีพอจะประมาณการแนวโน้มของ
ธุรกิจของกองทรสัต์ในปี 2566 ได้ว่าอัตราการเช่าและรายได้ของกองทรสัต์จะปรบัตัวดีข้ึนกว่าปีท่ีผ่านมา โดยตัวศกัยภาพ
ของทรัพย์สินย์ของกองทรัสต์ฯ เอง ที่ตั้งอยู่ในนิคมอมตะซิตี้ซึ่งเป็นนิคมอุตสาหกรรมชั้นน�ำของประเทศ นอกจากจะตั้ง
อยูใ่นใจกลางระเบียงเศรษฐกิจตะวนัออก (EEC) ท่ีไม่ไกลจากกรงุเทพฯ พ้ืนท่ีเชือ่มต่อโดยตรงกับทางด่วนพิเศษสายหลัก
บางนา – ตราด และทางด่วนพิเศษกรุงเทพฯ - ชลบุรี ท�ำให้สามารถเดินทางไปยังท่าเรือน�้ำลึกแหลมฉบังและท่าเรือ
น�้ำลึกมาบตะพุดได้สะดวก อีกทั้งอยู่ใกล้กับสนามบินนานาชาติสุวรรณภูมิ ซึ่งนอกจากความได้เปรียบในการคมนาคมที่
กล่าวถึงข้างต้นแล้ว นิคมอุตสาหกรรมอมตะซต้ีิยงัพร้อมไปด้วยสิง่อ�ำนวยความสะดวกทางด้านสาธารณูปโภค ไฟฟ้า น�ำ้ 
โรงแรม โรงเรียน โรงพยาบาล ศูนย์การค้า และสิทธิประโยชน์ต่างๆ ที่จะดึงดูดลูกค้าให้สนใจเข้ามาลงทุนอีกมาก และ
ทางทีมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ ม ีอมตะ ซมัมทิ ซึง่เป็นผู้บรหิารสงัหารมิทรพัย์ท่ีมากด้วยประสบการณ์ท่ีจะคอยบรกิารและ
อ�ำนวยความสะดวกให้กับลูกค้าเพ่ือให้ได้รับบริการท่ีดีท่ีสุดต้ังแต่เริ่มต้นและตลอดระยะเวลาการเช่าท่ีอยู่กับกองทรัสต์ 
ร่วมกับบริษัทแม่และบริษัทในกลุ่มอมตะ ที่คอยสนับสนุนด้านต่างๆ แก่นักลงทุนและลูกค้าของบริษัท ซึ่งเหล่านี้สร้าง
ความเชื่อมั่นให้กับนักลงทุนใหม่ๆ ที่เข้ามาเยี่ยมชมอาคาร และนับว่าเป็นอีกปัจจัยที่ส�ำคัญที่ท�ำให้นักลงทุนต้องการเข้า
มาตั้งโรงงานภายในนิคมแทนการออกไปอยู่กับผู้ประกอบการอื่นภายนอกนิคม 

70 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



อย่างไรก็ดีทางผู้จัดการกองทรัสต์ก็ยังคงเฝ้าติดตามสถานการณ์ เพ่ือปรับตัวและบริหารจัดการกองทรัสต์ฯ โดย
เฉพาะภาวะเศรษฐกิจโลกท่ีอาจเข้าสู่ภาวะถดถอย ความไม่แน่นอนของสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคโควิด-19 
ท่ามกลางการกลายพันธุ์ของไวรัส และปัญหาความขัดแย้งทางเชิงภูมิรัฐศาสตร์ แต่อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากประเภท
ธุรกิจของผู้เช่าของกองทรัสต์ฯ นั้นกระจายอยู่ในหลากหลายประเภทอุตสาหกรรม และหลากหลายสัญชาติเช่นที่กล่าว
ข้างต้น มไิด้กระจกุตัวอยูเ่พียงอย่างใดอย่างหน่ึง จงึจดัว่าเป็นการกระจายความเสีย่งและลดความรนุแรงของผลกระทบ
เบื้องต้นไปได้ในระดับหนึ่ง

4.	กลยุทธ์การแข่งขัน
แม้ว่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ต้ังอยู่ในต�ำแหน่งทางการตลาดท่ีดีและเป็นท่ีได้เปรียบก็ตาม แต่อย่างไรก็ตาม ทาง 

บรษิทัฯยงัคงมุง่มัน่ท่ีจะรเักษาและพัฒนาคุณภาพของการให้บรกิารท่ีตอบสนองความต้องการของลูกค้า และเร่งพัฒนา 
ปรับปรุงผลิตภัณฑ์และการให้บริการต่างๆ ให้ดียิ่งข้ึน เพ่ือสร้างความประทับใจและความพึงพอใจสูงสุดให้กับผู้เช่า
โรงงานของกองทรัสต์ โดยบริษัทฯมีความเชื่อมั่นว่าลูกค้าปัจจุบันจะเป็นแบรนด์แอมบาสเดอร์ท่ีดีท่ีสุดในการบอกต่อ
และชักชวนนักลงทุนรายใหม่ๆ ให้มาอยู่กับกองทรัสต์

ในขณะที่ทางบริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จ�ำกัด (มหาชน) ซึ่งเป็นเจ้าของนิคมอุตสาหกรรมอมตะ ซิตี้ ชลบุรี และ 
นิคมอุตสาหกรรม อมตะ ซิต้ี ระยอง ซึ่งเป็นสถานท่ีท่ีทรัพย์สินของกองทรัสต์ต้ังอยู่น้ัน ก็มีการปรับปรุง พัฒนา  
เสริมศักยภาพอย่างเต็มท่ี เพื่อพัฒนาให้เป็นนิคมอันดับต้นๆ ของประเทศ มีการเตรียมท้ังทางด้านสาธารณูปโภค 
ท่ีเพียบพร้อมและเพียงพอ เพ่ือให้ทางผู้ประกอบการภายในนิคมมคีวามมัน่ใจ มุง่เน้นการบรกิารและบรหิารจดัการภายใน
นิคมอย่างครบวงจร เพื่อให้เติบโตอย่างยั่งยืนไปกับผู้มีส่วนได้เสีย ภายใต้หลักการ “ALL WIN” และก้าวต่อไปยังมุ่งสู่
สังคมคาร์บอนต�่ำ ซึ่งเหล่านี้ล้วนท�ำให้เป็นส่วนช่วยเสริมให้กับผู้ประกอบการภายในนิคม ในการผลิตและส่งสินค้าออก
สู่ตลาดโลก

ท้ังน้ี ในการพิจารณาเลือกเช่าอาคารโรงงานส�ำเรจ็รปู ผู้เช่าจะพิจารณาจากปัจจยัด้านท�ำเลท่ีต้ังควบคู่กับปัจจยัอ่ืนๆ 
อาทิเช่น สิง่อ�ำนวยความสะดวก ระบบสาธารณูปโภคพ้ืนฐาน รวมท้ังอัตราค่าเช่า ด้านท�ำเลท่ีต้ังสิง่ท่ีพิจารณาเป็นอันดับ
ต้นๆ คือ ใกล้กับบริษัทคู่ค้า เพื่อให้สามารถจัดส่งสินค้าได้รวดเร็ว ลดภาระต้นทุนค่าใช้จ่ายในการขนส่งและเวลา และ
หากเป็นสินค้าที่ส่งออกก็เน้นที่ใกล้กับท่าเรือหรือสนามบิน และการที่ตั้งอยู่ในพื้นที่นิคมอุตสาหกรรมก็เป็นตัวเสริมเพื่อ
ให้ได้สิทธิประโยชน์การลงทุนจากกรมส่งเสริมการลงทุน เป็นต้น

ทางกองทรสัต์เองก็ค่อนข้างเปิดกว้างในการปล่อยเช่าอาคารให้กับนักลงทุนในหลากหลายกลุ่มธุรกิจ ซึง่อาจจะเป็น
ผู้ผลิตเครื่องจักร ผลิตชิ้นส่วนเครื่องจักร ผลิตชิ้นส่วน, อะไหล่และประกอบรถยนต์ ผลิตเครื่องมือแพทย์ ผลิตสินค้า
อุปโภคบริโภค ตลอดจนผู้น�ำเข้าและส่งออก ฯลฯ และหลากหลายเชื้อชาติ ซึ่งเป็นการลดความเสื่องเน่ืองจากมีการ 
กระจายการกระจุกตัวของกลุ่มธุรกิจของผู้เช่า

ส�ำหรับกลยุทธ์การก�ำหนดราคาให้เช่าน้ัน เน่ืองจากอาคารส�ำเร็จรูปให้เช่าของกองทรัสต์ต้ังอยู่ภายในนิคม
อุตสาหกรรม ใกล้ EEC และเป็นท�ำเลท่ีมศีกัยภาพ จงึเป็นไปได้ว่าอัตราค่าเช่าอาจจะสงูกว่าผู้ประกอบการท่ีอยูภ่ายนอก
นิคมหรือเขตอ่ืนๆ แต่อย่างไรก็ตาม ในการก�ำหนดอัตราค่าเช่า บริษัทฯยังคงต้องค�ำนึงถึงอัตราค่าเช่าโรงงานและ 
คลังสินค้าของตลาดและคู่แข่งขัน จ�ำนวนโรงงานท่ีว่างอยู่ในขณะน้ันประกอบด้วย โดยทางผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
จะคอยตรวจสอบสภาวะตลาดอยู่เสมอเพ่ือให้แน่ใจว่าราคาค่าเช่าโรงงานและคลังสินค้าอยู่ในระดับท่ีสามารถแข่งขัน 
กับคู่แข่งได้
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ปัจจัยความเสี่ยง
ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์

(1)	ความเสี่ยงเกี่ยวกับการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์
ก่อนท่ีจะมีการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์น้ัน บริษัทฯได้จัดให้มีการตรวจสอบและสอบทาน (Due Diligence) 

อสังหาริมทรัพย์ที่จะได้มานั้นตามสมควรแล้ว อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ไม่สามารถรับรองได้ว่าอสังหาริมทรัพย์นั้นจะไม่มี
ความช�ำรดุบกพร่องใดท่ีจะต้องใช้ค่าใช้จ่ายจ�ำนวนมากในการซ่อมแซม หรอืบ�ำรงุรกัษา หรอืจ่ายช�ำระหน้ีอ่ืนใดต่อบุคคล
ที่สามนอกจากที่ระบุไว้ในเอกสารนี้ ทั้งนี้ รายงานของผู้เชี่ยวชาญซึ่งบริษัทฯพิจารณาและถือตามในฐานะที่เป็นส่วนหนึ่ง
ของการตรวจสอบและสอบทานอาจมีข้อผิดพลาด หรือขาดตกบกพร่อง เนื่องจากความช�ำรุดบกพร่องบางประการของ
อสังหาริมทรัพย์ซึ่งอาจไม่สามารถก�ำหนดให้แน่ชัดลงไปได้อันเป็นผลมาจากขอบเขตของการตรวจสอบ เทคโนโลยีหรือ
เทคนิคที่ใช้ตลอดจนปัจจัยอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง 

นอกจากน้ี อสงัหารมิทรพัย์บางรายการอาจมไิด้เป็นไปตามกฎหมาย หรอืกฎระเบียบข้อบังคับต่าง ๆ  ซ่ึงเก่ียวข้องกับ
อสงัหารมิทรพัย์ หรอือาจมไิด้เป็นไปตามข้อก�ำหนดของหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง โดยการตรวจสอบและสอบทานของบรษิทัฯ
น้ันอาจไม่สามารถตรวจพบ ด้วยเหตุน้ี กองทรสัต์อาจมภีาระค่าใช้จ่ายหรอืหน้าท่ีเพิม่เติมอันเกิดจากการท่ีอสงัหารมิทรพัย์
ดังกล่าวมไิด้ปฏบัิติตามหรอืฝ่าฝืนกฎหมาย หรอืกฎระเบียบข้อบังคับต่างๆ ท่ีเก่ียวข้องกับอสงัหารมิทรพัย์น้ันโดยเฉพาะ
อย่างยิง่ ค�ำรบัรอง ค�ำรบัประกันและข้อตกลงท่ีจะรบัผิดชดใช้ ซึง่ อมตะ ซมัมทิ ท่ีเป็นเจ้าของอสงัหารมิทรพัย์จะให้ไว้แก่
กองทรสัต์น้ันมข้ีอจ�ำกัดในแง่ของขอบเขต จ�ำนวนเงนิ และระยะเวลาทีเ่จ้าของอสงัหารมิทรพัย์ได้ให้ค�ำรบัรอง ค�ำรบัประกัน 
และข้อตกลงท่ีจะรบัผิดชดใช้ ท้ังน้ี กองทรสัต์มสีทิธิท่ีจะได้รบัการชดเชยในกรณีท่ีมกีารผิดค�ำรบัรอง ค�ำรบัประกัน อย่างไร
ก็ดี บริษัทฯไม่สามารถรับรองได้ว่ากองทรัสต์จะได้รับชดเชยตามค�ำรับรอง ค�ำรับประกัน หรือข้อตกลงที่จะรับผิดชดใช้
กรณีท่ีเกิดความเสียหาย หรือความรับผิดต่อกองทรัสต์อันเป็นผลมาจากการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์ ท้ังน้ี เน่ืองจาก
กรณีดังกล่าวขึ้นอยู่กับการช�ำระหนี้ของลูกหนี้และการบังคับช�ำระหนี้ตามสัญญา

(2)	ความเสีย่งในการลงทุนในสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ซ่ึงมูลค่าจะลดลงตามระยะเวลาการเช่า
ที่เหลืออยู่

กองทรัสต์มีการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ซ่ึงมูลค่าสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์จะลดลง
ตามระยะเวลาการเช่าท่ีเหลืออยู่อันเน่ืองมาจากการประเมินค่าสิทธิการเช่า หรือเน่ืองจากสาเหตุอ่ืนใดท่ีอยู่นอกเหนือ
การควบคุมของกองทรัสต์ ท้ังน้ี การเปล่ียนแปลงในมูลค่าสิทธิการเช่าดังกล่าวอาจส่งผลกระทบอย่างมีนัยส�ำคัญต่อ
มูลค่าทรัพย์สิน และมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์

(3)	ความเสีย่งจากการแข่งขันท่ีสงูข้ึน ซ่ึงอาจส่งผลให้จ�ำนวนผู้เช่าลดลง และอาจส่งผลกระทบต่อ
อัตราค่าเช่า

ผู้ประกอบการธุรกิจอสงัหารมิทรพัย์ประเภทเดียวกับกองทรสัต์อาจน�ำมาซึง่การแข่งขันท่ีรนุแรงท้ังในด้านการลงทุน 
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์และการแสวงหาผู้เช่าท่ีน่าเชื่อถือเพ่ือมาเช่าอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งการแข่งขันดังกล่าวอาจ 
ส่งผลกระทบในด้านลบต่อการประกอบธุรกิจของกองทรสัต์ นอกจากน้ี บรษิทัคู่แข่งดังกล่าวหลายแห่งต่างมแีหล่งเงนิทุน 
และปัจจัยสนับสนุนอ่ืนๆ ท่ีเอ้ือให้สามารถแข่งขันกับกองทรัสต์ได้อย่างมีประสิทธิภาพ ซึ่งการแข่งขันดังกล่าวอาจ 
เพ่ิมต้นทุนในการบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ หรอืลดอัตราการเช่า และ/หรอื ลดอัตราค่าเช่าท่ีกองทรสัต์จะเรยีกเก็บจากผู้เช่า

72 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



(4)	ความเสี่ยงเกี่ยวกับใบอนุญาตให้ใช้ที่ดินและประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม
ในการใช้ท่ีดินและประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม กองทรสัต์ และผู้เช่า หรอืผู้เช่าช่วงจะด�ำเนินการเพ่ือให้ได้มา

ซ่ึงใบอนุญาตดังกล่าวจากการนิคมอุตสาหกรรม เพ่ือใช้ทีดิ่นและประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรมได้อย่างถูกต้อง หาก
กองทรสัต์ ผู้เช่า หรอืผู้เช่าช่วงไม่ได้รบัใบอนุญาตดังกล่าวหรอืใบอนุญาตถูกยกเลิกหรอืไม่มกีารต่ออาย ุจะมผีลกระทบใน
ทางลบต่อกองทรสัต์ ผู้เช่า หรอืผู้เช่าช่วง กล่าวคือจะท�ำให้กองทรสัต์ ผู้เช่า หรอืผู้เช่าช่วงไม่สามารถใช้ท่ีดินหรอืประกอบ
กิจการในนิคมอุตสาหกรรมต่อไปได้ และอาจเป็นผลให้ไม่สามารถปฏบัิติตามข้อก�ำหนดและหน้าท่ีภายใต้สญัญาเช่า หรอื
สัญญาเช่าช่วงได้ ซึ่งอาจมีผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยส�ำคัญต่อผลประกอบการของกองทรัสต์

ในกรณีท่ีผู้เช่า หรอืผู้เช่าช่วงไม่สามารถปฏบัิติตามข้อก�ำหนดและหน้าท่ีภายใต้สญัญาเช่า หรอืสญัญาเช่าช่วงได้ จะเป็น 
เหตุแห่งการเลิกสัญญาและกองทรัสต์มีสิทธิท่ีจะเลิกสัญญาเช่า หรือสัญญาเช่าช่วงได้ อน่ึง ในช่วงเวลาท่ีกองทรัสต ์
ด�ำเนินการหาคู่สัญญารายใหม่แทนผู้เช่า หรือผู้เช่าช่วง และสามารถเจรจาตกลงกับคู่สัญญารายใหม่ได้ส�ำเร็จ 
กองทรัสต์จะมีสิทธิในการเรียกร้องค่าเสียหายตามกฎหมายเน่ืองจากการผิดสัญญาของผู้เช่า หรือผู้เช่าช่วง ซึ่งหาก
กองทรัสต์ไม่สามารถหาคู่สัญญารายใหม่เพ่ือมาเช่าหรือเช่าช่วงทรัพย์สินท่ีลงทุนท่ีได้รับอนุญาตได้ภายในเวลาอันควร 
หรือไม่สามารถเจรจาตกลงกับคู่สัญญารายใหม่ในสัญญาฉบับใหม่โดยมีข้อก�ำหนดท่ีเป็นประโยชน์ต่อกองทรัสต์ได้ 
รายได้ของกองทรัสต์อาจหยุดชะงักหรือลดลง ซึ่งอาจมีผลกระทบในทางลบต่อผลประกอบการของกองทรัสต์

นอกจากน้ี ในกรณีท่ี อมตะ ซัมมิท ซึ่งเป็นผู้ให้เช่าทรัพย์สินบางส่วนท่ีกองทรัสต์จะเข้าลงทุนไม่สามารถต่อ 
ใบอนุญาตให้ใช้ที่ดินและประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรมได้ เมื่อใบอนุญาตดังกล่าวหมดอายุ ก็อาจมีผลกระทบใน
ทางลบอย่างมนัียส�ำคัญต่อกองทรสัต์ คือ อาจส่งผลให้ อมตะ ซมัมทิ ไม่สามารถใช้ท่ีดินในการปล่อยเช่าให้แก่กองทรสัต์ 
และกองทรัสต์จะไม่สามารถให้ผู้เช่าช่วงใช้ท่ีดินดังกล่าวต่อไปได้ ซึ่งจะส่งผลกระทบในทางลบต่อผลประกอบการของ 
กองทรัสต์ อย่างไรก็ตาม กองทรัสต์ได้ก�ำหนดไว้ในสัญญาเช่าและสัญญาตกลงกระท�ำการที่ท�ำขึ้นกับ อมตะ ซัมมิท ว่า 
อมตะ ซมัมทิ จะต้องด�ำรงสถานะเป็นผู้รบัใบอนุญาตให้ใช้ท่ีดินและประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม ฉะน้ัน หากเกิด
เหตุการณ์ดังกล่าว กองทรัสต์ย่อมมีสิทธิที่จะเรียกค่าเสียหายที่เกิดขึ้นจาก อมตะ ซัมมิทได้เนื่องจากผิดสัญญา

(5)	ความเสี่ยงจากการผิดสัญญาของผู้ให้เช่า ผู้เช่าและคู่สัญญาของกองทรัสต์ 
(5.1) ความเสี่ยงจากการผิดสัญญาเช่าของผู้ให้เช่า

แม้ว่าการเช่าอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์จาก อมตะ ซัมมิท ดังกล่าวจะได้มีการจดทะเบียนสิทธิการเช่า 30 ปี 
ต่อเจ้าพนักงานท่ีดินท่ีเก่ียวข้องก็ตาม แต่กองทรสัต์ยงัมคีวามเสีย่งท่ีอาจเกิดข้ึนจากการผิดสญัญาเช่า ในกรณีท่ีผู้ให้เช่า
คือ อมตะ ซัมมิท ปฏิบัติผิดข้อก�ำหนดและเงื่อนไขของสัญญาเช่าที่ได้มีการจดทะเบียนสิทธิการเช่าดังกล่าว อาจส่งผล
ท�ำให้สัญญาเช่าระหว่างกองทรัสต์และอมตะ ซัมมิท สิ้นสุดลง ซึ่งเหตุการณ์ดังกล่าวจะมีผลกระทบต่อกองทรัสต์ ท�ำให้
กองทรัสต์ไม่มีสิทธิในการน�ำทรัพย์สินท่ีเช่าออกให้เช่าช่วง ซ่ึงจะส่งผลให้กองทรัสต์สูญเสียรายได้ค่าเช่าช่วงและจะส่ง
ผลกระทบต่ออัตราการจ่ายผลตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

เพ่ือเป็นการป้องกันความเสีย่งดังกล่าว และเพ่ือให้กองทรสัต์มโีอกาสได้รบัการชดเชยจากความเสยีหายท่ีอาจเกิดข้ึน
แก่กองทรสัต์ กองทรสัต์จงึก�ำหนดเงือ่นไขในการเช่าท่ีดินพร้อมอาคารกับ อมตะ ซมัมทิ ในฐานะเจ้าของกรรมสทิธ์ิว่า ใน
กรณีท่ีผู้ให้เช่า (อมตะ ซมัมทิ) ปฏบัิติผิดสญัญาในสาระส�ำคัญจนท�ำให้กองทรสัต์ไม่สามารถใช้ประโยชน์ในทรพัย์สนิท่ีเช่า
ได้ จนเป็นเหตุให้กองทรสัต์ใช้สทิธิบอกเลิกสญัญาเช่าทรพัย์สนิดังกล่าว ผู้ให้เช่าจะต้องช�ำระคืนเงนิหรอืผลประโยชน์อ่ืน
ใดท่ีผู้ให้เช่าได้รบัไว้ในนามกองทรสัต์ให้แก่กองทรสัต์ รวมถึงค่าขาดประโยชน์จากการท่ีกองทรสัต์ไม่สามารถใช้ประโยชน์
ซึง่ทรพัย์สนิท่ีเช่าได้ตามระยะเวลาการเช่าท่ีเหลืออยูต่ามท่ีก�ำหนดไว้ในสญัญาเช่า ซ่ึงจะเป็นไปตามข้อตกลงในสญัญาเช่า

(5.2) การบอกเลิกสัญญาเช่าก่อนครบก�ำหนดระยะเวลาตามสัญญาเช่าของผู้เช่า

ค่าเช่าที่กองทรัสต์จะได้รับจากผู้เช่าตามสัญญาเช่าจะเป็นรายได้หลักของกองทรัสต์ ดังนั้น หากผู้เช่าทรัพย์สินบอก
เลิกสัญญาเช่าก่อนครบก�ำหนดตามท่ีก�ำหนดไว้ในสัญญา หรือกรณีท่ีเกิดเหตุผิดสัญญาซ่ึงกองทรัสต์อาจต้องบอกเลิก
สัญญาก่อนครบก�ำหนด และอาจใช้เวลาหาบุคคลอ่ืนเพ่ือเข้ามาเป็นคู่สัญญารายใหม่ของสัญญาเช่าเพ่ือเช่าทรัพย์สินท่ี
เช่าต่อไป ซึ่งบุคคลดังกล่าวอาจไม่มีคุณสมบัติหรือความสามารถที่เหมือนกับผู้เช่าเดิมอีกด้วย
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(5.3)	 ความเสี่ยงจากการท่ีคู ่สัญญาไม่ปฏิบัติตามสัญญาท่ีเก่ียวข้องกับการลงทุนและการบริหาร
อสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์

ถึงแม้จะมีข้อก�ำหนดในสัญญา แต่คู่สัญญาก็อาจปฏิบัติผิดสัญญาหรือเกิดเหตุการณ์ใด ๆ อันเป็นเหตุแห่งการเลิก 
หรือผิดสัญญาได้ ในกรณีเช่นว่าน้ี แม้กองทรัสต์จะมีสิทธิที่จะบอกเลิกสัญญา เรียกค่าเสียหาย รวมตลอดจนเรียก 
ค่าขาดประโยชน์และค่าเช่าที่ช�ำระไปแล้วก็ตาม แต่เหตุการณ์ที่คู่สัญญาผิดสัญญาดังกล่าวอาจท�ำให้กองทรัสต์ไม่ได้รับ
ผลประโยชน์หรืออาจไม่สามารถบังคับให้เป็นไปตามสัญญาที่ก�ำหนดไว้ดังกล่าวได้ เช่น ไม่สามารถบังคับให้เป็นไปตาม
สิทธิของกองทรัสต์ตามข้อก�ำหนด หรือ คู่สัญญาไม่ช�ำระค่าเสียหายตามที่กองทรัสต์เรียกร้อง ดังนั้น กองทรัสต์จึงอาจ
ต้องน�ำเรื่องดังกล่าวเข้าสู่กระบวนการยุติธรรมโดยการฟ้องร้องต่อศาล ซึ่งการด�ำเนินการดังกล่าวบริษัทฯ ไม่สามารถ
คาดการณ์ได้ถึงระยะเวลาในการด�ำเนินการ และจ�ำนวนเงนิท่ีกองทรสัต์จะได้รบัชดเชย เยยีวยา จากความเสยีหายต่าง ๆ  
นอกจากนี ้ผลแห่งคดขีึน้อยูก่บัค�ำพพิากษาของศาล และถงึแมศ้าลจะมคี�ำพพิากษาให้กองทรัสต์ชนะคด ีกองทรัสต์อาจ
ประสบความยุง่ยากในการบังคับคู่กรณีให้ปฏบัิติตามค�ำพิพากษาของศาล ผู้ถือหน่วยทรสัต์จงึมคีวามเสีย่งท่ีจะไม่ได้รบั
ผลตอบแทนตามจ�ำนวนหรือภายในระยะเวลาที่ได้คาดการณ์ไว้ 

(5.4) ความเสี่ยงจากการที่กองทรัสต์ไม่สามารถใช้สิทธิตามสัญญาเช่าที่ดินและอาคารได้ 

ในบางกรณีกองทรัสต์อาจไม่สามารถใช้ประโยชน์ในที่ดินที่เช่า และ/หรือ อาคารที่เช่าได้ไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วน
เนื่องจากที่ดินที่เช่า และ/หรืออาคารที่เช่าอาจถูกยึดหรืออายัดตามค�ำสั่งศาลในกรณีที่ ผู้ให้เช่าถูกศาลสั่งพิทักษ์ทรัพย์
ชั่วคราว หรือพิทักษ์ทรัพย์เด็ดขาด หรือสั่งให้ล้มละลาย ซึ่งในกรณีดังกล่าวหากผู้ให้เช่าไม่สามารถด�ำเนินการแก้ไขได้
ภายในระยะเวลาที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาเช่า กองทรัสต์มีสิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าได้ทันที และผู้ให้เช่าจะต้องช�ำระเงินหรือ
ผลประโยชน์อ่ืนใดท่ีผู้ให้เช่าได้รับไว้ในนามกองทรัสต์ให้แก่กองทรัสต์ ตลอดจนค่าขาดประโยชน์จากการท่ีกองทรัสต์ 
ไม่สามารถใช้ประโยชน์ซึ่งทรัพย์สินที่เช่าได้ตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่ตามระยะเวลาที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาเช่า 

ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการด�ำเนินงานของกองทรัสต์

(1)	ผู้จดัการกองทรสัต์ และ/หรือ ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์อาจไม่สามารถด�ำเนินการตามกลยุทธ์
การลงทุนของกองทรัสต์ให้ประสบความส�ำเร็จได้

การท่ีบรษิทัฯ ไม่สามารถด�ำเนินการตามกลยทุธ์ของกองทรสัต์ให้เป็นไปตามแผนท่ีวางไว้อาจมผีลกระทบในทางลบ
ต่อธุรกิจ ฐานะการเงนิและผลการด�ำเนินงาน รวมท้ังโอกาสทางธุรกิจของกองทรสัต์อย่างมนัียส�ำคัญ ความสามารถของ 
บริษัทฯ ในการด�ำเนินการตามกลยุทธ์การลงทุนของกองทรัสต์ให้ประสบความส�ำเร็จน้ันข้ึนอยู่กับปัจจัยหลายประการ 
รวมถึงความสามารถในการหาโอกาสการลงทุนท่ีเหมาะสม และสอดคล้องกับหลักเกณฑ์การลงทุนของกองทรัสต์ 
รวมทั้งการได้รับเงื่อนไขทางการเงินที่ดี ดังนั้น บริษัทฯจึงไม่สามารถรับรองได้ว่าการด�ำเนินงานตามกลยุทธ์การลงทุน
ของบริษัทฯในความเป็นจริงจะเป็นไปตามแผนที่วางไว้ หรือสามารถท�ำได้ภายในเวลาและค่าใช้จ่ายที่เหมาะสม

(2)	ความเสี่ยงท่ีกองทรัสต์อาจสูญเสียผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์  
หรือ ผู้จดัการกองทรสัต์ และ/หรือ ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์อาจสญูเสยีบุคลากรท่ีเป็นผู้บริหาร 
ระดับสูงและบุคลากรที่มีความเชี่ยวชาญในการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์

การที่กองทรัสต์สูญเสียผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ การสูญเสียบุคลากรดังกล่าวไปจะ
เป็นการสูญเสียผู้มีประสบการณ์ ความรู้ สายสัมพันธ์ทางธุรกิจและความช�ำนาญ การหาบุคลากรท่ีมีความสามารถใน
ระดับเดียวกันมาแทนท่ีเป็นเรื่องท่ีท�ำได้ยาก จึงอาจส่งผลให้ประสิทธิภาพในการด�ำเนินงานลดลง และอาจส่งผลให้
กองทรัสต์มีความสามารถในการท�ำก�ำไรลดลง
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(3)	ความเสี่ยงจากความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้น 
บรษิทัฯ ซึง่เป็นบรษิทัย่อยของ อมตะ ซมัมทิ ได้รบัการแต่งต้ังเป็นผู้จดัการกองทรสัต์ และได้แต่งต้ังให้ อมตะ ซมัมทิ 

ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพ่ือบริหารจัดการทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์ลงทุน  
ตามกลยุทธ์และนโยบายท่ีบริษัทฯ ก�ำหนด นอกจากน้ี อมตะ ซัมมิท ยังมีความเก่ียวพันกับกองทรัสต์ในฐานะเป็น
ผู้เสนอขายและผู้ให้เช่าทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนครั้งแรก

อย่างไรก็ดี เน่ืองจาก อมตะ ซัมมิท ยังคงเป็นเจ้าของอาคารโรงงานซ่ึงต้ังอยู่ในนิคมอุตสาหกรรมเดียวกันกับ
กองทรสัต์ ซึง่ท�ำให้บทบาทต่างๆ  ของ อมตะ ซมัมทิ ท่ีมต่ีอกองทรสัต์ท้ังในฐานะทีเ่ป็นผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ และผู้ให้
เช่าทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุนครัง้แรก อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรสัต์ได้ ไม่ว่าจะเป็นการ
คัดเลือกอาคารโรงงาน มาเสนอขายให้กับกองทรัสต์ รวมถึงการจัดหาผู้เช่าใหม่ อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ได้ตระหนักถึง
ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ท่ีอาจเกิดข้ึน จึงได้ก�ำหนดหลักเกณฑ์ในการเลือกลงทุนอาคารโรงงาน รวมถึงแนวทาง
การก�ำกับดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ เพื่อป้องกันปัญหาดังกล่าวที่อาจเกิดขึ้น ดังนี้

•	 ในการเลือกลงทุนในทรพัย์สนิของกองทรสัต์ โดยหลักแล้วบรษิทัฯก�ำหนดนโยบายการลงทุนโดยจะพิจารณาเลือก
ลงทุนในอาคารโรงงานท่ีสร้างแล้วเสรจ็ และมผู้ีเช่าแล้วในช่วงเวลาท่ีมกีารเจรจาต่อรองกันระหว่างกองทรสัต์กับ 
อมตะ ซมัมทิ ผู้จดัการกองทรสัต์ได้จดัให้มผู้ีประเมนิทรพัย์สนิ 2 ราย (เว้นแต่กรณีได้มาซึง่ทรพัย์สนิท่ีอยูภ่ายใต้สทิธิ
ในการลงทุน (Right to Invest) ทรัสตีและ อมตะ ซัมมิท จะเป็นผู้จัดให้มีผู้ประเมินทรัพย์สินของแต่ละฝ่าย)  
และที่ปรึกษาทางการเงินที่ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นผู้แต่งตั้งพิจารณาความเหมาะสมของราคาซื้อทรัพย์สิน 

•	 อมตะ ซมัมทิ ตกลงว่า ตลอดระยะเวลา 3 ปี นับจากวนัท่ีสญัญาตกลงกระท�ำการท่ีจะจดัท�ำข้ึนระหว่าง กองทรสัต์ 
และ อมตะ ซัมมิท มีผลใช้บังคับ อมตะ ซัมมิท และ/หรือ บุคคลที่เกี่ยวโยงกันของ อมตะ ซัมมิท ตกลงจะเข้า
ถือและรักษาสัดส่วนการถือครองหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ให้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 17 แต่ไม่เกินร้อยละ 25 ของ
จ�ำนวนหน่วยทรสัต์ท้ังหมดของกองทรสัต์เฉพาะท่ีมกีารออกและเสนอขายในการเสนอขายหน่วยทรสัต์ครัง้แรก
เท่านั้น ทั้งนี้เพื่อลดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ด้วยการให้ อมตะ ซัมมิท เข้ามามีส่วนได้เสียในผลประโยชน์
ของกองทรัสต์ผ่านการเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 

•	 อมตะ ซมัมทิ และ/หรอื นิติบุคคลท่ี อมตะ ซมัมทิ มอี�ำนาจควบคุม ตกลงให้สทิธิในการลงทุน (Right to Invest)  
แก่กองทรสัต์ในโครงการท่ีอยูภ่ายใต้สทิธิในการลงทุน นอกจากน้ี อมตะ ซมัมทิ และ/หรอื นิติบุคคลท่ี อมตะ ซมัมทิ  
มีอ�ำนาจควบคุม ยังตกลงให้สิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) แก่กองทรัสต์ในการลงทุนใน
ทรพัย์สนิส�ำหรบัโครงการ ท้ังน้ี ภายใต้เงือ่นไขท่ีก�ำหนดในสญัญาตกลงกระท�ำการท่ีจะจดัท�ำข้ึนระหว่าง กองทรสัต์  
และอมตะ ซัมมิท 

•	 อมตะ ซมัมทิ ตกลงท่ีจะไม่กระท�ำการใดๆ อันเป็นการจงูใจ โน้มน้าว หรอืชกัชวนให้ผู้เช่าหรอืผู้ท่ีจะเช่าทรพัย์สนิ 
ท่ีกองทรสัต์ลงทุนไปเป็นลูกค้าหรอืผู้เช่าในทรพัย์สนิของตน และ/หรอื บุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน นอกจากน้ี อมตะ ซัมมทิ  
ตกลงท่ีจะให้ข้อมลูเก่ียวกับอสงัหารมิทรพัย์ของตนพร้อมกับข้อมลูเก่ียวกับทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์ลงทุนแก่ผู้สนใจ
เช่าทรัพย์สินรายใหม่น้ันในลักษณะท่ีเป็นแนวทางเดียวกัน ถูกต้องและเป็นธรรมกับกองทรัสต์ เว้นแต่ผู้สนใจ
เช่าทรัพย์สินรายใหม่ของ อมตะ ซัมมิท ได้แสดงเจตจ�ำนงอย่างชัดแจ้งว่าไม่มีความประสงค์ที่จะเช่าทรัพย์สิน
ในส่วนของกองทรัสต์ 

•	 ส�ำหรับแนวทางการก�ำกับดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์น้ัน บริษัทฯ ได้ก�ำหนด
ให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ปฏิบัติตามกลยุทธ์และแนวทางการด�ำเนินงานท่ีบริษัทฯ ก�ำหนด นอกจากน้ี 
ในกรณีท่ีทรสัตีร้องขอ ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์จะต้องจดัท�ำรายงานภาวะตลาดโรงงานให้เช่า (Market Report)  
เพ่ือเสนอต่อกองทรัสต์ ซึ่งรายงานดังกล่าวจะครอบคลุมสภาวะตลาดท่ีเปล่ียนแปลงไป อัตราการเช่า  
(Occupancy Rate) และอัตราค่าเช่าเฉลี่ย (Average Rental Rate)
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•	 อมตะ ซัมมิท จะต้องสอบถามความต้องการท่ีแท้จริงของผู้สนใจจะเช่าพ้ืนท่ีว่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ หรือ
ทรัพย์สินของตน อันไหนมีคุณสมบัติตรงต่อความต้องการของผู้สนใจจะเช่า

•	 ในกรณีท่ีทรัพย์สินของกองทรัสต์และทรัพย์สินของ อมตะ ซัมมิท ต่างมีลักษณะและคุณสมบัติตรงต่อ 
ความต้องการของผู้สนใจจะเช่า ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์จะต้องเสนอข้อมลูเก่ียวข้องกับทรพัย์สนิของกองทรสัต์
และทรัพย์สินของตนให้แก่ผู้สนใจจะเช่าพร้อมกัน ซ่ึงแสดงได้ว่าผู้สนใจจะเช่าได้พิจารณาข้อมูลของทรัพย์สิน
ท้ังหมดพร้อมกัน หากในกรณีท่ีทรัพย์สินของกองทรัสต์ไม่มีลักษณะและคุณสมบัติตรงต่อความต้องการของ
ผู้สนใจจะเช่า ให้อมตะ ซัมมิท ยังคงต้องน�ำเสนอข้อมูลเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ให้ผู้สนใจ
จะเช่าพิจารณาด้วย เว้นแต่ผู้สนใจจะเช่าจะแจ้งว่าไม่ประสงค์จะพิจารณาข้อมูลของทรัพย์สินของกองทรัสต์  
ท้ังน้ี อมตะ ซัมมิท จะเก็บรักษาหลักฐานใบเสนอรายละเอียดทรัพย์สินและเอกสารท่ีเก่ียวข้องซึ่งตนได้มีการ 
น�ำเสนอให้แก่ผู้สนใจจะเช่าไว้เพ่ือให้บรษิทัฯ ทรสัตี และ/หรอื ตัวแทนของบรษิทัฯหรอืทรสัตี สามารถเข้าตรวจสอบ 
ได้ในการน�ำเสนอข้อมูลด้านราคาค่าเช่าทรัพย์สินของ อมตะ ซัมมิท ตกลงที่จะไม่น�ำเสนอราคาในราคาต�่ำกว่า
ราคาเสนอของทรัพย์สินของกองทรัสต์ที่มีลักษณะ และอยู่ในท�ำเลที่ใกล้เคียงกัน และการน�ำเสนอราคาข้างต้น 
อมตะ ซมัมทิ จะไม่กระท�ำไปโดยประสงค์ให้ผู้สนใจจะเช่าตัดสนิใจเลือกเช่าทรพัย์สนิของ อมตะ ซมัมทิ มากกว่า
ทรัพย์สินของกองทรัสต์

(4)	ความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นอันเป็นผลจากการที่กองทรัสต์กู้ยืมเงิน 
กองทรัสต์อาจมีความเสี่ยงจากการกู้ยืมเงินดังกล่าวได้ เน่ืองจากอัตราดอกเบ้ียในส่วนท่ีอัตราดอกเบ้ียลอยตัว

อาจมีการเปลี่ยนแปลงในระหว่างอายุเงินกู้ และอาจส่งผลกระทบต่อการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ และความสามารถ
ของกองทรัสต์ในการจ่ายผลตอบแทนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

นอกจากน้ี ในกรณีท่ีกองทรัสต์ไม่สามารถช�ำระดอกเบ้ียและเงินต้นตามท่ีก�ำหนดในสัญญาเงินกู้ หรือในกรณีท่ี
กองทรัสต์ขอกู้เงินใหม่เพ่ือมาช�ำระหน้ีเงินกู้เดิม (Refinancing) แต่ไม่ได้รับอนุมัติจากธนาคารให้มีการกู้เงินใหม ่
จนท�ำให้กองทรัสต์ไม่สามารถช�ำระดอกเบ้ียและเงินต้นตามท่ีก�ำหนดในสัญญาเงินกู้ได้อันเป็นการผิดสัญญาเงินกู้ 
หรือเกิดเหตุผิดสัญญาอ่ืนๆ ภายใต้สัญญาเงินกู้ อาจส่งผลให้ผู้ให้กู้ด�ำเนินการทางกฎหมายกับกองทรัสต์หรือใช้สิทธิ
เรียกร้องตามสัญญาอันเนื่องมาจากการไม่ปฏิบัติตามสัญญาเงินกู้ เช่น ก�ำหนดให้ส่วนหนึ่งหรือทั้งหมดของหนี้ภายใต้
เอกสารทางการเงนิใดๆ ถึงก�ำหนดช�ำระโดยพลัน หรอืใช้สทิธิในการบังคับตามสญัญาท่ีเก่ียวกับการให้หลักประกันส่วนใด
ส่วนหน่ึงหรอืท้ังหมด รวมถึงการท่ีผู้ให้กู้อาจบังคับจ�ำนองในทรพัย์สนิของกองทรสัต์ท่ีน�ำไปเป็นหลักประกันเงนิกู้ได้หรอื
การรบัโอนสทิธิบนกรมธรรม์ประกันภัยในทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุน ซึง่เมือ่เกิดความเสยีหายอย่างเป็นสาระส�ำคัญ
บนทรพัย์สนิของกองทรสัต์ ผู้ให้กู้อาจพิจารณาให้น�ำเงนิชดเชยท่ีได้รบัภายใต้กรมธรรม์ประกันภยัไปช�ำระคืนเงนิกู้ก่อนท่ี
จะน�ำมาซ่อมแซมทรัพย์สินของกองทรัสต์ ซึ่งจะส่งผลให้กองทรัสต์ไม่สามารถซ่อมแซมทรัพย์สินให้อยู่ในสภาพที่พร้อม
จัดหาผลประโยชน์ได้ตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขที่ก�ำหนดในสัญญาเงินกู้และสัญญาหลักประกันที่เกี่ยวข้อง นอกจากนี้ 
ในกรณีท่ีมกีารกู้เงนิใหม่เพ่ือมาช�ำระหน้ีเงนิกู้เดิม (Refinancing) กองทรสัต์อาจมคีวามเสีย่งท่ีจะไม่ได้ข้อตกลงในสญัญา
เงินกู้ฉบับใหม่ท่ีดีเท่ากับข้อตกลงในสัญญาเงินกู้ฉบับเดิม หรือในกรณีท่ีมีการกู้ยืมเงินเพ่ิมเติม อาจมีข้อสัญญาท่ีห้าม
ไม่ให้กองทรัสต์ได้มาซึ่งทรัพย์สินของกองทรัสต์เพิ่มเติม

ทั้งนี้ บริษัทฯ ตระหนักถึงความเสี่ยงดังกล่าวและจะด�ำเนินการติดตามผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์และปัจจัย
ภายนอกต่างๆ รวมถึงแนวโน้มอัตราดอกเบี้ยอย่างสม�่ำเสมอ นอกจากนี้ บริษัทฯ อาจพิจารณาใช้เครื่องมือทางการเงิน 
เพ่ือลดความเสี่ยงดังกล่าว เช่น บริการธุรกรรมแลกเปล่ียนอัตราดอกเบ้ีย หรือการด�ำเนินการใดๆ กับเจ้าหน้ี  
เช่น การขอขยายระยะเวลาการช�ำระหน้ี การผ่อนผันเงื่อนไขท่ีเป็นอุปสรรคต่อการบริหารจัดการกองทรัสต์ เป็นต้น  
โดยกองทรสัต์จะด�ำเนินการดังกล่าวโดยค�ำนึงถึงกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง และประโยชน์สงูสดุของผู้ถือหน่วยทรสัต์เป็นส�ำคัญ
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ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

(1)	ความเสี่ยงทางการเมืองของประเทศไทย
ด้วยเหตุของสถานการณ์ความขัดแย้งทางการเมอืงในปัจจบัุน หากมเีหตุการณ์ความไม่สงบเกิดข้ึนอาจส่งผลกระทบ 

ต่อสภาวะเศรษฐกิจของประเทศไทยซึง่อาจจะก่อให้เกิดผลกระทบรนุแรงต่อสถานะทางการเงนิของกองทรสัต์และผู้เช่า 
ดังน้ัน บรษิทัฯ จงึไม่สามารถรบัรองได้ว่าสภาวะทางการเมอืงของประเทศไทยในปัจจบัุนหรอืในอนาคตจะไม่มผีลกระทบ
อย่างมีนัยส�ำคัญต่อการด�ำเนินกิจการ สถานะทางการเงิน ผลการด�ำเนินกิจการและการเติบโตของกองทรัสต์

(2)	ความเสี่ยงจากภัยธรรมชาติ อุบัติภัย และการก่อวินาศภัย 
ในการจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินของกองทรัสต์ ทรัพย์สินดังกล่าวอาจได้รับความเสียหายจากภัยธรรมชาติ

อุบัติภัย และการก่อวินาศภัย ดังน้ัน เพ่ือเป็นการบรรเทาภาระความเสียหายในทรัพย์สินของกองทรัสต์ รวมถึงการ
ชดเชยความสูญเสียต่อชีวิตและทรัพย์สินของผู้เช่าทรัพย์สิน และเพื่อให้ได้เงื่อนไขการท�ำประกันภัยที่ดีที่สุด กองทรัสต์
จะด�ำเนินการจัดให้มีการท�ำประกันภัยในทรัพย์สินดังกล่าว โดยให้มีระยะเวลาความคุ้มครองทรัพย์สินของกองทรัสต์
ตลอดเวลาในวงเงินประกันท่ีสอดคล้องกับมาตรฐานการประกันภัยของอาคารท่ีมีลักษณะและการใช้งานใกล้เคียงกัน
กับทรัพย์สินของกองทรัสต์ที่ลงทุนทั้งหมด เช่น การประกันความเสี่ยงภัยทรัพย์สิน (All Risks Insurance) (ไม่รวม
การก่อการร้าย) และการประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอก (Public Liability Insurance) เป็นต้น

(3)	ความเสี่ยงจากกรณีทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนถูกเวนคืน
กองทรัสต์อาจมีความเสี่ยงในกรณีท่ีหน่วยงานของรัฐเวนคืนทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน ซึ่งจะท�ำให้กองทรัสต์

ไม่อาจใช้ทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนเพ่ือประโยชน์ในการด�ำเนินธุรกิจต่อไปได้ นอกจากน้ี กรณีท่ีเกิดเหตุการณ์
ดังกล่าว กองทรัสต์อาจไม่ได้รับค่าชดเชยจากการเวนคืน หรือได้รับค่าชดเชยดังกล่าวน้อยกว่ามูลค่าที่กองทรัสต์ใช้ใน
การลงทนุในทรัพยส์ิน ซึง่อาจสง่ผลให้ผลตอบแทนทีผู่ถ้อืหน่วยทรัสต์จะได้รับจากการลงทนุไม่เป็นไปตามทีไ่ด้ประมาณ
การไว้ท้ังในส่วนของประโยชน์ตอบแทนและเงนิลงทุน ท้ังน้ี จ�ำนวนเงนิค่าชดเชยท่ีกองทรสัต์จะได้รบัน้ันข้ึนอยูกั่บเงือ่นไข
ตามที่ก�ำหนดในสัญญาที่เกี่ยวข้อง ระยะเวลาการใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินที่เหลืออยู่ภายหลังจากการถูกเวนคืน รวมถึง
จ�ำนวนเงินค่าชดเชยที่ได้รับจากการเวนคืน

จากการท่ีบริษัทฯ ได้ศึกษาข้อมูลตามพระราชกฤษฎีกาก�ำหนดเขตท่ีดินในบริเวณท่ีจะเวนคืนในท้องท่ีท่ีทรัพย์สินท่ี
กองทรัสต์จะเข้าลงทุนต้ังอยู่ พบว่าท่ีต้ังของทรัพย์สินของกองทรัสต์ท่ีจะลงทุนท้ังสองแห่งดังกล่าวยังไม่ตกอยู่ภายใต้
เขตเวนคืนโดยเฉพาะเจาะจง ทั้งนี้ บริษัทฯ ไม่สามารถประเมินถึงโอกาสในการถูกเวนคืนได้ เนื่องจากการเวนคืนที่ดิน
เป็นนโยบายและความจ�ำเป็นในการใช้พื้นที่ของรัฐบาลในอนาคต

(4)	ความเสีย่งจากก�ำไรข้ันต้นท่ีได้รบัจากการจัดหาผลประโยชน์ในอสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์
อาจได้รับผลกระทบทางลบจากหลายปัจจัย

ก�ำไรข้ันต้นท่ีได้จากการจัดหาผลประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์อาจได้รับผลกระทบทางลบจาก 
หลายปัจจัย ได้แก่

-- กรณีท่ีมีพ้ืนท่ีว่างจากการท่ีสัญญาเช่าหมดอายุ หรือมีการเลิกสัญญาเช่าท่ีท�ำให้อัตราการเช่าพ้ืนท่ีลดน้อยลง  
เป็นผลให้ก�ำไรขั้นต้นที่กองทรัสต์ได้รับลดลง

-- ความสามารถของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในการจัดเก็บค่าเช่าจากผู้เช่า

-- จ�ำนวนเงินค่าเช่าท่ีผู้เช่าต้องจ่าย ตลอดจนข้อตกลงและเงื่อนไขในการต่อสัญญาเช่า และการท�ำสัญญาเช่า
รายใหม่นั้นมีเงื่อนไขที่ด้อยกว่าสัญญาเดิม

-- สภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย์ สภาวะทางเศรษฐกิจทั้งภายในประเทศและทั่วโลก

77รายงานประจ�ำปี 2565



-- ความสามารถของบริษัทฯ ในการจัดให้มีหรือรักษาไว้ซึ่งการประกันภัยที่เพียงพอ

-- การเปลี่ยนแปลงด้านกฎหมายและหลักเกณฑ์ต่างๆ ที่ควบคุมอสังหาริมทรัพย์ การใช้ การจัดเขตพื้นที่ ภาษี 
และค่าธรรมเนียมท่ีต้องช�ำระให้แก่รฐับาล การเปล่ียนแปลงดังกล่าวอาจส่งผลให้ค่าใช้จ่ายในการบรหิารจดัการ
อสงัหารมิทรพัย์เพ่ิมสงูข้ึน หรอืมค่ีาใช้จ่ายในการด�ำเนินการท่ีไม่สามารถคาดหมายได้ ท้ังน้ี เพ่ือให้สามารถปฏบัิติ
ตามกฎระเบียบท่ีเปล่ียนแปลงไปน้ัน สทิธิต่างๆ ท่ีเก่ียวข้องกับอสงัหารมิทรพัย์อาจมข้ีอจ�ำกัดอันเป็นผลมาจาก
การเปล่ียนแปลงแก้ไขกฎหมายท่ีเก่ียวข้องกับมาตรฐานอาคาร หรอืการวางผังเมอืง หรอืการใช้บังคับกฎหมาย
ใหม่ที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

-- ภัยพิบัติธรรมชาติ เหตุสุดวิสัย การโจมตีของผู้ก่อการร้าย การจลาจล และเหตุการณ์อ่ืนใดท่ีอยู่นอกเหนือ
ความควบคุมของบริษัทฯ

(5)	ความเสี่ยงเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์ถือครองน้ันอาจมีค่าใช้จ่ายเก่ียวกับ
อสังหาริมทรัพย์เพิ่มขึ้น รวมทั้งค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินการต่างๆ เพิ่มขึ้น

ความสามารถของกองทรสัต์ในการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์อาจได้รบัผลกระทบทางลบหาก
ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์และค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินการต่างๆ เพิ่มขึ้นโดยรายได้ไม่เพิ่มขึ้นตาม

-- ปัจจัยที่อาจส่งผลให้ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์และค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินการเพิ่มสูงขึ้นอาทิ

-- การเพิ่มขึ้นของค่าใช้จ่ายในการบ�ำรุงรักษา

-- การเพิ่มขึ้นของภาษีที่เกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ รวมทั้งค่าธรรมเนียมอื่นๆ ตามกฎหมาย

-- การเพิ่มขึ้นของค่าใช้จ่ายสาธารณูปโภค

-- การเพิ่มขึ้นของค่าบริการส�ำหรับผู้รับจ้างช่วง

-- การเพิ่มขึ้นของเบี้ยประกันภัย

-- ความเสียหายหรือความช�ำรุดบกพร่องของอสังหาริมทรัพย์ หรือผลกระทบทางสิ่งแวดล้อมท่ีเกิดข้ึนจาก
อสงัหารมิทรพัย์ซึง่ต้องมกีารแก้ไขโดยต้องใช้ค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินการ ซึง่ค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินการในส่วนน้ี 
ไม่สามารถคาดหมายได้

-- การเพิ่มขึ้นของอัตราเงินเฟ้อ

-- การเปลี่ยนแปลงกฎหมาย กฎระเบียบ ข้อบังคับ รวมทั้งนโยบายของรัฐบาลซึ่งอาจเพิ่มค่าใช้จ่ายในการปฏิบัติ
ตามกฎหมาย กฎระเบียบ ข้อบังคับ และนโยบายที่เปลี่ยนแปลงนั้น

(6)	ความเสี่ยงเกี่ยวกับผู้เช่าอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนอาจไม่ต่ออายุสัญญาเช่า
อสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์ลงทุนบางแห่ง อาจประสบกับเหตุการณ์ท่ีสัญญาเช่าจ�ำนวนมากจะครบก�ำหนดอายุ

ในช่วงเวลาเดียวกัน ความถ่ีของการต่ออายุสัญญาเช่าและวิธีการค�ำนวณค่าเช่าท�ำให้ผลประกอบการของกองทรัสต์
ข้ึนอยู่กับความผันผวนของราคาตลาดของค่าเช่า ซึ่งในช่วงตลาดขาลงอาจน�ำไปสู่การมีอาคารว่างมากข้ึน และอัตรา
ค่าเช่าท่ีลดลงอาจท�ำให้รายได้จากค่าเช่าลดต�่ำลง ผู้เช่าท้ังหมดอาจไม่ต่ออายุสัญญาเช่า หรือด้วยสภาวะของตลาด 
ผู้เช่าอาจต่ออายุสัญญาเช่าภายใต้เงื่อนไขท่ีกองทรัสต์ได้รับประโยชน์ด้อยลงกว่าท่ีเคยได้รับตามสัญญาเช่าท่ีมีอยู่ใน
ปัจจุบัน หากอัตราค่าเช่าใหม่เมื่อมีการต่ออายุ หรือเมื่อมีการให้เช่าใหม่ต�่ำกว่าอัตราที่คาดว่าจะได้รับอย่างมีนัยส�ำคัญ
แล้ว จะส่งผลกระทบในทางลบต่อผลการด�ำเนินงานและฐานะการเงินของกองทรัสต์ นอกจากนี้ หากมีผู้เช่ารายใดบอก
เลิกสัญญาเช่า หรือไม่ต่ออายุสัญญาเช่า บริษัทฯ ไม่สามารถรับประกันได้ว่ากองทรัสต์จะสามารถน�ำอาคารที่ว่างออกให้
เช่าใหม่ได้ด้วยอัตราค่าเช่าเดิม
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(7)	ความเสี่ยงอันเกิดจากความสามารถในการปล่อยเช่าและการช�ำระค่าเช่าของผู้เช่า
ความส�ำเร็จทางด้านผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ส่วนหน่ึงข้ึนอยู่กับความสามารถในการช�ำระค่าเช่าของผู้เช่า  

ดังน้ัน หากผู้เช่ารายใหญ่ หรอืผู้เช่ารายเล็กจ�ำนวนหลายรายรวมกันประสบปัญหาทางการเงนิ จนท�ำให้ช�ำระค่าเช่าล่าช้า  
หรือ ค้างช�ำระ ปัจจัยเหล่าน้ีล้วนส่งผลกระทบต่อสภาพคล่องของกองทรัสต์ด้วย เน่ืองจากค่าเช่าคือรายได้หลัก
ของกองทรัสต์ แม้ว่าทางกองทรัสต์มีการวางนโยบายที่รัดกุมในการติดตามหนี้คงค้าง ตลอดจนการลดความเสี่ยงจาก
โอกาสจากการเสยีรายได้อันเน่ืองจากลูกค้าผิดสญัญาเช่า อาทิ หากผู้เช่าล่าช้าจะก่อให้เกิดค่าปรบัจากการช�ำระค่าเช่าล่าช้า  
และหากผู้เช่าค้างช�ำระเกิน 3 เดือน จนเป็นเหตุให้กองทรัสต์ยกเลิกสัญญาเช่า หรือ กรณีที่ผู้เช่าขอยกเลิกสัญญาเช่า 
ก่อนก�ำหนดนั้น กองทรัสต์สามารถริบเงินประกันการเช่า ซึ่งมูลค่าเท่ากับค่าเช่าประมาณ 3-4 เดือน ทั้งนี้ เพื่อเป็นการ
สนับสนุนให้ผู้เช่าช�ำระค่าเช่าที่ตรงเวลาและลดความเสี่ยงในการเสียรายได้ของกองทรัสต์ 

ในกรณีที่ผู้เช่าไม่มีศักยภาพในการช�ำระค่าเช่า แล้วจ�ำเป็นต้องยกเลิกสัญญา แม้ว่ากองทรัสต์อาจจะได้เงินประกัน
การเช่า แต่ผู้จัดการกองทรัสต์ก็ไม่สามารถรับประกันได้ว่าจะต้องใช้เวลานานเท่าไหร่ในการหาผู้เช่าใหม่มาแทน  
ซึ่งความล่าช้าดังกล่าวจะส่งผลกระทบต่อรายได้ของกองทรัสต์ในระยะหนึ่ง และอาจจะต่อเนื่องเป็นหลายเดือน

(8)	ความเสี่ยงจากการกระจุกตัวของผู้เช่า และ/หรือ อุตสาหกรรมของผู้เช่า และ/หรือ  
สัญชาติของผู้เช่า

เมือ่พิจารณาข้อมลูสดัส่วนของรายได้ท่ีได้รบัจากผู้เช่าทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุน สดัส่วนผู้เช่าซ่ึงท�ำธุรกิจประเภท
กระบวนการผลิตจากประเทศต่างๆ เท่ากับร้อยละ 30 ของสัดส่วนของรายได้รวม ดังนั้น หากผู้เช่าซึ่งท�ำธุรกิจประเภท
กระบวนการผลิตดังกล่าวไม่สามารถช�ำระค่าเช่า ยกเลิกสญัญาเช่า หรอืไม่ต่อสญัญา จะส่งผลกระทบในด้านลบต่อรายได้
ของกองทรสัต์ นอกจากน้ี ผู้เช่าทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์ลงทุนยงัมกีารกระจกุของสญัชาติผู้เช่าจากประเทศญีปุ่่นจ�ำนวนกว่า
ร้อยละ 50 ดังนั้น หากประเทศของผู้เช่าหลักดังกล่าวเกิดการเปลี่ยนแปลงทางโครงสร้างอุตสาหกรรม หรือเกิดปัญหา
ความสัมพันธ์ระหว่างประเทศกับประเทศไทย อาจส่งผลต่อความสามารถในการช�ำระค่าเช่า หรือการยกเลิกสัญญาเช่า 
ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์

อย่างไรก็ดี อมตะ ซัมมิท ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ เชื่อว่าประเทศไทยยังคงมีศักยภาพ 
ในการลงทุน และยงัคงเป็นท่ีสนใจของนักลงทุนท่ีจะย้ายและ/หรอืขยายฐานมายงัประเทศไทย และจากความส�ำเรจ็ของ
การบรรลุข้อตกลง RCEP ท่ีเพ่ิงส�ำเร็จไปเมื่อเร็วๆน้ีจะยิ่งท�ำให้ความสัมพันธ์ของประเทศในกลุ่มพันธมิตรแน่นแฟ้น 
และเก้ือกูลกันมากข้ึนเพ่ือผลประโยชน์ทางการค้า ประเทศญีปุ่่นซึง่เป็นลูกค้าหลักของกองทรสัต์ก็เป็นสมาชกิของ RCEP 
ด้วย ดังนั้นโอกาสจะเกิดปัญหาความสัมพันธ์ระหว่างประเทศนั้น น่าจะเกิดขึ้นได้ยาก

ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการลงทุนในหน่วยทรัสต์
(1) ความเสี่ยงอันเกิดจากมาตรฐานบัญชีในประเทศไทยหรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องอาจมีการเปลี่ยนแปลง

งบการเงนิหรอืผลการด�ำเนินงานของกองทรสัต์อาจได้รบัผลกระทบจากการท่ีมกีารประกาศใช้มาตรฐานบัญชใีหม่ๆ  
ในประเทศไทย ปัจจุบันยังไม่มีข้อมูลเก่ียวกับขอบเขตและระยะเวลาในการเปล่ียนแปลงมาตรฐานบัญชี และการแก้ไข 
กฎหมาย ประกาศ ข้อก�ำหนด ระเบียบ ข้อบังคับ บทบัญญัติ แนวนโยบาย และ/หรือ ค�ำสั่งของหน่วยงานราชการ
หรือหน่วยงานท่ีมีอ�ำนาจตามกฎหมาย รวมถึงกฎหมายท่ีเก่ียวข้องกับการประกอบธุรกิจของกองทรัสต์ ภาษี และ
ค่าธรรมเนียมการซื้อขาย หรือการโอนสิทธิต่างๆในอสังหาริมทรัพย์ เหล่าน้ีเป็นสิ่งท่ีไม่อาจคาดหมายได้ บริษัทฯ จึง
ไม่สามารถประมาณการในเชิงตัวเลขส�ำหรับผลท่ีอาจเกิดจากการเปล่ียนแปลงได้ในอนาคต และไม่อาจรับรองได้ว่า 
การเปล่ียนแปลงดังกล่าวจะไม่ส่งผลกระทบอย่างมีนัยส�ำคัญต่องบการเงินของกองทรัสต์ หรือต่อฐานะการเงิน และ 
ผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ในอนาคต นอกจากน้ี การเปล่ียนแปลงดังกล่าวน้ีอาจส่งผลกระทบด้านลบต่อ 
ความสามารถของกองทรัสต์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ได้
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(2) ความเสี่ยงอันเกิดจากมูลค่าของอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนตามการประเมินค่าโดยบริษัทประเมินค่า 
ทรัพย์สิน ไม่ได้เป็นเครื่องแสดงมูลค่าท่ีแท้จริงของอสังหาริมทรัพย์ และไม่สามารถรับประกันได้ว่าราคาขายของ
อสังหาริมทรัพย์นั้นจะเป็นไปตามที่ประเมิน ไม่ว่าในปัจจุบันหรือในอนาคต

โดยทั่วไป การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์จะพิจารณาจากปัจจัยต่างๆ รวมถึงปัจจัยบางประการที่เป็นนามธรรม
ท่ีเก่ียวกับทรัพย์สินน้ัน เช่น สถานะทางการตลาด ความแข็งแกร่งทางการเงิน ความสามารถในการแข่งขัน และ 
สภาพของทรัพย์สิน เป็นต้น ซึ่งอาจมีเหตุการณ์ท่ีท�ำให้ปัจจัยดังกล่าวเปล่ียนแปลงได้ในอนาคต เน่ืองจากเหตุการณ์
น้ันท่ีเป็นข้อสมมติฐานท่ีอาจไม่เกิดข้ึนตามท่ีคาดการณ์ไว้ หรืออาจเกิดเหตุการณ์หรือสถานการณ์ท่ีมิได้คาดการณ์ไว้ 
ดังนั้น บริษัทฯ จึงไม่อาจรับประกันได้ว่า ข้อสมมติฐานที่ก�ำหนดไว้จะเกิดขึ้นตามที่คาดการณ์ ดังนั้น ราคาที่กองทรัสต์
ขายทรัพย์สินหลักท่ีลงทุนในอนาคตจึงอาจต�่ำกว่ามูลค่าที่ก�ำหนดโดยบริษัทประเมินค่าทรัพย์สิน หรือต�่ำกว่าราคาท่ี 
กองทรัสต์ได้ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว

อย่างไรก็ตาม ทรัสตีร่วมกับผู้จัดการกองทรัสต์ได้ตรวจสอบสมมติฐานหลักของผู้ประเมินค่าทรัพย์สินท่ีใช้
ในการประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน และไม่พบสิ่งท่ีเป็นเหตุให้เชื่อว่าสมมติฐานหลักท่ีใช้ในการ
ประเมินมูลค่าดังกล่าวไม่สมเหตุสมผลเมื่อเทียบกับผลประกอบการเฉล่ียในอดีตของทรัพย์สินตลอดจนแนวโน้มของ 
ตลาดอสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทย

 (3) ความเสี่ยงอันเกิดจากมูลค่าผลตอบแทนท่ีผู้ลงทุนจะได้รับจากหน่วยทรัสต์น้อยกว่าผลตอบแทนท่ีกองทรัสต ์
ได้รับจากการด�ำเนินการของอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุน 

โดยทัว่ไป ผลตอบแทนทีก่องทรัสต์จะได้รับจากอสังหาริมทรัพย์ทีเ่ป็นกรรมสิทธิข์องกองทรสัต์หรือกองทรสัต์มีสิทธิ
การเช่าเหนืออสังหาริมทรัพย์น้ันข้ึนอยู่กับจ�ำนวนรายได้สุทธิจากอสังหาริมทรัพย์ และค�ำนวณเป็นเงินได้โดยหักราย
จ่ายท่ีเกิดข้ึนจากการด�ำเนินงาน การบริหารจัดการ และการให้เช่าเปรียบเทียบกับมูลค่าปัจจุบันของอสังหาริมทรัพย์  
แต่อย่างไรก็ดี ในส่วนของผลตอบแทนจากหน่วยทรัสต์ท่ีนักลงทุนจะได้รับจะข้ึนอยู่กับผลตอบแทนท่ีกองทรัสต์จ่ายได้ 
เมื่อเปรียบเทียบกับราคาที่นักลงทุนที่ได้ซื้อหน่วยทรัสต์ในตลาดรอง แม้ว่าผลตอบแทนที่ผู้ลงทุนได้รับจากหน่วยทรัสต์
อาจจะมีความเก่ียวข้องเชือ่มโยงกับผลตอบแทนท่ีกองทรสัต์จะได้รบัจากการด�ำเนินการของอสงัหารมิทรพัย์ท่ีกองทรสัต์
ลงทุน แต่ผลตอบแทนสองประเภทนี้จะไม่เหมือนกัน 

 (4) ความเสี่ยงเกี่ยวกับความสามารถในการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

รายได้ท่ีกองทรัสต์จะได้รับจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์น้ันข้ึนอยู่กับปัจจัยหลายประการ อาทิ จ�ำนวนเงิน
รายได้ค่าเช่าท่ีได้รบั อัตราค่าใช้จ่ายเก่ียวกับอสงัหารมิทรพัย์และค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินการท่ีเกิดข้ึน หากอสงัหารมิทรพัย์
ท่ีเป็นของกองทรัสต์ไม่ก่อให้เกิดรายได้ในจ�ำนวนท่ีเพียงพอ กระแสเงินสดของกองทรัสต์และความสามารถในการจ่าย 
ผลประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์อาจได้รับผลกระทบด้านลบ บริษัทฯ ไม่สามารถรับรองได้ว่าจะสามารถจ่ายผล
ประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ลงทุน หรือรักษาอัตราการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนไว้ในระดับเดิมได้ นอกจากน้ี ยังไม่
สามารถรับรองได้ว่าระดับของผลตอบแทนที่จะจ่ายจะเพิ่มขึ้นเมื่อเวลาผ่านไป อีกทั้งไม่สามารถรับรองได้ว่าตามสัญญา
เช่าในปัจจุบัน คู่สัญญาจะสามารถตกลงกันเพ่ือให้อัตราค่าเช่าท่ีได้รับน้ันเพ่ิมสูงข้ึน หรือว่ารายได้ค่าเช่าจากการขยาย
อสังหาริมทรัพย์ หรือการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์เพ่ิมเติมน้ันจะเพ่ิมสูงข้ึน และท�ำให้รายได้ของกองทรัสต์เพ่ิมสูงข้ึน  
อันจะเป็นผลให้กองทรัสต์สามารถจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในจ�ำนวนเพิ่มสูงขึ้นได้

(5) ความเสี่ยงด้านภาษีและค่าธรรมเนียม

ในอนาคตภาระภาษีและค่าธรรมเนียมของกองทรัสต์ อาจเปลี่ยนแปลงไปจากอัตราในปัจจุบัน เช่น ในการขาย โอน 
หรือรับโอนสิทธิการเช่าหรือการขาย โอน หรือรับโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์ในอนาคต เป็นต้น ซึ่งอาจมีภาระภาษี
และค่าธรรมเนียมกองทรัสต์อาจต้องรับภาระทั้งหมดหรือบางส่วน โดยที่อัตราค่าธรรมเนียมและอัตราภาษีที่กองทรัสต์
จะต้องช�ำระดังกล่าวอาจแตกต่างจากอัตราที่เป็นอยู่ในปัจจุบัน 
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ข้อพิพาทและข้อจ�ำกัดในการใช้ประโยชน์ 
ในอสังหาริมทรัพย์

ทรัสต์ไม่มีข้อพิพาททางกฎหมายท่ีมีนัยส�ำคัญและเก่ียวข้องโดยตรงกับธุรกิจของทรัสต์ท่ีผู้จัดการกองทรัสต์เชื่อว่า
จะมีผลกระทบในทางลบอย่างร้ายแรงต่อผลการด�ำเนินงานของทรัสต์

ข้อมูลส�ำคัญอื่น 
กองทรัสต์ไม่มีข้อมูลส�ำคัญอ่ืนท่ีมีนัยส�ำคัญต่อการด�ำเนินงานกองทรัสต์ ท้ังน้ีผู้ลงทุนสามารถศึกษาข้อมูล

ของกองทรัสต์เพิ่มเติมได้จากแบบแสดงรายการข้อมูลประจ�ำปี (แบบ 56-REIT1) ที่แสดงไว้ใน www.sec.or.th หรือ
ข้อมูลเพ่ิมเติมอ่ืนของกองทรัสต์ได้ท่ีเว็บไซต์ของกองทรัสต์ www.amatareit.com หรือเว็บไซต์ของตลาดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทยที่ www.set.or.th

81รายงานประจ�ำปี 2565



โครงสร้างการจัดการ
1.	 ผู้จัดการกองทรัสต์

1.1	 ข้อมูลทั่วไป
บรษิทั อมตะ ซมัมทิ รทีส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด (“บรษิทัฯ”) จดทะเบียนจดัต้ังข้ึนในประเทศไทยเมือ่วนัท่ี 1 เมษายน 2557 

และได้รบัความเห็นชอบให้เป็นผู้จดัการกองทรสัต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์จากส�ำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
เมื่อวันที่ 18 มีนาคม 2558

บริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ มีหน้าท่ีบริหารจัดการกองทรัสต์และทรัพย์สินของกองทรัสต์ ภายใต้ขอบเขต
อ�ำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ 

สรุปข้อมูลที่ส�ำคัญของบริษัทฯ

ชื่อบริษัท บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

เลขทะเบียนบริษัท 0105557048153

วันที่จดทะเบียนจัดตั้งบริษัท 1 เมษายน 2557

ที่ตั้งของบริษัท 2126 อาคารกรมดิษฐ์ ชั้น 5 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง  
กรุงเทพมหานคร 10310

โทรศัพท์: 	 +66 2 792 0089

อีเมลล์: 	 ir@amatareit.com

เว็บไซต์ www.amatareit.com

ทุนจดทะเบียน 10,000,000 บาท 

(หุ้นสามัญจ�ำนวน 100,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท)

ลักษณะและขอบเขตการด�ำเนิน
ธุรกิจ

ท�ำหน้าที่เป็นผู้จัดการกองทรัสต์

ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REIT Manager)

รายชื่อกรรมการ 1. นายอภินันท์ ณ ระนอง

2. นายสรวล สนิทวงศ์ ณ อยุธยา

3. นางสาวกานติมา เจริญไชยประเสริฐ

ประธานกรรมการและกรรมการ

กรรมการอิสระ

กรรมการ

ผู้มีอ�ำนาจลงนาม กรรมการ 2 ท่านลงลายมือชื่อและประทับตราส�ำคัญของบริษัท

รอบระยะเวลาบัญชี 1 มกราคม – 31 ธันวาคม
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1.2	 ผู้ถือหุ้นของบริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 มีดังนี้

ก) กลุ่มผู้ถือหุน้สงูสดุทีถื่อหุน้สงูสุด 10 รายแรก

ชื่อผู้ถือหุ้น จ�ำนวนหุ้นที่ถือ (หุ้น) ร้อยละของจ�ำนวนหุ้นที่
จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมด (%)

1 บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด 99,997 99.997

2 นายวิบูลย์ กรมดิษฐ์ 1 0.001

3 นางสาวเด่นดาว โกมลเมศ 1 0.001

4 นายสันติ พัฒนะเมลือง 1 0.001

รวม 100,000 100

ข)	กลุ่มผู้ถือหุน้รายใหญ่ท่ีโดยพฤติการณ์มอิีทธิพลต่อการก�ำหนดนโยบายการจดัการ หรือการด�ำเนนิงาน
ของผู้จัดการกองทรัสต์อย่างมีนัยส�ำคัญ

บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด (“อมตะ ซัมมิท”) ถือหุ้นของบริษัทฯ คิดเป็นร้อยละ 99.997 ของจ�ำนวน
หุ้นท่ีช�ำระแล้วท้ังหมด ซึง่จดัเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่และเข้าข่ายเป็นผู้มอี�ำนาจควบคุมของบรษิทัฯ อมตะ ซมัมทิเป็นหน่ึงบรษิทั
ในเครือของบริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จ�ำกัด (มหาชน) ซึ่งเป็นบริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
(SET) ภายใต้หมวดพัฒนาอสงัหารมิทรพัย์ (“เครอือมตะ”) โดยเครอือมตะด�ำเนินธุรกิจหลักด้านการพัฒนาท่ีดิน พร้อม
ระบบสาธารณูปโภคเพ่ือขายและให้เช่า โดยธุรกิจของเครอือมตะแบ่งเป็น 4 กลุ่มธุรกิจหลัก ได้แก่ กลุ่มนิคมอุตสาหกรรม
และพัฒนาชุมชนเมือง กลุ่มสาธารณูปโภค กลุ่มธุรกิจให้บริการ และกลุ่มการลงทุน ทั้งนี้ ผู้ถือหน่วยสามารถหาข้อมูล
เพ่ิมเติมเก่ียวกับเครอือมตะได้จาก website ของบรษิทัท่ี http://www.amata.com และ website ของตลาดหลักทรพัย์
แห่งประเทศไทยที่ http://www.set.or.th

อมตะ ซัมมิท จดทะเบียนจัดตั้งขึ้นในประเทศไทยเมื่อวันที่ 15 ธันวาคม 2547 โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 
บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จ�ำกัด (มหาชน) ถือหุ้นใน อมตะ ซัมมิท เป็นจ�ำนวนร้อยละ 49 ของหุ้นที่ออกจ�ำหน่ายแล้ว
ท้ังหมด อมตะ ซัมมิทเป็นเจ้าของและผู้บริหารงานอาคารโรงงานส�ำเร็จรูปในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี ชลบุรี และ
นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี ระยอง มาต้ังแต่ปี พ.ศ. 2547 และเป็นผู้ประกอบการอันดับต้นๆ ในประเทศไทยท่ีมี
ประสบการณ์และความเชี่ยวชาญในการบริหารงานอาคารโรงงานส�ำเร็จรูป
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1.3	  โครงสร้างการจัดการ
โครงสร้างการจดัการของบรษิทัฯในฐานะเป็นผู้จดัการกองทรสัต์ (REIT Manager) ประกอบด้วยคณะกรรมการ บรษิทัฯ  

และเจ้าหน้าที่บริหารตามโครงสร้าง ดังนี้

ที่มา: บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565

คณะกรรมการบริษัทฯ

กรรมการผู้จัดการ

ฝ่ายก�ำกับ ตรวจสอบ
บริหารและจัดการความเส่ียง

ฝ่ายการตลาด
และพัฒนาธุรกิจ

ฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์
และสนับสนุนการปฏิบัติงาน

84 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



 

คณะกรรมการบริษัทฯ 
คณะกรรมการบริษัทฯ ประกอบด้วยผู้ทรงคุณวุฒิ จ�ำนวน 3 ท่านดังนี้

 1. ประธานกรรมการ

นายอภินันท์ ณ ระนอง ประเภทของกรรมการ : กรรมการอิสระ
วันที่ได้รับแต่งตั้งเป็นกรรมการ : 28 พฤษภาคม พ.ศ. 2557
คุณวุฒิการศึกษา : ปริญญาตรี สาขาบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยเชียงใหม่

อบรมหลักสูตร 
สถาบันกรรมการไทย

Director Accreditation Program: DAP 35/2005
Audit Committee Program: ACP 9/2005
Monitoring the System of Internal Control & Risk Management: 
MIR 2/2008

ประสบการณ์ท�ำงาน ปี 2541 – 2564 	 ประธานบริหาร Terrene Intertrade Co., Ltd.

ต�ำแหน่งที่ด�ำรงอยู่ 
ในปัจจุบัน

ปี 2548 – ปัจจุบัน 	 กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ
 	 บริษัท ไทยสตีลเคเบิล จ�ำกัด (มหาชน)
 	 ประธานกรรมการสรรหาและก�ำหนดค่าตอบแทน
 	 บริษัท ไทยสตีลเคเบิล จ�ำกัด (มหาชน)

ปี 2557 – ปัจจุบัน 	 ประธานกรรมการ 
 	 บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

2. กรรมการ

นายสรวล สนิทวงศ์  
ณ อยุธยา

ประเภทของกรรมการ : กรรมการอิสระ
วันที่ได้รับแต่งตั้งเป็นกรรมการ : 27 พฤษภาคม พ.ศ. 2557
คุณวุฒิการศึกษา : ปริญญาโท สาขาบริหารธุรกิจ Cleveland State University

อบรมหลักสูตร 
สถาบันกรรมการไทย

ปี 2563 	 Director Accreditation Program : DAP 168/2020
ปี 2563 	 หลักสูตรการบริหาร เศรษฐกิจสาธารณะ สาหรับนักบริหารระดับสูง 

สถาบันพระปกเกล้า

ประสบการณ์ท�ำงาน ปี 2561 - 2564 	 กรรมการบริหาร บริษัท อีทีเอส โฮดิ้ง (ไทยแลนด์) จ�ำกัด

ต�ำแหน่งที่ด�ำรงอยู่ 
ในปัจจุบัน

ปี 2552 - ปัจจุบัน 	 กรรมการผู้จัดการ บริษัท มาสเตอ เมกเคอ จ�ำกัด

ปี 2556 - ปัจจุบัน 	 กรรมการบริหาร บริษัท ซีล เทค อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด

ปี 2557 - ปัจจุบัน 	 กรรมการ บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด
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3. กรรมการ

นางสาวกานติมา  
เจริญไชยประเสริฐ

ประเภทของกรรมการ : กรรมการ
วันที่ได้รับแต่งตั้งเป็นกรรมการ : 14 กุมภาพันธ์ 2562

คุณวุฒิการศึกษา :

-	 ปริญญาโท สาขาธุรกิจระหว่างประเทศ, West Coast University
-	 Mini MBA จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
-	 Mini MRE มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
-	 ปริญญาตรีคณะเศรษฐศาสตร์และบริหารธุรกิจ สาขาการเงิน 

มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์

อบรมหลักสูตร 
สถาบันกรรมการไทย

Director Certification Program : DCP 108/2008
Company Secretary Program 32/2009
Advanced Audit Committee Program 44/2022

ต�ำแหน่งที่ด�ำรงอยู่ 
ในปัจจุบัน

2553 - ปัจจุบัน 	 กรรมการ บริษัท อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ 3 จ�ำกัด
2560 - ปัจจุบัน 	 กรรมการผู้จัดการ 
	 บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

คณะทีมบริหารงานของผู้จัดการกองทรัสต์ 

กรรมการผู้จัดการ

1. นางสาวกานติมา  
	 เจริญไชยประเสริฐ

คุณวุฒิการศึกษา

-	 ปริญญาโท สาขาธุรกิจระหว่างประเทศ, West Coast University
-	 Mini MBA จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
-	 Mini MRE มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
-	 ปริญญาตรีคณะเศรษฐศาสตร์และบริหารธุรกิจ สาขาการเงิน มหาวิทยาลัย

เกษตรศาสตร์

สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย

-	 Director Certification Program 108/2008
-	 Company Secretary Program 32/2009
-	 Advanced Audit Committee Program 44/2022

ต�ำแหน่งที่ด�ำรงอยู่ในปัจจุบัน

พ.ค. 2560 - ปัจจุบัน กรรมการผู้จัดการ บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

ก.ค. 2553 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท อมตะ บี.กริม เพาเวอร์ 3 จ�ำกัด

ประสบการณ์ท�ำงาน

ก.ค. 2556 - พ.ค. 2560 ผู้จัดการฝ่ายพัฒนาข้อมูลองค์กร บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จ�ำกัด (มหาชน)

2551 - มิ.ย. 2556 ผู้จัดการฝ่ายบริหารความเสี่ยง/บริหารการลงทุน 
บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จ�ำกัด (มหาชน)

ก.ค. 2551 - เม.ย. 2558 กรรมการ บริษัท อมตะ วอเตอร์ จ�ำกัด

พ.ค. 2551 - พ.ย. 2557 กรรมการ บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิ้ลท์ จ�ำกัด

ต.ค. 2551 - ส.ค. 2557 Member of Inspection Committee, Amata (Vietnam) Joint Stock Company
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ฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์และสนับสนุนการปฏิบัติงาน

2. นางสาวติลดา แซ่เตื้อง คุณวุฒิการศึกษา

-	 ปริญญาตรี คณะบริหารธุรกิจ 
มหาวิทยาลัยรามค�ำแหง

ต�ำแหน่งที่ด�ำรงอยู่ในปัจจุบัน

มิ.ย. 2563 - ปัจจุบัน ผู้จัดการแผนกนักลงทุนสัมพันธ์และสนับสนุนการปฏิบัติงาน

บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

ประสบการณ์ท�ำงาน

ก.ย. 2556 - มิ.ย. 2563 ผู้จัดการฝ่ายบัญชีและการเงิน

บริษัท เนอวานา ไดอิ จ�ำกัด (มหาชน)

ก.ค. 2550 - ก.ย. 2556 ผู้ช่วยผู้สอบบัญชี 

บริษัท สอบบัญชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด

ฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์และสนับสนุนการปฏิบัติงาน

3. นางสาวเรณุกา สุวรรณ์ คุณวุฒิการศึกษา

-	 ปริญญาตรี คณะวิทยาการจัดการ สาขาบัญชี 
มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร์

ต�ำแหน่งที่ด�ำรงอยู่ในปัจจุบัน

ต.ค. 2564 - ปัจจุบัน ผู้ช่วยผู้จัดการแผนกนักลงทุนสัมพันธ์และสนับสนุนการปฏิบัติงาน

บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

ประสบการณ์ท�ำงาน

พ.ย. 2556 - ก.ย. 2564 ผู้ช่วยผู้จัดการฝ่ายบัญชี

บริษัท เนอวานา ไดอิ จ�ำกัด (มหาชน)

ส.ค. 2553 - พ.ย. 2556 ผู้ช่วยผู้สอบบัญชี 

บริษัท สอบบัญชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด
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ฝ่ายการตลาดและพัฒนาธุรกิจ

4. นายพีรทัต  
	 เอี่ยมธีระไพบูลย์

คุณวุฒิการศึกษา

-	 ปริญญาตรี คณะวิศวกรรมศาสตร์ สาขาวิศวกรรมโยธา 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

ต�ำแหน่งที่ด�ำรงอยู่ในปัจจุบัน

มิ.ย. 2564 - ปัจจุบัน ผู้จัดการ ฝ่ายการตลาดและพัฒนาธุรกิจ 
บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

ประสบการณ์ท�ำงาน

ธ.ค. 2562 - มี.ค. 2563 วิศวกรโยธา / ส�ำนักงานใหญ่

บริษัท อิตาเลี่ยน-ไทย ดีเวล๊อปเมนต์ จํากัด (มหาชน)

ก.ค. 2560 - ธ.ค. 2562 วิศวกรโยธา / โครงการประเทศลาว

บริษัท อิตาเลี่ยน-ไทย ดีเวล๊อปเมนต์ จํากัด (มหาชน)

ฝ่ายก�ำกับ ตรวจสอบ บริหารและจัดการความเส่ียง

5. นางสาวนฤภร  
	 หงส์ศิริกาญจน์ 

คุณวุฒิการศึกษา

-	 ปริญญาตรี คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี สาขาวิชาการบัญชี 
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ (ภาคภาษาอังกฤษ)

ต�ำแหน่งที่ด�ำรงอยู่ในปัจจุบัน

พ.ย. 2565 - ปัจจุบัน เจ้าหน้าที่ก�ำกับตรวจสอบ บริหารและจัดการความเสี่ยง 

บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

ประสบการณ์ท�ำงาน

ต.ค. 2563 - มี.ค. 2565 ผู้ช่วยผู้สอบบัญชี

บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมัทสุ ไชยยศ สอบบัญชี จ�ำกัด
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1.4	 หน้าที่และความรับผิดชอบของผู้จัดการกองทรัสต์
ผู้จัดการกองทรัสต์ มีหน้าที่และความรับผิดชอบหลักในการดูแลจัดการกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการลงทุนในทรัพย์สิน

ของกองทรัสต์และควบคุมการปฏิบัติหน้าที่ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (Property Manager) โดยบริษัทฯ ในฐานะ
ผู้จัดการกองทรัสต์จะปฏิบัติหน้าที่ภายใต้การก�ำกับดูแลของทรัสตีโดยมีหน้าที่และความรับผิดชอบดังนี้

1. หน้าที่โดยทั่วไป

1)	 ผู้จัดการกองทรัสต์จะปฏิบัติหน้าท่ีในฐานะท่ีเป็นผู้ท่ีมีวิชาชีพซึ่งได้รับความไว้วางใจ ด้วยความระมัดระวัง 
ซื่อสัตย์สุจริต เพื่อประโยชน์ทีด่ทีี่สุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และเป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ สัญญา
แต่งต้ังผู้จัดการกองทรัสต์ กฎหมายท่ีเก่ียวข้อง ตลอดจนข้อผูกพันท่ีได้ให้ไว้เพ่ิมเติมในเอกสารท่ีเปิดเผย
เพ่ือประโยชน์ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์แก่ผู้ลงทุน และมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ นอกจากน้ี ผู้จัดการ
กองทรัสต์ต้องไม่กระท�ำการใดๆ อันเป็นการขัดหรือแย้งกับประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้ลงทุนโดย
รวม และต้องรบัผิดอย่างไม่มข้ีอจ�ำกัดความรบัผิดในกรณีท่ีผู้จดัการกองทรสัต์ไม่ปฏบัิติหน้าท่ีและ/หรอืปฏบัิติ
หน้าที่ไม่ถูกต้องครบถ้วน

(2)	 ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักการด�ำเนินธุรกิจการเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ดังต่อไปนี้

(2.1)	 มเีงนิทุนท่ีเพียงพอต่อการด�ำเนินธุรกิจและความรบัผิดชอบอันอาจเกิดข้ึนจากการปฏบัิติหน้าท่ีในฐานะ
ผู้จัดการกองทรัสต์ได้อย่างต่อเนื่อง

(2.2)	 เปิดเผย ให้ความเห็น หรือให้ข้อมูลที่มีความส�ำคัญและเกี่ยวข้องอย่างเพียงพอในการตัดสินใจลงทุน
ของผู้ลงทุน โดยข้อมูลดังกล่าวต้องสื่อสารได้อย่างชัดเจน ไม่บิดเบือนและไม่ท�ำให้ส�ำคัญผิด

(2.3)	 ไม่น�ำข้อมูลจากการปฏิบัติหน้าท่ีผู้จัดการกองทรัสต์ไปใช้ประโยชน์อย่างไม่เหมาะสมเพ่ือตนเองหรือ
เพื่อบุคคลอื่นใด หรือท�ำให้เกิดความเสียหาย หรือกระทบต่อผลประโยชน์โดยรวมของกองทรัสต์

(2.4)	 ปฏิบัติงานด้วยความระมัดระวังไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และในกรณีที่มีความขัดแย้ง
ทางผลประโยชน์เกิดข้ึน ต้องด�ำเนินการให้มัน่ใจได้ว่าผู้ลงทุนได้รบัการปฏบัิติท่ีเป็นธรรมและเหมาะสม 
ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์จะด�ำเนินการดังต่อไปนี้ เพื่อป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์

1.	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องไม่มีผลประโยชน์อ่ืนท่ีอาจขัดแย้งกับผลประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของกองทรัสต์
และหากมกีรณีท่ีอาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ต้องสามารถแสดงได้ว่ามกีลไกท่ีจะ
ท�ำให้เชือ่มัน่ได้ว่า การบรหิารจดัการกองทรสัต์จะเป็นไปเพ่ือประโยชน์ท่ีดีท่ีสดุของกองทรสัต์และ
ผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม

2.	 ในกรณีท่ีผู้จดัการกองทรสัต์จดัการกองทรสัต์อ่ืนอยูด้่วย ทรพัย์สนิหลักของกองทรสัต์ท่ีขออนุญาต
เสนอขายหน่วยทรัสต์ต้องไม่เป็นประเภทเดียวกันกับทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์อื่นนั้น

นอกจากน้ี ก่อนการเข้าท�ำธุรกรรมท่ีเป็นการขัดแย้งกับผลประโยชน์ของกองทรัสต์ ให้ผู้จัดการ
กองทรัสต์เปิดเผยข้อมูลอย่างเพียงพอต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือผู้ลงทุน ดังนี้

(1)	 เป็นการเปิดเผยผ่านตลาดหลักทรพัย์ ตามข้อบังคับของตลาดหลักทรพัย์ท่ีเก่ียวกับเรือ่งดังกล่าว 
หรอืช่องทางอ่ืนใดท่ีผู้ถือหน่วยทรสัต์สามารถเข้าถึงข้อมลูการจะเข้าท�ำธุรกรรมได้อย่างท่ัวถึง

(2)	 มีระยะเวลาในการเปิดเผยข้อมูลที่สมเหตุสมผล ซึ่งต้องไม่น้อยกว่าสิบสี่ (14) วัน

(3)	 มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคัดค้านที่ชัดเจน โดยระยะเวลา
ดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่าสบิสี ่(14) วนั เว้นแต่ในกรณีท่ีมกีารขอมติผู้ถือหน่วยทรสัต์เพ่ือเข้าท�ำ
ธุรกรรมดังกล่าว ให้การคัดค้านการกระท�ำในการขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์นั้น

โดยในกรณีท่ีผู้ถือหน่วยทรัสต์แสดงการคัดค้านอย่างชัดเจนตามวิธีการท่ีมีการเปิดเผยตาม
ข้อ (3) น้ี ในจ�ำนวนเกินกว่าหน่ึงในสี่ (1 ใน 4) ของจ�ำนวนหน่วยทรัสต์ท่ีจ�ำหน่ายได้แล้ว
ท้ังหมด ทรัสตีจะกระท�ำหรือยินยอมให้มีการท�ำธุรกรรมท่ีเป็นการขัดแย้งกับผลประโยชน์
ของกองทรัสต์ไม่ได้
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(2.5)	 ปฏบัิติตาม พ.ร.บ. หลักทรพัย์ พ.ร.บ.ทรสัต์ และกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวข้องกับการด�ำเนินการของกองทรสัต์ 
ตลอดจนจรรยาบรรณและมาตรฐานในการประกอบวชิาชพีท่ีก�ำหนดโดยสมาคมท่ีเก่ียวเน่ืองกับธุรกิจ
หลักทรัพย์ หรือองค์กรที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจหลักทรัพย์ที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ยอมรับ โดยอนุโลม และไม่
สนับสนุน สัง่การ หรอืให้ความร่วมมอืแก่บุคคลใดในการปฏบัิติฝ่าฝืนกฎหมายหรอืข้อก�ำหนดดังกล่าว

(2.6)	 ผู้จดัการกองทรสัต์มหีน้าท่ีให้ความร่วมมอืในการปฏบัิติหน้าท่ีของทรสัตี หรอืส�ำนักงาน ก.ล.ต. ซึง่รวม
ถึงการเปิดเผยข้อมลูท่ีอาจส่งผลกระทบต่อการบรหิารจดัการกองทรสัต์อย่างมนัียส�ำคัญ หรอืข้อมลูอ่ืน
ที่ควรแจ้งให้ทราบ โดยเฉพาะอย่างยิ่งให้รวมถึงหน้าที่ดังต่อไปนี้

1.	 จัดท�ำและจัดเก็บข้อมูลและเอกสารหลักฐานต่างๆ ในการบริหารจัดการ การควบคุมภายใน และ
การเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับกองทรัสต์ โดยเมื่อทรัสตีประสงค์จะตรวจสอบการจัดการในเรื่องใด 
ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องให้ความร่วมมือในการน�ำส่งข้อมูลและเอกสารหลักฐาน รวมท้ังให้เข้าไป
ตรวจสอบในสถานท่ีต้ังของอสงัหารมิทรพัย์ตามท่ีทรสัตีร้องขอเพ่ือให้ทรสัตีสามารถตรวจสอบให้
เป็นท่ีมัน่ใจได้ว่าผู้จดัการกองทรสัต์ไม่ปฏบัิติฝ่าฝืนกฎหมายหรอืข้อก�ำหนดแห่งสญัญาก่อต้ังทรสัต์ 
หรือไม่รักษาประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์

2.	 ในช่วงระยะเวลาก่อนการจัดต้ังทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีต้องจัดส่งข้อมูลและเอกสารท่ี
เกี่ยวข้องกับการจัดโครงสร้างของกองทรัสต์ วิธีการปล่อยเช่า การจัดหา และการจัดเก็บรายได้ 
ค่าใช้จ่ายต่างๆ ท่ีสามารถเรียกเก็บจากกองทรัสต์ สัญญาว่าจ้างระหว่างกองทรัสต์และบริษัท
หรือบุคคลต่างๆ เป็นต้น เพื่อให้ทรัสตีน�ำมาวางแผนปฏิบัติงานในการก�ำกับดูแลและตรวจสอบ
การบริหารจัดการ การควบคุมภายใน และการเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ดังกล่าวได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ

ท้ังน้ี ผู้จดัการกองทรสัต์มหีน้าท่ีต้องประสานงาน และจดัส่งข้อมลูเอกสารต่างๆ แก่ทรสัตีโดย
มีเอกสาร ความถี่ และก�ำหนดเวลาตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งรวม
ถึงเอกสารอ่ืนใดท่ีทรัสตีร้องขอตามจ�ำเป็นและเก่ียวข้องกับการบริหารจัดการกองทรัสต์ ภายใน
ก�ำหนดเวลาอันสมควร

(3)	 ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องจดัให้มกีารประกันภัยความรบัผิดท่ีอาจเกิดข้ึนจากการด�ำเนินธุรกิจหรอืการปฏบัิติงาน
ของตนในฐานะเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ ตลอดจนการปฏิบัติงานของกรรมการผู้บริหาร และพนักงานของตน 
ตลอดระยะเวลาแห่งสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์

(4)	 ในการท�ำธุรกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์เพ่ือกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องปฏิบัติให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

(4.1)	 ด�ำเนินการเพ่ือให้มัน่ใจได้ว่าการจ�ำหน่าย จ่าย โอนอสงัหารมิทรพัย์ หรอืการเข้าท�ำสญัญาท่ีเก่ียวเน่ือง
กับอสังหาริมทรัพย์เพื่อกองทรัสต์เป็นไปอย่างถูกต้องและมีผลใช้บังคับได้ตามกฎหมาย

(4.2)	 ด�ำเนินการเพ่ือให้มั่นใจได้ว่าการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์เป็นไปอย่างเหมาะสม โดย
อย่างน้อยต้องด�ำเนินการดังต่อไปนี้

1.	 ประเมินความพร้อมของตนเองในการบริหารการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์น้ันๆ ก่อนรับเป็น
ผู้จดัการกองทรสัต์ หรอืก่อนลงทุนเพ่ิมเติมในอสงัหารมิทรพัย์ดังกล่าวเพ่ือกองทรสัต์ แล้วแต่กรณี

2.	 วิเคราะห์และศึกษาความเป็นไปได้ และการตรวจสอบและสอบทาน (การท�ำ Due Diligence) 
อสังหาริมทรัพย์ตามหลักเกณฑ์และแนวปฏิบัติในการจัดการกองทุนและทรัสต์ท่ีลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัย์ซึง่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศก�ำหนด ตลอดจนการประเมนิ
ความเสี่ยงด้านต่างๆ ที่อาจเกิดจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์นั้นๆ พร้อมทั้งจัดให้มีแนวทาง
การบริหารความเสี่ยงด้วย ทั้งนี้ ความเสี่ยงดังกล่าวให้หมายความรวมถึงความเสี่ยงที่เกี่ยวข้อง
กับการพัฒนาหรอืก่อสร้างอสงัหารมิทรพัย์ (ถ้าม)ี เช่น ความเสีย่งท่ีอาจเกิดจากการก่อสร้างล่าช้า 
และการไม่สามารถจัดหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ได้

90 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



(5)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามที่ก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

(6)	 เมือ่มกีารเปล่ียนแปลงผู้จดัการกองทรสัต์ ให้ผู้จดัการกองทรสัต์ด�ำเนินการและให้ความร่วมมอืตามท่ีจ�ำเป็น
เพื่อให้การส่งมอบงานแก่บุคคลที่จะเข้ามาปฏิบัติหน้าที่แทนส�ำเร็จลุล่วงไป

(7)	 ในกรณีท่ีมีการแต่งต้ังท่ีปรึกษาเพ่ือให้ค�ำปรึกษาหรือค�ำแนะน�ำเก่ียวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และ
การจัดการอสังหาริมทรัพย์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

(7.1) 	ด�ำเนินการให้ที่ปรึกษาแจ้งการมีส่วนได้เสียในเรื่องที่พิจารณา

(7.2)	 ไม่ให้ท่ีปรึกษาผู้ท่ีมีส่วนได้เสียในเรื่องที่พิจารณาไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อมเข้าร่วมพิจารณาใน
เรื่องนั้น

(8)	 ผู้จดัการกองทรสัต์ ต้องจดัท�ำงบการเงนิของบรษิทัฯ ให้เป็นไปตามมาตรฐานบัญชท่ีีก�ำหนดตามกฎหมายว่า
ด้วยวชิาชพีบัญช ีและส่งงบการเงนิดังกล่าวต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. ภายในสาม (3) เดือนนับแต่วนัสิน้รอบปีบัญชี 
โดยงบการเงินที่จัดท�ำนั้นต้องมีการตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผู้สอบบัญชีที่ได้รับความเห็นชอบจาก
ส�ำนักงาน ก.ล.ต.

(9)	 จดัท�ำและเปิดเผยข้อมลูของกองทรสัต์ ซึง่รวมถึงข้อมลูตามมาตรา 56 และมาตรา 57 แห่ง พ.ร.บ. หลักทรพัย์ 
ตลอดจนข้อมูลอื่นใดตามที่ก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์

(10)	จัดท�ำและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ต่อทรัสตี ส�ำนักงาน กลต. ตลาดหลักทรัพย์ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
ตามท่ีก�ำหนดใน พ.ร.บ. หลักทรัพย์ กฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง และสัญญาก่อต้ังทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการจัด
ส่งรายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์พร้อมกับหนังสือนัดประชุมสามัญประจ�ำปี ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
นอกจากนี้ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ชี้แจง จัดส่งเอกสารหรือหลกัฐานที่เกี่ยวข้อง ด�ำเนินการหรืองดเว้น
การด�ำเนินการตามที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. มีค�ำสั่ง หรือ ร้องขอ

(11)	หลีกเล่ียงสถานการณ์ท่ีอาจท�ำให้เกิดข้อสงสัยในความเป็นอิสระของผู้จัดการกองทรัสต์โดยเฉพาะอย่างยิ่ง
ในการพิจารณาคัดเลือกหรือซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ ตลอดจนหลักทรัพย์และบริการอ่ืนใดให้แก่กองทรัสต์ 
ห้ามมิให้ผู้จัดการกองทรัสต์ กรรมการ ผู้บริหาร ผู้จัดการของผู้จัดการกองทรัสต์ และพนักงานของผู้จัดการ
กองทรัสต์รับค่านายหน้า หรือ ผลประโยชน์ตอบแทนที่ได้จากการให้บริการ (Soft Commission) หรือผล
ประโยชน์อื่นใดจากเจ้าของอสังหาริมทรัพย์เดิม หรือ ผู้สนับสนุน (Sponsor) ผู้ขายหลักทรัพย์ ผู้ให้บริการ 
หรือบริษัทนายหน้าเป็นรายได้หรือประโยชน์ของตนเอง

(12)	ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีเปิดเผยส่วนได้เสียหรือการได้รับประโยชน์ของผู้จัดการกองทรัสต์ และบุคคล
ท่ีเก่ียวข้องของผู้จัดการกองทรัสต์ จากบริษัทหรือบุคคลท่ีเป็นคู่ค้ากับกองทรัสต์ไว้ในหนังสือชี้ชวน แบบ
แสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ หนังสือเชิญประชุมเพ่ือขออนุมัติท�ำรายการต่างๆ และ
รายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์ เพ่ือผู้ลงทุนและทรัสตีจะใช้เป็นข้อมูลประกอบการพิจารณาความเป็นอิสระ
ของผู้จัดการกองทรัสต์ในการเข้าท�ำธุรกรรมต่างๆ เพื่อกองทรัสต์ และความสมเหตุสมผลของธุรกรรมนั้น

ส่วนได้เสียหรือการได้รับประโยชน์ท่ีต้องพิจารณาเปิดเผย เช่น เจ้าหน้ี ลูกหน้ี ผู้ค�้ำประกันหรือ ได้รับ
การค�้ำประกัน การถือหุ้นระหว่างกัน หรือมีผู้ถือหุ้นรายใหญ่หรือผู้บริหาร เป็นกลุ่มเดียวกัน การให้หรือ
รับบริการ การซื้อขายระหว่างกัน และการออกค่าใช้จ่ายต่างๆ ให้แก่กัน เป็นต้น

(13)	ในกรณีท่ีผู้จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะให้บุคคลอ่ืนรับด�ำเนินการในงานท่ีอยู่ในความรับผิดชอบของตน 
ต้องระบุเรื่องดังกล่าวพร้อมทั้งระบุหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ในการคัดเลือกผู้รับด�ำเนินการไว้ด้วย ทั้งนี้ 
ข้อก�ำหนดเกี่ยวกับการมอบหมายงานต้องไม่มีสาระที่ขัดหรือแย้งกับประกาศ สช. 29/2555

2. หน้าที่ในการบริหารจัดการกองทรัสต์

(1)	 เพ่ือให้การดูแลและบริหารจัดการกองทรัสต์เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีจัด
ให้มีระบบงานท่ีมีคุณภาพและสามารถรองรับงานในความรับผิดชอบได้อย่างครบถ้วนโดยอย่างน้อยต้องมี
ระบบงานดังต่อไปนี้
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(1.1)	 ระบบการก�ำหนดนโยบายในการจัดการกองทรัสต์ การจัดโครงสร้างเงินทุนของกองทรัสต์ การ
ตัดสินใจลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ และการก�ำหนดนโยบายและกลยุทธ์ในการจัดหาประโยชน์จาก
อสังหาริมทรัพย์

(1.2)	 ระบบการบริหารและจัดการความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับการดูแลจัดการกองทรัสต์

(1.3) 	 ระบบการจัดการความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่เกี่ยวข้อง

(1.4)	 ระบบการคัดเลือกบุคลากรของผู้จัดการกองทรัสต์และผู้รับมอบหมายในงานที่เก่ียวข้องกับการ
ด�ำเนินงานของกองทรัสต์ (ถ้ามี)

(1.5)	 ระบบการก�ำกับดูแลการปฏบัิติงานของผู้จดัการกองทรสัต์ กรรมการและพนักงานของผู้จดัการกองทรสัต์

(1.6) 	 ระบบรองรับการเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์

(1.7) 	 ระบบปฏิบัติการด้านงานสนับสนุน (Back Office)

(1.8) 	 ระบบการตรวจสอบและควบคุมภายใน

(1.9)	 ระบบการติดต่อสื่อสารกับผู้ลงทุนและการจัดการกับข้อร้องเรียนของผู้ลงทุน

(1.10)	ระบบการจัดการกับข้อพิพาททางกฎหมาย

ท้ังน้ีการจัดให้มีระบบงานท่ีกล่าวมาข้างต้นท้ังหมดน้ี ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นผู้จัดท�ำข้ึนด้วยตนเอง 
เว้นแต่เป็นกรณีการจัดระบบปฏิบัติการด้านงานสนับสนุน ผู้จัดการกองทรัสต์อาจมอบหมายให้บุคคลอ่ืน
ด�ำเนินการแทนได้

(2)	 บริหารจัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามข้อก�ำหนดแห่งสัญญาก่อต้ังทรัสต์และดูแลรักษาประโยชน์ของ
ผู้ถือหน่วยทรัสต์

(3)	 คัดเลือกและตรวจสอบ (Due Diligence) อสังหาริมทรัพย์ที่จะให้กองทรัสต์ไปลงทุนด้วยความรอบคอบและ
ระมัดระวงั โดยต้องบันทึกและจดัเก็บข้อมลูรวมท้ังเอกสาร หลักฐานเก่ียวกับการคัดเลือก การตรวจสอบ และ
การตัดสินใจที่จะลงทุนหรือไม่ลงทุนในทรัพย์สินใดทรัพย์สินหนึ่ง ให้แก่กองทรัสต์ไว้ด้วย ทั้งนี้ การคัดเลือก
และตรวจสอบ (Due diligence) อสงัหารมิทรพัย์ท่ีจะให้กองทรสัต์ไปลงทุน ให้ผู้จดัการกองทรสัต์ปฏบัิติตาม
แนวปฏิบัติในการจัดการกองทุนและทรัสต์ที่ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

(4)	 ด�ำเนินการต่างๆ ให้มั่นใจได้ว่าได้จัดการด้านการเงินและมูลค่าเชิงเศรษฐกิจของทรัพย์สินของกองทรัสต์
อย่างมืออาชีพและเป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ เช่น

(4.1)	 ก�ำหนดกลยุทธ์และนโยบายการลงทุนและการบริหารความเสี่ยงท่ีมีประสิทธิภาพและสอดคล้องกับ
ข้อผูกพันที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

(4.2)	 ก�ำหนดวงเงนิกู้ยมืและการก่อภาระผูกพันแก่ทรพัย์สนิของกองทรสัต์และควบคุมไม่ให้เกินท่ีก�ำหนดไว้
ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

(4.3)	 ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที่ตรงกับวัตถุประสงค์การลงทุนของกองทรัสต์

(4.4)	 บริหารกระแสเงินสดของกองทรัสต์

(4.5)	 พิจารณาการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์

(4.6)	 จัดให้มีการประกันภัยเพื่อคุ้มครองความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นกับอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ และ
ประกันภัยส�ำหรับความรับผิดต่อบุคคลภายนอกในวงเงินท่ีเพียงพอและเหมาะสม ท่ีท�ำให้ทรัพย์สิน
ของกองทรัสต์ คืนกลับสภาพเดิม เพื่อให้กองทรัสต์สามารถจัดหาผลประโยชน์ได้เหมือนเดิมและ
ได้รับผลตอบแทนไม่น้อยกว่าเดิม

(4.7)	 จัดให้มีการวางแผนการจัดสัดส่วนประเภทธุรกิจของผู้เช่า (Tenant Mix) และผู้ใช้บริการ

(4.8)	 ควบคุมดูแลให้ผู้เช่าและผู้ใช้บริการปฏิบัติตามเงื่อนไขของสัญญาเช่าและสัญญาใช้บริการ

(4.9)	 ควบคุมดูแลให้มีการปฏิบัติตามกฎระเบียบที่ใช้บังคับกับอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ได้ลงทุน
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(4.10)	จดัการและบรหิารพ้ืนท่ีให้เช่า เช่น ควบคุมดูแลการปล่อยเช่าพ้ืนท่ี การเจรจาต่อรองกับผู้เช่าเก่ียวกับ
สัญญาเช่า การทบทวนอัตราหรือราคาปล่อยเช่า การบอกเลิกหรือต่ออายุสัญญาเช่า เป็นต้น ท้ังน้ี 
ในกรณีท่ีเป็นการเข้าท�ำสัญญาเช่าท่ีมีอายุสัญญาเช่าเกินกว่า 3 ปี 6 เดือน ผู้จัดการกองทรัสต์จะ
ด�ำเนินการได้โดยต้องได้รับความเหน็ชอบจากทรัสตีและความยินยอมจากผู้ให้กู้ก่อน และไม่เป็นการ
ตัดสิทธิทรัสตีในการเรียกร้องค่าเสียหายท่ีเกิดข้ึนกับกองทรัสต์หากปรากฏว่าผู้จัดการกองทรัสต์
ด�ำเนินการเข้าท�ำสัญญาเช่าดังกล่าวโดยไม่ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตี

(4.11)	ประเมินผลการปล่อยเช่าในอดีต เพ่ือก�ำหนดเงื่อนไขในการปล่อยเช่าและการให้บริการพ้ืนท่ีจัดท�ำ
สญัญาเช่า สญัญาให้บรกิารพ้ืนท่ี และสญัญาให้บรกิารท่ีเก่ียวเน่ืองกับพ้ืนท่ีให้เหมาะสม และประเมนิผล
การติดตามเรียกเก็บค่าเช่า ค่าบริการพื้นที่ค่าใช้จ่าย เพื่อบันทึกค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญหรือตัดหนี้สูญ 
หรือบันทึกหนี้สูญรับคืน (ในกรณีที่เรียกเก็บเงินได้ภายหลังตัดหนี้สูญ)

(4.12)	จัดให้มีระบบดูแลรักษาความปลอดภัยของอาคารสิ่งปลูกสร้างท่ีกองทรัสต์ได้ลงทุน เช่น ระบบแจ้ง
เตือนไฟไหม้ ระบบการติดต่อสื่อสาร และการจัดการเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน

(4.13)	ก�ำหนดนโยบายและแผนการปฏิบัติงานในการบริหาร บ�ำรุงรักษา และปรับปรุงอาคารสิ่งปลูกสร้างที่ 
กองทรัสต์ได้ลงทุนเพื่อให้ทรัพย์สินอยู่ในสภาพที่เทียบเคียงได้กับอุตสาหกรรม

(5)	 ตรวจสอบให้มั่นใจว่ากองทรัสต์มีกรรมสิทธ์ิโดยถูกต้องในอสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์จะลงทุนในกรรมสิทธ์ิ
หรือลงทุนในสิทธิการเช่า รวมท้ังสัญญาต่างๆ ท่ีกองทรัสต์เข้าไปเป็นคู่สัญญามีการจัดท�ำโดยถูกต้องตาม
กฎหมาย และมีผลผูกพันหรือสามารถใช้บังคับได้ตามเงื่อนไขที่ก�ำหนดในสัญญาดังกล่าว

(6)	 จดัให้มรีะบบในการจดัเก็บเอกสารหลักฐานท้ังหมดท่ีเก่ียวข้องกับการด�ำเนินงานของกองทรสัต์ หนังสอืเชญิ
ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ หนังสือชี้ชวน รายงานประจ�ำปี
ของกองทรัสต์ และการปฏิบัติตามกฎระเบียบต่างๆ ที่มีผลใช้บังคับกับกองทรัสต์และทรัพย์สินที่ลงทุน โดย
เก็บรกัษาข้อมลูและเอกสารดังกล่าวให้ถูกต้องครบถ้วนและสามารถตรวจสอบได้ภายในระยะเวลาอย่างน้อย
ห้า (5) ปีนับแต่วันที่มีการจัดท�ำเอกสารหรือข้อมูลดังกล่าว

(7)	 จัดท�ำและเผยแพร่งบการเงิน รายงานประจ�ำปี และข้อมูลอื่นใดเกี่ยวกับกองทรัสต์ ให้ถูกต้องครบถ้วนและ
เผยแพร่ภายในระยะเวลาท่ีก�ำหนดในกฎหมาย สัญญาก่อต้ังทรัสต์ รวมท้ังข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์ 
ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์ รวมถึงกรรมการ และผู้บริหาร ซึ่งมีหน้าที่เกี่ยวข้องในการจัดท�ำและเปิดเผยข้อมูล
เก่ียวกับกองทรัสต์ ต้องรับผิดชอบร่วมกันในเน้ือหาข้อมูลท่ีประกาศหรือเผยแพร่ต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์และ
ผู้ลงทุนท่ัวไป โดยต้องจัดให้มีระบบการตรวจสอบ ท่ีท�ำให้มั่นใจได้ว่าข้อมูลท่ีเปิดเผยในแบบแสดงรายการ
ข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ หนังสือชี้ชวน หนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ เอกสารโฆษณา ประกาศ
ตีพิมพ์ หรือเอกสารเผยแพร่อ่ืนใดได้รับการตรวจสอบว่า มีความถูกต้อง ครบถ้วน ไม่ขาดข้อมูลส�ำคัญ 
และได้ให้ข้อมูลที่เพียงพอต่อการตัดสินใจลงทุนแล้ว รวมทั้งเป็นไปตามกฎหมาย ประกาศ และข้อบังคับที่
เกี่ยวข้องแล้ว

(8)	 ดูแลให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ได้รับข้อมูลท่ีถูกต้องครบถ้วนและเพียงพอ ก่อนท่ีจะใช้สิทธิออกเสียงในการอนุมัติ
เรื่องต่างๆ รวมท้ังได้รับข้อมูลน้ันล่วงหน้าตามระยะเวลาท่ีก�ำหนดในสัญญาก่อต้ังทรัสต์และข้อบังคับ
ตลาดหลักทรัพย์

(9)	 ควบคุมดูแลให้กองทรัสต์ปฏิบัติเป็นไปตามกฎหมายหรือแนวทางปฏิบัติท่ีออกโดยหน่วยงานของรัฐหรือ
องค์กรก�ำกับดูแลอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องกับการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ รวมทั้งข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์

(10)	จ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ไม่น้อยกว่าร้อยละเก้าสบิ (90) ของก�ำไรสทุธิท่ีปรบัปรงุแล้วของ
รอบปีบัญชซีึง่หมายความรวมถึงก�ำไรสทุธิท่ีอ้างอิงสถานะเงนิสดของกองทรสัต์ โดยจะจ่ายภายในเก้าสบิ (90) 
วนันับแต่วนัสิน้รอบปีบัญชหีรอืรอบระยะเวลาบัญชท่ีีมกีารจ่ายประโยชน์ตอบแทนน้ัน แล้วแต่กรณี แต่อย่างไร
ก็ดี ในกรณีท่ีกองทรสัต์ยงัมยีอดขาดทุนสะสมอยู ่จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ และมกีาร
จัดท�ำรายงานกระทบยอดเงินฝากธนาคารของบัญชีที่จ่ายประโยชน์ตอบแทน ติดตามด�ำเนินการสถานะเช็ค
คงค้างและอ�ำนวยความสะดวกให้กับผู้ถือหน่วยทรัสต์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนดังกล่าว ท้ังน้ีรายงาน
กระทบยอดเงินฝากธนาคารจะจัดท�ำเป็นรายเดือนและถือเป็นส่วนหนึ่งในการจัดท�ำงบการเงิน
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(11)	ในกรณีท่ีสัญญาก่อต้ังทรัสต์ก�ำหนดให้ผู้จัดการกองทรัสต์สามารถเบิกจ่ายทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้ 
การเบิกจ่ายดังกล่าวกระท�ำได้เฉพาะกรณีท่ีเป็นการเบิกจ่ายจากบัญชีเพ่ือการด�ำเนินการงานและบัญชี
ประจ�ำวัน (petty cash) ภายใต้วงเงินตามที่ได้รับอนุมัติจากทรัสตี ซึ่งผู้จัดการกองทรัสต์เป็นผู้ที่ได้รับมอบ
อ�ำนาจจากทรัสตีในการลงนามแทนทรัสตีภายใต้วงเงินตามที่ได้รับการอนุมัติจากทรัสตี

(12)	ด�ำเนินการจดัท�ำและ/หรอืจดัส่งและรบัรองความถูกต้องของข้อมลูท่ีเก่ียวข้องกับการบรหิารจดัการกองทรสัต์
ซึง่อยูใ่นความรบัผิดชอบของผู้จดัการกองทรสัต์ตามสญัญาน้ี สญัญาก่อต้ังทรสัต์ และตามกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 
หรือตามที่ทรัสตีเห็นสมควร ให้แก่ทรัสตีซึ่งรวมถึงไม่จ�ำกัดเพียง ข้อมูลเกี่ยวกับการค�ำนวณมูลค่าทรัพย์สิน
สุทธิ (NAV) รายงานประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์

(13)	ก�ำหนดขอบเขตการด�ำเนินงานหรอืการประเมนิของผู้ประเมนิทรพัย์สนิในแต่ละปี ให้รวมถึงการตรวจสอบสภาพ
ทรพัย์สนิของกองทรสัต์ โดยเปรยีบเทียบกับทรพัย์สนิท่ีต้ังอยูบ่รเิวณใกล้เคียงกันและมลัีกษณะคล้ายคลึงกับ
ทรัพย์สินของกองทรัสต์

(14)	จดัเตรยีมแผนเรือ่งเงนิกู้ระยะยาวเพ่ือใช้ในการช�ำระหน้ีเงนิกู้เดิม (Refinancing) และวงเงนิสนิเชือ่หมนุเวยีน
ระยะสัน้เพ่ือท่ีใช้ในการด�ำเนินการในกิจการ (Working Capital) โดยการกู้ยมืเงนิน้ัน ผู้จดัการกองทรสัต์ต้อง
มีการน�ำเสนอต่อทรัสตีเพื่อพิจารณาอนุมัติเป็นกรณีไป โดยให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์

(15)	ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ในการจัดให้มี หรือจัดท�ำแผนการด�ำเนินงาน รวมถึงแผนการตลาดในการลงทุน
และการหาผลประโยชน์ในทรัพย์สินของกองทรัสต์ในแต่ละปี โดยแผนดังกล่าวต้องได้รับความเห็นชอบจาก
ทรัสตี

(16)	ผู้จดัการกองทรสัต์อาจจดัจ้างนายหน้าเพ่ือมาท�ำการช่วยผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ในกระบวนการจดัหาผู้เช่า 
โดยผู้จัดการกองทรัสต์เป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายดังกล่าวเองภายใต้ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์

(17)	ในการลงทุนทรัพย์สินอื่นที่ไม่ใช่ทรัพย์สินหลัก ทรัสตีจะมอบหมายให้ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นผู้มีหน้าที่ในการ
จัดการลงทุนทรัพย์สินอื่นตามหลักเกณฑ์ที่ประกาศ สร. 29/2555 และสัญญาก่อตั้งทรัสต์ก�ำหนด แต่ทั้งนี้ 
การมอบหมายดังกล่าวมิได้เป็นการตัดสิทธิของทรัสตีในการมอบหมายให้ผู้อ่ืนด�ำเนินการจัดการลงทุนใน
ทรัพย์สินอื่นที่ไม่ใช่ทรัพย์สินหลัก

3. หน้าที่จากการมอบหมายงานบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

แม้ผู้จัดการกองทรัสต์จะมอบหมายงานบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ให้แก่บุคคลภายนอกเป็นผู้ด�ำเนิน
การ แต่อย่างไรก็ตาม ผู้จัดการกองทรัสต์ได้คัดสรรผู้ท่ีจะมาท�ำหน้าบริหารอสังหาริมทรัพย์อย่างรอบคอบเพ่ือให้ได้
ผู้ท่ีเหมาะสม มากด้วยประสบการณ์และความช�ำนาญท่ีจะช่วยจัดหาประโยชน์จากการปล่อยเช่าโรงงานส�ำเร็จรูป
ของกองทรัสต์ และยังคงต้องก�ำกับดูแลการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ เพ่ือรักษาประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของ
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยมีการด�ำเนินการดังต่อไปนี้

(1)	 การคัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

	 การว่าจ้างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จากภายนอกให้เป็นผู้บริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์เข้าไป
ลงทุน เช่น ดูแลด้านการขาย การตลาด และการบริหารงานประจ�ำวันบนอสังหาริมทรัพย์น้ัน ผู้จัดการ
กองทรัสต์ต้องจัดให้มีการด�ำเนินการอย่างน้อยในเรื่องต่อไปนี้

(1.1)	 มีการประเมินและวิเคราะห์ประสบการณ์ ชื่อเสียง และผลงานในอดีตของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
ในเรื่องความสามารถในการจัดหาผู้เช่า ผู้ใช้บริการ การติดตามหนี้ การบ�ำรุงรักษาทรัพย์สินภายใน
อาคาร ระบบการบรหิารจดัการพ้ืนท่ีให้เช่า การดูแลให้บรกิารแก่ผู้เช่า ระบบควบคุมภายในเพ่ือป้องกัน
การรั่วไหลของรายได้และควบคุมการเบิกค่าใช้จ่ายให้รัดกุม เป็นต้น

(1.2)	 มกีารพิจารณาความเหมาะสมของอัตราค่าตอบแทนของผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ ซึง่ต้องก�ำหนดตาม
ระดับความสามารถในการปฏิบัติงาน เพ่ือสร้างแรงจูงใจให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์พยายามเพ่ิม
รายได้ให้แก่กองทรสัต์ เช่น ผลตอบแทนของผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ข้ึนอยูกั่บรายได้ค่าเช่า และ/หรอื 
ค่าบริการพื้นที่ที่เรียกเก็บได้จริงหรือก�ำไรสุทธิจากการปล่อยเช่าอสังหาริมทรัพย์นั้น เป็นต้น

94 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



(1.3)	 จัดให้มีกลไกท่ีท�ำให้กองทรัสต์สามารถปรับเปล่ียนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ได้ ในกรณีท่ีผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ไม่ปฏิบัติตามเงื่อนไข หรือมีผลการบริหารจัดการไม่เป็นที่น่าพอใจ

(1.4)	 จดัให้มรีะบบในการติดตามตรวจสอบและประเมนิระบบการควบคุมภายในของผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์
โดยสม�่ำเสมอ เพ่ือให้มั่นใจว่าระบบควบคุมภายในยังคงมีประสิทธิผลและสามารถป้องกันการทุจริต
หรอืท�ำให้ตรวจพบการทุจรติหรอืการปฏบัิติท่ีไม่เป็นไปตามระบบได้โดยง่าย เช่น ก�ำหนดให้ผู้สอบบัญชี
ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ต้องประเมินระบบการควบคุมภายในของทางผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
ในระหว่างการสอบบัญช ีและให้รายงานจดุอ่อนหรอืข้อบกพร่องในระบบการควบคุมภายในให้ผู้จดัการ
กองทรัสต์ทราบ เป็นต้น ท้ังน้ี ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องพิจารณาก�ำหนดในสัญญาว่าจ้างให้ผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ต้องรับผิดชอบในความเสียหายท่ีเกิดข้ึนกับผลประโยชน์ของกองทรัสต์อันเน่ืองจาก
ความประมาทเลินเล่อของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในระบบการควบคุมการปฏิบัติงาน

(1.5)	 ในกรณีท่ีผู้จัดการกองทรัสต์พบว่าผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์กระท�ำการหรือละเว้นการกระท�ำการ
อันเป็นเหตุให้ขาดความน่าเชื่อถือในการปฏิบัติหน้าท่ีตามสัญญาว่าจ้าง ผู้จัดการกองทรัสต์ต้อง
ด�ำเนินการบอกเลิกสัญญาว่าจ้างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายนั้นเพื่อที่ผู้จัดการกองทรัสต์จะสามารถ
เข้าไปด�ำเนินงานแทน หรือคัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายใหม่เพ่ือทดแทนรายเดิม อย่างไร
ก็ตาม ในกรณีท่ีกองทรัสต์มีการกู้ยืมเงินและสัญญากู้ยืมเงินมีข้อห้ามในการเปล่ียนแปลงผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ การเปล่ียนแปลงผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์โดยอาศัยเหตุตามท่ีก�ำหนดไว้จะกระท�ำ
ได้ก็ต่อเมื่อได้รับความเห็นชอบจากผู้ให้กู้ยืมเงินของกองทรัสต์

(2)	 การก�ำกับดูแลการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

	 ให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีก�ำกับดูแลการบริหารจัดการและการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
เพื่อรักษาประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยให้ด�ำเนินการอย่างน้อยดังต่อไปนี้

(2.1)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องมีส่วนร่วมในการจัดท�ำหรือพิจารณาอนุมัติแผนงบประมาณประจ�ำปีของ
ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ท่ีแสดงรายละเอียดของรายรบัและรายจ่ายท่ีเกิดข้ึนค่อนข้างแน่นอนในแต่ละ
เดือน เพ่ือหลีกเล่ียงรายจ่ายท่ีไม่พึงประสงค์ ก�ำหนดเป้าหมายการจดัหารายได้แต่ละเดือนและแต่ละปี 
ควบคุมดูแลให้รายรับและรายจ่ายเป็นไปตามแผนงบประมาณที่วางไว้ โดยแผนงบประมาณประจ�ำปี
ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ต้องได้รับความเห็นชอบจากทรัสตี

(2.2)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก�ำหนดเงื่อนไขท่ีจูงใจให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์พยายามเพ่ิมมูลค่าและ
ผลตอบแทนให้แก่กองทรัสต์ และลดความเสี่ยงให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

(2.3)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องมีส่วนร่วมในการพิจารณาหรือทบทวนการวางแผนกลยุทธ์ของผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือให้สามารถเพ่ิมการจัดหารายได้ และลดความเสี่ยงจากความผันผวนของรายได้
ค่าเช่า และ/หรือ ค่าบริการพื้นที่ให้แก่กองทรัสต์ และควบคุมให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ด�ำเนินการ
ให้เป็นไปตามกลยุทธ์ที่วางไว้

(2.4)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องมีส่วนร่วมในการพิจารณาหรือทบทวนแนวทางการคัดเลือกผู้เช่าและผู้ใช้
บริการรายใหญ่ หรือมีส่วนร่วมในการวางแผนการจัดสัดส่วนประเภทธุรกิจของผู้เช่าของผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือจ�ำกัดและควบคุมความเสี่ยงหรือความผันผวนของรายได้ค่าเช่า และ/หรือ 
ค่าบริการพื้นที่ในแต่ละปี

(2.5)	 ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องทบทวนหรอืมส่ีวนในการก�ำหนดนโยบายค่าเช่า และ/หรอื ค่าบรกิารพ้ืนท่ีเพ่ือให้
อัตราค่าเช่า และ/หรอื ค่าบรกิารพ้ืนท่ีเป็นไปในอัตราท่ีเหมาะสมตามสภาวะตลาดให้เช่าและให้บรกิาร
ในขณะนั้น

(2.6)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องตรวจสอบระบบในการควบคุมดูแลค่าใช้จ่ายในการบ�ำรุงรักษาหรือซ่อมแซม
อุปกรณ์หรอือาคาร เพ่ือให้ทรพัย์สนิอยูใ่นสภาพท่ีเทียบเคียงได้กับอุตสาหกรรมใกล้เคียงหรอืคล้ายคลึง
กับกองทรัสต์
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(2.7)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องประเมินความเหมาะสมของระบบการควบคุมเก่ียวกับการจัดซื้อจัดจ้างของ
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้กองทรัสต์ได้รับสินค้าหรือบริการที่คุ้มค่ากับเงินที่จ่ายไป

(2.8)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องติดตามและควบคุมการจัดเก็บรายได้ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพ่ือให้
กองทรัสต์ได้รับรายได้ค่าเช่า และ/หรือ ค่าบริการพื้นที่ครบถ้วน

(2.9)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก�ำหนดให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีหน้าท่ีติดตามและ ควบคุมดูแลให้ผู้เช่า
และผู้ใช้บริการจ่ายช�ำระค่าภาษีต่างๆ ให้ถูกต้องตามที่กฎหมายก�ำหนด

1.5	 โครงสร้างองค์กร การแบ่งฝ่ายงาน และหน้าที่ความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายงานในผู้จัดการ	
	 กองทรัสต์

บริษัทฯ ได้รับการจัดต้ังข้ึนโดยมีวัตถุประสงค์ท่ีจะประกอบธุรกิจการเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ตามพ.ร.บ.ทรัสต์เป็น
ธุรกิจหลัก ทั้งนี้ บริษัทฯ ได้แบ่งฝ่ายงานออกเป็น 3 ฝ่ายหลัก เพื่อให้การปฏิบัติหน้าที่ในการเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของ 
บรษิทัฯ เป็นไปตามสญัญาก่อต้ังทรสัต์ สญัญาแต่งต้ังผู้จดัการกองทรสัต์ มติของผู้ถือหน่วยทรสัต์ และกฎหมาย รวมถึง
กฎ และ/หรือ ระเบียบต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง ฝ่ายงานต่างๆ ของบริษัทฯ และขอบเขตของงานและหน้าที่ความรับผิดชอบ
ของแต่ละฝ่ายสามารถสรุปได้ดังนี้

(1)	 ฝ่ายก�ำกับตรวจสอบ บริหาร และจัดการความเสี่ยง

ท�ำหน้าท่ีในการก�ำหนดนโยบายและก�ำกับดูแลบริหารและจัดการความเสี่ยงท่ีเก่ียวข้องกับการบริหารจัดการ
กองทรสัต์และการลงทุนของกองทรสัต์ ให้เป็นไปตามสญัญาก่อต้ังทรสัต์และหลักเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้องโดยท�ำหน้าท่ี
ดูแลและป้องกันมิให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน ซ่ึงรวมถึง
การจัดโครงสร้างองค์กรและแนวทางการด�ำเนินการเพ่ือรักษาประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วย
ทรัสต์โดยรวมเมื่อเกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ขึ้น นอกจากนี้ ยังท�ำหน้าที่ดูแลให้บุคลากรที่เกี่ยวข้องกับ
การด�ำเนินการของกองทรัสต์เป็นผู้ท่ีมีคุณสมบัติเหมาะสมตามลักษณะงานท่ีปฏิบัติและปฏิบัติให้เป็นไปตาม 
พ.ร.บ. หลักทรัพย์, พ.ร.บ. ทรัสต์และกฎหมายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวข้องซ่ึงรวมถึงการประเมินผลงานและการปฏิบัติ
งานของบุคลากร นอกจากน้ี ฝ่ายก�ำกับตรวจสอบ บริหาร และจัดการความเสี่ยงยังท�ำหน้าท่ีตรวจสอบการ
ด�ำเนินงานของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามระบบงานทีป่รากฏอยู่ในคู่มือระบบการท�ำงานและระบบควบคมุภายใน 
และเป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง เพื่อท�ำให้มั่นใจว่ากองทรัสต์และบุคคลที่เกี่ยวโยง
กันกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือทรัสตีทราบถึงกฎหมายและกฎระเบียบที่มีการแก้ไขเปลี่ยนแปลง 

(2)	 ฝ่ายการตลาดและพัฒนาธุรกิจ

ท�ำหน้าท่ีในการก�ำหนดนโยบายและด�ำเนินงานตามแผนงานและกลยุทธ์ในการจัดหาผลประโยชน์ รวมถึงการ
ดูแลบริหารกองทรัสต์ โดยจะท�ำหน้าท่ีวางแผนคัดเลือกและพิจารณาวางแผนการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
ของกองทรัสต์รวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินอ่ืน (ถ้ามี) จัดให้มีการด�ำเนินการตรวจสอบหรือสอบทานข้อมูล
อสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์จะลงทุน ด�ำเนินการคัดเลือกผู้ประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์วางแผนและ
ก�ำหนดกลยุทธ์ในการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ ก�ำหนด วางแผนการตลาดและส่งเสริมการขาย  
การประชาสมัพันธ์และกลยทุธ์การแข่งขันเพ่ือให้อสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์สามารถสร้างผลตอบแทนได้ตาม
เป้าหมายท่ีก�ำหนด และจดัการบรหิารความเสีย่งท่ีเก่ียวข้องกับการลงทุนของกองทรสัต์ จดัท�ำประมาณการรายได้ 
และค่าใช้จ่ายของกองทรสัต์ ดูแลเก่ียวกับนโยบายและการกู้ยมืเงนิของกองทรสัต์ (ถ้าม)ี รวมถึงท�ำหน้าท่ีควบคุม
ดูแล และตรวจสอบการท�ำงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (Property Manager) เพ่ือประโยชน์สูงสุดของ 
กองทรัสต์ และดูแลการใช้ประโยชน์จากทรัพย์สินของกองทรัสต์ ซ่ึงรวมถึงการดูแลผู้เช่าและผู้ใช้บริการ  
การรกัษาความสะอาดและความปลอดภัยของทรพัย์สนิของกองทรสัต์ ดูแลการจดัเก็บค่าเช่าและค่าบรกิารพ้ืนท่ี 
ให้มีความครบถ้วนและถูกต้อง ดูแลการจัดการค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ให้มีประสิทธิภาพ รวมท้ังจัดให้ม ี
การอบรมและพัฒนาองค์ความรู้ของบุคลากรเพื่อการบริหารจัดการกองทรัสต์ให้มีประสิทธิภาพยิ่งขึ้น
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(3)	 ฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์และสนับสนุนการปฏิบัติงาน

ท�ำหน้าท่ีในการเปิดเผยข้อมลูต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต., ตลาดหลักทรพัย์, ทรสัตีและผู้ถือหน่วยทรสัต์ตามท่ีก�ำหนด
ในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ กฎหมายและประกาศท่ีเก่ียวข้องกับการจัดการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ การจัดท�ำและ
เผยแพร่งบการเงิน ท�ำรายงานประจ�ำปีและแบบแสดงรายการข้อมูลประจ�ำปีของกองทรัสต์ รวมถึงการติดต่อ
และดูแลผู้ถือหน่วยทรัสต์ ดูแลจัดหาบุคลากรที่มีความรู้ความสามารถและความเชี่ยวชาญเพิ่มเติม

นอกจากนี้ ยังท�ำหน้าที่ควบคุม ติดตาม ประสานงานและดูแลงานที่ได้มีการมอบหมายให้จัดท�ำและด�ำเนินการ
โดยผู้ให้บรกิารภายนอก (งานท่ีมกีาร Outsource) ซึง่รวมถึงงานด้านการจดัการด้านเทคโนโลยสีารสนเทศและ
คอมพิวเตอร์ การบรหิารงานท่ัวไป การจดัซือ้ การจดัเตรยีมเอกสาร งานด้านนายทะเบียนผู้ถือหน่วยทรสัต์และ
การจ่ายผลประโยชน์ 

1.6	 วิธีการและเงื่อนไขในการเปลี่ยนตัวผู้จัดการกองทรัสต์
เหตุในการเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์

เหตุในการเปล่ียนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์มีดังต่อไปน้ี อย่างไรก็ดี การเปล่ียนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์โดยชอบ
ไม่เป็นเหตุให้ผู้จัดการกองทรัสต์เกิดสิทธิเรียกร้องต่อทรัสตีเพื่อความเสียหายใดๆ

(1)	 ผู้จดัการกองทรสัต์ลาออกตามหลักเกณฑ์ท่ีก�ำหนดไว้ในสญัญาก่อต้ังทรสัต์ หรอืสญัญาแต่งต้ังผู้จดัการกองทรสัต์

(2)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ถูกถอดถอนจากการท�ำหน้าที่ ตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ หรือสัญญา
แต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์

(3)	 ส�ำนักงาน ก.ล.ต. สั่งเพิกถอนการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ หรือสั่งพักการปฏิบัติหน้าท่ีของ
ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นเวลาเกินกว่าเก้าสิบ (90) วัน ทั้งนี้ ตามประกาศ สช. 29/2555

(4)	 ผู้จัดการกองทรัสต์สิ้นสภาพนิติบุคคล หรือช�ำระบัญชี หรือถูกพิทักษ์ทรัพย์ ไม่ว่าจะเป็นค�ำสั่งพิทักษ์ทรัพย์
เด็ดขาดหรือไม่ก็ตาม

การถอดถอนจากการท�ำหน้าที่

(1)	 เมื่อปรากฏว่าผู้จัดการกองทรัสต์มิได้บริหารจัดการกองทรัสต์ตามหน้าที่ให้ถูกต้อง และครบถ้วนตามที่ก�ำหนด
ไว้ในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ และสัญญาแต่งต้ังผู้จัดการกองทรัสต์ พ.ร.บ. ทรัสต์หรือประกาศของส�ำนักงาน 
ก.ล.ต. หรือประกาศท่ีเก่ียวข้องอ่ืนใด และการไม่ปฏิบัติหน้าท่ีน้ัน ทรัสตีเห็นว่าเป็นการก่อหรืออาจก่อให้เกิด
ความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อกองทรัสต์ และ/หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์ และไม่สามารถเยียวยาความเสียหายนั้น
ได้ภายในระยะเวลาหกสิบ (60) วัน นับแต่วันที่ทรัสตีแจ้งให้ผู้จัดการกองทรัสต์ทราบถึงเหตุดังกล่าว

(2)	 ปรากฏข้อเท็จจริงต่อทรัสตีว่าผู้จัดการกองทรัสต์มีลักษณะไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ในหมวด 1หรือฝ่าฝืนหรือ
ไม่ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ในหมวด 2 ตาม ประกาศ สช. 29/2555 และไม่ปฏิบัติตามค�ำสั่งของส�ำนักงาน ก.ล.ต. 
หรือปฏิบัติตามค�ำสั่งแต่ไม่สามารถแก้ไขได้ภายในระยะเวลาที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ก�ำหนด

(3)	 ปรากฏข้อเท็จจริงว่าการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของส�ำนักงาน ก.ล.ต. สิ้นสุดลง และผู้จัดการ
กองทรัสต์ไม่ได้รับการต่ออายุการให้ความเห็นชอบจากส�ำนักงาน ก.ล.ต.

การถอดถอนจากการท�ำหน้าท่ีผู้จัดการกองทรัสต์ไม่ตัดสิทธิของกองทรัสต์ในการท่ีจะได้รับชดใช้ค่าเสียหาย 
ค่าใช้จ่ายต่างๆ อันเกิดขึ้นจากการที่ผู้จัดการกองทรัสต์ผิดสัญญา

การลาออก และหน้าที่ภายหลังการลาออกของผู้จัดการกองทรัสต์

(1)	 การลาออกของผู้จัดการกองทรัสต์

	 หากผู้จัดการกองทรัสต์ประสงค์ท่ีจะลาออก ให้แจ้งการลาออกเป็นหนังสือให้ผู้รับประโยชน์และทรัสตี
ทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าหน่ึงร้อยยี่สิบ (120) วันก่อนวันท่ีก�ำหนดให้การลาออกมีผลใช้บังคับ ท้ังน้ี ต้อง
ไม่ก่อให้เกิดความเสียหายแก่ผู้รับประโยชน์และต่อทรัสตี และในระหว่างท่ีการลาออกยังไม่มีผลใช้บังคับน้ัน 
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ให้ผู้จดัการกองทรัสต์ให้ความช่วยเหลือตามสมควรแก่ทรัสตีในการแต่งต้ังบุคคลใหม่ซึ่งมีคุณสมบัติและได้รับ
ความเห็นชอบจากส�ำนักงาน ก.ล.ต. ให้เป็นผู้จดัการกองทรสัต์แทนท่ีผู้จดัการกองทรสัต์รายเดิม โดยในระหว่างท่ี
ทรสัตียงัไม่สามารถแต่งต้ังผู้จดัการกองทรสัต์รายใหม่ได้น้ัน ให้ผู้จดัการกองทรสัต์รายเดิมท�ำหน้าท่ีต่อไปจนกว่า
ผู้จดัการกองทรสัต์รายใหม่จะสามารถเข้าปฏบัิติหน้าท่ีเป็นผู้จดัการกองทรสัต์ได้อย่างสมบูรณ์ตามสญัญาก่อต้ัง
กองทรัสต์

(2)	 หน้าที่ภายหลังการลาออก

	 ภายหลังจากที่ผู้จัดการกองทรัสต์ยื่นหนังสอืลาออกแล้ว ให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ดังต่อไปนี้

(2.1)	 ส่งมอบงาน ระบบงาน รายชื่อลูกค้า บัญชี เอกสาร และข้อมูลใดๆ ท่ีเก่ียวกับการปฏิบัติหน้าท่ีเป็น
ผู้จัดการกองทรัสต์ ไม่ว่าจะเป็นข้อมูลท่ีเป็นความลับทางการค้าหรือไม่ก็ตามให้แก่ทรัสตี และ/หรือ 
ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ตลอดจนด�ำเนินการใดๆ ตามท่ีทรัสตีร้องขอตามสมควรเพ่ือให้ผู้จัดการ
กองทรัสต์รายใหม่สามารถเข้าปฏิบัติหน้าท่ีเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ได้อย่างต่อเน่ืองเพ่ือประโยชน์สูงสุด
ของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม

(2.2)	 ไม่ด�ำเนินการหรือประกอบธุรกิจท่ีมีลักษณะเหมือนหรือคล้ายกับ หรือท่ีมีลักษณะเป็นการแข่งขันกันกับ
ธุรกิจของกองทรัสต์เป็นระยะเวลาสอง (2) ปี อนึ่ง หน้าที่ในข้อนี้ ให้รวมถึงการไม่ชักชวน ติดต่อ หรือ
ด�ำเนินการใดๆ โดยมีวัตถุประสงค์หรือเป็นผลให้ผู้จัดการกองทรัสต์ที่ลาออกหรือผู้จัดการกองทรัสต์ใน
กรณีท่ีสัญญาก่อต้ังทรัสต์สิ้นสุดลงมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับลูกค้าปัจจุบันของกองทรัสต์ในลักษณะท่ี
เป็นการแข่งขันกับธุรกิจของกองทรัสต์

(2.3)	 เก็บรกัษาความลับทางการค้าของกองทรสัต์โดยไม่เผยแพร่ข้อมลู แบบร่าง บัญชรีายชือ่ลูกค้า และเอกสาร
อ่ืนใดท่ีมสีาระส�ำคัญเป็นความลับทางการค้าของกองทรสัต์ต่อบุคคลภายนอกโดยไม่ได้รบัความยนิยอม
เป็นลายลักษณ์อักษรจากทรสัตีเสยีก่อน เว้นแต่เป็นการเปิดเผยข้อมลูต่อหน่วยงานราชการตามข้อก�ำหนด
ของกฎหมาย หรอืการเปิดเผยข้อมลูท่ีเป็นสาธารณะอยูใ่นขณะท่ีมกีารเปิดเผยหรอืเผยแพร่ หรอืเป็นกรณี
ท่ีได้ระบุไว้ในสญัญาก่อต้ังทรสัต์ หรอืจะได้รบัอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจากทรสัตี หรอืเป็นกรณีท่ีต้อง
ปฏิบัติตาม พ.ร.บ.หลักทรัพย์ ประกาศส�ำนักงาน ก.ล.ต. หรือกฎหมายอื่นใด หรือกฎ หรือระเบียบ หรือ
ค�ำสั่งใดๆ ที่ออกโดยชอบด้วยกฎหมาย หรือกรณีที่ต้องปฏิบัติตามค�ำสั่งของหน่วยงานใดๆ ที่เกี่ยวข้อง

(2.4)	 ด�ำเนินการอ่ืนใดตามสมควรเพ่ือให้ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่สามารถปฏิบัติหน้าท่ีได้อย่างต่อเน่ือง
ตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์

วิธีการแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่

ให้ทรัสตีขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์เพ่ือแต่งต้ังผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ภายในหกสิบ (60) วันนับแต่วันท่ีทรัสตี
ถอดถอนผู้จัดการกองทรัสต์ และแต่งตั้งบุคคลที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีมติเห็นชอบภายในสามสิบ (30) วันนับแต่วันที่ได้รับ
มติ ทั้งนี้ ในกรณีที่ขอมติแล้ว แต่ไม่ได้รับมติ ให้ทรัสตีด�ำเนินการแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ได้เองโดยค�ำนึงถึง
ประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม

1.7	 การบริหารจัดการกองทรัสต์อื่น
ในปัจจบัุน บรษิทัฯ ในฐานะผู้จดัการกองทรสัต์ไม่ได้มกีารบรหิารจดัการกองทรสัต์อ่ืนแต่อย่างใด ท้ังน้ี ในการปฏบัิติ

หน้าท่ีของทรสัตีและผู้จดัการกองทรสัต์ตามสญัญาก่อต้ังทรสัต์และสญัญาอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวข้อง ทรสัตีและผู้จดัการกองทรสัต์
มหีน้าท่ีใช้ความระมดัระวงัตามสมควรในการด�ำเนินการเพ่ือป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรสัต์กับ
ทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์ โดยให้มีการด�ำเนินการดังต่อไปนี้

1. ทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์ต้องไม่มีผลประโยชน์อ่ืนท่ีอาจขัดแย้งกับผลประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของกองทรัสต์ และ
หากมกีรณีท่ีอาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ต้องสามารถแสดงได้ว่ามกีลไกท่ีจะท�ำให้เชือ่มัน่ได้ว่าการบรหิาร
จัดการกองทรัสต์จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม
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2.	ในกรณีท่ีผู้จดัการกองทรสัต์มกีารจดัการกองทรสัต์อ่ืนอยูด้่วย ทรพัย์สนิหลักของกองทรสัต์ท่ีขออนุญาตเสนอขาย
หน่วยทรสัต์ ต้องไม่เป็นประเภทเดียวกับทรพัย์สนิหลักของกองทรสัต์อ่ืนน้ัน เว้นแต่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีครบถ้วนดังน้ี

(ก) กองทรัสต์ท่ีขออนุญาตเป็นกองทรัสต์ท่ีแปลงสภาพมาจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ตามประกาศ
คณะกรรมการก�ำกับตลาดทุนว่าด้วยการแปลงสภาพกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย์ให้เป็นทรสัต์เพ่ือการลงทุน
ในอสังหาริมทรัพย์

(ข) ผู้จัดการกองทรัสต์ของกองทรัสต์ท่ีขออนุญาตเป็นผู้ท่ีได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลักทรัพย์ประเภท
การจัดการกองทุนรวมซึ่งบริหารจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 

3. กองทรัสต์จะไม่เข้าท�ำรายการใดท่ีอาจส่งผลให้ทรัสตีไม่สามารถท�ำหน้าท่ีได้อย่างเป็นอิสระ เช่น การซื้อ
อสังหาริมทรัพย์จากบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตีซึ่งอาจท�ำให้ทรัสตีไม่สามารถให้ความเห็นเกี่ยวกับการตรวจสอบและ
สอบทาน รวมถึงการท�ำ Due Diligence ของผู้จัดการกองทรัสต์ได้อย่างเป็นอิสระ

2.	 ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

2.1	 ข้อมูลทั่วไป
บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ได้ท�ำสัญญาแต่งต้ังและว่าจ้างบริษัท 

อมตะ ซมัมทิ เรดด้ี บิลท์ จ�ำกัด (อมตะ ซมัมทิ) ซึง่เป็นบุคคลท่ีมคีวามเก่ียวโยงกับผู้จดัการกองทรสัต์และมปีระสบการณ์ 
ความเชีย่วชาญในการบรหิารจดัการโครงการนิคมอุตสาหกรรมอมตะซต้ีิ ชลบุร ีและนิคมอุตสาหกรรมอมตะ ซต้ีิ ระยอง 
มาโดยตลอด ให้ท�ำหน้าที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (Property Manager) ของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน เพื่อ
ด�ำเนินการบริหารจัดการและจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินดังกล่าว 

ข้อมูลทั่วไปของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

ชื่อผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด

ที่ตั้งส�ำนักงาน 700 หมู่ 1 นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ ชลบุรี

ต�ำบลคลองต�ำหรุ อ�ำเภอเมืองชลบุรี จังหวัดชลบุรี 20000

โทรศัพท์ +66 38 939 007

เวบไซต์ www.amatasummit.com 

วันที่จดทะเบียนจัดตั้งบริษัท 15 ธันวาคม พ.ศ. 2547

ทุนจดทะเบียน 400,000,000 บาท

คณะกรรมการบริษัท 1.	 นายวิบูลย์ กรมดิษฐ์
2.	 นายภราดร สรงสุวรรณ
3.	 นางสาวจันจิรา แย้มยิ้ม
4.	 นายกรกฤช จุฬางกูร
5.	 นายทวีฉัตร จุฬางกูร

6.	 นายสันติ พัฒนะเมลือง
7.	 นายอนุชา สิหนาทกถากุล
8.	 นายสริศ พัฒนะเมลือง
9.	 นางสาวเด่นดาว โกมลเมศ

ที่มา: หนังสือรับรองบริษัท กรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ ณ วันที่ 1 ธันวาคม พ.ศ. 2565
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2.2	 ผู้ถือหุ้นของบริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 มีดังนี้

ชื่อผู้ถือหุ้น จ�ำนวนหุ้นที่ถือ ร้อยละของจ�ำนวนหุ้น 
ที่จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมด 

1 บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จ�ำกัด (มหาชน) 1,960,000 49.0

2 บริษัท ซัมมิท คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด 1,000,000 25.0

3 นายสริศ พัฒนะเมลือง 320,000 8.0

4 นายสันติ พัฒนะเมลือง 320,000 8.0

5 นางสาวจันจิรา แย้มยิ้ม 40,000 1.0

6 นางสมหะทัย พานิชชีวะ 40,000 1.0

7 นางสาวสิริณา พัฒนะเมลือง 320,000 8.0

รวม 4,000,000 100

2.3	 หน้าที่และความรับผิดชอบของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
1. หน้าที่ในการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ทั่วไป

1.1	 นอกเหนือจากที่ระบุให้เป็นหน้าที่ของผู้เช่าภายใต้สัญญาเช่า และ/หรือ สัญญาให้บริการ และสัญญาอื่นใด
ท่ีเก่ียวข้อง ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะดูแลและจัดให้มีการซ่อมแซม ปรับปรุง ฟื้นฟู และบ�ำรุงรักษาให้
อสังหาริมทรัพย์อยู่ในสภาพท่ีดีและดัดแปลงอสังหาริมทรัพย์ตามความจ�ำเป็นและสมควร ตามแผนการ
ด�ำเนินงานประจ�ำปีและงบประมาณท่ีได้รบัอนุมติัและก�ำหนดโดยผู้จดัการกองทรสัต์ เพ่ือให้อสงัหารมิทรพัย์
พร้อมท่ีจะใช้หาประโยชน์ได้ตลอดเวลา รวมถึงระบบรกัษาความปลอดภัย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบสือ่สาร
และการบริหารจัดการในกรณเีกิดเหตฉุุกเฉนิ นอกจากนี ้ผู้บริหารอสังหารมิทรพัยจ์ะจัดให้มีการดแูลรักษา
ความปลอดภัยในพื้นที่ทรัพย์สินตามที่ก�ำหนดในสัญญาเช่ากับผู้เช่าทรัพย์สินของโครงการ

1.2 ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะจัดให้มีการตรวจสอบและซ่อมแซมความแข็งแรงของทรัพย์สินเป็นประจ�ำทุกปี
ตามบทบัญญัติของกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง โดยค่าใช้จ่ายในการดูแลบริหารจัดการซ่อมแซมและบ�ำรุงรักษา
ทรัพย์สินในส่วนท่ีไม่เป็นสาระส�ำคัญ (Minor Repair or Maintenance) ถือเป็นค่าใช้จ่ายของผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ และตรวจสอบการปฏิบัติตามกฎหมายเกี่ยวกับการควบคุมอาคารและสิ่งปลูกสร้าง และ
กฎหมายเกี่ยวกับสิ่งแวดล้อม

1.3 	 ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์จะเป็นผู้รบัผิดชอบภาษท่ีีเก่ียวข้องกับทรพัย์สนิท่ีบรหิาร ซึง่รวมถึงค่าภาษโีรงเรอืน 
ค่าใช้จ่ายเก่ียวกับการรักษาความปลอดภัย ค่าใช้จ่ายในการดูแลบริหารจัดการ ซ่อมแซมและบ�ำรุงรักษา
ทรัพย์สิน (Maintenance) ในส่วนท่ีไม่เป็นสาระส�ำคัญ (Minor Repair or Maintenance) และอยู่
นอกเหนือหน้าท่ีในการบ�ำรงุรกัษาทรพัย์สนิของผู้เช่าทรพัย์สนิท่ีบรหิารภายใต้สญัญาเช่าท่ีเก่ียวข้อง ค่าใช้จ่าย
ในการปฏิบัติหน้าที่ทั่วไปในการบริหารและจัดการอสังหาริมทรัพย์

1.4	 บรหิารและจดัหาประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ตามแผนการด�ำเนินงานประจ�ำปีท่ีได้รบัอนุมติั
จากผู้จัดการกองทรัสต์

1.5	 พัฒนาการตลาดและจดัให้มแีผนการโฆษณา แผนการส่งเสรมิการขายส�ำหรบัอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ 
ซึ่งต้องเป็นไปตามที่ก�ำหนดไว้ในแผนการด�ำเนินงานประจ�ำปีของกองทรัสต์ 

100 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



1.6	 ด�ำเนินการใดๆ เพื่อจัดหา และ/หรือ รับโอน และ/หรือ ด�ำเนินการอื่นใดร่วมกับผู้จัดการกองทรัสต์เพื่อ
ท�ำให้กองทรัสต์ได้มาซึ่งใบอนุญาต หนังสืออนุญาต หนังสือผ่อนผัน และ/หรือ เอกสารอื่นใดที่เกี่ยวข้อง
และจ�ำเป็นในการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์

1.7	 อ�ำนวยความสะดวกในการส�ำรวจอสังหาริมทรัพย์เพ่ือประโยชน์ในการบริหารอสังหาริมทรัพย์ รวมท้ังให้
ข้อมูล ถ้อยค�ำ และ/หรือ ส่งมอบเอกสารใดๆ ตามที่ได้รับการร้องขอในกรณีที่มีความจ�ำเป็นและเหมาะสม
ให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์และทรัสตี ในการด�ำเนินการตรวจตราอสังหาริมทรัพย์ และบริษัทประเมินมูลค่า
ทรัพย์สินของกองทรัสต์ ในการส�ำรวจอสังหาริมทรัพย์เพื่อประเมินมูลค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

1.8	 จัดเตรียมเอกสารหลักฐานใดๆ ท่ีอยู่ในความครอบครองของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อันเก่ียวกับหรือ
เก่ียวเน่ืองกับอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ รวมท้ังเอกสารหลักฐานทางการบัญชท่ีีเก่ียวกับหรอืเก่ียวเน่ือง
กับกองทรสัต์ เพือ่ให้ผู้จดัการกองทรสัต์ หรอืบุคคลท่ีได้รบัมอบหมายจากกองทรสัต์ และ/หรอื ผู้สอบบัญชี 
และ/หรือ ทรัสตี สามารถตรวจสอบได้ 

1.9	 ในกรณีท่ีผู้จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะขาย โอน ให้เช่า หรือจ�ำหน่าย (ถ้ามี) ไม่ว่าโดยวิธีใดๆ ซึ่ง
อสงัหารมิทรพัย์ให้แก่บุคคลอ่ืน ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์จะต้องให้ความช่วยเหลือให้แก่ผู้จดัการกองทรสัต์
ตามท่ีผู้จดัการกองทรสัต์ร้องขออย่างสมเหตุสมผลเพ่ือให้ผู้จดัการกองทรสัต์สามารถขาย โอน ให้เช่า หรอื
จ�ำหน่ายอสังหาริมทรัพย์ให้แก่บุคคลอื่นได้

1.10	ติดต่อ ประสานงาน ให้ข้อมลู ยืน่เอกสาร และน�ำส่งค่าธรรมเนียมและภาษโีรงเรอืนและท่ีดินหรอืภาษอ่ืีนใด
อันเกิดจากอสงัหารมิทรพัย์ท่ีกองทรสัต์มหีน้าท่ีต้องช�ำระ และช�ำระค่าภาษหัีก ณ ท่ีจ่ายท่ีกองทรสัต์มหีน้าท่ี
หัก ณ ที่จ่ายอันเนื่องจากการบริหารจัดการโครงการ ภาษีมูลค่าเพิ่ม ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ของหน่วยงาน
ราชการที่เกี่ยวข้อง 

1.11	ด�ำเนินการจัดหาและจัดท�ำประกันภัยในทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์ลงทุนครั้งแรก ติดต่อ ประสานงาน 
ให้ข้อมูล และช�ำระเบี้ยประกันภัย (โดยค่าใช้จ่ายของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์) โดยจะต้องน�ำส่งกรมธรรม์
ประกันภัย หรือเอกสารอ่ืนใดอันเก่ียวข้องกับการจัดท�ำประกันภัยดังกล่าวให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์ และ
ทรัสตีภายใน 30 วันนับแต่วันที่จัดท�ำกรมธรรม์ประกันภัย

(ก)	ประกันภัยความเสี่ยงภัยทรัพย์สิน (All Risks Insurance) โดยมีวงเงินประกันภัยที่เพียงพอต่อการ
ทดแทนมูลค่าของทรัพย์สินในกรณีที่ทรัพย์สินดังกล่าวช�ำรุดเสียหาย (Full Replacement Cost) 

(ข)	 ประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอก (Public Liability insurance)

1.12	ด�ำเนินการแจ้งเป็นหนังสือให้ผู้จัดการกองทรัสต์ทราบ โดยแสดงข้อมูลเก่ียวกับก�ำหนดการช�ำระค่าภาษี
ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง หรือภาษีอื่นใดอันเกิดจากอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์มีหน้าที่ต้องช�ำระ, การช�ำระ
ค่าเบี้ยประกันภัย หรือการช�ำระค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ก่อนถึงก�ำหนดช�ำระค่าใช้จ่ายดังกล่าว

1.13	ด�ำเนินการ และ/หรอืประสานงานกับผู้จดัการกองทรสัต์เเละให้ความช่วยเหลือเเก่ผู้จดัการกองทรสัต์ในการ
ตรวจสอบอาคารในโครงการประจ�ำปี โดยกองทรสัต์เป็นผู้รบัผิดชอบค่าใช้จ่ายในการตรวจสอบอาคาร และ
ผู้จัดการกองทรัสต์จะเป็นผู้พิจารณาคัดเลือกผู้ตรวจสอบอาคาร ท้ังน้ี ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อาจเสนอ
ผู้ตรวจสอบอาคารให้ผู้จัดการกองทรัสต์พิจารณาก็ได้

1.14	ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีหน้าท่ีด�ำเนินการให้เป็นไปตามแผนกลยุทธ์และนโยบายในการบริหารจัดการ
กองทรสัต์ของผู้จดัการกองทรสัต์ เพ่ือให้สามารถเพ่ิมการจดัหารายได้ และลดความเสีย่งจากความผันผวน
ของรายได้ค่าเช่าและค่าบริการให้แก่กองทรัสต์

1.15	ด�ำเนินการอ่ืนใดท่ีจ�ำเป็นเพ่ือให้การบรหิารอสงัหารมิทรพัย์เป็นไปตามสญัญาก่อต้ังทรสัต์ แบบแสดงรายการ
ข้อมูลเสนอขายหน่วยทรัสต์หรือหนังสือชี้ชวนของกองทรัสต์ พระราชบัญญัติทรัสต์ กฎหมายหลักทรัพย์ 
เเละกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง
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2. การจัดท�ำบัญชีและรายงาน เอกสารการจัดการ และการตรวจสอบภายใน

2.1	 จดัท�ำรายงานผลการด�ำเนินการ เเละน�ำส่งให้กับผู้จดัการกองทรสัต์เป็นรายไตรมาส ท้ังน้ี ภายใน 7 (เจด็) วนั 
นับเเต่วันสิ้นสุดของทุกไตรมาส

2.2	 จัดให้มีบัญชีและรายงานต่างๆ ตามที่ได้รับมอบหมายจากผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงเเต่ไม่จ�ำกัดเพียง 
รายงานลูกหนี้ค้างช�ำระ ณ วันสุดท้ายของไตรมาส รวมทั้งเอกสารหลักฐานใดๆ ที่เกี่ยวกับรายได้จากการ
ด�ำเนินงาน (Gross Property Operating Revenue) และค่าใช้จ่ายทั้งหมดที่เกิดขึ้นจากการด�ำเนินงาน 
(Operating Expenses) เพ่ือจัดส่งบัญชี รายงาน และเอกสารดังกล่าวให้ผู้จัดการกองทรัสต์ภายใน
ระยะเวลาที่ผู้จัดการกองทรัสต์ก�ำหนด

2.3	 ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะจัดท�ำบัญชีต่างๆ ตามหลักการบัญชีท่ีเป็นท่ีรับรองโดยท่ัวไป โดยจะแบ่งแยก
ทรัพย์สิน และ/หรือ ดอกผลใดๆ ที่เกิดจากทรัพย์สินของกองทรัสต์ และ/หรือ ทรัพย์สินใดๆ ที่ผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ได้รับไว้ และ/หรือ พึงรับไว้เพ่ือประโยชน์ของกองทรัสต์ออกจากทรัพย์สินของตน และ
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะด�ำเนินการจัดเก็บเอกสารหลักฐานประกอบการบัญชี และการบันทึกบัญชีเป็น
ระยะเวลาอย่างน้อย 5 (ห้า) ปีนับแต่วันที่จัดท�ำเอกสารนั้นๆ ให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์ ครบถ้วน และพร้อม
ให้ผู้จัดการกองทรัสต์เข้าตรวจสอบ

2.4	 อ�ำนวยความสะดวกในการตรวจสอบภายใน (Internal Audit) โดยผู้จัดการกองทรัสต์ หรือ ทรัสตี ตามที่
ผู้จัดการกองทรัสต์หรือทรัสตีร้องขอ

2.5	 อ�ำนวยความสะดวกเเละช่วยเหลือผู้จดัการกองทรสัต์ในการจดัท�ำและเปิดเผยข้อมลูเก่ียวกับกองทรสัต์และ
ต้องรบัผิดชอบร่วมกันกับผู้จดัการกองทรสัต์ในเน้ือหาข้อมลูท่ีประกาศหรอืเผยแพร่ต่อผู้ถือหน่วยทรสัต์และ
ผู้ลงทุนทั่วไป โดยต้องจัดให้มีระบบการตรวจสอบที่ท�ำให้มั่นใจได้ว่าข้อมูลที่เปิดเผยในแบบเเสดงรายการ
ข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรสัต์ หนังสอืชีช้วน หนังสอืเชญิประชมุผู้ถือหน่วยทรสัต์ เอกสารโฆษณา ประกาศ
ตีพิมพ์ หรือเอกสารเผยแพร่อ่ืนใด ได้รับการตรวจสอบว่ามีความถูกต้อง ครบถ้วน ไม่ขาดข้อมูลส�ำคัญ 
และได้ให้ข้อมูลท่ีเพียงพอต่อการตัดสินใจลงทุนแล้ว รวมท้ังเป็นไปตามกฎหมายประกาศเละข้อบังคับท่ี
เกี่ยวข้องแล้ว

3. หน้าที่เกี่ยวกับผู้เช่าของโครงการ

3.1	 จดัหาผู้เช่าเพ่ือเช่าพ้ืนทีใ่นโครงการให้เต็มพ้ืนท่ีท่ีสามารถน�ำออกหาประโยชน์ได้ ประสานงานรวมถึงเจรจา
กับผู้เช่า และจดัท�ำสญัญาเช่า สญัญาบรกิาร และสญัญาอ่ืนใดท่ีเก่ียวข้อง ท่ีมรีะยะเวลาสอดคล้องกับสญัญา
การเข้าลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ (หากเป็นกรณีท่ีกองทรัสต์ลงทุนในสิทธิการเช่า) หรือมี
ระยะเวลาเป็นไปตามที่ผู้จัดการกองทรัสต์ก�ำหนด รวมทั้งมีอัตราค่าเช่าที่เหมาะสมโดยไม่ต�่ำไปกว่าอัตรา
ค่าเช่าท่ีผู้จัดการกองทรัสต์ก�ำหนด ด�ำเนินการใดๆ ท่ีจ�ำเป็นและเหมาะสมเพ่ือให้ผู้เช่าปฏิบัติตามหน้าท่ี 
เงื่อนไข และ/หรือ ข้อตกลงที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาเช่า สัญญาบริการ และสัญญาอื่นใดที่เกี่ยวข้อง ประสาน
งานกับผู้จดัการกองทรสัต์และอ�ำนวยความสะดวกให้เเก่ผู้เช่าในเรือ่งท่ีเก่ียวข้องกับการเปล่ียนแปลง แก้ไข 
และ/หรอื เลิกสญัญาข้างต้น จดัหา อ�ำนวยความสะดวก รวมท้ังประสานงานกับผู้จดัการกองทรสัต์ ในกรณี
ท่ีผู้เช่ามคีวามประสงค์ในการเพ่ิม ลด หรอืย้ายสถานท่ีเช่า รวมถึงการบรหิารงานต่างๆให้เป็นไปตามสญัญา
กับผู้เช่าทรัพย์สินของโครงการ เเละสัญญาต่างๆ ที่กองทรัสต์ได้เข้าท�ำตามข้อนี้

ห้ามมิให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์น�ำทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนไปให้เช่า/ให้บริการแก่บุคคลท่ีมีเหตุ
อันสมควรสงสัยว่าจะน�ำทรัพย์สินนั้นไปใช้ประกอบธุรกิจที่ขัดต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย

3.2	 เรียกเก็บ ติดตาม ทวงถามให้ผู้เช่าช�ำระหน้ีสิน และรับช�ำระหน้ีสินจากผู้เช่าของโครงการให้เเก่ผู้จัดการ
กองทรัสต์ตามจ�ำนวนเเละระยะเวลาท่ีก�ำหนดในสัญญาท่ีเก่ียวข้องและน�ำส่งเงินดังกล่าวให้เเก่ผู้จัดการ
กองทรัสต์โดยโอนไปยังบัญชีของกองทรัสต์ตามท่ีผู้จัดการกองทรัสต์ก�ำหนดภายใน 3 (สาม) วันท�ำการ 
นับจากวันท่ีผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รับช�ำระหน้ีสินมาจากผู้เช่าของโครงการ โดยให้เป็นไปตามคู่มือ

102 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



ระบบการท�ำงาน ระเบียบ ประกาศ กฎหมายท่ีเก่ียวข้อง และประกาศส�ำนักงาน ก.ล.ต. โดยผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์มีหน้าที่ในการออกใบแจ้งหนี้ (Invoice) และใบเสร็จรับเงินในนามของกองทรัสต์ และน�ำ
ส่งหลักฐานและเอกสารต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับการนี้ให้ผู้จัดการกองทรัสต์โดยเร็ว

3.3	 ด�ำเนินการ และ/หรือ ประสานงานกับผู้จัดการกองทรัสต์ และให้ความช่วยเหลือเเก่ผู้จัดการกองทรัสต์ใน
การจัดการให้ผู้เช่าของกองทรัสต์ได้รับบริการสาธารณูปโภคต่างๆ ในโครงการ รวมถึงเเต่ไม่จ�ำกัดเพียง
ระบบไฟฟ้า ระบบน�ำ้ประปา เเก๊ส โทรศพัท์ การก�ำจดัขยะ การบ�ำรงุรกัษาเครือ่งใช้ และ/หรอื อุปกรณ์ต่างๆ 
การรักษาความปลอดภัย ที่จอดรถ รวมถึงการบริการอื่นใดที่จ�ำเป็นส�ำหรับโครงการ ทั้งนี้ ต้องด�ำเนินการ
ให้สอดคล้องกับสัญญากับผู้เช่าทรัพย์สินของโครงการเเต่ละราย

3.4	 ควบคุม ดูเเล รวมท้ังสร้างมาตรการในการควบคุมดูเแล และด�ำเนินการใดๆ ท่ีจ�ำเป็นและเหมาะสม 
ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้ผู้เช่าปฏิบัติตามหน้าที่ เงื่อนไข และ/หรือ ข้อตกลงที่ก�ำหนดไว้ใน
สญัญาเช่าพ้ืนท่ีสญัญาบรกิารสาธารณูปโภค สญัญาให้สทิธิการใช้พ้ืนท่ี และสญัญาอ่ืนใดท่ีเก่ียวข้องกับผู้เช่า
ทรัพย์สินของโครงการ ในโครงการ รวมถึงระเบียบ กฎเกณฑ์ ข้อบังคับหรือข้อก�ำหนดอื่นใดของโครงการ 
หรือนโนบายที่เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงการควบคุมดูแล เรียกเก็บและส่งคืนเงินประกันการเช่า

3.5	 จัดท�ำสัญญาเช่าพ้ืนท่ี สัญญาบริการสาธารณูปโภค สัญญาให้สิทธิการใช้พ้ืนท่ีท่ีมีระยะเวลาสอดคล้องกับ
สัญญาการเข้าลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือมีระยะเวลาเป็นไปตามที่ผู้จัดการกองทรัสต์ก�ำหนด

3.6	 ประสานงานกับผู้จัดการกองทรัสต์และอ�ำนวยความสะดวกให้แก่ผู้เช่า เมื่อผู้เช่าประสงค์จะโอน และ/หรือ 
เปลี่ยนแปลง และ/หรือ แก้ไขสิทธิตามสัญญาเช่าพื้นที่ สัญญาบริการสาธารณูปโภค สัญญาให้สิทธิการใช้
พื้นที่ รวมทั้งการเลิกสัญญาดังกล่าว เพื่อให้การด�ำเนินการดังกล่าวนั้นเป็นไปโดยราบรื่น

3.7	 จัดหา อ�ำนวยความสะดวก รวมท้ังประสานงานกับผู้จัดการกองทรัสต์ ในกรณีท่ีผู้เช่ามีความประสงค์ใน
การเพิ่มหรือลดพื้นที่ที่ใช้หาผลประโยชน์

3.8	 เม่ือผู้จดัการกองทรสัต์ร้องขอ ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์จะด�ำเนินการประสานงานกับผู้เช่าของโครงการเพือ่
ให้กองทรัสต์เข้าตรวจสอบพื้นที่เช่าอย่างน้อยปีละ 1 (หนึ่ง) ครั้ง

3.9	 ด�ำเนินการตามนโยบายและรปูแบบข้ันตอนการปฏบัิติงานในการจดัหาผู้เช่าใหม่ ตามท่ีผู้จดัการกองทรสัต์
ก�ำหนด เช่น ภายใน 6 เดือน ก่อนสัญญาเช่าพ้ืนท่ีจะสิ้นสุดลง ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จัดท�ำบันทึก
แสดงความต้องการเบ้ืองต้นของผู้สนใจจะเช่าพ้ืนท่ีเป็นลายลักษณ์อักษร เพ่ือให้ผู้จัดการกองทรัสต์และ
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สามารถจัดหาพื้นที่เช่าจากทรัพย์สินของกองทรัสต์ให้สามารถตอบสนองและตรง
กับความต้องการของผู้สนใจจะเช่าให้ได้มากที่สุด เป็นต้น

4. หน้าที่อื่น ๆ

4.1	 ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ต้องจัดให้มีระบบควบคุมภายในของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ให้สอดคล้องกับ
แนวปฏบัิติในการจดัการกองทุนและทรสัต์ท่ีลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ซึง่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศก�ำหนด 
รวมทั้งคู่มือระบบการท�ำงานของผู้จัดการกองทรัสต์ 

4.2	 ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์มหีน้าท่ีท่ีจะต้องด�ำเนินการใดๆ ตามท่ีผู้จดัการกองทรสัต์ตกลงร่วมกันกับผู้บรหิาร
อสงัหารมิทรพัย์เพ่ือก�ำหนดหน้าท่ีเพ่ิมเติมเเก่ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ตามสมควรแก่กรณีเฉพาะท่ีเก่ียวกับ
การด�ำเนินงานของโครงการ และ/หรือ ที่เกี่ยวกับการปฏิบัติหน้าที่ตามที่ก�ำหนดในสัญญาแต่งตั้งผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัย์ ท้ังน้ี เพ่ือประโยชน์ของกองทรสัต์และผู้ถือหน่วยทรสัต์ โดยผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์มสีทิธิท่ี
จะได้รบัค่าตอบเทนส�ำหรบัการปฏบัิติหน้าท่ีเพ่ิมเติมดังกล่าวตามทีจ่ะได้ตกลงกันต่อไป ท้ังน้ี หากผู้บรหิาร
อสังหาริมทรัพย์ปฏิเสธหน้าที่ดังกล่าว ผู้จัดการกองทรัสต์สามารถว่าจ้างบุคคลอื่นเข้ามาด�ำเนินการได้

4.3	 ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ตกลงท่ีจะจัดให้มีบุคลากรเพ่ือตรวจสอบ และดูแลจัดการบริหารโครงการ 
ในเวลาและจ�ำนวนท่ีเหมาะสม บุคลากรดังกล่าวจะต้องเป็นผู้มีความรู้เเละประสบการณ์ในการบริหาร
อสงัหารมิทรพัย์และมคุีณสมบัติในการปฏบัิติหน้าท่ีเป็นผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ตามท่ีก�ำหนดในกฎหมาย
ท่ีเก่ียวข้อง โดย ณ วันท่ีลงนามในสัญญาแต่งต้ังผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะ
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จัดโครงสร้างทีมจัดการบริหารโครงการ เพ่ือให้กองทรัสต์พิจารณา และในกรณีท่ีจะมีการเปล่ียนแปลง
โครงสร้างทีมจัดการบริหารโครงการ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะส่งข้อมูลการเปล่ียนแปลงดังกล่าวให้
กองทรัสต์ เพื่อพิจารณาอนุมัติล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 30 (สามสิบ) วันก่อนการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างทีม
จัดการบริหารโครงการในแต่ละคราว

5. หน้าที่ในการเปิดเผยข้อมูล

การปฏิบัติหน้าท่ีเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ตามสัญญาแต่งต้ังผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ หาก
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เข้าท�ำรายการใดๆ กับกองทรัสต์ ซึ่งเป็นรายการที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์
ระหว่างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์กับกองทรัสต์ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะต้องจัดส่งข้อมูลการท�ำรายการดังกล่าว
ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ ทั้งน้ี เพ่ือประโยชน์ในการติดตามดูแลและด�ำเนินการตามข้อก�ำหนดเก่ียวกับการท�ำรายการท่ี
เกี่ยวโยงกันซึ่งเป็นรายการที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ของกองทรัสต์ 

6. หน้าที่ในการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์

6.1 มาตรการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์

ในกระบวนการจดัหาผู้เช่าเพ่ือเช่าอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์จะต้องสอบถามความ
ต้องการท่ีแท้จริงของผู้สนใจจะเช่าอสังหาริมทรัพย์ว่าอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ หรืออสังหาริมทรัพย์ของผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์อันไหนมีคุณสมบัติตรงต่อความต้องการของผู้สนใจจะเช่า ในกรณีท่ีอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์
และของอมตะ ซัมมิท ต่างมีลักษณะและคุณสมบัติตรงต่อความต้องการของผู้สนใจจะเช่า ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะ
ต้องเสนอข้อมูลเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์และอสังหาริมทรัพย์ของตนให้แก่ผู้สนใจพร้อมกัน อย่างไรก็ดี 
ในกรณีท่ีอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ไม่มีลักษณะและคุณสมบัติตรงต่อความต้องการของผู้สนใจจะเช่า ให้อมตะ 
ซัมมิท ยังคงต้องน�ำเสนอข้อมูลเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ให้ผู้สนใจจะเช่าพิจารณาด้วย เว้นแต่ผู้สนใจจะ
เช่าจะแจ้งให้อมตะ ซัมมิท ทราบโดยชัดแจ้งว่าไม่ประสงค์จะพิจารณาข้อมูลของอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ 

ในการน�ำเสนอข้อมูลด้านราคาค่าเช่าทรัพย์สิน อมตะ ซัมมิท ตกลงท่ีจะไม่น�ำเสนอราคาในราคาต�่ำกว่าราคา
เสนอของทรัพย์สินของกองทรัสต์ที่มีลักษณะและอยู่ในท�ำเลที่ใกล้เคียงกัน และการน�ำเสนอราคาข้างต้น อมตะ ซัมมิท
จะไม่กระท�ำไปโดยประสงค์ให้ผู้สนใจจะเช่าตัดสนิใจเลือกเช่าทรพัย์สนิของอมตะ ซมัมทิมากกว่าทรพัย์สนิของกองทรสัต์

6.2 มาตรการในการตรวจสอบความขัดแย้งทางผลประโยชน์

ผู้จดัการกองทรสัต์ จะด�ำเนินการเข้าตรวจสอบ หรอืด�ำเนินการให้ทรสัตี และ/หรอื ตัวแทนของผู้จดัการกองทรสัต์ 
หรอืทรสัตี เข้าตรวจสอบทรพัย์สนิและการจดัการดูแลทรพัย์สนิของผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ได้โดยไม่ต้องมกีารบอกกล่าว
ให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ทราบล่วงหน้า (Surprise Check) อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง นอกจากนี้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
ตกลงที่จะจัดท�ำรายงานซึ่งแสดงข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับการจัดหาผู้เช่าของตนให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นรายเดือน 

104 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



3.	 ทรัสตี
บริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จ�ำกัด (“ทรัสตี”) เป็นนิติบุคคลประเภทบริษัทจ�ำกัด จดทะเบียน

จัดต้ังข้ึนตามกฎหมายไทย เมื่อวันท่ี 18 มีนาคม 2535 เป็นผู้มีคุณสมบัติตามท่ีก�ำหนดไว้ในพระราชบัญญัติทรัสต์
และประกาศอ่ืนท่ีเก่ียวข้องของส�ำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยได้รับอนุญาตให้ประกอบธุรกิจเป็นทรัสตีในวันท่ี 
18 กันยายน พ.ศ. 2556

3.1	 ข้อมูลทั่วไป

ชื่อบริษัท บริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จ�ำกัด

เลขทะเบียนบริษัท 0105535048487

วันที่จดทะเบียนจัดตั้งบริษัท 18 มีนาคม 2535

ที่ตั้งของบริษัท เลขที่ 400/22 อาคารธนาคารกสิกรไทย ชั้น 6 และ 12 ถนนพหลโยธิน

แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400

โทรศัพท์: +66 2 673 3999

โทรสาร: +66 2 673 7809

เว็บไซต์ www.kasikornasset.com

ทุนจดทะเบียน 135,771,370.00 บาท 

(หุ้นสามัญจ�ำนวน 27,154,274 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 5.00 บาท)

รอบระยะเวลาบัญชี 1 มกราคม - 31 ธันวาคม

3.2	 ผู้ถือหุ้นของบริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จ�ำกัด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 

มีดังนี้

ชื่อผู้ถือหุ้น จ�ำนวนหุ้นที่ถือ ร้อยละของจ�ำนวนหุ้น 
ที่จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมด (%)

1 ธนาคารกสิกรไทย จ�ำกัด (มหาชน) 27,154,272 99.9990

2 นายประทาน อัจฉราวรรณ 1 0.0005

3 นางสาวศรัญญา ศิริวันสาณฑ์ 1 0.0005

รวม 27,154,274 100

105รายงานประจ�ำปี 2565



3.3	 หน้าที่และความรับผิดชอบในการเป็นทรัสตี
ทรัสตีมีหน้าท่ีในการจัดการกองทรัสต์ด้วยความซื่อสัตย์สุจริตและระมัดระวังเยี่ยงผู้มีวิชาชีพ รวมท้ังด้วย 

ความช�ำนาญ โดยปฏิบัติต่อผู้รับประโยชน์อย่างเป็นธรรมเพ่ือประโยชน์สูงสุดของผู้รับประโยชน์ และเป็นไปตาม 
สัญญาก่อตั้งทรัสต์ ตลอดจนกฎหมายที่เกี่ยวข้อง และข้อผูกพันที่ได้ให้ไว้เพิ่มเติมแก่ผู้ลงทุน (ถ้ามี) หน้าที่ส�ำคัญของ
ทรัสตีตามที่ได้ก�ำหนดไว้ในร่างสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ได้แก่

1. หน้าที่ในการจัดระบบงานของทรัสตี

ทรัสตีมีหน้าท่ีในการจัดให้มีระบบงานอย่างเหมาะสมตามพระราชบัญญัติทรัสต์ และตามท่ีส�ำนักงาน ก.ล.ต. 
ประกาศก�ำหนด โดยอย่างน้อยให้ระบบงานของทรัสตีครอบคลุมเรื่องต่างดังต่อไปนี้

(1.1) 	การแยกทรัพย์สินของกองทรัสต์ออกจากทรัพย์สินส่วนตัวของทรัสตี 

(1.2) 	การตรวจสอบการจัดการกองทรัสต์ของผู้จัดการกองทรัสต์เพื่อให้เป็นไปตามสัญญา ประกาศ และกฎหมาย
ที่เกี่ยวข้อง

(1.3) 	การบันทึกกรรมสทิธ์ิหรอืสทิธิเหนือทรพัย์สนิในกองทรสัต์ รายได้ รายจ่ายและหน้ีสนิของกองทรสัต์ ตลอดจน
บัญชีที่เกี่ยวข้องกับกองทรัสต์

(1.4) 	ตรวจสอบดูแลและติดตามการท�ำหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์เพื่อสิทธิประโยชน์ของกองทรัสต์

(1.5)	 การจัดสรรสิทธิประโยชน์ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

(1.6) 	การควบคุม ตรวจสอบและป้องกันมิให้มีการจัดการกองทรัสต์ไม่เป็นไปตามสัญญา ประกาศ และกฎหมายที่
เกี่ยวข้อง และมิให้มีการทุจริตในการจัดการกองทรัสต์

(1.7)	 การแยกงบการเงนิของกองทรสัต์ออกจากงบการเงนิของกองทรสัต์อ่ืนหรอืของทรสัตีโดยค�ำนึงถึงมาตรฐาน
ที่ก�ำหนดตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพบัญชี โดยงบการเงินที่จัดท�ำขึ้นให้เป็นไปตามมาตรฐานที่ก�ำหนดไว้ใน
ประกาศ กข.1/2553 โดยต้องมกีารตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผู้สอบบัญชซีึง่ได้รบัความเห็นชอบจาก
ส�ำนักงาน ก.ล.ต. และผู้สอบบัญชีดังกล่าวต้องมิใช่กรรมการ พนักงาน หรือลูกจ้างของทรัสตี ก่อนที่จะยื่น
ต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. และเปิดเผยต่อสาธารณชนตามหลักเกณฑ์ที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศก�ำหนด

(1.8)	 การจัดท�ำบัญชีทรัพย์สินของกองทรัสต์แยกต่างหากจากทรัพย์สินและบัญชีอ่ืนๆ ของทรัสตี และในกรณีท่ี
ทรัสตีจัดการกองทรัสต์หลายกอง ทรัสตีต้องจัดท�ำบัญชีทรัพย์สินของกองทรัสต์แต่ละกองแยกต่างหากออก
จากกัน และบันทึกบัญชีให้ถูกต้องครบถ้วนและเป็นปัจจุบัน นอกจากนี้ในการจัดการกองทรัสต์ ทรัสตีต้อง
แยกทรัพย์สินของกองทรัสต์ไว้ต่างหากจากทรัพย์สินส่วนตัวของทรัสตีและทรัพย์สินอ่ืนท่ีทรัสตีครอบครอง
อยูแ่ละในกรณีท่ีทรสัตีจดัการกองทรสัต์หลายกองทรสัต์ ต้องแยกทรพัย์สนิของกองทรสัต์แต่ละกองออกจาก
กันด้วย

2. หน้าที่ในการบริหารจัดการกองทรัสต์

(2.1) 	ทรัสตีมีหน้าท่ีเข้าร่วมในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกครั้ง โดยหากมีการขอมติท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
เพื่อด�ำเนินการอย่างใดอย่างหนึ่ง ทรัสตีต้องปฏิบัติดังต่อไปนี้

(ก) ตอบข้อซักถามและให้ความเห็นเก่ียวกับการด�ำเนินการว่าเป็นไปตามสัญญาน้ีหรือกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง
หรือไม่

(ข) ทักท้วงและแจ้งให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์ทราบว่าการด�ำเนินการดังกล่าวหรอืเรือ่งท่ีขอมติไม่สามารถกระท�ำได้ 
หากไม่เป็นไปตามสัญญานี้หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

ในกรณีที่ทรัสตีเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ในกองทรัสต์ หากต้องมีการออกเสียงหรือด�ำเนินการใดๆ ในฐานะผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ ให้ทรัสตีค�ำนึงถึงและรักษาผลประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และตั้งอยู่บนหลัก
แห่งความซื่อสัตย์สุจริต และรอบคอบระมัดระวัง รวมถึงไม่ก่อให้เกิดความขัดแย้งหรือกระทบต่อการปฏิบัติ
หน้าที่ในฐานะทรัสตีของกองทรัสต์

106 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



นอกจากนี้ทรัสตีมีหน้าที่ให้ความเห็นเกี่ยวกับเรื่องที่ขอให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ลงมติว่า เป็นกรณีที่เป็น
ไปตามสัญญานี้และกฎหมายที่เกี่ยวข้องหรือไม่

(2.2) 	ทรัสตีมีหน้าท่ีบังคับช�ำระหน้ีหรือดูแลให้มีการบังคับช�ำระหน้ีเพ่ือให้เป็นไปตามข้อสัญญาระหว่างกองทรัสต์
กับบุคคลอื่น

(2.3) 	 ห้ามมใิห้ทรสัตีน�ำหน้ีท่ีตนเป็นลูกหน้ีบุคคลภายนอกอันมไิด้เกิดจากการปฏบัิติหน้าท่ีเป็นทรสัตีไปหักกลบหน้ีกับ
หน้ีท่ีบุคคลภายนอกเป็นลูกหน้ีทรสัตีอันสบืเน่ืองมาจากการจดัการกองทรสัต์ ท้ังน้ีการกระท�ำท่ีฝ่าฝืนข้อห้ามน้ี 
ให้การกระท�ำเช่นนั้นตกเป็นโมฆะ

(2.4) 	 ในกรณีท่ีทรสัตีเข้าท�ำนิติกรรมหรอืท�ำธุรกรรมต่างๆกับบุคคลภายนอก ให้ทรสัตีแจ้งต่อบุคคลภายนอกทราบ
เป็นลายลักษณ์อักษรเมื่อเข้าท�ำนิติกรรมหรือธุรกรรมกับบุคคลภายนอกว่าเป็นการกระท�ำในฐานะทรัสตี

(2.5) 	 ในการจดัการกองทรสัต์ ทรสัตีจะมอบหมายให้ผู้อ่ืนจดัการกองทรสัต์มไิด้ เว้นแต้เข้าข้อยกเว้นให้ทรสัตีมสีทิธิ
มอบหมายงานได้

(2.6) 	ทรัสตีมีหน้าท่ีจัดท�ำสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยทรัสตีอาจมอบหมายให้ตลาดหลักทรัพย์ หรือผู้ได้รับ
ใบอนุญาตให้บริการเป็นนายทะเบียนหลักทรัพย์ตามพระราชบัญญัติด�ำเนินการแทนได้ 

(2.7) 	ทรัสตีมีหน้าที่จัดท�ำหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์ หรือใบหน่วยทรัสต์มอบให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

(2.8) 	 ในกรณีท่ีผู้ถือหน่วยทรัสต์ขอให้ทรัสตีหรือนายทะเบียนหลักทรัพย์ออกหลักฐานสิทธิในหน่วยทรัสต์ใหม่หรือ
ใบหน่วยทรัสต์ใหม่แทนหลักฐานเก่าท่ีสูญหายลบเลือนหรือช�ำรุดในสาระส�ำคัญ ให้ทรัสตีมีหน้าท่ีออกหรือ
ด�ำเนินการให้มีการออกหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์หรือใบหน่วยทรัสต์ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายใน
ระยะเวลาอันควร

(2.9)	 ทรัสตีมีหน้าท่ีให้ความเห็นของทรัสตีเก่ียวกับการปฏิบัติหน้าท่ีของผู้จัดการกองทรัสต์ในรายงานประจ�ำปี
ของกองทรัสต์ซึ่งผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีจัดท�ำรายงานดังกล่าวเสนอต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยทรัสตีจะ
ต้องแสดงความเห็นเก่ียวกับการปฏิบัติงานของผู้จัดการกองทรัสต์เป็นอย่างไรสอดคล้องกับข้อก�ำหนดแห่ง
สัญญาน้ี รวมท้ังกฎหมาย ประกาศ และข้อก�ำหนดอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวข้องหรือไม่ หากผู้จัดการกองทรัสต์มิได ้
ด�ำเนินการเป็นไปตามข้อก�ำหนดแห่งสญัญาน้ี หรอืกฎหมาย หรอืประกาศและข้อก�ำหนดท่ีเก่ียวข้องอ่ืนใดน้ัน 
ให้ระบุเรื่องดังกล่าว ตลอดจนการด�ำเนินการของทรัสตีในการแก้ไขให้มีความถูกต้อง

(2.10)	ทรัสตีมีหน้าท่ีให้การรับรองรายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์และมูลค่าหน่วยทรัสต์ ณ วันสุดท้าย
ของแต่ละไตรมาสตามหลักเกณฑ์ท่ีกฎเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้องประกาศก�ำหนด เพ่ือท่ีผู้จดัการกองทรสัต์จะใช้ในการ
เปิดเผยรายงานดงักล่าวต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. ภายในสี่สิบห้า (45) วันนบัแต่วันสุดท้ายของแต่ละไตรมาสนัน้

นอกจากน้ีทรัสตีมีหน้าท่ีใช้ความรอบคอบและระมัดระวังเพ่ือให้ผู้จัดการกองทรัสต์ค�ำนวณมูลค่าทรัพย์สิน
สุทธิ (NAV) ของทรัพย์สินของกองทรัสต์ต่อหน่วยเป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีกฎเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้องประกาศ
ก�ำหนด เมือ่ผู้จดัการกองทรสัต์ออกรายงานประจ�ำปีในแต่ละรอบระยะเวลา โดยจดัพิมพ์ข้อมลูเก่ียวกับมลูค่า
ทรพัย์สนิสทุธิและมลูค่าทรพัย์สนิสทุธิต่อหน่วยในรายงานประจ�ำปีของกองทรสัต์ ท้ังน้ีผู้จดัการกองทรสัต์ต้อง
ส่งข้อมูลท่ีเก่ียวข้องกับการค�ำนวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ (NAV) ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ�ำกัดเพียงรายงานประเมิน
มูลค่าอสังหาริมทรัพย์ โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะต้องรับรองความถูกต้องของข้อมูลที่ส่งให้แก่ทรัสตีด้วย 

(2.11)	ทรัสตีอาจก่อหน้ี และ/หรือค่าใช้จ่ายใดๆ ภายใต้หลักเกณฑ์ เงื่อนไขและวิธีการตามท่ีก�ำหนดไว้ในสัญญา
ก่อตั้งทรัสต์ พระราชบัญญัติทรัสต์ ประกาศ กฎ ระเบียบ และข้อบังคับที่เกี่ยวข้องอื่นใด

(2.12)	ทรัสตีไม่มีหน้าท่ีให้หลักประกันใดๆ เพ่ือประกันการปฏิบัติหน้าท่ีของตนในฐานะทรัสตี และทรัสตีไม่มี
หน้าที่อ่ืนใดต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ และ/หรือบุคคลอ่ืนใดนอกเหนือไปจากท่ีได้ระบุไว้ในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ 
และ/หรือท่ีกฎหมายได้บัญญัติไว้อน่ึงการท่ีทรัสตีเข้าท�ำสัญญาน้ีมิได้เป็นการให้หลักประกันรายได้หรือ
ผลการประกอบการของกองทรัสต์ หรือหลักประกันการปฏิบัติตามสัญญาของบรรดาผู้เช่าไม่ว่ารายใด

(2.13)	เมื่อกองทรัสต์สิ้นสุดลง ให้ทรัสตีท�ำหน้าท่ีต่อไปเพ่ือรวบรวม จ�ำหน่าย และจัดสรรทรัพย์สินโดยต้องช�ำระ
สะสางหนี้สินและค่าใช้จ่ายเมื่อทรัสต์สิ้นสุดลงตามล�ำดับที่ก�ำหนดในพระราชบัญญัติทรัสต์
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(2.14)	ตลอดระยะเวลาสอง (2) ปีภายหลังจากการสิ้นสุดความเป็นทรัสตี ทรัสตีตกลงที่จะเก็บรักษาข้อมูลที่มีสาระ
ส�ำคัญต่อกองทรัสต์ และทรัสตีได้รับข้อมูลนั้นมาจากการปฏิบัติหน้าที่ภายใต้สัญญานี้ พระราชบัญญัติทรัสต์ 
พระราชบัญญัติหลักทรัพย์ และสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ โดยทรัสตีจะไม่เปิดเผยข้อมูลดังกล่าวต่อ
บุคคลภายนอกโดยไม่ได้รับความยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรจากผู้จัดการกองทรัสต์ หรือทรัสตีรายใหม่
เสียก่อน

	 ทั้งนี้หน้าที่ดังกล่าวไม่รวมถึงกรณีที่ทรัสตีต้องเปิดเผยข้อมูลนั้นต่อบุคคลภายนอกเพราะเหตุดังต่อไปนี้

(ก)	กฎหมายทรัสต์ กฎหมายหลักทรัพย์ และกฎหมายอื่นใด ที่ก�ำหนดให้ทรัสตีเปิดเผย หรือ

(ข)	 เจ้าหน้าท่ีตามกฎหมาย หรือคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ หรือคณะกรรมการ
อื่นใด ก�ำหนดให้เปิดเผย หรือ

(ค)	ทรสัตีเปิดเผยเพราะปฏบัิติตามค�ำพิพากษาของศาล ค�ำสัง่ของศาล หรอืค�ำสัง่ของเจ้าหน้าท่ีตามกฎหมาย

(ง)	 ข้อมูลที่สาธารณชนทราบโดยทั่วไปอยู่แล้ว

(2.15)	ให้ทรสัตีงดเว้นการใช้สทิธิรบัเงนิหรอืทรพัย์สนิคืนจากกองทรสัต์ส�ำหรบัค่าใช้จ่ายท่ีช�ำระให้กับบุคคลภายนอก
ที่ไม่เกี่ยวข้องกับการจัดการกองทรัสต์

3. หน้าที่ติดตาม ดูแลและตรวจสอบผู้จัดการกองทรัสต์หรือผู้ได้รับมอบหมายรายอื่น (ถ้ามี)

ทรสัตีมหีน้าท่ีติดตามดูแลและตรวจสอบให้ผู้จดัการกองทรสัต์หรอืผู้ได้รบัมอบหมายรายอ่ืน (ถ้าม)ี ด�ำเนินการใน
งานท่ีได้รบัมอบหมายให้เป็นไปตามสญัญา ประกาศ และกฎหมายท่ีเก่ียวข้องตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรอืส�ำนักงาน 
ก.ล.ต. ก�ำหนด โดยจะปฏิบัติหน้าที่ดังต่อไปนี้ด้วย

(3.1)	 ดูแลให้การบรหิารจดัการกองทรสัต์กระท�ำโดยผู้จดัการกองทรสัต์ท่ีได้รบัความเห็นชอบจากส�ำนักงานก.ล.ต. 
ตลอดระยะเวลาที่กองทรัสต์ตั้งอยู่

(3.2)	 ติดตามดูแลและด�ำเนินการตามท่ีจ�ำเป็นเพ่ือให้ผู้รบัมอบหมายและผู้จดัการกองทรสัต์มลัีกษณะและปฏบัิติให้
เป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีก�ำหนดในสญัญาน้ีและกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง ซึง่รวมถึงการถอดถอนผู้รบัมอบหมายและ
ผู้จัดการกองทรัสต์รายเดิม โดยการแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ให้เป็นไปตามที่ก�ำหนดไว้ในข้อ 18.3 
การเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์แห่งสัญญากองตั้งทรัสต์

(3.3)	 ควบคุมดูแลให้การลงทุนของกองทรัสต์เป็นไปตามสัญญา ประกาศ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

(3.4)	 ควบคุมดูแลให้มกีารเปิดเผยข้อมลูของกองทรสัต์อย่างถูกต้องครบถ้วนตามท่ีก�ำหนดในสญัญาและกฎหมาย
ที่เกี่ยวข้อง

(3.5)	 แสดงความเห็นเก่ียวกับการด�ำเนินการหรือการท�ำธุรกรรมเพ่ือกองทรัสต์ของผู้จัดการกองทรัสต์ และผู้รับ
มอบหมายรายอื่น (ถ้ามี) เพื่อประกอบการขอมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ การเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์
ต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือเมื่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. ร้องขอ

(3.6) 	 ในกรณีท่ีจ�ำเป็น และเพ่ือประโยชน์ของกองทรสัต์ และผู้ถือหน่วยทรสัต์โดยรวม ทรสัตีอาจก�ำหนดให้ผู้จดัการ
กองทรัสต์ต้องด�ำเนินการอย่างใดอย่างหน่ึงตามท่ีทรัสตีเห็นสมควรโดยในการด�ำเนินการดังกล่าวหาก
เป็นกรณีท่ีนอกเหนือจากท่ีก�ำหนดในสัญญาแต่งต้ังผู้จัดการกองทรัสต์ ทรัสตีอาจก�ำหนดเพ่ิมเติมเก่ียวกับ
เรื่องที่ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องขอความเห็นชอบจากทรัสตีเสียก่อนที่จะด�ำเนินการข้างต้น

(3.7)	 ในกรณีท่ีปรากฎว่าผู้จัดการกองทรัสต์กระท�ำการ หรืองดเว้นกระท�ำการจนก่อให้เกิดความเสียหายแก่
กองทรัสต์ หรือไม่ปฏิบัติหน้าที่ตามสัญญานี้หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ให้ทรัสตีมีหน้าที่ดังนี้

	 (ก) รายงานต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. ภายในห้า (5) วันท�ำการนับแต่รู้หรือพึงรู้ถึงเหตุการณ์ดังกล่าว

	 (ข) ด�ำเนินการแก้ไข ยับยั้ง หรือเยียวยาความเสียหายที่เกิดขึ้นแก่กองทรัสต์ตามที่เห็นสมควร
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(3.8)	 ในกรณีที่ไม่มีผู้จัดการกองทรัสต์ หรือมีเหตุที่ท�ำให้ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้ ให้ทรัสตีมี
อ�ำนาจในการจดัการกองทรสัต์ตามความจ�ำเป็นเพ่ือป้องกัน ยบัยัง้ หรอืจ�ำกัดมใิห้เกิดความเสยีหายร้ายแรง
ต่อประโยชน์ของกองทรัสต์หรอืผูถ้อืหน่วยทรสัต์โดยรวม และด�ำเนนิการตามอ�ำนาจหน้าทีท่ีร่ะบไุวใ้นสัญญา
ก่อต้ังทรสัต์และพระราชบัญญัติทรสัต์ในการจดัให้มผู้ีจดัการกองทรสัต์รายใหม่โดยในการด�ำเนินการดังกล่าว 
ทรัสตีอาจมอบหมายให้บุคคลอ่ืนจัดการกองทรัสต์แทนในระหว่างน้ันก็ได้ ท้ังน้ีภายในขอบเขต หลักเกณฑ์ 
และเงื่อนไขที่ประกาศ กร.14/2555 และสัญญาก่อตั้งทรัสต์ได้ระบุไว้

	 นอกจากน้ีเมือ่ทรสัตีเห็นว่ากรณีท่ีผู้จดัการกองทรสัต์ไม่ปฎบัิติหน้าท่ีให้ถูกต้องและครบถ้วนตามท่ีก�ำหนดไว้ใน
สัญญานี ้หรือพระราชบญัญัตทิรัสต์ ประกาศของส�ำนกังาน ก.ล.ต. หรือประกาศทีเ่กีย่วข้องอืน่ใด เป็นการก่อ
หรอือาจก่อให้เกิดความเสยีหายอย่างร้ายแรงต่อกองทรสัต์และ/หรอืผู้ถือหน่วยทรสัต์ และไม่สามารถเยยีวยา
ความเสยีหายน้ันได้ภายในระยะเวลาอันสมควร ให้ทรสัตีสามารถเข้าไปด�ำเนินการแทนผู้จดัการกองทรสัต์ได้
ตามที่ทรัสตีเห็นสมควร ทั้งนี้เพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวมก็ได้

(3.9)	 ทรสัตีมหีน้าท่ีให้ความร่วมมอืและให้ข้อมลูท่ีเก่ียวข้องกับกองทรสัต์และการจดัการกองทรสัต์ หรอืข้อมลูต่างๆ 
ที่จ�ำเป็นในการปฏิบัติงานของผู้จัดการกองทรัสต์แก่ผู้จัดการกองทรัสต์

	 นอกจากน้ีในกรณีผู้จัดการกองทรัสต์ร้องขอความช่วยเหลือจากทรัสตีในส่วนท่ีเก่ียวกับการปฏิบัติงานของ
ผู้จัดการกองทรัสต์ ทรัสตีมีหน้าท่ีช่วยเหลือและอ�ำนวยความสะดวกแก่ผู้จัดการกองทรัสต์ตามสมควร  
เพื่อให้การปฏิบัติงานของผู้จัดการกองทรัสต์ตามสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ส�ำเร็จลุล่วงไปด้วยดี

(3.10)	ทรัสตีซึ่งกระท�ำในนามกองทรัสต์มีหน้าท่ีช�ำระค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์โดย
เรียกเก็บจากทรัพย์สินของกองทรัสต์ ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์

นอกเหนือจากท่ีก�ำหนดในสญัญาก่อต้ังทรสัต์และสญัญาแต่งต้ังผู้จดัการกองทรสัต์ ผู้จดัการกองทรสัต์จะต้อง
ขอความเห็นชอบจากทรัสตีก่อนจึงจะสามารถด�ำเนินการในเรื่องดังกล่าว

4. หน้าที่เกี่ยวกับสัญญาก่อตั้งทรัสต์

ทรัสตีมีหน้าท่ีดูแลให้สัญญาก่อต้ังทรัสต์มีสาระส�ำคัญเป็นไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง โดยในกรณีท่ีการแก้ไข
เปลี่ยนแปลงสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ให้ทรัสตีด�ำเนินการตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

(4.1)	 ดูแลให้การแก้ไขเปล่ียนแปลงสญัญาเป็นไปตามวธีิการและเงือ่นไขท่ีก�ำหนดไว้ในสญัญาก่อต้ังทรสัต์ และเป็น
ไปตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดไว้ในกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

(4.2)	 ในกรณีที่การแก้ไขเปลี่ยนแปลงสัญญาตามข้อ 20 แห่งสัญญาก่อตั้งทรัสต์ให้ทรัสตีด�ำเนินการให้เป็นไปตาม
อ�ำนาจหน้าที่ที่ระบุไว้ในสัญญานี้ และตามพระราชบัญญัติทรัสต์ เพื่อดูแลรักษาสิทธิประโยชน์ของผู้ถือหน่วย
ทรัสต์โดยรวม

(4.3)	 ในกรณีท่ีหลักเกณฑ์เก่ียวกับการเสนอขายหน่วยทรัสต์หรือการจัดการกองทรัสต์ท่ีออกตามพระราชบัญญัติ
หลักทรัพย์ และตามพระราชบัญญัติทรัสต์มีการแก้ไขเปล่ียนแปลงในภายหลัง และสัญญามีข้อก�ำหนดท่ี
ไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังกล่าว ให้ทรัสตีด�ำเนินการเพ่ือแก้ไขเปล่ียนแปลงสัญญาก่อต้ังทรัสต์ให้เป็นไป
ตามหลักเกณฑ์น้ัน ตามวธีิการทีก่�ำหนดในสญัญาน้ี หรอืตามท่ีส�ำนักงาน ก.ล.ต. มคี�ำสัง่ตามมาตรา 21 แห่ง
พระราชบัญญัติทรัสต์

3.4	 ค่าธรรมเนียมในการท�ำหน้าที่ทรัสตี
ทรัสตีจะเรียกเก็บค่าธรรมเนียมทรัสตี และผู้เก็บรักษาทรัพย์สินจากกองทรัสต์ โดยก�ำหนดค่าตอบแทนเป็น

รายเดือนในอัตราไม่เกิน 0.40% ต่อปีของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์โดยจะมีการก�ำหนดอัตราข้ันต�่ำท่ี 
8 ล้านบาทต่อปี (อัตราดังกล่าวยังไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในท�ำนองเดียวกัน)
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4.	 ที่เกี่ยวข้องอื่นๆ

4.1 ผู้สอบบัญชี

 ชื่อผู้สอบบัญชี นางสาวสุพรรณี ตริยานันทกุล

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4498

 ชื่อบริษัท บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด

 ที่อยู่ ชั้น 33 อาคารเลครัชดาออฟฟิศคอมเพล็กซ์

เลขที่ 193/136-137 ถนนรัชดาภิเษก เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110

 โทรศัพท์ +66 2 264 9090

4.2 นายทะเบียนหน่วยทรัสต์

 ชื่อบริษัท บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด

 ที่อยู่ อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

เลขที่ 93 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400

 โทรศัพท์ +66 2 009 9000

 โทรสาร +66 2 009 9992

4.3 บริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สิน

 ชื่อบริษัท บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด

 ที่อยู่ เลขที่ 33/4 อาคารเดอะไนน์ ทาวเวอร์ แกรนด์ พระราม 9 ทาวเวอร์ เอ ชั้น 31

ห้องเลขที่ ทีเอ็นเอ 01-04 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง

กรุงเทพฯ 10310

 โทรศัพท์ +66 2 643 8223

 โทรสาร +66 2 643 8224

110 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



การก�ำกับดูแลกองทรัสต์
นโยบายเก่ียวกับการก�ำกับดูแลกองทรัสต์ 

บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด (“บริษัทฯ”) ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ได้จัดให้มีระบบการท�ำงาน
หลักและระบบการท�ำงานย่อย คู่มือแสดงข้ันตอนการท�ำงานระหว่างผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และ
ผู้เกี่ยวข้อง ตลอดจนระบบการควบคุมภายในและการบริหารความเสี่ยงในองค์กรขึ้น เพื่อก�ำหนดขอบเขต หน้าที่ และ
การด�ำเนินงานของกรรมการ ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ เพ่ือให้มั่นใจได้ว่าการด�ำเนินงานของบริษัทฯ เป็นไป
อย่างถูกต้อง มีประสิทธิภาพสูงสุด สามารถบรรลุวัตถุประสงค์ในการด�ำเนินงาน สอดคล้องตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์ 
กฏระเบียบท่ีประกาศโดยส�ำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง ยกตัวอย่างนโยบายท่ีเก่ียวกับ
การก�ำกับดูแลกองทรัสต์ ได้แก่ การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน, พิจารณาตัดสินใจลงทุน, ระบบในการติดตามดูแล
ผลประโยชน์ของกองทรัสต์ เป็นต้น

โดยบริษัทฯได้มอบหมายให้ฝ่ายก�ำกับตรวจสอบ บริหารและจัดการความเสี่ยง ท�ำหน้าท่ีบริหารความเสี่ยงของ
องค์กร อัพเดทข่าวสาร ประกาศของ ก.ล.ต. ตลอดจนการเปล่ียนแปลงของกฎระเบียบต่างๆท่ีเก่ียวกับทรสัต์ให้กรรมการ 
ผู้บรหิาร ตลอดจนพนักงานได้รบัทราบ ตลอดจนก�ำกับและตรวจสอบการท�ำงานของท้ังผู้จดัการกองทรสัต์และผู้บรหิาร
อสงัหารมิทรพัย์ เพือ่ให้มัน่ใจว่ากฎระเบียบและนโยบายต่างๆ ได้ถูกน�ำมาประยกุต์ใช้ในการปฏบัิติหน้าท่ีของกองทรสัต์ 
ภายใต้หลักการก�ำกับกิจการดี มีคุณธรรมในการท�ำธุรกิจ มีความโปร่งใส และสามารถตรวจสอบได้ ทั้งนี้ก็เพื่อให้การ
ท�ำงานของกองทรัสต์เป็นไปเพื่อประโยชน์สูงสุดต่อผู้ถือหน่วย และผู้ที่มีส่วนได้ส่วนเสียโดยรวม 

คณะกรรมการชุดย่อย 
บริษัทฯ มีคณะกรรมการ 1 ชุด คือ คณะกรรมการบริษัทฯ ซึ่งประกอบด้วยผู้ทรงคุณวุฒิ จ�ำนวน 3 ท่านดังนี้

1. นายอภินันท์ ณ ระนอง 		  ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ

2. นายสรวล สนิทวงศ์ ณ อยุธยา 		 กรรมการอิสระ

3. นางสาวกานติมา เจริญไชยประเสริฐ	 กรรมการ

หน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทฯ

คณะกรรมการบรษิทัฯ ประกอบด้วยกรรมการอิสระ 2 ท่าน และกรรมการ 1 ท่าน เป็นผู้มบีทบาทหลักในการให้ความ
เห็นชอบในวิสัยทัศน์ ภารกิจ กลยุทธ์ ทิศทาง และก�ำหนดนโยบายของบริษัทฯ เก่ียวกับการด�ำเนินงานและแผนการ
ประกอบธุรกิจทั้งระยะสั้น และระยะยาว ก�ำหนดนโยบายการเงิน การบริหารความเสี่ยง และภาพรวมองค์กร ก�ำกับดูแล
ตรวจสอบ และประเมินผลการด�ำเนินงานของบริษัทฯ และพนักงานในการปฏิบัติหน้าท่ีเป็นผู้จัดการกองทรัสต์อย่างมี
ประสิทธิภาพ เป็นไปตามนโยบายและแผนการประกอบธุรกิจท่ีก�ำหนดไว้ ภายใต้ขอบเขตของสัญญาแต่งต้ังผู้จัดการ
กองทรัสต์ สัญญาก่อตั้งทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูล หนังสือชี้ชวน วัตถุประสงค์และข้อบังคับของบริษัทฯ มติของที่
ประชมุคณะกรรมการบรษิทัฯ และมติของท่ีประชมุผู้ถือหน่วยทรสัต์ รวมท้ังกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง โดยค�ำนึงถึงผลประโยชน์
สูงสุดของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นส�ำคัญ นอกจากนี้ คณะกรรมการบริษัทฯ ยังมีบทบาทส�ำคัญในการก�ำกับ
ดูแลให้มีการปฏิบัติตามข้อก�ำหนดเก่ียวกับการด�ำเนินการและการเปิดเผยข้อมูลของรายการท่ีอาจมีความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์ ตามหลักเกณฑ์ของส�ำนักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรพัย์ และหน่วยงานก�ำกับดูแลท่ีเก่ียวข้อง ท้ังน้ี ขอบเขต
อ�ำนาจหน้าที่ของคณะกรรมการของบริษัทฯ มีดังต่อไปนี้

(1) ปฏิบัติหน้าที่ตามหลักความไว้วางใจ (Fiduciary Duties) ให้เป็นไปตามกฎหมาย วัตถุประสงค์ และข้อบังคับ
ของบริษัทฯ ตลอดจนมติที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ และมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ด้วยความซื่อสัตย์สุจริต 
(Duty of Loyalty) ความระมัดระวัง (Duty of Care) มีความรับผิดชอบ (Accountability) และมีจริยธรรม (Ethic)
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(2) บริหารจัดการกิจการของบริษัทฯ และกองทรัสต์ภายใต้การก�ำกับดูแลของทรัสตี รวมท้ังก�ำหนดกลยุทธ์และ
แผนการด�ำเนินธุรกิจระยะยาว จัดระบบโครงสร้างองค์กรที่เหมาะสม และก�ำกับดูแลนโยบายในการด�ำเนินธุรกิจ เช่น 
การลงทุนของกองทรสัต์ ผลประกอบการของกองทรสัต์ ร่างงบประมาณประจ�ำปี และแผนธุรกิจของกองทรสัต์ พิจารณา
ปัจจยัความเสีย่งท่ีอาจส่งผลต่อการจดัหาประโยชน์ของกองทรสัต์ ผลการด�ำเนินงานของฝ่ายต่างๆ และพิจารณารายการ
ที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ เป็นต้น

(3) ด�ำเนินการติดตาม รวมถึงให้ค�ำแนะน�ำท่ีจ�ำเป็น เพ่ือให้การปฏิบัติงานของผู้บริหารและพนักงานช่วยให้การ
ด�ำเนินงานของบริษัทฯ เป็นไปตามสัญญาต่างๆ ที่เกี่ยวข้องและกฎระเบียบว่าด้วยการท�ำหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์

(4) ติดตามผลการด�ำเนินงานด้านต่างๆ ของบริษัทฯในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์อย่างต่อเนื่อง รวมถึงให้ค�ำแนะน�ำ
ท่ีจ�ำเป็น เพ่ือให้มั่นใจว่าการด�ำเนินงานของบริษัทฯ เป็นไปตามเป้าหมายท่ีก�ำหนดและสามารถจัดการอุปสรรคปัญหา 
ที่อาจเกิดขึ้นได้อย่างทันเวลาและเหมาะสม

(5) พิจารณา ติดตาม รวมถึงให้ค�ำแนะน�ำที่จ�ำเป็นเพื่อให้บริษัทฯ มีระบบควบคุมภายใน รวมถึงระบบการท�ำงานที่
มีประสิทธิภาพและประสิทธิผลในการท�ำหน้าที่เป็นผู้จัดการกองทรัสต์

(6) พิจารณา ติดตาม และด�ำเนินการที่จ�ำเป็นในการจัดให้มีการทบทวนและปรับปรุงนโยบายและแผนงานที่ส�ำคัญ
ต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับการท�ำหน้าที่ผู้จัดการกองทรัสต์ให้เป็นปัจจุบันและเหมาะสมกับสภาพธุรกิจอย่างสม�่ำเสมอ

(7) พิจารณา ติดตาม ประเมนิผลการปฏบัิติงานของผู้บรหิารของบรษิทัฯ ซ่ึงรวมถึงการแต่งต้ังผู้บรหิารระดับประธาน
เจ้าหน้าท่ีบริหารและผู้อ�ำนวยการฝ่าย รวมถึงการให้ค�ำแนะน�ำท่ีจ�ำเป็น เพ่ือให้มั่นใจได้ว่าผู้บริหารได้ปฏิบัติงานตาม
หน้าท่ีท่ีได้รับมอบหมายอย่างเต็มความสามารถ และเป็นไปตามกฎเกณฑ์และข้อก�ำหนดในสัญญาต่างๆ ท่ีเก่ียวข้อง 
เพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์

(8) พิจารณา ติดตาม ประเมินผลการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงการให้ค�ำแนะน�ำที่จ�ำเป็น เพื่อ
ให้มั่นใจได้ว่าผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ได้ปฏิบัติหน้าท่ีท่ีได้รับมอบหมายเป็นไปตามกฎเกณฑ์และข้อก�ำหนดในสัญญา
ต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง เพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์

(9) คณะกรรมการอาจมอบหมายให้กรรมการคนหน่ึงหรือหลายคนหรือบุคคลอ่ืนใดปฏิบัติการอย่างหน่ึงอย่างใด
แทนคณะกรรมการก็ได้ ท้ังน้ี การมอบอ�ำนาจดังกล่าวจะไม่รวมถึงการมอบอ�ำนาจ หรือการมอบอ�ำนาจช่วงท่ีท�ำให้
กรรมการหรือผู้รับมอบอ�ำนาจจากกรรมการสามารถอนุมัติ รายการที่ตนเองหรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน มีส่วนได้เสีย หรือ
มีผลประโยชน์ในลักษณะอื่นใด ขัดแย้งกับผลประโยชน์ของกองทรัสต์

(10) พิจารณาให้ความเห็นชอบและอนุมัติเก่ียวกับการพิจารณาตัดสินใจลงทุน จ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก
ของกองทรสัต์ หรอืการบรหิารจดัการกองทรสัต์ เพ่ือให้เป็นไปตามสญัญาก่อต้ังทรสัต์ แบบแสดงรายการข้อมลู หนังสอื
ชี้ชวน และกฎหมาย รวมทั้งประกาศต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง ได้แก่

(10.1) วิธีการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์เพิ่มเติม

การได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์เพิ่มเติมของกองทรัสต์จะต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

1. ในด้านสาระของรายการ เป็นธุรกรรมที่เข้าลักษณะดังต่อไปนี้

1.1	 เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

1.2 	เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์

1.3 	มีความสมเหตุสมผลและใช้ราคาที่เป็นธรรม

1.4	 ค่าใช้จ่ายในการเข้าท�ำธุรกรรมท่ีเรียกเก็บจากกองทรัสต์ (ถ้ามี) อยู่ในอัตราท่ีเป็นธรรมและ
เหมาะสม

1.5 ผู้ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในการเข้าท�ำธุรกรรม ไม่มีส่วนร่วมในการตัดสินใจเข้าท�ำธุรกรรมนั้น

2. ในด้านระบบในการอนุมัติ ต้องผ่านการด�ำเนินการดังต่อไปนี้

2.1	 ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมท่ีเป็นไปตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์และกฎหมายท่ี
เกี่ยวข้องแล้ว

112 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



2.2	 ในกรณีท่ีเป็นการได้มาซึง่ทรพัย์สนิหลักท่ีมมีลูค่าต้ังแต่ร้อยละ 10 (สบิ) ข้ึนไปของมลูค่าทรพัย์สนิ
รวมของกองทรัสต์ต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผู้จัดการ
กองทรัสต์ด้วย

2.3	 ในกรณีท่ีเป็นการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักท่ีมีมูลค่าต้ังแต่ร้อยละ 30 (สามสิบ) ข้ึนไปของมูลค่า
ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ ต้องได้รับมติของท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่
น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในสี)่ ของจ�ำนวนเสยีงท้ังหมดของผู้ถือหน่วยทรสัต์ท่ีมาประชมุและมสีทิธิ
ออกเสียง

(10.2)	การจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์

ในการจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ บริษัทฯ จะด�ำเนินการดังต่อไปนี้

1.	 ก่อนการจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลัก 
ตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

2. การจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

2.1	 การจ�ำหน่ายไปจะกระท�ำโดยเปิดเผย และมีสาระของรายการตามท่ีก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อต้ัง 
ทรัสต์ และมีกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตี หรือการขอมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
ตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ โดยอนุโลม

2.2	 การจ�ำหน่ายทรัพย์สินหลักท่ีเข้าลักษณะดังต่อไปน้ี นอกจากจะต้องเป็นไปตามข้อก�ำหนดใน
เรือ่งการจ�ำหน่ายไปซึง่ทรพัย์สนิหลักท่ีระบุไว้ในวรรคก่อน ยงัต้องเป็นกรณีท่ีเป็นเหตุจ�ำเป็นและ
สมควร โดยได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของบริษัทฯ ด้วย

2.3	 การจ�ำหน่ายทรัพย์สินหลักก่อนครบ 1 (หนึ่ง) ปีนับแต่วันที่กองทรัสต์ได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักนั้น

2.4	 การจ�ำหน่ายทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ให้แก่เจ้าของเดิม

(10.3)	การจัดซื้อจัดจ้างของบริษัทฯ เป็นไปตามที่ก�ำหนดไว้ในคู่มือระบบการท�ำงาน และระบบควบคุมภายใน

	 โดยในการออกเสียงลงคะแนน หากกรรมการท่านใดมีส่วนได้เสียในวาระใด กรรมการท่านนั้นไม่มีสิทธิ
ออก เสียงลงคะแนนในวาระดังกล่าว 

ท้ังน้ี จากขอบเขตอ�ำนาจหน้าท่ีท่ีได้ก�ำหนดไว้ข้างต้น บรษิทัฯ จะจดัให้มกีารประชมุคณะกรรมการเพ่ือให้คณะกรรมการ
พิจารณารับทราบ และอนุมัติการด�ำเนินการที่จ�ำเป็นในเรื่องที่เกี่ยวกับ:

1. 	ก�ำหนดกลยทุธ์และแผนการด�ำเนินธุรกิจระยะยาว จดัระบบโครงสร้างองค์กรท่ีเหมาะสม และก�ำกับดูแลนโยบาย
ในการด�ำเนินธุรกิจ ปัจจัยความเสี่ยงที่อาจส่งผลต่อการจัดหาประโยชน์ของกองทรัสต์

2. 	ผลประกอบการของบริษัทฯ และของกองทรัสต์

3. 	ร่างงบประมาณประจ�ำปีของกองทรัสต์ แผนธุรกิจประจ�ำปี รวมถึงกลยุทธ์ทางธุรกิจประจ�ำปีของกองทรัสต์ที่ได้ 
จัดท�ำขึ้นโดยบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ ด้วยความสนับสนุนจากผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

4.	 ความคืบหน้าในการด�ำเนินการตามแผนธุรกิจและแผนการตลาดท่ีก�ำหนดข้ึนโดย บริษัทฯ ในการจัดหา
ผลประโยชน์ให้แก่กองทรัสต์ ปัญหาและอุปสรรคที่เกิดขึ้น รวมถึงแนวทางในการด�ำเนินการแก้ไข ด้วยความสนับสนุน
จากผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

5.	 แนวทางในการบรรเทาความเสี่ยง หรือเหตุอื่นใดที่อาจมีผลกระทบต่อผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์

6.	  ผลการปฏิบัติงานของฝ่ายงานต่างๆ ในบริษัทฯ อันได้แก่ ฝ่ายก�ำกับตรวจสอบ บริหารและจัดการความเสี่ยง 
ฝ่ายการตลาดและพัฒนาธุรกิจ และฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์และสนับสนุนการปฏิบัติงาน รวมถึงปัญหาและอุปสรรคท่ี
เกิดขึ้นในการปฏิบัติงาน และแนวทางในการแก้ไข

7.	 แนวทางในการด�ำเนินการรับข้อพิพาทและข้อร้องเรียนท่ีส�ำคัญเก่ียวกับการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ซึ่งต้อง
ได้รับการพิจารณาโดยคณะกรรมการ

8.	 จดุอ่อนด้านระบบควบคุมภายในและระบบการปฏบัิติงานของบรษิทัฯในการท�ำหน้าท่ีในฐานะผู้จดัการกองทรสัต์ 
รวมถึงแนวทางและความคืบหน้าในการแก้ไข
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9.	  รายการระหว่างกันและรายการใดๆ ท่ีอาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับการด�ำเนินงานของกองทรสัต์

10.	 เรื่องอื่นใดที่ต้องมีการพิจารณาและอนุมัติโดยที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

11.	 เรื่องอื่นใดที่ส�ำคัญและมีความเกี่ยวข้องกับการด�ำเนินงานกองทรัสต์และของบริษัทฯเอง

	  

กรรมการอิสระ
•	 ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่และความรบัผิดชอบของกรรมการอิสระ

(1)	 พิจารณา ติดตาม และให้ค�ำแนะน�ำท่ีจ�ำเป็นแก่บริษัทฯ ในการด�ำเนินการให้มีกระบวนการจัดท�ำและ
การเปิดเผยข้อมูล ในรายงานทางการเงินของบริษัทฯ และกองทรัสต์ ให้มีความถูกต้อง ครบถ้วน เพียงพอ 
เชื่อถือได้ และทันเวลา

(2)	 พิจารณา ติดตาม และให้ค�ำแนะน�ำที่จ�ำเป็นแก่บริษัทฯ ในการด�ำเนินการให้มีระบบการควบคุมภายใน และ
ระบบการท�ำงานที่เหมาะสมในการท�ำหน้าที่ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์

(3)	 พิจารณาและให้ความเห็นเก่ียวกับรายการท่ีเก่ียวโยงกันหรือรายการท่ีอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์
กับกองทรัสต์ ให้เป็นไปตามกฎหมายและข้อก�ำหนดท่ีเก่ียวข้อง ท้ังน้ี เพ่ือให้มั่นใจ ว่ารายการดังกล่าว
สมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์สูงสุดต่อกองทรัสต์

(4)	 ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการของบริษัทฯ มอบหมายและเป็นประโยชน์ต่อกองทรัสต์ 

จากขอบเขตอ�ำนาจหน้าท่ีของกรรมการอิสระท่ีได้ก�ำหนดไว้ข้างต้น ฝ่ายงานที่เก่ียวข้องจะต้องมีการรายงานให้ 
กรรมการอิสระพิจารณาและรับทราบอย่างสม�่ำเสมอ รวมถึงการให้ค�ำแนะน�ำที่จ�ำเป็นเกี่ยวกับ:

(1)	 รายการที่เกี่ยวโยงกันหรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์

(2)	 จุดอ่อนและจุดท่ีต้องมีการปรับปรุงแก้ไขเก่ียวกับระบบการควบคุมภายในและระบบการท�ำงาน ในการท�ำ
หน้าที่ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ และความคืบหน้าในการแก้ไข

ท้ังน้ี คณะกรรมการบรษิทัฯและกรรมการอิสระจะมบีทบาทท่ีส�ำคัญในการติดตามและให้ค�ำแนะน�ำท่ีจ�ำเป็นแก่บรษิทัฯ 
ในการด�ำเนินงานในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามกฎเกณฑ์และสัญญาท่ีเก่ียวข้อง ส่วนกรรมการผู้จัดการจะ
มหีน้าท่ีในการควบคุม ติดตาม บังคับบัญชาและดูแลการท�ำงานของบรษิทัฯ ในฐานะผู้จดัการกองทรสัต์ให้สามารถท�ำงาน
ได้อย่างมีประสิทธิภาพโดยบริษัทฯ มีการก�ำหนดขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบของกรรมการผู้จัดการดังนี้

ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบของกรรมการผู้จัดการ

(1)	 รับผิดชอบ ดูแล บริหารการด�ำเนินงาน และ/หรือ การบริหารงานประจ�ำวัน รวมถึงการก�ำกับดูแลการ
ด�ำเนินงานโดยรวมของบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ เพ่ือให้เป็นไปตามกฎระเบียบ สัญญาท่ีเก่ียวข้อง 
และมติของที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ

(2)	 ก�ำหนดโครงสร้างองค์กร วิธีการบริหารงาน รวมถึงการคัดเลือก การฝึกอบรม การว่าจ้าง และการเลิกจ้าง
พนักงานของบริษัทฯ และก�ำหนดอัตราค่าจ้าง เงินเดือน ค่าตอบแทน โบนัส และสวัสดิการต่างๆ ส�ำหรับ
พนักงาน

(3)	 ดูแลและควบคุมการปฏิบัติงานด้านต่างๆ ของบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์

(4)	 เป็นตัวแทนบริษัทฯ ตลอดจนมีอ�ำนาจมอบหมายในการติดต่อกับหน่วยงานราชการและหน่วยงานก�ำกับดูแลที่
เกี่ยวข้อง

(5)	 มีอ�ำนาจในการออก แก้ไข เพ่ิมเติม ปรับปรุงระเบียบ ค�ำสั่ง และข้อบังคับเก่ียวกับการท�ำงานของบริษัทฯ 
ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์
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(6)	 มีอ�ำนาจ หน้าท่ีและความรับผิดชอบใดๆ ตามท่ีได้รับมอบหมายหรือตามนโยบายท่ีได้รับมอบหมายจาก
คณะกรรมการบริษัทฯ

(7)	 ให้มอี�ำนาจในการมอบอ�ำนาจช่วง และ/หรอื มอบหมายให้บุคคลอ่ืนปฏบัิติงานเฉพาะอย่างแทนได้โดยการมอบ
อ�ำนาจช่วง และ/หรือ การมอบหมายดังกล่าวให้อยู่ภายในขอบเขตแห่งการมอบอ�ำนาจตามหนังสือมอบอ�ำนาจ
ที่ให้ไว้ และ/หรือ ให้เป็นไปตามระเบียบ ข้อก�ำหนด หรือค�ำสั่งที่คณะกรรมการของบริษัทฯ ได้ก�ำหนดไว้ ทั้งนี้  
การมอบหมายอ�ำนาจหน้าท่ีและความรับผิดชอบของกรรมการผู้จัดการน้ัน จะต้องไม่มีลักษณะเป็นการมอบ
อ�ำนาจ หรอืมอบอ�ำนาจช่วงทีท่�ำให้กรรมการผู้จดัการ หรอืผู้รบัมอบอ�ำนาจจากกรรมการผู้จดัการสามารถอนุมติั 
รายการท่ีตนหรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน อาจมีส่วนได้เสีย หรืออาจได้รับประโยชน์ในลักษณะใดๆ หรืออาจมี 
ความขัดแย้งทางผลประโยชน์อื่นใดกับกองทรัสต์

การประชุมของผู้จัดการกองทรัสต์ 

1. ข้อก�ำหนดในการประชุมและกระบวนการประชุม
ผู้จัดการกองทรัสต์ก�ำหนดให้มีการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ เพ่ือพิจารณากิจการท่ัวไปของบริษัทฯ และ

กองทรัสต์ในทุกไตรมาส อย่างน้อยไตรมาสละ 1 ครั้ง โดยก�ำหนดให้คณะกรรมการบริษัทฯ ต้องเข้าประชุมไม่น้อยกว่า
ครึง่หน่ึงของจ�ำนวนคณะกรรมการท้ังหมด และมติท้ังปวงของคณะกรรมการจะชีข้าดตามเสยีงข้างมาก โดยมกีระบวนการ
จัดประชุมดังต่อไปนี้

1.	 ในการจดัประชมุคณะกรรมการแต่ละครัง้ เลขานุการบรษิทัฯจะจดัส่งหนังสอืเชญิประชมุ ระเบียบวาระการประชมุ
พร้อมเอกสารประกอบการประชุมท่ีมีเน้ือหาจ�ำเป็นเพียงพอส�ำหรับการให้กรรมการพิจารณาอย่างน้อย 7 วัน
ล่วงหน้าก่อนวันประชุม เพื่อให้กรรมการมีเวลาเพียงพอในการศึกษาข้อมูลก่อนการประชุม

2.	 ในการประชุมกรรมการทุกครั้ง องค์ประชุมจะต้องประกอบด้วยกรรมการเข้าประชุมด้วยตนเองเกินกว่าครึ่ง
หน่ึง มติท้ังปวงของคณะกรรมการจะต้องได้รับคะแนนเสียงเห็นด้วยเกินกว่าครึ่งหน่ึงของกรรมการทั้งหมดท่ี
เข้าร่วมประชุม 

3.	 ในการประชุม คณะกรรมการทุกท่านมีอิสระในการแสดงความคิดเห็น อภิปรายในประเด็นที่ส�ำคัญ และเสนอ
วาระการประชุม 

4.	 ในการจัดประชุมคณะกรรมการจะจัดให้มีวาระการประชุมต่างๆ เพ่ือให้คณะกรรมการบริษัทฯ พิจารณารับ
ทราบหรืออนุมัติการด�ำเนินการต่างๆ ได้แก่ ผลประกอบการของบริษัทฯ และกองทรัสต์ งบประมาณประจ�ำ
ปีของกองทรัสต์ การจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ การจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ตลอดจน
ความคืบหน้าในการด�ำเนินการตามแผนธุรกิจ เป็นต้น

5.	 เลขานุการบริษัทฯ จัดท�ำบันทึกรายงานการประชุม และเก็บเอกสารเก่ียวกับการประชุมให้ถูกต้องครบถ้วน 
สามารถตรวจสอบได้และจัดเก็บรายงานการประชุมท่ีผ่านการรับรองจากการประชุมคณะกรรมการเพ่ือเป็น
หลักฐานต่อไป

2. ธุรกรรมที่ส�ำคัญของกองทรัสต์ที่เสนอต่อที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ
ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯในทุกไตรมาสน้ัน เพ่ือให้คณะกรรมการบริษัทฯ พิจารณารับทราบและอนุมัติ

ในเรื่องท่ีจ�ำเป็นในการด�ำเนินงานของบริษัทฯ โดยเรื่องท่ีก�ำหนดให้มีการน�ำเข้าท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ของ
ผู้จัดการกองทรัสต์ มีดังนี้

	 วาระที่ 1 พิจารณารับรองรายงานการประชุมคณะกรรมการครั้งที่ผ่านมา

	 วาระที่ 2 พิจารณารับทราบผลการด�ำเนินของกองทรัสต์
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	 วาระที่ 3 เรื่องเสนอเพื่อพิจารณาอนุมัติ

3.1 พิจารณาอนุมัติงบการเงินของกองทรัสต์

3.2 พิจารณาอนุมัติจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์

3.3 พิจารณาอนุมัติงานซ่อมบ�ำรุง

	 วาระที่ 4 พิจารณาเรื่องอื่นๆ (ถ้ามี)

การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน
กรรมการ ผู้บริหารและพนักงานบริษัทฯ ต้องไม่ใช้ข้อมูลภายในของทรัสต์ท่ีเป็นสาระส�ำคัญ และยังไม่ได้เปิดเผย

ต่อสาธารณชนเพื่อประโยชน์ส่วนตนหรือบุคคลอื่น โดยบริษัทฯ มีนโยบายให้กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงาน รายงาน
การซื้อขายหน่วยทรัสต์มายังฝ่ายก�ำกับตรวจสอบ บริหารและจัดการความเสี่ยง เพื่อน�ำส่งรายงานการถือหลักทรัพย์ให้
แก่ส�ำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.

นโยบายและแนวทางปฏิบัติ
1.	 ข้อห้ามในการซื้อขายหลักทรัพย์ที่กองทรัสต์เป็นผู้ออกโดยใช้ข้อมูลภายใน

คณะกรรมการ ผู้บริหาร พนักงานผู้รับผิดชอบในการด�ำเนินงานหรือผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ และพนักงานซ่ึง
อยู่ในต�ำแหน่งหรือฐานะท่ีสามารถล่วงรู้ข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญต่อการเปล่ียนแปลงราคาของหลักทรัพย์จากการ
ปฏิบัติหน้าท่ี จะต้องปฏิบัติตามข้อห้ามในการซื้อขายหลักทรัพย์โดยใช้ข้อมูลภายใน ซ่ึงก�ำหนดไว้ในพระราชบัญญัติ 
หลักทรพัย์และตลาดหลักทรพัย์ พ.ศ. 2535 มาตรา 241 “ในการซือ้หรอืขายซึง่หลักทรพัย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรพัย์ 
หรือ หลักทรัพย์ท่ีซื้อขายในศูนย์ซื้อขายหลักทรัพย์ ห้ามมิให้บุคคลใดท�ำการซื้อหรือขาย หรือเสนอซื้อ หรือเสนอขาย 
หรือชักชวนให้บุคคลอื่น ซื้อ หรือขาย หรือเสนอซื้อ หรือเสนอขาย ซึ่งหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ หรือ
หลักทรัพย์ที่ซื้อขายในศูนย์ซื้อขายหลักทรัพย์ไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม ในประการที่น่าจะเป็นการเอาเปรียบต่อบุคคล
ภายนอก โดยอาศยัข้อเท็จจรงิอันเป็นสาระส�ำคัญต่อการเปล่ียนแปลงราคาของหลักทรพัย์ท่ียงัมไิด้เปิดเผยต่อประชาชน
และตนได้ล่วงรูม้าในต�ำแหน่งหรอืฐานะ เช่นน้ัน และไม่ว่าการกระท�ำดังกล่าวจะกระท�ำเพือ่ประโยชน์ต่อตนเองหรอืผู้อ่ืน 
หรือน�ำข้อเท็จจริงเช่นนั้นออกเปิดเผยเพื่อให้ผู้อื่นกระท�ำดังกล่าวโดยตนได้รับผลประโยชน์ตอบแทน”

2. 	 ช่วงเวลาห้ามซื้อขายหลักทรัพย์ที่กองทรัสต์เป็นผู้ออก (Blackout Period) 

ห้ามกรรมการ ผู้บริหารและพนักงานทุกคนของบริษัทฯ ซื้อขายหลักทรัพย์ของบริษัทฯ ในช่วงเวลา 30 วันก่อน
การเปิดเผยงบการเงินประจ�ำรายไตรมาสและประจ�ำปี อย่างไรก็ตามในสถานการณ์พิเศษ บุคคลท่ีบริษัทฯ ก�ำหนด
ข้างต้นอาจขายหลักทรพัย์ของบรษิทัฯ ในระหว่างช่วงเวลาห้ามซือ้ขายได้ หากตกอยูใ่นสถานการณ์ เช่น มคีวามยากล�ำบาก 
ทางการเงนิอย่างรนุแรง หรอืต้องปฏบัิติตามข้อก�ำหนดต่างๆ ทางกฎหมาย หรอืตกอยูภ่ายใต้ค�ำสัง่ศาล โดยต้องจดัท�ำ 
บันทึกระบุเหตุผลเสนอขออนุมัติต่อคณะกรรมการบริษัทฯ

3. 	 การรายงานการถือหลักทรัพย์ที่กองทรัสต์เป็นผู้ออก

1) 	การรายงานครั้งแรก

 	 กรรมการ ผู้บริหารและพนักงานทุกคนของบริษัทฯ ต้องรายงานการถือหลักทรัพย์ของบริษัทฯ โดยให ้
ส่งรายงานมายังฝ่ายก�ำกับตรวจสอบ บริหารและจัดการความเสี่ยง 

2) 	การรายงานเมื่อมีการเปลี่ยนแปลง

 	 กรรมการ ผู้บริหารและพนักงานทุกคนของบริษัทฯ ต้องรายงานการเปล่ียนแปลงการถือหลักทรัพย์ของ 
บริษัทฯภายใน 7 วันท�ำการนับตั้งแต่วันที่ซื้อขายหลักทรัพย์ โดยให้ส่งรายงานมายังฝ่ายก�ำกับตรวจสอบ 
บริหารและจัดการความเสี่ยง 
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การพจิารณาตดัสนิใจลงทุน และการบรหิารจัดการกองทรสัต์
การลงทุนในทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์โดยทางตรง

(1)	 เป็นการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์เพ่ือได้มาซึง่กรรมสทิธ์ิหรอืสทิธิครอบครอง ท้ังน้ี ในกรณีทีเ่ป็นการได้มาซึง่สทิธิ
ครอบครองต้องเป็นกรณีใดกรณีหนึ่งดังต่อไปนี้

(1.1)	 เป็นการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ที่มีการออก น.ส.3 ก.

(1.2)	 เป็นการได้มาซึง่สทิธิการเช่าในอสงัหารมิทรพัย์ท่ีมกีารออกตราสารแสดงกรรมสทิธ์ิหรอืสทิธิครอบครอง
ประเภท น.ส.3 ก.

(2) อสงัหารมิทรพัย์ท่ีได้มาต้องไม่อยูใ่นบังคับแห่งทรพัยสทิธิหรอืมข้ีอพิพาทใดๆ เว้นแต่ผู้จดัการกองทรสัต์และทรสัตี
ได้พิจารณาโดยมคีวามเห็นเป็นลายลักษณ์อักษรว่า การอยูภ่ายใต้บังคับแห่งทรพัยสทิธิหรอืการมข้ีอพิพาทน้ันไม่
กระทบต่อการหาประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์ดังกล่าวอย่างมนัียส�ำคัญ และเงือ่นไขการได้มาซ่ึงอสงัหารมิทรพัย์
นั้นยังเป็นประโยชน์แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม

(3)	 การท�ำสัญญาเพื่อให้ได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ต้องไม่มีข้อตกลงหรือข้อผูกพันใดๆ ท่ีอาจมีผลให้กองทรัสต์
ไม่สามารถจ�ำหน่ายอสงัหารมิทรพัย์ในราคายติุธรรม (ในขณะท่ีมกีารจ�ำหน่าย) เช่น ข้อตกลงท่ีให้สทิธิแก่คู่สญัญา
ในการซือ้อสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ได้ก่อนบุคคลอ่ืน โดยมกีารก�ำหนดราคาไว้แน่นอนล่วงหน้า เป็นต้น หรอื
อาจมีผลให้กองทรัสต์มีหน้าที่มากกว่าหน้าที่ปกติที่ผู้เช่าพึงมีเมื่อสัญญาเช่าสิ้นสุดลง

 (4)	อสงัหารมิทรพัย์ท่ีได้มาต้องพร้อมจะน�ำไปจดัหาประโยชน์คิดเป็นมลูค่ารวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละเจด็สบิห้า (75) 
ของมูลค่าหน่วยทรัสต์ที่ขออนุญาตเสนอขายเพิ่มเติมรวมทั้งจ�ำนวนเงินกู้ยืม (ถ้ามี)

	 ทั้งนี้ กองทรัสต์อาจลงทุนในโครงการที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จได้ โดยมูลค่าของเงินลงทุนที่จะท�ำให้ได้มา และ
ใช้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ให้แล้วเสร็จเพื่อน�ำไปจัดหาประโยชน์ ต้องไม่เกินร้อยละสิบ (10) ของมูลค่าทรัพย์สิน
รวมของกองทรัสต์ (ภายหลังการเสนอขายหน่วยทรัสต์) และต้องแสดงได้ว่าจะมีเงินทุนหมุนเวียนเพียงพอเพื่อ
การพัฒนาดังกล่าว โดยไม่กระทบกับความอยู่รอดของกองทรัสต์ด้วย

(5) ผ่านการประเมินมูลค่าตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

(5.1)	 เป็นการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบท่ีมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไปเพ่ือวัตถุประสงค์
สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ลงทุน เป็นเวลาไม่เกินหก (6) เดือนก่อนวันยื่นค�ำขอ โดยผู้ประเมิน
มูลค่าทรัพย์สินอย่างน้อยสอง (2) ราย และ

(5.2)	 ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินตาม (5.1) ต้องเป็นผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้

(ก) เป็นผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่ได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงาน ก.ล.ต.

(ข) ในกรณีท่ีอสังหาริมทรัพย์ท่ีจะลงทุนอยู่ในต่างประเทศ ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอาจเป็นบุคคล
ท่ีอยู่ในบัญชีรายชื่อของบุคคลซึ่งทางการหรือหน่วยงานก�ำกับดูแลของประเทศอันเป็นท่ีต้ังของ
อสังหาริมทรัพย์ก�ำหนดให้สามารถท�ำหน้าที่ประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์นั้นๆ ได้ ทั้งนี้ ในกรณีที่
ไม่ปรากฏบัญชีรายชื่อดังกล่าว ผู้ที่ท�ำหน้าที่ประเมินมูลค่าทรัพย์สินต้องเข้าลักษณะใดลักษณะหนึ่ง
ดังต่อไปนี้

1.	 เป็นผู้ประกอบวิชาชีพเก่ียวกับการประเมินมูลค่าทรัพย์สินซ่ึงมีผลงานเป็นท่ียอมรับอย่างแพร่
หลายในประเทศอันเป็นที่ตั้งของอสังหาริมทรัพย์นั้น

2.	 เป็นบุคคลท่ีมมีาตรฐานการปฏบัิติงานและระบบงานในการประเมนิมลูค่าทรพัย์สนิท่ีเป็นสากล

3.	 เป็นผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่มีเครือข่ายกว้างขวางในระดับสากล (international firm)

(6)	 อสังหาริมทรัพย์ที่ได้มาต้องมีมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่าห้าร้อย (500) ล้านบาท ทั้งนี้ ในกรณีที่จ�ำนวนเงินที่จะได้
จากการระดมทุนผ่านการเสนอขายหน่วยทรัสต์น้อยกว่ามูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่ประสงค์จะลงทุน บริษัทฯ ต้อง
แสดงได้ว่ามีแหล่งเงินทุนอื่นเพียงพอที่จะท�ำให้ได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว
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(7)	 ในกรณีท่ีจะลงทุนเพ่ือให้ได้มาซึง่สทิธิครอบครองโดยการเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย์ หรอื เช่าอาคาร หรอื โรงเรอืน  
หรอืสิง่ปลูกสร้างท่ีผู้ให้เช่ามไิด้เป็นเจ้าของกรรมสทิธ์ิตามโฉนดท่ีดินหรอืผู้มสีทิธิครอบครองตามหนังสอืรบัรอง
การท�ำประโยชน์ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีมาตรการป้องกันความเสี่ยงหรือการเยียวยาความเสียหาย 
ท่ีอาจจะเกิดข้ึนกับกองทรัสต์อันเน่ืองมาจากการลงทุนเพ่ือให้ได้มาซึ่งสิทธิครอบครองโดยการเช่าช่วง
อสังหาริมทรัพย์ หรือเช่าอาคาร หรือโรงเรือน หรือสิ่งปลูกสร้างที่ผู้เช่ามิได้เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ เช่น จัดให้มี
บริษัทประกันภัยท่ีทรัสตียอมรับเป็นผู้รับประกันความเสียหายท่ีอาจเกิดข้ึนจากการบอกเลิกสัญญาของเจ้าของ
อสงัหารมิทรพัย์ หรอืผู้มสีทิธิครอบครองดังกล่าว จดัให้มกีารจ�ำนองเพ่ือเป็นประกันการปฏบัิติตามสญัญา จดัให้
มข้ีอตกลงกระท�ำการจากบุคคลท่ีเก่ียวข้องเพ่ือรองรบัการปฏบัิติตามสญัญา และชดใช้ค่าเสยีหายให้แก่กองทรสัต์  
จัดให้มีการรับประกันการปฏิบัติตามสัญญาโดยการวางหลักทรัพย์เพ่ือเป็นหลักประกัน จัดให้มีข้อสัญญาหรือ
ข้อตกลงท่ีให้สิทธิกองทรัสต์สามารถเข้าไปแก้ไขการผิดสัญญาโดยตรงกับเจ้าของกรรมสิทธ์ิได้ เป็นต้น และ
ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องจดัให้มกีารเปิดเผยความเสีย่งให้แก่ผู้ลงทุนทราบ โดยระบุไว้ในแบบแสดงรายการข้อมลู
ถึงผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนกับผลประกอบการของกองทรัสต์หากเจ้าของกรรมสิทธ์ิตามโฉนดท่ีดินหรือผู้มีสิทธิ
ครอบครองตามหนังสือรับรองการท�ำประโยชน์บอกเลิกสัญญา

การลงทุนในทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์โดยทางอ้อม

(1)	 เป็นการลงทุนผ่านบริษัทท่ีจัดต้ังข้ึนโดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือการด�ำเนินการในลักษณะเดียวกันกับกองทรัสต์
ไม่ว่าบรษิทัเดียวหรอืหลายบรษิทั โดยการถือหุ้นหรอืตราสารหน้ีท่ีออกโดยบรษิทัดังกล่าว หรอืการเข้าท�ำสญัญา
ที่มีลักษณะเป็นการให้กู้ยืมเงินกับบริษัทดังกล่าว ทั้งนี้บริษัทดังกล่าวต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

-	 เป็นบริษัทที่กองทรัสต์เป็นเจ้าของ (wholly-owned subsidiary)

-	 บริษัทที่มีกองทรัสต์เป็นผู้ถือหุ้น ไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดสิบห้า (75) ของจ�ำนวนหุ้นที่จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมด
และไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดสิบห้า (75) ของจ�ำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทนั้น

(2)	 แสดงได้ว่ามีมาตรการหรือกลไกท่ีจะท�ำให้ทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์สามารถดูแลและควบคุมให้บริษัท
ดังกล่าวมีการประกอบกิจการเป็นไปตามสัญญาก่อต้ัง ทรัสต์ และหลักเกณฑ์ในประกาศ ทจ.49/2555 และ
ประกาศอื่นที่เกี่ยวข้องตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก�ำหนดในท�ำนองเดียวกับกรณีลงทุนในทรัพย์สินหลักและ
อุปกรณ์โดยทางตรง

	 นอกจากน้ี วิธีการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์เพ่ิมเติมของกองทรัสต์จะต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์
ดังต่อไปนี้ด้วย

(2.1) ผู้จัดการกองทรัสต์จะด�ำเนินการดังต่อไปนี้ ก่อนการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักแต่ละครั้ง

(2.1.1)	 ตรวจสอบหรือสอบทาน (การท�ำ Due Diligence) ข้อมูลและสัญญาต่างๆ ท่ีเก่ียวข้องกับ 
ทรพัย์สนิหลักและอุปกรณ์ (ถ้าม)ี เช่น ข้อมลูด้านการเงนิและกฎหมาย สภาพของอสงัหารมิทรพัย์
ท่ีจะลงทุนและความสามารถของกองทรัสต์ในการได้มาและถือครองอสังหาริมทรัพย์ตาม
กฎหมายของประเทศน้ันๆ ในกรณีท่ีอสังหาริมทรัพย์ท่ีจะลงทุนอยู่ในต่างประเทศ เป็นต้น 
เพ่ือประกอบการตัดสินใจลงทุนและการเปิดเผยข้อมูลท่ีถูกต้อง โดยในกรณีท่ีเจ้าของ ผู้ให้เช่า 
หรือผู้โอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้จัดการ
กองทรัสต์จะจัดให้มีที่ปรึกษาทางการเงินให้ความเห็นเกี่ยวกับการวิเคราะห์ข้อมูลดังกล่าวด้วย

(2.1.2)	 ประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลักอย่างน้อยตามข้อก�ำหนดดังนี้

1.	 ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินต้องเป็นบุคคลท่ีได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงาน ก.ล.ต. ตาม
ประกาศส�ำนักงาน ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวกับการให้ความเห็นชอบบรษิทัประเมนิมลูค่าทรพัย์สนิและ
ผู้ประเมินหลัก

2.	 การประเมินมูลค่าต้องไม่กระท�ำโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินรายเดียวกันติดต่อกันเกิน
สอง (2) ครั้ง

3.	 ต้องประเมินมูลค่าอย่างเต็มรปูแบบท่ีมกีารตรวจสอบเอกสารสทิธิและเป็นไปเพ่ือวตัถุประสงค์ 
สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ลงทุน ในกรณีดังต่อไปนี้
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•	 เมื่อกองทรัสต์จะได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก โดยให้ประเมินล่วงหน้าได้เป็น
เวลาไม่เกินหนึ่ง (1) ปี

•	 เมื่อครบก�ำหนดสอง (2) ปีนับแต่วันที่มีการประเมินมูลค่าเต็มรูปแบบครั้งล่าสุด

•	 เมื่อปรากฏเหตุการณ์ หรือการเปลี่ยนแปลงใดๆ อันอาจมีผลกระทบต่อการด้อยค่าของ 
อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนอย่างมีนัยส�ำคัญ

•	 เมื่อทรัสตี หรือผู้สอบบัญชีร้องขอ

4. มีการสอบทานการประเมินมูลค่าทุกหน่ึง (1) ปีนับแต่วันท่ีมีการประเมินมูลค่าเต็มรูปแบบ
ครั้งล่าสุด

(2.1.3)	 ในกรณีท่ีกองทรสัต์จะลงทุนในสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย์ในลักษณะท่ีเป็นการเช่าช่วง จะจดัให้
มีมาตรการป้องกันความเสี่ยงหรือการเยียวยาความเสียหายท่ีอาจเกิดข้ึนจากการผิดสัญญาเช่า 
หรือการไม่สามารถบังคับตามสิทธิในสัญญาเช่า

(2.2) การได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักเพิ่มเติม จะต้องเป็นไปตามข้อก�ำหนดดังต่อไปนี้ด้วย

(2.2.1)	 ในด้านสาระของรายการ เป็นธุรกรรมที่เข้าลักษณะดังต่อไปนี้

1.	 เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

2. 	 เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์

3. 	มีความสมเหตุสมผลและใช้ราคาที่เป็นธรรม

4.	 ค่าใช้จ่ายในการเข้าท�ำธุรกรรมท่ีเรียกเก็บจากกองทรัสต์ (ถ้ามี) อยู่ในอัตราท่ีเป็นธรรมและ
เหมาะสม

5. 	 ผู้ท่ีมีส่วนได้เสยีเป็นพิเศษในการเข้าท�ำธุรกรรม ไม่มส่ีวนร่วมในการตัดสนิใจเข้าท�ำธุรกรรมน้ัน

(2.2.2)	 ในด้านระบบในการอนุมัติ ต้องผ่านการด�ำเนินการดังต่อไปนี้

1.	 ได้รบัความเห็นชอบจากทรสัตีว่าเป็นธุรกรรมท่ีเป็นไปตามสญัญาก่อต้ังทรสัต์และกฎหมายท่ี
เกี่ยวข้องแล้ว

2.	 ในกรณีท่ีเป็นการได้มาซ่ึงทรัพย์สินหลักท่ีมีมูลค่าต้ังแต่ร้อยละสิบ (10) ข้ึนไปของมูลค่า
ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของ
ผู้จัดการกองทรัสต์ด้วย

3.	 ในกรณีที่เป็นการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าตั้งแต่ร้อยละสามสิบ (30) ขึ้นไปของมูลค่า
ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ ต้องได้รับมติของท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียง
ไม่น้อยกว่าสามในสี่ (3 ใน 4) ของจ�ำนวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและ
มีสิทธิออกเสียง

	 การค�ำนวณมลูค่าของทรพัย์สนิหลักข้างต้นจะค�ำนวณตามมลูค่าการได้มาซึง่สนิทรพัย์ท้ังหมด
ของแต่ละโครงการท่ีท�ำให้กองทรัสต์พร้อมจะหารายได้ ซ่ึงรวมถึงทรัพย์สินท่ีเก่ียวเน่ืองกับ
โครงการนั้นด้วย

(2.2.3)	 กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ต้องก�ำหนด
หน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์และทรัสตีดังต่อไปนี้

1.	 หน้าท่ีของผู้จดัการกองทรสัต์ในการจดัให้มเีอกสารขอความเห็นชอบหรอืหนังสอืเชญิประชมุ 
แล้วแต่กรณี ซึ่งแสดงความเห็นของตนเก่ียวกับลักษณะธุรกรรมการได้มาซ่ึงทรัพย์สินหลัก
เพิ่มเติม พร้อมทั้งเหตุผลและข้อมูลประกอบที่ชัดเจน

2.	 หน้าทีข่องทรสัตีในการเข้าร่วมประชมุผู้ถือหน่วยทรสัต์เพ่ือให้ความเห็นเก่ียวกับลักษณะของ
ธุรกรรมในประเด็นว่าเป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้องหรือไม่
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การคัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

การว่าจ้างผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์จากภายนอกให้เป็นผู้บรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัย์ท่ีกองทรสัต์เข้าไปลงทุน เช่น 
ดูแลด้านการขาย การตลาด และการบริหารงานประจ�ำวันบนอสังหาริมทรัพย์น้ัน ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการ
ด�ำเนินการอย่างน้อยในเรื่องต่อไปนี้

1.	 มีการประเมินและวิเคราะห์ประสบการณ์ ชื่อเสียง และผลงานในอดีตของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในเรื่อง
ความสามารถในการจัดหาผู้เช่า ผู้ใช้บริการ การติดตามหนี้ การบ�ำรุงรักษาทรัพย์สินภายในอาคาร ระบบการ
บรหิารจดัการพ้ืนท่ีให้เช่า การดูแลให้บรกิารแก่ผู้เช่า ระบบควบคุมภายในเพ่ือป้องกันการรัว่ไหลของรายได้และ
ควบคุมการเบิกค่าใช้จ่ายให้รัดกุม เป็นต้น

2. 	 มีการพิจารณาความเหมาะสมของอัตราค่าตอบแทนของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ซ่ึงต้องก�ำหนดตามระดับ
ความสามารถในการปฏิบัติงาน เพ่ือสร้างแรงจูงใจให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์พยายามเพ่ิมรายได้ให้แก่
กองทรสัต์ เช่น ผลตอบแทนของผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ข้ึนอยูกั่บรายได้ค่าเช่า และ/หรอื ค่าบรกิารพ้ืนท่ีท่ีเรยีก
เก็บได้จริงหรือก�ำไรสุทธิจากการปล่อยเช่าอสังหาริมทรัพย์นั้น เป็นต้น

3. 	จดัให้มีกลไกท่ีท�ำให้กองทรสัต์สามารถปรบัเปล่ียนผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ได้ ในกรณีท่ีผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์
ไม่ปฏิบัติตามเงื่อนไข หรือมีผลการบริหารจัดการไม่เป็นที่น่าพอใจ

4.	 จัดให้มีระบบในการติดตามตรวจสอบและประเมินระบบการควบคุมภายในของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์โดย
สม�่ำเสมอ เพ่ือให้มั่นใจว่าระบบควบคุมภายในยังคงมีประสิทธิผลและสามารถป้องกันการทุจริตหรือท�ำให้
ตรวจพบการทุจริตหรือการปฏิบัติท่ีไม่เป็นไปตามระบบได้โดยง่าย เช่น ก�ำหนดให้ผู้สอบบัญชีของผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ต้องประเมินระบบการควบคุมภายในของทางผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ในระหว่างการสอบ
บัญชี และให้รายงานจุดอ่อนหรือข้อบกพร่องในระบบการควบคุมภายในให้ผู้จัดการกองทรัสต์ทราบ เป็นต้น 
ท้ังน้ี ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องพิจารณาก�ำหนดในสัญญาว่าจ้างให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ต้องรับผิดชอบ
ในความเสียหายท่ีเกิดข้ึนกับผลประโยชน์ของกองทรัสต์อันเน่ืองจากความประมาทเลินเล่อของผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ในระบบการควบคุมการปฏิบัติงาน

5. 	ในกรณีท่ีผู้จัดการกองทรัสต์พบว่าผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์กระท�ำการหรือละเว้นการกระท�ำการอันเป็นเหตุให้
ขาดความน่าเชื่อถือในการปฏิบัติหน้าท่ีตามสัญญาว่าจ้าง ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องด�ำเนินการบอกเลิกสัญญา
ว่าจ้างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายนั้นเพื่อที่ผู้จัดการกองทรัสต์จะสามารถเข้าไปด�ำเนินงานแทน หรือคัดเลือก
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายใหม่ เพ่ือทดแทนรายเดิม อย่างไรก็ตาม ในกรณีท่ีกองทรัสต์มีการกู้ยืมเงินและ
สญัญากู้ยมืเงนิมข้ีอห้ามในการเปล่ียนแปลงผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ การเปล่ียนแปลงผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์
โดยอาศัยเหตุตามที่ก�ำหนดไว้จะกระท�ำได้ก็ต่อเมื่อได้รับความเห็นชอบจากผู้ให้กู้ยืมเงินของกองทรัสต์

การติดตามดูแลการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

1. การด�ำเนินงานและการติดตามการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีก�ำกับดูแลการบริหารจัดการและการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ เพ่ือรักษา

ประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยให้ด�ำเนินการอย่างน้อยดังต่อไปนี้

(ก)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องมีส่วนร่วมในการจัดท�ำหรือพิจารณาอนุมัติแผนงบประมาณประจ�ำปีของผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัย์ท่ีแสดงรายละเอียดของรายรบัและรายจ่ายท่ีเกิดข้ึนค่อนข้างแน่นอนในแต่ละเดือน เพ่ือหลีกเล่ียง
รายจ่ายท่ีไม่พึงประสงค์ ก�ำหนดเป้าหมายการจัดหารายได้แต่ละเดือนและแต่ละปี ควบคุมดูแลให้รายรับและ
รายจ่ายเป็นไปตามแผนงบประมาณท่ีวางไว้ โดยแผนงบประมาณประจ�ำปีของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ต้อง
ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตี

(ข)	 ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องก�ำหนดเงือ่นไขท่ีจงูใจให้ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์พยายามเพ่ิมมลูค่าและผลตอบแทนให้
แก่กองทรัสต์ และลดความเสี่ยงให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

120 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



(ค)	ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องมีส่วนร่วมในการพิจารณาหรือทบทวนการวางแผนกลยุทธ์ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
เพื่อให้สามารถเพิ่มการจัดหารายได้ และลดความเสี่ยงจากความผันผวนของรายได้ค่าเช่า และ/หรือ ค่าบริการ
พื้นที่ให้แก่กองทรัสต์ และควบคุมให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ด�ำเนินการให้เป็นไปตามกลยุทธ์ที่วางไว้

(ง)	 ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องมส่ีวนร่วมในการพิจารณาหรอืทบทวนแนวทางการคัดเลือกผู้เช่าและผู้ใช้บรกิารรายใหญ่ 
หรือมีส่วนร่วมในการวางแผนการจัดสัดส่วนประเภทธุรกิจของผู้เช่าของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพื่อจ�ำกัดและ
ควบคุมความเสี่ยงหรือความผันผวนของรายได้ค่าเช่า และ/หรือ ค่าบริการพื้นที่ในแต่ละปี

(จ)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องทบทวนหรือมีส่วนในการก�ำหนดนโยบายค่าเช่า และ/หรือ ค่าบริการพื้นที่เพื่อให้อัตรา
ค่าเช่า และ/หรือ ค่าบริการพื้นที่เป็นไปในอัตราที่เหมาะสมตามสภาวะตลาดให้เช่าและให้บริการในขณะนั้น

(ฉ)	 ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องตรวจสอบระบบในการควบคุมดูแลค่าใช้จ่ายในการบ�ำรงุรกัษาหรอืซ่อมแซมอุปกรณ์หรอื
อาคาร เพื่อให้ทรัพย์สินอยู่ในสภาพที่เทียบเคียงได้กับอุตสาหกรรมเดียวกัน

(ช)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องประเมินความเหมาะสมของระบบการควบคุมเก่ียวกับการจัดซ้ือจัดจ้างของผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์เพื่อให้กองทรัสต์ได้รับสินค้าหรือบริการที่คุ้มค่ากับเงินที่จ่ายไป

(ซ)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องติดตามและควบคุมการจัดเก็บรายได้ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพ่ือให้กองทรัสต์
ได้รับรายได้ค่าเช่า และ/หรือ ค่าบริการพื้นที่ครบถ้วน

(ฌ)	ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก�ำหนดให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีหน้าท่ีติดตามและ ควบคุมดูแลให้ผู้เช่าและผู้ใช้
บริการช�ำระค่าภาษีต่างๆ ให้ถูกต้องตามที่กฎหมายก�ำหนด

2. ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ในการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
ผู้จดัการกองทรสัต์มคีวามเห็นว่า อมตะ ซมัมทิ ในฐานะผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ เป็นผู้มปีระสบการณ์

และมีความเชี่ยวชาญในการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์เป็นอย่างดี แต่อย่างไรก็ตามทางผู้จัดการกองทรัสต์
ก็ได้จัดให้มีระบบการติดตามและประเมินผลงานประจ�ำปีของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ และในส่วนของผลการประเมิน
ประจ�ำปี 2564 ส�ำหรบัผลการด�ำเนินงานต้ังแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2564 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 น้ัน ผู้จดัการกองทรสัต์มี
ความเห็นว่า ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ปฏิบัติงานอย่างมีประสิทธิภาพและโปร่งใส เป็นไปตามนโยบายของกองทรัสต์ 
อีกทั้งอยู่ในขอบเขตอ�ำนาจ หน้าที่ และสอดคล้องตาม กฎระเบียบต่างๆ ของกองทรัสต์ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ได้ใช้
ความรู้ ความสามารถเพื่อผลประโยชน์สูงสุดของกองทรัสต์

ระบบในการติดตามดูแลผลประโยชน์ของกองทรัสต์
ผู้จัดการกองทรัสต์มีวัตถุประสงค์หลักท่ีจะท�ำให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ได้รับผลประโยชน์จากการลงทุนอย่างสม�่ำเสมอ

และต่อเน่ืองในระยะยาว โดยค�ำนึงถึงประโยชน์ท่ีได้รับต่อการพัฒนาและเพ่ิมคุณภาพของอสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์
เข้าลงทุน โดยบริษัทฯ มีแนวทางและระบบในการติดตามและดูแลผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์เข้า
ลงทุน ดังต่อไปนี้

(1)	 บริษัทฯ และทรัสตีจะติดตามผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ในแต่ละปี โดยการเปรียบเทียบกับงบประมาณ
ประจ�ำปี รวมถึงผลประกอบการของกองทรัสต์ในปีท่ีผ่านมา เพ่ือให้การประกอบการของอสังหาริมทรัพย์ท่ี
กองทรสัต์เข้าลงทนุได้รบัผลก�ำไร และในกรณีท่ีผลประกอบการของอสงัหารมิทรพัย์ท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุนไม่เป็น
ไปตามเป้าหมายท่ีคาดไว้ บรษิทัฯ และทรสัตีจะด�ำเนินการวเิคราะห์อย่างละเอียดเพ่ือหาสาเหตุ และจะด�ำเนินการ 
ร่วมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อย่างใกล้ชิดในการพัฒนาแผนงานในการด�ำเนินงาน เพ่ือปรับปรุงผลการ 
ด�ำเนินงานของอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์เข้าลงทุน ให้เป็นไปตามเป้าหมายหรือที่คาดการณ์ไว้

(2)	 บรษิทัฯ และผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์จะร่วมกันในการสร้างความเจรญิเติบโตทางธุรกิจและพัฒนาความสมัพันธ์
ที่ดีกับลูกค้ารายต่างๆ พร้อมทั้งบริหารจัดการให้อัตราการเช่าและอัตราค่าเช่า และ/หรือ ค่าบริการพื้นที่อยู่ใน
ระดับที่ก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดแก่กองทรัสต์ ในขณะเดียวกัน บริษัทฯ และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะร่วมกัน
ควบคุมและบรหิารต้นทุนด้านการตลาดและความเสีย่งเก่ียวกับการบรหิารจดัการทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุน
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(3)	 บรษิทัฯ จะร่วมมอืกับผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ในการเพ่ิมประสทิธิภาพในการบรหิารจดัการทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์
เข้าลงทุน พร้อมท้ังมกีารควบคุมและบรหิารค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินงาน โดยจะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพ
ของการให้บริการ

(4)	 บรษิทัฯ และผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์จะท�ำงานกันอย่างใกล้ชดิ เพ่ือเพ่ิมศกัยภาพของอสงัหารมิทรพัย์ท่ีกองทรสัต์
เข้าลงทุน ซึ่งการด�ำเนินการดังกล่าวจะรวมถึง

•	 การก�ำหนดกลุ่มลูกค้าเป้าหมายของอสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน โดยมีการปรับเปล่ียนกลยุทธ์
ทางการตลาด ระดับการให้บริการ และมีการก�ำหนดราคาค่าเช่าและค่าบริการพื้นที่ให้มีความเหมาะสมกับ
ความต้องการของลูกค้าในกลุ่มเป้าหมายที่ก�ำหนด

•	 การดูแลและบ�ำรุงรักษาพื้นที่ของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน เช่น การปรับปรุงพื้นที่สาธารณะและพื้นที่
ส่วนกลาง และการปรับปรุงพื้นที่เฉพาะส่วนให้มีความเหมาะสมกับการใช้งาน

•	 การปรบัปรงุภาพลักษณ์ของทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุน การบ�ำรงุรกัษาทรพัย์สนิดังกล่าวให้ได้มาตรฐาน 
และการซ่อมแซมทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุนให้มคีวามเหมาะสมกับการใช้งาน เพ่ือสร้างความพึงพอใจ
ให้แก่ลูกค้า

(5)	 กองทรัสต์และบริษัทฯ มีนโยบายท่ีจะด�ำเนินการจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน โดย
การน�ำพื้นที่ของทรัพย์สินดังกล่าวออกให้เช่าแก่ผู้เช่า รวมถึงให้บริการต่างๆที่จ�ำเป็นและเกี่ยวเนื่องกับการเช่า 
โดยผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะเป็นผู้ด�ำเนินการจัดหาผู้สนใจท่ีจะเช่าพ้ืนท่ีของทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน 
เพ่ือเพ่ิมอัตราการเช่าพื้นท่ีโดยการโฆษณาผ่านสื่อ Internet และช่องทางการจัดจ�ำหน่ายท่ีเก่ียวข้อง รวมถึง
การให้เข้าชมสถานที่ของโครงการ และการเจรจากับผู้ที่สนใจจะเช่าพื้นที่โดยตรง โดยเอกสารโฆษณาทรัพย์สิน
ท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุนจะมกีารปรบัปรงุให้ทันสมยัอยูเ่สมอ และมกีารเผยแพร่ทางสือ่ต่างๆ ตามความเหมาะสม

(6)	 บริษัทฯ จะจัดให้มีการประกันภัย ดังต่อไปนี้ 

•	 การประกันภัยอย่างเพียงพอและเหมาะสมกับส่วนได้เสยีของกองทรสัต์ท่ีมต่ีออสงัหารมิทรพัย์หรอืสทิธิการ
เช่าอสังหาริมทรัพย์ท่ีลงทุน เพ่ือคุ้มครองความเสียหายท่ีจะเกิดข้ึนกับกองทรัสต์อันเน่ืองมาจากการเกิด
วินาศภัยต่ออสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว โดยก�ำหนดให้ผู้ให้กู้ยืมเงินเป็นผู้รับผลประโยชน์ในกรณีกองทรัสต์
กู้ยืมเงิน หรือระบุให้ทรัสตีในนามของกองทรัสต์เป็นผู้รับประโยชน์ส�ำหรับกรณีท่ีกองทรัสต์ไม่ได้กู้ยืมเงิน 
(แล้วแต่กรณี) ทั้งนี้ โดยได้รับความเห็นชอบจากทรัสตี

•	 การประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอกท่ีอาจได้รับความเสียหายจากความช�ำรุดบกพร่องของอาคาร 
โรงเรือน หรือสิ่งปลูกสร้าง ทั้งนี้ ในกรณีที่ผู้ให้เช่าหรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ แก่กองทรัสต์ หรือผู้เช่า
อสังหาริมทรัพย์จากกองทรัสต์ ได้ท�ำประกันภัยนั้นไว้แล้วให้กองทรัสต์ โดยทรัสตีท�ำประกันภัยความรับผิด
เฉพาะกรณีที่กองทรัสต์อาจถูกไล่เบี้ยให้ต้องรับผิด

•	 การท�ำประกันภัยประเภทต่างๆ ของกองทรัสต์ ให้มีการเอาประกันภัยตลอดระยะเวลาท่ีกองทรัสต์โดย
ทรัสตีมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย์นั้นๆ

(7)	 การท�ำธุรกรรมกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน จะมีการด�ำเนินการให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

•	 ในการท�ำธุรกรรมกับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของบรษิทัฯในฐานะผู้จดัการกองทรสัต์จะด�ำเนินการให้เป็นไปตาม
สัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง และเป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์

•	 ธุรกรรมกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันจะต้องเป็นธุรกรรมที่ใช้ราคาที่มีความสมเหตุสมผลและเป็นธรรม

•	 บุคคลท่ีมส่ีวนได้เสยีกับการท�ำธุรกรรมไม่ว่าทางตรงหรอืทางอ้อมจะต้องไม่เข้ามามส่ีวนร่วมในการพิจารณา
และตัดสินใจเข้าท�ำธุรกรรม

•	 การคิดค่าใช้จ่ายท่ีเกิดจากการเข้าท�ำธุรกรรมกับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันต้องใช้ราคาและอัตราท่ีเป็นธรรมและ
มีความสมเหตุสมผล

122 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



ค่าตอบแทนผู้จัดการกองทรัสต ์

ตลอดระยะเวลาแห่งสัญญาแต่งต้ังผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์จะได้รับค่าธรรมเนียมส�ำหรับการปฏิบัติ
หน้าที่ในการเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ ดังนี้

อัตราพื้นฐานรายเดือน ไม่เกินร้อยละ 0.4 ต่อปี ของมลูค่าทรพัย์สนิสทุธิของกองทรสัต์ โดย
มีก�ำหนดอัตราขั้นต�่ำที่ 8 ล้านบาทต่อปี

ค่าธรรมเนียมพิเศษ (Incentive)
กรณีผลการด�ำเนินงานเป็นไปตามที่ก�ำหนด

ไม่เกินร้อยละ 25 ของส่วนท่ีเกินจากรายได้จากการลงทุนสุทธิ1 

ในปีบัญชีล่าสุด หักด้วย 1.03 เท่าของรายได้จากการลงทุนสุทธิใน
ปีบัญชก่ีอนหน้าซึง่จะได้รบัต่อเมือ่ประโยชน์ตอบแทนในปีบัญชล่ีาสดุ
ต่อหน่วยมากกว่าร้อยละ 3.0 ของประโยชน์ตอบแทนในปีบัญชีก่อน
หน้าไม่รวมส่วนลดทุน โดยรอบปีบัญชก่ีอนหน้าจะต้องมจี�ำนวนเดือน
เท่ากับ 12 เดือน2

ค่าธรรมเนียมในการได้มาซื่งทรัพย์สินของกอง
ทรัสต์ (Acquisition Fee) กรณีเพิ่มทุนหรือได้มา
ซึ่งทรัพย์สิน

ไม่เกิน 1.0 % ของมูลค่าทรัพย์สินท่ีได้มาของกองทรัสต์โดย
ไม่รวมถึงทรัพย์สินหลักท่ีลงทุนครั้งแรกและทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์
ได้มาจากอมตะ ซัมมิท หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของอมตะ ซัมมิท

1 รายได้จากการลงทุนสุทธิหมายถึงก�ำไรสุทธิจากการด�ำเนินงานของอสังหาริมทรัพย์บวกกับรายได้อื่นเช่นดอกเบี้ยและหักค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์
ซ่ึงรวมถึงค่าธรรมเนียมในการจัดการและค่าใช้จ่ายในการบริหารกองทรัสต์ฯ ค่าใช้จ่ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ตัดจ�ำหน่าย และต้นทุน
ทางการเงิน

 2 แนวทางการค�ำนวณค่าธรรมเนียมพิเศษของผู้จัดการกองทรัสต์ โดยจะมีขั้นตอนดังต่อไปนี้ (1) เปรียบเทียบประโยชน์ตอบแทนที่จ่ายให้แก่
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ต่อหน่วยในปีบัญชีก่อนหน้าและปีบัญชีล่าสุด โดยถ้ามีการเติบโตมากกว่า 3.0% ผู้จัดการกองทรัสต์จะได้รับค่าธรรมเนียมพิเศษ 
(2) ค่าธรรมเนียมพิเศษที่ผู้จัดการกองทรัสต์ได้รับจะไม่เกิน 25% x (รายได้จากการลงทุนสุทธิในปีบัญชีล่าสุด - (รายได้จากการลงทุนสุทธิในปีบัญชี
ก่อนหน้า x 1.03)) ตัวอย่างเช่น หากประโยชน์ตอบแทนที่จ่ายให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในปีแรกเท่ากับ 0.80 บาทต่อหน่วย โดยมีรายได้จากการลงทุนสุทธิ 	
(ตามงบการเงินฉบบัตรวจสอบของกองทรสัต์) เท่ากบั 280.13 ล้านบาท ในขณะทีใ่นปีถดัไปนั้นประโยชน์ตอบแทนทีจ่่ายให้ผูถ้อืหน่วยทรสัต์เท่ากบั 0.85 
บาทต่อหน่วย และมีรายได้จากการลงทุนสุทธิเท่ากับ 300 ล้านบาท ในกรณีเช่นนี้ผู้จัดการกองทรัสต์จะได้รับค่าธรรมเนียมพิเศษเนื่องจากประโยชน์
ตอบแทนในปีบญัชีล่าสดุมากกว่า 3.0% ของประโยชน์ตอบแทนในปีบญัชีก่อนหน้าตามเกณฑ์ทีจ่ะได้รบัค่าธรรมเนยีมพิเศษ (0.85 - 0.80) / 0.80 = 6.25% 	
โดยค่าธรรมเนียมพิเศษที่จะได้รับจะไม่เกิน 25% x (300 – (280.13 x 1.03)) = 2.87 ล้านบาท
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การเปิดเผยข้อมูลและสารสนเทศต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์
ผู้จดัการกองทรสัต์มหีน้าท่ีและความรบัผิดชอบในการจดัท�ำและการเปิดเผยข้อมลูของกองทรสัต์ต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. 

ตลาดหลักทรัพย์ ทรัสตี และผู้ถือหน่วยทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการจัดส่งรายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์
และทรัสตี พร้อมกับหนังสือเชิญประชุมสามัญประจ�ำปี

1.	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องมีหน้าท่ีจัดท�ำและจัดส่งงบการเงินและรายงานเก่ียวกับฐานะการเงินและผลการ
ด�ำเนินงานของกองทรสัต์ต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. และทรสัตีโดยให้เป็นไปตามรายละเอียดรายการและระยะเวลาดังต่อไปน้ี

1.1 ระยะเวลาในการน�ำส่งงบการเงิน

(ก)	กรณีทั่วไป

-	 งบการเงินไตรมาส 1 ไตรมาส 2 และไตรมาส 3 ฉบับสอบทาน ภายในสี่สิบห้า (45) วันนับแต่
วันสุดท้ายของแต่ละไตรมาสดังกล่าว

-	 งบการเงินประจ�ำรอบปีบัญชี ฉบับตรวจสอบ ภายในสอง (2) เดือนนับแต่วันสิ้นสุดรอบระยะเวลา
บัญชี

(ข) กรณีส่งงบการเงินไตรมาส 4 ฉบับสอบทาน ก่อนส่งงบการเงินประจ�ำรอบปีบัญชี ฉบับตรวจสอบ

-	 งบการเงินไตรมาส 1 ไตรมาส 2 ไตรมาส 3 และไตรมาส 4 ฉบับสอบทาน ภายในสี่สิบห้า (45) วัน
นับแต่วันสุดท้ายของแต่ละไตรมาสดังกล่าว

-	 งบการเงินประจ�ำรอบปีบัญชี ฉบับตรวจสอบ ภายในสาม (3) เดือนนับแต่วันสิ้นสุดรอบระยะเวลา
บัญชี

ทั้งนี้ สามารถเลือกส่งงบการเงินไตรมาส 2 ฉบับสอบทาน หรืองบการเงินประจ�ำงวด 6 เดือน ที่ผ่านการตรวจสอบ
โดยผู้สอบบัญชก็ีได้ โดยในกรณีท่ีเลือกส่งงบการเงนิประจ�ำงวด 6 เดือน ให้ผู้จดัการกองทรสัต์น�ำส่งงบการเงนิดังกล่าว
ภายในสอง (2) เดือนนับแต่วันสุดท้ายของรอบระยะเวลาหก (6) เดือนแรกของปีบัญชี

1.2	 แบบแสดงรายการข้อมูลประจ�ำปีให้ส่งต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. และทรสัตีภายในสาม (3) เดือนนับแต่วนัสิน้สดุ
รอบระยะเวลาบัญชี

1.3	 รายงานประจ�ำปีและหนังสือเชิญประชุมสามัญประจ�ำปีให้ส่งส�ำเนาต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. และทรัสตี ไม่ช้า
กว่าวันที่ส่งให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์แต่ไม่เกินสี่ (4) เดือนนับแต่วันสิ้นสุดรอบระยะเวลาบัญชี

2.	 การเปิดเผยรายงานท่ีแสดงมลูค่าทรพัย์สนิรวม มลูค่าทรพัย์สนิสทุธิ และมลูค่าหน่วย ของวนัสดุท้ายของแต่ละ
ไตรมาส ซึ่งผ่านการรับรองจากทรัสตี ภายในสี่สิบห้า (45) วันนับแต่วันสุดท้ายของแต่ละไตรมาส โดยให้เปิดเผยข้อมูล
ดังกล่าวผ่านระบบการเปิดเผยสารสนเทศของตลาดหลักทรัพย์

ท้ังน้ี มูลค่าทรัพย์สินรวม มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ และมูลค่าหน่วยตามท่ีกล่าวในวรรคหน่ึงต้องใช้ราคาท่ีเป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ในสัญญาก่อต้ังทรัสต์และประกาศคณะกรรมการก�ำกับตลาดทุนหรือประกาศส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ท่ีก�ำหนดเก่ียวกับวิธีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ และต้องเป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดไว้ในประกาศที่เกี่ยวข้อง

3.	 ในกรณีท่ีกองทรสัต์มกีารลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ท่ียงัก่อสร้างไม่แล้วเสรจ็ ให้ผู้จดัการกองทรสัต์จดัท�ำ รายงาน
ความคืบหน้าของการก่อสร้างทุกรอบระยะเวลาหก (6) เดือนนับแต่วันท่ีมีการลงทุนในทรัพย์สินน้ัน และส่งรายงาน
ดังกล่าวต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. และทรัสตีภายในสามสิบ (30) วันนับแต่วันสุดท้ายของรอบระยะเวลาหก (6) เดือนนั้น 
โดยการรายงานความคืบหน้าของการก่อสร้างนี้ ต้องมีรายละเอียดข้อมูลอย่างน้อยดังต่อไปนี้

3.1	 ข้อมูลความคืบหน้าของการพัฒนาโดยเปรียบเทียบกับแผนการพัฒนา

3.2 	 ในกรณทีี่ความคืบหน้าของการพัฒนาไม่เป็นไปตามแผนการพัฒนา ให้ระบแุนวทางแก้ไขและผลกระทบที่
กองทรัสต์ได้รับหรืออาจได้รับไว้ด้วย

	 เมือ่กองทรสัต์พัฒนาทรพัย์สนิหลักจนแล้วเสรจ็และพร้อมจะน�ำไปจดัหาผลประโยชน์ ให้ผู้จดัการกองทรสัต์ 
จัดท�ำและส่งรายงานความคืบหน้าของการพัฒนาทรัพย์สินหลักโดยระบุข้อมูลเก่ียวกับการด�ำเนินการ 
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พัฒนาท่ีแล้วเสรจ็ เช่น วนัท่ีก่อสร้างแล้วเสรจ็ เป็นต้น และส่งรายงานดังกล่าวต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. ภายใน
สามสิบ (30) วันนับแต่วันที่ก่อสร้างแล้วเสร็จและพร้อมจะน�ำไปจัดหาผลประโยชน์ 

4.	 เมื่อเกิดเหตุการณ์ดังต่อไปนี้ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์รายงานต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. โดยไม่ชักช้า

4.1	 กองทรัสต์ประสบความเสียหายอย่างร้ายแรง

4.2 	กองทรัสต์ไม่สามารถจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินของกองทรัสต์ ไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วน

4.3 	กองทรัสต์เปลี่ยนวัตถุประสงค์ หรือเปลี่ยนนโยบายการลงทุน

4.4 	 เหตุการณ์ที่ท�ำให้หรืออาจท�ำให้ต้องเลิกกองทรัสต์

5.	 ก่อนการเข้าท�ำธุรกรรมท่ีเป็นการขัดแย้งกับผลประโยชน์ของกองทรัสต์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์เปิดเผยข้อมูล
เพียงพอต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือผู้ลงทุน ดังนี้

(1)	 เป็นการเปิดเผยผ่านตลาดหลักทรัพย์ ตามข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์ท่ีเก่ียวกับเรื่องดังกล่าว หรือ
ช่องทางอื่นใดที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถเข้าถึงข้อมูลการจะเข้าท�ำธุรกรรมได้อย่างทั่วถึง

(2) 	 มีระยะเวลาในการเปิดเผยข้อมูลที่สมเหตุสมผล ซึ่งต้องไม่น้อยกว่าสิบสี่ (14) วัน

(3) 	 มีการเปิดเผยช่องทาง วธีิการ และระยะเวลาในการแสดงการคัดค้านท่ีชดัเจน โดยระยะเวลาดังกล่าวต้อง
ไม่น้อยกว่าสิบสี่ (14) วัน เว้นแต่ในกรณีท่ีมีการขอมติผู้หน่วยทรัสต์เพ่ือเข้าท�ำธุรกรรมดังกล่าว ให้การ
คัดค้านการกระท�ำในการขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์นั้น

โดยในกรณีท่ีผู้ถือหน่วยทรัสต์แสดงการคัดค้านอย่างชัดเจนตามวิธีการท่ีมีการเปิดเผยตามข้อ 5(3) น้ี ในจ�ำนวน
เกินกว่าหน่ึงในสี่ (1ใน 4) ของจ�ำนวนหน่วยทรัสต์ท่ีจ�ำหน่ายได้แล้วท้ังหมด ทรัสตีจะกระท�ำหรือยินยอมให้มีการท�ำ
ธุรกรรมที่เป็นการขัดแย้งกับผลประโยชน์ของกองทรัสต์ไม่ได้

นอกจากการเปิดเผยข้อมูลตามท่ีก�ำหนดข้างต้นแล้ว ในกรณีท่ีมีประกาศ หรือค�ำสั่งใดของตลาดหลักทรัพย์  
และ/หรือ ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ก�ำหนดให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีต้องเปิดเผยข้อมูล หรือน�ำส่งสารสนเทศใด
อันเก่ียวกับการบริหารจัดการกองทรัสต์ และการปฏิบัติหน้าท่ีของผู้จัดการกองทรัสต์ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ปฏิบัติตาม
ประกาศ หรือค�ำสั่งดังกล่าวด้วย

การจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์

ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่จัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างน้อยดังต่อไปนี้

1.	 การประชุมสามัญประจ�ำปีซึ่งต้องจัดให้มีข้ึนภายในสี่ (4) เดือนนับแต่วันสิ้นรอบปีบัญชีของกองทรัสต์  
ส�ำหรบัการประชมุสามญัประจ�ำปีท่ีจดัข้ึนในปี 2563 ให้ผู้จดัการกองทรสัต์จดัให้มกีารประชมุภายในสี ่(4) เดือนนับแต่วนั
สิน้รอบปีบัญชขีองกองทรสัต์ หรอืภายในวนัท่ี 30 มถุินายน 2563 หรอืภายในก�ำหนดระยะเวลาอ่ืนใดท่ีส�ำนักงาน ก.ล.ต.  
จะประกาศก�ำหนดขยายระยะเวลาออกไป แล้วแต่ระยะเวลาใดจะถึงก�ำหนดหลัง

2. 	 การประชมุวสิามญัคือ การประชมุคราวอ่ืนท่ีมใิช่การประชมุสามญัประจ�ำปีซึง่จะจดัให้มข้ึีนเมือ่มรีายการหรอืเหตุ
ที่ก�ำหนดไว้ดังนี้

(1)	 เม่ือผู้ถือหน่วยทรสัต์ซึง่ถือหน่วยทรสัต์รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละสบิ (10) ของจ�ำนวนหน่วยทรสัต์ท่ีจ�ำหน่าย
ได้แล้วท้ังหมดมีสิทธิเข้าชื่อกันท�ำหนังสือขอให้ผู้จัดการกองทรัสต์เรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยระบุ
เหตุผลในการขอเรยีกประชมุไว้อย่างชดัเจนในหนังสอืน้ัน ท้ังน้ี เมือ่มผู้ีถือหน่วยทรสัต์เข้าชือ่กันท�ำหนังสอื 
ขอให้เรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์แล้ว ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายใน
สีส่บิห้า (45) วนันับแต่วนัท่ีได้รบัหนังสอืจากผู้ถือหน่วยทรสัต์ ผู้จดัการกองทรสัต์อาจด�ำเนินการด้วยวธีิการอ่ืน 
แทนการจัดประชุมสามัญประจ�ำปีท่ีจะจัดข้ึนในปี 2563 ได้ หากการประชุมดังกล่าวเป็นการประชุมเพ่ือ
รายงานให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์ทราบโดยไม่มกีารขอมติจากผู้ถือหน่วยทรสัต์ โดยต้องด�ำเนินการเพ่ือรายงาน
ให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบอย่างน้อยในเรื่องดังต่อไปนี้
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(ก)	 การจัดการกองทรัสต์ในเรื่องที่ส�ำคัญ และแนวทางการจัดการกองทรัสต์ในอนาคต

(ข)	 ฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ในรอบปีบัญชีท่ีผ่านมา โดยอย่างน้อยต้องมี 
	 งบการเงินที่ผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผู้สอบบัญชีแล้ว

(ค)	 การแต่งตั้งผู้สอบบัญชีของกองทรัสต์ และค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชี

ท้ังน้ี ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีช่องทางการสื่อสารเพ่ือให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถสอบถามข้อมูล 
เพ่ิมเติมจากผู้จดัการกองทรสัต์ได้ และในกรณีทีผู้่ถือหน่วยทรสัต์มกีารสอบถามข้อมลูใดๆ ผู้จดัการกองทรสัต์
จะจัดท�ำสรุปประเด็นส�ำคัญในลักษณะค�ำถามและค�ำตอบเพื่อให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบ

อน่ึง ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องด�ำเนินการเผยแพร่ข้อมูลตามวรรคหน่ึงและวรรคสองข้างต้นผ่านระบบ
สารสนเทศของตลาดหลักทรัพย์

(2)	 ในกรณีเรื่องใดท่ีทรัสตีเห็นว่าเป็นกรณีจ�ำเป็นหรือสมควรท่ีจะเสนอเรื่องให้ท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
พิจารณาและมีมติในเรื่องน้ัน ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายในหน่ึง (1) 
เดือนนับแต่ได้รบัหนังสอืจากทรสัตี ท้ังน้ีไม่ตัดสทิธิทรสัตีในการปรกึษาหารอืกับผู้จดัการกองทรสัต์ถึงเหตุ
จ�ำเป็นดังกล่าว

(3)	 ในกรณีอ่ืนใดท่ีผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นกรณีจ�ำเป็น หรือสมควรท่ีจะเสนอเรื่องให้ท่ีประชุมผู้ถือ
หน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเรื่องน้ันเพ่ือประโยชน์ในการจัดการกองทรัสต์ ท้ังน้ีไม่ตัดสิทธิทรัสตีใน
การปรึกษาหารือกับผู้จัดการกองทรัสต์ถึงเหตุจ�ำเป็นดังกล่าว

การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดท�ำหนังสือเชิญประชุม ระบุสถานท่ี วัน เวลา สถานท่ี
การประชุม การออกเสียงลงมติ และเรื่องที่จะเสนอต่อที่ประชุม พร้อมด้วยรายละเอียดตามสมควรและเพียงพอต่อการ
ตัดสินใจของผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยระบุให้ชัดเจนว่าเป็นเรื่องที่จะเสนอเพื่อทราบ เพื่ออนุมัติ หรือเพื่อพิจารณา แล้วแต่
กรณี รวมทั้งความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ในเรื่องดังกล่าว ซึ่งรวมถึงผลกระทบที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์อาจได้รับจากการ
ลงมติในเรื่องนั้นๆ ด้วย โดยจัดส่งหนังสือประชุมถึงผู้ถือหน่วยทรัสต์ล่วงหน้าก่อนวันประชุมตามระยะเวลาดังต่อไปนี้

(1)	 สบิสี ่(14) วนั ในกรณีท่ีเป็นการประชมุผู้ถือหน่วยทรสัต์ซึง่มวีาระท่ีต้องได้มติผู้ถือหน่วยทรสัต์ไม่น้อยกว่าสามในสี่ 
(3 ใน 4) ของจ�ำนวนหน่วยทรัสต์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

(2)	 เจ็ด (7) วัน ในกรณีอื่นนอกจากที่ก�ำหนดไว้ในข้อ (1) ของข้อนี้ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ประกาศการนัดประชุมใน
หนังสือพิมพ์รายวันแห่งท้องถิ่นอย่างน้อยหนึ่งฉบับไม่น้อยกว่าสาม (3) วันก่อนวันประชุม

สถานท่ีท่ีจะใช้เป็นท่ีประชุมตามวรรคหน่ึง ต้องอยู่ในท้องท่ีอันเป็นท่ีต้ังส�ำนักงานของทรัสตี หรือของผู้จัดการ
กองทรัสต์หรือจังหวัดใกล้เคียง

ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์มิได้ด�ำเนินการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายในระยะเวลาสี่สิบห้า (45) วัน นับแต่
วันที่ได้รับหนังสือจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ และ/หรือ มิได้ด�ำเนินการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายในระยะเวลาหนึ่ง (1) 
เดอืน นบัแต่วันทีไ่ด้รับหนงัสอืจากทรัสต ีแล้วแต่กรณ ีให้ทรัสตดี�ำเนินการเรียกประชุมผูถ้อืหน่วยทรัสต์ได้โดยให้ปฏบิตัิ
ตามวิธีการเรียกประชุมท่ีก�ำหนดไว้ในวรรคหน่ึงของข้อน้ีโดยอนุโลม และทรัสตีมีสิทธิท่ีจะเรียกเก็บค่าใช้จ่ายท่ีเกิดข้ึน  
(ถ้ามี) จากการจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์แทนผู้จัดการกองทรัสต์ดังกล่าวได้ตามจริง

องค์ประชุมและประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

(ก)	 การประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ต้องมีผู้ถือหน่วยทรัสต์มาประชุมไม่น้อยกว่ายี่สิบห้า (25) คนหรือไม่น้อยกว่า
ก่ึงหน่ึงของจ�ำนวนผู้ถือหน่วยทรัสต์ท้ังหมด และต้องมีหน่วยทรัสต์นับรวมกันไม่น้อยกว่าหน่ึงในสาม (1 ใน 3) ของ
จ�ำนวนหน่วยทรัสต์ที่จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมดจึงจะเป็นองค์ประชุม 

(ข)	 ในกรณีที่ปรากฏว่าการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ครั้งใด เมื่อล่วงเวลานัดไปแล้วถึงหนึ่ง (1) ชั่วโมง จ�ำนวนผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ซึ่งมาเข้าร่วมประชุมไม่ครบเป็นองค์ประชุมตามท่ีก�ำหนดเอาไว้ใน (ก) หากว่าการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
น้ันได้เรยีกนัดเพราะผู้ถือหน่วยทรสัต์ร้องขอให้การประชมุเป็นอันระงบัไป ถ้าการประชมุผู้ถือหน่วยทรสัต์น้ันมใิช่เป็นการ

126 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



เรียกประชุมเพราะผู้ถือหน่วยทรัสต์ร้องขอให้นัดประชุมใหม่ และให้ส่งหนังสือเชิญประชุมไปยังผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อย
กว่าเจ็ด (7) วันก่อนวันประชุม โดยในการประชุมครั้งหลังนี้ไม่บังคับว่าจะต้องครบองค์ประชุม

ประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

ทั้งนี้ ภายใต้บังคับแห่งพระราชบัญญัติทรัสต์ และประกาศที่เกี่ยวข้อง ให้ทรัสตีแต่งตั้งบุคคลหนึ่งเพื่อท�ำหน้าที่เป็น
ประธานในท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ การพิจารณาของท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ในวาระใดท่ีประธานในท่ีประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัต์มส่ีวนได้เสยี ให้ประธานออกจากการประชมุในวาระน้ัน และให้ผู้จดัการกองทรสัต์น�ำเสนอรายชือ่บุคคลเพ่ือ
ให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาแต่งตั้งให้เป็นประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ในวาระนั้นๆ

หากการประชมุผู้ถือหน่วยทรสัต์ในวาระใดมกีารพิจารณาเรือ่งท่ีทรสัตีหรอืผู้จดัการกองทรสัต์มส่ีวนได้เสยี ให้ทรสัตี 
หรือผู้จัดการกองทรัสต์และตัวแทนของทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์ไม่มีสิทธิออกเสียงในวาระดังกล่าว (ในกรณีที่ทรัส
ตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์และตัวแทนของทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์เป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์) ในกรณีท่ีทรัสตีมีส่วน
ได้เสียในวาระใด ให้ผู้จัดการกองทรัสต์น�ำเสนอรายชื่อบุคคลเพ่ือให้ท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาแต่งต้ังให้เป็น
ประธานในท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ในวาระน้ันๆ ในกรณีที่ท้ังทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์มีส่วนได้เสียในวาระใด 
ให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งถือหน่วยทรัสต์รวมกันแล้วไม่น้อยกว่าร้อยละห้า (5) ของหน่วยทรัสต์ท่ีจ�ำหน่ายได้แล้วท้ังหมด
ของกองทรัสต์มีสิทธิเสนอรายชื่อบุคคลเพ่ือให้ท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาแต่งต้ังบุคคลใดบุคคลหน่ึงข้ึนเป็น
ประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ในวาระนั้นๆประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้มีอ�ำนาจ หน้าที่ดังต่อไปนี้

(1)	 ควบคุมการด�ำเนินการประชุมทั่วไปให้มีความเรียบร้อย

(2)	 ก�ำหนดให้ใช้วธีิอ่ืนใดในการด�ำเนินการประชมุผู้ถือหน่วยทรสัต์ตามท่ีประธานในท่ีประชมุจะพิจารณาเห็นสมควร 
หรอืจ�ำเป็นเพ่ือให้การประชมุผู้ถือหน่วยทรสัต์ ตลอดจนกระบวนการในการพิจารณาและลงมติในเรือ่งต่างๆ เป็นระเบียบ
เรียบร้อยและมีประสิทธิภาพ

(3)	 เพ่ือให้การประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามพระราชบัญญัติทรัสต์และประกาศท่ีเก่ียวข้องมีความเป็นระเบียบ
เรียบร้อย ประธานอาจยุติการอภิปราย หรือการพิจารณาในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ในเรื่องใดๆ ได้

(4)	 ในการลงมติในท่ีประชมุและปรากฏว่าคะแนนเสยีงเท่ากัน ให้ผู้เป็นประธานในท่ีประชมุผู้ถือหน่วยทรสัต์มคีะแนน
อีกเสยีงหน่ึงเป็นเสยีงชีข้าดโดยการใช้อ�ำนาจในการตัดสนิชีข้าดของประธานในท่ีประชมุผู้ถือหน่วยทรสัต์ ในกรณีท่ีคะแนน
เสียงในการลงมติเท่ากันนี้ให้เป็นที่สุด

วิธีการมอบฉันทะ

ในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ผู้ถือหน่วยทรัสต์อาจมอบฉันทะให้บุคคลอื่นเข้าประชุมและออกเสียงแทนตนในการ
ประชุมได้ โดยในการส่งหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดส่งหนังสือมอบฉันทะให้แก่ผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ หนังสือมอบฉันทะนี้ให้เป็นไปตามแบบที่ทรัสตีก�ำหนด

หนังสือมอบฉันทะนี้จะต้องมอบให้แก่ประธานในที่ประชุม หรือผู้ที่ประธานในที่ประชุมมอบหมาย ณ ที่ประชุมก่อน
เริ่มการประชุม

วิธีการนับคะแนนเสียง

ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีคะแนนเสียงหน่ึง (1) เสียงต่อหน่ึง (1) หน่วยทรัสต์ท่ีตนถือ โดยผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนนต้องไม่เป็นผู้ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในเรื่องที่พิจารณา

มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์

มติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้ประกอบด้วยคะแนนเสียงดังต่อไปนี้

(1) 	ในกรณีทั่วไป ให้ถือคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน

(2) 	ในกรณีดังต่อไปน้ี ให้ถือคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่ (3 ใน 4) ของจ�ำนวนเสียงท้ังหมดของผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน
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(2.1)	การได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักท่ีมีมูลค่าต้ังแต่ร้อยละสามสิบ (30) ของมูลค่าทรัพย์สินรวม
ของกองทรัสต์

(2.2) การเพิ่มทุนหรือการลดทุนช�ำระแล้วของกองทรัสต์ที่มิได้ระบุไว้เป็นการล่วงหน้าในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

(2.3)	การเพิ่มทุนแบบมอบอ�ำนาจทั่วไปของกองทรัสต์

(2.4)	การท�ำธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ซ่ึงมีขนาดรายการ
ตั้งแต่ยี่สิบล้าน (20,000,000) บาท หรือเกินกว่าร้อยละสาม (3) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ 
แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า

(2.5)	การเปลี่ยนแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์

(2.6)	การเปลี่ยนแปลงทรัสตี หรือผู้จัดการกองทรัสต์

(2.7)	การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ในเรื่องที่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนัยส�ำคัญ

(2.8)	การเลิกกองทรัสต์

อน่ึง มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีจะเป็นผลให้กองทรัสต์หรือการจัดการกองทรัสต์มีลักษณะท่ีขัด หรือแย้งกับ
หลักเกณฑ์ท่ีก�ำหนดในประกาศ สร.26/2555 หรือหลักเกณฑ์อ่ืนตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ หรือพระราชบัญญัติ
ทรัสต์ให้ถือว่ามตินั้นไม่มีผลบังคับ

บันทึกการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

ผู้จดัการกองทรสัต์จดัท�ำบันทึกรายงานมติของท่ีประชมุและกระบวนการเรยีกและด�ำเนินการประชมุของการประชมุ
ผู้ถือหน่วยทรัสต์แต่ละครั้ง โดยให้ประธานในท่ีประชุมของการประชุมแต่ละครั้งเป็นผู้ลงนามรับรองความถูกต้องของ
บันทึกนั้น

การสรรหาและแต่งตัง้กรรมการบรษัิทฯและผู้บรหิารระดบัสงู

กรรมการ

คณะกรรมการบรษิทัฯ ประกอบด้วยกรรมการผู้ทรงคุณวฒิุจ�ำนวน 3 ท่าน โดยวธีิการแต่งต้ังคณะกรรมการบรษิทัฯจะ
ด�ำเนินการผ่านท่ีประชมุใหญ่ผู้ถือหุ้นของบรษิทัฯ โดยพิจารณาจากคุณสมบัติท่ีสอดคล้องกับกลยทุธ์ท่ีสามารถสนับสนุน
การด�ำเนินธุรกิจของบริษัทฯรวมถึงความสามารถ คุณลักษณะต่างๆ และความเป็นอิสระ เป็นต้น

หากเป็นกรรมการอิสระจะต้องเป็นกรรมการท่ีอิสระจากผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้บริหาร และผู้เก่ียวข้อง โดยต้องมี
คุณสมบัติดังนี้

1.	 ถือหุ้นไม่เกินร้อยละ 1 ของจ�ำนวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม 
หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง โดยให้นับรวมหุ้นที่ถือโดยผู้ที่เกี่ยวข้องกับกรรมการอิสระรายนั้นๆ ด้วย

2.	 ไม่เป็นกรรมการท่ีมีส่วนร่วมในการบริหารงานลูกจ้างพนักงาน ท่ีปรึกษาท่ีได้รับเงินเดือนประจ�ำ ผู้มีอ�ำนาจ
ควบคุมของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง ทั้งในปัจจุบันและ
ก่อนเป็นกรรมการอิสระไม่น้อยกว่า 2 ปี 

3.	 ไม่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งใน
ลักษณะที่อาจเป็นการขัดขวางการใช้วิจารณญาณอย่างอิสระของตน ทั้งในปัจจุบันและก่อนเป็นกรรมการอิสระ
ไม่น้อยกว่า 2 ปี ดังนี้

3.1	 ไม่เป็นผู้สอบบัญชี ทั้งนี้ ให้รวมถึงการไม่เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการที่ไม่ใช่กรรมการอิสระ ผู้บริหาร
หรือหุ้นส่วนผู้จัดการของส�ำนักงานสอบบัญชีต้นสังกัด

3.2	 ไม่เป็นผู้ให้บริการทางวิชาชีพอื่นๆ เช่น ที่ปรึกษากฎหมาย ที่ปรึกษาทางการเงิน ผู้ประเมินราคาทรัพย์สิน 
เป็นต้น ที่มีมูลค่าการให้บริการทางวิชาชีพอื่นเกินกว่า 2 ล้านบาทต่อปี บริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย 
บรษิทัร่วม หรอืนิติบุคคลท่ีอาจมคีวามขัดแย้ง ท้ังน้ี ให้รวมถึงการไม่เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการท่ีไม่ใช่
กรรมการอิสระ ผู้บริหารหรือหุ้นส่วนผู้จัดการของผู้ให้บริการวิชาชีพอื่นๆ

128 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



3.3	 ไม่ได้รบัประโยชน์ท้ังทางตรงและทางอ้อมหรอืมส่ีวนได้เสยีจากการท�ำธุรกรรมทางการค้าหรอืธุรกิจ ได้แก่ 
รายการท่ีเป็นธุรกิจปกติ รายการเช่าหรอืให้เช่าอสงัหารมิทรพัย์ รายการเก่ียวกับสนิทรพัย์หรอืบรกิาร หรอื
รายการให้ความช่วยเหลือทางการเงนิกับบรษิทัฯ บรษิทัใหญ่ บรษิทัย่อย บรษิทัร่วมท่ีมมีลูค่า 20 ล้านบาท
หรือตั้งแต่ร้อยละ 3 ของสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัทฯ แล้วแต่จ�ำนวนใดจะต�่ำกว่า โดยให้นับรวม
มูลค่ารายการในระหว่าง 1 ปีก่อนวนัท่ีมคีวามสมัพันธ์ทางธุรกิจ ท้ังน้ี ให้รวมถึงการไม่เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 
กรรมการที่ไม่ใช่กรรมการอิสระ ผู้บริหารหรือหุ้นส่วนผู้จัดการของผู้ที่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจดังกล่าว

4.	 ไม่มีความสัมพันธ์ทางสายโลหิตหรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมายในลักษณะท่ีเป็นบิดามารดา คู่สมรส 
พี่น้อง และบุตร รวมทั้งคู่สมรสของบุตร กับผู้บริหาร ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือบุคคลที่จะได้รับ
การเสนอชื่อเป็นผู้บริหาร หรือมีอ�ำนาจควบคุมของบริษัทฯหรือบริษัทย่อย

5.	 ไม่เป็นกรรมการท่ีได้รับแต่งต้ังข้ึนเพ่ือเป็นตัวแทนของกรรมการของบริษัทฯ ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ถือหุ้นซึ่ง
เป็นผู้เกี่ยวข้องรายใหญ่ของบริษัทฯ

6.	 ไม่ประกอบกิจการท่ีมีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันท่ีมีนัยกับกิจการของบริษัทฯหรือกองทรัสต์ 
หรือไม่เป็นหุ้นส่วนท่ีมีนัยในห้างหุ้นส่วนหรือเป็นกรรมการท่ีมีส่วนร่วมบริหารงานลูกจ้างพนักงาน ท่ีปรึกษา
รบัเงนิเดือนประจ�ำหรอืถือหุ้นเกินร้อยละหน่ึงของจ�ำนวนหุ้นท่ีมสีทิธิออกเสยีงท้ังหมดของบรษิทัอ่ืน ซึง่ประกอบ
กิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกัน และเป็นการแข่งขันที่มีนัยกับกิจการของบริษัทฯหรือกองทรัสต์ 

7.	 สามารถดูแลผลประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทุกรายอย่างเท่าเทียมกัน

8.	 สามารถดูแลไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์

9.	 สามารถเข้าร่วมการประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯเพื่อตัดสินใจในเรื่องต่างๆ ได้โดยอิสระ

10.	ไม่เป็นบุคคลท่ีมีชื่ออยู่ในบัญชีรายชื่อบุคคลท่ีตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยเห็นว่าไม่สมควรเป็นผู้บริหาร
ตามข้อบังคับตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

11.	ไม่เคยต้องค�ำพิพากษาว่าได้กระท�ำความผิดตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรพัย์และตลาดหลักทรพัย์ กฎหมายว่าด้วย
ธุรกิจสถาบันการเงนิ กฎหมายว่าด้วยการประกันชวีติ กฎหมายว่าด้วยการประกันวนิาศภยั กฎหมายว่าด้วยการ
ป้องกันและปราบปรามการฟอกเงนิ หรอืกฎหมายเก่ียวกับธุรกิจการเงนิในท�ำนองเดียวกัน ไม่ว่าจะเป็นกฎหมาย
ไทย หรือกฎหมายต่างประเทศ โดยหน่วยงานที่มีอ�ำนาจตามกฎหมายนั้น ทั้งนี้ ในความผิดเกี่ยวกับการกระท�ำ
อันไม่เป็นธรรมท่ีเก่ียวกับการซือ้ขายหลักทรพัย์หรอืการบรหิารงานท่ีมลัีกษณะเป็นการหลอกลวง ฉ้อฉลหรอืทุจรติ

12.	ไม่มีลักษณะอื่นใดที่ท�ำให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเกี่ยวกับการด�ำเนินงานของบริษัทฯ

ผู้บริหารระดับสูง

คณะกรรมการบริษัทฯ จะเป็นผู้พิจารณาและแต่งต้ังผู้บริหารระดับสูง อาทิ กรรมการผู้จัดการและผู้อ�ำนวยการ
ฝ่าย โดยพิจารณาคัดเลือกผู้มีคุณสมบัติ ความรู้ความสามารถและประสบการณ์การท�ำงานให้สอดคล้องตามท่ีระบุไว้
ในประกาศของส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์เพ่ือให้มั่นใจได้ว่าบุคลากรดังกล่าวจะ
สามารถบริหารจัดการกองทรัสต์ให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยกรรมการผู้จัดการจะมีหน้าที่ในการ
ควบคุม ติดตาม บังคับบัญชาและดูแลการท�ำงานของบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ให้สามารถท�ำงานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพโดยบริษัทฯ มีการก�ำหนดขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบของกรรมการผู้จัดการ

ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี 
กองทรัสต์ได้แต่งตั้งผู้สอบบัญชีจาก บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด เป็นผู้ตรวจสอบและลงความเห็นในงบการเงิน

ของกองทรสัต์ ส�ำหรบัรอบระยะเวลาบัญชสีิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 โดยมค่ีาตอบแทนจากการสอบบัญชจี�ำนวน
รวมทั้งสิ้น 695,000 บาท โดยแยกเป็นรายการได้ดังต่อไปนี้

1.	 ค่าตอบแทนจากการสอบบัญชี (audit fee) จ�ำนวนทั้งสิ้น 695,000 บาท

2.	 ค่าบริการอื่น (non-audit fee) จ�ำนวนทั้งสิ้น 0 บาท

129รายงานประจ�ำปี 2565



ความรับผิดชอบต่อสังคม 
(Corporate Social Responsibility: CSR) 

บริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ตระหนักและให้ความส�ำคัญเป็นอย่างยิ่งต่อการด�ำเนินธุรกิจด้วยความถูกต้อง 
โปร่งใส และค�ำนึงถึงผลประโยชน์ของผู้มีส่วนได้ส่วนเสียในทุกมิติ และเพือ่ให้บรรลวุัตถปุระสงค์ บริษัทฯ ได้ปฏิบตัติาม
แนวทางความรับผิดชอบต่อสังคมที่ออกโดยตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ดังนี้

1. การประกอบธุรกิจด้วยความเป็นธรรม
การประกอบธุรกิจด้วยความเป็นธรรม เป็นจรรยาบรรณในการประกอบธุรกิจท่ีผู้จัดการกองทรัสต์ให้ความส�ำคัญ

และพึงปฏิบัติในการบริหารกองทรัสต์ โดยบริษัทฯ ได้บริหารกองทรัสต์ภายใต้กฎหมายท่ีเก่ียวข้องอย่างเคร่งครัด 
อันได้แก่ พระราชบัญญติัหลักทรพัย์และตลาดหลักทรพัย์ พ.ศ. 2535 (และฉบับแก้ไขเพ่ิมเติม) พระราชบัญญติักองทรสัต์ 
เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 บริษัทฯ ยึดหลักการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี “Corporate Governance Code” : CG 
Code) ซึง่ออกโดยคณะกรรมการก�ำกับหลักทรพัย์และตลาดหลักทรพัย์เข้าไปในขัน้ตอนท�ำงานต่างๆ ของกองทรสัต์อย่าง
เคร่งครัด เพื่อให้กรรมการ ผู้บริหาร ตลอดจนพนักงานยึดถือเป็นหลักปฏิบัติ อีกทั้งมุ่งเน้นให้คนในองค์กรท�ำงานด้วย
ความสจุรติ เป็นธรรม โปร่งใส และสามารถตรวจสอบได้ เช่น นโยบายการเปิดเผยข้อมลู การจดัท�ำรายงานงบการเงนิใน
แต่ละไตรมาส เพ่ือให้แสดงถึงสถานะทางการเงนิและผลการประกอบการท่ีแท้จรงิของกองทรสัต์ โดยอยูบ่นพ้ืนฐานของ
ข้อมูลทางบัญชีที่ถูกต้อง ครบถ้วน และมีการตรวจทานด้วยผู้ทรงคุณวุฒิที่มีมาตรฐานการบัญชีซึ่งเป็นที่ยอมรับ เพื่อให้
ผู้ถือหน่วยทรสัต์ได้มัน่ใจในการท�ำงาน ตลอดจนมกีารสนับสนุนการมส่ีวนร่วมของลูกค้าและคู่ค้า เช่น มช่ีองทางเปิดรบั
ความคิดเห็นและข้อร้องเรียนของจากทั้งผู้ถือหน่วยและผู้เช่า เป็นต้น 

2. ต่อต้านการทุจริตและคอร์รัปชั่น
กองทรัสต์ตระหนักดีว่าการให้สินบนและการคอร์รัปชั่นน้ันเป็นภัยร้ายแรงท่ีท�ำลายการแข่งขันอย่างเสรีและ 

เป็นธรรม รวมทั้งก่อให้เกิดความเสียหายต่อการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคม กองทรัสต์ไม่มีนโยบายเสนอเงิน สิ่งจูงใจ 
ของก�ำนัลในรูปแบบใดๆ แก่หน่วยงานภายนอกหรือเจ้าหน้าท่ีรัฐ เพ่ือประโยชน์หรือความได้เปรียบทางธุรกิจ รวมท้ัง
ไม่มีนโยบายการจ่ายเงินอื่นใดเพื่อเร่งการด�ำเนินการหรืออ�ำนวยความสะดวก

มีการป้องกัน Insider trade หรือการน�ำข้อมูลภายในของกองทรัสต์ไปเผยแพร่แก่บุคคลภายนอกในเวลาท่ีไม่
สมควรอันจะส่งผลให้เกิดความได้เปรยีบเสยีเปรยีบทีไ่ม่เป็นธรรมต่อผู้ถือหน่วยท่านอ่ืนๆ รวมท้ังไม่อนุญาตให้กรรมการ 
ผู้บรหิาร ตลอดจนพนักงาน ถือครองหลักทรพัย์ท่ีบรษิทัเป็นผู้จดัการกองทรสัต์หรอืผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ และก�ำหนด
ให้กรรมการผู้จัดการ และ/หรือ เจ้าหน้าที่ในต�ำแหน่งผู้อ�ำนวยการฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์เท่านั้นที่มีหน้าที่ในการสื่อสาร
และเผยแพร่ข้อมูลภายในสู่บุคคลสู่ภายนอก 

นอกจากน้ี กองทรัสต์มีการสอบทานระบบควบคุมภายในเพื่อให้มั่นใจว่ามีประสิทธิผลในการต่อต้านการให้สินบน
และคอร์รปัชัน่ และได้จดัให้ความรูแ้ก่พนักงานเพือ่ให้สามารถหลีกเล่ียงการกระท�ำดังกล่าว บรษิทัฯ ก�ำหนดให้พนักงาน
ทุกคนต้องผ่านการทดสอบความรู้ความเข้าใจในเรื่อง การก�ำกับดูแลกิจการที่ดีและจรรยาบรรณธุรกิจประจ�ำปี โดยได้
คะแนนมากกว่าร้อยละ 80 ในปี 2565 พนักงานทุกคน (ร้อยละ 100) ได้ท�ำการทดสอบโดยแบบทดสอบออนไลน์ และ
พนักงานร้อยละ 100 ได้คะแนนทดสอบมากกว่าร้อยละ 80

130 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



3. การเคารพสิทธิมนุษยชนและการปฏิบัติต่อแรงงานอย่างเป็นธรรม
กองทรัสต์และบริษัทฯ ถือว่าพนักงานเป็นทรัพยากรท่ีส�ำคัญในการสร้างความส�ำเร็จให้แก่กองทรัสต์ จึงสนับสนุน

และให้ความส�ำคัญเป็นอย่างยิ่งต่อสิทธิข้ันพ้ืนฐานของบุคลากรทุกคนให้มีสิทธิได้รับสวัสดิการอย่างเท่าเทียมกันตาม
กฎระเบียบขององค์กร โดยไม่ค�ำนึงถึงเพศ สัญชาติ เชื้อชาติ ศาสนา บริษัทมีนโยบายฝึกอบรมเพ่ือพัฒนาพนักงาน
ท้ังในด้านต่างๆ ให้เป็นระดับมืออาชีพ มีนโยบายให้ความมั่นใจในคุณภาพชีวิตในการท�ำงาน เช่น สวัสดิการด้าน
สุขภาพ วันลาพักผ่อนประจ�ำปี เป็นต้น หรือเช่นกองทุนส�ำรองเล้ียงชีพส�ำหรับพนักงาน โดยมีนโยบายให้พนักงาน
ได้รับผลตอบแทนที่เหมาะสมทั้งในระยะสั้นและระยะยาว 

บริษัทฯ มี “นโยบายการแจ้งเบาะแส” (Whistleblowing Policy) และจัดให้มีช่องทางการสื่อสารต่างๆ เพื่อเปิด
โอกาสให้พนักงานและผู้มีส่วนได้เสีย สามารถแจ้งเบาะแสหรือร้องทุกข์ท่ีเก่ียวกับการถูกละเมิดสิทธิมนุษยชน และ
บริษัทฯ มีกระบวนการพิจารณาและจัดการข้อร้องเรียนอย่างรอบคอบ ยุติธรรม และโปร่งใส และข้ันตอนการเยียวยา
พนักงานหรอืผู้มส่ีวนได้เสยีท่ีได้รบัผลกระทบ พนักงานผู้กระท�ำการละเมดิสทิธิมนุษยชน เป็นการกระท�ำผิดจรรยาบรรณ
ของบริษัทฯ จะต้องได้รับการพิจารณาทางวินัยตามระเบียบท่ีก�ำหนดไว้ นอกจากน้ีอาจจะได้รับโทษตามกฎหมายหาก
การกระท�ำนั้นผิดกฎหมาย

นอกจากนี้ บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จ�ำกัด (มหาชน) (“อมตะ คอร์ป”) ซึ่งเป็นบริษัทแม่ของบริษัทฯ ได้ร่วมกันกับ
กลุ่มบรษิทัลูกในเครอื ได้ร่วมกันออกนโยบายและจดัให้มแีผนในการประเมนิและตรวจสอบสทิธิมนุษยชนอย่างรอบด้าน 
(Human Rights Due Diligence) โดยอ้างอิงหลักการชี้น�ำของสหประชาชาติว่าด้วยการด�ำเนินธุรกิจและสิทธิมนุษยชน 
(UN Guiding Principles on Business and Human Rights) เป็นกรอบในการด�ำเนินงาน

ในปี 2565 น้ี บรษิทัฯ ไม่ได้รบัการร้องเรยีนด้านสทิธิมนุษยชนจากการด�ำเนินกิจกรรมทางธุรกิจท่ีมนัียส�ำคัญจากผู้มี
ส่วนได้เสยี รวมถึงไม่มกีารรายงานด้านการละเมดิด้านสทิธิมนุษยชนจากท้ังคู่ค้า ผู้รบัเหมา ผู้เช่า ลูกค้า และผู้ถือหน่วย

4. ความรับผิดชอบต่อผู้บริโภค
กองทรัสต์มีความมุ่งมั่นในการสร้างความพึงพอใจและมั่นใจให้กับลูกค้าว่าได้รับผลิตภัณฑ์และการบริการท่ีดี 

มีคุณภาพ ผู้จัดการกองทรัสต์และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ให้ความส�ำคัญเป็นอย่างยิ่งกับการปฏิบัติท่ีเป็นธรรมและ
รับผิดชอบต่อผู้เช่า ผู้รับเหมาทุกรายจะผ่านการคัดกรองและคัดสรรว่ามีฝีมือท่ีได้มาตรฐาน ก่อนจะส่งมอบอาคารให้
ลูกค้า ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์จะส่งทีมวศิวกรเข้าตรวจสอบจนมัน่ใจว่าอาคารโรงงานของกองทรสัต์มคุีณภาพ ปลอดภัย 
และตรงตามมาตรฐานเพื่อให้มั่นใจว่าลูกค้าจะได้รับการส่งมอบสินค้าที่ดี 

5. การดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม
กองทรัสต์ตระหนักถึงความส�ำคัญของการดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม โดยถือว่าการดูแลรักษาสิ่งแวดล้อมเป็นหน้าท่ี

ร่วมกันของทุกคน มีการส่งเสริมให้พนักงานใช้ทรัพยากรอย่างมีประสิทธิภาพ และได้ก�ำหนดนโยบายส่งเสริม เช่น 
มาตรการประหยัดพลังงาน และสนับสนุนให้มีการน�ำทรัพยากรกลับมาใช้ใหม่ โดยพนักงานทุกคนในกลุ่มต้องได้รับ
ความรู้ในเรื่องสิ่งแวดล้อม ความปลอดภัย และสาธารณสุข และปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด

นอกเหนือจากความรับผิดชอบต่อสังคมท่ีได้ปฏิบัติตามท่ีได้กล่าวข้างต้นแล้ว ผู้จัดการกองทรัสต์ยังได้รับนโยบาย
และหลักในการพัฒนาอย่างยั่งยืนจากอมตะ คอร์ป ในฐานะบริษัทแม่มาใช้ในการด�ำเนินกิจการด้วย ตามปรัชญากลุ่ม
ที่ว่า “ALL WIN” หมายถึง บริษัทจะไม่ได้มุ่งเน้นเอาแต่ผลประโยชน์ของตนเองเป็นที่ตั้ง แต่บริษัทตระหนักถึงความ
ส�ำคัญของผู้มีส่วนได้เสียท้ังหมดในห่วงโซ่ธุรกิจด้วย ไม่ว่าจะเป็นพนักงานของบริษัท ลูกค้า คู่ค้า และชุมชนโดยรอบ 
และพยายามที่จะสร้างสมดุลระหว่างด้านเศรษฐกิจ สังคม และสิ่งแวดล้อม ให้อยู่ร่วมกันอย่างมีคุณภาพสูงสุด 

ส�ำหรับรายงานการพัฒนาอย่างยั่งยืนของบริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จ�ำกัด (มหาชน) ท่านสามารถอ่านข้อมูล
เพิ่มเติมได้ที่ www.amata.com
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การด�ำเนินกิจกรรมเพื่อสังคมในปี 2565
ในปี 2565 บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด (ผู้จัดการกองทรัสต์) และบริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ 

บิลท์ จ�ำกัด (ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์) ภายใต้การน�ำทีมด�ำเนินกิจกรรมเพื่อสังคมของบริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จ�ำกัด 
(มหาชน) (ต่อไปนี้ขอเรียกร่วมว่า “บริษัท”) จากปรัชญา “ALL WIN” ที่ บริษัทได้ยึดถือเป็นหลักในการด�ำเนินธุรกิจมา
โดยตลอด และมีเป้าหมายในการสร้างการเติบโตทางธุรกิจควบคู่ไปกับการพัฒนาชมุชนและสงัคมอย่างยัง่ยนื บรษิทัได้
ก�ำหนดกลยทุธ์หลักด้านการพัฒนาอย่างยัง่ยนืท่ีเชือ่มโยงกับการพัฒนาชมุชนและสงัคมในด้านต่างๆ และก�ำหนดกลยทุธ์
การพัฒนาชุมชนและรูปแบบกิจกรรมต่างๆให้สอดคล้องกับความต้องการและความคาดหวังของผู้มีส่วนได้เสียแต่ละ
กลุ่มอย่างเหมาะสม โดยมุ่งเน้นที่ความร่วมมือระหว่างบริษัท ชุมชน ลูกค้าในนิคมอุตสาหกรรม และหน่วยงานภาครัฐ 
ในการขับเคล่ือนโครงการพัฒนาชมุชน ซึง่บรษิทั ได้น�ำเป้าหมายการพัฒนาท่ียัง่ยนืของสหประชาชาติ (UN Sustainable 
Development Goals: SDGs) มาใช้เป็นแนวทางในการพัฒนาชุมชนด้วย อีกทั้งในปี 2565 บริษัทได้ก�ำหนดกรอบการ
ด�ำเนินงานเพื่อพัฒนาชุมชนใน 5 มิติ และมีเป้าหมายคะแนนความพึงพอใจของชุมชนที่มีต่ออมตะ ไม่น้อยกว่า 85%

ในปี 2565 บริษัทได้ด�ำเนินกิจกรรมและโครงการจ�ำนวนทั้งสิ้น 34 โครงการ โดยใช้งบประมาณในการลงทุนทาง
สังคม (ไม่รวมเงินบริจาค) รวม 3.8 ล้านบาท มีผู้เข้าร่วมกิจกรรมทั้งสิ้น 31,800 คน และจ�ำนวนผู้ที่ได้รับประโยชน์ทั้ง
ทางตรง และทางอ้อมจากกิจกรรมและโครงการที่บริษัทด�ำเนินการกว่า 1.23 ล้านคน

นิคมอมตะซิตี้ ชลบุรี นิคมอมตะซิตี้ ระยอง
ชุมชน (ต�ำบล) โรงงานในนิคม ชุมชน (ต�ำบล) โรงงานในนิคม

กลุ่มเป้าหมาย* 31 ต�ำบล 798 6 462

จ�ำนวนชุมชน / โรงงานที่ร่วมกิจกรรม 31 ต�ำบล 247 6 88

ร้อยละของชุมชน / โรงงานที่ร่วมกิจกรรม 100% 32% 100 25%

จ�ำนวนผู้เข้าร่วมกิจกรรม (คน) 25,207 6,593

การลงทุนทางสังคม ปี 2565 (ล้านบาท) 2.67 1.14

*ชุมชนกลุ่มเป้าหมายมีจ�ำนวนมากกว่าจ�ำนวนชุมชนที่ระบุอยู่ในเขตพื้นที่พัฒนาของบริษัท

การพัฒนา
เศรษฐกิจชุมชน

สนับสนุน 
ความปลอดภัย

และการมี
สุขภาพที่ดี ส่งเสริม

วัฒนธรรม
ประเพณีท้องถิ่น

ส่งเสริม 
การเรียนรู้

ดูแลรักษา 
สิ่งแวดล้อม
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ด้านที่ 1:  
การพฒันาเศรษฐกิจชุมชน

•	 โครงการ Farm to Factory 

•	 กิจกรรม “อมตะชวนช้อปของดีเพื่อนบ้านชุมชน”

•	 การพัฒนาช่องทางการขายสินค้าออนไลน์ของชุมชนบนเว็บไซต์  
https://amatachuanshop.com/

เพ่ือส่งเสริมมีการซ้ือขายสินค้าระหว่างโรงงานในพ้ืนท่ีนิคมอุตสาหกรรมอมตะท้ังสองแห่ง 
กับชุมชนท้องถ่ิน เป็นการสนับสนุนให้ชุมชนท้องถ่ินได้มีโอกาสขายสินค้าได้ในระยะยาว 
โดยเฉพาะผลิตภัณฑ์ทางการเกษตรและสนิค้าแปรรปู สามารถสร้างเศรษฐกิจท้องถ่ินให้เติบโต
ได้อย่างยั่งยืน และผู้ซื้อได้รับสินค้าที่สดใหม่และมีคุณภาพจากผู้ผลิตโดยตรง

ด้านที่ 2:  
ดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม

•	 โครงการชุมชนต้นแบบด้านการจัดการน�้ำและขยะอย่างยั่งยืน 

โดยใช้ความรู้ ความช�ำนาญและประสบการณ์ในการบริหารจัดการน�้ำและขยะของบริษัท  
ในการพัฒนาชมุชนต้นแบบ เพ่ือให้ประชาชนในชมุชนเกิดความรูแ้ละความเข้าใจในการก�ำจดัขยะ
มลูฝอยอย่างถูกวธีิและสามารถคัดแยกขยะตามหลัก 3Rs และน�ำขยะไปใช้ประโยชน์อย่างคุ้มค่า
และสร้างมูลค่าเพ่ิมตามหลักเศรษฐกิจหมุนเวียน ช่วยลดผลกระทบต่อชุมชนและสิ่งแวดล้อม 
โดยเฉพาะลดผลกระทบที่เกิดขึ้นต่อแหล่งน�้ำชุมชน
•	 โครงการอุทยานพี่อุทยานน้องร่วมแบ่งปันทรัพยากรและองค์ความรู้ (SPARK)

โดยใช้ความช�ำนาญและประสบการณ์ในการบรหิารจดัการน�ำ้ของบรษิทั ช่วยอุทยานแห่งชาติ
เขาใหญ่พัฒนาการจัดการน�้ำเสียบนอุทยานฯ เพ่ือให้มั่นใจว่าคุณภาพน�้ำในแหล่งน�้ำท้ังภายใน
และภายนอกอุทยานจะไม่ได้รับผลกระทบเชิงลบจากการใช้น�้ำของนักท่องเท่ียวและเจ้าหน้าท่ี
อุทยาน

ด้านที่ 3:  
สนับสนุนความปลอดภัย
และการมีสุขภาพที่ดี

•	 โครงการส่งเสริมความปลอดภัยบนท้องถนน

แก้ไขปัญหาท่ีเกิดข้ึนจากโครงสร้างของถนนและรปูแบบของช่องทางเดินรถ และรณรงค์สร้าง
ความตระหนักในการปฏิบัติตามกฎหมายจราจร การสวมหมวกนิรภัย การคาดเข็มขัดนิรภัย  
การขับข่ีตามกฎหมายจราจร และน�ำ้ใจบนท้องถนน โดยด�ำเนินการเชงิรกุ ในการสร้างความตระหนัก 
ในด้านความปลอดภัยทางท้องถนนท้ังในนิคมอุตสาหกรรม ชมุชนและโรงเรยีนในพ้ืนท่ีใกล้เคียง
•	 โครงการบริจาคโลหิต

เพ่ือเป็นแหล่งโลหิตส�ำรองให้กับสภากาชาดไทยฯ โดยมีเป้าหมายในการรับบริจาคโลหิต 
เพื่อสนับสนุนโลหิตให้กับสภากาชาดไทยไม่ต�่ำกว่าปีละ 1 ล้านซีซี

ด้านที่ 4:  
ส่งเสริมการเรียนรู้

•	 โครงการ “โรงเรียนพอเพียง” เรียนรู้การเพาะเห็ดนางฟ้า 

โดยร่วมกับโรงงานในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี ระยอง และการนิคมอุตสาหกรรมแห่ง
ประเทศไทย ส่งเสริมให้นักเรียนได้เรียนรู้ทักษะต่างๆ ของการเพาะเห็ดโดยการฝึกปฏิบัติจริง 
ต้ังแต่กระบวนการบรรจุก้อน หยอดเชื้อเห็ด และการดูแลโรงเรือนเพาะ เพ่ือให้สามารถน�ำไป
ประกอบอาหารกลางวนัในโรงเรยีน ลดค่าใช้จ่ายและยงัสามารถขายสร้างรายได้ให้กับโรงเรยีน
อีกทางหนึ่ง
•	 โครงการพัฒนาโรงเรียนและห้องสมุดอิเล็กทรอนิกส์

โดยร่วมกับผู้ประกอบการโรงงานในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี ชลบุรี และการนิคม
อุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย มอบคอมพิวเตอร์ใหม่ และคอมพิวเตอร์มือสอง โต๊ะเรียน เก้าอี้ 
เพื่อสนับสนุนช่องทางการเรียนรู้ผ่านระบบออนไลน์
•	 โครงการประกวดวาดภาพสิ่งดีดีที่อมตะ

เพื่อส่งเสริมให้เยาวชนที่อยู่โดยรอบนิคมฯ ได้ใช้ทักษะจินตนาการ ฝึกสังเกต เรียนรู้
สิ่งต่างๆ ในสังคมรอบตัว มาสร้างสรรค์เป็นผลงานศิลปะ

ด้านที่ 5:  
ส่งเสริมวัฒนธรรม
ประเพณีท้องถิ่น

ร่วมกับการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย และบรษิทัผู้ประกอบการในนิคมอุตสาหกรรม
อมตะท้ังสองแห่ง ร่วมงานและสนับสนุนกิจกรรมทางวฒันธรรมและประเพณีท้องถ่ินของชมุชน
อย่างต่อเนื่อง เพื่อสร้างความสัมพันธ์ที่ดีกับชุมชน

สามารถอ่านรายละเอียดเพ่ิมเติมของแต่ละโครงการและกิจกรรมได้ในรายงานความยั่งยืนประจ�ำปี 2565 ของ
อมตะ คอร์ป
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การควบคุมภายในและการบริหารจัดการ 
ความเสี่ยง

บรษิทัฯ ในฐานะผู้จดัการกองทรสัต์ได้ก�ำหนดแนวทางการก�ำกับดูแลกิจการ ตลอดจนการควบคุมภายในด้านต่างๆ 
ได้แก่ องค์กรและสภาพแวดล้อม การบริหารความเสี่ยง การควบคุมการปฏิบัติการของฝ่ายบริหาร ระบบสารสนเทศ 
และการสื่อสารข้อมูล และระบบการติดตาม เพ่ือให้การด�ำเนินงานของบริษัทฯ ในการบริหารจัดการกองทรัสต์เป็นไป
อย่างมีประสิทธิภาพและประสิทธิผลดังนี้ 

ส่วนที่ 1 องค์กรและสภาพแวดล้อม

บรษิทัฯ ค�ำนึงถึงการมโีครงสร้างองค์กรและสภาพแวดล้อมท่ีดีซึง่เป็นรากฐานท่ีส�ำคัญของระบบควบคุมภายใน 
ท่ีมีประสทิธิผล ดังน้ัน จงึมคีวามจ�ำเป็นท่ีต้องมกีลไกในการควบคุมองค์กรและสภาพแวดล้อมเพ่ือให้การด�ำเนินงาน 
ของบรษิทัฯ เป็นไปตามท่ีมุ่งหวงั และส่งเสรมิให้ทุกคนรบัทราบและเข้าใจถึงรายละเอียดหลักๆ ของระบบการควบคุม 
ภายในดังต่อไปนี้

•	 คณะกรรมการของบริษัทฯ ได้จัดการดูแลให้มีการก�ำหนดเป้าหมายการด�ำเนินธุรกิจอย่างชัดเจน โดยมีการ
ประชุมร่วมกันของฝ่ายบริหาร เพื่อก�ำหนดแผนการด�ำเนินงานอยู่ตลอด อีกทั้งมีการแจ้งให้ผู้บริหารแต่ละฝ่าย
รับทราบ เพื่อบริหารงานภายในให้สอดคล้องกับเป้าหมายที่ตั้งไว้ 	

•	 บรษิทัฯ จดัให้มกีารพิจารณาทบทวนถึงการต้ังเป้าหมายของการท�ำงานในแต่ละหน้าท่ีอย่างรอบคอบเป็นประจ�ำ 
ตอนปลายปี อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง เพ่ือทบทวนถึงผลการด�ำเนินงานท่ีผ่านมา ระบบปฏิบัติงานแต่ละฝ่าย  
กลยุทธ์องค์กรเทียบกับสภาวะเศรษฐกิจและปัจจัยต่างๆ นอกจากนี้ยังก�ำหนดเป้าหมาย ให้เกิดแรงจูงใจ เช่น  
มีเกณฑ์และมาตรการให้ผลตอบแทนแก่พนักงานอย่างเหมาะสม

•	 บรษิทัฯ มกีารก�ำหนดโครงสร้างองค์กร โดยค�ำนึงถึงประสทิธิภาพในการบรหิารจดัการองค์กร และมกีารประกาศ
ให้พนักงานทราบโดยทั่วกัน

•	 บรษิทัฯ มกีารจดัท�ำข้อก�ำหนดเก่ียวกับจรยิธรรม (Code of Conduct) ข้อก�ำหนด ระเบียบการปฏบัิติและบทลงโทษ 
ของฝ่ายบริหารและพนักงาน

•	 บรษิทัฯ มกีารก�ำหนดนโยบายและระเบียบในการอนุมติัธุรกรรมด้านการเงนิ การจดัซือ้ และการบรหิารสนิทรพัย์ 
เพื่อป้องกันการทุจริต

•	 บริษัทฯ มีนโยบายเกี่ยวกับหลักการก�ำกับกิจการที่ดี (Corporate Governance) และมีการก�ำหนดหลักเกณฑ ์
พร้อมท้ังแผนการปฏบัิติงาน โดยค�ำนึงถึงความเป็นธรรมในการด�ำเนินธุรกิจกับทุกฝ่ายท่ีเก่ียวข้องและผู้มส่ีวนได้เสยี

ส่วนที่ 2 การบริหารความเสี่ยง

บริษัทฯ มีการก�ำหนดวัตถุประสงค์ท่ีชัดเจน ท้ังวัตถุประสงค์ระดับองค์กรและระดับกิจกรรมให้สอดคล้องกัน 
เพ่ือท่ีจะสามารถท�ำงานให้ส�ำเร็จด้วยงบประมาณประจ�ำปีท่ีได้รับการอนุมัติและทรัพยากรท่ีมีอยู่อย่างเหมาะสม  
อีกทั้งบริษัทฯ มีฝ่ายก�ำกับ ตรวจสอบ บริหารและจัดการความเสี่ยง ซึ่งท�ำหน้าที่ดังต่อไปนี้

•	 ประเมินถึงความเสี่ยงในการด�ำเนินธุรกิจอย่างสม�่ำเสมอและวิเคราะห์ถึงสาเหตุท่ีท�ำให้เกิดเป็นความเสี่ยง 
ตลอดจนมกีารติดตามสถานการณ์ท่ีเป็นสาเหตุของความเสีย่ง เพือ่ก�ำหนดมาตรการป้องกันหรอืลดความเสีย่ง
ดังกล่าว

•	 แจ้งให้ผู้บังคับบัญชาของแต่ละฝ่ายงานทราบถึงแนวทางการปฏบัิติตามนโยบายการบรหิารความเสีย่ง เพ่ือน�ำไป
ถ่ายทอดแก่พนักงานทุกคนเพ่ือปฏบัิติให้ถูกต้อง และติดตามผลการปฏบัิติตามแนวทางการบรหิารความเสีย่งท่ี
ก�ำหนดไว้ 

•	 จัดให้มีแผนด�ำเนินธุรกิจต่อเนื่อง (Business Continuity Plan) และมีการประกาศใช้เพื่อให้บุคลากรภายใน
รับทราบ เพื่อที่จะรับมือและตอบสนองได้อย่างเหมาะสมในสถานการณ์ฉุกเฉิน
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ส่วนที่ 3 การควบคุมการปฏิบัติงานของฝ่ายบริหาร 
บรษิทัฯ มนีโยบายและวธีิปฏบัิติงานทีม่กีารตรวจสอบซึง่กันและกันตลอด ท�ำให้มัน่ใจได้ว่าทุกฝ่ายจะปฏบัิติงาน

ถูกต้องตามนโยบายที่บริษัทก�ำหนดไว้ โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้

•	 มีการก�ำหนดขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่และวงเงินอ�ำนาจอนุมัติของฝ่ายบริหารในแต่ละระดับไว้อย่างชัดเจน 

•	 มีมาตรการควบคุมดูแลการท�ำธุรกรรมกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการ ผู้บริหารหรือกับบุคคลท่ีเก่ียวโยง 
อย่างรดักุมและชดัเจน โดยหากมกีารเข้าท�ำรายการระหว่างกันของกองทรสัต์ กับบุคคลเก่ียวโยงต้องอยูภ่ายใต้ 
เงื่อนไขท่ีสมเหตุผล หรือบนเงื่อนไขการค้าปกติหรือราคาตลาด โดยจะต้องน�ำเสนอและขออนุมัติการเข้าท�ำ
รายการดังกล่าวต่อคณะกรรมการบริษัทและทรัสตีในทุกครั้งท่ีเข้าท�ำรายการ ซ่ึงการอนุมัติจะกระท�ำโดยผู้ท่ี
ไม่มีส่วนได้เสียในธุรกรรมนั้นเท่านั้น โดยค�ำนึงถึงประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นส�ำคัญ และจะต้อง
เปิดเผยในรายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์

•	 การท�ำงานของกองทรัสต์จะมีการทวนสอบกันเองทั้งจากภายใน และจากหน่วยงานภายนอก อันได้แก่ ทรัสตี 
และผู้ตรวจสอบบัญชี ซึ่งท�ำให้มั่นใจได้ว่าการท�ำงานของกองทรัสต์เป็นไปอย่างถูกต้อง

ส่วนที่ 4 ระบบสารสนเทศและการสื่อสารข้อมูล
บรษิทัฯ มกีารจดัการระบบข้อมลูสารสนเทศในการปฏบัิติงาน เพ่ือให้มัน่ใจว่ามกีารติดต่อสือ่สารท่ีมปีระสทิธิภาพ 

เพือ่บรรลุวตัถุประสงค์และเป้าหมายขององค์กรได้ดียิง่ข้ึน ดังน้ันการสือ่สารข้อมลูดังกล่าวไปยงัผู้ท่ีเก่ียวข้องจงึเป็น
สิ่งจ�ำเป็นอย่างยิ่งและเป็นสิ่งที่จะช่วยให้เกิดความมีประสิทธิผลของระบบการควบคุมภายใน ดังนี้

•	 บริษัทฯ ได้จัดให้มีข้อมูลที่ส�ำคัญต่างๆ อย่างเพียงพอเพื่อให้คณะกรรมการใช้ประกอบการตัดสินใจ โดยเฉพาะ
ข้อมูลที่มีนยัส�ำคญั โดยจะจัดส่งหนงัสือเชิญประชุมและเอกสารประกอบการพจิารณาล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 7 วัน 
เพื่อให้คณะกรรมการมีเวลาศึกษาข้อมูลต่างๆ อย่างเพียงพอ เว้นแต่ในกรณีมีความจ�ำเป็นเร่งด่วนซึ่งท�ำให้
ไม่สามารถจัดส่งเอกสารล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 7 วันได้

•	 บรษิทัฯ ก�ำหนดให้มกีารบันทึกรายงานการประชมุคณะกรรมการโดยมเีน้ือหารายละเอียดตามควร ซึง่เป็นเน้ือหา
ส�ำคัญต่อการตัดสินใจในแต่ละเรื่อง อีกทั้งยังมีการบันทึกข้อซักถาม ความเห็น และข้อสังเกตของกรรมการใน
เรื่องที่พิจารณา รวมทั้งความเห็นของกรรมการในการประชุม

ในส่วนของระบบสารสนเทศ

•	 บริษัทฯ ได้จัดให้มีทะเบียนคุมเอกสารเข้า-ออก ตลอดจนการจัดเก็บเอกสารภายใน เพื่อให้การจัดเก็บเอกสาร
ต่างๆ มีประสิทธิภาพและไม่สูญหาย

•	 บริษัทฯ จัดให้มีการเก็บข้อมูลลงในหน่วยความจ�ำส�ำรองต่างๆ โดยจะด�ำเนินการทุกสัปดาห์ เพ่ือให้มั่นใจว่า
ข้อมูลส�ำคัญของบริษัทจะสามารถกู้คืนในกรณีฉุกเฉิน

•	 บริษัทฯ ให้ความส�ำคัญอย่างมากต่อความปลอดภัยของข้อมูล จึงจัดให้มีระบบป้องกันการเข้าถึงข้อมูลบริษัท 
ทั้งทางกายภาพและด้วยระบบเทคโนโลยี 

ส่วนที่ 5 ระบบการติดตาม
บริษัทฯ มีการติดตามงานที่ได้ด�ำเนินการไปอย่างสม�่ำเสมอ รวมถึงมีการตรวจสอบ ปรับปรุง และแก้ไขระบบ

ควบคุมภายในอย่างต่อเน่ือง เพ่ือให้สอดคล้องกับสถานการณ์ท่ีเปล่ียนแปลงไป และเพ่ือให้ข้อบกพร่องต่างๆ 
ได้รับการแก้ไขอย่างทันท่วงที โดยมีสาระส�ำคัญดังต่อไปนี้

•	 บริษัทฯ มีการติดตามประเมินผลระบบควบคุมภายในโดยพิจารณาจากผลการปฏิบัติงานจริงเป็นประจ�ำทุกปี 
นอกจากนี้ บริษัทฯ จัดให้มีการประชุมติดตามและน�ำเสนอผลการด�ำเนินการกับทรัสตี และประชุมติดตามการ
ด�ำเนินงานกับผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์อย่างสม�ำ่เสมอ เพ่ือติดตามงานขออนุมติัต่างๆตลอดจนติดตามผลการ
ด�ำเนินงาน เพื่อให้งานสามารถด�ำเนินได้อย่างรวดเร็วและมีประสิทธิภาพ และเพื่อพิจารณาผลการด�ำเนินงาน
ที่เกิดขึ้นว่ามีความแตกต่างจากเป้าหมายที่ก�ำหนดไว้หรือไม่ ตลอดจนเสนอแนวทางการปฏิบัติที่จ�ำเป็น เพื่อที่
ฝ่ายปฏิบัติการจะได้ด�ำเนินการแก้ไขข้อบกพร่องภายในระยะเวลาที่เหมาะสม

135รายงานประจ�ำปี 2565



การป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์
1. รายการระหว่างกันในรอบระยะเวลาบัญชีที่ผ่านมา

รายการระหว่างกองทรัสต์และบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันมีดังนี้

1.1 รายการระหว่างกองทรัสต์และผู้จัดการกองทรัสต์
ทรัสตีซึ่งกระท�ำในนามของกองทรัสต์แต่งตั้งบริษัทฯ เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของกองทรัสต์ โดยบริษัทฯ เป็นบุคคล

ที่อาจมีความขัดแย้งกับกองทรัสต์ เนื่องจากเป็นกลุ่มคนเดียวกันกับ อมตะ ซัมมิท ตามประกาศ สช. 29/2555 

ความสัมพันธ์

ได้รับการแต่งต้ังเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ซึ่งถูกก�ำหนดให้เป็นบุคคลท่ีอาจมีความขัดแย้งกับกองทรัสต์ตามประกาศ 
สช. 29/2555

เงื่อนไขนโยบายราคา

บริษัทฯ เรียกเก็บค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์จากกองทรัสต์ ซ่ึงจะประกอบไปด้วยค่าธรรมเนียมพ้ืนฐาน  
(Base Fee) ท่ีเป็นไปตามท่ีสัญญาแต่งต้ังผู้จัดการกองทรัสต์ก�ำหนดโดยจะมีการก�ำหนดอัตราข้ันต�่ำแต่ไม่เกิน 0.4 
ต่อปีของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์โดยจะมีการก�ำหนดอัตราขั้นต�่ำที่ 8 ล้านบาทต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 
และค่าธรรมเนียมพิเศษ (Incentive) ไม่เกิน 25% ของส่วนที่เกินจากรายได้จากการลงทุนสุทธิในปีบัญชีล่าสุดหักด้วย 
1.03 เท่าของรายได้จากการลงทุนสุทธิในปีบัญชีก่อนหน้า(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) โดยช�ำระให้เป็นรายปีเมื่อปรากฏว่า
ประโยชน์ตอบแทนไม่รวมส่วนลดทุนในรอบปีบัญชล่ีาสดุต่อหน่วยมากกว่าร้อยละสาม (3) ของประโยชน์ตอบแทนในรอบ
ปีบัญชีก่อนหน้า โดยรอบปีบัญชีก่อนหน้าจะต้องมีจ�ำนวนเดือนเท่ากับ 12 เดือน

ความเห็นด้านราคา

โครงสร้างของค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ ในส่วนอัตราพ้ืนฐาน น้ันเป็นไปตามปกติวิสัยเทียบเคียงได้กับ
ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพ่ือการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์อ่ืนในประเทศไทยท่ีอยู่ในอุตสาหกรรมเดียวกัน โดยค่าธรรมเนียมในส่วนอัตราพ้ืนฐานน้ัน
สะท้อนค่าใช้จ่ายในการบรหิารกองทรสัต์ตามปกติท่ีเกิดข้ึน นอกเหนือจากน้ัน โครงสร้างค่าธรรมเนียมผู้จดัการกองทรสัต์ 
ยงัจดัให้มค่ีาธรรมเนียมผู้จดัการกองทรสัต์ ในส่วนค่าธรรมเนียมสะท้อนจากผลการบรหิารจดัการกองทรสัต์ของผู้จดัการ
กองทรัสต์ ซึ่งเป็นการสร้างแรงจูงใจให้ผู้จัดการกองทรัสต์บริหารจัดการกองทรัสต์อย่างมีประสิทธิภาพ

1.2 รายการระหว่างกองทรัสต์กับนิติบุคคลที่มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ร่วมกันกับผู้จัดการกองทรัสต์
ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ว่าจ้าง อมตะ ซัมมิท เพื่อท�ำหน้าที่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ โดย อมตะ ซัมมิทเป็นบุคคลที่มี

ความเกี่ยวข้องกับกองทรัสต์ เนื่องจากอมตะ ซัมมิทเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของผู้จัดการกองทรัสต์ ทั้งนี้ รายละเอียดการท�ำ
ธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สามารถสรุปได้ดังนี้ 

ความสัมพันธ์

•	 เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของผู้จัดการกองทรัสต์ โดยอมตะ ซัมมิท ถือหุ้นรวมกันคิดเป็นร้อยละ 99.997 ของจ�ำนวนหุ้น
ทั้งหมดของผู้จัดการกองทรัสต์

•	 เป็นผู้มีอ�ำนาจควบคุมผู้จัดการกองทรัสต์

136 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



เงื่อนไขนโยบายราคา

อมตะ ซัมมิทจะเรียกเก็บค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จากกองทรัสต์ ซึ่งจะประกอบไปด้วย 2 ส่วน ได้แก่ 
ค่าธรรมเนียมพ้ืนฐานโดยมมีลูค่าไม่เกิน 50 ล้านบาทต่อปีและค่าธรรมเนียมพิเศษซึง่จะไม่เกินอัตราร้อยละ 25 ของส่วน
เกินจากค่าเฉลี่ยก�ำไรขั้นต้น 3 ปีในรอบปีบัญชีของการพิจารณาหักด้วย 1.07 เท่าของก�ำไรขั้นต้นในรอบปีบัญชีก่อนหน้า
รอบการพิจารณา เมื่อกองทรัสต์มีก�ำไรขั้นต้นย้อนหลัง 3 ปีเฉลี่ยเพิ่มขึ้นมากกว่าร้อยละ 7 (ค�ำนวณทุก 3 ปี)

ความเห็นด้านราคา

โครงสร้างของค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ในส่วนอัตราพ้ืนฐาน น้ันเป็นไปตามปกติวิสัยเทียบเคียงได้
กับค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์อ่ืนในประเทศ (กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์
ทีพาร์คโลจิสติคส์ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ไทคอน และกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ 
พรีเมี่ยม แฟคทอรี่แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์) โดยค่าธรรมเนียมในส่วนอัตราพ้ืนฐานน้ันสะท้อนค่าใช้จ่ายในการบริหาร
ทรพัย์สนิตามปกติท่ีเกิดข้ึน นอกเหนือจากน้ัน โครงสร้างค่าธรรมเนียมผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ยงัจดัให้มค่ีาธรรมเนียม
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ในส่วนค่าธรรมเนียมพิเศษ ซึ่งอัตราค่าธรรมเนียมทั้ง 2 ส่วนนั้นจะสร้างแรงจูงใจให้ผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ในการสร้างรายได้และบริหารต้นทุนอย่างมีประสิทธิภาพ 

1.3 รายการระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีและบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี
รายการระหว่างกองทรัสต์กับบริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จ�ำกัด

ความสัมพันธ์

เป็นทรัสตีของกองทรัสต์

เงื่อนไขนโยบายราคา

ทรสัตีจะเรยีกเก็บค่าธรรมเนียมทรสัตี และผู้เก็บรกัษาทรพัย์สนิจากกองทรสัต์ โดยก�ำหนดค่าตอบแทนเป็นรายเดือน
ในอัตราไม่เกิน 0.40% ต่อปีของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์โดยจะมีการก�ำหนดอัตราขั้นต�่ำที่ 8 ล้านบาทต่อปี 
(อัตราดังกล่าวยังไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในท�ำนองเดียวกัน)

ความเห็นด้านราคา

โครงสร้างค่าธรรมเนียมทรัสตีน้ันเป็นไปตามปกติธุรกิจ ซ่ึงเทียบเคียงได้กับค่าธรรมเนียมทรัสตีของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์อื่นในประเทศ

ตารางสรุปรายละเอียดความสัมพันธ์ระหว่างกองทรัสต์และบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกันในรอบระยะเวลา

บัญชีที่ผ่านมามีดังนี้

ชื่อกิจการ ลักษณะความสัมพันธ์ รายละเอียดการท�ำธุรกรรม

บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด ผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่ และ
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของ
กองทรัสต์

-	 รับค่าธรรมเนียมการบริหาร
อสังหาริมทรัพย์ 

บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ 
แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

ผู้จัดการกองทรัสต์ -	 รับค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการ
	 จากกองทรัสต์

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน 
กสิกรไทย จ�ำกัด

ทรัสตี -	 รับค่าธรรมเนียมทรัสตีจากกองทรัสต์

ธนาคารกสิกรไทย จ�ำกัด (มหาชน) เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของทรัสตี -	 รับฝากเงิน
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ในระหว่างปี กองทรัสต์มีรายการธุรกิจท่ีส�ำคัญกับกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน รายการธุรกิจดังกล่าวเป็นไปตามเงื่อนไข
ทางการค้าและเกณฑ์ตามท่ีตกลงกันระหว่างกองทรสัต์และบุคคลหรอืกิจการท่ีเก่ียวข้องกันเหล่าน้ัน สามารถสรปุได้ดังน้ี

 			    (หน่วย: พันบาท)

2565 2564

บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ�ำกัด

ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย์ 23,367 21,710

บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ 15,268 15,438

บริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จ�ำกัด

ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผู้เก็บรักษาทรัพย์สิน 14,651 14,843

ธนาคารกสิกรไทย จ�ำกัด (มหาชน)

ดอกเบี้ยรับ 23 107

ยอดคงค้างระหว่างกองทรสัต์และบุคคลหรอืกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 มรีายละเอียด 
ดังนี้

 (หน่วย: พันบาท)

2565 2564

บริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จ�ำกัด

ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผู้เก็บรักษาทรัพย์สินค้างจ่าย 2,407 2,470

บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ค้างจ่าย 2,538 2,560

ธนาคารกสิกรไทย จ�ำกัด (มหาชน)

เงินฝากธนาคาร

ดอกเบี้ยค้างรับ

12,677

 2

9,865

-
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2. หลักเกณฑ์ในการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์

บริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์มีระบบในการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างทรัสต์กับบุคคลท่ี
อาจมีความขัดแย้ง กล่าวคือ ในกรณีท่ีจะมีการท�ำธุรกรรมประเภทอ่ืนๆ ระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือ
ทรัสตี หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือทรัสตี ทรัสตีและ/หรือผู้จัดการกองทรัสต์จะมีการด�ำเนินการ
ตามกฎหมายหลักทรัพย์ดังนี้

(1)	 เงื่อนไขและข้อก�ำหนดทั่วไปของกองทรัสต์ในการเข้าท�ำธุรกรรมกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 
มีดังต่อไปนี้

-	 ในการท�ำธุรกรรมกับผู้จดัการกองทรสัต์หรอืบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จดัการกองทรสัต์น้ัน จะมกีารด�ำเนิน
การให้เป็นไปตามสญัญาก่อต้ังทรสัต์และกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง และเป็นไปเพ่ือประโยชน์ท่ีดีท่ีสดุของกองทรสัต์

-	 ธุรกรรมท่ีกองทรสัต์จะท�ำกับผู้จดัการกองทรสัต์หรอืบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จดัการกองทรสัต์จะต้องเป็น
ธุรกรรมที่ใช้ราคาที่มีความสมเหตุสมผลและเป็นธรรม

-	 บุคคลท่ีมส่ีวนได้เสยีกับการท�ำธุรกรรมไม่ว่าทางตรงหรอืทางอ้อมจะต้องไม่เข้ามามส่ีวนร่วมในการพิจารณา
และตัดสินใจเข้าท�ำธุรกรรม

-	 การคิดค่าใช้จ่ายท่ีเกิดจากการเข้าท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์และผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ี
เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ต้องใช้ราคาและอัตราที่เป็นธรรมและมีความสมเหตุสมผล

(2)	 กรณีท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 
กับผู้จัดการกองทรัสต์
(2.1)	 นโยบายการท�ำรายการกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์

•	 การท�ำธุรกรรมประเภทต่างๆ ระหว่างกองทรัสต์และผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับ
ผู้จัดการกองทรัสต์ จะต้องกระท�ำภายใต้เงื่อนไขท่ีมีความเป็นธรรมและมีความเหมาะสมและเป็นไป
ตามเงื่อนไขและข้อก�ำหนดตามกฎหมายหลักทรัพย์ ทั้งนี้ในกรณีที่ คณะกรรมการ ก.ล.ต. ส�ำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการก�ำกับตลาดทุน ประกาศก�ำหนดบุคคลท่ีมีลักษณะเป็น
บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันเพ่ิมเติมในอนาคต การเข้าท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์ และผู้จัดการกองทรัสต์
หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ จะถือปฏิบัติให้เป็นไปตามเงื่อนไขและข้อก�ำหนดตาม
กฎหมายหลักทรัพย์

•	 นอกจากน้ี กองทรัสต์จะด�ำเนินการเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับธุรกรรมท่ีท�ำกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือ
บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ต่อส�ำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์ 
รวมท้ังในหมายเหตุประกอบงบการเงินของกองทรัสต์ท่ีได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีและใน
รายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์ด้วย

(2.2)	 การอนุมัติการท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการ
กองทรัสต์ต้องผ่านการด�ำเนินการตามขั้นตอนดังต่อไปนี้

•	 ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

•	 ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าเกินกว่า 1 ล้านบาท หรือตั้งแต่ร้อยละ 0.03 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ
ของ กองทรัสต์ แล้วแต่จ�ำนวนใดจะสูงกว่า ต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of Directors) 
ของผู้จัดการกองทรัสต์
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•	 ในกรณีท่ีเป็นธุรกรรมท่ีมีมูลค่าต้ังแต่ 20 ล้านบาทข้ึนไป หรือเกินร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ
ของกองทรสัต์ แล้วแต่จ�ำนวนใดจะสงูกว่า ต้องได้รบัมติของท่ีประชมุผู้ถือหน่วยทรสัต์ ด้วยคะแนนเสยีง 
ไม่น้อยกว่าสามในสี่ของจ�ำนวนเสียงท้ังหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง 
ลงคะแนน 

ท้ังน้ี ในกรณีที่ธุรกรรมท่ีกองทรัสต์ท�ำกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ 
เป็นการได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก การค�ำนวณมูลค่าจะค�ำนวณตามมูลค่าการได้มาหรือจ�ำหน่ายไป 
ซึ่งสินทรัพย์ท้ังหมดของแต่ละโครงการท่ีท�ำให้กองทรัสต์พร้อมจะหารายได้ ซ่ึงรวมถึงทรัพย์สินท่ีเก่ียวเน่ืองกับ
โครงการนั้นด้วย

(3)	 กรณีท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีและบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี
ในกรณีท่ีมีการท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีและบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับทรัสตี จะต้องมีการด�ำเนิน

การดังต่อไปนี้

•	 มีการเปิดเผยข้อมูลผ่านตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย หรือช่องทางอ่ืนใดท่ีผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถ
เข้าถึงข้อมูลการจะเข้าท�ำธุรกรรมได้อย่างทั่วถึง

•	 มีระยะเวลาในการเปิดเผยข้อมูลที่สมเหตุสมผล ซึ่งต้องไม่น้อยกว่า 14 วัน

•	 มีการเปิดเผยช่องทาง วธีิการ และระยะเวลาคัดค้านท่ีชดัเจน โดยระยะเวลาดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 14 วนั 
เว้นแต่ในกรณีที่มีการขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อเข้าท�ำธุกรรมดังกล่าว ให้การคัดค้านกระท�ำในการขอมติ
ผู้ถือหน่วยนั้น

อน่ึง โดยในกรณีท่ีมผู้ีถือหน่วยทรสัต์แสดงการคัดค้านอย่างชดัเจนตามวธีิการท่ีมกีารเปิดเผยน้ีในจ�ำนวนท่ีเกินกว่า 
1 ใน 4 ของจ�ำนวนหน่วยทรัสต์ที่จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมด ทรัสตีจะกระท�ำหรือยินยอมให้มีธุรกรรมดังกล่าวข้างต้นไม่ได้
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ความเห็นของทรัสตีเกี่ยวกับการด�ำเนินงาน 
ของกองทรัสต์
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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

 

 

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

เสนอต่อผูถื้อหน่วยทรัสตข์องทรัสตเ์พื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 

ความเห็น 

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินของทรัสตเ์พื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอมตะซมัมิทโกรท 

(กองทรัสตฯ์) ซึ� งประกอบไปดว้ยงบแสดงฐานะการเงินและงบประกอบรายละเอยีดเงินลงทุน ณ วนัที�                                           

31 ธนัวาคม 2565 งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ งบแสดงการเปลี�ยนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิและงบกระแสเงินสดสําหรับปี

สิ�นสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชีที�สาํคญั 

ขา้พเจา้เห็นวา่ งบการเงินขา้งตน้นี�แสดงฐานะการเงินของทรัสตเ์พื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า

อมตะซมัมิทโกรท ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2565 ผลการดาํเนินงาน การเปลี�ยนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิ                       

และกระแสเงินสดสําหรับปีสิ�นสุดวนัเดียวกนั โดยถูกตอ้งตามที�ควรในสาระสาํคญัตามแนวปฏิบติัทางบญัชี

สาํหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพื�นฐาน

และทรัสตเ์พื�อการลงทุนในโครงสร้างพื�นฐานที�กาํหนดโดยสมาคมบริษทัจดัการลงทุนและไดรั้บความเห็นชอบ

จากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นวรรค  

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระ                      

จากกองทรัสตฯ์ตามประมวลจรรยาบรรณของผู้ประกอบวิชาชีพบัญชี รวมถึงมาตรฐานเรื�องความเป็นอิสระ                                                      

ที�กาํหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชี (ประมาลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี) ในส่วนที�เกี�ยวขอ้งกบัการ

ตรวจสอบงบการเงิน และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามความรับผิดชอบดา้นจรรยาบรรณอื�นๆตามประมวลจรรยาบรรณ

ของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี ขา้พเจา้เชื�อวา่หลกัฐานการสอบบญัชีที�ขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสม                                               

เพื�อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 
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เรื�องสําคัญในการตรวจสอบ 

เรื�องสําคญัในการตรวจสอบคือเรื�องต่างๆที�มีนยัสาํคญัที�สุดตามดุลยพินิจเยี�ยงผูป้ระกอบวิชาชีพของขา้พเจา้                                     

ในการตรวจสอบงบการเงินสาํหรับงวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดน้าํเรื�องเหล่านี�มาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบ    

งบการเงินโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทั�งนี�  ขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหากสาํหรับ

เรื�องเหล่านี�  

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตามความรับผิดชอบที�ไดก้ล่าวไวใ้นวรรคความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบ                    

งบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ซึ�งไดร้วมความรับผิดชอบที�เกี�ยวกบัเรื�องเหล่านี�ดว้ย การปฏิบติังานของขา้พเจา้                                                

ไดร้วมวิธีการตรวจสอบที�ออกแบบมาเพื�อตอบสนองต่อการประเมินความเสี�ยงจากการแสดงขอ้มูลที�ขดัต่อ

ขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัในงบการเงิน ผลของวธีิการตรวจสอบของขา้พเจา้ ซึ�งไดร้วมวิธีการตรวจสอบสาํหรับ

เรื�องเหล่านี� ดว้ย ไดใ้ชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินโดยรวมเรื�องสําคญัในการตรวจสอบ 

พร้อมวิธีการตรวจสอบมีดงัต่อไปนี�  

การวัดมูลค่าของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 

ตามที�กล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 8 กองทรัสตฯ์มีเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า                                            

ซึ� งแสดงตามมูลค่ายุติธรรมในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2565 เป็นจาํนวนเงิน 4,512 ลา้นบาท                                                   

หรือคิดเป็นร้อยละ 95 ของสินทรัพยร์วม เงินลงทุนดงักล่าวไม่มีการซื�อขายในตลาดที�มีสภาพคล่องและไม่สามารถ

หาราคาเทียบเคียงสําหรับเงินลงทุนอยา่งเดียวกนัหรือคลา้ยคลึงกนัได ้ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์จึงกาํหนดราคายุติธรรม

ของเงินลงทุนดงักล่าวโดยอา้งอิงจากราคาประเมินที�ประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดยใชเ้กณฑวิ์ธีพิจารณาจาก

รายได ้ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ตอ้งใชดุ้ลยพินิจที�สาํคญัเกี�ยวกบัการคาดการณ์ผลการดาํเนินงานในอนาคต รวมถึงการ

กาํหนดอตัราคิดลดและขอ้สมมติที�สาํคญั ซึ� งทาํให้เกิดความเสี�ยงที�มีนยัสําคญัในการวดัมูลค่าของเงินลงทุนดงักล่าว 

ขา้พเจา้ไดป้ระเมินระบบการควบคุมภายในของกองทรัสตฯ์ที�เกี�ยวกบัการคาํนวณมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุน                                                     

ในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า โดยการสอบถามผูรั้บผิดชอบและทาํความเขา้ใจการปฏิบติัตามการควบคุมภายใน

ที�ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ออกแบบไว ้ขา้พเจา้ไดพ้ิจารณาขอบเขตและวตัถุประสงคใ์นการประเมินมูลค่ายุติธรรมของ                                              

ผูป้ระเมินราคาอิสระ และประเมินเทคนิคและแบบจาํลองที�ผูป้ระเมินราคาอิสระเลือกใชใ้นการประเมินมูลค่ายุติธรรม

ที�ระบุไวใ้นรายงานการประเมินที�จดัทาํโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ โดยการเทียบเคียงกบัฐานความรู้และประสบการณ์

ในอดีตเกี�ยวกบัการวดัมูลค่ายติุธรรมสาํหรับสินทรัพยใ์นลกัษณะเดียวกนัหรือคลา้ยคลึงกนั ตลอดจนพิจารณา                                                       

ความสมํ�าเสมอของการใชเ้ทคนิคและแบบจาํลองดงักล่าว รวมถึงประเมินความรู้ความสามารถและความเป็นอิสระ

ของผูป้ระเมินราคาอิสระดงักล่าวโดยการตรวจสอบกบัขอ้มูลสาธารณะ นอกจากนี�  ขา้พเจา้ไดส้อบทานขอ้มูล                                              

ที�จาํเป็นและความสมเหตุสมผลของขอ้สมมติหลกัที�ใชใ้นการประเมินโดยการเปรียบเทียบขอ้มูลประมาณการ                                                      

ผลการดาํเนินงานในอดีตกบัผลการดาํเนินงานที�เกิดขึ�นจริงของกองทรัสตฯ์เพื�อประเมินการใช้ดุลยพนิิจของ                                              
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ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ในการประมาณผลการดาํเนินงานดงักล่าว และตรวจสอบกบัสัญญาเช่า ตลอดจนทดสอบ                                                         

การคาํนวณมูลค่ายุติธรรมตามแบบจาํลองและขอ้สมมติขา้งตน้  นอกจากนี�  ขา้พเจา้ไดส้อบทานการเปิดเผยขอ้มูล                                                       

ในหมายเหตุประกอบงบการเงินที�เกี�ยวขอ้งกบัการประเมินมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละ                                   

สิทธิการเช่าดงักล่าว 

ข้อมูลอื�น 

ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์เป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอื�น ซึ� งรวมถึงขอ้มูลที�รวมอยูใ่นรายงานประจาํปีของกองทรัสต์ฯ                    

(แต่ไม่รวมถึงงบการเงินและรายงานของผูส้อบบญัชีที�อยู่ในรายงานนั�น) ซึ� งคาดวา่จะถูกจดัเตรียมให้กบัขา้พเจา้

ภายหลงัวนัที�ในรายงานของผูส้อบบญัชีนี�  

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอื�นและขา้พเจา้ไม่ไดใ้ห้ขอ้สรุปในลกัษณะการให้                                    

ความเชื�อมั�นในรูปแบบใดๆต่อขอ้มูลอื�นนั�น 

ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ที�เกี�ยวเนื�องกบัการตรวจสอบงบการเงินคือ การอ่านและพิจารณาว่าขอ้มูลอื�นนั�น                                                    

มีความขดัแยง้ที�มีสาระสาํคญักบังบการเงินหรือกบัความรู้ที�ไดรั้บจากการตรวจสอบของขา้พเจา้หรือไม ่                    

หรือปรากฏวา่ขอ้มูลอื�นแสดงขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่ 

เมื�อขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจาํปีของกองทรัสตฯ์ตามที�กล่าวขา้งตน้ และหากสรุปไดว้่ามกีารแสดงขอ้มูลที�                                             

ขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญั ขา้พเจา้จะสื�อสารเรื�องดงักล่าวใหผู้ม้ีหนา้ที�ในการกาํกบัดูแลทราบเพื�อให ้                    

มีการดาํเนินการแกไ้ขที�เหมาะสมต่อไป 

ความรับผิดชอบของผู้บริหารกองทรัสต์ฯต่องบการเงิน 

ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์มีหนา้ที�รับผิดชอบในการจดัทาํและนาํเสนองบการเงินเหล่านี� โดยถูกตอ้งตามที�ควรตาม   

แนวปฏิบติัทางบญัชีสาํหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวม

โครงสร้างพื�นฐานและทรัสตเ์พื�อการลงทุนในโครงสร้างพื�นฐานที�กาํหนดโดยสมาคมบริษทัจดัการลงทุนและ

ไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์และรับผิดชอบเกี�ยวกบั

การควบคุมภายในที�ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์พิจารณาวา่จาํเป็นเพื�อให้สามารถจดัทาํงบการเงินที�ปราศจากการแสดง

ขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด 

ในการจดัทาํงบการเงิน ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์รับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกองทรัสตฯ์ใน                                   

การดาํเนินงานตอ่เนื�อง การเปิดเผยเรื�องที�เกี�ยวกบัการดาํเนินงานต่อเนื�องในกรณีที�มีเรื�องดงักล่าว และ                                          

การใชเ้กณฑก์ารบญัชีสาํหรับการดาํเนินงานตอ่เนื�องเวน้แต่ผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์มีความตั�งใจที�จะเลิกหรือ                                                

หยดุดาํเนินงานหรือไม่สามารถดาํเนินงานต่อเนื�องต่อไปได ้

ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯมีหนา้ที�ในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจดัทาํรายงานทางการเงินของกองทรัสตฯ์ 
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ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงนิ 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พื�อให้ไดค้วามเชื�อมั�นอยา่งสมเหตุสมผลวา่งบการเงินโดยรวมปราศจาก

การแสดงขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัหรือไม่ ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด และ

เสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซึ�งรวมความเห็นของขา้พเจา้อยูด่ว้ย ความเชื�อมั�นอยา่งสมเหตุสมผลคือความเชื�อมั�น

ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัวา่ การปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจ

พบขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสําคญัที�มีอยูไ่ดเ้สมอไป ขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เทจ็จริงอาจเกิดจากการทุจริต

หรือขอ้ผิดพลาดและถือวา่มีสาระสําคญัเมื�อคาดการณ์อย่างสมเหตุสมผลไดว้า่ รายการที�ขดัต่อขอ้เทจ็จริงแต่ละ

รายการหรือทุกรายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินจากการใชง้บการเงิน

เหล่านี�  

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ใชดุ้ลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยี�ยง                  

ผูป้ระกอบวิชาชีพตลอดการตรวจสอบ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานดงัต่อไปนี�ดว้ย 

• ระบุและประเมินความเสี�ยงจากการแสดงขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัในงบการเงิน ไม่วา่

จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวธีิการตรวจสอบเพื�อตอบสนองต่อ

ความเสี�ยงเหล่านั�น และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีที�เพียงพอและเหมาะสมเพื�อเป็นเกณฑ์ในการแสดง

ความเห็นของขา้พเจา้ ความเสี�ยงที�ไม่พบขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัซึ�งเป็นผลมาจาก                                              

การทุจริตจะสูงกวา่ความเสี�ยงที�เกิดจากขอ้ผิดพลาด เนื�องจากการทุจริตอาจเกี�ยวกบัการสมรู้ร่วมคิด           

การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั�งใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลที�ไม่ตรงตามขอ้เทจ็จริง

หรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

• ทาํความเขา้ใจเกี�ยวกบัระบบการควบคุมภายในที�เกี�ยวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื�อออกแบบวิธีการตรวจสอบ

ที�เหมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื�อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผล                                       

ของการควบคุมภายในของกองทรัสตฯ์ 

• ประเมนิความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีที�ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ใชแ้ละความสมเหตุสมผลของ

ประมาณการทางบญัชีและการเปิดเผยขอ้มูลที�เกี�ยวขอ้งที�ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์จดัทาํ 

• สรุปเกี�ยวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีสําหรับกิจการที�ดาํเนินงานต่อเนื�องของผูจ้ดัการ

กองทรัสตฯ์ และสรุปจากหลกัฐานการสอบบญัชีที�ไดรั้บว่ามีความไม่แน่นอนที�มีสาระสาํคญัที�เกี�ยวกบั

เหตกุารณ์หรือสถานการณ์ที�อาจเป็นเหตุให้เกิดขอ้สงสัยอยา่งมีนยัสําคญัต่อความสามารถของกองทรัสตฯ์

ในการดาํเนินงานต่อเนื�องหรือไม่ หากขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปว่ามีความไม่แน่นอนที�มีสาระสาํคญั ขา้พเจา้

จะตอ้งให้ขอ้สงัเกตไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ถึงการเปิดเผยขอ้มูลที�เกี�ยวขอ้งในงบการเงิน              

หรือหากเห็นวา่การเปิดเผยดงักล่าวไม่เพียงพอ ขา้พเจา้จะแสดงความเห็นที�เปลี�ยนแปลงไป ขอ้สรุป                                             
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5 

ของขา้พเจา้ขึ�นอยูก่บัหลกัฐานการสอบบญัชีที�ไดรั้บจนถึงวนัที�ในรายงานของผูส้อบบญัชี                             

ของขา้พเจา้ อยา่งไรก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตใุห้กองทรัสตฯ์ตอ้งหยดุ                                    

การดาํเนินงานต่อเนื�องได ้

• ประเมนิการนาํเสนอ โครงสร้างและเนื�อหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยขอ้มูลที�เกี�ยวขอ้ง 

ตลอดจนประเมินวา่งบการเงินแสดงรายการและเหตุการณ์ที�เกิดขึ�นโดยถูกตอ้งตามที�ควรหรือไม่ 

ขา้พเจา้ไดสื้�อสารกบัผูม้ีหนา้ที�ในการกาํกบัดูแลในเรื�องต่างๆซึ�งรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบ

ตามที�ไดว้างแผนไว ้ประเด็นที�มีนยัสําคญัที�พบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องที�มีนยัสาํคญัในระบบ                                       

การควบคุมภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดใ้ห้คาํรับรองแก่ผูม้ีหนา้ที�ในการกาํกบัดูแลว่าขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณที�เกี�ยวขอ้ง

กบัความเป็นอิสระและไดสื้�อสารกบัผูมี้หนา้ที�ในการกาํกบัดูแลเกี�ยวกบัความสัมพนัธ์ทั�งหมดตลอดจนเรื�องอื�น 

ซึ� งขา้พเจา้เชื�อวา่มีเหตุผลที�บุคคลภายนอกอาจพิจารณาวา่กระทบต่อความเป็นอิสระและการดาํเนินการเพื�อขจดั

อุปสรรคหรือมาตรการป้องกนัของขา้พเจา้ (ถา้มี) 

จากเรื�องทั�งหลายที�สื�อสารกบัผูม้ีหนา้ที�ในการกาํกบัดแูล ขา้พเจา้ไดพ้ิจารณาเรื�องต่างๆที�มีนยัสาํคญัที�สุด                                   

ในการตรวจสอบงบการเงินในงวดปัจจุบนัและกาํหนดเป็นเรื�องสาํคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเรื�องเหล่านี�

ไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชี เวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัห้ามไม่ให้เปิดเผยเรื�องดงักล่าวต่อสาธารณะ                                     

หรือในสถานการณ์ที�ยากที�จะเกิดขึ�น ขา้พเจา้พิจารณาว่าไม่ควรสื�อสารเรื�องดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้                                         

เพราะการกระทาํดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลวา่จะมีผลกระทบในทางลบมากกวา่                                  

ผลประโยชน์ที�ผูม้ีส่วนไดเ้สียสาธารณะจะไดจ้ากการสื�อสารดงักล่าว 

ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบงานสอบบญัชีและการนาํเสนอรายงานฉบบันี�  

สุพรรณี ตริยานนัทกุล 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4498 

 

บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 

กรุงเทพฯ: 13 กุมภาพนัธ์ 2566 

146 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2565

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2565 2564

สินทรัพย์

เงินลงทุนที�แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน

   (ราคาทุน: จาํนวน 233,187,388 บาท และ 2564: จาํนวน 302,179,187 บาท) 7 234,891,880            303,215,233            

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตามมูลค่ายติุธรรม

   (ราคาทุน: จาํนวน 4,792,951,897 บาท) 8 4,511,700,000         4,564,700,000         

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 9 12,677,379              9,865,179                

ลูกหนี�รายไดค้่าเช่าคา้งรับ 10 8,299,244                8,671,207                

ลูกหนี�อื�น 22,296                     1,343,088                

สินทรัพยอ์ื�น 218,280                   842,703                   

รวมสินทรัพย์ 4,767,809,079         4,888,637,410         

หนี�สิน

เจา้หนี�และค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 16 9,635,830                10,345,622              

ค่าเช่ารับล่วงหนา้ 1,022,650                737,400                   

เงินมดัจาํค่าเช่า 124,526,508            121,142,304

เงินกูย้ืมระยะยาว 11 1,100,000,000         1,200,000,000         

รวมหนี�สิน 1,235,184,988         1,332,225,326         

สินทรัพย์สุทธิ 3,532,624,091         3,556,412,084         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

                        (นางสาวกานติมา เจริญไชยประเสริฐ)

                 กรรมการผูจ้ดัการในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

งบแสดงฐานะการเงิน

งบการเงิน
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ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2565

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2565 2564

สินทรัพย์สุทธิ: 

ทุนที�ไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต์

หน่วยทรัสต ์357,890,000 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 9.405 บาท

   (31 ธันวาคม 2564: มูลค่าหน่วยละ 9.560 บาท) 12 3,365,955,450         3,421,428,400         

กาํไรสะสม 13 166,668,641            134,983,684            

สินทรัพย์สุทธิ 3,532,624,091         3,556,412,084         

-                               -                               

สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 9.8707 9.9371

จาํนวนหน่วยทรัสตท์ี�จาํหน่ายแลว้ทั�งหมด ณ วนัสิ�นปี (หน่วย) 357,890,000            357,890,000            

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
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ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2565

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2565 2564

สินทรัพย์

เงินลงทุนที�แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน

   (ราคาทุน: จาํนวน 233,187,388 บาท และ 2564: จาํนวน 302,179,187 บาท) 7 234,891,880            303,215,233            

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตามมูลค่ายติุธรรม

   (ราคาทุน: จาํนวน 4,792,951,897 บาท) 8 4,511,700,000         4,564,700,000         

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 9 12,677,379              9,865,179                

ลูกหนี�รายไดค้่าเช่าคา้งรับ 10 8,299,244                8,671,207                

ลูกหนี�อื�น 22,296                     1,343,088                

สินทรัพยอ์ื�น 218,280                   842,703                   

รวมสินทรัพย์ 4,767,809,079         4,888,637,410         

หนี�สิน

เจา้หนี�และค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 16 9,635,830                10,345,622              

ค่าเช่ารับล่วงหนา้ 1,022,650                737,400                   

เงินมดัจาํค่าเช่า 124,526,508            121,142,304

เงินกูย้ืมระยะยาว 11 1,100,000,000         1,200,000,000         

รวมหนี�สิน 1,235,184,988         1,332,225,326         

สินทรัพย์สุทธิ 3,532,624,091         3,556,412,084         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

                        (นางสาวกานติมา เจริญไชยประเสริฐ)

                 กรรมการผูจ้ดัการในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

งบแสดงฐานะการเงิน

148 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 
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สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2565

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2565 2564

รายได้จากการลงทุน

รายไดค้่าเช่า 352,366,060            340,496,751            

รายไดด้อกเบี�ย 16 23,371                     238,989                   

รายไดอ้ื�น 1,348,005                3,517,907                

รวมรายได้ 353,737,436            344,253,647            

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ 15, 16 15,267,837              15,437,879              

ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผูเ้ก็บรักษาทรัพยสิ์น 15, 16 14,651,491              14,842,918              

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 15 1,257,956                1,315,556                

ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์ 15, 16 23,366,848              21,710,491              

ค่าธรรมเนียมวชิาชีพ 1,463,520                1,211,635                

ค่าใชจ่้ายอื�น 17,553,585              18,388,506              

ตน้ทุนทางการเงิน 27,135,205              27,000,000              

รวมค่าใช้จ่าย 100,696,442            99,906,985              

กําไรจากการลงทุนสุทธิ 253,040,994            244,346,662            

รายการกาํไรสุทธิจากเงินลงทุน

รายการกาํไรสุทธิที�เกิดขึ�นจากเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ 7 970,927                   462,005                   

รายการขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุน 7, 8 (52,331,554)             (58,531,641)             

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (51,360,627)             (58,069,636)             

การเพิ�มขึ�นในสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงาน 201,680,367            186,277,026            

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2565

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2565 2564

สินทรัพย์

เงินลงทุนที�แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน

   (ราคาทุน: จาํนวน 233,187,388 บาท และ 2564: จาํนวน 302,179,187 บาท) 7 234,891,880            303,215,233            

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตามมูลค่ายติุธรรม

   (ราคาทุน: จาํนวน 4,792,951,897 บาท) 8 4,511,700,000         4,564,700,000         

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 9 12,677,379              9,865,179                

ลูกหนี�รายไดค้่าเช่าคา้งรับ 10 8,299,244                8,671,207                

ลูกหนี�อื�น 22,296                     1,343,088                

สินทรัพยอ์ื�น 218,280                   842,703                   

รวมสินทรัพย์ 4,767,809,079         4,888,637,410         

หนี�สิน

เจา้หนี�และค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 16 9,635,830                10,345,622              

ค่าเช่ารับล่วงหนา้ 1,022,650                737,400                   

เงินมดัจาํค่าเช่า 124,526,508            121,142,304

เงินกูย้ืมระยะยาว 11 1,100,000,000         1,200,000,000         

รวมหนี�สิน 1,235,184,988         1,332,225,326         

สินทรัพย์สุทธิ 3,532,624,091         3,556,412,084         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

                        (นางสาวกานติมา เจริญไชยประเสริฐ)

                 กรรมการผูจ้ดัการในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

งบแสดงฐานะการเงิน

150 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2565

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2565 2564

การเพิ�มขึ�นในสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงานในระหว่างปี

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 253,040,994            244,346,662            

รายการกาํไรสุทธิที�เกิดขึ�นจากเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ 970,927                   462,005                   

รายการขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุน (52,331,554)             (58,531,641)             

การเพิ�มขึ�นในสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงานในระหว่างปี 201,680,367            186,277,026            

การแบ่งปันส่วนทุนใหผู้ถื้อหน่วยทรัสต์ 14 (169,995,410)           (169,994,806)           

การคืนทุนใหผู้ถื้อหน่วยทรัสต์ 12 (55,472,950)             (57,262,400)             

การลดลงในสินทรัพย์สุทธิในระหว่างปี (23,787,993)             (40,980,180)             

สินทรัพยสุ์ทธิ ณ วนัตน้ปี 3,556,412,084         3,597,392,264         

สินทรัพย์สุทธิ ณ วนัปลายปี 3,532,624,091         3,556,412,084         

-                               -                               

การเปลี�ยนแปลงของจํานวนหน่วยลงทุน

หน่วยลงทุน ณ วนัตน้ปี 357,890,000            357,890,000            

หน่วยลงทุน ณ วนัปลายปี 357,890,000            357,890,000            

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

งบแสดงการเปลี�ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ
ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2565

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2565 2564

สินทรัพย์

เงินลงทุนที�แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน

   (ราคาทุน: จาํนวน 233,187,388 บาท และ 2564: จาํนวน 302,179,187 บาท) 7 234,891,880            303,215,233            

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตามมูลค่ายติุธรรม

   (ราคาทุน: จาํนวน 4,792,951,897 บาท) 8 4,511,700,000         4,564,700,000         

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 9 12,677,379              9,865,179                

ลูกหนี�รายไดค้่าเช่าคา้งรับ 10 8,299,244                8,671,207                

ลูกหนี�อื�น 22,296                     1,343,088                

สินทรัพยอ์ื�น 218,280                   842,703                   

รวมสินทรัพย์ 4,767,809,079         4,888,637,410         

หนี�สิน

เจา้หนี�และค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 16 9,635,830                10,345,622              

ค่าเช่ารับล่วงหนา้ 1,022,650                737,400                   

เงินมดัจาํค่าเช่า 124,526,508            121,142,304

เงินกูย้ืมระยะยาว 11 1,100,000,000         1,200,000,000         

รวมหนี�สิน 1,235,184,988         1,332,225,326         

สินทรัพย์สุทธิ 3,532,624,091         3,556,412,084         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

                        (นางสาวกานติมา เจริญไชยประเสริฐ)

                 กรรมการผูจ้ดัการในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

งบแสดงฐานะการเงิน

151รายงานประจ�ำปี 2565



สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2565

(หน่วย: บาท)

2565 2564

กระแสเงินสดจากกจิกรรมดําเนินงาน

การเพิ�มขึ�นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 201,680,367            186,277,026            

ปรับกระทบรายการเพิ�มขึ�น (ลดลง) ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน

   ใหเ้ป็นเงินสดสุทธิจากกิจกรรมดาํเนินงาน:

   รายการกาํไรสุทธิที�เกิดขึ�นจากเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ (970,927)                  (462,005)                  

   รายการขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุน 52,331,554              58,531,641              

   ซื�อเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ (252,200,000)           (575,001,001)           

   ขายเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ 322,162,729            518,321,473            

   ลูกหนี�รายไดค้่าเช่าคา้งรับลดลง 371,963                   3,562,511                

   ลูกหนี�อื�นลดลง (เพิ�มขึ�น) 1,320,792                (1,077,935)               

   สินทรัพยอ์ื�นลดลง (เพิ�มขึ�น) 624,423                   (274,515)                  

   เจา้หนี�อื�นและค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายลดลง (715,546)                  (2,312,853)               

   เงินมดัจาํรับจากผูเ้ช่าเพิ�มขึ�น (ลดลง) 3,384,204                (3,015,366)               

   ค่าเช่ารับล่วงหนา้เพิ�มขึ�น 285,250                   -                               

   ค่าใชจ่้ายดอกเบี�ย 27,135,205              27,000,000              

เงินสดสุทธิจากกจิกรรมดําเนินงาน 355,410,014            211,548,976            

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

งบกระแสเงินสด

ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2565

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2565 2564

สินทรัพย์

เงินลงทุนที�แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน

   (ราคาทุน: จาํนวน 233,187,388 บาท และ 2564: จาํนวน 302,179,187 บาท) 7 234,891,880            303,215,233            

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตามมูลค่ายติุธรรม

   (ราคาทุน: จาํนวน 4,792,951,897 บาท) 8 4,511,700,000         4,564,700,000         

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 9 12,677,379              9,865,179                

ลูกหนี�รายไดค้่าเช่าคา้งรับ 10 8,299,244                8,671,207                

ลูกหนี�อื�น 22,296                     1,343,088                

สินทรัพยอ์ื�น 218,280                   842,703                   

รวมสินทรัพย์ 4,767,809,079         4,888,637,410         

หนี�สิน

เจา้หนี�และค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 16 9,635,830                10,345,622              

ค่าเช่ารับล่วงหนา้ 1,022,650                737,400                   

เงินมดัจาํค่าเช่า 124,526,508            121,142,304

เงินกูย้ืมระยะยาว 11 1,100,000,000         1,200,000,000         

รวมหนี�สิน 1,235,184,988         1,332,225,326         

สินทรัพย์สุทธิ 3,532,624,091         3,556,412,084         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

                        (นางสาวกานติมา เจริญไชยประเสริฐ)

                 กรรมการผูจ้ดัการในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

งบแสดงฐานะการเงิน

152 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 



สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2565

(หน่วย: บาท)

2565 2564

กระแสเงินสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน

จ่ายดอกเบี�ย (27,129,454)             (27,000,001)             

จ่ายคืนเงินกูย้มืสถาบนัการเงิน (100,000,000)           -                               

การแบ่งปันส่วนทุนใหผู้ถื้อหน่วยทรัสต์ (169,995,410)           (169,994,806)           

จ่ายคืนมูลค่าหน่วยทรัสตจ์ากการลดทุนใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรัสต์ (55,472,950)             (57,262,400)             

เงินสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมจัดหาเงิน (352,597,814)           (254,257,207)           

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�น (ลดลง) สุทธิ 2,812,200                (42,708,231)             

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 9,865,179                52,573,410              

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด ณ วนัปลายปี 12,677,379              9,865,179                

-                               -                               

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2565

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2565 2564

สินทรัพย์

เงินลงทุนที�แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน

   (ราคาทุน: จาํนวน 233,187,388 บาท และ 2564: จาํนวน 302,179,187 บาท) 7 234,891,880            303,215,233            

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตามมูลค่ายติุธรรม

   (ราคาทุน: จาํนวน 4,792,951,897 บาท) 8 4,511,700,000         4,564,700,000         

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 9 12,677,379              9,865,179                

ลูกหนี�รายไดค้่าเช่าคา้งรับ 10 8,299,244                8,671,207                

ลูกหนี�อื�น 22,296                     1,343,088                

สินทรัพยอ์ื�น 218,280                   842,703                   

รวมสินทรัพย์ 4,767,809,079         4,888,637,410         

หนี�สิน

เจา้หนี�และค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 16 9,635,830                10,345,622              

ค่าเช่ารับล่วงหนา้ 1,022,650                737,400                   

เงินมดัจาํค่าเช่า 124,526,508            121,142,304

เงินกูย้ืมระยะยาว 11 1,100,000,000         1,200,000,000         

รวมหนี�สิน 1,235,184,988         1,332,225,326         

สินทรัพย์สุทธิ 3,532,624,091         3,556,412,084         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

                        (นางสาวกานติมา เจริญไชยประเสริฐ)

                 กรรมการผูจ้ดัการในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

งบแสดงฐานะการเงิน

153รายงานประจ�ำปี 2565



1 

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2565 

1. ลกัษณะของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 

 ทรัสตเ์พื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท (“กองทรัสตฯ์”) เป็นกองทรัสต์ฯ                    

ที�ระบุเฉพาะเจาะจงประเภทไม่รับซื� อคืนหน่วยทรัสต์ โครงการได้จัดตั� งเป็นกองทรัสต์ฯเมื�อวันที�                     

16 มิถุนายน 2558 โดยไม่มีการกาํหนดอายโุครงการ มีเงินทุนจาํนวน 3,579 ลา้นบาท 

 กองทรัสต์ฯได้จัดตั� งขึ�นโดยมีวตัถุประสงค์เพื�อระดมเงินทุนจากนักลงทุนทั�วไป ซึ� งกองทรัสต์ฯจะนํา

เงินทุนที�ได้จากการระดมทุนไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์และจัดหา

ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวโดยการให้เช่า และ/หรือ ให้บริการที�เกี�ยวเนื�องกับการเช่า

อสังหาริมทรัพยท์ี�กองทรัสต์ฯไดล้งทุนไว ้รวมทั�งการดาํเนินการอื�นใดเพื�อประโยชน์ของอสังหาริมทรัพย์

เพื�อมุ่งก่อให้เกิดรายไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรัสตฯ์และผูถื้อหน่วยทรัสต ์รวมถึงการลงทุนในทรัพยสิ์น

อื�นหรือหลักทรัพย์อื�น และ/หรือ การจัดหาผลประโยชน์ด้วยวิธีอื�นที�เป็นไปตามกฎหมายหลักทรัพย์                                    

และ/หรือ กฎหมายอื�นที�เกี�ยวขอ้ง 

 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยไดรั้บหน่วยทรัสต์ของกองทรัสตฯ์ เป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนและให้เริ�ม

ซื�อขายไดต้ั�งแต่วนัที� 30 มิถุนายน 2558 เป็นตน้ไป 

 บริษทั อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเมน้ท ์จาํกดั (“ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์”) ทาํหนา้ที�ดูแลจดัการทรัพยสิ์นของ

กองทรัสต์ฯ โดยมีบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน กสิกรไทย จาํกดั ทาํหน้าที�เป็นทรัสตีและผูเ้ก็บรักษา

ทรัพยสิ์นของกองทรัสตฯ์ บริษทั อมตะ ซัมมิท เรดดี�  บิลท์ จาํกดั เป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์และบริษทั 

ศูนยรั์บฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จาํกดั เป็นนายทะเบียนหน่วยทรัสต ์

 ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 บริษทั อมตะ ซัมมิท เรดดี�  บิลท ์จาํกดั เป็นผูถื้อหน่วยทรัสตร์ายใหญ่ 

ซึ� งถือหน่วยทรัสตร้์อยละ 17.01 ของหน่วยทรัสตที์�ออกและเรียกชาํระแลว้ 

2. นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

กองทรัสตฯ์มีนโยบายจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรัสตด์งันี�   

(1) ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯจะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้ผูถ้ือหน่วยทรัสตไ์ม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของกาํไร

สุทธิที�ปรับปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยประโยชน์ตอบแทนที�จะจ่ายให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์นั�น

แบ่งเป็น ประโยชน์ตอบแทนสําหรับรอบปีบญัชีและประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (หากมี) ทั�งนี�  

ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯจะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ม่เกิน 4 ครั� งต่อรอบปีบญัชี 

เวน้แต่กรณีที�กองทรัสตฯ์มีการเพิ�มทุน  
2 

 กาํไรสุทธิที�ปรับปรุงแล้วข้างต้นให้หมายถึง กาํไรสุทธิที�อ้างอิงสถานะเงินสดของกองทรัสต์ฯ                           

ซึ� งสามารถหักการชาํระคืนเงินตน้จากการกูย้ืมได ้(ถา้มี) 

(2) ในกรณีที�กองทรัสต์ฯยงัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯจะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทน                      

แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์

 ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนจะขึ�นอยู่กับดุลยพินิจของผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ ซึ� งหากประโยชน์

ตอบแทนที�จะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต์ระหว่างรอบไตรมาสใดมีมูลค่าตํ�ากว่าหรือเท่ากับ 0.10 บาท 

ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯสงวนสิทธิที�จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในครั� งนั�นและให้สะสมประโยชน์ตอบแทน

ดงักล่าวเพื�อนาํไปจ่ายรวมกบัประโยชน์ตอบแทนจะใหม้ีการจ่ายในงวดถดัไป 

3. เกณฑ์ในการจัดทํางบการเงิน 

 งบการเงินนี� จัดทาํขึ�นตามแนวปฏิบติัทางบัญชีสําหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสต์เพื�อการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพื�นฐาน และทรัสตเ์พื�อการลงทุนในโครงสร้างพื�นฐานที�กาํหนดโดย

สมาคมบริษทัจดัการลงทุนและไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด

หลกัทรพัย ์

 งบการเงินฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัที�กองทุนฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินภาษาองักฤษ

แปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยนี�  

4. มาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่ 

ก. มาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่ที�เริ�มมีผลบังคับใช้ในงวดปัจจุบนั  

 ในระหว่างปี กองทรัสตฯ์ไดน้าํมาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทาง

การเงินฉบบัปรับปรุงจาํนวนหลายฉบบั ซึ�งมีผลบงัคบัใชส้าํหรับงบการเงินที�มีรอบระยะเวลาบญัชีที�เริ�มใน

หรือหลงัวนัที� 1 มกราคม 2565 มาถือปฏิบติั มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุง

หรือจดัใหมี้ขึ�นเพื�อให้มีเนื�อหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่

เป็นการอธิบายให้ชัดเจนเกี�ยวกับวิธีปฏิบัติทางการบัญชีและการให้แนวปฏิบัติทางการบัญชีกับผูใ้ช้

มาตรฐาน  

 การนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบติันี� ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญัต่อ                     

งบการเงินของกองทรัสตฯ์ 

  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน

154 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 
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 กาํไรสุทธิที�ปรับปรุงแล้วข้างต้นให้หมายถึง กาํไรสุทธิที�อ้างอิงสถานะเงินสดของกองทรัสต์ฯ                           

ซึ� งสามารถหักการชาํระคืนเงินตน้จากการกูย้ืมได ้(ถา้มี) 

(2) ในกรณีที�กองทรัสต์ฯยงัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯจะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทน                      

แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์

 ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนจะขึ�นอยู่กับดุลยพินิจของผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ ซึ� งหากประโยชน์

ตอบแทนที�จะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต์ระหว่างรอบไตรมาสใดมีมูลค่าตํ�ากว่าหรือเท่ากับ 0.10 บาท 

ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯสงวนสิทธิที�จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในครั� งนั�นและให้สะสมประโยชน์ตอบแทน

ดงักล่าวเพื�อนาํไปจ่ายรวมกบัประโยชน์ตอบแทนจะใหม้ีการจ่ายในงวดถดัไป 

3. เกณฑ์ในการจัดทํางบการเงิน 

 งบการเงินนี� จัดทาํขึ�นตามแนวปฏิบติัทางบัญชีสําหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสต์เพื�อการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพื�นฐาน และทรัสตเ์พื�อการลงทุนในโครงสร้างพื�นฐานที�กาํหนดโดย

สมาคมบริษทัจดัการลงทุนและไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด

หลกัทรพัย ์

 งบการเงินฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัที�กองทุนฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินภาษาองักฤษ

แปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยนี�  

4. มาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่ 

ก. มาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่ที�เริ�มมีผลบังคับใช้ในงวดปัจจุบนั  

 ในระหว่างปี กองทรัสตฯ์ไดน้าํมาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทาง

การเงินฉบบัปรับปรุงจาํนวนหลายฉบบั ซึ�งมีผลบงัคบัใชส้าํหรับงบการเงินที�มีรอบระยะเวลาบญัชีที�เริ�มใน

หรือหลงัวนัที� 1 มกราคม 2565 มาถือปฏิบติั มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุง

หรือจดัใหมี้ขึ�นเพื�อให้มีเนื�อหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่

เป็นการอธิบายให้ชัดเจนเกี�ยวกับวิธีปฏิบัติทางการบัญชีและการให้แนวปฏิบัติทางการบัญชีกับผูใ้ช้

มาตรฐาน  

 การนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบติันี� ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญัต่อ                     

งบการเงินของกองทรัสตฯ์ 

  

155รายงานประจ�ำปี 2565
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ข.  มาตรฐานการรายงานทางการเงินที�จะมีผลบังคับใช้สําหรับงบการเงินที�มีรอบระยะเวลาบัญชีที�เริ�มในหรือ

หลังวันที� 1 มกราคม 2566 

 สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงหลายฉบบั ซึ� งจะมีผลบงัคบั

ใชส้ําหรับงบการเงินที�มีรอบระยะเวลาบญัชีที�เริ�มในหรือหลงัวนัที� 1 มกราคม 2566 มาตรฐานการรายงาน

ทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัใหมี้ขึ�นเพื�อให้มีเนื�อหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทาง

การเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชดัเจนเกี�ยวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชีและการให้

แนวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ช้มาตรฐาน 

 ฝ่ายบริหารของกองทรัสต์ฯเชื�อว่าการปรับปรุงมาตรฐานนี� จะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญัต่อ                                      

งบการเงินของกองทรัสตฯ์ 

5. นโยบายการบัญชีที�สําคัญ 

5.1 การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 

 รายไดค้่าเช่าจะบนัทึกเป็นรายไดใ้นงบกาํไรขาดทุนตามวิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 

 รายไดด้อกเบี�ยและตน้ทุนทางการเงินรับรู้ตามเกณฑค์งคา้งโดยคาํนึงถึงอตัราดอกเบี�ยที�แทจ้ริง 

 ค่าใชจ่้ายบนัทึกตามเกณฑค์งคา้ง 

5.2 เงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 

 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่ารับรู้เป็นสินทรัพยด์ว้ยจาํนวนตน้ทุนของเงินลงทุน ณ วนัที� 

กองทรัสต์ฯมีสิทธิในเงินลงทุน ต้นทุนของเงินลงทุนประกอบด้วยรายจ่ายซื�อเงินลงทุนและค่าใช้จ่าย

โดยตรงทั�งหมดที�กองทรัสตฯ์จ่ายเพื�อให้ไดม้าซึ�งเงินลงทุนนั�น 

 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าแสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมโดยไม่คิดค่าเสื� อมราคาหรือ            

ค่าตดัจาํหน่าย ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯกําหนดราคายุติธรรมของเงินลงทุนดังกล่าว ณ วนัที�ในงบการเงิน      

งวดแรกที�ได้ซื�ออสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่ามาโดยใช้ราคาทุนจากการซื� ออสังหาริมทรัพย์และ         

สิทธิการเช่าดงักล่าว และจะกาํหนดราคายุติธรรมของเงินลงทุนดงักล่าว ณ วนัที�ในงบการเงินงวดปีถดัไป

โดยใชร้าคาประเมินจากผูป้ระเมินราคาอิสระที�ไดรั้บความเห็นชอบจากสมาคมนกัประเมินราคาอิสระไทย

และสมาคมผูป้ระเมินค่าทรัพยสิ์นแห่งประเทศไทย (ตามประกาศสํานกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพย์

และตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยการให้ความเห็นชอบบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินและผู ้ประเมิน                

หลกัเพื�อวตัถุประสงค์สาธารณะ) ซึ� งการประเมินราคาจะทาํเมื�อสถานการณ์ทางเศรษฐกิจเปลี�ยนแปลง      

แต่อย่างน้อยจะจดัให้มีการประเมินราคาทุกสองปีนับแต่วนัที�มีการประเมินราคาเพื�อลงทุนหรือเช่าสิทธิ   

การเช่าอสังหาริมทรัพย์ และจัดให้มีการสอบทานการประเมินราคาอย่างน้อยทุกหนึ� งปีนับแต่ว ันที�มี        

การประเมินราคาครั� งล่าสุดไปแลว้ 

 กาํไรหรือขาดทุนจากการวดัค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าถือเป็นรายการกาํไรหรือ

ขาดทุนสุทธิที�ยงัไม่เกิดขึ�นในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ  
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5.3 รายการธุรกจิกบับุคคลหรือกจิการที�เกี�ยวข้องกนั 

 บุคคลหรือกิจการที�เกี�ยวขอ้งกันกับกองทรัสต์ฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการที�ลงทุนในส่วนได้เสียของ

กองทรัสต์ฯตั�งแต่ร้อยละ 10 ของส่วนไดเ้สียทั�งหมดที�มีสิทธิออกเสียง มีอาํนาจควบคุมกองทรัสต์ฯ หรือ   

ถูกกองทรัสต์ฯควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางอ้อม หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับ

กองทรัสตฯ์ 

 นอกจากนี�บุคคลหรือกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนัยงัหมายรวมถึงบุคคลหรือกิจการที�มีสิทธิออกเสียงโดยทางตรง

หรือทางออ้มซึ�งทาํให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสําคญัต่อกองทรัสต์ฯ ทรัสตี ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯ ผูบ้ริหาร

สาํคญั กรรมการหรือพนกังานของผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯที�มีอาํนาจในการวางแผนและควบคุมการดาํเนินงาน

ของกองทรัสตฯ์ 

5.4 การแบ่งปันส่วนทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

 กองทรัสตฯ์จะบนัทึกลดกาํไรสะสม ณ วนัที�มีการประกาศจ่ายเงินปันผล 

5.5 สัญญาเช่าระยะยาว 

 สัญญาเช่าสินทรัพยท์ี�ความเสี�ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ไม่ไดโ้อนไปให้กบัผูเ้ช่า

ถือเป็นสัญญาเช่าดาํเนินงาน เงินที�กองทรัสต์ฯในฐานะผูใ้ห้เช่าไดรั้บภายใตส้ัญญาเช่าดาํเนินงานจะบนัทึก

ในงบกาํไรขาดทุนโดยใชว้ิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า 

5.6 ประมาณการหนี�สิน 

 กองทรัสต์ฯจะบนัทึกประมาณการหนี� สินไวใ้นบญัชีเมื�อภาระผูกพนัซึ� งเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีต                                  

ได้เกิดขึ�นแลว้ และมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนว่ากองทรัสต์ฯจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื�อ    

ปลดเปลื�องภาระผกูพนันั�น และกองทรัสตฯ์สามารถประมาณมูลค่าภาระผูกพนันั�นไดอ้ย่างน่าเชื�อถือ 

5.7 ภาษีเงนิได้ 

 กองทรัสต์ฯไม่มีภาระภาษีเงินได้นิติบุคคล เนื�องจากกองทรัสต์ฯได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคล                                

ในประเทศไทย 

5.8 เครื�องมือทางการเงนิ 

 กองทรัสต์ฯรับรู้รายการเมื�อเริ� มแรกของสินทรัพย์ทางการเงินด้วยมูลค่ายุติธรรมและจัดประเภทเป็น

สินทรัพยท์างการเงินที�วดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน โดยแสดงในงบแสดง

ฐานะการเงินด้วยมูลค่ายุติธรรมและรับรู้การเปลี�ยนแปลงสุทธิของมูลค่ายุติธรรมในงบกาํไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จ กองทรัสต์ฯจะตดัรายการสินทรัพยท์างการเงินออกจากบญัชี เมื�อสิทธิที�จะไดรั้บกระแสเงินสด

จากสินทรัพย์นั�นได้สิ�นสุดลง หรือเมื�อกองทรัสต์ฯโอนสิทธิที�จะได้รับกระแสเงินสด ความเสี� ยงและ

ผลตอบแทนเกือบทั�งหมด หรือการควบคุมในสินทรัพยน์ั�น  
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 เงนิลงทุนในหลักทรัพย์ 

 เงินลงทุนในหลกัทรัพยรั์บรู้เป็นสินทรัพยเ์มื�อเริ�มแรกดว้ยมูลค่ายุติธรรม ณ วนัที�กองทรัสต์ฯมีสิทธิในเงิน

ลงทุน โดยตน้ทุนในการทาํรายการซึ� งเกี�ยวขอ้งโดยตรงกับการได้มาซึ� งเงินลงทุนนั�นรับรู้ในกาํไรหรือ

ขาดทุนทนัทีเมื�อเกิดขึ�น 

 เงินลงทุนในกองทุนเปิดแสดงในงบแสดงฐานะการเงินด้วยราคายุติธรรมโดยใช้มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิ ณ                                        

วนัทาํการสุดทา้ยของวนัที�ในงบแสดงฐานะการเงินและอา้งอิงจากบริษทัจดัการแต่ละแห่ง กองทรัสตฯ์บนัทึก

กาํไรหรือขาดทุนที�ยงัไม่เกิดขึ�นจากการวดัค่าเงินลงทุนในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ณ วนัที�วดัมูลค่า 

 ในการจาํหน่ายเงินลงทุน ผลต่างระหว่างผลตอบแทนสุทธิที�ไดรั้บจากการจาํหน่ายเมื�อเปรียบเทียบกบัราคา

ตามบญัชีของเงินลงทุนนั�นจะบนัทึกรวมอยู่ในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ กรณีที�จาํหน่ายเงินลงทุนที�ถือไวใ้น

ตราสารหนี�หรือตราสารทุนชนิดเดียวกนัออกไปบางส่วน ราคาตามบญัชีของเงินลงทุนที�จาํหน่ายจะกาํหนด

โดยใชว้ิธีถวัเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนกัดว้ยราคาตามบญัชีจากจาํนวนทั�งหมดที�ถือไว ้

 เงินลงทุนในเงินฝากธนาคารได้ใช้มูลค่าเงินตน้บวกดอกเบี� ยคา้งรับจนถึงวนัวดัค่าเงินลงทุนในการกาํหนด

มูลค่ายติุธรรมซึ�งไดแ้ยกแสดงดอกเบี�ยคา้งรับไวเ้ป็น “ลูกหนี� อื�น” ณ วนัสิ�นรอบระยะเวลารายงาน 

 กองทรัสตฯ์รับรู้รายการเมื�อเริ�มแรกสําหรับหนี� สินทางการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนการทาํรายการ และ

จดัประเภทหนี� สินทางการเงินเป็นหนี� สินทางการเงินที�วดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย โดยใชวิ้ธี

ดอกเบี�ยที�แทจ้ริง ทั�งนี�  ผลกาํไรและขาดทุนที�เกิดขึ�นจากการตดัรายการหนี� สินทางการเงินและการตดัจาํหน่าย

ตามวิธีดอกเบี� ยที�แท้จริงจะรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน โดยการคาํนวณมูลค่าราคาทุนตัดจําหน่าย

คาํนึงถึงค่าธรรมเนียมหรือตน้ทุนที�ถือเป็นส่วนหนึ� งของอตัราดอกเบี�ยที�แทจ้ริงนั�นดว้ย ทั�งนี�  ค่าตดัจาํหน่าย

ตามวิธีดอกเบี� ยที�แท้จริงแสดงเป็นส่วนหนึ� งของต้นทุนทางการเงินในส่วนของกําไรหรือขาดทุน ทั� งนี�

กองทรัสตฯ์ตดัรายการหนี� สินทางการเงินก็ต่อเมื�อไดม้ีการปฏิบติัตามภาระผูกพนัของหนี� สินนั�น มีการยกเลิก

ภาระผกูพนันั�น หรือมีการสิ�นสุดลงของภาระผูกพนันั�นแลว้ 

5.9 การวัดมูลค่ายุติธรรม 

 มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาที�คาดว่าจะได้รับจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาที�จะต้องจ่ายเพื�อโอน

หนี� สินให้ผูอื้�นโดยรายการดังกล่าวเป็นรายการที�เกิดขึ�นในสภาพปกติระหว่างผูซื้�อและผูข้าย (ผูร่้วมใน

ตลาด) ณ วนัที�วดัมูลค่า กองทรัสต์ฯใชร้าคาเสนอซื�อขายในตลาดที�มีสภาพคล่องในการวดัมูลค่ายุติธรรม

ของสินทรัพยแ์ละหนี� สินซึ� งมาตรฐานการรายงานทางการเงินที�เกี�ยวขอ้งกาํหนดให้ตอ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่า

ยติุธรรม ยกเวน้ในกรณีที�ไม่มีตลาดที�มีสภาพคล่องสาํหรับสินทรัพยห์รือหนี� สินที�มีลกัษณะเดียวกนัหรือไม่

สามารถหาราคาเสนอซื�อขายในตลาดที�มีสภาพคล่องได้ กองทรัสต์ฯจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใช้

เทคนิคการประเมินมูลค่าที�เหมาะสมกับแต่ละสถานการณ์ และพยายามใช้ข้อมูลที�สามารถสังเกตได้                              

ที�เกี�ยวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหนี� สินที�จะวดัมูลค่ายติุธรรมนั�นใหม้ากที�สุด 
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ลาํดบัชั�นของมูลค่ายุติธรรมที�ใช้วดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยแ์ละหนี� สินในงบการเงิน

แบ่งออกเป็นสามระดบัตามประเภทของขอ้มูลที�นาํมาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงันี�  

ระดบั 1  ใชข้อ้มูลราคาเสนอซื�อขายของสินทรัพยห์รือหนี� สินอยา่งเดียวกนัในตลาดที�มีสภาพคล่อง 

ระดบั 2 ใช้ข้อมูลอื�นที�สามารถสังเกตได้ของสินทรัพย์หรือหนี� สิน ไม่ว่าจะเป็นข้อมูลทางตรงหรือ

ทางออ้ม 

ระดบั 3 ใชข้อ้มูลที�ไมส่ามารถสังเกตได ้เช่น ขอ้มูลเกี�ยวกบักระแสเงินสดในอนาคตที�กิจการประมาณขึ�น  

ทุกวนัสิ�นรอบระยะเวลารายงาน กองทรัสต์ฯจะประเมินความจาํเป็นในการโอนรายการระหวา่งลาํดับชั�น

ของมูลค่ายุติธรรมสําหรับสินทรัพยแ์ละหนี� สินที�ถืออยู่ ณ วนัสิ�นรอบระยะเวลารายงานที�มีการวดัมูลค่า

ยติุธรรมแบบเกิดขึ�นประจาํ 

6. การใช้ดุลยพนิิจและประมาณการทางบญัชีที�สําคัญ 

 ในการจดัทาํงบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯจาํเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจ

และการประมาณการในเรื� องที�มีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดังกล่าวนี�                            

ส่งผลกระทบต่อจาํนวนเงินที�แสดงในงบการเงินและต่อข้อมูลที�แสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน                                         

ผลที�เกิดขึ�นจริงอาจแตกต่างไปจากจาํนวนที�ประมาณการไว ้การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการที�สาํคญั

มีดงันี�  

 มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ 

 กองทรัสต์ฯวดัมูลค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าที�กองทรัสต์ฯได้ลงทุนไว ้ณ วนัที�ใน                       

งบแสดงฐานะการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมโดยถือพื�นฐานจากมูลค่ายุติธรรมที�ประเมินโดยผูป้ระเมินราคา

อิสระ โดยใชก้ารพิจารณากระแสเงินสดในอนาคตที�คาดวา่จะไดรั้บจากทรัพยสิ์นอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิ

การเช่าคิดลดดว้ยอตัราที�เหมาะสมกับความเสี�ยงที�เกี�ยวขอ้ง ขอ้สมมติฐานหลกัที�ใช้ในการประเมินราคา

ดงักล่าวประกอบดว้ย อตัราค่าเช่าตามสัญญาเช่าและสัญญาประกนัรายไดค้่าเช่าที�คาดว่าจะไดรั้บ ค่าใชจ่้าย

ต่างๆในการปล่อยให้เช่า อัตราการว่างของโรงงาน อัตราคิดลด อตัราผลตอบแทน และมูลค่า ณ ปีสิ�นสุด

ประมาณการ กองทรัสตฯ์เห็นวา่มูลค่ายติุธรรมดงักล่าวเหมาะสม อยา่งไรก็ตามผลตอบแทนที�กองทรัสต์ฯจะ

ไดรั้บจริงจากเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอาจแตกต่างไปขึ�นอยูก่บัปัจจยัและเงื�อนไขต่างๆ 

ที�จะเกิดขึ�นกบัสินทรัพยใ์นอนาคต 
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7. เงนิลงทุนที�แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรหรือขาดทุน (เฉพาะเงินลงทุนในหลกัทรัพย์) 

(หน่วย: พนับาท) 

 2565 2564 

ยอดคงเหลือตน้ปี 303,215 245,305 

ซื�อระหวา่งปี 252,200 575,001 

ขายระหวา่งปี (322,163) (518,321) 

กาํไรสุทธิที�รับรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 971 462 

กาํไรจากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายติุธรรม 669 768 

ยอดคงเหลือปลายปี 234,892 303,215 

8. เงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 

(หน่วย: พนับาท) 

 2565 2564 

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าสะสม 4,792,952 4,792,952 

ขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนสะสม (228,252) (168,952) 

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตน้ปี 4,564,700 4,624,000 

หกั: ขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายติุธรรม                                       

ของเงินลงทุน (53,000) (59,300) 

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าปลายปี 4,511,700 4,564,700 

 เมื�อวนัที� 25 มิถุนายน 2558 กองทรัสต์ฯไดล้งทุนในอสังหาริมทรัพยโ์ดยทาํสัญญาจะซื�อจะขายทรัพยสิ์น

และสัญญาเช่าที�ดินและอาคารกบับริษทั อมตะ ซัมมิท เรดดี�  บิลท ์จาํกดั ซึ� งเป็นบริษทัที�เกี�ยวขอ้งกนั โดยมี

อายสิุทธิการเช่า 30 ปี โดยมีรายละเอียดการลงทุนโดยสรุปดงัต่อไปนี�  

ประเภทการลงทุน 

เนื�อที�ดิน 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 

พื�นที�เช่า 

(ตารางเมตร) จาํนวนโรงงาน  

สิทธิการเช่าที�ดินและอาคารโรงงานระยะเวลา 30 ปี  162-2-97.1 112,178.52 63 

กรรมสิทธิ� ในที�ดินและอาคารโรงงาน  61-2-85.0 48,408.00 25 

รวม 224-1-82.1 160,586.52 88 
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 ในเดือนธันวาคม 2565 กองทรัสต์ฯได้ว่าจ้างผูป้ระเมินราคาอิสระประเมินมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน                    

ในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าโดยวิธีพิจารณาจากรายได้ (Income Approach) โดยผูป้ระเมินกาํหนด

อัตราคิดลดของกรรมสิทธิ� และสิทธิการเช่าอยู่ ที� อัตราร้อยละ 8.00 และร้อยละ 9.50 ตามลําดับ                                          

(2564: ร้อยละ 8.00 และร้อยละ 9.50 ตามลาํดับ) และกําหนดอัตราผลตอบแทนจากการลงทุนอยู่ที�อัตรา                                      

ร้อยละ 7.00 (2564: ร้อยละ 7.00) ซึ� งกองทรัสต์ฯได้ปรับเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าเป็น

มูลค่ายุติธรรมใหม่เป็นมูลค่า 4,512 ล้านบาท (2564: จ ํานวน 4,565 ล้านบาท) และรับรู้ขาดทุนจาก                                                

การเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดังกล่าวจาํนวน 53 ลา้นบาท ในงบกาํไรขาดทุนสําหรับปี

สิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2565 (2564: จาํนวน 59 ลา้นบาท) 

 ผลกระทบต่อการเพิ�มขึ�น (ลดลง) ของมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า                                  

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 เมื�อมีการเปลี�ยนแปลงอตัราสมมติฐานที�สาํคญั สรุปไดด้งันี�  

(หน่วย: พนับาท) 

 2565 2564 

อตัราคิดลด   

   เพิ�มขึ�น 50 เบซิสพอยท ์ 

      กรรมสิทธิ�  8.50% และสิทธิการเช่า 10.00% 

         (2564: กรรมสิทธิ�  8.50% และสิทธิการเช่า 10.00%) 

(168,000) (175,000) 

   ลดลง 50 เบซิสพอยท ์ 

      กรรมสิทธิ�  7.50% และสิทธิการเช่า 9.00% 

         (2564: กรรมสิทธิ�  7.50% และสิทธิการเช่า 9.00%) 

180,000 187,000 

อตัราผลตอบแทนจากการลงทุน    

   เพิ�มขึ�น 50 เบซิสพอยท ์(2565: 7.50%, 2564: 7.50%) (62,000) (64,000) 

   ลดลง 50 เบซิสพอยท ์(2565: 6.50%, 2564: 6.50%) 72,000 73,000 

 ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 กองทรัสต์ฯได้จดจาํนองกรรมสิทธิ� ในที�ดินและ/หรือสิ�งปลูกสร้าง 

และจดทะเบียนหลกัประกนัทางธุรกิจในสิทธิการเช่าที�ดินและ/หรือสิ�งปลูกก่อสร้างของกองทรัสต์ฯ ซึ� งมี

มูลค่าตามบญัชีสุทธิจาํนวน 3,086 ลา้นบาท (2564: จาํนวน 3,117 ลา้นบาท) เพื�อใชเ้ป็นหลกัประกันวงเงิน

สินเชื�อที�ไดรั้บจากธนาคารพาณิชยต์ามที�กล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 11 
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 กองทรัสต์ฯมีสัญญาเช่าดาํเนินงานที�เกี�ยวขอ้งกับการให้เช่าอาคารโรงงาน อายุของสัญญามีระยะเวลา 3 ปี 

โดยสินทรัพยที์�ให้เช่าตามสัญญาเช่าดาํเนินงานดงักล่าว ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 จะก่อให้เกิด

รายไดค้่าเช่าขั�นตํ�าในอนาคตดงันี�  

(หน่วย: พนับาท) 

 2565 2564 

ภายใน 1 ปี 311,774 284,839 

มากกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี 260,335 259,228 

9. เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด 

 ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 กองทรัสตฯ์มีเงินฝากธนาคาร ดงันี�  

ธนาคาร/ประเภทบญัชี 

เงินตน้ 

(หน่วย: พนับาท) 

อตัราดอกเบี�ย  

(ร้อยละต่อปี) 

 2565 2564 2565 2564 

ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน)     

 เงินฝากประเภทออมทรัพย ์ 12,597 9,857 0.05 - 0.30 0.05 - 0.25 

 เงินฝากประเภทกระแสรายวนั 80 8 - - 

รวม 12,677 9,865   

10. ลูกหนี�รายได้ค่าเช่าค้างรับ 

 ยอดคงเหลือของลูกหนี� รายไดค้่าเช่าคา้งรับ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 แยกตามอายุหนี�ที�คงคา้ง

นบัจากวนัที�ถึงกาํหนดชาํระไดด้งันี�  

(หน่วย: พนับาท) 

 2565 2564 

อายหุนี�คา้งชาํระ   

คา้งชาํระ   

ไม่เกิน 3 เดือน 1,090 507 

ลูกหนี�ตามสัญญาเช่าดาํเนินงานที�ยงัไม่ไดเ้รียกชาํระ 7,209 8,164 

รวม 8,299 8,671 
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11. เงนิกู้ยืมระยะยาว 

 ยอดคงคา้งของเงินกู้ยืมระยะยาวธนาคารกรุงไทย จาํกัด (มหาชน) ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 มี

รายละเอียด ดงันี�  

(หน่วย: พนับาท) 

 2565 2564 

ยอดตน้ปี   1,200,000 1,200,000 

จ่ายชาํระคืนเงินกู ้ (100,000) - 

ยอดคงเหลือสิ�นปี 1,100,000 1,200,000 

เมื�อวนัที� 28 กุมภาพนัธ์ 2562 กองทรัสต์ฯได้ทาํการรีไฟแนนซ์เงินกู ้ยืมระยะยาวจากธนาคารกสิกรไทย 

จาํกดั (มหาชน) ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จาํกดั (มหาชน) และธนาคารไอซีบีซี (ไทย) จาํกดั (มหาชน) รวม

เป็นจาํนวนเงิน 1,200 ลา้นบาท กบัธนาคารกรุงไทย จาํกดั (มหาชน) โดยสัญญาเงินกูฉ้บบัใหม่มีเงื�อนไข                    

การชาํระคืนเงินตน้ทั�งหมดภายในเดือนกุมภาพนัธ์ 2567 ดอกเบี�ยจะชาํระคืนภายในวนัทาํการสุดทา้ยของ

เดือนในอัตราดอกเบี� ยเท่ากับดอกเบี� ยเงินฝากประจาํ 6 เดือนประเภทนิติบุคคล บวกร้อยละ 2.00 ต่อปี                           

เงินกูย้มืดงักล่าวมีหลกัทรัพยค์ ํ�าประกนัดงันี�  

- การจดจาํนองกรรมสิทธิ� ในที�ดินและสิ�งปลูกสร้างจาํนวน 25 โรงงานซึ� งตั�งอยู่ที�นิคมอุตสาหกรรม                                     

อมตะซิตี�  ชลบุรี จงัหวดัชลบุรี 

- การจดทะเบียนหลกัประกันทางธุรกิจในสิทธิการเช่าในที�ดินและสิ�งปลูกสร้างบางส่วนจาํนวน 25 

โรงงาน ซึ�งตั�งอยูที่�นิคมอุตสาหกรรมอมตะ ซิตี�  ชลบุรี จงัหวดัชลบุรี 

ภายใตส้ัญญาเงินกู ้กองทรัสต์ฯตอ้งปฎิบติัตามเงื�อนไขทางการเงินบางประการตามที�ระบุในสัญญา เช่น 

การดาํรงอตัราส่วนหนี� สินที�มีภาระดอกเบี� ยต่อทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ฯ (Interest Bearing Debt to 

Total Assets Ratio) และอตัราส่วนหนี� สินที�มีภาระดอกเบี�ยต่อรายได้จากการลงทุนสุทธิก่อนดอกเบี�ยและ

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน ภาษี ค่าเสื�อมราคา ค่าตดัจาํหน่ายและปรับปรุงดว้ยรายการอื�นที�มิใช่เงินสด (Interest 

Bearing Debt to EBITDA Ratio) ให้เป็นไปตามอตัราที�กาํหนดในสัญญา เป็นตน้  
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12. การคืนทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

 รายการเคลื�อนไหวของหน่วยทรัสตแ์ละทุนที�ไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต์สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 

2565 ดงันี�  

 จาํนวนหน่วย มูลค่าต่อหน่วย จาํนวนเงิน 

 (หน่วย: พนัหน่วย) (หน่วย: บาท) (หน่วย: พนับาท) 

ยอดตน้ปี 357,890 9.560 3,421,428 

การลดมูลค่าหน่วยทรัสต ์ - (0.155) (55,473) 

ยอดปลายปี 357,890 9.405 3,365,955 

 ในระหว่างไตรมาสที�หนึ� งของปีปัจจุบัน กองทรัสต์ฯได้ประกาศลดมูลค่าของหน่วยทรัสต์ในอัตรา

หน่วยทรัสตล์ะ 0.155 บาท คิดเป็นจาํนวนเงิน 55 ลา้นบาท โดยไม่มีการเปลี�ยนแปลงจาํนวนหน่วยจดทะเบียน 

เพื�อเป็นการลดสภาพคล่องส่วนเกินเนื�องจากกองทรัสตฯ์มีเงินสดส่วนเกินจากรายการขาดทุนสุทธิที�ยงัไม่

เกิดขึ�นจากการประเมินมูลค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าโดยการดาํเนินการดังกล่าว

สอดคลอ้งกบัสัญญาก่อตั�งทรัสตข์องกองทรัสตฯ์ 

13. กาํไรสะสม 

(หน่วย: พนับาท) 

 2565 2564 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิสะสม 1,858,893 1,614,546 

ขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนสะสม (219,816) (161,284) 

กาํไรสุทธิที�เกิดขึ�นจากเงินลงทุนในหลกัทรัพยส์ะสม 2,615 2,153 

หัก:  การแบ่งปันส่วนทุนใหผู้ถื้อหน่วยทรัสตส์ะสม (1,506,708) (1,336,714) 

กาํไรสะสมตน้ปี 134,984 118,701 

บวก: กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 253,041 244,347 

 กาํไรสุทธิที�เกิดขึ�นจากเงินลงทุนในหลกัทรัพย ์ 971 462 

 ขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงในมลูค่ายติุธรรมของเงินลงทุน (52,332) (58,532) 

หัก:  การแบ่งปันส่วนทุนใหผู้ถื้อหน่วยทรัสตใ์นระหวา่งปี                       

  (หมายเหตุ 14) (169,995) (169,994) 

กาํไรสะสมปลายปี 166,669 134,984 
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14. การแบ่งปันส่วนทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

 ในระหวา่งปี กองทรัสตฯ์ไดม้ีการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์ดงันี�  

วนัที�ประกาศจ่าย สาํหรับรอบระยะเวลา อตัราหน่วยละ รวม 

  (บาท) (พนับาท) 

12 พฤษภาคม 2565 1 มกราคม 2565 - 31 มีนาคม 2565 0.155 55,471 

11 สิงหาคม 2565 1 เมษายน 2565 - 30 มิถุนายน 2565 0.160 57,262 

10 พฤศจิกายน 2565 1 กรกฎาคม 2565 - 30 กนัยายน 2565 0.160 57,262 

รวมเงินปันผลสาํหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2565 0.475 169,995 

    

13 พฤษภาคม 2564 1 มกราคม 2564 - 31 มีนาคม 2564 0.160 57,260 

11 สิงหาคม 2564 1 เมษายน 2564 - 30 มิถุนายน 2564 0.160 57,261 

11 พฤศจิกายน 2564 1 กรกฎาคม 2564 - 30 กนัยายน 2564 0.155 55,473 

รวมเงินปันผลสาํหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2564 0.475 169,994 

15. ค่าใช้จ่าย 

 ค่าธรรมเนียมผู ้จัดการกองทรัสต์ฯ ค่าธรรมเนียมทรัสต์ฯและผู ้เก็บรักษาทรัพย์สิน ค่าธรรมเนียม                                

นายทะเบียนหน่วยทรัสต ์และค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์มีรายละเอียดดงันี�  

 ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ฯ 

 ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯจะไดรั้บค่าธรรมเนียมการจดัการจากกองทรัสต์ฯเป็นรายเดือนในอตัราไม่เกินร้อยละ 

0.50 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ�ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื�นใดในทาํนองเดียวกนั) ของมูลค่าทรัพยสิ์น

สุทธิของกองทรัสต์ฯ ค่าธรรมเนียมการจดัการตอ้งไม่ตํ�ากว่า 8 ลา้นบาทต่อปี และผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯจะ

ไดรั้บค่าธรรมเนียมพิเศษไม่เกินร้อยละ 0.75 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ�ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื�นใด

ในทาํนองเดียวกัน) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ฯซึ� งจะได้รับต่อเมื�อประโยชน์ตอบแทนใน                    

ปีบญัชีล่าสุดต่อหน่วยมากกวา่ร้อยละ 3.00 ของประโยชน์ตอบแทนในปีบญัชีก่อนหนา้ ไม่รวมส่วนลดทุน 

 ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯจะไดรั้บค่าธรรมเนียมในการไดม้าซึ� งทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสต์ฯซึ� งคิดในอัตรา                              

ไม่เกินร้อยละ 1.00 ของมูลค่าทรัพยสิ์นที�ไดม้าในกรณีเป็นทรัพยสิ์นของบุคคลอื�น โดยไม่รวมถึงทรัพยสิ์น

หลกัที�ลงทุนครั� งแรกและทรัพย์สินที�กองทรัสต์ฯได้มาจากบริษทั อมตะ ซัมมิท เรดดี�  บิลท์ จาํกัด หรือ

บุคคลที�เกี�ยวโยงกนัของบริษทั อมตะ ซมัมิท เรดดี�  บิลท ์จาํกดั 
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 ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผู้เกบ็รักษาทรัพย์สิน 

 ทรัสตีของกองทรัสต์ฯจะได้รับค่าตอบแทนเป็นรายเดือนในอัตราไม่เกินร้อยละ 1.00 ต่อปี (ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ�ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื�นใดในทาํนองเดียวกนั) ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสต์ฯ 

ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผูเ้ก็บรักษาทรัพยสิ์นตอ้งไม่ตํ�ากวา่ 8 ลา้นบาทต่อปี 

 ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 

 นายทะเบียนของกองทรัสต์ฯจะไดรั้บค่าตอบแทนเป็นรายเดือนในอตัราไม่เกินร้อยละ 0.50 ต่อปี (ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ�ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื�นใดในทาํนองเดียวกนั) ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสตฯ์ 

 ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

 ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยจ์ะได้รับค่าตอบแทนในการทาํหน้าที�ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยจ์ากกองทรัสต์ฯ

ตามสัญญาการจ้างที�ทาํขึ�นระหว่างกองทรัสต์ฯกับผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์ทั�งนี� อตัราดังกล่าวจะไม่เกิน  

ร้อยละ 3.00 ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสตฯ์ (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ�ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื�น

ใดในทํานองเดียวกัน) ทั� งนี�  ค่าธรรมเนียมดังกล่าวจะมีมูลค่าไม่เกิน 50 ล้านบาทต่อปี และผูบ้ริหาร

อสังหาริมทรัพยจ์ะไดรั้บค่าธรรมเนียมพิเศษไม่เกินร้อยละ 1.00 ต่อปี (ไมร่วมภาษีมูลค่าเพิ�ม ภาษธุีรกิจเฉพาะ 

หรือภาษีอื�นใดในทาํนองเดียวกนั) ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสตฯ์ซึ� งจะไดรั้บต่อเมื�อกองทรัสต์ฯ                    

มีกาํไรขั�นตน้ยอ้นหลงั 3 ปีเฉลี�ยเพิ�มขึ�นมากกวา่ร้อยละ 7.00 ต่อปี (คาํนวณทุก 3 ปี)  

16. รายการธุรกจิกับกิจการที�เกี�ยวข้องกนั 

 รายละเอียดความสมัพนัธ์ที�กองทรัสตฯ์มีกบับุคคลหรือกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนัมีดงันี�  

ชื�อกิจการ ลกัษณะความสัมพนัธ์ รายละเอียดการทาํธุรกรรม 

บริษทั อมตะ ซมัมิท เรดดี�  บิลท ์

จาํกดั 

ผูถื้อหน่วยทรัสตร์ายใหญ่ 

และผูบ้ริหาร

อสังหาริมทรัพยข์อง

กองทรัสตฯ์ 

- รับค่าธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรัพย ์ 

บริษทั อมตะ ซมัมิท รีทส์                           

แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ - รับค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการจาก

กองทรัสตฯ์ 

บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน 

กสิกรไทย จาํกดั 

ทรัสตี - รับค่าธรรมเนียมทรัสตีจากกองทรัสตฯ์ 

ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน) เป็นบริษทัใหญ่ของทรัสตี - รับฝากเงิน 
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 ในระหว่างปี กองทรัสต์ฯมีรายการธุรกิจที�สาํคญักบักิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั รายการธุรกิจดงักล่าวเป็นไปตาม

เงื�อนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามที�ตกลงกันระหว่างกองทรัสต์ฯและบุคคลหรือกิจการที� เกี�ยวข้องกัน

เหล่านั�น ซึ�งเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดด้งันี�  

(หน่วย: พนับาท) 

 2565 2564 นโยบายการกาํหนดราคา 

บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี� บิลท์ จํากดั    

ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์ 23,367 21,710 ตามรายละเอยีดในหมายเหตุ 15 

บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จํากัด    

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ 15,268 15,438 ตามรายละเอยีดในหมายเหตุ 15 

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จํากดั    

ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผูเ้ก็บรักษาทรัพยสิ์น 14,651 14,843 ตามรายละเอยีดในหมายเหตุ 15 

ธนาคารกสิกรไทย จํากดั (มหาชน)    

ดอกเบี�ยรับ 23 107 ตามรายละเอยีดในหมายเหตุ 9 

 ยอดคงคา้งระหว่างกองทรัสต์ฯและบุคคลหรือกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2565 และ 2564                                

มีรายละเอียดดงันี�  

 (หน่วย: พนับาท) 

 2565 2564 

บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จํากดั   

 ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์คา้งจ่าย 2,538 2,560 

บริษัทหลกัทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัด   

 ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผูเ้ก็บรักษาทรัพยสิ์นคา้งจ่าย 2,407 2,470 

ธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน)   

 เงินฝากธนาคาร 12,677 9,865 

 ดอกเบี�ยคา้งรับ 2 - 

17. ข้อมูลเกี�ยวกบัการซื�อขายเงินลงทุน 

 กองทรัสตฯ์ไดซื้�อขายเงินลงทุนสําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2565 โดยไม่รวมเงินลงทุนในเงินฝาก

ธนาคารเป็นจาํนวน 574 ล้านบาท โดยคิดเป็นอัตราร้อยละ 16.11 ต่อมูลค่าสินทรัพย์ถัวเฉลี�ยระหว่างปี                                    

(2564: 993 ลา้นบาท โดยคิดเป็นอตัราร้อยละ 27.55 ต่อมูลค่าสินทรัพยถ์วัเฉลี�ยระหว่างปี) 
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18. ข้อมูลทางการเงินจําแนกตามส่วนงาน 

 กองทรัสต์ฯดําเนินธุรกิจหลักในส่วนงานดําเนินงานที�รายงานเพียงส่วนงานเดียว คือการให้เ ช่า

อสังหาริมทรัพย์และดําเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย กองทรัสต์ฯประเมินผล                          

การปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากกาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานซึ� งวดัมูลค่าโดยใช้เกณฑ์

เดียวกบัที�ใชใ้นการวดักาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานและสินทรัพยใ์นงบการเงิน ดงันั�น รายได ้กาํไร

จากการดาํเนินงาน และสินทรัพยที์�แสดงอยู่ในงบการเงิน จึงถือเป็นการรายงานตามส่วนงานดาํเนินงาน

และเขตภูมิศาสตร์แลว้ 

19. ภาระผูกพัน 

 กองทรัสตฯ์มีภาระผูกพนัที�จะตอ้งจ่ายค่าบริการและค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ตามเกณฑแ์ละเงื�อนไขที�กล่าวไว้

ในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 15 

20. ข้อมูลเกี�ยวกบัระดับของมูลค่ายุติธรรมของเงนิลงทุน 

 ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 กองทรัสต์ฯมีสินทรัพยท์ี�วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมแยกแสดงตาม                     

ลาํดบัชั�นของมูลค่ายุติธรรม ดงันี�   

(หน่วย: พนับาท) 

 2565 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า - - 4,511,700 4,511,700 

เงินลงทุนในหลกัทรัพย ์ 234,892 - - 234,892 

     

(หน่วย: พนับาท) 

 2564 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า - - 4,564,700 4,564,700 

เงินลงทุนในหลกัทรัพย ์ 303,215 - - 303,215 

 ในระหวา่งปีปัจจุบนั ไม่มีการโอนรายการระหวา่งลาํดบัชั�นของมูลค่ายติุธรรม 
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21. เครื�องมือทางการเงนิ 

21.1 วัตถุประสงค์และนโยบายการบริหารความเสี�ยงทางการเงิน 

 เครื�องมือทางการเงินที�สําคญัของกองทรัสต์ฯประกอบด้วย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินลงทุน                                                   

ในหลกัทรัพย ์ลูกหนี�  และเงินกู้ยืมระยะยาว กองทรัสตฯ์มีความเสี�ยงที�เกี�ยวข้องกับเครื� องมือทางการเงิน

ดงักล่าว และมีนโยบายการบริหารความเสี�ยงดงันี�  

 ความเสี�ยงด้านเครดิต 

 กองทรัสตฯ์มีความเสี�ยงดา้นเครดิตที�เกี�ยวเนื�องกบัลูกหนี�รายไดค้่าเช่าคา้งรับ เงินลงทุนในหลกัทรัพยแ์ละเงิน

ฝากธนาคาร โดยจาํนวนเงินสูงสุดที�กองทรัสตฯ์อาจต้องสูญเสียจากการให้สินเชื�อคือมูลค่าตามบญัชีที�

แสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงิน 

 ลูกหนี�รายได้ค่าเช่าค้างรับ 

 ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯบริหารความเสี�ยงโดยใช้นโยบายและขั�นตอนในการควบคุมสินเชื�ออย่างเหมาะสม เช่น 

การเรียกเก็บเงินมดัจาํค่าเช่าจากลูกคา้ของกองทรัสตฯ์ เพื�อเป็นประกนัในกรณีที�กองทรัสตฯ์ไม่สามารถเก็บค่า

เช่าได ้ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯมีการติดตามยอดคงคา้งของลูกหนี� ค่าเช่าคา้งรับอย่างสมํ�าเสมอ นอกจากนี�การให้

สินเชื�อของกองทรัสตฯ์ไม่มีการกระจุกตวัเนื�องจากกองทรัสตฯ์มีฐานลูกคา้จาํนวนมากและหลากหลาย ดงันั�น 

กองทรัสตฯ์จึงไม่คาดวา่จะเกิดผลขาดทุนทางการเงินที�เป็นสาระสาํคญั 

 เงนิลงทุนในหลักทรัพย์และเงินฝากธนาคาร 

กองทรัสตฯ์บริหารความเสี�ยงด้านเครดิตที�เกี�ยวขอ้งกบัเงินลงทุนและและเงินฝากกบัธนาคารและสถาบนั

การเงิน โดยจะลงทุนกบัคู่สัญญาที�ไดรั้บการอนุมติัแลว้เท่านั�น 

กองทรัสตฯ์มีความเสี�ยงดา้นเครดิตของตราสารหนี� ไม่สูงมากนักเนื�องจากคู่สัญญาเป็นสถาบนัการเงินที�มี

อันดับความน่าเชื�อถือด้านเครดิตที�อยู่ในระดับสูงซึ� งประเมินโดยสถาบนัจดัอนัดับความน่าเชื�อถือด้าน

เครดิตระหวา่งประเทศ  

 ความเสี�ยงด้านตลาด 

 ความเสี�ยงจากอตัราดอกเบี�ย 

 กองทรัสตฯ์มีความเสี�ยงจากอตัราดอกเบี�ยที�สําคญัอนัเกี�ยวเนื�องกบัเงินกูย้ืมระยะยาว สินทรัพยท์างการเงิน

และหนี� สินทางการเงินส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบี� ยที�ปรับขึ�นลงตามอตัราตลาด หรือมีอตัราดอกเบี� ยคงที�                              

ซึ� งใกลเ้คียงกบัอตัราตลาดในปัจจุบนั โดยมีรายละเอียดตามที�แสดงไวใ้นงบการเงินหรือหมายเหตปุระกอบ

งบการเงินที�เกี�ยวขอ้ง 

กองทรัสต์ฯบริหารความเสี�ยงจากอตัราดอกเบี�ยโดยการจดัหาเงินกูย้ืมที�มีทั�งอตัราดอกเบี�ยคงที�และอตัรา

ดอกเบี�ยผนัแปรในสัดส่วนที�ใกลเ้คียงกนั 
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การที�อัตราดอกเบี� ยของเงินกูย้ืมระยะยาว ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2565 เพิ�มขึ�นหรือลดลงร้อยละ 0.25 โดย

กาํหนดให้ตวัแปรอื�นทั�งหมดคงที� มีผลทาํให้สินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงานในระหว่างปีลดลงหรือ

เพิ�มขึ�นจาํนวน 3 ลา้นบาท (2564: จาํนวน 3 ลา้นบาท) ตามลาํดบั 

ความเสี�ยงด้านสภาพคล่อง 

กองทรัสตฯ์มีการติดตามความเสี�ยงจากการขาดสภาพคล่อง และมีความสามารถในการเขา้ถึงแหล่งเงินทุน

ที�หลากหลายอยา่งเพียงพอ เงินกูย้มืระยะยาวมีการครบกาํหนดชาํระตามรายละเอียดที�กล่าวไวใ้นหมายเหตุ

ประกอบงบการเงินขอ้ 11 

21.2 มูลค่ายุติธรรมของเครื�องมือทางการเงิน 

 เนื�องจากเครื�องมือทางการเงินส่วนใหญ่ของกองทรัสตฯ์จดัอยูใ่นประเภทระยะสั�น เงินกูย้ืมมีอตัราดอกเบี�ย

ใกลเ้คยีงกบัอตัราดอกเบี�ยในตลาด กองทรัสตฯ์จึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเครื�องมือทางการเงินใกลเ้คียง

กบัมูลค่าตามบญัชีที�แสดงในแสดงฐานะการเงิน 

22. การบริหารจัดการทุน  

 วตัถุประสงค์ของกองทรัสต์ฯในการบริหารทางการเงินคือการดาํรงไวซึ้� งความสามารถในการดาํเนินงาน                                            

อย่างต่อเนื�อง และการดํารงไว้ซึ� งโครงสร้างของทุนที� เหมาะสมเพื�อให้สามารถให้ผลตอบแทนต่อ                                        

ผูถื้อหน่วยทรัสตต์ามเงื�อนไขการจดัตั�งกองทรัสตฯ์ 

23. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

 เมื�อวนัที� 13 กุมภาพนัธ์ 2566 ที�ประชุมคณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์มีมติอนุมติัการจ่ายประโยชน์

ตอบแทนสําหรับผลการดําเนินงานตั� งแต่ว ันที�  1 ตุลาคม 2565 ถึงวันที�  31 ธันวาคม 2565 ให้แก่                                    

ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ในอัตราหน่วยละ 0.033 บาท รวมเป็นเงินทั� งสิ� น 12 ล้านบาท และลดมูลค่าของ

หน่วยทรัสต์ในอตัราหน่วยทรัสต์ละ 0.120 บาท คิดเป็นจาํนวนเงิน 43 ลา้นบาท โดยกาํหนดจ่ายในวนัที�                                   

20 มีนาคม 2566 

24. การอนุมัติงบการเงิน 

 งบการเงินนี� ได้รับการอนุมติัให้ออกโดยคณะกรรมการของบริษทั อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเมน้ท์ จาํกัด                                   

ในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์เมื�อวนัที� 13 กุมภาพนัธ์ 2566 

170 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 
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าร

จัด
ท�ำ

 จ
ัดพิ

มพ
์ แ

ละ
จัด

ส่ง
หนั

งส
ือ

บอ
กก

ล่า
ว 

หนั
งส

อืต
อบ

โต้
 เอ

กส
าร

 ข่
าว

สา
ร 

ปร
ะก

าศ
แล

ะร
าย

งา
นต

่าง
ๆ

 ถึ
งผู

้ถือ
หน

่วย
ทร

ัสต
์ ร

วม
ถึง

กา
ร

ลง
ปร

ะก
าศ

หน
ังส

ือพ
ิมพ

์

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

(9
)	

ค
่าใ

ช้จ
่าย

ห
รือ

ค
่าธ

รร
ม
เนี

ยม
ใน

กา
รจ

่าย
ป
ระ

โย
ชน

์
ตอ

บแ
ทน

แก่
ผู้ถื

อห
น่ว

ยท
รสั

ต์ 
กา

รเ
พิ่
มทุ

น 
แล

ะ/
หร

อื 
ลด

ทุน
 เ
ช่น

 ค
่าธ

รร
มเ

นีย
มธ

นา
คา

ร 
ค่า

อา
กร

แส
ตม

ป์ 
ค่า

บร
ิกา

รที่
นา

ยท
ะเ

บีย
นเ

รีย
กเ

ก็บ
 ค

่าไ
ปร

ษ
ณี

ยา
กร

 
ค่า

โท
รศ

ัพ
ท์ 

ค่า
โท

รส
าร

 เ
ป็น

ต้น

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

(1
0)

	ค
่าเ

อก
สา

รท
ะเ

บีย
นผ

ู้ถือ
หน

่วย
ทร

ัสต
์ ค

่าเ
อก

สา
รก

าร
ลง

บัญ
ชีก

อง
ทร

ัสต
์

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

(1
1)

	ค
่าใ

ช้จ
่าย

อัน
เกี่

ยว
เนื่

อง
จา

กก
าร

เป
ลี่ย

นแ
ปล

งแ
ก้ไ

ข
เพ

ิ่มเ
ติม

สัญ
ญ

าก
่อต

ั้งท
รัส

ต์ 
แล

ะ/
หร

ือ 
ที่เ

กิด
ขึ้น

จา
ก

กา
รป

ฏิบั
ติ
ต
าม

กฎ
ห
ม
าย

 แ
ละ

/ห
รือ

 ป
ระ

กา
ศข

อง
คณ

ะก
รร

มก
าร

 ก
.ล

.ต
. 

ปร
ะก

าศ
ส�ำ

นัก
งา

น 
ก.

ล.
ต.

 
แล

ะ/
หร

ือ 
กฎ

หม
าย

อื่น
 ท

ี่เก
ี่ยว

ข้อ
ง

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

(1
2)

	ค
่าใ

ช้จ
่าย

ที่เ
กิด

ขึ้น
จา

กก
าร

ติด
ตา

มท
วง

ถา
มห

รือ
กา

ร
ด�
ำเ

นิ
น
กา

รต
าม

กฎ
ห
ม
าย

เพื่
อก

าร
รับ

ช�ำ
ระ

ห
นี้
ใด

ๆ
 

ห
รือ

ค
่าใ

ช้จ
่าย

ด
้าน

กฎ
ห
ม
าย

ใน
กา

รด
�ำเ

นิ
น
ค
ดี
ใน

ศา
ล 

เพื่
อร

ักษ
าส

ิทธิ
ขอ

งผู
้ถือ

หน
่วย

ทร
ัสต

์ ผู
้จัด

กา
ร

กอ
งท

รัส
ต์ 

หร
ือ 

ทร
ัสต

ี ซ
ึ่งเ

กี่ย
วข

้อง
กับ

กอ
งท

รัส
ต์

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง
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ค่า
ธร

รม
เน

ียม
แล

ะค
่าใ
ช้จ

่าย
ขอ

งก
อง

ทร
ัสต

์
เพ

ดา
น 

%
 ข

อง
 N

AV
 ต

่อป
ี 

หร
ือภ

าย
หล

ังก
าร

ท�ำ
ธุร

กร
รม

ใน
แต

่ละ
คร

ั้ ง

อัต
รา

ที่ ค
าด

ว่า
จะ

เร
ียก

เก
็บ

)ไม
่รว

มภ
าษี

มูล
ค่า

เพิ่
ม(

รอ
บแ

ละ
ระ

ยะ
เว

ลา
ที่ เ

รีย
กเ

ก็บ

(1
3)

	ค่
าใ

ช้จ่
าย

ทา
งก

ฎห
มา

ยร
วม

ถึง
ค่า

ใช้
จ่า

ยใ
นก

าร
ด�ำ

เนิ
น

คดี
ทา

งศ
าล

ที่เ
กี่ย

วกั
บก

าร
ด�ำ

เนิ
นง

าน
แล

ะก
าร

บร
หิา

ร
ทร

พั
ย์ส

นิข
อง

กอ
งท

รสั
ต์ 

เช่
น 

ค่า
ใช้

จ่า
ยใ

นก
าร

ด�ำ
เนิ

น
คด

ี ค
่าใ

ช้จ
่าย

ใน
กา

รย
ึดท

รัพ
ย์ส

ิน 
ค่า

สิน
ไห

มท
ดแ

ทน
คว

าม
เส

ียห
าย

จา
กผู

้จัด
กา

รก
อง

ทร
ัสต

์เพื่
อป

ระ
โย

ชน
์

ขอ
งผู้

ถือ
หน่

วย
ทร

สัต์
โด

ยร
วม

 ค่
าใ

ช้จ่
าย

ด้า
นก

ฎห
มา

ย
ใน

ก
าร

ด�
ำเ

นิ
น
ค
ดี
ท
าง

ศ
าล

 ค
่าธ

รร
ม

เนี
ยม

ศ
าล

 
ค่า

สิน
ไห

มท
ดแ

ทน
คว

าม
เส

ียห
าย

แก
่บุค

คล
ภา

ยน
อก

 
ค
่าจ

ด
จ�ำ

น
อง

 ค
่าป

ลด
จ�ำ

น
อง

 ค
่าใ

ช้จ
่าย

ใน
ด
้าน

นิต
ิกร

รม
 ค

่าใ
ช้จ

่าย
ใน

กา
รแ

ก้ไ
ขส

ัญ
ญ

า 
เป

็นต
้น

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

(1
4)

	ค
่าใ

ช้จ
่าย

ใน
กา

รด
�ำเ

นิน
คดี

ขอ
ง 

ทร
ัสตี

ที่ฟ
้อง

ร้อ
งใ

ห้
ผู้
จัด

กา
รก

อง
ทร

ัสต
์ป
ฏิบั

ติ
ต
าม

ห
น
้าที่

 ห
รือ

เร
ยีก

ค่า
สนิ

ไห
มท

ดแ
ทน

คว
าม

เส
ยีห

าย
จา

กผู้
จดั

กา
รก

อง
ท
รัส

ต
์

เพื่
อป

ระ
โย

ชน
์ขอ

งผู
้ถือ

หน
่วย

ทร
ัสต

์ทั้ง
ปว

งห
รือ

เม
ื่อ

ได
้รับ

ค�ำ
สั่ง

จา
กส

�ำน
ักง

าน
คณ

ะก
รร

มก
าร

 ก
.ล

.ต
.

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

(1
5)

	ค
่าส

ิน
ไห

มท
ดแ

ทน
แก

่บุ
คค

ลภ
าย

นอ
กส

�ำห
รับ

คว
าม

เส
ีย
ห
าย

ที่
เกิ

ด
ขึ้น

อัน
เนื่

อง
ม
าจ

าก
กา

รด
�ำเ

นิ
น
งา

น
ขอ

งก
อง

ทร
ัสต

์ ใ
นส

่วน
ที่เ

กิน
จา

กค
่าส

ินไ
หม

ทด
แท

น
ที่ก

อง
ทร

ัสต
์ได

้รับ
ภา

ยใ
ต้ก

รม
ธร

รม
์ปร

ะก
ันภ

ัย

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

(1
6)

	ค
่าธ

รร
ม
เนี

ยม
 แ

ละ
/ห

รือ
 ค

่าใ
ช้จ

่าย
ใน

กา
รเ

ลิก
กอ

งท
รสั

ต์ห
รอื

เป
ลี่ย

นแ
ปล

งผู้
จดั

กา
รก

อง
ทร

สัต์
 ห

รอื
 

ทร
ัสต

ี

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

(1
7)

	ค
่าต

อบ
แท

น
ผู้
ช�ำ

ระ
บั
ญ

ชีใ
น
ระ

ห
ว่า

งก
าร

ช�ำ
ระ

บั
ญ

ชี
กอ

งท
รัส

ต์
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง

(1
8)

	ค่
าธ

รร
มเ

นีย
ม 

แล
ะ/

หร
อื 

ค่า
ใช้

จ่า
ยอื่

นๆ
 อั

นเ
กี่ย

วเ
นื่อ

ง
กับ

กา
รด

�ำเ
นิน

งา
นข

อง
กอ

งท
รัส

ต์
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
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ค่า
ธร

รม
เน

ียม
แล

ะค
่าใ
ช้จ

่าย
ขอ

งก
อง

ทร
ัสต

์
เพ

ดา
น 

%
 ข

อง
 N

AV
 ต

่อป
ี 

หร
ือภ

าย
หล

ังก
าร

ท�ำ
ธุร

กร
รม

ใน
แต

่ละ
คร

ั้ ง

อัต
รา

ที่ ค
าด

ว่า
จะ

เร
ียก

เก
็บ

)ไม
่รว

มภ
าษี

มูล
ค่า

เพิ่
ม(

รอ
บแ

ละ
ระ

ยะ
เว

ลา
ที่ เ

รีย
กเ

ก็บ

•	
ค่า

ธร
รม

เน
ียม

ที่ป
รึก

ษา
ทา

งก
าร

เง
ิน

1.
0%

ไม
่เก

ิน 
1.

0%
 ข

อง
มูล

ค่า
ทร

ัพ
ย์ส

ินส
ุทธ

ิ

ขอ
งก

อง
ทร

ัสต
์ (N

AV
)

กร
ณ

ีเพ
ิ่มท

ุน 
หร

ือไ
ด้ม

า
ซึ่ง

ทร
ัพ
ย์ส

ิน

•	
ค่า

ธร
รม

เน
ียม

ที่ป
รึก

ษา
อื่น

ๆ
1.

0%
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

กร
ณ

ีเพ
ิ่มท

ุน 
หร

ือไ
ด้ม

า
ซึ่ง

ทร
ัพ
ย์ส

ิน

•	
ค่า

ธร
รม

เน
ียม

กา
รจ

ัดจ
�ำห

น่า
ยห

น่ว
ยท

รัส
ต์

3.
0%

ไม
่เก

ิน 
3.

0%
 ข

อง
มูล

ค่า
หน

่วย
ทร

ัสต
์ที่เ

สน
อข

าย
กร

ณ
ีเพ

ิ่มท
ุน 

หร
ือไ

ด้ม
า

ซึ่ง
ทร

ัพ
ย์ส

ิน

•	
ค่า

ใช้
จ่า

ยใ
นก

าร
ซ่อ

มแ
ซม

แล
ะบ

�ำร
งุร

กัษ
าอ

สงั
หา

รมิ
ทร

พั
ย์

ใน
ส่
วน

ที่
เป

็น
สา

ระ
ส�ำ

คั
ญ

 (
B

ui
ld

in
g 

R
ep

ai
r 

an
d 

M
ai

nt
en

an
ce

)6

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

กร
ณ

ีมีก
าร

ซ่อ
มแ

ซม
ใน

ส่ว
นท

ี่เป
็นส

าร
ะส

�ำค
ัญ

•	
ค่า

ใช
้จ่า

ยใ
นก

าร
โฆ

ษณ
า 

แล
ะป

ระ
ชา

สัม
พ
ันธ

์
2.

0%
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

กร
ณ

ีเพ
ิ่มท

ุน 
หร

ือไ
ด้ม

า
ซึ่ง

ทร
ัพ
ย์ส

ิน

•	
ค่า

ใช
้จ่า

ยใ
นก

าร
ปร

ะช
ุมผ

ู้ถือ
หน

่วย
ทร

ัสต
์

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

กร
ณ

ีเพ
ิ่มท

ุน 
หร

ือไ
ด้ม

า
ซึ่ง

ทร
ัพ
ย์ส

ิน

•	
ค่า

ใช
้จ่า

ยอื่
น ๆ

 ซ
ึ่งเ

กี่ย
วข

้อง
กับ

กา
รเ

พิ่
มทุ

น 
หร

ือไ
ด้ม

า
ซึ่ง

ทร
ัพ
ย์ส

ิน

(1
)	

ค
่าใ

ช้จ
่าย

 แ
ละ

/ห
รือ

 ค
่าธ

รร
ม
เนี

ยม
ที่
เกี่

ยว
ข้อ

ง
ใน

กา
รจ

ัด
ตั้
งก

อง
ท
รัส

ต
์ เ

ช่น
 ค

่าธ
รร

ม
เนี

ยม
กา

ร
จด

ทะ
เบี

ยน
หน

่วย
ทร

ัสต
์เป

็นห
ลัก

ทร
ัพ
ย์จ

ดท
ะเ

บีย
น 

แล
ะค่

าใ
ช้จ่

าย
ใน

กา
รเ

ตร
ยีม

แล
ะจ

ดัท
�ำเ

อก
สา

รส
ญั

ญ
า 

เป
็นต

้น

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

กร
ณ

ีเพ
ิ่มท

ุน 
หร

ือไ
ด้ม

า
ซึ่ง

ทร
ัพ
ย์ส

ิน

(2
)	

ค่า
ธร

รม
เนี

ยม
ผู้แ

ทน
หร

อืตั
วแ

ทน
 (A

ge
nt

 o
r P

ro
pe

rty
 

B
ro

ke
r) 

(ถ
้าม

ี) 
ใน

กา
รซ

ื้อ 
จัด

หา
 จ

�ำห
น่
าย

 ห
รือ

โอ
นส

ิทธ
ิ

3.
0%

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง

(3
)	

ค่า
ธร

รม
เนี

ยม
 ห

รือ
ค่า

ใช
้จ่า

ยเ
พื่
อก

าร
จัด

หา
 ไ

ด้ม
า 

จ�ำ
หน

่าย
 จ

่าย
 โ

อน
สิน

ทร
ัพ
ย์ 

ทร
ัพ
ย์ส

ิน 
หล

ักท
รัพ

ย์
ขอ

งก
อง

ทร
ัสต

์ เ
ช่น

 ค
่าใ

ช้จ
่าย

ใน
กา

รจ
�ำห

น่า
ย 

หร
ือ 

โอ
นส

ิทธ
ิ์ ค

่าธ
รร

มเ
นีย

มก
าร

โอ
น 

เป
็นต

้น

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

6 
ค่า

ใช
้จ่า
ยใ
นก

าร
ซ่อ

มแ
ซม

แล
ะบ
�ำร
ุงร
ักษ

าอ
สัง
หา

ริม
ทร
ัพย

์ใน
ส่ว
นท

ี่เป
็นส

าร
ะส
�ำคั

ญ 
(B
uil
din

g 
Re

pa
ir 
an
d 

Ma
int
an
an
ce
) ห

มา
ยถ

ึง 
กา
รซ
่อม

แซ
มแ

ละ
บ�ำ

รุง
รัก
ษา

ใน
ส่ว
นอ

าค
าร
หลั

ก 
ซึ่ง
เป
็นท

รัพ
ย์ส

ินท
ี่ใช
้คิด

ค่า
เช่
า 
แล

ะ	
	ส

่วน
คว

บข
อง
อา
คา
รห
ลัก

 ได
้แก

่ ง
าน
ระ
บบ

 ท
รัพ

ย์ส
ินท

ี่มีล
ักษ

ณะ
ติด

ตร
ึงต

รา
กับ

อา
คา
รห
ลัก
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ค่า
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รม
เน

ียม
แล
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่าใ
ช้จ

่าย
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งก
อง

ทร
ัสต

์
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ดา
น 

%
 ข

อง
 N

AV
 ต

่อป
ี 

หร
ือภ

าย
หล

ังก
าร

ท�ำ
ธุร

กร
รม

ใน
แต

่ละ
คร

ั้ ง

อัต
รา

ที่ ค
าด

ว่า
จะ

เร
ียก

เก
็บ

)ไม
่รว

มภ
าษี

มูล
ค่า

เพิ่
ม(

รอ
บแ

ละ
ระ

ยะ
เว

ลา
ที่ เ

รีย
กเ

ก็บ

(4
)	

ค่า
ภา

ษีห
รือ

ค่า
ธร

รม
เน

ียม
แล

ะอ
าก

รแ
สต

มป
์ใด

ๆ
 ท

ี่
เกี่

ยว
กับ

กา
รซ

ือ้ข
าย

หลั
กท

รพั
ย์ 

อส
งัห

าร
มิท

รพั
ย์ 

หร
อื

ทร
พั
ย์ส

นิอื่
นข

อง
กอ

งท
รสั

ต์ 
เช่

น 
ค่า

นา
ยห

น้า
ซือ้

ขา
ย

หล
ักท

รัพ
ย์ 

แล
ะจ

ะถ
ูกห

ักจ
าก

ค่า
ขา

ยห
ลัก

ทร
ัพ
ย์เ

มื่อ
มีก

าร
ขา

ยห
ลัก

ทร
ัพ
ย์ 

ค่
าใ

ช้จ
่าย

ที่เ
กี่ย

วข
้อง

กับ
กา

ร
ซื้อ

หร
ือข

าย
อส

ังห
าร

ิม
ทร

ัพ
ย์ 

ค่
าใ

ช้จ
่าย

ใน
กา

รโ
อน

หล
ักท

รัพ
ย์ 

หร
ือ 

อส
ังห

าร
ิมท

รัพ
ย์ 

เป
็นต

้น

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

(5
)	

ค่า
ธร

รม
เนี

ยม
 แ

ละ
/ห

รือ
 ค

่าใ
ช้จ

่าย
ใน

กา
รป

ระ
เม

ิน
ค่า

ทร
ัพ
ย์ส

ิน
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง

(6
)	

ค่า
ธร

รม
เนี

ยม
 แ

ละ
/ห

รือ
 ค

่าใ
ช้จ

่าย
ใน

กา
รป

ระ
เม

ิน
ระ

บบ
วศิ

วก
รร

ม 
ค่า

ธร
รม

เนี
ยม

ที่ป
รกึ

ษา
ทา

งก
ฎห

มา
ย 

ค่า
ธร

รม
เนี

ยม
ผู้ส

อบ
บัญ

ชตี่
อก

าร
ตร

วจ
สอ

บป
ระ

มา
ณ

กา
รง

บก
�ำไ

รข
าด

ทุน
 ค

่าใ
ช้จ

่าย
จัด

ท�ำ
รา

ยง
าน

 ห
รือ

บท
วิจ

ัย

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

(7
)	

ค
่าใ

ช้จ
่าย

ใน
าก

รร
ับ

ช�ำ
ระ

เง
ิน

ค
่าซ

ื้อ
ห
น
่วย

ท
รัส

ต
์ 

เช
่น

 ค
่าธ

รร
ม
เนี

ยม
ธน

าค
าร

 ค
่าอ

าก
รแ

สต
ม
ป
์ 

ค่า
ไป

รษ
ณ

ียา
กร

 ค
่าโ

ทร
ศัพ

ท์ 
ค่า

โท
รส

าร
 เ
ป็น

ต้น

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

(8
)	

ค่า
จัด

ท�ำ
 จ

ัดพ
ิมพ

์ ใ
บจ

อง
ซื้อ

หน
่วย

ทร
ัสต

์ ใ
บท

รัส
ต์ 

ใบ
เส

ร็จ
รับ

เง
ิน 

ใบ
ก�ำ

กับ
ภา

ษี
 แ

ละ
แบ

บฟ
อร

์มอื่
นๆ

 
ที่เ

กี่ย
วข

้อง
กับ

กอ
งท

รัส
ต
์ แ

ละ
ค่
าใ

ช้จ
่าย

ใน
กา

รจ
ัด

เต
รีย

มแ
ละ

จัด
ส่ง

เอ
กส

าร
ดัง

กล
่าว

ให
้แก

่ผู้ถื
อห

น่ว
ย

ทร
ัสต

์

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

(9
)	

ค่า
จดั

ท�ำ
ะล

แจ
ดัพิ

มพ์
หนั

งส
อืช

ีช้ว
น 

ตล
อด

จน
 ค่

าแ
ปล

แล
ะจ

ัดส
่งเ

อก
สา

รด
ังก

ล่า
ว

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

(1
0)

	ค
่าใ

ช้จ
่าย

ใน
กา

รโ
ฆษ

ณ
าแ

ละ
ปร

ะช
าส

ัมพ
ันธ

์
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
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