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ในปี  2564 ประเทศไทยยังคงอยู ่ในสภาวะการณ์ 
ท่ียากล�ำบากจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อ
ไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ท่ีต่อเน่ืองมาต้ังแต่ปี 2563 
โดยเฉพาะในช่วงไตรมาสท่ี 3 การแพร่ระบาดทวีความรุนแรง 
มากข้ึนจนกระท่ังรัฐบาลได้มีการประกาศใช้พระราชก�ำหนด 
การบริหารราชการในสถานการณ์ฉุกเฉินในหลายพ้ืนท่ี 
ท่ัวประเทศ ท�ำให้ธุรกิจหลากหลายประเภทไม่สามารถ 
ประกอบการได้ด่ังเช่นในสถานการณ์ปกติ เหตุการณ์ในปีน้ี 
ยังคงเป็นบททดสอบที่ส�ำคัญอย่างต่อเนื่องกับกองทรัสต์  
AIMIRT อย่างไรก็ด ีการลงทุนของกองทรสัต์ AIMIRT น้ันมุง่เน้น 
การลงทุนในทรัพย์สินท่ีมีความเสี่ยงต�่ำ และมีการกระจายตัว 
ของกลุ ่มผู ้ เช ่าในท�ำเลที่ตั้งท่ีดี รวมถึงประเภทของธุรกิจ 
ของผู้เช่าท่ีหลากหลาย ส่งผลให้ผลประกอบการมีการเติบโต
อย่างต่อเนื่อง โดยในปี 2564 กองทรัสต์ AIMIRT มีรายได ้
รวมเท่ากับ 724.38 ล้านบาท เพ่ิมขึ้นจากปีก่อนหน้าคิดเป็น 
ร้อยละ 23.56 รวมทั้งยังสามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก ่
ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ได้ทั้ง 4 ไตรมาส รวมประโยชน์ตอบแทน 
ต่อหน่วยเท่ากับ 0.8822 บาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อนหน้าคิดเป็น 
ร ้อยละ 4.13 ผลประกอบการดังกล่าวสะท้อนให้เห็นถึง
ประสิทธิภาพในการคัดสรรทรัพย์สินท่ีจะเข ้าลงทุนและ 
การบริหารจัดการทรัพย์สินหลังกองทรัสต์เข้าลงทุนได้เป็น
อย่างดี

ในส่วนของการลงทุนเพ่ิมเติม กองทรัสต์ AIMIRT ได้เข้า
ลงทุนท้ังหมดประมาณ 2,280 ล้านบาท ในโครงการทั้งหมด  
3 โครงการ ได้แก่ โครงการทิพย์ 5 และทิพย์ 8 โครงการ 
ไทยแทฟฟิต้า และโครงการเอม็เอส แวร์เฮ้าส์ ในช่วงไตรมาสท่ี 3  
ของปี 2564 ซึ่งการลงทุนดังกล่าวมีส่วนช่วยให้เกิดการเติบโต 
ของรายได้และก�ำไรของกองทรัสต์ AIMIRT รวมถึงการเติบโต 
ของผลตอบแทนของผู้ถือหน่วยทรัสต์อีกด้วย และการลงทุน 
ครั้งน้ียังเป็นการลงทุนท่ีส ่งเสริมแนวทางของกองทรัสต์ 
ในการลดความเส่ียงในการกระจายตัวของผู้เช่าและท�ำเล
ทรัพย์สินอีกด้วย

ส�ำหรับแนวทางการด�ำเนินงานในปี 2565 น้ัน บริษัทฯ  
ยังคงมุ ่งเน้นในการใช้ประสบการณ์และความช�ำนาญใน 
การบริหารจัดการทรัพย์สิน และการจัดโครงสร้างทางการเงิน 
ของกองทรัสต์ AIMIRT ให้เกิดประสิทธิภาพสูงสุด รวมทั้ง 
ใช้ความพยายามอย่างเต็มท่ีในการพิจารณาโอกาสในการลงทุน 
เพ่ิมเติมในทรัพย์สินใหม่ๆ เพ่ือสร้างประโยชน์ตอบแทนท่ีดี
และสม�่ำเสมอให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกท่าน ท้ังน้ี บริษัทฯ 
ขอขอบคุณผู ้ ถือหน ่วยทรัสต ์ทุกท ่านท่ีให ้ความเชื่อมั่น 
และไว้วางใจการบริหารจัดการกองทรัสต์ของบริษัทฯ ด้วยดี 
เสมอมา ตลอดจนพันธมติรทางธุรกิจทุกท่าน และหวังเป็นอย่างย่ิง 
ว่าเราจะเติบโตร่วมกันอย่างแข็งแรงต่อไป

สารจากประธานกรรมการ

นายธนะชัย สันติชัยกูล 
ประธานคณะกรรมการ

ขอแสดงความนับถือ
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ค�ำจ�ำกัดความ
กองทรัสต์ หรือ AIMIRT หมายถึง ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  

เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

กลุ่ม JWD หมายถึง กลุ่มบริษัทที่ประกอบด้วย

1)	 บริษัท เจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค จ�ำกัด

2)	 บริษัท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด

3)	 บริษัท แปซิฟิค ห้องเย็น จ�ำกัด และ

4)	 บริษัท ดาต้าเซฟ จ�ำกัด

คณะกรรมการ ก.ล.ต. หมายถึง คณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

โครงการเจดับเบิ้ลยูดี หมายถึง โครงการต่างๆ ที่กลุ่ม JWD เป็นผูพ้ัฒนาขึ้น ได้แก่ 

1)	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค และโครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค 
(ส่วนขยายเพิ่มเติม) (ซึ่งต่อไปรวมกันเรียกว่า “โครงการเจดับเบิ้ลยูดี 
แปซิฟิค”) 

2)	 โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น 

3)	 โครงการดาต้าเซฟ และ

4)	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร

โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร หรือ 
โครงการ JWD Nava

หมายถึง โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 101/57 หมู่ 20  
ต�ำบลคลองหนึ่ง อ�ำเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี

โครงการ JPAC หมายถึง โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 99/3 หมู่ 11  
ต�ำบลคลองนครเนื่องเขต อ�ำเภอเมืองฉะเชิงเทรา จังหวัดฉะเชิงเทรา

โครงการ JPAC 2 หมายถึง โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม) ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 99/3 

หมู่ 11 ต�ำบลคลองนครเนื่องเขต อ�ำเภอเมืองฉะเชิงเทรา จังหวัดฉะเชิงเทรา

โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้ หรือ
โครงการ CHEWA

หมายถึง โครงการชีวาทัย ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 7/374, 7/375, 7/376, 7/377, 7/378, 
7/422, 7/423, 7/424, 7/425 และ 7/426 หมู่ 6 ต�ำบลมาบยางพร  
อ�ำเภอปลวกแดง จังหวัดระยอง

โครงการดาต้าเซฟ หรือ 
โครงการ DTS

หมายถึง โครงการดาต้าเซฟ ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 99 หมู่ 11 ต�ำบลคลองนครเนื่องเขต 
อ�ำเภอเมืองฉะเชิงเทรา จังหวัดฉะเชิงเทรา

โครงการทิพย์ 5 และ 
โครงการทิพย์ 8 

หมายถึง โครงการทิพย์ 5 ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 888/33 888/48 888/49 888/50 
888/51 888/58 และ 888/68 หมู่ที่ 9 ต�ำบลบางปลา อ�ำเภอบางพลี  
จังหวัดสมุทรปราการ และโครงการทิพย์ 8 ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 888/95 หมู่ที่ 6 
ต�ำบลบางปลา อ�ำเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ

โครงการทิพย์ 7 หรือ  
โครงการ TIP 7

หมายถึง โครงการทิพย์ 7 ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 789/9 789/11 789/12 789/13 และ 789/14 
หมู่ที่ 9 ต�ำบลบางปลา อ�ำเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ
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โครงการทิพย์ 8 หรือ 
โครงการ TIP 8

หมายถึง โครงการทิพย์ 8 ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 333/96 333/97 333/98 และ 333/99  

หมู่ที่ 6 ต�ำบลบางปลา อ�ำเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ

โครงการไทยแทฟฟิต้า หรือ 
โครงการ Thai Taffeta

หมายถึง โครงการไทยแทฟฟิต้า ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 13 ต�ำบลห้วยโป่ง อ�ำเภอเมืองระยอง 
จังหวัดระยอง

โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น หรือ
โครงการ PCS

หมายถึง โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 47/19 และ 47/29 ต�ำบลนาดี 
อ�ำเภอเมืองสมุทรสาคร จังหวัดสมุทรสาคร

โครงการสยามเฆมี หรือ  
โครงการ SCC

หมายถึง โครงการ SCC ซึ่งตั้งอยู่ที่ ต�ำบลปากคลองบางปลากด (ต�ำบลบางปลากด) 
อ�ำเภอเมืองสมุทรปราการ จังหวัดสมุทรปราการ

โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 
หรือ โครงการ BIP

หมายถึง โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 222 หมู่ที่ 5  
ต�ำบลบางกะดี อ�ำเภอเมืองปทุมธานี จังหวัดปทุมธานี

โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ หรือ 
โครงการ MS 

หมายถึง โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 102/1 102/3 102/4 และ 102/5 
หมู่ที่ 2 ต�ำบลบางเสาธง อ�ำเภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ

งานสมบูรณ์ หมายถึง บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด

ตลาดหลักทรัพย์ หมายถึง ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

ทรัสตี หมายถึง บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จ�ำกัด

ประกาศที่ กร.14/2555 หมายถึง ประกาศคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  
ที่ กร. 14/2555 เรื่อง หลักเกณฑ์เกี่ยวกับการเป็นผู้ก่อตั้งทรัสต์  
และการเป็นทรัสตีของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  
ลงวันที่ 20 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555 และที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม

ประกาศที่ ทจ.49/2555 หมายถึง ประกาศคณะกรรมการก�ำกับตลาดทุน ที่ ทจ. 49/2555 เรื่อง การออกและ
เสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  
ลงวันที่ 21 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555 และที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม

ประกาศที่ สช.29/2555 หมายถึง ประกาศส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย ์
ที่ สช. 29/2555 เรื่อง หลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการในการให้ความเห็นชอบ 
ผู้จัดการกองทรัสต์ และมาตรฐานการปฏิบัติงาน ลงวันที่ 21 พฤศจิกายน 
พ.ศ. 2555 และที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม

ผู้จัดการกองทรัสต์ หรือ บริษัทฯ หมายถึง บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด

ผู้เช่าพื้นที่ หมายถึง ผู้เช่าทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์เข้าลงทุน โดยช�ำระค่าตอบแทนแก่กองทรัสต์
เป็นค่าเช่าและค่าบริการ (หากมี)

ค�ำจ�ำกัดความ (ต่อ)

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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พระราชบัญญัติทรัสต์ฯ หมายถึง พระราชบัญญัติทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 และ 
ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม

พระราชบัญญัติหลักทรัพย์ฯ หมายถึง พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 และ 
ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม

ส�ำนักงาน ก.ล.ต. หมายถึง ส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

2 Tiger Prop หมายถึง บริษัท ทู ไทเกอร์ พร็อพ จ�ำกัด

BIP หมายถึง บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จ�ำกัด

BJL หมายถึง บริษัท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด

CHEWA หมายถึง บริษัท  ชีวาทัย จ�ำกัด (มหาชน)

DTS หมายถึง บริษัท ดาต้าเซฟ จ�ำกัด

JPAC หมายถึง บริษัท เจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค จ�ำกัด

JWD หมายถึง บริษัท เจดับเบิ้ลยูดี อินโฟโลจิสติกส์ จ�ำกัด (มหาชน)

มณฑา หรือ Monta หมายถึง บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด

PCS หมายถึง บริษัท แปซิฟิค ห้องเย็น จ�ำกัด

SCC หมายถึง บริษัท สยามเฆมี จ�ำกัด (มหาชน)

SFC หมายถึง บริษัท เอสเอฟซี เอกเซลเล้นซ์ จ�ำกัด 

ไทยแทฟฟิต้า หรือ Thai Taffeta หมายถึง บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด

TIP หมายถึง บริษัท ทิพย์โฮลดิ้ง จ�ำกัด

ค�ำจ�ำกัดความ (ต่อ)
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ส่วนที่ 1
สรุปข้อมูลส�ำคัญของกองทรัสต์



สรุปข้อมูลส�ำคัญของกองทรัสต์
ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564

ชือ่กองทรสัต์ (ไทย)    ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และ 
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

ชือ่กองทรสัต์ (องักฤษ)   AIM Industrial Growth Freehold  
and Leasehold Real Estate Investment Trust

ชือ่ย่อหลักทรพัย์    AIMIRT

ผู้จดัการกองทรสัต์     บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด

ทรสัตี    บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จ�ำกัด

ผู้สอบบัญชี    บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด

วนัจดัต้ังกองทรสัต์    22 ธันวาคม 2560

Market Cap  ณ วนัท�ำการสุดท้ายของปี 7,979.44 ล้านบาท

ราคาปิด ณ วนัท�ำการสุดท้ายของปี 13.40 บาท

จ�ำนวนหน่วย 595,480,769 หน่วย

มูลค่าทรพัย์สินสุทธิ (NAV) 7,212,231,997.28 บาท 

NAV ต่อหน่วย 12.1116 บาท

ทุนจดทะเบียน 5,954,807,690 บาท

Par ต่อหน่วย 10.00 บาท

วนัท่ีได้รบัอนุมัติให้จดัต้ังและจดัการทรสัต์ 22 ธันวาคม 2560

P/NAV 1.11

อายุเฉล่ียคงเหลือถ่วงน�ำ้หนัก 6.55 ปี

(ค�ำเตือนกรณีกองทรัสต์ที่ทรัพย์สินหลักมีอายุจ�ำกัด : (หากไม่มีการเพิ่มทุน) มูลค่าทรัพย์สินหลักจะทยอยลดลงจนเท่ากับศูนย์ เมื่อสิ้นสุดสัญญา)
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โครงสร้างเงินทุนของกองทรัสต์

สินทรัพย์รวม	 10,034	        ล้านบาท

หนี้สินรวม	 2,822	        ล้านบาท

ส่วนทุน	 7,212	        ล้านบาท

ก�ำไรสะสม	 569	 ล้านบาท

สัดส่วนการกู้ยืม	 25.84	 %

สิทธิการเช่า 

38.27%
กรรมสิทธิ์ 

61.73%

สัดส่วนการลงทุน/1

น้อยกว่า 3 ปี 

21.46%

3 - 5 ปี

46.05%

มากกว่า 9 ปี

27.22%

5 - 9 ปี 

5.27%

อาคารโรงงาน 

4.43%

ถังเก็บสารเคมีเหลว

31.45%

คลังสินค้า

48.83%

คลังห้องเย็น

15.29%

โครงสร้างรายได้

รายละเอียดการครบก�ำหนดช�ำระของเงินกู้ยืม/2

0.25% 0.49% 1.08%

35.96%

2.42%

14.80%

3.44% 3.44% 3.44%

34.68%

ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 ปี 2572 ปี 2573 ปี 2574

/1 ค�ำนวนจากมูลค่ายุติธรรม ณ 31 ธันวาคม 2564 /2 ร้อยละของเงินกู้ยืมระยะยาว

สัดส่วน 
อายุสัญญา 

ของผู้เช่า

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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ผู้ถือหน่วยรายใหญ่

ข้อมูล ณ วันที่ 30 ธันวาคม 2564

ล�ำดับ ชือ่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ จ�ำนวนหน่วยทรสัต์ ร้อยละ

1. บริษัท กรุงเทพประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 48,436,700 8.13

2. บริษัท กรุงไทย-แอกซ่า ประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 43,864,184 7.37

3. บริษัท อลิอันซ์ อยุธยา ประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 37,862,259 6.36

4. บริษัท เมืองไทยประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 27,188,606 4.57

5. กองทุนเปิดพรินซิเพิล พร็อพเพอร์ตี้ อินคัม 21,889,189 3.68

6. บริษัท เจดับเบิ้ลยูดี อินโฟโลจิสติกส์ จ�ำกัด (มหาชน) 20,511,150 3.44

7.
กองทุนเปิด ไทยพาณิชย์ พร็อพเพอร์ตี้ แอนด์  
อินฟราสตรัคเจอร์ เฟล็กซิเบิ้ล

19,347,703 3.25

8. บริษัท เอฟดับบลิวดี ประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 16,750,000 2.81

9. ธนาคาร ออมสิน 14,030,370 2.36

10. บริษัท ทิพยประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 10,030,600 1.68

ทรัพย์สินหลักที่ลงทุน (ตามมูลค่าประเมิน)
ทรพัย์สินหลักท่ีลงทนุ ราคาประเมิน (ล้านบาท)

กรรมสิทธิ์อาคารคลังห้องเย็น โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น 958.00/1

กรรมสิทธิ์อาคารคลังห้องเย็น โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค 553.80/1

กรรมสิทธิ์อาคารคลังห้องเย็น โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม) 140.50/1

กรรมสิทธิ์อาคารคลังสินค้า โครงการดาต้าเซฟ 207.40/1

กรรมสิทธิ์อาคารคลังสินค้า โครงการทิพย์ 7 646.30/1

กรรมสิทธิ์อาคารคลังสินค้า โครงการทิพย์ 8 1,000.50/2

กรรมสิทธิ์อาคารโรงงาน โครงการชีวาทัย อมตะ ซิตี้ 573.00/1

กรรมสิทธิ์อาคารคลังสินค้า โครงการทิพย์ 5 และ โครงการทิพย์ 8 1,038.00/4

กรรมสิทธิ์อาคารคลังสินค้า โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ 790.00/5

สิทธิการเช่าอาคารคลังสินค้า และสิทธิการเช่าถังเก็บสารเคมีเหลว โครงการสยามเฆมี 2,786.70/2

สิทธิการเช่าอาคารคลังสินค้า โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 308.10/2

สิทธิการเช่าอาคารคลังสินค้า โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร 127.88/3

สิทธิการเช่าอาคารคลังสินค้า โครงการไทยแทฟฟิต้า 440.44/4

หมายเหตุ :
/1 ข้อมูลราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุนโดย บริษัท เอส. แอล. สแตนดาร์ด แอพไพรซัล จ�ำกัด
/2 ข้อมูลราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุนโดย บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัลแทนท์ จ�ำกัด
/3 มูลค่าที่แสดงคือมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน โดยกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร เมื่อวันที่ 22 เมษายน 2564
/4 มูลค่าที่แสดงคือมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน โดยกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการไทยแทฟฟิต้า โครงการทิพย์ 5 และ โครงการทิพย์ 8 เมื่อวันที่ 29 กรกฎาคม 2564
/5 มูลค่าที่แสดงคือมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน โดยกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ เมื่อวันที่ 9 กันยายน 2564

สามารถดาวน์โหลดรายงานการประเมินได้ที่ https://www.aimirt.com/storage/download/aimirt-appraisal-2021.pdf
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  บรรจุภัณฑ์ 3.21%
  เฟอร์นิเจอร์ 2.52%
  อุปกรณ์ส�ำนักงาน 2.49%
  ค้าปลีก 2.00%

สัดส่วนผู้เช่า 
แยกตามธุรกิจ/1 

นโยบายการจ่ายเงินปันผล

ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 2564
ต้ังแต่จดัต้ัง 
กองทรสัต์

เงินปันผล (บาทต่อหน่วยทรสัต์)  
ไม่รวมการประกันรายได้

0.7674 0.7664 0.8472 0.8822 3.2632

รายละเอียดของผู้เช่า

สัดส่วนของสัญญาเช่าที่จะหมดสัญญา/1

21.49%

15.95%/2
18.56% 18.28%

0.00% 0.00%

25.73%

ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ภายหลัง 
ปี 2569

  ผู้ให้บริการห้องเย็นและโลจิสติกส ์18.43%
  ผลิตผลิตภัณฑ์ที่ได้จากโรงกลั่นปิโตรเลียม 17.25%
  โลจิสติกส์ 14.69%
  ผลิตน�้ำมันหล่อลื่น 10.20%
  ผลิตชิ้นส่วนเพื่อการอุตสาหกรรม 8.69%

  ซื้อขายผลิตภัณฑ์ที่ได้จากโรงกลั่นปิโตรเลียม 7.67%
  อาหารสัตว์ 5.10%
  สิ่งทอ 4.12%
  คลังสินค้า 3.63%

/1 รายได้ที่ใช้ในการค�ำนวณเป็นรายได้รวมตามสัญญาเช่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564
/2 สัญญาที่หมดอายุในปี 2564 ได้ด�ำเนินการต่อสัญญาครบทุกสัญญา

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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สัดส่วนรายได้ที่ได้รับจากผู้เช่าหลัก 10 อันดับแรก

อนัดับ ชือ่ผู้เช่าหลกั 10 อนัดับแรก สัดส่วนรายได้รวมทุกโครงการ /1

1. บริษัท เอสเอฟซี เอกเซลเล้นซ์ จ�ำกัด 10.20%

2. บริษัท แปซิฟิค ห้องเย็น จ�ำกัด 8.89%

3. บริษัท เจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค จ�ำกัด 6.40%

4. บริษัท เอสโซ่ (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน) 6.08%

5. บริษัท สยามเฆมี จ�ำกัด (มหาชน) 5.12%

6. บริษัท เพอร์เฟค คอมพาเนียน กรุ๊ป จ�ำกัด 5.10%

7. บริษัท ซีว่า ลอจีสติกส์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด 4.64%

8. บริษัท ไอ.ซี.พี.เคมิคอลส์ จ�ำกัด 4.51%

9. บริษัท ท็อป โซลเว้นท์ จ�ำกัด 4.31%

10. บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด 4.12%

รวม 59.37%

อัตราการต่ออายุสัญญาและการท�ำสัญญาใหม่ของผู้เช่าเฉลี่ยในปี 2564 = 100%

หมายเหตุ :
/1 รายได้ที่ใช้ในการค�ำนวณเป็นรายได้รวมตามสัญญาเช่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564

ตัวเลขทางการเงนิท่ีส�ำคญั (หน่วย : ล้านบาท) 2560 2561 2562 2563 2564

รายได้จากให้เช่าและบรกิาร / Rent and Service Income 2.81 175.14 337.64 586.13 712.09

รายได้ดอกเบี้ย / Interest Income 0.07 0.61 0.39 0.13 1.08

รายได้อื่น / Other Income - - - - 11.21

รายได้จากการลงทุนสุทธิ / Net Investment Income 1.27 125.46 226.85 397.34 476.61

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการด�ำเนินงาน / 
Increase in Net Assets from Operation

1.27 290.72 386.35 413.82 487.78

ก�ำไรต่อหน่วย (บาท) / EPU (THB) 0.0082 1.8756 0.9064 0.9708 0.8191

เงินปันผลต่อหน่วย (บาท) / DPU (THB) - 0.7674 0.7664 0.8472 0.8822

หนี้สินต่อสินทรัพย์รวม (เท่า) / Debt / Total Asset 
Value Ratio (Times)

0.32 0.30 0.26 0.31 0.28

ต้นทุนทางการเงินต่อรายได้รวม / Finance Cost (%) 14.14 14.18 14.96 12.81 12.68

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงาน / Operating 
Cash Flow

(2,004.37) (110.68) (3,836.12) (83.15) (1,614.69)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน / Financing 
Cash Flow

2,140 (5.10) 3,890.62 50.30 1,913.21
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ตัวเลขทางการเงนิท่ีส�ำคญั (หน่วย : ล้านบาท) 2560 2561 2562 2563 2564

กระแสเงินสดสุทธิ / Net Cash Flow 135.63 (115.78) 54.51 (32.86) 298.52

สนิทรพัย์สทุธิ (บาท) / NAV (THB) 1,551.27 1,753.80 5,104.67 5,162.83 7,212.23

มูลค่าหลักทรัพย์ตามราคาตลาด / Market Cap - 1,581.00 5,711.75 5,541.25 7,979.44

ราคาปิด ณ สิ้นปี (บาท) / Closing Price (THB) 10.20 10.20 13.40 13.00 13.40

การวเิคราะห์และค�ำอธิบายของผู้จดัการกองทรสัต์ถงึการด�ำเนินงานและฐานะทางการเงนิ
ของกองทรัสต์

สรุปผลการด�ำเนินงานปี 2564
ในรอบปี 2564 กองทรัสต์มีการลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติม รวมทั้งสิ้น 4 โครงการ คือ อาคารคลังสินค้าในโครงการเจดับเบิ้ลยูดี  

นวนคร เมื่อวันที่ 22 เมษายน 2564 อาคารคลังสินค้าในโครงการไทยแทฟฟิต้า โครงการทิพย์ 5 และโครงการทิพย์ 8  
เมื่อวันที่ 29 กรกฎาคม 2564 และอาคารคลังสินค้าในโครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ เมื่อวันที่ 9 กันยายน 2564 มีพื้นที่อาคารให้เช่า 
รวม 123,957.65 ตารางเมตร จากการลงทุนเพ่ิมเติมดังกล่าวท�ำให้ ณ เดือนธันวาคม 2564 กองทรัสต์มีพ้ืนที่ให้เช่า 
อาคารคลงัห้องเย็น อาคารคลงัสนิค้า และอาคารโรงงานรวมทัง้สิน้ 268,363.75 ตารางเมตร และมคีวามจขุองถังเก็บสารเคมเีหลว
ให้เช่ารวม 85,580.00 กิโลลิตร 

ในรอบปี 2564 ทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนทั้งหมดทุกโครงการ มีอัตราการเช่าเฉลี่ยตลอดทั้งปีอยู่ที่ร้อยละ 99.84

รายได้

ส�ำหรับผลการด�ำเนินงานส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564 กองทรัสต์มีรายได้รวมจ�ำนวน 724.38 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 
138.13 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 23.56 จากปีก่อนหน้า โดยรายได้รวมของกองทรัสต์ในปี 2564 ประกอบด้วยรายได้จากการ 
ให้เช่าและบริการจ�ำนวน 712.09 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 98.30 ของรายได้รวม รายได้ดอกเบี้ยรับจ�ำนวน 1.08 ล้านบาท  
คิดเป็นร้อยละ 0.15 ของรายได้รวม และรายได้อื่นจ�ำนวน 11.21 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.55 ของรายได้รวม โดยการเพิ่มขึ้น 
ของรายได้รวมกองทรัสต์ในปี 2564 มีปัจจัยสนับสนุนหลักจากรายได้ค่าเช่าและค่าบริการที่เพ่ิมสูงขึ้นจากการรับรู้รายได ้
ของทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนเพ่ิมเติมระหว่างปี 2564 ได้แก่ โครงการ เจดับเบิ้ลยูดี นวนคร โครงการไทยแทฟฟิต้า  
โครงการทิพย์ 5 และโครงการทิพย์ 8 และโครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ โดยทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนเพิ่มเติมดังกล่าวมีอัตรา
การเช่าที่ร้อยละ 100 และสามารถสร้างรายได้ให้แก่กองทรัสต์ได้ทันทีนับจากวันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

ค่าใช้จ่าย

ในรอบปี 2564 กองทรัสต์มีค่าใช้จ่ายรวมทั้งสิ้น 247.78 ล้านบาท1 เพ่ิมข้ึน 58.86 ล้านบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 31.16  
จากปีก่อนหน้า โดยหลักประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินโครงการจ�ำนวน 51.72 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 9.34 ล้านบาท 
จากปีก่อนหน้า ค่าใช้จ่ายกองทรัสต์จ�ำนวน 104.18 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 32.76 ล้านบาทจากปีก่อนหน้า เนื่องจากกองทรัสต ์
มีการลงทุนเพิ่มเติมในระหว่างปี 2564 ท�ำให้ค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินโครงการและค่าใช้จ่ายกองทรัสต์ปรับเพิ่มขึ้นตามการเพิ่มขึ้น 
ของขนาดทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนเพ่ิมเติม ในขณะท่ีต้นทุนทางการเงินซึ่งเป็นดอกเบี้ยจ่ายของเงินกู้ยืมระยะยาว 
จากสถาบันการเงินจ�ำนวน 91.88 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 16.76 ล้านบาทจากปีก่อนหน้า เนื่องจากกองทรัสต์มีเงินกู้ยืมระยะยาว 
ที่เพิ่มขึ้น โดยมีวัตถุประสงค์ในการกู้ยืมเพื่อใช้สนับสนุนการลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติมในระหว่างปี 2564 และค่าธรรมเนียมช�ำระ
เงินกู้คืนก่อนครบก�ำหนด (Prepayment Fee) จากการ Refinance เงินกู้ยืมเดิม
1 ด้วยปัจจุบันกองทรัสต์มีผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้ลงทุนที่สนใจในกองทรัสต์เป็นจ�ำนวนมาก ซึ่งบริษัทฯ เล็งเห็นถึงความจ�ำเป็นในการให้ข้อมูลแก่ผู้ลงทุนเพ่ือให้เกิดความเข้าใจอย่างถูกต้องและท่ัวถึง 

จึงได้ตั้งงบประมาณค่าใช้จ่ายในการโฆษณาและประชาสัมพันธ์ อาทิเช่น ค่าใช้จ่ายในการประชาสัมพันธ์ด้วยช่องทางต่างๆ การส่งเสริมการขาย การจัดกิจกรรม การจัดสัมมนา สื่อโฆษณา สื่อสิ่งพิมพ์ 

หรือค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง เป็นต้น ประจ�ำปี 2565 เป็นจ�ำนวนไม่เกิน 1.00 ล้านบาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม และค่าใช้จ่ายประกาศต่างๆ เว็บไซต์ การจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือสิ่งพิมพ์ที่จัดส่ง

ให้แก่ ผู้ถือหน่วยทรัสต์) ซึ่งจะถูกจัดรวมเป็นส่วนหนึ่งของค่าใช้จ่ายอื่นๆ ของกองทรัสต์ ทั้งนี้ ค่าใช้จ่ายดังกล่าวเป็นไปตามที่ระบุไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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ก�ำไรจากการลงทุนสุทธิ

ในรอบปี 2564 กองทรัสต์มีก�ำไรจากการลงทุนสุทธิจ�ำนวน 476.61 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 65.79 ของรายได้ทั้งหมด  
เพิ่มขึ้น 79.27 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 19.95 จากปีก่อนหน้า โดยมีปัจจัยสนับสนุนหลักจากการเติบโตของรายได้ที่เกิดจาก
ทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทนุเพ่ิมเตมิ นอกจากน้ี ในปี 2564 กองทรสัต์ยังมกี�ำไรจากการเปล่ียนแปลงมลูค่ายุติธรรมของเงนิลงทนุ
ในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย์จ�ำนวน 10.67 ล้านบาท จากการสอบทานการประเมนิค่าทรพัย์สนิของกองทรสัต์
ประจ�ำปี ส่งผลให้ในปี 2564 กองทรัสต์มีการเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการด�ำเนินงานเท่ากับ 487.78 ล้านบาท ซึ่งสูงกว่าปีก่อน
หน้าเป็นจ�ำนวน 73.95 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 17.87 จากปีก่อนหน้า

ฐานะทางการเงิน
สินทรัพย์

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 กองทรัสต์มีสินทรัพย์รวมเป็นจ�ำนวนท้ังส้ิน 10,033.72 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 2,547.75 ล้านบาท 
หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 34.03 จากสินทรัพย์รวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 โดยหลักประกอบด้วยเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และ 
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรมจ�ำนวน 9,570.62 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 95.38 ของสินทรัพย์รวม  
ปรับเพ่ิมสูงขึ้น จากเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563  
เป็นจ�ำนวน 2,416.01 ล้านบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 33.77 โดยมีปัจจัยสนับสนุนหลักจากการลงทุนเพ่ิมเติมและมูลค่าทรัพย์สิน
ทางการบัญชีที่เพิ่มขึ้นจากการสอบทานการประเมินค่าทรัพย์สินประจ�ำปี 2564

หนี้สิน

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 กองทรัสต์มีหน้ีสินรวมจ�ำนวน 2,821.49 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 498.35 ล้านบาท หรือเพ่ิมข้ึน 
ร้อยละ 21.45 จากหนีส้นิรวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 โดยหลกัประกอบด้วยเงนิกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน จ�ำนวน 2,592.41 ล้านบาท  
คดิเป็นร้อยละ 91.88 ของหนีส้นิรวม เพ่ิมขึน้จากสิน้ปีก่อนหน้า 442.72 ล้านบาท โดยเป็นเงนิกู้ยืมจากสถาบนัการเงนิเพ่ือใช้สนับสนนุ 
การลงทุนในทรัพย์สินเพ่ิมเติมในระหว่างปี 2564 ทั้งนี้ เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินประกอบด้วยเงินกู้ยืมท่ีคิดดอกเบี้ย 
ด้วยอัตราดอกเบี้ย MLR ปรับลบด้วยอัตราตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้ และเงินกู้ยืมที่คิดดอกเบี้ยในอัตราคงที่

อัตราส่วนการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 เท่ากับร้อยละ 25.84 ของมูลค่าทรัพย์สินรวม ซึ่งยังคงเป็นไป
ตามเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องซึ่งระบุไว้ว่า กองทรัสต์สามารถกู้ยืมเงินได้ไม่เกินร้อยละ 35 ของมูลค่าทรัพย์สินรวม หรือไม่เกินร้อยละ 60 
ของมูลค่าทรัพย์สินรวม ในกรณีที่กองทรัสต์มีการจัดอันดับความน่าเชื่อถืออยู่ในอันดับที่สามารถลงทุนได้ (Investment Grade)

สินทรัพย์สุทธิ

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 กองทรัสต์มีสินทรัพย์สุทธิทั้งสิ้น 7,212.23 ล้านบาท ประกอบด้วยทุนที่ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์
จ�ำนวน 6,642.89 ล้านบาท ซึ่งเพิ่มขึ้นจากการเพิ่มทุนเพื่อใช้สนับสนุนการลงทุนเพิ่มเติม และก�ำไรสะสมจ�ำนวน 569.34 ล้านบาท  
มีสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วยเท่ากับ 12.1116 บาท ลดลงจาก 12.1122 บาท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 จากจ�ำนวนหน่วยทรัสต์ 
ที่เพิ่มขึ้นจากการเพิ่มทุนในระหว่างปี 2564

ประเภทรายงานของผู้สอบบัญชีล่าสุด

ไม่มีเงื่อนไข

อื่น ๆ
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สรุปข้อมูลส�ำคัญเกี่ยวกับการกู้ยืมเงิน 
สัญญากู้ยืมเงิน ครั้งที่ 1

วงเงินกู้ วงเงินกู้ยืมระยะยาวจ�ำนวนรวมไม่เกิน 1,065.00 ล้านบาท ประกอบด้วย

วงเงินกู้ที่ 1: วงเงินกู้ยืมระยะยาว จ�ำนวนไม่เกิน 415.00 ล้านบาท

วงเงินกู้ที่ 2: วงเงินกู้ยืมระยะยาว จ�ำนวนไม่เกิน 480.00 ล้านบาท

วงเงินกู้ที่ 3: วงเงินกู้ยืมระยะยาว จ�ำนวนไม่เกิน 170.00 ล้านบาท

วัตถุประสงค์ในการกู้ วงเงินกู้ที่ 1: เพื่อใช้ช�ำระคืนเงินกู้ยืมของกองทรัสต์

วงเงินกู้ที่ 2: เพื่อใช้ส�ำหรับการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์และค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง

วงเงินกู้ที่ 3: เพื่อใช้ส�ำหรับการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์และค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง 

ประเภทของอัตราดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ยลอยตัว

อัตราดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate) ปรับลบด้วยอัตราตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้  
โดยอัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate) คือ อัตราดอกเบี้ยส�ำหรับเงินกู้ของลูกค้า 
รายใหญ่ชั้นดี

การช�ำระดอกเบี้ย ช�ำระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน

ระยะเวลาการช�ำระคืนเงินกู้ วงเงินกู้ที ่1:	 ช�ำระคนืครัง้เดยีวท้ังจ�ำนวน ณ วันครบก�ำหนดระยะเวลา 5 ปี นับจากวนัเบกิใช้เงนิกู้

วงเงินกู้ที ่2:	 ช�ำระคนืครัง้เดยีวท้ังจ�ำนวน ณ วันครบก�ำหนดระยะเวลา 5 ปี นับจากวนัเบกิใช้เงนิกู้

วงเงินกู้ที่ 3:	 ช�ำระคืนเป็นรายไตรมาส ในระยะเวลา 10 ปี นับจากวันเบิกใช้เงินกู้  
	 โดยเริ่มช�ำระคืนครั้งแรกเมื่อสิ้นเดือนที่ 3 ของปีที่ 4 นับจากวันเบิกใช้เงินกู้

หลักประกันการกู้ยืม 1)	การจ�ำนองที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

2)	การจดทะเบียนสิทธิการเช่าเป็นหลักประกันทางธุรกิจภายใต้พระราชบัญญัติหลักประกัน
ทางธุรกิจ

3)	การโอนสิทธิรับเงินภายใต้สัญญาเช่าแบบมีเงื่อนไข

4)	การโอนสิทธิตามสัญญาประกันภัยแบบมีเงื่อนไข

5)	หลักประกันการกู้ยืมอื่นๆ ตามที่ก�ำหนดในสัญญาเงินกู้และเอกสารทางการเงินที่เกี่ยวข้อง

ข้อปฏิบัติทางการเงิน ไม่มี

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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สัญญากู้ยืมเงิน ครั้งที่ 2

วงเงินกู้ วงเงินกู้ยืมระยะยาวจ�ำนวน 1,280.00 ล้านบาท

วัตถุประสงค์ในการกู้ เพื่อใช้ช�ำระคืนเงินกู้ยืมของกองทรัสต์

ประเภทของอัตราดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ยคงที่

อัตราดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ยคงที่ตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้

การช�ำระดอกเบี้ย ช�ำระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน

ระยะเวลาการช�ำระคืนเงินกู้ ช�ำระคนืเป็นรายปี ในระยะเวลา 10 ปี นบัจากวันเบกิใช้เงนิกู้ โดยเริม่ช�ำระคนืครัง้แรกในปี 2565

หลักประกันการกู้ยืม 1)	การจ�ำนองที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

2)	การจดทะเบียนสิทธิการเช่า สิทธิการรับเงิน และกรมธรรม์ประกันภัยเป็นหลักประกัน 
ทางธุรกิจภายใต้พระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ

3)	หลักประกันการกู้ยืมอื่นๆ ตามที่ก�ำหนดในสัญญาเงินกู้และเอกสารทางการเงินที่เกี่ยวข้อง

ข้อปฏิบัติทางการเงิน 1)	ผู้กู้จะต้องด�ำรงอัตราส่วนการก่อหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อมูลค่าทรัพย์สินรวม  
(Interest Bearing Debt to Total Asset Value Ratio) ให้ไม่เกินร้อยละ 35 

2)	ผู้กู้จะต้องด�ำรงอัตราส่วนการก่อหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อ EBITDA  
(Interest Bearing Debt to EBITDA Ratio) ให้ไม่เกิน 5.5 เท่า

สัญญากู้ยืมเงิน ครั้งที่ 3

วงเงินกู้ วงเงินกู้ยืมระยะยาวจ�ำนวน 300.00 ล้านบาท

วัตถุประสงค์ในการกู้ เพื่อใช้ส�ำหรับการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์และค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง

ประเภทของอัตราดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ยคงที่และอัตราดอกเบี้ยลอยตัว

อัตราดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ยคงที่ตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้ และอัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate) 
ปรับลบด้วยอัตราตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้ โดยอัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate) 
คือ อัตราดอกเบี้ยส�ำหรับเงินกู้ของลูกค้ารายใหญ่ชั้นดี

การช�ำระดอกเบี้ย ช�ำระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน

ระยะเวลาการช�ำระคืนเงินกู้ ช�ำระคนืครัง้เดยีวท้ังจ�ำนวน ณ วันครบก�ำหนดระยะเวลา 6 ปี นับจากวนัเบกิใช้เงินกู้

หลักประกันการกู้ยืม 1)	การจ�ำนองที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

2)	การโอนสิทธิตามสัญญาประกันภัยแบบมีเงื่อนไข 

3)	หลักประกันการกู้ยืมอื่นๆ ตามที่ก�ำหนดในสัญญาเงินกู้และเอกสารทางการเงินที่เกี่ยวข้อง

ข้อปฏิบัติทางการเงิน ไม่มี
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ทั้งนี้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 กองทรัสต์มีอัตราส่วนการกู้ยืมเงิน เท่ากับร้อยละ 25.84 ของมูลค่าทรัพย์สินรวม และสามารถ
ปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินและข้อปฏิบัติอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องกับสัญญาเงินกู้ได้อย่างครบถ้วน

ตารางค่าธรรมเนียมท่ีเรยีกเก็บจากกองทรสัต์ ปี 2564

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายท้ังหมด อตัราท่ีเรยีกเก็บจรงิ (บาท) % ของก�ำไรสุทธิ

ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ (ค่าธรรมเนียมแปรผัน) 37,222,195 7.81%

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 15,023,446 3.15%

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,482,695 0.31%

ค่าใช้จ่ายในการดูแลและรักษาสภาพอสังหาริมทรัพย์ 37,846,992 7.94%

ค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินโครงการ 51,718,627 10.85%

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 3,939,787 0.83%

ค่าใช้จ่ายรอตัดบัญชีตัดจ�ำหน่าย 2,272,855 0.48%

ค่าใช้จ่ายอื่น 6,391,217 1.34%

ต้นทุนทางการเงิน 91,879,768 19.28%

รวมค่าใช้จ่าย 247,777,582 51.99%

สรุปปัจจัยความเสี่ยงที่ส�ำคัญ
1.	 ความเสี่ยงในการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ซึ่งมูลค่าลดลงตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่

2.	 ความเสีย่งจากการทีผ่ลการด�ำเนนิงานและผลประกอบการของกองทรสัต์ขึน้อยู่กับความสามารถของผูจ้ดัการกองทรสัต์และ
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในการจัดการและจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์

3.	 ความเสี่ยงจากความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้น

4.	 ความเสี่ยงจากการท่ีรายได้ของกองทรัสต์ข้ึนอยู่กับฐานะทางการเงินของผู้เช่าพ้ืนท่ีและการตัดสินใจต่ออายุสัญญาเช่าและ
สัญญาบริการเมื่อสัญญาเช่าและสัญญาบริการของผู้เช่าพื้นที่สิ้นสุดลง

5.	 ความเสี่ยงจากการที่กองทรัสต์ไม่สามารถใช้ประโยชน์จากทรัพย์สินหลัก เนื่องจากคู่สัญญาไม่ปฏิบัติตามสัญญาที่เกี่ยวข้อง
กับกองทรัสต์

6.	 ความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นอันเป็นผลจากการที่กองทรัสต์กู้ยืมเงิน

7.	 ความเสี่ยงจากการแข่งขันที่สูงขึ้น ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อการจัดหาผู้เช่าพื้นที่ อัตราการเช่า และอัตราค่าเช่า

8.	 ความเสี่ยงจากการที่ผู้ประกอบกิจการให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลวไม่ปฏิบัติหน้าที่

9.	 ความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับการพึ่งพิงผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในโครงการสยามเฆมี

10.	 ความเสี่ยงจากการกระจุกตัวของผู้เช่าหลักของโครงการเจดับเบิ้ลยูดี และความเส่ียงในการสูญเสียผู้เช่าหลักซึ่งอาจท�ำให้ 
รายได้ของกองทรัสต์เปลี่ยนแปลงไป

11.	 ความเสีย่งเก่ียวกับใบอนญุาตของผูป้ระกอบกิจการให้บรกิารคลงัสนิค้าและบรกิารเก็บน�ำ้มนัและสารเคมเีหลว และใบอนุญาต
เพื่อใช้ในการประกอบกิจการของผู้เช่าหลัก

12.	 ความเสี่ยงจากกรณีทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนมีข้อจ�ำกัดในการใช้ประโยชน์ในอนาคต

13.	 ความเสี่ยงจากกรณีทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนถูกเวนคืน

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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14.	 ความเสี่ยงเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ถือครองนั้น อาจมีค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์เพิ่มขึ้น รวมทั้งค่าใช้จ่าย
ในการด�ำเนินการต่างๆ เพิ่มขึ้น

15.	 ความเสี่ยงจากภัยธรรมชาติ อุทกภัย และการก่อวินาศภัย

16.	 ความเสี่ยงจากราคาหน่วยทรัสต์อาจลดลงหลังจากเสนอขายหน่วยทรัสต์

17.	 ความเสี่ยงเก่ียวกับความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์และประโยชน์ตอบแทนท่ีผู้ลงทุน 
ได้รับจากหน่วยทรัสต์น้อยกว่าประโยชน์ตอบแทนที่กองทรัสต์ได้รับจากการด�ำเนินการของอสังหาริมทรัพย์ที่ลงทุน

18.	 ความเสี่ยงด้านภาษีและค่าธรรมเนียม

ข้อมูลเบื้องต้น

ผู้จดัการกองทรสัต์ บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด

ท่ีอยู่ 93/1 อาคารจีพีเอฟ วิทยุ อาคารบี ชั้นที่ 8 ห้องเลขที่ 803 ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี  
เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร

โทรศพัท์ 02-254-0441-2

URL www.aimreit.com

ทรสัตี บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จ�ำกัด

ท่ีอยู่ 18 อาคาร 1 ไทยพาณิชย์ ปาร์ค พลาซ่า ชั้น 7-8 ถนนรัชดาภิเษก แขวงจตุจักร  
เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร

โทรศพัท์ 02-949-1550

URL www.scbam.com
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ส่วนที่ 2
การด�ำเนินกิจการของกองทรัสต์



ข้อมูลทั่วไป

ชือ่กองทรสัต์ (ภาษาไทย) ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท  

ชือ่กองทรสัต์ (องักฤษ)   AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate 
Investment Trust

ชือ่ย่อหลักทรพัย์    AIMIRT

ผู้จดัการกองทรสัต์ บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด

ทรสัตี    บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จ�ำกัด

ผู้บรหิารอสังหารมิทรพัย์ บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด

บริษัท สยามเฆมี จ�ำกัด (มหาชน)

บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จ�ำกัด

บริษัท ชีวาทัย จ�ำกัด (มหาชน)

บริษัท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด

บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด

บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด

มูลค่าท่ีตราไว้ 10 บาท

ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 5,954,807,690 บาท

จ�ำนวนหน่วยทรสัต์ 595,480,769 หน่วย

อายุกองทรสัต์ ไม่มีก�ำหนดอายุ

ประเภทของกองทรสัต์ ไม่ให้สิทธิแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในการขายคืนหรือไถ่ถอนหน่วยทรัสต์
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นโยบาย ภาพรวมการประกอบธุรกิจ  
และการจดัหาผลประโยชน์
วตัถปุระสงค์ของกองทรสัต์

กองทรัสต์จัดตั้งข้ึนตามพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ เพ่ือประโยชน์ในการด�ำเนินธุรกรรมในตลาดทุน ตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
และส�ำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศก�ำหนด โดยมีวัตถุประสงค์ในการออกหลักทรัพย์ประเภทหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพ่ือการลงทุน 
ในอสังหาริมทรัพย์ เสนอขายต่อประชาชนตามประกาศที่ ทจ.49/2555 และน�ำหน่วยทรัสต์ดังกล่าวเข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์
จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ ในวันที่ 9 มกราคม 2561 

กองทรัสต์น�ำเงินที่ได้จากการเสนอขายหน่วยทรัสต์ไปลงทุนในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์แล้ว ผู้จัดการกองทรัสต์ได้น�ำ 
ทรัพย์สินหลักดังกล่าวนี้ไปจัดหาผลประโยชน์ ไม่ว่าจะเป็นการให้เช่า การให้ใช้พ้ืนท่ีท่ีมีการเรียกเก็บค่าตอบแทน และ 
การให้บริการท่ีเก่ียวข้องกับการเช่าหรือให้ใช้พ้ืนท่ีหรือทรัพย์สินท่ีให้เช่า ในการจัดหาผลประโยชน์ดังกล่าว ผู้จัดการกองทรัสต ์
อาจมอบหมายหรอืแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ (Property Manager) ให้ด�ำเนินการได้ โดยการมอบหมายหรอืแต่งต้ังจะเป็นไป
ตามข้อก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ กฎหมาย และประกาศของส�ำนักงาน ก.ล.ต. ที่เกี่ยวข้อง การจัดหาผลประโยชน์และบริหาร
ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์จะอยู่ภายใต้การควบคุมและก�ำกับดูแลโดยทรัสตี เพ่ือให้การด�ำเนินงานของผู้จัดการกองทรัสต์และ 
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เป็นไปตามข้อตกลงและเง่ือนไขแห่งสัญญาก่อต้ังทรัสต์ และหลักเกณฑ์ตามพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ  
ประกาศอื่นๆ ท่ีออกโดยคณะกรรมการ ก.ล.ต. ส�ำนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพย์ และกฎหมายอื่นๆ ท่ีเก่ียวข้อง อีกท้ัง 
กองทรสัต์จะไม่น�ำอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ออกให้เช่าแก่บคุคลท่ีมเีหตุอนัควรสงสยัว่าจะน�ำอสงัหารมิทรพัย์นัน้ไปใช้ประกอบ
ธุรกิจที่ขัดต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย

การเปลีย่นแปลงและพฒันาการท่ีส�ำคญั
กองทรัสต์ได้จัดตั้งข้ึนตามพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ โดยมีบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จ�ำกัด เป็นทรัสต ี

ของกองทรัสต์ และแต่งตั้งบริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ เมื่อวันท่ี 22 ธันวาคม 2560  
โดยมีเหตุการณ์ที่มีนัยส�ำคัญต่อการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ ดังต่อไปนี้

26 ธันวาคม 2560 กองทรสัต์ลงนามในสญัญาเข้าลงทนุกับกลุม่ JWD และ TIP เพ่ือให้ได้มาซึง่ กรรมสทิธ์ิในทีด่นิ อาคาร
คลังห้องเย็น และกรรมสิทธ์ิในสังหาริมทรัพย์ท่ีเก่ียวกับการท�ำความเย็น และอาคารคลังสินค้าของ
โครงการ เจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค และ กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างประเภทอาคารคลังสินค้า
ในโครงการทิพย์ 7 และแต่งตั้งให้งานสมบูรณ์เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ส�ำหรับโครงการทิพย์ 7

9 มกราคม 2561 หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย โดยมีทุนจดทะเบียน 1,550 ล้านบาท

21 ธันวาคม 2561 กองทรัสต์ลงนามในสัญญาซื้อขายสิ่งปลูกสร้างประเภทอาคารห้องเย็นในโครงการเจดับเบิ้ลยูดี 
แปซิฟิค (ส่วนขยายเพ่ิมเติม) กับ JWD และจดทะเบียนรับโอนกรรมสิทธ์ิสิ่งปลูกสร้างดังกล่าว  
รวมถึงสังหาริมทรัพย์ที่เกี่ยวข้อง มูลค่าการลงทุนประมาณ 108 ล้านบาท

10 กรกฎาคม 2562 กองทรัสต์ได้รับอนุญาตจากส�ำนักงาน ก.ล.ต. ให้เสนอขายหน่วยทรัพย์เพ่ิมเติมในการเพ่ิมทุน  
ครั้งท่ี 1 เพ่ือระดมเงินมาใช้ในการลงทุนทรัพย์สินหลักเพ่ิมเติม ได้แก่ สิทธิการเช่าระยะยาวใน 
โครงการสยามเฆมี โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี และกรรมสิทธิ์ในโครงการทิพย์ 8

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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9 สิงหาคม 2562 กองทรสัต์ลงนามในสญัญาเข้าลงทุนกับ SCC TIP และ BIP เพ่ือได้มาซึง่สทิธิการเช่าท่ีดนิ สิง่ปลกูสร้าง 
ประเภทคลงัสนิค้า ถังเก็บสารเคม ีและอาคารส�ำนกังาน รวมถึงสงัหารมิทรพัย์ท่ีเก่ียวข้องกับทรพัย์สนิ
ดังกล่าวในโครงการสยามเฆมี และโครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี และกรรมสิทธ์ิในที่ดิน 
และสิ่งปลูกสร้างประเภทอาคารคลังสินค้าในโครงการทิพย์ 8 มูลค่าการลงทุนประมาณ 4,069  
ล้านบาท โดยกองทรสัต์ได้จดทะเบยีนสทิธิการเช่าทรพัย์สนิดงักล่าวต่อส�ำนกังานทีด่นิทีเ่ก่ียวข้องเป็น
ที่เรียบร้อย และแต่งตั้งให้ SCC BIP และงานสมบูรณ์ เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ส�ำหรับโครงการ
ดังกล่าว (ตามล�ำดับ)

14 สิงหาคม 2562 หน่วยทรสัต์เพ่ิมเตมิในการเพ่ิมทุน ครัง้ท่ี 1 ของกองทรสัต์เข้าจดทะเบยีนเป็นหลักทรพัย์จดทะเบยีนใน
ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย ท�ำให้ทุนจดทะเบยีนของกองทรสัต์เพ่ิมขึน้เป็น 4,262.50 ล้านบาท

20 สิงหาคม 2563 กองทรสัต์ลงนามในสญัญาซือ้ขายสิง่ปลกูสร้างประเภทอาคารโรงงานในโครงการชวีาทัย อมตะซติี ้กับ 
CHEWA และจดทะเบยีนรบัโอนกรรมสทิธ์ิทีด่นิและสิง่ปลกูสร้างดงักล่าว รวมถึงทรพัย์สนิท่ีเก่ียวข้อง
มลูค่าการลงทุนประมาณ 460 ล้านบาท และแต่งตัง้ให้ CHEWA เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ส�ำหรบั
โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้

22 เมษายน 2564 กองทรัสต์ลงนามในสัญญาเข้าลงทุนกับ BJL เพื่อได้มาซึ่งสิทธิการเช่าในอาคารคลังสินค้า โรงงาน
และส�ำนักงานในโครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร มูลค่าการลงทุนประมาณ 123.50 ล้านบาท  
โดยกองทรสัต์ได้จดทะเบยีนสทิธกิารเช่าทรพัย์สนิดงักล่าวต่อส�ำนกังานท่ีดนิทีเ่ก่ียวข้องเป็นทีเ่รยีบร้อย 
และแต่งตั้งให้ BJL เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ส�ำหรับโครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร

7 มิถุนายน 2564 กองทรัสต์ได้รับอนุญาตจากส�ำนักงาน ก.ล.ต. ให้เสนอขายหน่วยทรัพย์เพ่ิมเติมในการเพ่ิมทุน  
ครัง้ที ่2 โดยกองทรสัต์จะเข้าลงทุนในทรพัย์สนิ 3 โครงการ ได้แก่ โครงการทิพย์ 5 และโครงการทิพย์ 8  
โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ และโครงการไทยแทฟฟิต้า

29 กรกฎาคม 2564 กองทรัสต์ลงนามในสัญญาเข้าลงทุนกับ TIP และ ไทยแทฟฟิต้า เพ่ือได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 
และสิ่งปลูกสร้างประเภทอาคารคลังสินค้าในโครงการทิพย์ 5 และโครงการทิพย์ 8 และสิทธิ 
การเช่าทีด่นิ สิง่ปลกูสร้างประเภทคลงัสนิค้า และอาคารส�ำนักงาน โครงการไทยแทฟฟิต้า มลูค่าลงทุน 
ประมาณ 1,490 ล ้านบาท โดยกองทรัสต์ได ้จดทะเบียนสิทธิการเช ่าทรัพย์สินดังกล่าว 
ต่อส�ำนักงานท่ีดินท่ีเก่ียวข้องเป็นท่ีเรียบร้อย และแต่งต้ังให้ งานสมบูรณ์ และไทยแทฟฟิต้า 
เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ส�ำหรับโครงการดังกล่าว (ตามล�ำดับ)

9 กันยายน 2564 กองทรัสต์ลงนามในสัญญาเข้าลงทุนกับ 2 Tiger Prop เพ่ือได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิในที่ดินและ 
สิ่งปลูกสร้างประเภทอาคารคลังสินค้าในโครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ ในมูลค่าการลงทุนประมาณ 
790 ล้านบาท และแต่งตั้งให้มณฑาเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ส�ำหรับโครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์
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โครงสร้างของการบรหิารจดัการกองทรสัต์

ผู้ถือหน่วยทรัสต์

ผลประโยชน์
ตอบแทน เงินลงทุน ผู้เช่า

โครงการเจดับเบิ้ลยูดี
•	คลังห้องเย็น 4 ยูนิต
•	คลังสินค้า/โรงงาน 2 ยูนิต

โครงการทิพย์ 5
•	คลังสินค้า 7 ยูนิต

โครงการทิพย์ 7
•	คลังสินค้า 5 ยูนิต

โครงการทิพย์ 8
•	คลังสินค้า 5 ยูนิต

โครงการสยามเฆมี
•	ถังเก็บสารเคมีเหลว 61 ถัง
•	คลังสินค้า 3 ยูนิต

โครงการสวนอุตสาหกรรม
บางกะดี
•	คลังสินค้า 1 ยูนิต

โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้
•	โรงงาน 10 ยูนิต

โครงการไทยแทฟฟิต้า
•	คลังสินค้า 4 ยูนิต

โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์
•	คลังสินค้า 4 ยูนิต

ตรวจสอบดูแลกองทรัสต์
ในนามของผู้ถือหน่วยทรัสต์ ค่าธรรมเนียม

ทรัสตี

ให้เช่าทรัพย์สิน

ค่าเช่าและ  
ค่าบริการ

บริหารจัดการ
กองทรัสต์

ค่าธรรมเนียม

บริหาร 
ทรัพย์สิน

ค่าธรรมเนียม

โครงการเจดับเบิ้ลยูดี

โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี

โครงการไทยแทฟฟิต้า

โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้

โครงการเอ็มเอส แวรเฮ้าส์

โครงการสยามเฆมี โครงการทิพย์

ข้อมูลของทรพัย์สนิของกองทรสัต์
รายละเอยีดทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 ข้อมูลของทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน มีรายละเอียดแยกตามโครงการตามท่ีระบุในตาราง 
ข้างท้ายนี้ 

โครงการ ประเภทการลงทุน ราคาทุน  
(ล้านบาท)

มูลค่ายุติธรรม 
(ล้านบาท)

อัตราส่วน 
มูลค่ายุติธรรม

ต่อมูลค่า
ยุติธรรมทั้งหมด 

(ร้อยละ)

1. โครงการเจดบัเบิล้ยดู:ี เป็นการลงทุนในกรรมสทิธ์ิทีดิ่น อาคารคลงัห้องเย็น สงัหารมิทรพัย์ทีเ่ก่ียวกับการท�ำความเย็น และ
อาคารคลงัสนิค้า และการลงทุนในสทิธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในท่ีดนิ และอาคารคลงัสนิค้า/โรงงาน

•	 โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น กรรมสทิธ์ิ
อาคารคลงัห้องเย็น 
จ�ำนวน 2 หลงั (2 ยูนติ)

804.70 958.00 10.01

•	 โครงการเจดบัเบิล้ยูด ีแปซฟิิค/1 กรรมสทิธ์ิ
อาคารคลงัห้องเย็น 
จ�ำนวน 2 หลงั (2 ยูนติ)

645.72 694.30 7.25

แต่งตั้ง

ผู้จัดการกองทรัสต์

ผู้บริหาร 
อสังหาริมทรัพย์

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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โครงการ ประเภทการลงทุน ราคาทุน  
(ล้านบาท)

มูลค่ายุติธรรม 
(ล้านบาท)

อัตราส่วน 
มูลค่ายุติธรรม

ต่อมูลค่า
ยุติธรรมทั้งหมด 

(ร้อยละ)

•	 โครงการดาต้าเซฟ กรรมสทิธ์ิ
อาคารคลงัสนิค้า 
จ�ำนวน 1 หลงั (1 ยูนติ)

192.10 207.40 2.17

•	 โครงการเจดบัเบิล้ยูด ีนวนคร สทิธิการเช่า
อาคารคลงัสนิค้า
จ�ำนวน 1 หลงั (1 ยูนติ)

127.88 127.88/2 1.34

รวมโครงการเจดับเบิ้ลยูดี 6 หลงั (6 ยูนิต) 1,770.40 1,987.58 20.77

2. โครงการทิพย์: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการทิพย์ 7 กรรมสิทธิ์
อาคารคลังสินค้า 
จ�ำนวน 5 หลัง (5 ยูนิต)

599.00 646.30 6.75

•	 โครงการทิพย์ 8 กรรมสิทธิ์
อาคารคลังสินค้า 
จ�ำนวน 4 หลัง (4 ยูนิต)

998.00 1,000.50 10.45

•	 โครงการทิพย์ 5 และโครงการ
ทิพย์ 8

กรรมสิทธิ์
อาคารคลังสินค้า
จ�ำนวน 7 หลัง (8 ยูนิต)

1,038.00 1,038.00/3 10.85

รวมโครงการทิพย์ 16 หลัง (17 ยูนิต) 2,635.00 2,684.80 28.05

3. โครงการสยามเฆม:ี เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในท่ีดิน ถังเก็บสารเคมีเหลว และอาคารคลังสินค้า  
รวมถึงทรัพย์สินอื่น ได้แก่ ท่าเทียบเรือ จ�ำนวน 1 ท่า พื้นที่ 3,050 ตารางเมตร ถนนส่วนกลาง รวมถึงสาธารณูปโภคต่างๆ 
ท่อขนถ่ายสารเคมี ระบบขนถ่ายสารเคมี งานระบบ สิ่งติดต้ังตรึงตรา สิ่งอ�ำนวยความสะดวกต่างๆ อันเป็นส่วนควบของ
ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างดังกล่าว

•	 โครงการสยามเฆมี สิทธิการเช่า
อาคารคลังสินค้า 
จ�ำนวน 3 หลัง (3 ยูนิต) 
และถังเก็บสารเคมีเหลว 
จ�ำนวน 61 ถัง (61 ยูนิต)

2,771.06 2,786.70 29.12

4. โครงการสวนอตุสาหกรรมบางกะด:ี เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี สิทธิการเช่า
อาคารคลังสินค้า 
จ�ำนวน 1 หลัง (1 ยูนิต)

300.00 308.10 3.22

5. โครงการชวีาทัย อมตะซติี:้ เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารโรงงาน

•	 โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้ กรรมสิทธิ์อาคารโรงงาน 
จ�ำนวน 10 หลัง  
(10 ยูนิต)

474.61 573.00 5.99
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โครงการ ประเภทการลงทุน ราคาทุน  
(ล้านบาท)

มูลค่ายุติธรรม 
(ล้านบาท)

อัตราส่วน 
มูลค่ายุติธรรม

ต่อมูลค่า
ยุติธรรมทั้งหมด 

(ร้อยละ)

6. โครงการไทยแทฟฟิต้า: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการไทยแทฟฟิต้า สิทธิการเช่า
อาคารคลังสินค้า
จ�ำนวน 4 หลัง (4 ยูนิต)

440.44 440.44/3 4.60

7. โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ กรรมสิทธิ์อาคาร 
คลังสินค้า
จ�ำนวน 3 หลัง (4 ยูนิต)

790.00 790.00/4 8.25

รวมทุกโครงการ 43 หลัง (45 ยูนิต)  
และ 61 ถัง

9,181.51 9,570.62 100.00

หมายเหตุ: 	
/1 รวมโครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม)
/2 มูลค่าที่แสดงคือมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน โดยกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร เมื่อวันที่ 22 เมษายน 2564
/3 มูลค่าที่แสดงคือมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน โดยกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการทิพย์ 5 และโครงการทิพย์ 8 และโครงการไทยแทฟฟิต้า เมื่อวันที่ 29 กรกฎาคม 2564
/4 มูลค่าที่แสดงคือมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน โดยกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์  เมื่อวันที่ 9 กันยายน 2564

โดยมูลค่าสินทรัพย์สุทธิของหน่วยทรัสต์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 คือ 12.1116 บาทต่อหน่วย

ลักษณะของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

อาคารคลังห้องเย็นและสังหาริมทรัพย์ที่เกี่ยวกับการท�ำความเย็น

อาคารคลังห้องเย็นสามารถรองรับการจัดเก็บสินค้าท่ีต้องการความเย็น
อุณหภูมิระหว่าง -22 ถึง 20 องศาเซลเซียส พื้นอาคารสามารถรับน�้ำหนักได้ 
5 ตันต่อตารางเมตร และมีเพดานสูงถึง 9 เมตร ซึ่งเหมาะกับการน�ำสินค้า 
เข้าและออก

อาคารคลังสินค้าส�ำเร็จรูปประเภทอาคารเดี่ยว

เป็นอาคารชั้นเดียวพร้อมชั้นลอยและส่วนส�ำนักงาน ลักษณะของ
อาคารพัฒนาขึ้นตามแบบมาตรฐานแต่สามารถดัดแปลงให้เหมาะสมกับ 
ความต้องการของผู้เช่าแต่ละรายได้

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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ถังเก็บสารเคมีเหลว

มีลักษณะเป็นถังขนาดใหญ่และเป็นถังชิดหลังคา ผิวภายนอกทาด้วย
สีกันสนิมป้องกันการผุกร่อน ภายในเคลือบป้องกันการกัดกร่อนจากไอและ
ของเหลวภายในถัง โดยขนาดถังมีความจุตั้งแต่ 670 - 4,300 กิโลลิตร

อาคารโรงงาน

เป็นอาคารชั้นเดียวพร้อมชั้นลอยและส่วนส�ำนักงาน ลักษณะของ
อาคารพัฒนาข้ึนตามแบบมาตรฐานและอาคารสามารถรับน�้ำหนักได้ 3 ตัน  
ต่อตารางเมตร

ต�ำแหน่งที่ตั้งของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

(1)	 ทรัพย์สินประเภทคลังห้องเย็น

•	 โครงการแปซิฟิคห้องเย็น

ผู้พัฒนา PCS

สถานที่ตั้ง ต�ำบลนาดี อ�ำเภอเมืองสมุทรสาคร จังหวัดสมุทรสาคร

ระยะทางโดยประมาณ 47 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จ�ำนวนอาคาร จ�ำนวน 2 หลัง พื้นที่ 17,562.00 ตารางเมตร

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค

ผู้พัฒนา JPAC

สถานที่ตั้ง ต�ำบลคลองนครเนื่องเขต อ�ำเภอเมืองฉะเชิงเทรา จังหวัดฉะเชิงเทรา

ระยะทางโดยประมาณ 58 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จ�ำนวนอาคาร จ�ำนวน 2 หลัง พื้นที่ 12,766.40 ตารางเมตร
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(2)	 ทรัพย์สินประเภทคลังสินค้า

•	 โครงการดาต้าเซฟ

ผู้พัฒนา BJL

สถานที่ตั้ง ต�ำบลคลองนครเนื่องเขต อ�ำเภอเมืองฉะเชิงเทรา จังหวัดฉะเชิงเทรา

ระยะทางโดยประมาณ 58 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จ�ำนวนอาคาร จ�ำนวน 1 อาคาร พื้นที่ 9,288.00 ตารางเมตร

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร

ผู้พัฒนา BJL

สถานที่ตั้ง เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ต�ำบลคลองหนึ่ง อ�ำเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี

ระยะทางโดยประมาณ 40 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จ�ำนวนอาคาร จ�ำนวน 1 อาคาร พื้นที่ 6,620.00 ตารางเมตร

•	 โครงการทิพย์ 5 และโครงการทิพย์ 8

ผู้พัฒนา TIP

สถานที่ตั้ง ต�ำบลบางปลา อ�ำเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ

ระยะทางโดยประมาณ 50 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จ�ำนวนอาคาร จ�ำนวน 7 อาคาร พื้นที่ 35,773.65 ตารางเมตร

•	 โครงการทิพย์ 7

ผู้พัฒนา TIP

สถานที่ตั้ง ต�ำบลบางปลา อ�ำเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ

ระยะทางโดยประมาณ 50 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จ�ำนวนอาคาร จ�ำนวน 5 อาคาร พื้นที่ 21,651.10 ตารางเมตร

•	 โครงการทิพย์ 8

ผู้พัฒนา TIP

สถานที่ตั้ง ต�ำบลบางปลา อ�ำเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ

ระยะทางโดยประมาณ 50 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จ�ำนวนอาคาร จ�ำนวน 4 อาคาร พื้นที่ 34,692.60 ตารางเมตร

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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•	 โครงการสยามเฆมี

ผู้พัฒนา SCC

สถานที่ตั้ง ต�ำบลปากคลองบางปลากด (บางปลากด) อ�ำเภอเมืองสมุทรปราการ จังหวัดสมุทรปราการ

ระยะทางโดยประมาณ 20 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จ�ำนวนอาคาร จ�ำนวน 3 อาคาร พื้นที่ 16,726.00 ตารางเมตร

•	 โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี

ผู้พัฒนา BIP

สถานที่ตั้ง ต�ำบลบางกะดี อ�ำเภอเมืองปทุมธานี จังหวัดปทุมธานี

ระยะทางโดยประมาณ 33 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จ�ำนวนอาคาร จ�ำนวน 1 อาคาร พื้นที่ 14,600.00 ตารางเมตร

•	 โครงการไทยแทฟฟิต้า

ผู้พัฒนา ไทยแทฟฟิต้า

สถานที่ตั้ง ต�ำบลห้วยโป่ง อ�ำเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง

ระยะทางโดยประมาณ 170 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จ�ำนวนอาคาร จ�ำนวน 4 อาคาร พื้นที่ 38,083.00 ตารางเมตร

•	 โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์

ผู้พัฒนา มณฑา

สถานที่ตั้ง ต�ำบลบางเสาธง อ�ำเภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ

ระยะทางโดยประมาณ 50 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จ�ำนวนอาคาร จ�ำนวน 3 หลัง พื้นที่ 43,481.00 ตารางเมตร

(3)	 ทรัพย์สินประเภทถังเก็บสารเคมีเหลว

•	 โครงการสยามเฆมี

ผู้พัฒนา SCC

สถานที่ตั้ง ต�ำบลปากคลองบางปลากด (บางปลากด) อ�ำเภอเมืองสมุทรปราการ จังหวัดสมุทรปราการ

ระยะทางโดยประมาณ 20 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จ�ำนวนอาคาร จ�ำนวน 61 ถัง ความจุ 85,580.00 กิโลลิตร
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(4)	 ทรัพย์สินประเภทอาคารโรงงาน

•	 โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้

ผู้พัฒนา CHEWA

สถานที่ตั้ง นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ ต�ำบลมาบยางพร อ�ำเภอปลวกแดง จังหวัดระยอง

ระยะทางโดยประมาณ 114 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จ�ำนวนอาคาร จ�ำนวน 10 อาคาร พื้นที่ 17,120.00 ตารางเมตร

การได้มาซึ่งทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

โครงการ กรรมสิทธิ ์/ อายกุารเช่า ราคาท่ีเข้าลงทุน 
(ล้านบาท)

อายุอาคารเฉลี่ย 
โดยประมาณ (ปี)/1

1. โครงการเจดับเบิ้ลยูดี: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธ์ิท่ีดิน อาคารคลังห้องเย็น สังหาริมทรัพย์ท่ีเก่ียวกับการท�ำความเย็น  
และอาคารคลงัสนิค้า และการลงทนุในสทิธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในท่ีดนิ และอาคารคลงัสนิค้า/โรงงาน

•	 โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น  
(วันที่เข้าลงทุน 26 ธันวาคม 2560)

กรรมสทิธ์ิ 804.70 8.67

•	 โครงการเจดบัเบิล้ยูด ีแปซฟิิค 
(วันท่ีเข้าลงทุน 26 ธันวาคม 2560)

กรรมสทิธ์ิ 544.20 8.01

•	 โครงการเจดบัเบิล้ยูด ีแปซฟิิค  
(ส่วนขยายเพ่ิมเตมิ)  
(วันท่ีเข้าลงทุน 21 ธันวาคม 2561)

กรรมสทิธ์ิ 101.52 3.84

•	 โครงการดาต้าเซฟ  
(วันท่ีเข้าลงทุน 26 ธันวาคม 2560)

กรรมสทิธ์ิ 192.10 8.16

•	 โครงการเจดบัเบิล้ยูด ีนวนคร 
(วันท่ีเข้าลงทุน 22 เมษายน 2564)

สิทธิการเช่า ระยะเวลา 
30 ปี นับตั้งแต่วันที่ 
กองทรัสต์เข้าลงทุน

127.88 1.31

รวมโครงการเจดับเบิ้ลยูดี 1,770.40

2. โครงการทิพย์: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการทิพย์ 7  
(วันที่เข้าลงทุน 26 ธันวาคม 2560)

กรรมสทิธ์ิ 599.00 6.75

•	 โครงการทิพย์ 8  
(วันที่เข้าลงทุน 9 สิงหาคม 2562)

กรรมสทิธ์ิ 998.00 4.27

•	 โครงการทิพย์ 5 และโครงการทิพย์ 8 
(วันที่เข้าลงทุน 29 กรกฎาคม 2564)

กรรมสทิธ์ิ 1,038.00 6.63

รวมโครงการทิพย์ 2,635.00

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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โครงการ กรรมสิทธิ ์/ อายกุารเช่า ราคาท่ีเข้าลงทุน 
(ล้านบาท)

อายุอาคารเฉลี่ย 
โดยประมาณ (ปี)/1

3. โครงการสยามเฆม:ี เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในท่ีดิน ถังเก็บสารเคมีเหลว และอาคารคลังสินค้า  
รวมถึงทรัพย์สินอื่น ได้แก่ ท่าเทียบเรือ จ�ำนวน 1 ท่า พื้นที่ 3,050 ตารางเมตร ถนนส่วนกลาง รวมถึงสาธารณูปโภคต่างๆ 
ท่อขนถ่ายสารเคมี ระบบขนถ่ายสารเคมี งานระบบ สิ่งติดต้ังตรึงตรา สิ่งอ�ำนวยความสะดวกต่างๆ อันเป็นส่วนควบของ
ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างดังกล่าว

•	 โครงการสยามเฆมี 
(วันที่เข้าลงทุน 9 สิงหาคม 2562)

สิทธิการเช่า ระยะเวลา 
30 ปี นับตั้งแต่วันที่ 
กองทรัสต์เข้าลงทุน

2,771.06 อาคาร : 7.71
ถังเก็บสารเคมีเหลว 
: 27.37

4. โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะด:ี เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะด ี
(วันที่เข้าลงทุน 9 สิงหาคม 2562)

สิทธิการเช่า ระยะเวลา 
30 ปี นับตั้งแต่วันที่ 
กองทรัสต์เข้าลงทุน

300.00 17.11

5. โครงการชวีาทัย อมตะซติี:้ เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารโรงงาน

•	 โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้ 
(วันที่เข้าลงทุน 20 สิงหาคม 2563)

กรรมสิทธิ์ 474.61 8.25

6. โครงการไทยแทฟฟิต้า: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการไทยแทฟฟิต้า 
(วันที่เข้าลงทุน 29 กรกฎาคม 2564)

สิทธิการเช่า ระยะเวลา 
30 ปี นับตั้งแต่วันที่ 
กองทรัสต์เข้าลงทุน

440.44 1.50

7. โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ 
(วันที่เข้าลงทุน 9 กันยายน 2564)

กรรมสิทธิ์ 790.00 22.59

รวมทุกโครงการ 9,181.51
หมายเหตุ: 	
/1 อายุอาคารและถังเก็บสารเคมีเฉลี่ยโดยประมาณ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 ค�ำนวณจากค่าเฉลี่ยอายุอาคารและถังเก็บสารเคมีถ่วงน�้ำหนักด้วยพื้นที่เช่าและปริมาตรในแต่ละโครงการตามล�ำดับ
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การประเมินมูลค่าหรือการสอบทานการประเมินมูลค่าของทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุน

การประเมินมูลค่าหรือการสอบทานการประเมินมูลค่าของทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน ส�ำหรับปี 2564 น้ี จัดท�ำข้ึนโดย  
บรษิทั เอส.แอล. สแตนดาร์ด แอพไพรซลั จ�ำกัด และบรษิทั ซมิส์ พรอ็พเพอร์ตี ้คอนซลัแทนท์ จาํกัด ผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัย์สนิอสิระ 
โดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอิสระ พิจารณาเลือกใช้วิธีคิดจากรายได้ (Income Approach) เป็นเกณฑ์ในการประเมินมูลค่าหรือ
การสอบทานการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ซึ่งสามารถสรุปได้ ดังนี้

โครงการ ราคาประเมิน 
(ล้านบาท)

วันที่มีการประเมินมูลค่าหรือ
การสอบทานการประเมินมูลค่า

ทรัพย์สินครั้งล่าสุด

โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น 958.00/1

1 ธันวาคม 2564

โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค 553.80/1

โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม) 140.50/1

โครงการดาต้าเซฟ 207.40/1

โครงการทิพย์ 7 646.30/1

โครงการทิพย์ 8 1,000.50/2

โครงการสยามเฆมี 2,786.70/2

โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 308.10/2

โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้ 573.00/1

โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร 127.88/3 22 เมษายน 2564

โครงการทิพย์ 5 และโครงการทิพย์ 8 1,038.00/4

29 กรกฎาคม 2564
โครงการไทยแทฟฟิต้า 440.44/4

โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ 790.00/5 9 กันยายน 2564

รวม 9,570.62 

หมายเหตุ: 	
/1 ข้อมูลราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุนโดย บริษัท เอส.แอล. สแตนดาร์ด แอพไพรซัล จ�ำกัด 
/2 ข้อมูลราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุนโดย บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัลแทนท์ จ�ำกัด
/3 มูลค่าที่แสดงคือมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน โดยกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร เมื่อวันที่ 22 เมษายน 2564
/4 มูลค่าที่แสดงคือมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน โดยกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการทิพย์ 5 และโครงการทิพย์ 8 และโครงการไทยแทฟฟิต้า เมื่อวันที่ 29 กรกฎาคม 2564
/5 มูลค่าที่แสดงคือมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน โดยกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ เมื่อวันที่ 9 กันยายน 2564

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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สมมติฐานหลักที่ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินใช้ในการประเมินมูลค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ สามารถสรุปได้ ดังนี้

ระยะเวลาการประเมิน
มูลค่า และหลักการคิด 
Terminal Value

โครงการเจดบัเบิล้ยูดี

28 ปี ส�ำหรับโครงการแปซิฟิคห้องเย็น และโครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค และ 10 ปี ส�ำหรับ
โครงการดาต้าเซฟ โดยก�ำหนดให้มีมูลค่าภายหลังปีที่สิ้นสุดการคาดการณ์ (Terminal Value)

โครงการทิพย์ 7

10 ปี โดยก�ำหนดให้มีมูลค่าภายหลังปีที่สิ้นสุดการคาดการณ์ (Terminal Value) 

โครงการทิพย์ 8

10 ปี โดยก�ำหนดให้มีมูลค่าภายหลังปีที่สิ้นสุดการคาดการณ์ (Terminal Value)

โครงการสยามเฆมี

27.69 ปี โดยไม่มีการคิดมูลค่าภายหลังปีที่สิ้นสุดการคาดการณ์ (Terminal Value)

โครงการสวนอตุสาหกรรมบางกะดี

27.69 ปี โดยไม่มีการคิดมูลค่าภายหลังปีที่สิ้นสุดการคาดการณ์ (Terminal Value)

โครงการชวีาทัย อมตะซติี้

10 ปี โดยก�ำหนดให้มีมูลค่าภายหลังปีที่สิ้นสุดการคาดการณ์ (Terminal Value)

ประมาณการอัตรา 
การเช่าพื้นที่  
(Occupancy Rate)

โครงการเจดบัเบิล้ยูดี

•	 อัตราการเช่าพื้นที่ เท่ากับร้อยละ 100.00 ตลอดระยะเวลาที่มีสัญญาเช่าส�ำหรับโครงการ
แปซิฟิค ห้องเย็น โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค  
(ส่วนขยายเพิ่มเติม) และโครงการดาต้าเซฟ

•	 อัตราการเช่าพื้นที่ เท่ากับร้อยละ 92.00 ภายหลังปีที่สัญญาเช่าสิ้นสุดส�ำหรับโครงการ
แปซิฟิค ห้องเย็น โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค  
(ส่วนขยายเพิ่มเติม) และโครงการดาต้าเซฟ 

โครงการทิพย์ 7

•	 อัตราการเช่าพื้นที่ เท่ากับร้อยละ 100.00 ตลอดระยะเวลาที่มีสัญญาเช่า และเท่ากับ 
ร้อยละ 95.00 ภายหลังปีที่สัญญาเช่าสิ้นสุดถึงปีที่สิ้นสุดการคาดการณ์

โครงการทิพย์ 8

•	 อัตราการเช่าพื้นที่ เท่ากับร้อยละ 100.00 ตลอดระยะเวลาที่มีสัญญาเช่า เท่ากับ 
ร้อยละ 98.00 ภายหลังปีที่สัญญาเช่าสิ้นสุดถึงปีที่ 5 และเท่ากับร้อยละ 95.00 ในปีที่ 6  
ถึงที่สิ้นสุดการคาดการณ์

โครงการสยามเฆมี

•	 อัตราการเช่าพื้นที่อาคารคลังสินค้า เท่ากับร้อยละ 100.00 ตลอดระยะเวลาประมาณการ 

•	 อัตราการเช่าถังเก็บสารเคมีเหลวเท่ากับร้อยละ 100.00 ตลอดระยะเวลาที่มีสัญญาเช่า  
และเท่ากับร้อยละ 95.00 ภายหลังปีที่สัญญาเช่าสิ้นสุดถึงปีที่สิ้นสุดการคาดการณ์ 

โครงการสวนอตุสาหกรรมบางกะดี

•	 อัตราการเช่าพื้นที่เท่ากับร้อยละ 100.00 ตลอดระยะเวลาที่มีสัญญาเช่า และเท่ากับ 
ร้อยละ 95.00 ภายหลังปีที่สัญญาเช่าสิ้นสุดถึงปีที่สิ้นสุดการคาดการณ์ 

โครงการชวีาทัย อมตะซติี้

•	 อัตราการเช่าพื้นที่เท่ากับร้อยละ 100.00 ตลอดระยะเวลาที่มีสัญญาเช่า และเท่ากับ 
ร้อยละ 96.00 ภายหลังปีที่สัญญาเช่าสิ้นสุดถึงปีที่สิ้นสุดการคาดการณ์ 
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อัตราการเติบโต 
ของค่าเช่า

โครงการเจดบัเบิล้ยูดี

•	 โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น และโครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค อัตราค่าเช่าปรับเพิ่มขึ้น 
ร้อยละ 5.00 ทุก 3 ปีตั้งแต่ปีที่ 1 ถึงปีที่ 15 และปรับเพิ่มขึ้นร้อยละ 3.00 ทุก 3 ปี  
ตั้งแต่ปีที่ 16 ถึงปีที่ 30 ตามสัญญา

•	 โครงการดาต้าเซฟ อัตราค่าเช่าปรับเพิ่มขึ้นร้อยละ 5.00 ทุก 3 ปีตั้งแต่ปีที่ 1 ถึงปีที่ 10  
ตามสัญญา

โครงการทิพย์ 7

•	 อัตราค่าเช่าปรับเพิ่มขึ้นร้อยละ 3.00 ทุกปี

โครงการทิพย์ 8

•	 อัตราค่าเช่าปรับเพิ่มขึ้นร้อยละ 2.50 ทุกปี

โครงการสยามเฆมี

•	 อาคารคลังสินค้า อัตราค่าเช่าปรับเพิ่มขึ้นร้อยละ 10.00 ทุก 3 ปีตั้งแต่ปีที่ 1 ถึงปีที่ 15  
และปรับเพิ่มขึ้นร้อยละ 5.00 ทุก 3 ปี ตั้งแต่ปีที่ 16 ถึงปีที่ 30 ตามสัญญา

•	 ถังเก็บสารเคมีเหลว อัตราค่าเช่าปรับเพิ่มขึ้นร้อยละ 2.00 ทุกปีตั้งแต่ปีที่ 1 ถึงปีที่ 15  
และปรับเพิ่มขึ้นร้อยละ 1.50 ทุกปี ตั้งแต่ปีที่ 16 ถึงปีที่ 28

โครงการสวนอตุสาหกรรมบางกะดี

•	 อัตราค่าเช่าปรับเพิ่มขึ้นร้อยละ 2.50 ทุกปี

โครงการชวีาทัย อมตะซติี้

•	 อัตราค่าเช่าปรับเพิ่มขึ้นร้อยละ 10 ทุก 3 ปี

อัตราคิดลด  
(Discount Rate)

•	 ร้อยละ 9.00 ส�ำหรับโครงการเจดับเบิ้ลยูดี โครงการทิพย์ 7 โครงการทิพย์ 8 และ 
โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้

•	 ร้อยละ 9.50 ส�ำหรับโครงการสยามเฆมี และโครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
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รายละเอียดทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุนเพิ่มเติมหรือจ�ำหน่ายในรอบปีบัญชี

ทรัพย์สินที่กองได้ลงทุนเพิ่มเติมมี ดังนี้

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร

รายละเอียดทรัพย์สินที่ลงทุนเพิ่มเติม โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร

ผู้ให้เช่าทรัพย์สิน บริษัท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด

วันที่เข้าลงทุน 22 เมษายน 2564

มูลค่าเข้าลงทุน (ล้านบาท) 127.88/1

เหตุผลที่ลงทุน เพื่อเป็นการเพิ่มทรัพย์สินและท�ำให้รายได้กองทรัสต์เพิ่มขึ้น รวมถึงเพื่อเป็น 
การกระจายความเสี่ยงในการลงทุน

แหล่งเงินทุนที่ใช้ เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน

ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 1)  บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี่ จ�ำกัด

2)  บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัลแทนท์ จ�ำกัด

วันที่ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 1)  1 เมษายน 2564

2)  18 มีนาคม 2564

วิธีประเมินมูลค่าทรัพย์สิน วิธีคิดจากรายได้ (Income Approach)

ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 1)  117.80 ล้านบาท

2)  119.30 ล้านบาท

หมายเหตุ: 	

/1 เนื่องจากขนาดรายการในการได้มามีมูลค่าไม่ถึงร้อยละ 30 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์จึงไม่ต้องขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ในการเข้าท�ำรายการ

•	 โครงการทิพย์ 5 และโครงการทิพย์ 8

รายละเอียดทรัพย์สินที่ลงทุนเพิ่มเติม โครงการทิพย์ 5 และโครงการทิพย์ 8

ผู้ขาย บริษัท ทิพย์โฮลดิ้ง จ�ำกัด

วันที่เข้าลงทุน 29 กรกฎาคม 2564

มูลค่าเข้าลงทุน (ล้านบาท) 1,038.00

เหตุผลที่ลงทุน เพื่อเป็นการเพิ่มทรัพย์สินและท�ำให้รายได้กองทรัสต์เพิ่มขึ้น รวมถึงเพื่อเป็น 
การกระจายความเสี่ยงในการลงทุน

แหล่งเงินทุนที่ใช้ การระดมทุนและเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน

ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 1)  บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี่ จ�ำกัด

2)  บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัลแทนท์ จ�ำกัด

วันที่ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 1)  29 มกราคม 2564

2)  1 ธันวาคม 2563

วิธีประเมินมูลค่าทรัพย์สิน วิธีคิดจากรายได้ (Income Approach)

ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 1)  924.20 ล้านบาท

2)  956.50 ล้านบาท
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•	 โครงการไทยแทฟฟิต้า

รายละเอียดทรัพย์สินที่ลงทุนเพิ่มเติม โครงการไทยแทฟฟิต้า

ผู้ขาย บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด

วันที่เข้าลงทุน 29 กรกฎาคม 2564

มูลค่าเข้าลงทุน (ล้านบาท) 419.00/1

เหตุผลที่ลงทุน เพื่อเป็นการเพิ่มทรัพย์สินและท�ำให้รายได้กองทรัสต์เพิ่มขึ้น รวมถึง 
เพื่อเป็นการกระจายความเสี่ยงในการลงทุน

แหล่งเงินทุนที่ใช้ การระดมทุนและเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน

ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 1)  บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี่ จ�ำกัด

2)  บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัลแทนท์ จ�ำกัด

วันที่ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 1)  26 เมษายน 2564

2)  23 เมษายน 2564

วิธีประเมินมูลค่าทรัพย์สิน วิธีคิดจากรายได้ (Income Approach)

ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 1)  460.00 ล้านบาท

2)  460.30 ล้านบาท

หมายเหตุ: 	

/1 เนื่องจากขนาดรายการในการได้มามีมูลค่าไม่ถึงร้อยละ 30 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์จึงไม่ต้องขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ในการเข้าท�ำรายการ 

•	 โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์

รายละเอียดทรัพย์สินที่ลงทุนเพิ่มเติม โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์

ผู้ขาย 2 Tiger Prop

วันที่เข้าลงทุน 9 กันยายน 2564

มูลค่าเข้าลงทุน (ล้านบาท) 790.00

เหตุผลที่ลงทุน เพื่อเป็นการเพิ่มทรัพย์สินและท�ำให้รายได้กองทรัสต์เพิ่มขึ้น รวมถึงเพื่อเป็นการ
กระจายความเสี่ยงในการลงทุน

แหล่งเงินทุนที่ใช้ การระดมทุนและเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน

ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 1)  บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี่ จ�ำกัด

2)  บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัลแทนท์ จ�ำกัด

วันที่ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 1)  29 มกราคม 2564

2)  1 ธันวาคม 2563

วิธีประเมินมูลค่าทรัพย์สิน วิธีคิดจากรายได้ (Income Approach)

ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 1)  812.20 ล้านบาท

2)  819.10 ล้านบาท

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
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การจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์
ลกัษณะการจดัหาผลประโยชน์ของกองทรสัต์

กองทรัสต์มีวัตถุประสงค์ที่จะสร้างอัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในระดับท่ีเหมาะสม และย่ังยืนในระยะยาวให้แก่   
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยมีนโยบายในการจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนในทรัพย์สินประเภทกรรมสิทธ์ิและ
สิทธิการเช่า โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 มีการลงทุนในกรรมสิทธิ์ประมาณร้อยละ 61.73 ของมูลค่ายุติธรรมรวมทุกโครงการ  
และสิทธิการเช่าประมาณร้อยละ 38.27 ของมูลค่ายุติธรรมรวมทุกโครงการ 

ทั้งน้ี ทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนประกอบด้วย อาคารคลังสินค้า ประมาณร้อยละ 48.83 ของรายได้รวมทุกโครงการ  
ถังเก็บสารเคมีเหลว ประมาณร้อยละ 31.45 อาคารคลังห้องเย็น ประมาณร้อยละ 15.29 ของรายได้รวมทุกโครงการ และอาคาร
โรงงาน ประมาณร้อยละ 4.43 ของรายได้รวมทุกโครงการ

กองทรัสต์มีวัตถุประสงค์ที่จะสร้างอัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในระดับท่ีเหมาะสม และย่ังยืนในระยะยาวให้แก่   
ผูถื้อหน่วยทรสัต์ โดยมนีโยบายในการจัดหาผลประโยชน์จากทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุน โดยรปูแบบการน�ำทรพัย์สนิออกให้เช่า
สามารถแบ่งรูปแบบการน�ำทรัพย์สินออกให้เช่าได้เป็น 2 ประเภท ซึ่งมีลักษณะสัญญาเช่าและโครงสร้างรายได้ ดังนี้ 

ประเภทที่ 1 การให้เช่าทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนแก่เจ้าของทรัพย์สินเดิมหรือบริษัทในเครือ 

กองทรัสต์โดยทรัสตีจะเข้าเป็นคู่สัญญาในสัญญาเช่าทรัพย์สินกับผู้เช่าหลัก ซึ่งเป็นบริษัทในกลุ่ม JWD เพ่ือประกอบธุรกิจ 
ให้บริการห้องเย็น โลจิสติกส์ และคลังสินค้า และ SFC ซึ่งเป็นบริษัทในเครือของ SCC โดยมีระยะเวลาการเช่าที่แตกต่างกัน ดังนี้

•	 โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น และโครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค มีระยะเวลาการเช่า 10 ปี นับแต่วันที่ท�ำสัญญาเช่า  
(วันที่ 26 ธันวาคม 2560) โดยกองทรัสต์มีสิทธิ (Option) ในการต่ออายุสัญญาเช่าออกไปได้อีก 2 คราว คราวละ 10 ปี 
รวมทั้งสิ้นเป็น 30 ปี

สัดส่วนลักษณะการได้มาซึ่งทรัพย์สินต่อรายได้รวมทุกโครงการ

ประเภท 
ทรัพย์สิน/2

ประเภท 
การลงทุน/1

กรรมสิทธิ์

61.73%
อาคารโรงงาน

4.43%
คลังห้องเย็น

15.29%
สิทธิการเช่า

38.27%

คลังสินค้า

48.83%
ถังเก็บสารเคมีเหลว

31.45%
หมายเหตุ: 	
/1 มูลค่ายุติธรรมที่ใช้ในการค�ำนวณเป็นมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564
/2 รายได้ที่ใช้ในการค�ำนวณเป็นรายได้รวมตามสัญญาเช่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564
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•	 โครงการเจดับเบ้ิลยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพ่ิมเติม) มีระยะเวลาการเช่า 9 ปี 5 วัน นับแต่วันท่ีท�ำสัญญาเช่า  
(วันที่ 21 ธันวาคม 2561) โดยกองทรัสต์มีสิทธิ (Option) ในการต่ออายุสัญญาเช่าออกไปได้อีก 2 คราว คราวละ 10 ปี 
รวมทั้งสิ้นเป็น 29 ปี 5 วัน

•	 โครงการดาต้าเซฟ มีระยะเวลาการเช่า 10 ปี นับแต่วันที่ท�ำสัญญาเช่า (วันที่ 26 ธันวาคม  2560)

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร มีระยะเวลาการเช่า 14 ปี 7 เดือน 9 วัน นับแต่วันที่ท�ำสัญญาเช่า (วันที่ 22 เมษายน 2564)

•	 โครงการสยามเฆมี (ส่วนที่เป็นถังเก็บสารเคมีเหลว จ�ำนวน 27 ถัง และอาคารคลังสินค้า จ�ำนวน 3 ยูนิต) โดยสัญญาเช่า
ถังเก็บสารเคมีเหลวมีระยะเวลาประมาณ 1-5 ปี และสัญญาเช่าอาคารคลังสินค้ามีระยะเวลาการเช่า 30 ปี 

•	 โครงการไทยแทฟฟิต้า มีระยะเวลาการเช่า 3 ปี นับแต่วันที่ท�ำสัญญาเช่า (วันที่ 29 กรกฎาคม 2564)

ทั้งนี้ รายได้และกระแสเงินสดที่กองทรัสต์จะได้รับจะประกอบด้วย รายได้ค่าเช่ารายเดือน ซึ่งมาจากค่าเช่าอาคารห้องเย็น  
ค่าเช่าอาคารคลังสินค้า และค่าเช่าถังเก็บสารเคมีเหลว โดยอัตราค่าเช่ารายเดือนเป็นอัตราคงที่และมีการปรับขึ้นของอัตราค่าเช่า
เป็นล�ำดับขั้น ตามที่ได้ตกลงกันระหว่างอายุสัญญา 

ประเภทที่ 2  การให้เช่าและให้บริการทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนกับผู้เช่ารายย่อยโดยตรง

กองทรสัต์โดยทรสัตจีะเข้าเป็นคูส่ญัญากับผูเ้ช่าพ้ืนทีภ่ายใต้สญัญาเช่าส�ำหรบัทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์เข้าลงทนุใน โครงการทพิย์ 7  
โครงการทิพย์ 8 โครงการทิพย์ 5 และโครงการทิพย์ 8 โครงการสยามเฆมี (บางส่วน) โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี  
โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้ โครงการไทยแทฟฟิต้า และโครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ ซึ่งรายได้และกระแสเงินสดที่กองทรัสต์จะได้รับ 
ประกอบด้วย รายได้ค่าเช่ารายเดือนและค่าบริการรายเดือนจากการเช่าอาคารคลังสินค้า ถังเก็บสารเคมีเหลว และอาคารโรงงาน 
ซึ่งสัญญาเช่าดังกล่าวส่วนใหญ่เป็นสัญญามาตรฐานโดยมีหลักเกณฑ์และเงื่อนไขของสัญญาที่คล้ายคลึงกัน เช่น รายได้ค่าเช่า
รายเดือนมาจากการให้เช่าที่ดิน อาคารคลังสินค้า ถังเก็บสารเคมีเหลว และอาคารโรงงาน ส่วนรายได้ค่าบริการรายเดือนมาจาก
การให้บริการบ�ำรุงรักษา ซ่อมแซม และจัดท�ำให้อาคารอยู่ในสภาพท่ีสามารถใช้งานได้ โดยระยะเวลาการเช่าและการให้บริการ 
ส่วนใหญ่เป็นสัญญาเช่าและบริการที่ระยะเวลาประมาณ 1-3 ปี ซึ่งมีอัตราค่าเช่ารายเดือนคงที่

โครงการ
ขนาดพื้นที่หรือ
ความจุให้เช่า 

(ตารางเมตร/กิโลลิตร)

อัตราเช่าพื้นที่ 
(ร้อยละ)

อายุเฉลี่ย 
ของสัญญาเช่า

รายย่อย (ปี)

รายได้ในรอบปี 
บัญชี 2564      
(ล้านบาท)

1. โครงการเจดบัเบิล้ยดู:ี เป็นการลงทุนในกรรมสทิธ์ิทีดิ่น อาคารคลงัห้องเย็น สงัหารมิทรพัย์ทีเ่ก่ียวกับการท�ำความเย็น และ
อาคารคลงัสนิค้า และการลงทุนในสทิธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในทีดิ่น และอาคารคลงัสนิค้า/โรงงาน

•	 โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น 17,562.00  
ตารางเมตร

100.00 30.00 74.06

•	 โครงการเจดบัเบิล้ยูด ีแปซฟิิค/1 12,766.40  
ตารางเมตร

100.00 29.80/1 53.86

•	 โครงการดาต้าเซฟ 9,288.00  
ตารางเมตร

100.00 10.00 13.98

•	 โครงการเจดบัเบิล้ยูด ีนวนคร 6,620.00  
ตารางเมตร

100.00 14.60 8.59

รวมโครงการเจดับเบิ้ลยูดี 46,236.40  
ตารางเมตร

100.00 26.88 150.49

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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โครงการ
ขนาดพื้นที่หรือ
ความจุให้เช่า 

(ตารางเมตร/กิโลลิตร)

อัตราเช่าพื้นที่ 
(ร้อยละ)

อายุเฉลี่ย 
ของสัญญาเช่า

รายย่อย (ปี)

รายได้ในรอบปี 
บัญชี 2564      
(ล้านบาท)

2. โครงการทิพย์: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการทิพย์ 5 และโครงการทิพย์ 8 35,773.65  
ตารางเมตร

100.00 2.44 32.58

•	 โครงการทิพย์ 7 21,651.10  
ตารางเมตร

100.00 4.59 45.21

•	 โครงการทิพย์ 8 34,692.60  
ตารางเมตร

100.00 2.85 74.91

รวมโครงการทิพย์ 92,117.35  
ตารางเมตร

100.00 3.10 152.70

3. โครงการสยามเฆม:ี เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในท่ีดิน ถังเก็บสารเคมีเหลว และอาคารคลังสินค้า 
รวมถึงทรัพย์สินอื่น ได้แก่ ท่าเทียบเรือ จ�ำนวน 1 ท่า พื้นที่ 3,050 ตารางเมตร ถนนส่วนกลาง รวมถึงสาธารณูปโภคต่างๆ  
ท่อขนถ่ายสารเคมี ระบบขนถ่ายสารเคมี งานระบบ ส่ิงติดต้ังตรึงตรา ส่ิงอ�ำนวยความสะดวกต่างๆ อันเป็นส่วนควบ 
ของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างดังกล่าว

•	 โครงการสยามเฆมี 16,726.00 
ตารางเมตร และ 

85,580.00 กิโลลิตร

100.00 30.00
และ 2.84

291.91

4. โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะด:ี เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 14,600.00  
ตารางเมตร

100.00 9.00 29.93

5. โครงการชวีาทัย อมตะซติี:้ เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารโรงงาน

•	 โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้ 17,120.00  
ตารางเมตร

88.69 2.91 41.81

6. โครงการไทยแทฟฟิต้า: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการไทยแทฟฟิต้า 38,083.00  
ตารางเมตร

100.00 3.00 19.41

7. โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ 43,481.00  
ตารางเมตร

100.00 3.09 25.84

รวมทุกโครงการ 268,363.75  
ตารางเมตร และ 
85,580 กิโลลิตร

99.84 8.59 712.09 

หมายเหตุ: 	
/1 รวมโครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม)

โดยในปี 2564 ทรัพย์สินกองทรัสต์เข้าลงทุนทั้งหมดมีอัตราค่าเช่าเฉลี่ยดังนี้ 

1. คลังสินค้า 158.04 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน 

2. คลังห้องเย็น 345.14 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน 

3. ถังเก็บสารเคมีเหลว 256.59 บาทต่อกิโลลิตรต่อเดือน 

4. อาคารโรงงาน 200.49 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน 
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ลกัษณะและอายุของสญัญาเช่า

ทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนประมาณร้อยละ 78.54 เป็นสัญญาเช่าท่ีมีอายุสัญญาเฉล่ียต้ังแต่ 3 ปีขึ้นไป โดย ณ วันที่  
31 ธันวาคม 2564 มีรายละเอียดของอายุสัญญาเช่าแบ่งตามสัดส่วนรายได้ ดังต่อไปนี้

สัญญาเช่าของทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนกว่าร้อยละ 25 จะครบก�ำหนดอายุหลังจากปี 2568 เป็นต้นไป โดย ณ วันที่  
31 ธันวาคม 2564 มีสัดส่วนรายได้จากสัญญาเช่าที่จะครบก�ำหนดอายุในแต่ละปี ดังต่อไปนี้ 

สัดส่วนอายุสัญญาเช่าของผู้เช่า/1

5-9 ปี

5.27%

< 3 ปี

21.46%

3-5 ปี

46.05%

>9 ปี

27.22%
หมายเหตุ: 	
/1 รายได้ที่ใช้ในการค�ำนวณเป็นรายได้รวมตามสัญญาเช่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564

สัดส่วนรายได้จากสัญญาเช่าที่จะครบก�ำหนดอายุในแต่ละปี/2 /3

หมายเหตุ: 	
/1 สัญญาที่หมดอายุในปี 2564 ได้ด�ำเนินการต่อสัญญาครบทุกสัญญา 
/2 อัตราส่วนของรายได้จากสัญญาเช่าที่จะครบก�ำหนดอายุในแต่ละปีต่อรายได้รวมทุกโครงการ
/3 รายได้ที่ใช้ในการค�ำนวณเป็นรายได้รวมตามสัญญาเช่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564

ภายในปี  
2564

ภายในปี  
2591

ภายในปี  
2590

ภายในปี  
2578

ภายในปี  
2573

ภายในปี  
2570

ภายในปี  
2569

ภายในปี  
2568

ภายในปี  
2567

ภายในปี  
2566

ภายในปี  
2565

15.95%/1

21.49%
18.56%

1.68%
3.63%

1.46%

15.29%

3.67%

0% 0%

18.28%

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
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ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2564 ผูเ้ช่าพ้ืนทีม่กีารกระจายตัวแบ่งตามสญัชาตแิละประเภทธุรกิจ โดยมรีายละเอยีดผูเ้ช่า 10 อนัดบัแรก  
ตามที่ระบุในตารางข้างท้ายนี้

ล�ำดับ ชือ่ผูเ้ช่าหลกั 10 อนัดับแรก โครงการท่ีเช่า
อตัราส่วนรายได้ 

ต่อรายได้รวม
ทุกโครงการ 

สัญชาติ ประเภทธุรกิจ

1. บริษัท เอสเอฟซี เอกเซลเล้นซ์ จ�ำกัด สยามเฆมี 10.20% ไทย ผลิตน�้ำมันหล่อลื่น

2. บริษัท แปซิฟิค ห้องเย็น จ�ำกัด แปซิฟิค ห้อง
เย็น

8.89% ไทย ให้บริการห้องเย็น
และโลจิสติกส์

3. บริษัท เจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค จ�ำกัด เจดับเบิ้ลยูดี 
แปซิฟิค

6.40% ไทย ให้บริการห้องเย็น
และโลจิสติกส์

4. บริษัท เอสโซ่ (ประเทศไทย) จ�ำกัด 
(มหาชน)

สยามเฆมี 6.08% อเมริกา ผลิตผลิตภัณฑ์
ที่ได้จากโรงกลั่น
ปิโตรเลียม

5. บริษัท สยามเฆมี จ�ำกัด (มหาชน) สยามเฆมี 5.12% ไทย ผลิตผลิตภัณฑ์
ที่ได้จากโรงกลั่น
ปิโตรเลียม

6. บริษัท เพอร์เฟค คอมพาเนียน กรุ๊ป 
จ�ำกัด

เอ็มเอส แวร์
เฮ้าส์ 

5.10% ไทย
อาหารสัตว์

7. บริษัท ซีว่า ลอจีสติกส์ (ประเทศไทย) 
จ�ำกัด

ทิพย์ 8 4.64% ฝรั่งเศส
โลจิสติกส์

8. บริษัท ไอ.ซี.พี.เคมิคอลส์ จ�ำกัด สยามเฆมี 4.51% ไทย ซื้อขายผลิตภัณฑ์
ที่ได้จากโรงกลั่น
ปิโตรเลียม

9. บริษัท ท็อป โซลเว้นท์ จ�ำกัด สยามเฆมี 4.31% ไทย ผลิตผลิตภัณฑ์
ที่ได้จากโรงกลั่น
ปิโตรเลียม

10. บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด ไทยแทฟฟิต้า 4.12% ไทย ผลิตและ 
จัดจ�ำหน่ายผ้า

รายงานประจ�ำปี 2564 41



สัดส่วนรายได้ต่อรายได้รวมทุกโครงการ

หมายเหตุ: 	
/1 รายได้ที่ใช้ในการค�ำนวณเป็นรายได้รวมตามสัญญาเช่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564

ข้อมูลของผู้เช่าหลกั

กองทรัสต์ให้เช่าทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการเจดับเบิ้ลยูดีแก่ผู้เช่าหลัก ซึ่งเป็นบริษัทในกลุ่มเจดับเบิ้ลยูดี  
โดยมีรายละเอียดของผู้เช่าหลักส�ำหรับแต่ละโครงการ ดังนี้

ข้อมูลทั่วไป

•	 โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น

ชื่อผู้เช่าหลัก บริษัท แปซิฟิค ห้องเย็น จ�ำกัด

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ 47/19 หมู่ 2 ต�ำบลนาดี อ�ำเภอเมืองสมุทรสาคร จังหวัดสมุทรสาคร 74000

เลขทะเบียนบริษัท 0745538001893

โทรศัพท์ 034-834-224-6

ทุนจดทะเบียน 443,000,000 บาท

ทุนช�ำระแล้ว 443,000,000 บาท

สัญชาต ิ
ของผู้เช่า

  ไทย 67.08%
  จีน 5.40%
  ญี่ปุ่น 8.38%
  อเมริกา 6.08%
  ฝรั่งเศส 4.64%
  เยอรมัน 2.98%

  เดนมาร์ก 1.86%
  มาเลเซีย 1.74%
  ออสเตรเลีย 0.86%
  อินเดีย 0.49%
  สิงคโปร์ 0.48%

ประเภทธุรกิจ 
ของผู้เช่า

  บรรจุภัณฑ์ 3.21%
  เฟอร์นิเจอร์ 2.52%
  อุปกรณ์ส�ำนักงาน 2.49%
  ค้าปลีก 2.00%

  ผู้ให้บริการห้องเย็นและโลจิสติกส ์18.43%
  ผลิตผลิตภัณฑ์ที่ได้จากโรงกลั่นปิโตรเลียม 17.25%
  โลจิสติกส์ 14.69%
  ผลิตน�้ำมันหล่อลื่น 10.20%
  ผลิตชิ้นส่วนเพื่อการอุตสาหกรรม 8.69%
  ซื้อขายผลิตภัณฑ์ที่ได้จากโรงกลั่นปิโตรเลียม 7.67%
  อาหารสัตว์ 5.10%
  สิ่งทอ 4.12%
  คลังสินค้า 3.63%

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
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•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค

ชื่อผู้เช่าหลัก บริษัท เจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค จ�ำกัด

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ 36 ถนนกรุงเทพกรีฑา แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240

เลขทะเบียนบริษัท 0105556004381

โทรศัพท์ 033-020-800

ทุนจดทะเบียน 250,000,000 บาท

ทุนช�ำระแล้ว 250,000,000 บาท

•	 โครงการดาต้าเซฟ

ชื่อผู้เช่าหลัก บริษัท ดาต้าเซฟ จ�ำกัด

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ 99 หมู่ที่ 11 ถนนสุวินทวงศ์ ต�ำบลคลองนครเนื่องเขต อ�ำเภอเมืองฉะเชิงเทรา 
จังหวัดฉะเชิงเทรา 24000

เลขทะเบียนบริษัท 0105534034075

โทรศัพท์ 02-710-4050

ทุนจดทะเบียน 75,000,000 บาท

ทุนช�ำระแล้ว 75,000,000 บาท

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร

ชื่อผู้เช่าหลัก บริษัท เจดับเบิ้ลยูดี อินโฟโลจิสติกส์ จ�ำกัด (มหาชน)

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ 36 ถนนกรุงเทพกรีฑา แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240

เลขทะเบียนบริษัท 0107557000306

โทรศัพท์ 02-710-4000

ทุนจดทะเบียน 510,000,000 บาท

ทุนช�ำระแล้ว 510,000,000 บาท
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คุณสมบัติและประสบการณ์ผู้เช่าหลัก

ผู้เช่าหลักด�ำเนินธุรกิจทางด้านโลจิสติกส์ภายในประเทศ (In-land Logistics) อย่างครบวงจร ก่อตั้งในปี 2536 และ 
จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์เมือ่เดอืนกันยายน  2558 โดยลักษณะการประกอบธุรกิจประกอบด้วยธุรกิจบรกิารรบัฝากและบรหิาร
สินค้า บริการขนส่งและกระจายสินค้า บริการขนย้าย บริการจัดการเอกสารและข้อมูลและอื่นๆ เช่น ให้เช่าอาคารส�ำนักงานและ 
คลังสินค้า และพัฒนาระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ เป็นต้น นอกจากน้ี ผู้เช่าหลักยังมีบุคลากรและทีมงานท่ีเป็นผู้มีประสบการณ ์
ความเชี่ยวชาญในการท�ำหน้าที่ดูแลบริหารอสังหาริมทรัพย์ 

ผลกระทบในกรณีที่ต้องมีการเปลี่ยนผู้เช่าหลัก

ในกรณีที่กองทรัสต์ต้องเปลี่ยนผู้เช่าหลักหรือใช้สิทธิในการบอกเลิกสัญญาภายใต้สัญญาเช่า กองทรัสต์อาจมีความเสี่ยง 
จากการหาผูเ้ช่ารายใหม่เพ่ือมาทดแทนผูเ้ช่าหลกั ซึง่อาจรวมไปถึงต้นทุนท่ีเป็นตัวเงนิและต้นทุนค่าเสยีโอกาสท่ีเพิม่ตามระยะเวลา
การหาผู้เช่ารายใหม่ ทั้งนี้ หากกองทรัสต์สามารถหาผู้เช่ารายใหม่ได้ กองทรัสต์อาจมีความเสี่ยงจากการตกลงกับผู้เช่ารายใหม่  
เพ่ือให้ได้ข้อก�ำหนดและเงือ่นไขในสญัญาเช่าฉบบัใหม่ทีไ่ม่ด้อยไปกว่าสญัญาเช่าฉบบัเดมิ ซึง่อาจมผีลต่อรายได้ค่าเช่าท่ีกองทรสัต์
จะได้รับในอนาคต

ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์เกี่ยวกับความสามารถของผู้เช่าหลักในการปฏิบัติตามสัญญา

ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่า ตั้งแต่ก่อนท่ีจะมีการจัดตั้งกองทรัสต์ ผู้เช่าหลักมีบุคลากรและทีมงานท่ีเป็น ผู้มีประสบการณ์  
ความเชี่ยวชาญในการท�ำหน้าท่ีดูแลบริหารอสังหาริมทรัพย์ และมีมาตรฐานในการด�ำเนินงาน (Standard of Operation)  
ในการจดัหาประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์ได้อย่างต่อเน่ืองในระยะยาว นอกจากน้ี ผู้เช่าหลักเป็นผูเ้ช่าท่ีมคีวามคุ้นเคยกับทรพัย์สนิ
ในโครงการเจดับเบิ้ลยูดีเป็นอย่างดี มากกว่าผู้เช่ารายอื่นๆ อีกท้ังโครงสร้างค่าเช่าท่ีกองทรัสต์จะได้รับจะอ้างอิงจากอัตราค่าเช่า 
ในส่วนท่ีเป็นค่าเช่าอาคาร ไม่รวมค่าบริการ และผลประกอบการท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นจากทรัพย์สิน ซึ่งสามารถเทียบเคียงกับ 
ผลประกอบการในอดีตของทรัพย์สินในโครงการเจดับเบิ้ลยูดี ท้ังน้ี หากพิจารณาจากผลประกอบการของทรัพย์สินใน 
โครงการเจดบัเบิล้ยูดทีีผ่่านมา และรายได้ท่ีจะได้รบัจากธุรกิจให้บรกิารรบัฝากและบรหิารคลงัสินค้า คาดว่ารายได้ท่ีจะได้รบัอยู่ใน
ระดับที่มากพอที่จะสร้างความมั่นใจได้ว่า ผู้เช่าหลักจะสามารถช�ำระเช่าคงที่และปฏิบัติตามสัญญาเช่าได้

มาตรการด�ำเนินการหากผู้เช่าหลักไม่สามารถปฏิบัติตามสัญญาเช่าได้

หากผู้เช่าหลักไม่สามารถปฏิบัติตามสัญญาเช่าได้ ผู้เช่าหลักต้องปฏิบัติให้ถูกต้องตามสัญญาภายใน 60 วันนับจากวันที ่
ผูเ้ช่าหลกัได้รบัแจ้งหรอืทราบถึงเหตุแห่งการผดิสญัญานัน้หรอืภายในระยะเวลาใดๆ ทีคู่ส่ญัญาได้ตกลงกัน เว้นแต่เป็นเหตสุดุวสิยั 
อย่างไรก็ดี ในกรณีที่ผู้เช่าผิดนัดการช�ำระค่าเช่า และ/หรือ เงินค้างช�ำระอย่างใดๆ ที่ผู้เช่ามีหน้าที่ต้องช�ำระให้แก่กองทรัสต์ ตามที่
ก�ำหนดในสัญญาเช่า ให้ถือว่ากองทรัสต์สามารถใช้สิทธิเลิกสัญญาฉบับนี้ทันที ทั้งนี้ เว้นแต่ได้ก�ำหนดไว้เป็นอย่างอื่น

นอกจากนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์จะควบคุมดูแลให้ผู้เช่าหลักด�ำเนินการช�ำระค่าเช่าตามระยะเวลาที่ก�ำหนดในสัญญาเช่า โดยจะ
มีการสอบถามและติดตามการช�ำระค่าเช่ากันล่วงหน้าอย่างน้อย 15 วัน ก่อนครบก�ำหนดช�ำระค่าเช่าตามสัญญาเช่าเพื่อป้องกัน 
มิให้เกิดการช�ำระค่าเช่าล่าช้า หรือผิดสัญญาเช่า ทั้งนี้ หากเกิดเหตุสุดวิสัยใดๆ ผู้จัดการกองทรัสต์จะเรียกให้มีการประชุมหารือกัน
ก่อนถึงก�ำหนดระยะเวลาช�ำระค่าเช่าดังกล่าว อย่างไรก็ดี ในกรณีที่ผู้เช่าหลักไม่สามารถช�ำระค่าเช่าตามสัญญาเช่าได้ ผู้จัดการ
กองทรัสต์จะรายงานต่อกรรมการผู้จัดการและคณะกรรมการของบริษัทฯ ให้ทราบโดยเร็ว และแจ้งต่อทรัสตีเพ่ือพิจารณาเหตุ 
ในการเลิกสัญญาเช่าและด�ำเนินการตามกฎหมายต่อไป

อย่างไรก็ดี ในกรณีที่ผู้เช่าหลักผิดนัดการช�ำระค่าเช่า ผู้จัดการกองทรัสต์จะใช้ความพยายามอย่างดีท่ีสุดในการเจรจาตกลง
กับผู้เช่าเพ่ือช่วยหาวิธีให้ผู้เช่าหลักช�ำระค่าเช่าตามท่ีตกลงกันในสัญญาโดยเร็วท่ีสุดและลดความเสียหายท่ีอาจจะเกิดขึ้นแก ่
ผู้ถือหน่วยทรัสต์

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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ข้อมูลเก่ียวกับผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์

ผู้จัดการกองทรัสต์แต่งตั้ง บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด บริษัท สยามเฆมี จ�ำกัด (มหาชน) บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จ�ำกัด  
บริษัท ชีวาทัย จ�ำกัด (มหาชน) บริษัท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด และ บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์  
จ�ำกัด ซึ่งเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพ่ือด�ำเนินการบริหารจัดการและจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สิน โครงการทิพย์ 7  
โครงการทิพย์ 8 โครงการทพิย์ 5 และโครงการทพิย์ 8 โครงการสยามเฆม ีโครงการสวนอตุสาหกรรมบางกะดี โครงการชวีาทัย อมตะ
ซิตี้ โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร โครงการไทยแทฟฟิต้า และโครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ ตามล�ำดับ โดยมีข้อมูลส�ำคัญสรุปได้ดังนี้

ข้อมูลทั่วไป

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด บริษัท สยามเฆมี จ�ำกัด (มหาชน)

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ 333 หมู่ที่ 9 ต�ำบลบางปลา อ�ำเภอบางพลี 
จังหวัดสมุทรปราการ 10540

26/36-37 อาคารอรกานต์ ชั้น 11 ซอยชิดลม 
ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 10330

เลขทะเบียนบริษัท 0115554010121 0107537002346

โทรศัพท์ 02-382-5111 02-250-1128

ทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท 800,000,000 บาท

ทุนช�ำระแล้ว 1,000,000 บาท 350,000,000 บาท

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จ�ำกัด บริษัท ชีวาทัย จ�ำกัด (มหาชน)

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ 159 หมู่ที่ 5 ถนนติวานนท์ ต�ำบลบางกะดี 
อ�ำเภอเมืองปทุมธานี จังหวัดปทุมธานี 12000

1168/80 อาคารลมุพินทีาวเวอร์ ชัน้ที ่27 ยูนิตดี  
ถนนพระรามสี่ แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร

เลขทะเบียนบริษัท 0125530000630 0107558000181

โทรศัพท์ 02-504-1582 02-679-8870-4

ทุนจดทะเบียน 66,000,000 บาท 2,307,692,307.00 บาท

ทุนช�ำระแล้ว 66,000,000 บาท 1,275,027,883.00 บาท

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ 36 ถนนกรุงเทพกรีฑา แขวงหัวหมาก  
เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240

2 อาคารจสัมนิ ซติี ้ชัน้ 22 โซนซ ีซอยสขุมุวิท 23  
(ประสานมติร) ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตยเหนือ 
เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110

เลขทะเบียนบริษัท 0105532002338 0105530030113

โทรศัพท์ 02-170-4040 02-260-5186-9

ทุนจดทะเบียน 570,000,000 บาท 1,488,000,000 บาท

ทุนช�ำระแล้ว 570,000,000 บาท 1,488,000,000 บาท

รายงานประจ�ำปี 2564 45



ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ 4366/1-6 ถนนพระราม 4 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110

เลขทะเบียนบริษัท 0105555037049

โทรศัพท์ 02-712-0800

ทุนจดทะเบียน 455,000,000 บาท

ทุนช�ำระแล้ว 455,000,000 บาท

ประสบการณ์ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และคณะผู้บริหาร

•	 บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด

บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ เป็นบริษัทที่มีผู้ถือหุ้นใหญ่ร่วมกันกับ TIP ซึ่งจดทะเบียนจัดตั้งขึ้น
ในประเทศไทย เมื่อวันที่ 1 กรกฎาคม  2554 โดยมีผู้ถือหุ้นใหญ่ คือ กลุ่มไกรศักดาวัฒน์ ปัจจุบัน บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด  
เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์ท้ังหมดของ TIP ซึ่งมีคลังสินค้าและโรงงานต้ังอยู่บนถนนเทพารักษ์  
ถนนเลียบคลองส่งน�้ำสุวรรณภูมิ และถนนบางนาตราด กม. 19 อ�ำเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม  
2563 TIP มคีลงัสนิค้าและโรงงานท่ีสร้างเสรจ็แล้ว และมพ้ืีนทีอ่าคารคลงัสนิค้าและโรงงานให้เช่าประมาณ 532,000 ตารางเมตร  
โดยบริษัทงานสมบูรณ์ จ�ำกัด มีทีมงานก่อสร้างคลังสินค้าเป็นของตนเอง ก่อให้เกิดประสิทธิภาพทั้งในด้านการเงิน การรักษา
มาตรฐานของคลงัสนิค้า และเพ่ิมความคล่องตวัในการก่อสร้าง กล่าวคอื สามารถเร่งงานก่อสร้างให้เสรจ็ตามความต้องการของ
ลกูค้า และสามารถให้บรกิารการดดัแปลงต่อเตมิโรงงานตามทีล่กูค้าต้องการ นอกจากการบรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัย์ที ่TIP 
เป็นเจ้าของซึ่งมีการเติบโตอย่างต่อเนื่องแล้ว บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด ยังให้บริการช่วยเหลือลูกค้าในการขอใบอนุญาต และ
สาธารณูปโภคต่างๆ ตามความต้องการของลกูค้า รวมท้ังการให้บรกิารขอใบอนุญาตท�ำงานในราชอาณาจกัรส�ำหรบัคนต่างชาติ 
และบรกิารทัว่ไปตามทีล่กูค้าต้องการ ท�ำให้ถือเป็นการสร้างมลูค่าเพ่ิมให้แก่การบรกิารของ TIP ส่งผลให้ TIP สามารถรกัษาอตัรา
ค่าเช่าคลงัสนิค้าให้อยู่ในระดบัสงูได้ อกีทัง้ TIP บรษิทั งานสมบรูณ์ จ�ำกัด และคณะผู้บรหิาร ได้ด�ำเนินธุรกิจจ�ำหน่ายหรอืให้เช่า
อาคารคลังสินค้าและโรงงานส�ำเร็จรูปรวมถึงการให้บริการท่ีเก่ียวข้องแก่ผู้ประกอบการท้ังในและนอกนิคมอุตสาหกรรมต่างๆ  
มากว่า 20 ปี ท�ำให้มั่นใจได้ว่า บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด มีความรู้ความสามารถเพียงพอในการบริหารอสังหาริมทรัพย์

•	 บริษัท สยามเฆมี จ�ำกัด (มหาชน)

บรษิทั สยามเฆม ีจ�ำกัด (มหาชน) ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ จดทะเบยีนจดัตัง้ในประเทศไทย เมือ่วันที ่15 กันยายน 2502 
และจดทะเบียนเป็นบริษัทมหาชนเมื่อวันที่ 24 มิถุนายน 2537 โดยมีผู้ถือหุ้นใหญ่ คือ บริษัท จิระ โฮลดิ้ง จ�ำกัด โดยปัจจุบัน 
SCC ประกอบกิจการให้เช่าและให้บริการถังเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลว ให้เช่าคลังสินค้า และให้บริการท่าเรือ โดยทรัพย์สิน 
ของ SCC ตั้งอยู่ที่ถนนสุขสวัสดิ์ จังหวัดสมุทรปราการ โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 SCC มีถังเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลว 
จ�ำนวน 80 ถัง ความจุรวม 93,930.00 กิโลลิตร และคลังสินค้า จ�ำนวน 5 หลัง พื้นที่ให้เช่ารวม 20,220.00 ตารางเมตร ซึ่งถือว่า
เป็นผู้ประกอบการรายใหญ่ที่สุดในภาคกลาง โดย SCC เป็นผู้ริเริ่มธุรกิจการให้เช่าและบริการถังเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลว 
ในเชิงพาณิชย์ มีทีมงานที่มีประสบการณ์และรู้จักทรัพย์สินเป็นอย่างดี รวมถึงความสัมพันธ์ที่ดีอันยาวนานกับผู้เช่ากว่า 25 ปี  
ก่อให้เกิดความเข้าใจในการให้บริการเพ่ือตอบสนองความต้องการของลูกค้าและความมีประสิทธิภาพในการบริหารจัดการ
ทรัพย์สินเป็นอย่างดี อีกทั้ง SCC และคณะผู้บริหารได้ด�ำเนินธุรกิจดังกล่าวมาเป็นระยะเวลากว่า 50 ปี ท�ำให้มั่นใจได้ว่า SCC 
มีความรู้ความสามารถเพียงพอในการบริหารอสังหาริมทรัพย์

•	 บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จ�ำกัด

บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จ�ำกัด ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ จดทะเบียนจัดตั้งข้ึนในประเทศไทย เมื่อวันท่ี  
11 กันยายน  2530 โดยมผีูถื้อหุ้นใหญ่ คอื กลุม่สรุยิสัตย์ ประกอบกิจการสวนอตุสาหกรรมจดัสรรท่ีดินและระบบสาธารณูปโภค
เพ่ือการอุตสาหกรรม โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี มีพ้ืนท่ีประมาณ 1,200 ไร่ ต้ังอยู่ท่ีถนนติวานนท์ จังหวัดปทุมธานี  
โดยมีวัตถุประสงค์หลักเพ่ือพัฒนาอุตสาหกรรมของประเทศไทย เพ่ิมการสร้างงานให้คนไทย และให้คนไทยได้การถ่ายทอด
เทคโนโลยีที่ทันสมัย BIP มีประสบการณ์อันยาวนานกว่า 30 ปี ในการให้บริการโครงการสวนอุตสาหกรรม รวมถึงการอ�ำนวย 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

46



ความสะดวกเก่ียวกับการบ�ำรุงรักษาและซ่อมแซมโรงงานและคลังสินค้าของลูกค้าท่ีประกอบกิจการอยู่ในโครงการ 
สวนอุตสาหกรรมบางกะดี นอกจากน้ี BIP ยังมีทีมงานท่ีเพียงพอพร้อมให้บริการได้อย่างรวดเร็ว ประกอบกับความสัมพันธ์ 
อันยาวนานกับผู้เช่ากว่า 10 ปี จึงมีความเข้าใจและรู้จักทรัพย์สินที่บริหารเป็นอย่างดี และสามารถให้บริการเพ่ือตอบสนอง
ความต้องการของผู้เช่า BIP จึงมีสามารถเพียงพอในการบริหารอสังหาริมทรัพย์

•	 บริษัท ชีวาทัย จ�ำกัด (มหาชน)

บรษิทั ชวีาทยั จ�ำกัด (มหาชน) ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ จดทะเบยีนจดัตัง้ข้ึนในประเทศไทย เมือ่วันท่ี 13 มนีาคม 2551  
โดยมีผู้ถือหุ้นใหญ่ คือ บริษัท ชาติชีวะ จ�ำกัดประกอบกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือท่ีอยู่อาศัยเป็นหลัก นอกจากนั้น 
ในปี 2555 ยงัมกีารพัฒนาโครงการโรงงานส�ำเรจ็รปูให้เช่าควบคูไ่ปด้วยจ�ำนวน 1 โครงการจ�ำนวน 10 ยูนิต ตัง้อยูท่ี่นิคมอตุสาหกรรม 
อมตะซติี ้จงัหวัดระยอง เน่ืองจาก CHEWA มปีระสบการณ์ในธุรกิจอสงัหารมิทรพัย์อย่างยาวนานและมปีระสบการณ์ในการบรหิาร
โรงงานส�ำเร็จรูปให้เช่ามากกว่า 8 ปี ท�ำให้มีความรู้ความเข้าใจในทรัพย์สินที่บริหารเป็นอย่างดีและมีทีมงานที่เพียงพอในการ 
ซ่อมบ�ำรุงทรัพย์สินที่บริหาร ประกอบกับทีมงานมีความใกล้ชิดกับผู้เช่าท�ำให้สามารถตอบสนองความต้องการของผู้เช่า 
ได้มีประสิทธิภาพ ท�ำให้มั่นใจได้ว่า CHEWA มีความรู้ความสามารถเพียงพอในการบริหารอสังหาริมทรัพย์

•	 บริษัท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด

บริษัท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ จดทะเบียนจัดตั้งขึ้นในประเทศไทย เมื่อวันที่ 9 มกราคม 2532 
โดยมีผู้ถือหุ้นใหญ่ คือ บริษัท เจดับเบิ้ลยูดี อินโฟโลจิสติกส์ จ�ำกัด (มหาชน) โดย บริษัท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด ด�ำเนินธุรกิจ 
ด้านการลงทุนพัฒนากับบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์แบบครบวงจร แบ่งการด�ำเนินงานเป็นสองสาย คือ สายพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ โดยสร้างและพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เป็นส�ำนักงานและคลังสินค้า ส�ำหรับให้เช่ารวมทั้งให้ค�ำปรึกษาด้านการ
ลงทนุกับการบรหิารดแูลคลงัสนิค้า และสายบรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัย์ โดยให้บรกิารแบบครบวงจร ได้แก่ การบรหิารจดัการ 
อสังหาริมทรัพย์กับสิ่งอ�ำนวยความสะดวกท้ังหมด การบริหารจัดการด้านการเงิน การบริหารจัดการระบบความปลอดภัย  
การบริหารจัดการสิ่งแวดล้อมกับพลังงาน การให้ค�ำปรึกษาด้านพระราชบัญญัติด้านอาคารชุด บริการตรวจสอบอาคาร และ 
การฝึกซ้อมด้านอัคคีภัย ท�ำให้มั่นใจได้ว่า บริษัท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด มีความรู้ความสามารถเพียงพอในการบริหาร
อสังหาริมทรัพย์

•	 บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด

บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ จดทะเบียนจัดตั้งในประเทศไทย เมื่อวันที่ 25 มิถุนายน 2530  
โดยมีผู้ถือหุ้นใหญ่คือกลุ่มชัยวิไล ปัจจุบันบริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด เป็นผู้ผลิตสิ่งทอระดับโลกที่มีการบริหารจัดการอย่างมี
ประสิทธิภาพผ่านระบบ Lean Manufacturing ซึ่งผลิตภัณฑ์หลักคือผ้าไนลอนและผ้าโพลีเอสเตอร์ โดยผลิตภัณฑ์ดังกล่าว 
ใช้ส�ำหรบัการผลติเครือ่งนุง่ห่มและอปุกรณ์ส�ำหรบักีฬาและกิจกรรมกลางแจ้ง เช่น เสือ้แจค็เก็ต กระเป๋า เตน็ท์ เสือ้ชชูพี นอกจากนัน้ 
ยังสามารถใช้ส�ำหรับการผลิตชุดปลอดเชื้อในอุตสาหรรมทางการแพทย์ อาหาร และอิเล็คโทรนิคส์ ซึ่งผลิตภัณฑ์ของบริษัท  
ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด ส่วนใหญ่ได้ส่งออกไปให้กับแบรนด์ที่มีชื่อเสียงทั่วโลก โดยบริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด ได้ริเริ่มโครงการ 
คลังสินค้าให้เช่าในปี 2561 และเล็งเห็นถึงความต้องการเช่าพ้ืนที่คลังสินค้าที่เพ่ิมขึ้นในบริเวณดังกล่าว จึงพัฒนาพ้ืนที่ดิน 
โดยรอบของบริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด เป็นโครงการอาคารคลังสินค้าให้เช่าเพื่อตอบรับความต้องการข้างต้น 

•	 บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด

บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ จดทะเบียนจัดตั้งขึ้นในประเทศไทย เมื่อวันท่ี  
8 มนีาคม 2555 โดยมผีูถื้อหุ้นใหญ่คอืกลุม่พานชิวงศ์ ปัจจบุนับรษิทั มณฑา แอนด์ แอสโซซเิอทส์ จ�ำกัด เป็นบรษิทัท่ีด�ำเนินธุรกิจ 
ให้บริการบริหารจัดการแก่ธุรกิจในเครือซึ่งประกอบไปด้วย กลุ่มธุรกิจค้าส่ง กลุ่มธุรกิจโรงรับจ�ำน�ำ และกลุ่มธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ 

ทั้งนี้ บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์ทั้งหมดของ 2 Tiger Prop  
ในโครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ ตั้งแต่ปี 2558 อย่างไรกต็าม เนือ่งจากกลุ่มบริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกดั เป็นเจ้าของ 
โครงการเอม็เอส แวร์เฮ้าส์ก่อนจะขายให้ 2 Tiger Prop ท�ำให้ทางกลุม่บรษิทัมปีระสบการณ์ในการบรหิารโครงการเอม็เอส แวร์เฮ้าส์  
รวมเป็นเวลามากกว่า 15 ปี
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ความสัมพันธ์เชิงการถือหุ้นหรือความเกี่ยวข้องทางธุรกิจกับผู้จัดการกองทรัสต์

•	 บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด

บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทในเครือ TIP ไม่มีความสัมพันธ์เชิงการถือหุ้นหรือความเก่ียวข้องทางธุรกิจกับ 
ผูจ้ดัการกองทรสัต์ อย่างไรก็ด ีจากการทีบ่รษิทั งานสมบรูณ์ จ�ำกัด เป็นบรษิทัในกลุ่ม TIP โดยท่ี TIP เป็นเจ้าของอาคารคลงัสนิค้า 
ในบริเวณเดียวกับอาคารคลังสินค้าซึ่งเป็นทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน รวมทั้งเป็นผู้ขายทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน  
ซึง่บทบาทดังกล่าวทีม่ต่ีอกองทรสัต์อาจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรสัต์ได้ในเรือ่งการจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่  
โดยการเลือกเสนออาคารคลังสินค้าของ TIP ให้ลูกค้าพิจารณาก่อนอาคารคลังสินค้าของกองทรัสต์ รวมถึงการก�ำหนดราคา
ค่าเช่าของคลังสินค้าด้วย 

•	 บริษัท สยามเฆมี จ�ำกัด (มหาชน)

บรษิทั สยามเฆม ีจ�ำกัด (มหาชน) ไม่มคีวามสมัพันธ์เชงิการถือหุ้นหรอืความเก่ียวข้องทางธุรกิจกับผูจ้ดัการกองทรสัต์ อย่างไรก็ดี  
จากการทีผู่บ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์เป็นเจ้าของถังเก็บสารเคมเีหลวและอาคารคลงัสนิค้าในบรเิวณเดยีวกับถงัเก็บสารเคมเีหลว 
และอาคารคลงัสนิค้าซึง่เป็นทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์เข้าลงทุน รวมท้ังเป็นผูใ้ห้เช่าทรพัย์สินท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุน ซึง่บทบาทดังกล่าว 
ทีม่ต่ีอกองทรสัต์อาจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรสัต์ได้ในเรือ่งการจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่ โดยการเลือกเสนอ 
ถังเกบ็สารเคมเีหลวและอาคารคลงัสนิค้าของ SCC ให้ลกูค้าพิจารณาก่อนถังเก็บสารเคมเีหลวและอาคารคลงัสนิค้าของกองทรสัต์  
รวมถึงการก�ำหนดราคาค่าเช่าของถังเก็บสารเคมีเหลวและอาคารคลังสินค้าด้วย 

•	 บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จ�ำกัด

บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จ�ำกัด ไม่มีความสัมพันธ์เชิงการถือหุ้นหรือความเกี่ยวข้องทางธุรกิจกับผู้จัดการกองทรัสต์ 

•	 บริษัท ชีวาทัย จ�ำกัด (มหาชน)

บริษัท ชีวาทัย จ�ำกัด (มหาชน) ไม่มีความสัมพันธ์เชิงการถือหุ้นหรือความเกี่ยวข้องทางธุรกิจกับผู้จัดการกองทรัสต์ 

•	 บริษัท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด

บริษัท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด ไม่มีความสัมพันธ์เชิงการถือหุ้นหรือความเกี่ยวข้องทางธุรกิจกับผู้จัดการกองทรัสต์ 

•	 บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด

บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด ไม่มีความสัมพันธ์เชิงการถือหุ้นหรือความเก่ียวข้องทางธุรกิจกับผู้จัดการกองทรัสต์ อย่างไรก็ดี  
จากการท่ี บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด เป็นเจ้าของที่ดินรวมถึงอาคารคลังสินค้าในบริเวณเดียวกับอาคารคลังสินค้าซ่ึงเป็น
ทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุนเพิ่มเติมส�ำหรับการเพิ่มทุนครั้งที่สอง รวมทั้งเป็นผู้ให้เช่าทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุนเพิ่มเติมส�ำหรับ 
การเพ่ิมทุนครั้งท่ีสอง ซึ่งบทบาทดังกล่าวท่ีมีต่อกองทรัสต์อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์ได้ในเรื่อง 
การจัดหาผู้เช่ารายใหม่โดยการเลือกเสนออาคารคลังสินค้าของ บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด ให้ลูกค้าพิจารณาก่อนอาคาร 
คลังสินค้าที่กองทรัสต์ได้เข้าลงทุน รวมถึงการก�ำหนดราคาค่าเช่าของอาคารคลังสินค้าด้วย อย่างไรก็ตาม ผู้จัดการกองทรัสต์ 
ได้ตระหนกัถึงความขัดแย้งทางผลประโยชน์ท่ีอาจเกิดข้ึนดงักล่าว ดงัน้ัน ผูจ้ดัการกองทรสัต์จงึได้ก�ำหนดหลกัเกณฑ์ในการเลอืก
ลงทุนในอาคารคลังสินค้ารวมถึงแนวทางการก�ำกับดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพ่ือเป็นการ
ป้องกันปัญหาดังกล่าวที่อาจเกิดขึ้น

•	 บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด

บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด ไม่มีความสัมพันธ์เชิงการถือหุ้นหรือความเกี่ยวข้องทางธุรกิจกับผู้จัดการกองทรัสต์

อย่างไรก็ตาม ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ตระหนักถึงความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้นดังกล่าว และได้ก�ำหนดหลักเกณฑ ์
ในการเลือกลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงแนวทางการก�ำกับดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
เพ่ือเป็นการป้องกันปัญหาที่อาจเกิดขึ้น โดยได้ระบุรายละเอียดไว้ในเรื่อง “กลไกหรือมาตรการท่ีใช้ในการก�ำกับดูแลผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัย์เพ่ือป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์และกองทรสัต์” ภายใต้หวัข้อเดยีวกันน้ี

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
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ค่าตอบแทนของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

1.	 ผู้จัดการกองทรัสต์ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ จะได้รับค่าธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งได้รับจากกองทรัสต์  
เป็นรายเดือน โดยมีรายละเอียดดังนี้ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ไม่เกินร้อยละ 2.75  
ของรายได้สุทธิจากสัญญาเช่าและสัญญาบริการ

2.	 ค่าธรรมเนียมพิเศษ ไม่เกินร้อยละ 4.00 ต่อปีของก�ำไรจากการด�ำเนินงานของกองทรัสต์

3.	 ค่านายหน้าในการที่ผู้เช่าต่ออายุสัญญาเช่าและบริการ และค่านายหน้าในการจัดหาผู้เช่ารายใหม่ส�ำหรับอสังหาริมทรัพย์ 
ที่ว่าง โดยมีอัตราดังนี้

1)	 อัตรา 0.50 เดือนของอัตราค่าเช่าและค่าบริการ ในกรณีผู้เช่ารายเดิมต่ออายุสัญญาเช่าและสัญญาบริการเป็น
ระยะเวลา 3 ปี หรือลดลงหรือเพ่ิมข้ึน (แล้วแต่กรณี) เป็นสัดส่วนตามระยะเวลาการเช่าจริง ในกรณีผู้เช่ารายเดิม 
ต่ออายุสัญญาเช่าและสัญญาบริการเป็นระยะเวลาน้อยกว่า 3 ปี หรือเกินกว่า 3 ปี

2)	 อัตรา 1 เดือนของอัตราค่าเช่าและค่าบริการ ในกรณีผู้เช่ารายใหม่ท�ำสัญญาเช่าและสัญญาบริการเป็นระยะเวลา  
3 ปี หรือ ลดลงหรือเพ่ิมขึ้น (แล้วแต่กรณี) เป็นสัดส่วนตามระยะเวลาการเช่าจริง ในกรณีผู้เช่ารายใหม่ท�ำสัญญาเช่า 
และสัญญาบริการเป็นระยะเวลาน้อยกว่า 3 ปี หรือเกินกว่า 3 ปี

ทั้งนี้ ค่าธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะเรียกเก็บจากผู้จัดการกองทรัสต์เป็นรายเดือน  
จะเป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของผู้จัดการกองทรัสต์ โดยไม่มีการเก็บค่าธรรมเนียมดังกล่าวเพิ่มเติมจากกองทรัสต์

อสังหาริมทรัพย์อื่นภายใต้การจัดการของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่อาจแข่งขันในทางธุรกิจ 
กับอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์

•	 บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด

ข้อมูล ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564

ชือ่โครงการ ท่ีต้ังโครงการ

TIP กองทรสัต์

จ�ำนวนคลังสินค้า 
(ยนูติ)

พืน้ท่ีคลังสินค้า
(ตร.ม.)

จ�ำนวนคลังสินค้า 
(ยนูติ)

พืน้ท่ีคลังสินค้า
(ตร.ม.)

TIP 1 สมุทรปราการ 42 33,500.00 - -

TIP 2 สมุทรปราการ 6 14,103.50 - -

TIP 3 สมุทรปราการ 4 9,623.00 - -

TIP 4 สมุทรปราการ 14 11,357.25 - -

TIP 5 สมุทรปราการ 24 30,591.79 7 27,775.00

TIP 6 สมุทรปราการ 22 17,535.00 - -

TIP 7 สมุทรปราการ 3 24,498.00 5 21,651.10 

TIP 8 สมุทรปราการ 40 88,318.75 5 42,691.30

TIP 9 สมุทรปราการ 5 44,329.00 - -

รวม 160 273,856.29 17 92,117.40
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•	 บริษัท สยามเฆมี จ�ำกัด (มหาชน)

ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564

ประเภททรัพย์สิน ท่ีต้ังโครงการ

SCC กองทรสัต์

จ�ำนวนคลัง
สินค้า (หลัง) 

พืน้ท่ีคลังสินค้า
(ตร.ม.) 

จ�ำนวนคลัง
สินค้า (หลัง) 

พืน้ท่ีคลังสินค้า
(ตร.ม.) 

คลังสินค้า สมุทรปราการ 2 3,494.00 3 16,726.00

ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564

ประเภททรัพย์สิน ท่ีต้ังโครงการ

SCC กองทรสัต์

จ�ำนวนถงั
(ถงั)

ปรมิาตร
(กิโลลิตร)

จ�ำนวนถงั
 (ถงั)

ปรมิาตร
(กิโลลิตร)

ถังเก็บสารเคมีเหลว สมุทรปราการ 4 8,100.00 61 85,580.00

ถังเก็บสารเคมีเหลว 
(ขนาดเล็ก)

สมุทรปราการ 15 450.00 - -

รวม 19 8,550.00 61 85,580.00

•	 บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จ�ำกัด

- ไม่มี -

•	 บริษัท ชีวาทัย จ�ำกัด (มหาชน)

- ไม่มี 

•	 บริษัท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด

- ไม่มี -

•	 บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด

ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 

ชือ่โครงการ ท่ีต้ังโครงการ

TIP กองทรสัต์

จ�ำนวนคลังสินค้า 
(ยนูติ) 

พืน้ท่ีคลังสินค้า
(ตร.ม.) 

จ�ำนวนคลังสินค้า 
(ยนูติ)

พืน้ท่ีคลังสินค้า
(ตร.ม.) 

ไทยแทฟฟิต้า ระยอง 4 60,367.00 4 38,083.00

•	 บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด

- ไม่มี -

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
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กลไกหรือมาตรการที่ใช้ในการก�ำกับดูแลผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพื่อป้องกันความขัดแย้ง 
ทางผลประโยชน์ระหว่างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์

เพ่ือเป็นการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์ บริษัทฯ จึงได้ก�ำหนด 
หลักเกณฑ์ในการก�ำกับดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ โดยมีการก�ำหนดไว้ในสัญญาท่ีเก่ียวข้องให้
ตลอดระยะเวลาที่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ปฏิบัติหน้าที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ตกลง
ต่อกองทรัสต์ว่า กรณีที่มีผู้สนใจเช่าคลังสินค้า และ/หรือ ถังเก็บสารเคมีเหลว ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะน�ำเสนอทรัพย์สินที่ว่าง
ทั้งหมดต่อลูกค้าโดยพิจารณาตามความต้องการและประโยชน์ในการด�ำเนินงานของลูกค้าเป็นหลัก และจะด�ำเนินการให้ลูกค้า
เป็นผู้พิจารณาตัดสินใจในการเลือกเช่าคลังสินค้า และ/หรือ ถังเก็บสารเคมีเหลวด้วยตนเอง โดยในการน�ำเสนอต่อลูกค้าแต่ละ
ครั้งนั้น ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะไม่ท�ำการชี้น�ำหรือแบ่งแยกว่าทรัพย์สินให้เช่าเป็นทรัพย์สินของกองทรัสต์หรือทรัพย์สินของ 
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ รวมทั้งจะด�ำเนินการให้มีการก�ำหนดค่าเช่าส�ำหรับคลังสินค้า และ/หรือ ถังเก็บสารเคมีเหลวท่ีสามารถ
เทียบเคียงกันได้ ท้ังในด้านขนาด ท�ำเล และรูปแบบของคลังสินค้า เพ่ือให้เกิดความโปร่งใสในการด�ำเนินงาน และเพ่ือให้ลูกค้า 
มีข้อมูลที่เพียงพอในการตัดสินใจเช่า 

นอกจากน้ี ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะต้องจัดท�ำรายงานผลการด�ำเนินงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพ่ือเสนอต่อผู้จัดการ
กองทรัสต์ตามที่สัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ก�ำหนด หรือตามที่ได้ก�ำหนดร่วมกัน

ทั้งน้ี เพ่ือเป็นการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์ ในกรณีที่จะมีการท�ำ
ธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ กองทรัสต์จะมีการด�ำเนินการตามกฎหมายหลักทรัพย์ ดังนี้ 

1.	 เงื่อนไขและข้อก�ำหนดทั่วไปของกองทรัสต์ในการเข้าท�ำธุรกรรมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ มีดังต่อไปนี้

1)	 ในการท�ำธุรกรรม จะมกีารด�ำเนนิการให้เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และกฎหมายทีเ่ก่ียวข้องและเป็นไปเพ่ือประโยชน์
ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์

2)	 ธุรกรรมที่กองทรัสต์จะท�ำกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะต้องเป็นธุรกรรมที่ใช้ราคาที่มีความสมเหตุสมผลและเป็นธรรม

3)	 บคุคลทีม่ส่ีวนได้เสยีกับการท�ำธุรกรรมไม่ว่าทางตรงหรอืทางอ้อมจะต้องไม่เข้ามามส่ีวนร่วมในการพิจารณาและตดัสนิใจ 
เข้าท�ำธุรกรรม

2.	 การอนุมัติการท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ต้องผ่านการด�ำเนินการตามขั้นตอนดังต่อไปนี้

1)	 ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

2)	 ในกรณีทีเ่ป็นธุรกรรมทีอ่าจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ต้องได้รบัอนมุตัจิากคณะกรรมการ (Board of Directors)  
ของผู้จัดการกองทรัสต์

3.	 นโยบายการท�ำรายการกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์มีดังต่อไปนี้

1)	 การท�ำธุรกรรมประเภทต่างๆ ระหว่างกองทรัสต์กับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ จะต้องกระท�ำภายใต้เงื่อนไขท่ีมีความเป็น
ธรรมและมีความเหมาะสมและเป็นไปตามเงื่อนไขและข้อก�ำหนดตามกฎหมายหลักทรัพย์

2)	 นอกจากน้ี กองทรัสต์จะด�ำเนินการเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับธุรกรรมท่ีท�ำกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. 
และตลาดหลักทรัพย์ รวมทั้งในหมายเหตุประกอบงบการเงินของกองทรัสต์ท่ีได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีและ 
ในรายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์ด้วย 
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การกู้ยืมเงนิ
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 กองทรัสต์มีวงเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินเพ่ือใช้สนับสนุนการลงทุนในทรัพย์สินของ 

กองทรัสต์และเพื่อน�ำไปช�ำระคืนเงินกู้ยืมของกองทรัสต์ โดยมีข้อก�ำหนดและเงื่อนไขที่ส�ำคัญดังต่อไปนี้ 

สัญญากู้ยืมเงิน ครั้งที่ 1

วงเงินกู้ วงเงินกู้ยืมระยะยาวจ�ำนวนรวมไม่เกิน 1,065.00 ล้านบาท ประกอบด้วย

วงเงินกู้ที่ 1:	วงเงินกู้ยืมระยะยาว จ�ำนวนไม่เกิน 415.00 ล้านบาท

วงเงินกู้ที่ 2:	วงเงินกู้ยืมระยะยาว จ�ำนวนไม่เกิน 480.00 ล้านบาท

วงเงินกู้ที่ 3:	วงเงินกู้ยืมระยะยาว จ�ำนวนไม่เกิน 170.00 ล้านบาท

วัตถุประสงค์ในการกู้ วงเงินกู้ที่ 1:	เพื่อใช้ช�ำระคืนเงินกู้ยืมของกองทรัสต์

วงเงินกู้ที่ 2:	เพื่อใช้ส�ำหรับการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์และค่าใช้จ่ายอื่นใด 
	 ที่เกี่ยวข้อง

วงเงินกู้ที่ 3:	เพื่อใช้ส�ำหรับการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์และค่าใช้จ่ายอื่นใด 
	 ที่เกี่ยวข้อง

ประเภทของอัตราดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ยลอยตัว

อัตราดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate) ปรับลบด้วยอัตราตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้  
โดยอตัราดอกเบีย้ MLR (Minimum Loan Rate) คอื อตัราดอกเบีย้ส�ำหรบัเงนิกู้ของลกูค้า 
รายใหญ่ชั้นดี

การช�ำระดอกเบี้ย ช�ำระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน

ระยะเวลาการช�ำระคืนเงินกู้ วงเงินกู้ที่ 1:	ช�ำระคืนครั้งเดียวทั้งจ�ำนวน ณ วันครบก�ำหนดระยะเวลา 5 ปี  
	 นับจากวันเบิกใช้เงินกู้

วงเงินกู้ที่ 2:	ช�ำระคืนครั้งเดียวทั้งจ�ำนวน ณ วันครบก�ำหนดระยะเวลา 5 ปี  
	 นับจากวันเบิกใช้เงินกู้

วงเงินกู้ที่ 3:	ช�ำระคืนเป็นรายไตรมาส ในระยะเวลา 10 ปี นับจากวันเบิกใช้เงินกู้  
	 โดยเริ่มช�ำระคืนครั้งแรกเมื่อสิ้นเดือนที่ 3 ของปีที่ 4 นับจากวันเบิกใช้เงินกู้

หลักประกันการกู้ยืม 1)	 การจ�ำนองที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

2)	 การจดทะเบียนสิทธิการเช่าเป็นหลักประกันทางธุรกิจภายใต้พระราชบัญญัต ิ
หลักประกันทางธุรกิจ

3)	 การโอนสิทธิรับเงินภายใต้สัญญาเช่าแบบมีเงื่อนไข

4)	 การโอนสิทธิตามสัญญาประกันภัยแบบมีเงื่อนไข

5)	 หลักประกันการกู้ยืมอื่นๆ ตามที่ก�ำหนดในสัญญาเงินกู้และเอกสารทางการเงิน 
ที่เกี่ยวข้อง

ข้อปฏิบัติทางการเงิน ไม่มี

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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สัญญากู้ยืมเงิน ครั้งที่ 2

วงเงินกู้ วงเงินกู้ยืมระยะยาวจ�ำนวน 1,280.00 ล้านบาท

วัตถุประสงค์ในการกู้ เพื่อใช้ช�ำระคืนเงินกู้ยืมของกองทรัสต์

ประเภทของอัตราดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ยคงที่

อัตราดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ยคงที่ตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้

การช�ำระดอกเบี้ย ช�ำระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน

ระยะเวลาการช�ำระคืนเงินกู้ ช�ำระคืนเป็นรายปี ในระยะเวลา 10 ปี นับจากวันเบิกใช้เงินกู้ โดยเริ่มช�ำระคืนครั้งแรก
ในปี 2565

หลักประกันการกู้ยืม 1)	 การจ�ำนองที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

2)	 การจดทะเบียนสิทธิการเช่า สิทธิการรับเงิน และกรมธรรม์ประกันภัยเป็นหลักประกัน
ทางธุรกิจภายใต้พระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ

3)	 หลักประกันการกู้ยืมอื่นๆ ตามที่ก�ำหนดในสัญญาเงินกู้และเอกสารทางการเงิน 
ที่เกี่ยวข้อง

ข้อปฏิบัติทางการเงิน 1)	 ผู้กู้จะต้องด�ำรงอัตราส่วนการก่อหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อมูลค่าทรัพย์สินรวม  
(Interest Bearing Debt to Total Asset Value Ratio) ให้ไม่เกินร้อยละ 35 

2)	 ผู้กู้จะต้องด�ำรงอัตราส่วนการก่อหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อ EBITDA  
(Interest Bearing Debt to EBITDA Ratio) ให้ไม่เกิน 5.5 เท่า

สัญญากู้ยืมเงิน ครั้งที่ 3

วงเงินกู้ วงเงินกู้ยืมระยะยาวจ�ำนวนรวมไม่เกิน 300.00 ล้านบาท

วัตถุประสงค์ในการกู้ เพื่อใช้ส�ำหรับการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์และค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง

ประเภทของอัตราดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ยคงที่และอัตราดอกเบี้ยลอยตัว

อัตราดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ยคงที่ตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้ และอัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan 
Rate) ปรับลบด้วยอัตราตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้ โดยอัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum 
Loan Rate) คือ อัตราดอกเบี้ยส�ำหรับเงินกู้ของลูกค้ารายใหญ่ชั้นดี

การช�ำระดอกเบี้ย ช�ำระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน

ระยะเวลาการช�ำระคืนเงินกู้ ช�ำระคืนครั้งเดียวทั้งจ�ำนวน ณ วันครบก�ำหนดระยะเวลา 6 ปี นับจากวันเบิกใช้เงินกู้

หลักประกันการกู้ยืม 1)	 การจ�ำนองที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

2)	 การโอนสิทธิตามสัญญาประกันภัยแบบมีเงื่อนไข 

3)	 หลักประกันการกู้ยืมอื่นๆ ตามที่ก�ำหนดในสัญญาเงินกู้และเอกสารทางการเงิน 
ที่เกี่ยวข้อง

ข้อปฏิบัติทางการเงิน ไม่มี

ทั้งนี้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 กองทรัสต์มีอัตราส่วนการกู้ยืมเงิน เท่ากับร้อยละ 25.84 ของมูลค่าทรัพย์สินรวม และสามารถ
ปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินและข้อปฏิบัติอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องกับสัญญาเงินกู้ได้อย่างครบถ้วน
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ภาพรวมของภาวะอตุสาหกรรมของธุรกิจการจดัหา
ผลประโยชน์ของอสงัหารมิทรพัย์ท่ีลงทุน
ภาพรวมเศรษฐกิจของประเทศไทย

ภาพรวมเศรษฐกิจประเทศไทยในไตรมาสท่ี 4 ของปี 2564 ผลิตภัณฑ์มวลรวมภายในประเทศ (GDP: Gross Domestic  
Product) ขยายตัวร้อยละ 1.9 ปรับตัวดีขึ้นเมื่อเทียบกับการลดลงร้อยละ 0.2 ในไตรมาสท่ี 3 ของปี 2564 เป็นผลจาก 
ความต้องการสินค้าและบริการทั้งในประเทศและต่างประเทศปรับตัวดีขึ้น โดยการอุปโภคบริโภคภาคเอกชนกลับมาขยายตัว 
ร้อยละ 0.3 ในไตรมาสที่ 4 ของปี 2564 เป็นผลมาจากการผ่อนคลายมาตรการเพ่ือควบคุมการแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัส
โคโรนา 2019 (COVID-19) รวมท้ังมาตรการต่างๆ เพ่ือกระตุ้นเศรษฐกิจของภาครัฐ การใช้จ่ายภาครัฐบาลขยายตัวเพ่ิมขึ้น 
ร้อยละ 8.1 โดยมีปัจจัยหลักจากการขยายตัวของการโอนเพื่อสวัสดิการทางสังคมท่ีไม่เป็นตัวเงินส�ำหรับสินค้าและบริการ 
ในระบบตลาด ซึ่งเก่ียวข้องกับการแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) การส่งออกสินค้าและบริการ 
ขยายตัวเพ่ิมขึ้นร้อยละ 21.3 อย่างไรก็ตาม การลงทุนรวมลดลงร้อยละ 0.2 จากการลงทุนภาคเอกชนท่ีปรับลดลงร้อยละ 0.9  
เมื่อเทียบกับการขยายตัวในไตรมาสก่อนหน้า

รวมทั้งปี 2564 เศรษฐกิจไทยขยายตัวร้อยละ 1.6 ปรับตัวดีขึ้นจากการลดลงร้อยละ 6.2 ในปี 2563 โดยมูลค่าการลงทุนรวม 
การอุปโภคบริโภคภาคเอกชน และการส่งออกสินค้า เพิ่มขึ้นร้อยละ 3.4 ร้อยละ 0.3 และร้อยละ 18.8 ตามล�ำดับ

ประมาณการเศรษฐกิจ ปี 2565

(% YoY)
2563 2564 2565 (F)

ท้ังปี Q3 Q4 ท้ังปี ท้ังปี

GDP (CVM) -6.2 -0.2 1.9 1.6 3.5 – 4.5

การลงทุนรวม/1 -4.8 -0.4 -0.2 3.4 4.0

ภาคเอกชน -8.2 2.6 -0.9 3.2 3.8

ภาครัฐ -5.1 -6.2 1.7 3.8 4.6

การบริโภคภาคเอกชน -1.0 -3.2 0.3 0.3 4.5

การอุปโภคภาครัฐบาล 1.4 1.5 8.1 3.2 -0.2

มูลค่าการส่งออกสินค้า/2 -6.5 15.7 21.3 18.8 4.9

ปริมาณ/2 -5.8 12.2 16.8 15.0 3.9

มูลค่าการน�ำเข้าสินค้า/2 -13.8 31.8 20.6 23.4 5.9

ปริมาณ/2 -10.5 27.9 14.0 18.3 4.4

ที่มา: ส�ำนักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ

หมายเหตุ :	 /1 การลงทุนรวม หมายถึง การสะสมทุนถาวรเบื้องต้น

	 /2 ฐานข้อมูลดุลการช�ำระเงินของธนาคารแห่งประเทศไทย

เศรษฐกิจไทยในปี 2565 มแีนวโน้มทีจ่ะฟ้ืนตวัอย่างต่อเนือ่งจากฐานการขยายตวัทีอ่ยู่ในเกณฑ์ต�ำ่ในปี 2564 โดยมแีรงขบัเคลือ่น 
จากการขยายตัวของอุปสงค์ภายในประเทศ แม้จะเผชิญกับการแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19)  
สายพันธุ์โอมิครอน แต่มีแนวโน้มท่ีจะส่งผลกระทบต่อระบบสาธารณสุขอย่างจ�ำกัดในช่วงไตรมาสแรกของปี 2565 และส่งผล 
ให้ภาครัฐสามารถผ่อนคลายมาตรการควบคุมการระบาดได้ตามล�ำดับ นอกจากน้ี เศรษฐกิจยังจะได้รับแรงสนับสนุนส�ำคัญ 
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จากการฟ้ืนตัวของภาคบรกิารโดยเฉพาะภาคการท่องเทีย่วอนัเน่ืองมาจากการผ่อนคลายมาตรการเพ่ือเปิดรบันักท่องเท่ียวต่างชาติ 
และการขยายตวัอย่างต่อเน่ืองของการส่งออกสนิค้าตามการขยายตัวของเศรษฐกิจและปรมิาณการค้าโลก อย่างไรก็ดี ยังมข้ีอจ�ำกัด 
และปัจจัยเสี่ยงที่อาจส่งผลต่อการฟื้นตัวของเศรษฐกิจในปี 2565 ให้ขยายตัวได้ต�่ำกว่าที่คาดไว้ในกรณีฐาน อันเป็นผล 
จากความไม่แน่นอนของสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ท่ามกลางการกลายพันธุ์ 
ของไวรัส แรงกดดันด้านเงินเฟ้อจากการเพ่ิมขึ้นของราคาพลังงานและราคาสินค้าโภคภัณฑ์ในตลาดโลก รวมท้ังข้อจ�ำกัด 
จากเงื่อนไขด้านฐานะทางการเงินของภาคครัวเรือนและธุรกิจ ความยืดเย้ือของปัญหาข้อจ�ำกัดในห่วงโซ่อุปทานและโลจิสติกส์
ระหว่างประเทศ และความเสี่ยงจากความผันผวนของเศรษฐกิจและการเงินโลกท่ามกลางแรงกดดันของอัตราเงินเฟ้อและปัญหา
ความขัดแย้งในเชิงภูมิรัฐศาสตร์

ภาพรวมสภาวะการแข่งขัน

ภาพรวมอุตสาหกรรมคลังสินค้าและโรงงานส�ำเร็จรูปให้เช่า

แม้ภาพรวมของเศรษฐกิจประเทศไทยจะได้รับผลกระทบจากการแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19)  
ในระลอกที่ 3 และมาตรการล็อกดาวน์ของภาครัฐ ส่งผลให้ตัวเลขด้านการบริโภคลดลง อีกท้ังยังส่งผลกระทบต่อห่วงโซ่อุปทาน 
(Supply Chain Disruption) อย่างไรก็ตาม ในช่วงหลายปีหลัง ธุรกิจคลังสินค้าและโรงงานให้เช่าในประเทศไทยยังคงแข็งแกร่ง 
และมีแนวโน้มที่จะเติบโตอย่างต่อเนื่อง โดยเฉพาะพ้ืนท่ีในโครงการเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (Eastern Economic  
Corridor – ECC) ซึ่งตั้งอยู่ในพ้ืนท่ี 3 จังหวัด ได้แก่ ฉะเชิงเทรา ชลบุรี และระยอง ซึ่งได้รับการส่งเสริมเป็นพิเศษจากภาครัฐ  
ส่งผลให้พ้ืนที่ในโครงการเป็นท่ีสนใจของบรรดานักลงทุนต่างชาติ โดยเห็นได้จากมูลค่าการลงทุนรวมของนักลงทุนต่างชาต ิ
ที่ลงทะเบียนขอรับการส่งเสริมการลงทุน (BOI) ในไตรมาสท่ี 3 ของปี 2564 ที่เพ่ิมขึ้นถึงร้อยละ 140 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกัน 
ของปี 2563 

ในปี 2564 ผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ส่วนใหญ่ปรับเปล่ียนกลยุทธ์ในการท�ำธุรกิจ โดยท่ีปัจจัยหลักมาจากการขยายตัว 
ในอตุสาหกรรม E-Commerce อตุสาหกรรมอาหาร และอตุสาหกรรมโลจสิติกส์ ซึง่ท้ังหมดน้ีได้รบัประโยชน์จากการเปลีย่นรปูแบบ
การใช้ชีวิตประจ�ำวัน เช่น การท�ำงานจากที่บ้าน (Work From Home) ที่เพิ่มสูงขึ้น โดยในปี 2564 คลังสินค้าและโรงงานให้เช่า 
มีอัตราการเช่าสัญญาใหม่รวม 320,000 ตร.ม. ส�ำหรับพื้นที่ในกรุงเทพฯ มีอัตราการเช่าสูงที่สุดอยู่ที่ 92.4% ของพื้นที่คลังสินค้า
และโรงงานให้เช่าทั้งหมด ส่วนพื้นที่ในจังหวัดสมุทรปราการ มีอัตราการเช่าอยู่ที่ 91.2% เนื่องจากมีความต้องการด้านโลจิสติกส์
และอิเล็กทรอนิกส์สูง เพราะมีการเชื่อมต่อกับศูนย์กลางการผลิตและการกระจายสินค้า และพ้ืนท่ีในโครงการเขตพัฒนาพิเศษ 
ภาคตะวันออก (EEC) มีอัตราการเช่าอยู่ที่ 77.9%

อตัราการเช่าเฉล่ีย จ�ำแนกตามพืน้ท่ี ณ ส้ินปี 2564

พืน้ที่
ครึง่แรก 
ปี 2562

ครึง่หลัง 
ปี 2562

ครึง่แรก 
ปี 2563

ครึง่หลัง 
ปี 2563

ครึง่แรก 
ปี 2564

ครึง่หลัง 
ปี 2564

% 
การเปล่ียนแปลง 

(H-0-H) 

อัตราการเช่าเฉลี่ย 
ในทุกพื้นที่

88.20% 88.40% 87.30% 87.50% 87.60% 88.20%        0.60%

กรุงเทพมหานคร 92.00% 92.20% 90.50% 90.70% 91.70% 92.40%        0.70%

เขตพัฒนาพิเศษ 
ภาคตะวันออก(อีอีซี)

76.00% 77.50% 76.50% 78.20% 77.80% 77.90%        0.10%

ภาคกลาง 82.30% 82.70% 80.70% 81.50% 81.20% 81.40%        0.20%

ที่มา: ฝ่ายวิจัยและการสื่อสาร คอลลิเออร์ส ประเทศไทย
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ภาพรวมอุปทานคลังสินค้าและโรงงานให้เช่าเปิดใหม่ในช่วงครึ่งปีหลังของปี 2564 ยังคงปรับตัวเพ่ิมสูงขึ้น 3.2%  
จากช่วงครึง่ปีแรก 2564 โดยราคาค่าเช่าเฉลีย่พ้ืนทีค่ลงัสนิค้าและโรงงานให้เช่าทุกพ้ืนทีใ่นครึง่ปีหลงั 2564 อยู่ท่ี 157 บาทต่อตร.ม. 
ซึ่งเพิ่มขึ้น 1.29% โดยในพื้นที่กรุงเทพฯมีค่าเช่าเฉลี่ยอยู่ที่ประมาณ 180 – 200 บาทต่อตร.ม. พื้นที่จังหวัดสมุทรปราการมีค่าเช่า
เฉลี่ยอยู่ที่ประมาณ 156 บาทต่อตร.ม. และพื้นที่ในโครงการเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) มีค่าเช่าเฉลี่ยอยู่ที่ประมาณ 
153 บาทต่อตร.ม. 

แนวโน้มของธุรกิจคลังสินค้าและโรงงานให้เช่าในปี 2565 คาดว่ามีความต้องการเพ่ิมสูงขึ้น โดยเฉพาะพ้ืนท่ีกรุงเทพฯ  
และปริมณฑล เพ่ือรองรับธุรกิจ E-Commerce ที่มีการขยายตัวอย่างต่อเน่ืองต้ังแต่ปี 2563 จากไลฟ์สไตล์การใช้ชีวิตประจ�ำวัน 
ในรปูแบบใหม่ หรอื New Normal ท่ีนยิมซือ้สนิค้าออนไลน์มากข้ึน หรอืการท�ำงานจากท่ีบ้าน (Work From Home) ท�ำให้ผูป้ระกอบ
การจ�ำเป็นต้องมีสต็อกสินค้ารวมทั้งการบริหารจัดการสินค้าและการขนส่งต่างๆ ท่ีดีเพ่ือรองรับความต้องการท่ีมากข้ึน และพ้ืนที่ 
ในโครงการเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) ตามนโยบายส่งเสริมพ้ืนท่ีอุตสาหกรรมของรัฐบาลท่ีอาจดึงดูดให้มีผู้ประกอบ
การรายใหญ่ และนักลงทุนต่างประเทศเข้ามาลงทุน ซึ่งส่งผลต่อความต้องการในธุรกิจคลังสินค้าและโรงงานให้เช่าในพ้ืนท่ี 
บริเวณใกล้เคียงเพิ่มมากขึ้นตามการขยายตัวของเศรษฐกิจ

ภาพรวมอุตสาหกรรมอาหาร 

จากข้อมูลของส�ำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม กระทรวงอุตสาหกรรม ดัชนีผลิตภัณฑ์อาหารปี 2564 อยู่ที่ระดับ 103.0  
ขยายตัวร้อยละ 1.8 จากปีก่อนหน้า จากการทยอยฟื้นตัวของเศรษฐกิจโลก ท�ำให้มีค�ำสั่งซื้ออย่างต่อเนื่องจากตลาดโลก 
ตามความต้องการบริโภคที่เพ่ิมมากข้ึน การอ่อนตัวของค่าเงินบาท ประกอบกับสถานการณ์ภัยแล้งลดความรุนแรงลง  
ท�ำให้ไม่ขาดแคลนวัตถุดิบจากผลผลิตทางการเกษตร แม้ว่าอุตสาหกรรมอาหารจะได้รับผลกระทบจากการแพร่ระบาด 
ของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ของแรงงานในโรงงาน ส่งผลให้บางสายการผลิตจ�ำเป็นต้องหยุดชั่วคราว  
รวมถึงการขาดแคลนแรงงานในภาคการผลิต

ดัชนีการผลิต ปร�มาณจำหนาย มูลคาสงออก และ มูลคานำเขา อุตสาหกรรมอาหารป 2564
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ในปี 2564 การจ�ำหน่ายอาหารภายในประเทศมปีรมิาณ 239.3 ล้านตนั หดตัวร้อยละ 0.9 เมือ่เทยีบกับปี 2563 จากสนิค้าส�ำคญั  
ได้แก่ ทูน่ากระป๋อง เน้ือไก่แช่แข็งและแช่เย็น และน�้ำตาล มีสาเหตุมาจากฐานค�ำสั่งซื้อท่ีเพ่ิมขึ้นสูงในช่วงของการแพร่ระบาด 
ของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ปี 2563 ซึ่งส่งผลต่อการเติบโตที่ลดลงในปี 2564 ประกอบกับการเกิดคลัสเตอร ์
ผู ้ติดเชื้อในโรงงานจ�ำนวนมาก ท�ำให้ประสบปัญหาขาดแคลนแรงงานต่างด้าวในสายการผลิต และความต้องการบริโภค 
ในครัวเรือนและการใช้ในอุตสาหกรรมต่อเน่ืองอย่างอุตสาหกรรมเครื่องด่ืมยังคงชะลอตัว จากมาตรการห้ามน่ังรับประทานและ
จ�ำกัดเวลาปิดร้านอาหาร

อย่างไรก็ตาม การส่งออก ปี 2564 มีมูลค่า 32,052.0 ล้านเหรียญสหรัฐฯ ขยายตัวร้อยละ 8.6 เมื่อเทียบกับปี 2563  
จากการส่งออกสินค้าส�ำคัญ ได้แก่ ผลิตภัณฑ์มันส�ำปะหลัง ผัก ผลไม้สด แช่เย็น แช่แข็ง แห้งแปรรูปและกระป๋อง อาหารสัตว์เลี้ยง  
และไขมันและน�้ำมันจากพืชและสัตว์ เน่ืองจากผลกระทบจากการแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19)  
ท่ีเกิดขึ้นท่ัวโลก ประกอบกับสินค้าของประเทศไทยมีคุณภาพเป็นท่ียอมรับในมาตรฐานท่ัวโลก ส่งผลให้มีค�ำส่ังซื้อและส่งออก 
ในสนิค้าบางชนดิในประเทศไทยเตบิโตมากข้ึน นอกจากน้ี บางผลติภัณฑ์เป็นสนิค้าทีม่คีวามต้องการสงูในตลาดจนีและตลาดโลก

การน�ำเข้า ปี 2564 มีมูลค่า 16,731.4 ล้านเหรียญสหรัฐฯ ขยายตัวร้อยละ 10.8 เมื่อเทียบกับปี 2563 โดยสินค้าน�ำเข้าที่เติบโต 
ได้แก่ สินค้าเมล็ดพืชน�้ำมัน กากน�้ำมันพืช นมและผลิตภัณฑ์นม และผลิตภัณฑ์จากแป้ง เพื่อใช้ในอุตสาหกรรมต่างๆ

ส�ำหรับแนวโน้มอุตสาหกรรมอาหารของประเทศไทยปี 2565 คาดว่าอุตสาหกรรมอาหารจะขยายตัวอย่างต่อเน่ืองเมื่อเทียบ 
กับปี 2564 จากการฟื้นตัวของเศรษฐกิจโลก ส่งผลให้การส่งออกสินค้าอาหารมีแนวโน้มขยายตัวตามทิศทางเศรษฐกิจโลก  
ขณะเดียวกันประเทศไทยมีการเปิดรับนักท่องเท่ียวและผ่อนคลายมาตรการต่างๆ ในประเทศ ท�ำให้กิจกรรมทางเศรษฐกิจและ
การบริโภคทยอยกลับมาฟื้นตัวอีกครั้งประกอบกับมีการคาดการณ์ว่า วัตถุดิบทางการเกษตรท่ีส�ำคัญ เช่น อ้อย ปาล์มน�้ำมัน  
มันส�ำปะหลัง สับปะรด จะมีปริมาณเพ่ิมข้ึนจากปี 2564 ท�ำให้อุตสาหกรรมอาหารมีวัตถุดิบเพียงพอเข้าสู่โรงงาน โดยคาดว่า  
สินค้าอาหารที่มีแนวโน้มขยายตัวได้ดีคือแป้งมันส�ำปะหลัง น�้ำตาล น�้ำมันปาล์ม กุ้งแช่แข็ง อาหารสัตว์เลี้ยงส�ำเร็จรูป

ภาพรวมตลาดถังเก็บสารเคมีเหลวให้เช่า

โดยท่ัวไปถังเก็บสารเคมีเหลวท่ีอยู่ในตลาดถังเก็บสารเคมีเหลวให้เช่า ส่วนใหญ่จะถูกปล่อยเช่าเพ่ือเก็บสารเคมีเหลวประเภท 
สารท�ำละลายหรือตัวท�ำละลาย (Solvent) กล่าวคือ สารเคมีท่ีอยู่ในสถานะของเหลวท่ีมีคุณสมบัติท�ำละลายหรือเจือจางสารอื่น 
เพ่ือก่อให้เกิดเป็นสารละลาย ซึ่งสารท�ำละลายดังกล่าวน้ีจะถูกน�ำไปใช้เป็นตัวท�ำละลายหรือเป็นสารตั้งต้นในการผลิต 
ในอุตสาหกรรมต่างๆ รวมท้ังการผลิตสินค้าอุปโภคบริโภคที่ใช้ในชีวิตประจ�ำวัน เช่น สีทาภายนอกและภายในอาคาร  
ยางรถยนต์ เฟอร์นิเจอร์ ผลิตภัณฑ์ของใช้ส่วนตัว บรรจุภัณฑ์ ยารักษาโรค รวมไปจนถึงยาฆ่าแมลง ผลิตภัณฑ์ดูแลครัวเรือน  
สารท�ำความสะอาด และหมึกพิมพ์ เป็นต้น

สารเคมีเหลวประเภทสารท�ำละลายหรือตัวท�ำละลาย (Solvent) ส่วนมากเป็นผลผลิตที่ได้จากโรงกลั่นน�้ำมัน หรือโรงงาน
ปิโตรเคมีที่ใช้น�้ำมันดิบ ก๊าซธรรมชาติ หรือผลิตภัณฑ์การเกษตรเป็นวัตถุดิบตั้งต้น ซึ่งโรงกลั่นน�้ำมันในประเทศไทยยังไม่สามารถ
ผลิตตัวท�ำละลายได้เพียงพอกับความต้องการใช้ภายในประเทศ ดังน้ัน ประเทศไทยจึงต้องน�ำเข้าตัวท�ำละลายกว่าร้อยละ 80  
จากต่างประเทศที่มีก�ำลังการผลิตของโรงกลั่นน�้ำมันในปริมาณมากมาอย่างต่อเน่ือง โดยเป็นการน�ำเข้าผ่านการขนส่งทางเรือ 
เป็นหลัก และจะถูกน�ำไปจัดเก็บในถังเก็บสารเคมีเหลวเพ่ือรอการกระจายต่อให้โรงงานในภาคการผลิตต่างๆ ผ่านทางเรือหรือ 
รถบรรทุก โดยอาจมีการแบ่งบรรจุใส่ในถังเก็บสารเคมีเหลวขนาดเล็กก่อนการขนส่ง 

เนื่องจากตัวท�ำละลายส่วนใหญ่ถูกน�ำเข้ามาในประเทศไทยผ่านการขนส่งทางเรือเป็นหลัก ดังน้ัน ท่าเรือบริเวณลุ่มแม่น�้ำ
เจ้าพระยาซึ่งอยู่ใกล้อ่าวไทยและมีความลึกเพียงพอส�ำหรับเรือขนส่งสินค้าขนาดใหญ่สามารถเข้ามาจอดเทียบท่าเพ่ือล�ำเลียง 
สารเคมีเหลวได้สะดวก จึงเป็นท�ำเลที่ตั้งท่ีเหมาะสมส�ำหรับการท�ำธุรกิจถังเก็บสารเคมีเหลวให้เช่า  ท้ังน้ี การแข่งขันในตลาดนี้ 
อยู่ในระดับที่ต�่ำ ผู ้เล่นในตลาดถังเก็บสารเคมีเหลวให้เช่ามีจ�ำนวนน้อยราย โดยถังเก็บสารเคมีเหลวส่วนใหญ่ถูกสร้างขึ้น 
เพื่อวัตถุประสงค์ในการใช้สอยเองภายในกลุ่มบริษัท และมีเพียงส่วนน้อยที่ปล่อยเช่าให้แก่บุคคลภายนอก 
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อุปสงค์หรือความต้องการเช่าถังเก็บสารเคมีเหลวคงท่ีและมีความผันผวนต�่ำ เน่ืองด้วยปัจจัยสนับสนุนจากอุปสงค ์
ของตัวท�ำละลายท่ีเพ่ิมขึ้นตามการเติบโตของภาคอุตสาหกรรมการผลิตและเศรษฐกิจในภาพรวม เน่ืองจากตัวท�ำละลายน้ัน 
ใช้เป็นสารตั้งต้นในอุตสาหกรรมการผลิตสินค้าต่างๆ เช่น อุตสาหกรรมก่อสร้าง อุตสาหกรรมยานยนต์ อุตสาหกรรมพลาสติกและ
บรรจุภัณฑ์ อุตสาหกรรมยา รวมถึงอุตสาหกรรมสินค้าอุปโภคบริโภคอื่นๆ  

จากข้อมูลของส�ำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม กระทรวงอุตสาหกรรม ในช่วงเดือนมกราคม - ตุลาคม 2564 ดัชนีผลผลิต
อุตสาหกรรมอยู่ที่ระดับ 97.3 ขยายตัวจากช่วงเดียวกันของปี 2563 ร้อยละ 5.9 เนื่องจากกิจกรรมทางเศรษฐกิจของประเทศคู่ค้า 
ขยายตัว เศรษฐกิจโลกเร่ิมดีขึ้นและปัญหาการแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ในต่างประเทศ 
ที่เริ่มคลี่คลาย 

แนวโน้มอุตสาหกรรม ปี 2565 ประมาณการอัตราการขยายตัวของดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรม (MPI) คาดว่าจะขยายตัว 
ในช่วงร้อยละ 4.0 - 5.0 โดยมีแรงสนับสนุนจากตลาดส่งออกขยายตัวต่อเน่ืองจากการขยายตัวทางเศรษฐกิจของประเทศคู่ค้า  
ตลาดในประเทศเริ่มฟื้นตัวจากการผ่อนคลายมาตรการควบคุมและมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจต่างๆ ของภาครัฐ และในส่วน
ของสถานประกอบการ มีการควบคุมการแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ได้ดีขึ้น รวมถึงการกระจาย
วัคซีนท�ำได้คลอบคลุมและทั่วถึง คาดว่าปัจจัยดังกล่าวจะช่วยส่งเสริมตลาดถังเก็บสารเคมีเหลวให้เช่าให้เติบโตไปในทิศทางบวก 
อย่างไรก็ตาม สถานการณ์การระบาดยังคงมีความไม่แน่นอน ยังคงต้องติดตามการแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 
(COVID-19) สายพันธุ์ใหม่อย่างใกล้ชิดต่อไป

นโยบายการตลาดและการแข่งขันของโครงการที่ลงทุน

นโยบายการตลาดของโครงการที่เข้าลงทุนมีการมุ่งเน้นท่ีจะรักษาฐานลูกค้าปัจจุบันและขยายฐานลูกค้าสู่กลุ่มเป้าหมาย 
ท่ีมีคุณภาพ ผ่านการบริการที่มีคุณภาพจากทีมงานที่มีประสบการณ์ ประกอบกับคุณภาพทรัพย์สินของโครงการที่เข้าลงทุน 
ที่ได้มาตรฐาน ท�ำเลที่ตั้งที่เหมาะสม และการก�ำหนดอัตราค่าเช่าท่ีสอดคล้องกับสภาวะตลาด ท�ำให้มีความความมั่นใจ 
ได้ว่าการรักษาฐานผู้เช่าปัจจุบันและการขยายฐานลูกค้ารายใหม่จะสามารถเป็นไปตามเป้าหมาย

ส�ำหรับการแข่งขันของโครงการที่กองทรัสต์เข้าลงทุนตามประเภทของทรัพย์สิน อันประกอบด้วย คลังสินค้าส�ำเร็จรูปให้เช่า 
โรงงานส�ำเรจ็รปูให้เช่า คลงัห้องเย็น และถังเก็บสารเคมเีหลวน้ัน จากอตัราการเช่าเฉลีย่ของทรพัย์สนิทุกโครงการท่ีรกัษาระดบัไว้สงู
อย่างต่อเนือ่งในปี 2564 ซึง่เป็นระดบัท่ีสงูกว่าอตัราการเช่าเฉลีย่รวมของตลาดในบรเิวณเดยีวกัน สะท้อนให้เห็นถึงความแขง็แกร่ง
ของทรัพย์สินที่ถูกคัดเลือกเข้ากองทรัสต์เป็นอย่างดี

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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ปัจจยัความเสีย่ง
บริษัทฯ ได้ด�ำเนินการศึกษาข้อมูลและรายละเอียดของทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน โดยการตรวจสอบข้อมูลต่างๆ  

ท่ีเก่ียวข้อง รายงานของบรษิทัผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัย์สนิ และรายงานทางวิศวกรรมของทรพัย์สนิ นอกจากน้ี ยังมกีารพิจารณาถึงปัจจยั
แวดล้อมต่างๆ เช่น การคาดการณ์เกี่ยวกับผลประกอบการ การเปลี่ยนแปลงของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รวมถึงนโยบายต่างๆ ของรัฐ  
ซึ่งอาจท�ำให้เกิดความเสี่ยงต่อการประกอบธุรกิจ การด�ำเนินงาน ฐานะทางการเงินและผลการด�ำเนินงาน ความด�ำรงอยู่ของ 
กองทรัสต์ หรือต่อการลงทุนของผู้ลงทุนอย่างมีนัยส�ำคัญ 

ส�ำหรับการบริหารจัดการกองทรัสต์ในรอบปี 2564 บริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่า มีปัจจัยความเสี่ยงที่อาจ
ส่งผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยส�ำคัญต่อกองทรัสต์ ซึ่งผู้ลงทุนควรพิจารณา ดังต่อไปนี้

ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับกองทรัสต์หรือการด�ำเนินงานของกองทรัสต์
1.	 ความเสีย่งในการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหารมิทรพัย์ซ่ึงมูลค่าลดลงตามระยะเวลาการเช่าท่ีเหลืออยู่

ทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์เข้าลงทนุบางโครงการ เช่น โครงการสยามเฆม ีโครงการสวนอตุสาหกรรมบางกะด ีโครงการเจดบัเบิล้
ยูดี นวนคร และโครงการไทยแทฟฟิต้า เป็นต้น เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่า ซึ่งมูลค่าสิทธิการเช่าของอสังหาริมทรัพย ์
ดังกล่าวของกองทรัสต์จะลดลงตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่ อันเน่ืองมาจากการประเมินค่าสิทธิการเช่า  
การเปลี่ยนแปลงในอัตราการเช่าทรัพย์สิน และ/หรือ อัตราค่าเช่าทรัพย์สิน หรือเนื่องจากสาเหตุอื่นใดที่อยู่นอกเหนือการ
ควบคมุของผูจ้ดัการกองทรสัต์ ท้ังน้ี การเปลีย่นแปลงในมลูค่าสทิธิการเช่าดงักล่าว อาจส่งผลกระทบอย่างมนัียส�ำคญัต่อ
มูลค่าทรัพย์สิน มูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์และมูลค่าหน่วยทรัสต์ 

2.	 ความเส่ียงจากการท่ีผลการด�ำเนินงานและผลประกอบการของกองทรสัต์ขึน้อยูกั่บความสามารถของผู้จดัการกอง
ทรสัต์และผู้บรหิารอสังหารมิทรพัย์ในการจัดการและจดัหาผลประโยชน์จากทรพัย์สินหลักของกองทรสัต์

ผู้จัดการกองทรัสต์จะเป็นผู้ก�ำหนดนโยบายการตลาดและกลยุทธ์ในภาพรวมเพ่ือบริหารจัดการกองทรัสต์ให้เป็นไป
ตามที่ระบุไว้ในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ โดยมอบหมายนโยบายดังกล่าวให้แก่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ในการบริหาร
จัดการทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนตามสัญญาแต่งต้ังผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ท่ีผู้จัดการกองทรัสต์ได้เข้าท�ำกับ 
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์แต่ละราย ซึ่งการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์จะอยู่ภายใต้การควบคุมดูแลของทรัสตี  
หากผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ไม่สามารถจัดการตามกลยุทธ์ได้อย่างเหมาะสมตามนโยบายของผู้จัดการกองทรัสต์  
หรือหากมีการเปลี่ยนแปลงผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ หรือบุคลากรส�ำคัญของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ อาจส่งกระทบ
ในทางลบต่อมูลค่าของทรัพย์สินหลัก และ/หรือ รายได้ที่กองทรัสต์ควรได้รับ ซึ่งส่งผลกระทบต่อผลการด�ำเนินงาน  
และความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้กับผู้ถือหน่วยทรัสต์ ตลอดจนการช�ำระคืนหนี้ที่ถึงก�ำหนดช�ำระ

อย่างไรก็ดี บริษัทฯ ได้ก�ำหนดมาตรการในการด�ำเนินการเพื่อลดความเสี่ยงดังกล่าว โดยบริษัทฯ ได้จัดให้มีการพิจารณา 
ผลการด�ำเนินงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์แต่ละราย เป็นประจ�ำทุกปี ตลอดระยะเวลาการจ้างบริหาร และมีระบบ
ในการติดตามตรวจสอบและประเมินระบบการควบคุมภายในของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อย่างสม�่ำเสมอ เพ่ือสร้าง
ความมั่นใจให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ว่าผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ได้ท�ำหน้าท่ีบริหารทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์อย่างมี
ประสิทธิภาพ และในกรณีที่ต้องแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายอื่นแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายเดิม ผู้จัดการ
กองทรัสต์จะพิจารณาคุณสมบัติต่างๆ ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายใหม่ให้เหมาะสมกับการบริหารอสังหาริมทรัพย์
นั้นๆ ก่อนการแต่งตั้ง

3.	 ความเสีย่งจากความขดัแย้งทางผลประโยชน์ท่ีอาจเกิดขึน้

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ได้แต่งตัง้บรษิทั งานสมบรูณ์ จ�ำกัด บรษิทั สยามเฆม ีจ�ำกัด (มหาชน) บรษิทั สวนอตุสาหกรรมบางกะดี  
จ�ำกัด บรษิทั ชวีาทัย จ�ำกัด (มหาชน) และ บรษิทั ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ส�ำหรบัทรพัย์สนิท่ีกอง
ทรสัต์เข้าลงทนุตามกลยุทธ์และนโยบายทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์ก�ำหนด นอกจากนี ้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ยังมคีวามเก่ียวพัน 
กับกองทรัสต์ในฐานะเป็นผู้ให้เช่า ผู้ขาย หรือบริษัทในเครือของผู้ขายทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน 
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ดังน้ัน การจัดหาผลประโยชน์และการบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์โดยผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อาจก่อให้เกิด
ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ เช่น ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อาจสนับสนุน บริหาร หรือลงทุนในทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับ
อสังหาริมทรัพย์หรือธุรกรรมอื่นที่อาจมีการแข่งขันโดยตรงกับกองทรัสต์

นอกจากนี้ เนื่องจากผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ บริษัทในเครือของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ยังคงเป็นเจ้าของที่ดิน  
อาคารคลังสินค้า และ/หรือ ถังเก็บสารเคมีเหลวให้เช่า ซึ่งต้ังอยู่ในโครงการเดียวกันกับทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์  
ซึง่ท�ำให้บทบาทต่างๆ ของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ทีม่ต่ีอกองทรสัต์ในฐานะทีเ่ป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ อาจก่อให้เกิด
ความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์ได้ ไม่ว่าจะเป็นการคัดเลือกที่ดิน อาคารคลังสินค้า และ/หรือ ถังเก็บสารเคมี
เหลวให้เช่ามาเสนอให้กับกองทรัสต์ รวมถึงการจัดหาผู้เช่าพื้นที่รายใหม่

อย่างไรก็ตาม บรษิทัฯ ได้ตระหนกัถึงความขดัแย้งทางผลประโยชน์ทีอ่าจเกิดขึน้ จงึได้ก�ำหนดหลกัเกณฑ์ในการก�ำกับดแูล
การบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ เพ่ือป้องกันปัญหาดังกล่าวท่ีอาจเกิดข้ึน โดยมกีารก�ำหนดให้ตลอด
ระยะเวลาท่ีผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ปฏิบตัหิน้าท่ีเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ตกลง
ต่อกองทรสัต์ว่า ทกุครัง้ท่ีมผีูส้นใจเช่าทีด่นิ อาคารคลงัสนิค้า และ/หรอื ถังเก็บสารเคมเีหลวให้เช่า ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์
จะเสนอทรัพย์สินที่ว่างทั้งหมดที่ตรงตามความต้องการของลูกค้า ให้ลูกค้าเป็นผู้พิจารณาตัดสินใจ โดยไม่มีการแบ่งแยก
ว่าจะเป็นทรัพย์สินของฝ่ายใด รวมถึงการก�ำหนดค่าเช่าส�ำหรับอาคารที่สามารถเทียบเคียงกันได้ ทั้งในด้านขนาด ท�ำเล  
รูปแบบ และอายุ ให้อยู่ในระดับใกล้เคียงกัน เพ่ือให้เกิดความโปร่งใส และให้ลูกค้ามีข้อมูลเพียงพอในการตัดสินใจ  
เว้นแต่กองทรสัต์จะพิจารณาการด�ำเนนิการทีเ่หมาะสมอืน่เพ่ือประโยชน์ของกองทรสัต์ นอกจากน้ี ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์
จะต้องจัดท�ำรายงานต่างๆ เพ่ือเสนอต่อผู้จัดการกองทรัสต์ตามท่ีได้ระบุไว้ในสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์  
หรือตามที่บริษัทฯ และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะได้ก�ำหนดร่วมกัน

4.	 ความเส่ียงจากการท่ีรายได้ของกองทรสัต์ขึน้อยู่กบัฐานะทางการเงนิของผู้เช่าพืน้ท่ีและการตัดสนิใจต่ออายุสัญญาเช่า
และสัญญาบรกิารเม่ือสัญญาเช่าและสัญญาบรกิารของผู้เช่าพืน้ท่ีส้ินสุดลง

ค่าเช่าและค่าบริการที่กองทรัสต์จะได้รับจากผู้เช่าพ้ืนท่ีตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการ จะเป็นท่ีมาของรายได้ 
หลกัของกองทรสัต์ ดงันัน้ กองทรสัต์อาจมคีวามเสีย่งจากฐานะการเงนิและความสามารถในการช�ำระค่าเช่าและค่าบรกิาร
ของผูเ้ช่าพ้ืนทีไ่ด้ หากผูเ้ช่าพ้ืนท่ีรายส�ำคญัรายใดรายหนึง่หรอืหลายราย หรอืผูเ้ช่าพ้ืนทีจ่�ำนวนมากในขณะใดขณะหนึง่มี
ฐานะการเงินที่ด้อยลง อาจท�ำให้ผู้เช่าพื้นที่ช�ำระเงินล่าช้าหรือไม่สามารถช�ำระหนี้ได้

นอกจากน้ี หากเกิดกรณีที่ผู้เช่าพ้ืนที่ไม่ประสงค์จะต่อสัญญาเช่าและสัญญาบริการเมื่อครบก�ำหนดระยะเวลา หรืออาจ
ขอต่ออายุสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารด้วยเงือ่นไขท่ีเป็นประโยชน์แก่กองทรสัต์น้อยกว่าเงือ่นไขในสญัญาเช่าพ้ืนทีแ่ละ
สญัญาบรกิารปัจจบุนั อาจส่งผลกระทบในทางลบอย่างมนียัส�ำคญัต่อฐานะการเงนิ ผลการด�ำเนินงาน และความสามารถ
ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์ 

ทัง้นี ้บรษิทัฯ มกีารบรหิารจัดการความเสีย่งดงักล่าว โดยมนีโยบายในการเจรจาการต่ออายุสญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร
กับผู้เช่าพื้นที่ล่วงหน้าเป็นเวลา 3 - 6 เดือนก่อนสัญญาเช่าและสัญญาบริการจะครบก�ำหนด ดังนั้น เมื่อครบก�ำหนดอายุ
สัญญาเช่าและสัญญาบริการและผู้เช่าไม่ประสงค์ท่ีจะต่อสัญญา บริษัทฯ ยังคงมีเวลาเพียงพอส�ำหรับการจัดหาผู้เช่า
รายใหม่มาแทนที่

5.	 ความเส่ียงจากการท่ีกองทรสัต์ไม่สามารถใช้ประโยชน์จากทรพัย์สินหลัก เนือ่งจากคูสั่ญญาไม่ปฏบัิติตามสัญญาท่ี
เก่ียวข้องกับกองทรสัต์

ในการลงทนุและบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ กองทรสัต์ได้เข้าท�ำสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์ สญัญาจะซือ้จะขาย
อสงัหารมิทรพัย์ สญัญาซือ้ขายอสงัหารมิทรพัย์ และสัญญาตกลงกระท�ำการ (แล้วแต่กรณี) เพ่ือการลงทุนในทรพัย์สินหลกั
ของกองทรัสต์กับเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ สัญญาต่างๆ ที่เกี่ยวเนื่องกับการลงทุนและการบริหารของกองทรัสต์ 
เพื่อประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ และผูกพันให้คู่สัญญาปฏิบัติตามข้อก�ำหนดในสัญญา

อย่างไรก็ดี ถึงแม้จะมีข้อก�ำหนดในสัญญา คู่สัญญาอาจปฏิบัติผิดสัญญาหรือเกิดเหตุการณ์ใดๆ อันเป็นเหตุแห่งการเลิก
หรอืผดิสญัญาได้ ในกรณีดงักล่าว แม้กองทรสัต์มสีทิธิท่ีจะบอกเลกิสญัญา เรยีกค่าเสยีหาย ตลอดจนเรยีกค่าขาดประโยชน์ 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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ใดๆ ก็ตาม แต่เหตุผิดสัญญาของคู่สัญญาดังกล่าวอาจท�ำให้กองทรัสต์ไม่ได้รับผลประโยชน์หรือไม่สามารถบังคับให้เป็น 
ไปตามข้อก�ำหนดของสัญญาดังกล่าวได้ เช่น ไม่สามารถบังคับให้คู่สัญญาต้องปฏิบัติตามข้อก�ำหนดของสัญญา  
หรือคู่สัญญาไม่ช�ำระค่าเสียหายตามที่กองทรัสต์เรียกร้อง ดังนั้น กองทรัสต์จึงอาจต้องเข้าสู่กระบวนการยุติธรรมโดยการ
ใช้สทิธิฟ้องร้องต่อศาล ซึง่การด�ำเนนิการดงักล่าว บรษิทัฯ ไม่สามารถคาดการณ์ได้ถึงระยะเวลาในการด�ำเนินการจนกว่า
จะเสร็จสิ้นกระบวนการ และจ�ำนวนเงินที่กองทรัสต์จะได้รับชดเชยเยียวยาต่อความเสียหายต่างๆ นอกจากนี้ ผลแห่งคดี
ยังขึน้อยู่กับค�ำพิพากษาของศาล และถึงแม้ศาลจะมคี�ำพิพากษาให้กองทรสัต์ชนะคด ีกองทรสัต์อาจประสบความยุ่งยาก
ในการบังคับให้เป็นไปตามค�ำพิพากษาของศาล ผู้ถือหน่วยทรัสต์จึงมีความเสี่ยงที่จะไม่ได้รับผลประโยชน์ตอบแทนตาม
จ�ำนวนหรือภายในระยะเวลาที่คาดการณ์ไว้

6.	 ความเสีย่งท่ีอาจเกิดขึน้อนัเป็นผลจากการท่ีกองทรสัต์กู้ยืมเงนิ

กองทรัสต์ได้กู้ยืมเงินระยะยาวเพ่ือเป็นแหล่งเงินทุนส่วนหนึ่งในการลงทุนในทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน ดังน้ัน  
กองทรัสต์อาจมีความเสี่ยงจากการกู้ยืมเงินดังกล่าวจากความผันผวนของภาวะเศรษฐกิจ และอัตราดอกเบี้ย เน่ืองจาก
อัตราดอกเบี้ยลอยตัวตามสัญญาเงินกู้อาจมีการเปลี่ยนแปลงในระหว่างอายุของสัญญาเงินกู้ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อการ
ด�ำเนินงานของกองทรัสต์ท�ำให้กองทรัสต์มีสภาพคล่องไม่เพียงพอในการช�ำระดอกเบี้ยและเงินต้น และอาจจะกระทบ
ต่อความสามารถของกองทรัสต์ในการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ นอกจากนี้ ในกรณีท่ีกองทรัสต์ไม่
สามารถช�ำระดอกเบี้ย และ/หรือ เงินต้นตามที่ก�ำหนดในสัญญากู้ยืมเงิน หรือเกิดเหตุผิดสัญญาอื่นๆ ภายใต้สัญญาเงินกู้ 
อาจส่งผลให้ผูใ้ห้กู้อาจด�ำเนนิการทางกฎหมายกับกองทรสัต์หรอืใช้สทิธิเรยีกร้องตามสญัญา อนัเน่ืองมาจากการไม่ปฏิบตัิ
ตามสัญญากู้ยืมเงิน รวมถึงการบังคับจ�ำนองในทรัพย์สินของกองทรัสต์ที่น�ำไปเป็นหลักประกันเงินกู้ 

ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์ตระหนักถึงความเสี่ยงดังกล่าว และได้บริหารจัดการกองทรัสต์โดยจะมีมาตรการในการติดตาม
ผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์และปัจจัยภายนอกต่างๆ รวมถึงแนวโน้มอัตราดอกเบี้ย อย่างสม�่ำเสมอ นอกจากนี้  
ผู้จัดการกองทรัสต์อาจพิจารณาใช้เครื่องมือทางการเงินเพื่อลดความเสี่ยงดังกล่าว เช่น บริการธุรกรรมแลกเปลี่ยนอัตรา
ดอกเบี้ย (Interest Rate Swap) หรือการด�ำเนินการใดๆ กับเจ้าหนี้ เช่น การขอขยายระยะเวลาการช�ำระหนี้ การขอผ่อน
ผนัเงือ่นไขทีเ่ป็นอปุสรรคต่อการบรหิารจดัการกองทรสัต์ เป็นต้น โดยกองทรสัต์จะด�ำเนินการดังกล่าวโดยค�ำนึงถึงกฎหมาย
หรือระเบียบที่เกี่ยวข้องและประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นส�ำคัญ

ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์จะว่าจ้างบุคคลภายนอกเพ่ือท�ำหน้าที่เป็นผู้ตรวจสอบภายใน โดยกรรมการอิสระจะเป็นผู้ดูแล 
อย่างใกล้ชดิให้ผูต้รวจสอบภายในปฏิบตัหิน้าท่ีให้เป็นไปตามระบบงานการควบคุมภายใน และการตรวจสอบภายในของ 
ผู้จัดการกองทรัสต์

ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์
1.	 ความเสีย่งจากการแข่งขนัท่ีสูงขึน้ ซึง่อาจส่งผลกระทบต่อการจัดหาผู้เช่าพืน้ท่ี อตัราการเช่า และอตัราค่าเช่า

กองทรัสต์มีรายได้หลักจากการให้เช่าพ้ืนท่ีและให้บริการท่ีเก่ียวข้อง (ถ้ามี) แก่ผู้ประกอบการต่างๆ ซึ่งเป็นผู้เช่าพ้ืนท่ี 
ถังเก็บสารเคมีเหลว อาคารคลังสินค้า อาคารคลังห้องเย็น และ/หรือ อาคารโรงงาน โดยการประกอบธุรกิจการให้เช่าถัง
เกบ็สารเคมเีหลว อาคารคลงัสนิค้า อาคารคลงัห้องเย็น และ/หรอื อาคารโรงงานดงักล่าวอาจมกีารแข่งขันท่ีสงูข้ึนจากการ
ที่ผู้ประกอบการรายอื่นก่อสร้างอาคารประเภทเดียวกันข้ึนใหม่ในบริเวณใกล้เคียงกันกับที่ตั้งของทรัพย์สินหลักของกอง
ทรัสต์ ท�ำให้เกิดการแข่งขันในการแสวงหาผู้เช่าพ้ืนที่รายใหม่ การต่ออายุของผู้เช่าพ้ืนท่ีรายเดิมและการปรับลดอัตรา
ค่าเช่าเพ่ือให้ดึงดูดต่อผู้เช่าพ้ืนที่ ซึ่งอาจส่งผลกระทบอย่างมีนัยส�ำคัญต่อผลประกอบการธุรกิจ ผลการด�ำเนินงาน และ
สถานะทางการเงินของกองทรัสต์

อย่างไรก็ดี สถานที่ตั้งของทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ต้ังอยู่ในจังหวัดปทุมธานี ฉะเชิงเทรา สมุทรปราการ และระยอง  
ซึง่เป็นท�ำเลทีเ่หมาะสม มเีส้นทางการคมนาคมไปยังภูมภิาคอืน่ได้อย่างสะดวก ดงันัน้ ปัจจยัดงักล่าวจงึสามารถดงึดูดให้ 
ผูป้ระกอบการเข้ามาเช่าทรพัย์สนิของกองทรสัต์ได้อย่างด ีนอกจากนี ้การท่ีเจ้าของทรพัย์สนิเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์
ที่มีประสบการณ์และความเชี่ยวชาญในการพัฒนาและบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ประเภทถังเก็บสารเคมี อาคาร
คลังสินค้า อาคารคลังห้องเย็น และ/หรือ อาคารโรงงานให้เช่ามาเป็นระยะเวลาพอสมควร จะเป็นปัจจัยส�ำคัญที่ช่วยเพิ่ม
ศักยภาพของทรัพย์สินของกองทรัสต์ให้สามารถแข่งขันกับผู้ประกอบการรายอื่นได้
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2.	 ความเสีย่งจากการท่ีผู้ประกอบกิจการให้บรกิารคลังสินค้าและบรกิารเกบ็น�ำ้มันและสารเคมีเหลวไม่ปฏบัิติหน้าท่ี

ส�ำหรับโครงการสยามเฆมี กองทรัสต์จะรับโอนเฉพาะสิทธิและหน้าที่ของ SCC ในฐานะผู้ให้เช่าพื้นที่ ภายใต้สัญญาเช่า
กับผูเ้ช่าพ้ืนท่ีเท่านัน้ ส่วน SCC จะยังคงเป็นผูป้ระกอบกิจการให้บรกิารคลงัสนิค้าและบรกิารเก็บน�ำ้มนัและสารเคมเีหลว
โดยตรงแก่ผู้เช่าพื้นที่ภายใต้สัญญาบริการที่ SCC เข้าท�ำกับผู้เช่าพื้นที่ (ในฐานะผู้รับบริการ) โดยตรง (ซึ่งบริการที่ SCC 
ให้บริการแก่ผู้เช่าพื้นที่ภายใต้สัญญาบริการ เช่น การขนถ่ายสินค้าเข้า - ออกจากถังเก็บสารเคมีเหลว การขนถ่ายสินค้า
ลงจากเรอื เป็นต้น) ดงัน้ัน การท่ีผูเ้ช่าพ้ืนท่ีของทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์เข้าลงทนุในโครงการสยามเฆม ีพ่ึงพิงการปฏบิตัหิน้าที่
เป็นผูป้ระกอบกิจการให้บรกิารคลงัสนิค้าและบรกิารเก็บน�ำ้มนัและสารเคมเีหลวของ SCC กองทรสัต์จงึอาจมคีวามเสีย่ง
หาก SCC ไม่ปฏิบัติหน้าท่ีในฐานะผู้ประกอบกิจการให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลวหรือไม่
ปฏิบัติตามสัญญาบริการกับผู้เช่าพ้ืนที่ ซ่ึงจะท�ำให้ผู้เช่าพ้ืนท่ีไม่ได้รับบริการท่ีเก่ียวเน่ืองกับการเช่าพ้ืนท่ีถังเก็บสารเคมี
เหลว และ/หรือ อาคารคลังสินค้า ซึ่งอาจเป็นเหตุให้ผู้เช่าพ้ืนท่ียกเลิกสัญญาบริการลูกค้าก่อนครบก�ำหนด ซึ่งจะส่งผล 
กระทบต่อการหารายได้ของกองทรัสต์ในการประกอบกิจการถังเก็บสารเคมีเหลวและคลังสินค้าให้เช่า 

อย่างไรก็ดี กองทรัสต์ได้ด�ำเนินการจัดให้มีข้อตกลงในสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์และสัญญาตกลงกระท�ำการ โดย
ก�ำหนดหน้าทีข่อง SCC ในฐานะผูใ้ห้เช่าและผูป้ระกอบกิจการให้บรกิารคลงัสนิค้าและบรกิารเก็บน�ำ้มนัและสารเคมเีหลว  
ตลอดระยะเวลาการเช่าและตลอดระยะเวลาที ่SCC ปฏิบติัหน้าท่ีเป็นผู้ประกอบกิจการและผู้ให้บรกิารคลังสนิค้าและบรกิาร 
เก็บน�ำ้มนัและสารเคมเีหลว และหาก SCC ไม่สามารถปฏิบติัตามข้อก�ำหนดและเง่ือนไขภายใต้สัญญาเช่าอสังหารมิทรพัย์
และสัญญาตกลงกระท�ำการได้ จะเป็นเหตุผิดนัดผิดสัญญา โดยกองทรัสต์จะมีสิทธิท่ีจะเลิกสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์
และสัญญาตกลงกระท�ำการได้ และกองทรัสต์จะมีสิทธิในการเรียกร้องค่าเสียหายตามกฎหมายเนื่องจากการผิดสัญญา 
ดงักล่าว อย่างไรก็ด ีถึงแม้จะมข้ีอก�ำหนดในสญัญาข้างต้น บรษิทัฯ ไม่สามารถคาดการณ์ได้ถึงระยะเวลาในการด�ำเนินการ 
จนกว่าจะเสร็จสิ้นกระบวนการ และจ�ำนวนเงินท่ีกองทรัสต์จะได้รับชดเชยเยียวยาต่อความเสียหายต่างๆ นอกจากนี้  
ผลแห่งคดียังข้ึนอยู่กับค�ำพิพากษาของศาล และถึงแม้ศาลจะมีค�ำพิพากษาให้กองทรัสต์ชนะคดี กองทรัสต์อาจประสบ
ความยุ่งยากในการบังคับให้เป็นไปตามค�ำพิพากษาของศาล ผู้ถือหน่วยทรัสต์จึงมีความเสี่ยงที่จะไม่ได้รับผลประโยชน์
ตอบแทนตามจ�ำนวนหรือภายในระยะเวลาที่คาดการณ์ไว้

นอกจากน้ี ในกรณีท่ี SCC จงใจไม่ปฏิบัติหน้าที่เป็นผู้ประกอบกิจการและผู้ให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บน�้ำมัน
และสารเคมีเหลว หรือจงใจลดมาตรฐานและคุณภาพการให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลว
จนถึงระดับที่ด้อยกว่ามาตรฐานของผู้ประกอบกิจการและผู้ให้บริการรายอื่นในอุตสาหกรรมเดียวกัน ส�ำหรับทรัพย์สินท่ี
เช่าประเภทถังเก็บสารเคมีเหลวและอาคารคลังสินค้าโดยไม่มีเหตุอันควร จนส่งผลให้อัตราการปล่อยเช่าของทรัพย์สิน
ประเภทถังเก็บสารเคมีเหลวท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการสยามเฆมีลดลงต�่ำกว่าร้อยละ 50 ของจ�ำนวนทรัพย์สิน
ประเภทถังเก็บสารเคมีเหลวท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการสยามเฆมีท้ังหมด เป็นระยะเวลา 2 ปีติดต่อกัน หรือกรณี
ที่สัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สิ้นสุดลงอันเน่ืองมาจากเหตุผิดนัดผิดสัญญาโดยความผิดของ SCC ในฐานะ 
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ กองทรัสต์จะมีสิทธิแต่งตั้งบุคคลอื่นที่มีใบอนุญาตในการประกอบกิจการและการให้บริการ 
คลังสินค้าและจัดเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลวครบถ้วนให้เข้ามาเป็นผู้ประกอบกิจการและผู้ให้บริการคลังสินค้าและ
บริการเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลวเพ่ิมเติมในโครงการสยามเฆมี ส�ำหรับทรัพย์สินประเภทถังเก็บสารเคมีเหลวที่ 
กองทรสัต์เข้าลงทุนในโครงการสยามเฆม ี(“ผู้ประกอบกิจการรายใหม่”) โดย SCC ตกลงจะอ�ำนวยความสะดวกและด�ำเนิน
การตามท่ีกองทรสัต์ร้องขอตามท่ีก�ำหนดไว้ในสญัญาตกลงกระท�ำการ เพ่ือให้ผูป้ระกอบกิจการรายใหม่สามารถประกอบ
กิจการภายในโครงการสยามเฆม ีให้แก่ผูเ้ช่าพ้ืนทีภ่ายในทรพัย์สนิประเภทถังเก็บสารเคมเีหลวและอาคารคลงัสนิค้าของ 
กองทรัสต์ได้อย่างต่อเนื่อง

นอกจากน้ี เพ่ือเป็นหลักประกันการปฏิบัติตามสัญญาของ SCC ณ วันท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการสยามเฆม ี
กองทรสัต์และ SCC จะมกีารเข้าท�ำสญัญาจ�ำนองท่ีดนิและสิง่ปลกูสร้าง ซึง่เหตใุนการใช้สทิธิบงัคบัจ�ำนองของกองทรสัต์ 
ได้แก่ (ก) การที่ SCC ในฐานะผู้ให้เช่าจงใจขัดขวางไม่ให้กองทรัสต์ในฐานะผู้เช่าเข้าใช้ประโยชน์จากทรัพย์สินที่เช่า หรือ
จงใจฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามข้อตกลงท่ีเป็นสาระส�ำคัญหรือผิดค�ำรับรองที่เป็นสาระส�ำคัญตามท่ีระบุไว้ในสัญญาเช่า  
(รวมถึงแต่ไม่จ�ำกัดเพียงการท่ี SCC จงใจฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามข้อตกลงในการเป็นผู้ประกอบกิจการและผู้ให้บริการ 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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คลงัสนิค้าและบรกิารเก็บน�ำ้มนั และสารเคมเีหลว ภายใต้สญัญาตกลงกระท�ำการ ซึง่ถือเป็นเหตผุดินดัตามสญัญาเช่าด้วย 
จนเป็นเหตใุห้กองทรสัต์ในฐานะผูเ้ช่าไม่สามารถใช้และจดัหาประโยชน์จากทรพัย์สนิทีเ่ช่าได้ในระหว่างระยะเวลาการเช่า
ตามเจตนารมณ์และวัตถุประสงค์ของสัญญาเช่า (ข) การที่ SCC ในฐานะผู้ให้เช่าจงใจขัดขวางไม่ให้กองทรัสต์ในฐานะ
ผู้เช่าเข้าใช้ และ/หรือ SCC ในฐานะผู้ให้เช่าไม่ด�ำเนินการบ�ำรุงรักษาระบบสาธารณูปโภคที่จ�ำเป็นส�ำหรับทรัพย์สินที่เช่า
อย่างต่อเนื่องตลอดระยะเวลาการเช่า (ค) การท่ี SCC ไม่ด�ำรงไว้ซึ่งใบอนุญาตท่ีจ�ำเป็นดังกล่าวข้างต้นอย่างต่อเนื่อง
ตลอดระยะเวลาการเช่า และการกระท�ำดงักล่าวข้างต้นส่งผลกระทบในทางลบต่อการใช้ทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุนใน 
โครงการสยามเฆม ีและการจดัหาประโยชน์จากทรพัย์สินดังกล่าวของกองทรสัต์ในฐานะผู้เช่า ท้ังน้ี แม้กองทรสัต์จะเป็นเจ้า
หน้ีบรุมิสทิธิบนทรพัย์สนิทีจ่�ำนองในวงเงนิจ�ำนอง ซึง่หากกองทรสัต์ได้รบัความเสยีหายมากกว่าวงเงนิจ�ำนอง กองทรสัต์ยงั
คงมสีทิธิในการเรยีกร้องค่าเสยีหาย และ/หรอื ค่าใช้จ่ายอืน่ใดอนัเกิดจากการท่ีมเีหตุผดินัดผิดสัญญาเกิดข้ึนน้ันจาก SCC 

แมว่้ากองทรัสตจ์ะด�ำเนนิการจดัให้มีมาตรการดงักล่าวข้างต้นแล้ว กองทรัสต์กอ็าจมีความเสี่ยงในการสรรหา ผู้ประกอบ
กิจการรายใหม่เพ่ือให้บริการแก่ผู้เช่าพ้ืนที่ของกองทรัสต์ในโครงการสยามเฆมี เนื่องจากผู้ประกอบกิจการรายใหม่ต้อง
เป็นผู้ประกอบกิจการท่ีได้รับใบอนุญาตประกอบกิจการที่เก่ียวข้องครบถ้วนตามที่กฎหมายก�ำหนด อีกทั้งยังต้องเป็น 
ผู้ประกอบกิจการที่สามารถให้บริการแก่ผู้เช่าพ้ืนที่ของโครงการสยามเฆมี ได้ไม่ด้อยไปกว่าที่ SCC เคยให้บริการ  
อย่างไรก็ดี จากการศึกษาของบริษัทฯ พบว่า มีผู้ประกอบการในธุรกิจท่ีมีลักษณะประเภทเดียวกันซึ่งสามารถให้บริการ
ได้ในลักษณะเช่นเดียวกับ SCC 

3.	 ความเสีย่งท่ีเก่ียวข้องกับการพึง่พงิผูบ้รหิารอสังหารมิทรพัย์ในโครงการสยามเฆมี

เนือ่งจากโครงการสยามเฆมเีป็นทรพัย์สนิทีม่คุีณลกัษณะเฉพาะซึง่ต้องอาศยัผูท่ี้มปีระสบการณ์ความรูแ้ละความสามารถ
เฉพาะทางในการบรหิารจดัการทรพัย์สนิประเภทดงักล่าว ดงัน้ัน ในกรณีที ่SCC ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ลาออก  
หรอืในกรณทีีผู่จ้ดัการกองทรสัต์ใช้สทิธิในการถอดถอน SCC จากการเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ตามทีร่ะบใุนสญัญาแต่งต้ัง 
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ กองทรัสต์จึงอาจมีความเสี่ยงในการสรรหาผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายใหม่ท่ีมีประสบการณ์
ความรูแ้ละความสามารถเฉพาะทางส�ำหรบัทรพัย์สนิประเภทดงักล่าว อย่างไรก็ด ีบรษิทัฯ มคีวามเห็นว่า หากเกิดเหตุการณ์
ที่ต้องเปลี่ยนแปลงผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ผู้เช่าพื้นที่ เช่น บริษัท เอสโซ่ (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน) หรือ บริษัท ท็อป 
โซลเว้นท์ จ�ำกัด นัน้ มคีวามรูแ้ละความสามารถเพียงพอทีจ่ะมาเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ให้กับกองทรสัต์ได้ นอกจากนี้ 
ผู้ให้บริการรายอื่น เช่น บริษัท เลนโซ่ เทอร์มินอล จ�ำกัด ก็สามารถเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ให้กับกองทรัสต์ได้เช่นกัน 

4.	 ความเส่ียงจากการกระจกุตวัของผูเ้ช่าหลักของโครงการเจดบัเบิล้ยดู ี และความเส่ียงในการสูญเสียผูเ้ช่าหลักซึง่อาจ
ท�ำให้รายได้ของกองทรสัต์เปล่ียนแปลงไป

ส�ำหรบัโครงการเจดบัเบิล้ยูด ีภายหลงัจากทีก่องทรสัต์ลงทนุในทรพัย์สนิดงักล่าวแล้ว กลุม่ JWD ได้เช่าทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์ 
เข้าลงทุนในโครงการเจดับเบิ้ลยูดีทั้งหมดเพื่อน�ำไปด�ำเนินกิจการคลังห้องเย็น และอาคารคลังสินค้า/โรงงาน โดยรายได้
ส่วนใหญ่จากการด�ำเนนิธุรกิจของกลุม่ JWD ในฐานะผู้เช่าหลักของโครงการเจดับเบิล้ยูดี เป็นรายได้จากการด�ำเนินธุรกิจ
การให้บริการรับฝากและบริหารสินค้าควบคุมอุณหภูมิแช่เย็นและแช่แข็ง การเปลี่ยนแปลงทางด้านสภาวะอุตสาหกรรม
ของธุรกิจทีม่าใช้บรกิารดงักล่าว จงึอาจส่งผลกระทบในทางลบอย่างมนัียส�ำคญัต่อผลการด�ำเนนิงาน กระแสเงินสด และ
ฐานะทางการเงนิของกลุม่ผูเ้ช่าหลกั ท�ำให้เกดิความเสีย่งท่ีกลุม่ผู้เช่าหลกัจะไม่สามารถช�ำระค่าเช่า ยกเลิกสัญญา หรอืไม่
ต่อสัญญา ซึ่งจะส่งผลกระทบในทางลบต่อรายได้ของกองทรัสต์ได้ อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ เห็นว่า กลุ่ม JWD ได้ท�ำการ
ปรับรูปแบบการด�ำเนินธุรกิจคลังห้องเย็น โดยเพ่ิมสัดส่วนของสินค้าควบคุมอุณหภูมิแช่เย็นและแช่แข็งอื่น นอกจาก
สินค้าอาหารทะเล เช่น สัตว์ปีก อาหารแช่แข็งพร้อมรับประทาน ชีส และไวน์ เป็นต้น โดยส่วนใหญ่เป็นสินค้ากลุ่มอาหาร
และสินค้าส่งออก ซึ่งเป็นสินค้าในกลุ่มอุตสาหกรรมหลักของประเทศ อีกทั้งกลุ่มลูกค้าของกลุ่ม JWD ก็เป็นบริษัทชั้นน�ำ
ที่มีความแข็งแกร่งทางด้านธุรกิจและเสถียรภาพทางการเงิน และมีความหลากหลายซึ่งสามารถช่วยกระจายความเสี่ยง
ได้ดีย่ิงขึ้น ดังนั้น โอกาสที่ผู้เช่าหลักจะได้รับผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของสภาวะอุตสาหกรรมท่ีมาใช้บริการใน
ช่วงเวลาเดียวกันและท�ำให้ไม่สามารถช�ำระค่าเช่า ยกเลิกสัญญาหรือไม่ต่อสัญญา อันส่งผลทางลบต่อกองทรัสต์น่าจะ
มีความเป็นไปได้ไม่สูงมากนัก
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นอกจากนี้ หากผู้เช่าหลักยกเลิกสัญญาเช่าทรัพย์สินก่อนครบก�ำหนดระยะเวลา หรือไม่ต่ออายุสัญญาเช่าทรัพย์สินเมื่อ
สัญญาครบก�ำหนด และกองทรัสต์ไม่สามารถหาผู้เช่าใหม่มาทดแทนได้ หรือกองทรัสต์อาจหาผู้เช่าใหม่มาทดแทนได้
แต่เง่ือนไขในการเช่าอาจไม่เหมอืนกับเงือ่นไขในการเช่าของผูเ้ช่าหลกั การกระท�ำดงักล่าวอาจส่งผลกระทบในด้านลบต่อ
ธุรกิจ ผลการด�ำเนนิงาน และสถานะทางการเงนิ และรายได้ของกองทรสัต์ อย่างไรก็ด ีโครงการเจดบัเบิล้ยูดเีป็นทรพัย์สนิ
ที่มีศักยภาพ และสัญญาเช่าท่ีกองทรัสต์เข้าเป็นคู่สัญญากับผู้เช่าหลักนั้น เป็นสัญญาเช่าระยะยาวและได้ด�ำเนินการ 
จดทะเบียนการเช่ากับส�ำนักงานท่ีดิน นอกจากน้ี สถานท่ีต้ังของทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์น้ีต้ังอยู่ในท�ำเลท่ีเหมาะสม  
มีเส้นทางการคมนาคมไปยังภูมิภาคอื่นได้อย่างสะดวก ดังนั้น ปัจจัยดังกล่าวจึงสามารถดึงดูดให้ผู้ประกอบการอื่นเข้า
มาเช่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์เพ่ือเป็นการทดแทนได้เป็นอย่างดี และเพ่ือเป็นการสร้างความมั่นใจเพ่ิมเติมให้แก่ 
กองทรัสต์ กองทรัสต์ยังได้เข้าท�ำสัญญาตกลงกระท�ำการระหว่าง JWD BJL และผู้เช่าหลัก โดย JWD มีหน้าท่ีตามที่
ก�ำหนดไว้ในสัญญาดังกล่าวที่จะให้ความสนับสนุนทางการเงินแก่ผู้เช่าหลัก รวมถึงวงเงินส�ำรองเพ่ือรองรับค่าใช้จ่ายที่
อาจเกิดขึ้นในกรณีที่ผู้เช่าหลักขาดสภาพคล่องทางการเงิน หรือมีเงินไม่เพียงพอส�ำหรับค่าใช้จ่ายท่ีเกิดข้ึนในการด�ำเนิน
กิจการโครงการเจดับเบิ้ลยูดี หรือรวมถึงวงเงินใดๆ เพ่ือให้ผู้เช่าหลักสามารถด�ำเนินกิจการโครงการเจดับเบิ้ลยูดีได้ตาม
วัตถุประสงค์และมีประโยชน์สูงสุดตามที่ผู้เช่าหลักได้มีข้อตกลงไว้กับกองทรัสต์ ตลอดจนก�ำกับดูแลและให้ความช่วย
เหลอืท่ีจ�ำเป็นแก่ผูเ้ช่าหลกั เพ่ือให้สามารถปฏิบตัหิน้าทีต่ามก�ำหนดไว้ในสญัญาเช่ากับกองทรสัต์ตลอดระยะเวลาท่ีผูเ้ช่า
หลักเป็นผู้เช่าภายใต้สัญญาเช่าดังกล่าว นอกจากนี้ JWD จะมีข้อผูกพันตามข้อตกลงการรับประกันค่าเช่า ในฐานะผู้รับ 
ประกนัรายได้ โดยเป็นลกูหนีร่้วมกับผูเ้ช่าหลกัตามวงเงนิและระยะเวลาท่ีก�ำหนดไว้ในสญัญาเช่าและสญัญาตกลงกระท�ำการ  
ซึ่งจะเป็นมาตรการที่ช่วยให้ความเสี่ยงจากการผิดสัญญาของผู้เช่าหลักลดน้อยลงได้อย่างมีนัยส�ำคัญ เนื่องจากมีการ
ประกันรายได้โดย JWD 

5.	 ความเส่ียงเก่ียวกบัใบอนุญาตของผู้ประกอบกิจการให้บรกิารคลงัสนิค้าและบรกิารเก็บน�ำ้มันและสารเคมีเหลว และ 
ใบอนุญาตเพือ่ใช้ในการประกอบกิจการของผู้เช่าหลัก

5.1	 โครงการสยามเฆมี 

เนื่องจากกองทรัสต์จะรับโอนเฉพาะสิทธิและหน้าที่ของ SCC ในฐานะผู้ให้เช่าพื้นที่ ภายใต้สัญญาเช่าพื้นที่กับผู้เช่าพื้นที่
เท่าน้ัน ส่วน SCC จะยังคงเป็นผู้ประกอบกิจการให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลวโดยตรงแก่
ผู้เช่าพ้ืนท่ีภายใต้สัญญาบริการที่ SCC เข้าท�ำกับผู้เช่าพ้ืนท่ี (ในฐานะผู้รับบริการ) โดยตรง ดังน้ัน SCC จะต้องได้รับ 
ใบอนุญาตเพื่อใช้ในการประกอบกิจการ และ/หรือ ที่เกี่ยวข้องกับการประกอบกิจการให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บ
น�ำ้มนัและสารเคมเีหลว หาก SCC ไม่ได้รบัใบอนญุาตเพ่ือใช้ในการประกอบกิจการ และ/หรอื ทีเ่ก่ียวข้องกับการประกอบ
กิจการให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลว หรือใบอนุญาตดังกล่าวของ SCC ถูกยกเลิก เพิกถอน 
หรือไม่มีการต่ออายุ หรือผู้ให้เช่ามีการท�ำผิดเงื่อนไขของใบอนุญาต หรือเงื่อนไขใดๆ ตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง หรือมีข้อ 
โต้แย้งใดๆ อนัจะท�ำให้ไม่สามารถใช้ใบอนญุาตดงักล่าวตามทีไ่ด้รบัอนญุาตน้ันต่อไปได้ จะมผีลกระทบในทางลบต่อการใช้
ทรพัย์สนิทีเ่ช่าและการจดัหาประโยชน์จากทรพัย์สินท่ีเช่าของกองทรสัต์ กล่าวคือ จะท�ำให้กองทรสัต์ไม่ได้ใช้สาธารณูปโภค
ท่ีจ�ำเป็นและเก่ียวเน่ืองกับการประกอบกิจการถังเก็บสารเคมีเหลวและคลังสินค้าให้เช่า และจะท�ำให้ผู้เช่าพ้ืนท่ีไม่ได้รับ
บริการที่เก่ียวเน่ืองกับการเช่าพ้ืนที่ถังเก็บสารเคมีเหลว และ/หรือ อาคารคลังสินค้า ซึ่งอาจเป็นเหตุให้ผู้เช่าพ้ืนท่ียกเลิก
สญัญาบรกิารลกูค้าก่อนครบก�ำหนด ซึง่จะส่งผลกระทบต่อการหารายได้ของกองทรสัต์ในการประกอบกิจการถังเก็บสาร
เคมเีหลวและคลงัสนิค้าให้เช่า อกีทัง้อาจเป็นผลให้ SCC ไม่สามารถปฏบิตัติามข้อก�ำหนดและเงือ่นไขภายใต้สญัญาเช่า
อสงัหารมิทรพัย์และสญัญาตกลงกระท�ำการได้ เน่ืองจากสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์และสญัญาตกลงกระท�ำการก�ำหนด
ไว้ว่า ตลอดระยะเวลาการเช่าและตลอดระยะเวลาที่ SCC ปฏิบัติหน้าที่เป็นผู้ประกอบกิจการและผู้ให้บริการคลังสินค้า 
และบริการเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลว SCC ต้องด�ำรงไว้ซึ่งใบอนุญาตท่ีจ�ำเป็นตามกฎหมายส�ำหรับการด�ำเนินการ 
ตามสัญญาตกลงกระท�ำการและสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์ การด�ำเนินกิจการที่เกี่ยวกับทรัพย์สินที่เช่า และส�ำหรับการ
เป็นผู้ประกอบกิจการให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลว และจะต้องด�ำเนินการเป็นผู้ประกอบ
กิจการและผูใ้ห้บรกิารคลงัสนิค้าและบรกิารเก็บน�ำ้มนัและสารเคมเีหลวแก่ผูเ้ช่าพ้ืนทีส่�ำหรบัทรพัย์สนิประเภทถังเก็บสาร
เคมีเหลวและอาคารคลังสินค้าภายในโครงการสยามเฆมี โดย SCC ตกลงจะปฏิบัติหน้าที่เป็นผู้ประกอบกิจการและผู้ให้
บริการคลังสินค้าและบริการเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลวแก่ผู้เช่าพ้ืนท่ีอย่างเต็มความสามารถในมาตรฐานเดียวกันกับ 
ผู้ประกอบกิจการและผู้ให้บริการรายอื่นในอุตสาหกรรมเดียวกัน และจะไม่กระท�ำการใดๆ อันจะส่งผลกระทบในทางลบ 
ต่อการใช้ทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุนในโครงการสยามเฆม ีและการจดัหาประโยชน์จากทรพัย์สนิดงักล่าวของกองทรสัต์ 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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ดงันัน้ การท่ี SCC ไม่สามารถปฏิบตัติามข้อก�ำหนดและเงือ่นไขภายใต้สัญญาเช่าอสังหารมิทรพัย์และสัญญาตกลงกระท�ำ
การได้ จะเป็นเหตุผิดนัดผิดสัญญา โดยกองทรัสต์จะมีสิทธิท่ีจะเลิกสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์และสัญญาตกลงกระท�ำ
การได้ และกองทรัสต์จะมีสิทธิในการเรียกร้องค่าเสียหายตามกฎหมายเน่ืองจากการผิดสัญญา อย่างไรก็ดี ถึงแม้จะม ี
ข้อก�ำหนดในสญัญาข้างต้น แม้กองทรสัต์มสีทิธิทีจ่ะบอกเลกิสญัญา เรยีกค่าเสยีหาย ตลอดจนเรยีกค่าขาดประโยชน์ใดๆ  
ก็ตาม แต่เหตุผิดสัญญาของคู่สัญญาดังกล่าวอาจท�ำให้กองทรัสต์ไม่ได้รับผลประโยชน์หรือไม่สามารถบังคับให้เป็น 
ไปตามข้อก�ำหนดของสัญญาดังกล่าวได้ เช่น ไม่สามารถบังคับให้คู่สัญญาต้องปฏิบัติตามข้อก�ำหนดของสัญญา  
หรือคู่สัญญาไม่ช�ำระค่าเสียหายตามที่กองทรัสต์เรียกร้อง ดังนั้น กองทรัสต์จึงอาจต้องเข้าสู่กระบวนการยุติธรรมโดยการ
ใช้สทิธิฟ้องร้องต่อศาล ซึง่การด�ำเนนิการดงักล่าว บรษิทัฯ ไม่สามารถคาดการณ์ได้ถึงระยะเวลาในการด�ำเนินการจนกว่า
จะเสร็จสิ้นกระบวนการ และจ�ำนวนเงินที่กองทรัสต์จะได้รับชดเชยเยียวยาต่อความเสียหายต่างๆ นอกจากนี้ ผลแห่งคดี
ยังขึน้อยู่กับค�ำพิพากษาของศาล และถึงแม้ศาลจะมคี�ำพิพากษาให้กองทรสัต์ชนะคด ีกองทรสัต์อาจประสบความยุ่งยาก
ในการบังคับให้เป็นไปตามค�ำพิพากษาของศาล ผู้ถือหน่วยทรัสต์จึงมีความเสี่ยงที่จะไม่ได้รับผลประโยชน์ตอบแทนตาม
จ�ำนวนหรือภายในระยะเวลาที่คาดการณ์ไว้

นอกจากนี้ เพื่อเป็นหลักประกันการปฏิบัติตามสัญญาของ SCC ณ วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุนในทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้า
ลงทนุ กองทรสัต์และ SCC ได้เข้าท�ำสญัญาจ�ำนองท่ีดินและสิง่ปลูกสร้าง ซึง่เหตุในการใช้สทิธิบงัคับจ�ำนองของกองทรสัต์
จะรวมถึงการที ่SCC ไม่ด�ำรงไว้ซึง่ใบอนญุาตทีจ่�ำเป็นดงักล่าวข้างต้นอย่างต่อเนือ่งตลอดระยะเวลาการเช่า ซึง่ส่งผลกระทบ 
ในทางลบต่อการใช้ทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการสยามเฆมี และการจัดหาประโยชน์จากทรัพย์สินดังกล่าว
ของกองทรัสต์ในฐานะผู้เช่าด้วย แต่หากกองทรัสต์ได้รับความเสียหายมากกว่าวงเงินจ�ำนอง กองทรัสต์ยังคงมีสิทธิใน 
การเรียกร้องค่าเสียหาย และ/หรือ ค่าใช้จ่ายอื่นใดอันเกิดจากการที่มีเหตุผิดนัดผิดสัญญาเกิดขึ้นนั้นจาก SCC 

5.2	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี 

ผูเ้ช่าหลกัจะต้องได้รบัใบอนญุาตเพ่ือใช้ในการประกอบกิจการ และ/หรอื ทีเ่ก่ียวข้องกับการประกอบกจิการอาคารคลงัห้องเยน็  
หากผูเ้ช่าหลกัไม่ได้รบัใบอนญุาตเพ่ือใช้ในการประกอบกิจการ และ/หรอื ท่ีเก่ียวข้องกับการประกอบกิจการอาคารคลงัห้อง
เย็น หรือใบอนุญาตดังกล่าวของผู้เช่าหลักถูกยกเลิก เพิกถอน หรือไม่มีการต่ออายุ จะมีผลกระทบในทางลบต่อผู้เช่าหลัก 
กล่าวคอื จะท�ำให้ผูเ้ช่าหลกัไม่สามารถด�ำเนนิกิจการอาคารคลังห้องเย็นต่อไปได้ ท้ังน้ี อาจเป็นผลให้ผูเ้ช่าหลักไม่สามารถ
ปฏิบัติตามข้อก�ำหนดและเงื่อนไขภายใต้สัญญาเช่าได้ 

การท่ีผู้เช่าหลักไม่สามารถปฏิบัติตามข้อก�ำหนดและเงื่อนไขภายใต้สัญญาเช่าได้ จะเป็นเหตุเลิกสัญญา โดยกองทรัสต์
จะมีสิทธิที่จะเลิกสัญญาเช่าได้ และกองทรัสต์จะมีสิทธิในการเรียกร้องค่าเสียหายตามกฎหมายเนื่องจากการผิดสัญญา 
อน่ึง จนกว่ากองทรัสต์จะด�ำเนินการหาคู่สัญญารายใหม่แทนผู้เช่าหลักและสามารถเจรจาตกลงกับคู่สัญญารายใหม่
ได้ส�ำเร็จ หรือหากกองทรัสต์ไม่สามารถหาคู่สัญญารายใหม่เพ่ือมาเช่าทรัพย์สินดังกล่าวได้ภายในเวลาอันควรหรือไม่
สามารถเจรจาตกลงกับคูส่ญัญารายใหม่ในสญัญาฉบบัใหม่โดยมข้ีอก�ำหนดท่ีเป็นประโยชน์ต่อกองทรสัต์ได้ กระแสรายได้ 
ของกองทรสัต์อาจหยุดชะงกัหรอืลดลง ซึง่อาจส่งผลกระทบในด้านลบต่อธุรกิจ ผลการด�ำเนินงาน และสถานะทางการเงนิ  
และรายได้ของกองทรัสต์

อย่างไรก็ด ีกองทรสัต์ได้เข้าท�ำสญัญาตกลงกระท�ำการระหว่าง JWD BJL และผูเ้ช่าหลกั โดย JWD มหีน้าทีต่ามทีก่�ำหนด
ไว้ในสญัญาดงักล่าวท่ีจะให้ความสนับสนนุทางการเงนิแก่ผูเ้ช่าหลกั รวมถึงวงเงนิส�ำรองเพ่ือรองรบัค่าใช้จ่ายทีอ่าจเกิดขึน้
ในกรณีท่ีผูเ้ช่าหลกัขาดสภาพคล่องทางการเงิน หรอืมเีงนิไม่เพียงพอส�ำหรบัค่าใช้จ่ายท่ีเกิดข้ึนในการด�ำเนินกิจการโครงการ
เจดับเบิ้ลยูดี หรือรวมถึงวงเงินใดๆ เพื่อให้ JPAC สามารถด�ำเนินกิจการโครงการเจดับเบิ้ลยูดีได้ตามวัตถุประสงค์และม ี
ประโยชน์สงูสดุตามท่ีผูเ้ช่าหลกัได้มข้ีอตกลงไว้กับกองทรสัต์ ตลอดจนก�ำกบัดแูลและให้ความช่วยเหลอืทีจ่�ำเป็นแก่ผูเ้ช่าหลกั  
เพ่ือให้สามารถปฏิบัติหน้าที่ตามก�ำหนดไว้ในสัญญาเช่ากับกองทรัสต์ตลอดระยะเวลาท่ีผู้เช่าหลักเป็นผู้เช่าภายใต ้
สญัญาเช่าดงักล่าว นอกจากนี ้JWD จะมข้ีอผกูพันตามข้อตกลงการรบัประกันค่าเช่า ในฐานะผูร้บัประกันรายได้ โดยเป็น
ลกูหนีร่้วมกับผูเ้ช่าหลกัตามวงเงนิและระยะเวลาท่ีก�ำหนดไว้ในสญัญาเช่าและสญัญาตกลงกระท�ำการ ซึง่จะเป็นมาตรการ
ทีช่่วยให้ความเสีย่งจากการผดิสญัญาของผูเ้ช่าหลกัลดน้อยลงได้อย่างมนียัส�ำคญัเนือ่งจากมกีารประกันรายได้โดย JWD
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ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
1.	 ความเสีย่งจากกรณทีรพัย์สินท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุนมีข้อจ�ำกัดในการใช้ประโยชน์ในอนาคต

กองทรสัต์อาจมคีวามเสีย่งในกรณท่ีีมกีารก�ำหนดผงัเมอืงใหม่ในอนาคตหรอือาจมกีารบงัคบัใช้กฎหมายใหม่ในอนาคตท่ี
จ�ำกัดประเภทกิจการท่ีสามารถประกอบได้ในบรเิวณท่ีตัง้ของทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุน ซึง่การเปลีย่นแปลงประเภท
กิจการท่ีได้รับอนุญาตให้ด�ำเนินการได้ในบริเวณดังกล่าว อาจท�ำให้กองทรัสต์มีข้อจ�ำกัดในการใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน
ที่กองทรัสต์เข้าลงทุน ส�ำหรับกรณีที่ประสงค์จะมีการเปลี่ยนตัวผู้เช่าพ้ืนที่เป็นรายใหม่ (ซึ่งอาจถือได้ว่าไม่ใช่เป็นการใช้
ประโยชน์ทีด่นิโดยต่อเน่ือง) หรอืกรณีทีป่ระสงค์จะมกีารเปลีย่นประเภทการใช้ประโยชน์ในท่ีดินและอาคาร ซึง่จะสามารถ
กระท�ำการดังกล่าวได้โดยใช้เป็นประเภทและโดยมีวัตถุประสงค์ตามกฎกระทรวงผังเมือง หรือกฎกระทรวงให้ใช้บังคับ
ผังเมืองรวม หรือตามที่กฎหมายผังเมือง หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องอื่นใดในอนาคตจะก�ำหนดเท่านั้น หรือต้องใช้ประโยชน์
ในทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์เข้าลงทุนในประเภทและโดยมวัีตถุประสงค์ดังเดิม (กล่าวคือ ประกอบกิจการล�ำดับเดิมและจ�ำพวก
เดมิท่ีได้รบัอนุญาตก่อนมกีารก�ำหนดผงัเมอืงใหม่หรอืก่อนมกีารบงัคบัใช้กฎหมายใหม่) และเป็นการใช้ประโยชน์ท่ีดนิโดย
ต่อเนื่องตามกฎหมายผังเมือง โดยมีฐานตามกฎหมายในการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ถูกต้องตามกฎหมายแต่ต้น

2.	 ความเสีย่งจากกรณทีรพัย์สินท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุนถกูเวนคนื

กองทรัสต์อาจมีความเสี่ยงในกรณีที่หน่วยงานของรัฐเวนคืนทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน ซึ่งท�ำให้กองทรัสต์ไม่อาจ
ใช้ทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนเพ่ือประโยชน์ในการด�ำเนินธุรกิจต่อไปได้ นอกจากน้ี กรณีท่ีเกิดการเวนคืนดังกล่าว  
กองทรัสต์อาจไม่ได้รับค่าชดเชยจากการเวนคืนหรือได้รับค่าชดเชยดังกล่าวน้อยกว่ามูลค่าที่กองทรัสต์ใช้ในการลงทุนใน
ทรพัย์สนิ ซึง่อาจส่งผลให้ผลประโยชน์ตอบแทนท่ีผู้ถือหน่วยทรสัต์จะได้รบัจากการลงทุนไม่เป็นไปตามท่ีได้ประมาณการไว้  
ทั้งในส่วนของประโยชน์ตอบแทนและเงินลงทุน โดยจ�ำนวนเงินค่าชดเชยท่ีกองทรัสต์จะได้รับขึ้นอยู่กับเงื่อนไขตามที่
ก�ำหนดในสัญญาที่เก่ียวข้อง ระยะเวลาการเช่าทรัพย์สินท่ีเหลืออยู่ หรือจ�ำนวนเงินค่าชดเชยที่ได้รับจากการเวนคืน  
ทั้งนี้ บริษัทฯ ไม่สามารถประเมินถึงโอกาสในการถูกเวนคืนได้ เนื่องจากการเวนคืนที่ดินเป็นนโยบายและความจ�ำเป็นใน
การใช้พื้นที่ของรัฐในเวลานั้นๆ ในอนาคต

3.	 ความเสีย่งเก่ียวกับอสังหารมิทรพัย์ท่ีกองทรสัต์ถอืครองน้ัน อาจมีค่าใช้จ่ายเกีย่วกบัอสังหารมิทรพัย์เพิม่ขึน้ รวมท้ัง
ค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินการต่างๆ เพิม่ขึน้

ความสามารถของกองทรสัต์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์อาจได้รบัผลกระทบทางลบหากค่าใช้จ่าย
เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์และค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินการต่างๆ เพิ่มขึ้นโดยรายได้ไม่ได้เพิ่มขึ้นอย่างสอดคล้องกัน ปัจจัยที่ 
อาจส่งผลให้ค่าใช้จ่ายเก่ียวกบัอสงัหารมิทรพัย์และค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินการเพ่ิมสูงข้ึน เช่น ค่าใช้จ่ายในการบ�ำรงุรกัษา 
ทรัพย์สิน ภาษีและค่าธรรมเนียมที่เก่ียวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ ค่าใช้จ่ายสาธารณูปโภค ค่าบริการของผู้รับจ้างช่วง  
อัตราเงินเฟ้อ และค่าเบี้ยประกัน เป็นต้น

4.	 ความเสีย่งจากภัยธรรมชาติ อทุกภัย และการก่อวนิาศภยั

ในการจัดหาประโยชน์จากทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ทรัพย์สินดังกล่าวอาจได้รับความเสียหายจากภัยธรรมชาติ  
เช่น อทุกภัย และ/หรอื จากการก่อวินาศภยั ดงันัน้ เพ่ือเป็นการบรรเทาภาระความเสยีหายในทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์
รวมถึงการชดเชยความสูญเสียต่อชีวิตและทรัพย์สินของผู้เช่าทรัพย์สิน และเพ่ือให้ได้เงื่อนไขการท�ำประกันภัยที่ดีท่ีสุด 
กองทรัสต์ได้ท�ำประกันภัยในทรัพย์สินดังกล่าว โดยให้มีระยะเวลาความคุ ้มครองทรัพย์สินหลักของกองทรัสต ์
ตลอดระยะเวลาการเช่า และระยะเวลาการเช่าที่ต่ออายุในวงเงินประกันท่ีสอดคล้องกับมาตรฐานการประกันภัย 
ของอาคารทีม่ลีกัษณะและการใช้งานใกล้เคยีงกนักับทรพัย์สินหลักของกองทรสัต์ เช่น การประกันความเส่ียงภัยทรพัย์สนิ  
(All Risk Insurance) และการประกันภัยเพื่อประโยชน์บุคคลที่สาม (Public Liability Insurance) ด้วย

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

66



ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการลงทุนในหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์
1.	 ความเสีย่งจากราคาหน่วยทรสัต์อาจลดลงหลังจากเสนอขายหน่วยทรสัต์

ราคาซื้อขายหน่วยทรัสต์ขึ้นอยู่กับปัจจัยต่างๆ ที่อาจมีการเปลี่ยนแปลงได้ในอนาคต เช่น โอกาสทางธุรกิจและการ 
ลงทนุของกองทรสัต์ สภาวะตลาดอสงัหารมิทรพัย์ในประเทศไทยในทัศนะของนักลงทนุ การคาดการณ์จากนกัลงทนุและ
นักวิเคราะห์ มูลค่าตลาดของทรัพย์สินของกองทรัสต์ ความน่าสนใจของหน่วยทรัสต์เมื่อเปรียบเทียบกับหลักทรัพย์ที่เป็น
ตราสารทุนอืน่ๆ ความสมดลุระหว่างผูซ้ือ้ และผูข้ายหน่วยทรสัต์ ขนาดและสภาพคล่องของตลาดการลงทุนในหน่วยทรสัต์ 
เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทยในอนาคต การเปลี่ยนแปลงกฎเกณฑ์และระเบียบที่เกี่ยวข้อง อัตรา 
แลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ อัตราดอกเบี้ย ตลอดจนความผันผวนของตลาดตราสารทุน 

ด้วยปัจจัยดังกล่าว หน่วยทรัสต์อาจมีการซื้อขายที่ราคาสูงกว่าหรือต�่ำกว่ามูลค่าสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย การที่กองทรัสต์  
มีกระแสเงินสดส�ำหรับการด�ำเนินงานเพ่ือใช้ในการลงทุน เป็นทุนส�ำรองส�ำหรับการด�ำเนินงาน หรือเพ่ือใช้ในการอื่นๆ  
เงินทนุเหล่าน้ีแม้จะเพ่ิมมลูค่าให้แก่สนิทรพัย์ แต่อาจมไิด้เพ่ิมราคาตลาดให้แก่หน่วยทรสัต์ด้วย หากกองทรสัต์ไม่สามารถ
ด�ำเนินงานให้เป็นไปตามความคาดหมายของตลาดได้ ทั้งในแง่ของการหารายได้ในอนาคตหรือการจ่ายผลประโยชน์
ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ราคาตลาดของหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ก็อาจได้รับผลกระทบด้านลบ

นอกจากน้ัน หน่วยทรัสต์ที่เสนอขายไม่ใช่ผลิตภัณฑ์ทางการเงินซึ่งคุ้มครองเงินลงทุน และการลงทุนในหน่วยทรัสต์ของ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่ใช่ลักษณะของการเข้าท�ำสัญญาให้กู้ยืมเงิน หรือเป็นการได้รับประกันว่าผู้ถือหน่วยทรัสต์จะได้เงิน 
ที่ตนลงทุนคืน ดังนั้น นักลงทุนอาจมีความเสี่ยงที่จะไม่ได้เงินลงทุนคืนทั้งหมดหรือบางส่วน

2.	 ความเส่ียงเก่ียวกับความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์และประโยชน์ตอบแทนทีผู้่ลงทุน
ได้รบัจากหน่วยทรสัต์น้อยกว่าประโยชน์ตอบแทนท่ีกองทรสัต์ได้รบัจากการด�ำเนินการของอสังหารมิทรพัย์ทีล่งทุน

รายได้ที่กองทรัสต์จะได้รับจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์นั้น ข้ึนอยู่กับปัจจัยหลายประการ รวมทั้งจ�ำนวนเงินรายได ้
ค่าเช่าและค่าบรกิารท่ีได้รบัตลอดจนอตัราค่าใช้จ่ายเกีย่วกับอสงัหารมิทรพัย์และค่าใช้จ่ายในการด�ำเนนิการทีเ่กิดขึน้ หาก
อสงัหารมิทรพัย์ทีเ่ป็นของกองทรสัต์ไม่ก่อให้เกิดรายได้ในจ�ำนวนท่ีเพียงพอ กระแสเงนิสดของกองทรสัต์และความสามารถ
ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์อาจได้รับผลกระทบด้านลบ บริษัทฯ ไม่สามารถรับรองได้ว่าจะสามารถจ่าย
ประโยชน์ตอบแทน หรือรักษาอัตราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนไว้ในระดับเดิมได้ นอกจากน้ี ยังไม่สามารถรับรองได้ว่า 
ระดับของประโยชน์ตอบแทนท่ีจ่ายจะเพ่ิมขึ้นเมื่อเวลาผ่านไป อีกท้ังไม่สามารถรับรองได้ว่าตามสัญญาเช่าในปัจจุบัน  
คูส่ญัญาจะสามารถตกลงกันเพ่ือให้อตัราค่าเช่าท่ีได้รบัน้ันเพ่ิมสงูขึน้ หรอืว่ารายได้ค่าเช่าจากการได้มาซึง่อสงัหารมิทรพัย์
เพ่ิมเติมนั้นจะเพ่ิมสูงขึ้น และท�ำให้รายได้ของกองทรัสต์เพ่ิมสูงขึ้น อันจะเป็นผลให้กองทรัสต์สามารถจ่ายผลประโยชน์
ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในจ�ำนวนเพิ่มสูงขึ้นได้

ทั้งนี้ ในการค�ำนวณผลประโยชน์ตอบแทนท่ีผู้ลงทุนได้รับจากหน่วยทรัสต์น้ัน จะพิจารณาจากผลประโยชน์ตอบแทนที่
กองทรัสต์ได้รับจากการให้เช่าหรือให้ใช้พ้ืนท่ีของอสังหาริมทรัพย์ที่เป็นกรรมสิทธ์ิและสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ของ 
กองทรสัต์เท่าน้ันไม่ได้ โดยจะต้องค�ำนวณเป็นเงนิได้หลงัหักรายจ่ายทีเ่กิดขึน้จากการด�ำเนินงาน รวมถึงแต่ไม่จ�ำกัดเพียง
ค่าใช้จ่ายในการบริหารจัดการการให้เช่า การช�ำระคืนเงินต้นจากการกู้ยืมท่ีถึงก�ำหนดช�ำระ ภาระผูกพันอื่นท่ีถึงก�ำหนด
ช�ำระ โดยพิจารณาสถานะเงนิสดและค่าใช้จ่ายอืน่ใดของกองทรสัต์ ดงันัน้ ผลประโยชน์ตอบแทนทีผู่ล้งทนุได้รบัจากหน่วย
ทรัสต์จึงน้อยกว่าผลประโยชน์ตอบแทนที่กองทรัสต์ได้รับจากการด�ำเนินการของอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

3.	 ความเสีย่งด้านภาษีและค่าธรรมเนียม

ผู้ถือหน่วยทรัสต์อาจมีภาระภาษีเก่ียวกับการลงทุนหรือซื้อขายหน่วยทรัสต์โดยอาจจะต้องเสียภาษีในอัตราท่ีสูงขึ้น หรือ
ในกรณีประโยชน์ตอบแทนหรือผลประโยชน์ตอบแทนที่จ่ายให้แก่ผู้ลงทุนที่ไม่ได้มีสัญชาติไทยอาจจะต้องเสียภาษีหัก ณ 
ที่จ่ายในอัตราที่แตกต่างไปจากเดิมได้ หากมีการเปลี่ยนแปลงกฎหมายและระเบียบด้านภาษี หรือด้านอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง

นอกจากนี ้ในอนาคตภาระภาษแีละค่าธรรมเนยีมของกองทรสัต์อาจเปลีย่นแปลงไปจากอตัราในปัจจบุนั เช่น ในการขาย  
โอน หรือรับโอนกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย์ในอนาคตน้ัน อาจมีภาระภาษีและค่าธรรมเนียมที่เกิดจากการซื้อขาย 
โอน หรือรับโอนกรรมสิทธิ์ ซึ่งกองทรัสต์อาจต้องรับภาระทั้งหมดหรือบางส่วน โดยที่อัตราค่าธรรมเนียมและอัตราภาษีที ่
กองทรัสต์จะต้องช�ำระดังกล่าวอาจแตกต่างจากอัตราที่เป็นอยู่ในปัจจุบัน
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ข้อพิพาททางกฎหมาย
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 กองทรัสต์ไม่มีข้อพิพาทซึ่งกองทรัสต์เป็นคู่ความหรือคู่กรณี ท่ีอาจมีผลกระทบด้านลบต่อ 

กองทรัสต์ที่มีจ�ำนวนสูงกว่าร้อยละ 5 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ รวมถึงไม่มีคดีหรือข้อพิพาทใดที่กระทบต่อการลงทุน 
และการจัดหาประโยชน์ของกองทรัสต์อย่างมีนัยส�ำคัญ โดยที่คดีหรือข้อพิพาทดังกล่าวยังไม่สิ้นสุด

ข้อมูลส�ำคัญอื่น
กองทรัสต์ไม่มีข้อมูลส�ำคัญอ่ืนที่อาจมีผลกระทบต่อการตัดสินใจของผู้ลงทุนอย่างมีนัยส�ำคัญกองทรัสต์ไม่มีข้อมูลส�ำคัญอื่น 

ที่อาจมีผลกระทบต่อการตัดสินใจของผู้ลงทุนอย่างมีนัยส�ำคัญ

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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การจัดการและการก�ำกับดูแลกองทรัสต์
ส่วนที่ 3



ข้อมูลหน่วยทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์
หน่วยทรัสต์

ข้อมูลหน่วยทรัสต์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564

จ�ำนวนเงินทุนที่ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ 6,642,894,176 บาท

จ�ำนวนหน่วยทรัสต์ 595,480,769 หน่วย

มูลค่าสินทรัพย์สุทธิ 7,212,231,997 บาท 

มูลค่าสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย 12.1116 บาท

ประเภทหน่วยทรัสต์ ไม่รับไถ่ถอนหน่วยทรัสต์

โครงสร้างผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
ข้อมูลผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่ 10 ล�ำดับแรก ณ วันที่ 30 ธันวาคม 2564

ล�ำดับ ชือ่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ จ�ำนวนหน่วยทรสัต์ ร้อยละ

1. บริษัท กรุงเทพประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 48,436,700 8.13

2. บริษัท กรุงไทย-แอกซ่า ประกันชีวิต จ�ำกัด ( มหาชน) 43,864,184 7.37

3. บริษัท อลิอันซ์ อยุธยา ประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 37,862,259 6.36

4. บริษัท เมืองไทยประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 27,188,606 4.57

5. PRINCIPAL PROPERTY INCOME FUND 21,889,189 3.68

6. บริษัท เจดับเบิ้ลยูดี อินโฟโลจิสติกส์ จ�ำกัด (มหาชน) 20,511,150 3.44

7. กองทุนเปิด ไทยพาณิชย์ พร็อพเพอร์ตี้ แอนด์  
อินฟราสตรัคเจอร์ เฟล็กซิเบิ้ล

19,347,703 3.25

8. บริษัท เอฟดับบลิวดี ประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 16,750,000 2.81

9. ธนาคาร ออมสิน 14,030,370 2.36

10. บริษัท ทิพยประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 10,030,600 1.68

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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การจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต ์
นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต ์

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนเป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้

(1)	 ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของก�ำไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้ว
ของรอบปีบัญชี โดยประโยชน์ตอบแทนที่จะจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์นั้น ได้แก่ ประโยชน์ตอบแทนส�ำหรับรอบปีบัญชี 
(Year-End Distribution) และประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) (หากมี) ในแต่ละไตรมาส ทั้งนี้  
ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่เกิน 4 ครั้งต่อรอบปีบัญชี เว้นแต่กรณีท่ี 
กองทรสัต์มกีารเพ่ิมทนุ กองทรสัต์อาจมกีารจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนเกินกว่า 4 ครัง้ต่อรอบปีบญัชไีด้ เพ่ือเป็นประโยชน์ของ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิม (โดยจะเริ่มจ่ายประโยชน์ตอบแทนในรอบระยะเวลาบัญชีแรกของกองทรัสต์หากกองทรัสต์มีก�ำไร
เพียงพอที่จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนในรอบระยะเวลาบัญชีดังกล่าว)

อนึ่ง ก�ำไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วตามวรรคก่อนให้หมายถึงก�ำไรท่ีปรับปรุงด้วยรายการตามท่ีส�ำนักงาน ก.ล.ต. ก�ำหนดหรือ
ประกาศแก้ไขเปลี่ยนแปลงในอนาคต เช่น การหักก�ำไรที่ยังไม่เกิดขึ้น (Unrealized Gain) จากการประเมินค่าหรือการ
สอบทานการประเมินค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ ผลต่างของรายได้ค่าเช่าที่รับรู้ในงบก�ำไรขาดทุนและรายได้ค่าเช่าท่ีได้
รับจริงตามสัญญาเช่า การปรับปรุงรายการอื่นเพ่ือให้สอดคล้องกับสถานะเงินสดของกองทรัสต์ การหักด้วยรายการเงิน
ส�ำรองเพื่อการช�ำระหนี้เงินกู้ยืม/1 หรือรายการเงินส�ำรองเพื่อการซ่อมแซมบ�ำรุงรักษาหรือปรับปรุงทรัพย์สินของกองทรัสต์
ตามแผน เป็นต้น
/1 ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัต์อาจพิจารณากันเงนิส�ำรองเพ่ือการช�ำระหนีเ้งินกู้ยืมในแต่ละปี โดยพิจารณาตาม “รายละเอยีดการครบก�ำหนดช�ำระของเงนิกู้ยืม”  

   ที่ระบุในส่วนที่ 1 สรุปข้อมูลส�ำคัญของกองทรัสต์ หรือ อาจพิจารณาตามความเหมาะสม

(2)	 ในกรณีทีก่องทรสัต์มกี�ำไรสะสมทีอ้่างองิจากก�ำไรสทุธิท่ีปรบัปรงุแล้วในแต่ละปีของกองทรสัต์ตามข้อ (1) ในรอบระยะเวลา
บัญชีใด ผู้จัดการกองทรัสต์อาจจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์จากก�ำไรสะสมดังกล่าวด้วยก็ได้ 

(3)	 ในกรณีที่กองทรัสต์ยังมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

(4)	 ในกรณีที่มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในแต่ละรอบระยะเวลาบัญชี ผู้จัดการกองทรัสต์จะประกาศ
จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์และปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ เพ่ือระบุชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีมีสิทธิได้
รับประโยชน์ตอบแทน และจะด�ำเนินการจ่ายประโยชน์ตอบแทนดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยหากเป็นประโยชน์
ตอบแทนส�ำหรับรอบปีบัญชี ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนส�ำหรับรอบปีบัญชีภายใน 90 วัน นับแต่วันสิ้น
รอบปีบัญชี และหากเป็นประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาลใน
แต่ละไตรมาส (หากมี) ภายใน 90 วัน นับแต่วันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีส�ำหรับไตรมาสล่าสุดก่อนจ่ายประโยชน์ตอบแทน  
โดยในการก�ำหนดอตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนจะข้ึนอยูกั่บดุลยพินิจของผู้จดัการกองทรสัต์ ซึง่หากประโยชน์ตอบแทน
ที่จะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต์ระหว่างรอบไตรมาสใดมีมูลค่าต�่ำกว่าหรือเท่ากับ 0.10 บาท ผู้จัดการกองทรัสต์ขอสงวน
สิทธิท่ีจะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในครั้งนั้น และให้สะสมประโยชน์ตอบแทนดังกล่าวเพ่ือน�ำไปจ่ายรวมกับประโยชน์
ตอบแทนที่จะให้มีการจ่ายในงวดถัดไป  

(5)	 ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้

1)	 ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ท่ีมสีทิธิได้รบัประโยชน์ตอบแทนต้องเป็นผูถ้อืหน่วยทรสัต์ท่ีมชีือ่ปรากฏอยู่ในสมดุทะเบยีนผูถื้อหน่วย
ทรัสต์ของกองทรัสต์ ณ วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์เพ่ือการจ่ายประโยชน์ตอบแทน ตามสัดส่วนการถือ 
หน่วยทรัสต์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์แต่ละราย หากปรากฏว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วยทรัสต์ของ 
กองทรัสต์เกินกว่าอัตราที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก�ำหนด บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนั้นจะไม่มีสิทธิได้รับ
ประโยชน์ตอบแทนเฉพาะในส่วนที่ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก�ำหนด

2)	 ผู้จัดการกองทรัสต์จะประกาศการจ่ายประโยชน์ตอบแทน ก่อนวันปิดสมุดทะเบียนผู้ถอืหน่วยทรัสต์ตามระยะเวลาที่
กฎหมายก�ำหนด เพ่ือก�ำหนดสทิธิในการรบัประโยชน์ตอบแทนและอตัราประโยชน์ตอบแทน ผ่านระบบเผยแพร่ข้อมลู
ของตลาดหลักทรัพย์ และอาจประกาศโดยวิธีใดวิธีหนึ่งดังต่อไปนี้ด้วย
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•	 ส่งหนังสือแจ้งผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีมีชื่อปรากฏอยู่ในสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ณ วันปิดสมุด
ทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือ

•	 ปิดประกาศไว้ในที่เปิดเผย ณ ที่ท�ำการทุกแห่งของผู้จัดการกองทรัสต์ หรือ

•	 ประกาศผ่านเว็บไซต์ของผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ เว็บไซต์ของกองทรัสต์ หรือ

•	 ประกาศในหนังสือพิมพ์อย่างน้อย 1 ฉบับ

3)	 ผู้จัดการกองทรัสต์จะด�ำเนินการให้มีการหักภาษี ณ ท่ีจ่ายตามท่ีกฎหมายก�ำหนดของผลประโยชน์ตอบแทนท่ีจ่าย
ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์แต่ละประเภท

4)	 ผู้จัดการกองทรัสต์จะด�ำเนินการให้มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนเป็นเช็คขีดคร่อมเฉพาะสั่งจ่ายในนามผู้ถือหน่วย
ทรัสต์และส่งทางไปรษณีย์ตามท่ีอยู่ที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ระบุไว้ในใบจองซื้อหน่วยทรัสต์ หรือน�ำเงินฝากเข้าบัญชีเงิน
ฝากของผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามท่ีแจ้งไว้โดยผู้ถือหน่วยทรัสต์จะเป็นผู้รับภาระค่าธรรมเนียมค่าใช้จ่ายในการโอนเงินท่ี
เกิดขึ้น และภาระความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน (ถ้ามี) โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะหักค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย
ดังกล่าวจากจ�ำนวนเงินที่จะส่งให้

5)	 ในกรณีท่ีผูถื้อหน่วยทรสัต์ไม่ใช้สทิธิขอรบัประโยชน์ตอบแทนจ�ำนวนใดภายในอายุความใช้สทิธิเรยีกร้องตามประมวล
กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ให้เงินดังกล่าวตกเป็นกรรมสิทธ์ิของกองทรัสต์โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่น�ำประโยชน์
ตอบแทนจ�ำนวนดังกล่าวไปใช้เพื่อการอื่นใดนอกจากเพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์ 

(6)	 เงื่อนไข และวิธีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

ผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตาม 
หลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดในประกาศที่ ทจ.49/2555 ประกาศท่ี กร.14/2555 และประกาศท่ี สช.29/2555 แล้วแต่กรณี  
มข้ีอจ�ำกัดสทิธิในการรบัประโยชน์ตอบแทน โดยผูถื้อหน่วยทรสัต์ หรอืกลุม่บคุคลเดยีวกันของผูถื้อหน่วยทรสัต์ดงักล่าวจะ
ได้รับประโยชน์ตอบแทนเพียงเท่าท่ีเป็นไปตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ในส่วนท่ีอยู่ในอัตราที่ประกาศที่ ทจ.49/2555 
ประกาศที่ กร.14/2555 และประกาศที่ สช.29/2555 แล้วแต่กรณีก�ำหนด และผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดให้มีการค�ำนวณ
หาจ�ำนวนหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิในการได้รับประโยชน์ตอบแทนของผู้ถือหน่วยทรัสต์แต่ละรายที่อยู่ในกลุ่มบุคคลนั้น  
โดยจะใช้วิธีการเฉลี่ยตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์แต่ละราย (Pro Rata Basis) เป็นฐานในการ
ค�ำนวณการจ่ายประโยชน์ตอบแทน

ทั้งนี้ เว้นแต่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. จะประกาศก�ำหนด สั่งการ หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื่น ส่วนประโยชน์ตอบแทนที่ไม่อาจ
จ่ายแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวนั้น ให้ตกเป็นของผู้ถือหน่วยทรัสต์รายอื่นตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ โดยผู้จัดการ 
กองทรัสต์จะพิจารณาจัดสรรผลประโยชน์ดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิได้รับในคราวนั้น

ประวัติการจ่ายประโยชน์ตอบแทน
กองทรัสต์ได้จ่ายประโยชน์ตอบแทนส�ำหรับผลการด�ำเนินงานของปี 2564 ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ดังนี้

รอบผลการด�ำเนินงาน
อตัราประโยชน์ตอบแทน

(บาทต่อหน่วย)
วนัจ่ายประโยชน์ตอบแทน

1 มกราคม 2564 - 31 มีนาคม 2564 0.2200 11 มิถุนายน 2564

1 เมษายน 2564 - 9 กรกฎาคม 2564 0.2205 30 กรกฎาคม 2564

10 กรกฎาคม 2564 - 30 กันยายน 2564 0.2207 13 ธันวาคม 2564

1 ตุลาคม 2564 - 31 ธันวาคม 2564 0.2210 28 มีนาคม 2565

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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โครงสร้างการจัดการ
ผู้จัดการกองทรัสต์

บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ เป็นบริษัทจ�ำกัดซึ่งจดทะเบียนจัดตั้งขึ้นในประเทศไทย 
เมื่อวันท่ี 15 กรกฎาคม 2559 มีวัตถุประสงค์หลักเพ่ือปฏิบัติหน้าท่ีบริหารจัดการกองทรัสต์โดยเฉพาะ โดยบริษัทฯ ได้รับ 
ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต์จากส�ำนักงาน ก.ล.ต. แล้ว เมื่อวันที่ 26 มกราคม 2560

สรุปข้อมูลส�ำคัญของบริษัท

ชื่อผู้จัดการกองทรัสต์ บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด 
AIM REIT Management Company Limited

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ เลขที่ 93/1 อาคารจีพีเอฟ วิทยุ อาคารบี ชั้น 8 ห้อง 803 ถนนวิทยุ  
แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร

เลขทะเบียนบริษัท 0105559110379

โทรศัพท์ 02-254-0441-2

โทรสาร 02-254-0443

Website www.aimreit.com

Email ir@aimreit.com

ทุนจดทะเบียน 10,000,000 บาท

จ�ำนวนหุ้นที่ออกและเรียกช�ำระแล้ว 100,000 หุ้น

มูลค่าที่ตราไว้ 100 บาทต่อหุ้น

ประเภทธุรกิจ ผู้จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  
(REIT Manager) 

ผู้ถือหุ้นใหญ่(สัดส่วนการถือหุ้น) บริษัท อีเทอนอลซันไชน์ แคปปิตอล จ�ำกัด (ร้อยละ 60)

รายชื่อกรรมการ นายธนะชัย สันติชัยกูล

นายไพสิฐ แก่นจันทน์

เรืออากาศโทศุภกร จันทศาศวัต

นายอมร จุฬาลักษณานุกูล

นายจรัสฤทธิ์ อรรถเวทยวรวุฒิ

กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนาม นายอมร จุฬาลักษณานุกูล ลงลายมือชื่อร่วมกับนายไพสิฐ แก่นจันทน์ หรือ 
นายจรัสฤทธิ์ อรรถเวทยวรวุฒิ รวมเป็นสองคน และประทับตราส�ำคัญ 
ของบริษัทฯ

รอบระยะเวลาบัญชี 1 มกราคม - 31 ธันวาคม

ข้อมูล ณ วันที่ 18 กุมภาพันธ์ 2565
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โครงสร้างการถือหุ้น

รายชื่อผู้ถือหุ้น ณ วันที่ 12 มกราคม 2564

ล�ำดับ ชือ่ จ�ำนวนหุ้นท่ีถอื (หุ้น)
ร้อยละของจ�ำนวนหุ้นท่ี

จ�ำหน่ายได้แล้วท้ังหมด (%)

1. บริษัท อีเทอนอลซันไชน์ แคปปิตอล จ�ำกัด/1 60,000 60.00

2. นายมานพ ชินวิริยกุล 30,000 30.00

3. นายอมร จุฬาลักษณานุกูล 6,000 6.00

4. บริษัท ทีเอสเค แคปปิตอล โฮลดิ้ง จ�ำกัด/2 4,000 4.00

รวม 100,000 100.00

หมายเหตุ:	 1/ บริษัท อีเทอนอลซันไชน์ แคปปิตอล จ�ำกัด เป็นบริษัทที่ประกอบกิจการบริการที่ปรึกษาการลงทุน และมีรายชื่อผู้ถือหุ้น ณ วันที่ 6 มีนาคม 2564 ดังนี้

ล�ำดับ ชือ่ จ�ำนวนหุ้นท่ีถอื (หุ้น)
ร้อยละของจ�ำนวนหุ้นท่ี

จ�ำหน่ายได้แล้วท้ังหมด (%)

1. นายอมร จุฬาลักษณานุกูล 9,500 47.50

2. นายจรัสฤทธิ์ อรรถเวทยวรวุฒิ 6,500 32.50

3. นายธนาเดช โอภาสยานนท์ 4,000 20.00

รวม 20,000 100.00

	 2/ บริษัท ทีเอสเค แคปปิตอล โฮลดิ้ง จ�ำกัด เป็นบริษัทที่ประกอบกิจการเป็นบริษัทโฮลดิ้งที่ไม่ได้ลงทุนในธุรกิจการเงินเป็นหลัก และมีรายชื่อผู้ถือหุ้น ณ วันที่ 12 มกราคม 2564 ดังนี้

ล�ำดับ ชือ่ จ�ำนวนหุ้นท่ีถอื (หุ้น)
ร้อยละของจ�ำนวนหุ้นท่ี

จ�ำหน่ายได้แล้วท้ังหมด (%)

1. นายบัญชัย ครุจิตร 2,700,000 20.00

2. นายศักดิ์ชัย ครุจิตร 2,700,000 20.00

3. นางเสาวคุณ ครุจิตร 2,700,000 20.00

4. นายศรชัย ครุจิตร 2,700,000 20.00

5. นายทวีชัย ครุจิตร 2,700,000 20.00

รวม 13,500,000 100.00

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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กลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่ที่โดยพฤติการณ์มีอิทธิพลต่อการก�ำหนดนโยบายการจัดการ 
หรือการด�ำเนินงานของผู้จัดการกองทรัสต์อย่างมีนัยส�ำคัญ

ผู ้ถือหุ ้นรายใหญ่และผู ้มีอ�ำนาจควบคุมของผู ้จัดการกองทรัสต์ คือ บริษัท อีเทอนอลซันไชน์ แคปปิตอล จ�ำกัด  
และนายมานพ ชนิวิรยิกุล ซึง่ถือหุ้นของผูจั้ดการกองทรสัต์คดิเป็นร้อยละ 60.00 และร้อยละ 30.00 ของจ�ำนวนหุน้ทีจ่�ำหน่ายได้แล้ว 
ทั้งหมด ตามล�ำดับ ท้ังนี้  บริษัท อี เทอนอลซันไชน์ แคปปิตอล จ�ำกัด มีผู ้ ถือหุ ้นรายใหญ่และผู ้มีอ�ำนาจควบคุม  
คอื นายอมร จฬุาลกัษณานกูุล ซึง่ถือหุน้คดิเป็นร้อยละ 47.50 ของจ�ำนวนหุ้นท่ีจ�ำหน่ายได้แล้วท้ังหมด และนายจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ  
ซึ่งถือหุ้นคิดเป็นร้อยละ 32.50 ของจ�ำนวนหุ้นท่ีจ�ำหน่ายได้แล้วท้ังหมด โดยบริษัท อีเทอนอลซันไชน์ แคปปิตอล จ�ำกัด  
ประกอบกิจการบริการที่ปรึกษาการลงทุน ซึ่ง ณ วันที่ 6 มีนาคม 2565 มีบริษัทย่อย ดังนี้

บรษัิท ลักษณะธรุกจิ สัดส่วนการถอืหุ้น

บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด ผู้จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ (REIT Manager)

100.00

บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด ผู้จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ (REIT Manager)

60.00

โครงสร้างการจัดการ

โครงสร้างองค์กร

ในการจัดโครงสร้างองค์กร ผู้จัดการกองทรัสต์ยึดหลักการในการแบ่งหน้าท่ีความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายงานอย่างชัดเจน  
แต่ละฝ่ายงานมีความเป็นอิสระ เป็นระบบ สอดคล้องต่อหลักความไว้วางใจและหลักการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี ค�ำนึงถึง 
การควบคุมความเสี่ยงที่จะเกิดขึ้นจากการทุจริต ฉ้อฉล ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ เพ่ือให้ผู้จัดการกองทรัสต์สามารถบริหาร
จดัการกองทรสัต์ด้วยความซือ่สตัย์ สจุรติ ระมดัระวัง ค�ำนงึถึงประโยชน์ของผูถื้อหน่วยทรสัต์เป็นส�ำคญั และเพ่ือป้องกันการรัว่ไหล 
ของข้อมูล หรือการกระท�ำที่ผิดกฎหมาย และความสอดคล้องกับสภาพ ขนาด และความซับซ้อนของการท�ำธุรกิจของบริษัทฯ

โครงสร้างองค์กรของผูจ้ดัการกองทรสัต์ ประกอบด้วย 6 ฝ่ายงานหลกั ได้แก่ ฝ่ายพัฒนาธุรกิจ ฝ่ายการเงนิและนักลงทุนสมัพันธ์ 
ฝ่ายบัญชี ฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย์ ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงาน และฝ่ายตรวจสอบภายใน ดังนี้

แผนผงัโครงสร้างองค์กร

ฝ่ายตรวจสอบภายใน 
-ว่าจ้างบุคคลภายนอก-

เลขานุการบรษัิท

ฝ่าย 
พัฒนาธรุกิจ

ฝ่ายบัญชี
ฝ่ายการเงิน 
และนักลงทุน

สัมพันธ์

ฝ่ายบรหิาร
อสังหารมิทรพัย์

ฝ่ายกฎหมาย
และก�ำกบั 

การปฏบัิติงาน

ประธาน 
เจ้าหน้าท่ีบรหิาร

กรรมการผู้จดัการ

คณะกรรมการบรษัิท

ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564
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คณะกรรมการและผู้บริหาร

คณะกรรมการของผู้จดัการกองทรสัต์

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 ผู ้จัดการกองทรัสต์มีคณะกรรมการ 1 ชุด ได้แก่ คณะกรรมการบริษัท ซึ่งประกอบด้วย 
ผู้ทรงคุณวุฒิ จ�ำนวน 5 ท่าน ดังนี้

1.	 นายธนะชัย สันติชัยกูล	 ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ

2.	 นายไพสิฐ แก่นจันทน์	 กรรมการ

3.	 เรืออากาศโทศุภกร จันทศาศวัต	 กรรมการอิสระ

4.	 นายอมร จุฬาลักษณานุกูล	 กรรมการ

5.	 นายจรัสฤทธิ์ อรรถเวทยวรวุฒิ	 กรรมการ

กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนามแทนบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ คือ นายอมร จุฬาลักษณานุกูล ลงลายมือชื่อร่วมกับ 
นายไพสิฐ แก่นจันทน์ หรือนายจรัสฤทธิ์ อรรถเวทยวรวุฒิ ร่วมเป็นสองคนและประทับตราส�ำคัญของบริษัทฯ

ท้ังน้ี คณะกรรมการบริษัท และกรรมการอิสระ จะมีบทบาทท่ีส�ำคัญในการติดตามและให้ค�ำแนะน�ำท่ีจ�ำเป็นแก่บริษัทฯ  
ในการด�ำเนินงานในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามกฎเกณฑ์และสัญญาที่เกี่ยวข้อง

คณะผู้บรหิารของผู้จดัการกองทรสัต์

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 ผู้จัดการกองทรัสต์มีผู้บริหาร จ�ำนวน 5 ท่าน ดังนี้

1.	 นายอมร จุฬาลักษณานุกูล	 ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

2.	 นายจรัสฤทธิ์ อรรถเวทยวรวุฒิ	 กรรมการผู้จัดการและผู้อ�ำนวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ

3.	 นายธนาเดช โอภาสยานนท์	 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงาน

4.	 นางสาวญาณิชศา ชาติวุฒิกอบกุล	 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายการเงินและนักลงทุนสัมพันธ์

5.	 นายพงษ์ธร สุจีรพันธ์	 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบัญชี

หน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์

หน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทแบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ หน้าที่และความรับผิดชอบต่อบริษัทฯ และหน้าที่
และความรับผิดชอบต่อกองทรัสต์ภายใต้การบริหารจัดการ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้

หน้าท่ีและความรบัผิดชอบต่อบรษัิทฯ

(ก)	 ปฏิบัติหน้าท่ีให้เป็นไปตามกฎหมาย วัตถุประสงค์ และข้อบังคับของบริษัทฯ ตลอดจนมติท่ีประชุมผู ้ถือหุ ้น 
	 ด้วยความซื่อสัตย์ สุจริต ระมัดระวัง รักษาผลประโยชน์ และมีความรับผิดชอบที่เป็นธรรมต่อผู้ถือหุ้นโดยไม่ขัดกับ 
	 บทบาทหน้าที่การเป็นผู้จัดการกองทรัสต์

(ข)	 ก�ำหนดนโยบายและทิศทางการด�ำเนินงานของบริษัทฯ และก�ำกับควบคุมดูแลให้ฝ่ายบริหารด�ำเนินการให้เป็นไปตาม 
	 นโยบายและกฎระเบียบอย่างมีประสิทธิภาพ และประสิทธิผล ภายใต้การก�ำกับดูแลกิจการที่ดี

(ค)	 พิจารณาตัดสินใจในเรื่องที่มีสาระส�ำคัญ เช่น แผนธุรกิจ  อ�ำนาจการบริหารและรายการอื่นใดที่กฎหมายก�ำหนด

(ง)	 ด�ำเนินการให้มีรายงานทางการเงิน การควบคุมภายใน และการตรวจสอบภายในที่มีประสิทธิผลและเชื่อถือได้

(จ)	 ควบคุม ดูแล ให้ฝ่ายบริหารมีการปฏิบัติต่อผู้มีส่วนได้เสียทุกฝ่ายอย่างมีจริยธรรม และมีความเท่าเทียมกัน

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
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(ฉ)	 กรรมการอิสระและกรรมการจากภายนอกอื่น มีความพร้อมท่ีจะใช้ดุลยพินิจของตนเองอย่างเป็นอิสระในการพิจารณา
ก�ำหนดกลยุทธ์ การบรหิารงาน การแต่งตัง้กรรมการ และการก�ำหนดมาตรฐานการด�ำเนินงาน ตลอดจนพร้อมท่ีจะคดัค้าน
การกระท�ำของกรรมการอ่ืนๆ หรือ ฝ่ายบริหาร ในกรณีท่ีมีความเห็นขัดแย้งในเรื่องที่มีผลกระทบต่อความเท่าเทียมกัน 
ของผู้ถือหุ้นทุกราย

(ช)	 พิจารณาคดัเลอืก แต่งตัง้กรรมการบรษิทัแทนกรรมการท่านเดมิท่ีพ้นจากต�ำแหน่ง  รวมท้ังคดัเลอืก เสนอแต่งตัง้กรรมการ
เพิ่มเติมต่อผู้ถือหุ้นของบริษัท

(ซ)	 รายงานข้อมูลตาม “แบบรายงานการมีส่วนได้เสียของกรรมการและผู้บริหาร” ต่อบริษัทฯ ตามเกณฑ์ที่ก�ำหนด

หน้าท่ีและความรบัผดิชอบต่อกองทรสัต์ภายใต้การบรหิารจดัการ

(ก)	 ผู้จัดการกองทรัสต์จะปฏิบัติหน้าที่ในฐานะท่ีเป็นผู้มีวิชาชีพซึ่งได้รับความไว้วางใจด้วยความ ระมัดระวัง ซื่อสัตย์ สุจริต 
เพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม

(ข)	 บริหารจัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

(ค)	 พิจารณาก�ำหนดนโยบายที่ส�ำคัญต่อการบริหารจัดการกองทรัสต์ เช่น กลยุทธ์และทิศทางการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ 
โครงสร้างทางการเงินและการลงทุนของกองทรัสต์ และระบบการบริหารความเสี่ยง เป็นต้น

(ง)	 พิจารณาอนุมัติการซื้อ และ/หรือ ขายทรัพย์สินของกองทรัสต์ โดยการคัดเลือกและตรวจสอบ (Due Diligence) 
อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์จะเข้าลงทุน ตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

(จ)	 พิจารณาอนมุตักิารจดัหาแหล่งเงนิทนุให้แก่กองทรสัต์ ซึง่รวมถึงแหล่งท่ีมาของเงนิทนุ จ�ำนวนข้อก�ำหนด และเงือ่นไขต่างๆ  
ที่เกี่ยวข้อง

(ฉ)	 พิจารณาอนุมัติการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

(ช)	 พิจารณาอนุมัติงบประมาณประจ�ำปีของกองทรัสต์

(ซ)	 พิจารณาอนุมัติการจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

(ฌ)	พิจารณาอนุมัติการเข้าท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกันของกองทรัสต์ตามหลักเกณฑ์และข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง

(ญ)	ดูแลให้กองทรัสต์มีการควบคุมภายในที่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดไว้ในระบบการควบคุมภายในของกองทรัสต์

(ฎ)	 คดัเลอืก เสนอแต่งตัง้ และเสนอค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชขีองกองทรสัต์ รวมท้ังจดัประชมุผู้สอบบญัชตีามความเหมาะสม

(ฏ)	 จัดท�ำและเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับกองทรัสต์ให้ถูกต้อง ครบถ้วน และเผยแพร่ภายในระยะเวลาที่กฎหมายก�ำหนด

(ฐ)	 พิจารณาด�ำเนินการแก้ไขข้อร้องเรียน หรือข้อพิพาทเก่ียวกับกองทรัสต์จากบุคคลภายนอกตามการเสนอของ 
ผู้บริหารบริษัท

(ฑ)	 คัดเลือกประธานเจ้าหน้าที่บริหารและกรรมการผู้จัดการ

หน้าที่และความรับผิดชอบของกรรมการอิสระ

(ก)	 พิจารณาติดตามและให้ค�ำแนะน�ำท่ีจ�ำเป็นแก่บริษัทฯ ในการด�ำเนินการให้มีกระบวนการจัดท�ำและการเปิดเผยข้อมูล 
ในรายงานทางการเงินของบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์และกองทรัสต์ให้มีความถูกต้อง ครบถ้วน เพียงพอ  
เชื่อถือได้และทันเวลา

(ข)	 พิจารณาติดตามและให้ค�ำแนะน�ำทีจ่�ำเป็นแก่บรษิทัฯ ในการด�ำเนินการให้มรีะบบการควบคุมภายในและระบบการท�ำงาน
ที่เหมาะสมในการท�ำหน้าที่ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์
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(ค)	 พิจารณาและให้ความเห็นเก่ียวกับรายการที่เก่ียวโยงกันหรือรายการท่ีอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์ 
ให้เป็นไปตามกฎหมายและข้อก�ำหนดท่ีเก่ียวข้อง ทั้งน้ี เพ่ือให้มั่นใจว่ารายการดังกล่าวสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์
สูงสุดต่อกองทรัสต์

(ง)	 ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายและเป็นประโยชน์ต่อกองทรัสต์ 

จากขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของกรรมการอิสระที่ได้ก�ำหนดไว้ข้างต้น ฝ่ายงานที่เกี่ยวข้องจะต้องมีการรายงานให้กรรมการอิสระ
พิจารณาและรับทราบอย่างสม�่ำเสมอ รวมถึงการให้ค�ำแนะน�ำที่จ�ำเป็นเกี่ยวกับเรื่อง ดังต่อไปนี้

(ก)	 รายการที่เกี่ยวโยงกันหรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์

(ข)	 จุดอ่อนและจุดที่ต้องมีการปรับปรุงแก้ไขเก่ียวกับระบบการควบคุมภายในและระบบการท�ำงานในการท�ำหน้าท่ีในฐานะ
ผู้จัดการกองทรัสต์ และความคืบหน้าในการแก้ไข

หน้าที่และความรับผิดชอบของผู้จัดการกองทรัสต์

หน้าที่ทั่วไป

ผู้จัดการกองทรัสต์จะปฏิบัติหน้าที่โดยใช้ความรู้ความสามารถเย่ียงผู้ประกอบวิชาชีพ ด้วยความรับผิดชอบ ความระมัดระวัง 
และความซื่อสัตย์สุจริต โดยต้องปฏิบัติต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรม เพ่ือประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม  
รวมท้ังต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวข้อง สัญญาก่อตั้งทรัสต์ สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ แบบแสดงรายการ 
ข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ หนังสือชี้ชวน วัตถุประสงค์ในการจัดตั้งกองทรัสต์ ตลอดจนข้อผูกพันที่ได้ให้ไว้เพิ่มเติมในเอกสาร
ทีเ่ปิดเผยเพ่ือประโยชน์ในการเสนอขายหน่วยทรสัต์แก่ผู้ลงทุน และมติของท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์ นอกจากน้ี ผูจ้ดัการกองทรสัต์
ต้องไม่กระท�ำการใด ๆ อันเป็นการขัดหรือแย้งกับประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้ลงทุนโดยรวม

หน้าที่ตามหลักการด�ำเนินธุรกิจการเป็นผู้จัดการกองทรัสต์

(ก)	 มเีงนิทนุท่ีเพียงพอต่อการด�ำเนนิธุรกิจและความรบัผิดชอบอนัอาจเกิดขึน้จากการปฏิบติัหน้าท่ีในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์
ได้อย่างต่อเนื่อง

(ข)	 เปิดเผย ให้ความเหน็ หรอืให้ข้อมลูทีม่คีวามส�ำคญัและเกีย่วข้องอย่างเพียงพอในการตดัสนิใจลงทุนของผูล้งทนุ โดยข้อมลู
ดังกล่าวต้องสื่อสารได้อย่างชัดเจน ไม่บิดเบือน และไม่ท�ำให้ส�ำคัญผิด

(ค)	 ไม่น�ำข้อมูลจากการปฏิบัติหน้าที่ผู ้จัดการกองทรัสต์ไปใช้ประโยชน์อย่างไม่เหมาะสมเพ่ือตนเอง หรือท�ำให้เกิด 
ความเสียหาย หรือกระทบต่อผลประโยชน์โดยรวมของกองทรัสต์

(ง)	 ปฏิบตังิานด้วยความระมดัระวังไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และในกรณีท่ีมคีวามขัดแย้งทางผลประโยชน์เกิดขึน้  
ต้องด�ำเนินการให้มั่นใจได้ว่าผู้ลงทุนได้รับการปฏิบัติที่เป็นธรรมและเหมาะสม

อนึ่ง เพ่ือป้องกันการขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์อันอาจเกิดข้ึนในการปฏิบัติหน้าที่
ตามสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์ตกลงว่า การด�ำเนินการดังกล่าวจะต้องไม่มีผลประโยชน์
อื่นที่อาจขัดแย้งกับผลประโยชน์ท่ีดีที่สุดของกองทรัสต์ และหากมีกรณีท่ีอาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์  
ต้องสามารถแสดงได้ว่ามีกลไกที่จะท�ำให้เชื่อมั่นได้ว่า การบริหารจัดการกองทรัสต์จะเป็นไปเพ่ือประโยชน์ที่ดีที่สุดของ 
กองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม

(จ)	 ปฏิบัติตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ฯ พระราชบัญญัติทรัสต์ฯ และกฎหมายอื่นท่ีเก่ียวข้องกับการด�ำเนินการ 
ของกองทรัสต์ ตลอดจนจรรยาบรรณและมาตรฐานในการประกอบวิชาชีพท่ีก�ำหนดโดยสมาคมท่ีเก่ียวเน่ืองกับธุรกิจ
หลักทรัพย์ หรือองค์กรที่เก่ียวข้องกับธุรกิจหลักทรัพย์ท่ีส�ำนักงาน ก.ล.ต. ยอมรับโดยอนุโลม และไม่สนับสนุน ส่ังการ  
หรือให้ความร่วมมือแก่บุคคลใดๆ ในการปฏิบัติที่อาจฝ่าฝืนกฎหมายหรือข้อก�ำหนดดังกล่าว

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
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(ฉ)	 ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีให้ความร่วมมือในการปฏิบัติหน้าท่ีของทรัสตี ส�ำนักงาน ก.ล.ต. หรือตลาดหลักทรัพย์  
ซึ่งรวมถึงการขออนุมัติ การขอความเห็นชอบ หรือการเปิดเผยข้อมูลท่ีอาจส่งผลกระทบต่อการบริหารจัดการกองทรัสต์
อย่างมีนัยส�ำคัญ หรือข้อมูลอื่นที่ควรแจ้งให้ทราบต่อทรัสตี ส�ำนักงาน ก.ล.ต หรือ ตลาดหลักทรัพย์ โดยเฉพาะอย่างยิ่ง
ให้รวมถึงหน้าที่ ดังต่อไปนี้

(1)	 จัดท�ำและจัดเก็บข้อมูลและเอกสารหลักฐานต่างๆ ในการบริหารจัดการ การควบคุมภายใน และการเปิดเผย
ข้อมูลเก่ียวกับกองทรัสต์ โดยเมื่อทรัสตีประสงค์จะตรวจสอบการจัดการในเรื่องใด ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องให้ 
ความร่วมมือในการน�ำส่งข้อมูลและเอกสารหลักฐาน รวมท้ังให้เข้าไปตรวจสอบในสถานท่ีต้ังของอสังหาริมทรัพย์ 
ตามท่ีทรัสตีร้องขอ เพ่ือให้ทรัสตีสามารถตรวจสอบให้เป็นที่มั่นใจได้ว่าผู้จัดการกองทรัสต์ไม่ปฏิบัติฝ่าฝืนกฎหมาย  
หรือข้อก�ำหนดแห่งสัญญาก่อตั้งทรัสต์ หรือไม่รักษาประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ ทั้งนี้ ในการเข้าไปตรวจสอบ 
สถานท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพย์ ทรัสตีจะต้องแจ้งให้ผู ้จัดการกองทรัสต์ทราบล่วงหน้าตามสมควร และ 
หากอสังหาริมทรัพย์นั้นให้เช่าไปแล้ว ระยะเวลาที่ทรัสตีแจ้งดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่าระยะเวลาแจ้งขอตรวจทรัพย์ที่
เช่าที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาเช่า

(2)	 จัดท�ำและจัดส่งข้อมูลและเอกสารต่างๆ เก่ียวกับการจัดโครงสร้างรายได้ของกองทรัสต์ วิธีการจัดหาและ 
จัดเก็บรายได้ ค่าใช้จ่ายต่างๆ ที่สามารถเรียกเก็บจากกองทรัสต์ สัญญาที่ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ท�ำในนามกองทรัสต์
กับบริษัทฯ หรือบุคคลต่างๆ การเข้าลงทุนเพ่ิมเติม การจ�ำหน่ายอสังหาริมทรัพย์ และการก่อภาระหนี้ให้แก่ทรัสตี  
เพ่ือให้ทรัสตีน�ำมาวางแผนปฏิบัติงานในการก�ำกับดูแลและตรวจสอบการบริหารจัดการ การควบคุมภายใน และ 
การเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ดังกล่าวได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

(3)	 จดัให้มกีารประกันภัยเพ่ือประกันภยัความรบัผดิทีอ่าจเกิดขึน้จากการด�ำเนนิธุรกิจหรอืการปฏิบตังิานของตนในฐานะ
เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ ตลอดจนการปฏิบัติงานของกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานของตน ตลอดระยะเวลาแห่ง
สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ในวงเงินที่เพียงพอและเหมาะสม

หน้าที่ในการท�ำธุรกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์เพื่อกองทรัสต์ 

ในการท�ำธุรกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์เพื่อกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

(ก)	 ด�ำเนินการเพ่ือให้มัน่ใจได้ว่าการจ�ำหน่าย จ่าย โอนอสงัหารมิทรพัย์ หรอืการเข้าท�ำสญัญาท่ีเก่ียวเน่ืองกับอสงัหารมิทรพัย์
เพื่อกองทรัสต์เป็นไปอย่างถูกต้องและมีผลใช้บังคับได้ตามกฎหมาย 

(ข)	 ด�ำเนนิการเพ่ือให้มัน่ใจได้ว่าการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์เป็นไปอย่างเหมาะสม โดยอย่างน้อยต้องด�ำเนนิการ 
ดังต่อไปนี้

(1)	 ประเมินความพร้อมของตนเองในการบริหารการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์นั้นๆ ก่อนรับเป็นผู้จัดการกองทรัสต์  
หรือก่อนลงทุนเพิ่มเติมในอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวเพื่อกองทรัสต์ แล้วแต่กรณี

(2)	 วิเคราะห์และศึกษาความเป็นไปได้ และการตรวจสอบและสอบทาน (การท�ำ Due Diligence) อสังหาริมทรัพย์
ตามหลักเกณฑ์และแนวปฏิบัติในการจัดการกองทุนและทรัสต์ท่ีลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ซึ่งคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
หรือส�ำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศก�ำหนด ตลอดจนการประเมินความเสี่ยงด้านต่างๆ ท่ีอาจเกิดจากการลงทุน 
ในอสังหาริมทรัพย์น้ันๆ พร้อมทั้งจัดให้มีแนวทางการบริหารความเสี่ยงด้วย ทั้งนี้  ความเสี่ยงดังกล่าว 
ให้หมายความรวมถึงความเสี่ยงท่ีเก่ียวข้องกับการพัฒนาหรือก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์ (ถ้ามี) เช่น ความเสี่ยง 
ที่อาจเกิดจากการก่อสร้างล่าช้า และการไม่สามารถจัดหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ได้

(ค)	 จัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามที่ก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 

(ง)	 ด�ำเนินการเพ่ิมทนุของกองทรสัต์ และลดทนุช�ำระแล้วของกองทรสัต์ตามเหต ุและกระบวนการท่ีก�ำหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์
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(จ)	 เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ด�ำเนินการและให้ความร่วมมือตามท่ีจ�ำเป็นเพ่ือให ้
การส่งมอบงานแก่บุคคลที่จะเข้ามาปฏิบัติแทนส�ำเร็จลุล่วงไป

(ฉ)	 ในกรณีท่ีมีการแต่งตั้งที่ปรึกษาเพ่ือให้ค�ำปรึกษา หรือค�ำแนะน�ำเกี่ยวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และการจัดการ
อสังหาริมทรัพย์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้

(1)	 ด�ำเนินการให้ที่ปรึกษาซึ่งได้รับการคัดเลือกแจ้งการมีส่วนได้เสียในเรื่องที่ตนพิจารณา

(2)	 ไม่ให้ที่ปรึกษาผู้ที่มีส่วนได้เสียในเรื่องที่พิจารณาไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อมเข้าร่วมพิจารณาในเรื่องนั้น

(ช)	 จัดท�ำงบการเงินของกองทรัสต์ ให้เป็นไปตามมาตรฐานบัญชีท่ีก�ำหนดตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพบัญชี และส่งงบการ
เงินดังกล่าวต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. ภายใน 3 เดือนนับแต่วันสิ้นรอบปีบัญชี โดยงบการเงินที่จัดท�ำนั้นต้องมีการตรวจสอบ 
และแสดงความเห็นโดยผู้สอบบัญชีที่ได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงาน ก.ล.ต.

(ซ)	 จัดท�ำและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงข้อมูลตามมาตรา 56 และมาตรา 57 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ฯ 
ตลอดจนข้อมูลอื่นใดตามที่ก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ 

(ฌ)	จัดท�ำและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ต่อทรัสตี ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์ และผู้ถือหน่วยทรัสต์ ตามที่ก�ำหนด
เอาไว้ในพระราชบญัญัตหิลกัทรพัย์ฯ กฎหมายอืน่ทีเ่ก่ียวข้อง และสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ ซึง่รวมถึงการจดัส่งรายงานประจ�ำปี 
ของกองทรสัต์พร้อมกับหนังสอืนดัประชมุสามญัประจ�ำปีให้แก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์ และการเปิดเผยข้อมลูทีอ่าจส่งผลกระทบ 
ต่อการบริหารจัดการกองทรัสต์อย่างมีนัยส�ำคัญหรือข้อมูลอื่นที่ควรแจ้งให้ทราบ นอกจากนี้ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ 
มีหน้าที่ชี้แจง จัดส่งเอกสาร หรือหลักฐานท่ีเก่ียวข้อง ด�ำเนินการหรืองดเว้นการด�ำเนินการตามท่ีส�ำนักงาน ก.ล.ต.  
มีค�ำสั่งหรือร้องขอ

(ญ)	หลกีเลีย่งสถานการณ์ทีอ่าจท�ำให้เกิดข้อสงสยัในความเป็นอสิระของผูจ้ดัการกองทรสัต์ โดยเฉพาะอย่างย่ิงในการพิจารณา
คัดเลือก หรือซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ ตลอดจนหลักทรัพย์ และบริการอื่นใดให้แก่กองทรัสต์ ห้ามมิให้ผู้จัดการกองทรัสต์ 
กรรมการ ผูบ้รหิาร ผูจ้ดัการของผูจ้ดัการกองทรสัต์ และพนกังานทุกคนของผูจ้ดัการกองทรสัต์รบัค่านายหน้า/ค่าธรรมเนียม 
อันเนื่องมาจากการพิจารณาคัดเลือกหรือซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ และบริการอื่นใดให้แก่กองทรัสต์

(ฎ)	 เปิดเผยส่วนได้เสียหรือการได้รับประโยชน์ของผู ้จัดการกองทรัสต์และบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต ์
จากบริษัทหรือบุคคลที่เป็นคู่ค้ากับกองทรัสต์ไว้ในหนังสือชี้ชวน แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์  
หนังสือเชิญประชุม เพ่ือขออนุมัติท�ำรายการต่างๆ และรายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์ เพ่ือผู้ลงทุนและทรัสตีจะใช้
เป็นข้อมูลประกอบการพิจารณาความเป็นอิสระของผู้จัดการกองทรัสต์ในการเข้าท�ำธุรกรรมต่างๆ เพ่ือกองทรัสต์ และ 
ความสมเหตุสมผลของธุรกรรมนั้น

ทั้งนี้ “บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์” ให้ใช้นิยามตามประกาศคณะกรรมการก�ำกับตลาดทุนว่าด้วย 
หลักเกณฑ์ในการท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกัน

ส่วนได้เสียหรือการได้รับประโยชน์ท่ีต้องพิจารณาเปิดเผย เช่น เจ้าหน้ี ลูกหน้ี ผู้ค�้ำประกันหรือได้รับการค�้ำประกัน  
การถือหุ้นระหว่างกัน หรือมีผู้ถือหุ้นรายใหญ่หรือผู้บริหารเป็นกลุ่มเดียวกัน การให้หรือรับบริการ การซื้อขายระหว่างกัน 
และการออกค่าใช้จ่ายต่างๆ ให้แก่กัน เป็นต้น

(ฏ)	 ติดตามการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ท�ำรายงานกระจายยอดประโยชน์ตอบแทน และด�ำเนินงาน 
อื่นใดที่เกี่ยวข้องกับเรื่องดังกล่าวโดยให้เป็นค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ และอาจมอบหมายให้บุคคลอื่นด�ำเนินการแทนได้

(ฐ)	 ตดิต่อ ประสานงาน และให้ข้อมลูต่อหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวข้อง รวมถึงย่ืนเอกสาร และน�ำส่งค่าธรรมเนียม ภาษโีรงเรอืน 
และที่ดินหรือภาษีอื่นใดที่เก่ียวข้องกับกองทรัสต์หรือเกิดจากอสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์ลงทุน ท่ีกองทรัสต์มีหน้าท่ี 
ต้องช�ำระต่อหน่วยงานราชการที่เก่ียวข้อง ตามที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตี และด�ำเนินการหักภาษีหัก ณ ท่ีจ่าย  
ที่กองทรัสต์มีหน้าที่หัก ณ ที่จ่าย โดยอาจมอบหมายให้บุคคลอื่นด�ำเนินการแทนได้

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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หน้าที่ในการบริหารจัดการกองทรัสต์

(ก)	 เพ่ือให้การดูแลจัดการกองทรัสต์ตามท่ีได้รับมอบหมายจากทรัสตีเป็นไปอย่างเหมาะสมและมีประสิทธิภาพ ให้ผู้จัดการ 
กองทรสัต์มหีน้าท่ีจดัให้มรีะบบงานทีม่คีณุภาพและสามารถรองรบังานในความรบัผดิชอบได้อย่างครบถ้วน โดยอย่างน้อย 
ต้องมีระบบงานดังต่อไปนี้

(1)	 การก�ำหนดนโยบายในการจัดการกองทรัสต์และระบบการจัดโครงสร้างเงินทุน การพิจารณาคัดเลือกการลงทุน  
และการจัดท�ำแผนกลยุทธ์ในการจัดหาผลประโยชน์ของอสังหาริมทรัพย์

(2)	 ระบบการก�ำกับดูแล บริหาร และจัดการความเส่ียงท่ีเก่ียวข้องกับการลงทุนของกองทรัสต์ เพ่ือให้เป็นไปตาม 
สัญญาก่อตั้งทรัสต์ และเพื่อรักษาผลประโยชน์ของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม

(3)	 ระบบในการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน
กับผู้จัดการกองทรัสต์ 

(4)	 ระบบการคัดเลือกบุคลากรและผู้รับมอบหมายในงานที่เกี่ยวข้องกับการด�ำเนินการของกองทรัสต์ เป็นผู้มีคุณสมบัติ
เหมาะสมตามลักษณะงานที่ปฏิบัติ

(5)	 ระบบในการติดตาม ก�ำกับดูแลให้ผู้จัดการและบุคลากรที่เก่ียวข้องกับการด�ำเนินการของกองทรัสต์ปฏิบัติงาน 
ให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ พระราชบัญญัติทรัสต์ ประกาศ กฎ หรือค�ำสั่งท่ีออกโดยอาศัยอ�ำนาจ 
แห่งกฎหมายดังกล่าว ตลอดจนกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้องกับการด�ำเนินการของกองทรัสต์

(6)	 ระบบรองรับการเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามที่ก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และตามหลักเกณฑ ์
ที่ออกตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ 

(7)	 ระบบปฏิบัติการด้านงานสนับสนุน (Back Office)

(8)	 ระบบการตรวจสอบและควบคุมภายใน 

(9)	 ระบบการติดต่อสื่อสารกับผู้ลงทุนและการจัดการกับข้อร้องเรียนของผู้ลงทุน

(10)	ระบบการจัดการกับข้อพิพาททางกฎหมาย 

ท้ังน้ี การจัดให้มีระบบงานที่กล่าวมาข้างต้นทั้งหมดน้ี ผู้จัดการกองทรัสต์จะต้องเป็นผู้จัดท�ำขึ้นด้วยตนเอง เว้นแต่
เป็นกรณีการจัดระบบปฏิบัติการด้านงานสนับสนุน ผู้จัดการกองทรัสต์อาจมอบหมายให้บุคคลอื่นด�ำเนินการแทนได ้
ภายใต้หลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้

(1)	 การมอบหมายต้องไม่มีลักษณะที่อาจส่งผลกระทบต่อประสิทธิภาพของการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์

(2)	 มีมาตรการรองรับให้สามารถประกอบธุรกิจได้อย่างต่อเน่ือง ในกรณีท่ีผู้รับด�ำเนินการไม่สามารถด�ำเนินการ 
ต่อไปได้

(3)	 ในกรณีท่ีมกีารมอบหมายงานเก่ียวกับการลงทุนในทรพัย์สนิอืน่ของกองทรสัต์ ต้องมอบหมายให้กับผูท้ีส่ามารถด�ำเนนิ
การได้โดยชอบด้วยกฎหมาย

อย่างไรก็ดี การมอบหมายให้บุคคลอื่นเป็นผู ้รับด�ำเนินการข้างต้น ต้องมิใช่การมอบหมายระบบและงาน 
ที่เก่ียวข้องกับนโยบายและการด�ำเนินการจัดการลงทุน ระบบการก�ำกับดูแล บริหาร และจัดการความเสี่ยง   
ระบบในการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ระบบการคัดเลือกบุคลากรและผู ้รับมอบหมายในงาน 
ที่เกี่ยวข้อง และระบบการติดต่อสื่อสารกับผู้ลงทุนและการจัดการกับข้อร้องเรียนของผู้ลงทุน  

รายงานประจ�ำปี 2564 81



(ข)	 บริหารจัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามข้อก�ำหนดแห่งสัญญาก่อตั้งทรัสต์และดูแลรักษาประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
ทั้งน้ี หากทรัสตีในนามกองทรัสต์ได้เข้าท�ำสัญญาใดๆ กับบุคคลภายนอก (เช่น สัญญากู้เงินที่ทรัสตีในนามกองทรัสต ์
เข้าท�ำกับผูใ้ห้กู้) ทีก่�ำหนดให้ทรสัตใีนนามกองทรสัต์มหีน้าทีต้่องปฏิบตัติามสญัญาดงักล่าวซึง่อาจส่งผลต่อการด�ำเนนิงาน 
ในการบรหิารจดักองทรสัต์ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ ให้ทรสัตแีจ้งข้อก�ำหนดและเงือ่นไขตามสญัญาท่ีกองทรสัต์มคีวามผกูพัน 
กับบุคคลภายนอกและอาจส่งผลต่อการด�ำเนินงานในการบริหารจัดกองทรัสต์ของผู้จัดการกองทรัสต์ให้แก่ผู้จัดการ 
กองทรสัต์ทราบ เมือ่ผูจ้ดัการกองทรสัต์ได้รบัหนังสอืดังกล่าวจากทรสัตีแล้ว ให้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ถือปฏิบติัตามข้อก�ำหนด
และเงื่อนไขตามที่ทรัสตีก�ำหนดไว้ในหนังสือนั้น ทั้งนี้ เพื่อมิให้กองทรัสต์กระท�ำผิดสัญญาใดๆ ที่ทรัสตีได้เข้าท�ำไว้ในนาม
กองทรัสต์กับบุคคลภายนอก

(ค)	 คัดเลือกและตรวจสอบ (Due Diligence) อสังหาริมทรัพย์ท่ีจะให้กองทรัสต์ไปลงทุนด้วยความรอบคอบและระมัดระวัง 
โดยต้องบันทึกและจัดเก็บข้อมูล รวมท้ังเอกสารหลักฐานเก่ียวกับการคัดเลือก การตรวจสอบ และการตัดสินใจที่จะ
ลงทุนหรือไม่ลงทุนในทรัพย์สินใดทรัพย์สินหนึ่งให้แก่กองทรัสต์ไว้ด้วย ทั้งนี้ การคัดเลือกและตรวจสอบ (Due Diligence)  
อสังหาริมทรัพย์ที่จะให้กองทรัสต์ไปลงทุน ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ปฏิบัติตามแนวปฏิบัติในการจัดการกองทุนและ
ทรัสต์ที่ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ซึ่งส�ำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศก�ำหนด โดยให้ยึดถือและปฏิบัติตามเป็นมาตรฐานขั้นต�่ำ 
ในการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์

(ง)	 ด�ำเนินการต่างๆ ให้มั่นใจได้ว่าได้จัดการด้านการเงินและมูลค่าเชิงเศรษฐกิจของสินทรัพย์ของกองทรัสต์อย่างมืออาชีพ
และเป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ เช่น

(1)	 ก�ำหนดกลยุทธ์และนโยบายการลงทุนและการบริหารความเส่ียงท่ีมีประสิทธิภาพและสอดคล้องกับข้อผูกพัน 
ที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และหนังสือชี้ชวน

(2)	 ก�ำหนดวงเงินการก่อภาระหน้ีและควบคุมไม่ให้เกินท่ีก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูล 
การเสนอขายหน่วยทรัสต์ และหนังสือชี้ชวน

(3)	 ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที่ตรงกับวัตถุประสงค์การลงทุนของกองทรัสต์ และเป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์  
แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ หนังสือชี้ชวน หลักเกณฑ์ท่ีก�ำหนดในประกาศท่ี ทจ.49/2555 
ตลอดจนประกาศ และค�ำสั่งที่เกี่ยวข้องอื่นใด

(4)	 บริหารกระแสเงินสดของกองทรัสต์ 

(5)	 พิจารณาการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

(6)	 จัดให้มีการประกันภัยเพ่ือคุ้มครองความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นกับอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ และประกันภัย
ส�ำหรับความรับผิดต่อบุคคลภายนอกในวงเงินที่เพียงพอและเหมาะสม (เช่น ครอบคลุมอาคารสิ่งปลูกสร้าง รวมถึง 
โครงสร้างอาคาร ระบบน�้ำ ระบบไฟฟ้า) ที่ท�ำให้ทรัพย์สินของกองทรัสต์สามารถจัดหาผลประโยชน์ 

(7)	 จัดให้มีการวางแผนการจัดสัดส่วนประเภทธุรกิจของผู ้เช่าท่ีเหมาะสมส�ำหรับอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์  
(Tenant Mix)

(8)	 ควบคุมดูแลให้ผู้เช่าปฏิบัติตามเงื่อนไขของสัญญาเช่า

(9)	 ควบคุมดูแลให้มีการปฏิบัติตามกฎระเบียบที่ใช้บังคับกับอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ได้ลงทุน

(10)	ประเมนิผลการปล่อยเช่าในอดตีเพ่ือก�ำหนดเงือ่นไขในการปล่อยเช่าและจดัท�ำสญัญาเช่าให้เหมาะสมและประเมนิผล 
ความถูกต้องของการตดิตามเรยีกเก็บค่าเช่า เพ่ือบนัทกึค่าเผือ่หนีส้งสยัจะสญู หรอืตดัหน้ีสญู หรอืบนัทกึหน้ีสญูรบัคนื  
(ในกรณีที่เรียกเก็บเงินได้ภายหลังตัดหนี้สูญ) 

(11)	จัดให้มีระบบดูแลรักษาความปลอดภัยของอาคารส่ิงปลูกสร้างท่ีกองทรัสต์ได้ลงทุน เช่น ระบบแจ้งเตือนไฟไหม้  
ระบบการติดต่อสื่อสาร และการจัดการเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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(12)	ก�ำหนดและใช้นโยบายและแผนการปฏิบัติงานในการบริหาร บ�ำรุงรักษาและปรับปรุงอาคารสิ่งปลูกสร้างที ่
กองทรัสต์ได้ลงทุน

(จ)	 ตรวจสอบให้มัน่ใจว่ากองทรสัต์มกีรรมสทิธ์ิหรอืสทิธิโดยถูกต้องในอสงัหารมิทรพัย์ท่ีลงทุน รวมทัง้สญัญาต่างๆ ทีก่องทรสัต์
เข้าไปเป็นคู่สัญญามีการจัดท�ำโดยถูกต้องตามกฎหมายและมีผลผูกพันหรือสามารถใช้บังคับได้ตามเงื่อนไขท่ีก�ำหนด 
ในสัญญาดังกล่าว

(ฉ)	 จัดให้มีระบบในการจัดเก็บเอกสารหลักฐานท้ังหมดท่ีเก่ียวข้องกับการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ หนังสือเชิญประชุม 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ หนังสือชี้ชวน รายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์  
งบการเงิน และเอกสารประกอบการบันทึกบัญชีของกองทรัสต์ และการปฏิบัติตามกฎระเบียบต่างๆ ท่ีมีผลใช้บังคับ 
กับกองทรัสต์และทรัพย์สินที่ลงทุน โดยเก็บรักษาข้อมูลและเอกสารดังกล่าวให้ถูกต้องครบถ้วนและสามารถตรวจสอบได้ 
ภายในระยะเวลาอย่างน้อย 5 ปี นับแต่วันที่มีการจัดท�ำเอกสารหรือข้อมูลดังกล่าว

(ช)	 จัดท�ำและเผยแพร่งบการเงินรายงานประจ�ำปีและข้อมูลอื่นใดเกี่ยวกับกองทรัสต์ให้ถูกต้องครบถ้วน และเผยแพร่ภายใน
ระยะเวลาที่ก�ำหนดในกฎหมาย สัญญาก่อตั้งทรัสต์ สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอ
ขายหน่วยทรัสต์ หนังสือชี้ชวน รวมทั้งข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์

ทั้งน้ี ผู้จัดการกองทรัสต์ รวมถึงกรรมการ ผู้บริหาร และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งมีหน้าท่ีเก่ียวข้องในการจัดท�ำและ 
เปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับกองทรัสต์ ต้องรับผิดชอบร่วมกันในเนื้อหาข้อมูลท่ีประกาศหรือเผยแพร่ต่อผู้ถือหน่วยทรัสต ์
และผู้ลงทุนท่ัวไป โดยต้องจัดให้มีระบบการตรวจสอบท่ีท�ำให้มั่นใจได้ว่าข้อมูลท่ีเปิดเผยในแบบแสดงรายการข้อมูล 
การเสนอขายหน่วยทรัสต์ หนังสือชี้ชวน หนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ เอกสารโฆษณา ประกาศตีพิมพ์  
หรือเอกสารเผยแพร่อื่นใด ได้รับการตรวจสอบว่ามีความถูกต้องครบถ้วน ไม่ขาดข้อมูลส�ำคัญ และได้ให้ข้อมูลที่เพียงพอ 
ต่อการตัดสินใจลงทุนแล้ว รวมทั้งเป็นไปตามกฎหมายประกาศและข้อบังคับที่เกี่ยวข้องแล้ว

(ซ)	 ดูแลให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ได้รับข้อมูลที่ถูกต้องครบถ้วนและเพียงพอก่อนท่ีจะใช้สิทธิออกเสียงในการอนุมัติเรื่องต่างๆ  
รวมท้ังได้รับข้อมูลน้ันล่วงหน้าตามระยะเวลาท่ีก�ำหนดในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขาย 
หน่วยทรัสต์ หนังสือชี้ชวน และข้อบังคับตลาดหลักทรัพย์

(ฌ)	ควบคมุดแูลให้กองทรสัต์ปฏบิตัเิป็นไปตามกฎหมาย หรอืแนวทางปฏบิตัทิีอ่อกโดยหน่วยงานของรฐัหรอืองค์กรก�ำกับดแูล 
อื่นๆ ที่เกี่ยวข้องกับการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ รวมทั้งข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์

(ญ)	จ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามท่ีก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ กล่าวคือ ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90  
(เก้าสบิ) ของก�ำไรสทุธิท่ีปรบัปรงุแล้วของรอบปีบญัช ี ซึง่หมายความรวมถึงก�ำไรสทุธิท่ีอ้างองิสถานะเงนิสดของกองทรสัต์  
โดยจะจ่ายภายใน 90 วันนับแต่วันสิ้นรอบปีบัญชีหรือรอบระยะเวลาบัญชีที่มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนนั้น  
แล้วแต่กรณ ีแต่อย่างไรก็ด ีในกรณีทีก่องทรสัต์ยังมยีอดขาดทุนสะสมอยู่ จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์

(ฎ)	 ในกรณีท่ีสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ก�ำหนดให้ผูจ้ดัการกองทรสัต์สามารถเบกิจ่ายทรพัย์สินของกองทรสัต์ได้ การเบกิจ่ายดงักล่าว
กระท�ำได้เฉพาะกรณีที่เป็นการเบิกจ่ายจากบัญชีเพ่ือการด�ำเนินงานประจ�ำวัน ภายใต้วงเงินท่ีได้รับการอนุมัติจากทรัสตี  
และต้องจัดท�ำและจัดส่งรายงานการเบิกจ่ายให้แก่ทรัสตีเพ่ือให้ทรัสตีสามารถตรวจสอบรายการดังกล่าวได้ภายใน 
ระยะเวลาที่สมควร

(ฏ)	 ด�ำเนินการจัดท�ำ และ/หรือ จัดส่งและรับรองความถูกต้องของข้อมูลท่ีเก่ียวข้องกับการบริหารจัดการกองทรัสต์ ซึ่งอยู่ใน 
ความรับผิดชอบของผู้จัดการกองทรัสต์ตามสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ สัญญาก่อตั้งทรัสต์ และตามกฎหมายที่
เก่ียวข้องหรือตามที่ทรัสตีเห็นสมควรให้แก่ทรัสตี และ/หรือ ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ซึ่งรวมถึงไม่จ�ำกัดเพียง ข้อมูลเก่ียวกับ 
การค�ำนวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ (NAV) ของกองทรัสต์และมูลค่าหน่วยทรัสต์ รายงานประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์  
รายงานการได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์
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วิธีการและเงื่อนไขในการเปลี่ยนตัวผู้จัดการกองทรัสต์

(1)	 เหตุในการเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์มีดังต่อไปนี้

(ก)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ลาออก

(ข)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ถูกถอดถอนจากการท�ำหน้าที่เมื่อปรากฏเหตุดังต่อไปนี้

1)	 เมื่อปรากฏว่าผู้จัดการกองทรัสต์มิได้จัดการกองทรัสต์ตามหน้าที่ให้ถูกต้อง และครบถ้วนตามที่ก�ำหนดไว้ใน
สญัญาก่อตัง้ทรสัต์ สญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ พระราชบญัญัติทรสัต์ฯ หรอืประกาศของส�ำนักงาน ก.ล.ต. 
หรือประกาศท่ีเก่ียวข้องอื่นใด และการไม่ปฏิบัติหน้าท่ีน้ันเป็นการก่อให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อ 
กองทรัสต์ และ/หรือ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ และไม่สามารถเยียวยาแก้ไขความเสียหายนั้นได้ภายในระยะเวลาตามที่
ก�ำหนดไว้ในสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์

2)	 ปรากฏข้อเท็จจริงว่าผู้จัดการกองทรัสต์มีลักษณะไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ในหมวด 1 หรือฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบัติ
ตามหลกัเกณฑ์ในหมวด 2 ตามประกาศ สช.29/2555 และไม่ปฏิบตัติามค�ำสัง่ของส�ำนักงาน ก.ล.ต. หรอืปฏบัิติ
ตามค�ำสั่งแต่ไม่สามารถแก้ไขได้ภายในระยะเวลาที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ก�ำหนด

3)	 ปรากฏข้อเท็จจริงว่าการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของส�ำนักงาน ก.ล.ต. สิ้นสุดลง และผู้จัดการ
กองทรัสต์ไม่ได้รับการต่ออายุการให้ความเห็นชอบจากส�ำนักงาน ก.ล.ต. ตามประกาศ สช.29/2555 และ 
ไม่สามารถแก้ไขได้ภายใน 90 วัน

(ค)	 ส�ำนักงาน ก.ล.ต. สั่งเพิกถอนการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ หรือสั่งพักการปฏิบัติหน้าท่ีของผู้จัดการ
กองทรัสต์เป็นเวลาเกินกว่า 90 วัน ตามประกาศ สช.29/2555

(ง)	 ผู้จัดการกองทรัสต์สิ้นสภาพนิติบุคคลหรือช�ำระบัญชี หรือถูกพิทักษ์ทรัพย์ ไม่ว่าจะเป็นค�ำส่ังพิทักษ์ทรัพย์เด็ดขาด 
หรือไม่ก็ตาม

(จ)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถด�ำรงเงินกองทุนตามหลักเกณฑ์ในประกาศ สช.29/2555

(ฉ)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ ในกรณีท่ีทรัสต ี
มิได้ปฏิบัติหน้าที่ให้ถูกต้องและครบถ้วนตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์

(2)	 วิธีการเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่

ให้ทรัสตีขอมติผู ้ ถือหน่วยทรัสต์เพ่ือแต่งต้ังผู ้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ภายใน 60 วันนับแต่วันท่ีปรากฏเหตุ 
ในการเปลี่ยนแปลงผู ้จัดการกองทรัสต์และแต่งต้ังบุคคลที่ผู ้ถือหน่วยทรัสต์มีมติเห็นชอบภายใน 30 วันนับแต ่
วันท่ีได้รับมติ ทั้งนี้ ในกรณีท่ีไม่สามารถด�ำเนินการแต่งต้ังผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ตามวิธีการดังกล่าว ให้ทรัสตี 
ด�ำเนินการแต่งตั้งผู ้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ได้เองโดยค�ำนึงถึงประโยชน์ท่ีดีที่สุดของผู ้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม  
ตามระยะเวลาที่จ�ำเป็นและสมควร

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
ผู้จัดการกองทรัสต์ได้แต่งตั้ง บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด บริษัท สยามเฆมี จ�ำกัด (มหาชน) บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี  

จ�ำกัด บริษัท ชีวาทัย จ�ำกัด (มหาชน) บริษัท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด และบริษัท มณฑา แอนด์  
แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของทรัพย์สินโครงการทิพย์ 7 และโครงการทิพย์ 8 โครงการสยามเฆมี โครงการ 
สวนอุตสาหกรรมบางกะดี และโครงการชีวาทัย อมตะซิตี้ โครงการ เจดับเบิ้ลยูดี นวนคร โครงการไทยแทฟฟิต้า และโครงการ  
เอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ (ตามล�ำดับ) โดยมีข้อมูลส�ำคัญสรุปได้ ดังนี้

สรุปข้อมูลส�ำคัญของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

ชื่อผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ 333 หมู่ที่ 9 ต�ำบลบางปลา อ�ำเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ 10540

เลขทะเบียนบริษัท 0115554010121

โทรศัพท์ 02-382-5111

ชื่อผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท สยามเฆมี จ�ำกัด (มหาชน)

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ 26/36-37 อาคารอรกานต์ ชั้น 11 ซอยชิดลม ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี 
เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330

เลขทะเบียนบริษัท 0107537002346

โทรศัพท์ 02-250-1128

ชื่อผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท สวนอุตสาหกรรม บางกะดี จ�ำกัด

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ 159 หมู่ที่ 5 ถนนติวานนท์ ต�ำบลบางกะดี อ�ำเภอเมืองปทุมธานี  
จังหวัดปทุมธานี 12000

เลขทะเบียนบริษัท 0125530000630

โทรศัพท์ 02-504-1582

ชื่อผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท ชีวาทัย จ�ำกัด (มหาชน)

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ 1168/80 อาคารลุมพินีทาวเวอร์ ชั้นที่ 27 ยูนิตดี ถนนพระรามสี่  
แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร

เลขทะเบียนบริษัท 0107558000181

โทรศัพท์ 02-679-8870-4

ชื่อผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ 36 ถนนกรุงเทพกรีฑา แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 

เลขทะเบียนบริษัท 0105532002338

โทรศัพท์ 02-170-4040
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ชื่อผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ 2 อาคารจัสมิน ซิตี้ ชั้น 22 โซนซี ซอยสุขุมวิท 23 (ประสานมิตร)  
ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร

เลขทะเบียนบริษัท 0105530030113

โทรศัพท์ 02-260-5186-9

ชื่อผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ 4366/1-6 ถนนพระราม 4 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

เลขทะเบียนบริษัท 0105555037049

โทรศัพท์ 02-712-0800

หน้าที่และความรับผิดชอบของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

(1)	 หน้าที่ในการบริหารอสังหาริมทรัพย์

(ก)	 ด�ำเนนิการเพ่ือให้มัน่ใจว่ารายได้ทีเ่กิดขึน้จากอสงัหารมิทรพัย์น้ันได้มาโดยวธีิการให้เช่าหรอืวิธีการอืน่ใด และบรหิารจดัการ
และจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ให้เป็นไปตามขอบเขตหน้าท่ีที่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ได้รับมอบหมายจาก 
ผู้จัดการกองทรัสต์ กฎ ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ซึ่งรวมถึงกฎและประกาศของส�ำนักงาน ก.ล.ต.

(ข)	 จดัหาผูเ้ช่ารายย่อยเพ่ือเช่าพ้ืนท่ีในอสงัหารมิทรพัย์ ประสานงาน รวมถึงเจรจากับผู้เช่ารายย่อยในการเข้าท�ำสัญญาเช่าและ
สัญญาบริการ หรือสัญญาอื่นใดที่เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงการบริหารงานให้เป็นไปตามสัญญาต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง 

(ค)	 ประสานงาน เรียกเก็บ ติดตาม ทวงถามให้ผู้เช่ารายย่อยช�ำระเงินค่าเช่า เงินประกัน ค่าบริการ รวมถึงแต่ไม่จ�ำกัด 
เฉพาะการจัดเก็บค่าธรรมเนียม ค่าปรับ และค่าใช้จ่ายอื่นๆ ท่ีเก่ียวข้อง และหน้ีสินใดๆ (หากมี) การคืนเงินประกัน 
ตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการ และการออกใบก�ำกับภาษี ใบเสร็จรับเงินชั่วคราว และใบเสร็จรับเงิน ในนามของ 
กองทรสัต์ และน�ำส่งเงินดงักล่าวให้แก่ผูจ้ดัการกองทรสัต์โดยโอนไปยังบญัชขีองกองทรสัต์ตามท่ีผู้จดัการกองทรสัต์ก�ำหนด 

(ง)	 ด�ำเนินการเพ่ือให้มั่นใจว่าผู้เช่ารายย่อยปฏิบัติตามสัญญาท้ังหมดที่เก่ียวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีผู้เช่ารายย่อยเป็น 
คู่สัญญาอย่างเคร่งครัด

(จ)	 บ�ำรุงรักษาอสังหาริมทรัพย์ให้อยู่ในสภาพท่ีดีเพ่ือพร้อมน�ำออกให้เช่าหรือขาย ซึ่งรวมถึงการซ่อมแซม ปรับปรุง พัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ให้อยู่ในสภาพดีและพร้อมท่ีจะใช้หาผลประโยชน์ได้ตลอดเวลา อย่างไรก็ตาม ในกรณีท่ีค่าใช้จ่ายที่ใช้ 
ในการซ่อมแซมอสังหาริมทรัพย์สูงกว่างบประมาณท่ีได้รับอนุมัติ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ต้องขอความเห็นชอบจาก 
ผู ้จัดการกองทรัสต์เป็นลายลักษณ์อักษรก่อน ซึ่งความเห็นชอบจากผู้จัดการกองทรัสต์ดังกล่าวจะไม่ถูกระงับไว ้
โดยไม่มีเหตุอันสมควร

(ฉ)	 จัดให้มีการเปลี่ยนแปลง ฟื้นฟู และดัดแปลงอสังหาริมทรัพย์ตามความจ�ำเป็นและสมควร

(ช)	 บริหารจัดการและควบคุมดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพย์ รวมตลอดถึงการบ�ำรุงรักษาทรัพย์สินใดๆ ตามที่จ�ำเป็น 
เพ่ือประโยชน์ในการบริหาร (Preventive Maintenance) ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ�ำกัดเพียงระบบรักษาความปลอดภัย  
ระบบการป้องกันอัคคีภัย ระบบการสื่อสารและการบริหารจัดการในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน

(ซ)	 ด�ำเนินการใดๆ ที่จ�ำเป็นและเหมาะสมในกรณีที่เกิดเหตุภัยพิบัติต่ออสังหาริมทรัพย์

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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(ฌ)	พิจารณาตรวจสอบสภาพของอสังหาริมทรัพย์ก่อนส่งมอบให้แก่ผู ้เช่ารายย่อยหรือกองทรัสต์ รวมถึงส่งรายงาน 
การตรวจสอบอสงัหารมิทรพัย์ให้แก่ผูจ้ดัการกองทรสัต์ เมือ่มกีารท�ำสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารใหม่ ต่ออายุสญัญาเช่า
และสัญญาบริการ หรือเมื่อสัญญาเช่าหรือสัญญาบริการเดิมสิ้นสุดลง แล้วแต่กรณี

(ญ)	รวบรวม ตรวจสอบ และส่งมอบข้อมูลและเอกสารทั้งหมดเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์หรือกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิประโยชน ์
ในอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ ทรัสตี ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ�ำกัดเฉพาะสัญญาต่างๆ ที่จัดท�ำขึ้นระหว่าง 
ผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ ทรัสตีกับบุคคลภายนอกเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ เพ่ือประโยชน์ของกองทรัสต์ และ 
เพื่ออ�ำนวยความสะดวกและช่วยเหลือผู้จัดการกองทรัสต์ในการบริหารจัดการกองทรัสต์

(ฎ)	 ตรวจสอบและช�ำระค่าใช้จ่ายใดๆ ท่ีเก่ียวข้องกับการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์หรือค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับสัญญา 
ทีท่�ำกับผูเ้ช่ารายย่อยหรอืสญัญาอืน่ใดเก่ียวกับอสงัหารมิทรพัย์ รวมถึงค่าใช้จ่ายอืน่ใดของกองทรสัต์ในการบรหิารจดัการ
อสังหาริมทรัพย์ตามที่ผู้จัดการกองทรัสต์อนุมัติ และจัดเตรียมหนังสือรับรองการหัก ณ ที่จ่ายส�ำหรับค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้อง
และน�ำส่งให้กับกรมสรรพากร

(ฏ)	 ด�ำเนินการ และ/หรือ ประสานงานกับผู้จัดการกองทรัสต์และให้ความช่วยเหลือแก่ผู้จัดการกองทรัสต์ ในการจัดการ 
ให้ผูเ้ช่ารายย่อยได้รบับรกิารสาธารณูปโภคต่างๆ ในอสงัหารมิทรพัย์ รวมถึงแต่ไม่จ�ำกดัเพียงระบบไฟฟ้า ระบบน�ำ้ประปา 
โทรศัพท์ การก�ำจัดขยะ การบ�ำรุงรักษาอุปกรณ์ต่างๆ การรักษาความปลอดภัย ที่จอดรถ รวมถึงการบริการอื่นใดที่จ�ำเป็น
ส�ำหรับอสังหาริมทรัพย์

(ฐ)	 อ�ำนวยความสะดวกให้กับผู้จัดการกองทรัสต์ ทรัสตี บริษัทประเมินค่าทรัพย์สิน หรือบุคคลท่ีได้รับมอบหมายจากบุคคล
ดังกล่าวข้างต้น ในการส�ำรวจและตรวจตราอสังหาริมทรัพย์ 

(ฑ)	 ด�ำเนินการใดๆ เพ่ือจัดหา และ/หรือ รับโอน และ/หรือ ด�ำเนินการอื่นใดร่วมกับผู้จัดการกองทรัสต์เพ่ือท�ำให้กองทรัสต ์
ได้มาซึ่งใบอนุญาต หนังสืออนุญาต และ/หรือ เอกสารอื่นใดที่เก่ียวข้องและจ�ำเป็นในการจัดหาผลประโยชน์จาก
อสังหาริมทรัพย์

(ฒ)	ประสานงานและอ�ำนวยความสะดวกแก่ผูเ้ช่ารายย่อยในการขอรบัใบอนญุาตเก่ียวกับการประกอบธุรกิจของผูเ้ช่ารายย่อย 
ในอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงแต่ไม่จ�ำกัดเพียงใบอนุญาตให้ใช้ที่ดินในนิคมอุตสาหกรรม เขตส่งเสริมอุตสาหกรรม หรือ 
สวนอุตสาหกรรม แล้วแต่กรณี

(ณ)	เรียกร้อง ต่อสู้ หรือด�ำเนินกระบวนการทางกฎหมายเพ่ือใช้สิทธิแทนผู้จัดการกองทรัสต์เก่ียวกับการบริหารจัดการหรือ 
เกิดจากการด�ำเนินงานของอสังหาริมทรัพย์ ตามที่ผู้จัดการกองทรัสต์อนุมัติเป็นครั้งคราวไป

(2)	 หน้าที่ในการจัดท�ำบัญชีและรายงาน เอกสารการจัดการ และการตรวจสอบภายใน

(ก)	 จัดเตรียมและส่งมอบรายงานที่มีรายละเอียดอย่างน้อยตามที่ก�ำหนดและภายในระยะเวลาที่ก�ำหนดในสัญญาแต่งตั้ง 
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ หรือรายงานอื่นใดที่คู่สัญญาอาจตกลงให้มีการจัดท�ำเพิ่มเติม

(ข)	 จัดให้มีบัญชีตามท่ีได้รับมอบหมายจากผู้จัดการกองทรัสต์ตามหลักการบัญชีท่ีเป็นท่ีรับรองโดยท่ัวไป และจัดส่งบัญชี 
ดังกล่าวให้ผู ้จัดการกองทรัสต์ภายในวันท่ี 10 ของเดือนถัดไป หรือระยะเวลาอื่นใดตามที่ผู ้จัดการกองทรัสต์ 
ก�ำหนด เพ่ือให้สอดคล้องกับกฎหมายหลักทรัพย์ และกฎหมายอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง รวมถึงค�ำสั่งของเจ้าหน้าที่ของ 
ทางราชการใดๆ ที่เก่ียวข้อง และจะด�ำเนินการจัดเก็บเอกสารหลักฐานประกอบการบัญชี และการบันทึกบัญชีเป็น 
ระยะเวลาอย่างน้อย 7 ปี ให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์ ครบถ้วน และพร้อมให้ผู้จัดการกองทรัสต์เข้าตรวจสอบ 

(ค)	 บริหารจัดการเงินสดย่อยหมุนเวียน (Petty Cash) ตามที่ผู้จัดการกองทรัสต์ได้อนุมัติ รวมถึงจัดเตรียมรายงานการใช้จ่าย
เบ็ดเตล็ดส�ำหรับเบิกเงินคืนจากผู้จัดการกองทรัสต์

(ง)	 อ�ำนวยความสะดวกในการตรวจสอบภายใน (Internal Audit) โดยผู้จัดการกองทรัสต์ตามที่ผู้จัดการกองทรัสต์ร้องขอ
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(3)	 หน้าที่ในการท�ำการตลาด

(ก)	 ให้ค�ำแนะน�ำแก่ผู้จัดการกองทรัสต์ในเรื่องที่เกี่ยวข้องกับการจัดการและการตลาดของอสังหาริมทรัพย์โดยรวม ตลอดจน 
กลยุทธ์ด้านการลงทุนและนโยบายการลงทุน เพ่ือให้การด�ำเนินการดังกล่าวเป็นไปตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์ รวมท้ัง 
สัญญาก่อตั้งทรัสต์ที่ได้มีการแก้ไขเพ่ิมเติม (หากมี) หนังสือชี้ชวน แบบแสดงรายการข้อมูล กฎ ระเบียบและกฎหมาย 
ที่เกี่ยวข้อง ซึ่งรวมถึงกฎและประกาศของส�ำนักงาน ก.ล.ต.

(ข)	 ท�ำการตลาดและจัดหาผูเ้ช่ารายย่อย ซึง่รวมถึงแต่ไม่จ�ำกัดเฉพาะการอ�ำนวยความสะดวกในการเย่ียมชมอสงัหารมิทรพัย์
ตามที่ได้รับการร้องขอ การตอบข้อสงสัย การให้ข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ และกิจกรรมอื่นใดที่น�ำมาซึ่งรายได้
จากอสังหาริมทรัพย์ 

(4)	 หน้าที่ในการท�ำสัญญาในการจัดหาผลประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์

(ก)	 ควบคุม ดูแล รวมท้ังสร้างมาตรการในการควบคุมดูแล และด�ำเนินการใดๆ ท่ีจ�ำเป็นและเหมาะสมในฐานะผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือให้ผู้เช่ารายย่อยปฏิบัติตามหน้าท่ี เงื่อนไข และ/หรือ ข้อตกลงท่ีก�ำหนดไว้ในสัญญาเช่า และ 
สัญญาอื่นใดที่เกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงระเบียบ กฎเกณฑ์ ข้อบังคับหรือข้อก�ำหนดอื่นใดของอสังหาริมทรัพย์ 
หรือนโยบายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงการควบคุมดูแล เรียกเก็บและส่งคืนเงินประกัน 

(ข)	 ประสานงานกับผูจ้ดัการกองทรสัต์และอ�ำนวยความสะดวกให้แก่ผูเ้ช่ารายย่อย เมือ่ผูเ้ช่ารายย่อยประสงค์จะโอน และ/หรอื 
เปลีย่นแปลง และ/หรอื แก้ไขสทิธิตามสญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร รวมทัง้การเลกิสญัญาดงักล่าว เพ่ือให้การด�ำเนนิการ
ดังกล่าวนั้นเป็นไปโดยราบรื่น

(ค)	 ก�ำหนดและเสนออัตราค่าเช่า และ/หรือ ค่าธรรมเนียมอื่นใดภายใต้สัญญาเช่าและสัญญาบริการ หรือสัญญาอื่นใด 
ที่มีลักษณะคล้ายคลึงหรือเกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ เมื่อได้รับการร้องขอจากผู้จัดการกองทรัสต์

(ง)	 พัฒนาระบบการด�ำเนนิการของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ให้มขีัน้ตอนหรอืระบบท่ีเหมาะสมส�ำหรบัการให้เช่าอสงัหารมิทรพัย์ 
การให้บริการ และการลงทุนเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ใดๆ ซึ่งรวมถึงการพัฒนาและรักษาไว้ซึ่งหลักเกณฑ์และขั้นตอน 
ในการคัดเลือกผู้เช่ารายย่อยหรือผู้ให้บริการ รวมถึงให้ค�ำแนะน�ำแก่ผู้จัดการกองทรัสต์ในการพิจารณาดังกล่าว

(5)	 หน้าที่ต่อกองทรัสต์

(ก)	 จัดท�ำและจัดส่งรายงานหรือข้อมูลใดๆ ที่เก่ียวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ภายในเวลา 
อันสมควรหรือภายในเวลาที่ผู ้จัดการกองทรัสต์ก�ำหนดเมื่อได้รับการร้องขอจากผู้จัดการกองทรัสต์ในกรณีท่ีม ี
ความจ�ำเป็นและเหมาะสม รวมถึงจัดเตรียมและส่งมอบเอกสาร หรือรายงานเพ่ิมเติมในกรณีท่ีทรัสตี ส�ำนักงาน ก.ล.ต.  
ผู้ตรวจสอบบัญชี กรมสรรพากร หรือหน่วยงานราชการอื่นใดที่เกี่ยวข้องได้ขอให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดส่งรายงานดังกล่าว
ให้แก่บุคคลดังกล่าวตามจ�ำเป็นและสมควร

(ข)	 จัดท�ำและจัดส่งบัญชีอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งรวมถึงการทบทวนบัญชีดังกล่าวให้แก่ผู ้จัดการกองทรัสต์อย่างน้อย 
ปีละ 1 ครั้ง และ/หรือ เมื่ออสังหาริมทรัพย์มีการเปลี่ยนแปลงโดยมีนัยส�ำคัญ

(ค)	 จัดท�ำแผนการด�ำเนินงานประจ�ำปีในการบริหารอสังหาริมทรัพย์ และน�ำเสนอแผนการด�ำเนินงานประจ�ำปีของ
อสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าวต่อผูจ้ดัการกองทรสัต์เพ่ือขออนุมตั ิโดยคูส่ญัญาจะร่วมกันพิจารณาและแก้ไขแผนการด�ำเนนิงาน 
ประจ�ำปีดังกล่าวให้แล้วเสร็จภายในไม่น้อยกว่า 30 วัน ก่อนวันสิ้นสุดรอบปีบัญชีแต่ละปี 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
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ทรัสตี
สรุปข้อมูลส�ำคัญของทรัสตี

ชื่อทรัสตี บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จ�ำกัด

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ เลขที่ 18 อาคาร 1 ไทยพาณิชย์ ปาร์ค พลาซ่า ชั้น 7 - 8  
ถนนรัชดาภิเษก แขวงจตุจักร เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900

เลขทะเบียนบริษัท 0105535048398

ใบอนุญาตประกอบธุรกิจทรัสตี ใบอนุญาตจากส�ำนักงาน ก.ล.ต. วันที่ 18 กันยายน 2556

โทรศัพท์ 02-949-1500

โทรสาร 02-949-1501

Website www.scbam.com

ทุนจดทะเบียน 200,000,000 บาท

ทุนช�ำระแล้ว 100,000,000 บาท

โครงสร้างการถือหุ้น
ผู้ถือหุ้นของทรัสตี ณ วันที่ 20 เมษายน 2564 มีดังนี้

รายชือ่ จ�ำนวนหุ้นท่ีถอื (หุ้น) สัดส่วน (ร้อยละ)

1. ธนาคารไทยพาณิชย์ จ�ำกัด (มหาชน) 19,999,998 99.999990

2. นางสาวชนกานต์ อนันตคุณากร 1 0.000005

3. นางสาวอัจฉรา ศัสตรศาสตร์ 1 0.000005

รวม 20,000,000 100.000000

(1)	 หน้าที่และความรับผิดชอบของทรัสตี

หน้าที่ทั่วไป
ทรัสตีมีหน้าที่จัดการกองทรัสต์ด้วยความซ่ือสัตย์สุจริต และระมัดระวังเย่ียงผู้มีวิชาชีพ รวมทั้งด้วยความช�ำนาญ โดยปฏิบัติ

ต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรม เพ่ือประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม รวมทั้งต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมาย 
ท่ีเก่ียวข้อง สัญญาก่อตั้งทรัสต์ วัตถุประสงค์ในการจัดตั้งกองทรัสต์ มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ และข้อผูกพันท่ีได้ให้ไว้เพ่ิมเติม 
แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ (ถ้ามี)

ในการปฏิบัติหน้าที่ดังกล่าว ทรัสตีอาจขอความเห็นจากท่ีปรึกษาวิชาชีพที่มีความเป็นอิสระตามแต่ท่ีทรัสตีจะพิจารณา 
เห็นสมควร อน่ึง การปฏิบัติหน้าที่ของทรัสตี ให้ทรัสตีงดเว้นการกระท�ำการอันเป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของกองทรัสต์  
ไม่ว่าการกระท�ำนั้นจะเป็นไปเพ่ือประโยชน์ของทรัสตีเองหรือประโยชน์ของผู้อื่น เว้นแต่เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการท�ำหน้าที่
เป็นทรัสตี หรือเป็นธุรกรรมที่มีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของธุรกรรมน้ัน และทรัสตีแสดงให้เห็น 
ได้ว่า ได้จัดการกองทรัสต์ในลักษณะท่ีเป็นธรรมและได้เปิดเผยข้อมูลท่ีเก่ียวข้องให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบก่อนอย่างเพียงพอแล้ว 
โดยผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่ได้ทราบข้อมูลดังกล่าวมิได้แสดงการคัดค้าน
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(2)	 หน้าที่ในการจัดการทรัพย์สิน

(ก)	 ทรัสตีต้องมอบหมายการบริหารจัดการกองทรัสต์ให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์ท่ีได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงาน ก.ล.ต.  
เว้นแต่เป็นการจัดการทรัพย์สินอ่ืนท่ีมิใช่ทรัพย์สินหลัก ซึ่งทรัสตีอาจด�ำเนินการด้วยตนเองได้หรือมอบหมายให้บุคคลอื่น
ด�ำเนินการแทนได้

(ข)	 การจัดการทรัพย์สินอื่นที่มิใช่ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ให้เป็นหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ เว้นแต่ผู้จัดการกองทรัสต์
ไม่สามารถด�ำเนินการได้ ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

•	 ในกรณีที่ทรัสตีมีการด�ำเนินการเอง ต้องจัดให้มีมาตรการในการแบ่งแยกหน่วยงานท่ีท�ำหน้าท่ีจัดการลงทุน 
ในทรพัย์สนิอืน่ดงักล่าวออกจากหน่วยงานซึง่ท�ำหน้าทีท่ีอ่าจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ หรอืความขัดแย้ง 
ในการปฏิบัติหน้าที่ และจัดให้มีมาตรการป้องกันการล่วงรู้ข้อมูลภายใน โดยต้องแยกหน่วยงานและบุคลากรท่ีท�ำ
หน้าทีจ่ดัการลงทนุในทรพัย์สนิอืน่ดงักล่าวออกจากหน่วยงานและบคุลากรอืน่ทีม่โีอกาสใช้ประโยชน์จากข้อมลูดงักล่าว

•	 ในกรณีที่มอบหมายให้บุคคลอ่ืนท่ีมิใช่ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นผู้รับด�ำเนินการ ต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 
ที่ก�ำหนดในประกาศคณะกรรมการก�ำกับตลาดทุนว่าด้วยการให้บุคคลอื่นเป็นผู้รับด�ำเนินการในงานที่เก่ียวข้องกับ 
การประกอบธุรกิจ ในส่วนที่เก่ียวกับการให้บุคคลอื่นเป็นผู้รับด�ำเนินการในงานที่เก่ียวกับการลงทุนของกองทุน 
โดยอนุโลม

(3)	 หน้าที่ในการจัดระบบงานของทรัสตี
ทรสัตมีหีน้าทีใ่นการจดัให้มรีะบบงานอย่างเหมาะสมตามพระราชบญัญัติทรสัต์ฯ และตามท่ีส�ำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศก�ำหนด 

โดยอย่างน้อยให้ระบบงานของทรัสตีครอบคลุมเรื่องต่างๆ ดังต่อไปนี้

(ก)	 การแยกกองทรัสต์ออกจากทรัพย์สินส่วนตัวของทรัสตี โดยในการเก็บรักษาทรัพย์สิน จะต้องมีการแยกกองทรัสต์ภายใต้
สัญญาก่อตั้งทรัสต์ ออกจากทรัพย์สินของกองทรัสต์อื่นหรือทรัพย์สินส่วนตัวของทรัสตี

(ข)	 การตรวจสอบการจดัการกองทรสัต์ของผูจ้ดัการกองทรสัต์เพ่ือให้เป็นไปตามสญัญาก่อต้ังทรสัต์ และพระราชบญัญัตทิรสัต์ฯ 
และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง

(ค)	 การบันทึกกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิเหนือทรัพย์สินในกองทรัสต์ รายได้ รายจ่ายและหน้ีสินของกองทรัสต์ ตลอดจนบัญชี 
ที่เกี่ยวข้องกับกองทรัสต์

(ง)	 การตรวจสอบดูแลและติดตามการท�ำหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ เพื่อสิทธิประโยชน์ของกองทรัสต์

(จ)	 การควบคุม ตรวจสอบ และป้องกันมิให้มีการจัดการกองทรัสต์ไม่เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และพระราชบัญญัติ
ทรัสต์ฯ และมิให้มีการทุจริตในการจัดการกองทรัสต์

(ฉ)	 จัดท�ำบัญชีทรัพย์สินของกองทรัสต์แยกต่างหากจากบัญชีอื่นๆ ของทรัสตี ในกรณีทรัสตีจัดการกองทรัสต์หลายกอง  
ต้องจัดท�ำบัญชีทรัพย์สินของกองทรัสต์แต่ละกองแยกต่างหากออกจากกัน และบันทึกบัญชีให้ถูกต้องครบถ้วนและ 
เป็นปัจจุบัน รวมทั้งในการจัดการกองทรัสต์ ทรัสตีต้องแยกกองทรัสต์ไว้ต่างหากจากทรัพย์สินส่วนตัวของทรัสตี และ
ทรัพย์สินอื่นท่ีทรัสตีครอบครองอยู่ และในกรณีท่ีทรัสตีจัดการกองทรัสต์หลายกอง ต้องแยกกองทรัสต์แต่ละกอง 
ออกจากกันด้วย

(ช)	 ในกรณีท่ีทรัสตีมิได้ด�ำเนินการให้เป็นไปตามข้อ (ฉ) ดังกล่าวข้างต้น จนเป็นเหตุให้กองทรัสต์ปะปนอยู่กับทรัพย์สิน 
ที่เป็นส่วนตัวของทรัสตีจนมิอาจแยกได้ว่าทรัพย์สินใดเป็นของกองทรัสต์และทรัพย์สินใดเป็นทรัพย์สินที่เป็นส่วนตัวของ
ทรัสตีเอง ให้สันนิษฐานว่า 

•	 ทรัพย์สินที่ปะปนกันอยู่นั้นเป็นของกองทรัสต์

•	 ความเสยีหายและหนีท้ีเ่กิดจากการจดัการทรพัย์สนิท่ีปะปนกันอยู่นัน้เป็นความเสยีหายและหนีท่ี้เป็นส่วนตวัของทรสัตี

•	 ผลประโยชน์ที่เกิดจากการจัดการทรัพย์สินที่ปะปนกันอยู่นั้นเป็นของกองทรัสต์

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
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ทรัพย์สินท่ีปะปนกันอยู่นั้น ให้หมายความรวมถึงทรัพย์สินท่ีถูกเปลี่ยนรูปหรือถูกเปล่ียนสภาพไปจากทรัพย์สินที ่
ปะปนกันอยู่นั้นด้วย

(ซ)	 ในกรณีท่ีทรัสตีมิได้ด�ำเนินการให้เป็นไปตามข้อ (ฉ) ดังกล่าวข้างต้น จนเป็นเหตุให้กองทรัสต์แต่ละกองปะปนกัน 
จนมิอาจแยกได้ว่าทรัพย์สินใดเป็นของกองทรัสต์ใด ให้สันนิษฐานว่าทรัพย์สินน้ัน รวมท้ังทรัพย์สินท่ีถูกเปลี่ยนรูป 
หรือถูกเปลี่ยนสภาพไปจากทรัพย์สินนั้นและประโยชน์ใดๆ หรือหน้ีสินท่ีเกิดขึ้นจากการจัดการทรัพย์สินดังกล่าว  
เป็นของกองทรัสต์แต่ละกองตามสัดส่วนของทรัพย์สินที่น�ำมาเป็นต้นทุนที่ปะปนกัน 

(4)	 หน้าที่ในการบริหารจัดการกองทรัสต์

(ก)	 ทรัสตีมีหน้าท่ีเข้าร่วมในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกครั้ง โดยหากมีการขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์เพ่ือด�ำเนินการ 
อย่างใดอย่างหนึ่ง ทรัสตีต้องปฏิบัติดังต่อไปนี้

•	 ตอบข้อซกัถามและให้ความเห็นเกีย่วกับการด�ำเนนิการหรอืเรือ่งทีข่อมตว่ิาเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ หรอืกฎหมาย
ที่เกี่ยวข้องหรือไม่

•	 ทกัท้วงและแจ้งให้ผูถื้อหน่วยทรสัต์ทราบว่าการด�ำเนินการดงักล่าว หรอืเรือ่งท่ีขอมตไิม่สามารถกระท�ำได้ หากไม่เป็นไป 
ตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

ในกรณีทีท่รสัตเีป็นผูถื้อหน่วยทรสัต์ในกองทรสัต์ หากต้องมกีารออกเสยีงหรอืด�ำเนินการใดๆ ในฐานะผูถื้อหน่วยทรสัต์  
ให้ทรัสตีค�ำนึงถึงและรักษาผลประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และตั้งอยู่บนหลักแห่งความซื่อสัตย์สุจริต  
และรอบคอบระมัดระวัง รวมถึงไม่ก่อให้เกิดความขัดแย้งหรือกระทบต่อการปฏิบัติหน้าที่ในฐานะทรัสตีของกองทรัสต์

(ข)	 ทรัสตีมีหน้าที่บังคับช�ำระหนี้หรือดูแลให้มีการบังคับช�ำระหนี้เพื่อให้เป็นไปตามข้อสัญญาระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลอื่น

(ค)	 ห้ามมิให้ทรัสตีน�ำหนี้ที่ตนเป็นลูกหนี้บุคคลภายนอกอันมิได้เกิดจากการปฏิบัติหน้าท่ีเป็นทรัสตีไปหักกลบลบหน้ีกับ 
หน้ีที่บุคคลภายนอกเป็นลูกหนี้ทรัสตี อันสืบเน่ืองมาจากการจัดการกองทรัสต์ ท้ังนี้ การกระท�ำท่ีฝ่าฝืนข้อห้ามนี้  
ให้การกระท�ำเช่นนั้นตกเป็นโมฆะ

(ง)	 ในกรณีท่ีทรัสตีเข้าท�ำนิติกรรมหรือท�ำธุรกรรมต่างๆ กับบุคคลภายนอก ให้ทรัสตีแจ้งต่อบุคคลภายนอกทราบ 
เป็นลายลักษณ์อักษรเมื่อเข้าท�ำนิติกรรมหรือธุรกรรมกับบุคคลภายนอกว่าเป็นการกระท�ำในฐานะทรัสตี และต้องระบุใน
เอกสารหลักฐานของนิติกรรมหรือธุรกรรมนั้นให้ชัดแจ้งว่าเป็นการกระท�ำในฐานะทรัสตี

(จ)	 ในการจัดการกองทรัสต์ ทรัสตีจะมอบหมายให้ผู ้อื่นจัดการกองทรัสต์มิได้ เว้นแต่เข้าข้อยกเว้นให้ทรัสตีมีสิทธิ 
มอบหมายงานได้ท้ังนี้ตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ เรื่องการมอบหมายงานการจัดการกองทรัสต์ และหน้าที่ 
ในการจัดการทรัพย์สิน

(ฉ)	 ทรัสตีมีหน้าที่จัดท�ำทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยทรัสตีอาจมอบหมายให้ผู้ได้รับใบอนุญาตให้บริการเป็นนายทะเบียน 
หลกัทรพัย์ตามพระราชบญัญัตหิลกัทรพัย์ฯ ด�ำเนินการแทนได้ โดยเมือ่มกีารมอบหมายผูอ้ืน่เป็นนายทะเบยีนหน่วยทรสัต์  
ทรัสตีมีหน้าที่ก�ำกับดูแลให้ผู้ที่ได้รับมอบหมายดังกล่าวปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ในการจัดท�ำทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
และการออกเอกสารแสดงสทิธิ และ การโอนและข้อจ�ำกัดการโอนหน่วยทรสัต์ แห่งสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ เว้นแต่มกีารจดัท�ำ
หลักฐานตามระบบ และระเบียบข้อบังคับของศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ในส่วนที่เกี่ยวข้องกับนายทะเบียนหลักทรัพย์

(ช)	 ทรัสตีหรือนายทะเบียนหลักทรัพย์มีหน้าท่ีจัดท�ำหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์ หรือใบหน่วยทรัสต์มอบให้แก่ 
ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ เรื่องการจัดท�ำทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์และ 
การออกเอกสารแสดงสิทธิ

(ซ)	 ในกรณีทีผู่ถื้อหน่วยทรสัต์ขอให้ทรสัตหีรอืนายทะเบยีนหลกัทรพัย์ออกหลกัฐานสทิธิในหน่วยทรสัต์ใหม่หรอืใบหน่วยทรสัต์
ใหม่แทนหลักฐานเก่าที่สูญหาย ลบเลือน หรือช�ำรุดในสาระส�ำคัญ ให้ทรัสตีหรือนายทะเบียนหลักทรัพย์มีหน้าท่ีออก 
หรือด�ำเนินการให้มีการออกหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์หรือใบหน่วยทรัสต์ใหม่ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายใน 
เวลาอันควร
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(ฌ)	ทรัสตีมีหน้าที่ให้ความเห็นของทรัสตีเก่ียวกับการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ในรายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์  
ซึ่งผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีจัดท�ำรายงานดังกล่าวเสนอต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยทรัสตีจะต้องแสดงความเห็นเก่ียวกับ
การปฏิบัติงานของผู้จัดการกองทรัสต์ในการบริหารจัดการกองทรัสต์เป็นอย่างไร สอดคล้องกับข้อก�ำหนดแห่งสัญญา 
ก่อตั้งทรัสต์ รวมท้ังกฎหมายประกาศ และข้อก�ำหนดอื่นๆ ที่เก่ียวข้องหรือไม่ หากผู้จัดการกองทรัสต์มิได้ด�ำเนินการ 
เป็นไปตามข้อก�ำหนดแห่งสัญญาก่อตั้งทรัสต์ หรือกฎหมาย หรือประกาศและข้อก�ำหนดท่ีเก่ียวข้องอื่นใดนั้น  
ให้ระบุเรื่องดังกล่าว ตลอดจนการด�ำเนินการของทรัสตีในการแก้ไขให้มีความถูกต้อง

(ญ)	ทรัสตีมีหน้าที่ให้การรับรองรายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์และมูลค่าหน่วยทรัสต์ ณ วันท�ำการสุดท้าย 
ของแต่ละไตรมาสตามหลักเกณฑ์ที่กฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องประกาศก�ำหนด เพ่ือท่ีผู้จัดการกองทรัสต์จะใช้ในการเปิดเผย
รายงานดังกล่าวต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. ภายใน 45 วันนับแต่วันสุดท้ายของแต่ละไตรมาสนั้น

นอกจากน้ี ทรัสตีมีหน้าท่ีใช้ความรอบคอบและระมัดระวัง เพ่ือให้ผู ้จัดการกองทรัสต์ค�ำนวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ 
(NAV) ของทรัพย์สินของกองทรัสต์ต่อหน่วยเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กฎเกณฑ์ที่เก่ียวข้องประกาศก�ำหนด เมื่อผู้จัดการ 
กองทรัสต์ออกรายงานประจ�ำปีในแต่ละรอบระยะเวลา โดยจัดพิมพ์ข ้อมูลเกี่ยวกับมูลค่าทรัพย์สินสุทธิและ 
มูลค่าทรัพย์สินสุทธิต่อหน่วยในรายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์ ท้ังนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องส่งข้อมูลท่ีเก่ียวข้องกับ 
การค�ำนวณมลูค่าทรพัย์สนิสทุธิ (NAV) ซึง่รวมถึงแต่ไม่จ�ำกัดเพียงรายงานประเมนิมลูค่าอสงัหารมิทรพัย์ โดยผูจ้ดัการกอง
ทรัสต์จะต้องรับรองความถูกต้องของข้อมูลที่ส่งให้แก่ทรัสตีด้วย

(ฎ)	 ทรัสตีอาจก่อหน้ี และ/หรือค่าใช้จ่ายใดๆ ภายใต้หลักเกณฑ์ เงื่อนไขและวิธีการตามท่ีก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์ 
พระราชบัญญัติทรัสต์ฯ ประกาศ กฎ ระเบียบ และข้อบังคับที่เกี่ยวข้องอื่นใด

(ฏ)	 ทรัสตีไม่มีหน้าที่ให้หลักประกันใดๆ เพ่ือประกันการปฏิบัติหน้าท่ีของตนในฐานะทรัสตี และทรัสตีไม่มีหน้าท่ีอื่นใดต่อ 
ผูถื้อหน่วยทรสัต์ และ/หรอื บคุคลอืน่ใด นอกเหนือไปจากทีไ่ด้ระบไุว้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ และ/หรอื ท่ีกฎหมายได้บญัญัติไว้  
อนึ่ง การท่ีทรัสตีเข้าท�ำสัญญาก่อตั้งทรัสต์มิได้เป็นการให้หลักประกันรายได้หรือผลการประกอบการของกองทรัสต์ หรือ
หลักประกันการปฏิบัติตามสัญญาของบรรดาผู้เช่าไม่ว่ารายใด

(ฐ)	 เมื่อกองทรัสต์สิ้นสุดลง ให้ทรัสตีท�ำหน้าท่ีต่อไปเพ่ือรวบรวม จ�ำหน่าย และจัดสรรทรัพย์สิน โดยต้องช�ำระสะสางหนี้สิน 
และค่าใช้จ่ายเมื่อทรัสต์สิ้นสุดลงตามล�ำดับที่ก�ำหนดในพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ

(ฑ)	 ให้ทรสัตแียกงบการเงนิของกองทรสัต์ออกจากงบการเงนิของกองทรสัต์อืน่ หรอืของทรสัตี โดยค�ำนึงถึงมาตรฐานท่ีก�ำหนด
ตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพบัญชี โดยงบการเงินท่ีจัดท�ำข้ึนต้องมีการตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผู้สอบบัญชี 
ก่อนที่จะย่ืนต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. และเปิดเผยต่อสาธารณชนตามหลักเกณฑ์ท่ีส�ำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศก�ำหนด  
ทัง้นี ้ผูส้อบบญัชดีงักล่าวต้องเป็นผูไ้ด้รบัความเหน็ชอบจากส�ำนกังาน ก.ล.ต. และต้องมใิช่กรรมการ พนักงาน หรอืลกูจ้าง
ของทรัสตี

(ฒ)	ให้ทรัสตีงดเว้นการใช้สิทธิรับเงินหรือทรัพย์สินคืนจากกองทรัสต์ส�ำหรับค่าใช้จ่ายที่ช�ำระให้กับบุคคลภายนอก

(5)	 หน้าที่ในการติดตาม ดูแล และตรวจสอบผู้จัดการกองทรัสต์ หรือผู้ได้รับมอบหมายรายอื่น (ถ้ามี)

(ก)	 ดแูลให้การบรหิารจดัการกองทรสัต์กระท�ำโดยผูจ้ดัการกองทรสัต์ท่ีได้รบัความเห็นชอบจากส�ำนักงาน ก.ล.ต. ตลอดระยะเวลา 
ที่กองทรัสต์ตั้งอยู่

(ข)	 ติดตาม ดูแล และด�ำเนินการตามที่จ�ำเป็นเพ่ือให้ผู ้รับมอบหมายมีลักษณะและปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่
ก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เก่ียวข้อง ซึ่งรวมถึงการถอดถอนผู้รับมอบหมายรายเดิม และการแต่งตั้ง 
ผู้รับมอบหมายรายใหม่

(ค)	 ควบคุมดูแลให้การลงทุนของกองทรัสต์เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

(ง)	 ควบคุมดูแลให้มีการเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์อย่างถูกต้องครบถ้วนตามที่ก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมาย
ที่เกี่ยวข้อง

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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(จ)	 แสดงความเห็นเก่ียวกับการด�ำเนินการหรือการท�ำธุรกรรมเพ่ือกองทรัสต์ของผู้จัดการกองทรัสต์และผู้รับมอบหมาย 
รายอื่น (ถ้ามี) เพ่ือประกอบการขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ การเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือ 
เมื่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. ร้องขอ

(ฉ)	 ในกรณีท่ีจ�ำเป็น เพ่ือประโยชน์ของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม ทรัสตีอาจก�ำหนดให้ผู้จัดการกองทรัสต์ 
ต้องด�ำเนินการอย่างใดอย่างหนึ่งตามสมควร และไม่เป็นการก่อภาระให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์เกินกว่าหน้าที่ที่ก�ำหนดไว้
ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้ เรื่องที่ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ด�ำเนินการดังกล่าวต้องไม่ขัดหรือแย้งกับ
สญัญาก่อตัง้ทรสัต์ หรอืกฎหมาย หลกัเกณฑ์ กฎ ระเบยีบ และข้อบงัคบัของหน่วยราชการทีเ่ก่ียวข้อง และหากการดงักล่าว
ก่อให้เกิดภาระและค่าใช้จ่ายแก่ผู้จัดการกองทรัสต์มากเกินสมควร ทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์จะตกลงร่วมกันต่อไป

(ช)	 ในกรณีที่ปรากฏว่าผู้จัดการกองทรัสต์กระท�ำการ หรืองดเว้นกระท�ำการจนก่อให้เกิดความเสียหายแก่กองทรัสต์ หรือ 
ไม่ปฏิบัติหน้าท่ีตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์หรือกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง ให้ทรัสตีมีหน้าท่ีรายงานต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. ภายใน  
5 วันท�ำการนับแต่รู้หรือพึงรู้ถึงเหตุการณ์ดังกล่าว และด�ำเนินการแก้ไข ยับย้ัง หรือเยียวยาความเสียหายท่ีเกิดขึ้น 
แก่กองทรัสต์ตามที่เห็นสมควร

(ซ)	 ในกรณีท่ีไม่มีผู้จัดการกองทรัสต์ หรือมีเหตุท่ีท�ำให้ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบัติหน้าท่ีได้ ให้ทรัสตีเข้าจัดการ 
กองทรัสต์ไปพลางก่อนจนกว่าจะมีการแต่งต้ังผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ ท้ังน้ี ภายใต้หลักเกณฑ์ตามท่ีก�ำหนดไว้ใน
ประกาศท่ี กร.14/2555 โดยให้ทรัสตีมีหน้าท่ีจัดการกองทรัสต์ตามความจ�ำเป็นเพ่ือป้องกัน ยับย้ัง หรือจ�ำกัดมิให้เกิด 
ความเสียหายร้ายแรงต่อประโยชน์ของกองทรัสต์หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และด�ำเนินการตามอ�ำนาจหน้าที่ที่ระบุไว ้
ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ ในการด�ำเนินการดังกล่าว ทรัสตีอาจมอบหมายให้บุคคลอื่นจัดการ 
กองทรัสต์แทนในระหว่างนั้นก็ได้ ท้ังนี้ภายในขอบเขต หลักเกณฑ์ และเงื่อนไขท่ีสัญญาก่อต้ังทรัสต์ได้ระบุไว้ รวมท้ัง 
มีอ�ำนาจในการจัดให้มีผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ตามอ�ำนาจหน้าที่ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ

นอกจากนี้ เม่ือทรัสตีเห็นว่ากรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่ปฏิบัติหน้าท่ีให้ถูกต้องและครบถ้วนตามท่ีก�ำหนดไว้ในสัญญา
ก่อตั้งทรัสต์ หรือพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ ประกาศส�ำนักงาน ก.ล.ต. หรือประกาศท่ีเก่ียวข้องอื่นใด เป็นการก่อหรือ 
อาจก่อให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อกองทรัสต์ และ/หรือ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ และไม่สามารถเยียวยาความเสียหาย
นั้นได้ภายในระยะเวลาอันสมควร ให้ทรัสตีสามารถเข้าไปด�ำเนินการแทนผู้จัดการกองทรัสต์ได้ตามท่ีทรัสตีเห็นสมควร 
ทั้งนี้ เพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวมก็ได้

นอกเหนือจากท่ีก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ หากผู้จัดการกองทรัสต์จะด�ำเนินการใดๆ ที่มีผลกระทบ แก้ไข หรือ
เปลี่ยนแปลงส่วนใดส่วนหน่ึงอันเป็นสาระส�ำคัญของทรัพย์สินหลัก เช่น การแก้ไขเปลี่ยนแปลงโครงสร้างทรัพย์สิน  
การแก้ไขเปลี่ยนแปลงประเภทหรือลักษณะการใช้งานทรัพย์สิน ผู้จัดการกองทรัสต์จะต้องขอความเห็นชอบจากทรัสตี 
ก่อนการด�ำเนินการในเรื่องดังกล่าว

(6)	 หน้าที่เกี่ยวกับสัญญาก่อตั้งทรัสต์

(ก)	 ดูแลให้การแก้ไขเปลี่ยนแปลงสัญญาเป็นไปตามวิธีการและเงื่อนไขที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และเป็นไปตาม 
หลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดไว้ในกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

(ข)	 ในกรณีท่ีการแก้ไขเปลี่ยนแปลงสัญญาไม่เป็นไปตามข้อ (ก) ข้างต้น ให้ทรัสตีด�ำเนินการให้เป็นไปตามอ�ำนาจหน้าท่ี 
ทีร่ะบไุว้ในสญัญาก่อต้ังทรสัต์ และตามพระราชบญัญัตทิรสัต์ฯ เพ่ือดแูลรกัษาสทิธิประโยชน์ของผูถื้อหน่วยทรสัต์โดยรวม

(ค)	 ในกรณีท่ีหลักเกณฑ์เก่ียวกับการเสนอขายหน่วยทรัสต์หรือการจัดการกองทรัสต์ท่ีออกตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ฯ 
และตามพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ มีการแก้ไขเปลี่ยนแปลงในภายหลังและสัญญามีข้อก�ำหนดที่ไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์
ดังกล่าว ให้ทรัสตีด�ำเนินการเพื่อแก้ไขเปลี่ยนแปลงสัญญาก่อตั้งทรัสต์ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์นั้น ตามวิธีการที่ก�ำหนด
ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ หรือตามที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. มีค�ำสั่งตามมาตรา 21 แห่งพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ
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ข้อมูลของผู้ที่เกี่ยวข้อง
ผู้สอบบัญชี

ชื่อผู้สอบบัญชี บริษัท ส�ำนักงานอีวาย จ�ำกัด

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ 193/136-137 ชั้น 33 อาคารเลครัชดา คอมเพล็กซ์ ถนนรัชดาภิเษก  
แขวงคลองตันเหนือ เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110

โทรศัพท์ 02-264-9090

นายทะเบียนหน่วยทรัสต์

ชื่อนายทะเบียนหน่วยทรัสต์ บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ 93 ชั้น 14 อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก  
แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400

โทรศัพท์ 02-009-9999

ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน

ชื่อผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน บริษัท เอส.แอล. สแตนดาร์ด แอพไพรซัล จ�ำกัด

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ 114 ซอย 19 (รัตนอุทิศ) ต�ำบลหาดใหญ่ อ�ำเภอหาดใหญ่  
จังหวัดสงขลา 90110

โทรศัพท์ 02-652-6333

ชื่อผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัลแทนท์ จ�ำกัด

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ 2521/35-36 โครงการบิซทาวน์ ลาดพร้าว ถนนลาดพร้าว  
แขวงคลองเจ้าคุณสิงห์ เขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310

โทรศัพท์ 02-530-4333

ชื่อผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี่ จ�ำกัด

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ 1350/279-283 ชั้น 16 อาคารไทยรงค์ทาวเวอร์ ถนนพัฒนาการ  
แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร 10250

โทรศัพท์ 02-030-5885

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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วันที่ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการครั้งแรก

11 สิงหาคม 2559

วุฒิการศึกษาและการอบรม

•	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจ (MBA) คณะพาณิชยศาสตร ์
และการบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

•	 ประกาศนียบัตรชั้นสูงด้านสอบบัญชี  คณะพาณิชยศาสตร์
และการบัญชี จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

•	 ปริญญาตรี บัญชีบัณฑิต (ต้นทุน) คณะพาณิชยศาสตร์
และการบัญชีจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

•	 หลักสูตรการเมืองการปกครองในระบอบประชาธิปไตย
ส�ำหรับผู้บริหารระดับสูง (ปปร. รุ่นที่ 11)  
สถาบันพระปกเกล้า

•	 หลักสูตรผู้บริหารระดับสูงสถาบันวิทยาการตลาดทุน 
(วตท. รุ่นที่ 1) สถาบันวิทยาการตลาดทุน ตลาดหลักทรัพย์ 
แห่งประเทศไทย

•	 หลักสูตร Director Certification Program (DCP) 
รุ่นที่ 18/2002 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 
(IOD)

ประสบการณ์การท�ำงาน
•	 บริษัท อีเทอเนิล เอนเนอยี จ�ำกัด (มหาชน) 

ประธานกรรมการ / กรรมการอิสระ (2564 - ปัจจุบัน)

•	 สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ์ 
กรรมการในคณะกรรมการวิชาชีพบัญชีด้านการบัญชีบริหาร 
(2563 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด
ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ (2561 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เนชั่น มัลติมีเดีย กรุ๊ป จ�ำกัด (มหาชน) 
กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ (2561 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท สาลี่ พริ้นติ้ง จ�ำกัด (มหาชน)
กรรมการและกรรมการผู้จัดการ (2561 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท สยามซินดิเคทเทคโนโลยี จ�ำกัด (มหาชน)
ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ (2560 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด
ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ (2559 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท อีสเทิร์น โพลีเมอร์ กรุ๊ป จ�ำกัด (มหาชน)
กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ (2556 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอ็ม พิคเจอร์ส เอ็นเตอร์เทนเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน)
ประธานกรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ  
(2556 - ปัจจุบัน)

•	 สภาอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 
ที่ปรึกษากลุ่มอุตสาหกรรมการพิมพ์และบรรจุภัณฑ์กระดาษ 
(2555 - ปัจจุบัน)

นายธนะชัย สันติชัยกูล
ประธานคณะกรรมการ 
และกรรมการอิสระ

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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วันที่ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการครั้งแรก

11 สิงหาคม 2559

วุฒิการศึกษาและการอบรม
•	 ปริญญาโท Executive MBA  สถาบันบัณฑิตบริหารธุรกิจ

ศศินทร์แห่งจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

•	 ปริญญาโท Development Administration, Western 
Michigan University, Michigan สหรัฐอเมริกา

•	 ปริญญาโท Political Science Western Michigan  
University, Michigan สหรัฐอเมริกา

•	 ปริญญาตรี รัฐศาสตร์ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

•	 Risk Management Committee Program (RMP)  
รุ่นที่ 4/2014 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 
(IOD)

•	 Role of the Compensation Committee Program 
(RCC) รุ่นที่ 18/2014 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการ
บริษัทไทย (IOD)

•	 Role of the Nomination and Governance Committee 
Program (RNG) รุ่นที่ 6/2014 สมาคมส่งเสริมสถาบัน
กรรมการบริษัทไทย (IOD)

•	 Advanced Audit Committee Program (AACP)  
รุ่นที่ 13/2013 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 
(IOD)

•	 Certificate in Hotel Real Estate Investment & Asset 
Management 2008, Cornell University สหรัฐอเมริกา

•	 หลักสูตร Director Certification Program (DCP)  
รุ่นที่ 56/2005 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 
(IOD)

•	 นักบริหารระดับสูง ธรรมศาสตร์เพื่อสังคม (นมธ.) รุ่นที่ 1

ประสบการณ์การท�ำงาน
•	 บริษัท ยูเรกา ดีไซน์ จ�ำกัด (มหาชน)

รองประธานกรรมการและกรรมการตรวจสอบ  
(2563 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท หลักทรัพย์ บียอนด์ จ�ำกัด (มหาชน)
ประธานกรรมการบริหาร (2563 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท 168 ลักกี้เทรด จ�ำกัด 
กรรมการ (2562 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด
กรรมการ (2561 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท หลักทรัพย์ เออีซี จ�ำกัด (มหาชน)
กรรมการและประธานเจ้าหน้าที่บริหาร (2563 - ปัจจุบัน) 
กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ  
(2560 - 2563)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด
กรรมการ (2559 - ปัจจุบัน)

•	 Hospitality Advisory Services (Thailand) 
ผู้ก่อตั้งและผู้ให้ค�ำปรึกษาหลัก (Principal)  
(2553 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท พราว เรียลเอสเตท จ�ำกัด (มหาชน)
กรรมการผู้จัดการ (2562 - 2563)

•	 Marriott Hotels & Resorts Asia 
หัวหน้าคณะผู้แทนการพัฒนาโรงแรมประจ�ำประเทศไทย 
(Chief Representative Hotel Development Thailand) 
(2553 - 2555)

•	 TCC Hotel Group & TCC Land Development 
SEVP & Chief Investment/Operation Officer  
(2550 - 2552)

•	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน)
กรรมการผู้จัดการใหญ่ (2539 - 2549)

นายไพสิฐ แก่นจันทน์
กรรมการ
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วันที่ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการครั้งแรก

30 มกราคม 2560

วุฒิการศึกษาและการอบรม

•	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจ สถาบันบัณฑิตบริหารธุรกิจ 
ศศินทร์แห่งจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

•	 ปริญญาตรี เภสัชศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

•	 หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP) 
สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

ประสบการณ์การท�ำงาน

•	 บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด
กรรมการอิสระ (2561 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด
กรรมการอิสระ (2560 - ปัจจุบัน)

•	 ห้างหุ้นส่วนจ�ำกัด สยามอุปกรณ์เครื่องเย็น
หุ้นส่วนผู้จัดการ (2558 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท ทูโฟร์ทรี จ�ำกัด
ที่ปรึกษา (2553 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท อวานการ์ด แคปปิตอล จ�ำกัด
กรรมการผู้จัดการ (2549 - 2553)

•	 บริษัท เทิร์นอะราวด์ จ�ำกัด
ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ (2545 - 2549)

•	 บริษัท เงินทุนสินเอเชีย จ�ำกัด (มหาชน)
ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ (2542 - 2545)

•	 คาเซนอฟ เอเซีย ลิมิเตด  
ผู้จัดการ (2541 - 2542)

เรอือากาศโทศภุกร จนัทศาศวตั
กรรมการอิสระ

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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วันที่ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการครั้งแรก

11 สิงหาคม 2559

วุฒิการศึกษาและการอบรม

•	 ปรญิญาโท บรหิารการจดัการ (MBA)  
Ashland University สหรัฐอเมริกา

•	 ปริญญาตรี เศรษฐศาสตร์ระหว่างประเทศ  
คณะเศรษฐศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

•	 หลักสูตร Director Certification Program (DCP)  
รุ่นที่ 204/2015 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 
(IOD)  

ประสบการณ์การท�ำงาน

•	 บริษัท บิลท์ แลนด์ จ�ำกัด (มหาชน) 
กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ (2562 - 2565)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด
ประธานเจ้าหน้าที่บริหารและกรรมการ  
(2561 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด
ประธานเจ้าหน้าที่บริหารและกรรมการ  
(2559 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด 
กรรมการผู้จัดการ (2557 - 2559)

•	 ธนาคาร ไทยธนาคาร จ�ำกัด (มหาชน) /  
ธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย จ�ำกัด (มหาชน)
ผู้อ�ำนวยการอาวุโส (2546 - 2557)

•	 บริษัท ดิจิตอล ออนป้า จ�ำกัด (มหาชน)
ผู้บริหารระดับสูงทางการเงิน (2544 - 2546)

นายอมร จฬุาลกัษณานุกูล
กรรมการ
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วันที่ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการครั้งแรก

30 มกราคม 2560

วุฒิการศึกษาและการอบรม

•	 ปริญญาโท (เกียรตินิยม) บริหารธุรกิจ (MBA)  
สาขาการบริหารการเงิน  
Lubin School of Business, Pace University,  
New York สหรัฐอเมริกา

•	 Diploma in Finance University of California,  
Berkeley สหรัฐอเมริกา

•	 ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ สาขาการเงินและการธนาคาร 
คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี  
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

•	 หลักสูตร Director Certification Program (DCP)  
รุ่นที่ 253/2018 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 
(IOD)

ประสบการณ์การท�ำงาน

•	 บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด
กรรมการผู้จัดการ ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย์
และผู้อ�ำนวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ (2561 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด
กรรมการผู้จัดการ ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย์
และผู้อ�ำนวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ (2560 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด 
ผู้จัดการทั่วไปและผู้อ�ำนวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ  
(2558 - 2559)

•	 ธนาคารไทยพาณิชย์ จ�ำกัด (มหาชน) 
ผู้อ�ำนวยการ - ผู้จัดการธุรกิจสัมพันธ์ (2556 - 2558)

•	 ธนาคาร ซูมิโตโม มิตซุย แบงกิ้ง คอร์ปอเรชั่น 
ผู้อ�ำนวยการ - ผู้จัดการธุรกิจสัมพันธ์ (2552 - 2556)

นายจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุิ
กรรมการ

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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คณะผู้บริหารของบริษัท



วุฒิการศึกษา

•	 ปริญญาโท บริหารการจัดการ (MBA)  
Ashland University สหรัฐอเมริกา

•	 ปริญญาตรี เศรษฐศาสตร์ระหว่างประเทศ  
คณะเศรษฐศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

•	 หลักสูตร Director Certification Program (DCP) 
รุ่นที่ 204/2015 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 
(IOD) 

ประสบการณ์การท�ำงาน

•	 บริษัท บิลท์ แลนด์ จ�ำกัด (มหาชน)
กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ  
(2562 - 2565)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด
ประธานเจ้าหน้าที่บริหารและกรรมการ  
(2561 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด
ประธานเจ้าหน้าที่บริหารและกรรมการ  
(2559 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด 
กรรมการผู้จัดการ (2557 - 2559)

•	 ธนาคาร ไทยธนาคาร จ�ำกัด (มหาชน) /  
ธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย จ�ำกัด (มหาชน)
ผู้อ�ำนวยการอาวุโส (2546 - 2557)

•	 บริษัท ดิจิตอล ออนป้า จ�ำกัด (มหาชน)
ผู้บริหารระดับสูงทางการเงิน (2544 - 2546)

นายอมร จฬุาลกัษณานุกูล
ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

102



วุฒิการศึกษา

•	 ปริญญาโท (เกียรตินิยม) บริหารธุรกิจ (MBA)  
สาขาการบริหารการเงิน  
Lubin School of Business, Pace University,  
New York สหรัฐอเมริกา

•	 Diploma in Finance University of California,  
Berkeley สหรัฐอเมริกา

•	 ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ สาขาการเงินและการธนาคาร 
คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี  
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

•	 หลักสูตร Director Certification Program (DCP)  
รุ่นที่ 253/2018 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 
(IOD)  

ประสบการณ์การท�ำงาน

•	 บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด
กรรมการผู้จัดการ ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบริหาร
อสังหาริมทรัพย์ และผู้อ�ำนวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ  
(2561 - ปัจจุบัน) 

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด
กรรมการผู้จัดการ ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบริหาร
อสังหาริมทรัพย์ และผู้อ�ำนวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ  
(2560 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด 
ผู้จัดการทั่วไปและผู้อ�ำนวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ  
(2558 - 2559)

•	 ธนาคารไทยพาณิชย์ จ�ำกัด (มหาชน) 
ผู้อ�ำนวยการ - ผู้จัดการธุรกิจสัมพันธ์ (2556 - 2558)

•	 ธนาคาร ซูมิโตโม มิตซุย แบงกิ้ง คอร์ปอเรชั่น 
ผู้อ�ำนวยการ - ผู้จัดการธุรกิจสัมพันธ์ (2552 - 2556)

นายจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุิ
กรรมการผู้จัดการ  
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย ์ 

และผู้อ�ำนวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ
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วุฒิการศึกษา

•	 ปริญญาโท สาขาบริหารธุรกิจ (MBA)  
Ann Arbor - Ross School of Business,  
The University of Michigan

•	 ปริญญาตรี บริหารธุรกิจบัณฑิต (เกียรตินิยม)  
สาขาการธนาคารและการเงิน  
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ประสบการณ์การท�ำงาน

•	 บริษัท เอม อินฟินิท จ�ำกัด
กรรมการ (2564 - ปัจจุบัน) 

•	 บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ - ผู้อ�ำนวยการ 
ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงาน  
(2563 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ - ผู้อ�ำนวยการ 
ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงาน  
(2563 - ปัจจุบัน)

•	 ธนาคารไทยพาณิชย์ จ�ำกัด (มหาชน)
เจ้าหน้าที่อาวุโส - ผู้อ�ำนวยการอาวุโส  
(2551 - 2563)

•	 ธนาคารกรุงเทพ จ�ำกัด (มหาชน)
เจ้าหน้าที่ - เจ้าหน้าที่อาวุโส (2544 - 2549)

นายธนาเดช โอภาสยานนท์
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายกฎหมาย 
และก�ำกับการปฏิบัติงาน

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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วุฒิการศึกษา

•	 ปริญญาโท สาขาการเงิน  
University of Massachusetts, Boston สหรัฐอเมริกา

•	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจ (MBA) สาขาการบัญชีและ 
การบริหารธุรกิจระหว่างประเทศ  
University of Massachusetts,  Boston สหรัฐอเมริกา

•	 ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ (เกียรตินิยมอันดับ 1)  
สาขาการเงินและการธนาคาร คณะพาณิชยศาสตร ์
และการบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

•	 หลักสูตรที่ปรึกษาทางการเงิน (Financial Advisor License) 
ชมรมวาณิชธนกิจ สมาคมบริษัทหลักทรัพย์ไทย  
(Investment Banking Club  
- Association of Thai Securities Companies)

•	 IR Professional Development Program - Certificate in 
Investor Relations 2018 สมาคมบริษัทจดทะเบียนไทย

•	 CFO Certification Program - Strategic CFO in  
Capital Markets 2019 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ประสบการณ์การท�ำงาน

•	 บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายการเงินและนักลงทุนสัมพันธ์  
(2561 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายการเงินและนักลงทุนสัมพันธ์  
(2559 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด 
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายการเงินและนักลงทุนสัมพันธ์ (2559)

•	 ธนาคาร ซูมิโตโม มิตซุย แบงกิ้ง คอร์ปอเรชั่น 
ผู้อ�ำนวยการ – นักวิเคราะห์สินเชื่ออาวุโส (2558 - 2559)

•	 ธนาคารอาร์ เอช บี จ�ำกัด 
ผู้จัดการฝ่ายพิจารณาสินเชื่อ (2557 - 2558)

•	 ธนาคารไทยพาณิชย์ จ�ำกัด (มหาชน)  
ผู้ช่วยผู้อ�ำนวยการ - ผู้จัดการธุรกิจสัมพันธ์ (2557)

•	 ธนาคารกสิกรไทย จ�ำกัด (มหาชน) 
เจ้าหน้าที่วิเคราะห์สินเชื่อโครงการ - ผู้จัดการธุรกิจสัมพันธ์ 
(2554 - 2557)

นางสาวญาณิชศา ชาติวุฒิกอบกุล
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายการเงิน 
และนักลงทุนสัมพันธ์
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วุฒิการศึกษา

•	 ปริญญาโท สาขาการก�ำกับดูแลกิจการ  
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

•	 ปริญญาโท สาขาการจัดการเทคโนโลยีสารสนเทศ 
มหาวิทยาลัยวลัยลักษณ์

•	 ปริญญาตรี สาขาบริหารธุรกิจ (บัญชี)  
มหาวิทยาลัยราชภัฎนครศรีธรรมราช

ประสบการณ์การท�ำงาน

•	 บริษัท เอม อินฟินิท จ�ำกัด
กรรมการ (2564 - ปัจจุบัน) 

•	 บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบัญชี (2561 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบัญชี (2559 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท ดี.โอ.ไอ. จ�ำกัด
กรรมการ (2555 – ปัจจุบัน)

•	 บรษัิท เอ แอนด์ เค คอนสตรัค๊ชัน่ อนิเตอร์ เนชัน่แนล 2018 จ�ำกัด
กรรมการ (2555 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด 
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบัญชี (2558 - 2559)

•	 บริษัท อาราเม็กซ์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด
ผู้จัดการฝ่ายบัญชีและการเงิน (2557 - 2558)

•	 บริษัท เหรียญ จิบเซ่ง กรุ๊ป จ�ำกัด
ผู้จัดการฝ่ายบัญชีและการเงิน (2554 - 2557)

•	 บริษัท อัครา ไมนิ่ง จ�ำกัด 
เจ้าหน้าที่บัญชีอาวุโส (2544 - 2554)

นายพงษ์ธร สุจีรพันธ์
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบัญชี

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
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การก�ำกับดูแลกองทรัสต์
นโยบายเกี่ยวกับการก�ำกับดูแลกองทรัสต์

ผู้จัดการกองทรัสต์ตระหนักถึงความส�ำคัญของการบริหารจัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามกฎหมาย กฎเกณฑ์ และสัญญา 
ก่อตัง้ทรสัต์ โดยปฏิบตัหิน้าทีด้่วยความโปร่งใส ความซือ่สัตย์สุจรติและความรบัผิดชอบ เพ่ือประโยชน์ท่ีดีท่ีสดุของผู้ถือหน่วยทรสัต์
เป็นส�ำคัญ ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่กระท�ำการใดๆ อันเป็นการขัดหรือแย้งกับประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้ลงทุนโดยรวม 
ทั้งนี้ การก�ำกับดูแลกองทรัสต์นั้นผู้จัดการกองทรัสต์จะปฏิบัติหน้าที่ให้เป็นไปตามส�ำคัญดังต่อไปนี้

(1)	 เปิดเผยข้อมูลที่มีความส�ำคัญและเก่ียวข้องอย่างเพียงพอในการตัดสินใจลงทุนของผู้ลงทุน โดยข้อมูลดังกล่าวต้องมี 
ความชัดเจน ไม่บิดเบือน และไม่ท�ำให้ผู้ลงทุนเกิดความส�ำคัญผิดในข้อมูลนั้น

(2)	 ไม่น�ำข้อมลูจากการปฏิบตัหิน้าทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์ไปใช้ประโยชน์อย่างไม่เหมาะสมเพ่ือตนเอง หรอืท�ำให้เกิดความเสยีหาย  
หรือกระทบต่อผลประโยชน์โดยรวมของกองทรัสต์

(3)	 ปฏิบตังิานด้วยความระมดัระวังไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และในกรณีท่ีมคีวามขัดแย้งเกิดข้ึน ต้องด�ำเนนิการ 
ให้มั่นใจว่าผู้ลงทุนได้รับการปฏิบัติที่เป็นธรรมและเหมาะสม

(4)	 ให้ความร่วมมือในการปฏิบัติหน้าท่ีกับทรัสตี ส�ำนักงาน ก.ล.ต. หรือตลาดหลักทรัพย์ ซึ่งรวมถึงการขออนุมัติ  
การขอความเห็นชอบ หรือการเปิดเผยข้อมูลที่อาจส่งผลกระทบต่อการบริหารจัดการกองทรัสต์อย่างมีนัยส�ำคัญ

(5)	 จดัให้มกีารประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์ตามทีก่�ำหนดในสญัญาก่อต้ังทรสัต์ หรอืกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง เพ่ือให้ผูถื้อหน่วยทรสัต์มี
สทิธิเข้าร่วมประชมุและออกเสยีงลงคะแนนในวาระต่างๆ ในท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์ตามจ�ำนวนหน่วยทรสัต์ท่ีตนถืออยู่

คณะกรรมการชุดย่อย
โครงสร้างกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์ประกอบด้วยคณะกรรมการชุดย่อยทั้งหมด 2 ชุด ดังนี้

(1)	 คณะกรรมการบริษัท
รายละเอียดตามที่ปรากฎในประวัติคณะกรรมการผู้จัดการกองทรัสต์

(2)	 คณะกรรมการบริหาร
รายละเอียดตามที่ปรากฎในประวัติคณะผู้บริหารผู้จัดการกองทรัสต์

การประชุมของผู้จัดการกองทรัสต์
ข้อก�ำหนดการประชุม

(1)	 การเรียกประชุมคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์

ในการเรยีกประชมุคณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัต์ กรรมการคนหน่ึงคนใดสามารถเรยีกประชมุคณะกรรมการได้  
โดยการจัดท�ำหนังสือเชิญประชุม ระบุสถานท่ี วัน เวลา ระเบียบวาระการประชุม และเรื่องท่ีจะเสนอต่อท่ีประชุม  
พร้อมด้วยระเบยีบรายละเอยีดตามสมควร โดยระบใุห้ชดัเจนว่าเป็นเรือ่งท่ีจะเสนอเพ่ือทราบ เพ่ืออนุมตั ิหรอืเพ่ือพิจารณา 
แล้วแต่กรณี โดยการจัดส่งหนังสือนัดประชุมคณะกรรมการ จะต้องด�ำเนินการดังต่อไปนี้ 

1)	 ในกรณีทั่วไปจัดส่งให้คณะกรรมการทราบล่วงหน้าก่อนวันประชุม

2)	 ในกรณีท่ีมปีระกาศก�ำหนดหลกัเกณฑ์เก่ียวกับระยะเวลาการจดัส่งหนังสอืนดัประชมุคณะกรรมการไว้เป็นการเฉพาะ 
ให้จัดส่งให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ในเรื่องนั้นๆ
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ทั้งน้ี การประชุมคณะกรรมการบริษัทจะด�ำเนินการเรียกประชุมอย่างน้อยไตรมาสละหน่ึงครั้ง และ/หรือ  
กรณีมีเหตุส�ำคัญซึ่งต้องได้รับมติจากคณะกรรมการบริษัท ให้กรรมการด�ำเนินการเรียกประชุมคณะกรรมการได้โดยให้
ปฏิบัติตามวิธีการเรียกประชุมที่ก�ำหนดดังกล่าวข้างต้น

(2)	 เหตุที่ต้องขอมติ

1)	 การได้มาหรอืจ�ำหน่ายไปซึง่ทรพัย์สนิหลกัทีม่มีลูค่าตัง้แต่ร้อยละ 10 ของมลูค่าทรพัย์สนิรวมของผูจ้ดัการกองทรสัต์

2)	 การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

3)	 การพิจารณาและอนุมัติงบการเงินของกองทรัสต์

4)	 การก�ำหนดค่าตอบแทนของคณะกรรมการ

5)	 การพิจารณาและอนุมัติงบประมาณประจ�ำปีของกองทรัสต์

6)	 การเปลี่ยนแปลงและแต่งตั้งผู้สอบบัญชีและก�ำหนดค่าสอบบัญชี

7)	 การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ในเรื่องที่ไม่กระทบสิทธิผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนัยส�ำคัญ

8)	 การแต่งตั้งที่ปรึกษาและผู้เชี่ยวชาญด้านต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับการลงทุนของกองทรัสต์

9)	 การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์

10)	  การกู้ยืมเงิน การก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ และการช�ำระคืนเงินกู้

11)	 การท�ำธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ซึ่งมีขนาดรายการเกินกว่า 
1,000,000 บาท หรือเกินกว่าร้อยละ 0.03 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า  
ทั้งน้ี ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปลี่ยนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่กฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศ 
ที่เกี่ยวข้องก�ำหนด

12)	 กรณีอ่ืนใดท่ีกรรมการหรือผู้บริหารเห็นว่าเป็นกรณีจ�ำเป็นหรือสมควรท่ีจะเสนอเรื่องให้คณะกรรมการพิจารณา 
และมีมติในเรื่องดังกล่าว

(3)	 องค์ประชุมคณะกรรมการและการออกเสียงลงคะแนน

การประชมุคณะกรรมการทกุครัง้ต้องมกีรรมการเข้าร่วมการประชมุด้วยตนเองอย่างน้อยก่ึงหน่ึงของจ�ำนวนกรรมการ
ทั้งหมด 

การออกเสยีงลงมตใินแต่ละวาระ กรรมการหนึง่คนมหีน่ึงเสยีง ท้ังนี ้ในกรณีคะแนนเสยีงเท่ากัน ให้ประธานกรรมการ
หรือประธานในที่ประชุมแล้วแต่กรณี มีคะแนนอีกเสียงหนึ่งเป็นเสียงชี้ขาด

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

108



(4)	 การท�ำธุรกรรมที่ส�ำคัญของกองทรัสต์ในรอบบัญชีที่ผ่านมา

วนัที่ รายละเอยีด

15 มกราคม 2564 •	 พิจารณาและอนุมัติการลงทุนในทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมของกองทรัพสต์ AIMIRT  
เพื่อน�ำเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ให้พิจารณาและอนุมัติการลงทุนในทรัพย์สินที่จะ
ลงทุนเพิ่มเติมต่อไป

•	 พิจารณาและอนุมัติจ�ำนวนเงินทุนและจ�ำนวนหน่วยทรัสต์ที่จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติม 
วิธีการก�ำหนดราคาหน่วยทรัสต์ที่จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติม เพ่ือลงทุนในทรัพย์สินท่ีจะ
ลงทุนเพิ่มเติมของกองทรัสต์ AIMIRT 

•	 พิจารณาและอนุมัติวิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสต์ท่ีออกและเสนอขายเพ่ิม
เติมในการเพิ่มทุน ครั้งที่ 2 และการน�ำหน่วยทรัสต์จดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนใน
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

•	 พิจารณาและอนุมัติการกู้ยืมเงินเพ่ิมเติมเพ่ือลงทุนในทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมและ 
ค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง และการให้หลักประกันที่เกี่ยวข้องกับการกู้ยืมเงินดังกล่าว 

•	 พิจารณาและอนุมัติการกู้ยืมเงินเพ่ือปรับโครงสร้างเงินกู้ยืมตามสัญญากู้ยืมเงินเดิม  
(Refinance) และค่าใช้จ่ายอื่นใดท่ีเก่ียวข้องกับการปรับโครงสร้างเงินกู้ยืมของกองทรัสต์ 
AIMIRT 

•	 พิจารณาอนุมัติและรับทราบการแต่งตั้งที่ปรึกษาและผู้เชี่ยวชาญด้านต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับ
การลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม และการเพิ่มทุนของกองทรัสต์ AIMIRT ครั้งที่ 2 

•	 พิจารณารับรองข้อมูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมติ

•	 พิจารณาและอนุมัติการแก้ไขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ของกองทรัสต์ AIMIRT เพ่ือให้
สอดคล้องกับการลงทุนในทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม และการเพ่ิมทุนของกองทรัสต์  
AIMIRT ครั้งที่ 2

•	 พิจารณาและอนุมัติการเรียกประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ AIMIRT  
ครั้งที่ 1/2564 ในวันที่ 23 กุมภาพันธ์ 2564 

24 กุมภาพันธ์ 2564 •	 รับทราบรายงานผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ AIMIRT ประจ�ำปี 2563 สิ้นสุด ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 2563

•	 พิจารณาและอนุมัติงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก�ำไรขาดทุนของกองทรัสต์ AIMIRT 
ส�ำหรับปี 2563 สิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563

•	 พิจารณาและอนุมัติการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ ส�ำหรับรอบ 
การด�ำเนินงาน ตั้งแต่วันที่ 1 ตุลาคม 2563 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2563

•	 พิจารณาและอนุมัติงบประมาณของกองทรัสต์ AIMIRT ประจ�ำปี 2564

•	 พิจารณารบัทราบรายการระหว่างกันท่ีเกิดจากการด�ำเนินการตามปกตขิองกองทรสัต์ AIMIRT 
ประจ�ำปี 2563 ระหว่างวันที่ 1 มกราคม 2563 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2563

•	 พิจารณาและอนมุตักิารแต่งตัง้ผูส้อบบญัชแีละก�ำหนดค่าตอบแทนผูส้อบบญัชขีองกองทรสัต์ 
AIMIRT ประจ�ำปี 2564

•	 พิจารณาและก�ำหนดวัน เวลา และวาระการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 
AIMIRT ประจ�ำปี 2564

รายงานประจ�ำปี 2564 109



วนัที่ รายละเอยีด

13 พฤษภาคม 2564 •	 รับทราบรายงานผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ AIMIRT ส�ำหรับไตรมาสที่ 1/2564 สิ้นสุด 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564

•	 พิจารณาและอนุมัติงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก�ำไรขาดทุนของกองทรัสต์ AIMIRT 
ส�ำหรับไตรมาสที่ 1/2564 สิ้นสุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564

•	 พิจารณาและอนุมัติการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ ส�ำหรับรอบ 
การด�ำเนินงาน ตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2564 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2564 

•	 พิจารณาและอนุมัติการกู้ยืมเงินเพ่ือปรับโครงสร้างเงินกู้ยืมตามสัญญากู้ยืมเงินเดิม  
(Refinance) ของกองทรสัต์ AIMIRT รวมถึงการก่อภาระผกูพันแก่ทรพัย์สนิเดมิของกองทรสัต์ 
AIMIRT ที่เกี่ยวข้อง

•	 รับทราบงบประมาณของกองทรัสต์ AIMIRT ประจ�ำปี 2564 ที่ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตี

4 มิถุนายน 2564 •	 อนุมัติโครงสร้างวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสต์ท่ีออกและเสนอขายเพ่ิมเติมส�ำหรับการเพ่ิมทุน
ครั้งที่ 2

•	 ก�ำหนดวันก�ำหนดรายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิมที่มีสิทธิจองซื้อหน่วยทรัสต์ในการเพ่ิมทุน 
ครั้งที่ 2 (Record Date)

14 มิถุนายน 2564 •	 พิจารณาและอนุมัติการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ ส�ำหรับรอบ 
การด�ำเนินงาน ตั้งแต่วันที่ 1 เมษายน 2564 ถึงวันที่ 9 กรกฎาคม 2564

11 สิงหาคม 2564 •	 รับทราบรายงานผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ AIMIRT ส�ำหรับไตรมาสที่ 2/2564 สิ้นสุด 
ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2564

•	 พิจารณาและอนุมัติงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก�ำไรขาดทุนของกองทรัสต์ AIMIRT 
ส�ำหรับไตรมาสที่ 2/2564 สิ้นสุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2564

•	 รับทราบความคืบหน้าการเพิ่มทุนครั้งที่ 2 และการลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติมของกองทรัสต์ 
AIMIRT

15 พฤศจิกายน 2564 •	 รับทราบรายงานผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ AIMIRT ส�ำหรับไตรมาสที่ 3/2564 สิ้นสุด 
ณ วันที่ 30 กันยายน 2564

•	 พิจารณาและอนุมัติงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก�ำไรขาดทุนของกองทรัสต์ AIMIRT 
ส�ำหรับไตรมาสที่ 3/2564 สิ้นสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2564

•	 พิจารณาและอนุมัติการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ ส�ำหรับรอบ 
การด�ำเนินงาน ตั้งแต่วันที่ 10 กรกฎาคม 2564 ถึงวันที่ 30 กันยายน 2564 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน
เพื่อให้เกิดความโปร่งใสในการบริหารจัดการกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์มีนโยบายให้กรรมการ ผู้บริหาร และ/หรือ พนักงาน

ที่มีหน้าท่ีเก่ียวข้องกับข้อมูลภายใน ต้องไม่ใช้ข้อมูลภายในของกองทรัสต์ซึ่งบริษัทเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ท่ีเป็นสาระส�ำคัญ และ
ยังไม่ได้เปิดเผยต่อสาธารณชน เพ่ือประโยชน์ส่วนตนหรือบุคคลอื่นในทางท่ีมิชอบ โดยก�ำหนดให้กรรมการ ผู้บริหาร และ/หรือ 
พนักงานที่มีหน้าท่ีเก่ียวข้องกับข้อมูลภายใน มีหน้าที่รายงานการถือครองหน่วยทรัสต์ทุกครั้งที่มีการซื้อ ขาย หรือโอนหน่วย
ทรัสต์ต่อฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงาน นอกจากน้ี ผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดส่งข้อความทางไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์  
(E-Mail) แจ้งห้ามการซื้อ ขาย หรือ โอนหน่วยทรัสต์ ภายในระยะเวลา 30 วัน ก่อนวันเผยแพร่งบการเงินรายไตรมาส 
และงบการเงินประจ�ำปีต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย หรือก่อนการเปิดเผยข้อมูลภายในของกองทรัสต์อันมีสาระส�ำคัญ 
หรือมีผลกระทบต่อราคาหน่วยทรัสต์

การพิจารณาตัดสินใจลงทุนและการบริหารจัดการกองทรัสต์
การพิจารณาตัดสินใจลงทุน

ฝ่ายพัฒนาธุรกิจเป็นฝ่ายงานมหีน้าท่ีหลกัในการสรรหาและคดัเลอืกทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์จะลงทนุทีม่คีณุภาพและเป็นไปตาม
นโยบายการลงทนุของกองทรสัต์และกฎเกณฑ์ต่าง ๆ  ท่ีเก่ียวข้อง เพ่ือให้กองทรสัต์มกีารเติบโตอย่างต่อเน่ือง และสร้างผลตอบแทน
ที่เหมาะสมแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยมีรายละเอียดที่ส�ำคัญสรุปได้ ดังนี้

(1)	 ฝ่ายพัฒนาธุรกิจจะเป็นผู้สรรหาโอกาสในการลงทุนในทรัพย์สินหลัก และด�ำเนินการตรวจสอบในเบื้องต้นเพ่ือพิจารณา
ว่าการลงทุนดังกล่าวเหมาะสมตามวัตถุประสงค์และนโยบายการลงทุนของกองทรัสต์ กฎหมายท่ีเก่ียวข้อง และ  
หลักเกณฑ์ตามประกาศของส�ำนักงาน ก.ล.ต. หรือไม่ จากน้ันจึงน�ำเสนอรายงานการลงทุนเบื้องต้นให้กับประธาน 
เจ้าหน้าที่บริหารพิจารณาอนุมัติ

(2)	 กรณีท่ีประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารอนุมัติรายงานการลงทุนเบื้องต้น ฝ่ายพัฒนาธุรกิจจะด�ำเนินการตรวจสอบและสอบทาน
รายละเอียดของทรัพย์สิน (Due Diligence) อย่างละเอียด ซึ่งรวมถึงข้อมูล เอกสารสิทธิ และเอกสารต่างๆ ท่ีเก่ียวข้อง
ตามหลักเกณฑ์เก่ียวกับการลงทุนในทรัพย์สินซึ่งส�ำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศก�ำหนด ตลอดจนการประเมินความเสี่ยง 
ด้านต่างๆ ที่อาจเกิดขึ้นจากการลงทุนในทรัพย์สินนั้น   

(3)	 ด�ำเนนิการให้มกีารประเมนิมลูค่าทรพัย์สนิทีจ่ะลงทุนโดยผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัย์สนิอสิระภายนอก และร่วมสอบทานรายงาน
การประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิตามหลักเกณฑ์ทีก่�ำหนดไว้ในประกาศของส�ำนกังาน ก.ล.ต. เพือ่ใชเ้ปน็ข้อมูลในการประกอบ
การตัดสินใจลงทุนในทรัพย์สินดังกล่าว

(4)	 ด�ำเนินการน�ำเสนอให้คณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนุมัติ โดยภายหลังจากท่ีได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท  
ฝ่ายพัฒนาธุรกิจจะด�ำเนินการส่งข้อมูลการลงทุนในทรัพย์สินดังกล่าวให้ทรัสตีพิจารณาให้ความเห็นชอบ ทั้งนี้ ขึ้นอยู่กับ
ขนาดของธุรกรรมและเป็นไปตามกฎเกณฑ์ที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ก�ำหนด (และที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต ประกาศเปลี่ยนแปลง) 
(เว้นแต่กรณีการพิจารณาการลงทุนในทรัพย์สินครั้งแรกก่อนจัดตั้งกองทรัสต์ ไม่ต้องผ่านการเห็นชอบจากทรัสตี)

(5)	 ด�ำเนินการตามกระบวนการที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และสัญญาต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับการลงทุนในทรัพย์สิน
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การจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์

(1)	 ผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลัก โดยการให้เช่า ให้เช่าช่วง การให้ใช้พ้ืนที่ท่ีมีการเรียกเก็บ 
ค่าตอบแทน การให้บรกิารทีเ่ก่ียวเนือ่งกับการให้เช่าหรอืให้ใช้พ้ืนที ่ท้ังนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะไม่ด�ำเนนิการในลกัษณะใด
ที่เป็นการใช้กองทรัสต์เพื่อประกอบธุรกิจอื่น เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น เว้นแต่ในกรณีที่กองทรัสต์ 
มีความจ�ำเป็นอันเน่ืองมาจากการเปลี่ยนแปลงผู้เช่าอสังหาริมทรัพย์ หรืออยู่ระหว่างสรรหาผู้เช่าอสังหาริมทรัพย ์
รายใหม่ กองทรัสต์อาจด�ำเนินการในลักษณะท่ีเป็นการใช้กองทรัสต์เพ่ือประกอบธุรกิจอื่นดังกล่าวเป็นการชั่วคราวได้  
ทั้งนี้ ตามที่กฎหมายที่เกี่ยวข้องก�ำหนด

(2)	 ในกรณีทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์จะให้เช่าอสงัหารมิทรพัย์แก่บคุคลท่ีจะน�ำอสงัหารมิทรพัย์น้ันไปประกอบธุรกิจทีก่องทรสัต์ไม่
สามารถด�ำเนินการได้เอง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรอืธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น จะต้องมข้ีอตกลงทีก่�ำหนดค่าเช่าส่วนใหญ่เป็น
จ�ำนวนท่ีแน่นอนไว้ล่วงหน้า และอาจก�ำหนดค่าเช่าทีอ้่างองิกับผลประกอบการของผูเ้ช่าเพ่ิมเตมิด้วยก็ได้ ทัง้นี ้ให้เปิดเผย 
ข้อมูลข้อตกลงดังกล่าวในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี้ชวน แบบแสดงรายการข้อมูลประจ�ำปี และรายงาน
ประจ�ำปี

(3)	 ห้ามมิให้ผู ้จัดการกองทรัสต์ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์แก่บุคคลที่มีเหตุอันควรสงสัยว่าจะน�ำอสังหาริมทรัพย์นั้นไปใช ้
ประกอบธุรกิจท่ีขัดต่อศลีธรรมหรอืไม่ชอบด้วยกฎหมาย โดยการให้เช่าในแต่ละครัง้ ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องจดัให้มข้ีอตกลง 
เพื่อให้กองทรัสต์สามารถเลิกสัญญาเช่าได้หากปรากฎว่าผู้เช่าน�ำอสังหาริมทรัพย์ไปใช้ในการประกอบธุรกิจดังกล่าว

(4)	 ผู้จัดการกองทรัสต์จะดูแลรักษาทรัพย์สินหลักให้อยู่ในสภาพดีพร้อมต่อการจัดหารายได้ โดยผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ี 
จัดให้มีการประกันภัยในวงเงินท่ีทรัสตีเห็นว่าเพียงพอและเหมาะสมที่ท�ำให้ทรัพย์สินของกองทรัสต์คืนกลับสภาพเดิม  
เพ่ือให้กองทรัสต์สามารถจัดหาผลประโยชน์ได้เหมือนเดิมตลอดระยะเวลาที่กองทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินหลัก โดยการ
ประกันภัยดังกล่าวจะต้องครอบคลุมถึงการประกันวินาศภัยท่ีอาจเกิดขึ้นกับอสังหาริมทรัพย์ ในวงเงินประกันภัยซึ่งไม่
น้อยกว่าจ�ำนวนต้นทนุทดแทนหรอืต้นทุนเปลีย่นแทน (Full Replacement Cost) และการประกันภยัความรบัผดิต่อบคุคล
ภายนอกท่ีอาจได้รบัความเสยีหายจากอสงัหารมิทรพัย์ หรอืจากการด�ำเนนิการในอสงัหารมิทรพัย์ในวงเงนิทีเ่พียงพอและ
เหมาะสม ทัง้น้ี ในการพิจารณาวงเงนิประกันภยัข้างต้นท่ีจดัท�ำโดยผูจ้ดัการกองทรสัต์ ทรสัตจีะไม่ปฏิเสธการจดัท�ำประกนัภัย 
และวงเงินประกันภัยดังกล่าวโดยไม่มีเหตุผลอันควร

(5)	 ในกรณีท่ีกองทรัสต์ได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย์ และผู้จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะจัดหาผลประโยชน์จาก
อสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวโดยการให้เช่าแก่เจ้าของเดิม ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก�ำหนดค่าเช่าที่เรียกเก็บจากเจ้าของเดิมใน
ลักษณะที่เป็นธรรมเนียมทางการค้าปกติเสมือนเป็นการท�ำธุรกรรมกับคู่ค้าทั่วไปที่เป็นบุคคลภายนอก

การคัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์	
ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะมอบหมายงานบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (Property  

Manager) ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่คัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ด้วยความรอบคอบระมัดระวัง รวมทั้งก�ำกับและตรวจสอบ 
การจัดการแทนอย่างเพียงพอ เพ่ือให้ได้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีคุณสมบัติ ความรู้ ความสามารถ ความเชี่ยวชาญ และ
มีประสบการณ์ในการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ และเพ่ือให้การปฏิบัติหน้าท่ีและความรับผิดชอบเป็นไป
ตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ พระราชบัญญัติหลักทรัพย์ฯ พระราชบัญญัติทรัสต์ฯ  
ตลอดจนกฎหมาย และประกาศต่างๆ ท่ีเก่ียวข้อง เพื่อรักษาประโยชน์ที่ดีท่ีสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้ลงทุนโดยทั่วไป ดังนี้  
ในการแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ให้เป็นผูบ้รหิารจดัการอสังหารมิทรพัย์ท่ีกองทรสัต์เข้าไปลงทุน เช่น การบรหิารงานประจ�ำวัน 
บนอสังหาริมทรัพย์นั้น ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการด�ำเนินการอย่างน้อยในเรื่องต่อไปนี้

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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(1)	 มีการประเมินและวิเคราะห์ประสบการณ์ ชื่อเสียง และผลงานในอดีตของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ เช่น ความสามารถ
ในการจัดหาผู้เช่า การติดตามหนี้ การบ�ำรุงรักษาทรัพย์สินภายในอาคาร ระบบการบริหารจัดการพื้นที่ให้เช่า การดูแลให้
บริการแก่ผู้เช่า ระบบควบคุมภายในเพื่อป้องกันการรั่วไหลของรายได้และควบคุมการเบิกค่าใช้จ่ายให้รัดกุม ระบบงานที่
สามารถป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์ รวมถึงปัจจัยอื่นๆ ที่ส�ำคัญ 
เพื่อให้มั่นใจได้ว่าผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์จะสามารถบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้อย่างดี และ
สามารถสร้างมูลค่าเพ่ิมให้แก่กองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์ อนึ่ง ระบบควบคุมภายในของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ให้
เป็นไปตามข้อก�ำหนดขัน้ต่ําตามแนวปฏบิตัใินการจดัการกองทุนและทรสัต์ท่ีลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ซึง่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. 
ประกาศก�ำหนด

(2)	 มกีารพิจารณาความเหมาะสมของอตัราค่าตอบแทนของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ ซึง่ต้องก�ำหนดตามระดบัความสามารถ
ในการปฏิบัติงาน เพ่ือสร้างแรงจูงใจให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ พยายามเพ่ิมรายได้ให้แก่กองทรัสต์ เช่น ผลตอบแทน
ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ขึ้นอยู่กับรายได้ค่าเช่าและค่าบริการท่ีเรียกเก็บได้จริงหรือก�ำไรสุทธิจากการปล่อยเช่า
อสังหาริมทรัพย์นั้น เป็นต้น

(3)	 จดัให้มกีลไกท่ีท�ำให้กองทรสัต์สามารถปรบัเปล่ียนผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ได้ ในกรณีท่ีผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ไม่ปฏิบตัิ
ตามเงื่อนไขที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ หรือมีผลการบริหารจัดการไม่เป็นที่น่าพอใจ

(4)	 จัดให้มีระบบในการติดตามตรวจสอบและประเมินระบบการควบคุมภายในของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์โดยสมํ่าเสมอ 
เพ่ือให้มั่นใจว่าระบบควบคุมภายในยังคงมีประสิทธิผลและสามารถป้องกันการทุจริตหรือท�ำให้ตรวจพบการทุจริตหรือ
การปฏิบตัทิีไ่ม่เป็นไปตามระบบได้โดยง่าย เช่น ขอให้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ส่งรายงานประเมนิระบบการควบคมุภายใน  
(ถ้ามี) ของทั้งผู้สอบบัญชี และผู้ตรวจสอบภายใน เฉพาะในส่วนท่ีเก่ียวข้องกับการด�ำเนินการของกองทรัสต์ให้กับ 
ผู้จัดการกองทรัสต์

ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์อาจพิจารณาก�ำหนดในสัญญาว่าจ้างให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ต้องรับผิดชอบในความเสียหาย 
ท่ีเกิดขึ้นกับผลประโยชน์ของกองทรัสต์อันเน่ืองมาจากความประมาทเลินเล่อของผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ใน 
ระบบการควบคุมท�ำให้เกิดการทุจริตได้โดยง่าย

(5)	 ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์พบว่า ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์กระท�ำการหรือละเว้นการกระท�ำการอันเป็นเหตุให้ขาด 
ความน่าเชือ่ถือในการปฏบิตัหิน้าทีต่ามสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ ท้ังนี ้ความน่าเชือ่ถือดงักล่าวจะต้องเป็นไป
ตามอ�ำนาจหน้าทีแ่ละตามมาตรฐานวิชาชพีอนัเป็นท่ียอมรบัโดยท่ัวไปของผูป้ระกอบวิชาชพีเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์  
ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องด�ำเนินการบอกเลิกสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายนั้น เพ่ือที่ผู ้จัดการกองทรัสต ์
จะสามารถเข้าไปด�ำเนินงานแทน หรือคัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ใหม่เพื่อทดแทนรายเดิม

การติดตามดูแลการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ก�ำกับดูแลการบริหารจัดการและการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ เพ่ือรักษาประโยชน์ 

ที่ดีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้ลงทุนโดยทั่วไป ซึ่งมีดังนี้

(1)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดท�ำหรือพิจารณาอนุมัติแผนการด�ำเนินงานประจ�ำปี พร้อมงบประมาณประจ�ำปีที่มอบหมายให้ 
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ เป็นผูจ้ดัท�ำรายละเอยีดของรายรบัและรายจ่ายทีเ่กิดขึน้ค่อนข้างแน่นอนในแต่ละปี เพ่ือหลกีเลีย่ง 
รายจ่ายที่ไม่พึงประสงค์ และไม่มองข้ามรายจ่ายจ�ำเป็นที่ต้องเกิดขึ้นอย่างแน่นอนในแต่ละปีก�ำหนดเป้าหมายการจัดหา
รายได้ในแต่ละปี รวมทั้งติดตามควบคุมดูแลให้รายรับและรายจ่ายของกองทรัสต์เป็นไปตามแผนการด�ำเนินงานและ 
งบประมาณที่วางไว้ข้างต้น 

(2)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก�ำหนดเงื่อนไขท่ีจูงใจให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์พยายามเพ่ิมมูลค่าและผลตอบแทนให้แก ่
กองทรัสต์ รวมทั้งลดความเสี่ยงให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์
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(3)	 ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องก�ำกับดแูลและตดิตามให้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ด�ำเนนิการให้เป็นไปตามแผนกลยุทธ์และนโยบาย
ในการบริหารจัดการกองทรัสต์ของผู้จัดการกองทรัสต์

(4)	 ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องก�ำหนดนโยบายและรปูแบบขัน้ตอนการปฏิบติังานในการจดัหาผู้เช่าใหม่เพ่ือให้ผู้จดัการกองทรสัต์ 
และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สามารถจัดหาพ้ืนที่เช่าจากทรัพย์สินของกองทรัสต์ให้สามารถตอบสนองและตรงกับ 
ความต้องการของผู้สนใจจะเช่าให้ได้มากที่สุด

(5)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดท�ำข้อตกลงเก่ียวกับรูปแบบการจัดหาและแบ่งผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับผู้เช่า (ถ้ามี) 
และการเรียกเก็บค่าใช้จ่ายจากกองทรัสต์ โดยค�ำนึงถึงประโยชน์ของกองทรัสต์เป็นส�ำคัญ และผู้จัดการกองทรัสต์ต้อง 
แจ้งข้อมูลเก่ียวกับภาระผูกพันของอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีอยู่กับผู้เช่าตามสัญญาเช่าเดิมให้ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินทราบ
เพ่ือน�ำไปใช้ในการก�ำหนดราคาประเมินท่ียุติธรรมส�ำหรับอสังหาริมทรัพย์น้ัน ท้ังน้ี ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก�ำกับดูแล 
และติดตามให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ด�ำเนินการให้เป็นไปตามข้อตกลงดังกล่าว

(6)	 ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องพิจารณาหรอืทบทวนแนวทางการคดัเลอืกผูเ้ช่ารายใหญ่ หรอืมส่ีวนร่วมกับผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์
ในการวางแผนการจัดส่วนประเภทธุรกิจของผู้เช่าเพ่ือจ�ำกัดและควบคุมความเสี่ยงหรือความผันผวนของรายได้ค่าเช่า 
ในแต่ละปี

(7)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องทบทวนหรือพิจารณาก�ำหนดนโยบายค่าเช่าร่วมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ เพ่ือให้อัตราค่าเช่า
และค่าบริการพื้นที่เป็นไปในอัตราที่เหมาะสมตามสภาวะตลาดให้เช่าในขณะนั้น

(8)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องตรวจสอบระบบในการควบคุมดูแลค่าใช้จ่ายในการบ�ำรุงรักษาหรือซ่อมแซมอุปกรณ์หรืออาคาร
ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ เพ่ือประเมินความเหมาะสมของการซ่อมแซมหรือการเปล่ียนทดแทน เพ่ือให้มั่นใจได้ว่า 
ค่าใช้จ่ายดังกล่าวไม่สูญเปล่าและก่อให้เกิดประโยชน์ต่อกองทรัสต์โดยแท้จริง

(9)	 ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องประเมนิความเหมาะสมของระบบการควบคมุเก่ียวกับการจดัซือ้จดัจ้างของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 
เพ่ือให้มั่นใจได้ว่ากองทรัสต์ได้รับสินค้าหรือบริการที่คุ้มค่ากับเงินที่จ่ายไป ไม่มีการเรียกเก็บค่าใช้จ่ายจากกองทรัสต์
มากเกินความจ�ำเป็น และต้องอยู่ภายในกรอบที่สัญญาก่อตั้งทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์  
และหนังสือชี้ชวนก�ำหนดให้เรียกเก็บได้

(10)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก�ำหนดให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีหน้าท่ีติดตามและควบคุมดูแลให้ผู้เช่าช�ำระค่าใช้จ่ายและ
ค่าภาษีต่างๆ ที่เก่ียวข้องกับการช�ำระเงินให้กับกองทรัสต์ให้ครบถ้วนถูกต้องตามท่ีกฎหมายก�ำหนด และให้ผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ต้องจัดท�ำรายงานการค้างช�ำระค่าภาษีและค่าเบี้ยประกันภัยของผู้เช่าเป็นรายปีหรือรายเดือนหรือ 
รายไตรมาส (ขึน้อยู่กับรอบการช�ำระ) เพ่ือประโยชน์ในการติดตามให้ผูเ้ช่าช�ำระให้ครบถ้วนโดยเรว็ และผู้จดัการกองทรสัต์
จะพิจารณาความจ�ำเป็นในการบอกเลิกสัญญาเช่าหรือปรับเปลี่ยนเงื่อนไขการเช่าหรืออัตราค่าเช่าส�ำหรับผู้เช่ารายนี้ 
ในระยะต่อไป

(11)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องวิเคราะห์ความผิดปกติในการบริหารจัดการของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ รวมทั้งสุ่มตรวจสอบ 
การด�ำเนินงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์โดยไม่แจ้งให้ทราบล่วงหน้า

(12)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องติดตาม ตรวจสอบการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อย่างสม�่ำเสมอ 

นอกจากนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีระบบในการติดตามควบคุม และสุ่มตรวจสอบเพ่ือให้มั่นใจได้ว่าผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์อย่างน้อยดังต่อไปนี้

1)	 จัดเก็บรายได้และน�ำส่งให้กองทรัสต์โดยครบถ้วนถูกต้อง

2)	 ไม่เรยีกเก็บค่าใช้จ่ายจากกองทรสัต์มากเกินความจ�ำเป็น และต้องอยู่ภายในกรอบท่ีสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์  
สัญญาก่อตั้งทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และหนังสือชี้ชวนก�ำหนดให้เรียกเก็บได้ 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
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3)	 จดัเก็บ ควบคมุ และดแูลทรพัย์สนิในการด�ำเนินงานท่ีส�ำคญั รวมท้ังดแูลและซ่อมบ�ำรงุรกัษาทรพัย์สนิของกองทรสัต์
อย่างเพียงพอและเหมาะสมเพื่อให้สามารถใช้จัดหาผลประโยชน์ได้อย่างต่อเนื่องในระยะยาว

4)	 แบ่งแยกหน้าที่งานที่ส�ำคัญ เช่น การอนุมัติการท�ำรายการ การจัดเก็บดูแลทรัพย์สิน และการบันทึกรายการทางการ
บัญชีและสารสนเทศที่เกิดขึ้นออกจากกัน เพื่อให้เกิดการตรวจสอบและถ่วงดุลระหว่างกัน

5)	 จัดให้มีแผนฉุกเฉิน (Contingency Plan) เพ่ือรองรับเหตุฉุกเฉินหรือเหตุการณ์ท่ีไม่คาดฝันท่ีอาจเกิดข้ึน หรืออาจมี
ผลกระทบอย่างร้ายแรงต่อการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงทรัพย์สินของกองทรัสต์

6)	 ด�ำเนินการตามมาตรการการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ท่ีอาจเกดิขึน้ระหว่างผูบ้รหิารอสังหารมิทรพัย์และ
กองทรัสต์

(13)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องประชุมหารือร่วมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อย่างสม�่ำเสมอ เพ่ือประเมินผลการด�ำเนินงานของ 
กองทรัสต์ และหาแนวทางที่เหมาะสมในการแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้นในการด�ำเนินงานของกองทรัสต์

ทั้งน้ี ผู ้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่าผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ทุกรายปฏิบัติงานเป็นไปตามแผนงบประมาณและ 
เป้าหมายที่วางไว้ 

การติดตามดูแลผลประโยชน์ของกองทรัสต์
ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก�ำกับดูแลการบริหารจัดการและการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (บุคคลภายนอก)  

โดยฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย์จะเป็นผู้ก�ำกับดูแล ตรวจสอบ และควบคุมอย่างใกล้ชิด เพ่ือเป็นการรักษาประโยชน์ของ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้ลงทุนทั่วไป ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีควบคุมดูแลและบริหารรายรับรายจ่ายของกองทรัสต์เพ่ือ 
ให้ผลตอบแทนของกองทรสัต์เป็นไปตามเป้าหมายทีก่�ำหนดไว้ในระบบการตดิตามดูแลการปฏิบตังิานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 
ซึ่งมีดังนี้

(1)	 ตรวจสอบรายงานการจัดเก็บค่าเช่าและค่าบริการ

(2)	 ตรวจสอบรายงานค่าใช้จ่ายในการซื้อจัดจ้างส�ำหรับงานบ�ำรุงรักษาหรือซ่อมแซมอุปกรณ์หรืออาคารของผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์

(3)	 ตรวจสอบการจัดเก็บรายได้ และการน�ำส่งให้กองทรัสต์อย่างถูกต้องครบถ้วน

(4)	 ตรวจสอบรายงานค้างช�ำระค่าภาษีและค่าเบี้ยประกันรายปีหรือรายเดือนหรือรายไตรมาส

(5)	 มีการหารือร่วมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อย่างสม�่ำเสมอเพ่ือประเมินผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ และหาแนวทาง
ที่เหมาะสมแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้นในการด�ำเนินงานของกองทรัสต์

ค่าตอบแทนของผู้จัดการกองทรัสต์
ค่าตอบแทนผู้จัดการกองทรัสต์ที่ส�ำคัญสรุปได้ ดังนี้

ค่าธรรมเนียมพื้นฐานในการบริหารจัดการกองทรัสต์ 
กองทรสัต์ตกลงจะจ่ายค่าธรรมเนียมพ้ืนฐานในการบรหิารจดัการกองทรสัต์ (ยังไม่รวมภาษมีลูค่าเพ่ิม) ในอตัราไม่เกินร้อยละ 0.75  

ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ (Total Asset Value “TAV”) โดยใช้มูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ ในวันสุดท้ายของ 
แต่ละเดือนเป็นฐานในการค�ำนวณ โดยมีค่าธรรมเนียมขั้นต�่ำไม่น้อยกว่า 5,000,000 บาทต่อปี โดยกองทรัสต์ตกลงช�ำระ 
ค่าธรรมเนียมพื้นฐานให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นรายเดือน
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ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 
•	 ปีที ่1 ถึงปีที ่3 นบัตัง้แต่วันท่ีได้มาซึง่ทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ในแต่ละคราว: ร้อยละ 2 ต่อปีของรายได้สุทธิจากสัญญาเช่า 

และสัญญาบริการของทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 

•	 ปีท่ี 4 เป็นต้นไป นับตั้งแต่วันท่ีได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ในแต่ละคราว: ร้อยละ 2.75 ต่อปีของรายได้สุทธิ 
จากสัญญาเช่าและสัญญาบริการของทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 

โดยกองทรัสต์ตกลงช�ำระค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นรายเดือน

ค่าธรรมเนียมพิเศษ 
หมายถึง ค่าตอบแทนส่วนเพิ่มเติมจากการบริหารจัดการกองทรัสต์และทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ในอัตรา

•	 ปีที่ 1 ถึงปีท่ี 3 นับตั้งแต่วันท่ีได้มาซ่ึงทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ในแต่ละคราว: ร้อยละ 3 ต่อปีของก�ำไรจาก 
การด�ำเนินงานของกองทรัสต์ส�ำหรับทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 

•	 ปีท่ี 4 เป็นต้นไป นับตั้งแต่วันท่ีได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ในแต่ละคราว: ร้อยละ 4 ต่อปีของก�ำไรจาก 
การด�ำเนินงานของกองทรัสต์ส�ำหรับทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 

โดยกองทรัสต์ตกลงช�ำระค่าธรรมเนียมพิเศษให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นรายเดือน

ค่านายหน้า 
•	 ในกรณีที่ผู้เช่ารายย่อยรายเดิมต่ออายุสัญญาเช่าและสัญญาบริการเป็นระยะเวลาเท่ากับ 3 ปี (36 เดือน) กองทรัสต์ตกลง

จะช�ำระค่านายหน้าให้แก่ผูจ้ดัการกองทรสัต์เท่ากับอตัราค่าเช่าและค่าบรกิารตามสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารท่ีกองทรสัต์
จะได้รบัจากผูเ้ช่ารายย่อยดงักล่าวจ�ำนวน 0.5 เดือน ในกรณีท่ีเป็นการต่อสัญญามากกว่าหรอืน้อยกว่า 3 ปี กองทรสัต์ตกลง
จะช�ำระค่านายหน้าให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์เพิ่มขึ้นหรือลดลง (แล้วแต่กรณี) โดยค�ำนวณตามสัดส่วน

•	 ในกรณีที่ผู้เช่ารายย่อยรายใหม่ท�ำสัญญาเช่าและสัญญาบริการเป็นระยะเวลาเท่ากับ 3 ปี (36 เดือน) กองทรัสต์ตกลงจะ
ช�ำระค่านายหน้าให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์เท่ากับอัตราค่าเช่าและค่าบริการตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการท่ีกองทรัสต์
จะได้รับจากผู้เช่ารายย่อยดังกล่าวจ�ำนวน 1 เดือน ในกรณีที่เป็นการท�ำสัญญามากกว่าหรือน้อยกว่า 3 ปี กองทรัสต์ตกลง
จะช�ำระค่านายหน้าให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์เพิ่มขึ้นหรือลดลง (แล้วแต่กรณี) โดยค�ำนวณตามสัดส่วน

ค่าดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง 
หมายถึง ค่าธรรมเนียมรายเดือนที่พึงช�ำระให้แก่ผู้ให้บริการพ้ืนท่ีส่วนกลางในอสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์ลงทุนส�ำหรับแต่ละ

โครงการ (ถ้ามี) ในอัตราตามที่ผู้ให้บริการพื้นที่ส่วนกลางรายนั้นๆ ได้เรียกเก็บจริง อย่างไรก็ดี อัตราค่าดูแลระบบสาธารณูปโภค
ส่วนกลางดังกล่าวจะมีอัตราเพิ่มขึ้นไม่เกินร้อยละ 3.5 ต่อปี โดยกองทรัสต์ตกลงช�ำระค่าดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางให้แก่
ผู้ให้บริการพื้นที่ส่วนกลางเป็นรายเดือน 

ค่าธรรมเนียมในการไดมาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน 
•	 ค่าธรรมเนียมการได้มาซ่ึงทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ (ถ้ามี) ของกองทรัสต์ (Acquisition Fee): ไม่เกินร้อยละ 3 ของ 

มูลค่าทรัพย์สินที่ได้มาของกองทรัสต์ในแต่ละคราว 

•	 ค่าธรรมเนียมการจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ (ถ้ามี) ของกองทรัสต์ (Disposal Fee): ไม่เกินร้อยละ 3 ของ
มูลค่าท่ีต�่ำกว่าระหว่างทรัพย์สินที่จ�ำหน่ายไปของกองทรัสต์ในแต่ละคราว และราคาประเมินท่ีจัดท�ำโดยผู้ประเมินราคาท่ี
อยู่ในบัญชีรายชื่อที่ได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงาน ก.ล.ต.

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
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การเปิดเผยข้อมูลและสารสนเทศต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์
ผูจ้ดัการกองทรสัต์ให้ความส�ำคญัต่อการอ�ำนวยความสะดวกแก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์และผู้ลงทุนท่ัวไปเพ่ือให้สามารถเข้าถึงข้อมลู

ของกองทรสัต์ได้อย่างสะดวก ทัว่ถึง และเท่าเทยีมกัน โดยการเปิดเผยข้อมลูทีม่คีวามถูกต้อง ครบถ้วน และทนัเวลาอย่างสม�ำ่เสมอ 
ท้ังข้อมูลทางการเงิน ผลการด�ำเนินงาน และข้อมูลส�ำคัญอื่นใด เพ่ือให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้ลงทุนได้ใช้ข้อมูลประกอบการ 
ตัดสินใจลงทุน โดยผ่านช่องทางการเผยแพร่ข้อมูลต่างๆ เช่น ส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย ตลอดจนผ่านทางเว็บไซต์ของผูจ้ดัการ กองทรสัต์ โดยฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบตังิานเป็น
ผู้รับผิดชอบในการจัดท�ำ และ/หรือ ก�ำกับดูแล รวบรวมข้อมูลจากฝ่ายงานที่เกี่ยวข้องให้เปิดเผยข้อมูลของผู้จัดการกองทรัสต์และ 
กองทรสัต์ให้เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ และกฎเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้อง รวมถึงฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบติังาน จะต้องด�ำเนนิการ 
เปิดเผยข้อมูล ประสานงาน และปฏิบัติหน้าที่ร่วมกันกับทรัสตี ตาม “บันทึกข้อตกลงการปฏิบัติงานร่วมกัน ระหว่างผู้จัดการ 
กองทรัสต์กับทรัสตี”  โดยมีระบบรองรับการเปิดเผยข้อมูล ดังนี้

(1)	 ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานรวบรวมกฎระเบียบ ข้อบังคับต่างๆ ท่ีเก่ียวข้องกับการเปิดเผยข้อมูลที่ส�ำคัญ  
ได้แก่ 

1)	 ประกาศคณะกรรมการก�ำกับตลาดทุน เรื่อง หลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการรายงานการเปิดเผยข้อมูลของกองทุน
รวมและทรัสต์ที่มีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือโครงสร้างพื้นฐาน

2)	 ข้อบังคับตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การรับ การเปิดเผยสารสนเทศ และการเพิกถอนหน่วยทรัสต ์
ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

(2)	 ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานจัดเตรียมแผนงานตรวจสอบ (Check List) เพ่ือใช้เป็นแนวทางในการเปิดเผย 
ข้อมูลให้ถูกต้อง ครบถ้วน และตรงตามก�ำหนดเวลา 

(3)	 ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏบิัตงิานติดตามการเปลี่ยนแปลงของกฎเกณฑ์ข้างต้นเพือ่ให้เป็นปัจจุบันพร้อมเผยแพร่ให้
ผู้บริหาร และ/หรือ ฝ่ายงานที่เกี่ยวข้องทราบอย่างสม�่ำเสมอ

(4)	 ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏบิตังิานด�ำเนินการเปิดเผยข้อมลูให้ตรงตามหลกัเกณฑ์ท่ีก�ำหนดไว้ในกฎเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้อง

การเปิดเผยข้อมูลต่อทรัสตี ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานด�ำเนินการเปิดเผยข้อมูล ประสานงาน และปฏิบัติ
หน้าท่ีร่วมกันกับทรัสตี ตาม “บันทึกข้อตกลงการปฏิบัติงานร่วมกันระหว่างผู้จัดการกองทรัสต์กับทรัสตี” ซึ่งตามข้อตกลงน้ี  
กองทรัสต์จะต้องส่งรายงานประเภทต่างๆ ให้ทรัสตีตามรอบระยะเวลาท่ีก�ำหนดหรือเมื่อมีเหตุการณ์ส�ำคัญ โดยฝ่ายกฎหมาย 
และก�ำกับการปฏิบตังิาน จะรวบรวมข้อมลู ความเห็น หลกัการและเหตผุล รวมถึงเอกสารประกอบจากหน่วยงานภายในทีเ่ก่ียวข้อง 
เพื่อจัดท�ำรายงานส่งให้ทรัสตี

การจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
เหตุในการขอมติ

เหตุในการขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ มีดังต่อไปนี้

(1)	 การได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าตั้งแต่ร้อยละ 30 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์

(2)	 การเพิ่มทุนหรือการลดทุนช�ำระแล้วของกองทรัสต์ที่มิได้ระบุไว้เป็นการล่วงหน้าในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

(3)	 การเพิ่มทุนแบบมอบอ�ำนาจทั่วไปของกองทรัสต์
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(4)	 การท�ำธุรกรรมกับผูจ้ดัการกองทรสัต์หรอืบคุคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต์ซึง่มขีนาดรายการตัง้แต่  20,000,000 บาท  
หรือ เกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ทั้งนี้ ขนาดของธุรกรรมดังกล่าว
อาจมีการเปลี่ยนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่กฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศที่เกี่ยวข้องก�ำหนด

(5)	 การเปลี่ยนแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์

(6)	 การเปลี่ยนแปลงหรือถอดถอนทรัสตี

(7)	 การเปลี่ยนแปลงหรือถอดถอนผู้จัดการกองทรัสต์ 

(8)	 การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาฉบับนี้ในเรื่องที่กระทบสิทธิผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนัยส�ำคัญ

(9)	 การเลิกกองทรัสต์

(10)	กรณีอื่นใดที่ทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นกรณีจ�ำเป็นหรือสมควรท่ีจะเสนอเรื่องให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณา
และมีมติในเรื่องดังกล่าว

หน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ในการจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่จัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างน้อย ดังต่อไปนี้

(1)	 การประชุมสามัญประจ�ำปีผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายใน 4 เดือน นับแต่วันสิ้นรอบปีบัญชีของกองทรัสต์

(2)	 การประชมุวิสามญั คอื การประชมุคราวอืน่ท่ีมใิช่การประชมุสามญัประจ�ำปีซึง่จะจดัให้มข้ึีนเมือ่มรีายการหรอืเหตุท่ีก�ำหนด
ไว้ดังต่อไปนี้

1)	 เมือ่ผูถื้อหน่วยทรสัต์ซึง่ถือหน่วยทรสัต์รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของจ�ำนวนหน่วยทรสัต์ท่ีจ�ำหน่ายได้แล้วท้ังหมด 
เข้าชื่อกันท�ำหนังสือขอให้ผู้จัดการกองทรัสต์เรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยระบุเหตุผลในการขอเรียกประชุมไว้
อย่างชัดเจนในหนังสือนั้น ทั้งนี้ เมื่อมีผู้ถือหน่วยทรัสต์เข้าชื่อกันท�ำหนังสือขอให้มีการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
แล้ว ให้ผูจ้ดัการกองทรสัต์จดัให้มกีารประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์ภายใน 45 วนันบัแต่ได้รบัหนงัสอืจากผูถื้อหน่วยทรสัต์

2)	 ในกรณีเรื่องใดที่ทรัสตีเห็นว่าเป็นกรณีจ�ำเป็นหรือสมควรท่ีจะเสนอเรื่องให้ท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาและ 
มีมติในเรื่องนั้น ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายในหน่ึง 1 เดือนนับแต่ได้รับหนังสือ
จากทรัสตี ทั้งนี้ ไม่ตัดสิทธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกับผู้จัดการกองทรัสต์ถึงเหตุจ�ำเป็นดังกล่าว

3)	 ในกรณีอื่นใดที่ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นกรณีจ�ำเป็น หรือสมควรท่ีจะเสนอเรื่องให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
พิจารณาและมีมติในเรื่องนั้นเพ่ือประโยชน์ในการจัดการกองทรัสต์ ทั้งนี้ ไม่ตัดสิทธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกับ 
ผู้จัดการกองทรัสต์ถึงเหตุจ�ำเป็นดังกล่าว

การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดท�ำหนังสือเชิญประชุมท่ีมีรายละเอียดเพียงพอต่อการตัดสินใจของ

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยอย่างน้อยต้องมีข้อมูลเกี่ยวกับวิธีการประชุมและการออกเสียงลงมติ ตลอดจนระเบียบวาระการประชุม และ
เรื่องท่ีจะเสนอต่อที่ประชุมพร้อมด้วยรายละเอียดตามสมควร โดยระบุให้ชัดเจนว่าเป็นเรื่องที่จะเสนอเพ่ือทราบ เพ่ืออนุมัติ หรือ 
เพ่ือพิจารณา แล้วแต่กรณ ีรวมทัง้ความเห็นของผูจ้ดัการกองทรสัต์ในเรือ่งดงักล่าว ท้ังน้ี ในกรณท่ีีมกีารขอมตขิองผูถื้อหน่วยทรสัต์ 
ให้รวมถึงความเห็นเก่ียวกับผลกระทบที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์อาจได้รับจากการลงมติในเรื่องนั้น โดยการจัดส่งหนังสือนัดประชุม 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ จะต้องด�ำเนินการ ดังต่อไปนี้ 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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(1)	 ในกรณีทั่วไปจัดส่งให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบไม่น้อยกว่า 7 วัน ก่อนวันประชุม

(2)	 ในกรณีที่มีวาระที่ต้องได้มติผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ�ำนวนหน่วยทรัสต์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุม
และมีสิทธิออกเสียงทั้งหมด ต้องจัดส่งให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบไม่น้อยกว่า 14 วัน ก่อนวันประชุม

ในกรณีท่ีมีประกาศก�ำหนดหลักเกณฑ์เก่ียวกับระยะเวลาการจัดส่งหนังสือนัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ไว้เป็นการเฉพาะ  
ให้จัดส่งให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ในเรื่องนั้นๆ

ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ประกาศการนัดประชุมในหนังสือพิมพ์รายวันแห่งท้องถ่ินอย่างน้อย 1 ฉบับ ไม่น้อยกว่า 3 วันก่อนวัน
ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์มิได้ด�ำเนินการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายในระยะเวลา 45 วัน นับแต่วันที่ได้รับหนังสือจาก
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ และ/หรือ ภายในระยะเวลา 1 เดือน นับแต่วันที่ได้รับหนังสือจากทรัสตีตามที่ได้ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 
แล้วแต่กรณี ให้ทรัสตีด�ำเนินการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ได้โดยให้ปฏิบัติตามวิธีการเรียกประชุมที่ก�ำหนดดังกล่าวข้างต้น
โดยอนุโลม และทรัสตีมีสิทธิท่ีจะเรียกเก็บค่าใช้จ่ายท่ีเกิดข้ึน (ถ้ามี) จากการจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์แทนผู้จัดการกองทรัสต ์
ดังกล่าวได้ตามจริง

องค์ประชุมและประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
การประชุมผู ้ถือหน่วยทรัสต์ ต้องมีผู ้ถือหน่วยทรัสต์มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 คนหรือไม่น้อยกว่าก่ึงหนึ่งของจ�ำนวน 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ท้ังหมด และต้องมีหน่วยทรัสต์นับรวมกันไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจ�ำนวนหน่วยทรัสต์ท่ีจ�ำหน่ายได้แล้วท้ังหมด 
จึงจะเป็นองค์ประชุม

ในกรณีที่ปรากฎว่าการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ครั้งใด เมื่อล่วงเวลานัดไปแล้ว 1 ชั่วโมง จ�ำนวนผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งมาเข้าร่วม
ประชมุไม่ครบเป็นองค์ประชมุตามทีก่�ำหนดไว้ในวรรคหน่ึง หากว่าการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์นัน้ได้เรยีกนดัเพราะผูถื้อหน่วยทรสัต์
ร้องขอตามท่ีได้ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ การประชุมเป็นอันระงับไป ถ้าการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์น้ันมิใช่เป็นการเรียก
ประชุมเพราะผู้ถือหน่วยทรัสต์ร้องขอตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ให้นัดประชุมใหม่ และให้ส่งหนังสือเชิญประชุมไปยัง
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 7 วันก่อนวันประชุม ในการประชุมครั้งหลังนี้ไม่บังคับว่าจะต้องครบองค์ประชุม

สิทธิในการลงคะแนนเสียง
ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีคะแนนเสียง 1 เสียงต่อ 1 หน่วยทรัสต์ที่ตนถือ ทั้งนี้ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ดังต่อไปนี้ มีข้อจ�ำกัดสิทธิในการออก

เสียงลงคะแนน

(1)	 ถือหน่วยทรัสต์ที่ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดในประกาศที่ ทจ.49/2555 ประกาศ
ที่ กร.14/2555 และประกาศที่ สช.29/2555 แล้วแต่กรณี หรือในสัดส่วนอื่นใดตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. จะได้ประกาศ
ก�ำหนด หรือแก้ไขเพิ่มเติมต่อไป ทั้งนี้ เฉพาะในส่วนที่เกินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังกล่าว

(2)	 ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในเรื่องที่ขอมติ

มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์
หากสัญญาก่อตั้งทรัสต์ไม่ได้ก�ำหนดไว้เป็นอย่างอื่น มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้ประกอบด้วยคะแนนเสียงดังต่อไปนี้

(1)	 ในกรณีทั่วไปให้ถือคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน

(2)	 ในกรณีดังต่อไปนี้ ให้ถือคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ�ำนวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีมาประชุมและ 
มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน

1)	 การได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าตั้งแต่ร้อยละ 30 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์

2)	 การเพิ่มทุนหรือการลดทุนช�ำระแล้วของกองทรัสต์ที่มิได้ระบุไว้เป็นการล่วงหน้าในสัญญานี้
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3)	 การเพิ่มทุนแบบมอบอ�ำนาจทั่วไปของกองทรัสต์

4)	 การท�ำธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งมีขนาดรายการตั้งแต่ 
20,000,000 บาท หรือเกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า  
ทั้งนี้ ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามท่ีกฎหมาย กฎระเบียบ และประกาศที่
เกี่ยวข้องก�ำหนด

5)	 การเปลี่ยนแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์

6)	 การเปลี่ยนแปลงทรัสตี หรือผู้จัดการกองทรัสต์

7)	 การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ในเรื่องที่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนัยส�ำคัญ

8)	 การเลิกกองทรัสต์

อนึง่ มตขิองผูถื้อหน่วยทรสัต์ท่ีจะเป็นผลให้กองทรสัต์หรอืการจดัการกองทรสัต์มลีกัษณะทีข่ดัหรอืแย้งกับหลกัเกณฑ์ทีก่�ำหนดใน
ประกาศที ่สร.26/2555 หรอืหลกัเกณฑ์อืน่ตามพระราชบญัญัติหลักทรพัย์ฯ หรอืพระราชบญัญัติทรสัต์ฯ ให้ถือว่ามติน้ันไม่มผีลบงัคบั

การสรรหาและแต่งตั้งกรรมการและผู้บริหารระดับสูงสุด
การคัดเลือกการสรรหาและแต่งตั้งกรรมการและผู้บริหารระดับสูงสุด

ผู้จัดการกองทรัสต์มีระบบการคัดเลือกและตรวจสอบด้วยว่าบุคลากรท่ีเป็นผู้บริหารมีคุณสมบัติตามท่ีระบุไว้ในประกาศของ
ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ดังนี้

(1)	 เป็นผู้มีประสบการณ์ด้านบริหารจัดการลงทุนหรือการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์รวมกันเป็นระยะเวลา 
ไม่น้อยกว่า 3 ปี ภายในช่วงระยะเวลา 5 ปี ก่อนวันเริ่มเข้าท�ำงานกับบริษัท

(2)	 เป็นผู้ที่ไม่มีลักษณะต้องห้ามของบุคคลที่มีอ�ำนาจในการจัดการกองทรัสต์ ซึ่งเป็นลักษณะต้องห้ามตามประกาศ 
คณะกรรมการก�ำกับตลาดทุนว่าด้วยลักษณะต้องห้ามของบุคลากรในธุรกิจตลาดทุนโดยอนุโลม

คณะกรรมการบริษัทฯ หรือผู้ได้รับมอบหมาย (แล้วแต่กรณี) จะเป็นผู้ดูแลคัดเลือกผู้บริหารระดับสูงสุด ตามคุณสมบัติที่กล่าว
ไว้ข้างต้น โดยมีฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานร่วมตรวจสอบคุณสมบัติของผู้สมัครด้วย

ระบบการติดตามดูแลคุณสมบัติของบุคลากร
ผูจ้ดัการกองทรสัต์มรีะบบในการตดิตามดแูลให้บคุลากรทีเ่ก่ียวข้องกับการด�ำเนนิการของกองทรสัต์เป็นผูม้คีณุสมบตัเิหมาะสม  

โดยมอบหมายให้ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานด�ำเนินการ ดังนี้

•	 เมื่อกรรมการ/ผู ้บริหาร/ผู ้มีอ�ำนาจในการจัดการของผู้จัดการกองทรัสต์ได้รับการแต่งต้ัง ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับ 
การปฏิบัติงานจะด�ำเนินการแจ้งกรรมการ/ผู้บริหาร/ผู้มีอ�ำนาจในการจัดการดังกล่าว ให้ทราบถึงลักษณะต้องห้ามของ 
การเป็นกรรมการ/ผู้บริหาร/ผู้มีอ�ำนาจในการจัดการของผู้จัดการกองทรัสต์

•	 ฝ่ายกฎหมายและก�ำกบัการปฏิบตังิานด�ำเนินการให้กรรมการ/ผูบ้รหิาร/ผูม้อี�ำนาจในการจดัการ กรอกข้อมลูและลงนามใน  
“แบบรับรองประวัติบุคคลที่จะเป็นกรรมการ ผู้บริหาร และบุคคลผู้มีอ�ำนาจในการจัดการของผู้จัดการกองทรัสต์เพ่ือ 
การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์” เพ่ือรับรองว่าบุคคลดังกล่าวไม่มีลักษณะต้องห้าม และใน “แบบรายงานการมีส่วนได้เสีย
ของกรรมการ/ผู้บริหาร/ผู้มีอ�ำนาจในการจัดการ และบุคคลที่มีความเก่ียวข้อง” เพ่ือแจ้งบริษัทให้ทราบถึงข้อมูลส่วนตัว 
และความสมัพันธ์กับผูเ้ก่ียวข้องของบคุคลดงักล่าว ซึง่บรษิทัจะใช้เป็นข้อมลูตรวจสอบการมส่ีวนได้เสยีของบคุคลดงักล่าว
ในการท�ำธุรกรรมใดๆ กับกองทรัสต์

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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•	 ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานด�ำเนินการแจ้งให้กรรมการ/ผู้บริหาร/ผู้มีอ�ำนาจในการจัดการจัดท�ำ “แบบรับรอง
ประวัติบุคคลที่เป็นหรือจะเป็นกรรมการ/ผู้บริหาร/ผู้มีอ�ำนาจในการจัดการกองทรัสต์” และ “แบบรายงานการมีส่วนได้เสีย
ของกรรมการ ผูบ้รหิาร และบคุคลท่ีมคีวามเก่ียวข้อง” และน�ำส่งฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏบิตังิาน อย่างน้อยปีละครัง้ 
หรือเมื่อมีการเปลี่ยนแปลงข้อมูลในแบบรายงานทั้ง 2 แบบดังกล่าวข้างต้น

•	 หากมีการเปลี่ยนแปลงใดๆ ที่มีนัยส�ำคัญ ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานจะรายงานให้คณะกรรมการบริษัททราบ

•	 คณะกรรมการบริษัทรายงานให้ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ทราบ หากการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวขัดต่อกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

การคัดเลือกคณะกรรมการอิสระ
ในการคัดเลือกกรรมการอิสระของผู้จัดการกองทรัสต์ กรรมการอิสระต้องมีคุณสมบัติอย่างน้อยดังต่อไปนี้ 

(1)	 ถือหุ้นไม่เกินร้อยละ 1 ของจ�ำนวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดในผู้จัดการกองทรัสต์ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือบุคคลที่
อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ (นับรวมบุคคลที่เกี่ยวข้องตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ฯ)

(2)	 ไม่มีส่วนร่วมในการบริหารงานรวมท้ังไม่เป็นลูกจ้าง พนักงาน ท่ีปรึกษา ท่ีได้รับเงินเดือนประจ�ำจากผู้จัดการกองทรัสต์ 
หรือบริษัทในเครือ บริษัทร่วม หรือเป็นบุคคลท่ีอาจมีความขัดแย้ง โดยต้องไม่มีผลประโยชน์หรือส่วนได้เสียในลักษณะ
ดังกล่าวมาแล้วเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 2 ปี

(3)	 ไม่มคีวามสมัพันธ์ทางธุรกิจ ไม่มผีลประโยชน์หรอืส่วนได้เสยีไม่ว่าทางตรงหรอืทางอ้อมทัง้ในด้านการเงนิและการบรหิารงาน 
ของผู ้จัดการกองทรัสต์ บริษัทในเครือ บริษัทร่วม หรือเป็นบุคคลท่ีอาจมีความขัดแย้งในลักษณะท่ีจะท�ำให้ขาด 
ความเป็นอิสระ

(4)	 ไม่เป็นคู่สมรส ญาติสนิท หรือบุคคลที่มีความสัมพันธ์ทางสายโลหิตกับผู้บริหาร หรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของผู้จัดการ 
กองทรัสต์ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งและไม่ได้รับการแต่งตั้งให้เป็นตัวแทนเพ่ือรักษา 
ผลประโยชน์ของกรรมการหรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่

(5)	 ไม่เป็นกรรมการที่ได้รับการแต่งตั้งขึ้นเพื่อเป็นตัวแทนของกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ถือหุ้น
ซึ่งเป็นผู้ที่เกี่ยวข้องกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่

(6)	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้สอบบัญชีของผู้จัดการกองทรัสต์ และไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือหุ้นส่วนของ
ส�ำนักงานสอบบัญชี ซึ่งมีผู้สอบบัญชีของผู้จัดการกองทรัสต์ เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อย
กว่า 2 ปี  

(7)	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ให้บริการทางวิชาชีพใดๆ ซึ่งรวมถึงการให้บริการเป็นท่ีปรึกษากฎหมายหรือท่ีปรึกษาทางการเงิน  
ซึ่งได้รับค่าบริการเกินกว่า 2 ล้านบาทต่อปีจากผู้จัดการกองทรัสต์  และไม่เป็นผู้ถือหุ้นท่ีมีนัย ผู้มีอ�ำนาจควบคุม  
หรือหุ้นส่วนของผู้ให้บริการทางวิชาชีพนั้นด้วย เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปี

(8)	 ไม่ประกอบกิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันท่ีมีนัยกับกิจการของผู้จัดการกองทรัสต์ หรือบริษัทย่อย  
หรือไม่เป็นหุ้นส่วนท่ีมีนัยในห้างหุ้นส่วน หรือเป็นกรรมการท่ีมีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ท่ีปรึกษาท่ีรับ 
เงนิเดอืนประจ�ำ หรอืถือหุ้นเกินร้อยละ 1 ของจ�ำนวนหุ้นท่ีมสีทิธิออกเสยีงทัง้หมดของบรษิทัอืน่ ซึง่ประกอบกิจการทีม่สีภาพ
อย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันที่มีนัยกับกิจการของผู้จัดการกองทรัสต์ หรือบริษัทย่อย

(9)	 พร้อมท่ีจะใช้ดลุยพินจิของตนอย่างเป็นอสิระและในกรณทีีจ่�ำเป็นเพ่ือผลประโยชน์ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ และพร้อมทีจ่ะ
คัดค้านการกระท�ำของกรรมการอื่นๆ หรือ ของฝ่ายจัดการ

(10)	 สามารถเข้าร่วมการประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ เพื่อตัดสินใจในกิจกรรมที่ส�ำคัญของผู้จัดการกองทรัสต์
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(11)	 มีความรู้และประสบการณ์ที่เหมาะสม หรือเป็นผู้มีศักยภาพสูงและเป็นที่ยอมรับ

(12)	 ไม่เป็นบุคคลที่มีชื่ออยู่ในบัญชีรายชื่อบุคคลที่ตลาดหลักทรัพย์เห็นว่าไม่สมควรเป็นผู ้บริหารตามข้อบังคับของ
ตลาดหลักทรัพย์

(13)	 ไม่เคยต้องค�ำพิพากษาว่าได้กระท�ำความผิดตามกฎหมายหลักทรัพย์ กฎหมายธุรกิจสถาบันการเงิน กฎหมายว่าด้วยการ
ประกันวินาศภัย กฎหมายว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน หรือกฎหมายที่เกี่ยวกับธุรกิจการเงินในท�ำนอง
เดียวกันไม่ว่าจะเป็นกฎหมายไทยหรือกฎหมายต่างประเทศ โดยหน่วยงานที่มีอ�ำนาจตามกฎหมายนั้น ทั้งนี้ ในความผิด
เก่ียวกับการกระท�ำอนัไม่เป็นธรรมท่ีเกีย่วกับการซือ้ขายหลกัทรพัย์หรอืการบรหิารงานทีม่ลีกัษณะเป็นการหลอกลวงฉ้อฉล
หรือทุจริต

(14)	 ไม่มีลักษณะอื่นใดที่ท�ำให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเกี่ยวกับการด�ำเนินงานของผู้จัดการกองทรัสต์  

ผูจ้ดัการกองทรสัต์มคีวามเห็นว่า คณะกรรมการทกุท่านมปีระสบการณ์และมคีณุสมบตัคิรบถ้วน เหมาะสมแก่การด�ำรงต�ำแหน่ง
และปฏิบัติหน้าที่ในการบริหารจัดการกองทรัสต์ เพื่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์

ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี
กองทรสัต์ได้แต่งต้ัง บรษิทั ส�ำนกังาน อวีาย จ�ำกัด เป็นผูส้อบบญัชสี�ำหรบัรอบระยะเวลาบญัชสีิน้สดุ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2564  

โดยมีค่าตอบแทนจากการสอบบัญชี (Audit Fee) เป็นจ�ำนวนรวมทั้งสิ้น 1,550,000 บาท 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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ความรับผิดชอบต่อสังคม
ผู้จัดการกองทรัสต์ ได้ตระหนักถึงความรับผิดชอบต่อสังคมทั้งที่เกี่ยวข้องโดยตรงและโดยอ้อม รวมถึงค�ำนึงถึงผลประโยชน์ต่อ 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นส�ำคัญ โดยมุ่งเน้นการบริหารให้เป็นไปโดยความถูกต้องเป็นธรรม ต่อต้านธุรกิจคอร์รัปชัน การเคารพ 
สิทธิมนุษยชน และการปฏิบัติต่อผู้ใช้แรงงานอย่างเป็นธรรม ตลอดจนการด�ำเนินธุรกิจด้วยความรับผิดชอบต่อสังคม และดูแล
รักษาสิ่งแวดล้อม

การประกอบกิจการอย่างเป็นธรรม
การประกอบกิจการด้วยความเป็นธรรม เป็นจรรยาบรรณในการประกอบธุรกิจท่ีผู้จัดการกองทรัสต์ให้ความส�ำคัญและ 

พึงปฏิบัติในการบริหารกองทรัสต์ โดยผู้จัดการกองทรัสต์ได้บริหารกองทรัสต์ภายใต้กฎหมายท่ีเก่ียวข้องอย่างเคร่งครัด ได้แก่  
พระราชบัญญัติหลักทรัพย์ฯ พระราชบัญญัติทรัสต์ฯ กฎเกณฑ์ของหน่วยงานก�ำกับดูแล และสัญญาก่อต้ังทรัสต์ ตลอดจนการ 
ยึดหลักธรรมาภิบาล หลีกเลี่ยงการด�ำเนินการที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ส่งเสริมการแข่งขันทางการค้า 
อย่างเสรีและเป็นธรรม ปฏิบัติต่อผู้เช่าทุกรายอย่างเป็นธรรม และไม่โฆษณาชวนเชื่อ หรือเปิดเผยข้อความอันเป็นเท็จอันอาจ 
ก่อให้เกิดความสับสน ความเข้าใจผิดและความเสียหายต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ และนักลงทุนท่ัวไป ท้ังน้ี เพ่ือให้เกิดความเป็นธรรม 
ต่อผู้ประกอบธุรกิจรายอื่น ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ผู้มีส่วนได้เสียที่เกี่ยวข้อง และเป็นการสร้างความเชื่อมั่นแก่นักลงทุนในระยะยาว

การเคารพสิทธิมนุษยชน และปฏิบัติต่อแรงงานอย่างเป็นธรรม
ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ให้ความส�ำคัญต่อสิทธิขั้นพ้ืนฐานของบุคคล ท้ังสิทธิในชีวิตและเสรีภาพ โดยตระหนักเป็นอย่างย่ิงว่า 

การเคารพสทิธิมนษุยชนเป็นรากฐานของการพัฒนาบคุคล โดยมกีารสนับสนุนให้มคีวามเสมอภาคตามกฎหมาย การแสดงออกซึง่
ความคิดเห็นโดยเสรี ก�ำหนดสิทธิในการท�ำงานตามกฎหมายแรงงาน สิทธิในการได้รับสวัสดิการสังคม และการคัดเลือกพนักงาน
เข้าปฏิบัติงานอย่างเท่าเทียมโดยไม่มีการจ�ำกัดเชื้อชาติ ศาสนา และเพศ

ความรับผิดชอบต่อผู้บริโภค
เนื่องด้วยกองทรัสต์ได้ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งได้แก่ ที่ดิน และสิ่งปลูกสร้างที่เป็นอาคารคลังสินค้า อาคารคลังห้องเย็น  

โดยผู้จัดการกองทรัสต์ได้ด�ำเนินการแต่งตั้งบุคคลภายนอกเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ โดยฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย์จะเป็น 
ผู้ก�ำกับดูแล ตรวจสอบ และควบคุมอย่างใกล้ชิดซึ่งในการบริหารอสังหาริมทรัพย์นั้น ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ให้ความส�ำคัญกับ
การปฏิบตัทิีเ่ป็นธรรมและมคีวามรบัผดิชอบต่อผูเ้ช่า โดยค�ำนงึถึงความปลอดภยัและสขุอนามยัของผูเ้ช่า โดยมุง่เน้นการด�ำเนนิการ 
ด้านบริหารอสังหาริมทรัพย์ รักษามาตรฐานในการบริการ และส่งมอบงานบริการที่มีคุณภาพปลอดภัย ไม่เป็นอันตรายต่อผู้เช่า

การดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม
ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ตระหนักและมุ่งให้ความส�ำคัญในการดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม การอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติ และ 

การลดผลกระทบต่างๆ ต่อสิ่งแวดล้อม โดยถือว่าการดูแลรักษาสิ่งแวดล้อมเป็นหน้าที่ร่วมกันของทุกคน ดังนั้น ผู้จัดการกองทรัสต์
จงึสนับสนุนให้พนกังานใช้ทรพัยากรอย่างมปีระสทิธิภาพ โดยการเลอืกใช้อปุกรณ์ท่ีค�ำนงึถึงการประหยัดพลงังาน และส่งเสรมิให้มี
การน�ำทรพัยากรกลบัมาใช้ใหม่ ตลอดจนรณรงค์การใช้พลงังานอย่างประหยัด และปฏบิติัตามกฎหมายส่ิงแวดล้อมอย่างเคร่งครดั
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การควบคมุภายในและการบรหิารจดัการความเสีย่ง
ผู้จัดการกองทรัสต์มีระบบการควบคุมภายใน โดยผู้ตรวจสอบภายในจะท�ำหน้าท่ีติดตามดูแล และตรวจสอบเพ่ือให้ผู้จัดการ 

กองทรัสต์มีการปฏิบัติงานเป็นไปตามหลักการด�ำเนินธุรกิจ ปฏิบัติหน้าท่ีโดยใช้ความรู้ความสามารถเย่ียงผู้ประกอบวิชาชีพ  
ปฏิบัติต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรม ปฏิบัติงานด้วยความระมัดระวังไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ตลอดจน 
ไม่น�ำข้อมูลจากการปฏิบัติหน้าที่ไปใช้ประโยชน์อย่างไม่เหมาะสม

ในการด�ำเนินการตรวจสอบภายใน ผู้ตรวจสอบภายในจะด�ำเนินการตรวจสอบตามขั้นตอนของระบบควบคุมภายในของ 
ผู้จัดการกองทรัสต์ที่ส�ำคัญสรุปได้ดังนี้

1.	 ก�ำหนดปัจจัยเสี่ยงในการด�ำเนินธุรกิจของผู้จัดการกองทรัสต์ และท�ำการประเมินความเส่ียง เพ่ือใช้ในการจัดท�ำ 
แผนงานการตรวจสอบภายในประจ�ำปี

2.	 ด�ำเนินการจัดท�ำแผนงานการตรวจสอบภายในประจ�ำปี 

3.	 น�ำเสนอแผนการตรวจสอบภายในประจ�ำปีเพื่อขออนุมัติจากกรรมการอิสระ

4.	 ด�ำเนนิการตรวจสอบภายในตามแผนการตรวจสอบภายในประจ�ำปีท่ีได้รบัการอนุมตั ิและน�ำเสนอรายงานการตรวจสอบ
ภายใน ซึ่งรวมถึงรายงานการปฏิบัติงานที่ไม่สอดคล้อง หรือผิดกฎระเบียบ หรือประเด็นท่ีพบจากการตรวจสอบภายใน
ต่อกรรมการอิสระ

5.	 กรณีพบการปฏิบัติงานผิดกฎระเบียบ ผู้ตรวจสอบภายในจะประสานงานกับฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงาน  
เพื่อแจ้งต่อหน่วยงานที่ปฏิบัติผิดกฎระเบียบ เพื่อให้ด�ำเนินการแก้ไขให้ถูกต้องภายในระยะเวลาที่ก�ำหนด

6.	 ติดตามการปรับปรุงแก้ไขการปฏิบัติงานที่ไม่เป็นไปตามกฎระเบียบ จัดท�ำรายงานการติดตามการแก้ไข และน�ำเสนอต่อ 
กรรมการอิสระ

ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์จะว่าจ้างบุคคลภายนอกเพ่ือท�ำหน้าท่ีเป็นผู้ตรวจสอบภายใน โดยกรรมการอิสระจะเป็นผู้ดูแล 
อย่างใกล้ชิดให้ผู ้ตรวจสอบภายในปฏิบัติหน้าท่ีให้เป็นไปตามระบบงานการควบคุมภายใน และการตรวจสอบภายในของ 
ผู้จัดการกองทรัสต์

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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การป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์
ผูจ้ดัการกองทรสัต์มรีะบบในการป้องกันความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรสัต์กับบคุคลทีอ่าจมคีวามขดัแย้ง กล่าวคอื  

ฝ่ายพัฒนาธุรกิจและฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานจะร่วมกันดูแลให้การท�ำธุรกรรมเป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังนี้

1.	 ต้องเป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง ตลอดจนไม่ขัดกับกฎเกณฑ์ท่ีส�ำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศ
ก�ำหนด และที่ส�ำคัญต้องเป็นไปเพื่อประโยชน์สูงสุดของกองทรัสต์

2.	 ต้องมีความสมเหตุสมผล กระท�ำบนราคา และเงื่อนไขตลาดที่เป็นธรรม

3.	 ค่าใช้จ่ายในการเข้าท�ำธุรกรรมที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ (ถ้ามี) อยู่ในอัตราที่เป็นธรรมและเหมาะสม

4.	 ผู้มีส่วนได้เสียในการท�ำธุรกรรมจะต้องไม่มีส่วนร่วมในการตัดสินใจอนุมัติการเข้าท�ำธุรกรรม

โดยฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานจะท�ำหน้าที่ดูแลและป้องกันไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่าง 
กองทรัสต์กับบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ผ่านการด�ำเนินการดังนี้

1.	 รวบรวมรายชื่อบุคคล หรือนิติบุคคลที่เข้าข่ายเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันและปรับปรุงข้อมูลให้เป็นปัจจุบัน เพื่อน�ำส่งข้อมูล
ให้ทรัสตีทุก 6 เดือน เพื่อใช้ในการตรวจสอบรายการระหว่างกันของกองทรัสต์กับบุคคลที่เกี่ยวโยง

2.	 ตรวจสอบว่าเป็นธุรกรรมที่บุคคลเก่ียวโยงของกองทรัสต์มีส่วนได้เสียหรือไม่ และจ�ำเป็นต้องขอความเห็นชอบจากทรัสตี 
หรือขออนุมัติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ก่อนที่จะท�ำธุรกรรมดังกล่าวหรือไม่

3.	 หากเป็นธรุกรรมทีบ่คุคลเก่ียวโยงของกองทรสัต์มส่ีวนได้เสีย จะด�ำเนินการให้ฝ่ายพัฒนาธุรกิจน�ำเสนอธุรกรรมดังกล่าวให้
ประธานเจ้าหน้าทีบ่รหิารพิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนส่งเรือ่งให้ คณะกรรมการบรษิทัพิจารณาอนุมติั ภายหลังจากทีไ่ด้
รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทแล้ว ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานจะด�ำเนินการให้ฝ่ายพัฒนาธุรกิจน�ำเสนอ
ธุรกรรมดังกล่าวแก่ทรัสตี เพื่อพิจารณาให้ความเห็นชอบว่าเป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้ 
ขึ้นอยู่กับขนาดของธุรกรรมและเป็นไปตามกฎเกณฑ์ที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ก�ำหนด (และที่อาจมีการประกาศเปลี่ยนแปลง) 

ภายหลงัจากทีไ่ด้รบัความเหน็ชอบในการท�ำธุรกรรมกับบคุคลเก่ียวโยงของกองทรสัต์ซึง่มส่ีวนได้เสยี เพ่ือให้เกิดความเป็นธรรม
เป็นไปตามเงื่อนไขการค้าท่ัวไป ไม่มีการถ่ายเทผลประโยชน์และสามารถเปรียบเทียบกับราคาตลาด โดยค�ำนึงถึงผลประโยชน์
ของผู้ถือหน่วยเป็นส�ำคัญเสมือนท�ำรายการกับบุคคลภายนอก ผู้จัดการกองทรัสต์จะด�ำเนินการติดตามและตรวจสอบธุรกรรมนั้น  
ให้ด�ำเนนิการเป็นไปตามทีไ่ด้รบัความเหน็ชอบจากคณะกรรมการบรษิทั ทรสัต ีและตามประกาศและกฎเกณฑ์ทีส่�ำนักงาน ก.ล.ต. 
ก�ำหนด

ในกรณีท่ีผู้จัดการกองทรัสต์มีการจัดการกองทรัสต์อื่นอยู่ด้วย ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ท่ีขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์ 
ต้องไม่เป็นประเภทเดียวกับทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์อื่นตามกฎเกณฑ์ที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ก�ำหนด (และอาจมีการประกาศ
เปลี่ยนแปลง)
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รายการระหว่างกันในรอบระยะเวลาบัญชีในปีที่ผ่านมา
ธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์ หรือบุคคลที่มีความเกี่ยวโยงกันกับกองทรัสต์ มีดังต่อไปนี้

(1)	 รายการระหว่างกองทรัสต์กับบริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด ซึ่งเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ ส�ำหรับรอบ 
ระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2564 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2564

ลักษณะรายการ รายการ
มูลค่ารายการ

ปี 2564
(ล้านบาท)

ความสมเหตุสมผลของรายการ

บริษัทหลักทรัพย์
จัดการกองทุนไทย
พาณิชย์ จ�ำกัด  
ในฐานะทรัสตี  
ของ กองทรัสต์ แต่งตั้ง  
บริษัท เอไอเอ็ม รีท 
แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด 
เป็นผู้จัดการกองทรัสต์
โดยมีสิทธิและหน้าที่
ตามสัญญาแต่งตั้ง 
ผู้จัดการกองทรัสต์

ค่าธรรมเนียม 
พื้นฐานใน 
การบริหารจัดการ 
กองทรัสต์

37.22 •	 รายการแต่งต้ังผู้จัดการกองทรัสต์ดังกล่าว มีความ
สมเหตุสมผลเน่ืองจากคณะกรรมการและผู ้บริหาร
ของผู้จัดการกองทรัสต์เป็นผู้มีประสบการณ์ในธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ประเภทคลังสินค้าเป็นอย่างดี

•	 อัตราค่าธรรมเนียมพ้ืนฐาน เป็นอัตราท่ีสามารถ 
เทียบเคียงได้กับค่าธรรมเนียมผู ้จัดการกองทรัสต์
ของกองทรัสต์อื่น โดยกองทรัสต์จะจ่ายค่าธรรมเนียม
พ้ืนฐานผู ้จัดการกองทรัสต์เป็นรายเดือนในอัตรา
ไม่เกินร้อยละ 0.75 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของ 
กองทรัสต ์  โดยมีค ่ าธรรมเนียมขั้ นต�่ ำ ไม ่น ้อย
กว่า 5,000,000 บาทต่อปี ตามท่ีระบุในสัญญา 
แต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ ทั้งนี้ผู ้จัดการกองทรัสต์มี
ความเหน็ว่า รายการดงักล่าวมคีวามสมเหตสุมผลและ
เป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์

ค่าธรรมเนียม 
การบริหารจัดการ
ทรัพย์สินหลัก 
ของกองทรัสต์

17.12 •	 รายการแต่งต้ังผู้จัดการกองทรัสต์ดังกล่าว มีความ 
สมเหตุสมผลเนื่องจากเป็นรายการปกติธุรกิจของ 
กองทรัสต์

•	 อัตราค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรัพย์สินหลัก
ของกองทรัสต์ เป็นอัตราท่ีสามารถเทียบเคียงได้กับ 
ค่าธรรมเนียมการบรหิารจดัการทรพัย์สนิของกองทรสัต์
อื่น โดยกองทรัสต์จะจ่ายค่าธรรมเนียมบริหารจัดการ
ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์เป็นรายเดือนในอัตรา 
ไม่เกินร้อยละ 2.75 ของรายได้สุทธิจากสัญญาเช่า 
และสัญญาบริการของทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 
ท้ังน้ี ผู ้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว ่า รายการ 
ดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชน์
ของผู้ถือหน่วยทรัสต์

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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ลักษณะรายการ รายการ
มูลค่ารายการ

ปี 2564
(ล้านบาท)

ความสมเหตุสมผลของรายการ

ค่าธรรมเนียม
พิเศษการบริหาร
จัดการทรัพย์สิน
ของกองทรัสต์

20.55 •	 รายการบริหารจัดการทรัพย ์สิน น้ี  เป ็นการให  ้
ค่าตอบแทนพิเศษเพ่ือเป็นแรงจูงใจให้กับผู้จัดการกอง
ทรัสต์ในการบริหารทรัพย์สิน โดยค�ำนวณค่าตอบแทน
ดังกล่าวจะขึ้นอยู ่กับก�ำไรจากการด�ำเนินงานของ 
กองทรสัต์ รายการดังกล่าวจงึมคีวามสมเหตุสมผลและ
เป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์

•	 อัตราค่าธรรมเนียมพิเศษการบริหารจัดการทรัพย์สิน
ของกองทรัสต์ เป็นอัตราท่ีตกลงกันตามสัญญาแต่ง
ตั้งผู้จัดการกองทรัสต์เพ่ือเป็นแรงจูงในในการปฏิบัติ
หน้าท่ีของผู้จัดการกองทรัสต์ โดยกองทรัสต์จะจ่าย 
ค่าธรรมเนียมบรหิารจดัการทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์
เป็นรายเดือนในอัตราไม่เกินร้อยละ 4.00 ต่อปี ของ
ก�ำไรจากการด�ำเนินงานส�ำหรับทรัพย์สินหลักของกอง
ทรสัต์ ท้ังนีผู้จ้ดัการกองทรสัต์มคีวามเห็นว่า รายการดงั
กล่าวมคีวามสมเหตสุมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชน์ของ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์

(2)	 รายการระหว่างกองทรสัต์กับบรษัิทหลกัทรพัย์จัดการกองทุน ไทยพาณชิย์ จ�ำกัด ซึง่เป็นทรสัตขีองกองทรสัต์ ส�ำหรบั
รอบระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2564 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2564

ลักษณะรายการ รายการ
มูลค่ารายการ

ปี 2564
(ล้านบาท)

ความสมเหตุสมผลของรายการ

สัญญาก่อตั้ง

ทรัสต์ได้แต่งตั้งบริษัท
หลักทรัพย์จัดการ
กองทุนไทยพาณิชย์ 
จ�ำกัด เป็นทรัสตี
ของกองทรัสต์

ค่าธรรมเนียม

ทรัสตี

15.02 •	 รายการแต่งตั้งทรัสตีดังกล่าว มีความสมเหตุสมผล
เนื่องจากเป็นรายการปกติธุรกิจของกองทรัสต์

•	 อัตราค่าธรรมเนียมทรัสตี เป็นอัตราท่ีสามารถเทียบ
เคียงได้กับค่าธรรมเนียมทรัสตีของกองทรัสต์อื่น โดย
กองทรัสต์จะจ่ายค่าธรรมเนียมทรัสตีเป็นรายเดือน
ในอัตราไม่เกินร้อยละ 1.00 ของมูลค่าทรัพย์สินรวม
ของกองทรัสต์ โดยมีค่าธรรมเนียมข้ันต�่ำไม่น้อยกว่า 
5,000,000 บาทต่อปี ตามท่ีระบุไว้ในสัญญาก่อตั้ง
ทรัสต์ ท้ังน้ี ผู้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่า รายการ
ดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชน์
ของผู้ถือหน่วยทรัสต์
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(3)	 รายการระหว่างกองทรัสต์กับธนาคารไทยพาณิชย์ จ�ำกัด (มหาชน) ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของทรัสตีของกองทรัสต์ 
ส�ำหรับรอบระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2564 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2564

ลักษณะรายการ รายการ
มูลค่ารายการ

ปี 2564
(ล้านบาท)

ความสมเหตุสมผลของรายการ

กองทรัสต์ฝากเงินกับ
ธนาคารไทยพาณิชย์ 
จ�ำกัด

ดอกเบี้ยรับ 0.27 •	 รายการฝากเงินกับธนาคารไทยพาณิชย์เป็นรายการที่
สมเหตุสมผลเนื่องจากเป็นการใช้บริการธนาคารทั่วไป

•	 อัตราผลตอบแทนท่ีได้รับจากการฝากเงิน เป็นอัตรา
ดอกเบีย้เงนิฝากซึง่สามารถเทียบเคียงกับอตัราดอกเบีย้
เงินฝากของธนาคารพาณิชย์ขนาดใหญ่ทั่วไป ทั้งนี้  
ผู ้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่า รายการดังกล่าว
มีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชน์ของ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์

(4)	 รายการระหว่างกองทรัสต์กับบริษัท โตชิบา ไทยแลนด์ จ�ำกัด และ บริษัท เคเอ็นเอส โลจิสติกส์ เซอร์วิส จ�ำกัด  
ซ่ึงเป็นบริษัทท่ีมีผู้ถือหุ้นร่วมกันกับ BIP ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี ส�ำหรับรอบ
ระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2564 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2564

ลักษณะรายการ รายการ
มูลค่ารายการ

ปี 2564
(ล้านบาท)

ความสมเหตุสมผลของรายการ

บริษัท โตชิบา ไทย
แลนด์ จ�ำกัด และ 
บริษัท เคเอ็นเอส โลจิ
สติกส์ เซอร์วิส จ�ำกัด 
เช่าพื้นที่คลังสินค้า
ของกองทรัสต์

รายได้ค่าเช่าและ
ค่าบริการ

29.78 •	 ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่า บริษัท โตชิบา ไทยแลนด์ 
จ�ำกัด ซึง่เป็นผูเ้ช่าทรพัย์สนิเดมิตัง้แต่ก่อนกองทรสัต์เข้า
ลงทุนในโครงการสวนอตุสาหกรรมบางกะด ีเป็นผูเ้ช่าที่
มคีวามคุน้เคยกับทรพัย์สนิดงักล่าวเป็นอย่างดมีากกว่า
ผู้เช่ารายอืน่ ๆ  และ บรษิทั เคเอน็เอส โลจสิติกส์ เซอร์วสิ 
จ�ำกัด เป็นผูเ้ช่าทีม่คีวามคุน้เคยกับทรพัย์สนิเป็นอย่างดี

•	 อัตราคา่เช่าและคา่บริการเปน็ไปตามอตัราทีต่กลงร่วม
กันระหว่างกองทรัสต์และบริษัท โตชิบา ไทยแลนด์ 
จ�ำกัด โดยมีความสอดคล้องกับโครงสร้างผลประกอบ
การในอดีตของทรัพย์สินโครงการสวนอุตสาหกรรม
บางกะดี 

•	 ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่า อัตราค่าเช่าและค่าบริการ 
ทั้งของบริษัท โตชิบา ไทยแลนด์ จ�ำกัด และ บริษัท  
เคเอ็นเอส โลจิสติกส์ เซอร์วิส จ�ำกัด เป็นอัตราที่สมเหตุ 
ส ม ผ ล แ ล ะ ไ ม ่ ท� ำ ใ ห ้ ก อ ง ท รั ส ต ์ เ สี ย ป ร ะ โ ย ช น ์  
โดยกองทรัสต์ยังมีก�ำไรจากการด�ำเนินงานในระดับท่ี 
เหมาะสม

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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(5)	 รายการระหว่างกองทรัสต์กับ SFC ซ่ึงเป็นบริษัทในเครือของ SCC ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์โครงการสยามเฆมี 
ส�ำหรับรอบระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2564 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2564

ลักษณะรายการ รายการ
มูลค่ารายการ

ปี 2564
(ล้านบาท)

ความสมเหตุสมผลของรายการ

SFC เช่าพ้ืนทีค่ลงัสนิค้า
และถังเก็บสารเคมเีหลว
ของกองทรสัต์

รายได้ค่าเช่าและ
ค่าบริการ

84.00 •	 ผูจ้ดัการกองทรสัต์เห็นว่า SFC ซึง่เป็นผูเ้ช่าทรพัย์สนิเดมิ 
ต้ังแต่ก่อนกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการสยามเฆมี  
เป็นผูเ้ช่าท่ีมคีวามคุน้เคยกับทรพัย์สนิโครงการสยามเฆมี
เป็นอย่างด ีมากกว่าผูเ้ช่ารายอืน่ ๆ  และมคีวามเชีย่วชาญ
ในการท�ำหน้าที่ดูแลและบริหารอสังหาริมทรัพย์ได้ 
อย่างต่อเนือ่ง

•	 อตัราค่าเช่าและค่าบรกิารเป็นไปตามอตัราท่ีตกลงร่วมกัน
ระหว่างกองทรสัต์และ SFC ท้ังนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัต์เห็น
ว่า อัตราค่าเช่าและค่าบริการเป็นอัตราที่สมเหตุสมผล
และไม่ท�ำให้กองทรสัต์เสยีประโยชน์ โดยกองทรสัต์ยังมี
ก�ำไรจากการด�ำเนนิงานในระดบัท่ีเหมาะสม

นโยบายการท�ำรายการระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์ และ 
บุคคลท่ีเก่ียวโยงกับผู้จัดการกองทรัสต์ ในอนาคตและแนวทางป้องกัน 
ความขัดแย้งทางผลประโยชน์

ผูจ้ดัการกองทรสัต์มนีโยบายการท�ำรายการระหว่างกองทรสัต์กับผูจ้ดัการกองทรสัต์ และบคุคลทีเ่ก่ียวโยงกับผูจ้ดัการกองทรสัต์
ในอนาคต และมีแนวทางในการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลท่ีอาจมีความขัดแย้ง กล่าวคือ 
ฝ่ายพัฒนาธุรกิจและฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานจะร่วมกันดูแลให้การท�ำธุรกรรมเป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังนี้

(1)	 ต้องเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และกฎหมายท่ีเกีย่วข้องตลอดจนไม่ขดักับกฎเกณฑ์ท่ีส�ำนกังาน ก.ล.ต. ประกาศก�ำหนด 
และที่ส�ำคัญต้องเป็นไปเพื่อประโยชน์สูงสุดของกองทรัสต์

(2)	 ต้องมีความสมเหตุสมผล กระท�ำบนราคา และเงื่อนไขตลาดที่เป็นธรรม

(3)	 ค่าใช้จ่ายในการเข้าท�ำธุรกรรมที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ (ถ้ามี) อยู่ในอัตราที่เป็นธรรมและเหมาะสม

(4)	 ผู้มีส่วนได้เสียในการท�ำธุรกรรมจะต้องไม่มีส่วนร่วมในการตัดสินใจอนุมัติการเข้าท�ำธุรกรรม

(5)	 ฝ่ายพัฒนาธุรกิจจะน�ำเสนอธุรกรรมดังกล่าวต่อประธานเจ้าหน้าที่บริหารเพื่อพิจารณาให้ความเห็นชอบ และน�ำเสนอต่อ
คณะกรรมการบริษัทเพ่ือพิจารณาอนุมัติ ทั้งนี้ ภายหลังจากที่ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทแล้ว ฝ่ายกฎหมาย
และก�ำกับการปฏิบัติงานจะด�ำเนินการให้ฝ่ายพัฒนาธุรกิจน�ำเสนอธุรกรรมดังกล่าวแก่ทรัสตี และ/หรือ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
เพ่ือพิจารณาให้ความเห็นชอบหรืออนุมัติ (แล้วแต่กรณี) เพ่ือให้เป็นไปตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์และกฎหมายที่เก่ียวข้อง 
ทั้งนี้ ขึ้นอยู่กับขนาดของธุรกรรมและเป็นไปตามกฎหมายที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ก�ำหนด (และที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศ
เปลี่ยนแปลง)
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ฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงาน

ส่วนที่ 4



ข้อมูลทางการเงนิท่ีส�ำคญั
ด้วยกองทรัสต์เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ มีหน้าที่น�ำส่งงบการเงินต่อตลาดหลักทรัพย์ภายในระยะเวลา 

ที่ตลาดหลักทรัพย์ก�ำหนด รวมทั้งมีหน้าที่จัดส่งงบการเงินต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. ภายในวันเดียวกับวันที่กองทรัสต์ได้ยื่นงบการเงิน
ดังกล่าวต่อตลาดหลักทรัพย์ ซึ่งมีรายละเอียดดังต่อไปนี้

สรุปรายงานการสอบบัญชี
ผู้สอบบัญชีที่ท�ำการตรวจสอบหรือสอบทานงบการเงินของกองทรัสต์

ประจ�ำปี ผู้สอบบัญชี หมายเหตุ

2564 นางสาวรัตนา จาละ ผูส้อบบญัชรีบัอนญุาต เลขทะเบยีน 3734

บรษิทั ส�ำนักงาน อวีาย จ�ำกัด

2563 นางสาวรตันา จาละ ผูส้อบบญัชรีบัอนญุาต เลขทะเบยีน 3734

บรษิทั ส�ำนักงาน อวีาย จ�ำกัด

2562 นางสาวรตันา จาละ ผูส้อบบญัชรีบัอนญุาต เลขทะเบยีน 3734

บรษิทั ส�ำนักงาน อวีาย จ�ำกัด

2561 นางสาวรตันา จาละ ผูส้อบบญัชรีบัอนญุาต เลขทะเบยีน 3734

บรษิทั ส�ำนักงาน อวีาย จ�ำกัด

2560 นางสาวรัตนา จาละ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3734

บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด

รายงานผู้สอบบัญชีรับอนุญาตที่ได้ตรวจสอบและสอบทานงบการเงินของกองทรัสต์ในระยะเวลาที่ผ่านมา สรุปได้ดังนี้

ประเภท หมายเหตุ

งบการเงินตรวจสอบ ปี 2564 ถูกต้องตามท่ีควรในสาระส�ำคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีส�ำหรับกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ กองทุนรวมโครงสร้าง 
พ้ืนฐานและทรัสต์เพ่ือการลงทุนในโครงสร้างพ้ืนฐาน ท่ีก�ำหนดโดยสมาคม
บริษัทจัดการลงทุนและได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับ 
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

งบการเงินตรวจสอบ ปี 2563 ถูกต้องตามท่ีควรในสาระส�ำคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีส�ำหรับกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ กองทุนรวมโครงสร้าง 
พ้ืนฐานและทรัสต์เพ่ือการลงทุนในโครงสร้างพ้ืนฐาน ท่ีก�ำหนดโดยสมาคม
บริษัทจัดการลงทุนและได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับ 
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

งบการเงินตรวจสอบ ปี 2562 ถูกต้องตามควรในสาระส�ำคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

งบการเงินตรวจสอบ ปี 2561 ถูกต้องตามควรในสาระส�ำคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

งบการเงินตรวจสอบ ปี 2560 ถูกต้องตามควรในสาระส�ำคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
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ตารางสรุปงบการเงิน
งบแสดงฐานะการเงิน

(หน่วย : บาท)

งบดลุ 31 ธนัวาคม 2564 31 ธนัวาคม 2563 31 ธนัวาคม 2562

สินทรัพย์

เงินลงทุนในหลักทรัพย์ที่แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรม  
ผ่านก�ำไรหรือขาดทุน

109,551,476 279,567,092 184,439,274

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม

9,570,624,656 7,154,611,440 6,649,200,000

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 340,023,157 41,501,777 74,358,408

ลูกหนี้จากดอกเบี้ยค้างรับ 198,335 16,389 4,101

ลูกหนี้รายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับ 10,266,187 3,864,993 2,791,598

รายได้ที่ยังไม่ถึงก�ำหนดช�ำระ 282,776 3,129,285 2,867,287

ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี - 2,272,855 2,904,972

สินทรัพย์อื่น 2,775,349 1,004,960 744,779

รวมสินทรัพย์ 10,033,721,936 7,485,968,791 6,917,310,419

หนี้สิน

เจ้าหนี้จากดอกเบี้ยค้างจ่าย 7,215,523 6,476,039 4,466,234

เจ้าหนี้อื่นและค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 37,424,933 24,443,137 1,249,821

ส�ำรองหนี้สิน 13,258,256 10,083,359 21,309,507

เงินมัดจ�ำรับจากผู้เช่าและเงินประกันรายได้ค่าเช่า 171,178,345 132,447,841 114,992,184

เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน 2,592,412,882 2,149,690,788 1,670,625,000

รวมหนี้สิน 2,821,489,939 2,323,141,164 1,812,642,746

สินทรัพย์สุทธิ 7,212,231,997 5,162,827,627 5,104,667,673

สินทรัพย์สุทธิ

ทุนที่ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ 6,642,894,176 4,669,375,000 4,669,375,000

ก�ำไรสะสม 569,337,821 493,452,627 435,292,673

สินทรัพย์สุทธิ 7,212,231,997 5,162,827,627 5,104,667,673

สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย (บาท) 12.1116 12.1122 11.9757

จ�ำนวนหน่วยลงทุนที่จ�ำหน่ายแล้วทั้งหมด  
ณ วันสิ้นปี (หน่วย)

595,480,769 426,250,000 426,250,000

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

(หน่วย : บาท)

งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็ ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่  
31 ธันวาคม 2564

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่  
31 ธันวาคม 2563

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่  
31 ธันวาคม 2562

รายได้จากเงินลงทุน

รายได้ค่าเช่าและบริการ 712,092,700 586,127,479 337,642,569

รายได้ดอกเบี้ย 1,078,620 126,303 394,187

รายได้อื่น 11,212,717 - -

รวมรายได้ 724,384,037 586,253,782 338,036,756

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ 37,222,195 27,772,382 17,502,232

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 15,023,446 12,909,760 8,519,430

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,482,695 1,391,042 1,056,138

ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์ 37,846,992 21,485,966 9,373,436

ค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินโครงการ 51,718,627 42,375,646 19,813,879

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 3,939,787 5,193,571 2,482,638

ค่าใช้จ่ายรอตัดบัญชีตัดจ�ำหน่าย 2,272,855 632,116 250,428

ค่าใช้จ่ายอื่น 6,391,217 2,037,758 1,612,377

ต้นทุนทางการเงิน 91,879,768 75,117,125 50,577,368

รวมค่าใช้จ่าย 247,777,582 188,915,366 111,187,926

ก�ำไรจากการลงทุนสุทธิ 476,606,455 397,338,416 226,848,830

รายการก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน

ก�ำไรสุทธิจากเงินลงทุนในหลักทรัพย์ 779,700 687,635 630,233

ก�ำไร (ขาดทุน) จากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของ
เงินลงทุนในหลักทรัพย์

(277,483) (2,747,362) 591,674

ก�ำไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน
ในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์

10,666,704 18,542,880 158,275,608

รวมรายการก�ำไรสุทธิจากการเงินลงทุน 11,168,921 16,483,153 159,497,515

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการด�ำเนินงาน 487,775,376 413,821,569 386,346,345
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งบกระแสเงินสด

(หน่วย : บาท)

งบกระแสเงนิสด ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่  
31 ธันวาคม 2564

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่  
31 ธันวาคม 2563

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่  
31 ธันวาคม 2562

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงาน

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการด�ำเนินงาน 487,775,376 413,821,569 386,346,345

ปรับกระทบรายการเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพย์สุทธ ิ
จากการด�ำเนินงานให้เป็นเงินสดสุทธิได้มาจาก  
(ใช้ไปใน) กิจกรรมด�ำเนินงาน:

ซื้อเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์

(2,396,324,656) (474,611,441) (4,069,057,640)

ซื้อเงินลงทุนในหลักทรัพย์ (192,580,486) (685,531,460) (366,002,229)

ขายและรบัช�ำระเงนิคนืทนุจากเงนิลงทนุในหลกัทรพัย์ 363,098,318 588,343,916 264,827,890

การรับรู้ส่วนลดมูลค่าเงินลงทุนในหลักทรัพย์ - - (1,336,512)

ต้นทุนทางการเงิน 91,879,768 75,117,125 50,577,368

ลูกหนี้รายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับเพิ่มขึ้น (6,401,194) (1,073,396) (2,479,989)

ลูกหนี้จากดอกเบี้ยค้างรับลดลง - - 355,468

ลูกหนี้จากกรมสรรพากรลดลง - - 1,054,534

รายได้ที่ยังไม่ถึงก�ำหนดช�ำระเพิ่มขึ้น (6,175,347) (12,519,118) (10,632,874)

ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี (เพิ่มขึ้น) ลดลง 2,272,856 632,117 (2,904,972)

สินทรัพย์อื่นเพิ่มขึ้น (1,770,389) (260,181) (82,011)

เจ้าหนี้อื่นและค่าใช้จ่ายค้างจ่ายเพิ่มขึ้น 12,981,796 5,965,891 (985,027)

ส�ำรองหนี้สินเพิ่มขึ้น 3,174,897 6,001,277 14,287,894

เงินมัดจ�ำรับจากผู้เช่าและเงินประกันรายได ้
ค่าเช่าเพิ่มขึ้น

38,730,504 17,455,658 59,411,700

รายได้ดอกเบี้ย (1,078,620) (126,303) -

ก�ำไรสุทธิจากเงินลงทุนในหลักทรัพย์ (779,700) (687,635) (630,233)

(ก�ำไร) ขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรม
ของเงินลงทุนในหลักทรัพย์

277,483 2,747,362 (591,674)

ก�ำไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรม 
ของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และ 
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์

(10,666,704) (18,542,880) (158,275,608)

ดอกเบี้ยรับ 896,674 114,015 -

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด�ำเนินงาน (1,614,689,424) (83,153,484) (3,836,117,570)

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
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(หน่วย : บาท)

งบกระแสเงนิสด ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่  
31 ธันวาคม 2564

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่  
31 ธันวาคม 2563

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่  
31 ธันวาคม 2562

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินสดรับสุทธิจากการขายหน่วยทรัสต์ 1,973,519,176 - 3,119,375,000

เงินสดรับจากเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน 1,708,390,412 887,065,788 972,625,000

เงินสดจ่ายคืนเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน (1,262,625,000) (408,000,000) -

เงินสดจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ (411,890,182) (355,661,615) (154,856,626)

เงินสดจ่ายค่าธรรมเนียมเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน (10,737,878) - -

ดอกเบี้ยจ่าย (83,445,724) (73,107,320) (46,519,397)

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 1,913,210,804 50,296,853 3,890,623,977

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) สทุธิ 298,521,380 (32,856,631) 54,506,407

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นปี/งวด 41,501,777 74,358,408 19,852,001

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดปลายปี 340,023,157 41,501,777 74,358,408
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รายงานของผู้สอบบัญชรีบัอนุญาต
เสนอต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และ 
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

 

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

เสนอต่อผูถื้อหน่วยทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์เอไอเอม็  

อินดสัเทรียล โกรท 

ความเห็น 

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์                  

เอไอเอม็ อินดสัเทรียล โกรท (กองทรัสตฯ์) ซ่ึงประกอบดว้ยงบแสดงฐานะการเงินและงบประกอบรายละเอียด 

เงินลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปล่ียนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิ และ                    

งบกระแสเงินสดสาํหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงิน รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบาย                     

การบญัชีท่ีสาํคญั  

ขา้พเจา้เห็นวา่งบการเงินขา้งตน้น้ีแสดงฐานะการเงินของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย ์เอไอเอม็ อินดสัเทรียล โกรท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 ผลการดาํเนินงาน การเปล่ียนแปลง

สินทรัพยสุ์ทธิและกระแสเงินสดสาํหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระสาํคญัตามแนวปฏิบติั

ทางบญัชีสาํหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้าง

พื้นฐานและทรัสตเ์พือ่การลงทุนในโครงสร้างพื้นฐานท่ีกาํหนดโดยสมาคมบริษทัจดัการลงทุนและไดรั้บความ

เห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้น                         

วรรคความรับผิดชอบของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระ          

จากกองทรัสตฯ์ตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชีท่ีกาํหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชีในส่วน         

ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงิน และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้กาํหนดดา้นจรรยาบรรณอ่ืน ๆ ตามท่ีระบุ             

ในขอ้กาํหนดนั้นดว้ย ขา้พเจา้เช่ือวา่หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑ์

ในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 

 

 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
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เร่ืองสําคัญในการตรวจสอบ  

เร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนยัสาํคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเยีย่งผูป้ระกอบวิชาชีพของขา้พเจา้                             

ในการตรวจสอบงบการเงินสาํหรับงวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดน้าํเร่ืองเหล่าน้ีมาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบ                   

งบการเงินโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทั้งน้ี ขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหากสาํหรับ

เร่ืองเหล่าน้ี  

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตามความรับผิดชอบท่ีไดก้ล่าวไวใ้นวรรคความรับผิดชอบของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบ

งบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ซ่ึงไดร้วมความรับผิดชอบท่ีเก่ียวกบัเร่ืองเหล่าน้ีดว้ย การปฏิบติังานของขา้พเจา้

ไดร้วมวิธีการตรวจสอบท่ีออกแบบมาเพื่อตอบสนองต่อการประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อ

ขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัในงบการเงิน ผลของวิธีการตรวจสอบของขา้พเจา้ ซ่ึงไดร้วมวิธีการตรวจสอบ

สาํหรับเร่ืองเหล่าน้ีดว้ย ไดใ้ชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินโดยรวม 

เร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบ พร้อมวิธีการตรวจสอบ มีดงัต่อไปน้ี 

การวัดมูลค่าของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 

ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 7 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 กองทรัสตฯ์มีเงินลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยซ่ึ์งแสดงตามมลูค่ายติุธรรมจาํนวน 9,571 ลา้นบาท หรือคิดเป็น

ร้อยละ 95 ของสินทรัพยร์วม เงินลงทุนดงักล่าวไม่มีการซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องและไม่สามารถหาราคา

ตลาดเทียบเคียงไดส้าํหรับเงินลงทนุอยา่งเดียวกนัหรือคลา้ยคลึงกนั ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ จึงกาํหนดมลูค่ายติุธรรม

ของเงินลงทนุดงักล่าว โดยอา้งอิงจากราคาประเมินท่ีประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ โดยใชเ้กณฑวิ์ธีพิจารณา

จากรายได ้ซ่ึงผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ ตอ้งใชดุ้ลยพินิจท่ีสาํคญัเก่ียวกบัการคาดการณ์ผลการดาํเนินงานในอนาคต 

รวมถึงการกาํหนดอตัราคิดลดและขอ้สมมติท่ีสาํคญัท่ีใชใ้นการคาํนวณมูลค่ายติุธรรม ขา้พเจา้จึงใหค้วามสาํคญั

กบัการตรวจสอบการวดัมูลค่าของเงินลงทนุดงักล่าว 
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ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบการวดัมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนดงักล่าว โดยการสอบถามและพิจารณาขอบเขตในการ

ประเมินมูลค่ายติุธรรมของผูป้ระเมินราคาอิสระ ประเมินความเหมาะสมของเทคนิคและแบบจาํลองท่ีเลือกใชใ้น

การประเมินมูลค่ายติุธรรม ตลอดจนพิจารณาความสมํ่าเสมอของการใชเ้ทคนิคและแบบจาํลอง นอกจากน้ี ขา้พเจา้

ไดส้อบทานขอ้มูลและขอ้สมมติหลกัท่ีใชใ้นการประเมิน โดยการสอบถามและเปรียบเทียบขอ้มูลประมาณการ               

ผลการดาํเนินงานกบัผลการดาํเนินงานท่ีเกิดขึ้นจริงของกองทรัสตฯ์ และตรวจสอบกบัสัญญาเช่า ตลอดจน

ทดสอบการคาํนวณมูลค่ายติุธรรมตามแบบจาํลองและขอ้สมมติขา้งตน้  

ข้อมูลอ่ืน 

ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ เป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มลูอ่ืน ซ่ึงรวมถึงขอ้มูลท่ีรวมอยูใ่นรายงานประจาํปีของกองทรัสตฯ์ 

(แต่ไม่รวมถึงงบการเงินและรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีแสดงอยูใ่นรายงานนั้น) ซ่ึงคาดวา่จะถูกจดัเตรียมใหข้า้พเจา้

ภายหลงัวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีน้ี 

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้หข้อ้สรุปในลกัษณะการใหค้วาม

เช่ือมัน่ในรูปแบบใด ๆ ต่อขอ้มูลอ่ืนนั้น 

ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงินคือ การอ่านและพิจารณาวา่ขอ้มูลอ่ืนนั้นมี

ความขดัแยง้ท่ีมีสาระสาํคญักบังบการเงินหรือกบัความรู้ท่ีไดรั้บจากการตรวจสอบของขา้พเจา้หรือไม่ หรือปรากฏ

วา่ขอ้มูลอ่ืนแสดงขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่  

เม่ือขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจาํปีของกองทรัสตฯ์ ตามท่ีกล่าวขา้งตน้ และหากสรุปไดว้า่มีการแสดงขอ้มูล              

ท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญั ขา้พเจา้จะส่ือสารเร่ืองดงักล่าวใหผู้จ้ดัการกองทรัสตฯ์ ทราบเพื่อใหมี้                 

การดาํเนินการแกไ้ขท่ีเหมาะสมต่อไป 
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ความรับผิดชอบของผู้จัดการกองทรัสต์ฯ ต่องบการเงิน 

ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ มีหนา้ท่ีรับผิดชอบในการจดัทาํและนาํเสนองบการเงินเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ีควรตาม                   

แนวปฏิบติัทางบญัชีสาํหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวม

โครงสร้างพื้นฐานและทรัสตเ์พื่อการลงทนุในโครงสร้างพื้นฐานท่ีกาํหนดโดยสมาคมบริษทัจดัการลงทุนและ

ไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์และรับผิดชอบเก่ียวกบั

การควบคมุภายในท่ีผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์พิจารณาวา่จาํเป็นเพื่อใหส้ามารถจดัทาํงบการเงินท่ีปราศจากการแสดง

ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัไมว่า่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด 

ในการจดัทาํงบการเงิน ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์รับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกองทรัสตฯ์ในการ

ดาํเนินงานต่อเน่ือง การเปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการดาํเนินงานต่อเน่ืองในกรณีท่ีมีเร่ืองดงักล่าว และการใชเ้กณฑ ์

การบญัชีสาํหรับกิจการท่ีดาํเนินการต่อเน่ืองเวน้แต่มีความตั้งใจท่ีจะเลิกกองทรัสตฯ์หรือหยดุดาํเนินงานหรือไม่

สามารถดาํเนินงานต่อเน่ืองอีกต่อไปได ้

ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์มีหนา้ท่ีในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจดัทาํรายงานทางการเงินของกองทรัสตฯ์ 

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พื่อใหไ้ดค้วามเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลวา่งบการเงินโดยรวมปราศจาก

การแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่ ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด                

และเสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยูด่ว้ย ความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลคือความ

เช่ือมัน่ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัวา่การปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถ

ตรวจพบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัท่ีมีอยูไ่ดเ้สมอไป ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอาจเกิดจากการ

ทุจริตหรือขอ้ผิดพลาดและถือวา่มีสาระสาํคญัเม่ือคาดการณ์อยา่งสมเหตุสมผลไดว้า่รายการท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริง          

แต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินจากการใชง้บการเงิน

เหล่าน้ี 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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ความรับผิดชอบของผู้จัดการกองทรัสต์ฯ ต่องบการเงิน 

ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ มีหนา้ท่ีรับผิดชอบในการจดัทาํและนาํเสนองบการเงินเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ีควรตาม                   

แนวปฏิบติัทางบญัชีสาํหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวม

โครงสร้างพื้นฐานและทรัสตเ์พื่อการลงทนุในโครงสร้างพื้นฐานท่ีกาํหนดโดยสมาคมบริษทัจดัการลงทุนและ

ไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์และรับผิดชอบเก่ียวกบั

การควบคมุภายในท่ีผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์พิจารณาวา่จาํเป็นเพื่อใหส้ามารถจดัทาํงบการเงินท่ีปราศจากการแสดง

ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัไมว่า่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด 

ในการจดัทาํงบการเงิน ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์รับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกองทรัสตฯ์ในการ

ดาํเนินงานต่อเน่ือง การเปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการดาํเนินงานต่อเน่ืองในกรณีท่ีมีเร่ืองดงักล่าว และการใชเ้กณฑ ์

การบญัชีสาํหรับกิจการท่ีดาํเนินการต่อเน่ืองเวน้แต่มีความตั้งใจท่ีจะเลิกกองทรัสตฯ์หรือหยดุดาํเนินงานหรือไม่

สามารถดาํเนินงานต่อเน่ืองอีกต่อไปได ้

ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์มีหนา้ท่ีในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจดัทาํรายงานทางการเงินของกองทรัสตฯ์ 

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พื่อใหไ้ดค้วามเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลวา่งบการเงินโดยรวมปราศจาก

การแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่ ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด                

และเสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยูด่ว้ย ความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลคือความ

เช่ือมัน่ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัวา่การปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถ

ตรวจพบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัท่ีมีอยูไ่ดเ้สมอไป ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอาจเกิดจากการ

ทุจริตหรือขอ้ผิดพลาดและถือวา่มีสาระสาํคญัเม่ือคาดการณ์อยา่งสมเหตุสมผลไดว้า่รายการท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริง          

แต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินจากการใชง้บการเงิน

เหล่าน้ี 
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ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ใชดุ้ลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยีย่ง                 

ผูป้ระกอบวิชาชีพตลอดการตรวจสอบ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานดงัต่อไปน้ีดว้ย 

• ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัในงบการเงิน            

ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวิธีการตรวจสอบเพื่อตอบสนอง

ต่อความเส่ียงเหล่านั้น และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑใ์นการแสดง

ความเห็นของขา้พเจา้ ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัซ่ึงเป็นผลมาจากการ

ทุจริตจะสูงกวา่ความเส่ียงท่ีเกิดจากขอ้ผิดพลาด เน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด การ

ปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั้งใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตามขอ้เท็จจริง

หรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

• ทาํความเขา้ใจเก่ียวกบัระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธีการ

ตรวจสอบใหเ้หมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อความ               

มีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกองทรัสตฯ์ 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ ใชแ้ละความสมเหตุสมผลของ

ประมาณการทางบญัชีและการเปิดเผยขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งท่ีผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์จดัทาํ 

• สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีสาํหรับการดาํเนินงานต่อเน่ืองของผูจ้ดัการ

กองทรัสตฯ์ และสรุปจากหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสาํคญัท่ีเก่ียวกบั

เหตุการณ์หรือสถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุใหเ้กิดขอ้สงสัยอยา่งมีนยัสาํคญัต่อความสามารถของกองทรัสตฯ์

ในการดาํเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ หากขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสาํคญั ขา้พเจา้จะ          

ตอ้งใหข้อ้สังเกตไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ถึงการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งในงบการเงิน 

หรือหากเห็นวา่การเปิดเผยดงักล่าวไม่เพียงพอ ขา้พเจา้จะแสดงความเห็นท่ีเปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุป          

ของขา้พเจา้ขึ้นอยูก่บัหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ 

อยา่งไรก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้องทรัสตฯ์ตอ้งหยุดการดาํเนินงาน

ต่อเน่ืองได ้

• ประเมินการนาํเสนอโครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้ง

ตลอดจนประเมินวา่งบการเงินแสดงรายการและเหตุการณ์ท่ีเกิดขึ้นโดยถูกตอ้งตามท่ีควรหรือไม ่ 
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ปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั้งใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตามขอ้เท็จจริง

หรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

• ทาํความเขา้ใจเก่ียวกบัระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธีการ
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มีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกองทรัสตฯ์ 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ ใชแ้ละความสมเหตุสมผลของ

ประมาณการทางบญัชีและการเปิดเผยขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งท่ีผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์จดัทาํ 

• สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีสาํหรับการดาํเนินงานต่อเน่ืองของผูจ้ดัการ

กองทรัสตฯ์ และสรุปจากหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสาํคญัท่ีเก่ียวกบั

เหตุการณ์หรือสถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุใหเ้กิดขอ้สงสัยอยา่งมีนยัสาํคญัต่อความสามารถของกองทรัสตฯ์

ในการดาํเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ หากขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสาํคญั ขา้พเจา้จะ          

ตอ้งใหข้อ้สังเกตไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ถึงการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งในงบการเงิน 

หรือหากเห็นวา่การเปิดเผยดงักล่าวไม่เพียงพอ ขา้พเจา้จะแสดงความเห็นท่ีเปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุป          

ของขา้พเจา้ขึ้นอยูก่บัหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ 

อยา่งไรก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้องทรัสตฯ์ตอ้งหยุดการดาํเนินงาน

ต่อเน่ืองได ้

• ประเมินการนาํเสนอโครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้ง

ตลอดจนประเมินวา่งบการเงินแสดงรายการและเหตุการณ์ท่ีเกิดขึ้นโดยถูกตอ้งตามท่ีควรหรือไม ่ 

 6  

ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ในเร่ืองต่าง ๆ ซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามท่ี

ไดว้างแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนยัสาํคญัท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนยัสําคญัในระบบการควบคุม

ภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดใ้หค้าํรับรองแก่ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ วา่ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบั             

ความเป็นอิสระและไดส่ื้อสารกบัผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ เก่ียวกบัความสัมพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึงขา้พเจา้

เช่ือวา่มีเหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาวา่กระทบต่อความเป็นอิสระของขา้พเจา้และมาตรการท่ีขา้พเจา้ใช้

เพื่อป้องกนัไม่ใหข้า้พเจา้ขาดความเป็นอิสระ 

จากเร่ืองท่ีส่ือสารกบัผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ ขา้พเจา้ไดพ้ิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนยัสาํคญัมากท่ีสุดในการตรวจสอบ 

งบการเงินในงวดปัจจุบนัและกาํหนดเป็นเร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเร่ืองเหล่าน้ีในรายงาน

ของผูส้อบบญัชี เวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัไม่ใหเ้ปิดเผยต่อสาธารณะหรือในสถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดขึ้น 

ขา้พเจา้พิจารณาวา่ไม่ควรส่ือสารเร่ืองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระทาํดงักล่าวสามารถคาดการณ์

ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลวา่จะมีผลกระทบในทางลบมากกวา่ผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สียสาธารณะจากการส่ือสาร

ดงักล่าว 

ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบงานสอบบญัชีและการนาํเสนอรายงานฉบบัน้ี 

 

 

 

รัตนา จาละ 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3734 

 

บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 

กรุงเทพฯ: 28 กุมภาพนัธ์ 2565 

 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ในเร่ืองต่าง ๆ ซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามท่ี

ไดว้างแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนยัสาํคญัท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนยัสําคญัในระบบการควบคุม

ภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดใ้หค้าํรับรองแก่ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ วา่ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบั             

ความเป็นอิสระและไดส่ื้อสารกบัผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ เก่ียวกบัความสัมพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึงขา้พเจา้

เช่ือวา่มีเหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาวา่กระทบต่อความเป็นอิสระของขา้พเจา้และมาตรการท่ีขา้พเจา้ใช้

เพื่อป้องกนัไม่ใหข้า้พเจา้ขาดความเป็นอิสระ 

จากเร่ืองท่ีส่ือสารกบัผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ ขา้พเจา้ไดพ้ิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนยัสาํคญัมากท่ีสุดในการตรวจสอบ 

งบการเงินในงวดปัจจุบนัและกาํหนดเป็นเร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเร่ืองเหล่าน้ีในรายงาน

ของผูส้อบบญัชี เวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัไม่ใหเ้ปิดเผยต่อสาธารณะหรือในสถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดขึ้น 

ขา้พเจา้พิจารณาวา่ไม่ควรส่ือสารเร่ืองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระทาํดงักล่าวสามารถคาดการณ์

ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลวา่จะมีผลกระทบในทางลบมากกวา่ผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สียสาธารณะจากการส่ือสาร

ดงักล่าว 

ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบงานสอบบญัชีและการนาํเสนอรายงานฉบบัน้ี 

 

 

 

รัตนา จาละ 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3734 

 

บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 

กรุงเทพฯ: 28 กุมภาพนัธ์ 2565 
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ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ในเร่ืองต่าง ๆ ซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามท่ี

ไดว้างแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนยัสาํคญัท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนยัสําคญัในระบบการควบคุม

ภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดใ้หค้าํรับรองแก่ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ วา่ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบั             

ความเป็นอิสระและไดส่ื้อสารกบัผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ เก่ียวกบัความสัมพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึงขา้พเจา้

เช่ือวา่มีเหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาวา่กระทบต่อความเป็นอิสระของขา้พเจา้และมาตรการท่ีขา้พเจา้ใช้

เพื่อป้องกนัไม่ใหข้า้พเจา้ขาดความเป็นอิสระ 

จากเร่ืองท่ีส่ือสารกบัผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ ขา้พเจา้ไดพ้ิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนยัสาํคญัมากท่ีสุดในการตรวจสอบ 

งบการเงินในงวดปัจจุบนัและกาํหนดเป็นเร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเร่ืองเหล่าน้ีในรายงาน

ของผูส้อบบญัชี เวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัไม่ใหเ้ปิดเผยต่อสาธารณะหรือในสถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดขึ้น 

ขา้พเจา้พิจารณาวา่ไม่ควรส่ือสารเร่ืองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระทาํดงักล่าวสามารถคาดการณ์

ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลวา่จะมีผลกระทบในทางลบมากกวา่ผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สียสาธารณะจากการส่ือสาร

ดงักล่าว 

ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบงานสอบบญัชีและการนาํเสนอรายงานฉบบัน้ี 

 

 

 

รัตนา จาละ 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3734 

 

บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 

กรุงเทพฯ: 28 กุมภาพนัธ์ 2565 
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งบการเงนิ
ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบแสดงฐานะการเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564

(หนว่ย: บาท)

หมายเหตุ 2564 2563

สินทรัพย์

เงนิลงทนุในหลกัทรัพยท์ ี7แสดงดว้ยมูลคา่ยตุธิรรม

   ผา่นกาํไรหรือขาดทนุ 6 109,551,476           279,567,092           

เงนิลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเชา่อสังหาริมทรัพย์

   ตามมูลคา่ยตุธิรรม 7 9,570,624,656         7,154,611,440         

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 8, 17 340,023,157           41,501,777             

ลกูหนีGจากดอกเบีGยคา้งรับ 17 198,335                 16,389                   

ลกูหนีGรายไดค้า่เชา่และบริการคา้งรับ 9, 17 10,266,187             3,864,993               

รายไดท้ ี7ยงัไม่ถงึกาํหนดชาํระ 282,776                 3,129,285               

คา่ใชจ้่ายรอการตดับญัช ี -                           2,272,855               

สินทรัพยอ์ ื7น 2,775,349               1,004,960               

รวมสินทรัพย์ 10,033,721,936       7,485,968,791         

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ7งของงบการเงนินีG

ทรัสต์เพื/อการลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอม็ อนิดัสเทรียล โกรท

งบแสดงฐานะการเงนิ

ณ วนัที/ 31 ธนัวาคม 2564

(หนว่ย: บาท)

หมายเหตุ 2564 2563

สินทรัพย์

เงนิลงทนุในหลกัทรัพยท์ ี7แสดงดว้ยมูลคา่ยตุธิรรม

   ผา่นกาํไรหรือขาดทนุ 6 109,551,476           279,567,092           

เงนิลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเชา่อสังหาริมทรัพย์

   ตามมูลคา่ยตุธิรรม 7 9,570,624,656         7,154,611,440         

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 8, 17 340,023,157           41,501,777             

ลกูหนีGจากดอกเบีGยคา้งรับ 17 198,335                 16,389                   

ลกูหนีGรายไดค้า่เชา่และบริการคา้งรับ 9, 17 10,266,187             3,864,993               

รายไดท้ ี7ยงัไม่ถงึกาํหนดชาํระ 282,776                 3,129,285               

คา่ใชจ้่ายรอการตดับญัช ี -                           2,272,855               

สินทรัพยอ์ ื7น 2,775,349               1,004,960               

รวมสินทรัพย์ 10,033,721,936       7,485,968,791         

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ7งของงบการเงนินีG

ทรัสต์เพื/อการลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอม็ อนิดัสเทรียล โกรท

งบแสดงฐานะการเงนิ

ณ วนัที/ 31 ธนัวาคม 2564

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564

(หนว่ย: บาท)

หมายเหตุ 2564 2563

หน ีFสิน

เจ้าหนีGจากดอกเบีGยคา้งจ่าย 7,215,523               6,476,039               

เจ้าหนีGอ ื7นและคา่ใชจ้่ายคา้งจ่าย 17 37,424,933             24,443,137             

สาํรองหนีGสิน 17, 18.4 13,258,256             10,083,359             

เงนิมัดจาํรับจากผ ูเ้ชา่และเงนิประกนัรายไดค้า่เชา่ 17, 18.3 171,178,345           132,447,841           

เงนิก ูย้มืจากสถาบนัการเงนิ 10 2,592,412,882         2,149,690,788         

รวมหน ีFสิน 2,821,489,939         2,323,141,164         

สินทรัพย์สุทธ ิ 7,212,231,997         5,162,827,627         

สินทรัพย์สุทธ:ิ 

ทนุที7ไดรั้บจากผ ูถ้อืหนว่ยทรัสต์ 11 6,642,894,176         4,669,375,000         

กาํไรสะสม 12 569,337,821           493,452,627           

สินทรัพย์สุทธ ิ 7,212,231,997         5,162,827,627         

-                           -                           

สินทรัพยสุ์ทธิตอ่หนว่ย 12.1116 12.1122                 

จาํนวนหนว่ยลงทนุที7จาํหนา่ยแลว้ทัGงหมด ณ วันสิGนปี (หนว่ย) 595,480,769 426,250,000           

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ7งของงบการเงนินีG

กรรมการ

ทรัสต์เพื/อการลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอม็ อนิดัสเทรียล โกรท

งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)

ณ วนัที/ 31 ธนัวาคม 2564 (หนว่ย: บาท)

หมายเหตุ 2564 2563

หน ีFสิน

เจ้าหนีGจากดอกเบีGยคา้งจ่าย 7,215,523               6,476,039               

เจ้าหนีGอ ื7นและคา่ใชจ้่ายคา้งจ่าย 17 37,424,933             24,443,137             

สาํรองหนีGสิน 17, 18.4 13,258,256             10,083,359             

เงนิมัดจาํรับจากผ ูเ้ชา่และเงนิประกนัรายไดค้า่เชา่ 17, 18.3 171,178,345           132,447,841           

เงนิก ูย้มืจากสถาบนัการเงนิ 10 2,592,412,882         2,149,690,788         

รวมหน ีFสิน 2,821,489,939         2,323,141,164         

สินทรัพย์สุทธ ิ 7,212,231,997         5,162,827,627         

สินทรัพย์สุทธ:ิ 

ทนุที7ไดรั้บจากผ ูถ้อืหนว่ยทรัสต์ 11 6,642,894,176         4,669,375,000         

กาํไรสะสม 12 569,337,821           493,452,627           

สินทรัพย์สุทธ ิ 7,212,231,997         5,162,827,627         

-                           -                           

สินทรัพยสุ์ทธิตอ่หนว่ย 12.1116 12.1122                 

จาํนวนหนว่ยลงทนุที7จาํหนา่ยแลว้ทัGงหมด ณ วันสิGนปี (หนว่ย) 595,480,769 426,250,000           

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ7งของงบการเงนินีG

กรรมการ

ทรัสต์เพื/อการลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอม็ อนิดัสเทรียล โกรท

งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)

ณ วนัที/ 31 ธนัวาคม 2564

(หนว่ย: บาท)

หมายเหตุ 2564 2563

สินทรัพย์

เงนิลงทนุในหลกัทรัพยท์ ี7แสดงดว้ยมูลคา่ยตุธิรรม

   ผา่นกาํไรหรือขาดทนุ 6 109,551,476           279,567,092           

เงนิลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเชา่อสังหาริมทรัพย์

   ตามมูลคา่ยตุธิรรม 7 9,570,624,656         7,154,611,440         

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 8, 17 340,023,157           41,501,777             

ลกูหนีGจากดอกเบีGยคา้งรับ 17 198,335                 16,389                   

ลกูหนีGรายไดค้า่เชา่และบริการคา้งรับ 9, 17 10,266,187             3,864,993               

รายไดท้ ี7ยงัไม่ถงึกาํหนดชาํระ 282,776                 3,129,285               

คา่ใชจ้่ายรอการตดับญัช ี -                           2,272,855               

สินทรัพยอ์ ื7น 2,775,349               1,004,960               

รวมสินทรัพย์ 10,033,721,936       7,485,968,791         

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ7งของงบการเงนินีG

ทรัสต์เพื/อการลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอม็ อนิดัสเทรียล โกรท

งบแสดงฐานะการเงนิ

ณ วนัที/ 31 ธนัวาคม 2564

รายงานประจ�ำปี 2564 143
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งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564

(หนว่ย: บาท)

หมายเหตุ 2564 2563

รายได้

รายไดค้า่เชา่และบริการ 17 712,092,700           586,127,479           

รายไดด้อกเบีGย 17 1,078,620              126,303                 

รายไดอ้ ื7น 11,212,717            -                          

รวมรายได้ 724,384,037           586,253,782           

ค่าใช้จ่าย

คา่ธรรมเนยีมผ ูจ้ัดการกองทรัสต์ 14.1, 17 37,222,195            27,772,382            

คา่ธรรมเนยีมทรัสตี 14.2, 17 15,023,446            12,909,760            

คา่ธรรมเนยีมนายทะเบยีน 14.3 1,482,695              1,391,042              

คา่ธรรมเนยีมการบริหารจัดการทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ 14.4, 17 37,846,992            21,485,966            

คา่ใชจ้่ายในการดาํเนนิโครงการ 14.5, 17 51,718,627            42,375,646            

คา่ธรรมเนยีมวิชาชพี 3,939,787              5,193,571              

คา่ใชจ้่ายรอตดับญัชตีดัจาํหนา่ย 2,272,855              632,116                 

คา่ใชจ้่ายอื7น 6,391,217              2,037,758              

ตน้ทนุทางการเงนิ 91,879,768            75,117,125            

รวมค่าใช้จ่าย 247,777,582           188,915,366           

กาํไรจากการลงทนุสุทธ ิ 476,606,455           397,338,416           

รายการกาํไร (ขาดทนุ) สุทธจิากเงนิลงทนุ

กาํไรสุทธิจากเงนิลงทนุในหลกัทรัพย์ 779,700                 687,635                 

ขาดทนุจากการเปลี7ยนแปลงมูลคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทนุในหลกัทรัพย์ (277,483)               (2,747,362)             

กาํไรจากการเปลี7ยนแปลงมูลคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทนุในอสังหาริมทรัพย์

   และสิทธิการเชา่อสังหาริมทรัพย์ 10,666,704            18,542,880            

รวมรายการกาํไรสุทธจิากเงนิลงทนุ 11,168,921            16,483,153            

การเพ ิ/มขึFนในสินทรัพย์สุทธจิากการดําเนนิงาน 487,775,376           413,821,569           

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ7งของงบการเงนินีG

ทรัสต์เพื/อการลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอม็ อนิดัสเทรียล โกรท

งบกาํไรขาดทนุเบด็เสร็จ

สําหรับปีสิFนสุดวนัที/ 31 ธนัวาคม 2564

(หนว่ย: บาท)

หมายเหตุ 2564 2563

รายได้

รายไดค้า่เชา่และบริการ 17 712,092,700           586,127,479           

รายไดด้อกเบีGย 17 1,078,620              126,303                 

รายไดอ้ ื7น 11,212,717            -                          

รวมรายได้ 724,384,037           586,253,782           

ค่าใช้จ่าย

คา่ธรรมเนยีมผ ูจ้ัดการกองทรัสต์ 14.1, 17 37,222,195            27,772,382            

คา่ธรรมเนยีมทรัสตี 14.2, 17 15,023,446            12,909,760            

คา่ธรรมเนยีมนายทะเบยีน 14.3 1,482,695              1,391,042              

คา่ธรรมเนยีมการบริหารจัดการทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ 14.4, 17 37,846,992            21,485,966            

คา่ใชจ้่ายในการดาํเนนิโครงการ 14.5, 17 51,718,627            42,375,646            

คา่ธรรมเนยีมวิชาชพี 3,939,787              5,193,571              

คา่ใชจ้่ายรอตดับญัชตีดัจาํหนา่ย 2,272,855              632,116                 

คา่ใชจ้่ายอื7น 6,391,217              2,037,758              

ตน้ทนุทางการเงนิ 91,879,768            75,117,125            

รวมค่าใช้จ่าย 247,777,582           188,915,366           

กาํไรจากการลงทนุสุทธ ิ 476,606,455           397,338,416           

รายการกาํไร (ขาดทนุ) สุทธจิากเงนิลงทนุ

กาํไรสุทธิจากเงนิลงทนุในหลกัทรัพย์ 779,700                 687,635                 

ขาดทนุจากการเปลี7ยนแปลงมูลคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทนุในหลกัทรัพย์ (277,483)               (2,747,362)             

กาํไรจากการเปลี7ยนแปลงมูลคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทนุในอสังหาริมทรัพย์

   และสิทธิการเชา่อสังหาริมทรัพย์ 10,666,704            18,542,880            

รวมรายการกาํไรสุทธจิากเงนิลงทนุ 11,168,921            16,483,153            

การเพ ิ/มขึFนในสินทรัพย์สุทธจิากการดําเนนิงาน 487,775,376           413,821,569           

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ7งของงบการเงนินีG

ทรัสต์เพื/อการลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอม็ อนิดัสเทรียล โกรท

งบกาํไรขาดทนุเบด็เสร็จ

สําหรับปีสิFนสุดวนัที/ 31 ธนัวาคม 2564

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564

(หนว่ย: บาท)

หมายเหตุ 2564 2563

การเพ ิ/มขึFน (ลดลง) สุทธขิองสินทรัพย์สุทธจิากการดําเนนิงานในระหว่างปี

กาํไรจากการลงทนุสุทธิ 476,606,455           397,338,416           

กาํไรสุทธิจากเงนิลงทนุในหลกัทรัพย์ 779,700                 687,635                 

ขาดทนุจากการเปลี7ยนแปลงมูลคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทนุในหลกัทรัพย์ (277,483)               (2,747,362)             

กาํไรจากการเปลี7ยนแปลงมูลคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทนุในอสังหาริมทรัพย์

   และสิทธิการเชา่อสังหาริมทรัพย์ 10,666,704            18,542,880            

การเพ ิ/มขึFนของสินทรัพย์สุทธจิากการดําเนนิงานในระหว่างปี 487,775,376           413,821,569           

ทนุที7ไดรั้บจากผ ูถ้อืหนว่ยทรัสต์ 11 1,973,519,176        -                          

การจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้กผ่ ูถ้อืหนว่ยทรัสต์ 13 (411,890,182)         (355,661,615)         

การเพ ิ/มขึFนของสินทรัพย์สุทธใินระหว่างปี 2,049,404,370        58,159,954            

สินทรัพยสุ์ทธิตน้ปี 5,162,827,627        5,104,667,673        

สินทรัพย์สุทธปิลายปี 7,212,231,997        5,162,827,627        

-                          -                          

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ7งของงบการเงนินีG

สําหรับปีสิFนสุดวนัที/ 31 ธนัวาคม 2564

ทรัสต์เพื/อการลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอม็ อนิดัสเทรียล โกรท

งบแสดงการเปลี/ยนแปลงสินทรัพย์สุทธ ิ

(หนว่ย: บาท)

หมายเหตุ 2564 2563

รายได้

รายไดค้า่เชา่และบริการ 17 712,092,700           586,127,479           

รายไดด้อกเบีGย 17 1,078,620              126,303                 

รายไดอ้ ื7น 11,212,717            -                          

รวมรายได้ 724,384,037           586,253,782           

ค่าใช้จ่าย

คา่ธรรมเนยีมผ ูจ้ัดการกองทรัสต์ 14.1, 17 37,222,195            27,772,382            

คา่ธรรมเนยีมทรัสตี 14.2, 17 15,023,446            12,909,760            

คา่ธรรมเนยีมนายทะเบยีน 14.3 1,482,695              1,391,042              

คา่ธรรมเนยีมการบริหารจัดการทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ 14.4, 17 37,846,992            21,485,966            

คา่ใชจ้่ายในการดาํเนนิโครงการ 14.5, 17 51,718,627            42,375,646            

คา่ธรรมเนยีมวิชาชพี 3,939,787              5,193,571              

คา่ใชจ้่ายรอตดับญัชตีดัจาํหนา่ย 2,272,855              632,116                 

คา่ใชจ้่ายอื7น 6,391,217              2,037,758              

ตน้ทนุทางการเงนิ 91,879,768            75,117,125            

รวมค่าใช้จ่าย 247,777,582           188,915,366           

กาํไรจากการลงทนุสุทธ ิ 476,606,455           397,338,416           

รายการกาํไร (ขาดทนุ) สุทธจิากเงนิลงทนุ

กาํไรสุทธิจากเงนิลงทนุในหลกัทรัพย์ 779,700                 687,635                 

ขาดทนุจากการเปลี7ยนแปลงมูลคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทนุในหลกัทรัพย์ (277,483)               (2,747,362)             

กาํไรจากการเปลี7ยนแปลงมูลคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทนุในอสังหาริมทรัพย์

   และสิทธิการเชา่อสังหาริมทรัพย์ 10,666,704            18,542,880            

รวมรายการกาํไรสุทธจิากเงนิลงทนุ 11,168,921            16,483,153            

การเพ ิ/มขึFนในสินทรัพย์สุทธจิากการดําเนนิงาน 487,775,376           413,821,569           

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ7งของงบการเงนินีG

ทรัสต์เพื/อการลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอม็ อนิดัสเทรียล โกรท

งบกาํไรขาดทนุเบด็เสร็จ

สําหรับปีสิFนสุดวนัที/ 31 ธนัวาคม 2564

รายงานประจ�ำปี 2564 149



ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบกระแสเงินสด
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564

(หนว่ย: บาท)

2564 2563

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดําเนนิงาน

การเพิ.มขึ2นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนนิงาน 487,775,376           413,821,569           

ปรับกระทบรายการเพิ.มขึ2น (ลดลง) ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนนิงานใหเ้ป็น

   เงนิสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมดาํเนนิงาน:

   ซ ื2อเงนิลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเชา่อสังหาริมทรัพย์ (2,396,324,656)       (474,611,441)         

   ซ ื2อเงนิลงทนุในหลกัทรัพย์ (192,580,486)         (685,531,460)         

   ขายและรับชาํระเงนิคนืทนุจากเงนิลงทนุในหลกัทรัพย์ 363,098,318           588,343,916           

   ลกูหนี2รายไดค้า่เชา่และบริการคา้งรับเพิ.มขึ2น (6,401,194)             (1,073,396)             

   รายไดท้ ี.ยงัไม่ถงึกาํหนดชาํระเพิ.มขึ2น (6,175,347)             (12,519,118)           

   คา่ใชจ้่ายรอการตดับญัชลีดลง 2,272,856              632,117                 

   สินทรัพยอ์ ื.นเพิ.มขึ2น (1,770,389)             (260,181)               

   เจ้าหนี2อ ื.นและคา่ใชจ้่ายคา้งจ่ายเพิ.มขึ2น 12,981,796            5,965,891              

   สาํรองหนี2สินเพิ.มขึ2น 3,174,897              6,001,277              

   เงนิมัดจาํรับจากผ ูเ้ชา่และเงนิประกนัรายไดค้า่เชา่เพิ.มขึ2น 38,730,504            17,455,658            

   ตน้ทนุทางการเงนิ 91,879,768            75,117,125            

   รายไดด้อกเบี2ย (1,078,620)             (126,303)               

   กาํไรสุทธิจากเงนิลงทนุในหลกัทรัพย์ (779,700)               (687,635)               

   ขาดทนุจากการเปลี.ยนแปลงมูลคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทนุในหลกัทรัพย์ 277,483                 2,747,362              

   กาํไรจากการเปลี.ยนแปลงมูลคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทนุในอสังหาริมทรัพย์

      และสิทธิการเชา่อสังหาริมทรัพย์ (10,666,704)           (18,542,880)           

   ดอกเบี2ยรับ 896,674                 114,015                 

เงนิสดสุทธใิช้ไปในกจิกรรมดาํเนนิงาน (1,614,689,424)       (83,153,484)           

ทรัสต์เพื<อการลงทนุในอสังหาริมทรัพย์และสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอม็ อนิดัสเทรียล โกรท

งบกระแสเงนิสด

สําหรับปีสิFนสุดวนัที< 31 ธนัวาคม 2564
(หนว่ย: บาท)

หมายเหตุ 2564 2563

รายได้

รายไดค้า่เชา่และบริการ 17 712,092,700           586,127,479           

รายไดด้อกเบีGย 17 1,078,620              126,303                 

รายไดอ้ ื7น 11,212,717            -                          

รวมรายได้ 724,384,037           586,253,782           

ค่าใช้จ่าย

คา่ธรรมเนยีมผ ูจ้ัดการกองทรัสต์ 14.1, 17 37,222,195            27,772,382            

คา่ธรรมเนยีมทรัสตี 14.2, 17 15,023,446            12,909,760            

คา่ธรรมเนยีมนายทะเบยีน 14.3 1,482,695              1,391,042              

คา่ธรรมเนยีมการบริหารจัดการทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ 14.4, 17 37,846,992            21,485,966            

คา่ใชจ้่ายในการดาํเนนิโครงการ 14.5, 17 51,718,627            42,375,646            

คา่ธรรมเนยีมวิชาชพี 3,939,787              5,193,571              

คา่ใชจ้่ายรอตดับญัชตีดัจาํหนา่ย 2,272,855              632,116                 

คา่ใชจ้่ายอื7น 6,391,217              2,037,758              

ตน้ทนุทางการเงนิ 91,879,768            75,117,125            

รวมค่าใช้จ่าย 247,777,582           188,915,366           

กาํไรจากการลงทนุสุทธ ิ 476,606,455           397,338,416           

รายการกาํไร (ขาดทนุ) สุทธจิากเงนิลงทนุ

กาํไรสุทธิจากเงนิลงทนุในหลกัทรัพย์ 779,700                 687,635                 

ขาดทนุจากการเปลี7ยนแปลงมูลคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทนุในหลกัทรัพย์ (277,483)               (2,747,362)             

กาํไรจากการเปลี7ยนแปลงมูลคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทนุในอสังหาริมทรัพย์

   และสิทธิการเชา่อสังหาริมทรัพย์ 10,666,704            18,542,880            

รวมรายการกาํไรสุทธจิากเงนิลงทนุ 11,168,921            16,483,153            

การเพ ิ/มขึFนในสินทรัพย์สุทธจิากการดําเนนิงาน 487,775,376           413,821,569           

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ7งของงบการเงนินีG

ทรัสต์เพื/อการลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอม็ อนิดัสเทรียล โกรท

งบกาํไรขาดทนุเบด็เสร็จ

สําหรับปีสิFนสุดวนัที/ 31 ธนัวาคม 2564

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบกระแสเงินสด (ต่อ)
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ.งของงบการเงนินี2

(หนว่ย: บาท)

2564 2563

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจดัหาเงนิ

เงนิสดรับสุทธิจากการขายหนว่ยทรัสต์ 1,973,519,176        -                          

เงนิสดจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้กผ่ ูถ้อืหนว่ยทรัสต์ (411,890,182)         (355,661,615)         

เงนิสดรับจากเงนิก ูย้มืจากสถาบนัการเงนิ 1,708,390,412        887,065,788           

เงนิสดจ่ายคนืเงนิก ูย้มืจากสถาบนัการเงนิ (1,262,625,000)       (408,000,000)         

เงนิสดจ่ายคา่ธรรมเนยีมเงนิก ูย้มืจากสถาบนัการเงนิ (10,737,878) -                          

ดอกเบี2ยจ่าย (83,445,724)           (73,107,320)           

เงนิสดสุทธไิด้มาจากกจิกรรมจดัหาเงนิ 1,913,210,804        50,296,853            

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพ ิ<มขึFน (ลดลง) - สุทธ ิ 298,521,380           (32,856,631)           

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดตน้ปี 41,501,777            74,358,408            

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดปลายปี (หมายเหตุ 8) 340,023,157           41,501,777            

-                          -                          

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ.งของงบการเงนินี2

สําหรับปีสิFนสุดวนัที< 31 ธนัวาคม 2564

ทรัสต์เพื<อการลงทนุในอสังหาริมทรัพย์และสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอม็ อนิดัสเทรียล โกรท

งบกระแสเงนิสด (ต่อ)

(หนว่ย: บาท)

หมายเหตุ 2564 2563

รายได้

รายไดค้า่เชา่และบริการ 17 712,092,700           586,127,479           

รายไดด้อกเบีGย 17 1,078,620              126,303                 

รายไดอ้ ื7น 11,212,717            -                          

รวมรายได้ 724,384,037           586,253,782           

ค่าใช้จ่าย

คา่ธรรมเนยีมผ ูจ้ัดการกองทรัสต์ 14.1, 17 37,222,195            27,772,382            

คา่ธรรมเนยีมทรัสตี 14.2, 17 15,023,446            12,909,760            

คา่ธรรมเนยีมนายทะเบยีน 14.3 1,482,695              1,391,042              

คา่ธรรมเนยีมการบริหารจัดการทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ 14.4, 17 37,846,992            21,485,966            

คา่ใชจ้่ายในการดาํเนนิโครงการ 14.5, 17 51,718,627            42,375,646            

คา่ธรรมเนยีมวิชาชพี 3,939,787              5,193,571              

คา่ใชจ้่ายรอตดับญัชตีดัจาํหนา่ย 2,272,855              632,116                 

คา่ใชจ้่ายอื7น 6,391,217              2,037,758              

ตน้ทนุทางการเงนิ 91,879,768            75,117,125            

รวมค่าใช้จ่าย 247,777,582           188,915,366           

กาํไรจากการลงทนุสุทธ ิ 476,606,455           397,338,416           

รายการกาํไร (ขาดทนุ) สุทธจิากเงนิลงทนุ

กาํไรสุทธิจากเงนิลงทนุในหลกัทรัพย์ 779,700                 687,635                 

ขาดทนุจากการเปลี7ยนแปลงมูลคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทนุในหลกัทรัพย์ (277,483)               (2,747,362)             

กาํไรจากการเปลี7ยนแปลงมูลคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทนุในอสังหาริมทรัพย์

   และสิทธิการเชา่อสังหาริมทรัพย์ 10,666,704            18,542,880            

รวมรายการกาํไรสุทธจิากเงนิลงทนุ 11,168,921            16,483,153            

การเพ ิ/มขึFนในสินทรัพย์สุทธจิากการดําเนนิงาน 487,775,376           413,821,569           

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ7งของงบการเงนินีG

ทรัสต์เพื/อการลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอม็ อนิดัสเทรียล โกรท

งบกาํไรขาดทนุเบด็เสร็จ

สําหรับปีสิFนสุดวนัที/ 31 ธนัวาคม 2564
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ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอม็ อนิดัสเทรียล โกรท 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2564 

1. ข้อมูลท่ัวไป 

1.1  ข้อมูลท่ัวไปของกองทรัสต์ฯ 

 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท  

(“กองทรัสตฯ์”) เป็นกองทรัสตฯ์ตามพระราชบญัญติัทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 ท่ีก่อตั้งขึ้น

ตามสัญญาก่อตั้งทรัสตล์งวนัท่ี 22 ธนัวาคม 2560 ระหวา่งบริษทั เอไอเอม็ รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั ในฐานะ

ผูก่้อตั้งทรัสต์ และบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกัด ในฐานะทรัสตีของกองทรัสต์ฯ 

กองทรัสต์ฯได้จัดตั้ งโดยไม่มีกาํหนดอายุของกองทรัสต์ฯ และเป็นกองทรัสต์ฯประเภทไม่รับซ้ือคืน

หน่วยทรัสต์จากผูถื้อหน่วยทรัสต์ กองทรัสต์ฯมีวตัถุประสงค์ในการนําเงินท่ีได้จากการจัดจําหน่าย

หน่วยทรัสตแ์ละเงินท่ีไดรั้บจากการกูย้มืสถาบนัการเงินไปลงทุนในทรัพยสิ์นหลกัประเภทอสังหาริมทรัพย์

หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์(รวมถึงสิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย)์ และทรัพยสิ์นอ่ืนอนัเป็นส่วน

ควบหรือเคร่ืองอุปกรณ์ของอสงัหาริมทรัพยด์งักล่าว การลงทุนของกองทรัสตฯ์มีรายละเอียดดงัน้ี 

อสังหาริมทรัพย ์ สถานท่ีตั้ง ลกัษณะการถือครองอสังหาริมทรัพย ์

โครงการแปซิฟิค ห้องเยน็ จงัหวดัสมุทรสาคร กรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย ์ไดแ้ก่ ท่ีดิน อาคารคลงัห้องเยน็ 

และสังหาริมทรัพยท่ี์เก่ียวกบัการทาํความเยน็ 

โครงการเจดบัเบิ้ลยดีู แปซิฟิค จงัหวดัฉะเชิงเทรา กรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย ์ไดแ้ก่ ท่ีดิน อาคารคลงัห้องเยน็ 

และสังหาริมทรัพยท่ี์เก่ียวกบัการทาํความเยน็ 

โครงการดาตา้เซฟ จงัหวดัฉะเชิงเทรา กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน และอาคารคลงัสินคา้ 

โครงการทิพย ์7 จงัหวดัสมุทรปราการ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน และอาคารคลงัสินคา้ 

โครงการเจดบัเบิ้ลยดีู แปซิฟิค                  

(ส่วนขยายเพ่ิมเติม) 

จงัหวดัฉะเชิงเทรา กรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย ์ไดแ้ก่ อาคารคลงัห้องเยน็ 

 และสังหาริมทรัพยท่ี์เก่ียวกบัการทาํความเยน็ 

โครงการทิพย ์8 จงัหวดัสมุทรปราการ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน และอาคารคลงัสินคา้ 

โครงการ ชีวาทยั อมตะซิต้ี จงัหวดัระยอง กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน อาคารโรงงาน และสาํนกังาน 

โครงการเอสซีซี จงัหวดัสมุทรปราการ สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ไดแ้ก่ ท่ีดิน ถงัเก็บสารเคมีเหลว 

อาคารคลงัสินคา้ และสาธารณูปโภคต่าง ๆ โดยมีระยะเวลา

การเช่า 30 ปี (ส้ินสุดวนัท่ี 8 สิงหาคม 2592) 

โครงการสวนอุตสาหกรรม 

 บางกะดี 

จงัหวดัปทุมธานี สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ไดแ้ก่ ท่ีดิน และอาคารคลงัสินคา้ 

โดยมีระยะเวลาการเช่า 30 ปี (ส้ินสุดวนัท่ี 8 สิงหาคม 2592) 

 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

หมายเหตุประกอบงบการเงิน
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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อสังหาริมทรัพย ์ สถานท่ีตั้ง ลกัษณะการถือครองอสังหาริมทรัพย ์

โครงการเจดบัเบิ้ลยดีู นวนคร จงัหวดัปทุมธานี สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ไดแ้ก่ ท่ีดิน อาคารคลงัสินคา้ 

โรงงาน และสาํนกังาน โดยมีระยะเวลาการเช่า 30 ปี                      

(ส้ินสุดวนัท่ี 21 เมษายน 2594) 

โครงการทิพย ์5 และ                  

โครงการทิพย ์8 

จงัหวดัสมุทรปราการ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน อาคารโรงงาน และสาํนกังาน 

โครงการไทยแทฟฟิตา้ จงัหวดัระยอง สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ไดแ้ก่ ท่ีดิน และอาคารคลงัสินคา้ 

โดยมีระยะเวลาการเช่า 30 ปี (ส้ินสุดวนัท่ี 28 กรกฎาคม 

2594) 

โครงการเอม็เอส แวร์เฮา้ส์ จงัหวดัสมุทรปราการ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน อาคารโรงงาน และสาํนกังาน 

 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรัพยฯ์”) ไดรั้บหน่วยทรัสตข์องกองทรัสตฯ์ เป็นหลกัทรัพย์

จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยฯ์และใหเ้ร่ิมซ้ือขายไดต้ั้งแต่วนัท่ี 9 มกราคม 2561 เป็นตน้ไป 

 บริษทั เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จาํกัด ทาํหน้าท่ีเป็นผูจ้ ัดการกองทรัสต์ฯ โดยมีบริษทัหลักทรัพย์              

จดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกัด ทาํหน้าท่ีเป็นทรัสตีของกองทรัสต์ฯ และมีบริษทั งานสมบูรณ์ จาํกดั                    

บริษทั สยามเฆมี จาํกดั (มหาชน) บริษทั สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จาํกดั บริษทั ชีวาทยั จาํกดั (มหาชน) 

บริษทั เบญจพรแลนด์ จาํกดั  บริษทั ไทยแทฟฟิตา้ จาํกดั และบริษทั มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จาํกดั             

ทาํหนา้ท่ีเป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยข์องโครงการทิพย ์5 โครงการทิพย ์7 - 8 โครงการเอสซีซี โครงการ

สวนอุตสาหกรรมบางกะดี โครงการชีวาทยั อมตะซิต้ี โครงการเจดบัเบิ้ลยดีู นวนคร โครงการไทยแทฟฟิตา้ 

และโครงการ เอม็เอส แวร์เฮา้ส์ ตามลาํดบั 

1.2 การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 

 สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 ท่ีปัจจุบันยงัมีผลกระทบต่อธุรกิจและ

อุตสาหกรรมส่วนใหญ่ สถานการณ์ดงักล่าวอาจนาํมาซ่ึงความไม่แน่นอนและผลกระทบต่อสภาพแวดลอ้ม

ของการดาํเนินธุรกิจ ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯติดตามความคืบหน้าของสถานการณ์ดังกล่าวและประเมินผล

กระทบทางการเงินเก่ียวกบัมูลค่าของสินทรัพย ์ประมาณการหน้ีสินและหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นอย่างต่อเน่ือง 

ทั้ งน้ีผู ้จัดการกองทรัสต์ฯได้ใช้ประมาณการและดุลยพินิจในประเด็นต่าง ๆ เม่ือสถานการณ์มีการ

เปล่ียนแปลง 
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2.  นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

 กองทรัสตฯ์มีนโยบายจ่ายประโยชน์ตอบแทน ดงัน้ี  

2.1 ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้ผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ม่นอ้ยกว่าร้อยละ 90 ของกาํไรสุทธิท่ี

ปรับปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยประโยชน์ตอบแทนท่ีจะจ่ายให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตน์ั้น ไดแ้ก่ ประโยชน์

ตอบแทนสําหรับรอบปีบญัชีและประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (หากมี) ทั้งน้ี ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์จะจ่าย

ประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ม่เกิน 4 คร้ังต่อรอบปีบญัชี เวน้แต่กรณีท่ีกองทรัสตฯ์มีการเพิ่ม

ทุน กองทรัสตฯ์อาจมีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนเกินกว่า 4 คร้ังต่อรอบปีบญัชีไดเ้พื่อประโยชน์ของผูถื้อ

หน่วยทรัสตซ่ึ์งถือหน่วยทรัสตเ์ดิม  

 กาํไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ขา้งตน้ ใหห้มายถึง กาํไรสุทธิท่ีปรับปรุงดว้ยรายการดงัต่อไปน้ี 

(1)  การหักกําไรท่ียงัไม่เกิดขึ้ นจากการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่าทรัพย์สินของ

กองทรัสต์ฯ รวมทั้งการปรับปรุงด้วยรายการอ่ืนตามแนวทางของสํานักงานคณะกรรมการกาํกับ

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยเ์พื่อใหส้อดคลอ้งกบัสถานะเงินสดของกองทรัสตฯ์ 

(2)  การหักด้วยรายการเงินสํารองเพื่อการชําระหน้ีเงินกู้ยืมหรือภาระผูกพันจากการกู้ยืมเงินของ

กองทรัสต์ฯ ตามวงเงินท่ีได้ระบุไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มูลและหนังสือช้ีชวนหรือแบบแสดง

รายการขอ้มูลประจาํปี แลว้แต่กรณี 

2.2 ในกรณีท่ีกองทรัสต์ฯ มีกาํไรสะสมท่ีอา้งอิงจากกาํไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ในแต่ละปีของกองทรัสตฯ์ตาม

ข้อมูลข้างต้นในรอบระยะเวลาบัญชีใด ผู ้จัดการกองทรัสต์ฯ อาจจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้ผู ้ถือ

หน่วยทรัสตจ์ากกาํไรสะสมดงักลา่วดว้ยก็ได ้

2.3 ในกรณีท่ีกองทรัสตฯ์ ยงัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถื้อ

หน่วยทรัสต ์

 ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทน หากประโยชน์ตอบแทนท่ีจะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต์มีมูลค่า   

ตํ่ากว่าหรือเท่ากบั 0.10 บาท ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในคร้ังนั้น 

และใหส้ะสมประโยชน์ตอบแทนดงักล่าวเพื่อนาํไปจ่ายรวมกบัประโยชน์ตอบแทนท่ีจะให้มีการจ่ายในงวด

ถดัไป 

3. เกณฑ์ในการจัดทํางบการเงิน 

 งบการเงินน้ีจดัทาํขึ้นตามแนวปฏิบติัทางบญัชีสําหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พื่อการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐานและทรัสตเ์พื่อการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐานท่ีกาํหนดโดย

สมาคมบริษทัจดัการลงทุนและได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกาํกับหลกัทรัพย์และ 

ตลาดหลกัทรัพย ์

 งบการเงินฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัท่ีกองทรัสตฯ์ ใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบบั

ภาษาองักฤษแปลมาจากงบการเงินตามกฎหมายฉบบัภาษาไทยน้ี 

 งบการเงินน้ีไดจ้ดัทาํขึ้นโดยใชเ้กณฑร์าคาทุนเดิมเวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอยา่งอ่ืนในนโยบายการบญัชี 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
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4. นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 

4.1  การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 

รายได้ค่าเช่าและบริการ 

รายไดค้่าเช่าจากอสังหาริมทรัพยแ์ละสังหาริมทรัพยรั์บรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยวิธีเส้นตรงตลอด

อายสุัญญาเช่า รายไดค้่าบริการรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 

รายได้ดอกเบีย้และต้นทุนทางการเงิน 

รายไดด้อกเบ้ียและตน้ทุนทางการเงินบนัทึกเป็นรายไดแ้ละค่าใช้จ่ายตามเกณฑ์คงคา้งโดยคาํนึงถึงอตัรา

ผลตอบแทนท่ีแทจ้ริง 

ค่าใช้จ่าย 

ค่าใชจ่้ายบนัทึกตามเกณฑค์งคา้ง 

4.2 เคร่ืองมือทางการเงิน 

การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน 

กองทรัสต์ฯ จดัประเภทสินทรัพยท์างการเงิน ณ วนัท่ีรับรู้รายการเร่ิมแรก เป็นสินทรัพยท์างการเงินท่ีวดั

มูลค่าในภายหลงัดว้ยมูลค่ายติุธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน โดยตน้ทุนในการทาํรายการซ่ึงเก่ียวขอ้งโดยตรง

กบัการไดม้ารับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนเม่ือเกิดขึ้น 

สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน จะแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน

ดว้ยมูลค่ายติุธรรม โดยรับรู้การเปล่ียนแปลงสุทธิของมูลค่ายติุธรรมในส่วนของกาํไรหรือขาดทนุ 

 เงินลงทุนในหลกัทรัพย์ท่ีแสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน 

 กองทรัสต์ฯ จดัประเภทเงินลงทุนในหลกัทรัพยท์ั้งหมดเป็นสินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงั            

ดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน 

 กองทรัสตฯ์ ใชวิ้ธีถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกัในการคาํนวณตน้ทุนของเงินลงทุน 

 เม่ือมีการจาํหน่ายเงินลงทุนผลต่างระหว่างส่ิงตอบแทนสุทธิท่ีไดรั้บกบัมูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุนจะถูก

บนัทึกในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

รายงานประจ�ำปี 2564 155



5 

การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าของหนีสิ้นทางการเงิน 

กองทรัสตฯ์ รับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกสําหรับหน้ีสินทางการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนการทาํรายการ 

และจดัประเภทหน้ีสินทางการเงินเป็นหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายโดย

ใชวิ้ธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ทั้งน้ี ผลกาํไรและขาดทุนท่ีเกิดขึ้นจากการตดัรายการหน้ีสินทางการเงินและการตดั

จาํหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงจะรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน โดยการคาํนวณมูลค่าราคาทุนตดั

จาํหน่ายคาํนึงถึงค่าธรรมเนียมหรือตน้ทุนท่ีถือเป็นส่วนหน่ึงของอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงนั้นดว้ย ทั้งน้ี ค่าตดั

จาํหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงแสดงเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนทางการเงินในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

การตัดรายการของเคร่ืองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัรายการออกจากบญัชี เม่ือสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้นได้

ส้ินสุดลง หรือไดมี้การโอนสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้น รวมถึงไดมี้การโอนความเส่ียง

และผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของสินทรัพยน์ั้น หรือมีการโอนการควบคุมในสินทรัพยน์ั้น แมว้่าจะไม่มี

การโอนหรือไม่ไดค้งไวซ่ึ้งความเส่ียงและผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของสินทรัพยน์ั้น   

กองทรัสตฯ์ ตดัรายการหน้ีสินทางการเงินก็ต่อเม่ือไดมี้การปฏิบติัตามภาระผกูพนัของหน้ีสินนั้นแลว้ มีการ

ยกเลิกภาระผูกพนันั้น หรือมีการส้ินสุดลงของภาระผูกพนันั้น ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนหน้ีสินทางการเงินท่ีมี

อยู่ให้เป็นหน้ีสินใหม่จากผูใ้ห้กู ้รายเดียวกัน ซ่ึงมีข้อกําหนดท่ีแตกต่างกันอย่างมาก หรือมีการแก้ไข

ขอ้กาํหนดของหน้ีสินท่ีมีอยู่อย่างเป็นสาระสําคญั จะถือว่าเป็นการตดัรายการหน้ีสินเดิมและรับรู้หน้ีสิน

ใหม่ โดยรับรู้ผลแตกต่างของมลูค่าตามบญัชีดงักล่าวในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน  

การตัดจําหน่าย 

สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัจาํหน่ายออกจากบญัชี เม่ือกองทรัสต์ฯคาดว่าจะไม่ไดรั้บคืนกระแสเงินสด

ตามสัญญาอีกต่อไป 

4.3  เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม 

  เงินลงทุนจะรับรู้เป็นสินทรัพยด์ว้ยจาํนวนตน้ทุนของเงินลงทุน ณ วนัท่ีกองทรัสตฯ์มีสิทธิในเงินลงทนุ  

  ตน้ทุนของเงินลงทุนประกอบด้วย รายจ่ายซ้ือเงินลงทุนและตน้ทุนโดยตรงทั้งส้ินท่ีกองทรัสต์ฯตอ้งจ่าย

เพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงเงินลงทุนนั้น 

  เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยแ์สดงดว้ยมูลค่ายุติธรรมโดยไม่คิดค่าเส่ือม

ราคา  

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
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  ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯ กาํหนดมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดงักล่าว ณ วนัท่ีในงบการเงินโดยอา้งอิงราคา

ประเมินจากผูป้ระเมินราคาอิสระท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากสมาคมนกัประเมินราคาอิสระไทยและสมาคม 

ผูป้ระเมินค่าทรัพยสิ์นแห่งประเทศไทย (ตามประกาศสํานกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด

หลกัทรัพยว์่าดว้ยการให้ความเห็นชอบบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นและผูป้ระเมินหลกัเพื่อวตัถุประสงค์

สาธารณะ)  

  กาํไรหรือขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพยถื์อเป็นรายการกาํไรหรือขาดทนุสุทธิจากเงินลงทนุในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

4.4 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภาพ

คล่องสูง ซ่ึงถึงกาํหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนับจากวนัท่ีไดม้าและไม่มีขอ้จาํกดัในการ 

เบิกใช ้

4.5 ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี 

  ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชีหรือค่าใชจ่้ายในการออกส่วนไดเ้สีย ประกอบดว้ยค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ตามท่ีจ่ายจริงใน

การออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ ไดแ้ก่ ค่าธรรมเนียมในการจดัจาํหน่ายหน่วยทรัสต์ ค่าท่ีปรึกษาทาง

กฎหมาย และค่าใชจ่้ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต ์ค่าใชจ่้ายรอการตดั

บญัชีท่ีเกิดขึ้นก่อนวนัท่ี 1 มกราคม 2563 จะทยอยตดัจาํหน่ายเป็นค่าใชจ่้ายตามวิธีเส้นตรงภายในระยะเวลา 

5 ปี ตลอดระยะเวลาคงเหลือ และค่าใช้จ่ายส่วนเพิ่มและเก่ียวข้องโดยตรงกับการออกและเสนอขาย

หน่วยทรัสต ์ท่ีเกิดขึ้นหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2563 เป็นตน้ไป กองทรัสตฯ์จะแสดงค่าใชจ่้ายดงักล่าวหักออก

จากส่วนทุนท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต ์

4.6  รายการธุรกจิกบับุคคลหรือกจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

  บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบักองทรัสตฯ์ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอาํนาจควบคุมกองทรัสตฯ์ 

หรือถูกกองทรัสต์ฯควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยู่ภายใตก้ารควบคุมเดียวกันกบั

กองทรัสตฯ์ 

 นอกจากน้ี บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันยงัหมายรวมถึง ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯ ทรัสตี และบุคคลหรือ

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบัผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ ทรัสตี และบุคคลหรือกิจการท่ีมีสิทธิออกเสียงโดยทางตรง

หรือทางออ้ม ซ่ึงทาํให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสําคญัต่อกองทรัสต์ฯ ผูบ้ริหารสําคญัและกรรมการของ

ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ท่ีมีอาํนาจในการวางแผนและควบคุมการดาํเนินงานของกองทรัสตฯ์ 
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 ความสัมพนัธ์ของบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัสามารถสรุปได ้ดงัน้ี 

บริษัทและบุคคลท่ีเกี่ยวข้องกนั ความสัมพนัธ์ 

บริษทั เอไอเอม็ รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์  

บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกดั ทรัสตี 

ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) บริษทัใหญ่ของทรัสตี 

บริษทั งานสมบูรณ์ จาํกดั  ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการทิพย ์5 โครงการทิพย ์7 และ

โครงการทิพย ์8 

บริษทั สยามเฆมี จาํกดั (มหาชน) ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการเอสซีซี 

บริษทั สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จาํกดั ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 

บริษทั ชีวาทยั จาํกดั (มหาชน) ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการชีวาทยั อมตะซิต้ี 

บริษทั เบญจพรแลนด ์จาํกดั ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการเจดบัเบิ้ลยดีู นวนคร 

บริษทั ไทยแทฟฟิตา้ จาํกดั ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการไทยแทฟฟิตา้ 

บริษทั มณฑา แอนด ์แอสโซซิเอทส์ จาํกดั  ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการเอม็เอส แวร์เฮา้ส์ 

บริษทั เอสเอฟซี เอกเซลเลน้ท ์จาํกดั บริษทัยอ่ยของผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการเอสซีซี 

บริษทั โตชิบา ไทยแลนด ์จาํกดั 

 

ผูถื้อหุ้นร่วมกนักบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการ 

 สวนอุตสาหกรรมบางกะดี 

บริษทั เคเอน็เอส โลจิสติกส์ เซอร์วิส จาํกดั ผูถื้อหุ้นร่วมกนักบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการ 

 สวนอุตสาหกรรมบางกะดี 

บริษทั ทิพยโ์ฮลดิ้ง จาํกดั กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยข์อง 

 โครงการทิพย ์5 โครงการทิพย ์7 และโครงการทิพย ์8 

บริษทั เจดบัเบิ้ลยดีู อินโฟโลจิสติกส์ จาํกดั (มหาชน) บริษทัใหญ่ของผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการ                                           

เจดบัเบิ้ลยดีู นวนคร 

4.7 การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้กบัผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

  กองทรัสตฯ์ บนัทึกลดกาํไรสะสม ณ วนัท่ีประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

4.8 ภาษีเงินได้ 

  กองทรัสต์ฯ ไม่มีภาระภาษีเงินได้นิติบุคคล เน่ืองจากกองทรัสต์ฯได้รับยกเวน้ภาษีเงินได้นิติบุคคลใน

ประเทศไทย 

4.9 ประมาณการหนีสิ้น 

กองทรัสตฯ์ จะบนัทึกประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชีเม่ือภาระผูกพนัซ่ึงเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตได้

เกิดขึ้นแลว้ และมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนว่ากองทรัสตฯ์ จะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อปลด

เปล้ืองภาระผกูพนันั้น และกองทรัสตฯ์ สามารถประมาณมลูค่าภาระผกูพนันั้นไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ  

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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4.10 การวัดมูลค่ายุติธรรม 

  มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาท่ีคาดว่าจะได้รับจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาท่ีจะตอ้งจ่ายเพื่อโอน

หน้ีสินให้ผูอ่ื้นโดยรายการดังกล่าวเป็นรายการท่ีเกิดขึ้นในสภาพปกติระหว่างผูซ้ื้อและผูข้าย (ผูร่้วมใน

ตลาด) ณ วนัท่ีวดัมูลค่า กองทรัสตฯ์ ใชร้าคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องในการวดัมูลค่ายุติธรรม

ของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกาํหนดให้ตอ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่า

ยติุธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่องสาํหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีมีลกัษณะเดียวกนัหรือไม่

สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได้ กองทรัสต์ฯ จะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใช้

เทคนิคการประเมินมูลค่าท่ีเหมาะสมกับแต่ละสถานการณ์ และพยายามใช้ขอ้มูลท่ีสามารถสังเกตได้ท่ี

เก่ียวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะวดัมูลค่ายติุธรรมนั้นใหม้ากท่ีสุด  

  ลาํดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมท่ีใชว้ดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินในงบการเงิน

แบ่งออกเป็นสามระดบัตามประเภทของขอ้มูลท่ีนาํมาใชใ้นการวดัมลูค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

ระดบั 1  ใชข้อ้มลูราคาเสนอซ้ือขายของสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนัในตลาดท่ีมีสภาพคล่อง 

ระดบั 2 ใช้ข้อมูลอ่ืนท่ีสามารถสังเกตได้ของสินทรัพย์หรือหน้ีสิน ไม่ว่าจะเป็นข้อมูลทางตรงหรือ

ทางออ้ม 

ระดบั 3 ใชข้อ้มลูท่ีไม่สามารถสังเกตได ้เช่น ขอ้มูลเก่ียวกบักระแสเงินในอนาคตท่ีกิจการประมาณขึ้น  

  ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กองทรัสตฯ์ จะประเมินความจาํเป็นในการโอนรายการระหว่างลาํดบัชั้น

ของมูลค่ายุติธรรมสําหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู่ ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีมีการวดัมูลค่า

ยติุธรรมแบบเกิดขึ้นประจาํ 

5. การใช้ดุลยพนิิจและประมาณการทางบัญชีท่ีสําคัญ 

 ในการจัดทํางบการเงินตามแนวปฏิบัติทางบัญชี ผู ้จัดการกองทรัสต์ฯ จําเป็นต้องใช้ดุลยพินิจและ                              

การประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดงักล่าวน้ีส่งผล

กระทบต่อจาํนวนเงินท่ีแสดงในงบการเงิน ผลท่ีเกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากจาํนวนท่ีประมาณการไว ้  

การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการท่ีสาํคญัมีดงัน้ี  

5.1 มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 

 กองทรัสตฯ์ วดัมูลค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ณ วนัท่ีในงบแสดง

ฐานะการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมซ่ึงอา้งอิงจากราคาประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ โดยมูลค่ายุติธรรม

ดงักล่าวใช้วิธีการพิจารณาจากรายได ้ เน่ืองจากเป็นทรัพยสิ์นท่ีก่อให้เกิดรายไดแ้ละไม่มีราคาในตลาดท่ี

สามารถใช้เทียบเคียงได้โดยตรง ขอ้สมมติฐานท่ีสําคญัท่ีใช้ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน

ดงักล่าว ไดแ้ก่ อตัราการเช่าพื้นท่ี อตัราค่าเช่า อตัราการขึ้นค่าเช่า อตัราคิดลด อตัราผลตอบแทนจากการ

ลงทุน และค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง 
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5.2 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

 ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินท่ีบนัทึกในงบแสดงฐานะการเงินท่ีไม่มีการซ้ือขาย

ในตลาดและไม่สามารถหาราคาได้ในตลาดซ้ือขายคล่อง ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯ ตอ้งใช้ดุลยพินิจในการ

ประเมินมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินดงักล่าว โดยใชเ้ทคนิคและแบบจาํลองการประเมินมูลค่า 

ซ่ึงตวัแปรท่ีใช้ในแบบจาํลองได้มาจากการเทียบเคียงกับตวัแปรท่ีมีอยู่ในตลาด โดยคาํนึงถึงความเส่ียง

ทางดา้นเครดิตสภาพคล่อง ขอ้มูลความสัมพนัธ์ และการเปล่ียนแปลงของมูลค่าของเคร่ืองมือทางการเงินใน

ระยะยาว การเปล่ียนแปลงของสมมติฐานท่ีเก่ียวขอ้งกบัตวัแปรท่ีใชใ้นการคาํนวณ อาจมีผลกระทบต่อมูลค่า

ยติุธรรมท่ีแสดงอยูใ่นงบแสดงฐานะการเงิน และการเปิดเผยลาํดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 

6. เงินลงทุนในหลกัทรัพย์ท่ีแสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน 

 รายการเคล่ือนไหวของเงินลงทุนในหลกัทรัพย ์มีดงัต่อไปน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 2564 2563 

ยอดคงเหลือตน้ปี 279,567 184,439 

ซ้ือเงินลงทุน 192,580 685,531 

จาํหน่าย/รับชาํระเงินคืนทุน (362,319) (587,656) 

กาํไร (ขาดทุน) จากการวดัมูลค่าเงินลงทุน (277) (2,747) 

ยอดคงเหลือปลายปี 109,551 279,567 

ในระหว่างปี 2564 กองทรัสต์ฯ ได้รับเงินคืนทุนจากกองทุนเปิดทหารไทย ธนเพิ่มพูน และกองทุนเปิด 

ทหารไทย ธนไพบูลย ์เน่ืองจากกองทุนดงักลา่วไดช้าํระบญัชีเสร็จส้ินแลว้  

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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7. เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม 

7.1 ยอดคงเหลือของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยร์วมถึงสังหาริมทรัพยท่ี์

เก่ียวขอ้ง ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 และ 2563 มีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

  2564 2563 

 วนัท่ีลงทนุ ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม 

กลุ่มกรรมสิทธ์ิ      

โครงการแปซิฟิค ห้องเยน็ 26 ธนัวาคม 2560 804,700 958,000 804,700 936,500 

โครงการเจดบัเบิ้ลยดีู แปซิฟิค 26 ธนัวาคม 2560 544,200 553,800 544,200 542,500 

โครงการดาตา้เซฟ 26 ธนัวาคม 2560 192,100 207,400 192,100 200,100 

โครงการทิพย ์7 26 ธนัวาคม 2560 599,000 646,300 599,000 632,800 

โครงการเจดบัเบิ้ลยดีู แปซิฟิค                  

(ส่วนขยายเพ่ิมเติม) 21 ธนัวาคม 2561 101,519 140,500 101,519 137,700 

โครงการทิพย ์8 9 สิงหาคม 2562 998,000 1,000,500 998,000 1,086,400 

โครงการชีวาทยั อมตะซิต้ี 20 สิงหาคม 2563 474,611 573,000 474,611 474,611 

โครงการทิพย ์5 และ 8 29 กรกฎาคม 2564 1,038,000 1,038,000 - - 

โครงการเอม็เอส แวร์เฮา้ส์ 9 กนัยายน 2564 790,000 790,000 - - 

กลุ่มสิทธิการเช่า      

โครงการเอสซีซี 9 สิงหาคม 2562 2,771,058 2,786,700 2,771,057 2,815,000 

โครงการสวนอุตสาหกรรม         

บางกะดี 9 สิงหาคม 2562 300,000 308,100 300,000 329,000 

โครงการเจดบัเบิ้ลยดีู นวนคร 22 เมษายน 2564 127,885 127,885 - - 

โครงการไทยแทฟฟิตา้ 29 กรกฎาคม 2564 440,440 440,440 - - 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

และสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย ์  9,181,513 9,570,625 6,785,187 7,154,611 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 กองทรัสตฯ์มีสัญญาโอนสิทธิภายใตส้ัญญาประกนัภยัและสัญญาโอนสิทธิรับเงิน

ภายใตส้ัญญาเช่าและสัญญาตกลงกระทาํการเพื่อคํ้าประกนัเงินกูย้ืมกบัสถาบนัการเงิน นอกจากน้ี ท่ีดินและ

ส่ิงปลูกสร้างของโครงการแปซิฟิค ห้องเย็น โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค (รวมส่วนขยายเพิ่มเติม) 

โครงการทิพย ์5 โครงการทิพย ์7 โครงการทิพย ์8 โครงการดาตา้เซฟ และโครงการชีวาทยั อมตะซิต้ี ไดจ้ด

จาํนองคํ้ าประกันวงเงินกู้ยืมกับสถาบนัการเงิน และกองทรัสต์ฯได้นําสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยใ์น

โครงการเอสซีซี โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี และโครงการเจดบัเบิ้ลยูดี นวนคร ไปจดทะเบียน

หลกัประกนัทางธุรกิจเพื่อคํ้าประกนัเงินกูย้มืกบัสถาบนัการเงิน 
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การกระทบยอดมลูค่าตามบญัชีของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์แสดงได ้  

ดงัน้ี                                        

  (หน่วย: พนับาท) 

 2564 2563 

มูลค่าตามบญัชีตน้ปี 7,154,611 6,649,200 

ซ้ือเงินลงทุน 2,396,325 474,611 

รายไดท่ี้ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ 9,022 12,257 

กาํไรจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ 10,667 18,543 

มูลค่าตามบญัชีปลายปี 9,570,625 7,154,611 

ณ วันท่ี  31 ธันวาคม 2564 และ 2563 กองทรัสต์ฯ  ประมาณมูลค่ายุ ติธรรมเงินของเงินลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยร์วมถึงสังหาริมทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้งเป็นจาํนวน 9,571 ลา้น

บาท (ราคาทุน 9,182 ลา้นบาท) และ 7,155 ลา้นบาท (ราคาทุน 6,785 ลา้นบาท) ตามลาํดับ โดยใช้ราคา

ประเมินท่ีประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดยใช้เกณฑ์วิธีพิจารณาจากรายได้ (Income Approach)                            

ขอ้สมมติฐานท่ีใชใ้นการประเมินราคาดงักล่าวประกอบดว้ย อตัราการเช่าพื้นท่ี อตัราค่าเช่า อตัราการขึ้นค่า

เช่า อตัราคิดลด อตัราผลตอบแทนจากการลงทุน และคา่ใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง 

ขอ้สมมติฐานหลกัท่ีใช้ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพยต์ามวิธีพิจารณาจากรายได้ (Income Approach) และผลกระทบต่อมูลค่า เม่ือสมมติฐาน

เปล่ียน สรุปไดด้งัน้ี 

 อตัรา 

ผลกระทบต่อ              

มูลค่ายติุธรรมเม่ืออตัรา 

ขอ้สมมติฐานหลกั 2564 2563 ตามขอ้สมมติฐานเพิ่มขึ้น 

อตัราการเช่าพ้ืนท่ี (ร้อยละ) 90.0 -100.0 90.0 - 100.0 มูลค่ายติุธรรมเพิ่มขึ้น 

อตัราการขึ้นค่าเช่า (ร้อยละต่อปี) 0.0 - 3.0 0.0 - 3.0 มูลค่ายติุธรรมเพิ่มขึ้น 

อตัราคิดลด (ร้อยละ) 9.0 - 9.5 9.0 - 9.5 มูลค่ายติุธรรมลดลง 

อตัราผลตอบแทนจากการลงทุน (ร้อยละ) 6.5 6.5 มูลค่ายติุธรรมลดลง 

7.2 ข้อมูลเกี่ยวกับการซ้ือขายเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์และเงินลงทุนใน

หลกัทรัพย์ 

 กองทรัสต์ฯ ไดซ้ื้อขายเงินลงทุนในระหว่างปี (ไม่รวมเงินฝากธนาคารและเงินลงทุนในตัว๋สัญญาใช้เงิน) 

เป็นจาํนวนเงิน 2,842 ลา้นบาท โดยคิดเป็นอตัราร้อยละ 46.05 ของมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉล่ียระหว่างปี 

(2563: 1,735 ลา้นบาท โดยคิดเป็นอตัราร้อยละ 33.83 ของมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉล่ียระหวา่งปี)  

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

162



12 

8. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 และ 2563 กองทรัสตฯ์ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดดงัต่อไปน้ี 

 2564 2563 

 ยอดคงเหลือ                               

อตัราดอกเบ้ีย

ต่อปี             ยอดคงเหลือ                               

อตัราดอกเบ้ีย

ต่อปี             

 (พนับาท) (ร้อยละ) (พนับาท) (ร้อยละ) 

เงินฝากธนาคาร     

เงินฝากประเภทออมทรัพย ์ 56,329 0.05 - 0.10 41,502 0.05 - 0.10 

เงินฝากประจาํท่ีมีอายไุม่เกิน 3 เดือน 283,694 0.25 - 0.40 - - 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 340,023  41,502  

9. ลูกหนี้รายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับ 

 ยอดคงเหลือของลูกหน้ีรายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 และ 2563 แยกตาม                 

อายหุน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงกาํหนดชาํระ ไดด้งัน้ี 

   (หน่วย: พนับาท) 

อายหุน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงกาํหนดชาํระ 2564 2563 

ลูกหน้ีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั   

ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ 5,784 2,943 

รวมลูกหน้ีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 5,784 2,943 

ลูกหน้ีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั   

   ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ 2,476 - 

คา้งชาํระไม่เกิน 3 เดือน 1,989 920 

คา้งชาํระเกิน 3 เดือน 17 2 

รวมลูกหน้ีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 4,482 922 

รวมลูกหน้ีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ 10,266 3,865 

รายงานประจ�ำปี 2564 163
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10. เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน  

  (หน่วย: พนับาท) 

  2564 2563 

ยอดคงเหลือตน้ปี 2,151,764 1,670,625 

กูย้มืเพ่ิมเติม 1,708,390 889,139 

จ่ายชาํระคืนเงินกู ้ (1,262,625) (408,000) 

ยอดคงเหลือส้ินปี 2,597,529 2,151,764 

หกั: ดอกเบ้ียรอการตดัจาํหน่าย (5,116) (2,073) 

รวม 2,592,413 2,149,691 

 จาํนวนเงิน (พนับาท)   

วงเงินสินเช่ือ 2564 2563 อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี) กาํหนดการจ่ายชาํระคืน 

วงเงิน 1) - 290,000 MLR ลบอตัราคงท่ี ชาํระดอกเบ้ียทุกเดือนและชาํระคนื 

เงินตน้ในคราวเดียวเม่ือครบ 5 ปี 

วงเงิน 2) - 972,625 MLR ลบอตัราคงท่ี ชาํระดอกเบ้ียทุกเดือนและชาํระคนื 

เงินตน้ทุกไตรมาสในระยะเวลา               

10 ปี และเร่ิมจ่ายคร้ังแรกใน 

เดือนพฤศจิกายนปี 2565 

วงเงิน 3) 411,177 411,177 MLR ลบอตัราคงท่ี ชาํระดอกเบ้ียทุกเดือนและชาํระคนื 

เงินตน้ใหเ้สร็จส้ินภายใน 5 ปี  

นบัจากวนัท่ีเบิกใชเ้งินกูค้ร้ังแรก 

วงเงิน 4) 477,962 477,962 MLR ลบอตัราคงท่ี ชาํระดอกเบ้ียทุกเดือนและชาํระคนื 

เงินตน้ใหเ้สร็จส้ินภายใน 5 ปี  

นบัจากวนัท่ีเบิกใชเ้งินกูค้ร้ังแรก 

วงเงิน 5) 130,390 - MLR ลบอตัราคงท่ี ชาํระดอกเบ้ียทุกเดือนและชาํระคนื 

เงินตน้ใหเ้สร็จส้ินภายใน 10 ปี              

นบัจากวนัท่ีเบิกใชเ้งินกูค้ร้ังแรก 

วงเงิน 6) 1,278,000 - อตัราคงท่ีสาํหรับระยะเวลา

สองปีแรก และปรับเพ่ิมขึ้น

อีกร้อยละ 0.50 ต่อปี 

สาํหรับระยะเวลาท่ีเหลือ 

ชาํระดอกเบ้ียทุกเดือนและชาํระคนื 

เงินตน้ใหเ้สร็จส้ินภายใน 10 ปี               

นบัจากวนัท่ีเบิกใชเ้งินกูค้ร้ังแรก  

วงเงิน 7) 300,000 - อตัราคงท่ีสาํหรับระยะเวลา

สองปีแรก และ MLR               

ลบอตัราคงท่ีสาํหรับระยะ 

เวลาท่ีเหลือ 

ชาํระดอกเบ้ียทุกเดือนและชาํระคนื 

เงินตน้ใหเ้สร็จส้ินภายใน 6 ปี               

นบัจากวนัท่ีเบิกใชเ้งินกูค้ร้ังแรก 

 2,597,529 2,151,764   

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

164



14 

 เงินกูย้ืมดงักล่าวคํ้าประกนัโดยการโอนสิทธิภายใตส้ัญญาประกนัภยั การโอนสิทธิรับเงินภายใตส้ัญญาเช่า

และสัญญาตกลงกระทาํการ การจดจาํนองท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง และการนาํสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์

ไปจดทะเบียนหลกัประกนัทางธุรกิจ ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 7.1 

 ภายใตส้ัญญากูย้มืเงิน กองทรัสตฯ์ จะตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

เช่น การดาํรงอตัราส่วนทางการเงินในเร่ือง Interest Bearing Debt to Total Asset Value Ratio และ Interest 

Bearing Debt to EBITDA Ratio เป็นตน้ 

11. ทุนท่ีได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 หน่วยทรัสต์ฯท่ีจดทะเบียน ออกจําหน่ายและชําระแล้วมีจํานวน 595.48                          

ลา้นหน่วย โดยมีมูลค่าท่ีตราไวห้น่วยละ 10 บาท (2563: 426.25 ลา้นหน่วย) 

รายการของทนุท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต ์สรุปไดด้งัน้ี 

 2564 2563  

 

ราคาเสนอขาย

หน่วยทรัสต ์

จาํนวน

หน่วย จาํนวนเงิน 

ราคาเสนอขาย

หน่วยทรัสต ์

จาํนวน

หน่วย จาํนวนเงิน 

 (บาท) (พนัหน่วย) (พนับาท) (บาท) (พนัหน่วย) (พนับาท) 

จดัตั้งกองทรัสตปี์ 2560 10.0 155,000 1,550,000 10.0 155,000 1,550,000 

เพ่ิมทุนคร้ังท่ี 1 ปี 2562 11.5 271,250 3,119,375 11.5 271,250 3,119,375 

เพ่ิมทุนคร้ังท่ี 2 ปี 2564 11.7 169,231 1,973,519 (1) - - - 
       

ตน้ปี  426,250 4,669,375  426,250 4,669,375 

ปลายปี  595,481 6,642,894  426,250 4,669,375 

(1) สุทธิจากค่าใช้จ่ายท่ีเกี่ยวข้องจาํนวนประมาณ 6 ล้านบาท 

12. กาํไรสะสม 

(หน่วย: พนับาท) 

 2564 2563 

ยอดคงเหลือตน้ปี 493,453 435,293 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 476,606 397,338 

กาํไรสุทธิจากเงินลงทุนในหลกัทรัพย ์ 779 688 

ขาดทนุจากการเปล่ียนแปลงมูลคา่ยติุธรรมของ 

 เงินลงทุนในหลกัทรัพย ์ (277) (2,747) 

กาํไรจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรมของ 

 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ 10,667 18,543 

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์ (411,890) (355,662) 

ยอดคงเหลือปลายปี 569,338 493,453 

รายงานประจ�ำปี 2564 165
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13. การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

 ประโยชน์ตอบแทนท่ีประกาศจ่ายในระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 และ 2563 มีรายละเอียด ดงัน้ี 

วนัท่ีอนุมติั กาํไรจากผลการดาํเนินงานสาํหรับงวด อตัราหน่วยละ  รวม                         

  (บาท) (พนับาท) 

15 พฤศจิกายน 2564 วนัท่ี 10 กรกฎาคม 2564 ถึง 30 กนัยายน 2564 0.2207 131,419 

14 มิถุนายน 2564 วนัท่ี 1 เมษายน 2564 ถึง 9 กรกฎาคม 2564 0.2205 93,987 

13 พฤษภาคม 2564 วนัท่ี 1 มกราคม 2564 ถึง 31 มีนาคม 2564 0.2200 93,775 

24 กุมภาพนัธ์ 2564 วนัท่ี 1 ตุลาคม 2563 ถึง 31 ธนัวาคม 2563 0.2175 92,709 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 0.8787 411,890 

    

11 พฤศจิกายน 2563 วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2563 ถึง 30 กนัยายน 2563 0.2150 91,643 

13 สิงหาคม 2563 วนัท่ี 1 เมษายน 2563 ถึง 30 มิถุนายน 2563 0.2100 89,511 

13 พฤษภาคม 2563 วนัท่ี 1 มกราคม 2563 ถึง 31 มีนาคม 2563 0.2047 87,254 

27 กุมภาพนัธ์ 2563 วนัท่ี 1 ตุลาคม 2562 ถึง 31 ธนัวาคม 2562 0.2047 87,254 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 0.8344 355,662 

14. ค่าใช้จ่าย 

14.1 ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ 

ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯ มีสิทธิไดรั้บค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์(อตัราดงักล่าวยงัไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 

หรือภาษีอ่ืนใดในทาํนองเดียวกนั) จากกองทรัสตฯ์ ตามรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ค่าธรรมเนียมพื้นฐาน ชาํระเป็นรายเดือนและคาํนวณเป็นอตัราไม่เกินร้อยละ 0.75 ต่อปี ของมูลค่า

ทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสตฯ์ ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา  

(2) ค่าธรรมเนียมในการได้มาซ่ึงทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ฯไม่เกินร้อยละ 3.00 ของมูลค่าทรัพยสิ์น         

ท่ีได้มาของกองทรัสต์ฯในแต่ละคราว และค่าธรรมเนียมในการจําหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินของ

กองทรัสตฯ์ ไม่เกินร้อยละ 3.00 ของมูลค่าท่ีตํ่ากวา่ระหวา่งทรัพยสิ์นท่ีจาํหน่ายไปของกองทรัสตฯ์ใน

แต่ละคราว และราคาประเมินท่ีจดัทาํโดยผูป้ระเมินราคาอิสระท่ีอยู่ในบญัชีรายช่ือท่ีได้รับความ

เห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

14.2 ค่าธรรมเนียมทรัสต ี

 ทรัสตีของกองทรัสต์ฯ จะได้รับค่าตอบแทนเป็นรายเดือนในอตัราไม่เกินร้อยละ 1.00 ต่อปี ของมูลค่า

ทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสตฯ์ (อตัราดงักล่าวยงัไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่มหรือภาษีอ่ืนใดในทาํนองเดียวกนั) ซ่ึง

คาํนวณโดยผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ และรับรองโดยทรัสตี ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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14.3 ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 

 ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงานของนายทะเบียนหน่วยทรัสต ์คิดเป็นรายเดือนตามท่ีจ่ายจริง 

14.4 ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

 ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯ มีสิทธิไดรั้บค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ (อตัราดงักล่าว       

ยงัไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่มหรือภาษีอ่ืนใดทาํนองเดียวกนั) จากกองทรัสตฯ์ ตามรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสต์ ชาํระเป็นรายเดือนและคาํนวณเป็น

อตัราไม่เกินร้อยละ 2.75 ต่อปี ของรายไดสุ้ทธิจากสัญญาเช่าและสัญญาบริการ 

(2) ค่าธรรมเนียมพิเศษ ชาํระเป็นรายเดือนและคาํนวณเป็นอตัราไม่เกินร้อยละ 4.00 ต่อปี ของกาํไรจาก

การดาํเนินงานสาํหรับทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสตฯ์  

(3) ค่านายหนา้ในการท่ีผูเ้ช่ารายย่อยต่อสัญญาเช่าและบริการ และค่านายหนา้ในการจดัหาผูเ้ช่ารายย่อย

รายใหม่สําหรับอสังหาริมทรัพยท่ี์ว่าง โดยคาํนวณเป็นอัตราไม่เกิน 1 เดือนของอตัราค่าเช่าและ

ค่าบริการตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาเช่าและสัญญาบริการท่ีกองทรัสตฯ์จะไดรั้บจากผูเ้ช่ารายยอ่ย 

14.5 ค่าใช้จ่ายในการดําเนินโครงการ 

 กองทรัสต์ฯ มีค่าใช้จ่ายในการดําเนินโครงการต่างๆ เช่น ค่าดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง                             

ค่าประกนัภยั ภาษีโรงเรือน และค่าใชจ่้ายอ่ืนในการดาํเนินการ เป็นตน้ 

15. การรับประกนัการจ่ายชําระค่าเช่า 

การรับประกันค่าเช่าสําหรับโครงการแปซิฟิค ห้องเย็น โครงการเจดับเบิ้ลยูดี  แปซิฟิค  โครงการ             

ดาตา้เซฟ และโครงการเจดบัเบิ้ลยดีู แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม) 

บริษัท เจดับเบิ้ลยูดี อินโฟโลจิสติกส์ จํากัด (มหาชน) ยอมผูกพันตนในฐานะผู ้รับประกันรายได้ท่ี  

กองทรัสต์ฯจะได้รับจากผูเ้ช่า และในฐานะลูกหน้ีร่วมกบัผูเ้ช่า ตามวงเงินและระยะเวลาท่ีกาํหนดไวใ้น

สัญญาเช่าทรัพยสิ์นและสัญญาตกลงกระทาํการ โดยตลอดระยะเวลาท่ีผูเ้ช่าเป็นผูเ้ช่าภายใต้สัญญาเช่า

ทรัพยสิ์น หากผูเ้ช่าไม่ชาํระค่าเช่าหรือชาํระค่าเช่าไม่ครบเต็มจาํนวนตามท่ีระบุในสัญญาเช่าทรัพย์สิน 

บริษทั เจดบัเบิ้ลยูดี อินโฟโลจิสติกส์ จาํกดั (มหาชน) ตกลงจะชาํระค่าเช่าส่วนท่ีผูเ้ช่าไม่ไดช้าํระหรือชาํระ

ไม่ครบเตม็จาํนวนดงักล่าว ใหแ้ก่กองทรัสตฯ์ จนครบเตม็จาํนวนค่าเช่าตามท่ีระบุในสัญญา 
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16. มาตรการลดความเส่ียงในการสูญเสียรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ 

บริษทั สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จาํกดั ตกลงท่ีจะชาํระส่วนท่ีขาดจากค่าเช่าและค่าบริการรวมต่อปีให้แก่

กองทรัสตฯ์ เป็นรายไตรมาส ในกรณีท่ีผูเ้ช่าพื้นท่ีตามสัญญาเช่าฉบบัเดิมไม่ได้ดาํเนินการต่ออายุสัญญา

ดงักล่าวหรือไม่ไดเ้ขา้ทาํสัญญาบริการลูกคา้ฉบบัใหม่กบักองทรัสต์ฯ เม่ือครบกาํหนดอายุสัญญาเช่าฉบบั

เดิม และหากมีคา่เช่าและค่าบริการท่ีไดรั้บจากทรัพยสิ์นท่ีเช่าท่ีไดรั้บจริงในปีใดมีจาํนวนนอ้ยกวา่ค่าเช่าและ

ค่าบริการรวมต่อปีท่ีกองทรัสตฯ์ คาดการณ์ไวภ้ายในระยะเวลา 3 ปีนับตั้งแต่วนัจดทะเบียนสิทธิการเช่า

(ส้ินสุดเดือนสิงหาคม 2565) โดยค่าเช่าและค่าบริการรวมต่อปีท่ีกองทรัสตฯ์ คาดการณ์ไวจ้ะเป็นไปตามท่ี

ระบุสัญญา 

บริษทั สยามเฆมี จาํกัด (มหาชน) ตกลงท่ีจะชาํระส่วนท่ีขาดจากค่าเช่าท่ีได้รับจากอาคารท่ีเช่าประเภท            

ถงัเก็บสารเคมีเหลวท่ีไดรั้บจริงให้แก่กองทรัสตฯ์ เป็นรายไตรมาส หากในปีใดมีจาํนวนนอ้ยกว่าค่าเช่ารวม

ต่อปีท่ีกองทรัสต์ฯ คาดการณ์ไวภ้ายในระยะเวลา 3 ปีนับตั้งแต่วนัจดทะเบียนสิทธิการเช่า (ส้ินสุดเดือน

สิงหาคม 2565) โดยค่าเช่ารวมต่อปีท่ีกองทรัสตฯ์ คาดการณ์ไวจ้ะเป็นไปตามท่ีระบุสัญญา 

บริษทั ชีวาทยั จาํกดั (มหาชน) ตกลงท่ีจะชาํระส่วนท่ีขาดจากค่าเช่ารวมต่อปีให้แก่กองทรัสต์ฯ เป็นราย              

ไตรมาส หากมีค่าเช่าท่ีไดรั้บจากทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสตฯ์ เขา้ลงทุนในโครงการชีวาทยั อมตะซิต้ีเป็นจาํนวน

น้อยกว่าค่าเช่ารวมต่อปีท่ีกองทรัสต์ฯ คาดการณ์ไวภ้ายในระยะเวลา 3 ปีนับตั้งแต่วนัจดทะเบียนโอน

กรรมสิทธ์ิ (ส้ินสุดเดือนสิงหาคม 2566) โดยค่าเช่ารวมต่อปีท่ีกองทรัสตฯ์ คาดการณ์ไวจ้ะเป็นไปตามท่ีระบุ

ในสัญญา 

บริษทั เจดบัเบิ้ลยูดี อินโฟโลจิสติกส์ จาํกดั (มหาชน) ตกลงท่ีจะชาํระส่วนท่ีขาดจากค่าเช่ารวมต่อปีให้แก่

กองทรัสต์ฯ เป็นรายไตรมาส หากมีค่าเช่าท่ีได้รับจากทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์ฯ เข้าลงทุนในโครงการ              

เจดบัเบิ้ลยูดี นวนคร เป็นจาํนวนน้อยกว่าค่าเช่ารวมต่อปีท่ีกองทรัสต์ฯ คาดการณ์ไวภ้ายในระยะเวลา 3 ปี

นับตั้งแต่วนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ (ส้ินสุดเดือนเมษายน 2567) โดยค่าเช่ารวมต่อปีท่ีกองทรัสต์ฯ 

คาดการณ์ไวจ้ะเป็นไปตามท่ีระบใุนสัญญา 

บริษทั ไทยแทฟฟิตา้ จาํกดั ตกลงท่ีจะเขา้ทาํสัญญาเช่าพื้นท่ีเพื่อเช่าช่วงทรัพยสิ์นท่ีเช่ารายการใด ๆ ภายใน

โครงการไทยแทฟฟิตา้ท่ีไม่มีผูเ้ช่าพื้นท่ี หรือสัญญาเช่าพื้นท่ีส้ินสุดลงจากกองทรัสต์ฯ เป็นระยะเวลา 3 ปี 

นบัตั้งแต่วนัจดทะเบียนสิทธิการเช่า (ส้ินสุดเดือนกรกฎาคม 2567) 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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17. รายการธุรกจิกบักจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

 ในระหว่างปี กองทรัสตฯ์ มีรายการธุรกิจท่ีสําคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการธุรกิจดงักล่าว

เป็นไปตามเง่ือนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามท่ีตกลงกันระหว่างกองทรัสต์ฯ และบุคคลหรือกิจการ                   

ท่ีเก่ียวขอ้งกนัเหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 2564 2563 นโยบายการกาํหนดราคา 

รายการธุรกิจกบักิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน    

รายไดค้่าเช่าและบริการ 232,027 258,922 อตัราตามสัญญา 

รายไดด้อกเบ้ีย 269 82 อตัราตลาด 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์    

 ค่าธรรมเนียมพ้ืนฐาน 37,222 27,772 ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 14.1 

 ค่าธรรมเนียมในการไดม้าซ่ึงสินทรัพย ์ 13,363 14,611 ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 14.1 

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 15,023 12,910 ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 14.2 

ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการ                                    

ทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์   

 

 ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการ 17,116 10,346 ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 14.4 

 ค่าธรรมเนียมพิเศษ 20,555 11,140 ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 14.4 

     ค่านายหนา้ 176 - ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 14.4 

ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินโครงการ    

 ค่าดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง 4,605 4,326 ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 14.5 

 ค่าใชจ้่ายอ่ืนในการดาํเนินการ 24,210 23,524 ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 14.5 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 และ 2563 กองทรัสต์ฯ มียอดคงเหลือท่ีมีสาระสําคัญกับบุคคลหรือกิจการ                   

ท่ีเก่ียวขอ้งกนัดงัต่อไปน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 2564 2563  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด   

บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 56,330 41,502 

ลูกหนีจ้ากดอกเบีย้ค้างรับ   

บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 1 1 

ลูกหนีร้ายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับ   

บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 5,784 2,943 

เจ้าหนีอ่ื้นและค่าใช้จ่ายค้างจ่าย   

บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 22,620 14,079 

เงินมัดจํารับจากผู้เช่าและเงินประกันรายได้ค่าเช่า   

บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 31,550 23,957 

รายงานประจ�ำปี 2564 169



19 

18. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นท่ีอาจจะเกดิขึน้ 

18.1 กองทรัสตฯ์ มีภาระผกูพนัท่ีจะตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ตามเกณฑแ์ละเง่ือนไขท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 14 

18.2 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 กองทรัสตฯ์ มีภาระผกูพนัเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยต์ามสิทธิการเช่าซ่ึงจะตอ้งจ่าย

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินโครงการในอนาคตท่ีตอ้งจ่ายชาํระภายใน 1 ปี เป็นจาํนวนประมาณ 25 ลา้นบาท และ

ใน 2 - 28 ปีขา้งหนา้ (ส้ินสุดในเดือนสิงหาคม 2592) เป็นจาํนวนเงินไม่ตํ่ากวา่ปีละ 25 ลา้นบาท      

18.3  กองทรัสตฯ์ จะตอ้งส่งมอบดอกผลสุทธิจากเงินมดัจาํรับจากผูเ้ช่าและเงินประกนัรายไดค้่าเช่าของบริษทัท่ี

เก่ียวขอ้งกนัตามหมายเหตุ 17 ให้แก่ผูเ้ช่าและคู่สัญญาในจาํนวนเท่ากบัท่ีกองทรัสต์ฯไดรั้บ ทั้งน้ี ณ วนัท่ี                 

31 ธนัวาคม 2564 มียอดท่ีตอ้งชาํระในอนาคตจาํนวนประมาณ 1 ลา้นบาท (2563: 1 ลา้นบาท) 

18.4 ภายใตส้ัญญาเช่า กองทรัสตฯ์ มีภาระผูกพนัท่ีตอ้งสํารองเงินทุนเพื่อการซ่อมแซมและบาํรุงรักษาท่ีตอ้งจ่าย

สําหรับอาคารห้องเย็นโครงการ แปซิฟิค ห้องเย็น โครงการเจดับเบิ้ลยูดีแปซิฟิค โครงการเจดับเบิ้ลยูดี           

แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม) และโครงการเอสซีซี ภาระผกูพนัดงักล่าวทาํใหก้องทรัสตฯ์ ตอ้งสาํรองเงินทุน

เพื่อการซ่อมแซมและบาํรุงรักษาตั้งแต่ปี 2562 เป็นตน้ไป (เฉพาะโครงการเอสซีซี ตั้งแต่สิงหาคม 2562                    

เป็นตน้ไป) 

18.5 การคํา้ประกนั 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 กองทรัสตฯ์ มีหนงัสือคํ้าประกนัซ่ึงออกโดยธนาคารในนามกองทรัสตฯ์ เหลืออยู่

เป็นจาํนวน 1.4  ลา้นบาท (2563: ไม่มี) เพื่อคํ้าประกนัการใชไ้ฟฟ้า 

19. ข้อมูลทางการเงินจําแนกตามส่วนงาน 

ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงานท่ีนาํเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของกองทรัสต์ฯ ท่ีผูมี้อาํนาจตดัสินใจ

สูงสุดดา้นการดาํเนินงานไดรั้บและสอบทานอย่างสมํ่าเสมอเพื่อใชใ้นการตดัสินใจในการจดัสรรทรัพยากร

ใหก้บัส่วนงานและประเมินผลการดาํเนินงานของส่วนงาน 

กองทรัสต์ฯ ดาํเนินธุรกิจหลกัในส่วนงานดาํเนินงานท่ีรายงานเพียงส่วนงานเดียว คือ การให้บริการพื้นท่ี

อสังหาริมทรัพย์ท่ีได้ลงทุนไปและดาํเนินธุรกิจในส่วนงานหลกัทางภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย 

กองทรัสตฯ์ ประเมินผลการปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากกาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงาน

ซ่ึงวดัมูลค่าโดยใช้เกณฑ์เดียวกบัท่ีใช้ในการวดักาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานในงบการเงิน ดงันั้น 

รายได ้กาํไรจากการดาํเนินงาน และสินทรัพยท์ั้งหมดท่ีแสดงอยู่ในงบการเงินจึงถือเป็นการรายงานตาม

ส่วนงานดาํเนินงานและเขตภูมิศาสตร์แลว้ 

ในระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 กองทรัสตฯ์มีรายไดจ้ากลูกคา้รายใหญ่จาํนวน 3 ราย เป็นจาํนวน

เงินประมาณ 253 ลา้นบาท ซ่ึงมาจากการให้เช่าและบริการเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน (2563: 

จาํนวน 3 รายเป็นจาํนวนเงินประมาณ 229 ลา้นบาท) 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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20. การบริหารความเส่ียง 

 วัตถุประสงค์และนโยบายการบริหารความเส่ียงทางการเงิน  

เคร่ืองมือทางการเงินท่ีสําคัญของกองทรัสต์ฯ ประกอบด้วย เงินลงทุนในหลกัทรัพยท่ี์แสดงด้วยมูลค่า

ยุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหน้ีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ 

และเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน กองทรัสตฯ์ มีความเส่ียงท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองมือทางการเงินดงักล่าว และมี

นโยบายการบริหารความเส่ียงดงัน้ี 

20.1 ความเส่ียงด้านเครดิต 

กองทรัสตฯ์ มีความเส่ียงดา้นเครดิตท่ีเก่ียวเน่ืองกบัลูกหน้ีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ และเงินฝากกบั

สถาบนัการเงิน โดยจาํนวนเงินสูงสุดท่ีกองทรัสตฯ์ อาจตอ้งสูญเสียจากความเส่ียงดา้นเครดิตคือมูลคา่ตามท่ี

แสดงอยูใ่นงบแสดงฐานะการเงิน 

ลูกหน้ีรายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับ 

ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ บริหารความเส่ียงโดยการกาํหนดให้มีการเรียกเก็บเงินค่าเช่าพื้นท่ีและบริการล่วงหนา้ 

นอกจากน้ี กองทรัสต์ฯยงัเรียกเก็บเงินมัดจํารับจากผูเ้ช่าและเงินประกันรายได้ค่าเช่ารวมถึงการได้

รับประกนัการจ่ายชาํระค่าเช่าและมีมาตรการลดความเส่ียงในการสูญเสียรายไดค้่าเช่าและค่าบริการ ดงันั้น

กองทรัสตฯ์ จึงไม่คาดวา่จะไดรั้บความเสียหายท่ีเป็นสาระสาํคญัจากความเส่ียงดา้นเครดิต 

 เงินฝากธนาคาร 

 กองทรัสตฯ์ มีความเส่ียงดา้นเครดิตของเงินฝากธนาคารไม่สูงมากนัก เน่ืองจากกองทรัสตฯ์ มีเงินฝากกบั

ธนาคารท่ีมีอันดับความน่าเช่ือถือด้านเครดิตท่ีอยู่ในระดับสูงซ่ึงประเมินโดยสถาบันจัดอันดับความ

น่าเช่ือถือดา้นเครดิต  

20.2  ความเส่ียงด้านตลาด 

 กองทรัสต์ฯ มีความเส่ียงดา้นตลาด ไดแ้ก่ ความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ีย ซ่ึงกองทรัสตฯ์ บริหารความเส่ียง

ดงักล่าว ดงัน้ี 

  ความเส่ียงจากอตัราดอกเบีย้ 

 กองทรัสตฯ์มีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียท่ีสาํคญัอนัเก่ียวเน่ืองกบัเงินลงทุนในหลกัทรัพยท่ี์แสดงดว้ยมูลค่า

ยุติธรรมผ่านกําไรหรือขาดทุน เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด และเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน     

กองทรัสตฯ์ จะพิจารณาคดัเลือกเงินลงทุน โดยวิเคราะห์ขอ้มูลเก่ียวกบัผลการดาํเนินงานและติดตามขอ้มูล

ข่าวสารอย่างสมํ่าเสมอเพื่อประกอบการตดัสินใจลงทุน นอกจากน้ี กองทรัสต์ฯจะติดตามสภาวการณ์

เศรษฐกิจ ภาวะตลาดเงินและตลาดทุน และทิศทางอตัราดอกเบ้ียเพื่อกาํหนดมาตรการต่าง ๆ ในการรองรับ

ความเส่ียง 
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 สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีสาํคญัสามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบ้ียไดด้งัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 2564  

 

อตัรา

ดอกเบ้ียปรับ

ขึ้นลงตาม

อตัราตลาด 

มีอตัรา                  

ดอกเบ้ียคงท่ี 

ไม่มีอตัรา

ดอกเบ้ีย รวม 

อตัราดอกเบ้ีย                  

ท่ีแทจ้ริง                 

(ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพย์ทางการเงิน      

เงินลงทุนในหลกัทรัพยท่ี์แสดงดว้ยมูลค่า

ยติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน - 110 - 110 0.40 - 0.50 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 56 284 - 340 0.05 - 0.40 

หนีสิ้นทางการเงิน      

เงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน 1,320 1,278 - 2,598 3.39 - 4.02 

 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 2563  

 

อตัรา

ดอกเบ้ียปรับ

ขึ้นลงตาม

อตัราตลาด 

มีอตัรา                  

ดอกเบ้ียคงท่ี 

ไม่มีอตัรา

ดอกเบ้ีย รวม 

อตัราดอกเบ้ีย                  

ท่ีแทจ้ริง                 

(ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพย์ทางการเงิน      

เงินลงทุนในหลกัทรัพยท่ี์แสดงดว้ยมูลค่า

ยติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน - 13 267 280 0.45 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 42 - - 42 0.05 - 0.10 

หนีสิ้นทางการเงิน      

เงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน 2,152 - - 2,152 3.64 - 3.96 

การวิเคราะห์ผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบี้ย  

ผลกระทบต่อกาํไรของกองทรัสตฯ์ จากการเปล่ียนแปลงท่ีอาจเกิดขึ้นอย่างสมเหตุสมผลของอตัราดอกเบ้ีย

ของเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลงตามอตัราตลาด ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 

แสดงไดด้งัน้ี 

 อตัราดอกเบ้ีย                          

เพ่ิมขึ้น / (ลดลง) 

ผลกระทบต่อกาํไร                            

เพ่ิมขึ้น / (ลดลง) 
 

(ร้อยละ) (ลา้นบาท) 

เงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน 0.5 (6) 

 (0.5) 6 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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การวิเคราะห์ผลกระทบขา้งตน้จดัทาํขึ้นโดยใช้สมมติฐานว่าจาํนวนเงินกูย้ืมและตวัแปรอ่ืนทั้งหมดคงท่ี

ตลอด 1 ปี ดงันั้น การเปล่ียนแปลงอตัราดอกเบ้ียมีผลตลอด 1 ปีเต็ม ทั้งน้ี ขอ้มูลน้ีไม่ใช่การคาดการณ์หรือ

พยากรณ์สภาวะตลาดในอนาคต  

20.3 ความเส่ียงด้านสภาพคล่อง 

ความเส่ียงด้านสภาพคล่องคือ ความเส่ียงท่ีกองทรัสต์ฯ อาจได้รับความเสียหายอันสืบเน่ืองมาจากท่ี

กองทรัสตฯ์ ไม่สามารถเปล่ียนสินทรัพยเ์ป็นเงินสดและ/หรือไม่สามารถจดัหาเงินทุนไดเ้พียงพอตามความ

ตอ้งการและทนัต่อเวลาท่ีกองทรัสตฯ์ จะตอ้งนาํไปชาํระภาระผกูพนัไดเ้ม่ือครบกาํหนด 

กองทรัสตฯ์ มีนโยบายในการบริหารความเส่ียงดา้นสภาพคล่อง โดยจดัใหมี้การติดตามและวางแผนเก่ียวกบั

กระแสเงินสดเพื่อใหเ้พียงพอต่อการดาํเนินธุรกิจของกองทรัสตฯ์ 

รายละเอียดการครบกาํหนดชาํระของเคร่ืองมือทางการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 และ 2563 ซ่ึงพิจารณา

จากกระแสเงินสดตามสัญญาท่ียงัไม่คิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนั สามารถแสดงไดด้งัน้ี  

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 2564 

 

เม่ือ        

ทวงถาม 

ภายใน                     

1 ปี 1 - 5 ปี เกิน 5 ปี รวม 

สินทรัพย์ทางการเงิน      

เงินลงทุนในหลกัทรัพยท่ี์แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่น

กาํไรหรือขาดทนุ - 110 - - 110 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 56 284 - - 340 

หนีสิ้นทางการเงิน      

เงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน - - 889 1,709 2,598 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 2563 

 

เม่ือ        

ทวงถาม 

ภายใน                     

1 ปี 1 - 5 ปี เกิน 5 ปี รวม 

สินทรัพย์ทางการเงิน      

เงินลงทุนในหลกัทรัพยท่ี์แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่น

กาํไรหรือขาดทนุ 260 13 7 - 280 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 42 - - - 42 

หนีสิ้นทางการเงิน      

เงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน - - 1,349 803 2,152 
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21. การบริหารจัดการทุน 

วตัถุประสงค์ในการบริหารจัดการทุนท่ีสําคัญของกองทรัสต์ฯ คือ การดํารงไว้ซ่ึงความสามารถใน                   

การดาํเนินงานอยา่งต่อเน่ือง และการดาํรงไวซ่ึ้งโครงสร้างของทุนท่ีเหมาะสมเพื่อใหส้ามารถจ่ายประโยชน์

ตอบแทนต่อผูถื้อหน่วยทรัสตต์ามเง่ือนไขการจดัตั้งกองทรัสตฯ์  

22. ข้อมูลเกีย่วกบัระดับและวิธีวัดมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนและเคร่ืองมือทางการเงิน 

วิธีการกาํหนดมูลค่ายุติธรรมขึ้นอยู่กบัลกัษณะของเคร่ืองมือทางการเงิน มูลค่ายุติธรรมจะกาํหนดจากราคา

ตลาดล่าสุด หรือกาํหนดขึ้นโดยใชเ้กณฑก์ารวดัมูลค่าท่ีเหมาะสม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 และ 2563 กองทรัสตฯ์ มีเงินลงทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมแสดงตามลาํดบั

ชั้นของมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี  

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 2564 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

เงินลงทุนในหลกัทรัพยท่ี์แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรม                               

ผา่นกาํไรหรือขาดทุน     

เงินฝากประจาํท่ีมีอายเุกิน 3 เดือนนบัจากวนัท่ีไดม้า - 110 - 110 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายติุธรรม - - 9,571 9,571 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 2563 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

เงินลงทุนในหลกัทรัพยท่ี์แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรม                               

ผา่นกาํไรหรือขาดทุน     

กองทุนเปิด - 260 7 267 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายติุธรรม - - 7,155 7,155 

นอกจากน้ี เคร่ืองมือทางการเงินอ่ืนจดัอยูใ่นประเภทระยะสั้นหรือมีอตัราดอกเบ้ียใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ีย

ในตลาด กองทรัสต์ฯ จึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชีท่ี

แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
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24 

กองทรัสต์ฯมีวิธีการและสมมติฐานท่ีใช้ในการประมาณมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนและเคร่ืองมือทาง  

การเงิน ดงัน้ี 

ก) เงินลงทุนในกองทุนเปิดแสดงมูลค่ายติุธรรมโดยใชมู้ลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของหน่วยลงทุน ซ่ึงผูจ้ดัการ

กองทรัสตฯ์พิจารณาแลว้วา่เป็นตวัแทนท่ีดีท่ีสุดของมูลค่ายติุธรรม  

ข) เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายติุธรรมแสดงมูลค่ายุติธรรม

ตามวิธีและสมมติฐานท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 7   

ค) เงินฝากประจาํรวมถึงสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินอ่ืนท่ีจะครบกาํหนดในระยะเวลาอนัสั้นแสดง

มูลค่ายติุธรรมโดยประมาณตามมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงอยูใ่นงบแสดงฐานะการเงิน 

ง) เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินมีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลงตามอตัราดอกเบ้ียในตลาดและเงินกูย้ืมจาก

สถาบันการเงินท่ีมีอัตราดอกเบ้ียคงท่ีใกล้เคียงกับอัตราดอกเบ้ียในตลาดแสดงมูลค่ายุติธรรม

โดยประมาณตามมลูค่าตามบญัชีท่ีแสดงอยูใ่นงบแสดงฐานะการเงิน 

ในระหว่างปีปัจจุบนั กองทรัสต์ฯ ไม่มีการเปล่ียนวิธีการและสมมติฐานท่ีใช้ในการประมาณการมูลค่า

ยุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน และไม่มีการโอนรายการระหว่างลาํดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม ทั้งน้ี 

รายการเคล่ือนไหวของสินทรัพย์ทางการเงินท่ีวดัมูลค่ายุติธรรมเป็นประจาํและมีลาํดับชั้นของมูลค่า

ยติุธรรมเป็นลาํดบัท่ี 3 แสดงอยูใ่นหมายเหตุ 7.1  

23. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

ในการประชุมคณะกรรมการบริษทัของผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯคร้ังท่ี 1/2565 เม่ือวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ 2565 

คณะกรรมการไดมี้มติอนุมติัให้จ่ายประโยชน์ตอบแทนสาํหรับผลการดาํเนินงานตั้งแต่วนัท่ี 1 ตุลาคม 2564

ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 ในอตัรา 0.2210 บาท ต่อหน่วยทรัสต ์โดยกาํหนดจ่ายประโยชน์ตอบแทนในวนัท่ี 

28 มีนาคม 2565 

24. การอนุมัติงบการเงิน 

 งบการเงินน้ีได้รับการอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการบริษัทของผู ้จัดการกองทรัสต์ฯ เม่ือวันท่ี                               

28 กุมภาพนัธ์ 2565 
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การวเิคราะห์และค�ำอธิบายของผู้จดัการกองทรสัต์
สรุปผลการด�ำเนินงานปี 2564

ในรอบปี 2564 กองทรัสต์มีการลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติมรวมทั้งสิ้น 4 โครงการ คือ อาคารคลังสินค้าในโครงการเจดับเบิ้ลยูดี  
นวนคร เมื่อวันที่ 22 เมษายน 2564 อาคารคลังสินค้าในโครงการไทยแทฟฟิต้า และ โครงการทิพย์ 5 และโครงการทิพย์ 8  
เมื่อวันที่ 29 กรกฎาคม 2564 และอาคารคลังสินค้าในโครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ เมื่อวันท่ี 9 กันยายน 2564 มีพ้ืนท่ีอาคาร 
ให้เช่ารวม 123,957.65 ตารางเมตร จากการลงทุนเพ่ิมเติมดังกล่าวท�ำให้ ณ เดือนธันวาคม 2564 กองทรัสต์มีพ้ืนที ่
ให้เช่าอาคารคลังห้องเย็น อาคารคลังสินค้า และอาคารโรงงานรวมท้ังสิ้น 268,363.75 ตารางเมตร และมีความจุของ 
ถังเก็บสารเคมีเหลวให้เช่ารวม 85,580.00 กิโลลิตร

ในรอบปี 2564 ทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนทั้งหมดทุกโครงการ มีอัตราการเช่าเฉลี่ยตลอดทั้งปีอยู่ที่ร้อยละ 99.84

รายได้
ส�ำหรับผลการด�ำเนินงานส�ำหรับปี สิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2564 กองทรัสต์มีรายได้รวมจ�ำนวน 724.38 ล้านบาท  

เพิ่มขึ้น 138.13 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 23.56 จากปีก่อนหน้า โดยรายได้รวมของกองทรัสต์ในปี 2564 ประกอบด้วยรายได้
จากการให้เช่าและบริการจ�ำนวน 712.09 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 98.30 ของรายได้รวม รายได้ดอกเบี้ยรับจ�ำนวน 1.08 ล้านบาท 
คิดเป็นร้อยละ 0.15 ของรายได้รวม และรายได้อื่นจ�ำนวน 11.21 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.55 ของรายได้รวม โดยการเพิ่มขึ้น 
ของรายได้รวมกองทรัสต์ในปี 2564 มีปัจจัยสนับสนุนหลักจากรายได้ค่าเช่าและค่าบริการที่เพ่ิมสูงขึ้นจากการรับรู้รายได ้
จากทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนเพ่ิมเติมระหว่างปี 2564 ได้แก่ โครงการ เจดับเบิ้ลยูดี นวนคร โครงการไทยแทฟฟิต้า  
โครงการทิพย์ 5 และโครงการทิพย์ 8 และโครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ โดยทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนเพ่ิมเติมดังกล่าวมี 
อัตราการเช่าที่ร้อยละ 100 และสามารถสร้างรายได้ให้แก่กองทรัสต์ได้ทันทีนับจากวันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน 

ค่าใช้จ่าย
ในรอบปี 2564 กองทรัสต์มีค่าใช้จ่ายรวมทั้งสิ้น 247.78 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 58.86 ล้านบาท หรือเพ่ิมขึ้นร้อยละ 31.16  

จากปีก่อนหน้า โดยหลักประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินโครงการจ�ำนวน 51.72 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 9.34 ล้านบาท 
จากปีก่อนหน้า ค่าใช้จ่ายกองทรัสต์จ�ำนวน 104.18 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 32.76 ล้านบาทจากปีก่อนหน้า เนื่องจากกองทรัสต ์
มีการลงทุนเพ่ิมเติมในระหว่างปี 2564 ท�ำให้ค ่าใช้จ ่ายในการด�ำเนินโครงการและค่าใช้จ ่ายกองทรัสต์ปรับเพ่ิมข้ึน 
ตามการเพ่ิมขึน้ของขนาดทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์เข้าลงทนุเพ่ิมเตมิ ในขณะทีต้่นทุนทางการเงนิซึง่เป็นดอกเบีย้จ่ายของเงนิกู้ยืมระยะยาว 
จากสถาบันการเงินจ�ำนวน 91.88 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 16.76 ล้านบาทจากปีก่อนหน้า เนื่องจากกองทรัสต์มีเงินกู้ยืมระยะยาว 
ท่ีเพ่ิมข้ึน โดยมีวัตถุประสงค์ในการกู้ยืมเพ่ือใช้สนับสนุนการลงทุนในทรัพย์สินเพ่ิมเติมในระหว่างปี 2564 และค่าธรรมเนียม 
ช�ำระเงินกู้คืนก่อนครบก�ำหนด (Prepayment Fee) จากการ Refinance เงินกู้ยืมเดิม

ก�ำไรจากการลงทุนสุทธิ
ในรอบปี 2564 กองทรัสต์มีก�ำไรจากการลงทุนสุทธิจ�ำนวน 476.61 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 65.79 ของรายได้ทั้งหมด  

เพ่ิมข้ึน 79.27 ล้านบาท หรือเพ่ิมขึ้นร้อยละ 19.95 จากปีก่อนหน้า โดยมีปัจจัยสนับสนุนหลักจากการเติบโตของรายได ้
ที่เกิดจากทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนเพ่ิมเติม นอกจากน้ี ในปี 2564 กองทรัสต์ยังมีก�ำไรจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายุติธรรม
ของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์จ�ำนวน 10.67 ล้านบาท จากการสอบทานการประเมินค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ประจ�ำปี  
ส่งผลให้ในปี 2564 กองทรัสต์มีการเพ่ิมข้ึนในสินทรัพย์สุทธิจากการด�ำเนินงานเท่ากับ 487.78 ล้านบาท ซึ่งสูงกว่าปีก่อนหน้า 
เป็นจ�ำนวน 73.95 ล้านบาท หรือร้อยละ 17.87 จากปีก่อนหน้า

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
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ฐานะทางการเงิน
สินทรัพย์

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 กองทรัสต์มีสินทรัพย์รวมเป็นจ�ำนวนท้ังส้ิน 10,033.72 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 2,547.75 ล้านบาท  
หรือเพ่ิมขึ้นร้อยละ 34.03 จากสินทรัพย์รวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 โดยหลักประกอบด้วยเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์
และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรมจ�ำนวน 9,570.62 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 95.38 ของสินทรัพย์รวมปรับเพิ่ม 
สูงขึ้น จากเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563  
เป็นจ�ำนวน 2,416.01 ล้านบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 33.77 โดยมีปัจจัยสนับสนุนหลักจากการลงทุนเพ่ิมเติมและมูลค่าทรัพย์สิน
ทางการบัญชีที่เพิ่มขึ้นจากการสอบทานการประเมินค่าทรัพย์สินประจ�ำปี 2564

หนี้สิน

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 กองทรัสต์มีหน้ีสินรวมจ�ำนวน 2,821.49 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 498.35 ล้านบาท หรือเพ่ิมข้ึน 
ร้อยละ 21.45 จากหนีส้นิรวม ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 โดยหลกัประกอบด้วยเงนิกู้ยืมจากสถาบนัการเงินจ�ำนวน 2,592.41 ล้านบาท  
คดิเป็นร้อยละ 91.88 ของหนีส้นิรวม เพ่ิมขึน้จากสิน้ปีก่อนหน้า 442.72 ล้านบาท โดยเป็นเงนิกู้ยืมจากสถาบนัการเงนิเพ่ือใช้สนับสนนุ 
การลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติมระหว่างปี 2564 ทั้งนี้ เงินกู้ยืมระยะยาวประกอบด้วยเงินกู้ยืมที่คิดดอกเบี้ยด้วยอัตราดอกเบี้ย MLR 
ปรับลบด้วยอัตราตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้ และเงินกู้ยืมที่คิดดอกเบี้ยในอัตราคงที่

อัตราส่วนการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 เท่ากับร้อยละ 25.84 ของมูลค่าทรัพย์สินรวม ซึ่งยังคงเป็นไป
ตามเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องซึ่งระบุไว้ว่า กองทรัสต์สามารถกู้ยืมเงินได้ไม่เกินร้อยละ 35 ของมูลค่าทรัพย์สินรวม หรือไม่เกินร้อยละ 60 
ของมูลค่าทรัพย์สินรวม ในกรณีที่กองทรัสต์มีการจัดอันดับความน่าเชื่อถืออยู่ในอันดับที่สามารถลงทุนได้ (Investment Grade)

สินทรัพย์สุทธิ

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 กองทรัสต์มีสินทรัพย์สุทธิทั้งสิ้น 7,212.23 ล้านบาท ประกอบด้วยทุนที่ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์
จ�ำนวน 6,642.89 ล้านบาท ซึ่งเพิ่มขึ้นจากการเพิ่มทุนเพื่อใช้สนับสนุนการลงทุนเพิ่มเติม และก�ำไรสะสมจ�ำนวน 569.34 ล้านบาท  
มีสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วยเท่ากับ 12.1116 บาท ลดลงจาก 12.1122 บาท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 จากจ�ำนวนหน่วยทรัสต์ 
ที่เพิ่มขึ้นจากการเพิ่มทุนในระหว่างปี 2564

สภาพคล่อง
ส�ำหรับปี 2564 กองทรัสต์มีกระแสเงินสดสุทธิท่ีใช้ไปในกิจกรรมด�ำเนินงานจ�ำนวน 1,614.69 ล้านบาท โดยหลักเกิดจาก 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพ่ิมเติมรวมทั้งสิ้น 4 โครงการ คือ อาคารคลังสินค้า 
ในโครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร อาคารคลังสินค้าในโครงการไทยแทฟฟิต้า อาคารคลังสินค้าในโครงการทิพย์ 5 และ  
โครงการทิพย์ 8 และอาคารคลังสินค้าในโครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ จ�ำนวน 2,396.32 ล้านบาท และมีกระแสเงินสดสุทธิ 
ได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงินจ�ำนวน 1,913.21 ล้านบาท ซึ่งประกอบด้วยเงินสดรับสุทธิจากการขายหน่วยทรัสต์เพ่ิมทุน 
จ�ำนวน 1,973.52 ล้านบาท เงินสดจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์จ�ำนวน 411.89 ล้านบาท เงินสดรับจาก 
การกู้ยืมจากสถาบันการเงินเพ่ือ Refinance เงินกู้ยืมเดิมและเงินสดจ่ายคืนเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน รวมกันเป็นเงินสด 
รับจากการกู้ยืมจากสถาบันการเงินเพ่ิมขึ้นจ�ำนวน 445.77 ล้านบาท และดอกเบี้ยจ่ายและค่าธรรมเนียมเงินกู้ยืมจากสถาบัน
การเงินรวมเป็นจ�ำนวน 94.18 ล้านบาท ส่งผลให้ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 กองทรัสต์มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
จ�ำนวนทั้งสิ้น 340.02 ล้านบาท
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ปัจจยัหรอืเหตกุารณ์ท่ีอาจมีผลกระทบต่อฐานะการเงนิหรอืการด�ำเนินงาน 
ในอนาคต

การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) โรคภัยอื่นใดที่เป็นอันตรายถึงชีวิต โรคติดต่อ หรือโรคระบาด
รุนแรง และมาตรการการจัดการการแพร่ระบาดดังกล่าวโดยรัฐบาล เช่น มาตรการปิดเมือง รวมถึงเศรษฐกิจโลกท่ีชะลอตัว 
จากสถานการณ์การแพร่ระบาดดงักล่าว อาจส่งผลกระทบต่อการด�ำเนินธุรกิจและความสามารถในการช�ำระค่าเช่าและค่าบรกิาร
ของผู้เช่าในทรัพย์สินของกองทรัสต์ในบางอุตสาหกรรม ซึ่งอาจส่งผลกระทบในทางลบต่อการด�ำเนินงานและฐานะทางการเงิน
ของกองทรัสต์ได้

ทั้งนี้ ที่ผ่านมาการแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ยังไม่ได้ส่งผลกระทบโดยตรงหรือส่งผลกระทบ 
อย่างมีนัยส�ำคัญต่อธุรกิจให้เช่าอาคารห้องเย็น อาคารคลังสินค้า อาคารโรงงาน และถังเก็บสารเคมีเหลว และภาพรวม 
การด�ำเนินงานของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน โดยปัจจุบันกองทรัสต์มีโครงสร้างการลงทุนและการบริหารจัดการทรัพย์สิน 
ท่ีสามารถช่วยบรรเทาความเสี่ยงท่ีอาจจะก่อให้เกิดจากภาวะความผันผวนทางเศรษฐกิจ อันได้แก่ การกระจายตัวของผู้เช่า 
ในหลากหลายกลุ่มธุรกิจและกลุ่มอุตสาหกรรม ซึ่งส่งผลให้ไม่มีการกระจุกตัวของความเสี่ยงในกลุ่มธุรกิจหรืออุตสาหกรรมใด 
เป็นส�ำคัญ นอกจากน้ี กองทรัสต์ยังมีสัดส่วนการลงทุนในกรรมสิทธ์ิต่อสิทธิการเช่าร้อยละ 61.73 ต่อ 38.27 และมีสัดส่วน 
ของสัญญาเช่าระยะยาวมากกว่า 5 ปี รวมท้ังสิ้นประมาณร้อยละ 32.49 ของรายได้รวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564  
อันเป็นการช่วยสร้างเสถียรภาพในช่วงภาวะตลาดที่อาจมีความผันผวนได้ อย่างไรก็ดี ในปี 2565 กองทรัสต์มีแผนการลงทุน 
ในทรัพย์สินหลักเพ่ิมเติม ซึ่งเป็นทรัพย์สินที่มีศักยภาพ มีความหลากหลายและการกระจายตัวของกลุ่มผู้เช่า ประเภทธุรกิจและ
อุตสาหกรรม จึงคาดว่าการลงทุนเพิ่มเติมดังกล่าวจะก่อให้เกิดความมั่นคงต่อรายได้ของกองทรัสต์อย่างต่อเนื่องในอนาคต

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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ความเห็นของทรัสตีเกี่ยวกับการด�ำเนินงาน 
ของกองทรัสต์
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