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สารจากประธานกรรมการ

ปี  2565 เป็นปี ท่ี ท้าทายสำ�หรับตลาดทุนท่ัวโลก  
สืบเนื่องจากทิศทางอัตราดอกเบ้ียขาขึ้น ซึ่งส่งผลต่อสภาพ
คลอ่งและความผนัผวนของราคาสนิทรพัย์ในตลาดหลกัทรพัย์
ทั้งในประเทศและประเทศต่าง ๆ ทั่วโลก รวมถึงตลาด 
การลงทนุในตราสารประเภทใหม ่ๆ  เชน่ ตลาดสนิทรพัย์ดิจทัิล 
ท่ามกลางความผันผวนท่ีรุนแรงในปีน้ี กองทรัสต์ AIMIRT  
ยังคงเดินหน้าตามวัตถุประสงค์และนโยบายการลงทุนด้วย
ความมุง่มัน่เชน่เดมิ คอื การเลอืกลงทุนทรพัย์สนิท่ีมพ้ืีนฐานด ี 
มีศักยภาพทางการเงิน มีการกระจายความเสี่ยง โปร่งใส  
ไม่มีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และมีโครงสร้างเงินทุน 
ที่เหมาะสมและระมัดระวัง จึงส่งผลให้ผลประกอบการ
ของกองทรัสต์ AIMIRT ในปีน้ี มีการเติบโตอย่างต่อเนื่อง  
ทัง้ในแงม่ลูคา่ของทรพัยส์นิท่ีลงทนุ รายได ้ผลกำ�ไร ตลอดจน
ประโยชน์ผลตอบแทนที่ได้จ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

สำ�หรับทรัพย์สินของกองทรัสต์  AIMIRT ในปี น้ี   
มีการเติบโตเพิ่มจาก 10,034 ล้านบาท ณ สิ้นปี 2564 เป็น 
11,154 ล้านบาท ณ สิ้นปี 2565 หรือเพ่ิมข้ึนประมาณ 
ร้อยละ 11 จากการลงทุนเพ่ิมทรัพย์สิน 2 โครงการ ได้แก่ 
โครงการลิฟว่ิง แอนด์ ฟาซิลิตี้ และโครงการพรีเชียส วู้ด  
อินดัสทรี้ รวมมูลค่าประมาณ 892 ล้านบาท โดยการลงทุน
เพ่ิมดงักลา่วมสีว่นชว่ยให้เกิดการเตบิโตของรายไดแ้ละกำ�ไร
ของกองทรัสต์ AIMIRT รวมถึงการเติบโตของผลตอบแทน
ของผูถื้อหน่วยทรสัต ์อกีทัง้การลงทุนครัง้น้ียังเปน็การลงทุนท่ี่ี 

ผลประกอบการของกองทรสัต์ AIMIRT 

ในปีน้ี มีการเติบโตอย่างต่อเน่ือง ท้ังใน

แง่มูลค่าของทรัพย์สินท่ีลงทุน รายได้  

ผลก�ำไร ตลอดจนประโยชน์ผลตอบแทน

ท่ีได้จ่ายให้แก่ผู้ถอืหน่วยทรสัต์

ส่งเสริมแนวทางของกองทรัสต์ AIMIRT ในการลด 
ความเสี่ยงจากการกระจายตัวของผู้เช่าและทำ�เลท่ีต้ัง
ของทรพัยส์นิอกีดว้ย ซึง่การลงทุนเพ่ิมดงักลา่วน้ัน สง่ผล
ให้ผลประกอบการของกองทรสัต ์AIMIRT มกีารเตบิโตข้ึน  
โดยมีรายได้รวมเท่ากับ 867 ล้านบาท ในปี 2565  
เพ่ิมขึ้นจากปีก่อนหน้าคิดเป็นประมาณร้อยละ 20  
รวมทั้ ง ยังสามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ รวมประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วยทรัสต์
เท่ากับ 0.8900 บาท ตลอด 4 ไตรมาส ผลประกอบการ
ดังกล่าวสะท้อนให้เห็นถึงประสิทธิภาพในการคัดสรร 
ทรัพย์สินท่ีจะกองทรัสต์ AIMIRT เข้าลงทุน และ 
การบริหารจัดการทรัพย์สินได้เป็นอย่างดี

สำ�หรับแนวทางการดำ�เนินงานในปี 2566 นั้น 
บริษัทฯ ยังคงมุ่งมั่นในการบริหารจัดการทรัพย์สินและ
การจัดการโครงสร้างทางการเงินของกองทรัสต์ AIMIRT 
ด้วยความระมัดระวัง โดยมุ่งเน้นให้เกิดผลประโยชน์
สูงสุดแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ รวมถึงมุ่งหน้าพิจารณา
หาโอกาสในการลงทุนในทรัพย์สินใหม่ ๆ เพ่ิมเติม  
เพ่ือสรา้งความเตบิโตและผลตอบแทนท่ีสม่ำ�เสมอใหแ้ก่ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกท่าน ท้ังน้ี บริษัทฯ ขอขอบคุณ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์และพันธมิตรทางธุรกิจทุกท่านที่ให้
ความเชื่อมั่นและไว้วางใจการบริหารจัดการกองทรัสต์
ของบริษัทฯ ด้วยดีเสมอมา และหวังเป็นอย่างย่ิงว่าเรา
จะเติบโตร่วมกันอย่างแข็งแรงต่อไป

นายธนะชัย สันติชัยกูล 
ประธานคณะกรรมการ

ขอแสดงความนับถือ



ค�ำจ�ำกัดความ

กองทรัสต์ หรือ AIMIRT หมายถึง ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

กลุ่ม JWD หมายถึง กลุ่มบริษัทที่ประกอบด้วย

1)	 บริษัท เจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค จำ�กัด

2)	 บริษัท เบญจพรแลนด์ จำ�กัด

3)	 บริษัท แปซิฟิค ห้องเย็น จำ�กัด และ

4)	 บริษัท ดาต้าเซฟ จำ�กัด

คณะกรรมการ ก.ล.ต. หมายถึง คณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

โครงการเจดับเบิ้ลยูดี หมายถึง โครงการต่างๆ ที่กลุ่ม JWD เป็นผูพ้ัฒนาขึ้น ได้แก่ 

1)	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค และ โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค  
(ส่วนขยายเพิ่มเติม) (ซึ่งต่อไปรวมกันเรียกว่า “โครงการเจดับเบิ้ลยูดี 
แปซิฟิค”) 

2)	 โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น 

3)	 โครงการดาต้าเซฟ และ

4)	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร

โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร หรือ 
โครงการ JWD Nava

หมายถึง โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 101/57 หมู่ 20  
ตำ�บลคลองหนึ่ง อำ�เภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี

โครงการ JPAC หมายถึง โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 99/3 หมู่ 11  
ตำ�บลคลองนครเนื่องเขต อำ�เภอเมืองฉะเชิงเทรา จังหวัดฉะเชิงเทรา

โครงการ JPAC 2 หมายถึง โครงการเจดับเบ้ิลยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพ่ิมเติม) ซ่ึงต้ังอยู่เลขท่ี 99/3 หมู่ 11  
ตำ�บลคลองนครเนื่องเขต อำ�เภอเมืองฉะเชิงเทรา จังหวัดฉะเชิงเทรา

โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้ หรือ
โครงการ CHEWA

หมายถึง โครงการชีวาทัย ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 7/374, 7/375, 7/376, 7/377,  
7/378, 7/422, 7/423, 7/424, 7/425 และ 7/426 หมู่ 6  
ตำ�บลมาบยางพร อำ�เภอปลวกแดง จังหวัดระยอง

โครงการดาต้าเซฟ หรือ 
โครงการ DTS

หมายถึง โครงการดาต้าเซฟ ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 99 หมู่ 11  
ตำ�บลคลองนครเนื่องเขต อำ�เภอเมืองฉะเชิงเทรา จังหวัดฉะเชิงเทรา

โครงการทิพย์ 5 และ 
โครงการทิพย์ 8 

หมายถึง โครงการทิพย์ 5 ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 888/33, 888/48, 888/49, 888/50, 
888/51, 888/58 และ 888/68 หมู่ที่ 9 ตำ�บลบางปลา อำ�เภอบางพลี  
จังหวัดสมุทรปราการ และ 
โครงการทิพย์ 8 ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 888/95 หมู่ที่ 6 ตำ�บลบางปลา  
อำ�เภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ
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โครงการทิพย์ 7 หรือ 
โครงการ TIP 7

หมายถึง โครงการทิพย์ 7 ซ่ึงต้ังอยู่เลขท่ี 789/9, 789/11, 789/12, 789/13 และ 789/14  
หมู่ที่ 9 ตำ�บลบางปลา อำ�เภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ

โครงการทิพย์ 8 หรือ  
โครงการ TIP 8

หมายถึง โครงการทิพย์ 8 ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 333/96, 333/97, 333/98 และ 333/99 

หมู่ที่ 6 ตำ�บลบางปลา อำ�เภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ

โครงการไทยแทฟฟิต้า หรือ

โครงการ Thai Taffeta

หมายถึง โครงการไทยแทฟฟิต้า ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 13 ตำ�บลห้วยโป่ง อำ�เภอเมืองระยอง 
จังหวัดระยอง

โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น หรือ
โครงการ PCS

หมายถึง โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 47/29 ตำ�บลนาดี อำ�เภอเมือง
สมุทรสาคร จังหวัดสมุทรสาคร

โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทร้ี หรือ  
โครงการ PCW

หมายถึง โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 65 หมู่ 9 ตำ�บลลำ�ตาเสา 
อำ�เภอวังน้อย จังหวัดพระนครศรีอยุธยา

โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ หรือ  
โครงการ LF

หมายถึง โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 789/131 หมู่ที่ 1  
ตำ�บลหนองขาม อำ�เภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี

โครงการสยามเฆมี หรือ

โครงการ SCC

หมายถึง โครงการ SCC ซึ่งตั้งอยู่ที่ ตำ�บลปากคลองบางปลากด (ตำ�บลบางปลากด) 
อำ�เภอพระสมุทรเจดีย์ จังหวัดสมุทรปราการ

โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 
หรือโครงการ BIP

หมายถึง โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 222 หมู่ที่ 5  
ตำ�บลบางกะดี อำ�เภอเมืองปทุมธานี จังหวัดปทุมธานี

โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ หรือ 
โครงการ MS

หมายถึง โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 102/1, 102/3, 102/4 และ 102/5 
หมู่ที่ 2 ตำ�บลบางเสาธง อำ�เภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ

งานสมบูรณ์ หมายถึง บริษัท งานสมบูรณ์ จำ�กัด

ตลาดหลักทรัพย์ หมายถึง ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

ทรัสตี หมายถึง บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จำ�กัด

ประกาศที่ กร. 14/2555 หมายถึง ประกาศคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  
ที่ กร. 14/2555 เรื่อง หลักเกณฑ์เกี่ยวกับการเป็นผู้ก่อตั้งทรัสต์  
และการเป็นทรัสตีของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  
ลงวันที่ 20 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555 และที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม

ประกาศที่ ทจ. 49/2555 หมายถึง ประกาศคณะกรรมการกำ�กับตลาดทุน ที่ ทจ. 49/2555 เรื่อง การออก 
และเสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  
ลงวันที่ 21 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555 และที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม

ประกาศที่ สช. 29/2555 หมายถึง ประกาศสำ�นักงานคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย ์
ท่ี สช. 29/2555 เร่ือง หลักเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการในการให้ความเห็นชอบ 
ผู้จัดการกองทรัสต์ และมาตรฐานการปฏิบัติงาน ลงวันที่ 21 พฤศจิกายน 
พ.ศ. 2555 และที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม
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ผู้จัดการกองทรัสต์ หรือบริษัทฯ หมายถึง บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด

ผู้เช่าพื้นที่ หมายถึง ผู้เช่าทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์เข้าลงทุน โดยชำ�ระค่าตอบแทนแก่กองทรัสต์
เป็นค่าเช่าและค่าบริการ (หากมี)

พระราชบัญญัติทรัสต์ฯ หมายถึง พระราชบัญญัติทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550  
และที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม

พระราชบัญญัติหลักทรัพย์ฯ หมายถึง พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535  
และที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม

สำ�นักงาน ก.ล.ต. หมายถึง สำ�นักงานคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

2 Tiger Prop หมายถึง บริษัท ทู ไทเกอร์ พร็อพ จำ�กัด

BIP หมายถึง บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จำ�กัด

BJL หมายถึง บริษัท เบญจพรแลนด์ จำ�กัด

CHEWA หมายถึง บริษัท ชีวาทัย จำ�กัด (มหาชน)

DTS หมายถึง บริษัท ดาต้าเซฟ จำ�กัด

JPAC หมายถึง บริษัท เจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค จำ�กัด

JWD หมายถึง บริษัท เอสซีจี เจดับเบิ้ลยูดี โลจิสติกส์ จำ�กัด (มหาชน)  
(ช่ือเดิมคือ บริษัท เจดับเบ้ิลยูดี อินโฟโลจิสติกส์ จำ�กัด (มหาชน) ซ่ึงได้ทำ�การ 
ควบรวมกิจการกับ บริษัท เอสซีจี โลจิสติกส์ แมเนจเมนท์ จำ�กัด เมื่อวันที่ 
14 กุมภาพันธ์ 2566)

LF หมายถึง บริษัท ลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ จำ�กัด

มณฑา หรือ Monta หมายถึง บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จำ�กัด

PCS หมายถึง บริษัท แปซิฟิค ห้องเย็น จำ�กัด

PCW หมายถึง บริษัท พรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ จำ�กัด

ปิ่นทอง หรือ Pinthong หมายถึง บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำ�กัด (มหาชน)

SCC หมายถึง บริษัท สยามเฆมี จำ�กัด (มหาชน)

SFC หมายถึง บริษัท เอสเอฟซี เอกเซลเล้นซ์ จำ�กัด 

Team B หมายถึง บริษัท ทีม บี เมเนจเม้นท์ จำ�กัด

ไทยแทฟฟิต้า หรือ Thai Taffeta หมายถึง บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จำ�กัด

TIP หมายถึง บริษัท ทิพย์โฮลดิ้ง จำ�กัด
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ส่วนที่ 1
สรุปข้อมูลส�ำคัญของกองทรัสต์



สรุปข้อมูลส�ำคัญของกองทรัสต์
ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565

(ค�ำเตือนกรณีกองทรัสต์ที่ทรัพย์สินหลักมีอายุจ�ำกัด: (หากไม่มีการเพ่ิมทุน) มูลค่าทรัพย์สินหลักจะทยอยลดลงจนเท่ากับศูนย์  
เมื่อสิ้นสุดสัญญา)

ชือ่กองทรัสต์ (ไทย) ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

ชือ่กองทรัสต์ (องักฤษ) AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold  
Real Estate Investment Trust

ชือ่ย่อหลักทรพัย์ AIMIRT

ผู้จดัการกองทรสัต์ บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด

ทรสัตี บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จ�ำกัด

ผู้สอบบัญชี บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด

วนัจดัต้ังกองทรสัต์ 22 ธันวาคม 2560

Market Cap ณ วนัท�ำการสุดท้ายของปี 7,205.32 ล้านบาท

ราคาปิด ณ วนัท�ำการสุดท้ายของปี 12.10 บาท

จ�ำนวนหน่วย 595,480,769 หน่วย

มูลค่าทรพัย์สินสุทธิ (NAV) 7,371,878,800.53 บาท

NAV ต่อหน่วย 12.3797 บาท

ทุนจดทะเบียน 5,954,807,690 บาท

Par ต่อหน่วย 10.00 บาท

วนัท่ีได้รบัอนุมัติให้จดัต้ังและจดัการทรสัต์ 22 ธันวาคม 2560

P/NAV 0.98

อายุสัญญาเช่าเฉล่ียคงเหลือถ่วงน�ำ้หนัก 6.78 ปี
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โครงสร้างเงินทุนของกองทรัสต์

สินทรัพย์รวม	 11,154	 ล้านบาท

หนี้สินรวม	 3,782	 ล้านบาท

ส่วนทุน	 7,372	 ล้านบาท

กำ�ไรสะสม	 729	 ล้านบาท

สัดส่วนการกู้ยืม	 31.21	 %

สิทธิการเช่า

40.32%
กรรมสิทธิ์ 

59.68%

สัดส่วน 
การลงทุน/1

น้อยกว่า 3 ปี 

19.32%

3 - 5 ปี

41.80%

มากกว่า 9 ปี

32.18%

5 - 9 ปี 

6.70%

อาคารโรงงาน

11.66%

ถังเก็บสารเคมีเหลว

27.95%

คลังสินค้า

46.20%

คลังห้องเย็น

14.19%

/1 ค�ำนวณจากมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 /2 ร้อยละของเงินกู้ยืมระยะยาวที่เบิกใช้

สัดส่วน 
อายุสัญญา 
ของผู้เช่า

โครงสร้าง 
รายได้

รายละเอียดการครบกำ�หนดชำ�ระของเงินกู้ยืม/2

0.18% 0.49% 1.06%

27.10%

2.74%

12.36%

5.63% 5.79% 5.95%

29.19%

9.49%

ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 ปี 2572 ปี 2573 ปี 2574 ปี 2575

10



ล�ำดับ ชือ่ผู้ถอืหน่วยทรสัต์ จ�ำนวนหน่วยทรสัต์ ร้อยละ

1. บริษัท กรุงเทพประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 48,436,700 8.13

2. บริษัท กรุงไทย-แอกซ่า ประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 42,619,384 7.16

3. บริษัท อลิอันซ์ อยุธยา ประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 37,862,259 6.36

4. บริษัท เมืองไทยประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 28,129,206 4.72

5. บริษัท เจดับเบิ้ลยูดี อินโฟโลจิสติกส์ จ�ำกัด (มหาชน) 20,511,150 3.44

6. กองทุนเปิดไทยพาณิชย์ พร็อพเพอร์ตี้ แอนด์ อินฟราสตรัคเจอร์ เฟล็กซิเบิ้ล 17,917,103 3.01

7. กองทุนเปิดพรินซิเพิล พร็อพเพอร์ตี้ อินคัม 16,918,789 2.84

8. บรษิทั เอฟดบับลวิด ีประกันชวีติ จ�ำกัด (มหาชน) โดย บลจ.ไทยพาณชิย์ จ�ำกัด 4 14,948,200 2.51

9. ธนาคารออมสิน 14,030,370 2.36

10. บริษัท อาคเนย์ประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน) 13,917,500 2.34

ผู้ถือหน่วยรายใหญ่
ข้อมูล ณ วันที่ 30 ธันวาคม 2565

สามารถดาวน์โหลดรายงานการประเมินได้ที่ https://www.aimirt.com/storage/download/aimirt-appraisal-2022.pdf 

หมายเหตุ:
/1	 ข้อมูลราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุนโดย บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัลแทนท์ จ�ำกัด
/2	 ข้อมูลราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุนโดย บริษัท ควอลิตี้ แอพไพรซัล จ�ำกัด
/3	 ข้อมูลราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุนโดย บริษัท เอ็ดมันด์ ไต แอนด์ คอมพานี (ประเทศไทย) จ�ำกัด
/4	 มูลค่าที่แสดงคือมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน โดยกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ เมื่อวันที่ 5 พฤษภาคม 2565
/5	 มูลค่าที่แสดงคือมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน โดยกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ เมื่อวันที่ 29 ธันวาคม 2565

ทรพัย์สินหลักท่ีลงทนุ ราคาประเมิน (ล้านบาท)

กรรมสิทธิ์อาคารคลังห้องเย็น โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น 942.10/1

กรรมสิทธิ์อาคารคลังห้องเย็น โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค 558.20/2

กรรมสิทธิ์อาคารคลังห้องเย็น โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม) 141.00/2

กรรมสิทธิ์อาคารคลังสินค้า โครงการดาต้าเซฟ 209.20/2

กรรมสิทธิ์อาคารคลังสินค้า โครงการทิพย์ 7 645.83/3

กรรมสิทธิ์อาคารคลังสินค้า โครงการทิพย์ 8 1,033.50/1

กรรมสิทธิ์อาคารโรงงาน โครงการชีวาทัย อมตะ ซิตี้ 561.90/2

กรรมสิทธิ์อาคารคลังสินค้า โครงการทิพย์ 5 และ โครงการทิพย์ 8 1,008.40/2

กรรมสิทธิ์อาคารคลังสินค้า โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ 893.70/2

กรรมสิทธิ์อาคารโรงงาน โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ 326.87/4

สิทธิการเช่าอาคารคลังสินค้า และสิทธิการเช่าถังเก็บสารเคมีเหลว โครงการสยามเฆมี 2,794.60/1

สิทธิการเช่าอาคารคลังสินค้า โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 304.80/1

สิทธิการเช่าอาคารคลังสินค้า โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร 126.50/2

สิทธิการเช่าอาคารคลังสินค้า โครงการไทยแทฟฟิต้า 478.50/2

สิทธิการเช่าอาคารโรงงาน โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ 565.47/5

ทรัพย์สินหลักที่ลงทุน (ตามมูลค่าประเมิน)
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หมายเหตุ:
/1	 รวมโครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม)

โครงการ
ขนาดพืน้ทีห่รอืความจใุห้เช่า 

(ตารางเมตร/กิโลลิตร)

1. โครงการเจดับเบิ้ลยูดี: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธ์ิที่ดิน อาคารคลังห้องเย็น สังหาริมทรัพย์ท่ีเก่ียวกับการท�ำความเย็น  
และอาคารคลังสินค้า และเป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดินและอาคารคลังสินค้า/โรงงาน

•	 โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น 17,562.00 ตารางเมตร

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค1/ 12,766.40 ตารางเมตร

•	 โครงการดาต้าเซฟ 9,288.00 ตารางเมตร

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร 6,620.00 ตารางเมตร

รวมโครงการเจดับเบิ้ลยูดี 46,236.40 ตารางเมตร

2. โครงการทิพย์: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการทิพย์ 5 และโครงการทิพย์ 8 35,773.65 ตารางเมตร

•	 โครงการทิพย์ 7 21,651.10 ตารางเมตร

•	 โครงการทิพย์ 8 34,692.60 ตารางเมตร

รวมโครงการทิพย์ 92,117.35 ตารางเมตร

3. โครงการสยามเฆมี: เป็นการลงทนุในสทิธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในทีด่นิ ถังเก็บสารเคมเีหลว และอาคารคลงัสนิค้า  
รวมถึงทรพัย์สนิอืน่ ได้แก่ ท่าเทียบเรอื จ�ำนวน 1 ท่า พ้ืนที ่3,050 ตารางเมตร ถนนส่วนกลาง รวมถึงสาธารณูปโภคต่าง ๆ  
ท่อขนถ่ายสารเคม ีระบบขนถ่ายสารเคม ีงานระบบ สิง่ตดิตัง้ตรงึตรา สิง่อ�ำนวยความสะดวกต่าง ๆ อนัเป็นส่วนควบของ
ท่ีดนิและสิง่ปลกูสร้างดงักล่าว

•	 โครงการสยามเฆมี 16,726.00 ตารางเมตร และ 85,580.00 กิโลลิตร

4. โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 14,600.00 ตารางเมตร

5. โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารโรงงาน

•	 โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้ 17,120.00 ตารางเมตร

6. โครงการไทยแทฟฟิต้า: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการไทยแทฟฟิต้า 38,083.00 ตารางเมตร

7. โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ 43,481.00 ตารางเมตร

8. โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน อาคารโรงงานและส�ำนักงาน

•	 โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ 10,955.00 ตารางเมตร

9. โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดิน อาคารโรงงานและคลังสินค้า

•	 โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ 55,926.00 ตารางเมตร

รวมทุกโครงการ 335,244.75 ตารางเมตร และ 85,580.00 กิโลลิตร

ทรัพย์สินหลักที่ลงทุน (ตามขนาดพื้นที่หรือความจุให้เช่า)
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2561 2562 2563 2564 2565 ต้ังแต่จดัต้ังกองทรสัต์

เงินปันผล (บาทต่อหน่วยทรัสต์)  
ไม่รวมการประกันรายได้

0.7674 0.7664 0.8472 0.8822 0.8900 4.1532

นโยบายการจ่ายเงินปันผล

สัดส่วนของสัญญาเช่าที่จะครบกำ�หนดอายุ/1

รายละเอียดผู้เช่า

สัดส่วนผู้เช่า
แยกตามธุรกิจ/1

ผู้ให้บริการห้องเย็นและโลจิสติกส์ 17.10%

โลจิสติกส์ 13.63%

ผลิตชิ้นส่วนเพื่อการอุตสาหกรรม 10.20%

ผลิตผลิตภัณฑ์ที่ได้จากโรงกลั่นปิโตรเลียม 13.70%

ผลิตน�้ำมันหล่อลื่น 10.60%

เฟอร์นิเจอร์ 8.32%
ซื้อขายผลิตภัณฑ์ที่ได้จากโรงกลั่นปิโตรเลียม 7.39%

สิ่งทอ 3.82%

บรรจุภัณฑ์ 2.98%

อาหารสัตว์ 5.28%

คลังสินค้า 3.36%

ค้าปลีก 1.86%
อุปกรณ์สำ�นักงาน 1.77%

8.76%/2

21.16%

25.86%

9.66%

3.77%

30.79%

ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ภายหลังปี 

2569หมายเหตุ:

1/  รายได้ที่ใช้ในการค�ำนวณเป็นรายได้รวมตามสัญญาเช่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565

2/  สัญญาที่หมดอายุในปี 2565 ได้ด�ำเนินการเจรจากับผู้เช่าเรียบร้อยแล้ว
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หมายเหตุ:
/1	 รายได้ที่ใช้ในการค�ำนวณเป็นรายได้รวมตามสัญญาเช่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565

ตัวเลขทางการเงนิท่ีส�ำคญั (หน่วย : ล้านบาท) 2563 2564 2565

รายได้จากให้เช่าและบริการ / Rent and Service Income 586.13 712.09 865.27

รายได้ดอกเบี้ย / Interest Income 0.13 1.08 2.03

รายได้อื่น / Other Income - 11.21 -

รายได้จากการลงทุนสุทธิ / Net Investment Income 397.34 476.61 566.37

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการด�ำเนินงาน /  
Increase in Net Assets from Operation

413.82 487.78 688.43

ก�ำไรต่อหน่วย (บาท) / EPU (THB) 0.9708 0.8191 1.1561

เงินปันผลต่อหน่วย (บาท) / DPU (THB) 0.8472 0.8822 0.89

หนี้สินต่อสินทรัพย์รวม (เท่า) / Debt / Total Asset Value Ratio (Times) 0.29 0.26 0.31

ต้นทุนทางการเงินต่อรายได้รวม / Finance Cost (%) 12.81 12.68 12.79

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงาน / Operating Cash Flow (83.15) (1,614.69) (221.87)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน / Financing Cash Flow 50.30 1,913.21 257.51

กระแสเงินสดสุทธิ / Net Cash Flow (32.86) 298.52 35.63

สินทรัพย์สุทธิ (บาท) / NAV (THB) 5,162.83 7,212.23 7,371.88

มูลค่าหลักทรัพย์ตามราคาตลาด / Market Cap 5,541.25 7,979.44 7,205.32

ราคาปิด ณ สิ้นปี (บาท) / Closing Price (THB) 13.00 13.40 12.10

สัดส่วนรายได้ที่ได้รับจากผู้เช่าหลัก 10 อันดับแรก 

ล�ำดับ ชือ่ผูเ้ช่าหลกั 10 อนัดับแรก สัดส่วนรายได้รวมทุกโครงการ/1

1. บริษัท เอสเอฟซี เอกเซลเล้นซ์ จ�ำกัด 9.80%

2. บริษัท แปซิฟิค ห้องเย็น จ�ำกัด 8.25%

3. บริษัท เจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค จ�ำกัด 5.94%

4. บริษัท เพอร์เฟค คอมพาเนียน กรุ๊ป จ�ำกัด 5.28%

5. บริษัท ซีว่า ลอจีสติกส์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด 4.31%

6. บริษัท ไอ.ซี.พี.เคมิคอลส์ จ�ำกัด 4.18%

7. บริษัท สยามเฆมี จ�ำกัด (มหาชน) 4.12%

8. บริษัท ท็อปเน็กซ์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด 4.00%

9. บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด 3.82%

10. บริษัท เอสโซ่ (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน) 3.77%

รวม 53.47%
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การวิเคราะห์และคำ�อธิบายของผู้จัดการกองทรัสต์ถึงการดำ�เนินงานและ
ฐานะทางการเงินของกองทรัสต์
สรุปผลการดำ�เนินงานปี 2565

ในรอบปี 2565 กองทรัสต์มีการลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติมรวมทั้งสิ้น 2 โครงการ คือ กรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารโรงงาน
ส�ำหรับโครงการลิฟว่ิง แอนด์ ฟาซิลิตี้ เมื่อวันที่ 5 พฤษภาคม 2565 และสิทธิการเช่าในที่ดินและอาคารโรงงานของโครงการ 
พรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ เมื่อวันที่ 29 ธันวาคม 2565 มีพื้นที่อาคารโรงงานให้เช่ารวม 66,881.00 ตารางเมตร จากการลงทุนเพิ่มเติม 
ดังกล่าวท�ำให้ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีพ้ืนท่ีให้เช่าอาคารคลังห้องเย็น อาคารคลังสินค้าและอาคารโรงงาน 
รวมทั้งสิ้น 335,244.75 ตารางเมตร และมีความจุของถังเก็บสารเคมีเหลวให้เช่ารวม 85,580.00 กิโลลิตร

ในรอบปี 2565 ทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนทั้ง 2 โครงการ มีอัตราการเช่าเฉลี่ยตลอดทั้งปีอยู่ที่ร้อยละ 98

รายได้

ผลการด�ำเนินงานส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีรายได้รวมจ�ำนวน 867.31 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน  
142.92 ล้านบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 19.73 จากปีก่อนหน้า โดยรายได้รวมของกองทรัสต์ในปี 2565 ประกอบด้วยรายได ้
จากการให้เช่าและบริการจ�ำนวน 865.27 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 99.77 ของรายได้รวม รายได้ดอกเบี้ยรับจ�ำนวน 2.03 ล้านบาท  
คิดเป็นร้อยละ 0.23 ของรายได้รวม โดยการเพ่ิมขึ้นของรายได้รวมกองทรัสต์ในปี 2565 มีปัจจัยสนับสนุนหลักจากรายได ้
ค่าเช่าและค่าบริการที่เพ่ิมสูงข้ึนจากการรับรู้รายได้เต็มปีของทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์ AIMIRT เข้าลงทุนเพ่ิมเติมต้ังแต่ไตรมาส 3  
ปี 2564 ได้แก่ โครงการทิพย์ 5 และโครงการทิพย์ 8 โครงการไทยแทฟฟิต้า และโครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ และสูงข้ึนจาก 
การรับรู้รายได้ของทรัพย์สินที่กองทรัสต์ AIMIRT เข้าลงทุนในปี 2565 ได้แก่ โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ ที่เข้าลงทุนเพิ่มเติม
เมื่อวันท่ี 5 พฤษภาคม 2565 และโครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ ท่ีเข้าลงทุนเพ่ิมเติมเมื่อวันที่ 29 ธันวาคม 2565 ทรัพย์สินที่ 
กองทรัสต์เข้าลงทุนเพิ่มเติมทั้งหมดดังกล่าวมีอัตราการเช่าที่ร้อยละ 100 และสามารถสร้างรายได้ให้แก่กองทรัสต์ได้ทันทีนับจาก
วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน 

ค่าใช้จ่าย

ในรอบปี 2565 กองทรัสต์มีค่าใช้จ่ายรวมทั้งสิ้น 300.93 ล้านบาท/1 เพ่ิมขึ้น 53.16 ล้านบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 21.45  
จากปีก่อนหน้า โดยหลักประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินโครงการจ�ำนวน 64.37 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 12.65 ล้านบาท 
จากปีก่อนหน้า ค่าใช้จ่ายกองทรัสต์จ�ำนวน 125.65 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 21.47 ล้านบาทจากปีก่อนหน้า ในขณะที่ต้นทุนทางการเงิน
ซึ่งเป็นดอกเบี้ยจ่ายของเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินจ�ำนวน 110.91 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 19.03 ล้านบาทจากปีก่อนหน้า  
สาเหตุหลักเกิดจากค่าใช้จ่ายกองทรัสต์ที่เพ่ิมขึ้นตามขนาดทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน และกองทรัสต์มีเงินกู้ยืมระยะยาว 
ที่เพิ่มขึ้น โดยมีวัตถุประสงค์ในการกู้ยืมเพื่อใช้สนับสนุนการลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติมในระหว่างปี 2565 

ก�ำไรจากการลงทุนสทุธิ

ในรอบปี 2565 กองทรัสต์มีก�ำไรจากการลงทุนสุทธิจ�ำนวน 566.37 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 65.30 ของรายได้ท้ังหมด  
เพิ่มขึ้น 89.77 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 18.83 จากปีก่อนหน้า นอกจากนี้ ในปี 2565 กองทรัสต์ยังมีก�ำไรจากการเปลี่ยนแปลง
มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์จ�ำนวน 122.06 ล้านบาท จากการสอบทานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินของ 
กองทรัสต์ประจ�ำปี ส่งผลให้ในปี 2565 กองทรัสต์มีการเพ่ิมข้ึนในสินทรัพย์สุทธิจากการด�ำเนินงานเท่ากับ 688.43 ล้านบาท  
ซึ่งสูงกว่าปีก่อนหน้าเป็นจ�ำนวน 200.66 ล้านบาท หรือร้อยละ 41.14 จากปีก่อนหน้า

หมายเหตุ:
1/	 ด้วยปัจจุบันกองทรัสต์มีผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้ลงทุนที่สนใจในกองทรัสต์เป็นจ�ำนวนมาก ซึ่งบริษัทฯ เล็งเห็นถึงความจ�ำเป็นในการให้ข้อมูลแก่ผู้ลงทุนเพ่ือให้เกิดความเข้าใจอย่างถูกต้องและทั่วถึง  
	 จึงได้ตั้งงบประมาณค่าใช้จ่ายในการโฆษณาและประชาสัมพันธ์ เช่น ค่าใช้จ่ายในการประชาสัมพันธ์ด้วยช่องทางต่าง ๆ การส่งเสริมการขาย การจัดกิจกรรม การจัดสัมมนา สื่อโฆษณา สื่อสิ่งพิมพ์  
	 หรือค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง เป็นต้น ประจ�ำปี 2566 เป็นจ�ำนวนไม่เกิน 4.00 ล้านบาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม และค่าใช้จ่ายประกาศต่าง ๆ เว็บไซต์ การจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือสิ่งพิมพ์ 
	 ที่จัดส่งให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์) ซึ่งจะถูกจัดรวมเป็นส่วนหนึ่งของค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ของกองทรัสต์ ทั้งนี้ ค่าใช้จ่ายดังกล่าวเป็นไปตามที่ระบุไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์
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สรุปข้อมูลสำ�คัญเกี่ยวกับการกู้ยืมเงิน

สัญญากู้ยืมเงิน ครั้งที่ 1

ฐานะทางการเงิน
สนิทรพัย์

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีสินทรัพย์รวมเป็นจ�ำนวนทั้งสิ้น 11,154.18 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 1,120.46 ล้านบาท 
หรือเพ่ิมขึ้นร้อยละ 11.17 จากสินทรัพย์รวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 โดยหลักประกอบด้วยเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรมจ�ำนวน 10,590.57 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 94.95 ของสินทรัพย์รวม  
ซึ่งรายการดังกล่าวปรับเพ่ิมสูงข้ึน จากเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม ณ วันท่ี 
31 ธันวาคม 2564 เป็นจ�ำนวน 1,019.94 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 10.66 โดยมีปัจจัยสนับสนุนหลักจากการลงทุนเพิ่มเติม
รวม 2 โครงการในปี 2565 และมูลค่าทรัพย์สินทางการบัญชีที่เพิ่มขึ้นจากการสอบทานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินประจ�ำปี 2565

หน้ีสนิ

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีหน้ีสินรวมจ�ำนวน 3,782.30 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 960.81 ล้านบาท หรือเพ่ิมขึ้น 
ร้อยละ 34.05 จากหนีส้นิรวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 โดยหลักประกอบด้วยเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงนิจ�ำนวน 3,481.03 ล้านบาท  
คิดเป็นร้อยละ 92.03 ของหน้ีสินรวม เพ่ิมขึ้นจากสิ้นปีก่อนหน้า 888.62 ล้านบาท โดยเป็นเงินกู้ยืมระยะยาวเพ่ือใช้สนับสนุน 
การลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติมระหว่างปี 2565 ทั้งนี้ เงินกู้ยืมระยะยาวประกอบด้วยเงินกู้ยืมที่คิดดอกเบี้ยด้วยอัตราดอกเบี้ย MLR 
ปรับลบด้วยอัตราตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้ และเงินกู้ยืมที่คิดดอกเบี้ยในอัตราคงที่

อัตราส่วนการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 เท่ากับร้อยละ 31.21 ของมูลค่าทรัพย์สินรวม ซึ่งยังคงเป็น
ไปตามเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้องซึง่ระบไุว้ว่า กองทรสัต์สามารถกู้ยืมเงนิได้ไม่เกินร้อยละ 35 ของมลูค่าทรพัย์สนิรวม หรอืไม่เกินร้อยละ 60 
ของมูลค่าทรัพย์สินรวม ในกรณีที่กองทรัสต์มีการจัดอันดับความน่าเชื่อถืออยู่ในอันดับที่สามารถลงทุนได้ (Investment Grade)

สนิทรพัย์สทุธิ

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2565 กองทรสัต์มสีนิทรพัย์สทุธิท้ังสิน้ 7,371.88 ล้านบาท ประกอบด้วยทุนท่ีได้รบัจากผู้ถือหน่วยทรสัต์ 
จ�ำนวน 6,642.89 ล้านบาท และก�ำไรสะสมจ�ำนวน 728.98 ล้านบาท มีสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วยทรัสต์เท่ากับ 12.3797 บาท  
เพิ่มขึ้นจาก 12.1116 บาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 จากก�ำไรสะสมที่เพิ่มขึ้นในระหว่างปี 2565

ประเภทรายงานของผู้สอบบัญชีล่าสุด

ไม่มีเงื่อนไข

อื่น ๆ ...................................................................

P

วงเงนิกู้ วงเงินกู้ยืมระยะยาวจ�ำนวนรวมไม่เกิน 1,065.00 ล้านบาท ประกอบด้วย

วงเงินกู้ที่ 1:	 วงเงินกู้ยืมระยะยาว จ�ำนวนไม่เกิน 415.00 ล้านบาท

วงเงินกู้ที่ 2:	 วงเงินกู้ยืมระยะยาว จ�ำนวนไม่เกิน 480.00 ล้านบาท

วงเงินกู้ที่ 3:	 วงเงินกู้ยืมระยะยาว จ�ำนวนไม่เกิน 170.00 ล้านบาท

วตัถปุระสงค์ในการกู้ วงเงินกู้ที่ 1:	 เพื่อใช้ช�ำระคืนเงินกู้ยืมของกองทรัสต์

วงเงินกู้ที่ 2:	 เพื่อใช้ส�ำหรับการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์และค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง

วงเงินกู้ที่ 3:	 เพื่อใช้ส�ำหรับการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์และค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง
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ประเภทของอตัราดอกเบ้ีย อัตราดอกเบี้ยลอยตัว

อตัราดอกเบ้ีย อัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate) ปรับลบด้วยอัตราตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้ โดยอัตรา
ดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate) คือ อัตราดอกเบี้ยส�ำหรับเงินกู้ของลูกค้ารายใหญ่ชั้นดี

การช�ำระดอกเบ้ีย ช�ำระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน

ระยะเวลาการช�ำระคนืเงนิกู้ วงเงินกู้ที่ 1:	 ช�ำระคืนครั้งเดียวทั้งจ�ำนวน ณ วันครบก�ำหนดระยะเวลา 5 ปี นับจากวันเบิกใช้เงินกู้

วงเงินกู้ที่ 2:	 ช�ำระคืนครั้งเดียวทั้งจ�ำนวน ณ วันครบก�ำหนดระยะเวลา 5 ปี นับจากวันเบิกใช้เงินกู้

วงเงินกู้ที่ 3:	 ช�ำระคืนเป็นรายไตรมาส ในระยะเวลา 10 ปี นับจากวันเบิกใช้เงินกู้ โดยเริ่มช�ำระคืน 
                    ครั้งแรก เมื่อสิ้นเดือนที่ 3 ของปีที่ 4 นับจากวันเบิกใช้เงินกู้

หลักประกันการกู้ยืม 1)	 การจ�ำนองที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

2)	 การจดทะเบียนสิทธิการเช่าเป็นหลักประกันทางธุรกิจภายใต้พระราชบัญญัติหลักประกัน 
      ทางธุรกิจ

3)	 การโอนสิทธิรับเงินภายใต้สัญญาเช่าแบบมีเงื่อนไข

4)	 การโอนสิทธิตามสัญญาประกันภัยแบบมีเงื่อนไข

5)	 หลักประกันการกู้ยืมอื่น ๆ ตามที่ก�ำหนดในสัญญาเงินกู้และเอกสารทางการเงินที่เกี่ยวข้อง

ข้อปฏบัิติทางการเงนิ ไม่มี

สัญญากู้ยืมเงิน ครั้งที่ 2

วงเงนิกู้ วงเงินกู้ที่ 1:	 วงเงินกู้ยืมระยะยาวจ�ำนวน 1,280.00 ล้านบาท

วงเงินกู้ที่ 2:	 วงเงินกู้ยืมระยะยาวจ�ำนวน 335.00 ล้านบาท

วตัถปุระสงค์ในการกู้ วงเงินกู้ที่ 1:	 เพื่อใช้ช�ำระคืนเงินกู้ยืมของกองทรัสต์

วงเงินกู้ที่ 2:	 เพื่อใช้ส�ำหรับการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์และค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง

ประเภทของอตัราดอกเบ้ีย อัตราดอกเบี้ยคงที่

อตัราดอกเบ้ีย อัตราดอกเบี้ยคงที่ตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้

การช�ำระดอกเบ้ีย ช�ำระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน

ระยะเวลาการช�ำระคนืเงนิกู้ วงเงินกู้ที่ 1:	 ช�ำระคืนเป็นรายปี ในระยะเวลา 10 ปี นับจากวันเบิกใช้เงินกู้  
	 โดยเริ่มช�ำระคืนครั้งแรกในปี 2565

วงเงินกู้ที่ 2:	 ช�ำระคืนเป็นรายปี ในระยะเวลา 10 ปี นับจากวันเบิกใช้เงินกู้  
	 โดยเริ่มช�ำระคืนครั้งแรกในปี 2566

หลักประกันการกู้ยืม 1)	 การจ�ำนองที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

2)	 การจดทะเบียนสิทธิการเช่า สิทธิการรับเงิน และกรมธรรม์ประกันภัยเป็นหลักประกันทางธุรกิจ 
	 ภายใต้พระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ

3)	 หลักประกันการกู้ยืมอื่น ๆ ตามที่ก�ำหนดในสัญญาเงินกู้และเอกสารทางการเงินที่เกี่ยวข้อง
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สัญญากู้ยืมเงิน ครั้งที่ 3

สัญญากู้ยืมเงิน ครั้งที่ 4

วงเงนิกู้ วงเงินกู้ยืมระยะยาวจ�ำนวน 300.00 ล้านบาท

วตัถปุระสงค์ในการกู้ เพื่อใช้ส�ำหรับการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์และค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง

ประเภทของอตัราดอกเบ้ีย อัตราดอกเบี้ยคงที่และอัตราดอกเบี้ยลอยตัว

อตัราดอกเบ้ีย อัตราดอกเบี้ยคงที่ตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้ และอัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate)  
ปรับลบด้วยอัตราตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้ 

โดยอัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate) คือ อัตราดอกเบี้ยส�ำหรับเงินกู้ของลูกค้ารายใหญ่
ชั้นดี

การช�ำระดอกเบ้ีย ช�ำระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน

ระยะเวลาการช�ำระคนืเงนิกู้ ช�ำระคืนครั้งเดียวทั้งจ�ำนวน ณ วันครบก�ำหนดระยะเวลา 6 ปี นับจากวันเบิกใช้เงินกู้

หลักประกันการกู้ยืม 1)	 การจ�ำนองที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

2)	 การโอนสิทธิตามสัญญาประกันภัยแบบมีเงื่อนไข 

3)	 หลักประกันการกู้ยืมอื่น ๆ ตามที่ก�ำหนดในสัญญาเงินกู้และเอกสารทางการเงินที่เกี่ยวข้อง

ข้อปฏบัิติทางการเงนิ ไม่มี

วงเงนิกู้ วงเงินกู้ยืมระยะยาวจ�ำนวนรวมไม่เกิน 567.00 ล้านบาท

วตัถปุระสงค์ในการกู้ เพื่อใช้ส�ำหรับการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์และค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง

ประเภทของอตัราดอกเบ้ีย อัตราดอกเบี้ยลอยตัว

อตัราดอกเบ้ีย อัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate) ปรับลบด้วยอัตราตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้ โดยอัตรา
ดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate) คือ อัตราดอกเบี้ยส�ำหรับเงินกู้ของลูกค้ารายใหญ่ชั้นดี

การช�ำระดอกเบ้ีย ช�ำระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน

ระยะเวลาการช�ำระคนืเงนิกู้ ช�ำระคืนเป็นรายไตรมาส ในระยะเวลา 10 ปี นับจากวันเบิกใช้เงินกู้ โดยเริ่มช�ำระคืนครั้งแรก 
เมื่อสิ้นเดือนที่ 9 นับจากเดือนที่เบิกใช้เงินกู้ครั้งแรก

หลักประกันการกู้ยืม 1)	 การจ�ำนองที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

2)	 หลักประกันการกู้ยืมอื่น ๆ ตามที่ก�ำหนดในสัญญาเงินกู้และเอกสารทางการเงินที่เกี่ยวข้อง

ข้อปฏบัิติทางการเงนิ 1)	 ผูกู้้จะต้องด�ำรงอตัราส่วนการก่อหน้ีสนิท่ีมภีาระดอกเบีย้ต่อมลูค่าทรพัย์สนิรวม (Interest Bearing  
      Debt to Total Asset Value Ratio) ให้ไม่เกินร้อยละ 35 

2)	 ผู้กู้จะต้องด�ำรงอัตราส่วนการก่อหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อ EBITDA (Interest Bearing Debt  
      to EBITDA Ratio) ให้ไม่เกิน 5.5 เท่า
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ข้อปฏบัิติทางการเงนิ 1)	 กรณีผู้กู้มีอันดับความน่าเชื่อถืออยู่ในเกณฑ์ที่สามารถลงทุนได้ (Investment Grade)  
	 ผู้กู้จะต้องด�ำรงอัตราส่วนการก่อหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อมูลค่าทรัพย์สินรวม  
	 (Interest Bearing Debt to Total Asset Value Ratio) ให้ไม่เกินร้อยละ 60

2)	 กรณีผู้กู้ไม่มีการจัดอันดับความน่าเชื่อถือ ผู้กู้จะต้องด�ำรงอัตราส่วนการก่อหนี้สินที่มีภาระ 
	 ดอกเบี้ยต่อมูลค่าทรัพย์สินรวม (Interest Bearing Debt to Total Asset Value Ratio)  
	 ให้ไม่เกินร้อยละ 35 

3)	 ผู้กู้จะต้องด�ำรงอัตราส่วนการก่อหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อ EBITDA (Interest Bearing Debt  
      to EBITDA Ratio) ให้ไม่เกิน 5.5 เท่า

ทั้งนี้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีอัตราส่วนการกู้ยืมเงิน เท่ากับร้อยละ 31.21 ของมูลค่าทรัพย์สินรวม  
และสามารถปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินและข้อปฏิบัติอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องกับสัญญาเงินกู้ได้อย่างครบถ้วน 

สรุปปัจจัยความเสี่ยงที่สำ�คัญ
1.	 ความเสี่ยงในการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ซึ่งมูลค่าลดลงตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่

2.	 ความเสี่ยงจากการที่ผลการด�ำเนินงานและผลประกอบการของกองทรัสต์ขึ้นอยู่กับความสามารถของผู้จัดการกองทรัสต์และ
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในการจัดการและจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์

3.	 ความเสี่ยงจากความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้น

4.	 ความเสี่ยงจากการที่รายได้ของกองทรัสต์ข้ึนอยู่กับฐานะทางการเงินของผู้เช่าพ้ืนท่ีและการตัดสินใจต่ออายุสัญญาเช่าและ
สัญญาบริการเมื่อสัญญาเช่าและสัญญาบริการของผู้เช่าพื้นที่สิ้นสุดลง

5.	 ความเสี่ยงจากการที่กองทรัสต์ไม่สามารถใช้ประโยชน์จากทรัพย์สินหลัก เน่ืองจากคู่สัญญาไม่ปฏิบัติตามสัญญาท่ีเก่ียวข้อง
กับกองทรัสต์

6.	 ความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นอันเป็นผลจากการที่กองทรัสต์กู้ยืมเงิน

7.	 ความเสี่ยงจากการแข่งขันที่สูงขึ้น ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อการจัดหาผู้เช่าพื้นที่ อัตราการเช่า และอัตราค่าเช่า

8.	 ความเสี่ยงจากการที่ผู้ประกอบกิจการให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลวไม่ปฏิบัติหน้าที่

9.	 ความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับการพึ่งพิงผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในโครงการสยามเฆมี

ตารางค่าธรรมเนียมท่ีเรยีกเก็บจากกองทรสัต์ ปี 2565

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายท้ังหมด อตัราท่ีเรยีกเก็บจรงิ (บาท) % ของก�ำไรสุทธิ

ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ (ค่าธรรมเนียมแปรผัน) 45,862,306 8.10%

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 17,054,046 3.01%

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,444,622 0.26%

ค่าใช้จ่ายในการบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์ 54,024,991 9.54%

ค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินโครงการ 64,373,150 11.37%

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 3,594,159 0.63%

ค่าใช้จ่ายอื่น 3,667,723 0.65%

ต้นทุนทางการเงิน 110,912,733 19.58%

รวมค่าใช้จ่าย 300,933,730 53.14%
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10.	ความเสี่ยงจากการกระจุกตัวของผู้เช่าหลักของโครงการเจดับเบิ้ลยูดี และความเส่ียงในการสูญเสียผู้เช่าหลักซึ่งอาจท�ำให ้
รายได้ของกองทรัสต์เปลี่ยนแปลงไป

11.	ความเสีย่งเก่ียวกับใบอนญุาตของผูป้ระกอบกิจการให้บรกิารคลงัสินค้าและบรกิารเก็บน�ำ้มนัและสารเคมเีหลว และใบอนุญาต
เพื่อใช้ในการประกอบกิจการของผู้เช่าหลัก

12.	ความเสี่ยงจากกรณีทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนมีข้อจ�ำกัดในการใช้ประโยชน์ในอนาคต

13.	ความเสี่ยงจากกรณีทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนถูกเวนคืน

14.	ความเสี่ยงเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ถือครองนั้น อาจมีค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์เพิ่มขึ้น รวมทั้งค่าใช้จ่าย
ในการด�ำเนินการต่าง ๆ เพิ่มขึ้น

15.	ความเสี่ยงจากภัยธรรมชาติ อุทกภัย และการก่อวินาศภัย

16.	ความเสี่ยงจากราคาหน่วยทรัสต์อาจลดลงหลังจากเสนอขายหน่วยทรัสต์

17.	ความเสี่ยงเก่ียวกับความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์และประโยชน์ตอบแทนท่ีผู้ลงทุนได้รับ 
จากหน่วยทรัสต์น้อยกว่าประโยชน์ตอบแทนที่กองทรัสต์ได้รับจากการด�ำเนินการของอสังหาริมทรัพย์ที่ลงทุน

18.	ความเสี่ยงด้านภาษีและค่าธรรมเนียม

ข้อมูลเบื้องต้น
ผู้จดัการกองทรสัต์	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด

ท่ีอยู่	 93/1 อาคารจพีีเอฟ วิทยุ อาคารบ ีชัน้ที ่8 ห้องเลขท่ี 803 ถนนวิทยุ แขวงลมุพินี เขตปทุมวัน กรงุเทพมหานคร

โทรศพัท์	 02-254-0441-2

URL	 www.aimirt.com

ทรสัต	ี บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จ�ำกัด

ท่ีอยู่	 18 อาคาร 1 ไทยพาณิชย์ ปาร์ค พลาซ่า ชั้น 7-8 ถนนรัชดาภิเษก แขวงจตุจักร เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร

โทรศพัท์	 02-949-1500

URL	 www.scbam.com
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ส่วนที่ 2
การด�ำเนินกิจการของกองทรัสต์



ข้อมูลทั่วไป
ชื่อกองทรัสต์ (ภาษาไทย) ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 

เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

ชื่อกองทรัสต์ (ภาษาอังกฤษ) AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust

ชื่อย่อหลักทรัพย์ AIMIRT

ผู้จัดการกองทรัสต์ บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด

ทรัสตี บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จ�ำกัด

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด

บริษัท สยามเฆมี จ�ำกัด (มหาชน)

บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จ�ำกัด

บริษัท ชีวาทัย จ�ำกัด (มหาชน)

บริษัท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด

บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด

บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด

บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จ�ำกัด (มหาชน) 

บริษัท ทีม บี เมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

มูลค่าที่ตราไว้ 10 บาท

ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 5,954,807,690.00 บาท

จ�ำนวนหน่วยทรัสต์ 595,480,769 หน่วย

อายุกองทรัสต์ ไม่มีก�ำหนดอายุ

ประเภทของกองทรัสต์ ไม่ให้สิทธิแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในการขายคืนหรือไถ่ถอนหน่วยทรัสต์
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วตัถปุระสงค์ของกองทรสัต์

กองทรสัต์จดัตัง้ข้ึนตามพระราชบญัญติัทรสัต์ฯ เพ่ือประโยชน์ในการด�ำเนนิธุรกรรมในตลาดทุน ตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
และส�ำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศก�ำหนด โดยมีวัตถุประสงค์ในการออกหลักทรัพย์ประเภทหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพ่ือการลงทุน 
ในอสงัหารมิทรพัย์ เสนอขายต่อประชาชนตามประกาศที ่ทจ. 49/2555 และน�ำหน่วยทรสัต์ดงักล่าวเข้าจดทะเบยีนเป็นหลกัทรพัย์
จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ ในวันที่ 9 มกราคม 2561 

กองทรัสต์น�ำเงินท่ีได้จากการเสนอขายหน่วยทรัสต์ไปลงทุนในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์แล้ว ผู้จัดการกองทรัสต ์
ได้น�ำทรัพย์สินหลักดังกล่าวน้ีไปจัดหาผลประโยชน์ ไม่ว่าจะเป็นการให้เช่า การให้ใช้พ้ืนที่ที่มีการเรียกเก็บค่าตอบแทน 
และการให้บริการที่เก่ียวข้องกับการเช่าหรือให้ใช้พ้ืนที่หรือทรัพย์สินท่ีให้เช่า ในการจัดหาผลประโยชน์ในทรัพย์สินดังกล่าว 
ผู้จัดการกองทรัสต์อาจมอบหมายหรือแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (บุคคลภายนอก) ให้ด�ำเนินการได้ โดยการมอบหมาย 
หรือแต่งตั้งจะเป็นไปตามข้อก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ กฎหมาย และประกาศของส�ำนักงาน ก.ล.ต. ที่เกี่ยวข้อง 

การจัดหาผลประโยชน์และบริหารทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์จะอยู่ภายใต้การควบคุมและก�ำกับดูแลโดยทรัสตี  
เพ่ือให้การด�ำเนนิงานของผูจั้ดการกองทรสัต์และผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์เป็นไปตามข้อตกลงและเงือ่นไขแห่งสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 
และหลักเกณฑ์ตามพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ ประกาศอื่น ๆ ที่ออกโดยคณะกรรมการ ก.ล.ต. ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์ 
และกฎหมายอื่น ๆ ท่ีเก่ียวข้อง อีกทั้งกองทรัสต์จะไม่น�ำอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ออกให้เช่าแก่บุคคลท่ีมีเหตุอันควรสงสัย
ว่าจะน�ำอสังหาริมทรัพย์นั้นไปใช้ประกอบธุรกิจที่ขัดต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย 

การเปลีย่นแปลงและพฒันาการทีส่�ำคญั
กองทรัสต์ได้จัดตั้งข้ึนตามพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ โดยมีบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จ�ำกัด เป็นทรัสตี

ของกองทรัสต์ และแต่งตั้งบริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ เมื่อวันที่ 22 ธันวาคม 2560 โดยมี
เหตุการณ์ที่มีนัยส�ำคัญต่อการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ ดังต่อไปนี้

5 พฤษภาคม 2565	 กองทรัสต ์ลงนามในสัญญาเข ้าลงทุนกับ LF เพ่ือให ้ได ้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 
	 และสิ่งปลูกสร้างประเภทอาคารโรงงานและส�ำนักงาน โครงการลิฟว่ิง แอนด์ ฟาซิลิตี้  
	 ในมูลค่าการลงทุนประมาณ 335 ล้านบาท และแต่งต้ังให้บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล  
	 ปาร์ค จ�ำกัด (มหาชน) เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ส�ำหรับโครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้

29 ธันวาคม 2565	 กองทรัสต์ได้ลงนามในสัญญาเข้าลงทุนกับ PCW เพ่ือให้ได้มาซึ่งสิทธิการเช่าในที่ดิน 
	 และสิ่งปลูกสร้างประเภทอาคารโรงงานและคลังสินค้า โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้  
	 ในมูลค่าการลงทุนประมาณ 575 ล้านบาท และแต่งตั้งให้บริษัท ทีม บี เมเนจเม้นท์ จ�ำกัด 	
	 เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ส�ำหรับโครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ 

นโยบาย ภาพรวมการประกอบธุรกิจ 
และการจัดหาผลประโยชน์
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โครงสร้างของการบรหิารจดัการกองทรสัต์

ข้อมูลของทรพัย์สนิของกองทรสัต์
รายละเอียดทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 ข้อมูลของทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน มีรายละเอียดแยกตามโครงการตามที่ระบุ 
ในตารางข้างท้ายนี้ 

โครงการ ประเภทการลงทุน
ราคาทุน 

(ล้านบาท)

มูลค่า
ยุติธรรม 
(ล้านบาท)

อตัราส่วนมูลค่ายุติธรรม
ต่อมลูค่ายุติธรรมท้ังหมด 

(ร้อยละ)

1. โครงการเจดบัเบิล้ยดู:ี เป็นการลงทนุในกรรมสทิธ์ิท่ีดิน อาคารคลังห้องเย็น สังหารมิทรพัย์ท่ีเก่ียวกับการท�ำความเย็น และ
อาคารคลังสินค้า และการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดินและอาคารคลังสินค้า/โรงงาน

•	 โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น กรรมสิทธิ์ 
อาคารคลังห้องเย็น  

จ�ำนวน 2 หลัง (2 ยูนิต)

804.70 942.10 8.90

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค/1 กรรมสิทธิ์ 
อาคารคลังห้องเย็น  

จ�ำนวน 2 หลัง (2 ยูนิต)

645.72 699.20 6.60

หมายเหตุ :
/1 รวมโครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม)
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ผู้เช่า

โครงการเจดับเบิ้ลยูดี
•	 คลังห้องเย็น 4 ยูนิต
•	 คลังสินค้า/โรงงาน 2 ยูนิต

โครงการทิพย์ 5
•	 คลังสินค้า 7 ยูนิต

โครงการทิพย์ 7
•	 คลังสินค้า 5 ยูนิต

โครงการทิพย์ 8
•	 คลังสินค้า 5 ยูนิต

โครงการสยามเฆมี
•	 ถังเก็บสารเคมีเหลว 61 ถัง
•	 คลังสินค้า 3 ยูนิต

โครงการสวนอุตสาหกรรม 
บางกะดี
•	 คลังสินค้า 1 ยูนิต

โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้
•	 โรงงาน 10 ยูนิต

โครงการไทยแทฟฟิต้า
•	 คลังสินค้า 4 ยูนิต

โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์
•	 คลังสินค้า 4 ยูนิต

โครงการลิฟวิ่ง แอนด์  
ฟาซิลิตี้
•	 โรงงาน 3 ยูนิต

โครงการพรีเชียส วู้ด  
อินดัสทรี้
•	 คลังสินค้า / โรงงาน 4 ยูนิต

ตรวจสอบดูแลกองทรัสต์
ในนามของผู้ถือหน่วยทรัสต์ ค่าธรรมเนียม

ทรัสตี

ให้เช่าทรัพย์สิน

ค่าเช่าและ 
ค่าบริการ

บริหารจัดการ
กองทรัสต์

ค่าธรรมเนียม

บริหาร 
ทรัพย์สิน

ค่าธรรมเนียม

โครงการเจดับเบิ้ลยูดี

โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี

โครงการไทยแทฟฟิต้า

โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้

โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์

โครงการสยามเฆมี โครงการทิพย์

แต่งตั้ง

ผู้จัดการกองทรัสต์

ผู้บริหาร 
อสังหาริมทรัพย์

ผลประโยชน์
ตอบแทน

เงินลงทุน

ผู้ถือหน่วยทรัสต์

โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้



โครงการ ประเภทการลงทุน
ราคาทุน 

(ล้านบาท)

มูลค่า
ยุติธรรม 
(ล้านบาท)

อตัราส่วนมูลค่ายุติธรรม
ต่อมลูค่ายติุธรรมท้ังหมด 

(ร้อยละ)

•	 โครงการดาต้าเซฟ  กรรมสิทธิ์ 
อาคารคลังสินค้า  

จ�ำนวน 1 หลัง (1 ยูนิต)

192.10 209.20 1.98

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร สิทธิการเช่า 
อาคารคลังสินค้า 

จ�ำนวน 1 หลัง (1 ยูนิต)

127.88 126.50 1.19

รวมโครงการเจดับเบิ้ลยูดี 6 หลัง (6 ยูนิต) 1,770.40 1,977.00 18.67

2. โครงการทิพย์: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการทิพย์ 7 กรรมสิทธิ์ 
อาคารคลังสินค้า  

จ�ำนวน 5 หลัง (5 ยูนิต)

599.00 645.83 6.10

•	 โครงการทิพย์ 8 กรรมสิทธิ์ 
อาคารคลังห้องเย็น  

จ�ำนวน 4 หลัง (4 ยูนิต)

998.00 1,033.50 9.76

•	 โครงการทิพย์ 5  
และโครงการทิพย์ 8

กรรมสิทธิ์ 
อาคารคลังสินค้า 

จ�ำนวน 7 หลัง (8 ยูนิต)

1,038.00 1,008.40 9.52

รวมโครงการทิพย์ 16 หลัง (17 ยูนิต) 2,635.00 2,687.73 25.38

3. โครงการสยามเฆมี: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในท่ีดิน ถังเก็บสารเคมีเหลว และอาคารคลังสินค้า  
รวมถึงทรัพย์สินอื่น ได้แก่ ท่าเทียบเรือ จ�ำนวน 1 ท่า พื้นที่ 3,050 ตารางเมตร ถนนส่วนกลาง รวมถึงสาธารณูปโภคต่าง ๆ 
ท่อขนถ่ายสารเคมี ระบบขนถ่ายสารเคมี งานระบบ สิ่งติดตั้งตรึงตรา สิ่งอ�ำนวยความสะดวกต่าง ๆ อันเป็นส่วนควบของ
ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างดังกล่าว

•	 โครงการสยามเฆมี สิทธิการเช่า 
อาคารคลังสินค้า  

จ�ำนวน 3 หลัง (3 ยูนิต) และ
ถังเก็บสารเคมีเหลว จ�ำนวน 

61 ถัง (61 ยูนิต)

2,771.06 2,794.60 26.39

4. โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการสวนอุตสาหกรรม 
บางกะดี 

สิทธิการเช่า 
อาคารคลังสินค้า 

จ�ำนวน 1 หลัง (1 ยูนิต)

300.00 304.80 2.88
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โครงการ ประเภทการลงทุน
ราคาทุน 

(ล้านบาท)

มูลค่า
ยุติธรรม 
(ล้านบาท)

อตัราส่วนมูลค่ายุติธรรม
ต่อมลูค่ายุติธรรมท้ังหมด 

(ร้อยละ)

5. โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารโรงงาน

•	 โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้ กรรมสิทธิ์ 
อาคารโรงงาน  

จ�ำนวน 10 หลัง (10 ยูนิต)

474.61 561.90 5.31

6. โครงการไทยแทฟฟิต้า: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการไทยแทฟฟิต้า สิทธิการเช่า 
อาคารคลังสินค้า 

จ�ำนวน 4 หลัง (4 ยูนิต)

440.44 478.50 4.52

7. โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ กรรมสิทธิ์ 
อาคารคลังสินค้า 

จ�ำนวน 3 หลัง (4 ยูนิต)

790.00 893.70 8.44

8. โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารโรงงานและส�ำนักงาน

•	 โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ กรรมสิทธิ์ 
ในอาคารโรงงานและ

ส�ำนักงาน 3 หลัง (3 ยูนิต)

326.87 326.87/1 3.09

9. โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดิน และอาคารโรงงานและคลังสินค้า

•	 โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ กรรมสิทธิ์ 
ในอาคารโรงงานและ 

คลังสินค้า 3 หลัง (4 ยูนิต)

565.47 565.47/2 5.34

รวมทุกโครงการ
49 หลัง (52 ยูนิต)  

และ61 ถัง
10,073.85 10,590.57 100.00

หมายเหตุ :
/1 มูลค่าที่แสดงคือมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน โดยกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ เมื่อวันที่ 5 พฤษภาคม 2565
/2 มูลค่าที่แสดงคือมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน โดยกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ เมื่อวันที่ 29 ธันวาคม 2565

โดยมูลค่าสินทรัพย์สุทธิของหน่วยทรัสต์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 คือ 12.3797 บาทต่อหน่วยทรัสต์
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ลักษณะของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

อาคารคลังห้องเย็นและสังหาริมทรัพย์ท่ีเก่ียวกับ 
การท�ำความเย็น

อาคารคลังห้องเย็นสามารถรองรับการจัดเก็บสินค้า 
ทีต้่องการความเย็นอณุหภมูริะหว่าง -22 ถึง 20 องศาเซลเซยีส 
พ้ืนอาคารสามารถรับน�้ำหนักได้ 5 ตันต่อตารางเมตร และ 
มีเพดานสูงถึง 9 เมตร ซึ่งเหมาะกับการน�ำสินค้าเข้าและออก

ถังเก็บสารเคมีเหลว

มีลักษณะเป็นถังขนาดใหญ่และเป็นถังชิดหลังคา 
ผิวภายนอกทาด้วยสีกันสนิมป้องกันการผุกร่อน ภายใน 
เคลือบป้องกันการกัดกร่อนจากไอและของเหลวภายในถัง 
โดยขนาดถังมีความจุตั้งแต่ 670 - 4,300 กิโลลิตร

อาคารคลงัสนิค้าส�ำเรจ็รปูประเภทอาคารเดีย่ว

เป็นอาคารชั้นเดียวพร้อมชั้นลอยและส่วนส�ำนักงาน 
ลกัษณะของอาคารพัฒนาขึน้ตามแบบมาตรฐานแต่สามารถ
ดดัแปลงให้เหมาะสมกับความต้องการของผูเ้ช่าแต่ละรายได้

อาคารโรงงาน

เป็นอาคารชั้นเดียวพร้อมชั้นลอยและส่วนส�ำนักงาน 
ลกัษณะของอาคารพัฒนาขึน้ตามแบบมาตรฐานและอาคาร
สามารถรับน�้ำหนักได้ 3 ตัน ต่อตารางเมตร



ต�ำแหน่งที่ตั้งของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

1.	 ทรัพย์สินประเภทคลังห้องเย็น

•	 โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น

ผู้พฒันา PCS

สถานท่ีต้ัง ต�ำบลนาดี อ�ำเภอเมืองสมุทรสาคร จังหวัดสมุทรสาคร

ระยะทางโดยประมาณ 47 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จ�ำนวนอาคาร จ�ำนวน 2 หลัง พื้นที่ 17,562.00 ตารางเมตร

•	 โครงการเจดับเบ้ิลยูดี แปซิฟิค 

ผู้พฒันา JPAC

สถานท่ีต้ัง ต�ำบลคลองนครเนื่องเขต อ�ำเภอเมืองฉะเชิงเทรา จังหวัดฉะเชิงเทรา

ระยะทางโดยประมาณ 58 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จ�ำนวนอาคาร จ�ำนวน 2 หลัง พื้นที่ 12,766.40 ตารางเมตร

2.	 ทรัพย์สินประเภทคลังสินค้า

•	 โครงการดาต้าเซฟ

ผู้พฒันา BJL

สถานท่ีต้ัง ต�ำบลคลองนครเนื่องเขต อ�ำเภอเมืองฉะเชิงเทรา จังหวัดฉะเชิงเทรา

ระยะทางโดยประมาณ 58 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จ�ำนวนอาคาร จ�ำนวน 1 อาคาร พื้นที่ 9,288.00 ตารางเมตร

•	 โครงการเจดับเบิล้ยูดี นวนคร

ผู้พฒันา BJL

สถานท่ีต้ัง เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ต�ำบลคลองหนึ่ง อ�ำเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี

ระยะทางโดยประมาณ 40 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จ�ำนวนอาคาร จ�ำนวน 1 อาคาร พื้นที่ 6,620.00 ตารางเมตร

•	 โครงการทิพย์ 5 และโครงการทิพย์ 8

ผู้พฒันา TIP

สถานท่ีต้ัง ต�ำบลบางปลา อ�ำเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ

ระยะทางโดยประมาณ 50 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จ�ำนวนอาคาร จ�ำนวน 7 อาคาร พื้นที่ 35,773.65 ตารางเมตร
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•	 โครงการทิพย์ 7

ผู้พฒันา TIP

สถานท่ีต้ัง ต�ำบลบางปลา อ�ำเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ

ระยะทางโดยประมาณ 50 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จ�ำนวนอาคาร จ�ำนวน 5 อาคาร พื้นที่ 21,651.10 ตารางเมตร

•	 โครงการทิพย์ 8

ผู้พฒันา TIP

สถานท่ีต้ัง ต�ำบลบางปลา อ�ำเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ

ระยะทางโดยประมาณ 50 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จ�ำนวนอาคาร จ�ำนวน 4 อาคาร พื้นที่ 34,692.60 ตารางเมตร

•	 โครงการสยามเฆมี

ผู้พฒันา SCC

สถานท่ีต้ัง ต�ำบลปากคลองบางปลากด (บางปลากด) อ�ำเภอเมืองสมุทรปราการ  
จังหวัดสมุทรปราการ

ระยะทางโดยประมาณ 20 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จ�ำนวนอาคาร จ�ำนวน 3 อาคาร พื้นที่ 16,726.00 ตารางเมตร

•	 โครงการสวนอตุสาหกรรมบางกะดี

ผู้พฒันา BIP

สถานท่ีต้ัง ต�ำบลบางกะดี อ�ำเภอเมืองปทุมธานี จังหวัดปทุมธานี

ระยะทางโดยประมาณ 33 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จ�ำนวนอาคาร จ�ำนวน 1 อาคาร พื้นที่ 14,600.00 ตารางเมตร

•	 โครงการไทยแทฟฟิต้า

ผู้พฒันา ไทยแทฟฟิต้า

สถานท่ีต้ัง ต�ำบลห้วยโป่ง อ�ำเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง

ระยะทางโดยประมาณ 170 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จ�ำนวนอาคาร จ�ำนวน 4 อาคาร พื้นที่ 38,083.00 ตารางเมตร

•	 โครงการเอม็เอส แวร์เฮ้าส์

ผู้พฒันา มณฑา

สถานท่ีต้ัง ต�ำบลบางเสาธง อ�ำเภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ

ระยะทางโดยประมาณ 50 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จ�ำนวนอาคาร จ�ำนวน 3 หลัง พื้นที่ 43,481.00 ตารางเมตร
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3.	 ทรัพย์สินประเภทถังเก็บสารเคมีเหลว

•	 โครงการสยามเฆมี

ผู้พฒันา SCC

สถานท่ีต้ัง ต�ำบลปากคลองบางปลากด (บางปลากด) อ�ำเภอเมืองสมุทรปราการ  
จังหวัดสมุทรปราการ

ระยะทางโดยประมาณ 20 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จ�ำนวนอาคาร จ�ำนวน 61 ถัง ความจุ 85,580.00 กิโลลิตร

4.	 ทรัพย์สินประเภทอาคารโรงงาน

•	 โครงการชวีาทัย อมตะซิตี้

ผู้พฒันา CHEWA

สถานท่ีต้ัง นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ ต�ำบลมาบยางพร อ�ำเภอปลวกแดง จังหวัดระยอง

ระยะทางโดยประมาณ 114 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จ�ำนวนอาคาร จ�ำนวน 10 อาคาร พื้นที่ 17,120.00 ตารางเมตร

•	 โครงการลฟิวิง่ แอนด์ ฟาซิลติี้

ผู้พฒันา LF

สถานท่ีต้ัง นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง ต�ำบลหนองขาม อ�ำเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี

ระยะทางโดยประมาณ 120 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จ�ำนวนอาคาร จ�ำนวน 3 อาคาร พื้นที่ 10,955.00  ตารางเมตร

•	 โครงการพรเีชยีส วูด้ อนิดัสทรี้

ผู้พฒันา PCW

สถานท่ีต้ัง ต�ำบลล�ำตาเสา อ�ำเภอวังน้อย จังหวัดพระนครศรีอยุธยา

ระยะทางโดยประมาณ 75 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จ�ำนวนอาคาร จ�ำนวน 3 อาคาร พื้นที่ 55,926.00 ตารางเมตร
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การได้มาซึ่งทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

โครงการ
กรรมสิทธิ ์/  
อายุการเช่า

ราคาท่ีเข้าลงทุน 
(ล้านบาท)

อายุอาคารเฉล่ีย
โดยประมาณ (ปี)/1 

1. โครงการเจดบัเบิล้ยดู:ี เป็นการลงทนุในกรรมสทิธ์ิทีด่นิ อาคารคลงัห้องเย็น สงัหารมิทรพัย์ท่ีเก่ียวกับการท�ำความเย็น และ
อาคารคลังสินค้า และการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดิน และอาคารคลังสินค้า/โรงงาน

•	 โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น 
(วันที่เข้าลงทุน 26 ธันวาคม 2560)

กรรมสิทธิ์ 804.70 9.67

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค 

(วันที่เข้าลงทุน 26 ธันวาคม 2560)
กรรมสิทธิ์ 544.20 9.01

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม) 
(วันที่เข้าลงทุน 21 ธันวาคม 2561)

กรรมสิทธิ์ 101.52 4.84

•	 โครงการดาต้าเซฟ  
(วันที่เข้าลงทุน 26 ธันวาคม 2560)

กรรมสิทธิ์ 192.10 9.16

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร 
(วันที่เข้าลงทุน 22 เมษายน 2564)

สิทธิการเช่า 
ระยะเวลา 30 ปี  
นับตั้งแต่วันที่ 

กองทรัสต์เข้าลงทุน

127.88 2.31

รวมโครงการเจดับเบิ้ลยูดี 1,770.40

2. โครงการทิพย์: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการทิพย์ 7  
(วันที่เข้าลงทุน 26 ธันวาคม 2560)

กรรมสิทธิ์ 599.00 7.75

•	 โครงการทิพย์ 8  
(วันที่เข้าลงทุน 9 สิงหาคม 2562)

กรรมสิทธิ์ 998.00 5.27

•	 โครงการทิพย์ 5 และโครงการทิพย์ 8 
(วันที่เข้าลงทุน 29 กรกฎาคม 2564)

กรรมสิทธิ์ 1,038.00 7.63

รวมโครงการทิพย์ 2,635.00

3. โครงการสยามเฆมี: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในท่ีดิน ถังเก็บสารเคมีเหลว และอาคารคลังสินค้า 
รวมถึงทรัพย์สินอื่น ได้แก่ ท่าเทียบเรือ จ�ำนวน 1 ท่า พื้นที่ 3,050 ตารางเมตร ถนนส่วนกลาง รวมถึงสาธารณูปโภคต่าง ๆ 
ท่อขนถ่ายสารเคมี ระบบขนถ่ายสารเคมี งานระบบ สิ่งติดตั้งตรึงตรา สิ่งอ�ำนวยความสะดวกต่าง ๆ อันเป็นส่วนควบของ
ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างดังกล่าว

•	 โครงการสยามเฆมี  
(วันที่เข้าลงทุน 9 สิงหาคม 2562)

สิทธิการเช่า  
ระยะเวลา 30 ป ี
 นับตั้งแต่วันที่ 

กองทรัสต์เข้าลงทุน

2,771.06 อาคาร : 8.71 
ถังเก็บสารเคมี
เหลว : 28.37

หมายเหตุ :

/1 อายุอาคารและถังเก็บสารเคมีเฉลี่ยโดยประมาณ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 ค�ำนวณจากค่าเฉลี่ยอายุอาคารและถังเก็บสารเคมีถ่วงน�้ำหนักด้วยพื้นที่เช่าและปริมาตรในแต่ละโครงการตามล�ำดับ
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โครงการ
กรรมสิทธิ ์/  
อายุการเช่า

ราคาท่ีเข้าลงทุน 
(ล้านบาท)

อายุอาคารเฉล่ีย
โดยประมาณ (ปี)/1 

4. โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดิน และอาคารคลังสินค้า 

•	 โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี  
(วันที่เข้าลงทุน 9 สิงหาคม 2562)

สิทธิการเช่า  
ระยะเวลา 30 ป ี
 นับตั้งแต่วันที่ 

กองทรัสต์เข้าลงทุน

300.00 18.11

5. โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารโรงงาน

•	 โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้ 
(วันที่เข้าลงทุน 20 สิงหาคม 2563)

กรรมสิทธิ์ 474.61 9.25

6. โครงการไทยแทฟฟิต้า: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการไทยแทฟฟิต้า 
(วันที่เข้าลงทุน 29 กรกฎาคม 2564)

สิทธิการเช่า  
ระยะเวลา 30 ปี  
นับตั้งแต่วันที่ 

กองทรัสต์เข้าลงทุน

440.44 2.50

7. โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ 
(วันที่เข้าลงทุน 9 กันยายน 2564)

กรรมสิทธิ์ 790.00 23.59

8. โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน อาคารโรงงานและส�ำนักงาน

•	 โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี ้
(วันที่เข้าลงทุน 5 พฤษภาคม 2565)

กรรมสิทธิ์ 326.87 8.58

9. โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดิน อาคารโรงงานและคลังสินค้า

•	 โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี ้
(วันที่เข้าลงทุน 29 ธันวาคม 2565)

สิทธิการเช่า  
ระยะเวลา 30 ปี  
นับตั้งแต่วันที่ 

กองทรัสต์เข้าลงทุน

565.47 16.02

รวมทุกโครงการ 10,073.85

หมายเหตุ :

/1 อายุอาคารและถังเก็บสารเคมีเฉลี่ยโดยประมาณ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 ค�ำนวณจากค่าเฉลี่ยอายุอาคารและถังเก็บสารเคมีถ่วงน�้ำหนักด้วยพื้นที่เช่าและปริมาตรในแต่ละโครงการตามล�ำดับ
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การประเมินมูลค่าหรือการสอบทานการประเมินมูลค่าของทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุน

การประเมินมูลค่าหรือการสอบทานการประเมินมูลค่าของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน ส�ำหรับปี 2565 นี้ จัดท�ำขึ้นโดย 
บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัลแทนท์ จํากัด บริษัท ควอลิตี้ แอพไพรซัล พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัลแทนท์ จ�ำกัด และบริษัท เอ็ดมันด์ 
ไต แอนด์ คอมพาน ี(ประเทศไทย) จ�ำกดั ผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัย์สินอสิระ โดยผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัย์สินอสิระพิจารณาเลือกใช้วิธีคดิ 
จากรายได้ (Income Approach) เป็นเกณฑ์ในการประเมินมูลค่าหรือการสอบทานการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ซึ่งสามารถ 
สรุปได้ ดังนี้

โครงการ
ราคาประเมิน  

(ล้านบาท)

วนัท่ีมีการประเมินมลูค่าหรอื 
การสอบทานการประเมินมูลค่า

ทรพัย์สินครัง้ล่าสุด 

โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น 942.10/1

1 ตุลาคม 2565

โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค 558.20/2

โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม) 141.00/2

โครงการดาต้าเซฟ 209.20/2

โครงการทิพย์ 7 645.83/3

โครงการทิพย์ 8 1,033.50/1

โครงการสยามเฆมี 2,794.60/1

โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 304.80/1

โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้ 561.90/2

โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร 126.50/2 1 เมษายน 2565

โครงการทิพย์ 5 และโครงการทิพย์ 8 1,008.40/2

1 กรกฎาคม 2565โครงการไทยแทฟฟิต้า 478.50/2

โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ 893.70/2

โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ 326.87/4 1 เมษายน 2565

โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ 565.47/5 16 พฤศจิกายน 2565

รวม 10,590.57

หมายเหตุ :
/1 ข้อมูลราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุนโดย บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัลแทนท์ จำ�กัด 

/2 ข้อมูลราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุนโดย บริษัท ควอลิตี้ แอพไพรซัล จำ�กัด
/3 ข้อมูลราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุนโดย บริษัท เอ็ดมันด์ ไต แอนด์ คอมพานี (ประเทศไทย) จำ�กัด
/4 มูลค่าที่แสดงคือมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน โดยกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ เมื่อวันที่ 5 พฤษภาคม 2565
/5 มูลค่าที่แสดงคือมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน โดยกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ เมื่อวันที่ 29 ธันวาคม 2565
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รายละเอียดทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุนเพิ่มเติมหรือจ�ำหน่ายในรอบปีบัญชี

ทรัพย์สินที่กองทรัสต์ได้ลงทุนเพิ่มเติม
•	 โครงการลฟิวิง่ แอนด์ ฟาซิลติี้

รายละเอยีดทรพัย์สินท่ีลงทุนเพิม่เติม โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้

ผู้ขายทรพัย์สิน บริษัท ลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ จ�ำกัด

วนัท่ีเข้าลงทนุ 5 พฤษภาคม 2565

มูลค่าเข้าลงทุน 326.87/1 ล้านบาท

เหตุผลท่ีลงทนุ เพื่อเป็นการเพิ่มทรัพย์สินและท�ำให้รายได้กองทรัสต์เพิ่มขึ้น รวมถึงเพื่อเป็น 
การกระจายความเสี่ยงในการลงทุน

แหล่งเงนิทุนท่ีใช้ เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน

ผู้ประเมินมูลค่าทรพัย์สิน 1) บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี่ จ�ำกัด 
2) บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัลแทนท์ จ�ำกัด

วนัท่ีประเมินมูลค่าทรพัย์สิน 1 เมษายน 2565

วธีิประเมินมูลค่าทรพัย์สิน วิธีคิดจากรายได้ (Income Approach)

ราคาประเมินมูลค่าทรพัย์สิน 1) 296.00 ล้านบาท 
2) 304.20 ล้านบาท

•	 โครงการพรเีชยีส วูด้ อนิดัสทรี้

รายละเอยีดทรพัย์สินท่ีลงทุนเพิม่เติม โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้

ผู้ขายทรพัย์สิน บริษัท พรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ จ�ำกัด

วนัท่ีเข้าลงทนุ 29 ธันวาคม 2565

มูลค่าเข้าลงทุน 565.47/1 ล้านบาท

เหตุผลท่ีลงทนุ เพื่อเป็นการเพิ่มทรัพย์สินและท�ำให้รายได้กองทรัสต์เพิ่มขึ้น รวมถึงเพื่อเป็น 
การกระจายความเสี่ยงในการลงทุน

แหล่งเงนิทุนท่ีใช้ เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน

ผู้ประเมินมูลค่าทรพัย์สิน 1) บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี่ จ�ำกัด 
2) บริษัท กรุงสยามประเมินค่าทรัพย์สิน จ�ำกัด

วนัท่ีประเมินมูลค่าทรพัย์สิน 16 พฤศจิกายน 2565

วธีิประเมินมูลค่าทรพัย์สิน วิธีคิดจากรายได้ (Income Approach)

ราคาประเมินมูลค่าทรพัย์สิน 1) 548.00 ล้านบาท 
2) 552.29 ล้านบาท

หมายเหตุ :

/1 เนื่องจากขนาดรายการในการได้มามีมูลค่าไม่ถึงร้อยละ 30 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์จึงไม่ต้องขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ในการเข้าท�ำรายการ
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การจัดหาผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์
ลักษณะการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์

กองทรัสต์มีวัตถุประสงค์ท่ีจะสร้างอัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในระดับท่ีเหมาะสม และย่ังยืนในระยะยาวให้แก่ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยมีนโยบายในการจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนในทรัพย์สินประเภทกรรมสิทธ์ิ 
และสทิธิการเช่า โดย ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565 มกีารลงทุนในกรรมสทิธ์ิประมาณร้อยละ 59.68 ของมลูค่ายุติธรรมรวมทกุโครงการ 
และสิทธิการเช่าประมาณร้อยละ 40.32 ของมูลค่ายุติธรรมรวมทุกโครงการ 

ทั้งน้ี ทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนประกอบด้วย อาคารคลังสินค้า ประมาณร้อยละ 46.20 ของรายได้รวมทุกโครงการ  
ถังเก็บสารเคมีเหลว ประมาณร้อยละ 27.95 อาคารคลังห้องเย็น ประมาณร้อยละ 14.19 ของรายได้รวมทุกโครงการ และอาคาร
โรงงาน ประมาณร้อยละ 11.66 ของรายได้รวมทุกโครงการ

สัดส่วนลักษณะการได้มาซึ่งทรัพย์สินต่อรายได้รวมทุกโครงการ

สิทธิการเช่า 

40.32%

กรรมสิทธิ์

59.68%
อาคารโรงงาน

11.66%

ถังเก็บสารเคมีเหลว

27.95%
คลังสินค้า

46.20%

คลังห้องเย็น

14.19%

ประเภทการลงทุน/1 ประเภททรัพย์สิน/2

/1 มูลค่ายุติธรรมที่ใช้ในการค�ำนวณเป็นมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 /2 รายได้ที่ใช้ในการค�ำนวณเป็นรายได้รวมตามสัญญาเช่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565

รูปแบบการน�ำทรัพย์สินออกให้เช่า สามารถแบ่งได้เป็น 2 ประเภท ซึ่งมีลักษณะสัญญาเช่าและโครงสร้างรายได้ ดังนี้

ประเภทที่ 1 การให้เช่าทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนแก่เจ้าของทรัพย์สินเดิมหรือบริษัทในเครือ

กองทรัสต์โดยทรัสตีจะเข้าเป็นคู่สัญญาในสัญญาเช่าทรัพย์สินกับผู้เช่าหลัก ซึ่งเป็นบริษัทในกลุ่ม JWD เพื่อประกอบธุรกิจ
ให้บริการห้องเย็น โลจิสติกส์ และคลังสินค้า และ SFC ซึ่งเป็นบริษัทในเครือของ SCC โดยมีระยะเวลาการเช่าที่แตกต่างกัน ดังนี้

•	 โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น และโครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค มีระยะเวลาการเช่า 10 ปี นับแต่วันที่ท�ำสัญญาเช่า  
(วันที่ 26 ธันวาคม 2560) โดยกองทรัสต์มีสิทธิ (Option) ในการต่ออายุสัญญาเช่าออกไปได้อีก 2 คราว คราวละ 10 ปี 
รวมทั้งสิ้นเป็น 30 ปี

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพ่ิมเติม) มีระยะเวลาการเช่า 9 ปี 5 วัน นับแต่วันท่ีท�ำสัญญาเช่า  
(วันที่ 21 ธันวาคม 2561) โดยกองทรัสต์มีสิทธิ (Option) ในการต่ออายุสัญญาเช่าออกไปได้อีก 2 คราว คราวละ 10 ปี 
รวมทั้งสิ้นเป็น 29 ปี 5 วัน
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•	 โครงการดาต้าเซฟ มีระยะเวลาการเช่า 10 ปี นับแต่วันที่ท�ำสัญญาเช่า (วันที่ 26 ธันวาคม 2560)

•	 โครงการเจดบัเบิล้ยูด ีนวนคร มรีะยะเวลาการเช่า 14 ปี 7 เดือน 9 วนั นบัแต่วันทีท่�ำสญัญาเช่า (วันท่ี 22 เมษายน 2564)

•	 โครงการสยามเฆมี (ส่วนที่เป็นถังเก็บสารเคมีเหลว จ�ำนวน 27 ถัง และอาคารคลังสินค้า จ�ำนวน 3 ยูนิต) โดยสัญญา
เช่าถังเก็บสารเคมีเหลวมีระยะเวลาประมาณ 1 - 5 ปี และสัญญาเช่าอาคารคลังสินค้ามีระยะเวลาการเช่า 30 ปี 

•	 โครงการไทยแทฟฟิต้า มีระยะเวลาการเช่า 3 ปี นับแต่วันที่ท�ำสัญญาเช่า (วันที่ 29 กรกฎาคม 2564)

•	 โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ (บางส่วน) มีระยะเวลาการเช่า 3 ปี นับแต่วันที่ท�ำสัญญาเช่า (วันที่ 29 ธันวาคม 2565) 
โดยกองทรัสต์มีสิทธิ (Option) ในการต่ออายุสัญญาเช่าออกไปได้อีก 4 คราว คราวละ 3 ปี รวมทั้งสิ้นเป็น 15 ปี

ทั้งนี้ รายได้และกระแสเงินสดที่กองทรัสต์จะได้รับจะประกอบด้วย รายได้ค่าเช่ารายเดือน ซึ่งมาจากค่าเช่าอาคารห้องเย็น 
ค่าเช่าอาคารคลงัสนิค้า และค่าเช่าถงัเก็บสารเคมเีหลว โดยอตัราค่าเช่ารายเดอืนเป็นอตัราคงทีแ่ละมกีารปรบัขึน้ของอตัราค่าเช่า
เป็นล�ำดับขั้น ตามที่ได้ตกลงกันระหว่างอายุสัญญา

ประเภทที่ 2 การให้เช่าและให้บริการทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนกับผู้เช่ารายย่อยโดยตรง

กองทรัสต์โดยทรัสตีจะเข้าเป็นคู่สัญญากับผู้เช่าพ้ืนที่ภายใต้สัญญาเช่าส�ำหรับทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการ
ทิพย์ 7 โครงการทิพย์ 8 โครงการทิพย์ 5 และโครงการทิพย์ 8 โครงการสยามเฆมี (บางส่วน) โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 
โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้ โครงการไทยแทฟฟิต้า โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิต้ี และโครงการ 
พรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ (บางส่วน) ซึ่งรายได้และกระแสเงินสดท่ีกองทรัสต์จะได้รับจะประกอบด้วย รายได้ค่าเช่ารายเดือน 
และค่าบริการรายเดือนจากการเช่าอาคารคลังสินค้า ถังเก็บสารเคมีเหลว และอาคารโรงงาน ซึ่งสัญญาเช่าดังกล่าวส่วนใหญ่ 
เป็นสัญญามาตรฐานโดยมีหลักเกณฑ์และเง่ือนไขของสัญญาท่ีคล้ายคลึงกัน เช่น รายได้ค่าเช่ารายเดือนมาจากการให้เช่าท่ีดิน 
อาคารคลงัสนิค้า ถังเก็บสารเคมเีหลว และอาคารโรงงาน ส่วนรายได้ค่าบรกิารรายเดือนมาจากการให้บรกิารบ�ำรงุรกัษา ซ่อมแซม 
และจัดท�ำให้อาคารอยู่ในสภาพที่สามารถใช้งานได้ โดยระยะเวลาการเช่าและการให้บริการส่วนใหญ่เป็นสัญญาเช่าและบริการ 
ที่ระยะเวลาประมาณ 1-3 ปี ซึ่งมีอัตราค่าเช่ารายเดือนคงที่

โครงการ
ขนาดพืน้ทีห่รอื 
ความจใุห้เช่า  

(ตารางเมตร / กิโลลิตร)

อตัราเช่าพืน้ท่ี  
(ร้อยละ)

อายุเฉล่ียของ
สัญญาเช่า 
รายย่อย (ปี)

รายได้ในรอบ 
ปีบัญช ี2565      

(ล้านบาท)

1. โครงการเจดับเบิ้ลยูดี: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธ์ิท่ีดิน อาคารคลังห้องเย็น สังหาริมทรัพย์ท่ีเก่ียวกับการท�ำความเย็น 
และอาคารคลังสินค้า และการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดิน และอาคารคลังสินค้า/โรงงาน

•	 โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น 17,562.00  
ตารางเมตร

100.00 30.00 74.06

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค/1 12,766.40  
ตารางเมตร

100.00 29.80/1 53.86

•	 โครงการดาต้าเซฟ 9,288.00  
ตารางเมตร

100.00 10.00 13.98

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร 6,620.00  
ตารางเมตร

100.00 14.60 12.42

รวมโครงการเจดับเบิ้ลยูดี 46,236.40  
ตารางเมตร

100.00 26.88 154.32

หมายเหตุ :
/1 รวมโครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม)
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โครงการ
ขนาดพืน้ทีห่รอื 
ความจใุห้เช่า  

(ตารางเมตร / กิโลลิตร)

อตัราเช่าพืน้ท่ี  
(ร้อยละ)

อายุเฉล่ียของ
สัญญาเช่า 
รายย่อย (ปี)

รายได้ในรอบ 
ปีบัญช ี2565      

(ล้านบาท)

2. โครงการทิพย์: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการทิพย์ 5 และโครงการทพิย์ 8 35,773.65  
ตารางเมตร

100.00 2.75 75.77

•	 โครงการทิพย์ 7  21,651.10  
ตารางเมตร

100.00 4.18 45.57

•	 โครงการทิพย์ 8 34,692.60  
ตารางเมตร

100.00 2.88 75.39

รวมโครงการทิพย์ 92,117.35  
ตารางเมตร

100.00 3.14 196.73

3. โครงการสยามเฆมี: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในท่ีดิน ถังเก็บสารเคมีเหลว และอาคารคลังสินค้า 
รวมถึงทรัพย์สินอื่น ได้แก่ ท่าเทียบเรือ จ�ำนวน 1 ท่า พื้นที่ 3,050 ตารางเมตร ถนนส่วนกลาง รวมถึงสาธารณูปโภคต่าง ๆ 
ท่อขนถ่ายสารเคมี ระบบขนถ่ายสารเคมี งานระบบ สิ่งติดตั้งตรึงตรา สิ่งอ�ำนวยความสะดวกต่าง ๆ อันเป็นส่วนควบของ 
ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างดังกล่าว

•	 โครงการสยามเฆมี 16,726.00  
ตารางเมตร และ 

85,580.00 กิโลลิตร

99.30/1 30.00 และ  
3.65

290.78

4. โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดิน และอาคารคลังสินค้า 

•	 โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 14,600.00  
ตารางเมตร

100.00 9.00 31.51

5. โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารโรงงาน

•	 โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้ 17,120.00  
ตารางเมตร

72.83/1 2.85 42.64

6. โครงการไทยแทฟฟิต้า: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการไทยแทฟฟิต้า 38,083.00  
ตารางเมตร

100.00 3.00 45.70

7. โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ 43,481.00  
ตารางเมตร

100.00 2.15 86.16

8. โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน อาคารโรงงานและส�ำนักงาน

•	 โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ 10,955.00  
ตารางเมตร

100.00 5.20 17.00

หมายเหตุ :

/1 อัตราเช่าพื้นที่ที่ใช้ในการค�ำนวณเป็นอัตราการเช่าพื้นที่เฉลี่ยทั้งปี 2565 
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โครงการ
ขนาดพืน้ทีห่รอื 
ความจใุห้เช่า  

(ตารางเมตร / กิโลลิตร)

อตัราเช่าพืน้ท่ี  
(ร้อยละ)

อายุเฉล่ียของ
สัญญาเช่า 
รายย่อย (ปี)

รายได้ในรอบ 
ปีบัญช ี2565      

(ล้านบาท)

9. โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดิน อาคารโรงงานและคลังสินค้า

•	 โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ 55,926  
ตารางเมตร

100.00 8.75 0.43

รวมทุกโครงการ
335,244.75  

ตารางเมตร และ 
85,580 กิโลลิตร

98.37/1 8.84 865.27

หมายเหตุ :

/1 อัตราเช่าพื้นที่ที่ใช้ในการค�ำนวณเป็นอัตราการเช่าพื้นที่เฉลี่ยทั้งปี 2565 

โดยในปี 2565 ทรัพย์สินกองทรัสต์เข้าลงทุนทั้งหมดมีอัตราค่าเช่าเฉลี่ยดังนี้ 

1.	 คลังสินค้า 159.03 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน 

2.	 คลังห้องเย็น 345.14 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน 

3.	 ถังเก็บสารเคมีเหลว 257.45 บาทต่อกิโลลิตรต่อเดือน 

4.	 อาคารโรงงาน 193.35 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน

ลักษณะและอายุของสัญญาเช่า
ทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนประมาณร้อยละ 80.68 เป็นสัญญาเช่าที่มีอายุสัญญาเฉลี่ยตั้งแต่ 3 ปีขึ้นไป โดย ณ วันที่  

31 ธันวาคม 2565 มีรายละเอียดของอายุสัญญาเช่าแบ่งตามสัดส่วนรายได้ ดังต่อไปนี้

/1 รายได้ที่ใช้ในการค�ำนวณเป็นรายได้รวมตามสัญญาเช่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565

สัดส่วนอายุสัญญา
เช่าของผู้เช่า/1

น้อยกว่า 3 ปี

19.32%

5-9 ปี

6.70%
3-5 ปี

41.80%

มากกว่า 9 ปี

32.18%
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สัญญาเช่าของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนกว่าร้อยละ 30.79 จะครบก�ำหนดอายุหลังจากปี 2569 เป็นต้นไป  
โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 มีสัดส่วนรายได้จากสัญญาเช่าที่จะครบก�ำหนดอายุในแต่ละปี ดังต่อไปนี้

/1 สัญญาที่หมดอายุในปี 2565 ได้ด�ำเนินการเจรจากับผู้เช่าเรียบร้อยแล้ว
/2 อัตราส่วนของรายได้จากสัญญาเช่าที่จะครบก�ำหนดอายุในแต่ละปีต่อรายได้รวมทุกโครงการ
/3 รายได้ที่ใช้ในการค�ำนวณเป็นรายได้รวมตามสัญญาเช่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565

สัดส่วนรายได้จากสัญญาเช่าที่จะครบก�ำหนดอายุในแต่ละปี/2 /3

ภายในปี 
2565

ภายในปี 
2566

21.16%

8.76%/1

ภายในปี 
2567

25.86%

ภายในปี 
2568

9.66%

ภายในปี 
2569

3.77%

ภายในปี 
2570

1.56%

ภายในปี 
2573

3.36%

ภายในปี 
2575

4.00%

ภายในปี 
2578

1.36%

ภายในปี 
2580

2.58%

ภายในปี 
2590

14.19%

ภายในปี 
2591

3.74%

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 ผู้เช่าพ้ืนที่มีการกระจายตัวแบ่งตามสัญชาติและประเภทธุรกิจ โดยมีรายละเอียดผู้เช่าหลัก  
10 อันดับแรก ตามที่ระบุในตารางข้างท้ายนี้

ล�ำดับ ชือ่ผูเ้ช่าหลกั 10 อนัดับแรก โครงการท่ีเช่า
อตัราส่วนรายได้ 

ต่อรายได้รวม 
ทุกโครงการ 

สัญชาติ ประเภทธุรกิจ

1. บริษัท เอสเอฟซี เอกเซลเล้นซ์ จ�ำกัด สยามเฆมี 9.80% ไทย ผลิตน�้ำมันหล่อลื่น

2. บริษัท แปซิฟิค ห้องเย็น จ�ำกัด แปซิฟิค ห้องเย็น 8.25% ไทย
ให้บริการห้องเย็น

และโลจิสติกส์

3. บริษัท เจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค จ�ำกัด เจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค 5.94% ไทย
ให้บริการห้องเย็น

และโลจิสติกส์
4. บริษัท เพอร์เฟค คอมพาเนียน กรุ๊ป จ�ำกัด เอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ 5.28% ไทย อาหารสัตว์
5. บริษัท ซีว่า ลอจีสติกส์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด ทิพย์ 8 4.31% ฝรั่งเศส โลจิสติกส์

6. บริษัท ไอ.ซี.พี.เคมิคอลส์ จ�ำกัด สยามเฆมี 4.18% ไทย
ซื้อขายผลิตภัณฑ์
ที่ได้จากโรงกลั่น

ปิโตรเลียม

7. บริษัท สยามเฆมี จ�ำกัด (มหาชน) สยามเฆมี 4.12% ไทย
ผลิตผลิตภัณฑ์
ที่ได้จากโรงกลั่น

ปิโตรเลียม

8. บริษัท ท็อปเน็กซ์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด สยามเฆมี 4.00% ไทย
ผลิตผลิตภัณฑ์
ที่ได้จากโรงกลั่น

ปิโตรเลียม

9. บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด ไทยแทฟฟิต้า 3.82% ไทย
ผลิตและ 

จัดจ�ำหน่ายผ้า

10. บรษิทั เอสโซ่ (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน) สยามเฆมี 3.77% อเมริกา
ผลิตผลิตภัณฑ์
ที่ได้จากโรงกลั่น

ปิโตรเลียม
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สัดส่วนรายได้ต่อรายได้รวมทุกโครงการ/1

สัญชาติของผู้เช่า

ไทย 66.35%

จีน 6.56%

อเมริกา 3.77%

ญี่ปุ่น 11.19%

ฝรั่งเศส 4.31%

เยอรมัน 2.77%
เดนมาร์ก 1.72%

ออสเตรเลีย 0.80%

สิงค์โปร์ 0.45%

มาเลเซีย 1.61%

อินเดีย 0.45%

ผู้ให้บริการห้องเย็นและโลจิสติกส์ 17.10%

โลจิสติกส์ 13.63%

ผลิตชิ้นส่วนเพื่อการอุตสาหกรรม 10.20%

ผลิตภัณฑ์ที่ได้จากโรงกลั่นปิโตรเลียม13.70%

ผลิตน�้ำมันหล่อลื่น 10.60%

เฟอร์นิเจอร์ 8.32%
ซื้อขายผลิตภัณฑ์ที่ได้จากโรงกลั่นปิโตรเลียม 7.39%

สิ่งทอ 3.82%

บรรจุภัณฑ์ 2.98%

อาหารสัตว์ 5.28%

คลังสินค้า 3.36%

ค้าปลีก 1.86%
อุปกรณ์สำ�นักงาน 1.77%

ประเภทธุรกิจของผู้เช่า

หมายเหตุ :

/1 รายได้ที่ใช้ในการค�ำนวณเป็นรายได้รวมตามสัญญาเช่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565
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ข้อมูลของผู้เช่าหลัก
กองทรัสต์ให้เช่าทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการเจดับเบิ้ลยูดีแก่ผู้เช่าหลัก ซึ่งเป็นบริษัทในกลุ่มเจดับเบ้ิลยูดี  

โดยมีรายละเอียดของผู้เช่าหลักส�ำหรับแต่ละโครงการ ดังนี้

ข้อมูลทั่วไป (ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565)

•	 โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น

ชือ่ผู้เช่าหลัก บริษัท แปซิฟิค ห้องเย็น จ�ำกัด

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ 47/19 หมู่ 2 ต�ำบลนาดี อ�ำเภอเมืองสมุทรสาคร จังหวัดสมุทรสาคร 74000

เลขทะเบยีนบรษัิท 0745538001893

โทรศพัท์ 034-117-899

ทุนจดทะเบียน 736,000,000 บาท

ทุนช�ำระแล้ว 736,000,000 บาท

•	 โครงการเจดับเบ้ิลยูดี แปซิฟิค

ชือ่ผู้เช่าหลัก บริษัท เจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค จ�ำกัด

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ 36 ถนนกรุงเทพกรีฑา แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240

เลขทะเบยีนบรษัิท 0105556004381

โทรศพัท์ 033-020-800

ทุนจดทะเบียน 250,000,000 บาท

ทุนช�ำระแล้ว 250,000,000 บาท

•	 โครงการดาต้าเซฟ

ชือ่ผู้เช่าหลัก บริษัท ดาต้าเซฟ จ�ำกัด

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ 99 หมู่ที่ 11 ถนนสุวินทวงศ์ ต�ำบลคลองนครเนื่องเขต อ�ำเภอเมืองฉะเชิงเทรา  
จังหวัดฉะเชิงเทรา 24000

เลขทะเบยีนบรษัิท 0105534034075

โทรศพัท์ 02-710-4050

ทุนจดทะเบียน 75,000,000 บาท

ทุนช�ำระแล้ว 75,000,000 บาท

•	 โครงการเจดับเบิล้ยูดี นวนคร

ชือ่ผู้เช่าหลัก บริษัท เจดับเบิ้ลยูดี อินโฟโลจิสติกส์ จ�ำกัด (มหาชน)

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ 36 ถนนกรุงเทพกรีฑา แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240

เลขทะเบยีนบรษัิท 0107557000306

โทรศพัท์ 02-710-4000

ทุนจดทะเบียน 905,510,153.00 บาท

ทุนช�ำระแล้ว 509,999,971.50 บาท

41



คุณสมบัติและประสบการณ์ผู้เช่าหลัก

ผูเ้ช่าหลกัด�ำเนนิธุรกิจทางด้านโลจสิติกส์ภายในประเทศ (In-land Logistics) อย่างครบวงจร ก่อตัง้ในปี 2536 และจดทะเบยีน 
ในตลาดหลักทรัพย์เม่ือเดือนกันยายน 2558 โดยลักษณะการประกอบธุรกิจ ประกอบด้วยธุรกิจบริการรับฝากและบริหารสินค้า 
บรกิารขนส่งและกระจายสนิค้า บรกิารขนย้าย บรกิารจดัการเอกสารและข้อมลูและอืน่  ๆ  เช่น ให้เช่าอาคารส�ำนักงานและคลงัสนิค้า 
และพัฒนาระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ เป็นต้น นอกจากนี้ ผู ้เช่าหลักยังมีบุคลากรและทีมงานท่ีเป็นผู ้มีประสบการณ์  
ความเชี่ยวชาญในการท�ำหน้าที่ดูแลบริหารอสังหาริมทรัพย์ 

ผลกระทบในกรณีที่ต้องมีการเปลี่ยนผู้เช่าหลัก

ในกรณีท่ีกองทรัสต์ต้องเปลี่ยนผู้เช่าหลักหรือใช้สิทธิในการบอกเลิกสัญญาภายใต้สัญญาเช่า กองทรัสต์อาจมีความเสี่ยง
จากการหาผูเ้ช่ารายใหม่เพ่ือมาทดแทนผูเ้ช่าหลกั ซึง่อาจรวมไปถึงต้นทนุท่ีเป็นตวัเงนิและต้นทนุค่าเสยีโอกาสทีเ่พ่ิมตามระยะเวลา
การหาผู้เช่ารายใหม่ ทั้งนี้ หากกองทรัสต์สามารถหาผู้เช่ารายใหม่ได้ กองทรัสต์อาจมีความเสี่ยงจากการตกลงกับผู้เช่ารายใหม ่
เพ่ือให้ได้ข้อก�ำหนดและเงือ่นไขในสญัญาเช่าฉบบัใหม่ท่ีไม่ด้อยไปกว่าสัญญาเช่าฉบบัเดิม ซึง่อาจมผีลต่อรายได้ค่าเช่าท่ีกองทรสัต์ 
จะได้รับในอนาคต

ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์เกี่ยวกับความสามารถของผู้เช่าหลักในการปฏิบัติตามสัญญา

ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่า ตั้งแต่ก่อนที่จะมีการจัดตั้งกองทรัสต์ ผู้เช่าหลักมีบุคลากรและทีมงานที่เป็นผู้มีประสบการณ์  
ความเชี่ยวชาญในการท�ำหน้าท่ีดูแลบริหารอสังหาริมทรัพย์ และมีมาตรฐานในการด�ำเนินงาน (Standard of Operation)  
ในการจดัหาประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์ได้อย่างต่อเนือ่งในระยะยาว นอกจากน้ี ผูเ้ช่าหลกัเป็นผูเ้ช่าท่ีมคีวามคุน้เคยกับทรพัย์สนิ
ในโครงการเจดับเบิ้ลยูดีเป็นอย่างดี มากกว่าผู้เช่ารายอื่น ๆ อีกทั้งโครงสร้างค่าเช่าที่กองทรัสต์จะได้รับจะอ้างอิงจากอัตราค่าเช่า 
ในส่วนท่ีเป็นค่าเช่าอาคาร ไม่รวมค่าบริการ และผลประกอบการท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนจากทรัพย์สิน ซึ่งสามารถเทียบเคียงกับ 
ผลประกอบการในอดีตของทรัพย์สินในโครงการเจดับเบิ้ลยูดี ท้ังน้ี หากพิจารณาจากผลประกอบการของทรัพย์สินใน 
โครงการเจดับเบิ้ลยูดีที่ผ่านมา และรายได้ท่ีจะได้รับจากธุรกิจให้บริการรับฝากและบริหารคลังสินค้า คาดว่ารายได้ที่จะได้รับ 
อยู่ในระดับที่มากพอที่จะสร้างความมั่นใจได้ว่า ผู้เช่าหลักจะสามารถช�ำระเช่าคงที่และปฏิบัติตามสัญญาเช่าได้

มาตรการด�ำเนินการหากผู้เช่าหลักไม่สามารถปฏิบัติตามสัญญาเช่าได้

หากผู้เช่าหลักไม่สามารถปฏิบัติตามสัญญาเช่าได้ ผู้เช่าหลักต้องปฏิบัติให้ถูกต้องตามสัญญาภายใน 60 วันนับจากวันที่ 
ผู้เช่าหลกัได้รบัแจ้งหรอืทราบถึงเหตแุห่งการผดิสญัญาน้ันหรอืภายในระยะเวลาใด ๆ  ท่ีคูส่ญัญาได้ตกลงกัน เว้นแต่เป็นเหตสุดุวิสยั 
อย่างไรกด็ี ในกรณีทีผู่้เช่าผิดนัดการช�ำระค่าเช่า และ/หรือ เงินค้างช�ำระอย่างใด ๆ  ที่ผู้เช่ามีหน้าที่ต้องช�ำระให้แก่กองทรัสต์ ตามที่
ก�ำหนดในสัญญาเช่า ให้ถือว่ากองทรัสต์สามารถใช้สิทธิเลิกสัญญาฉบับนี้ทันที ทั้งนี้ เว้นแต่ได้ก�ำหนดไว้เป็นอย่างอื่น

นอกจากน้ี ผู้จัดการกองทรัสต์จะควบคุมดูแลให้ผู้เช่าหลักด�ำเนินการช�ำระค่าเช่าตามระยะเวลาที่ก�ำหนดในสัญญาเช่า 
โดยจะมีการสอบถามและติดตามการช�ำระค่าเช่ากันล่วงหน้าอย่างน้อย 15 วัน ก่อนครบก�ำหนดช�ำระค่าเช่าตามสัญญาเช่า 
เพ่ือป้องกันมิให้เกิดการช�ำระค่าเช่าล่าช้า หรือผิดสัญญาเช่า ท้ังน้ี หากเกิดเหตุสุดวิสัยใด ๆ ผู้จัดการกองทรัสต์จะเรียกให้มีการ
ประชุมหารือกันก่อนถึงก�ำหนดระยะเวลาช�ำระค่าเช่าดังกล่าว อย่างไรก็ดี ในกรณีที่ผู้เช่าหลักไม่สามารถช�ำระค่าเช่าตามสัญญา
เช่าได้ ผู้จัดการกองทรัสต์จะรายงานต่อกรรมการผู้จัดการและคณะกรรมการของบริษัทฯ ให้ทราบโดยเร็ว และแจ้งต่อทรัสต ี
เพื่อพิจารณาเหตุในการเลิกสัญญาเช่าและด�ำเนินการตามกฎหมายต่อไป

อย่างไรก็ดี ในกรณีท่ีผู้เช่าหลักผิดนัดการช�ำระค่าเช่า ผู้จัดการกองทรัสต์จะใช้ความพยายามอย่างดีที่สุดในการเจรจา
ตกลงกับผู้เช่าเพ่ือช่วยหาวิธีให้ผู้เช่าหลักช�ำระค่าเช่าตามท่ีตกลงกันในสัญญาโดยเร็วที่สุดและลดความเสียหายที่อาจจะเกิดขึ้น 
แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์
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ข้อมูลเกี่ยวกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

ผู้จัดการกองทรัสต์แต่งตั้ง บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด บริษัท สยามเฆมี จ�ำกัด (มหาชน) บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี 
จ�ำกดั บริษัท ชีวาทัย จ�ำกัด (มหาชน) บริษัท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกดั บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ 
จ�ำกัด บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัท ทีม บี เมเนจเม้นท์ จ�ำกัด เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์
เพ่ือด�ำเนินการบริหารจัดการและจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สิน โครงการทิพย์ โครงการสยามเฆมี โครงการสวนอุตสาหกรรม
บางกะดี โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้ โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร โครงการไทยแทฟฟิต้า โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ โครงการ 
ลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ และโครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ ตามล�ำดับ โดยมีข้อมูลส�ำคัญสรุปได้ดังนี้

ข้อมูลทั่วไป (ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565)

ผู้บรหิารอสังหารมิทรพัย์ บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ 333 หมู่ที่ 9 ต�ำบลบางปลา อ�ำเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ 10540

เลขทะเบยีนบรษัิท 0115554010121

โทรศพัท์ 02-170-8888

ทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท

ทุนช�ำระแล้ว 1,000,000 บาท

ผู้บรหิารอสังหารมิทรพัย์ บริษัท สยามเฆมี จ�ำกัด (มหาชน)

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ 196 หมู่ 1 ถนนสุขสวัสดิ์ ต�ำบลปากคลองบางปลากด อ�ำเภอพระสมุทรเจดีย์  
จังหวัดสมุทรปราการ 10290

เลขทะเบยีนบรษัิท 0107537002346

โทรศพัท์ 02-815-7030

ทุนจดทะเบียน 800,000,000 บาท

ทุนช�ำระแล้ว 350,000,000 บาท

ผู้บรหิารอสังหารมิทรพัย์ บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จ�ำกัด

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ 159 หมู่ที่ 5 ถนนติวานนท์ ต�ำบลบางกะดี อ�ำเภอเมืองปทุมธานี จังหวัดปทุมธานี 12000

เลขทะเบยีนบรษัิท 0125530000630

โทรศพัท์ 02-504-1582

ทุนจดทะเบียน 66,000,000 บาท

ทุนช�ำระแล้ว 66,000,000 บาท

ผู้บรหิารอสังหารมิทรพัย์ บริษัท ชีวาทัย จ�ำกัด (มหาชน)

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ 1168/80 อาคารลุมพินีทาวเวอร์ ชั้นที่ 27 ยูนิตดี ถนนพระรามสี่ แขวงทุ่งมหาเมฆ  
เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120

เลขทะเบยีนบรษัิท 0107558000181

โทรศพัท์ 02-679-8870-4

ทุนจดทะเบียน 1,825,027,883 บาท

ทุนช�ำระแล้ว 1,275,027,883 บาท
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ผู้บรหิารอสังหารมิทรพัย์ บริษัท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ 36 ถนนกรุงเทพกรีฑา แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240

เลขทะเบยีนบรษัิท 0105532002338

โทรศพัท์ 02-170-4040

ทุนจดทะเบียน 750,000,000 บาท

ทุนช�ำระแล้ว 750,000,000 บาท

ผู้บรหิารอสังหารมิทรพัย์ บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ 2 อาคารจัสมิน ซิตี้ ชั้น 22 โซนซี ซอยสุขุมวิท 23 (ประสานมิตร) ถนนสุขุมวิท  
แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110

เลขทะเบยีนบรษัิท 0105530030113

โทรศพัท์ 02-260-5186-9

ทุนจดทะเบียน 1,488,000,000 บาท

ทุนช�ำระแล้ว 1,488,000,000 บาท

ผู้บรหิารอสังหารมิทรพัย์ บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ 4366/1-6 ถนนพระราม 4 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110

เลขทะเบยีนบรษัิท 0105555037049

โทรศพัท์ 02-712-0800

ทุนจดทะเบียน 455,000,000 บาท

ทุนช�ำระแล้ว 455,000,000 บาท

ผู้บรหิารอสังหารมิทรพัย์ บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จ�ำกัด (มหาชน) 

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ 789 หมู่ที่ 1 ถนนสายหนองค้อ-แหลมฉบัง ต�ำบลหนองขาม อ�ำเภอศรีราชา  
จังหวัดชลบุรี 20230

เลขทะเบยีนบรษัิท 0107559000036

โทรศพัท์ 038-296-335

ทุนจดทะเบียน 1,160,000,000 บาท

ทุนช�ำระแล้ว 1,160,000,000 บาท

ผู้บรหิารอสังหารมิทรพัย์ บริษัท ทีม บี เมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ 15/4 ซอยร่วมฤดี แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330

เลขทะเบยีนบรษัิท 0105562033932

โทรศพัท์ 02-254-8768

ทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท

ทุนช�ำระแล้ว 1,000,000 บาท
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ประสบการณ์ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และคณะผู้บริหาร

•	 บรษัิท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด

บรษิทั งานสมบรูณ์ จ�ำกัด ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ เป็นบรษิทัทีม่ผีูถื้อหุน้ใหญ่ร่วมกันกับ TIP ซึง่จดทะเบยีนจดัต้ังขึน้ 
ในประเทศไทย เมื่อวันที่ 1 กรกฎาคม  2554 โดยมีผู้ถือหุ้นใหญ่ คือ กลุ่มไกรศักดาวัฒน์ ปัจจุบัน บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด 
เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์ท้ังหมดของ TIP ซึ่งมีคลังสินค้าและโรงงานต้ังอยู่บนถนนเทพารักษ์  
ถนนเลียบคลองส่งน�้ำสุวรรณภูมิ และถนนบางนาตราด กม.19 อ�ำเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ โดย ณ วันท่ี 31  
ธันวาคม 2565 TIP พัฒนาคลังสินค้าและโรงงานมาแล้วท้ังส้ินประมาณ 736,000 ตารางเมตร และปัจจุบันมีพ้ืนท่ีอาคาร 
คลังสินค้าและโรงงานให้เช่าประมาณ 441,000 ตารางเมตร โดยบริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด มีทีมงานก่อสร้างคลังสินค้า 
เป็นของตนเอง ก่อให้เกิดประสิทธิภาพท้ังในด้านการเงิน การรักษามาตรฐานของคลังสินค้า และเพ่ิมความคล่องตัว 
ในการก่อสร้าง กล่าวคือ สามารถเร่งงานก่อสร้างให้เสร็จตามความต้องการของลูกค้า และสามารถให้บริการการดัดแปลง 
ต่อเติมโรงงานตามที่ลูกค้าต้องการ นอกจากการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ท่ี TIP เป็นเจ้าของซึ่งมีการเติบโต 
อย่างต่อเนื่องแล้ว บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด ยังให้บริการช่วยเหลือลูกค้าในการขอใบอนุญาต และสาธารณูปโภคต่าง ๆ 
ตามความต้องการของลกูค้า รวมทัง้การให้บรกิารขอใบอนญุาตท�ำงานในราชอาณาจกัรส�ำหรบัคนต่างชาต ิและบรกิารท่ัวไป 
ตามท่ีลูกค้าต้องการ ท�ำให้ถือเป็นการสร้างมูลค่าเพ่ิมให้แก่การบริการของ TIP ส่งผลให้ TIP สามารถรักษาอัตราค่าเช่า
คลังสินค้าให้อยู่ในระดับสูงได้ อีกท้ัง TIP บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด และคณะผู้บริหาร ได้ด�ำเนินธุรกิจจ�ำหน่ายหรือ 
ให้เช่าอาคารคลงัสนิค้าและโรงงานส�ำเรจ็รปูรวมถึงการให้บรกิารท่ีเก่ียวข้องแก่ผูป้ระกอบการทัง้ในและนอกนิคมอตุสาหกรรม
ต่าง  ๆ  มากว่า 20 ปี ท�ำให้มัน่ใจได้ว่า บรษิทั งานสมบรูณ์ จ�ำกัด มคีวามรูค้วามสามารถเพียงพอในการบรหิารอสงัหารมิทรพัย์

•	 บรษัิท สยามเฆมี จ�ำกัด (มหาชน)

บรษิทั สยามเฆม ีจ�ำกัด (มหาชน) ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ จดทะเบยีนจดัตัง้ในประเทศไทย เมือ่วันท่ี 15 กันยายน 2502 
และจดทะเบียนเป็นบริษัทมหาชนเมื่อวันที่ 24 มิถุนายน 2537 โดยมีผู้ถือหุ้นใหญ่ คือ บริษัท จิระ โฮลดิ้ง จ�ำกัด โดยปัจจุบัน 
SCC ประกอบกิจการให้เช่าและให้บรกิารถังเก็บน�ำ้มนัและสารเคมเีหลว ให้เช่าคลงัสนิค้า และให้บรกิารท่าเรอื โดยทรัพย์สนิ 
ของ SCC ตั้งอยู่ที่ถนนสุขสวัสดิ์ จังหวัดสมุทรปราการ โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 SCC มีถังเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลว 
จ�ำนวน 85 ถงั ความจรุวม 97,207.00 กิโลลติร และคลงัสนิค้า จ�ำนวน 5 หลงั พ้ืนท่ีให้เช่ารวม 20,220.00 ตารางเมตร ซึง่ถือว่า
เป็นผู้ประกอบการรายใหญ่ที่สุดในภาคกลาง โดย SCC เป็นผู้ริเริ่มธุรกิจการให้เช่าและบริการถังเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลว 
ในเชงิพาณิชย์ มทีมีงานท่ีมปีระสบการณ์และรูจ้กัทรพัย์สนิเป็นอย่างด ีรวมถึงความสมัพันธ์ทีด่อีนัยาวนานกับผูเ้ช่ากว่า 25 ปี  
ก่อให้เกิดความเข้าใจในการให้บริการเพ่ือตอบสนองความต้องการของลูกค้าและความมีประสิทธิภาพในการบริหารจัดการ
ทรพัย์สนิเป็นอย่างด ีอกีทัง้ SCC และคณะผูบ้รหิารได้ด�ำเนนิธุรกิจดงักล่าวมาเป็นระยะเวลากว่า 50 ปี ท�ำให้มัน่ใจได้ว่า SCC 
มีความรู้ความสามารถเพียงพอในการบริหารอสังหาริมทรัพย์

•	 บรษัิท สวนอตุสาหกรรมบางกะดี จ�ำกัด

บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จ�ำกัด ในฐานะผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ จดทะเบียนจัดตั้งขึ้นในประเทศไทย  
เมื่อวันที่ 11 กันยายน 2530 โดยมีผู ้ถือหุ ้นใหญ่ คือ กลุ่มสุริยสัตย์ ประกอบกิจการสวนอุตสาหกรรมจัดสรรท่ีดิน 
และระบบสาธารณูปโภคเพ่ือการอุตสาหกรรม โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี มีพ้ืนท่ีประมาณ 1,200 ไร่ ตั้งอยู่ที ่
ถนนติวานนท์ จังหวัดปทุมธานี โดยมีวัตถุประสงค์หลักเพ่ือพัฒนาอุตสาหกรรมของประเทศไทย เพ่ิมการสร้างงาน
ให้คนไทย และให้คนไทยได้รับการถ่ายทอดเทคโนโลยีที่ทันสมัย BIP มีประสบการณ์อันยาวนานกว่า 30 ปี ในการ 
ให้บริการโครงการสวนอุตสาหกรรม รวมถึงการอ�ำนวยความสะดวกเก่ียวกับการบ�ำรุงรักษาและซ่อมแซมโรงงาน
และคลังสินค้าของลูกค้าท่ีประกอบกิจการอยู่ในโครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี นอกจากน้ี BIP ยังมีทีมงาน 
ท่ีเพียงพอพร้อมให้บริการได้อย่างรวดเร็ว ประกอบกับความสัมพันธ์อันยาวนานกับผู้เช่ากว่า 10 ปี จึงมีความเข้าใจ 
และรู้จักทรัพย์สินที่บริหารเป็นอย่างดี และสามารถให้บริการเพ่ือตอบสนองความต้องการของผู้เช่า BIP จึงมีความสามารถ
เพียงพอในการบริหารอสังหาริมทรัพย์
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•	 บรษัิท ชวีาทัย จ�ำกัด (มหาชน)

บรษิทั ชวีาทยั จ�ำกดั (มหาชน) ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ จดทะเบยีนจดัต้ังข้ึนในประเทศไทย เมือ่วนัท่ี 13 มนีาคม 2551 
โดยมีผู้ถือหุ้นใหญ่ คือ บริษัท ชาติชีวะ จ�ำกัด ประกอบกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือท่ีอยู่อาศัยเป็นหลัก นอกจากน้ี 
ในปี 2555 ยังมีการพัฒนาโครงการโรงงานส�ำเร็จรูปให้เช่าควบคู่ไปด้วยจ�ำนวน 1 โครงการจ�ำนวน 10 ยูนิต ตั้งอยู่ที ่
นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ จังหวัดระยอง เนื่องจาก CHEWA มีประสบการณ์ในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์อย่างยาวนาน 
และมีประสบการณ์ในการบริหารโรงงานส�ำเร็จรูปให้เช่ามากกว่า 10 ปี ท�ำให้มีความรู้ความเข้าใจในทรัพย์สินท่ีบริหาร 
เป็นอย่างดีและมีทีมงานท่ีเพียงพอในการซ่อมบ�ำรุงทรัพย์สินท่ีบริหาร ประกอบกับทีมงานมีความใกล้ชิดกับผู ้เช่า 
ท�ำให้สามารถตอบสนองความต้องการของผู้เช่าได้มีประสิทธิภาพ ท�ำให้มั่นใจได้ว่า CHEWA มีความรู้ความสามารถ 
เพียงพอในการบริหารอสังหาริมทรัพย์

•	 บรษัิท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด

บรษิทั เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ จดทะเบยีนจดัตัง้ขึน้ในประเทศไทย เมือ่วนัที ่9 มกราคม 2532 
โดยมีผู้ถือหุ้นใหญ่ คือ บริษัท เอสซีจี เจดับเบิ้ลยูดี โลจิสติกส์ จ�ำกัด (มหาชน) โดย บริษัท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด ด�ำเนินธุรกิจ 
ด้านการลงทุนพัฒนากับบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์แบบครบวงจร แบ่งการด�ำเนินงานเป็นสองสาย คือ สายพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ โดยสร้างและพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เป็นส�ำนักงานและคลังสินค้าส�ำหรับให้เช่า รวมทั้งให้ค�ำปรึกษา 
ด้านการลงทุนและการบริหารดูแลคลังสินค้า และสายบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ โดยให้บริการแบบครบวงจร 
ได้แก่ การบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์และสิ่งอ�ำนวยความสะดวกท้ังหมด การบริหารจัดการด้านการเงิน การบริหาร 
จดัการระบบความปลอดภยั การบรหิารจดัการสิง่แวดล้อมและพลงังาน การให้ค�ำปรกึษาด้านพระราชบญัญัตด้ิานอาคารชดุ 
บริการตรวจสอบอาคาร และการฝึกซ้อมด้านอัคคีภัย ท�ำให้มั่นใจได้ว่า บริษัท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด มีความรู้ความสามารถ
เพียงพอในการบริหารอสังหาริมทรัพย์

•	 บรษัิท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด

บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ จดทะเบียนจัดตั้งในประเทศไทย เมื่อวันที่ 25 มิถุนายน 2530 
โดยมีผู้ถือหุ้นใหญ่ คือ กลุ่มชัยวิไล ปัจจุบันบริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด เป็นผู้ผลิตสิ่งทอระดับโลกท่ีมีการบริหารจัดการ 
อย่างมีประสิทธิภาพผ่านระบบ Lean Manufacturing ซึ่งผลิตภัณฑ์หลัก คือ ผ้าไนลอนและผ้าโพลีเอสเตอร์ โดยผลิตภัณฑ์ 
ดังกล่าวใช้ส�ำหรับการผลิตเครื่องนุ่งห่มและอุปกรณ์ส�ำหรับกีฬาและกิจกรรมกลางแจ้ง เช่น เส้ือแจ็คเก็ต กระเป๋า เต็นท์  
เสื้อชูชีพ นอกจากน้ี ยังสามารถใช้ส�ำหรับการผลิตชุดปลอดเชื้อในอุตสาหกรรมทางการแพทย์ อาหาร และอิเล็กทรอนิกส์  
ซึ่งผลิตภัณฑ์ของบริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด ส่วนใหญ่ได้ส่งออกไปให้กับแบรนด์ที่มีชื่อเสียงทั่วโลก โดยบริษัท ไทยแทฟฟิต้า 
จ�ำกัด ได้รเิริม่โครงการคลงัสนิค้าให้เช่าในปี 2561 และเลง็เห็นถึงความต้องการเช่าพ้ืนท่ีคลังสนิค้าท่ีเพ่ิมข้ึนในบรเิวณดังกล่าว 
จงึพัฒนาพ้ืนท่ีดนิโดยรอบของบรษิทั ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด เป็นโครงการอาคารคลงัสนิค้าให้เช่าเพ่ือตอบรบัความต้องการข้างต้น

•	 บรษัิท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด

บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ จดทะเบียนจัดตั้งขึ้นในประเทศไทย เมื่อวันที่ 
8 มนีาคม 2555 โดยมผีูถ้อืหุน้ใหญ่ คอื กลุม่พานิชวงศ์ ปัจจบุนับรษิทั มณฑา แอนด์ แอสโซซเิอทส์ จ�ำกัด เป็นบรษิทัท่ีด�ำเนินธุรกิจ 
ให้บริการบริหารจัดการแก่ธุรกิจในเครือซึ่งประกอบไปด้วย กลุ่มธุรกิจค้าส่ง กลุ่มธุรกิจโรงรับจ�ำน�ำ และกลุ่มธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ 

ทั้งนี้ บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์ทั้งหมดของ 2 Tiger Prop  
ในโครงการเอม็เอส แวร์เฮ้าส์ ตัง้แต่ปี 2558 อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากกลุม่บรษิทั มณฑา แอนด์ แอสโซซเิอทส์ จ�ำกัด เป็นเจ้าของ
โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ ก่อนจะขายให้ 2 Tiger Prop ท�ำให้ทางกลุ่มบริษัทมีประสบการณ์ในการบริหารโครงการเอ็มเอส  
แวร์เฮ้าส์ รวมเป็นเวลามากกว่า 15 ปี
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•	 บรษัิท ป่ินทอง อนิดัสเตรยีล ปาร์ค จ�ำกัด (มหาชน)

บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จ�ำกัด (มหาชน) ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ จดทะเบียนจัดต้ังขึ้นในประเทศไทย  
เมื่อวันที่ 4 พฤษภาคม 2538 โดยประกอบธุรกิจพัฒนาและบริหารอสังหาริมทรัพย์ โดยมุ่งเน้นการพัฒนานิคมอุตสาหกรรม 
และพ้ืนท่ีโลจิสติกส์ โดยบริษัทฯ มีประสบการณ์มากกว่า 25 ปี ในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทอาคารโรงงานและ
คลังสินค้าเพื่อเช่าและขายส�ำหรับผู้ประกอบการอุตสาหกรรม ซึ่ง ณ ปัจจุบัน มีจ�ำนวน 7 โครงการ มีพื้นที่ประมาณ 7,500 ไร่ 
ในจังหวัดชลบุรีและระยอง

•	 บรษัิท ทีม บี เมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

บรษิทั ทีม บ ีเมเนจเม้นท์ จ�ำกดั ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ จดทะเบยีนจดัตัง้ข้ึนในประเทศไทย เมือ่วันที ่18 กุมภาพันธ์ 
2562 โดยด�ำเนินธุรกิจบริหารอสังหาริมทรัพย์ภายในกลุ่มบริษัท พรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ เช่น โรงแรมและพื้นที่ค้าปลีก ท�ำให้
บคุลากรของบรษิทัฯ มปีระสบการณ์ในการบรกิารอสงัหารมิทรพัย์และมคีวามคุน้เคยกับทรพัย์สนิและผูเ้ช่าทีบ่รษิทัฯ บรหิารอยู่

ความสัมพันธ์เชิงการถือหุ้นหรือความเกี่ยวข้องทางธุรกิจกับผู้จัดการกองทรัสต์

•	 บรษัิท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด

บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทในเครือ TIP ไม่มีความสัมพันธ์เชิงการถือหุ้นหรือความเกี่ยวข้องทางธุรกิจกับผู้จัดการ
กองทรัสต์ อย่างไรก็ดี จากการที่บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด เป็นบริษัทในกลุ่ม TIP โดยที่ TIP เป็นเจ้าของอาคารคลังสินค้า
ในบริเวณเดียวกับอาคารคลังสินค้าซึ่งเป็นทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน รวมทั้งเป็นผู้ขายทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน 
ซึ่งบทบาทดังกล่าวท่ีมีต่อกองทรัสต์อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์ได้ ในเรื่องการจัดหาผู้เช่า 
รายใหม่ โดยการเลือกเสนออาคารคลังสินค้าของ TIP ให้ลูกค้าพิจารณาก่อนอาคารคลังสินค้าท่ีกองทรัสต์ได้เข้าลงทุน  
รวมถึงการก�ำหนดราคาค่าเช่าของคลังสินค้าด้วย อย่างไรก็ตาม ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ตระหนักถึงความขัดแย้งทาง 
ผลประโยชน์ทีอ่าจเกิดข้ึนดงักล่าว จงึได้ก�ำหนดหลกัเกณฑ์และแนวทางการก�ำกับดูแลการบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ของผูบ้รหิาร
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือเป็นการป้องกันปัญหาที่อาจเกิดข้ึน โดยได้ระบุรายละเอียดไว้ในหัวข้อ “กลไกหรือมาตรการท่ีใช้ในการ
ก�ำกบัดแูลผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์เพ่ือป้องกันความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์และกองทรสัต์”

•	 บรษัิท สยามเฆมี จ�ำกัด (มหาชน)

บรษิทั สยามเฆม ีจ�ำกัด (มหาชน) ไม่มคีวามสมัพันธ์เชงิการถือหุ้นหรอืความเก่ียวข้องทางธุรกิจกับผูจ้ดัการกองทรสัต์ อย่างไรก็ดี 
จากการทีผู่บ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์เป็นเจ้าของถังเก็บสารเคมเีหลวและอาคารคลงัสนิค้าในบรเิวณเดยีวกับถังเก็บสารเคมเีหลว
และอาคารคลงัสนิค้าซึง่เป็นทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์เข้าลงทุน รวมท้ังเป็นผู้ให้เช่าทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุน ซึง่บทบาทดงักล่าว 
ทีม่ต่ีอกองทรสัต์อาจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรสัต์ได้ ในเรือ่งการจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่ โดยการเลอืกเสนอ 
ถังเก็บสารเคมเีหลวและอาคารคลงัสนิค้าของ SCC ให้ลกูค้าพิจารณาก่อนถังเก็บสารเคมเีหลวและอาคารคลังสนิค้าท่ีกองทรสัต์ 
ได้เข้าลงทุน รวมถึงการก�ำหนดราคาค่าเช่าของถังเก็บสารเคมเีหลวและอาคารคลงัสินค้าด้วย อย่างไรก็ตาม ผู้จดัการกองทรสัต์ 
ได้ตระหนักถงึความขัดแย้งทางผลประโยชน์ทีอ่าจเกิดขึน้ดังกล่าว จงึได้ก�ำหนดหลกัเกณฑ์และแนวทางการก�ำกับดแูลการบรหิาร 
อสังหาริมทรัพย์ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพ่ือเป็นการป้องกันปัญหาท่ีอาจเกิดขึ้น โดยได้ระบุรายละเอียดไว้ในหัวข้อ 
“กลไกหรอืมาตรการทีใ่ช้ในการก�ำกับดแูลผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์เพ่ือป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างผูบ้รหิาร
อสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์”

•	 บรษัิท สวนอตุสาหกรรมบางกะดี จ�ำกัด

บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จ�ำกัด ไม่มีความสัมพันธ์เชิงการถือหุ้นหรือความเกี่ยวข้องทางธุรกิจกับผู้จัดการกองทรัสต์ 

•	 บรษัิท ชวีาทัย จ�ำกัด (มหาชน)

บริษัท ชีวาทัย จ�ำกัด (มหาชน) ไม่มีความสัมพันธ์เชิงการถือหุ้นหรือความเกี่ยวข้องทางธุรกิจกับผู้จัดการกองทรัสต์ 

•	 บรษัิท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด

บริษัท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด ไม่มีความสัมพันธ์เชิงการถือหุ้นหรือความเกี่ยวข้องทางธุรกิจกับผู้จัดการกองทรัสต์ 
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•	 บรษัิท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด

บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด ไม่มีความสัมพันธ์เชิงการถือหุ้นหรือความเก่ียวข้องทางธุรกิจกับผู้จัดการกองทรัสต์ อย่างไร
ก็ดี จากการท่ี บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด เป็นเจ้าของท่ีดิน รวมถึงอาคารคลังสินค้าในบริเวณเดียวกับอาคารคลังสินค้า  
ซึง่เป็นทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์ลงทุนเพ่ิมเตมิส�ำหรบัการเพ่ิมทุนครัง้ท่ีสอง รวมท้ังเป็นผูใ้ห้เช่าทรพัย์สินท่ีกองทรสัต์ลงทุนเพ่ิมเตมิ
ส�ำหรบัการเพ่ิมทุนครัง้ท่ีสอง ซึง่บทบาทดงักล่าวท่ีมต่ีอกองทรสัต์อาจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรสัต์ได้ 
ในเรือ่งการจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่ โดยการเลอืกเสนออาคารคลังสินค้าของ Thai Taffeta ให้ลกูค้าพิจารณาก่อนอาคารคลังสนิค้า 
ท่ีกองทรัสต์ได้เข้าลงทุน รวมถึงการก�ำหนดราคาค่าเช่าของอาคารคลังสินค้าด้วย อย่างไรก็ตาม ผู้จัดการกองทรัสต ์
ได้ตระหนักถึงความขัดแย้งทางผลประโยชน์ท่ีอาจเกิดข้ึนดังกล่าว จึงได้ก�ำหนดหลักเกณฑ์และแนวทางการก�ำกับดูแล 
การบริหารอสังหาริมทรัพย์ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพ่ือเป็นการป้องกันปัญหาท่ีอาจเกิดข้ึน โดยได้ระบุรายละเอียด 
ไว้ในหัวข้อ “กลไกหรือมาตรการท่ีใช้ในการก�ำกับดูแลผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพ่ือป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์
ระหว่างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์”

•	 บรษัิท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด

บรษิทั มณฑา แอนด์ แอสโซซเิอทส์ จ�ำกัดไม่มคีวามสมัพันธ์เชงิการถือหุน้หรอืความเกีย่วข้องทางธุรกจิกับผูจ้ดัการกองทรสัต์

•	 บรษัิท ป่ินทอง อนิดัสเตรยีล ปาร์ค จ�ำกัด (มหาชน)

บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จ�ำกัด (มหาชน) จ�ำกัด ไม่มีความสัมพันธ์เชิงการถือหุ้นหรือความเก่ียวข้องทางธุรกิจ
กับผู้จัดการกองทรัสต์ อย่างไรก็ดี จากการท่ี บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จ�ำกัด (มหาชน) จ�ำกัด เป็นเจ้าของท่ีดิน 
รวมถึงอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่า รวมถึงท�ำหน้าท่ีบริหารพ้ืนที่โรงงานและคลังสินค้าให้เช่าให้กับบุคคลอื่น  
ในบรเิวณเดยีวกับอาคารโรงงานและคลงัสนิค้าซึง่เป็นทรพัย์สนิของกองทรสัต์ ซึง่บทบาทดงักล่าวท่ีมต่ีอกองทรสัต์อาจก่อให้เกิด 
ความขดัแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรสัต์ได้ ในเรือ่งการจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่ โดยการเลอืกเสนออาคารโรงงานและคลงัสนิค้า 
ของปิ่นทอง ให้ลูกค้าพิจารณาก่อนอาคารโรงงานและคลังสินค้าที่กองทรัสต์ได้เข้าลงทุน รวมถึงการก�ำหนดราคาค่าเช่า 
ของอาคารโรงงานและคลังสินค้าด้วย อย่างไรก็ตาม ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ตระหนักถึงความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจ 
เกิดขึ้นดังกล่าว จึงได้ก�ำหนดหลักเกณฑ์และแนวทางการก�ำกับดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
เพ่ือเป็นการป้องกันปัญหาทีอ่าจเกิดขึน้ โดยได้ระบรุายละเอยีดไว้ในหัวข้อ “กลไกหรอืมาตรการท่ีใช้ในการก�ำกับดูแลผู้บรหิาร
อสังหาริมทรัพย์เพื่อป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์” 

•	 บรษัิท ทีม บี เมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

บริษัท ทีม บี เมเนจเม้นท์ จ�ำกัด ไม่มีความสัมพันธ์เชิงการถือหุ้นหรือความเกี่ยวข้องทางธุรกิจกับผู้จัดการกองทรัสต์

ค่าตอบแทนของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

ผู้จัดการกองทรัสต์ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ จะได้รับค่าธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งได้รับจาก 
กองทรัสต์เป็นรายเดือน โดยมีรายละเอียดดังนี้

1.	 ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ไม่เกินร้อยละ 2.75 ของรายได้สุทธิจากสัญญาเช่า 
และสัญญาบริการ

2.	 ค่าธรรมเนียมพิเศษ ไม่เกินร้อยละ 4.00 ต่อปี ของก�ำไรจากการด�ำเนินงานของกองทรัสต์

3.	 ค่านายหน้าในการท่ีผู ้เช่าต่ออายุสัญญาเช่าและบริการ และค่านายหน้าในการจัดหาผู้เช่ารายใหม่ส�ำหรับ
อสังหาริมทรัพย์ที่ว่าง โดยมีอัตราดังนี้

1)	 อัตรา 0.50 เดือนของอัตราค่าเช่าและค่าบริการ ในกรณีผู้เช่ารายเดิมต่ออายุสัญญาเช่าและสัญญาบริการเป็น
ระยะเวลา 3 ปี หรือลดลงหรือเพิ่มขึ้น (แล้วแต่กรณี) เป็นสัดส่วนตามระยะเวลาการเช่าจริง ในกรณีผู้เช่ารายเดิม
ต่ออายุสัญญาเช่าและสัญญาบริการเป็นระยะเวลาน้อยกว่า 3 ปี หรือเกินกว่า 3 ปี
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2)	 อตัรา 1 เดอืนของอตัราค่าเช่าและค่าบรกิาร ในกรณผีูเ้ช่ารายใหม่ท�ำสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารเป็นระยะเวลา 
3 ปี หรือลดลงหรือเพิ่มขึ้น (แล้วแต่กรณี) เป็นสัดส่วนตามระยะเวลาการเช่าจริง ในกรณีผู้เช่ารายใหม่ท�ำสัญญา
เช่าและสัญญาบริการเป็นระยะเวลาน้อยกว่า 3 ปี หรือเกินกว่า 3 ปี

ทั้งนี้ ค่าธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะเรียกเก็บจากผู้จัดการกองทรัสต์เป็น 
รายเดือน จะเป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของผู้จัดการกองทรัสต์ โดยไม่มีการเก็บค่าธรรมเนียมดังกล่าวเพิ่มเติมจากกองทรัสต์

อสังหาริมทรัพย์อื่นภายใต้การจัดการของผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่อาจแข่งขันในทางธุรกิจกับ
อสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์

•	 บรษัิท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด
ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565

ชือ่โครงการ ท่ีต้ังโครงการ

TIP กองทรสัต์

จ�ำนวนคลังสินค้า 
(ยนูติ)

พืน้ท่ีคลังสินค้า 
(ตร.ม.)

จ�ำนวนคลังสินค้า 
(ยนูติ)

พืน้ท่ีคลังสินค้า 
(ตร.ม.)

TIP 1 สมุทรปราการ 42 33,500.00 - -

TIP 2 สมุทรปราการ 6 14,103.50 - -

TIP 3 สมุทรปราการ 4 9,623.00 - -

TIP 4 สมุทรปราการ 14 11,357.25 - -

TIP 5 สมุทรปราการ 24 30,591.79 7 27,775.00

TIP 6 สมุทรปราการ 22 17,535.00 - -

TIP 7 สมุทรปราการ 3 24,498.00 5 21,651.10 

TIP 8 สมุทรปราการ 35 52,104.75 5 42,691.30

TIP 9 สมุทรปราการ 30 247,699.00 - -

รวม 180 8,550.00 61 85,580.00

•	 บรษัิท สยามเฆมี จ�ำกัด (มหาชน)
ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565

ประเภท
ทรพัย์สิน

ท่ีต้ังโครงการ

SCC กองทรสัต์

จ�ำนวนคลังสินค้า 
(หลัง)

พืน้ท่ีคลังสินค้า 
(ตร.ม.)

จ�ำนวนคลังสินค้า 
(หลัง)

พืน้ท่ีคลังสินค้า 
(ตร.ม.)

คลังสินค้า สมุทรปราการ 2 3,494.00 3 16,726.00
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ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565

ประเภท
ทรพัย์สิน

ท่ีต้ังโครงการ

SCC กองทรสัต์

จ�ำนวนถงั 
(ถงั)

ปรมิาตร 
(กิโลลิตร)

จ�ำนวนถงั 
(ถงั)

ปรมิาตร 
(กิโลลิตร)

ถังเก็บ 
สารเคมีเหลว

สมุทรปราการ 5 10,925.00 61 85,580.00

ถังเก็บ 
สารเคมีเหลว 
(ขนาดเล็ก)

สมุทรปราการ 19 902.00 - -

รวม 24 85,580.00 61 85,580.00

•	 บรษัิท สวนอตุสาหกรรมบางกะดี จ�ำกัด

- ไม่มี -

•	 บรษัิท ชวีาทัย จ�ำกัด (มหาชน)

- ไม่มี -

•	 บรษัิท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด

- ไม่มี -

•	 บรษัิท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด
ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565

ประเภท
ทรพัย์สิน

ท่ีต้ังโครงการ

ไทยแทฟฟิต้า กองทรสัต์

จ�ำนวนคลังสินค้า 
(ยนูติ)

พืน้ท่ีคลังสินค้า 
(ตร.ม.)

จ�ำนวนคลังสินค้า 
(ยนูติ)

พืน้ท่ีคลังสินค้า 
(ตร.ม.)

คลังสินค้า ระยอง 15 120,647.00 4 38,083.00

•	 บรษัิท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด

- ไม่มี -

•	 บรษัิท ป่ินทอง อนิดัสเตรยีล ปาร์ค จ�ำกัด (มหาชน)
ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565

ประเภท
ทรพัย์สิน

ท่ีต้ังโครงการ

PIN กองทรสัต์

จ�ำนวนคลังสินค้า 
(ยนูติ)

พืน้ท่ีคลังสินค้า 
(ตร.ม.)

จ�ำนวนคลังสินค้า 
(ยนูติ)

พืน้ท่ีคลังสินค้า 
(ตร.ม.)

โรงงานและ
คลังสินค้า

ชลบุรี 115 187,510.40 3 10,955.00

•	 บรษัิท ทีม บี เมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

- ไม่มี -
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กลไกหรือมาตรการที่ใช้ในการก�ำกับดูแลผูบ้รหิารอสังหาริมทรัพย์เพือ่ปอ้งกนัความขัดแย้งทางผลประโยชน์
ระหว่างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์

เพ่ือเป็นการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์ บริษัทฯ จึงได้ก�ำหนด 
หลักเกณฑ์ในการก�ำกับดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ โดยมีการก�ำหนดไว้ในสัญญา 
ท่ีเก่ียวข้องให้ตลอดระยะเวลาท่ีผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ปฏิบัติหน้าท่ีเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ ผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ตกลงต่อกองทรัสต์ว่า กรณีที่มีผู้สนใจเช่าคลังสินค้า และ/หรือ ถังเก็บสารเคมีเหลว ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
จะน�ำเสนอทรัพย์สินที่ว่างทั้งหมดต่อลูกค้า โดยพิจารณาตามความต้องการและประโยชน์ในการด�ำเนินงานของลูกค้าเป็นหลัก  
และจะด�ำเนินการให้ลกูค้าเป็นผูพิ้จารณาตดัสนิใจในการเลอืกเช่าคลงัสนิค้า และ/หรอื ถังเก็บสารเคมเีหลวด้วยตนเอง โดยในการ 
น�ำเสนอต่อลกูค้าแต่ละครัง้น้ัน ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์จะไม่ท�ำการชีน้�ำหรอืแบ่งแยกว่าทรพัย์สนิให้เช่าเป็นทรพัย์สนิของกองทรสัต์
หรอืทรพัย์สนิของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ รวมท้ังจะด�ำเนนิการให้มกีารก�ำหนดค่าเช่าส�ำหรบัคลงัสนิค้า และ/หรอื ถังเก็บสารเคมเีหลว 
ที่สามารถเทียบเคียงกันได้ ทั้งในด้านขนาด ท�ำเล และรูปแบบของคลังสินค้า เพ่ือให้เกิดความโปร่งใสในการด�ำเนินงาน  

และเพื่อให้ลูกค้ามีข้อมูลที่เพียงพอในการตัดสินใจเช่า 

นอกจากนี ้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์จะต้องจดัท�ำรายงานผลการด�ำเนนิงานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์เพ่ือเสนอต่อผูจ้ดัการ
กองทรัสต์ตามที่สัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ก�ำหนดหรือตามที่ได้ก�ำหนดร่วมกัน

ทัง้น้ี เพ่ือเป็นการป้องกันความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์และกองทรสัต์ ในกรณีทีจ่ะมกีารท�ำ
ธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ กองทรัสต์จะมีการด�ำเนินการตามกฎหมายหลักทรัพย์ ดังนี้ 

1.	 เงือ่นไขและข้อก�ำหนดท่ัวไปของกองทรสัต์ในการเข้าท�ำธุรกรรมกับผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ มีดังต่อไปน้ี

1)	 ในการท�ำธุรกรรมจะมกีารด�ำเนินการให้เป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรสัต์และกฎหมายท่ีเก่ียวข้องและเป็นไปเพ่ือประโยชน์
ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์

2)	 ธุรกรรมที่กองทรัสต์จะท�ำกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะต้องเป็นธุรกรรมที่ใช้ราคาที่มีความสมเหตุสมผลและเป็นธรรม

3)	 บุคคลท่ีมส่ีวนได้เสยีกับการท�ำธุรกรรมไม่ว่าทางตรงหรอืทางอ้อมจะต้องไม่เข้ามามส่ีวนร่วมในการพิจารณาและตดัสนิใจ 
เข้าท�ำธุรกรรม

2.	 การอนุมัตกิารท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์กับผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ ต้องผ่านการด�ำเนินการตามข้ันตอนดังต่อไปน้ี

1)	 ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

2)	 ในกรณท่ีีเป็นธุรกรรมท่ีอาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ต้องได้รบัอนุมติัจากคณะกรรมการ (Board of Directors) 
 ของผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ ผู้ถือหน่วยทรัสต์

3.	 นโยบายการท�ำรายการกับผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ มีดงัต่อไปน้ี

1)	 การท�ำธุรกรรมประเภทต่าง ๆ  ระหว่างกองทรสัต์กับผูบ้รหิารอสังหารมิทรพัย์ จะต้องกระท�ำภายใต้เงือ่นไขท่ีมคีวามเป็นธรรม 
และมีความเหมาะสมและเป็นไปตามเงื่อนไขและข้อก�ำหนดตามกฎหมายหลักทรัพย์

2)	 นอกจากนี้ กองทรัสต์จะด�ำเนินการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับธุรกรรมที่ท�ำกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. 
และตลาดหลักทรัพย์ รวมทั้งในหมายเหตุประกอบงบการเงินของกองทรัสต์ที่ได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชี 
และในรายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์ด้วย
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การกูยื้มเงนิ
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีวงเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินเพื่อใช้สนับสนุนการลงทุนในทรัพย์สินของ 

กองทรัสต์และเพื่อน�ำไปช�ำระคืนเงินกู้ยืมของกองทรัสต์ โดยมีข้อก�ำหนดและเงื่อนไขที่ส�ำคัญดังต่อไปนี้

สัญญากู้ยืมเงิน ครั้งที่ 1

วงเงนิกู้ วงเงินกู้ยืมระยะยาวจ�ำนวนรวมไม่เกิน 1,065.00 ล้านบาท ประกอบด้วย 
วงเงินกู้ที่ 1:	 วงเงินกู้ยืมระยะยาว จ�ำนวนไม่เกิน 415.00 ล้านบาท 
วงเงินกู้ที่ 2:	 วงเงินกู้ยืมระยะยาว จ�ำนวนไม่เกิน 480.00 ล้านบาท 
วงเงินกู้ที่ 3:	 วงเงินกู้ยืมระยะยาว จ�ำนวนไม่เกิน 170.00 ล้านบาท

วตัถปุระสงค์ในการกู้ วงเงินกู้ที่ 1:	 เพื่อใช้ช�ำระคืนเงินกู้ยืมของกองทรัสต์ 
วงเงินกู้ที่ 2:	 เพื่อใช้ส�ำหรับการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์และค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง 
วงเงินกู้ที่ 3:	 เพื่อใช้ส�ำหรับการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์และค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง

ประเภทของอตัราดอกเบ้ีย อัตราดอกเบี้ยลอยตัว

อัตราดอกเบ้ีย อัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate) ปรับลบด้วยอัตราตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้ โดย
อตัราดอกเบีย้ MLR (Minimum Loan Rate) คอื อตัราดอกเบีย้ส�ำหรบัเงนิกู้ของลกูค้ารายใหญ่ชั้นดี

การช�ำระดอกเบ้ีย ช�ำระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน

ระยะเวลาการช�ำระคนืเงนิกู้ วงเงินกู้ที่ 1:	 ช�ำระคืนครั้งเดียวทั้งจ�ำนวน ณ วันครบก�ำหนดระยะเวลา 5 ปี นับจากวันเบิกใช้เงินกู ้
วงเงินกู้ที่ 2:	 ช�ำระคืนครั้งเดียวทั้งจ�ำนวน ณ วันครบก�ำหนดระยะเวลา 5 ปี นับจากวันเบิกใช้เงินกู ้
วงเงินกู้ที่ 3:	 ช�ำระคืนเป็นรายไตรมาส ในระยะเวลา 10 ปี นับจากวันเบิกใช้เงินกู้ โดยเริ่มช�ำระคืน 
	 ครั้งแรกเมื่อสิ้นเดือนที่ 3 ของปีที่ 4 นับจากวันเบิกใช้เงินกู้

หลักประกันการกู้ยืม 1)	 การจ�ำนองที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

2)	 การจดทะเบียนสิทธิการเช่าเป็นหลักประกันทางธุรกิจภายใต้พระราชบัญญัติหลักประกัน
ทางธุรกิจ

3)	 การโอนสิทธิรับเงินภายใต้สัญญาเช่าแบบมีเงื่อนไข

4)	 การโอนสิทธิตามสัญญาประกันภัยแบบมีเงื่อนไข

5)	 หลักประกันการกู้ยืมอื่น ๆ ตามที่ก�ำหนดในสัญญาเงินกู้และเอกสารทางการเงินที่เกี่ยวข้อง

ข้อปฏบัิติทางการเงนิ -ไม่มี-
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สัญญากู้ยืมเงิน ครั้งที่ 2

วงเงนิกู้ วงเงินกู้ที่ 1:	 วงเงินกู้ยืมระยะยาวจ�ำนวน 1,280.00 ล้านบาท 
วงเงินกู้ที่ 2:	 วงเงินกู้ยืมระยะยาวจ�ำนวน 335.00 ล้านบาท

วตัถปุระสงค์ในการกู้ วงเงินกู้ที่ 1:	 เพื่อใช้ช�ำระคืนเงินกู้ยืมของกองทรัสต์ 
วงเงินกู้ที่ 2:	 เพื่อใช้ส�ำหรับการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์และค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง

ประเภทของอตัราดอกเบ้ีย อัตราดอกเบี้ยคงที่

อตัราดอกเบ้ีย อัตราดอกเบี้ยคงที่ตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้

การช�ำระดอกเบ้ีย ช�ำระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน

ระยะเวลาการช�ำระคนืเงนิกู้ วงเงินกู้ที่ 1:	 ช�ำระคืนเป็นรายปี ในระยะเวลา 10 ปี นับจากวันเบิกใช้เงินกู้ โดยเริ่มช�ำระคืน 
	 ครั้งแรกในปี 2565 
วงเงินกู้ที่ 2:	 ช�ำระคืนเป็นรายปี ในระยะเวลา 10 ปี นับจากวันเบิกใช้เงินกู้ โดยเริ่มช�ำระคืน 
	 ครั้งแรกในปี 2566

หลักประกันการกู้ยืม 1)	 การจ�ำนองที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

2)	 การจดทะเบียนสิทธิการเช่า สิทธิการรับเงิน และกรมธรรม์ประกันภัยเป็นหลักประกัน 
ทางธุรกิจภายใต้พระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ

3)	 หลักประกันการกู้ยืมอื่น ๆ ตามที่ก�ำหนดในสัญญาเงินกู้และเอกสารทางการเงินที่เกี่ยวข้อง

ข้อปฏบัิติทางการเงนิ 1)	 ผู้กู้จะต้องด�ำรงอัตราส่วนการก่อหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อมูลค่าทรัพย์สินรวม  
(Interest Bearing Debt to Total Asset Value Ratio) ให้ไม่เกินร้อยละ 35 

2)	 ผู้กู้จะต้องด�ำรงอัตราส่วนการก่อหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อ EBITDA (Interest Bearing 
Debt to EBITDA Ratio) ให้ไม่เกิน 5.5 เท่า

สัญญากู้ยืมเงิน ครั้งที่ 3

วงเงนิกู้ วงเงินกู้ยืมระยะยาวจ�ำนวนรวมไม่เกิน 300.00 ล้านบาท

วตัถปุระสงค์ในการกู้ เพื่อใช้ส�ำหรับการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์และค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง

ประเภทของอตัราดอกเบ้ีย อัตราดอกเบี้ยคงที่และอัตราดอกเบี้ยลอยตัว

อตัราดอกเบ้ีย อัตราดอกเบี้ยคงที่ตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้ และอัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate) 
ปรับลบด้วยอัตราตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้ โดยอัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate)  
คือ อัตราดอกเบี้ยส�ำหรับเงินกู้ของลูกค้ารายใหญ่ชั้นดี

การช�ำระดอกเบ้ีย ช�ำระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน

ระยะเวลาการช�ำระคนืเงนิกู้ ช�ำระคืนครั้งเดียวทั้งจ�ำนวน ณ วันครบก�ำหนดระยะเวลา 6 ปี นับจากวันเบิกใช้เงินกู้

หลักประกันการกู้ยืม 1)	 การจ�ำนองที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

2)	 การโอนสิทธิตามสัญญาประกันภัยแบบมีเงื่อนไข 

3)	 หลักประกันการกู้ยืมอื่น ๆ ตามที่ก�ำหนดในสัญญาเงินกู้และเอกสารทางการเงินที่เกี่ยวข้อง

ข้อปฏบัิติทางการเงนิ -ไม่มี-
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สัญญากู้ยืมเงิน ครั้งที่ 4

วงเงนิกู้ วงเงินกู้ยืมระยะยาวจ�ำนวนรวมไม่เกิน 567.00 ล้านบาท

วตัถปุระสงค์ในการกู้ เพื่อใช้ส�ำหรับการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์และค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง

ประเภทของอตัราดอกเบ้ีย อัตราดอกเบี้ยลอยตัว

อัตราดอกเบ้ีย อัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate) ปรับลบด้วยอัตราตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้ โดย
อตัราดอกเบีย้ MLR (Minimum Loan Rate) คอื อตัราดอกเบีย้ส�ำหรบัเงนิกู้ของลกูค้ารายใหญ่ชัน้ดี

การช�ำระดอกเบ้ีย ช�ำระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน

ระยะเวลาการช�ำระคนืเงนิกู้ ช�ำระคืนเป็นรายไตรมาส ในระยะเวลา 10 ปี นับจากวันเบิกใช้เงินกู้ โดยเริ่มช�ำระคืนครั้งแรก 
เมื่อสิ้นเดือนที่ 9 นับจากเดือนที่เบิกใช้เงินกู้ครั้งแรก

หลักประกันการกู้ยืม 1)	 การจ�ำนองที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

2)	 หลักประกันการกู้ยืมอื่น ๆ ตามที่ก�ำหนดในสัญญาเงินกู้และเอกสารทางการเงินที่เกี่ยวข้อง

ข้อปฏบัิติทางการเงนิ 1)	 กรณีผู้กู้มีอันดับความน่าเชื่อถืออยู่ในเกณฑ์ที่สามารถลงทุนได้ (Investment Grade)  
ผู้กู้จะต้องด�ำรงอัตราส่วนการก่อหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อมูลค่าทรัพย์สินรวม  
(Interest Bearing Debt to Total Asset Value Ratio) ให้ไม่เกินร้อยละ 60

2)	 กรณีผู้กู้ไม่มีการจัดอันดับความน่าเชื่อถือ ผู้กู้จะต้องด�ำรงอัตราส่วนการก่อหนี้สินที่มีภาระ
ดอกเบี้ยต่อมูลค่าทรัพย์สินรวม (Interest Bearing Debt to Total Asset Value Ratio)  
ให้ไม่เกินร้อยละ 35 

3)	 ผู้กู้จะต้องด�ำรงอัตราส่วนการก่อหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อ EBITDA (Interest Bearing 
Debt to EBITDA Ratio) ให้ไม่เกิน 5.5 เท่า

ทั้งนี้ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีอัตราส่วนการกู้ยืมเงิน เท่ากับร้อยละ 31.21 ของมูลค่าทรัพย์สินรวม  
และสามารถปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินและข้อปฏิบัติอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องกับสัญญาเงินกู้ได้อย่างครบถ้วน
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ภาพรวมเศรษฐกจิของประเทศไทย
ภาพรวมเศรษฐกิจประเทศไทยในไตรมาสที่ 4 ของปี 2565 ผลิตภัณฑ์มวลรวมภายในประเทศ (GDP: Gross Domestic  

Product) ขยายตัวร้อยละ 1.4 ชะลอตัวลงเม่ือเทียบกับการขยายตัวร้อยละ 4.6 ในไตรมาสท่ี 3 ของปี 2565 โดยหลังปรับ 
ปัจจัยฤดูกาลออกแล้ว เศรษฐกิจไทยในไตรมาสที่ 4 ของปี 2565 ลดลงร้อยละ 1.5 จากไตรมาสที่ 3 ของปี 2565 ด้านการใช้จ่าย 
การส่งออกและบริการขยายตัวเร่งข้ึน การอุปโภคบริโภคและการลงทุนภาคเอกชนขยายตัวในเกณฑ์ดี และการลงทุนภาครัฐ 
กลับมาขยายตัว ขณะที่การส่งออกสินค้าและการใช้จ่ายเพื่อการอุปโภคของรัฐบาลปรับตัวลดลง ด้านการผลิต สาขาเกษตรกรรม
และสาขาก่อสร้างกลับมาขยายตัว สาขาที่พักแรมและบริการด้านอาหาร สาขาการขายส่งและการขายปลีก รวมถึงสาขาขนส่ง 
และสถานท่ีเก็บสินค้าขยายตัวในเกณฑ์ดี ตามการฟื้นตัวของภาคการท่องเที่ยว ขณะที่สาขาการผลิตสินค้าอุตสาหกรรม 
ปรับตัวลดลง

รวมท้ังปี 2565 เศรษฐกิจไทยขยายตัวร้อยละ 2.6 ปรับตัวดีข้ึนจากการขยายตัวร้อยละ 1.5 ในปี 2564 ตามการฟื้นตัว 
ของภาคการท่องเที่ยวและการปรับตัวดีข้ึนอย่างต่อเนื่องของอุปสงค์ภายในประเทศทั้งการบริโภคและการลงทุนภาคเอกชน  
อัตราเงินเฟ้อทั่วไปเฉลี่ยอยู่ที่ร้อยละ 6.1 และดุลบัญชีเดินสะพัดขาดดุลร้อยละ 3.4 ของ GDP

แนวโน้มเศรษฐกิจไทยปี 2566 คาดว่าจะขยายตัวในช่วงร้อยละ 2.7 - 3.7 โดยมีปัจจัยสนับสนุนท่ีส�ำคัญจากการฟื้นตัว 
ของภาคการท่องเทีย่ว การขยายตวัของการลงทนุท้ังภาคเอกชนและภาครฐั การขยายตวัอย่างต่อเน่ืองของการอปุโภคบรโิภคภายในประเทศ  
และการขยายตวัในเกณฑ์ดขีองภาคเกษตร ท้ังน้ี คาดว่าการอปุโภคบรโิภคภาคเอกชนจะขยายตวัร้อยละ 3.2 ส่วนการลงทุนภาคเอกชน
และการลงทุนภาครฐัขยายตวัร้อยละ 2.1 และร้อยละ 2.7 ตามล�ำดบั และมลูค่าการส่งออกสนิค้าในรปูดอลลาร์สหรฐัอเมรกิาลดลง
ร้อยละ 1.6 อตัราเงนิเฟ้อท่ัวไปเฉลีย่อยู่ในช่วงร้อยละ 2.5 - 3.5 และดุลบญัชเีดินสะพัดเกินดลุร้อยละ 1.5 ของ GDP

ประมาณการเศรษฐกิจ ปี 2566

(% YoY)
2564 2565 2566 (F)

ท้ังปี Q3 Q4 ท้ังปี ท้ังปี

GDP (CVM) 1.5 4.6 1.4 2.6 2.7 - 3.7

การลงทุนรวม/1 3.1 5.5 3.9 2.3 2.2

  ภาคเอกชน 3.0 11.2 4.5 5.1 2.1

  ภาครัฐ 3.4 -6.8 1.5 -4.9 2.7

การอุปโภคบริโภคภาคเอกชน 0.6 9.1 5.7 6.3 3.2

การอุปโภคภาครัฐบาล 3.7 -1.5 -8.0 0.0 -1.5

มูลค่าการส่งออกสินค้า/2 19.2 6.7 -7.5 5.5 -1.6

  ปริมาณ/2 15.5 2.1 -10.3 1.3 -0.6

มูลค่าการนำ�เข้าสินค้า/2 27.7 23.2 -0.3 15.3 -2.1

  ปริมาณ/2 17.9 8.0 -9.2 2.0 0.4

ที่มา: สำ�นักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ

หมายเหตุ :	 /1 การลงทุนรวม หมายถึง การสะสมทุนถาวรเบื้องต้น

	 /2 ฐานข้อมูลดุลการชำ�ระเงินของธนาคารแห่งประเทศไทย

ภาพรวมของภาวะอุตสาหกรรมของ
ธุรกิจการจัดหาผลประโยชน์ของ
อสังหาริมทรัพย์ที่ลงทุน
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สอดคล้องกับข้อมูลของวิจัยกรุงศรีท่ีคาดว่า เศรษฐกิจไทยจะขยายตัวเฉลี่ยร้อยละ 3.5 ต่อปี ในช่วงปี 2566-2568  
ซึง่เป็นอตัราการเตบิโตท่ีสงูกว่าเศรษฐกิจประเทศแกนหลกั โดยมแีรงขบัเคล่ือนส�ำคัญมาจาก 1) ภาคท่องเท่ียวท่ีเติบโตในอตัราเร่ง  
โดยคาดว่าจ�ำนวนนกัท่องเทีย่วต่างชาตจิะกลบัมาสูร่ะดบัปกตก่ิอนเกิดการระบาดของโรคตดิเชือ้ไวรสัโคโรน่า 2019 (COVID-19) 
ได้ในปี 2568 2) การบริโภคภาคเอกชนท่ีทยอยเติบโตตามความเชื่อมั่นในการใช้จ่ายของผู้บริโภค การฟื้นตัวของตลาดแรงงาน  
และการใช้จ่ายของกลุม่ผูม้รีายได้สงู ส่วนการใช้จ่ายของกลุ่มผู้มรีายได้น้อยจะถูกจ�ำกัดจากค่าครองชพีท่ีสูงและปัญหาหน้ีครวัเรอืน 
ที่อาจมีภาระเพ่ิมเติมจากการปรับข้ึนดอกเบี้ย 3) การลงทุนภาคเอกชนโดยเฉพาะภาคบริการ ตามการฟื้นตัวของภาคท่องเที่ยว 
และธุรกิจท่ีเก่ียวข้อง รวมไปถึงการลงทนุในภาคอตุสาหกรรมทีท่ยอยเตบิโตตามธุรกิจท่ีเก่ียวเนือ่งกับการยกระดบัขดีความสามารถ
ของธุรกิจเพ่ือก้าวสูร่ะบบเศรษฐกิจดจิทัิล และการขบัเคลือ่นเศรษฐกิจชวีภาพ-เศรษฐกิจหมนุเวียน-เศรษฐกิจสเีขยีว (BCG Model) 
ด้านการลงทนุโครงสร้างพ้ืนฐานขนาดใหญ่ของภาครฐัคาดว่าจะเร่งตวัขึน้ โดยเฉพาะโครงการท่ีรองรบัเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวนัออก  
(Eastern Economic Corridor: EEC) 4) การส่งออกท่ียังขยายตัวได้แม้อัตราการเติบโตจะชะลอลงจากปี 2565 และส�ำหรับ 
การด�ำเนินนโยบายการเงินเพ่ือควบคุมเงินเฟ้ออาจไม่เข้มงวดมากนัก เน่ืองจากการฟื้นตัวทางเศรษฐกิจยังอ่อนแอ คาดว่าอัตรา
ดอกเบี้ยนโยบายมีแนวโน้มจะทยอยปรับขึ้นอย่างช้า ๆ แตะระดับที่ร้อยละ 1.75 ในช่วงไตรมาสแรกของปี 2566 ด้านค่าเงินบาท 
ยังคงเผชิญความผันผวนสูงจากการด�ำเนินนโยบายการเงินที่เข้มงวดของประเทศแกนหลักและความเสี่ยงจากต่างประเทศ 
อย่างไรก็ตาม รายได้จากการท่องเที่ยวอาจช่วยหนุนให้เงินบาทแข็งค่าได้บ้างเป็นระยะ

ที่มา: วิจัยกรุงศรี

ภาพรวมสภาวะการแข่งขนั
ภาพรวมอุตสาหกรรมคลังสินค้าให้เช่าและโรงงานส�ำเร็จรูปให้เช่า

ภาพรวมอุตสาหกรรมคลังสินค้าให้เช่าและโรงงานส�ำเร็จรูปให้เช่าในปี 2565 ท่ีผ่านมา ธุรกิจอุตสาหกรรมคลังสินค้า 
และโรงงานให้เช่าได้รบัผลกระทบทีจ่�ำกัดจากการแพร่ระบาดของโรคตดิเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) แม้ว่าในช่วงทีผ่่านมา
เกิดการลอ็กดาวน์ในประเทศจนีเน่ืองจากการกลบัมาระบาดอกีครัง้ของ COVID-19 ซึง่สร้างความกังวลให้กับหลาย ๆ  ธุรกจิของไทย 
ที่ทําร่วมกับบริษัทในประเทศจีน แต่ปัญหาดังกล่าวไม่ได้ส่งผลกระทบต่อผู้พัฒนาธุรกิจอุตสาหกรรมคลังสินค้าและโรงงานให้เช่า 
ในประเทศไทย เนื่องจากผู้พัฒนาส่วนใหญ่มีการเตรียมมาตรการเพ่ือรองรับสถานการณ์ที่เกิดขึ้นและยังคงได้รับความสนใจ 
จากลกูค้าทีม่คีวามต้องการเข้าเย่ียมชมคลงัสนิค้าและโรงงานให้เช่าอย่างต่อเน่ือง  นอกจากน้ี การท่ีรฐับาลไทยผ่อนคลายมาตรการ
ที่เก่ียวข้องกับ COVID-19 ส่งผลให้นักลงทุนต่างชาติสามารถเดินทางเข้าสู่ประเทศไทยได้อย่างสะดวกมากข้ึน โดยปัจจัยจาก
การเปิดประเทศประกอบกับภาพรวมเศรษฐกิจไทยมีแนวโน้มท่ีดีข้ึนถือว่าเป็นปัจจัยบวกท่ีส�ำคัญต่อนักลงทุนท่ีมีความสนใจ 
และต้องการเข้ามาประกอบธุรกิจในประเทศไทยมากย่ิงขึ้น ท�ำให้ธุรกิจอุตสาหกรรมคลังสินค้าและโรงงานยังมีความต้องการใช้
พื้นที่คลังสินค้าและโรงงานเพื่อประกอบธุรกิจอย่างต่อเนื่อง

แนวโน้มของธุรกิจคลงัสนิค้าและโรงงานให้เช่าในปี 2566 ถือว่ายังเป็นอกีหน่ึงอตุสาหกรรมทีส่�ำคญัของภาคอสงัหารมิทรพัย์ 
ต่อเนือ่งมาจากปี 2565 โดยทิศทางธุรกิจคลงัสนิค้าและโรงงานให้เช่ายังสามารถเตบิโตได้ดอีย่างต่อเนือ่ง โดยเฉพาะความต้องการ 
คลังสินค้าที่มีคุณภาพสูง รวมถึงศูนย์กระจายสินค้าและกลุ่มโรงงานของผู้ประกอบการในกลุ่มคอนซูเมอร์ ความสนใจเช่าพ้ืนท่ี 
คลังสินค้ายังคงเติบโตอย่างต่อเนื่อง เนื่องจากผู้ประกอบการต่างชาติยังมีความสนใจจะลงทุนในหลากหลายอุตสาหกรรมใน
ประเทศไทยอยูม่าก ประกอบกับความต้องการในภาคการส่งออกสนิค้าหลายกลุม่ เช่น ธุรกิจแปรรปูอาหาร ธุรกิจเก่ียวกับอปุกรณ์
ทางการแพทย์ เครื่องมือแพทย์และเวชภัณฑ์ ธุรกิจออกแบบและผลิตบรรจุภัณฑ์ อย่างไรก็ดี ยังคงมีปัจจัยเสี่ยงภายนอกที่ยังคง 
ต้องเฝ้าระวังและติดตามอย่างใกล้ชิด เช่น ความกังวลเรื่องเงินเฟ้อท่ีส่งผลให้ก�ำลังซื้อสินค้าในแต่ละประเทศมีแนวโน้มลดลง  
ราคาวัตถุและพลังงานที่มีความผันผวนอย่างต่อเนื่อง อาจส่งผลให้ต้นทุนการผลิตเพิ่มขึ้น
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ภาพรวมธุรกิจคลังสินค้าห้องเย็น

สินค้ากลุ่มอาหารทะเลสดและอาหารทะเลแช่แข็ง ถือเป็นหนึ่งในสินค้าส�ำคัญท่ีขับเคลื่อนการเติบโตของธุรกิจคลังสินค้า
ห้องเย็น (Cold Storage) ทั่วประเทศมาโดยตลอด โดยเฉพาะในปี 2565 ท่ีผ่านมา กรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์  
เปิดตัวเลขการจดทะเบียนจัดตั้งธุรกิจอาหารแช่แข็งไทย 10 เดือนแรกปี 2565 เพิ่มขึ้นร้อยละ 84 เมื่อเทียบช่วงเวลาเดียวกันของ 
ปี 2564 ธุรกิจอาหารแช่แข็งของประเทศไทยเป็นที่สนใจของนักลงทุนทั้งชาวไทยและต่างประเทศ ความแข็งแกร่งของธุรกิจ 
สะท้อนได้จากช่วง 2 ปีท่ีผ่านมา หลายธุรกิจล้วนได้รับผลกระทบจากการแพร่ระบาดของ COVID-19 แต่ธุรกิจอาหารแช่แข็ง 
ยังคงสามารถเติบโตได้ดี โดยเทียบจากมูลค่าตลาดเฉลี่ย 3 ปีที่ผ่านมา

•	 ปี 2562 มูลค่าตลาด 307,088.48 ล้านบาท

•	 ปี 2563 มูลค่าตลาด 283,864.95 ล้านบาท

•	 ปี 2564 มูลค่าตลาด 303,556.17 ล้านบาท

โดยธุรกิจอาหารแช่แข็ง ถือเป็นธุรกิจท่ีเติบโตอย่างต่อเน่ือง ท่ามกลางสถานการณ์การแพร่ระบาดของ COVID-19  
เป็นผลมาจากพฤติกรรมของผู้บริโภคที่เปลี่ยนแปลงไป การท�ำงานท่ีบ้าน (Work from Home) ส่งผลให้ผู้บริโภคหันมาเลือกซื้อ
อาหารแช่แขง็เพ่ือน�ำไปปรงุอาหารรบัประทานทีบ้่านมากขึน้ เน่ืองจากมคีวามสะดวก สามารถเก็บรกัษาได้นาน และลดความเสีย่ง 
จากการไปซื้อของสดในพ้ืนที่แออัด ซึ่งสะท้อนให้เห็นถึงปริมาณความต้องการบริการคลังสินค้าเย็นส�ำหรับจัดเก็บอาหารทะเล 
แช่แข็งท่ีมีการขยายตัวเพ่ิมมากข้ึน ขณะเดียวกันผู้ประกอบการและผู้ให้บริการคลังสินค้าเย็นต่างก็เร่งพัฒนาคุณภาพและ 
ขอบข่ายการให้บรกิาร เพ่ือเพ่ิมขดีความสามารถในการแข่งขันและเอาชนะความท้าทายในตลาดโลจสิตกิส์สนิค้าควบคมุอณุหภูมิ
ทั้งในและต่างประเทศ 

ส�ำหรับแนวโน้มปี 2566 ความต้องการใช้บริการเช่าพื้นที่คลังสินค้าห้องเย็นยังได้อานิสงส์จากการเติบโตของธุรกิจอาหาร 
ที่ต้องการจัดเก็บหลากหลายประเภท อาทิ ผลไม้ ผัก ผลิตภัณฑ์ นม ปลาและเนื้อสัตว์ ตลอดจนวัคซีนและยารักษาโรค อย่างไร
ก็ตาม อุปทานส่วนเกินยังมีค่อนข้างสูง จากการขยายพ้ืนท่ีคลังสินค้าของผู้ประกอบการในภาคการผลิตกลุ่มต่าง ๆ ได้แก่  
1) คลังสินค้าแช่เย็น/แช่แข็งท่ีเก็บรักษาผลไม้ขององค์กร ใช้รองรับการจัดเก็บ/แปรรูปผลผลิตทางการเกษตรในพ้ืนท่ีต่าง ๆ  
เพ่ือรอการจ�ำหน่าย/ส่งออก 2) คลังสินค้าห้องเย็นในโครงการระเบียงผลไม้ ภาคตะวันออก (Eastern Fruit Corridor: EFC)  
ในนิคมอุตสาหกรรม Smart Park จังหวัดระยอง 3) คลังสินค้าส่วนบุคคลของผู้ประกอบการกลุ่มอาหารทะเลแปรรูปรายใหญ่  
เพ่ือให้ลกูค้าสามารถตรวจสอบ ย้อนกลบัได้ตามมาตรฐานหรอืข้อก�ำหนดของประเทศคู่ค้า และ 4) คลงัสินค้าใหม่แบบ Super-frozen  
เพื่อตอบสนองความต้องการผู้บริโภคที่ใส่ใจสุขภาพซึ่งนิยมสินค้าที่มีความสดใหม่มากกว่าอาหารแปรรูปพร้อมรับประทาน

ภาพรวมตลาดถังเก็บสารเคมีเหลวให้เช่า

โดยทั่วไปถังเก็บสารเคมีเหลวที่อยู่ในตลาดถังเก็บสารเคมีเหลวให้เช่า ส่วนใหญ่จะถูกปล่อยเช่าเพ่ือเก็บสารเคมีเหลว
ประเภทสารท�ำละลายหรือตัวท�ำละลาย (Solvent) กล่าวคือ สารเคมีที่อยู่ในสถานะของเหลวที่มีคุณสมบัติท�ำละลายหรือเจือจาง
สารอื่นเพ่ือก่อให้เกิดเป็นสารละลาย ซึ่งสารท�ำละลายดังกล่าวน้ีจะถูกน�ำไปใช้เป็นตัวท�ำละลายหรือเป็นสารต้ังต้นในการผลิตใน
อุตสาหกรรมต่าง ๆ รวมทั้งการผลิตสินค้าอุปโภคบริโภคที่ใช้ในชีวิตประจ�ำวัน เช่น สีทาภายนอกและภายในอาคาร ยางรถยนต์ 
เฟอร์นเิจอร์ ผลติภัณฑ์ของใช้ส่วนตวั บรรจภัุณฑ์ ยารกัษาโรค รวมไปจนถึงยาฆ่าแมลง ผลติภัณฑ์ดแูลครวัเรอืน สารท�ำความสะอาด  
และหมึกพิมพ์ เป็นต้น

สารเคมีเหลวประเภทสารท�ำละลายหรือตัวท�ำละลาย (Solvent) ส่วนมากเป็นผลผลิตท่ีได้จากโรงกลั่นน�้ำมัน หรือ
โรงงานปิโตรเคมีที่ใช้น�้ำมันดิบ ก๊าซธรรมชาติ หรือผลิตภัณฑ์การเกษตรเป็นวัตถุดิบตั้งต้น ซึ่งโรงกลั่นน�้ำมันในประเทศไทย 
ยังไม่สามารถผลิตตัวท�ำละลายได้เพียงพอกับความต้องการใช้ภายในประเทศ ดังน้ัน ประเทศไทยจึงต้องน�ำเข้าตัวท�ำละลาย
กว่าร้อยละ 80 จากต่างประเทศที่มีก�ำลังการผลิตของโรงกลั่นน�้ำมันในปริมาณมากมาอย่างต่อเนื่อง โดยเป็นการน�ำเข้าผ่านการ 
ขนส่งทางเรือเป็นหลัก และจะถูกน�ำไปจัดเก็บในถังเก็บสารเคมีเหลวเพ่ือรอการกระจายต่อให้โรงงานในภาคการผลิตต่าง ๆ  
ผ่านทางเรือหรือรถบรรทุก โดยอาจมีการแบ่งบรรจุใส่ในถังเก็บสารเคมีเหลวขนาดเล็กก่อนการขนส่ง 
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เนื่องจากตัวท�ำละลายส่วนใหญ่ถูกน�ำเข้ามาในประเทศไทยผ่านการขนส่งทางเรือเป็นหลัก ดังน้ัน ท่าเรือบริเวณลุ่มแม่น�้ำ
เจ้าพระยาซึ่งอยู่ใกล้อ่าวไทยและมีความลึกเพียงพอส�ำหรับเรือขนส่งสินค้าขนาดใหญ่สามารถเข้ามาจอดเทียบท่าเพ่ือล�ำเลียง 
สารเคมีเหลวได้สะดวก จึงเป็นท�ำเลท่ีตั้งที่เหมาะสมส�ำหรับการท�ำธุรกิจถังเก็บสารเคมีเหลวให้เช่า ท้ังน้ี การแข่งขันในตลาดนี ้
อยู่ในระดับที่ต�่ำ ผู้เล่นในตลาดถังเก็บสารเคมีเหลวให้เช่ามีจ�ำนวนน้อยราย โดยถังเก็บสารเคมีเหลวส่วนใหญ่ถูกสร้างขึ้น 
เพื่อวัตถุประสงค์ในการใช้สอยเองภายในกลุ่มบริษัท และมีเพียงส่วนน้อยที่ปล่อยเช่าให้แก่บุคคลภายนอก 

อุปสงค์หรือความต้องการเช่าถังเก็บสารเคมีเหลวคงท่ีและมีความผันผวนต�่ำ เน่ืองด้วยปัจจัยสนับสนุนจากอุปสงค์ของ 
ตัวท�ำละลายท่ีเพ่ิมข้ึนตามการเติบโตของภาคอุตสาหกรรมการผลิตและเศรษฐกิจในภาพรวม เนื่องจากตัวท�ำละลายนั้น 
ใช้เป็นสารตั้งต้นในอุตสาหกรรมการผลิตสินค้าต่าง ๆ เช่น อุตสาหกรรมก่อสร้าง อุตสาหกรรมยานยนต์ อุตสาหกรรมพลาสติก 
และบรรจุภัณฑ์ อุตสาหกรรมยา รวมถึงอุตสาหกรรมสินค้าอุปโภคบริโภคอื่น ๆ  

ทั้งนี้ ภาพรวมดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรม (MPI) ปี 2565 เฉลี่ยอยู่ที่ 98.32 ขยายตัวร้อยละ 0.62 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกัน
ของปีก่อน โดยมอีตัราการใช้ก�ำลงัการผลติสะสมท้ังปี เฉลีย่อยูท่ีร้่อยละ 62.61 เป็นผลจากการขยายตวัของกิจกรรมทางเศรษฐกิจ
ในประเทศและการท่องเท่ียวที่ฟื้นตัวดีข้ึน สะท้อนจากตัวเลขนักท่องเที่ยวต่างชาติที่กลับเข้ามาท่องเที่ยวในประเทศไทยเพ่ิมขึ้น  
โดยอุตสาหกรรมหลักที่ขยายตัวในเดือนธันวาคม 2565 ได้แก่ น�้ำมันปาล์ม จากปริมาณผลผลิตปาล์มน�้ำมันออกสู่ตลาดจ�ำนวน
มากกว่าปีก่อน ยานยนต์ จากรถยนต์นั่งขนาดกลางและรถยนต์น่ังขนาดเล็กท่ีตลาดส่งออกขยายตัว และน�้ำมันปิโตรเลียม 
ที่กลับมาผลิตได้อีกครั้ง

ส�ำหรับแนวโน้มอุตสาหกรรม ปี 2566 มีปัจจัยบวกจากเศรษฐกิจในประเทศท่ีมีแนวโน้มเติบโตต่อเน่ือง หลังได้รับแรงส่ง
ของภาคการท่องเที่ยวจากจ�ำนวนนักท่องเทีย่วต่างชาติเข้าประเทศมีแนวโน้มสูงขึน้ตามล�ำดับ รวมถึงมาตรการกระตุ้นการใช้จ่าย
ช้อปดีมีคืน หนุนการบริโภคในประเทศจากความต้องการซื้อสินค้าเพ่ิมขึ้นต่อเน่ือง ขณะที่ปัจจัยเสี่ยงที่ควรเฝ้าระวังและติดตาม 
ได้แก่ ราคาพลังงานที่อยู่ในระดับสูง อุปสงค์สินค้าในตลาดโลกจากการที่ตลาดส่งออกส�ำคัญและคู่ค้าหลักมีแนวโน้มเข้าสู่ภาวะ
ชะลอตัว และค่าเงินบาทที่แข็งค่าส่งผลต่อการส่งออกไทย

นโยบายการตลาดและการแข่งขันของโครงการที่ลงทุน
นโยบายการตลาดของโครงการท่ีเข้าลงทุนมีการมุ่งเน้นที่จะรักษาฐานลูกค้าปัจจุบันและขยายฐานลูกค้าสู่กลุ่มเป้าหมาย

ท่ีมีคุณภาพ ผ่านการบริการที่มีคุณภาพจากทีมงานท่ีมีประสบการณ์ ประกอบกับคุณภาพทรัพย์สินของโครงการท่ีเข้าลงทุนท่ีได ้
มาตรฐาน ท�ำเลทีต่ัง้ทีเ่หมาะสม และการก�ำหนดอตัราค่าเช่าท่ีสอดคล้องกับสภาวะตลาด ท�ำให้มคีวามความมัน่ใจได้ว่าการรกัษา
ฐานผู้เช่าปัจจุบันและการขยายฐานลูกค้ารายใหม่จะสามารถเป็นไปตามเป้าหมาย

ส�ำหรบัการแข่งขนัของโครงการทีก่องทรสัต์เข้าลงทุนตามประเภทของทรพัย์สนิ อนัประกอบด้วย คลงัสนิค้าส�ำเรจ็รปูให้เช่า 
โรงงานส�ำเรจ็รปูให้เช่า คลงัห้องเย็น และถังเก็บสารเคมเีหลวน้ัน จากอตัราการเช่าเฉลีย่ของทรพัย์สนิทุกโครงการท่ีรกัษาระดบัไว้สงู
อย่างต่อเนือ่งในปี 2565 ซึง่เป็นระดบัทีส่งูกว่าอตัราการเช่าเฉลีย่รวมของตลาดในบรเิวณเดียวกัน สะท้อนให้เห็นถึงความแข็งแกร่ง
ของทรัพย์สินที่ถูกคัดเลือกเข้ากองทรัสต์เป็นอย่างดี 
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บริษัทฯ ได้ด�ำเนินการศึกษาข้อมูลและรายละเอียดของทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน โดยการตรวจสอบข้อมูลต่าง ๆ  
ที่เกี่ยวข้อง รายงานของบริษัทผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน และรายงานทางวิศวกรรมของทรัพย์สิน นอกจากนี้ ยังมีการพิจารณาถึง
ปัจจยัแวดล้อมต่าง ๆ  เช่น การคาดการณ์เก่ียวกับผลประกอบการ การเปลีย่นแปลงของกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง รวมถึงนโยบายต่าง ๆ   
ของรัฐ ซึ่งอาจท�ำให้เกิดความเสี่ยงต่อการประกอบธุรกิจ การด�ำเนินงาน ฐานะทางการเงินและผลการด�ำเนินงาน ความด�ำรงอยู่
ของกองทรัสต์ หรือต่อการลงทุนของผู้ลงทุนอย่างมีนัยส�ำคัญ 

ส�ำหรับการบริหารจัดการกองทรัสต์ในรอบปี 2565 บริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่า มีปัจจัยความเสี่ยง 
ที่อาจส่งผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยส�ำคัญต่อกองทรัสต์ ซึ่งผู้ลงทุนควรพิจารณา ดังต่อไปนี้

ความเสีย่งทีเ่กีย่วกบักองทรสัต์หรอืการด�ำเนินงานของกองทรสัต์
1.	 ความเสีย่งในการลงทุนในสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย์ซ่ึงมูลค่าลดลงตามระยะเวลาการเช่าท่ีเหลอือยู่

ทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนบางโครงการ เช่น โครงการสยามเฆมี โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี โครงการ 
เจดับเบิ้ลยูดี นวนคร โครงการไทยแทฟฟิต้า และ โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ เป็นต้น เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่า  
ซึ่งมูลค่าสิทธิการเช่าของอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวของกองทรัสต์จะลดลงตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่  
อนัเนือ่งมาจากการประเมนิค่าสทิธิการเช่า การเปลีย่นแปลงในอตัราการเช่าทรพัย์สนิ และ/หรอื อตัราค่าเช่าทรพัย์สนิ 
หรอืเนือ่งจากสาเหตอุืน่ใดทีอ่ยู่นอกเหนือการควบคุมของผู้จดัการกองทรสัต์ ท้ังน้ี การเปล่ียนแปลงในมลูค่าสิทธิการเช่า
ดงักล่าว อาจส่งผลกระทบอย่างมนียัส�ำคญัต่อมลูค่าทรพัย์สนิ มลูค่าทรพัย์สนิสทุธิของกองทรสัต์และมลูค่าหน่วยทรสัต์

2.	 ความเสี่ยงจากการท่ีผลการด�ำเนินงานและผลประกอบการของกองทรัสต์ข้ึนอยู่กับความสามารถของผู้จัดการ 
กองทรสัต์และผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ในการจดัการและจดัหาผลประโยชน์จากทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์

ผู ้จัดการกองทรัสต์จะเป็นผู ้ก�ำหนดนโยบายการตลาดและกลยุทธ์ในภาพรวมเพ่ือบริหารจัดการกองทรัสต ์
ให้เป็นไปตามท่ีระบุไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ โดยมอบหมายนโยบายดังกล่าวให้แก่ผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์  
ในการบรหิารจดัการทรพัย์สนิหลกัท่ีกองทรสัต์เข้าลงทนุตามสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ ท่ีผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
ได้เข้าท�ำกับผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์แต่ละราย ซึง่การปฏิบตัหิน้าท่ีของผูจ้ดัการกองทรสัต์จะอยู่ภายใต้การควบคุมดแูลของ
ทรสัต ีหากผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ไม่สามารถจดัการตามกลยุทธ์ได้อย่างเหมาะสมตามนโยบายของผูจ้ดัการกองทรสัต์  
หรือหากมีการเปลี่ยนแปลงผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ หรือบุคลากรส�ำคัญของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ อาจส่งกระทบ
ในทางลบต่อมูลค่าของทรัพย์สินหลัก และ/หรือ รายได้ท่ีกองทรัสต์ควรได้รับ ซึ่งส่งผลกระทบต่อผลการด�ำเนินงาน  
และความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้กับผู้ถือหน่วยทรัสต์ ตลอดจนการช�ำระคืนหนี้ที่ถึงก�ำหนดช�ำระ

อย่างไรก็ดี บริษัทฯ ได้ก�ำหนดมาตรการในการด�ำเนินการเพ่ือลดความเสี่ยงดังกล่าว โดยบริษัทฯ ได้จัดให้มีการ
พิจารณาผลการด�ำเนินงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์แต่ละราย เป็นประจ�ำทุกปี ตลอดระยะเวลาการจ้างบริหาร 
และมรีะบบในการตดิตามตรวจสอบและประเมนิระบบการควบคมุภายในของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์อย่างสม�ำ่เสมอ  
เพ่ือสร้างความมัน่ใจให้แก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์ว่าผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ได้ท�ำหน้าท่ีบรหิารทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์
อย่างมีประสิทธิภาพ และในกรณีที่ต้องแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายอื่นแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายเดิม 
ผู้จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาคุณสมบัติต่าง ๆ ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายใหม่ให้เหมาะสมกับการบริหาร
อสังหาริมทรัพย์นั้น ๆ ก่อนการแต่งตั้ง

ปัจจัยความเสี่ยง
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3.	 ความเสีย่งจากความขัดแย้งทางผลประโยชน์ท่ีอาจเกิดข้ึน

ผู้จัดการกองทรัสต์ได้แต่งตั้งบริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด บริษัท สยามเฆมี จ�ำกัด (มหาชน) บริษัท สวนอุตสาหกรรม 
บางกะดี จ�ำกัด บริษัท ชีวาทัย จ�ำกัด (มหาชน) บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด บริษัท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด  
บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด บริษัท ปิ ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จ�ำกัด (มหาชน) และ 
บริษัท ทีม บี เมเนจเม้นท์ จ�ำกัด เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ส�ำหรับทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนตามกลยุทธ ์
และนโยบายทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์ก�ำหนด อย่างไรก็ตาม ผู้บรหิารอสังหารมิทรพัย์บางรายมคีวามเก่ียวพันกับกองทรสัต์ 
ในฐานะเป็นผู้ให้เช่า ผู้ขาย หรือบริษัทในเครือของผู้ขายทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

ดังนั้น การจัดหาผลประโยชน์และการบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์โดยผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
อาจก่อให้เกดิความขดัแย้งทางผลประโยชน์ เช่น ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์อาจสนบัสนนุ บรหิาร หรอืลงทนุในทรพัย์สนิ 
ที่เกี่ยวเนื่องกับอสังหาริมทรัพย์หรือธุรกรรมอื่นที่อาจมีการแข่งขันโดยตรงกับกองทรัสต์

นอกจากน้ี เนื่องจากผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ บริษัทในเครือของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ยังคงเป็น
เจ้าของที่ดิน อาคารคลังสินค้า และ/หรือ ถังเก็บสารเคมีเหลวให้เช่า ซึ่งต้ังอยู่ในโครงการเดียวกันกับทรัพย์สินหลัก 
ของกองทรัสต์ ซึ่งท�ำให้บทบาทต่าง ๆ ของผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีต่อกองทรัสต์ในฐานะที่เป็นผู ้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์ได้ ไม่ว่าจะเป็นการคัดเลือกที่ดิน  
อาคารคลังสินค้า และ/หรือ ถังเก็บสารเคมีเหลวให้เช่ามาเสนอให้กับกองทรัสต์ รวมถึงการจัดหาผู้เช่าพื้นที่รายใหม่

อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ได้ตระหนักถึงความขัดแย้งทางผลประโยชน์ท่ีอาจเกิดขึ้น จึงได้ก�ำหนดหลักเกณฑ์ในการ 
ก�ำกับดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ เพ่ือป้องกันปัญหาดังกล่าวท่ีอาจเกิดข้ึน  
โดยมกีารก�ำหนดให้ตลอดระยะเวลาท่ีผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ปฏิบตัหิน้าท่ีเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์  
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ตกลงต่อกองทรัสต์ว่า ทุกครั้งท่ีมีผู้สนใจเช่าท่ีดิน อาคารคลังสินค้า และ/หรือ ถังเก็บ 
สารเคมีเหลวให้เช่า ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะเสนอทรัพย์สินท่ีว่างท้ังหมดท่ีตรงตามความต้องการของลูกค้า  
ให้ลกูค้าเป็นผูพิ้จารณาตดัสนิใจ โดยไม่มกีารแบ่งแยกว่าจะเป็นทรพัย์สนิของฝ่ายใด รวมถึงการก�ำหนดค่าเช่าส�ำหรบั
อาคารที่สามารถเทียบเคียงกันได้ ทั้งในด้านขนาด ท�ำเล รูปแบบ และอายุ ให้อยู่ในระดับใกล้เคียงกัน เพ่ือให้เกิด 
ความโปร่งใส และให้ลกูค้ามข้ีอมลูเพียงพอในการตดัสนิใจ เว้นแต่กองทรสัต์จะพิจารณาการด�ำเนินการทีเ่หมาะสมอืน่ 
เพ่ือประโยชน์ของกองทรัสต์ นอกจากนี้ ผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะต้องจัดท�ำรายงานต่าง ๆ เพ่ือเสนอต่อ 
ผู ้จัดการกองทรัสต์ตามที่ได้ระบุไว้ในสัญญาแต่งต้ังผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ หรือตามท่ีบริษัทฯ และผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์จะได้ก�ำหนดร่วมกัน

4.	 ความเสีย่งจากการท่ีรายได้ของกองทรสัต์ข้ึนอยู่กับฐานะทางการเงนิของผู้เช่าพ้ืนท่ีและการตดัสนิใจต่ออายุสญัญาเช่า 
และสญัญาบรกิารเม่ือสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารของผู้เช่าพ้ืนท่ีสิน้สดุลง

ค่าเช่าและค่าบริการที่กองทรัสต์จะได้รับจากผู้เช่าพื้นที่ตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการ จะเป็นที่มาของรายได้หลัก
ของกองทรสัต์ ดงันัน้ กองทรสัต์อาจมคีวามเสีย่งจากฐานะการเงนิและความสามารถในการช�ำระค่าเช่าและค่าบริการ
ของผูเ้ช่าพ้ืนท่ีได้ หากผูเ้ช่าพ้ืนทีร่ายส�ำคญัรายใดรายหน่ึงหรอืหลายราย หรอืผูเ้ช่าพ้ืนทีจ่�ำนวนมากในขณะใดขณะหน่ึง
มีฐานะการเงินที่ด้อยลง อาจท�ำให้ผู้เช่าพื้นที่ช�ำระเงินล่าช้าหรือไม่สามารถช�ำระหนี้ได้

นอกจากน้ี หากเกิดกรณีท่ีผู้เช่าพ้ืนที่ไม่ประสงค์จะต่อสัญญาเช่าและสัญญาบริการเมื่อครบก�ำหนดระยะเวลา หรือ
อาจขอต่ออายุสัญญาเช่าและสัญญาบริการด้วยเงื่อนไขท่ีเป็นประโยชน์แก่กองทรัสต์น้อยกว่าเง่ือนไขในสัญญาเช่า
พ้ืนท่ีและสัญญาบริการปัจจุบัน อาจส่งผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยส�ำคัญต่อฐานะการเงิน ผลการด�ำเนินงาน  
และความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์ 

ทั้งนี้ บริษัทฯ มีการบริหารจัดการความเส่ียงดังกล่าว โดยมีนโยบายในการเจรจาการต่ออายุสัญญาเช่าและ
สัญญาบริการกับผู ้เช่าพ้ืนท่ีล่วงหน้าเป็นเวลา 3 - 6 เดือนก่อนสัญญาเช่าและสัญญาบริการจะครบก�ำหนด  
ดงันัน้ เมือ่ครบก�ำหนดอายุสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารและผูเ้ช่าไม่ประสงค์ท่ีจะต่อสญัญา บรษิทัฯ ยังคงมเีวลาเพียง
พอส�ำหรับการจัดหาผู้เช่ารายใหม่มาแทนที่
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5.	 ความเสี่ยงจากการท่ีกองทรัสต์ ไม่สามารถใช้ประโยชน์จากทรัพย์สินหลัก เน่ืองจากคู่สัญญาไม่ปฏิบัติตามสัญญา 
ท่ีเก่ียวข้องกับกองทรสัต์

ในการลงทุนและบริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ กองทรัสต์ได้เข้าท�ำสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์ สัญญา 
จะซื้อจะขายอสังหาริมทรัพย์ สัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ และสัญญาตกลงกระท�ำการ (แล้วแต่กรณี)  
เพื่อการลงทุนในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์กับเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ สัญญาต่าง ๆ ที่เกี่ยวเนื่องกับการ
ลงทุนและการบริหารของกองทรัสต์ เพ่ือประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ และผูกพันให้คู่สัญญา
ปฏิบัติตามข้อก�ำหนดในสัญญา

อย่างไรก็ดี ถึงแม้จะมีข้อก�ำหนดในสัญญา คู่สัญญาอาจปฏิบัติผิดสัญญาหรือเกิดเหตุการณ์ใด ๆ อันเป็นเหตุ 
แห่งการเลิกหรือผิดสัญญาได้ ในกรณีดังกล่าว แม้กองทรัสต์มีสิทธิที่จะบอกเลิกสัญญา เรียกค่าเสียหาย  
ตลอดจนเรียกค่าขาดประโยชน์ใด ๆ ก็ตาม แต่เหตุผิดสัญญาของคู่สัญญาดังกล่าวอาจท�ำให้กองทรัสต์ไม่ได้รับ 
ผลประโยชน์หรือไม่สามารถบังคับให้เป็นไปตามข้อก�ำหนดของสัญญาดังกล่าวได้ เช่น ไม่สามารถบังคับให้คู่สัญญา
ต้องปฏิบัติตามข้อก�ำหนดของสัญญา หรือคู่สัญญาไม่ช�ำระค่าเสียหายตามที่กองทรัสต์เรียกร้อง ดังนั้น กองทรัสต์จึง 
อาจต้องเข้าสู่กระบวนการยุติธรรมโดยการใช้สิทธิฟ้องร้องต่อศาล ซึ่งการด�ำเนินการดังกล่าว บริษัทฯ ไม่สามารถ 
คาดการณ์ได้ถึงระยะเวลาในการด�ำเนินการจนกว่าจะเสร็จสิ้นกระบวนการ และจ�ำนวนเงินท่ีกองทรัสต์จะได้รับ
ชดเชยเยียวยาต่อความเสียหายต่าง ๆ นอกจากน้ี ผลแห่งคดียังข้ึนอยู่กับค�ำพิพากษาของศาล และถึงแม้ศาลจะมี 
ค�ำพิพากษาให้กองทรัสต์ชนะคดี กองทรัสต์อาจประสบความยุ่งยากในการบังคับให้เป็นไปตามค�ำพิพากษาของศาล 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์จึงมีความเสี่ยงที่จะไม่ได้รับผลประโยชน์ตอบแทนตามจ�ำนวนหรือภายในระยะเวลาที่คาดการณ์ไว้

6.	 ความเสีย่งท่ีอาจเกิดข้ึนอนัเป็นผลจากการท่ีกองทรสัต์กู้ยืมเงนิ

กองทรัสต์ได้กู ้ยืมเงินระยะยาวเพ่ือเป็นแหล่งเงินทุนส่วนหน่ึงในการลงทุนในทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน  
ดังนั้น กองทรัสต์อาจมีความเสี่ยงจากการกู้ยืมเงินดังกล่าวจากความผันผวนของภาวะเศรษฐกิจ และอัตราดอกเบี้ย 
เนือ่งจากอตัราดอกเบีย้ลอยตวัตามสญัญาเงนิกู้อาจมกีารเปลีย่นแปลงในระหว่างอายุของสญัญาเงนิกู้ซึง่จะส่งผลกระทบ 
ต่อการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ท�ำให้กองทรัสต์มีสภาพคล่องไม่เพียงพอในการช�ำระดอกเบี้ย และเงินต้น  
และอาจจะกระทบต่อความสามารถของกองทรัสต์ในการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ นอกจากนี้  
ในกรณีทีก่องทรสัต์ไม่สามารถช�ำระดอกเบีย้ และ/หรอื เงนิต้นตามท่ีก�ำหนดในสญัญากู้ยืมเงนิ หรอืเกิดเหตุผิดสญัญาอืน่ ๆ   
ภายใต้สัญญาเงินกู้ อาจส่งผลให้ผู้ให้กู้อาจด�ำเนินการทางกฎหมายกับกองทรัสต์หรือใช้สิทธิเรียกร้องตามสัญญา 
อันเนื่องมาจากการไม่ปฏิบัติตามสัญญากู้ยืมเงิน รวมถึงการบังคับจ�ำนองในทรัพย์สินของกองทรัสต์ที่น�ำไปเป็น 
หลักประกันเงินกู้ 

ทัง้น้ี ผูจ้ดัการกองทรสัต์ตระหนกัถึงความเสีย่งดงักล่าว และได้บรหิารจดัการกองทรสัต์โดยจะมมีาตรการในการตดิตาม
ผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์และปัจจัยภายนอกต่าง ๆ รวมถึงแนวโน้มอัตราดอกเบี้ย อย่างสม�่ำเสมอ นอกจากนี้  
ผู้จัดการกองทรัสต์อาจพิจารณาใช้เครื่องมือทางการเงินเพ่ือลดความเสี่ยงดังกล่าว เช่น บริการธุรกรรมแลกเปลี่ยน
อัตราดอกเบ้ีย (Interest Rate Swap) หรือการด�ำเนินการใด ๆ กับเจ้าหน้ี เช่น การขอขยายระยะเวลาการช�ำระหน้ี  
การขอผ่อนผันเงื่อนไขที่เป็นอุปสรรคต่อการบริหารจัดการกองทรัสต์ เป็นต้น โดยกองทรัสต์จะด�ำเนินการดังกล่าว 
โดยค�ำนึงถึงกฎหมายหรือระเบียบที่เกี่ยวข้องและประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นส�ำคัญ
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ความเสีย่งทีเ่กีย่วกบัทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์
1.	 ความเสีย่งจากการแข่งขันท่ีสงูข้ึน ซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อการจดัหาผู้เช่าพืน้ท่ี อตัราการเช่า และอตัราค่าเช่า

กองทรัสต์มีรายได้หลักจากการให้เช่าพื้นที่และให้บริการที่เกี่ยวข้อง (ถ้ามี) แก่ผู้ประกอบการต่าง ๆ ซึ่งเป็นผู้เช่าพื้นที่ 
ถังเก็บสารเคมีเหลว อาคารคลังสินค้า อาคารคลังห้องเย็น และ/หรือ อาคารโรงงาน โดยการประกอบธุรกิจการให้เช่า
ถังเก็บสารเคมีเหลว อาคารคลังสินค้า อาคารคลังห้องเย็น และ/หรือ อาคารโรงงานดังกล่าวอาจมีการแข่งขันที่สูงขึ้น
จากการท่ีผูป้ระกอบการรายอืน่ก่อสร้างอาคารประเภทเดยีวกันขึน้ใหม่ในบรเิวณใกล้เคยีงกันกับทีต่ัง้ของทรพัย์สนิหลกั 
ของกองทรัสต์ ท�ำให้เกิดการแข่งขันในการแสวงหาผู้เช่าพ้ืนที่รายใหม่ การต่ออายุของผู้เช่าพ้ืนท่ีรายเดิมและ 
การปรับลดอัตราค่าเช่าเพ่ือให้ดึงดูดต่อผู้เช่าพ้ืนท่ี ซึ่งอาจส่งผลกระทบอย่างมีนัยส�ำคัญต่อผลประกอบการธุรกิจ  
ผลการด�ำเนินงาน และสถานะทางการเงินของกองทรัสต์

อย่างไรก็ด ีสถานทีต้ั่งของทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ต้ังอยู่ในจงัหวัดปทมุธานี ฉะเชงิเทรา สมทุรปราการ สมทุรสาคร 
ระยอง ชลบุรี และพระนครศรีอยุธยา ซึ่งเป็นท�ำเลที่เหมาะสม มีเส้นทางการคมนาคมไปยังภูมิภาคอื่นได้อย่างสะดวก 
ดังน้ัน ปัจจัยดังกล่าวจึงสามารถดึงดูดให้ผู้ประกอบการเข้ามาเช่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้อย่างดี นอกจากนี้  
การท่ีเจ้าของทรัพย์สินเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีประสบการณ์และความเชี่ยวชาญในการพัฒนาและบริหาร
จัดการอสังหาริมทรัพย์ประเภทถังเก็บสารเคมี อาคารคลังสินค้า อาคารคลังห้องเย็น และ/หรือ อาคารโรงงานให้เช่า
มาเป็นระยะเวลาพอสมควร จะเป็นปัจจัยส�ำคัญที่ช่วยเพ่ิมศักยภาพของทรัพย์สินของกองทรัสต์ให้สามารถแข่งขัน 
กับผู้ประกอบการรายอื่นได้

2.	 ความเสีย่งจากการท่ีผู้ประกอบกิจการให้บรกิารคลงัสนิค้าและบรกิารเก็บน�ำ้มันและสารเคมีเหลวไม่ปฏบัิตหิน้าท่ี

ส�ำหรับโครงการสยามเฆมี กองทรัสต์จะรับโอนเฉพาะสิทธิและหน้าที่ของ SCC ในฐานะผู้ให้เช่าพื้นที่ ภายใต้สัญญา
เช่ากับผู้เช่าพ้ืนท่ีเท่านั้น ส่วน SCC จะยังคงเป็นผู้ประกอบกิจการให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บน�้ำมันและ
สารเคมีเหลวโดยตรงแก่ผู้เช่าพ้ืนที่ภายใต้สัญญาบริการท่ี SCC เข้าท�ำกับผู้เช่าพ้ืนท่ี (ในฐานะผู้รับบริการ) โดยตรง  
(ซึ่งบริการท่ี SCC ให้บริการแก่ผู้เช่าพ้ืนท่ีภายใต้สัญญาบริการ เช่น การขนถ่ายสินค้าเข้า-ออกจากถังเก็บสารเคมี
เหลว การขนถ่ายสินค้าลงจากเรือ เป็นต้น) ดังน้ัน การท่ีผู้เช่าพ้ืนท่ีของทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการ 
สยามเฆมี พ่ึงพิงการปฏิบัติหน้าที่เป็นผู้ประกอบกิจการให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลว
ของ SCC กองทรัสต์จึงอาจมีความเสี่ยงหาก SCC ไม่ปฏิบัติหน้าท่ีในฐานะผู้ประกอบกิจการให้บริการคลังสินค้า 
และบริการเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลวหรือไม่ปฏิบัติตามสัญญาบริการกับผู้เช่าพื้นที่ ซึ่งจะท�ำให้ผู้เช่าพ้ืนที่ไม่ได้รับ 
บริการท่ีเก่ียวเน่ืองกับการเช่าพ้ืนท่ีถังเก็บสารเคมีเหลว และ/หรือ อาคารคลังสินค้า ซึ่งอาจเป็นเหตุให้ผู้เช่าพ้ืนท่ี 
ยกเลิกสัญญาบริการลูกค้าก่อนครบก�ำหนด ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อการหารายได้ของกองทรัสต์ในการประกอบกิจการ
ถังเก็บสารเคมีเหลวและคลังสินค้าให้เช่า 

อย่างไรก็ดี กองทรัสต์ได้ด�ำเนินการจัดให้มีข้อตกลงในสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์และสัญญาตกลงกระท�ำการ  
โดยก�ำหนดหน้าท่ีของ SCC ในฐานะผู้ให้เช่าและผู้ประกอบกิจการให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บน�้ำมัน 
และสารเคมีเหลว ตลอดระยะเวลาการเช่าและตลอดระยะเวลาที่ SCC ปฏิบัติหน้าที่เป็นผู้ประกอบกิจการและผู้ให้
บรกิารคลงัสนิค้าและบรกิารเก็บน�ำ้มนัและสารเคมเีหลว และหาก SCC ไม่สามารถปฏบิตัติามข้อก�ำหนดและเงือ่นไข
ภายใต้สัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์และสัญญาตกลงกระท�ำการได้ จะเป็นเหตุผิดนัดผิดสัญญา โดยกองทรัสต์จะมี
สิทธิท่ีจะเลิกสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์และสัญญาตกลงกระท�ำการได้ และกองทรัสต์จะมีสิทธิในการเรียกร้องค่า
เสียหายตามกฎหมายเน่ืองจากการผิดสัญญาดังกล่าว อย่างไรก็ดี ถึงแม้จะมีข้อก�ำหนดในสัญญาข้างต้น บริษัทฯ  
ไม่สามารถคาดการณ์ได้ถึงระยะเวลาในการด�ำเนินการจนกว่าจะเสร็จสิ้นกระบวนการ และจ�ำนวนเงินที่กองทรัสต์ 
จะได้รบัชดเชยเยียวยาต่อความเสยีหายต่าง ๆ  นอกจากนี ้ผลแห่งคดยัีงขึน้อยู่กับค�ำพิพากษาของศาล และถึงแม้ศาลจะ
มคี�ำพิพากษาให้กองทรสัต์ชนะคด ีกองทรสัต์อาจประสบความยุ่งยากในการบงัคับให้เป็นไปตามค�ำพิพากษาของศาล 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์จึงมีความเสี่ยงที่จะไม่ได้รับผลประโยชน์ตอบแทนตามจ�ำนวนหรือภายในระยะเวลาที่คาดการณ์ไว้
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นอกจากนี้ ในกรณีที่ SCC จงใจไม่ปฏิบัติหน้าที่เป็นผู้ประกอบกิจการและผู้ให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บน�้ำมัน
และสารเคมเีหลว หรอืจงใจลดมาตรฐานและคณุภาพการให้บรกิารคลงัสนิค้าและบรกิารเก็บน�ำ้มนัและสารเคมเีหลว
จนถึงระดบัทีด้่อยกว่ามาตรฐานของผูป้ระกอบกิจการและผูใ้ห้บรกิารรายอืน่ในอตุสาหกรรมเดยีวกัน ส�ำหรบัทรพัย์สนิที่
เช่าประเภทถังเก็บสารเคมเีหลวและอาคารคลังสนิค้าโดยไม่มเีหตุอนัควร จนส่งผลให้อตัราการปล่อยเช่าของทรพัย์สนิ
ประเภทถังเก็บสารเคมีเหลวที่กองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการสยามเฆมีลดลงต�่ำกว่าร้อยละ 50 ของจ�ำนวนทรัพย์สิน
ประเภทถังเก็บสารเคมเีหลวทีก่องทรสัต์เข้าลงทุนในโครงการสยามเฆมท้ัีงหมด เป็นระยะเวลา 2 ปีตดิต่อกัน หรอืกรณี 
ทีส่ญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ส้ินสุดลงอนัเน่ืองมาจากเหตุผิดนัดผิดสญัญาโดยความผิดของ SCC ในฐานะ 
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ กองทรัสต์จะมีสิทธิแต่งต้ังบุคคลอื่นท่ีมีใบอนุญาตในการประกอบกิจการและการให้บริการ 
คลังสินค้าและจัดเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลวครบถ้วนให้เข้ามาเป็นผู้ประกอบกิจการและผู้ให้บริการคลังสินค้า 
และบริการเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลวเพ่ิมเติมในโครงการสยามเฆมี ส�ำหรับทรัพย์สินประเภทถังเก็บสารเคมีเหลวที่ 
กองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการสยามเฆมี (“ผู้ประกอบกิจการรายใหม่”) โดย SCC ตกลงจะอ�ำนวยความสะดวก 
และด�ำเนินการตามท่ีกองทรัสต์ร้องขอตามท่ีก�ำหนดไว้ในสัญญาตกลงกระท�ำการ เพ่ือให้ผู้ประกอบกิจการรายใหม่ 
สามารถประกอบกิจการภายในโครงการสยามเฆมี ให้แก่ผู้เช่าพ้ืนท่ีภายในทรัพย์สินประเภทถังเก็บสารเคมีเหลว 
และอาคารคลังสินค้าของกองทรัสต์ได้อย่างต่อเนื่อง

นอกจากน้ี เพ่ือเป็นหลักประกันการปฏิบัติตามสัญญาของ SCC ณ วันท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการสยามเฆม ี
กองทรัสต์และ SCC จะมีการเข้าท�ำสัญญาจ�ำนองท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง ซึ่งเหตุในการใช้สิทธิบังคับจ�ำนองของ 
กองทรัสต์ ได้แก่ (ก) การที่ SCC ในฐานะผู้ให้เช่าจงใจขัดขวางไม่ให้กองทรัสต์ในฐานะผู้เช่าเข้าใช้ประโยชน์จาก 
ทรัพย์สินที่เช่า หรือจงใจฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามข้อตกลงท่ีเป็นสาระส�ำคัญหรือผิดค�ำรับรองท่ีเป็นสาระส�ำคัญตามที ่
ระบุไว้ในสัญญาเช่า (รวมถึงแต่ไม่จ�ำกัดเพียงการท่ี SCC จงใจฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามข้อตกลงในการเป็น 
ผู้ประกอบกิจการและผู้ให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บน�้ำมัน และสารเคมีเหลว ภายใต้สัญญาตกลงกระท�ำการ 
ซึ่งถือเป็นเหตุผิดนัดตามสัญญาเช่าด้วย) จนเป็นเหตุให้กองทรัสต์ในฐานะผู้เช่าไม่สามารถใช้และจัดหาประโยชน์
จากทรัพย์สินท่ีเช่าได้ในระหว่างระยะเวลาการเช่าตามเจตนารมณ์และวัตถุประสงค์ของสัญญาเช่า (ข) การที่ SCC 
ในฐานะผู้ให้เช่าจงใจขัดขวางไม่ให้กองทรัสต์ในฐานะผู้เช่าเข้าใช้ และ/หรือ SCC ในฐานะผู้ให้เช่าไม่ด�ำเนินการ
บ�ำรุงรักษาระบบสาธารณูปโภคที่จ�ำเป็นส�ำหรับทรัพย์สินที่เช่าอย่างต่อเนื่องตลอดระยะเวลาการเช่า (ค) การที่ SCC  
ไม่ด�ำรงไว้ซึง่ใบอนุญาตท่ีจ�ำเป็นดงักล่าวข้างต้นอย่างต่อเนือ่งตลอดระยะเวลาการเช่า และการกระท�ำดงักล่าวข้างต้น 
ส่งผลกระทบในทางลบต่อการใช้ทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการสยามเฆมี และการจัดหาประโยชน์จาก
ทรพัย์สนิดงักลา่วของกองทรสัต์ในฐานะผูเ้ชา่ ทัง้นี ้แม้กองทรัสต์จะเปน็เจา้หนีบุ้รมิสทิธบินทรพัย์สินทีจ่�ำนองในวงเงนิ
จ�ำนอง ซึ่งหากกองทรัสต์ได้รับความเสียหายมากกว่าวงเงินจ�ำนอง กองทรัสต์ยังคงมีสิทธิในการเรียกร้องค่าเสียหาย 
และ/หรือ ค่าใช้จ่ายอื่นใดอันเกิดจากการที่มีเหตุผิดนัดผิดสัญญาเกิดขึ้นนั้นจาก SCC 

แม้ว่ากองทรัสต์จะด�ำเนินการจัดให้มีมาตรการดังกล่าวข้างต้นแล้ว กองทรัสต์ก็อาจมีความเสี่ยงในการสรรหา 
ผู้ประกอบกิจการรายใหม่เพ่ือให้บริการแก่ผู้เช่าพ้ืนท่ีของกองทรัสต์ในโครงการสยามเฆมี เน่ืองจากผู้ประกอบกิจการ
รายใหม่ต้องเป็นผู้ประกอบกิจการที่ได้รับใบอนุญาตประกอบกิจการท่ีเก่ียวข้องครบถ้วนตามท่ีกฎหมายก�ำหนด  
อีกทั้งยังต้องเป็นผู้ประกอบกิจการที่สามารถให้บริการแก่ผู้เช่าพ้ืนท่ีของโครงการสยามเฆมี ได้ไม่ด้อยไปกว่าท่ี SCC 
เคยให้บริการ อย่างไรก็ดี จากการศึกษาของบริษัทฯ พบว่า มีผู้ประกอบการในธุรกิจท่ีมีลักษณะประเภทเดียวกัน 
ซึ่งสามารถให้บริการได้ในลักษณะเช่นเดียวกับ SCC

3.	 ความเสีย่งท่ีเก่ียวข้องกับการพึง่พงิผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ในโครงการสยามเฆมี

เนื่องจากโครงการสยามเฆมีเป ็นทรัพย์สินท่ีมีคุณลักษณะเฉพาะซึ่งต ้องอาศัยผู ้ ท่ีมีประสบการณ์ความรู ้
และความสามารถเฉพาะทางในการบริหารจัดการทรัพย์สินประเภทดังกล่าว ดังน้ัน ในกรณีท่ี SCC ในฐานะ 
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ลาออก หรือในกรณีท่ีผู้จัดการกองทรัสต์ใช้สิทธิในการถอดถอน SCC จากการเป็นผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ตามที่ระบุในสัญญาแต่งต้ังผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ กองทรัสต์จึงอาจมีความเสี่ยงในการสรรหา 
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายใหม่ท่ีมีประสบการณ์ความรู้และความสามารถเฉพาะทางส�ำหรับทรัพย์สินประเภท 
ดังกล่าว อย่างไรก็ดี บริษัทฯ มีความเห็นว่า หากเกิดเหตุการณ์ที่ต้องเปลี่ยนแปลงผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ผู้เช่าพื้นที่  
เช่น บริษัท เอสโซ่ (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน) หรือ บริษัท ท็อปเน็กซ์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด น้ัน มีความรู ้
และความสามารถเพียงพอท่ีจะมาเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ให้กับกองทรัสต์ได้ นอกจากน้ี ผู้ให้บริการรายอื่น  
เช่น บริษัท เลนโซ่ เทอร์มินอล จ�ำกัด ก็สามารถเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ให้กับกองทรัสต์ได้เช่นกัน
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4.	 ความเสี่ยงจากการกระจุกตัวของผู้เช่าหลักของโครงการเจดับเบ้ิลยูดี และความเสี่ยงในการสูญเสียผู้เช่าหลัก 
ซ่ึงอาจท�ำให้รายได้ของกองทรสัต์เปลีย่นแปลงไป

ส�ำหรับโครงการเจดับเบ้ิลยูดี ภายหลังจากท่ีกองทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินดังกล่าวแล้ว กลุ่ม JWD ได้เช่าทรัพย์สิน 
ทีก่องทรสัต์เข้าลงทุนในโครงการเจดบัเบิล้ยูดท้ัีงหมดเพ่ือน�ำไปด�ำเนินกิจการคลงัห้องเย็น และอาคารคลงัสนิค้า/โรงงาน  
โดยรายได้ส่วนใหญ่จากการด�ำเนินธุรกิจของกลุ่ม JWD ในฐานะผู้เช่าหลักของโครงการเจดับเบิ้ลยูดี เป็นรายได ้
จากการด�ำเนินธุรกิจการให้บริการรับฝากและบริหารสินค้าควบคุมอุณหภูมิแช่เย็นและแช่แข็ง การเปล่ียนแปลงทาง
ด้านสภาวะอุตสาหกรรมของธุรกิจท่ีมาใช้บริการดังกล่าว จึงอาจส่งผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยส�ำคัญต่อผลการ
ด�ำเนนิงาน กระแสเงินสด และฐานะทางการเงนิของกลุม่ผูเ้ช่าหลกั ท�ำให้เกิดความเสีย่งทีก่ลุม่ผูเ้ช่าหลกัจะไม่สามารถ
ช�ำระค่าเช่า ยกเลิกสัญญา หรือไม่ต่อสัญญา ซึ่งจะส่งผลกระทบในทางลบต่อรายได้ของกองทรัสต์ได้ อย่างไรก็ตาม 
บรษิทัฯ เห็นว่า กลุม่ JWD ได้ท�ำการปรบัรปูแบบการด�ำเนนิธุรกิจคลงัห้องเย็น โดยเพ่ิมสดัส่วนของสนิค้าควบคมุอณุหภูมิ
แช่เย็นและแช่แข็งอื่น นอกจากสินค้าอาหารทะเล เช่น สัตว์ปีก อาหารแช่แข็งพร้อมรับประทาน ชีส และไวน์ เป็นต้น  
โดยส่วนใหญ่เป็นสนิค้ากลุม่อาหารและสนิค้าส่งออก ซึง่เป็นสินค้าในกลุ่มอตุสาหกรรมหลกัของประเทศ อกีท้ังกลุ่มลกูค้า 
ของกลุม่ JWD ก็เป็นบรษิทัชัน้น�ำท่ีมคีวามแข็งแกร่งทางด้านธุรกิจและเสถียรภาพทางการเงนิ และมคีวามหลากหลาย 
ซึ่งสามารถช่วยกระจายความเสี่ยงได้ดีย่ิงขึ้น ดังน้ัน โอกาสท่ีผู้เช่าหลักจะได้รับผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของ
สภาวะอตุสาหกรรมทีม่าใช้บรกิารในช่วงเวลาเดยีวกันและท�ำให้ไม่สามารถช�ำระค่าเช่า ยกเลกิสญัญาหรอืไม่ต่อสญัญา 
อันส่งผลทางลบต่อกองทรัสต์น่าจะมีความเป็นไปได้ไม่สูงมากนัก

นอกจากนี้ หากผู้เช่าหลักยกเลิกสัญญาเช่าทรัพย์สินก่อนครบก�ำหนดระยะเวลา หรือไม่ต่ออายุสัญญาเช่าทรัพย์สิน
เมือ่สญัญาครบก�ำหนด และกองทรสัต์ไม่สามารถหาผูเ้ช่าใหม่มาทดแทนได้ หรอืกองทรสัต์อาจหาผูเ้ช่าใหม่มาทดแทน
ได้แต่เงื่อนไขในการเช่าอาจไม่เหมือนกับเงื่อนไขในการเช่าของผู้เช่าหลัก การกระท�ำดังกล่าวอาจส่งผลกระทบใน 
ด้านลบต่อธุรกิจ ผลการด�ำเนนิงาน และสถานะทางการเงนิ และรายได้ของกองทรสัต์ อย่างไรก็ดี โครงการเจดบัเบิล้ยูด ี
เป็นทรัพย์สินท่ีมีศักยภาพ และสัญญาเช่าที่กองทรัสต์เข้าเป็นคู่สัญญากับผู้เช่าหลักนั้น เป็นสัญญาเช่าระยะยาว 
และได้ด�ำเนินการจดทะเบียนการเช่ากับส�ำนักงานท่ีดิน นอกจากนี้ สถานท่ีตั้งของทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์น้ี 
ตัง้อยู่ในท�ำเลทีเ่หมาะสม มเีส้นทางการคมนาคมไปยังภูมภิาคอืน่ได้อย่างสะดวก ดงันัน้ ปัจจยัดงักล่าวจงึสามารถดงึดดู
ให้ผู้ประกอบการอ่ืนเข้ามาเช่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์เพ่ือเป็นการทดแทนได้เป็นอย่างดี และเพ่ือเป็นการสร้าง
ความมั่นใจเพิ่มเติมให้แก่กองทรัสต์ กองทรัสต์ยังได้เข้าท�ำสัญญาตกลงกระท�ำการระหว่าง JWD BJL และผู้เช่าหลัก  
โดย JWD มีหน้าที่ตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาดังกล่าวท่ีจะให้ความสนับสนุนทางการเงินแก่ผู้เช่าหลัก รวมถึงวงเงิน
ส�ำรองเพ่ือรองรับค่าใช้จ่ายท่ีอาจเกิดขึ้นในกรณีท่ีผู้เช่าหลักขาดสภาพคล่องทางการเงิน หรือมีเงินไม่เพียงพอส�ำหรับ
ค่าใช้จ่ายท่ีเกิดข้ึนในการด�ำเนินกิจการโครงการเจดับเบิ้ลยูดี หรือรวมถึงวงเงินใด ๆ เพ่ือให้ผู้เช่าหลักสามารถด�ำเนิน
กิจการโครงการเจดับเบิ้ลยูดีได้ตามวัตถุประสงค์และมีประโยชน์สูงสุดตามที่ผู้เช่าหลักได้มีข้อตกลงไว้กับกองทรัสต์ 
ตลอดจนก�ำกบัดแูลและให้ความช่วยเหลอืท่ีจ�ำเป็นแก่ผูเ้ช่าหลกั เพ่ือให้สามารถปฏิบติัหน้าทีต่ามก�ำหนดไว้ในสญัญา
เช่ากับกองทรัสต์ตลอดระยะเวลาที่ผู้เช่าหลักเป็นผู้เช่าภายใต้สัญญาเช่าดังกล่าว นอกจากนี้ JWD จะมีข้อผูกพันตาม
ข้อตกลงการรับประกันค่าเช่า ในฐานะผู้รับประกันรายได้ โดยเป็นลูกหน้ีร่วมกับผู้เช่าหลักตามวงเงินและระยะเวลา
ที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาเช่าและสัญญาตกลงกระท�ำการ ซึ่งจะเป็นมาตรการท่ีช่วยให้ความเส่ียงจากการผิดสัญญา 
ของผู้เช่าหลักลดน้อยลงได้อย่างมีนัยส�ำคัญ เนื่องจากมีการประกันรายได้โดย JWD

5.	 ความเสี่ยงเก่ียวกับใบอนุญาตของผู้ประกอบกิจการให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลว  
และใบอนุญาตเพือ่ใช้ในการประกอบกิจการของผู้เช่าหลกั

5.1	 โครงการสยามเฆมี

เน่ืองจากกองทรสัต์จะรบัโอนเฉพาะสทิธิและหน้าท่ีของ SCC ในฐานะผูใ้ห้เช่าพ้ืนที ่ภายใต้สญัญาเช่าพ้ืนทีกั่บผูเ้ช่าพ้ืนที่
เท่าน้ัน ส่วน SCC จะยังคงเป็นผู้ประกอบกิจการให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลวโดยตรง 
แก่ผู้เช่าพ้ืนที่ภายใต้สัญญาบริการที่ SCC เข้าท�ำกับผู้เช่าพ้ืนที่ (ในฐานะผู้รับบริการ) โดยตรง ดังนั้น SCC จะต้อง
ได้รับใบอนุญาตเพ่ือใช้ในการประกอบกิจการ และ/หรือ ท่ีเก่ียวข้องกับการประกอบกิจการให้บริการคลังสินค้า 
และบรกิารเก็บน�ำ้มนัและสารเคมเีหลว หาก SCC ไม่ได้รบัใบอนุญาตเพ่ือใช้ในการประกอบกิจการ และ/หรอื ทีเ่ก่ียวข้อง 
กับการประกอบกิจการให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลว หรือใบอนุญาตดังกล่าวของ 
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SCC ถูกยกเลิก เพิกถอน หรือไม่มีการต่ออายุ หรือผู้ให้เช่ามีการท�ำผิดเงื่อนไขของใบอนุญาต หรือเงื่อนไขใด ๆ ตาม
กฎหมายท่ีเก่ียวข้อง หรอืมข้ีอโต้แย้งใด ๆ  อนัจะท�ำให้ไม่สามารถใช้ใบอนุญาตดงักล่าวตามทีไ่ด้รบัอนุญาตน้ันต่อไปได้  
จะมีผลกระทบในทางลบต่อการใช้ทรัพย์สินท่ีเช่าและการจัดหาประโยชน์จากทรัพย์สินท่ีเช่าของกองทรัสต์ กล่าวคือ  
จะท�ำให้กองทรัสต์ไม่ได้ใช้สาธารณูปโภคท่ีจ�ำเป็นและเก่ียวเน่ืองกับการประกอบกิจการถังเก็บสารเคมีเหลว 
และคลงัสนิค้าให้เช่า และจะท�ำให้ผูเ้ช่าพ้ืนทีไ่ม่ได้รบับรกิารทีเ่ก่ียวเน่ืองกับการเช่าพ้ืนทีถั่งเก็บสารเคมเีหลว และ/หรอื 
อาคารคลังสินค้า ซึ่งอาจเป็นเหตุให้ผู้เช่าพื้นที่ยกเลิกสัญญาบริการลูกค้าก่อนครบก�ำหนด ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อการ
หารายได้ของกองทรัสต์ในการประกอบกิจการถังเก็บสารเคมีเหลวและคลังสินค้าให้เช่า อีกท้ังอาจเป็นผลให้ SCC  
ไม่สามารถปฏิบัติตามข้อก�ำหนดและเงื่อนไขภายใต้สัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์และสัญญาตกลงกระท�ำการได้  
เนื่องจากสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์และสัญญาตกลงกระท�ำการก�ำหนดไว้ว่า ตลอดระยะเวลาการเช่าและ 
ตลอดระยะเวลาท่ี SCC ปฏิบัติหน้าที่เป็นผู้ประกอบกิจการและผู้ให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บน�้ำมันและสาร
เคมีเหลว SCC ต้องด�ำรงไว้ซึ่งใบอนุญาตที่จ�ำเป็นตามกฎหมายส�ำหรับการด�ำเนินการตามสัญญาตกลงกระท�ำการ 
และสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์ การด�ำเนินกิจการที่เก่ียวกับทรัพย์สินท่ีเช่า และส�ำหรับการเป็นผู้ประกอบกิจการ 
ให้บรกิารคลงัสนิค้าและบรกิารเก็บน�ำ้มนัและสารเคมเีหลว และจะต้องด�ำเนินการเป็นผู้ประกอบกิจการและผู้ให้บรกิาร 
คลังสินค้าและบริการเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลวแก่ผู ้เช่าพ้ืนท่ีส�ำหรับทรัพย์สินประเภทถังเก็บสารเคมีเหลว 
และอาคารคลังสินค้าภายในโครงการสยามเฆมี โดย SCC ตกลงจะปฏิบัติหน้าท่ีเป็นผู้ประกอบกิจการและ 
ผูใ้ห้บรกิารคลงัสนิค้าและบรกิารเก็บน�ำ้มนัและสารเคมเีหลวแก่ผูเ้ช่าพ้ืนท่ีอย่างเต็มความสามารถในมาตรฐานเดยีวกัน
กับผู้ประกอบกิจการและผู้ให้บริการรายอื่นในอุตสาหกรรมเดียวกัน และจะไม่กระท�ำการใด ๆ อันจะส่งผลกระทบ 
ในทางลบต่อการใช้ทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการสยามเฆมี และการจัดหาประโยชน์จากทรัพย์สิน 
ดังกล่าวของกองทรัสต์ 

ดังน้ัน การที่ SCC ไม่สามารถปฏิบัติตามข้อก�ำหนดและเงื่อนไขภายใต้สัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์และสัญญา
ตกลงกระท�ำการได้ จะเป็นเหตุผิดนัดผิดสัญญา โดยกองทรัสต์จะมีสิทธิท่ีจะเลิกสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์และ
สัญญาตกลงกระท�ำการได้ และกองทรัสต์จะมีสิทธิในการเรียกร้องค่าเสียหายตามกฎหมายเน่ืองจากการผิดสัญญา  
อย่างไรก็ดี ถึงแม้จะมีข้อก�ำหนดในสัญญาข้างต้น แม้กองทรัสต์มีสิทธิที่จะบอกเลิกสัญญา เรียกค่าเสียหาย  
ตลอดจนเรียกค่าขาดประโยชน์ใด ๆ ก็ตาม แต่เหตุผิดสัญญาของคู่สัญญาดังกล่าวอาจท�ำให้กองทรัสต์ไม่ได้รับผล
ประโยชน์หรอืไม่สามารถบงัคบัให้เป็นไปตามข้อก�ำหนดของสญัญาดงักล่าวได้ เช่น ไม่สามารถบงัคับให้คูส่ญัญาต้อง
ปฏิบัติตามข้อก�ำหนดของสัญญา หรือคู่สัญญาไม่ช�ำระค่าเสียหายตามที่กองทรัสต์เรียกร้อง ดังนั้น กองทรัสต์จึงอาจ
ต้องเข้าสูก่ระบวนการยุตธิรรมโดยการใช้สทิธิฟ้องร้องต่อศาล ซึง่การด�ำเนนิการดงักล่าว บรษิทัฯ ไม่สามารถคาดการณ์
ได้ถึงระยะเวลาในการด�ำเนินการจนกว่าจะเสร็จสิ้นกระบวนการ และจ�ำนวนเงินที่กองทรัสต์จะได้รับชดเชยเยียวยา 
ต่อความเสียหายต่าง ๆ นอกจากนี้ ผลแห่งคดียังขึ้นอยู่กับค�ำพิพากษาของศาล และถึงแม้ศาลจะมีค�ำพิพากษาให ้
กองทรสัต์ชนะคด ีกองทรสัต์อาจประสบความยุ่งยากในการบงัคบัให้เป็นไปตามค�ำพิพากษาของศาล ผูถื้อหน่วยทรสัต์
จึงมีความเสี่ยงที่จะไม่ได้รับผลประโยชน์ตอบแทนตามจ�ำนวนหรือภายในระยะเวลาที่คาดการณ์ไว้

นอกจากน้ี เพ่ือเป็นหลกัประกันการปฏิบตัติามสญัญาของ SCC ณ วันทีก่องทรสัต์เข้าลงทุนในทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์เข้า
ลงทุน กองทรัสต์และ SCC ได้เข้าท�ำสัญญาจ�ำนองที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ซึ่งเหตุในการใช้สิทธิบังคับจ�ำนองของกอง
ทรัสต์จะรวมถึงการท่ี SCC ไม่ด�ำรงไว้ซึ่งใบอนุญาตท่ีจ�ำเป็นดังกล่าวข้างต้นอย่างต่อเน่ืองตลอดระยะเวลาการเช่า  
ซึ่งส่งผลกระทบในทางลบต่อการใช้ทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการสยามเฆมี และการจัดหาประโยชน ์
จากทรัพย์สินดังกล่าวของกองทรัสต์ในฐานะผู้เช่าด้วย แต่หากกองทรัสต์ได้รับความเสียหายมากกว่าวงเงินจ�ำนอง 
กองทรัสต์ยังคงมีสิทธิในการเรียกร้องค่าเสียหาย และ/หรือ ค่าใช้จ่ายอื่นใดอันเกิดจากการท่ีมีเหตุผิดนัดผิดสัญญา
เกิดขึ้นนั้นจาก SCC

5.2	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี

ผูเ้ช่าหลกัจะต้องได้รบัใบอนุญาตเพ่ือใช้ในการประกอบกิจการ และ/หรอื ท่ีเก่ียวข้องกับการประกอบกิจการอาคารคลงั
ห้องเย็น หากผู้เช่าหลักไม่ได้รับใบอนุญาตเพื่อใช้ในการประกอบกิจการ และ/หรือ ที่เกี่ยวข้องกับการประกอบกิจการ
อาคารคลังห้องเย็น หรือใบอนุญาตดังกล่าวของผู้เช่าหลักถูกยกเลิก เพิกถอน หรือไม่มีการต่ออายุจะมีผลกระทบ 
ในทางลบต่อผู ้เช่าหลัก กล่าวคือ จะท�ำให้ผู ้เช่าหลักไม่สามารถด�ำเนินกิจการอาคารคลังห้องเย็นต่อไปได้  
ทั้งนี้ อาจเป็นผลให้ผู้เช่าหลักไม่สามารถปฏิบัติตามข้อก�ำหนดและเงื่อนไขภายใต้สัญญาเช่าได้ 
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การท่ีผูเ้ช่าหลกัไม่สามารถปฏบิติัตามข้อก�ำหนดและเงือ่นไขภายใต้สญัญาเช่าได้ จะเป็นเหตเุลกิสญัญา โดยกองทรสัต์ 
จะมสีทิธิท่ีจะเลกิสญัญาเช่าได้ และกองทรสัต์จะมสีทิธิในการเรยีกร้องค่าเสยีหายตามกฎหมายเน่ืองจากการผดิสญัญา  
อนึ่ง จนกว่ากองทรัสต์จะด�ำเนินการหาคู่สัญญารายใหม่แทนผู้เช่าหลักและสามารถเจรจาตกลงกับคู่สัญญารายใหม ่
ได้ส�ำเร็จ หรือหากกองทรัสต์ไม่สามารถหาคู่สัญญารายใหม่เพ่ือมาเช่าทรัพย์สินดังกล่าวได้ภายในเวลาอันควร หรือ
ไม่สามารถเจรจาตกลงกับคู่สัญญารายใหม่ในสัญญาฉบับใหม่โดยมีข้อก�ำหนดท่ีเป็นประโยชน์ต่อกองทรัสต์ได้  
กระแสรายได้ของกองทรัสต์อาจหยุดชะงักหรือลดลง ซึ่งอาจส่งผลกระทบในด้านลบต่อธุรกิจ ผลการด�ำเนินงาน  
และสถานะทางการเงิน และรายได้ของกองทรัสต์

อย่างไรก็ดี กองทรัสต์ได้เข้าท�ำสัญญาตกลงกระท�ำการระหว่าง JWD BJL และผู้เช่าหลัก โดย JWD มีหน้าท่ี 
ตามท่ีก�ำหนดไว้ในสัญญาดังกล่าวท่ีจะให้ความสนับสนุนทางการเงินแก่ผู้เช่าหลัก รวมถึงวงเงินส�ำรองเพ่ือรองรับ 
ค่าใช้จ่ายที่อาจเกิดขึ้นในกรณีที่ผู้เช่าหลักขาดสภาพคล่องทางการเงิน หรือมีเงินไม่เพียงพอส�ำหรับค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น 
ในการด�ำเนินกิจการโครงการเจดับเบิ้ลยูดี หรือรวมถึงวงเงินใด ๆ เพ่ือให้ JPAC สามารถด�ำเนินกิจการโครงการ 
เจดบัเบิล้ยูดไีด้ตามวัตถุประสงค์และมปีระโยชน์สงูสดุตามทีผู่เ้ช่าหลกัได้มข้ีอตกลงไว้กับกองทรสัต์ ตลอดจนก�ำกับดูแล 
และให้ความช่วยเหลือท่ีจ�ำเป็นแก่ผู้เช่าหลัก เพ่ือให้สามารถปฏิบัติหน้าท่ีตามก�ำหนดไว้ในสัญญาเช่ากับกองทรัสต์
ตลอดระยะเวลาท่ีผู้เช่าหลักเป็นผู้เช่าภายใต้สัญญาเช่าดังกล่าว นอกจากน้ี JWD จะมีข้อผูกพันตามข้อตกลง 
การรับประกันค่าเช่า ในฐานะผู้รับประกันรายได้ โดยเป็นลูกหน้ีร่วมกับผู้เช่าหลักตามวงเงินและระยะเวลาท่ีก�ำหนด
ไว้ในสญัญาเช่าและสญัญาตกลงกระท�ำการ ซึง่จะเป็นมาตรการทีช่่วยให้ความเสีย่งจากการผดิสญัญาของผูเ้ช่าหลกั 
ลดน้อยลงได้อย่างมีนัยส�ำคัญเนื่องจากมีการประกันรายได้โดย JWD

ความเสีย่งทีเ่กีย่วกบัการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์
1.	 ความเสีย่งจากกรณทีรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุนมีข้อจ�ำกัดในการใช้ประโยชน์ในอนาคต

กองทรสัต์อาจมคีวามเสีย่งในกรณีท่ีมกีารก�ำหนดผังเมอืงใหม่ในอนาคตหรอือาจมกีารบงัคับใช้กฎหมายใหม่ในอนาคต
ที่จ�ำกัดประเภทกิจการที่สามารถประกอบได้ในบริเวณท่ีตั้งของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน ซึ่งการเปลี่ยนแปลง
ประเภทกิจการท่ีได้รับอนุญาตให้ด�ำเนินการได้ในบริเวณดังกล่าว อาจท�ำให้กองทรัสต์มีข้อจ�ำกัดในการใช้ประโยชน์
ในทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน ส�ำหรับกรณีท่ีประสงค์จะมีการเปล่ียนตัวผู้เช่าพ้ืนท่ีเป็นรายใหม่ (ซึ่งอาจถือได้
ว่าไม่ใช่เป็นการใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยต่อเนื่อง) หรือกรณีที่ประสงค์จะมีการเปลี่ยนประเภทการใช้ประโยชน์ในที่ดิน 
และอาคาร ซึ่งจะสามารถกระท�ำการดังกล่าวได้โดยใช้เป็นประเภทและโดยมีวัตถุประสงค์ตามกฎกระทรวงผังเมือง 
หรือกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม หรือตามท่ีกฎหมายผังเมือง หรือกฎหมายท่ีเกี่ยวข้องอื่นใดในอนาคต 
จะก�ำหนดเท่านั้น หรือต้องใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนในประเภทและโดยมีวัตถุประสงค์ดังเดิม 
(กล่าวคอื ประกอบกิจการล�ำดบัเดมิและจ�ำพวกเดมิทีไ่ด้รบัอนุญาตก่อนมกีารก�ำหนดผงัเมอืงใหม่หรอืก่อนมกีารบงัคบั
ใช้กฎหมายใหม่) และเป็นการใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยต่อเน่ืองตามกฎหมายผังเมือง โดยมีฐานตามกฎหมายในการใช้
ประโยชน์ที่ดินที่ถูกต้องตามกฎหมายแต่ต้น

2.	 ความเสีย่งจากกรณทีรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุนถกูเวนคนื

กองทรัสต์อาจมีความเสี่ยงในกรณีที่หน่วยงานของรัฐเวนคืนทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน ซึ่งท�ำให้กองทรัสต ์
ไม่อาจใช้ทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนเพ่ือประโยชน์ในการด�ำเนินธุรกิจต่อไปได้ นอกจากนี้ กรณีท่ีเกิดการเวนคืน 
ดังกล่าว กองทรัสต์อาจไม่ได้รับค่าชดเชยจากการเวนคืนหรือได้รับค่าชดเชยดังกล่าวน้อยกว่ามูลค่าที่กองทรัสต์ใช้ใน
การลงทุนในทรัพย์สิน ซึ่งอาจส่งผลให้ผลประโยชน์ตอบแทนที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์จะได้รับจากการลงทุนไม่เป็นไปตามที่
ได้ประมาณการไว้ ทัง้ในส่วนของประโยชน์ตอบแทนและเงนิลงทุน โดยจ�ำนวนเงนิค่าชดเชยท่ีกองทรสัต์จะได้รบัขึน้อยู่
กับเงื่อนไขตามที่ก�ำหนดในสัญญาที่เกี่ยวข้อง ระยะเวลาการเช่าทรัพย์สินที่เหลืออยู่ หรือจ�ำนวนเงินค่าชดเชยที่ได้รับ
จากการเวนคืน ทั้งนี้ บริษัทฯ ไม่สามารถประเมินถึงโอกาสในการถูกเวนคืนได้ เนื่องจากการเวนคืนที่ดินเป็นนโยบาย 
และความจ�ำเป็นในการใช้พื้นที่ของรัฐในเวลานั้น ๆ ในอนาคต
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3.	 ความเสีย่งเก่ียวกับอสงัหารมิทรพัย์ท่ีกองทรสัต์ถอืครองน้ัน อาจมีค่าใช้จ่ายเก่ียวกับอสงัหารมิทรพัย์เพิม่ข้ึน รวมท้ัง
ค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินการต่าง ๆ เพิม่ข้ึน

ความสามารถของกองทรัสต์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์อาจได้รับผลกระทบทางลบหาก 
ค่าใช้จ่ายเก่ียวกับอสงัหารมิทรพัย์และค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินการต่าง ๆ  เพ่ิมขึน้โดยรายได้ไม่ได้เพ่ิมขึน้อย่างสอดคล้องกัน  
ปัจจัยท่ีอาจส่งผลให้ค่าใช้จ่ายเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์และค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินการเพ่ิมสูงขึ้น เช่น ค่าใช้จ่าย 
ในการบ�ำรุงรักษาทรัพย์สิน ภาษีและค่าธรรมเนียมที่เก่ียวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ ค่าใช้จ่ายสาธารณูปโภค  
ค่าบริการของผู้รับจ้างช่วง อัตราเงินเฟ้อ และค่าเบี้ยประกัน เป็นต้น

4.	 ความเสีย่งจากภยัธรรมชาต ิอทุกภยั และการก่อวนิาศภัย

ในการจัดหาประโยชน์จากทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ทรัพย์สินดังกล่าวอาจได้รับความเสียหายจากภัยธรรมชาติ 
เช่น อุทกภัย และ/หรือ จากการก่อวินาศภัย ดังน้ัน เพ่ือเป็นการบรรเทาภาระความเสียหายในทรัพย์สินหลักของ 
กองทรสัต์รวมถึงการชดเชยความสญูเสยีต่อชวีติและทรพัย์สนิของผูเ้ช่าทรพัย์สนิ และเพ่ือให้ได้เงือ่นไขการท�ำประกันภัย 
ที่ดีท่ีสุดกองทรัสต์ได้ท�ำประกันภัยในทรัพย์สินดังกล่าว โดยให้มีระยะเวลาความคุ้มครองทรัพย์สินหลักของ 
กองทรัสต์ตลอดระยะเวลาการเช่า และระยะเวลาการเช่าที่ต่ออายุในวงเงินประกันที่สอดคล้องกับมาตรฐาน 
การประกันภัยของอาคารท่ีมีลักษณะและการใช้งานใกล้เคียงกันกับทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ เช่น การประกัน 
ความเสี่ยงภัยทรัพย์สิน (All Risk Insurance) และการประกันภัยเพ่ือประโยชน์บุคคลท่ีสาม (Public Liability  
Insurance) ด้วย

ความเสีย่งทีเ่กีย่วกบัการลงทนุในหน่วยทรสัต์ของกองทรัสต์
1.	 ความเสีย่งจากราคาหน่วยทรสัต์อาจลดลงหลงัจากเสนอขายหน่วยทรสัต์

ราคาซือ้ขายหน่วยทรสัต์ขึน้อยู่กับปัจจยัต่าง ๆ  ทีอ่าจมกีารเปลีย่นแปลงได้ในอนาคต เช่น โอกาสทางธุรกิจและการลงทนุ 
ของกองทรัสต์ สภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทยในทัศนะของนักลงทุน การคาดการณ์จากนักลงทุน 
และนักวิเคราะห์ มลูค่าตลาดของทรพัย์สนิของกองทรสัต์ ความน่าสนใจของหน่วยทรสัต์เมือ่เปรยีบเทียบกับหลกัทรพัย์ 
ที่เป็นตราสารทุนอ่ืน ๆ ความสมดุลระหว่างผู้ซื้อ และผู้ขายหน่วยทรัสต์ ขนาดและสภาพคล่องของตลาดการลงทุน
ในหน่วยทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทยในอนาคต การเปล่ียนแปลงกฎเกณฑ์และระเบียบท่ี
เกี่ยวข้อง อัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ อัตราดอกเบี้ย ตลอดจนความผันผวนของตลาดตราสารทุน 

ด้วยปัจจัยดังกล่าว หน่วยทรัสต์อาจมีการซื้อขายที่ราคาสูงกว่าหรือต�่ำกว่ามูลค่าสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย การท่ีกอง
ทรัสต์ มีกระแสเงินสดส�ำหรับการด�ำเนินงานเพ่ือใช้ในการลงทุน เป็นทุนส�ำรองส�ำหรับการด�ำเนินงาน หรือเพ่ือใช ้
ในการอื่น ๆ เงินทุนเหล่าน้ีแม้จะเพ่ิมมูลค่าให้แก่สินทรัพย์ แต่อาจมิได้เพ่ิมราคาตลาดให้แก่หน่วยทรัสต์ด้วย  
หากกองทรสัต์ไมส่ามารถด�ำเนนิงานให้เปน็ไปตามความคาดหมายของตลาดได้ ทัง้ในแง่ของการหารายได้ในอนาคต 
หรือการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนแก่ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ ราคาตลาดของหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ก็อาจได้รับ 
ผลกระทบด้านลบ

นอกจากนั้น หน่วยทรัสต์ที่เสนอขายไม่ใช่ผลิตภัณฑ์ทางการเงินซึ่งคุ้มครองเงินลงทุน และการลงทุนในหน่วยทรัสต์ 
ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่ใช่ลักษณะของการเข้าท�ำสัญญาให้กู้ยืมเงิน หรือเป็นการได้รับประกันว่าผู้ถือหน่วยทรัสต ์
จะได้เงินที่ตนลงทุนคืน ดังนั้น นักลงทุนอาจมีความเสี่ยงที่จะไม่ได้เงินลงทุนคืนทั้งหมดหรือบางส่วน

67



2.	 ความเสีย่งเก่ียวกับความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถอืหน่วยทรสัต์และประโยชน์ตอบแทนท่ีผู้ลงทุน
ได้รบัจากหน่วยทรสัต์น้อยกว่าประโยชน์ตอบแทนท่ีกองทรสัต์ได้รบัจากการด�ำเนินการของอสงัหารมิทรพัย์ท่ีลงทุน

รายได้ที่กองทรัสต์จะได้รับจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์น้ัน ขึ้นอยู่กับปัจจัยหลายประการ รวมท้ังจ�ำนวนเงิน 
รายได้ค่าเช่าและค่าบริการท่ีได้รับตลอดจนอัตราค่าใช้จ่ายเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์และค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินการ 
ที่เกิดขึ้น หากอสังหาริมทรัพย์ที่เป็นของกองทรัสต์ไม่ก่อให้เกิดรายได้ในจ�ำนวนท่ีเพียงพอ กระแสเงินสด 
ของกองทรัสต์และความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์อาจได้รับผลกระทบด้านลบ  
บริษัทฯ ไม่สามารถรับรองได้ว่าจะสามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทน หรือรักษาอัตราการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 
ไว้ในระดับเดิมได้ นอกจากนี้ ยังไม่สามารถรับรองได้ว่า ระดับของประโยชน์ตอบแทนที่จ่ายจะเพิ่มขึ้นเมื่อเวลาผ่านไป  
อีกทั้งไม่สามารถรับรองได้ว่าตามสัญญาเช่าในปัจจุบัน คู่สัญญาจะสามารถตกลงกันเพ่ือให้อัตราค่าเช่าท่ีได้รับนั้น  
เพ่ิมสูงขึ้น หรือว่ารายได้ค่าเช่าจากการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์เพ่ิมเติมน้ันจะเพ่ิมสูงข้ึน และท�ำให้รายได้ของ 
กองทรัสต์เพ่ิมสูงข้ึน อันจะเป็นผลให้กองทรัสต์สามารถจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในจ�ำนวน
เพิ่มสูงขึ้นได้

ทั้งนี้ ในการค�ำนวณผลประโยชน์ตอบแทนที่ผู้ลงทุนได้รับจากหน่วยทรัสต์นั้น จะพิจารณาจากผลประโยชน์ตอบแทน
ที่กองทรัสต์ได้รับจากการให้เช่าหรือให้ใช้พ้ืนท่ีของอสังหาริมทรัพย์ท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิและสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
ของกองทรัสต์เท่านั้นไม่ได้ โดยจะต้องค�ำนวณเป็นเงินได้หลังหักรายจ่ายท่ีเกิดข้ึนจากการด�ำเนินงาน รวมถึงแต่ไม่
จ�ำกัดเพียงค่าใช้จ่ายในการบริหารจัดการการให้เช่า การช�ำระคืนเงินต้นจากการกู้ยืมท่ีถึงก�ำหนดช�ำระ ภาระผูกพัน
อื่นท่ีถึงก�ำหนดช�ำระ โดยพิจารณาสถานะเงินสดและค่าใช้จ่ายอื่นใดของกองทรัสต์ ดังน้ัน ผลประโยชน์ตอบแทนท่ี 
ผูล้งทนุได้รบัจากหน่วยทรสัต์จงึน้อยกว่าผลประโยชน์ตอบแทนท่ีกองทรสัต์ได้รบัจากการด�ำเนนิการของอสงัหารมิทรพัย์
ที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

3.	 ความเสีย่งด้านภาษีและค่าธรรมเนียม

ผู้ถือหน่วยทรัสต์อาจมีภาระภาษีเก่ียวกับการลงทุนหรือซื้อขายหน่วยทรัสต์โดยอาจจะต้องเสียภาษีในอัตราที่สูงข้ึน  
หรือในกรณีประโยชน์ตอบแทนหรือผลประโยชน์ตอบแทนท่ีจ่ายให้แก่ผู้ลงทุนท่ีไม่ได้มีสัญชาติไทยอาจจะต้อง 
เสียภาษีหัก ณ ที่จ่ายในอัตราท่ีแตกต่างไปจากเดิมได้ หากมีการเปล่ียนแปลงกฎหมายและระเบียบด้านภาษี  
หรือด้านอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง

นอกจากนี้ ในอนาคตภาระภาษีและค่าธรรมเนียมของกองทรัสต์อาจเปล่ียนแปลงไปจากอัตราในปัจจุบัน เช่น  
ในการขาย โอน หรือ รับโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์ในอนาคตนั้น อาจมีภาระภาษีและค่าธรรมเนียมที่เกิดจาก 
การซื้อขาย โอน หรือรับโอนกรรมสิทธ์ิ ซึ่งกองทรัสต์อาจต้องรับภาระทั้งหมดหรือบางส่วน โดยท่ีอัตราค่าธรรมเนียม 
และอัตราภาษีที่กองทรัสต์จะต้องช�ำระดังกล่าวอาจแตกต่างจากอัตราที่เป็นอยู่ในปัจจุบัน
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ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัตไ์มม่ขีอ้พิพาทซึง่กองทรสัตเ์ปน็คูค่วาม หรอืคูก่รณีทีอ่าจมผีลกระทบดา้นลบตอ่กองทรสัต ์
ท่ีมีจำ�นวนสูงกว่าร้อยละ 5 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ รวมถึงไม่มีคดีหรือข้อพิพาทใดท่ีกระทบต่อการลงทุนและ 
การจัดหาประโยชน์ของกองทรัสต์อย่างมีนัยสำ�คัญ โดยที่คดีหรือข้อพิพาทดังกล่าวยังไม่สิ้นสุด

กองทรัสต์ไม่มีข้อมูลสำ�คัญอื่นที่อาจมีผลกระทบต่อการตัดสินใจของผู้ลงทุนอย่างมีนัยสำ�คัญ

ข้อพิพาททางกฎหมาย

ข้อมูลส�ำคัญอื่น
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ส่วนที่ 3
การจัดการและ 
การก�ำกับดูแลกองทรัสต์



หน่วยทรสัต์
ข้อมูลหน่วยทรัสต์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565

จ�ำนวนเงนิทุนท่ีได้รบัจากผู้ถอืหน่วยทรสัต์ 6,642,894,176 บาท

จ�ำนวนหน่วยทรสัต์ 595,480,769 หน่วย

มูลค่าสินทรพัย์สุทธิ 7,371,878,801 บาท 

มูลค่าสินทรพัย์สุทธิต่อหน่วย 12.3797 บาท

ประเภทหน่วยทรัสต์ ไม่รับไถ่ถอนหน่วยทรัสต์

โครงสร้างผู้ถอืหน่วยทรสัต์
ข้อมูลผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่ 10 ล�ำดับแรก ณ วันที่ 30 ธันวาคม 2565

ล�ำดับ ชือ่ผู้ถอืหน่วยทรสัต์ จ�ำนวนหน่วยทรสัต์ ร้อยละ

1. บริษัท กรุงเทพประกันชีวิต จำ�กัด (มหาชน) 48,436,700 8.13

2. บริษัท กรุงไทย-แอกซ่า ประกันชีวิต จำ�กัด (มหาชน) 42,619,384 7.16

3. บริษัท อลิอันซ์ อยุธยา ประกันชีวิต จำ�กัด (มหาชน) 37,862,259 6.36

4. บริษัท เมืองไทยประกันชีวิต จำ�กัด (มหาชน) 28,129,206 4.72

5. บริษัท เจดับเบิ้ลยูดี อินโฟโลจิสติกส์ จำ�กัด (มหาชน) 20,511,150 3.44

6. กองทุนเปิดไทยพาณิชย์ พร็อพเพอร์ตี้ แอนด์  
อินฟราสตรัคเจอร์ เฟล็กซิเบิ้ล

17,917,103 3.01

7. กองทุนเปิดพรินซิเพิล พร็อพเพอร์ตี้ อินคัม 16,918,789 2.84

8. บริษัท เอฟดับบลิวดี ประกันชีวิต จำ�กัด (มหาชน)  
โดย บลจ.ไทยพาณิชย์ จำ�กัด 4

14,948,200 2.51

9. ธนาคารออมสิน 14,030,370 2.36

10. บริษัท อาคเนย์ประกันชีวิต จำ�กัด (มหาชน) 13,917,500 2.34

ข้อมลูหน่วยทรสัต์และผูถ้อืหน่วยทรสัต์
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การจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรสัต์
นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนเป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้

1.	 ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของก�ำไรสุทธิท่ีปรับปรุง
แล้วในแต่ละรอบปีบัญชี โดยประโยชน์ตอบแทนท่ีจะจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์นั้น ได้แก่ ประโยชน์ตอบแทน
ส�ำหรับรอบปีบัญชี (Year-End Distribution) และประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) (หากมี)  
ในแต่ละไตรมาส ท้ังน้ี กรณทีีก่องทรสัต์มกีารเพิม่ทุน กองทรสัต์อาจมกีารจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนเพ่ือเป็นประโยชน์
ของผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิม

ก�ำไรสทุธิทีป่รบัปรงุแล้ว ให้หมายถึง ก�ำไรสทุธิทีป่รบัปรงุด้วยรายการตามท่ีส�ำนกังาน ก.ล.ต. ก�ำหนด หรอืท่ีมปีระกาศ
แก้ไขเปลีย่นแปลง เช่น การหกัด้วยรายการเงนิส�ำรองเพ่ือการซ่อมแซม บ�ำรงุรกัษา หรอืปรบัปรงุทรพัย์สนิของกองทรสัต์
ตามแผน/1 หรือการหักด้วยรายการเงินส�ำรองเพื่อการช�ำระหนี้เงินกู้ยืมหรือภาระผูกพัน/2 เป็นต้น

2.	 ในกรณีที่กองทรัสต์มีก�ำไรสะสมที่อ้างอิงจากก�ำไรสุทธิท่ีปรับปรุงแล้วในแต่ละปีของกองทรัสต์ตามข้อ 1. ในรอบ 
ระยะเวลาบญัชใีด ผูจ้ดัการกองทรสัต์อาจจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้ผูถื้อหน่วยทรสัต์จากก�ำไรสะสมดงักล่าวด้วยก็ได้

3.	 ในกรณีที่กองทรัสต์ยังมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

4.	 ในกรณีท่ีมีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ในแต่ละรอบระยะเวลาบัญชี ผู ้จัดการกองทรัสต ์
จะประกาศการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์และปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ เพ่ือระบุรายชื่อ 
ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทน และจะด�ำเนินการจ่ายประโยชน์ตอบแทนดังกล่าวให้แก ่
ผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยหากเป็นประโยชน์ตอบแทนส�ำหรับรอบปีบัญชี ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทน 
ส�ำหรับรอบปีบัญชีภายใน 90 วัน นับแต่วันส้ินรอบปีบัญชี และหากเป็นประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล  
ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาลในแต่ละไตรมาส (หากมี) ภายใน 90 วัน นับแต่วันสิ้นรอบ
ระยะเวลาบญัชสี�ำหรบัไตรมาสล่าสดุก่อนจ่ายประโยชน์ตอบแทน โดยในการก�ำหนดอตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทน
จะขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งหากประโยชน์ตอบแทนท่ีจะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต์ระหว่าง
รอบไตรมาสใดมีมูลค่าต�่ำกว่าหรือเท่ากับ 0.10 บาท ผู้จัดการกองทรัสต์ขอสงวนสิทธิท่ีจะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทน 
ในครั้งน้ัน และให้สะสมประโยชน์ตอบแทนดังกล่าวเพ่ือน�ำไปจ่ายรวมกับประโยชน์ตอบแทนท่ีจะให้มีการจ่าย 
ในงวดถัดไป

5.	 การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้

1)	 ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทนต้องเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีมีชื่อปรากฏอยู่ในสมุดทะเบียน
ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ณ วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์เพ่ือการจ่ายประโยชน์ตอบแทน  
ตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต์ของผูถื้อหน่วยทรสัต์แต่ละราย หากปรากฏว่ามบีคุคลใดหรอืกลุม่บคุคลเดียวกันใด 
ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์เกินกว่าอตัราท่ีประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก�ำหนด บคุคลหรอืกลุม่บคุคลเดยีวกัน
นั้นจะไม่มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทนเฉพาะในส่วนท่ีถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราท่ีประกาศคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ก�ำหนด

2)	 ผู ้จัดการกองทรัสต์จะประกาศการจ่ายประโยชน์ตอบแทนก่อนวันปิดสมุดทะเบียนผู ้ถือหน่วยทรัสต์ตาม 
ระยะเวลาที่กฎหมายก�ำหนด เพ่ือก�ำหนดสิทธิในการรับประโยชน์ตอบแทนและอัตราประโยชน์ตอบแทนผ่าน 
ระบบเผยแพร่ข้อมูลของตลาดหลักทรัพย์ และอาจประกาศโดยวิธีใดวิธีหนึ่งดังต่อไปนี้ด้วย

/1 เพ่ือให้การบริหารจัดการค่าใช้จ่ายด้านการซ่อมแซมและบ�ำรุงรักษาทรัพย์สินของกองทรัสต์เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ ผู้จัดการกองทรัสต์อาจพิจารณากันเงินส�ำรองเงินทุนเพ่ือการซ่อมแซม  
   บ�ำรุงรักษาหรือปรับปรุงทรัพย์สินของกองทรัสต์ในแต่ละปีส�ำหรับค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องในอัตราร้อยละ 1.00 - 3.00 ของรายได้รวมทั้งปีของแต่ละโครงการ และ/หรือ ตามอัตราที่ระบุในสัญญา  
    หรืออาจพิจารณาตามความเหมาะสม

/2 ผู ้จัดการกองทรัสต์อาจพิจารณากันเงินส�ำรองเพ่ือการช�ำระหนี้เงินกู้ยืมหรือภาระผูกพันในแต่ละปี โดยพิจารณาตาม “รายละเอียดการครบก�ำหนดช�ำระของเงินกู้ยืม” ท่ีระบุในส่วนท่ี 1  
    สรุปข้อมูลส�ำคัญของกองทรัสต์ หรืออาจพิจารณาตามความเหมาะสม

หมายเหตุ :
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•	 ส่งหนังสือแจ้งผู ้ ถือหน่วยทรัสต์ท่ีมีชื่อปรากฏอยู ่ในสมุดทะเบียนผู ้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต ์ 
ณ วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือ

•	 ปิดประกาศไว้ในที่เปิดเผย ณ ที่ท�ำการทุกแห่งของผู้จัดการกองทรัสต์ หรือ

•	 ประกาศผ่านเว็บไซต์ของผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ เว็บไซต์ของกองทรัสต์ หรือ

•	 ประกาศในหนังสือพิมพ์อย่างน้อย 1 ฉบับ

3)	 ผู้จัดการกองทรัสต์จะด�ำเนินการให้มีการหักภาษี ณ ที่จ่ายตามที่กฎหมายก�ำหนดของผลประโยชน์ตอบแทน 
ที่จ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์แต่ละประเภท

4)	 ผู ้จัดการกองทรัสต์จะด�ำเนินการให้มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนเป็นเช็คขีดคร่อมเฉพาะสั่งจ่ายในนาม 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์และส่งทางไปรษณีย์ตามท่ีอยู่ท่ีผู้ถือหน่วยทรัสต์ระบุไว้ในใบจองซื้อหน่วยทรัสต์ หรือน�ำเงิน 
ฝากเข้าบัญชีเงินฝากของผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามท่ีแจ้งไว้โดยผู้ถือหน่วยทรัสต์จะเป็นผู้รับภาระค่าธรรมเนียม 
ค่าใช้จ่ายในการโอนเงินท่ีเกิดข้ึน และภาระความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน (ถ้ามี) โดยผู้จัดการกองทรัสต์ 
จะหักค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายดังกล่าวจากจ�ำนวนเงินที่จะส่งให้

5)	 ในกรณีท่ีผู ้ถือหน่วยทรัสต์ไม่ใช้สิทธิขอรับประโยชน์ตอบแทนจ�ำนวนใดภายในอายุความใช้สิทธิเรียกร้อง 
ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ให้เงินดังกล่าวตกเป็นกรรมสิทธ์ิของกองทรัสต์ โดยผู้จัดการกองทรัสต์ 
จะไม่น�ำประโยชน์ตอบแทนจ�ำนวนดังกล่าวไปใช้เพื่อการอื่นใดนอกจากเพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์

6.	 เงื่อนไขและวิธีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

ผู ้ถือหน่วยทรัสต์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตาม 
หลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดในประกาศที่ ทจ. 49/2555 ประกาศที่ กร. 14/2555 และประกาศที่ สช. 29/2555 แล้วแต่กรณี  
มีข้อจ�ำกัดสิทธิในการรับประโยชน์ตอบแทน โดยผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ถือหน่วยทรัสต ์
ดังกล่าวจะได้รับประโยชน์ตอบแทนเพียงเท่าท่ีเป็นไปตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ในส่วนท่ีอยู่ในอัตราท่ี 
ประกาศที่ ทจ. 49/2555 ประกาศที่ กร. 14/2555 และประกาศที่ สช. 29/2555 แล้วแต่กรณีก�ำหนด และผู้จัดการ 
กองทรัสต์จะจัดให้มีการค�ำนวณหาจ�ำนวนหน่วยทรัสต์ท่ีมีสิทธิในการได้รับประโยชน์ตอบแทนของผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
แต่ละรายที่อยู่ในกลุ่มบุคคลนั้น โดยจะใช้วิธีการเฉล่ียตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์แต่ละราย 
(Pro Rata Basis) เป็นฐานในการค�ำนวณการจ่ายประโยชน์ตอบแทน

ทั้งน้ี เว้นแต่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. จะประกาศก�ำหนด ส่ังการ หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื่น ส่วนประโยชน์ตอบแทน 
ที่ไม่อาจจ่ายแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวนั้น ให้ตกเป็นของผู้ถือหน่วยทรัสต์รายอื่นตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์  
โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาจัดสรรผลประโยชน์ดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิได้รับในคราวนั้น

ประวัติการจ่ายประโยชน์ตอบแทน

กองทรัสต์ได้จ่ายประโยชน์ตอบแทนส�ำหรับผลการด�ำเนินงานของปี 2565 ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ดังนี้

รอบผลการด�ำเนินงาน
อตัราประโยชน์ตอบแทน

(บาทต่อหน่วย)
วนัจ่ายประโยชน์ตอบแทน

1 มกราคม 2565 - 31 มีนาคม 2565 0.2215 10 มิถุนายน 2565

1 เมษายน 2565 - 30 มิถุนายน 2565 0.2225 7 กันยายน 2565

1 กรกฎาคม 2565 - 30 กันยายน 2565 0.2230 13 ธันวาคม 2565

1 ตุลาคม 2565 - 31 ธันวาคม 2565 0.2230 30 มีนาคม 2566
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โครงสร้างการจัดการ

ผูจั้ดการกองทรสัต์
บรษิทั เอไอเอม็ รที แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์ เป็นบรษิทัจ�ำกัดซึง่จดทะเบยีนจดัต้ังขึน้ในประเทศไทย  

เมื่อวันที่ 15 กรกฎาคม 2559 มีวัตถุประสงค์หลักเพ่ือปฏิบัติหน้าท่ีบริหารจัดการกองทรัสต์โดยเฉพาะ โดยบริษัทฯ ได้รับ 
ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต์จากส�ำนักงาน ก.ล.ต. แล้ว เมื่อวันที่ 26 มกราคม 2560 และได้ท�ำการต่ออายุใบอนุญาต 
ผู้จัดการกองทรัสต์แล้ว มีผลเมื่อวันที่ 26 มกราคม 2565

สรุปข้อมูลส�ำคัญของบริษัท

ชือ่ผู้จดัการกองทรสัต์ บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด  
AIM REIT Management Company Limited

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ เลขที่ 93/1 อาคารจีพีเอฟ วิทยุ อาคารบี ชั้น 8  
ห้อง 803 ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330

เลขทะเบยีนบรษัิท 0105559110379

โทรศพัท์ 02-254-0441-2

โทรสาร 02-254-0443

Website www.aimirt.com

Email ir@aimreit.com

ทุนจดทะเบียน 10,000,000 บาท

จ�ำนวนหุ้นท่ีออกและเรยีกช�ำระแล้ว 100,000 หุ้น

มูลค่าท่ีตราไว้ 100 บาทต่อหุ้น

ประเภทธุรกิจ ผู้จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REIT Manager) 

ผู้ถอืหุ้นใหญ่ (สัดส่วนการถอืหุ้น) บริษัท อีเทอนอลซันไชน์ แคปปิตอล จ�ำกัด (ร้อยละ 60)

รายชือ่กรรมการ นายธนะชัย สันติชัยกูล

นายไพสิฐ แก่นจันทน์

เรืออากาศโทศุภกร จันทศาศวัต

นายอมร จุฬาลักษณานุกูล

นายจรัสฤทธิ์ อรรถเวทยวรวุฒิ

กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนาม นายอมร จุฬาลักษณานุกูล ลงลายมือชื่อร่วมกับนายไพสิฐ แก่นจันทน์ หรือ 
นายจรัสฤทธิ์ อรรถเวทยวรวุฒิ รวมเป็นสองคน และประทับตราส�ำคัญของบริษัทฯ

รอบระยะเวลาบัญชี 1 มกราคม - 31 ธันวาคม

ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565
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โครงสร้างการถือหุ้น 
รายชือ่ผู้ถอืหุน้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565

ล�ำดับ ชื่อ จ�ำนวนหุ้นที่ถือ (หุ้น)
ร้อยละของจ�ำนวนหุ้นที่

จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมด (%)

1. บริษัท อีเทอนอลซันไชน์ แคปปิตอล จ�ำกัด/1 60,000 60.00

2. นายมานพ ชินวิริยกุล 30,000 30.00

3. นายอมร จุฬาลักษณานุกูล 6,000 6.00

4. บริษัท ทีเอสเค แคปปิตอล โฮลดิ้ง จ�ำกัด/2 4,000 4.00

รวม 100,000 100.00
หมายเหตุ:

1/ บริษัท อีเทอนอลซันไชน์ แคปปิตอล จ�ำกัด เป็นบริษัทที่ประกอบกิจการบริการที่ปรึกษาการลงทุน และมีรายชื่อผู้ถือหุ้น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 ดังนี้

ล�ำดับ ชื่อ จ�ำนวนหุ้นที่ถือ (หุ้น)
ร้อยละของจ�ำนวนหุ้นที่

จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมด (%)

1. นายอมร จุฬาลักษณานุกูล 9,500 47.50

2. นายจรัสฤทธิ์ อรรถเวทยวรวุฒิ 6,500 32.50

3. นายธนาเดช โอภาสยานนท์ 4,000 20.00

รวม 20,000 100.00
2/ บริษัท ทีเอสเค แคปปิตอล โฮลดิ้ง จ�ำกัด เป็นบริษัทที่ประกอบกิจการเป็นบริษัทโฮลดิ้งที่ไม่ได้ลงทุนในธุรกิจการเงินเป็นหลัก และมีรายชื่อผู้ถือหุ้น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 ดังนี้

ล�ำดับ ชื่อ จ�ำนวนหุ้นที่ถือ (หุ้น)
ร้อยละของจ�ำนวนหุ้นที่

จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมด (%)

1. นายบัญชัย ครุจิตร 2,700,000 20.00

2. นายศักดิ์ชัย ครุจิตร 2,700,000 20.00

3. นางเสาวคุณ ครุจิตร 2,700,000 20.00

4. นายศรชัย ครุจิตร 2,700,000 20.00

5. นายทวีชัย ครุจิตร 2,700,000 20.00

รวม 13,500,000 100.00

กลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่ที่โดยพฤติการณ์มีอิทธิพลต่อการก�ำหนดนโยบายการจัดการ 
หรือการด�ำเนินงานของผู้จัดการกองทรัสต์อย่างมีนัยส�ำคัญ

ผู้ถือหุ้นรายใหญ่และผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้จัดการกองทรัสต์ คือ บริษัท อีเทอนอลซันไชน์ แคปปิตอล จ�ำกัด และ 
นายมานพ ชินวิริยกุล ซึ่งถือหุ้นของผู้จัดการกองทรัสต์คิดเป็นร้อยละ 60.00 และร้อยละ 30.00 ของจ�ำนวนหุ้นท่ีจ�ำหน่าย
ได้แล้วทั้งหมดตามล�ำดับ ท้ังนี้ บริษัท อีเทอนอลซันไชน์ แคปปิตอล จ�ำกัด มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่และผู้มีอ�ำนาจควบคุม คือ  
นายอมร จุฬาลักษณานุกูล ซ่ึงถือหุ้นคิดเป็นร้อยละ 47.50 ของจ�ำนวนหุ้นท่ีจ�ำหน่ายได้แล้วท้ังหมด และนายจรัสฤทธ์ิ  
อรรถเวทยวรวุฒิ ซึ่งถือหุ ้นคิดเป็นร้อยละ 32.50 ของจ�ำนวนหุ้นที่จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมด โดยบริษัท อีเทอนอลซันไชน์  
แคปปิตอล จ�ำกัด ประกอบกิจการบริการที่ปรึกษาการลงทุน ซึ่ง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 มีบริษัทย่อย ดังนี้
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บรษัิท ลักษณะธุรกจิ สัดส่วนการถอืหุ้น(%)

บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท  
แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ของทรสัต์เพ่ือการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ (REIT Manager)

100.00

บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด ผูจ้ดัการกองทรสัต์ของทรสัต์เพ่ือการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ (REIT Manager)

60.00

โครงสร้างการจดัการ
โครงสร้างองค์กร

ผู้จัดการกองทรัสต์ยึดหลักการในการแบ่งหน้าที่ความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายงาน โดยฝ่ายงานต่างๆ มีความเป็นอิสระ  
มีระบบการท�ำงาน ค�ำนึงถึงการควบคุมความเสี่ยงและความขัดแย้งทางผลประโยชน์ เพ่ือให้ผู ้จัดการกองทรัสต์สามารถ 
บริหารจัดการกองทรัสต์ด้วยความซื่อสัตย์ สุจริต และค�ำนึงถึงประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นส�ำคัญ ดังนั้น ผู้จัดการกองทรัสต์ 
จึงมีการแบ่งฝ่ายการด�ำเนินงานให้สอดคล้องกับหน้าท่ีของการเป็นผู้บริหารกองทรัสต์ โดยประกอบด้วย 5 ฝ่ายงานหลัก  
อันได้แก่ ฝ่ายพัฒนาธุรกิจ ฝ่ายการเงินและนักลงทุนสัมพันธ์ ฝ่ายบริหารทรัพย์สิน ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงาน 
และฝ่ายตรวจสอบภายใน

หน้าที่ความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายงานจะครอบคลุมทั้งการบริหารงานของบริษัทและการบริหารงานของกองทรัสต์  
ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์อาจว่าจ้างให้บุคคลภายนอกท่ีมีประสบการณ์เป็นผู้ด�ำเนินการแทนบริษัทในบางฝ่ายงานตามหน้าที่ 
และความรับผิดชอบที่ก�ำหนดไว้ (ตามที่จะกล่าวต่อไป) โดยอยู่ภายใต้การก�ำกับดูแลของผู้จัดการกองทรัสต์อย่างใกล้ชิด

แผนผังโครงสร้างองค์กร

คณะกรรมการบริษัท
ผู้ตรวจสอบภายใน

-ว่าจ้างบุคคลภายนอก-

ฝ่ายกฏหมาย 
และก�ำกับการปฏิบัติงานประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

กรรมการผู้จัดการ

แผนกบัญชี
แผนกบริหาร 

อสังหาริมทรัพย์

ฝ่ายการเงินและ 
นักลงทุนสมัพนัธ์

ฝ่ายบริหารทรัพย์สินฝ่ายพัฒนาธุรกิจ

ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565
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คณะกรรมการและผู้บริหาร
คณะกรรมการของผู้จดัการกองทรสัต์

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 ผู้จัดการกองทรัสต์มีคณะกรรมการ 1 ชุด ได้แก่ คณะกรรมการบริษัท ซึ่งประกอบด้วย 
ผู้ทรงคุณวุฒิ จ�ำนวน 5 ท่าน ดังนี้

1.	 นายธนะชัย สันติชัยกูล ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ

2.	 นายไพสิฐ แก่นจันทน์ กรรมการ

3.	 เรืออากาศโทศุภกร จันทศาศวัต กรรมการอิสระ

4.	 นายอมร จุฬาลักษณานุกูล กรรมการ

5.	 นายจรัสฤทธิ์ อรรถเวทยวรวุฒิ กรรมการ

กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนามแทนบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ คือ นายอมร จุฬาลักษณานุกูล ลงลายมือชื่อ 
ร่วมกับนายไพสิฐ แก่นจันทน์ หรือ นายจรัสฤทธิ์ อรรถเวทยวรวุฒิ รวมเป็นสองคนและประทับตราส�ำคัญของบริษัทฯ

ทั้งน้ี คณะกรรมการบริษัท และกรรมการอิสระ จะมีบทบาทท่ีส�ำคัญในการติดตามและให้ค�ำแนะน�ำท่ีจ�ำเป็นแก่บริษัทฯ  
ในการด�ำเนินงานในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามกฎเกณฑ์และสัญญาที่เกี่ยวข้อง

คณะผู้บรหิารของผู้จดัการกองทรสัต์

ณ วันที่ 23 มกราคม 2566 ผู้จัดการกองทรัสต์มีผู้บริหาร จ�ำนวน 5 ท่าน ดังนี้

1.	 นายอมร จุฬาลักษณานุกูล ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

2.	 นายจรัสฤทธิ์ อรรถเวทยวรวุฒิ กรรมการผู้จัดการและผู้อ�ำนวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ

3.	 นางสาวญาณิชศา ชาติวุฒิกอบกุล ผู้อ�ำนวยการฝ่ายการเงินและนักลงทุนสัมพันธ์

4.	 นายพงษ์ธร สุจีรพันธ์ ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบริหารทรัพย์สิน

5.	 นางสาวยศรดา เอกเวชวิท ผู้อ�ำนวยการฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงาน

หน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์
หน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทแบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ หน้าท่ีและความรับผิดชอบต่อบริษัทฯ  

และหน้าที่และความรับผิดชอบต่อกองทรัสต์ภายใต้การบริหารจัดการ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้

หน้าท่ีและความรบัผิดชอบต่อบรษัิทฯ

1.	 ปฏิบัติหน้าที่ให้เป็นไปตามกฎหมาย วัตถุประสงค์ และข้อบังคับของบริษัทฯ ตลอดจนมติท่ีประชุมผู ้ถือหุ้น 
ด้วยความซื่อสัตย์ สุจริต ระมัดระวัง รักษาผลประโยชน์ และมีความรับผิดชอบท่ีเป็นธรรมต่อผู้ถือหุ้นโดยไม่ขัดกับ
บทบาทหน้าที่การเป็นผู้จัดการกองทรัสต์

2.	 ก�ำหนดนโยบายและทิศทางการด�ำเนินงานของบริษัทฯ และก�ำกับควบคุมดูแลให้ฝ ่ายบริหารด�ำเนินการ 
ให้เป็นไปตามนโยบายและกฎระเบียบอย่างมีประสิทธิภาพ และประสิทธิผล ภายใต้การก�ำกับดูแลกิจการที่ดี

3.	 พิจารณาตัดสินใจในเรื่องที่มีสาระส�ำคัญ เช่น แผนธุรกิจ อ�ำนาจการบริหารและรายการอื่นใดที่กฎหมายก�ำหนด

4.	 ด�ำเนินการให้มีรายงานทางการเงิน การควบคุมภายใน และการตรวจสอบภายในที่มีประสิทธิผลและเชื่อถือได้

5.	 ควบคุม ดูแล ให้ฝ่ายบริหารมีการปฏิบัติต่อผู้มีส่วนได้เสียทุกฝ่ายอย่างมีจริยธรรม และมีความเท่าเทียมกัน

6.	 กรรมการอิสระและกรรมการจากภายนอกอื่น มีความพร้อมที่จะใช้ดุลยพินิจของตนเองอย่างเป็นอิสระในการให ้
ความคิดเห็นในการบริหารงาน การก�ำหนดกลยุทธ์ และการก�ำหนดมาตรฐานการด�ำเนินงาน ตลอดจนพร้อม 
ท่ีจะคัดค้านการกระท�ำของกรรมการอื่นๆ หรือ ฝ่ายบริหาร ในกรณีท่ีมีความเห็นขัดแย้งในเรื่องท่ีมีผลกระทบต่อ 
ความเท่าเทียมกันของผู้ถือหุ้นทุกราย

7.	 พิจารณาคัดเลือก แต่งตั้งกรรมการบริษัทแทนกรรมการท่านเดิมที่พ้นจากต�ำแหน่ง รวมท้ังคัดเลือก เสนอแต่งต้ัง
กรรมการเพิ่มเติมต่อผู้ถือหุ้นของบริษัท

8.	 รายงานข้อมูลตาม “แบบรายงานการมีส่วนได้เสียของกรรมการและผู้บริหาร” ต่อบริษัทฯ ตามเกณฑ์ที่ก�ำหนด
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หน้าท่ีและความรบัผิดชอบต่อกองทรสัต์ภายใต้การบรหิารจดัการ

1.	 ปฏิบัติหน้าที่ในฐานะที่เป็นผู้มีวิชาชีพซึ่งได้รับความไว้วางใจด้วยความระมัดระวัง ซื่อสัตย์ สุจริต เพ่ือประโยชน ์
ที่ดีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม

2.	 บริหารจัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

3.	 พิจารณาก�ำหนดนโยบายทีส่�ำคญัต่อการบรหิารจดัการกองทรสัต์ เช่น กลยุทธ์และทศิทางการด�ำเนนิงานของกองทรสัต์  
โครงสร้างทางการเงินและการลงทุนของกองทรัสต์ และระบบการบริหารความเสี่ยง เป็นต้น

4.	 พิจารณาอนุมัติการซื้อ และ/หรือ ขายทรัพย์สินของกองทรัสต์ โดยการคัดเลือกและตรวจสอบ (Due Diligence) 
อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์จะเข้าลงทุน ตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

5.	 พิจารณาอนุมัติการจัดหาแหล่งเงินทุนให้แก่กองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงแหล่งที่มาของเงินทุน จ�ำนวน ข้อก�ำหนด และ 
เงื่อนไขต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง

6.	 พิจารณาอนุมัติการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

7.	 พิจารณาอนุมัติงบประมาณประจ�ำปีของกองทรัสต์

8.	 พิจารณาอนุมัติการจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

9.	 พิจารณาอนุมัติการเข้าท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกันของกองทรัสต์ตามหลักเกณฑ์และข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง

10.	 ดูแลให้กองทรัสต์มีการควบคุมภายในที่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดไว้ในระบบการควบคุมภายในของกองทรัสต์

11.	 คัดเลือก เสนอแต่งตั้ง และเสนอค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชีของกองทรัสต์ รวมท้ังจัดประชุมผู้สอบบัญชีตาม 
ความเหมาะสม

12.	 พิจารณาอนุมัติการจัดท�ำและเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับกองทรัสต์ให้ถูกต้อง ครบถ้วน และเผยแพร่ภายในระยะเวลาที่
กฎหมายก�ำหนด

13.	 พิจารณาด�ำเนินการแก้ไขข้อร้องเรียน และ/หรือ ข้อพิพาทเก่ียวกับกองทรัสต์จากบุคคลภายนอกตามการเสนอ 
ของผู้บริหารบริษัท

หน้าที่และความรับผิดชอบของกรรมการอิสระ

1.	 พิจารณาตดิตามและให้ค�ำแนะน�ำท่ีจ�ำเป็นแก่บรษิทัฯ ในการด�ำเนนิการให้มกีระบวนการจดัท�ำและการเปิดเผยข้อมลู
ในรายงานทางการเงินของบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์และกองทรัสต์ให้มีความถูกต้อง ครบถ้วน เพียงพอ  
เชื่อถือได้และทันเวลา

2.	 พิจารณาติดตามและให้ค�ำแนะน�ำท่ีจ�ำเป็นแก่บริษัทฯ ในการด�ำเนินการให้มีระบบการควบคุมภายในและระบบ 
การท�ำงานที่เหมาะสมในการท�ำหน้าที่ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์

3.	 พิจารณาและให้ความเหน็เก่ียวกับรายการท่ีเก่ียวโยงกันหรอืรายการทีอ่าจมคีวามขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรสัต์ 
ให้เป็นไปตามกฎหมายและข้อก�ำหนดท่ีเก่ียวข้อง ท้ังน้ี เพ่ือให้มั่นใจว่ารายการดังกล่าวสมเหตุสมผลและ 
เป็นประโยชน์สูงสุดต่อกองทรัสต์

4.	 ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายและเป็นประโยชน์ต่อกองทรัสต์ 

จากขอบเขตอ�ำนาจหน้าท่ีของกรรมการอิสระท่ีได้ก�ำหนดไว้ข้างต้น ฝ่ายงานท่ีเก่ียวข้องจะต้องมีการรายงานให ้
กรรมการอิสระพิจารณาและรับทราบอย่างสม�่ำเสมอ รวมถึงการให้ค�ำแนะน�ำที่จ�ำเป็นเกี่ยวกับเรื่อง ดังต่อไปนี้

1.	 รายการที่เกี่ยวโยงกันหรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์

2.	 จุดอ่อนและจุดที่ต้องมีการปรับปรุงแก้ไขเก่ียวกับระบบการควบคุมภายในและระบบการท�ำงานในการท�ำหน้าที่ 
ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ และความคืบหน้าในการแก้ไข

ท้ังนี้ คณะกรรมการบริษัทและกรรมการอิสระจะมีบทบาทที่ส�ำคัญในการติดตามและให้ค�ำแนะน�ำที่จ�ำเป็นแก่บริษัท  
ในการด�ำเนินงานในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามกฎเกณฑ์และสัญญาที่เกี่ยวข้อง
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หน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบของผูจั้ดการกองทรสัต์
หน้าที่ทั่วไป

ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะปฏบิติัหน้าท่ีโดยใช้ความรูค้วามสามารถเย่ียงผูป้ระกอบวิชาชพี ด้วยความรบัผดิชอบ ความระมดัระวัง 
และความซื่อสัตย์สุจริต โดยต้องปฏิบัติต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรม เพ่ือประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม  
รวมทั้งต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวข้อง สัญญาก่อต้ังทรัสต์ สัญญาแต่งต้ังผู้จัดการกองทรัสต์ แบบแสดงรายการ
ข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ หนังสือชี้ชวน วัตถุประสงค์ในการจัดตั้งกองทรัสต์ ตลอดจนข้อผูกพันที่ได้ให้ไว้เพ่ิมเติมใน
เอกสารที่เปิดเผยเพ่ือประโยชน์ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์แก่ผู ้ลงทุน และมติของท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ นอกจากนี ้ 
ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องไม่กระท�ำการใด ๆ อันเป็นการขัดหรือแย้งกับประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้ลงทุนโดยรวม

หน้าที่ตามหลักการด�ำเนินธุรกิจการเป็นผู้จัดการกองทรัสต์
1.	 มีเงินทุนท่ีเพียงพอต่อการด�ำเนินธุรกิจและความรับผิดชอบอันอาจเกิดข้ึนจากการปฏิบัติหน้าท่ีในฐานะ 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ได้อย่างต่อเนื่อง

2.	 เปิดเผย ให้ความเห็น หรือให้ข้อมูลที่มีความส�ำคัญและเกี่ยวข้องอย่างเพียงพอในการตัดสินใจลงทุนของผู้ลงทุน  
โดยข้อมูลดังกล่าวต้องสื่อสารได้อย่างชัดเจน ไม่บิดเบือน และไม่ท�ำให้ส�ำคัญผิด

3.	 ไม่น�ำข้อมูลจากการปฏิบัติหน้าท่ีผู้จัดการกองทรัสต์ไปใช้ประโยชน์อย่างไม่เหมาะสมเพ่ือตนเอง หรือท�ำให้เกิด 
ความเสยีหาย หรือกระทบต่อผลประโยชน์โดยรวมของกองทรัสต์

4.	 ปฏิบัติงานด้วยความระมัดระวังไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และในกรณีท่ีมีความขัดแย้งทาง 
ผลประโยชน์เกิดขึ้น ต้องด�ำเนินการให้มั่นใจได้ว่าผู้ลงทุนได้รับการปฏิบัติที่เป็นธรรมและเหมาะสม 

อนึง่ เพ่ือป้องกันการขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรสัต์กับผูจ้ดัการกองทรสัต์อนัอาจเกดิขึน้ในการปฏิบตัหิน้าท่ี
ตามสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์ตกลงว่า การด�ำเนินการดังกล่าวจะต้องไม่มีผลประโยชน์อื่น 
ที่อาจขัดแย้งกับผลประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์ และหากมีกรณีท่ีอาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์  
ต้องสามารถแสดงได้ว่ามีกลไกท่ีจะท�ำให้เชื่อมั่นได้ว่า การบริหารจัดการกองทรัสต์จะเป็นไปเพ่ือประโยชน์ท่ีดีที่สุด
ของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม

5.	 ปฏิบัติตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ฯ พระราชบัญญัติทรัสต์ฯ และกฎหมายอื่นท่ีเก่ียวข้องกับการด�ำเนินการ 
ของกองทรัสต์ ตลอดจนจรรยาบรรณและมาตรฐานในการประกอบวิชาชีพท่ีก�ำหนดโดยสมาคมท่ีเกี่ยวเนื่องกับ 
ธุรกิจหลักทรัพย์ หรือองค์กรท่ีเก่ียวข้องกับธุรกิจหลักทรัพย์ท่ีส�ำนักงาน ก.ล.ต. ยอมรับโดยอนุโลม และ 
ไม่สนับสนุน สั่งการ หรือให้ความร่วมมือแก่บุคคลใด ๆ ในการปฏิบัติที่อาจฝ่าฝืนกฎหมายหรือข้อก�ำหนดดังกล่าว

6.	 ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ให้ความร่วมมือในการปฏิบัติหน้าท่ีของทรัสตี ส�ำนักงาน ก.ล.ต. หรือตลาดหลักทรัพย์  
ซึ่งรวมถึงการขออนุมัติ การขอความเห็นชอบ หรือการเปิดเผยข้อมูลที่อาจส่งผลกระทบต่อการบริหารจัดการ 
กองทรัสต์อย่างมีนัยส�ำคัญ หรือข้อมูลอื่นที่ควรแจ้งให้ทราบต่อทรัสตี ส�ำนักงาน ก.ล.ต หรือ ตลาดหลักทรัพย์  
โดยเฉพาะอย่างยิ่งให้รวมถึงหน้าที่ ดังต่อไปนี้

1.	 จัดท�ำและจัดเก็บข้อมูลและเอกสารหลักฐานต่าง ๆ ในการบริหารจัดการ การควบคุมภายใน และการเปิดเผย 
ข้อมูลเกี่ยวกับกองทรัสต์ โดยเมื่อทรัสตีประสงค์จะตรวจสอบการจัดการในเรื่องใด ผู้จัดการกองทรัสต์ 
ต้องให้ความร่วมมือในการน�ำส่งข้อมูลและเอกสารหลักฐาน รวมทั้งให้เข้าไปตรวจสอบในสถานที่ตั้งของ
อสังหาริมทรัพย์ตามท่ีทรัสตีร้องขอ เพ่ือให้ทรัสตีสามารถตรวจสอบให้เป็นที่มั่นใจได้ว่าผู้จัดการกองทรัสต์
ไม่ปฏิบัติฝ่าฝืนกฎหมาย หรือข้อก�ำหนดแห่งสัญญาก่อตั้งทรัสต์ หรือไม่รักษาประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
ท้ังน้ี ในการเข้าไปตรวจสอบสถานท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพย์ ทรัสตีจะต้องแจ้งให้ผู ้จัดการกองทรัสต์ทราบ 
ล่วงหน้าตามสมควร และหากอสังหาริมทรัพย์นั้นให้เช่าไปแล้ว ระยะเวลาที่ทรัสตีแจ้งดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 
ระยะเวลาแจ้งขอตรวจทรัพย์ที่เช่าที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาเช่า
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2.	 จัดท�ำและจัดส่งข้อมูลและเอกสารต่าง ๆ เก่ียวกับการจัดโครงสร้างรายได้ของกองทรัสต์ วิธีการจัดหา 
และจัดเก็บรายได้ ค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ท่ีสามารถเรียกเก็บจากกองทรัสต์ สัญญาท่ีผู้จัดการกองทรัสต์ได้ท�ำ
ในนามกองทรัสต์กับบริษัทฯ หรือบุคคลต่าง ๆ การเข้าลงทุนเพ่ิมเติม การจ�ำหน่ายอสังหาริมทรัพย์ และ 
การก่อภาระหนี้ให้แก่ทรัสตี เพ่ือให้ทรัสตีน�ำมาวางแผนปฏิบัติงานในการก�ำกับดูแลและตรวจสอบการบริหาร
จัดการ การควบคุมภายใน และการเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ดังกล่าวได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

3.	 จัดให้มีการประกันภัยเพ่ือประกันภัยความรับผิดท่ีอาจเกิดขึ้นจากการด�ำเนินธุรกิจหรือการปฏิบัติงานของตน 
ในฐานะเป็นผู ้จัดการกองทรัสต์ ตลอดจนการปฏิบัติงานของกรรมการ ผู ้บริหาร และพนักงานของตน  
ตลอดระยะเวลาแห่งสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ในวงเงินที่เพียงพอและเหมาะสม 

หน้าที่ในการท�ำธุรกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์เพื่อกองทรัสต์

ในการท�ำธุรกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์เพ่ือกองทรัสต์ ผู ้จัดการกองทรัสต์ต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ ์
ดังต่อไปนี้

1.	 ด�ำเนินการเพ่ือให้มัน่ใจได้ว่าการจ�ำหน่าย จ่าย โอนอสงัหารมิทรพัย์ หรอืการเข้าท�ำสัญญาท่ีเก่ียวเน่ืองกับอสังหารมิทรพัย์
เพื่อกองทรัสต์เป็นไปอย่างถูกต้องและมีผลใช้บังคับได้ตามกฎหมาย 

2.	 ด�ำเนินการเพ่ือให้มั่นใจได้ว่าการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์เป็นไปอย่างเหมาะสม โดยอย่างน้อย 
ต้องด�ำเนินการดังต่อไปนี้

1)	 ประเมินความพร้อมของตนเองในการบริหารการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์น้ัน ๆ ก่อนรับเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ 
หรือก่อนลงทุนเพิ่มเติมในอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวเพื่อกองทรัสต์ แล้วแต่กรณี

2)	 วิเคราะห์และศึกษาความเป็นไปได้ และการตรวจสอบและสอบทาน (การท�ำ Due Diligence) อสังหาริมทรัพย์
ตามหลักเกณฑ์และแนวปฏิบัติในการจัดการกองทุนและทรัสต์ที่ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. หรือส�ำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศก�ำหนด ตลอดจนการประเมินความเส่ียงด้านต่าง ๆ ท่ีอาจเกิดจาก 
การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์นั้นๆ พร้อมท้ังจัดให้มีแนวทางการบริหารความเส่ียงด้วย ท้ังน้ี ความเสี่ยงดังกล่าว 
ให้หมายความรวมถึงความเสี่ยงท่ีเก่ียวข้องกับการพัฒนาหรือก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์ (ถ ้ามี) เช ่น  
ความเสี่ยงที่อาจเกิดจากการก่อสร้างล่าช้า และการไม่สามารถจัดหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ได้

3.	 จัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามที่ก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

4.	 ด�ำเนินการเพ่ิมทุนของกองทรัสต์ และลดทุนช�ำระแล้วของกองทรัสต์ตามเหตุ และกระบวนการท่ีก�ำหนดใน 
สัญญาก่อตั้งทรัสต์

5.	 เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์ ให้ผู ้จัดการกองทรัสต์ด�ำเนินการและให้ความร่วมมือตามท่ีจ�ำเป็น 
เพื่อให้การส่งมอบงานแก่บุคคลที่จะเข้ามาปฏิบัติแทนส�ำเร็จลุล่วงไป

6.	 ในกรณีที่มีการแต่งตั้ง ท่ีปรึกษาเพ่ือให ้ค�ำปรึกษา หรือค�ำแนะน�ำเ ก่ียวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ 
และการจัดการอสังหาริมทรัพย์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้

1)	 ด�ำเนินการให้ที่ปรึกษาซึ่งได้รับการคัดเลือกแจ้งการมีส่วนได้เสียในเรื่องที่ตนพิจารณา

2)	 ไม่ให้ที่ปรึกษาผู้ที่มีส่วนได้เสียในเรื่องที่พิจารณาไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อมเข้าร่วมพิจารณาในเรื่องนั้น

7.	 จัดท�ำงบการเงินของกองทรัสต์ ให้เป็นไปตามมาตรฐานบัญชีท่ีก�ำหนดตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพบัญชี และ 
ส่งงบการเงินดังกล่าวต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. ภายใน 3 เดือนนับแต่วันสิ้นรอบปีบัญชี โดยงบการเงินท่ีจัดท�ำน้ัน 
ต้องมีการตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผู้สอบบัญชีที่ได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงาน ก.ล.ต.

8.	 จัดท�ำและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงข้อมูลตามมาตรา 56 และมาตรา 57 แห่งพระราชบัญญัติ 
หลักทรัพย์ฯ ตลอดจนข้อมูลอื่นใดตามที่ก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ 
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9.	 จัดท�ำและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ต่อทรัสตี ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์ และผู้ถือหน่วยทรัสต์ ตาม
ที่ก�ำหนดเอาไว้ในพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ฯ กฎหมายอื่นท่ีเก่ียวข้อง และสัญญาก่อต้ังทรัสต์ ซึ่งรวมถึง 
การจัดส่งรายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์พร้อมกับหนังสือนัดประชุมสามัญประจ�ำปีให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ และ 
การเปิดเผยข้อมลูท่ีอาจส่งผลกระทบต่อการบรหิารจดัการกองทรสัต์อย่างมนัียส�ำคญัหรอืข้อมลูอืน่ทีค่วรแจ้งให้ทราบ  
นอกจากน้ี ให้ผู ้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ชี้แจง จัดส่งเอกสาร หรือหลักฐานท่ีเก่ียวข้อง ด�ำเนินการหรืองดเว้น 
การด�ำเนินการตามที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. มีค�ำสั่งหรือร้องขอ

10.	 หลีกเลี่ยงสถานการณ์ที่อาจท�ำให้เกิดข้อสงสัยในความเป็นอิสระของผู ้จัดการกองทรัสต์ โดยเฉพาะอย่างย่ิง 
ในการพิจารณาคัดเลือก หรือซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ ตลอดจนหลักทรัพย์ และบริการอื่นใดให้แก่กองทรัสต์  
ห้ามมิให้ผู ้จัดการกองทรัสต์ กรรมการ ผู ้บริหาร ผู ้จัดการของผู้จัดการกองทรัสต์ และพนักงานทุกคนของ 
ผู้จัดการกองทรัสต์รับค่านายหน้า/ค่าธรรมเนียม อันเน่ืองมาจากการพิจารณาคัดเลือกหรือซื้อขายอสังหาริมทรัพย์  
และบริการอื่นใดให้แก่กองทรัสต์

11.	 เปิดเผยส่วนได้เสียหรือการได้รับประโยชน์ของผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต ์
จากบริษัทหรือบุคคลท่ีเป็นคู่ค้ากับกองทรัสต์ไว้ในหนังสือชี้ชวน แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ 
หนังสือเชิญประชุม เพ่ือขออนุมัติท�ำรายการต่าง ๆ และรายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์ เพ่ือผู้ลงทุนและทรัสตี 
จะใช้เป็นข้อมลูประกอบการพิจารณาความเป็นอสิระของผู้จดัการกองทรสัต์ในการเข้าท�ำธุรกรรมต่าง ๆ  เพ่ือกองทรสัต์  
และความสมเหตุสมผลของธุรกรรมนั้น

ทั้งนี้ “บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู ้จัดการกองทรัสต์” ให้ใช้นิยามตามประกาศคณะกรรมการก�ำกับตลาดทุน 
ว่าด้วยหลักเกณฑ์ในการท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกัน

ส่วนได้เสียหรือการได้รับประโยชน์ที่ต้องพิจารณาเปิดเผย เช่น เจ้าหนี้ ลูกหนี้ ผู้ค�้ำประกันหรือได้รับการค�้ำประกัน  
การถือหุ้นระหว่างกัน หรือมีผู ้ถือหุ้นรายใหญ่หรือผู้บริหารเป็นกลุ่มเดียวกัน การให้หรือรับบริการ การซื้อขาย 
ระหว่างกัน และการออกค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ให้แก่กัน เป็นต้น

12.	 ติดตามการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ ท�ำรายงานกระจายยอดประโยชน์ตอบแทน และ 
ด�ำเนินงานอื่นใดท่ีเก่ียวข้องกับเรื่องดังกล่าวโดยให้เป็นค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ และอาจมอบหมายให้บุคคลอื่น 
ด�ำเนินการแทนได้

13.	 ติดต่อ ประสานงาน และให้ข้อมูลต่อหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวข้อง รวมถึงย่ืนเอกสาร และน�ำส่งค่าธรรมเนียม  
ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างหรือภาษีอื่นใดที่เก่ียวข้องกับกองทรัสต์หรือเกิดจากอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุน 
ท่ีกองทรัสต์มีหน้าที่ต้องช�ำระต่อหน่วยงานราชการที่เก่ียวข้อง ตามที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตี และด�ำเนินการ 
หักภาษีหัก ณ ที่จ่าย ที่กองทรัสต์มีหน้าที่หัก ณ ที่จ่าย โดยอาจมอบหมายให้บุคคลอื่นด�ำเนินการแทนได้

หน้าที่ในการบริหารจัดการกองทรัสต์

1.	 เพ่ือให้การดูแลจัดการกองทรัสต์ตามที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตีเป็นไปอย่างเหมาะสมและมีประสิทธิภาพ  
ให้ผู ้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีจัดให้มีระบบงานท่ีมีคุณภาพและสามารถรองรับงานในความรับผิดชอบได้ 
อย่างครบถ้วน โดยอย่างน้อยต้องมีระบบงานดังต่อไปนี้

1)	 การก�ำหนดนโยบายในการจัดการกองทรัสต์ การจัดโครงสร้างเงินทุนของกองทรัสต์ การตัดสินใจลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ และการก�ำหนดนโยบายและกลยุทธ์ในการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์เพ่ือให้การ
จัดการลงทุนตามที่ได้รับมอบหมายเป็นไปด้วยความรอบคอบ ระมัดระวัง สอดคล้องกับนโยบายการลงทุนตาม
สัญญาก่อตั้งทรัสต์ และเป็นไปตามที่กฎหมายและกฎเกณฑ์ก�ำหนด ตลอดจนเพื่อรักษาประโยชน์ของกองทรัสต์
และผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม 

2)	 การบริหารและจัดการความเสี่ยงท่ีเก่ียวข้องกับการดูแลจัดการกองทรัสต์ตามท่ีได้รับมอบหมายเพ่ือให้สามารถ
ป้องกันและจัดการความเสี่ยงได้อย่างมีประสิทธิภาพ

3)	 การจัดการความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่เกี่ยวข้อง โดยเฉพาะอย่างยิ่งระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์
และบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงมาตรการหรือแนวทางด�ำเนินการเพ่ือรักษาประโยชน์ 
ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวมเมื่อเกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ขึ้น
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4)	 การคัดเลือกบุคลากรของผู้จัดการกองทรัสต์และผู้รับมอบหมายในงานท่ีเก่ียวข้องกับการด�ำเนินการของ 
กองทรัสต์ (ถ้ามี) เพื่อให้มีผู้ที่มีความรู้ความสามารถ และมีคุณสมบัติที่เหมาะสมกับงานที่จะปฏิบัติ

5)	 การก�ำกับดูแลการปฏิบัติงานของผู้จัดการและบุคลากรของผู้จัดการกองทรัสต์ รวมท้ังการตรวจสอบดูแล 
ผู้รับมอบหมายในงานท่ีเก่ียวกับการจัดการกองทรัสต์เพ่ือให้เป็นไปตามท่ีกฎหมาย กฎเกณฑ์ และสัญญา 
ก่อตั้งทรัสต์ก�ำหนด

6)	 เปิดเผยข้อมูลท่ีครบถ้วนถูกต้องและเพียงพอเพ่ือให้เป็นไปตามท่ีก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และ 
ตามหลักเกณฑ์ที่ออกตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535  

7)	 การปฏิบัติการด้านงานสนับสนุน (Back Office)

8)	 การตรวจสอบและควบคุมภายใน 

9)	 การติดต่อสื่อสารกับผู้ลงทุนและการจัดการกับข้อร้องเรียนของผู้ลงทุน

10)	 การจัดการกับข้อพิพาททางกฎหมาย 

ทั้งน้ี การจัดให้มีระบบงานท่ีกล่าวมาข้างต้นท้ังหมดน้ี ผู้จัดการกองทรัสต์จะต้องเป็นผู้จัดท�ำขึ้นด้วยตนเอง เว้นแต่ 
เป็นกรณีการจัดระบบปฏิบัติการด้านงานสนับสนุน ผู้จัดการกองทรัสต์อาจมอบหมายให้บุคคลอื่นด�ำเนินการแทนได ้
ภายใต้หลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้

1)	 การมอบหมายต้องไม่มีลักษณะที่อาจส่งผลกระทบต่อประสิทธิภาพของการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์

2)	 มมีาตรการรองรบัให้สามารถประกอบธุรกิจได้อย่างต่อเน่ือง ในกรณีท่ีผู้รบัด�ำเนินการไม่สามารถด�ำเนินการต่อไปได้

3)	 ในกรณีท่ีมีการมอบหมายงานเก่ียวกับการลงทุนในทรัพย์สินอื่นของกองทรัสต์ ต้องมอบหมายให้กับผู้ท่ีสามารถ
ด�ำเนินการได้โดยชอบด้วยกฎหมาย

อย่างไรก็ดี การมอบหมายให้บุคคลอื่นเป็นผู้รับด�ำเนินการข้างต้น ต้องมิใช่การมอบหมายระบบและงานที่
เก่ียวข้องกับนโยบายและการด�ำเนินการจัดการลงทุน ระบบการก�ำกับดูแล บริหาร และจัดการความเสี่ยง  
ระบบในการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ระบบการคัดเลือกบุคลากรและผู้รับมอบหมายในงาน 
ที่เกี่ยวข้อง และระบบการติดต่อสื่อสารกับผู้ลงทุนและการจัดการกับข้อร้องเรียนของผู้ลงทุน 

2.	 บรหิารจดัการกองทรสัต์ให้เป็นไปตามข้อก�ำหนดแห่งสัญญาก่อต้ังทรสัต์และดูแลรกัษาประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรสัต์  
ท้ังน้ี หากทรัสตีในนามกองทรัสต์ได้เข้าท�ำสัญญาใดๆ กับบุคคลภายนอก (เช่น สัญญากู้เงินท่ีทรัสตีในนาม 
กองทรสัต์เข้าท�ำกับผูใ้ห้กู)้ ทีก่�ำหนดให้ทรสัตใีนนามกองทรสัต์มหีน้าทีต้่องปฏบิตัติามสญัญาดงักล่าวซึง่อาจส่งผลต่อการ
ด�ำเนินงานในการบรหิารจดักองทรสัต์ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ให้ทรสัตแีจ้งข้อก�ำหนดและเงือ่นไขตามสญัญาท่ีกองทรสัต์
มคีวามผกูพันกับบคุคลภายนอกและอาจส่งผลต่อการด�ำเนินงานในการบรหิารจดักองทรสัต์ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ให้
แก่ผูจ้ดัการกองทรสัต์ทราบ เมือ่ผูจ้ดัการกองทรสัต์ได้รบัหนังสอืดังกล่าวจากทรสัตแีล้ว ให้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ถือปฏิบตัิ
ตามข้อก�ำหนดและเงื่อนไขตามที่ทรัสตีก�ำหนดไว้ในหนังสือนั้น ทั้งนี้ เพื่อมิให้กองทรัสต์กระท�ำผิดสัญญาใดๆ ที่ทรัสต์
ได้เข้าท�ำไว้ในนามกองทรัสต์กับบุคคลภายนอก

3.	 คัดเลือกและตรวจสอบ (Due Diligence) อสังหาริมทรัพย์ท่ีจะให้กองทรัสต์ไปลงทุนด้วยความรอบคอบและ
ระมัดระวัง โดยต้องบันทึกและจัดเก็บข้อมูล รวมท้ังเอกสารหลักฐานเก่ียวกับการคัดเลือก การตรวจสอบ  
และการตัดสินใจที่จะลงทุนหรือไม่ลงทุนในทรัพย์สินใดทรัพย์สินหน่ึงให้แก่กองทรัสต์ไว้ด้วย ท้ังน้ี การคัดเลือก 
และตรวจสอบ (Due Diligence) อสังหาริมทรัพย์ท่ีจะให้กองทรัสต์ไปลงทุน ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ปฏิบัติตาม 
แนวปฏิบัติในการจัดการกองทุนและทรัสต์ท่ีลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ซึ่งส�ำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศก�ำหนด  
โดยให้ยึดถือและปฏิบัติตามเป็นมาตรฐานขั้นต�่ำในการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์

4.	 ด�ำเนินการต่าง ๆ ให้มั่นใจได้ว่าได้จัดการด้านการเงินและมูลค่าเชิงเศรษฐกิจของสินทรัพย์ของกองทรัสต์อย่าง 
มืออาชีพและเป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ เช่น

1)	 ก�ำหนดกลยุทธ์และนโยบายการลงทุนและการบริหารความเส่ียงท่ีมีประสิทธิภาพและสอดคล้องกับข้อผูกพัน 
ที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และหนังสือชี้ชวน

2)	 ก�ำหนดวงเงินการก่อภาระหน้ีและควบคุมไม่ให้เกินที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูล
การเสนอขายหน่วยทรัสต์ และหนังสือชี้ชวน
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3)	 ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที่ตรงกับวัตถุประสงค์การลงทุนของกองทรัสต์ และเป็นไปตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์  
แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ หนังสือชี้ชวน หลักเกณฑ์ท่ีก�ำหนดในประกาศที่  
ทจ. 49/2555 ตลอดจนประกาศ และค�ำสั่งที่เกี่ยวข้องอื่นใด

4)	 บริหารกระแสเงินสดของกองทรัสต์ 

5)	 พิจารณาการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

6)	 จัดให้มีการประกันภัยเพ่ือคุ ้มครองความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นกับอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ และ 
ประกันภัยส�ำหรับความรับผิดต่อบุคคลภายนอกในวงเงินท่ีเพียงพอและเหมาะสม (เช ่น ครอบคลุม 
อาคารสิง่ปลกูสร้าง รวมถงึโครงสร้างอาคาร ระบบน�ำ้ ระบบไฟฟ้า) ทีท่�ำให้ทรพัย์สนิของกองทรสัต์สามารถจดัหา
ผลประโยชน์ 

7)	 จัดให้มีการวางแผนการจัดสัดส่วนประเภทธุรกิจของผู้เช่าที่เหมาะสมส�ำหรับอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ 
(Tenant Mix)

8)	 ควบคุมดูแลให้ผู้เช่าปฏิบัติตามเงื่อนไขของสัญญาเช่า

9)	 ควบคุมดูแลให้มีการปฏิบัติตามกฎระเบียบที่ใช้บังคับกับอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ได้ลงทุน

10)	 ประเมินผลการปล่อยเช่าในอดีตเพ่ือก�ำหนดเงื่อนไขในการปล่อยเช่าและจัดท�ำสัญญาเช่าให้เหมาะสม 
และประเมินผลความถูกต้องของการติดตามเรียกเก็บค่าเช่า เพ่ือบันทึกค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ หรือตัดหนี้สูญ  
หรือบันทึกหนี้สูญรับคืน (ในกรณีที่เรียกเก็บเงินได้ภายหลังตัดหนี้สูญ) 

11)	 จัดให้มีระบบดูแลรักษาความปลอดภัยของอาคารสิ่งปลูกสร้างที่กองทรัสต์ได้ลงทุน เช่น ระบบแจ้งเตือนไฟไหม้  
ระบบการติดต่อสื่อสาร และการจัดการเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน

12)	 ก�ำหนดและใช้นโยบายและแผนการปฏิบัติงานในการบริหาร บ�ำรุงรักษาและปรับปรุงอาคารสิ่งปลูกสร้าง 
ที่กองทรัสต์ได้ลงทุน

5.	 ตรวจสอบให้มั่นใจว่ากองทรัสต์มีกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิโดยถูกต้องในอสังหาริมทรัพย์ท่ีลงทุน รวมท้ังสัญญาต่าง ๆ 
ที่กองทรัสต์เข้าไปเป็นคู ่สัญญามีการจัดท�ำโดยถูกต้องตามกฎหมายและมีผลผูกพันหรือสามารถใช้บังคับได้ 
ตามเงื่อนไขที่ก�ำหนดในสัญญาดังกล่าว

6.	 จัดให้มีระบบในการจัดเก็บเอกสารหลักฐานท้ังหมดที่เก่ียวข้องกับการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ หนังสือเชิญประชุม 
ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ หนังสือชี้ชวน รายงานประจ�ำปีของ 
กองทรัสต์ งบการเงิน และเอกสารประกอบการบันทึกบัญชีของกองทรัสต์ และการปฏิบัติตามกฎระเบียบต่าง ๆ  
ที่มีผลใช้บังคับกับกองทรัสต์และทรัพย์สินที่ลงทุน โดยเก็บรักษาข้อมูลและเอกสารดังกล่าวให้ถูกต้องครบถ้วน 
และสามารถตรวจสอบได้ ภายในระยะเวลาอย่างน้อย 5 ปี นับแต่วันที่มีการจัดท�ำเอกสารหรือข้อมูลดังกล่าว

7.	 จัดท�ำและเผยแพร่งบการเงินรายงานประจ�ำปีและข้อมูลอื่นใดเก่ียวกับกองทรัสต์ให้ถูกต้องครบถ้วน และ 
เผยแพร่ภายในระยะเวลาที่ก�ำหนดในกฎหมาย สัญญาก่อตั้งทรัสต์ สัญญาแต่งตั้งผู ้จัดการกองทรัสต์  
แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ หนังสือชี้ชวน รวมทั้งข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์

ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์ รวมถึงกรรมการ ผู้บริหาร และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งมีหน้าท่ีเก่ียวข้องในการจัดท�ำ 
และเปิดเผยข้อมลูเกีย่วกับกองทรสัต์ ต้องรบัผดิชอบร่วมกันในเน้ือหาข้อมลูท่ีประกาศหรอืเผยแพร่ต่อผู้ถือหน่วยทรสัต์
และผู้ลงทุนท่ัวไป โดยต้องจัดให้มีระบบการตรวจสอบท่ีท�ำให้มั่นใจได้ว่าข้อมูลท่ีเปิดเผยในแบบแสดงรายการข้อมูล
การเสนอขายหน่วยทรัสต์ หนังสือชี้ชวน หนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ เอกสารโฆษณา ประกาศตีพิมพ์ หรือ
เอกสารเผยแพร่อื่นใด ได้รับการตรวจสอบว่ามีความถูกต้องครบถ้วน ไม่ขาดข้อมูลส�ำคัญ และได้ให้ข้อมูลที่เพียงพอ
ต่อการตัดสินใจลงทุนแล้ว รวมทั้งเป็นไปตามกฎหมายประกาศและข้อบังคับที่เกี่ยวข้องแล้ว

8.	 ดูแลให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ได้รับข้อมูลที่ถูกต้องครบถ้วนและเพียงพอก่อนท่ีจะใช้สิทธิออกเสียงในการอนุมัติเรื่องต่าง ๆ 
รวมท้ังได้รับข้อมูลนั้นล่วงหน้าตามระยะเวลาท่ีก�ำหนดในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขาย
หน่วยทรัสต์ หนังสือชี้ชวน และข้อบังคับตลาดหลักทรัพย์
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9.	 ควบคุมดูแลให้กองทรัสต์ปฏิบัติเป็นไปตามกฎหมาย หรือแนวทางปฏิบัติท่ีออกโดยหน่วยงานของรัฐหรือองค์กร 
ก�ำกับดูแลอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ รวมทั้งข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์

10.	 จ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามท่ีก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ กล่าวคือ ไม่น้อยกว่าร้อยละ 
90 ของก�ำไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วของรอบปีบัญชี ซึ่งหมายความรวมถึงก�ำไรสุทธิท่ีอ้างอิงสถานะเงินสดของกองทรัสต์  
โดยจะจ่ายภายใน 90 วันนับแต่วันสิ้นรอบปีบัญชีหรือรอบระยะเวลาบัญชีท่ีมีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนน้ัน  
แล้วแต่กรณี แต่อย่างไรก็ดี ในกรณีท่ีกองทรัสต์ยังมียอดขาดทุนสะสมอยู่ จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก ่
ผู้ถือหน่วยทรัสต์

11.	 ในกรณีที่สัญญาก่อตั้งทรัสต์ก�ำหนดให้ผู้จัดการกองทรัสต์สามารถเบิกจ่ายทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้ การเบิกจ่าย 
ดังกล่าวกระท�ำได้เฉพาะกรณีท่ีเป็นการเบิกจ่ายจากบัญชีเพ่ือการด�ำเนินงานประจ�ำวัน ภายใต้วงเงินท่ีได้รับ 
การอนุมัติจากทรัสต์ และต้องจัดท�ำและจัดส่งรายงานการเบิกจ่ายให้แก่ทรัสตีเพื่อให้ทรัสตีสามารถตรวจสอบ 
รายการดังกล่าวได้ภายในระยะเวลาที่สมควร

12.	 ด�ำเนินการจัดท�ำ และ/หรือ จัดส่งและรับรองความถูกต้องของข้อมูลที่เก่ียวข้องกับการบริหารจัดการกองทรัสต ์
ซึ่งอยู่ในความรับผิดชอบของผู้จัดการกองทรัสต์ตามสัญญาแต่งต้ังผู้จัดการกองทรัสต์ สัญญาก่อต้ังทรัสต์ และ 
ตามกฎหมายที่เก่ียวข้องหรือตามท่ีทรัสตีเห็นสมควรให้แก่ทรัสตี และ/หรือ ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ซึ่งรวมถึงไม่จ�ำกัด 
เพียงข้อมูลเก่ียวกับการค�ำนวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ (NAV) ของกองทรัสต์และมูลค่าหน่วยทรัสต์ รายงาน 
ประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ รายงานการได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
ของกองทรัสต์

วิธีการและเงื่อนไขในการเปลี่ยนตัวผู้จัดการกองทรัสต์

1.	 เหตุในการเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์มีดังต่อไปนี้

1)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ลาออก

2)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ถูกถอดถอนจากการท�ำหน้าที่เมื่อปรากฏเหตุดังต่อไปนี้

•	 เม่ือปรากฏว่าผู้จัดการกองทรัสต์มิได้จัดการกองทรัสต์ตามหน้าท่ีให้ถูกต้อง และครบถ้วนตามท่ีก�ำหนดไว ้
ในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ สัญญาแต่งตั้งผู ้จัดการกองทรัสต์ พระราชบัญญัติทรัสต์ฯ หรือประกาศของ 
ส�ำนกังาน ก.ล.ต. หรือประกาศทีเ่กีย่วข้องอื่นใด และการไม่ปฏิบัติหน้าที่นัน้เป็นการก่อให้เกดิความเสียหาย 
อย่างร้ายแรงต่อกองทรัสต์ และ/หรือ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ และไม่สามารถเยียวยาแก้ไขความเสียหายน้ันได้
ภายในระยะเวลาตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์

•	 ปรากฏข้อเท็จจริงว่าผู ้จัดการกองทรัสต์มีลักษณะไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ในหมวด 1 หรือฝ่าฝืน  
หรือไม่ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ในหมวด 2 ตามประกาศ สช. 29/2555 และไม่ปฏิบัติตามค�ำสั่งของส�ำนักงาน 
ก.ล.ต. หรือปฏิบัติตามค�ำสั่งแต่ไม่สามารถแก้ไขได้ภายในระยะเวลาที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ก�ำหนด

•	 ปรากฏข้อเท็จจริงว่าการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของส�ำนักงาน ก.ล.ต. สิ้นสุดลง และ 
ผู ้จัดการกองทรัสต์ไม่ได้รับการต่ออายุการให้ความเห็นชอบจากส�ำนักงาน ก.ล.ต. ตามประกาศ  
สช. 29/2555 และไม่สามารถแก้ไขได้ภายใน 90 วัน

3)	 ส�ำนักงาน ก.ล.ต. สั่งเพิกถอนการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ หรือส่ังพักการปฏิบัติหน้าที่ของ 
ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นเวลาเกินกว่า 90 วัน ตามประกาศ สช. 29/2555

4)	 ผูจ้ดัการกองทรสัต์สิน้สภาพนิตบิคุคลหรอืช�ำระบญัช ีหรอืถูกพิทักษ์ทรพัย์ ไม่ว่าจะเป็นค�ำส่ังพิทักษ์ทรพัย์เด็ดขาด 
หรือไม่ก็ตาม

5)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถด�ำรงเงินกองทุนตามหลักเกณฑ์ในประกาศ สช. 29/2555

6)	 ผูจ้ดัการกองทรสัต์ได้ใช้สทิธิบอกเลกิสญัญาตามทีก่�ำหนดไว้ในสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ ในกรณีทีท่รสัต์
มิได้ปฏิบัติหน้าที่ให้ถูกต้องและครบถ้วนตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์
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2.	 วิธีการเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่

ให้ทรัสต์ขอมติผู ้ถือหน่วยทรัสต์เพ่ือแต่งต้ังผู ้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ภายใน 60 วันนับแต่วันท่ีปรากฏเหตุ 
ในการเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์และแต่งต้ังบุคคลท่ีผู้ถือหน่วยทรัสต์มีมติเห็นชอบภายใน 30 วันนับแต่ 
วันที่ได้รับมติ ทั้งนี้ ในกรณีท่ีไม่สามารถด�ำเนินการแต่งต้ังผู ้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ตามวิธีการดังกล่าว  
ให้ทรัสต์ด�ำเนินการแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ได้เองโดยค�ำนึงถึงประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
โดยรวม ตามระยะเวลาที่จ�ำเป็นและสมควร

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์
ผู้จัดการกองทรัสต์ได้แต่งตั้ง บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด บริษัท สยามเฆมี จ�ำกัด (มหาชน) บริษัท สวนอุตสาหกรรม 

บางกะดี  จ�ำกัด บริษัท ชีวาทัย จ�ำกัด (มหาชน) บริษัท เบญจพรแลนด ์  จ�ำกัด บริษัท ไทยแทฟฟิต ้า จ�ำกัด  
บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัท ทีม บี เมเนจเม้นท์  
จ�ำกัด เป็นผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของทรัพย์สินโครงการทิพย์ 7 และโครงการทิพย์ 8 โครงการสยามเฆมี โครงการ 
สวนอุตสาหกรรมบางกะดี โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้ โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร โครงการไทยแทฟฟิต้า โครงการเอ็มเอส แวร์
เฮ้าส์ โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ และโครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ (ตามล�ำดับ) โดยมีข้อมูลส�ำคัญสรุปได้ ดังนี้

สรุปข้อมูลส�ำคัญของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

ชือ่ผู้บริหารอสังหารมิทรพัย์ บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ 333 หมู่ที่ 9 ต�ำบลบางปลา อ�ำเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ 10540

เลขทะเบยีนบรษัิท 0115554010121

โทรศพัท์ 02-382-5111

ชือ่ผู้บริหารอสังหารมิทรพัย์ บริษัท สยามเฆมี จ�ำกัด (มหาชน)

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ 196 หมู่ที่ 1 ถนนสุขสวัสดิ์ ต�ำบลปากคลองบางปลากด  
อ�ำเภอพระสมุทรเจดีย์ จังหวัดสมุทรปราการ 10290

เลขทะเบยีนบรษัิท 0107537002346

โทรศพัท์ 02-815-7030

ชือ่ผู้บริหารอสังหารมิทรพัย์ บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จ�ำกัด

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ 159 หมู่ที่ 5 ถนนติวานนท์ ต�ำบลบางกะดี  
อ�ำเภอเมืองปทุมธานี จังหวัดปทุมธานี 12000

เลขทะเบยีนบรษัิท 0125530000630

โทรศพัท์ 02-504-1582

ชือ่ผู้บริหารอสังหารมิทรพัย์ บริษัท ชีวาทัย จ�ำกัด (มหาชน)

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ 1168/80 อาคารลุมพินีทาวเวอร์ ชั้นที่ 27 ยูนิตดี ถนนพระรามสี่  
แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120

เลขทะเบยีนบรษัิท 0107558000181

โทรศพัท์ 02-679-8870-4
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ชือ่ผู้บรหิารอสังหารมิทรพัย์ บริษัท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ 36 ถนนกรุงเทพกรีฑา แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240

เลขทะเบยีนบรษัิท 0105532002338

โทรศพัท์ 02-170-4040

ชือ่ผู้บรหิารอสังหารมิทรพัย์ บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ 2 อาคารจัสมิน ซิตี้ ชั้น 22 โซนซี ซอยสุขุมวิท 23 (ประสานมิตร) ถนนสุขุมวิท  
แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110

เลขทะเบยีนบรษัิท 0105530030113

โทรศพัท์ 02-260-5186-9

ชือ่ผู้บรหิารอสังหารมิทรพัย์ บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ 4366/1-6 ถนนพระราม 4 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110

เลขทะเบยีนบรษัิท 0105555037049

โทรศพัท์ 02-712-0800

ชือ่ผู้บรหิารอสังหารมิทรพัย์ บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จ�ำกัด (มหาชน)

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ 789 หมู่ที่ 1 ถนนสายหนองค้อ-แหลมฉบัง ต�ำบลหนองขาม  
อ�ำเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 20230

เลขทะเบยีนบรษัิท 0107559000036

โทรศพัท์ 038-296-335

ชือ่ผู้บรหิารอสังหารมิทรพัย์ บริษัท ทีม บี เมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ 15/4 ซอยร่วมฤดี แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330

เลขทะเบยีนบรษัิท 0105562033932

โทรศพัท์ 02-254-8768

หน้าที่และความรับผิดชอบของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
1.	 หน้าท่ีในการบรหิารอสงัหารมิทรพัย์

1)	 ด�ำเนินการเพ่ือให้มั่นใจว่ารายได้ท่ีเกิดข้ึนจากอสังหาริมทรัพย์น้ันได้มาโดยวิธีการให้เช่าหรือวิธีการอื่นใด และ 
บรหิารจดัการและจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์ให้เป็นไปตามขอบเขตหน้าท่ีทีผู่บ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ได้รบั
มอบหมายจากผูจ้ดัการกองทรสัต์ กฎ ระเบยีบ และกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง ซึง่รวมถึงกฎและประกาศของส�ำนักงาน ก.ล.ต.

2)	 จัดหาผู้เช่ารายย่อยเพ่ือเช่าพ้ืนที่ในอสังหาริมทรัพย์ ประสานงาน รวมถึงเจรจากับผู้เช่ารายย่อยในการเข้าท�ำสัญญา
เช่าและสัญญาบริการ หรือสัญญาอื่นใดที่เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงการบริหารงานให้เป็นไปตามสัญญาต่างๆ  
ที่เกี่ยวข้อง 
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3)	 ประสานงาน เรียกเก็บ ติดตาม ทวงถามให้ผู้เช่ารายย่อยช�ำระเงินค่าเช่า เงินประกัน ค่าบริการ รวมถึงแต่ไม่จ�ำกัด
เฉพาะการจัดเก็บค่าธรรมเนียม ค่าปรับ และค่าใช้จ่ายอื่นๆ ท่ีเก่ียวข้อง และหน้ีสินใดๆ (หากมี) การคืนเงินประกัน 
ตามสญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร และการออกใบก�ำกับภาษ ี ใบเสรจ็รบัเงนิชัว่คราว และใบเสรจ็รบัเงนิ ในนามของ 
กองทรัสต์ และน�ำส่งเงินดังกล่าวให้แก่ผู ้จัดการกองทรัสต์โดยโอนไปยังบัญชีของกองทรัสต์ตามที่ผู ้จัดการ 
กองทรัสต์ก�ำหนด 

4)	 ด�ำเนินการเพ่ือให้มั่นใจว่าผู้เช่ารายย่อยปฏิบัติตามสัญญาทั้งหมดท่ีเก่ียวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีผู้เช่ารายย่อย 
เป็นคู่สัญญาอย่างเคร่งครัด

5)	 บ�ำรุงรักษาอสังหาริมทรัพย์ให้อยู่ในสภาพท่ีดีเพ่ือพร้อมน�ำออกให้เช่าหรือขาย ซึ่งรวมถึงการซ่อมแซม ปรับปรุง  
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ให้อยู่ในสภาพดีและพร้อมท่ีจะใช้หาผลประโยชน์ได้ตลอดเวลา อย่างไรก็ตาม ในกรณีที ่
ค่าใช้จ ่ายที่ใช้ในการซ่อมแซมอสังหาริมทรัพย์สูงกว่างบประมาณท่ีได้รับอนุมัติ ผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย ์
ต้องขอความเห็นชอบจากผู้จัดการกองทรัสต์เป็นลายลักษณ์อักษรก่อน ซึ่งความเห็นชอบจากผู้จัดการกองทรัสต์ 
ดังกล่าวจะไม่ถูกระงับไว้โดยไม่มีเหตุอันสมควร

6)	 จัดให้มีการเปลี่ยนแปลง ฟื้นฟู และดัดแปลงอสังหาริมทรัพย์ตามความจ�ำเป็นและสมควร

7)	 บริหารจัดการและควบคุมดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพย์ รวมตลอดถึงการบ�ำรุงรักษาทรัพย์สินใดๆ ตามที่จ�ำเป็น
เพ่ือประโยชน์ในการบริหาร (Preventive Maintenance) ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ�ำกัดเพียงระบบรักษาความปลอดภัย  
ระบบการป้องกันอัคคีภัย ระบบการสื่อสารและการบริหารจัดการในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน

8)	 ด�ำเนินการใด ๆ ที่จ�ำเป็นและเหมาะสมในกรณีที่เกิดเหตุภัยพิบัติต่ออสังหาริมทรัพย์

9)	 พิจารณาตรวจสอบสภาพของอสังหาริมทรัพย์ก่อนส่งมอบให้แก่ผู้เช่ารายย่อยหรือกองทรัสต์ รวมถึงส่งรายงาน 
การตรวจสอบอสงัหารมิทรพัย์ให้แก่ผูจ้ดัการกองทรสัต์ เมือ่มกีารท�ำสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารใหม่ ต่ออายุสญัญา
เช่าและสัญญาบริการ หรือเมื่อสัญญาเช่าหรือสัญญาบริการเดิมสิ้นสุดลง แล้วแต่กรณี

10)	 รวบรวม ตรวจสอบ และส่งมอบข้อมูลและเอกสารท้ังหมดเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์หรือกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิประโยชน ์
ในอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ ทรัสตี ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ�ำกัดเฉพาะสัญญาต่างๆ ท่ีจัดท�ำขึ้น
ระหว่างผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ ทรัสตีกับบุคคลภายนอกเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ เพ่ือประโยชน์ของกองทรัสต์ 
และเพื่ออ�ำนวยความสะดวกและช่วยเหลือผู้จัดการกองทรัสต์ในการบริหารจัดการกองทรัสต์

11)	 ตรวจสอบและช�ำระค่าใช้จ่ายใดๆ ที่เก่ียวข้องกับการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์หรือค่าใช้จ่ายเก่ียวกับสัญญาท่ี
ท�ำกับผู้เช่ารายย่อยหรือสัญญาอื่นใดเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงค่าใช้จ่ายอื่นใดของกองทรัสต์ในการบริหาร
จัดการอสังหาริมทรัพย์ตามที่ผู ้จัดการกองทรัสต์อนุมัติ และจัดเตรียมหนังสือรับรองการหัก ณ ท่ีจ่ายส�ำหรับ 
ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องและน�ำส่งให้กับกรมสรรพากร

12)	 ด�ำเนินการ และ/หรือ ประสานงานกับผู้จัดการกองทรัสต์และให้ความช่วยเหลือแก่ผู้จัดการกองทรัสต์ ในการจัดการ 
ให้ผู ้เช่ารายย่อยได้รับบริการสาธารณูปโภคต่าง ๆ ในอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงแต่ไม่จ�ำกัดเพียงระบบไฟฟ้า  
ระบบน�้ำประปา โทรศัพท์ การก�ำจัดขยะ การบ�ำรุงรักษาอุปกรณ์ต่าง ๆ การรักษาความปลอดภัย ท่ีจอดรถ  
รวมถึงการบริการอื่นใดที่จ�ำเป็นส�ำหรับอสังหาริมทรัพย์

13)	 อ�ำนวยความสะดวกให้กับผูจ้ดัการกองทรสัต์ ทรสัต ีบรษิทัประเมนิค่าทรพัย์สนิ หรอืบคุคลท่ีได้รบัมอบหมายจากบุคคล
ดังกล่าวข้างต้น ในการส�ำรวจและตรวจตราอสังหาริมทรัพย์ 

14)	 ด�ำเนินการใด ๆ  เพื่อจัดหา และ/หรือ รับโอน และ/หรือ ด�ำเนินการอื่นใดร่วมกับผู้จัดการกองทรัสต์เพื่อท�ำให้กองทรัสต ์
ได้มาซึ่งใบอนุญาต หนังสืออนุญาต และ/หรือ เอกสารอื่นใดท่ีเก่ียวข้องและจ�ำเป็นในการจัดหาผลประโยชน ์
จากอสังหาริมทรัพย์
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15)	 ประสานงานและอ�ำนวยความสะดวกแก่ผู้เช่ารายย่อยในการขอรับใบอนุญาตเก่ียวกับการประกอบธุรกิจของผู้เช่า 
รายย่อยในอสงัหารมิทรพัย์ รวมถึงแต่ไม่จ�ำกดัเพียงใบอนุญาตให้ใช้ทีด่นิในนิคมอตุสาหกรรม เขตส่งเสรมิอตุสาหกรรม 
หรือสวนอุตสาหกรรม แล้วแต่กรณี

16)	 เรียกร้อง ต่อสู้ หรือด�ำเนินกระบวนการทางกฎหมายเพ่ือใช้สิทธิแทนผู้จัดการกองทรัสต์เก่ียวกับการบริหารจัดการ 
หรือเกิดจากการด�ำเนินงานของอสังหาริมทรัพย์ ตามที่ผู้จัดการกองทรัสต์อนุมัติเป็นครั้งคราวไป

2.	 หน้าท่ีในการจดัท�ำบัญชแีละรายงาน เอกสารการจดัการ และการตรวจสอบภายใน

1)	 จัดเตรียมและส่งมอบรายงานท่ีมีรายละเอียดอย่างน้อยตามที่ก�ำหนดและภายในระยะเวลาท่ีก�ำหนดในสัญญา 
แต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ หรือรายงานอื่นใดที่คู่สัญญาอาจตกลงให้มีการจัดท�ำเพิ่มเติม

2)	 จดัให้มบีญัชตีามทีไ่ด้รบัมอบหมายจากผูจ้ดัการกองทรสัต์ตามหลกัการบญัชทีีเ่ป็นทีร่บัรองโดยทัว่ไป และจดัส่งบญัชี
ดังกล่าวให้ผู้จัดการกองทรัสต์ภายในวันท่ี 10 ของเดือนถัดไป หรือระยะเวลาอื่นใดตามท่ีผู้จัดการกองทรัสต์ก�ำหนด  
เพ่ือให้สอดคล้องกับกฎหมายหลกัทรพัย์ และกฎหมายอืน่ ๆ  ท่ีเก่ียวข้อง รวมถึงค�ำสัง่ของเจ้าหน้าท่ีของทางราชการใด ๆ   
ทีเ่ก่ียวข้อง และจะด�ำเนินการจดัเกบ็เอกสารหลกัฐานประกอบการบญัช ีและการบนัทึกบญัชเีป็นระยะเวลาอย่างน้อย  
7 ปี ให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์ ครบถ้วน และพร้อมให้ผู้จัดการกองทรัสต์เข้าตรวจสอบ 

3)	 บริหารจัดการเงินสดย่อยหมุนเวียน (Petty Cash) ตามท่ีผู้จัดการกองทรัสต์ได้อนุมัติ รวมถึงจัดเตรียมรายงาน 
การใช้จ่ายเบ็ดเตล็ดส�ำหรับเบิกเงินคืนจากผู้จัดการกองทรัสต์

4)	 อ�ำนวยความสะดวกในการตรวจสอบภายใน (Internal Audit) โดยผู้จัดการกองทรัสต์ตามที่ผู้จัดการกองทรัสต์ร้องขอ

3.	 หน้าท่ีในการท�ำการตลาด

1)	 ให้ค�ำแนะน�ำแก่ผู้จัดการกองทรัสต์ในเร่ืองท่ีเก่ียวข้องกับการจัดการและการตลาดของอสังหาริมทรัพย์โดยรวม  
ตลอดจนกลยุทธ์ด้านการลงทุนและนโยบายการลงทุน เพ่ือให้การด�ำเนินการดังกล่าวเป็นไปตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์ 
รวมท้ังสัญญาก่อตั้งทรัสต์ที่ได้มีการแก้ไขเพ่ิมเติม (หากมี) หนังสือชี้ชวน แบบแสดงรายการข้อมูล กฎระเบียบ 
และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ซึ่งรวมถึงกฎและประกาศของส�ำนักงาน ก.ล.ต.

2)	 ท�ำการตลาดและจดัหาผูเ้ช่ารายย่อย ซึง่รวมถึงแต่ไม่จ�ำกัดเฉพาะการอ�ำนวยความสะดวกในการเย่ียมชมอสงัหารมิทรพัย์ 
ตามที่ได้รับการร้องขอ การตอบข้อสงสัย การให้ข้อมูลท่ีเก่ียวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ และกิจกรรมอื่นใดท่ีน�ำมา 
ซึ่งรายได้จากอสังหาริมทรัพย์ 

4.	 หน้าท่ีในการท�ำสญัญาในการจดัหาผลประโยชน์ในอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์

1)	 ควบคุม ดูแล รวมทั้งสร้างมาตรการในการควบคุมดูแล และด�ำเนินการใด ๆ ที่จ�ำเป็นและเหมาะสมในฐานะผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือให้ผู้เช่ารายย่อยปฏิบัติตามหน้าท่ี เงื่อนไข และ/หรือ ข้อตกลงท่ีก�ำหนดไว้ในสัญญาเช่า และ 
สญัญาอืน่ใดท่ีเก่ียวข้องกับอสงัหารมิทรพัย์ รวมถึงระเบยีบ กฎเกณฑ์ ข้อบงัคบัหรอืข้อก�ำหนดอืน่ใดของอสงัหารมิทรพัย์  
หรือนโยบายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงการควบคุมดูแล เรียกเก็บและส่งคืนเงินประกัน

2)	 ประสานงานกับผู้จัดการกองทรัสต์และอ�ำนวยความสะดวกให้แก่ผู้เช่ารายย่อย เมื่อผู้เช่ารายย่อยประสงค์จะโอน  
และ/หรือ เปลี่ยนแปลง และ/หรือ แก้ไขสิทธิตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการ รวมท้ังการเลิกสัญญาดังกล่าว  
เพื่อให้การด�ำเนินการดังกล่าวนั้นเป็นไปโดยราบรื่น

3)	 ก�ำหนดและเสนออัตราค่าเช่า และ/หรือ ค่าธรรมเนียมอื่นใดภายใต้สัญญาเช่าและสัญญาบริการ หรือสัญญาอื่นใด 
ที่มีลักษณะคล้ายคลึงหรือเกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ เมื่อได้รับการร้องขอจากผู้จัดการกองทรัสต์

4)	 พัฒนาระบบการด�ำเนินการของผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ให้มีขั้นตอนหรือระบบท่ีเหมาะสมส�ำหรับการให้เช่า
อสังหาริมทรัพย์ การให้บริการ และการลงทุนเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ใด ๆ ซึ่งรวมถึงการพัฒนาและรักษาไว ้
ซึ่งหลักเกณฑ์และข้ันตอนในการคัดเลือกผู้เช่ารายย่อยหรือผู้ให้บริการ รวมถึงให้ค�ำแนะน�ำแก่ผู้จัดการกองทรัสต ์
ในการพิจารณาดังกล่าว
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5.	 หน้าท่ีต่อกองทรสัต์

1)	 จดัท�ำและจดัส่งรายงานหรอืข้อมลูใด ๆ  ท่ีเก่ียวข้องกับอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ให้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ภายในเวลา 
อันสมควรหรือภายในเวลาท่ีผู ้จัดการกองทรัสต์ก�ำหนดเมื่อได้รับการร้องขอจากผู้จัดการกองทรัสต์ในกรณีท่ีมี 
ความจ�ำเป็นและเหมาะสม รวมถึงจัดเตรยีมและส่งมอบเอกสาร หรอืรายงานเพ่ิมเตมิในกรณีท่ีทรสัต ีส�ำนกังาน ก.ล.ต. 
ผู้ตรวจสอบบัญชี กรมสรรพากร หรือหน่วยงานราชการอื่นใดท่ีเก่ียวข้องได้ขอให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดส่งรายงาน 
ดังกล่าวให้แก่บุคคลดังกล่าวตามจ�ำเป็นและสมควร

2)	 จดัท�ำและจดัส่งบญัชอีสงัหารมิทรพัย์ ซึง่รวมถึงการทบทวนบญัชดีงักล่าวให้แก่ผูจ้ดัการกองทรสัต์อย่างน้อยปีละ 1 ครัง้  
และ/หรือ เมื่ออสังหาริมทรัพย์มีการเปลี่ยนแปลงโดยมีนัยส�ำคัญ

3)	 จัดท�ำแผนการด�ำเนินงานประจ�ำปีในการบริหารอสังหาริมทรัพย์ และน�ำเสนอแผนการด�ำเนินงานประจ�ำปี
ของอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวต่อผู ้จัดการกองทรัสต์เพ่ือขออนุมัติ โดยคู ่สัญญาจะร่วมกันพิจารณาและแก้ไข 
แผนการด�ำเนินงานประจ�ำปีดังกล่าวให้แล้วเสร็จภายในไม่น้อยกว่า 30 วัน ก่อนวันสิ้นสุดรอบปีบัญชีแต่ละปี 

ทรสัตี
สรุปข้อมูลส�ำคัญของทรัสตี

ชือ่ทรัสตี บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จ�ำกัด

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ เลขที่ 18 อาคาร 1 ไทยพาณิชย์ ปาร์ค พลาซ่า ชั้น 7 - 8 ถนนรัชดาภิเษก  
แขวงจตุจักร เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900

เลขทะเบยีนบรษัิท 0105535048398

ใบอนุญาตประกอบธุรกิจทรสัตี ใบอนุญาตจากส�ำนักงาน ก.ล.ต. วันที่ 18 กันยายน 2556

โทรศพัท์ 02-949-1500

โทรสาร 02-949-1501

Website www.scbam.com

ทุนจดทะเบียน 200,000,000 บาท

ทุนช�ำระแล้ว 100,000,000 บาท

โครงสร้างการถือหุ้น

ผู้ถือหุ้นของทรัสตี ณ วันที่ 3 มกราคม 2566 มีดังนี้

รายชือ่ จ�ำนวนหุ้นท่ีถอื (หุ้น) สัดส่วน (ร้อยละ)

1.	 บริษัท ธนาคารไทยพาณิชย์ จ�ำกัด (มหาชน) 19,999,998 100.00

2.	 นางสาวอัจฉรา ศัสตรศาสตร์ 1 0.00

3.	 นายดรณัฏฐ์ ปั้นเปี่ยมรัษฎ์ 1 0.00

รวม 20,000,000 100.00
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หน้าที่และความรับผิดชอบของทรัสตี

1.	 หน้าท่ีท่ัวไป

ทรสัตมีหีน้าทีจ่ดัการกองทรสัต์ด้วยความซือ่สตัย์สุจรติ และระมดัระวงัเย่ียงผูม้วิีชาชพี รวมท้ังด้วยความช�ำนาญ โดยปฏบิตัิ
ต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรม เพ่ือประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม รวมท้ังต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมาย 
ที่เก่ียวข้อง สัญญาก่อต้ังทรัสต์ วัตถุประสงค์ในการจัดต้ังกองทรัสต์ มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ และข้อผูกพันท่ีได้ให้ไว้เพ่ิมเติม 
แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ (ถ้ามี)

ในการปฏิบัติหน้าที่ดังกล่าว ทรัสตีอาจขอความเห็นจากท่ีปรึกษาวิชาชีพท่ีมีความเป็นอิสระตามแต่ที่ทรัสตีจะพิจารณา 
เห็นสมควร อนึ่ง การปฏิบัติหน้าท่ีของทรัสตี ให้ทรัสตีงดเว้นการกระท�ำการอันเป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของกองทรัสต์  
ไม่ว่าการกระท�ำนั้นจะเป็นไปเพ่ือประโยชน์ของทรัสตีเองหรือประโยชน์ของผู้อื่น เว้นแต่เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการท�ำ
หน้าที่เป็นทรัสตี หรือเป็นธุรกรรมท่ีมีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของธุรกรรมนั้น และทรัสตี 
แสดงให้เห็นได้ว่า ได้จัดการกองทรัสต์ในลักษณะท่ีเป็นธรรมและได้เปิดเผยข้อมูลที่เก่ียวข้องให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบก่อน 
อย่างเพียงพอแล้ว โดยผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่ได้ทราบข้อมูลดังกล่าวมิได้แสดงการคัดค้าน

2.	 หน้าท่ีในการจดัการทรพัย์สนิ

1)	 ทรสัตต้ีองมอบหมายการบรหิารจดัการกองทรสัต์ให้แก่ผูจ้ดัการกองทรสัต์ท่ีได้รบัความเหน็ชอบจากส�ำนกังาน ก.ล.ต. 
เว้นแต่เป็นการจัดการทรัพย์สินอื่นที่มิใช่ทรัพย์สินหลัก ซึ่งทรัสตีอาจด�ำเนินการด้วยตนเองได้หรือมอบหมายให้ 
บุคคลอื่นด�ำเนินการแทนได้

2)	 การจดัการทรพัย์สนิอืน่ทีม่ใิช่ทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ ให้เป็นหน้าท่ีของผูจ้ดัการกองทรสัต์ เว้นแต่ผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
ไม่สามารถด�ำเนินการได้ ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

•	 ในกรณีท่ีทรัสตีมีการด�ำเนินการเอง ต้องจัดให้มีมาตรการในการแบ่งแยกหน่วยงานท่ีท�ำหน้าที่จัดการลงทุน 
ในทรพัย์สนิอืน่ดงักล่าวออกจากหน่วยงานซึง่ท�ำหน้าทีท่ี่อาจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ หรอืความขดัแย้ง 
ในการปฏิบัติหน้าท่ี และจัดให้มีมาตรการป้องกันการล่วงรู้ข้อมูลภายใน โดยต้องแยกหน่วยงานและบุคลากร
ที่ท�ำหน้าที่จัดการลงทุนในทรัพย์สินอื่นดังกล่าวออกจากหน่วยงานและบุคลากรอื่นท่ีมีโอกาสใช้ประโยชน ์
จากข้อมูลดังกล่าว

•	 ในกรณีทีม่อบหมายให้บคุคลอืน่ทีม่ใิช่ผูจ้ดัการกองทรสัต์เป็นผูร้บัด�ำเนนิการ ต้องปฏิบตัใิห้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์
ที่ก�ำหนดในประกาศคณะกรรมการก�ำกับตลาดทุนว่าด้วยการให้บุคคลอื่นเป็นผู้รับด�ำเนินการในงานท่ีเก่ียวข้อง
กับการประกอบธุรกจิ ในส่วนท่ีเก่ียวกับการให้บคุคลอืน่เป็นผูร้บัด�ำเนนิการในงานทีเ่ก่ียวกับการลงทนุของกองทนุ 
โดยอนุโลม

3.	 หน้าท่ีในการจดัระบบงานของทรสัตี

ทรัสตีมีหน้าที่ในการจัดให้มีระบบงานอย่างเหมาะสมตามพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ และตามที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต.  
ประกาศก�ำหนด โดยอย่างน้อยให้ระบบงานของทรัสตีครอบคลุมเรื่องต่าง ๆ ดังต่อไปนี้

1)	 การแยกกองทรัสต์ออกจากทรัพย์สินส่วนตัวของทรัสตี โดยในการเก็บรักษาทรัพย์สิน จะต้องมีการแยกกองทรัสต์ 
ภายใต้สัญญาก่อตั้งทรัสต์ ออกจากทรัพย์สินของกองทรัสต์อื่นหรือทรัพย์สินส่วนตัวของทรัสตี

2)	 การตรวจสอบการจัดการกองทรสัต์ของผูจ้ดัการกองทรสัต์เพ่ือให้เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ และพระราชบญัญตัทิรสัต์ฯ  
และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง

3)	 การบันทึกกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิเหนือทรัพย์สินในกองทรัสต์ รายได้ รายจ่าย และหนี้สินของกองทรัสต์ ตลอดจนบัญช ี
ที่เกี่ยวข้องกับกองทรัสต์

4)	 การตรวจสอบดูแลและติดตามการท�ำหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ เพื่อสิทธิประโยชน์ของกองทรัสต์
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5)	 การควบคุม ตรวจสอบ และป้องกันมิให้มีการจัดการกองทรัสต์ไม่เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และพระราชบัญญัติ
ทรัสต์ฯ และมิให้มีการทุจริตในการจัดการกองทรัสต์

6)	 จัดท�ำบัญชีทรัพย์สินของกองทรัสต์แยกต่างหากจากบัญชีอื่นๆ ของทรัสตี ในกรณีทรัสตีจัดการกองทรัสต์หลายกอง  
ต้องจัดท�ำบัญชีทรัพย์สินของกองทรัสต์แต่ละกองแยกต่างหากออกจากกัน และบันทึกบัญชีให้ถูกต้องครบถ้วน 
และเป็นปัจจุบัน รวมทั้งในการจัดการกองทรัสต์ ทรัสตีต้องแยกกองทรัสต์ไว้ต่างหากจากทรัพย์สินส่วนตัวของทรัสต์ 
และทรัพย์สินอื่นที่ทรัสตีครอบครองอยู่

7)	 ในกรณีท่ีทรัสตีมิได้ด�ำเนินการให้เป็นไปตามข้อ 6) ดังกล่าวข้างต้น จนเป็นเหตุให้กองทรัสต์ปะปนอยู่กับทรัพย์สิน 
ที่เป็นส่วนตัวของทรัสตีจนมิอาจแยกได้ว่าทรัพย์สินใดเป็นของกองทรัสต์และทรัพย์สินใดเป็นทรัพย์สินท่ีเป็นส่วนตัว
ของทรัสตีเอง ให้สันนิษฐานว่า 

•	 ทรัพย์สินที่ปะปนกันอยู่นั้นเป็นของกองทรัสต์

•	 ความเสยีหายและหนีท้ีเ่กิดจากการจดัการทรพัย์สนิท่ีปะปนกันอยู่น้ันเป็นความเสยีหายและหนีท่ี้เป็นส่วนตวัของทรสัตี

•	 ผลประโยชน์ที่เกิดจากการจัดการทรัพย์สินที่ปะปนกันอยู่นั้นเป็นของกองทรัสต์

ทรัพย์สินที่ปะปนกันอยู่นั้น ให้หมายความรวมถึงทรัพย์สินท่ีถูกเปล่ียนรูปหรือถูกเปล่ียนสภาพไปจากทรัพย์สินที ่
ปะปนกันอยู่นั้นด้วย

8)	 ในกรณีท่ีทรัสตีมิได้ด�ำเนินการให้เป็นไปตามข้อ 6) ดังกล่าวข้างต้น จนเป็นเหตุให้กองทรัสต์แต่ละกองปะปนกัน 
จนมิอาจแยกได้ว่าทรัพย์สินใดเป็นของกองทรัสต์ใด ให้สันนิษฐานว่าทรัพย์สินนั้น รวมท้ังทรัพย์สินท่ีถูกเปลี่ยนรูป 
หรือถูกเปลี่ยนสภาพไปจากทรัพย์สินนั้นและประโยชน์ใด ๆ หรือหน้ีสินท่ีเกิดข้ึนจากการจัดการทรัพย์สินดังกล่าว  
เป็นของกองทรัสต์แต่ละกองตามสัดส่วนของทรัพย์สินที่น�ำมาเป็นต้นทุนที่ปะปนกัน 

4.	 หน้าท่ีในการบรหิารจดัการกองทรสัต์

1)	 ทรัสตีมีหน้าท่ีเข้าร่วมในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกครั้ง โดยหากมีการขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์เพ่ือด�ำเนินการ
อย่างใดอย่างหนึ่ง ทรัสตีต้องปฏิบัติดังต่อไปนี้

•	 ตอบข้อซักถามและให้ความเห็นเก่ียวกับการด�ำเนินการหรือเรื่องท่ีขอมติว่าเป็นไปตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์  
หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องหรือไม่

•	 ทักท้วงและแจ้งให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบว่าการด�ำเนินการดังกล่าว หรือเรื่องที่ขอมติไม่สามารถกระท�ำได้  
หากไม่เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

ในกรณีท่ีทรสัตเีป็นผูถื้อหน่วยทรสัต์ในกองทรสัต์ หากต้องมกีารออกเสยีงหรอืด�ำเนนิการใด ๆ  ในฐานะผูถื้อหน่วยทรสัต์ 
ให้ทรสัตคี�ำนงึถึงและรกัษาผลประโยชน์สงูสดุของผูถื้อหน่วยทรสัต์โดยรวม และตัง้อยู่บนหลกัแห่งความซือ่สตัย์สจุรติ 
และรอบคอบระมดัระวัง รวมถึงไม่ก่อให้เกิดความขัดแย้งหรอืกระทบต่อการปฏิบตัหิน้าทีใ่นฐานะทรสัตขีองกองทรสัต์

2)	 ทรสัตมีหีน้าทีบ่งัคบัช�ำระหน้ีหรอืดแูลให้มกีารบงัคบัช�ำระหน้ีเพ่ือให้เป็นไปตามข้อสญัญาระหว่างกองทรสัต์กับบคุคลอืน่

3)	 ห้ามมิให้ทรัสตีน�ำหน้ีท่ีตนเป็นลูกหนี้บุคคลภายนอกอันมิได้เกิดจากการปฏิบัติหน้าท่ีเป็นทรัสตีไปหักกลบลบหน้ี 
กับหนี้ที่บุคคลภายนอกเป็นลูกหนี้ทรัสตี อันสืบเน่ืองมาจากการจัดการกองทรัสต์ ท้ังน้ี การกระท�ำท่ีฝ่าฝืนข้อห้ามนี้  
ให้การกระท�ำเช่นนั้นตกเป็นโมฆะ

4)	 ในกรณีท่ีทรัสตีเข้าท�ำนิติกรรมหรือท�ำธุรกรรมต่าง ๆ กับบุคคลภายนอก ให้ทรัสตีแจ้งต่อบุคคลภายนอกทราบ 
เป็นลายลกัษณ์อกัษรเมือ่เข้าท�ำนติกิรรมหรอืธุรกรรมกับบคุคลภายนอกว่าเป็นการกระท�ำในฐานะทรสัต ีและต้องระบุ
ในเอกสารหลักฐานของนิติกรรมหรือธุรกรรมนั้นให้ชัดแจ้งว่าเป็นการกระท�ำในฐานะทรัสตี
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5)	 ในการจัดการกองทรัสต์ ทรัสตีจะมอบหมายให้ผู้อื่นจัดการกองทรัสต์มิได้ เว้นแต่เข้าข้อยกเว้นให้ทรัสตีมีสิทธิ 
มอบหมายงานได้ทั้งนี้ตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ เรื่องการมอบหมายงานการจัดการกองทรัสต์ และหน้าที่
ในการจัดการทรัพย์สิน

6)	 ทรสัตมีหีน้าท่ีจดัท�ำทะเบยีนผูถื้อหน่วยทรสัต์โดยทรสัตีอาจมอบหมายให้ผูไ้ด้รบัใบอนุญาตให้บรกิารเป็นนายทะเบยีน
หลักทรัพย์ตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ฯ ด�ำเนินการแทนได้ โดยเมื่อมีการมอบหมายผู้อื่นเป็นนายทะเบียน 
หน่วยทรัสต์ ทรัสต์มีหน้าท่ีก�ำกับดูแลให้ผู้ท่ีได้รับมอบหมายดังกล่าวปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ในการจัดท�ำทะเบียน 
ผูถื้อหน่วยทรสัต์และการออกเอกสารแสดงสทิธิ และ การโอนและข้อจ�ำกัดการโอนหน่วยทรสัต์แห่งสญัญาก่อตัง้ทรสัต์  
เว้นแต่มีการจัดท�ำหลักฐานตามระบบ และระเบียบข้อบังคับของศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ในส่วนท่ีเก่ียวข้องกับ 
นายทะเบียนหลักทรัพย์

7)	 ทรัสต์หรือนายทะเบียนหลักทรัพย์มีหน้าท่ีจัดท�ำหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์ หรือใบหน่วยทรัสต์มอบให้แก่ 
ผู ้ ถือหน่วยทรัสต์ตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ เรื่องการจัดท�ำทะเบียนผู ้ถือหน่วยทรัสต ์
และการออกเอกสารแสดงสิทธิ

8)	 ในกรณีที่ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ขอให้ทรัสตีหรือนายทะเบียนหลักทรัพย์ออกหลักฐานสิทธิในหน่วยทรัสต์ใหม่หรือ 
ใบหน่วยทรสัต์ใหม่แทนหลกัฐานเก่าทีส่ญูหาย ลบเลอืน หรอืช�ำรดุในสาระส�ำคญั ให้ทรสัตหีรอืนายทะเบยีนหลกัทรพัย์ 
มหีน้าท่ีออกหรอืด�ำเนนิการให้มกีารออกหลกัฐานแสดงสทิธิในหน่วยทรสัต์หรอืใบหน่วยทรสัต์ใหม่ให้แก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์ 
ภายในเวลาอันควร

9)	 ทรสัตีมหีน้าทีใ่ห้ความเหน็ของทรสัตเีก่ียวกับการปฏบิตัหิน้าทีข่องผูจ้ดัการกองทรสัต์ในรายงานประจ�ำปีของกองทรสัต์ 
ซึง่ผูจ้ดัการกองทรสัต์มหีน้าท่ีจดัท�ำรายงานดงักล่าวเสนอต่อผูถื้อหน่วยทรสัต์ โดยทรสัตจีะต้องแสดงความเหน็เกีย่วกับ 
การปฏิบัติงานของผู้จัดการกองทรัสต์ในการบริหารจัดการกองทรัสต์เป็นอย่างไร สอดคล้องกับข้อก�ำหนดแห่ง 
สัญญาก่อตั้งทรัสต์ รวมท้ังกฎหมายประกาศ และข้อก�ำหนดอื่น ๆ ที่เก่ียวข้องหรือไม่ หากผู้จัดการกองทรัสต์มิได ้
ด�ำเนนิการเป็นไปตามข้อก�ำหนดแห่งสญัญาก่อต้ังทรสัต์ หรอืกฎหมาย หรอืประกาศและข้อก�ำหนดท่ีเก่ียวข้องอืน่ใดนัน้  
ให้ระบุเรื่องดังกล่าว ตลอดจนการด�ำเนินการของทรัสตีในการแก้ไขให้มีความถูกต้อง

10)	 ทรัสตีมีหน้าที่ให้การรับรองรายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์และมูลค่าหน่วยทรัสต์ ณ วันท�ำการสุดท้าย 
ของแต่ละไตรมาสตามหลักเกณฑ์ท่ีกฎเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้องประกาศก�ำหนด เพ่ือท่ีผู้จัดการกองทรัสต์จะใช้ในการ 
เปิดเผยรายงานดังกล่าวต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. ภายใน 45 วันนับแต่วันสุดท้ายของแต่ละไตรมาสนั้น 

นอกจากน้ี ทรสัตมีหีน้าท่ีใช้ความรอบคอบและระมดัระวังเพ่ือให้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ค�ำนวณมลูค่าทรพัย์สนิสทุธิ (NAV)  
ของทรัพย์สินของกองทรัสต์ต่อหน่วยเป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีกฎเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้องประกาศก�ำหนด เมื่อผู้จัดการ 
กองทรัสต์ออกรายงานประจ�ำปีในแต่ละรอบระยะเวลา โดยจัดพิมพ์ข้อมูลเก่ียวกับมูลค่าทรัพย์สินสุทธิและ 
มูลค่าทรัพย์สินสุทธิต่อหน่วยในรายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์ ท้ังน้ี ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องส่งข้อมูลท่ีเก่ียวข้อง 
กับการค�ำนวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ (NAV) ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ�ำกัดเพียงรายงานประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์  
โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะต้องรับรองความถูกต้องของข้อมูลที่ส่งให้แก่ทรัสตีด้วย

11)	 ทรสัตอีาจก่อหนี ้และ/หรอื ค่าใช้จ่ายใด ๆ  ภายใต้หลกัเกณฑ์ เงือ่นไขและวิธีการตามทีก่�ำหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 
พระราชบัญญัติทรัสต์ฯ ประกาศ กฎ ระเบียบ และข้อบังคับที่เกี่ยวข้องอื่นใด

12)	 ทรัสตีไม่มีหน้าที่ให้หลักประกันใด ๆ เพ่ือประกันการปฏิบัติหน้าท่ีของตนในฐานะทรัสตี และทรัสตีไม่มีหน้าท่ีอื่นใด 
ต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ และ/หรือบุคคลอ่ืนใด นอกเหนือไปจากท่ีได้ระบุไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และ/หรือ ท่ีกฎหมาย 
ได้บัญญัติไว้ อนึ่ง การท่ีทรัสตีเข้าท�ำสัญญาก่อตั้งทรัสต์มิได้เป็นการให้หลักประกันรายได้หรือผลการประกอบการ
ของกองทรัสต์ หรือหลักประกันการปฏิบัติตามสัญญาของบรรดาผู้เช่าไม่ว่ารายใด
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13)	 เมือ่กองทรสัต์สิน้สดุลง ให้ทรสัตที�ำหน้าท่ีต่อไปเพ่ือรวบรวม จ�ำหน่าย และจดัสรรทรพัย์สนิ โดยต้องช�ำระสะสางหน้ีสนิ
และค่าใช้จ่ายเมื่อทรัสต์สิ้นสุดลงตามล�ำดับที่ก�ำหนดในพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ

14)	 ให้ทรัสตีแยกงบการเงินของกองทรัสต์ออกจากงบการเงินของกองทรัสต์อื่น หรือของทรัสตี โดยค�ำนึงถึงมาตรฐาน 
ที่ก�ำหนดตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพบัญชี โดยงบการเงินท่ีจัดท�ำขึ้นต้องมีการตรวจสอบและแสดงความเห็น 
โดยผูส้อบบญัชก่ีอนท่ีจะย่ืนต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. และเปิดเผยต่อสาธารณชนตามหลกัเกณฑ์ท่ีส�ำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศ 
ก�ำหนด ทั้งน้ี ผู้สอบบัญชีดังกล่าวต้องเป็นผู้ได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงาน ก.ล.ต. และต้องมิใช่กรรมการ  
พนักงาน หรือลูกจ้างของทรัสตี

15)	 ให้ทรัสตีงดเว้นการใช้สิทธิรับเงินหรือทรัพย์สินคืนจากกองทรัสต์ส�ำหรับค่าใช้จ่ายที่ช�ำระให้กับบุคคลภายนอก

5.	 หน้าท่ีในการตดิตาม ดแูลและตรวจสอบผู้จดัการกองทรสัต์ หรอืผู้ได้รบัมอบหมายรายอืน่ (ถ้ามี)

1)	 ดูแลให้การบริหารจัดการกองทรัสต์กระท�ำโดยผู้จัดการกองทรัสต์ท่ีได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงาน ก.ล.ต.  
ตลอดระยะเวลาที่กองทรัสต์ตั้งอยู่

2)	 ติดตาม ดูแล และด�ำเนินการตามที่จ�ำเป็นเพ่ือให้ผู้รับมอบหมายมีลักษณะและปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ ์
ทีก่�ำหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และกฎหมายทีเ่ก่ียวข้อง ซึง่รวมถึงการถอดถอนผูร้บัมอบหมายรายเดมิ และการแต่งตัง้ 
ผู้รับมอบหมายรายใหม่

3)	 ควบคุมดูแลให้การลงทุนของกองทรัสต์เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

4)	 ควบคุมดูแลให้มีการเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์อย่างถูกต้องครบถ้วนตามท่ีก�ำหนดในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ 
และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

5)	 แสดงความเห็นเก่ียวกับการด�ำเนินการหรือการท�ำธุรกรรมเพ่ือกองทรัสต์ของผู้จัดการกองทรัสต์และผู้รับมอบหมาย
รายอื่น (ถ้ามี) เพ่ือประกอบการขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ การเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์  
 หรือเมื่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. ร้องขอ

6)	 ในกรณีท่ีจ�ำเป็น เพ่ือประโยชน์ของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม ทรัสตีอาจก�ำหนดให้ผู้จัดการกองทรัสต์
ต้องด�ำเนินการอย่างใดอย่างหน่ึงตามสมควร และไม่เป็นการก่อภาระให้แก่ผู ้จัดการกองทรัสต์เกินกว่าหน้าท่ี 
ท่ีก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์หรือกฎหมายที่เก่ียวข้อง ทั้งนี้ เรื่องท่ีให้ผู้จัดการกองทรัสต์ด�ำเนินการดังกล่าว 
ต้องไม่ขัดหรอืแย้งกับสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ หรอืกฎหมาย หลกัเกณฑ์ กฎ ระเบยีบ และข้อบงัคบัของหน่วยราชการท่ีเกีย่วข้อง  
และหากการดงักล่าวก่อให้เกดิภาระและค่าใช้จ่ายแก่ผู้จดัการกองทรสัต์มากเกินสมควร ทรสัตีและผูจ้ดัการกองทรสัต์
จะตกลงร่วมกันต่อไป

7)	 ในกรณีท่ีปรากฏว่าผู้จัดการกองทรัสต์กระท�ำการ หรืองดเว้นกระท�ำการจนก่อให้เกิดความเสียหายแก่กองทรัสต์  
หรือไม่ปฏิบัติหน้าที่ตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์หรือกฎหมายที่เก่ียวข้อง ให้ทรัสตีมีหน้าท่ีรายงานต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต.  
ภายใน 5 วันท�ำการนับแต่รู้หรือพึงรู้ถึงเหตุการณ์ดังกล่าว และด�ำเนินการแก้ไข ยับย้ัง หรือเยียวยาความเสียหาย 
ที่เกิดขึ้นแก่กองทรัสต์ตามที่เห็นสมควร

8)	 ในกรณีที่ไม่มีผู้จัดการกองทรัสต์ หรือมีเหตุท่ีท�ำให้ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบัติหน้าท่ีได้ ให้ทรัสตีเข้าจัดการ
กองทรัสต์ไปพลางก่อนจนกว่าจะมีการแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ ทั้งน้ี ภายใต้หลักเกณฑ์ตามที่ก�ำหนดไว้ 
ในประกาศที่ กร. 14/2555 โดยให้ทรัสตีมีหน้าที่จัดการกองทรัสต์ตามความจ�ำเป็นเพ่ือป้องกัน ยับย้ัง หรือจ�ำกัด 
มิให้เกิดความเสียหายร้ายแรงต่อประโยชน์ของกองทรัสต์หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และด�ำเนินการตามอ�ำนาจ
หน้าท่ีที่ระบุไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ ในการด�ำเนินการดังกล่าว ทรัสตีอาจมอบหมายให้
บุคคลอื่นจัดการกองทรัสต์แทนในระหว่างนั้นก็ได้ ทั้งนี้ภายในขอบเขต หลักเกณฑ์ และเงื่อนไขที่สัญญาก่อตั้งทรัสต์
ได้ระบุไว้ รวมท้ังมีอ�ำนาจในการจัดให้มีผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ตามอ�ำนาจหน้าที่ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และ 
พระราชบัญญัติทรัสต์ฯ
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นอกจากน้ี เมือ่ทรสัตเีหน็ว่ากรณีทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์ไม่ปฏบิตัหิน้าทีใ่ห้ถูกต้องและครบถ้วนตามทีก่�ำหนดไว้ในสญัญา
ก่อตั้งทรัสต์ หรือพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ ประกาศส�ำนักงาน ก.ล.ต. หรือประกาศท่ีเก่ียวข้องอื่นใด เป็นการก่อหรือ 
อาจก่อให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อกองทรัสต์ และ/หรือ ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ และไม่สามารถเยียวยา 
ความเสียหายนั้นได้ภายในระยะเวลาอันสมควร ให้ทรัสตีสามารถเข้าไปด�ำเนินการแทนผู้จัดการกองทรัสต์ได้ตามที่
ทรัสตีเห็นสมควร ทั้งนี้ เพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวมก็ได้

นอกเหนือจากที่ก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ หากผู้จัดการกองทรัสต์จะด�ำเนินการใดๆ ที่มีผลกระทบ แก้ไข หรือ
เปลี่ยนแปลงส่วนใดส่วนหน่ึงอันเป็นสาระส�ำคัญของทรัพย์สินหลัก เช่น การแก้ไขเปลี่ยนแปลงโครงสร้างทรัพย์สิน 
การแก้ไขเปลีย่นแปลงประเภทหรอืลกัษณะการใช้งานทรพัย์สนิ ผู้จดัการกองทรสัต์จะต้องขอความเห็นชอบจากทรสัต์
ก่อนการด�ำเนินการในเรื่องดังกล่าว

6.	 หน้าท่ีเก่ียวกับสญัญาก่อตัง้ทรสัต์

1)	 ดูแลให้การแก้ไขเปลี่ยนแปลงสัญญาเป็นไปตามวิธีการและเงื่อนไขท่ีก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ และเป็นไป 
ตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดไว้ในกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

2)	 ในกรณีที่การแก้ไขเปลี่ยนแปลงสัญญาไม่เป็นไปตามข้อ 1) ข้างต้น ให้ทรัสตีด�ำเนินการให้เป็นไปตามอ�ำนาจหน้าที ่
ทีร่ะบไุว้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ และตามพระราชบญัญัตทิรสัต์ฯ เพ่ือดแูลรกัษาสทิธิประโยชน์ของผูถื้อหน่วยทรสัต์โดยรวม

3)	 ในกรณีท่ีหลักเกณฑ์เก่ียวกับการเสนอขายหน่วยทรัสต์หรือการจัดการกองทรัสต์ท่ีออกตามพระราชบัญญัต ิ
หลักทรัพย์ฯ และตามพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ มีการแก้ไขเปลี่ยนแปลงในภายหลังและสัญญามีข้อก�ำหนดท่ี 
ไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังกล่าว ให้ทรัสตีด�ำเนินการเพ่ือแก้ไขเปลี่ยนแปลงสัญญาก่อตั้งทรัสต์ให้เป็นไปตาม 
หลักเกณฑ์น้ัน ตามวิธีการที่ก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ หรือตามท่ีส�ำนักงาน ก.ล.ต. มีค�ำสั่งตามมาตรา 21  
แห่งพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ
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ข้อมูลของผู้ทีเ่กีย่วข้อง
ผู้สอบบัญชี

ชือ่ผู้สอบบัญชี บริษัท ส�ำนักงานอีวาย จ�ำกัด

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ 193/136-137 ชั้น 33 อาคารเลครัชดา คอมเพล็กซ์ ถนนรัชดาภิเษก  
แขวงคลองตันเหนือ เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110

โทรศพัท์ 02-264-9090

นายทะเบียนหน่วยทรัสต์
ชือ่นายทะเบียนหน่วยทรสัต์ บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ 93 ชั้น 14 อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก  
แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400

โทรศพัท์ 02-009-9999

ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน
ชือ่ผู้ประเมินมลูค่าทรพัย์สิน บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัลแทนท์ จ�ำกัด

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ อาคารลุมพินี ทาวเวอร์ วิภาวดี-จตุจักร (อาคาร B) ชั้น 17  
เลขที่ 6/92 และ 6/97 ซอยร่วมศิริมิตร ถนนวิภาวดีรังสิต  
แขวงจอมพล เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900

โทรศพัท์ 02-530-4333  

ชือ่ผู้ประเมินมลูค่าทรพัย์สิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี่ จ�ำกัด

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ 1350/279-283 ชั้น 16 อาคารไทยรงค์ทาวเวอร์ ถนนพัฒนาการ  
แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร 10250

โทรศพัท์ 02-030-5885

ชือ่ผู้ประเมินมลูค่าทรพัย์สิน บริษัท ควอลิตี้ แอพไพรซัล จ�ำกัด

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ 110/52 หมู่บ้านอัญมณี ซอยลาดพร้าว 18 แยก 8 ถนนลาดพร้าว  
แขวงจอมพล เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900

โทรศพัท์ 02-019-4576

ชือ่ผู้ประเมินมลูค่าทรพัย์สิน บริษัท เอ็ดมันด์ ไต แอนด์ คอมพานี (ประเทศไทย) จ�ำกัด

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ 2 อาคารสีลมเอจ ชั้น 10 ห้องเลขที่ S10020, S10023, S10076 ถนนสีลม  
แขวงสุริยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 

โทรศพัท์ 02-257-0499

ชือ่ผู้ประเมินมลูค่าทรพัย์สิน บริษัท กรุงสยามประเมินค่าทรัพย์สิน จ�ำกัด

ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่ 731 อาคารพีเอ็ม ทาวเวอร์ ชั้น 4 ถนนอโศก-ดินแดง  
แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400

โทรศพัท์ 02-247-4715-6
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นายธนะชัย สันติชัยกูล
ประธานคณะกรรมการ 
และกรรมการอิสระ
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วันที่ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการครั้งแรก

11 สิงหาคม 2559

วุฒิการศึกษาและการอบรม

•	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจ (MBA) คณะพาณิชยศาสตร ์
และการบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

•	 ประกาศนียบัตรชั้นสูงด้านสอบบัญชี 
คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี  
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

•	 ปริญญาตรี บัญชีบัณฑิต (ต้นทุน) คณะพาณิชยศาสตร์
และการบัญชีจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

•	 หลักสูตรการเมืองการปกครองในระบอบประชาธิปไตย
สำ�หรับผู้บริหารระดับสูง (ปปร. รุ่นที่ 11)  
สถาบันพระปกเกล้า

•	 หลักสูตรผู้บริหารระดับสูงสถาบันวิทยาการตลาดทุน 
(วตท. รุ่นที่ 1) สถาบันวิทยาการตลาดทุน  
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

•	 หลักสูตร Director Certification Program (DCP) 
รุ่นที่ 18/2002  
สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

ประสบการณ์การทำ�งาน
•	 บริษัท อีเทอเนิล เอนเนอยี จำ�กัด (มหาชน) 

ประธานกรรมการ / กรรมการอิสระ  
(2564 - ปัจจุบัน)

•	 สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ์ 
กรรมการในคณะกรรมการวิชาชีพบัญชีด้านการบัญชีบริหาร  
(2563 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด 
ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ  
(2561 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เนชั่น มัลติมีเดีย กรุ๊ป จำ�กัด (มหาชน)  
กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ  
(2561 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท สาลี่ พริ้นท์ติ้ง จำ�กัด (มหาชน) 
กรรมการบริหาร  
(2565 - ปัจจุบัน) 
กรรมการและกรรมการผู้จัดการ  
(2561 - 2565)

•	 บริษัท สยามซินดิเคทเทคโนโลยี จำ�กัด (มหาชน) 
ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ  
(2560 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด 
ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ  
(2559 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท อีสเทิร์น โพลีเมอร์ กรุ๊ป จำ�กัด (มหาชน) 
กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ  
(2556 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอ็ม พิคเจอร์ส เอ็นเตอร์เทนเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) 
ประธานกรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ  
(2556 - ปัจจุบัน)

•	 สภาอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 
ที่ปรึกษากลุ่มอุตสาหกรรมการพิมพ์และบรรจุภัณฑ์กระดาษ  
(2555 - ปัจจุบัน)

คณะกรรมการบริษัท



นายไพสิฐ แก่นจันทน์
กรรมการ 

วันท่ีได้รับการแต่งต้ังเป็นกรรมการคร้ังแรก

11 สิงหาคม 2559

วุฒิการศึกษาและการอบรม

•	 ปริญญาโท Executive MBA  
สถาบันบัณฑิตบริหารธุรกิจศศินทร์แห่งจุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย

•	 ปริญญาโท Development Administration,  
Western Michigan University, Michigan สหรัฐอเมริกา

•	 ปริญญาโท Political Science  
Western Michigan University, Michigan สหรัฐอเมริกา

•	 ปริญญาตรี รัฐศาสตร์ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

•	 Risk Management Committee Program (RMP)  
รุ่นท่ี 4/2014  
สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

•	 Role of the Compensation Committee Program 
(RCC) รุ่นท่ี 18/2014  
สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

•	 Role of the Nomination and Governance Committee 
Program (RNG) รุ่นที่ 6/2014  
สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

•	 Advanced Audit Committee Program (AACP)  
รุ่นท่ี 13/2013  
สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

•	 Certificate in Hotel Real Estate Investment & Asset 
Management 2008, Cornell University สหรัฐอเมริกา

•	 หลักสูตร Director Certification Program (DCP)  
รุ่นท่ี 56/2005  
สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

•	 นักบริหารระดับสูง ธรรมศาสตร์เพ่ือสังคม (นมธ.) รุ่นท่ี 1

ประสบการณ์การทำ�งาน
•	 บริษัท ยูเรกา ดีไซน์ จำ�กัด (มหาชน) 

รองประธานกรรมการและกรรมการตรวจสอบ  
(2563 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท หลักทรัพย์ บียอนด์ จำ�กัด (มหาชน) 
ประธานกรรมการบริหาร (2563 - 2565) 
กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ  
(2560 - 2563)

•	 บริษัท 168 ลักก้ีเทรด จำ�กัด 
กรรมการ (2562 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด 
กรรมการ (2561 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด 
กรรมการ (2559 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท ฮอสพิแทลลิที แอดไวซอร่ี เซอร์วิสเซส จำ�กัด 
ผู้ก่อตั้งและผู้ให้คำ�ปรึกษาหลัก (Principal)  
(2553 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท พราว เรียลเอสเตท จำ�กัด (มหาชน) 
กรรมการผู้จัดการ (2562 - 2563)

•	 Marriott Hotels & Resorts Asia 
หัวหน้าคณะผู้แทนการพัฒนาโรงแรมประจำ�ประเทศไทย 
(Chief Representative Hotel Development Thailand) 
(2553 - 2555)

•	 TCC Hotel Group & TCC Land Development 
SEVP & Chief Investment/Operation Officer  
(2550 - 2552)

•	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) 
กรรมการผู้จัดการใหญ่  
(2539 - 2549)
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เรืออากาศโทศุภกร จันทศาศวัต
กรรมการอิสระ

วันที่ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการครั้งแรก

30 มกราคม 2560

วุฒิการศึกษาและการอบรม

•	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจ  
สถาบันบัณฑิตบริหารธุรกิจศศินทร์แห่งจุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย

•	 ปริญญาตรี เภสัชศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

•	 หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP) 
สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

ประสบการณ์การทำ�งาน
•	 บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด 

กรรมการอิสระ  
(2561 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด 
กรรมการอิสระ  
(2560 - ปัจจุบัน)

•	 ห้างหุ้นส่วนจำ�กัด สยามอุปกรณ์เครื่องเย็น 
หุ้นส่วนผู้จัดการ  
(2558 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท ทูโฟร์ทรี จำ�กัด 
ที่ปรึกษา  
(2553 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท อวานการ์ด แคปปิตอล จำ�กัด 
กรรมการผู้จัดการ  
(2549 - 2553)

•	 บริษัท เทิร์นอะราวด์ จำ�กัด 
ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ  
(2545 - 2549)

•	 บริษัท เงินทุนสินเอเชีย จำ�กัด (มหาชน) 
ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ  
(2542 - 2545)

•	 คาเซนอฟ เอเซีย ลิมิเตด  
ผู้จัดการ  
(2541 - 2542)
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นายอมร จุฬาลักษณานุกูล
กรรมการ

วันที่ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการครั้งแรก

11 สิงหาคม 2559

วุฒิการศึกษาและการอบรม

•	 ปริญญาโท บริหารการจัดการ (MBA)  
Ashland University สหรัฐอเมริกา

•	 ปริญญาตรี เศรษฐศาสตร์ระหว่างประเทศ  
คณะเศรษฐศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

•	 หลักสูตร Director Certification Program (DCP)  
รุ่นที่ 204/2015  
สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) 

ประสบการณ์การทำ�งาน
•	 บริษัท บิลท์ แลนด์ จำ�กัด (มหาชน) 

กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ  
(2562 - 2565)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด 
ประธานเจ้าหน้าที่บริหารและกรรมการ  
(2561 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด 
ประธานเจ้าหน้าที่บริหารและกรรมการ  
(2559 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด  
กรรมการผู้จัดการ  
(2557 - 2559)

•	 ธนาคาร ไทยธนาคาร จำ�กัด (มหาชน) /  
ธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย จำ�กัด (มหาชน) 
ผู้อำ�นวยการอาวุโส  
(2546 - 2557)

•	 บริษัท ดิจิตอล ออนป้า จำ�กัด (มหาชน) 
ผู้บริหารระดับสูงทางการเงิน  
(2544 - 2546)
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นายจรัสฤทธิ์ อรรถเวทยวรวุฒิ
กรรมการ

วันที่ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการครั้งแรก

30 มกราคม 2560

วุฒิการศึกษาและการอบรม

•	 ปริญญาโท (เกียรตินิยม) บริหารธุรกิจ (MBA)  
สาขาการบริหารการเงิน  
Lubin School of Business, Pace University,  
New York สหรัฐอเมริกา

•	 Diploma in Finance University of California,  
Berkeley สหรัฐอเมริกา

•	 ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ สาขาการเงินและการธนาคาร
คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี  
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

•	 หลักสูตร Director Certification Program (DCP)  
รุ่นที่ 253/2018  
สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) 

ประสบการณ์การทำ�งาน
•	 บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด 

กรรมการผู้จัดการ และผู้อำ�นวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ 
(2561 - ปัจจุบัน) 
ผู้อำ�นวยการฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย ์
(2563 - 2566)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด 
กรรมการผู้จัดการ และผู้อำ�นวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ 
(2560 - ปัจจุบัน) 
ผู้อำ�นวยการฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย์  
(2563 - 2565)

•	 บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด  
ผู้จัดการทั่วไปและผู้อำ�นวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ  
(2558 - 2559)

•	 ธนาคารไทยพาณิชย์ จำ�กัด (มหาชน)  
ผู้อำ�นวยการ - ผู้จัดการธุรกิจสัมพันธ์  
(2556 - 2558)

•	 ธนาคาร ซูมิโตโม มิตซุย แบงกิ้ง คอร์ปอเรชั่น 
ผู้อำ�นวยการ - ผู้จัดการธุรกิจสัมพันธ์  
(2552 - 2556)
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คณะผู้บริหารของบริษัท



นายอมร จุฬาลักษณานุกูล
ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

วุฒิการศึกษาและการอบรม

•	 ปริญญาโท บริหารการจัดการ (MBA)  
Ashland University สหรัฐอเมริกา

•	 ปริญญาตรี เศรษฐศาสตร์ระหว่างประเทศ  
คณะเศรษฐศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

•	 หลักสูตร Director Certification Program (DCP)  
รุ่นที่ 204/2015  
สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) 

ประสบการณ์การทำ�งาน
•	 บริษัท บิลท์ แลนด์ จำ�กัด (มหาชน) 

กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ  
(2562 - 2565)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด 
ประธานเจ้าหน้าที่บริหารและกรรมการ  
(2561 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด 
ประธานเจ้าหน้าที่บริหารและกรรมการ  
(2559 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด  
กรรมการผู้จัดการ  
(2557 - 2559)

•	 ธนาคาร ไทยธนาคาร จำ�กัด (มหาชน) /  
ธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย จำ�กัด (มหาชน) 
ผู้อำ�นวยการอาวุโส  
(2546 - 2557)

•	 บริษัท ดิจิตอล ออนป้า จำ�กัด (มหาชน) 
ผู้บริหารระดับสูงทางการเงิน  
(2544 - 2546)
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คณะผู้บริหารของบริษัท



นายจรัสฤทธิ์ อรรถเวทยวรวุฒิ
กรรมการผู้จัดการ 
และผู้อ�ำนวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ

วุฒิการศึกษาและการอบรม

•	 ปริญญาโท (เกียรตินิยม)  
บริหารธุรกิจ (MBA) สาขาการบริหารการเงิน  
Lubin School of Business, Pace University,  
New York สหรัฐอเมริกา

•	 Diploma in Finance University of California,  
Berkeley สหรัฐอเมริกา

•	 ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ สาขาการเงินและการธนาคาร
คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี  
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

•	 หลักสูตร Director Certification Program (DCP)  
รุ่นที่ 253/2018  
สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) 

ประสบการณ์การทำ�งาน
•	 บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด 

กรรมการผู้จัดการ และผู้อำ�นวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ 
(2561 - ปัจจุบัน) 
ผู้อำ�นวยการฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย์  
(2563 - 2566)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด 
กรรมการผู้จัดการ และผู้อำ�นวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ 
(2560 - ปัจจุบัน) 
ผู้อำ�นวยการฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย์  
(2563 - 2565)

•	 บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด  
ผู้จัดการทั่วไปและผู้อำ�นวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ  
(2558 - 2559)

•	 ธนาคารไทยพาณิชย์ จำ�กัด (มหาชน)  
ผู้อำ�นวยการ - ผู้จัดการธุรกิจสัมพันธ์  
(2556 - 2558)

•	 ธนาคาร ซูมิโตโม มิตซุย แบงกิ้ง คอร์ปอเรชั่น 
ผู้อำ�นวยการ - ผู้จัดการธุรกิจสัมพันธ์  
(2552 - 2556)
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นางสาวญาณิชศา ชาติวุฒิกอบกุล
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายการเงิน 
และนักลงทุนสัมพันธ์
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วุฒิการศึกษาและการอบรม

•	 ปริญญาโท สาขาการเงิน  
University of Massachusetts, Boston สหรัฐอเมริกา

•	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจ (MBA)  
สาขาการบัญชีและการบริหารธุรกิจระหว่างประเทศ  
University of Massachusetts, Boston สหรัฐอเมริกา

•	 ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ (เกียรตินิยมอันดับ 1)  
สาขาการเงินและการธนาคาร  
คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

•	 หลักสูตรที่ปรึกษาทางการเงิน (Financial Advisor License) 
ชมรมวาณิชธนกิจ สมาคมบริษัทหลักทรัพย์ไทย  
(Investment Banking Club - Association of  
Thai Securities Companies)

•	 IR Professional Development Program - Certificate  
in Investor Relations 2018 สมาคมบริษัทจดทะเบียนไทย 

•	 CFO Certification Program - Strategic CFO in Capital 
Markets 2019 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

ประสบการณ์การทำ�งาน
•	 บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด 

ผู้อำ�นวยการฝ่ายการเงินและนักลงทุนสัมพันธ์  
(2561 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด 
ผู้อำ�นวยการฝ่ายการเงินและนักลงทุนสัมพันธ์  
(2559 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด  
ผู้อำ�นวยการฝ่ายการเงินและนักลงทุนสัมพันธ์ (2559)

•	 ธนาคาร ซูมิโตโม มิตซุย แบงกิ้ง คอร์ปอเรชั่น 
ผู้อำ�นวยการ - นักวิเคราะห์สินเชื่ออาวุโส  
(2558 - 2559)

•	 ธนาคารอาร์ เอช บี จำ�กัด  
ผู้จัดการฝ่ายพิจารณาสินเชื่อ  
(2557 - 2558)

•	 ธนาคารไทยพาณิชย์ จำ�กัด (มหาชน)  
ผู้ช่วยผู้อำ�นวยการ - ผู้จัดการธุรกิจสัมพันธ์  
(2557)

•	 ธนาคารกสิกรไทย จำ�กัด (มหาชน)  
เจ้าหน้าที่วิเคราะห์สินเชื่อโครงการ - ผู้จัดการธุรกิจสัมพันธ์ 
(2554 - 2557)



นายพงษ์ธร สุจีรพันธ์
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบริหารทรัพย์สิน

วุฒิการศึกษาและการอบรม

•	 ปริญญาโท สาขาการกำ�กับดูแลกิจการ  
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

•	 ปริญญาโท สาขาการจัดการเทคโนโลยีสารสนเทศ 
มหาวิทยาลัยวลัยลักษณ์

•	 ปริญญาตรี สาขาบริหารธุรกิจ (บัญชี)  
มหาวิทยาลัยราชภัฎนครศรีธรรมราช

ประสบการณ์การทำ�งาน
•	 บริษัท เอม อินฟินิท จำ�กัด 

กรรมการ  
(2564 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด 
ผู้อำ�นวยการฝ่ายบริหารทรัพย์สิน  
(2566 - ปัจจุบัน) 
ผู้อำ�นวยการฝ่ายบัญชี  
(2561 - 2566)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด 
ผู้อำ�นวยการฝ่ายบริหารทรัพย์สิน  
(2565 - ปัจจุบัน) 
ผู้อำ�นวยการฝ่ายบัญชี  
(2559 - 2565)

•	 บริษัท ดี.โอ.ไอ. จำ�กัด 
กรรมการ  
(2555 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอ แอนด์ เค คอนสตรั๊คชั่น  
อินเตอร์ เนชั่นแนล 2018 จำ�กัด  
กรรมการ  
(2555 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด  
ผู้อำ�นวยการฝ่ายบัญชี  
(2558 - 2559)

•	 บริษัท อาราเม็กซ์ (ประเทศไทย) จำ�กัด 
ผู้จัดการฝ่ายบัญชีและการเงิน  
(2557 - 2558)

•	 บริษัท เหรียญ จิบเซ่ง กรุ๊ป จำ�กัด 
ผู้จัดการฝ่ายบัญชีและการเงิน  
(2554 - 2557)

•	 บริษัท อัครา ไมนิ่ง จำ�กัด  
เจ้าหน้าที่บัญชีอาวุโส  
(2544 - 2554)
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นางสาวยศรดา เอกเวชวิท
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายกฎหมาย 
และก�ำกับการปฏิบัติงาน

วุฒิการศึกษาและการอบรม

•	 ปริญญาโท สาขากฎหมายทรัพย์สินทางปัญญา  
School of Law, Queen Mary University of London 

•	 ปริญญาโท สาขากฎหมายภาษี  
School of Law, Queen Mary University of London

•	 ปริญญาตรี นิติศาสตร์ สาขากฎหมายธุรกิจ  
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ประสบการณ์การทำ�งาน
•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด    

ผู้อำ�นวยการฝ่ายกฎหมายและกำ�กับการปฏิบัติงาน  
(2566 - ปัจจุบัน) 
ผู้จัดการฝ่ายกฎหมายและกำ�กับการปฏิบัติงาน - ผู้ช่วยผู้อำ�นวยการ 
ฝ่ายกฎหมายและกำ�กับการปฏิบัติงาน 
(2563 - 2566)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด   
ผู้อำ�นวยการฝ่ายกฎหมายและกำ�กับการปฏิบัติงาน  
(2566 - ปัจจุบัน) 
ผู้จัดการฝ่ายกฎหมายและกำ�กับการปฏิบัติงาน - ผู้ช่วยผู้อำ�นวยการ 
ฝ่ายกฎหมายและกำ�กับการปฏิบัติงาน 
(2563 - 2566)

•	 บริษัท ทีซีซี แอสเซ็ทส์ (ประเทศไทย) จำ�กัด  
นิติกร - นิติกรอาวุโส  
(2561 - 2563)
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การก�ำกับดูแลกองทรัสต์

นโยบายเกีย่วกบัการก�ำกบัดแูลกองทรสัต์
ผู ้จัดการกองทรัสต์ตระหนักถึงความส�ำคัญของการบริหารจัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามกฎหมาย กฎเกณฑ์ 

และสัญญาก่อตั้งทรัสต์ โดยปฏิบัติหน้าท่ีด้วยความโปร่งใส ความซื่อสัตย์สุจริตและความรับผิดชอบ เพ่ือประโยชน์ที่ดี
ที่สุดของผู ้ถือหน่วยทรัสต์เป็นส�ำคัญ ผู ้จัดการกองทรัสต์จะไม่กระท�ำการใด ๆ อันเป็นการขัดหรือแย้งกับประโยชน์ของ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้ลงทุนโดยรวม ทั้งนี้ การก�ำกับดูแลกองทรัสต์นั้นผู้จัดการกองทรัสต์จะปฏิบัติหน้าที่ให้เป็นไปตามนโยบาย
ส�ำคัญดังต่อไปนี้

1.	 เปิดเผยข้อมูลท่ีมีความส�ำคัญและเก่ียวข้องอย่างเพียงพอในการตัดสินใจลงทุนของผู้ลงทุน โดยข้อมูลดังกล่าวต้องมี
ความชัดเจน ไม่บิดเบือน และไม่ท�ำให้ผู้ลงทุนเกิดความส�ำคัญผิดในข้อมูลนั้น

2.	 ไม่น�ำข้อมูลจากการปฏิบัติหน้าที่ผู ้จัดการกองทรัสต์ไปใช้ประโยชน์อย่างไม่เหมาะสมเพ่ือตนเอง หรือท�ำให้เกิด 
ความเสียหาย หรือกระทบต่อผลประโยชน์โดยรวมของกองทรัสต์

3.	 ปฏิบตังิานด้วยความระมดัระวังไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และในกรณีท่ีมคีวามขัดแย้งเกิดข้ึน ต้องด�ำเนินการ 
ให้มั่นใจว่าผู้ลงทุนได้รับการปฏิบัติที่เป็นธรรมและเหมาะสม

4.	 ให้ความร่วมมือในการปฏิบัติหน้าที่กับทรัสตี ส�ำนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพย์ ซึ่งรวมถึงการขออนุมัติ  
การขอความเห็นชอบ หรือการเปิดเผยข้อมูลที่อาจส่งผลกระทบต่อการบริหารจัดการกองทรัสต์อย่างมีนัยส�ำคัญ

5.	 จัดให้มีการประชุมผู ้ถือหน่วยทรัสต์ตามท่ีก�ำหนดในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ หรือกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง เพ่ือให้ผู ้ถือ
หน่วยทรัสต์มีสิทธิเข้าร่วมประชุมและออกเสียงลงคะแนนในวาระต่าง ๆ  ในท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามจ�ำนวน 
หน่วยทรัสต์ที่ตนถืออยู่

คณะกรรมการชดุย่อย
โครงสร้างกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์ประกอบด้วยคณะกรรมการชุดย่อยทั้งหมด 2 ชุด ดังนี้

1.	 คณะกรรมการบริษัท

	 รายละเอียดตามที่ปรากฎในประวัติคณะกรรมการผู้จัดการกองทรัสต์

2.	 คณะกรรมการบริหาร

	 รายละเอียดตามที่ปรากฎในประวัติคณะผู้บริหารผู้จัดการกองทรัสต์

การประชมุของผูจั้ดการกองทรสัต์
ข้อก�ำหนดการประชุม

1.	 การเรียกประชุมคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์

ในการเรียกประชุมคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์ กรรมการคนหน่ึงคนใดสามารถเรียกประชุมคณะกรรมการได้  
โดยการจัดท�ำหนังสือเชิญประชุม ระบุสถานที่ วัน เวลา ระเบียบวาระการประชุม และเรื่องท่ีจะเสนอต่อท่ีประชุม พร้อมด้วย
ระเบียบรายละเอียดตามสมควร โดยระบุให้ชัดเจนว่าเป็นเรื่องที่จะเสนอเพ่ือทราบ เพ่ืออนุมัติ หรือเพ่ือพิจารณา แล้วแต่กรณี  
โดยการจัดส่งหนังสือนัดประชุมคณะกรรมการจะต้องด�ำเนินการดังต่อไปนี้ 
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	 1)	 ในกรณีทั่วไปจัดส่งให้คณะกรรมการทราบล่วงหน้าก่อนวันประชุม

	 2)	 ในกรณีที่มีประกาศก�ำหนดหลักเกณฑ์เก่ียวกับระยะเวลาการจัดส่งหนังสือนัดประชุมคณะกรรมการไว ้
เป็นการเฉพาะ ให้จัดส่งให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ในเรื่องนั้น ๆ

ท้ังน้ี การประชุมคณะกรรมการบริษัทจะด�ำเนินการเรียกประชุมอย่างน้อยไตรมาสละหน่ึงครั้ง และ/หรือ กรณีม ี
เหตุส�ำคัญซึ่งต้องได้รับมติจากคณะกรรมการบริษัท ให้กรรมการด�ำเนินการเรียกประชุมคณะกรรมการได้โดยให้ปฏิบัติตาม 
วิธีการเรียกประชุมที่ก�ำหนดดังกล่าวข้างต้น

2.	 เหตุที่ต้องขอมติ

	 1)	 การได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าตั้งแต่ร้อยละ 10 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์

	 2)	 การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

	 3)	 การพิจารณาและอนุมัติงบการเงินของกองทรัสต์

	 4)	 การพิจารณาแต่งตั้งกรรมการ

	 5)	 การพิจารณาก�ำหนดค่าตอบแทนของคณะกรรมการ

	 6)	 การเปลี่ยนแปลงและแต่งตั้งผู้สอบบัญชีและก�ำหนดค่าสอบบัญชี

	 7)	 การพิจารณาและอนุมัติงบประมาณประจ�ำปีของกองทรัสต์

	 8)	 การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ในเรื่องที่ไม่กระทบสิทธิผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนัยส�ำคัญ

	 9)	 การแต่งตั้งที่ปรึกษาและผู้เชี่ยวชาญด้านต่าง ๆ  ที่เกี่ยวข้องกับการลงทุนของกองทรัสต์

	 10)	 การจ่ายหรืองดจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์

	 11)	 การกู้ยืมเงิน การก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ และการช�ำระคืนเงินกู้

	 12)	 การท�ำธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ซึ่งมีขนาดรายการเกินกว่า 
1,000,000 บาท หรือตั้งแต่ร้อยละ 0.03 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า  
ทั้งน้ี ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปลี่ยนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่กฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศ 
ที่เกี่ยวข้องก�ำหนด

	 13)	 กรณีอื่นใดที่กรรมการหรือผู้บริหารเห็นว่าเป็นกรณีจ�ำเป็นหรือสมควรท่ีจะเสนอเรื่องให้คณะกรรมการพิจารณา 
และมีมติในเรื่องดังกล่าว

3.	 องค์ประชุมคณะกรรมการและการออกเสียงลงคะแนน

การประชมุคณะกรรมการทกุครัง้ต้องมกีรรมการเข้าร่วมการประชมุด้วยตนเองอย่างน้อยก่ึงหนึง่ของจ�ำนวนกรรมการท้ังหมด 

การออกเสียงลงมติในแต่ละวาระ กรรมการหน่ึงคนมีหน่ึงเสียง ท้ังน้ี ในกรณีคะแนนเสียงเท่ากัน ให้ประธานกรรมการ 
หรือประธานในที่ประชุมแล้วแต่กรณี มีคะแนนอีกเสียงหนึ่งเป็นเสียงชี้ขาด
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4.	 การท�ำธุรกรรมที่ส�ำคัญของกองทรัสต์ที่เสนอต่อที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทในรอบปีบัญชีที่ผ่านมา

วนัที่ รายละเอียด

28 กุมภาพันธ์ 2565 •	 พิจารณารับทราบรายงานผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ AIMIRT ประจ�ำปี 2564

•	 พิจารณาและอนมุตังิบแสดงฐานะทางการเงินและงบก�ำไรขาดทุนของกองทรสัต์ AIMIRT ส�ำหรบั
ปี 2564 สิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564

•	 พิจารณาและอนุมตักิารจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์ ส�ำหรบัรอบการด�ำเนนิงาน 
ตั้งแต่วันที่ 1 ตุลาคม 2564 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2564

•	 พิจารณาและอนุมัติงบประมาณของกองทรัสต์ AIMIRT ประจ�ำปี 2565

•	 พิจารณารับทราบรายการระหว่างกันที่เกิดจากการด�ำเนินการตามปกติของกองทรัสต์ AIMIRT 
ประจ�ำปี 2564 ระหว่างวันที่ 1 มกราคม 2564 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2564

•	 พิจารณาและอนุมัติการแต่งตั้งผู้สอบบัญชีและก�ำหนดค่าตอบแทนผู้สอบบัญชีของกองทรัสต์ 
AIMIRT ประจ�ำปี 2565

•	 พิจารณาและอนุมัติการศึกษาการลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมของกองทรัสต์ AIMIRT 

16 มีนาคม 2565 •	 พิจารณาและก�ำหนดวัน เวลา และวาระการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์  
AIMIRT ประจ�ำปี 2565

•	 พิจารณาอนุมัติแนวปฏิบัติเรื่องการตรวจสอบและควบคุมภายใน และการบริหารและจัดการ 
ความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับการดูแลจัดการกองทรัสต์

21 เมษายน 2565 •	 พิจารณาและอนุมัติแผนการลงทุนในทรัพย์สินหลักเพิ่มเติมของกองทรัสต์ AIMIRT

•	 พิจารณาและอนุมัติการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ AIMIRT ท่ีมีการให้หลักประกันท่ีเก่ียวข้อง
กับการกู ้ ยืมเงินของกองทรัสต์ AIMIRT เพ่ือการลงทุนในทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม  
โครงการลิฟว่ิง แอนด์ ฟาซิลิต้ี จ�ำนวนรวมไม่เกินมูลค่าลงทุนของทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม 
และค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง

•	 พิจารณาและอนุมัติการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ AIMIRT ท่ีมีการให้หลักประกันท่ีเก่ียวข้องกับ
การกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ AIMIRT เพ่ือการลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพ่ิมเติม โครงการ
ฟิวเจอร์ไลฟ์เอ็นเนอร์จี จ�ำนวนรวมไม่เกินมูลค่าลงทุนของทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมและ 
ค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง

•	 รับทราบการแต่งตั้งที่ปรึกษาและผู้เชี่ยวชาญด้านต่าง ๆ  ที่เกี่ยวข้องกับการลงทุนในทรัพย์สินเพิ่ม
เติมของกองทรัสต์ AIMIRT 

•	 พิจารณาและอนมุตักิารแก้ไขเพ่ิมเตมิสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT เพ่ือให้สอดคล้อง
กับการลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม

13 พฤษภาคม 2565 •	 รับทราบรายงานผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ AIMIRT ส�ำหรับไตรมาสท่ี 1/2565 ส้ินสุด  
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2565

•	 พิจารณาและอนมุตังิบแสดงฐานะทางการเงินและงบก�ำไรขาดทุนของกองทรสัต์ AIMIRT ส�ำหรบั
ไตรมาสที่ 1/2565 สิ้นสุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2565

•	 พิจารณาและอนุมตักิารจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์ ส�ำหรบัรอบการด�ำเนนิงาน 
ตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2565 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2565
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วนัที่ รายละเอียด

10 สิงหาคม 2565 •	 รับทราบรายงานผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ AIMIRT ส�ำหรับไตรมาสท่ี 2/2565 สิ้นสุด  
ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2565

•	 พิจารณาและอนุมัติงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก�ำไรขาดทุนของกองทรัสต์ AIMIRT  
ส�ำหรับไตรมาสที่ 2/2565 สิ้นสุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2565

•	 พิจารณาและอนุมตักิารจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์ ส�ำหรบัรอบการด�ำเนนิงาน 
ตั้งแต่วันที่ 1 เมษายน 2565 ถึงวันที่ 30 มิถุนายน 2565

•	 พิจารณาและอนุมัติการศึกษาการลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมของกองทรัสต์ AIMIRT

•	 รับทราบการหยุดการศึกษาความเป็นไปได้ของการลงทุนในทรัพย์สินเพ่ิมเติม โครงการฟิวเจอร์
ไลฟ์ เอ็นเนอร์จี

14 พฤศจิกายน 2565 •	 รับทราบรายงานผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ AIMIRT ส�ำหรับไตรมาสท่ี 3/2565 สิ้นสุด  
ณ วันที่ 30 กันยายน 2565

•	 พิจารณาและอนมุตังิบแสดงฐานะทางการเงนิและงบก�ำไรขาดทุนของกองทรสัต์ AIMIRT ส�ำหรบั
ไตรมาสที่ 3/2565 สิ้นสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2565

•	 พิจารณาและอนุมตักิารจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์ ส�ำหรบัรอบการด�ำเนนิงาน 
ตั้งแต่วันที่ 1 กรกฎาคม 2565 ถึงวันที่ 30 กันยายน 2565

•	 พิจารณาและอนุมัติการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ AIMIRT ท่ีมีการให้หลักประกันท่ีเก่ียวข้องกับ
การกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ AIMIRT เพ่ือการลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพ่ิมเติม โครงการ 
พรีเชียส วู ้ด อินดัสทรี้  จ�ำนวนรวมไม่เกินมูลค่าลงทุนของทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม 
และค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง

•	 พิจารณารับทราบการแต่งต้ังท่ีปรึกษาและผู้เชี่ยวชาญด้านต่าง ๆ  ท่ีเก่ียวข้องกับการลงทุนใน
ทรัพย์สินเพิ่มเติมของกองทรัสต์ AIMIRT 

14 ธันวาคม 2565 •	 พิจารณาและอนุมัติแผนการลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมของกองทรัสต์ AIMIRT

•	 พิจารณาและอนมุตักิารแก้ไขเพ่ิมเตมิสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT เพ่ือให้สอดคล้อง
กับการลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม

การดแูลเรือ่งการใช้ข้อมูลภายใน
เพ่ือให้เกิดความโปร่งใสในการบริหารจัดการกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์มีนโยบายให้กรรมการ ผู้บริหาร และ/หรือ 

พนักงานที่มีหน้าท่ีเก่ียวข้องกับข้อมูลภายใน ต้องไม่ใช้ข้อมูลภายในของกองทรัสต์ ซึ่งบริษัทเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ที่เป็น
สาระส�ำคัญ และยังไม่ได้เปิดเผยต่อสาธารณชน เพ่ือประโยชน์ส่วนตนหรือบุคคลอื่นในทางที่มิชอบ โดยก�ำหนดให้กรรมการ 
ผู้บริหาร และ/หรือ พนักงานที่มีหน้าที่เก่ียวข้องกับข้อมูลภายใน มีหน้าท่ีรายงานการถือครองหน่วยทรัสต์ทุกครั้งที่มีการซื้อ 
ขาย หรือโอนหน่วยทรัสต์ผ่าน “ระบบการจัดท�ำรายงานการเปล่ียนแปลงหลักทรัพย์และสัญญาซื้อขายล่วงหน้าของกรรมการ  
ผู้บริหาร ผู้สอบบัญชี ผู้ท�ำแผน และผู้บริหารแผน (แบบ 59)” ผ่านระบบอิเล็กทรอนิกส์ของส�ำนักงาน ก.ล.ต. นอกจากนี้ ผู้จัดการ 
กองทรัสต์จะจัดส่งข้อความทางไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ (E-Mail) แจ้งห้ามการซื้อ ขาย หรือ โอนหน่วยทรัสต์ ภายในระยะเวลา  
30 วัน ก่อนวันเผยแพร่งบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจ�ำปีต่อตลาดหลักทรัพย์ หรือก่อนการเปิดเผยข้อมูลภายในของ 
กองทรัสต์อันมีสาระส�ำคัญหรือมีผลกระทบต่อราคาหน่วยทรัสต์
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การพิจารณาตดัสนิใจลงทนุและการบรหิารจัดการกองทรสัต์
การลงทุนในทรัพย์สินหลัก

ผู้จัดการกองทรัสต์มีระบบในการดูแล บริหาร และจัดการความเสี่ยงในเรื่องการลงทุนของกองทรัสต์ที่ส�ำคัญสรุปได้ ดังนี้

1.	 ฝ่ายพัฒนาธุรกิจจะเป็นผู ้สรรหาโอกาสในการลงทุนในทรัพย์สินหลัก และด�ำเนินการตรวจสอบในเบื้องต้น 
เพ่ือพิจารณาว่าการลงทนุดังกล่าวเหมาะสมตามวัตถุประสงค์และนโยบายการลงทุนของกองทรสัต์ กฎหมายทีเ่ก่ียวข้อง  
และหลักเกณฑ์ตามประกาศของส�ำนักงาน ก.ล.ต. หรือไม่ จากน้ันจึงน�ำเสนอรายงานการลงทุนเบื้องต้นให้กับ 
ประธานเจ้าหน้าที่บริหารพิจารณาอนุมัติ

2.	 กรณีที่ประธานเจ้าหน้าที่บริหารอนุมัติรายงานการลงทุนเบื้องต้น ฝ่ายพัฒนาธุรกิจจะด�ำเนินการตรวจสอบและสอบ
ทานรายละเอียดของทรัพย์สิน (Due Diligence) อย่างละเอียด ซึ่งรวมถึงข้อมูล เอกสารสิทธิ และเอกสารต่าง ๆ   
ที่เก่ียวข้องตามหลักเกณฑ์เก่ียวกับการลงทุนในทรัพย์สินซึ่งส�ำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศก�ำหนด ตลอดจนการประเมิน
ความเสี่ยงด้านต่าง ๆ  ที่อาจเกิดขึ้นจากการลงทุนในทรัพย์สินนั้น  

3.	 กรณีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ท่ีอยู่ในต่างประเทศ จะต้องมีการตรวจสอบและสอบทานความสามารถขอ 
กองทรัสต์ในการได้มาและถือครองอสังหาริมทรัพย์ตามกฎหมายของประเทศน้ัน ๆ  โดยต้องมีความเห็นของท่ีปรึกษา
ทางกฎหมายที่เชี่ยวชาญในกฎหมายของประเทศนั้นประกอบการตรวจสอบและสอบทาน

4.	 ด�ำเนินการให้มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินท่ีจะลงทุนโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอิสระภายนอก และร่วมสอบทาน
รายงานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินตามหลักเกณฑ์ท่ีก�ำหนดไว้ในประกาศของส�ำนักงาน ก.ล.ต. เพ่ือใช้เป็นข้อมูลใน
การประกอบการตัดสินใจลงทุนในทรัพย์สินดังกล่าว

5.	 ด�ำเนินการน�ำเสนอให้คณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนุมัติ โดยภายหลังจากท่ีได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท  
ฝ่ายพัฒนาธุรกิจจะด�ำเนินการส่งข้อมูลดังกล่าวให้ทรัสตีพิจารณาให้ความเห็นชอบ และ/หรือ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในการ
พิจารณาอนุมัติ ขึ้นอยู่กับประเภทรายการ และขนาดของธุรกรรม โดยมีหลักเกณฑ์ในการพิจารณาดังต่อไปนี้ 

การได้มา / จ�ำหน่ายไปซ่ึงทรพัย์สนิหลกั

ขนาดรายการ

อ�ำนาจอนุมัติ

ประธาน
เจ้าหน้าที่บริหาร

คณะกรรมการบริษัท ผู้ถือหน่วยทรัสต์

รายการขนาดเล็ก คือ ขนาดรายการต�่ำกว่าร้อยละ 10 
ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์

P

รายการขนาดกลาง คือ ขนาดรายการตั้งแต่ร้อยละ 
10 แต่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของ 
กองทรัสต์

P

รายการขนาดใหญ่ คือ ขนาดรายการตั้งแต่ร้อยละ 30 
ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์

P
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การท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์กับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกับกองทรสัต์

ขนาดรายการ (เลือกค่าสูง)

อ�ำนาจอนุมัติ

ประธาน
เจ้าหน้าที่บริหาร

คณะกรรมการบริษัท ผู้ถือหน่วยทรัสต์

รายการขนาดเลก็ คอื กรณทีีเ่ป็นธุรกรรมท่ีมมีลูค่าไม่เกิน 
1 ล้านบาท หรือน้อยกว่าร้อยละ 0.03 ของมูลค่าทรัพย์สิน
สุทธิของกองทรัสต์ 

P

รายการขนาดกลาง คือ กรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าเกิน
กว่า 1 ล้านบาท หรอืตัง้แต่ร้อยละ 0.03 ของมลูค่าทรพัย์สนิ
สุทธิของกองทรัสต์ขึ้นไป 

P

รายการขนาดใหญ่ คอื กรณีท่ีเป็นธุรกรรมทีม่มีลูค่าตัง้แต่  
20 ล้านบาทขึ้นไป หรือเกินร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพย์สิน
สุทธิของกองทรัสต์ 

P

	 ทั้งนี้ ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ก�ำหนด และที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต ประกาศเปลี่ยนแปลง ทั้งนี้ กรณี 
การพิจารณาการลงทุนในทรัพย์สินครั้งแรกก่อนจัดตั้งกองทรัสต์ ไม่ต้องผ่านการเห็นชอบจากทรัสตี 

6.	 ด�ำเนินการตามกระบวนการที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และสัญญาต่าง ๆ  ที่เกี่ยวข้องกับการลงทุนในทรัพย์สิน

การจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์
1.	 ผู ้จัดการกองทรัสต์จะจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลัก โดยการให้เช ่า ให้เช ่าช่วง การให้ใช้พ้ืนท่ีท่ีม ี

การเรียกเก็บค่าตอบแทน การให้บริการท่ีเก่ียวเน่ืองกับการให้เช่าหรือให้ใช้พ้ืนท่ี ท้ังน้ี ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่ 
ด�ำเนินการในลักษณะใดที่เป็นการใช้กองทรัสต์เพื่อประกอบธุรกิจอื่น เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น 
เว้นแต่ในกรณีที่กองทรัสต์มีความจ�ำเป็นอันเน่ืองมาจากการเปลี่ยนแปลงผู้เช่าอสังหาริมทรัพย์ หรืออยู่ระหว่างสรรหา
ผู้เช่าอสังหาริมทรัพย์รายใหม่ กองทรัสต์อาจด�ำเนินการในลักษณะท่ีเป็นการใช้กองทรัสต์เพ่ือประกอบธุรกิจอื่น 
ดังกล่าวเป็นการชั่วคราวได้ ทั้งนี้ ตามที่กฎหมายที่เกี่ยวข้องก�ำหนด

2.	 ในกรณีที่ผู ้จัดการกองทรัสต์จะให้เช่าอสังหาริมทรัพย์แก่บุคคลที่จะน�ำอสังหาริมทรัพย์น้ันไปประกอบธุรกิจที ่
กองทรัสต์ไม่สามารถด�ำเนินการได้เอง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น จะต้องมีข้อตกลงที่ก�ำหนด 
ค่าเช่าส่วนใหญ่เป็นจ�ำนวนที่แน่นอนไว้ล่วงหน้า และอาจก�ำหนดค่าเช่าที่อ้างอิงกับผลประกอบการของผู้เช่าเพ่ิมเติม
ด้วยก็ได้ ท้ังนี ้ให้เปิดเผยข้อมลูข้อตกลงดงักล่าวในแบบแสดงรายการข้อมลูและหนังสอืชีช้วน แบบแสดงรายการข้อมลู
ประจ�ำปี และรายงานประจ�ำปี

3.	 ห้ามมิให้ผู้จัดการกองทรัสต์ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์แก่บุคคลที่มีเหตุอันควรสงสัยว่าจะน�ำอสังหาริมทรัพย์น้ันไปใช้
ประกอบธุรกิจที่ขัดต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย โดยการให้เช่าในแต่ละครั้ง ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มี
ข้อตกลงเพ่ือให้กองทรัสต์สามารถเลิกสัญญาเช่าได้หากปรากฎว่าผู้เช่าน�ำอสังหาริมทรัพย์ไปใช้ในการประกอบธุรกิจ 
ดังกล่าว

4.	 ผู้จัดการกองทรัสต์จะดูแลรักษาทรัพย์สินหลักให้อยู่ในสภาพดีพร้อมต่อการจัดหารายได้ โดยผู้จัดการกองทรัสต์มี 
หน้าท่ีจัดให้มีการประกันภัยในวงเงินที่ทรัสตีเห็นว่าเพียงพอและเหมาะสมท่ีท�ำให้ทรัพย์สินของกองทรัสต์คืน
กลับสภาพเดิม เพ่ือให้กองทรัสต์สามารถจัดหาผลประโยชน์ได้เหมือนเดิมตลอดระยะเวลาท่ีกองทรัสต์ลงทุนใน
ทรัพย์สินหลัก โดยการประกันภัยดังกล่าวจะต้องครอบคลุมถึงการประกันวินาศภัยท่ีอาจเกิดขึ้นกับอสังหาริมทรัพย ์ 
ในวงเงินประกันภัยซึ่งไม่น้อยกว่าจ�ำนวนต้นทุนทดแทนหรือต้นทุนเปล่ียนแทน (Full Replacement Cost) และ 
การประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอกที่อาจได้รับความเสียหายจากอสังหาริมทรัพย์ หรือจากการด�ำเนินการ 
ในอสังหาริมทรัพย์ในวงเงินที่เพียงพอและเหมาะสม ท้ังน้ี ในการพิจารณาวงเงินประกันภัยข้างต้นท่ีจัดท�ำโดย 
ผู้จัดการกองทรัสต์ ทรัสตีจะไม่ปฏิเสธการจัดท�ำประกันภัยและวงเงินประกันภัยดังกล่าวโดยไม่มีเหตุผลอันควร
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5.	 ในกรณีท่ีกองทรัสต์ได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย์ และผู้จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะจัดหาผลประโยชน์ 
จากอสังหาริมทรัพย์ดงักล่าวโดยการให้เชา่แก่เจ้าของเดิม ผู้จัดการกองทรัสต์ตอ้งก�ำหนดค่าเช่าที่เรียกเกบ็จากเจ้าของ
เดิมในลักษณะที่เป็นธรรมเนียมทางการค้าปกติเสมือนเป็นการท�ำธุรกรรมกับคู่ค้าทั่วไปที่เป็นบุคคลภายนอก

การคดัเลอืกผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์	

ในกรณีที่ผู ้จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะมอบหมายงานบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
(Property Manager) ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีคัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ด้วยความรอบคอบระมัดระวัง รวมทั้ง
ก�ำกับและตรวจสอบการจัดการแทนอย่างเพียงพอ เพ่ือให้ได้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีคุณสมบัติ ความรู้ ความสามารถ  
ความเชี่ยวชาญ และมีประสบการณ์ในการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ และเพ่ือให้การปฏิบัติหน้าที่และ 
ความรับผิดชอบเป็นไปตามท่ีก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ สัญญาแต่งต้ังผู้จัดการกองทรัสต์ พระราชบัญญัติหลักทรัพย์ฯ  
พระราชบัญญัติทรัสต์ฯ ตลอดจนกฎหมาย และประกาศต่าง ๆ  ที่เกี่ยวข้อง เพื่อรักษาประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์และ
ผู้ลงทุนโดยทั่วไป ดังนี้ ในการแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ให้เป็นผู้บริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์เข้าไปลงทุน เช่น 
การบริหารงานประจ�ำวันบนอสังหาริมทรัพย์นั้น ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการด�ำเนินการอย่างน้อยในเรื่องต่อไปนี้

1.	 มีการประเมินและวิเคราะห์ประสบการณ์ ชื่อเสียง และผลงานในอดีตของผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ เช ่น  
ความสามารถในการจัดหาผู้เช่า การติดตามหน้ี การบ�ำรุงรักษาทรัพย์สินภายในอาคาร ระบบการบริหารจัดการพ้ืนที ่
ให้เช่า การดูแลให้บริการแก่ผู้เช่า ระบบควบคุมภายในเพื่อป้องกันการรั่วไหลของรายได้และควบคุมการเบิกค่าใช้จ่าย
ให้รัดกุม ระบบงานที่สามารถป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์  
รวมถึงปัจจยัอืน่ ๆ  ทีส่�ำคญั เพ่ือให้มัน่ใจได้ว่าผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์จะสามารถบรหิารจดัการทรพัย์สนิ
ของกองทรัสต์ได้อย่างดี และสามารถสร้างมูลค่าเพิ่มให้แก่กองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์

2.	 มีการพิจารณาความเหมาะสมของอัตราค่าตอบแทนของผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งต้องก�ำหนดตามระดับ 
ความสามารถในการปฏบิตังิาน เพ่ือสร้างแรงจงูใจให้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ พยายามเพ่ิมรายได้ให้แก่กองทรสัต์ เช่น 
ผลตอบแทนของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ข้ึนอยู่กับรายได้ค่าเช่าและค่าบริการท่ีเรียกเก็บได้จริงหรือก�ำไรสุทธิจากการ
ปล่อยเช่าอสังหาริมทรัพย์นั้น เป็นต้น

3.	 จัดให้มีกลไกที่ท�ำให้กองทรัสต์สามารถปรับเปลี่ยนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ได้ ในกรณีท่ีผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
ไม่ปฏิบัติตามเงื่อนไขท่ีก�ำหนดไว้ในสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ หรือมีผลการบริหารจัดการไม่เป็นที่ 
น่าพอใจ

4.	 จดัให้มรีะบบในการติดตามตรวจสอบและประเมนิระบบการควบคมุภายในของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์โดยสมํา่เสมอ 
เพ่ือให้มัน่ใจว่าระบบควบคมุภายในยังคงมปีระสทิธิผลและสามารถป้องกันการทุจรติหรอืท�ำให้ตรวจพบการทจุรติหรอื
การปฏิบัติท่ีไม่เป็นไปตามระบบได้โดยง่าย เช่น ขอให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ส่งรายงานประเมินระบบการควบคุม
ภายใน (ถ้ามี) ของทั้งผู้สอบบัญชี และผู้ตรวจสอบภายใน เฉพาะในส่วนที่เกี่ยวข้องกับการด�ำเนินการของกองทรัสต์ให้
กับผู้จัดการกองทรัสต์

	 ท้ังน้ี ผู ้จัดการกองทรัสต์อาจพิจารณาก�ำหนดในสัญญาว่าจ้างให้ผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ต้องรับผิดชอบใน 
ความเสยีหายทีเ่กิดข้ึนกบัผลประโยชน์ของกองทรสัต์อนัเนือ่งมาจากความประมาทเลนิเล่อของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์
ในระบบการควบคุมท�ำให้เกิดการทุจริตได้โดยง่าย

5.	 ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์พบว่า ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์กระท�ำการหรือละเว้นการกระท�ำการอันเป็นเหตุให้ขาด
ความน่าเชื่อถือในการปฏิบัติหน้าที่ตามสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ทั้งนี้ ความน่าเชื่อถือดังกล่าวจะต้อง
เป็นไปตามอ�ำนาจหน้าที่และตามมาตรฐานวิชาชีพอันเป็นที่ยอมรับโดยทั่วไปของผู้ประกอบวิชาชีพเป็นผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องด�ำเนินการบอกเลิกสัญญาแต่งต้ังผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายน้ัน เพ่ือที ่
ผู้จัดการกองทรัสต์จะสามารถเข้าไปด�ำเนินงานแทน หรือคัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ใหม่เพื่อทดแทนรายเดิม
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การตดิตามดแูลการปฏบิตังิานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรัพย์
ผูจ้ดัการกองทรสัต์มรีะบบก�ำกับดแูลการบรหิารจดัการและการปฏบิตังิานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ เพ่ือรกัษาประโยชน์

ที่ดีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้ลงทุนโดยทั่วไป ซึ่งมีดังนี้

	 1.	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดท�ำหรือพิจารณาอนุมัติแผนการด�ำเนินงานประจ�ำปี พร้อมงบประมาณประจ�ำปีที่มอบหมาย 
ให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ เป็นผู้จัดท�ำรายละเอียดของรายรับและรายจ่ายที่เกิดขึ้นค่อนข้างแน่นอนในแต่ละปี 
เพ่ือหลีกเลี่ยงรายจ่ายที่ไม่พึงประสงค์ และไม่มองข้ามรายจ่ายจ�ำเป็นท่ีต้องเกิดข้ึนอย่างแน่นอนในแต่ละปีก�ำหนด 
เป้าหมายการจดัหารายได้ในแต่ละปี รวมท้ังตดิตามควบคมุดแูลให้รายรบัและรายจ่ายของกองทรสัต์เป็นไปตามแผนการ
ด�ำเนินงานและงบประมาณที่วางไว้ข้างต้น โดยแผนงบประมาณประจําปีดังกล่าวต้องได้รับความเห็นชอบจากทรัสตี

	 2.	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก�ำหนดเงื่อนไขที่จูงใจให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์พยายามเพ่ิมมูลค่าและผลตอบแทนให้แก ่
กองทรัสต์ รวมทั้งลดความเสี่ยงให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

	 3.	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก�ำกับดูแลและติดตามให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ด�ำเนินการให้เป็นไปตามแผนกลยุทธ์และ
นโยบายในการบริหารจัดการกองทรัสต์ของผู้จัดการกองทรัสต์

	 4.	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก�ำหนดนโยบายและรูปแบบขั้นตอนการปฏิบัติงานในการจัดหาผู้เช่าใหม่เพ่ือให้ผู้จัดการ 
กองทรัสต์และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สามารถจัดหาพ้ืนท่ีเช่าจากทรัพย์สินของกองทรัสต์ให้สามารถตอบสนองและ
ตรงกับความต้องการของผู้สนใจจะเช่าให้ได้มากที่สุด

	 5.	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดท�ำข้อตกลงเก่ียวกับรูปแบบการจัดหาและแบ่งผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับผู้เช่า  
(ถ้ามี) และการเรียกเก็บค่าใช้จ่ายจากกองทรัสต์ โดยค�ำนึงถึงประโยชน์ของกองทรัสต์เป็นส�ำคัญ และผู้จัดการ 
กองทรัสต์ต้องแจ้งข้อมลูเกีย่วกบัภาระผกูพนัของอสงัหารมิทรพัย์ทีม่อียูก่บัผูเ้ช่าตามสญัญาเชา่เดมิให้ผูป้ระเมินมลูค่า
ทรัพย์สินทราบเพ่ือน�ำไปใช้ในการก�ำหนดราคาประเมินท่ียุติธรรมส�ำหรับอสังหาริมทรัพย์น้ัน ท้ังน้ี ผู้จัดการกองทรัสต์
ต้องก�ำกับดูแลและติดตามให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ด�ำเนินการให้เป็นไปตามข้อตกลงดังกล่าว

	 6.	 ผู ้จัดการกองทรัสต์ต้องพิจารณาหรือทบทวนแนวทางการคัดเลือกผู ้เช่ารายใหญ่ หรือมีส่วนร่วมกับผู ้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ในการวางแผนการจัดส่วนประเภทธุรกิจของผู้เช่าเพ่ือจ�ำกัดและควบคุมความเสี่ยงหรือความผันผวน
ของรายได้ค่าเช่าในแต่ละปี

	 7.	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องทบทวนหรือพิจารณาก�ำหนดนโยบายค่าเช่าและค่าบริการร่วมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์  
เพื่อให้อัตราค่าเช่าและค่าบริการพื้นที่เป็นไปในอัตราที่เหมาะสมตามสภาวะตลาดในขณะนั้น

	 8.	 ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องตรวจสอบระบบในการควบคุมดูแลค่าใช้จ่ายในการบ�ำรงุรกัษาหรอืซ่อมแซมอปุกรณ์หรอือาคาร
ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ เพ่ือประเมินความเหมาะสมของการซ่อมแซมหรือการเปล่ียนทดแทน เพ่ือให้มั่นใจได้ว่า 
ค่าใช้จ่ายดังกล่าวไม่สูญเปล่าและก่อให้เกิดประโยชน์ต่อกองทรัสต์โดยแท้จริง

	 9.	 ผู ้จัดการกองทรัสต์ต้องประเมินความเหมาะสมของระบบการควบคุมเก่ียวกับการจัดซื้อจัดจ้างของผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ เพ่ือให้มั่นใจได้ว่ากองทรัสต์ได้รับสินค้าหรือบริการท่ีคุ้มค่ากับเงินท่ีจ่ายไป ไม่มีการเรียกเก็บ 
ค่าใช้จ่ายจากกองทรัสต์มากเกินความจ�ำเป็น และต้องอยู่ภายในกรอบที่สัญญาก่อตั้งทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูล
การเสนอขายหน่วยทรัสต์ และหนังสือชี้ชวนก�ำหนดให้เรียกเก็บได้

	 10.	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก�ำหนดให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีหน้าท่ีติดตามและควบคุมดูแลให้ผู้เช่าช�ำระค่าใช้จ่าย
และค่าภาษีต่าง ๆ  ท่ีเก่ียวข้องกับการช�ำระเงินให้กับกองทรัสต์ให้ครบถ้วนถูกต้องตามที่กฎหมายก�ำหนด และให ้
ผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ต้องจัดท�ำรายงานการค้างช�ำระค่าภาษีและค่าเบี้ยประกันภัยของผู้เช่าเป็นรายปีหรือ 
รายเดือนหรือรายไตรมาส (ข้ึนอยู่กับรอบการช�ำระ) เพ่ือประโยชน์ในการติดตามให้ผู้เช่าช�ำระให้ครบถ้วนโดย
เร็ว และผู้จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาความจ�ำเป็นในการบอกเลิกสัญญาเช่าหรือปรับเปลี่ยนเงื่อนไขการเช่าหรือ 
อัตราค่าเช่าส�ำหรับผู้เช่ารายนี้ในระยะต่อไป
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	 11.	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องวิเคราะห์ความผิดปกติในการบริหารจัดการของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ รวมทั้งสุ่มตรวจสอบ
การด�ำเนินงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์โดยไม่แจ้งให้ทราบล่วงหน้า

	 12.	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องติดตาม ตรวจสอบการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อย่างสม�่ำเสมอ 

นอกจากนี้ ผู ้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีระบบในการติดตามควบคุม และสุ่มตรวจสอบเพ่ือให้มั่นใจได้ว่าผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์อย่างน้อยดังต่อไปนี้

	 1)	 จัดเก็บรายได้และน�ำส่งให้กองทรัสต์โดยครบถ้วนถูกต้อง

	 2)	 ไม่เรียกเก็บค่าใช้จ่ายจากกองทรัสต์มากเกินความจ�ำเป็น และต้องอยู่ภายในกรอบท่ีสัญญาแต่งต้ังผู้จัดการ 
กองทรัสต์ สัญญาก่อตั้งทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และหนังสือชี้ชวนก�ำหนดให้
เรียกเก็บได้ 

	 3)	 จัดเก็บ ควบคุม และดูแลทรัพย์สินในการด�ำเนินงานที่ส�ำคัญ รวมทั้งดูแลและซ่อมบ�ำรุงรักษาทรัพย์สินของ 
กองทรัสต์อย่างเพียงพอและเหมาะสมเพื่อให้สามารถใช้จัดหาผลประโยชน์ได้อย่างต่อเนื่องในระยะยาว

	 4)	 แบ่งแยกหน้าทีง่านทีส่�ำคญั เช่น การอนมุตักิารท�ำรายการ การจดัเก็บดแูลทรพัย์สนิ และการบนัทกึรายการทางการ
บัญชีและสารสนเทศที่เกิดขึ้นออกจากกัน เพื่อให้เกิดการตรวจสอบและถ่วงดุลระหว่างกัน

	 5)	 จัดให้มีแผนฉุกเฉิน (Contingency Plan) เพ่ือรองรับเหตุฉุกเฉินหรือเหตุการณ์ที่ไม่คาดฝันท่ีอาจเกิดข้ึน หรือ
อาจมีผลกระทบอย่างร้ายแรงต่อการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงทรัพย์สินของ 
กองทรัสต์

	 6)	 ด�ำเนินการตามมาตรการการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ท่ีอาจเกิดข้ึนระหว่างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
และกองทรัสต์

	 13.	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องประชุมหารือร่วมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อย่างสม�่ำเสมอ เพื่อประเมินผลการด�ำเนินงาน
ของกองทรัสต์ และหาแนวทางที่เหมาะสมในการแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้นในการด�ำเนินงานของกองทรัสต์

ทั้งนี้ ผู ้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่าผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ทุกรายปฏิบัติงานเป็นไปตามแผนงบประมาณและ 
เป้าหมายที่วางไว้

การตดิตามดแูลผลประโยชน์ของกองทรสัต์
ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก�ำกับดูแลการบริหารจัดการและการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (บุคคลภายนอก)  

โดยฝ่ายบริหารทรัพย์สินจะเป็นผู ้ก�ำกับดูแล ตรวจสอบ และควบคุมอย่างใกล้ชิด เพ่ือเป็นการรักษาประโยชน์ของ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้ลงทุนทั่วไป ทั้งนี้ ผู ้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีควบคุมดูแลและบริหารรายรับรายจ่ายของกองทรัสต ์
เพ่ือให้ผลตอบแทนของกองทรัสต์เป็นไปตามเป้าหมายท่ีก�ำหนดไว้ในระบบการติดตามดูแลการปฏิบัติงานของผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ ซึ่งมีดังนี้

	 1.	 ตรวจสอบรายงานการจัดเก็บค่าเช่าและค่าบริการ

	 2.	 ตรวจสอบรายงานค่าใช้จ่ายในการจัดซื้อจัดจ้างส�ำหรับงานบ�ำรุงรักษาหรือซ่อมแซมอุปกรณ์หรืออาคารของผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์

	 3.	 ตรวจสอบการจัดเก็บรายได้ และการน�ำส่งให้กองทรัสต์อย่างถูกต้องครบถ้วน

	 4.	 ตรวจสอบรายงานค้างช�ำระค่าภาษีและค่าเบี้ยประกันรายปีหรือรายเดือนหรือรายไตรมาส

	 5.	 มีการหารือร่วมกับผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์อย่างสม�่ำเสมอเพ่ือประเมินผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ และ 
หาแนวทางที่เหมาะสมเพื่อแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้นในการด�ำเนินงานของกองทรัสต์
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ค่าตอบแทนของผูจั้ดการกองทรสัต์
ค่าตอบแทนผู้จัดการกองทรัสต์ที่ส�ำคัญสรุปได้ ดังนี้

ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์
กองทรัสต์ตกลงจะจ่ายค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ (ยังไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) ในอัตราไม่เกินร้อยละ 0.75 ต่อปี  

ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ (Total Asset Value “TAV”) โดยใช้มูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ ในวันสุดท้าย 
ของแต่ละเดือนเป็นฐานในการค�ำนวณ โดยมีค่าธรรมเนียมข้ันต�่ำไม่น้อยกว่า 5,000,000 บาทต่อปี โดยกองทรัสต์ 
ตกลงช�ำระค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นรายเดือน

ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ (Performance Fee)
•	 ปีท่ี 1 ถึงปีที่ 3 นับตั้งแต่วันท่ีได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ในแต่ละคราว: ร้อยละ 2 ต่อปีของรายได้สุทธิจาก

สัญญาเช่าและสัญญาบริการของทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 

•	 ปีที่ 4 เป็นต้นไป นับตั้งแต่วันที่ได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ในแต่ละคราว: ร้อยละ 2.75 ต่อปีของรายได้สุทธิ
จากสัญญาเช่าและสัญญาบริการของทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 

โดยกองทรัสต์ตกลงช�ำระค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ให้แก่ผู ้จัดการกองทรัสต์เป็น 
รายเดือน

ค่าธรรมเนียมพิเศษ (Incentive Fee)
ค่าธรรมเนียมพิเศษ หมายถึง ค่าตอบแทนส่วนเพ่ิมเติมจากการบริหารจัดการกองทรัสต์และทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์

ในอัตราดังต่อไปนี้

•	 ปีที่ 1 ถึงปีที่ 3 นับตั้งแต่วันท่ีได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ในแต่ละคราว: ร้อยละ 3 ต่อปีของก�ำไรจากการ 
ด�ำเนินงานของกองทรัสต์ส�ำหรับทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 

•	 ปีท่ี 4 เป็นต้นไป นับตั้งแต่วันที่ได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ในแต่ละคราว: ร้อยละ 4 ต่อปีของก�ำไรจาก 
การด�ำเนินงานของกองทรัสต์ส�ำหรับทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 

โดยกองทรัสต์ตกลงช�ำระค่าธรรมเนียมพิเศษให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นรายเดือน

ค่านายหน้า (Commission Fee)
•	 ในกรณีที่ผู้เช่ารายย่อยรายเดิมต่ออายุสัญญาเช่าและสัญญาบริการเป็นระยะเวลาเท่ากับ 3 ปี (36 เดือน) กองทรัสต์

ตกลงจะช�ำระค่านายหน้าให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์เท่ากับอัตราค่าเช่าและค่าบริการตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการ
ที่กองทรัสต์จะได้รับจากผู้เช่ารายย่อยดังกล่าวจ�ำนวน 0.5 เดือน ในกรณทีี่เป็นการต่อสัญญามากกว่าหรือน้อยกว่า 3 ปี 
กองทรัสต์ตกลงจะช�ำระค่านายหน้าให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์เพิ่มขึ้นหรือลดลง (แล้วแต่กรณี) โดยค�ำนวณตามสัดส่วน

•	 ในกรณีที่ผู้เช่ารายย่อยรายใหม่ท�ำสัญญาเช่าและสัญญาบริการเป็นระยะเวลาเท่ากับ 3 ปี (36 เดือน) กองทรัสต์ตกลง
จะช�ำระค่านายหน้าให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์เท่ากับอัตราค่าเช่าและค่าบริการตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการท่ี 
กองทรัสต์จะได้รับจากผู้เช่ารายย่อยดังกล่าวจ�ำนวน 1 เดือน ในกรณีที่เป็นการท�ำสัญญามากกว่าหรือน้อยกว่า 3 ปี 
กองทรัสต์ตกลงจะช�ำระค่านายหน้าให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์เพิ่มขึ้นหรือลดลง (แล้วแต่กรณี) โดยค�ำนวณตามสัดส่วน
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ค่าดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง (Common Area Service Fee)
ค่าดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง หมายถึง ค่าธรรมเนียมรายเดือนท่ีพึงช�ำระให้แก่ผู้ให้บริการพ้ืนท่ีส่วนกลางใน

อสงัหารมิทรพัย์ทีก่องทรสัต์ลงทนุส�ำหรบัแต่ละโครงการ (ถ้าม)ี ในอตัราตามทีผู่ใ้ห้บรกิารพืน้ทีส่่วนกลางรายนัน้ ๆ  ได้เรยีกเกบ็จรงิ 
อย่างไรก็ด ีอตัราค่าดแูลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางดังกล่าวจะมอีตัราเพ่ิมขึน้ไม่เกินร้อยละ 3.5 ต่อปี โดยกองทรสัต์ตกลงช�ำระ
ค่าดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางให้แก่ผู้ให้บริการพื้นที่ส่วนกลางเป็นรายเดือน 

ค่าธรรมเนียมในการได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน 
•	 ค่าธรรมเนียมการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ (ถ้ามี) ของกองทรัสต์ (Acquisition Fee): ไม่เกินร้อยละ 3 ของมูลค่า

ทรัพย์สินที่ได้มาของกองทรัสต์ในแต่ละคราว 

•	 ค่าธรรมเนียมการจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ (ถ้ามี) ของกองทรัสต์ (Disposal Fee): ไม่เกินร้อยละ 3 ของมูลค่า
ทีต่�ำ่กว่าระหว่างทรพัย์สนิท่ีจ�ำหน่ายไปของกองทรสัต์ในแต่ละคราว และราคาประเมนิท่ีจดัท�ำโดยผู้ประเมนิราคาท่ีอยู่ในบญัชี
รายชื่อที่ได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงาน ก.ล.ต.

การเปิดเผยข้อมูลและสารสนเทศต่อผู้ถอืหน่วยทรสัต์
ผู้จัดการกองทรัสต์ให้ความส�ำคัญต่อการอ�ำนวยความสะดวกแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้ลงทุนท่ัวไปเพ่ือให้สามารถเข้าถึง 

ข้อมูลของกองทรัสต์ได้อย่างสะดวก ทั่วถึง และเท่าเทียมกัน โดยการเปิดเผยข้อมูลท่ีมีความถูกต้อง ครบถ้วน และทันเวลา 
อย่างสม�่ำเสมอ ท้ังข้อมูลทางการเงิน ผลการด�ำเนินงาน และข้อมูลส�ำคัญอื่นใด เพ่ือให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้ลงทุนได้ใช้ข้อมูล
ประกอบการตัดสินใจลงทุน โดยผ่านช่องทางการเผยแพร่ข้อมูลต่าง ๆ เช่น ส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ตลอดจนผ่านทางเว็บไซต์ของผู้จัดการกองทรัสต์ โดยฝ่ายกฎหมายและ 
ก�ำกับการปฏิบตังิานเป็นผูร้บัผดิชอบในการจดัท�ำ และ/หรอื ก�ำกับดแูล รวบรวมข้อมลูจากฝ่ายงานทีเ่ก่ียวข้องให้เปิดเผยข้อมลูของ 
ผู้จัดการกองทรัสต์และกองทรัสต์ให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และกฎเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้อง รวมถึงฝ่ายกฎหมายและก�ำกับ 
การปฏิบัติงานจะต้องด�ำเนินการเปิดเผยข้อมูล ประสานงาน และปฏิบัติหน้าที่ร่วมกันกับทรัสตี ตาม “บันทึกข้อตกลงการปฏิบัติ
งานร่วมกัน ระหว่างผู้จัดการกองทรัสต์กับทรัสตี” โดยมีระบบรองรับการเปิดเผยข้อมูล ดังนี้

1.	 ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานรวบรวมกฎระเบียบ ข้อบังคับต่าง ๆ  ที่เกี่ยวข้องกับการเปิดเผยข้อมูลที่ส�ำคัญ 

2.	 ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานจัดเตรียมแผนงานตรวจสอบ (Check List) เพื่อใช้เป็นแนวทางในการเปิดเผย
ข้อมูลให้ถูกต้อง ครบถ้วน และตรงตามก�ำหนดเวลา 

3.	 ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานติดตามการเปลี่ยนแปลงของกฎเกณฑ์ข้างต้นเพ่ือให้เป็นปัจจุบันพร้อม 
เผยแพร่ให้ผู้บริหาร และ/หรือ ฝ่ายงานที่เกี่ยวข้องทราบอย่างสม�่ำเสมอ

4.	 ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏบิติังานด�ำเนินการเปิดเผยข้อมลูให้ตรงตามหลกัเกณฑ์ทีก่�ำหนดไว้ในกฎเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้อง

5.	 การเปิดเผยข้อมลูต่อทรสัต ีฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏบิตังิานด�ำเนนิการเปิดเผยข้อมลู ประสานงาน และ ปฏิบตัหิน้าที่ 
ร่วมกันกับทรัสตี ตาม “บันทึกข้อตกลงการปฏิบัติงานร่วมกันระหว่างผู้จัดการกองทรัสต์กับทรัสตี” ซึ่งตามข้อตกลงนี้  
กองทรัสต์จะต้องส่งรายงานประเภทต่าง ๆ  ให้ทรัสตีตามรอบระยะเวลาที่ก�ำหนดหรือเมื่อมีเหตุการณ์ส�ำคัญ โดย 
ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานจะรวบรวมข้อมูล ความเห็น หลักการและเหตุผล รวมถึงเอกสารประกอบจาก
หน่วยงานภายในที่เกี่ยวข้อง เพื่อจัดท�ำรายงานส่งให้ทรัสตี
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การจัดประชมุผูถ้อืหน่วยทรสัต์
เหตุในการขอมติ
เหตุในการขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ มีดังต่อไปนี้

	 1.	 การได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าตั้งแต่ร้อยละ 30 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ ทั้งนี้ ขนาด
ของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปลี่ยนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่กฎหมาย กฎระเบียบ และประกาศที่เกี่ยวข้องก�ำหนด

	 2.	 การเพิ่มทุนหรือการลดทุนช�ำระแล้วของกองทรัสต์ที่มิได้ระบุไว้เป็นการล่วงหน้าในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

	 3.	 การเพิ่มทุนแบบมอบอ�ำนาจทั่วไปของกองทรัสต์ (General Mandate)

	 4.	 การท�ำธุรกรรมกับผู ้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู ้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งมีขนาดรายการตั้งแต่  
20,000,000 บาท หรือ เกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ทั้งนี้ ขนาด
ของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปลี่ยนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่กฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศที่เกี่ยวข้องก�ำหนด

	 5.	 การเปลี่ยนแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์

	 6.	 การเปลี่ยนแปลงหรือถอดถอนทรัสตี

	 7.	 การเปลี่ยนแปลงหรือถอดถอนผู้จัดการกองทรัสต์ 

	 8.	 การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ในเรื่องที่กระทบสิทธิผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนัยส�ำคัญ

	 9.	 การเลิกกองทรัสต์

	 10.	 กรณีอืน่ใดทีท่รสัตหีรอืผูจ้ดัการกองทรสัต์เห็นว่าเป็นกรณีจ�ำเป็นหรอืสมควรทีจ่ะเสนอเรือ่งให้ผูถื้อหน่วยทรสัต์พิจารณา
และมีมติในเรื่องดังกล่าว

	 11.	 กรณีอื่นใดตามที่ก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์หรือท่ีมีประกาศก�ำหนดหลักเกณฑ์เก่ียวกับการขอมติและการประชุม 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไว้เป็นการเฉพาะ 

หน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ในการจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่จัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างน้อย ดังต่อไปนี้

	 1.	 การประชุมสามัญประจ�ำปีผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายใน 4 เดือน นับแต่วันสิ้นรอบปีบัญชีของกองทรัสต์

	 2.	 การประชุมวิสามัญ คือ การประชุมคราวอื่นที่มิใช่การประชุมสามัญประจ�ำปีซึ่งจะจัดให้มีข้ึนเมื่อมีรายการหรือ 
เหตุที่ก�ำหนดไว้ดังต่อไปนี้

1)	 เมื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งถือหน่วยทรัสต์รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของจ�ำนวนหน่วยทรัสต์ที่จ�ำหน่ายได้
แล้วท้ังหมด เข้าชื่อกันท�ำหนังสือขอให้ผู้จัดการกองทรัสต์เรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยระบุเหตุผลในการ 
ขอเรยีกประชุมไว้อย่างชดัเจนในหนงัสอืน้ัน ท้ังนี ้เมือ่มผีูถื้อหน่วยทรสัต์เข้าชือ่กันท�ำหนงัสอืขอให้มกีารเรยีกประชมุ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์แล้ว ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายใน 45 วันนับแต่ได้รับหนังสือ
จากผู้ถือหน่วยทรัสต์

2)	 ในกรณีเรื่องใดที่ทรัสตีเห็นว่าเป็นกรณีจ�ำเป็นหรือสมควรที่จะเสนอเรื่องให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาและ
มีมติในเรื่องนั้น ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายในหนึ่ง 1 เดือนนับแต่ได้รับหนังสือ
จากทรัสตี ทั้งนี้ ไม่ตัดสิทธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกับผู้จัดการกองทรัสต์ถึงเหตุจ�ำเป็นดังกล่าว

3)	 ในกรณีอื่นใดที่ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นกรณีจ�ำเป็น หรือสมควรท่ีจะเสนอเรื่องให้ท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
พิจารณาและมีมติในเร่ืองนั้นเพ่ือประโยชน์ในการจัดการกองทรัสต์ ท้ังน้ี ไม่ตัดสิทธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกับ
ผู้จัดการกองทรัสต์ถึงเหตุจ�ำเป็นดังกล่าว
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การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
การเรียกประชุมผู ้ ถือหน่วยทรัสต์ ให้ผู ้จัดการกองทรัสต์จัดท�ำหนังสือเชิญประชุมท่ีมีรายละเอียดเพียงพอต่อ 

การตัดสินใจของผู ้ถือหน่วยทรัสต์ โดยอย่างน้อยต้องมีข้อมูลเก่ียวกับวิธีการประชุมและการออกเสียงลงมติ ตลอดจน
ระเบียบวาระการประชุม และเรื่องที่จะเสนอต่อที่ประชุมพร้อมด้วยรายละเอียดตามสมควร โดยระบุให้ชัดเจนว่าเป็นเร่ืองท่ี
จะเสนอเพ่ือทราบ เพ่ืออนุมัติ หรือเพ่ือพิจารณา แล้วแต่กรณี รวมท้ังความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ในเรื่องดังกล่าว ทั้งน้ี  
ในกรณีที่มีการขอมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ ให้รวมถึงความเห็นเก่ียวกับผลกระทบท่ีผู้ถือหน่วยทรัสต์อาจได้รับจากการลงมติใน 
เรื่องนั้น โดยการจัดส่งหนังสือนัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ จะต้องด�ำเนินการ ดังต่อไปนี้ 

	 1.	 ในกรณีทั่วไปจัดส่งให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบไม่น้อยกว่า 7 วัน ก่อนวันประชุม

	 2.	 ในกรณีทีม่วีาระท่ีต้องได้มตผิูถื้อหน่วยทรสัต์ไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ�ำนวนหน่วยทรสัต์ของผูถื้อหน่วยทรสัต์ทีม่าประชมุ
และมีสิทธิออกเสียงทั้งหมด ต้องจัดส่งให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบไม่น้อยกว่า 14 วัน ก่อนวันประชุม

ในกรณทีีม่ปีระกาศก�ำหนดหลกัเกณฑ์เก่ียวกับระยะเวลาการจดัส่งหนังสอืนดัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์ไว้เป็นการเฉพาะ ให้
จัดส่งให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ในเรื่องนั้น ๆ

ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ประกาศการนัดประชุมในหนังสือพิมพ์รายวันแห่งท้องถิ่นอย่างน้อย 1 ฉบับ ไม่น้อยกว่า 3 วันก่อนวัน
ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์มิได้ด�ำเนินการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายในระยะเวลา 45 วัน นับแต่วันที่ได้รับหนังสือ
จากผู้ถือหน่วยทรัสต์ และ/หรือ ภายในระยะเวลา 1 เดือน นับแต่วันท่ีได้รับหนังสือจากทรัสตีตามที่ได้ก�ำหนดไว้ในสัญญา 
ก่อตั้งทรัสต์ แล้วแต่กรณี ให้ทรัสตีด�ำเนินการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ได้โดยให้ปฏิบัติตามวิธีการเรียกประชุมท่ีก�ำหนด
ดังกล่าวข้างต้นโดยอนุโลม และทรัสตีมีสิทธิที่จะเรียกเก็บค่าใช้จ่ายท่ีเกิดขึ้น (ถ้ามี) จากการจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์แทน 
ผู้จัดการกองทรัสต์ดังกล่าวได้ตามจริง

องค์ประชุมและประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
การประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ต้องมีผู้ถือหน่วยทรัสต์มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 คนหรือไม่น้อยกว่าก่ึงหน่ึงของจ�ำนวน 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทั้งหมด และต้องมีหน่วยทรัสต์นับรวมกันไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจ�ำนวนหน่วยทรัสต์ที่จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมดจึง
จะเป็นองค์ประชุม

ในกรณีท่ีปรากฎว่าการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ครั้งใด เมื่อล่วงเวลานัดไปแล้ว 1 ชั่วโมง จ�ำนวนผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งมา
เข้าร่วมประชุมไม่ครบเป็นองค์ประชุมตามที่ก�ำหนดไว้ในวรรคหน่ึง หากว่าการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์น้ันได้เรียกนัด เพราะ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ร้องขอตามที่ได้ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ การประชุมเป็นอันระงับไป ถ้าการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์นั้น 
มใิช่เป็นการเรยีกประชมุเพราะผูถื้อหน่วยทรสัต์ร้องขอตามท่ีก�ำหนดไว้ในสญัญาก่อต้ังทรสัต์ ให้นัดประชมุใหม่ และให้ส่งหนังสอืเชิญ 
ประชุมไปยังผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 7 วันก่อนวันประชุม ในการประชุมครั้งหลังนี้ไม่บังคับว่าจะต้องครบองค์ประชุม

สิทธิในการลงคะแนนเสียง
ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีคะแนนเสียง 1 เสียงต่อ 1 หน่วยทรัสต์ที่ตนถือ ทั้งนี้ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ดังต่อไปนี้ มีข้อจ�ำกัดสิทธิในการ

ออกเสียงลงคะแนน

	 1.	 ผูถื้อหน่วยทรสัต์ทีถื่อหน่วยทรสัต์เกินกว่าอตัราหรอืไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ทีก่�ำหนดในประกาศที ่ทจ.49/2555 ประกาศ
ที ่กร.14/2555 และประกาศที ่สช.29/2555 แล้วแต่กรณี หรอืในสดัส่วนอืน่ใดตามทีค่ณะกรรมการ ก.ล.ต. จะได้ประกาศ
ก�ำหนด หรือแก้ไขเพิ่มเติมต่อไป ทั้งนี้ เฉพาะในส่วนที่เกินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังกล่าว

	 2.	 ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในเรื่องที่ขอมติ
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มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์
หากสัญญาก่อตั้งทรัสต์ไม่ได้ก�ำหนดไว้เป็นอย่างอื่น มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้ประกอบด้วยคะแนนเสียงดังต่อไปนี้

	 1.	 ในกรณีทั่วไปให้ถือคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน

	 2.	 ในกรณีดังต่อไปนี้ ให้ถือคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ�ำนวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและ
มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน

1)	 การได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าตั้งแต่ร้อยละ 30 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์

2)	 การเพิ่มทุนหรือการลดทุนช�ำระแล้วของกองทรัสต์ที่มิได้ระบุไว้เป็นการล่วงหน้าในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

3)	 การเพิ่มทุนแบบมอบอ�ำนาจทั่วไปของกองทรัสต์

4)	 การท�ำธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งมีขนาดรายการตั้งแต่ 
20,000,000 บาท หรือเกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า  
ทั้งน้ี ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามท่ีกฎหมาย กฎระเบียบ และประกาศที่
เกี่ยวข้องก�ำหนด

5)	 การเปลี่ยนแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์

6)	 การเปลี่ยนแปลงทรัสตี หรือผู้จัดการกองทรัสต์

7)	 การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ในเรื่องที่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนัยส�ำคัญ

8)	 การเลิกกองทรัสต์

อน่ึง มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีจะเป็นผลให้กองทรัสต์หรือการจัดการกองทรัสต์มีลักษณะท่ีขัดหรือแย้งกับหลักเกณฑ์ 
ที่ก�ำหนดในประกาศท่ี สร. 26/2555 หรือหลักเกณฑ์อื่นตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ฯ หรือพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ ให้ถือว่า 
มตินั้นไม่มีผลบังคับ

การสรรหาและแต่งตัง้กรรมการและผู้บรหิารระดบัสงูสดุ
การคัดเลือก การสรรหาและแต่งตั้งกรรมการและผู้บริหารระดับสูงสุด

ผู้จัดการกองทรัสต์มีระบบการคัดเลือกและตรวจสอบว่าด้วยบุคลากรท่ีเป็นผู้บริหารมีคุณสมบัติตามท่ีระบุไว้ในประกาศ
ของส�ำนักงาน ก.ล.ต. ดังนี้

	 1.	 เป็นผู้มีประสบการณ์ด้านบริหารจัดการลงทุนหรือการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์รวมกันเป็นระยะเวลา 
ไม่น้อยกว่า 3 ปี ภายในช่วงระยะเวลา 5 ปี ก่อนวันเริ่มเข้าท�ำงานกับบริษัท

	 2.	 เป็นผู้ที่ไม่มีลักษณะต้องห้ามของบุคคลท่ีมีอ�ำนาจในการจัดการกองทรัสต์ ซึ่งเป็นลักษณะต้องห้ามตามประกาศ 
คณะกรรมการก�ำกับตลาดทุนว่าด้วยลักษณะต้องห้ามของบุคลากรในธุรกิจตลาดทุนโดยอนุโลม

คณะกรรมการบริษัทฯ หรือผู้ได้รับมอบหมาย (แล้วแต่กรณี) จะเป็นผู้ดูแลคัดเลือกผู้บริหารระดับสูงสุด ตามคุณสมบัติ 
ที่กล่าวไว้ข้างต้น โดยมีฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานร่วมตรวจสอบคุณสมบัติของผู้สมัครด้วย

ระบบการติดตามดูแลคุณสมบัติของบุคลากร
ผู้จัดการกองทรัสต์มีระบบในการติดตามดูแลให้บุคลากรท่ีเก่ียวข้องกับการด�ำเนินการของกองทรัสต์เป็นผู้มีคุณสมบัติ 

เหมาะสม โดยมอบหมายให้ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานด�ำเนินการ ดังนี้

	 •	 เมื่อกรรมการ ผู้บริหาร และบุคคลผู้มีอ�ำนาจในการจัดการของผู้จัดการกองทรัสต์ได้รับการแต่งต้ัง ฝ่ายกฎหมาย
และก�ำกับการปฏิบัติงานจะด�ำเนินการแจ้งกรรมการ ผู้บริหาร และบุคคลผู้มีอ�ำนาจในการจัดการของผู้จัดการ 
กองทรัสต์ดังกล่าวให้ทราบถึงลักษณะต้องห้ามของการเป็นกรรมการ ผู้บริหาร และบุคคลผู้มีอ�ำนาจในการจัดการของ
ผู้จัดการกองทรัสต์
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	 •	 ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานด�ำเนินการให้กรรมการ ผู้บริหาร และบุคคลผู้มีอ�ำนาจในการจัดการของ 
ผู้จัดการกองทรัสต์ กรอกข้อมูลและลงนามใน “แบบรับรองประวัติบุคคลท่ีจะเป็นกรรมการ ผู้จัดการ รองผู้จัดการ  
ผู้ช่วยผู้จัดการ ผู้อ�ำนวยการฝ่ายและผู้ด�ำรงต�ำแหน่งเทียบเท่าที่เรียกชื่ออย่างอื่น ซึ่งรับผิดชอบในสายงานเก่ียวกับ
การดูแลจัดการกองทรัสต์ของผู้จัดการกองทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์” เพ่ือรับรองว่าบุคคลดังกล่าว
ไม่มีลักษณะต้องห้าม และใน “แบบรายงานการมีส่วนได้เสียของกรรมการ ผู้บริหาร ผู้มีอ�ำนาจในการจัดการ และ
บุคคลที่มีความเก่ียวข้อง” เพ่ือแจ้งบริษัทให้ทราบถึงข้อมูลส่วนตัวและความสัมพันธ์กับผู้เก่ียวข้องของบุคคลดังกล่าว  
ซึ่งบริษัทจะใช้เป็นข้อมูลตรวจสอบการมีส่วนได้เสียของบุคคลดังกล่าวในการท�ำธุรกรรมใด ๆ  กับกองทรัสต์

	 •	 ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานด�ำเนินการแจ้งให้กรรมการ ผู ้บริหาร ผู ้มีอ�ำนาจในการจัดการ จัดท�ำ  
“แบบรับรองประวัติบุคคลที่เป็นหรือจะเป็นกรรมการ ผู้จัดการ รองผู้จัดการ ผู้ช่วยผู้จัดการ ผู้อ�ำนวยการฝ่ายและ 
ผู้ด�ำรงต�ำแหน่งเทียบเท่าท่ีเรียกชื่ออย่างอื่น ซึ่งรับผิดชอบในสายงานเก่ียวกับการดูแลจัดการกองทรัสต์ของผู้จัดการ
กองทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์” และน�ำส่งฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานเพ่ือแจ้งให้ส�ำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 14 วันนับแต่วันท่ีมีการเปลี่ยนแปลงในสาระส�ำคัญ และจัดท�ำ “แบบรายงาน 
การมส่ีวนได้เสยีของกรรมการ ผูบ้รหิาร และบคุคลท่ีมคีวามเก่ียวข้อง” อย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ หรอืเมือ่มกีารเปลีย่นแปลง
ข้อมูลและน�ำส่งฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงาน เพื่อให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของส�ำนักงาน ก.ล.ต.

	 •	 หากมกีารเปลีย่นแปลงใด ๆ  ทีม่นียัส�ำคญั ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบติังานจะรายงานให้คณะกรรมการบรษิทัทราบ

	 •	 คณะกรรมการบริษัทรายงานให้ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ทราบ หากการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวขัดต่อกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

การคัดเลือกกรรมการอิสระ
ในการคัดเลือกกรรมการอิสระของผู้จัดการกองทรัสต์ กรรมการอิสระต้องมีคุณสมบัติอย่างน้อยดังต่อไปนี้ 

	 1.	 ถือหุ้นไม่เกินร้อยละ 1 ของจ�ำนวนหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงทั้งหมดในผู้จัดการกองทรัสต์ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้น 
รายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้จัดการกองทรัสต์ (นับรวมบุคคลที่เกี่ยวข้องตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ฯ)

	 2.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการท่ีมีส่วนร่วมในการบริหารงาน รวมท้ังไม่เป็นหรือเคยเป็นลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษาท่ีได้
รับเงินเดือนประจ�ำจากผู้จัดการกองทรัสต์ หรือบริษัทในเครือ บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของ
ผู้จัดการกองทรัสต์ โดยต้องไม่มีผลประโยชน์หรือส่วนได้เสียในลักษณะดังกล่าวมาแล้วเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 2 ปี

	 3.	 ไม่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจ ไม่มีผลประโยชน์หรือส่วนได้เสียไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อมท้ังในด้านการเงินและ 
การบริหารงานของผู้จัดการกองทรัสต์ บริษัทในเครือ บริษัทร่วม ในลักษณะที่จะท�ำให้ขาดความเป็นอิสระ เว้นแต่จะได้
พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปี

	 4.	 ไม่เป็นญาตสินทิกับผูบ้รหิาร หรอืผูถื้อหุน้รายใหญ่ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ บรษิทัย่อย บรษิทัร่วม หรอืผูม้อี�ำนาจควบคุม 

	 5.	 ไม่เป็นกรรมการที่ได้รับการแต่งตั้งให้เป็นตัวแทนเพื่อรักษาผลประโยชน์ของกรรมการหรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่

	 6.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู ้สอบบัญชีของผู ้จัดการกองทรัสต์ ผู ้ถือหุ ้นรายใหญ่ หรือผู ้มีอ�ำนาจควบคุมของผู ้จัดการ 
กองทรัสต์ และไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือหุ้นส่วนของส�ำนักงานสอบบัญชี ซึ่งมีผู้สอบบัญชีของ 
ผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้จัดการกองทรัสต์สังกัดอยู่ เว้นแต่จะได้พ้นจาก 
การมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปี 

	 7.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ให้บริการทางวิชาชีพใด ๆ ซึ่งรวมถึงการให้บริการเป็นที่ปรึกษากฎหมายหรือที่ปรึกษาทาง 
การเงิน ซึ่งได้รับค่าบริการเกินกว่า 2 ล้านบาทต่อปีจากผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของ
ผู้จัดการกองทรัสต์ และไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือหุ้นส่วนของผู้ให้บริการทางวิชาชีพนั้นด้วย เว้นแต่
จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปี
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	 8.	 ไม่ประกอบกิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันที่มีนัยกับกิจการของผู้จัดการกองทรัสต์ หรือบริษัท
ย่อย หรือไม่เป็นหุ้นส่วนท่ีมีนัยในห้างหุ้นส่วน หรือเป็นกรรมการท่ีมีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ท่ีปรึกษาท่ี 
รับเงินเดือนประจ�ำ หรือถือหุ้นเกินร้อยละ 1 ของจ�ำนวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทอื่น ซึ่งประกอบกิจการที่
มีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันที่มีนัยกับกิจการของผู้จัดการกองทรัสต์ หรือบริษัทย่อย

	 9.	 พร้อมท่ีจะใช้ดลุยพนิจิของตนอย่างเป็นอสิระและในกรณทีีจ่�ำเป็นเพ่ือผลประโยชน์ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ และพร้อมท่ี
จะคัดค้านการกระท�ำของกรรมการอื่น ๆ  หรือของฝ่ายจัดการ

	 10.	 สามารถเข้าร่วมการประชุมคณะกรรมการ เพื่อตัดสินใจในกิจกรรมที่ส�ำคัญของผู้จัดการกองทรัสต์

	 11.	 มีความรู้และประสบการณ์ที่เหมาะสม หรือเป็นผู้มีศักยภาพสูงและเป็นที่ยอมรับ

	 12.	 ไม่เป็นบุคคลที่มีชื่ออยู่ในบัญชีรายชื่อบุคคลที่ตลาดหลักทรัพย์เห็นว่าไม่สมควรเป็นผู ้บริหารตามข้อบังคับของ
ตลาดหลักทรัพย์

	 13.	 ไม่เคยต้องค�ำพิพากษาหรืออยู่ระหว่างถูกกล่าวโทษว่าได้กระท�ำความผิดตามกฎหมายหลักทรัพย์ กฎหมายธุรกิจ
สถาบันการเงิน กฎหมายว่าด้วยการประกันวินาศภัย กฎหมายว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน  
หรือกฎหมายที่เก่ียวกับธุรกิจการเงินในท�ำนองเดียวกันไม่ว่าจะเป็นกฎหมายไทยหรือกฎหมายต่างประเทศ  
โดยหน่วยงานที่มีอ�ำนาจตามกฎหมายนั้น ท้ังน้ี ในความผิดเก่ียวกับการกระท�ำอันไม่เป็นธรรมท่ีเก่ียวกับการซื้อขาย 
หลักทรัพย์หรือการบริหารงานที่มีลักษณะเป็นการหลอกลวงฉ้อฉลหรือทุจริต

	 14.	 ไม่มีลักษณะอื่นใดที่ท�ำให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเกี่ยวกับการด�ำเนินงานของผู้จัดการกองทรัสต์ 

ผู้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่า คณะกรรมการและผู้บริหารระดับสูงสุดทุกท่านมีประสบการณ์และมีคุณสมบัติครบถ้วน 
เหมาะสมแก่การด�ำรงต�ำแหน่งและปฏิบัติหน้าที่ในการบริหารจัดการกองทรัสต์ เพื่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์

ค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชี
กองทรัสต์ได้แต่งตั้ง บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด เป็นผู ้สอบบัญชีส�ำหรับรอบระยะเวลาบัญชีส้ินสุด ณ วันท่ี  

31 ธันวาคม 2565 โดยมีค่าตอบแทนจากการสอบบัญชี (Audit Fee) เป็นจ�ำนวนรวมทั้งสิ้น 1,550,000 บาท 
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ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ตระหนักถึงความรับผิดชอบต่อสังคมท้ังท่ีเก่ียวข้องโดยตรงและโดยอ้อม รวมถึงคำ�นึงถึง 
ผลประโยชน์ต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นสำ�คัญ โดยมุ่งเน้นการบริหารให้เป็นไปโดยความถูกต้องเป็นธรรม ต่อต้านธุรกิจคอร์รัปชัน  
การเคารพสิทธิมนุษยชน และการปฏิบัติต่อผู้ใช้แรงงานอย่างเป็นธรรม ตลอดจนการดำ�เนินธุรกิจด้วยความรับผิดชอบต่อสังคม 
และดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม

การประกอบกจิการอย่างเป็นธรรม
การประกอบกิจการด้วยความเป็นธรรม เป็นจรรยาบรรณในการประกอบธุรกิจที่ผู้จัดการกองทรัสต์ให้ความสำ�คัญ 

และพึงปฏิบัติในการบริหารกองทรัสต์ โดยผู้จัดการกองทรัสต์ได้บริหารกองทรัสต์ภายใต้กฎหมายที่เก่ียวข้องอย่างเคร่งครัด  
ได้แก่ พระราชบัญญัติหลักทรัพย์ฯ พระราชบัญญัติทรัสต์ฯ กฎเกณฑ์ของหน่วยงานกำ�กับดูแล และสัญญาก่อต้ังทรัสต์  
ตลอดจนการยึดหลักธรรมาภิบาล หลีกเลี่ยงการดำ�เนินการท่ีอาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ส่งเสริมการแข่งขัน
ทางการค้าอย่างเสรีและเป็นธรรม ปฏิบัติต่อผู้เช่าทุกรายอย่างเป็นธรรม และไม่โฆษณาชวนเชื่อหรือเปิดเผยข้อความอันเป็นเท็จ 
อันอาจก่อให้เกิดความสับสน ความเข้าใจผิดและความเสียหายต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ และนักลงทุนทั่วไป ทั้งนี้ เพ่ือให้เกิด 
ความเป็นธรรมต่อผู้ประกอบธุรกิจรายอื่น ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ผู้มีส่วนได้เสียที่เกี่ยวข้อง และเป็นการสร้างความเชื่อมั่นแก่นักลงทุน
ในระยะยาว

การเคารพสทิธิมนุษยชน และปฏบิตัต่ิอแรงงานอย่างเป็นธรรม
ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ให้ความสำ�คัญต่อสิทธิขั้นพื้นฐานของบุคคล ทั้งสิทธิในชีวิตและเสรีภาพ โดยตระหนักเป็นอย่างยิ่งว่า 

การเคารพสิทธิมนุษยชนเป็นรากฐานของการพัฒนาบุคคล โดยมีการสนับสนุนให้มีความเสมอภาคตามกฎหมาย การแสดงออก 
ซึง่ความคดิเหน็โดยเสร ีกำ�หนดสทิธิในการทำ�งานตามกฎหมายแรงงาน สทิธิในการไดร้บัสวัสดกิารสงัคม และการคดัเลอืกพนกังาน
เข้าปฏิบัติงานอย่างเท่าเทียมโดยไม่มีการจำ�กัดเชื้อชาติ ศาสนา และเพศ

ความรบัผดิชอบต่อผู้บรโิภค
เนือ่งดว้ยกองทรสัตไ์ดล้งทนุในอสงัหารมิทรพัย์ ซึง่ไดแ้ก่ ท่ีดนิ และสิง่ปลกูสรา้งท่ีเปน็ถังเก็บสารเคมเีหลว อาคารคลงัสนิคา้ 

อาคารคลังห้องเย็น โดยผู้จัดการกองทรัสต์ได้ดำ�เนินการแต่งต้ังบุคคลภายนอกเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ โดยฝ่ายบริหาร
ทรัพย์สินจะเป็นผู้กำ�กับดูแล ตรวจสอบ และควบคุมอย่างใกล้ชิดซึ่งในการบริหารอสังหาริมทรัพย์น้ัน ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
ให้ความสำ�คัญกับการปฏิบัติที่เป็นธรรมและมีความรับผิดชอบต่อผู้เช่า โดยคำ�นึงถึงความปลอดภัยและสุขอนามัยของผู้เช่า  
โดยมุ่งเน้นการดำ�เนินการด้านบริหารอสังหาริมทรัพย์ รักษามาตรฐานในการบริการ และส่งมอบงานบริการที่มีคุณภาพปลอดภัย 
ไม่เป็นอันตรายต่อผู้เช่า

การดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม
ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ตระหนักและมุ่งให้ความสำ�คัญในการดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม การอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติ และ 

การลดผลกระทบตา่ง ๆ  ตอ่สิง่แวดลอ้ม โดยถือว่าการดแูลรกัษาสิง่แวดลอ้มเปน็หนา้ทีร่ว่มกันของทกุคน ดงัน้ัน ผูจ้ดัการกองทรสัต ์
จึงสนับสนุนให้พนักงานใช้ทรัพยากรอย่างมีประสิทธิภาพ โดยการเลือกใช้อุปกรณ์ท่ีคำ�นึงถึงการประหยัดพลังงาน และ 
ส่งเสริมให้มีการนำ�ทรัพยากรกลับมาใช้ใหม่ ตลอดจนรณรงค์การใช้พลังงานอย่างประหยัด และปฏิบัติตามกฎหมายสิ่งแวดล้อม
อย่างเคร่งครัด

ความรับผิดชอบต่อสังคม
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การควบคุมภายใน 
และการบริหารจัดการความเสี่ยง

ผู ้จัดการกองทรัสต์มีระบบการควบคุมภายใน โดยผู ้ตรวจสอบภายในจะท�ำหน้าท่ีติดตามดูแลและตรวจสอบ  
เพ่ือให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีการปฏิบัติงานเป็นไปตามระบบงานของผู้จัดการกองทรัสต์ หลักการด�ำเนินธุรกิจ ปฏิบัติหน้าท่ี 
โดยใช้ความรู้ความสามารถเย่ียงผู้ประกอบวิชาชีพ ปฏิบัติต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรม ปฏิบัติงานด้วยความระมัดระวัง 
ไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ตลอดจนไม่น�ำข้อมูลจากการปฏิบัติหน้าที่ไปใช้ประโยชน์อย่างไม่เหมาะสม

ในการด�ำเนินการตรวจสอบภายใน ผู้ตรวจสอบภายในจะด�ำเนินการตรวจสอบตามข้ันตอนของระบบควบคุมภายใน 
ของผู้จัดการกองทรัสต์ที่ส�ำคัญสรุปได้ดังนี้

•	 กำ�หนดปัจจัยเสี่ยงในการดำ�เนินธุรกิจของผู้จัดการกองทรัสต์ และทำ�การประเมินความเสี่ยงเพ่ือใช้ในการจัดทำ� 
แผนงานการตรวจสอบภายในทุก 2 ปี

•	 ดำ�เนินการจัดทำ�แผนงานการตรวจสอบภายในทุก 2 ปี ซึ่งครอบคลุมถึงการปฏิบัติหน้าท่ีตามระบบงานและ 
การตรวจสอบค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ 

•	 นำ�เสนอแผนการตรวจสอบภายในเพื่อขออนุมัติจากกรรมการอิสระ

•	 ดำ�เนินการตรวจสอบภายในตามแผนการตรวจสอบภายในท่ีได้รบัการอนุมตั ิและนำ�เสนอรายงานการตรวจสอบภายใน 
ซึ่งรวมถึงรายงานการปฏิบัติงานที่ไม่สอดคล้อง และ/หรือ ผิดกฎระเบียบ และ/หรือ ประเด็นท่ีพบจากการตรวจสอบ
ภายในต่อกรรมการอิสระ

•	 ตดิตามการปรบัปรงุแก้ไขการปฏิบตังิานท่ีไมเ่ปน็ไปตามกฎระเบยีบ จดัทำ�รายงานการติดตามการแก้ไข และนำ�เสนอตอ่ 
กรรมการอิสระ

•	 กรณีพบการปฏิบัติงานผิดกฎระเบียบ ผู้ตรวจสอบภายในจะประสานงานกับฝ่ายกฎหมายและกำ�กับการปฏิบัติงาน 
เพื่อแจ้งต่อหน่วยงานที่ปฏิบัติผิดกฎระเบียบ เพื่อให้ดำ�เนินการแก้ไขให้ถูกต้องภายในระยะเวลาที่กำ�หนด

•	 จดัให้มกีารประเมนิผลการปฏบิตัหิน้าท่ีประจำ�ปขีองคณะกรรมการ กรรมการรายบคุคล และประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 
เป็นประจำ�ทุกปี โดยพิจารณาประสิทธิภาพการทำ�หน้าที่ในประเด็นดังต่อไปนี้

–– การทำ�หน้าที่ด้านกลยุทธ์ในการกำ�หนดกลยุทธ์และนโยบายต่าง ๆ ให้คำ�แนะนำ�ฝ่ายบริหาร และติดตาม 
ผลการนำ�ไปปฏิบัติ

–– การทำ�หน้าที่ด้านการกำ�กับดูแลให้บริษัทมีกระบวนการดำ�เนินงานที่ถูกต้องตามกฎหมาย ระเบียบข้อบังคับ  
และมาตรฐานทางการบัญชี มีความรับผิดชอบต่อผู้มีส่วนได้เสีย

–– โครงสร้างและองค์ประกอบของคณะกรรมการ การมีคณะกรรมการชุดย่อย สมาชิกท่ีมีทักษะ ประสบการณ์  
และคุณลักษณะท่ีหลากหลายสอดคล้องกับกลยุทธ์ ช่วยให้คณะกรรมการทำ�หน้าที่ได้อย่างมีประสิทธิภาพ  
ซึ่งจะมีประโยชน์ต่อการพัฒนากรรมการปัจจุบันและสรรหากรรมการใหม่ต่อไป

–– กระบวนการทำ�งานภายในคณะกรรมการครอบคลุมเรื่องวาระการประชุมท่ีเอื้อให้ทำ�หน้าท่ีได้อย่างสมดุล  
คุณภาพของการประชุม ข้อมูลที่ได้รับ รวมถึงการทำ�งานร่วมกันระหว่างคณะกรรมการกับฝ่ายบริหาร
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ส�ำหรับการประเมินกรรมการรายบุคคล เป็นการประเมินประสิทธิภาพของการมีส่วนร่วมของกรรมการแต่ละคน 
ในการท�ำหน้าท่ีของคณะกรรมการ ความทุ่มเทและการจัดสรรเวลา จรรยาบรรณในการท�ำหน้าท่ี ไปถึงทักษะการส่ือสาร 
และความสัมพันธ์ระหว่างบุคคล 

ผลการประเมินการปฏิบัติหน้าที่ของคณะกรรมการ จะน�ำเสนอต่อท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทเพ่ือพิจารณารับทราบ 
และน�ำไปจัดท�ำแผนปรับปรุงประสิทธิภาพและพัฒนาการปฏิบัติหน้าท่ีของคณะกรรมการ และเพ่ือเป็นแนวทางในการปรับปรุง
องค์ประกอบของคณะกรรมการในอนาคต ในกรณีผลการประเมินการปฏิบัติหน้าท่ีของกรรมการอยู่ในเกณฑ์ท่ีต้องปรับปรุง  
หรือกรรมการไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้อย่างเหมาะสม ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานจะน�ำเสนอรายงาน 
ต่อคณะกรรมการบรษิทั เพ่ือพิจารณาแนวทางการปรบัปรงุการปฏิบตัหิน้าทีก่รรมการ หรอืพิจารณาให้กรรมการออกจากต�ำแหน่ง 

ทั้งน้ี ผู้จัดการกองทรัสต์จะว่าจ้างบุคคลภายนอกเพ่ือท�ำหน้าท่ีเป็นผู้ตรวจสอบภายใน โดยกรรมการอิสระจะเป็นผู้ดูแล
อย่างใกล้ชิด เพ่ือให้ผู้ตรวจสอบภายในปฏิบัติหน้าที่ให้เป็นไปตามระบบงานการควบคุมภายใน และการตรวจสอบภายใน 
ของผู้จัดการกองทรัสต์
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นโยบายการท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์กบับคุคลทีเ่กีย่วโยงกนั
ในอนาคต แนวโน้มการท�ำรายการระหว่างกนัในอนาคต  
และแนวทางป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์

ผู้จัดการกองทรัสต์มีนโยบายการท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการ
กองทรัสต์ หรือ ทรัสตีและบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับทรัสตี ในอนาคตและมีแนวทางในการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์
ระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลดังกล่าว ดังต่อไปนี้

การป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการ 
กองทรัสต์

ผู้จัดการกองทรัสต์มีระบบในการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคล
ท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ กล่าวคือ ฝ่ายพัฒนาธุรกิจและฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานจะร่วมกันดูแลให้การ
ท�ำธุรกรรมเป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังนี้

•	 ต้องเป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ตลอดจนไม่ขัดกับกฎเกณฑ์ที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศ
ก�ำหนด และที่ส�ำคัญต้องเป็นไปเพื่อประโยชน์สูงสุดของกองทรัสต์

•	 ต้องมีความสมเหตุสมผล กระท�ำบนราคา และเงื่อนไขตลาดที่เป็นธรรม

•	 ค่าใช้จ่ายในการเข้าท�ำธุรกรรมที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ (ถ้ามี) อยู่ในอัตราที่เป็นธรรมและเหมาะสม

•	 ผู้มีส่วนได้เสียในการท�ำธุรกรรมจะต้องไม่มีส่วนร่วมในการตัดสินใจอนุมัติการเข้าท�ำธุรกรรม

•	 กรรมการ ผูบ้รหิาร และพนักงาน ต้องไม่รบัผลประโยชน์ตอบแทนใด ๆ  เป็นการส่วนตวัจากลกูค้า ผูเ้ช่า คูค้่า ผูม้ส่ีวนได้เสยี  
หรือบุคคลที่เกี่ยวข้องในการท�ำธุรกรรมต่าง ๆ ของผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ กองทรัสต์

•	 กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงาน ต้องไม่ให้กู้หรือกู้ยืมเงิน หรือเรี่ยไรเงิน สิ่งของจากลูกค้า ผู้เช่า คู่ค้า ผู้มีส่วนได้เสีย 
หรือบุคคลที่เกี่ยวข้องในการท�ำธุรกรรมต่าง ๆ  ของผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ กองทรัสต์ เว้นแต่เป็นการกู้ยืมเงินจาก
ธนาคารหรือสถาบันการเงินในฐานะของลูกค้าของธนาคารหรือสถาบันการเงินดังกล่าว

•	 การท�ำธุรกิจส่วนตัวใด ๆ  ของกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงาน ต้องไม่กระทบต่อการปฏิบัติหน้าที่และเวลาท�ำงานของ
ผูจ้ดัการกองทรสัต์ และห้ามประกอบธุรกิจหรอืมส่ีวนร่วมในธุรกิจใดอนัเป็นการแข่งขนักับธุรกิจของผู้จดัการกองทรสัต์ 
และ/หรือ กองทรัสต์ ไม่ว่ากรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานจะได้รับประโยชน์ทางตรงหรือทางอ้อมก็ตาม

นอกจากนี้ กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงาน ไม่ควรถือหุ้นในกิจการท่ีเป็นคู่แข่งของผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ 
กองทรัสต์ ซึ่งมีผลให้กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้ตามปกติ หรือส่งผลต่อการปฏิบัติ
หน้าที่ทั้งทางตรงและทางอ้อม 

•	 กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงาน ไม่ควรกระท�ำการใด ๆ ท่ีเป็นการขัดต่อผลประโยชน์ของผู้จัดการกองทรัสต์  
และ/หรือ กองทรัสต์ หรือจากการใช้โอกาส หรือข้อมูลท่ีได้จากการเป็นกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงาน ในการหา
ผลประโยชน์ส่วนตัว และ/หรือ บุคคลอื่น 

ในกรณีที่มีการท�ำธุรกรรมที่อาจเป็นการขัดต่อผลประโยชน์ของผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ กองทรัสต์ กรรมการ 
ผู้บริหาร และพนักงาน ต้องเปิดเผยข้อมูลต่อบริษัทก่อนเข้าท�ำรายการ เพื่อให้ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงาน
พิจารณาตรวจสอบว่าเป็นธุรกรรมท่ีอาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ของผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ  
กองทรัสต์ หรือไม่ เพ่ือรายงานต่อประธานเจ้าหน้าที่บริหาร และ/หรือ คณะกรรมการบริษัทเพ่ือรับทราบและอนุมัติ 
การท�ำรายการดังกล่าว

การป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์
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โดยฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบตังิานจะท�ำหน้าทีด่แูลและป้องกันไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่าง
กองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์ และบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ผ่านการด�ำเนินการดังนี้

•	 รวบรวมรายชือ่บคุคล หรอืนติบิคุคลท่ีเข้าข่ายเป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกันและปรบัปรงุข้อมลูให้เป็นปัจจบุนั เพ่ือน�ำส่งข้อมลู
ให้ทรัสตีทุก 6 เดือน เพื่อใช้ในการพิจารณารายการระหว่างกันของกองทรัสต์กับบุคคลที่เกี่ยวโยง

•	 ตรวจสอบว่าเป็นธุรกรรมท่ีบคุคลเก่ียวโยงของกองทรสัต์มส่ีวนได้เสียหรอืไม่ และจ�ำเป็นต้องขอความเห็นชอบจากทรสัตี 
หรือขออนุมัติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ก่อนที่จะท�ำธุรกรรมดังกล่าวหรือไม่

•	 หากเป็นธุรกรรมที่บุคคลเก่ียวโยงของกองทรัสต์มีส่วนได้เสีย จะด�ำเนินการให้ฝ่ายพัฒนาธุรกิจน�ำเสนอธุรกรรม
ดงักล่าวให้ประธานเจ้าหน้าท่ีบรหิารพิจารณาตรวจสอบก่อนส่งเรือ่งให้แก่ทรสัตเีพ่ือพิจารณาให้ความเห็นชอบว่าเป็นไป
ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และกฎหมายทีเ่ก่ียวข้อง ภายหลงัจากท่ีได้รบัความเหน็ชอบจากทรสัต ีฝ่ายกฎหมายและก�ำกับ
การปฏิบตังิานจะด�ำเนนิการให้ฝ่ายพัฒนาธุรกิจน�ำเสนอธุรกรรมดงักล่าวแก่คณะกรรมการบรษิทัพิจารณาอนุมติั หรอื
น�ำเสนอต่อคณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัต์ เพ่ือด�ำเนนิการขอมตจิากผูถื้อหน่วยทรสัต์แล้วแต่กรณี ท้ังน้ี ขึน้อยู่กับ
ขนาดของธุรกรรมและเป็นไปตามกฎเกณฑ์ที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ก�ำหนด (และที่อาจมีการประกาศเปลี่ยนแปลง) 

การป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีและบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี 

ฝ่ายงานท่ีเก่ียวข้องของผู้จัดการกองทรัสต์ตรวจสอบธุรกรรมต่าง ๆ ของกองทรัสต์ว่าเป็นธุรกรรมกับทรัสตีและบุคคลท่ี
เกี่ยวโยงกันกับทรัสตีหรือไม่ หากเป็นธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีและบุคคลที่เกี่ยวโยงกับทรัสตี ฝ่ายงานที่เกี่ยวข้องจะน�ำ
ส่งข้อมลูไปยังฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบติังาน เพ่ือพิจารณาวธีิการเปิดเผยข้อมลูต่อผูถื้อหน่วยทรสัต์และนักลงทุนก่อนการ
เข้าท�ำธุรกรรม โดยมีวิธีการเปิดเผยข้อมูลดังต่อไปนี้

•	 เป็นการเปิดเผยผ่านตลาดหลักทรัพย์ ตามหลักเกณฑ์และข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์ที่เก่ียวข้องกับเรื่องดังกล่าว 
หรือช่องทางอื่นใดที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถเข้าถึงข้อมูลการท�ำธุรกรรมได้อย่างทั่วถึง

•	 มีระยะเวลาในการเปิดเผยข้อมูลที่สมเหตุสมผล ซึ่งต้องไม่น้อยกว่า 14 วัน

•	 มกีารเปิดเผยช่องทาง วธีิการ และระยะเวลาในการแสดงการคดัค้านท่ีชดัเจน โดยระยะเวลาดงักล่าวต้องไม่น้อยกว่า 14 วัน 
เว้นแต่ในกรณีที่มีการขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อเข้าท�ำธุรกรรมดังกล่าว ให้กระท�ำในการขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์นั้น

ทั้งนี้ ในการตรวจสอบการท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตี หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกับทรัสตี ฝ่ายกฎหมายและ
ก�ำกับการปฏิบตังิานจะด�ำเนินการตรวจสอบการท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์กับทรสัต ีหรอืบคุคลท่ีเก่ียวโยงกับทรสัตี 
ตามระบบการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์และให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และประกาศของส�ำนักงาน ก.ล.ต.

•	 เมื่อพิจารณาจัดหาวิธีการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือผู้ลงทุนท่ีเหมาะสมได้แล้ว ฝ่ายกฎหมายและ
ก�ำกับการปฏิบัติงาน จะเสนอต่อประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารเพ่ือพิจารณาให้ความเห็นชอบ และน�ำเสนอต่อท่ีประชุม
คณะกรรมการบริษัทเพื่อพิจารณาอนุมัติและเปิดเผยข้อมูลดังกล่าวตามล�ำดับ

•	 เมื่อได้รับการอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานจะเปิดเผยข้อมูลการท�ำธุรกรรม 
ช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคัดค้านท่ีชัดเจน โดยระยะเวลาดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 14 วัน 
เว้นแต่เป็นการขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์ในท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ซึ่งผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถคัดค้านในท่ีประชุม
ผู้ถือหน่วยทรัสต์นั้นได้ หากไม่มีผู้ถือหน่วยทรัสต์คัดค้าน หรือคัดค้านในจ�ำนวนไม่เกิน 1 ใน 4 ของจ�ำนวนหน่วยทรัสต์
ที่จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมด ฝ่ายงานที่เกี่ยวข้องจะด�ำเนินการเข้าท�ำธุรกรรมกับทรัสตี หลังจากนั้นจะรายงานผลการท�ำ
ธุรกรรมต่อคณะกรรมการบริษัท และด�ำเนินการเปิดเผยข้อมูลตามล�ำดับ 
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รายการระหว่างกนัในรอบระยะเวลาบญัชใีนปีทีผ่่านมา
ธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์ หรือบุคคลที่มีความเกี่ยวโยงกันกับกองทรัสต์ มีดังต่อไปนี้

1.	 รายการระหว่างกองทรัสต์กับบริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด ซึ่งเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ ส�ำหรับ 
รอบระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2565 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2565

ลักษณะรายการ รายการ
มูลค่ารายการ

ปี 2565
(ล้านบาท)

ความสมเหตุสมผลของรายการ

บริษัทหลักทรัพย์
จัดการกองทุนไทย
พาณิชย์ จ�ำกัด ใน
 ฐานะทรัสตี ของ
 กองทรัสต์ แต่งตั้ง
 บริษัท เอไอเอ็ม
 รีท แมนเนจเม้นท์
จ�ำกัด เป็นผู้จัดการ
กองทรัสต์โดยมี
สิทธิและหน้าที่ตาม
สัญญาแต่งตั้ง
ผู้จัดการกองทรัสต์

ค่าธรรมเนียม
พื้นฐานในการ
บริหารจัดการ
กองทรัสต์

45.86 •	 รายการแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ดงักล่าว มีความสมเหตสุมผล
เน่ืองจากคณะกรรมการและผู้บริหารของผู้จัดการกองทรัสต์เป็น
ผู้มีประสบการณ์ในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ประเภทคลังสินค้าเป็น
อย่างดี

•	 อัตราค่าธรรมเนียมพื้นฐาน เป็นอัตราที่สามารถเทียบเคียงได้กับ
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต์ของกองทรสัต์อืน่ โดยกองทรสัต์
จะจ่ายค่าธรรมเนียมพ้ืนฐานผู้จัดการกองทรัสต์เป็นรายเดือนใน
อัตราไม่เกินร้อยละ 0.75 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ 
โดยมค่ีาธรรมเนียมขัน้ต�ำ่ไม่น้อยกว่า 5,000,000 บาทต่อปี ตามที่
ระบใุนสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ ท้ังนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัต์
มีความเห็นว่า รายการดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลและเป็นไป
เพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์

ค่าธรรมเนียม
การบริหาร
จัดการทรัพย์สิน
หลักของกอง
ทรัสต์

22.65 •	 รายการแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ดังกล่าว มีความสมเหตุสมผล
เนื่องจากเป็นรายการปกติธุรกิจของกองทรัสต์

•	 อตัราค่าธรรมเนียมการบรหิารจดัการทรพัย์สินหลักของกองทรสัต์ 
	 เป็นอัตราท่ีสามารถเทียบเคียงได้กับค่าธรรมเนียมการบริหาร

จัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์อื่น โดยกองทรัสต์จะจ่าย
ค่าธรรมเนียมบริหารจัดการทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์เป็น
รายเดอืนในอตัราไม่เกินร้อยละ 2.75 ของรายได้สทุธิจากสญัญา
เช่าและสัญญาบริการของทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ทั้งนี้ 
ผู้จดัการกองทรสัต์มคีวามเห็นว่า รายการดังกล่าวมคีวามสมเหตุ
สมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์

ค่าธรรมเนียม
พิเศษการ
บริหารจัดการ
ทรัพย์สิน
ของกองทรัสต์

29.50 •	 รายการบริหารจัดการทรัพย์สินนี้  เป็นการให้ค่าตอบแทน
พิเศษเพ่ือเป็นแรงจูงใจให้กับผู้จัดการกองทรัสต์ในการบริหาร
ทรัพย์สิน โดยค�ำนวณค่าตอบแทนดังกล่าวจะขึ้นอยู่กับก�ำไร
จากการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ รายการดังกล่าวจึงมีความ
สมเหตุสมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์

•	 อตัราค่าธรรมเนยีมพิเศษการบรหิารจดัการทรพัย์สนิของกองทรสัต์ 
เป็นอัตราที่ตกลงกันตามสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์เพ่ือ
เป็นแรงจูงใจในการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ โดย
กองทรัสต์จะจ่ายค่าธรรมเนียมบริหารจัดการทรัพย์สินหลัก
ของกองทรัสต์เป็นรายเดือนในอัตราไม่เกินร้อยละ 4.00 ต่อปี  
ของก�ำไรจากการด�ำเนินงานส�ำหรับทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์  
ท้ังน้ี ผู ้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่า รายการดังกล่าวม ี
ความสมเหตสุมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชน์ของผูถื้อหน่วยทรสัต์
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ลักษณะรายการ รายการ
มูลค่ารายการ

ปี 2565
(ล้านบาท)

ความสมเหตุสมผลของรายการ

ค่าธรรมเนียม
ในการได้มา
ซึ่งทรัพย์สิน

25.59 •	 อัตราค่าธรรมเนียมในการได้มาซึ่งทรัพย์สิน เป็นอัตราท่ีตกลง
กันตามสัญญาแต่งตั้งผู ้จัดการกองทรัสต์เพ่ือเป็นแรงจูงใจ
ในการปฏิบัติหน้าท่ีของผู้จัดการกองทรัสต์ โดยกองทรัสต์จะ
จ่ายค่าธรรมเนียมไม่เกินร้อยละ 3.00 ของมูลค่าทรัพย์สินที่
ได้มาของกองทรัสต์ในแต่ละคราว ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์มี
ความเห็นว่า รายการดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลและเป็นไป
เพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์

ค่านายหน้า 1.87 •	 อัตราค่านายหน้า เป็นอัตราท่ีตกลงกันตามสัญญาแต่งตั้ง
ผู ้จัดการกองทรัสต์เพ่ือเป็นแรงจูงในการปฏิบัติหน้าท่ีของ
ผูจ้ดัการกองทรสัต์ ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัต์มคีวามเห็นว่า รายการ
ดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชน์ของ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์

2. 	 รายการระหว่างกองทรัสต์กับบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จ�ำกัด ซ่ึงเป็นทรัสตีของกองทรัสต์  
ส�ำหรับรอบระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2565 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2565

ลักษณะรายการ รายการ
มูลค่ารายการ

ปี 2565
(ล้านบาท)

ความสมเหตุสมผลของรายการ

สัญญาก่อตั้งทรัสต์
ได้แต่งตั้งบริษัท
หลักทรัพย์จัดการ
กองทุนไทยพาณิชย์ 
จ�ำกัด เป็นทรัสตี
ของกองทรัสต์

ค่าธรรมเนียม
ทรัสตี

17.05 •	 รายการแต่งตัง้ทรสัตดีงักล่าว มคีวามสมเหตสุมผลเนือ่งจากเป็น
รายการปกติธุรกิจของกองทรัสต์

•	 อัตราค่าธรรมเนียมทรัสตี เป็นอัตราที่สามารถเทียบเคียงได้
กับค่าธรรมเนียมทรัสตีของกองทรัสต์อื่น โดยกองทรัสต์จะจ่าย
ค่าธรรมเนียมทรัสตีเป็นรายเดือนในอัตราไม่เกินร้อยละ 1.00 
ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ โดยมีค่าธรรมเนียมขั้นต�่ำ
ไม่น้อยกว่า 5,000,000 บาทต่อปี ตามท่ีระบุไว้ในสัญญาก่อตั้ง
ทรัสต์ ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่า รายการดังกล่าวมี
ความสมเหตสุมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชน์ของผูถื้อหน่วยทรัสต์

3.	 รายการระหว่างกองทรัสต์กับธนาคารไทยพาณิชย์ จ�ำกัด (มหาชน) ซ่ึงเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของทรัสตีของกองทรัสต์ 
ส�ำหรับรอบระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2565 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2565

ลักษณะรายการ รายการ
มูลค่ารายการ

ปี 2565
(ล้านบาท)

ความสมเหตุสมผลของรายการ

กองทรัสต์ฝากเงิน
กับธนาคารไทย
พาณิชย์ จ�ำกัด

ดอกเบี้ยรับ 0.13 •	 รายการฝากเงินกับธนาคารไทยพาณิชย์เป็นรายการที่สมเหตุ
สมผลเนื่องจากเป็นการใช้บริการธนาคารทั่วไป

•	 อัตราผลตอบแทนที่ได้รับจากการฝากเงิน เป็นอัตราดอกเบี้ยเงิน
ฝากซึ่งสามารถเทียบเคียงกับอัตราดอกเบี้ยเงินฝากของธนาคาร
พาณิชย์ขนาดใหญ่ท่ัวไป ท้ังนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่า 
รายการดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชน์
ของผู้ถือหน่วยทรัสต์
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4.	 รายการระหว่างกองทรัสต์กับบริษัท เคเอ็นเอส โลจิสติกส์ เซอร์วิส จ�ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทที่มีผู้ถือหุ้นร่วมกันกับ BIP 
ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี ส�ำหรบัรอบระยะเวลาบญัชตีัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2565 
ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2565

ลักษณะรายการ รายการ
มูลค่ารายการ

ปี 2565
(ล้านบาท)

ความสมเหตุสมผลของรายการ

บริษัท เคเอ็นเอส 
โลจิสติกส์ เซอร์วิส 
จ�ำกัด เช่าพื้นที่คลัง
สินค้าของกองทรัสต์

รายได้ค่าเช่า 29.78 •	 ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่า บริษัท เคเอ็นเอส โลจิสติกส์ เซอร์วิส 
จ�ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทในเครือเดียวกับ BIP ซึ่งเป็นผู ้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ โครงการ BIP จึงเป็นผู้เช่าที่มีความคุ้นเคยกับ
ทรัพย์สินดังกล่าวเป็นอย่างดีมากกว่าผู้เช่ารายอื่น ๆ 

•	 อัตราค่าเช่าเป็นไปตามอัตราที่ตกลงร่วมกันระหว่างกองทรัสต์
และ บริษัท เคเอ็นเอส โลจิสติกส์ เซอร์วิส จ�ำกัด โดยมีความ
สอดคล้องกับโครงสร้างผลประกอบการในอดีตของทรัพย์สิน 
โครงการ BIP ท้ังน้ี ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่า อัตราค่าเช่าเป็น
อัตราท่ีสมเหตุสมผลและไม่ท�ำให้กองทรัสต์เสียประโยชน์ โดย
กองทรัสต์ยังมีก�ำไรจากการด�ำเนินงานในระดับที่เหมาะสม

5.	 รายการระหว่างกองทรัสต์กับ SFC ซ่ึงเป็นบริษัทในเครือของ SCC ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์โครงการสยามเฆมี 
ส�ำหรับรอบระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2565 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2565

ลักษณะรายการ รายการ
มูลค่ารายการ

ปี 2565
(ล้านบาท)

ความสมเหตุสมผลของรายการ

SFC เช่าพื้นที่
คลังสินค้าและ
ถังเก็บสารเคมีเหลว
ของกองทรัสต์

รายได้ค่าเช่า
และค่าบริการ

84.93 •	 ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่า SFC ซึ่งเป็นผู้เช่าทรัพย์สินเดิมตั้งแต่
ก่อนกองทรสัต์เข้าลงทนุในโครงการสยามเฆม ีเป็นผูเ้ช่าทีม่คีวาม
คุน้เคยกับทรพัย์สนิโครงการสยามเฆมเีป็นอย่างด ีมากกว่าผูเ้ช่า
รายอื่น ๆ และมีความเชี่ยวชาญในการท�ำหน้าที่ดูแลและบริหาร
อสังหาริมทรัพย์ได้อย่างต่อเนื่อง

•	 อตัราค่าเช่าและค่าบรกิารเป็นไปตามอตัราทีต่กลงร่วมกันระหว่าง
กองทรัสต์และ SFC ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่า อัตราค่าเช่า
และค่าบริการเป็นอัตราท่ีสมเหตุสมผลและไม่ท�ำให้กองทรัสต์
เสียประโยชน์ โดยกองทรัสต์ยังมีก�ำไรจากการด�ำเนินงานใน
ระดับที่เหมาะสม

131



6.	 รายการระหว่างกองทรัสต์กับ PCW ซึ่งเป็นบริษัทที่มีผู้ถือหุ้นร่วมกันกับ Team B ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์โครงการ 
PCW ส�ำหรบัรอบระยะเวลาบญัชตีัง้แต่วนัท่ี 29 ธันวาคม 2565 (วนัท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุน) ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565

ลักษณะรายการ รายการ
มูลค่ารายการ

ปี 2565
(ล้านบาท)

ความสมเหตุสมผลของรายการ

PCW เช่าพื้นที่
คลังสินค้าของ
กองทรัสต์

รายได้ค่าเช่า 0.18 •	 ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่า PCW ซึ่งเป็นผู้เช่าทรัพย์สินเดิมต้ังแต่
ก่อนกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการ PCW เป็นผู้เช่าท่ีมีความ
คุ้นเคยกับทรัพย์สินโครงการ PCW เป็นอย่างดี มากกว่าผู้เช่า
รายอื่น ๆ และมีความเชี่ยวชาญในการท�ำหน้าที่ดูแลและบริหาร
อสังหาริมทรัพย์ได้อย่างต่อเนื่อง

•	 อัตราค่าเช่าเป็นไปตามอัตราที่ตกลงร่วมกันระหว่างกองทรัสต์
และ PCW ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัต์เห็นว่า อตัราค่าเช่าเป็นอตัราที่
สมเหตสุมผลและไม่ท�ำให้กองทรสัต์เสยีประโยชน์ โดยกองทรสัต์
ยังมีก�ำไรจากการด�ำเนินงานในระดับที่เหมาะสม

ค่าใช้จ่ายใน
การด�ำเนิน
โครงการ 
(ค่าดูแลระบบ
สาธารณูปโภค
ส่วนกลาง)

0.02 •	 ค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินโครงการเป็นรายการที่มีความสมเหตุ
สมผลเน่ืองจากค่าใช้จ่ายดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง 
เป็นค่าใช้จ่ายที่จ�ำเป็นในการด�ำเนินธุรกิจ เพ่ือประโยชน์สูงสุด
ของผู้ถือหน่วยทรัสต์

•	 อัตราค่าใช้จ่ายในการดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางเป็น
ค่าใช้จ่ายตามสัญญาตกลงกระท�ำการ โดยอัตราดังกล่าวเป็น
อัตราที่ใกล้เคียงกับตลาด ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่า 
รายการดังกล่าวมีความสมเหตุสมผล
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ส่วนที่ 4
ฐานะทางการเงิน 
และผลการด�ำเนินงาน



ข้อมูลทางการเงินที่ส�ำคัญ
ด้วยกองทรสัต์เป็นหลกัทรพัย์จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์ มหีน้าท่ีน�ำส่งงบการเงนิต่อตลาดหลกัทรพัย์ภายในระยะเวลา

ที่ตลาดหลักทรัพย์ก�ำหนด รวมทั้งมีหน้าที่จัดส่งงบการเงินต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. ภายในวันเดียวกับวันที่กองทรัสต์ได้ยื่นงบการเงิน
ดังกล่าวต่อตลาดหลักทรัพย์ ซึ่งมีรายละเอียด ดังต่อไปนี้

สรปุรายงานการสอบบญัชี
ผู้สอบบัญชีที่ท�ำการตรวจสอบหรือสอบทานงบการเงินของกองทรัสต์

ประจ�ำปี ผู้สอบบัญชี หมายเหตุ

2565 นางสาวรัตนา จาละ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3734 
บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด

2564 นางสาวรัตนา จาละ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3734 
บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด

2563 นางสาวรัตนา จาละ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3734 
บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด

รายงานผู้สอบบัญชีรับอนุญาตที่ได้ตรวจสอบและสอบทานงบการเงินของกองทรัสต์ในระยะเวลาที่ผ่านมา สรุปได้ดังนี้

ประเภท หมายเหตุ

งบการเงินตรวจสอบ ปี 2565 ถูกต้องตามท่ีควรในสาระส�ำคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีส�ำหรับกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ กองทุนรวมโครงสร้าง
พ้ืนฐานและทรัสต์เพ่ือการลงทุนในโครงสร้างพ้ืนฐานที่ก�ำหนดโดยสมาคม
บริษัทจัดการลงทุนและได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับ 
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

งบการเงินตรวจสอบ ปี 2564 ถูกต้องตามท่ีควรในสาระส�ำคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีส�ำหรับกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ กองทุนรวมโครงสร้าง
พ้ืนฐานและทรัสต์เพ่ือการลงทุนในโครงสร้างพ้ืนฐานที่ก�ำหนดโดยสมาคม
บริษัทจัดการลงทุนและได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับ 
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

งบการเงินตรวจสอบ ปี 2563 ถูกต้องตามท่ีควรในสาระส�ำคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีส�ำหรับกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ กองทุนรวมโครงสร้าง
พ้ืนฐานและทรัสต์เพ่ือการลงทุนในโครงสร้างพ้ืนฐานที่ก�ำหนดโดยสมาคม
บริษัทจัดการลงทุนและได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับ 
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์
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ตารางสรปุงบการเงนิ
งบแสดงฐานะการเงิน

(หน่วย : บาท)

งบดุล 31 ธันวาคม 2565 31 ธันวาคม 2564 31 ธันวาคม 2563

สินทรัพย์

เงินลงทุนในหลักทรัพย์ที่แสดงด้วย 
มูลค่ายุติธรรม ผ่านก�ำไรหรือขาดทุน

172,119,459 109,551,476 279,567,092

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม

10,590,567,088 9,570,624,656 7,154,611,440

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 375,655,867 340,023,157 41,501,777

ลูกหนี้จากดอกเบี้ยค้างรับ 345,149 198,335 16,389

ลูกหนี้รายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับ 13,041,225 10,266,187 3,864,993

ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี - 2,272,855

สินทรัพย์อื่น 2,450,286 3,058,125 4,134,245

รวมสินทรัพย์ 11,154,179,074 10,033,721,936 7,485,968,791

หนี้สิน

เจ้าหนี้จากดอกเบี้ยค้างจ่าย 15,804,108 7,215,523 6,476,039

เจ้าหนี้อื่นและค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 66,242,586 37,424,933 24,443,137       

ส�ำรองหนี้สิน 19,353,025 13,258,256 10,083,359

เงินมัดจ�ำรับจากผู้เช่าและเงินประกัน 
รายได้ค่าเช่า

199,872,258 171,178,345 132,447,841

เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน 3,481,028,296 2,592,412,882 2,149,690,788

รวมหนี้สิน 3,782,300,273 2,821,489,939 2,323,141,164

สินทรัพย์สุทธิ 7,371,878,801 7,212,231,997 5,162,827,627

สินทรัพย์สุทธิ

ทุนที่ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ 6,642,894,176 6,642,894,176 4,669,375,000

ก�ำไรสะสม 728,984,625 569,337,821 493,452,627

สินทรัพย์สุทธิ 7,371,878,801 7,212,231,997 5,162,827,627

สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย (บาท) 12.3797 12.1116 12.1122

จ�ำนวนหน่วยลงทุนที่จ�ำหน่ายแล้วทั้งหมด  
ณ วันสิ้นปี (หน่วย)

595,480,769 595,480,769 426,250,000
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งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
(หน่วย : บาท)

งบก�ำไรขาดทุน
ส�ำหรับปีสิ้นสุด

วันที่ 31 ธันวาคม 2565
ส�ำหรับปีสิ้นสุด

วันที่ 31 ธันวาคม 2564
ส�ำหรับปีสิ้นสุด

วันที่ 31 ธันวาคม 2563

รายได้จากเงินลงทุน

รายได้ค่าเช่าและบริการ 865,273,535 712,092,700 586,127,479

รายได้ดอกเบี้ย 2,034,177 1,078,620 126,303

รายได้อื่น 10 11,212,717 -

รวมรายได้ 867,307,722 724,384,037 586,253,782

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ 45,862,306 37,222,195 27,772,382

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 17,054,046 15,023,446 12,909,760

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,444,622 1,482,695 1,391,042

ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรัพย์สิน
ของกองทรัสต์

54,024,991 37,846,992 21,485,966

ค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินโครงการ 64,373,150 51,718,627 42,375,646

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 3,594,159 3,939,787 5,193,571

ค่าใช้จ่ายรอตัดบัญชีตัดจ�ำหน่าย - 2,272,855 632,116

ค่าใช้จ่ายอื่น 3,667,723 6,391,217 2,037,758

ต้นทุนทางการเงิน 110,912,733 91,879,768 75,117,125

รวมค่าใช้จ่าย 300,933,730 247,777,582 188,915,366

ก�ำไรจากการลงทุนสุทธิ 566,373,992 476,606,455 397,338,416

รายการก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน

ก�ำไรสุทธิจากเงินลงทุนในหลักทรัพย์ - 779,700 687,635

ก�ำไร (ขาดทุน) จากการเปลี่ยนแปลง 
มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในหลักทรัพย์

- (277,483) (2,747,362)

ก�ำไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรม 
ของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์

122,057,783 10,666,704 18,542,880

รวมรายการก�ำไรสุทธิจากเงินลงทุน 122,057,783 11,168,921 16,483,153

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจาก 
การด�ำเนินงาน

688,431,775 487,775,376 413,821,569
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งบกระแสเงินสด
(หน่วย : บาท)

งบกระแสเงนิสด
ส�ำหรับปีสิ้นสุด

วันที่ 31 ธันวาคม 2565
ส�ำหรับปีสิ้นสุด

วันที่ 31 ธันวาคม 2564
ส�ำหรับปีสิ้นสุด

วันที่ 31 ธันวาคม 2563

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงาน

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการด�ำเนิน
งานปรับกระทบรายการเพิ่มขึ้น 
(ลดลง) ในสินทรัพย์สุทธิจากการด�ำเนิน
งานให้เป็นเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) 
กิจกรรมด�ำเนินงาน:

688,431,775 487,775,376 413,821,569

ซื้อเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์

(892,337,088) (2,396,324,656) (474,611,441)

ซื้อเงินลงทุนในหลักทรัพย์ (172,119,459) (192,580,486) (685,531,460)

ขายและรับช�ำระเงินคืนทุนจาก 
เงินลงทุนในหลักทรัพย์

109,551,476 363,098,318 588,343,916

ต้นทุนทางการเงิน 110,912,733 91,879,768 75,117,125

ลูกหนี้รายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับเพิ่มขึ้น (2,775,038) (6,401,194) (1,073,396)

ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี (เพิ่มขึ้น) ลดลง - 2,272,856 632,117

สินทรัพย์อื่นเพิ่มขึ้น (4,939,722) (7,945,736) (12,779,299)

เจ้าหนี้อื่นและค่าใช้จ่ายค้างจ่ายเพิ่มขึ้น 28,817,653 12,981,796 5,965,891

ส�ำรองหนี้สินเพิ่มขึ้น 6,094,769 3,174,897 6,001,277

เงินมัดจ�ำรับจากผู้เช่าและเงินประกัน 
รายได้ค่าเช่าเพิ่มขึ้น

28,693,913 38,730,504 17,455,658

รายได้ดอกเบี้ย (2,034,177) (1,078,620) (126,303)

ก�ำไรสุทธิจากเงินลงทุนในหลักทรัพย์ - (779,700) (687,635)

(ก�ำไร) ขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลง 
มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในหลักทรัพย์

- 277,483 2,747,362

ก�ำไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรม 
ของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์

(122,057,783) (10,666,704) (18,542,880)

ดอกเบี้ยรับ 1,887,363 896,674 114,015
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งบกระแสเงนิสด
ส�ำหรับปีสิ้นสุด

วันที่ 31 ธันวาคม 2565
ส�ำหรับปีสิ้นสุด

วันที่ 31 ธันวาคม 2564
ส�ำหรับปีสิ้นสุด

วันที่ 31 ธันวาคม 2563

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด�ำเนินงาน (221,873,585) (1,614,689,424) (83,153,484)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินสดรับสุทธิจากการขายหน่วยทรัสต์ - 1,973,519,176 -

เงินสดรับจากเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน 894,990,217 1,708,390,412 887,065,788

เงินสดจ่ายคืนเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน (6,390,000) (1,262,625,000) (408,000,000)

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์

(528,784,971) (411,890,182) (355,661,615)

เงินสดจ่ายค่าธรรมเนียมเงินกู้ยืม 
จากสถาบันการเงิน

(854,314) (10,737,878) -

ดอกเบี้ยจ่าย (101,454,637) (83,445,724) (73,107,320)

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 257,506,295 1,913,210,804 50,296,853

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
เพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธิ

35,632,710 298,521,380 (32,856,631)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นปี 340,023,157 41,501,777 74,358,408

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
ปลายปี

375,655,867 340,023,157 41,501,777

(หน่วย : บาท)
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เสนอต่อผู้ถอืหน่วยทรสัต์เพือ่การลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์ 
และสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ เอไอเอม็ อินดสัเทรยีล โกรท

ความเห็น
ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม  
อินดัสเทรียล โกรท (กองทรัสต์ฯ) ซึ่งประกอบด้วยงบแสดงฐานะการเงินและงบประกอบรายละเอียด เงินลงทุน ณ วันที่  
31 ธันวาคม 2565 งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จงบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ และ งบกระแสเงินสดส�ำหรับปีสิ้นสุด 
วันเดียวกัน และหมายเหตุประกอบงบการเงิน รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญ

ข้าพเจ้าเห็นว่างบการเงินข้างต้นนี้แสดงฐานะการเงินของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอม็ อนิดสัเทรยีล โกรท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 ผลการด�ำเนนิงาน การเปลีย่นแปลงสนิทรพัย์สทุธิและกระแสเงนิสดส�ำหรบั
ปีสิน้สดุวนัเดยีวกัน โดยถูกต้องตามทีค่วรในสาระส�ำคญัตามแนวปฏิบติัทางบญัชสี�ำหรบักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์ ทรสัต์เพ่ือการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ กองทุนรวมโครงสร้างพ้ืนฐานและทรัสต์เพ่ือการลงทุนในโครงสร้างพ้ืนฐานที่ก�ำหนดโดยสมาคมบริษัท
จัดการลงทุนและได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น
ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าได้กล่าวไว้ใน วรรคความรับผิดชอบ 
ของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของข้าพเจ้า ข้าพเจ้ามีความเป็นอิสระ จากกองทรัสต์ฯ ตามประมวล 
จรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัช ีรวมถึงมาตรฐานเรือ่งความเป็นอสิระทีก่�ำหนดโดยสภาวิชาชพีบญัช ี(ประมวลจรรยาบรรณ 
ของผู้ประกอบวิชาชีพบัญชี) ในส่วนที่เก่ียวข้องกับการตรวจสอบงบการเงิน และข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามความรับผิดชอบ 
ด้านจรรยาบรรณอื่น ๆ ตามประมวลจรรยาบรรณของผู้ประกอบวิชาชีพบัญชี ข้าพเจ้าเชื่อว่าหลักฐานการสอบบัญชีที่ข้าพเจ้า 
ได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า

เรื่องส�ำคัญในการตรวจสอบ
เรื่องส�ำคัญในการตรวจสอบคือเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนัยส�ำคัญที่สุดตามดุลยพินิจเย่ียงผู ้ประกอบวิชาชีพของข้าพเจ้าในการ 
ตรวจสอบงบการเงินส�ำหรับงวดปัจจุบัน ข้าพเจ้าได้น�ำเรื่องเหล่านี้มาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบงบการเงินโดยรวม 
และในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า ทั้งนี้ ข้าพเจ้าไม่ได้แสดงความเห็นแยกต่างหากส�ำหรับเรื่องเหล่านี้

ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานตามความรับผิดชอบที่ได้กล่าวไว้ในวรรคความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน 
ในรายงานของข้าพเจ้า ซึ่งได้รวมความรับผิดชอบท่ีเก่ียวกับเรื่องเหล่านี้ด้วย การปฏิบัติงานของข้าพเจ้าได้รวมวิธีการตรวจสอบ 
ที่ออกแบบมาเพ่ือตอบสนองต่อการประเมินความเสี่ยงจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญในงบการเงิน  
ผลของวิธีการตรวจสอบของข้าพเจ้า ซึ่งได้รวมวิธีการตรวจสอบส�ำหรับเรื่องเหล่าน้ีด้วย ได้ใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็น 
ของข้าพเจ้าต่องบการเงินโดยรวม

เรื่องส�ำคัญในการตรวจสอบ พร้อมวิธีการตรวจสอบ มีดังต่อไปนี้

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
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การวดัมูลค่าของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย์

ตามท่ีกล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 7 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์ฯมีเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และ
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ซึ่งแสดงตามมูลค่ายุติธรรมจ�ำนวน 10,591 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 95 ของสินทรัพย์รวม  
เงินลงทุนดังกล่าวไม่มีการซื้อขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องและไม่สามารถหาราคาตลาดเทียบเคียงได้ส�ำหรับเงินลงทุน 
อย่างเดียวกันหรือคล้ายคลึงกัน ผู้จัดการกองทรัสต์ฯ จึงก�ำหนดมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดังกล่าว โดยอ้างอิงจากราคาประเมิน
ที่ประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ โดยใช้เกณฑ์วิธีพิจารณาจากรายได้ ซึ่งผู้จัดการกองทรัสต์ฯ ต้องใช้ดุลยพินิจที่ส�ำคัญเกี่ยวกับ
การคาดการณ์ผลการด�ำเนินงานในอนาคต รวมถึงการก�ำหนดอตัราคิดลดและข้อสมมติท่ีส�ำคัญท่ีใช้ในการค�ำนวณมลูค่ายุติธรรม 
ข้าพเจ้าจึงให้ความส�ำคัญกับการตรวจสอบการวัดมูลค่าของเงินลงทุนดังกล่าว

ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบการวัดมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดังกล่าว โดยการสอบถามและพิจารณาขอบเขตในการประเมินมูลค่า
ยุติธรรมของผู้ประเมินราคาอิสระ ประเมินความเหมาะสมของเทคนิคและแบบจ�ำลองท่ีเลือกใช้ในการประเมินมูลค่ายุติธรรม 
ตลอดจนพิจารณาความสม�่ำเสมอของการใช้เทคนิคและแบบจ�ำลอง นอกจากนี้ ข้าพเจ้าได้สอบทานข้อมูลและข้อสมมติหลักที่ 
ใช้ในการประเมิน โดยการสอบถามและเปรียบเทียบข้อมูลประมาณการผลการด�ำเนินงานกับผลการด�ำเนินงานท่ีเกิดข้ึนจริง 
ของกองทรัสต์ฯ และตรวจสอบกับสัญญาเช่า ตลอดจนทดสอบการค�ำนวณมูลค่ายุติธรรมตามแบบจ�ำลองและข้อสมมติข้างต้น

ข้อมูลอืน่

ผู้จัดการกองทรัสต์ฯ เป็นผู้รับผิดชอบต่อข้อมูลอ่ืน ซึ่งรวมถึงข้อมูลท่ีรวมอยู่ในรายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์ฯ (แต่ไม่รวมถึง 
งบการเงินและรายงานของผู้สอบบัญชีที่แสดงอยู่ในรายงานนั้น) ซึ่งคาดว่าจะถูกจัดเตรียมให้กับข้าพเจ้าภายหลังวันที่ในรายงาน
ของผู้สอบบัญชีนี้

ความเห็นของข้าพเจ้าต่องบการเงินไม่ครอบคลุมถึงข้อมูลอื่นและข้าพเจ้าไม่ได้ให้ข้อสรุปในลักษณะการให้ความเชื่อมั่น 
ในรูปแบบใด ๆ ต่อข้อมูลอื่นนั้น

ความรับผิดชอบของข ้าพเจ ้าที่ เ ก่ียวเน่ืองกับการตรวจสอบงบการเงินคือ การอ ่านและพิจารณาว่าข ้อมูลอื่นน้ันม ี
ความขัดแย้งท่ีมีสาระส�ำคัญกับงบการเงินหรือกับความรู้ที่ได้รับจากการตรวจสอบของข้าพเจ้าหรือไม่ หรือปรากฏว่าข้อมูลอื่น 
แสดงขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญหรือไม่

เมื่อข้าพเจ้าได้อ่านรายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์ฯ ตามท่ีกล่าวข้างต้น และหากสรุปได้ว่ามีการแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อ 
ข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญ ข้าพเจ้าจะสื่อสารเร่ืองดังกล่าวให้ผู้จัดการกองทรัสต์ฯทราบเพ่ือให้มีการด�ำเนินการแก้ไขท่ี 
เหมาะสมต่อไป

ความรบัผิดชอบของผู้จดัการกองทรสัต์ฯ ต่องบการเงนิ

ผู้จัดการกองทรัสต์ฯ มีหน้าที่รับผิดชอบในการจัดท�ำและน�ำเสนองบการเงินเหล่านี้โดยถูกต้องตามที่ควรตามแนวปฏิบัติ 
ทางบัญชีส�ำหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ กองทุนรวมโครงสร้างพ้ืนฐานและทรัสต ์
เพ่ือการลงทุนในโครงสร้างพ้ืนฐานท่ีก�ำหนดโดยสมาคมบริษัทจัดการลงทุนและได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงาน 
คณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และรับผิดชอบเก่ียวกับการควบคุมภายในท่ีผู้จัดการกองทรัสต์ฯ  
พิจารณาว่าจ�ำเป็นเพ่ือให้สามารถจัดท�ำงบการเงินที่ปราศจากการแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญไม่ว่าจะ 
เกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด

ในการจัดท�ำงบการเงิน ผู ้จัดการกองทรัสต์ฯรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกองทรัสต์ฯในการด�ำเนินงาน 
ต่อเนื่อง การเปิดเผยเรื่องที่เกี่ยวกับการด�ำเนินงานต่อเน่ืองในกรณีท่ีมีเรื่องดังกล่าว และการใช้เกณฑ์การบัญชีส�ำหรับกิจการ 
ที่ด�ำเนินงานต่อเนื่องเว้นแต่ผู้จัดการกองทรัสต์ฯมีความต้ังใจท่ีจะเลิกกองทรัสต์ฯหรือหยุดด�ำเนินงานหรือไม่สามารถด�ำเนินงาน
ต่อเนื่องอีกต่อไปได้

ผู้จัดการกองทรัสต์ฯมีหน้าที่ในการก�ำกับดูแลกระบวนการในการจัดท�ำรายงานทางการเงินของกองทรัสต์ฯ
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ความรบัผิดชอบของผู้สอบบัญชต่ีอการตรวจสอบงบการเงนิ

การตรวจสอบของข้าพเจ้ามีวัตถุประสงค์เพ่ือให้ได้ความเชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินโดยรวมปราศจาก 
การแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด และเสนอรายงาน 
ของผู้สอบบัญชีซึ่งรวมความเห็นของข้าพเจ้าอยู่ด้วย ความเชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลคือความเชื่อมั่นในระดับสูงแต่ไม่ได้เป็น 
การรับประกันว่าการปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีจะสามารถตรวจพบข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็น 
สาระส�ำคัญที่มีอยู่ได้เสมอไป ข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด และถือว่ามีสาระส�ำคัญ 
เมื่อคาดการณ์อย่างสมเหตุสมผลได้ว่ารายการท่ีขัดต่อข้อเท็จจริง แต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกันจะมีผลต่อการตัดสินใจ 
ทางเศรษฐกิจของผู้ใช้งบการเงินจากการใช้งบการเงินเหล่านี้

ในการตรวจสอบของข้าพเจ้าตามมาตรฐานการสอบบัญชี ข้าพเจ้าใช้ดุลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเย่ียงผู้ประกอบวิชาชีพ
ตลอดการตรวจสอบ และข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานดังต่อไปนี้ด้วย

•	 ระบุและประเมินความเสี่ยงจากการแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญในงบการเงินไม่ว่าจะเกิดจาก 
การทุจริตหรือข้อผิดพลาด ออกแบบและปฏิบัติงานตามวิธีการตรวจสอบเพ่ือตอบสนองต่อความเสี่ยงเหล่าน้ัน  
และได้หลักฐานการสอบบัญชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพ่ือเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า ความเสี่ยง 
ที่ไม่พบข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญซึ่งเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกว่าความเส่ียงท่ีเกิดจาก 
ข้อผิดพลาด เน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกับการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลักฐาน การตั้งใจละเว้น 
การแสดงข้อมูล การแสดงข้อมูลที่ไม่ตรงตามข้อเท็จจริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน

•	 ท�ำความเข้าใจเก่ียวกับระบบการควบคมุภายในทีเ่ก่ียวข้องกับการตรวจสอบ เพ่ือออกแบบวิธีการตรวจสอบให้เหมาะสม 
กับสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพ่ือวัตถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของ
กองทรัสต์ฯ

•	 ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีท่ีผู้จัดการกองทรัสต์ฯ ใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการ 
ทางบัญชีและการเปิดเผยข้อมูลที่เกี่ยวข้องที่ผู้จัดการกองทรัสต์ฯจัดท�ำ

•	 สรุปเก่ียวกับความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบัญชีส�ำหรับการด�ำเนินงานต่อเน่ืองของผู้จัดการกองทรัสต์ฯ  
และสรุปจากหลักฐานการสอบบัญชีที่ได้รับว่ามีความไม่แน่นอนที่มีสาระส�ำคัญที่เกี่ยวกับเหตุการณ์หรือสถานการณ์
ท่ีอาจเป็นเหตุให้เกิดข้อสงสัยอย่างมีนัยส�ำคัญต่อความสามารถของกองทรัสต์ฯในการด�ำเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่  
หากข้าพเจ้าได้ข้อสรุปว่ามีความไม่แน่นอนที่มีสาระส�ำคัญ ข้าพเจ้าจะ ต้องให้ข้อสังเกตไว้ในรายงานของผู้สอบบัญชี
ของข้าพเจ้าถึงการเปิดเผยข้อมูลที่เก่ียวข้องในงบการเงิน หรือหากเห็นว่าการเปิดเผยดังกล่าวไม่เพียงพอ ข้าพเจ้า 
จะแสดงความเห็นที่เปลี่ยนแปลงไป ข้อสรุป ของข้าพเจ้าข้ึนอยู่กับหลักฐานการสอบบัญชีท่ีได้รับจนถึงวันท่ี 
ในรายงานของผูส้อบบญัชขีองข้าพเจ้า อย่างไรก็ตาม เหตกุารณ์หรอืสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตใุห้กองทรสัต์ฯ 
ต้องหยุดการด�ำเนินงานต่อเนื่องได้

•	 ประเมินการน�ำเสนอโครงสร้างและเนื้อหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยข้อมูลท่ีเก่ียวข้องตลอดจน 
ประเมินว่างบการเงินแสดงรายการและเหตุการณ์ที่เกิดขึ้นโดยถูกต้องตามที่ควรหรือไม่ 
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รัตนา จาละ

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3734

บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด

กรุงเทพฯ: 27 กุมภาพันธ์ 2566

ข้าพเจ้าได้สื่อสารกับผู้จัดการกองทรัสต์ฯในเร่ืองต่าง ๆ ซึ่งรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามท่ีได้วางแผนไว้ 
ประเด็นท่ีมีนัยส�ำคัญท่ีพบจากการตรวจสอบ รวมถึงข้อบกพร่องท่ีมีนัยส�ำคัญในระบบการควบคุมภายในหากข้าพเจ้าได้พบ 
ในระหว่างการตรวจสอบของข้าพเจ้า

ข้าพเจ้าได้ให้ค�ำรับรองแก่ผู้จัดการกองทรัสต์ฯ ว่าข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามข้อก�ำหนดจรรยาบรรณท่ีเกี่ยวข้องกับความเป็นอิสระ  
และได้สื่อสารกับผู้จัดการกองทรัสต์ฯ เก่ียวกับความสัมพันธ์ท้ังหมดตลอดจนเรื่องอื่นซึ่งข้าพเจ้าเชื่อว่ามีเหตุผลท่ีบุคคลภายนอก
อาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระและการด�ำเนินการเพื่อขจัดอุปสรรคหรือมาตรการป้องกันของข้าพเจ้า (ถ้ามี)

จากเรื่องทั้งหลายที่สื่อสารกับผู ้จัดการกองทรัสต์ฯ ข้าพเจ้าได้พิจารณาเรื่องต่าง ๆ ที่มีนัยส�ำคัญที่สุดในการตรวจสอบ 
งบการเงนิในงวดปัจจบุนัและก�ำหนดเป็นเรือ่งส�ำคญัในการตรวจสอบ ข้าพเจ้าได้อธิบายเรือ่งเหล่านีไ้ว้ในรายงานของผูส้อบบญัชี  
เว้นแต่กฎหมายหรือข้อบังคับห้ามไม่ให้เปิดเผยเรื่องดังกล่าวต่อสาธารณะหรือในสถานการณ์ที่ยากที่จะเกิดข้ึน ข้าพเจ้า 
พิจารณาว่าไม่ควรสื่อสารเรื่องดังกล่าวในรายงานของข้าพเจ้าเพราะการกระท�ำดังกล่าวสามารถคาดการณ์ได้อย่างสมเหตุสมผล
ว่าจะมีผลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ที่ผู้มี ส่วนได้เสียสาธารณะจะได้จากการสื่อสารดังกล่าว

ข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบงานสอบบัญชีและการน�ำเสนอรายงานฉบับนี้
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบแสดงฐานะการเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565

งบการเงิน

(หน่วย: บาท)
หมายเหตุ 2565 2564

สินทรัพย์
เงินลงทุนในหลกัทรัพยท่ี์แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรม
   ผา่นก าไรหรือขาดทุน 6 172,119,459          109,551,476          
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
   ตามมูลค่ายติุธรรม 7 10,590,567,088     9,570,624,656       
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 8, 17 375,655,867          340,023,157          
ลูกหน้ีจากดอกเบ้ียคา้งรับ 17 345,149                 198,335                 
ลูกหน้ีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ 9, 17 13,041,225            10,266,187            
สินทรัพยอ่ื์น 2,450,286              3,058,125              
รวมสินทรัพย์ 11,154,179,074     10,033,721,936     

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอม็ อนิดสัเทรียล โกรท
งบแสดงฐานะการเงิน
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565

(หน่วย: บาท)
หมายเหตุ 2565 2564

หนีสิ้น
เจา้หน้ีจากดอกเบ้ียคา้งจ่าย 15,804,108            7,215,523              
เจา้หน้ีอ่ืนและค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 17 66,242,586            37,424,933            
ส ารองหน้ีสิน 18.4 19,353,025            13,258,256            
เงินมดัจ ารับจากผูเ้ช่าและเงินประกนัรายไดค้่าเช่า 17, 18.3 199,872,258          171,178,345          
เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 10 3,481,028,296       2,592,412,882       
รวมหนีสิ้น 3,782,300,273       2,821,489,939       
สินทรัพย์สุทธิ 7,371,878,801       7,212,231,997       
สินทรัพย์สุทธิ: 
ทุนท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต์ 11 6,642,894,176       6,642,894,176       
ก  าไรสะสม 12 728,984,625          569,337,821          
สินทรัพย์สุทธิ 7,371,878,801       7,212,231,997       

-                            -                            
สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย 12.3797 12.1116
จ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ  าหน่ายแลว้ทั้งหมด ณ วนัส้ินปี (หน่วย) 595,480,769 595,480,769

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

กรรมการ

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอม็ อนิดสัเทรียล โกรท
งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565

(หน่วย: บาท)
หมายเหตุ 2565 2564

รายได้
รายไดค้่าเช่าและบริการ 17 865,273,535         712,092,700         
รายไดด้อกเบ้ีย 17 2,034,177             1,078,620             
รายไดอ่ื้น 10                         11,212,717           
รวมรายได้ 867,307,722         724,384,037         
ค่าใช้จ่าย
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ 14.1, 17 45,862,306           37,222,195           
ค่าธรรมเนียมทรัสตี 14.2, 17 17,054,046           15,023,446           
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 14.3 1,444,622             1,482,695             
ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ 14.4, 17 54,024,991           37,846,992           
ค่าใชจ่้ายในการด าเนินโครงการ 14.5, 17 64,373,150           51,718,627           
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 3,594,159             3,939,787             
ค่าใชจ่้ายรอตดับญัชีตดัจ าหน่าย -                            2,272,855             
ค่าใชจ่้ายอ่ืน 3,667,723             6,391,217             
ตน้ทนุทางการเงิน 110,912,733         91,879,768           
รวมค่าใช้จ่าย 300,933,730         247,777,582         
ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 566,373,992         476,606,455         
รายการก าไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน
ก าไรสุทธิจากเงินลงทนุในหลกัทรัพย์ -                            779,700                
ขาดทนุจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทนุในหลกัทรัพย์ -                            (277,483)               
ก  าไรจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์
   และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ 122,057,783         10,666,704           
รวมรายการก าไรสุทธิจากเงินลงทุน 122,057,783         11,168,921           
การเพิ่มขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนนิงานในระหว่างปี 688,431,775         487,775,376         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565

149



ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ						    
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565

(หน่วย: บาท)
หมายเหตุ 2565 2564

การเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิของสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนนิงานในระหว่างปี
ก าไรจากการลงทนุสุทธิ 566,373,992         476,606,455         
ก  าไรสุทธิจากเงินลงทนุในหลกัทรัพย์ -                            779,700                
ขาดทนุจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทนุในหลกัทรัพย์ -                            (277,483)               
ก  าไรจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์
   และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ 122,057,783         10,666,704           
การเพิ่มขึน้ของสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนนิงานในระหว่างปี 688,431,775         487,775,376         
ทนุท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต์ 11 -                            1,973,519,176      
การจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ 13 (528,784,971)        (411,890,182)        
การเพิ่มขึน้ของสินทรัพย์สุทธิในระหว่างปี 159,646,804         2,049,404,370      
สินทรัพยสุ์ทธิตน้ปี 7,212,231,997      5,162,827,627      
สินทรัพย์สุทธิปลายปี 7,371,878,801      7,212,231,997      

-                            -                            
หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
งบแสดงการเปลีย่นแปลงสินทรัพย์สุทธิ
ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบกระแสเงินสด
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565

(หน่วย: บาท)
2565 2564

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนนิงาน
การเพ่ิมข้ึนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 688,431,775         487,775,376         
ปรับกระทบรายการเพ่ิมข้ึน (ลดลง) ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงานใหเ้ป็น
   เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน:
   ซ้ือเงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ (892,337,088)        (2,396,324,656)     
   ซ้ือเงินลงทนุในหลกัทรัพย์ (172,119,459)        (192,580,486)        
   ขายและรับช าระเงินคืนทนุจากเงินลงทนุในหลกัทรัพย์ 109,551,476         363,098,318         
   ลูกหน้ีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับเพ่ิมข้ึน (2,775,038)            (6,401,194)            
   ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชีลดลง -                            2,272,856             
   สินทรัพยอ่ื์นเพ่ิมข้ึน (4,939,722)            (7,945,736)            
   เจา้หน้ีอ่ืนและค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายเพ่ิมข้ึน 28,817,653           12,981,796           
   ส ารองหน้ีสินเพ่ิมข้ึน 6,094,769             3,174,897             
   เงินมดัจ ารับจากผูเ้ช่าและเงินประกนัรายไดค้่าเช่าเพ่ิมข้ึน 28,693,913           38,730,504           
   ตน้ทนุทางการเงิน 110,912,733         91,879,768           
   รายไดด้อกเบ้ีย (2,034,177)            (1,078,620)            
   ก  าไรสุทธิจากเงินลงทนุในหลกัทรัพย์ -                            (779,700)               
   ขาดทนุจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทนุในหลกัทรัพย์ -                            277,483                
   ก  าไรจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์
      และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ (122,057,783)        (10,666,704)          
   ดอกเบ้ียรับ 1,887,363             896,674                
เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด าเนนิงาน (221,873,585)        (1,614,689,424)     

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
งบกระแสเงินสด
ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบกระแสเงินสด (ต่อ)					   
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565

(หน่วย: บาท)
2565 2564

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน
เงินสดรับสุทธิจากการขายหน่วยทรัสต์ -                            1,973,519,176       
เงินสดจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ (528,784,971)        (411,890,182)        
เงินสดรับจากเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน 894,990,217          1,708,390,412       
เงินสดจ่ายช าระคืนเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน (6,390,000)            (1,262,625,000)     
เงินสดจ่ายค่าธรรมเนียมเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน (854,314)               (10,737,878)          
ดอกเบ้ียจ่าย (101,454,637)        (83,445,724)          
เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 257,506,295          1,913,210,804       
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน - สุทธิ 35,632,710            298,521,380          
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นปี 340,023,157          41,501,777            
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี (หมายเหตุ 8) 375,655,867          340,023,157          

-                            -                            
หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2565

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
งบกระแสเงินสด (ต่อ)
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

หมายเหตุประกอบงบการเงิน
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565

1 

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอม็ อนิดัสเทรียล โกรท 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2565 

1. ข้อมูลท่ัวไป 
1.1  ข้อมูลท่ัวไปของกองทรัสต์ฯ 
 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท  

(“กองทรัสตฯ์”) เป็นกองทรัสต์ฯตามพระราชบญัญติัทรัสตเ์พื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 ท่ีก่อตั้งขึ้น
ตามสัญญาก่อตั้งทรัสตล์งวนัท่ี 22 ธนัวาคม 2560 ระหวา่งบริษทั เอไอเอม็ รีท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั ในฐานะ
ผูก่้อตั้ งทรัสต์ และบริษทัหลักทรัพย์จดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จ ากัด ในฐานะทรัสตีของกองทรัสต์ฯ 
กองทรัสต์ฯได้จัดตั้ งโดยไม่มีก าหนดอายุของกองทรัสต์ฯ และเป็นกองทรัสต์ฯประเภทไม่รับซ้ือคืน
หน่วยทรัสต์จากผูถื้อหน่วยทรัสต์ กองทรัสต์ฯมีวตัถุประสงค์ในการน าเงินท่ีได้จากการจัดจ าหน่าย
หน่วยทรัสต์และเงินท่ีได้รับจากการกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินไปลงทุนในทรัพย์สินหลักประเภท
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์(รวมถึงสิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย)์ และทรัพยสิ์น
อ่ืนอันเป็นส่วนควบหรือเคร่ืองอุปกรณ์ของอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว การลงทุนของกองทรัสต์ฯมี
รายละเอียดดงัน้ี 

อสังหาริมทรัพย ์ สถานท่ีตั้ง ลกัษณะการถือครองอสังหาริมทรัพย ์
โครงการแปซิฟิค ห้องเยน็ จงัหวดัสมุทรสาคร กรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย ์ไดแ้ก่ ท่ีดิน อาคารคลงัห้องเยน็ 

และสังหาริมทรัพยท่ี์เก่ียวกบัการท าความเยน็ 
โครงการเจดบัเบิ้ลยดีู แปซิฟิค จงัหวดัฉะเชิงเทรา กรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย ์ไดแ้ก่ ท่ีดิน อาคารคลงัห้องเยน็ 

และสังหาริมทรัพยท่ี์เก่ียวกบัการท าความเยน็ 
โครงการดาตา้เซฟ จงัหวดัฉะเชิงเทรา กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน และอาคารคลงัสินคา้ 
โครงการทิพย ์7 จงัหวดัสมุทรปราการ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน และอาคารคลงัสินคา้ 
โครงการเจดบัเบิ้ลยดีู แปซิฟิค                  

(ส่วนขยายเพ่ิมเติม) 
จงัหวดัฉะเชิงเทรา กรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย ์ไดแ้ก่ อาคารคลงัห้องเยน็ 

 และสังหาริมทรัพยท่ี์เก่ียวกบัการท าความเยน็ 
โครงการทิพย ์8 จงัหวดัสมุทรปราการ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน และอาคารคลงัสินคา้ 
โครงการ ชีวาทยั อมตะซิต้ี จงัหวดัระยอง กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน อาคารโรงงาน และส านกังาน 
โครงการเอสซีซี จงัหวดัสมุทรปราการ สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ไดแ้ก่ ท่ีดิน ถงัเก็บสารเคมีเหลว 

อาคารคลงัสินคา้ และสาธารณูปโภคต่าง ๆ โดยมีระยะเวลา
การเช่า 30 ปี (ส้ินสุดวนัท่ี 8 สิงหาคม 2592) 

โครงการสวนอุตสาหกรรม 
 บางกะดี 

จงัหวดัปทุมธานี สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ไดแ้ก่ ท่ีดิน และอาคารคลงัสินคา้ 
โดยมีระยะเวลาการเช่า 30 ปี (ส้ินสุดวนัท่ี 8 สิงหาคม 2592)  
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อสังหาริมทรัพย ์ สถานท่ีตั้ง ลกัษณะการถือครองอสังหาริมทรัพย ์

โครงการเจดบัเบิ้ลยดีู นวนคร จงัหวดัปทุมธานี สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ไดแ้ก่ ท่ีดิน อาคารคลงัสินคา้ 
โรงงาน และส านกังาน โดยมีระยะเวลาการเช่า 30 ปี                      
(ส้ินสุดวนัท่ี 21 เมษายน 2594) 

โครงการทิพย ์5 และ                  
โครงการทิพย ์8 

จงัหวดัสมุทรปราการ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน อาคารโรงงาน และส านกังาน 

โครงการไทยแทฟฟิตา้ จงัหวดัระยอง สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ไดแ้ก่ ท่ีดิน และอาคาร
คลงัสินคา้ โดยมีระยะเวลาการเช่า 30 ปี                                             
(ส้ินสุดวนัท่ี 28 กรกฎาคม 2594) 

โครงการเอม็เอส แวร์เฮา้ส์ จงัหวดัสมุทรปราการ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน อาคารโรงงาน และส านกังาน 
โครงการโรงงานเช่าลิฟว่ิง 
แอนด ์ฟาซิลิต้ี 

จงัหวดัชลบุรี 
 

กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน อาคารโรงงาน และส านกังาน 

โครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทร้ี จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ไดแ้ก่ ท่ีดิน และอาคาร
คลงัสินคา้ โดยมีระยะเวลาการเช่า 30 ปี                                    
(ส้ินสุดวนัท่ี 28 ธนัวาคม 2595) 

 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรัพยฯ์”) ไดรั้บหน่วยทรัสตข์องกองทรัสตฯ์ เป็นหลกัทรัพย์
จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยฯ์และใหเ้ร่ิมซ้ือขายไดต้ั้งแต่วนัท่ี 9 มกราคม 2561 เป็นตน้ไป 

 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ ากัด ท าหน้าท่ีเป็นผูจ้ ัดการกองทรัสต์ฯ โดยมีบริษัทหลักทรัพย ์             
จดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จ ากัด ท าหน้าท่ีเป็นทรัสตีของกองทรัสต์ฯ และมีบริษทั งานสมบูรณ์ จ ากัด                    
บริษทั สยามเฆมี จ ากดั (มหาชน) บริษทั สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จ ากดั บริษทั ชีวาทยั จ ากดั (มหาชน) 
บริษัท เบญจพรแลนด์ จ ากัด  บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ ากัด บริษทั มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ ากัด                  
บริษทั ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จ ากัด (มหาชน) และบริษทั ทีม บี เมเนจเม้นท์ จ ากัด ท าหน้าท่ีเป็น
ผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของโครงการทิพย์ 5 โครงการทิพย์ 7 - 8 โครงการเอสซีซี โครงการสวน
อุตสาหกรรมบางกะดี โครงการชีวาทยั อมตะซิต้ี โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร โครงการไทยแทฟฟิตา้ 
โครงการ เอ็มเอส แวร์เฮา้ส์ โครงการโรงงานเช่าลิฟว่ิง แอนด์ ฟาซิลิต้ี และโครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทร้ี 
ตามล าดบั 

1.2 การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 
 สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 ท่ีปัจจุบันยงัมีผลกระทบต่อธุรกิจและ

อุตสาหกรรมส่วนใหญ่ สถานการณ์ดงักล่าวอาจน ามาซ่ึงความไม่แน่นอนและผลกระทบต่อสภาพแวดลอ้ม
ของการด าเนินธุรกิจ ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯติดตามความคืบหน้าของสถานการณ์ดังกล่าวและประเมินผล
กระทบทางการเงินเก่ียวกบัมูลค่าของสินทรัพย ์ประมาณการหน้ีสินและหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นอย่างต่อเน่ือง 
ทั้ งน้ีผู ้จัดการกองทรัสต์ฯได้ใช้ประมาณการและดุลยพินิจในประเด็นต่าง ๆ เม่ือสถานการณ์มีก าร
เปล่ียนแปลง 
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2.  นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 
 กองทรัสตฯ์มีนโยบายจ่ายประโยชน์ตอบแทน ดงัน้ี  
2.1 ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้ผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของก าไรสุทธิท่ี

ปรับปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยประโยชน์ตอบแทนท่ีจะจ่ายให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตน์ั้น ไดแ้ก่ ประโยชน์
ตอบแทนส าหรับรอบปีบญัชีและประโยชน์ตอบแทนระหวา่งกาล (หากมี) ทั้งน้ี ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์จะจ่าย
ประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ไม่เกิน 4 คร้ังต่อรอบปีบัญชี เวน้แต่กรณีท่ีกองทรัสต์ฯมีการ              
เพิ่มทุน กองทรัสต์ฯอาจมีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนเกินกว่า 4 คร้ังต่อรอบปีบญัชีได ้เพื่อประโยชน์ของ                             
ผูถื้อหน่วยทรัสตซ่ึ์งถือหน่วยทรัสตเ์ดิม  

 ก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ขา้งตน้ ใหห้มายถึง ก าไรสุทธิท่ีหกัดว้ยรายการเงินส ารองเฉพาะเพื่อการ ดงัน้ี 
(1)  การซ่อมแซม บ ารุงรักษา หรือปรับปรุงอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต์ฯตามแผนท่ีก าหนดไวอ้ย่าง

ชัดเจนในแบบแสดงรายการขอ้มูลและหนังสือช้ีชวน แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี รายงาน
ประจ าปี หรือท่ีผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ไดแ้จง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรัสตท์ราบล่วงหนา้ 

(2)  การช าระหน้ีเงินกูย้ืมหรือภาระผูกพนัจากการกูย้มืเงินของกองทรัสต์ฯตามวงเงินท่ีไดร้ะบุไวใ้นแบบ
แสดงรายการข้อมูลและหนังสือช้ีชวน แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี รายงานประจ าปีหรือท่ี
ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ไดแ้จง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรัสตท์ราบล่วงหนา้ 

(3) การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ชนิดท่ีให้สิทธิในการไดรั้บประโยชน์ตอบแทน
หรือการคืนเงินทุนในล าดบัแรก (ถา้มี) 

2.2 ในกรณีท่ีกองทรัสต์ฯ มีก าไรสะสมท่ีอา้งอิงจากก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ในแต่ละปีของกองทรัสต์ฯตาม
ข้อมูลข้างต้นในรอบระยะเวลาบัญชีใด ผู ้จัดการกองทรัสต์ฯ อาจจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้ผู ้ถือ
หน่วยทรัสตจ์ากก าไรสะสมดงักล่าวดว้ยก็ได ้

2.3 ในกรณีท่ีกองทรัสตฯ์ ยงัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯจะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถื้อ
หน่วยทรัสต ์

 ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทน หากประโยชน์ตอบแทนท่ีจะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต์มีมูลค่า   
ต ่ากว่าหรือเท่ากบั 0.10 บาท ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในคร้ังนั้น 
และให้สะสมประโยชน์ตอบแทนดงักล่าว เพื่อน าไปจ่ายรวมกบัประโยชน์ตอบแทนท่ีจะใหมี้การจ่ายในงวด
ถดัไป 

3. เกณฑ์ในการจัดท างบการเงิน 
 งบการเงินน้ีจดัท าขึ้นตามแนวปฏิบติัทางบญัชีส าหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พื่อการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐานและทรัสตเ์พื่อการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐานท่ีก าหนดโดย
สมาคมบริษทัจดัการลงทุนและได้รับความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพยแ์ละ 
ตลาดหลกัทรัพย ์

155



4 

 งบการเงินฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัท่ีกองทรัสต์ฯ ใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบบั
ภาษาองักฤษแปลมาจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยน้ี 

 งบการเงินน้ีไดจ้ดัท าขึ้นโดยใชเ้กณฑร์าคาทนุเดิมเวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอยา่งอ่ืนในนโยบายการบญัชี 
4. นโยบายการบัญชีท่ีส าคัญ 
4.1  การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 

รายได้ค่าเช่าและบริการ 

รายไดค้่าเช่าจากอสังหาริมทรัพยแ์ละสังหาริมทรัพยรั์บรู้ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยวิธีเส้นตรงตลอด
อายสุัญญาเช่า รายไดค้่าบริการรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 

รายได้ดอกเบีย้และต้นทุนทางการเงิน 

รายได้ดอกเบ้ียและตน้ทุนทางการเงินบนัทึกเป็นรายได้และค่าใช้จ่ายตามเกณฑ์คงคา้งโดยค านึงถึงอตัรา
ผลตอบแทนท่ีแทจ้ริง 

ค่าใช้จ่าย 

ค่าใชจ่้ายบนัทึกตามเกณฑค์งคา้ง 

4.2 เคร่ืองมือทางการเงิน 
การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน 
กองทรัสต์ฯ จดัประเภทสินทรัพยท์างการเงิน ณ วนัท่ีรับรู้รายการเร่ิมแรก เป็นสินทรัพยท์างการเงินท่ีวดั
มูลค่าในภายหลงัดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน โดยตน้ทุนในการท ารายการท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรง
กบัการไดม้ารับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเม่ือเกิดขึ้น 

สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน จะแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน
ดว้ยมูลค่ายติุธรรม โดยรับรู้การเปล่ียนแปลงสุทธิของมูลค่ายติุธรรมในส่วนของก าไรหรือขาดทุน 

 เงินลงทุนในหลกัทรัพย์ท่ีแสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน 
 กองทรัสต์ฯ จดัประเภทเงินลงทุนในหลกัทรัพยท์ั้ งหมดเป็นสินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงั            

ดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรหรือขาดทุน 

 กองทรัสตฯ์ ใชว้ิธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัในการค านวณตน้ทุนของเงินลงทุน 

 เม่ือมีการจ าหน่ายเงินลงทุนผลต่างระหว่างส่ิงตอบแทนสุทธิท่ีไดรั้บกบัมูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุนจะถูก
บนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุน 
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การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าของหนีสิ้นทางการเงิน 
กองทรัสตฯ์ รับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกส าหรับหน้ีสินทางการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนการท ารายการ 
และจดัประเภทหน้ีสินทางการเงินเป็นหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่ายโดย
ใชวิ้ธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ทั้งน้ี ผลก าไรและขาดทุนท่ีเกิดขึ้นจากการตดัรายการหน้ีสินทางการเงินและการตดั
จ าหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงจะรับรู้ในส่วนของก าไรหรือขาดทุน โดยการค านวณมูลค่าราคาทุนตดั
จ าหน่ายค านึงถึงค่าธรรมเนียมหรือตน้ทุนท่ีถือเป็นส่วนหน่ึงของอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงนั้นดว้ย ทั้งน้ี ค่าตดั
จ าหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงแสดงเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนทางการเงินในส่วนของก าไรหรือขาดทุน 

การตัดรายการของเคร่ืองมือทางการเงิน 
สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัรายการออกจากบญัชี เม่ือสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้นได้
ส้ินสุดลง หรือไดมี้การโอนสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้น รวมถึงไดมี้การโอนความเส่ียง
และผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของสินทรัพยน์ั้น หรือมีการโอนการควบคุมในสินทรัพยน์ั้น แมว้่าจะไม่มี
การโอนหรือไม่ไดค้งไวซ่ึ้งความเส่ียงและผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของสินทรัพยน์ั้น   

กองทรัสตฯ์ ตดัรายการหน้ีสินทางการเงินก็ต่อเม่ือไดมี้การปฏิบติัตามภาระผูกพนัของหน้ีสินนั้นแลว้ มีการ
ยกเลิกภาระผกูพนันั้น หรือมีการส้ินสุดลงของภาระผูกพนันั้น ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนหน้ีสินทางการเงินท่ีมี
อยู่ให้เป็นหน้ีสินใหม่จากผูใ้ห้กู ้รายเดียวกัน ซ่ึงมีข้อก าหนดท่ีแตกต่างกันอย่างมาก หรือมีการแก้ไข
ขอ้ก าหนดของหน้ีสินท่ีมีอยู่อย่างเป็นสาระส าคญั จะถือว่าเป็นการตดัรายการหน้ีสินเดิมและรับรู้หน้ีสิน
ใหม่ โดยรับรู้ผลแตกต่างของมูลค่าตามบญัชีดงักล่าวในส่วนของก าไรหรือขาดทุน  

การตัดจ าหน่าย 
สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัจ าหน่ายออกจากบญัชี เม่ือกองทรัสต์ฯคาดว่าจะไม่ไดรั้บคืนกระแสเงินสด
ตามสัญญาอีกต่อไป 

4.3  เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม 
  เงินลงทุนจะรับรู้เป็นสินทรัพยด์ว้ยจ านวนตน้ทุนของเงินลงทุน ณ วนัท่ีกองทรัสตฯ์มีสิทธิในเงินลงทุน  

  ตน้ทุนของเงินลงทุนประกอบด้วย รายจ่ายซ้ือเงินลงทุนและตน้ทุนโดยตรงทั้งส้ินท่ีกองทรัสต์ฯตอ้งจ่าย
เพือ่ใหไ้ดม้าซ่ึงเงินลงทุนนั้น 

  เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยแ์สดงดว้ยมูลค่ายุติธรรมโดยไม่คิดค่าเส่ือม
ราคา  
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  ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯ ก าหนดมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดังกล่าว ณ วนัท่ีในงบการเงินโดยอา้งอิงราคา
ประเมินจากผูป้ระเมินราคาอิสระท่ีได้รับความเห็นชอบจากสมาคมนักประเมินราคาอิสระไทยและสมาคม 
ผูป้ระเมินค่าทรัพยสิ์นแห่งประเทศไทย (ตามประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพยว์่าดว้ยการให้ความเห็นชอบบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นและผูป้ระเมินหลกัเพื่อวตัถุประสงค์
สาธารณะ)  

  ก าไรหรือขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยถื์อเป็นรายการก าไรหรือขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุนในงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

4.4 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภาพ

คล่องสูง ซ่ึงถึงก าหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนับจากวนัท่ีไดม้าและไม่มีขอ้จ ากดัในการ 
เบิกใช ้

4.5 ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี 
  ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชีหรือค่าใชจ่้ายในการออกส่วนไดเ้สีย ประกอบดว้ยค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ตามท่ีจ่ายจริงใน

การออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ ได้แก่ ค่าธรรมเนียมในการจดัจ าหน่ายหน่วยทรัสต์ ค่าท่ีปรึกษาทาง
กฎหมาย และค่าใชจ่้ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต ์ค่าใชจ่้ายรอการตดั
บญัชีท่ีเกิดขึ้นก่อนวนัท่ี 1 มกราคม 2563 จะทยอยตดัจ าหน่ายเป็นค่าใชจ่้ายตามวิธีเส้นตรงภายในระยะเวลา 
5 ปี ตลอดระยะเวลาคงเหลือ และค่าใช้จ่ายส่วนเพิ่มและเก่ียวข้องโดยตรงกับการออกและเสนอขาย
หน่วยทรัสต ์ท่ีเกิดขึ้นหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2563 เป็นตน้ไป กองทรัสตฯ์จะแสดงค่าใชจ่้ายดงักล่าวหักออก
จากส่วนทุนท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต ์

4.6  รายการธุรกจิกบับุคคลหรือกจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 
  บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบักองทรัสต์ฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอ านาจควบคุมกองทรัสต์ฯ 

หรือถูกกองทรัสต์ฯควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับ
กองทรัสตฯ์ 

 นอกจากน้ี บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันยงัหมายรวมถึง ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯ ทรัสตี และบุคคลหรือ
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบัผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯ ทรัสตี และบุคคลหรือกิจการท่ีมีสิทธิออกเสียงโดยทางตรง
หรือทางออ้ม ซ่ึงท าให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระส าคัญต่อกองทรัสต์ฯ ผูบ้ริหารส าคญัและกรรมการของ
ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ท่ีมีอ านาจในการวางแผนและควบคุมการด าเนินงานของกองทรัสตฯ์ 
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 ความสัมพนัธ์ของบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัสามารถสรุปได ้ดงัน้ี 

บริษัทและบุคคลท่ีเกี่ยวข้องกนั ความสัมพนัธ์ 
บริษทั เอไอเอม็ รีท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์  
บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จ ากดั ทรัสตี 
ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) บริษทัใหญ่ของทรัสตี 
บริษทั งานสมบูรณ์ จ ากดั  ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการทิพย ์5 โครงการทิพย ์7  

 และโครงการทิพย ์8 
บริษทั สยามเฆมี จ ากดั (มหาชน) ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการเอสซีซี 
บริษทั สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จ ากดั ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 
บริษทั ชีวาทยั จ ากดั (มหาชน) ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการชีวาทยั อมตะซิต้ี 
บริษทั เบญจพรแลนด ์จ ากดั ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการเจดบัเบิ้ลยดีู นวนคร 
บริษทั ไทยแทฟฟิตา้ จ ากดั ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการไทยแทฟฟิตา้ 
บริษทั มณฑา แอนด ์แอสโซซิเอทส์ จ ากดั  ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการเอม็เอส แวร์เฮา้ส์ 
บริษทั เอสเอฟซี เอกเซลเลน้ท ์จ ากดั บริษทัยอ่ยของผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการเอสซีซี 
บริษทั โตชิบา ไทยแลนด ์จ ากดั 
 

ผูถื้อหุ้นร่วมกนักบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการ 
 สวนอุตสาหกรรมบางกะดี 

บริษทั เคเอน็เอส โลจิสติกส์ เซอร์วิส จ ากดั ผูถื้อหุ้นร่วมกนักบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการ 
 สวนอุตสาหกรรมบางกะดี 

บริษทั ทิพยโ์ฮลดิ้ง จ ากดั กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยข์อง 
 โครงการทิพย ์5 โครงการทิพย ์7 และโครงการทิพย ์8 

บริษทั เจดบัเบิ้ลยดีู อินโฟโลจิสติกส์ จ ากดั (มหาชน) บริษทัใหญ่ของผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการ                                           
เจดบัเบิ้ลยดีู นวนคร 

บริษทั ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปาร์ค จ ากดั (มหาชน) ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการโรงงานเช่าลิฟว่ิง แอนด ์                 
ฟาซิลิต้ี 

บริษทั ลิฟว่ิง แอนด ์ฟาซิลิต้ี จ ากดั 
 
บริษทั ทีม บี เมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ผูถื้อหุ้นร่วมกนักบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการโรงงานเช่า
ลิฟว่ิง แอนด ์ฟาซิลิต้ี 

ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทร้ี            
บริษทั พรีเชียส วูด้ อินดสัทร้ี จ ากดั ผูถื้อหุ้นร่วมกนักบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการ                                  

พรีเชียส วูด้ อินดสัทร้ี  

4.7 การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้กบัผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
  กองทรัสตฯ์ บนัทึกลดก าไรสะสม ณ วนัท่ีประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

4.8 ภาษีเงินได้ 
  กองทรัสต์ฯ ไม่มีภาระภาษีเงินได้นิติบุคคล เน่ืองจากกองทรัสต์ฯได้รับยกเวน้ภาษีเงินได้นิติบุคคลใน

ประเทศไทย 
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4.9 ประมาณการหนีสิ้น 
กองทรัสตฯ์ จะบนัทึกประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชีเม่ือภาระผูกพนัซ่ึงเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตได้
เกิดขึ้นแลว้ และมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนว่ากองทรัสตฯ์ จะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อปลด
เปล้ืองภาระผกูพนันั้น และกองทรัสตฯ์ สามารถประมาณมูลค่าภาระผกูพนันั้นไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ  

4.10 การวัดมูลค่ายุติธรรม 
  มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาท่ีคาดว่าจะได้รับจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาท่ีจะตอ้งจ่ายเพื่อโอน

หน้ีสินให้ผูอ่ื้นโดยรายการดังกล่าวเป็นรายการท่ีเกิดขึ้นในสภาพปกติระหว่างผูซ้ื้อและผูข้าย (ผูร่้วมใน
ตลาด) ณ วนัท่ีวดัมูลค่า กองทรัสต์ฯ ใช้ราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องในการวดัมูลค่ายุติธรรม
ของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งก าหนดให้ตอ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่า
ยติุธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีมีลกัษณะเดียวกนัหรือไม่
สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได้ กองทรัสต์ฯ จะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใช้
เทคนิคการประเมินมูลค่าท่ีเหมาะสมกับแต่ละสถานการณ์ และพยายามใช้ข้อมูลท่ีสามารถสังเกตได้ท่ี
เก่ียวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะวดัมูลค่ายติุธรรมนั้นใหม้ากท่ีสุด  

  ล าดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมท่ีใชว้ดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินในงบการเงิน
แบ่งออกเป็นสามระดบัตามประเภทของขอ้มูลท่ีน ามาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

ระดบั 1  ใชข้อ้มูลราคาเสนอซ้ือขายของสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนัในตลาดท่ีมีสภาพคล่อง 

ระดบั 2 ใช้ข้อมูลอ่ืนท่ีสามารถสังเกตได้ของสินทรัพย์หรือหน้ีสิน ไม่ว่าจะเป็นข้อมูลทางตรงหรือ
ทางออ้ม 

ระดบั 3 ใชข้อ้มูลท่ีไม่สามารถสังเกตได ้เช่น ขอ้มูลเก่ียวกบักระแสเงินในอนาคตท่ีกิจการประมาณขึ้น  

  ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กองทรัสตฯ์ จะประเมินความจ าเป็นในการโอนรายการระหว่างล าดบัชั้น
ของมูลค่ายุติธรรมส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู่ ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีมีการวดัมูลค่า
ยติุธรรมแบบเกิดขึ้นประจ า 

5. การใช้ดุลยพนิิจและประมาณการทางบัญชีท่ีส าคัญ 
 ในการจัดท างบการเงินตามแนวปฏิบัติทางบัญชี ผู ้จัดการกองทรัสต์ฯ จ าเป็นต้องใช้ดุลยพินิจและ                              

การประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดงักล่าวน้ีส่งผล
กระทบต่อจ านวนเงินท่ีแสดงในงบการเงิน ผลท่ีเกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากจ านวนท่ีประมาณการไว ้ 
การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการท่ีส าคญัมีดงัน้ี  
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5.1 มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
 กองทรัสต์ฯ วดัมูลค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ณ วนัท่ีในงบแสดง

ฐานะการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมซ่ึงอา้งอิงจากราคาประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ โดยมูลค่ายุติธรรม
ดงักล่าวใช้วิธีการพิจารณาจากรายได้ เน่ืองจากเป็นทรัพยสิ์นท่ีก่อให้เกิดรายได้และไม่มีราคาในตลาดท่ี
สามารถใช้เทียบเคียงได้โดยตรง ขอ้สมมติฐานท่ีส าคญัท่ีใช้ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน
ดงักล่าว ไดแ้ก่ อตัราการเช่าพื้นท่ี อตัราค่าเช่า อตัราการขึ้นค่าเช่า อตัราคิดลด อตัราผลตอบแทนจากการ
ลงทุน และค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง 

5.2 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงนิ 
 ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินท่ีบันทึกในงบแสดงฐานะการเงินท่ีไม่มีการซ้ือขาย

ในตลาดและไม่สามารถหาราคาได้ในตลาดซ้ือขายคล่อง ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯ ตอ้งใช้ดุลยพินิจในการ
ประเมินมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินดงักล่าว โดยใชเ้ทคนิคและแบบจ าลองการประเมินมูลค่า 
ซ่ึงตวัแปรท่ีใช้ในแบบจ าลองได้มาจากการเทียบเคียงกับตวัแปรท่ีมีอยู่ในตลาด โดยค านึงถึงความเส่ียง
ทางดา้นเครดิตสภาพคล่อง ขอ้มูลความสัมพนัธ์ และการเปล่ียนแปลงของมูลค่าของเคร่ืองมือทางการเงินใน
ระยะยาว การเปล่ียนแปลงของสมมติฐานท่ีเก่ียวขอ้งกับตัวแปรท่ีใช้ในการค านวณ อาจมีผลกระทบต่อ
มูลค่ายติุธรรมท่ีแสดงอยูใ่นงบแสดงฐานะการเงิน และการเปิดเผยล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 

6. เงินลงทุนในหลกัทรัพย์ท่ีแสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน 
 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินลงทุนในหลกัทรัพย ์แสดงไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
 2565 2564 
มูลค่าตามบญัชีตน้ปี 109,551 279,567 
ซ้ือเงินลงทุน 172,119 192,580 
จ าหน่าย/รับช าระเงินคืนเม่ือครบก าหนด (109,551) (362,319) 
ก าไร (ขาดทุน) จากการวดัมูลค่าเงินลงทุน - (277) 
มูลค่าตามบญัชีปลายปี 172,119 109,551 
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7. เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม 
 ยอดคงเหลือของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์รวมถึงสังหาริมทรัพยท่ี์

เก่ียวขอ้ง ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 มีรายละเอียดดงัน้ี 
(หน่วย: พนับาท) 

  2565 2564 
 วนัท่ีลงทนุ ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม 

กลุ่มกรรมสิทธ์ิ      
โครงการแปซิฟิค ห้องเยน็ 26 ธนัวาคม 2560 804,700 942,100 804,700 958,000 
โครงการเจดบัเบิ้ลยดีู แปซิฟิค 26 ธนัวาคม 2560 544,200 558,200 544,200 553,800 
โครงการดาตา้เซฟ 26 ธนัวาคม 2560 192,100 209,200 192,100 207,400 
โครงการทิพย ์7 26 ธนัวาคม 2560 599,000 645,830 599,000 646,300 
โครงการเจดบัเบิ้ลยดีู แปซิฟิค                  

(ส่วนขยายเพ่ิมเติม) 21 ธนัวาคม 2561 101,519 141,000 101,519 140,500 
โครงการทิพย ์8 9 สิงหาคม 2562 998,000 1,033,500 998,000 1,000,500 
โครงการชีวาทยั อมตะซิต้ี 20 สิงหาคม 2563 474,611 561,900 474,611 573,000 
โครงการทิพย ์5 และ 8 29 กรกฎาคม 2564 1,038,000 1,008,400 1,038,000 1,038,000 
โครงการเอม็เอส แวร์เฮา้ส์ 9 กนัยายน 2564 790,000 893,700 790,000 790,000 
โครงการโรงงานเช่าลิฟว่ิง 
   แอนด ์ฟาซิลิต้ี     5 พฤษภาคม 2565 326,871 326,871 - - 
กลุ่มสิทธิการเช่า      
โครงการเอสซีซี 9 สิงหาคม 2562 2,771,058 2,794,600 2,771,058 2,786,700 
โครงการสวนอุตสาหกรรม         

บางกะดี 9 สิงหาคม 2562 300,000 304,800 300,000 308,100 
โครงการเจดบัเบิ้ลยดีู นวนคร 22 เมษายน 2564 127,885 126,500 127,885 127,885 
โครงการไทยแทฟฟิตา้ 29 กรกฎาคม 2564 440,440 478,500 440,440 440,440 
โครงการพรีเชียส วูด้                        

อินดสัทร้ี 29 ธนัวาคม 2565 565,466 565,466 - - 
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

และสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์  10,073,850 10,590,567 9,181,513 9,570,625 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 กองทรัสตฯ์มีสัญญาโอนสิทธิภายใตส้ัญญาประกนัภยัและสัญญาโอนสิทธิรับเงิน
ภายใตส้ัญญาเช่าและสัญญาตกลงกระท าการเพื่อค ้าประกนัเงินกูย้ืมกบัสถาบนัการเงิน นอกจากน้ี ท่ีดินและ
ส่ิงปลูกสร้างของโครงการแปซิฟิค ห้องเย็น โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค (รวมส่วนขยายเพิ่มเติม) 
โครงการทิพย ์5 โครงการทิพย ์7 โครงการทิพย ์8 โครงการดาตา้เซฟ โครงการชีวาทยั อมตะซิต้ี โครงการ
โรงงานเช่าลิฟว่ิง แอนด์ ฟาซิลิต้ี และโครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ ได้จดจ านองค ้าประกันวงเงินกู้ยืมกับ
สถาบันการเงิน และกองทรัสต์ฯได้น าสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ในโครงการเอสซีซี โครงการ                           
สวนอุตสาหกรรมบางกะดี และโครงการเจดบัเบิ้ลยูดี นวนคร ไปจดทะเบียนหลกัประกนัทางธุรกิจเพื่อค ้า
ประกนัเงินกูย้มืกบัสถาบนัการเงิน 

การกระทบยอดมูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์แสดงได ้  
ดงัน้ี                                        

  (หน่วย: พนับาท) 
 2565 2564 
มูลค่าตามบญัชีตน้ปี 9,570,625 7,154,611 
ซ้ือเงินลงทุน 892,337 2,396,325 
รายไดท่ี้ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 5,547 9,022 
ก าไรจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ 122,058 10,667 

มูลค่าตามบญัชีปลายปี 10,590,567 9,570,625 

ณ  วัน ท่ี  31 ธันวาคม 2565 และ 2564 กองทรัสต์ฯ  ประมาณมูลค่ายุ ติธรรมเงินของเงินลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยร์วมถึงสังหาริมทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้งเป็นจ านวน 10,591 ลา้น
บาท (ราคาทุน 10,074 ลา้นบาท) และ 9,571 ลา้นบาท (ราคาทุน 9,182 ลา้นบาท) ตามล าดับ โดยใช้ราคา
ประเมินท่ีประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดยใช้เกณฑ์วิธีพิจารณาจากรายได้ (Income Approach)                            
ขอ้สมมติฐานท่ีใช้ในการประเมินราคาดงักล่าวประกอบดว้ย อตัราการเช่าพื้นท่ี อตัราค่าเช่า อตัราการขึ้น                
ค่าเช่า อตัราคิดลด อตัราผลตอบแทนจากการลงทุน และค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง 
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ขอ้สมมติฐานหลกัท่ีใช้ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยต์ามวิธีพิจารณาจากรายได้ (Income Approach) และผลกระทบต่อมูลค่า เม่ือสมมติฐาน
เปล่ียน สรุปไดด้งัน้ี 

 อตัรา 
ผลกระทบต่อ              

มูลค่ายติุธรรมเม่ืออตัรา 
ขอ้สมมติฐานหลกั 2565 2564 ตามขอ้สมมติฐานเพิ่มขึ้น 

อตัราการเช่าพื้นท่ี (ร้อยละ) 85.0 - 100.0 90.0 - 100.0 มูลค่ายติุธรรมเพิ่มขึ้น 
อตัราการขึ้นค่าเช่า (ร้อยละต่อปี) 0.0 - 3.0 0.0 - 3.0 มูลค่ายติุธรรมเพิ่มขึ้น 
อตัราคิดลด (ร้อยละ) 9.0 - 9.5 9.0 - 9.5 มูลค่ายติุธรรมลดลง 
อตัราผลตอบแทนจากการลงทุน (ร้อยละ) 6.5 - 7.0 6.5 มูลค่ายติุธรรมลดลง 

7.1 ข้อมูลเกี่ยวกับการซ้ือขายเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์และเงินลงทุนใน
หลกัทรัพย์ 

 กองทรัสต์ฯ ไดซ้ื้อขายเงินลงทุนในระหว่างปี (ไม่รวมเงินฝากธนาคารและเงินลงทุนในตัว๋สัญญาใช้เงิน) 
เป็นจ านวนเงิน 892 ลา้นบาท โดยคิดเป็นอตัราร้อยละ 12.26 ของมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉล่ียระหว่างปี 
(2564: 2,842 ลา้นบาท โดยคิดเป็นอตัราร้อยละ 46.05 ของมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉล่ียระหวา่งปี)  

8. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 กองทรัสตฯ์ มีเงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดดงัต่อไปน้ี 

 2565 2564 

 ยอดคงเหลือ                               
อตัราดอกเบ้ีย

ต่อปี             ยอดคงเหลือ                               
อตัราดอกเบ้ีย

ต่อปี             
 (พนับาท) (ร้อยละ) (พนับาท) (ร้อยละ) 

เงินฝากธนาคาร     
เงินฝากประเภทออมทรัพย ์ 122,289 0.25 - 0.30 56,329 0.05 - 0.10 
เงินฝากประจ าท่ีมีอายไุม่เกิน 3 เดือน 253,367 0.25 - 0.92 283,694 0.25 - 0.40 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 375,656  340,023  

 

164



13 

9. ลูกหนี้รายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับ 
 ยอดคงเหลือของลูกหน้ีรายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 แยกตาม                 

อายหุน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงก าหนดช าระไดด้งัน้ี 
   (หน่วย: พนับาท) 

อายหุน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงก าหนดช าระ 2565 2564 
ลูกหน้ีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั   
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 9,081 5,784 

รวมลูกหน้ีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 9,081 5,784 
ลูกหน้ีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั   
   ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 2,939 2,476 
คา้งช าระไม่เกิน 3 เดือน 626 1,989 
คา้งช าระเกิน 3 เดือน 395 17 

รวมลูกหน้ีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 3,960 4,482 
รวมลูกหน้ีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ 13,041 10,266 

10. เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน  
  (หน่วย: พนับาท) 

  2565 2564 
ยอดคงเหลือตน้ปี 2,597,529 2,151,764 
กูย้มืเพิ่มเติม 894,990 1,708,390 
จ่ายช าระคืนเงินกู ้ (6,390) (1,262,625) 
ยอดคงเหลือส้ินปี 3,486,129 2,597,529 
หกั: ดอกเบ้ียรอการตดัจ าหน่าย (5,101) (5,116) 
รวม 3,481,028 2,592,413 

165



14 

 
 จ านวนเงิน (พนับาท)   
วงเงินสินเช่ือ 2565 2564 อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี) ก าหนดการจ่ายช าระคนื 

วงเงิน 1) 411,177 411,177 MLR ลบอตัราคงท่ี ช าระดอกเบ้ียทุกเดือนและช าระคนื 
เงินตน้ใหเ้สร็จส้ินภายใน 5 ปี  
นบัจากวนัท่ีเบิกใชเ้งินกูค้ร้ังแรก 

วงเงิน 2) 477,962 477,962 MLR ลบอตัราคงท่ี ช าระดอกเบ้ียทุกเดือนและช าระคนื 
เงินตน้ใหเ้สร็จส้ินภายใน 5 ปี  
นบัจากวนัท่ีเบิกใชเ้งินกูค้ร้ังแรก 

วงเงิน 3) 130,390 130,390 MLR ลบอตัราคงที่ ช าระดอกเบ้ียทุกเดือนและช าระคนื 
เงินตน้ใหเ้สร็จส้ินภายใน 10 ปี              
นบัจากวนัท่ีเบิกใชเ้งินกูค้ร้ังแรก 

วงเงิน 4) 1,271,610 1,278,000 อตัราคงท่ีส าหรับระยะเวลา
สองปีแรก และปรับเพ่ิมขึ้น
อีกร้อยละ 0.50 ตอ่ปี 
ส าหรับระยะเวลาท่ีเหลือ 

ช าระดอกเบ้ียทุกเดือนและช าระคนื 
เงินตน้ใหเ้สร็จส้ินภายใน 10 ปี               
นบัจากวนัท่ีเบิกใชเ้งินกูค้ร้ังแรก  

วงเงิน 5) 300,000 300,000 อตัราคงท่ีส าหรับระยะเวลา
สองปีแรก และ MLR               
ลบอตัราคงท่ีส าหรับระยะ 
เวลาท่ีเหลือ 

ช าระดอกเบ้ียทุกเดือนและช าระคนื 
เงินตน้ใหเ้สร็จส้ินภายใน 6 ปี               
นบัจากวนัท่ีเบิกใชเ้งินกูค้ร้ังแรก 

วงเงิน 6)  328,939 
 

- อตัราคงท่ีส าหรับระยะเวลา
สองปีแรก และปรับเพ่ิมขึ้น
อีกร้อยละ 0.50 ต่อปี 
ส าหรับระยะเวลาท่ีเหลือ 

ช าระดอกเบ้ียทุกเดือนและช าระคนื 
เงินตน้ใหเ้สร็จส้ินภายใน 10 ปี               
นบัจากวนัท่ีเบิกใชเ้งินกูค้ร้ังแรก  

วงเงิน 7) 566,051 - MLR ลบอตัราคงท่ี ช าระดอกเบ้ียทุกเดือนและช าระคนื
เงินตน้ใหเ้สร็จภายใน 10 ปี นบั
จากวนัท่ีเบิกใชเ้งินกูค้ร้ังแรก 

 3,486,129 2,597,529   

 เงินกูย้ืมดงักล่าวค ้าประกนัโดยการโอนสิทธิภายใตส้ัญญาประกนัภยั การโอนสิทธิรับเงินภายใตส้ัญญาเช่า
และสัญญาตกลงกระท าการ การจดจ านองท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง และการน าสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
ไปจดทะเบียนหลกัประกนัทางธุรกิจ ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 7 

 ภายใตส้ัญญากูย้มืเงิน กองทรัสตฯ์ จะตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 
เช่น การด ารงอตัราส่วนทางการเงินในเร่ือง Interest Bearing Debt to Total Asset Value Ratio และ Interest 
Bearing Debt to EBITDA Ratio เป็นตน้ 
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11. ทุนท่ีได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 หน่วยทรัสต์ฯท่ีจดทะเบียน ออกจ าหน่ายและช าระแล้วมีจ านวน 595.48                          

ลา้นหน่วย โดยมีมูลค่าท่ีตราไวห้น่วยละ 10 บาท (2564: 595.48 ลา้นหน่วย) ทั้งน้ี ในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2565 ไม่มีรายการเปล่ียนแปลงในบญัชีทุนท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต ์

 รายการของทุนท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต ์สรุปไดด้งัน้ี 

 2565 2564  

 
ราคาเสนอขาย
หน่วยทรัสต ์

จ านวน
หน่วย จ านวนเงิน 

ราคาเสนอขาย
หน่วยทรัสต ์

จ านวน
หน่วย จ านวนเงิน 

 (บาท) (พนัหน่วย) (พนับาท) (บาท) (พนัหน่วย) (พนับาท) 
จดัตั้งกองทรัสตปี์ 2560 10.0 155,000 1,550,000 10.0 155,000 1,550,000 
เพ่ิมทุนคร้ังท่ี 1 ปี 2562 11.5 271,250 3,119,375 11.5 271,250 3,119,375 
เพ่ิมทุนคร้ังท่ี 2 ปี 2564 11.7 169,231 1,973,519 (1) 11.7 169,231 1,973,519 (1) 
รวม  595,481 6,642,894  595,481 6,642,894 
(1) สุทธิจากค่าใช้จ่ายท่ีเกี่ยวข้องจ านวนประมาณ 6 ล้านบาท 

12. ก าไรสะสม 
(หน่วย: พนับาท) 

 2565 2564 
ยอดคงเหลือตน้ปี 569,338 493,453 
ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 566,374 476,606 
ก าไรสุทธิจากเงินลงทุนในหลกัทรัพย ์ - 779 
ขาดทนุจากการเปล่ียนแปลงมูลคา่ยติุธรรมของ 
 เงินลงทุนในหลกัทรัพย ์ - (277) 
ก าไรจากการเปล่ียนแปลงมูลคา่ยติุธรรมของเงินลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ 122,058 10,667 

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์ (528,785) (411,890) 
ยอดคงเหลือปลายปี 728,985 569,338 
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13. การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
 ประโยชน์ตอบแทนท่ีประกาศจ่ายในระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 มีรายละเอียด ดงัน้ี 

วนัท่ีอนุมติั ก าไรจากผลการด าเนินงานส าหรับงวด 
อตัราหน่วยละ

(บาท)  
รวม 

(พนับาท)                         
14 พฤศจิกายน 2565 วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2565 ถึง 30 กนัยายน 2565 0.2230 132,791 
10 สิงหาคม 2565 วนัท่ี 1 เมษายน 2565 ถึง 30 มิถุนายน 2565 0.2225 132,494 
13 พฤษภาคม 2565 วนัท่ี 1 มกราคม 2565 ถึง 31 มีนาคม 2565 0.2215 131,899 
28 กุมภาพนัธ์ 2565 วนัท่ี 1 ตุลาคม 2564 ถึง 31 ธนัวาคม 2564 0.2210 131,601 
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 0.8880 528,785 
    
15 พฤศจิกายน 2564 วนัท่ี 10 กรกฎาคม 2564 ถึง 30 กนัยายน 2564 0.2207 131,419 
14 มิถุนายน 2564 วนัท่ี 1 เมษายน 2564 ถึง 9 กรกฎาคม 2564 0.2205 93,987 
13 พฤษภาคม 2564 วนัท่ี 1 มกราคม 2564 ถึง 31 มีนาคม 2564 0.2200 93,775 
24 กุมภาพนัธ์ 2564 วนัท่ี 1 ตุลาคม 2563 ถึง 31 ธนัวาคม 2563 0.2175 92,709 
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 0.8787 411,890 

14. ค่าใช้จ่าย 
14.1 ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ 

ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯ มีสิทธิไดรั้บค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ (อตัราดงักล่าวยงัไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 
หรือภาษีอ่ืนใดในท านองเดียวกนั) จากกองทรัสตฯ์ ตามรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ค่าธรรมเนียมพื้นฐาน ช าระเป็นรายเดือนและค านวณเป็นอตัราไม่เกินร้อยละ 0.75 ต่อปี ของมูลค่า
ทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสตฯ์ ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา  

(2) ค่าธรรมเนียมในการได้มาซ่ึงทรัพย์สินของกองทรัสต์ฯไม่เกินร้อยละ 3.00 ของมูลค่าทรัพย์สิน         
ท่ีได้มาของกองทรัสต์ฯในแต่ละคราว และค่าธรรมเนียมในการจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินของ
กองทรัสต์ฯ ไม่เกินร้อยละ 3.00 ของมูลค่าท่ีต ่ากว่าระหว่างทรัพยสิ์นท่ีจ าหน่ายไปของกองทรัสต์ฯ
ในแต่ละคราว และราคาประเมินท่ีจดัท าโดยผูป้ระเมินราคาอิสระท่ีอยู่ในบญัชีรายช่ือท่ีไดรั้บความ
เห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

14.2 ค่าธรรมเนยีมทรัสตี 
 ทรัสตีของกองทรัสต์ฯ จะได้รับค่าตอบแทนเป็นรายเดือนในอัตราไม่เกินร้อยละ 1.00 ต่อปี ของมูลค่า

ทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสตฯ์ (อตัราดงักล่าวยงัไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่มหรือภาษีอ่ืนใดในท านองเดียวกนั) ซ่ึง
ค านวณโดยผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ และรับรองโดยทรัสตี ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 
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14.3 ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 

 คา่ใชจ่้ายในการด าเนินงานของนายทะเบียนหน่วยทรัสต ์คิดเป็นรายเดือนตามท่ีจ่ายจริง 

14.4 ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์ 
 ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯ มีสิทธิไดรั้บค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ (อตัราดงักล่าว       

ยงัไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่มหรือภาษีอ่ืนใดท านองเดียวกนั) จากกองทรัสตฯ์ ตามรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสต์ ช าระเป็นรายเดือนและค านวณเป็น
อตัราไม่เกินร้อยละ 2.75 ต่อปี ของรายไดสุ้ทธิจากสัญญาเช่าและสัญญาบริการ 

(2) ค่าธรรมเนียมพิเศษ ช าระเป็นรายเดือนและค านวณเป็นอตัราไม่เกินร้อยละ 4.00 ต่อปี ของก าไรจาก
การด าเนินงานส าหรับทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสตฯ์  

(3) ค่านายหนา้ในการท่ีผูเ้ช่ารายย่อยต่อสัญญาเช่าและบริการ และค่านายหน้าในการจดัหาผูเ้ช่ารายย่อย
รายใหม่ส าหรับอสังหาริมทรัพยท่ี์ว่าง โดยค านวณเป็นอตัราไม่เกิน 1 เดือนของอัตราค่าเช่าและ
ค่าบริการตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาเช่าและสัญญาบริการท่ีกองทรัสตฯ์จะไดรั้บจากผูเ้ช่ารายยอ่ย 

14.5 ค่าใช้จ่ายในการด าเนินโครงการ 
 กองทรัสต์ฯ มีค่าใช้จ่ายในการด าเนินโครงการต่างๆ เช่น ค่าดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง                             

ค่าประกนัภยั ภาษีโรงเรือน และค่าใชจ่้ายอ่ืนในการด าเนินการ เป็นตน้ 

15. การรับประกนัการจ่ายช าระค่าเช่า 
การรับประกันค่าเช่าส าหรับโครงการแปซิฟิค ห้องเย็น  โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค โครงการ             
ดาตา้เซฟ และโครงการเจดบัเบิ้ลยดีู แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม) 

บริษัท เจดับเบิ้ลยูดี อินโฟโลจิสติกส์ จ ากัด (มหาชน) ยอมผูกพันตนในฐานะผู ้รับประกันรายได้ท่ี  
กองทรัสต์ฯจะได้รับจากผูเ้ช่า และในฐานะลูกหน้ีร่วมกับผูเ้ช่า ตามวงเงินและระยะเวลาท่ีก าหนดไวใ้น
สัญญาเช่าทรัพยสิ์นและสัญญาตกลงกระท าการ โดยตลอดระยะเวลาท่ีผูเ้ช่าเป็นผูเ้ช่าภายใต้สัญญาเช่า
ทรัพย์สิน หากผูเ้ช่าไม่ช าระค่าเช่าหรือช าระค่าเช่าไม่ครบเต็มจ านวนตามท่ีระบุในสัญญาเช่าทรัพยสิ์น 
บริษทั เจดบัเบิ้ลยูดี อินโฟโลจิสติกส์ จ ากดั (มหาชน) ตกลงจะช าระค่าเช่าส่วนท่ีผูเ้ช่าไม่ไดช้ าระหรือช าระ
ไม่ครบเตม็จ านวนดงักล่าว ใหแ้ก่กองทรัสตฯ์ จนครบเตม็จ านวนค่าเช่าตามท่ีระบุในสัญญา 
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16. มาตรการลดความเส่ียงในการสูญเสียรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ 
บริษทั ชีวาทยั จ ากัด (มหาชน) ตกลงท่ีจะช าระส่วนท่ีขาดจากค่าเช่ารวมต่อปีให้แก่กองทรัสต์ฯ เป็นราย              
ไตรมาส หากมีค่าเช่าท่ีไดรั้บจากทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสตฯ์ เขา้ลงทุนในโครงการชีวาทยั อมตะซิต้ีเป็นจ านวน
น้อยกว่าค่าเช่ารวมต่อปีท่ีกองทรัสต์ฯ คาดการณ์ไวภ้ายในระยะเวลา 3 ปีนับตั้งแต่วนัจดทะเบียนโอน
กรรมสิทธ์ิ (ส้ินสุดเดือนสิงหาคม 2566) โดยค่าเช่ารวมต่อปีท่ีกองทรัสตฯ์ คาดการณ์ไวจ้ะเป็นไปตามท่ีระบุ
ในสัญญา 

บริษทั เจดบัเบิ้ลยูดี อินโฟโลจิสติกส์ จ ากดั (มหาชน) ตกลงท่ีจะช าระส่วนท่ีขาดจากค่าเช่ารวมต่อปีให้แก่
กองทรัสต์ฯ เป็นรายไตรมาส หากมีค่าเช่าท่ีได้รับจากทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์ฯ เข้าลงทุนในโครงการ              
เจดบัเบิ้ลยูดี นวนคร เป็นจ านวนน้อยกว่าค่าเช่ารวมต่อปีท่ีกองทรัสต์ฯ คาดการณ์ไวภ้ายในระยะเวลา 3 ปี
นับตั้งแต่วนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ (ส้ินสุดเดือนเมษายน 2567) โดยค่าเช่ารวมต่อปีท่ีกองทรัสต์ฯ 
คาดการณ์ไวจ้ะเป็นไปตามท่ีระบุในสัญญา 
บริษทั ไทยแทฟฟิตา้ จ ากดั ตกลงท่ีจะเขา้ท าสัญญาเช่าพื้นท่ีเพื่อเช่าช่วงทรัพยสิ์นท่ีเช่ารายการใด ๆ ภายใน
โครงการไทยแทฟฟิตา้ท่ีไม่มีผูเ้ช่าพื้นท่ี หรือสัญญาเช่าพื้นท่ีส้ินสุดลงจากกองทรัสต์ฯ เป็นระยะเวลา 3 ปี 
นบัตั้งแต่วนัจดทะเบียนสิทธิการเช่า (ส้ินสุดเดือนกรกฎาคม 2567) 

บริษทั ลิฟว่ิง แอนด์ ฟาซิลิต้ี จ ากดั ตกลงท่ีจะเช่าพื้นท่ีโรงงานอาคารเช่าท่ี 1 และพื้นท่ีเปล่าจากกองทรัสตฯ์
เป็นระยะเวลาเช่านับตั้งแต่วนัท่ีสัญญาเช่าและสัญญาบริการกบัฟูรูกาวาหรือบริษทั ฟูรูกาวา ออร์โตโมทีป 
ซีสเตม็ก ์(ประเทศไทย) จ ากดั ครบก าหนด (ส้ินสุดเดือนเมษายน 2572) 

บริษทั พรีเชียส วูด้ อินดัสทร้ี จ ากดั ตกลงจะเขา้ท าสัญญาเช่าพื้นท่ีเพื่อเช่าช่วงพื้นท่ีภายใตส้ัญญาเช่าและ
สัญญาบริการกับยูนิคาบิเนตส่วนท่ีไม่มีผูเ้ช่าพื้นท่ีตามระยะเวลาการเช่าพื้นท่ีท่ีกองทรัสต์ฯก าหนด ทั้งน้ี
ระยะเวลาการเช่าพื้นท่ีสูงสุดไม่เกินระยะเวลา 15 ปีนับตั้งแต่วนัเร่ิมต้นระยะเวลาการเช่า (ส้ินสุดเดือน
ธนัวาคม 2580) โดยค่าเช่ารวมต่อปีท่ีกองทรัสตฯ์คาดการณ์ไวจ้ะเป็นไปตามท่ีระบุในสัญญา 
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17. รายการธุรกจิกบักจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 
 ในระหว่างปี กองทรัสตฯ์ มีรายการธุรกิจท่ีส าคญักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการธุรกิจดงักล่าวเป็นไปตาม

เง่ือนไขทางการคา้และเกณฑ์ตามท่ีตกลงกันระหว่างกองทรัสต์ฯ และกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันเหล่านั้น ซ่ึง
เป็นไปตามปกติธุรกิจ ทั้งน้ี ไม่มีการเปล่ียนแปลงท่ีมีสาระส าคญัในนโยบายก าหนดราคาของรายการธุรกิจ
และกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัโดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี 
 (หน่วย: พนับาท) 
 2565 2564 นโยบายการก าหนดราคา 
รายไดค้า่เช่าและบริการ 242,969 232,027 อตัราตามสัญญา 
รายไดด้อกเบ้ีย 130 269 อตัราตลาด 
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์    
 ค่าธรรมเนียมพ้ืนฐาน 45,862 37,222 ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 14.1 
 คา่ธรรมเนียมในการไดม้าซ่ึงสินทรัพย ์ 27,187 13,363 ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 14.1 
คา่ธรรมเนียมทรัสตี 17,054 15,023 ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 14.2 
ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการ                                    
ทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์   

 

 ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการ 22,652 17,116 ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 14.4 
 ค่าธรรมเนียมพิเศษ 29,503 20,555 ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 14.4 
     ค่านายหนา้ 1,869 176 ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 14.4 
คา่ใชจ้า่ยในการด าเนินโครงการ    
 ค่าดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง 6,079 4,605 ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 14.5 
 คา่ใชจ้่ายอื่นในการด าเนินการ 24,799 24,210 ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 14.5 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 กองทรัสต์ฯ มียอดคงเหลือท่ีมีสาระส าคญักับกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกัน
ดงัต่อไปน้ี 
  (หน่วย: พนับาท) 
 2565 2564 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 122,289 56,330 
ลูกหน้ีจากดอกเบ้ียคา้งรับ 5 1 
ลูกหน้ีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ 9,081 5,784 
เจา้หน้ีอ่ืนและค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 24,171 22,620 
เงินมดัจ ารับจากผูเ้ช่าและเงินประกนัรายไดค้่าเช่า 44,589 31,550 
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18.    ภาระผูกพนัและหนีสิ้นท่ีอาจจะเกิดขึน้ 
18.1 กองทรัสตฯ์ มีภาระผกูพนัท่ีจะตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ตามเกณฑแ์ละเง่ือนไขท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 14 

18.2 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 กองทรัสตฯ์ มีภาระผูกพนัเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยต์ามสิทธิการเช่าซ่ึงจะตอ้งจ่าย
คา่ใชจ่้ายในการด าเนินโครงการในอนาคตท่ีตอ้งจ่ายช าระภายใน 1 ปี เป็นจ านวนประมาณ 25 ลา้นบาท และ
ใน 2 - 27 ปีขา้งหนา้ (ส้ินสุดในเดือนสิงหาคม 2592) เป็นจ านวนเงินไม่ต ่ากวา่ปีละ 25 ลา้นบาท      

18.3  กองทรัสต์ฯ จะตอ้งส่งมอบดอกผลสุทธิจากเงินมดัจ ารับจากผูเ้ช่าและเงินประกนัรายไดค้่าเช่าของบริษทั                
เจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค จ ากัด ให้แก่ผูเ้ช่าและคู่สัญญาในจ านวนเท่ากับท่ีกองทรัสต์ฯได้รับ ทั้งน้ี ณ วนัท่ี                   
31 ธนัวาคม 2565 มียอดท่ีตอ้งช าระในอนาคตจ านวนประมาณ 1.5 ลา้นบาท (2564: 1 ลา้นบาท) 

18.4 ภายใตส้ัญญาเช่า กองทรัสตฯ์ มีภาระผูกพนัท่ีตอ้งส ารองเงินทุนเพื่อการซ่อมแซมและบ ารุงรักษาท่ีตอ้งจ่าย
ส าหรับอาคารห้องเย็นโครงการแปซิฟิค ห้องเย็น โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค โครงการเจดับเบิ้ลยูดี           
แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม) และโครงการเอสซีซี ภาระผกูพนัดงักล่าวท าใหก้องทรัสตฯ์ ตอ้งส ารองเงินทุน
เพื่อการซ่อมแซมและบ ารุงรักษาตั้งแต่ปี 2562 เป็นตน้ไป (เฉพาะโครงการเอสซีซี ตั้งแต่สิงหาคม 2562                    
เป็นตน้ไป) 

18.5 การค า้ประกนั 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 กองทรัสตฯ์ มีหนงัสือค ้าประกนัซ่ึงออกโดยธนาคารในนามกองทรัสตฯ์ เหลืออยู่
เป็นจ านวน 1.4 ลา้นบาท เพื่อค ้าประกนัการใชไ้ฟฟ้า (2564: 1.4 ลา้นบาท) 

19. ข้อมูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงาน 
ขอ้มูลส่วนงานด าเนินงานท่ีน าเสนอน้ีสอดคลอ้งกับรายงานภายในของกองทรัสต์ฯ ท่ีผูมี้อ  านาจตดัสินใจ
สูงสุดดา้นการด าเนินงานไดรั้บและสอบทานอย่างสม ่าเสมอเพื่อใชใ้นการตดัสินใจในการจดัสรรทรัพยากร
ใหก้บัส่วนงานและประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงาน 

กองทรัสต์ฯ ด าเนินธุรกิจหลกัในส่วนงานด าเนินงานท่ีรายงานเพียงส่วนงานเดียว คือ การให้บริการพื้นท่ี
อสังหาริมทรัพย์ท่ีได้ลงทุนไปและด าเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย กองทรัสต์ฯ 
ประเมินผลการปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากก าไรหรือขาดทุนจากการด าเนินงานซ่ึงวดัมูลค่า
โดยใชเ้กณฑ์เดียวกบัท่ีใช้ในการวดัก าไรหรือขาดทุนจากการด าเนินงานในงบการเงิน ดงันั้น รายได ้ก าไร
จากการด าเนินงาน และสินทรัพยท่ี์แสดงอยูใ่นงบการเงินจึงถือเป็นการรายงานตามส่วนงานด าเนินงานและ
เขตภูมิศาสตร์แลว้ 

ในระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 กองทรัสตฯ์มีรายไดจ้ากลูกคา้รายใหญ่จ านวน 1 ราย เป็นจ านวน
เงินประมาณ 111 ลา้นบาท ซ่ึงมาจากการให้เช่าและบริการเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน (2564: 
จ านวน 3 ราย เป็นจ านวนเงินประมาณ 253 ลา้นบาท) 
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20. การบริหารความเส่ียง 
 วัตถุประสงค์และนโยบายการบริหารความเส่ียงทางการเงิน  

เคร่ืองมือทางการเงินท่ีส าคัญของกองทรัสต์ฯ ประกอบด้วย เงินลงทุนในหลักทรัพยท่ี์แสดงด้วยมูลค่า
ยุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหน้ีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ 
และเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน กองทรัสตฯ์ มีความเส่ียงท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองมือทางการเงินดงักล่าว และมี
นโยบายการบริหารความเส่ียงดงัน้ี 

20.1 ความเส่ียงด้านเครดิต 
กองทรัสต์ฯ มีความเส่ียงดา้นเครดิตท่ีเก่ียวเน่ืองกบัลูกหน้ีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ และเงินฝากกับ
สถาบนัการเงิน โดยจ านวนเงินสูงสุดท่ีกองทรัสตฯ์ อาจตอ้งสูญเสียจากความเส่ียงดา้นเครดิตคือมูลค่าตามท่ี
แสดงอยูใ่นงบแสดงฐานะการเงิน 
ลูกหน้ีรายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับ 
ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ บริหารความเส่ียงโดยการก าหนดให้มีการเรียกเก็บเงินค่าเช่าพื้นท่ีและบริการล่วงหนา้ 
นอกจากน้ี กองทรัสต์ฯยงัเรียกเก็บเงินมัดจ ารับจากผู ้เช่าและเงินประกันรายได้ค่าเช่ารวมถึงการได้
รับประกนัการจ่ายช าระค่าเช่าและมีมาตรการลดความเส่ียงในการสูญเสียรายไดค่้าเช่าและค่าบริการ ดงันั้น
กองทรัสตฯ์ จึงไม่คาดวา่จะไดรั้บความเสียหายท่ีเป็นสาระส าคญัจากความเส่ียงดา้นเครดิต 

 เงินฝากธนาคาร 
 กองทรัสต์ฯ มีความเส่ียงดา้นเครดิตของเงินฝากธนาคารไม่สูงมากนัก เน่ืองจากกองทรัสต์ฯ มีเงินฝากกบั

ธนาคารท่ีมีอันดับความน่าเช่ือถือด้านเครดิตท่ีอยู่ในระดับสูงซ่ึงประเมินโดยสถาบันจัดอันดับความ
น่าเช่ือถือดา้นเครดิต  

20.2  ความเส่ียงด้านตลาด 
 กองทรัสต์ฯ มีความเส่ียงด้านตลาด ไดแ้ก่ ความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ีย ซ่ึงกองทรัสต์ฯ บริหารความเส่ียง

ดงักล่าว ดงัน้ี 
  ความเส่ียงจากอตัราดอกเบีย้ 
 กองทรัสตฯ์มีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียท่ีส าคญัอนัเก่ียวเน่ืองกบัเงินลงทุนในหลกัทรัพยท่ี์แสดงดว้ยมูลค่า

ยุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด และเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน     

กองทรัสตฯ์ จะพิจารณาคดัเลือกเงินลงทุน โดยวิเคราะห์ขอ้มูลเก่ียวกบัผลการด าเนินงานและติดตามขอ้มูล
ข่าวสารอย่างสม ่าเสมอเพื่อประกอบการตดัสินใจลงทุน นอกจากน้ี กองทรัสต์ฯจะติดตามสภาวการณ์
เศรษฐกิจ ภาวะตลาดเงินและตลาดทุน และทิศทางอตัราดอกเบ้ียเพื่อก าหนดมาตรการต่าง ๆ ในการรองรับ
ความเส่ียง 
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 สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีส าคญัสามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบ้ียไดด้งัน้ี 
 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 2565  

 

อตัรา
ดอกเบ้ียปรับ
ขึ้นลงตาม
อตัราตลาด 

มีอตัรา                  
ดอกเบ้ียคงท่ี 

ไม่มีอตัรา
ดอกเบ้ีย รวม 

อตัราดอกเบ้ีย                  
ท่ีแทจ้ริง                 

(ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน      
เงินลงทุนในหลกัทรัพยท่ี์แสดงดว้ยมูลคา่
ยติุธรรมผา่นก าไรหรือขาดทุน - 172 - 172 0.80 - 0.97 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 122 254 - 376 0.25 - 0.92 
หนีสิ้นทางการเงิน      
เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 1,886 1,600 - 3,486 3.39 - 4.46 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 2564  

 

อตัรา
ดอกเบ้ียปรับ
ขึ้นลงตาม
อตัราตลาด 

มีอตัรา                  
ดอกเบ้ียคงท่ี 

ไม่มีอตัรา
ดอกเบ้ีย รวม 

อตัราดอกเบ้ีย                  
ท่ีแทจ้ริง                 

(ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน      
เงินลงทุนในหลกัทรัพยท่ี์แสดงดว้ยมูลค่า
ยติุธรรมผา่นก าไรหรือขาดทุน - 110 - 110 0.40 - 0.50 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 56 284 - 340 0.05 - 0.40 
หนีสิ้นทางการเงิน      
เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 1,320 1,278 - 2,598 3.39 - 4.02 

การวิเคราะห์ผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบี้ย  
ผลกระทบต่อก าไรของกองทรัสต์ฯ จากการเปล่ียนแปลงท่ีอาจเกิดขึ้นอย่างสมเหตุสมผลของอตัราดอกเบ้ีย
ของเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลงตามอตัราตลาด ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 
แสดงไดด้งัน้ี 

 อตัราดอกเบ้ีย                          
เพ่ิมขึ้น / (ลดลง) 

ผลกระทบตอ่ก าไร                            
เพ่ิมขึ้น / (ลดลง)  

(ร้อยละ) (ลา้นบาท) 
เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 0.5 (17.4) 
 (0.5) 17.4 
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การวิเคราะห์ผลกระทบขา้งตน้จดัท าขึ้นโดยใช้สมมติฐานว่าจ านวนเงินกูย้ืมและตวัแปรอ่ืนทั้งหมดคงท่ี
ตลอด 1 ปี ดงันั้น การเปล่ียนแปลงอตัราดอกเบ้ียมีผลตลอด 1 ปีเต็ม ทั้งน้ี ขอ้มูลน้ีไม่ใช่การคาดการณ์หรือ
พยากรณ์สภาวะตลาดในอนาคต  

20.3 ความเส่ียงด้านสภาพคล่อง 
ความเส่ียงด้านสภาพคล่องคือ ความเส่ียงท่ีกองทรัสต์ฯ อาจได้รับความเสียหายอันสืบเน่ืองมาจากท่ี
กองทรัสตฯ์ ไม่สามารถเปล่ียนสินทรัพยเ์ป็นเงินสดและ/หรือไม่สามารถจดัหาเงินทุนไดเ้พียงพอตามความ
ตอ้งการและทนัต่อเวลาท่ีกองทรัสตฯ์ จะตอ้งน าไปช าระภาระผกูพนัไดเ้ม่ือครบก าหนด 

กองทรัสตฯ์ มีนโยบายในการบริหารความเส่ียงดา้นสภาพคล่อง โดยจดัใหมี้การติดตามและวางแผนเก่ียวกบั
กระแสเงินสดเพื่อใหเ้พียงพอต่อการด าเนินธุรกิจของกองทรัสตฯ์ 

รายละเอียดการครบก าหนดช าระของเคร่ืองมือทางการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 ซ่ึงพิจารณา
จากกระแสเงินสดตามสัญญาท่ียงัไม่คดิลดเป็นมูลค่าปัจจุบนั สามารถแสดงไดด้งัน้ี  

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 2565 

 
เม่ือ        

ทวงถาม 
ภายใน                     

1 ปี 1 - 5 ปี เกิน 5 ปี รวม 
สินทรัพย์ทางการเงิน      
เงินลงทุนในหลกัทรัพยท่ี์แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่น
ก าไรหรือขาดทนุ - 172 - - 172 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 122 254 - - 376 
หนีสิ้นทางการเงนิ      
เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน - - 1,189 2,297 3,486 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 2564 

 
เม่ือ        

ทวงถาม 
ภายใน                     

1 ปี 1 - 5 ปี เกิน 5 ปี รวม 
สินทรัพย์ทางการเงิน      
เงินลงทุนในหลกัทรัพยท่ี์แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่น
ก าไรหรือขาดทนุ - 110 - - 110 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 56 284 - - 340 
หนีสิ้นทางการเงนิ      
เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน - - 889 1,709 2,598 
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21. การบริหารจัดการทุน 
วตัถุประสงค์ในการบริหารจัดการทุนท่ีส าคัญของกองทรัสต์ฯ คือ การด ารงไว้ซ่ึงความสามารถใน                   
การด าเนินงานอยา่งต่อเน่ือง และการด ารงไวซ่ึ้งโครงสร้างของทุนท่ีเหมาะสมเพื่อให้สามารถจ่ายประโยชน์
ตอบแทนต่อผูถื้อหน่วยทรัสตต์ามเง่ือนไขการจดัตั้งกองทรัสตฯ์  

22. ข้อมูลเกีย่วกบัระดับและวิธีวัดมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนและเคร่ืองมือทางการเงนิ 
วิธีการก าหนดมูลค่ายุติธรรมขึ้นอยู่กบัลกัษณะของเคร่ืองมือทางการเงิน มูลค่ายุติธรรมจะก าหนดจากราคา
ตลาดล่าสุด หรือก าหนดขึ้นโดยใชเ้กณฑก์ารวดัมูลคา่ท่ีเหมาะสม 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 กองทรัสตฯ์ มีเงินลงทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมแสดงตามล าดบั
ชั้นของมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี  

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 2565 
 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

เงินลงทุนในหลกัทรัพยท่ี์แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรม                               
ผา่นก าไรหรือขาดทุน     
เงินฝากประจ าท่ีมีอายเุกิน 3 เดือนนบัจากวนัท่ีไดม้า - 172 - 172 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยต์ามมลูค่ายติุธรรม - - 10,591 10,591 

 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

 2564 
 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

เงินลงทุนในหลกัทรัพยท่ี์แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรม                               
ผา่นก าไรหรือขาดทุน     
เงินฝากประจ าท่ีมีอายเุกิน 3 เดือนนบัจากวนัท่ีไดม้า - 110 - 110 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายติุธรรม - - 9,571 9,571 

นอกจากน้ี เคร่ืองมือทางการเงินอ่ืนจดัอยูใ่นประเภทระยะสั้นหรือมีอตัราดอกเบ้ียใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ีย
ในตลาด กองทรัสต์ฯ จึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินใกลเ้คียงกับมูลค่าตามบัญชีท่ี
แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 
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กองทรัสต์ฯมีวิธีการและสมมติฐานท่ีใช้ในการประมาณมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนและเคร่ืองมือทาง  
การเงิน ดงัน้ี 

ก) เงินลงทุนในกองทุนเปิดแสดงมูลค่ายติุธรรมโดยใชมู้ลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของหน่วยลงทุน ซ่ึงผูจ้ดัการ
กองทรัสตฯ์พิจารณาแลว้วา่เป็นตวัแทนท่ีดีท่ีสุดของมูลค่ายติุธรรม  

ข) เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายติุธรรมแสดงมูลค่ายุติธรรม
ตามวิธีและสมมติฐานท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 7   

ค) เงินฝากประจ ารวมถึงสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินอ่ืนท่ีจะครบก าหนดในระยะเวลาอนัสั้นแสดง
มูลค่ายติุธรรมโดยประมาณตามมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงอยูใ่นงบแสดงฐานะการเงิน 

ง) เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินมีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลงตามอตัราดอกเบ้ียในตลาดและเงินกูย้ืมจาก
สถาบันการเงินท่ีมีอัตราดอกเบ้ียคงท่ีใกล้เคียงกับอัตราดอกเบ้ียในตลาดแสดงมูลค่ายุติธรรม
โดยประมาณตามมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงอยูใ่นงบแสดงฐานะการเงิน 

ในระหว่างปีปัจจุบัน กองทรัสต์ฯ ไม่มีการเปล่ียนวิธีการและสมมติฐานท่ีใช้ในการประมาณการมูลค่า
ยุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน และไม่มีการโอนรายการระหว่างล าดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม ทั้งน้ี 
รายการเคล่ือนไหวของสินทรัพย์ทางการเงินท่ีวดัมูลค่ายุติธรรมเป็นประจ าและมีล าดับชั้นของมูลค่า
ยติุธรรมเป็นล าดบัท่ี 3 แสดงอยูใ่นหมายเหตุ 7 

23. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 
ในการประชุมคณะกรรมการบริษทัของผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯคร้ังท่ี 1/2566 เม่ือวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ 2566 
คณะกรรมการไดมี้มติอนุมติัให้จ่ายประโยชน์ตอบแทนส าหรับผลการด าเนินงานตั้งแต่วนัท่ี 1 ตุลาคม 2565 
ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 ในอตัรา 0.2230 บาท ต่อหน่วยทรัสต์ โดยก าหนดจ่ายประโยชน์ตอบแทนใน
วนัท่ี 30 มีนาคม 2566 

24. การอนุมัติงบการเงิน 
 งบการเงินน้ีได้รับการอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการบริษัทของผู ้จัดการกองทรัสต์ฯ  เม่ือวันท่ี                               

27 กมุภาพนัธ์ 2566 
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สรปุผลการด�ำเนินงานปี 2565
ในรอบปี 2565 กองทรัสต์มีการลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติมรวมทั้งสิ้น 2 โครงการ คือ กรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารโรงงาน

ส�ำหรับโครงการลิฟว่ิง แอนด์ ฟาซิลิตี้ เมื่อวันที่ 5 พฤษภาคม 2565 และสิทธิการเช่าในที่ดินและอาคารโรงงานของโครงการ 
พรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ เมื่อวันที่ 29 ธันวาคม 2565 มีพื้นที่อาคารโรงงานให้เช่ารวม 66,881.00 ตารางเมตร จากการลงทุนเพิ่มเติม 
ดังกล่าว ท�ำให้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีพ้ืนที่ให้เช่าอาคารคลังห้องเย็น อาคารคลังสินค้า และอาคารโรงงาน 
รวมทั้งสิ้น 335,244.75 ตารางเมตร และมีความจุของถังเก็บสารเคมีเหลวให้เช่ารวม 85,580.00 กิโลลิตร

ในรอบปี 2565 ทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนทั้ง 2 โครงการ มีอัตราการเช่าเฉลี่ยตลอดทั้งปีอยู่ที่ร้อยละ 98

รายได้
ผลการด�ำเนินงานส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีรายได้รวมจ�ำนวน 867.31 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน  

142.92 ล้านบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 19.73 จากปีก่อนหน้า โดยรายได้รวมของกองทรัสต์ในปี 2565 ประกอบด้วยรายได ้
จากการให้เช่าและบริการจ�ำนวน 865.27 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 99.77 ของรายได้รวม รายได้ดอกเบี้ยรับจ�ำนวน 
2.03 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.23 ของรายได้รวม โดยการเพ่ิมข้ึนของรายได้รวมกองทรัสต์ในปี 2565 มีปัจจัยสนับสนุนหลัก
จากรายได้ค่าเช่าและค่าบริการท่ีเพ่ิมสูงข้ึนจากการรับรู้รายได้เต็มปีของทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์ AIMIRT เข้าลงทุนเพ่ิมเติมตั้งแต ่
ไตรมาส 3 ปี 2564 ได้แก่ โครงการทิพย์ 5 และโครงการทิพย์ 8 โครงการไทยแทฟฟิต้า และโครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์  
และสูงขึ้นจากการรับรู ้รายได้ของทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์ AIMIRT เข้าลงทุนในปี 2565 ได้แก่ โครงการลิฟว่ิง แอนด์ 
ฟาซิลิตี้ ที่เข้าลงทุนเพ่ิมเติมเมื่อวันท่ี 5 พฤษภาคม 2565 และโครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ ที่เข้าลงทุนเพ่ิมเติมเมื่อวันที่  
29 ธันวาคม 2565 ทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนเพิ่มเติมทั้งหมดดังกล่าวมีอัตราการเช่าที่ร้อยละ 100 และสามารถสร้างรายได้
ให้แก่กองทรัสต์ได้ทันทีนับจากวันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน 

ค่าใช้จ่าย
ในรอบปี 2565 กองทรัสต์มีค่าใช้จ่ายรวมทั้งสิ้น 300.93 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 53.16 ล้านบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 21.45  

จากปีก่อนหน้า โดยหลักประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินโครงการจ�ำนวน 64.37 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 12.65 ล้านบาทจาก 
ปีก่อนหน้า ค่าใช้จ่ายกองทรัสต์จ�ำนวน 125.65 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 21.47 ล้านบาทจากปีก่อนหน้า ในขณะท่ีต้นทุนทางการเงิน 
ซึ่งเป็นดอกเบี้ยจ่ายของเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินจ�ำนวน 110.91 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 19.03 ล้านบาทจากปีก่อนหน้า  
สาเหตุหลักเกิดจากค่าใช้จ่ายกองทรัสต์ท่ีเพ่ิมข้ึนตามขนาดทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน และกองทรัสต์มีเงินกู้ยืมระยะยาว 
ที่เพิ่มขึ้น โดยมีวัตถุประสงค์ในการกู้ยืมเพื่อใช้สนับสนุนการลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติมในระหว่างปี 2565 

ก�ำไรจากการลงทนุสทุธิ
ในรอบปี 2565 กองทรัสต์มีก�ำไรจากการลงทุนสุทธิจ�ำนวน 566.37 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 65.30 ของรายได้ทั้งหมด  

เพิ่มขึ้น 89.77 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 18.83 จากปีก่อนหน้า นอกจากนี้ ในปี 2565 กองทรัสต์ยังมีก�ำไรจากการเปลี่ยนแปลง
มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์จ�ำนวน 122.06 ล้านบาท จากการสอบทานการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
ของกองทรัสต์ประจ�ำปี ส่งผลให้ในปี 2565 กองทรัสต์มีการเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการด�ำเนินงานเท่ากับ 688.43 ล้านบาท  
ซึ่งสูงกว่าปีก่อนหน้าเป็นจ�ำนวน 200.66 ล้านบาท หรือร้อยละ 41.14 จากปีก่อนหน้า

การวิเคราะห์และค�ำอธิบายของ
ผู้จัดการกองทรัสต์
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ฐานะทางการเงนิ

สินทรัพย์

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีสินทรัพย์รวมเป็นจ�ำนวนทั้งสิ้น 11,154.18 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 1,120.46 ล้านบาท 
หรือเพ่ิมขึ้นร้อยละ 11.17 จากสินทรัพย์รวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 โดยหลักประกอบด้วยเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรมจ�ำนวน 10,590.57 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 94.95 ของสินทรัพย์รวม 
ซึ่งรายการดังกล่าวปรับเพ่ิมสูงขึ้น จากเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 เป็นจ�ำนวน 1,019.94 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 10.66 โดยมีปัจจัยสนับสนุนหลักจากการลงทุน 
เพ่ิมเติมรวม 2 โครงการในปี 2565 และมูลค่าทรัพย์สินทางการบัญชีท่ีเพ่ิมข้ึนจากการสอบทานการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
ประจ�ำปี 2565

หนี้สิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีหน้ีสินรวมจ�ำนวน 3,782.30 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 960.81 ล้านบาท หรือเพ่ิมขึ้น 
ร้อยละ 34.05 จากหนี้สินรวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 โดยหลักประกอบด้วยเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินจ�ำนวน  
3,481.03 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 92.03 ของหนี้สินรวม เพิ่มขึ้นจากสิ้นปีก่อนหน้า 888.62 ล้านบาท โดยเป็นเงินกู้ยืมระยะยาว 
เพ่ือใช้สนับสนุนการลงทุนในทรัพย์สินเพ่ิมเติมระหว่างปี 2565 ทั้งนี้ เงินกู้ยืมระยะยาวประกอบด้วยเงินกู้ยืมที่คิดดอกเบี้ย 
ด้วยอัตราดอกเบี้ย MLR ปรับลบด้วยอัตราตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้ และเงินกู้ยืมที่คิดดอกเบี้ยในอัตราคงที่

อัตราส่วนการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 เท่ากับร้อยละ 31.21 ของมูลค่าทรัพย์สินรวม ซึ่งยังคง 
เป็นไปตามเกณฑ์ทีเ่ก่ียวข้องซึง่ระบไุว้ว่า กองทรสัต์สามารถกู้ยืมเงนิได้ไม่เกินร้อยละ 35 ของมลูค่าทรพัย์สนิรวม หรอืไม่เกินร้อยละ 60  
ของมูลค่าทรัพย์สินรวม ในกรณีที่กองทรัสต์มีการจัดอันดับความน่าเชื่อถืออยู่ในอันดับที่สามารถลงทุนได้ (Investment Grade)

สินทรัพย์สุทธิ

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีสินทรัพย์สุทธิทั้งสิ้น 7,371.88 ล้านบาท ประกอบด้วยทุนที่ได้รับจาก 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์จ�ำนวน 6,642.89 ล้านบาท และก�ำไรสะสมจ�ำนวน 728.98 ล้านบาท มีสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วยทรัสต์เท่ากับ 
12.3797 บาท เพิ่มขึ้นจาก 12.1116 บาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 จากก�ำไรสะสมที่เพิ่มขึ้นในระหว่างปี 2565

สภาพคล่อง
ส�ำหรับปี 2565 กองทรัสต์มีกระแสเงินสดสุทธิท่ีใช้ไปในกิจกรรมด�ำเนินงานจ�ำนวน 221.87 ล้านบาท โดยหลักเกิดจาก 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพ่ิมเติมรวมทั้งส้ิน 2 โครงการ คือ กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและ 
อาคารโรงงานส�ำหรบัโครงการลฟิวิง่ แอนด์ ฟาซลิตีิ ้และสทิธิการเช่าในท่ีดนิและอาคารโรงงานของโครงการ พรเีชยีส วู้ด อนิดัสทรี้  
จ�ำนวน 892.34 ล้านบาท และมีกระแสเงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงินจ�ำนวน 257.51 ล้านบาท ซึ่งประกอบด้วย  
เงินสดรับจากการกู้ยืมจากสถาบันการเงิน จ�ำนวน 894.99 ล้านบาท เงินสดจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์จ�ำนวน 
528.78 ล้านบาท ดอกเบีย้จ่ายและค่าธรรมเนียมเงนิกู้ยืมจากสถาบนัการเงนิรวมเป็นจ�ำนวน 102.31 ล้านบาท และเงินสดจ่ายคนื
เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินจ�ำนวน 6.39 ล้านบาท ส่งผลให้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีเงินสดและรายการเทียบเท่า
เงินสดจ�ำนวนทั้งสิ้น 375.66 ล้านบาท
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การวเิคราะห์เปรยีบเทยีบประมาณการงบการเงนิและผลการดาํเนินงานที่
เกดิขึน้จรงิ

ในช่วงปี 2564 และปี 2565 บริษัทได้จัดทําประมาณการงบกําไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนท่ีคาดคะเน
ตามสถานการณ์สมมติ สําหรับงวด 12 เดือน ช่วงเวลาประมาณการต้ังแต่วันที่ 1 กรกฎาคม 2564 ถึงวันที่ 30 มิถุนายน 2565  
หลังจากกองทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติม และได้แสดงในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ่มเติมครั้งที่ 2  
โดยประมาณการจ่ายประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วยภายหลงัการลงทุนในทรพัย์สนิเพ่ิมเตมิเท่ากับ 0.9080 บาทต่อหน่วย สําหรบัผลการ 
ดาํเนินงานท่ีเกิดข้ึนจรงิในช่วงเวลาประมาณการดงักล่าว กองทรสัต์ได้เข้าลงทุนในทรพัย์สนิท่ีจะลงทนุเพ่ิมเตมิ ได้แก่ โครงการทพิย์ 5  
และโครงการทพิย์ 8 และโครงการไทยแทฟฟิต้า เมือ่วันท่ี 29 กรกฎาคม 2564 และโครงการเอม็เอส แวร์เฮ้าส์ เมือ่วันท่ี 9 กันยายน 2564  
และได้จ่ายประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วยสําหรับรอบผลประกอบการตั้งแต่วันที่ 10 กรกฎาคม 2564 ถึงวันที่ 30 มิถุนายน 2565  
ในอัตราส่วนเต็มปี (Annualized) รวมทั้งสิ้น 0.9081 บาทต่อหน่วย1/ ซึ่งสูงกว่าประมาณการ

ปัจจยัหรอืเหตุการณ์ทีอ่าจมผีลกระทบต่อฐานะการเงนิหรอืการด�ำเนินงาน
ในอนาคต

แม้ว่าการแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) จะบรรเทาลง แต่เศรษฐกิจไทยและเศรษฐกิจ
โลกได้เผชิญกับความท้าทายหลายด้านมาอย่างต่อเนื่องในปี 2565 เช่น ภาวะสงคราม ภาวะเงินเฟ้อ ความไม่แน่นอนต่าง ๆ  
ทีเ่กิดขึน้ อาจส่งผลกระทบต่อการด�ำเนนิธุรกิจและความสามารถในการช�ำระค่าเช่าและบรกิารของผูเ้ช่าในทรพัย์สนิของกองทรสัต์ 
ซึ่งอาจส่งผลกระทบในทางลบต่อการด�ำเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรัสต์ได้

อย่างไรก็ตาม ท่ามกลางความผนัผวนของตลาด การเฝ้าตดิตามสถานการณ์ท่ีอาจกระทบต่อการด�ำเนนิธุรกิจของโครงการ
อย่างใกล้ชิดและพยายามบริหารจัดการโครงการอย่างเต็มที่และรัดกุม รวมถึงนโยบายการเลือกลงทุนในทรัพย์สินที่มีพื้นฐานที่ดี
ของกองทรสัต์ทีไ่ด้ปฏบิตัมิาโดยตลอด ท�ำให้กองทรสัต์ยังไม่ได้รบัผลกระทบโดยตรงหรอืส่งผลกระทบอย่างมนัียส�ำคัญต่อธุรกิจให้
เช่าอาคารห้องเย็น อาคารคลงัสนิค้า อาคารโรงงาน และถังเก็บสารเคมเีหลว และภาพรวมการด�ำเนนิงานของทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์
เข้าลงทุน โดยปัจจุบันกองทรัสต์มีโครงสร้างการลงทุนและการบริหารจัดการทรัพย์สินท่ีสามารถช่วยบรรเทาความเส่ียงท่ีอาจจะ 
ก่อให้เกิดจากภาวะความผันผวนทางเศรษฐกิจ อันได้แก่ การกระจายตัวของผู้เช่าในหลากหลายกลุ่มธุรกิจและกลุ่มอุตสาหกรรม  
ซึ่งส่งผลให้ไม่มีการกระจุกตัวของความเสี่ยงในกลุ่มธุรกิจหรืออุตสาหกรรมใดเป็นส�ำคัญ นอกจากนี้ กองทรัสต์ยังมีสัดส่วน 
การลงทุนในกรรมสิทธ์ิต่อสิทธิการเช่าร้อยละ 59.68 ต่อ 40.32 และมีสัดส่วนของสัญญาเช่าระยะยาวมากกว่า 5 ปี รวมทั้งสิ้น 
ประมาณร้อยละ 38.88 ของรายได้รวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 อันเป็นการช่วยสร้างเสถียรภาพในช่วงภาวะตลาดที ่
อาจมีความผันผวนได้ อย่างไรก็ดี ในปี 2566 กองทรัสต์มีแผนการลงทุนในทรัพย์สินหลักเพ่ิมเติม ซึ่งเป็นทรัพย์สินท่ีมีศักยภาพ 
มีความหลากหลายและการกระจายตัวของกลุ่มผู้เช่า ประเภทธุรกิจและอุตสาหกรรม จึงคาดว่าการลงทุนเพ่ิมเติมดังกล่าวจะ 
ก่อให้เกิดความมั่นคงต่อรายได้ของกองทรัสต์อย่างต่อเนื่องในอนาคต

1/  คํานวณจากการจ่ายประโยชน์ตอบแทนสําหรับรอบผลประกอบการตั้งแต่วันที่ 10 กรกฎาคม 2564 ถึงวันที่ 30 มิถุนายน 2565 หรือรอบผลประกอบการ 

   11 เดือน 22 วัน รวมทั้งสิ้น 0.8857 บาทต่อหน่วย
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ความเห็นของทรัสตีเกี่ยวกับ 
การด�ำเนินงานของกองทรัสต์
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