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บร�ษัท เอไอเอ็ม เร�ยลเอสเตท แมนเนจเม�นท� จำกัด
เลขที่ 93/1 อาคารจ�พ�เอฟ ว�ทยุ
อาคารบี ชั�น 8 ห�อง 803 ถนนว�ทยุ แขวงลุมพ�นี
เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330
โทรศัพท� 02-254-0441-2
โทรสาร 02-254-0443

ทรัสต�เพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย�และสิทธิการเช�าอสังหาร�มทรัพย� เอไอเอ็ม คอมเมอร�เชียล โกรท

ทรัสต�เพ
�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพ

ย�และสิทธิการเช�าอสังหาร�มทรัพ
ย� เอไอเอ็ม คอมเมอร�เชียล โกรท
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มลูคา่สนิทรพัยร์วม


3,318.88

ลา้นบาท


พืน้ทีใ่หเ้ชา่


45,256.63

ตารางเมตร


พืน้ทีเ่ขา้ลงทนุ


85,355.72

ตารางเมตร


ทรพัยส์นิของเรา




สารบัญ

2 สารจากประธานกรรมการ

3 คำจำกัดความ

ส�วนท่ี 1 สรุปข�อมูลสำคัญของกองทรัสต�
5  √ÿª¢âÕ¡Ÿ≈ ”§—≠¢Õß°Õß∑√— μå  

 

ส�วนท่ี 2 การดำเนินกิจการของกองทรัสต�
17 ¢âÕ¡Ÿ≈∑—Ë«‰ª 

18 π‚¬∫“¬ ¿“æ√«¡°“√ª√–°Õ∫∏ÿ√°‘® ·≈–°“√®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå 

38 ¿“æ√«¡¢Õß¿“«–Õÿμ “À°√√¡¢Õß∏ÿ√°‘®°“√®—¥À“ 
 º≈ª√–‚¬™πå®“°Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë≈ß∑ÿπ 

42 ªí®®—¬§«“¡‡ ’Ë¬ß 

54 ¢âÕæ‘æ“∑∑“ß°ÆÀ¡“¬ 

54 ¢âÕ¡Ÿ≈ ”§—≠Õ◊Ëπ 

 

ส�วนท่ี 3 การจัดการและการกำกับดูแลกองทรัสต�
56 ¢âÕ¡Ÿ≈Àπà«¬∑√— μå·≈–ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå  

60 ‚§√ß √â“ß°“√®—¥°“√ 

82 ª√–«—μ‘§≥–°√√¡°“√ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

88 ª√–«—μ‘§≥–ºŸâ∫√‘À“√ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

94 °“√°”°—∫¥Ÿ·≈°Õß∑√— μå 

110 §«“¡√—∫º‘¥™Õ∫μàÕ —ß§¡ 

111 °“√§«∫§ÿ¡¿“¬„π·≈–°“√∫√‘À“√®—¥°“√§«“¡‡ ’Ë¬ß 

112 °“√ªÑÕß°—π§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå 

 

ส�วนท่ี 4 ฐานะทางการเงินและผลการดำเนินงาน
123 ¢âÕ¡Ÿ≈∑“ß°“√‡ß‘π∑’Ë ”§—≠ 

128 √“¬ß“π¢ÕßºŸâ Õ∫∫—≠™’√—∫Õπÿ≠“μ 

133 ß∫°“√‡ß‘π 

158 °“√«‘‡§√“–Àå·≈–§”Õ∏‘∫“¬¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

161 §«“¡‡ÀÁπ¢Õß∑√— μ’‡°’Ë¬«°—∫°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå 
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สารจากประธานกรรมการ

·°âªí≠À“∑’Ë¬—ß¡’º≈°√–∑∫®“° ∂“π°“√≥å„π™à«ß√–¬–‡«≈“    
2 - 3 ªï ∑’Ëºà“π¡“ ·≈–ª√—∫μ—«®“°ª√– ∫°“√≥å„π™à«ß‡«≈“   
¥—ß°≈à“« ‡æ◊ËÕ‡æ‘Ë¡»—°¬¿“æ„π°“√¥”‡π‘π∏ÿ√°‘®·≈–‡μ√’¬¡æ√âÕ¡
μàÕ ¿“æ‡»√…∞°‘®∑’Ë¡’‚Õ°“ ®–øóôπμ—« ‡æ◊ËÕ √â“ßº≈μÕ∫·∑π∑’Ë
 ¡Ë”‡ ¡Õ·≈–¬—Ëß¬◊π„Àâ·°à°Õß∑√— μå AIMCG μàÕ‰ª 

 ÿ¥∑â“¬π’È ∫√‘…—∑œ ¢Õ¢Õ∫§ÿ≥ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑ÿ°∑à“π ∑’Ë‰¥â„Àâ
§«“¡‡¢â“„®·≈–‰«â«“ß„®„π°Õß∑√— μå AIMCG ·≈–À«—ß‡ªìπ
Õ¬à“ß¬‘Ëß«à“ ®–‰¥â√—∫°“√ π—∫ πÿπ®“°ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑ÿ°∑à“π
μàÕ‰ª 
 

¢Õ· ¥ß§«“¡π—∫∂◊Õ 
 
 
 

นายธนะชยั สนัตชิยักลู 
ประธานกรรมการ 

ในป� 2565 เป�นป�ที่ทั้งภาครัฐและเอกชนมีการปรับตัวเพื่อ
รบัมอืกบัการแพร�ระบาดของโรคตดิเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 
(COVID-19) และประชาชนส�วนใหญ�เริม่กลบัมาใช�ชวีติตาม
ปกติได�มากขึ้น โดยเฉพาะในช�วงไตรมาสที ่ 4 ซึ่งส�งผล
กระทบในเชงิบวกต�อธรุกจิในหลายภาคส�วน รวมถงึธรุกจิ
อสังหาริมทรัพย�ให�เช�าเชิงพาณิชย�ในรูปแบบคอมมูนิตี้
มอลล� และไลฟ�สไตล�มอลล�ที่กองทรัสต� AIMCG ลงทุน 
โดยในตลอดช�วงเวลาการแพร�ระบาดของ COVID-19 ที่
ผ�านมา บรษิทัฯ ในฐานะผู�จดัการกองทรสัต�ของกองทรสัต� 
AIMCG ได�ใช�ความพยายามร�วมกับเจ�าของโครงการเดิม
และผู�บรหิารอสงัหารมิทรพัย� ในการระดมความคดิ เพือ่หา
แนวทางการจัดการกับป�ญหาที่เกิดขึ้น จนได�บรรลุข�อ
ตกลงนำเสนอแผนการจดัการหนีค้งค�าง (ซึง่เกดิขึน้ในช�วง
ที่โครงการต�าง ๆ ได�รับผลกระทบจาก COVID-19) แก�      
ผู�ถอืหน�วยทรสัต�ของกองทรสัต� และได�รบัอนมุตัจิากผู�ถอื
หน�วยทรัสต�ของกองทรัสต�ในการประชุมสามัญประจำป� 
2565 ทีผ่�านมา ซึง่แผนการจดัการหนีค้งค�างทีไ่ด�รบัอนมุตัิ
นี ้ จะเป�นแนวทางปฏิบัติเพื่อให�บริษัทฯ เจ�าของโครงการ
เดมิและผู�บรหิารอสงัหารมิทรพัย� ได�ทำงานอย�างเตม็ความ
สามารถร�วมกันเพื่อกลับมาเดินหน�าประกอบธุรกิจ
ของกองทรสัต�ในระยะยาวต�อไป 

‚¥¬º≈ª√–°Õ∫°“√¢Õß°Õß∑√— μå„πªï 2565 ¡’§«“¡·¢Áß·√ß
¡“°¢÷Èπ ‚¥¬°Õß∑√— μå AIMCG ¡’√“¬‰¥â√«¡„πªï 2565 ‡∑à“°—∫ 
338 ≈â“π∫“∑ ·≈–¬—ß‰¥â¡’°“√®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π„Àâ°—∫     
ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå„π∑ÿ°‰μ√¡“  ∑—Èß„π√Ÿª·∫∫‡ß‘πªíπº≈·≈–‡ß‘π
≈¥∑ÿπ√«¡∂÷ß 0.48 ∫“∑μàÕÀπà«¬∑√— μå ´÷Ëß∂◊Õ‡ªìπ°“√°≈—∫¡“
‡¥‘πÀπâ“®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π∑’Ë ¡Ë”‡ ¡Õ  Õ¥§≈âÕß°—∫¿“æ
√«¡°“√øóôπμ—«¢Õß∏ÿ√°‘®Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„Àâ‡™à“‡™‘ßæ“≥‘™¬å 
·≈– –∑âÕπ∂÷ß°“√¥”‡π‘π∏ÿ√°‘®¢Õß°Õß∑√— μå∑’Ëæ≈‘°øóôπÕ¬à“ß
μàÕ‡π◊ËÕß 

 ”À√—∫·π«∑“ß°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß∫√‘…—∑œ „πªï 2566 π—Èπ 
∫√‘…—∑œ ¬—ß§ß¬÷¥¡—Ëπ·π«∑“ß„π°“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå 
¥â«¬§«“¡‡ªìπ¡◊ÕÕ“™’æ·≈–‚ª√àß„  ·≈–¡ÿàß‡πâπ„π°“√®—¥°“√



 3ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

คำจำกัดความ

 กองทรัสต� หรือ AIMCG À¡“¬∂÷ß ∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·≈– ‘∑∏‘°“√‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å     
     ‡Õ‰Õ‡ÕÁ¡ §Õ¡‡¡Õ√å‡™’¬≈ ‚°√∑ 
 
 การรถไฟฯ À¡“¬∂÷ß °“√√∂‰ø·Ààßª√–‡∑»‰∑¬ 
 
 คณะกรรมการ ก.ล.ต. À¡“¬∂÷ß §≥–°√√¡°“√°”°—∫À≈—°∑√—æ¬å·≈–μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å 
 
 โครงการ ยูดี ทาวน� À¡“¬∂÷ß ‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå μ—ÈßÕ¬Ÿà∑’Ëμ”∫≈À¡“°·¢âß Õ”‡¿Õ‡¡◊ÕßÕÿ¥√∏“π’  
     ®—ßÀ«—¥Õÿ¥√∏“π’  
 
 โครงการ 72 คอร�ทยาร�ด À¡“¬∂÷ß ‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ μ—ÈßÕ¬Ÿà∑’Ë´Õ¬ ÿ¢ÿ¡«‘∑ 55 (´Õ¬∑ÕßÀ≈àÕ)  
     ·¢«ß§≈Õßμ—π‡Àπ◊Õ ‡¢μ«—≤π“ °√ÿß‡∑æ¡À“π§√ 
  
 โครงการ พอร�โต� ชิโน� À¡“¬∂÷ß ‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà μ—ÈßÕ¬Ÿà∑’Ëμ”∫≈π“¥’ Õ”‡¿Õ‡¡◊Õß ¡ÿ∑√ “§√  
     ®—ßÀ«—¥ ¡ÿ∑√ “§√ 
 
 โครงการ โนเบิล โซโล À¡“¬∂÷ß ‚§√ß°“√ ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈ μ—ÈßÕ¬Ÿà∑’Ë´Õ¬ ÿ¢ÿ¡«‘∑ 55 (´Õ¬∑ÕßÀ≈àÕ)  
     ·¢«ß§≈Õßμ—π‡Àπ◊Õ ‡¢μ«—≤π“ °√ÿß‡∑æ¡À“π§√  
 
 เชษฐโชติ À¡“¬∂÷ß ∫√‘…—∑ ‡™…∞‚™μ‘ ®”°—¥ 
 
 ดีแลนด� À¡“¬∂÷ß ∫√‘…—∑ ¥’-·≈π¥å æ√ÁÕæ‡æÕ√åμ’È ®”°—¥ 
 
 ตลาดหลักทรัพย� À¡“¬∂÷ß μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å·Ààßª√–‡∑»‰∑¬ 
 
 ทรัสตี À¡“¬∂÷ß ∫√‘…—∑À≈—°∑√—æ¬å®—¥°“√°Õß∑ÿπ ‰∑¬æ“≥‘™¬å ®”°—¥ 
 
 โนเบิล À¡“¬∂÷ß ∫√‘…—∑ ‚π‡∫‘≈ ¥’‡«≈≈Õª‡¡âπ∑å ®”°—¥ (¡À“™π) 
 
 ประกาศที่ กร.14/2555 À¡“¬∂÷ß ª√–°“»§≥–°√√¡°“√°”°—∫À≈—°∑√—æ¬å·≈–μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å 
     ∑’Ë °√. 14/2555 ‡√◊ËÕß À≈—°‡°≥±å‡°’Ë¬«°—∫°“√‡ªìπºŸâ°àÕμ—Èß∑√— μå  
     ·≈–°“√‡ªìπ∑√— μ’¢Õß∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å  
     ≈ß«—π∑’Ë 20 æƒ»®‘°“¬π æ.». 2555 ·≈–∑’Ë‰¥â¡’°“√·°â ‰¢‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ 
 
 ประกาศที่ ทจ. 49/2555 À¡“¬∂÷ß ª√–°“»§≥–°√√¡°“√°”°—∫μ≈“¥∑ÿπ ∑’Ë ∑®. 49/2555 ‡√◊ËÕß °“√ÕÕ°·≈– 
     ‡ πÕ¢“¬Àπà«¬∑√— μå¢Õß∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å  
     ≈ß«—π∑’Ë 21 æƒ»®‘°“¬π æ.». 2555 ·≈–∑’Ë‰¥â¡’°“√·°â ‰¢‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ 
 
 ประกาศที่ สช. 29/2555 À¡“¬∂÷ß ª√–°“» ”π—°ß“π§≥–°√√¡°“√°”°—∫À≈—°∑√—æ¬å·≈–μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å 
     ∑’Ë  ™. 29/2555 ‡√◊ËÕß À≈—°‡°≥±å ‡ß◊ËÕπ‰¢ ·≈–«‘∏’°“√„π°“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫ 
     ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ·≈–¡“μ√∞“π°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π ≈ß«—π∑’Ë 21 æƒ»®‘°“¬π  
     æ.». 2555 ·≈–∑’Ë‰¥â¡’°“√·°â ‰¢‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ 
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 ผู�จัดการกองทรัสต� หรือ บริษัทฯ À¡“¬∂÷ß ∫√‘…—∑ ‡Õ‰Õ‡ÕÁ¡ ‡√’¬≈‡Õ ‡μ∑ ·¡π‡π®‡¡âπ∑å ®”°—¥       
 
 พระราชบัญญัติทรัสต�ฯ  À¡“¬∂÷ß æ√–√“™∫—≠≠—μ‘∑√— μå‡æ◊ËÕ∏ÿ√°√√¡„πμ≈“¥∑ÿπ æ.». 2550  
     ·≈–∑’Ë¡’°“√·°â ‰¢‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ 
 
 พระราชบัญญัติหลักทรัพย�ฯ  À¡“¬∂÷ß æ√–√“™∫—≠≠—μ‘À≈—°∑√—æ¬å·≈–μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å æ.». 2535  
     ·≈–∑’Ë¡’°“√·°â ‰¢‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ 
  
 เม็มเบอร�ชิป À¡“¬∂÷ß ∫√‘…—∑ ‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª ®”°—¥ 
 
 สำนักงาน ก.ล.ต. À¡“¬∂÷ß  ”π—°ß“π§≥–°√√¡°“√°”°—∫À≈—°∑√—æ¬å·≈–μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å 
 
 อุดรพลาซ�า À¡“¬∂÷ß ∫√‘…—∑ Õÿ¥√æ≈“´à“ ®”°—¥ 

คำจำกัดความ (ตอ)



 5ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

สรปุข�อมลูสำคญัของกองทรสัต� 

ส� ว น ที ่  1 
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สรุปขอมลูสำคัญของกองทรัสต 
¢âÕ¡Ÿ≈ ≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 
 
(§”‡μ◊Õπ°√≥’°Õß∑√— μå∑’Ë∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¡’Õ“¬ÿ®”°—¥: (À“°‰¡à¡’°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ) ¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°®–∑¬Õ¬≈¥≈ß®π‡∑à“°—∫»Ÿπ¬å ‡¡◊ËÕ ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“) 

 
ชื่อกองทรัสต� (ไทย) :  ∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·≈– ‘∑∏‘°“√‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å  
   ‡Õ‰Õ‡ÕÁ¡ §Õ¡‡¡Õ√å‡™’¬≈ ‚°√∑ 

ชื่อกองทรัสต� (อังกฤษ) :  AIM Commercial Growth Freehold and Leasehold  

   Real Estate Investment Trust 

ชื่อย�อหลักทรัพย� :  AIMCG  

ผู�จัดการกองทรัสต� :  ∫√‘…—∑ ‡Õ‰Õ‡ÕÁ¡ ‡√’¬≈‡Õ ‡μ∑ ·¡π‡π®‡¡âπ∑å ®”°—¥ 

ทรัสตี  :  ∫√‘…—∑À≈—°∑√—æ¬å®—¥°“√°Õß∑ÿπ ‰∑¬æ“≥‘™¬å ®”°—¥  

ผู�สอบบัญชี :  ∫√‘…—∑ ·°√π∑å ∏Õπμ—π ®”°—¥ 

วันจัดตั้งกองทรัสต� :  3 °√°Æ“§¡ 2562 

Market Cap ณ วันทำการสุดท�ายของป� :  1,497.60 ≈â“π∫“∑  

ราคาป�ด ณ วันทำการสุดท�ายของป� :  5.20 ∫“∑ 

จำนวนหน�วย : 288,000,000 Àπà«¬  

มูลค�าทรัพย�สินสุทธิ (NAV) : 2,905,742,118 ∫“∑ 

NAV ต�อหน�วย : 10.0893 ∫“∑  

ทุนจดทะเบียน : 2,822,400,000 ∫“∑ 

Par ต�อหน�วย : 9.80 ∫“∑  

วันที่ได�รับอนุมัติให�จัดตั้งและจัดการทรัสต� : 3 °√°Æ“§¡ 2562 

P/NAV :  0.52  

อายุสัญญาเช�าเฉลี่ยคงเหลือถ�วงน้ำหนัก :  7.17 ªï 
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รายละเอียดการครบกำหนดชำระของเงินกู�ยืม/1สัดส�วนการลงทุน

โครงสร�างรายได�อายุสัญญาเช�าของผู�เช�า

ป� 
2566 

11% 

ป� 
2567 

ป� 
2568 

ป� 
2569 

11% 12% 13% 14% 
17% 

10% 

ป� 
2570 

ป� 
2571 

ป� 
2572 

โครงสร�างเงินทุนของกองทรัสต�

กรรมสิทธิ์  9% 

สิทธิการเช�า  91% 

น�อยกว�า 1 ป�   
5.75% 1-3 ป�   

11.69% 

3-5 ป�   
18.12% 

มากกว�า 5 ป�   
64.44% 

โครงการ โนเบิล โซโล   
4.38% 

โครงการ ยูดี ทาวน�   
49.82% 

โครงการ 
พอร�โต� ชิโน�   
25.47% 

โครงการ 72 คอร�ทยาร�ด   
20.33% 

 

/1 √âÕ¬≈–¢Õß‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡√–¬–¬“«∑’Ë‡∫‘°„™â 

 ‘π∑√—æ¬å√«¡: 3,319 ≈â“π∫“∑     °”‰√ – ¡: 83.34 ≈â“π∫“∑ 

 
Àπ’È ‘π√«¡: 413 ≈â“π∫“∑      —¥ à«π°“√°Ÿâ¬◊¡: 6.72 % 
 
 à«π∑ÿπ:  2,906 ≈â“π∫“∑  



รายงานประจําป  25658

 

ผู�ถือหน�วยรายใหญ� 
 

¢âÕ¡Ÿ≈ ≥ «—π∑’Ë 30 ∏—π«“§¡ 2565  
    
 ลำดบั ชือ่ผู�ถอืหน�วยทรสัต� จำนวนหน�วยทรสัต� ร�อยละ 
 
1. ∫√‘…—∑ Õ≈‘Õ—π ǻ Õ¬ÿ∏¬“ ª√–°—π™’«‘μ ®”°—¥ (¡À“™π) 44,934,000 15.60   

2. ∫√‘…—∑À≈—°∑√—æ¬å ·≈π¥å ·Õπ¥å ‡Œâ“ å ®”°—¥ (¡À“™π) 12,150,000 4.22   

3. ∫√‘…—∑ Õÿ¥√æ≈“´à“ ®”°—¥ 12,100,000 4.20   

4. π“¬æ‘∫Ÿ≈¬å»—°¥‘Ï ‰°√»—°¥“«—≤πå 11,519,100 4.00   

5. ∫√‘…—∑ ‡¡◊Õß‰∑¬ª√–°—π¿—¬ ®”°—¥ (¡À“™π) 8,897,300 3.09   

6. π“¬Õπ—πμå √–«’· ß Ÿ√¬å 3,960,300 1.38   

7. ∫√‘…—∑ ‡Õø¥—∫∫≈‘«¥’ ª√–°—π™’«‘μ ®”°—¥ (¡À“™π) ‚¥¬ ∫≈®. ‰∑¬æ“≥‘™¬å ®”°—¥ 4 3,924,500 1.36   
8. π“¬ ¡™“μ‘ ‚ μ∏‘¡—¬ 3,600,000 1.25   

9. ¡Ÿ≈π‘∏‘ ÿ¢ÿ‚¡ 3,500,000 1.22   

10. π“¬§‡™π∑√å ‡∫≠®°ÿ≈ 3,298,900 1.15   
 

ทรัพย�สินหลักท่ีลงทุน (ตามมูลค�าประเมิน)
 
 

ทรพัย�สนิหลกัทีล่งทนุ
 ราคาประเมนิ  

  (ล�านบาท) 
 
 ‘∑∏‘°“√‡™à“·≈– ‘∑∏‘°“√‡™à“™à«ß∑’Ë¥‘π Õ“§“√æ“≥‘™¬å ·≈–ß“π√–∫∫ “∏“√≥Ÿª‚¿§¿“¬„π‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå 1,380.00    
 ‘∑∏‘°“√‡™à“Õ“§“√æ“≥‘™¬å ·≈–ß“π√–∫∫ “∏“√≥Ÿª‚¿§¿“¬„π‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ 374.00   
 ‘∑∏‘°“√‡™à“∑’Ë¥‘π Õ“§“√æ“≥‘™¬å ·≈–ß“π√–∫∫ “∏“√≥Ÿª‚¿§¿“¬„π‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà 787.00   
°√√¡ ‘∑∏‘ÏÀâÕß™ÿ¥‡æ◊ËÕ°“√æ“≥‘™¬å ‚§√ß°“√ ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈  240.00   
 
À¡“¬‡Àμÿ: ¢âÕ¡Ÿ≈√“§“ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå≈ß∑ÿπ‚¥¬ ∫√‘…—∑ §«Õ≈‘μ’È ·Õæ‰æ√´—≈ ®”°—¥  
 “¡“√∂¥“«πå‚À≈¥√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π‰¥â∑’Ë https://www.aimcgreit.com/storage/download/aimcg-appraisal-2022.pdf 

ทรัพย�สินหลักท่ีลงทุน (ตามขนาดพ้ืนท่ี)
 
 โครงการ พืน้ทีใ่ช�สอย พืน้ทีใ่ห�เช�า 
  (ตารางเมตร) (ตารางเมตร)  
 
 1. ‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå: ‡ªìπ°“√≈ß∑ÿπ„π ‘∑∏‘°“√‡™à“·≈– ‘∑∏‘°“√‡™à“™à«ß∑’Ë¥‘π Õ“§“√æ“≥‘™¬å ·≈–ß“π√–∫∫ “∏“√≥Ÿª‚¿§¿“¬„π‚§√ß°“√  
  ë ‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå   45,219.00 27,871.60   
 2. ‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥: ‡ªìπ°“√≈ß∑ÿπ„π ‘∑∏‘°“√‡™à“Õ“§“√æ“≥‘™¬å ·≈–ß“π√–∫∫ “∏“√≥Ÿª‚¿§¿“¬„π‚§√ß°“√    
  ë ‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥  5,019.00 2,156.00   
 3. ‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà: ‡ªìπ°“√≈ß∑ÿπ„π ‘∑∏‘°“√‡™à“∑’Ë¥‘π Õ“§“√æ“≥‘™¬å ·≈–ß“π√–∫∫ “∏“√≥Ÿª‚¿§¿“¬„π‚§√ß°“√    
  ë ‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà  33,694.00 14,321.31   
 4. ‚§√ß°“√ ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈: ‡ªìπ°“√≈ß∑ÿπ„π°√√¡ ‘∑∏‘ÏÀâÕß™ÿ¥‡æ◊ËÕ°“√æ“≥‘™¬å      
  ë ‚§√ß°“√ ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈   1,423.72 907.72   
    √«¡∑ÿ°‚§√ß°“√ 85,355.72 45,256.63   
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นโยบายการจ�ายประโยชน�ตอบแทน
 
 2562/1 2563 2564 2565 ตัง้แต�จดัตัง้กองทรสัต� 
 
‡ß‘πªíπº≈ (∫“∑μàÕÀπà«¬∑√— μå)  0.3904 0.5546 0.0700 0.3500 1.3650  
‰¡à√«¡°“√ª√–°—π√“¬‰¥â         
‡ß‘π≈¥∑ÿπ (∫“∑μàÕÀπà«¬∑√— μå)  - - 0.0700 0.1300 0.2000   
 
À¡“¬‡Àμÿ: /1  ”À√—∫√Õ∫√–¬–‡«≈“μ—Èß·μà«—π∑’Ë 3 °√°Æ“§¡ 2562 («—π∑’Ë®—¥μ—Èß°Õß∑√— μå) ∂÷ß«—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2562 

 
 

ป� 
2565 

7.6% 

ป� 
2566 

ป� 
2567 

ป� 
2568 

ภายหลังป� 
2568 

11.1% 

26.8% 

5.1% 

49.3% 

สัญชาติผู�เช�าสัดส�วนการต�ออายุสัญญา
และสัญญาใหม�ของผู�เช�า

   สญัญาต�ออายแุละสญัญาใหม� 

 
โครงการ

 จำนวน พืน้ท่ี ร�อยละของ 
  สญัญา (ต.ร.ม.) พืน้ทีเ่ช�าทัง้หมด 

 ¬Ÿ¥’ ∑“«πå  44 3,470.90 7.67   

 72 §Õ√å∑¬“√å¥ - - -   

 æÕ√å‚μâ ™‘‚πà 35 4,322.09 9.55   

 ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈ - - -    

  √«¡∑—ÈßÀ¡¥ 79 7,792.99 17.22  

 

ประเภทอื่น ๆ   
10.4% 

ตลาดนัด/ 
ศูนย�อาหาร/ 
ลานกิจกรรม 

44.2% อาหารและเครื่องดื่ม   
22.8% 

ร�านเฟอร�นิเจอร�   
2.0% ซุปเปอร�มาร�เก็ต   

6.0% 

แฟชั่น เสื้อผ�า 
เครื่องประดับ   

3.3% 

Seller  
8.4% 

100%

สัญชาติไทย

รายละเอียดของผู�เช�า

สัดส�วนของสัญญาเช�าท่ีจะหมดสัญญา
ภายหลังเข�าลงทุน (คำนวณจากรายได�ป�ล�าสุด)

สัดส�วนผู�เช�าแยกตามธุรกิจ 
(คำนวณจากรายได�ป�ล�าสุด)



รายงานประจําป  256510

 

 ตวัเลขทางการเงนิทีส่ำคญั (หน�วย : ล�านบาท) 2563 2564 2565 
 

√“¬‰¥â®“°„Àâ‡™à“·≈–∫√‘°“√ / Rent and Service Income 388 361 335   

¥Õ°‡∫’È¬√—∫·≈–√“¬‰¥âÕ◊Ëπ / Interest Income & Other Income 1 2 4   

√“¬‰¥â®“°°“√≈ß∑ÿπ ÿ∑∏‘ / Net Investment Income 235 233 172   

°“√‡æ‘Ë¡¢÷Èπ (≈¥≈ß) „π ‘π∑√—æ¬å ÿ∑∏‘®“°°“√¥”‡π‘πß“π /   
Increase (Decrease) in Net Assets from Operations 167 (63) 162   

°”‰√μàÕÀπà«¬ (∫“∑) / EPU (THB) 0.5783 (0.2196) 0.5614   

‡ß‘πªíπº≈μàÕÀπà«¬ (∫“∑) / DPU (THB) 0.5546 0.0700 0.3500   

‡ß‘π≈¥∑ÿπμàÕÀπà«¬ (∫“∑) / Capital Reduction per Unit (THB) - 0.0700 0.1300   

Àπ’È ‘πμàÕ ‘π∑√—æ¬å√«¡ (‡∑à“) / Debt/Total Asset Value (Times) 0.13 0.14 0.12   

μâπ∑ÿπ∑“ß°“√‡ß‘πμàÕ√“¬‰¥â√«¡ (√âÕ¬≈–) / Finance Cost (%) 3 4 4   

°√–· ‡ß‘π ¥®“°°‘®°√√¡¥”‡π‘πß“π / Operating Cash Flow  159 177 157   

°√–· ‡ß‘π ¥®“°°‘®°√√¡®—¥À“‡ß‘π / Financing Cash Flow (151) (73) (146)   

°√–· ‡ß‘π ¥ ÿ∑∏‘ / Net Cash Flow 8 104 12   

 ‘π∑√—æ¬å ÿ∑∏‘ / NAV 2,982 2,862 2,906   

 ‘π∑√—æ¬å ÿ∑∏‘μàÕÀπà«¬ (∫“∑) / NAV per Unit (THB) 10.3549 9.9380 10.0893   

√“§“Àπà«¬∑√— μåμàÕ ‘π∑√—æ¬å ÿ∑∏‘ (‡∑à“) / P/NAV (Times) 0.57 0.59 0.52   

¡Ÿ≈§à“À≈—°∑√—æ¬åμ“¡√“§“μ≈“¥ / Market Cap  1,699.2 1,684.8 1,497.6   

√“§“ªî¥ ≥  ‘Èπªï (∫“∑) / Closing Price (THB) 5.90 5.85 5.20   
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การวิเคราะห�และคำอธิบายของผู�จัดการกองทรัสต�ถึงการดำเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรัสต�
 
สรปุผลการดำเนนิงานป� 2565  
„π√Õ∫ªï 2565 °Õß∑√— μå¡’º≈°“√¥”‡π‘πß“π®“°∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ√«¡∑—Èß ‘Èπ 4 ‚§√ß°“√ ª√–°Õ∫¥â«¬ 
‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ ‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ·≈–‚§√ß°“√ ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈ ‚¥¬¡’æ◊Èπ∑’Ë„™â Õ¬√«¡ 
85,355.72 μ“√“ß‡¡μ√ ·≈–æ◊Èπ∑’Ë„Àâ‡™à“√«¡ 45,256.63 μ“√“ß‡¡μ√  
 
º≈°“√¥”‡π‘πß“π ”À√—∫ªï 2565 μ—Èß·μà«—π∑’Ë 1 ¡°√“§¡ 2565 ∂÷ß«—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 °Õß∑√— μå¡’√“¬‰¥â√«¡‡∑à“°—∫ 
338.27 ≈â“π∫“∑ ≈¥≈ß 23.92 ≈â“π∫“∑ À√◊Õ≈¥≈ß√âÕ¬≈– 6.60 ®“°ªï 2564 ¡’√“¬‰¥â®“°°“√≈ß∑ÿπ ÿ∑∏‘ (°”‰√®“°°“√
¥”‡π‘πß“π) ‡∑à“°—∫ 172.21 ≈â“π∫“∑ ≈¥≈ß 60.96 ≈â“π∫“∑ À√◊Õ≈¥≈ß√âÕ¬≈– 26.14 ®“°ªï 2564 ‚¥¬À≈—°®“°√“¬°“√ à«π
¢“¥∑ÿπ®“°ª√–¡“≥°“√ à«π Ÿ≠‡ ’¬¥â“π‡§√¥‘μ®”π«π 62.88 ≈â“π∫“∑ ∑’Ë‡æ‘Ë¡¢÷Èπ®“°√“¬°“√§à“„™â®à“¬æ‘‡»…∑“ß°“√∫—≠™’
·≈–‰¡à¡’º≈μàÕ°√–· ‡ß‘π ¥¢Õß°Õß∑√— μå 
 
√“¬‰¥â 
°Õß∑√— μå¡’√“¬‰¥â√«¡®”π«π 338.27 ≈â“π∫“∑ ≈¥≈ß 23.92 ≈â“π∫“∑ À√◊Õ≈¥≈ß√âÕ¬≈– 6.60 ®“°ªï°àÕπÀπâ“ ‚¥¬¡’ªí®®—¬
À≈—°®“°√“¬‰¥â§à“ “∏“√≥Ÿª‚¿§∑’Ë≈¥≈ß ®“°°“√∑’Ë∫√‘…—∑‡®â“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„π ‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ·≈–‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà 
‡¢â“¡“√—∫º‘¥™Õ∫§à“ “∏“√≥Ÿª‚¿§·∑π°Õß∑√— μå ‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå„π¥â“π°“√∫√‘À“√®—¥°“√μâπ∑ÿπ §à“ “∏“√≥Ÿª‚¿§„Àâ¡’
ª√– ‘∑∏‘¿“æ¡“°¢÷Èπ¢Õß°Õß∑√— μå ‚¥¬√“¬‰¥â§à“ “∏“√≥Ÿª‚¿§≈¥≈ß„π∑‘»∑“ß‡¥’¬«°—π°—∫μâπ∑ÿπ§à“ “∏“√≥Ÿª‚¿§∑’Ë≈¥≈ß 
∑—Èßπ’È √“¬‰¥â√«¡¢Õß°Õß∑√— μå„πªï 2565 ª√–°Õ∫¥â«¬  
 
1. √“¬‰¥â®“°°“√„Àâ‡™à“·≈–∫√‘°“√®”π«π 334.60 ≈â“π∫“∑ §‘¥‡ªìπ√âÕ¬≈– 98.91 ¢Õß√“¬‰¥â√«¡ ‚¥¬°Õß∑√— μå√—∫√Ÿâ√“¬‰¥â

®“°°“√„Àâ‡™à“·≈–∫√‘°“√μ“¡«‘∏’‡ âπμ√ßμ≈Õ¥Õ“¬ÿ —≠≠“‡™à“μ“¡π‚¬∫“¬°“√∫—≠™’  àßº≈„Àâ√“¬‰¥â®“°°“√„Àâ‡™à“·≈–
∫√‘°“√μ“¡∫—≠™’∑’Ëª√“°Æ„πß∫°“√‡ß‘π¡“°°«à“√“¬‰¥â®“°°“√„Àâ‡™à“·≈–∫√‘°“√∑’Ë‰¥â√—∫®√‘ß ∑—Èßπ’È √“¬‰¥â®“°°“√„Àâ‡™à“·≈–
∫√‘°“√μ“¡∫—≠™’∑’Ëª√“°Æ„πß∫°“√‡ß‘π‡ªìπ√“¬‰¥â®“°°“√„Àâ‡™à“·≈–∫√‘°“√‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ®”π«π 166.71 ≈â“π∫“∑ 
§‘¥‡ªìπ√âÕ¬≈– 49.28 ¢Õß√“¬‰¥â√«¡ ‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ®”π«π 85.22 ≈â“π∫“∑ §‘¥‡ªìπ√âÕ¬≈– 25.19 ¢Õß√“¬‰¥â√«¡ 
‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ ®”π«π 68.01 ≈â“π∫“∑ §‘¥‡ªìπ√âÕ¬≈– 20.10 ¢Õß√“¬‰¥â√«¡ ·≈–‚§√ß°“√ ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈ 
®”π«π 14.67 ≈â“π∫“∑ §‘¥‡ªìπ√âÕ¬≈– 4.34 ¢Õß√“¬‰¥â√«¡ ‚¥¬∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ∑—ÈßÀ¡¥¡’Õ—μ√“°“√‡™à“æ◊Èπ∑’Ë
‡©≈’Ë¬μ≈Õ¥∑—ÈßªïÕ¬Ÿà∑’Ë√âÕ¬≈– 100 ÷́Ëßª√–°Õ∫¥â«¬°“√ª≈àÕ¬‡™à“æ◊Èπ∑’Ë·°àºŸâ‡™à“√“¬¬àÕ¬·≈–°“√ª≈àÕ¬‡™à“æ◊Èπ∑’Ë·°à‡®â“¢Õß
Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÀ√◊Õ∫√‘…—∑„π‡§√◊Õ Õ“∑‘ æ◊Èπ∑’Ë‡™à“√â“π§â“¢π“¥‡≈Á° æ◊Èπ∑’Ë‡™à“∑’Ë¡’ —≠≠“‡™à“√–¬– —Èπ (‰¡à‡°‘π 1 ªï) À√◊Õæ◊Èπ∑’Ë
∑’Ë¥”‡π‘π°“√À“√“¬‰¥âÀ√◊Õ„Àâ‡™à“‡ªìπ√“¬«—πª√–‡¿∑≈“π°‘®°√√¡‡æ◊ËÕ°“√ª√–™“ —¡æ—π∏å·≈–°“√ àß‡ √‘¡°“√¢“¬ √â“π
Õ“À“√·≈–‡§√◊ËÕß¥◊Ë¡∑’Ë¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß¢Õß —≠≠“‡™à“Õ¬à“ß√«¥‡√Á« ∑—Èßπ’È ‡æ◊ËÕ„Àâ°“√∫√‘À“√®—¥°“√°“√‡™à“æ◊Èπ∑’Ë¥—ß°≈à“«¡’
§«“¡§≈àÕßμ—«·≈–¡’ª√– ‘∑∏‘¿“æ¡“°¢÷Èπ  

2. ¥Õ°‡∫’È¬√—∫·≈–√“¬‰¥âÕ◊Ëπ®”π«π√«¡ 3.67 ≈â“π∫“∑ §‘¥‡ªìπ√âÕ¬≈– 1.09 ¢Õß√“¬‰¥â√«¡   
 
§à“„™â®à“¬  
°Õß∑√— μå¡’§à“„™â®à“¬√«¡∑—Èß ‘Èπ 166.06 ≈â“π∫“∑/1 ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ 37.04 ≈â“π∫“∑ À√◊Õ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ√âÕ¬≈– 28.71 ®“°ªï°àÕπÀπâ“ ‚¥¬
À≈—°ª√–°Õ∫¥â«¬ §à“„™â®à“¬„π°“√¥”‡π‘π‚§√ß°“√®”π«π 41.49 ≈â“π∫“∑ §‘¥‡ªìπ√âÕ¬≈– 12.26 ¢Õß√“¬‰¥â√«¡              

/1 ¥â«¬∫√‘…—∑œ ‡≈Áß‡ÀÁπ∂÷ß§«“¡®”‡ªìπ„π°“√„Àâ¢âÕ¡Ÿ≈·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå·≈–ºŸâ≈ß∑ÿπ‡æ◊ËÕ„Àâ‡°‘¥§«“¡‡¢â“„®Õ¬à“ß∂Ÿ°μâÕß·≈–∑—Ë«∂÷ß ®÷ß‰¥âμ—Èßß∫ª√–¡“≥
§à“„™â®à“¬„π°“√‚¶…≥“·≈–ª√–™“ —¡æ—π∏å ‡™àπ §à“„™â®à“¬„π°“√ª√–™“ —¡æ—π∏å¥â«¬™àÕß∑“ßμà“ß Ê °“√ àß‡ √‘¡°“√¢“¬ °“√®—¥°‘®°√√¡ °“√®—¥
 —¡¡π“  ◊ËÕ‚¶…≥“  ◊ËÕ ‘Ëßæ‘¡æå À√◊Õ§à“„™â®à“¬Õ◊Ëπ„¥∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ‡ªìπμâπ ª√–®”ªï 2566 ‡ªìπ®”π«π‰¡à‡°‘π 1.00 ≈â“π∫“∑ (‰¡à√«¡¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡ 
·≈–§à“„™â®à“¬ª√–°“»μà“ß Ê ‡«Á∫‰´μå °“√®—¥ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå À√◊Õ ‘Ëßæ‘¡æå∑’Ë®—¥ àß„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå) ´÷Ëß®–∂Ÿ°®—¥√«¡‡ªìπ à«πÀπ÷Ëß¢Õß
§à“„™â®à“¬Õ◊Ëπ Ê ¢Õß°Õß∑√— μå ∑—Èßπ’È §à“„™â®à“¬¥—ß°≈à“«‡ªìπ‰ªμ“¡∑’Ë√–∫ÿ‰«â„π·∫∫· ¥ß√“¬°“√¢âÕ¡Ÿ≈°“√‡ πÕ¢“¬Àπà«¬∑√— μå 



รายงานประจําป  256512

 

§à“∏√√¡‡π’¬¡ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®”π«π 17.34 ≈â“π∫“∑ §‘¥‡ªìπ√âÕ¬≈– 5.13 ¢Õß√“¬‰¥â√«¡ §à“∏√√¡‡π’¬¡°“√∫√‘À“√®—¥°“√
∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå®”π«π 10.48 ≈â“π∫“∑ §‘¥‡ªìπ√âÕ¬≈– 3.10 ¢Õß√“¬‰¥â√«¡ ·≈–μâπ∑ÿπ∑“ß°“√‡ß‘π®”π«π 13.69 
≈â“π∫“∑ §‘¥‡ªìπ√âÕ¬≈– 4.05 ¢Õß√“¬‰¥â√«¡ ÷́Ëß à«π„À≠à‡ªìπ¥Õ°‡∫’È¬®à“¬®“°‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡®“° ∂“∫—π°“√‡ß‘π ·≈–Õ’° à«πÀπ÷Ëß
‡ªìπ§à“„™â®à“¬∑’Ë‡æ‘Ë¡¢÷Èπ®“°°“√∫—π∑÷°¥Õ°‡∫’È¬®à“¬®“°Àπ’È ‘πμ“¡ —≠≠“‡™à“μ“¡·π«ªØ‘∫—μ‘∑“ß∫—≠™’ ´÷Ëß‡ªìπ√“¬°“√∑’Ë¡‘„™à
‡ß‘π ¥ πÕ°®“°π’È ¬—ß¡’ à«π¢“¥∑ÿπ®“°ª√–¡“≥°“√ à«π Ÿ≠‡ ’¬¥â“π‡§√¥‘μ®”π«π 62.88 ≈â“π∫“∑ §‘¥‡ªìπ√âÕ¬≈– 18.59 ÷́Ëß
‡ªìπ√“¬°“√§à“„™â®à“¬æ‘‡»…∑“ß°“√∫—≠™’∑’Ë¡‘„™à‡ß‘π ¥‡™àπ°—π 
 
√“¬‰¥â®“°°“√≈ß∑ÿπ ÿ∑∏‘  
°Õß∑√— μå¡’√“¬‰¥â®“°°“√≈ß∑ÿπ ÿ∑∏‘®”π«π 172.21 ≈â“π∫“∑ §‘¥‡ªìπ√âÕ¬≈– 50.91 ¢Õß√“¬‰¥â∑—ÈßÀ¡¥ ≈¥≈ß 60.96 ≈â“π∫“∑ 
À√◊Õ≈¥≈ß√âÕ¬≈– 26.14 ®“°ªï°àÕπÀπâ“ ÷́Ëß‚¥¬À≈—°‡ªìπº≈®“°√“¬°“√ à«π¢“¥∑ÿπ®“°ª√–¡“≥°“√ à«π Ÿ≠‡ ’¬¥â“π‡§√¥‘μ
®”π«π 62.88 ≈â“π∫“∑ ∑—Èßπ’È À“°‰¡à√«¡√“¬°“√§à“„™â®à“¬æ‘‡»…π’È √“¬‰¥â®“°°“√≈ß∑ÿπ ÿ∑∏‘®–Õ¬Ÿà„π√–¥—∫‡¥’¬«°—π°—∫ªï 2564 
·≈–„πªï 2565 °Õß∑√— μå¡’√“¬°“√¢“¥∑ÿπ®“°°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß„π¡Ÿ≈§à“¬ÿμ‘∏√√¡¢Õß‡ß‘π≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë‡°‘¥®“°
°“√ Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘π§à“∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μåª√–®”ªï®”π«π 10.53 ≈â“π∫“∑ ∑”„Àâ„πªï 2565 °Õß∑√— μå¡’°“√‡æ‘Ë¡¢÷Èπ
„π ‘π∑√—æ¬å ÿ∑∏‘®“°°“√¥”‡π‘πß“π‡∑à“°—∫ 161.67 ≈â“π∫“∑ ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ 224.93 ≈â“π∫“∑ À√◊Õ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ√âÕ¬≈– 335.59 ®“°ªï 
2564 ‚¥¬À≈—°®“°√“¬°“√¢“¥∑ÿπ®“°°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß„π¡Ÿ≈§à“¬ÿμ‘∏√√¡¢Õß‡ß‘π≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’ËμË”°«à“ªï 2564 
Õ¬à“ß‰√°Á¥’ √“¬°“√¢“¥∑ÿπ®“°°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß„π¡Ÿ≈§à“¬ÿμ‘∏√√¡¢Õß‡ß‘π≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¥—ß°≈à“« ‡ªìπ°“√∫—π∑÷°
√“¬°“√∑“ß°“√∫—≠™’·≈–‡ªìπ√“¬°“√∑’Ë¡‘„™à‡ß‘π ¥ 
 
ฐานะทางการเงนิ  
 ‘π∑√—æ¬å  
≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 °Õß∑√— μå¡’ ‘π∑√—æ¬å√«¡‡ªìπ®”π«π∑—Èß ‘Èπ 3,318.89 ≈â“π∫“∑ ≈¥≈ß 25.25 ≈â“π∫“∑ À√◊Õ≈¥≈ß
√âÕ¬≈– 0.76 ®“° ‘π∑√—æ¬å√«¡ ≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2564 ‚¥¬À≈—°ª√–°Õ∫¥â«¬‡ß‘π≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åμ“¡¡Ÿ≈§à“
¬ÿμ‘∏√√¡®”π«π 2,844.92 ≈â“π∫“∑ §‘¥‡ªìπ√âÕ¬≈– 85.72 ¢Õß ‘π∑√—æ¬å√«¡ ÷́Ëßª√—∫‡æ‘Ë¡¢÷Èπ®“°‡ß‘π≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å
μ“¡¡Ÿ≈§à“¬ÿμ‘∏√√¡ ≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2564 ‡ªìπ®”π«π 21.83 ≈â“π∫“∑ ‚¥¬À≈—°‡ªìπº≈®“°°“√‡¢â“≈ß∑ÿπ„π ‘∑∏‘°“√‡™à“
‡æ‘Ë¡‡μ‘¡‡ªìπ√–¬–‡«≈“ 5 ªï „π‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà „π‡¥◊Õπ°—π¬“¬π 2565 ´÷Ëß‡ªìπ°“√¥”‡π‘π°“√μ“¡¡μ‘∑’Ëª√–™ÿ¡ “¡—≠     
ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåª√–®”ªï 2565 ¢Õß°Õß∑√— μå ∑—Èßπ’È ≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 °Õß∑√— μå¡’≈Ÿ°Àπ’È®“°°“√„Àâ‡™à“·≈–∫√‘°“√
®”π«π 268.48 ≈â“π∫“∑ §‘¥‡ªìπ√âÕ¬≈– 8.09 ¢Õß ‘π∑√—æ¬å√«¡ ª√—∫≈¥≈ß®“°≈Ÿ°Àπ’È®“°°“√„Àâ‡™à“·≈–∫√‘°“√ ≥ «—π∑’Ë       
31 ∏—π«“§¡ 2564 ‡ªìπ®”π«π 50.45 ≈â“π∫“∑ ‚¥¬¡’ªí®®—¬À≈—°¡“®“°°“√¥”‡π‘π°“√μ“¡¡μ‘∑’Ëª√–™ÿ¡ “¡—≠ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå
ª√–®”ªï 2565 ¢Õß°Õß∑√— μå‡™àπ‡¥’¬«°—π 
 
Àπ’È ‘π  
≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 °Õß∑√— μå¡’Àπ’È ‘π√«¡®”π«π 413.15 ≈â“π∫“∑ ≈¥≈ß 68.84 ≈â“π∫“∑ À√◊Õ≈¥≈ß√âÕ¬≈– 14.28 
®“°Àπ’È ‘π√«¡ ≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2564 ÷́Ëß à«πÀπ÷Ëß¡“®“°°“√∑¬Õ¬™”√–§◊πÀπ’È‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡√–¬–¬“« ∑—Èßπ’È Àπ’È ‘π√«¡‚¥¬
À≈—°ª√–°Õ∫¥â«¬‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡√–¬–¬“«·≈–‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡√–¬– —Èπ®“° ∂“∫—π°“√‡ß‘π√«¡®”π«π 222.92 ≈â“π∫“∑ §‘¥‡ªìπ√âÕ¬≈– 
53.96 ¢ÕßÀπ’È ‘π√«¡ ‡æ◊ËÕ„™â π—∫ πÿπ°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘π·≈–°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå  
Õ—μ√“ à«π°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π¢Õß°Õß∑√— μå ≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 ‡∑à“°—∫√âÕ¬≈– 6.72 ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π√«¡ ÷́Ëß¬—ß§ß‡ªìπ‰ª
μ“¡‡°≥±å∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ÷́Ëß√–∫ÿ‰«â«à“ °Õß∑√— μå “¡“√∂°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π‰¥â ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 35 ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π√«¡ À√◊Õ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 60 
¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π√«¡„π°√≥’∑’Ë°Õß∑√— μå¡’°“√®—¥Õ—π¥—∫§«“¡πà“‡™◊ËÕ∂◊ÕÕ¬Ÿà„πÕ—π¥—∫∑’Ë “¡“√∂≈ß∑ÿπ‰¥â (Investment Grade) 
 



 13ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

 ‘π∑√—æ¬å ÿ∑∏‘  
≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 °Õß∑√— μå¡’ ‘π∑√—æ¬å ÿ∑∏‘∑—Èß ‘Èπ 2,905.74 ≈â“π∫“∑ ª√–°Õ∫¥â«¬∑ÿπ∑’Ë‰¥â√—∫®“°ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå
®”π«π 2,822.40 ≈â“π∫“∑ ·≈–°”‰√ – ¡®”π«π 83.34 ≈â“π∫“∑ ¡’ ‘π∑√—æ¬å ÿ∑∏‘μàÕÀπà«¬∑√— μå‡∑à“°—∫ 10.0893 ∫“∑ ‡æ‘Ë¡
¢÷Èπ®“° 9.9380 ∫“∑ ≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2564  
 
ประเภทรายงานของผู�สอบบญัชลี�าสดุ  
 ‰¡à¡’‡ß◊ËÕπ‰¢ 
 Õ◊Ëπ Ê _________________________________________ 
    
สรปุข�อมลูสำคญัเกีย่วกบัการกู�ยมืเงนิ  
  
วงเงินกู� «ß‡ß‘π°Ÿâ·≈– ‘π‡™◊ËÕ∑—ÈßÀ¡¥ ®”π«π‰¡à‡°‘π 260 ≈â“π∫“∑ ª√–°Õ∫¥â«¬ 
 «ß‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë 1: «ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬–¬“« ®”π«π 210 ≈â“π∫“∑ 
 «ß‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë 2: «ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬– —Èπ‚¥¬ÕÕ°μ—Î« —≠≠“„™â‡ß‘π‡ªìπÀ≈—°∞“π ®”π«π 40 ≈â“π∫“∑ 
 «ß‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë 3: «ß‡ß‘π ‘π‡™◊ËÕÀπ—ß ◊Õ§È”ª√–°—π ®”π«π 10 ≈â“π∫“∑ 
วัตถุประสงค�ในการกู� «ß‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë 1: ‡æ◊ËÕ„™â ”À√—∫°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå 
 «ß‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë 2: ‡æ◊ËÕ„™â π—∫ πÿπ·≈–‡ªìπ‡ß‘π∑ÿπÀ¡ÿπ‡«’¬π ”À√—∫°“√¥”‡π‘π°‘®°“√ 
 «ß‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë 3: ‡æ◊ËÕ„™â§È”ª√–°—π§à“ “∏“√≥Ÿª‚¿§ 
อัตราดอกเบี้ย «ß‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë 1 ·≈–«ß‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë 2: Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬ MLR (Minimum Loan Rate) ª√—∫≈∫¥â«¬Õ—μ√“ 
 μ“¡∑’Ë√–∫ÿ„π —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ ‚¥¬Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬ MLR (Minimum Loan Rate) §◊Õ Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬ 
  ”À√—∫‡ß‘π°Ÿâ¢Õß≈Ÿ°§â“√“¬„À≠à™—Èπ¥’ 
การชำระดอกเบี้ย ™”√–¥Õ°‡∫’È¬‡ªìπ√“¬‡¥◊Õπ 
ระยะเวลาการชำระ «ß‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë 1: ¡’√–¬–‡«≈“ª√–¡“≥ 10 ªï 
คืนเงินกู� «ß‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë 2: ¡’√–¬–‡«≈“‰¡à‡°‘π 180 «—π ‚¥¬æ‘®“√≥“∑∫∑«πÀ√◊ÕμàÕ√–¬–‡«≈“‡¡◊ËÕ§√∫ 
   °”Àπ¥μ—Î« —≠≠“·μà≈–©∫—∫ 
การชำระเงินต�น «ß‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë 1: ∑¬Õ¬™”√–§◊π‡ß‘πμâπ‡ªìπ√“¬‰μ√¡“  ·≈–™”√–§◊π‡ß‘πμâπ∑—ÈßÀ¡¥¿“¬„π‰μ√¡“  
   ∑’Ë 3 ªï 2572 
 «ß‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë 2: ™”√–§◊π‡ß‘πμâπ‰¡à‡°‘π 180 «—π π—∫μ—Èß·μàÕÕ°μ—Î« —≠≠“„™â‡ß‘π·μà≈–©∫—∫ 
หลักประกันการกู�ยืม 1) ®”πÕß°√√¡ ‘∑∏‘ÏÀâÕß™ÿ¥‡æ◊ËÕ°“√æ“≥‘™¬å‚§√ß°“√ ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈  
 2) ®¥∑–‡∫’¬πÀ≈—°ª√–°—π∑“ß∏ÿ√°‘®„π∫—≠™’‡ß‘πΩ“°∏π“§“√ ·≈–®¥∑–‡∫’¬πÀ≈—°ª√–°—π∑“ß 
  ∏ÿ√°‘®„π —≠≠“‡™à“¢ÕßºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë∑’Ë¡’√–¬–‡«≈“¢Õß —≠≠“‡™à“¡“°°«à“ 3 ªï (‡©æ“–‚§√ß°“√ 
  ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈ ·≈–‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà) 
 3)  ≈—°À≈—ß°√¡∏√√¡åª√–°—π¿—¬„ÀâºŸâ„Àâ°Ÿâ‡ªìπºŸâ√—∫º≈ª√–‚¬™πå·≈–ºŸâ‡Õ“ª√–°—π¿—¬√à«¡  
  (‡©æ“–‚§√ß°“√ ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈ ·≈–‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà) 
ข�อปฏิบัติทางการเงิน 1) ºŸâ°Ÿâ®–μâÕß¥”√ßÕ—μ√“ à«π°“√°àÕÀπ’È ‘π∑’Ë¡’¿“√–¥Õ°‡∫’È¬μàÕ¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π√«¡  
  (Interest Bearing Debt to Total Asset Ratio) „Àâ ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 20  
 2) ºŸâ°Ÿâ®–μâÕß¥”√ßÕ—μ√“ à«π°“√°àÕÀπ’È ‘π∑’Ë¡’¿“√–¥Õ°‡∫’È¬μàÕ¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡ªìπÀ≈—°ª√–°—π  
  (Interest Bearing Debt to Total Secured Assets Ratio) „Àâ ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 30 
 3) ºŸâ°Ÿâ®–μâÕß¥”√ßÕ—μ√“ à«π°“√°àÕÀπ’È ‘π∑’Ë¡’¿“√–¥Õ°‡∫’È¬μàÕ EBITDA  
  (Interest Bearing Debt to EBITDA Ratio) „Àâ ‰¡à‡°‘π 5.5 ‡∑à“ 
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ตารางค�าธรรมเนยีมทีเ่รยีกเกบ็จากกองทรสัต� ป� 2565 

 ค�าธรรมเนยีมและค�าใช�จ�ายทัง้หมด อตัราทีเ่รยีกเกบ็จรงิ (บาท) % ของมลูค�าทรพัย�สนิสทุธิ/1 

 
§à“∏√√¡‡π’¬¡ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå  17,341,572 0.60%   
§à“∏√√¡‡π’¬¡∑√— μ’  7,402,432 0.25%   
§à“∏√√¡‡π’¬¡π“¬∑–‡∫’¬π  810,960 0.03%   
§à“∏√√¡‡π’¬¡°“√∫√‘À“√® —¥°“√∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå 10,478,081 0.36%   
§à“∏√√¡‡π’¬¡«‘™“™’æ  1,523,960 0.05%   
§à“„™â®à“¬„π°“√¥”‡π‘π‚§√ß°“√  41,486,908 1.43%   
§à“„™â®à“¬√Õμ—¥∫—≠™’μ—¥®”Àπà“¬  8,714,379 0.30%   
§à“„™â®à“¬Õ◊Ëπ  1,733,476 0.06%   
μâπ∑ÿπ∑“ß°“√‡ß‘π  13,686,885 0.47%   
 à«π¢“¥∑ÿπ®“°ª√–¡“≥°“√ à«π Ÿ≠‡ ’¬¥â“π‡§√¥‘μ 62,881,168 2.16%   
 √«¡§à“„™â®à“¬ 166,059,821 5.71%   
 
À¡“¬‡Àμÿ: /1  §”π«≥‚¥¬„™â¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ÿ∑∏‘ ≥ «—π ÿ¥∑â“¬¢Õßªï 

 
สรปุป�จจยัความเสีย่งทีส่ำคญั 
1. §«“¡‡ ’Ë¬ß®“°°“√∑’Ëº≈°“√¥”‡π‘πß“π·≈–º≈ª√–°Õ∫°“√¢Õß°Õß∑√— μå¢÷ÈπÕ¬Ÿà°—∫§«“¡ “¡“√∂¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå·≈–

ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„π°“√®—¥°“√·≈–®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå®“°∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå 

2. §«“¡‡ ’Ë¬ß®“°§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå∑’ËÕ“®‡°‘¥¢÷Èπ√–À«à“ß°Õß∑√— μå·≈–‡®â“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

1) §«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå∑’Ë‡°‘¥®“°°“√∑’Ë‡®â“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡™à“æ◊Èπ∑’Ë∫“ß à«π¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå
‡¢â“≈ß∑ÿπ°≈—∫‰ª∫√‘À“√ 

2) §«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå∑’Ë‡°‘¥®“°‚§√ß°“√‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ ´÷Ëß¥”‡π‘π°“√‚¥¬‡®â“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å À√◊ÕºŸâ∫√‘À“√
Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (∫ÿ§§≈¿“¬πÕ°) 

3. §«“¡‡ ’Ë¬ß®“°°“√∑’Ë√“¬‰¥â¢Õß°Õß∑√— μå¢÷ÈπÕ¬Ÿà°—∫∞“π–∑“ß°“√‡ß‘π¢ÕßºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë ·≈–°“√μ—¥ ‘π„®μàÕÕ“¬ÿ —≠≠“‡™à“·≈–
 —≠≠“∫√‘°“√ ‡¡◊ËÕ —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“∫√‘°“√¢ÕßºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë ‘Èπ ÿ¥≈ß 

4. §«“¡‡ ’Ë¬ß®“°°“√ª√—∫ª√ÿßÀ√◊Õ à́Õ¡·´¡Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„π à«π∑’Ë‡ªìπ “√– ”§—≠ 

5. §«“¡‡ ’Ë¬ß®“°°“√∑’Ë°Õß∑√— μå‰¡à “¡“√∂„™âª√–‚¬™πå®“°∑√—æ¬å ‘πÀ≈—° ‡π◊ËÕß®“°§Ÿà —≠≠“‰¡àªØ‘∫—μ‘μ“¡ —≠≠“∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß
°—∫°“√≈ß∑ÿπ·≈–°“√∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß°Õß∑√— μå 

6. §«“¡‡ ’Ë¬ß∑’ËÕ“®‡°‘¥¢÷ÈπÕ—π‡ªìπº≈®“°°“√∑’Ë°Õß∑√— μå°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π 

7. §«“¡‡ ’Ë¬ß∑’Ë‡°‘¥®“°¿“«–°“√·¢àß¢—π∑’Ë Ÿß¢÷Èπ·≈–°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß√Ÿª·∫∫°“√¥”‡π‘π™’«‘μ¢ÕßºŸâ∫√‘‚¿§ 

8. §«“¡‡ ’Ë¬ß®“°°“√∑’Ë°Õß∑√— μå≈ß∑ÿπ„π‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå 

1) §«“¡‡ ’Ë¬ß®“°°“√∑’Ë°Õß∑√— μå≈ß∑ÿπ„π ‘∑∏‘°“√‡™à“·≈– ‘∑∏‘°“√‡™à“™à«ß„π‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ´÷Ëß ‘∑∏‘°“√‡™à“ 
·≈–/À√◊Õ  ‘∑∏‘°“√‡™à“™à«ßÕ“®∂Ÿ°¬°‡≈‘°À√◊Õ ‘Èπ ÿ¥≈ß°àÕπ§√∫°”Àπ¥√–¬–‡«≈“ ´÷Ëß∑”„Àâ°Õß∑√— μå‡ ’¬ ‘∑∏‘„π°“√
„™â∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡™à“ ·≈–/À√◊Õ ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡™à“™à«ß 

2) §«“¡‡ ’Ë¬ß®“°°“√∑’Ë —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘π ( à«πμàÕ¢¬“¬) ·≈– —≠≠“‡™à“™à«ß∑’Ë¥‘π·≈–‡™à“™à«ßÕ“§“√ ( à«πμàÕ¢¬“¬)       
¡’¢âÕ°”Àπ¥∑’Ë„Àâ ‘∑∏‘°“√√∂‰øœ  “¡“√∂∫Õ°‡≈‘° —≠≠“¥—ß°≈à“«À√◊Õ¢Õ§◊πæ◊Èπ∑’Ë‰¥â 



 15ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

9. §«“¡‡ ’Ë¬ß®“°°“√∑’Ë°Õß∑√— μå≈ß∑ÿπ„π ‘∑∏‘°“√‡™à“Õ“§“√„π‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ ´÷ËßÕ“§“√¥—ß°≈à“«μ—ÈßÕ¬Ÿà∫π∑’Ë¥‘πμ“¡
 —≠≠“μà“ßμÕ∫·∑πæ‘‡»…¬‘Ëß°«à“ —≠≠“‡™à“´÷Ëß‰¡à‰¥â®¥∑–‡∫’¬π ‘∑∏‘°“√‡™à“ 

10. §«“¡‡ ’Ë¬ß®“°¢âÕ°”Àπ¥„π —≠≠“‡™à“„π∫“ß‚§√ß°“√∑’Ë„Àâ ‘∑∏‘·°àºŸâ‡™à“√“¬¬àÕ¬„π°“√∫Õ°‡≈‘° —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“∫√‘°“√
°àÕπ§√∫°”Àπ¥ —≠≠“ ·≈–/À√◊Õ ¡’¢âÕ —≠≠“®”°—¥®”π«π‡ß‘π§à“‡ ’¬À“¬∑’ËºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’ËμâÕß√—∫º‘¥™Õ∫„π°√≥’∑’ËºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë
∫Õ°‡≈‘° —≠≠“°àÕπ°”Àπ¥ ·≈–/À√◊Õ ¡’¢âÕ —≠≠“®”°—¥°“√„™âª√–‚¬™πå„πæ◊Èπ∑’Ë¢Õß°Õß∑√— μå 

11. §«“¡‡ ’Ë¬ß®“°¿“«–°“√·¢àß¢—π¢Õß»Ÿπ¬å°“√§â“·≈–√â“π§â“ª≈’°Õ◊Ëπ Ê ∑’Ëμ—ÈßÕ¬Ÿà„π∫√‘‡«≥∑’Ë¡’°≈ÿà¡‡ªÑ“À¡“¬‡¥’¬«°—π ´÷ËßÕ“® àß
º≈°√–∑∫μàÕ°“√®—¥À“ª√–‚¬™πå·≈–º≈°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå 

12. §«“¡‡ ’Ë¬ß®“°°√≥’∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ∂Ÿ°‡«π§◊π 

13. §«“¡‡ ’Ë¬ß®“°°“√∑’Ë°Õß∑√— μåÕ“®¡’§à“„™â®à“¬‡°’Ë¬«°—∫Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡æ‘Ë¡¢÷Èπ 

14. §«“¡‡ ’Ë¬ß¢Õß¡Ÿ≈§à“¢Õß ‘∑∏‘°“√‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë°Õß∑√— μå≈ß∑ÿπ ´÷ËßÕ“®®–≈¥≈ßμ“¡√–¬–‡«≈“‡™à“∑’Ë‡À≈◊ÕÕ¬Ÿà·≈–®–
¡’º≈„Àâ¡Ÿ≈§à“Àπà«¬∑√— μå¢Õß°Õß∑√— μå≈¥≈ßμ“¡ —¥ à«π 

15. §«“¡‡ ’Ë¬ß®“°¿—¬∏√√¡™“μ‘ Õÿ∑°¿—¬ ·≈–°“√°àÕ«‘π“»¿—¬ 

16. §«“¡‡ ’Ë¬ß®“°√“§“Àπà«¬∑√— μåÕ“®≈¥≈ßÀ≈—ß®“°‡ πÕ¢“¬Àπà«¬∑√— μå 

17. §«“¡‡ ’Ë¬ß‡°’Ë¬«°—∫§«“¡ “¡“√∂„π°“√®à“¬º≈ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå·≈–º≈ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π∑’ËºŸâ≈ß∑ÿπ
‰¥â√—∫®“°Àπà«¬∑√— μåπâÕ¬°«à“º≈ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π∑’Ë°Õß∑√— μå‰¥â√—∫®“°°“√¥”‡π‘π°“√¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë≈ß∑ÿπ 

18. §«“¡‡ ’Ë¬ß®“°°“√∑’Ë‡ß‘π§◊π∑ÿπ®“°°“√‡≈‘°°Õß∑√— μåÕ“®®–πâÕ¬°«à“®”π«π‡ß‘π∑’ËºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‰¥â≈ß∑ÿπ®“°°“√‡ πÕ
¢“¬Àπà«¬∑√— μå 

19. §«“¡‡ ’Ë¬ß¥â“π¿“…’·≈–§à“∏√√¡‡π’¬¡ 

 
ข�อมลูเบือ้งต�น 
 
ผู�จัดการกองทรัสต� ∫√‘…—∑ ‡Õ‰Õ‡ÕÁ¡ ‡√’¬≈‡Õ ‡μ∑ ·¡π‡π®‡¡âπ∑å ®”°—¥ 

ที่อยู�  93/1 Õ“§“√®’æ’‡Õø «‘∑¬ÿ Õ“§“√∫’ ™—Èπ 8 ÀâÕß 803 ∂ππ«‘∑¬ÿ  
  ·¢«ß≈ÿ¡æ‘π’ ‡¢μª∑ÿ¡«—π °√ÿß‡∑æ¡À“π§√ 

โทรศัพท� 02-254-0441-2 

URL  www.aimcgreit.com 

 

 

ทรัสตี  ∫√‘…—∑À≈—°∑√—æ¬å®—¥°“√°Õß∑ÿπ ‰∑¬æ“≥‘™¬å ®”°—¥ 

ที่อยู�  18 Õ“§“√ 1 ‰∑¬æ“≥‘™¬å ª“√å§ æ≈“ à́“ ™—Èπ 7-8 ∂ππ√—™¥“¿‘‡…°  
  ·¢«ß®μÿ®—°√ ‡¢μ®μÿ®—°√ °√ÿß‡∑æ¡À“π§√ 

โทรศัพท� 02-949-1500 

URL  www.scbam.com 
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ส� ว น ที ่  2 

การดำเนนิกจิการของกองทรสัต� 



 17ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

ข�อมูลท่ัวไป

ชื่อกองทรัสต� (ภาษาไทย)  ∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·≈– ‘∑∏‘°“√‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å  
  ‡Õ‰Õ‡ÕÁ¡ §Õ¡‡¡Õ√å‡™’¬≈ ‚°√∑  
 
ชื่อกองทรัสต� (ภาษาอังกฤษ)  AIM Commercial Growth Freehold and Leasehold Real Estate  
  Investment Trust 
 
ชื่อย�อหลักทรัพย�  AIMCG 
 
ผู�จัดการกองทรัสต�  ∫√‘…—∑ ‡Õ‰Õ‡ÕÁ¡ ‡√’¬≈‡Õ ‡μ∑ ·¡π‡π®‡¡âπ∑å ®”°—¥ 
 
ทรัสตี  ∫√‘…—∑À≈—°∑√—æ¬å®—¥°“√°Õß∑ÿπ ‰∑¬æ“≥‘™¬å ®”°—¥ 
 
ผู�บริหารอสังหาริมทรัพย�  ∫√‘…—∑ ¥’-·≈π¥å æ√ÁÕæ‡æÕ√åμ’È ®”°—¥ 
  ∫√‘…—∑ ‚π‡∫‘≈ ¥’‡«≈≈Õª‡¡âπ∑å ®”°—¥ (¡À“™π) 
  ∫√‘…—∑ ‡™…∞‚™μ‘ ®”°—¥ 
  ∫√‘…—∑ Õÿ¥√æ≈“´à“ ®”°—¥ 
 
มูลค�าที่ตราไว�  9.80 ∫“∑ 
 
ทุนจดทะเบียนชำระแล�ว  2,822,400,000 ∫“∑ 
 
จำนวนหน�วยทรัสต�  288,000,000 Àπà«¬ 
 
อายุกองทรัสต�  ‰¡à¡’°”Àπ¥Õ“¬ÿ 
 
ประเภทของกองทรัสต�  ‰¡à„Àâ ‘∑∏‘·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå„π°“√¢“¬§◊πÀ√◊Õ‰∂à∂ÕπÀπà«¬∑√— μå 
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นโยบาย ภาพรวมการประกอบธุรกิจ และการจัดหาผลประโยชน�
 

วัตถุประสงค�ของกองทรัสต�
°Õß∑√— μå®—¥μ—Èß¢÷Èπμ“¡æ√–√“™∫—≠≠—μ‘∑√— μåœ ‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå„π°“√¥”‡π‘π∏ÿ√°√√¡„πμ≈“¥∑ÿπ μ“¡∑’Ë§≥–°√√¡°“√ °.≈.μ. 
·≈– ”π—°ß“π °.≈.μ. ª√–°“»°”Àπ¥ ‚¥¬¡’«—μ∂ÿª√– ß§å„π°“√ÕÕ°À≈—°∑√—æ¬åª√–‡¿∑Àπà«¬∑√— μå¢Õß∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ
„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‡ πÕ¢“¬μàÕª√–™“™πμ“¡ª√–°“»∑’Ë ∑®. 49/2555 ·≈–π”Àπà«¬∑√— μå¥—ß°≈à“«‡¢â“®¥∑–‡∫’¬π‡ªìπ    
À≈—°∑√—æ¬å®¥∑–‡∫’¬π„πμ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å „π«—π∑’Ë 12 °√°Æ“§¡ 2562  
 
°Õß∑√— μåπ”‡ß‘π∑’Ë‰¥â®“°°“√‡ πÕ¢“¬Àπà«¬∑√— μå‰ª≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå·≈â« ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¥âπ”∑√—æ¬å
 ‘πÀ≈—°¥—ß°≈à“«π’È ‰ª®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå ‰¡à«à“®–‡ªìπ°“√„Àâ‡™à“ °“√„Àâ„™âæ◊Èπ∑’Ë∑’Ë¡’°“√‡√’¬°‡°Á∫§à“μÕ∫·∑π ·≈–°“√„Àâ∫√‘°“√∑’Ë
‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√‡™à“À√◊Õ„Àâ„™âæ◊Èπ∑’ËÀ√◊Õ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë„Àâ‡™à“ „π°“√®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå„π∑√—æ¬å ‘π¥—ß°≈à“« ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå
Õ“®¡Õ∫À¡“¬À√◊Õ·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (∫ÿ§§≈¿“¬πÕ°) „Àâ¥”‡π‘π°“√‰¥â ‚¥¬°“√¡Õ∫À¡“¬À√◊Õ·μàßμ—Èß®–‡ªìπ‰ª
μ“¡¢âÕ°”Àπ¥„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå  °ÆÀ¡“¬ ·≈–ª√–°“»¢Õß ”π—°ß“π °.≈.μ. ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß  
 
°“√¥”‡π‘πß“π¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå„π°“√®—¥°“√∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå®–Õ¬Ÿà¿“¬„μâ°“√§«∫§ÿ¡·≈–°”°—∫¥Ÿ·≈‚¥¬∑√— μ’ 
‡æ◊ËÕ„Àâ°“√¥”‡π‘πß“π¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡ªìπ‰ªμ“¡¢âÕμ°≈ß·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢·Ààß —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ·≈–À≈—°‡°≥±åμ“¡æ√–
√“™∫—≠≠—μ‘∑√— μåœ ª√–°“»Õ◊Ëπ Ê ∑’ËÕÕ°‚¥¬§≥–°√√¡°“√ °.≈.μ.  ”π—°ß“π °.≈.μ. ·≈–μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å ·≈–°ÆÀ¡“¬Õ◊Ëπ Ê 
∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ∑—Èßπ’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–‰¡à¥”‡π‘π°“√„π≈—°…≥–„¥∑’Ë‡ªìπ°“√„™â°Õß∑√— μå‡æ◊ËÕª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®Õ◊Ëπ Õ’°∑—Èß°Õß∑√— μå
®–‰¡àπ”Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·≈– —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß°Õß∑√— μåÕÕ°„Àâ‡™à“·°à∫ÿ§§≈∑’Ë¡’‡ÀμÿÕ—π§«√ ß —¬«à“®–π”Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·≈–
 —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åπ—Èπ‰ª„™âª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®∑’Ë¢—¥μàÕ»’≈∏√√¡À√◊Õ‰¡à™Õ∫¥â«¬°ÆÀ¡“¬ 
 

การเปล่ียนแปลงและพัฒนาการท่ีสำคัญ
°Õß∑√— μå‰¥â®—¥μ—Èß¢÷Èπμ“¡æ√–√“™∫—≠≠—μ‘∑√— μåœ ‚¥¬¡’∫√‘…—∑À≈—°∑√—æ¬å®—¥°“√°Õß∑ÿπ ‰∑¬æ“≥‘™¬å ®”°—¥ ‡ªìπ∑√— μ’¢Õß     
°Õß∑√— μå ·≈–∫√‘…—∑ ‡Õ‰Õ‡ÕÁ¡ ‡√’¬≈‡Õ ‡μ∑ ·¡π‡π®‡¡âπ∑å ®”°—¥ ‡ªìπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ‡¡◊ËÕ«—π∑’Ë 3 °√°Æ“§¡ 2562 ‚¥¬
¡’‡Àμÿ°“√≥å∑’Ë¡’π—¬ ”§—≠μàÕ°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå ¥—ßμàÕ‰ªπ’È 
 

2 กุมภาพันธ� 2565 °Õß∑√— μå‡ªî¥√—∫¢âÕ‡ πÕ Ì“À√—∫°“√®Ì“Àπà“¬ ‘∑∏‘°“√‡™à“ ·≈–/À√◊Õ °“√®—¥À“
ª√–‚¬™πå‚¥¬°“√„Àâ‡™à“∑√—æ¬å ‘π√–¬–¬“«¢Õß°Õß∑√— μå AIMCG „π‚§√ß°“√         
72 §Õ√å∑¬“√å¥ ‚¥¬¡’√–¬–‡«≈“°“√¬◊Ëπ¢âÕ‡ πÕμ—Èß·μà«—π∑’Ë 2 °ÿ¡¿“æ—π∏å 2565 ∂÷ß     
«—π∑’Ë 3 ¡’π“§¡ 2565 ∑—Èßπ’È ‰¡à¡’∫ÿ§§≈„¥¬◊Ëπ¢âÕ‡ πÕ¿“¬„π√–¬–‡«≈“∑’Ë°Ì“Àπ¥ 

29 เมษายน 2565 ∑’Ëª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¡’¡μ‘Õπÿ¡—μ‘¢âÕ‡ πÕ‡°’Ë¬«°—∫°“√™Ì“√–§à“‡™à“‚§√ß°“√        
æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ·≈–Õπÿ¡—μ‘¢âÕ‡ πÕ‡°’Ë¬«°—∫°“√™Ì“√–§à“‡™à“‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå 

30 กันยายน 2565 °Õß∑√— μå AIMCG ‰¥â¥Ì“‡π‘π°“√®¥∑–‡∫’¬π ‘∑∏‘·≈–π‘μ‘°√√¡ Ì“À√—∫°“√‰¥â¡“´÷Ëß
 ‘∑∏‘°“√‡™à“„π∑’Ë¥‘π·≈–Õ“§“√„π‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚π ‡ªìπ√–¬–‡«≈“ 5 ªï π—∫μ—Èß·μà 
«—π∑’Ë —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘π·≈–Õ“§“√©∫—∫ªí®®ÿ∫—π ‘Èπ ÿ¥≈ß ‚¥¬∑’Ë°Õß∑√— μå AIMCG ‰¡à
μâÕß™Ì“√–§à“‡™à“·≈–§à“„™â®à“¬„¥Ê  Ì“À√—∫√–¬–‡«≈“°“√‡™à“‡æ‘Ë¡‡μ‘¡¥—ß°≈à“« ‚¥¬
∂◊Õ«à“‡ªìπ°“√μ’„™âÀπ’È§ß§â“ß¢Õß¥’·≈π¥å à«πÀπ÷Ëß ®Ì“π«π 32,000,000 ∫“∑ μ“¡∑’Ë∑’Ë
ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¡’¡μ‘Õπÿ¡—μ‘¢âÕ‡ πÕ¢Õß¥’·≈π¥å  
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ข�อมูลของทรัพย�สินของกองทรัสต�
รายละเอยีดทรพัย�สนิทีก่องทรสัต�เข�าลงทนุ  
≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 ¢âÕ¡Ÿ≈¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ ¡’√“¬≈–‡Õ’¬¥·¬°μ“¡‚§√ß°“√μ“¡∑’Ë√–∫ÿ„π
μ“√“ß¢â“ß∑â“¬π’È 
 

      อตัราส�วนมลูค�า 
    มลูค�าทรพัย�สนิ  มลูค�าทรพัย�สนิ ทรพัย�สนิตามราคาตลาด 
      ตามราคาตลาด  หรอืราคายตุธิรรมต�อมลูค�า 
ลำดบั โครงการ ประเภทการลงทนุ ตามราคาทนุ

 หรอืราคายตุธิรรม ทรพัย�สนิตามราคาตลาด 
    (ล�านบาท) (ล�านบาท) หรอืราคายตุธิรรมทัง้หมด  
      (ร�อยละ) 

 
  1. ‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå   ‘∑∏‘°“√‡™à“∑’Ë¥‘π  1,527.36 1,443.92 50.75 
   Õ“§“√æ“≥‘™¬å  
   ·≈–ß“π√–∫∫ 
    “∏“√≥Ÿª‚¿§ 
   ¿“¬„π‚§√ß°“√      

  2. ‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥  ‘∑∏‘°“√‡™à“ 458.53 374.00 13.15 
   Õ“§“√æ“≥‘™¬å  
   ·≈–ß“π√–∫∫ 
    “∏“√≥Ÿª‚¿§ 
   ¿“¬„π‚§√ß°“√      

  3. ‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà  ‘∑∏‘°“√‡™à“ ∑’Ë¥‘π 947.43 787.00 27.66 
    Õ“§“√æ“≥‘™¬å  
   ·≈–ß“π√–∫∫ 
    “∏“√≥Ÿª‚¿§ 
   ¿“¬„π‚§√ß°“√      

  4. ‚§√ß°“√ ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈  °√√¡ ‘∑∏‘ÏÀâÕß™ÿ¥ 225.98 240.00 8.44 
   ‡æ◊ËÕ°“√æ“≥‘™¬å       

  √«¡∑ÿ°‚§√ß°“√ 3,159.30 2,844.92 100.00   
 

‚¥¬¡Ÿ≈§à“ ‘π∑√—æ¬å ÿ∑∏‘¢ÕßÀπà«¬∑√— μå ≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 §◊Õ 10.0893 ∫“∑μàÕÀπà«¬ 
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ลักษณะของทรัพย�สินท่ีกองทรัสต�เข�าลงทุน
โครงการ ยดู ีทาวน�  
‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ‡ªî¥¥”‡π‘π°“√‡¡◊ËÕªï 2552 ‡ªìπ»Ÿπ¬å°“√§â“°≈“ß·®âß∫πæ◊Èπ∑’Ë¢π“¥„À≠àª√–¡“≥ 28 ‰√à ¡’æ◊Èπ∑’Ë„™â Õ¬
∑—ÈßÀ¡¥√«¡ª√–¡“≥ 45,219 μ“√“ß‡¡μ√ μ—ÈßÕ¬Ÿà„®°≈“ß®—ßÀ«—¥Õÿ¥√∏“π’ °“√®√“®√ –¥«° ∫“¬  “¡“√∂‡¥‘π∑“ß‡¢â“∂÷ß‰¥âßà“¬ 
¡’§«“¡‡ªìπ‡Õ°≈—°…≥å ‚¥¬∂Ÿ°ÕÕ°·∫∫„Àâ‡¢â“∂÷ß§«“¡μâÕß°“√¢ÕßºŸâ∫√‘‚¿§ ∑—Èß§π„πæ◊Èπ∑’Ë ™“«μà“ß™“μ‘ μ≈Õ¥®ππ—°∑àÕß‡∑’Ë¬« 
‡πâπ§«“¡√à¡√◊Ëπ¢Õß∏√√¡™“μ‘ „Àâ‡ªìπ ∂“π∑’Ë∑—π ¡—¬  ”À√—∫§π∑’ËμâÕß°“√‡μ‘¡æ≈—ß™’«‘μ „™â‡«≈“ºàÕπ§≈“¬∑”°‘®°√√¡ —ß √√§å 
‚¥¬®ÿ¥‡¥àπ¢Õß‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ¡’√“¬≈–‡Õ’¬¥ ¥—ßπ’È 
 
ë √Ÿª·∫∫¢Õß‚§√ß°“√∑’ËÀ≈“°À≈“¬ μÕ∫√—∫°—∫«—≤π∏√√¡°“√„™â™’«‘μ¢Õß§πÕÿ¥√∏“π’·≈–π—°∑àÕß‡∑’Ë¬«‰¥â‡ªìπÕ¬à“ß¥’ 
 ‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ¡’æ◊Èπ∑’Ë„Àâ∫√‘°“√∑’ËÀ≈“°À≈“¬ ‰¥â·°à √â“πÕ“À“√ ∂ππ§π‡¥‘π »Ÿπ¬åÕ“À“√ ≈“π°‘®°√√¡ ‚√ß·√¡ æ◊Èπ∑’Ë

®—¥§Õπ‡ ‘√åμ ÷́ËßμÕ∫√—∫°—∫‰≈øá ‰μ≈å§πÕÿ¥√∏“π’·≈–π—°∑àÕß‡∑’Ë¬«‰¥â‡ªìπÕ¬à“ß¥’ ¡’°“√®—¥«“ß√â“π§â“„π·μà≈–‚´π„Àâ –¥«°
μàÕ°“√‡≈◊Õ°´◊ÈÕ ‘π§â“ ‚¥¬¿“¬„π‚§√ß°“√ “¡“√∂√Õß√—∫§π‰¥â∑—Èß™à«ß‡«≈“°≈“ß«—π·≈–‡«≈“°≈“ß§◊π ·≈–¬—ßμÕ∫ πÕß     
μàÕ≈Ÿ°§â“À≈“¬°≈ÿà¡ ∑—Èß§π„πæ◊Èπ∑’Ë ™“«μà“ß™“μ‘ μ≈Õ¥®ππ—°∑àÕß‡∑’Ë¬« πÕ°®“°π’È ≈—°…≥–æ◊Èπ∑’Ë‡™à“·≈–æ◊Èπ∑’Ë°‘®°√√¡¢Õß
‚§√ß°“√‡ªìπæ◊Èπ∑’Ë‡ªî¥°«â“ß ∑”„Àâ “¡“√∂ª√—∫‡ª≈’Ë¬π°‘®°√√¡‰¥âμ“¡§«“¡μâÕß°“√¢ÕßºŸâ∫√‘‚¿§„πÕπ“§μ 

 
ë ∑”‡≈∑’Ëμ—Èß¡’»—°¬¿“æ μ—ÈßÕ¬Ÿà„π°≈“ß‡¡◊Õß¢Õß®—ßÀ«—¥Õÿ¥√∏“π’ 
 ‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå μ—ÈßÕ¬Ÿà„π°≈“ß‡¡◊ÕßÕÿ¥√∏“π’ ∑”„Àâ –¥«°μàÕ°“√‡¥‘π∑“ß·≈–°“√‡¢â“∂÷ß‚§√ß°“√ ‚¥¬≈âÕ¡√Õ∫¥â«¬

∂ππ “¬À≈—° 4  “¬ ‰¥â·°à ∂ππ‚æ»√’ ∂ππ∑Õß„À≠à ∂ππª√–®—°…å»‘≈ª“§¡ ·≈–∂ππÀ≈—ß ∂“π’√∂‰ø ∑’Ë “¡“√∂‡™◊ËÕ¡μàÕ
·≈–√Õß√—∫°“√‡¥‘π∑“ß®“°ºŸâ§π„π®—ßÀ«—¥Õÿ¥√∏“π’·≈–®—ßÀ«—¥„°≈â‡§’¬ß ‡™àπ ®—ßÀ«—¥¢Õπ·°àπ ®—ßÀ«—¥ÀπÕß∫—«≈”¿Ÿ ®—ßÀ«—¥‡≈¬ 
®—ßÀ«—¥ÀπÕß§“¬ ®—ßÀ«—¥ °≈π§√ ®—ßÀ«—¥π§√æπ¡ √«¡∂÷ßª√–‡∑»‡æ◊ËÕπ∫â“πÕ¬à“ß  “∏“√≥√—∞ª√–™“∏‘ª‰μ¬ª√–™“™π≈“« 
( ªª. ≈“«) 

 
ë ºŸâ‡™à“¿“¬„π‚§√ß°“√‡ªìπºŸâ‡™à“∑’Ë‰¥â√—∫§«“¡π‘¬¡·≈– √â“ß§«“¡μâÕß°“√„π°“√‡¢â“∂÷ß‚§√ß°“√‰¥â‡ªìπÕ¬à“ß¥’ 
 ºŸâ‡™à“„π‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ‡ªìπºŸâ‡™à“∑’Ë‰¥â√—∫§«“¡π‘¬¡®“°≈Ÿ°§â“„πÀ≈“¬√Ÿª·∫∫ ‡™àπ ºŸâ‡™à“ª√–‡¿∑√â“πÕ“À“√ ‰¥â·°à  

·¡§‚¥π—≈¥å ‡§‡Õø ’́ ‡¥Õ– æ‘´ à́“ §Õ¡ª–π’ ‚ÕÕ‘™‘ ∫ÿø‡øÉμå ‡ÕÁ¡‡§ ÿ°’È ¬“‚¬Õ‘ ºŸâ‡™à“ª√–‡¿∑§â“ª≈’° ‰¥â·°à «—μ —π «‘≈≈à“ 
¡“√å‡°Á∑ ‡∑ ‚°â ‚≈μ—  ·≈–ºŸâ‡™à“ª√–‡¿∑∏π“§“√ ‰¥â·°à ∏π“§“√°√ÿß‰∑¬ ∏π“§“√ÕÕ¡ ‘π ∏π“§“√ ‘́μ’È·∫ß°å ‡ªìπμâπ 

 
ë §Õ¡¡Ÿπ‘μ’È¡Õ≈≈å∑’Ë„À≠à∑’Ë ÿ¥„π®—ßÀ«—¥Õÿ¥√∏“π’ 
 ‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ‡ªìπ»Ÿπ¬å°“√§â“∑’Ë¡’æ◊Èπ∑’Ë°≈“ß·®âß·≈–æ◊Èπ∑’Ë ’‡¢’¬«¡“°∑’Ë ÿ¥„π®—ßÀ«—¥Õÿ¥√∏“π’ ∑”„Àâ “¡“√∂μÕ∫ πÕß

§«“¡μâÕß°“√¢Õß§π„π®—ßÀ«—¥Õÿ¥√∏“π’‰¥â‡ªìπÕ¬à“ß¥’ √«¡∂÷ß°≈ÿà¡π—°∑àÕß‡∑’Ë¬« ‡π◊ËÕß®“°‡ªìπ‚§√ß°“√∑’Ë¡’√Ÿª·∫∫‚¥¥‡¥àπ
·μ°μà“ß®“°»Ÿπ¬å°“√§â“Õ◊Ëπ  

 
ë °“√ÕÕ°·∫∫ Project Identity 
 ª√–°Õ∫¥â«¬À≈—°°“√ 3 ¢âÕ §◊Õ 1) º—ß‚§√ß°“√‰¡à¡’®ÿ¥Õ—∫¢Õß Customer Flow ·≈–Õ“§“√‰¡à¡’¥â“πÀ≈—ß ∑”„Àâ “¡“√∂®—¥

· ¥ßÀπâ“√â“π‰¥â√Õ∫∑‘»·≈–ßà“¬μàÕ°“√ÕÕ°·∫∫º—ß√â“π§â“ 2) °“√®—¥º—ß‡ªìπ‚´πμà“ß Ê ∑”„Àâ≈Ÿ°§â“ “¡“√∂‡¢â“¡“π—Ëß ∫“¬ 
‡¥‘π πÿ° ÕÕ°·∫∫„Àâ¡’∫√√¬“°“» §«“¡μàÕ‡π◊ËÕß¢Õß¿“¬„π·≈–¿“¬πÕ° ‡æ◊ËÕ‡ªìπ∑’Ëæ∫ª– —ß √√§å 3) «“ß·π«§«“¡§‘¥„π
°“√ÕÕ°·∫∫ ∂“ªíμ¬°√√¡ ‡æ◊ËÕ„Àâ≈Ÿ°§â“‰¥â —¡º— ª√– ∫°“√≥å Green and Sustainable ∑’Ë„Àâ§«“¡ ”§—≠°—∫æ◊Èπ∑’Ë¢Õß
 «π‡ªìπÕ¬à“ß¡“° ¡’°“√®—¥ √√æ◊Èπ∑’Ë¢Õßμâπ‰¡â ·≈–æ◊Èπ∑’Ëæ—°ºàÕπ ‡æ◊ËÕ„Àâ‚§√ß°“√‡ªìπ ∂“π∑’Ë∑—π ¡—¬ ”À√—∫≈Ÿ°§â“‰¥â„™â
‡«≈“ºàÕπ§≈“¬ ∑”°‘®°√√¡ —ß √√§å ‡ªìπ·À≈àß™âÕªªîôß‰≈øá ‰μ≈å ·≈–°“√æ—°ºàÕπ∑’Ë„°≈â™‘¥∏√√¡™“μ‘  
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ë ª√– ∫°“√≥å¢ÕßºŸâ∫√‘À“√‚§√ß°“√ 
 Õÿ¥√æ≈“´à“ ‡®â“¢Õß·≈–ºŸâ°àÕμ—Èß‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ‡ªìπ§π∑âÕß∂‘Ëπ„π®—ßÀ«—¥Õÿ¥√∏“π’·≈–¡’ª√– ∫°“√≥å„π°“√∫√‘À“√

‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ¡“Õ¬à“ß¬“«π“π π—∫μ—Èß·μàªï 2552 ·≈–¥â«¬§«“¡™”π“≠„π∑âÕß∑’Ë¢ÕßºŸâ∫√‘À“√ ∑”„Àâ‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå 
 “¡“√∂‡μ‘∫‚μ·≈–ª√—∫μ—«¥â«¬§«“¡‡¢â“„®„πæƒμ‘°√√¡¢ÕßºŸâ∫√‘‚¿§·≈–°“√∑”∏ÿ√°‘®„π∑âÕß∑’Ëμ—«‡¡◊Õß‰¥â‡ªìπÕ¬à“ß¥’  

 

ลักษณะภายในโครงการ ยูดี ทาวน�ลักษณะภายนอกโครงการ ยูดี ทาวน�

โครงการ 72 คอร�ทยาร�ด  
‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ ‡ªî¥¥”‡π‘π°“√‡¡◊ËÕ‡¥◊Õπ∏—π«“§¡ 2558 ∫√‘À“√ß“π‚¥¬‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª μ—ÈßÕ¬Ÿà∑’Ë´Õ¬ ÿ¢ÿ¡«‘∑ 55        
(´Õ¬∑ÕßÀ≈àÕ) ∂ππ ÿ¢ÿ¡«‘∑ ·¢«ß§≈Õßμ—π‡Àπ◊Õ ‡¢μ«—≤π“ °√ÿß‡∑æ¡À“π§√ ‡ªìπ‰≈øá ‰μ≈å¡Õ≈≈å (Lifestyle Mall) „®°≈“ß
∑ÕßÀ≈àÕ∑’Ë‡æ’¬∫æ√âÕ¡¥â«¬°“√§¡π“§¡·≈– “∏“√≥Ÿª‚¿§ ÷́Ëß√«∫√«¡√â“πÕ“À“√·≈–‡§√◊ËÕß¥◊Ë¡ (Food and Beverage) ‡æ◊ËÕ
‡ªìπ®ÿ¥À¡“¬„π°“√æ∫ª–·≈– —ß √√§å ‚¥¬¡’°‘®°√√¡À≈—° §◊Õ °“√√—∫ª√–∑“πÕ“À“√ ÷́Ëß‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ ¡’®ÿ¥‡¥àπ ¥—ßπ’È   
 
ë ∑”‡≈∑’Ëμ—Èß‚§√ß°“√¡’»—°¬¿“æ 
 ∑’Ëμ—Èß¢Õß‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ Õ¬Ÿàμ‘¥∂ππ´Õ¬ ÿ¢ÿ¡«‘∑ 55 À√◊Õ∑’Ë√Ÿâ®—°°—π„ππ“¡¢Õß´Õ¬∑ÕßÀ≈àÕ ‡ªìπæ◊Èπ∑’Ë∑’Ë¡’°“√

æ—≤π“‚§√ß √â“ßæ◊Èπ∞“π∑’Ë ¡∫Ÿ√≥å·≈–Õ¬Ÿà„π∫√‘‡«≥»Ÿπ¬å°≈“ß∏ÿ√°‘® ‡ªìπæ◊Èπ∑’Ë∑’Ë§àÕπ¢â“ß‡ªìπ∑’Ë√Ÿâ®—° ”À√—∫π—°∑àÕß‡∑’Ë¬«∑—Èß
™“«‰∑¬·≈–™“«μà“ß™“μ‘ ¡’°“√§¡π“§¡ –¥«° ∫“¬ ßà“¬μàÕ°“√‡¢â“∂÷ß‚§√ß°“√ ·≈–¡’ª√–™“°√Õ“»—¬Õ¬ŸàÕ¬à“ßÀπ“·πàπ
„π∫√‘‡«≥æ◊Èπ∑’Ë‚¥¬√Õ∫ ÷́Ëß ‘Ëß‡À≈à“π’È‡ªìπªí®®—¬∫«°∑’Ë π—∫ πÿπÕÿª ß§å¢Õß‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ 

 
ë °“√ÕÕ°·∫∫·≈–≈—°…≥–∑’Ë‚¥¥‡¥àπ 
 ‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ ‰¥â√—∫°“√ÕÕ°·∫∫√à«¡‚¥¬∫√‘…—∑ ∂“ªπ‘°™◊ËÕ¥—ß®“°ª√–‡∑»Õ—ß°ƒ… μ—«Õ“§“√∂Ÿ°ÕÕ°·∫∫„Àâ¡’

≈—°…≥–‡©æ“–μ—«∑’Ë‚¥¥‡¥àπ„π√Ÿª·∫∫§≈â“¬°≈àÕß ’¥”æ◊Èπº‘«ø“´“¥ μ°·μàß¥â«¬ Terrazzo ∑’Ë™à«¬‡ √‘¡„Àâ¥’‰´πå¥Ÿ·ª≈°„À¡à
 –¥ÿ¥μ“  “¡“√∂¡Õß‡ÀÁπ‰¥â®“°√–¬–‰°≈ ÷́Ëß‡ªìπ°“√ÕÕ°·∫∫„Àâ‡ªìπ·À≈àßæ∫ª– —ß √√§å¬“¡‡¬Áπ∂÷ß°≈“ß§◊π 

 
ë æ◊Èπ∑’Ë‡™à“μÕ∫ πÕß§«“¡μâÕß°“√¢ÕßºŸâ„™â∫√‘°“√ 
 ‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ ‡ªìπ‚§√ß°“√∑’Ë¡’æ◊Èπ∑’Ë„Àâ‡™à“ à«π„À≠à‡ªìπ√â“πÕ“À“√ ÷́ËßμÕ∫ πÕßμàÕ§«“¡μâÕß°“√¢ÕßºŸâ§π„π

¬à“π∑ÕßÀ≈àÕ ÷́Ëß∑ÕßÀ≈àÕ‡ªìπ®ÿ¥À¡“¬¢Õß°“√æ∫ª–·≈– —ß √√§å  ”À√—∫°≈ÿà¡§π∑’Ë¡’Õ”π“®®—∫®à“¬„™â Õ¬„π√–¥—∫ Ÿß ‚¥¬
¡’°‘®°√√¡À≈—°‡ªìπ°“√°‘π¥◊Ë¡ —ß √√§å ´÷Ëß‚¥¬√«¡·≈â«‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ ‡ªìπ‚§√ß°“√∑’Ë∂Ÿ°ÕÕ°·∫∫¡“„Àâμ√ß°—∫
°≈ÿà¡≈Ÿ°§â“‡ªÑ“À¡“¬„πæ◊Èπ∑’Ë 

 
ë ª√– ∫°“√≥å¢ÕßºŸâ∫√‘À“√‚§√ß°“√ 
 ‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ ∫√‘À“√ß“π‚¥¬‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª∑’Ë¡’ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ‡ªìπ°≈ÿà¡∏ÿ√°‘®¢Õßμ√–°Ÿ≈‡™…∞‚™μ‘»—°¥‘Ï ´÷Ëß¡’ª√– ∫°“√≥å

·≈–§«“¡ “¡“√∂‡ªìπ∑’Ë¬Õ¡√—∫„π∏ÿ√°‘® ◊ËÕ·≈–§«“¡∫—π‡∑‘ß ®÷ß¡’§«“¡‡¢â“„®μ≈“¥·≈–§«“¡μâÕß°“√¢Õß°≈ÿà¡≈Ÿ°§â“‡ªÑ“À¡“¬ 
√«¡∑—Èß¡’§«“¡ “¡“√∂„π°“√ª√—∫‡ª≈’Ë¬π√Ÿª·∫∫‚§√ß°“√„Àâ‡¢â“°—∫§«“¡μâÕß°“√¢ÕßºŸâ∫√‘‚¿§„πÕπ“§μ 

 



 23ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

โครงการ พอร�โต� ชโิน�  
‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ‡ªìπ»Ÿπ¬å°“√§â“ª√–‡¿∑§Õ¡¡Ÿπ‘μ’È¡Õ≈≈å (Community Mall) ‡ªî¥¥”‡π‘π°“√„πªï 2555 ‚¥¬¡’‡π◊ÈÕ∑’Ë
ª√–¡“≥ 15 ‰√à μ—ÈßÕ¬Ÿà∫π∂ππæ√–√“¡ 2 ‡æ◊ËÕ‡ªìπ·À≈àß∑àÕß‡∑’Ë¬«„À¡à ”À√—∫§π„π®—ßÀ«—¥ ¡ÿ∑√ “§√ ·≈–‡ªìπ®ÿ¥æ—° 
√–À«à“ß∑“ß (Rest Area)  ”À√—∫π—°∑àÕß‡∑’Ë¬«∑’Ë‡¥‘π∑“ßÕÕ°®“°°√ÿß‡∑æ¡À“π§√ ‰ª¬—ß·À≈àß∑àÕß‡∑’Ë¬«„π®—ßÀ«—¥„°≈â‡§’¬ß 
‡™àπ ®—ßÀ«—¥ ¡ÿ∑√ ß§√“¡ ®—ßÀ«—¥‡æ™√∫ÿ√’ ·≈–®—ßÀ«—¥ª√–®«∫§’√’¢—π∏å ‡ªìπμâπ ‚¥¬‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ¡’®ÿ¥‡¥àπ ¥—ßπ’È   

 
ë ∑”‡≈∑’Ëμ—Èß‚§√ß°“√¡’»—°¬¿“æ 
 ‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà μ—ÈßÕ¬Ÿà∫√‘‡«≥√‘¡∂ππæ√–√“¡ 2 ™à«ßÀ≈—°°‘‚≈‡¡μ√∑’Ë 25 Ωíòß∂ππ¢“ÕÕ°®“°°√ÿß‡∑æ¡À“π§√       

¡ÿàßÀπâ“‰ª¬—ß®—ßÀ«—¥∑“ß¿“§„μâ „πæ◊Èπ∑’Ëμ”∫≈π“¥’ Õ”‡¿Õ‡¡◊Õß ¡ÿ∑√ “§√ ®—ßÀ«—¥ ¡ÿ∑√ “§√ ÷́Ëß¡’√–¬–Àà“ß®“°μ—«‡¡◊Õß
 ¡ÿ∑√ “§√ (‡∑»∫“≈ ¡ÿ∑√ “§√) ª√–¡“≥ 3.5 °‘‚≈‡¡μ√ ·≈–„°≈â°—∫¬à“π¡À“™—¬ ÷́Ëß‡ªìπ∫√‘‡«≥∑’Ë¡’§πÕ¬ŸàÀπ“·πàπ¢Õß
®—ßÀ«—¥ ¡ÿ∑√ “§√ ‚¥¬∑’Ëμ—Èß‚§√ß°“√ “¡“√∂‡¢â“ - ÕÕ°‰¥â‚¥¬μ√ß®“°∂ππæ√–√“¡∑’Ë 2 ‡ªìπ “¬À≈—° ∑”„Àâ‚§√ß°“√ 
æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ‡ªìπ»Ÿπ¬å°“√§â“§Õ¡¡Ÿπ‘μ’È¡Õ≈≈å ”À√—∫§π„πæ◊Èπ∑’Ë®—ßÀ«—¥ ¡ÿ∑√ “§√·≈–®—ßÀ«—¥„°≈â‡§’¬ß ‡™àπ ®—ßÀ«—¥
 ¡ÿ∑√ ß§√“¡ ®—ßÀ«—¥π§√ª∞¡ ∑’Ë¡’§πÕ¬ŸàÕ“»—¬Àπ“·πàπ πÕ°®“°π’È ®“°®ÿ¥‡¥àπ¥â“π∑”‡≈∑’Ëμ—Èß∑”„Àâ‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà 
¬—ß‡ªìπ®ÿ¥æ—°√∂√–À«à“ß∑“ß (Rest Area and Food Oasis of Mahachai) ·≈–®ÿ¥„Àâ∫√‘°“√ ”À√—∫ºŸâ∑’Ë‡¥‘π∑“ß‰ª¬—ß‡ âπ
∑“ß¿“§μ–«—πμ°·≈–¿“§„μâ ‚¥¬‚§√ß°“√¡’√â“πÕ“À“√≈—°…≥– Drive Through ∫√‘‡«≥¥â“πÀπâ“¢Õß‚§√ß°“√ ÷́Ëß‡ªìπ°“√
 àß‡ √‘¡„Àâ‡ªìπ®ÿ¥æ—°√∂∑’Ë ¡∫Ÿ√≥å‡Àπ◊Õ®ÿ¥æ—°√∂Õ◊Ëπ Ê ∫π∂ππæ√–√“¡ 2 √–À«à“ß‡¥‘π∑“ß‰ª¬—ß·À≈àß∑àÕß‡∑’Ë¬«∑’Ë‰¥â√—∫
§«“¡π‘¬¡ ‡™àπ ™–Õ” À—«À‘π ‡ªìπμâπ 

 
ë ºŸâ‡™à“¿“¬„π‚§√ß°“√‡ªìπºŸâ‡™à“∑’Ë‰¥â√—∫§«“¡π‘¬¡·≈– √â“ß§«“¡μâÕß°“√„π°“√‡¢â“∂÷ß‚§√ß°“√‰¥â‡ªìπÕ¬à“ß¥’ 
 ºŸâ‡™à“„π‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ‡ªìπºŸâ‡™à“∑’Ë‰¥â√—∫§«“¡π‘¬¡®“°≈Ÿ°§â“„πÀ≈“¬√Ÿª·∫∫ ‡™àπ ºŸâ‡™à“ª√–‡¿∑√â“πÕ“À“√ ‰¥â·°à 

·¡§‚¥π—≈¥å ‡ÕÁ¡‡§ ÿ°’È  ÿ°’Èμ’ÎπâÕ¬ ªîôß‡π¬ Õ“ø‡μÕ√å ¬Ÿ ‰«πå §Õπ‡π§™—Ëπ ºŸâ‡™à“ª√–‡¿∑§â“ª≈’° ‰¥â·°à «—μ —π ∫Ÿä∑ å øŸÑ¥·≈π¥å 
‡ªìπμâπ 

 

ลักษณะภายในโครงการ 72 คอร�ทอาร�ตลักษณะภายนอกโครงการ 72 คอร�ทอาร�ต

ë μ—«Õ“§“√∑’Ë∂Ÿ°ÕÕ°·∫∫„Àâ‚¥¥‡¥àπ¡’‡Õ°≈—°…≥å 
 ‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ‡ªìπ»Ÿπ¬å°“√§â“ª√–‡¿∑‰≈øá ‰μ≈å¡Õ≈≈å 

(Lifestyle Mall) ·Ààß·√°„π¬à“π¡À“™—¬ ‡ªìπ‚§√ß°“√∑’Ë¡’√Ÿª
·∫∫Õ“§“√·≈–°“√®—¥«“ß√Ÿª·∫∫‚§√ß°“√∑’Ë¡’‡Õ°≈—°…≥å‚¥¥
‡¥àπ  Õ¥§≈âÕß°—∫°“√‡ªìπ‡¡◊Õß∑à“À√◊Õ‡¡◊Õßª√–¡ß¢Õß¡À“™—¬ 
∑”„Àâ‚§√ß°“√¡’§«“¡‡ªìπ‡Õ°≈—°…≥å‡ªìπ∑’Ë®¥®”·≈–¡’ª√–‡¿∑
ºŸâ‡™à“∑’Ë‡ªìπ∑’Ëπ‘¬¡¢Õßμ≈“¥ 

 



รายงานประจําป  256524

 

ë §«“¡ “¡“√∂„π°“√μÕ∫ πÕß§«“¡μâÕß°“√¢Õß°≈ÿà¡≈Ÿ°§â“‰¥âÀ≈“°À≈“¬ 
 ‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ∂Ÿ°ÕÕ°·∫∫·≈–∫√‘À“√®—¥°“√‚§√ß°“√„Àâ “¡“√∂√Õß√—∫°≈ÿà¡≈Ÿ°§â“‰¥â ‚¥¬‰¡à®”°—¥‡æ’¬ßºŸâæ—°Õ“»—¬

„π∫√‘‡«≥‚¥¬√Õ∫‚§√ß°“√ ·μà¬—ß√«¡∂÷ßπ—°∑àÕß‡∑’Ë¬«∑’Ë¡’»—°¬¿“æ„π°“√„™â®à“¬μ—Èß·μà√–¥—∫°≈“ß®π∂÷ß√–¥—∫ Ÿß∑’Ë¡’‰≈øá
 ‰μ≈å·≈–™Õ∫§«“¡∑—π ¡—¬ ¥—ßπ—Èπ ‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ®÷ß‰¡à‰¥â‡ªìπ·§à»Ÿπ¬å°≈“ß¢Õß™ÿ¡™π∑’Ë “¡“√∂√Õß√—∫ºŸâæ—°Õ“»—¬
„π∫√‘‡«≥„°≈â‡§’¬ß∑’Ë¡’°”≈—ß´◊ÈÕ Ÿß‡∑à“π—Èπ ·μà¬—ß‡ªìπ®ÿ¥æ—°√∂ ”À√—∫π—°∑àÕß‡∑’Ë¬«À√◊ÕºŸâ∑’Ë‡¥‘π∑“ßºà“π‰ª¬—ß®—ßÀ«—¥∑“ß     
¿“§„μâÕ’°¥â«¬ 

 
ë √Ÿª·∫∫¢Õß‚§√ß°“√∑’Ëæ√âÕ¡ª√—∫‡ª≈’Ë¬πμ“¡§«“¡μâÕß°“√¢ÕßºŸâ∫√‘‚¿§ 
 ‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ®—¥‡ªìπ‚§√ß°“√∑’ËμÕ∫ πÕß§«“¡μâÕß°“√¢Õß§π„πæ◊Èπ∑’Ë‰¥â‡ªìπÕ¬à“ß¥’ √«¡∂÷ßÕÿª ß§å¢Õß‚§√ß°“√

∑’Ë¡’·π«‚πâ¡¢¬“¬μ—«‡æ‘Ë¡¢÷Èπ ª√–°Õ∫°—∫‚§√ß°“√∑’Ë¡’°“√∫√‘À“√®—¥°“√∑’Ë¥’ ‚¥¬‡©æ“–°“√®—¥·∫àßæ◊Èπ∑’Ë‡™à“·≈–°“√«“ß·ºπ
 —¥ à«πª√–‡¿∑ºŸâ‡™à“„Àâ¡’°“√°√–®“¬μ—«Õ¬à“ß‡À¡“– ¡ √«¡∂÷ß¡’°“√®—¥°‘®°√√¡ª√–™“ —¡æ—π∏åÕ¬à“ßμàÕ‡π◊ËÕß  ‘Ëß‡À≈à“π’È
μà“ß¡’ à«π™à«¬ π—∫ πÿπ„Àâ‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ‡ªìπ‚§√ß°“√∑’Ë¡’»—°¬¿“æ  “¡“√∂ √â“ß√“¬‰¥âÕ¬à“ßμàÕ‡π◊ËÕß„πÕπ“§μ  

  
ë ª√– ∫°“√≥å·≈–§«“¡‡™’Ë¬«™“≠¢ÕßºŸâæ—≤π“‚§√ß°“√ 
 ‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ∫√‘À“√ß“π‚¥¬¥’·≈π¥å ∑’Ë‡ªìπºŸâæ—≤π“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ∑—Èß‚§√ß°“√∫â“π®—¥ √√∑’Ë‡ªìπ∑’Ë√Ÿâ®—°°—π¥’„π

¬à“π¡À“™—¬ ‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ‚° ∑’Ë‡ªìπ»Ÿπ¬å°“√§â“‰≈øá ‰μ≈å·≈–‡ªìπ®ÿ¥æ—°√∂„π®—ßÀ«—¥æ√–π§√»√’Õ¬ÿ∏¬“ ·≈–®—ßÀ«—¥
 ¡ÿ∑√ “§√ ÷́ËßÀà“ß®“°‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ª√–¡“≥ 15 °‘‚≈‡¡μ√ ®÷ß¡’§«“¡‡™’Ë¬«™“≠„π°“√æ—≤π“·≈–∫√‘À“√‚§√ß°“√ 
√«¡∂÷ß¡’§«“¡‡¢â“„®„πæƒμ‘°√√¡·≈–§«“¡μâÕß°“√¢Õß≈Ÿ°§â“‰¥â‡ªìπÕ¬à“ß¥’  

 
โครงการ โนเบลิ โซโล  
‚§√ß°“√ ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈ ‡ªìπÀâÕß™ÿ¥‡æ◊ËÕ°“√æ“≥‘™¬å ®”π«π 6 ¬Ÿπ‘μ ¡’æ◊Èπ∑’Ë√«¡ª√–¡“≥ 1,423.72 μ“√“ß‡¡μ√ ÷́Ëßμ—ÈßÕ¬Ÿà∑’Ë
´Õ¬ ÿ¢ÿ¡«‘∑ 55 (´Õ¬∑ÕßÀ≈àÕ) ‚¥¬¡’®ÿ¥‡¥àπ¢Õß‚§√ß°“√ ¥—ßπ’È   

 
 
ë ∑”‡≈∑’Ëμ—Èß‚§√ß°“√¡’»—°¬¿“æ 
 ‚§√ß°“√ ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈ μ—ÈßÕ¬Ÿà∑’Ë´Õ¬ ÿ¢ÿ¡«‘∑ 55 (´Õ¬

∑ÕßÀ≈àÕ) ÷́Ëß‡ªìπ∑”‡≈∑’Ë¡’»—°¬¿“æ·ÀàßÀπ÷Ëß„π¬à“π»Ÿπ¬å°≈“ß
∑“ß∏ÿ√°‘® ∑’Ë‡æ’¬∫æ√âÕ¡¥â«¬°“√§¡π“§¡·≈– “∏“√≥Ÿª‚¿§ 
¡’§«“¡Àπ“·πàπ·≈–§«“¡μâÕß°“√„π°“√À“æ◊Èπ∑’Ë‡æ◊ËÕª√–°Õ∫ 
°“√æ“≥‘™¬°√√¡ ·≈–¡’ª√–™“°√Õ“»—¬Õ¬ŸàÕ¬à“ßÀπ“·πàπ„π
∫√‘‡«≥æ◊Èπ∑’Ë‚¥¬√Õ∫  

 
 
ë ¢π“¥æ◊Èπ∑’Ë®Õ¥√∂∑’Ë‡Õ◊ÈÕª√–‚¬™πå„π‡™‘ßæ“≥‘™¬å 
 ‚§√ß°“√ ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈ ¡’æ◊Èπ∑’ËÀâÕß√«¡ª√–¡“≥ 907.72 μ“√“ß‡¡μ√ ‚¥¬¡’æ◊Èπ∑’Ë®Õ¥√∂√«¡ 516.00 μ“√“ß‡¡μ√  “¡“√∂

√Õß√—∫√∂‰¥âª√–¡“≥ 43 §—π ´÷Ëß∂◊Õ‡ªìπ —¥ à«πæ◊Èπ∑’Ë®Õ¥√∂∑’Ë Ÿß¡“°‡¡◊ËÕ‡ª√’¬∫‡∑’¬∫°—∫ÀâÕß™ÿ¥‚¥¬∑—Ë«‰ª∑’Ë®–¡’æ◊Èπ∑’Ë®Õ¥√∂ 
1 §—π μàÕæ◊Èπ∑’ËÀâÕß 120.00 μ“√“ß‡¡μ√ ‡∑à“π—Èπ ∑”„Àâ‚§√ß°“√¡’§«“¡‚¥¥‡¥àπ‡π◊ËÕß®“°¡’æ◊Èπ∑’Ë®Õ¥√∂∑’Ë°«â“ß¢«“ß ÷́Ëß‡ªìπ
 ‘ËßÕ”π«¬§«“¡ –¥«°∑’Ë®”‡ªìπ ”À√—∫ºŸâª√–°Õ∫°“√„π∑”‡≈æ◊Èπ∑’Ë‡¥’¬«°—π 

 



 25ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

ë ª√– ∫°“√≥å·≈–§«“¡‡™’Ë¬«™“≠¢ÕßºŸâæ—≤π“‚§√ß°“√ 
 ‚§√ß°“√ ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈ ∫√‘À“√ß“π‚¥¬‚π‡∫‘≈ ‡ªìπºŸâæ—≤π“‚§√ß°“√ÀâÕß™ÿ¥ ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈ √«¡∂÷ß°“√∫√‘À“√®—¥°“√

‚§√ß°“√·≈–®—¥À“ºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë ®÷ß¡’§«“¡‡¢â“„®·≈–§«“¡‡™’Ë¬«™“≠„π°“√∫√‘À“√®—¥°“√ºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë μ≈Õ¥®π¡’§«“¡ —¡æ—π∏å
Õ—π¥’°—∫π‘μ‘∫ÿ§§≈Õ“§“√™ÿ¥¢Õß‚§√ß°“√ ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈ ™ÿ¥ªí®®ÿ∫—π ÷́Ëß®–∑”„Àâ°“√¥Ÿ·≈√—°…“∑√—æ¬å ‘π„π‚§√ß°“√ ‚π‡∫‘≈ 
‚´‚≈ ‡ªìπ‰ªÕ¬à“ß¥’·≈–μàÕ‡π◊ËÕß  

 
การได�มาซึง่ทรพัย�สนิทีก่องทรสัต�เข�าลงทนุ 
 
     อายอุาคาร  

  
โครงการ อายกุารเช�า

 ราคาทีเ่ข�าลงทนุ  โดยประมาณ 

    (ล�านบาท) ณ วนัที ่ 

     31 ธนัวาคม 2565 

1. ‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå: ‡ªìπ°“√≈ß∑ÿπ„π ‘∑∏‘°“√‡™à“∑’Ë¥‘π Õ“§“√æ“≥‘™¬å ·≈–ß“π√–∫∫ “∏“√≥Ÿª‚¿§¿“¬„π‚§√ß°“√ 

  ë ‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ( à«πÀ≈—°)  ‘∑∏‘°“√‡™à“ √–¬–‡«≈“ 1,527.36 13.7 
      («—π∑’Ë‡¢â“≈ß∑ÿπ 5 °√°Æ“§¡ 2562)  20 ªï 10 ‡¥◊Õπ π—∫μ—Èß·μà 
    «—π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ   

  ë ‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ( à«πμàÕ¢¬“¬)  ‘∑∏‘°“√‡™à“ √–¬–‡«≈“  8.3 
      («—π∑’Ë‡¢â“≈ß∑ÿπ 5 °√°Æ“§¡ 2562)  3 ªï 6 ‡¥◊Õπ π—∫μ—Èß·μà 
    «—π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ    

2. ‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥: ‡ªìπ°“√≈ß∑ÿπ„π ‘∑∏‘°“√‡™à“Õ“§“√æ“≥‘™¬å ·≈–ß“π√–∫∫ “∏“√≥Ÿª‚¿§¿“¬„π‚§√ß°“√ 

  ë ‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥  ‘∑∏‘°“√‡™à“ √–¬–‡«≈“ 458.53 7.5 
    («—π∑’Ë‡¢â“≈ß∑ÿπ 5 °√°Æ“§¡ 2562)  13 ªï π—∫μ—Èß·μà 
    «—π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ   

3. ‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà: ‡ªìπ°“√≈ß∑ÿπ„π ‘∑∏‘°“√‡™à“∑’Ë¥‘π Õ“§“√æ“≥‘™¬å ·≈–ß“π√–∫∫ “∏“√≥Ÿª‚¿§¿“¬„π‚§√ß°“√ 

  ë ‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà  ‘∑∏‘°“√‡™à“ √–¬–‡«≈“ 947.42 11.4 
      («—π∑’Ë‡¢â“≈ß∑ÿπ 5 °√°Æ“§¡ 2562)  30 ªï π—∫μ—Èß·μà 
    «—π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ    

  ë («—π∑’Ë‡¢â“≈ß∑ÿπ 30 °—π¬“¬π 2565)  ‘∑∏‘°“√‡™à“‡æ‘Ë¡‡μ‘¡  

    √–¬–‡«≈“ 5 ªï π—∫μ—Èß·μà 

    «—π∑’Ë 5 °√°Æ“§¡ 2592   

4. ‚§√ß°“√ ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈: ‡ªìπ°“√≈ß∑ÿπ„π°√√¡ ‘∑∏‘ÏÀâÕß™ÿ¥‡æ◊ËÕ°“√æ“≥‘™¬å 

  ë ‚§√ß°“√‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈  °√√¡ ‘∑∏‘Ï 225.98 13.2 
      («—π∑’Ë‡¢â“≈ß∑ÿπ 28 æƒ»®‘°“¬π 2562)  

    √«¡∑ÿ°‚§√ß°“√  3,159.30  

 



รายงานประจําป  256526

 

ราคาสอบทานการประเมนิมลูค�าของทรพัย�สนิทีก่องทรสัต�ลงทนุ  
°“√ Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå≈ß∑ÿπ ”À√—∫ªï 2565 π’È ®—¥∑”¢÷Èπ‚¥¬∫√‘…—∑ §«Õ≈‘μ’È ·Õæ‰æ√ —́≈      
®Ì“°—¥ ºŸâª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πÕ‘ √– ‚¥¬æ‘®“√≥“‡≈◊Õ°„™â«‘∏’§‘¥®“°√“¬‰¥â (Income Approach) ‡ªìπ‡°≥±å„π°“√ Õ∫∑“π
°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ´÷Ëß “¡“√∂ √ÿª‰¥â ¥—ßπ’È 
 
 โครงการ ราคาประเมนิ  วนัทีม่กีารสอบทานการประเมนิ 

  (ล�านบาท) มลูค�าทรพัย�สนิครัง้ล�าสดุ  
 
 ‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå   1,380.00  1 ∏—π«“§¡ 2565 

 ‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥  374.00   

 ‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà  787.00      

 ‚§√ß°“√ ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈  240.00  1  ‘ßÀ“§¡ 2565   

  √«¡ 2,781.00      

  

 ¡¡μ‘∞“πÀ≈—°∑’ËºŸâª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π„™â„π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå  “¡“√∂ √ÿª‰¥â ¥—ßπ’È 
 
วิธีการประเมินมูลค�า «‘∏’√“¬‰¥â (Income Approach) ‚¥¬°“√§”π«≥¡Ÿ≈§à“ªí®®ÿ∫—π¢Õß√“¬√—∫°√–· ‡ß‘π ¥

 ÿ∑∏‘ (Discounted Cash Flow) ‚¥¬°“√§”π«≥§«“¡ “¡“√∂¢Õß∑√—æ¬å ‘π„π°“√ √â“ß
√“¬‰¥â ·≈–À—°ÕÕ°®“°§à“„™â®à“¬„π°“√¥”‡π‘πß“π §à“„™â®à“¬§ß∑’Ë 

 
 
รายละเอยีดทรพัย�สนิทีก่องทรสัต�ลงทนุเพิม่เตมิหรอืจำหน�ายในรอบป�บญัช ี 
∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå≈ß∑ÿπ‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ ¥—ßπ’È  
ë ‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà 
 

รายละเอียดทรัพย�สินที่ลงทุนเพิ่มเติม  ‘∑∏‘°“√‡™à“‡æ‘Ë¡‡μ‘¡„π‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚π √–¬–‡«≈“ 5 ªï 

ผู�ขายทรัพย�สิน ∫√‘…—∑ ¥’-·≈π¥å æ√ÁÕæ‡æÕ√åμ’È ®”°—¥ 

วันที่เข�าลงทุน 30 °—π¬“¬π 2565 

มูลค�าเข�าลงทุน  32,000,000 ∫“∑ 

เหตุผลที่ลงทุน ‡æ◊ËÕ‡ªìπ°“√‡æ‘Ë¡∑√—æ¬å ‘π·≈–∑”„Àâ√“¬‰¥â°Õß∑√— μå‡æ‘Ë¡¢÷Èπ 

แหล�งเงินทุนที่ใช� ‡ªìπ°“√μ’„™âÀπ’È§ß§â“ß¢Õß¥’·≈π¥å∫“ß à«π ÷́Ëß‡ªìπ à«πÀπ÷Ëß¢Õß¢âÕ‡ πÕ 
 „π°“√ª√—∫‚§√ß √â“ß°“√™Ì“√–Àπ’È¢Õß¥’·≈π¥å∑’Ë¡’μàÕ°Õß∑√— μå AIMCG 

ผู�ประเมินมูลค�าทรัพย�สิน 1) ∫√‘…—∑ ·°√π¥å ·Õ ‡´∑ ·Õ¥‰«‡´Õ√’Ë ®”°—¥ 
 2) ∫√‘…—∑ ‘́¡ å æ√ÁÕæ‡æÕ√åμ’È §Õπ —́≈·∑π∑å ®”°—¥ 

วันที่ประเมินมูลค�าทรัพย�สิน 1 ¡°√“§¡ 2565 

วิธีประเมินมูลค�าทรัพย�สิน «‘∏’§‘¥≈¥®“°√“¬‰¥â (Income Approach) 

ราคาประเมินมูลค�าทรัพย�สิน 1) 37,000,000 ∫“∑ 
 2) 32,000,000 ∫“∑ 
 



 27ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

การจัดหาผลประโยชน�จากอสังหาริมทรัพย�
ลกัษณะการจดัหาผลประโยชน�ของกองทรสัต�  
°Õß∑√— μå‰¥â®—¥À“ª√–‚¬™πå®“°∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ‚¥¬°“√π”∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°ÕÕ°„Àâ‡™à“·°àºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë ‚¥¬¡’
«—μ∂ÿª√– ß§å‡æ◊ËÕ √â“ßÕ—μ√“º≈μÕ∫·∑π®“°°“√≈ß∑ÿπ„π√–¥—∫∑’Ë¥’·≈–μàÕ‡π◊ËÕß„π√–¬–¬“«„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ∑—Èßπ’È         
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–°”Àπ¥π‚¬∫“¬·≈–°≈¬ÿ∑∏å∑’Ë‡À¡“– ¡„π°“√∫√‘À“√®—¥°“√∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå‡æ◊ËÕ √â“ß√“¬‰¥â„π     
‡™‘ßæ“≥‘™¬å„Àâ·°à°Õß∑√— μå ·≈–°àÕ„Àâ‡°‘¥ª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥μàÕºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‚¥¬√«¡   
∑—Èßπ’È „π°“√π”∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπÕÕ°„Àâ‡™à“·°àºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë °Õß∑√— μå®–‡¢â“∑” —≠≠“„Àâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë´÷Ëß¡’¢âÕ —≠≠“
 Õ¥§≈âÕß°—∫¢âÕ°”Àπ¥¢Õß ”π—°ß“π °.≈.μ. À√◊ÕÀπà«¬ß“π∑’Ë¡’Õ”π“® °—∫ºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë‚¥¬μ√ß ÷́Ëß —≠≠“¥—ß°≈à“«®–¡’§«“¡‡ªìπ
∏√√¡·≈–¡’§«“¡‡ªìπ¡“μ√∞“π ‚¥¬¡’À≈—°‡°≥±å·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢¢Õß —≠≠“§≈â“¬§≈÷ß°—π ”À√—∫ºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë∑ÿ°√“¬  
„π°“√π’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¥â∑” —≠≠“·μàßμ—Èß Õÿ¥√æ≈“ à́“ ‡™…∞‚™μ‘ ¥’·≈π¥å ·≈–‚π‡∫‘≈ ÷́Ëß‡ªìπ‡®â“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡¥‘¡ 
·≈–/À√◊Õ °≈ÿà¡∫ÿ§§≈‡¥’¬«°—π¢Õß‡®â“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·≈–‡ªìπºŸâ¡’ª√– ∫°“√≥å·≈–§«“¡‡™’Ë¬«™“≠„π°“√∫√‘À“√
Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„Àâ∑”Àπâ“∑’Ë‡ªìπºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (∫ÿ§§≈¿“¬πÕ°) „π·μà≈–‚§√ß°“√ ∑—Èßπ’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–¡’°“√
°”Àπ¥°≈¬ÿ∑∏å·≈–π‚¬∫“¬„π°“√®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå ‡æ◊ËÕ √â“ßÕ—μ√“μÕ∫·∑π®“°°“√≈ß∑ÿπ„π√–¥—∫∑’Ë¥’ ¥—ßπ’È  
ë °“√∫√‘À“√∑√—æ¬å ‘π ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–μ‘¥μ“¡º≈°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå„π·μà≈–ªï ‚¥¬‡ª√’¬∫‡∑’¬∫°—∫          

ß∫ª√–¡“≥ª√–®”ªï √«¡∂÷ßº≈ª√–°Õ∫°“√¢Õß°Õß∑√— μå„πÕ¥’μ ‡æ◊ËÕ„Àâ°Õß∑√— μå‰¥â√—∫°”‰√®“°°“√¥”‡π‘πß“πμ“¡     
‡ªÑ“À¡“¬∑’Ë°”Àπ¥ À“°º≈ª√–°Õ∫°“√¢Õß°Õß∑√— μå‰¡à‡ªìπ‰ªμ“¡‡ªÑ“À¡“¬∑’Ë°”Àπ¥‰«â ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–∑”°“√
«‘‡§√“–Àå‡æ◊ËÕÀ“ “‡Àμÿ√«¡∂÷ßª√—∫ª√ÿß·≈–æ—≤π“·ºπ°“√¥”‡π‘πß“π√à«¡°—∫ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (∫ÿ§§≈¿“¬πÕ°) 
‡æ◊ËÕ„Àâ “¡“√∂∫√√≈ÿ‡ªÑ“À¡“¬∑’Ë§“¥°“√≥å‰«â 

ë °“√°”Àπ¥Õ—μ√“§à“‡™à“∑’Ë‡À¡“– ¡ 
ë °“√æ—≤π“ª√– ‘∑∏‘¿“æ°“√¥”‡π‘πß“πæ√âÕ¡∑—Èß§«∫§ÿ¡§à“„™â®à“¬„π°“√¥”‡π‘πß“π 
ë °“√‡æ‘Ë¡»—°¬¿“æ¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ§√—Èß·√°‚¥¬°“√¥Ÿ·≈√—°…“æ◊Èπ∑’Ë¢Õß‚§√ß°“√·≈–æ—≤π“ª√—∫ª√ÿß

¿“æ≈—°…≥å¢Õß∑√—æ¬å ‘π 

®“°√Ÿª·∫∫°“√®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå¥—ß°≈à“« √“¬‰¥â·≈–°√–· ‡ß‘π ¥∑’Ë°Õß∑√— μå®–‰¥â√—∫®“°°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë°Õß
∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ®–ª√–°Õ∫¥â«¬√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√ ¥—ßμàÕ‰ªπ’È  
 à«π∑’Ë 1 √“¬‰¥â®“°°“√„Àâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë„Àâ·°àºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë ‚¥¬μ√ß ‚¥¬°Õß∑√— μå§‘¥§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√„π 2 ≈—°…≥– §◊Õ   
  1. °“√§‘¥§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√„πÕ—μ√“√âÕ¬≈–¢Õß√“¬‰¥â  
  2. °“√§‘¥§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√„πÕ—μ√“§ß∑’Ëμ“¡¢π“¥æ◊Èπ∑’Ë∑’Ë√–∫ÿ‰«â„π —≠≠“¡“μ√∞“π  
  ∑—Èßπ’È ºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë®–™”√–§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√ „π à«π∑’Ë 1 ‡ªìπ√“¬‡¥◊Õπ„Àâ·°à°Õß∑√— μå  
 à«π∑’Ë 2  √“¬‰¥â®“°°“√„Àâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë‡™à“∫“ß à«π æ◊Èπ∑’Ë à«π°≈“ß æ◊Èπ∑’Ë≈“π°‘®°√√¡ ·≈–æ◊Èπ∑’Ë àß‡ √‘¡°“√¢“¬ „Àâ·°à 

‡®â“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‚¥¬°Õß∑√— μå®–§‘¥§à“‡™à“ ·∫àß‡ªìπ 3  à«π¥—ßπ’È  
  1. √“¬‰¥â®“°°“√„Àâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë‡™à“∫“ß à«π/1 æ◊Èπ∑’Ë à«π°≈“ß æ◊Èπ∑’Ë≈“π°‘®°√√¡ æ◊Èπ∑’Ë àß‡ √‘¡°“√¢“¬ „π‚§√ß°“√     

¬Ÿ¥’ ∑“«πå ·°àÕÿ¥√æ≈“ à́“ ‚¥¬‡ªìπ°“√„Àâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë¥—ß°≈à“«‡ªìπ√–¬–‡«≈“ 3 ªï ·≈–„Àâ ‘∑∏‘§Ÿà —≠≠“„π°“√μàÕÕ“¬ÿ
 —≠≠“μàÕ‰ªÕ’° μ“¡¢âÕ°”Àπ¥·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë√–∫ÿ‰«â„π —≠≠“ 

  2. √“¬‰¥â®“°°“√„Àâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ ·°à‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª ‚¥¬‡ªìπ°“√„Àâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë‡ªìπ√–¬–‡«≈“ 2 ªï 
μ“¡¢âÕ°”Àπ¥·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë√–∫ÿ‰«â„π —≠≠“ 

  3. √“¬‰¥â®“°°“√„Àâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë‡™à“∫“ß à«π æ◊Èπ∑’Ë à«π°≈“ß æ◊Èπ∑’Ë≈“π°‘®°√√¡ ·≈–æ◊Èπ∑’Ë àß‡ √‘¡°“√¢“¬¢Õß
‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ·°à¥’·≈π¥å ‚¥¬‡ªìπ°“√„Àâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë¥—ß°≈à“«‡ªìπ√–¬–‡«≈“ 3 ªï ·≈–„Àâ ‘∑∏‘§Ÿà —≠≠“
„π°“√μàÕÕ“¬ÿ —≠≠“μàÕ‰ªÕ’° μ“¡¢âÕ°”Àπ¥·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë√–∫ÿ‰«â„π —≠≠“ 



รายงานประจําป  256528

 

≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 °Õß∑√— μå¡’°“√®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå®“°∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡¢â“≈ß∑ÿπ‚¥¬¡’√“¬≈–‡Õ’¬¥μ“¡μ“√“ß¢â“ß∑â“¬ ¥—ßπ’È 
 
  

พืน้ทีใ่ช�สอย พืน้ทีใ่ห�เช�า อตัราเช�าพืน้ที่
 อายเุฉลีย่ของ รายได�ในรอบป� 

 โครงการ    สญัญาเช�า บญัช ี2565 
  

(ตารางเมตร) (ตารางเมตร)   (ร�อยละ)
 รายย�อย (ป�)  (ล�านบาท) 

1. ‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå: ‡ªìπ°“√≈ß∑ÿπ„π ‘∑∏‘°“√‡™à“∑’Ë¥‘π Õ“§“√æ“≥‘™¬å ·≈–ß“π√–∫∫ “∏“√≥Ÿª‚¿§¿“¬„π‚§√ß°“√    

  ë ‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå  45,219.00 27,871.60 100.00 11.71 167   

2. ‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥: ‡ªìπ°“√≈ß∑ÿπ„π ‘∑∏‘°“√‡™à“Õ“§“√æ“≥‘™¬å ·≈–ß“π√–∫∫ “∏“√≥Ÿª‚¿§¿“¬„π‚§√ß°“√    

  ë ‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ 5,019.00 2,156.00 100.00 5.00 68   

3. ‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà: ‡ªìπ°“√≈ß∑ÿπ„π ‘∑∏‘°“√‡™à“∑’Ë¥‘π Õ“§“√æ“≥‘™¬å ·≈–ß“π√–∫∫ “∏“√≥Ÿª‚¿§¿“¬„π‚§√ß°“√    

  ë ‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà 33,694.00 14,321.31 100.00 11.01 85   

4. ‚§√ß°“√ ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈: ‡ªìπ°“√≈ß∑ÿπ„π°√√¡ ‘∑∏‘ÏÀâÕß™ÿ¥‡æ◊ËÕ°“√æ“≥‘™¬å       

  ë ‚§√ß°“√ ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈  1,423.72 907.72 100.00 3.84 15   

   √«¡∑ÿ°‚§√ß°“√ 85,355.72 45,256.63 100.00 9.92 335   

 
„πªï 2565 §à“‡™à“‡©≈’Ë¬¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπÕ¬Ÿà∑’Ë 641 ∫“∑μàÕμ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ®“°§à“‡™à“‡©≈’Ë¬„πªï∑’Ë
ºà“π¡“√âÕ¬≈– 3.01 ¿“æ√«¡§à“‡™à“‡©≈’Ë¬ª√—∫μ—«‡æ‘Ë¡¢÷Èπ®“°ªï°àÕπÀπâ“ ‚¥¬Õ—μ√“§à“‡™à“Õ“®·μ°μà“ß°—π‰ª¢÷ÈπÕ¬Ÿà°—∫∑”‡≈∑’Ëμ—Èß
¢Õß·μà≈–‚§√ß°“√  
 
ลกัษณะและอายขุองสญัญาเช�า  
≈—°…≥–¢Õß —≠≠“‡™à“ ”À√—∫°“√‡™à“∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ ·∫àß‡ªìπ 2 ª√–‡¿∑ §◊Õ  
ª√–‡¿∑∑’Ë 1 °“√„Àâ‡™à“∑√—æ¬å ‘π ”À√—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ„π‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ ·≈–

‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ‚¥¬°Õß∑√— μå‰¥â‡¢â“‡ªìπ§Ÿà —≠≠“„π —≠≠“‡™à“∑√—æ¬å ‘π°—∫ºŸâ‡™à“À≈—° §◊Õ Õÿ¥√æ≈“´à“ 
‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª ·≈–¥’·≈π¥å ÷́Ëß‡ªìπ‡®â“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‚¥¬ —≠≠“‡™à“¡’√–¬–‡«≈“ 3 ªï ·≈–„Àâ ‘∑∏‘§Ÿà —≠≠“
„π°“√μàÕÕ“¬ÿ —≠≠“μàÕ‰ªÕ’° μ“¡¢âÕ°”Àπ¥·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢¢Õß —≠≠“´÷Ëß‰¥â®—¥∑”°—∫Õÿ¥√æ≈“´à“ ‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª 
·≈–¥’·≈π¥å 

 
ª√–‡¿∑∑’Ë 2 °“√„Àâ‡™à“·°àºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë√“¬¬àÕ¬  ”À√—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ„π‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ‚§√ß°“√ 72 

§Õ√å∑¬“√å¥ ‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ·≈–‚§√ß°“√ ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈ ‚¥¬°Õß∑√— μå‰¥â‡¢â“‡ªìπ§Ÿà —≠≠“°—∫ºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë
¿“¬„μâ —≠≠“‡™à“ ”À√—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ„π‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ 
‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ·≈–‚§√ß°“√ ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈ ÷́Ëß√“¬‰¥â·≈–°√–· ‡ß‘π ¥∑’Ë°Õß∑√— μå‰¥â√—∫ª√–°Õ∫¥â«¬ 
√“¬‰¥â§à“‡™à“√“¬‡¥◊Õπ ·≈–/À√◊Õ §à“∫√‘°“√√“¬‡¥◊Õπ®“°°“√‡™à“æ◊Èπ∑’Ë∑—Èß 4 ‚§√ß°“√ ´÷Ëß —≠≠“‡™à“¥—ß°≈à“«
 à«π„À≠à‡ªìπ —≠≠“¡“μ√∞“π‚¥¬¡’À≈—°‡°≥±å·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢¢Õß —≠≠“∑’Ë§≈â“¬§≈÷ß°—π ‡™àπ √“¬‰¥â§à“‡™à“¡“®“°
°“√„Àâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë √“¬‰¥â§à“∫√‘°“√√“¬‡¥◊Õπ¡“®“°°“√„Àâ∫√‘°“√∫”√ÿß√—°…“ à́Õ¡·´¡ ·≈–®—¥∑”„ÀâÕ“§“√Õ¬Ÿà„π
 ¿“æ∑’Ë “¡“√∂„™âß“π‰¥â ‚¥¬√–¬–‡«≈“°“√‡™à“·≈–°“√„Àâ∫√‘°“√  à«π„À≠à‡ªìπ —≠≠“‡™à“·≈–∫√‘°“√∑’Ë√–¬–

/1 μ—Èß·μàªï 2563 °Õß∑√— μå„Àâ‡®â“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‚§√ß°“√¬Ÿ¥’ ∑“«πå (À¡“¬§«“¡∂÷ß Õÿ¥√æ≈“´à“·≈–°≈ÿà¡∫ÿ§§≈‡¥’¬«°—π¢ÕßÕÿ¥√æ≈“´à“) 
‡™à“æ◊Èπ∑’Ë∫“ß à«π∑’Ë°Õß∑√— μå‰¥â‡¢â“≈ß∑ÿπ°≈—∫‰ª∫√‘À“√ ‡æ◊ËÕ„™â°àÕ √â“ßÕ“§“√‚√ß·√¡ ‚¥¬‡ªìπ°“√„Àâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë√–¬–‡«≈“ 3 ªï ·≈–„Àâ ‘∑∏‘      
§Ÿà —≠≠“„π°“√μàÕÕ“¬ÿ —≠≠“μàÕ‰ªÕ’° μ“¡¢âÕ°”Àπ¥·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë√–∫ÿ‰«â„π —≠≠“ ∑—Èßπ’È ‚¥¬‡®â“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åμâÕß¥”‡π‘π°“√¢Õ§«“¡
¬‘π¬Õ¡®“°°“√√∂‰øœ ·≈–¢ÕÕπÿ≠“μ°àÕ √â“ß°—∫Àπà«¬ß“π√“™°“√„Àâ∂Ÿ°μâÕßμ“¡°ÆÀ¡“¬ 



 29ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

‡«≈“ª√–¡“≥ 3 ªï ´÷Ëß¡’Õ—μ√“§à“‡™à“√“¬‡¥◊Õπ§ß∑’Ë ‚¥¬¡’ —≠≠“‡™à“∫“ß à«π¢Õß·μà≈–‚§√ß°“√∑’Ë‡ªìπ —≠≠“
√–¬–¬“«°«à“ 3 ªï ®–¡’Õ—μ√“§à“‡™à“√“¬‡¥◊Õπ§ß∑’Ë·≈–¡’°“√ª√—∫¢÷Èπ¢ÕßÕ—μ√“§à“‡™à“‡ªìπ≈”¥—∫¢—Èπμ“¡∑’Ë‰¥âμ°≈ß
°—π√–À«à“ßÕ“¬ÿ —≠≠“   

∑—Èßπ’È  —≠≠“‡™à“∑’Ë®–§√∫°”Àπ¥Õ“¬ÿ„π·μà≈–ªï ·≈– ∂“π–°“√μàÕÕ“¬ÿ —≠≠“‡™à“·≈–°“√®—¥∑” —≠≠“‡™à“„À¡à ¡’√“¬≈–‡Õ’¬¥
μ“¡μ“√“ß¢â“ß∑â“¬ ¥—ßπ’È 
 

สัญญาเช�าท่ีจะครบกำหนดอายุในแต�ละป� 

À¡“¬‡Àμÿ  /1 ¡’°“√μàÕ —≠≠“·≈â« 

 ป� 2565/1 ป� 2566 ป� 2567 ป� 2568 ภายหลังป� 2568 

100.0% 

80.0% 

60.0% 

40.0% 

20.0% 

0.0% 

โครงการ ยูดี ทาวน� 9.6% 11.0% 13.8% 6.8% 58.8% 

โครงการ 72 คอร�ทยาร�ด 0.00% 0.00% 100.0% 0.0% 0.0% 

โครงการ พอร�โต� ชิโน� 5.4% 8.6% 42.7% 2.8% 40.5% 

โครงการ โนเบิล โซโล 0.0% 82.2% 0.0% 0.0% 17.8% 

AIMCG 7.6% 11.1% 26.8% 5.1% 49.3% 

  
    วนัที ่1 มกราคม 2565 ถงึวนัที ่31 ธนัวาคม 2565 

 โครงการ  สญัญาต�ออายแุละสญัญาใหม� 

  จำนวนสญัญา พืน้ที ่(ตร.ม.) ร�อยละของพืน้ทีเ่ช�าทัง้หมด 
 
 ‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå  55 7,090.81 15.67   

 ‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ - - -   

 ‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà 26 2,505.83 5.54   

 ‚§√ß°“√ ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈ 1 161.41 0.36   

  √«¡∑—ÈßÀ¡¥ 82 9,758.05 21.57   

 



รายงานประจําป  256530

 

ข�อมลูของผู�เช�าหลกั  
Õÿ¥√æ≈“ à́“ ‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª ·≈–¥’·≈π¥å ®–‡ªìπºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë‡™à“∫“ß à«π æ◊Èπ∑’Ë à«π°≈“ß æ◊Èπ∑’Ë≈“π°‘®°√√¡ ·≈–æ◊Èπ∑’Ë àß‡ √‘¡     
°“√¢“¬ (·≈â«·μà°√≥’) ∑’Ë‡ªìπ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå‰¥â‡¢â“≈ß∑ÿπ„π 3 ‚§√ß°“√ ‰¥â·°à ‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ‚§√ß°“√ 72 
§Õ√å∑¬“√å¥ ·≈–‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà μ“¡≈”¥—∫ ‚¥¬¡’√“¬≈–‡Õ’¬¥¢ÕßºŸâ‡™à“∑—Èß 3 ∫√‘…—∑ ¥—ßμàÕ‰ªπ’È 
 
ข�อมลูทัว่ไป 
 
 โครงการ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå 72 §Õ√å∑¬“√å¥ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà    

 ชื่อผู�เช�าหลัก ∫√‘…—∑ Õÿ¥√æ≈“´à“ ®”°—¥ ∫√‘…—∑ ‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª ®”°—¥ ∫√‘…—∑ ¥’-·≈π¥å  

    æ√ÁÕæ‡æÕ√åμ’È ®”°—¥    

 ที่ตั้งสำนักงานใหญ� 45/5 ∂ππ∑Õß„À≠à  27 Õ“§“√Õ“√å‡Õ °√ÿäª 99/10-14 À¡Ÿà∑’Ë 4 

  μ”∫≈À¡“°·¢âß  ∑“«‡«Õ√å ‡Õ ™—Èπ 11 ∂ππ‡Õ°™—¬ μ”∫≈‚§°¢“¡ 

  Õ”‡¿Õ‡¡◊ÕßÕÿ¥√∏“π’  ∂ππª√–‡ √‘∞¡πŸ°‘® Õ”‡¿Õ‡¡◊Õß ¡ÿ∑√ “§√ 

  ®—ßÀ«—¥Õÿ¥√∏“π’ ·¢«ß‡ π“π‘§¡ ‡¢μ®μÿ®—°√  ®—ßÀ«—¥ ¡ÿ∑√ “§√ 

   °√ÿß‡∑æ¡À“π§√      

 เลขทะเบียนบริษัท 0415547000058 0105553140934 0745552003164    

 โทรศัพท� 042-932-998 02-037-8989 034-119-199    

 ทุนจดทะเบียน 390,000,000 ∫“∑ 50,000,000 ∫“∑ 150,000,000 ∫“∑    

 ทุนชำระแล�ว 390,000,000 ∫“∑ 50,000,000 ∫“∑ 150,000,000 ∫“∑    

 
คณุสมบตัแิละประสบการณ�ผู�เช�าหลกั  
Õÿ¥√æ≈“ à́“  
Õÿ¥√æ≈“ à́“ ª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®æ—≤π“·≈–∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„Àâ‡™à“‡æ◊ËÕ°“√æ“≥‘™¬å ‡√‘Ë¡°àÕμ—Èß‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ·≈–‡ªî¥
¥”‡π‘π°“√„πªï 2552 ®÷ß¡’ª√– ∫°“√≥åÕ—π¬“«π“π°«à“ 10 ªï ·≈–‡ªìπºŸâ™”π“≠„π°“√®—¥∫√‘À“√æ◊Èπ∑’Ë‡æ◊ËÕ®—¥∑”°‘®°√√¡
∑“ß°“√μ≈“¥ √â“π§â“¢π“¥‡≈Á°∑’Ë¡’ —≠≠“‡™à“ —Èπ°«à“ 1 ªï ‚¥¬¥Ÿ®“°º≈ª√–°Õ∫°“√∑’Ëºà“π¡“ ÷́ËßÕÿ¥√æ≈“ à́“ ∫√‘À“√‚§√ß°“√
‰¥â°”‰√·≈–¡’Õ—μ√“º≈μÕ∫·∑π∑’Ë¥’ ¢âÕ¡Ÿ≈º≈°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß·μà≈–‚§√ß°“√ ·≈–‡¢â“„®æƒμ‘°√√¡ºŸâ∫√‘‚¿§„πæ◊Èπ∑’Ë®—ßÀ«—¥
Õÿ¥√∏“π’‡ªìπÕ¬à“ß¥’ √«¡∂÷ß∫√‘À“√‚§√ß°“√„Àâ¡’§«“¡‡§≈◊ËÕπ‰À«Õ¬à“ß ¡Ë”‡ ¡Õ ®÷ß∑”„ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡™◊ËÕ¡—Ëπ«à“ °“√∑’Ë„Àâ
Õÿ¥√æ≈“´à“‡™à“°≈—∫æ◊Èπ∑’Ë¥—ß°≈à“« ®–∑”„ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå “¡“√∂∫√‘À“√∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ‰¥âÕ¬à“ß¡’
ª√– ‘∑∏‘¿“æ   
 
‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª  
‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª ¡’ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ‡ªìπ°≈ÿà¡∏ÿ√°‘®¢Õßμ√–°Ÿ≈‡™…∞‚™μ‘»—°¥‘Ï ¡’ª√– ∫°“√≥å‡ªìπ∑’Ë¬Õ¡√—∫¢Õß∏ÿ√°‘®∫—π‡∑‘ß ®÷ß¡’§«“¡‡¢â“„®
§«“¡μâÕß°“√μ≈“¥·≈–≈Ÿ°§â“°≈ÿà¡‡ªÑ“À¡“¬¢Õß 72 §Õ√å∑¬“√å¥‡ªìπÕ¬à“ß¥’ √«¡∑—Èß¡’§«“¡‡¢â“„®„π°“√ª√—∫‡ª≈’Ë¬π√Ÿª·∫∫
‚§√ß°“√„Àâ∑—π ¡—¬·≈–∑—πμàÕ°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß¢Õß∏ÿ√°‘®„πÕπ“§μ πÕ°®“°π’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¥âæ‘®“√≥“∂÷ß§«“¡ “¡“√∂
„π°“√∫√‘À“√‚§√ß°“√¢Õß‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª „π‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥∑’Ëºà“π¡“ ÷́Ëß “¡“√∂®—¥„Àâ¡’√â“πÕ“À“√∑’Ë∑—π ¡—¬‡™à“æ◊Èπ∑’Ë
¢Õß‚§√ß°“√·≈–∫√‘À“√ß“π‰¥âº≈μÕ∫·∑π∑’Ë¥’ ¥—ßπ—Èπ ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ®÷ß‡™◊ËÕ¡—Ëπ«à“ À“°‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª‡ªìπºŸâ‡™à“°≈—∫   
∑√—æ¬å ‘π ®– “¡“√∂®—¥À“√â“πÕ“À“√„π‡§√◊Õ¢Õß‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª¡“‡™à“æ◊Èπ∑’Ë¥—ß°≈à“« ∑”„Àâ‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ ‰¥â√—∫º≈
μÕ∫·∑π∑’Ë¥’‰¥â   
 

¬Ÿ¥’ ∑“«πå 72 §Õ√å∑¬“√å¥ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà    

∫√‘…—∑ Õÿ¥√æ≈“´à“ ®”°—¥ ∫√‘…—∑ ‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª ®”°—¥ ∫√‘…—∑ ¥’-·≈π¥å 

  æ√ÁÕæ‡æÕ√åμ’È ®”°—¥    

45/5 ∂ππ∑Õß„À≠à  27 Õ“§“√Õ“√å‡Õ °√ÿäª 99/10-14 À¡Ÿà∑’Ë 4

μ”∫≈À¡“°·¢âß  ∑“«‡«Õ√å ‡Õ ™—Èπ 11 ∂ππ‡Õ°™—¬ μ”∫≈‚§°¢“¡

Õ”‡¿Õ‡¡◊ÕßÕÿ¥√∏“π’  ∂ππª√–‡ √‘∞¡πŸ°‘® Õ”‡¿Õ‡¡◊Õß ¡ÿ∑√ “§√

®—ßÀ«—¥Õÿ¥√∏“π’ ·¢«ß‡ π“π‘§¡ ‡¢μ®μÿ®—°√  ®—ßÀ«—¥ ¡ÿ∑√ “§√

 °√ÿß‡∑æ¡À“π§√      

0415547000058 0105553140934 0745552003164    

042-932-998 02-037-8989 034-119-199    

390,000,000 ∫“∑ 50,000,000 ∫“∑ 150,000,000 ∫“∑    

390,000,000 ∫“∑ 50,000,000 ∫“∑ 150,000,000 ∫“∑  



 31ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

¥’·≈π¥å   
¥’·≈π¥å ‡ªìπºŸâ‡™’Ë¬«™“≠„π∏ÿ√°‘®æ—≤π“·≈–∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å´÷Ëß “¡“√∂∫√‘À“√‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà „Àâª√– ∫§«“¡
 ”‡√Á®·≈–‡ªìπ∑’Ë√Ÿâ®—°Õ¬à“ß·æ√àÀ≈“¬ ®“°·π«§‘¥∑’Ëº ¡º “π√–À«à“ß§Õ¡¡Ÿπ‘μ’È¡Õ≈≈å·≈–®ÿ¥∑’Ëæ—°√–À«à“ß°“√‡¥‘π∑“ß (Rest 
Area) ¥—ßπ—Èπ ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®÷ß‡™◊ËÕ¡—Ëπ«à“ ¥’·≈π¥å ®–‡ªìπºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë ‚§√ß°“√æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ∑’Ë “¡“√∂¥”‡π‘π°“√„Àâæ◊Èπ∑’Ë‡™à“
°≈—∫¡’√â“π§â“∑’Ë‡™à“æ◊Èπ∑’Ë¢π“¥‡≈Á° À√◊Õ°“√¥”‡π‘π°‘®°√√¡∑“ß°“√μ≈“¥ ÷́Ëß°àÕ„Àâ‡°‘¥º≈ª√–‚¬™πåμàÕ‚§√ß°“√æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ‚¥¬
À“°æ‘®“√≥“®“°º≈ª√–°Õ∫°“√∑’Ëºà“π¡“ ´÷Ëß¥’·≈π¥å∫√‘À“√‚§√ß°“√‰¥â°”‰√·≈–¡’Õ—μ√“º≈μÕ∫·∑π∑’Ë¥’ ®÷ß∑”„ÀâºŸâ®—¥°“√   
°Õß∑√— μå‡™◊ËÕ¡—Ëπ«à“ ®“°ª√– ∫°“√≥å°“√æ—≤π“·≈–∫√‘À“√®—¥°“√‚§√ß°“√¥—ß°≈à“«¡“‡ªìπ‡«≈“π“π ∑”„Àâ¥’·≈π¥å¡’§«“¡
‡¢â“„®„πæƒμ‘°√√¡·≈–§«“¡μâÕß°“√¢ÕßºŸâ∫√‘‚¿§‰¥â‡ªìπÕ¬à“ß¥’ ·≈– “¡“√∂∫√‘À“√æ◊Èπ∑’Ë‡™à“°≈—∫‰¥âÕ¬à“ß¡’ª√– ‘∑∏‘¿“æ 
 
ผลกระทบในกรณทีีต่�องมกีารเปลีย่นผู�เช�าหลกั  
°√≥’∑’Ë Õÿ¥√æ≈“ à́“ ‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª ·≈–¥’·≈π¥å ´÷Ëß‡ªìπºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë‡™à“∫“ß à«π æ◊Èπ∑’Ë à«π°≈“ß æ◊Èπ∑’Ë≈“π°‘®°√√¡ ·≈–æ◊Èπ∑’Ë àß
‡ √‘¡°“√¢“¬ (·≈â«·μà°√≥’) ‰¡àμàÕÕ“¬ÿ —≠≠“ À√◊Õ¡’°“√∫Õ°‡≈‘° —≠≠“‡™à“°àÕπ§√∫°”Àπ¥√–¬–‡«≈“°“√‡™à“μ“¡ —≠≠“    
°Õß∑√— μåÕ“®μâÕß„™â‡«≈“„π°“√À“∫ÿ§§≈Õ◊Ëπ ‡æ◊ËÕ‡¢â“¡“‡ªìπºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë¥—ß°≈à“« ´÷Ëß®– àßº≈°√–∑∫‚¥¬μ√ßμàÕ√“¬‰¥â¢Õß°Õß∑√— μå 
 
‡æ◊ËÕ≈¥§«“¡‡ ’Ë¬ßπ’È °Õß∑√— μå‰¥â∑” —≠≠“‡™à“æ◊Èπ∑’Ë°—∫Õÿ¥√æ≈“ à́“ ‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª ·≈–¥’·≈π¥å ‚¥¬¡’‡ß◊ËÕπ‰¢«à“ À“°μàÕ¡“¡’
‡Àμÿ°“√≥å∑”„Àâ°Õß∑√— μåμâÕß‡ª≈’Ë¬πºŸâ‡™à“¥—ß°≈à“«π—Èπ „π°√≥’¢Õß‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’∑“«πå ·≈–‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà °Õß∑√— μå
 “¡“√∂¥”‡π‘π°“√„ÀâºŸâ‡™à“∑√—æ¬å ‘π®à“¬§à“ª√—∫„π à«π∑’Ë·μ°μà“ß°—π ÷́Ëß®–∑”„Àâ°Õß∑√— μå‰¥â√—∫°“√™¥‡™¬§«“¡‡ ’¬À“¬∑’Ë‡°‘¥
‡Àμÿ°“√‡ª≈’Ë¬πºŸâ‡™à“∑—Èß 2 ‚§√ß°“√‰¥â ∑—Èßπ’È „π°√≥’‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–¥”‡π‘π°“√„ÀâºŸâ∫√‘À“√
Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å´÷Ëß¡’ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ°≈ÿà¡‡¥’¬«°—∫ºŸâ‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ μ‘¥μ“¡∂÷ß “‡Àμÿ∑’ËμâÕß¡’°“√
‡ª≈’Ë¬πºŸâ‡™à“·≈–¥”‡π‘π°“√„ÀâºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å®—¥À“ºŸâ‡™à“√“¬„À¡à„Àâ ‰¥âμ“¡√–¬–‡«≈“∑’Ë‡À¡“– ¡ ∑—Èßπ’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 
¡—Ëπ„®«à“®– “¡“√∂¥Ÿ·≈∫√‘À“√·≈–®—¥°“√ª√– “πß“π°—∫ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„Àâ®—¥À“ºŸâ‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å√“¬„À¡à∑’Ë
‡À¡“– ¡‰¥â¿“¬„π√–¬–‡«≈“Õ—π —Èπ 
 
„π°√≥’∑’Ë Õÿ¥√æ≈“ à́“ ·≈–/À√◊Õ ‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª ·≈–/À√◊Õ ¥’·≈π¥å ‰¡à‰¥â‡ªìπºŸâ‡™à“Õ’°μàÕ‰ª ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’°√–∫«π°“√„π
°“√æ‘®“√≥“§—¥‡≈◊Õ°ºŸâ‡™à“À≈—°√“¬„À¡à ‚¥¬§”π÷ß∂÷ßª√–‚¬™πå¢Õß°Õß∑√— μå·≈–ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‡ªìπ ”§—≠ 
 
มาตรการดำเนนิการหากผู�เช�าหลกัไม�สามารถปฏบิตัติามสญัญาเช�าได�  
À“°ºŸâ‡™à“À≈—°‰¡à “¡“√∂ªØ‘∫—μ‘μ“¡ —≠≠“‡™à“‰¥â ºŸâ‡™à“À≈—°μâÕßªØ‘∫—μ‘„Àâ∂Ÿ°μâÕßμ“¡ —≠≠“¿“¬„π 60 «—ππ—∫®“°«—π∑’ËºŸâ‡™à“
À≈—°‰¥â√—∫·®âß À√◊Õ∑√“∫∂÷ß‡Àμÿ·Ààß°“√º‘¥ —≠≠“π—Èπ À√◊Õ¿“¬„π√–¬–‡«≈“„¥ Ê ∑’Ë§Ÿà —≠≠“‰¥âμ°≈ß°—π ‡«âπ·μà‡ªìπ‡Àμÿ ÿ¥«‘ —¬ 
Õ¬à“ß‰√°Á¥’ „π°√≥’∑’ËºŸâ‡™à“º‘¥π—¥°“√™”√–§à“‡™à“ ·≈–/À√◊Õ ‡ß‘π§â“ß™”√–Õ¬à“ß„¥ Ê ∑’ËºŸâ‡™à“¡’Àπâ“∑’ËμâÕß™”√–„Àâ·°à°Õß∑√— μå 
μ“¡∑’Ë°”Àπ¥„π —≠≠“‡™à“ „Àâ∂◊Õ«à“°Õß∑√— μå “¡“√∂„™â ‘∑∏‘‡≈‘° —≠≠“©∫—∫π’È∑—π∑’ ∑—Èßπ’È ‡«âπ·μà‰¥â°”Àπ¥‰«â‡ªìπÕ¬à“ßÕ◊Ëπ 
 
πÕ°®“°π’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–§«∫§ÿ¡¥Ÿ·≈„ÀâºŸâ‡™à“À≈—°¥”‡π‘π°“√™”√–§à“‡™à“μ“¡√–¬–‡«≈“∑’Ë°”Àπ¥„π —≠≠“‡™à“ ‚¥¬®–¡’
°“√ Õ∫∂“¡·≈–μ‘¥μ“¡°“√™”√–§à“‡™à“°—π≈à«ßÀπâ“Õ¬à“ßπâÕ¬ 15 «—π°àÕπ§√∫°”Àπ¥™”√–§à“‡™à“μ“¡ —≠≠“‡™à“‡æ◊ËÕªÑÕß°—π¡‘
„Àâ‡°‘¥°“√™”√–§à“‡™à“≈à“™â“À√◊Õº‘¥ —≠≠“‡™à“ ∑—Èßπ’È À“°‡°‘¥‡Àμÿ ÿ¥«‘ —¬„¥ Ê ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–‡√’¬°„Àâ¡’°“√ª√–™ÿ¡À“√◊Õ
°—π°àÕπ∂÷ß°”Àπ¥√–¬–‡«≈“™”√–§à“‡™à“¥—ß°≈à“« Õ¬à“ß‰√°Á¥’ „π°√≥’∑’ËºŸâ‡™à“À≈—°‰¡à “¡“√∂™”√–§à“‡™à“μ“¡ —≠≠“‡™à“‰¥â       
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–√“¬ß“πμàÕ°√√¡°“√ºŸâ®—¥°“√·≈–§≥–°√√¡°“√¢Õß∫√‘…—∑„Àâ∑√“∫‚¥¬‡√Á« ·≈–·®âßμàÕ∑√— μ’‡æ◊ËÕ
æ‘®“√≥“‡Àμÿ„π°“√‡≈‘° —≠≠“‡™à“·≈–¥”‡π‘π°“√μ“¡°ÆÀ¡“¬μàÕ‰ª 
 
Õ¬à“ß‰√°Á¥’ „π°√≥’∑’ËºŸâ‡™à“À≈—°º‘¥π—¥°“√™”√–§à“‡™à“ ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–„™â§«“¡æ¬“¬“¡Õ¬à“ß¥’∑’Ë ÿ¥„π°“√‡®√®“μ°≈ß°—∫   
ºŸâ‡™à“À≈—° ‡æ◊ËÕ™à«¬À“«‘∏’„ÀâºŸâ‡™à“À≈—°™”√–§à“‡™à“μ“¡∑’Ëμ°≈ß°—π„π —≠≠“‚¥¬‡√Á«∑’Ë ÿ¥ ·≈–≈¥§«“¡‡ ’¬À“¬∑’ËÕ“®®–‡°‘¥¢÷Èπ·°à
ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 
 



รายงานประจําป  256532

 

ข�อมลูเกีย่วกบัผู�บรหิารอสงัหารมิทรพัย�  
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå·μàßμ—Èß∫ÿ§§≈¿“¬πÕ°‡ªìπºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡æ◊ËÕ¥”‡π‘π°“√∫√‘À“√®—¥°“√·≈–®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå®“°
∑√—æ¬å ‘π„π‚§√ß°“√μà“ß Ê ∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ ‚¥¬¡’√“¬≈–‡Õ’¬¥ ¥—ßπ’È 
 
ข�อมลูทัว่ไป 
 
ë ‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå 

 ชื่อผู�บริหารอสังหาริมทรัพย� ∫√‘…—∑ Õÿ¥√æ≈“ à́“ ®”°—¥ 

 ที่ตั้งสำนักงานใหญ� 45/5 ∂ππ∑Õß„À≠à μ”∫≈À¡“°·¢âß Õ”‡¿Õ‡¡◊ÕßÕÿ¥√∏“π’ ®—ßÀ«—¥Õÿ¥√∏“π’ 

 เลขทะเบียนบริษัท 0415547000058 

 โทรศัพท� 042-932-998 

 ทุนจดทะเบียน 390,000,000 ∫“∑ 

 ทุนชำระแล�ว 390,000,000 ∫“∑ 

 

ë ‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ 

 ชื่อผู�บริหารอสังหาริมทรัพย� ∫√‘…—∑ ‡™…∞‚™μ‘ ®”°—¥ 

 ที่ตั้งสำนักงานใหญ� 27 Õ“§“√Õ“√å‡Õ °√ÿäª ∑“«‡«Õ√å ‡Õ ™—Èπ 11 ∂ππª√–‡ √‘∞¡πŸ°‘®  

  ·¢«ß‡ π“π‘§¡ ‡¢μ®μÿ®—°√ °√ÿß‡∑æ¡À“π§√  

 เลขทะเบียนบริษัท 0105554038670 

 โทรศัพท� 02-037-8870 

 ทุนจดทะเบียน 300,000,000 ∫“∑ 

 ทุนชำระแล�ว 300,000,000 ∫“∑ 

 

ë ‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà 

 โครงการ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà 

 ชื่อผู�บริหารอสังหาริมทรัพย� ∫√‘…—∑ ¥’-·≈π¥å æ√ÁÕæ‡æÕ√åμ’È ®”°—¥ 

 ที่ตั้งสำนักงานใหญ� 99/10-14 À¡Ÿà∑’Ë 4 ∂ππ‡Õ°™—¬ μ”∫≈‚§°¢“¡  

  Õ”‡¿Õ‡¡◊Õß ¡ÿ∑√ “§√ ®—ßÀ«—¥ ¡ÿ∑√ “§√ 

 เลขทะเบียนบริษัท 0745552003164 

 โทรศัพท� 034-119-199 

 ทุนจดทะเบียน 150,000,000 ∫“∑ 

 ทุนชำระแล�ว 150,000,000 ∫“∑ 

 



 33ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

ë ‚§√ß°“√ ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈ 

 ชื่อผู�บริหารอสังหาริมทรัพย� ∫√‘…—∑ ‚π‡∫‘≈ ¥’‡«≈≈Õª‡¡π∑å ®”°—¥ (¡À“™π) 

 ที่ตั้งสำนักงานใหญ� 1035 Õ“§“√‚π‡∫‘≈ ∂ππ‡æ≈‘π®‘μ ·¢«ß≈ÿ¡æ‘π’ ‡¢μª∑ÿ¡«—π °√ÿß‡∑æ¡À“π§√ 

 เลขทะเบียนบริษัท 0107538000312 

 โทรศัพท� 02-251-9955 

 ทุนจดทะเบียน 1,711,766,904 ∫“∑ 

 ทุนชำระแล�ว 1,369,413,525 ∫“∑ 

 
ประสบการณ�ของผู�บรหิารอสงัหารมิทรพัย�และคณะผู�บรหิาร  
Õÿ¥√æ≈“ à́“  
Õÿ¥√æ≈“´à“ª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®æ—≤π“·≈–∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„Àâ‡™à“‡æ◊ËÕ°“√æ“≥‘™¬å ‡√‘Ë¡°àÕμ—Èß‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ·≈–‡ªî¥
¥”‡π‘π°“√„πªï 2552 ®÷ß¡’ª√– ∫°“√≥åÕ—π¬“«π“π°«à“ 10 ªï „π°“√∫√‘À“√‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå „Àâ‡ªìπ∑’Ë√Ÿâ®—°·≈–ª√– ∫
§«“¡ ”‡√Á®‡ªìπÕ¬à“ß¡“° √«¡∂÷ß°“√∫√‘À“√‚§√ß°“√„Àâ‡ªìπ»Ÿπ¬å°≈“ß¢Õß®—ßÀ«—¥Õÿ¥√∏“π’ ®“°§«“¡‡¢â“„®æƒμ‘°√√¡ºŸâ∫√‘‚¿§
„πæ◊Èπ∑’Ë®—ßÀ«—¥Õÿ¥√∏“π’‡ªìπÕ¬à“ß¥’ √«¡∂÷ß°“√∫√‘À“√‚§√ß°“√„Àâ¡’§«“¡‡§≈◊ËÕπ‰À«Õ¬à“ß ¡Ë”‡ ¡Õ ÷́Ëß‡ªìπªí®®—¬À≈—°„π°“√
ª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®§Õ¡¡Ÿπ‘μ’È¡Õ≈≈å ‡™àπ °“√®—¥°‘®°√√¡ª√– —¡æ—π∏å °“√®—¥°‘®°√√¡μ“¡‡∑»°“≈μà“ß Ê ·≈–°“√®—¥°‘®°√√¡ àß‡ √‘¡ 
°“√∑àÕß‡∑’Ë¬«¢Õß®—ßÀ«—¥ ‡ªìπμâπ  
  
‡™…∞‚™μ‘  
‡™…∞‚™μ‘‡ªìπ°≈ÿà¡ª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®æ—≤π“·≈–∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„Àâ‡™à“‡æ◊ËÕ°“√æ“≥‘™¬å ‡√‘Ë¡æ—≤π“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‚§√ß°“√
·√° §◊Õ ‚§√ß°“√ æ√’‚¡à ‡æ’¬´ à́“ ‰≈øá ‰μ≈å §Õ¡¡Ÿπ‘μ’È¡Õ≈≈å μ—ÈßÕ¬Ÿà∫√‘‡«≥‡¢“„À≠à Õ”‡¿Õª“°™àÕß ®—ßÀ«—¥π§√√“™ ’¡“ ‡√‘Ë¡
‡ªî¥¥”‡π‘π°“√„πªï 2556 ·≈–‰¥â¡’°“√æ—≤π“‚§√ß°“√ æ√’‚¡à æÕ ‚μâ Õ“§“√ ”π—°ß“π·≈–æ◊Èπ∑’Ë„Àâ‡™à“‡æ◊ËÕ°“√æ“≥‘™¬å μ—ÈßÕ¬Ÿà
∑’Ë∫√‘‡«≥ ∂ππª√–¥‘…∞å¡πŸ∏√√¡ °√ÿß‡∑æ¡À“π§√ ®÷ß‡ªìπ∫√‘…—∑∑’Ë¡’ª√– ∫°“√≥å°“√æ—≤π“·≈–∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å
ª√–‡¿∑¥—ß°≈à“« Õ’°∑—Èß‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥¬—ß‡ªìπ‚§√ß°“√∑’Ëæ—≤π“‚¥¬∫√‘…—∑„π‡§√◊Õ ®÷ß¡’§«“¡√Ÿâ·≈–§«“¡‡¢â“„®„π
∑√—æ¬å ‘π∑’Ë®–∫√‘À“√‡ªìπÕ¬à“ß¥’   
 
¥’·≈π¥å   
¥’·≈π¥åª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®æ—≤π“·≈–∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„Àâ‡™à“‡æ◊ËÕ°“√æ“≥‘™¬å ‡√‘Ë¡°àÕμ—Èß‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ·≈–¥”‡π‘π
°“√®—¥°“√‚§√ß°“√®πª√– ∫§«“¡ ”‡√Á®·≈–‡ªìπ∑’Ë√Ÿâ®—°Õ¬à“ß·æ√àÀ≈“¬ ®“°·π«§‘¥∑’Ëº ¡º “π√–À«à“ß§Õ¡¡Ÿπ‘μ’È¡Õ≈≈å·≈–
®ÿ¥∑’Ëæ—°√–À«à“ß°“√‡¥‘π∑“ß (Rest Area) ÷́ËßπÕ°®“°®–μÕ∫ πÕßÕÿª ß§å¢ÕßºŸâ∫√‘‚¿§„π∫√‘‡«≥„°≈â‡§’¬ß·≈â« ¬—ß “¡“√∂„Àâ
∫√‘°“√°—∫ºŸâ∫√‘‚¿§®“°∫√‘‡«≥Õ◊Ëπ‰¥âÕ’°¥â«¬ μàÕ¡“¿“¬„μâ·π«§‘¥π’È ‰¥â¡’°“√æ—≤π“‚§√ß°“√æÕ√å‚μ ‚° ∫“ßª–Õ‘π μ—ÈßÕ¬Ÿà∫π∂ππ
∑“ßÀ≈«ß “¬‡Õ‡™’¬ Õ”‡¿Õ∫“ßª–Õ‘π ®—ßÀ«—¥æ√–π§√»√’Õ¬ÿ¬“ ·≈–‚§√ß°“√æÕ√å‚μ ‚° ∑à“®’π μ—ÈßÕ¬Ÿà∫π∂ππæ√–√“¡∑’Ë 2 
Õ”‡¿Õ‡¡◊Õß ¡ÿ∑√ “§√ ®—ßÀ«—¥ ¡ÿ∑√ “§√ ®“°ª√– ∫°“√≥å°“√æ—≤π“·≈–∫√‘À“√®—¥°“√‚§√ß°“√¥—ß°≈à“«¡“‡ªìπ‡«≈“π“π 
∑”„Àâ∫√‘…—∑¡’§«“¡‡¢â“„®„πæƒμ‘°√√¡·≈–§«“¡μâÕß°“√¢ÕßºŸâ∫√‘‚¿§‰¥â‡ªìπÕ¬à“ß¥’ 
 



รายงานประจําป  256534

 

‚π‡∫‘≈   
‚π‡∫‘≈‡ªìπÀπ÷Ëß„πºŸâπ”μ≈“¥æ—≤π“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õßª√–‡∑»‰∑¬ ∑’Ë¡’§«“¡‡™’Ë¬«™“≠·≈–ª√– ∫°“√≥å Ÿß „π°“√æ—≤π“
‚§√ß°“√∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬√–¥—∫æ√’‡¡’Ë¬¡∑—Èß·π«√“∫·≈–∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬ª√–‡¿∑μ÷° Ÿß À√◊Õ§Õπ‚¥¡‘‡π’¬¡ ®“°§«“¡ ”‡√Á®Õ¬à“ßμàÕ‡π◊ËÕß     
3 ∑»«√√…„π°“√æ—≤π“‚§√ß°“√„À¡à Ê ÕÕ° Ÿàμ≈“¥¡“°¡“¬ ÷́Ëß≈â«π·≈â«·μà‡ªìπ‚§√ß°“√∑’Ëª√– ∫§«“¡ ”‡√Á® ‡π◊ËÕß®“°     
‚π‡∫‘≈¡’§«“¡‡¢â“„®„π§«“¡μâÕß°“√∑’ËÀ≈“°À≈“¬¢ÕßºŸâ∫√‘‚¿§ ®÷ß¡ÿàß‡πâπ°“√π”‡ πÕπ«—μ°√√¡„À¡à Ê „π°“√æ—≤π“∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬
∑’Ë¥’∑’Ë ÿ¥ ∑—Èßπ’È ‚π‡∫‘≈®–¢¬“¬‚Õ°“ ∑“ß∏ÿ√°‘®‰ª¬—ßμ≈“¥μà“ßª√–‡∑»Õ¬à“ßμàÕ‡π◊ËÕß ÷́Ëß®–™à«¬‡ √‘¡§«“¡‡ªìπºŸâπ”°“√æ—≤π“
Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß‚π‡∫‘≈¬‘Ëß¢÷Èπ 
 
ความสมัพนัธ�เชงิการถอืหุ�นหรอืความเกีย่วข�องทางธรุกจิกบัผู�จดัการกองทรสัต�  
Õÿ¥√æ≈“ à́“ 
-‰¡à¡’- 
 
‡™…∞‚™μ‘ 
-‰¡à¡’- 
 
¥’·≈π¥å 
-‰¡à¡’- 
 
‚π‡∫‘≈ 
-‰¡à¡’- 
 
Õ¬à“ß‰√°Áμ“¡ ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¥âμ√–Àπ—°∂÷ß§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå∑’ËÕ“®‡°‘¥¢÷Èπ ·≈–‰¥â°”Àπ¥À≈—°‡°≥±å„π°“√
‡≈◊Õ°≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å √«¡∂÷ß·π«∑“ß°“√°”°—∫¥Ÿ·≈°“√∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡æ◊ËÕ
‡ªìπ°“√ªÑÕß°—πªí≠À“∑’ËÕ“®‡°‘¥¢÷Èπ ‚¥¬‰¥â√–∫ÿ√“¬≈–‡Õ’¬¥‰«â„π‡√◊ËÕß ç°≈‰°À√◊Õ¡“μ√°“√∑’Ë„™â„π°“√°”°—∫¥Ÿ·≈ºŸâ∫√‘À“√
Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡æ◊ËÕªÑÕß°—π§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå√–À«à“ßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·≈–°Õß∑√— μåé  
 
ค�าตอบแทนของผู�บรหิารอสงัหารมิทรพัย�  
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå„π∞“π–ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ®–‰¥â√—∫§à“∏√√¡‡π’¬¡°“√∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ´÷Ëß‰¥â√—∫®“°°Õß∑√— μå
‡ªìπ√“¬‡¥◊Õπ ‚¥¬¡’√“¬≈–‡Õ’¬¥¥—ßπ’È 
1. §à“∏√√¡‡π’¬¡°“√∫√‘À“√®—¥°“√∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå (Performance Fee) „πÕ—μ√“‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 3 μàÕªï ¢Õß√“¬

‰¥â ÿ∑∏‘®“° —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“∫√‘°“√¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå  

2. §à“∏√√¡‡π’¬¡æ‘‡»… (Incentive Fee) „πÕ—μ√“‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 3 μàÕªï¢Õß°”‰√®“°°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå  ”À√—∫
∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå 

3. §à“π“¬Àπâ“„πÕ—μ√“‰¡à‡°‘π 0.5 ‡¥◊Õπ¢ÕßÕ—μ√“§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√ „π°√≥’ºŸâ‡™à“√“¬‡¥‘¡μàÕÕ“¬ÿ —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“
∫√‘°“√‡ªìπ√–¬–‡«≈“‡∑à“°—∫ 3 ªï ·≈– 1 ‡¥◊Õπ¢ÕßÕ—μ√“§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√ „π°√≥’ºŸâ‡™à“√“¬„À¡à∑” —≠≠“‡™à“·≈–
 —≠≠“∫√‘°“√‡ªìπ√–¬–‡«≈“‡∑à“°—∫ 3 ªï °√≥’‡ªìπ°“√μàÕÕ“¬ÿ —≠≠“À√◊Õ∑” —≠≠“„À¡à¡“°°«à“À√◊ÕπâÕ¬°«à“ 3 ªï §à“π“¬
Àπâ“®–≈¥≈ßÀ√◊Õ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ (·≈â«·μà°√≥’) ‚¥¬§”π«π‡ªìπ —¥ à«πμ“¡√–¬–‡«≈“°“√‡™à“®√‘ß  

∑—Èßπ’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå„π∞“π–ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ®–«à“®â“ßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (∫ÿ§§≈¿“¬πÕ°) ‡æ◊ËÕ∫√‘À“√
Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·μà≈–‚§√ß°“√  ”À√—∫§à“∏√√¡‡π’¬¡°“√∫√‘À“√®—¥°“√‚§√ß°“√¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (∫ÿ§§≈¿“¬πÕ°) 
·μà≈–√“¬ ®–¡’°“√‡√’¬°‡°Á∫®“°ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡ªìπ√“¬‡¥◊Õπ ‚¥¬‰¡à¡’°“√‡°Á∫§à“∏√√¡‡π’¬¡¥—ß°≈à“«‡æ‘Ë¡‡μ‘¡®“°        
°Õß∑√— μåÕ’°  
 



 35ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

อสังหาริมทรัพย�อื่นภายใต�การจัดการของผู�บริหารอสังหาริมทรัพย�ที่อาจแข�งขันในทางธุรกิจกับอสังหาริมทรัพย�
ของกองทรสัต�  
Õÿ¥√æ≈“ à́“  
ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ¡’Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’ËÕ¬Ÿà¿“¬„μâ°“√∫√‘À“√„π∫√‘‡«≥„°≈â‡§’¬ß §◊Õ ¡≥±“∑‘æ¬å ŒÕ≈≈å (Montatip Hall) 
¡’æ◊Èπ∑’Ë‚¥¬ª√–¡“≥ 24,000 μ“√“ß‡¡μ√ ÷́Ëßª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®»Ÿπ¬åª√–™ÿ¡ »Ÿπ¬å°“√®—¥ß“ππ‘∑√√»°“√ ·≈–ß“π°‘®°√√¡μà“ß Ê 
·μà‰¡à¡’≈—°…≥–∑’ËÕ“®·¢àß¢—π∏ÿ√°‘®°—∫°Õß∑√— μå ‡π◊ËÕß®“°‡ªìπ∏ÿ√°‘®∑’Ë¡’≈—°…≥–·μ°μà“ß°—π·≈–¡’°≈ÿà¡≈Ÿ°§â“·μ°μà“ß°—π Õ’°∑—Èß 
‰¥â¡’°“√≈ßπ“¡„π —≠≠“μ°≈ß°√–∑”°“√  ”À√—∫‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå „π‡√◊ËÕß°“√‰¡àª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®·¢àß¢—π°—∫°Õß∑√— μå 
 
‡™…∞‚™μ‘ 
-‰¡à¡’- 
 
¥’·≈π¥å 
-‰¡à¡’- 
 
‚π‡∫‘≈ 
-‰¡à¡’- 
 
กลไกหรือมาตรการที่ใช�ในการกำกับดูแลผู�บริหารอสังหาริมทรัพย�เพื่อป�องกันความขัดแย�งทางผลประโยชน�ระหว�าง      
ผู�บรหิารอสงัหารมิทรพัย�และกองทรสัต�  
‡æ◊ËÕ‡ªìπ°“√ªÑÕß°—π§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå√–À«à“ßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·≈–°Õß∑√— μå ∫√‘…—∑œ ®÷ß‰¥â°”Àπ¥À≈—°
‡°≥±å„π°“√°”°—∫¥Ÿ·≈°“√∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‚¥¬¡’°“√°”Àπ¥‰«â„π —≠≠“μ°≈ß°√–∑”°“√
«à“ μ≈Õ¥√–¬–‡«≈“∑’Ë —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¡’º≈∫—ß§—∫„™â ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åμ°≈ß®–ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë„π°“√
®—¥À“ºŸâ‡™à“√“¬¬àÕ¬‡æ◊ËÕ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë„π‚§√ß°“√ ´÷Ëß‡ªìπ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ·≈–√—°…“ºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë∑’Ë¡’Õ¬Ÿà‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå∑’Ë¥’
∑’Ë ÿ¥¢Õß°Õß∑√— μå ‚¥¬ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åμ°≈ß®–‰¡à¥”‡π‘π°“√„¥ Ê ‚¥¬∑ÿ®√‘μ À√◊Õ‚¥¬‰¡à‡ªìπ∏√√¡Õ—π àßº≈„ÀâºŸâ‡™à“
æ◊Èπ∑’Ë∑’Ë‡™à“æ◊Èπ∑’Ë„π∑√—æ¬å ‘π∑’Ë≈ß∑ÿπ„πªí®®ÿ∫—π¬°‡≈‘° —≠≠“ À√◊Õ‰¡àμàÕ —≠≠“‡™à“æ◊Èπ∑’Ë¥—ß°≈à“« ·≈–‡¢â“∑” —≠≠“‡æ◊ËÕ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë
Õ◊Ëπ¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å À√◊Õ∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—∫ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å  
 
πÕ°®“°π’È ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å®–μâÕß®—¥∑”√“¬ß“πº≈°“√¥”‡π‘πß“π¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡æ◊ËÕ‡ πÕμàÕºŸâ®—¥°“√
°Õß∑√— μåμ“¡∑’Ë —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å°”Àπ¥À√◊Õμ“¡∑’Ë‰¥â°”Àπ¥√à«¡°—π 
 
‡æ◊ËÕ‡ªìπ°“√ªÑÕß°—π§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå√–À«à“ßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·≈–°Õß∑√— μå „π°√≥’∑’Ë®–¡’°“√∑”∏ÿ√°√√¡
√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å °Õß∑√— μå®–¡’°“√¥”‡π‘π°“√μ“¡°ÆÀ¡“¬À≈—°∑√—æ¬å ¥—ßπ’È   
1. ‡ß◊ËÕπ‰¢·≈–¢âÕ°”Àπ¥∑—Ë«‰ª¢Õß°Õß∑√— μå„π°“√‡¢â“∑”∏ÿ√°√√¡°—∫ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¡’¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

ë „π°“√∑”∏ÿ√°√√¡®–¡’°“√¥”‡π‘π°“√„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå·≈–°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß·≈–‡ªìπ‰ª‡æ◊ËÕ
ª√–‚¬™πå∑’Ë¥’∑’Ë ÿ¥¢Õß°Õß∑√— μå 

ë ∏ÿ√°√√¡∑’Ë°Õß∑√— μå®–∑”°—∫ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å®–μâÕß‡ªìπ∏ÿ√°√√¡∑’Ë„™â√“§“∑’Ë¡’§«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈·≈–‡ªìπ∏√√¡ 

ë ∫ÿ§§≈∑’Ë¡’ à«π‰¥â‡ ’¬°—∫°“√∑”∏ÿ√°√√¡‰¡à«à“∑“ßμ√ßÀ√◊Õ∑“ßÕâÕ¡®–μâÕß‰¡à‡¢â“¡“¡’ à«π√à«¡„π°“√æ‘®“√≥“·≈–
μ—¥ ‘π„®‡¢â“∑”∏ÿ√°√√¡ 
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2. °“√Õπÿ¡—μ‘°“√∑”∏ÿ√°√√¡√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åμâÕßºà“π°“√¥”‡π‘π°“√μ“¡¢—ÈπμÕπ¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

ë ‰¥â√—∫§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“°∑√— μ’«à“‡ªìπ∏ÿ√°√√¡∑’Ë‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå·≈–°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 

ë „π°√≥’∑’Ë‡ªìπ∏ÿ√°√√¡∑’ËÕ“®°àÕ„Àâ‡°‘¥§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå μâÕß‰¥â√—∫Õπÿ¡—μ‘®“°§≥–°√√¡°“√ (Board of 
Directors) ¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå  

3. π‚¬∫“¬°“√∑”√“¬°“√°—∫ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

ë °“√∑”∏ÿ√°√√¡ª√–‡¿∑μà“ß Ê √–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ®–μâÕß°√–∑”¿“¬„μâ‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë¡’§«“¡
‡ªìπ∏√√¡·≈–¡’§«“¡‡À¡“– ¡·≈–‡ªìπ‰ªμ“¡‡ß◊ËÕπ‰¢·≈–¢âÕ°”Àπ¥μ“¡°ÆÀ¡“¬À≈—°∑√—æ¬å 

ë πÕ°®“°π’È °Õß∑√— μå®–¥”‡π‘π°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈‡°’Ë¬«°—∫∏ÿ√°√√¡∑’Ë∑”°—∫ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åμàÕ ”π—°ß“π 
°.≈.μ. ·≈–μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å √«¡∑—Èß„πÀ¡“¬‡Àμÿª√–°Õ∫ß∫°“√‡ß‘π¢Õß°Õß∑√— μå∑’Ë‰¥â√—∫°“√μ√«® Õ∫‚¥¬ºŸâ Õ∫
∫—≠™’·≈–„π√“¬ß“πª√–®”ªï¢Õß°Õß∑√— μå¥â«¬  

 

การกู�ยืมเงิน
≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 °Õß∑√— μå¡’‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡®“° ∂“∫—π°“√‡ß‘π√«¡®”π«π 250 ≈â“π∫“∑ ‡æ◊ËÕ„™â π—∫ πÿπ°“√≈ß∑ÿπ„π
∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå ‚¥¬¡’¢âÕ°”Àπ¥·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë ”§—≠ ¥—ßμàÕ‰ªπ’È 
 
วงเงินกู� «ß‡ß‘π°Ÿâ·≈– ‘π‡™◊ËÕ∑—ÈßÀ¡¥ ®”π«π‰¡à‡°‘π 260 ≈â“π∫“∑ ª√–°Õ∫¥â«¬ 
 «ß‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë 1: «ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬–¬“« ®”π«π 210 ≈â“π∫“∑ 
 «ß‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë 2: «ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬– —Èπ‚¥¬ÕÕ°μ—Î« —≠≠“„™â‡ß‘π‡ªìπÀ≈—°∞“π ®”π«π 40 ≈â“π∫“∑ 
 «ß‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë 3: «ß‡ß‘π ‘π‡™◊ËÕÀπ—ß ◊Õ§È”ª√–°—π ®”π«π 10 ≈â“π∫“∑ 

วัตถุประสงค�ในการกู� «ß‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë 1: ‡æ◊ËÕ„™â ”À√—∫°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå 
 «ß‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë 2: ‡æ◊ËÕ„™â π—∫ πÿπ·≈–‡ªìπ‡ß‘π∑ÿπÀ¡ÿπ‡«’¬π ”À√—∫°“√¥”‡π‘π°‘®°“√  
 «ß‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë 3: ‡æ◊ËÕ„™â§È”ª√–°—π§à“ “∏“√≥Ÿª‚¿§ 

อัตราดอกเบี้ย «ß‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë 1 ·≈–«ß‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë 2: Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬ MLR (Minimum Loan Rate) ª√—∫≈∫¥â«¬ 
 Õ—μ√“μ“¡∑’Ë√–∫ÿ„π —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ ‚¥¬Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬ MLR (Minimum Loan Rate) §◊Õ  
 Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬ ”À√—∫‡ß‘π°Ÿâ¢Õß≈Ÿ°§â“√“¬„À≠à™—Èπ¥’  

การชำระดอกเบี้ย ™”√–¥Õ°‡∫’È¬‡ªìπ√“¬‡¥◊Õπ 

ระยะเวลาเงินกู� «ß‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë 1: ¡’√–¬–‡«≈“ª√–¡“≥ 10 ªï 
 «ß‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë 2: ¡’√–¬–‡«≈“‰¡à‡°‘π 180 «—π ‚¥¬æ‘®“√≥“∑∫∑«πÀ√◊ÕμàÕ√–¬–‡«≈“‡¡◊ËÕ§√∫ 
  °”Àπ¥μ—Î« —≠≠“·μà≈–©∫—∫ 

การชำระเงินต�น «ß‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë 1: ∑¬Õ¬™”√–§◊π‡ß‘πμâπ‡ªìπ√“¬‰μ√¡“  ·≈–™”√–§◊π‡ß‘πμâπ∑—ÈßÀ¡¥¿“¬„π  
  ‰μ√¡“ ∑’Ë 3 ªï 2572  
 «ß‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë 2: ™”√–§◊π‡ß‘πμâπ‰¡à‡°‘π 180 «—π π—∫μ—Èß·μàÕÕ°μ—Î« —≠≠“„™â‡ß‘π·μà≈–©∫—∫ 



 37ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

หลักประกันการกู�ยืม 1. ®”πÕß°√√¡ ‘∑∏‘ÏÀâÕß™ÿ¥‡æ◊ËÕ°“√æ“≥‘™¬å‚§√ß°“√ ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈  
 2. ®¥∑–‡∫’¬πÀ≈—°ª√–°—π∑“ß∏ÿ√°‘®„π∫—≠™’‡ß‘πΩ“°∏π“§“√ ·≈–®¥∑–‡∫’¬πÀ≈—°ª√–°—π

∑“ß∏ÿ√°‘®„π —≠≠“‡™à“¢ÕßºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë∑’Ë¡’√–¬–‡«≈“¢Õß —≠≠“‡™à“¡“°°«à“ 3 ªï 
(‡©æ“–‚§√ß°“√ ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈ ·≈–‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà) 

 3.  ≈—°À≈—ß°√¡∏√√¡åª√–°—π¿—¬„ÀâºŸâ „Àâ°Ÿâ‡ªìπºŸâ√—∫º≈ª√–‚¬™πå·≈–ºŸâ‡Õ“ª√–°—π¿—¬√à«¡ 
(‡©æ“–‚§√ß°“√ ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈ ·≈–‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà) 

ข�อปฏิบัติทางการเงิน 1. ºŸâ°Ÿâ®–μâÕß¥”√ßÕ—μ√“ à«π°“√°àÕÀπ’È ‘π∑’Ë¡’¿“√–¥Õ°‡∫’È¬μàÕ¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π√«¡ 
(Interest Bearing Debt to Total Asset Ratio) „Àâ ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 20  

 2. ºŸâ°Ÿâ®–μâÕß¥”√ßÕ—μ√“ à«π°“√°àÕÀπ’È ‘π∑’Ë¡’¿“√–¥Õ°‡∫’È¬μàÕ¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡ªìπ    
À≈—°ª√–°—π (Interest Bearing Debt to Total Secured Assets Ratio) „Àâ ‰¡à‡°‘π
√âÕ¬≈– 30 

 3. ºŸâ°Ÿâ®–μâÕß¥”√ßÕ—μ√“ à«π°“√°àÕÀπ’È ‘π∑’Ë¡’¿“√–¥Õ°‡∫’È¬μàÕ EBITDA (Interest 
Bearing Debt to EBITDA Ratio) „Àâ ‰¡à‡°‘π 5.5 ‡∑à“ 

 
 
∑—Èßπ’È ≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 °Õß∑√— μå¡’Õ—μ√“ à«π°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π ‡∑à“°—∫√âÕ¬≈– 6.72 ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π√«¡ ·≈–
 “¡“√∂ªØ‘∫—μ‘μ“¡‡ß◊ËÕπ‰¢∑“ß°“√‡ß‘π·≈–¢âÕªØ‘∫—μ‘Õ◊Ëπ Ê ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫ —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ ‰¥âÕ¬à“ß§√∫∂â«π 
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ภาพรวมของภาวะอุตสาหกรรมของธุรกิจการจัดหาผลประโยชน�
จากอสังหาริมทรัพย�ท่ีลงทุน

ภาพรวมเศรษฐกิจของประเทศไทย
¿“æ√«¡‡»√…∞°‘®ª√–‡∑»‰∑¬„π‰μ√¡“ ∑’Ë 4 ¢Õßªï 2565 º≈‘μ¿—≥±å¡«≈√«¡¿“¬„πª√–‡∑» (GDP: Gross Domestic Product) 
¢¬“¬μ—«√âÕ¬≈– 1.4 ™–≈Õμ—«≈ß‡¡◊ËÕ‡∑’¬∫°—∫°“√¢¬“¬μ—«√âÕ¬≈– 4.6 „π‰μ√¡“ ∑’Ë 3 ¢Õßªï 2565 ‚¥¬À≈—ßª√—∫ªí®®—¬ƒ¥Ÿ°“≈ÕÕ°
·≈â« ‡»√…∞°‘®‰∑¬„π‰μ√¡“ ∑’Ë 4 ¢Õßªï 2565 ≈¥≈ß√âÕ¬≈– 1.5 ®“°‰μ√¡“ ∑’Ë 3 ¢Õßªï 2565 ¥â“π°“√„™â®à“¬ °“√ àßÕÕ°·≈–
∫√‘°“√¢¬“¬μ—«‡√àß¢÷Èπ °“√Õÿª‚¿§∫√‘‚¿§·≈–°“√≈ß∑ÿπ¿“§‡Õ°™π¢¬“¬μ—«„π‡°≥±å¥’ ·≈–°“√≈ß∑ÿπ¿“§√—∞°≈—∫¡“¢¬“¬μ—« ¢≥–
∑’Ë°“√ àßÕÕ° ‘π§â“·≈–°“√„™â®à“¬‡æ◊ËÕ°“√Õÿª‚¿§¢Õß√—∞∫“≈ª√—∫μ—«≈¥≈ß ¥â“π°“√º≈‘μ  “¢“‡°…μ√°√√¡·≈– “¢“°àÕ √â“ß      
°≈—∫¡“¢¬“¬μ—«  “¢“∑’Ëæ—°·√¡·≈–∫√‘°“√¥â“πÕ“À“√  “¢“°“√¢“¬ àß·≈–°“√¢“¬ª≈’° √«¡∂÷ß “¢“¢π àß·≈– ∂“π∑’Ë‡°Á∫ ‘π§â“
¢¬“¬μ—«„π‡°≥±å¥’ μ“¡°“√øóôπμ—«¢Õß¿“§°“√∑àÕß‡∑’Ë¬« ¢≥–∑’Ë “¢“°“√º≈‘μ ‘π§â“Õÿμ “À°√√¡ª√—∫μ—«≈¥≈ß 

√«¡∑—Èßªï 2565 ‡»√…∞°‘®‰∑¬¢¬“¬μ—«√âÕ¬≈– 2.6 ª√—∫μ—«¥’¢÷Èπ®“°°“√¢¬“¬μ—«√âÕ¬≈– 1.5 „πªï 2564 μ“¡°“√øóôπμ—«¢Õß¿“§°“√
∑àÕß‡∑’Ë¬«·≈–°“√ª√—∫μ—«¥’¢÷ÈπÕ¬à“ßμàÕ‡π◊ËÕß¢ÕßÕÿª ß§å¿“¬„πª√–‡∑»∑—Èß°“√∫√‘‚¿§·≈–°“√≈ß∑ÿπ¿“§‡Õ°™π Õ—μ√“‡ß‘π‡øÑÕ∑—Ë«‰ª
‡©≈’Ë¬Õ¬Ÿà∑’Ë√âÕ¬≈– 6.1 ·≈–¥ÿ≈∫—≠™’‡¥‘π –æ—¥¢“¥¥ÿ≈√âÕ¬≈– 3.4 ¢Õß GDP 

·π«‚πâ¡‡»√…∞°‘®‰∑¬ªï 2566 §“¥«à“®–¢¬“¬μ—«„π™à«ß√âÕ¬≈– 2.7-3.7 ‚¥¬¡’ªí®®—¬ π—∫ πÿπ∑’Ë ”§—≠®“°°“√øóôπμ—«¢Õß¿“§°“√
∑àÕß‡∑’Ë¬« °“√¢¬“¬μ—«¢Õß°“√≈ß∑ÿπ∑—Èß¿“§‡Õ°™π·≈–¿“§√—∞ °“√¢¬“¬μ—«Õ¬à“ßμàÕ‡π◊ËÕß¢Õß°“√Õÿª‚¿§∫√‘‚¿§¿“¬„πª√–‡∑» 
·≈–°“√¢¬“¬μ—«„π‡°≥±å¥’¢Õß¿“§‡°…μ√ ∑—Èßπ’È §“¥«à“°“√Õÿª‚¿§∫√‘‚¿§¿“§‡Õ°™π®–¢¬“¬μ—«√âÕ¬≈– 3.2  à«π°“√≈ß∑ÿπ¿“§‡Õ°™π 
·≈–°“√≈ß∑ÿπ¿“§√—∞¢¬“¬μ—«√âÕ¬≈– 2.1 ·≈–√âÕ¬≈– 2.7 μ“¡≈”¥—∫ ·≈–¡Ÿ≈§à“°“√ àßÕÕ° ‘π§â“„π√Ÿª¥Õ≈≈“√å À√—∞Õ‡¡√‘°“≈¥≈ß
√âÕ¬≈– 1.6 Õ—μ√“‡ß‘π‡øÑÕ∑—Ë«‰ª‡©≈’Ë¬Õ¬Ÿà„π™à«ß√âÕ¬≈– 2.5-3.5 ·≈–¥ÿ≈∫—≠™’‡¥‘π –æ—¥‡°‘π¥ÿ≈√âÕ¬≈– 1.5 ¢Õß GDP 

ประมาณการเศรษฐกิจ ป� 2566
 
 (% YoY) 2564 2565 2566 (F) 
 ทั้งป� Q3 Q4 ทั้งป� ทั้งป� 
 
GDP (CVM) 1.5 4.6 1.4 2.6 2.7 - 3.7 
°“√≈ß∑ÿπ√«¡/1 3.1 5.5 3.9 2.3 2.2 
¿“§‡Õ°™π 3.0 11.2 4.5 5.1 2.1 
¿“§√—∞ 3.4 -6.8 1.5 -4.9 2.7 
°“√Õÿª‚¿§∫√‘‚¿§¿“§‡Õ°™π 0.6 9.1 5.7 6.3 3.2 
°“√Õÿª‚¿§¿“§√—∞∫“≈ 3.7 -1.5 -8.0 0.0 -1.5 
¡Ÿ≈§à“°“√ àßÕÕ° ‘π§â“/2 19.2 6.7 -7.5 5.5 -1.6 
ª√‘¡“≥/2 15.5 2.1 -10.3 1.3 -0.6 
¡Ÿ≈§à“°“√π”‡¢â“ ‘π§â“/2 27.7 23.2 -0.3 15.3 -2.1 
ª√‘¡“≥/2 17.9 8.0 -9.2 2.0 0.4 
 
∑’Ë¡“:  ”π—°ß“π ¿“æ—≤π“°“√‡»√…∞°‘®·≈– —ß§¡·Ààß™“μ‘ 
 

À¡“¬‡Àμÿ: /1 °“√≈ß∑ÿπ√«¡ À¡“¬∂÷ß °“√ – ¡∑ÿπ∂“«√‡∫◊ÈÕßμâπ 

        /2 ∞“π¢âÕ¡Ÿ≈¥ÿ≈°“√™”√–‡ß‘π¢Õß∏π“§“√·Ààßª√–‡∑»‰∑¬ 

 

1.5 
3.1 
3.0 
3.4 
0.6 
3.7 

19.2 
15.5 
27.7 
17.9 

2.7 - 3.7 
2.2
2.1 
2.7
3.2
-1.5
-1.6
-0.6
-2.1
0.4

4.6 1.4 2.6 
5.5 3.9 2.3 

11.2 4.5 5.1 
-6.8 1.5 -4.9 
9.1 5.7 6.3 
-1.5 -8.0 0.0 
6.7 -7.5 5.5 
2.1 -10.3 1.3 

23.2 -0.3 15.3 
8.0 -9.2 2.0 



 39ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

 Õ¥§≈âÕß°—∫¢âÕ¡Ÿ≈¢Õß«‘®—¬°√ÿß»√’∑’Ë§“¥«à“ ‡»√…∞°‘®‰∑¬®–¢¬“¬μ—«‡©≈’Ë¬√âÕ¬≈– 3.5 μàÕªï„π™à«ßªï 2566-2568 ´÷Ëß‡ªìπÕ—μ√“°“√
‡μ‘∫‚μ∑’Ë Ÿß°«à“‡»√…∞°‘®ª√–‡∑»·°πÀ≈—° ‚¥¬¡’·√ß¢—∫‡§≈◊ËÕπ ”§—≠¡“®“° 1) ¿“§∑àÕß‡∑’Ë¬«∑’Ë‡μ‘∫‚μ„πÕ—μ√“‡√àß ‚¥¬§“¥«à“
®”π«ππ—°∑àÕß‡∑’Ë¬«μà“ß™“μ‘®–°≈—∫¡“ Ÿà√–¥—∫ª°μ‘°àÕπ‡°‘¥°“√√–∫“¥¢Õß‚√§μ‘¥‡™◊ÈÕ‰«√— ‚§‚√πà“ 2019 (COVID-19) ‰¥â„πªï 
2568 2) °“√∫√‘‚¿§¿“§‡Õ°™π∑’Ë∑¬Õ¬‡μ‘∫‚μμ“¡§«“¡‡™◊ËÕ¡—Ëπ„π°“√„™â®à“¬¢ÕßºŸâ∫√‘‚¿§ °“√øóôπμ—«¢Õßμ≈“¥·√ßß“π·≈–°“√„™â
®à“¬¢Õß°≈ÿà¡ºŸâ¡’√“¬‰¥â Ÿß  à«π°“√„™â®à“¬¢Õß°≈ÿà¡ºŸâ¡’√“¬‰¥âπâÕ¬®–∂Ÿ°®”°—¥®“°§à“§√Õß™’æ∑’Ë Ÿß·≈–ªí≠À“Àπ’È§√—«‡√◊Õπ∑’ËÕ“®¡’
¿“√–‡æ‘Ë¡‡μ‘¡®“°°“√ª√—∫¢÷Èπ¥Õ°‡∫’È¬ 3) °“√≈ß∑ÿπ¿“§‡Õ°™π‚¥¬‡©æ“–¿“§∫√‘°“√ μ“¡°“√øóôπμ—«¢Õß¿“§∑àÕß‡∑’Ë¬«·≈–∏ÿ√°‘®∑’Ë
‡°’Ë¬«¢âÕß √«¡‰ª∂÷ß°“√≈ß∑ÿπ„π¿“§Õÿμ “À°√√¡∑’Ë∑¬Õ¬‡μ‘∫‚μμ“¡∏ÿ√°‘®∑’Ë‡°’Ë¬«‡π◊ËÕß°—∫°“√¬°√–¥—∫¢’¥§«“¡ “¡“√∂¢Õß∏ÿ√°‘®
‡æ◊ËÕ°â“« Ÿà√–∫∫‡»√…∞°‘®¥‘®‘∑—≈·≈–°“√¢—∫‡§≈◊ËÕπ‡»√…∞°‘®™’«¿“æ-‡»√…∞°‘®À¡ÿπ‡«’¬π-‡»√…∞°‘® ’‡¢’¬« (BCG Model) ¥â“π°“√
≈ß∑ÿπ‚§√ß √â“ßæ◊Èπ∞“π¢π“¥„À≠à¢Õß¿“§√—∞§“¥«à“®–‡√àßμ—«¢÷Èπ ‚¥¬‡©æ“–‚§√ß°“√∑’Ë√Õß√—∫‡¢μæ—≤π“æ‘‡»…¿“§μ–«—πÕÕ° 
(Eastern Economic Corridor: EEC) (4) °“√ àßÕÕ°∑’Ë¬—ß¢¬“¬μ—«‰¥â·¡âÕ—μ√“°“√‡μ‘∫‚μ®–™–≈Õ≈ß®“°ªï 2565 ·≈– ”À√—∫°“√
¥”‡π‘ππ‚¬∫“¬°“√‡ß‘π‡æ◊ËÕ§«∫§ÿ¡‡ß‘π‡øÑÕÕ“®‰¡à‡¢â¡ß«¥¡“°π—°‡π◊ËÕß®“°°“√øóôπμ—«∑“ß‡»√…∞°‘®¬—ßÕàÕπ·Õ §“¥«à“Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬
π‚¬∫“¬¡’·π«‚πâ¡®–∑¬Õ¬ª√—∫¢÷ÈπÕ¬à“ß™â“ Ê ·μ–√–¥—∫∑’Ë√âÕ¬≈– 1.75 „π™à«ß‰μ√¡“ ·√°¢Õßªï 2566 ¥â“π§à“‡ß‘π∫“∑¬—ß§ß
‡º™‘≠§«“¡º—πº«π Ÿß®“°°“√¥”‡π‘ππ‚¬∫“¬°“√‡ß‘π∑’Ë‡¢â¡ß«¥¢Õßª√–‡∑»·°πÀ≈—°·≈–§«“¡‡ ’Ë¬ß®“°μà“ßª√–‡∑» Õ¬à“ß‰√°Áμ“¡      
√“¬‰¥â®“°°“√∑àÕß‡∑’Ë¬«Õ“®™à«¬Àπÿπ„Àâ‡ß‘π∫“∑·¢Áß§à“‰¥â∫â“ß‡ªìπ√–¬– 

∑’Ë¡“: «‘®—¬°√ÿß»√’ 

 

ภาพรวมสภาวะการแข�งขัน
ภาพรวมธรุกจิค�าปลกี  
¿“æ√«¡∏ÿ√°‘®§â“ª≈’°„πªï 2565 ¡’·π«‚πâ¡§àÕ¬ Ê øóôπμ—«¥’¢÷Èπ μ“¡§«“¡‡™◊ËÕ¡—Ëπ„π°“√„™â®à“¬·≈–°”≈—ß´◊ÈÕ¢ÕßºŸâ∫√‘‚¿§∑’Ë∑¬Õ¬øóôπ
μ—« ‚¥¬¡’ªí®®—¬¥â“π∫«°®“°°“√°≈—∫¡“„™â™’«‘μª√–®”«—πμ“¡ª°μ‘¢ÕßºŸâ§π ®“°°“√ºàÕπ§≈“¬¡“μ√°“√°“√§«∫§ÿ¡·≈–ªÑÕß°—π°“√
·æ√à√–∫“¥¢Õß COVID-19 ·≈–¡“μ√°“√°√–μÿâπ‡»√…∞°‘®¢Õß¿“§√—∞ ª√–°Õ∫°—∫§«“¡μâÕß°“√´◊ÈÕ∑’Ë‡æ‘Ë¡¢÷ÈπÕ¬à“ß√«¥‡√Á«¢Õß
°≈ÿà¡ºŸâ∫√‘‚¿§∑’Ë¡’°”≈—ß´◊ÈÕ √«¡∂÷ß°“√øóôπμ—«¢Õß√“¬‰¥â¿“§‡°…μ√ Õ¬à“ß‰√°Á¥’ ¿“«–‡ß‘π‡øÑÕ √«¡∂÷ßªí≠À“Àπ’È§√—«‡√◊Õπ·≈–°“√    
«à“ßß“π¬—ß§ß‡ªìπªí®®—¬°¥¥—πμàÕ§«“¡‡™◊ËÕ¡—Ëπ·≈–°”≈—ß´◊ÈÕ¢ÕßºŸâ∫√‘‚¿§ ¢≥–∑’Ë¿“§°“√∑àÕß‡∑’Ë¬«¡’°“√øóôπμ—«Õ¬à“ß§àÕ¬‡ªìπ§àÕ¬‰ª 
 àßº≈„Àâ∏ÿ√°‘®§â“ª≈’°∑’Ë¡’°≈ÿà¡‡ªÑ“À¡“¬‡ªìππ—°∑àÕß‡∑’Ë¬«μà“ß™“μ‘¢¬“¬μ—«¥’¢÷Èπ ·μà¬—ß‡ªìπ‰ªÕ¬à“ß™â“ Ê ·¡â¿“§√—∞®–≈¥¡“μ√°“√   
°“√‡¥‘π∑“ß‡¢â“ª√–‡∑»·≈–‡ªî¥„Àâπ—°∑àÕß‡∑’Ë¬«μà“ß™“μ‘‡¥‘π∑“ß‡¢â“¡“ ·μàπ‚¬∫“¬°“√‡ªî¥ª√–‡∑»¢Õß®’π´÷Ëß‡ªìππ—°∑àÕß‡∑’Ë¬«°≈ÿà¡
À≈—°π—Èπ‰¥â‡√‘Ë¡¡’°“√ºàÕπ§≈“¬„π™à«ßμâπªï 2566 

„πªï 2565 ∏ÿ√°‘®æ◊Èπ∑’Ë§â“ª≈’°„Àâ‡™à“¡’·π«‚πâ¡øóôπμ—«‡≈Á°πâÕ¬ ‚¥¬Õ—μ√“°“√‡μ‘∫‚μ∂Ÿ°®”°—¥®“°°”≈—ß´◊ÈÕ„πª√–‡∑»∑’Ë™–≈Õ≈ßÀ≈—ß§à“
§√Õß™’æ‡√àßμ—«¢÷Èπμ“¡¿“«–‡ß‘π‡øÑÕ  à«π°“√‡ªî¥ª√–‡∑»∑’Ë‡°◊ÈÕÀπÿπ„Àâπ—°∑àÕß‡∑’Ë¬«μà“ß™“μ‘∑¬Õ¬°≈—∫¡“π—Èπ ¬—ß‰¡à‡æ’¬ßæÕ∑’Ë®–
º≈—°¥—π∏ÿ√°‘®§â“ª≈’°„π∑”‡≈∑’Ëæ÷Ëßæ“≈Ÿ°§â“μà“ß™“μ‘‚¥¬‡©æ“–¬à“π„®°≈“ß‡¡◊Õß·≈–·À≈àß∑àÕß‡∑’Ë¬« 

¥â“πμ≈“¥æ◊Èπ∑’Ë§â“ª≈’°„π°√ÿß‡∑æ¡À“π§√ ¡’æ◊Èπ∑’Ë„Àâ‡™à“„π¬à“π»Ÿπ¬å°≈“ß°“√§â“ª≈’° (Central Retail District-CRD) Õ¬Ÿà∑’Ë
ª√–¡“≥ 624,000 μ“√“ß‡¡μ√ ‚¥¬‰¡à¡’Õÿª ß§å¢Õßæ◊Èπ∑’Ë„Àâ‡™à“‡æ‘Ë¡¢÷Èπ„π√–À«à“ßªï 2565 „π à«π¢ÕßÕ—μ√“æ◊Èπ∑’Ë«à“ß„π§√÷ËßªïÀ≈—ß
¢Õßªï 2565 ¡’°“√ª√—∫μ—«¥’¢÷ÈπÕ¬Ÿà∑’Ë√âÕ¬≈– 8.89 ®“°°“√‡μ‘¡‡μÁ¡æ◊Èπ∑’Ë‡™à“®“°∑—Èß√â“π§â“·∫√π¥å∑âÕß∂‘Ëπ·≈–·∫√π¥åμà“ß™“μ‘ ‡¡◊ËÕ
‡∑’¬∫°—∫™à«ß§√÷Ëßªï·√°¢Õßªï 2565 ∑’Ë¡’Õ—μ√“°“√«à“ß¢Õßæ◊Èπ∑’Ë„Àâ‡™à“Õ¬Ÿà∑’Ë√–¥—∫√âÕ¬≈– 10.76 πÕ°®“°π’ÈÕ—μ√“§à“‡™à“æ◊Èπ∑’Ë°Áª√—∫μ—«
‡æ‘Ë¡¢÷ÈπÕ¬Ÿà∑’Ë√–¥—∫ 3,553 ∫“∑μàÕμ“√“ß‡¡μ√ ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ√âÕ¬≈– 12.54 ‡¡◊ËÕ‡ª√’¬∫‡∑’¬∫°—∫ ≥  ‘Èπªï 2564 



รายงานประจําป  256540

 

 ตัวชี้วัด ครึ่งป�แรก 2565 ครึ่งป�หลัง 2565 
 
Õ—μ√“§à“‡™à“æ◊Èπ∑’Ë‚¥¬√«¡  3,553 ∫“∑μàÕμ“√“ß‡¡μ√ 3,553 ∫“∑μàÕμ“√“ß‡¡μ√   
Õ—μ√“æ◊Èπ∑’Ë«à“ß  √âÕ¬≈– 10.76 √âÕ¬≈– 8.89    
 
∑’Ë¡“: ∫√‘…—∑ ‡πÁ°´—  ‡√’¬≈‡Õ ‡μ∑ ·ÕÁ¥‰«‡´Õ√’Ë ®”°—¥ 
 

∑’Ë¡“: ∫√‘…—∑ ‡πÁ°´—  ‡√’¬≈‡Õ ‡μ∑ ·ÕÁ¥‰«‡´Õ√’Ë ®”°—¥ 
 
»Ÿπ¬å«‘®—¬° ‘°√‰∑¬§“¥«à“ ·π«‚πâ¡μ≈“¥§â“ª≈’°ªï 2566 ¬—ß§ß¢¬“¬μ—«‡ªìπ∫«°μàÕ‡π◊ËÕß ‚¥¬¡Ÿ≈§à“μ≈“¥§â“ª≈’°ªï 2566 ®–     
¢¬“¬μ—«ª√–¡“≥√âÕ¬≈– 2.8-3.6 πÕ°®“°º≈¢Õß√“§“ ‘π§â“∑’Ë¬—ß¡’Õ¬Ÿà °“√°≈—∫¡“¢Õßπ—°∑àÕß‡∑’Ë¬«μà“ß™“μ‘∑’Ë¡’·π«‚πâ¡‡æ‘Ë¡¢÷Èπ      
º≈¢Õß¡“μ√°“√°√–μÿâπ‡»√…∞°‘®¢Õß¿“§√—∞ ·≈–°“√„™â®à“¬∑’Ë®–‡°‘¥¢÷Èπ„π™à«ß°“√‡≈◊Õ°μ—Èß §“¥«à“®–‡ªìπªí®®—¬Àπÿπ„Àâ¿“æ√«¡
¢Õßμ≈“¥§â“ª≈’°¬—ß§ß¢¬“¬μ—«‰¥âμàÕ‡π◊ËÕß ‚¥¬‡©æ“–„π™à«ß§√÷Ëß·√°¢Õßªï 2566 ∑—Èßπ’È ∑à“¡°≈“ß ∂“π°“√≥å§à“§√Õß™’æ∑’Ë Ÿß 
ª√–°Õ∫°—∫°”≈—ß´◊ÈÕ¢ÕßºŸâ∫√‘‚¿§∑’Ë¬—ßøóôπμ—«‰¡à∑—Ë«∂÷ß ¬—ß‡ªìπ§«“¡∑â“∑“¬·≈–¡’º≈μàÕ°“√øóôπμ—«¢Õß∏ÿ√°‘®§â“ª≈’°„π·μà≈–°≈ÿà¡∑’Ë·μ°μà“ß
°—π ‚¥¬°≈ÿà¡§â“ª≈’°∑’Ë§“¥«à“®–¬—ß¢¬“¬μ—«‰¥â¥’ ‰¥â·°à Àâ“ß √√æ ‘π§â“·≈–√â“π –¥«°´◊ÈÕ √«¡∂÷ß Ÿ́‡ªÕ√å¡“√å‡°Áμ  à«π°≈ÿà¡§â“ª≈’°∑’Ë§“¥
«à“®–¢¬“¬μ—«μàÕ‡π◊ËÕß ·μà„πÕ—μ√“∑’Ë™–≈Õ≈ß®“°∞“π∑’Ë Ÿß„πªï 2565 ‰¥â·°à §â“ª≈’°¿Ÿ∏√ (Local Brand) ·≈–§â“ª≈’°ÕÕπ‰≈πå À√◊Õ     
E-Commerce ∑—Èßπ’È °≈ÿà¡§â“ª≈’°∑’Ë§“¥«à“®–‡º™‘≠§«“¡¬“°≈”∫“°„π°“√·¢àß¢—π ‰¥â·°à ‰Œ‡ªÕ√å¡“√å‡°Áμ (Hypermarket) ·≈–‚™Àà«¬ 

 ”À√—∫μ≈“¥æ◊Èπ∑’Ë§â“ª≈’°„Àâ‡™à“ «‘®—¬°√ÿß»√’§“¥«à“ „πªï 2566 ·≈– ªï 2567 §«“¡μâÕß°“√‡™à“æ◊Èπ∑’Ë§â“ª≈’°„π‡¢μ°√ÿß‡∑æ¡À“π§√
·≈–ª√‘¡≥±≈®–°√–‡μ◊ÈÕß¢÷Èπ∑’ËÕ—μ√“‡©≈’Ë¬√âÕ¬≈– 2.9 μàÕªï (§à“‡©≈’Ë¬ªï 2560-2562 ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ√âÕ¬≈– 3.7 μàÕªï) ‚¥¬¡’ªí®®—¬Àπÿπ®“° 
(1) °“√¢¬“¬μ—«¢Õß°“√∫√‘‚¿§¿“§‡Õ°™πμ“¡‡»√…∞°‘®‰∑¬∑’Ë§“¥«à“®–‡μ‘∫‚μ‡©≈’Ë¬√âÕ¬≈– 3.0-4.0 μàÕªï (2) §«“¡§◊∫Àπâ“¢Õß
°“√≈ß∑ÿπ‚§√ß √â“ßæ◊Èπ∞“π¢Õß¿“§√—∞®–™à«¬°√–μÿâπ„Àâ¡’‡¡Á¥‡ß‘πÀ¡ÿπ‡«’¬π„π√–∫∫‡»√…∞°‘®·≈– (3) °“√„™â®à“¬¢Õßπ—°∑àÕß‡∑’Ë¬«
®–øóôπμ—«¥’®“°®”π«ππ—°∑àÕß‡∑’Ë¬«μà“ß™“μ‘∑’Ë‡æ‘Ë¡¢÷Èπ‡ªìπ 21 ≈â“π§π„πªï 2566 ·≈– 35 ≈â“π§π„πªï 2567 (¿“æ∑’Ë 1) ªí®®—¬     
¢â“ßμâπ®–‡æ‘Ë¡§«“¡‡™◊ËÕ¡—Ëπ·°àºŸâ∫√‘‚¿§·≈–°√–μÿâπ„Àâ¡’°“√®—∫®à“¬„™â Õ¬Àπÿπ∏ÿ√°‘®§â“ª≈’°¢¬“¬μ—«ª√–¡“≥√âÕ¬≈– 2.0-3.0 μàÕªï 
 àßº≈„Àâ§«“¡μâÕß°“√‡™à“æ◊Èπ∑’Ë§â“ª≈’°‡æ‘Ë¡¢÷Èπμ“¡¡“ ¥â“πºŸâª√–°Õ∫°“√¡’·π«‚πâ¡¢¬“¬æ◊Èπ∑’Ë§â“ª≈’°μàÕ‡π◊ËÕß ‡æ◊ËÕ√Õß√—∫       
§«“¡μâÕß°“√∑’Ë§“¥«à“®–øóôπμ—«„πÕπ“§μ Õ¬à“ß‰√°Áμ“¡ Õ“®¡’∫“ß‚§√ß°“√‡≈◊ËÕπ°”Àπ¥°àÕ √â“ß·≈â«‡ √Á®ÕÕ°‰ª®“°ªí≠À“
¢“¥·§≈π·√ßß“π ‚¥¬§“¥«à“„π™à«ßªï 2565-2567 „π‡¢μ°√ÿß‡∑æ¡À“π§√·≈–ª√‘¡≥±≈ æ◊Èπ∑’Ë§â“ª≈’°·≈â«‡ √Á®®–‡æ‘Ë¡¢÷ÈπÕ’°      
7 · πμ“√“ß‡¡μ√ À√◊Õ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ‡©≈’Ë¬√âÕ¬≈– 3.3 μàÕªï (¿“æ∑’Ë 2) Õÿª∑“π∑’Ë‡æ‘Ë¡¢÷Èπ àßº≈„ÀâÕ—μ√“°“√‡™à“æ◊Èπ∑’Ë≈¥≈ß Ÿà√–¥—∫‡©≈’Ë¬
√âÕ¬≈– 93 ¢≥–∑’Ë§à“‡™à“¡’·π«‚πâ¡∑√ßμ—«∂÷ß‡æ‘Ë¡¢÷Èπ‡≈Á°πâÕ¬„πæ◊Èπ∑’Ë„®°≈“ß‡¡◊Õß ·μà„πæ◊Èπ∑’ËÕ◊Ëπ¡’·π«‚πâ¡∑√ßμ—«∂÷ßª√—∫≈¥≈ß 

อตัราค�าเช�าพืน้ทีโ่ดยรวมและอตัราพืน้ทีว่�าง 



 41ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

∑’Ë¡“: «‘®—¬°√ÿß»√’ 

 

นโยบายการตลาดและการแข�งขันของโครงการท่ีลงทุน
„πªï 2565 ∏ÿ√°‘®§â“ª≈’°‡√‘Ë¡øóôπμ—«¢÷ÈπÕ¬à“ßμàÕ‡π◊ËÕß®“° ∂“π°“√≥å°“√·æ√à√–∫“¥¢Õß COVID-19 ∑’Ë∫√√‡∑“≈ß ·≈–°“√∑’Ë¿“§√—∞
ºàÕπ§≈“¬¡“μ√°“√§«∫§ÿ¡·≈–ªÑÕß°—π°“√·æ√à√–∫“¥¢Õß‚√§ √«¡∑—Èß°“√‡ªî¥ª√–‡∑»μâÕπ√—∫π—°∑àÕß‡∑’Ë¬«μà“ß™“μ‘·≈–ÕÕ°
¡“μ√°“√°√–μÿâπ‡»√…∞°‘®„π¥â“πμà“ß Ê Õ¬à“ß‰√°Áμ“¡ ®“°º≈°√–∑∫∑’ËμàÕ‡π◊ËÕß¬“«π“π¢Õß ∂“π°“√≥å°“√·æ√à√–∫“¥¢Õß 
COVID-19 ª√–°Õ∫°—∫§à“§√Õß™’æ∑’Ëª√—∫μ—« Ÿß¢÷Èπμ“¡¿“«–‡ß‘π‡øÑÕ ªí≠À“Àπ’È ‘π§√—«‡√◊Õπ ‰¥â àßº≈„Àâ°”≈—ß´◊ÈÕ¢ÕßºŸâ∫√‘‚¿§¬—ß§ß
™–≈Õμ—« ‚¥¬¿“æ√«¡∏ÿ√°‘®§â“ª≈’°„πªï 2565 ∂◊Õ«à“‡¢â“ Ÿà™à«ß°”≈—ßøóôπμ—« ·¡â√Ÿª·∫∫°“√øóôπμ—«¬—ß¢“¥ ¡¥ÿ≈ ∑—Èß„π·ßàª√–‡¿∑¢Õß
√â“π§â“ª≈’°·≈–∫√‘°“√ ·≈–„π·ßà¿Ÿ¡‘»“ μ√å ‚¥¬ª√–‡¿∑¢Õß√â“π§â“ª≈’°∑’Ëøóôπμ—«™—¥‡®π‚¥¥‡¥àπ ‰¥â·°à ¿—μμ“§“√ √â“πÕ“À“√ 
·ø™—Ëπ ‰≈øá ‰μ≈å  ÿ¢¿“æ·≈–§«“¡ß“¡ Ÿ́‡ªÕ√å¡“√å‡°Áμ ∑’Ëμ—ÈßÕ¬Ÿà„π»Ÿπ¬å°“√§â“ Àâ“ß √√æ ‘π§â“ ·≈–√â“π –¥«° ◊́ÈÕ„π®—ßÀ«—¥     
∑àÕß‡∑’Ë¬« „π·ßà¿Ÿ¡‘»“ μ√å  à«π∑’Ëøóôπμ—«‰¥â™—¥‡®π®–Õ¬Ÿà„π®—ßÀ«—¥∑’Ë¡’ —¥ à«π√“¬‰¥â®“°¿“§°“√∑àÕß‡∑’Ë¬« Ÿß 

∑—Èßπ’È °Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘π 4 ‚§√ß°“√ ´÷Ëß°√–®“¬μ—«Õ¬Ÿà„π∑”‡≈∑’Ëμ—Èß∑’Ë¡’»—°¬¿“æ¢Õß∏ÿ√°‘®§â“ª≈’° Õ¬Ÿà„®°≈“ß‡¡◊Õß¢Õß
®—ßÀ«—¥μà“ß Ê Õ—π‰¥â·°à °√ÿß‡∑æ¡À“π§√  ¡ÿ∑√ “§√ ·≈–Õÿ¥√∏“π’ ´÷Ëß≈â«π‡ªìπ®—ßÀ«—¥∑’Ë¡’§«“¡ ”§—≠¥â“π‡»√…∞°‘®·≈–°“√    
∑àÕß‡∑’Ë¬« °àÕ„Àâ‡°‘¥§«“¡À≈“°À≈“¬„π·À≈àß∑’Ë¡“¢Õß√“¬‰¥â Õ’°∑—Èßª√–‡¿∑¢Õß∏ÿ√°‘®¢Õß°≈ÿà¡ºŸâ‡™à“ª≈“¬∑“ß∑’ËÀ≈“°À≈“¬ °Á‡ªìπ
ªí®®—¬ ”§—≠∑’Ë™à«¬„π°“√°√–®“¬§«“¡‡ ’Ë¬ß„π°“√¥”‡π‘π∏ÿ√°‘®¢Õß°Õß∑√— μå  

πÕ°®“°π’È ∑√—æ¬å ‘πª√–‡¿∑‰≈øá ‰μ≈å¡Õ≈≈å∑—Èß 3 ‚§√ß°“√ Õ—π‰¥â·°à ‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ ·≈–‚§√ß°“√ 
æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ‰¥â¡’°“√‡μ√’¬¡§«“¡æ√âÕ¡„π°“√°≈—∫‡¢â“ Ÿà¿“«–ª°μ‘¢Õß°‘®°√√¡∑“ß‡»√…∞°‘®·≈– —ß§¡À≈—ßºà“πæâπ«‘°ƒμ      
COVID-19 ‚¥¬‰¥â¥”‡π‘ππ‚¬∫“¬∑“ß°“√μ≈“¥∑’Ë Õ¥√—∫°—∫ ∂“π°“√≥å¡“‚¥¬μ≈Õ¥ Õ—π‰¥â·°à °“√¡ÿàß√—°…“∞“πºŸâ‡™à“À≈—° °“√‡øÑπ
À“·≈–‡ªìπæ—π∏¡‘μ√°—∫°≈ÿà¡ºŸâ‡™à“„À¡à∑’Ë à«π„À≠à‡ªìπºŸâª√–°Õ∫°“√√“¬„À≠à∑’Ë¡’»—°¬¿“æ √«¡∂÷ß°“√ª√—∫ ¿“ææ◊Èπ∑’ËÕ“§“√√â“π§â“
·≈–®—¥‚´πæ◊Èπ∑’Ë„À¡àÕ¬à“ßμàÕ‡π◊ËÕß ‡æ◊ËÕ¥÷ß¥Ÿ¥≈Ÿ°§â“·≈– √â“ßª√– ∫°“√≥å°“√‡¢â“¡“„™â∫√‘°“√∑’Ë·ª≈°„À¡à ‚¥¬¡ÿàßÀ«—ß∑’Ë®–√—°…“
§«“¡ “¡“√∂„π°“√·¢àß¢—π¢Õß·μà≈–‚§√ß°“√„Àâ ‰¥â¡“°∑’Ë ÿ¥ ®“°°“√¥”‡π‘π°“√μ“¡π‚¬∫“¬∑“ß°“√μ≈“¥∑’Ë¡’Õ¬à“ßμàÕ‡π◊ËÕß·≈–
¥â«¬®ÿ¥·¢Áß¢Õß·μà≈–‚§√ß°“√ ‰¥â àßº≈„Àâ·μà≈–‚§√ß°“√ “¡“√∂°≈—∫¡“øóôπμ—«·≈–æ√âÕ¡‡ªî¥„Àâ∫√‘°“√‰¥âÕ¬à“ß‡μÁ¡√Ÿª·∫∫∑—π∑’∑’Ë
¿“§√—∞¡’¡“μ√°“√ºàÕπ§≈“¬·≈–¬°‡≈‘°°“√ª√–°“»ªî¥ ∂“πª√–°Õ∫°“√μà“ß Ê ‡ªìπ°“√™—Ë«§√“«„π·μà≈–æ◊Èπ∑’Ë 

πÕ°®“°π’È °“√∑”°“√μ≈“¥ºà“π™àÕß∑“ßÕÕπ‰≈πå·≈– ◊ËÕ —ß§¡ÕÕπ‰≈πå (Social Media) ∑’Ë¡’Õ¬à“ßμàÕ‡π◊ËÕß¡“‚¥¬μ≈Õ¥ °Á‡ªìπ
ªí®®—¬‡ √‘¡„π°“√™à«¬ √â“ß°“√¡’ à«π√à«¡ (Engagement) °—∫≈Ÿ°§â“À√◊ÕºŸâ‡¢â“¡“„™â∫√‘°“√ ·≈–‡ªìπ‡§√◊ËÕß¡◊Õ∑’Ë¡’ª√– ‘∑∏‘¿“æ„π
°“√ ◊ËÕ “√·≈–ª√–™“ —¡æ—π∏å 

ภาพที ่1 : ปรมิาณนกัท�องเทีย่วต�างชาตทิีเ่ดนิทางเข�าประเทศ  
(ล�านคน) 

ภาพที ่2 : พืน้ทีค่�าปลกีให�เช�าในกรงุเทพฯ และปรมิณฑล 
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ป�จจัยความเส่ียง
 

∫√‘…—∑œ ‰¥â¥”‡π‘π°“√»÷°…“¢âÕ¡Ÿ≈·≈–√“¬≈–‡Õ’¬¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ ‚¥¬°“√μ√«® Õ∫¢âÕ¡Ÿ≈μà“ß Ê ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 
√“¬ß“π¢Õß∫√‘…—∑ºŸâª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ·≈–√“¬ß“π∑“ß«‘»«°√√¡¢Õß∑√—æ¬å ‘π πÕ°®“°π’È ¬—ß¡’°“√æ‘®“√≥“∂÷ßªí®®—¬
·«¥≈âÕ¡μà“ß Ê ‡™àπ °“√§“¥°“√≥å‡°’Ë¬«°—∫º≈ª√–°Õ∫°“√ °“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß¢Õß°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß √«¡∂÷ßπ‚¬∫“¬μà“ß Ê ¢Õß√—∞ 
´÷ËßÕ“®∑”„Àâ‡°‘¥§«“¡‡ ’Ë¬ßμàÕ°“√ª√–°Õ∫∏ÿ√°‘® °“√¥”‡π‘πß“π ∞“π–∑“ß°“√‡ß‘π·≈–º≈°“√¥”‡π‘πß“π §«“¡¥”√ßÕ¬Ÿà¢Õß    
°Õß∑√— μå À√◊ÕμàÕ°“√≈ß∑ÿπ¢ÕßºŸâ≈ß∑ÿπÕ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠  

 ”À√—∫°“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå„π√Õ∫ªï 2565 ∫√‘…—∑œ „π∞“π–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’§«“¡‡ÀÁπ«à“ ¡’ªí®®—¬§«“¡‡ ’Ë¬ß∑’ËÕ“®     
 àßº≈°√–∑∫„π∑“ß≈∫Õ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠μàÕ°Õß∑√— μå ´÷ËßºŸâ≈ß∑ÿπ§«√æ‘®“√≥“ ¥—ßμàÕ‰ªπ’È 
 

ความเส่ียงท่ีเก่ียวกับกองทรัสต�หรือการดำเนินงานของกองทรัสต�
1. ความเสี่ยงจากการที่ผลการดำเนินงานและผลประกอบการของกองทรัสต�ขึ้นอยู�กับความสามารถของผู�จัดการ          

กองทรัสต�และผู�บริหารอสังหาริมทรัพย�ในการจัดการและจัดหาประโยชน�จากทรัพย�สินหลักของกองทรัสต� 

 °“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå„Àâ¡’ª√– ‘∑∏‘¿“æ·≈–ª√– ∫§«“¡ ”‡√Á®μ“¡‡ªÑ“À¡“¬¬àÕ¡μâÕßÕ“»—¬§«“¡√Ÿâ§«“¡ “¡“√∂ 
ª√– ∫°“√≥å ·≈–§«“¡™”π“≠¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå·≈–ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡ªìπ ”§—≠ 

 ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–‡ªìπºŸâ°”Àπ¥π‚¬∫“¬·≈–°≈¬ÿ∑∏å„π¿“æ√«¡‡æ◊ËÕ∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå ·≈–®—¥À“ª√–‚¬™πå®“°
∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡∑’Ë√–∫ÿ‰«â„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ∑—Èßπ’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå„π∞“π–ºŸâ∫√‘À“√
Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‰¥â«à“®â“ßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (∫ÿ§§≈¿“¬πÕ°) ®”π«π 4 √“¬ ‡æ◊ËÕ∫√‘À“√®—¥°“√∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°
¢Õß°Õß∑√— μåμ“¡π‚¬∫“¬·≈–°≈¬ÿ∑∏å∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå°”Àπ¥ ‚¥¬°“√‡¢â“∑” —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å°—∫
ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (∫ÿ§§≈¿“¬πÕ°) ·μà≈–√“¬ ‰¥â·°à 1) Õÿ¥√æ≈“ à́“ ‡ªìπºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‚§√ß°“√          
¬Ÿ¥’ ∑“«πå 2) ‡™…∞‚™μ‘ ‡ªìπºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ 3) ¥’·≈π¥å ‡ªìπºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å
‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ·≈– 4) ‚π‡∫‘≈ ‡ªìπºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‚§√ß°“√ ‚π‡∫‘≈ ‚´‚≈ 

 „π°“√∑”Àπâ“∑’Ë∫√‘À“√®—¥°“√∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μåμ“¡∏ÿ√°‘®ª°μ‘ ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å®–μâÕßªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ëμ“¡∑’Ë
‰¥â√—∫¡Õ∫À¡“¬¿“¬„μâ°“√§«∫§ÿ¡¥Ÿ·≈¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ‰¥â·°à °“√À“ºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë√“¬„À¡àÀ√◊Õ°“√μàÕÕ“¬ÿ —≠≠“‡™à“
æ◊Èπ∑’Ë·≈– —≠≠“∫√‘°“√°—∫ºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë·≈–ºŸâ√—∫∫√‘°“√ªí®®ÿ∫—π °“√‚¶…≥“ ª√–™“ —¡æ—π∏å ·≈– àß‡ √‘¡°“√¢“¬ °“√®—¥„Àâ¡’
°“√∫”√ÿß√—°…“À√◊Õæ—≤π“∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ„ÀâÕ¬Ÿà„π ¿“æ∑’Ë¥’·≈–‡À¡“–·°à°“√®—¥À“ª√–‚¬™πå ∑—Èßπ’È À“°ºŸâ
∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¥—ß°≈à“«‰¡à “¡“√∂®—¥°“√μ“¡π‚¬∫“¬·≈–°≈¬ÿ∑∏å¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¥âÕ¬à“ß‡À¡“– ¡ À√◊Õ
À“°¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÀ√◊Õ∫ÿ§≈“°√ ”§—≠¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÕ“® àßº≈°√–∑∫„π∑“ß≈∫
μàÕ¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—° ·≈–/À√◊Õ √“¬‰¥â§à“‡™à“∑’Ë°Õß∑√— μå§«√®–‰¥â√—∫ ´÷Ëß àßº≈°√–∑∫μàÕº≈°“√¥”‡π‘πß“π         
·≈–§«“¡ “¡“√∂„π°“√®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π„Àâ°—∫ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå μ≈Õ¥®π°“√™”√–§◊πÀπ’È∑’Ë∂÷ß°”Àπ¥™”√–¢Õß    
°Õß∑√— μå 

 Õ¬à“ß‰√°Á¥’ ∫√‘…—∑œ ‰¥â°”Àπ¥¡“μ√°“√„π°“√¥”‡π‘π°“√‡æ◊ËÕ≈¥§«“¡‡ ’Ë¬ß¥—ß°≈à“«¢â“ßμâπ‚¥¬∫√‘…—∑œ ‰¥â®—¥„Àâ¡’°“√
æ‘®“√≥“º≈°“√¥”‡π‘πß“π¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·μà≈–√“¬ ‡ªìπª√–®”∑ÿ°ªï μ≈Õ¥√–¬–‡«≈“°“√®â“ß∫√‘À“√ ·≈–¡’
√–∫∫„π°“√μ‘¥μ“¡μ√«® Õ∫·≈–ª√–‡¡‘π√–∫∫°“√§«∫§ÿ¡¿“¬„π¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‚¥¬ ¡Ë”‡ ¡Õ ‡æ◊ËÕ √â“ß
§«“¡¡—Ëπ„®·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå«à“ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‰¥â∑”Àπâ“∑’Ë∫√‘À“√∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μåÕ¬à“ß¡’
ª√– ‘∑∏‘¿“æ ·≈–À“°‡°‘¥°√≥’∑’ËμâÕß·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å√“¬Õ◊Ëπ·∑πºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å√“¬‡¥‘¡ ºŸâ®—¥°“√
°Õß∑√— μå®–®—¥„Àâ¡’°“√æ‘®“√≥“§ÿ≥ ¡∫—μ‘μà“ß Ê ¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å√“¬„À¡à„Àâ‡À¡“– ¡°—∫°“√∫√‘À“√∑√—æ¬å ‘π
π—Èπ Ê °àÕπ°“√·μàßμ—Èß 
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2. ความเสี่ยงจากความขัดแย�งทางผลประโยชน�ที่อาจเกิดขึ้นระหว�างกองทรัสต�และเจ�าของอสังหาริมทรัพย� 

1) §«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå∑’Ë‡°‘¥®“°°“√∑’Ë‡®â“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë∫“ß à«π¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë     
°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ°≈—∫‰ª∫√‘À“√ 

 ®“°¢âÕ¡Ÿ≈ ≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 Õÿ¥√æ≈“ à́“ ‰¥â¥”‡π‘π°“√‡™à“æ◊Èπ∑’Ë∫“ß à«π„π‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ÷́Ëß §‘¥‡ªìπ
 —¥ à«πª√–¡“≥√âÕ¬≈– 55 ¢Õßæ◊Èπ∑’Ë‡™à“„π‚§√ß°“√ ‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª‰¥â¥”‡π‘π°“√‡™à“æ◊Èπ∑’Ë∫“ß à«π„π‚§√ß°“√       
72 §Õ√å∑¬“√å¥ ´÷Ëß§‘¥‡ªìπ —¥ à«πª√–¡“≥√âÕ¬≈– 61 ¢Õß‚§√ß°“√ ·≈–¥’·≈π¥å‰¥â¥”‡π‘π°“√‡™à“æ◊Èπ∑’Ë ∫“ß à«π„π
‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ÷́Ëß§‘¥‡ªìπ —¥ à«πª√–¡“≥√âÕ¬≈– 33 ¢Õßæ◊Èπ∑’Ë‡™à“„π‚§√ß°“√ ®“°°Õß∑√— μå ´÷ËßÕ“®∑”„Àâ
‡°‘¥§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå√–À«à“ß‡®â“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·≈–°Õß∑√— μå‰¥â ‚¥¬‡©æ“–„π°√≥’∑’Ë‡®â“¢Õß
Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å À√◊Õ°≈ÿà¡∫ÿ§§≈‡¥’¬«°—π¢Õß‡®â“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å√—∫Àπâ“∑’Ë‡ªìπºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‡π◊ËÕß®“°
‡®â“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÕ“®¡’·√ß®Ÿß„®„π°“√‡ πÕæ◊Èπ∑’Ë∑’Ëμπ‡Õß‡™à“°≈—∫®“°°Õß∑√— μå „Àâ°—∫ºŸâμâÕß°“√‡™à“æ◊Èπ∑’Ë¡“°
°«à“°“√π”‡ πÕæ◊Èπ∑’Ë¢Õß°Õß∑√— μå∑’Ë«à“ßÕ¬Ÿà ´÷ËßÕ“®¡’º≈„Àâ°Õß∑√— μå‡ ’¬‚Õ°“ ·≈–ª√–‚¬™πå ®“°°“√μ—¥ ‘π„®
¢ÕßºŸâμâÕß°“√‡™à“æ◊Èπ∑’Ë √«¡∑—ÈßÕ“® àßº≈°√–∑∫μàÕ√“¬‰¥â·≈–º≈°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå  

 Õ¬à“ß‰√°Áμ“¡ æ◊Èπ∑’Ë¢Õß‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ·≈–‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà „π à«π∑’Ë‡®â“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡™à“°≈—∫‰ª
∫√‘À“√π—Èπ ‡ªìπ°“√„Àâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë∑’Ë¡’≈—°…≥–‡ªìπ√â“π§â“¢π“¥‡≈Á° (ª√–¡“≥‰¡à‡°‘π 10 μ“√“ß‡¡μ√) À√◊Õ‡ªìπæ◊Èπ∑’Ë∑’Ë¡’
 —≠≠“‡™à“√–¬– —Èπ (‰¡à‡°‘π 1 ªï) À√◊Õ‡ªìπæ◊Èπ∑’Ë∑’Ë¥”‡π‘π°“√À“√“¬‰¥âÀ√◊Õ„Àâ‡™à“‡ªìπ√“¬«—π ‡™àπ ≈“π°‘®°√√¡‡æ◊ËÕ
°“√ª√–™“ —¡æ—π∏å·≈–°“√ àß‡ √‘¡°“√¢“¬ √â“πÕ“À“√·≈–‡§√◊ËÕß¥◊Ë¡ ‡ªìπμâπ ‡π◊ËÕß®“°≈—°…≥–æ◊Èπ∑’Ë„π∫√‘‡«≥    
¥—ß°≈à“«¡’≈—°…≥–°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß¢Õß —≠≠“‡™à“Õ¬à“ß√«¥‡√Á« ·≈–‡ªìπæ◊Èπ∑’Ë∑’Ë „™â ”À√—∫®—¥°‘®°√√¡‡æ◊ËÕ
ª√–™“ —¡æ—π∏å À√◊Õ °‘®°√√¡ àß‡ √‘¡°“√¢“¬Õ¬ŸàÕ¬à“ß ¡Ë”‡ ¡Õ ¥—ßπ—Èπ ‡æ◊ËÕ„Àâ°“√∫√‘À“√®—¥°“√°“√‡™à“‚¥¬       
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’ª√– ‘∑∏‘¿“æ ‰¡à´—∫´âÕπ ‰¡à≈à“™â“®πÕ“®‡°‘¥°“√ Ÿ≠‡ ’¬·≈–°“√∫√‘À“√®—¥°“√„Àâ∑—π°”Àπ¥
√–¬–‡«≈“‡æ◊ËÕ‰¡à„Àâ°Õß∑√— μå Ÿ≠‡ ’¬√“¬‰¥â®“°∫√‘‡«≥¥—ß°≈à“« ·≈–‡æ◊ËÕ°àÕ„Àâ‡°‘¥ª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥μàÕºŸâ∂◊ÕÀπà«¬
∑√— μå ∫√‘…—∑œ ®÷ß‡ÀÁπ«à“ °“√„Àâ‡®â“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡™à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ°≈—∫‰ª‡æ◊ËÕπ”‰ª∫√‘À“√
®—¥°“√‡Õß ®– √â“ß√–∫∫°“√¥”‡π‘πß“π∑’Ë√“∫√◊Ëπ ·≈–°àÕ„Àâ‡°‘¥º≈μÕ∫·∑π∑’Ë¡’§«“¡·πàπÕπ·≈– ¡Ë”‡ ¡Õ„Àâ°—∫     
ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¢Õß°Õß∑√— μå‰¥â‡ªìπÕ¬à“ß¥’ ·≈–¬—ß∑”„Àâ°“√∫√‘À“√æ◊Èπ∑’Ë¥—ß°≈à“«¡’§«“¡§≈àÕßμ—«¡“°¢÷Èπ „π¢≥–∑’Ë
æ◊Èπ∑’Ë¢Õß‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ π—Èπ ‡®â“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡™à“æ◊Èπ∑’Ë°≈—∫‰ª‡æ◊ËÕª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®√â“πÕ“À“√      
‡§√◊ËÕß¥◊Ë¡ ·≈– ∂“π∫—π‡∑‘ßμ“¡∑’Ë‡®â“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®Õ¬Ÿà°àÕπ∑’Ë°Õß∑√— μå®–‡¢â“≈ß∑ÿπ 

 πÕ°®“°π’È ‡æ◊ËÕªÑÕß°—π§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå (Conflict of Interest) ∑’ËÕ“®‡°‘¥¢÷Èπ®“°°“√„Àâ‡®â“¢Õß
Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡™à“æ◊Èπ∑’Ë∫“ß à«π°≈—∫‰ª∫√‘À“√ °Õß∑√— μå‰¥â√—∫¢âÕμ°≈ß°√–∑”°“√®“°‡®â“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë
°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ§√—Èß·√°∑—Èß 3 √“¬‚¥¬°”Àπ¥„Àâ≈—°…≥–¢Õß°“√∑’Ë‡®â“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å®–π”æ◊Èπ∑’ËÕÕ°„Àâ‡™à“
™à«ßμàÕ‰ª‰¥â®–μâÕß‡ªìπ°“√„Àâ‡™à“™à«ß„π≈—°…≥–∑’Ë‰¥â¥”‡π‘π°“√Õ¬Ÿà°àÕπÀ√◊Õ„π«—π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘π
À≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ§√—Èß·√°‡∑à“π—Èπ √«¡∂÷ß„π°√≥’∑’ËÀ“°‡®â“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å „π∞“π–ºŸâ‡™à“∑√—æ¬å ‘π®“°
°Õß∑√— μå®–π”æ◊Èπ∑’Ë¥—ß°≈à“«ÕÕ°„Àâ∫ÿ§§≈¿“¬πÕ°‡™à“„π≈—°…≥–Õ◊Ëπ Ê πÕ°‡Àπ◊Õ®“°∑’Ë√–∫ÿ¢â“ßμâπ ®–μâÕß‰¥â√—∫
°“√Õπÿ¡—μ‘®“°ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ·≈–°“√„Àâ‡™à“™à«ßπ—ÈπμâÕß‰¡à‡ªìπ°“√„Àâ‡™à“™à«ß·°àºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë∑’Ëª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®μâÕßÀâ“¡
¿“¬„μâ°Æ√–‡∫’¬∫∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß √«¡∂÷ß°Õß∑√— μå ß«π ‘∑∏‘∑’Ë®–Àâ“¡¡‘„ÀâºŸâ‡™à“π”∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡™à“ÕÕ°„Àâ∫ÿ§§≈¿“¬πÕ°
‡™à“™à«ßæ◊Èπ∑’Ë¥—ß°≈à“« „π°√≥’∑’Ë°Õß∑√— μå‡ÀÁπ«à“°“√„Àâ‡™à“™à«ß¥—ß°≈à“«®–°√–∑∫ ¢—¥·¬âß À√◊Õ‡ªìπ°“√∑”∏ÿ√°‘®      
·¢àß¢—π°—∫°“√®—¥À“ª√–‚¬™πå¢Õß°Õß∑√— μå„π∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ§√—Èß·√° 
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2) §«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå∑’Ë‡°‘¥®“°‚§√ß°“√‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ ÷́Ëß¥”‡π‘π°“√‚¥¬‡®â“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÀ√◊Õ          
ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (∫ÿ§§≈¿“¬πÕ°) 

 ‡π◊ËÕß®“°Õÿ¥√æ≈“ à́“À√◊Õ°≈ÿà¡∫ÿ§§≈‡¥’¬«°—π¢ÕßÕÿ¥√æ≈“´à“‰¥â≈ß∑ÿπ„π‚§√ß°“√»Ÿπ¬åª√–™ÿ¡ (Exhibition Hall) ‚¥¬
¡’æ◊Èπ∑’Ë„Àâ‡™à“√â“π§â“∑—ÈßÀ¡¥ª√–¡“≥ 800 μ“√“ß‡¡μ√ ´÷Ëßμ—ÈßÕ¬Ÿà∫π∑’Ë¥‘πΩíòßμ√ß¢â“¡°—∫∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå 
·≈–¥’·≈π¥å‰¥â≈ß∑ÿπ„π‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ‚° ´÷Ëß‡ªìπ»Ÿπ¬å√«¡√â“π§â“·≈–√â“πÕ“À“√ ”À√—∫‡ªìπ∑’Ëæ—°∑“ß (Rest 
Areas) „Àâ°—∫ºŸâ —≠®√ ‡æ◊ËÕ‡¥‘π∑“ß‰ª¬—ß·À≈àß∑àÕß‡∑’Ë¬«¢Õß®—ßÀ«—¥‡æ™√∫ÿ√’ À—«À‘π ‡ªìπμâπ ‚¥¬¡’¢π“¥æ◊Èπ∑’Ë 3,000 
μ“√“ß‡¡μ√ ‚¥¬¡’√–¬–∑“ßÀà“ß®“°‚§√ß°“√æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ª√–¡“≥ 15 °‘‚≈‡¡μ√ ®÷ßÕ“®°àÕ„Àâ‡°‘¥§«“¡¢—¥·¬âß∑“ß
º≈ª√–‚¬™πå°—∫°Õß∑√— μå‰¥â ‰¡à«à“®–‡ªìπ°“√¥”‡π‘π∏ÿ√°‘®∑’ËÕ“®¡’≈—°…≥–„°≈â‡§’¬ß°—∫°Õß∑√— μå„π°“√„Àâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë
·°àºŸâª√–°Õ∫°“√„π≈—°…≥–√â“π§â“ √«¡∂÷ß°“√®—¥À“ºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë√“¬„À¡à 

 ∑—Èßπ’È Õÿ¥√æ≈“ à́“‰¥â™’È·®ßμàÕºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå∂÷ß«—μ∂ÿª√– ß§å¢Õß‚§√ß°“√»Ÿπ¬åª√–™ÿ¡ (Exhibition Hall) «à“¡’∞“π
≈Ÿ°§â“ºŸâ„™â∫√‘°“√·μ°μà“ß®“°‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°“√§â“ª√–‡¿∑§Õ¡¡Ÿπ‘μ’È¡Õ≈≈å (Community Mall) ·≈–‡ªìπºŸâª√–°Õ∫
∏ÿ√°‘®√â“πÕ“À“√·≈–√â“π°“·ø ‚¥¬«—μ∂ÿª√– ß§å¢Õß°“√®—¥„Àâ¡’√â“π§â“¥—ß°≈à“« ‡æ◊ËÕÕ”π«¬§«“¡ –¥«°μàÕºŸâ∑’Ë¡“
√à«¡ß“π„π»Ÿπ¬åª√–™ÿ¡‡∑à“π—Èπ „π¢≥–∑’Ë¥’·≈π¥å ™’È·®ß«à“ ‚§√ß°“√¥—ß°≈à“«¡’¢π“¥‡≈Á°°«à“ ‚§√ß°“√æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ¡“° 
Õ’°∑—Èß°≈ÿà¡≈Ÿ°§â“°Á¡’§«“¡·μ°μà“ß°—π ‡æ√“–®–‡ªìπ°≈ÿà¡π—°∑àÕß‡∑’Ë¬«∑’Ë·«–‡μ‘¡πÈ”¡—π·≈–À“∑’Ëæ—°√–À«à“ß‡¥‘π∑“ß 
Õ¬à“ß‰√°Á¥’ ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¥âμ√–Àπ—°∂÷ß§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå∑’ËÕ“®‡°‘¥¢÷Èπ ®÷ß‰¥â°”Àπ¥À≈—°‡°≥±å„π
°“√°”°—∫¥Ÿ·≈°“√∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢ÕßÕÿ¥√æ≈“´à“·≈–¥’·≈π¥å ‡æ◊ËÕªÑÕß°—πªí≠À“¥—ß°≈à“«∑’ËÕ“®‡°‘¥¢÷Èπ ‚¥¬¡’
°“√°”Àπ¥„Àâμ≈Õ¥√–¬–‡«≈“∑’ËÕÿ¥√æ≈“ à́“·≈–¥’·≈π¥å ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë‡ªìπºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß°Õß∑√— μå 
Õÿ¥√æ≈“ à́“ ¥’·≈π¥å ·≈–/À√◊Õ °≈ÿà¡∫ÿ§§≈‡¥’¬«°—π¢ÕßÕÿ¥√æ≈“´à“ ·≈–/À√◊Õ ¥’·≈π¥å ®–‰¡àª√–°Õ∫°‘®°“√·¢àß¢—π
°—∫∏ÿ√°‘®¢Õß°Õß∑√— μå À“°Õÿ¥√æ≈“ à́“ ¥’·≈π¥å ·≈–/À√◊Õ °≈ÿà¡∫ÿ§§≈‡¥’¬«°—π¢ÕßÕÿ¥√æ≈“´à“ ·≈–/À√◊Õ ¥’·≈π¥å 
ª√– ß§å®–®”Àπà“¬ ®à“¬ ‚Õπ À√◊Õ„Àâ‡™à“‚§√ß°“√‡æ‘Ë¡‡μ‘¡·°à∫ÿ§§≈„¥ ´÷Ëß¡‘„™à‡ªìπ°“√„Àâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë·°à≈Ÿ°§â“∑—Ë«‰ª
μ“¡ª°μ‘„π∑“ß°“√§â“ Õÿ¥√æ≈“ à́“·≈–¥’·≈π¥åμâÕß·®âß„ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå√—∫∑√“∫ ·≈–„Àâ ‘∑∏‘°Õß∑√— μå„π°“√
ªØ‘‡ ∏°àÕπ (Right of First Refusal) „π°“√≈ß∑ÿπ„π‚§√ß°“√‡æ‘Ë¡‡μ‘¡¥—ß°≈à“«  

 
3. ความเสี่ยงจากการที่รายได�ของกองทรัสต�ขึ้นอยู�กับฐานะทางการเงินของผู�เช�าพื้นที่และการตัดสินใจต�ออายุสัญญาเช�า

และสัญญาบริการเมื่อสัญญาเช�าและสัญญาบริการของผู�เช�าพื้นที่สิ้นสุดลง 

 ‡π◊ËÕß®“°∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ§√—Èß·√°‡ªìπ∑√—æ¬å ‘π„π°≈ÿà¡∏ÿ√°‘®»Ÿπ¬å°“√§â“ ª√–‡¿∑§Õ¡¡Ÿπ‘μ’È¡Õ≈≈å 
(Community Mall) ·≈–»Ÿπ¬å°“√§â“‰≈øá ‰μ≈å (Lifestyle Mall) √“¬‰¥âÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå®÷ß¡’∑’Ë¡“®“°√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈–
√“¬‰¥â§à“∫√‘°“√∑’Ë‰¥â√—∫®“°ºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë„π∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ§√—Èß·√°∑—Èß 3 ‚§√ß°“√‰¥â·°à ‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ 
∑“«πå ‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ ·≈–‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ´÷Ëß‡ªìπºŸâ‡™à“„π°≈ÿà¡∏ÿ√°‘®§â“ª≈’°‡ªìπÀ≈—° ®÷ß∑”„Àâ°Õß∑√— μåμ°
Õ¬Ÿà¿“¬„μâªí®®—¬§«“¡‡ ’Ë¬ß∑—Ë«‰ª∑’Ë‡°’Ë¬«°—∫°“√≈ß∑ÿπ„π°≈ÿà¡∏ÿ√°‘®§â“ª≈’°¥—ß°≈à“« ¥—ßπ—Èπ À“°ºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë√“¬ ”§—≠√“¬„¥√“¬
Àπ÷ËßÀ√◊ÕÀ≈“¬√“¬ À√◊ÕºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë®”π«π¡“°„π¢≥–„¥¢≥–Àπ÷Ëß ¡’∞“π–∑“ß°“√‡ß‘π∑’Ë¥âÕ¬≈ß Õ“®∑”„ÀâºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë™”√–
‡ß‘π≈à“™â“ À√◊Õ‡°‘¥°“√º‘¥π—¥™”√–‡ß‘π¢ÕßºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë ·≈–∑”„ÀâºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë‰¡à “¡“√∂™”√–Àπ’È ‰¥â πÕ°®“°π’È Õ“®ª√“°Ø
°√≥’∑’ËºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’ËÕ“®‰¡àμàÕÕ“¬ÿ —≠≠“‡™à“ ·≈–/À√◊Õ  —≠≠“∫√‘°“√ À√◊ÕÕ“®¢ÕμàÕÕ“¬ÿ —≠≠“‡™à“ ·≈–/À√◊Õ  —≠≠“∫√‘°“√
¥â«¬‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë‡ªìπª√–‚¬™πå·°à°Õß∑√— μåπâÕ¬°«à“‡ß◊ËÕπ‰¢„π —≠≠“‡™à“ ·≈–/À√◊Õ  —≠≠“∫√‘°“√©∫—∫ªí®®ÿ∫—π ´÷ËßÕ“®®– àß
º≈°√–∑∫„π∑“ß≈∫Õ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠μàÕ∞“π–∑“ß°“√‡ß‘π º≈°“√¥”‡π‘πß“π ·≈–§«“¡ “¡“√∂„π°“√®à“¬ª√–‚¬™πå
μÕ∫·∑π¢Õß°Õß∑√— μå Õ¬à“ß‰√°Áμ“¡ ®“°¢âÕ¡Ÿ≈Õ—μ√“°“√‡™à“æ◊Èπ∑’Ë ‚¥¬‡©≈’Ë¬„π√Õ∫ªï 2565 ∑’Ëºà“π¡“ ¢Õß‚§√ß°“√         
¬Ÿ¥’ ∑“«πå ‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ ·≈–‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ¡’Õ—μ√“°“√‡™à“æ◊Èπ∑’Ë‡©≈’Ë¬‡∑à“°—∫√âÕ¬≈– 100 ∑ÿ°‚§√ß°“√  



 45ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

 „π°“√π’È ∫√‘…—∑œ ‰¥â°”Àπ¥¡“μ√°“√„π°“√¥”‡π‘π°“√‡æ◊ËÕ≈¥§«“¡‡ ’Ë¬ß¥—ß°≈à“«¢â“ßμâπ‚¥¬°”Àπ¥„ÀâÕÿ¥√æ≈“´à“       
·≈–¥’·≈π¥å μ°≈ß«à“À“°æ◊Èπ∑’Ë à«π„¥∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ„π‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ·≈–‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà (·≈â«·μà
°√≥’) ‰¡à¡’ºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë ≥ «—π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ À√◊Õ«à“ß≈ß¿“¬„π√–¬–‡«≈“ 5 ªï π—∫μ—Èß·μà«—π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ      
Õÿ¥√æ≈“ à́“ ¥’·≈π¥å ·≈–/À√◊Õ ∫ÿ§§≈∑’ËÕÿ¥√æ≈“´à“ ·≈–/À√◊Õ ¥’·≈π¥å°”Àπ¥ μ°≈ß®–‡™à“æ◊Èπ∑’Ë¥—ß°≈à“«®“°°Õß∑√— μå„π
Õ—μ√“§à“‡™à“∑’Ë°”Àπ¥ √«¡∂÷ß™”√–§à“πÈ” §à“‰ø §à“¿“…’‚√ß‡√◊Õπ·≈–∑’Ë¥‘π ·≈–/À√◊Õ §à“„™â®à“¬Õ◊Ëπ Ê „π à«π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫
æ◊Èπ∑’Ë„π‚§√ß°“√ à«π∑’Ë¬—ß‰¡à¡’ºŸâ‡™à“¥—ß°≈à“«¥â«¬ 

 
4. ความเสี่ยงจากการปรับปรุงหรือซ�อมแซมอสังหาริมทรัพย�ในส�วนที่เป�นสาระสำคัญ 

 ‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ ·≈–‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ´÷Ëß‡ªìπ∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ§√—Èß
·√° ¡’°“√‡ªî¥¥”‡π‘π°“√μ—Èß·μàªï 2552 ªï 2558 ·≈–ªï 2555 μ“¡≈”¥—∫ ‚¥¬„πªí®®ÿ∫—π∑√—æ¬å ‘πÕ¬Ÿà„π ¿“æ∑’Ë¥’·≈–∑’Ëºà“π
¡“‰¥â√—∫°“√ª√—∫ª√ÿß´àÕ¡·´¡ (Minor Renovation) Õ¬à“ßμàÕ‡π◊ËÕß μ“¡§«“¡®”‡ªìπ·≈–‡À¡“– ¡·°à°“√„™âª√–‚¬™πå ÷́Ëß
°“√ª√—∫ª√ÿß´àÕ¡·´¡¥—ß°≈à“«‰¡à¡’º≈°√–∑∫μàÕ°“√®—¥À“ª√–‚¬™πå®“°∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ§√—Èß·√° Õ¬à“ß‰√
°Á¥’ „πÕπ“§μ°Õß∑√— μåÕ“®μâÕßæ‘®“√≥“¥”‡π‘π°“√ª√—∫ª√ÿßÀ√◊Õ à́Õ¡·´¡ μ≈Õ¥®π‡ª≈’Ë¬π·ª≈ßß“π√–∫∫¢Õß∑√—æ¬å ‘π
À≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ§√—Èß·√° „π à«π∑’Ë‡ªìπ “√– ”§—≠ (Major Renovation) ÷́Ëß√«¡∂÷ß°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß√Ÿª≈—°…≥å
¿“¬„π∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ§√—Èß·√° μ≈Õ¥®π°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ßß“π√–∫∫∑’Ë ”§—≠ ‡æ◊ËÕ„Àâ∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¥—ß
°≈à“«¡’§«“¡∑—π ¡—¬·≈–‡À¡“– ¡·°à°“√„™âª√–‚¬™πå¢Õß≈Ÿ°§â“„π‚§√ß°“√ √«¡∂÷ß‡æ◊ËÕ¥÷ß¥Ÿ¥„Àâ¡’ºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë¢Õß∑√—æ¬å ‘π
À≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ§√—Èß·√°¥—ß°≈à“«¡“°¬‘Ëß¢÷Èπ ´÷Ëß°“√ª√—∫ª√ÿßÀ√◊Õ à́Õ¡·´¡„À≠à¥—ß°≈à“«Õ“®μâÕßªî¥æ◊Èπ∑’Ë∫“ß à«π
¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ§√—Èß·√°‡ªìπ°“√™—Ë«§√“« Õ—πÕ“® àßº≈°√–∑∫μàÕ°“√„™âª√–‚¬™πå∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë
°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ§√—Èß·√° À√◊Õ‡ªìπ “‡Àμÿ„ÀâºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë∫Õ°‡≈‘° —≠≠“‡™à“ À√◊Õ‰¡àμàÕÕ“¬ÿ —≠≠“‡™à“‰¥â ¥—ßπ—Èπ À“°∑√—æ¬å
 ‘πÀ≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ§√—Èß·√°®”‡ªìπμâÕß¡’°“√ª√—∫ª√ÿßÀ√◊Õ à́Õ¡·´¡„À≠à Õ“® àßº≈°√–∑∫„π∑“ß≈∫Õ¬à“ß¡’π—¬
 ”§—≠μàÕ∞“π–°“√‡ß‘π·≈–º≈°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå‰¥â ∑—Èßπ’È °“√ª√—∫ª√ÿßÀ√◊Õ à́Õ¡·´¡„π à«π∑’Ë‡ªìπ “√– ”§—≠
¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ§√—Èß·√°Õ“®‡°‘¥¢÷Èπ„π°√≥’ ‡™àπ ∑√—æ¬å ‘π¡’§«“¡∑√ÿ¥‚∑√¡®π‰¡à “¡“√∂∑”°“√·¢àß
¢—π°—∫»Ÿπ¬å°“√§â“Õ◊Ëπ √Ÿª·∫∫¢ÕßÕ“§“√≈â“ ¡—¬ ·≈–√Ÿª≈—°…≥åÕ“§“√μâÕß∑”°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß‡æ◊ËÕ‡æ‘Ë¡‚Õ°“ „π°“√‡®√‘≠
‡μ‘∫‚μ¢Õß§à“‡™à“ ‡ªìπμâπ 

 ∑—Èßπ’È „π°“√ª√—∫ª√ÿßÀ√◊Õ à́Õ¡·´¡„À≠à ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å®–æ‘®“√≥“·ºπß“π∑ÿ°ªï ·≈– àß„ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå
·≈–∑√— μ’‡ªìπºŸâæ‘®“√≥“‡ÀÁπ™Õ∫μ“¡≈”¥—∫ ´÷Ëß°“√ª√—∫ª√ÿßÀ√◊Õ à́Õ¡·´¡„À≠àÕ“®æ‘®“√≥“«“ß·ºπ°“√ª√—∫ª√ÿß‚¥¬
¥”‡π‘π°“√ªî¥ª√—∫ª√ÿßæ◊Èπ∑’Ë∑’≈– à«π ‡æ◊ËÕ≈¥º≈°√–∑∫„π°“√®—¥À“ª√–‚¬™πå®“°∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ§√—Èß
·√°„ÀâπâÕ¬∑’Ë ÿ¥ ·≈–∑”„Àâ¬—ß “¡“√∂„™âæ◊Èπ∑’Ë ‚¥¬√Õ∫¢Õßæ◊Èπ∑’Ë∑’ËÕ¬Ÿà√–À«à“ß°“√ à́Õ¡·´¡À√◊Õª√—∫ª√ÿß‰¥â πÕ°®“°π’È          
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåÕ“®æ‘®“√≥“ª√–¡“≥°“√·≈–®—¥∑”·ºπ°“√∑¬Õ¬ ”√Õß§à“ à́Õ¡·´¡·≈–§à“ª√—∫ª√ÿß¿“æ≈—°…≥åμ“¡
√–¬–‡«≈“‡æ◊ËÕ„Àâ∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ§√—Èß·√°Õ¬Ÿà„π ¿“æ∑’Ë¥’·≈–‡À¡“– ¡·°à°“√„™âª√–‚¬™πå Õ¬à“ß‰√°Áμ“¡ 
„πÕπ“§μÕ“®¡’§«“¡‡ ’Ë¬ß∑’Ë‡ß‘π ”√Õß ”À√—∫°“√ª√—∫ª√ÿß à́Õ¡·´¡∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¥—ß°≈à“«μ“¡∑’Ë‰¥âª√–¡“≥°“√‰«âÕ“®‰¡à
‡æ’¬ßæÕμàÕ§à“„™â®à“¬„π°“√ à́Õ¡·´¡ °“√ª√—∫ª√ÿß ¿“æ∑√—æ¬å ‘π À√◊Õ°“√ª√—∫ª√ÿß¿“æ≈—°…≥å ‡æ◊ËÕ√—°…“§«“¡ “¡“√∂„π
°“√·¢àß¢—π „π°√≥’∑’Ë‡°‘¥‡Àμÿ°“√≥å¥—ß°≈à“« Õ“® àßº≈°√–∑∫„π∑“ß≈∫μàÕº≈°“√¥”‡π‘πß“π ∞“π–∑“ß°“√‡ß‘π ·≈–§«“¡
 “¡“√∂„π°“√®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π¢Õß°Õß∑√— μå„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ·≈–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåÕ“®¡’§«“¡®”‡ªìπ
μâÕßÀ“·À≈àß‡ß‘π∑ÿπ∑’Ë‡À¡“– ¡Õ◊Ëπ ‡æ◊ËÕ„™âª√—∫ª√ÿß ¿“æ∑√—æ¬å ‘πÀ√◊Õ‡æ◊ËÕª√—∫ª√ÿß¿“æ≈—°…≥å ‡æ◊ËÕ≈¥º≈°√–∑∫∑’ËÕ“®‡°‘¥
¢÷Èπ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 
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5. ความเสี่ยงจากการที่กองทรัสต�ไม�สามารถใช�ประโยชน�จากทรัพย�สินหลัก เนื่องจากคู�สัญญาไม�ปฏิบัติตามสัญญาที่
เกี่ยวข�องกับการลงทุนและการบริหารอสังหาริมทรัพย�ของกองทรัสต� 

 „π°“√≈ß∑ÿπ·≈–∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß°Õß∑√— μå °Õß∑√— μå‰¥â‡¢â“∑” —≠≠“ ◊́ÈÕ¢“¬  —≠≠“‡™à“  —≠≠“‡™à“™à«ß ·≈–
 —≠≠“μ°≈ß°√–∑”°“√ (·≈â«·μà°√≥’) ‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ°—∫‡®â“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 
·≈–/À√◊Õ  —≠≠“μà“ß Ê ∑’Ë‡°’Ë¬«‡π◊ËÕß°—∫°“√≈ß∑ÿπ·≈–°“√∫√‘À“√¢Õß°Õß∑√— μå ‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå„π°“√®—¥À“ª√–‚¬™πå
¢Õß°Õß∑√— μå ·≈–ºŸ°æ—π„Àâ§Ÿà —≠≠“ªØ‘∫—μ‘μ“¡¢âÕ°”Àπ¥„π —≠≠“ 

 Õ¬à“ß‰√°Á¥’ ∂÷ß·¡â®–¡’¢âÕ°”Àπ¥„π —≠≠“¢â“ßμâπ §Ÿà —≠≠“Õ“®ªØ‘∫—μ‘º‘¥ —≠≠“À√◊Õ‡°‘¥‡Àμÿ°“√≥å„¥ Ê Õ—π‡ªìπ‡Àμÿ·Ààß°“√
‡≈‘°À√◊Õº‘¥ —≠≠“‰¥â „π°√≥’¥—ß°≈à“« ·¡â°Õß∑√— μå¡’ ‘∑∏‘∑’Ë®–∫Õ°‡≈‘° —≠≠“ ‡√’¬°§à“‡ ’¬À“¬ μ≈Õ¥®π‡√’¬°§à“¢“¥    
ª√–‚¬™πå„¥ Ê °Áμ“¡ ·μà‡Àμÿº‘¥ —≠≠“¢Õß§Ÿà —≠≠“¥—ß°≈à“«Õ“®∑”„Àâ°Õß∑√— μå‰¡à‰¥â√—∫º≈ª√–‚¬™πåÀ√◊Õ‰¡à “¡“√∂∫—ß§—∫
„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡¢âÕ°”Àπ¥¢Õß —≠≠“¥—ß°≈à“«‰¥â ‡™àπ ‰¡à “¡“√∂∫—ß§—∫„Àâ§Ÿà —≠≠“μâÕßªØ‘∫—μ‘μ“¡¢âÕ°”Àπ¥¢Õß —≠≠“ À√◊Õ   
§Ÿà —≠≠“‰¡à™”√–§à“‡ ’¬À“¬μ“¡∑’Ë°Õß∑√— μå‡√’¬°√âÕß ¥—ßπ—Èπ °Õß∑√— μå®÷ßÕ“®μâÕß‡¢â“ Ÿà°√–∫«π°“√¬ÿμ‘∏√√¡‚¥¬°“√„™â ‘∑∏‘
øÑÕß√âÕßμàÕ»“≈ ÷́Ëß°“√¥”‡π‘π°“√¥—ß°≈à“« ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¡à “¡“√∂§“¥°“√≥å‰¥â∂÷ß√–¬–‡«≈“„π°“√¥”‡π‘π°“√
®π°«à“®–‡ √Á® ‘Èπ°√–∫«π°“√ ·≈–®”π«π‡ß‘π∑’Ë°Õß∑√— μå®–‰¥â√—∫™¥‡™¬‡¬’¬«¬“μàÕ§«“¡‡ ’¬À“¬μà“ß Ê πÕ°®“°π’È      
º≈·Ààß§¥’¬—ß¢÷ÈπÕ¬Ÿà°—∫§”æ‘æ“°…“¢Õß»“≈ ·≈–∂÷ß·¡â»“≈®–¡’§”æ‘æ“°…“„Àâ°Õß∑√— μå™π–§¥’ °Õß∑√— μåÕ“®ª√– ∫§«“¡
¬ÿàß¬“°„π°“√∫—ß§—∫„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡§”æ‘æ“°…“¢Õß»“≈ ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå®÷ß¡’§«“¡‡ ’Ë¬ß∑’Ë®–‰¡à‰¥â√—∫º≈ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π
μ“¡®”π«πÀ√◊Õ¿“¬„π√–¬–‡«≈“∑’Ë§“¥°“√≥å‰«â 

 
6. ความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นอันเป�นผลจากการที่กองทรัสต�กู�ยืมเงิน 

 ≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 °Õß∑√— μå¡’Àπ’È®“°‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡√–¬–¬“«ª√–¡“≥ 182.92 ≈â“π∫“∑ ·≈–‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡√–¬– —Èπ®“°
 ∂“∫—π°“√‡ß‘πª√–¡“≥ 40 ≈â“π∫“∑ ·≈–«ß‡ß‘π ‘π‡™◊ËÕ§È”ª√–°—π (Bank Guarantee) ®”π«π√«¡‰¡à‡°‘π 10 ≈â“π∫“∑ 
‡æ◊ËÕ„™â‡ªìπ‡ß‘π∑ÿπÀ¡ÿπ‡«’¬π„π°“√∫√‘À“√·≈–°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå °“√ à́Õ¡∫”√ÿß·≈–ª√—∫ª√ÿß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß
∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ √«¡∑—Èß‡æ◊ËÕ„™â§È”ª√–°—π°“√„™â “∏“√≥Ÿª‚¿§¢Õß∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå·≈–‡ªìπÀ≈—°ª√–°—π‡æ◊ËÕ°“√‰¥â¡“
À√◊Õ√—°…“‰«â´÷Ëß ‘∑∏‘„π§”¡—ËπÀ√◊Õ ‘∑∏‘„π°“√‡¢â“≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘π‡æ‘Ë¡‡μ‘¡„πÕπ“§μ ´÷Ëß√«¡∑—Èß ‘Èπ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 35 ¢Õß
¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π√«¡¢Õß°Õß∑√— μå  

 ¥—ßπ—Èπ °Õß∑√— μåÕ“®¡’§«“¡‡ ’Ë¬ß®“°°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π¥—ß°≈à“«®“°§«“¡º—πº«π¢Õß¿“«–‡»√…∞°‘® ·≈–Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬ 
‡π◊ËÕß®“°Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬≈Õ¬μ—«μ“¡ —≠≠“‡ß‘π°ŸâÕ“®¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß„π√–À«à“ßÕ“¬ÿ¢Õß —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ´÷Ëß®– àßº≈°√–∑∫μàÕ
°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå∑”„Àâ°Õß∑√— μå¡’ ¿“æ§≈àÕß‰¡à‡æ’¬ßæÕ„π°“√™”√–¥Õ°‡∫’È¬·≈–‡ß‘πμâπ ·≈–Õ“®®–°√–∑∫
μàÕ§«“¡ “¡“√∂¢Õß°Õß∑√— μå„π°“√®à“¬º≈ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π„ÀâºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå πÕ°®“°π’È „π°√≥’∑’Ë°Õß∑√— μå‰¡à
 “¡“√∂™”√–¥Õ°‡∫’È¬ ·≈–/À√◊Õ ‡ß‘πμâπμ“¡∑’Ë°”Àπ¥„π —≠≠“°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π À√◊Õ‡°‘¥‡Àμÿº‘¥ —≠≠“Õ◊Ëπ Ê ¿“¬„μâ —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ 
Õ“® àßº≈„ÀâºŸâ„Àâ°ŸâÕ“®¥”‡π‘π°“√∑“ß°ÆÀ¡“¬°—∫°Õß∑√— μåÀ√◊Õ„™â ‘∑∏‘‡√’¬°√âÕßμ“¡ —≠≠“Õ—π‡π◊ËÕß¡“®“°°“√‰¡àªØ‘∫—μ‘μ“¡
 —≠≠“°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π √«¡∂÷ß°“√∫—ß§—∫®”πÕß„π∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå∑’Ëπ”‰ª‡ªìπÀ≈—°ª√–°—π‡ß‘π°Ÿâ  

 ∑—Èßπ’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμ√–Àπ—°∂÷ß§«“¡‡ ’Ë¬ß¥—ß°≈à“« ·≈–‰¥â∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå‚¥¬®–¡’¡“μ√°“√„π°“√μ‘¥μ“¡º≈
°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå·≈–ªí®®—¬¿“¬πÕ°μà“ß Ê √«¡∂÷ß·π«‚πâ¡Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬Õ¬à“ß ¡Ë”‡ ¡Õ πÕ°®“°π’ÈºŸâ®—¥°“√
°Õß∑√— μåÕ“®æ‘®“√≥“„™â‡§√◊ËÕß¡◊Õ∑“ß°“√‡ß‘π‡æ◊ËÕ≈¥§«“¡‡ ’Ë¬ß¥—ß°≈à“« ‡™àπ ∫√‘°“√∏ÿ√°√√¡·≈°‡ª≈’Ë¬πÕ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬ 
(Interest Rate Swap) À√◊Õ°“√¥”‡π‘π°“√„¥ Ê °—∫‡®â“Àπ’È ‡™àπ °“√¢Õ¢¬“¬√–¬–‡«≈“°“√™”√–Àπ’È °“√¢ÕºàÕπº—π
‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë‡ªìπÕÿª √√§μàÕ°“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå ‡ªìπμâπ ‚¥¬°Õß∑√— μå®–¥”‡π‘π°“√¥—ß°≈à“«‚¥¬§”π÷ß∂÷ß°ÆÀ¡“¬
À√◊Õ√–‡∫’¬∫∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß·≈–ª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‡ªìπ ”§—≠ 



 47ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

7. ความเสี่ยงที่เกิดจากภาวะการแข�งขันที่สูงขึ้นและการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการดำเนินชีวิตของผู�บริโภค 

 º≈°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå Õ“®‰¥â√—∫º≈°√–∑∫®“°°“√·¢àß¢—π∑’Ë Ÿß¢÷Èπ ∑—Èß®“°ºŸâª√–°Õ∫°“√√“¬‡¥‘¡·≈–√“¬„À¡à∑’Ë
‡ªî¥·≈–ª√—∫ª√ÿß»Ÿπ¬å°“√§â“Õ¬à“ßμàÕ‡π◊ËÕß √«¡∂÷ß°“√ª√—∫‡ª≈’Ë¬π«‘∂’°“√¥”‡π‘π™’«‘μ¢ÕßºŸâ∫√‘‚¿§„πªí®®ÿ∫—πª√–°Õ∫°—∫
§«“¡°â“«Àπâ“∑“ß‡∑§‚π‚≈¬’ ∑”„Àâ‡°‘¥§«“¡∑â“∑“¬®“°°“√‡μ‘∫‚μ¢Õßμ≈“¥ ‘π§â“ÕÕπ‰≈πå (Online Shopping) ∑’Ë “¡“√∂
μÕ∫ πÕß«‘∂’°“√¥”‡π‘π™’«‘μ¢Õß§π√ÿàπ„À¡à ¡’®ÿ¥‡¥àπ¥â«¬°≈¬ÿ∑∏å√“§“ §«“¡À≈“°À≈“¬¢Õß ‘π§â“·≈–§«“¡ –¥«° ∑”„Àâ  
ºŸâª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®§â“ª≈’° ÷́Ëß∂◊Õ‡ªìπºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’ËÀ≈—°¢Õß‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå·≈–‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà √«¡∂÷ßºŸâª√–°Õ∫°“√
»Ÿπ¬å°“√§â“μâÕßª√—∫μ—«·≈–ª√—∫‡ª≈’Ë¬π·ºπ°≈¬ÿ∑∏å„Àâ∑—πμàÕ ¿“«–·«¥≈âÕ¡∑’Ë‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß‰ªÕ¬Ÿà‡ ¡Õ  

 ¥—ßπ—Èπ ∫√‘…—∑œ „π∞“π–ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å®–√à«¡°—∫ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (∫ÿ§§≈¿“¬πÕ°) „π°“√¥”‡π‘π°“√∑’Ë
®”‡ªìπ ¿“¬„μâ¢Õ∫‡¢μÕ”π“®·≈–§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫¢Õß∫√‘…—∑œ μ“¡∑’Ë√–∫ÿ‰«â„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå  —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√
°Õß∑√— μå·≈– —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ·≈– —≠≠“Õ◊Ëπ Ê ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß √«¡∂÷ß°Æ√–‡∫’¬∫∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ¿“¬„μâ
°“√°”°—∫¥Ÿ·≈¢Õß∑√— μ’ „π°“√¥”‡π‘π°“√‡æ◊ËÕ‡æ‘Ë¡¢’¥§«“¡ “¡“√∂„π°“√·¢àß¢—π„Àâ·°à∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ 
‚¥¬‡©æ“–Õ¬à“ß¬‘Ëß„π à«π¢Õß»Ÿπ¬å°“√§â“ ‚¥¬¡ÿàß‡πâπ°“√æ—≤π“·≈–ª√—∫ª√ÿßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¥—ß°≈à“« ‡æ◊ËÕ‡æ‘Ë¡
ª√– ‘∑∏‘¿“æ„π°“√®—¥À“ª√–‚¬™πå®“°∑√—æ¬å ‘π °“√„™âª√–‚¬™πå„πæ◊Èπ∑’Ë·≈–°“√√—°…“¿“æ≈—°…≥å∑’Ë¥’·≈–§«“¡∑—π ¡—¬ 
·≈–®–√à«¡°—π«“ß·ºπ°≈¬ÿ∑∏å·≈–¡“μ√°“√‡æ◊ËÕæ—≤π“·≈–ª√—∫ª√ÿß»Ÿπ¬å°“√§â“„Àâ¡’§«“¡·μ°μà“ß·≈–‡ªìπ∑’Ë¬Õ¡√—∫ √«¡
∂÷ß·π«§‘¥„À¡à Ê „Àâ Õ¥§≈âÕß°—∫«‘∂’°“√¥”‡π‘π™’«‘μ¢ÕßºŸâ∫√‘‚¿§·≈–‡æ◊ËÕ„Àâ‡°‘¥‡ªìπª√– ∫°“√≥å∑’Ëπà“ª√–∑—∫„® 

 

ความเส่ียงท่ีเก่ียวกับทรัพย�สินหลักของกองทรัสต�
1. ความเสี่ยงจากการที่กองทรัสต�ลงทุนในโครงการ ยูดี ทาวน� 

1) §«“¡‡ ’Ë¬ß®“°°“√∑’Ë°Õß∑√— μå≈ß∑ÿπ„π ‘∑∏‘°“√‡™à“·≈– ‘∑∏‘°“√‡™à“™à«ß„π‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ´÷Ëß ‘∑∏‘°“√‡™à“ 
·≈–/À√◊Õ  ‘∑∏‘°“√‡™à“™à«ßÕ“®∂Ÿ°¬°‡≈‘°À√◊Õ ‘Èπ ÿ¥≈ß°àÕπ§√∫°”Àπ¥√–¬–‡«≈“ ÷́Ëß∑”„Àâ°Õß∑√— μå‡ ’¬ ‘∑∏‘„π
°“√„™â∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡™à“ ·≈–/À√◊Õ ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡™à“™à«ß 

 ‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå μ—ÈßÕ¬Ÿà∫π∑’Ë¥‘π¢Õß°“√√∂‰øœ ´÷ËßÕÿ¥√æ≈“´à“¡’ ‘∑∏‘°“√‡™à“ °Õß∑√— μå‰¥â‡¢â“∑” —≠≠“‡™à“·≈–
 —≠≠“‡™à“™à«ß®“°Õÿ¥√æ≈“ à́“‡æ◊ËÕ„™âª√–‚¬™πå„π∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡™à“·≈–∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡™à“™à«ßμ“¡«—μ∂ÿª√– ß§å°“√≈ß∑ÿπ
¢Õß°Õß∑√— μå ‚¥¬¡’√“¬≈–‡Õ’¬¥°“√‡¢â“≈ß∑ÿπª√“°Øμ“¡·ºπ¿“æ¥â“π≈à“ßπ’È 

 

การรถไฟฯ 
เจ�าของที่ดิน 

กองทรัสต� 

 —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘π 

30 ªï 

 —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘π 
( à«πμàÕ¢¬“¬)  

5 ªï 

 —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘π·≈–Õ“§“√ 
( à«πμàÕ¢¬“¬)  

5 ªï 

 —≠≠“‡™à“™à«ß∑’Ë¥‘π 

 —≠≠“‡™à“™à«ß∑’Ë¥‘π 

( à«πμàÕ¢¬“¬) 

 —≠≠“‡™à“™à«ß∑’Ë¥‘π 
·≈–Õ“§“√ 

( à«πμàÕ¢¬“¬) 
(√«¡∂÷ßß“π√–∫∫) 

 —≠≠“‡™à“Õ“§“√ 

(√«¡∂÷ßß“π√–∫∫) 

อุดรพลาซ�า 

เจ�าของอาคาร 
และงานระบบ 

โครงการ ยูดี ทาวน� 

อุดรพลาซ�า 

ผู�มีสิทธิ์การเช�า 
ในที่ดินและอาคาร 
และเจ�าของงานระบบ 
โครงการ ยูดี ทาวน� 

(ส�วนต�อขยาย) 
€ 

€ 

€ € 

€ 

€ 

€ 



รายงานประจําป  256548

 

 ∑—Èßπ’È ·¡â«à“„π°“√≈ß∑ÿπ„π ‘∑∏‘°“√‡™à“·≈– ‘∑∏‘°“√‡™à“™à«ß¢Õß°Õß∑√— μåμ“¡ —≠≠“‡™à“™à«ß∑’Ë¥‘π  —≠≠“‡™à“Õ“§“√ 
 —≠≠“‡™à“™à«ß∑’Ë¥‘π ( à«πμàÕ¢¬“¬) ·≈– —≠≠“‡™à“™à«ß∑’Ë¥‘π·≈–Õ“§“√ ( à«πμàÕ¢¬“¬) ®–‡ªìπ‰ªÕ¬à“ß∂Ÿ°μâÕß 
·≈–/À√◊Õ ®–‰¥â¡’°“√®¥∑–‡∫’¬πμàÕæπ—°ß“π‡®â“Àπâ“∑’Ë∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß·≈â« ·μà°Õß∑√— μå¬—ß¡’§«“¡‡ ’Ë¬ß∑’ËÕ“®‡°‘¥¢÷Èπ
‡π◊ËÕß®“° ‘∑∏‘°“√‡™à“·≈– ‘∑∏‘°“√‡™à“™à«ßμ“¡ —≠≠“¥—ß°≈à“«Õ“®∂Ÿ°¬°‡≈‘°À√◊Õ ‘Èπ ÿ¥≈ß°àÕπ§√∫°”Àπ¥√–¬–
‡«≈“°“√‡™à“À√◊Õ√–¬–‡«≈“°“√‡™à“™à«ß∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ÷́Ëß®– àßº≈„Àâ°Õß∑√— μå‰¡àÕ“®„™â ·≈–/À√◊Õ ‰¥â√—∫ª√–‚¬™πå„π
∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡™à“À√◊Õ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡™à“™à«ß‰¥â Õ—π®– àßº≈°√–∑∫μàÕ°“√®—¥À“ª√–‚¬™πå·≈–√“¬‰¥â¢Õß°Õß∑√— μå 

  ”À√—∫°√≥’¢Õß ‘∑∏‘°“√‡™à“Õ“§“√∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ ‡ß◊ËÕπ‰¢À√◊Õ “‡Àμÿ∑’Ë®–∑”„ÀâÕÿ¥√æ≈“´à“ „π∞“π–ºŸâ„Àâ‡™à“
¡’ ‘∑∏‘∫Õ°‡≈‘° —≠≠“°—∫°Õß∑√— μå„π∞“π–ºŸâ‡™à“°àÕπ§√∫°”Àπ¥√–¬–‡«≈“°“√‡™à“‰¥â §◊Õ„π°√≥’∑’Ë°Õß∑√— μå „π
∞“π–ºŸâ‡™à“º‘¥ —≠≠“ ‡™àπ ‰¡àªØ‘∫—μ‘μ“¡Àπâ“∑’Ëμà“ß Ê ¢ÕßºŸâ‡™à“μ“¡∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π —≠≠“‡™à“Õ“§“√ ‡™àπ Àπâ“∑’Ë„π
°“√„™â∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡™à“ √«¡∂÷ßÀπâ“∑’Ë„π°“√™”√–§à“‡™à“ ·≈–°Õß∑√— μå¡‘‰¥â·°â ‰¢‡¬’¬«¬“°“√º‘¥ —≠≠“¥—ß°≈à“«
¿“¬„π√–¬–‡«≈“∑’Ë°”Àπ¥ πÕ°®“°π’È Õ“®‡°‘¥°√≥’∑’Ë —≠≠“ ‘Èπ ÿ¥≈ß‡π◊ËÕß®“°‡Àμÿ ÿ¥«‘ —¬ Õ¬à“ß‰√°Á¥’  ”À√—∫°√≥’
¢ÕßÀπâ“∑’Ë„π°“√™”√–§à“‡™à“ ‡π◊ËÕß®“°μ“¡¢âÕ°”Àπ¥¢Õß —≠≠“¡’°”Àπ¥‡«≈“™”√–§à“‡™à“∑’Ë·πàπÕπ °Õß∑√— μå®÷ß¡’
‡«≈“„π°“√√«∫√«¡ ·≈–®—¥À“‡ß‘π‡æ◊ËÕ¡“™”√–§à“‡™à“ ·≈–°Õß∑√— μå¬—ß¡’‡«≈“‡æ◊ËÕ¥”‡π‘π°“√·°â ‰¢°“√º‘¥π—¥™”√–
§à“‡™à“¥—ß°≈à“«‰¥â πÕ°®“°π’È ∫√‘…—∑œ ‰¥â¬÷¥À≈—°§«“¡√–¡—¥√–«—ß„π°“√∫√‘À“√®—¥°“√ ‡æ◊ËÕ¡‘„Àâ‡°‘¥°“√ªØ‘∫—μ‘º‘¥
 —≠≠“¥—ß°≈à“«¢â“ßμâπ πÕ°®“°π’È  ‘∑∏‘°“√‡™à“Õ“§“√∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπÕ“®∂Ÿ°¬°‡≈‘°À√◊Õ ‘Èπ ÿ¥≈ß°àÕπ§√∫
°”Àπ¥√–¬–‡«≈“°“√‡™à“‰¥â„π°√≥’∑’Ë‡Àμÿ·Ààß°“√‡≈‘° —≠≠“¥—ß°≈à“« ¡“®“°°“√ªØ‘∫—μ‘º‘¥Àπâ“∑’Ë¢ÕßÕÿ¥√æ≈“´à“„π
∞“π–ºŸâ„Àâ‡™à“ ·μà„π°√≥’‡™àππ—Èπ°Õß∑√— μå¡’ ‘∑∏‘∫Õ°‡≈‘° —≠≠“‰¥â∑—π∑’ ‚¥¬Õÿ¥√æ≈“ à́“®–μâÕß™”√–§◊π§à“‡™à“§ß
‡À≈◊Õ √«¡∂÷ß‡ß‘πÀ√◊Õº≈ª√–‚¬™πåÕ◊Ëπ„¥∑’ËºŸâ „Àâ‡™à“™à«ß‰¥â√—∫‰«â„ππ“¡°Õß∑√— μå„Àâ·°à°Õß∑√— μåμ“¡ —¥ à«π¢Õß
√–¬–‡«≈“°“√‡™à“À√◊Õ‡™à“™à«ß∑’Ë‡À≈◊ÕÕ¬Ÿà √«¡∂÷ß§à“¢“¥ª√–‚¬™πå®“°°“√∑’Ë°Õß∑√— μå‰¡à “¡“√∂„™âª√–‚¬™πå®“°
∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡™à“‰¥âμ“¡√–¬–‡«≈“°“√‡™à“À√◊Õ‡™à“™à«ß∑’Ë‡À≈◊ÕÕ¬Ÿà ∑—Èßπ’È ‰¡àμ—¥ ‘∑∏‘¢Õß°Õß∑√— μå„π°“√‡√’¬°√âÕß§à“‡ ’¬
À“¬ ·≈–/À√◊Õ §à“„™â®à“¬Õ◊Ëπ„¥ Õ—π‡°‘¥®“°°“√∑’Ë¡’‡Àμÿº‘¥π—¥‡°‘¥¢÷Èππ—Èπ 

  ”À√—∫ ‘∑∏‘°“√‡™à“™à«ß∑’Ë¥‘π·≈–Õ“§“√∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ °Õß∑√— μå¡’§«“¡‡ ’Ë¬ß®“°°“√∑’ËÕÿ¥√æ≈“ à́“ ´÷Ëß‡ªìπ§Ÿà
 —≠≠“°—∫°“√√∂‰øœ „π —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘π  —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘π ( à«πμàÕ¢¬“¬) ·≈– —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘π·≈–Õ“§“√ ( à«πμàÕ
¢¬“¬) Õ“®ªØ‘∫—μ‘º‘¥‡ß◊ËÕπ‰¢¢âÕ„¥¢âÕÀπ÷Ëß„π —≠≠“‡™à“À≈—°„π à«π∑’Ë‡ªìπ “√– ”§—≠®π‡ªìπ‡Àμÿ„Àâ —≠≠“‡™à“À≈—°¥—ß
°≈à“« ‘Èπ ÿ¥≈ß √«¡∂÷ß·μà‰¡à®”°—¥‡æ’¬ß°“√ªØ‘∫—μ‘º‘¥Àπâ“∑’Ë„π°“√™”√–§à“‡™à“√“¬ªï∑’ËÕÿ¥√æ≈“´à“¬—ß¡’Àπâ“∑’Ë™”√–
μ“¡ —≠≠“ ÷́ËßÕ“® àßº≈°√–∑∫μàÕ°“√„™â∫—ß§—∫ —≠≠“‡™à“™à«ß·≈–∑”„Àâ°Õß∑√— μå‰¡à “¡“√∂„™âª√–‚¬™πå„π∑√—æ¬å
 ‘π∑’Ë‡™à“™à«ß‰¥âμ“¡«—μ∂ÿª√– ß§å∑’Ë°”Àπ¥„π —≠≠“‡™à“™à«ß À√◊Õ„π°√≥’∑’Ë —≠≠“‡™à“ À≈—°¥—ß°≈à“« ‘Èπ ÿ¥≈ß¥â«¬‡ÀμÿÕ◊Ëπ„¥ 
Õ“®∑”„Àâ°Õß∑√— μå ‘Èπ ‘∑∏‘°“√„™âª√–‚¬™πå„π∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡™à“™à«ß¿“¬„μâ —≠≠“‡™à“™à«ß ÷́Ëß§«“¡‡ ’Ë¬ß®“°‡Àμÿ°“√≥å
¥—ß°≈à“«Õ“® àßº≈°√–∑∫Õ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠μàÕ∏ÿ√°‘® º≈°“√¥”‡π‘πß“π ·≈– ∂“π–∑“ß°“√‡ß‘π¢Õß°Õß∑√— μå ‡™àπ 
Õ“® àßº≈„Àâ°Õß∑√— μå‰¡à “¡“√∂„™âª√–‚¬™πå„π∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡™à“™à«ß‰¥âμ“¡«—μ∂ÿª√– ß§å°“√≈ß∑ÿπ √“¬‰¥â∑’Ë°Õß
∑√— μå§“¥«à“®–‰¥â√—∫‡ª≈’Ë¬π·ª≈ßÕ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠ ·≈–·¡â«à“ºŸâ„Àâ‡™à“™à«ß®–™”√–§à“‡ ’¬À“¬„Àâ·°à°Õß∑√— μå·μà§à“
‡ ’¬À“¬¥—ß°≈à“«Õ“®¡’®”π«ππâÕ¬°«à“√“¬‰¥â¢Õß°Õß∑√— μå∑’Ë‡ª≈’Ë¬π·ª≈ßÀ√◊Õ¡’®”π«π‰¡à‡æ’¬ßæÕμàÕ§«“¡‡ ’¬À“¬
∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ®√‘ß 

  ”À√—∫°“√‡™à“™à«ß„π‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå °Õß∑√— μå‰¥â®—¥∑”¢âÕμ°≈ß°—∫Õÿ¥√æ≈“´à“ ‚¥¬°Õß∑√— μåμ°≈ß®–®à“¬§à“
‡™à“„Àâ·°à°“√√∂‰øœ ‚¥¬μ√ß ‡æ◊ËÕªÑÕß°—π§«“¡‡ ’Ë¬ß®“°°“√∑’ËÕÿ¥√æ≈“´à“ªØ‘∫—μ‘º‘¥Àπâ“∑’Ë„π°“√™”√–§à“‡™à“¥—ß°≈à“« 
√«¡‰ª∂÷ß°Õß∑√— μå‰¥â√—∫¢âÕμ°≈ß°√–∑”°“√®“°Õÿ¥√æ≈“ à́“´÷Ëß‡ªìπ‡®â“¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡™à“ ‡æ◊ËÕ„Àâ§”√—∫√Õß·≈–
§«“¡μ°≈ß„πÀπâ“∑’Ëμà“ß Ê ‚¥¬¡’ “√– ”§—≠§◊Õ μ≈Õ¥√–¬–‡«≈“°“√‡™à“™à«ß Õÿ¥√æ≈“´à“®–ªØ‘∫—μ‘μ“¡Àπâ“∑’Ë∑’Ë
°”Àπ¥„π —≠≠“‡™à“À≈—°Õ¬à“ß‡§√àß§√—¥ ·≈–®–‰¡à®”Àπà“¬ ®à“¬ ‚Õπ À√◊Õ°àÕ¿“√–ºŸ°æ—π„¥ Ê ∫π ‘∑∏‘°“√‡™à“„π
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∑’Ë¥‘π∑’Ë‡™à“™à«ß ‡«âπ·μà‰¥â√—∫§«“¡¬‘π¬Õ¡≈à«ßÀπâ“‡ªìπ≈“¬≈—°…≥åÕ—°…√®“°°Õß∑√— μå √«¡∂÷ßÕÿ¥√æ≈“´à“μ°≈ß∑’Ë®–
‰¡à¬°‡≈‘° À√◊Õ·°â ‰¢‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ —≠≠“‡™à“À≈—° ‰¡à«à“¥â«¬‡Àμÿ„¥ Ê ·≈–‰¡à«à“„π™à«ß√–¬–‡«≈“„¥ Ê ‚¥¬‰¡à‰¥â√—∫§«“¡
¬‘π¬Õ¡‡ªìπ≈“¬≈—°…≥åÕ—°…√®“°°Õß∑√— μå≈à«ßÀπâ“ ∑—Èßπ’È „π°√≥’∑’ËÕÿ¥√æ≈“´à“ªØ‘∫—μ‘º‘¥ —≠≠“¢âÕ„¥¢âÕÀπ÷Ëßμ“¡∑’Ë
°”Àπ¥„π —≠≠“‡™à“À≈—° Õÿ¥√æ≈“´à“¬‘π¬Õ¡®–μ°≈ß®–·®âß„Àâ°Õß∑√— μå∑√“∫∂÷ß‡Àμÿº‘¥ —≠≠“Õ—π°àÕ„Àâ‡°‘¥ ‘∑∏‘„π
°“√∫Õ°‡≈‘° —≠≠“‡ªìπ≈“¬≈—°…≥åÕ—°…√ ‡æ◊ËÕ„Àâ°Õß∑√— μå¡’ ‘∑∏‘ (·μà¡‘„™àÀπâ“∑’Ë) „π°“√·°â ‰¢°“√º‘¥ —≠≠“¥—ß°≈à“«
‚¥¬‰¡à™—°™â“ À√◊Õ‡æ◊ËÕ„Àâ°Õß∑√— μå‰¥âμ°≈ß¢Õ§«“¡¬‘π¬Õ¡®“°°“√√∂‰øœ ‡æ◊ËÕ√—∫‚Õπ ‘∑∏‘·≈–Àπâ“∑’Ë¢ÕßÕÿ¥√
æ≈“ à́“´÷Ëß‡ªìπºŸâ‡™à“μ“¡ —≠≠“‡™à“À≈—° 

 
2) §«“¡‡ ’Ë¬ß®“°°“√∑’Ë —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘π ( à«πμàÕ¢¬“¬) ·≈– —≠≠“‡™à“™à«ß∑’Ë¥‘π·≈–‡™à“™à«ßÕ“§“√ ( à«πμàÕ¢¬“¬) 

¡’¢âÕ°”Àπ¥∑’Ë„Àâ ‘∑∏‘°“√√∂‰øœ  “¡“√∂∫Õ°‡≈‘° —≠≠“¥—ß°≈à“«À√◊Õ¢Õ§◊πæ◊Èπ∑’Ë‰¥â 

 μ“¡√“¬≈–‡Õ’¬¥„π¢âÕ 1) ¥—ß∑’Ë‰¥â°≈à“«„π¢â“ßμâπ „π°“√≈ß∑ÿπ„π‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ( à«πμàÕ¢¬“¬) °Õß∑√— μå‰¥â
‡¢â“∑” —≠≠“‡™à“™à«ß∑’Ë¥‘π ( à«πμàÕ¢¬“¬) ·≈– —≠≠“‡™à“™à«ß∑’Ë¥‘π·≈–Õ“§“√ ( à«πμàÕ¢¬“¬) ®“°Õÿ¥√æ≈“´à“´÷Ëß
‡ªìπºŸâ∑√ß ‘∑∏‘°“√‡™à“„π∑’Ë¥‘π·≈–Õ“§“√ ( à«πμàÕ¢¬“¬) ¥—ß°≈à“« ®“°°“√√∂‰øœ ‡æ◊ËÕ„™âª√–‚¬™πå„π∑√—æ¬å ‘π∑’Ë
‡™à“™à«ßμ“¡«—μ∂ÿª√– ß§å°“√≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå  

 ‡π◊ËÕß®“° —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘π ( à«πμàÕ¢¬“¬) ·≈–/À√◊Õ  —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘π·≈–‡™à“Õ“§“√ ( à«πμàÕ¢¬“¬) √–À«à“ßÕÿ¥√
æ≈“ à́“°—∫°“√√∂‰øœ ¡’¢âÕ°”Àπ¥„π —≠≠“∑’Ë„Àâ ‘∑∏‘°“√√∂‰øœ  “¡“√∂∫Õ°‡≈‘° —≠≠“¥—ß°≈à“«À√◊Õ¢Õ§◊πæ◊Èπ∑’Ë‰¥â 
À“°°“√√∂‰øœ „π∞“π–ºŸâ„Àâ‡™à“μâÕß°“√„™âæ◊Èπ∑’Ë ‚¥¬Õÿ¥√æ≈“´à“‰¡à¡’ ‘∑∏‘‡√’¬°§à“‡ ’¬À“¬ ¥—ßπ—Èπ °Õß∑√— μå®÷ß¬—ß¡’
§«“¡‡ ’Ë¬ß∑’ËÕ“®‡°‘¥¢÷Èπ‡π◊ËÕß®“° —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘π ( à«πμàÕ¢¬“¬) ·≈–/À√◊Õ  —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘π·≈–‡™à“Õ“§“√ ( à«πμàÕ
¢¬“¬) ∂Ÿ°¬°‡≈‘°°àÕπ§√∫°”Àπ¥√–¬–‡«≈“°“√‡™à“ ´÷Ëß®– àßº≈„Àâ —≠≠“‡™à“™à«ß∑’Ë¥‘π ( à«πμàÕ¢¬“¬) ·≈– —≠≠“
‡™à“™à«ß∑’Ë¥‘π·≈–‡™à“™à«ßÕ“§“√ ( à«πμàÕ¢¬“¬) ∑’Ë°Õß∑√— μå‰¥â‡¢â“∑”°—∫Õÿ¥√æ≈“´à“®– ‘Èπ ÿ¥≈ß¥â«¬·≈–°Õß∑√— μå
‰¡àÕ“®„™â ·≈–/À√◊Õ ‰¥â√—∫ª√–‚¬™πå„π∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡™à“™à«ßμ“¡ —≠≠“‡™à“™à«ß∑’Ë¥‘π ( à«πμàÕ¢¬“¬) ·≈– —≠≠“‡™à“
™à«ß∑’Ë¥‘π·≈–‡™à“™à«ßÕ“§“√ ( à«πμàÕ¢¬“¬) ∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“∑”°—∫Õÿ¥√æ≈“ à́“‰¥â Õ—π®– àßº≈°√–∑∫μàÕ°“√®—¥À“
ª√–‚¬™πå·≈–√“¬‰¥â¢Õß°Õß∑√— μå„π∑’Ë ÿ¥ 

 ‡æ◊ËÕ∫√√‡∑“º≈°√–∑∫®“°§«“¡‡ ’Ë¬ß¥—ß°≈à“«¢â“ßμâπ„π°“√≈ß∑ÿπ„π‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ( à«πμàÕ¢¬“¬) °Õß∑√— μå ‰¥â
√—∫¢âÕμ°≈ß°√–∑”°“√®“°Õÿ¥√æ≈“´à“μ“¡ —≠≠“‡™à“™à«ß∑’Ë¥‘π ( à«πμàÕ¢¬“¬) ·≈– —≠≠“‡™à“™à«ß∑’Ë¥‘π·≈–‡™à“™à«ß
Õ“§“√ ( à«πμàÕ¢¬“¬) ∑’Ë®–„Àâ°Õß∑√— μå‰¥â„™âª√–‚¬™πå®“°∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡™à“™à«ßÕ¬à“ß‡μÁ¡∑’Ë μ“¡‡®μπ“√¡≥å·≈–
«—μ∂ÿª√– ß§å¢Õß —≠≠“ ‚¥¬ª√“»®“°°“√√Õπ ‘∑∏‘ ¿“√–ºŸ°æ—πÀ√◊Õ°“√°√–∑”„¥ Ê πÕ°®“°π’È „π°√≥’∑’Ë‡°‘¥‡Àμÿ
º‘¥π—¥‚¥¬Õÿ¥√æ≈“ à́“μ“¡ —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘π ( à«πμàÕ¢¬“¬) ·≈–/À√◊Õ  —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘π·≈–‡™à“Õ“§“√ ( à«πμàÕ¢¬“¬) 
√–À«à“ß°“√√∂‰øœ °—∫Õÿ¥√æ≈“ à́“ ´÷Ëß¡’º≈„Àâ —≠≠“¥—ß°≈à“« ‘Èπ ÿ¥≈ß‰¡à«à“¥â«¬‡Àμÿ„¥ Ê °Áμ“¡ ´÷Ëß¡‘‰¥â‡ªìπº≈®“°
°“√∑’Ë°Õß∑√— μå‰¡àªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’ËÀ√◊ÕªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ëº‘¥æ≈“¥ À√◊ÕªØ‘∫—μ‘∫°æ√àÕßμàÕÀπâ“∑’Ëμ“¡ —≠≠“ √–À«à“ß°Õß
∑√— μå°—∫Õÿ¥√æ≈“ à́“ °Õß∑√— μå¡’ ‘∑∏‘‡√’¬°§à“‡ ’¬À“¬®“°Õÿ¥√æ≈“ à́“®“°‡Àμÿ¥—ß°≈à“« ·≈–/À√◊Õ ∫Õ°‡≈‘° —≠≠“
√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫Õÿ¥√æ≈“ à́“‰¥â∑—π∑’ ·≈–Õÿ¥√æ≈“´à“®–μâÕß™”√–§◊π§à“‡™à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡™à“™à«ß§ß‡À≈◊Õ √«¡∂÷ß
‡ß‘πÀ√◊Õº≈ª√–‚¬™πåÕ◊Ëπ„¥∑’ËÕÿ¥√æ≈“´à“‰¥â√—∫‰«â„ππ“¡°Õß∑√— μå„Àâ·°à°Õß∑√— μåμ“¡ —¥ à«π¢Õß√–¬–‡«≈“°“√‡™à“
™à«ß∑’Ë‡À≈◊ÕÕ¬Ÿà √«¡∂÷ß§à“¢“¥ª√–‚¬™πå®“°°“√∑’Ë°Õß∑√— μå‰¡à “¡“√∂„™âª√–‚¬™πå´÷Ëß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡™à“™à«ß‰¥âμ“¡√–¬–
‡«≈“°“√‡™à“™à«ß∑’Ë°”Àπ¥‰«â ∑—Èßπ’È ‰¡àμ—¥ ‘∑∏‘¢Õß°Õß∑√— μå„π°“√‡√’¬°√âÕß§à“‡ ’¬À“¬ ·≈–/À√◊Õ §à“„™â®à“¬Õ◊Ëπ„¥Õ—π
‡°‘¥®“°°“√∑’Ë¡’‡Àμÿº‘¥π—¥‡°‘¥¢÷Èππ—Èπ 
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2. ความเสี่ยงจากการที่กองทรัสต�ลงทุนในสิทธิการเช�าอาคารในโครงการ 72 คอร�ทยาร�ด ซึ่งอาคารดังกล�าวตั้งอยู�บนที่ดิน
ตามสัญญาต�างตอบแทนพิเศษยิ่งกว�าสัญญาเช�าซึ่งไม�ได�จดทะเบียนสิทธิการเช�า 

 ‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ μ—ÈßÕ¬Ÿà∫π∑’Ë¥‘π¢Õß∫ÿ§§≈∏√√¡¥“ ÷́Ëß‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª¡’ ‘∑∏‘°“√‡™à“„π∑’Ë¥‘π¥—ß°≈à“« ‡æ◊ËÕ°àÕ √â“ß
Õ“§“√·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ßμ“¡ —≠≠“μà“ßμÕ∫·∑πæ‘‡»…¬‘Ëß°«à“ —≠≠“‡™à“ ‡æ◊ËÕª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®„π‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ 
·≈–‡ªìπ‡®â“¢Õß°√√¡ ‘∑∏‘Ï„πÕ“§“√‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥π—Èπ ‚¥¬„π°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ§√—Èß
·√° °Õß∑√— μå‰¥â‡¢â“∑” —≠≠“‡™à“Õ“§“√ ”À√—∫‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥¥—ß°≈à“« ®“°‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª‡æ◊ËÕ„™âª√–‚¬™πå„π
Õ“§“√´÷Ëß‡ªìπ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡™à“μ“¡«—μ∂ÿª√– ß§å°“√≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå ∑—Èßπ’È ·¡â«à“„π°“√≈ß∑ÿπ„π ‘∑∏‘°“√‡™à“Õ“§“√
¢Õß°Õß∑√— μå®–‡ªìπ‰ªÕ¬à“ß∂Ÿ°μâÕß ·≈–‰¥â¡’°“√®¥∑–‡∫’¬πμàÕæπ—°ß“π‡®â“Àπâ“∑’Ë∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß·≈â« ·μà°Õß∑√— μå¬—ß§ß¡’
§«“¡‡ ’Ë¬ß∑’ËÕ“®‡°‘¥¢÷Èπ‡π◊ËÕß®“° ‘∑∏‘°“√‡™à“∑’Ë¥‘π´÷Ëß‡ªìπ∑’Ëμ—ÈßÕ“§“√‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ μ“¡ —≠≠“μà“ßμÕ∫·∑πæ‘‡»…  
¬‘Ëß°«à“ —≠≠“‡™à“ √–À«à“ß‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª °—∫‡®â“¢Õß∑’Ë¥‘π‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ ‰¡à ‰¥â®¥∑–‡∫’¬π ‘∑∏‘°“√‡™à“ ≥ 
 ”π—°ß“π∑’Ë¥‘π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ·≈– —≠≠“μà“ßμÕ∫·∑πæ‘‡»…¬‘Ëß°«à“ —≠≠“‡™à“¥—ß°≈à“«Õ“®∂Ÿ°¬°‡≈‘°À√◊Õ ‘Èπ ÿ¥≈ß°àÕπ§√∫
°”Àπ¥√–¬–‡«≈“°“√‡™à“ ·¡âμ“¡§«“¡„πª√–¡«≈°ÆÀ¡“¬·æàß·≈–æ“≥‘™¬å ®–°”Àπ¥«à“°“√‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å´÷Ëß¡’
°”Àπ¥°«à“ “¡ªï¢÷Èπ‰ªπ—Èπ À“°¡‘‰¥â∑”‡ªìπÀπ—ß ◊Õ·≈–®¥∑–‡∫’¬πμàÕæπ—°ß“π‡®â“Àπâ“∑’Ë °“√‡™à“π—Èπ®–øÑÕß√âÕß„Àâ∫—ß§—∫§¥’
‰¥â·§à‡æ’¬ß “¡ªï Õ¬à“ß‰√°Áμ“¡ μ“¡À≈—°°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß °“√∑” —≠≠“μà“ßμÕ∫·∑πæ‘‡»…¬‘Ëß°«à“ —≠≠“‡™à“ ®–°àÕ„Àâ
‡°‘¥º≈æ‘‡»…√–À«à“ß§Ÿà —≠≠“„π°“√∑’Ë®–‰¡àπ”À≈—°°ÆÀ¡“¬μ“¡§«“¡„πª√–¡«≈°ÆÀ¡“¬·æàß·≈–æ“≥‘™¬å„π‡√◊ËÕß°“√∑”
‡ªìπÀπ—ß ◊Õ·≈–®¥∑–‡∫’¬π¡“„™â∫—ß§—∫ °≈à“«§◊Õ §Ÿà —≠≠“ “¡“√∂øÑÕß√âÕß„Àâ∫—ß§—∫§¥’‰¥â ·¡â°√≥’‡ªìπ°“√∑” —≠≠“‡™à“∑’Ë¡’
√–¬–‡«≈“°“√‡™à“‡°‘π°«à“ 3 ªï ‚¥¬¡‘‰¥â®¥∑–‡∫’¬πμàÕæπ—°ß“π‡®â“Àπâ“∑’Ë 

 ∑—Èßπ’È À“°‡®â“¢Õß∑’Ë¥‘π‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ ‰¥â‚Õπ°√√¡ ‘∑∏‘Ï„π∑’Ë¥‘π´÷Ëß‡ªìπ∑’Ëμ—Èß‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ ¥—ß°≈à“«„Àâ
°—∫∫ÿ§§≈¿“¬πÕ° ¡’§”æ‘æ“°…“»“≈Æ’°“«“ßÀ≈—°‡°≥±å‰«â«à“ º≈æ‘‡»…μ“¡ —≠≠“μà“ßμÕ∫·∑πæ‘‡»…¬‘Ëß°«à“ —≠≠“‡™à“
∏√√¡¥“ ®–‡ªìπ‡æ’¬ß∫ÿ§§≈ ‘∑∏‘∑’Ë„™â∫—ß§—∫‰¥â√–À«à“ß§Ÿà —≠≠“·≈–‰¡àºŸ°æ—πºŸâ√—∫‚Õπ´÷Ëß‡ªìπ∫ÿ§§≈¿“¬πÕ° ‡«âπ·μàºŸâ√—∫‚Õπ
®–‰¥âμ°≈ß¬‘π¬Õ¡ºŸ°æ—π¥â«¬ ·≈–‡«âπ·μà‡ªìπ°√≥’∑’Ë ‘∑∏‘·≈–Àπâ“∑’Ëμ“¡ —≠≠“μ°∑Õ¥‰ª¬—ß∑“¬“∑„π∑“ß¡√¥° ¥—ßπ—Èπ 
À“°‡®â“¢Õß°√√¡ ‘∑∏‘Ï∑’Ë¥‘π‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥‰¥â∑”°“√‚Õπ°√√¡ ‘∑∏‘Ï„π∑’Ë¥‘π¥—ß°≈à“«„Àâ°—∫∫ÿ§§≈¿“¬πÕ° ·≈–∫ÿ§§≈
¿“¬πÕ°¥—ß°≈à“«‰¡àμ°≈ß¬‘π¬Õ¡∑’Ë®–„ÀâÕ“§“√∑’Ë°Õß∑√— μå≈ß∑ÿπμ—ÈßÕ¬Ÿà„π∑’Ë¥‘π´÷Ëß√—∫‚Õπ°√√¡ ‘∑∏‘Ï¡“Õ’°μàÕ‰ª ´÷Ëß®– àßº≈
μàÕ —≠≠“‡™à“Õ“§“√  ”À√—∫‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ √–À«à“ß‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª °—∫°Õß∑√— μå ∑”„Àâ°Õß∑√— μå ‰¡àÕ“®„™â     
·≈–/À√◊Õ ‰¥â√—∫ª√–‚¬™πå„πÕ“§“√‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥Õ—π‡ªìπ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡™à“‰¥â ´÷Ëß®– àßº≈°√–∑∫μàÕ°“√®—¥À“ª√–‚¬™πå 
·≈–√“¬‰¥â¢Õß°Õß∑√— μå 

 Õ¬à“ß‰√°Á¥’  ”À√—∫ —≠≠“μà“ßμÕ∫·∑πæ‘‡»…¬‘Ëß°«à“ —≠≠“‡™à“ √–À«à“ß‡®â“¢Õß∑’Ë¥‘π ‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ °—∫      
‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª ª√“°Ø¢âÕ —≠≠“ ÷́Ëß°”Àπ¥«à“ À“°‡®â“¢Õß∑’Ë¥‘π‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ ª√– ß§å®–¢“¬À√◊Õ‚Õπ°√√¡ ‘∑∏‘Ï„π
∑’Ë¥‘π´÷Ëß‡ªìπ∑’Ëμ—Èß‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ ´÷Ëß‡ªìπ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡™à“μ“¡ —≠≠“μà“ßμÕ∫·∑πæ‘‡»…¬‘Ëß°«à“ —≠≠“‡™à“∏√√¡¥“„Àâ
·°à∫ÿ§§≈¿“¬πÕ° ®–μâÕß·®âß„Àâ‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª∑√“∫∂÷ß√“§“∑’Ë®–¢“¬·≈–„Àâ ‘∑∏‘‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª‡ªìπºŸâ´◊ÈÕ°àÕπ πÕ°®“°π’È     
°Õß∑√— μå‰¥â√—∫¢âÕμ°≈ß°√–∑”°“√®“°‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª ∑’Ë®–„Àâ°Õß∑√— μå‰¥â„™âª√–‚¬™πå®“°∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡™à“Õ¬à“ß‡μÁ¡∑’Ë μ“¡
‡®μπ“√¡≥å·≈–«—μ∂ÿª√– ß§å¢Õß —≠≠“ ‚¥¬ª√“»®“°°“√√Õπ ‘∑∏‘ ¿“√–ºŸ°æ—πÀ√◊Õ°“√°√–∑”„¥ Ê √«¡∂÷ßμ≈Õ¥√–¬–
‡«≈“°“√‡™à“ ‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ªμ°≈ß®–‰¡à‚Õπ ‘∑∏‘·≈–Àπâ“∑’Ëμ“¡ —≠≠“μà“ßμÕ∫·∑πæ‘‡»…¬‘Ëß°«à“ —≠≠“‡™à“°—∫‡®â“¢Õß∑’Ë¥‘π 
‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ „Àâ·°àºŸâÕ◊Ëπ À√◊Õ®”Àπà“¬ ®à“¬ ‚Õπ À√◊Õ°àÕ¿“√–ºŸ°æ—π„¥ Ê ∫πÕ“§“√‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ 
„Àâ·°à∫ÿ§§≈Õ◊Ëπ ‡«âπ·μà‰¥â√—∫§«“¡¬‘π¬Õ¡≈à«ßÀπâ“‡ªìπ≈“¬≈—°…≥åÕ—°…√®“°°Õß∑√— μå ·≈–„π°√≥’∑’Ë‡°‘¥‡Àμÿº‘¥π—¥‚¥¬‡¡Á¡
‡∫Õ√å™‘ª®“°°“√∑’Ë —≠≠“μà“ßμÕ∫·∑πæ‘‡»…¬‘Ëß°«à“ —≠≠“‡™à“ ‘Èπ ÿ¥≈ß‰¡à«à“¥â«¬‡Àμÿ„¥ Ê °Áμ“¡ ´÷Ëß√«¡∂÷ß·μà‰¡à®”°—¥‡æ’¬ß
‡Àμÿ®“°°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß‡®â“¢Õß°√√¡ ‘∑∏‘Ï„π∑’Ë¥‘π´÷Ëß‡ªìπ∑’Ëμ—Èß¢Õß‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ Õ—π‡ªìπ‡Àμÿ„Àâ°Õß∑√— μå‰¡à
 “¡“√∂„™âª√–‚¬™πå®“°∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡™à“‰¥â ·≈–‡Àμÿ°“√≥å¥—ß°≈à“«¡‘‰¥â‡ªìπº≈®“°°“√∑’Ë°Õß∑√— μå‰¡àªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’ËÀ√◊ÕªØ‘∫—μ‘



 51ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

Àπâ“∑’Ëº‘¥æ≈“¥ À√◊ÕªØ‘∫—μ‘∫°æ√àÕßμàÕÀπâ“∑’Ë °Õß∑√— μå¡’ ‘∑∏‘‡√’¬°§à“‡ ’¬À“¬®“°‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª®“°‡Àμÿ¥—ß°≈à“« ·≈–/À√◊Õ 
∫Õ°‡≈‘° —≠≠“‰¥â∑—π∑’ ‚¥¬‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª®–μâÕß™”√–§◊π§à“‡™à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡™à“§ß‡À≈◊Õ ÷́Ëß§”π«≥μ“¡«‘∏’‡ âπμ√ß (Straight 
Line) √«¡∂÷ß‡ß‘πÀ√◊Õº≈ª√–‚¬™πåÕ◊Ëπ„¥∑’Ë‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª‰¥â√—∫‰«â„ππ“¡°Õß∑√— μå„Àâ·°à°Õß∑√— μåμ“¡ —¥ à«π¢Õß√–¬–‡«≈“
°“√‡™à“∑’Ë‡À≈◊ÕÕ¬Ÿà √«¡∂÷ß§à“¢“¥ª√–‚¬™πå®“°°“√∑’Ë°Õß∑√— μå‰¡à “¡“√∂„™âª√–‚¬™πå´÷Ëß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡™à“‰¥âμ“¡√–¬–‡«≈“
°“√‡™à“ ∑—Èßπ’È ‰¡àμ—¥ ‘∑∏‘¢Õß°Õß∑√— μå„π°“√‡√’¬°√âÕß§à“‡ ’¬À“¬ ·≈–/À√◊Õ §à“„™â®à“¬Õ◊Ëπ„¥Õ—π‡°‘¥®“°°“√∑’Ë¡’‡Àμÿº‘¥π—¥
‡°‘¥¢÷Èππ—Èπ   

 
3. ความเสี่ยงจากข�อกำหนดในสัญญาเช�าในบางโครงการที่ให�สิทธิแก�ผู�เช�ารายย�อยในการบอกเลิกสัญญาเช�าและสัญญา

บริการก�อนครบกำหนดสัญญา และ/หรือ มีข�อสัญญาจำกัดจำนวนเงินค�าเสียหายที่ผู�เช�าพื้นที่ต�องรับผิดชอบในกรณีที่
ผู�เช�าพื้นที่บอกเลิกสัญญาก�อนกำหนด และ/หรือ มีข�อสัญญาจำกัดการใช�ประโยชน�ในพื้นที่ของกองทรัสต� 

 ‡π◊ËÕß®“°μ“¡ —≠≠“‡™à“æ◊Èπ∑’Ë ·≈–/À√◊Õ  —≠≠“∫√‘°“√°—∫ºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë∫“ß√“¬„π‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ·≈–‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà 
ª√“°Ø¢âÕ —≠≠“∑’ËºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë “¡“√∂∫Õ°‡≈‘° —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“∫√‘°“√°àÕπ§√∫°”Àπ¥Õ“¬ÿ —≠≠“‰¥â ‚¥¬‰¡à∂◊Õ     
‡ªìπ°“√º‘¥ —≠≠“ πÕ°®“°π—Èπ  —≠≠“∑’Ë∑”°—∫ºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë∫“ß√“¬„π‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ¡’¢âÕ —≠≠“®”°—¥®”π«π‡ß‘π§à“‡ ’¬
À“¬∑’ËºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’ËμâÕß√—∫º‘¥™Õ∫°√≥’ºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë∫Õ°‡≈‘° —≠≠“°àÕπ§√∫°”Àπ¥√–¬–‡«≈“μ“¡ —≠≠“ ·≈–¢âÕ —≠≠“´÷Ëß®”°—¥
°“√„™âª√–‚¬™πåæ◊Èπ∑’Ë∫“ß à«π„π‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå  ”À√—∫ª√–°Õ∫°‘®°“√∫“ßª√–‡¿∑‡∑à“π—Èπ ‰¥â·°à ∏ÿ√°‘®ª√–‡¿∑
‰Œ‡ªÕ√å¡“√å‡°Áμ ÿ́ª‡ªÕ√å¡“√å‡°Áμ À√◊Õ∏ÿ√°‘®Àâ“ß √√æ ‘π§â“ ¥—ßπ’È °Õß∑√— μå®÷ßÕ“®¡’§«“¡‡ ’Ë¬ß∑’ËºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’ËÕ“®∫Õ°‡≈‘°
 —≠≠“‡™à“æ◊Èπ∑’Ë ·≈–/À√◊Õ  —≠≠“∫√‘°“√°àÕπ§√∫°”Àπ¥√–¬–‡«≈“ ·≈–°Õß∑√— μå‰¡à “¡“√∂À“ºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë√“¬„À¡à¡“
∑¥·∑πºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë‡¥‘¡‰¥â„π‡«≈“Õ—π ¡§«√ À√◊Õ‰¡à “¡“√∂®—¥À“ºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë√“¬„À¡à‰¥â À√◊ÕºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë√“¬„À¡à∑’Ë®—¥À“¡“
∑¥·∑ππ—Èπ¡’√–¬–‡«≈“¢Õß —≠≠“‡™à“ —Èπ°«à“ºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë‡¥‘¡ √«¡∂÷ßÕ“®‰¡à‰¥â√—∫§à“‡ ’¬À“¬‡μÁ¡®”π«πμ“¡§«“¡‡ ’¬À“¬∑’Ë
‡°‘¥¢÷Èπ®√‘ß ·≈–¡’¢âÕ®”°—¥„π°“√À“ºŸâ‡™à“ ‚¥¬Õ“®„Àâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë∫“ß à«π‰¥â‡©æ“–·°àºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë∑’Ëª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®∫“ßª√–‡¿∑
‡∑à“π—Èπ ®÷ßÕ“® àßº≈°√–∑∫‚¥¬μ√ßμàÕº≈°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μåÕ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠ 

 
4. ความเสี่ยงจากภาวะการแข�งขันของศูนย�การค�าและร�านค�าปลีกอื่น ๆ ที่ตั้งอยู�ในบริเวณที่มีกลุ�มเป�าหมายเดียวกัน         

ซึ่งอาจส�งผลกระทบต�อการจัดหาประโยชน�และผลการดำเนินงานของกองทรัสต� 

 ‡π◊ËÕß®“°°Õß∑√— μå¡’√“¬‰¥âÀ≈—°®“°∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ§√—Èß·√° ‰¥â·°à ‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ‚§√ß°“√    
æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ·≈–‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ ®“°°“√ª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®„Àâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë¿“¬„π»Ÿπ¬å°“√§â“ª√–‡¿∑§Õ¡¡Ÿπ‘μ’È¡Õ≈≈å 
·≈–»Ÿπ¬å°“√§â“‰≈øá ‰μ≈å ‚¥¬‡¡◊ËÕæ‘®“√≥“®“°∏ÿ√°‘®ª√–‡¿∑‡¥’¬«°—π„πæ◊Èπ∑’Ë„°≈â‡§’¬ß °Õß∑√— μåÕ“®ª√– ∫ªí≠À“‡√◊ËÕß
°“√·¢àß¢—π∑’Ë Ÿß¢÷Èπ®“°°“√∑’ËºŸâª√–°Õ∫°“√√“¬Õ◊Ëπ∑’Ë “¡“√∂¥”‡π‘π∏ÿ√°‘®»Ÿπ¬å°“√§â“„π≈—°…≥–‡¥’¬«°—π ·≈–¡’°“√æ—≤π“
ª√—∫ª√ÿß·≈–μ°·μàßæ◊Èπ∑’Ë§â“ª≈’°À√◊Õª√– ∫§«“¡ ”‡√Á®„π°“√®Ÿß„®ºŸâ∫√‘‚¿§ 

 πÕ°®“°π’È ºŸâª√–°Õ∫°“√‡™à“æ◊Èπ∑’Ë¢Õß°Õß∑√— μåμâÕß‡º™‘≠°—∫§«“¡μâÕß°“√¢Õß≈Ÿ°§â“∑’Ë‡ª≈’Ë¬π·ª≈ßÕ¬à“ßμàÕ‡π◊ËÕß ‰¥â·°à 
°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß√Ÿª·∫∫°“√¥”‡π‘π™’«‘μ·≈–æƒμ‘°√√¡°“√∫√‘‚¿§¢Õß≈Ÿ°§â“∑’Ë¡“®—∫®à“¬„™â Õ¬À√◊Õ√—∫∫√‘°“√ ∑”„Àâ‡°‘¥°“√
·¢àß¢—π„π°“√À“ºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë√“¬„À¡à °“√μàÕÕ“¬ÿ¢ÕßºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë√“¬‡¥‘¡ ·≈–°“√ª√—∫≈¥Õ—μ√“§à“‡™à“‡æ◊ËÕ¥÷ß¥Ÿ¥ºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë ´÷Ëß
Õ“® àßº≈°√–∑∫Õ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠μàÕ°“√®—¥À“ª√–‚¬™πå·≈–º≈°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå   

 Õ¬à“ß‰√°Á¥’  ∂“π∑’Ëμ—Èß¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ§√—Èß·√°∑—Èß 3 ‚§√ß°“√μ—ÈßÕ¬Ÿà „π∑”‡≈∑’Ë‡À¡“– ¡ ‡ªìπ
®ÿ¥»Ÿπ¬å°≈“ß°“√‡¥‘π∑“ß∑’Ë –¥«° ·≈–ª√– ∫§«“¡ ”‡√Á®„π°“√«“ßμ”·Àπàß∑“ß°“√μ≈“¥∑’Ë‡À¡“– ¡¥â«¬·π«§‘¥·≈–
°“√ÕÕ°·∫∫∑’Ë·μ°μà“ß®“°»Ÿπ¬å°“√§â“„π∫√‘‡«≥‡¥’¬«°—π√«¡∂÷ß¡’°≈ÿà¡≈Ÿ°§â“‡ªÑ“À¡“¬∑’Ë™—¥‡®π ®÷ß∂◊Õ‡ªìπªí®®—¬ ”§—≠∑’Ë™à«¬
‡æ‘Ë¡»—°¬¿“æ¢Õß∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå„Àâ “¡“√∂·¢àß¢—π°—∫ºŸâª√–°Õ∫°“√√“¬Õ◊Ëπ‰¥â ·≈–‰¡à°√–∑∫μàÕ°“√®—¥À“
ª√–‚¬™πå·≈–º≈°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μåÕ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠ 
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ความเส่ียงท่ีเก่ียวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�
1. ความเสี่ยงจากกรณีทรัพย�สินที่กองทรัสต�เข�าลงทุนถูกเวนคืน 

 °Õß∑√— μåÕ“®¡’§«“¡‡ ’Ë¬ß„π°√≥’∑’ËÀπà«¬ß“π¢Õß√—∞‡«π§◊π∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ ´÷Ëß∑”„Àâ°Õß∑√— μå‰¡àÕ“®„™â
∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå„π°“√¥”‡π‘π∏ÿ√°‘®μàÕ‰ª‰¥â πÕ°®“°π’È °√≥’∑’Ë‡°‘¥°“√‡«π§◊π¥—ß°≈à“«        
°Õß∑√— μåÕ“®‰¡à‰¥â√—∫§à“™¥‡™¬®“°°“√‡«π§◊πÀ√◊Õ‰¥â√—∫§à“™¥‡™¬¥—ß°≈à“«πâÕ¬°«à“¡Ÿ≈§à“∑’Ë°Õß∑√— μå„™â„π°“√≈ß∑ÿπ„π
∑√—æ¬å ‘π ÷́ËßÕ“® àßº≈„Àâº≈ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π∑’ËºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå®–‰¥â√—∫®“°°“√≈ß∑ÿπ‰¡à‡ªìπ‰ªμ“¡∑’Ë‰¥âª√–¡“≥°“√‰«â 
∑—Èß„π à«π¢Õßª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π·≈–‡ß‘π≈ß∑ÿπ ‚¥¬®”π«π‡ß‘π§à“™¥‡™¬∑’Ë°Õß∑√— μå®–‰¥â√—∫¢÷ÈπÕ¬Ÿà°—∫‡ß◊ËÕπ‰¢μ“¡∑’Ë°”Àπ¥
„π —≠≠“∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß √–¬–‡«≈“°“√‡™à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡À≈◊ÕÕ¬Ÿà¿“¬À≈—ß®“°°“√∂Ÿ°‡«π§◊π À√◊Õ®”π«π‡ß‘π§à“™¥‡™¬∑’Ë‰¥â√—∫®“°
°“√‡«π§◊π ∑—Èßπ’È ∫√‘…—∑œ ‰¡à “¡“√∂ª√–‡¡‘π∂÷ß‚Õ°“ „π°“√∂Ÿ°‡«π§◊π‰¥â ‡π◊ËÕß®“°°“√‡«π§◊π∑’Ë¥‘π‡ªìππ‚¬∫“¬·≈–§«“¡
®”‡ªìπ„π°“√„™âæ◊Èπ∑’Ë¢Õß√—∞„π‡«≈“π—Èπ Ê „πÕπ“§μ 

 
2. ความเสี่ยงจากการที่กองทรัสต�อาจมีค�าใช�จ�ายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย�เพิ่มขึ้น 

 §«“¡ “¡“√∂¢Õß°Õß∑√— μå„π°“√®à“¬º≈ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåÕ“®‰¥â√—∫º≈°√–∑∫∑“ß≈∫À“°§à“„™â®à“¬ 
‡°’Ë¬«°—∫Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·≈–§à“„™â®à“¬„π°“√¥”‡π‘π°“√μà“ß Ê ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ‚¥¬√“¬‰¥â ‰¡à‰¥â‡æ‘Ë¡¢÷ÈπÕ¬à“ß Õ¥§≈âÕß°—π ªí®®—¬∑’Ë     
Õ“® àßº≈„Àâ§à“„™â®à“¬‡°’Ë¬«°—∫Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·≈–§à“„™â®à“¬„π°“√¥”‡π‘π°“√‡æ‘Ë¡ Ÿß¢÷Èπ ‡™àπ §à“„™â®à“¬„π°“√∫”√ÿß√—°…“
∑√—æ¬å ‘π ¿“…’·≈–§à“∏√√¡‡π’¬¡∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å §à“„™â®à“¬ “∏“√≥Ÿª‚¿§ §à“∫√‘°“√¢ÕßºŸâ√—∫®â“ß™à«ß Õ—μ√“
‡ß‘π‡øÑÕ ·≈–§à“‡∫’È¬ª√–°—π ‡ªìπμâπ 

 
3. ความเสี่ยงของมูลค�าของสิทธิการเช�าอสังหาริมทรัพย�ที่กองทรัสต�ลงทุน ซึ่งอาจจะลดลงตามระยะเวลาเช�าที่เหลืออยู�และ

จะมีผลให�มูลค�าหน�วยทรัสต�ของกองทรัสต�ลดลงตามสัดส�วน 

 °Õß∑√— μå®–≈ß∑ÿπ„π ‘∑∏‘°“√‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ´÷Ëß¡Ÿ≈§à“¢Õß ‘∑∏‘°“√‡™à“Õ“®®–≈¥≈ßμ“¡√–¬–‡«≈“°“√‡™à“∑’Ë‡À≈◊ÕÕ¬Ÿà
μ“¡°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π√“§“Õ‘ √– ·≈–/À√◊Õ ªí®®—¬Õ◊Ëπ„¥∑’ËÕ¬ŸàπÕ°‡Àπ◊Õ®“°°“√§«∫§ÿ¡¢ÕßºŸâ®—¥°“√       
°Õß∑√— μå ´÷Ëß‡¡◊ËÕ§√∫°”Àπ¥√–¬–‡«≈“°“√‡™à“ À“°°Õß∑√— μå‰¡à¡’°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ ¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘π
 ÿ∑∏‘¢ÕßÀπà«¬∑√— μå®–‡∑à“°—∫»Ÿπ¬å ‚¥¬°Õß∑√— μå®–‰¡à¡’°“√ ”√Õß‡ß‘π∑ÿπ‰«â ”À√—∫°“√®à“¬§◊π‡ß‘π≈ß∑ÿπ„π ‘∑∏‘°“√‡™à“
Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ·μà®–∑¬Õ¬®à“¬§◊π‡ß‘π≈ß∑ÿπ„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‚¥¬°“√≈¥∑ÿπ®¥∑–‡∫’¬π 

 πÕ°®“°π’È ¡Ÿ≈§à“Àπà«¬∑√— μåÕ“®®–≈¥≈ß®“°°“√ª√–‡¡‘π§à“¢Õß ‘∑∏‘°“√‡™à“ °“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß„πÕ—μ√“°“√‡™à“æ◊Èπ∑’Ë ·≈–/À√◊Õ 
Õ—μ√“§à“‡™à“ ·≈–/À√◊Õ §à“∫√‘°“√ “∏“√≥Ÿª‚¿§ À√◊Õ‡π◊ËÕß®“° “‡ÀμÿÕ◊Ëπ„¥∑’ËÕ¬ŸàπÕ°‡Àπ◊Õ°“√§«∫§ÿ¡¢Õß°Õß∑√— μå ∑—Èßπ’È 
°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß„π¡Ÿ≈§à“ ‘∑∏‘°“√‡™à“¥—ß°≈à“« Õ“® àßº≈°√–∑∫Õ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠μàÕ¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ÿ∑∏‘¢Õß°Õß∑√— μå 
¡Ÿ≈§à“Àπà«¬∑√— μå ·≈–/À√◊Õ °“√®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π¢Õß°Õß∑√— μå„π∑â“¬∑’Ë ÿ¥ 

 
4. ความเสี่ยงจากภัยธรรมชาติ อุทกภัย และการก�อวินาศภัย 

 „π°“√®—¥À“ª√–‚¬™πå®“°∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå ∑√—æ¬å ‘π¥—ß°≈à“«Õ“®‰¥â√—∫§«“¡‡ ’¬À“¬®“°¿—¬∏√√¡™“μ‘ ‡™àπ 
Õÿ∑°¿—¬ ·≈–/À√◊Õ ®“°°“√°àÕ«‘π“»¿—¬ ¥—ßπ—Èπ ‡æ◊ËÕ‡ªìπ°“√∫√√‡∑“¿“√–§«“¡‡ ’¬À“¬„π∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå√«¡
∂÷ß°“√™¥‡™¬§«“¡ Ÿ≠‡ ’¬μàÕ™’«‘μ·≈–∑√—æ¬å ‘π¢ÕßºŸâ‡™à“∑√—æ¬å ‘π ·≈–‡æ◊ËÕ„Àâ ‰¥â‡ß◊ËÕπ‰¢°“√∑”ª√–°—π¿—¬∑’Ë¥’∑’Ë ÿ¥ °Õß
∑√— μå‰¥â∑”ª√–°—π¿—¬„π∑√—æ¬å ‘π¥—ß°≈à“« ‚¥¬„Àâ¡’√–¬–‡«≈“§«“¡§ÿâ¡§√Õß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μåμ≈Õ¥√–¬–‡«≈“
°“√‡™à“ ·≈–√–¬–‡«≈“°“√‡™à“∑’ËμàÕÕ“¬ÿ„π«ß‡ß‘πª√–°—π∑’Ë Õ¥§≈âÕß°—∫¡“μ√∞“π°“√ª√–°—π¿—¬¢ÕßÕ“§“√∑’Ë¡’≈—°…≥–·≈–
°“√„™âß“π„°≈â‡§’¬ß°—π°—∫∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå ‡™àπ °“√ª√–°—π§«“¡‡ ’Ë¬ß¿—¬∑√—æ¬å ‘π (All Risk Insurance) ·≈–
°“√ª√–°—π¿—¬‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå∫ÿ§§≈∑’Ë “¡ (Public Liability Insurance) ¥â«¬ 

 



 53ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

ความเส่ียงท่ีเก่ียวกับการลงทุนในหน�วยทรัสต�ของกองทรัสต�
1. ความเสี่ยงจากราคาหน�วยทรัสต�อาจลดลงหลังจากเสนอขายหน�วยทรัสต� 

 √“§“ ◊́ÈÕ¢“¬Àπà«¬∑√— μå¢÷ÈπÕ¬Ÿà°—∫ªí®®—¬μà“ß Ê ∑’ËÕ“®¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß‰¥â„πÕπ“§μ ‡™àπ ‚Õ°“ ∑“ß∏ÿ√°‘®·≈–°“√≈ß∑ÿπ
¢Õß°Õß∑√— μå  ¿“«–μ≈“¥Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„πª√–‡∑»‰∑¬„π∑—»π–¢Õßπ—°≈ß∑ÿπ °“√§“¥°“√≥å®“°π—°≈ß∑ÿπ·≈–π—°
«‘‡§√“–Àå ¡Ÿ≈§à“μ≈“¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå §«“¡πà“ π„®¢ÕßÀπà«¬∑√— μå‡¡◊ËÕ‡ª√’¬∫‡∑’¬∫°—∫À≈—°∑√—æ¬å∑’Ë‡ªìπ
μ√“ “√∑ÿπÕ◊Ëπ Ê §«“¡ ¡¥ÿ≈√–À«à“ßºŸâ´◊ÈÕ·≈–ºŸâ¢“¬Àπà«¬∑√— μå ¢π“¥·≈– ¿“æ§≈àÕß¢Õßμ≈“¥°“√≈ß∑ÿπ„πÀπà«¬∑√— μå
‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„πª√–‡∑»‰∑¬„πÕπ“§μ °“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß°Æ‡°≥±å·≈–√–‡∫’¬∫∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß Õ—μ√“·≈°
‡ª≈’Ë¬π‡ß‘πμ√“μà“ßª√–‡∑» Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬ μ≈Õ¥®π§«“¡º—πº«π¢Õßμ≈“¥μ√“ “√∑ÿπ  

 ¥â«¬ªí®®—¬¥—ß°≈à“« Àπà«¬∑√— μåÕ“®¡’°“√´◊ÈÕ¢“¬∑’Ë√“§“ Ÿß°«à“À√◊ÕμË”°«à“¡Ÿ≈§à“ ‘π∑√—æ¬å ÿ∑∏‘μàÕÀπà«¬ °“√∑’Ë°Õß∑√— μå¡’
°√–· ‡ß‘π ¥ ”À√—∫°“√¥”‡π‘πß“π‡æ◊ËÕ„™â„π°“√≈ß∑ÿπ ‡ªìπ∑ÿπ ”√Õß ”À√—∫°“√¥”‡π‘πß“π À√◊Õ‡æ◊ËÕ„™â„π°“√Õ◊Ëπ Ê ‡ß‘π
∑ÿπ‡À≈à“π’È·¡â®–‡æ‘Ë¡¡Ÿ≈§à“„Àâ·°à ‘π∑√—æ¬å ·μàÕ“®¡‘‰¥â‡æ‘Ë¡√“§“μ≈“¥„Àâ·°àÀπà«¬∑√— μå¥â«¬ À“°°Õß∑√— μå‰¡à “¡“√∂
¥”‡π‘πß“π„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡§«“¡§“¥À¡“¬¢Õßμ≈“¥‰¥â ∑—Èß„π·ßà¢Õß°“√À“√“¬‰¥â „πÕπ“§μÀ√◊Õ°“√®à“¬º≈ª√–‚¬™πå
μÕ∫·∑π·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå √“§“μ≈“¥¢ÕßÀπà«¬∑√— μå¢Õß°Õß∑√— μå°ÁÕ“®‰¥â√—∫º≈°√–∑∫¥â“π≈∫ 

 πÕ°®“°π—Èπ Àπà«¬∑√— μå∑’Ë‡ πÕ¢“¬‰¡à„™àº≈‘μ¿—≥±å∑“ß°“√‡ß‘π´÷Ëß§ÿâ¡§√Õß‡ß‘π≈ß∑ÿπ ·≈–°“√≈ß∑ÿπ„πÀπà«¬∑√— μå¢ÕßºŸâ∂◊Õ
Àπà«¬∑√— μå‰¡à„™à≈—°…≥–¢Õß°“√‡¢â“∑” —≠≠“„Àâ°Ÿâ¬◊¡‡ß‘πÀ√◊Õ‡ªìπ°“√‰¥â√—∫ª√–°—π«à“ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå®–‰¥â‡ß‘π∑’Ëμπ≈ß∑ÿπ
§◊π ¥—ßπ—Èπ π—°≈ß∑ÿπÕ“®¡’§«“¡‡ ’Ë¬ß∑’Ë®–‰¡à‰¥â‡ß‘π≈ß∑ÿπ§◊π∑—ÈßÀ¡¥À√◊Õ∫“ß à«π 

 
2.  ความเสีย่งเกีย่วกบัความสามารถในการจ�ายผลประโยชน�ตอบแทนแก�ผู�ถอืหน�วยทรสัต�และผลประโยชน�ตอบแทนทีผู่�ลงทนุ

ได�รบัจากหน�วยทรสัต�น�อยกว�าผลประโยชน�ตอบแทนทีก่องทรสัต�ได�รบัจากการดำเนนิการของอสงัหารมิทรพัย�ทีล่งทนุ 

 √“¬‰¥â∑’Ë°Õß∑√— μå®–‰¥â√—∫®“°°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åπ—Èπ ¢÷ÈπÕ¬Ÿà°—∫ªí®®—¬À≈“¬ª√–°“√ √«¡∑—Èß®”π«π‡ß‘π√“¬‰¥â§à“
‡™à“∑’Ë‰¥â√—∫μ≈Õ¥®πÕ—μ√“§à“„™â®à“¬‡°’Ë¬«°—∫Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·≈–§à“„™â®à“¬„π°“√¥”‡π‘π°“√∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ À“°Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë
‡ªìπ¢Õß°Õß∑√— μå‰¡à°àÕ„Àâ‡°‘¥√“¬‰¥â„π®”π«π∑’Ë‡æ’¬ßæÕ °√–· ‡ß‘π ¥¢Õß°Õß∑√— μå·≈–§«“¡ “¡“√∂„π°“√®à“¬º≈
ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π¢Õß°Õß∑√— μåÕ“®‰¥â√—∫º≈°√–∑∫¥â“π≈∫ ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¡à “¡“√∂√—∫√Õß‰¥â«à“®– “¡“√∂®à“¬º≈
ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π À√◊Õ√—°…“Õ—μ√“°“√®à“¬º≈ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π‰«â„π√–¥—∫‡¥‘¡‰¥â πÕ°®“°π’È ¬—ß‰¡à “¡“√∂√—∫√Õß‰¥â«à“
√–¥—∫¢Õßº≈ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π∑’Ë®à“¬®–‡æ‘Ë¡¢÷Èπ‡¡◊ËÕ‡«≈“ºà“π‰ª Õ’°∑—Èß‰¡à “¡“√∂√—∫√Õß‰¥â«à“μ“¡ —≠≠“‡™à“„πªí®®ÿ∫—π       
§Ÿà —≠≠“®– “¡“√∂μ°≈ß°—π‡æ◊ËÕ„ÀâÕ—μ√“§à“‡™à“∑’Ë‰¥â√—∫π—Èπ‡æ‘Ë¡ Ÿß¢÷Èπ À√◊Õ«à“√“¬‰¥â§à“‡™à“®“°°“√‰¥â¡“ ÷́ËßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å
‡æ‘Ë¡‡μ‘¡π—Èπ®–‡æ‘Ë¡ Ÿß¢÷Èπ ·≈–∑”„Àâ√“¬‰¥â¢Õß°Õß∑√— μå‡æ‘Ë¡ Ÿß¢÷Èπ Õ—π®–‡ªìπº≈„Àâ°Õß∑√— μå “¡“√∂®à“¬º≈ª√–‚¬™πå
μÕ∫·∑π„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå„π®”π«π‡æ‘Ë¡ Ÿß¢÷Èπ‰¥â 

 ∑—Èßπ’È „π°“√§”π«≥º≈ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π∑’ËºŸâ≈ß∑ÿπ‰¥â√—∫®“°Àπà«¬∑√— μåπ—Èπ ®–æ‘®“√≥“®“°º≈ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π∑’Ë°Õß
∑√— μå‰¥â√—∫®“°°“√„Àâ‡™à“À√◊Õ„Àâ„™âæ◊Èπ∑’Ë¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë‡ªìπ°√√¡ ‘∑∏‘Ï·≈– ‘∑∏‘°“√‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß°Õß∑√— μå
‡∑à“π—Èπ‰¡à‰¥â ‚¥¬®–μâÕß§”π«≥‡ªìπ‡ß‘π‰¥âÀ≈—ßÀ—°√“¬®à“¬∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ®“°°“√¥”‡π‘πß“π √«¡∂÷ß·μà‰¡à®”°—¥‡æ’¬ß§à“„™â®à“¬„π
°“√∫√‘À“√®—¥°“√ °“√„Àâ‡™à“ °“√™”√–§◊π‡ß‘πμâπ®“°°“√°Ÿâ¬◊¡∑’Ë∂÷ß°”Àπ¥™”√– ¿“√–ºŸ°æ—πÕ◊Ëπ∑’Ë∂÷ß°”Àπ¥™”√–‚¥¬
æ‘®“√≥“ ∂“π–‡ß‘π ¥ ·≈–§à“„™â®à“¬Õ◊Ëπ„¥¢Õß°Õß∑√— μå ¥—ßπ—Èπ º≈ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π∑’ËºŸâ≈ß∑ÿπ‰¥â√—∫®“°Àπà«¬∑√— μå®÷ß
πâÕ¬°«à“º≈ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π∑’Ë°Õß∑√— μå‰¥â√—∫®“°°“√¥”‡π‘π°“√¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ 



รายงานประจําป  256554

 

3. ความเสี่ยงจากการที่เงินคืนทุนจากการเลิกกองทรัสต�อาจจะน�อยกว�าจำนวนเงินที่ผู�ถือหน�วยทรัสต�ได�ลงทุนจากการ
เสนอขายหน�วยทรัสต� 

 „π°√≥’∑’Ë¡’°“√‡≈‘°°Õß∑√— μå ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¡à “¡“√∂√—∫ª√–°—π‰¥â«à“ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå®–‰¥â√—∫‡ß‘π≈ß∑ÿπ¢Õßμπ§◊π‰¡à
«à“∑—ÈßÀ¡¥À√◊Õ∫“ß à«π ∑—Èßπ’È ¢÷ÈπÕ¬Ÿà°—∫ “‡Àμÿ «‘∏’°“√¢Õß°“√‡≈‘°°Õß∑√— μå À≈—°‡°≥±å°“√®”Àπà“¬∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß    
°Õß∑√— μå 

 
4. ความเสี่ยงด�านภาษีและค�าธรรมเนียม 

 ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåÕ“®¡’¿“√–¿“…’‡°’Ë¬«°—∫°“√≈ß∑ÿπÀ√◊Õ´◊ÈÕ¢“¬Àπà«¬∑√— μå‚¥¬Õ“®®–μâÕß‡ ’¬¿“…’„πÕ—μ√“∑’Ë Ÿß¢÷Èπ À√◊Õ„π
°√≥’ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑πÀ√◊Õº≈ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π∑’Ë®à“¬„Àâ·°àºŸâ≈ß∑ÿπ∑’Ë‰¡à‰¥â¡’ —≠™“μ‘‰∑¬Õ“®®–μâÕß‡ ’¬¿“…’À—° ≥ ∑’Ë®à“¬
„πÕ—μ√“∑’Ë·μ°μà“ß‰ª®“°‡¥‘¡‰¥â À“°¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß°ÆÀ¡“¬·≈–√–‡∫’¬∫¥â“π¿“…’ À√◊Õ¥â“πÕ◊Ëπ Ê ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 

 πÕ°®“°π’È „πÕπ“§μ¿“√–¿“…’ ·≈–§à“∏√√¡‡π’¬¡¢Õß°Õß∑√— μåÕ“®‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß‰ª®“°Õ—μ√“„πªí®®ÿ∫—π ‡™àπ „π°“√¢“¬ 
‚Õπ À√◊Õ√—∫‚Õπ°√√¡ ‘∑∏‘Ï„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„πÕπ“§μπ—Èπ Õ“®¡’¿“√–¿“…’·≈–§à“∏√√¡‡π’¬¡∑’Ë‡°‘¥®“°°“√ ◊́ÈÕ¢“¬ ‚Õπ 
À√◊Õ√—∫‚Õπ°√√¡ ‘∑∏‘Ï ´÷Ëß°Õß∑√— μåÕ“®μâÕß√—∫¿“√–∑—ÈßÀ¡¥À√◊Õ∫“ß à«π ‚¥¬∑’ËÕ—μ√“§à“∏√√¡‡π’¬¡·≈–Õ—μ√“¿“…’∑’Ë°Õß
∑√— μå®–μâÕß™”√–¥—ß°≈à“«Õ“®·μ°μà“ß®“°Õ—μ√“∑’Ë‡ªìπÕ¬Ÿà„πªí®®ÿ∫—π 

ข�อพิพาททางกฎหมาย
 

≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 °Õß∑√— μå‰¡à¡’¢âÕæ‘æ“∑ ÷́Ëß°Õß∑√— μå‡ªìπ§Ÿà§«“¡À√◊Õ§Ÿà°√≥’ ∑’ËÕ“®¡’º≈°√–∑∫¥â“π≈∫μàÕ°Õß∑√— μå∑’Ë¡’
®”π«π Ÿß°«à“√âÕ¬≈– 5 ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ÿ∑∏‘¢Õß°Õß∑√— μå √«¡∂÷ß‰¡à¡’§¥’À√◊Õ¢âÕæ‘æ“∑„¥∑’Ë°√–∑∫μàÕ°“√≈ß∑ÿπ·≈–°“√®—¥À“
º≈ª√–‚¬™πå¢Õß°Õß∑√— μåÕ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠ ‚¥¬∑’Ë§¥’À√◊Õ¢âÕæ‘æ“∑¥—ß°≈à“«¬—ß‰¡à ‘Èπ ÿ¥ 

ข�อมูลสำคัญอ่ืน
 

°Õß∑√— μå‰¡à¡’¢âÕ¡Ÿ≈ ”§—≠Õ◊Ëπ∑’ËÕ“®¡’º≈°√–∑∫μàÕ°“√μ—¥ ‘π„®¢ÕßºŸâ≈ß∑ÿπÕ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠ 



 55ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

 

การจดัการและการกำกบัดแูลกองทรสัต� 

ส� ว น ที ่  3 
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ข�อมูลหน�วยทรัสต�และผู�ถือหน�วยทรัสต�
 

หน�วยทรัสต�  
 
¢âÕ¡Ÿ≈Àπà«¬∑√— μå ≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 
 
จำนวนเงินทุนที่ได�รับจากผู�ถือหน�วยทรัสต� 2,822,400,000 ∫“∑  

จำนวนหน�วยทรัสต� 288,000,000 Àπà«¬ 

มูลค�าสินทรัพย�สุทธิ 2,905,742,118 ∫“∑ 

มูลค�าสินทรัพย�สุทธิต�อหน�วย 10.0893 ∫“∑ 

ประเภทหน�วยทรัสต� ‰¡à√—∫‰∂à∂ÕπÀπà«¬∑√— μå 

 

การลดทุนชำระแล�ว 
 
    เงนิลดทนุ จำนวนเงนิ 
 รอบผลการดำเนนิงาน วนัป�ดสมดุทะเบยีน วนัทีจ่�ายเงนิลดทนุ ต�อหน�วย  ลดทนุ  เหตผุล 
    (บาท/หน�วย)  (บาท) 
 
 1 ¡°√“§¡ 2565 - 27 æƒ…¿“§¡ 2565 10 ¡‘∂ÿπ“¬π 2565 0.10 28,800,000 ‡π◊ËÕß®“°°Õß∑√— μå AIMCG ¡’ 
 31 ¡’π“§¡ 2565     √“¬°“√ à«π¢“¥∑ÿπ®“°ª√–¡“≥ 
      °“√ à«π Ÿ≠‡ ’¬¥â“π‡§√¥‘μ ´÷Ëß‡ªìπ 
      √“¬°“√∑“ß∫—≠™’∑’Ë¡‘„™à‡ß‘π ¥ ·≈–

‰¡à¡’ ‡Àμÿ∑’Ë μâ Õßπ”‰ª„™â „π°“√
§”π«≥°”‰√ ÿ∑∏‘∑’Ëª√—∫ª√ÿß·≈â«
¢Õß°Õß∑√— μå ÷́Ëß‡ªìπ‰ªμ“¡‡Àμÿ
„π°“√≈¥∑ÿπ™”√–·≈â«∑’Ë√–∫ÿ„π
 —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå 

 
  1 ‡¡…“¬π 2565 -  26  ‘ßÀ“§¡ 2565 7 °—π¬“¬π 2565 0.03 8,640,000 ‡π◊ËÕß®“°°Õß∑√— μå ¡’ ¿“æ§≈àÕß 
 30 ¡‘∂ÿπ“¬π 2565      à«π‡°‘π®“°°“√∫—π∑÷°√“¬°“√§à“ 
      „™â®à“¬ ÷́Ëß‡ªìπ√“¬°“√∑“ß∫—≠™’∑’Ë

¡‘„™à‡ß‘π ¥ ·≈–‰¡à¡’‡Àμÿ∑’ËμâÕßπ”
‰ª„™â „π°“√§”π«≥°”‰√ ÿ∑∏‘∑’Ë
ª√—∫ª√ÿß·≈â«¢Õß°Õß∑√— μå ÷́Ëß‡ªìπ
‰ªμ“¡‡Àμÿ„π°“√≈¥∑ÿπ™”√–·≈â«
∑’Ë√–∫ÿ„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå 

 



 57ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

โครงสร�างผู�ถอืหน�วยทรสัต�  
 
ข�อมลูผู�ถอืหน�วยทรสัต�รายใหญ� 10 ลำดบัแรก ณ วนัที ่30 ธนัวาคม 2565  
 
 ลำดบั ชือ่ผู�ถอืหน�วยทรสัต� จำนวนหน�วยทรสัต� ร�อยละ 

 
 1. ∫√‘…—∑ Õ≈‘Õ—π ǻ Õ¬ÿ∏¬“ ª√–°—π™’«‘μ ®”°—¥ (¡À“™π) 44,934,000 15.60   

 2. ∫√‘…—∑À≈—°∑√—æ¬å ·≈π¥å ·Õπ¥å ‡Œâ“ å ®”°—¥ (¡À“™π) 12,150,000 4.22   

 3. ∫√‘…—∑ Õÿ¥√æ≈“ à́“ ®”°—¥ 12,100,000 4.20   

 4. π“¬æ‘∫Ÿ≈¬å»—°¥‘Ï ‰°√»—°¥“«—≤πå 11,519,100 4.00   

 5. ∫√‘…—∑ ‡¡◊Õß‰∑¬ª√–°—π¿—¬ ®”°—¥ (¡À“™π) 8,897,300 3.09   

 6. π“¬Õπ—πμå √–«’· ß Ÿ√¬å 3,960,300 1.38   

 7. ∫√‘…—∑ ‡Õø¥—∫∫≈‘«¥’ ª√–°—π™’«‘μ ®”°—¥ (¡À“™π)  3,924,500 1.36 
  ‚¥¬ ∫≈®. ‰∑¬æ“≥‘™¬å ®”°—¥ 4     

 8. π“¬ ¡™“μ‘ ‚ μ∏‘¡—¬ 3,600,000 1.25   

 9. ¡Ÿ≈π‘∏‘ ÿ¢ÿ‚¡ 3,500,000 1.22   

 10. π“¬§‡™π∑√å ‡∫≠®°ÿ≈ 3,298,900 1.15   

 

การจ�ายประโยชน�ตอบแทนของกองทรัสต� 
นโยบายการจ�ายประโยชน�ตอบแทนของกองทรสัต�    
°“√®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π‡ªìπ‰ªμ“¡À≈—°‡°≥±å ¥—ßμàÕ‰ªπ’È 
 
1. ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‰¡àπâÕ¬°«à“√âÕ¬≈– 90 ¢Õß°”‰√ ÿ∑∏‘∑’Ëª√—∫ª√ÿß·≈â«¢Õß

√Õ∫ªï∫—≠™’ ‚¥¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π∑’Ë®–®à“¬„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåπ—Èπ ‰¥â·°à ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π ”À√—∫√Õ∫ªï∫—≠™’ (Year-
End Distribution) ·≈–ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π√–À«à“ß°“≈ (Interim Distribution) (À“°¡’) „π·μà≈–‰μ√¡“  ∑—Èßπ’È °√≥’∑’Ë°Õß
∑√— μå¡’°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ °Õß∑√— μåÕ“®¡’°“√®à“¬º≈ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π ‡æ◊ËÕ‡ªìπª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‡¥‘¡ 

 °”‰√ ÿ∑∏‘∑’Ëª√—∫ª√ÿß·≈â«„ÀâÀ¡“¬∂÷ß °”‰√ ÿ∑∏‘∑’Ëª√—∫ª√ÿß¥â«¬√“¬°“√μ“¡∑’Ë ”π—°ß“π °.≈.μ. °”Àπ¥À√◊Õª√–°“»·°â ‰¢
‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß ‡™àπ °“√À—°¥â«¬√“¬°“√‡ß‘π ”√Õß‡æ◊ËÕ°“√´àÕ¡·´¡ ∫”√ÿß√—°…“ À√◊Õª√—∫ª√ÿß∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μåμ“¡
·ºπ/1 À√◊Õ°“√À—°¥â«¬√“¬°“√‡ß‘π ”√Õß‡æ◊ËÕ°“√™”√–Àπ’È‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡À√◊Õ¿“√–ºŸ°æ—π/2 ‡ªìπμâπ 

2. „π°√≥’∑’Ë°Õß∑√— μå¡’°”‰√ – ¡∑’ËÕâ“ßÕ‘ß®“°°”‰√ ÿ∑∏‘∑’Ëª√—∫ª√ÿß·≈â«„π·μà≈–ªï¢Õß°Õß∑√— μåμ“¡¢âÕ 1. „π√Õ∫√–¬–‡«≈“
∫—≠™’„¥ ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåÕ“®®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π„ÀâºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå®“°°”‰√ – ¡¥—ß°≈à“«¥â«¬°Á‰¥â  

3. „π°√≥’∑’Ë°Õß∑√— μå¬—ß¡’¬Õ¥¢“¥∑ÿπ – ¡Õ¬Ÿà ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–‰¡à®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

/1  ‡æ◊ËÕ„Àâ°“√∫√‘À“√®—¥°“√§à“„™â®à“¬¥â“π°“√´àÕ¡·´¡·≈–∫”√ÿß√—°…“∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå‡ªìπ‰ªÕ¬à“ß¡’ª√– ‘∑∏‘¿“æ ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåÕ“®
æ‘®“√≥“°—π‡ß‘π ”√Õß‡ß‘π∑ÿπ‡æ◊ËÕ°“√ à́Õ¡·´¡ ∫”√ÿß√—°…“À√◊Õª√—∫ª√ÿß∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå„π·μà≈–ªï ”À√—∫§à“„™â®à“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß„πÕ—μ√“
√âÕ¬≈– 1.00 - 3.00 ¢Õß√“¬‰¥â√«¡∑—Èßªï¢Õß·μà≈–‚§√ß°“√ À√◊ÕÕ“®æ‘®“√≥“μ“¡§«“¡‡À¡“– ¡ 

/2   ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåÕ“®æ‘®“√≥“°—π‡ß‘π ”√Õß‡æ◊ËÕ°“√™”√–Àπ’È‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡À√◊Õ¿“√–ºŸ°æ—π„π·μà≈–ªï ‚¥¬æ‘®“√≥“μ“¡ ç√“¬≈–‡Õ’¬¥°“√§√∫
°”Àπ¥™”√–¢Õß‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡é ∑’Ë√–∫ÿ„π à«π∑’Ë 1  √ÿª¢âÕ¡Ÿ≈ ”§—≠¢Õß°Õß∑√— μå À√◊ÕÕ“®æ‘®“√≥“μ“¡§«“¡‡À¡“– ¡ 



รายงานประจําป  256558

 

4. „π°√≥’∑’Ë¡’°“√®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå„π·μà≈–√Õ∫√–¬–‡«≈“∫—≠™’ ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–ª√–°“»
®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå·≈–ªî¥ ¡ÿ¥∑–‡∫’¬πºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ‡æ◊ËÕ√–∫ÿ™◊ËÕºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑’Ë¡’ ‘∑∏‘‰¥â√—∫
ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π ·≈–®–¥”‡π‘π°“√®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π¥—ß°≈à“«„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‚¥¬À“°‡ªìπª√–‚¬™πå
μÕ∫·∑π ”À√—∫√Õ∫ªï∫—≠™’ ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π ”À√—∫√Õ∫ªï∫—≠™’¿“¬„π 90 «—ππ—∫·μà«—π ‘Èπ
√Õ∫ªï∫—≠™’ ·≈–À“°‡ªìπª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π√–À«à“ß°“≈ ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π√–À«à“ß°“≈„π·μà≈–
‰μ√¡“  (À“°¡’) ¿“¬„π 90 «—ππ—∫·μà«—π ‘Èπ√Õ∫√–¬–‡«≈“∫—≠™’ ”À√—∫‰μ√¡“ ≈à“ ÿ¥°àÕπ®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π ‚¥¬„π
°“√°”Àπ¥Õ—μ√“°“√®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π®–¢÷ÈπÕ¬Ÿà°—∫¥ÿ≈¬æ‘π‘®¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ´÷ËßÀ“°ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π∑’Ë®–
ª√–°“»®à“¬μàÕÀπà«¬∑√— μå√–À«à“ß√Õ∫‰μ√¡“ „¥¡’¡Ÿ≈§à“μË”°«à“À√◊Õ‡∑à“°—∫ 0.10 ∫“∑ ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¢Õ ß«π ‘∑∏‘∑’Ë
®–‰¡à®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π„π§√—Èßπ—Èπ ·≈–„Àâ – ¡ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π¥—ß°≈à“«‡æ◊ËÕπ”‰ª®à“¬√«¡°—∫ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π∑’Ë
®–„Àâ¡’°“√®à“¬„πß«¥∂—¥‰ª 

5. „π°“√®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡À≈—°‡°≥±å ¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

1) ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑’Ë¡’ ‘∑∏‘‰¥â√—∫ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑πμâÕß‡ªìπºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑’Ë¡’™◊ËÕª√“°ØÕ¬Ÿà„π ¡ÿ¥∑–‡∫’¬πºŸâ∂◊Õ
Àπà«¬∑√— μå¢Õß°Õß∑√— μå ≥ «—πªî¥ ¡ÿ¥∑–‡∫’¬πºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π μ“¡ —¥ à«π°“√
∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå·μà≈–√“¬ À“°ª√“°Ø«à“¡’∫ÿ§§≈„¥À√◊Õ°≈ÿà¡∫ÿ§§≈‡¥’¬«°—π„¥∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå
¢Õß°Õß∑√— μå‡°‘π°«à“Õ—μ√“∑’Ëª√–°“»§≥–°√√¡°“√ °.≈.μ. °”Àπ¥ ∫ÿ§§≈À√◊Õ°≈ÿà¡∫ÿ§§≈‡¥’¬«°—ππ—Èπ®–‰¡à¡’ ‘∑∏‘
‰¥â√—∫ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π‡©æ“–„π à«π∑’Ë∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‡°‘π°«à“Õ—μ√“∑’Ëª√–°“»§≥–°√√¡°“√ °.≈.μ. °”Àπ¥ 

2) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–ª√–°“»°“√®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π °àÕπ«—πªî¥ ¡ÿ¥∑–‡∫’¬πºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåμ“¡√–¬–‡«≈“∑’Ë
°ÆÀ¡“¬°”Àπ¥ ‡æ◊ËÕ°”Àπ¥ ‘∑∏‘„π°“√√—∫ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π·≈–Õ—μ√“ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π ºà“π√–∫∫‡º¬·æ√à
¢âÕ¡Ÿ≈¢Õßμ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å ·≈–Õ“®ª√–°“»‚¥¬«‘∏’„¥«‘∏’Àπ÷Ëß¥—ßμàÕ‰ªπ’È¥â«¬ 

•  àßÀπ—ß ◊Õ·®âßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑’Ë¡’™◊ËÕª√“°ØÕ¬Ÿà„π ¡ÿ¥∑–‡∫’¬πºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¢Õß°Õß∑√— μå ≥ «—πªî¥
 ¡ÿ¥∑–‡∫’¬πºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå À√◊Õ 

• ªî¥ª√–°“»‰«â„π∑’Ë‡ªî¥‡º¬ ≥ ∑’Ë∑”°“√∑ÿ°·Ààß¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå À√◊Õ 

• ª√–°“»ºà“π‡«Á∫‰´μå¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ·≈–/À√◊Õ ‡«Á∫‰´μå¢Õß°Õß∑√— μå À√◊Õ 

• ª√–°“»„πÀπ—ß ◊Õæ‘¡æåÕ¬à“ßπâÕ¬ 1 ©∫—∫ 

3) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–¥”‡π‘π°“√„Àâ¡’°“√À—°¿“…’ ≥ ∑’Ë®à“¬μ“¡∑’Ë°ÆÀ¡“¬°”Àπ¥¢Õßº≈ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π∑’Ë®à“¬„Àâ
·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå·μà≈–ª√–‡¿∑ 

4) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–¥”‡π‘π°“√„Àâ¡’°“√®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π‡ªìπ‡™Á§¢’¥§√àÕ¡‡©æ“– —Ëß®à“¬„ππ“¡ºŸâ∂◊Õ       
Àπà«¬∑√— μå·≈– àß∑“ß‰ª√…≥’¬åμ“¡∑’ËÕ¬Ÿà∑’ËºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå√–∫ÿ‰«â„π„∫®Õß´◊ÈÕÀπà«¬∑√— μå À√◊Õπ”‡ß‘πΩ“°‡¢â“∫—≠™’
‡ß‘πΩ“°¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåμ“¡∑’Ë·®âß‰«â ‚¥¬ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå®–‡ªìπºŸâ√—∫¿“√–§à“∏√√¡‡π’¬¡§à“„™â®à“¬„π°“√‚Õπ
‡ß‘π∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ ·≈–¿“√–§«“¡‡ ’Ë¬ß®“°Õ—μ√“·≈°‡ª≈’Ë¬π (∂â“¡’) ‚¥¬ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–À—°§à“∏√√¡‡π’¬¡·≈–§à“„™â
®à“¬¥—ß°≈à“«®“°®”π«π‡ß‘π∑’Ë®– àß„Àâ 

5) „π°√≥’∑’ËºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ‰¡à„™â ‘∑∏‘¢Õ√—∫ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π®”π«π„¥¿“¬„πÕ“¬ÿ§«“¡„™â ‘∑∏‘‡√’¬°√âÕßμ“¡
ª√–¡«≈°ÆÀ¡“¬·æàß·≈–æ“≥‘™¬å „Àâ‡ß‘π¥—ß°≈à“«μ°‡ªìπ°√√¡ ‘∑∏‘Ï¢Õß°Õß∑√— μå ‚¥¬ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–‰¡àπ”
ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π®”π«π¥—ß°≈à“«‰ª„™â‡æ◊ËÕ°“√Õ◊Ëπ„¥πÕ°®“°‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå¢Õß°Õß∑√— μå  



 59ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

6. ‡ß◊ËÕπ‰¢·≈–«‘∏’°“√®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

 ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåÀ√◊Õ°≈ÿà¡∫ÿ§§≈‡¥’¬«°—π¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑’Ë∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‡°‘π°«à“Õ—μ√“À√◊Õ‰¡à‡ªìπ‰ªμ“¡À≈—°‡°≥±å∑’Ë
°”Àπ¥„πª√–°“»∑’Ë ∑®. 49/2555 ª√–°“»∑’Ë °√. 14/2555 ·≈–ª√–°“»∑’Ë  ™. 29/2555 ·≈â«·μà°√≥’ ¡’¢âÕ®”°—¥ ‘∑∏‘„π
°“√√—∫ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π ‚¥¬ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåÀ√◊Õ°≈ÿà¡∫ÿ§§≈‡¥’¬«°—π¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¥—ß°≈à“«®–‰¥â√—∫ª√–‚¬™πå
μÕ∫·∑π‡æ’¬ß‡∑à“∑’Ë‡ªìπ‰ªμ“¡ —¥ à«π°“√∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå„π à«π∑’ËÕ¬Ÿà„πÕ—μ√“∑’Ëª√–°“»∑’Ë ∑®. 49/2555 ª√–°“»∑’Ë °√.14/2555 
·≈–ª√–°“»∑’Ë  ™. 29/2555 ·≈â«·μà°√≥’°”Àπ¥ ·≈–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–®—¥„Àâ¡’°“√§”π«≥À“®”π«πÀπà«¬∑√— μå∑’Ë¡’
 ‘∑∏‘„π°“√‰¥â√—∫ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå·μà≈–√“¬∑’ËÕ¬Ÿà„π°≈ÿà¡∫ÿ§§≈π—Èπ ‚¥¬®–„™â«‘∏’°“√‡©≈’Ë¬μ“¡ —¥ à«π
°“√∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå·μà≈–√“¬ (Pro Rata Basis) ‡ªìπ∞“π„π°“√§”π«≥°“√®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π 

 
 ∑—Èßπ’È ‡«âπ·μà ”π—°ß“π °.≈.μ. ®–ª√–°“»°”Àπ¥  —Ëß°“√ À√◊ÕºàÕπº—π‡ªìπÕ¬à“ßÕ◊Ëπ  à«πª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π∑’Ë‰¡àÕ“®®à“¬·°à

ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¥—ß°≈à“«π—Èπ „Àâμ°‡ªìπ¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå√“¬Õ◊Ëπμ“¡ —¥ à«π°“√∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ‚¥¬ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå
®–æ‘®“√≥“®—¥ √√º≈ª√–‚¬™πå¥—ß°≈à“«„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑’Ë¡’ ‘∑∏‘‰¥â√—∫„π§√“«π—Èπ 

 
ประวตักิารจ�ายประโยชน�ตอบแทน  
°Õß∑√— μå‰¥â®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π ”À√—∫º≈°“√¥”‡π‘πß“π¢Õßªï 2565 „Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ¥—ßπ’È 
 
 รอบผลการดำเนนิงาน วนัจ�ายประโยชน�  อตัราประโยชน�ตอบแทน (บาทต�อหน�วย) 

  ตอบแทน เงนิป�นผล เงนิลดทนุ รวม 

 
 1 ¡°√“§¡ 2565 - 31 ¡’π“§¡ 2565 10 ¡‘∂ÿπ“¬π 2565 - 0.1000 0.1000   

 1 ‡¡…“¬π 2565 - 30 ¡‘∂ÿπ“¬π 2565 7 °—π¬“¬π 2565 0.0900 0.0300 0.1200   

 1 °√°Æ“§¡ 2565 - 30 °—π¬“¬π 2565 13 ∏—π«“§¡ 2565 0.1200 - 0.1200   

 1 μÿ≈“§¡ 2565 - 31 ∏—π«“§¡ 2565 30 ¡’π“§¡ 2566 0.1400 - 0.1400   

 √«¡   0.3500 0.1300 0.4800   



รายงานประจําป  256560

 

โครงสร�างการจัดการ

ผู�จัดการกองทรัสต�
 
∫√‘…—∑ ‡Õ‰Õ‡ÕÁ¡ ‡√’¬≈‡Õ ‡μ∑ ·¡π‡π®‡¡âπ∑å ®”°—¥ „π∞“π–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ‡ªìπ∫√‘…—∑®”°—¥´÷Ëß®¥∑–‡∫’¬π®—¥μ—Èß¢÷Èπ„πª√–‡∑»‰∑¬ 
‡¡◊ËÕ«—π∑’Ë 31  ‘ßÀ“§¡ 2561 ¡’«—μ∂ÿª√– ß§åÀ≈—°‡æ◊ËÕªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå‚¥¬‡©æ“– ‚¥¬∫√‘…—∑‰¥â√—∫§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫
‡ªìπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®“° ”π—°ß“π °.≈.μ. ·≈â« ‡¡◊ËÕ«—π∑’Ë 18 ¡°√“§¡ 2562 ·≈–‰¥â∑”°“√μàÕÕ“¬ÿ„∫Õπÿ≠“μºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå
·≈â« ¡’º≈‡¡◊ËÕ«—π∑’Ë 18 ¡°√“§¡ 2566 
 

สรุปข�อมูลสำคัญของบริษัท
 
™◊ËÕºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม�นท� จำกัด 

  AIM Real Estate Management Company Limited 

∑’Ëμ—Èß ”π—°ß“π„À≠à ‡≈¢∑’Ë 93/1 Õ“§“√®’æ’‡Õø «‘∑¬ÿ Õ“§“√∫’ ™—Èπ 8 ÀâÕß 803 ∂ππ«‘∑¬ÿ  

  ·¢«ß≈ÿ¡æ‘π’ ‡¢μª∑ÿ¡«—π °√ÿß‡∑æ¡À“π§√ 10330 

‡≈¢∑–‡∫’¬π∫√‘…—∑ 0105561149881 

‚∑√»—æ∑å 02-254-0441-2 

‚∑√ “√ 02-254-0443 

Website www.aimcgreit.com  

Email  ir@aimrm.co.th 

∑ÿπ®¥∑–‡∫’¬π 10,000,000 ∫“∑ 

®”π«πÀÿâπ∑’ËÕÕ°·≈–‡√’¬°™”√–·≈â« 100,000 Àÿâπ 

¡Ÿ≈§à“∑’Ëμ√“‰«â 100 ∫“∑μàÕÀÿâπ 

ª√–‡¿∑∏ÿ√°‘® ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (REIT Manager)  

ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ„À≠à( —¥ à«π°“√∂◊ÕÀÿâπ) ∫√‘…—∑ Õ’‡∑ÕπÕ≈´—π‰™πå ·§ªªîμÕ≈ ®”°—¥ (√âÕ¬≈– 100.00) 

√“¬™◊ËÕ°√√¡°“√ π“¬∏π–™—¬  —πμ‘™—¬°Ÿ≈ 

  π“¬‰æ ‘∞ ·°àπ®—π∑πå 

  ‡√◊ÕÕ“°“»‚∑»ÿ¿°√ ®—π∑»“»«—μ 

  π“¬Õ¡√ ®ÿÃ“≈—°…≥“πÿ°Ÿ≈ 

  π“¬®√— ƒ∑∏‘Ï Õ√√∂‡«∑¬«√«ÿ≤‘ 

°√√¡°“√ºŸâ¡’Õ”π“®≈ßπ“¡ π“¬Õ¡√ ®ÿÃ“≈—°…≥“πÿ°Ÿ≈ ≈ß≈“¬¡◊Õ™◊ËÕ√à«¡°—∫π“¬‰æ ‘∞ ·°àπ®—π∑πå À√◊Õ 
  π“¬®√— ƒ∑∏‘Ï Õ√√∂‡«∑¬«√«ÿ≤‘ √«¡‡ªìπ Õß§π  

√Õ∫√–¬–‡«≈“∫—≠™’ 1 ¡°√“§¡ - 31 ∏—π«“§¡  
 
 
¢âÕ¡Ÿ≈ ≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 
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โครงสร�างการถือหุ�น
 
√“¬™◊ËÕºŸâ∂◊ÕÀÿâπ 10 Õ—π¥—∫·√° ≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 
 
 ลำดบั             ชือ่ จำนวนหุ�น ร�อยละของจำนวนหุ�นที ่
   ทีถ่อื (หุ�น) จำหน�ายได�แล�วทัง้หมด (%) 
 
 1. ∫√‘…—∑ Õ’‡∑ÕπÕ≈ —́π‰™πå ·§ªªîμÕ≈ ®”°—¥/1 99,997 100.00    

 2. π“¬Õ¡√ ®ÿÃ“≈—°…≥“πÿ°Ÿ≈ 1 0.00    

 3. π“¬®√— ƒ∑∏‘Ï Õ√√∂‡«∑¬«√«ÿ≤‘ 1 0.00    

 4. π“¬æß…å∏√  ÿ®’√æ—π∏å  1 0.00    

   √«¡ 100,000 100.00    
 
À¡“¬‡Àμÿ: /1 ∫√‘…—∑ Õ’‡∑ÕπÕ≈´—π‰™πå ·§ªªîμÕ≈ ®”°—¥ ‡ªìπ∫√‘…—∑∑’Ëª√–°Õ∫°‘®°“√∫√‘°“√∑’Ëª√÷°…“°“√≈ß∑ÿπ ·≈–¡’√“¬™◊ËÕºŸâ∂◊ÕÀÿâπ             

≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 ¥—ßπ’È 
  
 
 ลำดบั             ชือ่ จำนวนหุ�น ร�อยละของจำนวนหุ�นที ่
   ทีถ่อื (หุ�น) จำหน�ายได�แล�วทัง้หมด (%) 
 
 1. π“¬Õ¡√ ®ÿÃ“≈—°…≥“πÿ°Ÿ≈ 9,500 47.50    

 2. π“¬®√— ƒ∑∏‘Ï Õ√√∂‡«∑¬«√«ÿ≤‘ 6,500 32.50    

 3. π“¬∏π“‡¥™ ‚Õ¿“ ¬“ππ∑å 4,000 20.00    

   √«¡ 20,000 100.00    

 

°≈ÿà¡ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ√“¬„À≠à∑’Ë‚¥¬æƒμ‘°“√≥å¡’Õ‘∑∏‘æ≈μàÕ°“√°”Àπ¥π‚¬∫“¬°“√®—¥°“√À√◊Õ°“√¥”‡π‘πß“π¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå       
Õ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠ 

ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ√“¬„À≠à·≈–ºŸâ¡’Õ”π“®§«∫§ÿ¡¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå §◊Õ ∫√‘…—∑ Õ’‡∑ÕπÕ≈´—π‰™πå ·§ªªîμÕ≈ ®”°—¥ ´÷Ëß∂◊ÕÀÿâπ¢Õß         
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå§‘¥‡ªìπ√âÕ¬≈– 100.00 ¢Õß®”π«πÀÿâπ∑’Ë®”Àπà“¬‰¥â·≈â«∑—ÈßÀ¡¥ ∑—Èßπ’È ∫√‘…—∑ Õ’‡∑ÕπÕ≈´—π‰™πå ·§ªªîμÕ≈ ®”°—¥ 
¡’ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ√“¬„À≠à·≈–ºŸâ¡’Õ”π“®§«∫§ÿ¡ §◊Õ π“¬Õ¡√ ®ÿÃ“≈—°…≥“πÿ°Ÿ≈ ´÷Ëß∂◊ÕÀÿâπ§‘¥‡ªìπ√âÕ¬≈– 47.50 ¢Õß®”π«πÀÿâπ∑’Ë®”Àπà“¬
‰¥â·≈â«∑—ÈßÀ¡¥ ·≈–π“¬®√— ƒ∑∏‘Ï Õ√√∂‡«∑¬«√«ÿ≤‘ ´÷Ëß∂◊ÕÀÿâπ§‘¥‡ªìπ√âÕ¬≈– 32.50 ¢Õß®”π«πÀÿâπ∑’Ë®”Àπà“¬‰¥â·≈â«∑—ÈßÀ¡¥ ‚¥¬ 
∫√‘…—∑ Õ’‡∑ÕπÕ≈ —́π‰™πå ·§ªªîμÕ≈ ®”°—¥ ª√–°Õ∫°‘®°“√∫√‘°“√∑’Ëª√÷°…“°“√≈ß∑ÿπ ´÷Ëß ≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 ¡’∫√‘…—∑¬àÕ¬ ¥—ßπ’È 
 
 บรษิทั ลกัษณะธรุกจิ สดัส�วนการถอืหุ�น 
 
 
 ∫√‘…—∑ ‡Õ‰Õ‡ÕÁ¡ ‡√’¬≈‡Õ ‡μ∑ ·¡π‡π®‡¡âπ∑å ®”°—¥ ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¢Õß∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„π 100.00 
  Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (REIT Manager)    

 ∫√‘…—∑ ‡Õ‰Õ‡ÕÁ¡ √’∑ ·¡π‡π®‡¡âπ∑å ®”°—¥ ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¢Õß∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„π 60.00  
  Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (REIT Manager)    
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โครงสร�างการจัดการ
 
‚§√ß √â“ßÕß§å°√ 

ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¬÷¥À≈—°°“√„π°“√·∫àßÀπâ“∑’Ë§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫¢Õß·μà≈–ΩÉ“¬ß“π ‚¥¬ΩÉ“¬ß“πμà“ß Ê ¡’§«“¡‡ªìπÕ‘ √– ‡ªìπ√–∫∫
°“√∑”ß“π §”π÷ß∂÷ß°“√§«∫§ÿ¡§«“¡‡ ’Ë¬ß·≈–§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå ‡æ◊ËÕ„ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå “¡“√∂∫√‘À“√®—¥°“√°Õß
∑√— μå¥â«¬§«“¡´◊ËÕ —μ¬å  ÿ®√‘μ ·≈–§”π÷ß∂÷ßª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‡ªìπ ”§—≠ ¥—ßπ—Èπ ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®÷ß¡’°“√·∫àßΩÉ“¬
°“√¥”‡π‘πß“π„Àâ Õ¥§≈âÕß°—∫Àπâ“∑’Ë¢Õß°“√‡ªìπºŸâ∫√‘À“√°Õß∑√— μå ‚¥¬ª√–°Õ∫¥â«¬ 5 ΩÉ“¬ß“πÀ≈—° Õ—π‰¥â·°à ΩÉ“¬æ—≤π“∏ÿ√°‘® 
ΩÉ“¬°“√‡ß‘π·≈–π—°≈ß∑ÿπ —¡æ—π∏å ΩÉ“¬∫√‘À“√∑√—æ¬å ‘π ΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π ·≈–ΩÉ“¬μ√«® Õ∫¿“¬„π  

Àπâ“∑’Ë§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫¢Õß·μà≈–ΩÉ“¬ß“π®–§√Õ∫§≈ÿ¡∑—Èß°“√∫√‘À“√ß“π¢Õß∫√‘…—∑·≈–°“√∫√‘À“√ß“π¢Õß°Õß∑√— μå ∑—Èßπ’È ºŸâ®—¥°“√
°Õß∑√— μåÕ“®«à“®â“ß„Àâ∫ÿ§§≈¿“¬πÕ°∑’Ë¡’ª√– ∫°“√≥å‡ªìπºŸâ¥”‡π‘π°“√·∑π∫√‘…—∑„π∫“ßΩÉ“¬ß“π μ“¡Àπâ“∑’Ë·≈–§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫∑’Ë
°”Àπ¥‰«â (μ“¡∑’Ë®–°≈à“«μàÕ‰ª) ‚¥¬Õ¬Ÿà¿“¬„μâ°“√°”°—∫¥Ÿ·≈¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåÕ¬à“ß„°≈â™‘¥ 
 
แผนผงัโครงสร�างองค�กร 

¢âÕ¡Ÿ≈ ≥ «—π∑’Ë 15 ¡’π“§¡ 2566  

คณะกรรมการและผู�บรหิาร 
§≥–°√√¡°“√¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 
 
≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’§≥–°√√¡°“√ 1 ™ÿ¥ ‰¥â·°à §≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑ ´÷Ëßª√–°Õ∫¥â«¬ºŸâ∑√ß§ÿ≥«ÿ≤‘ 
®”π«π 5 ∑à“π ¥—ßπ’È 

1. π“¬∏π–™—¬  —πμ‘™—¬°Ÿ≈ ª√–∏“π°√√¡°“√·≈–°√√¡°“√Õ‘ √– 

2. π“¬‰æ ‘∞ ·°àπ®—π∑πå °√√¡°“√ 

3. ‡√◊ÕÕ“°“»‚∑»ÿ¿°√ ®—π∑»“»«—μ °√√¡°“√Õ‘ √– 

4. π“¬Õ¡√ ®ÿÃ“≈—°…≥“πÿ°Ÿ≈ °√√¡°“√ 

5. π“¬®√— ƒ∑∏‘Ï Õ√√∂‡«∑¬«√«ÿ≤‘ °√√¡°“√ 

คณะกรรมการบรษิทั 

แผนกบรหิารอสงัหารมิทรพัย� แผนกบญัช ี

ฝ�ายบรหิารทรพัย�สนิ ฝ�ายพฒันาธรุกจิ ฝ�ายการเงนิและ 
นกัลงทนุสมัพนัธ� 

กรรมการผู�จดัการ 

ประธานเจ�าหน�าทีบ่รหิาร ฝ�ายกฎหมายและกำกบั 
การปฏบิตังิาน 

ผู�ตรวจสอบภายใน 
-ว�าจ�างบคุคลภายนอก- 
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°√√¡°“√ºŸâ¡’Õ”π“®≈ßπ“¡·∑π∫√‘…—∑ „π∞“π–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå §◊Õ π“¬Õ¡√ ®ÿÃ“≈—°…≥“πÿ°Ÿ≈ ≈ß≈“¬¡◊Õ™◊ËÕ√à«¡°—∫π“¬‰æ ‘∞ 
·°àπ®—π∑πå À√◊Õ π“¬®√— ƒ∑∏‘Ï Õ√√∂‡«∑¬«√«ÿ≤‘ √«¡‡ªìπ Õß§π 

∑—Èßπ’È §≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑ ·≈–°√√¡°“√Õ‘ √– ®–¡’∫∑∫“∑∑’Ë ”§—≠„π°“√μ‘¥μ“¡·≈–„Àâ§”·π–π”∑’Ë®”‡ªìπ·°à∫√‘…—∑„π°“√¥”‡π‘π
ß“π„π∞“π–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡°Æ‡°≥±å·≈– —≠≠“∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 
 
§≥–ºŸâ∫√‘À“√¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

≥ «—π∑’Ë 23 ¡°√“§¡ 2566 ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’ºŸâ∫√‘À“√ ®”π«π 5 ∑à“π ¥—ßπ’È 

1. π“¬Õ¡√ ®ÿÃ“≈—°…≥“πÿ°Ÿ≈ ª√–∏“π‡®â“Àπâ“∑’Ë∫√‘À“√ 

2. π“¬®√— ƒ∑∏‘Ï Õ√√∂‡«∑¬«√«ÿ≤‘ °√√¡°“√ºŸâ®—¥°“√·≈–ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬æ—≤π“∏ÿ√°‘® 

3. π“ß “«≠“≥‘™»“ ™“μ‘«ÿ≤‘°Õ∫°ÿ≈ ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬°“√‡ß‘π·≈–π—°≈ß∑ÿπ —¡æ—π∏å 

4. π“¬æß…å∏√  ÿ®’√æ—π∏å ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬∫√‘À“√∑√—æ¬å ‘π 

5. π“ß “«¬»√¥“ ‡Õ°‡«™«‘∑ ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π 
 
Àπâ“∑’Ë·≈–§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫¢Õß§≥–°√√¡°“√¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

Àπâ“∑’Ë·≈–§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫¢Õß§≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑·∫àßÕÕ°‡ªìπ 2  à«π §◊Õ Àπâ“∑’Ë·≈–§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫μàÕ∫√‘…—∑ ·≈–Àπâ“∑’Ë·≈–
§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫μàÕ°Õß∑√— μå¿“¬„μâ°“√∫√‘À“√®—¥°“√ ÷́Ëß¡’√“¬≈–‡Õ’¬¥¥—ßπ’È 
 
Àπâ“∑’Ë·≈–§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫μàÕ∫√‘…—∑ 

1. ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡°ÆÀ¡“¬ «—μ∂ÿª√– ß§å ·≈–¢âÕ∫—ß§—∫¢Õß∫√‘…—∑ μ≈Õ¥®π¡μ‘∑’Ëª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ¥â«¬§«“¡ ◊́ËÕ —μ¬å 
 ÿ®√‘μ √–¡—¥√–«—ß √—°…“º≈ª√–‚¬™πå ·≈–¡’§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫∑’Ë‡ªìπ∏√√¡μàÕºŸâ∂◊ÕÀÿâπ ‚¥¬‰¡à¢—¥°—∫∫∑∫“∑Àπâ“∑’Ë°“√‡ªìπ      
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

2. °”Àπ¥π‚¬∫“¬·≈–∑‘»∑“ß°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß∫√‘…—∑ ·≈–°”°—∫§«∫§ÿ¡¥Ÿ·≈„ÀâΩÉ“¬∫√‘À“√¥”‡π‘π°“√„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡π‚¬∫“¬
·≈–°Æ√–‡∫’¬∫Õ¬à“ß¡’ª√– ‘∑∏‘¿“æ·≈–ª√– ‘∑∏‘º≈ ¿“¬„μâ°“√°”°—∫¥Ÿ·≈°‘®°“√∑’Ë¥’ 

3. æ‘®“√≥“μ—¥ ‘π„®„π‡√◊ËÕß∑’Ë¡’ “√– ”§—≠ ‡™àπ ·ºπ∏ÿ√°‘® Õ”π“®°“√∫√‘À“√·≈–√“¬°“√Õ◊Ëπ„¥∑’Ë°ÆÀ¡“¬°”Àπ¥ 

4. ¥”‡π‘π°“√„Àâ¡’√“¬ß“π∑“ß°“√‡ß‘π °“√§«∫§ÿ¡¿“¬„π ·≈–°“√μ√«® Õ∫¿“¬„π∑’Ë¡’ª√– ‘∑∏‘º≈·≈–‡™◊ËÕ∂◊Õ‰¥â 

5. §«∫§ÿ¡ ¥Ÿ·≈ „ÀâΩÉ“¬∫√‘À“√¡’°“√ªØ‘∫—μ‘μàÕºŸâ¡’ à«π‰¥â‡ ’¬∑ÿ°ΩÉ“¬Õ¬à“ß¡’®√‘¬∏√√¡ ·≈–¡’§«“¡‡∑à“‡∑’¬¡°—π 

6. °√√¡°“√Õ‘ √–·≈–°√√¡°“√®“°¿“¬πÕ°Õ◊Ëπ ¡’§«“¡æ√âÕ¡∑’Ë®–„™â¥ÿ≈¬æ‘π‘®¢Õßμπ‡ÕßÕ¬à“ß‡ªìπÕ‘ √–„π°“√„Àâ§«“¡§‘¥
‡ÀÁπ„π°“√∫√‘À“√ß“π °“√°”Àπ¥°≈¬ÿ∑∏å ·≈–°“√°”Àπ¥¡“μ√∞“π°“√¥”‡π‘πß“π μ≈Õ¥®πæ√âÕ¡∑’Ë®–§—¥§â“π°“√°√–∑”
¢Õß°√√¡°“√Õ◊Ëπ Ê À√◊ÕΩÉ“¬∫√‘À“√ „π°√≥’∑’Ë¡’§«“¡‡ÀÁπ¢—¥·¬âß„π‡√◊ËÕß∑’Ë¡’º≈°√–∑∫μàÕ§«“¡‡∑à“‡∑’¬¡°—π¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀÿâπ      
∑ÿ°√“¬ 

7. æ‘®“√≥“§—¥‡≈◊Õ°·μàßμ—Èß°√√¡°“√∫√‘…—∑·∑π°√√¡°“√∑à“π‡¥‘¡∑’Ëæâπ®“°μ”·Àπàß √«¡∑—Èß§—¥‡≈◊Õ° ‡ πÕ·μàßμ—Èß°√√¡°“√
‡æ‘Ë¡‡μ‘¡μàÕºŸâ∂◊ÕÀÿâπ¢Õß∫√‘…—∑ 

8. √“¬ß“π¢âÕ¡Ÿ≈μ“¡ ç·∫∫√“¬ß“π°“√¡’ à«π‰¥â‡ ’¬¢Õß°√√¡°“√ ºŸâ∫√‘À“√ ·≈–∫ÿ§§≈∑’Ë¡’§«“¡‡°’Ë¬«¢âÕßé μàÕ∫√‘…—∑μ“¡
‡°≥±å∑’Ë°”Àπ¥ 
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Àπâ“∑’Ë·≈–§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫μàÕ°Õß∑√— μå¿“¬„μâ°“√∫√‘À“√®—¥°“√ 

1. ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë„π∞“π–∑’Ë‡ªìπºŸâ¡’«‘™“™’æ ÷́Ëß‰¥â√—∫§«“¡‰«â«“ß„®¥â«¬§«“¡√–¡—¥√–«—ß ´◊ËÕ —μ¬å  ÿ®√‘μ ‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå∑’Ë¥’∑’Ë ÿ¥¢Õß
ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‚¥¬√«¡ 

2. ∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå·≈–°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 

3. æ‘®“√≥“°”Àπ¥π‚¬∫“¬∑’Ë ”§—≠μàÕ°“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå ‡™àπ °≈¬ÿ∑∏å·≈–∑‘»∑“ß°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå 
‚§√ß √â“ß∑“ß°“√‡ß‘π·≈–°“√≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå ·≈–√–∫∫°“√∫√‘À“√§«“¡‡ ’Ë¬ß ‡ªìπμâπ 

4. æ‘®“√≥“Õπÿ¡—μ‘°“√ ◊́ÈÕ ·≈–/À√◊Õ ¢“¬∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå ‚¥¬°“√§—¥‡≈◊Õ°·≈–μ√«® Õ∫ (Due Diligence) 
Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë°Õß∑√— μå®–‡¢â“≈ß∑ÿπ μ“¡À≈—°‡°≥±å∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå 

5. æ‘®“√≥“Õπÿ¡—μ‘°“√®—¥À“·À≈àß‡ß‘π∑ÿπ„Àâ·°à°Õß∑√— μå ÷́Ëß√«¡∂÷ß·À≈àß∑’Ë¡“¢Õß‡ß‘π∑ÿπ ®”π«π¢âÕ°”Àπ¥ ·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢μà“ß Ê 
∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 

6. æ‘®“√≥“Õπÿ¡—μ‘°“√®à“¬‡ß‘πªíπº≈„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

7. æ‘®“√≥“Õπÿ¡—μ‘ß∫ª√–¡“≥ª√–®”ªï¢Õß°Õß∑√— μå 

8. æ‘®“√≥“Õπÿ¡—μ‘°“√®—¥ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

9. æ‘®“√≥“Õπÿ¡—μ‘°“√‡¢â“∑”√“¬°“√∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π¢Õß°Õß∑√— μåμ“¡À≈—°‡°≥±å·≈–¢âÕ∫—ß§—∫∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 

10. ¥Ÿ·≈„Àâ°Õß∑√— μå¡’°“√§«∫§ÿ¡¿“¬„π∑’Ë‡ªìπ‰ªμ“¡À≈—°‡°≥±å∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π√–∫∫°“√§«∫§ÿ¡¿“¬„π¢Õß°Õß∑√— μå 

11. §—¥‡≈◊Õ° ‡ πÕ·μàßμ—Èß ·≈–‡ πÕ§à“μÕ∫·∑π¢ÕßºŸâ Õ∫∫—≠™’¢Õß°Õß∑√— μå √«¡∑—Èß®—¥ª√–™ÿ¡ºŸâ Õ∫∫—≠™’μ“¡§«“¡‡À¡“– ¡ 

12. æ‘®“√≥“Õπÿ¡—μ‘°“√®—¥∑”·≈–‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈‡°’Ë¬«°—∫°Õß∑√— μå„Àâ∂Ÿ°μâÕß §√∫∂â«π ·≈–‡º¬·æ√à¿“¬„π√–¬–‡«≈“∑’Ë°ÆÀ¡“¬°”Àπ¥ 

13. æ‘®“√≥“¥”‡π‘π°“√·°â ‰¢¢âÕ√âÕß‡√’¬π ·≈–/À√◊Õ ¢âÕæ‘æ“∑‡°’Ë¬«°—∫°Õß∑√— μå®“°∫ÿ§§≈¿“¬πÕ°μ“¡°“√‡ πÕ¢ÕßºŸâ∫√‘À“√∫√‘…—∑ 
 
Àπâ“∑’Ë·≈–§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫¢Õß°√√¡°“√Õ‘ √– 

1. æ‘®“√≥“μ‘¥μ“¡·≈–„Àâ§”·π–π”∑’Ë®”‡ªìπ·°à∫√‘…—∑„π°“√¥”‡π‘π°“√„Àâ¡’°√–∫«π°“√®—¥∑”·≈–°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈„π
√“¬ß“π∑“ß°“√‡ß‘π¢Õß∫√‘…—∑„π∞“π–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå·≈–°Õß∑√— μå„Àâ¡’§«“¡∂Ÿ°μâÕß §√∫∂â«π ‡æ’¬ßæÕ ‡™◊ËÕ∂◊Õ‰¥â 
·≈–∑—π‡«≈“ 

2. æ‘®“√≥“μ‘¥μ“¡·≈–„Àâ§”·π–π”∑’Ë®”‡ªìπ·°à∫√‘…—∑„π°“√¥”‡π‘π°“√„Àâ¡’√–∫∫°“√§«∫§ÿ¡¿“¬„π·≈–√–∫∫°“√∑”ß“π∑’Ë
‡À¡“– ¡„π°“√∑”Àπâ“∑’Ë„π∞“π–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

3. æ‘®“√≥“·≈–„Àâ§«“¡‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫√“¬°“√∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—πÀ√◊Õ√“¬°“√∑’ËÕ“®¡’§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå°—∫°Õß∑√— μå„Àâ
‡ªìπ‰ªμ“¡°ÆÀ¡“¬·≈–¢âÕ°”Àπ¥∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ∑—Èßπ’È ‡æ◊ËÕ„Àâ¡—Ëπ„®«à“√“¬°“√¥—ß°≈à“« ¡‡Àμÿ ¡º≈·≈–‡ªìπª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥
μàÕ°Õß∑√— μå 

4. æ‘®“√≥“Õπÿ¡—μ‘·ºπß“π°“√μ√«® Õ∫¿“¬„π·≈–√“¬ß“π°“√μ√«® Õ∫¿“¬„π √“¬ß“π°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π∑’Ë‰¡à Õ¥§≈âÕß º‘¥
°Æ√–‡∫’¬∫ ·≈–/À√◊Õ ª√–‡¥Áπ∑’Ëæ∫®“°°“√μ√«® Õ∫¿“¬„π ·≈–√«¡∂÷ßμ‘¥μ“¡°“√ª√—∫ª√ÿß·°â ‰¢°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π∑’Ë‰¡à‡ªìπ
‰ªμ“¡°Æ√–‡∫’¬∫«à“¡’°“√ª√—∫ª√ÿß·°â ‰¢‚¥¬∂Ÿ°μâÕß·≈â« À√◊Õ‰¥â¡’°“√ª√—∫ª√ÿß·°â ‰¢°“√ªØ‘∫—μ‘ß“πμ“¡¢âÕ‡ πÕ·π–∑’Ë‡°‘¥
®“°ª√–‡¥Áπ∑’Ëμ√«®æ∫ À√◊Õ‰¥â¡’°“√ª√—∫ª√ÿß·°â ‰¢¿“¬„π√–¬–‡«≈“∑’Ë°”Àπ¥ 

5. ªØ‘∫—μ‘°“√Õ◊Ëπ„¥μ“¡∑’Ë§≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑¡Õ∫À¡“¬·≈–‡ªìπª√–‚¬™πåμàÕ°Õß∑√— μå  



 65ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

®“°¢Õ∫‡¢μÕ”π“®Àπâ“∑’Ë¢Õß°√√¡°“√Õ‘ √–∑’Ë ‰¥â°”Àπ¥‰«â¢â“ßμâπ ΩÉ“¬ß“π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß®–μâÕß¡’°“√√“¬ß“π„Àâ°√√¡°“√Õ‘ √–
æ‘®“√≥“·≈–√—∫∑√“∫Õ¬à“ß ¡Ë”‡ ¡Õ √«¡∂÷ß°“√„Àâ§”·π–π”∑’Ë®”‡ªìπ‡°’Ë¬«°—∫‡√◊ËÕß¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

1. √“¬°“√∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—πÀ√◊Õ√“¬°“√∑’ËÕ“®¡’§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå°—∫°Õß∑√— μå 

2. ®ÿ¥ÕàÕπ·≈–®ÿ¥∑’ËμâÕß¡’°“√ª√—∫ª√ÿß·°â ‰¢‡°’Ë¬«°—∫√–∫∫°“√§«∫§ÿ¡¿“¬„π·≈–√–∫∫°“√∑”ß“π„π°“√∑”Àπâ“∑’Ë„π∞“π–      
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ·≈–§«“¡§◊∫Àπâ“„π°“√·°â ‰¢ 

∑—Èßπ’È §≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑·≈–°√√¡°“√Õ‘ √– ®–¡’∫∑∫“∑∑’Ë ”§—≠„π°“√μ‘¥μ“¡·≈–„Àâ§”·π–π”∑’Ë®”‡ªìπ·°à∫√‘…—∑ „π°“√¥”‡π‘πß“π 
„π∞“π–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡°Æ‡°≥±å·≈– —≠≠“∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 
 
หน�าทีแ่ละความรบัผดิชอบของผู�จดัการกองทรสัต�  
Àπâ“∑’Ë∑—Ë«‰ª 

ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë ‚¥¬„™â§«“¡√Ÿâ§«“¡ “¡“√∂‡¬’Ë¬ßºŸâª√–°Õ∫«‘™“™’æ ¥â«¬§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫ §«“¡√–¡—¥√–«—ß ·≈–
§«“¡ ◊́ËÕ —μ¬å ÿ®√‘μ ‚¥¬μâÕßªØ‘∫—μ‘μàÕºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåÕ¬à“ß‡ªìπ∏√√¡ ‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå∑’Ë¥’∑’Ë ÿ¥¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‚¥¬√«¡ √«¡∑—Èß
μâÕßªØ‘∫—μ‘„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß  —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå  —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ·∫∫· ¥ß√“¬°“√¢âÕ¡Ÿ≈°“√
‡ πÕ¢“¬Àπà«¬∑√— μå Àπ—ß ◊Õ™’È™«π «—μ∂ÿª√– ß§å„π°“√®—¥μ—Èß°Õß∑√— μå μ≈Õ¥®π¢âÕºŸ°æ—π∑’Ë‰¥â„Àâ ‰«â‡æ‘Ë¡‡μ‘¡„π‡Õ° “√∑’Ë‡ªî¥‡º¬
‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå„π°“√‡ πÕ¢“¬Àπà«¬∑√— μå·°àºŸâ≈ß∑ÿπ ·≈–¡μ‘¢Õß∑’Ëª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå πÕ°®“°π’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕß‰¡à
°√–∑”°“√„¥ Ê Õ—π‡ªìπ°“√¢—¥À√◊Õ·¬âß°—∫ª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå·≈–ºŸâ≈ß∑ÿπ‚¥¬√«¡ 
 
Àπâ“∑’Ëμ“¡À≈—°°“√¥”‡π‘π∏ÿ√°‘®°“√‡ªìπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå  

1. ¡’‡ß‘π∑ÿπ∑’Ë‡æ’¬ßæÕμàÕ°“√¥”‡π‘π∏ÿ√°‘®·≈–§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫Õ—πÕ“®‡°‘¥¢÷Èπ®“°°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë„π∞“π–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¥â
Õ¬à“ßμàÕ‡π◊ËÕß 

2. ‡ªî¥‡º¬ „Àâ§«“¡‡ÀÁπ À√◊Õ„Àâ¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë¡’§«“¡ ”§—≠·≈–‡°’Ë¬«¢âÕßÕ¬à“ß‡æ’¬ßæÕ„π°“√μ—¥ ‘π„®≈ß∑ÿπ¢ÕßºŸâ≈ß∑ÿπ ‚¥¬¢âÕ¡Ÿ≈
¥—ß°≈à“«μâÕß ◊ËÕ “√‰¥âÕ¬à“ß™—¥‡®π‰¡à∫‘¥‡∫◊Õπ·≈–‰¡à∑”„Àâ ”§—≠º‘¥ 

3. ‰¡àπ”¢âÕ¡Ÿ≈®“°°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰ª„™âª√–‚¬™πåÕ¬à“ß‰¡à‡À¡“– ¡‡æ◊ËÕμπ‡Õß À√◊Õ∑”„Àâ‡°‘¥§«“¡‡ ’¬À“¬ 
À√◊Õ°√–∑∫μàÕº≈ª√–‚¬™πå‚¥¬√«¡¢Õß°Õß∑√— μå 

4. ªØ‘∫—μ‘ß“π¥â«¬§«“¡√–¡—¥√–«—ß‰¡à„Àâ‡°‘¥§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå ·≈–„π°√≥’∑’Ë¡’§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå‡°‘¥¢÷Èπ 
μâÕß¥”‡π‘π°“√„Àâ¡—Ëπ„®‰¥â«à“ºŸâ≈ß∑ÿπ‰¥â√—∫°“√ªØ‘∫—μ‘∑’Ë‡ªìπ∏√√¡·≈–‡À¡“– ¡ ∑—Èßπ’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕß‰¡à¡’º≈ª√–‚¬™πå
Õ◊Ëπ∑’ËÕ“®¢—¥·¬âß°—∫º≈ª√–‚¬™πå∑’Ë¥’∑’Ë ÿ¥¢Õß°Õß∑√— μå À“°¡’°√≥’∑’ËÕ“®°àÕ„Àâ‡°‘¥§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå ºŸâ®—¥°“√
°Õß∑√— μåμâÕß “¡“√∂· ¥ß‰¥â«à“¡’°≈‰°∑’Ë®–∑”„Àâ‡™◊ËÕ¡—Ëπ‰¥â«à“ °“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå®–‡ªìπ‰ª‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå∑’Ë¥’∑’Ë ÿ¥
¢Õß°Õß∑√— μå·≈–ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‚¥¬√«¡ ·≈–„π°√≥’∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®—¥°“√°Õß∑√— μåÕ◊ËπÕ¬Ÿà¥â«¬ ∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°
¢Õß°Õß∑√— μå∑’Ë¢ÕÕπÿ≠“μ‡ πÕ¢“¬Àπà«¬∑√— μåμâÕß‰¡à‡ªìπª√–‡¿∑‡¥’¬«°—π°—∫∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μåÕ◊Ëππ—Èπ 

5. ªØ‘∫—μ‘μ“¡æ√–√“™∫—≠≠—μ‘À≈—°∑√—æ¬åœ æ√–√“™∫—≠≠—μ‘∑√— μåœ ·≈–°ÆÀ¡“¬Õ◊Ëπ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√¥”‡π‘π°“√¢Õß°Õß∑√— μå 
μ≈Õ¥®π®√√¬“∫√√≥·≈–¡“μ√∞“π„π°“√ª√–°Õ∫«‘™“™’æ∑’Ë°”Àπ¥‚¥¬ ¡“§¡∑’Ë‡°’Ë¬«‡π◊ËÕß°—∫∏ÿ√°‘®À≈—°∑√—æ¬å À√◊ÕÕß§å°√
∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫∏ÿ√°‘®À≈—°∑√—æ¬å∑’Ë ”π—°ß“π °.≈.μ. ¬Õ¡√—∫ ‚¥¬Õπÿ‚≈¡ ·≈–‰¡à π—∫ πÿπ  —Ëß°“√ À√◊Õ„Àâ§«“¡√à«¡¡◊Õ·°à
∫ÿ§§≈„¥ Ê „π°“√ªØ‘∫—μ‘∑’ËÕ“®ΩÉ“Ωóπ°ÆÀ¡“¬À√◊Õ¢âÕ°”Àπ¥¥—ß°≈à“« 
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6. ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’Àπâ“∑’Ë„Àâ§«“¡√à«¡¡◊Õ„π°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë¢Õß∑√— μ’  ”π—°ß“π  °.≈.μ. À√◊Õμ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å ´÷Ëß√«¡∂÷ß
°“√¢ÕÕπÿ¡—μ‘ °“√¢Õ§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫ À√◊Õ°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈∑’ËÕ“® àßº≈°√–∑∫μàÕ°“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μåÕ¬à“ß¡’π—¬
 ”§—≠ À√◊Õ¢âÕ¡Ÿ≈Õ◊Ëπ∑’Ë§«√·®âß„Àâ∑√“∫μàÕ∑√— μ’  ”π—°ß“π °.≈.μ À√◊Õμ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å ‚¥¬‡©æ“–Õ¬à“ß¬‘Ëß„Àâ√«¡∂÷ßÀπâ“∑’Ë 
¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

1) ®—¥∑”·≈–®—¥‡°Á∫¢âÕ¡Ÿ≈·≈–‡Õ° “√À≈—°∞“πμà“ß Ê „π°“√∫√‘À“√®—¥°“√ °“√§«∫§ÿ¡¿“¬„π ·≈–°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈
‡°’Ë¬«°—∫°Õß∑√— μå ‚¥¬‡¡◊ËÕ∑√— μ’ª√– ß§å®–μ√«® Õ∫°“√®—¥°“√„π‡√◊ËÕß„¥ ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕß„Àâ§«“¡√à«¡¡◊Õ
„π°“√π” àß¢âÕ¡Ÿ≈·≈–‡Õ° “√À≈—°∞“π √«¡∑—Èß„Àâ‡¢â“‰ªμ√«® Õ∫„π ∂“π∑’Ëμ—Èß¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åμ“¡∑’Ë∑√— μ’
√âÕß¢Õ ‡æ◊ËÕ„Àâ∑√— μ’ “¡“√∂μ√«® Õ∫„Àâ‡ªìπ∑’Ë¡—Ëπ„®‰¥â«à“ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¡àªØ‘∫—μ‘ΩÉ“Ωóπ°ÆÀ¡“¬ À√◊Õ¢âÕ
°”Àπ¥·Ààß —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå À√◊Õ‰¡à√—°…“ª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå  

2) ®—¥∑”·≈–®—¥ àß¢âÕ¡Ÿ≈·≈–‡Õ° “√μà“ß Ê ‡°’Ë¬«°—∫°“√®—¥‚§√ß √â“ß√“¬‰¥â¢Õß°Õß∑√— μå «‘∏’°“√®—¥À“·≈–®—¥‡°Á∫
√“¬‰¥â §à“„™â®à“¬μà“ß Ê ∑’Ë “¡“√∂‡√’¬°‡°Á∫®“°°Õß∑√— μå  —≠≠“∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¥â∑”„ππ“¡°Õß∑√— μå°—∫
∫√‘…—∑À√◊Õ∫ÿ§§≈μà“ß Ê °“√‡¢â“≈ß∑ÿπ‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ °“√®”Àπà“¬Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ·≈–°“√°àÕ¿“√–Àπ’È„Àâ·°à∑√— μ’ ‡æ◊ËÕ
„Àâ∑√— μ’π”¡“«“ß·ºπªØ‘∫—μ‘ß“π„π°“√°”°—∫¥Ÿ·≈·≈–μ√«® Õ∫°“√∫√‘À“√®—¥°“√ °“√§«∫§ÿ¡¿“¬„π ·≈–°“√‡ªî¥
‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈¢Õß°Õß∑√— μå¥—ß°≈à“«‰¥âÕ¬à“ß¡’ª√– ‘∑∏‘¿“æ  

3) ®—¥„Àâ¡’°“√ª√–°—π¿—¬‡æ◊ËÕª√–°—π¿—¬§«“¡√—∫º‘¥∑’ËÕ“®‡°‘¥¢÷Èπ®“°°“√¥”‡π‘π∏ÿ√°‘®À√◊Õ°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π¢Õßμπ„π∞“π–
‡ªìπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå μ≈Õ¥®π°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π¢Õß°√√¡°“√ ºŸâ∫√‘À“√ ·≈–æπ—°ß“π¢Õßμπ μ≈Õ¥√–¬–‡«≈“·Ààß
 —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå„π«ß‡ß‘π∑’Ë‡æ’¬ßæÕ·≈–‡À¡“– ¡  

 
Àπâ“∑’Ë„π°“√∑”∏ÿ√°√√¡‡°’Ë¬«°—∫Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡æ◊ËÕ°Õß∑√— μå  

„π°“√∑”∏ÿ√°√√¡‡°’Ë¬«°—∫Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡æ◊ËÕ°Õß∑√— μå ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕßªØ‘∫—μ‘„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡À≈—°‡°≥±å¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

1. ¥”‡π‘π°“√‡æ◊ËÕ„Àâ¡—Ëπ„®‰¥â«à“°“√®”Àπà“¬ ®à“¬ ‚ÕπÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å À√◊Õ°“√‡¢â“∑” —≠≠“∑’Ë‡°’Ë¬«‡π◊ËÕß°—∫Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å
‡æ◊ËÕ°Õß∑√— μå‡ªìπ‰ªÕ¬à“ß∂Ÿ°μâÕß·≈–¡’º≈„™â∫—ß§—∫‰¥âμ“¡°ÆÀ¡“¬  

2. ¥”‡π‘π°“√‡æ◊ËÕ„Àâ¡—Ëπ„®‰¥â«à“°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß°Õß∑√— μå‡ªìπ‰ªÕ¬à“ß‡À¡“– ¡ ‚¥¬Õ¬à“ßπâÕ¬μâÕß¥”‡π‘π°“√
¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

1) ª√–‡¡‘π§«“¡æ√âÕ¡¢Õßμπ‡Õß„π°“√∫√‘À“√°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åπ—Èπ Ê °àÕπ√—∫‡ªìπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå À√◊Õ
°àÕπ≈ß∑ÿπ‡æ‘Ë¡‡μ‘¡„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¥—ß°≈à“«‡æ◊ËÕ°Õß∑√— μå ·≈â«·μà°√≥’ 

2) «‘‡§√“–Àå·≈–»÷°…“§«“¡‡ªìπ‰ª‰¥â ·≈–°“√μ√«® Õ∫·≈– Õ∫∑“π (°“√∑” Due Diligence) Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åμ“¡
À≈—°‡°≥±å·≈–·π«ªØ‘∫—μ‘„π°“√®—¥°“√°Õß∑ÿπ·≈–∑√— μå∑’Ë≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å´÷Ëß§≥–°√√¡°“√ °.≈.μ. À√◊Õ
 ”π—°ß“π °.≈.μ. ª√–°“»°”Àπ¥ μ≈Õ¥®π°“√ª√–‡¡‘π§«“¡‡ ’Ë¬ß¥â“πμà“ß Ê ∑’ËÕ“®‡°‘¥®“°°“√≈ß∑ÿπ„π
Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åπ—Èπ Ê æ√âÕ¡∑—Èß®—¥„Àâ¡’·π«∑“ß°“√∫√‘À“√§«“¡‡ ’Ë¬ß¥â«¬ ∑—Èßπ’È §«“¡‡ ’Ë¬ß¥—ß°≈à“«„ÀâÀ¡“¬§«“¡
√«¡∂÷ß§«“¡‡ ’Ë¬ß∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√æ—≤π“À√◊Õ°àÕ √â“ßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (∂â“¡’) ‡™àπ §«“¡‡ ’Ë¬ß∑’ËÕ“®‡°‘¥®“°°“√
°àÕ √â“ß≈à“™â“ ·≈–°“√‰¡à “¡“√∂®—¥À“ª√–‚¬™πå®“°Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‰¥â 

3. ®—¥„Àâ¡’°“√ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåμ“¡∑’Ë°”Àπ¥„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå 

4. ¥”‡π‘π°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå·≈–≈¥∑ÿπ™”√–·≈â«¢Õß°Õß∑√— μå μ“¡‡Àμÿ·≈–°√–∫«π°“√∑’Ë°”Àπ¥„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå 
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5. ‡¡◊ËÕ¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå „ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¥”‡π‘π°“√·≈–„Àâ§«“¡√à«¡¡◊Õμ“¡∑’Ë®”‡ªìπ‡æ◊ËÕ„Àâ°“√ àß
¡Õ∫ß“π·°à∫ÿ§§≈∑’Ë®–‡¢â“¡“ªØ‘∫—μ‘·∑π ”‡√Á®≈ÿ≈à«ß‰ª 

6. „π°√≥’∑’Ë¡’°“√·μàßμ—Èß∑’Ëª√÷°…“‡æ◊ËÕ„Àâ§”ª√÷°…“À√◊Õ§”·π–π”‡°’Ë¬«°—∫°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·≈–°“√®—¥°“√
Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å „ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåªØ‘∫—μ‘„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡À≈—°‡°≥±å ¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

1) ¥”‡π‘π°“√„Àâ∑’Ëª√÷°…“ ÷́Ëß‰¥â√—∫°“√§—¥‡≈◊Õ°·®âß°“√¡’ à«π‰¥â‡ ’¬„π‡√◊ËÕß∑’Ëμπæ‘®“√≥“ 

2) ‰¡à„Àâ∑’Ëª√÷°…“ºŸâ∑’Ë¡’ à«π‰¥â‡ ’¬„π‡√◊ËÕß∑’Ëæ‘®“√≥“‰¡à«à“‚¥¬∑“ßμ√ßÀ√◊Õ∑“ßÕâÕ¡‡¢â“√à«¡æ‘®“√≥“„π‡√◊ËÕßπ—Èπ 

7. ®—¥∑”ß∫°“√‡ß‘π¢Õß°Õß∑√— μå„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡¡“μ√∞“π∫—≠™’∑’Ë°”Àπ¥μ“¡°ÆÀ¡“¬«à“¥â«¬«‘™“™’æ∫—≠™’ ·≈– àßß∫°“√‡ß‘π¥—ß
°≈à“«μàÕ ”π—°ß“π °.≈.μ. ¿“¬„π 3 ‡¥◊Õππ—∫·μà«—π ‘Èπ√Õ∫ªï∫—≠™’ ‚¥¬ß∫°“√‡ß‘π∑’Ë®—¥∑”π—ÈπμâÕß¡’°“√μ√«® Õ∫·≈–· ¥ß
§«“¡‡ÀÁπ‚¥¬ºŸâ Õ∫∫—≠™’∑’Ë‰¥â√—∫§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“° ”π—°ß“π °.≈.μ. 

8. ®—¥∑”·≈–‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈¢Õß°Õß∑√— μå ÷́Ëß√«¡∂÷ß¢âÕ¡Ÿ≈μ“¡¡“μ√“ 56 ·≈–¡“μ√“ 57 ·Ààßæ√–√“™∫—≠≠—μ‘À≈—°∑√—æ¬åœ 
μ≈Õ¥®π¢âÕ¡Ÿ≈Õ◊Ëπ„¥μ“¡∑’Ë°”Àπ¥„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå·≈– —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå  

9. ®—¥∑”·≈–‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈¢Õß°Õß∑√— μåμàÕ∑√— μ’  ”π—°ß“π °.≈.μ. μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å ·≈–ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå μ“¡∑’Ë°”Àπ¥‡Õ“
‰«â„πæ√–√“™∫—≠≠—μ‘À≈—°∑√—æ¬åœ °ÆÀ¡“¬Õ◊Ëπ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ·≈– —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ´÷Ëß√«¡∂÷ß°“√®—¥ àß√“¬ß“πª√–®”ªï
¢Õß°Õß∑√— μåæ√âÕ¡°—∫Àπ—ß ◊Õπ—¥ª√–™ÿ¡ “¡—≠ª√–®”ªï„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ·≈–°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈∑’ËÕ“® àßº≈°√–∑∫
μàÕ°“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μåÕ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠À√◊Õ¢âÕ¡Ÿ≈Õ◊Ëπ∑’Ë§«√·®âß„Àâ∑√“∫ πÕ°®“°π’È „ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’Àπâ“∑’Ë
™’È·®ß ®—¥ àß‡Õ° “√ À√◊ÕÀ≈—°∞“π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ¥”‡π‘π°“√À√◊Õß¥‡«âπ°“√¥”‡π‘π°“√μ“¡∑’Ë ”π—°ß“π °.≈.μ. ¡’§” —ËßÀ√◊Õ√âÕß¢Õ 

10. À≈’°‡≈’Ë¬ß ∂“π°“√≥å∑’ËÕ“®∑”„Àâ‡°‘¥¢âÕ ß —¬„π§«“¡‡ªìπÕ‘ √–¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ‚¥¬‡©æ“–Õ¬à“ß¬‘Ëß„π°“√æ‘®“√≥“
§—¥‡≈◊Õ°À√◊Õ´◊ÈÕ¢“¬Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å μ≈Õ¥®πÀ≈—°∑√—æ¬å·≈–∫√‘°“√Õ◊Ëπ„¥„Àâ·°à°Õß∑√— μå Àâ“¡¡‘„ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 
°√√¡°“√ ºŸâ∫√‘À“√ ºŸâ®—¥°“√¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ·≈–æπ—°ß“π∑ÿ°§π¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå√—∫§à“π“¬Àπâ“/             
§à“∏√√¡‡π’¬¡ Õ—π‡π◊ËÕß¡“®“°°“√æ‘®“√≥“§—¥‡≈◊Õ°À√◊Õ´◊ÈÕ¢“¬Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ·≈–∫√‘°“√Õ◊Ëπ„¥„Àâ·°à°Õß∑√— μå 

11. ‡ªî¥‡º¬ à«π‰¥â‡ ’¬À√◊Õ°“√‰¥â√—∫ª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå·≈–∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π°—∫ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®“°∫√‘…—∑
À√◊Õ∫ÿ§§≈∑’Ë‡ªìπ§Ÿà§â“°—∫°Õß∑√— μå‰«â„πÀπ—ß ◊Õ™’È™«π ·∫∫· ¥ß√“¬°“√¢âÕ¡Ÿ≈°“√‡ πÕ¢“¬Àπà«¬∑√— μå Àπ—ß ◊Õ‡™‘≠
ª√–™ÿ¡ ‡æ◊ËÕ¢ÕÕπÿ¡—μ‘∑”√“¬°“√μà“ß Ê ·≈–√“¬ß“πª√–®”ªï¢Õß°Õß∑√— μå ‡æ◊ËÕºŸâ≈ß∑ÿπ·≈–∑√— μ’®–„™â‡ªìπ¢âÕ¡Ÿ≈ª√–°Õ∫
°“√æ‘®“√≥“§«“¡‡ªìπÕ‘ √–¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå„π°“√‡¢â“∑”∏ÿ√°√√¡μà“ß Ê ‡æ◊ËÕ°Õß∑√— μå ·≈–§«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈¢Õß
∏ÿ√°√√¡π—Èπ 

  à«π‰¥â‡ ’¬À√◊Õ°“√‰¥â√—∫ª√–‚¬™πå∑’ËμâÕßæ‘®“√≥“‡ªî¥‡º¬ ‡™àπ ‡®â“Àπ’È ≈Ÿ°Àπ’È ºŸâ§È”ª√–°—πÀ√◊Õ‰¥â√—∫°“√§È”ª√–°—π °“√∂◊Õ
Àÿâπ√–À«à“ß°—π À√◊Õ¡’ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ√“¬„À≠àÀ√◊ÕºŸâ∫√‘À“√‡ªìπ°≈ÿà¡‡¥’¬«°—π °“√„ÀâÀ√◊Õ√—∫∫√‘°“√ °“√´◊ÈÕ¢“¬√–À«à“ß°—π ·≈–°“√
ÕÕ°§à“„™â®à“¬μà“ß Ê „Àâ·°à°—π ‡ªìπμâπ 

12. μ‘¥μ“¡°“√®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ∑”√“¬ß“π°√–®“¬¬Õ¥ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π·≈–¥”‡π‘πß“πÕ◊Ëπ„¥∑’Ë
‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫‡√◊ËÕß¥—ß°≈à“«‚¥¬„Àâ‡ªìπ§à“„™â®à“¬¢Õß°Õß∑√— μå ·≈–Õ“®¡Õ∫À¡“¬„Àâ∫ÿ§§≈Õ◊Ëπ¥”‡π‘π°“√·∑π‰¥â 

13. μ‘¥μàÕ ª√– “πß“π ·≈–„Àâ¢âÕ¡Ÿ≈μàÕÀπà«¬ß“π√“™°“√∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß √«¡∂÷ß¬◊Ëπ‡Õ° “√ ·≈–π” àß§à“∏√√¡‡π’¬¡ ¿“…’∑’Ë¥‘π
·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ßÀ√◊Õ¿“…’Õ◊Ëπ„¥∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°Õß∑√— μåÀ√◊Õ‡°‘¥®“°Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë°Õß∑√— μå≈ß∑ÿπ ∑’Ë°Õß∑√— μå¡’Àπâ“∑’Ë
μâÕß™”√–μàÕÀπà«¬ß“π√“™°“√∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕßμ“¡∑’Ë‰¥â√—∫¡Õ∫À¡“¬®“°∑√— μ’ ·≈–¥”‡π‘π°“√À—°¿“…’À—° ≥ ∑’Ë®à“¬∑’Ë°Õß∑√— μå
¡’Àπâ“∑’ËÀ—° ≥ ∑’Ë®à“¬‚¥¬Õ“®¡Õ∫À¡“¬„Àâ∫ÿ§§≈Õ◊Ëπ¥”‡π‘π°“√·∑π‰¥â 
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Àπâ“∑’Ë„π°“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå 

1. ‡æ◊ËÕ„ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå “¡“√∂∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¥âÕ¬à“ß‡À¡“– ¡·≈–¡’ª√– ‘∑∏‘¿“æ ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®÷ß‰¥â®—¥
„Àâ¡’√–∫∫ß“π∑’Ë¡’°“√μ√«® Õ∫·≈–∂à«ß¥ÿ≈°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π∑’Ë¡’§ÿ≥¿“æ ¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

1) °“√°”Àπ¥π‚¬∫“¬„π°“√®—¥°“√°Õß∑√— μå °“√®—¥‚§√ß √â“ß‡ß‘π∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå °“√μ—¥ ‘π„®≈ß∑ÿπ„π
Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ·≈–°“√°”Àπ¥π‚¬∫“¬·≈–°≈¬ÿ∑∏å„π°“√®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå®“°Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‡æ◊ËÕ„Àâ°“√
®—¥°“√≈ß∑ÿπμ“¡∑’Ë ‰¥â√—∫¡Õ∫À¡“¬‡ªìπ‰ª¥â«¬§«“¡√Õ∫§Õ∫ √–¡—¥√–«—ß  Õ¥§≈âÕß°—∫π‚¬∫“¬°“√≈ß∑ÿπμ“¡
 —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ·≈–‡ªìπ‰ªμ“¡∑’Ë°ÆÀ¡“¬·≈–°Æ‡°≥±å°”Àπ¥ μ≈Õ¥®π‡æ◊ËÕ√—°…“ª√–‚¬™πå¢Õß°Õß∑√— μå·≈–
ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‚¥¬√«¡ 

2) °“√∫√‘À“√·≈–®—¥°“√§«“¡‡ ’Ë¬ß∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√¥Ÿ·≈®—¥°“√°Õß∑√— μåμ“¡∑’Ë ‰¥â√—∫¡Õ∫À¡“¬ ‡æ◊ËÕ„Àâ “¡“√∂
ªÑÕß°—π·≈–®—¥°“√§«“¡‡ ’Ë¬ß‰¥âÕ¬à“ß¡’ª√– ‘∑∏‘¿“æ 

3) °“√®—¥°“√§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ‚¥¬‡©æ“–Õ¬à“ß¬‘Ëß√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå·≈–
∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π°—∫ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ´÷Ëß√«¡∂÷ß¡“μ√°“√À√◊Õ·π«∑“ß¥”‡π‘π°“√‡æ◊ËÕ√—°…“ª√–‚¬™πå∑’Ë¥’∑’Ë ÿ¥
¢Õß°Õß∑√— μåÀ√◊ÕºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‚¥¬√«¡‡¡◊ËÕ‡°‘¥§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå¢÷Èπ 

4) °“√§—¥‡≈◊Õ°∫ÿ§≈“°√¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå·≈–ºŸâ√—∫¡Õ∫À¡“¬„πß“π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√¥”‡π‘π°“√¢Õß°Õß∑√— μå 
(∂â“¡’) ‡æ◊ËÕ„Àâ¡’ºŸâ∑’Ë¡’§«“¡√Ÿâ§«“¡ “¡“√∂ ·≈–¡’§ÿ≥ ¡∫—μ‘∑’Ë‡À¡“– ¡°—∫ß“π∑’Ë®–ªØ‘∫—μ‘ 

5) °“√°”°—∫¥Ÿ·≈°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π¢ÕßºŸâ®—¥°“√·≈–∫ÿ§≈“°√¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå √«¡∑—Èß°“√μ√«® Õ∫¥Ÿ·≈ºŸâ√—∫¡Õ∫
À¡“¬„πß“π∑’Ë‡°’Ë¬«°—∫°“√®—¥°“√°Õß∑√— μå‡æ◊ËÕ„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡∑’Ë°ÆÀ¡“¬ °Æ‡°≥±å ·≈– —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå°”Àπ¥ 

6) ‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë§√∫∂â«π∂Ÿ°μâÕß·≈–‡æ’¬ßæÕ‡æ◊ËÕ„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡∑’Ë°”Àπ¥„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ·≈–μ“¡À≈—°‡°≥±å∑’Ë
ÕÕ°μ“¡æ√–√“™∫—≠≠—μ‘À≈—°∑√—æ¬å·≈–μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å æ.». 2535   

7) °“√ªØ‘∫—μ‘°“√¥â“πß“π π—∫ πÿπ (Back Office)  

8) °“√μ√«® Õ∫·≈–§«∫§ÿ¡¿“¬„π  

9) °“√μ‘¥μàÕ ◊ËÕ “√°—∫ºŸâ≈ß∑ÿπ·≈–°“√®—¥°“√°—∫¢âÕ√âÕß‡√’¬π¢ÕßºŸâ≈ß∑ÿπ 

10) °“√®—¥°“√°—∫¢âÕæ‘æ“∑∑“ß°ÆÀ¡“¬  

 ∑—Èßπ’È °“√®—¥„Àâ¡’√–∫∫ß“π∑’Ë°≈à“«¡“¢â“ßμâπ∑—ÈßÀ¡¥π’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–μâÕß‡ªìπºŸâ®—¥∑”¢÷Èπ¥â«¬μπ‡Õß ‡«âπ·μà‡ªìπ°√≥’
°“√®—¥√–∫∫ªØ‘∫—μ‘°“√¥â“πß“π π—∫ πÿπ ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåÕ“®¡Õ∫À¡“¬„Àâ∫ÿ§§≈Õ◊Ëπ¥”‡π‘π°“√·∑π‰¥â ¿“¬„μâÀ≈—°‡°≥±å 
¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

1) °“√¡Õ∫À¡“¬μâÕß‰¡à¡’≈—°…≥–∑’ËÕ“® àßº≈°√–∑∫μàÕª√– ‘∑∏‘¿“æ¢Õß°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

2) ¡’¡“μ√°“√√Õß√—∫„Àâ “¡“√∂ª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®‰¥âÕ¬à“ßμàÕ‡π◊ËÕß„π°√≥’∑’ËºŸâ√—∫¥”‡π‘π°“√‰¡à “¡“√∂¥”‡π‘π°“√μàÕ‰ª‰¥â 

3) „π°√≥’∑’Ë¡’°“√¡Õ∫À¡“¬ß“π‡°’Ë¬«°—∫°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ¢Õß°Õß∑√— μå μâÕß¡Õ∫À¡“¬„Àâ°—∫ºŸâ∑’Ë “¡“√∂
¥”‡π‘π°“√‰¥â‚¥¬™Õ∫¥â«¬°ÆÀ¡“¬ 

 Õ¬à“ß‰√°Á¥’ °“√¡Õ∫À¡“¬„Àâ∫ÿ§§≈Õ◊Ëπ‡ªìπºŸâ√—∫¥”‡π‘π°“√¢â“ßμâπ μâÕß¡‘„™à°“√¡Õ∫À¡“¬√–∫∫·≈–ß“π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫
π‚¬∫“¬·≈–°“√¥”‡π‘π°“√®—¥°“√≈ß∑ÿπ √–∫∫°“√°”°—∫¥Ÿ·≈ ∫√‘À“√ ·≈–®—¥°“√§«“¡‡ ’Ë¬ß √–∫∫„π°“√ªÑÕß°—π§«“¡¢—¥
·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå √–∫∫°“√§—¥‡≈◊Õ°∫ÿ§≈“°√·≈–ºŸâ√—∫¡Õ∫À¡“¬„πß“π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ·≈–√–∫∫°“√μ‘¥μàÕ ◊ËÕ “√°—∫       
ºŸâ≈ß∑ÿπ·≈–°“√®—¥°“√°—∫¢âÕ√âÕß‡√’¬π¢ÕßºŸâ≈ß∑ÿπ  
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2. ∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡¢âÕ°”Àπ¥·Ààß —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå·≈–¥Ÿ·≈√—°…“ª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå  

3. §—¥‡≈◊Õ°·≈–μ√«® Õ∫ (Due Diligence) Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë®–„Àâ°Õß∑√— μå‰ª≈ß∑ÿπ¥â«¬§«“¡√Õ∫§Õ∫·≈–√–¡—¥√–«—ß ‚¥¬
μâÕß∫—π∑÷°·≈–®—¥‡°Á∫¢âÕ¡Ÿ≈ √«¡∑—Èß‡Õ° “√À≈—°∞“π‡°’Ë¬«°—∫°“√§—¥‡≈◊Õ° °“√μ√«® Õ∫ ·≈–°“√μ—¥ ‘π„®∑’Ë®–≈ß∑ÿπÀ√◊Õ‰¡à
≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘π„¥∑√—æ¬å ‘πÀπ÷Ëß„Àâ·°à°Õß∑√— μå ‰«â¥â«¬ ∑—Èßπ’È °“√§—¥‡≈◊Õ°·≈–μ√«® Õ∫ (Due Diligence) 
Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë®–„Àâ°Õß∑√— μå‰ª≈ß∑ÿπ „ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåªØ‘∫—μ‘μ“¡·π«ªØ‘∫—μ‘„π°“√®—¥°“√°Õß∑ÿπ·≈–∑√— μå∑’Ë
≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å´÷Ëß ”π—°ß“π °.≈.μ. ª√–°“»°”Àπ¥ ‚¥¬„Àâ¬÷¥∂◊Õ·≈–ªØ‘∫—μ‘μ“¡‡ªìπ¡“μ√∞“π¢—ÈπμË”„π°“√ªØ‘∫—μ‘
Àπâ“∑’Ë¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

4. ¥”‡π‘π°“√μà“ß Ê „Àâ¡—Ëπ„®‰¥â«à“‰¥â®—¥°“√¥â“π°“√‡ß‘π·≈–¡Ÿ≈§à“‡™‘ß‡»√…∞°‘®¢Õß ‘π∑√—æ¬å¢Õß°Õß∑√— μåÕ¬à“ß¡◊ÕÕ“™’æ·≈–
‡ªìπ‰ª‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ‡™àπ 

1) °”Àπ¥°≈¬ÿ∑∏å·≈–π‚¬∫“¬°“√≈ß∑ÿπ·≈–°“√∫√‘À“√§«“¡‡ ’Ë¬ß∑’Ë¡’ª√– ‘∑∏‘¿“æ·≈– Õ¥§≈âÕß°—∫¢âÕºŸ°æ—π∑’Ë
°”Àπ¥‰«â„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ·∫∫· ¥ß√“¬°“√¢âÕ¡Ÿ≈°“√‡ πÕ¢“¬Àπà«¬∑√— μå ·≈–Àπ—ß ◊Õ™’È™«π 

2) °”Àπ¥«ß‡ß‘π°“√°àÕ¿“√–Àπ’È·≈–§«∫§ÿ¡‰¡à„Àâ‡°‘π∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ·∫∫· ¥ß√“¬°“√¢âÕ¡Ÿ≈°“√
‡ πÕ¢“¬Àπà«¬∑√— μå ·≈–Àπ—ß ◊Õ™’È™«π 

3) ≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ëμ√ß°—∫«—μ∂ÿª√– ß§å°“√≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå ·≈–‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ·∫∫
· ¥ß√“¬°“√¢âÕ¡Ÿ≈°“√‡ πÕ¢“¬Àπà«¬∑√— μå Àπ—ß ◊Õ™’È™«π À≈—°‡°≥±å∑’Ë°”Àπ¥„πª√–°“» ∑®. 49/2555 μ≈Õ¥
®πª√–°“» ·≈–§” —Ëß∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕßÕ◊Ëπ„¥ 

4) ∫√‘À“√°√–· ‡ß‘π ¥¢Õß°Õß∑√— μå  

5) æ‘®“√≥“°“√®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π¢Õß°Õß∑√— μå·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

6) ®—¥„Àâ¡’°“√ª√–°—π¿—¬‡æ◊ËÕ§ÿâ¡§√Õß§«“¡‡ ’¬À“¬∑’ËÕ“®‡°‘¥¢÷Èπ°—∫Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß°Õß∑√— μå ·≈–ª√–°—π¿—¬
 ”À√—∫§«“¡√—∫º‘¥μàÕ∫ÿ§§≈¿“¬πÕ°„π«ß‡ß‘π∑’Ë‡æ’¬ßæÕ·≈–‡À¡“– ¡ (‡™àπ §√Õ∫§≈ÿ¡Õ“§“√ ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß √«¡∂÷ß
‚§√ß √â“ßÕ“§“√ √–∫∫πÈ” √–∫∫‰øøÑ“) ∑’Ë∑”„Àâ∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå “¡“√∂®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå  

7) ®—¥„Àâ¡’°“√«“ß·ºπ°“√®—¥ —¥ à«πª√–‡¿∑∏ÿ√°‘®¢ÕßºŸâ‡™à“∑’Ë‡À¡“– ¡ ”À√—∫Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß°Õß∑√— μå (Tenant Mix) 

8) §«∫§ÿ¡¥Ÿ·≈„ÀâºŸâ‡™à“ªØ‘∫—μ‘μ“¡‡ß◊ËÕπ‰¢¢Õß —≠≠“‡™à“ 

9) §«∫§ÿ¡¥Ÿ·≈„Àâ¡’°“√ªØ‘∫—μ‘μ“¡°Æ√–‡∫’¬∫∑’Ë„™â∫—ß§—∫°—∫Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë°Õß∑√— μå‰¥â≈ß∑ÿπ 

10) ª√–‡¡‘πº≈°“√ª≈àÕ¬‡™à“„πÕ¥’μ‡æ◊ËÕ°”Àπ¥‡ß◊ËÕπ‰¢„π°“√ª≈àÕ¬‡™à“·≈–®—¥∑” —≠≠“‡™à“„Àâ‡À¡“– ¡ ·≈–ª√–‡¡‘π
º≈§«“¡∂Ÿ°μâÕß¢Õß°“√μ‘¥μ“¡‡√’¬°‡°Á∫§à“‡™à“ ‡æ◊ËÕ∫—π∑÷°§à“‡º◊ËÕÀπ’È ß —¬®– Ÿ≠ À√◊Õμ—¥Àπ’È Ÿ≠ À√◊Õ∫—π∑÷°Àπ’È Ÿ≠
√—∫§◊π („π°√≥’∑’Ë‡√’¬°‡°Á∫‡ß‘π‰¥â¿“¬À≈—ßμ—¥Àπ’È Ÿ≠)  

11) ®—¥„Àâ¡’√–∫∫¥Ÿ·≈√—°…“§«“¡ª≈Õ¥¿—¬¢ÕßÕ“§“√ ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß∑’Ë°Õß∑√— μå‰¥â≈ß∑ÿπ ‡™àπ √–∫∫·®âß‡μ◊Õπ‰ø‰À¡â 
√–∫∫°“√μ‘¥μàÕ ◊ËÕ “√ ·≈–°“√®—¥°“√‡¡◊ËÕ‡°‘¥‡Àμÿ©ÿ°‡©‘π 

12) °”Àπ¥·≈–„™âπ‚¬∫“¬·≈–·ºπ°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π„π°“√∫√‘À“√ ∫”√ÿß√—°…“ ·≈–ª√—∫ª√ÿßÕ“§“√ ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß∑’Ë°Õß
∑√— μå‰¥â≈ß∑ÿπ 

5. μ√«® Õ∫„Àâ¡—Ëπ„®«à“°Õß∑√— μå¡’°√√¡ ‘∑∏‘ÏÀ√◊Õ ‘∑∏‘‚¥¬∂Ÿ°μâÕß„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë≈ß∑ÿπ √«¡∑—Èß —≠≠“μà“ß Ê ∑’Ë°Õß∑√— μå
‡¢â“‰ª‡ªìπ§Ÿà —≠≠“¡’°“√®—¥∑”‚¥¬∂Ÿ°μâÕßμ“¡°ÆÀ¡“¬·≈–¡’º≈ºŸ°æ—πÀ√◊Õ “¡“√∂„™â∫—ß§—∫‰¥âμ“¡‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë°”Àπ¥„π
 —≠≠“¥—ß°≈à“« 



รายงานประจําป  256570

 

6. ®—¥„Àâ¡’√–∫∫„π°“√®—¥‡°Á∫‡Õ° “√À≈—°∞“π∑—ÈßÀ¡¥∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå Àπ—ß ◊Õ‡™‘≠ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊Õ
Àπà«¬∑√— μå ·∫∫· ¥ß√“¬°“√¢âÕ¡Ÿ≈°“√‡ πÕ¢“¬Àπà«¬∑√— μå Àπ—ß ◊Õ™’È™«π √“¬ß“πª√–®”ªï¢Õß°Õß∑√— μå ß∫°“√‡ß‘π 
·≈–‡Õ° “√ª√–°Õ∫°“√∫—π∑÷°∫—≠™’¢Õß°Õß∑√— μå ·≈–°“√ªØ‘∫—μ‘μ“¡°Æ√–‡∫’¬∫μà“ß Ê ∑’Ë¡’º≈„™â∫—ß§—∫°—∫°Õß∑√— μå·≈–
∑√—æ¬å ‘π∑’Ë≈ß∑ÿπ ‚¥¬‡°Á∫√—°…“¢âÕ¡Ÿ≈·≈–‡Õ° “√¥—ß°≈à“«„Àâ∂Ÿ°μâÕß§√∫∂â«π·≈– “¡“√∂μ√«® Õ∫‰¥â ¿“¬„π√–¬–‡«≈“
Õ¬à“ßπâÕ¬ 5 ªïπ—∫·μà«—π∑’Ë¡’°“√®—¥∑”‡Õ° “√À√◊Õ¢âÕ¡Ÿ≈¥—ß°≈à“« 

7. ®—¥∑”·≈–‡º¬·æ√àß∫°“√‡ß‘π √“¬ß“πª√–®”ªï·≈–¢âÕ¡Ÿ≈Õ◊Ëπ„¥‡°’Ë¬«°—∫°Õß∑√— μå„Àâ∂Ÿ°μâÕß§√∫∂â«π ·≈–‡º¬·æ√à¿“¬„π
√–¬–‡«≈“∑’Ë°”Àπ¥„π°ÆÀ¡“¬  —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå  —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ·∫∫· ¥ß√“¬°“√¢âÕ¡Ÿ≈°“√‡ πÕ
¢“¬Àπà«¬∑√— μå Àπ—ß ◊Õ™’È™«π √«¡∑—Èß¢âÕ∫—ß§—∫¢Õßμ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å 

 ∑—Èßπ’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå √«¡∂÷ß°√√¡°“√ ºŸâ∫√‘À“√ ·≈–ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ´÷Ëß¡’Àπâ“∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß„π°“√®—¥∑”·≈–‡ªî¥
‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈‡°’Ë¬«°—∫°Õß∑√— μå μâÕß√—∫º‘¥™Õ∫√à«¡°—π„π‡π◊ÈÕÀ“¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ëª√–°“»À√◊Õ‡º¬·æ√àμàÕºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå·≈–ºŸâ≈ß∑ÿπ
∑—Ë«‰ª ‚¥¬μâÕß®—¥„Àâ¡’√–∫∫°“√μ√«® Õ∫∑’Ë∑”„Àâ¡—Ëπ„®‰¥â«à“¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë‡ªî¥‡º¬„π·∫∫· ¥ß√“¬°“√¢âÕ¡Ÿ≈°“√‡ πÕ¢“¬Àπà«¬
∑√— μå Àπ—ß ◊Õ™’È™«π Àπ—ß ◊Õ‡™‘≠ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ‡Õ° “√‚¶…≥“ ª√–°“»μ’æ‘¡æå À√◊Õ‡Õ° “√‡º¬·æ√àÕ◊Ëπ„¥ ‰¥â
√—∫°“√μ√«® Õ∫«à“¡’§«“¡∂Ÿ°μâÕß§√∫∂â«π ‰¡à¢“¥¢âÕ¡Ÿ≈ ”§—≠ ·≈–‰¥â„Àâ¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë‡æ’¬ßæÕμàÕ°“√μ—¥ ‘π„®≈ß∑ÿπ·≈â« √«¡
∑—Èß‡ªìπ‰ªμ“¡°ÆÀ¡“¬ª√–°“»·≈–¢âÕ∫—ß§—∫∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß·≈â« 

8. ¥Ÿ·≈„ÀâºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‰¥â√—∫¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë∂Ÿ°μâÕß§√∫∂â«π·≈–‡æ’¬ßæÕ°àÕπ∑’Ë®–„™â ‘∑∏‘ÕÕ°‡ ’¬ß„π°“√Õπÿ¡—μ‘‡√◊ËÕßμà“ß Ê √«¡∑—Èß
‰¥â√—∫¢âÕ¡Ÿ≈π—Èπ≈à«ßÀπâ“μ“¡√–¬–‡«≈“∑’Ë°”Àπ¥„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ·∫∫· ¥ß√“¬°“√¢âÕ¡Ÿ≈°“√‡ πÕ¢“¬Àπà«¬∑√— μå 
Àπ—ß ◊Õ™’È™«π ·≈–¢âÕ∫—ß§—∫μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å 

9. §«∫§ÿ¡¥Ÿ·≈„Àâ°Õß∑√— μåªØ‘∫—μ‘‡ªìπ‰ªμ“¡°ÆÀ¡“¬ À√◊Õ·π«∑“ßªØ‘∫—μ‘∑’ËÕÕ°‚¥¬Àπà«¬ß“π¢Õß√—∞À√◊ÕÕß§å°√°”°—∫¥Ÿ·≈Õ◊Ëπ Ê 
∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå √«¡∑—Èß¢âÕ∫—ß§—∫¢Õßμ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å 

10. ®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåμ“¡∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå °≈à“«§◊Õ ‰¡àπâÕ¬°«à“√âÕ¬≈– 90 ¢Õß
°”‰√ ÿ∑∏‘∑’Ëª√—∫ª√ÿß·≈â«¢Õß√Õ∫ªï∫—≠™’ ´÷ËßÀ¡“¬§«“¡√«¡∂÷ß°”‰√ ÿ∑∏‘∑’ËÕâ“ßÕ‘ß ∂“π–‡ß‘π ¥¢Õß°Õß∑√— μå ‚¥¬®–®à“¬
¿“¬„π 90 «—ππ—∫·μà«—π ‘Èπ√Õ∫ªï∫—≠™’À√◊Õ√Õ∫√–¬–‡«≈“∫—≠™’∑’Ë¡’°“√®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑ππ—Èπ ·≈â«·μà°√≥’ ·μàÕ¬à“ß‰√°Á¥’ 
„π°√≥’∑’Ë°Õß∑√— μå¬—ß¡’¬Õ¥¢“¥∑ÿπ – ¡Õ¬Ÿà ®–‰¡à®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

11. „π°√≥’∑’Ë —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå°”Àπ¥„ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå “¡“√∂‡∫‘°®à“¬∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå‰¥â °“√‡∫‘°®à“¬¥—ß°≈à“«
°√–∑”‰¥â‡©æ“–°√≥’∑’Ë‡ªìπ°“√‡∫‘°®à“¬®“°∫—≠™’‡æ◊ËÕ¥”‡π‘πß“πª√–®”«—π¿“¬„μâ«ß‡ß‘π∑’Ë‰¥â√—∫°“√Õπÿ¡—μ‘®“°∑√— μ’ ·≈–μâÕß
®—¥∑”·≈–®—¥ àß√“¬ß“π°“√‡∫‘°®à“¬„Àâ·°à∑√— μ’‡æ◊ËÕ„Àâ∑√— μ’ “¡“√∂μ√«® Õ∫√“¬°“√¥—ß°≈à“«‰¥â¿“¬„π√–¬–‡«≈“∑’Ë
 ¡§«√ 

12. ¥”‡π‘π°“√®—¥∑” ·≈–/À√◊Õ ®—¥ àß·≈–√—∫√Õß§«“¡∂Ÿ°μâÕß¢Õß¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå ÷́ËßÕ¬Ÿà„π
§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμ“¡ —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå  —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ·≈–μ“¡°ÆÀ¡“¬∑’Ë
‡°’Ë¬«¢âÕßÀ√◊Õμ“¡∑’Ë∑√— μ’‡ÀÁπ ¡§«√ „Àâ·°à∑√— μ’ ·≈–/À√◊Õ  ”π—°ß“π °.≈.μ. ÷́Ëß√«¡∂÷ß·μà‰¡à®”°—¥‡æ’¬ß¢âÕ¡Ÿ≈‡°’Ë¬«°—∫
°“√§”π«≥¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ÿ∑∏‘ (NAV) ¢Õß°Õß∑√— μå·≈–¡Ÿ≈§à“Àπà«¬∑√— μå √“¬ß“πª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 
√“¬ß“π°“√‰¥â¡“À√◊Õ®”Àπà“¬‰ª´÷ËßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÀ√◊Õ ‘∑∏‘°“√‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß°Õß∑√— μå 
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วธิกีารและเงือ่นไขในการเปลีย่นตวัผู�จดัการกองทรสัต� 
 
1. ‡Àμÿ„π°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

1) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå≈“ÕÕ° 

2) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå∂Ÿ°∂Õ¥∂Õπ®“°°“√∑”Àπâ“∑’Ë‡¡◊ËÕª√“°Ø‡Àμÿ¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

• ‡¡◊ËÕª√“°Ø«à“ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡‘‰¥â®—¥°“√°Õß∑√— μåμ“¡Àπâ“∑’Ë„Àâ∂Ÿ°μâÕß ·≈–§√∫∂â«πμ“¡∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π
 —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå  —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå æ√–√“™∫—≠≠—μ‘∑√— μåœ À√◊Õª√–°“»¢Õß ”π—°ß“π 
°.≈.μ. À√◊Õª√–°“»∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕßÕ◊Ëπ„¥ ·≈–°“√‰¡àªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ëπ—Èπ‡ªìπ°“√°àÕ„Àâ‡°‘¥§«“¡‡ ’¬À“¬Õ¬à“ß√â“¬
·√ßμàÕ°Õß∑√— μå ·≈–/À√◊Õ ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ·≈–‰¡à “¡“√∂‡¬’¬«¬“·°â ‰¢§«“¡‡ ’¬À“¬π—Èπ‰¥â¿“¬„π√–¬–
‡«≈“μ“¡∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

• ª√“°Ø¢âÕ‡∑Á®®√‘ß«à“ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’≈—°…≥–‰¡à‡ªìπ‰ªμ“¡À≈—°‡°≥±å„πÀ¡«¥ 1 À√◊ÕΩÉ“Ωóπ À√◊Õ‰¡à
ªØ‘∫—μ‘μ“¡À≈—°‡°≥±å„πÀ¡«¥ 2 μ“¡ª√–°“»∑’Ë  ™. 29/2555 ·≈–‰¡àªØ‘∫—μ‘μ“¡§” —Ëß¢Õß ”π—°ß“π °.≈.μ. 
À√◊ÕªØ‘∫—μ‘μ“¡§” —Ëß·μà‰¡à “¡“√∂·°â ‰¢‰¥â¿“¬„π√–¬–‡«≈“∑’Ë ”π—°ß“π °.≈.μ. °”Àπ¥ 

• ª√“°Ø¢âÕ‡∑Á®®√‘ß«à“°“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫‡ªìπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¢Õß ”π—°ß“π °.≈.μ.  ‘Èπ ÿ¥≈ß ·≈–         
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ‰¡à ‰¥â√—∫°“√μàÕÕ“¬ÿ°“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“° ”π—°ß“π °.≈.μ. μ“¡ª√–°“»∑’Ë           
 ™. 29/2555 ·≈–‰¡à “¡“√∂·°â ‰¢‰¥â¿“¬„π 90 «—π 

3)  ”π—°ß“π °.≈.μ.  —Ëß‡æ‘°∂Õπ°“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫‡ªìπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå À√◊Õ —Ëßæ—°°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë¢ÕßºŸâ®—¥°“√
°Õß∑√— μå‡ªìπ‡«≈“‡°‘π°«à“ 90 «—π μ“¡ª√–°“»∑’Ë  ™. 29/2555 

4) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ‘Èπ ¿“æπ‘μ‘∫ÿ§§≈À√◊Õ™”√–∫—≠™’ À√◊Õ∂Ÿ°æ‘∑—°…å∑√—æ¬å ‰¡à«à“®–‡ªìπ§” —Ëßæ‘∑—°…å∑√—æ¬å‡¥Á¥¢“¥
À√◊Õ‰¡à°Áμ“¡ 

5) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¡à “¡“√∂¥”√ß‡ß‘π°Õß∑ÿπμ“¡À≈—°‡°≥±å„πª√–°“»∑’Ë  ™.29/2555 

6) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¥â„™â ‘∑∏‘∫Õ°‡≈‘° —≠≠“μ“¡∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå „π°√≥’∑’Ë∑√— μ’¡‘‰¥â
ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë„Àâ∂Ÿ°μâÕß·≈–§√∫∂â«πμ“¡∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

2. «‘∏’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå√“¬„À¡à 

1) °√≥’ª√“°Ø‡Àμÿ„π°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå πÕ°‡Àπ◊Õ®“°‡Àμÿ∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡‘‰¥â®—¥°“√°Õß∑√— μå
μ“¡Àπâ“∑’Ë„Àâ∂Ÿ°μâÕß ·≈–§√∫∂â«πμ“¡∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå  —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå æ√–√“™
∫—≠≠—μ‘∑√— μåœ À√◊Õª√–°“»¢Õß ”π—°ß“π °.≈.μ. À√◊Õª√–°“»∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕßÕ◊Ëπ„¥ „Àâ∑√— μ’‡ªìπºŸâ¡’Õ”π“®„π°“√
∂Õ¥∂ÕπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‚¥¬‰¡àμâÕß¡’°“√¢Õ¡μ‘ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ‚¥¬„π°“√·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå√“¬„À¡à 
„Àâ∑√— μ’¢Õ¡μ‘ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‡æ◊ËÕ·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå√“¬„À¡à¿“¬„π 60 «—ππ—∫·μà«—π∑’Ëª√“°Ø‡Àμÿ„π°“√
‡ª≈’Ë¬π·ª≈ßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå·≈–·μàßμ—Èß∫ÿ§§≈∑’ËºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¡’¡μ‘‡ÀÁπ™Õ∫¿“¬„π 30 «—ππ—∫·μà«—π∑’Ë‰¥â√—∫¡μ‘ 
∑—Èßπ’È „π°√≥’∑’Ë‰¡à “¡“√∂¥”‡π‘π°“√·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå√“¬„À¡àμ“¡«‘∏’°“√¥—ß°≈à“« „Àâ∑√— μ’¥”‡π‘π°“√·μàß
μ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå√“¬„À¡à‰¥â‡Õß‚¥¬§”π÷ß∂÷ßª√–‚¬™πå∑’Ë¥’∑’Ë ÿ¥¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‚¥¬√«¡μ“¡√–¬–‡«≈“∑’Ë
®”‡ªìπ·≈– ¡§«√ 

2) °√≥’ª√“°Ø‡Àμÿ„π°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡π◊ËÕß®“°ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡‘‰¥â®—¥°“√°Õß∑√— μåμ“¡Àπâ“∑’Ë
„Àâ∂Ÿ°μâÕß ·≈–§√∫∂â«πμ“¡∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå  —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå æ√–√“™∫—≠≠—μ‘
∑√— μåœ À√◊Õª√–°“»¢Õß ”π—°ß“π °.≈.μ. À√◊Õª√–°“»∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕßÕ◊Ëπ„¥ „Àâ∑√— μ’‡√’¬°ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå  
‡æ◊ËÕ¢Õ¡μ‘ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå„π°“√∂Õ¥∂ÕπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ·≈–„π°“√·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå√“¬„À¡à¿“¬„π 
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60 «—ππ—∫·μà«—π∑’Ëª√“°Ø‡Àμÿ„π°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ·≈–·μàßμ—Èß∫ÿ§§≈∑’ËºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¡’¡μ‘‡ÀÁπ
™Õ∫¿“¬„π 30 «—ππ—∫·μà«—π∑’Ë‰¥â√—∫¡μ‘ ∑—Èßπ’È „π°√≥’∑’Ë¢Õ¡μ‘‡æ◊ËÕ∂Õ¥∂ÕπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå·≈–·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√
°Õß∑√— μå√“¬„À¡à·≈â«·μà‰¡à “¡“√∂¥”‡π‘π°“√·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå√“¬„À¡àμ“¡«‘∏’°“√¥—ß°≈à“« „Àâ∑√— μ’
¥”‡π‘π°“√∂Õ¥∂ÕπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå√“¬‡¥‘¡ ·≈–·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå√“¬„À¡à‰¥â‡Õß‚¥¬§”π÷ß∂÷ßª√–‚¬™πå∑’Ë
¥’∑’Ë ÿ¥¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‚¥¬√«¡μ“¡√–¬–‡«≈“∑’Ë®”‡ªìπ·≈– ¡§«√ 

 °“√∂Õ¥∂ÕπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå „Àâ¡’º≈‡¡◊ËÕ∑√— μ’∫Õ°‡≈‘° —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå·≈–∑√— μ’‰¡àμâÕß√—∫º‘¥
™¥„™â§à“‡ ’¬À“¬„¥ Ê ∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ°—∫ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡æ√“–°“√∂Õ¥∂ÕπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ‚¥¬Õ“»—¬‡Àμÿμ“¡
 —≠≠“π’È ·≈–/À√◊Õ μ“¡æ√–√“™∫—≠≠—μ‘∑√— μåœ μ≈Õ¥®πª√–°“»Õ◊Ëπ Ê ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 

 „ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå√“¬‡¥‘¡¡’Àπâ“∑’Ë¥”‡π‘π°“√μ“¡∑’Ë®”‡ªìπ‡æ◊ËÕ„Àâ∑√— μ’ À√◊ÕºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå√“¬„À¡à ·≈â«·μà
°√≥’  “¡“√∂ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’ËμàÕ‰ª‰¥â ÷́Ëß°“√¥”‡π‘π°“√¥—ß°≈à“«√«¡∂÷ß°“√≈ß≈“¬¡◊Õ™◊ËÕ„πÀπ—ß ◊Õ‡æ◊ËÕ√—∫√Õß§«“¡∂Ÿ°
μâÕß§√∫∂â«π¢Õß ‘Ëß∑’Ë àß¡Õ∫„Àâ∑√— μ’À√◊ÕºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå√“¬„À¡à¥â«¬ 

 

ผู�บริหารอสังหาริมทรัพย�
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¥â·μàßμ—Èß∫ÿ§§≈¿“¬πÕ°‡ªìπºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß∑√—æ¬å ‘π„π‚§√ß°“√∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ ‚¥¬¡’¢âÕ¡Ÿ≈
 ”§—≠ √ÿª‰¥â ¥—ßπ’È 
 
สรปุข�อมลูสำคญัของผู�บรหิารอสงัหารมิทรพัย� 
 
™◊ËÕºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å บรษิทั อดุรพลาซ�า จำกดั 
 
∑’Ëμ—Èß ”π—°ß“π„À≠à 45/5 ∂ππ∑Õß„À≠à μ”∫≈À¡“°·¢âß Õ”‡¿Õ‡¡◊ÕßÕÿ¥√∏“π’  
   ®—ßÀ«—¥Õÿ¥√∏“π’ 41000 

‚§√ß √â“ßºŸâ∂◊ÕÀÿâπ 1) π“¬¿“ °√ «’√™“μ‘¬“πÿ°Ÿ≈ ¡’ —¥ à«π°“√∂◊ÕÀÿâπ∑’Ë √âÕ¬≈– 37.18 

   2) π“ß “«Õ¿‘™“ «’√™“μ‘¬“πÿ°Ÿ≈ ¡’ —¥ à«π°“√∂◊ÕÀÿâπ∑’Ë √âÕ¬≈– 37.18 

   3) π“¬∏π°√ «’√™“μ‘¬“πÿ°Ÿ≈ ¡’ —¥ à«π°“√∂◊ÕÀÿâπ∑’Ë √âÕ¬≈– 12.82 

   4) π“ß¡≈±“∑‘æ¬å ∫—«™ÿ¡ ¡’ —¥ à«π°“√∂◊ÕÀÿâπ∑’Ë √âÕ¬≈– 12.82 

‡≈¢∑–‡∫’¬π∫√‘…—∑ 0415547000058 

‚∑√»—æ∑å  042-932-998 

À¡“¬‡Àμÿ: ¢âÕ¡Ÿ≈ ≥ «—π∑’Ë 29 μÿ≈“§¡ 2565 

 



 73ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

™◊ËÕºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å บรษิทั เชษฐโชต ิจำกดั 
 
∑’Ëμ—Èß ”π—°ß“π„À≠à 27 Õ“§“√Õ“√å‡Õ °√ÿäª ∑“«‡«Õ√å ‡Õ ™—Èπ 11 ∂ππª√–‡ √‘∞¡πŸ°‘®  
   ·¢«ß‡ π“π‘§¡ ‡¢μ®μÿ®—°√ °√ÿß‡∑æ¡À“π§√ 10900 

‚§√ß √â“ßºŸâ∂◊ÕÀÿâπ 1) π“¬‡™…∞ ‡™…∞‚™μ‘»—°¥‘Ï ¡’ —¥ à«π°“√∂◊ÕÀÿâπ∑’Ë √âÕ¬≈– 25 

   2) π“¬‚™μ‘ ‡™…∞‚™μ‘»—°¥‘Ï ¡’ —¥ à«π°“√∂◊ÕÀÿâπ∑’Ë √âÕ¬≈– 25 

   3) π“ß ÿ®’√“ ‡™…∞‚™μ‘»—°¥‘Ï ¡’ —¥ à«π°“√∂◊ÕÀÿâπ∑’Ë √âÕ¬≈– 25 

   4) π“¬ ÿ√™—¬ ‡™…∞‚™μ‘»—°¥‘Ï ¡’ —¥ à«π°“√∂◊ÕÀÿâπ∑’Ë √âÕ¬≈– 25 

‡≈¢∑–‡∫’¬π∫√‘…—∑ 0105554038670 

‚∑√»—æ∑å  02-938-5353 

À¡“¬‡Àμÿ: ¢âÕ¡Ÿ≈ ≥ «—π∑’Ë 29 ‡¡…“¬π 2565 

 
™◊ËÕºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å บรษิทั ด-ีแลนด� พรอ็พเพอร�ตี ้จำกดั 
 
∑’Ëμ—Èß ”π—°ß“π„À≠à 99/10-14 À¡Ÿà∑’Ë 4 ∂ππ‡Õ°™—¬ μ”∫≈‚§°¢“¡  
   Õ”‡¿Õ‡¡◊Õß ¡ÿ∑√ “§√ ®—ßÀ«—¥ ¡ÿ∑√ “§√ 74000 

‚§√ß √â“ßºŸâ∂◊ÕÀÿâπ 1) π“ß ÿ«√√≥“ ªí≠≠“ “§√  ¡’ —¥ à«π°“√∂◊ÕÀÿâπ∑’Ë √âÕ¬≈– 26.44 

   2) π“¬«—≈≈¿ ‚æ∏‘‡æ’¬√∑Õß  ¡’ —¥ à«π°“√∂◊ÕÀÿâπ∑’Ë √âÕ¬≈– 7.27 

   3) π“¬‡æ‘Ë¡‡°’¬√μ‘ ‚æ∏‘‡æ’¬√∑Õß  ¡’ —¥ à«π°“√∂◊ÕÀÿâπ∑’Ë √âÕ¬≈– 5.82 

   4) π“¬«—π™—¬ ‚æ∏‘‡æ’¬√∑Õß  ¡’ —¥ à«π°“√∂◊ÕÀÿâπ∑’Ë √âÕ¬≈– 5.82 

   5) π“¬ ¡™“¬ ‚æ∏‘‡æ’¬√∑Õß  ¡’ —¥ à«π°“√∂◊ÕÀÿâπ∑’Ë √âÕ¬≈– 5.82 

‡≈¢∑–‡∫’¬π∫√‘…—∑ 0745552003164 

‚∑√»—æ∑å  034-119-199 

À¡“¬‡Àμÿ: ¢âÕ¡Ÿ≈ ≥ «—π∑’Ë 30 ‡¡…“¬π 2565 

 
™◊ËÕºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å บรษิทั โนเบลิ ดเีวลลอปเมนท� จำกดั (มหาชน) 
 
∑’Ëμ—Èß ”π—°ß“π„À≠à 1035 Õ“§“√‚π‡∫‘≈ ∂ππ‡æ≈‘π®‘μ ·¢«ß≈ÿ¡æ‘π’  
   ‡¢μª∑ÿ¡«—π °√ÿß‡∑æ¡À“π§√ 10330 

‚§√ß √â“ßºŸâ∂◊ÕÀÿâπ 1) RAFFLES NOMINEES (PTE) LIMITED ¡’ —¥ à«π°“√∂◊ÕÀÿâπ∑’Ë √âÕ¬≈– 20.05 
   2) UBS SWITZERLAND AG  ¡’ —¥ à«π°“√∂◊ÕÀÿâπ∑’Ë √âÕ¬≈– 16.53 
   3) ∫√‘…—∑ ∫’∑’‡Õ  °√ÿäª ‚Œ≈¥‘Èß å  ¡’ —¥ à«π°“√∂◊ÕÀÿâπ∑’Ë √âÕ¬≈– 8.63 
    ®”°—¥ (¡À“™π) 
   4) π“¬∏ß™—¬ ∫ÿ»√“æ—π∏å  ¡’ —¥ à«π°“√∂◊ÕÀÿâπ∑’Ë √âÕ¬≈– 3.56 
   5) UBS AG HONG KONG BRANCH ¡’ —¥ à«π°“√∂◊ÕÀÿâπ∑’Ë √âÕ¬≈– 2.31 

‡≈¢∑–‡∫’¬π∫√‘…—∑ 0107538000312 

‚∑√»—æ∑å  02-251-9977 

À¡“¬‡Àμÿ: ¢âÕ¡Ÿ≈ ≥ «—π∑’Ë 9 ¡’π“§¡ 2566 

 



รายงานประจําป  256574

 

หน�าท่ีและความรับผิดชอบของผู�บริหารอสังหาริมทรัพย�
Àπâ“∑’Ë„π°“√∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

1. ¥”‡π‘π°“√‡æ◊ËÕ„Àâ¡—Ëπ„®«à“√“¬‰¥â∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ®“°Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åπ—Èπ‰¥â¡“‚¥¬«‘∏’°“√„Àâ‡™à“À√◊Õ«‘∏’°“√Õ◊Ëπ„¥ ·≈–∫√‘À“√®—¥°“√
·≈–®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå®“°Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå 

2. ®—¥À“ºŸâ‡™à“√“¬¬àÕ¬‡æ◊ËÕ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ª√– “πß“π √«¡∂÷ß‡®√®“°—∫ºŸâ‡™à“√“¬¬àÕ¬„π°“√‡¢â“∑” —≠≠“‡™à“·≈–
 —≠≠“∫√‘°“√ À√◊Õ —≠≠“Õ◊Ëπ„¥∑’Ë‡°’Ë¬«°—∫Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å √«¡∂÷ß°“√∫√‘À“√ß“π„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“μà“ß Ê ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß  

3. ‡√’¬°‡°Á∫ μ‘¥μ“¡ ∑«ß∂“¡„ÀâºŸâ‡™à“√“¬¬àÕ¬™”√–‡ß‘π§à“‡™à“ ‡ß‘πª√–°—π §à“∫√‘°“√ √«¡∂÷ß·μà‰¡à®”°—¥‡©æ“–°“√®—¥‡°Á∫§à“
∏√√¡‡π’¬¡ §à“ª√—∫ ·≈–§à“„™â®à“¬Õ◊Ëπ Ê ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ·≈–Àπ’È ‘π„¥ Ê (À“°¡’) ·≈–°“√ÕÕ°„∫°”°—∫¿“…’ „∫‡ √Á®√—∫‡ß‘π
™—Ë«§√“« ·≈–„∫‡ √Á®√—∫‡ß‘π„ππ“¡¢Õß°Õß∑√— μå ·≈–π” àß‡ß‘π¥—ß°≈à“«„Àâ·°àºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‚¥¬‚Õπ‰ª¬—ß∫—≠™’¢Õß°Õß
∑√— μåμ“¡∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå°”Àπ¥ 

4. ¥”‡π‘π°“√‡æ◊ËÕ„Àâ¡—Ëπ„®«à“ºŸâ‡™à“√“¬¬àÕ¬ªØ‘∫—μ‘μ“¡ —≠≠“∑—ÈßÀ¡¥∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’ËºŸâ‡™à“√“¬¬àÕ¬‡ªìπ§Ÿà —≠≠“
Õ¬à“ß‡§√àß§√—¥ 

5. ∫”√ÿß√—°…“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„ÀâÕ¬Ÿà„π ¿“æ∑’Ë¥’‡æ◊ËÕæ√âÕ¡π”ÕÕ°„Àâ‡™à“À√◊Õ¢“¬ ÷́Ëß√«¡∂÷ß°“√ à́Õ¡·´¡ ª√—∫ª√ÿß æ—≤π“
Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„ÀâÕ¬Ÿà„π ¿“æ¥’·≈–æ√âÕ¡∑’Ë®–„™âÀ“º≈ª√–‚¬™πå‰¥âμ≈Õ¥‡«≈“ 

6. °”°—∫¥Ÿ·≈„Àâ¡’°“√ª√–°—π«‘π“»¿—¬μàÕÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·≈–ª√–°—π¿—¬§«“¡‡ ’¬À“¬∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ°—∫∫ÿ§§≈¿“¬πÕ° „Àâ¡’§«“¡
§ÿâ¡§√Õß‡æ’¬ßæÕμ“¡®”π«π·≈–¡Ÿ≈§à“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÀ≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ æ√âÕ¡∑—Èß√–∫ÿ°Õß∑√— μå‡ªìπºŸâ√—∫º≈
ª√–‚¬™πå ‚¥¬„Àâ°“√ª√–°—π¿—¬∑—Èß Õß°√≥’‡ªìπ‰ªμ“¡√“¬≈–‡Õ’¬¥·≈–¢Õ∫‡¢μ§«“¡§ÿâ¡§√Õß∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå°”Àπ¥ 

7. æ‘®“√≥“μ√«® Õ∫ ¿“æ¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å°àÕπ àß¡Õ∫„Àâ·°àºŸâ‡™à“√“¬¬àÕ¬À√◊Õ°Õß∑√— μå √«¡∂÷ß àß√“¬ß“π°“√μ√«®
 Õ∫Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„Àâ·°àºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ‡¡◊ËÕ¡’°“√∑” —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“∫√‘°“√„À¡à μàÕÕ“¬ÿ —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“
∫√‘°“√ À√◊Õ‡¡◊ËÕ —≠≠“‡™à“À√◊Õ —≠≠“∫√‘°“√‡¥‘¡ ‘Èπ ÿ¥≈ß ·≈â«·μà°√≥’ 

8. √«∫√«¡ μ√«® Õ∫  àß¡Õ∫¢âÕ¡Ÿ≈ ·≈–‡Õ° “√∑—ÈßÀ¡¥‡°’Ë¬«°—∫Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å À√◊Õ°√√¡ ‘∑∏‘Ï À√◊Õ ‘∑∏‘ª√–‚¬™πå„π
Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„Àâ·°àºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ·≈–/À√◊Õ ∑√— μ’ ´÷Ëß√«¡∂÷ß·μà‰¡à®”°—¥‡©æ“– —≠≠“μà“ß Ê ∑’Ë®—¥∑”¢÷Èπ√–À«à“ß     
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ·≈–/À√◊Õ ∑√— μ’ °—∫∫ÿ§§≈¿“¬πÕ°‡°’Ë¬«°—∫Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå¢Õß°Õß∑√— μå  

9. μ√«® Õ∫·≈–™”√–§à“„™â®à“¬„¥ Ê ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√∫√‘À“√®—¥°“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å À√◊Õ§à“„™â®à“¬‡°’Ë¬«°—∫ —≠≠“∑’Ë∑”°—∫    
ºŸâ‡™à“√“¬¬àÕ¬ À√◊Õ —≠≠“Õ◊Ëπ„¥‡°’Ë¬«°—∫Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å √«¡∂÷ß§à“„™â®à“¬Õ◊Ëπ„¥¢Õß°Õß∑√— μå„π°“√∫√‘À“√®—¥°“√
Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åμ“¡∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåÕπÿ¡—μ‘ 

10. ®—¥‡μ√’¬¡·≈–‡ πÕ√“¬ß“πª√–®”‡¥◊Õπ ÷́Ëß· ¥ß∂÷ß√“¬√—∫-√“¬®à“¬ ‡ß‘π§â“ß√—∫·≈–‡ß‘π§â“ß®à“¬ ·≈–∫—≠™’∑¥√Õß√“¬‡¥◊Õπ
∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√∫√‘À“√®—¥°“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å √«¡∂÷ß‡Õ° “√Õ◊Ëπ Ê ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 

11. ®—¥‡μ√’¬¡·≈–‡ πÕ√“¬ß“πª√–®”‰μ√¡“ „π‡√◊ËÕß ¿“«–μ≈“¥´÷Ëß¡’√“¬≈–‡Õ’¬¥‡°’Ë¬«°—∫°“√‡§≈◊ËÕπ‰À«¢Õß ¿“«–μ≈“¥
·≈–®”π«π¢Õß≈Ÿ°§â“∑’Ë‡¢â“¡“‡¬’Ë¬¡™¡Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„π·μà≈–‰μ√¡“  

12. ®—¥∑”·ºπ°“√¥”‡π‘πß“πª√–®”ªï „π°“√∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ·≈–π”‡ πÕ·ºπ°“√¥”‡π‘πß“πª√–®”ªï¢Õß
Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¥—ß°≈à“«μàÕºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

 



 75ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

Àπâ“∑’Ë„π°“√®—¥∑”∫—≠™’·≈–√“¬ß“π ‡Õ° “√°“√®—¥°“√ ·≈–°“√μ√«® Õ∫¿“¬„π 

1. ®—¥„Àâ¡’∫—≠™’·≈–√“¬ß“πμà“ß Ê μ“¡∑’Ë‰¥â√—∫¡Õ∫À¡“¬®“°ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ´÷Ëß√«¡∂÷ß·μà‰¡à®”°—¥‡æ’¬ß√“¬ß“π√—∫™”√–Àπ’È 
ª√–®”«—π √“¬ß“π≈Ÿ°Àπ’È§â“ß™”√– ≥ «—π∑”°“√ ÿ¥∑â“¬¢Õß‡¥◊Õπ √«¡∑—Èß‡Õ° “√À≈—°∞“π„¥ Ê ∑’Ë‡°’Ë¬«°—∫√“¬‰¥â®“°°“√
¥”‡π‘πß“π‚¥¬√«¡¢Õß°Õß∑√— μå ·≈–§à“„™â®à“¬„π°“√∫√‘À“√®—¥°“√ ‡æ◊ËÕ®—¥ àß∫—≠™’·≈–√“¬ß“π ·≈–‡Õ° “√¥—ß°≈à“«„Àâ 
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¿“¬„π√–¬–‡«≈“∑’Ë°”Àπ¥ 

2. ∫√‘À“√®—¥°“√‡ß‘π ¥¬àÕ¬À¡ÿπ‡«’¬π (Petty Cash) μ“¡∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¥âÕπÿ¡—μ‘ √«¡∂÷ß®—¥‡μ√’¬¡√“¬ß“π°“√„™â®à“¬
‡∫Á¥‡μ≈Á¥ ”À√—∫‡∫‘°‡ß‘π§◊π®“°ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

3. Õ”π«¬§«“¡ –¥«°„π°“√μ√«® Õ∫¿“¬„π (Internal Audit) ‚¥¬ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå À√◊ÕºŸâμ√«® Õ∫¿“¬„π (∫ÿ§§≈
¿“¬πÕ°) μ“¡∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå√âÕß¢Õ 

 
Àπâ“∑’Ë„π°“√∑”°“√μ≈“¥ 

1. „Àâ§”·π–π”·°àºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå„π‡√◊ËÕß∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√®—¥°“√·≈–°“√μ≈“¥¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‚¥¬√«¡ μ≈Õ¥®π
°≈¬ÿ∑∏å¥â“π°“√≈ß∑ÿπ·≈–π‚¬∫“¬°“√≈ß∑ÿπ ‡æ◊ËÕ„Àâ°“√¥”‡π‘π°“√¥—ß°≈à“«‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå  

2. ∑”°“√μ≈“¥·≈–®—¥À“ºŸâ‡™à“√“¬¬àÕ¬ ´÷Ëß√«¡∂÷ß·μà‰¡à®”°—¥‡©æ“–°“√Õ”π«¬§«“¡ –¥«°„π°“√‡¬’Ë¬¡™¡Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å
μ“¡∑’Ë‰¥â√—∫°“√√âÕß¢Õ °“√μÕ∫¢âÕ ß —¬ °“√„Àâ¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ·≈–°‘®°√√¡Õ◊Ëπ„¥∑’Ëπ”¡“ ÷́Ëß√“¬‰¥â
®“°Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å  

3. „Àâ§”·π–π”·°àºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡°’Ë¬«°—∫ ¿“æÀ√◊Õ·π«‚πâ¡¢Õß ¿“«–μ≈“¥Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ·≈–º≈°√–∑∫∑’Ë®–¡’μàÕ
°Õß∑√— μå®“° ¿“«–¥—ß°≈à“« 

 
Àπâ“∑’Ë„π°“√∑” —≠≠“„π°“√®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß°Õß∑√— μå 

1. ª√– “πß“π°—∫ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå·≈–Õ”π«¬§«“¡ –¥«°„Àâ·°àºŸâ‡™à“√“¬¬àÕ¬ ‡¡◊ËÕºŸâ‡™à“√“¬¬àÕ¬ª√– ß§å®–‚Õπ ·≈–/À√◊Õ 
‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß ·≈–/À√◊Õ ·°â ‰¢ ‘∑∏‘μ“¡ —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“∫√‘°“√ √«¡∑—Èß°“√‡≈‘° —≠≠“¥—ß°≈à“« ‡æ◊ËÕ„Àâ°“√¥”‡π‘π°“√
¥—ß°≈à“«π—Èπ‡ªìπ‰ª‚¥¬√“∫√◊Ëπ 

2. °”Àπ¥·≈–‡ πÕÕ—μ√“§à“‡™à“ ·≈–/À√◊Õ §à“∫√‘°“√ À√◊Õ§à“∏√√¡‡π’¬¡Õ◊Ëπ„¥¿“¬„μâ —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“∫√‘°“√ À√◊Õ
 —≠≠“Õ◊Ëπ„¥∑’Ë¡’≈—°…≥–§≈â“¬§≈÷ßÀ√◊Õ‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‡¡◊ËÕ‰¥â√—∫°“√√âÕß¢Õ®“°ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

 
Àπâ“∑’ËμàÕ°Õß∑√— μå 

1. ®—¥∑”·≈–®—¥ àß√“¬ß“πÀ√◊Õ¢âÕ¡Ÿ≈„¥ Ê ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß°Õß∑√— μå„ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¿“¬„π‡«≈“Õ—π
 ¡§«√À√◊Õ¿“¬„π‡«≈“∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå°”Àπ¥‡¡◊ËÕ‰¥â√—∫°“√√âÕß¢Õ®“°ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå„π°√≥’∑’Ë¡’§«“¡®”‡ªìπ·≈–
‡À¡“– ¡ √«¡∂÷ß®—¥‡μ√’¬¡·≈– àß¡Õ∫‡Õ° “√ À√◊Õ√“¬ß“π‡æ‘Ë¡‡μ‘¡„π°√≥’∑’Ë∑√— μ’  ”π—°ß“π °.≈.μ. ºŸâμ√«® Õ∫∫—≠™’ 
°√¡ √√æ“°√ À√◊ÕÀπà«¬ß“π√“™°“√Õ◊Ëπ„¥∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß‰¥â¢Õ„ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®—¥ àß√“¬ß“π¥—ß°≈à“«„Àâ·°à∫ÿ§§≈¥—ß°≈à“«
μ“¡®”‡ªìπ·≈– ¡§«√ 

2. ®—¥∑”·≈–®—¥ àß∫—≠™’Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ÷́Ëß√«¡∂÷ß°“√∑∫∑«π∫—≠™’¥—ß°≈à“«„Àâ·°àºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåÕ¬à“ßπâÕ¬ªï≈– 1 §√—Èß 
À√◊Õ/·≈– ‡¡◊ËÕÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß‚¥¬¡’π—¬ ”§—≠ 

3. ®—¥∑”·ºπ°“√¥”‡π‘πß“πª√–®”ªï „π°“√∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ·≈–π”‡ πÕ·ºπ°“√¥”‡π‘πß“πª√–®”ªï¢Õß
Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¥—ß°≈à“«μàÕºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡æ◊ËÕ¢ÕÕπÿ¡—μ‘ 

 



รายงานประจําป  256576

 

ทรัสตี
 
สรปุข�อมลูสำคญัของทรสัต ี
 
™◊ËÕ∑√— μ’  บรษิทัหลกัทรพัย�จดัการกองทนุ ไทยพาณชิย� จำกดั 

∑’Ëμ—Èß ”π—°ß“π„À≠à ‡≈¢∑’Ë 18 Õ“§“√ 1 ‰∑¬æ“≥‘™¬å ª“√å§ æ≈“´à“ ™—Èπ 7-8 ∂ππ√—™¥“¿‘‡…°  
   ·¢«ß®μÿ®—°√ ‡¢μ®μÿ®—°√ °√ÿß‡∑æ¡À“π§√ 10900 

‡≈¢∑–‡∫’¬π∫√‘…—∑ 0105535048398 

„∫Õπÿ≠“μª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®∑√— μ’ „∫Õπÿ≠“μ®“° ”π—°ß“π °.≈.μ. «—π∑’Ë 18 °—π¬“¬π 2556 

‚∑√»—æ∑å  02-949-1500 

‚∑√ “√  02-949-1501 

Website  www.scbam.com 

∑ÿπ®¥∑–‡∫’¬π  200,000,000 ∫“∑ 

∑ÿπ™”√–·≈â«  100,000,000 ∫“∑ 

 

โครงสร�างการถอืหุ�น 
 
ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ¢Õß∑√— μ’ ≥ «—π∑’Ë 3 ¡°√“§¡ 2566 ¡’¥—ßπ’È  
 
 รายชือ่ จำนวนหุ�นทีถ่อื (หุ�น) สดัส�วน (ร�อยละ) 
 
 1. ∏π“§“√‰∑¬æ“≥‘™¬å ®”°—¥ (¡À“™π) 19,999,998 100.00    
 2. π“ß “«Õ—®©√“ »— μ√»“ μ√å 1 0.00    
 3. π“¬¥√≥—Ø∞å ªíôπ‡ªïò¬¡√—…Æå 1 0.00     
   √«¡ 20,000,000 100.00    
 

หน�าท่ีและความรับผิดชอบของทรัสตี
 
Àπâ“∑’Ë∑—Ë«‰ª 

∑√— μ’¡’Àπâ“∑’Ë®—¥°“√°Õß∑√— μå¥â«¬§«“¡ ◊́ËÕ —μ¬å ÿ®√‘μ ·≈–√–¡—¥√–«—ß‡¬’Ë¬ßºŸâ¡’«‘™“™’æ √«¡∑—Èß¥â«¬§«“¡™”π“≠ ‚¥¬ªØ‘∫—μ‘μàÕ      
ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåÕ¬à“ß‡ªìπ∏√√¡ ‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‚¥¬√«¡ √«¡∑—ÈßμâÕßªØ‘∫—μ‘„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡°ÆÀ¡“¬         
∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß  —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå «—μ∂ÿª√– ß§å„π°“√®—¥μ—Èß°Õß∑√— μå ¡μ‘¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ·≈–¢âÕºŸ°æ—π∑’Ë ‰¥â„Àâ ‰«â‡æ‘Ë¡‡μ‘¡       
·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå (∂â“¡’) 

„π°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë¥—ß°≈à“« ∑√— μ’Õ“®¢Õ§«“¡‡ÀÁπ®“°∑’Ëª√÷°…“«‘™“™’æ∑’Ë¡’§«“¡‡ªìπÕ‘ √–μ“¡·μà∑’Ë∑√— μ’®–æ‘®“√≥“‡ÀÁπ ¡§«√ 
Õπ÷Ëß °“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë¢Õß∑√— μ’ „Àâ∑√— μ’ß¥‡«âπ°“√°√–∑”°“√Õ—π‡ªìπ°“√¢—¥·¬âß°—∫ª√–‚¬™πå¢Õß°Õß∑√— μå ‰¡à«à“°“√°√–∑”π—Èπ
®–‡ªìπ‰ª‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå¢Õß∑√— μ’‡ÕßÀ√◊Õª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâÕ◊Ëπ ‡«âπ·μà‡ªìπ°“√‡√’¬°§à“μÕ∫·∑π„π°“√∑”Àπâ“∑’Ë‡ªìπ∑√— μ’ À√◊Õ‡ªìπ
∏ÿ√°√√¡∑’Ë¡’¡“μ√°“√À√◊Õ°≈‰°μ√«® Õ∫·≈–∂à«ß¥ÿ≈§«“¡‡ªìπ∏√√¡¢Õß∏ÿ√°√√¡π—Èπ ·≈–∑√— μ’· ¥ß„Àâ‡ÀÁπ‰¥â«à“ ‰¥â®—¥°“√      
°Õß∑√— μå„π≈—°…≥–∑’Ë‡ªìπ∏√√¡·≈–‰¥â‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß„ÀâºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑√“∫°àÕπÕ¬à“ß‡æ’¬ßæÕ·≈â« ‚¥¬ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 
∑’Ë‰¥â∑√“∫¢âÕ¡Ÿ≈¥—ß°≈à“«¡‘‰¥â· ¥ß°“√§—¥§â“π  
 



 77ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

Àπâ“∑’Ë„π°“√®—¥°“√∑√—æ¬å ‘π 

1. ∑√— μ’μâÕß¡Õ∫À¡“¬°“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå„Àâ·°àºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå∑’Ë‰¥â√—∫§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“° ”π—°ß“π °.≈.μ. ‡«âπ·μà
‡ªìπ°“√®—¥°“√∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ∑’Ë¡‘„™à∑√—æ¬å ‘πÀ≈—° ´÷Ëß∑√— μ’Õ“®¥”‡π‘π°“√¥â«¬μπ‡Õß‰¥âÀ√◊Õ¡Õ∫À¡“¬„Àâ∫ÿ§§≈Õ◊Ëπ¥”‡π‘π°“√·∑π‰¥â 

2. °“√®—¥°“√∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ∑’Ë¡‘„™à∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå „Àâ‡ªìπÀπâ“∑’Ë¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ‡«âπ·μàºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¡à
 “¡“√∂¥”‡π‘π°“√‰¥â „Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡À≈—°‡°≥±å¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

1) „π°√≥’∑’Ë∑√— μ’¡’°“√¥”‡π‘π°“√‡Õß μâÕß®—¥„Àâ¡’¡“μ√°“√„π°“√·∫àß·¬°Àπà«¬ß“π∑’Ë∑”Àπâ“∑’Ë®—¥°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘π 
Õ◊Ëπ¥—ß°≈à“«ÕÕ°®“°Àπà«¬ß“π ÷́Ëß∑”Àπâ“∑’Ë∑’ËÕ“®°àÕ„Àâ‡°‘¥§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå À√◊Õ§«“¡¢—¥·¬âß„π°“√
ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë ·≈–®—¥„Àâ¡’¡“μ√°“√ªÑÕß°—π°“√≈à«ß√Ÿâ¢âÕ¡Ÿ≈¿“¬„π ‚¥¬μâÕß·¬°Àπà«¬ß“π·≈–∫ÿ§≈“°√∑’Ë∑”Àπâ“∑’Ë
®—¥°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ¥—ß°≈à“«ÕÕ°®“°Àπà«¬ß“π·≈–∫ÿ§≈“°√Õ◊Ëπ∑’Ë¡’‚Õ°“ „™âª√–‚¬™πå®“°¢âÕ¡Ÿ≈¥—ß°≈à“« 

2) „π°√≥’∑’Ë¡Õ∫À¡“¬„Àâ∫ÿ§§≈Õ◊Ëπ∑’Ë¡‘„™àºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡ªìπºŸâ√—∫¥”‡π‘π°“√ μâÕßªØ‘∫—μ‘„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡À≈—°‡°≥±å∑’Ë
°”Àπ¥„πª√–°“»§≥–°√√¡°“√°”°—∫μ≈“¥∑ÿπ«à“¥â«¬°“√„Àâ∫ÿ§§≈Õ◊Ëπ‡ªìπºŸâ√—∫¥”‡π‘π°“√„πß“π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√
ª√–°Õ∫∏ÿ√°‘® „π à«π∑’Ë‡°’Ë¬«°—∫°“√„Àâ∫ÿ§§≈Õ◊Ëπ‡ªìπºŸâ√—∫¥”‡π‘π°“√„πß“π∑’Ë‡°’Ë¬«°—∫°“√≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑ÿπ‚¥¬Õπÿ‚≈¡ 

 
Àπâ“∑’Ë„π°“√®—¥√–∫∫ß“π¢Õß∑√— μ’ 

∑√— μ’¡’Àπâ“∑’Ë„π°“√®—¥„Àâ¡’√–∫∫ß“πÕ¬à“ß‡À¡“– ¡μ“¡æ√–√“™∫—≠≠—μ‘∑√— μåœ ·≈–μ“¡∑’Ë ”π—°ß“π °.≈.μ. ª√–°“»°”Àπ¥ ‚¥¬
Õ¬à“ßπâÕ¬„Àâ√–∫∫ß“π¢Õß∑√— μ’§√Õ∫§≈ÿ¡‡√◊ËÕßμà“ß Ê ¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

1. °“√·¬°°Õß∑√— μåÕÕ°®“°∑√—æ¬å ‘π à«πμ—«¢Õß∑√— μ’ ‚¥¬„π°“√‡°Á∫√—°…“∑√—æ¬å ‘π ®–μâÕß¡’°“√·¬°°Õß∑√— μå¿“¬„μâ
 —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ÕÕ°®“°∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μåÕ◊ËπÀ√◊Õ∑√—æ¬å ‘π à«πμ—«¢Õß∑√— μ’ 

2. °“√μ√«® Õ∫°“√®—¥°“√°Õß∑√— μå¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡æ◊ËÕ„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ·≈–æ√–√“™∫—≠≠—μ‘∑√— μåœ 
·≈–°ÆÀ¡“¬Õ◊Ëπ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 

3. °“√∫—π∑÷°°√√¡ ‘∑∏‘ÏÀ√◊Õ ‘∑∏‘‡Àπ◊Õ∑√—æ¬å ‘π„π°Õß∑√— μå √“¬‰¥â √“¬®à“¬·≈–Àπ’È ‘π¢Õß°Õß∑√— μå μ≈Õ¥®π∫—≠™’∑’Ë
‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°Õß∑√— μå 

4. °“√μ√«® Õ∫¥Ÿ·≈·≈–μ‘¥μ“¡°“√∑”Àπâ“∑’Ë¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ‡æ◊ËÕ ‘∑∏‘ª√–‚¬™πå¢Õß°Õß∑√— μå 

5. °“√§«∫§ÿ¡ μ√«® Õ∫ ·≈–ªÑÕß°—π¡‘„Àâ¡’°“√®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¡à‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ·≈–æ√–√“™∫—≠≠—μ‘∑√— μåœ 
·≈–¡‘„Àâ¡’°“√∑ÿ®√‘μ„π°“√®—¥°“√°Õß∑√— μå 

6.  ®—¥∑”∫—≠™’∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå·¬°μà“ßÀ“°®“°∫—≠™’Õ◊Ëπ Ê ¢Õß∑√— μ’ „π°√≥’∑√— μ’®—¥°“√°Õß∑√— μåÀ≈“¬°Õß μâÕß®—¥
∑”∫—≠™’∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå·μà≈–°Õß·¬°μà“ßÀ“°ÕÕ°®“°°—π ·≈–∫—π∑÷°∫—≠™’„Àâ∂Ÿ°μâÕß§√∫∂â«π·≈–‡ªìπªí®®ÿ∫—π √«¡
∑—Èß„π°“√®—¥°“√°Õß∑√— μå ∑√— μ’μâÕß·¬°°Õß∑√— μå‰«âμà“ßÀ“°®“°∑√—æ¬å ‘π à«πμ—«¢Õß∑√— μ’ ·≈–∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ∑’Ë∑√— μ’
§√Õ∫§√ÕßÕ¬Ÿà  

7. „π°√≥’∑’Ë∑√— μ’¡‘‰¥â¥”‡π‘π°“√„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡¢âÕ 6. ¥—ß°≈à“«¢â“ßμâπ ®π‡ªìπ‡Àμÿ„Àâ°Õß∑√— μåª–ªπÕ¬Ÿà°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡ªìπ à«π
μ—«¢Õß∑√— μ’®π¡‘Õ“®·¬°‰¥â«à“∑√—æ¬å ‘π„¥‡ªìπ¢Õß°Õß∑√— μå·≈–∑√—æ¬å ‘π„¥‡ªìπ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡ªìπ à«πμ—«¢Õß∑√— μ’‡Õß      
„Àâ —ππ‘…∞“π«à“  

1) ∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª–ªπ°—πÕ¬Ÿàπ—Èπ‡ªìπ¢Õß°Õß∑√— μå 

2) §«“¡‡ ’¬À“¬·≈–Àπ’È∑’Ë‡°‘¥®“°°“√®—¥°“√∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª–ªπ°—πÕ¬Ÿàπ—Èπ‡ªìπ§«“¡‡ ’¬À“¬·≈–Àπ’È∑’Ë‡ªìπ à«πμ—«     
¢Õß∑√— μ’ 

3) º≈ª√–‚¬™πå∑’Ë‡°‘¥®“°°“√®—¥°“√∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª–ªπ°—πÕ¬Ÿàπ—Èπ‡ªìπ¢Õß°Õß∑√— μå  
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 ∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª–ªπ°—πÕ¬Ÿàπ—Èπ „ÀâÀ¡“¬§«“¡√«¡∂÷ß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë∂Ÿ°‡ª≈’Ë¬π√ŸªÀ√◊Õ∂Ÿ°‡ª≈’Ë¬π ¿“æ‰ª®“°∑√—æ¬å ‘π∑’Ëª–ªπ°—πÕ¬Ÿà
π—Èπ¥â«¬ 

8. „π°√≥’∑’Ë∑√— μ’¡‘‰¥â¥”‡π‘π°“√„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡¢âÕ 6. ¥—ß°≈à“«¢â“ßμâπ ®π‡ªìπ‡Àμÿ„Àâ°Õß∑√— μå·μà≈–°Õßª–ªπ°—π®π¡‘Õ“®·¬°
‰¥â«à“∑√—æ¬å ‘π„¥‡ªìπ¢Õß°Õß∑√— μå„¥ „Àâ —ππ‘…∞“π«à“∑√—æ¬å ‘ππ—Èπ √«¡∑—Èß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë∂Ÿ°‡ª≈’Ë¬π√ŸªÀ√◊Õ∂Ÿ°‡ª≈’Ë¬π ¿“æ‰ª
®“°∑√—æ¬å ‘ππ—Èπ·≈–ª√–‚¬™πå„¥ Ê À√◊ÕÀπ’È ‘π∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ®“°°“√®—¥°“√∑√—æ¬å ‘π¥—ß°≈à“« ‡ªìπ¢Õß°Õß∑√— μå·μà≈–°Õßμ“¡
 —¥ à«π¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ëπ”¡“‡ªìπμâπ∑ÿπ∑’Ëª–ªπ°—π  

 
Àπâ“∑’Ë„π°“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå 

1. ∑√— μ’¡’Àπâ“∑’Ë‡¢â“√à«¡„π°“√ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑ÿ°§√—Èß ‚¥¬À“°¡’°“√¢Õ¡μ‘®“°ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‡æ◊ËÕ¥”‡π‘π°“√Õ¬à“ß„¥
Õ¬à“ßÀπ÷Ëß ∑√— μ’μâÕßªØ‘∫—μ‘¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

1) μÕ∫¢âÕ —́°∂“¡·≈–„Àâ§«“¡‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫°“√¥”‡π‘π°“√À√◊Õ‡√◊ËÕß∑’Ë¢Õ¡μ‘«à“‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå À√◊Õ
°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕßÀ√◊Õ‰¡à 

2) ∑—°∑â«ß·≈–·®âß„ÀâºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑√“∫«à“°“√¥”‡π‘π°“√¥—ß°≈à“« À√◊Õ‡√◊ËÕß∑’Ë¢Õ¡μ‘‰¡à “¡“√∂°√–∑”‰¥â À“°‰¡à
‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μåÀ√◊Õ°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 

 „π°√≥’∑’Ë∑√— μ’‡ªìπºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå„π°Õß∑√— μå À“°μâÕß¡’°“√ÕÕ°‡ ’¬ßÀ√◊Õ¥”‡π‘π°“√„¥ Ê „π∞“π–ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå „Àâ 
∑√— μ’§”π÷ß∂÷ß·≈–√—°…“º≈ª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‚¥¬√«¡ ·≈–μ—ÈßÕ¬Ÿà∫πÀ≈—°·Ààß§«“¡´◊ËÕ —μ¬å ÿ®√‘μ ·≈–
√Õ∫§Õ∫√–¡—¥√–«—ß √«¡∂÷ß‰¡à°àÕ„Àâ‡°‘¥§«“¡¢—¥·¬âßÀ√◊Õ°√–∑∫μàÕ°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë„π∞“π–∑√— μ’¢Õß°Õß∑√— μå 

2. ∑√— μ’¡’Àπâ“∑’Ë∫—ß§—∫™”√–Àπ’ÈÀ√◊Õ¥Ÿ·≈„Àâ¡’°“√∫—ß§—∫™”√–Àπ’È‡æ◊ËÕ„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡¢âÕ —≠≠“√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫∫ÿ§§≈Õ◊Ëπ 

3. Àâ“¡¡‘„Àâ∑√— μ’π”Àπ’È∑’Ëμπ‡ªìπ≈Ÿ°Àπ’È∫ÿ§§≈¿“¬πÕ°Õ—π¡‘‰¥â‡°‘¥®“°°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë‡ªìπ∑√— μ’‰ªÀ—°°≈∫≈∫Àπ’È°—∫Àπ’È∑’Ë∫ÿ§§≈
¿“¬πÕ°‡ªìπ≈Ÿ°Àπ’È∑√— μ’ Õ—π ◊∫‡π◊ËÕß¡“®“°°“√®—¥°“√°Õß∑√— μå ∑—Èßπ’È °“√°√–∑”∑’ËΩÉ“Ωóπ¢âÕÀâ“¡π’È „Àâ°“√°√–∑”‡™àππ—Èπ
μ°‡ªìπ‚¡¶– 

4. „π°√≥’∑’Ë∑√— μ’‡¢â“∑”π‘μ‘°√√¡À√◊Õ∑”∏ÿ√°√√¡μà“ß Ê °—∫∫ÿ§§≈¿“¬πÕ° „Àâ∑√— μ’·®âßμàÕ∫ÿ§§≈¿“¬πÕ°∑√“∫‡ªìπ≈“¬
≈—°…≥åÕ—°…√‡¡◊ËÕ‡¢â“∑”π‘μ‘°√√¡À√◊Õ∏ÿ√°√√¡°—∫∫ÿ§§≈¿“¬πÕ°«à“‡ªìπ°“√°√–∑”„π∞“π–∑√— μ’·≈–μâÕß√–∫ÿ„π‡Õ° “√À≈—°
∞“π¢Õßπ‘μ‘°√√¡À√◊Õ∏ÿ√°√√¡π—Èπ„Àâ™—¥·®âß«à“‡ªìπ°“√°√–∑”„π∞“π–∑√— μ’ 

5. „π°“√®—¥°“√°Õß∑√— μå ∑√— μ’®–¡Õ∫À¡“¬„ÀâºŸâÕ◊Ëπ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡‘‰¥â ‡«âπ·μà‡¢â“¢âÕ¬°‡«âπ„Àâ∑√— μ’¡’ ‘∑∏‘¡Õ∫À¡“¬ß“π
‰¥â∑—Èßπ’Èμ“¡∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ‡√◊ËÕß °“√¡Õ∫À¡“¬ß“π°“√®—¥°“√°Õß∑√— μå ·≈–Àπâ“∑’Ë„π°“√®—¥°“√∑√—æ¬å ‘π 

6. ∑√— μ’¡’Àπâ“∑’Ë®—¥∑”∑–‡∫’¬πºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‚¥¬∑√— μ’Õ“®¡Õ∫À¡“¬„ÀâºŸâ ‰¥â√—∫„∫Õπÿ≠“μ„Àâ∫√‘°“√‡ªìππ“¬∑–‡∫’¬πÀ≈—°
∑√—æ¬åμ“¡æ√–√“™∫—≠≠—μ‘À≈—°∑√—æ¬åœ ¥”‡π‘π°“√·∑π‰¥â ‚¥¬‡¡◊ËÕ¡’°“√¡Õ∫À¡“¬ºŸâÕ◊Ëπ‡ªìππ“¬∑–‡∫’¬πÀπà«¬∑√— μå ∑√— μ’
¡’Àπâ“∑’Ë°”°—∫¥Ÿ·≈„ÀâºŸâ∑’Ë ‰¥â√—∫¡Õ∫À¡“¬¥—ß°≈à“«ªØ‘∫—μ‘μ“¡À≈—°‡°≥±å„π°“√®—¥∑”∑–‡∫’¬πºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå·≈–°“√ÕÕ°
‡Õ° “√· ¥ß ‘∑∏‘ ·≈–°“√‚Õπ·≈–¢âÕ®”°—¥°“√‚ÕπÀπà«¬∑√— μå·Ààß —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå‡«âπ·μà¡’°“√®—¥∑”À≈—°∞“πμ“¡
√–∫∫ ·≈–√–‡∫’¬∫¢âÕ∫—ß§—∫¢Õß»Ÿπ¬å√—∫Ω“°À≈—°∑√—æ¬å„π à«π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫π“¬∑–‡∫’¬πÀ≈—°∑√—æ¬å 

7. ∑√— μ’À√◊Õπ“¬∑–‡∫’¬πÀ≈—°∑√—æ¬å¡’Àπâ“∑’Ë®—¥∑”À≈—°∞“π· ¥ß ‘∑∏‘„πÀπà«¬∑√— μå À√◊Õ„∫Àπà«¬∑√— μå¡Õ∫„Àâ·°àºŸâ∂◊Õ     
Àπà«¬∑√— μåμ“¡À≈—°‡°≥±å∑’Ë°”Àπ¥„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ‡√◊ËÕß °“√®—¥∑”∑–‡∫’¬πºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå·≈–°“√ÕÕ°‡Õ° “√
· ¥ß ‘∑∏‘ 

8. „π°√≥’∑’ËºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¢Õ„Àâ∑√— μ’À√◊Õπ“¬∑–‡∫’¬πÀ≈—°∑√—æ¬åÕÕ°À≈—°∞“π ‘∑∏‘„πÀπà«¬∑√— μå„À¡àÀ√◊Õ„∫Àπà«¬∑√— μå
„À¡à·∑πÀ≈—°∞“π‡°à“∑’Ë Ÿ≠À“¬ ≈∫‡≈◊Õπ À√◊Õ™”√ÿ¥„π “√– ”§—≠ „Àâ∑√— μ’À√◊Õπ“¬∑–‡∫’¬πÀ≈—°∑√—æ¬å¡’Àπâ“∑’ËÕÕ°À√◊Õ
¥”‡π‘π°“√„Àâ¡’°“√ÕÕ°À≈—°∞“π· ¥ß ‘∑∏‘„πÀπà«¬∑√— μåÀ√◊Õ„∫Àπà«¬∑√— μå„À¡à„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¿“¬„π‡«≈“Õ—π§«√ 
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9. ∑√— μ’¡’Àπâ“∑’Ë„Àâ§«“¡‡ÀÁπ¢Õß∑√— μ’‡°’Ë¬«°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå„π√“¬ß“πª√–®”ªï¢Õß°Õß∑√— μå ´÷Ëß    
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’Àπâ“∑’Ë®—¥∑”√“¬ß“π¥—ß°≈à“«‡ πÕμàÕºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ‚¥¬∑√— μ’®–μâÕß· ¥ß§«“¡‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫°“√
ªØ‘∫—μ‘ß“π¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå„π°“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå‡ªìπÕ¬à“ß‰√  Õ¥§≈âÕß°—∫¢âÕ°”Àπ¥·Ààß —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå 
√«¡∑—Èß°ÆÀ¡“¬ª√–°“» ·≈–¢âÕ°”Àπ¥Õ◊Ëπ Ê ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕßÀ√◊Õ‰¡à À“°ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡‘‰¥â¥”‡π‘π°“√‡ªìπ‰ªμ“¡¢âÕ
°”Àπ¥·Ààß —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå À√◊Õ°ÆÀ¡“¬ À√◊Õª√–°“»·≈–¢âÕ°”Àπ¥∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕßÕ◊Ëπ„¥π—Èπ „Àâ√–∫ÿ‡√◊ËÕß¥—ß°≈à“« μ≈Õ¥
®π°“√¥”‡π‘π°“√¢Õß∑√— μ’„π°“√·°â ‰¢„Àâ¡’§«“¡∂Ÿ°μâÕß 

10. ∑√— μ’¡’Àπâ“∑’Ë„Àâ°“√√—∫√Õß√“¬ß“π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ÿ∑∏‘¢Õß°Õß∑√— μå·≈–¡Ÿ≈§à“Àπà«¬∑√— μå ≥ «—π∑”°“√ ÿ¥∑â“¬¢Õß·μà≈–
‰μ√¡“ μ“¡À≈—°‡°≥±å∑’Ë°Æ‡°≥±å∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕßª√–°“»°”Àπ¥ ‡æ◊ËÕ∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–„™â„π°“√‡ªî¥‡º¬√“¬ß“π¥—ß°≈à“«
μàÕ ”π—°ß“π °.≈.μ. ¿“¬„π 45 «—ππ—∫·μà«—π ÿ¥∑â“¬¢Õß·μà≈–‰μ√¡“ π—Èπ 

 πÕ°®“°π’È ∑√— μ’¡’Àπâ“∑’Ë„™â§«“¡√Õ∫§Õ∫·≈–√–¡—¥√–«—ß‡æ◊ËÕ„ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå§”π«≥¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ÿ∑∏‘ (NAV) ¢Õß
∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μåμàÕÀπà«¬‡ªìπ‰ªμ“¡À≈—°‡°≥±å∑’Ë°Æ‡°≥±å∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕßª√–°“»°”Àπ¥ ‡¡◊ËÕºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåÕÕ°
√“¬ß“πª√–®”ªï„π·μà≈–√Õ∫√–¬–‡«≈“ ‚¥¬®—¥æ‘¡æå¢âÕ¡Ÿ≈‡°’Ë¬«°—∫¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ÿ∑∏‘·≈–¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ÿ∑∏‘μàÕÀπà«¬„π
√“¬ß“πª√–®”ªï¢Õß°Õß∑√— μå ∑—Èßπ’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕß àß¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√§”π«≥¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ÿ∑∏‘ (NAV) 
´÷Ëß√«¡∂÷ß·μà‰¡à®”°—¥‡æ’¬ß√“¬ß“πª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‚¥¬ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–μâÕß√—∫√Õß§«“¡∂Ÿ°μâÕß¢Õß
¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë àß„Àâ·°à∑√— μ’¥â«¬ 

11. ∑√— μ’Õ“®°àÕÀπ’È ·≈–/À√◊Õ §à“„™â®à“¬„¥ Ê ¿“¬„μâÀ≈—°‡°≥±å ‡ß◊ËÕπ‰¢·≈–«‘∏’°“√μ“¡∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå    
æ√–√“™∫—≠≠—μ‘∑√— μåœ ª√–°“» °Æ √–‡∫’¬∫ ·≈–¢âÕ∫—ß§—∫∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕßÕ◊Ëπ„¥ 

12. ∑√— μ’‰¡à¡’Àπâ“∑’Ë„ÀâÀ≈—°ª√–°—π„¥ Ê ‡æ◊ËÕª√–°—π°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë¢Õßμπ„π∞“π–∑√— μ’ ·≈–∑√— μ’‰¡à¡’Àπâ“∑’ËÕ◊Ëπ„¥μàÕºŸâ∂◊Õ
Àπà«¬∑√— μå ·≈–/À√◊Õ ∫ÿ§§≈Õ◊Ëπ„¥ πÕ°‡Àπ◊Õ‰ª®“°∑’Ë‰¥â√–∫ÿ‰«â„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ·≈–/À√◊Õ ∑’Ë°ÆÀ¡“¬‰¥â∫—≠≠—μ‘‰«â 
Õπ÷Ëß °“√∑’Ë∑√— μ’‡¢â“∑” —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå¡‘‰¥â‡ªìπ°“√„ÀâÀ≈—°ª√–°—π√“¬‰¥âÀ√◊Õº≈°“√ª√–°Õ∫°“√¢Õß°Õß∑√— μå À√◊ÕÀ≈—°
ª√–°—π°“√ªØ‘∫—μ‘μ“¡ —≠≠“¢Õß∫√√¥“ºŸâ‡™à“‰¡à«à“√“¬„¥ 

13. ‡¡◊ËÕ°Õß∑√— μå ‘Èπ ÿ¥≈ß „Àâ∑√— μ’∑”Àπâ“∑’ËμàÕ‰ª‡æ◊ËÕ√«∫√«¡ ®”Àπà“¬ ·≈–®—¥ √√∑√—æ¬å ‘π ‚¥¬μâÕß™”√– – “ßÀπ’È ‘π
·≈–§à“„™â®à“¬‡¡◊ËÕ∑√— μå ‘Èπ ÿ¥≈ßμ“¡≈”¥—∫∑’Ë°”Àπ¥„πæ√–√“™∫—≠≠—μ‘∑√— μåœ 

14. „Àâ∑√— μ’·¬°ß∫°“√‡ß‘π¢Õß°Õß∑√— μåÕÕ°®“°ß∫°“√‡ß‘π¢Õß°Õß∑√— μåÕ◊Ëπ À√◊Õ¢Õß∑√— μ’ ‚¥¬§”π÷ß∂÷ß¡“μ√∞“π∑’Ë°”Àπ¥
μ“¡°ÆÀ¡“¬«à“¥â«¬«‘™“™’æ∫—≠™’ ‚¥¬ß∫°“√‡ß‘π∑’Ë®—¥∑”¢÷ÈπμâÕß¡’°“√μ√«® Õ∫·≈–· ¥ß§«“¡‡ÀÁπ‚¥¬ºŸâ Õ∫∫—≠™’°àÕπ∑’Ë®–
¬◊ËπμàÕ ”π—°ß“π °.≈.μ. ·≈–‡ªî¥‡º¬μàÕ “∏“√≥™πμ“¡À≈—°‡°≥±å∑’Ë ”π—°ß“π °.≈.μ. ª√–°“»°”Àπ¥ ∑—Èßπ’È ºŸâ Õ∫∫—≠™’ 
¥—ß°≈à“«μâÕß‡ªìπºŸâ ‰¥â√—∫§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“° ”π—°ß“π °.≈.μ. ·≈–μâÕß¡‘„™à°√√¡°“√ æπ—°ß“π À√◊Õ≈Ÿ°®â“ß¢Õß∑√— μ’ 

15. „Àâ∑√— μ’ß¥‡«âπ°“√„™â ‘∑∏‘√—∫‡ß‘πÀ√◊Õ∑√—æ¬å ‘π§◊π®“°°Õß∑√— μå ”À√—∫§à“„™â®à“¬∑’Ë™”√–„Àâ°—∫∫ÿ§§≈¿“¬πÕ° 
 
Àπâ“∑’Ë„π°“√μ‘¥μ“¡ ¥Ÿ·≈·≈–μ√«® Õ∫ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå À√◊ÕºŸâ‰¥â√—∫¡Õ∫À¡“¬√“¬Õ◊Ëπ (∂â“¡’) 

1. ¥Ÿ·≈„Àâ°“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå°√–∑”‚¥¬ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå∑’Ë‰¥â√—∫§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“° ”π—°ß“π °.≈.μ. μ≈Õ¥√–¬–
‡«≈“∑’Ë°Õß∑√— μåμ—ÈßÕ¬Ÿà 

2. μ‘¥μ“¡ ¥Ÿ·≈ ·≈–¥”‡π‘π°“√μ“¡∑’Ë®”‡ªìπ‡æ◊ËÕ„ÀâºŸâ√—∫¡Õ∫À¡“¬¡’≈—°…≥–·≈–ªØ‘∫—μ‘„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡À≈—°‡°≥±å∑’Ë°”Àπ¥„π
 —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå·≈–°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ÷́Ëß√«¡∂÷ß°“√∂Õ¥∂ÕπºŸâ√—∫¡Õ∫À¡“¬√“¬‡¥‘¡ ·≈–°“√·μàßμ—ÈßºŸâ√—∫¡Õ∫À¡“¬
√“¬„À¡à 

3. §«∫§ÿ¡¥Ÿ·≈„Àâ°“√≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå·≈–°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 

4. §«∫§ÿ¡¥Ÿ·≈„Àâ¡’°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈¢Õß°Õß∑√— μåÕ¬à“ß∂Ÿ°μâÕß§√∫∂â«πμ“¡∑’Ë°”Àπ¥„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå·≈–°ÆÀ¡“¬∑’Ë
‡°’Ë¬«¢âÕß 
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5. · ¥ß§«“¡‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫°“√¥”‡π‘π°“√À√◊Õ°“√∑”∏ÿ√°√√¡‡æ◊ËÕ°Õß∑√— μå¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå·≈–ºŸâ√—∫¡Õ∫À¡“¬√“¬Õ◊Ëπ 
(∂â“¡’) ‡æ◊ËÕª√–°Õ∫°“√¢Õ¡μ‘®“°ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå °“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈¢Õß°Õß∑√— μåμàÕºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå À√◊Õ‡¡◊ËÕ ”π—°ß“π 
°.≈.μ. √âÕß¢Õ 

6. „π°√≥’∑’Ë®”‡ªìπ ‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå¢Õß°Õß∑√— μå·≈–ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‚¥¬√«¡ ∑√— μ’Õ“®°”Àπ¥„ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕß
¥”‡π‘π°“√Õ¬à“ß„¥Õ¬à“ßÀπ÷Ëßμ“¡ ¡§«√ ·≈–‰¡à‡ªìπ°“√°àÕ¿“√–„Àâ·°àºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡°‘π°«à“Àπâ“∑’Ë∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π
 —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μåÀ√◊Õ°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ∑—Èßπ’È ‡√◊ËÕß∑’Ë„ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¥”‡π‘π°“√¥—ß°≈à“«μâÕß‰¡à¢—¥À√◊Õ·¬âß°—∫
 —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå À√◊Õ°ÆÀ¡“¬ À≈—°‡°≥±å °Æ √–‡∫’¬∫ ·≈–¢âÕ∫—ß§—∫¢ÕßÀπà«¬√“™°“√∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ·≈–À“°°“√¥—ß°≈à“«
°àÕ„Àâ‡°‘¥¿“√–·≈–§à“„™â®à“¬·°àºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡“°‡°‘π ¡§«√ ∑√— μ’·≈–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–μ°≈ß√à«¡°—πμàÕ‰ª 

7. „π°√≥’∑’Ëª√“°Ø«à“ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå°√–∑”°“√ À√◊Õß¥‡«âπ°√–∑”°“√®π°àÕ„Àâ‡°‘¥§«“¡‡ ’¬À“¬·°à°Õß∑√— μå À√◊Õ      
‰¡àªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ëμ“¡ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μåÀ√◊Õ°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß „Àâ∑√— μ’¡’Àπâ“∑’Ë√“¬ß“πμàÕ ”π—°ß“π °.≈.μ. ¿“¬„π 5 «—π
∑”°“√π—∫·μà√ŸâÀ√◊Õæ÷ß√Ÿâ∂÷ß‡Àμÿ°“√≥å¥—ß°≈à“« ·≈–¥”‡π‘π°“√·°â ‰¢ ¬—∫¬—Èß À√◊Õ‡¬’¬«¬“§«“¡‡ ’¬À“¬∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ·°à°Õß∑√— μå
μ“¡∑’Ë‡ÀÁπ ¡§«√ 

8. „π°√≥’∑’Ë ‰¡à¡’ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå À√◊Õ¡’‡Àμÿ∑’Ë∑”„ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¡à “¡“√∂ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë ‰¥â „Àâ∑√— μ’‡¢â“®—¥°“√°Õß
∑√— μå‰ªæ≈“ß°àÕπ®π°«à“®–¡’°“√·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå√“¬„À¡à ∑—Èßπ’È ¿“¬„μâÀ≈—°‡°≥±åμ“¡∑’Ë°”Àπ¥‰«â„πª√–°“»∑’Ë 
°√.14/2555 ‚¥¬„Àâ∑√— μ’¡’Àπâ“∑’Ë®—¥°“√°Õß∑√— μåμ“¡§«“¡®”‡ªìπ‡æ◊ËÕªÑÕß°—π ¬—∫¬—Èß À√◊Õ®”°—¥¡‘„Àâ‡°‘¥§«“¡‡ ’¬À“¬√â“¬
·√ßμàÕª√–‚¬™πå¢Õß°Õß∑√— μåÀ√◊ÕºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‚¥¬√«¡ ·≈–¥”‡π‘π°“√μ“¡Õ”π“®Àπâ“∑’Ë∑’Ë√–∫ÿ‰«â„π —≠≠“°àÕμ—Èß
∑√— μå·≈–æ√–√“™∫—≠≠—μ‘∑√— μåœ „π°“√¥”‡π‘π°“√¥—ß°≈à“« ∑√— μ’Õ“®¡Õ∫À¡“¬„Àâ∫ÿ§§≈Õ◊Ëπ®—¥°“√°Õß∑√— μå·∑π„π
√–À«à“ßπ—Èπ°Á‰¥â ∑—Èßπ’È¿“¬„π¢Õ∫‡¢μ À≈—°‡°≥±å ·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå‰¥â√–∫ÿ‰«â √«¡∑—Èß¡’Õ”π“®„π°“√®—¥„Àâ¡’    
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå√“¬„À¡àμ“¡Õ”π“®Àπâ“∑’Ë„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå·≈–æ√–√“™∫—≠≠—μ‘∑√— μåœ 

 πÕ°®“°π’È ‡¡◊ËÕ∑√— μ’‡ÀÁπ«à“°√≥’∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¡àªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë„Àâ∂Ÿ°μâÕß·≈–§√∫∂â«πμ“¡∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π —≠≠“°àÕμ—Èß
∑√— μå À√◊Õæ√–√“™∫—≠≠—μ‘∑√— μåœ ª√–°“» ”π—°ß“π °.≈.μ. À√◊Õª√–°“»∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕßÕ◊Ëπ„¥ ‡ªìπ°“√°àÕÀ√◊ÕÕ“®°àÕ„Àâ‡°‘¥
§«“¡‡ ’¬À“¬Õ¬à“ß√â“¬·√ßμàÕ°Õß∑√— μå ·≈–/À√◊Õ ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ·≈–‰¡à “¡“√∂‡¬’¬«¬“§«“¡‡ ’¬À“¬π—Èπ‰¥â¿“¬„π
√–¬–‡«≈“Õ—π ¡§«√ „Àâ∑√— μ’ “¡“√∂‡¢â“‰ª¥”‡π‘π°“√·∑πºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¥âμ“¡∑’Ë∑√— μ’‡ÀÁπ ¡§«√ ∑—Èßπ’È ‡æ◊ËÕ
ª√–‚¬™πå¢Õß°Õß∑√— μå·≈–ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‚¥¬√«¡°Á‰¥â 

 πÕ°‡Àπ◊Õ®“°∑’Ë°”Àπ¥„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå À“°ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–¥”‡π‘π°“√„¥ Ê ∑’Ë¡’º≈°√–∑∫ ·°â ‰¢ À√◊Õ
‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß à«π„¥ à«πÀπ÷ËßÕ—π‡ªìπ “√– ”§—≠¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—° ‡™àπ °“√·°â ‰¢‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß‚§√ß √â“ß∑√—æ¬å ‘π °“√
·°â ‰¢‡ª≈’Ë¬π·ª≈ßª√–‡¿∑À√◊Õ≈—°…≥–°“√„™âß“π∑√—æ¬å ‘π ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–μâÕß¢Õ§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“°∑√— μ’°àÕπ°“√
¥”‡π‘π°“√„π‡√◊ËÕß¥—ß°≈à“« 

Àπâ“∑’Ë‡°’Ë¬«°—∫ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå 

1. ¥Ÿ·≈„Àâ°“√·°â ‰¢‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß —≠≠“‡ªìπ‰ªμ“¡«‘∏’°“√·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ·≈–‡ªìπ‰ªμ“¡À≈—°
‡°≥±å∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 

2. „π°√≥’∑’Ë°“√·°â ‰¢‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß —≠≠“‰¡à‡ªìπ‰ªμ“¡«‘∏’°“√·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ·≈–À≈—°‡°≥±å    
∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß „Àâ∑√— μ’¥”‡π‘π°“√„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡Õ”π“®Àπâ“∑’Ë∑’Ë√–∫ÿ‰«â„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ·≈–μ“¡
æ√–√“™∫—≠≠—μ‘∑√— μåœ ‡æ◊ËÕ¥Ÿ·≈√—°…“ ‘∑∏‘ª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‚¥¬√«¡ 

3. „π°√≥’∑’ËÀ≈—°‡°≥±å‡°’Ë¬«°—∫°“√‡ πÕ¢“¬Àπà«¬∑√— μåÀ√◊Õ°“√®—¥°“√°Õß∑√— μå∑’ËÕÕ°μ“¡æ√–√“™∫—≠≠—μ‘À≈—°∑√—æ¬åœ ·≈–
μ“¡æ√–√“™∫—≠≠—μ‘∑√— μåœ ¡’°“√·°â ‰¢‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß„π¿“¬À≈—ß·≈– —≠≠“¡’¢âÕ°”Àπ¥∑’Ë‰¡à‡ªìπ‰ªμ“¡À≈—°‡°≥±å¥—ß°≈à“« 
„Àâ∑√— μ’¥”‡π‘π°“√‡æ◊ËÕ·°â ‰¢‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡À≈—°‡°≥±åπ—Èπ μ“¡«‘∏’°“√∑’Ë°”Àπ¥„π —≠≠“    
°àÕμ—Èß∑√— μå À√◊Õμ“¡∑’Ë ”π—°ß“π °.≈.μ. ¡’§” —Ëßμ“¡¡“μ√“ 21 ·Ààßæ√–√“™∫—≠≠—μ‘∑√— μåœ 
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ข�อมูลของผู�ท่ีเก่ียวข�อง
ผู�สอบบญัช ี
 
™◊ËÕºŸâ Õ∫∫—≠™’ บรษิทั แกรนท� ธอนตนั จำกดั 
 
∑’Ëμ—Èß ”π—°ß“π„À≠à 87/1 Õ“§“√·§ªªîμÕ≈ ∑“«‡«Õ√å ÕÕ≈ ´’´—Ëπ å ‡æ≈  ÀâÕß‡≈¢∑’Ë ‡Õ  1101, 
  ‡Õ  1102 ™—Èπ 11 ∂ππ«‘∑¬ÿ ·¢«ß≈ÿ¡æ‘π’ ‡¢μª∑ÿ¡«—π °√ÿß‡∑æ¡À“π§√ 10330 

‚∑√»—æ∑å 02-205-8222 

 

นายทะเบยีนหน�วยทรสัต� 
 
™◊ËÕπ“¬∑–‡∫’¬πÀπà«¬∑√— μå บรษิทั ศนูย�รบัฝากหลกัทรพัย� (ประเทศไทย) จำกดั 
 
∑’Ëμ—Èß ”π—°ß“π„À≠à 93 ™—Èπ 14 Õ“§“√μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å·Ààßª√–‡∑»‰∑¬ ∂ππ√—™¥“¿‘‡…°  
  ·¢«ß¥‘π·¥ß ‡¢μ¥‘π·¥ß °√ÿß‡∑æ¡À“π§√ 10400 

‚∑√»—æ∑å 02-009-9999 

 

ผู�ประเมนิมลูค�าทรพัย�สนิ 
 
™◊ËÕºŸâª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π บรษิทั ควอลติี ้แอพไพรซลั จำกดั 
 
∑’Ëμ—Èß ”π—°ß“π„À≠à 110/52 À¡Ÿà∫â“π Õ—≠¡≥’ ´Õ¬≈“¥æ√â“« 18 ·¬° 8 ∂ππ≈“¥æ√â“«  
  ·¢«ß®Õ¡æ≈ ‡¢μ®μÿ®—°√ °√ÿß‡∑æ¡À“π§√ 10900 

‚∑√»—æ∑å 02-019-4576 
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ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร บ ร ิษ ัท 
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วนัทีไ่ด�รบัการแต�งตัง้เป�นกรรมการครัง้แรก 
31  ‘ßÀ“§¡ 2561 

 
วฒุกิารศกึษาและการอบรม 
• ª√‘≠≠“‚∑ ∫√‘À“√∏ÿ√°‘® (MBA) §≥–æ“≥‘™¬»“ μ√å·≈–°“√∫—≠™’  

 ¡À“«‘∑¬“≈—¬∏√√¡»“ μ√å 

• ª√–°“»π’¬∫—μ√™—Èπ Ÿß¥â“π Õ∫∫—≠™’  §≥–æ“≥‘™¬»“ μ√å·≈– 

 °“√∫—≠™’ ®ÿÃ“≈ß°√≥å¡À“«‘∑¬“≈—¬ 

• ª√‘≠≠“μ√’ ∫—≠™’∫—≥±‘μ (μâπ∑ÿπ) §≥–æ“≥‘™¬»“ μ√å·≈– 

 °“√∫—≠™’ ®ÿÃ“≈ß°√≥å¡À“«‘∑¬“≈—¬ 

• À≈—° Ÿμ√°“√‡¡◊Õß°“√ª°§√Õß„π√–∫Õ∫ª√–™“∏‘ª‰μ¬ ”À√—∫ 

 ºŸâ∫√‘À“√√–¥—∫ Ÿß (ªª√. √ÿàπ∑’Ë 11)  ∂“∫—πæ√–ª°‡°≈â“ 

• À≈—° Ÿμ√ºŸâ∫√‘À“√√–¥—∫ Ÿß ∂“∫—π«‘∑¬“°“√μ≈“¥∑ÿπ («μ∑. √ÿàπ∑’Ë 1)  

  ∂“∫—π«‘∑¬“°“√μ≈“¥∑ÿπ μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å·Ààßª√–‡∑»‰∑¬ 

• À≈—° Ÿμ√ Director Certification Program (DCP) √ÿàπ∑’Ë 18/2002  

  ¡“§¡ àß‡ √‘¡ ∂“∫—π°√√¡°“√∫√‘…—∑‰∑¬ (IOD) 

 

นายธนะชัย สันติชัยกูล
ประธานกรรมการและกรรมการอสิระ  

ประสบการณ�การทำงาน  

• บริษัท อีเทอเนิล เอนเนอยี จำกัด (มหาชน) 

 ª√–∏“π°√√¡°“√ / °√√¡°“√Õ‘ √– (2564 - ªí®®ÿ∫—π) 

• สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ� 
 °√√¡°“√„π§≥–°√√¡°“√«‘™“™’æ∫—≠™’¥â“π°“√∫—≠™’∫√‘À“√  

 (2563 - ªí®®ÿ∫—π) 

• บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม�นท� จำกัด 

 ª√–∏“π°√√¡°“√·≈–°√√¡°“√Õ‘ √– (2561 - ªí®®ÿ∫—π) 

• บริษัท เนชั่น มัลติมีเดีย กรุ�ป จำกัด (มหาชน)  

 °√√¡°“√μ√«® Õ∫·≈–°√√¡°“√Õ‘ √– (2561 - ªí®®ÿ∫—π) 

• บริษัท สาลี่ พริ้นท�ติ้ง จำกัด (มหาชน) 

 °√√¡°“√∫√‘À“√ (2565 - ªí®®ÿ∫—π) 

 °√√¡°“√·≈–°√√¡°“√ºŸâ®—¥°“√ (2561 - 2565) 

• บริษัท สยามซินดิเคทเทคโนโลยี จำกัด (มหาชน) 

 ª√–∏“π°√√¡°“√·≈–°√√¡°“√Õ‘ √– (2560 - ªí®®ÿ∫—π) 

• บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม�นท� จำกัด 

 ª√–∏“π°√√¡°“√·≈–°√√¡°“√Õ‘ √– (2559 - ªí®®ÿ∫—π) 

• บริษัท อีสเทิร�น โพลีเมอร� กรุ�ป จำกัด (มหาชน) 

 °√√¡°“√μ√«® Õ∫·≈–°√√¡°“√Õ‘ √– (2556 - ªí®®ÿ∫—π) 

• บริษัท เอ็ม พิคเจอร�ส เอ็นเตอร�เทนเม�นท� จำกัด (มหาชน) 

 ª√–∏“π°√√¡°“√μ√«® Õ∫·≈–°√√¡°“√Õ‘ √– (2556 - ªí®®ÿ∫—π) 

• สภาอุตสาหกรรมแห�งประเทศไทย 

 ∑’Ëª√÷°…“°≈ÿà¡Õÿμ “À°√√¡°“√æ‘¡æå·≈–∫√√®ÿ¿—≥±å°√–¥“…  

 (2555 - ªí®®ÿ∫—π) 



รายงานประจําป  256584

 

วนัทีไ่ด�รบัการแต�งตัง้เป�นกรรมการครัง้แรก 
31  ‘ßÀ“§¡ 2561 

 
วฒุกิารศกึษาและการอบรม 
• ª√‘≠≠“‚∑ Executive MBA  
  ∂“∫—π∫—≥±‘μ∫√‘À“√∏ÿ√°‘®»»‘π∑√å·Ààß®ÿÃ“≈ß°√≥å¡À“«‘∑¬“≈—¬ 

• ª√‘≠≠“‚∑ Development Administration,  
 Western Michigan University, Michigan  À√—∞Õ‡¡√‘°“ 

• ª√‘≠≠“‚∑ Political Science  
 Western Michigan University, Michigan  À√—∞Õ‡¡√‘°“ 

• ª√‘≠≠“μ√’ √—∞»“ μ√å ¡À“«‘∑¬“≈—¬∏√√¡»“ μ√å 

• Risk Management Committee Program (RMP)  
 √ÿàπ∑’Ë 4/2014  ¡“§¡ àß‡ √‘¡ ∂“∫—π°√√¡°“√∫√‘…—∑‰∑¬ (IOD) 

• Role of the Compensation Committee Program (RCC)  
 √ÿàπ∑’Ë 18/2014  ¡“§¡ àß‡ √‘¡ ∂“∫—π°√√¡°“√∫√‘…—∑‰∑¬ (IOD) 

• Role of the Nomination and Governance Committee  
 Program (RNG) √ÿàπ∑’Ë 6/2014  ¡“§¡ àß‡ √‘¡ ∂“∫—π 
 °√√¡°“√∫√‘…—∑‰∑¬ (IOD) 

• Advanced Audit Committee Program (AACP)  
 √ÿàπ∑’Ë 13/2013  ¡“§¡ àß‡ √‘¡ ∂“∫—π°√√¡°“√∫√‘…—∑‰∑¬ (IOD) 

• Certificate in Hotel Real Estate Investment & Asset  
 Management 2008, Cornell University  À√—∞Õ‡¡√‘°“ 

• À≈—° Ÿμ√ Director Certification Program (DCP)  
 √ÿàπ∑’Ë 56/2005  ¡“§¡ àß‡ √‘¡ ∂“∫—π°√√¡°“√∫√‘…—∑‰∑¬ (IOD) 

• π—°∫√‘À“√√–¥—∫ Ÿß ∏√√¡»“ μ√å‡æ◊ËÕ —ß§¡ (π¡∏.) √ÿàπ∑’Ë 1  
 

นายไพสิฐ แก�นจันทน�
กรรมการ 

ประสบการณ�การทำงาน  

• บริษัท ยูเรกา ดีไซน� จำกัด (มหาชน) 

 √Õßª√–∏“π°√√¡°“√·≈–°√√¡°“√μ√«® Õ∫ (2563 - ªí®®ÿ∫—π) 

• บริษัท หลักทรัพย� บียอนด� จำกัด (มหาชน) 

 ª√–∏“π°√√¡°“√∫√‘À“√ (2563 - 2565) 

 °√√¡°“√Õ‘ √–·≈–ª√–∏“π°√√¡°“√μ√«® Õ∫ (2560 - 2563) 

• บริษัท 168 ลักกี้เทรด จำกัด 

 °√√¡°“√ (2562 - ªí®®ÿ∫—π) 

• บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม�นท� จำกัด 

 °√√¡°“√ (2561 - ªí®®ÿ∫—π) 

• บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม�นท� จำกัด 

 °√√¡°“√ (2559 - ªí®®ÿ∫—π) 

• บริษัท ฮอสพิแทลลิที แอดไวซอรี่ เซอร�วิสเซส จำกัด 

 ºŸâ°àÕμ—Èß·≈–ºŸâ„Àâ§”ª√÷°…“À≈—° (Principal) (2553 - ªí®®ÿ∫—π) 

• บริษัท พราว เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) 

 °√√¡°“√ºŸâ®—¥°“√ (2562 - 2563) 

• Marriott Hotels & Resorts Asia 

 À—«Àπâ“§≥–ºŸâ·∑π°“√æ—≤π“‚√ß·√¡ª√–®”ª√–‡∑»‰∑¬ (Chief 

 Representative Hotel Development Thailand) (2553 - 2555) 

• TCC Hotel Group & TCC Land Development 

 SEVP & Chief Investment/Operation Officer (2550 - 2552) 

• บริษัท แกรนด� แอสเสท ดีเวลลอปเม�นท� จำกัด (มหาชน) 

 °√√¡°“√ºŸâ®—¥°“√„À≠à (2539 - 2549) 



 85ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

วนัทีไ่ด�รบัการแต�งตัง้เป�นกรรมการครัง้แรก 
31  ‘ßÀ“§¡ 2561 

 
วฒุกิารศกึษาและการอบรม 
• ª√‘≠≠“‚∑ ∫√‘À“√∏ÿ√°‘®  

  ∂“∫—π∫—≥±‘μ∫√‘À“√∏ÿ√°‘®»»‘π∑√å·Ààß®ÿÃ“≈ß°√≥å¡À“«‘∑¬“≈—¬ 

• ª√‘≠≠“μ√’ ‡¿ —™»“ μ√å ®ÿÃ“≈ß°√≥å¡À“«‘∑¬“≈—¬ 

• À≈—° Ÿμ√ Director Accreditation Program (DAP)  

  ¡“§¡ àß‡ √‘¡ ∂“∫—π°√√¡°“√∫√‘…—∑‰∑¬ (IOD) 

เรืออากาศโทศุภกร จันทศาศวัต
กรรมการอสิระ 

ประสบการณ�การทำงาน  

• บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม�นท� จำกัด 

 °√√¡°“√Õ‘ √– (2561 - ªí®®ÿ∫—π) 

• บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม�นท� จำกัด 

 °√√¡°“√Õ‘ √– (2560 - ªí®®ÿ∫—π) 

• ห�างหุ�นส�วนจำกัด สยามอุปกรณ�เครื่องเย็น 

 Àÿâπ à«πºŸâ®—¥°“√ (2558 - ªí®®ÿ∫—π) 

• บริษัท ทูโฟร�ทรี จำกัด 

 ∑’Ëª√÷°…“ (2553 - ªí®®ÿ∫—π) 

• บริษัท อวานการ�ด แคปป�ตอล จำกดั 

 °√√¡°“√ºŸâ®—¥°“√ (2549 - 2553) 

• บริษัท เทิร�นอะราวด� จำกัด 

 ºŸâ™à«¬°√√¡°“√ºŸâ®—¥°“√ (2545 - 2549) 

• บริษัท เงินทุนสินเอเชีย จำกัด (มหาชน) 

 ºŸâ™à«¬°√√¡°“√ºŸâ®—¥°“√ (2542 - 2545) 

• คาเซนอฟ เอเซีย ลิมิเตด  

 ºŸâ®—¥°“√ (2541 - 2542) 



รายงานประจําป  256586

 

วนัทีไ่ด�รบัการแต�งตัง้เป�นกรรมการครัง้แรก 
31  ‘ßÀ“§¡ 2561 

 
วฒุกิารศกึษาและการอบรม 
• ª√‘≠≠“‚∑ ∫√‘À“√°“√®—¥°“√ (MBA) Ashland University  

  À√—∞Õ‡¡√‘°“ 

• ª√‘≠≠“μ√’ ‡»√…∞»“ μ√å√–À«à“ßª√–‡∑» §≥–‡»√…∞»“ μ√å  

 ®ÿÃ“≈ß°√≥å¡À“«‘∑¬“≈—¬  

• À≈—° Ÿμ√ Director Certification Program (DCP)  

 √ÿàπ∑’Ë 204/2015  ¡“§¡ àß‡ √‘¡ ∂“∫—π°√√¡°“√∫√‘…—∑‰∑¬ (IOD)   

 

นายอมร จุฬาลักษณานุกูล
กรรมการ 

ประสบการณ�การทำงาน  

• บริษัท บิลท� แลนด� จำกัด (มหาชน) 

 °√√¡°“√μ√«® Õ∫·≈–°√√¡°“√Õ‘ √– (2562 - 2565) 

• บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม�นท� จำกัด 

 ª√–∏“π‡®â“Àπâ“∑’Ë∫√‘À“√·≈–°√√¡°“√ (2561 - ªí®®ÿ∫—π) 

• บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม�นท� จำกัด 

 ª√–∏“π‡®â“Àπâ“∑’Ë∫√‘À“√·≈–°√√¡°“√ (2559 - ªí®®ÿ∫—π) 

• บริษัท ไทคอน แมนเนจเม�นท� จำกัด  

 °√√¡°“√ºŸâ®—¥°“√ (2557 - 2559) 

• ธนาคาร ไทยธนาคาร จำกัด (มหาชน) / ธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย  

 จำกัด (มหาชน) 

 ºŸâÕ”π«¬°“√Õ“«ÿ‚  (2546 - 2557) 

• บริษัท ดิจิตอล ออนป�า จำกัด (มหาชน) 

 ºŸâ∫√‘À“√√–¥—∫ Ÿß∑“ß°“√‡ß‘π (2544 - 2546) 

 



 87ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

วนัทีไ่ด�รบัการแต�งตัง้เป�นกรรมการครัง้แรก 
31  ‘ßÀ“§¡ 2561 

 
วฒุกิารศกึษาและการอบรม 
• ª√‘≠≠“‚∑ (‡°’¬√μ‘π‘¬¡) ∫√‘À“√∏ÿ√°‘® (MBA)  “¢“°“√∫√‘À“√ 

 °“√‡ß‘π Lubin School of Business, Pace University,  

 New York  À√—∞Õ‡¡√‘°“ 

• Diploma in Finance University of California, Berkeley  

  À√—∞Õ‡¡√‘°“ 

• ª√‘≠≠“μ√’ ∫√‘À“√∏ÿ√°‘®  “¢“°“√‡ß‘π·≈–°“√∏π“§“√ 

 §≥–æ“≥‘™¬»“ μ√å·≈–°“√∫—≠™’ ¡À“«‘∑¬“≈—¬∏√√¡»“ μ√å 

• À≈—° Ÿμ√ Director Certification Program (DCP)  

 √ÿàπ∑’Ë 253/2018  ¡“§¡ àß‡ √‘¡ ∂“∫—π°√√¡°“√∫√‘…—∑‰∑¬ (IOD)   

 

นายจรัสฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ
กรรมการ 

ประสบการณ�การทำงาน  

• บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม�นท� จำกัด 

 °√√¡°“√ºŸâ®—¥°“√ ·≈–ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬æ—≤π“∏ÿ√°‘®  

 (2561 - ªí®®ÿ∫—π)  

 ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å  

 (2563 - 2566) 

• บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม�นท� จำกัด 

 °√√¡°“√ºŸâ®—¥°“√ ·≈–ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬æ—≤π“∏ÿ√°‘®  

 (2560 - ªí®®ÿ∫—π)  

 ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (2563 - 2565) 

• บริษัท ไทคอน แมนเนจเม�นท� จำกัด  

 ºŸâ®—¥°“√∑—Ë«‰ª·≈–ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬æ—≤π“∏ÿ√°‘® (2558 - 2559) 

• ธนาคารไทยพาณิชย� จำกัด (มหาชน)  

 ºŸâÕ”π«¬°“√ - ºŸâ®—¥°“√∏ÿ√°‘® —¡æ—π∏å (2556 - 2558) 

• ธนาคาร ซูมิโตโม มิตซุย แบงกิ้ง คอร�ปอเรชั่น 

 ºŸâÕ”π«¬°“√ - ºŸâ®—¥°“√∏ÿ√°‘® —¡æ—π∏å (2552 - 2556) 



รายงานประจําป  256588

 

 

ค ณ ะ ผู� บ ร ิห า ร ข อ ง บ ร ิษ ัท 



 89ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

วฒุกิารศกึษาและการอบรม 
• ª√‘≠≠“‚∑ ∫√‘À“√°“√®—¥°“√ (MBA) Ashland University  

  À√—∞Õ‡¡√‘°“ 

• ª√‘≠≠“μ√’ ‡»√…∞»“ μ√å√–À«à“ßª√–‡∑»  

 §≥–‡»√…∞»“ μ√å ®ÿÃ“≈ß°√≥å¡À“«‘∑¬“≈—¬  

• À≈—° Ÿμ√ Director Certification Program (DCP)  

 √ÿàπ∑’Ë 204/2015  ¡“§¡ àß‡ √‘¡ ∂“∫—π°√√¡°“√∫√‘…—∑‰∑¬ (IOD) 

 

 

นายอมร จุฬาลักษณานุกูล
ประธานเจ�าหน�าทีบ่รหิาร  

ประสบการณ�การทำงาน  
• บริษัท บิลท� แลนด� จำกัด (มหาชน) 

 °√√¡°“√μ√«® Õ∫·≈–°√√¡°“√Õ‘ √– (2562 - 2565) 

• บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม�นท� จำกัด 

 ª√–∏“π‡®â“Àπâ“∑’Ë∫√‘À“√·≈–°√√¡°“√ (2561 - ªí®®ÿ∫—π) 

• บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม�นท� จำกัด 

 ª√–∏“π‡®â“Àπâ“∑’Ë∫√‘À“√·≈–°√√¡°“√ (2559 - ªí®®ÿ∫—π) 

• บริษัท ไทคอน แมนเนจเม�นท� จำกัด  

 °√√¡°“√ºŸâ®—¥°“√ (2557 - 2559) 

• ธนาคาร ไทยธนาคาร จำกัด (มหาชน) / ธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย 

จำกัด (มหาชน) 

 ºŸâÕ”π«¬°“√Õ“«ÿ‚  (2546 - 2557) 

• บริษัท ดิจิตอล ออนป�า จำกัด (มหาชน) 

 ºŸâ∫√‘À“√√–¥—∫ Ÿß∑“ß°“√‡ß‘π (2544 - 2546) 



รายงานประจําป  256590

 

วฒุกิารศกึษาและการอบรม 
• ª√‘≠≠“‚∑ (‡°’¬√μ‘π‘¬¡) ∫√‘À“√∏ÿ√°‘® (MBA)  

  “¢“°“√∫√‘À“√°“√‡ß‘π Lubin School of Business,  

 Pace University, New York  À√—∞Õ‡¡√‘°“ 

• Diploma in Finance University of California,  

 Berkeley  À√—∞Õ‡¡√‘°“ 

• ª√‘≠≠“μ√’ ∫√‘À“√∏ÿ√°‘®  “¢“°“√‡ß‘π·≈–°“√∏π“§“√  

 §≥–æ“≥‘™¬»“ μ√å·≈–°“√∫—≠™’ ¡À“«‘∑¬“≈—¬∏√√¡»“ μ√å 

• À≈—° Ÿμ√ Director Certification Program (DCP)  

 √ÿàπ∑’Ë 253/2018  ¡“§¡ àß‡ √‘¡ ∂“∫—π°√√¡°“√∫√‘…—∑‰∑¬ (IOD) 

 

นายจรัสฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ
กรรมการผู�จัดการ  

และผู�อำนวยการฝ�ายพัฒนาธุรกิจ   

ประสบการณ�การทำงาน  

• บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม�นท� จำกัด 

 °√√¡°“√ºŸâ®—¥°“√·≈–ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬æ—≤π“∏ÿ√°‘®  

 (2561 - ªí®®ÿ∫—π)  

 ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (2563 - 2566) 

• บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม�นท� จำกัด 

 °√√¡°“√ºŸâ®—¥°“√·≈–ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬æ—≤π“∏ÿ√°‘®  

 (2560 - ªí®®ÿ∫—π) 

 ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (2563 - 2565) 

• บริษัท ไทคอน แมนเนจเม�นท� จำกัด  

 ºŸâ®—¥°“√∑—Ë«‰ª·≈–ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬æ—≤π“∏ÿ√°‘®  

 (2558 - 2559) 

• ธนาคารไทยพาณิชย� จำกัด (มหาชน)  

 ºŸâÕ”π«¬°“√ - ºŸâ®—¥°“√∏ÿ√°‘® —¡æ—π∏å (2556 - 2558) 

• ธนาคาร ซูมิโตโม มิตซุย แบงกิ้ง คอร�ปอเรชั่น 

 ºŸâÕ”π«¬°“√ - ºŸâ®—¥°“√∏ÿ√°‘® —¡æ—π∏å (2552 - 2556) 



 91ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

วฒุกิารศกึษาและการอบรม 
• ª√‘≠≠“‚∑  “¢“°“√‡ß‘π University of Massachusetts,  

 Boston  À√—∞Õ‡¡√‘°“ 

• ª√‘≠≠“‚∑ ∫√‘À“√∏ÿ√°‘® (MBA)  “¢“°“√∫—≠™’·≈–°“√ 

 ∫√‘À“√∏ÿ√°‘®√–À«à“ßª√–‡∑» University of Massachusetts,   

 Boston  À√—∞Õ‡¡√‘°“ 

• ª√‘≠≠“μ√’ ∫√‘À“√∏ÿ√°‘® (‡°’¬√μ‘π‘¬¡Õ—π¥—∫ 1)  “¢“°“√‡ß‘π 

 ·≈–°“√∏π“§“√ §≥–æ“≥‘™¬»“ μ√å·≈–°“√∫—≠™’  

 ¡À“«‘∑¬“≈—¬∏√√¡»“ μ√å 

• À≈—° Ÿμ√∑’Ëª√÷°…“∑“ß°“√‡ß‘π (Financial Advisor License)  

 ™¡√¡«“≥‘™∏π°‘®  ¡“§¡∫√‘…—∑À≈—°∑√—æ¬å‰∑¬ (Investment  

 Banking Club - Association of Thai Securities  

 Companies) 

• IR Professional Development Program - Certificate in  

 Investor Relations 2018  ¡“§¡∫√‘…—∑®¥∑–‡∫’¬π‰∑¬  

• CFO Certification Program - Strategic CFO in Capital  

 Markets 2019 μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å·Ààßª√–‡∑»‰∑¬ 

นางสาวญาณิชศา ชาติวุฒิกอบกุล
ผู�อำนวยการฝ�ายการเงินและนักลงทุนสัมพันธ�  

ประสบการณ�การทำงาน  
• บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม�นท� จำกัด 

 ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬°“√‡ß‘π·≈–π—°≈ß∑ÿπ —¡æ—π∏å  

 (2561 - ªí®®ÿ∫—π) 

• บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม�นท� จำกัด 

 ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬°“√‡ß‘π·≈–π—°≈ß∑ÿπ —¡æ—π∏å  

 (2559 - ªí®®ÿ∫—π) 

• บริษัท ไทคอน แมนเนจเม�นท� จำกัด  

 ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬°“√‡ß‘π·≈–π—°≈ß∑ÿπ —¡æ—π∏å (2559) 

• ธนาคาร ซูมิโตโม มิตซุย แบงกิ้ง คอร�ปอเรชั่น 

 ºŸâÕ”π«¬°“√ - π—°«‘‡§√“–Àå ‘π‡™◊ËÕÕ“«ÿ‚   

 (2558 - 2559) 

• ธนาคารอาร� เอช บี จำกัด  

 ºŸâ®—¥°“√ΩÉ“¬æ‘®“√≥“ ‘π‡™◊ËÕ (2557 - 2558) 

• ธนาคารไทยพาณิชย� จำกัด (มหาชน)  

 ºŸâ™à«¬ºŸâÕ”π«¬°“√ - ºŸâ®—¥°“√∏ÿ√°‘® —¡æ—π∏å (2557) 

• ธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน)  

 ‡®â“Àπâ“∑’Ë«‘‡§√“–Àå ‘π‡™◊ËÕ‚§√ß°“√ - ºŸâ®—¥°“√∏ÿ√°‘® —¡æ—π∏å  

 (2554 - 2557) 

 



รายงานประจําป  256592

 

วฒุกิารศกึษาและการอบรม 
• ª√‘≠≠“‚∑  “¢“°“√°”°—∫¥Ÿ·≈°‘®°“√  

 ®ÿÃ“≈ß°√≥å¡À“«‘∑¬“≈—¬ 

• ª√‘≠≠“‚∑  “¢“°“√®—¥°“√‡∑§‚π‚≈¬’ “√ π‡∑»  

 ¡À“«‘∑¬“≈—¬«≈—¬≈—°…≥å 

• ª√‘≠≠“μ√’  “¢“∫√‘À“√∏ÿ√°‘® (∫—≠™’)  

 ¡À“«‘∑¬“≈—¬√“™¿—Æπ§√»√’∏√√¡√“™ 

นายพงษ�ธร สุจีรพันธ�
ผู�อำนวยการฝ�ายบริหารทรัพย�สิน  

ประสบการณ�การทำงาน  
• บริษัท เอม อินฟ�นิท จำกัด  

 °√√¡°“√ (2564 - ªí®®ÿ∫—π) 

• บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม�นท� จำกัด 

 ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬∫√‘À“√∑√—æ¬å ‘π (2566 - ªí®®ÿ∫—π) 

 ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬∫—≠™’ (2561 - 2566) 

• บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม�นท� จำกัด 

 ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬∫√‘À“√∑√—æ¬å ‘π (2565 - ªí®®ÿ∫—π) 

 ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬∫—≠™’ (2559 - 2565) 

• บริษัท ดี.โอ.ไอ. จำกัด 

 °√√¡°“√ (2555 - ªí®®ÿ∫—π) 

• บริษัท เอ แอนด� เค คอนสตรั๊คชั่น อินเตอร� เนชั่นแนล 2018 จำกัด 

 °√√¡°“√ (2555 - ªí®®ÿ∫—π) 

• บริษัท ไทคอน แมนเนจเม�นท� จำกัด  

 ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬∫—≠™’ (2558 - 2559) 

• บริษัท อาราเม็กซ� (ประเทศไทย) จำกัด 

 ºŸâ®—¥°“√ΩÉ“¬∫—≠™’·≈–°“√‡ß‘π (2557 - 2558) 

• บริษัท เหรียญ จิบเซ�ง กรุ�ป จำกัด 

 ºŸâ®—¥°“√ΩÉ“¬∫—≠™’·≈–°“√‡ß‘π (2554 - 2557) 

• บริษัท อัครา ไมนิ่ง จำกัด  

 ‡®â“Àπâ“∑’Ë∫—≠™’Õ“«ÿ‚  (2544 - 2554) 



 93ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

วฒุกิารศกึษาและการอบรม 
• ª√‘≠≠“‚∑  “¢“°ÆÀ¡“¬∑√—æ¬å ‘π∑“ßªí≠≠“  

 School of Law, Queen Mary University of London  

• ª√‘≠≠“‚∑  “¢“°ÆÀ¡“¬¿“…’  

 School of Law, Queen Mary University of London 

• ª√‘≠≠“μ√’ π‘μ‘»“ μ√å  “¢“°ÆÀ¡“¬∏ÿ√°‘®  

 ®ÿÃ“≈ß°√≥å¡À“«‘∑¬“≈—¬ 

นางสาวยศรดา เอกเวชวิท
ผู�อำนวยการฝ�ายกฎหมายและกำกับการปฏิบัติงาน  

ประสบการณ�การทำงาน  
• บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม�นท� จำกัด    

 ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π  

 (2566 - ªí®®ÿ∫—π) 

 ºŸâ®—¥°“√ΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π -  

 ºŸâ™à«¬ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π 

 (2563 - 2566) 

• บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม�นท� จำกัด   

 ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π  

 (2566 - ªí®®ÿ∫—π) 

 ºŸâ®—¥°“√ΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π -  

 ºŸâ™à«¬ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π 

 (2563 - 2566) 

• บริษัท ทีซซีี แอสเซ็ทส� (ประเทศไทย) จำกัด  

 π‘μ‘°√ - π‘μ‘°√Õ“«ÿ‚  (2561 - 2563) 



รายงานประจําป  256594

 

การกำกับดูแลกองทรัสต�
 

นโยบายเก่ียวกับการกำกับดูแลกองทรัสต�
 
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμ√–Àπ—°∂÷ß§«“¡ ”§—≠¢Õß°“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡°ÆÀ¡“¬ °Æ‡°≥±å ·≈– —≠≠“°àÕμ—Èß
∑√— μå ‚¥¬ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë¥â«¬§«“¡‚ª√àß„  §«“¡ ◊́ËÕ —μ¬å ÿ®√‘μ·≈–§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫ ‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå∑’Ë¥’∑’Ë ÿ¥¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå
‡ªìπ ”§—≠ ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–‰¡à°√–∑”°“√„¥ Ê Õ—π‡ªìπ°“√¢—¥À√◊Õ·¬âß°—∫ª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå·≈–ºŸâ≈ß∑ÿπ‚¥¬√«¡ 
∑—Èßπ’È °“√°”°—∫¥Ÿ·≈°Õß∑√— μåπ—Èπ ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡π‚¬∫“¬ ”§—≠¥—ßμàÕ‰ªπ’È 
 
1. ‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë¡’§«“¡ ”§—≠·≈–‡°’Ë¬«¢âÕßÕ¬à“ß‡æ’¬ßæÕ„π°“√μ—¥ ‘π„®≈ß∑ÿπ¢ÕßºŸâ≈ß∑ÿπ ‚¥¬¢âÕ¡Ÿ≈¥—ß°≈à“«μâÕß¡’§«“¡

™—¥‡®π ‰¡à∫‘¥‡∫◊Õπ ·≈–‰¡à∑”„ÀâºŸâ≈ß∑ÿπ‡°‘¥§«“¡ ”§—≠º‘¥„π¢âÕ¡Ÿ≈π—Èπ 

2. ‰¡àπ”¢âÕ¡Ÿ≈®“°°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰ª„™âª√–‚¬™πåÕ¬à“ß‰¡à‡À¡“– ¡‡æ◊ËÕμπ‡Õß À√◊Õ∑”„Àâ‡°‘¥§«“¡‡ ’¬À“¬ 
À√◊Õ°√–∑∫μàÕº≈ª√–‚¬™πå‚¥¬√«¡¢Õß°Õß∑√— μå 

3. ªØ‘∫—μ‘ß“π¥â«¬§«“¡√–¡—¥√–«—ß‰¡à„Àâ‡°‘¥§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå ·≈–„π°√≥’∑’Ë¡’§«“¡¢—¥·¬âß‡°‘¥¢÷Èπ μâÕß¥”‡π‘π°“√
„Àâ¡—Ëπ„®«à“ºŸâ≈ß∑ÿπ‰¥â√—∫°“√ªØ‘∫—μ‘∑’Ë‡ªìπ∏√√¡·≈–‡À¡“– ¡ 

4. „Àâ§«“¡√à«¡¡◊Õ„π°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë°—∫∑√— μ’  ”π—°ß“π °.≈.μ. ·≈–μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å ´÷Ëß√«¡∂÷ß°“√¢ÕÕπÿ¡—μ‘ °“√¢Õ§«“¡
‡ÀÁπ™Õ∫ À√◊Õ°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈∑’ËÕ“® àßº≈°√–∑∫μàÕ°“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μåÕ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠ 

5. ®—¥„Àâ¡’°“√ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåμ“¡∑’Ë°”Àπ¥„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå À√◊Õ°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ‡æ◊ËÕ„ÀâºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¡’
 ‘∑∏‘‡¢â“√à«¡ª√–™ÿ¡·≈–ÕÕ°‡ ’¬ß≈ß§–·ππ„π«“√–μà“ß Ê „π∑’Ëª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåμ“¡®”π«πÀπà«¬∑√— μå∑’Ëμπ∂◊ÕÕ¬Ÿà 

 

คณะกรรมการชุดย�อย
‚§√ß √â“ß°√√¡°“√¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåª√–°Õ∫¥â«¬§≥–°√√¡°“√™ÿ¥¬àÕ¬∑—ÈßÀ¡¥ 2 ™ÿ¥ ¥—ßπ’È 
1. §≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑ 
 √“¬≈–‡Õ’¬¥μ“¡∑’Ëª√“°Æ„πª√–«—μ‘§≥–°√√¡°“√ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 
 
2. §≥–°√√¡°“√∫√‘À“√ 
 √“¬≈–‡Õ’¬¥μ“¡∑’Ëª√“°Æ„πª√–«—μ‘§≥–ºŸâ∫√‘À“√ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 
 

การประชุมของผู�จัดการกองทรัสต�
ข�อกำหนดการประชมุ  
1. °“√‡√’¬°ª√–™ÿ¡§≥–°√√¡°“√¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå  
 „π°“√‡√’¬°ª√–™ÿ¡§≥–°√√¡°“√¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå °√√¡°“√§πÀπ÷Ëß§π„¥ “¡“√∂‡√’¬°ª√–™ÿ¡§≥–°√√¡°“√‰¥â ‚¥¬

°“√®—¥∑”Àπ—ß ◊Õ‡™‘≠ª√–™ÿ¡ √–∫ÿ ∂“π∑’Ë «—π ‡«≈“ √–‡∫’¬∫«“√–°“√ª√–™ÿ¡ ·≈–‡√◊ËÕß∑’Ë®–‡ πÕμàÕ∑’Ëª√–™ÿ¡ æ√âÕ¡¥â«¬
√–‡∫’¬∫√“¬≈–‡Õ’¬¥μ“¡ ¡§«√ ‚¥¬√–∫ÿ„Àâ™—¥‡®π«à“‡ªìπ‡√◊ËÕß∑’Ë®–‡ πÕ‡æ◊ËÕ∑√“∫ ‡æ◊ËÕÕπÿ¡—μ‘ À√◊Õ‡æ◊ËÕæ‘®“√≥“ ·≈â«·μà°√≥’ 
‚¥¬°“√®—¥ àßÀπ—ß ◊Õπ—¥ª√–™ÿ¡§≥–°√√¡°“√ ®–μâÕß¥”‡π‘π°“√¥—ßμàÕ‰ªπ’È  

1) „π°√≥’∑—Ë«‰ª®—¥ àß„Àâ§≥–°√√¡°“√∑√“∫≈à«ßÀπâ“°àÕπ«—πª√–™ÿ¡ 

2) „π°√≥’∑’Ë¡’ª√–°“»°”Àπ¥À≈—°‡°≥±å‡°’Ë¬«°—∫√–¬–‡«≈“°“√®—¥ àßÀπ—ß ◊Õπ—¥ª√–™ÿ¡§≥–°√√¡°“√‰«â‡ªìπ°“√
‡©æ“– „Àâ®—¥ àß„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡À≈—°‡°≥±å„π‡√◊ËÕßπ—Èπ Ê 



 95ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

 ∑—Èßπ’È °“√ª√–™ÿ¡§≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑®–¥”‡π‘π°“√‡√’¬°ª√–™ÿ¡Õ¬à“ßπâÕ¬‰μ√¡“ ≈–Àπ÷Ëß§√—Èß ·≈–/À√◊Õ °√≥’¡’‡Àμÿ ”§—≠
´÷ËßμâÕß‰¥â√—∫¡μ‘®“°§≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑ „Àâ°√√¡°“√¥”‡π‘π°“√‡√’¬°ª√–™ÿ¡§≥–°√√¡°“√‰¥â‚¥¬„ÀâªØ‘∫—μ‘μ“¡«‘∏’°“√‡√’¬°
ª√–™ÿ¡∑’Ë°”Àπ¥¥—ß°≈à“«¢â“ßμâπ 

 
2. ‡Àμÿ∑’ËμâÕß¢Õ¡μ‘  

1) °“√‰¥â¡“À√◊Õ®”Àπà“¬‰ª ÷́Ëß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë¡’¡Ÿ≈§à“μ—Èß·μà√âÕ¬≈– 10 ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π√«¡¢Õß°Õß∑√— μå 

2) °“√‡√’¬°ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

3) °“√æ‘®“√≥“·≈–Õπÿ¡—μ‘ß∫°“√‡ß‘π¢Õß°Õß∑√— μå 

4) °“√æ‘®“√≥“·μàßμ—Èß°√√¡°“√ 

5) °“√æ‘®“√≥“°”Àπ¥§à“μÕ∫·∑π¢Õß§≥–°√√¡°“√ 

6) °“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß·≈–·μàßμ—ÈßºŸâ Õ∫∫—≠™’·≈–°”Àπ¥§à“ Õ∫∫—≠™’ 

7) °“√æ‘®“√≥“·≈–Õπÿ¡—μ‘ß∫ª√–¡“≥ª√–®”ªï¢Õß°Õß∑√— μå 

8) °“√·°â ‰¢‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå„π‡√◊ËÕß∑’Ë‰¡à°√–∑∫ ‘∑∏‘ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåÕ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠ 

9) °“√·μàßμ—Èß∑’Ëª√÷°…“·≈–ºŸâ‡™’Ë¬«™“≠¥â“πμà“ß Ê ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå 

10) °“√®à“¬À√◊Õß¥®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π¢Õß°Õß∑√— μå 

11) °“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π °“√°àÕ¿“√–ºŸ°æ—π·°à∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå ·≈–°“√™”√–§◊π‡ß‘π°Ÿâ 

12) °“√∑”∏ÿ√°√√¡°—∫ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåÀ√◊Õ∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π°—∫ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå´÷Ëß¡’¢π“¥√“¬°“√‡°‘π°«à“ 
1,000,000 ∫“∑ À√◊Õμ—Èß·μà√âÕ¬≈– 0.03 ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ÿ∑∏‘¢Õß°Õß∑√— μå ·≈â«·μà¡Ÿ≈§à“„¥®– Ÿß°«à“ ∑—Èßπ’È ¢π“¥
¢Õß∏ÿ√°√√¡¥—ß°≈à“«Õ“®¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß‚¥¬®–‡ªìπ‰ªμ“¡∑’Ë°ÆÀ¡“¬ °Æ √–‡∫’¬∫ ·≈–ª√–°“»∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°”Àπ¥ 

13) °√≥’Õ◊Ëπ„¥∑’Ë°√√¡°“√À√◊ÕºŸâ∫√‘À“√‡ÀÁπ«à“‡ªìπ°√≥’®”‡ªìπÀ√◊Õ ¡§«√∑’Ë®–‡ πÕ‡√◊ËÕß„Àâ§≥–°√√¡°“√æ‘®“√≥“·≈–

¡’¡μ‘„π‡√◊ËÕß¥—ß°≈à“« 

3. Õß§åª√–™ÿ¡§≥–°√√¡°“√·≈–°“√ÕÕ°‡ ’¬ß≈ß§–·ππ  
 °“√ª√–™ÿ¡§≥–°√√¡°“√∑ÿ°§√—ÈßμâÕß¡’°√√¡°“√‡¢â“√à«¡°“√ª√–™ÿ¡¥â«¬μπ‡ÕßÕ¬à“ßπâÕ¬°÷ËßÀπ÷Ëß¢Õß®”π«π°√√¡°“√

∑—ÈßÀ¡¥  

 °“√ÕÕ°‡ ’¬ß≈ß¡μ‘„π·μà≈–«“√– °√√¡°“√Àπ÷Ëß§π¡’Àπ÷Ëß‡ ’¬ß ∑—Èßπ’È „π°√≥’§–·ππ‡ ’¬ß‡∑à“°—π „Àâª√–∏“π°√√¡°“√À√◊Õ
ª√–∏“π„π∑’Ëª√–™ÿ¡·≈â«·μà°√≥’ ¡’§–·ππÕ’°‡ ’¬ßÀπ÷Ëß‡ªìπ‡ ’¬ß™’È¢“¥ 
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4. °“√∑”∏ÿ√°√√¡∑’Ë ”§—≠¢Õß°Õß∑√— μå∑’Ë‡ πÕμàÕ∑’Ëª√–™ÿ¡§≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑„π√Õ∫ªï∫—≠™’∑’Ëºà“π¡“ 
  
 วนัที ่ รายละเอยีด 
 
1 °ÿ¡¿“æ—π∏å 2565 • æ‘®“√≥“Õπÿ¡—μ‘°“√·μàßμ—Èß∑’Ëª√÷°…“∑“ß°“√‡ß‘π  
  • æ‘®“√≥“√—∫∑√“∫°“√·μàßμ—Èß∑’Ëª√÷°…“°ÆÀ¡“¬·≈–ºŸâª√–‡¡‘π∑√—æ¬å ‘πÕ‘ √–  
  • æ‘®“√≥“·≈–Õπÿ¡—μ‘°“√¥”‡π‘π°“√‡ªî¥√—∫¢âÕ‡ πÕ ”À√—∫°“√®”Àπà“¬ ‘∑∏‘°“√‡™à“      

·≈–/À√◊Õ °“√®—¥À“ª√–‚¬™πå‚¥¬°“√„Àâ‡™à“∑√—æ¬å ‘π√–¬–¬“«¢Õß°Õß∑√— μå AIMCG 
„π‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ 

28 °ÿ¡¿“æ—π∏å 2565 • æ‘®“√≥“√—∫∑√“∫√“¬ß“πº≈°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå AIMCG ª√–®”ªï 2564 
  • æ‘®“√≥“·≈–Õπÿ¡—μ‘ß∫· ¥ß∞“π–∑“ß°“√‡ß‘π·≈–ß∫°”‰√¢“¥∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå AIMCG 

 ”À√—∫ªï 2564  ‘Èπ ÿ¥ ≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2564 
  • æ‘®“√≥“·≈–Õπÿ¡—μ‘°“√®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå®“°°“√≈¥∑ÿπ       

™”√–·≈â«¢Õß°Õß∑√— μå  ”À√—∫√Õ∫°“√¥”‡π‘πß“π μ—Èß·μà«—π∑’Ë 1 μÿ≈“§¡ 2564 ®π∂÷ß«—π∑’Ë   
31 ∏—π«“§¡ 2564 

  • æ‘®“√≥“·≈–Õπÿ¡—μ‘ß∫ª√–¡“≥¢Õß°Õß∑√— μå AIMCG ª√–®”ªï 2565 
  • æ‘®“√≥“√—∫∑√“∫√“¬°“√√–À«à“ß°—π∑’Ë‡°‘¥®“°°“√¥”‡π‘π°“√μ“¡ª°μ‘¢Õß°Õß∑√— μå 

AIMCG ª√–®”ªï 2564 √–À«à“ß«—π∑’Ë 1 ¡°√“§¡ 2564 ∂÷ß«—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2564 
  • æ‘®“√≥“·≈–Õπÿ¡—μ‘°“√·μàßμ—ÈßºŸâ Õ∫∫—≠™’·≈–°”Àπ¥§à“μÕ∫·∑πºŸâ Õ∫∫—≠™’¢Õß       

°Õß∑√— μå AIMCG ª√–®”ªï 2565 

16 ¡’π“§¡ 2565 • æ‘®“√≥“√—∫∑√“∫º≈°“√‡ªî¥√—∫¢âÕ‡ πÕ ”À√—∫°“√®”Àπà“¬ ‘∑∏‘°“√‡™à“ ·≈–/À√◊Õ       
°“√®—¥À“ª√–‚¬™πå‚¥¬°“√„Àâ‡™à“∑√—æ¬å ‘π√–¬–¬“«¢Õß°Õß∑√— μå AIMCG „π‚§√ß°“√ 
72 §Õ√å∑¬“√å¥ 

  • æ‘®“√≥“¢âÕ‡ πÕ‡°’Ë¬«°—∫°“√™”√–§à“‡™à“‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà 
  • æ‘®“√≥“¢âÕ‡ πÕ‡°’Ë¬«°—∫°“√™”√–§à“‡™à“‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå  
  • æ‘®“√≥“Õπÿ¡—μ‘°“√¥”‡π‘π°“√‡°’Ë¬«°—∫°“√∑’Ë∫√‘…—∑‡®â“¢Õß∑√—æ¬å ‘π®–‡¢â“√—∫Àπâ“∑’Ë„π°“√

„Àâ∫√‘°“√√–∫∫‰øøÑ“·≈–√–∫∫πÈ”ª√–ª“·≈–°“√™”√–·≈–√—∫™”√–§à“‰øøÑ“·≈–§à“πÈ”
ª√–ª“„π ‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ·≈– ‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå  

  • æ‘®“√≥“·≈–°”Àπ¥«—π ‡«≈“ ·≈–«“√–°“√ª√–™ÿ¡ “¡—≠ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¢Õß°Õß∑√— μå 
AIMCG ª√–®”ªï 2565 

13 æƒ…¿“§¡ 2565 • √—∫∑√“∫√“¬ß“πº≈°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå AIMCG  ”À√—∫‰μ√¡“ ∑’Ë 1/2565      
 ‘Èπ ÿ¥ ≥ «—π∑’Ë 31 ¡’π“§¡ 2565 

  • æ‘®“√≥“·≈–Õπÿ¡—μ‘ß∫· ¥ß∞“π–∑“ß°“√‡ß‘π·≈–ß∫°”‰√¢“¥∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå AIMCG 
 ”À√—∫‰μ√¡“ ∑’Ë 1/2565  ‘Èπ ÿ¥ ≥ «—π∑’Ë 31 ¡’π“§¡ 2565 

  • æ‘®“√≥“·≈–Õπÿ¡—μ‘°“√®à“¬‡ß‘π§◊π„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå®“°°“√≈¥∑ÿπ™”√–·≈â«¢Õß     
°Õß∑√— μå  ”À√—∫º≈°“√¥”‡π‘πß“π μ—Èß·μà«—π∑’Ë 1 ¡°√“§¡ 2565 ∂÷ß«—π∑’Ë 31 ¡’π“§¡ 2565 
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10  ‘ßÀ“§¡ 2565 • √—∫∑√“∫√“¬ß“πº≈°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå AIMCG  ”À√—∫‰μ√¡“ ∑’Ë 2/2565      
 ‘Èπ ÿ¥ ≥ «—π∑’Ë 30 ¡‘∂ÿπ“¬π 2565 

  • æ‘®“√≥“·≈–Õπÿ¡—μ‘ß∫· ¥ß∞“π–∑“ß°“√‡ß‘π·≈–ß∫°”‰√¢“¥∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå AIMCG 
 ”À√—∫‰μ√¡“ ∑’Ë 2/2565  ‘Èπ ÿ¥ ≥ «—π∑’Ë 30 ¡‘∂ÿπ“¬π 2565 

  • æ‘®“√≥“·≈–Õπÿ¡—μ‘°“√®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå®“°°“√≈¥∑ÿπ™”√–
·≈â«¢Õß°Õß∑√— μå  ”À√—∫√Õ∫°“√¥”‡π‘πß“π μ—Èß·μà«—π∑’Ë 1 ‡¡…“¬π 2565 ∂÷ß«—π∑’Ë        
30 ¡‘∂ÿπ“¬π 2565 

14 æƒ»®‘°“¬π 2565 • √—∫∑√“∫√“¬ß“πº≈°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå AIMCG  ”À√—∫‰μ√¡“ ∑’Ë 3/2565       
 ‘Èπ ÿ¥ ≥ «—π∑’Ë 30 °—π¬“¬π 2565 

  • æ‘®“√≥“·≈–Õπÿ¡—μ‘ß∫· ¥ß∞“π–∑“ß°“√‡ß‘π·≈–ß∫°”‰√¢“¥∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå AIMCG 
 ”À√—∫‰μ√¡“ ∑’Ë 3/2565  ‘Èπ ÿ¥ ≥ «—π∑’Ë 30 °—π¬“¬π 2565 

  • æ‘®“√≥“·≈–Õπÿ¡—μ‘°“√®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå  ”À√—∫√Õ∫°“√
¥”‡π‘πß“π μ—Èß·μà«—π∑’Ë 1 °√°Æ“§¡ 2565 ∂÷ß«—π∑’Ë 30 °—π¬“¬π 2565 

 

การดูแลเร่ืองการใช�ข�อมูลภายใน
‡æ◊ËÕ„Àâ‡°‘¥§«“¡‚ª√àß„ „π°“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’π‚¬∫“¬„Àâ°√√¡°“√ ºŸâ∫√‘À“√ ·≈–/À√◊Õ æπ—°ß“π
∑’Ë¡’Àπâ“∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫¢âÕ¡Ÿ≈¿“¬„π μâÕß‰¡à„™â¢âÕ¡Ÿ≈¿“¬„π¢Õß°Õß∑√— μå ´÷Ëß∫√‘…—∑‡ªìπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå∑’Ë‡ªìπ “√– ”§—≠·≈–
¬—ß‰¡à‰¥â‡ªî¥‡º¬μàÕ “∏“√≥™π ‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå à«πμπÀ√◊Õ∫ÿ§§≈Õ◊Ëπ„π∑“ß∑’Ë¡‘™Õ∫ ‚¥¬°”Àπ¥„Àâ°√√¡°“√ ºŸâ∫√‘À“√ ·≈–/À√◊Õ 
æπ—°ß“π∑’Ë¡’Àπâ“∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫¢âÕ¡Ÿ≈¿“¬„π ¡’Àπâ“∑’Ë√“¬ß“π°“√∂◊Õ§√ÕßÀπà«¬∑√— μå∑ÿ°§√—Èß∑’Ë¡’°“√ ◊́ÈÕ ¢“¬ À√◊Õ‚ÕπÀπà«¬
∑√— μåºà“π ç√–∫∫°“√®—¥∑”√“¬ß“π°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ßÀ≈—°∑√—æ¬å·≈– —≠≠“´◊ÈÕ¢“¬≈à«ßÀπâ“¢Õß°√√¡°“√ ºŸâ∫√‘À“√ ºŸâ Õ∫∫—≠™’ 
ºŸâ∑”·ºπ ·≈–ºŸâ∫√‘À“√·ºπ (·∫∫ 59)é ºà“π√–∫∫Õ‘‡≈Á°∑√Õπ‘° å¢Õß ”π—°ß“π °.≈.μ. πÕ°®“°π’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–®—¥ àß
¢âÕ§«“¡∑“ß‰ª√…≥’¬åÕ‘‡≈Á°∑√Õπ‘° å (E-Mail) ·®âßÀâ“¡°“√ ◊́ÈÕ ¢“¬ À√◊Õ ‚ÕπÀπà«¬∑√— μå ¿“¬„π√–¬–‡«≈“ 30 «—π°àÕπ«—π
‡º¬·æ√àß∫°“√‡ß‘π√“¬‰μ√¡“ ·≈–ß∫°“√‡ß‘πª√–®”ªïμàÕμ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å À√◊Õ°àÕπ°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈¿“¬„π¢Õß°Õß∑√— μåÕ—π
¡’ “√– ”§—≠À√◊Õ¡’º≈°√–∑∫μàÕ√“§“Àπà«¬∑√— μå 
 

การพิจารณาตัดสินใจลงทุนและการบริหารจัดการกองทรัสต�
การลงทนุในทรพัย�สนิหลกั 
 
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’√–∫∫„π°“√¥Ÿ·≈ ∫√‘À“√ ·≈–®—¥°“√§«“¡‡ ’Ë¬ß„π‡√◊ËÕß°“√≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå∑’Ë ”§—≠  √ÿª‰¥â¥—ßπ’È  
1. ΩÉ“¬æ—≤π“∏ÿ√°‘®®–‡ªìπºŸâ √√À“‚Õ°“ „π°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πÀ≈—° ·≈–¥”‡π‘π°“√μ√«® Õ∫„π‡∫◊ÈÕßμâπ‡æ◊ËÕæ‘®“√≥“

«à“°“√≈ß∑ÿπ¥—ß°≈à“«‡À¡“– ¡μ“¡«—μ∂ÿª√– ß§å·≈–π‚¬∫“¬°“√≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå °ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ·≈–À≈—°‡°≥±å
μ“¡ª√–°“»¢Õß ”π—°ß“π °.≈.μ. À√◊Õ‰¡à ®“°π—Èπ®÷ßπ”‡ πÕ√“¬ß“π°“√≈ß∑ÿπ‡∫◊ÈÕßμâπ„Àâ°—∫ª√–∏“π‡®â“Àπâ“∑’Ë∫√‘À“√
æ‘®“√≥“Õπÿ¡—μ‘ 

2. °√≥’∑’Ëª√–∏“π‡®â“Àπâ“∑’Ë∫√‘À“√Õπÿ¡—μ‘√“¬ß“π°“√≈ß∑ÿπ‡∫◊ÈÕßμâπ ΩÉ“¬æ—≤π“∏ÿ√°‘®®–¥”‡π‘π°“√μ√«® Õ∫·≈– Õ∫∑“π     
√“¬≈–‡Õ’¬¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π (Due Diligence) Õ¬à“ß≈–‡Õ’¬¥ ´÷Ëß√«¡∂÷ß¢âÕ¡Ÿ≈ ‡Õ° “√ ‘∑∏‘ ·≈–‡Õ° “√μà“ß Ê ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß
μ“¡À≈—°‡°≥±å‡°’Ë¬«°—∫°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘π´÷Ëß ”π—°ß“π °.≈.μ. ª√–°“»°”Àπ¥ μ≈Õ¥®π°“√ª√–‡¡‘π§«“¡‡ ’Ë¬ß¥â“π
μà“ß Ê ∑’ËÕ“®‡°‘¥¢÷Èπ®“°°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘ππ—Èπ    

• √—∫∑√“∫√“¬ß“πº≈°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå AIMCG  ”À√—∫‰μ√¡“ ∑’Ë 2/2565      
 ‘Èπ ÿ¥ ≥ «—π∑’Ë 30 ¡‘∂ÿπ“¬π 2565 

• æ‘®“√≥“·≈–Õπÿ¡—μ‘ß∫· ¥ß∞“π–∑“ß°“√‡ß‘π·≈–ß∫°”‰√¢“¥∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå AIMCG 
 ”À√—∫‰μ√¡“ ∑’Ë 2/2565  ‘Èπ ÿ¥ ≥ «—π∑’Ë 30 ¡‘∂ÿπ“¬π 2565 

• æ‘®“√≥“·≈–Õπÿ¡—μ‘°“√®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå®“°°“√≈¥∑ÿπ™”√–
·≈â«¢Õß°Õß∑√— μå  ”À√—∫√Õ∫°“√¥”‡π‘πß“π μ—Èß·μà«—π∑’Ë 1 ‡¡…“¬π 2565 ∂÷ß«—π∑’Ë        
30 ¡‘∂ÿπ“¬π 2565 

• √—∫∑√“∫√“¬ß“πº≈°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå AIMCG  ”À√—∫‰μ√¡“ ∑’Ë 3/2565       
 ‘Èπ ÿ¥ ≥ «—π∑’Ë 30 °—π¬“¬π 2565 

• æ‘®“√≥“·≈–Õπÿ¡—μ‘ß∫· ¥ß∞“π–∑“ß°“√‡ß‘π·≈–ß∫°”‰√¢“¥∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå AIMCG 
 ”À√—∫‰μ√¡“ ∑’Ë 3/2565  ‘Èπ ÿ¥ ≥ «—π∑’Ë 30 °—π¬“¬π 2565 

• æ‘®“√≥“·≈–Õπÿ¡—μ‘°“√®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå  ”À√—∫√Õ∫°“√
¥”‡π‘πß“π μ—Èß·μà«—π∑’Ë 1 °√°Æ“§¡ 2565 ∂÷ß«—π∑’Ë 30 °—π¬“¬π 2565 

 วนัที ่ รายละเอยีด 



รายงานประจําป  256598

 

P 

P 

P 

P 

P 

P 

3. °√≥’°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’ËÕ¬Ÿà„πμà“ßª√–‡∑» ®–μâÕß¡’°“√μ√«® Õ∫·≈– Õ∫∑“π§«“¡ “¡“√∂¢Õß°Õß∑√— μå„π
°“√‰¥â¡“·≈–∂◊Õ§√ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åμ“¡°ÆÀ¡“¬¢Õßª√–‡∑»π—Èπ Ê ‚¥¬μâÕß¡’§«“¡‡ÀÁπ¢Õß∑’Ëª√÷°…“∑“ß°ÆÀ¡“¬∑’Ë
‡™’Ë¬«™“≠„π°ÆÀ¡“¬¢Õßª√–‡∑»π—Èπª√–°Õ∫°“√μ√«® Õ∫·≈– Õ∫∑“π 

4. ¥”‡π‘π°“√„Àâ¡’°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë®–≈ß∑ÿπ‚¥¬ºŸâª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πÕ‘ √–¿“¬πÕ° ·≈–√à«¡ Õ∫∑“π√“¬ß“π
°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πμ“¡À≈—°‡°≥±å∑’Ë°”Àπ¥‰«â„πª√–°“»¢Õß ”π—°ß“π °.≈.μ. ‡æ◊ËÕ„™â‡ªìπ¢âÕ¡Ÿ≈„π°“√ª√–°Õ∫
°“√μ—¥ ‘π„®≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘π¥—ß°≈à“« 

5. ¥”‡π‘π°“√π”‡ πÕ„Àâ§≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑æ‘®“√≥“Õπÿ¡—μ‘ ‚¥¬¿“¬À≈—ß®“°∑’Ë ‰¥â√—∫Õπÿ¡—μ‘®“°§≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑       
ΩÉ“¬æ—≤π“∏ÿ√°‘®®–¥”‡π‘π°“√ àß¢âÕ¡Ÿ≈¥—ß°≈à“«„Àâ∑√— μ’æ‘®“√≥“„Àâ§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫ ·≈–/À√◊Õ ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå „π°“√
æ‘®“√≥“Õπÿ¡—μ‘ ¢÷ÈπÕ¬Ÿà°—∫ª√–‡¿∑√“¬°“√·≈–¢π“¥¢Õß∏ÿ√°√√¡ ‚¥¬¡’À≈—°‡°≥±å„π°“√æ‘®“√≥“¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

 
°“√‰¥â¡“/®”Àπà“¬‰ª ÷́Ëß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—° 
 
 ขนาดรายการ  อำนาจอนมุตั ิ

  ประธานเจ�าหน�าทีบ่รหิาร คณะกรรมการบรษิทั ผู�ถอืหน�วยทรสัต� 
 
 
√“¬°“√¢π“¥‡≈Á° §◊Õ ¢π“¥√“¬°“√μË”°«à“√âÕ¬≈– 10   
¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π√«¡¢Õß°Õß∑√— μå             

√“¬°“√¢π“¥°≈“ß §◊Õ ¢π“¥√“¬°“√μ—Èß·μà√âÕ¬≈– 10  
·μàπâÕ¬°«à“√âÕ¬≈– 30 ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π√«¡¢Õß  
°Õß∑√— μå               

√“¬°“√¢π“¥„À≠à §◊Õ ¢π“¥√“¬°“√μ—Èß·μà√âÕ¬≈– 30  
¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π√«¡¢Õß°Õß∑√— μå            
 
 
°“√∑”∏ÿ√°√√¡√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—∫°Õß∑√— μå  
 
 ขนาดรายการ (เลอืกค�าสงู)  อำนาจอนมุตั ิ

  ประธานเจ�าหน�าทีบ่รหิาร คณะกรรมการบรษิทั ผู�ถอืหน�วยทรสัต� 
 
 
√“¬°“√¢π“¥‡≈Á° §◊Õ °√≥’∑’Ë‡ªìπ∏ÿ√°√√¡∑’Ë¡’¡Ÿ≈§à“‰¡à‡°‘π  
1 ≈â“π∫“∑ À√◊ÕπâÕ¬°«à“√âÕ¬≈– 0.03 ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ÿ∑∏‘ 
¢Õß°Õß∑√— μå              

√“¬°“√¢π“¥°≈“ß §◊Õ °√≥’∑’Ë‡ªìπ∏ÿ√°√√¡∑’Ë¡’¡Ÿ≈§à“‡°‘π°«à“  
1 ≈â“π∫“∑ À√◊Õμ—Èß·μà√âÕ¬≈– 0.03 ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ÿ∑∏‘ 
¢Õß°Õß∑√— μå¢÷Èπ‰ª               

√“¬°“√¢π“¥„À≠à §◊Õ °√≥’∑’Ë‡ªìπ∏ÿ√°√√¡∑’Ë¡’¡Ÿ≈§à“μ—Èß·μà  
20 ≈â“π∫“∑¢÷Èπ‰ª À√◊Õ‡°‘π√âÕ¬≈– 3 ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ÿ∑∏‘ 
¢Õß°Õß∑√— μå              
 

∑—Èßπ’È „Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡À≈—°‡°≥±å∑’Ë ”π—°ß“π °.≈.μ. °”Àπ¥ ·≈–∑’Ë ”π—°ß“π °.≈.μ ª√–°“»‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß ∑—Èßπ’È °√≥’°“√
æ‘®“√≥“°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘π§√—Èß·√°°àÕπ®—¥μ—Èß°Õß∑√— μå ‰¡àμâÕßºà“π°“√‡ÀÁπ™Õ∫®“°∑√— μ’ 
 
6. ¥”‡π‘π°“√μ“¡°√–∫«π°“√∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå·≈– —≠≠“μà“ß Ê ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘π 
 



 99ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

การจดัหาผลประโยชน�จากทรพัย�สนิหลกัของกองทรสัต� 
 
1. ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå®“°∑√—æ¬å ‘πÀ≈—° ‚¥¬°“√„Àâ‡™à“ „Àâ‡™à“™à«ß °“√„Àâ„™âæ◊Èπ∑’Ë∑’Ë¡’°“√‡√’¬°‡°Á∫       

§à“μÕ∫·∑π °“√„Àâ∫√‘°“√∑’Ë‡°’Ë¬«‡π◊ËÕß°—∫°“√„Àâ‡™à“À√◊Õ„Àâ„™âæ◊Èπ∑’Ë ∑—Èßπ’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–‰¡à¥”‡π‘π°“√„π≈—°…≥–„¥∑’Ë
‡ªìπ°“√„™â°Õß∑√— μå‡æ◊ËÕª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®Õ◊Ëπ ‡™àπ ∏ÿ√°‘®‚√ß·√¡ À√◊Õ∏ÿ√°‘®‚√ßæ¬“∫“≈ ‡ªìπμâπ ‡«âπ·μà„π°√≥’∑’Ë°Õß∑√— μå¡’
§«“¡®”‡ªìπÕ—π‡π◊ËÕß¡“®“°°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ßºŸâ‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å À√◊ÕÕ¬Ÿà√–À«à“ß √√À“ºŸâ‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å√“¬„À¡à 
°Õß∑√— μåÕ“®¥”‡π‘π°“√„π≈—°…≥–∑’Ë‡ªìπ°“√„™â°Õß∑√— μå‡æ◊ËÕª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®Õ◊Ëπ¥—ß°≈à“«‡ªìπ°“√™—Ë«§√“«‰¥â ∑—Èßπ’È μ“¡∑’Ë
°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°”Àπ¥ 

2. „π°√≥’∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–„Àâ‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·°à∫ÿ§§≈∑’Ë®–π”Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åπ—Èπ‰ªª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®∑’Ë°Õß∑√— μå‰¡à
 “¡“√∂¥”‡π‘π°“√‰¥â‡Õß ‡™àπ ∏ÿ√°‘®‚√ß·√¡ À√◊Õ∏ÿ√°‘®‚√ßæ¬“∫“≈ ‡ªìπμâπ ®–μâÕß¡’¢âÕμ°≈ß∑’Ë°”Àπ¥§à“‡™à“ à«π„À≠à‡ªìπ
®”π«π∑’Ë·πàπÕπ‰«â≈à«ßÀπâ“ ·≈–Õ“®°”Àπ¥§à“‡™à“∑’ËÕâ“ßÕ‘ß°—∫º≈ª√–°Õ∫°“√¢ÕßºŸâ‡™à“‡æ‘Ë¡‡μ‘¡¥â«¬°Á‰¥â ∑—Èßπ’È „Àâ‡ªî¥‡º¬
¢âÕ¡Ÿ≈¢âÕμ°≈ß¥—ß°≈à“«„π·∫∫· ¥ß√“¬°“√¢âÕ¡Ÿ≈·≈–Àπ—ß ◊Õ™’È™«π ·∫∫· ¥ß√“¬°“√¢âÕ¡Ÿ≈ª√–®”ªï ·≈–√“¬ß“πª√–®”ªï 

3. Àâ“¡¡‘„ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå„Àâ‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·°à∫ÿ§§≈∑’Ë¡’‡ÀμÿÕ—π§«√ ß —¬«à“®–π”Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åπ—Èπ‰ª„™âª√–°Õ∫
∏ÿ√°‘®∑’Ë¢—¥μàÕ»’≈∏√√¡À√◊Õ‰¡à™Õ∫¥â«¬°ÆÀ¡“¬ ‚¥¬°“√„Àâ‡™à“„π·μà≈–§√—Èß ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕß®—¥„Àâ¡’¢âÕμ°≈ß‡æ◊ËÕ„Àâ
°Õß∑√— μå “¡“√∂‡≈‘° —≠≠“‡™à“‰¥âÀ“°ª√“°Æ«à“ºŸâ‡™à“π”Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‰ª„™â„π°“√ª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®¥—ß°≈à“« 

4. ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–¥Ÿ·≈√—°…“∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°„ÀâÕ¬Ÿà„π ¿“æ¥’æ√âÕ¡μàÕ°“√®—¥À“√“¬‰¥â ‚¥¬ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’Àπâ“∑’Ë®—¥„Àâ
¡’°“√ª√–°—π¿—¬„π«ß‡ß‘π∑’Ë∑√— μ’‡ÀÁπ«à“‡æ’¬ßæÕ·≈–‡À¡“– ¡∑’Ë∑”„Àâ∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå§◊π°≈—∫ ¿“æ‡¥‘¡ ‡æ◊ËÕ„Àâ°Õß
∑√— μå “¡“√∂®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå‰¥â‡À¡◊Õπ‡¥‘¡μ≈Õ¥√–¬–‡«≈“∑’Ë°Õß∑√— μå≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πÀ≈—° ‚¥¬°“√ª√–°—π¿—¬¥—ß
°≈à“«®–μâÕß§√Õ∫§≈ÿ¡∂÷ß°“√ª√–°—π«‘π“»¿—¬∑’ËÕ“®‡°‘¥¢÷Èπ°—∫Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å „π«ß‡ß‘πª√–°—π¿—¬´÷Ëß‰¡àπâÕ¬°«à“®”π«π
μâπ∑ÿπ∑¥·∑πÀ√◊Õμâπ∑ÿπ‡ª≈’Ë¬π·∑π (Full Replacement Cost) ·≈–°“√ª√–°—π¿—¬§«“¡√—∫º‘¥μàÕ∫ÿ§§≈¿“¬πÕ°∑’ËÕ“®‰¥â
√—∫§«“¡‡ ’¬À“¬®“°Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å À√◊Õ®“°°“√¥”‡π‘π°“√„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„π«ß‡ß‘π∑’Ë‡æ’¬ßæÕ·≈–‡À¡“– ¡ ∑—Èßπ’È „π
°“√æ‘®“√≥“«ß‡ß‘πª√–°—π¿—¬¢â“ßμâπ∑’Ë®—¥∑”‚¥¬ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ∑√— μ’®–‰¡àªØ‘‡ ∏°“√®—¥∑”ª√–°—π¿—¬·≈–«ß‡ß‘π
ª√–°—π¿—¬¥—ß°≈à“«‚¥¬‰¡à¡’‡Àμÿº≈Õ—π§«√ 

5. „π°√≥’∑’Ë°Õß∑√— μå ‰¥â¡“´÷Ëß°√√¡ ‘∑∏‘Ï„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ·≈–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåª√– ß§å®–®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå®“°
Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¥—ß°≈à“«‚¥¬°“√„Àâ‡™à“·°à‡®â“¢Õß‡¥‘¡ ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕß°”Àπ¥§à“‡™à“∑’Ë‡√’¬°‡°Á∫®“°‡®â“¢Õß‡¥‘¡„π
≈—°…≥–∑’Ë‡ªìπ∏√√¡‡π’¬¡∑“ß°“√§â“ª°μ‘‡ ¡◊Õπ‡ªìπ°“√∑”∏ÿ√°√√¡°—∫§Ÿà§â“∑—Ë«‰ª∑’Ë‡ªìπ∫ÿ§§≈¿“¬πÕ° 

 

การคัดเลือกผู�บริหารอสังหาริมทรัพย�
„π°√≥’∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåª√– ß§å®–¡Õ∫À¡“¬ß“π∫√‘À“√®—¥°“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„Àâ·°àºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (Property 
Manager) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’Àπâ“∑’Ë§—¥‡≈◊Õ°ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¥â«¬§«“¡√Õ∫§Õ∫√–¡—¥√–«—ß √«¡∑—Èß°”°—∫·≈–μ√«®
 Õ∫°“√®—¥°“√·∑πÕ¬à“ß‡æ’¬ßæÕ ‡æ◊ËÕ„Àâ ‰¥âºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë¡’§ÿ≥ ¡∫—μ‘ §«“¡√Ÿâ §«“¡ “¡“√∂ §«“¡‡™’Ë¬«™“≠ 
·≈–¡’ª√– ∫°“√≥å„π°“√∫√‘À“√®—¥°“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß°Õß∑√— μå ·≈–‡æ◊ËÕ„Àâ°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë·≈–§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫‡ªìπ‰ª
μ“¡∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå  —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå æ√–√“™∫—≠≠—μ‘À≈—°∑√—æ¬åœ æ√–√“™∫—≠≠—μ‘∑√— μåœ 
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√Õ∫°“√™”√–) ‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå„π°“√μ‘¥μ“¡„ÀâºŸâ‡™à“™”√–„Àâ§√∫∂â«π‚¥¬‡√Á« ·≈–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–æ‘®“√≥“§«“¡
®”‡ªìπ„π°“√∫Õ°‡≈‘° —≠≠“‡™à“À√◊Õª√—∫‡ª≈’Ë¬π‡ß◊ËÕπ‰¢°“√‡™à“À√◊ÕÕ—μ√“§à“‡™à“ ”À√—∫ºŸâ‡™à“√“¬π’È„π√–¬–μàÕ‰ª 

11. ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕß«‘‡§√“–Àå§«“¡º‘¥ª°μ‘„π°“√∫√‘À“√®—¥°“√¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å √«¡∑—Èß ÿà¡μ√«® Õ∫°“√
¥”‡π‘πß“π¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‚¥¬‰¡à·®âß„Àâ∑√“∫≈à«ßÀπâ“ 

12. ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕßμ‘¥μ“¡ μ√«® Õ∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÕ¬à“ß ¡Ë”‡ ¡Õ  

 πÕ°®“°π’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®—¥„Àâ¡’√–∫∫„π°“√μ‘¥μ“¡§«∫§ÿ¡ ·≈– ÿà¡μ√«® Õ∫‡æ◊ËÕ„Àâ¡—Ëπ„®‰¥â«à“ºŸâ∫√‘À“√
Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åªØ‘∫—μ‘μ“¡À≈—°‡°≥±åÕ¬à“ßπâÕ¬¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

1) ®—¥‡°Á∫√“¬‰¥â·≈–π” àß„Àâ°Õß∑√— μå‚¥¬§√∫∂â«π∂Ÿ°μâÕß 

2) ‰¡à‡√’¬°‡°Á∫§à“„™â®à“¬®“°°Õß∑√— μå¡“°‡°‘π§«“¡®”‡ªìπ ·≈–μâÕßÕ¬Ÿà¿“¬„π°√Õ∫∑’Ë —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 
 —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ·∫∫· ¥ß√“¬°“√¢âÕ¡Ÿ≈°“√‡ πÕ¢“¬Àπà«¬∑√— μå ·≈–Àπ—ß ◊Õ™’È™«π°”Àπ¥„Àâ‡√’¬°‡°Á∫‰¥â  

3) ®—¥‡°Á∫ §«∫§ÿ¡ ·≈–¥Ÿ·≈∑√—æ¬å ‘π„π°“√¥”‡π‘πß“π∑’Ë ”§—≠ √«¡∑—Èß¥Ÿ·≈·≈– à́Õ¡∫”√ÿß√—°…“∑√—æ¬å ‘π¢Õß        
°Õß∑√— μåÕ¬à“ß‡æ’¬ßæÕ·≈–‡À¡“– ¡‡æ◊ËÕ„Àâ “¡“√∂„™â®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå‰¥âÕ¬à“ßμàÕ‡π◊ËÕß„π√–¬–¬“« 

4) ·∫àß·¬°Àπâ“∑’Ëß“π∑’Ë ”§—≠ ‡™àπ °“√Õπÿ¡—μ‘°“√∑”√“¬°“√ °“√®—¥‡°Á∫¥Ÿ·≈∑√—æ¬å ‘π ·≈–°“√∫—π∑÷°√“¬°“√∑“ß°“√
∫—≠™’·≈– “√ π‡∑»∑’Ë‡°‘¥¢÷ÈπÕÕ°®“°°—π ‡æ◊ËÕ„Àâ‡°‘¥°“√μ√«® Õ∫·≈–∂à«ß¥ÿ≈√–À«à“ß°—π 
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5) ®—¥„Àâ¡’·ºπ©ÿ°‡©‘π (Contingency Plan) ‡æ◊ËÕ√Õß√—∫‡Àμÿ©ÿ°‡©‘πÀ√◊Õ‡Àμÿ°“√≥å∑’Ë‰¡à§“¥Ωíπ∑’ËÕ“®‡°‘¥¢÷Èπ À√◊ÕÕ“®¡’
º≈°√–∑∫Õ¬à“ß√â“¬·√ßμàÕ°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å √«¡∂÷ß∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå 

6) ¥”‡π‘π°“√μ“¡¡“μ√°“√°“√ªÑÕß°—π§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå∑’ËÕ“®‡°‘¥¢÷Èπ√–À«à“ßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å
·≈–°Õß∑√— μå 

13. ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕßª√–™ÿ¡À“√◊Õ√à«¡°—∫ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÕ¬à“ß ¡Ë”‡ ¡Õ ‡æ◊ËÕª√–‡¡‘πº≈°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß
∑√— μå ·≈–À“·π«∑“ß∑’Ë‡À¡“– ¡„π°“√·°â ‰¢ªí≠À“∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ„π°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå 

∑—Èßπ’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’§«“¡‡ÀÁπ«à“ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑ÿ°√“¬ªØ‘∫—μ‘ß“π‡ªìπ‰ªμ“¡·ºπß∫ª√–¡“≥·≈–‡ªÑ“À¡“¬∑’Ë«“ß‰«â  

 

การติดตามดูแลผลประโยชน�ของกองทรัสต�
 
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕß°”°—∫¥Ÿ·≈°“√∫√‘À“√®—¥°“√·≈–°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (∫ÿ§§≈¿“¬πÕ°) ‚¥¬ΩÉ“¬
∫√‘À“√∑√—æ¬å ‘π®–‡ªìπºŸâ°”°—∫¥Ÿ·≈ μ√«® Õ∫ ·≈–§«∫§ÿ¡Õ¬à“ß„°≈â™‘¥ ‡æ◊ËÕ‡ªìπ°“√√—°…“ª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå·≈–
ºŸâ≈ß∑ÿπ∑—Ë«‰ª ∑—Èßπ’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’Àπâ“∑’Ë§«∫§ÿ¡¥Ÿ·≈·≈–∫√‘À“√√“¬√—∫√“¬®à“¬¢Õß°Õß∑√— μå‡æ◊ËÕ„Àâº≈μÕ∫·∑π¢Õß    
°Õß∑√— μå‡ªìπ‰ªμ“¡‡ªÑ“À¡“¬∑’Ë°”Àπ¥‰«â „π√–∫∫°“√μ‘¥μ“¡¥Ÿ·≈°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (∫ÿ§§≈
¿“¬πÕ°) ÷́Ëß¡’¥—ßπ’È  
1. μ√«® Õ∫√“¬ß“π°“√®—¥‡°Á∫§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√ 

2. μ√«® Õ∫√“¬ß“π§à“„™â®à“¬„π°“√®—¥ ◊́ÈÕ®—¥®â“ß ”À√—∫ß“π∫”√ÿß√—°…“À√◊Õ à́Õ¡·´¡Õÿª°√≥åÀ√◊ÕÕ“§“√¢ÕßºŸâ∫√‘À“√

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (∫ÿ§§≈¿“¬πÕ°) 

3. μ√«® Õ∫°“√®—¥‡°Á∫√“¬‰¥â ·≈–°“√π” àß„Àâ°Õß∑√— μåÕ¬à“ß∂Ÿ°μâÕß§√∫∂â«π 

4. μ√«® Õ∫√“¬ß“π§â“ß™”√–§à“¿“…’·≈–§à“‡∫’È¬ª√–°—π√“¬ªï À√◊Õ√“¬‡¥◊Õπ À√◊Õ√“¬‰μ√¡“  

5. ¡’°“√À“√◊Õ√à«¡°—∫ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÕ¬à“ß ¡Ë”‡ ¡Õ‡æ◊ËÕª√–‡¡‘πº≈°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå ·≈–À“·π«∑“ß∑’Ë
‡À¡“– ¡‡æ◊ËÕ·°â ‰¢ªí≠À“∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ„π°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå 

 

ค�าตอบแทนของผู�จัดการกองทรัสต�
§à“μÕ∫·∑πºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå∑’Ë ”§—≠ √ÿª‰¥â ¥—ßπ’È 
 
ค�าธรรมเนยีมผู�จดัการกองทรสัต�   
°Õß∑√— μåμ°≈ß®–®à“¬§à“∏√√¡‡π’¬¡ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå (¬—ß‰¡à√«¡¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡) „πÕ—μ√“‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 0.75 μàÕªï ¢Õß¡Ÿ≈§à“
∑√—æ¬å ‘π√«¡¢Õß°Õß∑√— μå (Total Asset Value çTAVé) ‚¥¬„™â¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π√«¡¢Õß°Õß∑√— μå„π«—π ÿ¥∑â“¬¢Õß·μà≈–‡¥◊Õπ
‡ªìπ∞“π„π°“√§”π«≥ ‚¥¬¡’§à“∏√√¡‡π’¬¡¢—ÈπμË”‰¡àπâÕ¬°«à“ 5,000,000 ∫“∑μàÕªï ‚¥¬°Õß∑√— μåμ°≈ß™”√–§à“∏√√¡‡π’¬¡      
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå„Àâ·°àºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡ªìπ√“¬‡¥◊Õπ 
 
ค�าธรรมเนยีมการบรหิารจดัการทรพัย�สนิหลกัของกองทรสัต� (Performance Fee)  
°Õß∑√— μåμ°≈ß™”√–§à“∏√√¡‡π’¬¡°“√∫√‘À“√®—¥°“√∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå (¬—ß‰¡à√«¡¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡) „Àâ·°àºŸâ®—¥°“√    
°Õß∑√— μå „πÕ—μ√“‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 2.75 μàÕªï ¢Õß√“¬‰¥â ÿ∑∏‘®“° —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“∫√‘°“√ ‚¥¬°Õß∑√— μåμ°≈ß™”√–§à“
∏√√¡‡π’¬¡°“√∫√‘À“√®—¥°“√∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°„Àâ·°àºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡ªìπ√“¬‡¥◊Õπ 
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ค�าธรรมเนยีมพเิศษ (Incentive Fee)  
§à“∏√√¡‡π’¬¡æ‘‡»… À¡“¬∂÷ß §à“μÕ∫·∑π à«π‡æ‘Ë¡‡μ‘¡®“°°“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå·≈–∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå„π
Õ—μ√“‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 3 μàÕªï ¢Õß°”‰√®“°°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå ‚¥¬°Õß∑√— μåμ°≈ß™”√–§à“∏√√¡‡π’¬¡æ‘‡»…„Àâ·°à       
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡ªìπ√“¬‡¥◊Õπ 
 
ค�านายหน�า (Commission Fee)  
1. „π°√≥’∑’ËºŸâ‡™à“√“¬¬àÕ¬√“¬‡¥‘¡μàÕÕ“¬ÿ —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“∫√‘°“√‡ªìπ√–¬–‡«≈“‡∑à“°—∫ 3 ªï °Õß∑√— μåμ°≈ß®–™”√–§à“

π“¬Àπâ“„Àâ·°àºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡∑à“°—∫Õ—μ√“§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√μ“¡ —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“∫√‘°“√∑’Ë°Õß∑√— μå®–‰¥â√—∫®“°
ºŸâ‡™à“√“¬¬àÕ¬¥—ß°≈à“«®”π«π 0.5 ‡¥◊Õπ „π°√≥’∑’Ë‡ªìπ°“√μàÕ —≠≠“¡“°°«à“À√◊ÕπâÕ¬°«à“ 3 ªï °Õß∑√— μåμ°≈ß®–™”√–§à“
π“¬Àπâ“„Àâ·°àºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡æ‘Ë¡¢÷ÈπÀ√◊Õ≈¥≈ß (·≈â«·μà°√≥’) ‚¥¬§”π«≥μ“¡ —¥ à«π 

2. „π°√≥’∑’ËºŸâ‡™à“√“¬¬àÕ¬√“¬„À¡à∑” —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“∫√‘°“√‡ªìπ√–¬–‡«≈“‡∑à“°—∫ 3 ªï °Õß∑√— μåμ°≈ß®–™”√–§à“π“¬
Àπâ“„Àâ·°àºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡∑à“°—∫Õ—μ√“§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√μ“¡ —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“∫√‘°“√∑’Ë°Õß∑√— μå®–‰¥â√—∫®“°      
ºŸâ‡™à“√“¬¬àÕ¬¥—ß°≈à“«®”π«π 1 ‡¥◊Õπ „π°√≥’∑’Ë‡ªìπ°“√∑” —≠≠“¡“°°«à“À√◊ÕπâÕ¬°«à“ 3 ªï °Õß∑√— μåμ°≈ß®–™”√–      
§à“π“¬Àπâ“„Àâ·°àºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡æ‘Ë¡¢÷ÈπÀ√◊Õ≈¥≈ß (·≈â«·μà°√≥’) ‚¥¬§”π«≥μ“¡ —¥ à«π 

 
ค�าดแูลระบบสาธารณปูโภคส�วนกลาง (Common Area Service Fee)  
§à“¥Ÿ·≈√–∫∫ “∏“√≥Ÿª‚¿§ à«π°≈“ß À¡“¬∂÷ß §à“∏√√¡‡π’¬¡√“¬‡¥◊Õπ∑’Ëæ÷ß™”√–„Àâ·°àºŸâ „Àâ∫√‘°“√æ◊Èπ∑’Ë à«π°≈“ß„π
Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë°Õß∑√— μå≈ß∑ÿπ ”À√—∫·μà≈–‚§√ß°“√ (∂â“¡’) „πÕ—μ√“μ“¡∑’ËºŸâ„Àâ∫√‘°“√æ◊Èπ∑’Ë à«π°≈“ß√“¬π—Èπ Ê ‰¥â‡√’¬°‡°Á∫®√‘ß 
„πÕ—μ√“‡√‘Ë¡μâπ 3 ∫“∑ μàÕμ“√“ß‡¡μ√ Õ¬à“ß‰√°Á¥’ Õ—μ√“§à“¥Ÿ·≈√–∫∫ “∏“√≥Ÿª‚¿§ à«π°≈“ß¥—ß°≈à“«®–¡’Õ—μ√“‡æ‘Ë¡¢÷Èπ‰¡à‡°‘π
√âÕ¬≈– 3.5 μàÕªï ‚¥¬°Õß∑√— μåμ°≈ß™”√–§à“¥Ÿ·≈√–∫∫ “∏“√≥Ÿª‚¿§ à«π°≈“ß„Àâ·°àºŸâ„Àâ∫√‘°“√æ◊Èπ∑’Ë à«π°≈“ß‡ªìπ√“¬‡¥◊Õπ 
  
ค�าธรรมเนยีมในการได�มาหรอืจำหน�ายไปซึง่ทรพัย�สนิ   
1. §à“∏√√¡‡π’¬¡°“√‰¥â¡“´÷Ëß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°·≈–Õÿª°√≥å (∂â“¡’) ¢Õß°Õß∑√— μå (Acquisition Fee): ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 3 ¢Õß¡Ÿ≈§à“

∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‰¥â¡“¢Õß°Õß∑√— μå„π·μà≈–§√“«  

2. §à“∏√√¡‡π’¬¡°“√®”Àπà“¬‰ª ÷́Ëß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°·≈–Õÿª°√≥å (∂â“¡’) ¢Õß°Õß∑√— μå (Disposal Fee): ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 3 ¢Õß
¡Ÿ≈§à“∑’ËμË”°«à“√–À«à“ß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë®”Àπà“¬‰ª¢Õß°Õß∑√— μå„π·μà≈–§√“« ·≈–√“§“ª√–‡¡‘π∑’Ë®—¥∑”‚¥¬ºŸâª√–‡¡‘π√“§“∑’ËÕ¬Ÿà
„π∫—≠™’√“¬™◊ËÕ∑’Ë‰¥â√—∫§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“° ”π—°ß“π °.≈.μ. 

 

การเป�ดเผยข�อมูลและสารสนเทศต�อผู�ถือหน�วยทรัสต�
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå„Àâ§«“¡ ”§—≠μàÕ°“√Õ”π«¬§«“¡ –¥«°·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå·≈–ºŸâ≈ß∑ÿπ∑—Ë«‰ª‡æ◊ËÕ„Àâ “¡“√∂‡¢â“∂÷ß¢âÕ¡Ÿ≈
¢Õß°Õß∑√— μå‰¥âÕ¬à“ß –¥«° ∑—Ë«∂÷ß ·≈–‡∑à“‡∑’¬¡°—π ‚¥¬°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë¡’§«“¡∂Ÿ°μâÕß §√∫∂â«π ·≈–∑—π‡«≈“Õ¬à“ß
 ¡Ë”‡ ¡Õ ∑—Èß¢âÕ¡Ÿ≈∑“ß°“√‡ß‘π º≈°“√¥”‡π‘πß“π ·≈–¢âÕ¡Ÿ≈ ”§—≠Õ◊Ëπ„¥ ‡æ◊ËÕ„ÀâºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå·≈–ºŸâ≈ß∑ÿπ‰¥â„™â¢âÕ¡Ÿ≈
ª√–°Õ∫°“√μ—¥ ‘π„®≈ß∑ÿπ ‚¥¬ºà“π™àÕß∑“ß°“√‡º¬·æ√à¢âÕ¡Ÿ≈μà“ß Ê ‡™àπ  ”π—°ß“π °.≈.μ. μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å·Ààßª√–‡∑»‰∑¬ 
μ≈Õ¥®πºà“π∑“ß‡«Á∫‰´μå¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ‚¥¬ΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π‡ªìπºŸâ√—∫º‘¥™Õ∫„π°“√®—¥∑” ·≈–/À√◊Õ 
°”°—∫¥Ÿ·≈ √«∫√«¡¢âÕ¡Ÿ≈®“°ΩÉ“¬ß“π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß„Àâ‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå·≈–°Õß∑√— μå„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“  
°àÕμ—Èß∑√— μå ·≈–°Æ‡°≥±å∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß √«¡∂÷ßΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π ®–μâÕß¥”‡π‘π°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈ ª√– “πß“π 
·≈–ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë√à«¡°—π°—∫∑√— μ’ μ“¡ ç∫—π∑÷°¢âÕμ°≈ß°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π√à«¡°—π √–À«à“ßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå°—∫∑√— μ’é          



รายงานประจําป  2565104

 

‚¥¬¡’√–∫∫√Õß√—∫°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈ ¥—ßπ’È  
1. √«∫√«¡°Æ√–‡∫’¬∫ ¢âÕ∫—ß§—∫μà“ß Ê ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈ 

2. ®—¥‡μ√’¬¡·ºπß“πμ√«® Õ∫ (Check List) ‡æ◊ËÕ„™â‡ªìπ·π«∑“ß„π°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈„Àâ∂Ÿ°μâÕß §√∫∂â«π ·≈–μ√ßμ“¡
°”Àπ¥‡«≈“  

3. μ‘¥μ“¡°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß¢Õß°Æ‡°≥±å¢â“ßμâπ‡æ◊ËÕ„Àâ‡ªìπªí®®ÿ∫—πæ√âÕ¡‡º¬·æ√à„ÀâºŸâ∫√‘À“√ ·≈–/À√◊Õ ΩÉ“¬ß“π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß
∑√“∫Õ¬à“ß ¡Ë”‡ ¡Õ 

4. ¥”‡π‘π°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈„Àâμ√ßμ“¡À≈—°‡°≥±å∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π°Æ‡°≥±å∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 

5. °“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈μàÕ∑√— μ’ ΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π¥”‡π‘π°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈ ª√– “πß“π ·≈–ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë
√à«¡°—π°—∫∑√— μ’ μ“¡ ç∫—π∑÷°¢âÕμ°≈ß°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π√à«¡°—π√–À«à“ßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå°—∫∑√— μ’é ´÷Ëßμ“¡¢âÕμ°≈ßπ’È       
°Õß∑√— μå®–μâÕß àß√“¬ß“πª√–‡¿∑μà“ß Ê „Àâ∑√— μ’μ“¡√Õ∫√–¬–‡«≈“∑’Ë°”Àπ¥À√◊Õ‡¡◊ËÕ¡’‡Àμÿ°“√≥å ”§—≠ ‚¥¬ΩÉ“¬
°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π®–√«∫√«¡¢âÕ¡Ÿ≈ §«“¡‡ÀÁπ À≈—°°“√·≈–‡Àμÿº≈ √«¡∂÷ß‡Õ° “√ª√–°Õ∫®“°Àπà«¬ß“π
¿“¬„π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ‡æ◊ËÕ®—¥∑”√“¬ß“π àß„Àâ∑√— μ’ 

 

การจัดประชุมผู�ถือหน�วยทรัสต�
เหตใุนการขอมต ิ 
‡Àμÿ„π°“√¢Õ¡μ‘®“°ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ¡’¥—ßμàÕ‰ªπ’È  
1. °“√‰¥â¡“À√◊Õ®”Àπà“¬‰ª ÷́Ëß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë¡’¡Ÿ≈§à“μ—Èß·μà√âÕ¬≈– 30 ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π√«¡¢Õß°Õß∑√— μå ∑—Èßπ’È ¢π“¥¢Õß

∏ÿ√°√√¡¥—ß°≈à“«Õ“®¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß‚¥¬®–‡ªìπ‰ªμ“¡∑’Ë°ÆÀ¡“¬ °Æ√–‡∫’¬∫ ·≈–ª√–°“»∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°”Àπ¥ 

2. °“√‡æ‘Ë¡∑ÿπÀ√◊Õ°“√≈¥∑ÿπ™”√–·≈â«¢Õß°Õß∑√— μå∑’Ë¡‘‰¥â√–∫ÿ‰«â‡ªìπ°“√≈à«ßÀπâ“„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå 

3. °“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ·∫∫¡Õ∫Õ”π“®∑—Ë«‰ª¢Õß°Õß∑√— μå (General Mandate) 

4. °“√∑”∏ÿ√°√√¡°—∫ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåÀ√◊Õ∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π°—∫ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå´÷Ëß¡’¢π“¥√“¬°“√μ—Èß·μà 20,000,000 
∫“∑ À√◊Õ‡°‘π°«à“√âÕ¬≈– 3 ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ÿ∑∏‘¢Õß°Õß∑√— μå ·≈â«·μà¡Ÿ≈§à“„¥®– Ÿß°«à“ ∑—Èßπ’È ¢π“¥¢Õß∏ÿ√°√√¡      
¥—ß°≈à“«Õ“®¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß‚¥¬®–‡ªìπ‰ªμ“¡∑’Ë°ÆÀ¡“¬ °Æ √–‡∫’¬∫ ·≈–ª√–°“»∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°”Àπ¥ 

5. °“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ßª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π·≈–°“√§◊π‡ß‘π∑ÿπ„ÀâºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

6. °“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ßÀ√◊Õ∂Õ¥∂Õπ∑√— μ’ 

7. °“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ßÀ√◊Õ∂Õ¥∂ÕπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå  

8. °“√·°â ‰¢‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå„π‡√◊ËÕß∑’Ë°√–∑∫ ‘∑∏‘ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåÕ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠ 

9. °“√‡≈‘°°Õß∑√— μå 

10. °√≥’Õ◊Ëπ„¥∑’Ë∑√— μ’À√◊ÕºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡ÀÁπ«à“‡ªìπ°√≥’®”‡ªìπÀ√◊Õ ¡§«√∑’Ë®–‡ πÕ‡√◊ËÕß„ÀâºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåæ‘®“√≥“·≈–
¡’¡μ‘„π‡√◊ËÕß¥—ß°≈à“« 

11. °√≥’Õ◊Ëπ„¥μ“¡∑’Ë°”Àπ¥„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μåÀ√◊Õ∑’Ë¡’ª√–°“»°”Àπ¥À≈—°‡°≥±å‡°’Ë¬«°—∫°“√¢Õ¡μ‘·≈–°“√ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊Õ
Àπà«¬∑√— μå‰«â‡ªìπ°“√‡©æ“–  

 



 105ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

หน�าทีข่องผู�จดัการกองทรสัต�ในการจดัประชมุผู�ถอืหน�วยทรสัต�  
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’Àπâ“∑’Ë®—¥„Àâ¡’°“√ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåÕ¬à“ßπâÕ¬ ¥—ßμàÕ‰ªπ’È   
1. ®—¥„Àâ¡’°“√ª√–™ÿ¡ “¡—≠ª√–®”ªïºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¿“¬„π 4 ‡¥◊Õπ π—∫·μà«—π ‘Èπ√Õ∫ªï∫—≠™’¢Õß°Õß∑√— μå 

2. ®—¥„Àâ¡’°“√ª√–™ÿ¡«‘ “¡—≠ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ‡¡◊ËÕ¡’√“¬°“√À√◊Õ‡Àμÿ∑’Ë°”Àπ¥‰«â¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

1) ‡¡◊ËÕºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå´÷Ëß∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå√«¡°—π‰¡àπâÕ¬°«à“√âÕ¬≈– 10 ¢Õß®”π«πÀπà«¬∑√— μå∑’Ë®”Àπà“¬‰¥â·≈â«
∑—ÈßÀ¡¥‡¢â“™◊ËÕ°—π∑”Àπ—ß ◊Õ¢Õ„ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡√’¬°ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ‚¥¬√–∫ÿ‡Àμÿº≈„π°“√¢Õ‡√’¬°
ª√–™ÿ¡‰«âÕ¬à“ß™—¥‡®π„πÀπ—ß ◊Õπ—Èπ ∑—Èßπ’È ‡¡◊ËÕ¡’ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‡¢â“™◊ËÕ°—π∑”Àπ—ß ◊Õ¢Õ„Àâ¡’°“√‡√’¬°ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊Õ
Àπà«¬∑√— μå·≈â« „ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®—¥„Àâ¡’°“√ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¿“¬„π 45 «—ππ—∫·μà‰¥â√—∫Àπ—ß ◊Õ®“°       
ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

2) „π°√≥’Õ◊Ëπ„¥∑’Ë∑√— μ’‡ÀÁπ«à“‡ªìπ°√≥’®”‡ªìπÀ√◊Õ ¡§«√∑’Ë®–‡ πÕ‡√◊ËÕß„Àâ∑’Ëª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåæ‘®“√≥“·≈–¡’
¡μ‘„π‡√◊ËÕßπ—Èπ „ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®—¥„Àâ¡’°“√ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¿“¬„π 1 ‡¥◊Õππ—∫·μà‰¥â√—∫Àπ—ß ◊Õ®“°∑√— μ’ 
∑—Èßπ’È ‰¡àμ—¥ ‘∑∏‘∑√— μ’„π°“√ª√÷°…“À“√◊Õ°—∫ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå∂÷ß‡Àμÿ®”‡ªìπ¥—ß°≈à“« 

3) „π°√≥’Õ◊Ëπ„¥∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡ÀÁπ«à“‡ªìπ°√≥’®”‡ªìπ À√◊Õ ¡§«√∑’Ë®–‡ πÕ‡√◊ËÕß„Àâ∑’Ëª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå
æ‘®“√≥“·≈–¡’¡μ‘„π‡√◊ËÕßπ—Èπ‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå„π°“√®—¥°“√°Õß∑√— μå ∑—Èßπ’È ‰¡àμ—¥ ‘∑∏‘∑√— μ’„π°“√ª√÷°…“À“√◊Õ°—∫      
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå∂÷ß‡Àμÿ®”‡ªìπ¥—ß°≈à“« 

 
การเรยีกประชมุผู�ถอืหน�วยทรสัต�  
„π°“√‡√’¬°ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®—¥∑”Àπ—ß ◊Õ‡™‘≠ª√–™ÿ¡ √–∫ÿ ∂“π∑’Ë «—π ‡«≈“ «‘∏’°“√ª√–™ÿ¡
√–‡∫’¬∫«“√–°“√ª√–™ÿ¡ ·≈–‡√◊ËÕß∑’Ë®–‡ πÕμàÕ∑’Ëª√–™ÿ¡ æ√âÕ¡¥â«¬√“¬≈–‡Õ’¬¥μ“¡ ¡§«√‡æ’¬ßæÕμàÕ°“√μ—¥ ‘π„®¢ÕßºŸâ∂◊Õ
Àπà«¬∑√— μå ‚¥¬√–∫ÿ„Àâ™—¥‡®π«à“‡ªìπ‡√◊ËÕß∑’Ë®–‡ πÕ‡æ◊ËÕ∑√“∫ ‡æ◊ËÕÕπÿ¡—μ‘ À√◊Õ‡æ◊ËÕæ‘®“√≥“ ·≈â«·μà°√≥’ √«¡∑—Èß§«“¡‡ÀÁπ
¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå„π‡√◊ËÕß¥—ß°≈à“« ÷́Ëß√«¡∂÷ßº≈°√–∑∫∑’ËºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåÕ“®‰¥â√—∫®“°°“√≈ß¡μ‘„π‡√◊ËÕßπ—Èπ ‚¥¬°“√®—¥ àß
Àπ—ß ◊Õπ—¥ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ®–μâÕß¥”‡π‘π°“√ ¥—ßμàÕ‰ªπ’È    
1. „π°√≥’∑—Ë«‰ªμâÕß®—¥ àß„ÀâºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑√“∫‰¡àπâÕ¬°«à“ 7 «—π °àÕπ«—πª√–™ÿ¡ 

2. „π°√≥’∑’Ë¡’«“√–∑’ËμâÕß‰¥â¡μ‘ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‰¡àπâÕ¬°«à“ 3 „π 4 ¢Õß®”π«πÀπà«¬∑√— μå¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑’Ë¡“ª√–™ÿ¡
·≈–¡’ ‘∑∏‘ÕÕ°‡ ’¬ß∑—ÈßÀ¡¥ μâÕß®—¥ àß„ÀâºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑√“∫‰¡àπâÕ¬°«à“ 14 «—π°àÕπ«—πª√–™ÿ¡ 

„π°√≥’∑’Ë¡’ª√–°“»°”Àπ¥À≈—°‡°≥±å‡°’Ë¬«°—∫√–¬–‡«≈“°“√®—¥ àßÀπ—ß ◊Õπ—¥ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‰«â‡ªìπ°“√‡©æ“– „Àâ®—¥
 àß„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡À≈—°‡°≥±å„π‡√◊ËÕßπ—Èπ Ê 
 
„ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåª√–°“»°“√π—¥ª√–™ÿ¡„πÀπ—ß ◊Õæ‘¡æå√“¬«—π·Ààß∑âÕß∂‘ËπÕ¬à“ßπâÕ¬Àπ÷Ëß©∫—∫‰¡àπâÕ¬°«à“ 3 «—π°àÕπ«—πª√–™ÿ¡ 
 
„π°√≥’∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡‘‰¥â¥”‡π‘π°“√‡√’¬°ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¿“¬„π√–¬–‡«≈“ 45 «—ππ—∫·μà«—π∑’Ë‰¥â√—∫Àπ—ß ◊Õ®“°    
ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ·≈–/À√◊Õ ¡‘‰¥â¥”‡π‘π°“√‡√’¬°ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¿“¬„π√–¬–‡«≈“ 1 ‡¥◊Õπ π—∫·μà«—π∑’Ë‰¥â√—∫Àπ—ß ◊Õ
®“°∑√— μ’ ·≈â«·μà°√≥’ „Àâ∑√— μ’¥”‡π‘π°“√‡√’¬°ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‰¥â‚¥¬„ÀâªØ‘∫—μ‘μ“¡«‘∏’°“√‡√’¬°ª√–™ÿ¡∑’Ë°”Àπ¥¥—ß
°≈à“«¢â“ßμâπ‚¥¬Õπÿ‚≈¡ ·≈–∑√— μ’¡’ ‘∑∏‘∑’Ë®–‡√’¬°‡°Á∫§à“„™â®à“¬∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ (∂â“¡’) ®“°°“√®—¥ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå·∑π        
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¥—ß°≈à“«‰¥âμ“¡®√‘ß 
 



รายงานประจําป  2565106

 

องค�ประชมุ  
°“√ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå μâÕß¡’ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¡“ª√–™ÿ¡‰¡àπâÕ¬°«à“ 25 §πÀ√◊Õ‰¡àπâÕ¬°«à“°÷ËßÀπ÷Ëß¢Õß®”π«πºŸâ∂◊ÕÀπà«¬
∑√— μå∑—ÈßÀ¡¥ ·≈–μâÕß¡’Àπà«¬∑√— μåπ—∫√«¡°—π‰¡àπâÕ¬°«à“ 1 „π 3 ¢Õß®”π«πÀπà«¬∑√— μå∑’Ë®”Àπà“¬‰¥â·≈â«∑—ÈßÀ¡¥®÷ß®–‡ªìπ
Õß§åª√–™ÿ¡ 
 
„π°√≥’∑’Ëª√“°Æ«à“°“√ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå§√—Èß„¥ ‡¡◊ËÕ≈à«ß‡«≈“π—¥‰ª·≈â« 1 ™—Ë«‚¡ß ®”π«πºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå´÷Ëß¡“‡¢â“√à«¡
ª√–™ÿ¡‰¡à§√∫‡ªìπÕß§åª√–™ÿ¡μ“¡∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π«√√§Àπ÷Ëß À“°«à“°“√ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåπ—Èπ‰¥â‡√’¬°π—¥‡æ√“–ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬
∑√— μå√âÕß¢Õμ“¡∑’Ë ‰¥â°”Àπ¥‰«â„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå °“√ª√–™ÿ¡‡ªìπÕ—π√–ß—∫‰ª ∂â“°“√ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåπ—Èπ¡‘„™à
‡ªìπ°“√‡√’¬°ª√–™ÿ¡‡æ√“–ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå√âÕß¢Õμ“¡∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå „Àâπ—¥ª√–™ÿ¡„À¡à ·≈–„Àâ àßÀπ—ß ◊Õ
‡™‘≠ª√–™ÿ¡‰ª¬—ßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‰¡àπâÕ¬°«à“ 7 «—π°àÕπ«—πª√–™ÿ¡ „π°“√ª√–™ÿ¡§√—ÈßÀ≈—ßπ’È ‰¡à∫—ß§—∫«à“®–μâÕß§√∫Õß§åª√–™ÿ¡ 
 
สทิธใินการลงคะแนนเสยีง  
ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¡’§–·ππ‡ ’¬ß 1 ‡ ’¬ßμàÕ 1 Àπà«¬∑√— μå∑’Ëμπ∂◊Õ ∑—Èßπ’È ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¥—ßμàÕ‰ªπ’È ¡’¢âÕ®”°—¥ ‘∑∏‘„π°“√ÕÕ°
‡ ’¬ß≈ß§–·ππ   
1. ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑’Ë∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‡°‘π°«à“Õ—μ√“À√◊Õ‰¡à‡ªìπ‰ªμ“¡À≈—°‡°≥±å∑’Ë°”Àπ¥„πª√–°“»∑’Ë ∑®.49/2555 ª√–°“»∑’Ë 

°√.14/2555 ·≈–ª√–°“»∑’Ë  ™.29/2555 ·≈â«·μà°√≥’ À√◊Õ„π —¥ à«πÕ◊Ëπ„¥μ“¡∑’Ë§≥–°√√¡°“√ °.≈.μ. ®–‰¥âª√–°“»
°”Àπ¥ À√◊Õ·°â ‰¢‡æ‘Ë¡‡μ‘¡μàÕ‰ª ∑—Èßπ’È ‡©æ“–„π à«π∑’Ë‡°‘π°«à“Õ—μ√“À√◊Õ‰¡à‡ªìπ‰ªμ“¡À≈—°‡°≥±å¥—ß°≈à“« 

2. ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑’Ë¡’ à«π‰¥â‡ ’¬‡ªìπæ‘‡»…„π‡√◊ËÕß∑’Ë¢Õ¡μ‘ 
 
มตขิองผู�ถอืหน�วยทรสัต�  
À“° —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå‰¡à‰¥â°”Àπ¥‰«â‡ªìπÕ¬à“ßÕ◊Ëπ ¡μ‘¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå„Àâª√–°Õ∫¥â«¬§–·ππ‡ ’¬ß¥—ßμàÕ‰ªπ’È   
1. „π°√≥’∑—Ë«‰ª„Àâ∂◊Õ§–·ππ‡ ’¬ß¢â“ß¡“°¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑’Ë¡“ª√–™ÿ¡·≈–¡’ ‘∑∏‘ÕÕ°‡ ’¬ß≈ß§–·ππ 

2. „π°√≥’¥—ßμàÕ‰ªπ’È „Àâ∂◊Õ§–·ππ‡ ’¬ß‰¡àπâÕ¬°«à“ 3 „π 4 ¢Õß®”π«π‡ ’¬ß∑—ÈßÀ¡¥¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑’Ë¡“ª√–™ÿ¡·≈–       
¡’ ‘∑∏‘ÕÕ°‡ ’¬ß≈ß§–·ππ 

1) °“√‰¥â¡“À√◊Õ®”Àπà“¬‰ª´÷Ëß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë¡’¡Ÿ≈§à“μ—Èß·μà√âÕ¬≈– 30 ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π√«¡¢Õß°Õß∑√— μå 

2) °“√‡æ‘Ë¡∑ÿπÀ√◊Õ°“√≈¥∑ÿπ™”√–·≈â«¢Õß°Õß∑√— μå∑’Ë¡‘‰¥â√–∫ÿ‰«â‡ªìπ°“√≈à«ßÀπâ“„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå 

3) °“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ·∫∫¡Õ∫Õ”π“®∑—Ë«‰ª¢Õß°Õß∑√— μå 

4) °“√∑”∏ÿ√°√√¡°—∫ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåÀ√◊Õ∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π°—∫ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ´÷Ëß¡’¢π“¥√“¬°“√μ—Èß·μà 
20,000,000 ∫“∑ À√◊Õ‡°‘π°«à“√âÕ¬≈– 3 ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ÿ∑∏‘¢Õß°Õß∑√— μå ·≈â«·μà¡Ÿ≈§à“„¥®– Ÿß°«à“ ∑—Èßπ’È ¢π“¥
¢Õß∏ÿ√°√√¡¥—ß°≈à“«Õ“®¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß‚¥¬®–‡ªìπ‰ªμ“¡∑’Ë°ÆÀ¡“¬ °Æ√–‡∫’¬∫ ·≈–ª√–°“»∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°”Àπ¥ 

5) °“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ßª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π·≈–°“√§◊π‡ß‘π∑ÿπ„ÀâºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

6) °“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß∑√— μ’ À√◊ÕºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

7) °“√·°â ‰¢‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå„π‡√◊ËÕß∑’Ë°√–∑∫ ‘∑∏‘¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåÕ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠ 

8) °“√‡≈‘°°Õß∑√— μå 

Õπ÷Ëß ¡μ‘¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑’Ë®–‡ªìπº≈„Àâ°Õß∑√— μåÀ√◊Õ°“√®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’≈—°…≥–∑’Ë¢—¥À√◊Õ·¬âß°—∫À≈—°‡°≥±å∑’Ë°”Àπ¥
„πª√–°“»∑’Ë  √. 26/2555 À√◊ÕÀ≈—°‡°≥±åÕ◊Ëπμ“¡æ√–√“™∫—≠≠—μ‘À≈—°∑√—æ¬åœ À√◊Õæ√–√“™∫—≠≠—μ‘∑√— μåœ „Àâ∂◊Õ«à“¡μ‘π—Èπ
‰¡à¡’º≈∫—ß§—∫ 
 



 107ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

การสรรหาและแต�งต้ังกรรมการและผู�บริหารระดับสูงสุด 
การคดัเลอืกการสรรหาและแต�งตัง้กรรมการและผู�บรหิารระดบัสงูสดุ  
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’√–∫∫°“√§—¥‡≈◊Õ°·≈–μ√«® Õ∫«à“∫ÿ§≈“°√∑’Ë‡ªìπºŸâ∫√‘À“√¡’§ÿ≥ ¡∫—μ‘μ“¡∑’Ë√–∫ÿ‰«â „πª√–°“»¢Õß
 ”π—°ß“π °.≈.μ. ¥—ßπ’È  
1. ‡ªìπºŸâ¡’ª√– ∫°“√≥å¥â“π∫√‘À“√®—¥°“√≈ß∑ÿπÀ√◊Õ°“√®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå®“°Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å√«¡°—π‡ªìπ√–¬–‡«≈“‰¡àπâÕ¬

°«à“ 3 ªï ¿“¬„π™à«ß√–¬–‡«≈“ 5 ªï °àÕπ«—π‡√‘Ë¡‡¢â“∑”ß“π°—∫∫√‘…—∑ 

2. ‡ªìπºŸâ∑’Ë ‰¡à¡’≈—°…≥–μâÕßÀâ“¡¢Õß∫ÿ§§≈∑’Ë¡’Õ”π“®„π°“√®—¥°“√°Õß∑√— μå ´÷Ëß‡ªìπ≈—°…≥–μâÕßÀâ“¡μ“¡ª√–°“»           
§≥–°√√¡°“√°”°—∫μ≈“¥∑ÿπ«à“¥â«¬≈—°…≥–μâÕßÀâ“¡¢Õß∫ÿ§≈“°√„π∏ÿ√°‘®μ≈“¥∑ÿπ‚¥¬Õπÿ‚≈¡ 

§≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑ À√◊Õ ºŸâ ‰¥â√—∫¡Õ∫À¡“¬ (·≈â«·μà°√≥’) ®–‡ªìπºŸâ¥Ÿ·≈§—¥‡≈◊Õ°ºŸâ∫√‘À“√√–¥—∫ Ÿß ÿ¥ μ“¡§ÿ≥ ¡∫—μ‘∑’Ë°≈à“«
‰«â¢â“ßμâπ ‚¥¬¡’ΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π√à«¡μ√«® Õ∫§ÿ≥ ¡∫—μ‘¢ÕßºŸâ ¡—§√¥â«¬ 
 
ระบบการตดิตามดแูลคณุสมบตัขิองบคุลากร  
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’√–∫∫„π°“√μ‘¥μ“¡¥Ÿ·≈„Àâ∫ÿ§≈“°√∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√¥”‡π‘π°“√¢Õß°Õß∑√— μå‡ªìπºŸâ¡’§ÿ≥ ¡∫—μ‘‡À¡“– ¡ 
‚¥¬¡Õ∫À¡“¬„ÀâΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π¥”‡π‘π°“√ ¥—ßπ’È  
1. ‡¡◊ËÕ°√√¡°“√  ºŸâ∫√‘À“√ ·≈–∫ÿ§§≈ºŸâ¡’Õ”π“®„π°“√®—¥°“√¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¥â√—∫°“√·μàßμ—Èß ΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫

°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π®–¥”‡π‘π°“√·®âß°√√¡°“√ ºŸâ∫√‘À“√ ·≈–∫ÿ§§≈ºŸâ¡’Õ”π“®„π°“√®—¥°“√¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¥—ß°≈à“«„Àâ
∑√“∫∂÷ß≈—°…≥–μâÕßÀâ“¡¢Õß°“√‡ªìπ°√√¡°“√ ºŸâ∫√‘À“√ ·≈–∫ÿ§§≈ºŸâ¡’Õ”π“®„π°“√®—¥°“√¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

2. ΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π¥”‡π‘π°“√„Àâ°√√¡°“√ ºŸâ∫√‘À“√ ·≈–∫ÿ§§≈ºŸâ¡’Õ”π“®„π°“√®—¥°“√¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 
°√Õ°¢âÕ¡Ÿ≈·≈–≈ßπ“¡„π ç·∫∫√—∫√Õßª√–«—μ‘∫ÿ§§≈∑’Ë®–‡ªìπ°√√¡°“√ ºŸâ®—¥°“√ √ÕßºŸâ®—¥°“√ ºŸâ™à«¬ºŸâ®—¥°“√ ºŸâÕ”π«¬°“√
ΩÉ“¬ ·≈–ºŸâ¥”√ßμ”·Àπàß‡∑’¬∫‡∑à“∑’Ë‡√’¬°™◊ËÕÕ¬à“ßÕ◊Ëπ ´÷Ëß√—∫º‘¥™Õ∫„π “¬ß“π‡°’Ë¬«°—∫°“√¥Ÿ·≈®—¥°“√°Õß∑√— μå¢Õß         
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åé ‡æ◊ËÕ√—∫√Õß«à“∫ÿ§§≈¥—ß°≈à“«‰¡à¡’≈—°…≥–μâÕßÀâ“¡ ·≈–„π          
ç·∫∫√“¬ß“π°“√¡’ à«π‰¥â‡ ’¬¢Õß°√√¡°“√ ºŸâ∫√‘À“√ ºŸâ¡’Õ”π“®„π°“√®—¥°“√ ·≈–∫ÿ§§≈∑’Ë¡’§«“¡‡°’Ë¬«¢âÕßé ‡æ◊ËÕ·®âß
∫√‘…—∑„Àâ∑√“∫∂÷ß¢âÕ¡Ÿ≈ à«πμ—«·≈–§«“¡ —¡æ—π∏å°—∫ºŸâ‡°’Ë¬«¢âÕß¢Õß∫ÿ§§≈¥—ß°≈à“« ÷́Ëß∫√‘…—∑®–„™â‡ªìπ¢âÕ¡Ÿ≈μ√«® Õ∫°“√¡’
 à«π‰¥â‡ ’¬¢Õß∫ÿ§§≈¥—ß°≈à“«„π°“√∑”∏ÿ√°√√¡„¥ Ê °—∫°Õß∑√— μå 

3. ΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π¥”‡π‘π°“√·®âß„Àâ°√√¡°“√ ºŸâ∫√‘À“√ ·≈–∫ÿ§§≈ºŸâ¡’Õ”π“®„π°“√®—¥°“√°Õß∑√— μå 
®—¥∑” ç·∫∫√—∫√Õßª√–«—μ‘∫ÿ§§≈∑’Ë‡ªìπÀ√◊Õ®–‡ªìπ°√√¡°“√ ºŸâ®—¥°“√ √ÕßºŸâ®—¥°“√ ºŸâ™à«¬ºŸâ®—¥°“√ ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬·≈–     
ºŸâ¥”√ßμ”·Àπàß‡∑’¬∫‡∑à“∑’Ë‡√’¬°™◊ËÕÕ¬à“ßÕ◊Ëπ ´÷Ëß√—∫º‘¥™Õ∫„π “¬ß“π‡°’Ë¬«°—∫°“√¥Ÿ·≈®—¥°“√°Õß∑√— μå¢ÕßºŸâ®—¥°“√       
°Õß∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åé ·≈–π” àßΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π‡æ◊ËÕ·®âß„Àâ ”π—°ß“π         
°.≈.μ. ∑√“∫¿“¬„π 14 «—ππ—∫·μà«—π∑’Ë¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß„π “√– ”§—≠ ·≈–®—¥∑” ç·∫∫√“¬ß“π°“√¡’ à«π‰¥â‡ ’¬¢Õß
°√√¡°“√ ºŸâ∫√‘À“√ ·≈–∫ÿ§§≈∑’Ë¡’§«“¡‡°’Ë¬«¢âÕßé Õ¬à“ßπâÕ¬ªï≈– 1 §√—Èß À√◊Õ‡¡◊ËÕ¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß¢âÕ¡Ÿ≈ ·≈–π” àß       
ΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π ‡æ◊ËÕ„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡À≈—°‡°≥±å¢Õß ”π—°ß“π °.≈.μ.  

4. À“°¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß„¥ Ê ∑’Ë¡’π—¬ ”§—≠ ΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π®–√“¬ß“π„Àâ§≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑∑√“∫ 

5. §≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑√“¬ß“π„Àâ ”π—°ß“π °.≈.μ. ∑√“∫ À“°°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß¥—ß°≈à“«¢—¥μàÕ°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 

6. ΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π¥”‡π‘π°“√μ√«® Õ∫ª√–«—μ‘¢Õß°√√¡°“√ ºŸâ∫√‘À“√ ·≈–∫ÿ§§≈ºŸâ¡’Õ”π“®„π°“√
®—¥°“√¢Õß°Õß∑√— μå«à“‡ªìπºŸâ¡’§ÿ≥ ¡∫—μ‘ ·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢μ“¡À≈—°‡°≥±å·≈–ª√–°“» ”π—°ß“π °.≈.μ. °—∫Àπà«¬ß“π∑’Ë
‡°’Ë¬«¢âÕß ‡™àπ °√¡∫—ß§—∫§¥’  ”π—°ß“πªÑÕß°—π·≈–ª√“∫ª√“¡°“√øÕ°‡ß‘π ‡ªìπμâπ ‡ªìπª√–®”∑ÿ°ªï   

 



รายงานประจําป  2565108

 

การคดัเลอืกกรรมการอสิระ  
„π°“√§—¥‡≈◊Õ°°√√¡°“√Õ‘ √–¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå °√√¡°“√Õ‘ √–μâÕß¡’§ÿ≥ ¡∫—μ‘Õ¬à“ßπâÕ¬¥—ßμàÕ‰ªπ’È   
1. ∂◊ÕÀÿâπ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 1 ¢Õß®”π«πÀÿâπ∑’Ë¡’ ‘∑∏‘ÕÕ°‡ ’¬ß∑—ÈßÀ¡¥„πºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ∫√‘…—∑¬àÕ¬ ∫√‘…—∑√à«¡ ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ√“¬

„À≠à À√◊ÕºŸâ¡’Õ”π“®§«∫§ÿ¡¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå (π—∫√«¡∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕßμ“¡æ√–√“™∫—≠≠—μ‘À≈—°∑√—æ¬åœ) 

2. ‰¡à¡’ à«π√à«¡„π°“√∫√‘À“√ß“π ‰¡à‡ªìπÀ√◊Õ‡§¬‡ªìπ°√√¡°“√∑’Ë¡’ à«π√à«¡„π°“√∫√‘À“√ß“π √«¡∑—Èß‰¡à‡ªìπÀ√◊Õ‡§¬‡ªìπ
≈Ÿ°®â“ß æπ—°ß“π ∑’Ëª√÷°…“∑’Ë‰¥â√—∫‡ß‘π‡¥◊Õπª√–®”®“°ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå À√◊Õ∫√‘…—∑„π‡§√◊Õ ∫√‘…—∑√à«¡ ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ√“¬„À≠à 
À√◊ÕºŸâ¡’Õ”π“®§«∫§ÿ¡¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ‚¥¬μâÕß‰¡à¡’º≈ª√–‚¬™πåÀ√◊Õ à«π‰¥â‡ ’¬„π≈—°…≥–¥—ß°≈à“«¡“·≈â«‡ªìπ‡«≈“
‰¡àπâÕ¬°«à“ 2 ªï 

3. ‰¡à¡’§«“¡ —¡æ—π∏å∑“ß∏ÿ√°‘® ‰¡à¡’º≈ª√–‚¬™πåÀ√◊Õ à«π‰¥â‡ ’¬‰¡à«à“∑“ßμ√ßÀ√◊Õ∑“ßÕâÕ¡∑—Èß„π¥â“π°“√‡ß‘π·≈–°“√∫√‘À“√
ß“π¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ∫√‘…—∑„π‡§√◊Õ ∫√‘…—∑√à«¡ „π≈—°…≥–∑’Ë®–∑”„Àâ¢“¥§«“¡‡ªìπÕ‘ √– ‡«âπ·μà®–‰¥âæâπ®“°°“√¡’
≈—°…≥–¥—ß°≈à“«¡“·≈â«‰¡àπâÕ¬°«à“ 2 ªï 

4. ‰¡à‡ªìπ≠“μ‘ π‘∑°—∫ºŸâ∫√‘À“√ À√◊ÕºŸâ∂◊ÕÀÿâπ√“¬„À≠à¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ∫√‘…—∑¬àÕ¬ ∫√‘…—∑√à«¡ À√◊ÕºŸâ¡’Õ”π“®§«∫§ÿ¡ 

5. ‰¡à‡ªìπ°√√¡°“√∑’Ë‰¥â√—∫°“√·μàßμ—Èß„Àâ‡ªìπμ—«·∑π‡æ◊ËÕ√—°…“º≈ª√–‚¬™πå¢Õß°√√¡°“√¢Õß∫√‘…—∑À√◊ÕºŸâ∂◊ÕÀÿâπ√“¬„À≠à 

6. ‰¡à‡ªìπÀ√◊Õ‡§¬‡ªìπºŸâ Õ∫∫—≠™’¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ√“¬„À≠à À√◊ÕºŸâ¡’Õ”π“®§«∫§ÿ¡¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ·≈–
‰¡à‡ªìπºŸâ∂◊ÕÀÿâπ∑’Ë¡’π—¬ ºŸâ¡’Õ”π“®§«∫§ÿ¡ À√◊ÕÀÿâπ à«π¢Õß ”π—°ß“π Õ∫∫—≠™’ ´÷Ëß¡’ºŸâ Õ∫∫—≠™’¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ºŸâ∂◊Õ
Àÿâπ√“¬„À≠à À√◊ÕºŸâ¡’Õ”π“®§«∫§ÿ¡¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå —ß°—¥Õ¬Ÿà ‡«âπ·μà®–‰¥âæâπ®“°°“√¡’≈—°…≥–¥—ß°≈à“«¡“·≈â«‰¡àπâÕ¬
°«à“ 2 ªï   

7. ‰¡à‡ªìπÀ√◊Õ‡§¬‡ªìπºŸâ„Àâ∫√‘°“√∑“ß«‘™“™’æ„¥ Ê ´÷Ëß√«¡∂÷ß°“√„Àâ∫√‘°“√‡ªìπ∑’Ëª√÷°…“°ÆÀ¡“¬À√◊Õ∑’Ëª√÷°…“∑“ß°“√‡ß‘π ÷́Ëß‰¥â 
√—∫§à“∫√‘°“√‡°‘π°«à“ 2 ≈â“π∫“∑μàÕªï®“°ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ√“¬„À≠à À√◊ÕºŸâ¡’Õ”π“®§«∫§ÿ¡¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 
·≈–‰¡à‡ªìπºŸâ∂◊ÕÀÿâπ∑’Ë¡’π—¬ ºŸâ¡’Õ”π“®§«∫§ÿ¡ À√◊ÕÀÿâπ à«π¢ÕßºŸâ „Àâ∫√‘°“√∑“ß«‘™“™’æπ—Èπ¥â«¬ ‡«âπ·μà®–‰¥âæâπ®“°°“√¡’
≈—°…≥–¥—ß°≈à“«¡“·≈â«‰¡àπâÕ¬°«à“ 2 ªï 

8. ‰¡àª√–°Õ∫°‘®°“√∑’Ë¡’ ¿“æÕ¬à“ß‡¥’¬«°—π·≈–‡ªìπ°“√·¢àß¢—π∑’Ë¡’π—¬°—∫°‘®°“√¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå À√◊Õ∫√‘…—∑¬àÕ¬ À√◊Õ
‰¡à‡ªìπÀÿâπ à«π∑’Ë¡’π—¬„πÀâ“ßÀÿâπ à«π À√◊Õ‡ªìπ°√√¡°“√∑’Ë¡’ à«π√à«¡∫√‘À“√ß“π ≈Ÿ°®â“ß æπ—°ß“π ∑’Ëª√÷°…“∑’Ë√—∫‡ß‘π‡¥◊Õπ
ª√–®” À√◊Õ∂◊ÕÀÿâπ‡°‘π√âÕ¬≈– 1 ¢Õß®”π«πÀÿâπ∑’Ë¡’ ‘∑∏‘ÕÕ°‡ ’¬ß∑—ÈßÀ¡¥¢Õß∫√‘…—∑Õ◊Ëπ ´÷Ëßª√–°Õ∫°‘®°“√∑’Ë¡’ ¿“æÕ¬à“ß
‡¥’¬«°—π·≈–‡ªìπ°“√·¢àß¢—π∑’Ë¡’π—¬°—∫°‘®°“√¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå À√◊Õ∫√‘…—∑¬àÕ¬ 

9. æ√âÕ¡∑’Ë®–„™â¥ÿ≈¬æ‘π‘®¢ÕßμπÕ¬à“ß‡ªìπÕ‘ √– ·≈–„π°√≥’∑’Ë®”‡ªìπ‡æ◊ËÕº≈ª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ·≈–æ√âÕ¡∑’Ë®–
§—¥§â“π°“√°√–∑”¢Õß°√√¡°“√Õ◊Ëπ Ê À√◊Õ¢ÕßΩÉ“¬®—¥°“√ 

10.  “¡“√∂‡¢â“√à«¡°“√ª√–™ÿ¡§≥–°√√¡°“√‡æ◊ËÕμ—¥ ‘π„®„π°‘®°√√¡∑’Ë ”§—≠¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

11. ¡’§«“¡√Ÿâ·≈–ª√– ∫°“√≥å∑’Ë‡À¡“– ¡ À√◊Õ‡ªìπºŸâ¡’»—°¬¿“æ Ÿß·≈–‡ªìπ∑’Ë¬Õ¡√—∫ 

12. ‰¡à‡ªìπ∫ÿ§§≈∑’Ë¡’™◊ËÕÕ¬Ÿà „π∫—≠™’√“¬™◊ËÕ∫ÿ§§≈∑’Ëμ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å‡ÀÁπ«à“‰¡à ¡§«√‡ªìπºŸâ∫√‘À“√μ“¡¢âÕ∫—ß§—∫¢Õß
μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å 

13. ‰¡à‡§¬μâÕß§”æ‘æ“°…“À√◊ÕÕ¬Ÿà√–À«à“ß∂Ÿ°°≈à“«‚∑…«à“‰¥â°√–∑”§«“¡º‘¥μ“¡°ÆÀ¡“¬À≈—°∑√—æ¬å °ÆÀ¡“¬∏ÿ√°‘® ∂“∫—π°“√
‡ß‘π °ÆÀ¡“¬«à“¥â«¬°“√ª√–°—π«‘π“»¿—¬ °ÆÀ¡“¬«à“¥â«¬°“√ªÑÕß°—π·≈–ª√“∫ª√“¡°“√øÕ°‡ß‘π À√◊Õ°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«°—∫
∏ÿ√°‘®°“√‡ß‘π„π∑”πÕß‡¥’¬«°—π‰¡à«à“®–‡ªìπ°ÆÀ¡“¬‰∑¬À√◊Õ°ÆÀ¡“¬μà“ßª√–‡∑» ‚¥¬Àπà«¬ß“π∑’Ë¡’Õ”π“®μ“¡°ÆÀ¡“¬
π—Èπ ∑—Èßπ’È „π§«“¡º‘¥‡°’Ë¬«°—∫°“√°√–∑”Õ—π‰¡à‡ªìπ∏√√¡∑’Ë‡°’Ë¬«°—∫°“√ ◊́ÈÕ¢“¬À≈—°∑√—æ¬åÀ√◊Õ°“√∫√‘À“√ß“π∑’Ë¡’≈—°…≥–
‡ªìπ°“√À≈Õ°≈«ß ©âÕ‚°ß À√◊Õ∑ÿ®√‘μ 
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14. ‰¡à¡’≈—°…≥–Õ◊Ëπ„¥∑’Ë∑”„Àâ ‰¡à “¡“√∂„Àâ§«“¡‡ÀÁπÕ¬à“ß‡ªìπÕ‘ √–‡°’Ë¬«°—∫°“√¥”‡π‘πß“π¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå  

ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ¡’§«“¡‡ÀÁπ«à“ §≥–°√√¡°“√·≈–ºŸâ∫√‘À“√√–¥—∫ Ÿß∑ÿ°∑à“π¡’ª√– ∫°“√≥å·≈–¡’§ÿ≥ ¡∫—μ‘§√∫∂â«π ‡À¡“– ¡

·°à°“√¥”√ßμ”·Àπàß·≈–ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë„π°“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå ‡æ◊ËÕ„Àâ‡°‘¥ª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥μàÕºŸâ∂◊ÕÀπà«∑√— μå 

 

ค�าตอบแทนของผู�สอบบัญชี
°Õß∑√— μå‰¥â·μàßμ—Èß ∫√‘…—∑ ·°√π∑å ∏Õπμ—π ®”°—¥ ‡ªìπºŸâ Õ∫∫—≠™’ ”À√—∫√Õ∫√–¬–‡«≈“∫—≠™’ ‘Èπ ÿ¥ ≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 

‚¥¬¡’§à“μÕ∫·∑π®“°°“√ Õ∫∫—≠™’ (Audit Fee) ‡ªìπ®”π«π√«¡∑—Èß ‘Èπ 1,200,000 ∫“∑  

 



รายงานประจําป  2565110

 

ความรับผิดชอบต�อสังคม
 

ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ‰¥âμ√–Àπ—°∂÷ß§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫μàÕ —ß§¡∑—Èß∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß‚¥¬μ√ß·≈–‚¥¬ÕâÕ¡ √«¡∂÷ß§”π÷ß∂÷ßº≈ª√–‚¬™πåμàÕ     
ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‡ªìπ ”§—≠ ‚¥¬¡ÿàß‡πâπ°“√∫√‘À“√„Àâ‡ªìπ‰ª‚¥¬§«“¡∂Ÿ°μâÕß‡ªìπ∏√√¡·≈–μàÕμâ“π∑ÿ®√‘μ§Õ√—ª™—Ëπ °“√‡§“√æ ‘∑∏‘
¡πÿ…¬™π·≈–°“√ªØ‘∫—μ‘μàÕºŸâ „™â·√ßß“πÕ¬à“ß‡ªìπ∏√√¡ μ≈Õ¥®π°“√¥”‡π‘π∏ÿ√°‘®¥â«¬§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫μàÕ —ß§¡·≈–¥Ÿ·≈√—°…“     
 ‘Ëß·«¥≈âÕ¡ 
 

การประกอบกิจการอย�างเป�นธรรม
°“√ª√–°Õ∫°‘®°“√¥â«¬§«“¡‡ªìπ∏√√¡ ‡ªìπ®√√¬“∫√√≥„π°“√ª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå„Àâ§«“¡ ”§—≠·≈–æ÷ßªØ‘∫—μ‘„π
°“√∫√‘À“√°Õß∑√— μå ‚¥¬ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¥â∫√‘À“√°Õß∑√— μå¿“¬„μâ°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕßÕ¬à“ß‡§√àß§√—¥ ‰¥â·°à æ√–√“™∫—≠≠—μ‘
À≈—°∑√—æ¬åœ æ√–√“™∫—≠≠—μ‘∑√— μåœ °Æ‡°≥±å¢ÕßÀπà«¬ß“π°”°—∫¥Ÿ·≈ ·≈– —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå μ≈Õ¥®π°“√¬÷¥À≈—°∏√√¡“¿‘∫“≈ 
À≈’°‡≈’Ë¬ß°“√¥”‡π‘π°“√∑’ËÕ“®°àÕ„Àâ‡°‘¥§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå  àß‡ √‘¡°“√·¢àß¢—π∑“ß°“√§â“Õ¬à“ß‡ √’·≈–‡ªìπ∏√√¡ ªØ‘∫—μ‘
μàÕºŸâ‡™à“∑ÿ°√“¬Õ¬à“ß‡ªìπ∏√√¡ ·≈–‰¡à‚¶…≥“™«π‡™◊ËÕÀ√◊Õ‡ªî¥‡º¬¢âÕ§«“¡Õ—π‡ªìπ‡∑Á®Õ—πÕ“®°àÕ„Àâ‡°‘¥§«“¡ —∫ π §«“¡‡¢â“„®º‘¥
·≈–§«“¡‡ ’¬À“¬μàÕºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ·≈–π—°≈ß∑ÿπ∑—Ë«‰ª ∑—Èßπ’È ‡æ◊ËÕ„Àâ‡°‘¥§«“¡‡ªìπ∏√√¡μàÕºŸâª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®√“¬Õ◊Ëπ ºŸâ∂◊Õ     
Àπà«¬∑√— μå ºŸâ¡’ à«π‰¥â‡ ’¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ·≈–‡ªìπ°“√ √â“ß§«“¡‡™◊ËÕ¡—Ëπ·°àπ—°≈ß∑ÿπ„π√–¬–¬“« 
 

การเคารพสิทธิมนุษยชน และปฏิบัติต�อแรงงานอย�างเป�นธรรม 
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¥â„Àâ§«“¡ ”§—≠μàÕ ‘∑∏‘¢—Èπæ◊Èπ∞“π¢Õß∫ÿ§§≈ ∑—Èß ‘∑∏‘„π™’«‘μ·≈–‡ √’¿“æ ‚¥¬μ√–Àπ—°‡ªìπÕ¬à“ß¬‘Ëß«à“°“√
‡§“√æ ‘∑∏‘¡πÿ…¬™π‡ªìπ√“°∞“π¢Õß°“√æ—≤π“∫ÿ§§≈ ‚¥¬¡’°“√ π—∫ πÿπ„Àâ¡’§«“¡‡ ¡Õ¿“§μ“¡°ÆÀ¡“¬ °“√· ¥ßÕÕ°´÷Ëß§«“¡
§‘¥‡ÀÁπ‚¥¬‡ √’ °”Àπ¥ ‘∑∏‘„π°“√∑”ß“πμ“¡°ÆÀ¡“¬·√ßß“π  ‘∑∏‘„π°“√‰¥â√—∫ «— ¥‘°“√ —ß§¡ ·≈–°“√§—¥‡≈◊Õ°æπ—°ß“π‡¢â“
ªØ‘∫—μ‘ß“πÕ¬à“ß‡∑à“‡∑’¬¡‚¥¬‰¡à¡’°“√®”°—¥‡™◊ÈÕ™“μ‘ »“ π“ ·≈–‡æ» 
 

การดูแลรักษาส่ิงแวดล�อม
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¥âμ√–Àπ—°·≈–¡ÿàß„Àâ§«“¡ ”§—≠„π°“√¥Ÿ·≈√—°…“ ‘Ëß·«¥≈âÕ¡ °“√Õπÿ√—°…å∑√—æ¬“°√∏√√¡™“μ‘ ·≈–°“√≈¥     
º≈°√–∑∫μà“ß Ê μàÕ ‘Ëß·«¥≈âÕ¡ ‚¥¬∂◊Õ«à“°“√¥Ÿ·≈√—°…“ ‘Ëß·«¥≈âÕ¡‡ªìπÀπâ“∑’Ë√à«¡°—π¢Õß∑ÿ°§π ¥—ßπ—Èπ ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®÷ß
 π—∫ πÿπ„Àâæπ—°ß“π„™â∑√—æ¬“°√Õ¬à“ß¡’ª√– ‘∑∏‘¿“æ ‚¥¬°“√‡≈◊Õ°„™âÕÿª°√≥å∑’Ë§”π÷ß∂÷ß°“√ª√–À¬—¥æ≈—ßß“π ·≈– àß‡ √‘¡„Àâ¡’
°“√π”∑√—æ¬“°√°≈—∫¡“„™â„À¡à μ≈Õ¥®π√≥√ß§å°“√„™âæ≈—ßß“πÕ¬à“ßª√–À¬—¥ ·≈–ªØ‘∫—μ‘μ“¡°ÆÀ¡“¬ ‘Ëß·«¥≈âÕ¡Õ¬à“ß‡§√àß§√—¥ 
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การควบคุมภายในและการบริหารจัดการความเส่ียง
 

ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’√–∫∫°“√§«∫§ÿ¡¿“¬„π ‚¥¬ºŸâμ√«® Õ∫¿“¬„π®–∑”Àπâ“∑’Ëμ‘¥μ“¡¥Ÿ·≈·≈–μ√«® Õ∫ ‡æ◊ËÕ„ÀâºŸâ®—¥°“√       
°Õß∑√— μå¡’°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π‡ªìπ‰ªμ“¡√–∫∫ß“π¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå À≈—°°“√¥”‡π‘π∏ÿ√°‘® ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë ‚¥¬„™â§«“¡√Ÿâ§«“¡
 “¡“√∂‡¬’Ë¬ßºŸâª√–°Õ∫«‘™“™’æ ªØ‘∫—μ‘μàÕºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåÕ¬à“ß‡ªìπ∏√√¡ ªØ‘∫—μ‘ß“π¥â«¬§«“¡√–¡—¥√–«—ß ‰¡à„Àâ‡°‘¥§«“¡¢—¥·¬âß
∑“ßº≈ª√–‚¬™πå μ≈Õ¥®π‰¡àπ”¢âÕ¡Ÿ≈®“°°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë‰ª„™âª√–‚¬™πåÕ¬à“ß‰¡à‡À¡“– ¡   

„π°“√¥”‡π‘π°“√μ√«® Õ∫¿“¬„π ºŸâμ√«® Õ∫¿“¬„π®–¥”‡π‘π°“√μ√«® Õ∫μ“¡¢—ÈπμÕπ¢Õß√–∫∫§«∫§ÿ¡¿“¬„π¢ÕßºŸâ®—¥°“√
°Õß∑√— μå∑’Ë ”§—≠ √ÿª‰¥â¥—ßπ’È 

• °”Àπ¥ªí®®—¬‡ ’Ë¬ß„π°“√¥”‡π‘π∏ÿ√°‘®¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ·≈–∑”°“√ª√–‡¡‘π§«“¡‡ ’Ë¬ß‡æ◊ËÕ„™â„π°“√®—¥∑”·ºπß“π°“√
μ√«® Õ∫¿“¬„π∑ÿ° 2 ªï 

• ¥”‡π‘π°“√®—¥∑”·ºπß“π°“√μ√«® Õ∫¿“¬„π∑ÿ° 2 ªï ´÷Ëß§√Õ∫§≈ÿ¡∂÷ß°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ëμ“¡√–∫∫ß“π ·≈–°“√μ√«® Õ∫
§à“„™â®à“¬¢Õß°Õß∑√— μå 

• π”‡ πÕ·ºπ°“√μ√«® Õ∫¿“¬„π‡æ◊ËÕ¢ÕÕπÿ¡—μ‘®“°°√√¡°“√Õ‘ √– 

• ¥”‡π‘π°“√μ√«® Õ∫¿“¬„πμ“¡·ºπ°“√μ√«® Õ∫¿“¬„π∑’Ë ‰¥â√—∫°“√Õπÿ¡—μ‘ ·≈–π”‡ πÕ√“¬ß“π°“√μ√«® Õ∫¿“¬„π     
´÷Ëß√«¡∂÷ß√“¬ß“π°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π∑’Ë‰¡à Õ¥§≈âÕß ·≈–/À√◊Õ º‘¥°Æ√–‡∫’¬∫ ·≈–/À√◊Õ ª√–‡¥Áπ∑’Ëæ∫®“°°“√μ√«® Õ∫¿“¬„π
μàÕ°√√¡°“√Õ‘ √– 

• μ‘¥μ“¡°“√ª√—∫ª√ÿß·°â ‰¢°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π∑’Ë ‰¡à‡ªìπ‰ªμ“¡°Æ√–‡∫’¬∫ ®—¥∑”√“¬ß“π°“√μ‘¥μ“¡°“√·°â ‰¢ ·≈–π”‡ πÕ      
μàÕ°√√¡°“√Õ‘ √– 

• °√≥’æ∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“πº‘¥°Æ√–‡∫’¬∫ ºŸâμ√«® Õ∫¿“¬„π®–ª√– “πß“π°—∫ΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π‡æ◊ËÕ·®âß
μàÕÀπà«¬ß“π∑’ËªØ‘∫—μ‘º‘¥°Æ√–‡∫’¬∫ ‡æ◊ËÕ„Àâ¥”‡π‘π°“√·°â ‰¢„Àâ∂Ÿ°μâÕß¿“¬„π√–¬–‡«≈“∑’Ë°”Àπ¥ 

• ®—¥„Àâ¡’°“√ª√–‡¡‘πº≈°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ëª√–®”ªï¢Õß§≥–°√√¡°“√ °√√¡°“√√“¬∫ÿ§§≈ ·≈–ª√–∏“π‡®â“Àπâ“∑’Ë∫√‘À“√    
‡ªìπª√–®”∑ÿ°ªï ‚¥¬æ‘®“√≥“ª√– ‘∑∏‘¿“æ°“√∑”Àπâ“∑’Ë„πª√–‡¥Áπ¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

- °“√∑”Àπâ“∑’Ë¥â“π°≈¬ÿ∑∏å„π°“√°”Àπ¥°≈¬ÿ∑∏å·≈–π‚¬∫“¬μà“ß Ê „Àâ§”·π–π”ΩÉ“¬∫√‘À“√ ·≈–μ‘¥μ“¡º≈°“√π”‰ªªØ‘∫—μ‘ 

- °“√∑”Àπâ“∑’Ë¥â“π°“√°”°—∫¥Ÿ·≈„Àâ∫√‘…—∑¡’°√–∫«π°“√¥”‡π‘πß“π∑’Ë∂Ÿ°μâÕßμ“¡°ÆÀ¡“¬ √–‡∫’¬∫¢âÕ∫—ß§—∫ ·≈–
¡“μ√∞“π∑“ß°“√∫—≠™’ ¡’§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫μàÕºŸâ¡’ à«π‰¥â‡ ’¬ 

- ‚§√ß √â“ß·≈–Õß§åª√–°Õ∫¢Õß§≥–°√√¡°“√ °“√¡’§≥–°√√¡°“√™ÿ¥¬àÕ¬  ¡“™‘°∑’Ë¡’∑—°…– ª√– ∫°“√≥å ·≈–
§ÿ≥≈—°…≥–∑’ËÀ≈“°À≈“¬ Õ¥§≈âÕß°—∫°≈¬ÿ∑∏å ™à«¬„Àâ§≥–°√√¡°“√∑”Àπâ“∑’Ë ‰¥âÕ¬à“ß¡’ª√– ‘∑∏‘¿“æ ÷́Ëß®–¡’
ª√–‚¬™πåμàÕ°“√æ—≤π“°√√¡°“√ªí®®ÿ∫—π·≈– √√À“°√√¡°“√„À¡àμàÕ‰ª 

- °√–∫«π°“√∑”ß“π¿“¬„π§≥–°√√¡°“√§√Õ∫§≈ÿ¡‡√◊ËÕß«“√–°“√ª√–™ÿ¡∑’Ë‡Õ◊ÈÕ„Àâ∑”Àπâ“∑’Ë‰¥âÕ¬à“ß ¡¥ÿ≈ §ÿ≥¿“æ¢Õß
°“√ª√–™ÿ¡ ¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë‰¥â√—∫ √«¡∂÷ß°“√∑”ß“π√à«¡°—π√–À«à“ß§≥–°√√¡°“√°—∫ΩÉ“¬∫√‘À“√ 

 ”À√—∫°“√ª√–‡¡‘π°√√¡°“√√“¬∫ÿ§§≈ ‡ªìπ°“√ª√–‡¡‘πª√– ‘∑∏‘¿“æ¢Õß°“√¡’ à«π√à«¡¢Õß°√√¡°“√·μà≈–§π„π°“√∑”Àπâ“∑’Ë¢Õß
§≥–°√√¡°“√ §«“¡∑ÿà¡‡∑ °“√®—¥ √√‡«≈“ ®√√¬“∫√√≥„π°“√∑”Àπâ“∑’Ë ‰ª∂÷ß∑—°…–°“√ ◊ËÕ “√ ·≈–§«“¡ —¡æ—π∏å√–À«à“ß∫ÿ§§≈   

º≈°“√ª√–‡¡‘π°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë¢Õß§≥–°√√¡°“√ ®–π”‡ πÕμàÕ∑’Ëª√–™ÿ¡§≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑‡æ◊ËÕæ‘®“√≥“√—∫∑√“∫ ·≈–π”‰ª®—¥
∑”·ºπª√—∫ª√ÿßª√– ‘∑∏‘¿“æ·≈–æ—≤π“°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë¢Õß§≥–°√√¡°“√ ·≈–‡æ◊ËÕ‡ªìπ·π«∑“ß„π°“√ª√—∫ª√ÿßÕß§åª√–°Õ∫¢Õß
§≥–°√√¡°“√„πÕπ“§μ „π°√≥’º≈°“√ª√–‡¡‘π°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë¢Õß°√√¡°“√Õ¬Ÿà„π‡°≥±å∑’ËμâÕßª√—∫ª√ÿß À√◊Õ°√√¡°“√‰¡à “¡“√∂
ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë ‰¥âÕ¬à“ß‡À¡“– ¡ ΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π®–π”‡ πÕ√“¬ß“πμàÕ§≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑ ‡æ◊ËÕæ‘®“√≥“
·π«∑“ß°“√ª√—∫ª√ÿß°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë°√√¡°“√ À√◊Õæ‘®“√≥“„Àâ°√√¡°“√ÕÕ°®“°μ”·Àπàß  

∑—Èßπ’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–«à“®â“ß∫ÿ§§≈¿“¬πÕ°‡æ◊ËÕ∑”Àπâ“∑’Ë‡ªìπºŸâμ√«® Õ∫¿“¬„π ‚¥¬°√√¡°“√Õ‘ √–®–‡ªìπºŸâ¥Ÿ·≈Õ¬à“ß„°≈â™‘¥ 
‡æ◊ËÕ„ÀâºŸâμ√«® Õ∫¿“¬„πªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡√–∫∫ß“π°“√§«∫§ÿ¡¿“¬„π·≈–°“√μ√«® Õ∫¿“¬„π¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 
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π‚¬∫“¬°“√∑”∏ÿ√°√√¡√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π„πÕπ“§μ ·π«‚πâ¡°“√∑”√“¬°“√√–À«à“ß°—π„πÕπ“§μ     
·≈–·π«∑“ßªÑÕß°—π§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå 

ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’π‚¬∫“¬°“√∑”∏ÿ√°√√¡√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå·≈–∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π°—∫ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 
À√◊Õ∑√— μ’·≈–∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π°—∫∑√— μ’ „πÕπ“§μ·≈–¡’·π«∑“ß„π°“√ªÑÕß°—π§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå√–À«à“ß°Õß∑√— μå
°—∫∫ÿ§§≈¥—ß°≈à“« ¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

°“√ªÑÕß°—π§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå·≈–∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π°—∫ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’√–∫∫„π°“√ªÑÕß°—π§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå·≈–∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß
°—π°—∫ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå °≈à“«§◊Õ ΩÉ“¬æ—≤π“∏ÿ√°‘® ·≈–ΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π®–√à«¡°—π¥Ÿ·≈„Àâ°“√∑”∏ÿ√°√√¡
‡ªìπ‰ªμ“¡À≈—°‡°≥±å ¥—ßπ’È 

• μâÕß‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ·≈–°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß μ≈Õ¥®π‰¡à¢—¥°—∫°Æ‡°≥±å∑’Ë ”π—°ß“π °.≈.μ. ª√–°“»°”Àπ¥ 
·≈–∑’Ë ”§—≠μâÕß‡ªìπ‰ª‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥¢Õß°Õß∑√— μå 

• μâÕß¡’§«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈ °√–∑”∫π√“§“ ·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢μ≈“¥∑’Ë‡ªìπ∏√√¡ 

• §à“„™â®à“¬„π°“√‡¢â“∑”∏ÿ√°√√¡∑’Ë‡√’¬°‡°Á∫®“°°Õß∑√— μå (∂â“¡’) Õ¬Ÿà„πÕ—μ√“∑’Ë‡ªìπ∏√√¡·≈–‡À¡“– ¡ 

• ºŸâ¡’ à«π‰¥â‡ ’¬„π°“√∑”∏ÿ√°√√¡®–μâÕß‰¡à¡’ à«π√à«¡„π°“√μ—¥ ‘π„®Õπÿ¡—μ‘°“√‡¢â“∑”∏ÿ√°√√¡ 

• °√√¡°“√ ºŸâ∫√‘À“√ ·≈–æπ—°ß“π μâÕß‰¡à√—∫º≈ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π„¥ Ê ‡ªìπ°“√ à«πμ—«®“°≈Ÿ°§â“ ºŸâ‡™à“ §Ÿà§â“ ºŸâ¡’ à«π‰¥â
‡ ’¬ À√◊Õ∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß„π°“√∑”∏ÿ√°√√¡μà“ß Ê ¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ·≈–/À√◊Õ °Õß∑√— μå 

• °√√¡°“√ ºŸâ∫√‘À“√ ·≈–æπ—°ß“π μâÕß‰¡à„Àâ°ŸâÀ√◊Õ°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π À√◊Õ‡√’Ë¬‰√‡ß‘π  ‘Ëß¢Õß®“°≈Ÿ°§â“ ºŸâ‡™à“ §Ÿà§â“ ºŸâ¡’ à«π‰¥â‡ ’¬ À√◊Õ
∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß„π°“√∑”∏ÿ√°√√¡μà“ß Ê ¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ·≈–/À√◊Õ °Õß∑√— μå ‡«âπ·μà‡ªìπ°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π®“°∏π“§“√ 
À√◊Õ ∂“∫—π°“√‡ß‘π„π∞“π–¢Õß≈Ÿ°§â“¢Õß∏π“§“√À√◊Õ ∂“∫—π°“√‡ß‘π¥—ß°≈à“« 

• °“√∑”∏ÿ√°‘® à«πμ—«„¥ Ê ¢Õß°√√¡°“√ ºŸâ∫√‘À“√ ·≈–æπ—°ß“π μâÕß‰¡à°√–∑∫μàÕ°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë·≈–‡«≈“∑”ß“π¢Õß      
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ·≈–Àâ“¡ª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®À√◊Õ¡’ à«π√à«¡„π∏ÿ√°‘®„¥Õ—π‡ªìπ°“√·¢àß¢—π°—∫∏ÿ√°‘®¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 
·≈–/À√◊Õ °Õß∑√— μå ‰¡à«à“°√√¡°“√ ºŸâ∫√‘À“√ ·≈–æπ—°ß“π®–‰¥â√—∫ª√–‚¬™πå∑“ßμ√ßÀ√◊Õ∑“ßÕâÕ¡°Áμ“¡ 

 πÕ°®“°π’È °√√¡°“√ ºŸâ∫√‘À“√ ·≈–æπ—°ß“π ‰¡à§«√∂◊ÕÀÿâπ„π°‘®°“√∑’Ë‡ªìπ§Ÿà·¢àß¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ·≈–/À√◊Õ            
°Õß∑√— μå ´÷Ëß¡’º≈„Àâ°√√¡°“√ ºŸâ∫√‘À“√ ·≈–æπ—°ß“π ‰¡à “¡“√∂ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë‰¥âμ“¡ª°μ‘ À√◊Õ àßº≈μàÕ°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë
∑—Èß∑“ßμ√ß·≈–∑“ßÕâÕ¡  

• °√√¡°“√ ºŸâ∫√‘À“√ ·≈–æπ—°ß“π ‰¡à§«√°√–∑”°“√„¥ Ê ∑’Ë‡ªìπ°“√¢—¥μàÕº≈ª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ·≈–/À√◊Õ 
°Õß∑√— μå À√◊Õ®“°°“√„™â‚Õ°“  À√◊Õ¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë ‰¥â®“°°“√‡ªìπ°√√¡°“√ ºŸâ∫√‘À“√ ·≈–æπ—°ß“π „π°“√À“º≈ª√–‚¬™πå    
 à«πμ—« ·≈–/À√◊Õ ∫ÿ§§≈Õ◊Ëπ  

 „π°√≥’∑’Ë¡’°“√∑”∏ÿ√°√√¡∑’ËÕ“®‡ªìπ°“√¢—¥μàÕº≈ª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ·≈–/À√◊Õ °Õß∑√— μå °√√¡°“√ ºŸâ∫√‘À“√ 
·≈–æπ—°ß“π μâÕß‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈μàÕ∫√‘…—∑°àÕπ‡¢â“∑”√“¬°“√ ‡æ◊ËÕ„ÀâΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“πæ‘®“√≥“μ√«® Õ∫ 
«à“‡ªìπ∏ÿ√°√√¡∑’ËÕ“®°àÕ„Àâ‡°‘¥§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ·≈–/À√◊Õ °Õß∑√— μå À√◊Õ‰¡à         
‡æ◊ËÕ√“¬ß“πμàÕª√–∏“π‡®â“Àπâ“∑’Ë∫√‘À“√ ·≈–/À√◊Õ §≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑‡æ◊ËÕ√—∫∑√“∫·≈–Õπÿ¡—μ‘°“√∑”√“¬°“√¥—ß°≈à“« 
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‚¥¬ΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π®–∑”Àπâ“∑’Ë¥Ÿ·≈·≈–ªÑÕß°—π‰¡à„Àâ‡°‘¥§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ·≈–∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π°—∫ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ºà“π°“√¥”‡π‘π°“√¥—ßπ’È 

• √«∫√«¡√“¬™◊ËÕ∫ÿ§§≈À√◊Õπ‘μ‘∫ÿ§§≈∑’Ë‡¢â“¢à“¬‡ªìπ∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π·≈–ª√—∫ª√ÿß¢âÕ¡Ÿ≈„Àâ‡ªìπªí®®ÿ∫—π ‡æ◊ËÕπ” àß¢âÕ¡Ÿ≈„Àâ    
∑√— μ’∑ÿ° 6 ‡¥◊Õπ ‡æ◊ËÕ„™â„π°“√æ‘®“√≥“√“¬°“√√–À«à“ß°—π¢Õß°Õß∑√— μå°—∫∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß 

• μ√«® Õ∫«à“‡ªìπ∏ÿ√°√√¡∑’Ë∫ÿ§§≈‡°’Ë¬«‚¬ß¢Õß°Õß∑√— μå¡’ à«π‰¥â‡ ’¬À√◊Õ‰¡à ·≈–®”‡ªìπμâÕß¢Õ§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“°∑√— μ’ 
À√◊Õ¢ÕÕπÿ¡—μ‘®“°ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå°àÕπ∑’Ë®–∑”∏ÿ√°√√¡¥—ß°≈à“«À√◊Õ‰¡à 

• À“°‡ªìπ∏ÿ√°√√¡∑’Ë∫ÿ§§≈‡°’Ë¬«‚¬ß¢Õß°Õß∑√— μå¡’ à«π‰¥â‡ ’¬ ®–¥”‡π‘π°“√„ÀâΩÉ“¬æ—≤π“∏ÿ√°‘®π”‡ πÕ∏ÿ√°√√¡¥—ß°≈à“«„Àâ
ª√–∏“π‡®â“Àπâ“∑’Ë∫√‘À“√æ‘®“√≥“μ√«® Õ∫°àÕπ àß‡√◊ËÕß„Àâ·°à∑√— μ’‡æ◊ËÕæ‘®“√≥“„Àâ§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫«à“‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“     
°àÕμ—Èß∑√— μå·≈–°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ¿“¬À≈—ß®“°∑’Ë‰¥â√—∫§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“°∑√— μ’ ΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π®–
¥”‡π‘π°“√„ÀâΩÉ“¬æ—≤π“∏ÿ√°‘®π”‡ πÕ∏ÿ√°√√¡¥—ß°≈à“« §≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑æ‘®“√≥“Õπÿ¡—μ‘ À√◊Õπ”‡ πÕμàÕ§≥–°√√¡°“√
¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ‡æ◊ËÕ¥”‡π‘π°“√¢Õ¡μ‘®“°ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå·≈â«·μà°√≥’ ∑—Èßπ’È ¢÷ÈπÕ¬Ÿà°—∫¢π“¥¢Õß∏ÿ√°√√¡·≈–‡ªìπ‰ª
μ“¡°Æ‡°≥±å∑’Ë ”π—°ß“π °.≈.μ. °”Àπ¥ (·≈–∑’Ë ”π—°ß“π °.≈.μ ª√–°“»‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß) 

°“√ªÑÕß°—π§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫∑√— μ’·≈–∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π°—∫∑√— μ’ 

ΩÉ“¬ß“π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμ√«® Õ∫∏ÿ√°√√¡μà“ß Ê ¢Õß°Õß∑√— μå«à“‡ªìπ∏ÿ√°√√¡°—∫∑√— μ’·≈–∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π
°—∫∑√— μ’À√◊Õ‰¡à À“°‡ªìπ∏ÿ√°√√¡√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫∑√— μ’ ·≈–∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π°—∫∑√— μ’ ΩÉ“¬ß“π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß®–π” àß¢âÕ¡Ÿ≈
‰ª¬—ßΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π ‡æ◊ËÕæ‘®“√≥“«‘∏’°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈μàÕºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå·≈–π—°≈ß∑ÿπ°àÕπ°“√‡¢â“∑”∏ÿ√°√√¡ 
‚¥¬¡’«‘∏’°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

• ‡ªìπ°“√‡ªî¥‡º¬ºà“πμ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å μ“¡À≈—°‡°≥±å·≈–¢âÕ∫—ß§—∫¢Õßμ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫‡√◊ËÕß¥—ß°≈à“« À√◊Õ™àÕß
∑“ßÕ◊Ëπ„¥∑’ËºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå “¡“√∂‡¢â“∂÷ß¢âÕ¡Ÿ≈°“√∑”∏ÿ√°√√¡‰¥âÕ¬à“ß∑—Ë«∂÷ß 

• ¡’√–¬–‡«≈“„π°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë ¡‡Àμÿ ¡º≈ ´÷ËßμâÕß‰¡àπâÕ¬°«à“ 14 «—π 

• ¡’°“√‡ªî¥‡º¬™àÕß∑“ß «‘∏’°“√ ·≈–√–¬–‡«≈“„π°“√· ¥ß°“√§—¥§â“π∑’Ë™—¥‡®π ‚¥¬√–¬–‡«≈“¥—ß°≈à“«μâÕß‰¡àπâÕ¬°«à“      
14 «—π ‡«âπ·μà„π°√≥’∑’Ë¡’°“√¢Õ¡μ‘ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‡æ◊ËÕ‡¢â“∑”∏ÿ√°√√¡¥—ß°≈à“« „Àâ°√–∑”„π°“√¢Õ¡μ‘ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåπ—Èπ 

 ∑—Èßπ’È „π°“√μ√«® Õ∫°“√∑”∏ÿ√°√√¡√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫∑√— μ’ À√◊Õ∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—∫∑√— μ’ ΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫
°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π®–¥”‡π‘π°“√μ√«® Õ∫°“√∑”∏ÿ√°√√¡√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫∑√— μ’ À√◊Õ∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—∫∑√— μ’ μ“¡√–∫∫
°“√ªÑÕß°—π§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå·≈–„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡À≈—°‡°≥±å·≈–ª√–°“»¢Õß ”π—°ß“π °.≈.μ. 

• ‡¡◊ËÕæ‘®“√≥“®—¥À“«‘∏’°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈μàÕºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåÀ√◊ÕºŸâ≈ß∑ÿπ∑’Ë‡À¡“– ¡‰¥â·≈â« ΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘
ß“π®–‡ πÕμàÕª√–∏“π‡®â“Àπâ“∑’Ë∫√‘À“√‡æ◊ËÕæ‘®“√≥“„Àâ§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫ ·≈–π”‡ πÕμàÕ∑’Ëª√–™ÿ¡§≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑‡æ◊ËÕ
æ‘®“√≥“Õπÿ¡—μ‘·≈–‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈¥—ß°≈à“«μ“¡≈”¥—∫ 

• ‡¡◊ËÕ‰¥â√—∫°“√Õπÿ¡—μ‘®“°§≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑ ΩÉ“¬°ÆÀ¡“¬·≈–°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π®–‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈°“√∑”∏ÿ√°√√¡       
™àÕß∑“ß «‘∏’°“√ ·≈–√–¬–‡«≈“„π°“√· ¥ß°“√§—¥§â“π∑’Ë™—¥‡®π ‚¥¬√–¬–‡«≈“¥—ß°≈à“«μâÕß‰¡àπâÕ¬°«à“ 14 «—π ‡«âπ·μà
‡ªìπ°“√¢Õ¡μ‘ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå„π∑’Ëª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ´÷ËßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå “¡“√∂§—¥§â“π„π∑’Ëª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå
π—Èπ‰¥â À“°‰¡à¡’ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå§—¥§â“π À√◊Õ§—¥§â“π„π®”π«π‰¡à‡°‘π 1 „π 4 ¢Õß®”π«πÀπà«¬∑√— μå∑’Ë®”Àπà“¬‰¥â·≈â«
∑—ÈßÀ¡¥ ΩÉ“¬ß“π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß®–¥”‡π‘π°“√‡¢â“∑”∏ÿ√°√√¡°—∫∑√— μ’ À≈—ß®“°π—Èπ®–√“¬ß“πº≈°“√∑”∏ÿ√°√√¡μàÕ          
§≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑ ·≈–¥”‡π‘π°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈μ“¡≈”¥—∫  
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รายการระหว�างกันในรอบระยะเวลาบัญชีในป�ท่ีผ�านมา
∏ÿ√°√√¡√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå À√◊Õ∫ÿ§§≈∑’Ë¡’§«“¡‡°’Ë¬«‚¬ß°—π°—∫°Õß∑√— μå ¡’¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

1. √“¬°“√√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫∫√‘…—∑ ‡Õ‰Õ‡ÕÁ¡ ‡√’¬≈‡Õ ‡μ∑ ·¡π‡π®‡¡âπ∑å ®”°—¥ ´÷Ëß‡ªìπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå  ”À√—∫√Õ∫
√–¬–‡«≈“∫—≠™’μ—Èß·μà«—π∑’Ë 1 ¡°√“§¡ 2565 ∂÷ß«—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 

 
   มลูค�ารายการ 
 ลกัษณะรายการ รายการ ป� 2565 ความสมเหตสุมผลของรายการ  
   (ล�านบาท)  
 
  ∫ √‘ …— ∑ À ≈— ° ∑ √— æ ¬å ®— ¥ ° “ √
°Õß∑ÿπ‰∑¬æ“≥‘™¬å ®”°—¥ „π
∞“π–∑√— μ’¢Õß°Õß∑√— μå 
·μàßμ—È ß ∫√‘…—∑ ‡Õ‰Õ‡ÕÁ¡      
‡√’¬≈‡Õ ‡μ∑ ·¡π‡π®‡¡âπ∑å 
®”°—¥ ‡ªìπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå
‚¥¬¡’ ‘∑∏‘·≈–Àπâ “∑’Ë μ“¡
 — ≠≠ “ · μà ß μ—È ß ºŸâ ®— ¥ ° “ √    
°Õß∑√— μå 

 §à“∏√√¡‡π’¬¡æ◊Èπ∞“π 17.34 
 ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 §à“∏√√¡‡π’¬¡°“√∫√‘À“√ 10.48 
 ®—¥°“√∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß 
 °Õß∑√— μå 

• √“¬°“√·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¥—ß°≈à“« ¡’§«“¡     
 ¡‡Àμÿ ¡º≈‡π◊ËÕß®“°§≥–°√√¡°“√·≈–ºŸâ∫√‘À“√¢Õß    
ºŸâ ®— ¥°“√°Õß∑√— μå ‡ªìπºŸâ ¡’ª√– ∫°“√≥å „π∏ÿ √°‘®
Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åª√–‡¿∑§Õ¡¡Ÿπ‘μ’È¡Õ≈≈å‡ªìπÕ¬à“ß¥’ 

• Õ—μ√“§à“∏√√¡‡π’¬¡æ◊Èπ∞“πºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ‡ªìπÕ—μ√“
∑’Ë “¡“√∂‡∑’¬∫‡§’¬ß‰¥â°—∫§à“∏√√¡‡π’¬¡ºŸâ®—¥°“√°Õß
∑√— μå¢Õß°Õß∑√— μåÕ◊Ëπ ‚¥¬°Õß∑√— μå®–®à“¬§à“
∏√√¡‡π’¬¡æ◊Èπ∞“πºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡ªìπ√“¬‡¥◊Õπ„π
Õ—μ√“‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 0.75 ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π√«¡
¢Õß°Õß∑√— μå ‚¥¬¡’§à“∏√√¡‡π’¬¡¢—ÈπμË”‰¡àπâÕ¬°«à“ 
5,000,000 ∫“∑μàÕªï μ“¡∑’Ë√–∫ÿ„π —≠≠“·μàßμ—È ß        
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ∑—Èßπ’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’§«“¡‡ÀÁπ«à“ 
√“¬°“√¥—ß°≈à“«¡’§«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈·≈–‡ªìπ‰ª‡æ◊ËÕ
ª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

   
• √“¬°“√·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¥—ß°≈à“« ¡’§«“¡      

 ¡‡Àμÿ ¡º≈‡π◊ËÕß®“°‡ªìπ√“¬°“√ª°μ‘∏ÿ√°‘®¢Õß°Õß∑√— μå 
• Õ—μ√“§à“∏√√¡‡π’¬¡°“√∫√‘À“√®—¥°“√∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°

¢Õß°Õß∑√— μå ‡ªìπÕ—μ√“∑’Ë “¡“√∂‡∑’¬∫‡§’¬ß‰¥â°—∫§à“
∏√√¡‡π’¬¡°“√∫√‘À“√®—¥°“√∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μåÕ◊Ëπ 
‚¥¬°Õß∑√— μå®–®à“¬§à“∏√√¡‡π’¬¡∫√‘À“√®—¥°“√∑√—æ¬å
 ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå‡ªìπ√“¬‡¥◊Õπ„πÕ—μ√“√âÕ¬≈– 3.00 
¢Õß√“¬‰¥â®“° —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“∫√‘°“√¢Õß∑√—æ¬å
 ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå ∑—Èßπ’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’§«“¡
‡ÀÁπ«à“ √“¬°“√¥—ß°≈à“«¡’§«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈·≈–‡ªìπ‰ª
‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

• Õ—μ√“§à“∏√√¡‡π’¬¡æ‘‡»…°“√∫√‘À“√®—¥°“√∑√—æ¬å ‘π
¢Õß°Õß∑√— μå ‡ªìπÕ—μ√“∑’Ëμ°≈ß°—πμ“¡ —≠≠“·μàßμ—Èß   
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡æ◊ËÕ‡ªìπ·√ß®Ÿß„π„π°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë
¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ‚¥¬°Õß∑√— μå®–®à“¬§à“
∏√√¡‡π’¬¡∫√‘À“√®—¥°“√∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå
‡ªìπ√“¬‡¥◊Õπ„πÕ—μ√“√âÕ¬≈– 3.00 μàÕªï¢Õß°”‰√®“°
°“√¥”‡π‘πß“π ”À√—∫∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå ∑—Èßπ’È
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’§«“¡‡ÀÁπ«à“ √“¬°“√¥—ß°≈à“«¡’
§«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈·≈–‡ªìπ‰ª‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ∂◊Õ
Àπà«¬∑√— μå 
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 ลกัษณะรายการ รายการ ป� 2565 ความสมเหตสุมผลของรายการ  
   (ล�านบาท)  

• Õ—μ√“§à“π“¬Àπâ“„π°“√∑’ËºŸâ‡™à“√“¬¬àÕ¬μàÕ —≠≠“ ·≈–/À√◊Õ 
„π°“√®—¥À“ºŸâ ‡™à“√“¬¬àÕ¬√“¬„À¡à¢Õß°Õß∑√— μå      
‡ªìπÕ—μ√“∑’Ëμ°≈ß°—πμ“¡ —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß
∑√— μå‡æ◊ËÕ‡ªìπ·√ß®Ÿß„π°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë¢ÕßºŸâ®—¥°“√
°Õß∑√— μå·≈–‡ªìπÕ—μ√“∑’Ë “¡“√∂‡∑’¬∫‡§’¬ß‰¥â°—∫   
°Õß∑√— μåÕ◊Ëπ ‚¥¬°Õß∑√— μå®–®à“¬‡ªìπÕ—μ√“‰¡à‡°‘π 0.5 ‡¥◊Õπ 
·≈– 1 ‡¥◊Õπ (·≈â«·μà°√≥’) ¢ÕßÕ—μ√“∑’Ë√–∫ÿ„π —≠≠“ 

 

2. √“¬°“√√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫∫√‘…—∑À≈—°∑√—æ¬å®—¥°“√°Õß∑ÿπ ‰∑¬æ“≥‘™¬å ®”°—¥ ´÷Ëß‡ªìπ∑√— μ’¢Õß°Õß∑√— μå  ”À√—∫
√Õ∫√–¬–‡«≈“∫—≠™’μ—Èß·μà«—π∑’Ë 1 ¡°√“§¡ 2565 ∂÷ß«—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 

 
   มลูค�ารายการ 
 ลกัษณะรายการ รายการ ป� 2565 ความสมเหตสุมผลของรายการ  
   (ล�านบาท) 

 —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ‰¥â·μàßμ—Èß
∫ √‘ …— ∑ À ≈— ° ∑ √— æ ¬å ®— ¥ ° “ √
°Õß∑ÿπ‰∑¬æ“≥‘™¬å ®”°—¥ 
‡ªìπ∑√— μ’¢Õß°Õß∑√— μå 

 §à“∏√√¡‡π’¬¡∑√— μ’ 7.40 • √“¬°“√·μàßμ—Èß∑√— μ’¥—ß°≈à“« ¡’§«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈
‡π◊ËÕß®“°‡ªìπ√“¬°“√ª°μ‘∏ÿ√°‘®¢Õß°Õß∑√— μå 

• Õ—μ√“§à“∏√√¡‡π’¬¡∑√— μ’ ‡ªìπÕ—μ√“∑’Ë “¡“√∂‡∑’¬∫
‡§’¬ß‰¥â°—∫§à“∏√√¡‡π’¬¡∑√— μ’¢Õß°Õß∑√— μåÕ◊Ëπ ‚¥¬
°Õß∑√— μå®–®à“¬§à“∏√√¡‡π’¬¡∑√— μ’‡ªìπ√“¬‡¥◊Õπ„π
Õ—μ√“‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 1.00 ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π√«¡
¢Õß°Õß∑√— μå ‚¥¬¡’§à“∏√√¡‡π’¬¡¢—ÈπμË”‰¡àπâÕ¬°«à“ 
5,000,000 ∫“∑μàÕªï μ“¡∑’Ë√–∫ÿ‰«â „π —≠≠“°àÕμ—Èß
∑√— μå ∑—Èßπ’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’§«“¡‡ÀÁπ«à“ √“¬°“√
¥—ß°≈à“«¡’§«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈·≈–‡ªìπ‰ª‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå
¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

3. √“¬°“√√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫∏π“§“√‰∑¬æ“≥‘™¬å ®”°—¥ (¡À“™π) ´÷Ëß‡ªìπºŸâ∂◊ÕÀÿâπ„À≠à¢Õß∑√— μ’¢Õß°Õß∑√— μå  ”À√—∫
√Õ∫√–¬–‡«≈“∫—≠™’μ—Èß·μà«—π∑’Ë 1 ¡°√“§¡ 2565 ∂÷ß«—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 

 
   มลูค�ารายการ 
 ลกัษณะรายการ รายการ ป� 2565 ความสมเหตสุมผลของรายการ  
   (ล�านบาท) 

°Õß∑√— μåΩ“°‡ß‘π°—∫∏π“§“√
‰∑¬æ“≥‘™¬å ®”°—¥ 

 ¥Õ°‡∫’È¬√—∫ 0.13 • √“¬°“√Ω“°‡ß‘π°—∫∏π“§“√‰∑¬æ“≥‘™¬å‡ªìπ√“¬°“√∑’Ë
 ¡‡Àμÿ ¡º≈‡π◊ËÕß®“°‡ªìπ°“√„™â∫√‘°“√∏π“§“√∑—Ë«‰ª 

• Õ—μ√“º≈μÕ∫·∑π∑’Ë ‰¥â√—∫®“°°“√Ω“°‡ß‘π ‡ªìπÕ—μ√“
¥Õ°‡∫’È¬‡ß‘πΩ“° ÷́Ëß “¡“√∂‡∑’¬∫‡§’¬ß°—∫Õ—μ√“¥Õ°
‡∫’È¬‡ß‘πΩ“°¢Õß∏π“§“√æ“≥‘™¬å¢π“¥„À≠à∑—Ë«‰ª ∑—Èßπ’È 
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’§«“¡‡ÀÁπ«à“ √“¬°“√¥—ß°≈à“«¡’
§«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈·≈–‡ªìπ‰ª‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ∂◊Õ
Àπà«¬∑√— μå 
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4. √“¬°“√√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫∫√‘…—∑ ¥’-·≈π¥å æ√ÁÕæ‡æÕ√åμ’È ®”°—¥ ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å  ”À√—∫√Õ∫√–¬–‡«≈“∫—≠™’
μ—Èß·μà«—π∑’Ë 1 ¡°√“§¡ 2565 ∂÷ß«—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565  

 
   มลูค�ารายการ 
 ลกัษณะรายการ รายการ ป� 2565 ความสมเหตสุมผลของรายการ  
   (ล�านบาท) 

∫√‘…—∑ ¥’-·≈π¥å æ√ÁÕæ‡æÕ√åμ’È 
®”°—¥ ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë°≈—∫ ·≈–‡™à“
æ◊Èπ∑’Ë¢Õß°Õß∑√— μå  ”À√—∫
≈Ÿ°§â“√“¬¬àÕ¬ §à“∫√‘À“√®—¥°“√ 
§à“¥Ÿ·≈√–∫∫ “∏“√≥Ÿª‚¿§ 
§à“‰øøÑ“ ·≈–πÈ”ª√–ª“ ¢Õß
‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà 

 √“¬‰¥â§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√ 60.69 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 ¥Õ°‡∫’È¬√—∫ 0.46 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 §à“„™â®à“¬„π°“√¥”‡π‘π 17.94 
 ‚§√ß°“√ (§à“∫√‘À“√®—¥°“√,  
 §à“¥Ÿ·≈√–∫∫ “∏“√≥Ÿª‚¿§ 
  à«π°≈“ß ·≈–§à“‰øøÑ“  
 πÈ”ª√–ª“)  
 
 

• ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡ÀÁπ«à“∫√‘…—∑„π°≈ÿà¡¢Õß∫√‘…—∑     
¥’-·≈π¥å æ√ÁÕæ‡æÕ√åμ’È ®”°—¥ ´÷Ë ß‡ªìπºŸâ∫√‘À“√
Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å°Õß∑√— μå ·≈–‡ªìπ‡®â“¢Õß‚§√ß°“√ 
æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ‡¥‘¡ °àÕπ∑’Ë°Õß∑√— μå®–‡¢â“≈ß∑ÿπ§√—Èß
·√°„π‚§√ß°“√π’È ‚¥¬¡’∫ÿ§≈“°√·≈–∑’¡ß“π∑’Ë‡ªìπºŸâ¡’
ª√– ∫°“√≥å ·≈–§«“¡‡™’Ë¬«™“≠„π°“√∑”Àπâ“∑’Ë
¥Ÿ·≈·≈–∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‰¥âÕ¬à“ßμàÕ‡π◊ËÕß√–¬–¬“«   

• Õ—μ√“§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√‡ªìπ‰ªμ“¡Õ—μ√“∑’Ëμ°≈ß√à«¡
°—π√–À«à“ß°Õß∑√— μå ·≈–°≈ÿà¡¢Õß ∫√‘…—∑ ¥’-·≈π¥å 
æ√ÁÕæ‡æÕ√åμ’È ®”°—¥ ‚¥¬¡’§«“¡ Õ¥§≈âÕß°—∫
‚§√ß √â“ßº≈ª√–°Õ∫°“√„πÕ¥’μ¢Õß∑√—æ¬å ‘π
‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà ∑—Èßπ’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡ÀÁπ«à“
Õ—μ√“§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√‡ªìπÕ—μ√“∑’Ë ¡‡Àμÿ ¡º≈
·≈–‰¡à∑”„Àâ°Õß∑√— μå‡ ’¬ª√–‚¬™πå ‚¥¬°Õß∑√— μå¬—ß
¡’°”‰√®“°°“√¥”‡π‘πß“π„π√–¥—∫∑’Ë‡À¡“– ¡ 

 
• ¥Õ°‡∫’È¬‡ªìπ√“¬°“√∑’Ë¡’§«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈ ‡π◊ËÕß®“°

‡ªìπ√“¬°“√∑’Ë ‰¥â√—∫Õπÿ¡—μ‘®“°ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬®“°°“√
ª√–™ÿ¡ “¡—≠ª√–®”ªï 2565 ‡√◊ËÕß ¢âÕ‡ πÕ‡°’Ë¬«°—∫
°“√™”√–§à“‡™à“ ‚§√ß°“√ æÕ√å‚μâ ™‘‚πà·≈–‡ªìπ       
‰ªμ“¡·π«ªØ‘∫—μ‘∑“ß∫—≠™’ ”À√—∫°Õß∑ÿπ√«¡
Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 
°Õß∑ÿπ√«¡‚§√ß √â“ßæ◊Èπ∞“π·≈–∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ
„π‚§√ß √â“ßæ◊Èπ∞“π∑’Ë ¡“§¡∫√‘…—∑®—¥°“√≈ß∑ÿπ
°”Àπ¥‚¥¬‰¥â√—∫§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“° ”π—°ß“π°≈μ. 

 
• §à“„™â®à“¬„π°“√¥”‡π‘π‚§√ß°“√‡ªìπ√“¬°“√∑’Ë¡’§«“¡

 ¡ ‡Àμÿ  ¡º≈ ‡π◊Ë Õ ß ® “ °§à “ „ ™â ®à “ ¬ ¥Ÿ · ≈ √–∫∫
 “∏“√≥Ÿª‚¿§ à«π°≈“ß ‡ªìπ§à“„™â®à“¬∑’Ë®”‡ªìπ„π°“√
¥”‡π‘π∏ÿ√°‘® ‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

• Õ—μ√“§à“„™â®à“¬„π°“√∫√‘À“√®—¥°“√ ·≈–¥Ÿ·≈√–∫∫
 “∏“√≥Ÿª‚¿§ à«π°≈“ß‡ªìπ§à“„™â®à“¬μ“¡ —≠≠“ 
‚¥¬Õ—μ√“¥—ß°≈à“«‡ªìπÕ—μ√“∑’Ë„°≈â‡§’¬ß°—∫μ≈“¥ ∑—Èßπ’È 
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’§«“¡‡ÀÁπ«à“ √“¬°“√¥—ß°≈à“«¡’
§«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈ ·≈–‡ªìπ‰ª‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ∂◊Õ
Àπà«¬∑√— μå 



 117ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม คอมเมอรเชียล โกรท 

   มลูค�ารายการ 
 ลกัษณะรายการ รายการ ป� 2565 ความสมเหตสุมผลของรายการ  
   (ล�านบาท)  

• Õ—μ√“§à“‰øøÑ“ ·≈–ª√–ª“ ‡ªìπÕ—μ√“‡¥’¬«°—∫∑’Ë°“√
‰øøÑ“œ ·≈–°“√ª√–ª“œ ‡√’¬°‡°Á∫®“°ºŸâ „™â∫√‘°“√ 
∑—Èßπ’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’§«“¡‡ÀÁπ«à“ √“¬°“√¥—ß
°≈à“«¡’§«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈ ·≈–‡ªìπ‰ª‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå
¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

 
•  à«π¢“¥∑ÿπ®“°°“√ª√–¡“≥°“√ à«π Ÿ≠‡ ’¬¥â“π

‡§√¥‘μ‡ªìπ√“¬°“√∑’Ë¡’§«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈ ‡π◊ËÕß®“°
‡ªìπ√“¬°“√∑’Ë ‰¥â√—∫Õπÿ¡—μ‘®“°ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬®“°°“√
ª√–™ÿ¡ “¡—≠ª√–®”ªï 2565 ·≈–‡ªìπ‰ªμ“¡·π«
ªØ‘∫—μ‘∑“ß∫—≠™’ ”À√—∫°Õß∑ÿπ√«¡Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 
∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å °Õß∑ÿπ√«¡
‚§√ß √â“ßæ◊Èπ∞“π·≈–∑√— μå ‡æ◊Ë Õ°“√≈ß∑ÿπ„π
‚§√ß √â“ßæ◊Èπ∞“π∑’Ë ¡“§¡∫√‘…—∑®—¥°“√≈ß∑ÿπ°”Àπ¥
‚¥¬‰¥â√—∫§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“° ”π—°ß“π°≈μ. 

 

 
 
 
 
 
 
  à«π¢“¥∑ÿπ®“°°“√ 14.67 
 ª√–¡“≥°“√ 
  à«π Ÿ≠‡ ’¬¥â“π‡§√¥‘μ 
 

5. √“¬°“√√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫∫√‘…—∑ Õÿ¥√æ≈“´à“ ®”°—¥ ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å  ”À√—∫√Õ∫√–¬–‡«≈“∫—≠™’μ—Èß·μà«—π∑’Ë      
1 ¡°√“§¡ 2565 ∂÷ß«—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 

 
   มลูค�ารายการ 
 ลกัษณะรายการ รายการ ป� 2565 ความสมเหตสุมผลของรายการ  
   (ล�านบาท) 

∫√‘…—∑ Õÿ¥√æ≈“ à́“ ®”°—¥     
‡™à“æ◊Èπ∑’Ë°≈—∫ ·≈–‡™à“æ◊Èπ∑’Ë
¢Õß°Õß∑√— μå  ”À√—∫≈Ÿ°§â“
√“¬¬àÕ¬ §à“∫√‘À“√®—¥°“√    
§à“¥Ÿ·≈√–∫∫ “∏“√≥Ÿª‚¿§ 
§à“‡™à“∑’Ë¥‘π §à“‰øøÑ“ ·≈–πÈ”
ª√–ª“ ¢Õß‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå 

 √“¬‰¥â§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√ 116.11 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

• ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡ÀÁπ«à“∫√‘…—∑ Õÿ¥√æ≈“´à“ ®”°—¥  
´÷Ëß‡ªìπºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß°Õß∑√— μå ·≈–
‡ªìπ‡®â“¢Õß‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ‡¥‘¡ °àÕπ∑’Ë°Õß∑√— μå
®–‡¢â“≈ß∑ÿπ§√—Èß·√°„π‚§√ß°“√π’È ‚¥¬¡’∫ÿ§≈“°√·≈–
∑’¡ß“π∑’Ë‡ªìπºŸâ¡’ª√– ∫°“√≥å ·≈–§«“¡‡™’Ë¬«™“≠„π
°“√∑”Àπâ“∑’Ë¥Ÿ·≈·≈–∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‰¥âÕ¬à“ß
μàÕ‡π◊ËÕß√–¬–¬“«   

• Õ—μ√“§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√‡ªìπ‰ªμ“¡Õ—μ√“∑’Ëμ°≈ß√à«¡
°—π√–À«à“ß°Õß∑√— μå·≈– ∫√‘…—∑ Õÿ¥√æ≈“´à“ ®”°—¥ 
‚¥¬¡’§«“¡ Õ¥§≈âÕß°—∫‚§√ß √â“ßº≈ª√–°Õ∫°“√„π
Õ¥’μ¢Õß∑√—æ¬å ‘π‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ∑—Èßπ’È ºŸâ®—¥°“√
°Õß∑√— μå‡ÀÁπ«à“Õ—μ√“§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√‡ªìπÕ—μ√“∑’Ë
 ¡‡Àμÿ ¡º≈·≈–‰¡à∑”„Àâ°Õß∑√— μå‡ ’¬ª√–‚¬™πå 
‚¥¬°Õß∑√— μå¬—ß¡’°”‰√®“°°“√¥”‡π‘πß“π„π√–¥—∫∑’Ë
‡À¡“– ¡ 
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   มลูค�ารายการ 
 ลกัษณะรายการ รายการ ป� 2565 ความสมเหตสุมผลของรายการ  
   (ล�านบาท)  

 ¥Õ°‡∫’È¬√—∫ 1.13 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 §à“„™â®à“¬„π°“√¥”‡π‘π 14.14 
 ‚§√ß°“√ (§à“∫√‘À“√®—¥°“√  
 §à“¥Ÿ·≈√–∫∫ “∏“√≥Ÿª‚¿§ 
  à«π°≈“ß §à“‰øøÑ“  
 ·≈–πÈ”ª√–ª“) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
  à«π¢“¥∑ÿπ®“°°“√ 45.69 
 ª√–¡“≥°“√ 
  à«π Ÿ≠‡ ’¬¥â“π‡§√¥‘μ 
 

• ¥Õ°‡∫’È¬‡ªìπ√“¬°“√∑’Ë¡’§«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈ ‡π◊ËÕß®“°
‡ªìπ√“¬°“√∑’Ë ‰¥â√—∫Õπÿ¡—μ‘®“°ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬®“°°“√
ª√–™ÿ¡ “¡—≠ª√–®”ªï 2565 ‡√◊ËÕß ¢âÕ‡ πÕ‡°’Ë¬«°—∫
°“√™”√–§à“‡™à“ ‚§√ß°“√¬Ÿ¥’ ∑“«πå·≈–‡ªìπ‰ªμ“¡
·π«ªØ‘∫—μ‘∑“ß∫—≠™’ ”À√—∫°Õß∑ÿπ√«¡Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 
∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å °Õß∑ÿπ√«¡
‚§√ß √â “ßæ◊Èπ∞“π·≈–∑√— μå ‡æ◊Ë Õ°“√≈ß∑ÿπ„π
‚§√ß √â“ßæ◊Èπ∞“π∑’Ë ¡“§¡∫√‘…—∑®—¥°“√≈ß∑ÿπ°”Àπ¥
‚¥¬‰¥â√—∫§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“° ”π—°ß“π°≈μ. 

 
• §à“„™â®à“¬„π°“√¥”‡π‘π‚§√ß°“√‡ªìπ√“¬°“√∑’Ë¡’§«“¡

 ¡ ‡Àμÿ  ¡º≈ ‡π◊Ë Õ ß ® “ °§à “ „ ™â ®à “ ¬ ¥Ÿ · ≈ √ –∫∫
 “∏“√≥Ÿª‚¿§ à«π°≈“ß ‡ªìπ§à“„™â®à“¬∑’Ë®”‡ªìπ„π°“√
¥”‡π‘π∏ÿ√°‘® ‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

• Õ—μ√“§à“„™â®à“¬„π°“√∫√‘À“√®—¥°“√ ·≈–¥Ÿ·≈√–∫∫
 “∏“√≥Ÿª‚¿§ à«π°≈“ß‡ªìπ§à“„™â®à“¬μ“¡ —≠≠“ 
‚¥¬Õ—μ√“¥—ß°≈à“«‡ªìπÕ—μ√“∑’Ë„°≈â‡§’¬ß°—∫μ≈“¥ ∑—Èßπ’È 
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’§«“¡‡ÀÁπ«à“ √“¬°“√¥—ß°≈à“«¡’
§«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈ ·≈–‡ªìπ‰ª‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå¢Õß    
ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

• Õ—μ√“§à“‡™à“∑’Ë¥‘π‡ªìπ§à“„™â®à“¬μ“¡ —≠≠“ ‚¥¬Õ—μ√“
¥—ß°≈à“«‡ªìπÕ—μ√“‡¥’¬«°—∫Õ—μ√“∑’Ë°“√√∂‰ø·Ààß
ª√–‡∑»‰∑¬‡√’¬°‡°Á∫®“° ∫√‘…—∑ Õÿ¥√æ≈“´à“ ®”°—¥ 
∑—Èßπ’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’§«“¡‡ÀÁπ«à“ √“¬°“√¥—ß
°≈à“«¡’§«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈ ·≈–‡ªìπ‰ª‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå
¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

• Õ—μ√“§à“‰øøÑ“·≈–πÈ”ª√–ª“ ‡ªìπÕ—μ√“‡¥’¬«°—∫∑’Ë°“√
‰øøÑ“œ ·≈–°“√ª√–ª“œ ‡√’¬°‡°Á∫®“°ºŸâ „™â∫√‘°“√ 
∑—Èßπ’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’§«“¡‡ÀÁπ«à“ √“¬°“√¥—ß
°≈à“«¡’§«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈ ·≈–‡ªìπ‰ª‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå
¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

 
•  à«π¢“¥∑ÿπ®“°°“√ª√–¡“≥°“√ à«π Ÿ≠‡ ’¬¥â“π

‡§√¥‘μ‡ªìπ√“¬°“√∑’Ë¡’§«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈ ‡π◊ËÕß®“°
‡ªìπ√“¬°“√∑’Ë ‰¥â√—∫Õπÿ¡—μ‘®“°ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬®“°°“√
ª√–™ÿ¡ “¡—≠ª√–®”ªï 2565 ·≈–‡ªìπ‰ªμ“¡·π«
ªØ‘∫—μ‘∑“ß∫—≠™’ ”À√—∫°Õß∑ÿπ√«¡Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 
∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å °Õß∑ÿπ√«¡
‚§√ß √â “ßæ◊Èπ∞“π·≈–∑√— μå ‡æ◊Ë Õ°“√≈ß∑ÿπ„π
‚§√ß √â“ßæ◊Èπ∞“π ∑’Ë ¡“§¡∫√‘…—∑®—¥°“√≈ß∑ÿπ
°”Àπ¥‚¥¬‰¥â√—∫§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“° ”π—°ß“π°≈μ. 
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7. √“¬°“√√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫∫√‘…—∑ ‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª ®”°—¥ „π∞“π–ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ√à«¡°—∫ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å  ”À√—∫√Õ∫
√–¬–‡«≈“∫—≠™’μ—Èß·μà«—π∑’Ë 1 ¡°√“§¡ 2565 ∂÷ß«—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 

 
   มลูค�ารายการ 
 ลกัษณะรายการ รายการ ป� 2565 ความสมเหตสุมผลของรายการ  
   (ล�านบาท) 

∫√‘…—∑ ‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª ®”°—¥ 
‡ ™à “ æ◊È π ∑’Ë ¢ Õ ß ° Õ ß ∑ √—   μå       
§à“∫√‘À“√®—¥°“√ ·≈–§à“¥Ÿ·≈
√–∫∫ “∏“√≥Ÿª‚¿§ ¢Õß
‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ 

 √“¬‰¥â§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√ 42.77 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 ¥Õ°‡∫’È¬√—∫ 0.88 
 
 
 
 
 
 
 
 

• ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡ÀÁπ«à“∫√‘…—∑ ‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª ®”°—¥ 
„π∞“π–ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ√à«¡°—∫ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å
¢Õß°Õß∑√— μå ·≈–‡ªìπ‡®â“¢Õß‚§√ß°“√ 72 
§Õ√å∑¬“√å¥ ‡¥‘¡ °àÕπ∑’Ë°Õß∑√— μå®–‡¢â“≈ß∑ÿπ§√—Èß
·√°„π‚§√ß°“√π’È ‚¥¬¡’∫ÿ§≈“°√·≈–∑’¡ß“π∑’Ë‡ªìπºŸâ¡’
ª√– ∫°“√≥å ·≈–§«“¡‡™’Ë¬«™“≠„π°“√∑”Àπâ“∑’Ë¥Ÿ·≈ 
·≈–∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‰¥âÕ¬à“ßμàÕ‡π◊ËÕß√–¬–¬“«   

• Õ—μ√“§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√‡ªìπ‰ªμ“¡Õ—μ√“∑’Ëμ°≈ß√à«¡
°—π√–À«à“ß°Õß∑√— μå ·≈–∫√‘…—∑ ‡¡Á¡‡∫Õ√å™‘ª ®”°—¥ 
‚¥¬¡’§«“¡ Õ¥§≈âÕß°—∫‚§√ß √â“ßº≈ª√–°Õ∫°“√„π
Õ¥’μ¢Õß∑√—æ¬å ‘π‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ ∑—Èßπ’È      
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡ÀÁπ«à“Õ—μ√“§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√
‡ªìπÕ—μ√“∑’Ë ¡‡Àμÿ ¡º≈·≈–‰¡à∑”„Àâ°Õß∑√— μå‡ ’¬
ª√–‚¬™πå ‚¥¬°Õß∑√— μå¬—ß¡’°”‰√®“°°“√¥”‡π‘πß“π
„π√–¥—∫∑’Ë‡À¡“– ¡ 

 
• ¥Õ°‡∫’È¬‡ªìπ√“¬°“√∑’Ë¡’§«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈ ‡π◊ËÕß®“°

‡ªìπ√“¬°“√∑’Ë¢ÕºàÕπ™”√–§à“‡™à“„π™à«ß°“√·æ√à
√–∫“¥¢Õß‚√§‚§«‘¥-19 ·≈–‡ªìπ‰ªμ“¡·π«ªØ‘∫—μ‘
∑“ß∫—≠™’ ”À√—∫°Õß∑ÿπ√«¡Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ∑√— μå
‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å °Õß∑ÿπ√«¡
‚§√ß √â “ßæ◊Èπ∞“π·≈–∑√— μå ‡æ◊Ë Õ°“√≈ß∑ÿπ„π
‚§√ß √â“ßæ◊Èπ∞“π∑’Ë ¡“§¡∫√‘…—∑®—¥°“√≈ß∑ÿπ°”Àπ¥
‚¥¬‰¥â√—∫§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“° ”π—°ß“π°≈μ. 

 

6. √“¬°“√√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫∫√‘…—∑ ∏π“∑‘æ¬å 456 ®”°—¥ „π∞“π–ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ√à«¡°—∫ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å  ”À√—∫√Õ∫
√–¬–‡«≈“∫—≠™’μ—Èß·μà«—π∑’Ë 1 ¡°√“§¡ 2565 ∂÷ß«—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 

 
   มลูค�ารายการ 
 ลกัษณะรายการ รายการ ป� 2565 ความสมเหตสุมผลของรายการ  
   (ล�านบาท) 

∫√‘…—∑ ∏π“∑‘æ¬å 456 ®”°—¥ 
‡™à“æ◊Èπ∑’Ë¢Õß°Õß∑√— μå  

 √“¬‰¥â§à“‡™à“ 0.92 • Õ—μ√“§à“‡™à“‡ªìπ‰ªμ“¡Õ—μ√“∑’Ëμ°≈ß√à«¡°—π√–À«à“ß
°Õß∑√— μå·≈– ∫√‘…—∑ ∏π“∑‘æ¬å 456 ®”°—¥ ‚¥¬¡’
§«“¡ Õ¥§≈âÕß°—∫‚§√ß √â“ßº≈ª√–°Õ∫°“√„πÕ¥’μ
¢Õß∑√—æ¬å ‘π‚§√ß°“√ ¬Ÿ¥’ ∑“«πå ∑—Èßπ’ÈºŸâ®—¥°“√°Õß
∑√— μå‡ÀÁπ«à“Õ—μ√“§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√‡ªìπÕ—μ√“∑’Ë ¡
‡Àμÿ ¡º≈·≈–‰¡à∑”„Àâ°Õß∑√— μå‡ ’¬ª√–‚¬™πå ‚¥¬
°Õß∑√— μå¬—ß¡’°”‰√®“°°“√¥”‡π‘πß“π„π√–¥—∫∑’Ë
‡À¡“– ¡ 



รายงานประจําป  2565120

 

   มลูค�ารายการ 
 ลกัษณะรายการ รายการ ป� 2565 ความสมเหตสุมผลของรายการ  
   (ล�านบาท)  

• §à“„™â®à“¬„π°“√¥”‡π‘π‚§√ß°“√‡ªìπ√“¬°“√∑’Ë¡’§«“¡
 ¡ ‡Àμÿ  ¡º≈ ‡π◊Ë Õ ß ® “°§à “ „ ™â ®à “ ¬¥Ÿ ·≈√–∫∫
 “∏“√≥Ÿª‚¿§ à«π°≈“ß ‡ªìπ§à“„™â®à“¬∑’Ë®”‡ªìπ„π
°“√¥”‡π‘π∏ÿ√°‘® ‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬
∑√— μå 

• Õ—μ√“§à“„™â®à“¬„π°“√∫√‘À“√®—¥°“√ ·≈–¥Ÿ·≈√–∫∫
 “∏“√≥Ÿª‚¿§ à«π°≈“ß‡ªìπ§à“„™â®à“¬μ“¡ —≠≠“ 
‚¥¬Õ—μ√“¥—ß°≈à“«‡ªìπÕ—μ√“∑’Ë„°≈â‡§’¬ß°—∫μ≈“¥ ∑—Èßπ’È 
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’§«“¡‡ÀÁπ«à“ √“¬°“√¥—ß°≈à“«¡’
§«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈ ·≈–‡ªìπ‰ª‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå¢Õß    
ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

 
•  à«π¢“¥∑ÿπ®“°°“√ª√–¡“≥°“√ à«π Ÿ≠‡ ’¬¥â“π

‡§√¥‘μ‡ªìπ√“¬°“√∑’Ë¡’§«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈ ‡π◊ËÕß®“°
‡ªìπ√“¬°“√∑’Ë¢ÕºàÕπ™”√–§à“‡™à“„π™à«ß°“√·æ√à
√–∫“¥¢Õß‚√§‚§«‘¥-19 ·≈–‡ªìπ‰ªμ“¡·π«ªØ‘∫—μ‘
∑“ß∫—≠™’ ”À√—∫°Õß∑ÿπ√«¡Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ∑√— μå
‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å °Õß∑ÿπ√«¡
‚§√ß √â“ßæ◊Èπ∞“π·≈–∑√— μå ‡æ◊Ë Õ°“√≈ß∑ÿπ„π
‚§√ß √â“ßæ◊Èπ∞“π∑’Ë ¡“§¡∫√‘…—∑®—¥°“√≈ß∑ÿπ°”Àπ¥
‚¥¬‰¥â√—∫§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“° ”π—°ß“π°≈μ. 

 

 §à“„™â®à“¬„π°“√¥”‡π‘π 8.01 
 ‚§√ß°“√ (§à“∫√‘À“√ 
 ®—¥°“√ ·≈– §à“¥Ÿ·≈√–∫∫ 
  “∏“√≥Ÿª‚¿§ à«π°≈“ß)  
 
 
 
 
 
 
 
 
  à«π¢“¥∑ÿπ®“°°“√ 1.42 
 ª√–¡“≥°“√ 
  à«π Ÿ≠‡ ’¬¥â“π‡§√¥‘μ 
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8. √“¬°“√√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫∫√‘…—∑ ∫“√å ‚∑‚√à (‰∑¬·≈π¥å) ®”°—¥ „π∞“π–ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ√à«¡°—∫ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 
 ”À√—∫√Õ∫√–¬–‡«≈“∫—≠™’μ—Èß·μà«—π∑’Ë 1 ¡°√“§¡ 2565 ∂÷ß«—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 

   มลูค�ารายการ 
 ลกัษณะรายการ รายการ ป� 2565 ความสมเหตสุมผลของรายการ  
   (ล�านบาท) 
 
∫√‘…—∑ ∫“√å ‚∑‚√à (‰∑¬·≈π¥å) 
®”°—¥ ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë¢Õß°Õß∑√— μå  

 √“¬‰¥â§à“‡™à“ 7.33 
 
 
 
 
 
 
 
 
 ¥Õ°‡∫’È¬√—∫ 0.12 
 
 
 
 
 
 
 
 
  à«π¢“¥∑ÿπ®“°°“√ 0.19 
 ª√–¡“≥°“√ 
  à«π Ÿ≠‡ ’¬¥â“π‡§√¥‘μ 
 

• Õ—μ√“§à“‡™à“‡ªìπ‰ªμ“¡Õ—μ√“∑’Ëμ°≈ß√à«¡°—π√–À«à“ß
°Õß∑√— μå·≈– ∫√‘…—∑ ∫“√å ‚∑‚√à (‰∑¬·≈π¥å) ®”°—¥ 
‚¥¬¡’§«“¡ Õ¥§≈âÕß°—∫‚§√ß √â“ßº≈ª√–°Õ∫°“√„π
Õ¥’μ¢Õß∑√—æ¬å ‘π‚§√ß°“√ 72 §Õ√å∑¬“√å¥ ∑—Èßπ’È       
ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡ÀÁπ«à“Õ—μ√“§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√
‡ªìπÕ—μ√“∑’Ë ¡‡Àμÿ ¡º≈·≈–‰¡à∑”„Àâ°Õß∑√— μå‡ ’¬
ª√–‚¬™πå ‚¥¬°Õß∑√— μå¬—ß¡’°”‰√®“°°“√¥”‡π‘πß“π
„π√–¥—∫∑’Ë‡À¡“– ¡ 

 
• ¥Õ°‡∫’È¬‡ªìπ√“¬°“√∑’Ë¡’§«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈ ‡π◊ËÕß®“°

‡ªìπ√“¬°“√∑’Ë¢ÕºàÕπ™”√–§à“‡™à“„π™à«ß°“√·æ√à
√–∫“¥¢Õß‚√§‚§«‘¥-19 ·≈–‡ªìπ‰ªμ“¡·π«ªØ‘∫—μ‘
∑“ß∫—≠™’ ”À√—∫°Õß∑ÿπ√«¡Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ∑√— μå
‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å °Õß∑ÿπ√«¡
‚§√ß √â “ßæ◊Èπ∞“π·≈–∑√— μå ‡æ◊Ë Õ°“√≈ß∑ÿπ„π
‚§√ß √â“ßæ◊Èπ∞“π∑’Ë ¡“§¡∫√‘…—∑®—¥°“√≈ß∑ÿπ°”Àπ¥
‚¥¬‰¥â√—∫§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“° ”π—°ß“π°≈μ. 

 
•  à«π¢“¥∑ÿπ®“°°“√ª√–¡“≥°“√ à«π Ÿ≠‡ ’¬¥â“π

‡§√¥‘μ‡ªìπ√“¬°“√∑’Ë¡’§«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈ ‡π◊ËÕß®“°
‡ªìπ√“¬°“√∑’Ë¢ÕºàÕπ™”√–§à“‡™à“„π™à«ß°“√·æ√à
√–∫“¥¢Õß‚√§‚§«‘¥-19 ·≈–‡ªìπ‰ªμ“¡·π«ªØ‘∫—μ‘
∑“ß∫—≠™’ ”À√—∫°Õß∑ÿπ√«¡Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ∑√— μå
‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å °Õß∑ÿπ√«¡
‚§√ß √â “ßæ◊Èπ∞“π·≈–∑√— μå ‡æ◊Ë Õ°“√≈ß∑ÿπ„π
‚§√ß √â“ßæ◊Èπ∞“π∑’Ë ¡“§¡∫√‘…—∑®—¥°“√≈ß∑ÿπ°”Àπ¥
‚¥¬‰¥â√—∫§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“° ”π—°ß“π°≈μ. 

 



รายงานประจําป  2565122

 

ส� ว น ที ่  4 

ฐานะทางการเงนิและผลการดำเนนิงาน 
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ข�อมูลทางการเงินท่ีสำคัญ
¥â«¬°Õß∑√— μå‡ªìπÀ≈—°∑√—æ¬å®¥∑–‡∫’¬π„πμ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å ¡’Àπâ“∑’Ëπ” àßß∫°“√‡ß‘πμàÕμ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å¿“¬„π√–¬–‡«≈“∑’Ë
μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å°”Àπ¥ √«¡∑—Èß¡’Àπâ“∑’Ë®—¥ àßß∫°“√‡ß‘πμàÕ ”π—°ß“π °.≈.μ. ¿“¬„π«—π‡¥’¬«°—∫«—π∑’Ë°Õß∑√— μå‰¥â¬◊Ëπß∫°“√‡ß‘π      
¥—ß°≈à“«μàÕμ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å ´÷Ëß¡’√“¬≈–‡Õ’¬¥ ¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

สรุปรายงานการสอบบัญชี
ºŸâ Õ∫∫—≠™’∑’Ë∑”°“√μ√«® Õ∫À√◊Õ Õ∫∑“πß∫°“√‡ß‘π¢Õß°Õß∑√— μå 
 
 ประจำป� ผู�สอบบัญชี หมายเหตุ 
 
 2565 π“ß “«°—≠≠“≥—∞  »√’√—μπå™—™«“≈¬å ºŸâ Õ∫∫—≠™’√—∫Õπÿ≠“μ ‡≈¢∑–‡∫’¬π 6549 
   ∫√‘…—∑ ·°√π∑å ∏Õπμ—π ®”°—¥     
 2564 π“ß “«°—≠≠“≥—∞  »√’√—μπå™—™«“≈¬å ºŸâ Õ∫∫—≠™’√—∫Õπÿ≠“μ ‡≈¢∑–‡∫’¬π 6549 
   ∫√‘…—∑ ·°√π∑å ∏Õπμ—π ®”°—¥     
 2563 π“ß “«°—≠≠“≥—∞  »√’√—μπå™—™«“≈¬å ºŸâ Õ∫∫—≠™’√—∫Õπÿ≠“μ ‡≈¢∑–‡∫’¬π 6549   
   ∫√‘…—∑ ·°√π∑å ∏Õπμ—π ®”°—¥     

 

√“¬ß“πºŸâ Õ∫∫—≠™’√—∫Õπÿ≠“μ∑’Ë‰¥âμ√«® Õ∫·≈– Õ∫∑“πß∫°“√‡ß‘π¢Õß°Õß∑√— μå„π√–¬–‡«≈“∑’Ëºà“π¡“  √ÿª‰¥â¥—ßπ’È 
 
 ประเภท  หมายเหตุ 
 
ß∫°“√‡ß‘πμ√«® Õ∫ ªï 2565 ∂Ÿ°μâÕßμ“¡§«√„π “√– ”§—≠μ“¡·π«ªØ‘∫—μ‘∑“ß∫—≠™’ ”À√—∫°Õß∑ÿπ√«¡Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å °Õß∑ÿπ√«¡‚§√ß √â“ßæ◊Èπ∞“π·≈–∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ
„π‚§√ß √â“ßæ◊Èπ∞“π ∑’Ë ¡“§¡∫√‘…—∑®—¥°“√≈ß∑ÿπ°”Àπ¥‚¥¬‰¥â√—∫§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“° ”π—°ß“π
§≥–°√√¡°“√°”°—∫À≈—°∑√—æ¬å·≈–μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å 

 
ß∫°“√‡ß‘πμ√«® Õ∫ ªï 2564 ∂Ÿ°μâÕßμ“¡§«√„π “√– ”§—≠μ“¡·π«ªØ‘∫—μ‘∑“ß∫—≠™’ ”À√—∫°Õß∑ÿπ√«¡Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å °Õß∑ÿπ√«¡‚§√ß √â“ßæ◊Èπ∞“π·≈–∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ
„π‚§√ß √â“ßæ◊Èπ∞“π ∑’Ë ¡“§¡∫√‘…—∑®—¥°“√≈ß∑ÿπ°”Àπ¥‚¥¬‰¥â√—∫§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“° ”π—°ß“π
§≥–°√√¡°“√°”°—∫À≈—°∑√—æ¬å·≈–μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å 

 
ß∫°“√‡ß‘πμ√«® Õ∫ ªï 2563 ∂Ÿ°μâÕßμ“¡§«√„π “√– ”§—≠μ“¡·π«ªØ‘∫—μ‘∑“ß∫—≠™’ ”À√—∫°Õß∑ÿπ√«¡Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å °Õß∑ÿπ√«¡‚§√ß √â“ßæ◊Èπ∞“π·≈–∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ
„π‚§√ß √â“ßæ◊Èπ∞“π ∑’Ë ¡“§¡∫√‘…—∑®—¥°“√≈ß∑ÿπ°”Àπ¥‚¥¬‰¥â√—∫§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“° ”π—°ß“π
§≥–°√√¡°“√°”°—∫À≈—°∑√—æ¬å·≈–μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å 
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ตารางสรุปงบการเงิน
งบดลุ 
                                                                                                                               (Àπà«¬ : ∫“∑) 

 งบดุล 31 ธันวาคม 2565 31 ธันวาคม 2564 31 ธันวาคม 2563 
 
  ‘π∑√—æ¬å      

 ‡ß‘π≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åμ“¡¡Ÿ≈§à“¬ÿμ‘∏√√¡ 2,844,923,910 2,823,086,780 3,119,368,397 
 (√“§“∑ÿπ : 3,159 ≈â“π∫“∑, 31 ∏—π«“§¡ 2564 :  
 3,127 ≈â“π∫“∑, 31 ∏—π«“§¡ 2563 : 3,127 ≈â“π∫“∑)      
 ‡ß‘π≈ß∑ÿπ„πÀ≈—°∑√—æ¬åμ“¡¡Ÿ≈§à“¬ÿμ‘∏√√¡  - - 68,649,367 
 (√“§“∑ÿπ : 31 ∏—π«“§¡ 2563 : 68 ≈â“π∫“∑)      
 ‡ß‘π ¥·≈–√“¬°“√‡∑’¬∫‡∑à“°—∫‡ß‘π ¥ 186,441,751 174,724,513 70,986,060   
 ≈Ÿ°Àπ’È 
  ®“°°“√„Àâ‡™à“·≈–∫√‘°“√ 268,481,023 318,934,180 125,828,109   
  ®“°¥Õ°‡∫’È¬ 69,777 21,455 847   
  ®“°°√¡ √√æ“°√ 2,692,513 2,392,320 2,616,872   
 √“¬‰¥â∑’Ë¬—ß‰¡à∂÷ß°”Àπ¥™”√– - - 77,088   
 §à“„™â®à“¬√Õμ—¥∫—≠™’ 13,283,394 21,997,773 30,712,151   

  ‘π∑√—æ¬åÕ◊Ëπ 2,996,206 2,978,366 2,889,427 

 √«¡ ‘π∑√—æ¬å 3,318,888,574 3,344,135,387 3,421,128,318 

 Àπ’È ‘π 

 ‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡√–¬– —Èπ®“° ∂“∫—π°“√‡ß‘π 40,000,000 40,000,000 40,000,000   
 ‡®â“Àπ’È 
  ®“°¥Õ°‡∫’È¬ 908,493 1,130,551 2,413,099   
  Õ◊Ëπ  37,643,408 65,245,224 33,783,341   
 §à“„™â®à“¬§â“ß®à“¬ 16,289,001 41,943,891 13,453,861   
 ‡ß‘π¡—¥®”·≈–‡ß‘πª√–°—π®“°§à“‡™à“ 71,465,929 67,821,798 77,220,914   
 Àπ’È ‘πμ“¡ —≠≠“‡™à“ 63,923,910 66,086,780 67,923,622   
 ‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡√–¬–¬“«®“° ∂“∫—π°“√‡ß‘π 182,915,715 199,762,700 204,110,852   

 √«¡Àπ’È ‘π 413,146,456 481,990,944 438,905,689   

  ‘π∑√—æ¬å ÿ∑∏‘ 2,905,742,118 2,862,144,443 2,982,222,629   

  ‘π∑√—æ¬å ÿ∑∏‘ 

 ∑ÿπ®¥∑–‡∫’¬π  2,822,400,000 2,880,000,000 2,880,000,000 
 (Àπà«¬∑√— μå 288,000,000 Àπà«¬  
 ¡Ÿ≈§à“Àπà«¬≈– 9.80 ∫“∑, 31 ∏—π«“§¡ 2564 :  
 Àπà«¬∑√— μå 288,000,000 Àπà«¬  
 ¡Ÿ≈§à“Àπà«¬≈– 10 ∫“∑, 31 ∏—π«“§¡ 2563 :  
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                                                                                                                               (Àπà«¬ : ∫“∑) 

 งบดุล 31 ธันวาคม 2565 31 ธันวาคม 2564 31 ธันวาคม 2563  

 ∑ÿπ∑’Ë‰¥â√—∫®“°ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå  2,822,400,000 2,880,000,000 2,880,000,000 
 (Àπà«¬∑√— μå 288,000,000 Àπà«¬  
 ¡Ÿ≈§à“Àπà«¬≈– 9.80 ∫“∑, 31 ∏—π«“§¡ 2564 :  
 Àπà«¬∑√— μå 288,000,000 Àπà«¬  
 ¡Ÿ≈§à“Àπà«¬≈–10 ∫“∑, 31 ∏—π«“§¡ 2563 :       
 °”‰√ (¢“¥∑ÿπ)  – ¡ 83,342,118 (17,855,557) 102,222,629   

  ‘π∑√—æ¬å ÿ∑∏‘ 2,905,742,118 2,862,144,443 2,982,222,629   

  ‘π∑√—æ¬å ÿ∑∏‘μàÕÀπà«¬ (∫“∑) 10.0893 9.9380 10.3549   
 ®”π«πÀπà«¬∑√— μå∑’Ë®”Àπà“¬·≈â«∑—ÈßÀ¡¥  288,000,000 288,000,000 288,000,000 
 ≥ «—π ‘Èπªï/ß«¥ (Àπà«¬)      
 
 

งบกำไรขาดทนุ 
(Àπà«¬ : ∫“∑) 

 ß∫°”‰√¢“¥∑ÿπ  ”À√—∫ªï ‘Èπ ÿ¥  ”À√—∫ªï ‘Èπ ÿ¥  ”À√—∫ªï ‘Èπ ÿ¥ 
  «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2564 «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2563 
 
 √“¬‰¥â®“°°“√≈ß∑ÿπ 

  √“¬‰¥â®“°°“√„Àâ‡™à“·≈–∫√‘°“√ 334,596,436 360,507,930 388,325,230   
  ¥Õ°‡∫’È¬√—∫ 2,925,456 175,157 72,305   
  √“¬‰¥âÕ◊Ëπ 745,296 1,502,030 542,168   

 √«¡√“¬‰¥â®“°°“√≈ß∑ÿπ 338,267,188 362,185,117 388,939,703 

 §à“„™â®à“¬ 

  §à“∏√√¡‡π’¬¡ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 17,341,572 18,404,861 17,956,465   
  §à“∏√√¡‡π’¬¡∑√— μ’ 7,402,432 7,719,948 7,582,490   
  §à“∏√√¡‡π’¬¡π“¬∑–‡∫’¬π 810,960 921,715 925,315   
  §à“∏√√¡‡π’¬¡°“√∫√‘À“√®—¥°“√∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå 10,478,081 13,205,366 13,360,062   
  §à“„™â®à“¬„π°“√¥”‡π‘π‚§√ß°“√ 41,486,908 63,235,441 89,022,133   
  §à“∏√√¡‡π’¬¡«‘™“™’æ 1,523,960 1,488,017 1,316,644   
  §à“„™â®à“¬√Õμ—¥∫—≠™’μ—¥®”Àπà“¬ 8,714,379 8,714,378 8,738,254   
  §à“„™â®à“¬Õ◊Ëπ 1,733,476 1,389,820 1,871,452   
  μâπ∑ÿπ∑“ß°“√‡ß‘π 13,686,885 13,938,900 13,476,563   
   à«π¢“¥∑ÿπ®“°ª√–¡“≥°“√ à«π Ÿ≠‡ ’¬¥â“π‡§√¥‘μ 62,881,168 - - 

 √«¡§à“„™â®à“¬ 166,059,821 129,018,446 154,249,378 

 √“¬‰¥â®“°°“√≈ß∑ÿπ ÿ∑∏‘ 172,207,367 233,166,671 234,690,325   
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(Àπà«¬ : ∫“∑) 

 ß∫°”‰√¢“¥∑ÿπ  ”À√—∫ªï ‘Èπ ÿ¥  ”À√—∫ªï ‘Èπ ÿ¥  ”À√—∫ªï ‘Èπ ÿ¥ 
  «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2564 «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2563 

 √“¬°“√°”‰√®“°‡ß‘π≈ß∑ÿπ 

  °”‰√ (¢“¥∑ÿπ) ®“°‡ß‘π≈ß∑ÿπ„πÀ≈—°∑√—æ¬å - 23,377 (400,243)    
  °”‰√ (¢“¥∑ÿπ) ®“°°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß¡Ÿ≈§à“¬ÿμ‘∏√√¡ - - (293,780)  
  ¢Õß‡ß‘π≈ß∑ÿπ„πÀ≈—°∑√—æ¬å      
  °”‰√ (¢“¥∑ÿπ) ®“°°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß¡Ÿ≈§à“¬ÿμ‘∏√√¡ (10,533,221) (296,446,469) (67,441,299) 
  ¢Õß‡ß‘π≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å      

 √“¬°“√°”‰√ (¢“¥∑ÿπ)  ÿ∑∏‘®“°‡ß‘π≈ß∑ÿπ (10,533,221) (296,423,092) (68,135,322)    

 °“√‡æ‘Ë¡¢÷Èπ (≈¥≈ß) „π ‘π∑√—æ¬å ÿ∑∏‘®“°°“√¥”‡π‘πß“π 161,674,146 (63,256,421) 166,555,003    

 

งบกระแสเงนิสด   
(Àπà«¬: ∫“∑) 

 ß∫°√–· ‡ß‘π ¥  ”À√—∫ªï ‘Èπ ÿ¥  ”À√—∫ªï ‘Èπ ÿ¥  ”À√—∫ªï ‘Èπ ÿ¥ 
  «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2564 «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2563 
 
 °√–· ‡ß‘π ¥®“°°‘®°√√¡¥”‡π‘πß“π 

 °“√‡æ‘Ë¡¢÷Èπ (≈¥≈ß) „π ‘π∑√—æ¬å ÿ∑∏‘®“°°“√¥”‡π‘πß“π 161,674,146 (63,256,421) 166,555,003   
 ª√—∫°√–∑∫√“¬°“√‡æ‘Ë¡¢÷Èπ„π ‘π∑√—æ¬å ÿ∑∏‘®“°°“√ 
 ¥”‡π‘πß“π„Àâ‡ªìπ‡ß‘π ¥ ÿ∑∏‘‰¥â¡“®“° („™â‰ª„π)  
 °‘®°√√¡¥”‡π‘πß“π 
  °“√ ◊́ÈÕ‡ß‘π≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (32,320,000) - -   
  °“√ ◊́ÈÕ‡ß‘π≈ß∑ÿπ„πÀ≈—°∑√—æ¬å - - (171,904,000)   
  °“√¢“¬‡ß‘π≈ß∑ÿπ„πÀ≈—°∑√—æ¬å - 68,672,744 195,050,757   
  μâπ∑ÿπ∑“ß°“√‡ß‘π 13,686,885 13,938,900 13,476,563   
  °“√‡æ‘Ë¡¢÷Èπ„π≈Ÿ°Àπ’È®“°°“√„Àâ‡™à“·≈–∫√‘°“√ (9,837,507) (193,106,071) (110,229,008)   
  °“√ (‡æ‘Ë¡¢÷Èπ) ≈¥≈ß„π≈Ÿ°Àπ’È®“°¥Õ°‡∫’È¬ (48,322) (20,608) 2,944   
  °“√ (‡æ‘Ë¡¢÷Èπ) ≈¥≈ß„π≈Ÿ°Àπ’È®“°°√¡ √√æ“°√ (300,193) 224,552 362,225   
  °“√‡æ‘Ë¡¢÷Èπ„π√“¬‰¥â∑’Ë¬—ß‰¡à∂÷ß°”Àπ¥™”√– (50,351) (87,764) (699,781)   
  °“√ (‡æ‘Ë¡¢÷Èπ) ≈¥≈ß„π§à“„™â®à“¬√Õμ—¥∫—≠™’ 8,714,379 8,714,378 8,738,254   
  °“√ (‡æ‘Ë¡¢÷Èπ) ≈¥≈ß„π ‘π∑√—æ¬åÕ◊Ëπ (17,840) (88,939) 927,259   
  °“√‡æ‘Ë¡¢÷Èπ„π‡®â“Àπ’ÈÕ◊Ëπ (27,601,816) 31,461,883 10,711,915   
  °“√‡æ‘Ë¡¢÷Èπ (≈¥≈ß) „π§à“„™â®à“¬§â“ß®à“¬ (25,654,890) 28,490,030 (1,689,393)   
  °“√‡æ‘Ë¡¢÷Èπ (≈¥≈ß) „π‡ß‘π¡—¥®”·≈–‡ß‘πª√–°—π®“°§à“‡™à“ 3,644,131 (9,399,116) (17,713,091)   
  ‡ß‘π ¥®à“¬Àπ’È ‘πμ“¡ —≠≠“‡™à“ (5,351,837) (5,097,093) (2,589,321)   
  ¥Õ°‡∫’È¬√—∫ (2,590,504) - -   
   à«π¢“¥∑ÿπ®“°ª√–¡“≥°“√ à«π Ÿ≠‡ ’¬¥â“π‡§√¥‘μ 62,881,168 - -   
  ¢“¥∑ÿπ (°”‰√) ®“°‡ß‘π≈ß∑ÿπ„πÀ≈—°∑√—æ¬å - (23,377) 400,243   
  ¢“¥∑ÿπ (°”‰√) ®“°°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß¡Ÿ≈§à“¬ÿμ‘∏√√¡ - - 293,780  
  ¢Õß‡ß‘π≈ß∑ÿπ„πÀ≈—°∑√—æ¬å      
  ¢“¥∑ÿπ (°”‰√) ®“°°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß¡Ÿ≈§à“¬ÿμ‘∏√√¡ 10,533,221 296,446,469 67,441,299 
  ¢Õß‡ß‘π≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å      
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(Àπà«¬: ∫“∑) 

 ß∫°√–· ‡ß‘π ¥  ”À√—∫ªï ‘Èπ ÿ¥  ”À√—∫ªï ‘Èπ ÿ¥  ”À√—∫ªï ‘Èπ ÿ¥ 
  «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2565 «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2564 «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2563 
 
  ‡ß‘π ¥‰¥â¡“ („™â‰ª)  ÿ∑∏‘„π°‘®°√√¡¥”‡π‘πß“π 157,360,670 176,869,567 159,135,648   

 °√–· ‡ß‘π ¥®“°°‘®°√√¡®—¥À“‡ß‘π 

  ‡ß‘π ¥√—∫®“°‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡√–¬– —Èπ®“° ∂“∫—π°“√‡ß‘π - - 40,000,000   
  °“√§◊π∑ÿπ„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå (57,600,000) - -   
  ‡ß‘π ¥√—∫ (®à“¬§◊π) ®“°°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π√–¬–¬“« (17,846,400) (5,411,200) -   
  °“√®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå (60,476,471) (56,821,765) (180,662,400)   
  ¥Õ°‡∫’È¬®à“¬ (9,720,561) (10,898,149) (10,105,897)   

 ‡ß‘π ¥‰¥â¡“ („™â‰ª)  ÿ∑∏‘„π°‘®°√√¡®—¥À“‡ß‘π (145,643,432) (73,131,114) (150,768,297)   

 ‡ß‘π ¥·≈–√“¬°“√‡∑’¬∫‡∑à“‡ß‘π ¥‡æ‘Ë¡¢÷Èπ ÿ∑∏‘„π√–À«à“ßªï/ß«¥ 11,717,238 103,738,453 8,367,351   
 ‡ß‘π ¥·≈–√“¬°“√‡∑’¬∫‡∑à“‡ß‘π ¥μâπªï/ß«¥ 174,724,513 70,986,060 62,618,709   

 ‡ß‘π ¥·≈–√“¬°“√‡∑’¬∫‡∑à“‡ß‘π ¥ª≈“¬ªï/ß«¥ 186,441,751 174,724,513 70,986,060   
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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

เสนอ  ผู้ถือหน่วยลงทุนของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์ 
เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชียล โกรท 
  

ความเหน็ 
 
ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงนิของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์  
เอไอเอ็ม คอมเมอร์เชยีล โกรท (“กองทรสัต์”) ซึ่งประกอบด้วย งบแสดงฐานะทางการเงินและงบประกอบ
รายละเอยีดเงนิลงทุน ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ งบแสดงการเปลีย่นแปลงสนิทรพัย์
สุทธิ และงบกระแสเงินสด ส าหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน และหมายเหตุประกอบงบการเงิน รวมถึง 
สรุปนโยบายการบญัชทีีส่ าคญั 
 
ข้าพเจ้าเห็นว่า งบการเงินข้างต้นน้ีแสดงฐานะการเงินของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธ ิ
การเช่าอสังหาริมทรัพย์  เอไอเอ็ม คอมเมอร์เชียล โกรท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 ผลการด าเนินงาน  
การเปลี่ยนแปลงสนิทรพัย์สุทธ ิและกระแสเงนิสด ส าหรบัปีสิน้สุดวนัเดยีวกนัโดยถูกต้องตามทีค่วรในสาระส าคญั
ตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสี าหรบักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์ ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ กองทุน
รวมโครงสร้างพื้นฐานและทรสัต์เพื่อการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐาน ที่สมาคมบริษัทจดัการลงทุนก าหนด  
โดยไดร้บัความเหน็ชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ 
 

เกณฑใ์นการแสดงความเหน็ 
 
ขา้พเจา้ไดป้ฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัช ีความรบัผดิชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นวรรค
ความรบัผดิชอบของผูส้อบบญัชตี่อการตรวจสอบงบการเงนิในรายงานของขา้พเจา้ ทัง้นี้ ขา้พเจา้มคีวามเป็น
อิสระจากกองทรสัต์ตามประมวลจรรยาบรรณของผู้ประกอบวชิาชพีรวมถึงมาตรฐานเรื่องความเป็นอิสระที่
ก าหนดโดยสภาวชิาชพีบญัช ี(ประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวชิาชพีบญัช)ี  ในส่วนทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการ
ตรวจสอบงบการเงิน และข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามความรับผิดชอบด้านจรรยาบรรณอื่นๆ  ตามประมวล
จรรยาบรรณของผูป้ระกอบวชิาชพีบญัช ีขา้พเจ้าเชื่อว่าหลกัฐานการสอบบญัชทีี่ขา้พเจา้ได้รับเพยีงพอและ
เหมาะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเหน็ของขา้พเจา้ 

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
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เรือ่งส าคญัในการตรวจสอบ 
 

เรื่องส าคญัในการตรวจสอบ คือ เรื่องต่าง ๆ ที่มีนัยส าคญัที่สุดตามดุลยพินิจเยี่ยงผู้ประกอบวิชาชีพของ
ขา้พเจ้า ในการตรวจสอบงบการเงนิส าหรบังวดปัจจุบนั ขา้พเจ้าได้น าเรื่องเหล่านี้มาพจิารณาในบรบิทของ
การตรวจสอบงบการเงนิโดยรวมและในการแสดงความเหน็ของขา้พเจา้ ทัง้นี้ขา้พเจา้ไม่ได้แสดงความเหน็           
แยกต่างหากส าหรบัเรื่องเหล่าน้ี 

 

การวดัมลูค่าของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 
 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์
ของกองทรัสต์ แสดงตามมูลค่ายุติธรรมจ านวน 
2,844.92 ล้ านบาท  และรับรู้ ข าดทุนจากการ
เปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนใน
อสงัหาริมทรพัย์จ านวน 10.53 ล้านบาท ในงบก าไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จ ส าหรบัปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 
2565 
 

มูลค่ายุติธรรมประเมินโดยผู้ประเมินอิสระ ใช้วิธ ี
การพจิารณาจากรายได ้ซึ่งประมาณจากกระแสเงนิ
สดคิดลดของค่าเช่าในปัจจุบัน รวมถึงค่าเช่าใน
อนาคตภายใต้เงื่อนไขของตลาดที่มีอยู่ในปัจจุบนั 
ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องใช้ดุลยพนิิจที่ส าคญั และขอ้
สมมติฐานในการประมาณมูลค่ายุติธรรมของ 
เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ซึง่รวมถงึ 

• อตัราการเตบิโตของรายไดค้่าเช่า 
• อตัราการใหเ้ช่าพืน้ที ่และ 
• อตัราคดิลด 
 

ตามทีเ่ปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 5
ประมาณการทางบญัชทีี่ส าคญั ขอ้สมมติฐาน และ
การใช้ดุลยพนิิจ และขอ้ 7 ส าหรบัรายละเอียดของ
เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 
 

	 เรือ่งสำคญัจากการตรวจสอบ	 การตอบสนองความเสีย่งโดยผูส้อบบญัช ี
 

วธิกีารตรวจสอบของขา้พเจา้โดยสรุป มดีงันี้ 
 

-   ประเมนิระบบการควบคุมภายในของกองทรสัตท์ี่
เกีย่วกบัการค านวณมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทนุ
ในอสงัหารมิทรพัย ์โดยการสอบถามผูร้บัผดิชอบ 
และท าความเข้าใจการปฏิบตัิตามการควบคุม
ภายในทีผู่จ้ดัการกองทรสัตอ์อกแบบไว ้

-   ประเมิน ความรู้ความสามารถ ความเป็นอิสระ 
และความเป็นกลางของบริษัทผู้ประเมินราคา 
และตรวจสอบคุณสมบตัขิองผูป้ระเมนิราคา 

- สอบถามผูจ้ดัการกองทรสัต์ และผูป้ระเมนิอิสระ 
เพื่อท าความเขา้ใจวธิกีารและขอ้สมมตฐิานทีใ่ช้
ในการวดัมลูค่าของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 

- ประเมนิขอ้สมมตฐิานและตรวจสอบความถูกตอ้ง
เหมาะสมของข้อมูลที่ใช้ในการประมาณการ
มูลค่ายุติธรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 
โดยทดสอบขอ้มลูทีใ่ชใ้นการค านวณต่างๆ ดงันี้ 

 
• อตัราการเติบโตของรายได้และอตัราการให้

เช่าพื้นที่โดยตรวจสอบการเปรียบเทียบ
ขอ้มูลในอดตีและเอกสารที่เกี่ยวขอ้งในการ
ต่อสญัญาเช่าพืน้ทีล่่าสุด 

• กระแสเงินสดสุทธิที่จะได้รับในอนาคต        
ซึ่งประมาณการจากรายไดค้่าเช่าและรายได้
อื่น และค่าใชจ้่าย 

• อัตราคิดลดโดยพิจารณาเกณฑ์ของอัตรา 
คิดลด และเทียบเคียงกับเกณฑ์ที่ใช้ใน
อุตสาหกรรมเดยีวกนั 
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ขอ้มลูอืน่  
 
ผู้จดัการกองทรสัต์เป็นผู้รบัผดิชอบต่อขอ้มูลอื่น ขอ้มูลอื่นประกอบด้วยขอ้มูลซึ่งรวมอยู่ในรายงานประจ าปี    
แต่ไม่รวมถึงงบการเงินและรายงานของผู้สอบบญัชีที่อยู่ในรายงานนัน้  ซึ่งคาดว่ารายงานประจ าปีจะถูก
จดัเตรยีมใหข้า้พเจา้ภายหลงัวนัทีใ่นรายงานของผูส้อบบญัช ี 
 
ความเหน็ของขา้พเจา้ต่องบการเงนิไม่ครอบคลุมถงึขอ้มลูอื่นและขา้พเจา้ไม่ไดใ้หค้วามเชื่อมัน่ต่อขอ้มลูอื่น 
  
ความรบัผดิชอบของขา้พเจา้ทีเ่กี่ยวเนื่องกบัการตรวจสอบงบการเงนิ คอื การอ่านขอ้มูลอื่นตามทีร่ะบุขา้งตน้
เมื่อจดัท าแลว้ และพจิารณาว่าขอ้มลูอื่นมคีวามขดัแยง้ทีม่สีาระส าคญักบังบการเงนิ หรอืกบัความรูท้ีไ่ดร้บัจาก
การตรวจสอบของขา้พเจ้า หรอืปรากฏว่าขอ้มูลอื่นมกีารแสดงขอ้มูลที่ขดัต่อขอ้เท็จจรงิอนัเป็นสาระส าคญั
หรอืไม่  
 
เมื่อข้าพเจ้าได้อ่านรายงานประจ าปี หากข้าพเจ้าสรุปได้ว่ามีการแสดงข้อมูลที่ขดัต่อข้อเท็จจริงอันเป็น
สาระส าคญั ขา้พเจา้ต้องสื่อสารเรื่องดงักล่าวกบัผูท้ีม่หีน้าทีก่ ากบัดูแลเพื่อใหผู้ม้หีน้าที่ก ากบัดูแลด าเนินการ
แกไ้ขขอ้มลูทีแ่สดงขดัต่อขอ้เทจ็จรงิ 
 

-  ทดสอบการค านวณมูลค่ายุติธรรมของเงนิลงทุน         
ในอสงัหารมิทรพัย์ โดยอ้างองิจากประมาณการ
กระแสเงินสดที่คาดว่าจะได้รับในอนาคตจาก
อสังหาริมทรัพย์ ค านวณด้วยอัตราคิดลดด้วย
อัตราที่สะท้อนถึงการประเมินสภาวะตลาด
ปัจจุบนั และตรวจสอบความถูกต้องของรายการ
บนัทกึบญัช ี

 
จากการปฏิบตัิงานดงักล่าวขา้งต้น ข้าพเจ้าพบว่า
ปัจจัยส าคัญที่ใช้ในการประมาณการทางบัญชี 
ของผู้จ ัดการกองทรัสต์ฯ และการใช้ดุลยพินิจที่
เกี่ยวขอ้งกบัการวดัมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัย์อยู่ในขอบเขตทีย่อมรบัไดข้องการ
ประมาณการอย่างสมเหตุสมผล 

	 เรือ่งสำคญัจากการตรวจสอบ	 การตอบสนองความเสีย่งโดยผูส้อบบญัช ี
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ความรบัผดิชอบของผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละผูท้ีม่หีน้าทีใ่นการก ากบัดแูลต่องบการเงนิ 
 
ผูจ้ดัการกองทรสัตม์หีน้าทีร่บัผดิชอบในการจดัท าและน าเสนองบการเงนิเหล่านี้โดยถกูตอ้งตามทีค่วรตามแนว
ปฏิบตัิทางบญัชีส าหรบักองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์ ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ กองทุนรวม
โครงสรา้งพืน้ฐานและทรสัต์เพื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐาน ทีส่มาคมบรษิทัจดัการลงทุนก าหนดโดยได้รบั
ความเหน็ชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์และรบัผดิชอบเกีย่วกบัการ
ควบคุมภายในที่ผู้จดัการกองทรสัต์พจิารณาว่าจ าเป็นเพื่อใหส้ามารถจดัท างบการเงนิทีป่ราศจากการแสดง
ขอ้มลูทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระส าคญัไม่ว่าจะเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด  
 
ในการจดัท างบการเงิน ผู้จดัการกองทรสัต์รบัผิดชอบในการประเมินความสามารถของกองทรสัต์ในการ
ด าเนินงานต่อเนื่อง การเปิดเผยเรื่องที่เกี่ยวกบัการด าเนินงานต่อเนื่องในกรณีที่มเีรื่องดงักล่าว และการใช้
เกณฑ์การบญัชสี าหรบัการด าเนินงานต่อเนื่อง เวน้แต่ผูจ้ดัการกองทรสัต์มคีวามตัง้ใจทีจ่ะเลกิกองทรสัตห์รอื
หยุดด าเนินงาน หรอืไม่สามารถด าเนินงานต่อเนื่องต่อไปได ้
 
ผูท้ีม่หีน้าทีก่ ากบัดแูลมหีน้าทีใ่นการสอดส่องดแูลกระบวนการในการจดัท ารายงานทางการเงนิของกองทรสัต ์
 
ความรบัผดิชอบของผูส้อบบญัชตี่อการตรวจสอบงบการเงนิ 
 
การตรวจสอบของข้าพเจ้ามีวตัถุประสงค์เพื่อให้ได้ความเชื่อมัน่อย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินโดยรวม
ปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขดัต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือ
ข้อผิดพลาด และเสนอรายงานของผู้สอบบญัชีซึ่งรวมความเห็นของข้าพเจ้าอยู่ด้วย ความเชื่อมัน่อย่าง
สมเหตุสมผลคอืความเชื่อมัน่ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรบัประกนัว่าการปฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐาน
การสอบบญัชจีะสามารถตรวจพบขอ้มลูทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระส าคญัทีม่อียู่ไดเ้สมอไป ขอ้มูลทีข่ดัต่อ
ขอ้เทจ็จรงิอาจเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาดและถอืว่ามสีาระส าคญัเมื่อคาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุสมผล
ว่ารายการทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิแต่ละรายการหรอืทุกรายการรวมกนัจะมผีลต่อการตดัสนิใจทางเศรษฐกจิของ
ผูใ้ชง้บการเงนิจากการใชง้บการเงนิเหล่านี้ 
 
ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัช ีขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพนิิจและการสงัเกตและสงสยัเยีย่ง
ผูป้ระกอบวชิาชพีตลอดการตรวจสอบ การปฏบิตังิานของขา้พเจา้รวมถงึ 
 
• ระบุและประเมนิความเสีย่งจากการแสดงขอ้มลูทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระส าคญัในงบการเงนิไม่ว่า

จะเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด ออกแบบและปฏบิตังิานตามวธิกีารตรวจสอบเพื่อตอบสนองต่อ
ความเสีย่งเหล่านัน้ และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชทีีเ่พยีงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑ์ในการแสดง
ความเหน็ของขา้พเจา้ ความเสีย่งทีไ่ม่พบขอ้มลูทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระส าคญัซึ่งเป็นผลมาจาก
การทุจรติจะสูงกว่าความเสีย่งทีเ่กดิจากขอ้ผดิพลาด เนื่องจากการทุจรติอาจเกี่ยวกบัการสมรูร้่วมคดิ 
การปลอมแปลงเอกสารหลักฐาน การตัง้ใจละเว้นการแสดงข้อมูล การแสดงข้อมูลที่ไม่ตรงตาม
ขอ้เทจ็จรงิหรอืการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

• ท าความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในทีเ่กีย่วขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวธิกีารตรวจสอบ
ทีเ่หมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเหน็ต่อความมปีระสทิธผิลของ
การควบคุมภายในของกองทรสัต ์
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• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีที่ผู้จ ัดการกองทรัสต์ใช้และความสมเหตุสมผลของ
ประมาณการทางบญัชแีละการเปิดเผยขอ้มลูทีเ่กีย่วขอ้งซึง่จดัท าขึน้โดยผูจ้ดัการกองทรสัต ์

• สรุปเกี่ยวกบัความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบญัชสี าหรบัการด าเนินงานต่อเนื่องของผู้จ ัดการ
กองทรสัต์และจากหลกัฐานการสอบบญัชทีี่ได้รบั สรุปว่ามคีวามไม่แน่นอนทีม่สีาระส าคญัทีเ่กี่ยวกบั
เหตุการณ์หรือสถานการณ์ที่อาจเป็นเหตุให้เกิดข้อสงสัยอย่างมีนัยส าคัญต่อความสามารถของ
กองทรสัต์ในการด าเนินงานต่อเนื่องหรอืไม่ ถ้าขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปว่ามคีวามไม่แน่นอนทีม่สีาระส าคญั 
ขา้พเจ้าต้องกล่าวไวใ้นรายงานของผู้สอบบญัชขีองขา้พเจา้ โดยใหข้อ้สงัเกตถงึการเปิดเผยขอ้มูลใน   
งบการเงินที่เกี่ยวข้อง หรือถ้าการเปิดเผยข้อมูลดังกล่าวไม่เพียงพอ ความเห็นของข้าพเจ้าจะ
เปลี่ยนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้ขึน้อยู่กบัหลกัฐานการสอบบญัชทีีไ่ดร้บัจนถงึวนัทีใ่นรายงานของ
ผูส้อบบญัชขีองขา้พเจา้ อย่างไรกต็าม เหตุการณ์หรอืสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้กองทรสัต์
ตอ้งหยุดการด าเนินงานต่อเนื่อง 

• ประเมินการน าเสนอโครงสร้างและเนื้อหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยข้อมูลว่างบ
การเงนิแสดงรายการและเหตุการณ์ในรปูแบบทีท่ าใหม้กีารน าเสนอขอ้มลูโดยถูกตอ้งตามทีค่วรหรอืไม่   

 

ขา้พเจ้าได้สื่อสารกบัผูท้ี่มหีน้าที่ก ากบัดูแลในเรื่องต่างๆ ที่ส าคญั ซึ่งรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการ
ตรวจสอบตามทีไ่ดว้างแผนไว ้ประเดน็ทีม่นีัยส าคญัทีพ่บจากการตรวจสอบ รวมถงึขอ้บกพร่องทีม่นีัยส าคญั
ในระบบการควบคุมภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหว่างการตรวจสอบของขา้พเจา้ 
 
ขา้พเจา้ไดใ้หค้ ารบัรองแก่ผูท้ีม่หีน้าทีก่ ากบัดูแลว่า ขา้พเจา้ไดป้ฏบิตัติามขอ้ก าหนดจรรยาบรรณทีเ่กี่ยวขอ้ง       
กบัความเป็นอิสระและได้สื่อสารกบัผูท้ี่มหีน้าที่ก ากบัดูแลเกี่ยวกบัความสมัพนัธ์ทัง้หมด ตลอดจนเรื่องอื่น                
ซึ่งข้าพเจ้า เชื่อว่ามีเหตุผลที่บุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระของข้าพเจ้าและ
มาตรการทีข่า้พเจา้ใชเ้พื่อป้องกนัไม่ใหข้า้พเจา้ขาดความเป็นอสิระ 
 
จากเรื่องทีส่ื่อสารกบัผูท้ีม่หีน้าทีก่ ากบัดแูล ขา้พเจา้ไดพ้จิารณาเรื่องต่างๆ ทีม่นีัยส าคญัทีสุ่ดในการตรวจสอบ
งบการเงนิในงวดปัจจุบนัและก าหนดเป็นเรื่องส าคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธบิายเรื่องเหล่าน้ีในรายงาน
ของผู้สอบบัญชีเว้นแต่กฎหมายหรือข้อบังคับไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเกี่ยวกับเรื่องดังกล่าว หรือใน
สถานการณ์ทีย่ากทีจ่ะเกดิขึน้ ขา้พเจา้พจิารณาว่าไม่ควรสื่อสารเรื่องดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการ
กระท าดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุผลว่าจะมผีลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อส่วน
ไดเ้สยีสาธารณะจากการสื่อสารดงักล่าว 
 
 
 
 
นางสาวกญัญาณฐั  ศรีรตัน์ชชัวาลย ์
ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต 
ทะเบยีนเลขที ่6549 
 

บรษิทั แกรนท ์ธอนตนั จ ากดั 
กรุงเทพมหานคร 
27 กมุภาพนัธ ์2566 

	 	 	 ยังไม่มีลายเซ็นต์

จากเรอืงทสีอืสารกบัผูท้มีหีน้าทกํีากบัดแูล ขา้พเจา้ไดพ้จิารณาเรอืงต่างๆ ทมีนัียสําคญัทสุีดในการตรวจสอบ

งบการเงนิในงวดปัจจุบนัและกําหนดเป็นเรอืงสาํคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธบิายเรอืงเหล่านีในรายงาน

ของผู้สอบบัญชีเว้นแต่กฎหมายหรือข้อบังคับไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเกียวกับเรืองดังกล่าว หรือใน

สถานการณ์ทยีากทจีะเกดิขนึ ขา้พเจา้พจิารณาว่าไม่ควรสอืสารเรอืงดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการ

กระทําดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุผลว่าจะมผีลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อส่วน

ไดเ้สยีสาธารณะจากการสอืสารดงักล่าว

ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต

ทะเบยีนเลขท ี6549

บรษิทั แกรนท ์ธอนตนั จาํกดั

กรุงเทพมหานคร

28 กุมภาพนัธ์ 2565
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ทรสัตเ์พือ่การลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเชา่อสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชยีล โกรท

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม

สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565








 139ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม คอมเมอร์เชียล โกรท 






รายงานประจําปี  2565140











 141ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม คอมเมอร์เชียล โกรท 






รายงานประจําปี  2565142











 143ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม คอมเมอร์เชียล โกรท 






รายงานประจําปี  2565144











 145ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม คอมเมอร์เชียล โกรท 






รายงานประจําปี  2565146











 147ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม คอมเมอร์เชียล โกรท 






รายงานประจําปี  2565148











 149ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม คอมเมอร์เชียล โกรท 






รายงานประจําปี  2565150











 151ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม คอมเมอร์เชียล โกรท 






รายงานประจําปี  2565152











 153ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม คอมเมอร์เชียล โกรท 






รายงานประจําปี  2565154











 155ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม คอมเมอร์เชียล โกรท 






รายงานประจําปี  2565156











 157ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม คอมเมอร์เชียล โกรท 






รายงานประจําปี  2565158





สรุปผลการดำเนินงานปี 2565
ในรอบปี 2565 กองทรัสต์มีผลการดำเนินงานจากทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนรวมทั้งสิ้น 4 โครงการ ประกอบด้วย โครงการ    

ยูดี ทาวน์ โครงการ 72 คอร์ทยาร์ด โครงการ พอร์โต้ ชิโน่ และโครงการ โนเบิล โซโล โดยมีพื้นที่ใช้สอยรวม 85,355.72 ตารางเมตร 

และพื้นที่ให้เช่ารวม 45,256.63 ตารางเมตร 


สำหรับผลการดำเนินงานสำหรับปี 2565 ตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2565 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีรายได้รวมเท่ากับ 

338.27 ล้านบาท ลดลง 23.92 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 6.60 จากปี 2564 มีรายได้จากการลงทุนสุทธิ (กำไรจากการดำเนิน

งาน) เท่ากับ 172.21 ล้านบาท ลดลง 60.96 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 26.14 จากปี 2564 โดยหลักจากรายการส่วนขาดทุนจาก

ประมาณการส่วนสูญเสียด้านเครดิตจำนวน 62.88 ล้านบาท ที่เพิ่มขึ้นจากรายการค่าใช้จ่ายพิเศษทางการบัญชีและไม่มีผลต่อ

กระแสเงินสดของกองทรัสต์




รายได
้

กองทรัสต์มีรายได้รวมจำนวน 338.27 ล้านบาท ลดลง 23.92 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 6.60 จากปีก่อนหน้า โดยมีปัจจัยหลัก

จากรายได้ค่าสาธารณูปโภคที่ลดลง จากการที่บริษัทเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ใน โครงการ ยูดี ทาวน์ และโครงการ พอร์โต้ ชิโน่    

เข้ามารับผิดชอบค่าสาธารณูปโภคแทนกองทรัสต์ เพื่อประโยชน์ในด้านการบริหารจัดการต้นทุนค่าสาธารณูปโภคให้มีประสิทธิภาพ

มากขึ้นของกองทรัสต์ โดยรายได้ค่าสาธารณูปโภคลดลงในทิศทางเดียวกันกับต้นทุนค่าสาธารณูปโภคที่ลดลง ทั้งนี้ รายได้รวม

ของกองทรัสต์ในปี 2565 ประกอบด้วย


1.	 รายได้จากการให้เช่าและบริการจำนวน 334.60 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 98.91 ของรายได้รวม โดยกองทรัสต์รับรู้รายได้

จากการให้เช่าและบริการตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่าตามนโยบายการบัญชี ส่งผลให้รายได้จากการให้เช่าและ

บริการตามบัญชีที่ปรากฎในงบการเงินมากกว่ารายได้จากการให้เช่าและบริการที่ได้รับจริง ทั้งนี้ รายได้จากการให้เช่าและ

บริการตามบัญชีที่ปรากฎในงบการเงินเป็นรายได้จากการให้เช่าและบริการโครงการ ยูดี ทาวน์ จำนวน 166.71 ล้านบาท 

คิดเป็นร้อยละ 49.28 ของรายได้รวม โครงการ พอร์โต้ ชิโน่ จำนวน 85.22 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 25.19 ของรายได้รวม 

โครงการ 72 คอร์ทยาร์ด จำนวน 68.01 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 20.10 ของรายได้รวม และโครงการ โนเบิล โซโล 

จำนวน 14.67 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4.34 ของรายได้รวม โดยทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนทั้งหมดมีอัตราการเช่าพื้นที่

เฉลี่ยตลอดทั้งปีอยู่ที่ร้อยละ 100 ซึ่งประกอบด้วยการปล่อยเช่าพื้นที่แก่ผู้เช่ารายย่อย และการปล่อยเช่าพื้นที่แก่เจ้าของ

อสังหาริมทรัพย์หรือบริษัทในเครือ อาทิ พื้นที่เช่าร้านค้าขนาดเล็ก พื้นที่เช่าที่มีสัญญาเช่าระยะสั้น (ไม่เกิน 1 ปี) หรือพื้นที่

ที่ดำเนินการหารายได้หรือให้เช่าเป็นรายวันประเภทลานกิจกรรมเพื่อการประชาสัมพันธ์และการส่งเสริมการขาย ร้าน

อาหารและเครื่องดื่ม ที่มีการเปลี่ยนแปลงของสัญญาเช่าอย่างรวดเร็ว ทั้งนี้ เพื่อให้การบริหารจัดการการเช่าพื้นที่ดังกล่าวมี

ความคล่องตัวและมีประสิทธิภาพมากขึ้น 


2.	 ดอกเบี้ยรับและรายได้อื่นจำนวนรวม 3.67 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.09 ของรายได้รวม  




การวิเคราะห์และคำอธิบายของผู้จัดการกองทรัสต์







 159ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม คอมเมอร์เชียล โกรท 




ค่าใช้จ่าย
กองทรัสต์มีค่าใช้จ่ายรวมทั้งสิ้น 166.06 ล้านบาท/1 เพิ่มขึ้น 37.04 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 28.71 จากปีก่อนหน้า โดยหลัก

ประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายในการดำเนินโครงการจำนวน 41.49 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 12.26 ของรายได้รวม ค่าธรรมเนียม        

ผู้จัดการกองทรัสต์จำนวน 17.34 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 5.13 ของรายได้รวม ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรัพย์สินของ     

กองทรัสต์จำนวน 10.48 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3.10 ของรายได้รวม และต้นทุนทางการเงินจำนวน 13.69 ล้านบาท คิดเป็น    

ร้อยละ 4.05 ของรายได้รวม ซึ่งส่วนใหญ่เป็นดอกเบี้ยจ่ายจากเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน และอีกส่วนหนึ่งเป็นค่าใช้จ่ายที่เพิ่มขึ้น

จากการบันทึกดอกเบี้ยจ่ายจากหนี้สินตามสัญญาเช่าตามแนวปฏิบัติทางบัญชี ซึ่งเป็นรายการที่มิใช่เงินสด นอกจากนี้ยังมีส่วน

ขาดทุนจากประมาณการส่วนสูญเสียด้านเครดิตจำนวน 62.88 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 18.59 ซึ่งเป็นรายการค่าใช้จ่ายพิเศษ

ทางการบัญชีที่มิใช่เงินสดเช่นกัน




รายได้จากการลงทุนสุทธิ
กองทรัสต์มีรายได้จากการลงทุนสุทธิจำนวน 172.21 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 50.91 ของรายได้ทั้งหมด ลดลง 60.96 ล้านบาท 

หรือลดลงร้อยละ 26.14 จากปีก่อนหน้า ซึ่งโดยหลักเป็นผลจากรายการส่วนขาดทุนจากประมาณการส่วนสูญเสียด้านเครดิต

จำนวน 62.88 ล้านบาท ทั้งนี้ หากไม่รวมรายการค่าใช้จ่ายพิเศษนี้ รายได้จากการลงทุนสุทธิจะอยู่ในระดับเดียวกันกับปี 2564 

และในปี 2565 กองทรัสต์มีรายการขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที่เกิดจากการ

สอบทานการประเมินค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ประจำปีจำนวน 10.53 ล้านบาท ทำให้ในปี 2565 กองทรัสต์มีการเพิ่มขึ้นใน

สินทรัพย์สุทธิจากการดำเนินงานเท่ากับ 161.67 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 224.93 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 335.59 จากปี 2564 โดย

หลักจากรายการขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที่ต่ำกว่าปี 2564 อย่างไรก็ดี 

รายการขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว เป็นการบันทึกรายการทางการบัญชี

และเป็นรายการที่มิใช่เงินสด




ฐานะทางการเงิน
สนิทรพัย
์
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีสินทรัพย์รวมเป็นจำนวนทั้งสิ้น 3,318.89 ล้านบาท ลดลง 25.25 ล้านบาท หรือลดลง  

ร้อยละ 0.76 จากสินทรัพย์รวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 โดยหลักประกอบด้วยเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม

จำนวน 2,844.92 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 85.72 ของสินทรัพย์รวม ซึ่งปรับเพิ่มขึ้นจากเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่า

ยุติธรรม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 เป็นจำนวน 21.83 ล้านบาท โดยหลักเป็นผลจากการเข้าลงทุนในสิทธิการเช่าเพิ่มเติมเป็น

ระยะเวลา 5 ปี ในโครงการ พอร์โต้ ชิโน่ ในเดือนกันยายน 2565 ซึ่งเป็นการดำเนินการตามมติที่ประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์

ประจำปี 2565 ของกองทรัสต์ ทั้งนี้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีลูกหนี้จากการให้เช่าและบริการจำนวน 268.48 ล้านบาท 

คิดเป็นร้อยละ 8.09 ของสินทรัพย์รวม ปรับลดลงจากลูกหนี้จากการให้เช่าและบริการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 เป็นจำนวน 

50.45 ล้านบาท โดยมีปัจจัยหลักมาจากการดำเนินการตามมติที่ประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ประจำปี 2565 ของกองทรัสต์เช่น

เดียวกัน


หมายเหต:ุ	 /1	 ด้วยบริษัทฯ เล็งเห็นถึงความจำเป็นในการให้ข้อมูลแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้ลงทุนเพื่อให้เกิดความเข้าใจอย่างถูกต้องและทั่วถึง 
จึงได้ตั้งงบประมาณค่าใช้จ่ายในการโฆษณาและประชาสัมพันธ์ อาทิเช่น ค่าใช้จ่ายในการประชาสัมพันธ์ด้วยช่องทางต่าง ๆ การ   
ส่งเสริมการขาย การจัดกิจกรรม การจัดสัมมนา สื่อโฆษณา สื่อสิ่งพิมพ์ หรือค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง เป็นต้น ประจำปี 2566 
เป็นจำนวนไม่เกิน 1.00 ล้านบาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม และค่าใช้จ่ายประกาศต่าง ๆ เว็บไซต์ การจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
หรือสิ่งพิมพ์ที่จัดส่งให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์) ซึ่งจะถูกจัดรวมเป็นส่วนหนึ่งของค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ของกองทรัสต์ ทั้งนี้ ค่าใช้จ่าย       
ดังกล่าวเป็นไปตามที่ระบุไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์




รายงานประจําปี  2565160





หนีส้นิ

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีหนี้สินรวมจำนวน 413.15 ล้านบาท ลดลง 68.84 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 14.28 จาก

หนี้สินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 ซึ่งส่วนหนึ่งมาจากการทยอยชำระคืนหนี้เงินกู้ยืมระยะยาว ทั้งนี้ หนี้สินรวม โดยหลัก

ประกอบด้วยเงินกู้ยืมระยะยาวและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินรวมจำนวน 222.92 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 53.96 ของ

หนี้สินรวม เพื่อใช้สนับสนุนการลงทุนในทรัพย์สินและการดำเนินงานของกองทรัสต์


อัตราส่วนการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 เท่ากับร้อยละ 6.72 ของมูลค่าทรัพย์สินรวม ซึ่งยังคงเป็นไปตาม

เกณฑ์ที่เกี่ยวข้องซึ่งระบุไว้ว่า กองทรัสต์สามารถกู้ยืมเงินได้ ไม่เกินร้อยละ 35 ของมูลค่าทรัพย์สินรวม หรือไม่เกินร้อยละ 60 ของ

มูลค่าทรัพย์สินรวมในกรณีที่กองทรัสต์มีการจัดอันดับความน่าเชื่อถืออยู่ในอันดับที่สามารถลงทุนได้ (Investment Grade)




สนิทรพัยส์ทุธ
ิ
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีสินทรัพย์สุทธิทั้งสิ้น 2,905.74 ล้านบาท ประกอบด้วยทุนที่ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์

จำนวน 2,822.40 ล้านบาท และกำไรสะสมจำนวน 83.34 ล้านบาท มีสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วยเท่ากับ 10.0893 บาท เพิ่มขึ้นจาก 

9.9380 บาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564




สภาพคล่อง
กองทรัสต์มีกระแสเงินสดสุทธิที่ได้มาจากกิจกรรมดำเนินงานจำนวน 157.36 ล้านบาท และมีกระแสเงินสดสุทธิที่ใช้ ไปในกิจกรรม

จัดหาเงินจำนวน 145.64 ล้านบาท ซึ่งโดยหลักประกอบด้วย เงินสดจ่ายสำหรับการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

จำนวน 60.48 ล้านบาท การคืนทุนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์จำนวน 57.60 ล้านบาท การจ่ายชำระคืนเงินกู้ยืมระยะยาวจำนวน 

17.85 ล้านบาท และดอกเบี้ยจ่ายจำนวน 9.72 ล้านบาท ส่งผลให้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีเงินสดและรายการ

เทียบเท่าเงินสดจำนวนทั้งสิ้น 186.44 ล้านบาท




ปัจจัยหรือเหตุการณ์ท่ีอาจมีผลกระทบต่อฐานะการเงินหรือการดำเนินงานในอนาคต
แม้ว่าการแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) จะบรรเทาลง แต่เศรษฐกิจไทยและเศรษฐกิจโลกได้เผชิญกับ

ความท้าทายหลายด้านมาอย่างต่อเนื่องในปี 2565 เช่น ภาวะสงคราม ภาวะเงินเฟ้อ ความไม่แน่นอนต่างๆ ที่เกิดขึ้นอาจส่งผล

กระทบต่อการดำเนินธุรกิจและความสามารถในการชำระค่าเช่าและบริการของผู้เช่าในทรัพย์สินของกองทรัสต์ ซึ่งอาจส่งผล

กระทบในทางลบต่อการดำเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรัสต์ ได้ อย่างไรก็ดี ผู้จัดการกองทรัสต์และผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ของแต่ละโครงการได้มีการเฝ้าติดตามสถานการณ์ที่อาจกระทบต่อการดำเนินธุรกิจของโครงการอย่างใกล้ชิดและ

พยายามบริหารจัดการโครงการอย่างเต็มที่และรัดกุม โดยมีเป้าหมายเพื่อให้โครงการและผู้เช่าสามารถดำเนินธุรกิจร่วมกันได้ใน

ระยะยาว อันจะส่งผลดีต่อภาพรวมของโครงการในระยะยาว โดยคำนึงถึงผลประโยชน์สูงสุดของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์

เป็นสำคัญ











 161ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม คอมเมอร์เชียล โกรท 




รายงานความเห็นของทรัสตี



รายงานประจําป 2565

บร�ษัท เอไอเอ็ม เร�ยลเอสเตท แมนเนจเม�นท� จำกัด
เลขที่ 93/1 อาคารจ�พ�เอฟ ว�ทยุ
อาคารบี ชั�น 8 ห�อง 803 ถนนว�ทยุ แขวงลุมพ�นี
เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330
โทรศัพท� 02-254-0441-2
โทรสาร 02-254-0443

ทรัสต�เพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย�และสิทธิการเช�าอสังหาร�มทรัพย� เอไอเอ็ม คอมเมอร�เชียล โกรท

ทรัสต�เพ
�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพ

ย�และสิทธิการเช�าอสังหาร�มทรัพ
ย� เอไอเอ็ม คอมเมอร�เชียล โกรท
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