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นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 

 

ภาพรวมการประกอบธุรกจิ 

บริษทั จกัรไพศาล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) (“บริษทั” หรือ “JAK”) จดทะเบียนจดัตั้งเม่ือวนัท่ี 4 เมษายน 2546 ดว้ยทุน

จดทะเบียนเร่ิมแรก 10,000,000 บาท (สิบลา้นบาทถว้น) (หุ้นสามญัจาํนวน 100,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 100.00 บาท) 

ภายใตช่ื้อบริษทัว่า “บริษทั เอเชียธนสินลิสซ่ิง จาํกัด” เพ่ือประกอบธุรกิจเช่าซ้ือรถยนต์ โดยบริษทัก่อตั้งและอยู่ภายใตก้าร

บริหารจัดการของคุณวีระพนัธ์ จักรไพศาล ต่อมาในปี 2548 คุณวีระพนัธ์ได้เล็งเห็นถึงโอกาสในการดําเนินธุรกิจพฒันา

อสังหาริมทรัพยจึ์งเร่ิมเขา้สู่ธุรกิจอสังหาริมทรัพยอ์ย่างจริงจงัตั้งแต่นั้นเป็นตน้มา คุณวีระพนัธ์เป็นผูบุ้กเบิกและพฒันาธุรกิจ

อสังหาริมทรัพยข์องบริษทัโดยเร่ิมตน้จากการพฒันาโครงการอาคารพาณิชยใ์นจงัหวดัสระบุรี  อยธุยา และชลบุรี  โครงการ

หมู่บา้นจดัสรรประเภทบา้นเด่ียว บา้นแฝดในจงัหวดัสระบุรีและฉะเชิงเทราและโครงการคอนโดมิเนียมความสูงไม่เกิน 8 ชั้น  

(Low rise) ในเขตกรุงเทพมหานคร ซ่ึงเนน้ทาํเลท่ีมีศกัยภาพ การคมนาคมสะดวก การออกแบบท่ีทนัสมยัการใชง้านท่ีลงตวั และ

ให้ความสาํคญักบัคุณภาพของงานก่อสร้างตลอดจนการจดัการระบบสุขาภิบาลอยา่งเป็นระเบียบในทุกโครงการ  มีจุดมุ่งหมาย

เพ่ือสร้างความสุขและความประทบัใจใหแ้ก่ลูกคา้จึงทาํใหโ้ครงการของบริษทัไดรั้บการตอบรับท่ีดีจากลูกคา้มาอยา่งต่อเน่ือง  

ในปี 2551  คุณวรีะพนัธ์ไดร่้วมลงทุนกบั บริษทัโกลเดน้ท ์พาราไดซ์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั โดยจดัตั้งบริษทัร่วม ภายใตช่ื้อ 

บริษทั เอม็.ที.เอส พฒันาสินทรัพย ์จาํกดั  ดว้ยทุนจดทะเบียนเร่ิมแรก  5.00 ลา้นบาท เพ่ือซ้ือท่ีดินสาํหรับการดาํเนินธุรกิจพฒันา

อสังหาริมทรัพย ์โดยคุณวีระพนัธ์ถือหุ้นจาํนวน 10,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 100.00 บาทคิดเป็นร้อยละ 20.00 ของทุนจด

ทะเบียน เม่ือกมุภาพนัธ์ ปี 2558 บริษทัไดเ้ปล่ียนช่ือเป็น “บริษทั เอเชียธนสิน จาํกดั” ในปีเดียวกนัน้ีบริษทัไดย้ติุการดาํเนินธุรกิจ

เช่าซ้ือรถยนต ์เพ่ือหันมาดาํเนินธุรกิจดา้นอสังหาริมทรัพยเ์ตม็รูปแบบเพียงอยา่งเดียว ต่อมาในปี 2559 บริษทั เอม็.ที.เอส พฒันา

สินทรัพย ์จาํกดั  ไดเ้พ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 5.00 ลา้นบาท เป็น 150.00 ลา้นบาท  โดยคุณวีระพนัธ์ และบริษทัโกลเดน้ท์ พารา

ไดซ์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั ขายหุ้นให้กบับริษทั เอเชียธนสิน จาํกดั  ทาํให้บริษทั เอเชียธนสิน จาํกัด มีสัดส่วนการถือหุ้นเป็น

จาํนวน 600,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 100.00 บาท คิดเป็นร้อยละ 40.00  ของทุนจดทะเบียน และไดเ้ร่ิมพฒันาโครงการ

ไอดิลล ์ ในอาํเภอพานทอง จงัหวดัชลบุรี    ซ่ึงเป็นโครงการประเภททาวน์เฮาส์ชั้นเดียว  บา้นแฝดและอาคารพาณิชย ์

ณ วนัท่ี  12  กรกฎาคม 2561 บริษทัไดเ้ปล่ียนช่ือเป็น “บริษทั จกัรไพศาล เอสเตท จาํกดั”   ต่อมาในวนัท่ี  9 เมษายน 2562   

บริษทัไดจ้ดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษทัมหาชนจาํกดั  และไดเ้ปล่ียนแปลงมูลค่าหุน้ท่ีตราไวจ้าก 100.00 บาทต่อหุน้ เป็น 1.00 

บาทต่อหุ้น รวมทั้งไดเ้พ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 237,290,100  บาท (สองร้อยสามสิบเจ็ดลา้นสองแสนเกา้หม่ืนหน่ึงร้อยบาทถว้น)  

เป็น 320,000,000 บาท (สามร้อยยีสิ่บลา้นบาทถว้น) โดยไดด้าํเนินการออกหุ้นสามญัเพ่ิมทุนจาํนวน 82,709,900 หุ้น และเสนอ

ขายให้แก่ประชาชนเม่ือวนัท่ี 8, 11 และ 12 มกราคม 2564 ท่ีราคาหุ้นละ 1.45 บาท รวมมูลค่าการเสนอขาย 119,929,355 บาท 

บริษทัไดจ้ดทะเบียนเปล่ียนแปลงทุนชาํระเป็น 320,000,000 บาท (สามร้อยยีสิ่บลา้นบาทถว้น) เม่ือวนัท่ี 13 มกราคม 2564 

ทั้งน้ี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563  บริษทัมีโครงการท่ีอยูร่ะหวา่งการพฒันาและอยูร่ะหวา่งการขาย จาํนวน 5 โครงการ (ดู

รายละเอียดของโครงการไดท่ี้ หวัขอ้ “ลกัษณะการประกอบธุรกิจ”) 
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วสัิยทศัน์และพนัธกจิ 

วสัิยทศัน์ (Vision) 

เป็นผูน้าํทางดา้นท่ีอยูอ่าศยัหลงัแรกของกลุ่มคนระดบักลางถึงล่างในพ้ืนท่ีกรุงเทพมหานคร ปริมณฑล สระบุรีและภาค

ตะวนัออก 

พนัธกจิ (Mission) 

1.  สร้างแบรนดใ์หเ้ป็น “Top of Mind” ดา้นท่ีอยูอ่าศยัสาํหรับผูซ้ื้อท่ีอยูอ่าศยัหลงัแรกดว้ยการบริการท่ีเป็นเลิศทั้งก่อนและ

หลงัการขายเพ่ือใหเ้กิดการบอกต่อและการประชาสมัพนัธ์ออนไลน์เพ่ือใหบ้ริษทัเป็นท่ีรู้จกัในวงกวา้ง  

2.  พฒันาท่ีอยูอ่าศยัให้มีความคุม้ค่าสูงสุดดว้ยการออกแบบผลิตภณัฑใ์ห้สวยงาม ทนัสมยัและจดัการพ้ืนท่ีใชส้อยให้เกิด

ประโยชน์สูงในราคาท่ีเขา้ถึงได ้ 

3.  มุ่งสู่การปฏิบติัการท่ีเป็นเลิศดว้ยการพฒันาเทคโนโลยเีพ่ือบริหารตน้ทุนและคุณภาพในการก่อสร้าง 

4.   มุ่งเนน้การเติบโตอยา่งย ัง่ยนืโดยยดึถือผลประโยชน์ของผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกฝ่าย 
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การเปลีย่นแปลงและพฒันาการทีสํ่าคญั 

ปี รายละเอยีด 

2546 

วนัท่ี  4 เมษายน 2546  จดทะเบียนก่อตั้ งภายใตช่ื้อ “บริษทั เอเชียธนสินลิสซ่ิง จํากัด”  โดยคุณ

วีระพนัธ์ จกัรไพศาล ด้วยทุนจดทะเบียนเร่ิมแรกจาํนวน 10.00 ลา้นบาท ประกอบด้วยหุ้นสามญั

จาํนวน 100,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 100.00 บาท โดยมีสํานักงาน ตั้งอยู่เลขท่ี  7/37 หมู่ท่ี 11 

ซอยรามอินทรา 52  ถนนรามอินทรา แขวงคนันายาว เขตคนันายาว กรุงเทพฯ    

 
ปลายปี 2546 บริษทัไดจ้ดทะเบียนเพ่ิมทุนจาก 10.00 ลา้นบาท เป็น 30.00 ลา้นบาท โดยเสนอขายหุ้น

เพ่ิมทุนต่อผูถื้อหุน้เดิมเพ่ือใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวยีน 

2548 
เร่ิมประกอบธุรกิจพฒันาโครงการอาคารพาณิชยใ์นจังหวดัสระบุรี อยุธยา และชลบุรี  โครงการ

หมู่บา้นจดัสรร  : บา้นเด่ียว บา้นแฝดในจงัหวดัสระบุรี และจงัหวดัฉะเชิงเทรา 

2549 
มกราคม 2549  บริษทัเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 30.00 ลา้นบาท เป็น 100.00 ลา้นบาท โดยเสนอขายหุ้น

เพ่ิมทุนต่อผูถื้อหุน้เดิมเพ่ือใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวยีน   

 บริษทัไดย้า้ยสถานท่ีตั้งบริษทัเป็น 24/81 หมู่ท่ี 9 ถนนวภิาวดีรังสิต แขวงสีกนั เขตดอนเมือง กรุงเทพฯ 

2551 
กมุภาพนัธ์ 2551 บริษทัเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 100.00 ลา้นบาท เป็น 200.00 ลา้นบาท โดยเสนอขาย

หุน้เพ่ิมทุนต่อผูถื้อหุน้เดิมเพ่ือใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวยีน 

2551 

ร่วมลงทุนกับ บริษทัโกลเดน้ท์ พาราไดซ์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั โดยการจัดตั้งบริษทัร่วมภายใตช่ื้อ 

บริษทั เอ็ม.ที.เอส พฒันาสินทรัพย ์จาํกดั ดว้ยทุนจดทะเบียนเร่ิมแรก 5.00 ลา้นบาท เพ่ือดาํเนินธุรกิจ

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์โดยคุณวีระพนัธ์ถือหุ้นจาํนวน 10,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 100.00 บาท 

คิดเป็นร้อยละ 20.00  

2556 

พฤษภาคม 2556  บริษทัเปิดขายโครงการจกัรไพศาล 18  ซ่ึงประกอบดว้ยอาคารพาณิชย ์ทาวน์เฮา้ส์ 

บา้นเด่ียวและบา้นแฝด บนพ้ืนท่ีประมาณ 38-1-11.20 ไร่ จาํนวน 295 ยูนิต ตั้งอยู่ท่ี  อาํเภอศรีราชา 

จงัหวดัชลบุรี มูลค่าโครงการประมาณ  521.21 ลา้นบาท  

2558 

กมุภาพนัธ์  2558  เปล่ียนช่ือบริษทัเป็น “บริษทั เอเชียธนสิน จาํกดั” 

มิถุนายน  2558  บริษทัเปิดขายโครงการลาซิโอ ซ่ึงเป็นโครงการคอนโดมิเนียม ความสูง 8 ชั้น บน

พ้ืนท่ีประมาณ 1-1-55 ไร่ จาํนวน 79 ยนิูต  ตั้งอยูท่ี่ ถนนสามเสน กรุงเทพฯ มูลค่าโครงการประมาณ 

245.99 ลา้นบาท   
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ปี รายละเอยีด 

2559 

บริษทั เอม็.ที.เอส พฒันาสินทรัพย ์จาํกดั เพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 5.00 ลา้นบาท เป็น 150.00 ลา้นบาท 

โดยคุณวีระพนัธ์ และบริษทัโกลเดน้ท์ พาราไดซ์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั ขายหุ้นให้กบับริษทั เอเชียธน

สิน จาํกดั  ทาํให้บริษทั เอเชียธนสิน จาํกดั ถือหุ้นจาํนวน 600,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 100.00 

บาท คิดเป็นร้อยละ 40.00 เพ่ือพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์ประเภททาวน์เฮาส์ชั้นเดียว บา้นแฝด

และอาคารพาณิชยร่์วมกนัใน อาํเภอพานทอง จงัหวดัชลบุรี     

2559 ยา้ยท่ีตั้งมาอยูเ่ลขท่ี 153/3 หมู่ท่ี 6 ตาํบลบางพนู อาํเภอเมืองปทุมธานี จงัหวดัปทุมธานี 12000 

2561 

กรกฎาคม 2561 เปล่ียนช่ือบริษทัเป็น “บริษทั จกัรไพศาล เอสเตท จาํกดั” 

พฤศจิกายน 2561 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นไดมี้มติอนุมติัรับโอนกิจการทั้งหมดจากบริษทั คาสตา้ 

จาํกดั/ 1 เพ่ือเป็นการปรับโครงสร้างกลุ่มบริษทัภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั(Under Common Control) 

ของครอบครัวจกัรไพศาล ซ่ึงเป็นการรับโอนทรัพยสิ์นหน้ีสินจาก บริษทั คาสตา้ จาํกัด  (ปัจจุบัน 

บริษทั คาสตา้ จาํกดั ไดด้าํเนินการจดเลิกบริษทัและไม่มีสภาพเป็นนิติบุคคลแลว้) โดยบริษทั คาสตา้ 

จาํกดั มีสินทรัพยคื์อ ท่ีดินท่ี อาํเภอมวกเหล็ก จงัหวดัสระบุรี เน้ือท่ี 29 ไร่ 1 งาน 72 ตร.วา ท่ีอยู่ใน

แผนการพฒันาในอนาคตของบริษทั  ทั้งน้ีบริษทัไดจ่้ายชาํระการรับโอนทรัพยสิ์นดงักล่าวดว้ยการ

ออกหุ้นใหม่จาํนวน 372,901 หุ้น และเพ่ิมทุนจดทะเบียนบริษทัจาก  200.00 ลา้นบาท เป็น  237.29  

ลา้นบาท  

2562 

มีนาคม 2562 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2562 ไดมี้มติดงัน้ี 

 1) การแปรสภาพเป็นบริษทัมหาชนจาํกดั  

 2) อนุมติัการเปล่ียนมูลค่าหุน้ท่ีตราไว ้จากเดิมหุน้ละ 100.00 บาท (หน่ึงร้อยบาทถว้น) เป็นหุน้ละ1.00 

บาท (หน่ึงบาทถว้น) โดยภายหลงัการเปล่ียนมูลค่าท่ีตราไวด้งักล่าว บริษทัจะมีจาํนวนหุ้นสามญั 

237,290,100  หุน้ (สองร้อยสามสิบเจ็ดลา้นสองแสนเกา้หม่ืนหน่ึงร้อยหุ้น) มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1.00 

บาท (หน่ึงบาทถว้น) 

3) อนุมติัการเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษทัโดยการออกหุน้สามญัใหม่เพ่ือเป็นการระดมทุนและเสนอ

ขายหุ้นของบริษทัให้กบัประชาชนเป็นคร้ังแรกจาํนวน 82,709,900 บาท จากเดิม 237,290,100  บาท 

(สองร้อยสามสิบเจ็ดลา้นสองแสนเกา้หม่ืนหน่ึงร้อยบาทถว้น) เป็น 320,000,000 บาท (สามร้อยยี่สิบ

ลา้นบาทถว้น) แบ่งเป็นหุน้สามญัจาํนวน 320,000,000 หุ้น (สามร้อยยี่สิบลา้นหุน้) มูลค่าท่ีตราไวหุ้้น

ละ 1.00 บาท (หน่ึงบาทถว้น) 

2562 

เมษายน 2562  บริษทัไดจ้ดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษทัมหาชนจาํกดั 

กนัยายน 2562 บริษทัเปิดขายโครงการเฟิร์น เฟส 1 อาคารพาณิชยบ์นพ้ืนท่ีประมาณ 4-3-72.31 ไร่ 

จาํนวน 44 ยนิูต ตั้งอยูท่ี่ ตาํบลหนองขา้งคอก อาํเภอเมือง จงัหวดัชลบุรี  มูลค่าโครงการในส่วนของ

เฟส 1 อาคารพาณิชยป์ระมาณ 141.78 ลา้นบาท 
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ปี รายละเอยีด 

ในปี 2562 น้ีบริษทัไดห้ยดุการดาํเนินธุรกิจในส่วนการใหบ้ริการเช่าซ้ืออสงัหาริมทรัพยแ์ก่ลูกคา้ เพ่ือความชดัเจนในการ

ประกอบธุรกิจของบริษทั 

2563 

เมษายน 2563 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจาํปี 2563 ไดมี้มติอนุมติัแผนการนาํบริษทัเขา้จดทะเบียน

ในตลาดหลกัทรัพย ์เอม็ เอ ไอ โดยมีมติดงัน้ี 

1) อนุมติัการจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุนของบริษทั จาํนวน 82,709,900 หุ้น (แปดสิบสองลา้นเจ็ดแสน

เกา้พนัเกา้ร้อยหุน้) มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท (หน่ึงบาทถว้น) เพ่ือเสนอขายใหแ้ก่ประชาชนเป็น

คร้ังแรก (Initial Public Offering : IPO) หรือคิดเป็นร้อยละ 25.85 ของทุนชาํระแลว้ทั้งหมดภายหลงั

การเสนอขาย IPO  

2) อนุมติัใหน้าํหุน้สามญัของบริษทัเขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์เอม็ 

เอ ไอ (mai) 

หมายเหตุ : /1 บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั ดาํเนินธุรกิจใหสิ้นเช่ือเพ่ือการคา้และการลงทุน  ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2561 ไดด้าํเนินการจดยกเลิกบริษทัและไม่มีสภาพเป็นนิติบุคคลแลว้ 
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โครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัท 

บริษทัมีการถือหุ้นในบริษทัร่วม คือ  บริษทั เอ็ม.ที.เอส พฒันาสินทรัพย ์จาํกดั  ซ่ึงมีทุนจดทะเบียน 150.00 ลา้นบาท  

(หุน้สามญัจาํนวน 1,500,000  หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 100.00 บาท)  ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ โดยบริษทัไดร่้วม

ลงทุนกบับริษทั โกลเดน้ท์พาราไดซ์  พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั   เพ่ือพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยร่์วมกนัจาํนวน 1 โครงการ คือ  

โครงการไอดิลล ์  เป็นโครงการทาวน์เฮาส์ชั้นเดียว บา้นแฝด และอาคารพาณิชยต์ั้งอยูท่ี่อาํเภอพานทอง   จงัหวดัชลบุรี 

ณ วนัท่ี  31 ธนัวาคม 2563 บริษทัถือหุน้ใน บริษทั เอม็.ที.เอส พฒันาสินทรัพย ์ จาํกดั จาํนวน  600,000  หุน้  มูลค่าท่ีตรา

ไวหุ้น้ละ 100.00 บาท หรือ  คิดเป็นร้อยละ 40.00 ของทุนชาํระแลว้ โดยบริษทั โกลเดน้ท ์ พาราไดซ์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั ถือหุ้น

ในบริษทัดงักล่าวจาํนวน  899,999 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ  59.99  ของทุนชาํระแลว้  และ นพ. กฤชรัตน์  หิรัณยศิริ ถือจาํนวน 1 

หุน้ หรือคิดเป็นร้อยละ 0.0001% ทั้งน้ี  บริษทัจะรับรู้กาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม  40% (ตามสดัส่วนการลงทุน) 

 

โครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัท  ณ วนัที ่ 31 ธันวาคม 2563 

   

 

 

 

  

                                                                 40% 

 

 

                                                                                     

 
  

ผู้ถือหุ้นของ บริษัท เอม็.ท.ีเอส. พฒันาสินทรัพย์ จาํกดั 

ลาํดบั รายช่ือผู้ถือหุ้น สัดส่วนการถอืหุ้น 

1 บริษทั โกลเดน้ท ์พาราไดซ์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั /1 59.99% 

2 บมจ. จกัรไพศาล เอสเตท 40.00% 

3 นพ. กฤชรัตน์   หิรัณยศิริ 0.0001% 

 รวม 100.00% 

       
หมายเหตุ : /1 ผูถื้อหุน้ของบริษทั โกลเดน้ท ์พาราไดซ์  พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั         

บริษัท เอม็.ท.ีเอส. พฒันาสินทรัพย์ จาํกดั* 

ทุนจดทะเบียน : 150.00 ลา้นบาท 

ธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์

บริษัท จกัรไพศาล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) 

ทุนจดทะเบียน : 320.00 ลา้นบาท 

ธุรกิจ :  พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 
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ลาํดบั รายช่ือผู้ถือหุ้น สัดส่วนการถอืหุ้น 

1 บริษทั หิรัญ โฮลด้ิง จาํกดั /2 66.26% 

2 นพ. กฤชรัตน์   หิรัณยศิริ 32.80% 

3 อ่ืน ๆ 0.94% 

 รวม 100.00% 
 

หมายเหตุ : /2 ผูถื้อหุน้ของบริษทั หิรัญ โฮลด้ิง จาํกดั   

 

 

 

 

 

 

( ท่ีมา : Business Online)     

 

บริษัทร่วม : บริษัท เอม็.ท.ีเอส. พฒันาสินทรัพย์ จาํกดั 

วนัทีก่่อตั้ง : 5  กนัยายน  2551  

ทีต่ั้งสํานักงาน  : เลขท่ี  40,42,44  อาคารสถาบนัพฒันาทองคาํ ถนนทรัพยสิ์น แขวงบูรพาภิรมย ์เขต

พระนคร กรุงเทพมหานคร  10200 

ลกัษณะการประกอบธุรกจิ  : พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์

ทุนจดทะเบียนและชําระแล้ว  : 150.00  ลา้นบาท   

มูลค่าทีต่ราไว้ต่อหุ้น  : 100.00  บาท   

กรรมการบริษัท  : นพ. กฤชรัตน์  หิรัณยศิริ  นายกีรดิต หิรัณยศิริ นางสาวดลพร หิรัณยศิริ คนใดคน

หน่ึงลงลายมือช่ือร่วมกบั นายวีระพนัธ์  จกัรไพศาล หรือ นายณฐัพงษ ์ จกัรไพศาล 

หรือ นางสาวสุนิสา  จักรไพศาล รวมเป็นสองคนลงลายมือช่ือร่วมกัน และ

ประทบัตราสาํคญัของบริษทั   

ความสัมพนัธ์กบับริษัท  : เป็นบริษทัร่วมของบริษทั โดยบริษทัถือหุ้นจาํนวน  600,000 หุ้น คิดเป็นสัดส่วน

ร้อยละ 40.00 ของทุนจดทะเบียนและชาํระแลว้  มีกรรมการบริษทัร่วมกนัไดแ้ก่ 

นายวรีะพนัธ์  จกัรไพศาล นายณฐัพงษ ์ จกัรไพศาล และนางสาวสุนิสา  จกัรไพศาล 

การรับรู้รายได้ : รับรู้กาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม 40%  (ตามสดัส่วนการลงทุน) 

นโยบายการดาํเนินธุรกจิ : พฒันาโครงการ “ไอดิลล”์  เพียงโครงการเดียวจนแลว้เสร็จทุกเฟสทั้งโครงการ 

ลาํดบั รายช่ือผู้ถือหุ้น สัดส่วนการถอืหุ้น 

1 นายณฐัพงศ ์  หิรัณยศิริ   25.25% 

2 นพ. กฤชรัตน์   หิรัณยศิริ 18.96% 

3 นางอปัสร   หิรัณยศิริ      18.96% 

4 นายกีรดิต   หิรัณยศิริ      18.41% 

5 นางสาวดลพร   หิรัณยศิริ 18.41% 

 รวม 100.00% 
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ความสัมพนัธ์กบักลุ่มธุรกจิของผู้ถือหุ้นใหญ่ 

เน่ืองด้วยมีบริษัทท่ีเก่ียวข้องโดยกรรมการและผูถื้อหุ้นของบริษัทร่วมกันจาํนวน 2 บริษทั ซ่ึงเก่ียวข้องกับธุรกิจ

อสังหาริมทรัพยอ์นัอาจจะนาํไปสู่ความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ไดใ้นอนาคต ดงันั้น เพ่ือขจดัความขดัแยง้ทางผลประโยชน์

ดงักล่าว จึงไดด้าํเนินการดงัน้ี 

1. บริษทั คาสตา้ จาํกดั   โอนกิจการภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั โดยการโอนทรัพยสิ์นและหน้ีสินให้แก่บริษทั จกัร

ไพศาล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) และบริษทั คาสตา้ จาํกดั ชาํระบญัชีจดเลิกบริษทั  

2. ผูถื้อหุน้ใหญ่ /1 ของบริษทั จกัรไพศาล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) ทาํสญัญาหา้มประกอบธุรกิจแข่งขนัวา่จะไม่ประกอบ

ธุรกิจอ่ืนใดท่ีถือไดว้า่ เป็นการดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์ดียวกนักบับริษทั จกัรไพศาล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) และ/

หรือเป็นธุรกิจท่ีแข่งขนั หรืออาจจะทาํให้เกิดความขดัแยง้ทางธุรกิจกบับริษทัไม่วา่โดยทางตรงหรือทางออ้ม นบัตั้งแต่วนัท่ีทาํ

สญัญา เม่ือวนัท่ี 10 เมษายน 2563 

โครงสร้างการถือหุ้นในบริษัทท่ี เ ก่ียวข้องกันของผู ้ถือหุ้นใหญ่ เฉพาะกลุ่มบริษัทท่ีประกอบกิจการพัฒนา

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563  มีรายละเอียดดงัน้ี 

 

ลาํดบั ช่ือบริษัท 
สัดส่วนการถอืหุ้น 

สถานะปัจจุบัน 
กลุ่มจกัรไพศาล/1 บุคคลอืน่ 

1 บริษทั คาสตา้ จาํกดั 100.00% - โ อ น ท รั พ ย์ สิ น แ ล ะ ห น้ี สิ น

ทั้งหมดใหแ้ก่ บมจ. จกัรไพศาล 

เอสเตท  โดย บริษัท คาสต้า 

จํากัด จดเลิกบริษัทและชําระ

บญัชีแลว้ เม่ือวนัท่ี 3 ธันวาคม 

2561 

2 บริษทั เอม็.ที.เอส. พฒันาสินทรัพย ์

จาํกดั 

40.00% 60.00% เ ป็ น บ ริ ษัท ร่ ว ม เ พ่ื อ พัฒ น า

โ ค ร ง ก า ร อ สั ง ห า ริ ม ท รั พ ย์

ร่วมกันจาํนวน 1 โครงการคือ 

โครงการไอดิลล ์ตั้งอยูท่ี่ อาํเภอ

พานทอง จังหวัดชลบุรี โดย

บริษทัจะหยุดดาํเนินธุรกิจร่วม

ลงทุนน้ีเม่ือเสร็จส้ินโครงการ

ทั้ ง ห ม ด  ซ่ึ ง ค า ด ว่ า จ ะ มี

ระยะเวลาการดาํเนินโครงการ

ประมาณ 5 - 7 ปี ภายหลงัจาก

วนัท่ีเร่ิมโครงการ 
 

หมายเหตุ  /1 ไดแ้ก่  นายวรีะพนัธ์  จกัรไพศาล, นายณฐัพงษ ์ จกัรไพศาล และนางสาวสุนิสา  จกัรไพศาล 
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ลกัษณะการประกอบธุรกจิ 

 
โครงสร้างรายได้แยกตามประเภทธุรกจิ 

โครงสร้างรายไดข้องบริษทัแบ่งตามประเภทโครงการในปี  2561 – 2563 รายละเอียด ดงัน้ี 

โครงสร้างรายได้ 

(หน่วย : ล้านบาท) 
2561 ร้อยละ 2562 ร้อยละ 2563 ร้อยละ 

รายได้จากการพฒันาโครงการในแนวราบ 

โครงการจกัรไพศาล 18       

- ทาวน์เฮา้ส์ 0.96 0.45 - - - - 

- อาคารพาณิชย ์ - - 17.52 10.98 - - 

- บา้นเด่ียว 33.19 15.45 18.35 11.51 23.65 26.02 

- บา้นแฝด 24.53 11.41 22.91 14.36 4.12 4.53 

โครงการเฟิร์น       

- อาคารพาณิชย ์ - - - - 50.19 55.22 

- ทาวน์โฮม - - - - - - 

รวมรายได้โครงการพฒันา

อสังหาริมทรัพย์ในแนวราบ 
58.68 27.31 58.78 36.85 77.96 85.77 

รายได้จากการพฒันาโครงการคอนโดมเินียม (สูงไม่เกนิ 8 ช้ัน) 

โครงการ เจ.พ.ี สมาร์ท คอนโด  5.04  2.35 - - - - 

โครงการลาซิโอ ศรีย่าน  144.99  67.48 95.70 60.00 5.00 5.50 

รวมรายได้โครงการพฒันา

อสังหาริมทรัพย์คอนโดมเินียม (สูงไม่

เกนิ 8 ช้ัน) 

150.03 69.83 95.70 60.00 5.00 5.50 

รายได้จากการขายเคร่ืองดืม่และเบเกอร่ี - - - - 2.94 3.24 

รวมรายได้จากการขาย 208.71 97.14 154.48 96.86 85.90 94.51 

รายไดอ่ื้น* 6.15 2.86 5.01 3.14 4.99 5.49 

รายได้รวม 214.86 100.00 159.49 100.00 90.89 100.00 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงนิลงทุนใน

บริษัทร่วม 
(1.99) (0.93) 6.90 4.33 12.45 13.70 

 
หมายเหตุ : * รายไดอ่ื้น ไดแ้ก่ รายไดค้่าเช่าอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน รายไดค้่าบริหารโครงการไอดิลล ์กาํไรจากการ

จาํหน่ายสินทรัพย ์รายไดค้่าสาธารณูปโภค และรายไดค้่าปรับล่าชา้ เป็นตน้ 
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ลกัษณะของผลติภัณฑ์และบริการ 

บริษทั จกัรไพศาล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) (“บริษทั”)  เป็นบริษทัพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย นอกจากน้ีบริษทัยงัให้

บริการเช่าซ้ือแก่ลูกคา้ท่ีซ้ือบา้นในโครงการของบริษทัสาํหรับลูกคา้บางรายท่ีไม่สามารถขอสินเช่ือจากธนาคารได ้ ทั้งน้ี เน่ือง

ดว้ยบริษทัมีประสบการณ์จากการท่ีเคยประกอบธุรกิจเช่าซ้ือรถยนตใ์นอดีต จึงไดพิ้จารณาเห็นวา่ลูกคา้ท่ีไม่สามารถขอสินเช่ือ

จากธนาคารไดน้ั้นเป็นผูท่ี้ประกอบอาชีพคา้ขายรายยอ่ย หรือ ผูใ้ชแ้รงงานท่ีมีประวติัการเก็บออมอยา่งสมํ่าเสมอ เป็นตน้  บริษทั

จึงเสนอวงเงินเช่าซ้ือในสดัส่วนร้อยละ 85 – 90 ของมูลค่าขายบา้นและท่ีดิน และมีการคิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 8.00 - 10.00 ต่อ

ปี โดยมีบา้นและท่ีดินท่ีลูกคา้ซ้ือเป็นหลกัประกนั หากในเวลาต่อมาลูกคา้สามารถขอสินเช่ือจากสถาบนัการเงินได ้ บริษทัจะทาํ

การปิดบญัชีลูกคา้รายนั้น แต่ในกรณีท่ีไม่สามารถขอสินเช่ือกบัสถาบนัการเงินได ้ ลูกคา้สามารถผอ่นชาํระกบับริษทัไดจ้นครบ

สญัญา  ท่ีผา่นมาบริษทัใหบ้ริการเช่าซ้ือแก่ลูกคา้รวมทั้งหมด 24 สญัญา และยงัไม่มีหน้ีเสียจากการเช่าซ้ือดงักล่าว   ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2563  บริษทัมีลูกคา้ผกูพนัคงเหลือทั้งหมด 5 ราย  มูลค่าเงินตน้คงเหลือ (ไม่รวมดอกเบ้ีย)เท่ากบั  4.61 ลา้นบาท ปัจจุบนั

บริษทัไดห้ยดุการใหบ้ริการในส่วนดงักล่าวแลว้ เพ่ือป้องกนัไม่ใหผู้ล้งทุนเกิดความสบัสนในการประกอบธุรกิจหลกัของบริษทั 

สาํหรับลูกคา้ท่ีผอ่นชาํระครบตามสญัญารายสุดทา้ยหากไม่สามารถขอสินเช่ือจากสถาบนัการเงินไดจ้ะทาํใหส้ญัญาส้ินสุดในปี 

2585  ทั้งน้ี บริษทัใหบ้ริการเช่าซ้ืออสงัหาริมทรัพยแ์ก่ลูกคา้ไดภ้ายใตว้ตัถุประสงคท่ี์บริษทัจดทะเบียนต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ 

กระทรวงพาณิชย ์  ซ่ึงกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชยแ์ละธนาคารแห่งประเทศไทยมิไดก้าํหนดหลกัเกณฑท่ี์หา้มนิติ

บุคคลประกอบกิจการใหเ้ช่าซ้ืออสงัหาริมทรัพยแ์ต่อยา่งใด 

 
ตารางแสดงวงเงนิเช่าซื้อและจาํนวนสัญญาเช่าซื้อทีท่าํสัญญาในปี 2558 – 2562 และมมูีลค่าคงเหลอื ณ 31 ธ.ค. 2563  

ปีทีท่าํสัญญา จาํนวนสัญญา 
วงเงนิเช่าซื้อ 

(ลบ.) 

จาํนวนสัญญา

คงเหลอื 

เงนิต้น

คงเหลอื (ลบ.) 

มูลค่าคงเหลอื/1 

(ลบ.) 

หนีเ้สีย  

(ลบ.) 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2563 

2558 7 7.07 - - - - 

2559 10 10.05 1 0.01 0.01 - 

2560 2 4.1 2 1.54 1.75 - 

2561 5 5.66 2 3.06 4.75 - 

รวม 24 26.88 5 4.61 6.51 - 
 

หมายเหตุ :  /1  มูลค่าคงเหลือของเงินตน้สญัญารวมดอกเบ้ีย 
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ในส่วนของการพฒันาเพ่ือขายของบริษทันั้น สามารถจาํแนกโครงการอสงัหาริมทรัพยไ์ดเ้ป็น 2 ประเภทหลกั ดงัน้ี   

1) โครงการประเภทแนวราบ   ไดแ้ก่ อาคารพาณิชย ์ทาวน์เฮา้ส์ บา้นเด่ียวและบา้นแฝด โครงการแนวราบท่ีผ่านมาของ

บริษทัอยูใ่นเขตจงัหวดัสระบุรี อยธุยา ชลบุรี และฉะเชิงเทรา รวมทั้งหมด 8 โครงการ ปัจจุบนัปิดการขายทุกโครงการแลว้ ส่วน

โครงการแนวราบท่ีอยูร่ะหวา่งการพฒันาและอยูร่ะหวา่งการขาย ไดแ้ก่  

1.1)  โครงการจกัรไพศาล 18    เป็นโครงการอาคารพาณิชย ์ทาวน์เฮาส์ บา้นเด่ียวและบา้นแฝด ตั้งอยูท่ี่อาํเภอศรีราชา 

จงัหวดัชลบุรี   จาํนวนยนิูตรวมทั้งหมด 295 ยนิูต 

1.2)  โครงการเฟิร์น   เป็นโครงการอาคารพาณิชยแ์ละทาวน์โฮม จาํนวนยนิูตรวมทั้งหมด 252 ยนิูต ตั้งอยูบ่นถนน

มอเตอร์เวยส์าย 7 โดยเปิดขายอาคารพาณิชยเ์ป็นเฟสแรกในไตรมาส 4 ปี 2562 จาํนวนยนิูตรวม 44 ยนิูต  

1.3)  โครงการไอดิลล ์เป็นโครงการทาวน์เฮาส์ชั้นเดียว บา้นแฝดและอาคารพาณิชย ์ตั้งอยูท่ี่อาํเภอพานทอง จงัหวดั

ชลบุรี  สาํหรับโครงการน้ีเป็นการร่วมลงทุนท่ีดาํเนินการโดยบริษทัร่วมของบริษทัคือ บริษทั เอ็ม.ที.เอส.พฒันาสินทรัพย ์จาํกดั 

และเปิดขายโครงการเฟสแรกในส่วนของทาวน์เฮาส์ชั้นเดียว เม่ือเดือนตุลาคม 2561 มีจาํนวนยนิูตรวมทั้งหมด 304 ยนิูต 

2)  โครงการคอนโดมเินียม สูงไม่เกิน 8 ชั้น (Low Rise) จาํนวน 2 โครงการ ไดแ้ก่   

2.1)  โครงการเจพีสมาร์ทคอนโด ตั้ งอยู่บนถนนแจ้งวฒันะ กรุงเทพฯ ใกล้ส่ิงอาํนวยความสะดวกต่างๆ เช่น 

หา้งสรรพสินคา้และโรงพยาบาล  ปัจจุบนัปิดโครงการแลว้     

2.2)  โครงการลาซิโอ ศรีย่าน ตั้ งอยู่บนถนนสามเสน กรุงเทพฯ เปิดขายโครงการในไตรมาส 3 ปี 2558  และ

ดาํเนินการขายยนิูตสุดทา้ยในไตรมาส 1 ปี 2563 ปัจจุบนัปิดโครงการแลว้ 

จากการดาํเนินงานท่ีผ่านมาของบริษทั  บริษทัเนน้ทาํเลท่ีตั้งของโครงการท่ีมีการคมนาคมสะดวก  การออกแบบท่ีเนน้

การใช้สอยในชีวิตปัจจุบนัและให้ความสําคญักบัคุณภาพการก่อสร้าง รวมทั้ งส่ิงอาํนวยความสะดวกภายในโครงการอย่าง

ครบถว้นเพ่ือรองรับความตอ้งการและรูปแบบการใชชี้วิตของครอบครัวเด่ียวและผูท่ี้มองหาบา้นหลงัแรก  โดยมีจุดมุ่งหมาย

เพ่ือใหลู้กคา้มีความสุขและความประทบัใจเม่ือไดอ้ยูบ่า้น   ซ่ึงสามารถสรุปรายละเอียดควาบคืบหนา้ในการขายและการก่อสร้าง

ในแต่ละโครงการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 ไดด้งัน้ี
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สถานะการขาย การโอนกรรมสิทธ์ิ  และการก่อสร้างโครงการของบริษัท ณ  31 ธันวาคม 2563 

 

หมายเหตุ : /1 ขายแลว้สะสม หมายถึง ยนิูตท่ีมีการจอง และ/หรือทาํสญัญาจะซ้ือจะขาย สญัญาซ้ือขาย และ/หรือยนิูตท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิแลว้  

โครงการ ที�ตั�ง ลักษณะ เนื�อที� เดือน/ ปีที�เปิด เดือน/ ปีที� ความ ความ เดือน/ ปีที�โอน

โครงการ โครงการ โครงการ จอง/ ขาย ก่อสร้างเสร็จ คืบหน้า คืบหน้า กรรมสิทธิ� /

(ไร่-งาน-วา) โครงการ หรือคาดว่าจะ ก่อสร้าง การขาย คาดว่าจะ

แล้วเสร็จ (%) หน่วย ลบ. หน่วย ลบ. หน่วย ลบ. (%) เริ�มโอน หน่วย ลบ. หน่วย ลบ.

อําเภอศรีราชา อาคารพาณิชย์ พ.ค.-56 พ.ค.-58 100% 90      212.31     84            197.84     6        14.47   93.18% ก.ค.-57 84      197.84 -    -          

ทาวน์เฮาส์ 38 ไร่ 1 งาน ก.ค.-56 เม.ย.-59 100% 107    105.57     107          105.57     - - 100.00% พ.ค.-58 107    105.57 -    -          

 จังหวัดชลบุรี บ้านเดี�ยว 11.2 ตรว. ก.ย.-57 ธ.ค.-62 100% 50      114.29     50            114.29     -    -       100.00% มิ.ย.-58 49      111.79 1        2.49         

บ้านแฝด มี.ค.-59 ส.ค.-62 100% 48      86.26       48            86.26       -    -       100.00% พ.ค.-59 48      86.26   -    -          

รวม 295   518.42    289        503.95    6      14.47   97.21% 288   501.46 1      2.49       

ถนนมอเตอร์เวย์ อาคารพาณิชย์ 4 ไร่ 3 งาน ก.ย.-62 ส.ค.-63 65% 44      141.78     22            68.55       22      73.23   50.00% เม.ย.-63 17      52.74   5        15.81

สาย 7 (เฟส 1) 72.31 ตรว.

รวม 44     141.78    22         68.55     22     73.23   48.35% 17     52.74   5      15.81     

อําเภอพานทอง     ทาวน์เฮ้าส์ชั�นเดียว 26 ไร่ 2 งาน พ.ย.-60 ส.ค.-63 50% 304    407.78     135          203.55     169    204.23 49.92% ก.ย.-62 129    193.80 6        9.75         

จังหวัดชลบุรี (เฟส 4) 64.6 ตรว.

รวม 304   407.78    135        203.55    169   204.23 49.92% 129   193.80 6      9.75       

ศรีย่าน 1 ไร่ 1 งาน มิ.ย.-58 ส.ค.-61 100% 79      245.69     79            245.69     -    -       100.00% ก.ย.-61 79      245.69 -    -          

กรุงเทพฯ 79.8 ตรว.

รวม 79     245.69    79         245.69    -    -      100.00% 79     245.69 -    -        

722   1,313.66 525        1,021.73 197   291.93 77.78% 513   993.68 12     28.05     

1. จักรไพศาล 18

2. เฟิร์น             

โครงการคอนโดมิเนียม Low rise

3. ไอดิลล์

1. ลาซิโอ คอนโดมิเนียม 6 ชั�น

การก่อสร้าง การขาย การโอนกรรมสิทธิ�

รวมทั�งหมด

คงเหลือ

(รอโอน)

มูลค่าโครงการ ขายแล้วสะสม 
/1

คงเหลือขาย จํานวนที�โอน

1) 2) 3 = (1) - (2) กรรมสิทธิ�แล้ว

โครงการแนวราบ
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โครงการของบริษัททีปิ่ดการขายแล้ว    รายละเอยีดมดีงันี ้

ลาํดบั โครงการ ทีต่ั้ง รูปแบบ จาํนวนยูนิต มูลค่าโครงการ (ล้านบาท) ปีทีเ่ปิดขาย/ ปีทีปิ่ดการขาย 

1 จกัรไพศาลโครงการ 11 ส่ีแยกโคกมะลิ อาํเภอนครหลวง 

จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา 

อาคารพาณิชย ์3 ชั้น 19 35 2552/ 2553 

2 จกัรไพศาลโครงการ 12 อาํเภอบา้นบึง จงัหวดัชลบุรี อาคารพาณิชย ์3 ชั้น 13 23 2553/ 2555 

3 จกัรไพศาลโครงการ 14 อาํเภอหนองแค จงัหวดัสระบุรี อาคารพาณิชย ์3 ชั้น

อาคารพาณิชย ์2 ชั้น และ

ทาวน์เฮาส์ชั้นเดียว 

57 87 2553/ 2555 

4 จกัรไพศาลโครงการ 15 ส่ีแยกโคกมะลิ อาํเภอนครหลวง 

จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา 

อาคารพาณิชย ์3 ชั้น 8 16 2553/ 2555 

5 จกัรไพศาลโครงการ 16 ถนนเลียบคลองชลประทาน 

จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา 

อาคารพาณิชย ์3 ชั้น 16 20 2554/ 2554 

6 จกัรไพศาลโครงการ 17 อาํเภอบา้นบึง จงัหวดัชลบุรี อาคารพาณิชย ์3 บา้น

เด่ียว บา้นแฝดและ

ทาวน์เฮาส์ชั้นเดียว 

21 18 2555/ 2556 

7 เจ.พี สมาร์ทคอนโด ถนนแจง้วฒันะ  กรุงเทพฯ  คอนโดมิเนียม 8 ชั้น  77 136.30 2554/ 2561 

8 ลาซิโอ ศรียา่น ถนนสามเสน  กรุงเทพฯ คอนโดมิเนียม 6 ชั้น 79 245.69 2558/ 2563 

รวม 290 580.99  
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โครงการทีอ่ยู่ระหว่างการพฒันาและการขาย  

โครงการประเภทแนวราบ 

1. โครงการ จกัรไพศาล 18 – ตาํบลบึง อาํเภอศรีราชา จงัหวดัชลบุรี  

 

 

 

  

 

 

 

 

 

ผงับริเวณโครงการ  

ทีต่ั้ง 77/38  หมู่ 4 ต.บึง อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี    

สถานทีใ่กล้เคยีง นิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง, นิคมอุตสาหกรรมดบับลิวเอช

เอ ชลบุรี และ นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี ระยอง 

สถานะ เฟสท่ี 1 : อาคารพาณิชย ์สร้างเสร็จ คงเหลือขาย 6 ยนิูต 

เฟสท่ี 2 : ทาวน์เฮาส์ สร้างเสร็จและปิดโครงการแลว้ 

เฟสท่ี 3 : บา้นเด่ียว บา้นแฝด คงเหลือขาย 1  ยนิูต 

(ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563) 

เนือ้ทีโ่ครงการ 38-1-11.2  ไร่ 

ลกัษณะโครงการ โครงการขนาดใหญ่ ประกอบดว้ยอาคารพาณิชย ์

ทาวน์เฮาส์ บา้นเด่ียวและบา้นแฝด 

ลกัษณะเฉพาะ - อาคารพาณิชย ์ขนาด 18 ตรว. จาํนวน  90 ยนิูต 

- ทาวน์เฮาส์ ขนาด 18.70 ตรว.  2 หอ้งนอน 1 หอ้งนํ้ า 

จาํนวน 107  

  ยนิูต  ปิดการขายแลว้ 

- บา้นเด่ียวชั้นเดียว ขนาด 52.80  ตรว. แบบ 3 หอ้งนอน 2 

หอ้งนํ้ า และแบบ 2 หอ้งนอน 1 หอ้งนํ้ า จาํนวน 50 ยนิูต 

- บา้นแฝดชั้นเดียว ขนาด 45 ตรว. 2 หอ้งนอน 1 หอ้งนํ้ า 

จาํนวน 48 ยนิูต ปิดการขายแลว้ 
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 มูลค่าโครงการ 518.42  ลา้นบาท 

ราคาขายเร่ิมต้น อาคารพาณิชย ์ 1.39 ลา้นบาท 

ทาวน์เฮาส์     0.80  ลา้นบาท 

บา้นเด่ียว                   1.79   ลา้นบาท 

บา้นแฝด                   1.49 ลา้นบาท 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย พนกังาน/ ผูบ้ริหารบริษทั ในบริเวณ อาํเภอศรีราชา 

จงัหวดัชลบุรี ท่ีมีรายได ้15,000 – 40,000 บาท ต่อเดือน 

จุดเด่นของโครงการ 

 

สวนสาธารณะกวา่ 1.5 ไร่ และถนนภายในโครงการกวา้ง 

14 เมตร   

บา้นโปร่งดว้ยฝ้าสูงถึง 3 เมตร มีการจดัสรรพ้ืนท่ีใชส้อย

ภายในอยา่งลงตวั 

การรักษาความปลอดภยัตลอด 24 ชัว่โมง 
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2  โครงการเฟิร์น (อาคารพาณิชย)์ - ทางหลวงสาย 7  (มอเตอร์เวย)์   ตาํบลหนองขา้งคอก อาํเภอเมือง จงัหวดัชลบุรี 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผงับริเวณโครงการ 

 

ทีต่ั้ง ทางหลวงสาย 7  (มอเตอร์เวย)์   จงัหวดัชลบุรี 

สถานทีใ่กล้เคยีง นิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง, นิคมอุตสาหกรรมอมตะ

นคร, สวนเสือศรีราชา, สวนสตัวเ์ปิดเขาเขียวและตลาด

หนองมน 

สถานะ เฟสท่ี 1 : อาคารพาณิชย ์อยูร่ะหวา่งก่อสร้างและขาย   

คงเหลือขาย 22 ยนิูต  (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563) 

เฟสท่ี 2 : ทาวน์โฮม 2 ชั้น อยู่ระหว่างการก่อสร้าง มี

ทั้งหมด 208 ยนิูต 

เนือ้ทีโ่ครงการ เฟสแรก (อาคารพาณิชย)์ ประมาณ  4-3-72.31  ไร่ 

เน้ือท่ีรวมทั้งโครงการ 21-3-20  ไร่ 

ลกัษณะโครงการ อาคารพาณิชย ์และทาวน์โฮม 2 ชั้น  

ลกัษณะเฉพาะ - อาคารพาณิชย ์ขนาด 17.0 ตร.ว. จาํนวน 44 ยนิูต 

- ทาวน์โฮม 2 ชั้น ท่ีดินเร่ิมตน้ 22.8 ตร.ว. จาํนวน 208 

ยนิูต 

รวมทั้งหมด 252 ยนิูต 

มูลค่าโครงการ เฟสแรก (อาคารพาณิชย)์ ประมาณ  141.78 ลา้นบาท 

รวมทั้งโครงการประมาณ  554.78 ลา้นบาท   
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 ราคาขายเร่ิมต้น อาคารพาณิชย ์     3.20   ลา้นบาท 

ทาวน์โฮม 2 ชั้น   1.79  ลา้นบาท 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย พนักงาน/เจ้าของกิจการ/ผูบ้ริหารบริษัท ในบริเวณ 

ตาํบลแสนสุข (บางแสน) และนิคมอุตสาหกรรมบริเวณ

ใกลเ้คียง 

จุดเด่นของโครงการ 

 

ตั้ งอยู่บนถนนทางคู่ขนานทางหลวงหมายเลข 7 

เช่ือมต่อระหวา่งนิคมอุตสาหกรรมและตวัเมือง 

อาคารถูกออกแบบเพ่ือประโยชน์ใช้สอยมากกว่าบน

ขนาดพ้ืนท่ีเท่ากบัโครงการเทียบเคียง 

การออกแบบท่ีแตกต่าง สไตล ์Modern Barn 

ใชว้สัดุภณัฑท่ี์มีคุณภาพ ไดม้าตรฐานในการก่อสร้าง 
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3  โครงการเฟิร์น (ทาวน์โฮม 2 ชั้น)* - ทางหลวงสาย 7  (มอเตอร์เวย)์   ตาํบลหนองขา้งคอก อาํเภอเมือง จงัหวดั

ชลบุรี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ลกัษณะโครงการ ทาวน์โฮม 2 ชั้น  

มูลค่าโครงการ เฟส 2 ทาวน์โฮม ประมาณ  413  ลา้นบาท 

จาํนวนยูนิต 208 ยนิูต แบ่งเป็นแบบหนา้กวา้ง 5 เมตร 186 ยนิูตและหนา้กวา้ง 7.5 เมตร 22 ยนิูต 

เนือ้ทีโ่ครงการ 16-3-48 ไร่ 

ทีต่ั้ง ทางหลวงสาย 7  (มอเตอร์เวย)์   จงัหวดัชลบุรี 

ระยะเวลาทีเ่ร่ิมก่อสร้าง ไตรมาสท่ี 4 ปี 2563  

ระยะเวลาทีค่าดว่าจะเร่ิมขาย ไตรมาสท่ี 1 ปี 2564 

ระยะเวลาทีค่าดว่าจะเร่ิมส่งมอบ ไตรมาสท่ี 2 ปี 2564 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย พนกังาน/เจา้ของกิจการ/ผูบ้ริหารบริษทั ในบริเวณ ตาํบลแสนสุข (บางแสน) และ

นิคมอุตสาหกรรมบริเวณใกลเ้คียง 

จุดเด่นของโครงการ ทาวน์โฮมแนวคิด " RELAX AND MINIMAL " ใหค้วามรู้สึกโปร่งโล่ง พ้ืนถึงฝ้า 

3เมตร สะดวกสบายในการเดินทาง อยูใ่กลนิ้คมอุตสาหกรรมป่ินทอง, นิคม

อุตสาหกรรมอมตะนคร, สวนเสือศรีราชา, สวนสตัวเ์ปิดเขาเขียวและตลาดหนอง

มน 

ความคบืหน้าของโครงการ อยูร่ะหวา่งการก่อสร้าง  
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4  โครงการแคนน่า* ตาํบลตะเคียนเต้ีย อาํเภอบางละมุง จงัหวดัชลบุรี 

 

 
ลกัษณะโครงการ อาคารพาณิชย ์ทาวน์เฮา้ส์และบา้นแฝดชั้นเดียว 

มูลค่าโครงการ ทั้งโครงการ ประมาณ  422 ลา้นบาท 

จาํนวนยูนิต รวมทั้งหมดประมาณ 229 ยนิูตแบ่งเป็น อาคารพาณิชย ์6 ยนิูต ทาวน์เฮา้ส์ชั้นเดียว 

175 ยนิูต และบา้นแฝดชั้นเดียว 48 ยนิูต 

เนือ้ทีโ่ครงการ 26-0-67.8 ไร่ 

ทีต่ั้ง ตาํบลตะเคียนเต้ีย อาํเภอบางละมุง จงัหวดัชลบุรี (โรงโป๊ะ)  

ระยะเวลาทีค่าดว่าจะเร่ิมก่อสร้าง ไตรมาสท่ี 1 ปี 2564 

ระยะเวลาทีค่าดว่าจะเร่ิมขาย ไตรมาสท่ี 3 ปี 2564 

ระยะเวลาทีค่าดว่าจะเร่ิมส่งมอบ ไตรมาสท่ี 4 ปี 2564 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย กลุ่มพนกังานบริษทัและพนกังานโรงงาน และเจา้ของธุรกิจในพ้ืนท่ี 

จุดเด่นของโครงการ ทาวน์เฮา้ส์และบา้นแฝดชั้นเดียว ทาํเลใกลพ้ทัยาเหนือ นิคมอุตสาหกรรมแหลม

ฉบงั นิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี ระยอง และท่าเรือ

แหลมฉบงั 

ความคบืหน้าของโครงการ ปัจจุบนัอยูร่ะหวา่งการพฒันาระบบสาธารณูปโภค 

* ข้ึนอยูก่บัสถานการณ์ภาวะเศรษฐกิจและภาวะตลาดอสงัหาริมทรัพย ์ซ่ึงทีมผูบ้ริหารจะมีการประเมินสถานการณ์ในทุกไตร

มาส 
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5.  โครงการไอดิลล ์ (โครงการร่วมลงทุน) 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผงับริเวณ

โครงการ 

 

 

 

 

 

ทีต่ั้ง หมู่ 2 ถนนศุขประยรู ตาํบลหนองกะขะ อาํเภอพานทอง 

จงัหวดัชลบุรี 

สถานทีใ่กล้เคยีง นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร, นิคมอุตสาหกรรมเหมราช

ชลบุรี 2 และ โรบินสนั ไลฟ์สไตลช์ลบุรี 

สถานะ เฟสท่ี 4 : ทาวน์เฮาส์ชั้นเดียว จาํนวน 304 ยนิูต  กาํลงั

ก่อสร้างและอยูร่ะหวา่งขาย และเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิแลว้  

คงเหลือขาย 169 ยนิูต (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563) 

เนือ้ทีโ่ครงการ เฟสท่ี 4 เน้ือท่ีโครงการ 26-2-64.6 ไร่ 

เน้ือท่ีรวมทั้งโครงการ 77-3-81.3 ไร่  

ลกัษณะโครงการ โครงการท่ีอยูอ่าศยัประเภททาวน์เฮาส์ชั้นเดียว บา้นแฝด 

และอาคารพาณิชย ์  

ลกัษณะเฉพาะ - ทาวน์เฮาส์ชั้นเดียว  จาํนวน 304 ยนิูต  

- บา้นแฝด และอาคารพาณิชย ์จาํนวน 561 ยนิูต 

   รวมทั้งหมด 865 ยนิูต 

มูลค่าโครงการ เฟสท่ี 4 มูลค่า 407.78 ลา้นบาท 

รวมมูลค่าทั้งโครงการประมาณ 1,265.50  ลา้นบาท  
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 ราคาขายเร่ิมต้น ทาวน์ชั้นเดียวหนา้กวา้ง 5 เมตร  0.99 ลา้นบาท 

กลุ่มลูกค้า

เป้าหมาย 

กลุ่มพนกังานในนิคมอุตสาหกรรม กลุ่มคนทาํงาน

บริเวณใกลเ้คียง/ กลุ่มคนในละแวกใกลเ้คียงท่ีตอ้งการ

ซ้ือท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือลงทุน 

กลุ่มคนท่ีมีรายได ้12,000 บาทตอ่เดือนข้ึนไป 

จุดเด่นของ

โครงการ 

 

โครงการตั้งอยูบ่นถนนเสน้หลกัของ อ. พานทอง จ. 

ชลบุรี การเดินทางสะดวก เพียง 5 นาทีจาก ทางหลวง

หมายเลย 7 (มอเตอร์เวย)์ แวดลอ้มไปดว้ยส่ิงอาํนวย

ความสะดวก เช่น ศูนยก์ารคา้ สถานศึกษาและนิคม

อุตสาหกรรม อมตะนคร 

การออกแบบตอบโจทยก์ารใชชี้วติในเมือง สไตล ์

Modern Japanese โปร่งโล่งดว้ยพ้ืนถึงฝ้าสูงถึง 4.8 เมตร 

ระบบรักษาความปลอดภยั 24 ชัว่โมง พร้อมคียก์าร์ดเขา้ 

– ออกโครง และกลอ้ง CCTV ภายในโครงการ 

เนน้การก่อสร้างดว้ยวสัดุคุณภาพ 
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การตลาดและการแข่งขัน 

อุตสาหกรรมอสงัหาริมทรัพยมี์การแข่งขนัท่ีสูงและมีคู่แขง่หลายราย ซ่ึงคู่แข่งหลกัของกลุ่มบริษทั ไดแ้ก่ผูป้ระกอบการ

อสงัหาริมทรัพย ์ท่ีมีแนวคิดการประกอบธุรกิจท่ีใกลเ้คียงกบับริษทั อีกทั้งมีราคาขายและทาํเลท่ีตั้งใกลเ้คียงกนั ทั้งน้ี บริษทัมีกล

ยทุธในการแข่งขนั ดงัน้ี 

กลยุทธ์ทางด้านผลติภณัฑ์ 

บริษทัให้ความสาํคญักบัทาํเลท่ีตั้งของโครงการแต่ละโครงการ ซ่ึงตอ้งเป็นทาํเลท่ีมีศกัยภาพ โดยจะเนน้ท่ีตั้งท่ีสามารถ

เดินทางไดส้ะดวก เป็นจุดยทุธศาสตร์ อยูใ่กลส่ิ้งอาํนวยความสะดวกและใกลแ้หล่งชุมชน ซ่ึงปัจจุบนั โครงการของบริษทัจะไม่

กระจุกตวัอยูใ่นทาํเลใดทาํเลหน่ึงเป็นพิเศษ แต่จะมีการกระจายไปในทาํเลต่างๆ ของกรุงเทพและปริมณฑล และตามจงัหวดัหัว

เมืองท่ีสาํคญัๆ  ไดแ้ก่ ภาคตะวนัออกในเขตจงัหวดั EEC ไดแ้ก่ จงัหวดัชลบุรี รวมไปถึง ภาคกลางในจงัหวดัสระบุรี เป็นตน้ เพ่ือ

เป็นการกระจายความเส่ียงในการพฒันาโครงการของบริษทั สาํหรับกลยทุธดา้นผลิตภณัฑแ์บ่งตามลกัษณะของผลิตภณัฑข์อง

บริษทั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

โครงการแนวราบ การออกแบบโครงการแนวราบของบริษทั จะเนน้แนวทางการออกแบบบนพ้ืนท่ีดินต่อยนิูตท่ีเลก็กวา่

คู่แข่ง และใชป้ระโยชนจ์ากการศึกษาตลาด เพ่ือจดัวางพ้ืนท่ีใชส้อยภายในใหเ้กิดประโยชน์สูงสุดรวมถึงการใชเ้ทคโนโลยท่ีี

ทนัสมยัในการก่อสร้างเพ่ือลดปัญหาทางดา้นแรงงาน และตน้ทุนค่าก่อสร้าง ส่งผลใหโ้ครงการแนวราบของบริษทัมีตน้ทุนต่อยู

นิต (รวมค่าท่ีดิน) ท่ีตํ่ากวา่คู่แขง่โดยมีพ้ืนท่ีการใชส้อย (Function) เทียบเท่า ดว้ยคุณภาพการก่อสร้างท่ีดีกวา่ โดยโครงการ

แนวราบของบริษทั แบ่งออกเป็น 3 กลุ่มผลิตภณัฑ ์ดงัน้ี 

โครงการอาคารพาณิชย ์  บริษทัมีการออกแบบอาคารพาณิชยเ์พ่ือเนน้ประโยชน์ในการใชส้อยสูงสุด เช่น สามารถรองรับ

การต่อเติมชั้นลอย รวมถึงลกัษณะรูปแบบภายนอกท่ีร่วมสมยัตรงต่อความตอ้งการของกลุ่มเป้าหมาย (Contemporary) 

โครงการบา้นเด่ียว บา้นแฝด บริษทัมีการออกแบบให้มีรูปลกัษณะภายนอกท่ีสวยงาม จดัสรรพ้ืนท่ีใชส้อยภายในให้

รองรับความตอ้งการของกลุ่มเป้าหมาย เช่น  บา้นพร้อมครัวไทยซ่ึงเนน้ให้มีการจดัการระบบสุขาภิบาลในหมู่บา้นเป็นอยา่งดี มี

การจดัวางผงัโครงการใหร่้มร่ืน การเดินทางสามารถเดินทางเขา้สู่ตวัเมืองไดส้ะดวก โครงการบา้นเด่ียวบา้นแฝด จะเนน้ลูกคา้

กลุ่มท่ีมีรายไดร้ะดบักลางท่ีเร่ิมสร้างครอบครัว 

โครงการทาวน์เฮา้ส์/ ทาวน์โฮม   บริษทัมีการออกแบบโดยมีจุดเด่นรูปลกัษณ์ท่ีทันสมยั  ให้มีประโยชน์การใชส้อย

สูงสุดบนพ้ืนท่ีจาํกดั โดยเนน้กลุ่มลูกคา้ท่ีเช่าอยูใ่นปัจจุบนัให้มาซ้ือท่ีอยูอ่าศยักบัโครงการ  ทาํให้ราคาผ่อนกบัสถาบนัการเงิน 

ต่อเดือนนั้นใกลเ้คียงกบัราคาเช่ามากท่ีสุด 

โครงการคอนโดมเินียมสูงไม่เกนิ 8  ช้ัน  (Low Rise)  บริษทัคาํนึงถึงการเลือกสถานท่ีตั้งโครงการเป็นอนัดบัแรก โดยจะ

เนน้ท่ีตั้งโครงการใหผู้อ้ยูอ่าศยัสามารถเดินทางไดส้ะดวกใกลแ้หล่งชุมชน ตลาดสด  สถานศึกษา โรงพยาบาล  เนน้การออกแบบ

ท่ีทนัสมยัเพ่ือพ้ืนท่ีการใชส้อยสูงสุด เลือกใชว้สัดุอุปกรณ์ท่ีมีคุณภาพดีและจดัให้มีทางเดินส่วนกลางระหว่างห้องกวา้งถึง 2 

เมตร  พร้อมส่ิงอาํนวยความสะดวกต่างๆ ในโครงการ เช่น  สระวา่ยนํ้ าระบบเกลือและฟิตเนส  ระบบรักษาความปลอดภยั  24 

ชัว่โมง 
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กลยุทธ์ในการเลอืกพฒันาโครงการ 

เพ่ือท่ีจะสามารถพฒันาโครงการไดเ้พ่ิมข้ึนและทาํใหส้ามารถรับรู้ไดอ้ยา่งต่อเน่ือง ประกอบกบัในสภาวะเศรษฐกิจท่ี

ชะลอตวัและสถานการณ์การแพร่ระบาดของเช้ือโควดิ-19 ส่งผลใหส้ถาบนัการเงินมีความเขม้งวดในการอนุมติัการปล่อยสินเช่ือ

ให้ผูป้ระกอบการมากข้ึน บริษทัจึงเน้นพฒันาโครงการบนท่ีดินแปลงท่ีมีศกัยภาพท่ีมีขนาดเล็กลงเพ่ือท่ีจะสามารถพฒันาได้

หลายโครงการพร้อมกนั โดยเนน้พฒันาโครงการบนท่ีดินขนาดประมาณ 10-30  ไร่สาํหรับโครงการแนวราบหรือโครงการแบบ

ผสมท่ีมีทั้งท่ีอยูอ่าศยัแนวราบและคอนโดมิเนียมแบบ Low  Rise และขนาด 1-5 ไร่สาํหรับโครงการคอนโดมิเนียมแบบ Low 

Rise  ทั้งน้ี บริษทัอาจจะพิจารณาลงทุนในท่ีดินโครงการท่ีมีขนาดใหญ่ข้ึนเพ่ือไม่ให้เป็นการสูญเสียโอกาสทางธุรกิจ หากเป็น

ทาํเลท่ีมีศกัยภาพ มีราคาท่ีเหมาะสม โดยมีการศึกษาความเป็นไปไดข้องโครงการในดา้นต่างๆ อย่างรอบคอบว่าท่ีดินแปลง

ดงักล่าวมีศกัยภาพในการสร้างรายไดแ้ละกาํไรมากกวา่เกณฑข์องบริษทั เม่ือบริษทัพฒันาโครงการท่ีมีขนาดเลก็ลง บริษทัจะใช้

ระยะเวลาในการพฒันาโครงการไดส้ั้นลงเพ่ือท่ีจะสามารถปิดโครงการไดเ้ร็วข้ึน ทั้งน้ีข้ึนอยูก่บัจาํนวนยนิูต ลกัษณะโครงการ 

รวมถึงปัจจยัภายนอกต่างๆ ไดแ้ก่ สภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย ์ เป็นตน้ ซ่ึงกลยุทธ์ขา้งตน้ทาํให้บริษทัไม่พ่ึงพิงรายไดจ้าก

โครงการใดโครงการหน่ึงเป็นหลกัเป็นการกระจายความเส่ียงในเร่ืองรายไดข้องบริษทัอีกดว้ย นอกจากน้ี บริษทัจะสามารถ

พฒันาจาํนวนโครงการเพ่ิมข้ึนไดอ้ยา่งต่อเน่ือง สามารถขยายการลงทุนไปยงัพ้ืนท่ีท่ีเป็นทาํเลท่ีดี มีศกัยภาพ  รวมทั้งเป็นการ

ขยายฐานและเข้าถึงลูกค้าท่ีหลากหลายข้ึนในอนาคต อย่างไรก็ตามบริษัทจะมีการพิจารณาปรับเปล่ียนกลยุทธ์ตาม

สภาพแวดลอ้มท่ีเปล่ียนไป หากสภาพเศรษฐกิจมีการขยายตวัเพ่ิมมากข้ึนกวา่ปัจจุบนั สถานการณ์การแพร่ระบาดของเช้ือโควดิ-

19 ทัว่โลกลดนอ้ยลงจนสามารถควบคุมได ้ทาํให้ความตอ้งการในอสังหาริมทรัพยข์องผูบ้ริโภคเพ่ิมสูงข้ึน และบริษทัสามารถ

จดัหาแหล่งเงินทุนไดเ้พียงพอ บริษทัอาจจะลงทุนในโครงการขนาดใหญ่ข้ึนท่ีมีศกัยภาพในการสร้างผลตอบแทนท่ีดีให้กบั

บริษทัไดใ้นระยะยาว 

กลยุทธ์ทางด้านราคา 

ลูกคา้ส่วนใหญ่ของบริษทัคือ ลูกคา้ท่ีมีรายไดน้อ้ยถึงรายไดร้ะดบัปานกลาง บริษทัจึงมีนโยบายในการกาํหนดราคาให้มี

อตัราการผอ่นชาํระต่อเดือนใกลเ้คียงกบัค่าเช่าต่อเดือนของกลุ่มเป้าหมายให้มากท่ีสุด โดยกาํหนดกลยทุธ์ราคาจากการพิจารณา

ตน้ทุนโครงการไม่วา่จะเป็นตน้ทุนค่าท่ีดิน ค่าใชจ่้ายในการก่อสร้าง ทาํเลท่ีตั้งของโครงการ รวมถึงค่าใชจ่้ายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง  

นอกจากน้ี บริษทัยงัไดท้าํการเปรียบเทียบราคากบัโครงการอ่ืนๆ   ในบริเวณพ้ืนท่ีใกลเ้คียง ทั้งน้ี ราคาขายจะตอ้งมีอตัรากาํไร

ขั้นตน้ตามท่ีบริษทักาํหนดไวแ้ละในขณะเดียวกนัก็ตอ้งเป็นราคาขายท่ีเหมาะสม ซ่ึงบริษทัอาจใชก้ลยทุธ์ส่วนลดดา้นราคาเพ่ือ

กระตุน้ยอดขายในบางคร้ังซ่ึงข้ึนอยูก่บัภาวะการแข่งขนัในขณะนั้น  

กลยุทธ์ทางด้านการจาํหน่ายและช่องทางการจาํหน่าย 

สําหรับโครงการแนวราบ บริษทัมีช่องทางการจาํหน่ายผ่านสํานักงานขายและบา้นตวัอย่างบนพ้ืนท่ีหน้าโครงการ  

อย่างไรก็ตามบริษทัจะเน้นช่องทางการประชาสัมพนัธ์ออนไลน์ผ่านส่ือ Social Media  แสดงถึงบรรยากาศภายในโครงการ  

รูปแบบผลิตภณัฑแ์ละราคาท่ีจบัตอ้งไดเ้พ่ือใหเ้กิดอารมณ์ในการรับรู้และทาํใหลู้กคา้เขา้มาเยีย่มชมโครงการ นอกจากน้ี บริษทั 
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ยงัจดัให้มีบา้นตวัอยา่งท่ีโครงการเพ่ือให้ผูส้นใจสามารถเขา้ชมพร้อมกบัทีมขายท่ีมีความเป็นมืออาชีพของบริษทัซ่ึงมีความรู้

ความเขา้ใจในผลิตภณัฑข์องบริษทัเป็นอยา่งดี สามารถอธิบายรายละเอียดของโครงการใหลู้กคา้ไดอ้ยา่งครบถว้น รวมถึงให ้

คาํปรึกษาทางด้านการยื่นขอสินเช่ือกับสถาบันการเงิน และสามารถปิดการขายได้ตามเป้าหมายท่ีวางไว ้  สําหรับ

โครงการคอนโดมิเนียมสูงไม่เกิน 8  ชั้น  (Low Rise)   บริษทัมีช่องทางการประชาสมัพนัธ์ออนไลน์ ผา่นส่ือ Social Media แสดง

บรรยากาศโครงการโดยวีดีโอ 3 มิติ และติดตั้งป้ายบนพ้ืนท่ีสัญจรในชีวิตประจาํวนัของกลุ่มเป้าหมาย   เม่ือลูกคา้เขา้ชมห้อง

ตวัอยา่งท่ีบริษทัจดัทาํไวจ้ะมีพนกังานขายให้ขอ้มูลรายละเอียดของโครงการรวมถึงให้คาํปรึกษาทางดา้นการยื่นขอสินเช่ือกบั

สถาบนัการเงิน  และในบางช่วงเวลาบริษทัมีการวา่จา้งตวัแทนขาย (Agent)  จากภายนอกโดยเป็นตวัแทนท่ีเป็นนิติบุคคล บริษทั

มีนโยบายในการจ่ายค่าตอบแทนเพ่ือสร้างแรงจูงใจแก่พนกังานขายของบริษทัเป็นมูลค่าหรือร้อยละตามมูลค่าขายเม่ือลูกคา้มี

การจองซ้ือและ/หรือทาํสญัญาจะซ้ือจะขาย และ/หรือหอ้งชุดท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิแลว้เท่านั้น 

กลยุทธ์ทางด้านส่ือสารการตลาดและส่งเสริมการขาย 

ปัจจุบนั บริษทัไดใ้หค้วามสาํคญักบัการส่ือสารการตลาดในดา้นต่างๆ มากข้ึน เพ่ือใหเ้กิดการรับรู้และจดจาํในกลุ่มลูกคา้

เป้าหมาย ดงัน้ี 

1)  การโฆษณาผ่านส่ือสารมวลชน  (Mass Media)   เช่น  ส่ิงพิมพต์่างๆ  รวมถึงช่องทางวิทยชุุมชน เพ่ือเป็นการส่ือสาร

การตลาดในวงกวา้ง โดยบริษทัจะเนน้การใชส่ื้อบริเวณพ้ืนท่ีท่ีโครงการตั้งอยูเ่พ่ือส่ือสารใหต้รงกบักลุ่มเป้าหมาย  

2)  การส่ือสารผ่านส่ือกลางแจง้ (Outdoor  Media)  เช่น  ป้ายบอกทาง ป้ายบิลบอร์ด  เพ่ือเป็นการส่ือสารกบัลูกคา้ท่ีอยู่

รอบๆ  โครงการและบริเวณใกลเ้คียง 

3)  การตลาดในช่องทางส่ือใหม่ (New Media)  เช่น  การส่ือสารผ่านทางเวบ็ไซตข์องบริษทั www.jakpaisanestate.com 

หรือ เวบ็ไซตร์วมขอ้มูลบา้นต่างๆ  เช่น  www.thinkofliving.com   www.home.co.th   www.baan-d.com  รวมถึง การส่ือสารผา่น 

Facebook  โครงการของบริษทัฯ และการจดัทาํโฆษณาผา่นยทููบ   เน่ืองจากการส่ือสารดงักล่าวจะครอบคลุมการเขา้ถึงลูกคา้ได้

กวา้งกวา่ส่ือประเภทอ่ืนๆ 

4)  การส่ือสารในช่องทางเลือกอ่ืนๆ (Below The Line) เช่น การแถลงข่าวเปิดตวัโครงการใหม่ เพ่ือการนาํเสนอขอ้มูล

โครงการใหลู้กคา้เห็นถึงบรรยากาศจริงของโครงการและไดเ้ยีย่มโครงการ การจดักิจกรรมบริเวณพ้ืนท่ีภายในโครงการ  รวมถึง

การเชิญนกัร้องศิลปินมาร่วมงานในวนัเปิดตวัโครงการเพ่ือสร้างความสนุกสนานใหแ้ก่ลูกคา้ท่ีเขา้เยีย่มชมโครงการดว้ย สาํหรับ

การส่งเสริมการขายของบริษทั บริษทัจะจดัให้มีในบางช่วงเวลาเพ่ือกระตุน้ยอดขายโดยจะพิจารณาแรงจูงใจท่ีทาํให้ผูบ้ริโภค

ตดัสินใจซ้ือแลว้จึงออกโปรโมชัน่เพ่ือส่งเสริมการขาย เช่น  การแถมเคร่ืองปรับอากาศ  เป็นตน้ 

บริการหลงัการขาย 

บริษทัจดัให้มีบริการหลงัการขายแก่ลูกคา้ อาทิเช่น  การอาํนวยความสะดวกลูกคา้ในการติดต่อกบัธนาคารท่ีให้การ

สนบัสนุนโครงการในการขอสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยั  การรับประกนัคุณภาพบา้น/ ห้องชุด  หลงัจากวนัท่ีโอนกรรมสิทธ์ิ รับประกนั

โครงสร้าง 5 ปี นบัแต่วนัท่ีโอนกรรมสิทธ์ิ เป็นตน้   รวมทั้งการจดักิจกรรมลูกคา้สมัพนัธ์ (CRM) ใหก้บัลูกคา้ท่ีซ้ือโครงการของ

http://www.thinkofliving.com/
http://www.home.co.th/
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บริษทัเพ่ือเป็นการสร้างความสัมพนัธ์อนัดีกบัลูกคา้ในระยะยาว  ซ่ึงจะทาํให้เกิดการแนะนาํและบอกต่อเก่ียวกบัโครงการของ

บริษทัไปยงัลูกคา้กลุ่มอ่ืนๆ ต่อไป 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

บริษทักาํหนดลูกคา้เป้าหมาย  ดงัน้ี  

1. Entry Level  คือ กลุ่มลูกคา้หลกัของบริษทั ซ่ึงเป็นกลุ่มลูกคา้ท่ีตอ้งการมีบา้นหลงัแรก โดยมีกาํลงัซ้ืออยูใ่นช่วง  1.0 – 

3.0 ลา้นบาท     

2. Mid  Level  คือ กลุ่มลูกคา้ท่ีมีกาํลงัซ้ืออยูใ่นช่วง 3.0 – 5.0 ลา้นบาท 

3. Mature Level  คือ กลุ่มลูกคา้ท่ีมีกาํลงัซ้ือตั้งแต่ 5.0 ลา้นบาท ข้ึนไป 

ตาราง แสดงลูกค้าเป้าหมายของบริษัทในปี  2560 – 2563 

ลูกค้าเป้าหมาย 
ปี 2560 ปี  2561 ปี 2562 ปี 2563 

ราย ลบ. ราย ลบ. ราย ลบ. ราย ลบ. 

Entry Level  37 56.13 64 149.05 44 106.84 20 50.91 

Mid Level  - - 15 53.79 7 25.79 9 27.05 

Mature Level  - - 1 5.87 4 21.85 1 5.00 

รวม 37 56.13 80 208.71 55 154.47 30 82.96 

 

ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขัน 

ภาวะเศรษฐกิจ เป็นปัจจยัท่ีส่งผลโดยตรงต่อภาวะธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ ทั้งจากปัจจยัทางเศรษฐกิจระดบัมหภาคและ

ระดบัจุลภาค  เช่น อตัราดอกเบ้ีย อตัราเงินเฟ้อ ภาคการส่งออกและการท่องเท่ียว เป็นตน้ ซ่ึงจะมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

ในไตรมาส 3 ปี 2563 ประเทศไทยมีอตัราการขยายตวัของผลิตภณัฑม์วลรวมในประเทศ (GDP)  อตัราลดลงร้อยละ 6.4  

ต่อเน่ืองจากการลดลงร้อยละ 12.1 ในไตรมาส 2 ปี 2563 โดยมูลค่าการส่งออกลดลงอยูท่ี่ร้อยละ -8.2 การบริโภคภาคเอกชน และ

การลงทุนรวมลดลงร้อยละ 0.6 และร้อยละ 2.4 ตามลาํดบั อตัราเงินเฟ้อทัว่ไปเฉล่ียอยูท่ี่ร้อยละ -0.7 และบญัชีเดินสะพดัเกินดุล

ร้อยละ 5.1 ของ GDP โดยสาํนกังานสภาพฒันาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ (สศช.) คาดการณ์วา่แนวโนม้เศรษฐกิจไทยปี 

2563 จะหดตวัลงร้อยละ 6.0 เทียบกบัการขยายตวัร้อยละ 2.4  ในปี 2562 ทั้งน้ีสาเหตุของการฟ้ืนตวัในไตรมาส 3 จากไตรมาส 2 

ปี 2563 มาจากการใชจ่้ายของรัฐบาลและการลงทุนภาครัฐขยายตวัเร่งข้ึน แต่การบริโภคและการลงทุนภาคเอกชน และการ

ส่งออกสินคา้ยงัคงปรับตวัในอตัราท่ีชะลอลงจากไตรมาสก่อนหนา้ ขณะท่ีการส่งออกบริการลดลงต่อเน่ือง ดา้นการผลิต สาขา

ก่อสร้างขยายตวัข้ึน ขณะท่ีสาขาท่ีพกัแรมและบริการดา้นอาหาร สาขาอุตสาหกรรม สาขาเกษตรกรรม สาขาการขนส่งและ

สถานท่ีเก็บสินคา้ สาขาการขายส่งการขายปลีกและการซ่อมฯ และสาขาไฟฟ้าและก๊าซฯ ปรับตวัลดลงในอตัราท่ีนอ้ยกวา่การ

ลดลงในไตรมาสก่อนหนา้ ส่วนแนวโนม้เศรษฐกิจไทยปี 2564 คาดวา่จะขยายตวัในช่วงร้อยละ 3.5-4.5 โดยมีปัจจยัจาก (1) การ
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ปรับตวัดีข้ึนของอุปสงคภ์ายในประเทศ (2) การฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจและปริมาณการคา้โลก (3) แรงขบัเคล่ือนจากภาครัฐจากการ

เบิกจ่ายภายใตก้รอบงบประมาณและมาตรการทางเศรษฐกิจ และ (4) ฐานการขยายตวัท่ีตํ่าผิดปกติในปี 2563  

       

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : NESDB Economic Report  ไตรมาสท่ี 2 ปี 2563 และ แนวโนม้ของปี 2563 

นอกจากภาวะเศรษฐกิจขา้งตน้ ยงัมีปัจจยัอ่ืนท่ีส่งผลต่อภาวะธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ไดแ้ก่ อตัราดอกเบ้ียและสภาวะ

สินเช่ือ การลงทุนต่างๆของภาครัฐ เป็นตน้ ซ่ึงจะส่งผลต่อกาํลงัซ้ือของลูกคา้และการพฒันาโครงการของผูป้ระกอบการ 

สภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย์ 

ภาพรวมในไตรมาส 2 ปี 2563 สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศัยมีการชะลอตวัอย่างต่อเน่ืองจากไตรมาส 1 ปี 2563 จาก

ผลกระทบของการแพร่ระบาดของเช้ือ COVID -19 และการล็อคดาวน์ทางเศรษฐกิจ จาํกดัการเดินทางเขา้-ออกประเทศ มีผลทาํ

ใหเ้ศรษฐกิจหดตวั มีการเลิกจา้งงานและลดค่าจา้งแรงงานเพ่ิมมากข้ึน มีผลทาํใหก้าํลงัซ้ือท่ีอยูอ่าศยัหดตวัและถูกปฏิเสธสินเช่ือ

เพ่ิมมากข้ึน  ทั้งน้ีทีมวิจัยกรุงศรี คาดว่า ปี 2564-2565 ตลาดท่ีอยู่อาศัยจะมีแนวโน้มท่ีปรับตวัดีข้ึน จากปัจจยัสนับสนุนจาก

เศรษฐกิจท่ีคาดว่าจะฟ้ืนตวั การเร่งเดินหน้าโครงการเมกะโปรเจ็กต์และการลงทุนใน Eastern Economic Corridor ตลอดจน

ความตอ้งการท่ีอยูอ่าศยัของชาวต่างชาติท่ีเขา้มาลงทุนหรือทาํงานในไทย  

ด้านอุปสงค์ เม่ือพิจารณายอดโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่าศยัซ่ึงเป็นตวัเลขท่ีแสดงถึงยอดขายและยอดผูซ้ื้อจริง โดยจะสะทอ้น

ถึงอุปสงคข์องตลาดอสังหาริมทรัพย ์ในไตรมาส 2 ปี 2563 การโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่าศยัในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล มีการ

โอนทั้งหมด 42,652 หน่วย และมีมูลค่า 141,049 ลา้นบาท โดยจาํนวนหน่วยลดลงร้อยละ 0.2 และมูลค่าจะเพ่ิมข้ึนร้อยละ 7.5 

เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปี 2562 ซ่ึงมียอดโอนกรรมสิทธ์ิ 42,742 หน่วย และมีมูลค่า 131,269 ลา้นบาท สาเหตุท่ีการโอน

กรรมสิทธ์ิมีจาํนวนลดลงเพียงเล็กนอ้ยเน่ืองจากการโอนกรรมสิทธ์ิในไตรมาส 2 ปี 2562 ไดรั้บผลกระทบจากการใชม้าตรการ 

Microprudential หรือ มาตรการควบคุม LTV ทั้งน้ี เม่ือพิจารณาจาํนวนหน่วยการโอนกรรมสิทธ์ิในงวด 6 เดือนแรกของ ปี 2563 

พบว่า ในช่วงคร่ึงปีแรกของปี 2563 กรุงเทพฯ และปริมณฑล ยงัคงมีจํานวนหน่วยการโอนกรรมสิทธ์ิอาคารชุด(หรือ

คอนโดมิเนียม)สัดส่วนมากท่ีสุดคิดเป็นร้อยละ 48.0 รองลงมาเป็นทาวน์เฮา้ส์ คิดเป็นร้อยละ 29.9 บา้นเด่ียวมีการโอนคิดเป็น

ร้อยละ 14.4 บา้นแฝดและอาคารพาณิชยมี์การโอนคิดเป็นร้อยละ 4.0 และ 3.7 ตามลาํดบั โดยในไตรมาส 2 ปี 2563 จาํหน่วย

หน่วยการโอนกรรมสิทธ์ิของอาคารชุดและแนวราบยงัคงทรงตวัโดยอาคารชุดเพ่ิมข้ึนแค่ร้อยละ 2.9 และแนวราบลดลงร้อยละ 



                                                                                                              Jakpaisan Estate Public Company Limited 

                                                                                                           

27 

 

2.8 ของไตรมาสก่อน  ยอดโอนกรรมสิทธ์ิจากท่ีอยูอ่าศยัประเภทโครงการแนวราบนั้นส่วนใหญ่เป็นความตอ้งการซ้ือจริง (Real 

demand) หรือตอ้งการซ้ือเพ่ือท่ีจะอยูอ่าศยัเอง ในขณะท่ีโครงการอาคารชุดก็ยงัคงเป็นผลิตภณัฑก์ลุ่มหลกัในตลาด เพราะไดรั้บ

ผลจากการพฒันาโครงสร้างพ้ืนฐานรถไฟฟ้าส่วนต่อขยายในหลายพ้ืนท่ีของกรุงเทพฯและปริมณฑล ส่งผลให้มีโครงการ

คอนโดมิเนียมตามแนวเสน้ทางรถไฟฟ้าหลายโครงการดว้ยกนั  อยา่งไรก็ตาม ทีมวจิยักรุงศรี คาดวา่ ผูป้ระกอบการมีแนวโนม้ท่ี

จะเพ่ิมสัดส่วนการขายและพฒันาโครงการแนวราบให้มากข้ึนจากเดิมท่ีมีสัดส่วนการพฒันาโครงการอาคารชุดมากกว่าเพ่ือ

รักษาอตัรากาํไรของธุรกิจ เน่ืองจากการพฒันาโครงการแนวราบจะมีการรับรู้รายไดเ้ร็วกว่าการพฒันาโครงการอาคารชุด 

(โดยทัว่ไป โครงการแนวราบใชเ้วลาในการก่อสร้างโดยเฉล่ียอยูท่ี่ประมาณ 3 - 8 เดือน ในขณะท่ีโครงการอาคารชุดใชเ้วลาใน

การก่อสร้างประมาณ 12-24 เดือน)  

 

แผนภูมแิสดงสัดส่วนจาํนวนหน่วยของการโอนกรรมสิทธ์ิทีอ่ยู่อาศัยในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล งวด 6 เดอืนแรก

ของปี 2563 แยกตามประเภททีอ่ยู่อาศัย 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

 

จากการขอ้มูลของศูนยว์ิจัยกสิกรไทยพบว่า กลุ่มประชากร Gen-Y ท่ีเป็น Potential Demand ไดแ้ก่ประชากรท่ีมีอายุ

ระหวา่ง 25-38 ปี มีรายไดม้ากกวา่ 40,000 บาทต่อเดือน และมีสัดส่วนค่าใชจ่้ายไม่เกินร้อยละ 50 ของรายไดต้่อเดือน ยงัไม่มีท่ี

อยู่เป็นของตนเอง และมีความตอ้งการซ้ือท่ีอยู่อาศยั ซ่ึงกลุ่มประชากรน้ีถือเป็นกลุ่มเป้าหมายในการซ้ือท่ีอยูอ่าศยัในปี 2562-

2563 โดยมีสดัส่วนประมาณร้อยละ 4.3 ของประชากรท่ีมีอายรุะหวา่ง 25-38 ปีทั้งหมดท่ีอาศยัอยูใ่นเขตกรุงเทพและปริมณฑล 

จากผลการสาํรวจพบวา่ กลุ่มประชากร Gen-Y น้ีมองหาท่ีอยูอ่าศยัในราคาประมาณ 2.5 ลา้นบาท ตั้งอยูใ่นเขตกรุงเทพรอบนอก

และปริมณฑล อย่างไรก็ตามการเจาะกลุ่มเป้าหมาย Gen-Y ยงัมีความท้าทายท่ีสําคญัจากความตอ้งการท่ีหลากหลายของ

ประชากรในกลุ่มน้ีรวมไปถึงช่องวา่งระหวา่งราคาท่ีตอ้งการซ้ือและราคาขาย (Price Mismatch) ของท่ีอยูอ่าศยัในกรุงเทพและ

ปริมณฑล ดงันั้นผูป้ระกอบการท่ีตอ้งการระบายท่ีอยูอ่าศยัคา้งขายและท่ีมีแผนจะเปิดโครงการใหม่อาจเพ่ิมความยดืหยุน่ในการ

ออกแบบและพฒันาท่ีอยูอ่าศยั และเนน้การบริหารจดัการตน้ทุนให้สามารถเพ่ิมยอดขายในกลุ่ม Gen-Y ท่ีเป็นกลุ่ม Potential 

Demand และจากผลสํารวจคาดการณ์ว่า ความตอ้งการซ้ือท่ีอยูอ่าศยัของกลุ่ม Gen-Y ท่ีเป็นPotential Demand ในกรุงเทพและ

ปริมณฑลในระหวา่งปี 2562-2563  มีสูงถึง 42,000 - 50,000 หน่วยต่อปี อยา่งไรก็ตาม จาํนวนหน่วยท่ีจะไดรั้บการอนุมติัสินเช่ือ

และปิดการขายไดจ้ริงจะข้ึนอยูก่บัเง่ือนไขและคุณสมบติัต่างๆของผูกู้ป้ระกอบดว้ย  
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สาํหรับโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยใ์นภาคตะวนัออกโดยเฉพาะพ้ืนท่ี 3 จงัหวดั ไดแ้ก่ ฉะเชิงเทรา ระยอง และชลบุรี 

ซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีเป้าหมายในการพฒันาโครงการของบริษทันั้นไดรั้บแรงสนบัสนุนจากโครงการระเบียงเขตเศรษฐกิจภาคตะวนัออก 

(EEC : Eastern Economic Corridor) เป็นแผนยุทธศาสตร์ต่างประเทศภายใต้ไทยแลนด์ 4.0 ท่ีต่อยอดความสําเร็จมาจาก

แผนพฒันาเศรษฐกิจภาคตะวนัออก (Eastern Seaboard) ทั้ งน้ีโครงการระเบียงเขตเศรษฐกิจภาคตะวนัออก (EEC : Eastern 

Economic Corridor) ทาํให้พ้ืนท่ีในเขตจงัหวดั EEC ถือเป็นทาํเลศกัยภาพท่ีมีทั้งตลาดท่ีอยูอ่าศยั และโครงการรูปแบบอ่ืน ๆ ท่ี

เกิดข้ึนมา โดยภายหลงัการเปิด EEC ในเขต 3 จงัหวดัดงักล่าว พบวา่มีการเปิดโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ิมข้ึน ทาํใหมี้ทั้งแรงงานใน

ประเทศและต่างประเทศเขา้มาทาํงานและอยู่อาศยัอย่างต่อเน่ือง กลายเป็นอุปสงคท่ี์อยู่อาศยัใหม่เกิดข้ึน จากขอ้มูลจาํนวน

ผูป้ระกอบการอุตสาหกรรมในนิคมอุตสาหกรรมของการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (กนอ.) แสดงจาํนวนนิคมและ

โรงงานอุตสาหกรรม ในแต่ละจงัหวดัซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีเป้าหมายในการพฒันาโครงการของบริษทั ดงัน้ี  

 
ตารางแสดงจาํนวนนิคมอุตสาหกรรมและจาํนวนผู้ประกอบการอุตสาหกรรมใน 3 จงัหวดั EEC 

จงัหวดั จาํนวนนิคมอุตสาหกรรม จาํนวนผู้ประกอบการอตุสาหกรรม (โรงงาน) 

ชลบุรี 15 นิคมอุตสาหกรรม 364 โรงงาน 

ระยอง 13 นิคมอุตสาหกรรม 1971 โรงงาน 

ฉะเชิงเทรา 4 นิคมอุตสาหกรรม 1240 โรงงาน 

 
ท่ีมา : ขอ้มูลจากเวบ็ไซต ์กนอ. 

และเพ่ือรองรับการขยายตวัของคนท่ีเขา้มาทาํงาน รวมไปถึงชาวต่างชาติท่ีเขา้มาลงทุน ส่งผลให้มีผูป้ระกอบการรายใหญ่ท่ีเป็น

บริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยห์ลายรายเขา้มาลงทุนในเขตจงัหวดั EEC น้ีดว้ย เช่น บมจ. แสนสิริ, บมจ. ศุภาลยั, บมจ.

พฤกษา เรียลเอสเตท และ บริษทั เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชัน่ จาํกดั เป็นตน้   

ทั้งน้ีจากขอ้มูลของศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรัพย ์ในไตรมาส 2 ปี 2563 มีการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่าศยัในจงัหวดัภูมิภาค มี

จาํนวน 36,947 หน่วย มีมูลค่า 71,547 ลา้นบาท จาํนวนหน่วยลดลงแต่มูลค่าเพ่ิมข้ึน โดยลดลงร้อยละ 12.1 และเพ่ิมข้ึนร้อยละ 

0.7 ตามลาํดบั เม่ือเทียบกบัไตรมาส 2 ปี 2562 ซ่ึงมีจาํนวน 42,052 หน่วย และมูลค่า 71,035 ลา้นบาทตามลาํดบั โดยพบวา่ มีการ

โอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่าศยัประเภทแนวราบในเขตภูมิภาค มีจาํนวนทั้งส้ิน 32,635 หน่วยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 86.4  ของจาํนวน

หน่วยท่ีโอนทั้งหมดและโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่าศยัประเภทอาคารชุด จาํนวน 4,312 หน่วยคิดเป็นร้อยละ 13.6 ของจาํนวนหน่วย

ท่ีโอนทั้งหมด เม่ือจาํแนกในแต่ละภูมิภาค พบวา่ ในไตรมาส 2 ปี 2563  ภาคตะวนัออก มีการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่าศยัมากท่ีสุด 

จาํนวน 10,881หน่วย คิดเป็นร้อยละ 29.45 ของจาํนวนการโอนกรรมสิทธ์ิในภูมิภาคทั้งหมด ลดลงเลก็นอ้ยร้อยละ 0.7  เม่ือเทียบ

กบัไตรมาส 2 ปี 2562 และเป็นการโอนกรรมสิทธ์ิในจงัหวดักลุ่ม EEC ไดแ้ก่ ชลบุรีและระยอง มากท่ีสุด โดยเม่ือพิจารณาราย

จงัหวดั พบวา่ จงัหวดัชลบุรีเป็นจงัหวดัท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่าศยัแนวราบและอาคารชุดสูงสุด โดยมีการโอนกรรมสิทธ์ิ

จาํนวน 4,160 หน่วย มูลค่า 9,978 ลา้นบาท และ 1,639 หน่วย มูลค่า 4,174 ลา้นบาท สาํหรับแนวราบและอาคารชุดตามลาํดบั  

 



                                                                                                              Jakpaisan Estate Public Company Limited 

                                                                                                           

29 

 

 

ซ่ึงเป็นผลมาจากการส่งเสริมการลงทุนในโครงการพฒันาระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวนัออก (EEC : Eastern Economic 

Corridor) ทาํใหมี้โครงข่ายคมนาคมท่ีขยายครอบคลุมท่ีช่วยกระตุน้ความตอ้งการท่ีพกัอาศยัของพนกังานท่ีตอ้งเขา้มาทาํงาน 

ในเขตพ้ืนท่ีจงัหวดั EEC การเดินทางสะดวกสบายและรวดเร็วจึงสามารถขบัรถไปทาํงานในเมืองหรือนิคมอุตสาหกรรม

ได้สะดวก เป็นปัจจัยบวกเสริมทาํให้มีการปรับตวัเพ่ิมสูงกว่าภูมิภาคอ่ืน ๆ  ทาํให้มีผูป้ระกอบการอสังหาริมทรัพยพ์ฒันา

โครงการท่ีอยูอ่าศยัท่ีเหมาะทั้งอยูป่ระจาํและใชเ้ป็นบา้นพกัตากอากาศออกสู่ตลาด  

ด้านอุปทาน  ภาพรวมโครงการท่ีอยูอ่าศยัเปิดขายใหม่ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล ในไตรมาส 2 ปี 2563 มีจาํนวนรวม 49 

โครงการ จาํนวนรวมทั้งส้ิน  9,231 หน่วย และมีมูลค่าโครงการรวม 154,427 ลา้นบาท ลดลงทั้งจาํนวนโครงการ จาํนวนหน่วย

และมูลค่าโครงการ โดยลดลงร้อยละ 53.3 ร้อยละ 58.9 และร้อยละ 50.9 ตามลาํดบั เม่ือเทียบกบัไตรมาส 2 ปี 2562 ซ่ึงเป็นผลมา

จากผูป้ระกอบการไดมี้การปรับตวัให้เขา้กบัภาวะเศรษฐกิจไทยท่ีมีการชะลอตวั โดยเร่งขายอุปทานเก่าใหห้มดไปก่อนท่ีจะเร่ิม

ลงทุนในโครงการใหม่ โดยโครงการใหม่ประเภทแนวราบท่ีเปิดขายในไตรมาส 2 ปี 2563 พบวา่ ร้อยละ 54.00เป็นทาวน์เฮาส์

และส่วนใหญ่เปิดขายในราคายนิูตละ 2.01 – 3.00 ลา้นบาท รองลงมาเป็นบา้นเด่ียว  ร้อยละ 36.1 และส่วนใหญ่เปิดขายในราคา 

มากกวา่ 10.00 ลา้นบาท สาํหรับบา้นแฝดเปิดขายร้อยละ 9.2 ส่วนใหญ่เปิดขายในระดบัราคา 3.01 - 5.00 ลา้นบาท และอาคาร

พาณิชยพ์กัอาศยัเปิดขายใหม่เพียงร้อยละ 0.7 โดยเปิดขายในระดบัราคามากกว่า 10.00 ลา้นบาทมากท่ีสุด ส่วนโครงการใหม่

ประเภทอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียม พบวา่ ร้อยละ 68.7 จะเป็นห้องชุดแบบ 1 ห้องนอนและเปิดขายในระดบัราคา 2.01-3.00 

ลา้นบาท แสดงให้เห็นวา่ในภาพรวมของตลาดอสังหาริมทรัพย ์แนวโน้มการพฒันาโครงการท่ีอยู่อาศยัในเขตกรุงเทพฯและ

ปริมณฑลในระดบัราคา 2.01 – 3.00 ลา้นบาท สาํหรับผูมี้รายไดป้านกลางค่อนขา้งสูงยงัคงมีแนวโนม้ท่ียงัเพ่ิมสูงข้ึน  

จากขอ้มูลการออกใบอนุญาตจดัสรรท่ีดินของธนาคารแห่งประเทศไทย พบวา่ ในไตรมาส 2 ปี 2563 ใบอนุญาตจดัสรร

ท่ีดินในเขตกรุงเทพฯ ไดรั้บอนุญาตทั้งส้ิน 3,115 หน่วย เพ่ิมข้ึนร้อยละ 7.45 เม่ือเทียบกบัไตรมาส 1 ปี 2563 ซ่ึงไดรั้บอนุญาต

ทั้งส้ิน 2,899 หน่วย เม่ือพิจารณาจากขอ้มูลของศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรัพย ์ในไตรมาส 2 ปี 2563 ในเขตภูมิภาคโดยจาํแนกในแต่

ละภูมิภาค พบวา่ การออกใบอนุญาตจดัสรรท่ีดิน ส่วนใหญ่จะอยูใ่นภาคตะวนัออกมากท่ีสุด จาํนวน 36 โครงการ 2,216 หน่วย 

คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 30.80 ลดลงจากปี ไตรมาส 1 ปี 2563 ท่ีมีสดัส่วนอยูท่ี่ร้อยละ 30.87 ของจาํนวนการออกใบอนุญาตจดัสรร

ท่ีดินทั้งหมดในเขตภูมิภาค และเม่ือพิจารณารายจงัหวดัพบวา่ จงัหวดัท่ีมีการออกใบอนุญาตจดัสรรท่ีดินมากท่ีสุด ในคร่ึงปีแรก

ของปี 2563 ไดแ้ก่ จงัหวดัชลบุรี ระยอง และฉะเชิงเทรา ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 17.4, 13.8, และ 10.9 ของจาํนวนการออกใบอนุญาต

จดัสรรท่ีดินทั้งหมดในเขตภูมิภาคตามลาํดบั โดยมีสดัส่วนรวมกนัสูงถึงร้อยละ 59.5 ของการออกใบอนุญาตจดัสรรท่ีดินทั้งหมด 

 สภาวะสินเช่ือทีอ่ยู่อาศัย  

นอกจากด้านอุปสงค์และอุปทานข้างต้น สินเ ช่ือท่ีอยู่อาศัยจากสถาบันการเ งินสามารถสะท้อนภาวะธุรกิจ

อสงัหาริมทรัพยไ์ดอี้กมุมมอง โดยพบวา่ ยอดคงคา้งสินเช่ือภาคเอกชนของสถาบนัรับฝากเงิน ณ ส้ินไตรมาส 2  ปี 2563 ขยายตวั

ร้อยละ 3.5 เพ่ิมข้ึนจากการขยายตวัร้อยละ 3.4 ในไตรมาสก่อนหน้าโดยสินเช่ือท่ีให้กูย้ืมกบัภาคการผลิตขยายตวัร้อยละ 1.6 

ชะลอตวัลงจากการขยายตวัร้อยละ 2.0 .ในไตรมาส 1 ปี 2563 ในขณะท่ีสินเช่ือท่ีให้กูย้ืมดา้นการขนส่งและสถานท่ีเก็บสินคา้ 

ดา้นท่ีพกัและบริการดา้นอาหาร และดา้นการก่อสร้าง ขยายตวัร้อยละ 15.7, ร้อยละ 14.3, และร้อยละ 8.2 เพ่ิมข้ึนจากการขยายตวั

ร้อยละ 11.1, ร้อยละ 1.0 และร้อยละ 6.2 ในไตรมาสก่อนหนา้  สาํหรับสินเช่ือภาคครัวเรือนขยายตวัร้อยละ 3.5 เร่งข้ึนจากการ

ขยายตวัร้อยละ 3.3 ในไตรมาสก่อน ซ่ึงเป็นผลมาจากการเพ่ิมข้ึนของสินเช่ือเพ่ือจัดหาท่ีอยู่อาศยั ซ่ึงผูป้ระกอบการเร่งขาย



                                                                                                              Jakpaisan Estate Public Company Limited 

                                                                                                           

30 

 

โครงการท่ียงัไม่ปิดการขายและความระมดัระวงัในการปล่อยสินเช่ือของสถาบันการเงินซ่ึงสอดคลอ้งกับมาตรการดูแล

เสถียรภาพระบบการเงิน (macroprudential) ของธปท. ท่ีได้ดําเนินการไป  ซ่ึงมาตรการดังกล่าว จะส่งผลกระทบต่อ

ผูป้ระกอบการอสงัหาริมทรัพยใ์นดา้นของกาํลงัซ้ือจากลูกคา้ท่ีมีจะปรับตวัลดลงหลงัจากท่ีมีผลบงัคบัใช ้อยา่งไรก็ตามในระยะ

ยาวผลกระทบจากการปรับปรุงมาตรการดงักล่าวจะเป็นผลดีต่อภาพรวมอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย ์เน่ืองจากจะเป็นการ

ป้องกันโอกาสการเกิดวิกฤตฟองสบู่ของอสังหาริมทรัพย ์และช่วยให้อุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยมี์การเติบโตในระดบัท่ี

เหมาะสม 

ทั้งน้ี หากพิจารณาผลกระทบของกฎเกณฑด์งักล่าวกบักลุ่มลูกคา้โครงการอสงัหาริมทรัพยจ์ะพบวา่ จะแบ่งกลุ่มลูกคา้ท่ี

ไดรั้บผลกระทบเป็น 3 กลุ่ม คือ 

1. กลุ่มลูกคา้อาคารชุดหรือคอนโดมิเนียม ระดบัล่างถึงระดบักลาง : อาจจะไดรั้บผลกระทบมากท่ีสุด เน่ืองจากกลุ่มลูกคา้

ท่ีซ้ือคอนโดมิเนียมในช่วงราคาน้ีส่วนใหญ่ ตอ้งพ่ึงแหล่งเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินเป็นหลกั 

2. กลุ่มลูกคา้อาคารชุดหรือคอนโดมิเนียม ระดบับน : อาจจะไดรั้บผลกระทบค่อนขา้งนอ้ย เน่ืองจากกลุ่มลูกคา้กลุ่มน้ีมี

กาํลงัซ้ือเพียงพอต่อการปรับตวัข้ึนของสดัส่วนเงินมดัจาํ เงินจอง และเงินดาวน ์

3. กลุ่มลูกค้าโครงการแนวราบ : อาจจะได้รับผลกระทบน้อย เ น่ืองจากกลุ่มลูกค้ากลุ่มน้ีส่วนใหญ่เป็นผู ้ซ้ือ

อสงัหาริมทรัพยห์ลงัแรกเพ่ืออยูอ่าศยัจริง จึงไม่โดนผลกระทบมากนกัจากการปรับข้ึนสดัส่วนเงินมดัจาํ เงินจอง และเงินดาวน์ 

อยา่งไรก็ตาม เม่ือพิจารณาจากดชันีราคาท่ีอยู่อาศยัในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล ในไตรมาส 2 ปี 2563 มีแนวโน้มปรับตวั

ลดลงเล็กน้อยจากไตรมาส 1 ปี 2563 โดยราคาบา้นเด่ียว(พร้อมท่ีดิน) ราคาทาวน์เฮา้ส์(พร้อมท่ีดิน) และอาคารชุด มีอตัราการ

ลดลงท่ีร้อยละ 0.1 ทั้งสามประเภท ซ่ึงเป็นผลมาจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคโควิด-19 และมาตรการล็อกดาวน์

ประเทศเพ่ือควบคุมการแพร่ระบาดของโรค ทาํให้มีการปิดกิจการและลดการจา้งแรงงานในหลายธุรกิจ ส่งผลต่อกาํลงัซ้ือท่ีอยู่

อาศยั ผูป้ระกอบการจึงตอ้งจดัรายการส่งเสริมการขายโดยเฉพาะการใหส่้วนลดเงินสด เพ่ือเร่งระบายสินคา้ 

 

แผนภูมแิสดงสัดส่วนจาํนวนหน่วยของการโอนกรรมสิทธ์ิทีอ่ยู่อาศัยไตรมาส 2 ปี 2563 แยกตามประเภททีอ่ยู่อาศัย 
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นอกจากน้ี ในส่วนของอุปสงคข์องธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ยงัสามารถพิจารณาจากสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัส่วนบุคคล ซ่ึงแบ่ง

ออกเป็น สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยับุคคลปล่อยใหม่ทัว่ประเทศ และ สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยับุคคลคงคา้งทัว่ประเทศ ดงัน้ี 

 

สินเช่ือทีอ่ยู่อาศัยบุคคลปล่อยใหม่ทัว่ประเทศ 

ในไตรมาส 2 ปี 2563 สินเช่ือท่ีอยู่อาศยับุคคลปล่อยใหม่ทัว่ประเทศ มีมูลค่า 141,799 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ -8.6 เม่ือ

เทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซ่ึงมีมูลค่า 155,196 ลา้นบาท แต่เพ่ิมข้ึนร้อยละ 2.6 เม่ือเทียบกบัไตรมาส 1 ปี 2563 ซ่ึงมีมูลค่า 

138,238 ลา้นบาท สาํหรับแนวโนม้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยับุคคลปล่อยใหม่ทัว่ประเทศในปี 2563 ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรัพยค์าดวา่จะ

มีมูลค่าประมาณ 622,565 ลา้นบาท สาํหรับในงวด 6 เดือนแรกของปี 2563 สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยับุคคลปล่อยใหม่ทัว่ประเทศมีมูลค่า 

280,037 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 10.8 เม่ือเทียบกบัช่วง 6 เดือนแรกของปี 2562 

สินเช่ือทีอ่ยู่อาศัยบุคคลคงค้างทัว่ประเทศ 

ณ ไตรมาส 2 ปี 2563 สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยับุคคลคงคา้งทั้งระบบทัว่ประเทศ มีมูลค่า 4,099,312 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 5.1 

เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปี 2562 ซ่ึงมีมูลค่า 3,900,858 ลา้นบาท และเพ่ิมข้ึนร้อยละ 1.7 เม่ือเทียบกบั ณ ไตรมาส 1 ปี 2563 

แนวโน้มอสังหาริมทรัพย์ในปี 2563-2564  

สาํหรับในช่วงคร่ึงปีหลงัของปี 2563 ศูนยว์จิยักสิกรไทย มองวา่ ทิศทางการซ้ือขายท่ีอยูอ่าศยัในช่วงท่ีเหลือของปี 2563 

น่าจะปรับตวัดีข้ึนกว่าในช่วงคร่ึงปีแรก จากกิจกรรมทางเศรษฐกิจในประเทศท่ีคาดว่าจะค่อยๆ ฟ้ืนตวัอยา่งค่อยเป็นค่อยไป 

ตลาดอสงัหาริมทรัพยท่ี์อยูอ่าศยัซ่ึงมีปัจจยัดา้นบวกจากภาครัฐในส่วนของมาตรการลดค่าธรรมเนียมการทาํธุรกรรมซ้ือขายท่ีอยู่

อาศยัและประกาศพระราชกฤษฎีกาลดภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างพ.ศ.2563 ซ่ึงมาตรการดงักล่าวจะช่วยลดภาระค่าใชจ่้ายใหก้บั

ลูกคา้และผูป้ระกอบการอสังหาริมทรัพย ์โดยการลดหยอ่นค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิและค่าจดจาํนองสาํหรับท่ีอยูอ่าศยั

ไม่เกิน 3 ลา้นบาท ซ่ึงมาตรการจะส้ินสุดเม่ือ 24 ธันวาคม 2563  น้ี รวมถึงการส่งเสริมการขายของผูป้ระกอบการ จึงอาจเป็น

โอกาสสาํหรับกลุ่มผูบ้ริโภคท่ีมีความพร้อมในการซ้ือท่ีอยูอ่าศยั อยา่งไรก็ดี แนวโนม้เศรษฐกิจท่ีกระทบภาคธุรกิจและกาํลงัซ้ือ

ครัวเรือนเป็นวงกวา้ง ทาํให้การซ้ือท่ีอยูอ่าศยัใหม่จะยงัคงหดตวัตามสภาพเศรษฐกิจ ซ่ึงสอดคลอ้งกบัแนวโนม้ในปี 2563 ของ

ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรัพยท่ี์คาดวา่ ตลาดท่ีอยูอ่าศยัจะมีปัจจยัลบมากกวา่ปัจจยับวก สาเหตุจากสถานการณ์ชองโรคโควิด-19 มี

ผลทาํใหเ้ศรษฐกิจหดตวั มีการเลิกจา้งแรงงานจาํนวนมาก รายไดข้องเกษตรกรลดลง กระทบกบักาํลงัซ้ือท่ีอยูอ่าศยั ทาํใหลู้กคา้

หรือผูบ้ริโภคมีความเส่ียงดา้นความมัน่คงในอาชีพการงาน และกาํลงัซ้ือท่ียงัไม่กลบัสู่ระดบัศกัยภาพ ส่งผลให้กิจกรรมการซ้ือท่ี

อยูอ่าศยัน่าจะยงัชะลอตวัต่อเน่ืองจะส่งผลใหมี้การชะลอตวัทั้งในดา้นอุปสงคแ์ละอุปทาน อยา่งไรก็ตามยงัมีปัจจยับวกจากราคา

นํ้ ามนัท่ีลดลงและผลจากอตัราดอกเบ้ียท่ีลดลงตามท่ีคณะกรรมการนโยบายการเงิน (กนง.) ไดป้ระกาศปรับลดอตัราดอกเบ้ียร้อย

ละ 0.25 ต่อปี จากร้อยละ 1.00 เป็นร้อยละ 0.75 ต่อปี โดยใหมี้ผลในวนัท่ี 23 มีนาคม 2563  โดยผลจากการปรับลดอตัราดอกเบ้ีย

ดงักล่าวส่งผลเชิงบวกต่อภาพรวมธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์โดยเฉพาะกลุ่มลูกคา้เน่ืองจากจะทาํให้อตัราการผอ่นชาํระต่องวดของผู ้

กูล้ดลง ทาํให้มีกาํลงัซ้ือท่ีสูงข้ึน รวมทั้งยงัเป็นการบรรเทาผลกระทบจากมาตรการ LTV ของธนาคารแห่งประเทศไทยท่ีเร่ิมใช้

ไปเม่ือ 1 เมษายน 2562 ท่ีผา่นมา 
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อยา่งไรก็ดี ธนาคารแห่งประเทศไทยไดป้ระกาศการผ่อนเกณฑม์าตรการ LTV  โดยให้มีผลเม่ือวนัท่ี 20 มกราคม 2563 

สาํหรับรายละเอียดของการผอ่นปรนเกณฑ ์LTV ในคร้ังน้ี คือ 

1. ปรับสดัส่วนเพดานเงินกูข้องสญัญาซ้ือท่ีอยูอ่าศยัหลงัแรกท่ีราคาตํ่ากวา่ 10 ลา้นบาท จากเดิม 90%-95%เพ่ิมเป็น 100% 

พร้อมใหเ้งินกูเ้พ่ิมอีก 10% เพ่ือใชใ้นการซ้ือเฟอร์นิเจอร์ (รวม 110% จากมูลค่าหลกัประกนั) 

2. ปรับสดัส่วนเพดานเงินกูข้องสญัญาซ้ือท่ีอยูอ่าศยัหลงัแรกท่ีราคาสูงกวา่ 10 ลา้นบาท จากเดิม 80% เพ่ิมเป็น 90% 

3. ผ่อนคลายกฎเกณฑ์ในส่วนของบ้านสัญญาท่ีสอง โดยหากผ่อนท่ีอยู่อาศัยสัญญาแรกมาแลว้ตั้ งแต่ 2 ปีข้ึนไป จะ

สามารถกูไ้ดถึ้ง 90% สาํหรับท่ีอยูอ่าศยัหลงัท่ีสอง (จากเดิมท่ีตอ้งผอ่นสญัญาแรกมากกวา่ 3 ปี)   

สาํหรับปี 2564-2565 ทีมวจิยักรุงศรี คาดการณ์วา่ ตลาดท่ีอยูอ่าศยัมีแนวโนม้ปรับตวัดีข้ึนตามเศรษฐกิจท่ีคาดวา่จะฟ้ืนตวั 

อีกทั้งไดแ้รงหนุนจากการเร่งลงทุนโครงสร้างพ้ืนฐานขนาดใหญ่ของภาครัฐ และความตอ้งการท่ีอยู่อาศยัจากลูกคา้ต่างชาติ 

(Expatriates) ท่ีเขา้มาลงทุน/ทาํงานในไทยท่ีจะเร่ิมกลบัมา  อยา่งไรก็ตาม มีปัจจยัทา้ทายท่ีตอ้งติดตาม คือ พฤติกรรมการเลือกซ้ือ

ท่ีอยูอ่าศยัของผูบ้ริโภคท่ีอาจเปล่ียนไปหลงัการแพร่ระบาดของโรคโควดิ 19 

สาํหรับสถานการณ์โรคโควิด -19 ผูบ้ริโภคใชชี้วิตอยูบ่า้นมากข้ึน จะส่งผลให้อสังหาริมทรัพยแ์นวราบไดรั้บอานิสงค์

ดงักล่าว เน่ืองจากราคาบา้นแนวราบเขตชานเมืองและหัวเมืองใหญ่ในปัจจุบนัมีราคาท่ีไม่สูงนกั โดยจากขอ้มูลของดีดีพร็อพ

เพอร์ต้ี พบวา่พฤติกรรมการเขา้ชมจากเวบ็ไซต ์DDproperty.com การเขา้ชมและคน้หาบนเวบ็ไซตใ์นประเภทบา้นเด่ียวราคาไม่

เกิน 2 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากเดิมถึง 141%  ดงันั้นการออกแบบฟังกช์ัน่บา้นตอ้งเปล่ียนไปตามพฤติกรรมและลกัษณะการทาํงาน

ของผูบ้ริโภคท่ีเปล่ียนไป โดยตอ้งเอ้ือใหส้ามารถทาํงานท่ีบา้นไดม้ากข้ึน จากเดิมท่ีเนน้เพ่ือประโยชน์ของการเป็นท่ีพกัอาศยัเป็น

หลกั รวมไปถึงการออกแบบให้สามารถใชพ้ื้นท่ีไดอ้ยา่งคุม้ค่าและเหมาะสมกบักลุ่มลูกคา้ท่ีมีรายไดน้อ้ยท่ีตอ้งการมีท่ีอยูอ่าศยั

ของตวัเองมากข้ึน ซ่ึงสอดคลอ้งกบัการออกแบบท่ีอยูอ่าศยัของบริษทัท่ีมุ่งเนน้ใหส้ามารถใชพ้ื้นท่ีใชส้อยใหเ้กิดประโยชน์สูงสุด 

เพ่ือตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้กลุ่มเป้าหมาย 
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การจดัหาผลติภัณฑ์และบริการ 

 
การจดัหาทีด่นิ 

เน่ืองจากบริษทั ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์ป็นระยะเวลานาน ทาํใหมี้บุคคลทัว่ไปนาํเสนอท่ีดินใหก้บับริษทั

อยา่งสมํ่าเสมอ  บริษทัจึงมีขั้นตอนการคดัสรรท่ีดิน โดยการศึกษาอตัราดูดซบั/ 1   ในแต่ละพ้ืนท่ีเพ่ือสืบหาท่ีดินท่ีมีศกัยภาพใน

การพฒันาท่ีอยูอ่าศยั และนาํมาพิจารณาประกอบกบัฐานขอ้มูลท่ีดินนาํเสนอของบริษทั  หากพ้ืนท่ีใดมีศกัยภาพในการพฒันาท่ี

อยูอ่าศยัแต่ไม่อยูใ่นฐานขอ้มูลนาํเสนอของบริษทั   ทางบริษทัจะติดต่อนายหนา้คา้ท่ีดิน หรือสืบเสาะท่ีดินในแต่ละแปลงจาก

เจา้ของท่ีดินโดยตรง  นอกจากน้ีจะเป็นการแนะนาํท่ีดินจากสายสัมพนัธ์อนัดีของผูบ้ริหารท่ีเป็นท่ีรู้จกัในแวดวงธุรกิจต่างๆ   

หลงัจากนั้นฝ่ายพฒันาธุรกิจของบริษทัจะตรวจสอบขอ้มูลเบ้ืองตน้ของท่ีดินเช่น  สาํเนาโฉนดท่ีดิน ราคาท่ีดินบริเวณใกลเ้คียง 

ตลอดจนกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งต่างๆ    เพ่ือวเิคราะห์ศกัยภาพของท่ีดินวา่ จะสามารถพฒันาเป็นโครงการอสงัหาริมทรัพยท่ี์เป็นท่ี

ตอ้งการของตลาดได้หรือไม่  หลงัจากนั้นจะศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการทั้ งในด้านการตลาด การสร้างรายได้ของ

โครงการและสามารถสร้างผลตอบแทนท่ีเหมาะสมได ้ จึงจะเจราจาเพ่ือซ้ือท่ีดินแปลงดงักล่าว ทั้งน้ี บริษทัไม่มีนโยบบายในการ

ซ้ือท่ีดินเพ่ือเก็บไวพ้ฒันาโครงการ  แต่จะซ้ือท่ีดินเพ่ือการพฒันาโครงการในระยะเวลาไม่เกิน    2-3  ปี    เน่ืองจากไม่ตอ้งการ

แบกรับภาระตน้ทุนการถือครองท่ีดิน  บริษทัจะทาํการวางเงินมดัจาํกบัเจา้ของท่ีดิน แลว้เจรจากาํหนดการโอนกรรมสิทธ์ิ ภายใน 

1-2 ปี ซ่ึงสามารถลดภาระตน้ทุนการเงินและรองรับการเพ่ิมมูลค่าของท่ีดินในอนาคต 

การออกแบบโครงการ   

บริษทัทาํการศึกษารูปแบบโครงการโดยการจัดทาํ การวิจัยเชิงคุณภาพ (Focus  group) ในแต่ละกลุ่มเป้าหมายของ

โครงการ เพ่ือให้ไดม้าถึงความคิดเห็น ความเช่ือ หรือทศันคติต่อท่ีอยู่อาศยัแบบต่างๆ บนทอ้งตลาด แลว้จึงติดต่อกบับริษทั

ออกแบบภายนอกท่ีมีความชาํนาญจากการออกแบบ ท่ีผ่านมาบริษทัจะกาํหนดรูปแบบโครงการท่ีตอ้งการให้แก่บริษทัรับ

ออกแบบ ซ่ึงจะเนน้ความทนัสมยั ตอบโจทยค์วามตอ้งการการใชพ้ื้นทีการใชส้อยของกลุ่มเป้าหมาย เป็นตน้  การออกแบบจะใช้

เวลาทั้งหมดประมาณ  2 - 5 เดือน   

การจดัหาผู้รับเหมาก่อสร้าง 

เม่ือบริษัทได้ทําการออกแบบโครงการเสร็จเรียบร้อยแล้ว  จะทําการประเมินราคาโดยการจัดทํา BOQ (Bill of 

Quantities) อยา่งละเอียด  โดยแสดงปริมาณวสัดุ  ปริมาณแรงงานและราคา เพ่ือใชเ้ป็นมาตรฐานของการกาํหนดราคากลางใน

เบ้ืองตน้ หน่วยงานจดัซ้ือของบริษทัจะติดต่อประสานงานวา่จา้งผูรั้บเหมาก่อสร้างจากบริษทัภายนอก ทั้งน้ีบริษทัมีนโยบายใน

การคดัเลือกผูรั้บเหมาก่อสร้าง โดยใหมี้ผูย้ืน่เสนอราคา 2-3  รายข้ึนไป  บริษทัจะพิจารณาคดัเลือกจากหลกัเกณฑต์่างๆ เช่น ราคา

ท่ีเสนอ ผลงานในอดีตท่ีผ่านมาโดยเฉพาะผลงานท่ีมีลกัษณะใกลเ้คียงกบัโครงการของบริษทั คุณภาพของผูรั้บเหมาของบริษทั  

ทั้งน้ี  บริษทัไม่มีนโยบายในการพ่ึงพิงผูรั้บเหมารายใดเป็นหลกั เพ่ือเป็นการหลีกเล่ียงความเส่ียงจากการพ่ึงพิงผูรั้บเหมาบางราย

ท่ีอาจก่อใหเ้กิดโอกาสการไม่ส่งมอบงานตามคุณภาพงานก่อสร้าง ความตรงต่อเวลาในการส่งมอบงาน  
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รวมทั้งยงัพิจารณาถึงความพร้อมในการทาํงานและสถานะการเงินของบริษทัผูรั้บเหมาก่อสร้าง โดยบริษทัจะมีวศิวกรตรวจสอบ

คุณภาพงานก่อนรับมอบและติดตามงานก่อสร้างใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานของบริษทั 

/1  อตัราการดูดซบั (Absorption Rate) คือ  ดชันีช้ีวดัความตอ้งการซ้ือของผูบ้ริโภคในตลาดอสงัหาริมทรัพยว์า่ มีความตอ้งการท่ี

อยูอ่าศยัในทาํเลนั้นมากนอ้ยเพียงใด  

 

การจดัหาวสัดุก่อสร้างและวสัดุอืน่ 

ในการจดัหาวสัดุก่อสร้างเพ่ือใชใ้นการก่อสร้างโครงการของบริษทัท่ีผา่นมานั้น  บริษทัจะเป็นผูจ้ดัหาวสัดุก่อสร้างใหแ้ก่

ผูรั้บเหมา โดยฝ่ายพฒันาธุรกิจและฝ่ายจดัซ้ือของบริษทัจะเป็นผูก้าํหนดคุณภาพและมาตรฐานของวสัดุก่อสร้างท่ีใชใ้นโครงการ

ก่อสร้างต่างๆ ของบริษทั  และฝ่ายควบคุมงานก่อสร้างจะทาํหนา้ท่ีคาํนวณและประเมินราคาค่าวสัดุก่อสร้างท่ีตอ้งใชท้ั้งหมดใน

เบ้ืองตน้ หลงัจากนั้นฝ่ายจดัซ้ือจะดาํเนินการจดัซ้ือตามขั้นตอนภายใตง้บประมาณท่ีกาํหนดไว ้ โดยจะทาํการตรวจสอบราคา  

ต่อรองราคาและรายงานสรุปการคดัเลือกและอนุมติัตามลาํดบัขั้นต่อไป 

ปัจจุบนั บริษทัดาํเนินการวา่จา้งผูรั้บเหมาภายนอก โดยใหเ้สนอราคาแบบจา้งเหมา (Turnkey Contract) สาํหรับโครงการ

เฟิร์นและโครงการไอดิลลเ์ป็นการจา้งเหมาในรูปแบบจา้งเหมา (Turnkey) ทั้งหมด    ทั้งน้ี หากวสัดุก่อสร้างท่ีบริษทัสามารถซ้ือ

ไดใ้นราคาท่ีถูกกวา่  ทางบริษทัจะเป็นผูจ้ดัหาวสัดุก่อสร้างเอง ยกตวัอยา่งเช่น วสัดุก่อสร้างบางประเภทท่ีมีการใชเ้ป็นจาํนวน

มากในรูปแบบท่ีเหมือนกนั หรือสามารถนบัจาํนวนไดแ้น่นอนและมีราคาต่อหน่วยค่อนขา้งสูง  เช่น เคร่ืองปรับอากาศ เคร่ือง

สุขภณัฑ ์เป็นตน้  บริษทัจะเป็นผูรั้บผิดชอบจดัหาเอง   โดยฝ่ายพฒันาธุรกิจของบริษทัและฝ่ายจดัซ้ือจะเป็นผูก้าํหนดคุณภาพ

และมาตรฐานของวสัดุก่อสร้างท่ีใช้ในโครงการให้ผูรั้บเหมาทราบ   ในอนาคตบริษทัมีนโยบายในการว่าจา้งผูรั้บเหมาใน

รูปแบบ Turnkey เป็นหลกัเพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการดาํเนินธุรกิจของบริษทัท่ีพฒันาโครงการมากข้ึน 

 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม 

มาตรการต่างๆ เก่ียวกบัส่ิงแวดลอ้มเป็นส่ิงท่ีบริษทัให้ความสําคญัและจดัให้มีในทุกโครงการตามมาตรฐานท่ีกาํหนด

อยา่งเคร่งครัด ท่ีผา่นมาบริษทัจึงไม่มีประเด็นเร่ืองผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มและไม่มีค่าใชจ่้ายเพ่ิมเติมในการป้องกนัผลกระทบ

ต่อส่ิงแวดลอ้ม รวมถึงไม่เคยไดรั้บการร้องเรียนในประเด็นเร่ืองการประกอบกิจการของบริษทัท่ีส่งผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม

รวมทั้งไม่มีกรณีพิพาทหรือถูกฟ้องร้องเก่ียวกบัส่ิงแวดลอ้มแต่อยา่งใด  นอกจากน้ี บริษทัยงัให้ความสาํคญักบัการจดัการของ

ระบบสุขาภิบาลในทุกโครงการของบริษทัเพ่ือสุขอนามยัของลูกคา้ในโครงการ และเพ่ือความเป็นระเบียบเรียบร้อยของ

โครงการ  

ทั้ งน้ี ในอดีตท่ีผ่านมาจนถึงปัจจุบันบริษัทไม่มีโครงการใดท่ีเขา้เกณฑ์ต้องจัดทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม  แต่หากในอนาคตบริษทัมีโครงการอาคารชุดท่ีมีจาํนวนตั้งแต่ 80 หน่วยข้ึนไป หรือโครงการบา้นจดัสรรท่ีมีพ้ืนท่ี

เกินกวา่ 100 ไร่ ข้ึนไป หรือมีจาํนวนตั้งแต่ 500 หลงัข้ึนไป บริษทัพร้อมท่ีจะจดัทาํรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

เพ่ือยืน่ต่อสาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม    

 



                                                                                                              Jakpaisan Estate Public Company Limited 

                                                                                                           

35 

 

 

งานทีย่งัไม่ส่งมอบ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563  บริษทัมีจาํนวนยนิูตท่ีจองและ/ หรือทาํสญัญาจะซ้ือจะขายแลว้ แต่ยงัไม่ไดโ้อนกรรมสิทธ์ิ

จาํนวน 12 ยนิูต  คิดเป็นมูลค่าเท่ากบั 28.05  ลา้นบาท โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

โครงการ 

มูลค่า

โครงการ

(ลบ.) 

จาํนวน 

(ยูนิต) 

ความคบืหน้า

ในการ

ก่อสร้าง/1 

(%) 

จาํนวนหน่วยทีข่าย

แล้วแต่ยงัไม่ได้ส่ง

มอบ2/ 

ระยะเวลาทีค่าด

ว่าจะโอน

กรรมสิทธ์ิ 

จาํนวนหน่วย

คงเหลอืทีย่งัไม่

ขาย 

จาํนวน 

(ยูนิต) 

มูลค่า 

(ลบ.) 

จาํนวน 

(ยูนิต) 

มูลค่า 

(ลบ.) 

จกัรไพศาล 18 518.42 295 100.00 1 2.49 Q1/ 2564 6 14.47 

เฟิร์น/3 141.78 44 65.00 5 15.81 Q1/ 2564 22 73.23 

ไอดิลล ์/4 407.78 304 50.00 6 9.75 Q1/ 2564 169 204.23 

รวม 1,067.98 643  12 28.05  197 291.93 
 

หมายเหตุ : 1 รวมทั้งโครงการ 

2 จาํนวนหน่วยท่ีขายแลว้แต่ยงัไม่ไดส่้งมอบ หมายถึง ยนิูตท่ีจอง หรือ ทาํสญัญาจะซ้ือจะขายแลว้ แต่ยงัไม่ไดโ้อนกรรมสิทธ์ิ 

3 แสดงจาํนวนยนิูต, มูลค่าโครงการเฉพาะเฟสแรก คือ อาคารพาณิชย ์(มูลค่ารวมทั้งโครงการเท่ากบั 552.38 ลา้นบาท) ความ

คืบหนา้ในการก่อสร้าง ณ 30 กนัยายน 2563   คิดเป็นร้อยละ 60.00 

4 แสดงจาํนวนยนิูต, มูลค่าโครงการเฉพาะ เฟสท่ี 4 (มูลค่ารวมทั้งโครงการประมาณ 1,265.50 ลา้นบาท (บริษทัจะรับรู้กาํไร 

40%       ตามสดัส่วนการลงทุน)     

รางวลัและความสําเร็จ 

บริษทัไดรั้บรางวลับา้นจดัสรรอนุรักษพ์ลงังานดีเด่น ปี 2561 จากกรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนุรักษพ์ลงังาน  (พพ.) 

กระทรวงพลงังาน  
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ปัจจัยความเส่ียง 

ปัจจยัความเส่ียงในการประกอบธุรกิจของบริษทัท่ีอาจมีผลกระทบต่อผลการดาํเนินงานและฐานะการเงินของบริษทั

ตลอดจนผลตอบแทนจากการลงทุนในหุน้สามญัของบริษทัอยา่งมีนยัสาํคญัสามารถสรุปได ้ดงัน้ี 

ความเส่ียงในการประกอบธุรกจิ 

 

ความเส่ียงจากการประกอบธุรกจิทีม่กีารแข่งขนัสูง 

ปัจจุบนัท่ีพกัอาศยัประเภทคอนโดมิเนียมและโครงการแนวราบทยอยเขา้สู่ตลาดอยา่งต่อเน่ืองหลากหลายโครงการเป็น

จํานวนมากทําให้บริษัทอาจต้องเผชิญกับการแข่งขันท่ีรุนแรงมากข้ึน ทั้ งในพ้ืนท่ีเป้าหมายของบริษัทในเขตจังหวัด

กรุงเทพมหานครและปริมณฑล ภาคตะวนัออกในเขตจงัหวดั EEC ไดแ้ก่จงัหวดัชลบุรี และเขตภาคกลางไดแ้ก่จงัหวดัสระบุรี 

โดยมีผูป้ระกอบการทั้งท่ีเป็นบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยฯ์ และบริษทันอกตลาดหลกัทรัพยฯ์ ทั้งขนาดเลก็และขนาด

ใหญ่ หรือรายใหม่ท่ีเพ่ิงเขา้มาในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงมีผูป้ระกอบการหลายรายกาํหนดกลยทุธ์ทางการตลาดท่ีหลากหลาย

มากข้ึน ประกอบกบัแนวโนม้ของสภาวะตลาดอสังหาริมทรัพยท่ี์ชะลอตวัลงจากผลกระทบของสถานการณ์โรคโควิด-19  จึงมี

กลยุทธ์ทางการตลาดท่ีรุนแรงข้ึนเพ่ือดึงดูดผูท่ี้ตอ้งการซ้ือบา้น มีทั้งการจดัโปรโมชัน่เช่น ฟรีค่าใชจ่้ายต่างๆ และเฟอร์นิเจอร์ 

การแจกของสมนาคุณ การลดราคา การจูงใจดว้ยการผอ่น 0% ตามระยะเวลาท่ีกาํหนด รวมถึงผูป้ระกอบการหลายรายเร่ิมพฒันา

โครงการเพ่ือเจาะกลุ่มลูกคา้ระดบักลาง-ล่างซ่ึงเป็นกลุ่มลูกคา้เป้าหมายของบริษทั และเป็นกลุ่มลูกคา้ท่ีตอ้งการซ้ือเพ่ืออยูอ่าศยั

เองอยา่งแทจ้ริง จึงอาจเกิดการแข่งขนัดา้นการจดัซ้ือท่ีดิน ซ่ึงจะส่งผลให้ราคาท่ีดินปรับตวัสูงข้ึน บริษทัจึงมีความเส่ียงจากการ

แข่งขนัท่ีสูงในอุตสาหกรรม ซ่ึงอาจส่งผลใหบ้ริษทัมีตน้ทุนท่ีสูงข้ึน และมีรายไดจ้ากการขายท่ีลดลง ซ่ึงจะส่งกระทบต่อผลการ

ดาํเนินงานและอตัรากาํไรของบริษทัได ้ 

อยา่งไรก็ดี ดว้ยนโยบายการพิจารณาจดัหาท่ีดินท่ีมีศกัยภาพในราคาท่ีเหมาะสม และมีความคุม้ค่าเม่ือเปรียบเทียบกบั

โครงการอ่ืนในบริเวณเดียวกนั และนโยบายการควบคุมตน้ทุนในการก่อสร้างของบริษทั โดยบริษทัไดเ้ปรียบคู่แข่งดา้นตน้ทุน

การก่อสร้างจากการมีทีมงานบริหารและควบคุมงานก่อสร้างเป็นของตนเองซ่ึงเป็นทีมงานท่ีมีความรู้มีประสบการณ์และความ

เช่ียวชาญ หากตน้ทุนการก่อสร้างเพ่ิมสูงข้ึน จะมีการวิเคราะห์หาสาเหตุและแนวทางแกไ้ขพร้อมนาํเสนอให้คณะกรรมการ

บริหารไดพิ้จารณาและอนุมติัตน้ทุนท่ีเพ่ิมข้ึน พร้อมทั้งหาแนวทางป้องกนัหรือการควบคุมตน้ทุนค่าก่อสร้างไม่ให้เพ่ิมสูงข้ึน 

นอกจากน้ี ก่อนการลงทุนก่อสร้างในแต่ละโครงการบริษทัไดมี้การศึกษาความเป็นไปไดข้องโครงการลงทุนดว้ยความรอบคอบ 

อาทิเช่น สภาพการแข่งขนัในทาํเลท่ีบริษทัจะพฒันาโครงการ สภาวะเศรษฐกิจ ตรวจสอบขอ้จาํกดัทางกฎหมาย ความเส่ียงและ

ผลตอบแทน ตลอดจนการทาํวจิยัตลาดในพ้ืนท่ีบริเวณโครงการเพ่ือเก็บขอ้มูลปัจจยัต่างๆ อาทิเช่น จาํนวนผูป้ระกอบการพฒันา

อสังหาริมทรัพยใ์นบริเวณนั้น รูปแบบโครงการวธีิการตั้งราคาและท่ีตั้งของคู่แข่ง รวมไปถึงการทาํแบบสอบถามความตอ้งการ

ของลูกคา้รวมถึงปัจจยัท่ีลูกคา้ใหค้วามสาํคญัในการเลือกซ้ือท่ีพกัอาศยัในยา่นท่ีจะจดัทาํโครงการ  ศึกษาความตอ้งการของลูกคา้

ในเร่ืองประโยชน์ใชส้อยและการออกแบบท่ีอยูอ่าศยั (Function and Design)  โดยมีการออกแบบท่ีอยูอ่าศยัตามความตอ้งการ

ของลูกคา้ ซ่ึงบริษทัไดมี้การศึกษา focus group ทาํให้ทราบความตอ้งการของลูกคา้ เช่น ลูกคา้ตอ้งการพ้ืนท่ีในการจอดรถ 2 คนั

จึงมีการออกแบบโดยเพ่ิมสดัส่วนเน้ือท่ีจอดรถใหม้ากข้ึน เป็นตน้ ทั้งน้ี ทีมผูบ้ริหารจะไตร่ตรองขอ้มูลรายงานท่ีไดมี้การศึกษา 
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อยา่งละเอียดและพิจารณาความเป็นไปไดข้องโครงการ รวมไปถึงผลตอบแทนและความเส่ียงท่ีจะไดรั้บของโครงการนั้นๆ เพ่ือ

นําเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทพิจารณาการลงทุนในแต่ละโครงการอีกคร้ัง ปัจจัยทั้ งหมดดังกล่าวทําให้โครงการ

อสงัหาริมทรัพยท่ี์ผา่นมาของบริษทัสามารถรักษาระดบัอตัรากาํไรขั้นตน้ไดค้่อนขา้งคงท่ีมาอยา่งต่อเน่ืองและลดความเส่ียงจาก

ผลกระทบท่ีบริษทัจะไดรั้บจากการประกอบธุรกิจท่ีมีการแข่งขนัสูง รวมทั้งความสามารถในการรักษากาํไรของบริษทัได ้

 

ความเส่ียงจากการรับรู้รายได้ทีไ่ม่ต่อเนื่อง 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 บริษทัมีโครงการท่ีปิดการขายแลว้คือ โครงการลาซิโอ ถนนสามเสน กรุงเทพฯ  มูลค่า

โครงการประมาณ 245.69 ลา้นบาท จาํนวนยนิูตรวม 79  ยนิูต สาํหรับโครงการท่ีอยูร่ะหวา่งการก่อสร้างและขายของบริษทั คือ    

โครงการจกัรไพศาล 18  ตั้งอยูท่ี่ อาํเภอศรีราชา จงัหวดัชลบุรี มีสัดส่วนการรับรู้รายไดข้องปี 2563 ร้อยละ 30.55 ของ

รายไดจ้ากการขายทั้งหมด   และจาํนวนยนิูตคงเหลือขายคิดเป็นร้อยละ 2.37 จากจาํนวนยนิูตทั้งหมด    

โครงการเฟิร์น  ตั้งอยูท่ี่ ถนนมอเตอร์เวยส์าย 7 จงัหวดัชลบุรี  เปิดขายเฟสแรก เฟสท่ี 1 ในส่วนของอาคารพาณิชยใ์นไตร

มาส 4 ปี 2562  และเร่ิมรับรู้รายไดใ้นไตรมาส 2 ปี 2563   สดัส่วนการรับรู้รายไดข้องปี 2563 เท่ากบัร้อยละ 55.22 ของรายไดจ้าก

การขายทั้งหมด   และจาํนวนยนิูตคงเหลือขายคิดเป็นร้อยละ 50.00 จากจาํนวนยนิูตทั้งหมด    

โครงการไอดิลล ์ ตั้งอยูท่ี่ อาํเภอพานทอง จงัหวดัชลบุรี  เป็นโครงการร่วมลงทุนของบริษทัโดยบริษทัร่วมของบริษทัคือ 

บริษทั เอ็ม.ที.เอส พฒันาสินทรัพย ์จาํกัด  เปิดขายเฟสแรกในส่วนของทาวน์เฮาส์ชั้นเดียวในไตรมาส 4 ปี 2560  สําหรับ

โครงการน้ีบริษทัจะรับรู้เพียงกาํไรจากเงินลงทุนในอตัราร้อยละ 40 (ตามสัดส่วนการลงทุน) โดยในปี 2563  บริษทัรับรู้ส่วน

แบ่งกาํไรจากการดาํเนินโครงการน้ีเท่ากบั 12.45 ลา้นบาท และจาํนวนยนิูตคงเหลือขายคิดเป็นร้อยละ 55.59 จากจาํนวนยนิูต

ทั้งหมด 

ทั้งน้ี หากเกิดปัจจยัท่ีส่งผลกระทบต่อการตดัสินใจซ้ือของผูบ้ริโภค เช่น ภาวะเศรษฐกิจชะลอตวั หรือโรคระบาดต่าง ๆ  

บริษทัอาจมีความเส่ียงจากการรับรู้รายไดท่ี้ไม่ต่อเน่ืองและกระทบต่อผลการดาํเนินงานของบริษทั และเพ่ือให้เกิดความต่อเน่ือง

ของรายได ้บริษทัไดมี้แผนการพฒันาโครงการใหม่ในปี 2564-2565 ดงัน้ี  

โครงการเฟิร์น เฟสท่ี 2 ทาวน์โฮม 2 ชั้น จาํนวนทั้งหมด 208 ยนิูต  มูลค่าเฟส  2  ประมาณ 413 ลา้นบาท ซ่ึงอยูร่ะหวา่ง

เร่ิมก่อสร้าง และคาดวา่จะเร่ิมเปิดขาย/จองในช่วงประมาณไตรมาส 2 ปี 2564  

โครงการ Canna (โรงโป๊ะ จังหวดัชลบุรี) อาคารพาณิชย ์ทาวน์เฮา้ส์และบา้นแฝดชั้นเดียว จาํนวนทั้งหมด 229 ยูนิต 

มูลค่าทั้งโครงการ ประมาณ 422 ลา้นบาท ซ่ึงคาดวา่จะเร่ิมก่อสร้างในช่วงประมาณไตรมาสท่ี 4 ปี 2563 ถึง ไตรมาสท่ี 1 ปี 2564 

และคาดวา่จะเร่ิมเปิดขาย/จองในช่วงประมาณไตรมาส 2 ปี 2564  

โครงการ Peony & Pine (รังสิต) เฟสท่ี 1 ทาวน์โฮม จาํนวนทั้งหมด 106 ยูนิต โดยเฟสท่ี 1 ทาวน์โฮม มีมูลค่าประมาณ 

251 ลา้นบาท (มูลค่าทั้งโครงการ  ประมาณ 587 ลา้นบาท) ซ่ึงคาดวา่จะเร่ิมก่อสร้างและเร่ิมเปิดขาย/จองในช่วงประมาณไตรมาส 

3 ปี 2564 – ไตรมาส 1 ปี 2565  โดยข้ึนอยูก่บัสถานการณ์ภาวะเศรษฐกิจและภาวะตลาดอสงัหาริมทรัพย ์ซ่ึงทีมผูบ้ริหารจะมีการ

ประเมินสถานการณ์ในทุกไตรมาส 
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อยา่งไรก็ตาม บริษทัตระหนกัถึงความเส่ียงจากการรับรู้รายไดท่ี้ไม่ต่อเน่ืองดงักล่าวเป็นอยา่งดี ดงันั้นบริษทัจะดาํเนิน

การศึกษาความเป็นไปไดข้องโครงการในดา้นต่างๆ อยา่งละเอียดและรอบคอบเพ่ือให้มัน่ใจถึงความเป็นไปไดข้องโครงการ

รวมถึงผลตอบแทนท่ีไดว้า่คุม้ค่าต่อการลงทุน บริษทัไดพิ้จารณาท่ีดินแปลงท่ีมีศกัยภาพในขนาดท่ีเลก็ลงเพ่ือท่ีจะสามารถพฒันา

โครงการเพ่ิมข้ึนเพ่ือรับรู้รายไดอ้ยา่งต่อเน่ือง ตลอดจนติดตามภาวะเศรษฐกิจในประเทศท่ีอาจมีผลกระทบในหลายๆ ปัจจยัเช่น 

การเปล่ียนแปลงของอตัราดอกเบ้ีย อตัราเงินเฟ้อ การปรับเปล่ียนกฎเกณฑใ์นการปล่อยสินเช่ือของธนาคารพาณิชย ์รวมถึงภาวะ

อุตสาหกรรมของอสังหาริมทรัพย ์ความคืบหนา้ของโครงการโครงสร้างพ้ืนฐานของรัฐบาล เช่น ระบบรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน

และปัจจยัดา้นอ่ืนๆ ท่ีมีผลกระทบต่อความสาํเร็จของโครงการ เช่น แนวโนม้อุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัของผูบ้ริโภคและความเช่ือมัน่

ของผูบ้ริโภค เพ่ือท่ีบริษทัจะสามารถวางแผนกลยทุธ์ใหท้นักบัการเปล่ียนแปลงของสภาพแวดลอ้มและตอบสนองความตอ้งการ

ของตลาดไดอ้ยา่งทนัท่วงที ทั้งน้ีในระหวา่งปีอาจจะมีเหตุการณ์ท่ีบริษทัไม่ไดค้าดการณ์ไวเ้กิดข้ึน เช่น บางโครงการลูกคา้ให้

ความสนใจมากเป็นพิเศษหรือบางโครงการลูกคา้ให้ความสนใจเยี่ยมชมน้อยกว่าท่ีคาดการณ์ไวห้รือลูกคา้ชะลอการโอน

กรรมสิทธ์ิเน่ืองจากวกิฤติเศรษฐกิจ เป็นตน้ บริษทัจึงไดมี้การทบทวนงบประมาณประจาํปีทุกไตรมาส โดยนาํเสนองบประมาณ

เปรียบเทียบกบัผลการดาํเนินงานท่ีเกิดข้ึนจริง เพ่ือช่วยลดผลกระทบท่ีจะเกิดข้ึน และสามารถสร้างรายไดใ้ห้กบักิจการไดอ้ยา่ง

ต่อเน่ือง 

จาํนวนหน่วยทีลู่กค้าจอง ทาํสัญญาจะซื้อจะขายแล้ว แต่ยงัไม่ได้โอนกรรมสิทธ์ิของโครงการ ณ 31 ธันวาคม 2563 

โครงการ 
มูลค่าทีข่ายแล้วและรอโอน

กรรมสิทธ์ิ (ลบ) 
มูลค่าคงเหลอืขาย (ลบ) สถานะ 

จกัรไพศาล 18 2.49 14.47 พร้อมขายและโอนกรรมสิทธ์ิ 

เฟิร์น 15.81 73.23 พร้อมขายและโอนกรรมสิทธ์ิ 

ไอดิลล ์ 9.75 204.23 พร้อมขายและโอนกรรมสิทธ์ิ 

รวม 28.05 291.93  

 

ความเส่ียงจากการขาดแคลนผู้รับเหมาทีม่คุีณภาพ และความล่าช้าของการก่อสร้างโครงการ 

ปัจจัยสําคัญหน่ึงท่ีทําให้โครงการก่อสร้างของบริษัทมีคุณภาพได้มาตรฐานและก่อสร้างแล้วเสร็จตามแผนการ

ดาํเนินงานคือ ผูรั้บเหมาท่ีมีคุณภาพและจาํนวนแรงงานท่ีเพียงพอ  ทั้งน้ี บริษทัอาจมีความเส่ียงดงักล่าวเกิดข้ึนไดใ้นช่วงเทศกาล

ต่าง ๆ  หรือบางช่วงเวลาท่ีมีการขยายตวัของอสงัหาริมทรัพยจ์ากภาคเอกชนหรือสาธารณูปโภคพ้ืนฐานจากภาครัฐ  ซ่ึงจะส่งผล

ให้การก่อสร้างโครงการของบริษทัล่าชา้หรือไม่เป็นไปตามแผนงานท่ีกาํหนดไว ้อาจส่งผลต่อรายไดแ้ละกาํไรของบริษทัและ

บริษทัอาจมีตน้ทุนการดาํเนินงานท่ีเพ่ิมข้ึน เช่น ภาระดอกเบ้ีย  เป็นตน้ 

ในปี 2562  บริษทัมีการวา่จา้งผูรั้บเหมา 1 ราย สาํหรับโครงการเฟิร์น ท่ีมีเปอร์เซ็นตย์อดซ้ือคิดเป็นร้อยละ 28.67  ของ

ยอดซ้ือรวมทั้งหมด ซ่ึงทาํให้บริษทัอาจมีความเส่ียงจากการพ่ึงพิงผูรั้บเหมาเพ่ิมเติมดว้ย  อยา่งไรก็ดี  บริษทัตระหนักถึงความ

เส่ียงดงักล่าวเป็นอยา่งดีจึงไดมี้การพฒันาและปรับปรุงวิธีการก่อสร้างโดยการสรรหานวตักรรมเพ่ือลดระยะเวลาและ การใช้

แรงงานในการก่อสร้างใหม้ากท่ีสุด เช่น การใชผ้นงัสาํเร็จรูป (ลดการฉาบ), ผนงัหล่อสาํเร็จ (Precast) โครงสร้างเหลก็ 
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ความแข็งแรงพิเศษ เป็นตน้   บริษทัไดก้าํหนดเกณฑใ์นการคดัเลือกผูรั้บเหมาก่อสร้างโดยจะพิจารณาจากคุณสมบติัทัว่ไป เช่น  

ทุนจดทะเบียน  ผลงานในอดีตท่ีผา่นมา เป็นตน้  โดยบริษทัจะคดัเลือกจากผูย้ืน่เสนอราคาอยา่งนอ้ย 2-3 รายข้ึนไปเพ่ือใหม้ัน่ใจ

วา่ บริษทัจะไดผู้รั้บเหมาท่ีมีคุณภาพเป็นผูด้าํเนินการก่อสร้างให้กบัโครงการของบริษทั  และเม่ือโครงการแลว้เสร็จบริษทัจะ

จดัทาํแบบประเมินผูรั้บเหมาเพ่ือเป็นฐานขอ้มูลในการคดัเลือกผูรั้บเหมาของบริษทัต่อไป  นอกจากน้ี บริษทัยงัมีวศิวกรควบคุม

งานก่อสร้างเพ่ือควบคุมการก่อสร้างประจาํโครงการ  และรายงานความคืบหน้า หรือ เหตุท่ีอาจทาํให้การก่อสร้างล่าช้าไม่

เป็นไปตามแผน  รวมถึงรายงานการสอบทานตน้ทุนการก่อสร้างว่าสอดคลอ้งกบัความคืบหน้าของโครงการหรือไม่  เพ่ือการ

ติดตามใหเ้ป็นไปตามแผนงานของบริษทัท่ีวางไว ้ 

ความเส่ียงจากผลประกอบการในอนาคตไม่เป็นไปตามเป้าหมายเนื่องจากลูกค้าไม่โอนตามวนัทีก่าํหนด 

โครงการของบริษทัส่วนใหญ่เป็นการขายกรรมสิทธ์ิหลงัการพฒันาโครงการแลว้เสร็จ โดยบริษทัจะกาํหนดระยะเวลา

ในการผ่อนดาวน์โครงการให้สอดคลอ้งกบัระยะเวลาในการก่อสร้างโครงการ ซ่ึงปกติจะกาํหนดระยะเวลาสาํหรับโครงการ

คอนโดมิเนียมประมาณ  10 - 15  เดือน  ส่วนบา้นเด่ียว บา้นแฝด/ ทาวน์เฮาส์  กาํหนดระยะเวลาผ่อนดาวน์ประมาณ 3-6 เดือน    

เม่ือบริษทัก่อสร้างแลว้เสร็จจะทาํการนดัลูกคา้ให้ชาํระเงินส่วนท่ีเหลือเพ่ือโอนกรรมสิทธ์ิ จึงอาจทาํให้บริษทัมีความเส่ียงจาก

การท่ีลูกคา้ไม่มาดาํเนินการโอนกรรมสิทธ์ิตามเวลาท่ีกาํหนด ซ่ึงจะส่งผลกระทบต่อผลการดาํเนินงานของบริษทัท่ีอาจไม่

เป็นไปตามเป้าหมายท่ีวางไว ้ ทั้งน้ี ณ วนัท่ี  31 ธันวาคม 2563 บริษทัมีโครงการท่ีลูกคา้จองทาํสัญญาจะซ้ือจะขายแลว้แต่ยงั

ไม่ไดโ้อนกรรมสิทธ์ิจาํนวนทั้งหมด 12 ยนิูต  คิดเป็นมูลค่ารวม 28.05 ลา้นบาท   แบ่งเป็นโครงการจกัรไพศาล 18 จาํนวน 2.49 

ลา้นบาท  หรือคิดเป็นสัดส่วนประมาณร้อยละ 8.88 จากมูลค่ารวมท่ีขายแลว้แต่ยงัไม่ไดส่้งมอบ โครงการเฟิร์น (เฟสท่ี 1 อาคาร

พาณิชย)์ จํานวน 15.81 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนประมาณร้อยละ 56.36 จากมูลค่ารวมท่ีขายแลว้แต่ยงัไม่ได้ส่งมอบ และ

โครงการไอดิลล์ (โครงการร่วมลงทุน)  เฟสท่ี 4  จาํนวน 9.75 ลา้นบาท  หรือคิดเป็นสัดส่วนประมาณร้อยละ 34.76 จากมูลค่า

รวม 

อยา่งไรก็ตามบริษทัตระหนกัถึงความเส่ียงดงักล่าวเป็นอยา่งดี จึงกาํหนดใหลู้กคา้ตอ้งชาํระค่าสัญญาและเงินดาวน์ใหแ้ก่

บริษทัก่อนการโอนกรรมสิทธ์ิ โดยในขั้นตอนการจองของลูกคา้นั้นฝ่ายขายจะตรวจสอบขอ้มูลเบ้ืองตน้ของลูกคา้ก่อน เช่น  ฐาน

เงินเดือนของลูกคา้  ภาระหน้ีสินและจาํนวนวงเงินท่ีจะยื่นขอสินเช่ือ ทั้งน้ี บริษทัมีความสมัพนัธ์ท่ีดีกบัธนาคารในการติดต่อขอ

สินเช่ือใหก้บัลูกคา้จึงสามารถช่วยอาํนวยความสะดวกให้แก่ลูกคา้ไดเ้ป็นอยา่งดี  นอกจากน้ีฝ่ายขายของบริษทัจะติดตามดูแล

ลูกคา้อยา่งใกลชิ้ดเพ่ือให้ลูกคา้สามารถโอนบา้นสาํเร็จโดยบริษทัจะแจง้ลูกคา้ล่วงหนา้ 30 วนั   หากลูกคา้ไม่มาดาํเนินการโอน

กรรมสิทธ์ิ   บริษทัจะถือวา่ลูกคา้สละสิทธ์ิและหากพิจารณาแลว้เห็นวา่ ลูกคา้ไม่มีความสามารถในการโอนกรรมสิทธ์ิ หรือไม่

ประสงคจ์ะโอนกรรมสิทธ์ิ บริษทัจะถือว่าลูกคา้สละสิทธ์ิและจะดาํเนินการยึดเงินผ่อนดาวน์และดาํเนินการหาลูกคา้รายใหม่

ต่อไป 
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จาํนวนหน่วยทีลู่กค้าจอง/ ทาํสัญญาจะซื้อจะขายแล้ว แต่ยงัไม่ได้โอนกรรมสิทธ์ิ  ณ วนัที ่ 31 ธันวาคม 2563 

โครงการ 

จาํนวนหน่วยทีข่ายแล้วแต่ยงัไม่ได้ส่งมอบ 
ระยะเวลาทีค่าดว่าจะโอน

กรรมสิทธ์ิ จาํนวน (ยูนิต) มูลค่า (ลบ.) 
สัดส่วนต่อมูลค่ารวม 

(ร้อยละ) 

จกัรไพศาล 18 1 2.49 8.88 ไตรมาส 1 ปี 2564 

เฟิร์น/1 5 15.81 56.36 ไตรมาส 1 ปี 2564 

ไอดิลล ์/2 6 9.75 34.76 ไตรมาส 1 ปี 2564 

รวม 12 28.05 100.00  
 

ท่ีมา : บริษทั   1 และ  2 แสดงจาํนวนและมูลค่าเฉพาะเฟสแรก 

2. เป็นโครงการร่วมลงทุนโดยบริษทัร่วมคือ บริษทั เอม็.ที.เอส.พฒันาสินทรัพย ์จาํกดั และจะรับรู้เพียงกาํไรร้อยละ 40  

(ตามสดัส่วนการลงทุน) 

ความเส่ียงจากการทีผ่ลประกอบการขึน้อยู่กบัความสําเร็จของโครงการทีก่าํลงัพฒันาอยู่ 

โครงการของกลุ่มบริษทัท่ีอยูร่ะหวา่งการพฒันาประกอบดว้ย 3 โครงการ ไดแ้ก่ 

1.โครงการจกัรไพศาล 18 มีมูลค่าโครงการรวมประมาณ 521.21 ลา้นบาท 

2.โครงการเฟิร์น มีมูลค่าโครงการสาํหรับเฟสแรกประมาณ 141.78 ลา้นบาท (มูลค่ารวมทั้งโครงการประมาณ 554.55 

ลา้นบาท) และ 

3.โครงการไอดิลล์ มีมูลค่าโครงการสําหรับเฟสท่ี 4 ซ่ึงพฒันาเป็นเฟสแรกประมาณ 407.78 ลา้นบาท (มูลค่ารวมทั้ ง

โครงการประมาณ 1,265.50 ลา้นบาท)   

สาํหรับโครงการไอดิลล ์เป็นโครงการร่วมลงทุนโดยบริษทัร่วมคือ บริษทั เอม็.ที.เอส พฒันาสินทรัพย ์จาํกดั  โดยบริษทั

จะรับรู้ส่วนแบ่งกาํไรในอตัราร้อยละ 40 (ตามสดัส่วนการลงทุน)  ซ่ึงโครงการจกัรไพศาล 18 และโครงการไอดิลลไ์ดท้ยอยโอน

กรรมสิทธ์ิใหก้บัลูกคา้และรับรู้รายไดแ้ลว้  สาํหรับโครงการเฟิร์น เฟส 1 อาคารพาณิชยเ์ร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิใหลู้กคา้ในไตรมาส 2 

ปี 2563 ท่ีผา่นมา และจะเร่ิมเปิดขายเฟส 2 ทาวน์โฮม มูลค่าประมาณ 413 ลา้นบาท ในช่วงประมาณไตรมาส 2 ปี 2564 และคาด

วา่จะสามารถโอนกรรมสิทธ์ิไดใ้นไตรมาส 3 ปี 2564 นอกจากน้ี บริษทัมีแผนท่ีจะเปิดขายโครงการใหม่ในปี  2564 - ไตรมาสท่ี 

1 ปี 2565 จาํนวน 2 โครงการ คือ โครงการ CANNA (โรงโป๊ะ จงัหวดัชลบุรี) และโครงการ Peony&Pine (รังสิต) โดยมีมูลค่า

โครงการรวมทั้งสองโครงการประมาณ 1,009 ลา้นบาท  หากมีความไม่แน่นอนของการก่อสร้างหรือความสาํเร็จของโครงการ

อาจส่งผลกระทบต่อผลประกอบการของบริษทัได ้ทั้งน้ี ความสาํเร็จในการพฒันาโครงการของบริษทัข้ึนกบัปัจจยัต่างๆ  ไดแ้ก่ 

ภาวะเศรษฐกิจโลก ภาวะเศรษฐกิจและภาวะอสังหาริมทรัพยใ์นประเทศ ความเพียงพอของเงินทุนหมุนเวียนในการพฒันา

โครงการ ความตอ้งการท่ีพกัอาศยัของผูบ้ริโภคในเขตพ้ืนท่ีต่างๆ การเปล่ียนแปลงของนโยบายภาครัฐ ระบบขนส่งมวลชน

สาธารณะรวมถึงระบบราง และอตัราดอกเบ้ีย เป็นตน้ 
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อยา่งไรก็ตาม ก่อนการดาํเนินการพฒันาอสงัหาริมทรัพยโ์ครงการต่าง ๆ  บริษทัจะมีการศึกษาและวางแผนการดาํเนินการ

ของโครงการต่าง ๆ  รวมถึงการประชาสมัพนัธ์โครงการอยา่งต่อเน่ืองเพ่ือกระตุน้ยอดขายและเพ่ือให้แบรนด์เป็นท่ีรู้จกั  ซ่ึงจาก

ผลการดาํเนินงานในอดีตท่ีผ่านมา บริษทัไดรั้บการตอบรับท่ีดีจากลูกคา้มาอยา่งต่อเน่ือง โดยมีอตัราการจองและอตัราการโอน

สอดคลอ้งกบัแผนการดาํเนินงานของบริษทั ทาํให้บริษทัมีความมัน่ใจวา่จะสามารถดาํเนินการพฒันาโครงการต่าง ๆ ไดส้าํเร็จ

ตามแผนท่ีวางไว ้  

ความเส่ียงจากการจดัหาทีด่นิเพือ่พฒันาโครงการในอนาคต 

บริษทัไม่มีนโยบายซ้ือท่ีดินจาํนวนมากเก็บไวเ้พ่ือรอพฒันาโครงการ ทั้งน้ีเน่ืองจากไม่ตอ้งการแบกรับภาระตน้ทุน

ทางการเงินซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อสภาพคล่องของบริษทัไดใ้นอนาคต อย่างไรก็ตาม บริษทัอาจมีความเส่ียงจากการท่ีไม่

สามารถซ้ือท่ีดินในทาํเลท่ีตอ้งการไดเ้น่ืองจากคู่แข่งท่ีเพ่ิมมากข้ึน  หรือราคาท่ีดินท่ีเพ่ิมสูงข้ึนทาํให้บริษทัไม่สามารถพฒันา

โครงการไดต้ามท่ีวางแผนไวซ่ึ้งอาจส่งผลกระทบต่อผลการดาํเนินงานของบริษทัได ้ นอกจากน้ีบริษทัยงัอาจมีความเส่ียงจาก

การปรับเปล่ียนผงัเมืองจากหน่วยงานราชการท่ีอาจเกิดข้ึนไดใ้นอนาคตดว้ย   

อยา่งไรก็ดี บริษทัไดจ้ดัเตรียมท่ีดินสําหรับการพฒันาโครงการไวเ้รียบร้อยแลว้เพ่ือให้มัน่ใจวา่บริษทัจะมีท่ีดินในการ

พฒันาโครงการในอีก 3-5 ปีขา้งหนา้ ในขณะเดียวกนับริษทัไดท้าํการศึกษาทิศทางการเติบโตของท่ีอยูอ่าศยั ศกัยภาพของทาํเล

ท่ีดินในการพฒันาโครงการ ความเป็นไปไดข้องโครงการและผลตอบแทนอยา่งละเอียด ขอ้จาํกดัของกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือ

จดัเตรียมแผนการซ้ือท่ีดินเพ่ือพฒันาโครงการในอนาคต   ท่ีผ่านมามีกลุ่มนายหนา้ท่ีดินไดเ้ขา้มาเสนอท่ีดินให้กบับริษทัอยา่ง

ต่อเน่ืองรวมถึงการแนะนาํจากสายสัมพนัธ์ของผูบ้ริหาร ทั้งน้ีบริษทัจะซ้ือท่ีดินในราคาท่ีทาํการประเมินแลว้วา่  สามารถนาํมา

พฒันาโครงการสร้างรายไดแ้ละกาํไรตามเกณฑข์องบริษทัเท่านั้น  

ความเส่ียงจากการยกเลกิสัญญาจะซื้อจะขายทีอ่ยู่อาศัยของลูกค้า 

ผูป้ระกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพยโ์ดยส่วนใหญ่รวมถึงบริษทัจะทาํการเปิดขายโครงการล่วงหนา้ ก่อนท่ีการก่อสร้าง

จะแลว้เสร็จ (Pre-sales) เน่ืองจากตอ้งการเงินบางส่วนจากลูกคา้สาํหรับการพฒันาโครงการ และตอ้งการแบ่งเบาภาระของลูกคา้

ท่ีตอ้งชาํระเงินในส่วนท่ีเหลือ ณ วนัโอนกรรมสิทธ์ิ โดยในช่วงท่ีเปิดขายโครงการหรือ Pre-sales ดังกล่าว ลูกคา้จะตอ้งทาํ

หนงัสือจองพร้อมกบัชาํระค่าจอง และทาํสัญญาจะซ้ือจะขายพร้อมกบัชาํระค่าทาํสัญญา รวมทั้งมีการผ่อนชาํระเงินดาวน์ตาม

งวดท่ีระบุในสญัญา  ดงันั้น หากในช่วงท่ีโครงการยงัสร้างไม่เสร็จหรือการก่อสร้างล่าชา้กวา่กาํหนด แลว้ลูกคา้ทาํการยกเลิกการ

ซ้ือ โดยระงบัการชาํระเงินท่ีตอ้งชาํระตามสญัญา เช่น เงินจอง เงินทาํสญัญา และเงินดาวน์ ทาํให้กระแสเงินสดรับจากลูกคา้อาจ

ไม่เป็นไปตามท่ีประมาณการไว ้ซ่ึงจะมีผลต่อการวางแผนการเงินสาํหรับการพฒันาโครงการ และรายไดจ้ากการขายไม่เป็นไป

ตามประมาณการท่ีวางไว ้  

ในปี 2561, 2562 และ 2563 บริษทัมีรายไดจ้ากการริบเงินจองเงินทาํสัญญา และเงินดาวน์จาํนวน 0.10 ลา้นบาท, 0.02 

ลา้นบาท และ 0.38 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.05, ร้อยละ 0.01 และร้อยละ 0.42 ของรายไดร้วมตามลาํดบั ซ่ึงเป็นสัดส่วนท่ี

ตํ่ามากเม่ือเทียบกบัรายไดร้วมของบริษทั ทั้งน้ี หากพิจารณาสัดส่วนของจาํนวนหลงัท่ียกเลิกสัญญาของบริษทัในปี 2561, 2562

และ งวด 9 เดือนแรกปี 2563 คิดเป็นร้อยละ 9.38, ร้อยละ 38.89 และร้อยละ 8.82 ของจาํนวนหลงัท่ีมีการทาํสัญญาตามลาํดบั 

โดยในปี 2562  การยกเลิกสญัญานั้นมาจากโครงการลาซิโอจาํนวน เท่ากบั 5 ยนิูตจากจาํนวนยกเลิกสญัญาทั้งหมด 7 ยนิูต  
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ในปี 2562 สาเหตุมาจากลูกคา้มีปัญหาทางเศรษฐกิจและการขออนุมติัสินเช่ือไม่ผา่นโดยลูกคา้ท่ียกเลิกบางรายทาํสญัญาจะซ้ือจะ

ขายหอ้งชุดมากกวา่ 1 ยนิูต ทาํให้ไม่สามารถขออนุมติัสินเช่ือไดต้ามวงเงินท่ีตอ้งการไดเ้น่ืองจากสถาบนัการเงินมีความเขม้งวด

ในการพิจารณาสินเช่ือมากยิ่งข้ึน ทั้งน้ี บริษทัมีกระบวนการในการนาํห้องชุดจากการถูกยกเลิกดงักล่าวกลบัมาขายใหม่ให้กบั

ลูกคา้ท่ีมีความตอ้งการผ่านทีมงานขายของบริษทัต่อไปและสามารถปิดการขายของโครงการลาซิโอไดใ้นไตรมาส 1 ปี 2563   

ประกอบกบัปี 2562 บริษทัมีจาํนวนทาํสญัญาใหม่ลดลงจากปี 2561 มากเม่ือเทียบกบัจาํนวนยกเลิกสญัญา จึงมีผลทาํใหส้ดัส่วน

ยกเลิกสญัญาในปี 2562 ค่อนขา้งสูง สาเหตุของการทาํสญัญาใหม่ลดลง เน่ืองจาก โครงการจกัรไพศาล 18 และ โครงการลาซิโอ

ท่ีอยูร่ะหวา่งเปิดขายในปี 2562 มีจาํนวนยนิูตเหลือขายนอ้ยและอยูใ่นช่วงใกลปิ้ดการขาย   

สาํหรับบริษทัร่วมหรือ MTS ในปี 2561 2562 และ 2563 MTS มีรายไดจ้ากการริบเงินจองเงินทาํสัญญา และเงินดาวน์

จาํนวน 0.09 ลา้นบาท, 0.61 ลา้นบาท และ 0.57 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 65.53 , ร้อยละ 0.95 และร้อยละ 0.43 ของรายได้

รวมตามลาํดบั โดยในมี 2561 MTS ยงัไม่มีโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ลูกคา้จึงยงัไม่มีการรับรู้รายไดจ้ากการขายแต่อย่างใด และมี

สดัส่วนของจาํนวนหลงัท่ียกเลิกสญัญาของบริษทัร่วมในปี 2561, 2562  และ 2563 คิดเป็นร้อยละ 10.53, ร้อยละ 67.06 และร้อย

ละ 59.38 ของจาํนวนหลงัท่ีมีการทาํสัญญาตามลาํดบั โดยสาเหตุการยกเลิกในปี 2562 มาจากการปรับแผนพฒันาโครงการ ทาํ

ใหเ้กิดความล่าชา้ ส่งผลใหมี้ลูกคา้บางส่วนเกิดความกงัวลใจจึงขอยกเลิกสญัญา เน่ืองจากเปล่ียนใจไปซ้ือบา้นพร้อมอยู ่อยา่งไร

ก็ตาม ในปัจจุบนั การก่อสร้างบา้นนั้นเป็นไปตามแผนงานการขายและไม่มีปัญหาความล่าชา้ในการก่อสร้างแต่อยา่งใด สาํหรับ

ปี 2563 มีสาเหตุมาจากผลกระทบจากการแพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโควิด-19 ทาํให้ลูกคา้ไดช้ะลอการตดัสินใจในการซ้ือบา้น

ออกไป จึงทาํให้ในไตรมาส 1 ปี 2563 มีจาํนวนลูกคา้ท่ีทาํสัญญาค่อนขา้งน้อย ในขณะท่ีจาํนวนยกเลิกสัญญาค่อนขา้งมาก  

อยา่งไรก็ตาม สถานการณ์การขายมีสญัญาณท่ีเร่ิมดีข้ึนจากไตรมาส 1 ปี 2563 โดยมีจาํนวนลูกคา้ท่ีทาํสญัญาในไตรมาส 1, ไตร

มาส 2,  และไตรมาส 3 ปี 2563 เท่ากบั 14, 22, และ 11 ยนิูตตามลาํดบั และในขณะท่ีจาํนวนยกเลิกสญัญาในไตรมาส 1, และไตร

มาส 2 ปี 2563 เท่ากบั 22 และ 13  ยนิูตตามลาํดบั โดยในไตรมาส 3 ปี 2563 ไม่มีการยกเลิกสญัญาแต่อยา่งใด    

ทั้งน้ี บริษทัและบริษทัร่วมมีการบริหารจดัการความเส่ียงดงักล่าว โดยมีแนวทางขั้นตอนการปฏิบติังานท่ีชดัเจน รวมถึง

มีทีมงานในการติดตามและประสานงานกบัลูกคา้อยา่งใกลชิ้ด อีกทั้งอาํนวยความสะดวกและแกไ้ขปัญหาเพ่ือให้ลูกคา้สามารถ

ปฏิบติัไดต้ามสัญญาจะซ้ือจะขายและมีการประสานงานในส่วนการขอสินเช่ือกบัสถาบนัการเงินดว้ย ทั้งน้ี ท่ีอยู่อาศยัหลงัท่ีมี

การยกเลิกสญัญา ทางบริษทัยงัสามารถนาํมาขายให้ลูกคา้รายใหม่ได ้ทาํให้ผลกระทบของความเส่ียงขา้งตน้ต่อกลุ่มบริษทัมีไม่

มาก อยา่งไรก็ดี ยนิูตท่ีถูกยกเลิกส่วนใหญ่สามารถขายไดเ้ม่ือก่อสร้างแลว้เสร็จ จึงไม่มีผลกบักระแสเงินสดรับแต่อยา่งใด 

อย่างไรก็ตาม ปัจจุบนับริษทัไดก้าํหนดแนวทางในการพฒันาอสังหาริมทรัพยโ์ครงการต่างๆ ไวอ้ยา่งชดัเจนโดยตอ้ง

ศึกษาความเป็นไปได้ให้ครอบคลุมทุกดา้นก่อนท่ีจะลงทุนพฒันาโครงการ มีการศึกษาความเป็นไปไดท้างกฎหมายในการ

พฒันาท่ีดินแปลงดงักล่าว ประกอบดว้ย ขอ้จาํกดัทางกฎหมาย เช่น การตรวจสอบรังวดัของโฉนดท่ีดิน ภาระและค่าใชจ่้ายท่ี

เก่ียวขอ้ง รวมไปถึงประเด็นกฎหมายต่างๆ จากนั้นศึกษาตลาดโดยสํารวจความตอ้งการของลูกคา้ในกลุ่มเป้าหมายเพ่ือการ

ออกแบบและจดัวางผงัโครงการให้สอดคลอ้งกบัความตอ้งการของลูกคา้ให้แลว้เสร็จก่อน จึงทาํการศึกษาความเป็นไปไดแ้ละ

ประมาณการผลตอบแทนของโครงการ รวมไปถึงศึกษาความเป็นไปไดท้างการเงิน นอกจากน้ียงัมีการประชาสมัพนัธ์โครงการ

อยา่งต่อเน่ืองเพ่ือกระตุน้ยอดขายและเพ่ือใหแ้บรนดข์องบริษทัเป็นท่ีรู้จกั  ซ่ึงจากผลการดาํเนินงานในอดีต  
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บริษทัไดรั้บการตอบรับท่ีดีจากลูกคา้อยา่งต่อเน่ือง มีรายไดอ้ยูใ่นระดบัท่ีน่าพอใจสอดคลอ้งกบัแผนการดาํเนินงานของบริษทั 

ทาํใหบ้ริษทัมีความมัน่ใจวา่จะสามารถดาํเนินการพฒันาโครงการต่างๆ ไดส้าํเร็จตามแผนท่ีวางไว ้

ความเส่ียงจากโรคระบาดไวรัสโควดิ-19  

จากการแพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโควดิ-19 ท่ีมีการแพร่ระบาดในหลายประเทศทัว่โลกเป็นวงกวา้งทั้งทวีปเอเซีย  ยโุรป

และทวปีอเมริกาอนัส่งผลใหเ้กิดผูเ้จ็บป่วยและเสียชีวติเป็นจาํนวนมาก นอกจากนั้นยงักระทบถึงอุตสาหกรรมท่องเท่ียว โรงแรม 

รวมไปถึงการลงทุนทั้งในและระหวา่งประเทศ ภาคการผลิตในอุตสาหกรรมต่างๆ ภาคอสงัหาริมทรัพย ์ส่งผลกระทบต่อการจา้ง

งาน  ค่าจา้ง  ซ่ึงย่อมกระทบต่อการสูญเสียรายไดข้องบุคคลรวมถึงเศรษฐกิจของประเทศ   สาํหรับประเทศไทยการขอความ

ร่วมมือจากรัฐบาลใหอ้ยูบ่า้นหยดุเช้ือเพ่ือชาติ โดยขอใหป้ระชาชนใหค้วามร่วมมืออยูบ่า้นในช่วงปลายเดือนมีนาคม 2563 ท่ีผา่น

มา ส่งผลกระทบต่อโครงการของบริษทัท่ีถึงแมว้า่โครงการจะเปิดขายแต่จาํนวนลูกคา้ท่ีมาเยี่ยมชมโครงการนั้นมีจาํนวนนอ้ย 

บริษทัจึงมีความเส่ียงในกรณีท่ีผูซ้ื้อบางรายชะลอการตดัสินใจซ้ือออกไปก่อน หรือผูท่ี้ซ้ือไปแลว้และกาํลงัผอ่นดาวน์ไม่สามารถ

ผอ่นดาวน์ต่อได ้หรือผูท่ี้กาํลงัจะโอนกรรมสิทธ์ิขอเล่ือนการโอนกรรมสิทธ์ิออกไปหรือในทา้ยท่ีสุดอาจยกเลิกการซ้ือ  ซ่ึงอาจ

ส่งผลกระทบต่อผลการดาํเนินงานของบริษทัในปี 2563 และในอนาคต 

อยา่งไรก็ตามบริษทัตระหนกัถึงความเส่ียงและผลกระทบดงักล่าวเป็นอยา่งดี จึงไดเ้พ่ิมการพิจารณาและความระมดัระวงั

ในการลงทุนโครงการของบริษทัมากข้ึน พร้อมทั้งปรับเปล่ียนวิธีการขายโดยเนน้การขายออนไลน์มากข้ึน การให้ส่วนลดหรือ

ของแถมพิเศษช่วงเวลาน้ี  เช่น โปรโมชัน่ # ลดสู้โควิด ลดราคาพิเศษ  ในขณะเดียวกนัผูบ้ริหารไดติ้ดตามข่าวสารต่างๆ  อยา่ง

ใกลชิ้ดเพ่ือท่ีจะรับมือให้ทนักบัเหตุการณ์ต่างๆ   ท่ีอาจเกิดข้ึน รวมทั้งให้ฝ่ายขายของบริษทัติดตามดูแลลูกคา้อยา่งใกลชิ้ดมาก

ยิง่ข้ึนเพ่ือใหลู้กคา้สามารถโอนบา้นสาํเร็จ อยา่งไรก็ตาม จากสถานการณ์โควดิ -19 ผูบ้ริโภคใชชี้วิตอยูบ่า้นมากข้ึน จะส่งผลให้

อสังหาริมทรัพยแ์นวราบไดรั้บความสนใจเพ่ิมข้ึนจากผลกระทบดงักล่าว ซ่ึงโครงการของบริษทั มีหลกัในการออกแบบเพ่ือ

ตอบโจทยใ์นเร่ืองของประโยชน์ใชส้อยในตวับา้นท่ีคุม้ค่า กาํหนดราคาท่ีเขา้ถึงได ้นอกจากน้ีบริษทัยงัเห็นโอกาสจากการท่ี

ภาครัฐสนบัสนุนเงินกูใ้ห้กบัประชาชนท่ีตอ้งการมีบา้นหลงัแรกในราคาระดบัลา้นตน้ๆ ทาํให้บริษทัทบทวนและปรับเปล่ียน

แผนการขายโครงการใหม่ โดยวางแผนการก่อสร้างตามอุปสงค์ของลูกคา้ ซ่ึงจะทาํให้สามารถลดความเส่ียงในดา้นการใช้

เงินทุนในการก่อสร้างจาํนวนมากในคราวเดียวได ้

ความเส่ียงจากการเปลี่ยนแปลงทางการเมือง กฎหมาย และกฎระเบียบ ซ่ึงอาจมีผลต่อธุรกิจ   อสังหาริมทรัพย์ของ

บริษัท 

การเปล่ียนแปลงกฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้งกบัการดาํเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์ป็นปัจจยัหน่ึงท่ีสามารถมีผลกระทบต่อ

ตน้ทุนการดาํเนินงานและค่าใชจ่้ายของบริษทั ถา้หากไม่ไดมี้การติดตามและศึกษากฎระเบียบอยา่งครบถว้น อาจจะทาํใหบ้ริษทั

ปฏิบติัไม่สอดคลอ้งกบักฎระเบียบท่ีไดมี้การปรับปรุงใหม่ และอาจมีผลกระทบต่อตน้ทุนของบริษทัเน่ืองจากตอ้งมีการแกไ้ข

ดดัแปลงเพ่ือให้เป็นไปอย่างถูกตอ้ง  อาทิเช่น  พ.ร.บ. จดัสรรท่ีดิน รวมถึงการเปล่ียนแปลงกฎระเบียบเก่ียวกบัการกาํหนด

ขอบเขตการใช้ประโยชน์ท่ีดิน  กฎหมายผงัเมือง  เป็นตน้  นอกจากน้ี ท่ีผ่านมายงัมีความไม่แน่นอนและความวุ่นวายทาง

การเมืองในประเทศเป็นระยะ ๆ  ซ่ึงส่งผลกระทบโดยตรงต่อระบบเศรษฐกิจ 
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อยา่งไรก็ตาม บริษทัไดท้าํการศึกษาและติดตามการเปล่ียนแปลงเก่ียวกบักฎระเบียบต่าง ๆ  ท่ีอาจเกิดข้ึนอยา่งต่อเน่ืองเพ่ือ

เตรียมความพร้อมสาํหรับการปรับเปล่ียนแผนการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยใ์ห้สอดคลอ้งกบัการเปล่ียนแปลงท่ีอาจจะ

เกิดข้ึนดงักล่าว ควบคู่ไปกบัการศึกษาภาวะตลาดอยา่งสมํ่าเสมอ ทาํให้มัน่ใจไดว้า่บริษทัจะสามารถรับมือกบัการเปล่ียนแปลง

ดงักล่าวไดท้นัเหตุการณ์ 

ความเส่ียงจากความผนัผวนของราคาวสัดุก่อสร้าง 

 

  

 

 

 

 

 

 
รูปภาพแสดงดชันรีาคาวสัดุก่อสร้างเฉลีย่ตั้งแต่ปี 2543 -2562 ทีม่า : กรมเศรษฐกจิการค้า กระทรวงพาณิชย์ 

จากขอ้มูลของกรมเศรษฐกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์แสดงดชันีรวมเฉล่ียรายเดือนของราคาวสัดุก่อสร้างรายปีตั้งแต่ปี  

2543 – 2562   มีการปรับตวัเพ่ิมข้ึนเฉล่ียร้อยละ 2.18  ต่อปี  (CAGR : Compound Annual Growth Rate)  ซ่ึงท่ีผ่านมาดชันีราคา

วสัดุก่อสร้างมีการปรับตวัเพ่ิมข้ึนจากการขยายตวัของระบบสาธารณูปโภคพ้ืนฐานจากภาครัฐและการพฒันาอสังหาริมทรัพย์

จากภาคเอกชนและมีการปรับลดลงในบางช่วงเวลา โดยดชันีราคาวสัดุก่อสร้างเฉล่ียของปี 2561 ปี 2562  และ งวด 8 เดือน ปี 

2563 เท่ากบั 107.9, 106.6, และ 104.4 ตามลาํดบั ซ่ึงสาเหตุการปรับลดลงมาจากการลดลงของราคาหมวดเหล็กและผลิตภณัฑ์

เหลก็ หมวดสุขภณัฑแ์ละหมวดอุปกรณ์ไฟฟ้าและประปา  เป็นตน้ 

อย่างไรก็ตาม บริษทัตระหนักถึงความเส่ียงดังกล่าว จึงไดจ้ัดให้มีหน่วยงานควบคุมงานก่อสร้างท่ีทาํหน้าท่ีกาํหนด

ประเภทคุณภาพและมาตรฐานของวสัดุก่อสร้างท่ีใชใ้นแต่ละโครงการ  โดยจะประเมินและคาํนวณราคาวสัดุก่อสร้างท่ีตอ้งใช้

ทั้ งหมดและจะคาํนวณเผื่อค่าความผันผวนจากการปรับตัวเพ่ิมข้ึนของราคาวสัดุก่อสร้างในต้นทุนของโครงการไวใ้น

งบประมาณการก่อสร้างเพ่ือลดผลกระทบจากราคาวสัดุก่อสร้างท่ีอาจเปล่ียนแปลงไปในอนาคต ทั้งน้ีบริษทัไม่มีนโยบายท่ีจะ

ซ้ือวสัดุก่อสร้างเป็นจาํนวนมากเก็บไวเ้ป็นสินคา้คงคลงั  ในกรณีท่ีราคาวสัดุก่อสร้างหลกัมีการปรับตวัสูงข้ึนบริษทัจะทาํการ

เจรจากบัผูข้ายใหมี้การยนืยนัราคาเดิม หรือต่อรองกบัคู่คา้ เพ่ือเป็นการควบคุมและลดความเส่ียงจากราคาวสัดุก่อสร้างท่ีผนัผวน

ไดร้ะดบัหน่ึง 
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ความเส่ียงจากการพึง่พงิส่วนแบ่งกาํไรจากบริษัท เอม็.ท.ีเอส พฒันาสินทรัพย์ จาํกดั (“MTS”) 

ปี 2563 บริษทัรับรู้รายไดจ้าก 2 โครงการ คือ โครงการจักรไพศาล 18 ซ่ึงก่อสร้างแลว้เสร็จ 100% โดยโครงการอยู่

ในช่วงปลายของการขาย มียนิูตเหลือขายจาํนวน 7 ยนิูต ส่วนอีกโครงการอยูร่ะหวา่งพฒันา คือ โครงการเฟิร์นในเฟส 1 อาคาร

พาณิชย ์ ซ่ึงก่อสร้างแลว้เสร็จ 60% เร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิและรับรู้รายไดใ้นไตรมาส 2 ของปี 2563 ท่ีผา่นมา นอกจากน้ี  

 
บริษทัจะรับรู้รายไดจ้ากส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน)จากบริษทัร่วม คือ MTS ซ่ึงพฒันาโครงการไอดิลล ์โดยรับรู้ในสดัส่วนร้อยละ 

40 ตามสดัส่วนการลงทุน ซ่ึงส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน)จากเงินลงทุนในบริษทัร่วมดงักล่าวในปี 2561 ปี 2562 และ ปี 2563 คิดเป็น

สดัส่วนร้อยละ (0.95), ร้อยละ 4.47 และร้อยละ 14.49 ของรายไดจ้ากการขายของบริษทั รายละเอียดกาํไรของบริษทัและส่วน

แบ่งกาํไร(ขาดทุน)จากเงินลงทุนในบริษทัร่วมมีดงัน้ี 

 
ตารางแสดงรายละเอยีดกาํไรของบริษัทและส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน)จากเงนิลงทุนในบริษัทร่วม 

รายการ ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

กาํไรของบริษทัก่อนรับรู้ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน)จากเงินลงทุนใน

บริษทัร่วม 
61.94 33.95 2.32 

ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน)จากเงินลงทุนในบริษทัร่วม (1.99) 6.90 12.45 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ (12.70) (7.02) (0.61) 

กาํไรสุทธิของบริษทั  47.25 33.83 14.17 

 

ทั้งน้ี จากผลการดาํเนินงานของบริษทัปี 2563 หากไม่รวมส่วนแบ่งกาํไรจาก MTS แลว้ บริษทัจะมีผลการดาํเนินงาน

กาํไร 2.32 ลา้นบาท อยา่งไรก็ดี จากรายไดจ้ากการขายของบริษทัในไตรมาส 1, ไตรมาส 2 และไตรมาส 3 ปี 2563  ซ่ึงเท่ากบั 

12.14,  22.42 และ 29.31 ลา้นบาทแสดงให้เห็นถึงแนวโนม้การดาํเนินธุรกิจท่ีดีข้ึนของบริษทัจากการฟ้ืนตวัจากภาวะการแพร่

ระบาดของโรคโควดิ-19  รวมทั้งบริษทัมีแผนพฒันาโครงการใหม่ของบริษทัเองเพ่ือใหเ้กิดความต่อเน่ืองของรายไดแ้ละลดการ

พ่ึงพิงจากส่วนแบ่งกาํไรจากโครงการไอดิลล ์โดยในปี 2563 บริษทัจะยงัสามารถรับรู้รายไดข้องโครงการจกัรไพศาล 18 และ

โครงการเฟิร์นเฟสท่ี 1 อาคารพาณิชย ์และในไตรมาส 4 ปี 2563 บริษทัจะเร่ิมพฒันาโครงการเฟิร์น เฟสท่ี 2 ทาวน์โฮม และคาด

ว่าจะสามารถเร่ิมรับรู้รายไดใ้นปี 2564 นอกจากน้ีบริษทัยงัมีแผนพฒันาโครงการใหม่เพ่ิมอีก 2 โครงการมูลค่ารวมทั้งสอง

โครงการประมาณ 1,009 ลา้นบาท คาดวา่จะสามารถเร่ิมรับรู้รายไดใ้นปี 2564 -2565 เช่นกนั 

บริษทัมีกลไกในการกาํกบัดูแล MTS เพ่ือใหส้ามารถควบคุมดูแลรักษาผลประโยชน์ในเงินลงทุนของบริษทั มีการกาํกบั

ดูแลผา่นการประชุมคณะกรรมการบริษทั MTS  ซ่ึงมีการจดัประชุมอยา่งนอ้ยเดือนละหน่ึงคร้ังเพ่ือรายงานผลการดาํเนินงานของ 

MTS  โดยบริษทัส่งตวัแทนเขา้ไปดาํรงตาํแหน่งกรรมการบริษทัของ MTS จาํนวน 3 ท่านจากจาํนวนกรรมการบริษทัทั้งหมด 6 

ท่าน ในส่วนของการลงนามผกูพนั MTS ในเร่ืองใดๆ ก็ตาม ตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจากทางบริษทัดว้ย เน่ืองจากไดก้าํหนดให้

กรรมการท่ีเป็นตวัแทนของบริษทัเป็นผูมี้อาํนาจลงนามผกูพนัโดยจะตอ้งมีกรรมการท่ีเป็นเป็นตวัแทนของบริษทัท่านหน่ึงท่าน 
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ใดลงนามร่วมในการเอกสารและประทบัตราสาํคญัของบริษทัทุกคร้ัง นอกจากน้ี บริษทัยงัมีการตรวจสอบขอ้มูลทางการเงินของ 

MTS โดย MTS จะส่งขอ้มูลทางการเงินให้บริษทัรับทราบทุกเดือน เพ่ือสอบทานว่าขอ้มูลทั้ งหมดถูกตอ้ง และไม่มีขอ้ท่ีผิด

สังเกตแต่อย่างใด โดย MTS มีการทาํหนังสือบันทึกความเขา้ใจเป็นลายลกัษณ์อกัษร ซ่ึงระบุกาํหนดเวลาในการส่งขอ้มูล

รายละเอียดงบการเงินของ MTS ให้แก่บริษทัเพ่ือตรวจสอบและจดัทาํงบการเงิน อยา่งไรก็ดี MTS ยงัไดมี้การวา่จา้งผูต้รวจสอบ

ภายในตรวจสอบกระบวนการหลกั 4 ระบบสําคญั ได้แก่ 1) ระบบรายได้และการรับชาํระหน้ี 2) ระบบการบริหารตน้ทุน

โครงการ 3) ระบบการจดัซ้ือจดัจา้ง และการจ่ายชาํระหน้ี และ 4) ระบบการปิดบญัชีและการจดัทาํรายงานทางการเงิน เพ่ือให้

มัน่ใจไดว้า่ MTS มีระบบการบริหารจดัการและการควบคุมภายในให้มีประสิทธิภาพท่ีรัดกุมเพียงพอและเหมาะสม ซ่ึงจากการ

ตรวจสอบระบบควบคุมภายในท่ีผ่านมา MTS มีการปรับปรุงและแกไ้ขตามขอ้เสนอแนะของผูต้รวจสอบภายในมาโดยตลอด 

ทาํให้ MTS มีระบบการควบคุมภายในท่ีเหมาะสมเพียงพอกบัลกัษณะธุรกิจและสร้างความเช่ือมัน่ไดว้า่ระบบบริหารจดัการ มี

ประสิทธิภาพและโปร่งใสสามารถตรวจสอบได ้ 

 
ความเส่ียงด้านการเงนิ 

 
ความเส่ียงจากการปรับตวัเพิม่ขึน้ของอตัราดอกเบีย้ 

ความเส่ียงจากการปรับเพ่ิมข้ึนของอตัราดอกเบ้ียจะส่งผลกระทบต่อการดาํเนินธุรกิจของบริษทั โดยส่งผลต่อกระทบต่อ

ตน้ทุนทางการเงินของบริษทั และการตดัสินใจซ้ือของลูกคา้ 

1   ส่งผลกระทบต่อตน้ทุนทางการเงินของบริษทั 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563  บริษทัมีเงินกูร้ะยะยาวท่ีครบกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี  จาํนวน 18.71 ลา้นบาท เพ่ือนาํมาใช้

พฒันาโครงการต่าง ๆ ของบริษทั ซ่ึงเงินกูด้งักล่าวมีอตัราดอกเบ้ียท่ีลอยตวั  ดงันั้น การเพ่ิมข้ึนของอตัราดอกเบ้ียจะทาํให้บริษทั

มีตน้ทุนทางการเงินท่ีสูงข้ึน ซ่ึงดอกเบ้ียดงักล่าวมีผลกระทบโดยตรงต่อกาํไรสุทธิของบริษทั และทาํให้ตน้ทุนในการพฒันา

โครงการของบริษทัสูงข้ึน อยา่งไรก็ดี หากบริษทัสามารถดาํเนินการขายหุน้เพ่ิมทุนต่อประชาชนแลว้เสร็จ จะช่วยลดการพ่ึงพิง

การกูย้มืเงินจากสถาบนัการเงิน ซ่ึงจะลดผลกระทบภาระดอกเบ้ียจ่ายของบริษทัได ้

2   ส่งผลกระทบต่อการตดัสินใจซ้ือท่ีอยูอ่าศยัของลูกคา้  

การปรับตวัเพ่ิมข้ึนของอตัราดอกเบ้ีย เป็นอีกปัจจยัหน่ึงท่ีจะส่งผลต่อการตดัสินใจซ้ือท่ีอยูอ่าศยัของลูกคา้ เน่ืองจากลูกคา้

ส่วนใหญ่จะมีการขอสินเช่ือสําหรับท่ีอยู่อาศยัจากสถาบนัการเงิน ดงันั้น อตัราดอกเบ้ียและเง่ือนไขการผ่อนชาํระเงินจึงเป็น

ปัจจยัสาํคญัท่ีประกอบการตดัสินใจซ้ือของลูกคา้   ซ่ึงอาจทาํให้ลูกคา้ชะลอการตดัสินใจซ้ือได ้อยา่งไรก็ดี บริษทัไดต้ระหนกัถึง

ความเส่ียงดงักล่าว โดยไดศึ้กษาพฤติกรรมลูกคา้อยา่งต่อเน่ือง และจดัเง่ือนไขการซ้ือและผอ่นดาวน์ให้กบัลูกคา้ติดตาม ดูแล ให้

คาํแนะนาํอยา่งใกลชิ้ด  เพ่ือใหลู้กคา้สามารถวางแผนการเงินไดอ้ยา่งเหมาะสมและส่งผลกระทบต่อรายไดข้องบริษทัในอนาคต

ใหน้อ้ยท่ีสุด 

 

 



                                                                                                              Jakpaisan Estate Public Company Limited 

                                                                                                           

47 

 

 
ความเส่ียงด้านนโยบายการปล่อยสินเช่ือเพือ่ทีอ่ยู่อาศัยของสถาบันการเงนิ 

           เน่ืองดว้ย ธนาคารแห่งประเทศไทยไดป้ระกาศมาตรการคุมเขม้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยั มาตรการ LTV (Loan to Value) หรือ 

มาตรการควบคุมการปล่อยสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัโดยเฉพาะผูกู้บ้า้นหลงัท่ี 2  ข้ึนไป เพ่ือควบคุมวินยัทางการเงินและลดการซ้ือเพ่ือ

เก็งกาํไรในอนาคต  ซ่ึงไดป้ระกาศใชเ้ม่ือวนัท่ี 1 เมษายน 2562 เป็นตน้มา  ส่งผลให้ธนาคารพาณิชยต์่าง ๆ  เพ่ิมความเขม้งวดใน

การในการปล่อยสินเช่ือเพ่ิมมากข้ึน ทาํให้ภาพรวมของอุตสาหกรรมชะลอตวัลงอย่างมาก และเม่ือธนาคารแห่งประเทศไทย

พิจารณาแลว้วา่จึงไดป้ระกาศปรับปรุงเกณฑ ์LTV เพ่ือสนบัสนุนคนอยากมีบา้น โดยมีผลตั้งแต่วนัท่ี  20 มกราคม  2563  เป็นตน้

มา  โดยการปรับลด LTV คร้ังใหม่น้ีจะช่วยให้ผูซ้ื้อบา้นเป็นเจา้ของท่ีอยูอ่าศย้โดยเขา้ถึงเกณฑเ์งินกูไ้ดง่้ายข้ึน ทั้งยงัสามารถนาํ

เงินท่ีกูเ้พ่ิมได ้10%  ไปซ้ือของท่ีจาํเป็นสาํหรับบา้นหลงัแรกไดด้ว้ย 

สรุปการวางดาวน์ขั้นตํา่ตามมาตรการ LTV  ล่าสุด 

ราคาบ้าน จาํนวนสัญญา การวางดาวน์ขั้นตํา่ 

ไม่เกิน 10 ลา้นบาท  

สญัญากูห้ลงัแรก 

กูไ้ดเ้ตม็มูลค่าบา้น 

และกูเ้พ่ิมได ้10% สาํหรับซ้ือเฟอร์นิเจอร์ตกแต่งบา้นหรือ

ส่ิงจาํเป็นอ่ืนในการเขา้อยูอ่าศยั 

สญัญากูห้ลงัท่ี 2 
10% หากผอ่นสญัญาแรกแลว้ 2 ปีข้ึนไป  หรือ 

20% หากผอ่นสญัญาแรกไม่ถึง 2 ปี 

สญัญากูห้ลงัท่ี 3 ข้ึนไป 30% 

 10 ลา้นบาทข้ึนไป 

สญัญากูห้ลงัท่ี 1 10% 

สญัญากูห้ลงัท่ี 2 20% 

สญัญากูห้ลงัท่ี 3 ข้ึนไป  30% 

 

ท่ีมา :  ธนาคารแห่งประเทศไทย 

อยา่งไรก็ดี บริษทัไดต้ระหนกัถึงความเส่ียงดงักล่าว แต่บริษทัคาดวา่มาตรการดงักล่าวจะมีผลกระทบต่อบริษทัค่อนขา้ง

นอ้ย เน่ืองจากลูกคา้ของบริษทัเป็นกลุ่มลูกคา้ท่ีซ้ือบา้นหลงัแรกจึงไม่เขา้ข่ายผูข้อสินเช่ือท่ีมีสญัญากูท่ี้อยูอ่าศยัสองหลงัพร้อมกนั

และสินคา้ของบริษทัมีราคาไม่เกิน 10 ลา้นบาท แต่จะส่งผลดีต่อบริษทัมากข้ึนคือ ช่วยส่งเสริมใหป้ระชาชนเป็นเจา้ของบา้นหลงั

แรกไดง่้ายข้ึน ซ่ึงตรงกบักลุ่มลูกคา้เป้าหมายหลกัของบริษทั  นอกจากน้ีจากการดาํเนินงานท่ีผ่านมา ก่อนท่ีโครงการจะสร้าง

เสร็จ บริษทัจะติดตามดูแลและแนะนาํลูกคา้ในการยื่นขอสินเช่ืออยา่งใกลชิ้ดเพ่ือลดขอ้ผิดพลาดทางดา้นการส่ือสารระหว่าง

ลูกคา้กบัธนาคาร และเพ่ิมโอกาสในการไดรั้บอนุมติัสินเช่ือกบัสถาบนัการเงินคู่คา้ของบริษทั  
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ความเส่ียงในการจดัหาเงนิทุนสําหรับพฒันาโครงการและการบริหารจดัการสภาพคล่องของบริษัท 

แหล่งเงินทุนของกลุ่มบริษทั ในการพฒันาโครงการแต่ละโครงการจะมาจากการกูย้มืจากสถาบนัการเงินเป็นหลกั บริษทั

มีนโยบายในการจดัหาแหล่งเงินทุนในการพฒันาโครงการ จากแหล่งเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินทั้งโครงการ ประกอบ

ไปดว้ย ค่าท่ีดิน ค่าพฒันาท่ีดินและระบบสาธารณูปโภค และค่าก่อสร้าง ในบางกรณีสถาบนัการเงินอาจให้เงินกูแ้บบวงเงิน

ชัว่คราว (Bridging Loan) ก่อนเพ่ือให้บริษทันาํเงินกูไ้ปจ่ายชาํระค่าท่ีดิน และสาํหรับค่าพฒันาสาธารณูปโภคและค่าก่อสร้าง

สถาบนัการเงินจะพิจารณาเงินกูย้มืระยะยาวใหบ้ริษทัรวมถึงอาจพิจารณาเปล่ียนวงเงินกูช้ัว่คราวในการชาํระค่าท่ีดินเป็นเงินกูย้มื

ระยะยาวในภายหลงั ทั้งน้ีเน่ืองจากสภาวะเศรษฐกิจท่ีชะลอตวัประกอบกบัเกิดการแพร่ระบาดของเช้ือโควิด-19 ทาํให้สถาบนั

การเงินมีความเขม้งวดในการปล่อยสินเช่ือใหผู้ป้ระกอบการธุรกิจอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ิมมากข้ึน จึงอาจก่อใหเ้กิดความเส่ียงในการ

จดัหาแหล่งเงินทุนสาํหรับพฒันาโครงการไม่ทนัตามแผนงานในการก่อสร้างทาํใหบ้ริษทัมีปัญหาสภาพคล่องของบริษทัจนอาจ

ส่งผลใหแ้ผนการพฒันาโครงการล่าชา้ออกไปส่งผลกระทบต่อรายไดแ้ละผลการดาํเนินงานของบริษทัได ้โดยเฉพาะในการจ่าย

ชาํระค่าท่ีดินซ่ึงบริษทัไม่สามารถชะลอหรือเล่ือนการชาํระออกไปไดเ้หมือนการก่อสร้างโครงการ เน่ืองจากบริษทัตอ้งจ่ายชาํระ

ค่าท่ีดินตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินเพราะหากบริษทัไม่ชาํระค่าท่ีดินตามสัญญาจะทาํให้บริษทัไม่ได้ท่ีดินท่ีมีศักยภาพท่ี

สามารถพฒันาเป็นโครงการ ทาํใหเ้ป็นการสูญเสียโอกาสทางธุรกิจ และตอ้งสูญเสียเงินมดัจาํค่าท่ีดินจากการถูกริบเงินมดัจาํไป

ได ้ทาํให้บริษทัมีความจาํเป็นท่ีอาจตอ้งใชแ้หล่งเงินทุนอ่ืนเช่นเงินกูย้ืมระยะสั้นซ่ึงมีตน้ทุนการกูย้ืมท่ีสูงกวา่เงินกูย้ืมระยะยาว

หรือใชเ้งินกูย้มืจากกลุ่มผูถื้อหุน้ใหญ่ในการพฒันาโครงการ 

เพ่ือเป็นการแกปั้ญหาความเขม้งวดในการปล่อยสินเช่ือของสถาบนัการเงินและเพ่ือเป็นการป้องกนัไม่ให้เกิดปัญหา

สภาพคล่องของบริษทัในสถานการณ์ปัจจุบนั บริษทัไดมี้การปรับแผนกลยทุธ์ในการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยการ

มุ่งเนน้พฒันาโครงการท่ีใชเ้งินลงทุนไม่มาก และสามารถทยอยพฒันาโครงการและทยอยขายในจาํนวนยนิูตท่ีไม่มาก อาทิเช่น 

การเล่ือนแผนพฒันาโครงการ CANNA โรงโป๊ะท่ีอาํเภอบางละมุง จงัหวดัชลบุรี ข้ึนมาดาํเนินการให้เร็วข้ึนเน่ืองจากโครงการ 

CANNA โรงโป๊ะเป็นโครงการ อาคารพาณิชย ์ทาวน์เฮาส์และบา้นเด่ียวชั้นเดียวท่ีมีสภาพพ้ืนท่ีท่ีพร้อมในการก่อสร้างโดยไม่

ตอ้งเสียเวลาและค่าใชจ่้ายในการพฒันาท่ีดิน และเป็นโครงการท่ีใชเ้งินลงทุนเป็นจาํนวนไม่มากเพราะสามารถทยอยก่อสร้างท่ี

ละไม่ก่ียนิูตและทยอยนาํออกขายไดอ้ยา่งรวดเร็ว 

 

ความเส่ียงด้านการบริหารจดัการ 

 
ความเส่ียงจากผู้ถือหุ้นใหญ่มอีทิธิพลต่อการกาํหนดนโยบายการบริหารงาน 

ณ  วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 ครอบครัวจกัรไพศาลเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ในบริษทั โดยคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 93.47 ของทุนจด

ทะเบียนท่ีออกและชาํระแลว้ และทั้งน้ี ภายหลงัการเสนอขายหุ้นเพ่ิมทุนให้แก่ประชาชนแลว้ ครอบครัวจกัรไพศาล จะถือหุ้น

รวมคิดเป็นสัดส่วนประมาณร้อยละ  69.42 ของทุนจดทะเบียนและชาํระแลว้   ดงันั้น  บริษทัและผูถื้อหุ้นรายยอ่ยอาจมีความ

เส่ียงจากการท่ีครอบครัวจกัรไพศาลมีอิทธิพลในการกาํหนดนโยบายบริหารงาน และสามารถควบคุมมติท่ีประชุมผูถื้อหุ้นได้

เกือบทั้งหมดไม่วา่จะเป็นเร่ืองการแต่งตั้งกรรมการ หรือการขอมติในเร่ืองอ่ืนท่ีตอ้งใชเ้สียงส่วนใหญ่ของท่ีประชุมผูถื้อหุน้ 
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 ยกเวน้เร่ืองท่ีกฎหมายหรือขอ้บงัคบับริษทักาํหนดใหต้อ้งไดรั้บเสียง 3 ใน 4  ของท่ีประชุมผูถื้อหุน้  เช่น การเพ่ิมทุนและการลด

ทุน เป็นตน้   ซ่ึงผูถื้อหุน้รายอ่ืนอาจไม่สามารถรวบรวมคะแนนเสียงเพ่ือถ่วงดุลอาํนาจเร่ืองท่ีครอบครัวจกัรไพศาลเสนอได ้

อยา่งไรก็ตาม เพ่ือใหก้ารดาํเนินธุรกิจของบริษทัมีการถ่วงดุลอาํนาจในการบริหารงานและมีความโปร่งใส   บริษทัจึงได้

จดัโครงสร้างการจดัการของบริษทั ซ่ึงประกอบดว้ย คณะกรรมการบริษทั คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการสรรหาและ

พิจารณาค่าตอบแทน และคณะกรรมการบริหาร ซ่ึงประกอบไปดว้ยบุคลากรท่ีมีความรู้ความสามารถและมีการกาํหนดขอบเขต

การดาํเนินงานและการมอบอาํจานให้แก่กรรมการและผูบ้ริหารอยา่งชดัเจน นอกจากน้ี บริษทัยงัมีการแต่งตั้งบุคคลภายนอกท่ี

เป็นอิสระเขา้ร่วมเป็นคณะกรรมการบริษทั จาํนวน 3 ท่าน  จากกรรมการทั้งหมด 7 ท่าน โดยท่ีประธานกรรมการเป็นกรรมการ

อิสระ และแต่งตั้ งกรรมการตรวจสอบจาํนวน 3 ท่าน เพ่ือทาํหน้าท่ีตรวจสอบและถ่วงดุลการตดัสินใจรวมถึงพิจารณาให้

ความเห็นหรืออนุมติัรายการต่าง ๆ  ก่อนนาํเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุน้ 

ความเส่ียงจากการพึง่พงิผู้บริหาร ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 

เน่ืองดว้ยคุณวีระพนัธ์  จกัรไพศาล เป็นผูก่้อตั้ง กรรมการ ผูถื้อหุ้นใหญ่ และกรรมการผูจ้ดัการ เป็นซ่ึงเป็นผูบ้ริหารหลกั

ของบริษทัท่ีกาํหนดวิสัยทัศน์และกลยุทธ์ทางการตลาดของบริษทั นอกจากน้ี คุณวีระพนัธ์ ยงัเป็นผูมี้ประสบการณ์ในการ

คดัเลือกท่ีดินเพ่ือพฒันาโครงการของบริษทั ตลอดจนมีสายสัมพนัธ์อนัดีในแวดวงธุรกิจและคู่คา้ต่าง ๆ   ดงันั้น หากมีการ

เปล่ียนแปลงผูบ้ริหารหลกัดงักล่าว อาจส่งผลกระทบต่อการดาํเนินธุรกิจของบริษทัได ้ 

อยา่งไรก็ดี   บริษทัตระหนกัถึงความเส่ียงดงักล่าวท่ีอาจจะเกิดข้ึน ดงันั้นในการดาํเนินงานของบริษทัในปัจจุบนัมีการ

จดัตั้งคณะกรรมการบริหารซ่ึงจะมีการประชุมทุกเดือนเพ่ือพิจารณาให้ความเห็นร่วมกนัในการดาํเนินงานของบริษทั เช่น ความ

คืบหน้าโครงการของบริษัท โครงการในอนาคต ก่อนนําเสนอต่อคณะกรรมการบริษัททุกคร้ัง  นอกจากน้ีบริษทัยงัให้

ความสําคญักบัการสร้างและรักษาบุคลากรโดยไดก้าํหนดแผนการสืบทอดตาํแหน่งของบริษทัสําหรับตาํแหน่งท่ีสาํคญั เช่น  

ผูบ้ริหารสูงสุดแต่ละหน่วยงาน ตลอดจนการสนับสนุนผูบ้ริหารและพนักงานเขา้อบรมในหลกัสูตรต่างๆ เพ่ือเพ่ิมพูนความรู้

ความสามารถในการทาํงานและมีการพิจารณาผลตอบแทนท่ีเหมาะสม  นอกจากนั้นยงัเสริมสร้างความสัมพนัธ์ท่ีดีภายใน

องคก์รอยา่งต่อเน่ืองทุกปี เช่น  การสัมมนาประจาํปีของบริษทั และการจดังานเล้ียงสงัสรรคป์ระจาํปี   ทั้งน้ี ภายหลงัการเขา้จด

ทะเบียนในตลาด เอม็ เอ ไอ แลว้  บริษทัเช่ือมัน่วา่จะสรรหาบุคลากรท่ีมีความรู้ความสามารถเขา้มาร่วมงานกบับริษทัไดม้ากข้ึน

ซ่ึงจะช่วยลดความเส่ียงดงักล่าวลง 

นอกจากน้ี บริษทัยงัมีการพ่ึงพิงคุณวีระพนัธ์  จกัรไพศาล โดยใชท้รัพยสิ์นส่วนตวัและบญัชีเงินฝากของคุณวีระพนัธ์  

จกัรไพศาลและบญัชีเงินฝากของบริษทั ไพศาลพิพชั จาํกดัซ่ีงคุณวีระพนัธ์ เป็นกรรมการและผูถื้อหุ้นใหญ่เป็นหลกัประกนัคํ้า

เงินกูร้ะยะสั้นและระยะยาวจากสถาบนัการเงิน โดยไม่คิดค่าธรรมเนียมในการคํ้าประกนั โดยบริษทัไดรั้บอนุมติัวงเงินในอตัรา

ดอกเบ้ียร้อยละ 1.150 - 6.125 ต่อปี โดย ณ 31 ธนัวาคม 2563 บริษทัมีภาระหน้ีคงเหลือ จาํนวน 129.59 ลา้นบาท บริษทัไดมี้การ

ดาํเนินการเพ่ือลดการพ่ึงพิง ดงัน้ี  
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• สาํหรับวงเงินเบิกเกินบญัชีท่ีมีทรัพยสิ์นของกรรมการมาคํ้ าประกนั ซ่ึงวงเงินดงักล่าวกูม้าเพ่ือไถ่ถอนตัว๋แลกเงินท่ี

นาํมาชาํระค่าท่ีดินโครงการ CANNA ท่ีโรงโป๊ะ อาํเภอบางละมุง จงัหวดัชลบุรี บริษทัไดมี้การเจรจาวงเงินสินเช่ือ

ระยะยาวกับสถาบันการเงินไปแลว้แห่งหน่ึง และอยู่ในระหว่างการจัดทาํแผนการขอสินเช่ือสําหรับโครงการ

ดงักล่าว เม่ือไดรั้บการอนุมติัวงเงินกูส้าํหรับการพฒันาโครงการแลว้ บริษทัจะดาํเนินการเพ่ือขอปลดหลกัทรัพยค์ ํ้า

ประกนัของคุณวรีะพนัธ์ต่อไป   

• สาํหรับวงเงินเบิกเกินบญัชีอ่ืน ซ่ึงเป็นวงเงินท่ีบริษทัใชใ้นการดาํเนินกิจการมาตั้งแต่ประกอบธุรกิจในช่วงเร่ิมแรก

นั้น บริษทั คาดวา่ภายหลงัจากท่ีบริษทัสามารถเขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยฯ์ แลว้ บริษทั ฯ จะมีเงินระดมทุน

จากการเสนอขายหุ้นสามญัเพ่ิมทุนต่อประชาชนคร้ังแรก โดยบริษทัมีแผนท่ีจะนาํเงินระดมทุนดงักล่าวบางส่วนมา

ชาํระหน้ีบางส่วนของวงเงินเบิกเกินบญัชีท่ีใชท้รัพยสิ์นของคุณวีระพนัธ์ และบญัชีเงินฝากของบริษทั ไพศาลพิพชั 

จาํกดั รวมทั้งเจรจาขอปลดหลกัประกนับางส่วนเพ่ือลดการพ่ึงพิงดงักล่าว 

อยา่งไรก็ดี การอนุมติัหรือไม่นั้น ข้ึนอยูก่บัการพิจารณาของสถาบนัการเงินดงักล่าวดว้ย 

สาํหรับแนวทางในอนาคต บริษทัจะจดัหาแหล่งเงินทุนจากส่วนทุนหรือแหล่งเงินกูย้ืมภายนอกท่ีตอ้งใชท้รัพยสิ์นของ

บริษทัคํ้าประกนัใหเ้พียงพอก่อน หากมีความจาํเป็นตอ้งรับความช่วยเหลือทางการเงินจากบุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้และ/หรือ

บุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัตามนิยามสาํนกังาน ก.ล.ต. บริษทัจะปฏิบติัให้เป็นไปตามกฎหมายวา่ดว้ยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย์

และขอ้บงัคบั ประกาศ คาํสัง่หรือขอ้กาํหนดของสาํนกังาน ก.ล.ต.และตลาดหลกัทรัพยฯ์  

     

 

  



                                                                                                              Jakpaisan Estate Public Company Limited 

                                                                                                           

51 

 

 

ข้อมูลทัว่ไปและข้อมูลสําคัญอืน่ 

 

บริษัททีอ่อกหลกัทรัพย์ 

ช่ือบริษทั : บริษทั จกัรไพศาล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) 

เลขทะเบียนบริษทั : 0107562000122 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย 

ท่ีตั้งสาํนกังานใหญ่ : 153/3 หมู่ท่ี 6  ตาํบลบางพนู  อาํเภอเมืองปทุมธานี  จงัหวดัปทุมธานี 

โทรศพัท ์ : 02-157-1958 

โทรสาร : 02-1571959 

เวบ็ไซต ์ : www.jakpaisanestate.com 

E-Mail : support@jakpaisanestate.com 

ทุนจดทะเบียน : 320,000,000  บาท (สามร้อยยีสิ่บลา้นบาทถว้น) 

ทุนท่ีออกและเรียกชาํระแลว้ : 320,000,000  บาท (สามร้อยยีสิ่บลา้นบาทถว้น) 

(ณ วนัท่ี 13 มกราคม 2564) 

มูลค่าหุน้ท่ีตราไวต้่อหุน้ : 1.00 บาท (หน่ึงบาทถว้น) 

 
บริษัทร่วม 

ช่ือบริษทั  : บริษทั เอม็.ที.เอส พฒันาสินทรัพย ์จาํกดั 

เลขทะเบียนบริษทั : 0105551101303 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย 

ท่ีตั้งสาํนกังานใหญ่ : 40,42,44 อาคารสถาบนัพฒันาทองคาํ ชั้น 2  ถนนทรัพยสิ์น  แขวงวงับูรพา

ภิรมย ์ เขตพระนคร  กรุงเทพมหานคร  10200 

โทรศพัท ์ : 02-770-7777 

ทุนจดทะเบียน : 150,000,000  บาท (หน่ึงร้อยหา้สิบลา้นบาทถว้น) 

ทุนท่ีออกและเรียกชาํระแลว้ : 150,000,000  บาท (หน่ึงร้อยหา้สิบลา้นบาทถว้น) 

มูลค่าหุน้ท่ีตราไวต้่อหุน้ : 100.00 บาท (หน่ึงร้อยบาทถว้น) 

สดัส่วนการถือหุน้ของบริษทั  : บริษทั จกัรไพศาล เอสเตท จาํกดั(มหาชน) ถือหุน้ร้อยละ 40 
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ข้อมูลของบุคคลอ้างองิ 

 

ผูส้อบบญัชี  : บริษทั   ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัสุ ไชยยศ สอบบญัชี จาํกดั 

    11/1 อาคารเอไอเอ สาทร ทาวเวอร์ ชั้นท่ี 23 – 27 ถนนสาทรใต ้

    แขวงยานนาวา  เขตสาทร  กรุงเทพมหานคร 10120   

    โทรศพัท ์: 02-034-0000  

    โทรสาร : 02-034-0100 

ผูต้รวจสอบภายใน  : บริษทั ยนีูค แอดไวเซอร์ จาํกดั 

    253 ชั้น 25 ถนนสุขมุวทิ 21 (อโศก)  

    แขวงคลองเตยเหนือ  เขตวฒันา  กรุงเทพมหานคร 10110 

    โทรศพัท ์: 02-261-9699 

    โทรสาร : 02-261-9697 

ท่ีปรึกษาทางการเงิน  : บริษทั ฟินเน็กซ์ แอด๊ไวเซอร่ี จาํกดั  

    1177 อาคารเพิร์ล แบงกค์อ็ก ชั้น 6 หอ้ง 606 ถนนพหลโยธิน 

    แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 

    โทรศพัท ์: 02-029-7172 

    โทรสาร :  02-029-7173  

ท่ีปรึกษากฎหมาย  : นายชาญชยั   หอระดาน 

    100/20 หมู่ท่ี 6 หมู่บา้นไอริส 

    ตาํบลบางเมืองใหม่  อาํเภอเมือง  จงัหวดัสมุทรปราการ 

    โทรศพัท ์089 8876692 

นายทะเบียนหลกัทรัพย ์  : บริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จาํกดั 

หุน้สามญั   อาคารตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  

    93 ถนนรัชดาภิเษก เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400 

    โทรศพัท ์: 02-009-9999  

    โทรสาร :  02-009-9991 
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ผู้ถือหุ้น 

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 บริษทัมีทุนจดทะเบียน เท่ากบั 320,000,000 บาท มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1.00 บาท โดยมีทุน

เรียกชาํระแล้ว 237,290,100 บาท คิดเป็นหุ้นสามญั  237,290,100 หุ้น และภายหลงัจากการเสนอขายหุ้นสามัญเพ่ิมทุนแก่

ประชาชนเม่ือวนัท่ี 8, 11 และ 12 มกราคม 2564 จาํนวน  82,709,900 หุ้น  ซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 25.85 ของทุนจดทะเบียน

ของบริษทั ทาํใหบ้ริษทัมีทุนชาํระแลว้รวม 320,000,000 บาท แบ่งเป็นจาํนวนหุน้สามญัทั้งส้ิน 320,000,000 หุน้ 

ผู้ถือหุ้น 

ณ  วนัที ่31 ธันวาคม 2563 และภายหลงั IPO บริษัทมผู้ีถอืหุ้นตามสมุดทะเบียนดงันี ้ 

รายช่ือผู้ถือหุ้น 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 หลงั IPO 

จํานวนหุ้น ร้อยละ จํานวนหุ้น ร้อยละ 

กลุ่มครอบครัวจกัรไพศาล   
  

นายวรีะพนัธ์  จกัรไพศาล 173,331,900 73.05 173,331,900 54.17 

นางสาวสุนิสา  จกัรไพศาล   23,729,100 10.00 23,729,100 7.41 

นายณฐัพงษ ์ จกัรไพศาล 23,729,100 10.00 23,729,100 7.41 

นางบวัขาว  จกัรไพศาล 1,000,000 0.42 1,000,000 0.31 

รวม 221,790,100 93.47 222,141,100 69.30 

นักลงทุนชาวญี่ปุ่ น      
 

นายฮิโรชิ  คิคูจิ 15,000,000 6.32 15,000,000 4.69 

รวม 15,000,000 6.32 15,000,000 4.69 

อืน่ๆ    
 

นายชนะชยั  ชยัมงคลทรัพย ์ 500,000 0.21 500,000 0.16 

รวม 500,000 0.21 500,000 0.16 

ประชาชนทัว่ไป - - 82,358,900 25.85 

รวมทั้งส้ิน 237,290,100 100.00 320,000,000 100.00 
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ทั้งน้ี ตามเง่ือนไขในสญัญาเงินกูย้มืระยะยาว ระหวา่ง บริษทั (“ผูกู้”้) กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง(“ผูใ้หกู้”้)  ฉบบัลงวนัท่ี 

25 กนัยายน 2562 และบนัทึกแกไ้ขเพ่ิมเติมสัญญากูย้ืมเงิน ฉบบัลงวนัท่ี 13 สิงหาคม 2563  ซ่ึงมีวงเงินกูร้วม 217 ลา้นบาท ไดมี้

การกาํหนดเง่ือนไขในสัญญากูย้ืมว่า “ตลอดอายุแห่งสัญญาน้ี ผูกู้ส้ัญญาว่าจะให้ นายวีระพนัธ์ จกัรไพศาล รวมถึงภรรยาและ

บุตรท่ีชอบดว้ยกฎหมายของนายวรีะพนัธ์ จกัรไพศาล คงสดัส่วนการถือหุ้นของผูกู้ไ้วร้วมกนั ไม่ตํ่ากวา่ร้อยละ 50 ของทุนชาํระ

แลว้ของผูกู้”้ 

การออกหุ้นเพิม่ทุน 

เม่ือวนัท่ี 30 พฤศจิกายน 2561 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้คร้ังท่ี 4/2561 มีมติอนุมติัการเพ่ิมทุนจดทะเบียนหุ้นสามญัของ

บริษทัจากเดิม 200 ลา้นบาท เป็นจาํนวน 237.29 ลา้นบาท โดยการเพ่ิมจาํนวนหุน้สามญัใหม่จาํนวน 372,901 หุน้      มูลค่าท่ีตรา

ไวหุ้น้ละ 100 บาท เป็นจาํนวน 37.29 ลา้นบาท บริษทัรับชาํระค่าหุน้โดยการรับโอนสินทรัพยสุ์ทธิจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัซ่ึงมี

มูลค่ายติุธรรมจาํนวน 73.08 ลา้นบาท บริษทับนัทึกผลต่างระหวา่งมูลค่าหุ้นท่ีตราไวแ้ละมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยสุ์ทธิท่ีได้

รับมาเป็นส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญัจาํนวน 35.79 ลา้นบาท ทั้งน้ีบริษทัไดจ้ดทะเบียนการเพ่ิมทุนกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือ

วนัท่ี 28 ธนัวาคม 2561 

เม่ือวนัท่ี 20 มีนาคม 2562 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2562 มีมติอนุมติัการเพ่ิมทุนจดทะเบียนหุน้สามญัของบริษทั

จากเดิมจาํนวน 237.29 ลา้นบาท เป็นจาํนวน 320.00 ลา้นบาท โดยการออกหุ้นสามญัเพ่ิมทุนใหม่จาํนวน 82,709,900 หุ้น มูล

ค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1.00 บาท เป็นจาํนวน 82.71 ลา้นบาท และเม่ือวนัท่ี 28 เมษายน 2563 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2563 

อนุมติัการจดัสรรหุน้เพ่ิมทุนใหม่จาํนวนดงักล่าวทั้งจาํนวนเสนอขายต่อประชาชน  

 

การออกหลกัทรัพย์อืน่ 

เมือ่วนัที ่21 พฤษภาคม 2563 บริษัทออกตัว๋แลกเงนิรวมทั้งส้ินจาํนวน 80 ล้านบาท ตามรายละเอยีดดงันี ้

 ตัว๋แลกเงนิ  

ช่ือตราสาร ตัว๋แลกเงินของ บริษทั จกัรไพศาล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) รุ่นท่ี 1/2563  

วนัท่ีออกตราสาร 21 พฤษภาคม 2563 

วนัท่ีครบกาํหนด 7 กรกฎาคม 2563 

อายตุราสาร 47 วนั 

ประเภทตราสาร ตัว๋แลกเงินระยะสั้นอายไุม่เกิน 270 วนั 

จาํนวนหน่วยท่ีขาย 1 ฉบบั  

มูลค่าท่ีตราไวต้่อหน่วย 80,000,000 บาท 

จาํนวนเงิน 80,000,000 บาท  
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 ตัว๋แลกเงนิ  

ประเภทการเสนอขาย 

 

 

 

 

เสนอขายในวงจาํกดัจาํนวนไม่เกิน 10 ฉบบั / ราย 

โดยเป็นการเสนอขายในคราวเดียวใหแ้ก่นายวรีะพนัธ์ จกัรไพศาล กรรมการ

บริษทั ผูถื้อหุน้ใหญ่ และกรรมการผูจ้ดัการ ซ่ึงเป็นผูล้งทุนท่ีมีความสมัพนัธ์

เก่ียวขอ้งกบับริษทัฯ* ตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดในประกาศคณะกรรมการกาํกบั

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์และคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน หรือ

กฎระเบียบอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

อตัราดอกเบ้ีย ร้อยละ 2.50 ต่อปี 

ขอ้จาํกดัในการดาํรงอตัราส่วนทาง

การเงิน 

ไม่มี 

การจดัอนัดบัความน่าเช่ือถือ  ไม่มีการจดัอนัดบัความน่าเช่ือถือ 

การไถ่ถอนก่อนครบกาํหนด  ไม่มี 

หลกัประกนั ไม่มี 

 
หมายเหตุ: * ผูล้งทุนท่ีมีความสมัพนัธ์เก่ียวขอ้งกบับริษทัฯ ไดแ้ก่ บุคคลท่ีความสมัพนัธ์เก่ียวขอ้งกบับริษทัฯ ในลกัษณะท่ีเป็น

ความสมัพนัธ์ทางดา้นธุรกิจ การลงทุน หรือการบริหารและการจดัการของบริษทัฯ เช่น ลูกคา้ ผูจ้าํหน่ายวตัถุดิบ บุคคลท่ีจะเขา้

มาร่วมธุรกิจกบับริษทัฯ บริษทัในเครือของบริษทัฯ (บริษทัใหญ่ บริษทัยอ่ย บริษทัยอ่ยในลาํดบัเดียวกนั หรือบริษทัร่วม) ผูถื้อ

หุน้ของบริษทัฯ ตั้งแต่ร้อยละ 5 ข้ึนไปของจาํนวนหุน้ทั้งหมด กรรมการ ผูบ้ริหาร พนกังานของบริษทัฯ กรรมการและผูบ้ริหาร

ของบริษทัในเครือ เป็นตน้ 

อยา่งไรก็ดี  เม่ือวนัท่ี 7 กรกฎาคม 2563  บริษทัไดช้าํระคืนเงินตน้พร้อมดอกเบ้ียครบถว้นตามจาํนวนแลว้เรียบร้อย 
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นโยบายการจ่ายเงินปันผล 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 1/2562 วนัท่ี 26 กมุภาพนัธ์ 2562 และท่ีประชุมผูถื้อหุน้ประจาํปี 2562 เม่ือวนัท่ี 20 

มีนาคม 2562 ไดอ้นุมติันโยบายจ่ายเงินปันผลและมีผลบงัคบัใชต้ั้งแต่วนัท่ี 21 มีนาคม 2562 เป็นตน้ไป ในอตัราไม่นอ้ยกวา่ร้อย

ละ 40 ของกาํไรสุทธิตามงบการเงินของบริษทั หลงัหักเงินสาํรองต่าง ๆ ทุกประเภทตามท่ีกาํหนดไวใ้นกฎหมายและขอ้บงัคบั

ของบริษทั อยา่งไรก็ตาม การจ่ายเงินปันผลดงักล่าวจะตอ้งไม่เกินกวา่กาํไรสะสมตามงบการเงินของบริษทั และในกรณีท่ีงบ

การเงินของบริษทัมีผลขาดทุนสะสมอยู่ บริษทัจะไม่มีการพิจารณาจ่ายเงินปันผล ทั้งน้ี บริษทัอาจพิจารณากาํหนดให้มีการ

จ่ายเงินปันผลในอตัรานอ้ยกวา่ท่ีกาํหนดไวข้า้งตน้ได ้โดยข้ึนอยูก่บัผลการดาํเนินงาน ฐานะการเงิน และสภาพคล่องของบริษทั 

รวมไปถึงความจาํเป็นในการใชเ้งินทุนหมุนเวียนในการดาํเนินงาน แผนการขยายธุรกิจของบริษทั ในอนาคตและปัจจยัอ่ืน ๆ ท่ี

เก่ียวขอ้งกบัการบริหารงานของบริษทั ตามท่ีคณะกรรมการบริษทั เห็นสมควร   

โดยการจ่ายเงินปันผลจะต้องได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมผู ้ถือหุ้น เวน้แต่เป็นการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลซ่ึง

คณะกรรมการบริษทั อาจอนุมติัให้จ่ายเงินปันผลระหวา่งกาลไดเ้ป็นคร้ังคราวเม่ือเห็นวา่บริษทัมีกาํไรเพียงพอท่ีจะจ่ายเงินปัน

ผลได ้และใหร้ายงานการจ่ายเงินปันผลระหวา่งกาลดงักล่าวใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้ทราบในการประชุมผูถื้อหุน้คราวถดัไป 

นโยบายการจ่ายเงนิปันผลของบริษัทร่วม 

บริษทัร่วมไม่ไดก้าํหนดนโยบายการจ่ายเงินปันผลท่ีแน่นอน  การพิจารณาจ่ายเงินปันผลของบริษทัร่วมจะพิจารณาจาก

กาํไรสุทธิท่ีเหลือหลงัจากหักสาํรองต่างๆ ทุกประเภทตามท่ีกฎหมายกาํหนด โดยพิจารณาจากงบการเงินเฉพาะของบริษทัร่วม 

อยา่งไรก็ตาม การจ่ายเงินปันผลดงักล่าวจะข้ึนกบัผลการดาํเนินงาน ฐานะการเงิน และสภาพคล่องของบริษทั รวมไปถึงความ

จาํเป็นในการใชเ้งินทุนหมุนเวยีนในการดาํเนินงาน แผนการขยายธุรกิจของบริษทั ในอนาคตและปัจจยัอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการ

บริหารงานของบริษทั ตามท่ีคณะกรรมการบริษทั เห็นสมควร    

โดยการจ่ายเงินปันผลจะต้องได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมผู ้ถือหุ้น เวน้แต่เป็นการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลซ่ึง

คณะกรรมการบริษทั อาจอนุมติัให้จ่ายเงินปันผลระหวา่งกาลไดเ้ป็นคร้ังคราวเม่ือเห็นวา่บริษทัมีกาํไรเพียงพอท่ีจะจ่ายเงินปัน

ผลได ้และใหร้ายงานการจ่ายเงินปันผลระหวา่งกาลดงักล่าวใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้ทราบในการประชุมผูถื้อหุน้คราวถดัไป 
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โครงสร้างการจัดการ 

คณะกรรมการ 

โครงสร้างการจดัการของบริษทั ประกอบดว้ยคณะกรรมการบริษทัและไดมี้การแต่งตั้งคณะอนุกรรมการจาํนวน 4 ชุด 

เพ่ือดูแลระบบการบริหารและระบบการควบคุมภายในให้เป็นไปตามนโยบายท่ีกาํหนดไว ้ไดแ้ก่  คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการบริหารความเส่ียง  คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน และคณะกรรมการบริหาร  

คณะกรรมการบริษัท    

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 คณะกรรมการ บริษทั จกัรไพศาล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) ประกอบดว้ยกรรมการจาํนวน  7 

ท่าน ดงัน้ี 

รายช่ือ ตาํแหน่ง 

1. พลเรือเอก ณะ อารีนิจ กรรมการอิสระ/ กรรมการบริษทั/ ประธานกรรมการ/ กรรมการตรวจสอบ 

2. นายไพรสณัฑ ์วงศส์มิทธ์ 
กรรมการอิสระ/ กรรมการบริษทั/ ประธานกรรมการตรวจสอบ/ ประธาน

กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน/ กรรมการบริหารความเส่ียง 

3. นายชวภาส องคม์หทัมงคล 
กรรมการอิสระ/ กรรมการบริษทั/ ประธานกรรมการบริหารความเส่ียง/ 

กรรมการตรวจสอบ  

4. นายวรีะพนัธ์ จกัรไพศาล 

กรรมการบริษทั/ ประธานกรรมการบริหาร/ กรรมการสรรหาและพิจารณา

ค่าตอบแทน/ กรรมการบริหารความเส่ียง/ กรรมการผูจ้ดัการ/ รักษาการรอง

กรรมการผูจ้ดัการฝ่ายงานสนบัสนุนกลยทุธ์ 

5. นายณฐัพงษ ์จกัรไพศาล 
กรรมการบริษทั/ กรรมการบริหาร/ กรรมการบริหารความเส่ียง/ รองกรรมการ

ผูจ้ดัการฝ่ายงานวศิวกรรมและออกแบบ 

6. นางสาวสุนิสา  จกัรไพศาล 

กรรมการบริษทั/ กรรมการบริหาร/ กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน/

กรรมการบริหารความเส่ียง/ รองกรรมการผูจ้ดัการฝ่ายงานสนบัสนุนธุรกิจ/

เลขานุการบริษทั 

7. นายธนพฤส์ ชุมพลกูลวงศ ์ กรรมการบริษทั/ กรรมการบริหาร 
 

หมายเหตุ:  ไดรั้บการแต่งตั้งโดยท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 1/2562 เม่ือวนัท่ี 26 กุมภาพนัธ์ 2562 และท่ีประชุม

สามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2562 เม่ือวนัท่ี 20 มีนาคม 2562  
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กรรมการผู้มอีาํนาจผูกพนัตามหนงัสือรับรองบริษัท 

นายวีระพันธ์ จักรไพศาล  ลงลายมือช่ือร่วมกับ นายณัฐพงษ์ จักรไพศาล หรือนางสาวสุนิสา จักรไพศาล                              

พร้อมประทบัตราสาํคญัของบริษทั 

การประชุมคณะกรรมการบริษัท 

 
คณะกรรมการตรวจสอบ 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 1/2562 เม่ือวนัท่ี 26 กุมภาพนัธ์ 2562 และท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้น ประจาํปี 2562 

เม่ือวนัท่ี 20 มีนาคม 2562  มีมติแต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบของบริษทั โดยประกอบดว้ยกรรมการจาํนวน 3 ท่าน ดงัน้ี 

 รายช่ือ ตาํแหน่ง 

1. นายไพรสณัฑ ์วงศส์มิทธ์ ประธานกรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ 

2. พลเรือเอก ณะ อารีนิจ กรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ 

3. นายชวภาส องคม์หทัมงคล กรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ 

 
โดยมีนายไพรสณัฑ ์วงศส์มิทธ์ เป็นกรรมการตรวจสอบท่ีมีความรู้และประสบการณ์เพียงพอในการทาํหนา้ท่ีสอบทาน

ความน่าเช่ือถือของงบการเงินของบริษทั ทั้งน้ี นายไพรสัณฑ ์สาํเร็จการศึกษาระดบัปริญญาตรี สาขาเศรษฐศาสตร์การเงิน และ

ระดบัปริญญาโท สาขาเศรษฐศาสตร์ จาก Oklahoma University ประเทศสหรัฐอเมริกา และมีนางสาวสุนิสา  จกัรไพศาล ดาํรง

ตาํแหน่งเลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ 

 
 การประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ 

 

รายช่ือ 
จาํนวนคร้ังทีเ่ข้าร่วมประชุม/จาํนวนคร้ังทีจ่ดัประชุมทั้งหมด 

ปี 2562 ปี 2563 

1. พลเรือเอก ณะ อารีนิจ 4/4 5/5 

2. นายไพรสณัฑ ์วงศส์มิทธ์ 4/4 5/5 

3. นายชวภาส องคม์หทัมงคล 4/4 5/5 

4. นายวรีะพนัธ์ จกัรไพศาล 4/4 5/5 

5. นายณฐัพงษ ์จกัรไพศาล 4/4 5/5 

6. นางสาวสุนิสา  จกัรไพศาล   4/4 5/5 

7. นายธนพฤส์ ชุมพลกูลวงศ ์ 4/4 5/5 

รายช่ือ 
จาํนวนคร้ังทีเ่ข้าร่วมประชุม/จาํนวนคร้ังทีจ่ดัประชุมทั้งหมด 

ปี 2562 ปี 2563 

1. พลเรือเอก ณะ อารีนิจ 4/4 4/4 

2. นายไพรสณัฑ ์วงศส์มิทธ์ 4/4 4/4 

3. นายชวภาส องคม์หทัมงคล 4/4 4/4 
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คณะกรรมการบริหารความเส่ียง 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 1/2562 เม่ือวนัท่ี 26 กุมภาพนัธ์ 2562 และท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้น ประจาํปี 2562 

เม่ือวนัท่ี 20 มีนาคม 2562 มีมติแต่งตั้งคณะกรรมการบริหารความเส่ียงของบริษทั โดยประกอบดว้ยกรรมการจาํนวน  5 ท่าน 

ดงัน้ี 

 ช่ือ – นามสกลุ ตาํแหน่ง 

1. นายชวภาส องคม์หทัมงคล ประธานกรรมการบริหารความเส่ียง 

2. นายไพรสณัฑ ์วงศส์มิทธ์ กรรมการบริหารความเส่ียง 

3. นายวรีะพนัธ์ จกัรไพศาล กรรมการบริหารความเส่ียง 

4. นายณฐัพงษ ์จกัรไพศาล กรรมการบริหารความเส่ียง 

5 นางสาวสุนิสา  จกัรไพศาล กรรมการบริหารความเส่ียง 
 

โดยมีนางสาวสุนิสา  จกัรไพศาล ดาํรงตาํแหน่งเลขานุการคณะกรรมการบริหารความเส่ียง 

การประชุมคณะกรรมการบริหารความเส่ียง 

 

คณะกรรมการสรรหาและพจิารณาค่าตอบแทน  

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัคร้ังท่ี 1/2562 เม่ือวนัท่ี 26 กุมภาพนัธ์ 2562 และท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้น ประจาํปี 2562 

เม่ือวนัท่ี 20 มีนาคม 2562 มีมติแต่งตั้งคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนของบริษทั โดยประกอบดว้ยกรรมการ

จาํนวน  3 ท่าน ดงัน้ี 

 ช่ือ – นามสกลุ ตาํแหน่ง 

1. นายไพรสณัฑ ์วงศส์มิทธ์ ประธานกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน  

2. นายวรีะพนัธ์ จกัรไพศาล กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

3. นางสาวสุนิสา  จกัรไพศาล กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 
 

โดยมีนางสาวสุนิสา  จกัรไพศาล เขา้ดาํรงตาํแหน่งเลขานุการคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน  

รายช่ือ 
จาํนวนคร้ังทีเ่ข้าร่วมประชุม/จาํนวนคร้ังทีจ่ดัประชุมทั้งหมด 

ปี 2562 ปี 2563 

1. นายชวภาส องคม์หทัมงคล 3/3 1/1 

2. นายไพรสณัฑ ์วงศส์มิทธ์ 3/3 1/1 

3. นายวรีะพนัธ์ จกัรไพศาล 3/3 1/1 

4. นายณฐัพงษ ์จกัรไพศาล 3/3 1/1 

5. นางสาวสุนิสา  จกัรไพศาล 3/3 1/1 
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การประชุมคณะกรรมการสรรหาและพจิารณาค่าตอบแทน 

 

คณะกรรมการบริหาร 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 1/2562 เม่ือวนัท่ี 26 กุมภาพนัธ์ 2562 และท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้น ประจาํปี 2562 

เม่ือวนัท่ี 20 มีนาคม 2562  มีมติแต่งตั้งคณะกรรมการบริหารของบริษทั ซ่ึงปัจจุบนัประกอบดว้ยกรรมการจาํนวน  5 ท่าน ดงัน้ี 

 

 รายช่ือ ตาํแหน่ง 

1. นายวรีะพนัธ์ จกัรไพศาล  ประธานกรรมการบริหาร 

2. นายณฐัพงษ ์จกัรไพศาล กรรมการบริหาร  

3. นางสาวสุนิสา  จกัรไพศาล กรรมการบริหาร 

4. นายธนพฤส์ ชุมพลกูลวงศ ์ กรรมการบริหาร 

5. นายสุวทิย ์วรรณะศิริสุข* กรรมการบริหาร 
 

*ทั้งน้ี ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัคร้ังท่ี 3/2563 เม่ือวนัท่ี 14 สิงหาคม 2563 ไดมี้มติแต่งตั้ง นายสุวทิย ์วรรณะศิริสุข 

เป็นกรรมการบริหาร เพ่ิมอีก 1 ท่าน  

 

ผู้บริหาร 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563  ผูบ้ริหารของบริษทัตามนิยามในประกาศคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย์

ท่ี กจ. 17/2551 เร่ือง การกาํหนดบทนิยามในประกาศเก่ียวกบัการออกและเสนอขายหลกัทรัพย ์มีจาํนวน 4 ท่าน ประกอบดว้ย 

 ช่ือ – นามสกลุ ตาํแหน่ง 

1. นายวรีะพนัธ์  จกัรไพศาล  กรรมการผูจ้ดัการ/ รองกรรมการผูจ้ดัการฝ่ายสนบัสนุนกลยทุธ์ 

2. นายณฐัพงษ ์ จกัรไพศาล รองกรรมการผูจ้ดัการฝ่ายงานวศิวกรรมและออกแบบ 

3. นางสาวสุนิสา  จกัรไพศาล รองกรรมการผูจ้ดัการฝ่ายงานสนบัสนุนธุรกิจ 

4. นายสุวทิย ์ วรรณะศิริสุข รองกรรมการผูจ้ดัการฝ่ายงานบญัชีและการเงิน 

 

หมายเหตุ:  ผูบ้ริหาร หมายความว่า ผูจ้ดัการ หรือผูด้าํรงตาํแหน่งระดบับริหารส่ีรายแรกนับต่อจากผูจ้ดัการลงมา ผูซ่ึ้งดาํรง

ตาํแหน่งเทียบเท่ากบัผูด้าํรงตาํแหน่งระดบับริหารรายท่ีส่ีทุกราย และใหห้มายความรวมถึงผูด้าํรงตาํแหน่งระดบับริหารในสาย

งานบญัชีหรือการเงินท่ีเป็นระดบัผูจ้ดัการฝ่ายข้ึนไปหรือเทียบเท่า ทั้งน้ี ขอ้มูลของผูบ้ริหารของบริษทัปรากฏในเอกสารแนบ 1 

 

รายช่ือ 
จาํนวนคร้ังทีเ่ข้าร่วมประชุม/จาํนวนคร้ังทีจ่ดัประชุมทั้งหมด 

ปี 2562 ปี 2563 

1. นายไพรสณัฑ ์วงศส์มิทธ์ 2/2 2/2 

2. นายวรีะพนัธ์ จกัรไพศาล 2/2 2/2 

3. นางสาวสุนิสา  จกัรไพศาล 2/2 2/2 
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เลขานุการบริษัทและผู้ทีไ่ด้รับมอบหมายให้รับผดิชอบโดยตรงในการควบคุมดูแลการทาํบัญชี 

 
เลขานุการบริษัท 

ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัคร้ังท่ี 1/2562 เม่ือวนัท่ี 26 กุมภาพนัธ์ 2562  คณะกรรมการบริษทัไดมี้มติแต่งตั้ง 

นางสาวสุนิสา  จกัรไพศาล ดาํรงตาํแหน่งเลขานุการบริษทั ซ่ึงมีขอ้มูลและรายละเอียดประวติัตามท่ีปรากฏในเอกสารแนบ 1   

โดยเลขานุการบริษทัมีหนา้ท่ีและความรับผิดชอบดงัน้ี 

1.    จดัทาํและเก็บรักษาเอกสารดงัต่อไปน้ี 

1) ทะเบียนกรรมการ 

2) หนงัสือเชิญประชุมคณะกรรมการบริษทั รายงานการประชุมคณะกรรมการบริษทั และรายงานประจาํปีของ 

 บริษทั 

3) หนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหุน้ และรายงานการประชุมผูถื้อหุน้ 

2.    ดาํเนินการอ่ืน ๆ ตามท่ีคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนประกาศกาํหนด 

3.    จดัส่งสาํเนารายงานการมีส่วนไดเ้สียตามมาตรา 89/14 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 

2535 (รวมทั้งท่ีมีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) ให้ประธานกรรมการบริษทั และประธานคณะกรรมการตรวจสอบทราบภายในเจ็ดวนัทาํ

การนับแต่วนัท่ีบริษทั ไดรั้บรายงานนั้น และบริษทัตอ้งจดัให้มีระบบการเก็บรักษาเอกสาร หรือหลกัฐานท่ีเก่ียวขอ้งกบัการ

แสดงขอ้มูล และดูแลใหมี้การเก็บรักษาใหถู้กตอ้ง ครบถว้น และสามารถตรวจสอบได ้ภายในระยะเวลาไม่นอ้ยกวา่ 10 ปี นบัแต่

วนัท่ีมีการจดัทาํเอกสารหรือขอ้มูลดงักล่าว 

4.    ให้คาํแนะนาํแก่คณะกรรมการบริษทั เก่ียวกบักฎหมายและกฎเกณฑต่์าง ๆ รวมถึงขอ้พึงปฏิบติัดา้นการกาํกบัดูแล

กิจการท่ีดี เพ่ือใหก้ารปฏิบติังานของคณะกรรมการบริษทั เป็นไปตามกฎหมายและกฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้ง  

5.    รับผิดชอบการติดต่อประสานงานกบัหน่วยงานกาํกบัดูแล เช่น สาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด

หลกัทรัพย ์และตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เป็นตน้ และรับผิดชอบการเปิดเผยขอ้มูลและการรายงานสารสนเทศต่อ

หน่วยงานต่าง ๆ ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้ง 

6.    ปฏิบติัหนา้ท่ีอ่ืนใดตามท่ีไดรั้บมอบหมายจากคณะกรรมการบริษทั 

 
ทั้ งน้ีนางสาวสุนิสา  จักรไพศาล ได้ผ่านการอบรมหลกัสูตรสําหรับเลขานุการบริษัทของสมาคมส่งเสริมสถาบัน

กรรมการบริษทัไทย (IOD) รุ่น 92/2018 เม่ือวนัท่ี 9 -10 ตุลาคม 2561  

ผู้ทีไ่ด้รับมอบหมายให้รับผดิชอบโดยตรงในการควบคุมดูแลการทาํบัญชี 

นางสาวธญัชนก ชุตินธราทิพย ์เป็นผูท่ี้ไดรั้บมอบหมายให้รับผิดชอบโดยตรงในการควบคุมดูแลการทาํบญัชี ทาํหนา้ท่ี

กาํกบัดูแลการดาํเนินธุรกรรมทางบญัชีของบริษทั ใหมี้ประสิทธิภาพและเป็นไปตามระเบียบ ขอ้กาํหนด หลกัเกณฑต์่าง ๆ ของ

บริษทั โดยไดเ้ขา้ร่วมงานกบับริษทัตั้งแต่เดือนกนัยายน 2561  ทั้งน้ีขอ้มูลและรายละเอียดท่ีเก่ียวขอ้งผูท่ี้ไดรั้บมอบหมายให้

รับผิดชอบโดยตรงในการควบคุมดูแลการบญัชี ปรากฏในเอกสารแนบ 1 
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โครงสร้างการจดัการของบริษัท จกัรไพศาล เอสเตท จาํกดั (มหาชน)  ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2563 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

             

หมายเหตุ:  *บริษทัไดแ้ต่งตั้งให ้บริษทั ยนีูค แอดไวเซอร์ จาํกดั เป็นผูต้รวจสอบระบบควบคุมภายในของบริษทั

คณะกรรมการบริษทั 

รองกรรมการผู้จัดการ 

ฝ่ายงานวิศวกรรมและออกแบบ 

รองกรรมการผู้จัดการ 

ฝ่ายงานบัญชีและการเงิน 

รองกรรมการผู้จัดการ 

ฝ่ายงานสนับสนุนกลยุทธ์ 

แผนกจดัซ้ือและจดัจา้ง 

แผนกควบคุมและตรวจรับ

 

แผนกบญัชี 

  

แผนกการเงิน 

 

เลขานุการบริษทั 

คณะกรรมการสรรหาและพิจารณา

 

คณะกรรมการบริหาร 

กรรมการผู้จัดการ 

  

แผนกก่อสร้าง 

คณะกรรมการตรวจสอบ 

ผูต้รวจสอบระบบภายใน* 

แผนกพฒันาธุรกิจ 

แผนกวางผงัและออกแบบ 

แผนกการตลาดและงาน

 

แผนกบุคคลและธุรการ 

แผนกเทคโนโลยแีละ

 

แผนกกฎหมาย 

คณะกรรมการบริหารความเส่ียง 

รองกรรมการผู้จัดการ   

ฝ่ายงานสนับสนุนธุรกจิ 

แผนกวางแผนและกลยทุธ์ 
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ค่าตอบแทนคณะกรรมการและผู้บริหาร 
 

ค่าตอบแทนกรรมการ 

ค่าตอบแทนท่ีเป็นตวัเงิน 

ท่ีประชุมผูถื้อหุ้นสามญัผูถื้อหุ้นประจาํปี 2563 เม่ือวนัท่ี 28 มีนาคม 2563  ได้มีมติอนุมติักาํหนดค่าตอบแทนให้แก่

คณะกรรมการของบริษทัและคณะอนุกรรมการชุดต่าง ๆ โดยค่าตอบแทนกรรมการและอนุกรรมการสําหรับปี 2563 มี

รายละเอียดดงัน้ี 

ตาํแหน่ง 

คณะกรรมการ

บริษัท 

เบีย้ประชุม/คร้ัง 

คณะกรรมการ

ตรวจสอบ 

เบีย้ประชุม/คร้ัง 

คณะกรรมการสรร

หาและพจิารณา

ค่าตอบแทน 

เบีย้ประชุม/คร้ัง 

คณะกรรมการ

บริหารความ

เส่ียง 

เบีย้ประชุม/คร้ัง 

คณะกรรมการ

บริหาร 

เบีย้ประชุม/คร้ัง 

ประธานกรรมการ 20,000 บาท  20,000 บาท 15,000 บาท 15,000 บาท - 

กรรมการ 15,000 บาท 15,000 บาท 10,000 บาท 10,000 บาท - 

หมายเหตุ 

1) กรรมการท่ีเป็นผูบ้ริหารจะไม่ไดรั้บค่าตอบแทนในฐานะกรรมการบริษทั  

2) กรรมการบริษทัท่ีไม่ไดเ้ป็นผูบ้ริหารจะไดรั้บค่าเบ้ียประชุมในฐานะกรรมการบริษทั และค่าตอบแทนรายเดือนในฐานะ 

กรรมการบริหารเดือนละ 4,000  บาท 

ทั้งน้ี  กาํหนดใหว้งเงินค่าตอบแทนกรรมการประจาํปี 2563 ซ่ึงประกอบดว้ยค่าเบ้ียประชุมและค่าตอบแทนรายปี ไว้

เป็นจาํนวนรวมทั้งส้ินไม่เกิน 2,500,000 บาทต่อปี 

สาํหรับปี 2562  บริษทัไดจ่้ายค่าตอบแทนกรรมการและอนุกรรมการชุดต่าง ๆ จาํนวน 7  ราย โดยเป็นค่าตอบแทน

ในรูปของค่าเบ้ียประชุมดงัน้ี  

 

รายช่ือ 

ค่าตอบแทนรายคณะส้ินสุด 31 ธันวาคม 2562 

กรรมการ 

บริษัท 

กรรมการ

ตรวจสอบ 

กรรมการ 

บริหารความ

เส่ียง 

กรรมการสรรหา

และพจิารณา

ค่าตอบแทน 

รวม 

1.พลเรือเอก ณะ อารีนิจ 80,000 60,000 - - 140,000 

2.นายไพรสณัฑ ์วงศส์มิทธ์ 60,000 80,000 30,000 30,000 200,000 

3.นายชวภาส องคม์หทัมงคล 60,000 60,000 45,000 - 165,000 

4.นายวรีะพนัธ์ จกัรไพศาล - - - - - 
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รายช่ือ 

ค่าตอบแทนรายคณะส้ินสุด 31 ธันวาคม 2562 

กรรมการ 

บริษัท 

กรรมการ

ตรวจสอบ 

กรรมการ 

บริหารความ

เส่ียง 

กรรมการสรรหา

และพจิารณา

ค่าตอบแทน 

รวม 

5.นายณฐัพงษ ์จกัรไพศาล - - - - - 

6.นางสาวสุนิสา  จกัรไพศาล - - - - - 

7.นายธนพฤส์ ชุมพลกลูวงศ ์ 60,000 - - - 60,000 

รวม  260,000 200,000 75,000 30,000 565,000 

 
สาํหรับปี 2563  บริษทัไดจ่้ายค่าตอบแทนกรรมการและอนุกรรมการชุดต่าง ๆ จาํนวน 7  ราย โดยเป็นค่าตอบแทน

ในรูปของค่าเบ้ียประชุมดงัน้ี  

 

รายช่ือ 
ค่าตอบแทนรายคณะ ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2563 

กรรมการ 

บริษัท 

กรรมการ

ตรวจสอบ 

กรรมการ 

บริหารความ

เส่ียง 

กรรมการสรรหา

และพจิารณา

ค่าตอบแทน 

รวม 

1.พลเรือเอก ณะ อารีนิจ 100,000 60,000 - - 160,000 

2.นายไพรสณัฑ ์วงศส์มิทธ์ 75,000 80,000 10,000 30,000 195,000 

3.นายชวภาส องคม์หทัมงคล 75,000 60,000 15,000 - 150,000 

4.นายวรีะพนัธ์ จกัรไพศาล - - - - - 

5.นายณฐัพงษ ์จกัรไพศาล - - - - - 

6.นางสาวสุนิสา  จกัรไพศาล - - - - - 

7.นายธนพฤส์ ชุมพลกลูวงศ ์ 75,000 - - - 75,000 

รวม 325,000 200,000 25,000 30,000 580,000 

 
 ค่าตอบแทนอืน่ (ถ้าม)ี 

ท่ีประชุมวสิามญั 1/2563 เม่ือวนัท่ี 28 ธนัวาคม 2563 ไดมี้มติอนุมติัการจดัสรรหุน้สามญัเพ่ิมทุนใหแ้ก่กรรมการ ผูบ้ริหาร 

และ/หรือพนกังานของบริษทั รวมจาํนวนไม่เกิน 8,000,000 หุน้ หรือคิดเป็นร้อยละ 9.67 ของจาํนวนหุน้ท่ีมีการเสนอขายในคร้ัง

น้ี  
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ในกรณีท่ีมีหุ้นสามญัเพ่ิมทุนเหลือจากการจดัสรรให้แก่กรรมการ ผูบ้ริหาร และ/หรือ พนกังานของบริษทั ให้เสนอขาย

หุน้สามญัใหม่ท่ีเหลือดงักล่าวต่อบุคคลตามดุลยพินิจของผูจ้ดัจาํหน่ายหลกัทรัพย ์และการจดัสรรดงักล่าวขา้งตน้จะไม่เป็นการ

จดัสรรหุ้นสามญัท่ีเสนอขายให้แก่บุคคลท่ีถูกห้ามมิให้จดัสรรหุ้น หรือเกินกวา่อตัราท่ีประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนท่ี 

ทจ. 40/2557 เร่ือง การจดัจาํหน่ายหลกัทรัพยท่ี์ออกใหม่ประเภทหุ้นและใบสาํคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นของบริษทัท่ีออกตรา

สารทุน ลงวนัท่ี 7 พฤศจิกายน 2557 (รวมทั้ งท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนท่ี ทธ. 

27/2559 เร่ืองหลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการในการจดัจาํหน่ายหลกัทรัพย ์ลงวนัท่ี 8 กรกฎาคม 2559 (รวมทั้งท่ีมีการแกไ้ข

เพ่ิมเติม) ทั้งน้ี ราคาเสนอขายเป็นราคาท่ีเท่ากบัราคาเสนอขายใหแ้ก่ประชาชนเป็นคร้ังแรก (IPO) โดยบริษทัจะจดัสรรหุน้สามญั

เพ่ิมทุนใหแ้ก่กรรมการ 7 ท่าน รวมจาํนวนหุน้ไม่เกิน 7,000,000 หุน้  

 

ค่าตอบแทนกรรมการทีไ่ด้จากบริษัทร่วม  

ในปี 2562 บริษทัร่วมไม่ไดมี้การจ่ายค่าตอบแทนใหแ้ก่กรรมการ  อยา่งไรก็ดี ปี 2563 บริษทัร่วมมีการจ่ายค่าตอบแทน

ให้แก่กรรมการบริษทัท่ีดาํรงตาํแหน่งกรรมการของบริษทัร่วม 1 ท่าน คือ คุณณัฐพงษ ์จกัรไพศาล โดยจ่ายเป็นค่าเบ้ียประชุม

คณะกรรมการรวมเป็นจาํนวนเงินเท่ากบั 30,000 บาท 

 

ค่าตอบแทนผู้บริหาร 

ค่าตอบแทนท่ีเป็นตวัเงิน  

บริษทัไดจ่้ายค่าตอบแทนท่ีเป็นตวัเงินใหแ้ก่ผูบ้ริหารของบริษทั โดยค่าตอบแทนท่ีเป็นตวัเงินประกอบดว้ยเงินเดือน,

โบนสั, ผลประโยชน์พนกังาน และค่าตอบแทนอ่ืน ๆ (ไม่รวมค่าตอบแทนในฐานะกรรมการ) ดงัน้ี  

 
จาํนวน  

(คน) 

31 ธันวาคม 2562  

(ล้านบาท) 

31 ธันวาคม 2563  

(ล้านบาท) 

4 9.88 8.56 

 

 หมายเหตุ:  ผูบ้ริหาร ในขอ้น้ีหมายความวา่ ผูจ้ดัการ หรือผูด้าํรงตาํแหน่งระดบับริหารส่ีรายแรกนับต่อจากผูจ้ดัการลงมา           

ผูซ่ึ้งดาํรงตาํแหน่งเทียบเท่ากบัผูด้าํรงตาํแหน่งระดบับริหารรายท่ีส่ีทุกราย โดยไม่รวมถึงผูจ้ดัการฝ่ายบญัชีหรือ

การเงินท่ีไม่ไดอ้ยูใ่นระดบัเดียวกบัผูบ้ริหารรายท่ีส่ี  

 
และค่าตอบแทนท่ีผูบ้ริหารไดรั้บจากบริษทัร่วม* (ไม่รวมค่าตอบแทนในฐานะกรรมการ) มีรายละเอียดดงัน้ี 

จาํนวน  

(คน) 

31 ธันวาคม 2562  

(ล้านบาท) 

31 ธันวาคม 2563  

(ล้านบาท) 

2 0.36 0.36 
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• ในปี 2562 ผูบ้ริหารของบริษทัซ่ึงดาํรงตาํแหน่งผูบ้ริหารและกรรมการของบริษทัร่วม มี 2 ท่าน คือ คุณณัฐพงษ์ 

จกัรไพศาล และคุณสุนิสา จกัรไพศาล โดยทั้งสองท่านดาํรงตาํแหน่งรองกรรมการผูจ้ดัการของบริษทัร่วม ต่อมา

ในปี 2563 สญัญาจา้งบริหารโครงการไอดิลลท่ี์บริษทัร่วมจา้งบริษทับริหารดูแลส้ินสุดลง และ บริษทัร่วมไดมี้การ

ปรับโครงสร้างการบริหารจัดการในช่วงไตรมาสท่ี 2 ปี 2563 จากการปรับโครงสร้างดังกล่าวคุณสุนิสา จักร

ไพศาลจึงไม่ไดด้าํรงตาํแหน่งรองกรรมการผูจ้ดัการและไม่ไดเ้ป็นผูบ้ริหารของบริษทัร่วมแต่อยา่งใด ทั้งน้ี คุณณัฐ

พงษ ์จกัรไพศาล ยงัคงดาํรงตาํแหน่งรองกรรมการผูจ้ดัการของบริษทัร่วม 

• บริษทัร่วมไดจ่้ายค่าตอบแทนผูบ้ริหารใหแ้ก่ผูบ้ริหารของบริษทัซ่ึงดาํรงตาํแหน่งรองกรรมการผูจ้ดัการของบริษทั

ร่วม ในอตัราเดือนละ 30,000 บาท จาํนวน 1 ท่าน โดยจ่ายค่าตอบแทนให้กบัคุณสุนิสา จกัรไพศาล เท่ากบั 0.36 

และ 0.09 ล้านบาทในปี 2562 และงวดไตรมาส 1 ปี 2563 ตามลําดับ ส่วนคุณณัฐพงษ์ จักรไพศาล ได้รับ

ค่าตอบแทนในนามบริษทัจากการท่ีบริษทัรับจา้งบริหารโครงการไอดิลลใ์หก้บับริษทัร่วม และปี 2563 บริษทัร่วม

ไดมี้การจ่ายค่าตอบแทนรายเดือนในอตัราเดือนละ 30,000 บาทให้แก่คุณณัฐพงษ์ จกัรไพศาลซ่ึงมีผลตั้งแต่ไตร

มาส 2 ปี 2563 เป็นตน้มา โดยปี 2563 จ่ายเท่ากบั 0.27  ลา้นบาท 

  
ค่าตอบแทนอืน่ 

ท่ีประชุมวสิามญั 1/2563 เม่ือวนัท่ี 28 ธนัวาคม 2563 ไดมี้มติอนุมติัการจดัสรรหุน้สามญัเพ่ิมทุนใหแ้ก่กรรมการ ผูบ้ริหาร 

และ/หรือพนกังานของบริษทั รวมจาํนวนไม่เกิน 8,000,000 หุน้ หรือคิดเป็นร้อยละ 9.67 ของจาํนวนหุน้ท่ีมีการเสนอขายในคร้ัง

น้ี  

ในกรณีท่ีมีหุ้นสามญัเพ่ิมทุนเหลือจากการจดัสรรให้แก่กรรมการ ผูบ้ริหาร และ/หรือ พนกังานของบริษทั ให้เสนอขาย

หุน้สามญัใหม่ท่ีเหลือดงักล่าวต่อบุคคลตามดุลยพินิจของผูจ้ดัจาํหน่ายหลกัทรัพย ์และการจดัสรรดงักล่าวขา้งตน้จะไม่เป็นการ

จดัสรรหุ้นสามญัท่ีเสนอขายให้แก่บุคคลท่ีถูกห้ามมิให้จดัสรรหุ้น หรือเกินกวา่อตัราท่ีประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนท่ี 

ทจ. 40/2557 เร่ือง การจดัจาํหน่ายหลกัทรัพยท่ี์ออกใหม่ประเภทหุ้นและใบสาํคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นของบริษทัท่ีออกตรา

สารทุน ลงวนัท่ี 7 พฤศจิกายน 2557 (รวมทั้ งท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนท่ี ทธ. 

27/2559 เร่ืองหลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการในการจดัจาํหน่ายหลกัทรัพย ์ลงวนัท่ี 8 กรกฎาคม 2559 (รวมทั้งท่ีมีการแกไ้ข

เพ่ิมเติม) ทั้งน้ี ราคาเสนอขายเป็นราคาท่ีเท่ากบัราคาเสนอขายใหแ้ก่ประชาชนเป็นคร้ังแรก (IPO) โดยบริษทัจะจดัสรรหุน้สามญั

เพ่ิมทุนใหแ้ก่ผูบ้ริหาร 1 ท่าน รวมจาํนวนหุน้ไม่เกิน 500,000 หุน้ 

 

นโยบายและวธีิการกาํหนดค่าตอบแทนและโครงสร้างค่าตอบแทนของกรรมการและผู้บริหาร 

บริษทัมีการกาํหนดค่าตอบแทนกรรมการและคณะอนุกรรมการเป็นเบ้ียประชุมรายคร้ัง ในส่วนของผูบ้ริหารจะ

ไดรั้บค่าตอบแทนคงท่ีเป็นรายเดือน และค่าตอบแทนผนัแปรตามผลประกอบการของบริษทั  
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บริษทัมีนโยบายในการกาํหนดค่าตอบแทนของคณะกรรมการและผูบ้ริหารให้อยูใ่นระดบัท่ีเหมาะสมทั้งท่ีเป็นตวัเงินและ

มิใช่ตวัเงิน โดยพิจารณาจากภาระหนา้ท่ี ความรับผิดชอบ ผลงาน ประโยชน์ท่ีคาดวา่จะไดรั้บ และเป็นอตัราท่ีเปรียบเทียบ

ไดก้บับริษทัในธุรกิจเดียวกนั เพ่ือจูงใจใหค้ณะกรรมการและผูบ้ริหารนาํพาบริษทัใหด้าํเนินงานตามเป้าหมาย สอดคลอ้งกบั

กลยุทธ์และเป้าหมายของบริษทั ในการน้ีคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนจะพิจารณาค่าตอบแทนแต่ละ

รูปแบบใหมี้ความเหมาะสม โดยกาํหนดหลกัเกณฑ ์หรือวธีิการกาํหนดค่าตอบแทนท่ีเป็นธรรมและสมเหตุสมผล สอดคลอ้ง

กบัผลการดาํเนินงานของบริษทัใหแ้ก่ กรรมการ กรรมการชุดยอ่ย กรรมการผูจ้ดัการ รวมถึงผูบ้ริหารระดบัสูง  

บริษทักาํหนดให้มีการเปิดเผยค่าตอบแทนของคณะกรรมการและผูบ้ริหารไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มูลประจาํปี 

(56-1) และรายงานประจาํปีของบริษทั  ทั้งน้ีสาํหรับค่าตอบแทนคณะกรรมการบริษทัและกรรมการชุดยอ่ย จะนาํเสนอต่อท่ี

ประชุมคณะกรรมการบริษทัเพ่ือขอมติเห็นชอบ และนาํเสนอท่ีประชุมผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาอนุมติัเป็นประจาํทุกปี    

  
บุคลากร   

บริษทัมีจาํนวนพนกังาน (ไม่รวมผูบ้ริหาร) แบ่งตามลกัษณะการจา้งไดด้งัน้ี 

• วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัมีพนกังานประจาํ จาํนวน 22 คน และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 มีจาํนวน  28 คน 

• วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัมีพนกังานชัว่คราว จาํนวน 22 คน  และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 บริษทัมีจาํนวน 12 คน 

โดยท่ีพนกังานชัว่คราวบางส่วนของบริษทัเป็นคนต่างดา้ว ซ่ึงมีใบอนุญาตทาํงานสาํหรับคนต่างดา้วครบถว้น  

 

โดยจาํนวนดงักล่าวข้างต้น แบ่งเป็นพนักงานตามสายงานได้ดงันี ้      

สายงาน 
 31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2563  

จาํนวน (คน) จาํนวน  (คน) 

ฝ่ายงานวศิวกรรมและออกแบบ 27 16 

ฝ่ายงานสนบัสนุนธุรกิจ 13 15 

ฝ่ายงานบญัชีและการเงิน 4 4 

ฝ่ายงานสนบัสนุนกลยทุธ์ 0 5 

รวม 44 40 
 

ในปี 2562 และ ปี 2563 บริษทัจ่ายค่าตอบแทนพนกังานเป็นจาํนวน 11.01 ลา้นบาท และ 9.85 ลา้นบาท ตามลาํดบั  โดย

มีรายละเอียดดงัน้ี  
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ค่าตอบแทน 

31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2563 

ค่าตอบแทน  

(ล้านบาท) 

ค่าตอบแทน 

(ล้านบาท) 

เงินเดือน  9.29 9.11 

โบนสั  0.40 - 

ค่าตอบแทนอ่ืน* 1.32 0.74 
 

หมายเหตุ: * ค่าตอบแทนอ่ืน ๆ ประกอบไปดว้ย ผลประโยชน์พนกังาน, เงินประกนัสังคม, เงินสมทบกองทุนสาํรอง

เล้ียงชีพ, ค่าเบ้ียเล้ียง, ค่านํ้ ามนัรถ เป็นตน้  

ท่ีประชุมวสิามญั 1/2563 เม่ือวนัท่ี 28 ธนัวาคม 2563 ไดมี้มติอนุมติัการจดัสรรหุน้สามญัเพ่ิมทุนใหแ้ก่กรรมการ ผูบ้ริหาร 

และ/หรือพนกังานของบริษทั รวมจาํนวนไม่เกิน 8,000,000 หุน้ หรือคิดเป็นร้อยละ 9.67 ของจาํนวนหุน้ท่ีมีการเสนอขายในคร้ัง

น้ี  

ในกรณีท่ีมีหุ้นสามญัเพ่ิมทุนเหลือจากการจดัสรรให้แก่กรรมการ ผูบ้ริหาร และ/หรือ พนกังานของบริษทั ให้เสนอขาย

หุน้สามญัใหม่ท่ีเหลือดงักล่าวต่อบุคคลตามดุลยพินิจของผูจ้ดัจาํหน่ายหลกัทรัพย ์และการจดัสรรดงักล่าวขา้งตน้จะไม่เป็นการ

จดัสรรหุ้นสามญัท่ีเสนอขายให้แก่บุคคลท่ีถูกห้ามมิให้จดัสรรหุ้น หรือเกินกวา่อตัราท่ีประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนท่ี 

ทจ. 40/2557 เร่ือง การจดัจาํหน่ายหลกัทรัพยท่ี์ออกใหม่ประเภทหุ้นและใบสาํคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นของบริษทัท่ีออกตรา

สารทุน ลงวนัท่ี 7 พฤศจิกายน 2557 (รวมทั้ งท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนท่ี ทธ. 

27/2559 เร่ืองหลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการในการจดัจาํหน่ายหลกัทรัพย ์ลงวนัท่ี 8 กรกฎาคม 2559 (รวมทั้งท่ีมีการแกไ้ข

เพ่ิมเติม) ทั้งน้ี ราคาเสนอขายเป็นราคาท่ีเท่ากบัราคาเสนอขายใหแ้ก่ประชาชนเป็นคร้ังแรก (IPO) โดยบริษทัจะจดัสรรหุน้สามญั

เพ่ิมทุนใหแ้ก่พนกังานบริษทั รวมจาํนวนไม่เกิน 500,000 หุน้  

บริษัท เอม็.ท.ีเอส. พฒันาสินทรัพย์ จาํกดั (บริษัทร่วม) มจีาํนวนพนักงาน (ไม่รวมผู้บริหาร) ดงันี ้

สายงาน 31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2563 

จาํนวน (คน) จาํนวน  (คน) 

ฝ่ายบญัชี-การเงิน 1 - 

ฝ่ายขาย 3 2 

ฝ่ายธุรการ 1 1 

ฝ่ายวศิวกรรม 2 2 

รวม 7 5 
 

ในปี 2562 และ ปี 2563 บริษทั เอ็ม.ที.เอส. พฒันาสินทรัพย ์จาํกดั (บริษทัร่วม) จ่ายค่าตอบแทนพนกังานเป็นจาํนวน 

3.03 ลา้นบาท และ 4.26 ลา้นบาท ตามลาํดบั  โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
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ค่าตอบแทน 

งวดปี  2562 งวดปี 2563 

ค่าตอบแทน 

(ล้านบาท) 

ค่าตอบแทน 

(ล้านบาท) 

เงินเดือน  2.63 3.81 

โบนสั    0.03 0.07 

ค่าตอบแทนอ่ืน ** 0.37 0.38 
 

**ค่าตอบแทนอ่ืนประกอบดว้ย ค่าคอมมิชชัน่ ค่านํ้ ามนั และอ่ืน ๆ  

 

ข้อพพิาทด้านแรงงาน 

ในตลอดระยะเวลา 3 ปีท่ีผา่นมา บริษทัไม่มีขอ้พิพาทดา้นแรงงานท่ีสาํคญั 

กองทุนสํารองเลีย้งชีพ 

บริษทั จกัรไพศาล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) ไดจ้ดัตั้งกองทุนสาํรองเล้ียงชีพตั้งแต่วนัท่ี 17 เมษายน 2562 กบับริษทั

หลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน กรุงศรี จาํกดั (มหาชน)  โดยมีวตัถุประสงคเ์พ่ือสร้างขวญัและกาํลงัใจใหแ้ก่พนกังาน และเพ่ือจูง

ใจใหพ้นกังานทาํงานกบับริษทัในระยะยาว 

นโยบายในการพฒันาพนักงาน 

บริษทัไดเ้ล็งเห็นถึงความสาํคญัในการพฒันาบุคลากรของบริษทั ให้มีประสิทธิภาพและประสิทธิผลสูงสุด ดงันั้น

บริษัทจึงมีนโยบายการฝึกอบรมและพฒันาบุคลากรของบริษทัในทุกระดับอย่างต่อเน่ือง โดยบริษทัได้จัดทําระบบ

ประเมินผลการปฏิบติังานโดยมีตวัช้ีวดัประสิทธิภาพทั้งในระดบัองคก์รและระดบัหน่วยงาน และทบทวนลกัษณะงานให้

สอดคลอ้งกบัแผนงานทางธุรกิจ เพ่ือนาํไปสู่การสร้างระบบการพฒันาศกัยภาพของบุคลากร ทั้งน้ีบริษทัไดว้างแนวทางโดย

กาํหนดแผนการฝึกอบรมและพฒันาพนักงานในส่วนต่าง ๆ ของบริษทั เพ่ือให้เหมาะสมกบัแผนการพฒันาองค์กร และ

กาํหนดแผนการฝึกอบรมและพฒันาโดยการสํารวจความตอ้งการและความจาํเป็นของฝ่ายต่าง ๆ ของบริษทัเพ่ือความ

เหมาะสมและเพ่ิมประสิทธิภาพในการทาํงานของหน่วยงานนั้น ๆ 
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การกาํกบัดูแลกจิการ 

 

นโยบายกาํกบัดูแลกจิการ 

บริษทั จกัรไพศาล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) ไดมี้การกาํหนดนโยบายกาํกบัดูแลกิจการตามหลกัการกาํกบัดูแลกิจการท่ีดี

สําหรับบริษัทจดทะเบียน (Corporate Governance Code: CG Code)  ปี 2560  ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และ

สาํนักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์เพ่ือให้เกิดการบริหารงานท่ีดีมีประสิทธิภาพ มีความโปร่งใส 

และก่อให้เกิดความเป็นธรรมแก่ผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกฝ่าย และเพ่ือให้กิจการมีผลประกอบการท่ีดีในระยะยาวอย่างมีคุณค่าและ

ยัง่ยนื 

บริษทัไดจ้ดัทาํนโยบายการกาํกบัดูแลกิจการท่ีดี และคู่มือจรรยาบรรณทางธุรกิจเป็นลายลกัษณ์อกัษรโดยครอบคลุมถึง

การปฏิบติังานในดา้นต่าง ๆ โดยบริษทัจดัให้มีการทบทวนนโยบายการกาํกบัดูแลกิจการท่ีดี และคู่มือจรรยาบรรณธุรกิจเป็น

ประจาํทุกประจาํปี เพ่ือใหส้อดคลอ้งและเป็นปัจจุบนักบัการดาํเนินงานของบริษทั โดยมีหลกัปฏิบติัของบริษทั 8 ดา้นดงัน้ี 

หลกัปฏิบติัท่ี  1   ตระหนกัถึงบทบาทและความรับผิดชอบของคณะกรรมการในฐานะผูน้าํองคก์รท่ีสร้างคุณค่าใหแ้ก่     

                            กิจการอยา่งย ัง่ยนื 

หลกัปฏิบติัท่ี  2   กาํหนดวตัถุประสงคแ์ละเป้าหมายหลกัของกิจการท่ีเป็นไปเพ่ือความยัง่ยนื 

หลกัปฏิบติัท่ี  3   เสริมสร้างคณะกรรมการท่ีมีประสิทธิผล 

หลกัปฏิบติัท่ี  4   การสรรหาและการพฒันาผูบ้ริหารและการบริหารบุคลากร 

หลกัปฏิบติัท่ี  5   การส่งเสริมนวตักรรมและการประกอบธุรกิจอยา่งมีความรับผิดชอบ 

หลกัปฏิบติัท่ี  6   ดูแลใหมี้ระบบการบริหารความเส่ียงและการควบคุมภายในท่ีเหมาะสม 

หลกัปฏิบติัท่ี  7   รักษาความน่าเช่ือถือทางการเงินและการเปิดเผยขอ้มูล 

หลกัปฏิบติัท่ี  8   สนบัสนุนการมีส่วนร่วมและการส่ือสารกบัผูถื้อหุน้ 
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หลกัปฏิบัตทิี ่1 ตระหนักถึงบทบาทและความรับผดิชอบของคณะกรรมการในฐานะผู้นําองค์กรทีส่ร้างคุณค่าให้แก่กจิการอย่าง

ยัง่ยนื 

1.1 คณะกรรมการบริษทัมีความเขา้ใจในบทบาทและตระหนักถึงความรับผิดชอบต่อการปฏิบติัหน้าท่ีเพ่ือประโยชน์

สูงสุดของ บริษทัและผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกฝ่าย บริษทัมีการแบ่งแยกหนา้ท่ีความรับผิดชอบระหวา่งคณะกรรมการและฝ่ายจดัการท่ี

ชดัเจนในกฎบตัรคณะกรรมการบริษทั โดยคณะกรรมการบริษทัจะเป็นผูก้าํหนดนโยบายและกาํกบัดูแลใหร้ะบบงานต่าง ๆ  ของ

บริษทั ดาํเนินไปตามนโยบาย คณะกรรมการมีความเขา้ใจในบทบาทและตระหนกัถึงความรับผิดชอบในฐานะผูน้าํท่ีตอ้งกาํกบั

ดูแลให้องคก์รมีการบริหารจดัการท่ีดี โดยครอบคลุมถึงการกาํหนดวตัถุประสงคแ์ละเป้าหมาย การกาํหนดกลยทุธ์ นโยบายการ

ดาํเนินงาน ตลอดจนการจดัสรรทรัพยากรสาํคญัเพ่ือใหบ้รรลุวตัถุประสงคแ์ละเป้าหมาย การติดตาม ประเมินผล และดูแลการ

รายงานผลการดาํเนินงานของบริษทัใหเ้ป็นไปตามวตัถุประสงคแ์ละเป้าหมาย 

 1.2 คณะกรรมการบริษัทจะกํากับดูแลกิจการเพ่ือสร้างคุณค่าให้แก่กิจการอย่างย ัง่ยืน โดยกํากับดูแลให้บริษัทมี

ความสามารถในการแข่งขนั เพ่ือให้มีผลประกอบการท่ีดี โดยคาํนึงถึงผลกระทบระยะยาว ประกอบธุรกิจอย่างมีจริยธรรม 

เคารพสิทธิและมีความรับผิดชอบต่อผูถื้ออหุ้นและผูมี้ส่วนไดเ้สีย สร้างประโยชน์ต่อสังคม และพฒันาหรือลดผลกระทบดา้น

ลบต่อส่ิงแวดลอ้ม อีกทั้งสามารถปรับตวัไดภ้ายใตปั้จจยัการเปล่ียนแปลงต่าง ๆ อีกทั้งคณะกรรมการบริษทัยงัมีหนา้ท่ีกาํกบัดูแล 

ส่งเสริมใหผู้บ้ริหาร และพนกังาน ดาํเนินงานตามแนวทางนโยบายของบริษทั 

 1.3 คณะกรรมการบริษทัมีหน้าท่ีดูแลกรรมการทุกคนและผูบ้ริหารปฏิบติัหนา้ท่ีดว้ยความรับผิดชอบ ระมดัระวงั และ

ซ่ือสตัยสุ์จริตต่อองคก์ร และดูแลใหก้ารดาํเนินงานเป็นไปตามกฎหมาย ขอ้บงัคบั และมติท่ีประชุมผูถื้อหุน้ ตามพระราชบญัญติั

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 

 1.4 มีการกาํหนดหนา้ท่ีและความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษทั และกาํหนดขอบเขต การมอบหมายหน้าท่ีให้กบั

ฝ่ายงานต่าง ๆ อยา่งชดัเจน กล่าวคือ บริษทัไดมี้การจดัทาํกฎบตัร ของคณะกรรมการบริษทั และคณะกรรมการชุดต่าง ๆ อยา่ง

เป็นลายลกัษณ์อกัษร ท่ีระบุหนา้ท่ีความรับผิดชอบ โครงสร้าง วาระการดาํรงตาํแหน่งหรือการพน้จากตาํแหน่ง เพ่ือเป็นกรอบ

ในการปฏิบติัหนา้ท่ีของกรรมการทุกชุด อีกทั้งยงัมีการทบทวนกฎบตัรอยา่งสมํ่าเสมอเพ่ือให้มีความสอดคลอ้งกบัทิศทางของ

องคก์ร 

 

หลกัปฏิบัตทิี ่2 กาํหนดวตัถุประสงค์และเป้าหมายหลกัของกจิการทีเ่ป็นไปเพือ่ความยัง่ยนื 

 2.1 คณะกรรมการบริษัทกําหนดให้วตัถุประสงค์และเป้าหมายหลักของกิจการเป็นไปเพ่ือความยัง่ยืน โดยเป็น

วตัถุประสงคแ์ละเป้าหมายท่ีสอดคลอ้งกบัการสร้างคุณค่าใหท้ั้งกิจการ ผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกฝ่าย และสงัคมอยา่งย ัง่ยนื  

คณะกรรมการบริษทัจะกาํกบัดูแลใหบ้ริษทัมีวตัถุประสงค ์ตลอดจนกลยทุธ์ของกิจการท่ีชดัเจนเหมาะสม สอดคลอ้งกบั

เป้าหมายหลกัของกิจการ ซ่ึงสามารถใชเ้ป็นแนวคิดหลกัในการกาํหนดรูปแบบธุรกิจและส่ือสารใหทุ้กคนในองคก์รขบัเคล่ือน

ไปในทิศทางเดียวกนั โดยบริษทัไดก้าํหนดไวใ้นวิสัยทศัน์ พนัธกิจ และค่านิยมองค์กร และจะส่งเสริมให้มีการเสริมสร้างให้

วตัถุประสงคแ์ละเป้าหมายขององคก์รเป็นหลกัในการตดัสินใจและการดาํเนินงานของบุคลากรของบริษทั  

 2.2 คณะกรรมการบริษทัมีการกาํกบัดูแลเพ่ือใหมี้การติดตามและประเมินผลการปฏิบติังานอยา่งสมํ่าเสมอ เพ่ือใหม้ัน่ใจวา่ 

วตัถุประสงคแ์ละเป้าหมายตลอดจนกลยทุธ์ของกิจการสอดคลอ้งกบัการบรรลุวตัถุประสงคข์องกิจการ  
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 บริษทัประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์เช่น โครงการบา้นจดัสรร คอนโดมิเนียม บริษทัฯยงัมีการดาํเนินธุรกิจท่ี

เก่ียวเน่ืองกบัการพฒันาท่ีดิน เพ่ือสร้างความมัน่คงให้กบับริษทัฯในระยะยาว บริษทั มีการกาํหนดเป้าหมายท่ีจะเติบโตอยา่ง

มัน่คงและยัง่ยนืในธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์เพ่ือสร้างความเช่ือมัน่ให้กบัผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกฝ่าย โดยจะเห็นไดจ้ากวสิัยทศัน์

และพนัธกิจของบริษทั 

วสัิยทศัน์ (Vision) 

เป็นผูน้าํทางดา้นท่ีอยูอ่าศยัหลงัแรกของกลุ่มคนระดบักลางถึงล่างในพ้ืนท่ีกรุงเทพมหานคร ปริมณฑล สระบุรีและภาค

ตะวนัออก 

 

พนัธกจิ (Mission) 

1.   สร้างแบรนดใ์หเ้ป็น “Top of Mind” ดา้นท่ีอยูอ่าศยัสาํหรับผูซ้ื้อท่ีอยูอ่าศยัหลงัแรกดว้ยการบริการท่ีเป็นเลิศทั้งก่อน

และหลงัการขายเพ่ือใหเ้กิดการบอกต่อและการประชาสมัพนัธ์ออนไลน์เพ่ือใหบ้ริษทัเป็นท่ีรู้จกัในวงกวา้ง  

2.   พฒันาท่ีอยูอ่าศยัใหมี้ความคุม้ค่าสูงสุดดว้ยการออกแบบผลิตภณัฑใ์หส้วยงาม ทนัสมยัและจดัการพ้ืนท่ีใชส้อยให้

เกิดประโยชน์สูงในราคาท่ีเขา้ถึงได ้ 

3.   มุ่งสู่การปฏิบติัการท่ีเป็นเลิศดว้ยการพฒันาเทคโนโลยเีพ่ือบริหารตน้ทุนและคุณภาพในการก่อสร้าง 

4.   มุ่งเนน้การเติบโตอยา่งย ัง่ยนืโดยยดึถือผลประโยชน์ของผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกฝ่าย  
 

หลกัปฏิบัตทิี ่3 เสริมสร้างคณะกรรมการทีม่ปีระสิทธิผล 

3.1   คณะกรรมการบริษทักาํหนดและทบทวนโครงสร้างคณะกรรมการ ทั้งเร่ืององคป์ระกอบ สัดส่วนกรรมการท่ีเป็น

อิสระ ท่ีเหมาะสมและจาํเป็นต่อการนาํพาองคก์รสู่วตัถุประสงคแ์ละเป้าหมายหลกัท่ีกาํหนดไว ้

3.2   คณะกรรมการบริษทัคดัเลือกบุคคลท่ีเหมาะสมเป็นประธานกรรมการ และดูแลให้มัน่ใจวา่องคป์ระกอบและการ

ดาํเนินงานของคณะกรรมการบริษทัการเอ้ือต่อการใชดุ้ลยพินิจในการตดัสินใจอยา่งอิสระ 

3.3    คณะกรรมการบริษทักาํกบัดูแลในการสรรหาและคดัเลือกกรรมการมีกระบวนการท่ีโปร่งใส และชดัเจนเพ่ือใหไ้ด้

คณะกรรมการท่ีมีคุณสมบติัสอดคลอ้งกบัองคป์ระกอบท่ีกาํหนดไว ้

3.4   การเสนอค่าตอบแทนคณะกรรมการบริษทัให้ผูถื้อหุ้นอนุมติั คณะกรรมการควรพิจารณาให้โครงสร้างอตัรา

ค่าตอบแทนมีความเหมาะสมต่อความรับผิดชอบ และจูงใจให้คณะกรรมการนาํพาองคก์รให้ดาํเนินงานตามเป้าหมายทั้งใน

ระยะสั้นและระยะยาว 

3.5   คณะกรรมการบริษทักาํกบัดูแลให้กรรมการทุกคนมีความรับผิดชอบในการปฎิบติัหน้าท่ี และจดัสรรเวลาอย่าง

เพียงพอ 

3.6   คณะกรรมการบริษทักาํกบัดูแลให้มีกรอบและกลไกในการกาํกบัดูแลนโยบายและการดาํเนินงานของบริษทัและ

กิจการอ่ืนท่ีบริษทัไปลงทุนอยา่งมีนยัสาํคญั ในระดบัท่ีเหมาะสมกบักิจการแต่ละแห่ง รวมทั้งบริษทัและกิจการอ่ืนท่ีบริษทัไป

ลงทุนมีความเขา้ใจถูกตอ้งตรงกนั 
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3.7  คณะกรรมการบริษทัควรจดัใหมี้การประเมินผลการปฏิบติังานประจาํปีของคณะกรรมการบริษทั คณะกรรมการชุด

ยอ่ย และกรรมการรายบุคคล โดยผลประเมินควรถูกนาํไปใชส้าํหรับการพฒันาการปฏิบติัหนา้ท่ีต่อไป 

3.8   คณะกรรมการบริษทัควรกาํกบัดูแลให้คณะกรรมการและกรรมการแต่ละคนมีความรู้ความเขา้ใจเก่ียวกบับทบาท

หนา้ท่ี ลกัษณะการประกอบธุรกิจ และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการประกอบธุรกิจ ตลอดจนสนบัสนุนใหก้รรมการทุกคนไดรั้บ

การส่งเสริมทกัษะและความรู้สาํหรับการปฏิบติัหนา้ท่ีกรรมการอยา่งสมํ่าเสมอ 

3.9  คณะกรรมการบริษทัควรดูแลใหม้ัน่ใจวา่การดาํเนินงานของคณะกรรมการเป็นไปดว้ยความเรียบร้อยสามารถเขา้ถึง

ขอ้มูลท่ีจาํเป็น และมีเลขานุการบริษทัท่ีมีความรู้และประสบการณ์ท่ีจาํเป็นและเหมาะสมต่อการสนบัสนุนการดาํเนินงานของ

คณะกรรมการบริษทั ตระหนักอยู่เสมอว่าผูถื้อหุ้น นักลงทุน และองค์กรท่ีกาํกับดูแลให้ความสําคญักับบทบาทหน้าท่ีของ

คณะกรรมการ ซ่ึงถือเป็นตัวแทนของผู ้ถือหุ้น  ดังนั้ นบริษัทจึงให้ความสําคัญในการสรรหาและแต่งตั้ งกรรมการและ

คณะกรรมการชุดยอ่ยท่ีมีคุณภาพ และสามารถช่วยเสริมสร้างความแขง็แกร่งใหก้บับริษทัไดใ้นระยะยาว 

บริษทัไดก้าํหนดหลกัเกณฑแ์ละแนวทางในการคดัเลือก สรรหากรรมการ โดยคณะกรรมการบริษทัไดม้อบหมายให้

คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนกาํหนดคุณสมบติัของกรรมการชุดต่าง ๆ และเนน้คุณสมบติัท่ีหลากหลายทั้งใน

ดา้นทกัษะ ประสบการณ์ ความสามารถในดา้นท่ีเป็นประโยชน์กบับริษทั รวมทั้งกาํหนดให้กระบวนการในการสรรหามีความ

โปร่งใส่เพ่ือเสริมสร้างความ มัน่ใจให้กบัผูถื้อหุ้นและบุคคลภายนอก ซ่ึงรายช่ือคณะกรรมการบริษทัไดมี้การเปิดเผยไวใ้น 

website ของบริษทั โดยโครงสร้าง บทบาทหนา้ท่ี ความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษทัมีดงัต่อไปน้ี 

 
โครงสร้างคณะกรรมการบริษัท 

• องค์ประกอบ 

1. คณะกรรมการบริษทั ประกอบดว้ยกรรมการไม่นอ้ยกวา่ 5 คน 

2. ท่ีประชุมผูถื้อหุน้ เป็นผูแ้ต่งตั้งและถอดถอนคณะกรรมการ โดยใชเ้สียงขา้งมากตามหลกัเกณฑแ์ละวธีิการ

ท่ีกาํหนดไว ้

3. คณะกรรมการบริษทั มีกรรมการท่ีเป็นอิสระอยา่งนอ้ยหน่ึงในสามของจาํนวนกรรมการทั้งหมดและตอ้ง

ไม่นอ้ยกวา่ 3 คน  

4. กรรมการบริษทัไม่นอ้ยกวา่คร่ึงหน่ึงของจาํนวนกรรมการทั้งหมด ตอ้งมีถ่ินฐานอยูใ่นประเทศ  

 และกรรมการไม่นอ้ยกวา่ก่ึงหน่ึงของจาํนวนทั้งหมดจะตอ้งเป็นบุคคลสญัชาติไทย 

5.  กรรมการบริษทัจะเป็นผูถื้อหุน้ของบริษทัหรือไม่ก็ได ้

• คุณสมบัตขิองคณะกรรมการบริษัท 

1. กรรมการบริษทัจะตอ้งเป็นบุคคลธรรมดาและบรรลุนิติภาวะ โดยการคดัเลือกบุคคลท่ีจะเขา้ดาํรงตาํแหน่ง

เป็นกรรมการบริษทัจะคดัเลือกผ่านการสรรหาจากคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ซ่ึงจะ

พิจารณาคดัเลือกตามเกณฑคุ์ณสมบติัตามมาตรา 68 แห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดั พ.ศ.2535 

และตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์และ/หรือกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 
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2. กรรมการบริษทั สามารถดาํรงตาํแหน่งกรรมการในบริษทัจดทะเบียนอ่ืนได ้ไม่ควรเกิน 5 บริษทั แต่ทั้งน้ี

ในการเป็นกรรมการดังกล่าว ตอ้งไม่เป็นอุปสรรคต่อการปฏิบัติหน้าท่ีกรรมการของบริษทั และตอ้ง

เป็นไปตามแนวทางของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศ 

3. มีความรู้ ความสามารถ และประสบการณ์ท่ีเป็นประโยชน์ต่อการดาํเนินธุรกิจ มีความตั้งใจและจริยธรรม

ในการดาํเนินธุรกิจ 

4. สามารถใชดุ้ลยพินิจอยา่งตรงไปตรงมาอยา่งเป็นอิสระจากฝ่ายจดัการและกลุ่มท่ีมีผลประโยชน์อ่ืนใด 

5. สามารถอุทิศเวลาใหบ้ริษทัไดอ้ยา่งเพียงพอ และเอาใจใส่การปฏิบติัหนา้ท่ีตามความรับผิดชอบของตน 

6. ตอ้งไม่ประกอบกิจการอนัมีสภาพเดียวกนั และเป็นการแข่งขนักบักิจการของบริษทั หรือเขา้เป็นหุ้นส่วน

ในห้างหุ้นส่วนสามญั หรือเป็นหุ้นส่วนไม่จาํกดัความรับผิดในห้างหุ้นส่วนจาํกดั หรือเป็นกรรมการของ

บริษทัเอกชน หรือบริษทัอ่ืนท่ีประกอบกิจการอนัมีสภาพอยา่งเดียวกนั และเป็นการแข่งขนักบักิจการของ

บริษทั ไม่วา่จะทาํเพ่ือประโยชน์ตนหรือเพ่ือประโยชน์ผูอ่ื้น เวน้แต่ไดแ้จง้ใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้ทราบก่อนท่ี

จะมีมติแต่งตั้ง     

7. นอกจากน้ีกรรมการบริษทัตอ้งไม่มีลกัษณะตอ้งห้ามตามพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

หรือตามหลกัเกณฑท่ี์สาํนกังานก.ล.ต.กาํหนด รวมทั้งไม่มีลกัษณะท่ีแสดงถึงการขาดความเหมาะสมท่ีจะ

ไดรั้บความไวว้างใจใหบ้ริหารจดัการกิจการท่ีมีมหาชนเป็นผูถื้อหุน้  

• การดาํรงตาํแหน่ง 

1. ใหค้ณะกรรมการบริษทั เลือกและแต่งตั้งกรรมการคนหน่ึงเป็นประธานกรรมการ ในกรณีท่ีคณะกรรมการ

พิจารณาเห็นสมควร จะเลือกกรรมการคนหน่ึงหรือหลายคนเป็นรองประธานกรรมการก็ได ้ รองประธาน

กรรมการมีหนา้ท่ีตามขอ้บงัคบัในกิจการซ่ึงประธานกรรมการมอบหมาย 

2. ในการท่ีประชุมสามญัประจาํปีทุกคร้ัง  ใหก้รรมการออกจากตาํแหน่งจาํนวน 1 ใน 3 ของจาํนวนกรรมการ

ในขณะนั้น โดยให้กรรมการคนท่ีอยู่ในตาํแหน่งนานท่ีสุดเป็นผูอ้อกจากตาํแหน่ง กรรมการท่ีออกตาม

วาระนั้นอาจถูกเลือกเขา้มาดาํรงตาํแหน่งใหม่ก็ได ้

3. ท่ีประชุมผูถื้อหุน้อาจลงมติให้กรรมการคนใดออกจากตาํแหน่งก่อนถึงคราวออกตามวาระไดด้ว้ยคะแนน

เสียงไม่นอ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจาํนวนผูถื้อหุน้ซ่ึงมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง และมีหุน้รวมกนัไม่นอ้ยกวา่

ก่ึงหน่ึงของจาํนวนหุน้ท่ีถือ โดยผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง 

4. ในกรณีท่ีตาํแหน่งกรรมการวา่งลงเพราะเหตุอ่ืน นอกจากถึงคราวออกตามวาระ ให้คณะกรรมการบริษทั

เลือกบุคคลซ่ึงมีคุณสมบติัและไม่มีลกัษณะตอ้งห้ามตามกฎหมายวา่ดว้ยบริษทัมหาชนจาํกดั และกฎหมาย

วา่ดว้ยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยเ์ขา้เป็นกรรมการแทนในการประชุมคณะกรรมการคราวถดัไป เวน้

แต่วาระของกรรมการผูน้ั้นจะเหลือนอ้ยกวา่ 2 เดือน โดยบุคคลซ่ึงเขา้ไปเป็นกรรมการแทนดงักล่าวจะอยู่

ในตาํแหน่งกรรมการไดเ้พียงวาระท่ียงัเหลืออยูข่องกรรมการท่ีตนเขา้มาแทน ทั้งน้ี มติของคณะกรรมการ

บริษทัขา้งตน้ตอ้งประกอบดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจาํนวนกรรมการท่ียงัเหลืออยู ่
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การปฏบิัตหิน้าทีข่องคณะกรรรมการ 

การกาํหนดวสัิยทศัน์ ภารกจิ เป้าหมาย กลยุทธ์ และนโยบายของบริษัท  

 การดาํเนินงานธุรกิจของบริษทั คือการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการอยู่อาศยั ทั้ งแบบแนวด่ิงและแนวราบ ในพ้ืนท่ี

กรุงเทพฯ ปริมณฑล และภาคตะวนัออก กลุ่มลูกคา้เป้าหมายของบริษทั คือ กลุ่มท่ีมองหาท่ีอยูอ่าศยัหลงัแรก และกลุ่มลูกคา้ท่ี

ตอ้งการเปล่ียนจากการเช่าเป็นการซ้ือท่ีอยู่อาศยัแทน โดยบริษทัมุ่งเน้นการออกแบบทางดา้นประโยชน์ใชส้อย คุณภาพการ

ก่อสร้าง และการสร้างสงัคมคุณภาพใหเ้ป็นมิตรต่อครอบครัว 

 

การกาํหนดขอบเขตของหน้าทีแ่ละอาํนาจของฝ่ายบริหาร 

 คณะกรรมการบริษทัยงัมีบทบาทหน้าท่ีในการกาํหนดขอบเขตของหน้าท่ีและอาํนาจของฝ่ายบริหารให้ชดัเจน และ

ประเมินผลการปฏิบติังานของฝ่ายบริหาร ซ่ึงควรกาํหนดเป็นหลกัเกณฑแ์ละปัจจยัช้ีวดัท่ีชดัเจนและเป็นรูปธรรม คณะกรรมการ

ควรส่ือสารใหฝ่้ายบริหารทราบถึงความคาดหวงั พร้อมแจง้ใหท้ราบถึงผลลพัธ์อยา่งชดัเจน ตรงไปตรงมา ทั้งน้ี การมอบอาํนาจ

ตามขอบเขตอาํนาจหนา้ท่ีท่ีกาํหนดนั้นตอ้งไม่มีลกัษณะเป็นการมอบอาํนาจท่ีทาํใหฝ่้ายบริหารดงักล่าวสามารถพิจารณาและ

อนุมติัรายการท่ีอาจมีส่วนไดเ้สียหรือมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์อ่ืนใดท่ีทาํกบับริษทัหรือบริษทัยอ่ย (ถา้มี) ยกเวน้เป็นการ

อนุมติัรายการท่ีเป็นไปตามนโยบายและหลกัเกณฑท่ี์คณะกรรมการบริษทัพิจารณาและอนุมติัไวแ้ลว้ 

 

การแต่งตั้งคณะกรรมการชุดย่อย     

 คณะกรรมการบริษทัอาจพิจารณาแต่งตั้งคณะกรรมการชุดยอ่ยตามความเหมาะสม โดยพิจารณาจากขนาดและสภาพ

ธุรกิจขององคก์ร เพ่ือช่วยแบ่งเบาภาระของคณะกรรมการบริษทั ในส่วนท่ีตอ้งมีการสอบทานหรือการพิจารณาศึกษา 

ในรายละเอียด ในการแต่งตั้งคณะกรรมการชุดยอ่ย คณะกรรมการควรกาํหนดวตัถุประสงค ์หนา้ท่ี ความรับผิดชอบ และอาํนาจ

ของคณะกรรมการชุดย่อยให้ชัดเจน และเพ่ือให้การปฏิบติังานของคณะกรรมการชุดย่อยเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพและ

ประสิทธิผล คณะกรรมการควรกาํหนดให้ฝ่ายบริหารให้การสนับสนุนทั้งดา้นขอ้มูลและบุคลากรแก่คณะกรรมการชุดย่อย 

รวมทั้งอนุญาตใหท้าํการติดต่อหรือขอคาํปรึกษาจากบุคลากรภายนอกตามสมควรโดยบริษทัเป็นผูอ้อกค่าใชจ่้าย 

 ทั้งน้ี การมอบอาํนาจตามขอบเขตอาํนาจหนา้ท่ีท่ีกาํหนดนั้นตอ้งไม่มีลกัษณะเป็นการมอบอาํนาจท่ีทาํให้คณะกรรมการ

ชุดยอ่ยต่าง ๆ ดงักล่าวสามารถพิจารณาและอนุมติัรายการท่ีอาจมีส่วนไดเ้สียหรือมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์อ่ืนใดท่ีทาํกบั

บริษทัหรือบริษทัยอ่ย (ถา้มี) ยกเวน้เป็นการอนุมติัรายการท่ีเป็นไปตามนโยบายและหลกัเกณฑท่ี์คณะกรรมการบริษทัพิจารณา

และอนุมติัไวแ้ลว้ 

 คณะกรรมการบริษทัควรกาํหนดให้มีการจดัทาํรายงานผลการดาํเนินการของคณะกรรมการชุดย่อยทุกคณะเสนอต่อ

คณะกรรมการเป็นประจาํ เพ่ือติดตามการดาํเนินงานท่ีไดม้อบหมายอยา่งสมํ่าเสมอ 
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การประเมนิผลคณะกรรมการบริษัท 

 บริษทัจะจดัใหมี้การประเมินผลในการประชุมคณะกรรมการบริษทัเป็นประจาํทุก ๆ ปี โดยใหก้รรมการบริษทัทุกท่าน

ทําการประเมินผลสําหรับช่วงปีท่ีผ่านมา และรวบรวมข้อมูลเพ่ือแจ้งผลให้คณะกรรมการบริษัททราบในการประชุม

คณะกรรมการบริษทัของปีถดัไป  โดยบริษทัจดัใหมี้แบบประเมินผลตนเองของคณะกรรมการ  เพ่ือใหก้รรมการบริษทัทุกท่าน

ไดป้ระเมินบทบาทและความมีประสิทธิผลในการบริหารงาน และการกาํกบัดูแลกิจการของคณะกรรมการบริษทัโดยรวม 

การพฒันาฝึกอบรมคณะกรรมการบริษัท 

1.    เม่ือมีกรรมการบริษทัคนใหม่เขา้ดาํรงตาํแหน่งกรรมการ เลขานุการบริษทัจะเป็นผูป้ระสานงานในการจดัประชุม

ระหวา่งกรรมการบริษทัคนใหม่และฝ่ายบริหารเพ่ือใหก้รรมการบริษทัคนใหม่รับทราบถึงขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งกบับริษทั  

2.     เยีย่มชมกิจการ 

3.    บริษทัใหค้วามสาํคญักบัการฝึกอบรมคณะกรรมการบริษทั โดยเลขานุการบริษทัจะนาํเสนอกรรมการผูจ้ดัการมีการ

ตั้งงบประมาณในส่วนน้ีไว ้และเม่ือมีหลกัสูตรท่ีเห็นว่ามีความสาํคญัและจะเป็นประโยชน์ต่อกรรมการ เช่น หลกัสูตรพฒันา

สาํหรับกรรมการบริษทัและกรรมการชุดยอ่ย ซ่ึงจดัโดยสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย เป็นตน้ เลขานุการบริษทั

จะแจง้ไปยงักรรมการเพ่ือสอบถามความประสงคใ์นการเขา้รับการอบรม และจดัใหเ้ขา้รับการอบรมตามความจาํเป็นและความ

เหมาะสม 

 

หลกัปฏิบัตทิี ่4 การสรรหาและการพฒันาผู้บริหารและการบริหารบุคลากร 

4.1   คณะกรรมการบริษทัดาํเนินการเพ่ือให้มัน่ใจว่ามีการสรรหาและพฒันากรรมการผูจ้ ัดการใหญ่และผูบ้ริหาร

ระดบัสูงใหมี้ทกัษะความรู้ประสบการณ์และคุณลกัษณะท่ีจาํเป็นต่อการขบัเคล่ือนองคก์รไปสู่เป้าหมาย 

4.2   กรรมการกาํกบัดูแลใหมี้การกาํหนดโครงสร้างค่าตอบแทนและการประเมินผลท่ีเหมาะสม 

4.3   คณะกรรมการควรเข้าใจโครงสร้างและความสัมพนัธ์ของผูถื้อหุ้นท่ีอาจมีผลกระทบต่อการบริหารและการ

ดาํเนินงานของกิจการ 

4.4   คณะกรรมการควรติดตาม ดูแลการบริหารและพฒันาบุคลากรใหมี้จาํนวนความรู้ทกัษะประสบการณ์และแรงจูงใจ

ท่ีเหมาะสม 

 บริษทัใหค้วามสาํคญัในการสรรหาและการบริหารบุคลากร ซ่ึงถือเป็นฟันเฟืองสาํคญัในการขบัเคล่ือนองคก์รใหเ้ป็นไป

ตามนโยบายและกลยทุธ์ท่ีคณะกรรมการกาํหนด ในการสรรหาผูบ้ริหารและบุคลากร คณะกรรมการบริษทัไดก้าํหนดให้บริษทั

มีการกาํหนดทักษะ ประสบการณ์และคุณลกัษณะท่ีจาํเป็นสําหรับผูบ้ริหาร และหรือบุคลการในแต่ละด้านไว ้ เพ่ือให้เกิด

ผลสมัฤทธ์ิในการสรรหาบุคลากรท่ีตรงตามความตอ้งการตามแผนการสรรหาของบริษทั 

 คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษทัให้มีอาํนาจในการกาํหนดหลกัเกณฑ์ 

คุณสมบติัในการสรรหาและแต่งตั้งผูบ้ริหารของบริษทั หลกัเกณฑใ์นการสรรหาผูบ้ริหารคือ สมรรถนะดา้นบริหาร ประกอบ

ไปดว้ยทกัษะภาวะผูน้าํ ทกัษะการจดัการเชิงกลยทุธ์ ทกัษะการบริหารโครงการ ทกัษะการบริหารความเส่ียง และทกัษะ การ

บริหารธุรกิจ และสมรรถนะตามบทบาทหนา้ท่ีคือ ความรู้ ทกัษะ และคุณลกัษณะท่ีผูบ้ริหารจาํเป็นตอ้งมี เพ่ือใชใ้นการปฏิบติั 

 



                                                                                                                                            Jakpaisan Estate Public Company Limited 
 

77 

 

 

หนา้ท่ีใหบ้รรลุเป้าหมายท่ีวางไว ้เช่น ทกัษะดา้นการวเิคราะห์ขอ้มูล ทกัษะดา้นการ ออกแบบ ทกัษะดา้นการวางแผนและการ

จดัการ เป็นตน้  

 นอกจากน้ีคณะกรรมการสรรหายงักาํหนดโครงสร้างค่าตอบแทน โดยค่าตอบแทนของผูบ้ริหาร ท่ีบริษทัจดัสรรให้นั้น 

มีทั้งค่าตอบแทนท่ีเป็นตวัเงิน อาทิเช่น เงินเดือน โบนสั และบริษทัจดัให้มีการประเมินผลในการประชุมคณะกรรมการบริษทั

เป็นประจาํทุก ๆ ปี โดยให้กรรมการบริษทัทุกท่านทาํการประเมินผลสาํหรับช่วงปีท่ีผ่านมา และรวบรวมขอ้มูลเพ่ือแจง้ผลให้

คณะกรรมการบริษทัทราบในการประชุมคณะกรรมการบริษทัของปีถดัไป  โดยบริษทัจัดให้มีแบบประเมินผลตนเองของ

คณะกรรมการ  เพ่ือใหก้รรมการบริษทัทุกท่านไดป้ระเมินบทบาทและความมีประสิทธิผล ในการบริหารงาน และการกาํกบัดูแล

กิจการของคณะกรรมการบริษทัโดยรวม รวมถึงส้ินปีจะมีการประเมินผลการปฏิบติังานของพนกังานตามเกณฑก์าร ประเมินท่ี

กาํหนด เพ่ือให้ไดผ้ลการประเมินท่ีตรงกับผลการดาํเนินงานและสอดคลอ้งกับเป้าหมายของบริษทั ในส่วนการพฒันาทั้ ง

คณะกรรมการ ผูบ้ริหารระดบัสูง หรือแมแ้ต่พนกังาน บริษทัไดส่้งเสริมใหมี้การอบรมทั้งจากภายใน และภายนอก ซ่ึงบริษทัมี

การตั้งงบประมาณในส่วนน้ีไว ้และเม่ือมีหลกัสูตรท่ีเห็นวา่มีความสาํคญัและจะเป็นประโยชน์ ทางบริษทัก็จะดาํเนินการส่งไป

อบรม โดยบริษทัเป็นผูอ้อกค่าใชจ่้ายให ้ 

 

หลกัปฏิบัตทิี ่5 การส่งเสริมนวตักรรมและการประกอบธุรกจิอย่างมคีวามรับผดิชอบ  

5.1   คณะกรรมการบริษทัใหค้วามสาํคญั และสนบัสนุนสร้างนวตักรรมท่ีก่อใหเ้กิดมูลค่าแก่ธุรกิจ ควบคู่ไปกบัการสร้าง

ประโยชน์ต่อลูกคา้ หรือผูท่ี้เก่ียวขอ้งและมีความรับผิดชอบต่อสงัคมและส่ิงแวดลอ้ม 

5.2   คณะกรรมการบริษทัติดตามดูแลฝ่ายจดัการประกอบธุรกิจอยา่งมีความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดลอ้ม และ

สะทอ้นอยูใ่นแผนการดาํเนินการ เพ่ือให้มัน่ใจไดว้า่ทุกฝ่ายขององคก์รไดด้าํเนินการสอดคลอ้งกบัวตัถุประสงค ์เป้าหมายหลกั 

และแผนกลยทุธ์ของกิจการ 

5.3   คณะกรรมการบริษทัดูแลให้ฝ่ายจดัการ จดัสรรและจดัการทรัพยากรให้เป็นไปอยา่งมีประสิทธิภาพ ประสิทธิผล 

โดยคาํนึงถึงผลกระทบและการพฒันาทรัพยากร เพ่ือใหส้ามารถบรรลุวตัถุประสงคแ์ละเป้าหมายหลกัไดอ้ยา่งย ัง่ยนื 

5.4   คณะกรรมการบริษทัจดัให้มีกรอบการกาํกบัดูแลและการบริหารจดัการเทคโนโลยีสาระสนเทศระดบัองคก์ร ท่ี

สอดคลอ้งกบัความตอ้งการของกิจการ รวมทั้งดูแลให้มีการนาํเทคโนโลยีสาระสนเทศมาใชใ้นการเพ่ิมโอกาสทางธุรกิจ และ

การพฒันาการดาํเนินงาน การบริหารความเส่ียง เพ่ือให้กิจการสามารถบรรลุวตัถุประสงค์และเป้าหมายหลกัของกิจการ 

เน่ืองจากธุรกิจของบริษทัเป็นการทาํงานร่วมกนักบัผูมี้ส่วนไดเ้สียหลายฝ่าย การบริหารจดัการผลประโยชน์เป็นส่ิงท่ีบริษทั

ระมดัระวงั และพยายามรักษาความเป็นธรรมให้กบัทุกฝ่าย โดยปฏิบติัตามบทกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งอยา่งเคร่งครัดเพ่ือคุม้ครอง

สิทธิของผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกฝ่าย ทั้งผูถื้อหุน้ พนกังาน ผูบ้ริหาร คู่คา้ ลูกคา้ เจา้หน้ี รวมถึงสงัคมโดยรวม     

 บริษทัตั้งมัน่ในความยติุธรรม และความมีคุณธรรมกบัผูมี้ส่วนไดเ้สียอ่ืน ๆ โดยไม่เลือกปฏิบติัต่อผูห้น่ึงผูใ้ดอยา่งไม่เป็น

ธรรม ไม่ใชว้ิจารณญาณหรือความสัมพนัธ์ส่วนตวัตดัสิน และให้โอกาสเท่าเทียมกนัโดยไม่แบ่งแยก เช้ือชาติ สัญชาติ ศาสนา 

หรือเพศ บริษทัตระหนักถึงความรับผิดชอบท่ีพึงมีต่อสังคมและชุมชน และถือเป็นภารกิจหลกัท่ีจะสร้างสรรคโ์ครงการ และ

กิจกรรมท่ีเป็นประโยชน์ในการพฒันาสงัคมและชุมชน โดยบริษทัไดว้างแนวทางปฏิบติัเก่ียวกบัผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกฝ่ายไวด้งัน้ี 
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ผู้ถือหุ้น  

บริษทัมุ่งมัน่ท่ีจะพฒันาธุรกิจของบริษทัให้เจริญเติบโตสามารถแข่งขนัไดใ้นระยะยาว และแบ่งปันผลกาํไรให้    ผูถื้อ

หุน้อยา่งเหมาะสม รวมทั้งนาํเสนอขอ้มูลต่อผูถื้อหุน้อยา่งถูกตอ้ง ครบถว้น โปร่งใส ทนัเวลา และเท่าเทียมกนั 

 

พนักงาน 

บริษทัจะปฏิบติัต่อพนกังานอยา่งเท่าเทียมและเป็นธรรม ใชร้ะบบการประเมินผลงานทั้งรายบุคคลและรายแผนก เพ่ือให้

สะทอ้นผลการปฏิบติัอยา่งรอบดา้นตามความเป็นจริง ยงัมีการวางแผนการฝึกอบรมของพนกังาน เพ่ือสนบัสนุนส่งเสริมใหก้าร

ทาํงานมีประสิทธิภาพมากข้ึน และการพิจารณาจ่ายค่าตอบแทนท่ีเป็นธรรม รวมทั้ งบริษทั ยงัจดัตั้งกองทุนสํารองเล้ียงชีพ

พนกังานและสวสัดิการต่าง ๆ การดูแลเร่ืองความปลอดภยั และสุขอนามยั ท่ีดีในสถานท่ีทาํงาน ดงัน้ี 

• พิจารณาคดัเลือกพนกังานท่ีมีความรู้ ความสามารถภายในบริษทั เพ่ือบรรจุในตาํแหน่งท่ีสูงข้ึนก่อนการสรรหาจาก

ภายนอก โดยหากเป็นพนักงานจากภายนอกบริษทั มุ่งสรรหาและคดัเลือกพนักงานท่ีมีความรู้ ความสามารถ มี 

ทศันคติท่ีดี เขา้กบัองคก์รไดม้าร่วมงานกบับริษทัตามความจาํเป็นและความเหมาะสมของแต่ละหน่วยงาน โดย

คาํนึงถึงการใชท้รัพยากรบุคคลใหเ้กิดประโยชน์สูงสุด 

• ส่งเสริมความกา้วหน้าของพนักงาน โดยกาํหนดทิศทางการพฒันาพนักงานอย่างชัดเจน และดูแลพนักงานทุก

ระดบั ใหไ้ดรั้บการพฒันาตามทิศทางดงักล่าวอยา่งเป็นระบบและต่อเน่ือง เพ่ือใหส้ามารถทาํงานในหนา้ท่ีปัจจุบนั

ไดอ้ยา่งมี ประสิทธิภาพ และมีความพร้อมในการรับผิดชอบงานท่ีสูงข้ึนในอนาคต 

• บริหารค่าจา้ง เงินเดือน และสวสัดิการ ให้เป็นไปโดยยุติธรรมและทดัเทียมกบับริษทัชั้นนาํ และปรับปรุงให้มี

ความ เหมาะสมกบัสภาวะในปัจจุบนัอยูเ่สมอ การพิจารณาความรู้ความสามารถ ผลงาน และศกัยภาพของพนกังาน

ในการเล่ือนขั้นเงินเดือน และการเล่ือนตาํแหน่ง 

• ส่งเสริมการทาํงานเป็นทีมให้พนักงานมีความร่วมมือ ร่วมใจกนัทาํงาน เสมือนหน่ึงเป็นบุคคลในครอบครัว

เดียวกนั ซ่ึงถือเป็นวฒันธรรมองคก์รท่ีสาํคญัของบริษทั โดยบริษทักาํหนดแนวทางปฏิบติัต่าง ๆ ดงัน้ี 

 

กระบวนการสรรหาบุคลากร  

บริษทัมีการกาํหนดคุณสมบติัของพนกังานอยา่งชดัเจนตามลกัษณงาน ไม่นาํความแตกต่างดา้นเช้ือชาติ สีผิว เพศภาวะ 

ศาสนา สัญชาติ ภูมิหลงัของบุคคล ความคิดเห็นทางการเมือง อาย ุมาเป็นปัจจยัในการพิจารณา และตดัสินการจา้งงาน โดยจะ

คดัเลือกผูท่ี้มีคุณสมบติัเหมาะสมตามกระบวนการคดัเลือกตามวิธีการท่ีกาํหนดไว ้นอกจากน้ีหากมีตาํแหน่งงานวา่งลงหรือมี

ตาํแหน่งงานใหม่เกิดข้ึน บริษทัมีนโยบายท่ีจะสรรหาบุคลากรท่ีเหมาะสมจากพนกังานภายในของบริษทัก่อนการคดัเลือกจาก

บุคลากรภายนอก ยกเวน้แต่ไม่มีบุคคลท่ีเหมาะสมบริษทัจึงจะคดัเลือกและบรรจุบุคคลภายนอก โดยจะสรรหาและคดัเลือก

พนกังานท่ีมีความรู้ ความสามารถ มีทศันคติท่ีดี เขา้กบัองคก์รไดม้าร่วมงาน กบับริษทั ตามความจาํเป็น และความเหมาะสมของ

แต่ละหน่วยงาน โดยคาํนึงถึงการใชท้รัพยากรบุคคลใหเ้กิดประโยชน์สูงสุด  

 

  



                                                                                                                                            Jakpaisan Estate Public Company Limited 
 

79 

 

 

การฝึกอบรมพฒันาบุคลากร  

            บริษทัตระหนกัถึงความสาํคญัของการพฒันาบุคลากรทุกระดบั โดยมีนโยบายการพฒันาพนกังานเพ่ือฝึกฝนทกัษะและ

เพ่ิมพนูศกัยภาพ และความสามารถของพนกังานโดยสนบัสนุนทั้งการจดัการฝึกอบรมใหแ้ก่พนกังาน และสนบัสนุนให้

พนกังานฝึกอบรมจากภายนอก บริษทัมุ่งมัน่ท่ีจะพฒันาและส่งเสริมความรู้แก่พนกังาน รวมไปถึงการส่งเสริมการสร้าง

ความสมัพนัธ์อนัดีของพนกังานในองคก์ร เพ่ือประสิทธิภาพในการทาํงาน  

 

การจ่ายผลตอบแทนในการทาํงาน 

  บริษทัจัดให้มีเง่ือนไขการจา้งงานท่ีเป็นธรรมสําหรับพนักงาน และให้พนักงานได้รับค่าตอบแทนท่ีเหมาะสมตาม 

ศกัยภาพ ตาํแหน่งหนา้ท่ี และความรับผิดชอบ ท่ีสอดคลอ้งกบัผลการ ดาํเนินงานของบริษทั ทั้งในระยะสั้นและในระยะยาว โดย

นอกจากเงินเดือนท่ีพนกังานไดรั้บเป็นประจาํทุกเดือนแลว้ ในทุกส้ินปี บริษทัจะกาํหนดเป้าหมายการทาํงานท่ีชดัเจนร่วมกบั

พนกังานโดยมีการประเมินการทาํงานของรายบุคคลและรายแผนก เพ่ือนาํคะแนนมาคาํนวณในการปรับข้ึนเงินเดือน และการ

จ่ายค่าตอบแทนพิเศษประจาํปี (โบนสั) ทั้งยงัจดัใหมี้สวสัดิการอ่ืน ๆ แก่พนกังาน  

 

สุขภาพและความปลอดภัยในการทาํงาน  

บริษทัจัดให้มีระบบการทาํงานท่ีมุ่งเน้นความปลอดภยัและสุขอนามยัในสถานท่ีทาํงานอย่างเหมาะสม เช่น ความ

ปลอดภยับริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ สถานท่ีทาํงานท่ีสะอาดเพ่ือความปลอดภยัจากอนัตรายท่ีอาจเกิดข้ึน 

 

 ลูกค้า 

 บริษทัเอาใจใส่และรับผิดชอบต่อลูกคา้ บริการลูกคา้ดว้ยความสุภาพ มีความกระตือรือร้น พร้อมใหก้ารบริการ ตอ้นรับ 

ดว้ยความจริงใจ เตม็ใจ ตั้งใจ และใส่ใจ เพ่ือใหลู้กคา้ไดรั้บขอ้มูลเก่ียวกบัสินคา้ของบริษทั อยา่งถูกตอ้ง บริการดว้ยความรวดเร็ว 

ถูกตอ้ง และน่าเช่ือถือ เนน้รักษาความลบัของลูกคา้ และไม่นาํไปใชเ้พ่ือประโยชน์ของตนเอง หรือผูท่ี้เก่ียวขอ้งโดยมิชอบ บริษทั

ตระหนกัถึงความสาํคญัของสิทธิพ้ืนฐานของผูบ้ริโภค อาทิ การผลิตท่ีอยูอ่าศยัท่ีมีคุณภาพ และบริการหลงัการขายท่ีตอบสนอง

ความตอ้งการของผูบ้ริโภคเพ่ือสร้างความพึงพอใจสูงสุด 

 

 คู่แข่ง   

 บริษทัยึดหลกัการประพฤติตามกรอบกติกาการแข่งขนัท่ีดี ไม่ใช้วิธีการท่ีไม่สุจริตเพ่ือทาํลายคู่แข่งทางการคา้ การ

แข่งขนัจะไปเป็นอยา่งเป็นธรรม 

 

 เจ้าหนี ้

     บริษทัปฏิบติัตามสญัญา และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือชาํระหน้ีใหก้บัเจา้หน้ีท่ีใหก้ารสนบัสนุนเงินกูข้องบริษทั 
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สังคม    

 บริษทัใหค้วามสาํคญักบัความรับผิดชอบต่อสภาพแวดลอ้มและสงัคม รวมทั้งใหก้ารสนบัสนุนกิจกรรมเพ่ือเก้ือกลูสงัคม

ในวาระและโอกาสท่ีเหมาะสม เป็นไปตามโครงการช่วยเหลือสังคม (CSR) อีกทั้งจะไม่เก่ียวขอ้งกบัการละเมิดสิทธิมนุษยชน 

ไม่ล่วงละเมิดทรัพยสิ์นทางปัญญา และจะดูแลเอาใจใส่เป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม ตลอดจนรักษาสภาพแวดลอ้ม ในการทาํงานให้

มีความปลอดภยัต่อชีวติและทรัพยสิ์นของพนกังานอยูเ่สมอ 

 

การแจ้งเบาะแสหรือข้อร้องเรียน  

 บริษทัมีมาตรการดูแลผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกฝ่ายใหส้ามารถร้องเรียนกบับริษทั ผ่านช่องทางต่าง ๆ เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพใน

การ ดูแลผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกฝ่ายโดยผา่นช่องทางต่าง ๆ ดงัน้ี 
 

จดหมาย: 

 

ถึง คณะกรรมการตรวจสอบ หรือ กรรมการผูจ้ดัการ หรือ เลขานุการบริษทั 

บริษทั จกัรไพศาล เอสเตท จาํกดั (มหาชน)   

153/3 หมู่ 6 ต.บางพนู 

อ.เมืองปทุมธานี ปทุมธานี 12000 

อีเมล: support@jakpaisanestate.com 

       

 สาํหรับพนกังาน สามารถร้องเรียนหรือเสนอแนะขอ้คิดเห็นต่อคณะกรรมการบริษทั และผูบ้ริหารไดโ้ดยตรงทางอีเมล 

ในระบบของบริษทัหรือกล่องส่ือสารภายในองคก์ร ท่ีจะส่ือสารโดยตรงกบัผูบ้ริหาร 

 

ช่องทางการตดิต่อส่ือสาร  

 คณะกรรมการบริษทัมอบหมายให้ฝ่ายบริหารของบริษทัมีหน้าท่ีดูแลให้บริษทัมีการติดต่อส่ือสารและเปิดเผยขอ้มูล

อย่างถูกตอ้ง ครบถว้น ทันเวลา แก่นักลงทุน และผูมี้ส่วนเก่ียวขอ้งกลุ่มอ่ืน ๆ โดยใชส่ื้อหลากหลาย เช่น เอกสารเผยแพร่ 

หนงัสือพิมพ ์รวมทั้งการใชส่ื้อทางเวบ็ไซต ์และอีเมล ์ท่ีสามารถรับ-ส่ง ขอ้มูลไดอ้ยา่งถูกตอ้งและรวดเร็ว   

 

การบริหารจดัการเทคโนโลยสีาระสนเทศ      

 บริษทัไดมี้การจดัการฐานระบบขอ้มูลในรูปแบบของ NAS. ซ่ึงเป็นระบบท่ีจดัเก็บขอ้มูลภายในบริษทัท่ีมีความปลอดภยั 

มีการเก็บประวติัการเขา้ใชง้าน สามารถระงบัสิทธิการเขา้ถึงขอ้มูลได ้และระบบ NAS. สามารถเรียกใชข้อ้มูลเม่ือใด หรือท่ีใดก็

ได ้ซ่ึงส่งผลใหก้ารทาํงานมีความต่อเน่ือง ลดความเส่ียงในการดาํเนินงาน เช่น การสูญหายของขอ้มูล 

 

 

 

 

mailto:support@jakpaisanestate.com
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หลกัปฏิบัตทิี ่6 ดูแลให้มรีะบบการบริหารความเส่ียงและการควบคุมภายในทีเ่หมาะสม  

6.1   คณะกรรมการบริษทัจะกาํกบัดูแลให้มัน่ใจวา่ บริษทัมีระบบการบริหารความเส่ียง และการควบคุมภายในท่ีจะทาํ

ใหบ้รรลุวตัถุประสงคอ์ยา่งมีประสิทธิผล และมีการปฏิบติัใหเ้ป็นไปตามกฎหมายและมาตรฐานท่ีเก่ียวขอ้ง  

6.2   คณะกรรมการบริษทัไดจ้ดัตั้งคณะกรรมการตรวจสอบท่ีสามารถปฏิบติัหน้าท่ี ไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพและเป็น

อิสระ  

6.3   คณะกรรมการบริษทัติดตามดูแลและจดัการความขดัแยง้ของผลประโยชน์ท่ีอาจเกิดข้ึนได ้ระหวา่งบริษทักบัฝ่าย

จดัการคณะกรรมการ หรือผูถื้อหุ้น รวมไปถึงการป้องกนัการใชป้ระโยชน์อนัมิควรในทรัพยสิ์น ขอ้มูลโอกาสของบริษทั และ

การทาํธุรกรรมกบัผูท่ี้มีความสมัพนัธ์เก่ียวโยงกบับริษทัในลกัษณะท่ีไม่สมควร   

6.4   คณะกรรมการบริษทักาํกบัดูแลใหมี้การจดัทาํนโยบายและแนวปฏิบติัการต่อตา้นการทุจริตคอร์รัปชนัท่ีชดัเจนและ

ส่ือสารในทุกระดบัขององคก์รและต่อคนนอกเพ่ือใหเ้กิดการนาํไปใชไ้ดจ้ริง   

6.5   คณะกรรมการบริษทัดูแลใหกิ้จการมีกลไกในการรับเร่ืองร้องเรียนและการดาํเนินการกรณีมีการช้ีเบาะแส  

 บริษทัใหค้วามมัน่ใจต่อนกัลงทุน โดยการเปิดเผยสารสนเทศท่ีสาํคญัของบริษทัอยา่งถูกตอ้งครบถว้น ทนัเวลา โปร่งใส 

และเท่าเทียมกนั ทั้งขอ้มูลทางการเงินและผลการดาํเนินงาน ส่วนขอ้มูลอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งไดรั้บการดูแลโดยกฎระเบียบ ขอ้บงัคบั 

ตลอดจนวธีิ ปฏิบติัของบริษทั เพ่ือป้องกนัไม่ใหค้วามลบัของบริษทัร่ัวไหลไปยงัคู่แข่งทางการคา้ ตามขอ้กาํหนดของสาํนกังาน

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ก.ล.ต.) และขอ้กาํหนดของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เพ่ือช่วยให้

ผูถื้อหุน้ ลูกคา้ และผูท่ี้สนใจสามารถเขา้ถึงขอ้มูลไดง่้าย มีความเท่าเทียมกนั และเช่ือถือได ้

 

การรายงานทางการเงนิ  

 คณะกรรมการบริษทัเป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัทาํรายงานทางการเงินรวมของบริษทั ตลอดจนสารสนเทศท่ีเสนอต่อผู ้

ถือหุน้ ดูแลคุณภาพของรายงานทางการเงินรวมทั้งงบการเงินรวมของบริษทั ให้มีการจดัทาํงบการเงินตามมาตรฐาน การบญัชีท่ี

รับรองทัว่ไป มีการตรวจสอบบญัชีโดยผูส้อบบญัชีท่ีมีคุณสมบติัตามท่ีหน่วยงานกาํกบัดูแลกาํหนดและมีความเป็น อิสระดูแล

ให้บริษทั เลือกใชน้โยบายบญัชีท่ีเหมาะสมและถือปฏิบติัอยา่งสมํ่าเสมอ จดัการดูแลให้รายงานทางการเงินรวมของ บริษทัมี

ความถูกตอ้งครบถว้นเป็นจริง และมีการเปิดเผยขอ้มูลสาํคญัเพียงพอครบถว้น สมเหตุสมผล และเป็นท่ีเช่ือถือได ้   

 คณะกรรมการบริษทัไดแ้ต่งตั้งใหก้รรมการอิสระ เป็นกรรมการตรวจสอบทาํหนา้ท่ีในการสอบทานใหบ้ริษทั มีรายงาน

ทางการเงินท่ีถูกตอ้งชดัเจนและทนัเวลา สอบทานให้บริษทั มีระบบการควบคุมภายในและการตรวจสอบภายในท่ีเหมาะสม 

และมีประสิทธิภาพ ตลอดจนพิจารณาการปฏิบติัตามกฎหมายต่าง ๆ และระเบียบของบริษทั พิจารณาการเปิดเผยขอ้มูลให้

ถูกตอ้ง ชดัเจน โปร่งใส และทนัเวลา ตามขอ้กาํ หนดของการเป็นบริษทัจดทะเบียน ในกรณีท่ีมีรายการท่ีเก่ียวโยงหรือรายการท่ี

อาจมี ความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ บริษทัจะนาํเสนอคณะกรรมการตรวจสอบเพ่ือให้พิจารณาความเหมาะสมและความ

สมเหตุสมผล ก่อนท่ีจะดาํเนินการตามขั้นตอนต่อไป 
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การบริหารความเส่ียง    

 คณะกรรมการบริษทัจดัให้มีคณะกรรมการบริหารความเส่ียง ในการทาํหนา้ท่ีพิจารณาและนาํเสนอนโยบาย แผนงาน 

และผลการปฏิบติังานตามแผนต่อคณะกรรมการบริษทั โดยนโยบายบริหารความเส่ียงครอบคลุมถึงทุกหน่วยงานในบริษทั และ

ครอบคลุมปัจจยัความเส่ียงท่ีเก่ียวขอ้งกบัวิสยัทศัน์ เป้าหมาย กลยทุธ์ทางธุรกิจ การเงิน การผลิต และการปฏิบติังานดา้นอ่ืน ๆ 

รวมถึงสามารถพิจารณาถึงโอกาสท่ีจะเกิดและระดบัความรุนแรงของผลกระทบ กาํหนดมาตรการในการแกไ้ขและผูรั้บผิดชอบ

ท่ีชดัเจน และกาํหนดมาตรการในการรายงานและการติดตามประเมินผล  

 
การควบคุมภายใน      

 คณะกรรมการบริษทัจดัให้บริษทัมีระบบการควบคุมภายในท่ีครอบคลุมทุกดา้นทั้งดา้นการเงิน การปฏิบติังาน การ

ดาํเนินการ ให้เป็นไปตามกฎหมาย ขอ้บงัคบั ระเบียบท่ีเก่ียวขอ้ง และจดัให้มีกลไกการตรวจสอบและถ่วงดุลท่ีมีประสิทธิภาพ

เพียงพอในการ ปกป้องรักษา และดูแลเงินลงทุนของผูถื้อหุน้และสินทรัพยข์องบริษทัอยูเ่สมอ   

 นอกจากน้ีบริษทัไดว้า่จา้งบริษทั ยนีูค แอดไวเซอร์ จาํกดั ท่ีเป็นหน่วยงานตรวจสอบภายในท่ีเป็นอิสระ เพ่ือสนบัสนุน

การปฏิบติั งานตรวจสอบภายในใหเ้ป็นไปอยา่งมีประสิทธิภาพ และประสิทธิผลยิง่ข้ึน  

 

 การทาํรายการของกรรมการ 

•    บริษทักาํหนดเป็นนโยบายใหก้รรมการเปิดเผยรายงานการซ้ือ - ขายหุน้ การถือครองหลกัทรัพยข์องบริษทัใหท้ราบทุก

คร้ัง  

•    บริษทักาํหนดเป็นนโยบายใหก้รรมการตอ้งรายงานการมีส่วนไดเ้สียของกรรมการต่อคณะกรรมการตรวจสอบ 

•    บริษทักาํหนดเป็นนโยบายวา่การทาํรายงานระหวา่งกนัท่ีสาํคญัตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบ 

 

กลไกในการรับเร่ืองร้องเรียนและการดาํเนินงาน 

     เพ่ือการรักษามาตรฐานดา้นการปฏิบติัตามหลกัการกาํกบัดูแลกิจการท่ีดีอยา่งต่อเน่ือง จึงกาํหนดแนวทางไวด้งัน้ี 

•  การรับเร่ืองร้องเรียน  

ผูรั้บเร่ืองร้องเรียนไดแ้ก่ คณะกรรมการตรวจสอบ (AC) กรรมการผูจ้ดัการ หรือเลขานุการบริษทั โดยผูรั้บเร่ืองร้องเรียน

ดงักล่าว มีหนา้ท่ีส่งเร่ืองร้องเรียนท่ีไดรั้บใหผู้ป้ระสานงานเร่ืองร้องเรียนเพ่ือดาํเนินการต่อไป      

• ประสานงานเร่ืองร้องเรียน   

ผูป้ระสานงานเร่ืองร้องเรียนไดแ้ก่  หน่วยงานตรวจสอบภายในหรือผูท่ี้ไดรั้บแต่งตั้งจากคณะกรรมการตรวจสอบ ให้มี

หน้าท่ีรวบรวมพิจารณา ความ  ชดัเจนเพียงพอของพยานหลกัฐานในเบ้ืองตน้ และส่งเร่ืองร้องเรียนท่ีผ่านการพิจารณาให้ผู ้

ตรวจสอบเร่ืองร้องเรียน  รวมถึงจดัเก็บขอ้มูลบนัทึกความคืบหนา้และสรุปผล   
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กรณีเร่ืองท่ีร้องเรียนเป็นเร่ืองซบัซอ้นเก่ียวพนักบัหลายหน่วยงาน ใหก้รรมการผูจ้ดัการแต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ

ขอ้เท็จจริงข้ึนเป็นการในกรณีเฉพาะ เพ่ือดาํเนินการตรวจสอบเร่ืองร้องเรียนดงักล่าวโดยคณะกรรมการตรวจสอบขอ้เท็จจริง

ดงักล่าวตอ้งผา่นความเห็นชอบของคณะกรรมการตรวจสอบ   

• ดาํเนินการสอบสวน   

 ผูท่ี้สอบสวนเร่ืองร้องเรียน จะข้ึนอยูก่บัเร่ืองร้องเรียน กรณีท่ีผูป้ระสานงานเร่ืองร้องเรียนและหรือผูต้รวจสอบเร่ือง

ร้องเรียนตรวจสอบหลกัฐานเบ้ืองตน้พบวา่เร่ืองร้องเรียนอาจมีผลกระทบอยา่งมีนยัสาํคญัต่อช่ือเสียงการดาํเนินธุรกิจ และหรือ

ฐานะการเงินของบริษทั ผูป้ระสานงานเร่ืองร้องเรียนท่ีพบหรือตรวจสอบเร่ืองร้องเรียนตอ้งรายงานเร่ืองดงักล่าวให้กรรมการ

ผูจ้ดัการทราบทนัทีเพ่ือดาํเนินการพิจารณาต่อไป   

• แจง้ผลการดาํเนินการและจดัเก็บขอ้มูล      

ผูป้ระสานงานเร่ืองร้องเรียนมีหนา้ท่ีรายงาน และสรุปเร่ืองร้องเรียนให้แก่ผูแ้จง้ร้องเรียนตามความจาํเป็นและเหมาะสม 

และมีการบนัทึกขอ้มูลร้องเรียน เพ่ือใชเ้ป็นแนวทางในการการดาํเนินงานป้องกนัต่อไป 

 

หลกัปฏิบัตทิี ่7 รักษาความน่าเช่ือถือทางการเงนิและการเปิดเผยข้อมูล  

7.1   คณะกรรมการบริษทัมีความรับผิดชอบในการดูแลให้ระบบการจดั ทาํรายงานทางการเงิน และการเปิดเผยขอ้มูล

สาํคญัต่าง ๆ ถูกตอ้งเพียงพอทนัเวลา เป็นไปตามกฎเกณฑม์าตรฐานและแนวปฏิบติัท่ีเก่ียวขอ้ง  

7.2   คณะกรรมการบริษทัควรติดตามดูแลความเพียงพอของสภาพคล่องทางการเงิน และความสามารถในการชาํระหน้ี  

7.3   ในภาวะท่ีกิจการประสบปัญหาทางการเงิน หรือมีแนวโนม้จะประสบปัญหา คณะกรรมการบริษทัควรมัน่ใจไดว้า่

กิจการมีแผนในการแกไ้ขปัญหาหรือมีกลไกอ่ืนท่ีจะสามารถแกไ้ขปัญหาทางการเงินได ้ทั้งน้ีภายใตก้ารคาํนึงถึงสิทธิของผูมี้

ส่วนไดเ้สีย   

7.4   คณะกรรมการบริษทัควรพิจารณาจดัทาํรายงานความยัง่ยนืตามความเหมาะสม   

7.5   คณะกรรมการบริษทัไดก้าํกบัดูแลใหฝ่้ายจดัการมีหน่วยงาน หรือผูรั้บผิดชอบงานนกัลงทุนสมัพนัธ์ ท่ีทาํหนา้ท่ีใน

การส่ือสารกบัผูถื้อหุน้ และผูมี้ส่วนไดเ้สียอ่ืน  

7.6   คณะกรรมการบริษทัควรส่งเสริมใหมี้การนาํเทคโนโลยสีารสนเทศมาใชใ้นการเผยแพร่ขอ้มูล 

 

นักลงทุนสัมพนัธ์ 

 บริษทัจดัให้มีผูท่ี้ทาํหน้าท่ีรับผิดชอบในการให้บริการและเผยแพร่ขอ้มูลข่าวสารความเคล่ือนไหวของบริษทัท่ีเป็น

ประโยชน์แก่ผูท่ี้เก่ียวขอ้งทุกกลุ่ม ทั้งพนกังาน ผูถื้อหุน้ ลูกคา้ คู่คา้ เจา้หน้ี อยา่งเท่าเทียมกนั เป็นธรรม และทัว่ถึง ผ่านกิจกรรม

การส่ือสารท่ีหลากหลาย คณะกรรมการบริษทัจึงไดก้าํหนดให้มีจรรยาบรรณของนกัลงทุนสัมพนัธ์ข้ึน เพ่ือเป็นแนวทางในการ

ปฏิบติังานและช่วยส่งเสริมใหก้ารดาํเนินงานของนกัลงทุนสมัพนัธ์ของบริษทัตั้งอยูบ่นหลกัจริยธรรมและเป็นไปตามหลกัการ 
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กาํกบัดูแลกิจการท่ีดี โดยเนน้ให้มีการเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบติัตามกฎหมายและกฎเกณฑ์ท่ีเก่ียวขอ้งอย่างเคร่งครัด และ

ยดึถือผลประโยชน์ของผูถื้อหุน้และผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกฝ่ายเป็นสาํคญั 
 

 ช่องทางการติดต่อส่ือสารกบันกัลงทุนสมัพนัธ์ 

  นายสุวทิย ์วรรณะศิริสุข  

  บริษทั จกัรไพศาล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) 

  ท่ีอยู:่ 153/3 หมู่ 6 ต.บางพนู อ.เมืองปทุมธานี ปทุมธานี 12000 

  อีเมล:  support@jakpaisanestate.com 

  เวบ็ไซต:์  www.jakpaisanestate.com 

 
หลกัปฏิบัตทิี ่8 สนับสนุนการมส่ีวนร่วมและการส่ือสารกบัผู้ถือหุ้น 

8.1   คณะกรรมการดูแลใหม้ัน่ใจวา่ผูถื้อหุน้มีส่วนร่วมในการตดัสินใจในเร่ืองสาํคญัของบริษทั 

8.2   คณะกรรมการดูแลใหก้ารดาํเนินการในวนัประชุมผูถื้อหุน้เป็นไปดว้ยความเรียบร้อย โปร่งใส มีประสิทธิภาพ และ

เลือกใหผู้ถื้อหุน้สามารถใชสิ้ทธิของตน  

8.3   คณะกรรมการดูแลให้การเปิดเผยมติท่ีประชุม และการจดัทาํรายงานการประชุมผูถื้อหุ้นเป็นไปอยา่งถูกตอ้งและ

ครบถว้น 

 

สิทธิขั้นพืน้ฐานของผู้ถอืหุ้น  

 บริษทัตระหนกัดีถึงความสาํคญัของผูถื้อหุน้จึงใหค้วามสาํคญั เคารพสิทธิและความเท่าเทียมกนัของผูถื้อหุน้ทุกรายดว้ย

ความเป็นธรรม ตามท่ีไดก้าํหนดไวใ้นขอ้บงัคบัของบริษทั และกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง สิทธิพ้ืนฐานท่ีผูถื้อหุ้นไดรั้บอยา่งเสมอ

ภาคกนัประกอบดว้ย สิทธิในการเขา้ร่วมประชุมผูถื้อหุ้น สิทธิในการมอบฉันทะให้ผูอ่ื้นเขา้ประชุมและออกเสียงลงคะแนน

แทน สิทธิในการเสนอเพ่ิมวาระการประชุม สิทธิในการเสนอรายช่ือบุคคลเป็นกรรมการ สิทธิในการออกเสียงลงคะแนน

เลือกตั้งหรือถอดถอนกรรมการเป็นรายบุคคล สิทธิในการรับส่วนแบ่งกาํไร และเงินปันผลอยา่งเท่าเทียม สิทธิในการแสดง

ความคิดเห็นและซกัถามในท่ีประชุมผูถื้อหุ้น สิทธิท่ีจะไดรั้บสารสนเทศอยา่งเพียงพอ ทนัเวลาและเท่าเทียมกนั ตลอดจนการ

อาํนวยความสะดวกให้แก่ผูถื้อหุ้นในการใชสิ้ทธิในการเขา้ร่วมประชุมและออกเสียงไดอ้ยา่งเต็มท่ี และในกรณีท่ีมีเหตุการณ์ใด

ท่ีมีผลกระทบอยา่งมีนยัสาํคญัต่อบริษทั หรือผูถื้อหุ้นรายอ่ืน บริษทัจะทาํการเปิดเผยขอ้มูลสารสนเทศให้ทราบโดยทนัที ทั้งน้ี

บริษทัยงัไดดู้แลอยา่งใกลชิ้ดในการปฏิบติัตามนโยบายดงักล่าว รวมถึงหลกัเกณฑอ่ื์น ๆ ท่ีกฎหมายกาํหนด เพ่ือคุม้ครองสิทธิ

ของผูถื้อหุน้โดยคณะกรรมการของบริษทั  
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การประชุมผู้ถือหุ้น 

1.   ในการจดัประชุมสามญัผูถื้อหุน้ บริษทัจะกาํหนดวนั เวลาและสถานท่ีจดัประชุมท่ีเหมาะสม เพ่ืออาํนวยความสะดวก

แก่ผูถื้อหุน้ทุกรายอยา่งเท่าเทียมกนัในการเขา้ร่วมประชุม และจะเร่ิมประชุมในช่วงเวลาท่ีเหมาะสมและสะดวกกบัการเขา้ร่วมม

ประชุม และผูถื้อหุ้นทุกคนสามารถส่งหนังสือมอบฉันทะมายงับริษทั ล่วงหน้าเพ่ือตรวจสอบความถูกตอ้งก่อนวนัประชุม 

นอกจากน้ีบริษทั จะเลือกสถานท่ีจดัประชุมท่ีสะดวกในการเดินทางมาร่วมประชุมของผูถื้อหุน้ 

2.   บริษัทจัดส่งหนังสือนัดประชุมพร้อมทั้ งข้อมูลประกอบการประชุมตามวาระต่าง ๆ ให้เพียงพอ โดยระบุ

วตัถุประสงคแ์ละเหตุผล ตลอดจนความเห็นของคณะกรรมการบริษทัในทุกวาระ เพ่ือเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ไดศึ้กษาขอ้มูลอยา่ง

ครบถว้นล่วงหนา้ก่อนวนัประชุม ผูถื้อหุน้ โดยบริษทัจะจดัส่งหนงัสือนดัประชุมพร้อมทั้งขอ้มูลประกอบการประชุมตามวาระ

ต่าง ๆ ล่วงหนา้ก่อนวนัประชุม ผูถื้อหุ้นตามระยะเวลาท่ีกฎหมาย ประกาศ หรือระเบียบท่ีเก่ียวขอ้งกาํหนด ทั้งน้ีในวนัประชุม 

ทางบริษทั จดัให้มีเจา้หน้าท่ีและตวัแทนของท่ีปรึกษากฎหมายเพ่ือทาํการตรวจสอบความถูกตอ้งครบถว้น ของหนงัสือมอบ

ฉนัทะและเอกสารประกอบ อาทิเช่น สาํเนาบตัรประชน สาํเนาหนงัสือเดินทาง หรือบตัรขา้ราชการในกรณี บุคคลธรรมดา และ

หนงัสือรับรองบริษทั สาํเนาบตัรกรรมการผูมี้อาํนาจลงนามผกูพนับริษทั ในกรณีนิติบุคคล 

3.   บริษทัส่งเสริมใหค้ณะกรรมการบริษทั ประธานคณะกรรมการชุดยอ่ยทุกท่านเขา้ร่วมประชุม โดยประธานกรรมการ

บริษทัทาํหนา้ท่ีเป็นประธานท่ีประชุม นอกจากน้ียงัมีผูบ้ริหารของบริษทั ผูส้อบบญัชีภายนอกหรือตวัแทน ท่ีปรึกษากฎหมาย 

หรือตวัแทนเขา้ร่วมประชุมเพ่ือรับฟังความเห็น ตอบขอ้ซกัถามจากผูถื้อหุน้โดยพร้อมเพรียงกนั 

4.   ในการประชุมผูถื้อหุ้น ก่อนเร่ิมการประชุมจะแจง้ให้ผูถื้อหุ้นรับทราบถึงจาํนวนและสัดส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีเขา้ร่วม

ประชุม ทั้ งท่ีมาด้วยตนเองและมอบฉันทะเพ่ือรับทราบถึงองค์ประชุมท่ีเป็นไปตามท่ีกฎหมายกําหนด นอกจากน้ีทาง

ผูด้าํเนินการประชุมจะอธิบายวิธีการประชุม การลงคะแนนเสียงและการนับคะแนนเสียงในแต่ละวาระ ท่ีประชุมจะพิจารณา

และลงคะแนนเรียงตามวาระท่ีกาํหนด โดยไม่เปล่ียนแปลงขอ้มูลสาํคญัหรือเพ่ิมวาระการประชุมในการประชุม 

อยา่งกะทนัหนั และเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้มีสิทธิเท่าเทียมกนัในการตรวจสอบการดาํเนินงานของบริษทั สอบถาม แสดง

ความคิดเห็นและขอ้เสนอแนะต่าง ๆ และกรรมการและผูบ้ริหารท่ีเก่ียวขอ้งจะเขา้ร่วมประชุมผูถื้อหุ้นเพ่ือตอบคาํถามในท่ี

ประชุมดว้ย  

5.   การจดบนัทึกรายงานการประชุม ให้บนัทึกให้ครบถว้น ถูกตอ้ง รวดเร็ว โปร่งใส และบนัทึกประเด็นซักถามและ

ขอ้คิดเห็น ท่ีสาํคญัไวใ้นรายงานการประชุมเพ่ือใหผู้ถื้อหุน้สามารถตรวจสอบได ้

6.   เพ่ิมความสะดวกใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ในการไดรั้บเงินปันผลโดยการโอนเงินเขา้บญัชีธนาคาร (ถา้มีการจ่ายเงินปันผล) เพ่ือ

อาํนวยความสะดวกใหผู้ถื้อหุน้ใหไ้ดรั้บเงินปันผลตรงเวลา ป้องกนัปัญหาเร่ืองเช็คชาํรุด สูญหาย หรือส่งถึงผูถื้อหุน้ล่าชา้ 

7.   บริษทัส่งเสริมและสนบัสนุนให้ผูถื้อหุ้นใชสิ้ทธิในดา้นต่าง ๆ และไม่กระทาํการใด ๆ อนัเป็นการละเมิดสิทธิหรือ

ลิดรอนสิทธิขั้นพ้ืนฐานของผูถื้อหุน้ 
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ความรับผดิชอบต่อผู้ถือหุ้น  

 คณะกรรมการบริษทัถือเป็นหนา้ท่ีในการดูแลใหผู้บ้ริหารและพนกังาน ทาํงานดว้ยความซ่ือสัตยสุ์จริต มีความสาํนึกใน

หน้าท่ี ด้วยความรับผิดชอบต่อผลของการปฏิบติังาน เพ่ือทาํให้ผูถื้อหุ้นมีความเช่ือถือ และยอมรับในการตดัสินใจว่าการ

ดําเนินการใด ๆ กระทําด้วยความเป็นธรรม และคํานึงถึงผลประโยชน์สูงสุดของผู ้ถือหุ้นทั้ งรายใหญ่และรายย่อย

 นอกจากน้ียงัตอ้งให้ผูถื้อหุ้นสามารถใชสิ้ทธิในการดูแลรักษาผลประโยชน์ของตนไม่วา่จะดว้ยการแสดงความเห็น ให้

ขอ้เสนอแนะ และออกเสียงลงมติร่วมตดัสินใจในการเปล่ียนแปลงท่ีสาํคญัต่าง ๆ รวมทั้งการเลือกตั้งคณะกรรมการบริษทั และ 

กาํหนดค่าตอบแทนกรรมการ การจดัสรรกาํไร และการจ่ายเงินปันผล รวมถึงการแต่งตั้งและกาํหนดค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีใน

ท่ีประชุมผูถื้อหุน้ โดยบริษทัตอ้งเปิดเผยขอ้มูลข่าวสารตามความเป็นจริง ถูกตอ้ง ครบถว้น และสามารถตรวจสอบได ้

  

โครงสร้างกรรมการบริษัท 

 โครงสร้างกรรมการของบริษทัประกอบด้วย คณะกรรมการบริษทั และคณะกรรมการชุดย่อยจาํนวน 4 ชุด ได้แก่   

คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการบริหารความเส่ียง คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน และ คณะกรรมการ

บริหาร โดยมีขอบเขตอาํนาจหนา้ท่ีของคณะกรรมการบริษทัและคณะกรรมการชุดยอ่ย ซ่ึงอนุมติัโดยท่ีประชุมคณะกรรมการ

บริษทั คร้ังท่ี 2/2563 เม่ือวนัท่ี 15 พฤษภาคม 2563 ดงัน้ี 

 
ขอบเขตอาํนาจหน้าทีแ่ละความรับผดิชอบของคณะกรรมการบริษทั  

1.   กาํหนดวสิยัทศัน์ ภารกิจ เป้าหมาย กลยทุธ์ และนโยบายของบริษทั  

คณะกรรมการบริษทัมอบหมายใหค้ณะกรรมการบริหารและผูบ้ริหารจดัทาํแผนงานระยะสั้นและระยะยาวนาํเสนอแก่

คณะกรรมการโดยคณะกรรมการจะติดตามดูแลให้มีการปฏิบติัตามแผนงานท่ีกาํหนดให้เป็นไปอยา่งมีประสิทธิภาพ ดงันั้น

คณะกรรมการบริหารจึงตอ้งจดัให้มีแผนระยะสั้นแสดงถึงเป้าหมายท่ีชดัเจนและสามารถวดัผลไดแ้ละจดัให้มีแผนระยะยาว

แสดงถึงวสิยัทศัน์และแนวคิดในการ  

 ดาํเนินธุรกิจโดยรวมและอนาคตของบริษทั รวมทั้งให้ฝ่ายบริหารประเมินผลการปฏิบติังานอย่างสมํ่าเสมอและนาํผล

การดาํเนินงานท่ีเบ่ียงเบนนาํเสนอต่อคณะกรรมการและกาํหนดให้ฝ่ายบริหารจดัหาขอ้มูลอ่ืนท่ีเป็นประโยชน์ในการวางแผน

และกาํหนดนโยบายแก่คณะกรรมการเพ่ือใชว้ิเคราะห์ปัญหา สาเหตุ และพิจารณาตดัสินใจปรับปรุงกลยทุธ์หรือแผนธุรกิจให้

เหมาะสมต่อไป  
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2.   การกาํหนดนโยบาย  

 คณะกรรมการบริษทัตอ้งกาํหนดนโยบายและแนวทางปฏิบติั เพ่ือให้ฝ่ายบริหารนาํแผนกลยทุธ์ทั้งระยะสั้น และระยะ

ยาวไปปฏิบัติ สร้างความชัดเจนเก่ียวกับทิศทางในด้านการดําเนินกิจการ และใช้เป็นเคร่ืองมือในการส่ือสารระหว่าง

คณะกรรมการและฝ่ายบริหาร นโยบายควรยืดหยุน่และสามารถปรับปรุงให้สอดคลอ้งกบัสถานการณ์ทางธุรกิจได ้ครอบคลุม

งานธุรกิจ เม่ือคณะกรรมการกาํหนดนโยบายสาํหรับบริษทัแลว้ ควรจดัใหมี้การช้ีแจงหรือมีระบบการถ่ายทอดขอ้มูลใหบุ้คลากร

ทุกระดบัขององคก์ร เพ่ือสร้างความเขา้ใจใหต้รงกนัและทาํให้การดาํเนินงานสอดคลอ้งกบันโยบายท่ีกาํหนด ทั้งน้ี จะตอ้งมีการ

ทบทวนปรับปรุงนโยบายเป็นคร้ังคราว เพ่ือใหท้นักบัเหตุการณ์ท่ีเปล่ียนแปลงไป 

3.   การกาํหนดขอบเขตของหนา้ท่ีและอาํนาจของฝ่ายบริหาร  

 คณะกรรมการยงัมีบทบาทหนา้ท่ีในการกาํหนดขอบเขตของหนา้ท่ีและอาํนาจของฝ่ายบริหารใหช้ดัเจน และประเมินผล

การปฏิบติังานของฝ่ายบริหาร ซ่ึงควรกาํหนดเป็นหลกัเกณฑแ์ละปัจจยัช้ีวดัท่ีชดัเจนและเป็นรูปธรรม คณะกรรมการควรส่ือสาร

ใหฝ่้ายบริหารทราบถึงความคาดหวงั พร้อมแจง้ใหท้ราบถึงผลลพัธ์อยา่งชดัเจน ตรงไปตรงมา ทั้งน้ี การมอบอาํนาจตามขอบเขต

อาํนาจหนา้ท่ีท่ีกาํหนดนั้นตอ้งไม่มีลกัษณะเป็นการมอบอาํนาจท่ีทาํใหฝ่้ายบริหารดงักล่าวสามารถพิจารณาและอนุมติัรายการท่ี

อาจมีส่วนไดเ้สียหรือมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์อ่ืนใดท่ีทาํกบับริษทัหรือบริษทัยอ่ย (ถา้มี) ยกเวน้เป็นการอนุมติัรายการท่ี

เป็นไปตามนโยบายและหลกัเกณฑท่ี์คณะกรรมการบริษทัพิจารณาและอนุมติัไวแ้ลว้  

 หนา้ท่ีอีกประการหน่ึงของคณะกรรมการ คือการกาํหนดหลกัเกณฑแ์ละวิธีการในการถอดถอนผูบ้ริหารระดบัสูง และ

กระทาํการพิจารณาถอดถอนหรือเลิกจา้งเจา้หนา้ท่ีฝ่ายบริหารระดบัอาวโุสในกรณีจาํเป็น เพ่ือรักษาผลประโยชน์ของบริษทัและ

ผูถื้อหุ้น รวมถึงจัดให้มีกระบวนการจัดเตรียมบุคลากรเพ่ือทดแทนในตําแหน่งสําคัญ ๆ ท่ีอาจลาออกหรือเกษียณอายุ 

(Succession Plan) 

4.   การแต่งตั้งคณะกรรมการชุดยอ่ย  

 คณะกรรมการบริษทัอาจพิจารณาแต่งตั้งคณะกรรมการชุดยอ่ยตามความเหมาะสม โดยพิจารณาจากขนาดและสภาพ

ธุรกิจขององคก์ร เพ่ือช่วยแบ่งเบาภาระของคณะกรรมการในส่วนท่ีตอ้งมีการสอบทานหรือการพิจารณาศึกษาในรายละเอียด ใน

การแต่งตั้งคณะกรรมการชุดยอ่ย คณะกรรมการควรกาํหนดวตัถุประสงค ์หนา้ท่ี ความรับผิดชอบ และอาํนาจของคณะกรรมการ

ชุดย่อยให้ชัดเจน และเพ่ือให้การปฏิบัติงานของคณะกรรมการ ชุดย่อยเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล 

คณะกรรมการควรกาํหนดให้ฝ่ายบริหารให้การสนบัสนุนทั้งดา้นขอ้มูลและบุคลากรแก่คณะกรรมการชุดยอ่ย รวมทั้งอนุญาต

ให้ทาํการติดต่อหรือขอคาํปรึกษาจากบุคลากรภายนอกตามสมควรโดยบริษทัเป็นผูอ้อกค่าใชจ่้าย ทั้งน้ี การมอบอาํนาจตาม

ขอบเขตอาํนาจหนา้ท่ีท่ีกาํหนดนั้นตอ้งไม่มีลกัษณะเป็นการมอบอาํนาจท่ีทาํให้คณะกรรมการชุดยอ่ยต่าง ๆ ดงักล่าวสามารถ

พิจารณาและอนุมติัรายการท่ีอาจมีส่วนไดเ้สียหรือมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์อ่ืนใดท่ีทาํกบับริษทัหรือบริษทัย่อย (ถา้มี) 

ยกเวน้เป็นการอนุมติัรายการท่ีเป็นไปตามนโยบายและหลกัเกณฑท่ี์คณะกรรมการบริษทัพิจารณาและอนุมติัไวแ้ลว้  

 คณะกรรมการกาํหนดให้มีการจดัทาํรายงานผลการดาํเนินการของคณะกรรมการชุดยอ่ยทุกคณะเสนอต่อคณะกรรมการ

เป็นประจาํ เพ่ือติดตามการดาํเนินงานท่ีไดม้อบหมายอยา่งสมํ่าเสมอ 

5.   พิจารณาแต่งตั้ งกรรมการผูจ้ ัดการตามท่ีคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนได้นําเสนอ รวมทั้ ง

ประเมินผลการทาํงานและกาํหนดค่าตอบแทนของกรรมการผูจ้ดัการ  
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6.   การดาํเนินงานของฝ่ายบริหาร  

 คณะกรรมการบริษทัไดม้อบหมายหนา้ท่ีการจดัการงานประจาํวนัแก่ฝ่ายบริหาร แต่คณะกรรมการยงัมีความรับผิดชอบ

ท่ีจะตอ้งกาํกับดูแล และติดตามการดาํเนินงานโดยทัว่ไปของบริษทั ให้ดาํเนินไปภายใตก้ฎหมาย กฎและระเบียบต่าง ๆ ท่ี

เก่ียวข้อง รวมถึงดําเนินงานตามเป้าหมายและแผนงานท่ีกําหนด เพ่ือให้สามารถติดตามดูแลได้อย่างมีประสิทธิผล 

คณะกรรมการควรทราบถึงสภาวะการดาํเนินงานของบริษทัอยูต่ลอดเวลา  รวมทั้งปัจจยัต่าง ๆ ทั้งภายในและภายนอกท่ีอาจมี

ผลกระทบต่อองค์กร และควรหาความรู้เก่ียวกบัแนวโน้มเก่ียวกบัธุรกิจ เพ่ือให้สามารถปรับเปล่ียนนโยบายหรือกลยุทธ์ให้

สอดคลอ้งกบัสภาพแวดลอ้มท่ีเปล่ียนไป 

7.   การบริหารความเส่ียง  

 คณะกรรมการบริษทัควรดูแลให้แน่ใจว่าฝ่ายบริหารทราบถึงความเส่ียงต่าง ๆ ท่ีอาจจะมีข้ึนรวมทั้งจดัการให้มีระบบ

และเคร่ืองมือในการบริหารความเส่ียงท่ีเหมาะสมและชดัเจน คณะกรรมการควรให้ความเห็นชอบแผนปฏิบติัการในการบริหาร

ความเส่ียงของบริษทัท่ีฝ่ายบริหารทาํข้ึน รวมทั้งกาํหนดใหฝ่้ายบริหารนาํไปปฏิบติั ทาํการวเิคราะห์ และประเมินความเหมาะสม

ของแผนปฏิบติัการเป็นประจาํ ซ่ึงคณะกรรมการอาจมอบหมายให้ฝ่ายบริหารหรือคณะกรรมการบริหารความเส่ียงทาํหนา้ท่ี

ดงักล่าว 

8.   การปฏิบติัตามกฎ ระเบียบ ขอ้บงัคบั และนโยบาย  

 คณะกรรมการบริษทัควรจัดให้มีระบบการควบคุมภายในและระบบการตรวจสอบภายในท่ีมีประสิทธิผล 

เพ่ือให้เกิดความมัน่ใจว่าบริษทัไดมี้ปฏิบติัตามกฎหมาย ระเบียบ และขอ้บงัคบัของทางการ และนโยบาย ระเบียบปฏิบติัของ

บริษทั  ระบบดงักล่าวจะเป็นเคร่ืองมือช่วยช้ีใหเ้ห็นการปฏิบติัท่ีบกพร่องไดอ้ยา่งทนัท่วงที คณะกรรมการควรจดัใหมี้ระบบการ

ติดตามและประเมินความเพียงพอของระบบการควบคุม มาตรฐานการปฏิบัติงานและการควบคุมภายในอย่างสมํ่าเสมอ 

นอกจากน้ี คณะกรรมการบริษทัจะรับทราบรายงานการตรวจสอบท่ีสาํคญัของคณะกรรมการตรวจสอบหรือหน่วยงานกาํกบั

และตรวจสอบภายใน รวมทั้งผูส้อบบญัชี และท่ีปรึกษาฝ่ายต่าง ๆ ของบริษทั และมีหนา้ท่ีกาํหนดแนวทางในการปรับปรุงแกไ้ข 

กรณีท่ีพบขอ้บกพร่องท่ีเป็นสาระสาํคญั 

9.   การเปิดเผยขอ้มูลและการส่ือสารกบัผูมี้ส่วนไดเ้สีย 

 เพ่ือความโปร่งใสในการดาํเนินงานต่าง ๆ ของบริษทั คณะกรรมการควรดูแลใหมี้การส่ือสารกนัระหวา่งบริษทั ผูถื้อ

หุน้ และผูมี้ส่วนไดเ้สียอ่ืน ๆ อยา่งสมํ่าเสมอ โดยใหฝ่้ายบริหารเปิดเผยขอ้มูลในเร่ืองสาํคญั ๆ อยา่งถูกตอ้งและทนัต่อเหตุการณ์  

ดงันั้น คณะกรรมการตอ้งจดัใหมี้ระบบท่ีทาํใหเ้ช่ือมัน่ไดว้า่ขอ้มูลต่าง ๆ ท่ีเปิดเผยนั้นถูกตอ้ง ครบถว้น และทนัต่อเหตุการณ์ 

10.   กรณีท่ีคณะกรรมการบริษทัมีการแต่งตั้งกรรมการคนหน่ึงคนใดหรือหลายคนหรือบุคคลอ่ืนกระทาํการอยา่งใด

อย่างหน่ึงแทนคณะกรรมการบริษทั การมอบอาํนาจดังกล่าวผูไ้ดรั้บมอบอาํนาจนั้นตอ้งไม่มีอาํนาจอนุมติัรายการท่ีบุคคล

ดังกล่าวหรือบุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ (“บุคคลท่ีอาจมีความขัดแยง้” ให้มีความหมายตามท่ีกาํหนดไวใ้นประกาศของ

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย)์ มีส่วนไดเ้สียหรืออาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ในลกัษณะอ่ืนใดกบั

บริษทัหรือบริษทัยอ่ย   

 เวน้แต่เร่ืองต่อไปน้ี จะกระทาํไดต้่อเม่ือไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้นก่อน ทั้งน้ีกาํหนดให้รายการท่ีกรรมการหรือ

บุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ มีส่วนไดเ้สีย หรืออาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์อ่ืนใดกบับริษทัหรือบริษทัยอ่ย ใหก้รรมการซ่ึง

มีส่วนไดเ้สียในเร่ืองนั้น ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในเร่ืองนั้น 
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• เร่ืองท่ีกฎหมายกาํหนดใหต้อ้งไดม้ติท่ีประชุมผูถื้อหุน้ 

• การทาํรายการท่ีกรรมการมีส่วนไดเ้สียและอยูใ่นข่ายท่ีกฎหมาย หรือขอ้กาํหนดของตลาดหลกัทรัพยร์ะบุ

ใหต้อ้งไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ 

• นอกจากนั้นในกรณีดงัต่อไปน้ีจะตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจากท่ีประชุมคณะกรรมการและท่ีประชุมผูถื้อ

หุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ ท่ีเขา้ประชุมและมีสิทธิออก

เสียงลงคะแนน  

• การขายหรือโอนกิจการของบริษทัทั้งหมดหรือบางส่วนท่ีสาํคญัใหแ้ก่บุคคลอ่ืน 

• การทาํ แกไ้ข หรือเลิกสญัญา เก่ียวกบัการใหเ้ช่ากิจการของบริษทัทั้งหมดหรือบางส่วนท่ีสาํคญั  

• การมอบหมายใหบุ้คคลอ่ืนเขา้จดัการธุรกิจของบริษทั หรือการรวมกิจการกบับุคคลอ่ืนโดยมีวตัถุประสงค ์

จะแบ่งกาํไรขาดทุนกนั 

• การออกหุน้ใหม่เพ่ือชาํระแก่เจา้หน้ีของบริษทั ตามโครงการแปลงหน้ีเป็นทุน  

• การลดทุนจดทะเบียนของบริษทั โดยการลดจาํนวนหุน้ หรือลดมูลค่าหุน้  

• การเพ่ิมทุน การลดทุน การออกหุน้กู ้การควบหรือเลิกบริษทั  

• เร่ืองอ่ืนใดตามท่ีกฎหมายกาํหนด  

11.   นอกจากน้ี คณะกรรมการยงัมีขอบเขตหนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลให้บริษทัปฏิบติัตามกฎหมายวา่ดว้ยหลกัทรัพยแ์ละ

ตลาดหลกัทรัพย ์ขอ้กาํหนดของตลาดหลกัทรัพย ์อาทิ การทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั การไดม้าหรือจาํหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์น ตาม

กฎเกณฑ์ของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย หรือตามประกาศของคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน หรือกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจของบริษทั 

12.   คณะกรรมการบริษทัมีหนา้ท่ีพิจารณากลัน่กรองรายการท่ีตอ้งนาํเสนอให้ผูถื้อหุ้นพิจารณาอนุมติัในการประชุมผู ้

ถือหุน้ โดยมีวาระหลกัในการประชุมผูถื้อหุน้สามญัประจาํปี ดงัน้ี 

• พิจารณารายงานของคณะกรรมการท่ีเสนอต่อท่ีประชุมแสดงถึงผลการดาํเนินการของบริษทั 

• พิจารณาและอนุมติังบการเงิน 

• พิจารณาจดัสรรเงินกาํไรบริษทั 

• เสนอรายช่ือกรรมการใหม่แทนกรรมการเดิมท่ีตอ้งออกตามวาระ 

• เสนอรายช่ือผูส้อบบญัชีและกาํหนดค่าตอบแทนผูส้อบบญัชี 

• พิจารณารายการท่ีอาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ ในส่วนท่ีตอ้งขออนุมติัจากผูถื้อหุน้ 

• เร่ืองอ่ืน ๆ  

13.   คณะกรรมการบริษทัมอบหมายหน้าท่ีลงนามหนงัสือเชิญประชุมคณะกรรมการบริษทัและผูถื้อหุ้น ให้ประธาน

คณะกรรมการบริษทัเป็นผูล้งนามในหนังสือเชิญประชุมดังกล่าว กรณีประธานกรรมการไม่สามารถปฏิบัติหน้าท่ีได้ให้

เลขานุการบริษทัหรือกรรมการผูจ้ดัการเป็นผูล้งนามแทน 
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14.   คณะกรรมการบริษัทมอบหมายหน้าท่ีลงนามรายงานประชุมคณะกรรมการบริษัทและผูถื้อหุ้น ให้ประธาน

คณะกรรมการบริษัทเป็นผูล้งนามในรายงานการประชุมดังกล่าว กรณีประธานกรรมการไม่สามารถปฏิบัติหน้าท่ีได้ให้

เลขานุการบริษทัหรือกรรมการผูจ้ดัการเป็นผูล้งนามแทน 

15.   กรรมการบริษทั ตอ้งแจง้ใหบ้ริษทัทราบโดยไม่ชกัชา้ เม่ือมีกรณีดงัต่อไปน้ี 

• มีส่วนไดเ้สียไม่วา่โดยตรงหรือโดยออ้มในสญัญาใด ๆ ท่ีบริษทัทาํข้ึน 

• ถือหุน้หรือหุน้กูใ้นบริษทัหรือบริษทัในเครือ โดยระบุจาํนวนทั้งหมดท่ีเพ่ิมข้ึนหรือลดลง 

 

ขอบเขตอาํนาจหน้าทีแ่ละความรับผดิชอบของคณะกรรมการตรวจสอบ 

1.   สอบทานใหบ้ริษทั มีการรายงานทางการเงินถูกตอ้ง และเพียงพอ โดยประสานงานกบัผูต้รวจสอบบญัชีภายนอกและ

ผูบ้ริหารท่ีรับผิดชอบจดัทาํรายงานทางการเงินตามกรอบระยะเวลาท่ีกฎหมาย ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และหน่วยงาน

ราชการท่ีเก่ียวขอ้งกาํหนด 

2.   สอบทานให้บริษทัมีระบบการควบคุมภายใน (Internal control) และระบบการตรวจสอบภายใน (internal audit) 

รวมทั้งการบริหารความเส่ียงท่ีเหมาะสมและมีประสิทธิผล โดยสอบทานร่วมกับผูส้อบบัญชีและผูต้รวจสอบภายใน และ

พิจารณาความเป็นอิสระของหน่วยงานตรวจสอบภายใน ตลอดจนให้ความเห็นชอบในการพิจารณาแต่งตั้ง โยกยา้ย เลิกจา้ง

หวัหนา้หน่วยงานตรวจสอบภายใน หรือหน่วยงานอ่ืนใดท่ีรับผิดชอบเก่ียวกบัการตรวจสอบภายใน 

3.   สอบทานใหบ้ริษทัปฏิบติัตามกฎหมายวา่ดว้ยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ขอ้กาํหนดของตลาดหลกัทรัพย ์และ

กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจของบริษทั 

4.   พิจารณา คดัเลือก เสนอแต่งตั้งบุคคลซ่ึงมีความเป็นอิสระเพ่ือทาํหนา้ท่ีเป็นผูส้อบบญัชีของบริษทั และพิจารณาเสนอ

ค่าตอบแทนของบุคคลดงักล่าวต่อคณะกรรมการบริษทั รวมทั้งเขา้ร่วมประชุมกบัผูส้อบบญัชีโดยไม่มีฝ่ายจดัการเขา้ร่วมประชุม

ดว้ยอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

5.   พิจารณารายการท่ีเก่ียวโยงกันหรือรายการท่ีอาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ ให้เป็นไปตามกฎหมายและ

ขอ้กาํหนดของตลาดหลกัทรัพย ์ทั้งน้ีเพ่ือใหม้ัน่ใจวา่รายการดงักล่าวสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์สูงสุดต่อบริษทั 

6.   จดัทาํรายงานของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปิดเผยไวใ้นรายงานประจาํปีของบริษทั ซ่ึงรายงานดงักล่าวตอ้งลง

นามโดยประธานคณะกรรมการตรวจสอบและตอ้งประกอบดว้ยขอ้มูล ดงัต่อไปน้ี 

• ความเห็นเก่ียวกบัความถูกตอ้ง ครบถว้น เป็นท่ีเช่ือถือไดข้องรายงานทางการเงินของบริษทั  

• ความเห็นเก่ียวกบัความเพียงพอของระบบควบคุมภายในของบริษทั 

• ความเห็นเก่ียวกบัการปฏิบติัตามกฎหมายว่าดว้ยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ขอ้กาํหนดของตลาด

หลกัทรัพย ์หรือกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจของบริษทั 

• ความเห็นเก่ียวกบัความเหมาะสมของผูส้อบบญัชี 

• ความเห็นเก่ียวกบัรายการท่ีอาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ 

• จาํนวนการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ และการเขา้ร่วมประชุมของกรรมการตรวจสอบแต่ละท่าน 
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• ความเห็นหรือข้อสังเกตโดยรวมท่ีคณะกรรมการตรวจสอบได้รับจากการปฏิบัติหน้าท่ีตามกฎบัตร 

(charter) 

• รายการอ่ืนท่ีเห็นวา่ผูถื้อหุน้และผูล้งทุนทัว่ไปควรทราบ ภายใตข้อบเขตหนา้ท่ีและความรับผิดชอบท่ีไดรั้บ

มอบหมายจากคณะกรรมการบริษทั 

7.   สอบทานความถูกตอ้งของเอกสารอา้งอิงและแบบประเมินตนเองเก่ียวกบัมาตรการต่อตา้นการคอร์รัปชัน่ของบริษทั 

ในกรณีท่ีบริษทัเขา้ร่วมโครงการแนวร่วมปฏิบติัของภาคเอกชนไทยในการต่อตา้นทุจริต  

8.   ปฏิบติัการอ่ืนใดตามท่ีคณะกรรมการของบริษทัมอบหมายดว้ยความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบ  

9.   ในการปฏิบติัหนา้ท่ีของคณะกรรมการตรวจสอบ หากพบหรือมีขอ้สงสัยวา่มีรายการหรือการกระทาํดงัต่อไปน้ี ซ่ึง

อาจมีผลกระทบอย่างมีนัยสําคญัต่อฐานะการเงินและผลการดาํเนินงานของบริษทั ให้คณะกรรมการตรวจสอบรายงานต่อ

คณะกรรมการของบริษทัเพ่ือดาํเนินการปรับปรุงแกไ้ขภายในเวลาท่ีคณะกรรมการตรวจสอบเห็นสมควร 

• รายการท่ีเกิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์ 

• การทุจริต หรือมีส่ิงผิดปกติหรือมีความบกพร่องท่ีสาํคญัในระบบควบคุมภายใน 

• การฝ่าฝืนกฎหมายวา่ดว้ยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ขอ้กาํหนดของตลาดหลกัทรัพย ์หรือกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง

กบัธุรกิจของบริษทั 

  หากคณะกรรมการของบริษทัหรือผูบ้ริหารไม่ดาํเนินการให้มีการปรับปรุงแกไ้ขภายในเวลาตามวรรคหน่ึง 

กรรมการตรวจสอบรายใดรายหน่ึงอาจรายงานว่ามีรายการหรือการกระทาํตามวรรคหน่ึงต่อสํานักงานคณะกรรมการกาํกบั

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยห์รือตลาดหลกัทรัพย ์

10.   ในการปฏิบติัหนา้ท่ีตามวรรคหน่ึง คณะกรรมการตรวจสอบมีความรับผิดชอบต่อคณะกรรมการบริษทัโดยตรง 

และคณะกรรมการของบริษทัยงัคงมีความรับผิดชอบในการดาํเนินงานของบริษทัต่อบุคคลภายนอก 

 

หน้าทีเ่พิม่เตมิ 

• สอบทานแผนงานตรวจสอบภายในของบริษทั ตามวธีิการและมาตรฐานท่ียอมรับโดยทัว่ไป 

• สอบทานใหบ้ริษทัมีระบบการบริหารความเส่ียงท่ีเหมาะสมและมีประสิทธิภาพ 

• รายงานผลการปฏิบติังานของคณะกรรมการตรวจสอบ ใหค้ณะกรรมการบริษทัทราบอยา่งนอ้ยปีละ 4 คร้ัง 

• ร่วมใหค้วามเห็นในการพิจารณาแต่งตั้ง ถอดถอน ประเมินผลงานของเจา้หนา้ท่ีของหน่วยงานตรวจสอบภายใน 

• ให้มีอาํนาจว่าจา้งท่ีปรึกษา หรือบุคคลภายนอกตามระเบียบของบริษทัมาให้ความเห็นหรือให้คาํปรึกษาในกรณี

จาํเป็น 

• คณะกรรมการตรวจสอบตอ้งประเมินผลการปฏิบติังานโดยการประเมินตนเอง และรายงานผลการประเมินพร้อมทั้ง

ปัญหา อุปสรรคในการปฏิบติังานท่ีอาจเป็นเหตุให้การปฏิบติังานไม่บรรลุวตัถุประสงคใ์นการจดัตั้งคณะกรรมการ

ตรวจสอบใหก้รรมการบริษทัทราบทุกปี 

• พิจารณาทบทวนและปรับปรุงกฎบตัรกรรมการตรวจสอบ 

• จดัใหมี้การประชุมร่วมกบัผูส้อบบญัชีของบริษทัโดยไม่มีฝ่ายบริหารเขา้ร่วมประชุมดว้ยอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 
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• อนุมติัแผนการตรวจสอบภายใน ตลอดจนพิจารณารับทราบการรายงานผลการปฏิบติังานของสาํนักตรวจสอบ

ภายในและ/หรือผูต้รวจสอบภายในซ่ึงเป็นบุคคลภายนอก 

• ดาํเนินการตรวจสอบเร่ืองท่ีไดรั้บแจง้จากผูส้อบบญัชีของบริษทั ในกรณีท่ีผูส้อบบญัชีพบพฤติกรรมอนัควรสงสยัวา่ 

กรรมการ ผูจ้ดัการ หรือบุคคลซ่ึงรับผิดชอบในการดาํเนินงานของบริษทัไดก้ระทาํความผิดตามท่ีกาํหนดไวใ้น

พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และรายงานผลการตรวจสอบในเบ้ืองต้นให้แก่สํานักงาน

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์และผูส้อบบญัชีทราบภายในเวลา 30 วนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บแจง้

จากผูส้อบบญัชี 

 
ขอบเขตอาํนาจหน้าทีแ่ละความรับผดิชอบของคณะกรรมการบริหารความเส่ียง 

1.   กาํหนดนโยบายและแนวทางการบริหารความเส่ียง (Risk Management Policy) โดยรวมของบริษทัซ่ึงครอบคลุมถึง

ความเส่ียงประเภทต่าง ๆ ท่ีสาํคญัเช่น ความเส่ียงดา้นกลยทุธ์ ความเส่ียงดา้นปฏิบติัการ ความเส่ียงดา้นการเงิน และความเส่ียง

ดา้นกฎระเบียบ เพ่ือนาํเสนอคณะกรรมการบริษทัใหค้วามเห็นชอบ  

2.   กาํหนดกลยทุธ์ และวิธีการในการบริหารความเส่ียงของบริษทั ในแต่ละเร่ืองให้สอดคลอ้งกบันโยบายการบริหาร

ความเส่ียง โดยสามารถประเมินติดตามและป้องกนัความเส่ียงให้อยูใ่นระดบัท่ีเหมาะสม และมีแนวทางปฏิบติั ให้สามารถรับ

กบัเหตุการณ์ เม่ือเกิดความเส่ียงนั้น ๆ ข้ึน 

3.   ศึกษา ทบทวน และประเมินความเส่ียงท่ีอาจเกิดข้ึน รวมถึงแนวโนม้ของผลกระทบท่ีอาจมีต่อบริษทั และบริษทัยอ่ย 

ทั้งความเส่ียงจากภายนอกและภายในองคก์ร ในประเด็นต่าง ๆ ดงัน้ี 

• ความเส่ียงดา้นกลยทุธ์ 

• ความเส่ียงดา้นปฏิบติัการ 

• ความเส่ียงดา้นการเงิน 

• ความเส่ียงดา้นกฎระเบียบ 

4.   ติดตาม กาํกบั ดูแล ตลอดจนทบทวนเก่ียวกบันโยบายการบริหารความเส่ียง รวมถึงกลยทุธ์ และวธีิปฏิบติัเม่ือเกิด

ความเส่ียง อย่างนอ้ยปีละ 1 คร้ัง เพ่ือให้มัน่ใจไดว้่ากลยทุธ์การบริหารความเส่ียงเหมาะสมต่อเหตุการณ์ และไดน้าํไปปฏิบติั

อยา่งมีประสิทธิภาพ 

5.   แ ต่ ง ตั้ ง ค ณ ะ ทํ า ง า น ดํ า เ นิ น ก า ร บ ริ ห า ร ค ว า ม เ ส่ี ย ง  เ พ่ื อ ใ ห้ ก า ร ส นั บ ส นุ น ก ร ะ บ ว น ก า ร  แ ล ะ 

กิจกรรมการบริหารความเส่ียงไดต้ามความเหมาะสม และจาํเป็น  

6.   รายงานความคืบหนา้ในการบริหารจดัการความเส่ียง และส่ิงท่ีตอ้งดาํเนินการปรับปรุงแกไ้ขเพ่ือให้สอดคลอ้งกบั

นโยบายและกลยทุธ์ท่ีกาํหนดตามความเหมาะสมต่อคณะกรรมการตรวจสอบ หรือ คณะกรรมการบริษทัฯอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง  

7.   ใหค้าํแนะนาํ และการสนบัสนุนแก่คณะกรรมการ ฝ่ายบริหารของบริษทั ในเร่ืองการบริหารความเส่ียงระดบัองคก์ร 

รวมถึงส่งเสริม และสนบัสนุนให้มีการปรับปรุงพฒันาระบบการบริหารความเส่ียงภายในองคก์รให้เกิดข้ึนอยา่งต่อเน่ือง และ

สมํ่าเสมอ 
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8.   ส่ือสารแลกเปล่ียนขอ้มูล และประสานงานเก่ียวกบัความเส่ียง และการควบคุมภายในกบัคณะกรรมการตรวจสอบ

ของบริษทั 

9.   สนบัสนุนใหเ้กิดมีวฒันธรรมการบริหารความเส่ียงและการควบคุมภายในท่ีเหมาะสม 

10.   ปฏิบติังานเร่ืองอ่ืน ๆ ตามท่ีคณะกรรมการบริษทั มอบหมาย  

11.   คณะกรรมการบริหารความเส่ียง สามารถขอรับคาํปรึกษาจากท่ีปรึกษา หรือผูเ้ช่ียวชาญอิสระภายนอก โดยอาจมี

ค่าใชจ่้ายตามความเหมาะสม 

12.   คณะกรรมการบริหารความเส่ียง มีอาํนาจเรียกขอขอ้มูลจากหน่วยงานต่าง ๆ ของบริษทั รวมทั้งเชิญพนักงาน 

เจา้หน้าท่ี ผูบ้ริหาร หรือบุคคลอ่ืนเขา้ร่วมประชุมในวาระท่ีเก่ียวขอ้ง เพ่ือสอบถามขอ้มูลหรือความเห็นต่าง ๆ ประกอบการ

พิจารณาเพ่ิมเติม 

13.   เม่ือมีความเส่ียงท่ีเกิดข้ึนอยา่งมีสาระสาํคญั และมีผลกระทบต่อการดาํเนินงานของบริษทั กรรมการบริหารความ

เส่ียง สามารถแจง้ต่อประธานกรรมการบริหารความเส่ียง เรียกประชุมคณะกรรมการ เพ่ือรายงาน หรืออนุมติัการดาํเนินการ  

14.   อนุมติักรอบการบริหารความเส่ียงของบริษทั และติดตามการนาํไปปฏิบติั รวมทั้งการสอบทานประสิทธิผลของ

กรอบการบริหารความเส่ียง 

15.   อนุมติัแผนบริหารความเส่ียงของบริษทั เพ่ือให้มัน่ใจวา่ บริษทัมีการบริหารความเส่ียงอยา่งเป็นรูปธรรม และตรง

ตามวตัถุประสงค ์รวมทั้งใหข้อ้สงัเกต ความเห็น และคาํแนะนาํแก่คณะทาํงานดาํเนินการบริหารความเส่ียงของ 

บริษทั เพ่ือจดัระบบการควบคุมภายในและการบริหารความเส่ียงของส่วนงาน ในกรณีพบส่ิงท่ีควรแกไ้ข ปรับปรุง หรือ

พฒันา 

 

ขอบเขตอาํนาจหน้าทีแ่ละความรับผดิชอบของคณะกรรมการสรรหาและพจิารณาค่าตอบแทน 

การสรรหา 

1.   กาํหนดนโยบาย หลกัเกณฑ์และวิธีการในการสรรหากรรมการบริษทั และกรรมการชุดย่อย โดยพิจารณาความ

เหมาะสมของจํานวน โครงสร้าง และองค์ประกอบของคณะกรรมการ กําหนดคุณสมบัติของกรรมการเพ่ือเสนอต่อ

คณะกรรมการบริษทั และ/หรือเสนอขออนุมติัต่อท่ีประชุมผูถื้อหุน้แลว้แต่กรณี 

2.   พิจารณาสรรหา คดัเลือกบุคคลท่ีมีคุณสมบติัเหมาะสมให้ดาํรงตาํแหน่ง กรรมการบริษทัท่ีครบวาระ และ/หรือ มี

ตาํแหน่งวา่งลง และ/หรือ แต่งตั้งเพ่ิม ตามระเบียบและกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกาํหนด 

3.   ดาํเนินการทาบทามบุคคลท่ีมีคุณสมบติัสอดคลอ้งกบัเกณฑคุ์ณสมบติัท่ีกาํหนดไว ้เพ่ือให้มัน่ใจวา่บุคคลดงักล่าวมี

ความยนิดีท่ีจะมารับตาํแหน่งกรรมการของบริษทั หากไดรั้บการแต่งตั้งจากผูถื้อหุน้ 

4.   เสนอรายช่ือบุคคลท่ีคดัเลือกต่อคณะกรรมการบริษทั เพ่ือพิจารณาแต่งตั้งเป็นกรรมการบริษทั แทนกรรมการท่ีพน้

จากตาํแหน่ง 

5.   พิจารณาหลกัเกณฑใ์นการสรรหา และเสนอช่ือบุคคลท่ีเหมาะสมท่ีจะมาดาํรงตาํแหน่งกรรมการผูจ้ดัการ โดยมีการ

กาํหนดวธีิการสรรหา อยา่งมีหลกัเกณฑ ์และโปร่งใส เพ่ือนาํเสนอต่อท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัพิจารณาต่อไป 

6.   ดาํเนินการอ่ืน ๆ เก่ียวกบัการสรรหาตามท่ีคณะกรรมการบริษทัมอบหมาย 
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การกาํหนดค่าตอบแทน 

1.   จดัทาํหลกัเกณฑแ์ละนโยบายในการกาํหนดค่าตอบแทนของคณะกรรมการบริษทั และกรรมการชุดยอ่ย เพ่ือเสนอ

ต่อคณะกรรมการบริษทั และ/หรือเสนอขออนุมติัต่อท่ีประชุมผูถื้อหุน้  แลว้แต่กรณี  

2.   กาํหนดค่าตอบแทนท่ีจาํเป็นและเหมาะสมทั้งท่ีเป็นตวัเงินและมิใช่ตวัเงินของคณะกรรมการบริษทัเป็นรายบุคคลใน

แต่ละปี โดยพิจารณาความเหมาะสมกบัภาระหนา้ท่ี ความรับผิดชอบ ผลงาน และเปรียบเทียบกบับริษทัในธุรกิจท่ีคลา้ยคลึงกนั 

และประโยชน์ท่ีคาดวา่จะไดรั้บจากกรรมการ เพ่ือเสนอให้คณะกรรมการบริษทัพิจารณาและนาํเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุ้นเพ่ือ

ขออนุมติั 

3.   รับผิดชอบต่อคณะกรรมการบริษทั และมีหน้าท่ีให้คาํช้ีแจง ตอบคาํถามกบัค่าตอบแทนของกรรมการบริษทัในท่ี

ประชุมผูถื้อหุน้  

4.   พิจารณาเกณฑก์ารประเมินผลงานกรรมการผูจ้ดัการ  และผูบ้ริหารระดบัสูงตามท่ีไดรั้บมอบหมายจากคณะกรรมการ

บริษทั 

5.   รายงานนโยบาย หลกัการ/เหตุผลของการกาํหนดค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร ตามขอ้กาํหนดของตลาด

หลกัทรัพยฯ์ โดยเปิดเผยไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มูลประจาํปี (56-1) และรายงานประจาํปี ของบริษทั 

6.   กาํหนดค่าตอบแทนประจาํปีของกรรมการและนาํเสนอใหค้ณะกรรมการบริษทันาํเสนอใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้อนุมติั

ต่อไป  นอกจากน้ียงักาํหนดหลกัเกณฑก์ารจ่ายค่าตอบแทนประจาํปีของกรรมการผูจ้ดัการและผูบ้ริหารระดบัสูง และนาํเสนอ

ต่อคณะกรรมการบริษทัเพ่ืออนุมติัหลกัเกณฑด์งักล่าว 

7.   พิจารณาความเหมาะสมและให้ความเห็นชอบ ในกรณีท่ีมีการเสนอขายหลกัทรัพยใ์หม่ให้กรรมการและพนักงาน

โดยยึดหลกัให้เกิดความเป็นธรรมต่อผูถื้อหุ้น และสร้างแรงจูงใจให้กรรมการและพนกังานปฏิบติัหน้าท่ีเพ่ือให้เกิดการสร้าง

มูลค่าเพ่ิมใหผู้ถื้อหุน้ในระยะยาวและสามารถรักษาบุคลากรท่ีมีคุณภาพไดอ้ยา่งแทจ้ริง 

8.   ปฏิบติัการอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้งกบัการกาํหนดค่าตอบแทนตามท่ีคณะกรรมการบริษทัมอบหมาย  

9.   โดยฝ่ายบริหาร และหน่วยงานต่าง ๆ จะตอ้งรายงานหรือนาํเสนอขอ้มูลและเอกสารท่ีเก่ียวขอ้งต่อ คณะกรรมการ

สรรหาและกาํหนดค่าตอบแทน เพ่ือสนบัสนุนการปฏิบติังานของ คณะกรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทน ให้บรรลุตาม

หนา้ท่ีท่ีไดรั้บมอบหมาย 

 
ขอบเขตอาํนาจหน้าทีแ่ละความรับผดิชอบของกรรมการผู้จดัการ 

1.   ปฏิบติัตามกฎหมายต่าง ๆ รวมถึง กฎหมายว่าดว้ยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ประกาศคณะกรรมการกาํกบั

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย ์ประกาศอ่ืนใด 

กฎ ระเบียบ และ/หรือขอ้บงัคบัต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง และมติของท่ีประชุมผูถื้อหุน้และท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั  

2.   ดูแล บริหาร ดาํเนินงาน และปฏิบัติงานประจาํตามปกติธุรกิจเพ่ือประโยชน์ของบริษทัให้เป็นไปตามนโยบาย 

วสิยัทศัน์ เป้าหมาย แผนการดาํเนินธุรกิจ และงบประมาณท่ีกาํหนดโดยท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั   
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3.   บริหารจดัการการดาํเนินงานของบริษทัให้เป็นไปตามภารกิจหลกั (Mission) ท่ีกาํหนดโดยคณะกรรมการบริษทั

เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัแผนการดาํเนินธุรกิจ และงบประมาณของบริษทั และกลยทุธ์ในการดาํเนินธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้งตามท่ีกาํหนด

โดยคณะกรรมการบริษทั  

4.   กาํกบัดูแลการดาํเนินการดา้นการเงิน การตลาด งานบริหารบุคคล และดา้นการปฏิบติังานอ่ืน ๆ โดยรวมเพ่ือให้

เป็นไปตามนโยบายและแผนการดาํเนินงานของบริษทัท่ีกาํหนดไวโ้ดยคณะกรรมการบริษทั  

5.   มีอาํนาจจา้ง แต่งตั้ง โยกยา้ย ปลดออก เลิกจา้ง กาํหนดอตัราค่าจา้งและค่าตอบแทนสําหรับพนักงานบริษทั โดย

สามารถแต่งตั้งผูรั้บมอบอาํนาจช่วงใหด้าํเนินการแทนได ้

6.   กาํหนดบาํเหน็จรางวลั ปรับข้ึนเงินเดือน ค่าตอบแทน เงินโบนสัพิเศษ นอกเหนือจากโบนสัปกติประจาํของพนกังาน

บริษทัตั้งแต่ระดบั (รองกรรมการผูจ้ดัการ) ลงไป  

7.   เจราจา และเขา้ทาํสัญญา และ/หรือ ธุรกรรมใด ๆ ท่ีเก่ียวกบัการดาํเนินธุรกิจปกติของบริษทั   โดยวงเงินสาํหรับแต่

ละรายการใหเ้ป็นไปตามท่ีกาํหนดไวใ้นอาํนาจดาํเนินการท่ีผา่นการอนุมติัจากคณะกรรมการบริษทัแลว้ 

8.   ออกคาํสั่ง ระเบียบ ประกาศ และบนัทึกต่าง ๆ ภายในบริษทั เพ่ือให้การดาํเนินงานของบริษทัเป็นไปตามนโยบาย

และเพ่ือผลประโยชน์ของบริษทั รวมถึงรักษาระเบียบวนิยัภายในองคก์ร  

9.   มีอาํนาจในการกาํหนดเง่ือนไขทางการคา้ เพ่ือประโยชน์ของบริษทั ทั้งน้ีเป็นไปตามอาํนาจอนุมติัท่ีคณะกรรมการ

บริษทัใหไ้ว ้

10.   พิจารณาการลงทุนในธุรกิจใหม่ หรือการเลิกธุรกิจ เพ่ือนาํเสนอต่อคณะกรรมการบริหาร และ/หรือกรรมการบริษทั 

11.   อนุมติัและแต่งตั้งท่ีปรึกษาดา้นต่าง ๆ ท่ีจาํเป็นต่อการดาํเนินงานตามอาํนาจอนุมติัท่ีคณะกรรมการบริษทัใหไ้ว ้     

12.   ปฏิบติัหน้าท่ีอ่ืน ๆ ท่ีไดรั้บมอบหมายจากคณะกรรมการบริษทั รวมทั้งมีอาํนาจดาํเนินการใด ๆ ท่ีจาํเป็นในการ

ปฏิบติัหนา้ท่ีดงักล่าว 

13.   ให้มีอาํนาจในการมอบอาํนาจช่วง และ/หรือ มอบหมายให้บุคคลอ่ืนปฏิบติังานเฉพาะอยา่งแทนได ้โดยการมอบ

อาํนาจช่วง และ/หรือ การมอบหมายดงักล่าวใหอ้ยูภ่ายในขอบเขตแห่งการมอบอาํนาจตามหนงัสือมอบอาํนาจท่ีใหไ้ว ้และ/หรือ 

ให้เป็นไปตามระเบียบ ขอ้กาํหนด หรือคาํสั่งท่ีคณะกรรมการของบริษทัไดก้าํหนดไว ้ทั้งน้ี การมอบหมายอาํนาจหนา้ท่ีและ

ความรับผิดชอบของกรรมการผูจ้ ัดการนั้น จะตอ้งไม่มีลกัษณะเป็นการมอบอาํนาจ หรือมอบอาํนาจช่วงท่ีทาํให้กรรมการ

ผูจ้ดัการ หรือผูรั้บมอบอาํนาจจากกรรมการผูจ้ดัการ สามารถอนุมติัรายการท่ีตนหรือบุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ (ตามท่ีนิยามไว้

ในประกาศคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์หรือประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน) อาจมีส่วนไดเ้สีย 

หรืออาจไดรั้บประโยชน์ในลกัษณะใด ๆ หรืออาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์อ่ืนใดกบับริษทั ยกเวน้เป็นการอนุมติัรายการ

ท่ีเป็นไปตามนโยบายและหลกัเกณฑท่ี์ท่ีประชุมผูถื้อหุน้หรือคณะกรรมการบริษทัไดพิ้จารณาอนุมติัไว ้
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การสรรหาและแต่งตั้งกรรมการและผู้บริหารระดบัสูงสุด 

คณะกรรมการบริษัท 

องคป์ระกอบและคุณสมบติัของกรรมการของบริษทันั้นถูกกาํหนดไวใ้นกฎบตัรของคณะกรรมการบริษทั ซ่ึงสรุปได้

ดงัน้ี   

 

องค์ประกอบ 

1. คณะกรรมการบริษทั ประกอบดว้ยกรรมการไม่นอ้ยกวา่ 5 คน 

2. ท่ีประชุมผูถื้อหุน้ เป็นผูแ้ต่งตั้งและถอดถอนคณะกรรมการโดยใชเ้สียงขา้งมากตามหลกัเกณฑแ์ละวธีิการท่ีกาํหนด

ไว ้

3. คณะกรรมการบริษทั มีกรรมการท่ีเป็นอิสระอยา่งนอ้ยหน่ึงในสามของจาํนวนกรรมการทั้งหมดและตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 

3 คน  

4. กรรมการบริษทัไม่นอ้ยกวา่คร่ึงหน่ึงของจาํนวนกรรมการทั้งหมดตอ้งมีถ่ินฐานอยูใ่นประเทศ และกรรมการไม่นอ้ย

กวา่ก่ึงหน่ึงของจาํนวนทั้งหมดจะตอ้งเป็นบุคคลสญัชาติไทย 

5. กรรมการบริษทัจะเป็นผูถื้อหุน้ของบริษทัหรือไม่ก็ได ้

 

 คุณสมบัตขิองคณะกรรมการ 

1. กรรมการบริษทัจะตอ้งเป็นบุคคลธรรมดาและบรรลุนิติภาวะ โดยการคดัเลือกบุคคลท่ีจะเขา้ดาํรงตาํแหน่งเป็น

กรรมการบริษทัจะคดัเลือกผา่นการสรรหาจากคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ซ่ึงจะ 

พิจารณาคดัเลือกตามเกณฑ์คุณสมบติัตามมาตรา 68 แห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดั พ.ศ.2535 และตาม

ประกาศคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์และ/หรือกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

2. กรรมการบริษทั สามารถดาํรงตาํแหน่งกรรมการในบริษทัจดทะเบียนอ่ืนได ้ไม่ควรเกิน 5 บริษทั แต่ทั้งน้ีในการเป็น

กรรมการดงักล่าว ตอ้งไม่เป็นอุปสรรคต่อการปฏิบติัหนา้ท่ีกรรมการของบริษทัฯ และตอ้งเป็นไปตามแนวทางของ

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศ 

3. มีความรู้ ความสามารถ และประสบการณ์ท่ีเป็นประโยชน์ต่อการดาํเนินธุรกิจ มีความตั้งใจและจริยธรรมในการ

ดาํเนินธุรกิจ 

4. สามารถใชดุ้ลยพินิจอยา่งตรงไปตรงมาอยา่งเป็นอิสระจากฝ่ายจดัการและกลุ่มท่ีมีผลประโยชน์อ่ืนใด 

5. สามารถอุทิศเวลาใหบ้ริษทัไดอ้ยา่งเพียงพอ และเอาใจใส่การปฏิบติัหนา้ท่ีตามความรับผิดชอบของตน 

6. ตอ้งไม่ประกอบกิจการอนัมีสภาพเดียวกนั และเป็นการแข่งขนักบักิจการของบริษทั หรือเขา้เป็นหุน้ส่วนในห้าง

หุน้ส่วนสามญั หรือเป็นหุน้ส่วนไม่จาํกดัความรับผิดในหา้งหุน้ส่วนจาํกดั หรือเป็นกรรมการของบริษทัเอกชน หรือ

บริษทัอ่ืนท่ีประกอบกิจการอนัมีสภาพอย่างเดียวกัน และเป็นการแข่งขนักับกิจการของบริษทั ไม่ว่าจะทาํเพ่ือ

ประโยชน์ตนหรือเพ่ือประโยชน์ผูอ่ื้น เวน้แต่ไดแ้จง้ใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้ทราบก่อนท่ีจะมีมติแต่งตั้ง 
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นอกจากน้ีกรรมการบริษทัตอ้งไม่มีลกัษณะตอ้งหา้มตามพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์หรือตาม

หลกัเกณฑท่ี์สาํนกังานก.ล.ต.กาํหนด รวมทั้งไม่มีลกัษณะท่ีแสดงถึงการขาดความเหมาะสมท่ีจะไดรั้บความไวว้างใจใหบ้ริหาร

จดัการกิจการท่ีมีมหาชนเป็นผูถื้อหุน้ 

 

 การดาํรงตาํแหน่ง 

1. ใหค้ณะกรรมการบริษทั เลือกและแต่งตั้งกรรมการคนหน่ึงเป็นประธานกรรมการ ในกรณีท่ีคณะกรรมการพิจารณา

เห็นสมควร จะเลือกกรรมการคนหน่ึงหรือหลายคนเป็นรองประธานกรรมการก็ได ้ รองประธานกรรมการมีหนา้ท่ี

ตามขอ้บงัคบัในกิจการซ่ึงประธานกรรมการมอบหมาย 

2. ในการประชุมสามญัประจาํปีทุกคร้ัง  ใหก้รรมการออกจากตาํแหน่งจาํนวน 1 ใน 3 ของจาํนวนกรรมการในขณะนั้น 

โดยใหก้รรมการคนท่ีอยูใ่นตาํแหน่งนานท่ีสุดเป็นผูอ้อกจากตาํแหน่ง กรรมการท่ีออกตามวาระนั้นอาจถูกเลือกเขา้

มาดาํรงตาํแหน่งใหม่ก็ได ้

3. ท่ีประชุมผูถื้อหุ้นอาจลงมติให้กรรมการคนใดออกจากตาํแหน่งก่อนถึงคราวออกตามวาระไดด้ว้ยคะแนนเสียงไม่

น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนผูถื้อหุ้นซ่ึงมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง และมีหุ้นรวมกนัไม่น้อยกว่าก่ึงหน่ึงของ

จาํนวนหุน้ท่ีถือ โดยผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง 

4. ในกรณีท่ีตาํแหน่งกรรมการวา่งลงเพราะเหตุอ่ืน นอกจากถึงคราวออกตามวาระ ใหค้ณะกรรมการบริษทัเลือกบุคคล

ซ่ึงมีคุณสมบติัและไม่มีลกัษณะตอ้งหา้มตามกฎหมายวา่ดว้ยบริษทัมหาชนจาํกดั และกฎหมายวา่ดว้ยหลกัทรัพยแ์ละ

ตลาดหลกัทรัพยเ์ขา้เป็นกรรมการแทนในการประชุมคณะกรรมการคราวถดัไป เวน้แต่วาระของกรรมการผูน้ั้นจะ

เหลือนอ้ยกวา่ 2 เดือน โดยบุคคลซ่ึงเขา้ไปเป็นกรรมการแทนดงักล่าวจะอยูใ่นตาํแหน่งกรรมการไดเ้พียงวาระท่ียงั

เหลืออยูข่องกรรมการท่ีตนเขา้มาแทน ทั้งน้ี มติของคณะกรรมการบริษทัขา้งตน้ตอ้งประกอบดว้ยคะแนนเสียงไม่

นอ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจาํนวนกรรมการท่ียงัเหลืออยู ่

 

คณะกรรมการอสิระ 

คณะกรรมการบริษทัจะร่วมกนัพิจารณาคุณสมบติัของบุคคลท่ีจะมาดาํรงตาํแหน่งเป็นกรรมการอิสระโดยพิจารณาจาก

คุณสมบติัและลกัษณะตอ้งหา้มของกรรมการตาม พ.ร.บ. มหาชน พ.ร.บ. หลกัทรัพย ์ประกาศของคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน 

รวมถึงประกาศขอ้บงัคบั และ/หรือ ระเบียบท่ีเก่ียวขอ้ง นอกจากน้ีคณะกรรมการบริษทัจะพิจารณาคดัเลือกกรรมการอิสระจาก

ผูท้รงคุณวุฒิ ประสบการณ์การทาํงาน และความเหมาะสมดา้นอ่ืน ๆ ประกอบกนั และจะนาํเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุ้นเพ่ือ

พิจารณาแต่งตั้งต่อไป  
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คณะกรรมการตรวจสอบ 

คุณสมบติัของกรรมการตรวจสอบของบริษทักาํหนดไวใ้นกฎบตัรของคณะกรรมการตรวจสอบ ซ่ึงสรุปไดด้งัน้ี 

1. ถือหุน้ไม่เกินร้อยละ 1 ของจาํนวนหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษทั บริษทัใหญ่ บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม ผูถื้อ

หุน้รายใหญ่ หรือผูมี้อาํนาจควบคุมของบริษทั ทั้งน้ี ให้นับรวมการถือหุ้นของผูท่ี้เก่ียวขอ้งของกรรมการอิสระราย

นั้น ๆ ดว้ย 

2.  ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการท่ีมีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจา้ง พนกังาน ท่ีปรึกษาท่ีไดเ้งินเดือนประจาํ หรือผูมี้

อาํนาจควบคุมของบริษทั บริษทัใหญ่ บริษทัย่อย บริษทัร่วม บริษทัย่อยลาํดบัเดียวกนัผูถื้อหุ้นรายใหญ่ หรือผูมี้

อาํนาจควบคุมของบริษทั เวน้แต่จะไดพ้น้จากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่นอ้ยกวา่ 2 ปีก่อนเขา้รับตาํแหน่ง ทั้งน้ี 

ลกัษณะตอ้งหา้มดงักล่าว ไม่รวมถึงกรณีท่ีกรรมการอิสระเคยเป็นขา้ราชการ หรือท่ีปรึกษา ของส่วนราชการซ่ึงเป็น

ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูมี้อาํนาจควบคุมของบริษทั 

3. ไม่เป็นบุคคลท่ีมีความสัมพนัธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมายในลกัษณะท่ีเป็น บิดามารดา คู่

สมรส พ่ีนอ้ง และบุตร รวมทั้งคู่สมรสของบุตร ของผูบ้ริหาร ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ ผูมี้อาํนาจควบคุม หรือบุคคลท่ีจะ

ไดรั้บการเสนอใหเ้ป็นผูบ้ริหารหรือผูมี้อาํนาจควบคุมของบริษทัหรือบริษทัยอ่ย 

4. ไม่มีหรือเคยมีความสัมพนัธ์ทางธุรกิจกบับริษทั บริษทัใหญ่ บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ หรือผูมี้อาํนาจ

ควบคุมของบริษทั ในลกัษณะท่ีอาจเป็นการขดัขวางการใชว้ิจารณญาณอย่างอิสระของตน รวมทั้งไม่เป็นหรือเคย

เป็นผูถื้อหุน้ท่ีมีนยั หรือผูมี้อาํนาจควบคุมของผูท่ี้มีความสัมพนัธ์ทางธุรกิจกบับริษทั บริษทัใหญ่ บริษทัยอ่ย บริษทั

ร่วม ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ หรือผูมี้อาํนาจควบคุมของบริษทั  เวน้แต่จะไดพ้น้จากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่นอ้ย

กวา่สองปีก่อนวนัท่ียืน่คาํขออนุญาตต่อสาํนกังาน 

5. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผูส้อบบญัชีของบริษทั บริษทัใหญ่ บริษทัย่อย บริษทัร่วม ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ หรือผูมี้อาํนาจ

ควบคุมของบริษทั  และไม่เป็นผูถื้อหุ้นท่ีมีนยั ผูมี้อาํนาจควบคุม หรือหุน้ส่วนของสาํนกังานสอบบญัชี ซ่ึงมีผูส้อบ

บญัชีของบริษทั บริษทัใหญ่ บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูมี้อาํนาจควบคุม 

      ของบริษทั สังกดัอยู ่ เวน้แต่จะไดพ้น้จากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่นอ้ยกวา่สองปีก่อนวนัท่ียื่นคาํขออนุญาต

ต่อสาํนกังาน 

6. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผูใ้หบ้ริการทางวิชาชีพใด ๆ ซ่ึงรวมถึงการให้บริการเป็นท่ีปรึกษากฎหมายหรือท่ีปรึกษาทางการ

เงิน ซ่ึงไดรั้บค่าบริการเกินกว่าสองลา้นบาทต่อปีจากบริษทั  บริษทัใหญ่ บริษทัย่อย บริษทัร่วม ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ 

หรือผูมี้อาํนาจควบคุมของบริษทั  และไม่เป็นผูถื้อหุ้นท่ีมีนัย ผูมี้อาํนาจควบคุม หรือหุ้นส่วนของผูใ้ห้บริการทาง

วชิาชีพนั้นดว้ย  เวน้แต่จะไดพ้น้จากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่นอ้ยกว่าสองปีก่อนวนัท่ียื่นคาํขออนุญาตต่อ

สาํนกังาน 

7. ไม่เป็นกรรมการท่ีไดรั้บการแต่งตั้งข้ึนเพ่ือเป็นตวัแทนของกรรมการของบริษทั ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ หรือผูถื้อหุ้นซ่ึง

เป็นผูท่ี้เก่ียวขอ้งกบัผูถื้อหุน้รายใหญ่ 
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8. ไม่ประกอบกิจการท่ีมีสภาพอย่างเดียวกนัและเป็นการแข่งขนัท่ีมีนยักบักิจการของบริษทั หรือบริษทัยอ่ย หรือไม่

เป็นหุ้นส่วนท่ีมีนัยในห้างหุ้นส่วน หรือเป็นกรรมการท่ีมีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ท่ีปรึกษาท่ีรับ

เงินเดือนประจาํ หรือถือหุ้นเกินร้อยละหน่ึงของจาํนวนหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษทัอ่ืน  ซ่ึงประกอบ

กิจการท่ีมีสภาพอยา่งเดียวกนัและเป็นการแข่งขนัท่ีมีนยักบักิจการของบริษทั หรือบริษทัยอ่ย 

9. ไม่มีลกัษณะอ่ืนใดท่ีทาํใหไ้ม่สามารถใหค้วามเห็นอยา่งเป็นอิสระเก่ียวกบัการดาํเนินงานของบริษทั 

10. เป็นกรรมการท่ีไม่มีผลประโยชน์หรือส่วนไดเ้สีย ไม่วา่ทางตรงหรือทางออ้มทั้งในดา้นการเงินและบริหารงาน

ของบริษทั บริษทัในเครือ บริษทัร่วม หรือผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทั และรวมถึงไม่มีผลประโยชน์หรือส่วนได้

เสียในลกัษณะดงักล่าวในเวลา 1 ปี ก่อนไดรั้บการแต่งตั้งเป็นกรรมการตรวจสอบ ยกเวน้คณะกรรมการของบริษทั

ไดพิ้จารณาอยา่งรอบคอบแลว้เห็นวา่การเคยมีผลประโยชน์หรือส่วนไดเ้สียนั้นจะไม่มีผลกระทบต่อการปฏิบติั

หนา้ท่ี และการใหค้วามเห็นท่ีเป็นอิสระของกรรมการตรวจสอบ 

11. เป็นกรรมการท่ีไม่ไดรั้บการแต่งตั้งข้ึนเป็นตวัแทน เพ่ือรักษาผลประโยชน์ของกรรมการของบริษทั ผูถื้อหุ้นราย

ใหญ่ หรือผูถื้อหุน้ซ่ึงเป็นผูท่ี้เก่ียวขอ้งกบัผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษทั 

12. สามารถปฏิบัติหน้าท่ี และแสดงความเห็นหรือรายงานผลการปฏิบัติงานตามหน้าท่ีท่ีรับมอบหมายจาก

คณะกรรมการของบริษทัไดโ้ดยอิสระ โดยไม่อยูภ่ายใตก้ารควบคุมของผูบ้ริหารหรือผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทั 

รวมทั้งผูเ้ก่ียวขอ้งหรือญาติสนิทของบุคคลดงักล่าวและมีคุณสมบติัเพ่ิมเติมดงัน้ี  

• มีหนา้ท่ีในลกัษณะเดียวกบัท่ีกาํหนดไวใ้นประกาศตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยวา่ดว้ยคุณสมบติัและ

ขอบเขตการดาํเนินงานของคณะกรรมการตรวจสอบ 

• มีความรู้และประสบการเพียงพอท่ีจะสามารถทาํหนา้ท่ีในฐานะกรรมการตรวจสอบ 

• ทั้งน้ี ตอ้งมีคณะกรรมการตรวจสอบอยา่งนอ้ยหน่ึงคนท่ีมีความรู้และประสบการณ์เพียงพอท่ีจะสามารถทาํ

หน้าท่ีในการสอบทานความน่าเช่ือถือของงบการเงินได ้ซ่ึงได้แก่ นายไพรสัณฑ์ วงศ์สมิทธ์ิ ประธาน

คณะกรรมการตรวจสอบ โดยมีรายละเอียดประวติัและประสบการณ์ตามเอกสารแนบ 1 

 

การดาํรงตาํแหน่งและการพ้นจากตาํแหน่ง 

1. วาระการดาํรงตาํแหน่งของกรรมการตรวจสอบ คราวละ 3 ปี กรรมการตรวจสอบซ่ึงพน้จากตาํแหน่งตามวาระของ

กรรมการตรวจสอบ อาจไดรั้บการแต่งตั้งใหม่อีกก็ได ้

2. ครบวาระการดาํรงตาํแหน่งกรรมการบริษทั โดยกรรมการตรวจสอบซ่ึงพน้จากตาํแหน่งตามวาระอาจไดรั้บการ

แต่งตั้งใหม่อีกได ้ทั้งน้ีการกลบัมาเป็นกรรมการบริษทัใหม่ ใหก้รรมการบริษทัผูน้ั้นดาํรงตาํแหน่งกรรมการ

ตรวจสอบนั้นต่อไปจนครบวาระเดิม ตามระยะเวลาการดาํรงตาํแหน่งกรรมการตรวจสอบผูน้ั้นยงัเหลืออยู ่

3. ขาดคุณสมบติัการเป็นกรรมการตรวจสอบตามกฎบตัรคณะกรรมการตรวจสอบ กฎหมายวา่ดว้ยหลกัทรัพยแ์ละ

ตลาดหลกัทรัพย ์หรือขอ้กาํหนดของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบั

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
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4. การลาออกจากการเป็นกรรมการตรวจสอบ กรณีมีความประสงคจ์ะลาออกก่อนครบวาระ จะตอ้งแจง้ความจาํนง

ในการลาออกต่อบริษทัล่วงหนา้ 1 เดือน โดยส่งใบลาออกพร้อมเหตุผลถึงบริษทัและใหมี้การลงนามรับโดย

เลขานุการบริษทั เพ่ือใหค้ณะกรรมการบริษทัหรือท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของบริษทัไดพิ้จารณาแต่งตั้งบุคคลอ่ืนท่ีมี

คุณสมบติัครบถว้นทดแทน 

5. เสียชีวติ หากกรรมการตรวจสอบพน้จากการเป็นกรรมการตรวจสอบก่อนครบระยะเวลาการดาํรงตาํแหน่ง

กรรมการตรวจสอบ กรรมการตรวจสอบท่ีไดรั้บการแต่งตั้งใหม่ จะอยูใ่นตาํแหน่งเป็นระยะเวลาเท่าท่ียงัเหลืออยู่

ของกรรมการตรวจสอบผูอ้อกจากตาํแหน่ง 

 

คณะกรรมการบริหารความเส่ียง 

องคป์ระกอบคุณสมบติัของคณะกรรมการบริหารความเส่ียงของบริษทักาํหนดไวใ้นกฎบตัรของคณะกรรมการบริหาร

ความเส่ียง ซ่ึงสรุปไดด้งัน้ี 
 

องค์ประกอบ 

1. คณะกรรมการบริหารความเส่ียงไดรั้บการแต่งตั้งจากคณะกรรมการบริษทั ซ่ึงประกอบดว้ยกรรมการและผูบ้ริหาร

จาํนวนไม่นอ้ยกวา่ 3 คน โดยมีกรรมการอิสระอยา่งนอ้ย 1 ท่าน  

2. ประธานคณะกรรมการบริหารความเส่ียง ไดรั้บการแต่งตั้งโดยคณะกรรมการบริษทั 

3. ใหผู้บ้ริหารผูดู้แลงานบริหารความเส่ียง ดาํรงตาํแหน่งเลขานุการคณะกรรมการบริหารความเส่ียง ไดรั้บการแต่งตั้ง

โดยคณะกรรมการบริหารความเส่ียง 

4. คณะกรรมการบริหารความเส่ียง มีอาํนาจแต่งตั้งคณะทาํงานดาํเนินการบริหารความเส่ียง เพ่ือทาํหนา้ท่ีสนบัสนุน

คณะกรรมการบริหารความเส่ียง 
 

 คุณสมบัตขิองกรรมการ 

1. มีความรู้ดา้นการบริหารความเส่ียง และมีความสามารถในดา้นการบริหารจดัการองคก์รเป็นอยา่งดี 

2. เป็นผูท่ี้ไดรั้บความเช่ือถือ ไวว้างใจ และเป็นท่ียอมรับโดยทัว่ไป 

3. มีความรู้ ความเขา้ใจเก่ียวกบัธุรกิจ ผลิตภณัฑแ์ละบริการของบริษทัเป็นอยา่งดี 

4. มีความเขา้ใจหลกับริหารท่ีดี มีวจิารณญาณและทกัษะในการตดัสินใจ สามารถวเิคราะห์ปัญหา และให้

ขอ้เสนอแนะไดอ้ยา่งเหมาะสม 

5. มีความคิดสร้างสรรค ์สามารถแสดงความคิดเห็นและรับฟังความคิดเห็นของผูอ่ื้น 

6. สามารถอุทิศเวลาการปฏิบติังานในฐานะกรรมการบริหารความเส่ียงของบริษทั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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 การดาํรงตาํแหน่ง 

1. กรรมบริหารความเส่ียง มีวาระการดาํรงตาํแหน่งตามวาระการดาํรงตาํแหน่งกรรมการบริษทั  

2. เม่ือกรรมการบริหารความเส่ียงครบวาระการดาํรงตาํแหน่ง กรรมการบริหารความเส่ียงอาจถูกแตง่ตั้งใหก้ลบัเขา้

ดาํรงตาํแหน่งอีกวาระหน่ึงไดต้ามท่ีคณะกรรมการบริษทัเห็นวา่เหมาะสม 

 
คณะกรรมการสรรหาและพจิารณาค่าตอบแทน 

องคป์ระกอบคุณสมบติัของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนของบริษทักาํหนดไวใ้นกฎบตัรของคณะ 

กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนซ่ึงสรุปไดด้งัน้ี 

 
องค์ประกอบ 

1. คณะกรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทนตอ้งไดรั้บการแต่งตั้งโดยคณะกรรมการบริษทั 

2. คณะกรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทนประกอบดว้ยกรรมการไม่นอ้ยกวา่ 3 คน  

3. ควรประกอบดว้ยกรรมการอิสระอยา่งนอ้ย 1 ท่านและประธานคณะกรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทน ควร

เป็นกรรมการอิสระเพ่ือความโปร่งใสและเป็นอิสระในการปฏิบติัหนา้ท่ีอยา่งแทจ้ริ 

4. ประธานกรรมการบริษทัไม่ควรเป็นประธานคณะกรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทน  ทั้งน้ี เพ่ือใหก้ารทาํ

หนา้ท่ีของคณะกรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทนมีความเป็นอิสระ 

 
คุณสมบัตขิองคณะกรรมการ 

1. มีคุณธรรมและความรับผดิชอบตอ่ผลงาน 

2. ตดัสินใจดว้ยขอ้มูลและเหตผุล 

3. มีวฒิุภาวะและความมัน่คง และกลา้แสดงความเห็นท่ีแตกต่างและเป็นอิสระ 

4. ยดึมัน่ในการทาํงานอยา่งมีหลกัการและมาตรฐานเยีย่งมืออาชีพ 

5. มีความรู้ความชาํนาญแต่ละดา้นท่ีตอ้งการ เพ่ือใหมี้ความเหมาะสมโดยรวมของคณะกรรมการ เช่น การบญัชีและ

การเงิน กฎหมาย ธุรกิจของบริษทั 

 
การดาํรงตาํแหน่ง  

1. คณะกรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทน มีวาระอยูใ่นตาํแหน่งตามวาระการดาํรงตาํแหน่งกรรมการบริษทั 

2. เม่ือกรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทน พน้จากตาํแหน่งก่อนครบวาระ ใหค้ณะกรรมการบริษทั แต่งตั้ง

กรรมการท่ีมีคุณสมบติัครบถว้นเป็นกรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทนใหม่แทนโดยอยูใ่นตาํแหน่งเพียง

เท่าวาระท่ียงัเหลืออยูข่องคณะกรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทนซ่ึงตนแทน 
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คณะกรรมการบริหาร 

องค์ประกอบ  

1. คณะกรรมการบริหารได้รับการแต่งตั้ งจากคณะกรรมการบริษัท โดยมีจํานวนตามท่ีคณะกรรมการบริษัท

เห็นสมควร ซ่ึงประกอบดว้ยกรรมการบริษทัจาํนวนหน่ึงและอาจประกอบดว้ยผูบ้ริหารของบริษทัอีกจาํนวนหน่ึง

ก็ได ้

2. คณะกรรมการบริษทัแต่งตั้งกรรมการบริหารท่ีเป็นกรรมการของบริษทัหน่ึงคนเป็นประธานกรรมการบริหาร 

3. กรรมการผูจ้ดัการเป็นกรรมการบริหารโดยตาํแหน่ง 

4. คณะกรรมการบริหารเป็นผูแ้ต่งตั้งเลขานุการคณะกรรมการบริหาร 

 
 คุณสมบัตขิองคณะกรรมการ 

1. มีความรู้ดา้นการบริหาร  และมีความสามารถในดา้นการบริหารจดัการองคก์รเป็นอยา่งดี 

2. เป็นผูท่ี้ไดรั้บความเช่ือถือ ไวว้างใจ และเป็นท่ียอมรับโดยทัว่ไป 

3. มีความรู้ ความเขา้ใจเก่ียวกบัธุรกิจ ผลิตภณัฑแ์ละบริการของบริษทัเป็นอยา่งดี 

4. มีความเข้าใจหลักบริหารท่ีดี มีวิจารณญาณและทักษะในการตัดสินใจ สามารถวิเคราะห์ปัญหา และให้

ขอ้เสนอแนะไดอ้ยา่งเหมาะสม 

5. มีความคิดสร้างสรรค ์สามารถแสดงความคิดเห็นและรับฟังความคิดเห็นของผูอ่ื้น 

6. สามารถอุทิศเวลาการปฏิบติังานในฐานะกรรมการบริหารของบริษทั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 
การดาํรงตาํแหน่ง 

1. กรรมการบริหารท่ีเป็นกรรมการบริษทั ใหมี้วาระการดาํรงตาํแหน่งตามวาระท่ีดาํรงตาํแหน่งกรรมการบริษทั เวน้

แต่คณะกรรมการบริษทัจะมีมติเป็นอยา่งอ่ืน 

2. กรรมการบริหารท่ีเป็นผูบ้ริหารของบริษทั ใหมี้วาระการดาํรงตาํแหน่งเท่าท่ีดาํรงตาํแหน่งเป็นผูบ้ริหารของบริษทั 

เวน้แต่คณะกรรมการบริษทัจะมีมติเป็นอยา่งอ่ืน  

 
กรรมการผู้จดัการ 

คณะกรรมการบริษทัเป็นผูพิ้จารณาแต่งตั้งกรรมการผูจ้ดัการ ตามท่ีคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนได้

พิจารณาสรรหา ตามท่ีไดก้าํหนดไวใ้นกฎบตัรคณะกรรมการบริษทั โดยพิจารณาจากคุณสมบติัดงัต่อไปน้ี  

1. ความรู้ดา้นการบริหาร  และมีความสามารถในดา้นการบริหารจดัการองคก์รเป็นอยา่งดี  

2. เป็นผูท่ี้ไดรั้บความเช่ือถือ ไวว้างใจ และเป็นท่ียอมรับโดยทัว่ไป  

3. มีความรู้ ความเขา้ใจเก่ียวกบัธุรกิจ ผลิตภณัฑแ์ละบริการของบริษทัเป็นอยา่งดี  
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4. มีความเข้าใจหลักบริหารท่ีดี มีวิจารณญาณและทักษะในการตัดสินใจ สามารถวิเคราะห์ปัญหา และให้

ขอ้เสนอแนะไดอ้ยา่งเหมาะสม  

5. มีความคิดสร้างสรรค ์สามารถแสดงความคิดเห็นและรับฟังความคิดเห็นของผูอ่ื้น  

6. สามารถอุทิศเวลาการปฏิบติังานในฐานะกรรมการผูจ้ดัการของบริษทั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

7. มีคุณสมบติัและไม่มีลกัษณะตอ้งหา้มตามกฎหมายวา่ดว้ยบริษทัมหาชนจาํกดั และกฎหมายวา่ดว้ยหลกัทรัพยแ์ละ

ตลาดหลกัทรัพย ์ประกาศคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาด

ทุน ประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย ์ประกาศอ่ืนใด กฎ ระเบียบ และ/ หรือขอ้บงัคบัต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

รวมทั้ งตอ้งไม่มีลกัษณะท่ีแสดงถึงการขาดความเหมาะสมท่ีจะได้รับความไวว้างใจให้บริหารจดัการประกาศ

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กจ. 3/2560 

 
การลงทุนในบริษัทย่อยและบริษทัร่วม 

บริษทัมีนโยบายลงทุนโดยบริษทัจะพิจารณาการลงทุนในธุรกิจท่ีเก้ือหนุนและเอ้ือประโยชน์ต่อการทาํธุรกิจของบริษทั 

หรือเป็นธุรกิจซ่ึงอยูใ่นอุตสาหกรรมท่ีมีแนวโนม้เจริญเติบโตหรือเป็นธุรกิจท่ีมีความถนดัและชาํนาญ นอกจากนั้นจะคาํนึงถึง

ความเส่ียงและอตัราผลตอบแทนท่ีไดรั้บจากการลงทุนเป็นสาํคญั ทั้งน้ี การลงทุนดงักล่าวจะตอ้งมีความสอดคลอ้งเหมาะสมกบั

สภาพธุรกิจ แผนกลยทุธของบริษทั และกฎระเบียบ ขอ้กาํหนดของหน่วยงานท่ีทาํหนา้ท่ีกาํกบัดูแล  

 บริษทัจะพิจารณาการลงทุน ดาํเนินการดว้ยความระมดัระวงัและรอบคอบ โดยจดัใหมี้การวเิคราะห์ความเป็นไปไดข้อง

แผนการท่ีจะลงทุน คาํนึงถึงความเส่ียง ผลตอบแทน สภาพคล่องทางการเงินของบริษทัและสภาวะเศรษฐกิจของประเทศ และ

นาํแผนการลงทุนเสนอคณะกรรมการบริษทัหรือท่ีประชุมผูถื้อหุ้นพิจารณาอนุมติั(แลว้แต่กรณี) ตลอดจนการขออนุมติัการ

ลงทุนดงักล่าวจะตอ้งสอดคลอ้งเป็นไปตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์

แห่งประเทศไทยท่ีเก่ียวขอ้ง  บริษทัจะจดัให้มีระบบการควบคุม ติดตาม และรายงานการลงทุนต่อคณะกรรมการบริษทัอยา่ง

สมํ่าเสมอ  

 บริษัทมีแนวทางกาํกับดูแลบริษัทย่อย บริษัทร่วมและกิจการร่วมค้า โดยบริษัทจะแต่งตั้ งตัวแทนของบริษทั ท่ีมี

คุณสมบติั และประสบการณ์ เพ่ือเขา้ร่วมเป็นกรรมการในบริษทัยอ่ยและบริษทัร่วมดงักล่าวตามสัดส่วนการถือหุน้ของบริษทั 

และ/หรือ ขอ้ตกลงระหว่างผูถื้อหุ้นในบริษทัยอ่ยและบริษทัร่วมดงักล่าว สําหรับกิจการร่วมคา้ บริษทัจะแต่งตั้งตวัแทนของ

บริษทัเขา้ไปควบคุมและบริหารจดัการจะข้ึนอยูก่บัขอ้ตกลงท่ีไดท้าํไวก้บัคู่สญัญา 

 ในกรณีท่ีบริษทัมีการลงทุนในบริษทัยอ่ย หากบริษทัยอ่ยมีการดาํเนินธุรกิจท่ีกระทบต่อบริษทัอยา่งมีนยัสาํคญั บริษทัได้

กาํหนด อาํนาจอนุมติัในเร่ืองต่างๆ ท่ีจะตอ้งขออนุมติัจากคณะกรรมการบริหารหรือคณะกรรมการบริษทัก่อนทาํรายการ

นอกจากน้ี บริษทัจะกาํหนดให้บุคคลท่ีไดรั้บแต่งตั้งจากบริษทันั้น ตอ้งดูแลให้บริษทัยอ่ยมีนโยบายในการทาํรายการ เก่ียวโยง 

การไดม้าหรือจาํหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์หรือการทาํรายการสาํคญัอ่ืนใดของบริษทัดงักล่าวให้ครบถว้นถูกตอ้งและถูกตอ้งตาม

หลกัเกณฑข์องสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์และ/หรือ ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยและ

ใชห้ลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งกบัการเปิดเผยขอ้มูลและการทาํรายการขา้งตน้ในลกัษณะเดียวกบัหลกัเกณฑข์องบริษทั  

 นอกจากน้ีบริษทัมีแนวทางในการติดตามการบริหารงานของบริษทัยอ่ยและบริษทัร่วมเพ่ือดูแลรักษาผลประโยชน์ใน

เงินลงทุนของบริษทั โดยกาํหนดใหบ้ริษทัยอ่ยและบริษทัร่วมมีหนา้ท่ีนาํส่งผลการดาํเนินงานรายเดือน และงบการเงินฉบบัผา่น 
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การสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาตรายไตรมาสหรือประจาํปีแลว้แต่กรณี ตลอดจนขอ้มูลประกอบการจดัทาํงบการเงิน

ดงักล่าวของบริษทัยอ่ยและบริษทัร่วมให้กบับริษทั พร้อมยินยอมให้บริษทัใชข้อ้มูลดงักล่าวเพ่ือประกอบการจดัทาํงบการเงิน

รวมไดท้นักาํหนดของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยหรือรายงานผลประกอบการของบริษทัประจาํไตรมาสหรือประจาํปี

แลว้แต่กรณี อีกทั้ง บริษทัย่อยและบริษทัร่วมมีหนา้ท่ีรายงานประเด็นปัญหาทางการเงินท่ีมีนัยสําคญัต่อบริษทั เม่ือตรวจพบ 

หรือไดรั้บการร้องขอจากบริษทัใหด้าํเนินการตรวจสอบและรายงาน 

 

การดูแลเร่ืองการใช้ข้อมูลภายใน 

 บริษทัมีนโยบายและวิธีการดูแลเก่ียวกับขอ้มูลภายในของบริษัทซ่ึงยงัไม่เปิดเผยต่อสาธารณชนเพ่ือป้องกันมิให้

กรรมการ ผูบ้ริหารซ่ึงรวมถึงผูด้าํรงตาํแหน่งระดบับริหารในสายงานบญัชีหรือการเงินระดบัผูจ้ดัการฝ่ายข้ึนไปหรือเทียบเท่า 

และพนกังานของบริษทันาํไปใช ้เพ่ือแสวงหาประโยชน์ทั้งแก่ตนเองและผูอ่ื้น ไม่วา่ทางตรงหรือทางออ้มรวมทั้งการใชข้อ้มูล

ดงักล่าวเพ่ือการซ้ือขายหลกัทรัพยข์องบริษทั โดยไดก้าํหนดนโยบายการป้องกนัและดูแลการนาํขอ้มูลภายในบริษทัไปใชเ้พ่ือ

ประโยชน์ส่วนตนดงัน้ี 

1.    ให้ความรู้แก่กรรมการรวมทั้งผูบ้ริหารฝ่ายต่าง ๆ และพนกังานเก่ียวกบัหนา้ท่ีท่ีตอ้งรายงานการถือครองหลกัทรัพย์

หรือสัญญาซ้ือขายล่วงหนา้ของตน รวมทั้งของบุคคลท่ีมีความสัมพนัธ์กบักรรมการและผูบ้ริหาร ต่อสาํนกังานคณะกรรมการ

กาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์และตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ตาม มาตรา 59 และบทกาํหนดโทษ ตามมาตรา 

275 แห่พระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 ซ่ึงบุคคลท่ีมีความสัมพนัธ์กบักรรมการและผูบ้ริหาร ตาม

นิยามตามประกาศสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยท่ี์ สจ. 38/2560 มีดงัต่อไปน้ี 

•   คู่สมรสหรือผูท่ี้อยูกิ่นดว้ยกนัฉนัสามีภริยา  

•   บุตรท่ียงัไม่บรรลุนิติภาวะ 

•   นิติบุคคลซ่ึงตนเอง บุคคลตาม (1) และบุคคลตาม (2) ถือหุน้รวมกนัเกินร้อยละ 30 ของจาํนวนสิทธิออก     

  เสียงทั้งหมดของนิติบุคคลดงักล่าว และการถือหุน้รวมกนัดงักล่าวเป็นสดัส่วนท่ีมากท่ีสุดในนิติบุคคลนั้น   

2.    กาํหนดให้กรรมการและผูบ้ริหาร รวมทั้งบุคคลท่ีมีความสัมพนัธ์กบักรรมการและผูบ้ริหาร มีหน้าท่ีรายงานการ

เปล่ียนแปลงการถือครองหลกัทรัพยแ์ละสัญญาซ้ือขายล่วงหน้า ต่อสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาด

หลกัทรัพย ์ตามมาตรา 59 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 ภายใน 3 วนัทาํการนบัแต่วนัท่ีเกิด

รายการเปล่ียนแปลง และจดัส่งสาํเนารายงานน้ีให้แก่บริษทัในวนัเดียวกบัวนัท่ีส่งรายงานต่อสาํนักงานคณะกรรมการกาํกบั

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

3.    หา้มมิให้กรรมการ ผูบ้ริหาร พนกังานและลูกจา้งของบริษทัท่ีไดรั้บทราบขอ้มูลภายในท่ีเป็นสาระสาํคญัซ่ึงมีผลต่อ

การเปล่ียนแปลงราคาหลกัทรัพยใ์ชข้อ้มูลภายในเพ่ือทาํการซ้ือ ขาย โอน หรือรับโอนหลกัทรัพยห์รือสัญญาซ้ือขายล่วงหนา้ท่ี

บริษทัออก ก่อนท่ีขอ้มูลนั้นจะถูกเผยแพร่ใหป้ระชาชนทัว่ไปทราบโดยทัว่ถึงกนั โดยเฉพาะในช่วง 30 วนัก่อนท่ีงบการเงินของ

บริษทัหรือสารสนเทศท่ีมีผลกระทบต่อราคาหลกัทรัพยแ์ก่สาธารณชนจะถูกเผยแพร่ต่อสาธารณชน นอกจากน้ี ภายหลงัจากท่ี

ขอ้มูลไดถู้กเผยแพร่แลว้ ห้ามไม่ให้บุคคลดงักล่าวทาํการซ้ือ ขาย โอน หรือรับโอนหลกัทรัพยห์รือสัญญาซ้ือขายล่วงหน้าท่ี

บริษทัออก จนกระทัง่ประชาชนท่ีไดรั้บทราบขอ้มูลดงักล่าวไดมี้เวลาประเมินขอ้มูลท่ีไดรั้บในระยะเวลาพอสมควรแลว้ 
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 (อย่างน้อย 24 ชัว่โมง นับแต่วนัและเวลาท่ีเผยแพร่) ทั้ งน้ีผูท่ี้เก่ียวขอ้งกบัขอ้มูลภายในตอ้งไม่เปิดเผยขอ้มูลนั้นให้ผูอ่ื้นทราบ

จนกวา่จะไดมี้การแจง้ขอ้มูลนั้นใหแ้ก่ตลาดหลกัทรัพยฯ์  

4.    หา้มกรรมการ ผูบ้ริหาร พนกังานบริษทั และบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกบัขอ้มูลภายในเปิดเผย หรือส่งผา่นขอ้มูลภายในหรือ

ความลบัของบริษทัไปยงับุคคลท่ีไม่เก่ียวขอ้งซ่ึงรวมถึงบุคคลในครอบครัว ญาติพ่ีนอ้ง เพ่ือนฝงู เป็นตน้ 

5.    บริษัทให้ความสําคัญต่อการป้องกันการใช้ข้อมูลภายในเพ่ือแสวงหาผลประโยชน์ในทางมิชอบ  หรือทําให้

ผลประโยชน์ของบริษทัลดลง หรือก่อความขดัแยง้ทางผลประโยชน์  โดยกาํหนดไวใ้นนโยบายการกาํกับดูแลกิจการท่ีดี

จรรยาบรรณและขอ้พึงปฏิบติัในการทาํงาน  สญัญาจา้งแรงงาน และขอ้บงัคบัเก่ียวกบัการทาํงาน 

6.    บริษทัให้ความสําคญัในการรักษาสารสนเทศท่ีเป็นความลบัของลูกคา้  โดยไม่นาํสารสนเทศดงักล่าวมาใชเ้พ่ือ

ผลประโยชน์ของกรรมการ  ผูบ้ริหาร พนกังาน และผูท่ี้เก่ียวขอ้ง เวน้แต่เป็นขอ้มูลท่ีตอ้งเปิดเผยตามท่ีกฎหมายกาํหนด 

7.    การเปิดเผยขอ้มูลตอ้งเป็นไปโดยผูบ้ริหาร หรือพนกังานบริษทัท่ีมีอาํนาจหนา้ท่ีในการเปิดเผย พนกังานทัว่ไปท่ีไม่มี

หนา้ท่ีเปิดเผยขอ้มูลเม่ือถูกถามให้เปิดเผยขอ้มูลท่ีตนไม่มีหนา้ท่ีเปิดเผยให้แนะนาํผูถ้ามสอบถามผูท่ี้ทาํหนา้ท่ีเปิดเผยขอ้มูลนั้น

เพ่ือใหก้ารใหข้อ้มูลถูกตอ้งและเป็นไปในทิศทางเดียวกนั 

8.    ไม่ใหค้าํแนะนาํ  หรือช้ีนาํในการซ้ือขายหลกัทรัพยข์องบริษทั  เวน้แต่เป็นเร่ืองท่ีเก่ียวขอ้งกบัหนา้ท่ีการงานท่ีไดรั้บ

มอบหมายจากบริษทั 

9.    บริษทัใหค้วามสาํคญัในการรักษาความปลอดภยัของขอ้มูลในระบบสารสนเทศ  โดยควบคุม และ/หรือ  ป้องกนัการ

เขา้ถึงขอ้มูลของบริษทัจากบุคคลภายนอก  และกาํหนดสิทธิในการเขา้ถึงขอ้มูลใหก้บัพนกังานในระดบัต่าง ๆ ตามอาํนาจหนา้ท่ี

และความรับผิดชอบ 

10.   กรณีท่ีบุคคลภายนอกมีส่วนร่วมในการทาํงานเฉพาะกิจ เก่ียวกบัขอ้มูลท่ียงัไม่ไดเ้ปิดเผยต่อสารธารณชนและอยู่

ระหวา่งการเจรจา  ซ่ึงเขา้ข่ายการเก็บรักษาขอ้มูลภายในอนัอาจมีผลต่อความเคล่ือนไหวของราคาหลกัทรัพยข์องบริษทับุคคล

เหล่านั้ นจะต้องทําสัญญาเก็บรักษาข้อมูลความลบั ( Confidentiality  Agreement) จนกว่าจะมีการเปิดเผยข้อมูลต่อตลาด

หลกัทรัพยแ์ละสาํนกังาน ก.ล.ต. 

11.   หากมีการฝ่าฝืนนําขอ้มูลภายในบริษทัไปใช้ประโยชน์ส่วนตน บริษทัพิจารณากาํหนดบทลงโทษทางวินัยให้

เหมาะสมกบัลกัษณะและสถานการณ์ของการกระทาํผิด นอกจากน้ีการลงโทษจะพิจารณาจากเจตนาของการกระทาํและความ

ร้ายแรงของการกระทาํความผิดนั้น ๆ ร่วมดว้ย  ซ่ึงบทลงโทษเร่ิมตั้งแต่การตกัเตือนเป็นหนงัสือ ตดัค่าจา้ง พกังานชัว่คราวโดย

มิไดรั้บค่าจา้ง มีหนงัสือแจง้ให้ออกจากงานโดยไม่ไดรั้บค่าบอกกล่าวล่วงหนา้หรือเงินชดเชยใดๆ ไปจนกระทัง่การดาํเนินคดี

ทั้งทางแพ่งและทางอาญา โดยมีคณะกรรมการตรวจสอบขอ้เท็จจริงท่ีแต่งตั้งข้ึนเป็นกรณีเฉพาะท่ีแต่งตั้งจากคณะกรรมการ

ตรวจสอบ เพ่ือดาํเนินการตรวจสอบขอ้เท็จจริงและพิจารณาบทลงโทษต่อเร่ืองดงักล่าวนาํเสนอต่อคณะกรรมการตรวจสอบ 

 
ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี 

ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นพิจารณาอนุมติัแต่งตั้ งผูส้อบบัญชีและกาํหนดค่าสอบบัญชีของบริษทั โดยคณะกรรมการ

ตรวจสอบเป็นผูพิ้จารณาคดัเลือกเสนอแต่งตั้งผูส้อบบญัชีและกาํหนดค่าสอบบญัชี เพ่ือเสนอให้คณะกรรมการบริษทัพิจารณา

อนุมติั เพ่ือนาํเสนอให้ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมติัแต่งตั้งและกาํหนดค่าสอบบญัชี โดยพิจารณาวา่บริษทัผูส้อบบญัชี

และผูส้อบบญัชีท่ีไดรั้บการคดัเลือกตอ้งมีความอิสระ ไม่มีความสมัพนัธ์หรือส่วนไดเ้สียใดๆ กบับริษทั ผูบ้ริหาร ผูถื้อหุน้ใหญ่  
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หรือผูท่ี้เก่ียวขอ้งของบุคคลดงักล่าวขา้งตน้ และไดจ้ดัใหมี้การหมุนเวยีนผูส้อบบญัชีเพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัประกาศคณะกรรมการ

กาํกบัตลาดทุน  

ผูส้อบบญัชีท่ีลงนามในงบการเงินของบริษทั คือ นายมนูญ  มนูสุข ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขท่ี 4292 

สาํหรับงวดปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัจ่ายค่าตอบแทนการสอบบญัชี ใหแ้ก่บริษทั ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัสุ 

ไชยยศ สอบบญัชี จาํกดั รวม 2,450,000 บาท และท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2563 มีมติพิจารณาอนุมติัในค่าตอบแทนการ

สอบบญัชีสําหรับงวดปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 ให้แก่ บริษทั ดีลอยท์ ทูช้ โธมทัสุ ไชยยศ สอบบญัชี จาํกดั รวม

ทั้งส้ิน 1,900,000 บาท ซ่ึงค่าตอบแทนดงักล่าวประกอบดว้ย ค่าสอบบญัชีรายไตรมาสและค่าสอบบญัชีรายปี  

สาํหรับงวดปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัร่วมจ่ายค่าตอบแทนการสอบบญัชี ใหแ้ก่บริษทั สอบบญัชี ดีไอ

เอ อินเตอร์เนชัน่แนล จาํกดั รวม 200,000 บาท 

ทั้งน้ีผูส้อบบญัชีและบริษทั ลอยท ์ทูช้ โธมทัสุ ไชยยศ สอบบญัชี จาํกดั และ บริษทั สอบบญัชี ดีไอเอ อินเตอร์เนชัน่แนล 

จาํกดั ไม่มีความสัมพนัธ์หรือรายการท่ีก่อให้เกิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน์กบับริษทั ผูบ้ริหาร ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ หรือผูท่ี้

เก่ียวขอ้งกบับุคคลดงักล่าวแต่อยา่งใด  

การนําหลกัการกาํกบัดูแลกจิการทีด่สํีาหรับบริษัทจดทะเบียน ปี 2560 ไปปรับใช้ 

บริษทัมีการจดัทาํนโยบายการกาํกบัดูแลกิจการท่ีดีสาํหรับบริษทัจดทะเบียนปี 2560 อยา่งเป็นลายลกัษณ์อกัษร ซ่ึงผ่าน

การอนุมติัจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัคร้ังท่ี 1/2562 เม่ือวนัท่ี 26 กมุภาพนัธ์ 2562 และกาํหนดใหมี้การทบทวนนโยบาย

และการปฏิบติัตามนโยบายดงักล่าวอยูเ่สมอ อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง  
 

การปฏิบัตติามหลกัการกาํกบัดูแลกจิการทีด่ใีนเร่ืองอืน่ๆ  

 - ไม่มี - 
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ความรับผดิชอบต่อสังคม 

นโยบายภาพรวม 

บริษทั จกัรไพศาล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) ตระหนกัถึงความสําคญัของการดาํเนินธุรกิจให้เติบโตอย่างย ัง่ยืนภายใต้

ความรับผิดชอบต่อสังคม โดยบริษทัมีเป้าหมายหลกัในการพฒันาอสังหาริมทรัพยใ์ห้เติบโตควบคู่ไปพร้อมกบัการส่งเสริม

ความเป็นอยูท่ี่ดีของสังคมและชุมชนทั้งภายในและภายนอกบริษทั รวมถึงมุ่งเนน้การประกอบกิจการดว้ยความดูแลเอาใจใส่

ตอนน้ีผูมี้ส่วนไดเ้สียเศรษฐกิจสังคมและส่ิงแวดลอ้มอย่างมีคุณธรรม จริยธรรม และจรรยาบรรณ ซ่ึงบริษทัหวงัวา่การดาํเนิน

ธุรกิจภายใตค้วามรับผิดชอบต่อสงัคมจะก่อใหเ้กิดประโยชน์ต่อส่วนรวม พร้อมกบัการเติบโตของบริษทัควบคู่กนัไปโดยบริษทั

ไดก้าํหนดกาํหนดนโยบายความรับผิดชอบต่อสงัคมดงัน้ี 

 

1.   การประกอบกจิการด้วยความเป็นธรรม 

บริษทัมุ่งเนน้การประกอบธุรกิจท่ีเป็นธรรม ไม่เอารัดเอาเปรียบ และมีจรรยาบรรณ โดยเคารพและปฏิบติัตามกฎหมาย

ซ่ึงเป็นพ้ืนฐานความรับผิดชอบทางสงัคม พร้อมทั้งยดึถือการปฏิบติัต่อผูมี้ส่วนไดเ้สียอนัประกอบดว้ย   ผูถื้อหุน้ พนกังาน ลูกคา้ 

คู่คา้ และสงัคม โดยคาํนึงถึงความเสมอภาค เป็นธรรม เท่าเทียม และเกิดประโยชน์ต่อทุกฝ่าย ซ่ึงบริษทัไดย้ดึหลกัปฏิบติัท่ีสาํคญั

ดงัน้ี  

• ปฏิบติัตามขอ้ตกลง และเง่ือนไขการคา้ตามกรอบกติกาการแข่งขนัท่ียอมรับกนัโดยทัว่ไป 

• หลีกเล่ียงการดาํเนินการท่ีอาจก่อให้เกิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ ละเวน้การเรียก รับ และไม่ให้

ผลประโยชน์ใด ๆ ท่ีไม่สุจริต  

• ไม่แสวงหาขอ้มูลท่ีเป็นความลบัของคู่แข่งทางการคา้ดว้ยวธีิการท่ีไม่สุจริต หรือไม่เหมาะสม  

• ไม่สนบัสนุนการกระทาํท่ีมีลกัษณะเป็นการละเมิดทรัพยสิ์นทางปัญญาของผูอ่ื้น กล่าวคือ บริษทัมีนโยบาย

ให้บุคลากรปฏิบัติตามกฎหมาย หรือข้อกําหนดเก่ียวกับทรัพย์สินทางปัญญา เช่น การใช้โปรแกรม

คอมพิวเตอร์ท่ีมีลิขสิทธ์ิถูกตอ้งตามกฎหมาย เป็นตน้ 

 

2. การต่อต้านการทุจริตคอร์รัปช่ัน 

บริษทัมีการบริหารจดัการบนพ้ืนฐานของความโปร่งใส และสามารถตรวจสอบได ้โดยกาํหนดโครงสร้างขององคก์รท่ี

เสริมสร้างใหมี้การปฏิบติังานท่ีสอดคลอ้งกบัเป้าหมาย และลกัษณะการดาํเนินธุรกิจภายใตก้รอบของจริยธรรม มีการแบ่งหนา้ท่ี

ความรับผดิชอบ กระบวนการทาํงาน สายบงัคบับญัชาท่ีชดัเจนแต่ละหน่วยงาน เพ่ือให้เกิดการถ่วงดุลอาํนาจและมีความรัดกุม

ในการตรวจสอบระหวา่งกนัอยา่งเหมาะสม     

ทั้ งน้ียงัสนับสนุนการปลุกจิตสํานึกท่ีดีให้กับพนักงาน ให้ปฏิบัติหน้าท่ีด้วยความซ่ือสัตยสุ์จริต ถูกตอ้งตามกฎหมายและ

กฎเกณฑต์่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง นอกจากน้ีบริษทัยงัมีการกาํหนดอาํนาจและอนุมติั และวงเงิน รวมทั้งการรับ จ่ายเงินท่ีชดัเจน และ

สามารถควบคุมได ้ทั้งน้ีเพ่ือป้องกนัไม่ใหเ้กิดการทุจริตภายในและภายนอกองคก์ร 
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3.การเคารพสิทธิมนุษยชน 

บริษัทมีนโยบายสนับสนุนและเคารพการป้องกันสิทธิมนุษยชน โดยการปฏิบัติต่อผูมี้ส่วนเก่ียวขอ้งไม่ว่าจะเป็น

พนกังาน ชุมชน สังคมรอบขา้งดว้ยความเคารพในคุณค่าของความเป็นมนุษย ์คาํนึงถึงความเสมอภาคและเสรีภาพท่ีเท่าเทียมกนั 

ไม่ละเมิดสิทธิขั้นพ้ืนฐานและไม่เลือกปฏิบติั ไม่วา่จะเป็นเร่ืองของสญัชาติ เช้ือชาติ ศาสนาภาษา สีผิว เพศ อาย ุการศึกษา ภาวะ

ทางกายหรือสถานะทางสังคม รวมถึงจดัให้มีการดูแลไม่ใหธุ้รกิจของบริษทัเขา้ไปมีส่วนเก่ียวขอ้งกบัการละเมิดสิทธิมนุษยชน 

เช่น การใชแ้รงงานเด็ก เป็นตน้ 

นอกจากน้ีบริษทัยงัไดส่้งเสริมให้มีการเฝ้าระวงัการปฏิบติัตามขอ้กาํหนดดา้นสิทธิมนุษยชน โดยจดัให้มีส่วนร่วมใน

การแสดงความคิดเห็น และช่องทางในการร้องเรียนสาํหรับผูท่ี้ไดรั้บความเสียหายจากการถูกละเมิดสิทธิอนัเกิดจากการดาํเนิน

ธุรกิจของบริษทั 
 

4.การปฏบิัตต่ิอแรงงานอย่างเป็นธรรม 

บริษทัสนบัสนุนและเคารพในการปกป้องสิทธิมนุษยชน โดยมีนโยบายการบริหารทรัพยากรบุคคลท่ีมุ่งเนน้ดา้นการจา้ง

งานตามกฎหมายแรงงานอยา่งเป็นธรรม ซ่ึงบริษทัไม่มีนโยบายในการใชแ้รงงานเด็ก รวมทั้งไม่สนบัสนุนการบงัคบัใชแ้รงงาน

ต่างดา้วท่ีผิดกฎหมาย เป็นตน้ ทั้งน้ีบริษทัไดจ้ดัใหมี้เง่ือนไขการจา้งงานท่ีเป็นธรรม ตลอดจนบริหารค่าจา้งค่าตอบแทน และการ

ปรับเล่ือนตาํแหน่งพนักงานอย่างยุติธรรมอยู่บนพ้ืนฐานระบบการประเมินผลการปฏิบติังานท่ีมีหลกัเกณฑ์การวดัท่ีชดัเจน

รวมทั้งการจดัสวสัดิการท่ีเหมาะสมกบัการดาํรงชีพของพนกังาน นอกเหนือจากสวสัดิการพ้ืนฐานท่ีกฎหมายกาํหนด เพ่ือให้

พนกังานปฏิบติังานกบับริษทัดว้ยความสุข โดยคาํนึงถึงสภาวะทางเศรษฐกิจของประเทศ และสามารถแข่งขนักบัตลาดแรงงาน

ได ้
 

5.ความรับผดิชอบต่อผู้บริโภค 

บริษทัมุ่งมัน่ท่ีจะพฒันาสินคา้และบริการของบริษทั เพ่ือความพึงพอใจและประโยชน์สูงสุดต่อผูลู้กคา้ และยดึมัน่ในการ

ปฏิบติัต่อลูกคา้ดว้ยความรับผิดชอบ ซ่ือสตัย ์และเอาใจใส่ลูกคา้เสมือนเป็นบุคคลในครอบครัวดงัน้ี 

• บริษทัคาํนึงถึงคุณภาพและประสิทธิภาพในการให้บริการของบริษทั ซ่ึงนอกเหนือจากการพฒันาระบบ

การบริหารการบริการท่ีมีคุณภาพแลว้ บริษทัยงัใส่ใจในเร่ืองความปลอดภยัเพ่ือใหลู้กคา้ไดรั้บการบริการท่ี

มีคุณภาพและประสิทธิภาพมากท่ีสุด 

• บริษทัยึดมัน่ในการตลาดท่ีเป็นธรรม โดยมีนโยบายการดาํเนินการให้ลูกคา้ไดรั้บขอ้มูลท่ีเก่ียวกบัการ

บริการของบริษทัท่ีถูกตอ้ง ไม่บิดเบือน คลุมเครือ หรือโฆษณาเกินจริง เพ่ือให้ลูกคา้มีขอ้มูลท่ีถูกตอ้ง

เพียงพอในการตดัสินใจ 
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• บริษทัคาํนึงถึงความปลอดภยัของลูกคา้ โดยมุ่งเนน้ท่ีจะใหผู้ลู้กคา้ไดรั้บการบริการท่ีมีคุณภาพและมีความ

ปลอดภยัตามมาตรฐาน และกฎระเบียบขอ้บงัคบัดา้นความปลอดภยัในระดบัมาตรฐานและตามท่ีกฎหมาย

กาํหนด รวมถึงมีการพฒันาปรับปรุงการบริการเสมอเพ่ือให้ลูกคา้มีความมัน่ใจในคุณภาพมาตรฐานและ

ความปลอดภยัของบริษทั 

• บริษทัจดัใหมี้ระบบช่องทางในการติดต่อส่ือสารกบัลูกคา้ รวมถึงการรับเร่ืองร้องเรียนเก่ียวกบัคุณภาพของ

การบริการอยา่งมีประสิทธิภาพ 

• บริษทัจะรักษาขอ้มูลของลูกคา้ไวเ้ป็นความลบั และจะไม่ใชข้อ้มูลดงักล่าวไปในทางท่ีมิชอบ 

 

6.การดูแลรักษาส่ิงแวดล้อม 

บริษทัใหค้วามสาํคญัต่อความรับผิดชอบต่อสงัคมในการดูแลรักษาส่ิงแวดลอ้ม โดยบริษทัดาํเนินการและควบคุมในการ

ผลิตและการให้บริการของบริษทั มีการปฏิบติัตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งเก่ียวกบัการดูแลรักษาส่ิงแวดลอ้มอยา่งเคร่งครัดโดยมี

แนวทางปฏิบติั ดงัน้ี 

• บริษทัมีการควบคุมการก่อสร้างเพ่ือควบคุมมลพิษ หรือลดมลพิษ เช่น นํ้ าเสีย ฝุ่ นละออง เสียง 

• บริษทักาํหนดผูท่ี้มีหนา้ท่ีรับผิดชอบท่ีเก่ียวขอ้งกบัการควบคุมเคร่ืองจกัรอุปกรณ์ โดยตอ้งควบคุมดูแล

ไม่ให้ เ กิดผลกระทบต่อ ส่ิงแวดล้อมเ กินกว่ามาตรฐานท่ีกําหนดไว้ และต้องควบคุมการใช้

ทรัพยากรธรรมชาติใหเ้กิดประโยชน์สูงสุด 

• บริษทัมีนโยบายในการลดการเกิดขยะหรือของเสีย และให้ความร่วมมือในการจดัการขยะ หรือของเสีย

ดว้ยวธีิท่ีถูกตอ้ง 

• บริษทัมีการประเมินความเส่ียงและผลกระทบในเร่ืองของส่ิงแวดลอ้มสุขภาพและความปลอดภยัก่อนท่ีจะ

มีการลงทุน หรือร่วมทุนในกิจการใด ๆ โดยบริษัทได้ดําเนินกิจการภายใต้แนวคิดการใส่ใจรักษา

ส่ิงแวดลอ้ม 

• บริษัทมีแนวปฏิบัติในการใช้ทรัพยากรธรรมชาติ วสัดุ หรืออุปกรณ์ต่าง ๆ อย่างมีประสิทธิภาพและ

ประสิทธิผล 

 
7.การร่วมพฒันาชุมชนหรือสังคม 

บริษัทตระหนักถึงความรับผิดชอบต่อชุมชนและสังคม จึงมีนโยบายในการให้ความช่วยเหลือและพฒันาสังคม

ดงัต่อไปน้ี 

• บริษทัเปิดโอกาสใหชุ้มชนและผูมี้ส่วนเก่ียวขอ้ง มีส่วนร่วมในการให้ขอ้คิดเห็นสาํหรับโครงการต่าง ๆ ท่ี

อาจส่งผลกระทบต่อชุมชน รวมทั้ งการเสนอความคิดเห็น หรือขอ้ร้องเรียนต่าง ๆ ท่ีเป็นผลมาจากการ

ดาํเนินงานของบริษทั 

• บริษทัใหค้วามร่วมมือในการดาํเนินงานตามมาตรฐาน หรือขอ้ตกลงระดบัสากลในเร่ืองต่าง ๆ ท่ีจดัทาํข้ึน

เพ่ือช่วยป้องกนั หรือลดผลกระทบดา้นส่ิงแวดลอ้ม 
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• บริษทัให้ความสาํคญัในการตอบสนองต่อเหตุการณ์ท่ีมีผลกระทบต่อชุมชน สังคม และส่ิงแวดลอ้ม อนั

เน่ืองมาจากการดาํเนินงานของบริษทั ดว้ยความรวดเร็วและมีประสิทธิภาพ 

 

 8.การมนีวตักรรมและเผยแพร่นวตักรรมซ่ึงได้จากการดาํเนินงานทีม่คีวามรับผดิชอบต่อสังคม ส่ิงแวดล้อม และผู้มี

ส่วนได้เสีย  

บริษทัตระหนงัถึงการมีนวตักรรมซ่ึงไดจ้ากการดาํเนินงานท่ีมีความรับผิดชอบต่อสงัคม ส่ิงแวดลอ้ม และผูมี้ส่วนไดเ้สีย 

โดยบริษทัไดส่้งเสริมในเร่ืองการออกแบบและก่อสร้างบา้นจดัสรรโดยมุ่งเนน้เร่ืองการประหยดัพลงังานเป็นสาํคญั 

 
การดาํเนินงานและการจดัทาํรายงาน (CSR in Process) 

 บริษทัมุ่งเนน้ท่ีจะประกอบกิจการภายใตค้วามรับผิดชอบต่อสงัคม และก่อใหเ้กิดประโยชน์ต่อส่วนรวมไปพร้อมกบัการ

เจริญเติบโตของบริษทั จึงนํานโยบายความรับผิดชอบต่อสังคมมาเป็นแนวทางในการกําหนดนโยบายและกระบวนการ

ปฏิบติังาน และมุ่งเนน้การปลูกฝังพนกังานใหเ้ขา้ใจเป้าหมายขององคก์ร และปฏิบติังานโดยตระหนกัถึงการมีความรับผิดชอบ

ต่อสังคม บริษทัทาํการส่ือสารนโยบายเก่ียวกบัความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดลอ้มให้พนักงานทุกคนเขา้ใจ โดยผ่าน

นโยบายความรับผิดชอบต่อสังคม ซ่ึงไดป้ระกาศให้ทราบโดยทัว่กนัเพ่ือให้พนกังานทุกคนปฏิบติัตามไดถู้กตอ้งไปในทิศทาง

เดียวกนั อีกทั้งส่งเสริมใหพ้นกังานมีส่วนร่วมในกิจกรรมต่าง ๆ เพ่ือประโยชน์ต่อสงัคมและส่ิงแวดลอ้มอยา่งสมํ่าเสมอ  

ทั้งน้ีในการสร้างเสริมความมีส่วนร่วมและสร้างความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดลอ้มของบุคลากร บริษทัจะพิจารณาแนว

ทางการดาํเนินงานด้านความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดลอ้มท่ีเหมาะสมกับการดําเนินธุรกิจของบริษัทรวมถึงผล

ประกอบการของบริษทั เพ่ือกาํหนดงบประมาณและรูปแบบในการดาํเนินกิจกรรมสําหรับรอบปีนั้น ๆ โดยคาํนึงถึงกรอบ

แนวทางปฏิบติั ในการดาํเนินการดา้นความรับผิดชอบต่อสงัคมและส่ิงแวดลอ้ม ตามนโยบายท่ีกาํหนด และมีการจดัทาํรายงาน

ผลการปฏิบติัตามนโนบายความรับผิดชอบต่อสงัคมและส่ิงแวดลอ้มเป็นรายปี เพ่ือนาํเสนอต่อผูบ้ริหาร  
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กจิกรรมเพือ่ประโยชน์ต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (CSR after Process) 

บริษทัใหค้วามสาํคญัในเร่ืองความรับผิดชอบต่อสงัคมในทุกดา้น โดยเฉพาะผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนกบัส่ิงแวดลอ้มจาก

การประกอบธุรกิจของบริษทั ในการใหค้วามสาํคญัและช่วยกนั

ดูแลรักษาส่ิงแวดลอ้มทั้งภายในและภายนอกองคก์รตลอดจน

ปลูกฝังจิตสาํนึกท่ีดีใหก้บัพนกังานบริษทั ในช่วงระยะเวลาท่ีผา่น

มาบริษทัมีกิจกรรมเพ่ือประโยชน์ต่อสงัคมและส่ิงแวดลอ้มรอบ

ขา้งบริเวณใกลเ้คียงกบัโครงการของบริษทั เพ่ือเป้าหมายในการ

ประกอบธุรกิจร่วมกบัชุมชนอยา่งมีความสุข เพ่ือพฒันาคุณภาพ

ชีวติของคนในชุมชนยัง่ยนื  เช่น การประสานงานขอขยายเขต

ใหบ้ริการนํ้ าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาคแก่ชุมชนบริเวณ

ใกลโ้ครงการจกัรไพศาล 18 อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ส่งผลให้

บา้นเรือนละแวกใกลเ้คียงไดมี้นํ้ าประปาใชป้ระมาณ 100 หลงัคา

เรือน  และโครงการทาสีอาคารใหอ้าคารประมาณ 7 คูหา บริเวณหนา้หนา้โครงการลาซิโอ ถนนสามเสน ศรียา่น 

กรุงเทพมหานคร ทาํใหภู้มิทศันบ์ริเวณนั้นดูสะอาดและเรียบร้อยมากยิง่ข้ึน 

นโยบายต่อต้านการทุจริตคอร์รัปช่ัน 

บริษทัมุ่งมัน่ท่ีจะประกอบธุรกิจอยา่งซ่ือสตัยสุ์จริต โปร่งใสและเป็นธรรม โดยยดึมัน่ในการต่อตา้นการทุจริตและ

คอร์รัปชัน่ทั้งทางตรงและทางออ้ม โดยไดก้าํหนดนโยบายต่อตา้นการทุจริตคอร์รัปชัน่เพ่ือใหก้รรมการบริษทั ผูบ้ริหาร และ

พนกังาน ลูกจา้งของบริษทั ปฏิบติัตามจรรยาบรรณทางธุรกิจและนโยบายต่อตา้นการทุจริตคอร์รัปชัน่อยา่งเคร่งครัด ดงัน้ี 

1.    ไม่ทาํพฤติกรรมใด ท่ีแสดงใหเ้ห็นวา่เป็นการรับสินบน หรือติดสินบน แก่ผูมี้ส่วนไดเ้สียในเร่ืองท่ีตนทาํหนา้ท่ี

รับผิดชอบทั้งโดยตรง หรือโดยออ้ม เพ่ือใหไ้ดม้าซ่ึงผลประโยชนใ์นทางมิชอบ ตอ้งปฏิบติัดงัน้ี 

• ไม่รับ หรือ ใหข้องขวญั ของท่ีระลึก ท่ีเป็นเงินสด เช็ค พนัธบตัร หุน้ ทองคาํ อญัมณี อสงัหาริมทรัพย ์หรือ

ส่ิงของในทาํนองเดียวกนั กบัผูมี้ส่วนเก่ียวขอ้งท่ีตนไดเ้ขา้ไปติดตอ่ประสานงาน ทั้งในหน่วยงานราชการ 

และหน่วยงานเอกชน  

• ไม่รับทรัพยสิ์น ส่ิงของ ของขวญั ของกาํนลัใด ๆ หรือประโยชน์อ่ืน อนัเป็นการชกันาํใหเ้กิดการละเวน้

การปฏิบติัหนา้ท่ีของตนทั้งน้ีก่อนการรับของท่ีระลึกควรตรวจสอบใหแ้น่ใจวา่ไดป้ฏิบติัถูกตอ้งตาม

กฎหมายและขอ้บงัคบัของบริษทั โดยส่ิงของ หรือของขวญัท่ีใหแ้ก่กนัในหนา้ท่ีการงานควรมีราคาไม่มาก

และเหมาะสมในแต่ละโอกาส 

• ไม่ใหท้รัพยสิ์น ส่ิงของ ของขวญั หรือของกาํนลัใด ๆ หรือประโยชน์อ่ืน เพ่ือจูงใจในการตดัสินใจ หรือมี

ผลทาํใหผู้รั้บไม่ปฏิบติัตามวธีิปฏิบติัทางการคา้เช่นเดียวกนักบัคูค่า้รายอ่ืนทั้งน้ีการใหส่ิ้งของตามโอกาส

หรือวาระต่าง ๆ ตอ้งมีมูลค่าไม่มากจนเกินปกติวสิยั 
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• ไม่เป็นตวักลางในการเสนอ เงิน ทรัพยสิ์น ส่ิงของ หรือประโยชนอ่ื์นใดกบัผูท่ี้เก่ียวขอ้งกบัธุรกิจ 

หน่วยงานราชการ หรือองคก์รใด ๆ เพ่ือแลกกบัสิทธิพิเศษท่ีไม่ควรได ้หรือทาํใหเ้จา้หนา้ท่ีของรัฐละเวน้

การปฏิบติัตามกฎระเบียบขอ้บงัคบั และขอ้ปฏิบติัทางกฎหมายตามท่ีกาํหนดไว ้

2.    ในการจดัซ้ือจดัจา้งตอ้งดาํเนินการผา่นขั้นตอนตามระเบียบของบริษทัมีความโปร่งใสสามารถตรวจสอบได ้ 

3.    การใชจ่้ายสาํหรับการเล้ียงรับรองทางธุรกิจ และการใชจ่้ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการปฏิบติัตามสญัญาทางธุรกิจ

สามารถกระทาํได ้แต่ตอ้งใชจ่้ายอยา่งสมเหตุสมผล สามารถตรวจสอบได ้

4.    ในการบริจาคเพ่ือการกศุล ตอ้งปฏิบติัดงัน้ี 

• การใชเ้งิน หรือ ทรัพยสิ์นของบริษทั เพ่ือบริจาคการกศุล ตอ้งกระทาํในนามบริษทัเท่านั้น โดยการบริจาค

เพ่ือการกศุล ตอ้งเป็น มูลนิธิ องคก์รสาธารณะกศุล วดั โรงพยาบาล สถานพยาบาล หรือองคก์รเพ่ือ

ประโยชน์ต่อสงัคม ท่ีมีใบรับรอง หรือเช่ือถือได ้สามารถตรวจสอบได ้  และ ดาํเนินการผา่นขั้นตอน ตาม

ระเบียบของบริษทั 

• การบริจาคเพ่ือการกศุล ในนามส่วนตวัพึงกระทาํได ้แต่ตอ้งไม่เก่ียวขอ้ง หรือทาํใหเ้กิดขอ้สงสยัไดว้า่เป็น

การกระทาํท่ีทุจริต เพ่ือหวงัผลประโยชน์ใด 

5.    ในการใหเ้งินสนบัสนุน ตอ้งปฏิบติัดงัน้ี 

• การใชเ้งิน หรือ ทรัพยสิ์นของบริษทั เพ่ือสนับสนุนโครงการ ตอ้งระบุช่ือในนามบริษทัเท่านั้นโดยเงิน

สนบัสนุนท่ีจ่ายไป ตอ้งมีวตัถุประสงคเ์พ่ือธุรกิจ ภาพลกัษณ์ท่ีดี และช่ือเสียงของบริษทั ทั้งน้ีการเบิกจ่าย

ตอ้งระบุวตัถุประสงคท่ี์ชดัเจน และมีหลกัฐานท่ีตรวจสอบได ้และดาํเนินการผา่นขั้นตอนตามระเบียบของ

บริษทั 

6.    ไม่กระทาํการอนัใดท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเมืองภายในบริษทั และไม่ใชท้รัพยากรใดของบริษทั เพ่ือดาํเนินการดงักล่าว 

ทั้งน้ีบริษทัเป็นองค์กรท่ียึดมัน่ในความเป็นกลางทางการเมือง สนับสนุนการปฏิบติัตามกฎหมาย และการปกครองระบอบ

ประชาธิปไตย  รวมถึงไม่มีแนวทางในการใหก้ารช่วยเหลือทางการเมืองแก่พรรคการเมืองใด ไม่วา่จะโดยทางตรง หรือทางออ้ม 

7.   หากพบเห็นการกระทาํท่ีเขา้ข่ายการทุจริต หรือส่อไปในทางทุจริต ท่ีมีผลเก่ียวขอ้งกบับริษทั ทั้ งทางตรง หรือ

ทางออ้ม ตอ้งไม่ละเลย หรือเพิกเฉยต่อพฤติกรรมดงักล่าว ควรแจง้ใหก้รรมการผูจ้ดัการ หรือเลขานุการบริษทัฯ ทราบทนัที หรือ

แจง้ผา่นช่องทางการแจง้เบาะแส ตามท่ีไดก้าํหนดไวใ้นนโยบายน้ี 

8.    กรรมการ และผูบ้ริหารตอ้งตระหนกัถึงความสําคญัในการเผยแพร่ ให้ความรู้ ให้คาํปรึกษา เพ่ือสร้างความเขา้ใจ

ให้แก่ผูใ้ตบ้งัคบับญัชา เก่ียวกบัการต่อตา้นการทุจริต เพ่ือให้พนกังานไดป้ฏิบติัใหเ้ป็นไปตามนโยบายการต่อตา้นทุจริตฉบบัน้ี 

รวมถึงเป็นแบบอยา่งท่ีดี ในเร่ืองการมีความซ่ือสตัย ์จริยธรรมและจรรยาบรรณ 
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การควบคุมภายในและการบริหารจัดการความเส่ียง 

ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท เกีย่วกบัระบบการควบคุมภายในของบริษัท 

บริษทั ใหค้วามสาํคญักบัการมีระบบการควบคุมภายในท่ีดี และเป็นไปตามหลกัการกาํกบัดูแลกิจการท่ีดี กล่าวคือ การมี

ระบบการปฏิบติังานท่ีโปร่งใส ยุติธรรม เช่ือถือได ้และมีการถ่วงดุลอาํนาจซ่ึงสามารถตรวจสอบได ้ซ่ึงจะนาํไปสู่ประโยชน์

สูงสุดของผูถื้อหุน้ พนกังาน คู่คา้ ชุมชน และผูท่ี้เก่ียวขอ้งทุกฝ่าย โดย ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 บริษทัมีคณะกรรมการตรวจสอบ 

จาํนวน 3 ท่าน ซ่ึงทาํหนา้ท่ีสอบทานความเพียงพอของระบบการควบคุมภายในของบริษทั รวมถึงการสอบทานเพ่ือใหม้ัน่ใจวา่

บริษทัมีการดาํเนินธุรกิจท่ีเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ของสํานักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ตลาด

หลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย กฎหมายวา่ดว้ยบริษทัมหาชน กฎหมายวา่ดว้ยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์หรือหลกัเกณฑอ่ื์น 

ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบับริษทั และ/หรือ ธุรกิจของบริษทั 

ในการประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 3/2563 เม่ือวนัท่ี 14 สิงหาคม 2563 ซ่ึงกรรมการตรวจสอบทุกท่านไดเ้ขา้ร่วม

ประชุม คณะกรรมการบริษทัไดพิ้จารณาและจดัทาํแบบประเมินความเพียงพอของระบบการควบคุมภายในของบริษทั โดย

ครอบคลุมทั้ง 5 องคป์ระกอบของ The Committee of Sponsoring Organizations of the Treadway Commission (COSO) ไดแ้ก่ 

1. การควบคุมภายในองคก์ร (Control Environment)  

2. การประเมินความเส่ียง (Risk Management) 

3. การควบคุมการปฏิบติังาน (Control Activities) 

4. ระบบสารสนเทศและการส่ือสารขอ้มูล (Information & Communication) 

5. ระบบการติดตาม (Monitoring Activities) 

คณะกรรมการบริษทัได้สอบทานและพิจารณาร่วมกบัฝ่ายจดัการ โดยการซักถามขอ้มูลจากฝ่ายจดัการ และอา้งอิง

รายงานการตรวจสอบและประเมินระบบการควบคุมภายในของบริษทั ยูนีค แอดไวเซอร์ จาํกดั (“ผูต้รวจสอบภายใน”) และ

พิจารณาประเมินความเพียงพอของระบบการควบคุมภายใน  

ทั้ งน้ี จากการพิจารณาแบบประเมินความเพียงพอของระบบการควบคุมภายในของบริษทั คณะกรรมการบริษทัมี

ความเห็นวา่ บริษทัไดจ้ดัให้มีการจดัการบริหารงานและระบบการควบคุมภายในท่ีเพียงพอ และมีประสิทธิภาพเพียงพอท่ีจะ

ป้องกันความเส่ียงท่ีอาจเกิดข้ึน โดยคณะกรรมการบริษทัและฝ่ายจัดการได้สนับสนุนให้พนักงานในองค์กรตระหนักถึง

ความสาํคญัของการควบคุมภายใน และจดัใหมี้บุคลากรอยา่งเพียงพอเพ่ือท่ีจะดาํเนินการใหร้ะบบการควบคุมภายในของบริษทั 

มีความเพียงพอและเหมาะสม รวมทั้งสามารถปรับปรุงแกไ้ขใหส้อดคลอ้งกบัสถานการณ์ท่ีเปล่ียนแปลงไปอยา่งมีประสิทธิภาพ 

เพ่ือใหก้ารดาํเนินงานของบริษทับรรลุวตัถุประสงคท่ี์กาํหนดไว ้สอดคลอ้งกบักฎหมายและกฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้ง และเป็นไป 
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ตามหลกัการกาํกบัดูแลกิจการท่ีดี โดยบริษทัมีการกาํหนดหนา้ท่ีและความรับผิดชอบอย่างชดัเจน รวมทั้งไดก้าํหนดระเบียบ 

ขอ้บงัคบั นโยบาย และอาํนาจอนุมติัการดาํเนินงานท่ีเหมาะสมเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

นอกจากน้ี บริษทั ไดจ้ดัให้มีส่วนตรวจสอบภายในท่ีมีความเป็นอิสระในการติดตามและประเมินผลการควบคุมภายใน

โดยการจา้งเหมาหน่วยงานภายนอก (Outsource)  เขา้มาตรวจสอบระบบควบคุมภายใน  ซ่ึงจะรายงานโดยตรงต่อคณะกรรมการ

ตรวจสอบ โดยบริษทัไดแ้ต่งตั้งบริษทั ยนีูค แอดไวเซอร์ จาํกดั  (“ผูต้รวจสอบภายใน”) เป็นผูต้รวจสอบภายในตั้งแต่ปี 2561 เพ่ือ

สอบทานและประเมินระบบควบคุมภายในของบริษทั และให้คาํแนะนาํเก่ียวกบัระบบควบคุมภายในท่ีเหมาะสมมาโดยตลอด

อยา่งต่อเน่ือง  

ความเห็นของผู้ตรวจสอบภายในเกีย่วกบัระบบการควบคุมภายในของบริษัท 

บริษทัไดแ้ต่งตั้งบริษทั ยนีูค แอดไวเซอร์ จาํกดัเพ่ือทาํหนา้ท่ีตรวจสอบและประเมินระบบการควบคุมภายในของบริษทั

ตั้งแต่ปี 2561  โดยผูต้รวจสอบภายในไดท้าํการตรวจสอบระบบการควบคุมภายในของบริษทั ตามแนวทางของ The Committee 

of Sponsoring Organizations of the Treadway Commission (COSO) และตรวจสอบระบบการทํางานของบริษัท จาํนวน 10 

ระบบงาน ไดแ้ก่ 

1. รายไดแ้ละการรับชาํระหน้ี  

2. การบริหารตน้ทุนโครงการ 

3. การจดัซ้ือจดัจา้ง และการจ่ายชาํระหน้ี 

4. การควบคุมงบประมาณ และบริหารการเงิน 

5. การบริหารคลงัสินคา้และวสัดุคงเหลือ 

6. การบริหารทรัพยสิ์นถาวร 

7. การบริหารทรัพยากรบุคคล 

8. การควบคุมทัว่ไปในระบบเทคโนโลยสีารสนเทศ  

9. การปิดบญัชีและการจดัทาํรายงานทางการเงิน 

10. การกาํกบัดูแลกิจการในภาพรวม 

เพ่ือให้มั่นใจว่าบริษัทมีระบบการควบคุมภายในท่ีเหมาะสมและสร้างความเช่ือมั่นได้ว่าระบบบริหารจัดการ มี

ประสิทธิภาพและโปร่งใสสามารถตรวจสอบได ้มีความเพียงพอท่ีจะสนับสนุนให้บริษทัมีความพร้อมในการจดทะเบียนใน

ตลาดหลกัทรัพยฯ์  

ผูต้รวจสอบภายในไดด้าํเนินการตรวจสอบ ติดตามการแกไ้ขปรับปรุง ประเมินผลการควบคุมภายในและ รายงานต่อ

คณะกรรมการตรวจสอบ โดยมีการสอบทาน และประเมินระบบควบคุมภายในบริษทั 10 ระบบ(คร้ังท่ี 1) ตามรายงานการสอบ

ทานระบบควบคุมภายในสาํหรับระยะเวลาส้ินสุดวนัท่ี 31 กรกฎาคม 2561 จากนั้นมีการตรวจติดตามการแกไ้ขคร้ังท่ี 1 และ 2  
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ตามรายงานการตรวจติดตามผลการสอบทานระบบควบคุมภายในสาํหรับระยะเวลาส้ินสุดวนัท่ี 31 กรกฎาคม 2561 (คร้ังท่ี 1) 

และรายงานการตรวจติดตามผลการสอบทานระบบควบคุมภายในสาํหรับระยะเวลาส้ินสุดวนัท่ี 31 กรกฎาคม 2561 (คร้ังท่ี 2) 

ตามลาํดบั จากนั้น ไดมี้การสอบทานและประเมินระบบควบคุมภายในบริษทั 9 ระบบ(คร้ังท่ี 2)  ตามรายงานการสอบทานระบบ

ควบคุมภายในสาํหรับไตรมาสส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2562 พบวา่ ไม่มีความเส่ียงในระดบัสูง มีเฉพาะความเส่ียงในระดบัปาน

กลางและตํ่า ซ่ึงต่อมาไดมี้การตรวจติดตามการแกไ้ข โดยพบวา่ บริษทัไดมี้การแกไ้ขความเส่ียงท่ีตรวจพบจากการสอบทานและ

ประเมินระบบควบคุมภายใน คร้ังท่ี 1 และ คร้ังท่ี 2 ครบถว้นหมดแลว้ทุกขอ้ประเด็น และมีการสอบทานและประเมินระบบ

ควบคุมภายใน 3 ระบบตามรายงานการตรวจสอบภายใน สาํหรับไตรมาสส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2562  ต่อมาไดมี้การสอบ

ทานและประเมินระบบควบคุมภายใน และการติดตามผลการแกไ้ขตามขอ้สังเกตท่ีพบในคร้ังก่อน ตามรายงานการตรวจสอบ

ภายใน สาํหรับไตรมาสส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562  และตามรายงานการตรวจสอบภายใน สาํหรับไตรมาสส้ินสุดวนัท่ี 31 

มีนาคม 2563 บริษทัไดมี้การดาํเนินการแกไ้ขสาํหรับขอ้สงัเกตท่ีตรวจพบในงวดก่อนแลว้ครบถว้น  

สําหรับไตรมาส 2 ปี 2563 ได้มีการสอบทานและประเมินระบบควบคุมภายใน และการติดตามผลการแก้ไขตาม

ขอ้สังเกตท่ีพบในคร้ังก่อน ตามรายงานการตรวจสอบภายในสาํหรับไตรมาสส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2563 พบวา่การตรวจสอบ

ระบบควบคุมภายใน ไม่พบขอ้สงัเกตจากการตรวจในรอบปัจจุบนั และบริษทัไดมี้การดาํเนินการแกไ้ขขอ้สงัเกตท่ีตรวจพบใน

งวดก่อนแลว้ครบถว้นทั้ง 3 ขอ้ ซ่ึงเป็นความเส่ียงระดบัตํ่าทั้งหมด ต่อมาจากการตรวจสอบภายในงวดไตรมาส 3 ปี 2563 พบ

ขอ้สงัเกตจากการตรวจในรอบปัจจุบนั 3 ขอ้ซ่ึงเป็นความเส่ียงในระดบัตํ่าทั้งหมด โดยบริษทัไดมี้การดาํเนินการแกไ้ขขอ้สงัเกต

ท่ีตรวจพบจาํนวน 1 ขอ้แลว้ และจากการตรวจสอบภายในงวดไตรมาส 4 ปี 2563 ไม่พบขอ้สงัเกตจากการตรวจในรอบปัจจุบนั   

 

รายงานผลการตรวจสอบการควบคุมภายในและเร่ืองอืน่ๆ จากการตรวจสอบบญัชี 

 ผูส้อบบญัชีของบริษทั  คือ บริษทั ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัสุ ไชยยศ สอบบญัชี จาํกดั  ซ่ึงเป็นผูต้รวจสอบงบการเงินประจาํปี 

2560, 2561, 2562 และ 2563 ไดมี้การประเมินการใชร้ะบบเทคโนโลยีสารสนเทศของบริษทัทั้งการควบคุมภายในทัว่ไป(IT 

General Controls) และการควบคุมภายในเฉพาะงาน (IT Application Controls) โดยใหค้วามเห็นวา่ระบบไม่มีความซบัซอ้น ไม่

มีระบบควบคุมอตัโนมติั (Automated Control) ในส่วนท่ีมีความเก่ียวขอ้งกบัรายงานทางการเงิน โปรแกรมสาํเร็จรูปท่ีบริษทัใช้

สามารถประมวลผลอยา่งมีประสิทธิภาพ ไม่มีความเส่ียงท่ีเป็นสาระสาํคญัท่ีอาจกระทบต่อขอ้มูลทางการเงินของบริษทั จึงไม่มี

การตรวจสอบ IT Application Controls ทั้งน้ีผูส้อบบญัชีไดมี้การทดสอบรายการบญัชีโดยมีการสุ่มตรวจดูเอกสารหลกัฐาน

ต่างๆ เพ่ือให้มัน่ใจว่าการควบคุมภายในท่ีกาํหนดไวไ้ดมี้การปฏิบติัอย่างถูกตอ้งในการตรวจทุกๆงวดบญัชี ประกอบกับผู ้

ตรวจสอบภายในของบริษทัไดมี้การตรวจสอบระบบเทคโนโลยีสารสนเทศของบริษทั ในเร่ืองการควบคุมภายในทัว่ไป (IT 

General Controls) โดยผูส้อบบญัชีไดใ้ห้ความเห็นในรายงานการสอบบญัชีวา่ บริษทั มิไดมี้ขอ้บกพร่องทางระบบบญัชีท่ีเป็น

สาระสาํคญัแต่อยา่งใด  
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 โดยการตรวจสอบงบการเงินประจาํปี 2563 ของผูต้รวจสอบบญัชี ไม่พบความเส่ียงและขอ้บกพร่องของระบบควบคุม

ภายในจึงไม่มีการจดัทาํ Management Letter ประจาํปี 2563 นอกจากน้ีทางผูส้อบบญัชีไดร้ายงานผลการตรวจสอบงบการเงิน

ของกลุ่มบริษทัปี 2563 ต่อคณะกรรมการตรวจสอบเพ่ิมเติม ว่าไม่พบส่ิงผิดปกติใดท่ีเก่ียวขอ้งกบัการทุจริต และมีผลกระทบ

อยา่งเป็นสาระสาํคญัต่องบการเงินรวม และงบการเงินเฉพาะบริษทั  

 

 ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบกรณีทีม่คีวามเห็นแตกต่างจากคณะกรรมการบริษัท  

ในการพิจารณาแบบประเมินความเพียงพอของระบบควบคุมภายในโดยคณะกรรมการบริษทั  ซ่ึงมีกรรมการตรวจสอบ

ของบริษทั ทั้ง 3 ท่านเขา้ร่วมประชุมดว้ย มิไดมี้ความเห็นแตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการบริษทัแต่อยา่งใด 

 

หัวหน้างานตรวจสอบภายในและหัวหน้างานกาํกบัดูแลการปฏิบัตงิานของบริษัท  

บริษัทมีนโยบายว่าจ้างผูต้รวจสอบภายในซ่ึงเป็นบุคคลภายนอก (Outsource)  โดยในการประชุมคณะกรรมการ

ตรวจสอบบริษทั จกัรไพศาล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2561 เม่ือวนัท่ี 29 สิงหาคม 2561 ท่ีประชุมไดมี้มติรับรองการ

วา่จา้งบริษทั  ยนีูค  แอดไวเซอร์  จาํกดั  เป็นผูต้รวจสอบภายใน(Internal audit : IA)  ของบริษทั ประจาํปี 2561 ในการประชุม

คณะกรรมการตรวจสอบ คร้ังท่ี 1/2562 เม่ือวนัท่ี 26 กุมภาพนัธ์ 2562 ท่ีประชุมไดมี้มติต่อสัญญาการวา่จา้งบริษทั ยนีูค แอดไว

เซอร์ จาํกดั เป็นผูต้รวจสอบภายในของบริษทั ประจาํปี 2562 และในการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ คร้ังท่ี 1/2563 เม่ือ

วนัท่ี 27 กมุภาพนัธ์ 2563 ท่ีประชุมไดมี้มติต่อสญัญาการวา่จา้งบริษทั ยนีูค แอดไวเซอร์ จาํกดั เป็นผูต้รวจสอบภายในของบริษทั 

ประจาํปี 2563 โดยบริษทั ยนีูค แอดไวเซอร์ จาํกัด ไดม้อบหมายให้นายโกศล  แยม้ลีมูล  ตาํแหน่ง กรรมการผูจ้ดัการ เป็น

ผูรั้บผดิชอบหลกัในการปฏิบติัหนา้ท่ีผูต้รวจสอบภายในของบริษทั  

คณะกรรมการตรวจสอบไดพิ้จารณาคุณสมบติัของบริษทั  ยนีูค  แอดไวเซอร์  จาํกดั  แลว้เห็นวา่มีความรู้ความสามารถ

และประสบการณ์ท่ีเพียงพอกบัการปฏิบติัหน้าท่ีการเป็นผูต้รวจสอบภายใน  เน่ืองจากมีประสบการณ์ในดา้นการตรวจสอบ

ภายในมาเป็นระยะเวลา 15  ปี   โดยผูป้ฏิบัติงานหลักได้เคยผ่านหลักสูตรการอบรม Thai Financial Reporting Standards 

( TFRS) , Accounting Standards, Auditing Standards ( continuous training) , Internal Audit Workshop ( continuous training) ,  

Auditor’s Report (continuous training), COSO 2013 (2014), Taxation and planning (various), IT Audit (various) อีกทั้งยงัไม่มี

ความเก่ียวขอ้งใดๆ กบับริษทั   จึงสามารถตรวจสอบและนาํเสนอขอ้แนะนาํใหแ้ก่บริษทั ไดอ้ยา่งอิสระและเป็นกลาง 
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ทั้งน้ี  การพิจารณาอนุมติัแต่งตั้ง  ถอดถอนหรือโยกยา้ยผูต้รวจสอบภายในของบริษทั จะตอ้งผา่นการคดัเลือกและไดรั้บ

ความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบ  จากนั้นคณะกรรมการตรวจสอบจึงนาํเสนอผูต้รวจสอบภายในท่ีผ่านการพิจารณา

แลว้แก่ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั  เพ่ือพิจารณาอนุมติัการวา่จา้งรวมถึงการเจรจาต่อรองในเร่ืองค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้ง โดย

สัญญาว่าจา้งผูต้รวจสอบภายในดงักล่าวจะส้ินสุด ณ ส้ินปี 2563 โดยบริษทัมีนโยบายท่ีจะว่าจา้งผูต้รวจสอบภายในซ่ึงเป็น

บุคคลภายนอก (Outsource) ต่อไปในปี 2564 โดยจะพิจารณาแต่งตั้งผูต้รวจสอบภายในดงักล่าวภายหลงัจากท่ีสญัญาวา่จา้งเดิม

ส้ินสุด
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รายการระหว่างกัน 

บุคคลทีอ่าจมคีวามขัดแย้งของบริษัท จกัรไพศาล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) ทีม่กีารทาํรายการ  

บริษทัมีการทาํรายการกบับุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ต่าง ๆ โดยรายการระหวา่งกนัท่ีเกิดข้ึนนั้นเป็นการทาํรายการกบักรรมการ ผูบ้ริหาร และ/หรือผูถื้อหุน้ของบริษทั

รวมถึงการทาํรายการกบับุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ของกรรมการ ผูบ้ริหาร และ/หรือผูถื้อหุน้ ซ่ึงสามารถสรุปลกัษณะความสมัพนัธ์ของบริษทักบับุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ได้

ดงัน้ี 

 บุคคลทีอ่าจมคีวามขัดแย้ง ความสัมพนัธ์ 

1  นายวรีะพนัธ์ จกัรไพศาล  - เป็นกรรมการ กรรมการผูจ้ดัการ และผูถื้อหุ้นใหญ่ของบริษทั โดยถือหุ้นจาํนวน 173,331,900 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 54.17  ของทุนจด

ทะเบียน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

- เป็นกรรมการ ของบริษทั เอม็ทีเอส พฒันาสินทรัพย ์จาํกดั  

- เป็นกรรมการ กรรมการผูจ้ดัการ และและผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทั ไพศาลพิพชั จาํกดั โดยถือหุ้นจาํนวน 47,500  หุน้ คิดเป็นร้อยละ 95 

ของทุนจดทะเบียน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

2  นายณฐัพงษ ์จกัรไพศาล - เป็นกรรมการ รองกรรมการผูจ้ดัการ และผูถื้อหุ้นใหญ่ของบริษทั โดยถือหุ้นจาํนวน 23,729,100 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 7.41 ของทุนจด

ทะเบียน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

- เป็นกรรมการ ของบริษทั เอม็.ที.เอส พฒันาสินทรัพย ์จาํกดั  

- บุตรของนายวรีะพนัธ์ จกัรไพศาล 

3  นางสาวสุนิสา จกัรไพศาล - เป็นกรรมการ รองกรรมการผูจ้ดัการ และผูถื้อหุ้นใหญ่ของบริษทั โดยถือหุ้นจาํนวน 23,729,100 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 7.41 ของทุนจด

ทะเบียน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

- เป็นกรรมการ ของบริษทั เอม็.ที.เอส พฒันาสินทรัพย ์จาํกดั 

- บุตรของนายวรีะพนัธ์ จกัรไพศาล 

4  นายปานเทพ อารีนิจ  - บุตรชายของพลเรือเอก ณะ อารีนิจ ซ่ึงดาํรงตาํแหน่งประธานกรรมการบริษทั  
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 บุคคลทีอ่าจมคีวามขัดแย้ง ความสัมพนัธ์ 

5  บริษทั เอม็.ที.เอส พฒันาสินทรัพย ์จาํกดั 

(“MTS”) 

ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  

- บริษทั เอ็ม.ที.เอส พฒันาสินทรัพย ์จาํกดั มีผูถื้อหุ้นใหญ่ ไดแ้ก่ บริษทั จกัรไพศาล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) ถือหุ้นใน MTS จาํนวน 

600,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 40 ของทุนจดทะเบียน และ บริษทั โกลเด้นท์ พาราไดซ์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั ถือหุ้นใน MTS จาํนวน 

899,999 หุน้ คิดเป็นร้อยละ 60 ของทุนจดทะเบียน  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

- มีกรรมการร่วมกบั บริษทั ไดแ้ก่ นายวรีะพนัธ์ จกัรไพศาล, นายณฐัพงษ ์จกัรไพศาล, และ นางสาวสุนิสา จกัรไพศาล  

6  บริษทั ไพศาลพิพชั จาํกดั (“PP”) 

บริการทาํความสะอาดและจาํหน่าย

เคร่ืองมืออุปกรณ์ทาํความสะอาด 

- บริษทั ไพศาลพิพชั จาํกดั มีผูถื้อหุน้ใหญ่ ไดแ้ก่ นายวีระพนัธ์ จกัรไพศาล ถือหุน้ในจาํนวน 47,500  หุน้ คิดเป็นร้อยละ  95  ของทุนจด

ทะเบียน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

- มีกรรมการร่วมกบับริษทั คือ นายวรีะพนัธ์ จกัรไพศาล  

7  บริษทั คาสตา้ จาํกดั (“CASTA”) 

 

- บริษทั คาสตา้ จาํกดั มีผูถื้อหุน้ใหญ่ ไดแ้ก่  

นายวรีะพนัธ์ จกัรไพศาล ถือหุน้ จาํนวน 8,000  หุน้ คิดเป็นร้อยละ  80  ของทุนจดทะเบียน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

นายณฐัพงษ ์จกัรไพศาล ถือหุน้ จาํนวน 1,000 หุน้ คิดเป็นร้อยละ  10  ของทุนจดทะเบียน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

นางสาวสุนิสา จกัรไพศาล ถือหุน้ จาํนวน 1,000  หุน้ คิดเป็นร้อยละ  10  ของทุนจดทะเบียน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

- มีกรรมการร่วมกบับริษทั คือ นายวรีะพนัธ์ จกัรไพศาล 

- CASTA ไดโ้อนกิจการทั้งหมดมาใหก้บับริษทัและ CASTA ไดจ้ดทะเบียนเลิกบริษทัไปเม่ือ 3 ธนัวาคม 2561 และไดจ้ดทะเบียนเสร็จ

การชาํระบญัชีเม่ือ 5 กมุภาพนัธ์ 2562 
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รายละเอยีดรายการระหว่างกนั 

1. รายการซื้อขายปกต ิ 

ลาํดบั บริษัท 
บุคคลทีอ่าจมี

ความขัดแย้ง 

มูลค่ารายการระหว่างกนั (ล้านบาท) 
ลกัษณะรายการ, ความจาํเป็น และความสมเหตุสมผลของรายการ 

ปี  2562 ปี 2563 

1) JAK นายปานเทพ 

อารีนิจ 

รายไดจ้ากการ

ขาย4.65 ลา้นบาท   

- นายปานเทพ อารีนิจไดท้าํการซ้ือและรับโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดโครงการลาซิโอ ศรียา่น หอ้ง 102 เม่ือ

วนัท่ี 26 เมษายน 2562 ตามสญัญาจะซ้ือจะขาย เลขท่ี LZ0008/2560 ลงวนัท่ี 4 กนัยายน 2560 ซ่ึงหอ้งชุด

ดงักล่าวมีราคาขายสุทธิเท่ากบั 4,649,231.98 บาท  ทั้งน้ีนายปานเทพ อารีนิจไดซ้ื้อในราคาและเง่ือนไข

เดียวกบัท่ีทาํกบัลูกคา้ทัว่ไป 

ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ : รายการดงักล่าวเป็นรายการขายหอ้งชุดซ่ึงเป็นธุรกิจปกติของ

บริษทั ซ่ึงมีราคาและเง่ือนไขการคา้โดยทัว่ไปเช่นเดียวกบัการทาํรายการกบัลูกคา้ทัว่ไป  

ณ ปัจจุบนั บริษทัไดก้าํหนดนโยบายการทาํรายการระหวา่งกนัเพ่ือป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน์

ตลอดจนมีการจดัตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ เพ่ือพิจารณารายการระหวา่งกนั โดยจะปฏิบติัใหเ้ป็นไป

ตามขอ้กาํหนดของสาํนกังาน ก.ล.ต.และ/หรือตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
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2. รายการให้เช่าอาคารสํานักงาน 

No. บริษัท 

บุคคลทีอ่าจ

มคีวาม

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการระหว่างกนั (ล้านบาท) 

ลกัษณะรายการ, ความจาํเป็น และความสมเหตุสมผลของรายการ 
 ปี  2562 ปี 2563 

1) JAK PP รายไดค้่าเช่าอาคาร

สาํนกังาน 0.12 ลา้น

บาท   

รายไดค้่าเช่าอาคาร

สาํนกังาน 0.12 ลา้น

บาท   

 

PP  ได้เช่าอาคารพาณิชย์เฉพาะชั้นท่ี 1  พ้ืนท่ี 18 ตร.ว.ซ่ึงเป็นกรรมสิทธิของบริษัท เพ่ือใช้เป็น

สาํนกังาน โดยสัญญาเช่าลงวนัท่ี 25 ธนัวาคม 2561 ระยะเวลาเช่า 1 ปี ระหวา่ง 1 มกราคม 2562 - 31 

ธนัวาคม 2562 ในอตัราค่าเช่า 10,000 บาทต่อเดือนไม่รวมค่านํ้ าประปา ค่าไฟฟ้าและค่าโทรศพัท์ โดย

อตัราค่าเช่านั้นเป็นเป็นอตัราค่าเช่าท่ีเทียบเคียงไดก้บัค่าเช่าอาคารพาณิชยใ์นบริเวณใกลเ้คียง และ

เง่ือนไขการชาํระราคาเป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้ปกติเช่นเดียวกบับุคคลภายนอก โดยบริษทัไดท้าํ

สญัญาเช่าฉบบัใหม่ลงวนัท่ี 1 มกราคม 2563  ระยะเวลาเช่า 1 ปี ระหวา่ง 1 มกราคม 2563 - 31 ธนัวาคม 

2563 ซ่ึงมีการคิดอัตราค่าเช่าเท่าเดิมท่ีอัตราเดือนละ 10,000 บาท ทั้ งน้ี บริษัทมิได้มีการว่าจ้างผู ้

ประเมินอิสระในการประเมินค่าเช่าในการทาํสญัญาท่ีผา่นมา เน่ืองจากอาคารพาณิชยด์งักล่าวสามารถ

หาอตัราค่าเช่าตลาดเพ่ือใชอ้า้งอิงไดจ้ากแหล่งขอ้มูลสาธารณะ  

ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ :  

รายการดังกล่าวเกิดข้ึนตามความจาํเป็นและสมเหตุสมผล โดยก่อให้เกิดประโยชน์กับทางบริษทั 

เน่ืองจากอาคารพาณิชยด์งักล่าวไม่ไดถู้กนาํไปใชป้ระโยชน์แต่อย่างใด โดยอตัราค่าเช่านั้นเป็นเป็น

อตัราค่าเช่าท่ีเทียบเคียงได้กบัค่าเช่าอาคารพาณิชยใ์นบริเวณใกลเ้คียง และเง่ือนไขการชาํระราคา

เป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้ปกติเช่นเดียวกบับุคคลภายนอก 
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3. รายการให้บริการ 

No. บริษัท 

บุคคลทีอ่าจ

มคีวาม

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการระหว่างกนั (ล้านบาท) 

ลกัษณะรายการ, ความจาํเป็น และความสมเหตุสมผลของรายการ 
 ปี  2562 ปี 2563 

1) JAK MTS รายไดอ่ื้น 1.725 ลา้น

บาท   

 

- MTS ไดท้าํสัญญาว่าจา้งกบับริษทั โดยบริษทัให้บริการดา้นการบริหารงานและรับผิดชอบฝ่ายงาน

ต่างๆ ของโครงการไอดิลล ์อาํเภอพานทอง จงัหวดัชลบุรี  ดงัน้ี 

-ฝ่ายก่อสร้าง มีหนา้ท่ีควบคุมดูแล  งานออกแบบ และการก่อสร้างผูรั้บเหมา   

-ฝายจดัซ้ือจดัจา้ง มีหนา้ท่ีจดัหาจดัจา้งผูรั้บเหมาและจดัซ้ือวสัดุอุปกรณ์   

-ฝ่ายจดัสรรท่ีดินและออกโฉนด มีหนา้ท่ีขอใบอนุญาตจดัสรร ทาํการรังวดัแบ่งแยกแปลงท่ีดิน และ

งานควบคุมโฉนดท่ีดิน  

-ฝ่ายสญัญาและนิติกรรม มีหนา้ท่ีกาํกบัดูแล งานสญัญาก่อสร้าง สญัญาซ้ือขาย และงานดา้นกฎหมาย 

โดยอตัราค่าบริการเป็นราคาท่ีบริษทัประเมินจากตน้ทุนท่ีจดับุคลากรเขา้ปฏิบติังานในโครงการโดย

คาํนวณปันส่วนจากตน้ทุนเงินเดือน และค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งตามจาํนวนบุคลากรท่ีใชจ้ริงบวกส่วน

ต่าง (cost plus) 
อยา่งไรก็ตาม รายการดงักล่าวน้ีมีกาํหนดระยะเวลาตามท่ีระบุในสัญญา คือตั้งแต่ 

ระยะเวลาการใหบ้ริการตั้งแต่ 1 มกราคม 2562 จนถึง 31 ธนัวาคม 2562  ซ่ึงสญัญาใหบ้ริการไดส้ิ้นสุด

ลงเม่ือวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562   โดยปัจจุบนัไม่ไดมี้การต่อสญัญาเพ่ือใหบ้ริการระหวา่งกนั 
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No. บริษัท 

บุคคลทีอ่าจ

มคีวาม

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการระหว่างกนั (ล้านบาท) 

ลกัษณะรายการ, ความจาํเป็น และความสมเหตุสมผลของรายการ 

ปี  2562 ปี 2563 

     ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ :  รายการดงักล่าวเกิดข้ึนตามการดาํเนินธุรกิจเน่ืองจาก MTS  ซ่ึงเป็น

บริษทัร่วม เป็นผูพ้ฒันาโครงการไอดิลล์ อาํเภอพานทอง จงัหวดัชลบุรี  ดงันั้นรายการดงักล่าวจึงเป็น

รายการท่ีเกิดข้ึนตามความจาํเป็นในการประกอบธุรกิจ และมีความสมเหตุสมผล โดยมีอตัราค่าบริการท่ี

ทางบริษทัเรียกเก็บมีการอา้งอิงจากตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนจริง และมิไดท้าํใหบ้ริษทัเสียประโยชน์แต่อยา่งใด 
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4. รายการรับ-ให้ความช่วยเหลอืทางการเงนิ 

No. บริษัท 

บุคคลทีอ่าจ

มคีวาม

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการระหว่างกนั (ล้านบาท) 

ลกัษณะรายการ, ความจาํเป็น และความสมเหตุสมผลของรายการ 
ปี  2562 ปี 2563 

1) JAK นาย

วรีะพนัธ์ 

จกัรไพศาล 

เงินกู ้

  ยอดยกมา      -  ลา้น

บาท   

  กูเ้พ่ิม        10.0  ลา้น

บาท   

  ชาํระคืน    10.0  

ลา้นบาท   

  ยอดคงเหลือ   -  ลา้น

บาท   

ดอกเบีย้ 

 ยอดยกมา           -       

ลา้นบาท   

เงินกู ้

  ยอดยกมา      -  

ลา้นบาท   

  กูเ้พ่ิม           80  

ลา้นบาท   

  ชาํระคืน         -  

ลา้นบาท   

  ยอดคงเหลือ   80  

ลา้นบาท   

ดอกเบีย้ 

  ยอดยกมา     -  

ลา้นบาท   

(1) บริษทัได้กู้ยืมเงินจากนายวีระพนัธ์ จักรไพศาล เพ่ือนํามาชาํระค่าท่ีดินรอการพฒันาท่ีรังสิต เป็น

จาํนวนเงิน 10.00 ลา้นบาท  เม่ือวนัท่ี 4 กนัยายน 2562 ทั้งน้ีในการกูย้มืระหวา่งกนัมีการคิดดอกเบ้ียท่ีอตัรา

ร้อยละ 5.0 ต่อปี  ในการกูย้ืมมีการทาํสญัญาระหวา่งกนั ไม่มีหลกัประกนัการกูย้มืและมีกาํหนดการชาํระ

คืนเม่ือทวงถาม โดยปัจจุบนั บริษทัมีอตัราดอกเบ้ียเงินกูย้มืระหวา่งร้อยละ 5.75 – 7.125  ต่อปี  

อยา่งไรก็ดี  ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2562  บริษทัไดช้าํระคืนเงินกูพ้ร้อมดอกเบ้ียครบถว้นตามจาํนวนแลว้ 

(2)  บริษทัไดกู้ย้ืมเงินจากนายวีระพนัธ์ จกัรไพศาล เพ่ือนาํมาชาํระค่าท่ีดินรอการพฒันาท่ีโรงโป๊ะ ชลบุรี 

และเพ่ือใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวยีนของกิจการ เป็นจาํนวนเงิน 80.00 ลา้นบาท  ออกเม่ือวนัท่ี 21 พฤษภาคม 

2563 โดยออกเป็นตัว๋แลกเงินจาํนวนเงินตน้ 80 ลา้นบาท อตัราคิดลดซ่ึงเทียบเท่ากบัอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 

2.5 ต่อปีซ่ึงเป็นอตัราท่ีมากกวา่อตัราดอกเบ้ียเงินกูจ้ากมาตรการสนบัสนุนสินเช่ือใหม่ (soft loan) โดยมี

อายตุราสารไม่เกิน 60 วนันบัจากวนัท่ีออก    

อยา่งไรก็ดี  ณ วนัท่ี 7 กรกฎาคม 2563  บริษทัไดช้าํระคืนเงินกูพ้ร้อมดอกเบ้ียครบถว้นตามจาํนวนแลว้ 

ทั้งน้ีในอนาคตในกรณีท่ีบริษทัมีความตอ้งการเงินลงทุนหรือเงินทุนหมุนเวียนในการประกอบธุรกิจ 

บริษทัจะดาํเนินการจดัหาเงินทุนจากส่วนของทุนและการกูย้มืจากแหล่งเงินทุนภายนอกใหเ้พียงพอก่อน  
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No. บริษัท 

บุคคลทีอ่าจ

มคีวาม

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการระหว่างกนั (ล้านบาท) 

ลกัษณะรายการ, ความจาํเป็น และความสมเหตุสมผลของรายการ 

ปี  2562 ปี 2563 

   ดอกเบ้ียจ่าย       0.035 

ลา้นบาท   

   

จ่ายชาํระ          0.035 

ลา้นบาท   

  ดอกเบ้ียคา้งจ่าย     -   

ลา้นบาท   

  ดอกเบ้ียจ่าย     

0.257 ลา้นบาท   

จ่ายชาํระ          

0.257 ลา้นบาท   

  ดอกเบ้ียคา้งจ่าย      

-  ลา้นบาท   

หากมีความจาํเป็นตอ้งกูย้ืมเงินจากบุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้และ/หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัตามนิยาม 

ก.ล.ต บริษทัจะปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรัพย์และตลาดหลักทรัพยแ์ละขอ้บังคับ 

ประกาศ คาํสัง่หรือขอ้กาํหนดของสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.และตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการกูย้ืมระหวา่งบริษทั และผูถื้อหุ้น เกิดข้ึนเน่ืองจากท่ีบริษทัตอ้งจดัหาเงินเพ่ือนาํมาชาํระค่าท่ีดินท่ี

รังสิต และท่ีดินโรงโป๊ะ ซ่ึงเกิดจากความจาํเป็นในการประกอบธุรกิจปกติของบริษทั อยา่งไรก็ดี ปัจจุบนั

บริษทัได้มีการกาํหนดนโยบายไวอ้ย่างชัดเจนแลว้ว่า ในกรณีท่ีบริษทัมีความตอ้งการเงินลงทุนหรือ

เงินทุนหมุนเวยีนในการประกอบธุรกิจ บริษทัจะดาํเนินการจดัหาเงินทุนจากส่วนของทุนและการกูย้มืจาก

แหล่งเงินทุนภายนอกให้เพียงพอก่อน หากมีความจาํเป็นตอ้งกูย้ืมเงินจากบุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้และ/

หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัตามนิยาม ก.ล.ต บริษทัจะปฏิบติัให้เป็นไปตามกฎหมายวา่ดว้ยหลกัทรัพยแ์ละ

ตลาดหลกัทรัพยแ์ละขอ้บงัคบั ประกาศ คาํสั่งหรือขอ้กาํหนดของสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.และ

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และมีการคิดดอกเบ้ียในอตัราราคายติุธรรม 
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No. บริษัท 

บุคคลทีอ่าจ

มคีวาม

ขัดแย้ง 

มูลค่ารายการระหว่างกนั (ล้านบาท) 

ลกัษณะรายการ, ความจาํเป็น และความสมเหตุสมผลของรายการ 

ปี  2562 ปี 2563 

2) JAK นาย

วรีะพนัธ์ 

จกัรไพศาล 

เงินกูย้มืบุคคลท่ี

เก่ียวขอ้งกนั 

ยอดยกมา    6.38  

ลา้นบาท      

กูเ้พ่ิม               -   ลา้น

บาท   

 ชาํระคืน     6.38  

ลา้นบาท   

 ยอดคงเหลือ    -  ลา้น

บาท   

เงินกูย้มืบุคคลท่ี

เก่ียวขอ้งกนั 

ยอดยกมา         -  

ลา้นบาท      

กูเ้พ่ิม                -  

ลา้นบาท   

 ชาํระคืน           -  

ลา้นบาท   

ยอดคงเหลือ     -  

ลา้นบาท   

บริษทัไดมี้การทาํสัญญากบั บริษทั คาสตา้ จาํกดั เพ่ือรับโอนกิจการทั้งหมด (Entire Business Transfer) 

ของ บริษทั คาสตา้ จาํกดั อนัประกอบไปดว้ยท่ีดิน อ.มวกเหลก็ จ.สระบุรี และเงินกูย้มืของบริษทั คาสตา้ 

จาํกดั จากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั คือ นายวีระพนัธ์ จกัรไพศาล จาํนวน 6.38 ลา้นบาท โดยบริษทัไดมี้การ

ชาํระเงินกูย้ืมคืนแก่นายวรีะพนัธ์ จกัรไพศาลครบถว้นเป็นท่ีเรียบร้อยแลว้เม่ือวนัท่ี 25 กมุภาพนัธ์ 2562 ท่ี

ผา่นมา 

ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ : รายการดงักล่าวเกิดข้ึนตามความจาํเป็นเน่ืองจากบริษทัรับโอน

กิจการทั้งหมดจากบจก. คาสตา้ ทั้งน้ีในการรับโอนกิจการทั้งหมด บริษทัไดมี้การวา่จา้งท่ีปรึกษาทางการ

เงินอิสระเพ่ือประเมินมูลค่าหุ้นยติุธรรมของบริษทั และไดมี้การวา่จา้งผูป้ระเมินราคาอิสระเพ่ือประเมิน

มูลค่าท่ีดินกรรมสิทธ์ิของบจก. คาสตา้ 

 
ทั้งน้ีท่ีผา่นมา MTS ไม่มีการทาํรายการกบักรรมการ ผูบ้ริหาร และ/หรือผูถื้อหุน้ของบริษทัรวมถึงการทาํรายการกบับุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ของกรรมการ ผูบ้ริหาร 

และ/หรือผูถื้อหุน้ของบริษทัแต่อยา่งใด 
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 รายการคํา้ประกนัเงนิกู้ 

รายการทีก่รรมการและผู้ถือหุ้นของบริษัท รวมทั้งกจิการส่วนตวัของผู้ถือหุ้น คํา้ประกนัวงเงนิกู้ให้แก่บริษัท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 กรรมการและผูถื้อหุน้ของบริษทั รวมทั้งกิจการส่วนตวัของผูถื้อหุน้ มีการคํ้าประกนัวงเงินกูใ้หแ้ก่บริษทั โดยไม่คิดค่าใชจ่้ายใด ๆ ดงัน้ี 

1. วงเงินเบิกเกินบญัชี 70 ลา้นบาท คํ้าประกนัโดย นายวีระพนัธ์ จกัรไพศาล คํ้าประกนัเตม็วงเงิน มีหลกัประกนัประกอบดว้ย ท่ีดินกรรมสิทธ์ิของนายวีระพนัธ์ จกัร

ไพศาล ท่ีดินกรรมสิทธ์ิของบริษทั และบญัชีเงินฝากประเภทบญัชีออมทรัพยข์องบริษทั ไพศาลพิพชั จาํกดั จาํนวน 40 ลา้นบาท โดยมีภาระหน้ีคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2563 เท่ากบั 43.35 ลา้นบาท 

2. วงเงินเบิกเกินบญัชี 17 ลา้นบาท คํ้าประกนัโดย นายวรีะพนัธ์ จกัรไพศาล คํ้าประกนัเตม็วงเงิน มีหลกัประกนัประกอบดว้ย ท่ีดินกรรมสิทธ์ิของบริษทั และบญัชีเงิน

ฝากประเภทบญัชีออมทรัพยข์องบริษทั ไพศาลพิพชั จาํกดั จาํนวน 10 ลา้นบาท โดยมีภาระหน้ีคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 เท่ากบั 10.02 ลา้นบาท 

3.วงเงินเบิกเกินบญัชี 6.5 ลา้นบาท คํ้าประกนัโดย นายวีระพนัธ์ จกัรไพศาล คํ้าประกนัเต็มวงเงิน มีหลกัประกนัประกอบดว้ย ท่ีดินกรรมสิทธ์ิของนายวีระพนัธ์ จกัร

ไพศาล โดยมีภาระหน้ีคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 เท่ากบั 0.72 ลา้นบาท 

4.วงเงินกูร้ะยะยาว 70.0 ลา้นบาท คํ้าประกนัโดย นายวรีะพนัธ์ จกัรไพศาล คํ้าประกนัเตม็วงเงิน มีหลกัประกนัประกอบดว้ย ท่ีดินกรรมสิทธ์ิของบริษทั โดยมีภาระหน้ี

คงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 เท่ากบั 42.35 ลา้นบาท 

5.วงเงินกูร้ะยะสั้นและระยะยาว 250.0 ลา้นบาท คํ้าประกนัโดย นายวีระพนัธ์ จกัรไพศาล วงเงินคํ้าประกนั 112.0 ลา้นบาท และนายณัฐพงษ ์จกัรไพศาล วงเงินคํ้ า

ประกนั 32.0 ลา้นบาท มีหลกัประกนัประกอบดว้ย ท่ีดินกรรมสิทธ์ิของบริษทัวงเงินจาํนอง 250.0 ลา้นบาท และบญัชีเงินฝากของนายวีระพนัธ์ จกัรไพศาล คํ้าประกนัจาํนวน 

80.00 ลา้นบาท โดยมีภาระหน้ีตัว๋สญัญาใชเ้งินคงเหลือ 2 ฉบบั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 เท่ากบั 32.0 ลา้นบาท และ 40.0 ลา้นบาท และภาระหน้ีเงินเบิกเกินบญัชีจาํนวน 39.59 

ลา้นบาท 

6.วงเงินกูร้ะยะยาว 217.0 ลา้นบาท คํ้าประกนัโดย นายวรีะพนัธ์ จกัรไพศาล วงเงินคํ้าประกนั 217.0 ลา้นบาท นายณฐัพงษ ์จกัรไพศาล วงเงินคํ้าประกนั 217.0 ลา้นบาท 

และนางสาวสุนิสา จกัรไพศาล วงเงินคํ้าประกนั 217.0 ลา้นบาท มีหลกัประกนัประกอบดว้ย ท่ีดินกรรมสิทธ์ิของบริษทัคํ้าประกนัเตม็วงเงิน โดยมีภาระหน้ีคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2563  เท่ากบั 15.35 ลา้นบาท 
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7. วงเงินสินเช่ือดอกเบ้ียตํ่า (Soft loan) 12.00 ลา้นบาท คํ้าประกนัโดย นายวีระพนัธ์ จกัรไพศาล วงเงินคํ้าประกนั 12.00 ลา้นบาท โดยมีภาระหน้ีคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2563  เท่ากบั 11.34 ลา้นบาท 

ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ : รายการดงักล่าวเป็นรายการท่ีเกิดข้ึนตามความจาํเป็นและก่อใหเ้กิดประโยชน์กบับริษทั โดยกรรมการ ผูถื้อหุ้น และกิจการส่วนตวัของ

ผูถื้อหุน้ไดเ้ขา้คํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือใหแ้ก่บริษทั โดยไม่มีการคิดค่าตอบแทนแต่อยา่งใด อยา่งไรก็ตาม คณะกรรมการตรวจสอบใหค้วามเห็นวา่ภายหลงับริษทัเขา้จดทะเบียน

ในตลาดหลกัทรัพยฯ์ บริษทัไม่ควรใหก้รรมการหรือผูถื้อหุน้ รวมทั้งกิจการของกรรมการหรือผูถื้อหุน้เขา้คํ้าประกนัใหแ้ก่บริษทั ในนามส่วนบุคคลอีกต่อไป



                                                                                                                                          Jakpaisan Estate Public Company Limited 
 

 

129 

 

มาตรการหรือขั้นตอนการอนุมตักิารทาํรายการระหว่างกนั 

บริษัทได้มีการกําหนดนโยบายและแนวทางปฏิบัติในการเข้าทํารายการระหว่างกัน ซ่ึงได้ผ่านมติท่ีประชุม

คณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 18/2561 เม่ือวนัท่ี วนัท่ี 17 ธนัวาคม 2561 โดยหากบริษทัมีความจาํเป็นท่ีจะตอ้งทาํรายการระหวา่ง

กนักบับุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์หรือมีส่วนไดเ้สีย บริษทัไดก้าํหนดมาตรการ ขั้นตอนการอนุมติัรายการเก่ียว

โยงกนัและรายการเก่ียวกบัการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์นของบริษทั  เพ่ือให้เป็นไปตามขอ้กาํหนดของสํานักงาน

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ก.ล.ต.) รวมทั้งกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง ดงัน้ี 

• รายการธุรกิจปกติและรายการสนับสนุนธุรกิจปกติ อาทิ  การซ้ือ-ขายสินค้า และการให้บริการ เป็นต้น  

บริษทัมีนโยบายให้คณะกรรมการตรวจสอบเป็นผูพิ้จารณา และให้ความเห็นเก่ียวกบัเหตุผลและความจาํเป็น

ต่อการทาํรายการดงักล่าว และการมีเง่ือนไขการคา้ท่ีมีราคาและเง่ือนไขท่ีเป็นธรรม และไม่ก่อใหเ้กิดการถ่ายเท

ผลประโยชน์ เม่ือเทียบเคียงกบัการทาํรายการระหวา่งบริษทัและบุคคลทัว่ไป หรือการทาํรายการระหวา่งบุคคล

ท่ีอาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์กบับุคคลทัว่ไป หรือการทาํรายการในลกัษณะเดียวกนักบัผูป้ระกอบการ

อ่ืนในธุรกิจ บริษทั มีนโยบายให้คณะกรรมการตรวจสอบเป็นผูพิ้จารณาและให้ความเห็นเก่ียวกบัเหตุผลและ

ความจาํเป็นต่อการทาํรายการดงักล่าวเป็นรายไตรมาส และจะปฏิบติัให้เป็นไปตามกฎหมายวา่ดว้ยหลกัทรัพย์

และตลาดหลกัทรัพยแ์ละขอ้บังคบั ประกาศ คาํสั่ง หรือขอ้กาํหนดของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

รวมถึงการปฏิบติัตามขอ้กาํหนดเก่ียวกบัการเปิดเผยขอ้มูลการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

• รายการอ่ืนๆ นอกเหนือจากรายการธุรกิจปกติและรายการสนับสนุนธุรกิจปกติขา้งตน้ เช่น รายการเก่ียวกบั

ทรัพยสิ์นหรือบริการหรือรายการรับหรือให้ความช่วยเหลือทางการเงิน บริษทัมีนโยบายให้คณะกรรมการ

ตรวจสอบเป็นผูพิ้จารณาและให้ความเห็นเก่ียวกบัเหตุผลและความจาํเป็นต่อการทาํรายการดงักล่าว และจะ

ปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์และข้อบังคับ ประกาศ คาํสั่งหรือ

ขอ้กาํหนดของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย รวมถึงการปฏิบติัตามขอ้กาํหนดเก่ียวกบัการเปิดเผยขอ้มูล

การทาํรายการท่ีเก่ียวโยงและการได้มาหรือจําหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินท่ีสําคญัของบริษทั ทั้ งน้ี บริษทัไม่มี

นโยบายการใหกู้ย้มืเงินแก่ผูถื้อหุน้หรือกรรมการ รวมถึงบุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้กบับริษทั 

• บริษทัจะเปิดเผยการทาํรายการดงักล่าวตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพย์

และตลาดหลกัทรัพย ์(ก.ล.ต.) กาํหนด 

• กรรมการทุกคนจะตอ้งปฏิบติัตามมาตรา 88 แห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 ซ่ึงกาํหนดให้

กรรมการแจง้ใหบ้ริษทั ทราบโดยมิชกัชา้เม่ือเกิดกรณี ดงัต่อไปน้ี 

1. มีส่วนไดเ้สียไม่วา่โดยตรงหรือโดยออ้มในสัญญาใดๆ ท่ีบริษทั ทาํข้ึนระหวา่งรอบปีบญัชี โดยระบุ

ขอ้เท็จจริงเก่ียวกบัลกัษณะของสญัญา ช่ือคู่สญัญาและส่วนไดเ้สียของกรรมการในสญัญา (ถา้มี) 

2. ถือหุ้นหรือหุ้นกู้ในบริษัท  และบริษัทในเครือ โดยระบุจํานวนทั้ งหมดท่ีเพ่ิมข้ึนหรือลดลงใน

ระหวา่งรอบปีบญัชี (ถา้มี) 

ทั้งน้ี บริษทัจะจดัให้ผูถื้อหุน้รายใหญ่ กรรมการ ผูบ้ริหาร นาํส่งขอ้มูลผูมี้ส่วนเก่ียวขอ้งของตนเองให้กบัเลขานุการ

บริษทั  และรวมถึงทุกคร้ังท่ีมีการเปล่ียนแปลงเพ่ือใหเ้กิดสอดคลอ้งเป็นไปตามระเบียบปฏิบติัการควบคุมการทาํธุรกรรมกบัผู ้

ถือหุน้รายใหญ่ กรรมการ ผูบ้ริหาร หรือผูท่ี้เก่ียวขอ้งกบับุคคลดงักล่าว 
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แนวโน้มการทาํรายการระหว่างกนัในอนาคต 

บริษทัอาจมีการเขา้ทาํรายการระหว่างกันกบับุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ในอนาคต โดยหากเป็น

รายการระหว่างกันท่ีเป็นรายการธุรกิจปกติและรายการสนับสนุนธุรกิจปกติซ่ึงมีเง่ือนไขทางการคา้โดยทั่วไป บริษทัจะ

ดาํเนินการตามมาตรการควบคุมการทาํรายการระหวา่งกนัท่ีระบุไวข้า้งตน้ก่อนเขา้ทาํรายการ กล่าวคือ เป็นไปตามหลกัการท่ี

คณะกรรมการบริษทัอนุมติัไวแ้ลว้ ตามท่ีกาํหนดไวใ้นพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์และให้ปฏิบติัตาม

สญัญาท่ีตกลงร่วมกนัอยา่งเคร่งครัด พร้อมทั้งกาํหนดราคาและเง่ือนไขรายการต่าง ๆ ให้ชดัเจน เป็นธรรม และไม่ก่อให้เกิด

การถ่ายเทประโยชน์ ทั้งน้ี หากมีรายการระหวา่งกนัท่ีจาํเป็นตอ้งไดรั้บความเห็นจากคณะกรรมการตรวจสอบตามกฎ ระเบียบ 

ขอ้บงัคบัของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยเร่ืองรายการท่ีเก่ียวโยงกนั บริษทัจะดาํเนินการให้คณะกรรมการตรวจสอบให้

ความเห็นเก่ียวกบัความจาํเป็นและความเหมาะสมของรายการระหวา่งกนันั้น ทั้งน้ี บริษทัไม่มีนโยบายการใหค้วามช่วยเหลือ

ทางการเงินกบับุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์หรือบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกบับุคคลดงักล่าว ยกเวน้เป็นไปตามระเบียบ

ของบริษทัท่ีเก่ียวกบัการใหส้วสัดิการพนกังาน หรือตามระเบียบอาํนาจอนุมติัในการบริหารงานหรือการใหค้วามช่วยเหลือทาง

การเงินแก่นิติบุคคลท่ีบริษทัถือหุ้นอยูต่ามสัดส่วนการถือหุน้ และบริษทัจะจดัหาแหล่งเงินทุนจากส่วนทุนหรือแหล่งเงินกูย้ืม

จากแหล่งเงินทุนภายนอกใหเ้พียงพอก่อน หากมีความจาํเป็นตอ้งกูย้มืเงินจากบุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้และ/หรือบุคคลท่ีเก่ียว

โยงกนัตามนิยาม ก.ล.ต บริษทัจะปฏิบติัใหเ้ป็นไปตามกฎหมายวา่ดว้ยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยแ์ละขอ้บงัคบั ประกาศ 

คาํสัง่หรือขอ้กาํหนดของสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.และตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

รายการระหวา่งกนัท่ีอาจจะคงมีการทาํรายการต่อไปในอนาคตไดแ้ก่ 

1.   รายการขายอสังหาริมทรัพย์ทีบ่ริษัทพฒันากบับุคคลทีอ่าจมคีวามขัดแย้ง 

แนวโนม้รายการขายอสังริมทรัพยท่ี์บริษทัพฒันากบับุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้กบับริษทั ทั้ งน้ีหากรายการลกัษณะ

ดงักล่าวเกิดข้ึนอีกในอนาคต บริษทัจะปฏิบติัตามนโยบายท่ีไดก้าํหนดไวใ้ห้ชดัเจน เป็นธรรม และไม่ก่อให้เกิดการถ่ายเท

ผลประโยชน์ 

2.   รายการให้เช่าสํานักงานของบริษัทกบับริษัททีเ่กีย่วข้อง 

แนวโนม้รายการให้เช่าอาคารสํานกังานกบับริษทัท่ีเก่ียวขอ้ง ทั้ งน้ีหากรายการลกัษณะดงักล่าวเกิดข้ึนอีกในอนาคต

บริษทัจะปฏิบติัตามนโยบายท่ีไดก้าํหนดไวใ้หช้ดัเจน เป็นธรรม และไม่ก่อใหเ้กิดการถ่ายเทผลประโยชน์ 

3.   รายการคํา้ประกนัเงนิกู้ยมืสถาบันทางการเงนิ 

บริษทัคาดว่าภายหลงัจากบริษทัเขา้เป็นบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ลว้ บริษทัจะเจรจากบัสถาบนัการเงิน

เพ่ือดาํเนินการปลดภาระคํ้าประกนัของกรรมการและผูถื้อหุน้ รวมไปถึงกิจการของกรรมการและผูถื้อหุน้ของบริษทั อยา่งไรก็

ดีการอนุมติัหรือไม่นั้น ข้ึนอยูก่บัการพิจารณาของสถาบนัการเงินดงักล่าว ทั้งน้ี  หากบริษทัจะจดัหาแหล่งเงินทุนจากแหล่งเงิน

กูย้มืภายนอกท่ีตอ้งใชท้รัพยสิ์นของบริษทัคํ้าประกนัใหเ้พียงพอก่อน หากมีความจาํเป็นตอ้งรับความช่วยเหลือทางการเงินจาก

บุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้และ/หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันตามนิยาม ก.ล.ต บริษทัจะปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วย

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยแ์ละขอ้บงัคบั ประกาศ คาํสั่งหรือขอ้กาํหนดของสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.และตลาด

หลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
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ข้อมูลทางการเงินทีสํ่าคัญ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 หน่วย 2561 2562 2563 

รายไดร้วม บาท 214,859,285 159,490,129 90,893,013 

ตน้ทุนขาย บาท 103,630,493 76,577,685 41,892,767 

กาํไรขั้นตน้ บาท 105,083,582 77,897,467 44,010,346 

กาํไรสุทธิ บาท 47,254,797 33,828,653 14,166,273 

กาํไรต่อหุน้ บาท 23.57 0.14 0.06 

สินทรัพยร์วม บาท 499,073,345 537,200,550 599,195,668 

หน้ีสินรวม บาท 222,404,323 226,965,065 289,031,316 

ส่วนของผูถื้อหุน้ บาท 276,669,022 310,235,485 310,164,352 

มูลค่าตามบญัชีต่อหุน้ บาท 1.17 1.31 1.31 

อตัรากาํไรขั้นตน้ % 50.35 50.43 51.23 

อตัรากาํไรสุทธิ % 21.99 21.21 15.59 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ % 11.15 6.53 2.49 

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ % 21.83 11.53 4.57 

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ เท่า 0.80 0.73 0.93 



                                                                                                                                          Jakpaisan Estate Public Company Limited 
 

 

132 

 

การวเิคราะห์และคําอธิบายของฝ่ายจัดการ 

 

สรุปผลการดาํเนินงาน 

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย 

สําหรับปีส้ินสุดวนัที ่

31 ธ.ค. 2563 

สําหรับปีส้ินสุดวนัที ่

31 ธ.ค. 2562 
เพิม่ขึน้(ลดลง) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

รายได ้    

รายไดจ้ากการขาย 85.90 154.48 (68.58) 

รายไดอ่ื้น 4.99 5.82 (0.83) 

รวมรายได้ 90.89 160.30 (69.41) 

ตน้ทุนขาย (41.89) (76.58) (34.69) 

กาํไรขั้นต้น 44.01 77.90 (33.89) 

ค่าใชจ่้ายในการขาย (4.13) (6.70) (2.57) 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (24.45) (24.33) 0.12 

ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร (9.10) (10.39) (1.29) 

กาํไรก่อนต้นทุนทางการเงนิและภาษีเงนิได้ 11.32 42.29 (30.97) 

รายไดท้างการเงิน 0.54 0.80 (0.26) 

ตน้ทุนทางการเงิน (9.53) (8.34) 1.19 

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม 12.45 6.90 5.55 

กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 14.77 40.85 (26.08) 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ (0.60) (7.02) (6.42) 

กาํไรสุทธิสําหรับปี 14.17 33.83 (19.66) 

 
ปี 2563 บริษทัมีรายไดร้วมเท่ากบั 90.89 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2562 จาํนวน 69.41 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 43.30 และมี

กาํไรสุทธิของปี 2563 เท่ากบั 14.17 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2562 จาํนวน 19.66 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 58.11 

รายได้รวม 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

ปี 2563 บริษทัมีรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพยจ์าํนวน 82.96 ลา้นบาท เปรียบเทียบกบัปี 2562 มีรายไดจ้ากการขาย

อสงัหาริมทรัพยจ์าํนวน 154.48 ลา้นบาท ลดลง 71.52 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 46.30 ซ่ึงสาเหตุหลกัคือ การรับรู้รายไดจ้าก

โครงการลาซิโอ ศรียา่น (คอนโดมิเนียม) โดยในปี 2562 มียนิูตโอนจาํนวน 30 ยนิูต ขณะท่ีปี 2563 มียนิูตโอน 1 ยนิูต (เป็นยนิู

ตสุดทา้ย) และไดปิ้ดโครงการแลว้ อยา่งไรก็ตาม ในปี 2563 บริษทัเร่ิมรับรู้รายไดจ้ากโครงการเฟิร์น(โครงการใหม่) ในเดือน

เมษายน 2563 คิดเป็นเงิน 50.36 ลา้นบาท  
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รายได้จากการขายเคร่ืองดืม่และเบเกอร่ี 

ปี 2563 บริษทัมีรายไดจ้ากการขายเคร่ืองด่ืมและเบเกอร่ีจากร้านคาเฟ่ อเมซอน ร้านซาลาเปา ซัง่ไห่ และร้านพฟัแอนด์

พาย ซ่ึงตั้งอยูใ่นโครงการเฟิร์น 

 

รายได้อืน่ 

รายไดอ่ื้นของบริษทัส่วนใหญ่เป็นรายไดค้่าบริหารจดัการ รายไดค้่าเช่าอาคาร รายไดค้่านายหนา้และอ่ืนๆ  

รายไดอ่ื้นปี 2563 และ ปี 2562 คิดเป็นร้อยละ 5.49 และ ร้อยละ 3.14 ของรายไดร้วม ตามลาํดบั 

 

ต้นทุนขาย 

ตน้ทุนขายสาํหรับปี 2563 เท่ากบั 41.89 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 48.77 ของรายไดจ้ากการขาย ส่วนตน้ทุนขายสาํหรับปี 

2562 เท่ากบั 76.58 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 49.57 ของรายไดจ้ากการขาย โดยตน้ทุนขายปี 2563 ลดลงจากปี 2562 สอดคลอ้ง

กบัการลดลงของรายไดจ้ากการขาย อยา่งไรก็ตามอตัรากาํไรขั้นตน้ของปี 2563 และ ปี 2562 เท่ากบัร้อยละ 51.23 และ ร้อยละ 

50.43 ตามลาํดบั ซ่ึงอตัรากาํไรขั้นตน้ทั้ง 2 ปีมีอตัราใกลเ้คียงกนั เน่ืองจากบริษทัสามารถควบคุมตน้ทุนการก่อสร้างของแต่ละ

โครงการไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 

 ค่าใชจ่้ายในการขายของบริษทัเป็นค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งในการนาํเสนอสินคา้ให้แก่ลูกคา้ รวมถึงค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้ง

จนทาํให้การขายสําเร็จเสร็จส้ินลง ซ่ึงค่าใช้จ่ายในการขายของบริษทั ได้แก่ เงินเดือน ค่าคอมมิชชั่น เบ้ียเล้ียง โบนัสของ

พนกังานขาย ค่าใชจ่้ายในการส่งเสริมการขาย และค่าใชจ่้ายในการโอนกรรมสิทธ์ิอสงัหาริมทรัพย ์

 ค่าใชจ่้ายในการขายปี 2563 และ ปี 2562 เท่ากบั 4.13 ลา้นบาท และ 6.70 ลา้นบาท ตามลาํดบั ซ่ึงค่าใชจ่้ายในการขาย

ท่ีลดลงสอดคลอ้งกบัการลดลงของรายไดจ้ากการขาย โดยค่าใชจ่้ายในการขายคิดเป็นร้อยละ 4.80 และ ร้อยละ 4.34 ของรายได้

จากการขาย ตามลาํดบั 

 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร(รวมค่าตอบแทนผูบ้ริหาร)ปี 2563 และ ปี 2562 เท่ากบั 33.55 ลา้นบาท และ 34.72 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั ลดลงจาํนวน 1.17 ลา้นบาท เน่ืองจากบริษทัไดมี้การควบคุมค่าใชจ่้ายในการบริหาร 
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ต้นทุนทางการเงนิ 

 ตน้ทุนทางการเงินเป็นดอกเบ้ียจ่ายจากเงินกูย้มืระยะยาว เงินเบิกเกินบญัชีและตัว๋สญัญาใชเ้งิน โดยตน้ทุนทางการเงิน

ปี 2563 และ ปี 2562 เท่ากบั 9.53 ลา้นบาท และ 8.34 ลา้นบาท ตามลาํดบั ตน้ทุนทางการเงินปี 2563 เพ่ิมข้ึนเม่ือเทียบกบัปี 2562 

เน่ืองจากบริษทัซ้ือท่ีดินสาํหรับโครงการแคนน่าโดยการกูเ้งินระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

 

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงนิลงทุนในบริษัทร่วม 

 เป็นการรับรู้ส่วนแบ่งกาํไรจากการท่ีบริษทัไดเ้ขา้ร่วมลงทุนในบริษทั เอม็.ที.เอส พฒันาสินทรัพย ์จาํกดั (บริษทัร่วม) 

ในสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 40 ของทุนท่ีชาํระแลว้ บริษทัร่วมดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยโ์ครงการไอดิลล ์ท่ีอาํเภอ

พานทอง จงัหวดัชลบุรี 

 บริษทัร่วมไดเ้ร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิและรับรู้รายไดต้ั้งแต่เดือนกนัยายน 2562 จึงทาํใหบ้ริษทัสามารถรับรู้ส่วนแบ่งกาํไร

จากเงินลงทุนในบริษทัร่วมไดใ้นปี 2562 เท่ากบั 6.90 ลา้นบาท ขณะท่ีปี 2563 ซ่ึงรับรู้รรายไดเ้ต็มปี ทาํใหบ้ริษทัสามารถรับรู้

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมจาํนวน 12.34 ลา้นบาท 

 

กาํไรสุทธิ 

 บริษทัมีกาํไรสุทธิในปี 2563 และ ปี 2562 เท่ากบั 14.06 ลา้นบาท และ 33.83 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยคิดเป็นอตัรา

ร้อยละ 15.46 และ ร้อยละ 21.10 ของรายไดร้วม 

 

สรุปฐานะทางการเงนิทีสํ่าคญั 

สรุปฐานะทางการเงนิทีสํ่าคญั ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2563 มรีายละเอยีดดงันี ้

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย 

ณ วนัที ่31 ธ.ค. 2563 ณ วนัที ่31 ธ.ค. 2562 

ล้านบาท ล้านบาท 

สินทรัพยร์วม 599.20 537.20 

หน้ีสินรวม 289.03 226.97 

ส่วนของผูถื้อหุน้ 310.16 310.24 

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 0.93 0.73 

 
สินทรัพยข์องบริษทัส่วนใหญ่ประกอบดว้ย สินคา้คงเหลือซ่ึงไดแ้ก่ท่ีดิน บา้นจดัสรร และอาคารชุดท่ีพฒันาเสร็จ

เรียบร้อยแลว้แต่ยงัไม่ไดข้ายหรือขายแลว้แต่ยงัไม่ไดโ้อนกรรมสิทธ์ิให้กบัลูกคา้ ท่ีดินรอการพฒันา เงินลงทุนในบริษทัร่วม

และท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ของบริษทั บริษทัมีสินทรัพยร์วม ณ ส้ินปี 2563  เท่ากบั 599.20 ลา้นบาท ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจากส้ินปี 

2562 เท่ากับ 62.00 ลา้นบาท โดยสาเหตุหลักของการเพ่ิมข้ึนของสินทรัพยใ์นปี 2563 จากการเพ่ิมข้ึนของสินคา้คงเหลือ

ประมาณ 60.44 ลา้นบาท เน่ืองจากบริษทัมีการซ้ือท่ีดินท่ีโรงโป๊ะมูลค่า 65.38 ลา้นบาทและเร่ิมพฒันาเป็นโครงการแคนน่า  
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ในส่วนของโครงสร้างหน้ีและโครงสร้างทุน บริษทัมีหน้ีสินรวมเท่ากบั 289.03 ลา้นบาท ณ ส้ินปี 2563 โดยบริษทัมี

การใชแ้หล่งเงินทุนจากการเงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงินเป็นหลกัเพ่ือใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนในการประกอบธุรกิจ 

และใชแ้หล่งเงินทุนจากเงินกูย้ืมระยะยาวสถาบนัการเงินเพ่ือใชใ้นการลงทุนพฒันาโครงการทั้งในส่วนของการซ้ือท่ีดิน ค่า

ก่อสร้างและค่าใชจ่้ายในการบริหารโครงการ ซ่ึงเงินกูย้ืมจากเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะยาวคิดเป็นสัดส่วน ร้อยละ 

44.56 ของหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้นรวม ณ ส้ินปี 2563 สาํหรับส่วนของผูถื้อหุ้นท่ีเปล่ียนแปลงเล็กนอ้ย โดยบริษทัมีกาํไร

สุทธิสาํหรับปีจาํนวน 14.17 ลา้นบาท และมีการจ่ายเงินปันผลระหวา่งกาลจาํนวน 14.24 ลา้นบาท 

 อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2563 เท่ากับ 0.93 เท่า ซ่ึงสูงกว่ายอด ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม พ.ศ. 2562  สัญญาเงินกูย้ืมท่ีบริษทัทาํกบัธนาคารแห่งหน่ึงไดร้ะบุให้บริษทัรักษาอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อ

หุน้ไวไ้ม่เกิน 2 เท่า 
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หมายเหตุ

ณ วันที่ ณ วันที่ ณ วันที่ ณ วันที่ 

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 

2563 2562 2563 2562

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 6.3 3,393,613      7,128,722      3,393,613       7,128,722       

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น 7 1,306,214      680,279          1,306,214       680,279          

ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าเงินทุน

ที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งปี 8 886,731         1,109,808      886,731          1,109,808       

สินค้าคงเหลือ 9.1 292,555,074 232,119,534  292,555,074  232,119,534  

สินทรัพย์ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบัน 221,887         - 221,887          -

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 10 190,969         305,080          190,969          305,080          

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 298,554,488 241,343,423  298,554,488  241,343,423  

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน 6.3 454,700         454,700          454,700          454,700          

ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าเงินทุน 8 3,720,502      6,117,609      3,720,502       6,117,609       

เงินลงทุนในบริษัทร่วม 5.1 76,461,079    64,012,590    60,000,000     60,000,000    

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 11 88,767,798    9,716,192      88,767,798     9,716,192       

ที่ดินรอการพัฒนา 9.2 104,279,220 183,740,220  104,279,220  183,740,220  

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 22,132,273    17,936,641    22,132,273     17,936,641    

สินทรัพย์สิทธิการใช้ 13 1,198,034      1,724,035      1,198,034       1,724,035       

สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอื่นนอกจากค่าความนิยม 14 741,532         118,222          741,532          118,222          

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 15.1 2,117,353      1,683,771      2,117,353       1,683,771       

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 16 768,689         10,353,147    768,689          10,353,147    

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 300,641,180 295,857,127  284,180,101  291,844,537  

รวมสินทรัพย์ 599,195,668 537,200,550  582,734,589  533,187,960  

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

ตามวิธีส่วนได้เสีย

บริษัท จักรไพศาล เอสเตท จํากัด (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563

งบการเงินที่แสดงเงินลงทุน งบการเงินเฉพาะกิจการ 

หน่วย : บาท
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หมายเหตุ

ณ วันที่ ณ วันที่ ณ วันที่ ณ วันที่ 

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 

2563 2562 2563 2562

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนี้สินหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกู้ยืมระยะสั้น

จากสถาบันการเงิน 17.1 165,676,698 103,223,696 165,676,698 103,223,696  

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น 18 14,430,588    8,557,215      14,430,588    8,557,215      

หนี้สินที่เกิดจากสัญญาหมุนเวียน 19 242,000         290,000         242,000         290,000          

ส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน

ที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งปี 17.2 18,712,604    16,439,933    18,712,604    16,439,933    

ส่วนของหนี้สินตามสัญญาเช่า

ที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งปี 20 513,080         480,356         513,080         480,356          

ภาษีเงินได้นิติบุคคลค้างจ่าย - 370,913         - 370,913          

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 327,328         496,773         327,328         496,773          

รวมหนี้สินหมุนเวียน 199,902,298 129,858,886 199,902,298 129,858,886  

หนี้สินไม่หมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 17.2 82,593,378    91,059,864    82,593,378    91,059,864    

หนี้สินตามสัญญาเช่า 20 178,710         691,790         178,710         691,790          

ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียน

     สําหรับผลประโยชน์ของพนักงาน 21 6,073,234      5,354,525      6,073,234      5,354,525      

เงินประกันผลงาน 283,696         - 283,696         -

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 89,129,018    97,106,179    89,129,018    97,106,179    

รวมหนี้สิน 289,031,316 226,965,065 289,031,316 226,965,065  

บริษัท จักรไพศาล เอสเตท จํากัด (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563

หน่วย : บาท

งบการเงินที่แสดงเงินลงทุน งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ตามวิธีส่วนได้เสีย
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หมายเหตุ

ณ วันที่ ณ วันที่ ณ วันที่ ณ วันที่ 

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 

2563 2562 2563 2562

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น

ทุนจดทะเบียน

หุ้นสามัญ 320,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 22 320,000,000 320,000,000 320,000,000 320,000,000  

ทุนที่ออกและชําระแล้ว

หุ้นสามัญ 237,290,100 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 237,290,100 237,290,100 237,290,100 237,290,100  

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญ 22 35,787,400    35,787,400    35,787,400    35,787,400    

กําไรสะสม

จัดสรรแล้ว 

ทุนสํารองตามกฎหมาย 23 1,432,266 1,346,377 1,432,266 1,346,377 

ยังไม่ได้จัดสรร 35,654,586 35,811,608 19,193,507 31,799,018 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 310,164,352 310,235,485 293,703,273 306,222,895 

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 599,195,668 537,200,550 582,734,589 533,187,960 

-                  -                  -                  -                  

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบการเงินที่แสดงเงินลงทุน

ตามวิธีส่วนได้เสีย

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

บริษัท จักรไพศาล เอสเตท จํากัด (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563

หน่วย : บาท



                                                                                                                                          Jakpaisan Estate Public Company Limited 
 

 

146 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หมายเหตุ

2563 2562 2563 2562

รายได้ 

รายได้จากการขาย 25 85,903,113     154,475,152  85,903,113     154,475,152  

รายได้อื่น 26.1 4,989,900       5,014,977       4,989,900       5,014,977       

รวมรายได้ 90,893,013     159,490,129  90,893,013     159,490,129  

ค่าใช้จ่าย 

ต้นทุนขาย 9.1 41,892,767     76,577,685     41,892,767     76,577,685     

ค่าใช้จ่ายในการขาย 4,127,374       6,704,231       4,127,374       6,704,231       

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 24,449,890 24,333,720 24,449,890 24,333,720 

ค่าตอบแทนผู้บริหาร 5.2 9,104,954       10,386,052     9,104,954       10,386,052     

รวมค่าใช้จ่าย 79,574,985     118,001,688  79,574,985     118,001,688  

กําไรก่อนรายได้ทางการเงิน ต้นทุนทางการเงิน ส่วนแบ่งกําไร

จากเงินลงทุนในบริษัทร่วมและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 11,318,028     41,488,441     11,318,028     41,488,441     

รายได้ทางการเงิน 26.2 538,236          801,938          538,236          801,938          

ต้นทุนทางการเงิน 28 (9,532,716)     (8,340,125)     (9,532,716)     (8,340,125)     

ส่วนแบ่งกําไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วม 5.2 12,448,489     6,901,116       - -

กําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 14,772,037     40,851,370     2,323,548       33,950,254     

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 15.2 (605,764)         (7,022,717)     (605,764)         (7,022,717)     

กําไรสุทธิสําหรับปี 14,166,273     33,828,653     1,717,784       26,927,537     

ขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น

รายการที่จะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้

ในกําไรหรือขาดทุนในภายหลัง

ขาดทุนจากการวัดมูลค่าใหม่ของประมาณการหนี้สิน

ไม่หมุนเวียนสําหรับผลประโยชน์ของพนักงาน 21 - (327,738)         - (327,738)         

ภาษีเงินได้ของรายการที่จะไม่ถูกจัดประเภทใหม่

ไว้ในกําไรหรือขาดทุนในภายหลัง 15.2 - 65,548             - 65,548             

ขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นสําหรับปี - สุทธิจากภาษี - (262,190)         - (262,190)         

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 14,166,273     33,566,463     1,717,784       26,665,347     

กําไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาท) 0.06                 0.14                 0.01                 0.11                 

จํานวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงนํ้าหนัก (หุ้น) 237,290,100  237,290,100  237,290,100  237,290,100  

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบการเงินที่แสดงเงินลงทุน งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ตามวิธีส่วนได้เสีย

หน่วย : บาท

บริษัท จักรไพศาล เอสเตท จํากัด (มหาชน)

งบกําไรขาดทุนและงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น

สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563
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หมายเหตุ ทุนที่ออก ส่วนเกินมูลค่า รวม

และชําระแล้ว หุ้นสามัญ จัดสรรแล้ว ยังไม่ได้จัดสรร ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนสํารอง

ตามกฎหมาย 

สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562

ยอดยกมา ณ วันที่ 1 มกราคม 2562 237,290,100   35,787,400         - 3,591,522             276,669,022            

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี - - - 33,566,463           33,566,463              

โอนไปเป็นทุนสํารองตามกฎหมาย 23 - - 1,346,377           (1,346,377)           -

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 237,290,100   35,787,400         1,346,377           35,811,608           310,235,485            

-                                 

สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563

ยอดยกมา ณ วันที่ 1 มกราคม 2563 237,290,100   35,787,400         1,346,377           35,811,608           310,235,485            

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี - - - 14,166,273           14,166,273              

โอนไปเป็นทุนสํารองตามกฎหมาย 23 - - 85,889                 (85,889)                 -

เงินปันผลระหว่างกาลจ่าย 24 - - - (14,237,406)         (14,237,406)             

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 237,290,100   35,787,400         1,432,266           35,654,586           310,164,352            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

บริษัท จักรไพศาล เอสเตท จํากัด (มหาชน)

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563

หน่วย : บาท

งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย

กําไรสะสม
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หมายเหตุ ทุนที่ออก ส่วนเกินมูลค่า รวม

และชําระแล้ว หุ้นสามัญ จัดสรรแล้ว ยังไม่ได้จัดสรร ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนสํารอง

ตามกฎหมาย 

สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม  2562

ยอดยกมา ณ วันที่ 1 มกราคม 2562 237,290,100   35,787,400     - 6,480,048        279,557,548       

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี - - - 26,665,347      26,665,347         

โอนไปเป็นทุนสํารองตามกฎหมาย 23 - - 1,346,377      (1,346,377)      -

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 237,290,100   35,787,400     1,346,377      31,799,018      306,222,895       

สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม  2563

ยอดยกมา ณ วันที่ 1 มกราคม 2563 237,290,100   35,787,400     1,346,377      31,799,018      306,222,895       

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี - - - 1,717,784        1,717,784            

โอนไปเป็นทุนสํารองตามกฎหมาย 23 - - 85,889            (85,889)            -                            

เงินปันผลระหว่างกาลจ่าย 24 - - - (14,237,406)    (14,237,406)        

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 237,290,100   35,787,400     1,432,266      19,193,507      293,703,273       

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

บริษัท จักรไพศาล เอสเตท จํากัด (มหาชน)

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

หน่วย : บาท

สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563

งบการเงินเฉพาะกิจการ

กําไรสะสม
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หมายเหตุ

2563 2562 2563 2562

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

กําไรสุทธิสําหรับปี 14,166,273   33,828,653    1,717,784     26,927,537     

รายการปรับปรุง

ค่าเสื่อมราคา - อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 409,394        422,153         409,394        422,153           

ค่าเสื่อมราคา - อาคารและอุปกรณ์ 1,695,405     1,281,800      1,695,405     1,281,800       

กําไรจากการจําหน่ายที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - (8,410)            - (8,410)              

ค่าตัดจําหน่าย - สินทรัพย์สิทธิการใช้ 526,001        526,147         526,001        526,147           

ค่าตัดจําหน่าย - สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอื่นนอกจากค่าความนิยม 119,869        33,176            119,869        33,176             

ค่าใช้จ่ายผลประโยชน์ของพนักงาน 718,709        1,014,709      718,709        1,014,709       

ส่วนแบ่งกําไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วม (12,448,489) (6,901,116)    - -

รายได้ทางการเงิน (538,236)       (801,938)        (538,236)       (801,938)         

ต้นทุนทางการเงิน 9,532,716     8,340,125      9,532,716     8,340,125       

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 605,764        7,022,717      605,764        7,022,717       

กําไรจากการดําเนินงานก่อนการเปลี่ยนแปลง

ในสินทรัพย์และหนี้สินดําเนินงาน 14,787,406   44,758,016    14,787,406   44,758,016     

สินทรัพย์ดําเนินงาน (เพิ่มขึ้น) ลดลง

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น (625,935)       (84,800)          (625,935)       (84,800)           

สินค้าคงเหลือ (63,103,117) (46,993,321)  (63,103,117) (46,993,321)   

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 114,111        15,309,140    114,111        15,309,140     

เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน - (296,146)        - (296,146)         

ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าเงินทุน 2,620,184     6,540,303      2,620,184     6,540,303       

ที่ดินรอการพัฒนา - (279,220)        - (279,220)         

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 9,584,458     (219,251)        9,584,458     (219,251)         

หนี้สินดําเนินงานเพิ่มขึ้น (ลดลง)

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น 5,635,360     (45,388,971)  5,635,360     (45,388,971)   

หนี้สินที่เกิดจากสัญญาหมุนเวียน (48,000)         - (48,000)         -

หนี้สินหมุนเวียนอื่น (169,445)       370,203         (169,445)       370,203           

เงินประกันผลงาน 283,696        - 283,696        -

เงินสดใช้ไปในการดําเนินงาน (30,921,282) (26,284,047)  (30,921,282) (26,284,047)   

จ่ายภาษีเงินนิติบุคคลได้ (1,632,146)   (15,490,884)  (1,632,146)   (15,490,884)   

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมดําเนินงาน (32,553,428) (41,774,931)  (32,553,428) (41,774,931)   

บริษัท จักรไพศาล เอสเตท จํากัด (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563

หน่วย : บาท

งบการเงินที่แสดงเงินลงทุน งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ตามวิธีส่วนได้เสีย
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หมายเหตุ

2563 2562 2563 2562

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินสดจ่ายเพื่อซื้อที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ (2,989,833)   (1,239,895)    (2,989,833)   (1,239,895)      

เงินสดจ่ายเพื่อซื้อสินทรัพย์ไม่มีตัวตนอื่นนอกจากค่าความนิยม (743,179)       - (743,179)       -

เงินสดรับจากการจําหน่ายที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - 8,411              - 8,411               

รับรายได้ทางการเงิน 538,236        801,938         538,236        801,938           

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (3,194,776)   (429,546)        (3,194,776)   (429,546)         

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินสดรับจากเงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกู้ยืมระยะสั้น

      จากสถาบันการเงิน 62,453,002   49,531,079    62,453,002   49,531,079     

เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 46,300,000   100,000,000 46,300,000   100,000,000   

เงินสดจ่ายเพื่อชําระเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน (52,224,203) (84,216,600)  (52,224,203) (84,216,600)   

เงินสดจ่ายเพื่อชําระเงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน (256,708)       (6,383,500)    (256,708)       (6,383,500)      

เงินสดจ่ายเพื่อชําระหนี้สินตามสัญญาเช่า (480,356)       (449,875)        (480,356)       (449,875)         

จ่ายต้นทุนทางการเงิน (8,803,734)   (8,067,198)    (8,803,734)   (8,067,198)      

จ่ายค่าธรรมเนียมการกู้ยืมแรกเข้า (737,500)       (1,898,750)    (737,500)       (1,898,750)      

เงินปันผลระหว่างกาลจ่าย (14,237,406) - (14,237,406) -

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 32,013,095   48,515,156    32,013,095   48,515,156     

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธิ (3,735,109)   6,310,679      (3,735,109)   6,310,679       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันที่ 1 มกราคม 7,128,722     818,043         7,128,722     818,043           

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 6.3 3,393,613     7,128,722      3,393,613     7,128,722       

-                 -                  -                 -                   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบการเงินที่แสดงเงินลงทุน งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ตามวิธีส่วนได้เสีย

สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

หน่วย : บาท

บริษัท จักรไพศาล เอสเตท จํากัด (มหาชน)
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บริษัท จกัรไพศาล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

สําหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2563 

1. ข้อมูลทัว่ไปและการดาํเนินงานของบริษัท 

บริษทั จกัรไพศาล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) (“บริษทั”) ไดจ้ดทะเบียนเป็นบริษทัจาํกดัตามประมวลกฎหมายแพ่งและ

พาณิชยข์องไทย เม่ือวนัท่ี 4 เมษายน 2546 โดยมีท่ีอยู่จดทะเบียนของบริษทัตั้งอยู ่เลขท่ี 153/3 หมู่ท่ี 6 ตาํบลบางพูน 

อาํเภอเมืองปทุมธานี จงัหวดัปทุมธานี  

บริษทัดาํเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบัพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 

เม่ือวนัท่ี 1 ธนัวาคม 2563 บริษทัไดรั้บอนุญาตจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยใ์ห้

เสนอขายหุน้ใหม่ต่อประชาชน  

เม่ือวนัท่ี 18 มกราคม 2564 บริษทัไดรั้บอนุมติัจากตลาดหลกัทรัพย ์เอม็ เอ ไอใหหุ้น้สามญัของบริษทัเขา้ทาํการซ้ือขาย

โดยใชช่ื้อยอ่วา่ JAK (ดูหมายเหตุขอ้ 34.1) 

ผู ้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทคือ นายวีระพันธ์  จักรไพศาล ซ่ึงเป็นบุคคลสัญชาติไทย โดยถือหุ้นของบริษัท  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 จาํนวนร้อยละ 73.05 ของทุนท่ีออกและชาํระแลว้ของบริษทั 

ณ วนัท่ีงบการเงินน้ีไดรั้บการอนุมติัให้ออกงบการเงินโดยท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทั ผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษทัคือ 

นายวรีะพนัธ์ จกัรไพศาล ถือหุน้ของบริษทัในอตัราร้อยละ 54.17 (ดูหมายเหตุขอ้ 34.2) 

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนไดเ้สีย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ยบริษทัร่วม ดงัต่อไปน้ี 

 2563  2562 

 สัดส่วนการถอืหุ้น  สัดส่วนการถอืหุ้น 

 ร้อยละ  ร้อยละ 

บริษทั เอม็.ที.เอส. พฒันาสินทรัพย ์จาํกดั 40.00    40.00 

บริษทัมีรายการและความสัมพนัธ์อย่างมีสาระสําคญักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ดงันั้นงบการเงินน้ีอาจจะไม่แสดงถึง

เง่ือนไขท่ีอาจมีอยูห่รือผลการดาํเนินงานซ่ึงอาจเกิดข้ึนในกรณีท่ีบริษทัไดด้าํเนินงาน โดยปราศจากความสมัพนัธ์กนั

ดงักล่าว 
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การแพร่ระบาดของโรคตดิเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 

สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (“COVID-19”) ท่ีปัจจุบันไดข้ยายวงกวา้งข้ึนอย่าง

ต่อเน่ือง ทาํให้เกิดการชะลอตวัของเศรษฐกิจ และมีผลกระทบต่อธุรกิจและอุตสาหกรรมส่วนใหญ่ สถานการณ์

ดงักล่าวอาจนาํมาซ่ึงความไม่แน่นอนและผลกระทบต่อสภาพแวดลอ้มของการดาํเนินธุรกิจของบริษทั อยา่งไรก็ตาม 

ฝ่ายบริหารของบริษทัจะติดตามความคืบหนา้ของสถานการณ์ดงักล่าวอยา่งต่อเน่ืองและจะประเมินผลกระทบทางการ

เงินเก่ียวกบัมูลค่าของสินทรัพย ์ประมาณการหน้ีสินและหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึนอยา่งสมํ่าเสมอ  

2. เกณฑ์การจดัทําและการนําเสนองบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงนิเฉพาะกิจการ 

2.1  บริ ษัทจัดทําบัญชี เ ป็ นเ งิ นบาทและจัดทํางบการเ งิ นตามกฎหมายเ ป็ นภาษาไทยตามมาตรฐาน 

การรายงานทางการเงินและวธีิปฏิบติัทางการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไปในประเทศไทย 

2.2 งบการเงินของบริษทัไดจ้ดัทาํข้ึนตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 1 เร่ือง “การนาํเสนองบการเงิน”  ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้

สาํหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2563 เป็นตน้ไป และตามขอ้บงัคบัของ

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ลงวนัท่ี 2 ตุลาคม 2560  เร่ือง        “การจดัทาํและส่งงบการเงินและรายการเก่ียวกบั

ฐานะการเงินและผลการดาํเนินงานของบริษทั         จดทะเบียน พ.ศ. 2560” และตามประกาศกรมพฒันาธุรกิจการคา้ 

เร่ือง “กาํหนดรายการยอ่ท่ีตอ้งมีในงบการเงิน (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ. 2562” ลงวนัท่ี 26 ธนัวาคม 2562 

2.3 งบการเงินน้ีไดจ้ดัทาํข้ึนโดยใชเ้กณฑ์ราคาทุนเดิมในการวดัมูลค่าขององค์ประกอบของ  งบการเงิน ยกเวน้

ตามท่ีไดเ้ปิดเผยในนโยบายการบญัชีท่ีสาํคญั (ดูหมายเหตุขอ้ 3) 

2.4 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีผลต่อการรายงาน และการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินสําหรับงวดบญัชีปี

ปัจจุบนั 

ในระหวา่งปี บริษทัไดน้าํมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงและฉบบัใหม่รวมถึงแนวปฏิบติัทาง

บญัชีท่ีออกโดยสภาวชิาชีพบญัชี ซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้าํหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 

2563 มาถือปฏิบติั มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัใหมี้ข้ึนเพ่ือใหมี้เน้ือหา

เท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงถอ้ยคาํและ

คาํศัพท์ การตีความและการให้แนวปฏิบติัทางการบัญชีกับผูใ้ชม้าตรฐาน การนาํมาตรฐานการรายงานทาง

การเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญัต่องบการเงินของบริษทั อย่างไรก็ตาม 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่ซ่ึงมีผลบงัคบัใชใ้นรอบระยะเวลาบญัชีน้ีและมีการเปล่ียนแปลงใน

หลกัการสาํคญั มีดงัน้ี 
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มาตรฐานกลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน  

มาตรฐานการบญัชี  

ฉบบัท่ี 32 การแสดงรายการสาํหรับเคร่ืองมือทางการเงิน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 7 การเปิดเผยขอ้มูลสาํหรับเคร่ืองมือทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 9 เคร่ืองมือทางการเงิน (“TFRS 9”) 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 16 การป้องกนัความเส่ียงของเงินลงทุนสุทธิในหน่วยงานต่างประเทศ 

ฉบบัท่ี 19 การชาํระหน้ีสินทางการเงินดว้ยตราสารทุน 

 

มาตรฐานกลุ่มดงักล่าวขา้งตน้ กาํหนดหลกัการเก่ียวกบัการจดัประเภทและการวดัมูลค่าเคร่ืองมือทางการเงิน

ดว้ยมูลค่ายุติธรรมหรือราคาทุนตดัจาํหน่ายโดยพิจารณาจากประเภทของตราสารทางการเงิน ลกัษณะของ

กระแสเงินสดตามสญัญาและแผนธุรกิจของกิจการ (Business Model) หลกัการเก่ียวกบัวิธีการคาํนวณการดอ้ย

ค่าของเคร่ืองมือทางการเงินโดยใชแ้นวคิดของผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน และหลกัการเก่ียวกบั

การบญัชีป้องกนัความเส่ียง รวมถึงการแสดงรายการและการเปิดเผยขอ้มูลเคร่ืองมือทางการเงิน  

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 16 เร่ือง สญัญาเช่า (“TFRS 16”) 

TFRS 16 กาํหนดหลกัการสาํหรับการระบุสญัญาเช่าและวธีิปฏิบติัในงบการเงินทั้งทางดา้นผูเ้ช่าและผูใ้ห้เช่า ซ่ึง

นาํมาใชแ้ทนมาตรฐานและการตีความมาตรฐานท่ีเก่ียวขอ้งกบัเร่ืองสัญญาเช่า ไดแ้ก่ มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 

17 เร่ือง สัญญาเช่า (“TAS 17”) การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 15 เร่ือง สัญญาเช่าดาํเนินงาน - ส่ิงจูงใจท่ี

ให้แก่ผูเ้ช่า การตีความมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 27 เร่ือง การประเมินเน้ือหาสัญญาเช่าท่ีทาํข้ึนตามรูปแบบ

กฎหมาย และการตีความมาตรฐาน                         การรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 4 เร่ือง การประเมินว่า

ขอ้ตกลงประกอบดว้ยสญัญาเช่าหรือไม่ 

สาํหรับการบญัชีทางดา้นผูเ้ช่า มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัน้ีมีการเปล่ียนแปลงอยา่งเป็นสาระสาํคญั 

โดยยกเลิกการแยกประเภทระหวา่งสัญญาเช่าดาํเนินงานและสัญญาเช่าการเงินภายใต ้TAS 17 และกาํหนดให้ผู ้

เช่ารับรู้รายการสินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหน้ีสินตามสัญญาเช่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลสําหรับสัญญาเช่า

ทั้งหมด ยกเวน้สัญญาเช่าระยะสั้นและสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าตํ่า อยา่งไรก็ตาม การบญัชีสําหรับ

ผูใ้ห้เช่ายงัคงต้องจัดประเภทสัญญาเช่าเป็นสัญญาเช่าดําเนินงานหรือสัญญาเช่าการเงินโดยใช้หลักการ

เช่นเดียวกนักบั TAS 17 

2.5      มาตรฐานการรายงานทางการเงินซ่ึงไดป้ระกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว้ แต่ยงัไม่มีผลบงัคบัใช ้

 สภาวิชาชีพบญัชีไดอ้อกประกาศเก่ียวกบัมาตรฐานการบญัชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน การตีความ

มาตรฐานการบญัชี และการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ซ่ึงประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว้ และ

จะมีผลบงัคบัใชส้ําหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2564 เป็นตน้ไป 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับ การปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพ่ือให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกับ
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มาตรฐานการรายงานทางการเงินระหวา่งประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงการอา้งอิงกรอบแนวคิดใน

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ยกเวน้การปรับปรุงคาํนิยามและขอ้กาํหนดทางการบญัชี ดงัต่อไปน้ี 

กรอบแนวคิดสาํหรับการรายงานทางการเงิน 

กรอบแนวคิดสาํหรับการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง ประกอบดว้ยการปรับปรุงคาํนิยามและเกณฑก์าร

รับรู้สินทรัพยแ์ละหน้ีสิน รวมทั้งการเพ่ิมแนวปฏิบติัเก่ียวกบัการวดัมูลค่า การตดัรายการสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน 

การแสดงรายการและการเปิดเผยขอ้มูล นอกจากน้ี กรอบแนวคิดสาํหรับการรายงานทางการเงินฉบบัน้ี ยงัได้

อธิบายใหช้ดัเจนข้ึนถึงความสามารถของฝ่ายบริหารในการดูแลรักษาทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจของกิจการ ความ

ระมดัระวงั และความไม่แน่นอนใน 

การวดัมูลค่าของขอ้มูลทางการเงินคาํนิยามของธุรกิจ  

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 3 เร่ือง การรวมธุรกิจ ท่ีปรับปรุงใหม่ ไดอ้ธิบายให้ชดัเจนข้ึนถึงคาํ

นิยามของธุรกิจ และเพ่ิมทางเลือกการทดสอบการกระจุกตวั โดยกลุ่มกิจกรรมและสินทรัพยท่ี์ได้มาจะถูก

พิจารณาวา่ไม่ใช่ธุรกิจหากมูลค่ายติุธรรมส่วนใหญ่ของสินทรัพยข์ั้นตน้ท่ีไดม้านั้นกระจุกตวัอยูใ่นสินทรัพยท่ี์

สามารถระบุตวัตนไดร้ายการเดียวหรือกลุ่มของสินทรัพยท่ี์คลา้ยคลึงกนั มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบั

น้ีกาํหนดใหใ้ชว้ธีิเปล่ียนทนัทีเป็นตน้ไปสาํหรับการเปล่ียนแปลงดงักล่าว และสามารถถือปฏิบติัก่อนวนัท่ีมีผล

บงัคบัใช ้

คาํนิยามของความมีสาระสาํคญั 

การปรับปรุงคาํนิยามของความมีสาระสําคญั ทาํให้เกิดการปรับปรุงมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 1 เร่ือง การ

นาํเสนองบการเงิน และมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 8 เร่ือง นโยบายการบญัชี              การเปล่ียนแปลงประมาณ

การทางบญัชีและขอ้ผิดพลาด รวมทั้งมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัอ่ืนท่ีอา้งอิงถึงความมีสาระสาํคญั 

โดยการปรับปรุงน้ีเพ่ือให้คาํนิยามเป็นแนวทางเดียวกนักบักรอบแนวคิด โดยให้ใชว้ิธีเปล่ียนทนัทีเป็นตน้ไป

สาํหรับการเปล่ียนแปลงดงักล่าว และสามารถถือปฏิบติัก่อนวนัท่ีมีผลบงัคบัใช ้

การปฏิรูปอตัราดอกเบ้ียอา้งอิง 

เน่ืองจากการปฏิรูปอตัราดอกเบ้ียอา้งอิง ทาํให้มีการปรับปรุงขอ้กาํหนดของการบัญชีป้องกันความเส่ียง

โดยเฉพาะใน TFRS 9 และ TFRS 7  

ผู ้บ ริ ห า ร ข อ ง บ ริ ษัท  จ ะ นําม า ต ร ฐ า น ก า ร ร า ย ง า น ท า ง ก า ร เ งิ น ท่ี เ ก่ี ย ว ข้อ ง ม า เ ร่ิ ม ถื อ ป ฏิ บั ติ กับ 

งบการเงินของบริษทั เม่ือมาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมีผลบงัคบัใช ้โดยผูบ้ริหารของบริษทัได้

ประเมินผลกระทบของมาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าว และเห็นวา่การนาํมาตรฐานการรายงานทาง

การเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญัต่องบการเงินของบริษทัในงวดท่ีจะเร่ิมถือ

ปฏิบติั 
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3. นโยบายการบัญชีทีสํ่าคญั  

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนไดเ้สียและงบการเงินเฉพาะกิจการฉบบัภาษาองักฤษถูกจดัทาํข้ึนจากงบการเงินท่ี

เป็นภาษาไทย ในกรณีท่ีมีเน้ือความขดัแยง้กนัหรือมีการตีความในสองภาษาท่ีแตกต่างกนัให้ใชง้บการเงินท่ีแสดงเงิน

ลงทุนตามวธีิส่วนไดเ้สียและงบการเงินเฉพาะกิจการตามฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั 

นโยบายการบญัชีท่ีสาํคญั มีดงัต่อไปน้ี 

3.1  เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดประกอบดว้ย ยอดเงินสด ยอดเงินฝากธนาคารทุกประเภทท่ีถึงกาํหนดจ่าย

คืนในระยะเวลาสามเดือนหรือนอ้ยกวา่ นบัแต่วนัท่ีไดม้า และเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภาพคล่องสูง โดยไม่รวมเงิน

ฝากธนาคารท่ีมีภาระผกูพนั 

3.2 ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีห้มุนเวียนอืน่ 

นโยบายท่ีปฏิบติัใชก่้อนวนัท่ี 1 มกราคม 2563 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืนแสดงในราคาตามใบแจง้หน้ีหลงัจากหกัค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ  

ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญประเมินโดยการวิเคราะห์ประวติัการชาํระหน้ี และการคาดการณ์เก่ียวกับการชาํระหน้ีใน

อนาคตของลูกคา้ ลูกหน้ีจะถูกตดัจาํหน่ายบญัชีเม่ือทราบวา่เป็นหน้ีสูญ 

นโยบายท่ีปฏิบติัใชต้ั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2563 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน แสดงในราคาตามใบแจง้หน้ีหกัค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน 

ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนเปิดเผยไวห้มายเหตุขอ้ 3.5 

3.3 ลูกหนีต้ามสัญญาเช่า 

นโยบายท่ีปฏิบติัใชก่้อนวนัท่ี 1 มกราคม 2563 

ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าการเงินแสดงโดยใชย้อดคงเหลือตามสัญญา หลงัจากหักรายไดท้างการเงินรอการรับรู้

และค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ (ถา้มี) 

นโยบายท่ีปฏิบติัใชต้ั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2563 

ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าแสดงโดยใชย้อดคงเหลือตามสัญญา หลงัจากหักรายไดท้างการเงินรอการรับรู้และค่าเผื่อ

ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน(ถา้มี) 



                                                                                                                                          Jakpaisan Estate Public Company Limited 
 

 

156 

 

3.4 สินค้าคงเหลอืและทีด่นิรอการพฒันา 

3.4.1 สินคา้คงเหลือและท่ีดินรอการพฒันา แสดงมูลค่าตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใด

จะตํ่ากว่า ตน้ทุนสินคา้คงเหลือและท่ีดินรอการพฒันา ประกอบดว้ยตน้ทุนในการซ้ือ หักดว้ยส่วนลด

การคา้ เงินท่ีไดรั้บคืนและรายการอ่ืน ๆท่ีคลา้ยคลึงกนั ตน้ทุนในการดดัแปลงหรือตน้ทุนอ่ืนเพ่ือให้

สินคา้คงเหลือและท่ีดินรอการพฒันา อยู่ในสถานท่ีและสภาพปัจจุบนั รายละเอียดสินคา้คงเหลือและ

ท่ีดินรอการพฒันา และการคาํนวณราคาทุนดงัน้ี 

• ท่ีดิน ประกอบดว้ยราคาทุนของท่ีดินและตน้ทุนพฒันาท่ีดินคาํนวณโดยวิธีถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนัก

โดยแยกตามแต่ละโครงการ 

• ตน้ทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง ประกอบดว้ยค่าก่อสร้างส่ิงปลูกสร้างและห้องชุด ค่าใชจ่้ายท่ี

เก่ียวขอ้งโดยตรงกับโครงการ ค่าระบบสาธารณูปโภค และตน้ทุนการกู้ยืม บริษทับันทึกค่า

ก่อสร้างส่ิงปลูกสร้างและหอ้งชุดและงานสาธารณูปโภคตามท่ีเกิดข้ึนจริง  

• อสังหาริมทรัพยมี์ไวจ้าํหน่ายตามจากการดาํเนินธุรกิจปกติไดแ้ก่ ส่ิงปลูกสร้างและห้องชุดท่ี

ก่อสร้างแลว้เสร็จคาํนวณโดยวธีิถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกัโดยแยกตามแต่ละโครงการ 

มูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บเป็นการประมาณราคาท่ีจะขายไดจ้ากการดาํเนินธุรกิจปกติหักดว้ยค่าใชจ่้ายท่ี

จาํเป็นโดยประมาณในการทาํให้เสร็จและค่าใชจ่้ายในการขาย บริษทัจะพิจารณามูลค่าสุทธิท่ีคาดวา่

จะได้รับสําหรับสินคา้คงเหลือท่ีตอ้งใช้เวลาในการขายนานโดยอา้งอิงจากมูลค่ายุติธรรมของผู ้

ประเมินอิสระ  

ขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าสินคา้คงเหลือและท่ีดินรอการพฒันาจะถูกรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในงบกาํไร

ขาดทุน (ถา้มี) 

3.4.2 ต้นทุนการกู้ยืมของเงิ นกู้ ท่ี ใช้ในการก่อสร้ าง การได้มา หรือการผลิ ตสินทรั พย์ ท่ีต้องใช ้

ระยะเวลานานในการแปลงสภาพให้พร้อมใชห้รือขาย ไดถู้กนาํไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกว่า

สินทรัพยน์ั้นจะอยู่ในสภาพพร้อมท่ีจะใชไ้ดต้ามประสงค ์ตน้ทุนการกูย้ืมท่ีไม่ไดเ้ก่ียวกบัการไดม้า การ

ก่อสร้างหรือการผลิตสินทรัพยท่ี์เขา้เง่ือนไข รับรู้ในงบกาํไรขาดทุนโดยใชว้ธีิอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

3.4.3  ในการคาํนวณหาราคาทุนอสังหาริมทรัพยท่ี์มีไวจ้าํหน่ายตามการดาํเนินธุรกิจปกติ บริษทัไดท้าํการ

แบ่งสรรตน้ทุนการพฒันาทั้ งหมดท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน (โดยคาํนึงถึงตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนจริงด้วย) ตาม

เกณฑพ้ื์นท่ีท่ีขาย 

เคร่ืองมอืทางการเงิน 

นโยบายท่ีปฏิบติัใชต้ั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2563 

การรับรู้และการวดัมูลค่าสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินเม่ือเร่ิมแรก 

สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินรับรู้ในงบแสดงฐานะการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนไดเ้สียและ

งบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั เม่ือบริษทัเป็นคู่สญัญาตามขอ้กาํหนดของสญัญาของเคร่ืองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกดว้ยมูลค่ายติุธรรม ตน้ทุนการทาํรายการท่ี

เก่ียวขอ้งโดยตรงกบัการซ้ือ การออกตราสารสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงิน (นอกจากสินทรัพยท์าง
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การเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่ายติุธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน) เพ่ิมหรือหักจากมูลค่ายติุธรรมของ

สินทรัพยท์างการเงินหรือหน้ีสินทางการเงินตามความเหมาะสม เม่ือรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรก ตน้ทุนการทาํ

รายการท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัการซ้ือสินทรัพยท์างการเงินหรือหน้ีสินทางการเงินดว้ยมูลค่ายติุธรรมผ่านกาํไร

หรือขาดทุนรับรู้ทนัที  ในงบกาํไรขาดทุน 

สินทรัพย์ทางการเงนิ 

การวดัมูลค่าภายหลงัของสินทรัพยท์างการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินท่ีรับรู้ทั้งหมดวดัมูลค่าภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายหรือมูลค่ายติุธรรม ข้ึนอยูก่บัการ

จดัประเภทรายการของสินทรัพยท์างการเงิน 

การจดัประเภทรายการของสินทรัพยท์างการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินท่ีแสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน 

สินทรัพยท์างการเงินท่ีไม่เขา้เง่ือนไขสาํหรับการวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายหรือดว้ยมูลค่ายติุธรรมผ่าน

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน  

สินทรัพยท์างการเงินท่ีแสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุนวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม ณ วนัส้ินรอบ

ของแต่ละรอบระยะเวลารายงานกับกาํไรหรือขาดทุนจากมูลค่ายุติธรรมใดๆ ท่ีรับรู้ในงบกาํไรหรือขาดทุน 

ตราบเท่าท่ีสินทรัพยท์างการเงินนั้นไม่เป็นส่วนหน่ึงของความสัมพนัธ์ของการป้องกนัความเส่ียงท่ีเลือกกาํหนด

ไว ้

การดอ้ยค่าของสินทรัพยท์างการเงิน 

สําหรับลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน และลูกหน้ีตามสัญญาเช่าเงินทุน บริษทัรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุน

สําหรับผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนซ่ึงจะถูกวดัมูลค่าใหม่ทุกวนัท่ีรายงานเพ่ือให้สะท้อนการ

เปล่ียนแปลงของความเส่ียงดา้นเครดิตจากท่ีเคยรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกของเคร่ืองมือทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้ง 

ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนกบัสินทรัพยท์างการเงินเหล่าน้ี ประมาณการโดยใชต้ารางการตั้งสาํรอง

ข้ึนอยูก่บัขอ้มูลผลขาดทุนดา้นเครดิตจากประสบการณ์ในอดีตของบริษทัปรับปรุงดว้ยปัจจยัเฉพาะของผูกู้ย้ืม 

สภาวการณ์ทางเศรษฐกิจทัว่ไป และการประเมินทิศทางทั้งในปัจจุบนัและในอนาคต ณ วนัท่ีรายงาน รวมถึง

มูลค่าเงินตามเวลาตามความเหมาะสม 

สาํหรับเคร่ืองมือทางการเงินอ่ืนทั้งหมด บริษทัรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนตลอดอาย ุเม่ือ

มีการเพ่ิมข้ึนอยา่งมีนยัสาํคญัในความเส่ียงดา้นเครดิตตั้งแต่รับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรก แต่อยา่งไรก็ตามหากความ

เส่ียงดา้นเครดิตของเคร่ืองมือทางการเงินไม่เพ่ิมข้ึนอยา่งมีนยัสาํคญัตั้งแต่รับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรก บริษทัวดัมูลค่า

ของค่าเผื่อผลขาดทุนสาํหรับเคร่ืองมือทางการเงินนั้นดว้ยจาํนวนเงินท่ีเท่ากบัผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะ

เกิดข้ึนใน 12 เดือนขา้งหนา้ 
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ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนตลอดอายแุสดงถึงผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนจากเหตกุารณ์

ปฏิบติัผิดสญัญาท่ีมีความเป็นไปไดว้า่จะเกิดข้ึนตลอดอายขุองเคร่ืองมือทางการเงินท่ีคาดไว ้ในทางกลบักนัผล

ขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนใน 12 เดือนขา้งหนา้แสดงถึงสดัส่วนของผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะ

เกิดตลอดอายุท่ีคาดว่าจะเกิดจากเหตุการณ์ปฏิบติัผิดสัญญาของเคร่ืองมือทางการเงินท่ีมีความเป็นไปไดว้่าจะ

เกิดข้ึนภายใน 12 เดือนหลงัจากวนัท่ีรายงาน 

การวดัมูลค่าและการรับรู้รายการผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน 

การวดัมูลค่าของผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนเป็นการคาํนวณความน่าจะเป็นของการปฏิบติัผิด

สัญญา ร้อยละของความเสียหายท่ีอาจจะเกิดข้ึนเม่ือลูกหน้ีปฏิบติัผิดสัญญา (เช่น ผลกระทบของความเสียหาย

หากมีการผิดสัญญา) และยอดหน้ีเม่ือลูกหน้ีปฏิบติัผิดสัญญา          การประเมินคาํนวณความน่าจะเป็นของการ

ปฏิบติัผิดสญัญาและร้อยละของความเสียหายท่ีอาจจะเกิดข้ึนเม่ือลูกหน้ีปฏิบติัผิดสญัญาข้ึนอยูก่บัขอ้มูลในอดีต

ปรับปรุงดว้ยการคาดการณ์เหตุการณ์   ในอนาคต สาํหรับยอดหน้ีเม่ือลูกหน้ีปฏิบติัผิดสญัญาของสินทรัพยท์าง

การเงินแสดงโดยมูลค่าตามบญัชีขั้นตน้ของสินทรัพย ์ณ วนัท่ีรายงาน บริษทัทาํความเขา้ใจความจาํเป็นดา้น

การเงินในอนาคตโดยเฉพาะเจาะจงของลูกหน้ีและขอ้มูลการคาดการณ์เหตุการณ์ในอนาคตท่ีเก่ียวขอ้งอ่ืน ๆ 

สาํหรับลูกหน้ีตามสัญญาเช่าเงินทุน กระแสเงินสดท่ีใชเ้พ่ือระบุผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนควร

สอดคลอ้งกบักระแสเงินสดท่ีใชใ้นการวดัมูลค่าลูกหน้ีตามสญัญาเช่าเงินทุนตามท่ีกาํหนดใน TFRS 16 

สําหรับสินทรัพยท์างการเงินอ่ืนทั้ งหมด ผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนประมาณการดว้ยผลต่าง

ระหว่างกระแสเงินสดตามสัญญาทั้งหมดซ่ึงบริษทัตอ้งไดรั้บและกระแสเงินสดทั้งหมด ซ่ึงบริษทัคาดว่าจะ

ไดรั้บคิดลดดว้ยอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงเม่ือเร่ิมแรก  

บริษทัรับรู้ผลกาํไรหรือขาดทุนจากการดอ้ยค่าในงบกาํไรหรือขาดทุนสาํหรับเคร่ืองมือทางการเงินทั้งหมดเพ่ือ

ปรับปรุงมูลค่าตามบญัชีท่ีเก่ียวขอ้งผา่นบญัชีค่าเผื่อผลขาดทุน 

การตดัรายการของสินทรัพยท์างการเงิน 

บริษทัตดัรายการสินทรัพยท์างการเงิน เฉพาะเม่ือสิทธิตามสัญญาท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดจากสินทรัพยท์าง

การเงินหมดอาย ุหรือเม่ือโอนสินทรัพยท์างการเงินและโอนความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของ

เกือบทั้งหมดของสินทรัพยใ์ห้กิจการอ่ืน หากบริษทัไม่ไดโ้อนหรือไม่ไดค้งไวซ่ึ้งความเส่ียงและผลตอบแทน

ของความเป็นเจา้ของและยงัคงมีการควบคุมสินทรัพยท่ี์โอน บริษทัรับรู้ส่วนไดเ้สียในสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ี

เก่ียวขอ้งกบัจาํนวนเงินท่ีอาจตอ้งจ่าย หากบริษทัยงัคงไวซ่ึ้งความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของ

สินทรัพยท์างการเงินท่ีโอน บริษทัยงัคงรับรู้สินทรัพยท์างการเงินและรับรู้การกูย้มืท่ีมีหลกัประกนัสาํหรับส่ิง

ตอบแทนท่ีไดรั้บ 

ณ วนัท่ีตดัรายการสินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย ผลต่างระหวา่งมูลค่าตามบญัชีของ

สินทรัพยแ์ละผลรวมของส่ิงตอบแทนท่ีคาดวา่จะไดรั้บและคา้งรับ รับรู้ในงบกาํไรหรือขาดทุน  
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หนีสิ้นทางการเงนิ 

การวดัมูลค่าภายหลงัของหน้ีสินทางการเงิน 

หน้ีสินทางการเงินวดัมูลค่าภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายโดยใชว้ธีิดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงหรือดว้ยมูลค่ายติุธรรม

ผา่นกาํไรหรือขาดทุน 

แต่อย่างไรก็ตาม หน้ีสินทางการเงินท่ีเกิดข้ึนจากการโอนสินทรัพยท์างการเงินไม่เขา้เง่ือนไขการตดัรายการ

หรือเม่ือถือปฏิบติัตามเกณฑค์วามเก่ียวขอ้งอยา่งต่อเน่ือง และสัญญาคํ้าประกนัทางการเงินออกโดยบริษทัวดั

มูลค่าตามนโยบายการบญัชีเฉพาะเร่ืองดา้นล่าง 

หน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย 

หน้ีสินทางการเงินท่ีไม่เป็น (1) ส่ิงตอบแทนท่ีคาดวา่จะตอ้งจ่ายท่ีรับรู้โดยผูซ้ื้อในการรวมธุรกิจ (2) ถือไวเ้พ่ือ

คา้ หรือ (3) เลือกกาํหนดให้แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน วดัมูลค่าภายหลงัดว้ยราคาทุนตดั

จาํหน่ายโดยใชว้ธีิดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

วธีิดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงเป็นวิธีการคาํนวณราคาทุนตดัจาํหน่ายของหน้ีสินทางการเงินและปันส่วนดอกเบ้ียจ่าย

ตลอดช่วงระยะเวลาท่ีเก่ียวขอ้ง อตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงคืออตัราท่ีใชใ้นการคิดลดประมาณการเงินสดจ่ายใน

อนาคต (รวมถึงค่าธรรมเนียมและตน้ทุนในการรับและจ่ายทั้งหมด           ซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของอตัราดอกเบ้ียท่ี

แทจ้ริง ตน้ทุนการทาํรายการ และส่วนเกินหรือส่วนลด                       มูลค่าอ่ืน ๆ ) ตลอดอายท่ีุคาดไวข้องหน้ีสิน

ทางการเงินหรือ (ตามความเหมาะสม) ระยะเวลาท่ีสั้นกวา่ เพ่ือใหไ้ดร้าคาทุนตดัจาํหน่ายของหน้ีสินทางการเงิน 

หน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าภายหลงัดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน 

หน้ีสินทางการเงินจดัประเภทดว้ยมูลค่ายติุธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน เม่ือหน้ีสินทางการเงินเป็น (1) ส่ิงตอบ

แทนท่ีคาดวา่จะตอ้งจ่ายท่ีรับรู้โดยผูซ้ื้อในการรวมธุรกิจ (2) ถือไวเ้พ่ือคา้ หรือ (3) เลือกกาํหนดให้แสดงดว้ย

มูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน 

หน้ีสินทางการเงินจดัประเภทเป็นท่ีถือไวเ้พ่ือคา้ หากเขา้เง่ือนไขดงัน้ี 

• ไดม้าโดยมีวตัถุประสงคห์ลกัเพ่ือซ้ือกลบัคืนในอนาคตอนัใกล ้

• ถูกกาํหนดใหเ้ป็นส่วนหน่ึงของกลุ่มเคร่ืองมือทางการเงินซ่ึงบริษทับริหารเป็นกลุ่ม ณ วนัท่ีรับรู้รายการเม่ือ

เร่ิมแรก และมีหลกัฐานท่ีแสดงถึงรูปแบบของการทาํกาํไรระยะสั้นท่ีเกิดข้ึนจริงในปัจจุบนั หรือ 

• เป็นอนุพนัธ์ ยกเวน้อนุพนัธ์ท่ีเป็นสัญญาคํ้ าประกันทางการเงินหรือเลือกกาํหนดให้เป็นเคร่ืองมือท่ีใช้

ป้องกนัความเส่ียงในส่วนท่ีมีประสิทธิผล 

หน้ีสินทางการเงินแสดงดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุนวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายติุธรรมกบักาํไรหรือ

ขาดทุนใด ๆ ท่ีเกิดข้ึนจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมท่ีรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน ตราบเท่าท่ีหน้ีสินทาง

การเงินนั้นไม่เป็นส่วนหน่ึงของความสัมพนัธ์ของการป้องกนัความเส่ียงท่ีเลือกกาํหนดไว ้กาํไรหรือขาดทุน
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สุทธิเกิดจากการรวมกนัของดอกเบ้ียจ่ายใด ๆ ของหน้ีสินทางการเงินรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนและรวมอยูใ่น

รายการ “กาํไรและขาดทุนอ่ืน”  

แต่อย่างไรก็ตามสาํหรับหน้ีสินทางการเงินท่ีเลือกกาํหนดให้แสดงดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน 

จาํนวนเงินของการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของหน้ีสินทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเปล่ียนแปลงใน

ความเส่ียงด้านเครดิตของหน้ีสินนั้ นรับรู้ในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน เวน้แต่การรับรู้ผลกระทบจากการ

เปล่ียนแปลงในความเส่ียงดา้นเครดิตของหน้ีสินในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนนั้นจะก่อใหเ้กิดหรือขยายการจบัคู่

อยา่งไม่เหมาะสมทางการบญัชีในกาํไรหรือขาดทุน จาํนวนเงินท่ีเหลือจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรม

ของหน้ีสินรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน การเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมท่ีเก่ียวขอ้งกบัความเส่ียงดา้นเครดิตของ

หน้ีสินทางการเงินท่ีรับรู้ในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนจะไม่จัดประเภทรายการใหม่ภายหลงัเป็นกาํไรหรือ

ขาดทุน แต่จะโอนไปกาํไรสะสมเม่ือตดัรายการหน้ีสินทางการเงินแทน 

การตดัรายการของหน้ีสินทางการเงิน 

บริษทัตดัรายการหน้ีสินทางการเงิน เฉพาะเม่ือภาระผูกพนัของบริษทัไดมี้การปฏิบติัตามแลว้ ไดมี้การยกเลิก 

หรือส้ินสุด ผลแตกต่างระหวา่งมูลค่าตามบญัชีของหน้ีสินทางการเงินท่ีตดัรายการและส่ิงตอบแทนท่ีจ่ายและ

คา้งจ่ายรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน 

เม่ือบริษทัแลกเปล่ียนตราสารหน้ีท่ีมีความแตกต่างอยา่งมากในขอ้กาํหนดกบัผูใ้หกู้ต้อ้งถือเป็นการส้ินสุดของ

หน้ีสินทางการเงินเดิม และถือเป็นการรับรู้รายการของหน้ีสินทางการเงินใหม่     ในทาํนองเดียวกนั บริษทั

บนัทึกการเปล่ียนแปลงอยา่งมากในขอ้กาํหนดของหน้ีสินทางการเงิน     ท่ีมีอยูห่รือบางส่วนของการส้ินสุดของ

หน้ีสินทางการเงินเดิม และถือเป็นการรับรู้รายการของหน้ีสินทางการเงินใหม่ โดยสมมติวา่ขอ้กาํหนดจะมี

ความแตกต่างอยา่งมากหากการคิดลดมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดภายใตเ้ง่ือนไขใหม่รวมถึงค่าธรรมเนียม

จ่ายใด ๆ สุทธิดว้ยค่าธรรมเนียมรับใด ๆ และคิดลดโดยใชอ้ตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงเดิม ซ่ึงมีความแตกต่างอยา่ง

นอ้ยร้อยละ 10 จากการคิดลดมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดคงเหลือของหน้ีสินทางการเงินเดิม    หากการ

เปล่ียนแปลงไม่เป็นนยัสาํคญั ผลแตกต่างระหวา่ง (1) มูลค่าตามบญัชีของหน้ีสินก่อน     มีการเปล่ียนแปลงและ 

(2) มูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดหลงัจากเปล่ียนแปลง ควรรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนเป็นกาํไรหรือขาดทุน

จากการเปล่ียนแปลงในกาํไรและขาดทุนอ่ืน 

3.6  เงนิลงทุนในบริษัทร่วม 

เ งิ นลงทุ นในบริ ษัท ร่ วมในงบการ เ งิ น เฉพาะกิ จการของบริ ษัท บันทึ กบัญชีโดยใช้วิ ธี ราคาทุ น  

ส่วนการบนัทึกบญัชีเงินลงทุนในบริษทัร่วมในงบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนไดเ้สียใชว้ธีิส่วนไดเ้สีย  

บริษทัร่วม คือ กิจการท่ีอยูภ่ายใตอิ้ทธิพลอยา่งมีนยัสาํคญัของบริษทั โดยอิทธิพลอยา่งมีนยัสาํคญั คือ อาํนาจใน

การเขา้ไปมีส่วนร่วมในการตดัสินใจเก่ียวกบันโยบายทางการเงินและการดาํเนินงานของผูไ้ดรั้บการลงทุน แต่ไม่ถึง

ระดบัท่ีจะควบคุมหรือควบคุมร่วมในนโยบายดงักล่าว 
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ตามวิธีส่วนไดเ้สีย รายการเงินลงทุนในบริษทัร่วมจะถูกรับรู้เม่ือเร่ิมแรกในงบแสดงฐานะการเงิน        ท่ีแสดงเงิน

ลงทุนตามวธีิส่วนไดเ้สียดว้ยราคาทุน และถูกปรับปรุงภายหลงัวนัท่ีไดม้าดว้ยส่วนแบ่งกาํไรหรือขาดทุนและ

สัดส่วนของบริษทัในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนของบริษทัร่วม เม่ือส่วนแบ่งขาดทุนของบริษทัในบริษทัร่วมมี

จาํนวนเท่ากบัหรือสูงกวา่ส่วนไดเ้สียของบริษทัในบริษทัร่วม (รวมถึงส่วนไดเ้สียระยะยาวใด ๆ ซ่ึงโดยเน้ือหา

แลว้ ถือเป็นส่วนหน่ึงของเงินลงทุนสุทธิของบริษทัในบริษทัร่วม) บริษทัจะหยดุรับรู้ส่วนแบ่งในขาดทุนท่ีเกิน

กวา่ส่วนไดเ้สียของตนในบริษทัร่วมนั้น สาํหรับจาํนวนขาดทุนเพ่ิมเติมจะรับรู้เป็นหน้ีสินก็ต่อเม่ือบริษทัมีภาระ

ผกูพนัตามกฎหมายหรือมีภาระผกูพนัจากการอนุมานหรือไดจ่้ายเงิน เพ่ือชาํระภาระผกูพนัแทนบริษทัร่วมไปแลว้  

เงินลงทุนในบริษทัร่วมถูกบนัทึกบญัชีโดยใชว้ธีิส่วนไดเ้สียนบัตั้งแต่วนัท่ีผูไ้ดรั้บการลงทุนกลายเป็นบริษทัร่วม 

ส่วนต่างของตน้ทุนของเงินลงทุนท่ีสูงกวา่มูลค่ายติุธรรมสุทธิของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีระบุไดข้องผูไ้ดรั้บการ

ลงทุน ณ วนัท่ีซ้ือเงินลงทุนในบริษทัร่วมจะถูกรับรู้เป็นค่าความนิยม โดยรวมอยูใ่นมูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุน 

สาํหรับส่วนต่างของมูลค่ายติุธรรมสุทธิของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีระบุไดท่ี้สูงกวา่ตน้ทุนของเงินลงทุน ให้รับรู้

เป็นกาํไรหรือขาดทุนทนัทีในงบกาํไรขาดทุนในงวดท่ีซ้ือเงินลงทุนนั้น 

บริษทัจะเลิกใชว้ิธีส่วนไดเ้สียนบัจากวนัท่ีเงินลงทุนไม่เป็นเงินลงทุนในบริษทัร่วม เม่ือเงินลงทุนนั้นไดถู้กจดั

ประเภทเป็นสินทรัพยท่ี์ถือไวเ้พ่ือขาย เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย และเม่ือสูญเสียอิทธิพลอย่างมีนัยสําคญัในเงิน

ลงทุน 

หากเงินลงทุนในบริษทัร่วมไดเ้ปล่ียนเป็นเงินลงทุนในการร่วมคา้ บริษทัจะยงัคงใชว้ธีิส่วนไดเ้สียต่อไปโดยไม่ตอ้ง

วดัมูลค่าเงินลงทุนท่ีเหลืออยูน้ี่ใหม่ 

เม่ือบริษทัไดล้ดส่วนไดเ้สียในความเป็นเจา้ของในบริษทัร่วมลง แต่ยงัคงใชว้ธีิการบญัชีส่วนไดเ้สียต่อไป บริษทั

จะจดัประเภทกาํไรหรือขาดทุนท่ีเคยบนัทึกไวใ้นกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนเฉพาะส่วนท่ีลดลงในส่วนไดเ้สียใน

ความเป็นเจา้ของไปยงักาํไรหรือขาดทุนในงบกาํไรขาดทุน ถา้กาํไรหรือขาดทุนนั้นถูกกาํหนดให ้จดัประเภทเป็น

กาํไรหรือขาดทุนเม่ือมีการจาํหน่ายสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้ง 

เม่ือบริษทัมีรายการกบับริษทัร่วม กาํไรและขาดทุนซ่ึงเป็นผลมาจากรายการดงักล่าวจะถูกรับรู้ในงบการเงินท่ีแสดง

เงินลงทุนตามวธีิส่วนไดเ้สียของบริษทัเฉพาะส่วนไดเ้สียของผูล้งทุนอ่ืนท่ีไม่เก่ียวขอ้งกบับริษทัเท่านั้น 

การจาํหน่ายเงินลงทุน 

เม่ือมีการจาํหน่ายเงินลงทุน  ผลต่างระหวา่งจาํนวนเงินสุทธิท่ีไดรั้บและมูลค่าตามบญัชี จะถูกบนัทึกเป็นกาํไร

หรือขาดทุนในงบกาํไรขาดทุน 

ในกรณีท่ีบริษทัจาํหน่ายเงินลงทุนท่ีถืออยูบ่างส่วน การคาํนวณตน้ทุนสาํหรับเงินลงทุน              ท่ีจาํหน่ายไป

และเงินลงทุนท่ียงัถืออยูใ่ชว้ธีิถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกัปรับใชก้บัมูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุนท่ีเหลืออยูท่ั้งหมด 
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3.7 อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนไดแ้ก่ อสงัหาริมทรัพย ์ประกอบดว้ย ท่ีดิน และอาคารท่ีถือครองเพ่ือหาประโยชน์

จากรายไดค้่าเช่าหรือจากมูลค่าท่ีเพ่ิมข้ึนหรือทั้งสองอยา่ง ทั้งน้ีไม่ไดมี้ไวเ้พ่ือขายตามปกติธุรกิจหรือใชใ้นการ

ผลิตหรือจดัหาสินคา้หรือใหบ้ริการหรือใชใ้นการบริหารงาน 

การรับรู้และการวดัมูลค่า 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนแสดงในราคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมและค่าเผื่อการดอ้ยค่า (ถา้มี)  

ตน้ทุนรวมค่าใชจ่้ายทางตรงเพ่ือให้ไดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน ตน้ทุนการก่อสร้าง ท่ีกิจการก่อสร้างเอง

รวมถึงตน้ทุนวตัถุดิบ ค่าแรงทางตรงและตน้ทุนทางตรงอ่ืนเพ่ือให้อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนอยูใ่นสภาพ

พร้อมใชง้านและรวมถึงตน้ทุนการกูย้มื 

ค่าเส่ือมราคา 

ค่าเส่ือมราคาจะบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายในงบกาํไรขาดทุน ซ่ึงคาํนวณโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายกุารใชง้านโดยประมาณ

ของสินทรัพยแ์ต่ละรายการ ประมาณการอายกุารใชง้านของสินทรัพยแ์สดงไดด้งัน้ี 

อาคาร 20 ปี 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนจะตดัรายการเม่ือมีการจาํหน่ายหรือเม่ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนไม่ไดมี้การ

ใชง้านและไม่มีประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตอีก กาํไรหรือขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือ

การลงทุนซ่ึงคือผลต่างระหว่างส่ิงตอบแทนสุทธิท่ีได้รับจากการจาํหน่ายกับมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์

คาํนวณรับรู้สุทธิเป็นกาํไรหรือขาดทุนในงบกาํไรขาดทุนในงวดท่ีมีการตดัจาํหน่าย 

เม่ือบริษทัมีการเปล่ียนแปลงการใช้บริษทัใช้วิธีราคาทุนในการโอนระหว่างอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนกับ

อสงัหาริมทรัพยท่ี์มีไวใ้ชง้าน 

บริษทัจะมีการทดสอบการดอ้ยค่าของสินทรัพยแ์ละตั้งค่าเผื่อการดอ้ยค่า โดยพิจารณาเปรียบเทียบกบัมูลค่ายติุธรรม

ซ่ึงประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดยใชว้ิธีเปรียบเทียบราคาตลาดในการประเมินมูลค่าของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือ

การลงทุน 
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3.8 ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ 

การรับรู้และการวดัมูลค่า 

ท่ีดินแสดงดว้ยราคาทุนหกัค่าเผื่อการดอ้ยค่า (ถา้มี)  

อาคารและอุปกรณ์แสดงดว้ยราคาทุนหลงัหกัค่าเส่ือมราคาสะสมและค่าเผื่อการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

ราคาทุนรวมถึงตน้ทุนทางตรง ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการไดม้าของสินทรัพย ์ตน้ทุนของการก่อสร้างสินทรัพยท่ี์กิจการ

ก่อสร้างเอง รวมถึงตน้ทุนของวสัดุ แรงงานทางตรง และตน้ทุนทางตรงอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดัหาสินทรัพย์

เพ่ือให้สินทรัพยน์ั้นอยู่ในสภาพท่ีพร้อมจะใชง้านไดต้ามวตัถุประสงค์ ราคาทุนรวมถึงตน้ทุนในการร้ือถอน 

การขนยา้ย การบูรณะสถานท่ีตั้ งของสินทรัพยแ์ละตน้ทุนการกูย้ืม สําหรับเคร่ืองมือท่ีควบคุมโดยลิขสิทธ์ิ

ซอฟตแ์วร์ซ่ึงไม่สามารถทาํงานไดโ้ดยปราศจากลิขสิทธ์ิซอฟตแ์วร์นั้นให้ถือวา่ลิขสิทธ์ิซอฟตแ์วร์ดงักล่าวเป็น

ส่วนหน่ึงของอุปกรณ์  

ส่วนประกอบของรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์แต่ละรายการท่ีมีอายกุารให้ประโยชน์ไม่เท่ากนัตอ้งบนัทึกแต่ละ

ส่วนประกอบท่ีมีนยัสาํคญัแยกต่างหากจากกนั  

กาํไรหรือขาดทุนจากการจาํหน่ายท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ คือผลต่างระหวา่งส่ิงตอบแทนสุทธิท่ีไดรั้บจากการจาํหน่าย

กบัมูลค่าตามบญัชีของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ โดยรับรู้สุทธิเป็นกาํไรหรือขาดทุนในงบกาํไรขาดทุน 

ตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนในภายหลงั 

ตน้ทุนในการเปล่ียนแทนส่วนประกอบจะรับรู้เป็นส่วนหน่ึงของมูลค่าตามบญัชีของรายการท่ีดิน อาคารและ

อุปกรณ์ ถา้มีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ท่ีบริษทัจะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจ      ในอนาคตจากรายการนั้น 

และสามารถวดัมูลค่าตน้ทุนของรายการนั้นไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ ช้ินส่วนท่ีถูกเปล่ียนแทนจะถูกตดัจาํหน่ายตาม

มูลค่าตามบัญชี ต้นทุนท่ีเกิดข้ึนในการซ่อมบํารุงท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ท่ีเกิดข้ึนเป็นประจาํจะรับรู้เป็น

ค่าใชจ่้ายในงบกาํไรขาดทุนเม่ือเกิดข้ึน 

ค่าเส่ือมราคา 

ค่าเส่ือมราคาคาํนวณจากมูลค่าเส่ือมสภาพของรายการอาคารและอุปกรณ์ ซ่ึงประกอบด้วยราคาทุนของ

สินทรัพยห์รือตน้ทุนในการเปล่ียนแทนอ่ืน หกัดว้ยมูลค่าคงเหลือของสินทรัพย ์ 

ค่าเส่ือมราคาบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในงบกําไรขาดทุน คํานวณโดยวิธีเส้นตรงตามเกณฑ์อายุการใช้งาน

โดยประมาณของส่วนประกอบของสินทรัพยแ์ต่ละรายการ ประมาณการอายกุารใชง้านของสินทรัพยแ์สดงได้

ดงัน้ี  
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อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร  10 - 20 ปี 

อุปกรณ์สาํนกังาน   3 - 5 ปี 

เคร่ืองมือเคร่ืองใช ้  5 ปี 

ยานพาหนะ  5 ปี 

บริษทัไม่คิดค่าเส่ือมราคาสาํหรับท่ีดินและสินทรัพยท่ี์อยูร่ะหวา่งการก่อสร้าง 

วธีิการคิดค่าเส่ือมราคา อายกุารใหป้ระโยชน์ของสินทรัพย ์และมูลค่าคงเหลือ ถูกทบทวนอยา่งนอ้ยท่ีสุดทุกส้ิน

รอบปีบญัชี และปรับปรุงตามความเหมาะสม 

3.9 สินทรัพย์ไม่มตีวัตนนอกจากค่าความนิยม 

การรับรู้และการวดัมูลค่า 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืนนอกจากค่าความนิยมท่ีบริษทัซ้ือมาและมีอายกุารใชง้านจาํกดั แสดงดว้ยราคาทุนหกัค่า

ตดัจาํหน่ายสะสมและค่าเผื่อจากการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

ค่าตดัจาํหน่าย 

ค่าตดัจาํหน่ายคาํนวณโดยนาํราคาทุนของสินทรัพยห์รือจาํนวนอ่ืนท่ีใชแ้ทนราคาทุนหกัดว้ยมูลค่าคงเหลือ 

ค่าตดัจาํหน่ายรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในงบกาํไรขาดทุนโดยวิธีเส้นตรงตามระยะเวลาท่ีคาดวา่จะไดรั้บประโยชน์

จากสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนซ่ึงไม่รวมค่าความนิยม โดยเร่ิมตดัจาํหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนเม่ือสินทรัพยน์ั้นพร้อม

ท่ีจะใหป้ระโยชน์ 

ประมาณการอายกุารใชง้านของสินทรัพยแ์สดงได ้ดงัน้ี 

ซอฟตแ์วร์คอมพิวเตอร์ 5 ปี 

สิทธิในการขายเคร่ืองด่ืมและเบเกอร่ี 3 - 6 ปี 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายกุารใชง้านท่ีแน่นอนจะทาํการทดสอบการดอ้ยค่าเม่ือมีขอ้บ่งช้ีวา่สินทรัพยน์ั้นอาจมี

การดอ้ยค่า สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีไม่มีอายุการใชง้านท่ีแน่นอนจะทาํการทดสอบการดอ้ยค่าทุกปีหรือเม่ือมีขอ้

บ่งช้ีวา่สินทรัพยน์ั้นอาจมีการดอ้ยค่า 

วธีิการตดัจาํหน่าย ระยะเวลาท่ีคาดวา่จะไดรั้บประโยชน์ และมูลค่าคงเหลือ จะไดรั้บการทบทวนทุกส้ินรอบปี

บญัชีและปรับปรุงตามความเหมาะสม 
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3.10 การด้อยค่า 

ยอดสินทรัพยต์ามบญัชีของบริษทัไดรั้บการทบทวน ณ ทุกวนัท่ีรายงานวา่มีขอ้บ่งช้ีเร่ืองการดอ้ยค่าหรือไม่ ใน

กรณีท่ีมีขอ้บ่งช้ีบริษทัจะทาํการประมาณมูลค่าสินทรัพยท่ี์คาดวา่จะไดรั้บคืน 

ขาดทุนจากการด้อยค่ารับรู้เม่ือมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์หรือมูลค่าตามบัญชีของหน่วยสินทรัพย์ท่ี

ก่อให้เกิดเงินสดสูงกวา่มูลค่าท่ีจะไดรั้บคืน ขาดทุนจากการดอ้ยค่าบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายในงบกาํไรขาดทุน เวน้

แต่เม่ือมีการกลบัรายการการประเมินมูลค่าของสินทรัพยเ์พ่ิมของสินทรัพยช้ิ์นเดียวกนัท่ีเคยรับรู้ในส่วนของผู ้

ถือหุน้และมีการดอ้ยค่าในเวลาต่อมา ในกรณีน้ีจะรับรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

การคาํนวณมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืน 

มูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนของสินทรัพยท่ี์ไม่ใช่สินทรัพยท์างการเงิน หมายถึง มูลค่าจากการใชข้องสินทรัพย์

หรือมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยห์กัตน้ทุนในการขายแลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกวา่           ในการประเมินมูลค่าจาก

การใชข้องสินทรัพย ์จะประมาณการกระแสเงินสดท่ีจะไดรั้บในอนาคต    คิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใชอ้ตัรา

คิดลดก่อนคาํนึงถึงภาษีเงินไดเ้พ่ือให้สะทอ้นมูลค่าท่ีอาจประเมินไดใ้นตลาดปัจจุบนั ซ่ึงแปรไปตามเวลาและ

ความเส่ียงท่ีมีต่อสินทรัพย ์สําหรับสินทรัพยท่ี์ไม่ก่อให้เกิดกระแสเงินสดรับโดยอิสระจากสินทรัพยอ่ื์น จะ

พิจารณามูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนรวมกบัหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสดท่ีสินทรัพยน์ั้นเก่ียวขอ้งดว้ย 

การกลบัรายการดอ้ยค่า 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยท์างการเงินจะถูกกลบัรายการ เม่ือมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนเพ่ิมข้ึนใน

ภายหลงั และการเพ่ิมข้ึนนั้นสัมพนัธ์โดยตรงกบัขาดทุนจากการดอ้ยค่าท่ีเคยรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในงบกาํไร

ขาดทุน 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยท่ี์ไม่ใช่สินทรัพยท์างการเงินอ่ืน ๆ ท่ีเคยรับรู้ในงวดก่อนจะถูกประเมิน ณ 

ทุกวนัท่ีท่ีออกรายงานวา่มีขอ้บ่งช้ีเร่ืองการดอ้ยค่าลดระดบัลงหรือหมดไป ขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถูกกลบั

รายการ หากมีการเปล่ียนแปลงประมาณการท่ีใชใ้นการคาํนวณมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืน ขาดทุนจากการดอ้ย

ค่าจะถูกกลบัรายการเพียงเท่าท่ีมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยไ์ม่เกินกวา่มูลค่าตามบญัชีภายหลงัหกัค่าเส่ือมราคา

หรือค่าตดัจาํหน่าย เสมือนหน่ึงไม่เคยมีการบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่ามาก่อน 

3.11 หนีสิ้นทีม่ภีาระดอกเบีย้ 

หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียบนัทึกเร่ิมแรกดว้ยมูลค่ายุติธรรมหักค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวกบัการเกิดหน้ีสิน ภายหลงัจากการ

บนัทึกหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียจะบนัทึกต่อมาโดยวธีิราคาทุนตดัจาํหน่าย ผลต่างระหวา่งยอดหน้ีเร่ิมแรกและยอดหน้ี

เม่ือครบกาํหนดไถ่ถอนจะบนัทึกรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในงบกาํไรขาดทุนตลอดอายกุารกูย้มื 
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3.12 ประมาณการหนีสิ้น 

บริษทัจะบนัทึกประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชีเม่ือภาระผูกพนัซ่ึงเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตไดเ้กิดข้ึนแลว้ และมี

ความเป็นไปได้ค่อนขา้งแน่นอนว่าบริษทัจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไป เพ่ือปลดเปล้ืองภาระผูกพนันั้น และ

บริษทัสามารถประมาณมูลค่าภาระผกูพนันั้นไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 

3.13 ผลประโยชน์ของพนกังาน 

โครงการสมทบเงิน 

โครงการสมทบเงินเป็นโครงการผลประโยชน์ของพนักงานหลงัออกจากงาน ซ่ึงกิจการจ่ายสมทบเป็นจาํนวนเงินท่ี

แน่นอนให้แก่กิจการหน่ึงแยกต่างหาก (กองทุนสาํรองเล้ียงชีพ) และจะไม่มีภาระผูกพนัตามกฎหมายหรือภาระผูกพนั

โดยอนุมานท่ีจะตอ้งจ่ายสมทบเพ่ิมเติม ภาระผูกพนัในการสมทบเขา้โครงการสมทบเงินจะถูกรับรู้เป็นค่าใช้จ่าย

พนกังานในงบกาํไรขาดทุนในรอบระยะเวลาท่ีพนกังานไดท้าํงานใหก้บักิจการ  

โครงการผลประโยชน์ท่ีกาํหนดไว ้

โครงการผลประโยชน์ท่ีกาํหนดไวเ้ป็นโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานนอกเหนือจากโครงการสมทบเงิน ภาระ

ผกูพนัสุทธิของบริษทัจากโครงการผลประโยชน์ท่ีกาํหนดไวถู้กคาํนวณแยกต่างหากเป็นรายโครงการจากการประมาณ

ผลประโยชน์ในอนาคตท่ีเกิดจากการทาํงานของพนกังานในปัจจุบนัและในงวดก่อน ๆ  ผลประโยชน์ดงักล่าวไดมี้การคิด

ลดกระแสเงินสดเพ่ือใหเ้ป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยคาํนวณบนพ้ืนฐานของเงินเดือนพนกังาน อตัรามรณะ อายงุาน และปัจจยั

อ่ืน ๆ ทั้ งน้ีอัตราคิดลดท่ีใช้ในการคาํนวณภาระผูกพนัผลประโยชน์พนักงานหลังออกจากงานอ้างอิงจากอัตรา

ผลตอบแทนของพนัธบตัรรัฐบาล 

เม่ือมีการเพ่ิมผลประโยชน์ในโครงการผลประโยชน์ สดัส่วนท่ีเพ่ิมข้ึนของผลประโยชน์ท่ีเก่ียวขอ้งกบัตน้ทุนบริการใน

อดีตของพนกังานรับรู้โดยวธีิเสน้ตรงจนถึงวนัท่ีผลประโยชน์นั้นเป็นสิทธิขาด ผลประโยชน์ท่ีเป็นสิทธิขาดจะรับรู้เป็น

ค่าใชจ่้ายในงบกาํไรขาดทุนทนัที  

บริษัทรับรู้กําไรขาดทุนจากการประมาณการตามหลักการคณิตศาสตร์ประกันภัยทั้ งหมดท่ีเกิดข้ึนจากโครงการ

ผลประโยชน์ท่ีกาํหนดไวใ้นรายการกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน และรับรู้ค่าใชจ่้ายของโครงการผลประโยชน์ท่ีกาํหนดไว้

ในงบกาํไรขาดทุน 

ตน้ทุนบริการในอดีตท่ีเก่ียวขอ้งกบัการแกไ้ขโครงการจะรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในงบกาํไรขาดทุนเม่ือการแกไ้ขโครงการมี

ผลบงัคบัใช ้

ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนกังาน 

ภาระผูกพนัผลประโยชน์ระยะสั้ นของพนักงานวดัมูลค่าโดยมิได้คิดลดกระแสเงินสดและรับรู้เป็นค่าใช้จ่าย เม่ือ

พนกังานทาํงานให ้
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หน้ีสินรับรู้ดว้ยมูลค่าท่ีคาดวา่จะจ่ายชาํระสาํหรับการจ่ายโบนสัเป็นเงินสดระยะสั้นหรือการปันส่วนกาํไร หากบริษทัมี

ภาระผกูพนัตามกฎหมายหรือภาระผกูพนัโดยอนุมานท่ีจะตอ้งจ่ายอนัเป็นผลมาจากการท่ีพนกังานไดท้าํงานใหใ้นอดีต

และภาระผกูพนัน้ีสามารถประมาณไดอ้ยา่งสมเหตุสมผล  

การรับรู้รายได้ 

รายไดข้องบริษทัมาจากแหล่งต่าง ๆ ดงัน้ี 

- รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์

- รายไดจ้ากการขายเคร่ืองด่ืมและเบเกอร่ี 

- รายไดจ้ากการใหเ้ช่าอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน  

- ดอกเบ้ียรับและรายไดอ่ื้น 

การวดัมูลค่าของรายไดจ้ะพิจารณาจากขอ้กาํหนดในสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้โดยไม่รวมจาํนวนเงินท่ีเรียกเก็บไดใ้นฐานะของ

บุคคลท่ีสาม  

3.14.1 รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์

บริษทัขายอสังหาริมทรัพย ์ประกอบดว้ย อาคารพาณิชย ์บา้นเด่ียว บา้นแฝด ทาวน์เฮาส์ และห้องชุด 

โดยตรงให้แก่ลูกคา้ผา่นการกูย้มืจากสถาบนัการเงินและขายโดยตรงใหแ้ก่ลูกคา้ผา่นสาํนกังานขายแต่

ละโครงการ โดยการทาํสญัญาขายอสงัหริมทรัพย ์ซ่ึงถือเป็นสญัญาท่ีทาํกบัลูกคา้ 

บริษทัจะรับรู้เงินจอง เงินทาํสญัญา และเงินดาวน์ (รวมเรียกวา่ “เงินมดัจาํรับจากลูกคา้”) ตามท่ีระบุไว้

ในสัญญาท่ีทํากับลูกคา้เป็น “หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญาหมุนเวียน” (ดูหมายเหตุขอ้ 19) จนกว่าการ

ควบคุมในอสงัหาริมทรัพยไ์ดโ้อนใหแ้ก่ลูกคา้แลว้ 

การรับประกันท่ีระบุไวใ้นสัญญาท่ีทํากับลูกค้าท่ีเก่ียวข้องกับการขายอสังหาริมทรัพย์ทั่วไปไม่

สามารถซ้ือแยกต่างหากจากอสังหาริมทรัพยไ์ด ้แต่เป็นการให้ความเช่ือมัน่ในอสังหาริมทรัพยท่ี์ขาย

วา่เป็นไปตามรายละเอียดท่ีตกลงกนั ดงันั้น บริษทัรับรู้ “ประมาณการหน้ีสินสําหรับการรับประกนั

ผลงาน” (ดูหมายเหตุขอ้ 18) โดยแสดงเป็นหน้ีสินในงบแสดงฐานะการเงิน ตามมาตรฐานการบญัชี

ฉบบัท่ี 37 “เร่ืองประมาณการหน้ีสิน หน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน และสินทรัพยท่ี์อาจจะเกิดข้ึน” ซ่ึงสอดคลอ้ง

กบัวธีิการทางบญัชีท่ีใชอ้ยูก่่อนหนา้ 

ในกรณีท่ีการก่อสร้างของพ้ืนท่ีส่วนกลางบางส่วนยงัไม่แลว้เสร็จ ณ วนัท่ีมีการโอนการควบคุมของ

อสังหาริมทรัพย ์ให้แก่ลูกคา้ผ่านการกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน บริษทัจะปันส่วนสัดส่วนของราคาขาย

ใหแ้ก่พ้ืนท่ีส่วนกลางดงักล่าวเพ่ือรับรู้สดัส่วนของราคาขายเป็น “รายไดร้อการรับรู้จากส่วนกลางท่ียงั

ไม่แลว้เสร็จ” (ดูหมายเหตุขอ้ 18)  แสดงเป็นหน้ีสินในงบแสดงฐานะการเงิน บริษทัจะกลบัรายการ

หน้ีสินน้ี และรับรู้เป็นรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพยใ์นงบกาํไรขาดทุน เม่ือการก่อสร้างของ
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พ้ืนท่ีส่วนกลางส่วนใหญ่แลว้เสร็จ ให้สอดคลอ้งกบัตน้ทุนของพ้ืนท่ีส่วนกลางดงักล่าว ตามสัญญาท่ี

ทาํกบัลูกคา้ 

บริษทัรับรู้เงินโอน เม่ือการควบคุมในอสงัหาริมทรัพยไ์ดถู้กโอนใหแ้ก่ลูกคา้ผา่นการกูย้มืจากสถาบนั

การเงิน คู่กบัการรายไดโ้ดยรับรู้รายได ้ณ เวลาใดเวลาหน่ึงในงบกาํไรขาดทุน 

ค่าจดจาํนองและค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพยห์รือค่าใชจ่้ายเงินกองทุนและ

ค่าใช้จ่ ายส่วนกลางนิติบุคคลของโครงการโดยจ่ายแทนลูกค้าเ ม่ือลูกค้าจดทะเบียนโอน

อสงัหาริมทรัพย ์และค่าใชจ่้ายอ่ืนจากโครงการส่งเสริมการขายของแต่ละหน่วยหรือโครงการท่ีบริษทั

เสนอใหแ้ก่ลูกคา้ตามสญัญาท่ีทาํไวก้บัลูกคา้ บริษทัพิจารณาวา่ค่าใชจ่้ายดงักล่าวเป็นส่ิงตอบแทนท่ีจะ

จ่ายให้ลูกคา้หรือค่าใชจ่้ายท่ีออกแทนลูกคา้ ดงันั้นรายการดงักล่าวจึงตอ้งบนัทึกหักจากมูลค่ารายได้

จากการขายอสงัหาริมทรัพยแ์ทนค่าใชจ่้ายในการขายในงบกาํไรขาดทุน 

ตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงสัญญา คือ ค่านายหนา้จ่ายเพ่ือให้ไดม้าซ่ึงสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ ในทางปฏิบติั

บริษทัจะจ่ายค่านายหนา้เพ่ือให้ไดม้าซ่ึงสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ให้แก่พนกังานขาย เม่ือการควบคุมของ

อสงัหาริมทรัพยโ์อนใหแ้ก่ลูกคา้และรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในงบกาํไรขาดทุนใหส้อดคลอ้งกบัรูปแบบการ

รับรู้รายไดแ้ทนค่าใชจ่้ายในการขายเม่ือเกิดรายการ  

3.14.2 รายไดจ้ากการขายเคร่ืองด่ืมและเบเกอร่ี 

บริษทัขายเคร่ืองด่ืมและเบเกอร่ีภายใตส้ัญญาแฟรนไชส์ให้แก่ลูกคา้ผ่านทางร้านขายสินคา้ในแต่ละ

โครงการและรับชาํระเงินทนัที โดยมิไดมี้เง่ือนไขการรับคืนสินคา้  

บริษทัรับรู้รายไดจ้ากการขายเคร่ืองด่ืมและเบเกอร่ีในงบกาํไรขาดทุน เม่ือการควบคุมสินคา้ถูกโอน

ใหแ้ก่ลูกคา้โดยการส่งมอบสินคา้ ณ ร้านขายสินคา้  

3.14.3 รายไดค้่าเช่าจากการใหเ้ช่าอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 

บริษทัทยอยรับรู้รายไดจ้ากการให้เช่าอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนตลอดช่วงระยะเวลาท่ีให้บริการ

ดว้ยวธีิเสน้ตรงในงบกาํไรขาดทุน 

3.14.4 ดอกเบ้ียรับและรายไดอ่ื้น รับรู้ในงบกาํไรขาดทุนตามเกณฑค์งคา้ง 

3.15 การรับรู้ค่าใช้จ่าย 

ค่าใชจ่้ายรับรู้ในงบกาํไรขาดทุนตามเกณฑค์งคา้ง  

3.16  ต้นทุนทางการเงนิ 

ตน้ทุนทางการเงินประกอบดว้ยดอกเบ้ียจ่ายของเงินกูย้มื และส่ิงตอบแทนท่ีคาดวา่จะตอ้งจ่าย  
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ตน้ทุนการกูย้มืท่ีไม่ไดเ้ก่ียวกบัการไดม้า การก่อสร้างหรือการผลิตสินทรัพยท่ี์เขา้เง่ือนไข รับรู้ในงบกาํไรขาดทุน

โดยใชว้ธีิอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

3.17 สัญญาเช่า 

บริษทันาํ TFRS 16 มาใชใ้นการจดัทาํงบการเงินโดยมิไดมี้ผลกระทบอยา่งมีสาระสาํคญั  

ใชว้ธีิปรับปรุงกบักาํไรสะสม และไม่ปรับยอ้นหลงักบัขอ้มูลเปรียบเทียบท่ีแสดงตาม TAS 17 

สาํหรับสญัญาเช่าท่ีก่อนหนา้จดัประเภทเป็นสญัญาเช่าการเงินตาม TAS 17 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562  มูลค่าตาม

บญัชีของสินทรัพยท่ี์เช่าและหน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงินวดัมูลค่าตาม TAS 17 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2563 บริษทัไดจ้ัดประเภทรายการใหม่สินทรัพยเ์ช่าและหน้ีสินท่ีก่อนหน้าจดัประเภทเป็น

สัญญาเช่าการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 เป็นสินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหน้ีสินตามสัญญาเช่า ตามลาํดบัตาม 

TFRS 16 โดยไม่มีการปรับปรุง (ดูหมายเหตขุอ้ 33) 

ทั้งน้ีรายละเอียดนโยบายการบญัชีตาม TAS 17 และ TFRS 16 มีดงัต่อไปน้ี   

นโยบายท่ีปฏิบติัใชก่้อนวนัท่ี 1 มกราคม 2563 

สญัญาเช่าดาํเนินงาน - บริษทัเป็นผูเ้ช่า หรือผูใ้หเ้ช่า 

สญัญาเช่าเพ่ือเช่าสินทรัพยห์รือใหเ้ช่าสินทรัพยโ์ดยท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่

อยูก่บัผูใ้หเ้ช่าจะจดัเป็นสัญญาเช่าดาํเนินงาน เงินท่ีตอ้งจ่าย (สุทธิจากส่ิงตอบแทนจูงใจท่ีไดรั้บจากผูใ้หเ้ช่า) หรือ

เงินท่ีจะไดรั้บภายใตส้ัญญาเช่าดาํเนินงาน จะบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายหรือรายได ้ตามลาํดบั ในงบกาํไรขาดทุนโดยใช้

วธีิเสน้ตรงตลอดอายขุองสญัญาเช่านั้น 

สญัญาเช่าการเงิน - บริษทัเป็นผูเ้ช่า 

สัญญาเช่าท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไดโ้อนไป

ให้กบัผูเ้ช่าถือเป็นสัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าการเงินจะบันทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนดว้ยมูลค่ายุติธรรมของ

สินทรัพยท่ี์เช่าหรือมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของจาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสญัญาเช่าแลว้แต่มูลค่าใดจะตํ่ากวา่ ภาระผกูพนั

ตามสัญญาเช่าหักค่าใชจ่้ายทางการเงิน    จะบนัทึกเป็นหน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน ส่วนดอกเบ้ียจ่ายจะบนัทึก

เป็นค่าใชจ่้ายในงบกาํไรหรือขาดทุนตลอดอายขุองสัญญาเช่า สินทรัพยท่ี์ไดม้าตามสัญญาเช่าการเงินจะคิดค่าเส่ือม

ราคาตลอดอายกุารใชง้านของสินทรัพยท่ี์เช่า หรืออายขุองสญัญาเช่าแลว้แต่ระยะเวลาใดจะสั้นกวา่ 

สญัญาเช่าการเงิน - บริษทัเป็นผูใ้หเ้ช่า 

สญัญาเช่าซ้ือเพ่ือซ้ืออสังหาริมทรัพย ์โดยความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของทั้งหมดจะโอนไป

ใหก้บัลูกคา้เม่ือส้ินสุดการผอ่นชาํระเงินงวด ถือเป็นสญัญาเช่าการเงิน ณ วนัท่ีสญัญาเช่าเร่ิมมีผล ผูใ้ห้เช่าท่ีเป็น

ผูผ้ลิตจะรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยเ์ป็น รายได ้                   ดว้ยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยห์รือ

มูลค่าปัจจุบันของจํานวนเงินขั้นตํ่าท่ีลูกคา้จ่ายให้ผูใ้ห้เช่า และรับรู้ตน้ทุนขายเป็นค่าใช้จ่ายด้วยตน้ทุนของ

อสังหาริมทรัพยใ์นงบกาํไรขาดทุน ผลต่างระหว่างรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพยก์ับตน้ทุนขายการขาย
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อสังหาริมทรัพยถื์อเป็นกาํไรหรือขาดทุนจากการขายเสร็จเด็ดขาด ส่วนรายไดด้อกเบ้ียจะบนัทึกเป็นรายไดใ้น

งบกาํไรหรือขาดทุนตลอดอายขุองสญัญา 

นโยบายท่ีปฏิบติัใชต้ั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2563 

บริษทัเป็นผูเ้ช่า 

บริษทัประเมินว่าสัญญาเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่าหรือไม่ ณ วนัเร่ิมตน้ของสัญญาเช่า บริษทัรับรู้

สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหน้ีสินตามสญัญาเช่าท่ีเก่ียวขอ้งกบัทุกขอ้ตกลงสญัญาเช่า                   ท่ีเป็นสญัญาเช่า  

การรับรู้เม่ือเร่ิมแรกของหน้ีสินตามสญัญาเช่า 

หน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าเร่ิมแรกดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของการจ่ายชาํระตามสัญญาเช่าท่ียงัไม่ไดจ่้ายชาํระ ณ 

วนันั้น โดยคิดลดดว้ยอตัราดอกเบ้ียตามนยัของสญัญาเช่า แต่หากอตัรานั้นไม่สามารถกาํหนดได ้บริษทัใชอ้ตัรา

ดอกเบ้ียการกูย้มืส่วนเพ่ิม 

การจ่ายชาํระตามสญัญาเช่าท่ีรวมอยูใ่นการวดัมูลค่าของหน้ีสินตามสญัญาเช่า ประกอบดว้ย 

• การจ่ายชาํระคงท่ี (รวมถึง การจ่ายชาํระคงท่ีโดยเน้ือหา) หกัลูกหน้ีส่ิงจูงใจตามสญัญาเช่าใดๆ 

• การจ่ายชาํระค่าเช่าผนัแปรท่ีข้ึนอยู่กับดัชนีหรืออตัรา ซ่ึงการวดัมูลค่าเร่ิมแรกใชด้ชันีหรืออตัรา ณ วนัท่ี

สญัญาเช่าเร่ิมมีผล 

• จาํนวนเงินท่ีคาดวา่ผูเ้ช่าจะจ่ายชาํระภายใตก้ารรับประกนัมูลค่าคงเหลือ 

• ราคาใชสิ้ทธิของสิทธิเลือกซ้ือ หากมีความแน่นอนอยา่งสมเหตุสมผลท่ีผูเ้ช่าจะใชสิ้ทธิเลือกนั้น 

• การจ่ายชาํระค่าปรับเพ่ือการยกเลิกสัญญาเช่า หากขอ้กาํหนดสญัญาเช่าแสดงให้เห็นวา่ผูเ้ช่า จะใชสิ้ทธิเลือก

ในการยกเลิกสญัญาเช่า 

หน้ีสินตามสัญญาเช่าแยกแสดงบรรทดัในงบแสดงฐานะการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนไดเ้สียและเฉพาะ

กิจการ 

การวดัมูลค่าภายหลงัของหน้ีสินตามสญัญาเช่า 

การวดัมูลค่าภายหลงัของหน้ีสินตามสัญญาเช่า โดยการเพ่ิมมูลค่าตามบญัชีเพ่ือสะทอ้นดอกเบ้ียจากหน้ีสินตาม

สัญญาเช่า (ใชว้ิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง) และลดมูลค่าตามบญัชีเพ่ือสะทอ้นการชาํระ                    การจ่ายชาํระตาม

สญัญาเช่าท่ีจ่ายชาํระ 

บริษัทจะวดัมูลค่าหน้ีสินตามสัญญาเช่าใหม่ (โดยการปรับปรุงสินทรัพย์สิทธิการใช้ท่ีเก่ียวข้อง) เม่ือเกิด

เหตุการณ์ดงัต่อไปน้ี 

• มีการเปล่ียนแปลงอายุสัญญาเช่า หรือมีเหตุการณ์สําคญั หรือการเปล่ียนแปลงในสถานการณ์ ท่ีส่งผลให้มี

การเปล่ียนแปลงในการประเมินสิทธิเลือกในการซ้ือสินทรัพยอ์า้งอิง ในกรณีดงักล่าวหน้ีสินตามสัญญาเช่า

วดัมูลค่าใหม่โดยคิดลดการจ่ายชาํระตามสญัญาเช่าท่ีปรับปรุงโดยใชอ้ตัราคิดลดท่ีปรับปรุง 

• มีการเปล่ียนแปลงการจ่ายชําระตามสัญญาเช่า เน่ืองจากการเปล่ียนแปลงดัชนีหรืออัตรา หรือการ

เปล่ียนแปลงจาํนวนเงินท่ีคาดว่าจะตอ้งจ่ายชาํระภายใตก้ารรับประกันมูลค่าคงเหลือ                    ในกรณี
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ดงักล่าวหน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าใหม่โดยคิดลดการจ่ายชาํระตามสัญญาเช่าท่ีปรับปรุงโดยใชอ้ตัราคิด

ลดเดิม (เวน้แต่การเปล่ียนแปลงการจ่ายชาํระตามสัญญาเช่าเป็นผลมาจากการเปล่ียนแปลงอตัราดอกเบ้ีย

ลอยตวั ในกรณีดงักล่าวใชอ้ตัราคิดลดท่ีปรับปรุง) 

• มีการเปล่ียนแปลงสัญญาเช่าหรือ/และการเปล่ียนแปลงสัญญาเช่าไม่บนัทึกเป็นสัญญาเช่า                      แยก

ต่างหาก ในกรณีน้ีหน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าใหม่ข้ึนอยูก่บัอายุสัญญาเช่าของสัญญาเช่า     ท่ีเปล่ียนแปลง

โดยคิดลดการจ่ายชาํระตามสญัญาเช่าท่ีปรับปรุงดว้ยอตัราคิดลดท่ีปรับปรุง ณ วนัท่ีการเปล่ียนแปลงสญัญามี

ผล 

บริษทัไม่มีรายการปรับใด ๆ ดงักล่าวแสดงระหวา่งปี 

การรับรู้เม่ือเร่ิมแรกของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้

สินทรัพยสิ์ทธิการใชป้ระกอบดว้ย การวดัมูลค่าเร่ิมแรกกบัหน้ีสินตามสัญญาเช่าท่ีเก่ียวขอ้ง  การจ่ายชาํระตาม

สญัญาเช่าใด ๆ ท่ีจ่ายชาํระ ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลหรือก่อนวนัท่ีสัญญาเร่ิม  มีผลหักส่ิงจูงใจตามสัญญาเช่าท่ี

ไดรั้บใด ๆ และตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกใด ๆ  

การวดัมูลค่าภายหลงัของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้

การวดัมูลค่าภายหลงัของสินทรัพยสิ์ทธิการใชโ้ดยใชร้าคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสมและผลขาดทุนจากการ

ดอ้ยค่าสะสม 

สินทรัพยสิ์ทธิการใชคิ้ดค่าเส่ือมราคาตลอดช่วงเวลาท่ีสั้นกว่าของอายสุัญญาเช่าและอายุการใชป้ระโยชน์

ของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้หากสญัญาเช่าโอนความเป็นเจา้ของในสินทรัพยอ์า้งอิงหรือราคาทุนของสินทรัพย์

สิทธิการใช ้สะทอ้นวา่ บริษทัจะใชสิ้ทธิเลือกซ้ือ สินทรัพยสิ์ทธิการใชท่ี้เก่ียวขอ้งคิดค่าเส่ือมราคาตลอดอายุ

การใชป้ระโยชน์ของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้การคิดค่าเส่ือมราคาเร่ิม ณ วนัท่ีสญัญาเช่าเร่ิมมีผล 

สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ยกแสดงบรรทดัในงบแสดงฐานะการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนไดเ้สียและ

เฉพาะกิจการ 

บริษทัปฏิบติัตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 36 เร่ือง “การดอ้ยค่าของสินทรัพย”์ เพ่ือประเมินวา่สินทรัพย์

สิทธิการใชด้อ้ยค่าหรือไม่และบนัทึกสาํหรับผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าใด ๆ ท่ีระบุไดต้ามท่ีกล่าวในนโยบาย

เร่ือง “ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์” 

ค่าเช่าผนัแปรท่ีไม่ข้ึนอยูก่บัดชันีหรืออตัราไม่ถูกรวมในการวดัมูลค่าของหน้ีสินตามสัญญาเช่าและสินทรัพย์

สิทธิการใช ้การจ่ายชาํระท่ีเก่ียวขอ้งรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายสําหรับงวดท่ีมีเหตุการณ์หรือเง่ือนไขการจ่ายชาํระ

เหล่านั้นเกิดข้ึนและรวมอยูใ่นบรรทดั “ค่าใชจ่้ายอ่ืน” ในกาํไรหรือขาดทุน 

บริษทัท่ีเป็นผูใ้หเ้ช่า 

สัญญาเช่าซ่ึงบริษทัเป็นผูใ้ห้เช่าจัดประเภทรายการเป็นสัญญาเช่าการเงินหรือสัญญาเช่าดาํเนินงาน เม่ือ

เง่ือนไขของสัญญาเช่าโอนความเส่ียงและผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของความเป็นเจา้ของใหแ้ก่ผูเ้ช่า สญัญา
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ดังกล่าวจัดประเภทรายการเป็นสัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าอ่ืน ๆ ทั้ งหมดจัดประเภทเป็นสัญญาเช่า

ดาํเนินงาน 

จาํนวนเงินท่ีจะไดรั้บจากผูเ้ช่าภายใตส้ัญญาเช่าการเงินรับรู้เป็นลูกหน้ีดว้ยจาํนวนท่ีเท่ากบัเงินลงทุนสุทธิ

ตามสญัญาเช่า รายไดจ้ากสัญญาเช่าการเงินปันส่วนตลอดงวดบญัชีเพ่ือสะทอ้นถึงอตัราผลตอบแทนรายงวด

คงท่ีของเงินลงทุนสุทธิตามสญัญาเช่าของบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกบัสญัญาเช่า 

รายไดค้่าเช่าจากสัญญาเช่าดาํเนินงานรับรู้ดว้ยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่าท่ีเก่ียวขอ้ง ตน้ทุนทางตรง

เร่ิมแรกท่ีเกิดข้ึนจากการเจรจาและเขา้ทาํสญัญาเช่าดาํเนินงานถูกรวมเป็นมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์เช่า

และรับรู้ดว้ยวธีิเสน้ตรงตลอดอายสุญัญาเช่า 

เม่ือสัญญาท่ีประกอบดว้ยส่วนประกอบท่ีเป็นการเช่าและส่วนประกอบท่ีไม่เป็นการเช่า บริษทันาํมาตรฐานการ

รายงานทางการเงินฉบบัท่ี 15 เร่ือง รายไดจ้ากสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ (“TFRS 15”) เพ่ือปันส่วนขอ้พิจารณาภายใต้

สญัญากบัแต่ละส่วนประกอบ 

3.18 ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้สําหรับปีประกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินได้รอการตดับญัชี    ภาษีเงินได้

ปัจจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีรับรู้เป็นรายไดห้รือค่าใชจ่้ายในงบกาํไรขาดทุนเวน้แต่ในส่วนท่ีเก่ียวกบั

รายการท่ีเก่ียวขอ้งในการรวมธุรกิจ หรือรายการท่ีรับรู้โดยตรงในส่วนของผูถื้อหุน้หรือกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 

ภาษีเงินไดปั้จจุบนัไดแ้ก่ภาษีท่ีคาดวา่จะจ่ายชาํระหรือไดรั้บชาํระ โดยคาํนวณจากกาํไรหรือขาดทุนประจาํปีท่ี

ตอ้งเสียภาษี โดยใชอ้ตัราภาษีท่ีประกาศใช ้ตลอดจนการปรับปรุงทางภาษีท่ีเก่ียวกบัรายการในปีก่อน ๆ 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีวดัมูลค่าโดยใชอ้ตัราภาษีท่ีคาดวา่จะใชก้บัผลแตกต่างชัว่คราวเม่ือมีการกลบัรายการ

โดยใชอ้ตัราภาษีท่ีประกาศใชห้รือท่ีคาดวา่มีผลบงัคบัใช ้ณ วนัท่ีรายงาน 

ภาษีเงินได้รอการตดับัญชีบันทึกโดยคาํนวณจากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีเกิดข้ึนระหว่างมูลค่าตามบัญชีของ

สินทรัพยแ์ละหน้ีสินและจาํนวนท่ีใชเ้พ่ือความมุ่งหมายทางภาษี ณ วนัท่ีรายงาน 

ในการกาํหนดมูลค่าของภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี  บริษทัตอ้งคาํนึงถึงผลกระทบของ

สถานการณ์ทางภาษีท่ีไม่แน่นอนและอาจทาํให้จาํนวนภาษีท่ีตอ้งจ่ายเพ่ิมข้ึน และมีดอกเบ้ียท่ีตอ้งชาํระ บริษทั

เช่ือวา่ไดต้ั้งภาษีเงินไดค้า้งจ่ายเพียงพอสาํหรับภาษีเงินไดท่ี้จะจ่ายในอนาคต ซ่ึงเกิดจากการประเมินผลกระทบ

จากหลายปัจจยั รวมถึงการตีความทางกฎหมายภาษี และจากประสบการณ์ในอดีต การประเมินน้ีอยูบ่นพ้ืนฐานการ

ประมาณการและขอ้สมมติฐาน และอาจจะเก่ียวขอ้งกบัการตดัสินใจเก่ียวกบัเหตุการณ์ในอนาคต ขอ้มูลใหม่ ๆ 

อาจจะทําให้บริษัทเปล่ียนการตัดสินใจโดยข้ึนอยู่กับความเพียงพอของภาษีเงินได้ค้างจ่ายท่ีมีอยู่ การ

เปล่ียนแปลงในภาษีเงินไดค้า้งจ่ายจะกระทบต่อค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดใ้นงวดท่ีเกิดการเปล่ียนแปลง 
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สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะบนัทึกต่อเม่ือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนวา่กาํไรเพ่ือเสียภาษีใน

อนาคตจะมีจาํนวนเพียงพอกบัการใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวดงักล่าว สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดั

บญัชีจะถูกทบทวน ณ ทุกวนัท่ีรายงานและจะถูกปรับลดลงเท่าท่ีประโยชน์ทางภาษีจะมีโอกาสถูกใช้จริง 

บริษทัรับรู้หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีสาํหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีตอ้งเสียภาษีทุกรายการในงบการเงินท่ี

แสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนไดเ้สียและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะหกักลบกนั เม่ือเป็นค่าภาษีเงินไดท่ี้

จะตอ้งนาํส่งใหก้บัหน่วยจดัเก็บภาษีเดียวกนั และบริษทัมีความตั้งใจท่ีจะเสียภาษีเงินไดด้ว้ยยอดสุทธิ 

3.19 กาํไรต่อหุ้น 

กาํไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานคาํนวณโดยการหารกาํไรสาํหรับปีท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นสามญัด้วยจาํนวนหุ้นสามญั

ถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนักท่ีถือโดยบุคคลภายนอกในระหว่างปี และกาํไรต่อหุ้นปรับลดคาํนวณจากจาํนวนหุ้น

สามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกัท่ีรวมสมมติฐานวา่หุน้สามญัเทียบเท่าปรับลดไดถู้กแปลงเป็นหุน้สามญัทั้งหมด 

3.20 การวดัมูลค่ายุตธิรรม 

มูลค่ายติุธรรมเป็นราคาท่ีจะไดรั้บจากการขายสินทรัพย ์หรือจะจ่ายเพ่ือโอนหน้ีสินในรายการท่ีเกิดข้ึนในสภาพปกติ

ระหวา่งผูร่้วมตลาด ณ วนัท่ีวดัมูลค่า ไม่วา่ราคานั้นจะสามารถสงัเกตไดโ้ดยตรงหรือประมาณมาจากเทคนิคการประเมิน

มูลค่า ในการประมาณมูลค่ายติุธรรมของรายการสินทรัพยห์รือหน้ีสินรายการใดรายการหน่ึง บริษทัพิจารณาถึงลกัษณะ

ของสินทรัพยห์รือหน้ีสินนั้นซ่ึงผูร่้วมตลาดจะนาํมาพิจารณาในการกาํหนดราคาของสินทรัพยห์รือหน้ีสิน ณ วนัท่ีวดั

มูลค่า โดยการวดัมูลค่ายติุธรรมและ/หรือการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนไดเ้สียและงบ

การเงินเฉพาะกิจการน้ีใชต้ามเกณฑต์ามท่ีกล่าว  

นอกจากน้ี การวดัมูลค่ายติุธรรมไดจ้ดัลาํดบัชั้นเป็นระดบัท่ี 1 ระดบัท่ี 2 และระดบัท่ี 3 โดยแบ่งตามลาํดบัขั้นของ

ขอ้มูลท่ีสามารถสงัเกตได ้และตามลาํดบัความสาํคญัของขอ้มูลท่ีใชว้ดัมูลค่ายติุธรรม ซ่ึงมีดงัต่อไปน้ี 

- ระดบัท่ี 1 เป็นราคาเสนอซ้ือขาย (ไม่ตอ้งปรับปรุง) ในตลาดท่ีมีสภาพคล่องสาํหรับสินทรัพย ์ หรือหน้ีสิน

อยา่งเดียวกนัและกิจการสามารถเขา้ถึงตลาดนั้น ณ วนัท่ีวดัมูลค่า 

- ระดบัท่ี 2 เป็นขอ้มูลอ่ืนท่ีสงัเกตไดไ้ม่วา่โดยทางตรงหรือโดยทางออ้มสาํหรับสินทรัพยน์ั้นหรือหน้ีสินนั้น

นอกเหนือจากราคาเสนอซ้ือขายซ่ึงรวมอยูใ่นขอ้มูลระดบั 1 

- ระดบัท่ี 3 เป็นขอ้มูลท่ีไม่สามารถสงัเกตไดส้าํหรับสินทรัพยน์ั้นหรือหน้ีสินนั้น 

4. ประมาณการทางบญัชีและแหล่งข้อมูลเกีย่วกบัความไม่แน่นอนของการประมาณการ 

4.1 การใช้ดุลยพนิิจของผู้บริหารทีสํ่าคญัในการใช้นโยบายการบัญชี 

ในการจดัทาํงบการเงินใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูบ้ริหารของบริษทัตอ้งอาศยัดุลยพินิจ

หลายประการในการกาํหนดนโยบายการบญัชี การประมาณการ และการตั้งขอ้สมมติฐาน ซ่ึงมีผลกระทบต่อ

การแสดงจาํนวนสินทรัพย ์หน้ีสินและการเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบัสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน ณ วนัส้ิน

รอบระยะเวลารายงาน รวมทั้ งการแสดงรายได้ และค่าใช้จ่ายของงวดบญัชี ถึงแมว้่าการประมาณการของ
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ผูบ้ริหารไดพิ้จารณาอยา่งสมเหตุสมผลภายใตเ้หตุการณ์ ณ ขณะนั้น ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจมีความแตกต่างไปจาก

ประมาณการนั้น 

การใชดุ้ลยพินิจท่ีสาํคญัในการใชน้โยบายการบญัชีของบริษทั มีดงัต่อไปน้ี 

4.1.1 การดอ้ยค่า 

ยอดสินทรัพยค์งเหลือตามบญัชีของบริษทัท่ีมีอายกุารใชง้านท่ีแน่นอนจะทาํการทดสอบการดอ้ยค่า

เม่ือมีขอ้บ่งช้ีวา่สินทรัพยน์ั้นอาจมีการดอ้ยค่า สาํหรับสินทรัพยท่ี์ไม่มีอายกุารใชง้านท่ีแน่นอน บริษทั

จะทาํการทดสอบการดอ้ยค่าทุกปีหรือเม่ือมีขอ้บ่งช้ีวา่สินทรัพยน์ั้นอาจมีการดอ้ยค่าโดยการประมาณมูล

ค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนของสินทรัพย ์

4.1.2 ดุลยพินิจในการกาํหนดช่วงเวลาท่ีบริษทัตอ้งปฏิบติัตามภาระท่ีตอ้งปฏิบติัเสร็จส้ิน 

ตามท่ีระบุไวใ้นสญัญาท่ีทาํกบัลูกคา้ บริษทัมีภาระผกูผนัจากการรับประกนัผลงานแก่อสงัหาริมทรัพย์

ภายหลงัการส่งมอบให้กบัลูกคา้เพ่ือแก้ไขหรือปรับปรุงตาํหนิในอสังหาริมทรัพยด์ังกล่าว บริษทั

จะตอ้งรับผิดชอบค่าใชจ่้ายในการแกไ้ขหรือปรับปรุงงาน ผูบ้ริหารจึงตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการพิจารณา

ระหวา่งการรับรู้รายไดใ้นปีปัจจุบนัหรือรอการรับรู้รายไดจ้นกวา่งานแกไ้ขปรับปรุงจะแลว้เสร็จ 

ในการตดัสินใจดว้ยดุลยพินิจของผูบ้ริหารพิจารณารายละเอียดเก่ียวกับเกณฑ์การรับรู้รายไดต้าม 

TFRS 15 โดยเฉพาะเร่ืองการโอนสิทธิการควบคุมในอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ลูกค้า และพิจารณา

รายละเอียดของจาํนวน โอกาสและความเป็นไปไดท่ี้จะเกิดข้ึนของหน้ีสินจากงานปรับปรุงแกไ้ขตาม

เง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญาท่ีทาํกับลูกคา้ ผูบ้ริหารประเมินจากเหตุการณ์ในอดีต และพิจารณาว่า

จาํนวน โอกาสและความเป็นไปไดท่ี้จะเกิดข้ึนของการแกไ้ขปรับปรุงตาํหนิในอสงัหาริมทรัพยมี์นอ้ย 

ดงันั้นผูบ้ริหารมีความพึงพอใจการรับรู้รายไดภ้ายในปีปัจจุบันนั้นเหมาะสมแลว้ เน่ืองจากว่าการ

ควบคุมในอสังหาริมทรัพยไ์ด้ถูกโอนให้แก่ลูกคา้ อย่างไรก็ตาม ผูบ้ริหารยงัคงรับรู้ประมาณการ

หน้ีสินในการรับประกนัผลงานสาํหรับตน้ทุนการปรับปรุงแกไ้ข (ดูหมายเหตุขอ้ 18) 

4.2        แหล่งข้อมูลสําคญัเกีย่วกบัความไม่แน่นอนของการประมาณการ 

บริษทัมีประมาณการทางบัญชี ซ่ึงใช้ขอ้สมมติฐานท่ีเก่ียวขอ้งกบัผลของเหตุการณ์ในอนาคต ถึงแมว้่าการ

ประมาณการของผูบ้ริหารไดพิ้จารณาอย่างสมเหตุสมผลภายใตเ้หตุการณ์ ณ ขณะนั้น ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจมี

ความแตกต่างไปจากประมาณการนั้น ประมาณทางการบญัชีท่ีสาํคญัและขอ้สมมติฐานท่ีมีความเส่ียงอยา่งเป็น

สาระสาํคญัท่ีอาจเป็นเหตุใหเ้กิดการปรับปรุงยอดคงเหลือของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินในรอบระยะเวลาบญัชีหนา้ 

มีดงัน้ี 

4.2.1 ค่าเผื่อการลดมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บของสินคา้คงเหลือและท่ีดินรอการพฒันา 

บริษทัพิจารณาค่าเผื่อการลดมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บจากประมาณการท่ีดีท่ีสุดของผูบ้ริหารสาํหรับมูลค่า

สุทธิท่ีจะไดรั้บของสินคา้คงเหลือและท่ีดินรอการพฒันา จากการพิจารณาความลา้สมยั ความเสียหาย 

หรือเส่ือมคุณภาพของอสงัหาริมทรัพย ์และราคาตลาดของอสงัหาริมทรัพย ์ 
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สาํหรับสินคา้คงเหลือท่ีตอ้งใชเ้วลาในการขายนานโดยอา้งอิงจากมูลค่ายติุธรรมของผูป้ระเมินอิสระ  

4.2.2 การประเมินมูลค่ายติุธรรมของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 

มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนขา้งตน้ ประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดยใช้

เกณฑร์าคาตลาดสาํหรับท่ีดินใหเ้ช่าและอาคารสาํนกังานใหเ้ช่า ขอ้สมมติฐานหลกัท่ีใชใ้นการประเมิน

มูลค่ายติุธรรมประกอบดว้ย ราคาตลาดของสินทรัพยอ์า้งอิง 

4.2.3  การวดัมูลค่ายติุธรรมและกระบวนการประเมินมูลค่า 

สินทรัพย์และหน้ีสินบางรายการของบริษทัวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมเพ่ือวตัถุประสงค์ในการ

รายงานทางการเงิน ผูบ้ริหารของบริษทัเป็นผูก้าํหนดเทคนิคการประเมินมูลค่าท่ีเหมาะสมและขอ้มูล

สาํหรับการวดัมูลค่ายติุธรรม 

บริษทัใช้ข้อมูลในตลาดท่ีสามารถสังเกตได้ในการประมาณมูลค่ายุติธรรมของรายการสินทรัพยห์รือ

หน้ีสิน กรณีท่ีขอ้มูลระดบั 1 ไม่สามารถหาได้ บริษทัจะใชข้อ้มูลอ่ืนท่ีสังเกตไดไ้ม่ว่าโดยทางตรงหรือ

ทางออ้ม 

ขอ้มูลเก่ียวกบัเทคนิคการประเมินมูลค่าและขอ้มูลท่ีใช้ในการกาํหนดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละ

หน้ีสินรายการต่าง ๆ ไดเ้ปิดเผยไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 31 

4.2.4 ประมาณการหน้ีสินระยะยาวสาํหรับภาระผกูพนัผลประโยชน์ของพนกังาน 

มูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนัผลประโยชน์ของพนกังานข้ึนอยู่กบัหลายปัจจยัท่ีใชใ้นการคาํนวณตาม

หลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัโดยมีขอ้สมมติฐานหลายตวั รวมถึงอตัราคิดลด การเปล่ียนแปลงของขอ้

สมมติฐานเหล่าน้ีจะส่งผลกระทบต่อมูลค่าของภาระผกูพนัดงักล่าว 

5. รายการกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบับริษทั หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอาํนาจควบคุมบริษทั             ถูกควบคุมโดย

บริษทั ไม่วา่จะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยูภ่ายใตก้ารควบคุมเดียวกนักบับริษทั รวมถึงบริษทัท่ีทาํหนา้ท่ีถือ

หุ้น นอกจากน้ีบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันยงัรวมถึงบุคคลซ่ึง    ถือหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงไม่ว่าทางตรงหรือ

ทางออ้ม และมีอิทธิพลอยา่งเป็นสาระสาํคญักบับริษทั ผูบ้ริหารสาํคญั กรรมการหรือพนกังานของบริษทั ตลอดทั้ง

สมาชิกในครอบครัวท่ีใกลชิ้ดกบับุคคลดงักล่าวและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกบับุคคลเหล่านั้น 

ในการพิจารณาความสัมพนัธ์ระหวา่งบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบับริษทัแต่ละรายการบริษทัคาํนึงถึงเน้ือหา

ของความสมัพนัธ์มากกวา่รูปแบบทางกฎหมาย  

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีดงัน้ี 
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ช่ือกิจการ ลกัษณะธุรกิจ ประเทศ 

ท่ีจดัตั้ง 

ลกัษณะความสมัพนัธ์ 

    

ผูบ้ริหารสาํคญั - ไทย บุคคลท่ีมีอาํนาจและความรับผิดชอบการ

วางแผนสัง่การและควบคุมกิจกรรมต่างๆ 

ของกิจการไม่วา่ทางตรงหรือทางออ้ม 

ทั้งน้ี รวมถึงกรรมการของบริษทั (ไม่วา่จะ

ทาํหนา้ท่ีในระดบับริหารหรือไม่) 

บริษทั เอม็. ที. เอส.พฒันา

สินทรัพย ์

 จาํกดั 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ ไทย เป็นบริษทัร่วมทางตรง 

บริษทั คาสตา้ อิมปอร์ต  

เอก็ซ์ปอร์ต จาํกดั 

ใหกู้ย้มืเงินและสินเช่ือ ไทย เป็นกิจการท่ีมีผูบ้ริหารของบริษทัเป็นผู ้

ถือหุน้ 

บริษทั จกัรไพศาลกรุ๊ป จาํกดั จาํหน่ายอสงัหาริมทรัพย ์ ไทย เป็นกิจการท่ีมีผูบ้ริหารของบริษทัเป็นผู ้

ถือหุน้ 

บริษทั ไพศาลพิพชั จาํกดั ใหบ้ริการทาํความสะอาดและ

จาํหน่ายอุปกรณ์ทาํความสะอาด 

ไทย เป็นกิจการท่ีมีผูบ้ริหารของบริษทัเป็นผู ้

ถือหุน้ 

บริษทั อิงทิทูด จาํกดั ใหบ้ริการดา้นการศึกษา

ภาษาองักฤษ 

ไทย เป็นกิจการท่ีมีผูบ้ริหารของบริษทัเป็นผู ้

ถือหุน้ 

    

รายการที่มีขึน้กับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันได้กําหนดขึ้นโดยใช้ราคาตลาดหรือในราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

หากไม่มรีาคาตลาดรองรับ  

นโยบายการกาํหนดราคาสาํหรับรายการแต่ละประเภทอธิบายไดด้งัต่อไปน้ี 

รายการ นโยบายการกาํหนดราคา 

ซ้ือ/ขายสินคา้  ตน้ทุนบวกดว้ยส่วนเพ่ิม  

การใหเ้ช่า/การเช่า ราคาตลาดและราคาท่ีตกลงกนัตามท่ีระบุไวใ้นสญัญา 

การให/้รับบริการ ราคาตลาด  

เงินปันผลรับ ตามสิทธิท่ีจะไดรั้บเงินปันผล 

ดอกเบ้ียรับ/จ่าย อตัราท่ีตกลงกนัโดยอา้งอิงจากอตัราดอกเบ้ียจากสถาบนัการเงิน 

ซ้ือ/ขายสินทรัพย ์ ราคาตามบญัชีบวกดว้ยส่วนเพ่ิม 
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5.1     ยอดคงเหลือกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

เงนิลงทุนในบริษัทร่วม 

เงินลงทุนในบริษทัร่วม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

หน่วย : บาท 

ช่ือบริษทั ทุนท่ีชาํระแลว้ สดัส่วนการ

ลงทุน 

วธีิส่วนไดเ้สีย  วธีิราคาทุน 

  (ร้อยละ)    

 2563 2562 2563 2562 2563  2562  2563  2562 

บริษทั เอม็. ที. เอส.            

พฒันาสินทรัพย ์จาํกดั   150,000,00

0 

150,000,00

0 

40.00 40.00 76,461,07

9 

 64,012,59

0 

 60,000,00

0 

 60,000,000 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ไม่มีเงินปันผลรับจากบริษทัร่วม 

ขอ้มูลทางการเงินโดยรวมของบริษทัร่วม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม มีดงัต่อไปน้ี 

หน่วย : บาท 

 2563  2562 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  21,428,421  1,335,363 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน 187,565  1,550,197 

สินคา้คงเหลือ 170,064,792  213,991,226 

สินทรัพยห์มุนเวยีนอ่ืน 12,591  171,158 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 2,657,020  2,978,956 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน 891,969  17,490 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน 11,247,278  9,550,845 

หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน  5,102,841  577,050 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน -  60,512,058 

หน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน 712,631  2,346,051 
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หน่วย : บาท 

 2563  2562 

กาํไรสุทธิสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 31,121,222  17,252,790 

รายการกระทบยอดขอ้มูลทางการเงินขา้งตน้กบัมูลค่าตามบญัชีของส่วนไดเ้สียในบริษทัร่วม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

เป็นดงัน้ี 

หน่วย :  บาท 

 

 งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุน 

ตามวธีิส่วนได้เสีย 

  2563  2562 

สินทรัพยสุ์ทธิของบริษทัร่วม  178,179,609  147,058,385 

สดัส่วนการถือหุน้ของบริษทัในบริษทัร่วม (ร้อยละ)  40.00  40.00 

  71,271,843  58,823,354 

ผลแตกต่างของเงินท่ีจ่ายซ้ือเงินลงทุน 

กบัสินทรัพยสุ์ทธิท่ีไดรั้บมา 

  

5,189,236 

  

5,189,236 

ราคาตามบญัชีของบริษทัร่วมตามวธีิส่วนไดเ้สีย  76,461,079  64,012,590 

5.2     รายการท่ีสาํคญักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

หน่วย : บาท 

ช่ือรายการ/ช่ือบริษทั ความสมัพนัธ์ งบการเงินท่ีแสดงเงิน

ลงทุน 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ตามวธีิส่วนไดเ้สีย   

  2563  2562  2563  2562 

         

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษทั

ร่วม 

        

บริษทั เอม็. ที. เอส. พฒันาสินทรัพย ์

จาํกดั 

บริษทัร่วม 12,448,489  6,901,116  -  - 

         

ค่าบริหารจดัการ         

บริษทั เอม็. ที. เอส. พฒันาสินทรัพย ์

จาํกดั 

บริษทัร่วม -  1,725,000  -  1,725,000 

         

รายไดค้่าเช่า         
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บริษทั ไพศาลพิพชั จาํกดั บริษทัท่ีเก่ียวขอ้ง

กนั 

120,000  120,000  120,000  120,000 

         

ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร         

ผูบ้ริหาร ผูบ้ริหารสาํคญั 9,104,954  10,386,052  9,104,954  10,386,052 

 
 
1. การเปิดเผยข้อมูลเกีย่วกบักระแสเงนิสดเพิม่เตมิ 

6.1 วงเงินสินเช่ือคงเหลือท่ียงัไม่ไดเ้บิกใช ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

หน่วย : บาท 

 งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้

เสียและงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 

วงเงินสินเช่ือระยะสั้น 180,878,371  240,330,894 

วงเงินสินเช่ือระยะยาว 302,000,000  157,000,000 

 482,878,371  397,330,894 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 บริษทัมีวงเงินสินเช่ือระยะสั้นและระยะยาวกบัสถาบนัการเงินในประเทศ

หลายแห่งซ่ึงคํ้าประกนัโดยการวางบญัชีเงินฝากธนาคารของบริษทั (ดูหมายเหตุขอ้ 6.3)และบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั

เป็นหลกัประกนั และบริษทัจดจาํนองบางส่วนของสินคา้คงเหลือ ท่ีดินรอการพฒันา (ดูหมายเหตุขอ้ 9.1 และขอ้ 

9.2) ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของกรรมการบริษทั นอกจากน้ี วงเงินดังกล่าวคํ้ าประกันโดย

กรรมการบริษทั  

บริษทัตอ้งดาํรงอตัราส่วนทางการเงินและตอ้งปฏิบัติตามเง่ือนไขท่ีกาํหนดไวใ้นสัญญากู้ยืมเงินระยะยาว 

อยา่งไรก็ตาม ในระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 บริษทัไม่สามารถปฏิบติัตามเง่ือนไขบางประการท่ี

ระบุไวใ้นสญัญากูย้ืมเงินระยะยาวกบัสถาบนัการเงินในประเทศแห่งหน่ึงได ้(ดูหมายเหตุขอ้ 17) ดงันั้น วงเงิน

สินเช่ือระยะยาวท่ียงัไม่ได้เบิกใช้ จาํนวน 157.00 ลา้นบาท ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2563 จึงได้ถูกยกเลิกตาม

เง่ือนไขในสญัญาดงักล่าว  

เม่ือวนัท่ี 13 สิงหาคม 2563 บริษทัไดท้าํบนัทึกแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญากูย้มืเงินฉบบัดงักล่าวกบัสถาบนัการเงินใน

ประเทศดังกล่าวแลว้ โดยได้มีการแก้ไขเง่ือนไขท่ีตอ้งปฏิบัติตาม ดังนั้น ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 วงเงิน

สินเช่ือระยะยาวท่ียงัไม่ไดเ้บิกใชด้งักล่าวจึงสามารถเบิกใชไ้ด ้
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6.2       รายการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกบัเงินสด มีดงัต่อไปน้ี 

งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

สําหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 

หน่วย : บาท 

 ทีด่นิ อาคารและอปุกรณ์ 

 2563  2562 

เจา้หน้ีจากการซ้ือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม -  - 

บวก ซ้ือในระหวา่งปี 2,989,833  1,239,895 

หกั   จ่ายชาํระระหวา่งปี (2,989,833)  (1,239,895) 

เจา้หน้ีจากการซ้ือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม -  - 

 

หน่วย : บาท 

 สินทรัพย์สิทธิการใช้ 

 2563  2562 

หน้ีสินตามสญัญาเช่า* ณ วนัท่ี 1 มกราคม 1,172,146  1,622,021 

หกั จ่ายชาํระระหวา่งปี (480,356)  (449,875) 

หน้ีสินตามสญัญาเช่า* ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 691,790  1,172,146 

* รวมส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 

หน่วย : บาท 

 สินทรัพย์ไม่มตีวัตนอืน่นอกจาก 

ค่าความนิยม 

 2563  2562 

เจา้หน้ีจากการซ้ือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม -  - 

บวก ซ้ือในระหวา่งปี 743,179  - 

หกั  จ่ายชาํระระหวา่งปี (743,179)  - 

เจา้หน้ีจากการซ้ือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม -  - 
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รายการเคล่ือนไหวของหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียท่ีเกิดจากกิจกรรมจดัหาเงิน มีดงัน้ี 

งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

สําหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2563 

หน่วย : บาท 

 ยอดยกมา รายการทีไ่ม่เป็นตวัเงนิ กระแสเงนิสด ยอดคงเหลอื 

 ณ วนัที ่ ค่าธรรมเนยีมการกู้ยมื จากกจิกรรม ณ วนัที ่

 1 มกราคม  จดัหาเงนิสุทธิ 31 ธันวาคม 

 2563   2563 

 

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารและเงินกูย้มื 

    

ระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 103,223,696 - 62,453,002 165,676,698 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน* 107,499,797 (269,612) (5,924,203) 101,305,982 

หน้ีสินตามสญัญาเช่า* 1,172,146 - (480,356) 691,790 

 

สําหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2562 

หน่วย : บาท 

 ยอดยกมา รายการทีไ่ม่เป็นตวัเงนิ กระแสเงนิสด ยอดคงเหลอื 

 ณ วนัที ่ ค่าธรรมเนยีมการกู้ยมื จากกจิกรรม ณ วนัที ่

 1 มกราคม  จดัหาเงนิสุทธิ 31 ธันวาคม 

 2562   2562 

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารและเงินกูย้มื     

ระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 53,692,617 - 49,531,079 103,223,696 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน* 93,481,360 (1,764,963) 15,783,400 107,499,797 

หน้ีสินตามสญัญาเช่า* 1,622,021 - (449,875) 1,172,146 

* รวมส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 
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6.3 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด และเงินฝากธนาคารท่ีมีภาระผกูพนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

หน่วย : บาท 

 งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย

และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 

เงินสด 126,577  60,000 

เงินฝากธนาคารออมทรัพย ์ 2,574,299  1,492,998 

เงินฝากธนาคารกระแสรายวนั 692,737  5,575,724 

 3,393,613  7,128,722 

    

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระผกูพนั 454,700  454,700 

เงินฝากธนาคารขา้งตน้ไดน้าํไปเป็นหลกัประกนัวงเงินสินเช่ือและเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินในประเทศหลายแห่ง 

(ดูหมายเหตุขอ้ 6.1 ขอ้ 17 และขอ้ 32.5) 

7. ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีห้มุนเวยีนอืน่  

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

หน่วย : บาท 

 งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย

และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 

ลูกหน้ีการคา้ - บริษทัอ่ืน 4,561,232  4,561,232 

หกั  ค่าเผื่อผลขาดทุนสาํหรับผลขาดทุนดา้นเครดิต 

ท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน/ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 

 

(4,561,232) 

  

(4,561,232) 

 -  - 

ลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน - บริษทัอ่ืน 356,151  278,477 

หกั  ค่าเผื่อผลขาดทุนสาํหรับผลขาดทุนดา้นเครดิต 

ท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน/ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ (268,061) 

 

(268,061) 

 88,090  10,416 

    

    

เงินทดรองจ่ายล่วงหนา้พนกังาน -  25,231 

ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 1,218,124  644,632 

 1,306,214  680,279 
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การวเิคราะห์อายขุองลูกหน้ีการคา้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : บาท 

 งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วน   ได้

เสียและงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 

เกินกาํหนดชาํระ: มากกวา่ 12 เดือน 4,561,232  4,561,232 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2563 และ 2562 ลูกหน้ีการคา้บริษทัอ่ืนและลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืนรวมจาํนวน 4.83 ลา้นบาท เป็น

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืนท่ีเกิดจากการดาํเนินธุรกิจอ่ืนก่อนการดาํเนินธุรกิจหลกัของบริษทัเก่ียวกบัการ

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ผูบ้ริหารของบริษทัพิจารณาวา่บริษทัมีความเป็นไดน้อ้ยมากท่ีจะสามารถเรียกชาํระจากลูกหน้ี

กลุ่มดงักล่าวได ้ดงันั้น บริษทัรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนสาํหรับผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนสาํหรับลูกหน้ีกลุ่ม

ดงักล่าวเตม็จาํนวน 

8. ลูกหนีต้ามสัญญาเช่าเงนิทุน 

บริษทัทาํสญัญาเช่าซ้ืออสงัหาริมทรัพยก์บัลูกคา้ ระยะเวลาของสญัญาเช่าเงินทุนประมาณ 4-17 ปี โดยทัว่ไปสัญญาเช่า

เหล่าน้ีไม่รวมถึงทางเลือกการขยายอายสุญัญาหรือการยกเลิกก่อนกาํหนด 

บริษทัไม่มีความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศเน่ืองจากสญัญาเช่าทั้งหมดอยูใ่นสกลุไทยบาท สัญญา

เช่าเงินทุนของบริษทั ไม่มีลกัษณะการจ่ายค่าเช่าผนัแปร อตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงเฉล่ียของสัญญาอยูท่ี่ประมาณร้อยละ 

8.70 ต่อปี  

9. สินค้าคงเหลอืและทีด่นิรอการพฒันา 

9.1  สินคา้คงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม ประกอบด้วย สินคา้คงเหลือภายใตธุ้รกิจการขายอสังหาริมทรัพย ์และสินคา้

คงเหลือภายใตธุ้รกิจการขายเคร่ืองด่ืมและเบเกอร่ี ดงัน้ี 
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หน่วย : บาท 

 งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้

เสียและงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 

สินคา้คงเหลือภายใตธุ้รกิจการขายอสงัหาริมทรัพย ์    

โครงการจกัรไพศาล 18 7,772,210  21,153,301 

โครงการลาซิโอ -  2,097,698 

โครงการเฟิร์น 126,438,692  121,520,715 

โครงการรังสิต 91,753,128  87,347,820 

โครงการแคนน่า* 66,058,435  - 

 292,022,465  232,119,534 

เคร่ืองตกแต่งและและวสัดุส้ินเปลืองสาํหรับโครงการ 224,160  - 

 292,246,625  232,119,534 

    

สินคา้และวสัดุส้ินเปลืองใตธุ้รกิจ    

การขายเคร่ืองด่ืมและเบเกอร่ี 308,449  - 

 292,555,074  232,119,534 

* เดิมช่ือโครงการโครงการโรงโป๊ะ
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สินคา้คงเหลือภายใตธุ้รกิจการขายอสังหาริมทรัพย ์ประกอบดว้ย ท่ีดิน ตน้ทุนพฒันาท่ีดินและระบบสาธารณูปโภค งานระหวา่งก่อสร้าง ส่ิงปลูกสร้างและหอ้งชุดท่ีก่อสร้างเสร็จแลว้  และตน้ทุนการ

กูย้มื โดยมีรายการเคล่ือนไหว มีดงัน้ี 

งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงนิเฉพาะกจิการ  

สําหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2563 

หน่วย : บาท 

 โครงการ  โครงการ   โครงการ   โครงการ   โครงการ  รวม 

 จกัรไพศาล 18  ลาซิโอ   เฟิร์น  รังสิต  แคนน่า*   

สินคา้คงเหลือ (ก่อนหกัจาํนวนสะสมท่ีโอนเป็นตน้ทุนขาย)  

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2563 

 

281,321,168 

  

117,644,783 

  

121,520,715 

  

87,347,820 

  

- 

  

607,834,486 

เพ่ิมข้ึน  ระหวา่งปี            

ท่ีดิน -  -  -  -  65,379,000  65,379,000 

ตน้ทุนพฒันาท่ีดินและระบบสาธารณูปโภค 5,600  -  4,428,055  4,036,158  431,882  8,901,695 

งานระหวา่งก่อสร้าง 1,722,817  -  26,259,656  369,150  247,553  28,599,176 

ตน้ทุนการกูย้มื 24,690  -  208,936  -  -  233,626 

 283,074,275  117,644,783  152,417,362  91,753,128  66,058,435  710,947,983 

ลดลง  จาํนวนสะสมท่ีโอนเป็นตน้ทุนขายของอสงัหาริมทรัพย ์            

    ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 (275,302,065)  (117,644,783)  (23,077,466)  -  -  (416,024,314) 

โอนเขา้ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ (ดูหมายเหตุ ขอ้ 12 ) -  -  (2,901,204)  -  -  (2,901,204) 

สินคา้คงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 7,772,210  -  126,438,692  91,753,128  66,058,435  292,022,465 

* เดิมช่ือโครงการโรงโป๊ะ 
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สําหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2562 

หน่วย : บาท 

 โครงการ  โครงการ   โครงการ   โครงการ   รวม 

 จกัรไพศาล 18  ลาซิโอ   เฟิร์น*  รังสิต   

สินคา้คงเหลือ (ก่อนหกัจาํนวนสะสมท่ีโอนเป็นตน้ทุนขาย)          

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2562 265,626,906  117,472,992  101,204,761  -  484,304,659 

เพ่ิมข้ึน  ระหวา่งปี          

ท่ีดิน -  -  -  78,000,000  78,000,000 

ตน้ทุนพฒันาท่ีดินและระบบสาธารณูปโภค 145,900  -  654,570  7,203,320  8,003,790 

งานระหวา่งก่อสร้าง 15,455,736  171,791  19,399,172  2,144,500  37,171,199 

ตน้ทุนการกูย้มื 92,626  -  262,212  -  354,838 

 281,321,168  117,644,783  121,520,715  87,347,820  607,834,486 

ลดลง  จาํนวนสะสมท่ีโอนเป็นตน้ทุนขายของอสงัหาริมทรัพย ์          

    ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 (260,167,867)  (115,547,085)  -  -  (375,714,952) 

สินคา้คงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 21,153,301  2,097,698  121,520,715  87,347,820  232,119,534 

*เดิมช่ือโครงการขา้วหลาม(สาย7)  
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ตน้ทุนของสินคา้คงเหลือท่ีบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายและไดร้วมในบญัชีตน้ทุนขายสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี  31 ธนัวาคม 

ประกอบดว้ย 

หน่วย : บาท 

 งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย

และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 

ตน้ทุนขายจากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 40,499,760  76,577,685 

ตน้ทุนขายจากการขายเคร่ืองด่ืมและเบเกอร่ี 1,393,007  - 

 41,892,767  76,577,685 

บริษทัรับรู้ตน้ทุนการกูย้มืสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคมท่ีเก่ียวขอ้งกบัการก่อสร้างโครงการแต่ละโครงการ

เป็นส่วนหน่ึงของราคาทุนของโครงการระหวา่งก่อสร้าง ดงัน้ี  

 งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย

และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 

ตน้ทุนการกูย้มื (หน่วย : บาท) 233,626  354,838 

อตัราการตั้งข้ึนเป็นราคาทุนของสินทรัพย ์(ร้อยละ) 3.33 – 5.22  4.78 – 5.28 

9.2  ท่ีดินรอการพฒันา ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัต่อไปน้ี 

หน่วย : บาท 

สถานทีต่ั้ง งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วน 

ได้เสียและงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 

อาํเภอมวกเหลก็ จงัหวดัสระบุรี 79,703,558  79,461,000 

  หกั จดัประเภทรายการใหม่ (ดูหมายเหตุขอ้ 11)   (79,703,558)  - 

 -  79,461,000 

แขวงคลองกุ่ม เขตบึงกุ่ม กรุงเทพมหานคร 104,279,220  104,279,220 

 104,279,220  183,740,220 

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม บริษทัไดจ้ดจาํนองบางส่วนของสินคา้คงเหลือและท่ีดินรอการพฒันา (ดูหมายเหตุขอ้ 9.1 และ ขอ้ 

9.2) เป็นหลกัทรัพยค์ ํ้ าประกนัวงเงินสินเช่ือและวงเงินกูย้ืมระยะสั้นและระยะยาวกบัสถาบนัการเงินในประเทศหลาย

แห่ง (ดูหมายเหตุขอ้ 6.1 และขอ้ 17) มีดงัน้ี  

หน่วย : บาท 
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 งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้

เสียและงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 

โครงการเฟิร์น 126,438,692  121,520,715 

โครงการรังสิต 91,753,128  87,347,820 

โครงการแคนน่า* 66,058,435  - 

ท่ีดินรอการพฒันา 104,279,220  183,740,220 

 388,529,475  392,608,755 

* เดิมช่ือโครงการโรงโป๊ะ 

10. สินทรัพย์หมุนเวยีนอืน่ 

สินทรัพย์หมุนเวยีนอืน่ ณ วนัที ่31 ธันวาคม ประกอบด้วย 

หน่วย : บาท 

 งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย

และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 

ภาษีมูลค่าเพ่ิม 190,969  68,320 

อ่ืนๆ -  236,760 

 190,969  305,080 
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11. อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน  

รายการเคล่ือนไหวของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน มีดงัน้ี  

งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงนิเฉพาะกจิการ  

สําหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2563 

หน่วย : บาท 

 ยอดยกมา  เพิม่ขึน้  จดัประเภท  ยอดคงเหลอื 

 ณ วนัที ่    รายการใหม่  ณ วนัที ่

 1 มกราคม    (ดูหมายเหตุข้อ 9.2)  31 ธันวาคม 

 2563      2563 

ราคาทุน        

ท่ีดิน  4,343,717  -  79,703,558  84,047,275 

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 8,443,091  (242,558)  -  8,200,533 

รวมราคาทุน 12,786,808                        (242,558)  79,703,558  92,247,808 

        
ค่าเส่ือมราคาสะสม        

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร (3,070,616)  (409,394)  -  (3,480,010) 

รวมค่าเส่ือมราคาสะสม (3,070,616)  (409,394)  -  (3,480,010) 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 9,716,192      88,767,798 
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สําหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2562 

หน่วย : บาท 

 ยอดยกมา  เพิม่ขึน้  ยอดคงเหลอื 

 ณ วนัที ่    ณ วนัที ่

 1 มกราคม    31 ธันวาคม 

 2562    2562 

ราคาทุน      

ท่ีดิน  4,343,717  -  4,343,717 

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 8,443,091  -  8,443,091 

รวมราคาทุน 12,786,808                        -  12,786,808 

      
ค่าเส่ือมราคาสะสม      

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร (2,648,463)  (422,153)  (3,070,616) 

รวมค่าเส่ือมราคาสะสม (2,648,463)  (422,153)  (3,070,616) 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 10,138,345    9,716,192 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม      

2563     409,394 

2562     422,153 

รายไดค้่าเช่าสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม      

2563     518,693 

2562     594,000 

 

มูลค่ายติุธรรมของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : บาท 

 

งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย

และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 

    

ท่ีดินใหเ้ช่า 114,190,000  - 

อาคารสาํนกังานใหเ้ช่า 18,842,000  10,490,000 

 133,032,000  10,490,000 
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ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 บริษทัไดน้าํอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนมูลค่าสุทธิตามบญัชี จาํนวน 84.16 ลา้น

บาท และ 5.16 ลา้นบาท ตามลาํดบั ไปคํ้ าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากสถาบนัการเงินในประเทศหลายแห่ง  (ดูหมาย

เหตุขอ้ 6.1 และขอ้ 17) 

บริษัททําสัญญาเ ช่าดําเ นินงานสําหรับการให้ เ ช่าอสังหาริมทรัพย์เ พ่ือการลงทุน โดยมีจํานวนเ งินขั้ นตํ่ า 

ท่ีตอ้งรับในอนาคตภายใตส้ญัญาเช่าดงักล่าว ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม สรุปไดด้งัต่อไปน้ี 

หน่วย : บาท 

 งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย

และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 

ภายใน 1 ปี 450,316  320,316 
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12. ทีด่นิ อาคารและอปุกรณ์ 

รายการเคล่ือนไหวของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ มีดงัน้ี  

งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงนิเฉพาะกจิการ  

สําหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2563 

          หน่วย : บาท 

 ยอดยกมา  เพิม่ขึน้  โอนเข้า  จดัประเภท  ยอดคงเหลอื 

 ณ วนัที ่    (โอนออก)  รายการใหม่  ณ วนัที ่

 1 มกราคม      (ดูหมายเหต ุ  31 ธันวาคม 

 2563      ข้อ 9.1)  2563 

ราคาทุน          

ท่ีดิน  6,104,633  -  -  575,824  6,680,457 

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 10,600,047  -  1,655,535  2,325,380  14,580,962 

อุปกรณ์สาํนกังาน 2,477,692  1,093,970  -  -  3,571,662 

เคร่ืองมือเคร่ืองใช ้ 595,095  1,116,328  -  -  1,711,423 

ยานพาหนะ 9,600,938  -  -  -  9,600,938 

รวมราคาทุน 29,378,405  2,210,298  1,655,535  2,901,204  36,145,442 

          

ค่าเส่ือมราคาสะสม          

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร (1,757,855)  (637,631)  -  -  (2,395,486) 

อุปกรณ์สาํนกังาน (1,407,404)  (484,969)  -  -  (1,892,373) 

เคร่ืองมือเคร่ืองใช ้ (255,248)  (288,026)  -  -  (543,274) 

ยานพาหนะ (8,897,257)  (284,779)  -  -  (9,182,036) 

รวมค่าเส่ือมราคาสะสม (12,317,764)  (1,695,405)  -  -  (14,013,169) 

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร          

ระหวา่งก่อสร้าง 876,000  779,535  (1,655,535)  -  - 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 17,936,641        22,132,273 

 

 

 

 

 



                                                                                                                                          Jakpaisan Estate Public Company Limited 
 

 

193 

 

สําหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2562 

หน่วย : บาท 

 ยอดยกมา  เพิม่ขึน้  ลดลง  จดัประเภท  ยอดคงเหลอื 

 ณ วนัที ่      รายการใหม่  ณ วนัที ่

 1 มกราคม      (ดูหมายเหต ุ  31 ธันวาคม 

       ข้อ 13 และ   

 2562      ข้อ 33)  2562 

ราคาทุน          

ท่ีดิน  6,104,633  -  -  -  6,104,633 

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 10,600,047  -  -  -  10,600,047 

อุปกรณ์สาํนกังาน 2,231,127  246,565  -  -  2,477,692 

เคร่ืองมือเคร่ืองใช ้ 516,665  78,430  -  -  595,095 

ยานพาหนะ 12,227,169  38,900  (34,393)  (2,630,738)  9,600,938 

รวมราคาทุน 31,679,641  363,895  (34,393)  (2,630,738)  29,378,405 

          

ค่าเส่ือมราคาสะสม          

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร (1,227,853)  (530,002)  -  -  (1,757,855) 

อุปกรณ์สาํนกังาน (1,042,868)  (364,536)  -  -  (1,407,404) 

เคร่ืองมือเคร่ืองใช ้ (146,797)  (108,451)  -  -  (255,248) 

ยานพาหนะ (9,033,394)  (278,811)  34,392  380,556  (8,897,257) 

รวมค่าเส่ือมราคาสะสม (11,450,912)  (1,281,800)  34,392  380,556  (12,317,764) 

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร          

ระหวา่งก่อสร้าง -  876,000  -  -  876,000 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 20,228,729        17,936,641 

         

  ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม         

2563         1,695,405 

2562         1,281,800 

ณ วันท่ี  31 ธั นวาคม 2563 และ 2562 ราคา ทุ นข องสิ นท รั พย์ ท่ี คิ ด ค่ า เ ส่ื อ มราคา เต็ ม จํ าน วน แล้วแต่ ย ังค ง 

ใชง้านอยูมี่จาํนวน 8.85 ลา้นบาท และ 8.76 ลา้นบาท ตามลาํดบั 
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13. สินทรัพย์สิทธิการใช้ 

รายการเคล่ือนไหวของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้มีดงัน้ี 

งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงนิเฉพาะกจิการ  

สําหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2563 

หน่วย : บาท 

 ยอดยกมา  เพิม่ขึน้  ยอดคงเหลอื 

 ณ วนัที ่    ณ วนัที ่

 1 มกราคม    31 ธันวาคม 

 2563    2563 

ราคาทุน       

ยานพาหนะ 2,630,738  -  2,630,738 

รวมราคาทุน 2,630,738  -  2,630,738 

      

ค่าตดัจาํหน่ายสะสม       

ยานพาหนะ (906,703)  (526,001)  (1,432,704) 

รวมค่าตดัจาํหน่ายสะสม (906,703)  (526,001)  (1,432,704) 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 1,724,035    1,198,034 
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สําหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2562 

หน่วย : บาท 

 ยอดยกมา  เพิม่ขึน้  จดัประเภท  ยอดคงเหลอื 

 ณ วนัที ่    รายการใหม่  ณ วนัที ่

 1 มกราคม    (ดูหมายเหตุข้อ 12  31 ธันวาคม 

 2562    และข้อ 33)  2562 

ราคาทุน         

ยานพาหนะ -  -  2,630,738  2,630,738 

รวมราคาทุน -  -  2,630,738  2,630,738 

        

ค่าตดัจาํหน่ายสะสม         

ยานพาหนะ -  (526,147)  (380,556)  (906,703) 

รวมค่าตดัจาํหน่ายสะสม -  (526,147)  (380,556)  (906,703) 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ -      1,724,035 

      ค่าตดัจาํหน่ายสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม     

2563     526,001 

2562     526,147 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                                                                                                                                          Jakpaisan Estate Public Company Limited 
 

 

196 

 

14. สินทรัพย์ไม่มตีวัตนอืน่นอกจากค่าความนิยม 

รายการเคล่ือนไหวของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืนนอกจากค่าความนิยม ประกอบดว้ย 

งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงนิเฉพาะกจิการ  

สําหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2563 

หน่วย : บาท 

 ยอดยกมา  เพิม่ขึน้  ยอดคงเหลอื 

 ณ วนัที ่    ณ วนัที ่

 1 มกราคม    31 ธันวาคม 

 2563    2563 

ราคาทุน       

ซอฟตแ์วร์คอมพิวเตอร์ 165,900  147,179  313,079 

สิทธิในการขายเคร่ืองด่ืมและเบเกอร่ี -  596,000  596,000 

รวมราคาทุน 165,900  743,179  909,079 

      
ค่าตดัจาํหน่ายสะสม       

ซอฟตแ์วร์คอมพิวเตอร์ (47,678)  (53,881)  (101,559) 

สิทธิในการขายเคร่ืองด่ืมและเบเกอร่ี -  (65,988)  (65,988) 

รวมค่าตดัจาํหน่ายสะสม (47,678)  (119,869)  (167,547) 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืนนอกจากค่าความนิยม 118,222    741,532 

สําหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2562 

หน่วย : บาท 

 ยอดยกมา  เพิม่ขึน้  ยอดคงเหลอื 

 ณ วนัที ่    ณ วนัที ่

 1 มกราคม    31 ธันวาคม 

 2562    2562 

ราคาทุน       

ซอฟตแ์วร์คอมพิวเตอร์ 165,900  -  165,900 

รวมราคาทุน 165,900  -  165,900 

      
ค่าตดัจาํหน่ายสะสม       

ซอฟตแ์วร์คอมพิวเตอร์ (14,502)  (33,176)  (47,678) 

รวมค่าตดัจาํหน่ายสะสม (14,502)  (33,176)  (47,678) 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืนนอกจากค่าความนิยม 151,398    118,222 
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 ยอดยกมา  เพิม่ขึน้  ยอดคงเหลอื 

 ณ วนัที ่    ณ วนัที ่

 1 มกราคม    31 ธันวาคม 

 2562    2562 

ค่าตดัจาํหน่ายสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม     

2563     119,869 

2562     33,176 

15. ภาษีเงนิได้รอการตดับัญชี และค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

15.1    สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

หน่วย : บาท 

 งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย

และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 ณ วนัที ่  ณ วนัที ่

 31 ธันวาคม  31 ธันวาคม 

 2563  2562 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี - สุทธิ 2,117,353  1,683,771 

รายการเคล่ือนไหวของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี      มีดงัน้ี 

งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงนิเฉพาะกจิการ  

สําหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2563 

หน่วย : บาท 

 ยอดยกมา  รับรู้เป็นกาํไร  ยอดคงเหลอื 

 ณ วนัที ่  หรือขาดทุน  ณ วนัที ่

 1 มกราคม    31 ธันวาคม 

 2563    2563 

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตดับญัชี      

ค่าเผื่อผลขาดทุนสาํหรับผลขาดทุนดา้นเครดิต 

ท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน 

 

965,859 

  

- 

  

965,859 

รายไดร้อการรับรู้จากส่วนกลางท่ียงัไม่เสร็จ -  460,594  460,594 

ประมาณการหน้ีสินสาํหรับการรับประกนัผลงาน -  20,583  20,583 

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวยีน 

สาํหรับผลประโยชน์ของพนกังาน 

 

1,070,905 

  

143,742 

  

1,214,647 

 2,036,764  624,919  2,661,683 
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หนีสิ้นภาษีเงนิได้รอการตดับัญชี      

ค่าธรรมเนียมการกูย้มืรอตดับญัชี (352,993)  (83,922)  (436,915) 

ตน้ทุนรอการรับรู้จากส่วนกลางท่ียงัไม่เสร็จ -  (107,415)  (107,415) 

 (352,993)  (191,337)  (544,330) 

 1,683,771  433,582  2,117,353 

 
15.2   ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้าํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

หน่วย : บาท 

 งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย

และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดใ้นงวดปัจจุบนั 1,039,346  6,872,666 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงของผล

แตกต่างชัว่คราว 

 

(433,582) 

  

150,051 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 605,764  7,022,717 

ภาษีเงินไดข้องรายการท่ีจะไม่ถูกจดัประเภทใหม่ไว ้    

ในกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั    

- ขาดทุนจากการวดัมูลค่าใหม่ของประมาณการ    

หน้ีสินไม่หมุนเวยีนสาํหรับผลประโยชน์ของพนกังาน  

- 

  

65,548 

 
 
การกระทบยอดเพ่ือหาอตัราภาษีท่ีแทจ้ริงสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : บาท 

 งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุน  งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 ตามวธีิส่วนได้เสีย   

 2563  2562  2563  2562 

กาํไรก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 14,772,037  40,851,370  2,323,548  33,950,254 

ภาษีเงินไดค้าํนวณในอตัราร้อยละ 20 2,954,407  8,170,274  464,710  6,790,051 

ผลกระทบจากรายการท่ีไม่ใช่ (รายได)้         

และค่าใชจ่้ายทางภาษี (2,348,643)  (1,147,557)  141,054  232,666 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดต้าม 

งบกาํไรขาดทุน 

 

605,764 

  

7,022,717 

  

605,764 

  

7,022,717 

(รายได)้ ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้        
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ท่ีเก่ียวขอ้งกบัผลแตกต่างชัว่คราวท่ีรับรู้เม่ือ

เร่ิมแรกและกลบัรายการ 

 

433,582 

  

(150,051) 

  

433,582 

  

(150,051) 

ภาษีเงินไดต้ามแบบแสดงรายการ 1,039,346  6,872,666  1,039,346  6,872,666 

อตัราภาษีท่ีแทจ้ริง (ร้อยละ) 4.10  17.19  26.07  20.69 

 
สําหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2562 

หน่วย : บาท 

 ยอดยกมา  รับรู้เป็นกาํไร  รับรู้เป็น  ยอดคงเหลอื 

 ณ วนัที ่  หรือขาดทุน  กาํไรขาดทุน  ณ วนัที ่

 1 มกราคม    เบ็ดเสร็จอืน่  31 ธันวาคม 

 2562      2562 

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตดับญัชี        

ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 965,859  -  -  965,859 

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวยีน

สาํหรับผลประโยชน์ของพนกังาน 

 

802,415 

  

202,942 

  

65,548 

  

1,070,905 

 1,768,274  202,942  65,548  2,036,764 

หนีสิ้นภาษีเงนิได้รอการตดับัญชี        

ค่าธรรมเนียมการกูย้มืรอตดับญัชี -  (352,993)  -  (352,993) 

 -  (352,993)  -  (352,993) 

 1,768,274  (150,051)  65,548  1,683,771 

16. สินทรัพย์ไม่หมนุเวยีนอืน่ 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

หน่วย : บาท 

 งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย

และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 

เงินมดัจาํค่าท่ีดินเพ่ือการพฒันา -  10,000,000 

เงินมดัจาํ 768,689  353,147 

 768,689  10,353,147 
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17. เงนิกู้ยมื 

เงินกูย้มื ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

หน่วย : บาท 

 วนัทีเ่ร่ิม  ระยะเวลา  วนัทีค่รบ  อตัราดอกเบีย้(ร้อยละ)   จาํนวน 

 สัญญา  การชําระ

คนื 

 กาํหนด 

ชําระ 

 2563  2562   2563  2562 

 17.1 เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารและเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน  

(ท่ีมีหลกัประกนัท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย) 

เงินเบิกเกินบญัชี

ธนาคาร 

 

- 

 
 

รายเดือน 
 

 

รายเดือน 
 

 

1.15 – 

MOR 

 

 

1.80 – 

MOR 

  
 

93,676,698 
 

 

71,223,696 

ตัว๋สญัญาใชเ้งิน 8 ก.ย. 63  6  5 มี.ค. 64  MLR-2  MLR-2   32,000,000  32,000,000 

ตัว๋สญัญาใชเ้งิน 25 ธ.ค. 63  6  22 มิ.ย. 64  S/A+0.9%  -   40,000,000  - 

            165,676,698  103,223,696 

               

 17.2 เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  

(ท่ีมีหลกัประกนัท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย) 

เงินกูย้มืระยะยาว 23 ส.ค. 61  รายเดือน  22 ส.ค. 66  MLR  MLR   42,347,194  49,264,760 

เงินกูย้มืระยะยาว 25 ก.ย. 62   (1)  25 ก.ย. 66  MLR+0.87

5 

 MLR+0.87

5 

  15,454,111  60,000,000 

เงินกูย้มืระยะยาว 5 พ.ค. 63  รายเดือน  5 พ.ค. 65  2.00  -   11,339,251  - 

เงินกูย้มืระยะยาว 18 มิ.ย. 63  รายเดือน  18 มิ.ย. 65  2.00  -   1,700,000  - 

เงินกูย้มืระยะยาว  22 ธ.ค. 

63 

  (2)  21 มิ.ย. 67  MLR-1  -   32,500,000  - 

หกั  ค่าธรรมเนียมการกูย้มืรอตดับญัชี         (2,034,574)  (1,764,963) 

            101,305,982  107,499,797 

หกั ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีถึงกาํหนดชาํระ

ภายในหน่ึงปี  

- สุทธิจากค่าธรรมเนียมการกูย้มื 

     

(18,712,604) 

  

(16,439,933) 

     82,593,378  91,059,864 

(1)  รายปีและจ่ายชาํระเม่ือขายอสงัหาริมทรัพยไ์ด ้
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(2)  จ่ายชาํระเม่ือขายอสงัหาริมทรัพยไ์ด ้

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 เงินกูย้มืระยะสั้นและเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินในประเทศ คํ้าประกนั

โ ด ย บ า ง ส่ ว น ข อ ง สิ น ค้ า ค ง เ ห ลื อ  ท่ี ดิ น ร อ ก า ร พั ฒ น า  อ สั ง ห า ริ ม ท รั พ ย์ เ พ่ื อ ก า ร ล ง ทุ น  

(ดูหมายเหตุขอ้ 9.1 ขอ้ 9.2 และขอ้ 11) ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของกรรมการบริษทัและคํ้าประกนัโดย

กรรมการบริษทั  

บริษทัตอ้งดาํรงอตัราส่วนทางการเงินและตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาเงินกูย้มืระยะยาว  

ในระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 บริษทัไม่สามารถปฏิบติัตามเง่ือนไขบางประการ  ท่ีระบุไวใ้นสัญญากูย้ืม

เงินระยะยาวฉบับหน่ึงกับสถาบนัการเงินในประเทศแห่งหน่ึงได ้ดังนั้น ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2563 บริษทัจึงได้จัด

ประเภทเงินกูย้มืระยะยาว จาํนวน 33.17 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินดงักล่าวใหม่โดยแสดงเป็นหน้ีสินหมุนเวยีน  

เม่ือวนัท่ี 13 สิงหาคม 2563 บริษทัไดท้าํบนัทึกแกไ้ขเพ่ิมเติมสัญญากูย้ืมเงินระยะยาวฉบบัดงักล่าวแลว้ ดงันั้น ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2563 บริษทัจดัประเภทเงินกูย้มืระยะยาวดงักล่าวเป็นหน้ีสินไม่หมุนเวยีน 
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18. เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มุนเวยีนอืน่ 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

หน่วย : บาท 

 งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย

และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 

เจา้หน้ีการคา้ - บริษทัอ่ืน 5,298,065  1,661,252 

เจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน - บริษทัอ่ืน 554,187  639,459 

เงินประกนัผลงาน 1,511,282  1,112,147 

เจา้หน้ีกองทุนและส่วนกลาง 3,752,317  3,821,055 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 764,451  1,290,091 

ประมาณการหน้ีสินสาํหรับการรับประกนัผลงาน 102,914  - 

รายไดร้อการรับรู้จากส่วนกลางท่ียงัไม่แลว้เสร็จ 2,302,969  - 

รายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้ 144,403  24,211 

เงินมดัจาํรับ -  9,000 

 14,430,588  8,557,215 

19. หนีสิ้นทีเ่กดิจากสัญญาหมุนเวยีน 

หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญาหมุนเวียน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 จาํนวน 0.24 ลา้นบาท และ 0.29 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั คือ เงินจอง เงินทาํสญัญา และเงินดาวน ์(รวมเรียกวา่ “ เงินมดัจาํรับจากลูกคา้”) ท่ีจะไดไ้ดรั้บชาํระจากลูกคา้

ตามท่ีระบุไวใ้นสญัญาท่ีทาํกบัลูกคา้ หน้ีสินท่ีเกิดจากสญัญาหมุนเวยีนดงักล่าวจะลดลงและรับรู้เป็นรายไดจ้ากการขาย

อสงัหาริมทรัพย ์เม่ือบริษทัไดโ้อนการควบคุมของอสงัหาริมทรัพยใ์หก้บัลูกคา้ (การรับรู้รายได ้ณ เวลาใดเวลาหน่ึง) 

บริษทัจะกลบัรายการหน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญาหมุนเวียนเม่ือมีความแน่นอนแลว้วา่ลูกคา้จะไม่ปฏิบติัตามสัญญา เป็น 

“รายไดจ้ากเงินมดัจาํของสญัญาจะซ้ือจะขายท่ีถูกยกเลิก” ในงบกาํไรขาดทุน และแสดงเป็นรายไดอ่ื้น  

การรับรู้หน้ีสินท่ีเกิดจากสญัญาหมุนเวยีน ณ ตน้ปี เป็นรายได ้สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : บาท 

  

งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย

และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

  2563  2562 

การรับรู้เป็นรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์  10,550,488  51,614,500 

การกลบัรายการจากการไม่ปฏิบติัตามสญัญาจะซ้ือจะขาย  

(ดูหมายเหตขุอ้ 26.1)  380,000  33,797 

 



                                                                                                                                          Jakpaisan Estate Public Company Limited 
 

 

203 

 

20. หนีสิ้นตามสัญญาเช่า 

หน้ีสินตามสญัญาเช่า ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงนิเฉพาะกจิการ  

หน่วย : บาท 

 จาํนวนเงนิขั้นตํา่  มูลค่าปัจจุบันของจาํนวน 

 ทีต้่องจ่าย  เงนิขั้นตํา่ทีต้่องจ่าย 

 2563  2562  2563  2562 

ไม่เกินหน่ึงปี 543,576  543,576  513,080  480,356 

เกินหน่ึงปีและไม่เกินหา้ปี 181,192  724,768  178,710  691,790 

 724,768  1,268,344  691,790  1,172,146 

หกั  ค่าใชจ่้ายทางการเงินในอนาคต (32,978)  (96,198)  -  - 

มูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีตอ้งจ่าย 691,790  1,172,146  691,790  1,172,146 

หน่วย : บาท 

  2563  2562 

ส่วนของหน้ีสินตามสญัญาเช่าท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี  513,080  480,356 

หน้ีสินตามสญัญาเช่า  178,710  691,790 

  691,790  1,172,146 

 

ประมาณการหนีสิ้นไม่หมนุเวยีนสําหรับผลประโยชน์ของพนักงาน 

บริษทัมีภาระผูกพนัผลประโยชน์ของพนกังานหลงัออกจากงานเม่ือเกษียณอายตุามพระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงาน 

ภาระผกูพนัตามงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : บาท 

 งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย

และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 

มูลค่าปัจจุบนัของภาระผกูพนั 6,073,234  5,354,525 

การเปล่ียนแปลงในประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวยีนสาํหรับผลประโยชน์ของพนกังานสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มี

ดงัน้ี 
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หน่วย : บาท 

 งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย

และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 

ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 5,354,525  4,012,078 

เพ่ิมข้ึน รับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในระหวา่งปี    

ตน้ทุนบริการในอดีต -  492,971 

ตน้ทุนบริการปัจจุบนั 645,292  423,697 

ตน้ทุนดอกเบ้ีย 73,417  98,041 

 718,709  1,014,709 

ขาดทุนจากการวดัมูลค่าใหม่ของประมาณ 

หน้ีสินไม่หมุนเวยีนสาํหรับผลประโยชน์ของพนกังาน 

 

 

- 

  

 

327,738 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 6,073,234  5,354,525 

 

พระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงาน (ฉบบัท่ี 7) พ.ศ. 2562 ไดป้ระกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว้ เม่ือวนัท่ี 5 เมษายน 2562 

ซ่ึงจะมีผลบงัคบัใชเ้ม่ือพน้กาํหนด 30 วนั นบัแต่วนัประกาศในราชกิจจานุเบกษา โดยพระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงาน

ฉบบัน้ีกาํหนดอตัราค่าชดเชยเพ่ิมเติมกรณีนายจา้งเลิกจา้ง สาํหรับลูกจา้งซ่ึงทาํงานติดต่อกนัครบ 20 ปีข้ึนไปใหมี้สิทธิ

ไดรั้บค่าชดเชยไม่น้อยกว่าค่าจา้งอตัราสุดทา้ย 400 วนั การเปล่ียนแปลงดงักล่าวถือเป็นการแกไ้ขโครงการสําหรับ

โครงการผลประโยชน์ของพนกังานหลงัออกจากงาน บริษทับนัทึกผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงดงักล่าวโดยรับรู้

ตน้ทุนบริการในอดีตเป็นค่าใชจ่้ายทนัทีในงบกาํไรขาดทุนของปีท่ีกฎหมายดงักล่าวมีผลบงัคบัใชจ้าํนวน 0.49 ลา้นบาท  

จาํนวนค่าใชจ่้ายสาํหรับผลประโยชน์ของพนกังานท่ีรับรู้ในงบการเงินสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

 งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย

และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 

จาํนวนท่ีรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในการบริหารใน 

 งบกาํไรขาดทุน 

 

718,709 

  

1,014,709 

จาํนวนท่ีรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายใน 

 งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

 

- 

  

327,738 

ขอ้สมมติหลกัในการประมาณการตามหลกัการคณิตศาสตร์ประกันภยัท่ีใช้ในการคาํนวณประมาณการหน้ีสินไม่

หมุนเวยีนสาํหรับผลประโยชน์ของพนกังาน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 
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 งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย

และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 

 (ร้อยละต่อปี)  (ร้อยละต่อปี) 

อตัราคิดลด 1.37  1.37 

อตัราการเพ่ิมข้ึนของเงินเดือน 5.00  5.00 

อตัราการหมุนเวยีนของพนกังาน 0 – 20  0 - 20 

อายเุกษียณ 60 ปี  60 ปี 

อตัราการเสียชีวติ ตารางมรณะ 

ปี 2560 

 ตารางมรณะ 

ปี 2560 

ขอ้สมมติท่ีสาํคญัในการกาํหนดภาระผกูพนัผลประโยชน์ของพนกังานตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ประกอบดว้ย อตัราคิด

ลด อตัราการเพ่ิมข้ึนของเงินเดือน อตัราการหมุนเวียนของพนักงาน และอตัราการเสียชีวิต การวิเคราะห์ความอ่อนไหวได้

พิจารณาจากการเปล่ียนแปลงในแต่ละขอ้สมมติในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีเก่ียวขอ้งท่ีอาจเป็นไปไดอ้ยา่ง

สมเหตุสมผล ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน ในขณะท่ีขอ้สมมติอ่ืนคงท่ี 

ผลกระทบต่อประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนสาํหรับผลประโยชน์ของพนกังาน เพ่ิมข้ึน / (ลดลง) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มี

ดงัน้ี 

หน่วย : บาท 

  
งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย

และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

อตัราคิดลด - ลดลงร้อยละ 0.5  186,034 

อตัราคิดลด - เพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.5  (175,654) 

อตัราการเพ่ิมข้ึนของเงินเดือน - ลดลงร้อยละ 0.5  (196,905) 

อตัราการเพ่ิมข้ึนของเงินเดือน - เพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.5  206,523 

อตัราการหมุนเวยีนของพนกังาน - ลดลงร้อยละ 10  85,249 

อตัราการหมุนเวยีนของพนกังาน - เพ่ิมข้ึนร้อยละ10  (74,879) 

อตัราการเสียชีวติ - ลดลงร้อยละ 0.5  1,552 

อตัราการเสียชีวติ - เพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.5  (1,551) 

การวิ เคราะห์ความอ่อนไหวข้างต้นอาจไม่ได้แสดงถึงการเปล่ียนแปลงท่ีเกิดข้ึนจริงในภาระผูกพันผลประโยชน์ 

ของพนักงาน เน่ืองจากเป็นการยากท่ีการเปล่ียนแปลงข้อสมมติต่าง ๆ จะเกิดข้ึนแยกต่างหากจากข้อสมมติอ่ืนซ่ึงอาจมี

ความสมัพนัธ์กนั 

นอกจากน้ีในการแสดงการวิเคราะห์ความอ่อนไหวขา้งตน้ มูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนัผลประโยชน์ของพนกังาน ณ วนัส้ิน

รอบระยะเวลารายงาน คาํนวณโดยใช้วิธีคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้(Projected Unit Credit Method) ซ่ึงเป็นวิธี

เดียวกนักบัการคาํนวณหน้ีสินภาระผกูพนัผลประโยชน์ของพนกังานหลงัออกจากงานท่ีรับรู้ในงบแสดงฐานะการเงิน 
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22. ทุนเรือนหุ้นและส่วนเกนิมูลค่าหุ้นสามญั 

เม่ือวนัท่ี 30 พฤศจิกายน 2561 ท่ีประชุมวสิามญัผูถื้อหุ้นคร้ังท่ี 4/2561 มีมติอนุมติัการเพ่ิมทุนจดทะเบียนหุน้สามญัของ

บริษทัจากเดิม 200 ลา้นบาท เป็นจาํนวน 237.29 ลา้นบาท โดยการเพ่ิมจาํนวนหุ้นสามญัใหม่จาํนวน 372,901 หุ้น มูล

ค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท เป็นจาํนวน 37.29 ลา้นบาท บริษทัรับชาํระค่าหุน้โดยการรับโอนสินทรัพยสุ์ทธิจากบริษทัท่ี

เก่ียวขอ้งกนัซ่ึงมีมูลค่ายติุธรรมจาํนวน 73.08 ลา้นบาท  

บริษทับนัทึกผลต่างระหวา่งมูลค่าหุ้นท่ีตราไวแ้ละมูลค่ายติุธรรมของหุ้นสามญั ณ วนัท่ีไดรั้บโอสินทรัพยสุ์ทธิ เป็น

มูลค่า 195.97 บาทต่อหุ้น เป็นส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญัจาํนวน 35.79 ลา้นบาท ทั้งน้ีบริษทัไดจ้ดทะเบียนการเพ่ิมทุนกบั

กระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 28 ธนัวาคม 2561 

เม่ือวนัท่ี 20 มีนาคม 2562 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจาํปีมีมติให้แปรสภาพเป็นบริษทัมหาชนจาํกดัตามกฎหมายว่า

ดว้ยบริษทัมหาชนจาํกดั และให้เปล่ียนแปลงมูลค่าหุ้นท่ีตราไวข้องบริษทั จากมูลค่า       ท่ีตราไวหุ้้นละ 100 บาท เป็น

มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท ซ่ึงจะส่งผลให้จาํนวนหุ้นของบริษทัเพ่ิมข้ึนจากเดิม 2,372,901 หุ้น เป็น 237,290,100 หุ้น 

รวมมูลค่าหุ้น 237.29 ลา้นบาท นอกจากน้ี ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจาํปีมีมติให้เพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษทัจาก

เดิม 237,290,100 หุน้ เป็น 320,000,000 หุน้        

บ ริ ษัท ไ ด้ จ ด ท ะ เ บี ย น ก า ร เ พ่ิ ม ทุ น แ ล ะ เ ป ล่ี ย น แ ป ล ง มู ล ค่ า หุ้ น ท่ี ต ร า ไ ว้ข อ ง บ ริ ษัท  อี ก ทั้ ง บ ริ ษัท ไ ด ้

จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษทัมหาชนจาํกดัและไดเ้ปล่ียนช่ือจากบริษทั จกัรไพศาล เอสเตท จาํกดั เป็นบริษทั จกัร

ไพศาล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) กบักรมพฒันาธุรกิจการคา้แลว้เม่ือวนัท่ี 9 เมษายน 2562  

เม่ือวนัท่ี 8 มกราคม 2564  และ วนัท่ี 11 ถึง วนัท่ี 12 มกราคม 2564 บริษทัได้เสนอขายหุ้นสามัญเพ่ิมทุนจํานวน 

82,709,900 หุน้ ในราคาหุน้ละ 1.45 บาท แก่ประชาชนทัว่ไป กรรมการ ผูบ้ริหารและ/หรือพนกังานของบริษทั โดยมีมูล

ค่าท่ีตราไว ้1.00 บาท ทาํให้บริษทัมีส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญัเพ่ิมข้ึนจาํนวน 32.32 ลา้นบาท ซ่ึงสุทธิจากค่าใชจ่้ายในการ

ดาํเนินการเพ่ือเสนอขายหุ้นดงักล่าวจาํนวน 4.90 ลา้นบาท    บริษทัไดรั้บชาํระค่าหุ้นจาํนวน 119.93 ลา้นบาทแลว้และ

ไดจ้ดทะเบียนเพ่ิมทุนท่ีไดรั้บชาํระแลว้กบักรมพฒันาธุรกิจการคา้เม่ือวนัท่ี 13 มกราคม 2564 (ดูหมายเหตุขอ้ 34.1)  

ตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีท่ีบริษทัเสนอขายหุ้นสูงกวา่มูลค่า

หุ้นท่ีจดทะเบียนไว ้บริษทัตอ้งนาํค่าหุ้นส่วนเกินน้ีตั้งเป็นทุนสํารอง (“ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั”) ส่วนเกินมูลค่าหุ้น

สามญัน้ีจะนาํไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้

23. ทุนสํารองตามกฎหมาย 

ตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 มาตรา 116 บริษทัจะตอ้งจดัสรรทุนสาํรอง (“สาํรอง

ตามกฎหมาย”) อยา่งนอ้ยร้อยละ 5 ของกาํไรสุทธิประจาํปีหลงัจากหักขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกวา่สาํรองดงักล่าวมี

จาํนวนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน เงินสาํรองน้ีจะนาํไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 บริษทัพิจารณาใหจ้ดัสรรทุนสาํรองตามกฎหมายจากกาํไรสาํหรับปี 2563 

และ 2562 จาํนวน 0.09 ลา้นบาท และ 1.35 ลา้นบาท ตามลาํดบั 
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24. เงนิปันผลจ่าย  

เม่ือวนัท่ี 14 สิงหาคม 2563 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติอนุมติัให้จ่ายเงินปันผลระหวา่งกาล ให้แก่ผูถื้อหุ้นใน

อตัราหุ้นละ 0.06 บาท ต่อหุ้น เป็นจาํนวนเงินรวม 14.24 ลา้นบาท เงินปันผลระหวา่งกาลดงักล่าวจ่ายแลว้เม่ือวนัท่ี 11 

กนัยายน 2563 

25. รายได้และส่วนงาน 

การจาํแนกรายได้ 

รายไดส้าํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี  31 ธนัวาคม ดงัน้ี 

หน่วย : บาท 

 ช่วงเวลาแห่ง 

การรับรู้รายได้ 

งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย

และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

  2563  2562 

 รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ ณ เวลาใดเวลาหน่ึง 82,960,546  154,475,152 

 รายไดจ้ากการขายเคร่ืองด่ืมและเบเกอร่ี ณ เวลาใดเวลาหน่ึง 2,942,567  - 

  85,903,113  154,475,152 

     

รายไดอ่ื้น - นอกเหนือจากรายไดค้่าเช่า ณ เวลาใดเวลาหน่ึง 4,471,207  4,420,977 

รายไดอ่ื้น - รายไดค้่าเช่า ตลอดช่วงเวลา 518,693  594,000 

  4,989,900  5,014,977 

  90,893,013  159,490,129 

 

ข้อมูลทางการเงนิจาํแนกตามส่วนงาน 

บริษทัไดน้ําเสนอขอ้มูลทางการเงินจาํแนกตามส่วนงานธุรกิจ รูปแบบหลกัในการรายงานส่วนงานธุรกิจ 

พิจารณาจากระบบการบริหารการจดัการและโครงสร้างการรายงานทางการเงินภายในของบริษทัเป็นเกณฑ์ในการกาํหนด

ส่วนงาน ซ่ึงประกอบดว้ย  

ส่วนงานท่ี 1 - การพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงประกอบไปดว้ย บา้นแฝด บา้นเด่ียว อาคารพาณิชย ์ทาวน์เฮาส์ 

และหอ้งชุด  

ส่วนงานอ่ืน – การขายเคร่ืองด่ืมและเบเกอร่ีภายใตส้ญัญาแฟรนไชส์  การใหเ้ช่าอสงัหาริมทรัพย ์

ข้อมูลเกีย่วกบัเขตภูมศิาสตร์  

บริษทัดาํเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือประเทศไทย ดงันั้นรายไดแ้ละสินทรัพยท่ี์แสดงอยูใ่นงบการเงิน จึงถือเป็น

การรายงานตามเขตภูมิศาสตร์แลว้ 

ข้อมูลเกีย่วกบัลูกค้ารายใหญ่ 

ในปี 2563 และ 2562 บริษทัไม่มีรายไดจ้ากลูกคา้รายใดท่ีมีมูลค่าเท่ากบัหรือมากกวา่ร้อยละ 10 ของรายไดข้องบริษทั 
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ส่วนงานดาํเนินงานจาํแนกตามประเภทธุรกิจในงบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนไดเ้สียสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : บาท 

 ส่วนงานที ่1  ส่วนงานอืน่  รวม 

 2563  2562  2563  2562  2563  2562 

รายไดจ้ากการขาย  82,960,546   154,475,152  2,942,567  -   85,903,113   154,475,152 

ตน้ทุนขาย  (40,499,760)  (76,577,685)  (1,393,007)  -   (41,892,767)  (76,577,685) 

กาํไรขั้นตน้  42,460,786  77,897,467  1,549,560  -  44,010,346  77,897,467 

รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ท่ีไม่ไดปั้นส่วน            

รายไดอ่ื้น 3,214,705  2,687,567  1,775,195  2,327,410   4,989,900   5,014,977 

ค่าใชจ่้ายในการขาย  (4,127,374)  (6,704,231)  -  -   (4,127,374)  (6,704,231) 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร   (22,099,462)  (23,910,657)  (2,350,428)  (423,063)   (24,449,890)  (24,333,720) 

ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร  (9,104,954)  (10,386,052)  -  -   (9,104,954)  (10,386,052) 

กาํไรก่อนรายไดท้างการเงิน ตน้ทุนทางการเงิน ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนใน

บริษทัร่วม 

และค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 10,343,701 

 

39,584,094 

 

974,327 

 

1,904,347 

  

 11,318,028  

  

41,488,441 

รายไดท้างการเงิน  538,236   801,938  -  -   538,236   801,938 

ตน้ทุนทางการเงิน  (9,532,716)  (8,340,125)  -  -   (9,532,716)  (8,340,125) 

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม 12,448,489  6,901,116  -  -  12,448,489  6,901,116 

กาํไรก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 13,797,710  38,947,023  974,327  1,904,347  14,772,037  40,851,370 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ (410,899)  (6,641,848)  (194,865)  (380,869)   (605,764)  (7,022,717) 

กาํไรสุทธิสาํหรับปี 13,386,811  32,305,175  779,462  1,523,478    14,166,273  33,828,653 

ขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนสาํหรับปี - สุทธิจากภาษี -  (262,190)  -  -  -  (262,190) 
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กาํไรเบ็ดเสร็จรวมสาํหรับปี 13,386,811  32,042,985  779,462  1,523,478    14,166,273  33,566,463 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม            

สินทรัพยร์วมของส่วนงาน 502,996,308  526,608,358  96,199,360  10,592,192  599,195,668  537,200,550 

หน้ีสินรวมของส่วนงาน 288,843,091  226,965,065  188,225  -  289,031,316  226,965,065 
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26. รายได้อืน่และรายได้ทางการเงนิ 

26.1  รายไดอ่ื้นสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

หน่วย : บาท 

 งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย

และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 

รายไดค้่าเช่า 518,693  594,000 

กาํไรจากการจาํหน่ายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ -  8,410 

รายไดค้่าปรับจากผูรั้บเหมาจากการผิดเง่ือนไขตามสญัญาการ

ก่อสร้าง 

 

2,420,048 

  

1,191,495 

รายไดค้่าจากการชาํระเงินล่าชา้ของลูกหน้ีตามสญัญาเช่า 7,470  89,981 

รายไดจ้ากเงินมดัจาํของสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีถูกยกเลิก 380,000  33,797 

รายไดค้่าบริหารจดัการ -  1,725,000 

หน้ีสูญไดรั้บคืน 1,256,502  - 

รายไดเ้รียกเก็บจากการเปล่ียนแปลงแกไ้ขการทาํสญัญาขาย  

- 

  

150,000 

อ่ืน ๆ 407,187  1,222,294 

 4,989,900  5,014,977 

26.2  รายไดท้างการเงินสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

หน่วย : บาท 

 งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย

และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 

รายไดด้อกเบ้ีย - เงินฝากธนาคาร 2,089  4,228 

รายไดด้อกเบ้ีย - ลูกหน้ีตามสญัญาเงินทุน 536,147  797,710 

 538,236  801,938 
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27. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

ค่าใชจ่้ายตามลกัษณะสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : บาท 

 งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย

และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 

การเปล่ียนแปลงในสินคา้คงเหลือ  41,892,767    76,577,685  

เงินเดือน ค่าแรงและผลประโยชน์อ่ืนของพนกังาน   18,585,905  19,571,690 

ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย  2,750,669    2,263,278  

ค่าตรวจสอบบญัชีและค่าท่ีปรึกษา  5,557,071    5,445,146  

ภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าใชจ่้ายในการโอน 3,200,995    5,525,958 

ค่าซ่อมแซม  735,475   1,712,820  

อ่ืน ๆ 6,852,103  6,905,111 

 79,574,985  118,001,688 

28. ต้นทุนทางการเงนิ 

ตน้ทุนทางการเงินสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

หน่วย : บาท 

 งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย

และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 

    

ดอกเบ้ียเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มื 9,703,122  8,601,262 

หกั จาํนวนเงินท่ีรวมอยูใ่นตน้ทุนของสินทรัพยท่ี์เขา้    

เง่ือนไข (ดูหมายเหตขุอ้ 9.1) (233,626)  (354,838) 

 9,469,496  8,246,424 

ดอกเบ้ียหน้ีสินตามสญัญาเช่า 63,220  93,701 

 9,532,716  8,340,125 

30. เคร่ืองมอืทางการเงนิ 

30.1 การบริหารความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ีย 

บริษทัมีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียเน่ืองจากบริษทักู้ยืมเงินทั้ งแบบอตัราดอกเบ้ียคงท่ีและอตัราดอกเบ้ีย

ลอยตวั บริษทับริหารความเส่ียงโดยการรักษาสัดส่วนท่ีเหมาะสมระหว่างเงินกูย้ืมในอตัราดอกเบ้ียคงท่ีและ

อตัราดอกเบ้ียลอยตวั 
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 การวเิคราะห์ความอ่อนไหวของอตัราดอกเบ้ีย 

การวิเคราะห์ความอ่อนไหวดา้นล่างไดรั้บการพิจารณาจากความเส่ียงต่ออตัราดอกเบ้ียของท่ีไม่ใช่ตราสาร

อนุพนัธ์ทางการเงิน ณ วนัท่ีรายงาน สาํหรับหน้ีสินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียลอยตวั การวิเคราะห์จดัทาํข้ึนโดยสมมติ

วา่จาํนวนหน้ีสินคงคา้ง ณ วนัท่ีรายงานเป็นยอดคงคา้งสาํหรับทั้งปี บริษทัใชอ้ตัราท่ีเพ่ิมข้ึนหรือลดลงจาํนวน

ร้อยละ 0.25 ในการรายงานความเส่ียงดา้นอตัราดอกเบ้ียเป็นการภายในต่อผูบ้ริหารสําคญัและแสดงถึงการ

ประเมินของผูบ้ริหารเก่ียวกบัการเปล่ียนแปลงอตัราดอกเบ้ียท่ีเป็นไปไดอ้ยา่งสมเหตุสมผล 

หากอตัราดอกเบ้ียสูงข้ึนหรือตํ่าลงร้อยละ 0.25 และตวัแปรอ่ืน ๆ ทั้งหมดคงท่ี ขอ้มูลของบริษทั   จะเป็นดงัน้ี: 

กาํไรสุทธิและกาํไรเบ็ดเสร็จอ่ืนสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 จะเพ่ิมข้ึนและลดลง 0.67 

ลา้นบาท และ 0.53 ลา้นบาท ตามลาํดบั ส่วนใหญ่เกิดจากการท่ีบริษทัมีความเส่ียงต่ออตัราดอกเบ้ียจากการกูย้ืม

ในอตัราผนัแปร  

30.2 การจดัการความเส่ียงดา้นเงินทุน 

บริษทับริหารจัดการเงินทุนเพ่ือให้แน่ใจว่ากิจการในบริษทัจะสามารถดาํเนินการอย่างต่อเน่ืองในขณะท่ี

สามารถเพ่ิมผลตอบแทนใหก้บัผูถื้อหุน้ไดอ้ยา่งสูงสุดผา่นการบริหารจดัการหน้ีและส่วนผูถื้อหุน้ท่ีเหมาะสม  

โครงสร้างเงินทุนของบริษทัประกอบดว้ยหน้ีสุทธิ (เงินกูย้ืมตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 17 หลงัจากหักเงิน

สดและรายการเทียบเท่าเงินสดตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุข้อ 6.3) และส่วนของผู ้ถือหุ้นของบริษัท 

(ประกอบดว้ยทุนเรือนหุ้น ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั ทุนสาํรองตามกฎหมาย ตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 22 

และ ขอ้ 23 และกาํไรสะสม เปิดเผยในงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นและ) บริษทัไม่อยู่ภายใต้

เง่ือนไขดา้นเงินทุนท่ีกาํหนดจากภายนอก 

บริษทัมิไดใ้ชอ้ตัราส่วนทางการเงินใดๆ เพ่ือรักษาระดบัทุน หากแต่จดัการใหมี้ระดบัทุนเพียงพอสาํหรับใชเ้ป็น

เงินทุนหมุนเวยีนภายในบริษทัเท่านั้น 

30.3 การจดัการความเส่ียงดา้นสภาพคล่อง 

ความรับผิดชอบสูงสุดในการบริหารความเส่ียงดา้นสภาพคล่องข้ึนอยู่กบัผูบ้ริหารของบริษทัซ่ึงไดก้าํหนด

กรอบการบริหารความเส่ียงดา้นสภาพคล่องท่ีเหมาะสมสําหรับการจดัการเงินทุนระยะสั้น ระยะกลาง และ

ระยะยาว และขอ้กาํหนดการบริหารสภาพคล่องของบริษทั บริษทับริหารความเส่ียงดา้นสภาพคล่องดว้ยการ

รักษาระดบัเงินทุนสํารอง วงเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินในประเทศหลายแห่ง (ดูหมายเหตุขอ้ 6.1) และทุน

สํารองเพ่ือการกู้ยืมให้เพียงพอ โดยติดตามการคาดการณ์กระแสเงินสดและกระแสเงินสดท่ีแท้จริงอย่าง

ต่อเน่ือง โดยการจบัคู่อายคุรบกาํหนดของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินในระหวา่งปี 

30.3.1 ตารางความเส่ียงดา้นสภาพคล่องและดอกเบ้ีย  

ตารางต่อไปน้ีแสดงรายละเอียดอายสุัญญาท่ีเหลืออยูข่องบริษทั สาํหรับหน้ีสินทางการเงินท่ีไม่ใช่

ตราสารอนุพนัธ์ รวมถึงระยะเวลาชาํระคืนท่ีตกลงกนัไว ้ตารางไดจ้ดัทาํข้ึนตามกระแสเงินสดท่ี
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ไม่ไดคิ้ดลดของหน้ีสินทางการเงินตามวนัท่ีเร็วท่ีสุดท่ีบริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระ ตารางประกอบดว้ย

กระแสเงินสดของดอกเบ้ียและเงินตน้ ในกรณีท่ีกระแสเงินสดของดอกเบ้ียเป็นอตัราลอยตัว 

จาํนวนเงินกระแสเงินสดท่ีไม่ไดคิ้ดลดจะไดม้าจากขอ้มูลเส้นอตัราผลตอบแทนอตัราดอกเบ้ีย ณ 

วนัท่ีรายงาน 

งบการเงนิเทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงนิฉพาะกจิการ 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2563 

หน่วย : บาท 

  อตัราดอกเบีย้

ทีแ่ท้จริงถัว

เฉลีย่ถ่วง

นํา้หนัก 

 น้อยกว่า 

1 เดอืน 

 1 - 3 เดอืน  3 เดอืน - 1 ปี  1 - 2 ปี  2 - 5 ปี  มูลค่า 

ตามบัญชี 

  ร้อยละ             

เจา้หน้ีการคา้  -  2,550,506  891,399  1,856,160  -  -  5,298,065 

เจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน  -  264,066  -  97,300  136,800  56,021  554,187 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย  -  534,865  229,586  -  -  -  764,451 

หน้ีสินตามสญัญาเช่า*  7.12  41,475  83,637  387,969  178,709  -  691,790 

    3,390,912  1,204,622  2,341,429  315,509  56,021  7,308,493 

 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562 

หน่วย : บาท 

  อตัราดอกเบีย้

ทีแ่ท้จริงถัว

เฉลีย่ถ่วง

นํา้หนัก 

 น้อยกว่า 

1 เดอืน 

 1 - 3 เดอืน  3 เดอืน - 1 ปี  1 - 2 ปี  2 - 5 ปี  มูลค่า 

ตามบัญชี 

  ร้อยละ             

เจา้หน้ีการคา้  -  1,119,613  152,639  389,000  -  -  1,661,252 

เจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน  -  466,402  -  97,300  60,800  14,957  639,459 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย  -  631,991  -  658,100  -  -  1,290,091 

หน้ีสินตามสญัญาเช่า*  7.12  38,836  78,311  363,209  513,080  178,710  1,172,146 

    2,256,842  230,950  1,507,609  573,880  193,667  4,762,948 

* รวมส่วนท่ีถึงกาํหนดภายในหน่ึงปี  
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30.3.2 แหล่งเงินทุน  

บริษทัไดใ้ชก้ารรวมกนัของกระแสเงินสดรับจากสินทรัพยท์างการเงินและบริษทัสามารถเขา้ถึง

แหล่งเงินทุนตามวงเงินสินเช่ือท่ีไม่ได้เบิกใช้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 (ดูหมายเหตุขอ้ 6.1) 

บริษทัคาดวา่จะปฏิบติัตามภาระผูกพนัอ่ืน ๆ จากกระแสเงินสดจากการดาํเนินงานและรายไดจ้าก

การครบกาํหนดสินทรัพยท์างการเงิน ตารางดา้นล่างแสดงกระแสเงินสดจากสินทรัพยท์างการเงิน 

งบการเงนิเทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียและงบการเงนิฉพาะกจิการ 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2563 

หน่วย : บาท 

  น้อยกว่า 

1 เดอืน 

 1 - 3 เดอืน  3 เดอืน - 1 

ปี 

 1 - 2 ปี  2 - 5 ปี  5 ปีขึน้ไป  รวม 

ลูกหน้ีการคา้  -  -  -  -  -  4,561,232  4,561,232 

ลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน  22.360  2,730  14,000  -  49,000  268,061  356,151 

ลูกหน้ีตามสญัญาเช่า

เงินทุน*  

115,977 

 

137,264 

 633,489  

1,418,694  625,166  1,676,643  4,607,233 

  138,337  139,994  647,489  1,418,694  674,166  6,505,936  9,524,616 

 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562 

หน่วย : บาท 

  น้อยกว่า 

1 เดอืน 

 1 - 3 เดอืน  3 เดอืน - 1 

ปี 

 1 - 2 ปี  2 - 5 ปี  5 ปีขึน้ไป  รวม 

ลูกหน้ีการคา้  -  -  -  -  -  4,561,232  4,561,232 

ลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน  10,416  -  - - -  -  268,061  278,477 

ลูกหน้ีตามสญัญาเช่า

เงินทุน*  

129,725 

 

180,696 

 799,387  

1,976,257  1,587,919  2,553,433  7,227,417 

  140,141  180,696  799,387  1,976,257  1,587,919  7,382,726  12,067,126 

* รวมส่วนท่ีถึงกาํหนดภายในหน่ึงปี 

31. การกาํหนดมูลค่ายุตธิรรม 

นโยบายการบญัชีและการเปิดเผยของบริษทักาํหนดให้มีการกาํหนดมูลค่ายติุธรรมทั้งสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงิน

และไม่ใช่ทางการเงิน มูลค่ายติุธรรม หมายถึง จาํนวนเงินท่ีผูซ้ื้อและผูข้ายตกลงแลกเปล่ียนสินทรัพยห์รือชาํระหน้ีสินกนั 

ในขณะท่ีทั้งสองฝ่ายมีความรอบรู้และเต็มใจในการแลกเปล่ียนกัน และสามารถต่อรองราคากนัไดอ้ย่างเป็นอิสระใน
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ลกัษณะของผูท่ี้ไม่มีความเก่ียวขอ้งกนั วตัถุประสงคข์องการวดัมูลค่าและ/หรือการเปิดเผยมูลค่ายติุธรรมกาํหนดโดยวิธี

ต่อไปน้ีโดยขอ้มูลเพ่ิมเติมเก่ียวกบัสมมติฐานในการกาํหนดมูลค่ายติุธรรมไดเ้ปิดเผยในหมายเหตุท่ีเก่ียวขอ้งกบัสินทรัพย์

และหน้ีสินนั้น ๆ 

สินทรัพย์ทางการเงนิและหนีสิ้นทางการเงนิทีไ่ม่ได้วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุตธิรรม 

ตารางดงัต่อไปน้ีแสดงมูลค่าตามบญัชีและมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงิน รวมถึงลาํดบั

ชั้นมูลค่ายติุธรรมสาํหรับเคร่ืองมือทางการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม แต่ไม่รวมถึงการแสดงขอ้มูลมูลค่ายติุธรรม

สาํหรับสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมหากมูลค่าตามบญัชีใกลเ้คียงกบั

มูลค่ายติุธรรมอยา่งสมเหตุสมผล มีดงัน้ี 

 

หน่วย : บาท 

 งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 มูลค่าตามบัญชี  มูลค่ายุตธิรรม 

   ระดบั 1  ระดบั 2  ระดบั 3  รวม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563          

สินทรัพยท์างการเงิน         

ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าเงินทุน* 4,607,233  -  -  5,188,751  5,188,751 

          

หน้ีสินทางการเงิน          

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน* 101,305,982  -  -  103,118,578  103,118,578 

หน้ีสินตามสญัญาเช่า* 691,790  -  -  651,312  651,312 

          

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562          

สินทรัพยท์างการเงิน         

ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าเงินทุน* 7,227,417  -  -  7,743,580  7,743,580 

          

หน้ีสินทางการเงิน          

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน * 107,499,797  -  -  108,958,759  108,958,759 

หน้ีสินตามสญัญาเช่า * 1,172,146  -  -  1,091,640  1,091,640 

* รวมส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 

 บริษทัมีการประมาณการมูลค่ายติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินตามหลกัเกณฑด์งัน้ี 

ก) สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีจะครบกาํหนดในระยะเวลาอนัสั้น ไดแ้ก่ เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงิน

ฝากธนาคารท่ีมีภาระผูกพนั ลูกหน้ีอ่ืน เงินมดัจาํท่ีแสดงในสินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน เจา้หน้ีการคา้ เจา้หน้ีหมุนเวียน
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อ่ืน หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญาหมุนเวียน และเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน เงินมดัจาํท่ี

แสดงในหน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน แสดงมูลค่ายติุธรรมโดยประมาณตามมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 

ข) เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีจ่ายดอกเบ้ียในอตัราใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด แสดงมูลค่ายติุธรรม

โดยประมาณตามมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 

32. สัญญาทีสํ่าคญั ภาระผูกพนัและหนีสิ้นทีอ่าจเกดิขึน้ 

32.1 สญัญาก่อสร้าง 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 บริษทัไดท้าํสัญญาก่อสร้างกบัผูรั้บเหมาก่อสร้างในประเทศหลายราย บริษทั

จึงมีภาระผกูพนัจากสญัญาก่อสร้างดงักล่าวจาํนวนเงินคงเหลือ 10.44 ลา้นบาท และ 6.63 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

32.2 สญัญาขายอสงัหาริมทรัพย ์

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 บริษทัทาํสัญญาขายอสังหาริมทรัพยก์ับลูกคา้โดยมีมูลค่าตามสัญญา

จาํนวน 12.32 ล้านบาท และ 9.73 ล้านบาท ตามลาํดับ บริษัทมีภาระผูกพันในการก่อสร้างและส่งมอบ

อสงัหาริมทรัพยต์ามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสญัญาท่ีทาํกบัลูกคา้ 

32.3 สญัญาซ้ือท่ีดิน 

ณ วันท่ี  31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีภาระผูกพันจากการทําสัญญาจะซ้ือท่ีดินเ พ่ือใช้ในการพัฒนา

อสงัหาริมทรัพย ์จาํนวน 1 แห่งจากบุคคลธรรมดาจาํนวน 57.50 ลา้นบาท (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 : ไม่มี) 

32.4 ภาระผกูพนัตามสญัญาเช่าดาํเนินงานท่ียกเลิกไม่ได ้

บริษัทมีจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีตอ้งจ่ายในอนาคตทั้ งส้ินภายใตส้ัญญาเช่าดําเนินงานท่ียกเลิกไม่ได้ ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม ดงัน้ี  

หน่วย : บาท 

 งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย

และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 

ภายในหน่ึงปี 192,000  168,000 

เกินหน่ึงปีแต่ไม่เกินหา้ปี 138,000  210,000 

 330,000  378,000 

ค่าใชจ่้ายตามสญัญาเช่าดาํเนินงานท่ียกเลิกไม่ไดส้าํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 
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หน่วย : บาท 

 งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย

และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 

จาํนวนท่ีรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในงบกาํไรขาดทุน 403,174  76,667 

32.5  หน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 บริษทัมีหนงัสือคํ้าประกนัการใชส้าธารณูปโภค ท่ีออกโดยสถาบนัการเงิน

ในประเทศแห่งหน่ึงจาํนวน 1.76 ลา้นบาท 

หนังสือคํ้ าประกันขา้งตน้มีหลกัประกนัเช่น บัญชีเงินฝากออมทรัพย ์(ดูหมายเหตุขอ้ 6.3) และบางส่วนของ

สินคา้คงเหลือ (ดูหมายเหตุขอ้ 9.1) 

33. การจดัประเภทรายการใหม่ 

รายการในงบการเงินดงัต่อไปน้ีไดมี้การจดัประเภทรายการใหม่เพ่ือให้สอดคลอ้งกบัการแสดงรายการใน    งบการเงินท่ี

แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียและเฉพาะกิจการสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563     การจัดประเภทรายการ

ดงักล่าวไม่มีผลกระทบต่อกาํไรสุทธิ กาํไรเบ็ดเสร็จอ่ืน และส่วนของผูถื้อหุ้นตามท่ีไดร้ายงานไว ้การจดัประเภทรายการ

ใหม่ มีดงัน้ี  

งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

หน่วย : บาท  

รายการ การจดัประเภทรายการเดมิ การจดัประเภทรายการใหม่ จาํนวนเงนิ 

    
งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 

สินทรัพยเ์ช่าท่ีก่อนหนา้ 

จดัประเภทเป็นสญัญาเช่าการเงิน 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 1,724,035 

เงินจอง เงินทาํสญัญา และเงินดาวน์ เจา้หน้ีการคา้ และเจา้หน้ี

หมุนเวยีนอ่ืน 

หน้ีสินท่ีเกิดจากสญัญา

หมุนเวยีน 

290,000 

งบกาํไรขาดทุนสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 

    
รายไดด้อกเบ้ีย รายไดอ่ื้น รายไดท้างการเงิน 801,938 

 

34. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 
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34.1   บริษทักาํหนดวนัท่ีจองซ้ือในวนัท่ี 8 มกราคม และ วนัท่ี 11 ถึง วนัท่ี 12 มกราคม 2564 บริษทัไดเ้สนอขายหุ้น

สามญัเพ่ิมทุนจาํนวน 82,709,900 หุน้ ในราคาหุน้ละ 1.45 บาท แก่ประชาชนทัว่ไปและกรรมการ ผูบ้ริหารและ/

หรือพนกังานของบริษทั โดยมีมูลค่าท่ีตราไว ้1.00 บาท ทาํใหมี้ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญัจาํนวน 32.32 ลา้นบาท 

ซ่ึงสุทธิจากค่าใชจ่้ายในการดาํเนินการเพ่ือเสนอขายหุน้ดงักล่าวจาํนวน 4.90 ลา้นบาท บริษทัไดรั้บชาํระค่าหุ้น

จาํนวน 119.93 ลา้นบาทแลว้       (ดูหมายเหตุขอ้ 22) และไดจ้ดทะเบียนเพ่ิมทุนท่ีไดรั้บชาํระแลว้กบักรมพฒันา

ธุรกิจการคา้เม่ือวนัท่ี 13 มกราคม 2564 

เม่ือวนัท่ี 18 มกราคม 2564 บริษทัไดรั้บอนุมติัจากตลาดหลกัทรัพย ์เอม็ เอ ไอใหหุ้น้สามญัของบริษทัเขา้ทาํการ

ซ้ือขายโดยใชช่ื้อยอ่วา่ JAK 

34.2 เม่ือวนัท่ี 13 มกราคม 2564 บริษทัไม่ไดป้ฏิบติัตามขอ้กาํหนดตามท่ีระบุไวใ้นสญัญาเงินกูย้มืระยะยาว ลงวนัท่ี 

22 ธนัวาคม 2563 จาํนวนวงเงินทั้งส้ินจาํนวน 180.50 ลา้นบาท จากสถาบนัการเงินในประเทศแห่งหน่ึงได ้

ตามท่ีไดร้ะบุไวใ้นสัญญาเงินกูย้ืมระยะยาวดงักล่าว บริษทัตอ้งควบคุมสัดส่วนการถือหุ้นของผูถื้อหุ้นของ

บริษทั ไม่ให้เปล่ียนแปลงไปจากสดัส่วนการถือหุน้ของผูถื้อหุน้ ณ วนัท่ีของสญัญาเงินกูย้ืมฉบบัน้ี ยกเวน้แต่ 

บริษทัไดรั้บความยนิยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษรล่วงหนา้จากสถาบนัการเงินดงักล่าว 

การเสนอขายหุ้นสามญัเพ่ิมทุนตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 34.1 ส่งผลให้สัดส่วนการ

ถือหุน้ของผูถื้อหุน้เปล่ียนแปลงไปจากวนัท่ีทาํสญัญาฉบบัดงักล่าว (ดูหมายเหตุขอ้ 1) 

ผลของการละเมิดเง่ือนไขตามสัญญาเงินกูย้ืมระยะยาวขา้งตน้ วงเงินสินเช่ือท่ียงัไม่ไดเ้บิกใช ้              ตาม

สัญญาเงินกูด้งักล่าวจะถูกยกเลิก นอกจากน้ีบริษทัจะไม่มีสิทธิอนัปราศจากเง่ือนไขท่ีจะเล่ือนการชาํระหน้ี

ออกไปเป็นระยะเวลาอยา่งนอ้ย 12 เดือน นบัจากวนัท่ีละเมิดเง่ือนไข หน้ีสินทั้งหมดตามสัญญาเงินกูด้งักล่าว

จะเปล่ียนสถานะเป็นหน้ีสินท่ีจ่ายคืนเม่ือทวงถาม โดยบริษทั                     มีภาระท่ีจะตอ้งจ่ายชาํระดอกเบ้ีย

ใหแ้ก่สถาบนัการเงินดงักล่าวตามอตัราดอกเบ้ียท่ีไดต้กลงกนัไวใ้นสญัญาเงินกูย้มืระยะยาว 

ณ วนัท่ี ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัอนุมติัให้ออกงบการเงินงบการเงินน้ี บริษทัอยู่ระหว่างการแกไ้ข

ขอ้กาํหนดน้ีกบัสถาบนัการเงินดงักล่าว  

34.3 เม่ือวนัท่ี 25 กุมภาพนัธ์ 2564 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติอนุมติัการจ่ายเงินปันผลประจาํปีจากผลการ

ดาํเนินงานของปี 2563 ในอตัราหุ้นละ 0.04 บาท รวมเป็นเงินทั้งส้ินประมาณ 12.80 ลา้นบาท ทั้งน้ีการอนุมติัเสนอ

ให้จ่ายเงินปันผลดงักล่าว จะไดน้าํเสนอต่อท่ีประชุมใหญ่       ผูถื้อหุ้นประจาํปี 2564 เพ่ือพิจารณาและอนุมติั

ต่อไป 

35. การอนุมตังิบการเงนิ 

ง บ ก าร เ งิ น น้ี ไ ด้ รั บ ก า ร อ นุ มั ติ ใ ห้ อ อ ก ง บ ก าร เ งิ น โ ด ย ท่ี ป ร ะ ชุ ม ค ณะ ก ร ร ม ก า ร ข อ ง บ ริ ษัท เ ม่ื อ วัน ท่ี   

25 กมุภาพนัธ์ 2564 
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บริษัท จกัรไพศาล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) 

Jakpaisan Estate Public Company Limited 

 

  

เอกสารแนบ 1 

รายละเอยีดเกีย่วกบักรรมการ ผู้บริหาร ผู้มอีาํนาจควบคุม ผู้ทีไ่ด้รับมอบหมายให้รับผดิชอบสูงสุด 

ในสายงานบัญชีและการเงนิ ผู้ทีไ่ด้รับมอบหมายให้รับผดิชอบโดยตรงในการควบคุมดูแลการทาํบญัชีและเลขานุการบริษัท 
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รายละเอยีดเกีย่วกบักรรมการ ผู้บริหาร ผู้มอีาํนาจควบคุม ผู้ทีไ่ด้รับมอบหมายให้รับผดิชอบสูงสุดในสายงานบัญชีและการเงนิ ผู้ทีไ่ด้รับมอบหมายให้รับผดิชอบโดยตรงในการ

ควบคุมดูแลการทาํบัญชีและเลขานุการบริษัท 

ช่ือ-สกลุ/ ตําแหน่ง/ 

วนัที่ได้รับแต่งตั้ง 

อายุ 

(ปี) 
คุณวุฒิการศึกษา 

สัดส่วนการถือ

หุ้นในบริษทั 

ณ วนัที่ 31 

ธันวาคม  2563 

ความสัมพนัธ์ 

ทางครอบครัว

ระหว่างผู้บริหาร 

ประสบการณ์การทํางานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 

ช่วงเวลา ตําแหน่ง ช่ือหน่วยงาน / บริษทั ประเภทธุรกจิ 

1. พลเรือเอก ณะ อารีนิจ 
64 - ปริญญาตรี วิทยาศาสตร์

บณัฑิต โรงเรียนนายเรือ 

- ไม่มี - - ไม่มี - 

2561 – ปัจจุบนั 
- กรรมการอิสระ 

- ประธานกรรมการ 

บริษทั จกัรไพศาล 

เอสเตท จาํกดั 

(มหาชน) 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์

- กรรมการอิสระ -  วิทยาลยัป้องกนัราชอาณาจกัร 

- ประธานกรรมการ - ผา่นการอบรมหลกัสูตร 

   Director  Accreditation 

Program (DAP) 

   รุ่นท่ี 152/ 2018 

2558 - ปัจจุบนั สมาชิก 
สภานิติบญัญติัแห่งชาติ

สมาชิก 
หน่วยงานราชการ 

- วนัท่ีไดรั้บแต่งตั้ง 

  2 กรกฎาคม 2561 

  ต.ค. 2558 - ก.ย. 2560 ผูบ้ญัชาการทหารเรือ กองทพัเรือ หน่วยงานราชการ 

       เม.ย. 2558 - ก.ย. 2558 เสนาธิการทหารเรือ กองทพัเรือ หน่วยงานราชการ 

  ต.ค. 2557 - มี.ค. 2558 
ผูช่้วยผูบ้ญัชาการ

ทหารเรือ 
กองทพัเรือ หน่วยงานราชการ 
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ช่ือ-สกลุ/ ตําแหน่ง/ 

วนัที่ได้รับแต่งตั้ง 

อายุ 

(ปี) 
คุณวุฒิการศึกษา 

สัดส่วนการถือ

หุ้นในบริษทั 

ณ วนัที่ 31 

ธันวาคม  2563 

ความสัมพนัธ์ 

ทางครอบครัว

ระหว่างผู้บริหาร 

ประสบการณ์การทํางานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 

ช่วงเวลา ตําแหน่ง ช่ือหน่วยงาน / บริษทั ประเภทธุรกจิ 

2. นายไพรสณัฑ ์วงศส์มิทธ์ิ 

 

- กรรมการอิสระ 

- ประธานกรรมการ

ตรวจสอบ 

-  ประธานกรรมการสรรหา

และพิจารณาค่าตอบแทน 

- กรรมการบริหารความเส่ียง 

- วนัท่ีไดรั้บแต่งตั้ง 

       2 กรกฎาคม 2561 

   

51 - ปริญญาโท เศรษฐศาสตร์และ

การเงิน  Oklahoma State 

University, USA 

- ปริญญาตรี เศรษฐศาสตร์  

   บณัฑิต  Oklahoma State   

   University, USA 

- ผา่นการอบรมหลกัสูตร 

Director  Certification  

Program (DCP) รุ่น 92/2007 

 

  Director  Accreditation   

  Program  (DAP) รุ่น 11/2004 

 

   Advanced Audit Committee 

Program (ACP) เม่ือปี 2559 

- ไม่มี - 

 

- ไม่มี - 

 

2561 - ปัจจุบนั 

 

- กรรมการอิสระ  

- ประธานกรรมการ

ตรวจสอบ 

- ประธานกรรมการ

สรรหาและ

พิจารณา

ค่าตอบแทน 

- กรรมการบริหาร

ความเส่ียง 

บริษทั จกัรไพศาล 

เอสเตท 

จาํกดั (มหาชน) 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์

 

2561 - ปัจจุบนั  กรรมการ 
บริษทั เอส โฮเทล 

แอนด ์รีสอร์ท 
โรงแรม 

2561 - ปัจจุบนั  กรรมการ 
บริษทั พี แอดไวเซอร่ี 

จาํกดั 
ท่ีปรึกษาทางการเงิน 

2560 - ปัจจุบนั กรรมการอิสระ 
การนิคมอุตสาหกรรม

แห่งประเทศไทย 

พฒันาและจดัตั้งนิคม

อุตสาหกรรม 

2560 - ปัจจุบนั กรรมการอิสระ 

บริษทับริหารสินทรัพย์

ธนาคาร อิสลามแห่ง

ประเทศไทย 

บริหารจดัการสินทรัพย์

ดอ้ยคุณภาพ 

2559 - ปัจจุบนั กรรมการอิสระ 
ธนาคาร ทหารไทย 

จาํกดั (มหาชน) 
ธนาคารพาณิชย ์
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ช่ือ-สกลุ/ ตําแหน่ง/ 

วนัที่ได้รับแต่งตั้ง 

อายุ 

(ปี) 
คุณวุฒิการศึกษา 

สัดส่วนการถือ

หุ้นในบริษทั 

ณ วนัที่ 31 

ธันวาคม  2563 

ความสัมพนัธ์ 

ทางครอบครัว

ระหว่างผู้บริหาร 

ประสบการณ์การทํางานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 

ช่วงเวลา ตําแหน่ง ช่ือหน่วยงาน / บริษทั ประเภทธุรกจิ 

3. นายชวภาส องคม์หทัมงคล 

 

- กรรมการอิสระ 

- กรรมการตรวจสอบ 

- ประธานกรรมการบริหาร 

   ความเส่ียง 

- วนัท่ีไดรั้บแต่งตั้ง 

  2 กรกฎาคม 2561 

43 - ปริญญาโท MBA Harvard 

Business School 

-   ปริญญาโท M.Sc.  

   University of Michigan, Ann   

   Arbor 

-   ปริญญาตรี วิศวกรรมศาสตร์  

    สถาบนัเทคโนโลยนีานาชาติสิ 

    รินธร 

    มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ 

- ผา่นการอบรมหลกัสูตร     

      Director  Certification     

      Program (DCP) รุ่น  

      272/2019 

  

- ไม่มี - 

 

- ไม่มี - 

 

2561 - ปัจจุบนั 

- กรรมการอิสระ 

- กรรมการ

ตรวจสอบ 

- ประธาน

กรรมการบริหาร

ความเส่ียง 

บริษทั จกัรไพศาล 

เอสเตท 

จาํกดั (มหาชน) 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์

 

2560 - ปัจจุบนั กรรมการ 

- Harvard Business 

School  

- Alumni Association 

Thailand 

สมาคม 

2557 – ปัจจุบนั 
- ผูร่้วมก่อตั้ง 

- กรรมการผูจ้ดัการ 
Bangkok Venture Club 

ท่ีปรึกษาทางธุรกิจและ 

การเงิน 

2557 - ปัจจุบนั กรรมการ 

U.S. Educational 

Foundation 

(Fullbright) 

มูลนิธิเพ่ือทุนการศึกษา 

2550 – 2562 

- ผูร่้วมก่อตั้ง 

- หุ้นส่วน 

- กรรมการผูจ้ดัการ 

บริษทั ไพร์ม สตรีท 

คอนซลัต้ิง จาํกดั 

ท่ีปรึกษาทางธุรกิจและ

การเงิน 

2552 – 2559 

- ผูร่้วมก่อตั้ง 

- หุ้นส่วน 

- กรรมการผูจ้ดัการ 

บริษทั ไพร์ม สตรีท 

แอดไวเซอร่ี จาํกดั 

ท่ีปรึกษาทางธุรกิจและ

การเงิน 
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ช่ือ-สกลุ/ ตําแหน่ง/ 

วนัที่ได้รับแต่งตั้ง 

อายุ 

(ปี) 
คุณวุฒิการศึกษา 

สัดส่วนการถือ

หุ้นในบริษทั 

ณ วนัที่ 31 

ธันวาคม  2563 

ความสัมพนัธ์ 

ทางครอบครัว

ระหว่างผู้บริหาร 

ประสบการณ์การทํางานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 

ช่วงเวลา ตําแหน่ง ช่ือหน่วยงาน / บริษทั ประเภทธุรกจิ 

4. นายวีระพนัธ์ จกัรไพศาล 

- กรรมการ 

- กรรมการผูมี้อาํนาจลงนาม 

- กรรมการบริหารความเส่ียง 

-  กรรมการสรรหาและพิจารณา 

   ค่าตอบแทน 

- กรรมการบริหาร 

- กรรมการผูจ้ดัการ 

- วนัท่ีไดรั้บแต่งตั้ง 

   4 เมษายน 2546 

58 - ปริญญาตรี นิติศาสตร์ 

 มหาวิทยาลยัรามคาํแหง 

-  ผา่นการอบรมหลกัสูตร 

   Director  Accreditation 

Program  (DAP)  

   รุ่น 152/2561 

73.05 เป็นบิดา 

นายณฐัพงษ ์

จกัรไพศาล 

และ 

นางสาวสุนิสา 

จกัรไพศาล 

2564 – ปัจจุบนั 

- กรรมการ 

- กรรมการผูจ้ดัการ 

- กรรมการบริหาร

ความเส่ียง 

- กรรมการบริหาร 

บริษทั จกัรไพศาล 

เอสเตท 

จาํกดั (มหาชน) 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์

 

2564 – ปัจจุบนั กรรมการผูจ้ดัการ 
บริษทั ไพศาลพิพชั 

จาํกดั 

จาํหน่ายอุปกรณ์และ

ให้บริการทาํความ

สะอาด 

2554 - 2555 
กรรมการ 

ธนาคารออมสิน ธนาคาร 

5. นายณฐัพงษ ์จกัรไพศาล 

- กรรมการ 

- กรรมการผูมี้อาํนาจลงนาม 

- กรรมการบริหารความเส่ียง 

-  กรรมการบริหาร 

-  รองกรรมการผูจ้ดัการ 

- วนัท่ีไดรั้บแต่งตั้ง 

   1 มีนาคม 2557 

33 
- ปริญญาโท บริหารธุรกิจ 

   ศศินทร์ จุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลยั 

-  ปริญญาโท สาขาธุรกิจ 

    อสงัหาริมทรัพย ์     

    มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ 

- ปริญญาตรี บริหารธุรกิจสาขา 

    การเงิน Trinity University,  

    Texas USA 

- ผา่นการอบรมหลกัสูตร  

   Director Accreditation  

   Program (DAP) รุ่น 153/2561 

10.00 เป็นบุตรนาย

วีระพนัธ์ จกัร

ไพศาล และพ่ีชาย

นางสาวสุนิสา จกัร

ไพศาล 

2557 – ปัจจุบนั 

- กรรมการ 

- รองกรรมการ

ผูจ้ดัการ 

- กรรมการบริหาร

ความเส่ียง 

- กรรมการบริหาร 

บริษทั จกัรไพศาล 

เอสเตท 

จาํกดั (มหาชน) 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์

 

2554 - 2557 
นกัวิเคราะห์สินเช่ือ

ขนาดใหญ่ 
ธนาคารไทยพาณิชย ์ ธนาคารพาณิชย ์
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ช่ือ-สกลุ/ ตําแหน่ง/ 

วนัที่ได้รับแต่งตั้ง 

อายุ 

(ปี) 
คุณวุฒิการศึกษา 

สัดส่วนการถือ

หุ้นในบริษทั 

ณ วนัที่ 31 

ธันวาคม  2563 

ความสัมพนัธ์ 

ทางครอบครัว

ระหว่างผู้บริหาร 

ประสบการณ์การทํางานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 

ช่วงเวลา ตําแหน่ง ช่ือหน่วยงาน / บริษทั ประเภทธุรกจิ 

6. นางสาวสุนิสา จกัรไพศาล 

- กรรมการ 

- กรรมการผูมี้อาํนาจลงนาม 

- กรรมการบริหารความเส่ียง 

-  กรรมการสรรหาและพิจารณา 

   ค่าตอบแทน 

-  กรรมการบริหาร 

-  รองกรรมการผูจ้ดัการ 

-  เลขานุการบริษทั 

- วนัท่ีไดรั้บแต่งตั้ง 

   2 กรกฎาคม 2561 

31 - ปริญญาโท สาขา

ผูป้ระกอบการ Royal 

Holloway University of 

London 

- ปริญญาตรี สาขาธุรกิจและ

การเงิน Birmingham City 

University 

- ผา่นการอบรมหลกัสูตร    

Director  Certification  

Program (DCP) รุ่น 278/2019 

 

    Company Secretary Program 

รุ่น 92/2561 

    

10.00 เป็นบุตรนาย

วีระพนัธ์ จกัร

ไพศาล และ

นอ้งสาวนายณฐั

พงษ ์จกัรไพศาล 

และภรรยา นาย

ธนพฤส์ ชุมพลกู

ลวงศ ์

2561 – ปัจจุบนั 

- กรรมการ 

-  รองกรรมการ

ผูจ้ดัการ 

- กรรมการบริหาร

ความเส่ียง 

- กรรมการสรรหา

และพิจารณา

ค่าตอบแทน 

- เลขานุการบริษทั 

บริษทั จกัรไพศาล 

เอสเตท 

จาํกดั (มหาชน) 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์

 

2555 - 2557 
ผูจ้ดัการฝ่ายขายและ

การตลาด 
บริษทั เลตา้ จาํกดั วสัดุก่อสร้าง 

2550 - 2560 กรรมการผูจ้ดัการ บริษทั อิงทิทูด จาํกดั การศึกษา 

7. นายธนพฤส์ ชุมพลกูลวงศ ์

- กรรมการ 

-  กรรมการบริหาร 

- วนัท่ีไดรั้บแต่งตั้ง 

    12 กนัยายน 2561 

33 - ปริญญาโท บริหารธุรกิจ 

    University of Cambridge, 

England 

- ปริญญาตรี วิศวกรรมศาสตร์ 

    จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 

- ผา่นการอบรมหลกัสูตร 

Director Accreditation 

Program (DAP) รุ่น 161/2562 

    

 - ไม่มี - 

    

เป็นสามีนางสาว 

สุนิสา จกัรไพศาล 2561 – ปัจจุบนั 
- กรรมการ  

- กรรมการบริหาร 

บริษทั จกัรไพศาล 

เอสเตท 

จาํกดั (มหาชน) 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์

 

2562 – ปัจจุบนั รองกรรมการผูจ้ดัการ 
บริษทั เวอร์เทค็ซ์ เอน็จิ

เนียร่ิง จาํกดั 

ข้ึนรูปและแปรรูป

โลหะ 

2561 - 2562 ผูจ้ดัการโครงการ 
บริษทั ไพร์มสตรีท 

แอดไวเซอร่ี จาํกดั 

ท่ีปรึกษาทางธุรกิจและ

การเงิน 
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ช่ือ-สกลุ/ ตําแหน่ง/ 

วนัที่ได้รับแต่งตั้ง 

อายุ 

(ปี) 
คุณวุฒิการศึกษา 

สัดส่วนการถือ

หุ้นในบริษทั 

ณ วนัที่ 31 

ธันวาคม  2563 

ความสัมพนัธ์ 

ทางครอบครัว

ระหว่างผู้บริหาร 

ประสบการณ์การทํางานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 

ช่วงเวลา ตําแหน่ง ช่ือหน่วยงาน / บริษทั ประเภทธุรกจิ 

8. นายสุวิทย ์วรรณะศิริสุข 

- กรรมการบริหาร 

- รองกรรมการผูจ้ดัการฝ่ายงาน 

   บญัชีและการเงิน 

- วนัท่ีไดรั้บแต่งตั้ง 

   15 สิงหาคม 2563 

- ผูรั้บผิดชอบสูงสุดในสายงาน 

   บญัชี 

- วนัท่ีไดรั้บแต่งตั้ง  

   17 กนัยายน 2561 

   

52 - ปริญญาโท สาขาการบญัชี 

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ 

- ปริญญาตรี สาขาการบญัชี  

    สถาบนัเทคโนโลยรีาชมงคล 

- ผา่นการอบรมหลกัสูตร 

CFO’s Orientation Course for 

New IPOs จาํนวน 12 ชัว่โมง

เม่ือ 26-27 ม.ค. 2562 
 

    สรุปความเขา้ใจและประเด็น

หลกั TFRS for NPAEs จาํนวน 

6 ชัว่โมงเม่ือ 11 มิ.ย. 2562 
 

   Director  Certification  

Program (DCP) รุ่น 92/ 2011 
 

    Director  Accreditation   

Program  (DAP) รุ่น 11/ 2007  

- ไม่มี - - ไม่มี - 

2561 – ปัจจุบนั 

- รองกรรมการ

ผูจ้ดัการ 

- สายงานบญัชีและ

การเงิน 

บริษทั จกัรไพศาล 

เอสเตท 

จาํกดั (มหาชน) 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์

 

2560 – 2561 - ประธานเจา้หนา้ท่ี

บริหาร สายงาน

บญัชีและการเงิน 

 

บริษทั ไทยลกัส์ เอน็

เตอร์ไพร์ส จาํกดั 

(มหาชน) 

ผลิตภณัฑอ์าหารสตัว ์

2560 – 2560 - ประธานเจา้หนา้ท่ี

บริหาร สายงาน

บญัชีและการเงิน 

 

บริษทั อินเตอร์ ฟาร์

อีสท ์ เอน็เนอร์ยี ่คอร์

ปอเรชัน่ จาํกดั 

(มหาชน) 

พลงังานทดแทนและ

เช้ือเพลิง 

2557 – 2560 

- ประธานเจา้หนา้ท่ี

บริหาร สายงาน

บญัชีและการเงิน 

 

บริษทั นิปปอน แพค็ 

(ประเทศไทย) จาํกดั 

(มหาชน) 

บรรจุภณัฑ ์
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ช่ือ-สกลุ/ ตําแหน่ง/ 

วนัที่ได้รับแต่งตั้ง 

อายุ 

(ปี) 
คุณวุฒิการศึกษา 

สัดส่วนการถือ

หุ้นในบริษทั 

ณ วนัที่ 31 

ธันวาคม  2563 

ความสัมพนัธ์ 

ทางครอบครัว

ระหว่างผู้บริหาร 

ประสบการณ์การทํางานในระยะ 5 ปีย้อนหลงั 

ช่วงเวลา ตําแหน่ง ช่ือหน่วยงาน / บริษทั ประเภทธุรกจิ 

9. นางสาวธญัชนก ชุตินธรา

ทิพย ์

- ผูจ้ดัการแผนกบญัชี 

(รักษาการ) 

- วนัท่ีไดรั้บแต่งตั้ง 

   26 กนัยายน 2561 

- ผูไ้ดรั้บมอบหมายให้ 

   รับผิดชอบในการควบคุมดูแล 

     การทาํบญัชี 

34 - ปริญญาตรี สาขาบญัชี 

    มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย ์

-  ผา่นการอบรมหลกัสูตร ขอ้

ควรระวงัในการยืน่งบการเงิน

ปี 2563   จาํนวน 6 ชัว่โมงเม่ือ 

25 ต.ค. 2562  

 

    สรุปประเด็นความผิดพลาดท่ี

สาํคญัสาํหรับทาํบญัชี พร้อม

แนวปฏิบติัให้ถูกตอ้งตาม

หลกัเกณฑบ์ญัชี จาํนวน 6 

ชัว่โมงเม่ือ 26 ธ.ค. 2562 

- ไม่มี - - ไม่มี - 

2561 – ปัจจุบนั 

- ผูจ้ดัการแผนก

บญัชี 

     (รักษาการ)  

บริษทั จกัรไพศาล 

เอสเตท 

จาํกดั (มหาชน) 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์

 

2561 - 2562 Chief Accountant 
บริษทั เอส.บี.พี. ทิม

เบอร์กรุ๊ป จาํกดั 

ไมแ้ละผลิตภณัฑแ์ปร

รูปจากไม ้

2558 - 2561 Accountant 

บริษทั เอสซีเอน็ โลหะ

ภณัฑ ์และพลาสติก 

จาํกดั 

เมด็พลาสติกและโลหะ

ภณัฑ ์
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	4.2.3  การวัดมูลค่ายุติธรรมและกระบวนการประเมินมูลค่า
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	5. รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	1. การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับกระแสเงินสดเพิ่มเติม
	7. ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น
	ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม ประกอบด้วย
	การวิเคราะห์อายุของลูกหนี้การค้า ณ วันที่ 31 ธันวาคม มีดังนี้
	8. ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าเงินทุน
	9. สินค้าคงเหลือและที่ดินรอการพัฒนา
	หน่วย : บาท
	หน่วย : บาท
	10. สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น
	สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม ประกอบด้วย

	11.  อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
	งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกิจการ
	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563
	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562
	12. ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์
	13. สินทรัพย์สิทธิการใช้
	14. สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอื่นนอกจากค่าความนิยม
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	หนี้สินที่เกิดจากสัญญาหมุนเวียน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 จำนวน 0.24 ล้านบาท และ 0.29 ล้านบาท ตามลำดับ คือ เงินจอง เงินทำสัญญา และเงินดาวน์ (รวมเรียกว่า “ เงินมัดจำรับจากลูกค้า”) ที่จะได้ได้รับชำระจากลูกค้าตามที่ระบุไว้ในสัญญาที่ทำกับลูกค้า หน...
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	พระราชบัญญัติคุ้มครองแรงงาน (ฉบับที่ 7) พ.ศ. 2562 ได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้ว เมื่อวันที่ 5 เมษายน 2562 ซึ่งจะมีผลบังคับใช้เมื่อพ้นกำหนด 30 วัน นับแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษา โดยพระราชบัญญัติคุ้มครองแรงงานฉบับนี้กำหนดอัตราค่าชดเชยเพิ่มเติมกรณีนาย...
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	34.1   บริษัทกำหนดวันที่จองซื้อในวันที่ 8 มกราคม และ วันที่ 11 ถึง วันที่ 12 มกราคม 2564 บริษัทได้เสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนจำนวน 82,709,900 หุ้น ในราคาหุ้นละ 1.45 บาท แก่ประชาชนทั่วไปและกรรมการ ผู้บริหารและ/หรือพนักงานของบริษัท โดยมีมูลค่าที่ตราไว้ 1.0...
	เมื่อวันที่ 18 มกราคม 2564 บริษัทได้รับอนุมัติจากตลาดหลักทรัพย์ เอ็ม เอ ไอให้หุ้นสามัญของบริษัทเข้าทำการซื้อขายโดยใช้ชื่อย่อว่า JAK
	34.2 เมื่อวันที่ 13 มกราคม 2564 บริษัทไม่ได้ปฏิบัติตามข้อกำหนดตามที่ระบุไว้ในสัญญาเงินกู้ยืมระยะยาว ลงวันที่ 22 ธันวาคม 2563 จำนวนวงเงินทั้งสิ้นจำนวน 180.50 ล้านบาท จากสถาบันการเงินในประเทศแห่งหนึ่งได้ ตามที่ได้ระบุไว้ในสัญญาเงินกู้ยืมระยะยาวดังกล่าว ...
	การเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 34.1 ส่งผลให้สัดส่วนการถือหุ้นของผู้ถือหุ้นเปลี่ยนแปลงไปจากวันที่ทำสัญญาฉบับดังกล่าว (ดูหมายเหตุข้อ 1)
	34.3 เมื่อวันที่ 25 กุมภาพันธ์ 2564 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการจ่ายเงินปันผลประจำปีจากผลการดำเนินงานของปี 2563 ในอัตราหุ้นละ 0.04 บาท รวมเป็นเงินทั้งสิ้นประมาณ 12.80 ล้านบาท ทั้งนี้การอนุมัติเสนอให้จ่ายเงินปันผลดังกล่าว จะได้นำเสนอต่อที่ป...
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