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	 			   2555	 2554	 2553 	
						        (ปรับปรุงใหม่)

	 ฐานะการเงิน
		  สินทรัพย์รวม 	 (ล้านบาท) 	 2,379.08	 2,569.60	 2,634.72

		  หนี้สินรวม 	 (ล้านบาท) 	 993.68	 1,222.75	 1,221.07       

		  ส่วนของผู้ถือหุ้น 	 (ล้านบาท) 	 1,385.41	 1,346.85 	 1,413.65

		  ทุนที่ออกและเรียกช�ำระแล้ว 	 (ล้านบาท) 	 875.00	 875.00 	 875.00

	 ผลการด�ำเนินงาน
		  รายได้รวม 	 (ล้านบาท) 	  605.16	  400.24	 562.38

		  ต้นทุนขาย 	 (ล้านบาท) 	  382.69	 264.20	 389.61

		  ก�ำไรขั้นต้น 	 (ล้านบาท) 	  222.47	 136.04	 172.77

		  ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 	 (ล้านบาท) 	  143.95	 142.45	 142.74

		  ก�ำไรจากการด�ำเนินงาน 	 (ล้านบาท) 	 78.52	 (6.41)	 30.03

		  ดอกเบี้ยจ่าย 	 (ล้านบาท) 	  33.87	 41.57	 35.32

		  ภาษีเงินได้ 	 (ล้านบาท) 	  6.09	 3.40	 (3.02)

		  ก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิ 	 (ล้านบาท) 	 38.56 	 (51.39)	 (8.31)

	 อัตราส่วนทางการเงิน
		  อัตราก�ำไรขั้นต้น 	 (%) 	  34.78	 31.88	  30.72

		  อัตราก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิ 	 (%) 	 6.37	 (12.84)	 (1.48)

		  อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ 	 (%) 	 1.56	 (1.98) 	 (0.31)

		  อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น	  (%) 	 2.82	 (0.96)	 (0.01)

		  อัตราส่วนหนี้สินสุทธิต่อส่วนผู้ถือหุ้น 	 (เท่า) 	 0.72	  0.91 	 0.86

	 ข้อมูลต่อหุ้น
		  ก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิต่อหุ้น 	 (บาท) 	 0.04	 (0.06)	 (0.01)

		  มูลค่าตามบัญชีต่อหุ้น	  (บาท) 	 1.58	 1.54 	 1.60

		  เงินปันผลต่อหุ้น	 (บาท)	 0.02	 - 	 -  

ข้อมูลทางการเงินโดยสรุป

 ส�ำหรับสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม
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Summary of Financial Statements

For the year ended December 31,

				    2012	 2011 	 2010

						        (Restated)

  Financial Statements

		  Total Assets 	 (Million Baht) 	 2,379.08	 2,569.60	 2,634.72

		  Total Liabilities 	 (Million Baht) 	 993.68	 1,222.75 	 1,221.07    

		  Total Shareholders'Equity 	 (Million Baht) 	 1,385.41	 1,346.85 	 1,413.65

		  Share Issued and Fully Paid 	 (Million Baht) 	 875.00	 875.00 	 875.00

	 Operating Results

	 	 Total Revenues 	 (Million Baht) 	 605.16	  400.24	 562.38

		  Cost of Goods Sold 	 (Million Baht) 	 382.69	 264.20	 389.61

		  Gross Margin 	 (Million Baht) 	 222.47	 136.04	 172.77

		  Selling and Administration Expenses 	 (Million Baht) 	 143.95	 142.45	 142.74

	 	 Operating Profit 	 (Million Baht) 	 78.52	 (6.41)	 30.03

		  Interest Paid 	 (Million Baht) 	 33.87	 41.57	 35.32

		  Income Tax 	 (Million Baht) 	 6.09	 3.40	 (3.02)

Net Profit (Loss) 	 (Million Baht)	 38.56 	 (51.39)	 (8.31)

	 Financial Ratios

		  Gross Margin	  (%) 	 34.78	 31.88	  30.72

	 	 Net Profit (Loss)	  (%) 	 6.37	 (12.84)	 (1.48)	

Return on Assets	  (%) 	 1.56	 (1.98) 	 (0.31)

Return on Equity 	 (%) 	 2.82	 (0.96)	 (0.01)

		  Total Debts to Equity 	 (times)	 0.72	  0.91 	 0.86

	 Value per Share

		  Earning per Share 	 (Baht) 	 0.04	 (0.06)	 (0.01)

		  Book Value	  (Baht) 	 1.58	 1.54 	 1.60

		  Dividend per Share 	 (Baht)	 0.02	 - 	 - 
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หลงัจากวกิฤตการณ์น�ำ้ท่วมในไตรมาส 4 ของปี 2554 ภาวะ
เศรษฐกจิของประเทศได้ฟ้ืนตวัค่อนข้างด ีในปี 2555 ผลผลติมวล
รวมของประเทศขยายตวัประมาณร้อยละ 6.4 ธรุกจิการสร้างบ้าน
อยู่อาศยัยังสามารถขยายตวัได้อย่างต่อเนือ่ง แต่การขยายตวัของ
ทีอ่ยูอ่าศยัเป็นลกัษณะของอาคารสงูมากกว่าอาคารแนวราบ กว่า
ร้อยละ 65 ของโครงการใหม่ท่ีเพ่ิมข้ึนเป็นโครงการอาคารชดุทีอ่ยู่
อาศัย เน่ืองจากพฤตกิรรมผูบ้รโิภครุน่ใหม่จะนยิมซ้ือทีอ่ยูอ่าศยั
ในตวัเมอืงใกล้แนวรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน และผูบ้รโิภคบางส่วน
ยังกงัวลกบัภาวะน�ำ้ท่วมทีอ่าจเกดิขึน้ได้ในอนาค

ธรุกจิสร้างบ้านอยูอ่าศยัของบรษิทัฯ เป็นลกัษณะอาคารแนวราบ
ท้ังหมด จึงมีผลกระทบอยู่บ้าง ถึงแม้ว่าบริษัทฯ จะมีผลการ
ด�ำเนินงานดีขึ้น มีรายได้รวม 605.16 ล้านบาท เพิ่มขึ้น
ประมาณร้อยละ 51.20 เมื่อเทียบกับรายได้รวมปี 2554 และมี
ผลก�ำไรสุทธิ 38.56 ล้านบาท แต่เป็นการเพิ่มขึ้นจากปีที่ธุรกิจ
ของบริษัทฯ ได้รับผลกระทบมากที่สุด ผลงานจึงยังไม่ดีเท่าที่
ต้องการ 

ในปี 2556 บรษิทัฯ มแีผนงานเปิดโครงการใหม่อกี 2-3 โครงการ 
บริษัทฯ มั่นใจว่าจะสามารถเพิ่มปริมาณธุรกิจให้บริษัทฯ และ
ผลตอบแทนให้ผู้ถือหุ้นได้

สารจากประธานกรรมการ

Message from the Chairman 

After the flood disaster in the forth quarter of 2011, the country 

economy recovered relatively well in 2012.  The Gross 

Domestic Products expanded approximately 6.4%.  Housing 

business sector continued to expand.  However, the expansion 

leaned toward high rise buildings rather than horizontal 

residential units.  More than 65% of new projects were 

residential condominiums.  This was the consumers’ 

behaviors of new generation who preferred to live near the 

mass transit lines.  Some consumers were still concerned 

the possibility of the floods in the future.

All of the company housing projects were in horizontal 

residentials category and therefore adversely affected.  

Despite the fact that the company’s performance improved 

with total revenue of Baht 605.16 million, an increase of 

51.20% over revenue in 2011 and a net profit of Baht 38.56 

million.  But the increase followed the period in which the 

company’s business was severely affected.  The management 

was not satisfied with the achievement.

In 2013, the company plans to initiate 2 - 3 new housing 

projects.  The company is confident that additional business 

will achieve better financial results for the company and 

shareholders.

นายเอกกมล คิรีวัฒน์
Mr. Ekamol Kiriwat

ประธานกรรมการ / Chairman
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	 กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ		
      Independent Director / Audit Committee 

	 นายสมศักดิ์ งามอัจฉริยะกุล		
      Mr.Somsak Ngamachariyakul
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      Mr.Ekamol Kiriwat

	 กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการ		
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Directors and Management
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      Mr.Chai Ngamachariyakul

	 ประธานกรรมการบริหาร /  กรรมการผู้จัดการ		

        Chief Executive Officer / President

	 นายสมชัย วนาวิทย		
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	 กรรมการบริหาร / ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ สายงานบริหาร	 	
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      Miss Piengjai Sae Ngow
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      Mr.Tanakrit Ngamachariyakul

	 กรรมการบริหาร / ผู้จัดการโครงการ		

      Executive Director / Project Manager

	 นางสาวนิภาพร นิมิตรมงคลชัย		
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คณะกรรมการ และผู ้บริหาร	

Directors and Management

คุณวุฒิการศึกษา 

•  ปริญญาโทการเงิน มหาวิทยาลัยฮาร์ดวาร์ดสหรัฐอเมริกา  
   (ทุนการศึกษาจาก ธนาคารแห่งประเทศไทย)
•  ปริญญาตรี เศรษฐศาสตร์ เกียรตินิยมอันดับ 2  
   มหาวิทยาลัยดาร์ทเม๊าท์  (ทุนการศึกษาจาก
   ธนาคารแห่งประเทศไทย)     
•  หลักสูตร Directors Certification Program (DCP ปี 2548) 
   จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

ประสบการณ์การท�ำงาน 

• 2548 - ปัจจุบัน   กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการ 
		                 บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)
• 2554 - ปัจจุบัน   กรรมการอิสระ

ธนาคารไทยพาณิชย์ จ�ำกัด (มหาชน)
• 2551 - 2554      กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการ

บริษัทหลักทรัพย์ซีมิโก้ จ�ำกัด (มหาชน)
• 2540 - 2543      กรรมการธนาคารแห่งประเทศไทย
• 2535 - 2538      เลขาธิการ ส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับ

หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (กลต.)
• 2533 - 2538      รองผู้ว่าการธนาคารแห่งประเทศไทย

นายเอกกมล คีรีวัฒน์  /  Mr. Ekamol Kiriwat
กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการ
Independent Director / Chairman 

Education / Training

•  M.B.A. (Finance), Harvard Graduate School of Business 		

   Administration (Bank of Thailand Scholarships)

•  B.A. Magna Cum Laude (Economics),

	  Darthmouth College (Bank of Thailand Scholarships)

•  Directors Certification Program (DCP 2005)
   from Thai Institute of Directors Association (IOD)

Working Experience

•  2005-present          Independent Director / Chairman 

	                                  K.C.Property Public Company Limited

• 2011-present           Independent Director

The Siam Commercial Bank Public 

Company Limited

• 2008-2011               Independent Director / Chairman  

Seamico Securities Public Company Limited

• 1997-2000               Member of Court of Governors 

                                  Bank of Thailand

• 1992-1995               Secretary General, The Office of the
Securities and Exchange Commission

• 1990-1995               Deputy Governor, Bank of Thailand
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คณะกรรมการ และผู ้บริหาร	

Directors and Management

คุณวุฒิการศึกษา 	
• ปริญญาตรี วิศวกรรมศาสตร์ หลักสูตรวิศวกรรมโยธา 
  สถาบันเทคโนโลยีนานาชาติสิริธร มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
• ปริญญาตรี รัฐศาสตร์ มหาวิทยาลัยรามค�ำแหง
• หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP 99/2555)  
  จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)
• American Express Investment Conference, United Kingdom
• Krungsri Leadership Academy Wave 2, Future 
  Change Leader

ประสบการณ์การท�ำงาน 	
• 8/2555 - ปัจจุบัน    กรรมการ / ประธานกรรมการบริหาร / 

กรรมการผู้จัดการ
บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

• 2549 - 8/2555       ผู้จัดการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ		
บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

นายชาย  งามอัจฉริยะกุล / Mr. Chai  Ngamachariyakul
ประธานกรรมการบริหาร / กรรมการผู้จัดการ
Chief Executive Officer / President

Education / Training

•  B.A. Civil Engineering, Sirindhorn International Institute of 

   Technology, Thammasat University

•  B.A. Political Science, Ramkhamhaeng  University

•  Director Accreditation Program (DAP 99/2012) from 

   Thai Institute of Directors Association (IOD)

•  American Express Investment Conference, United Kingdom

•  Krungsri Leadership Academy Wave 2, Future Change Leader

Working Experience

•  8/2012 - present    Director / Chief Executive Officer / President
	       K.C.Property Public Company Limited

•  2006 - 8/2012	       Business Development Manager	

	       K.C.Property Public Company Limited
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คณะกรรมการ และผู ้บริหาร	

Directors and Management

นายสมชัย วนาวิทย  / Mr. Somchai Vanavit
กรรมการบริหาร / รองกรรมการผู้จัดการ 	
Executive Director / Vice President   

คุณวุฒิการศึกษา 

•  ปริญญาโท บริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัย เซ๊าท์อีสเทิร์น  	   
	 หลุยส์เซียนา สหรัฐอเมริกา	
•  ปริญญาตรี การตลาด มหาวิทยาลัย เซ๊าท์อีสเทิร์น   	
	 หลุยส์เซียนา สหรัฐอเมริกา 	
•  หลักสูตร Directors Certification Program (DCP 49/2547)   
	 จาก สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)
•  หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP 8/2547)    

	 จาก สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)	

ประสบการณ์การท�ำงาน 

• 2548 - ปัจจุบัน   กรรมการ / รองกรรมการผู้จัดการ  	
บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) 

• 2554 - ปัจจุบัน   กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ 
บริษัท ที เอส ฟลาวมิลล์ จ�ำกัด (มหาชน) 

• 2549 - ปัจจุบัน   กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ                     	
		                 บริษัท ซาบีน่า จ�ำกัด (มหาชน)	
• 2548 - 2548      กรรมการ บริษัท นครหลวง 

ลีสซิ่ง-แฟ็กเตอริง จ�ำกัด (มหาชน) 	
• 2546 - 2547      กรรมการ 	

บริษัท.โมเดอร์นโฮม แพลนเนอร์ จ�ำกัด	
• 2544 - 2546     ที่ปรึกษา บริษัท เค.ซี.กรุ๊ป จ�ำกัด	
• 2533 - 2542     กรรมการ	

บริษัท นครหลวง โชวา-ลีสซิ่ง 
จ�ำกัด (มหาชน)	

• 2531 - 2540     กรรมการ บรษิทั ท ีเจ ฟูด๊ วสิาหกิจ จ�ำกัด	
• 2526 - 2544     ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ	

ธนาคารนครหลวงไทย จ�ำกัด (มหาชน)	
• 2524 - 2526     กรรมการ / ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการใหญ่	

บริษัทเงินทุนหลักทรัพย์ วอร์ทลี 
(ประเทศไทย) จ�ำกัด	

• 2522 - 2524     ผู้จัดการฝ่ายสินเชื่อ	
บรษิทัเงนิทนุหลกัทรพัย์ คาเธ่ย์ทรสัต์ จ�ำกัด	

• 2517 - 2522     ผู้จัดการฝ่ายสินเชื่อ	
ธนาคาร หวั่งหลี จ�ำกัด (นครธน)	

• 2516 - 2517     ผู้ช่วยผู้จัดการสาขา	
ธนาคารแห่งนิวออรีนส์ สหรัฐอเมริกา		

Education / Training

•  M.B.A., Southeastern  Louisiana  University, U.S.A.

•  B.A. Marketing, Southeastern Louisiana University, U.S.A.

•  Directors Certification Program (DCP 49/2004)
   from Thai Institute of Directors Association (IOD)

•  Director Accreditation Program (DAP 8/2004) 

   from Thai Institute of Directors Association  (IOD)

Working Experience

•  2005 - present       Director / Vice President

K.C.Property Public Company Limited

• 2011 - present        Independent Director / Chairman of the 

      	       Audit Committee

T S Flour Mill Public Company Limited

• 2006 - present        Independent Director / Audit Committee 

Sabina Public Company Limited

• 2005 - 2005            Director	

Siam City Leasing-Factoring Public 

Company Limited

• 2003 - 2004            Director     

Modern Home Planner Company Limited

• 2001 - 2003            Advisor	

K.C. Group Company Limited

• 1990 - 1999	       Director	

Siam City Showa-Leasing Public 

Company Limited

• 1988 - 1997	       Director  

T.J. Food Industry Company Limited

• 1983 - 2001 	       Executive Vice President 	

The Siam City Bank Public Company Limited

• 1981 - 1983	       Director / Deputy Managing Director

Wardley Thailand Company Limited

• 1979 - 1981 	       Credit Manager, Cathay Trust Company Limited

• 1974 - 1979 	      Credit Manager, NaKhonthon Bank         

• 1973 - 1974            Assistant Branch Manager

Bank of New Orleans, U.S.A.
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คณะกรรมการ และผู ้บริหาร	

Directors and Management

คุณวุฒิการศึกษา 

• ปริญญาตรี บัญชีบัณฑิต พาณิชยศาสตร์บัณฑิต  
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

• วุฒิบัตร ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
• หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP ปี 27/2547) 
  จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

ประสบการณ์การท�ำงาน

• 2551 - ปัจจุบัน   ประธานกรรมการก�ำหนดค่าตอบแทน /	  
ประธานกรรมการสรรหา
บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)	    

• 2548 - ปัจจุบัน   กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ     
บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

• 2538 - 2546     ผู้จัดการทั่วไป    	
บริษัท อาณาจักรทอง จ�ำกัด

• 2523 - 2537     ผู้จัดการทั่วไป   
บริษัท เครดิตฟองซิเอร์ สินเคหการ จ�ำกัด

• 2518 - 2522     รองผู้จัดการทั่วไป     	
บริษัท เครดิตฟองซิเอร์ สินเคหการ จ�ำกัด

• 2510 - 2517     ผู้จัดการฝ่ายบัญชีและการเงิน    	
บริษัท 3 M (ประเทศไทย) จ�ำกัด

นายสุนทร  อาจอ�ำนวยวิภาส  /  Mr. Sunthorn Artamnuayvipas
กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ / ประธานกรรมการก�ำหนดค่าตอบแทน / ประธานกรรมการสรรหา
Independent Director / Chairman of the Audit Committee  / Chairman of the Remuneration Committee / 
Chairman of the Nomination Committee

Education / Training

• B.A. in Accounting, Thammasat University

• Certified Public Accountant	
• Director Accreditation Program (DAP 27/2004) 		

     from Thai Institute of Directors Association (IOD)

	

Working Experience

• 2008 - present     Chairman of the Remuneration Committee / 

Chairman of the Nomination Committee

K.C.Property Public Company Limited		

   •  2005 - present    Independent Director /

Chairman of the Audit Committee

K.C.Property Public Company Limited		

  • 1995 - 2003         General Manager  

Golden Land Company Limited	

• 1980 - 1995        General Manager 	

Sinkehakan Credit Foncier Company Limited	 
• 1975 - 1979         Deputy General Manager    	

Sinkehakan Credit Foncier Company Limited	

• 1967 - 1974         Finance & Accounting Manager	

3 M (Thailand) Company Limited
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คณะกรรมการ และผู ้บริหาร	

Directors and Management

คุณวุฒิการศึกษา 

•  ปริญญาโท บริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
•  ปริญญาตรี บัญชีบัณฑิต มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
•  โครงการ APEC-IBIZ Counselor Training, ทีป่รึกษาแผนธรุกจิ, 

การบริหารการเงินขั้นสูง, นักบัญชีกับการ
   ปฏิบัติการตรวจสอบภายใน, Corporate Finance II
•  หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP 27/2547) 
   จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

ประสบการณ์การท�ำงาน 

•  2551 - ปัจจุบัน   กรรมการก�ำหนดค่าตอบแทน / กรรมการสรรหา
บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

•  2548 - ปัจจุบัน   กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ	
บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

•  7/2555 - ปัจจุบัน ทีป่รกึษา บรษิทั ท ีจ ีเอฟ (ประเทศไทย) จ�ำกัด
•  2542 - 2555      ที่ปรึกษา เครือข่ายสถาบันพัฒนาวิสาหกิจ

ขนาดกลางและขนาดย่อม
•  2542 - 2550      ผู้จัดการทั่วไป ฝ่ายการเงินบัญชี  

บริษัท แดวู (ไทยแลนด์) จ�ำกัด
•  2537 - 2541      ผูจ้ดัการทัว่ไป อาวโุส ฝ่ายการเงนิและบัญชี  

บริษัท ไทย แดวู มอเตอร์ เซลส์ จ�ำกัด
•  2535 - 2536      ผู้จัดการฝ่ายการเงินและบัญชี  
		                  บริษัท เรโนลต์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด
•  2526 - 2535      ผู้อ�ำนวยการอาวุโส ฝ่ายบัญชีการเงิน

และบคุคลบรษิทั อตุสาหกรรมแอคม ิจ�ำกัด

นางสาววิไลพร  พันธ์ศรีมังกร  / Miss Wilaiporn Pansrimangkorn
กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ / กรรมการก�ำหนดค่าตอบแทน / กรรมการสรรหา
Independent Director / Audit Committee / Remuneration Committee / Nomination Committee

Education / Training

•  Master Degree of Management, Thammasat University

•  B.A. in Accounting,  Thammasat University

•  APEC-IBIZ Counselor Training Project, Business Plan 

   Counselor, Advance Financial Management, Account and 

Internal Controls, Corporate Finance II

•  Director Accreditation Program (DAP 27/2004) 

   from Thai Institute of Directors  Association (IOD)

Working Experience

• 2008 - present          Remuneration Committee /

Nomination Committee

K.C.Property Public Company Limited

• 2005 - present          Independent Director / Audit Committee

K.C.Property Public Company Limited

• 7/2012-present         Consultant ,TGF (Thailand) Co.,Ltd

• 1999 - 2012              Consultant , Ismed Networks 

• 1999 - 2007              General Manager , Finance & Accounting

Daewoo (Thailand) Company Limited

• 1994 - 1998             Senior General Manager Finance & 

Accounting

Thai Daewoo Motor Sales Company Limited

• 1992 - 1993              Controller 

Siam Renault Company Limited

• 1983 - 1992              Vice President Finance & Personnel

Acme Industry Company Limited
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คณะกรรมการ และผู ้บริหาร	

Directors and Management

คุณวุฒิการศึกษา 

•  ปริญญาตรี นิติศาสตร์บัณฑิต มหาวิทยาลัยรามค�ำแหง
•  หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP37/2548) 
   จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

ประสบการณ์การท�ำงาน 

• 2551 - ปัจจุบัน   กรรมการก�ำหนดค่าตอบแทน / 
กรรมการสรรหา 
บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

• 2548 - ปัจจุบัน   กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ  
บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

• 2554 - ปัจจุบัน   กรรมการผู้จัดการ 
บริษัท บีเคเค ลอว์ แอนด์ บิสซิเนส จ�ำกัด

• 2552 - ปัจจุบัน   ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดเพรสิเด้นท์พาร์ค 
ฮาร์เบอร์วิว มะฮอกกานีทาวเวอร์

• 2549 - ปัจจุบัน   กรรมการบรษิทั ไวต้าเฮลธ์ (ประเทศไทย) จ�ำกดั
• 2549 - ปัจจุบัน   ที่ปรึกษา บริษัท ซันไทเคมิคอลส์ จ�ำกัด
• 2541 - ปัจจุบัน   ที่ปรึกษา บริษัท ชีทโบ๊ต จ�ำกัด
• 2533 - ปัจจุบัน   ที่ปรึกษา บริษัท เจริญอุตสาหกรรม จ�ำกัด
• 2530 - 2554      ทนายความ ส�ำนักงานบางกอกลอว์ออฟฟิศ 

แอนด์แอสโซซิเอทส์
• 2535 - 2541     กรรมการผู้ช่วยผู้จัดการ 

บริษัท บี.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด

นายสุเมธ เลิศตันติสุนทร  /  Mr. Sumeth Lerttantisoontorn
กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ / กรรมการก�ำหนดค่าตอบแทน / กรรมการสรรหา
Independent Director / Audit Committee / Remuneration Committee / Nomination Committee

Education / Training

•  Bachelor of Law, Ramkhamhaeng University

•  Director Accreditation Program (DAP 37/2005) 

   from Thai Institute of Directors Association   (IOD)

Working Experience

• 2008 - present      Remuneration Committee / 

Nomination Committee

K.C. Property Public Company Limited

• 2005 - present      Independent Director / Audit Committee	

K.C.Property Public Company Limited

• 2011 - present      Managing Director	

BKK Law and Business Company Limited

• 2009 - present      Juristic Person Manager

Resident Park Harbor view Mahogany Tower

• 2006 - present      Director	

Vita Health (Thailand) Company Limited

• 2006 - present      Advisor 

Sun Tai Chemicals Company Limited

• 1998 - present      Advisor, Sheet Boat Company Limited

• 1990 - present      Advisor, Chin Huay Company Limited

• 1987 - 2011          Lawyer, Bangkok Law Office and Associate

• 1992 - 1998          Director & Vice President 

 B.C. Property Company Limited
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คณะกรรมการ และผู ้บริหาร	

Directors and Management

คุณวุฒิการศึกษา 

•  อบรมโครงการพัฒนาผู้จัดการ ระดับสูง (Mini-MM) รุ่นที่ 3  
สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร์ (นิด้า)

•  หลักสูตร Director Accreditation Program(DAP 14/2547)  
จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

•  หลักสูตร Finance for Non-Finance Director  (FN 2548)  
จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

ประสบการณ์การท�ำงาน 

•  2548 - ปัจจุบัน   กรรมการ / กรรมการบริหาร  
บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

•  2536 - 2548      ผู้จัดการ บริษัท เค.ซี.กรุ๊ป จ�ำกัด
•  2525 - 2548     ผู้จัดการ บริษัท รวมชัยผลิตภัณฑ์ไม้อัด จ�ำกัด
•  2546 - 2547      กรรมการ บรษิทั โมเดร์ินโฮม แพลนเนอร์  จ�ำกัด
•  2541 - 2547      กรรมการ บริษัท โมเดิร์น รามอินทรา จ�ำกัด
•  2540 - 2547     กรรมการ บริษัท เค.ซี.การ์เด้นท์วิว จ�ำกัด
•  2540 - 2547     กรรมการ บริษัท รวมชัยเรียลเอสเตท จ�ำกัด     

นายสมศักดิ์  งามอัจฉริยะกุล / Mr. Somsak Ngamachariyakul
กรรมการบริหาร / ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ
Executive Director / Assistant Vice President

Education / Training

•  Mini-MM National Institute Development Administration 3 

   (NIDA)

•  Director Accreditation Program (DAP 14/2004)  

   from Thai Institute of Directors Association (IOD)

•  Finance for Non - Finance Director (FN 2005) 

    from Thai Institute of Directors Association  (IOD)

Working Experience

•  2005 - present     Director / Executive Director

                                K.C. Property Public Company Limited

•  1993 - 2005          Manager 		

                                     K.C. Group Company Limited

• 1982 - 2005          Manager 

                               Ruamchai Plywood Product Company 

                               Limited

• 2003 - 2004         Director 

                               Modern Home Planner Company Limited

• 1998 - 2004         Director 

                               Modern Ram-indra Company Limited

• 1997 - 2004         Director 		

                                    K.C. Garden Ville Company Limited

• 1997 - 2004        Director 		

                                    Ruamchai Real Estate Company Limited
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คณะกรรมการ และผู ้บริหาร	

Directors and Management

คุณวุฒิการศึกษา 

•   ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ (สาขาบัญชี) 
    มหาวิทยาลัยรามค�ำแหง
•   หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP 13/2547) 

จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)
•   หลักสูตร Finance for Non-Finance Director (FN ปี 2548) 

จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

ประสบการณ์การท�ำงาน 

•  2548 - ปัจจุบัน   กรรมการ / กรรมการบริหาร 
บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

•  2547 - ปัจจุบัน   กรรมการ บริษัทโมเดิร์นสตรีท จ�ำกัด 
•  2547 - 2548     กรรมการ บริษัทเค.ซี. กรุ๊ป จ�ำกัด
•  2540 - 2547     กรรมการ บริษัทเค.ซี.มินิออฟฟิศ จ�ำกัด
•  2540 - 2547     กรรมการ บริษัทพรสวรรค์เรียล เอสเตท

จ�ำกัด
•  2540 - 2547     กรรมการ บริษัท รวมชัยเรียลเอสเตทจ�ำกัด
•  2538 - 2547     กรรมการ บริษัทออชาร์ด แลนด์ จ�ำกัด
•  2538 - 2547     กรรมการ บริษัทเค.ซี.เลคพาราไดซ์ จ�ำกัด
•  2537 - 2547     กรรมการ บริษัทกรีนแลนด์ ลิฟวิ่ง เพลส

จ�ำกัด

นางสาวเพียงใจ  แซ่โง้ว  /  Miss Piengjai Sae Ngow
กรรมการบริหาร / ผู้จัดการฝ่ายบัญชีและการเงิน
Executive Director / Finance and Accounting Manager

Education / Training

•  B.A. Faculty of Business Administration (Accounting), 	

   Ramkhamhaeng University

•  Director Accreditation Program (DAP 13/2004)  

from Thai Institute of Directors Association (IOD)

•  Finance for Non – Finance Director (FN 2005) 

   from Thai Institute of Directors Association (IOD)

Working Experience

•  2005 - present      Director / Executive Director 

K.C. Property Public Company Limited

•  2004 - present      Director, Modern Street Company Limited

•  2004 - 2005          Director, K.C. Group Company Limited

• 1997 - 2004           Director 

                 K.C. Mini Office Company Limited

• 1997 – 2004          Director 

Pornsawan Real Estate Company Limited

• 1997 - 2004           Director 

Ruamchai Real Estate Company Limited

• 1995 - 2004           Director,  Orchard Land Company Limited

• 1995 – 2004          Director  

K.C. Lake Paradise Company Limited

• 1994 – 2004          Director 	

Greenland Living Place Company Limited
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คณะกรรมการ และผู ้บริหาร	

Directors and Management

คุณวุฒิการศึกษา 

•  อบรมหลักสูตร Mini MBA. จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
•  อบรมหลักสูตร Micro MBA รุ่น 1 มหาวิทยาลัยรามค�ำแหง
•  หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP 14/2547) 
   จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)
•  หลักสูตร Finance for Non-Finance Director (FN ปี 2548) 
   จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

ประสบการณ์การท�ำงาน 

•  2548 - ปัจจุบัน   กรรมการ / กรรมการบริหาร 
บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

•  2546 - 2547     กรรมการ  
                    บริษัท โมเดิร์นโฮม แพลนเนอร์ จ�ำกัด
•  2531 - 2547     ผู้จัดการโครงการ บริษัท เค.ซี.กรุ๊ป จ�ำกัด
•  2529 - 2530     ผู้จัดการฝ่ายขาย 

บริษัท รวมชัยผลิตภัณฑ์ไม้อัด จ�ำกัด
     

นายธนกฤษณ์  งามอัจฉริยะกุล  /  Mr. Tanakrit Ngamachariyakul
กรรมการบริหาร / ผู้จัดการฝ่ายโครงการ
Executive Director / Project Manager

Education / Training

•  Mini M.B.A. Chulalongkorn University

•  Micro M.B.A. Ramkhamhaeng University

•  Director Accreditation Program (DAP 14/2004) 

   from Thai Institute of Directors Association  (IOD)

•  Finance for Non – Finance Director (FN 2005) 

   from Thai Institute of Directors Association (IOD)

Working Experience

•  2005 - present     Director / Executive Director 

K.C.Property Public Company Limited

•  2003 - 2004         Director

                               Modern Home Planner Company Limited

• 1988 - 2004          Project Manager	

K.C. Group Company Limited

• 1986 - 1987          Sales Manager

Ruamchai Plywood Product 

Company Limited
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คณะกรรมการ และผู ้บริหาร	

Directors and Management

คุณวุฒิการศึกษา 

•  ปริญญาโท บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต มหาวิทยาลัยรามค�ำแหง
•  Executive Development Certificate Program, Georgetown 

University
•  ปริญญาตรี ศิลปศาสตร์บัณฑิต (รัฐศาสตร์)  

มหาวิทยาลัยรามค�ำแหง
•  หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP 27/2547) 
   จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)
•  หลักสูตร Finance for Non-Finance Director (FN 2548)  
   จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

ประสบการณ์การท�ำงาน 

• 2548 - ปัจจุบัน  กรรมการ 
บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

• 2547 - ปัจจุบัน  กรรมการ บริษัท โมเดิร์น สตรีท จ�ำกัด
• 2546 - 2547    กรรมการ บริษัท สุวรรณภูมิกรีน จ�ำกัด
• 2546 - 2547     กรรมการ บริษัท พงษ์ภพเรสซิเดนท์ จ�ำกัด
• 2546 - 2547     กรรมการ บริษัท สุวรรณภูมิเลค จ�ำกัด
• 2535 - 2538     Senior Accountant 

บริษัท ส�ำนักสอบบัญชีไทย จ�ำกัด

นางธัญรัศมิ์  เศรษฐสิริวุฒิ   /  Mrs. Thanyarat Setthasiriwuti
กรรมการ / ผู้จัดการฝ่ายประสานงานโครงการ
Director / Project Co-ordinator Manager

	

Education / Training

•  M.B.A. Ramkhamhaeng University       

•  Executive Development Certificate Program,  
   Georgetown University

•  B.A. (Political Science), Ramkhamhaeng  University

•  Director Accreditation Program(DAP 27/2004) 

   from Thai Institute of Directors Association (IOD)

•  Finance for Non – Finance Director (FN 2005)  

   from Thai Institute of Directors Association (IOD)

Working Experience

•  2005 - present     Director 

K.C. Property Public Company Limited

• 2004 - present       Director 

Modern Street Company Limited

• 2003 - 2004           Director 

Suvanabhumi Green Company Limited

• 2003 - 2004           Director 

Pongpob Resident Company Limited

• 2003 - 2004          Director 

Suvanabhumi Lake Company Limited

• 1992 - 1995           Senior Accountant  

Thai Auditor Company Limited

	



Annual  Report 2012  /  K.C. Property Public Company Limited 17

คณะกรรมการ และผู ้บริหาร	

Directors and Management

คุณวุฒิการศึกษา 

•  ปริญญาโท บริหารธุรกิจ สาขาประกอบการ  
มหาวิทยาลัยรามค�ำแหง

•  ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ สาขาการเงินการธนาคาร 
มหาวิทยาลัยรามค�ำแหง

•  ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ สาขาการบัญชี   
มหาวิทยาลัยรามค�ำแหง

ประสบการณ์การท�ำงาน 

• 2548 - ปัจจุบัน   ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ สายบัญชีและการเงิน 
บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

• 2546 - 2547     ผู้จัดการฝ่ายบัญชีและการเงิน 
บริษัท โมเดิร์นโฮม แพลนเนอร์ จ�ำกัด

• 2546 - 2546     ผู้จัดการทั่วไป ฝ่ายบัญชีและการเงิน 
บริษัท เมทเล่อร์ เทเรโด (ประเทศไทย) จ�ำกัด

• 2535 - 2546     ผู้จัดการฝ่ายบัญชีและการเงิน 
บริษัท ธนายง จ�ำกัด (มหาชน)

• 2526 - 2535      Senior Accountant 
บริษัท หลอดไฟฟ้าไทย จ�ำกัด

นางสาวนิภาพร  นิมิตรมงคลชัย / Miss Nipaporn   Nimitmongkolchai
ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการสายบัญชีและการเงิน
Assistant Vice President (Finance and Accounting)

	

Education / Training

•  M.B.A. for Modern Entrepreneurs,  Ramkhamhaeng   

   University    

•  B.A. Faculty of Business Administration (Money and 

   Banking), Ramkhamhaeng   University 

• B.A. Faculty of Business Administration (Accounting), 

   Ramkhamhaeng University 

Working Experience

•  2005 – present     Assistant Vice President 

                               (Finance and Accounting Division)	

                                    K.C. Property Public Company Limited

• 2003 - 2004          Finance & Accounting Manager	

                                    Modern Home Planner Company Limited

• 2003 – 2003         Finance & admin Manager	

                                    Metter Toredo (Thailand) Company Limited

• 1992 – 2003         Finance & Accounting Manager	

                                    Tanayong Public Company Limited

• 1983 - 1992          Senior Accountant	

                                    Thai Lamp Company Limited
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บริษัท ที่ออกหลักทรัพย์

บริษัทที่ออกหลักทรัพย ์ :	 บริษัท เค.ซี. พร็อพเพอร์ตี้ 
จ�ำกัด (มหาชน)

เลขทะเบียนบริษัท	      :	 0107536001133 
ที่ตั้งส�ำนักงาน	       :	 270 ถนนรามค�ำแหง

แขวงสะพานสูง เขตสะพานสูง 
กรุงเทพฯ 10240

โทรศัพท์  	       :   + 66 (0) 2373-7788
โทรสาร   	       :   + 66 (0) 2373-4966
เว็บไซต์ 		       :   www.kcproperty.co.th
ลักษณะการ	       :   พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
ประกอบธุรกิจ		  บ้านจัดสรรและที่ดินพร้อมขาย
ทุนจดทะเบียน          :   1,100 ล้านบาท
ทุนที่ช�ำระแล้ว          :   875   ล้านบาท
มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ     :	 1 บาท

นายทะเบียนหุ้นสามัญ  	
บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด
62 อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
ถนนรัชดาภิเษก เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110
โทรศัพท์ + 66 (0) 2229-2800  
 
ผู้สอบบัญช	ี      	
นายณรงค์ พันตาวงษ์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 3315 
หรือ นางสาวศิราภรณ์ เอื้ออนันต์กุล ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
เลขที่ 3844 หรือ นางสาวทิพวัลย์ นานานุวัฒน์ ผู้สอบบัญชี
รับอนุญาต เลขที่ 3459  หรือ นางสาวสพุรรณ ีตรยิานนัทกลุ 
ผูส้อบบญัชรีบัอนญุาต เลขที ่4498

บริษัท ส�ำนักงาน เอินส์ท แอนด์ ยัง จ�ำกัด  
ชั้น 33 อาคารเลครัชดา 193/136-137 ถนนรัชดาภิเษก 
คลองเตย กรุงเทพฯ 10110
โทรศัพท์ + 66 (0)  2264-0777 
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Name of Issuer

Name of Company    :  K.C.Property Public Company 

Limited

Registration No.        :  0107536001133 

Address                    :  270 Ramkhamhaeng Road, 

Saphansung, Saphansung, 

Bangkok 10240

Telephone                 :  + 66 (0) 2373-7788

Fax                           :  + 66 (0) 2373-4966

Website                     :  www.kcproperty.co.th

Type of Business      :  Real Estate Development

Ordinary shares	

Registered Capital    :  Baht 1,100 Million

Paid up Capital         :  Baht  875 Million

Par Value/share        :  Baht 1

Securities Registrar of Ordinary Shares	

Thailand Securities Depository Co.,Ltd.

62 The Stock Exchange of Thailand Building

Rachadapisek Road, Klongtoey,Bangkok 10110, Thailand

Telephone : + 66 (0) 2229-2800 

  

Auditor

Mr. Narong Pantawong CPA No. 3315  or

Miss Siraporn Ouaanunkun  CPA No. 3844 or

Miss Tipawan Nananuwat CPA No.3459 or

Miss Supannee Triyanantakul  CFA No. 4498

Ernst and Young Office Limited

33
rd
 Floor, Lake Rajada Office Complex

193/136-137 Rajadapisek Road, Klongtoey, 

Bangkok 10110

Telephone  : + 66 (0)  2264-0777



  รายงานประจ�ำปี 2555  /  บริษัท เค.ซี. พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)  20

ค�ำอธิบายและการวิเคราะห์ของฝ่ายบริหารส�ำหรับงบการเงิน

ฝ่ายบริหารขอชี้แจงผลการด�ำเนินงานส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 
ธันวาคม 2555 เปรียบเทียบกับงวดเดียวกันสิ้นสุดวันที่ 31 
ธันวาคม 2554 ดังนี้

1. งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
2555 เปรียบเทียบกับ 31 ธันวาคม 2554
1.1 รายได้รวมจ�ำนวน 605.16 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากงวด

เดยีวกันของปีก่อน 204.92 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ     
51.20 ส่วนใหญ่เกดิจากการขายทีด่นิโครงการหนึง่แปลง
มูลค่า 158.06 ล้านบาท ซึ่งเป็นรายการพิเศษไม่ใช่
ธุรกิจหลักของบริษัท รายได้หลักของบริษัทฯ มีดังต่อ
ไปนี้
•	 รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดิน จ�ำนวน 351.94 

ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 32.84 ล้านบาท คิด
เป็นร้อยละ 10.29 ส่วนใหญ่เกิดจากจ�ำนวนบ้านที่ส่ง
มอบให้ลูกค้ามีสัดส่วนที่เป็นบ้านเดี่ยวเพิ่มขึ้น เมื่อ
เทียบกับบ้านแบบทาวน์เฮ้าส์ จ�ำนวนบ้านรวมที่ส่ง
มอบให้ลูกค้าเพิ่มขึ้น 1 หลัง

•	 รายได้จากการรบัจ้างสร้างบ้าน จ�ำนวน 76.78 ล้านบาท 
เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 8.03 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
11.68 ส่วนใหญ่เกิดจากบ้านที่รับก่อสร้างมีมูลค่าสูง
ขึ้น จ�ำนวนบ้านที่รับจ้างสร้างลดลง 4 หลัง 

•	 รายได้อื่นๆ จ�ำนวน 18.38 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี
ก่อน 5.99 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 48.34 ส่วนใหญ่
เกิดจากค่าสาธารณูปโภคที่เรียกเก็บจากลูกบ้านใน
โครงการต่างๆเพิ่มขึ้น และมีรายได้จากดอกเบี้ยรับ
อกีส่วนหนึง่ นอกจากนี้ในปี 2555 มรีายการปรบัปรงุ
ประมาณการต้นทนุโครงการทีส่ิน้สดุแล้วลดลงประมาณ 
1.50 ล้านบาท เป็นเหตใุห้รายได้อืน่ๆ เพิม่ขึน้ในจ�ำนวน
เท่ากนั                       

1.2 ต้นทุนขายในส่วนขายบ้านพร้อมที่ดินและรับจ้างสร้าง
บ้าน จ�ำนวน 267.03 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 
2.83 ล้านบาท เม่ือคิดเป็นอัตราส่วนของยอดขาย 
ต้นทุนขายคิดเป็นร้อยละ 62.29 ลดลงจากปีก่อนที่
อัตราร้อยละ 68.12 ทั้งนี้เป็นผลจากข้อตกลงใหม่กับ
หุ้นส่วนในโครงการร่วมทุนทางธุรกิจซึ่งส่งผลให้ต้นทุน
ค่าที่ดินลดลง ก�ำไรขั้นต้น 161.69 ล้านบาท คิดเป็น
ร้อยละ 37.71 ของยอดขาย เพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับก�ำไร
ขั้นต้นในปีก่อน 123.65 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
31.88 ของยอดขาย

1.3 ต้นทุนขายในส่วนของที่ดินโครงการจ�ำนวน 115.67 
ล้านบาท มีก�ำไรขั้นต้น 42.39 ล้านบาท คิดเป็นร้อย
ละ 26.82

1.4 ก�ำไรขั้นต้นรวม 222.47 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 
86.43 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 63.53 อัตราส่วนการ
ท�ำก�ำไรขั้นต้นต่อยอดขายรวม (Gross Profit Margin) 
ส�ำหรับปี 2555 คิดเป็นร้อยละ 34.78 โดยเป็นธุรกิจ
ขายบ้านพร้อมที่ดินและรับจ้างสร้างบ้านร้อยละ 37.71 
และขายที่ดินโครงการร้อยละ 26.82 เทียบกับ ปี 2554 
อัตราส่วนการท�ำก�ำไรขั้นต้นต่อยอดขายรวมร้อยละ 
31.88 ไม่มีการขายที่ดิน อัตราการท�ำก�ำไรขั้นต้นเพิ่ม
สูงขึน้จากปีกอ่นและก�ำไรจากการขายทีด่นิมสีว่นท�ำให้
ก�ำไรขั้นต้นเพิ่มขึ้น

1.5 ค่าใช้จ่ายการขายและบริหาร 143.95 ล้านบาท เพิ่ม
ขึ้น 1.50 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ  1.05 สัดส่วนของ
ค่าใช้จ่ายการขายและบริหารคิดเป็นร้อยละ 23.79 
ของรายได้รวม ลดลงเมื่อเทียบกับร้อยละ 35.59 ในปี
ก่อน ทัง้นีเ้ป็นผลมาจากนโยบายลดค่าใช้จ่ายด้านโฆษณา
และด้านการตลาด โดยเน้นการส่งเสรมิการขายโดยตรง 

1.6 ค่าใช้จ่ายดอกเบีย้ 33.87 ล้านบาท ลดลง 7.7 ล้านบาท 
คิดเป็นร้อยละ 18.52 ในปี 2555 บริษัทฯ ไม่มีการเปิด
โครงการใหม่ ไม่ได้ใช้เงินกู ้เพิ่ม แต่ได้ช�ำระหนี้ให้
ธนาคารมากขึ้น ภาระหนี้กับธนาคารลดลง ส่งผลให้
ภาระดอกเบี้ยลดลง

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555

รายได้ (ล้านบาท) 2555 ร้อยละ 2554 ร้อยละ

ขายบ้านพร้อมที่ดิน 351.94 58.15 319.10 79.73

รับจ้างสร้างบ้าน 76.78 12.69 68.75 17.18

ขายที่ดิน 158.06 26.12 - -

อื่นๆ 18.38 3.04 12.39 3.09

รวม 605.16 100.00 400.24 100.00
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Management’s Discussion and Analysis of the 
Consolidated Financial Statements

The company’s management would like to explain its fiscal 

year financial statements ended December 31, 2012 in 

comparison with the fiscal year financial statements ended 

December 2011 as follow.

1. The Statements of Comprehensive Income for the fiscal 

year ended December 31, 2012 in comparison with the 

fiscal year ended December 31, 2011

1.1  Total revenue reported at Baht 605.16 million, an 

increase of Baht 204.92 million or 51.20% compared 

to last year.  The increase was mainly due to selling 

a piece of land valued at Baht 158.06 million.  Selling 

of vacant land was not the major business of the 

company. It was an extra ordinary business transaction.  

Its main revenue are as follow.

•  Revenue from home on land sales of Baht 351.94 

million, an increase of Baht 32.84 million or 10.29% 

compared to last year.  The increase was mainly 

due to higher proportion of single detached houses 

sold compared to townhouses.  The total number 

of houses delivered to customers increased by one unit.

•  Revenue from construction contracts of Baht 76.78 

million, an increase of Baht 8.03 million or 11.68%.  

This was due to higher value of the constructed 

houses.  The number of the houses constructed was 

4 units less.

for the year ended December 31, 2012

1.2 Cost of sales of houses on land and construction 

contracts of Baht 267.03 million, an increase of Baht 

2.83 million.  In proportion to sales revenue, the cost 

of sales was 62.29%, a decreased from 68.12% of 

last year.  This was mainly due to renegotiated 

agreement with business partners on joint venture 

projects.  It resulted in lower cost for the land.  Gross 

profit of Baht 161.69 million or 37.71% of sales 

compared to Baht 123.65 million or 31.88% last year.

1.3   Cost of sales of vacant land was Baht 115.67 million, 

a gross profit of Baht 42.39 million or 26.82%.

1.4  Total gross profit margin of Baht 222.47 million, an 

increase of Baht 86.43 million or 63.53% from last 

year.  Total Gross Profit Margin for 2012 was 34.78%, 

contributed by houses on land sales and construction 

contracts margin of 37.71% and sales of vacant land 

margin of 26.82%.  In 2011, gross profit margin was 

31.88%, no vacant land sales.  Gross profit margin 

was higher compared to last year and contributed 

to higher gross profit.

1.5  Selling and General Administration expenses of Baht 

143.95 million, an increase of Baht 1.50 million or 

1.05%.  These expenses represented 23.79% of total 

revenue, a decrease from 35.59% of last year.  This 

was mainly due to the cost reduction policy in 

advertising and marketing.  The company put more 

emphasis on direct sales promotion.

1.6  Interest expense of Baht 33.87 million, a decrease 

of Baht 7.7 million or 18.52%.  In 2012, the company 

did not start new projects, no additional borrowing.  

Instead, the company paid down the bank loans.  

Outstanding loan balance had decreased and so the 

interest expense.

1.7 Revenue from sales of vacant land included, the 

company reported Baht 44.65 million profit before 

tax.  This compared to Baht 47.98 million loss last 

year.  In 2012, the company received tax credits from 

Revenue 
 (million Baht)

2012 % 2011 %

Houses on land 351.94 58.15 319.10 79.73

Construction 
 Contracts

76.78 12.69 68.75 17.18

Vacant land 158.06 26.12 - -

Others 18.38 3.04 12.39 3.09

Total 605.16 100.00 400.24 100.00

• Other revenue of Baht 18.38 million, an increase of 

Baht 5.99 million or 48.34%. This was mainly due to 

higher collection of utility service fees from home 

owners in various housing projects.  Some interest 

income was received.  In addition, in 2012, there

was a reversing entry regarding budget cost of 

projects already completed for Baht 1.50 million.  This 

resulted in other revenue increased by the same 

amount.
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1.7 เม่ือรวมรายได้จากการขายที่ดินโครงการ บริษัทฯ มี
ก�ำไรก่อนภาษีเงินได้ 44.65 ล้านบาท เมื่อเทียบกับ
ขาดทุน 47.98 ล้านบาทในปีก่อน ในปี 2555 บริษัทฯ 
มีเครดิตภาษีจากผลขาดทุนในปีก่อนๆ จึงมีภาษีที่ต้อง
ช�ำระ 6.09 ล้านบาท บริษัทฯ มีก�ำไรสุทธิ 38.56 ล้าน
บาท หรือร้อยละ 6.37 ของรายได้รวม คิดเป็นก�ำไร
สุทธิ 0.04 บาทต่อหุ้น เทียบกับขาดทุนสุทธิ 51.39 
ล้านบาท หรือร้อยละ 12.84 คิดเป็นขาดทุนสุทธิ 0.06 
บาทต่อหุ้นในปี 2554

2. งบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 
เปรียบเทียบกับงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2554
2.1	 สนิทรพัย์รวมจ�ำนวน 2,379.08 ล้านบาท ลดลง 190.52 

ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7.41 โดยมีรายละเอยีดของ
การเพิม่ขึน้และลดลงทีม่สีาระส�ำคญัดงันี้
•  เงินสด 28.75 ล้านบาท ลดลง 13.12 ล้านบาท 

คิดเป็นร้อยละ 31.33 (ดูค�ำอธิบายในข้อ 3.)
•  ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

2,028.82 ล้านบาท ลดลง 187.89 ล้านบาท คิด
เป็นร้อยละ 8.48 บริษัทฯ ได้ส่งมอบบ้านให้ลูกค้า
มากกว่าสร้างบ้านเป็นสต๊อกเพื่อขาย

•  เงินมัดจ�ำเพื่อซื้อที่ดินเพิ่มขึ้น 14.40 ล้านบาท
2.2	 หนี้สินรวมจ�ำนวน 993.68 ล้านบาท ลดลง 229.07 

ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 18.73 โดยมีรายละเอียด
ของการเพิ่มขึ้น และลดลงที่มีสาระส�ำคัญดังนี้
• เงนิกูย้มืระยะสัน้จากธนาคารจ�ำนวน 360.00 ล้านบาท 
เพิ่มขึ้น 20.00 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 5.88

• เจ้าหนี้การค้าจ�ำนวน 315.37 ล้านบาท ลดลง 
22.93 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 6.78

• เงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี
จ�ำนวน 101.27 ล้านบาท ลดลง 32.51 ล้านบาท 
คิดเป็นร้อยละ 24.30

• เงินกู้ยืมระยะยาว-สุทธิจากส่วนที่ยังไม่ถึงก�ำหนด
ช�ำระภายในหนึ่งปีจ�ำนวน 44.05 ล้านบาท ลดลง 
189.38 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 81.13

2.3	 ส่วนของผูถ้อืหุน้จ�ำนวน 1,385.41 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 
38.56 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.86 เพิ่มขึ้นจาก
ก�ำไรสุทธิส�ำหรับปี 2555 จ�ำนวน 38.56 ล้านบาท

2.4	 อัตราส่วนหนี้สินต่อทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 
เท่ากับ 0.72 : 1 เทียบกับปีก่อนเท่ากับ 0.91 : 1

3. งบกระแสเงินสดรวมส�ำหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 
2555 เปรียบเทียบกับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2554
 
งบกระแสเงนิสดรวมส�ำหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธันวาคม 2555 
บริษัทฯ มีเงินสดสุทธิลดลง 13.12 ล้านบาท โดยแยกเป็น

3.1	 เงินสดรับสุทธิจากการด�ำเนินงาน 204.37 ล้านบาท 
โดยมีกิจกรรมด�ำเนินงานที่ส�ำคัญดังนี้
•  ก�ำไรก่อนภาษี	 44.66  ล้านบาท
•  ค่าเสื่อมราคา	 2.81 ล้านบาท 		
• ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

196.58 ล้านบาท	            
•  ค่าใช้จ่ายดอกเบี้ยจ่าย 33.87 ล้านบาท
•  จา่ยเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ืน่ๆ  22.94 ล้านบาท
•  จ่ายดอกเบี้ย 42.53 ล้านบาท		    
•  จ่ายภาษี 3.63 ล้านบาท			    
•  อื่นๆ	 4.45 ล้านบาท			 

3.2 เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมการลงทุนจ�ำนวน 15.61 
ล้านบาท มีสาระส�ำคัญดังนี้
• เงินมัดจ�ำเพื่อซื้อที่ดินเพิ่ม 14.40 	 ล้านบาท
• ซื้ออุปกรณ์เพิ่ม		    1.21	 ล้านบาท

3.3	 เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจการจัดหาเงินจ�ำนวน 201.88 
ล้านบาท
• จ่ายคืนเงินกู้ยืมระยะยาว	 262.78	 ล้านบาท
• รับเงินกู้ยืมระยะสั้นเพิ่มขึ้น	 20.00 	 ล้านบาท
• รับเงินกู้ยืมระยะยาวเพิ่มขึ้น 40.90	 ล้านบาท

สรุปความเห็นของฝ่ายบริหาร
ภาคธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัยได้รับผลกระทบอย่างรุนแรงจาก
วกิฤตการณ์น�ำ้ท่วมในไตรมาส 4 ของปี 2554 แต่ภาวะเศรษฐกจิ
ของประเทศได้กลับฟื้นตัวขึ้นค่อนข้างดีในปี 2555 ส่งผลให้
ธุรกิจการสร้างบ้านอยู่อาศัยยังสามารถขยายตัวได้อย่างต่อ
เนื่อง แต่ในอัตราที่ลดลงจากปีก่อนหน้า ผู้บริโภคบางส่วนยัง
มีความกังวลกับภาวะน�้ำท่วมที่อาจเกิดขึ้นได้ในอนาคต 
ประกอบกับพฤติกรรมของผู้บริโภครุ่นใหม่ จะนิยมซื้อที่อยู่
อาศยัเป็นอาคารชดุ (Condominium) ในตวัเมอืง ใกล้แนวรถไฟฟ้า
ขนส่งมวลชน โครงการทีอ่ยูอ่าศยัใหม่ทีเ่พิม่ขึน้กว่าร้อยละ 65.00 
เป็นโครงการอาคารชุด

ธุรกิจสร้างบ้านอยู่อาศัยของบริษัทฯ เป็นลักษณะอาคารแนว
ราบทั้งหมด จึงได้รับผลกระทบอยู่บ้าง ถึงแม้ว่าในปีที่ผ่านมา 
บริษัทฯ มีผลประกอบการดีขึ้นและมีก�ำไร เมื่อเทียบกับผล
ขาดทุนในปีก่อน แต่ก�ำไรสุทธิส่วนใหญ่เกิดจากการขายที่ดิน 
ซึ่งไม่ใช่ธุรกิจของบริษัทฯ 

บรษิทัฯ มแีผนงานทีจ่ะพฒันาโครงการอาคารชดุทีอ่ยูอ่าศยั เพือ่
เพิ่มธุรกิจให้บริษัทฯ ต่อไป
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previous years losses and its tax expense for the 

year was Baht 6.09 million.  The company recorded 

a net profit of Baht 38.56 million or 6.37% of total 

revenue, an earning of Baht 0.04 per share.  This 

compared to a net loss of Baht 51.39 million or 12.84% 

of total revenue, a loss of Baht 0.06 per share in 2011.

2. Statements of Financial Position as of December 2012 in 

comparison with Statements of Financial Position as of 

December 31, 2011.

2.1  Total assets of Baht 2,379.08 million reported a 

decrease of Baht 190.52 million or 7.41% with details 

described below:

• Cash of Baht 28.75 million decreased Baht 13.12 

million or 31.33% (see explanation in #3).

• Costs of real estate development projects for sales 

of Baht 2,028.82 million decreased Baht 187.89 

million or 8.48%.  The company had delivered more 

houses to customers than building new ones as 

supplies.

• Cash deposit for land purchase of Baht 14.40 million.

2.2   Total liabilities of Baht 993.68 million decreased Baht 

 229.07 million or 18.73% with details described below.

• Short term loans from bank of Baht 360.00 million 

increased Baht 20.00 million or 5.88%.

• Trade and other payables of Baht 315.37 million 

decreased Baht 22.93 million or 6.78%.

• Current portion of long-term loans of Baht 101.27 

million decreased Baht 32.51 million or 24.30%.

• Long-term loans net of current portion of Baht 44.05 

million decreased Baht 189.38 million or 81.13%.

2.3 Shareholders’ equity of Baht 1,385.41 million 

increased Baht 38.56 million or 2.86%.  The increase 

was the Baht 38.56 million profit for the year 2012 .

2.4   Net debt - to - equity as of December 31, 2012 reported 

at 0.72 times compared to 0.91 times last year.

3.  Statements of Consolidated Cash Flow for the fiscal 

year ended December 31, 2012 in comparison with the 

year ended December 31, 2011.

Statements of Consolidated Cash Flow for the Fiscal year 

ended December 31, 2012 reported a decrease of cash 

Baht 13.12 million as described below.

3.1 Net cash flows from operating activities of Baht 204.37 

million with major operating items as follows :

• Profit before corporate income tax of Baht 44.66 million.

• Depreciation of Baht 2.81 million.

• Cost of real estate development projects for sales of 

Baht 196.58 million.

• Interest expenses of Baht 33.87 million.

•  Cash paid for trade and other payables of Baht 22.94 

million.

• Cash paid for interest expenses of Baht 42.53 million.

• Cash paid for corporate income tax of Baht 3.63 million.

• Others of Baht 4.45 million.

3.2  Net cash flows used in investing activities of Baht 

15.61 million with major operating items as follows:

• Cash deposit for land purchase of Baht 14.40 million.

• Purchase of equipments of Baht 1.21 million.

3.3 Net cash flows used in financing activities of Baht 

201.88 million.

• Repayment of long - term loan of Baht 262.78 million.

• Cash received from short - term loan of Baht 20.00 

million.

• Cash received from long - term loans of Baht 40.90 

million.

Management Discussion and Analysis.
Real estate development sector was severely affected from 

the flood crisis in the forth quarter of 2011.  However, the 

country economy had recovered relatively well in 2012.  The 

housing developments continued to expand, but at a slower 

rate.  Some consumers were still concerned the possibility 

of flood in the future.  Together with the new generation’s 

behaviors who preferred to live in the city near the mass 

transit lines, more than 65.0% of new projects were 

condominiums.

The company’s housing projects are all low rise residential 

units and therefore adversely affected.  Despite the fact that 

the company’s performance had improved and was profitable, 

the profit was mainly from the sales of vacant land which 

was not the main business of the company.

The company has plans to develop condominium projects 

in order to increase the business for the company.
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ปัจจัยความเสี่ยง

1. ความเสี่ยงจากความไม่แน่นอนทางการเมือง
ความไม่แน่นอนทางการเมือง เป็นปัจจัยส�ำคัญที่มีผลกระทบ
ต่อความเชือ่มัน่ของผูบ้รโิภคเป็นอย่างมาก โดยเฉพาะในปี 2549 
- 2553 ปรากฏการณ์ความไม่แน่นอนทางการเมือง น�ำไปสู่
การเปลี่ยนแปลงของรัฐบาล และความแตกแยกในสังคม ผู้
บริโภคขาดความเชื่อมั่นและจะชะลอการตัดสินใจซื้อบ้านออก
ไป ท�ำให้รายได้ของบริษัทฯ ลดลงมาก 

บริษัทฯ หวังว่าวิกฤตการณ์ทางการเมืองที่รุนแรงดังกล่าว จะ
ไม่เกิดขึ้นบ่อยนัก

2. ความเสี่ยงจากอุทกภัย
ในปี 2554 ประเทศไทยได้เกิดมหาอุทกภัยครั้งร้ายแรงในรอบ 
50 ปี ซึ่งอุทกภัยในครั้งนี้ได้ท�ำให้เกิดน�้ำท่วมเป็นบริเวณกว้าง
เกือบท่ัวกรุงเทพฯ มีผลให้ผู้ซ้ือบ้านไม่มีความมั่นใจในความ
ปลอดภัยของทรัพย์สินและบ้านอยู่อาศัย จึงตัดสินใจยกเลิก
การซือ้บ้าน หรอืชะลอการรบัโอนบ้าน ท�ำให้ยอดขายบ้านและ
ยอดโอนบ้านลดลงอย่างรุนแรง ซึ่งกระทบต่อการด�ำเนินธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์โดยตรง

เนื่องจากอุทกภัยร้ายแรง ไม่ได้เกิดขึ้นเป็นประจ�ำ ผู้ประกอบ
การต้องค�ำนึงถึงปัญหาอุทกภัยในการหาท�ำเลที่ตั้งโครงการใน
อนาคต และมีมาตรการป้องกันอย่างเพียงพอ เพื่อสร้างความ
เชื่อมั่นให้แก่ผู้ซื้อบ้าน

3. ความผันผวนของราคาวัสดุก่อสร้าง
ในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ นอกจากราคาที่ดินที่เป็นต้น
ทุนหลักแล้ว  ต้นทุนที่ส�ำคัญรองลงมา คือ ราคาวัสดุก่อสร้าง 
ซึ่งมีความผันแปรไปตามภาวะราคาน�้ำมันที่ปรับตัวสูงขึ้นเป็น
ระยะๆ ในขณะทีบ่รษิทัฯ ไม่สามารถปรบัราคาขายได้ทนัทเีสมอไป  
นอกจากนี ้ การแข่งขนัในตลาดอสงัหารมิทรพัย์กเ็ป็นข้อจ�ำกดั
ในการปรับราคาขายอีกทางหนึ่ง ดังนั้น จึงมีผลต่อการท�ำ
ก�ำไรของบริษัทฯ                             

บริษัทฯ มีการบริหารความเสี่ยงในเรื่องนี้  โดยการจัดหาวัสดุ
ก่อสร้างจากแหล่งที่เชื่อถือได้ โดยสั่งซื้อในจ�ำนวนมาก ท�ำ
สัญญาระยะยาว ในราคาคงที่ โดยเป็นการส่งมอบสินค้าเป็น
ระยะๆ ซึง่ผูข้ายสามารถจดัหาได้ และบรษิทัฯ สามารถควบคุม
ต้นทุนได้

4. การสนับสนุนของสถาบันการเงิน
ผู้ซื้อบ้านส่วนมากต้องพึ่งพาเงินกู้จากธนาคารพาณิชย์ในการ
ซื้อบ้านเป็นของตนเอง  ปัจจุบัน ธนาคารพาณิชย์มีความเข้ม
งวดในการพิจารณาให้เงินกู้ซื้อบ้านแก่ผู้ซื้อทั่วไปหากธนาคาร
ไม่ให้กู้เงิน ผู้ซื้อไม่สามารถจะซื้อบ้านได้ และต้องยกเลิกการ
ซือ้ในทีส่ดุ ภาวะการณ์เช่นนีม้ผีลกระทบต่อรายได้ของผูป้ระกอบ
การบ้านจัดสรรโดยตรง ท�ำให้การรับรู้รายได้ลดลง

ถึงแม้ว่าสถาบันการเงินจะเพิ่มความเข้มงวดสินเชื่อซื้อบ้าน 
แต่ในภาวการณ์แข่งขันระหว่างธนาคารค่อนข้างสูง ประกอบ
กับสินเชื่อบ้านจัดสรรเป็นสินทรัพย์ที่มีความเส่ียงต�่ำตาม
เกณฑ์ของธนาคารแห่งประเทศไทย จึงเชื่อว่า สถาบันการเงิน
ต่างๆ ยังให้การสนับสนุนสินเชื่อบ้านอยู่ต่อไป
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Risk Factors

1. Risk from political uncertainty
The political uncertainty is a major factor affecting consumers’ 

confidence.  Particularly in 2006 - 2010, it was evidented that 

the political uncertainty had lead to changes in governments 

and social unrest.  Consumers will lose confidence and may 

defer their decisions to purchase homes resulting in 

substantial decrease in revenue for the company.

The company hopes that such political crisis would not 

happen often.

  

2. Risk from flooding
In 2011, Thailand had a severe flooding in the 50 years 

history.  The flooding had covered a vast area, almost the 

whole of Bangkok.  It had shaken buyers’ confidence as to 

the safety of their assets and housings.  It resulted in 

cancellation or delay in the transferring of ownerships.  The 

home sales and transferrings were substantially declined 

which directly affected the livelihood of the real estate 

business.

However, the severe flooding did not occurred regularly.  

Developers must recognize the flooding problem in their 

future projects and have sufficient prevention measures 

installed to win the buyers’ confidence.

3.  Fluctuation of prices of construction 
     materials
In property development business, besides the land price 

which is the major cost, next importants are the prices of 

construction materials.  They usually fluctuate in lines with 

the fuel prices which have been steadily rising.  In the mean 

time, the company could not always increase the home 

prices.  This is partly due to the competition in the housing 

industry.  Therefore, the company’s net profit can be affected.   

The company has addressed to such risk by procuring 

construction materials from reliable sources in large quantity, 

entering into long term contracts at fixed prices with deliveries 

made in partials over a period of time.  Suppliers are able to 

deliver the materials while the company is able to control the 

cost.       

4. Supports from financial institutions
Most home buyers need bank loans to finance their 

purchases.  Commercial banks have been more stringent in 

lending out mortgage loans.  When the banks refuse to lend, 

buyers will not be able to buy the houses and eventually 

cancel the deals.  This will have direct effect on housing 

developers.  The revenues will be lower.

Although financial institutions are more stringent in lending 

out mortgage loans, competition among banks are very keen.  

In addition, mortgage loan is considered a low risk assets 

according to Bank of Thailand.   Therefore, financial 

institutions would continue to support mortgage loans.
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ลักษณะประกอบธุรกิจ

ประวัติความเป็นมา
ก่อนที่จะมาเป็นบริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) 
คุณอภิสิทธิ์ งามอัจฉริยะกุล ได้ก่อตั้งกลุ่มบริษัท เค.ซี. เมื่อ
ประมาณ 42 ปีก่อน โดยเริ่มต้นจากการค้าวัสดุก่อสร้างไม้อัด
เป็นหลกั พร้อมกบัได้มกีารก่อสร้างอาคารพาณชิย์เพือ่ขายบ้าง 
และก้าวเข้าสู่ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์อย่างจริงจังในปี 
2525 โดยเริ่มจากการพัฒนาโครงการทาวน์เฮ้าส์ระดับราคา

เมื่อวันที่ 10 ตุลาคม 2546 กลุ่ม เค.ซี. ได้ตัดสินใจลงทุนใน
บริษัท โมเดิร์นโฮม ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด(มหาชน) ซึ่งเป็น
บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และ
ประสบปัญหาทางการเงินในปี 2540  เนื่องจากมาตรการลดค่า
เงินบาทจนต้องเข้าสู่กระบวนการฟื้นฟูกิจการ  กลุ่ม เค.ซี. ได้
เข้าซื้อหุ้นเพิ่มทุน คิดเป็นมูลค่า 350 ล้านบาท และเป็นผู้ถือ
หุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ คิดเป็นสัดส่วนการถือหุ้น ร้อยละ 75 
และเริม่เข้าบรหิารกจิการในบรษิทัฯ ตัง้แต่ปลายปี 2546 เป็นต้นมา 
หลังจากบริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) เข้าจด
ทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ  บริษัทฯ ได้พัฒนาบ้านจัดสรร
และปิดโครงการแล้วรวม 6 โครงการ จ�ำนวน 1,878 หน่วย 
มูลค่า 2,135 ล้านบาท

ปานกลางย่านคลองจัน่ ถนนสขุาภบิาล 1 และได้พฒันาโครงการ
ทั้งบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮ้าส์มาอย่างต่อเนื่อง
 
ผลงานตั้งแต่ปี 2526 จนถึง 2546 กลุ่มบริษัท เค.ซี. ได้
พัฒนาการโครงการบ้านจัดสรรที่ดิน ดังนี้

ประเภทโครงการ  จำ�นวนโครงการ  จำ�นวนหน่วย   มูลค่าโครงการ  (ล้านบาท) 

บ้านเดี่ยว  16  2,412  4,402 

ทาวน์เฮ้าส์  10  4,550  4,001 

คอนโดมิเนียม  1  470  190 

ที่ดินเปล่า  3  585  1,138 

       รวม  30  8,017  9,731 

ในเดอืนสงิหาคม 2555 นายอภสิทิธิ ์งามอจัฉรยิะกลุ ได้ลาออก
จากกรรมการ ประธานกรรมการบรหิาร และกรรมการผูจั้ดการ 
เนื่องจากปัญหาสุขภาพ และคณะกรรมการสรรหาได้พิจารณา
เสนอนายชาย งามอัจฉริยะกุล เป็นกรรมการ ด�ำรงต�ำแหน่ง
ประธานกรรมการบริหาร และกรรมการผู้จัดการ ซึ่งได้รับการ
พิจารณา และอนุมัติจากคณะกรรมการของบริษัทฯ เมื่อวันที่ 
9 สิงหาคม 2555

ปัจจบุนั บรษิทั เค.ซ.ีพรอ็พเพอร์ตี ้จ�ำกดั (มหาชน) มโีครงการ
ที่อยู่ระหว่างพัฒนา 17 โครงการ จ�ำนวน  6,562หน่วย มูลค่า
ประมาณ 14,355
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Business Operations

History 

Prior to K.C. Property Pcl. Mr. Apisit Ngamachariyakul had 

founded K.C. group of companies 41 years ago.  It’s started 

as a retailer of construction materials, mainly plywood, and 

as a contractor of commercial shopouses.  Mr. Apisit seriously 

entered property development in 1982 by developing middle 

class townhouses in Klong Chan, Sukhaphiban 1 Road and 

Type of Products  Projects Units Project Value (Million Baht) 

Single House  16  2,412  4,402 

Town House  10  4,550  4,001 

Condominium  1  470  190 

Vacant Land  3  585  1,138 

       Total  30  8,017  9,731 

later expanded to cover both single detached houses and 

townhouses.

Achievements from 1983 to 2003, the K.C. Group had 

developed housing and land projects as follows :

On December 10, 2003 K.C. Group had decided to invest in 

Modern Home Development Public Company Limited, a 

listed company on the Stock Exchange of Thailand, which 

had financial problems in 1997  due to the Baht devaluation 

and filed a petition for the rehabilitation plan.   Upon 

completion of the plan, K.C. Group bought the increased 

shares capital with cash and assets valued at Baht 350 

Million. The group became the major shareholder holding 

75% of Modern Home Development Public Company.  K.C. 

Group began to manage the business in December 2003.  

Since listed on the Stock Exchange of Thailand, the Company 

had already completed 6 housing projects with 1,878 units 

valued at Baht 2,135 million.

In August 2012, Mr.Apisit Ngamachariyakul had resigned as 

a director, Chief Executive Officer and  President of the 

company due to health problem.  The Nomination Committee 

had proposed Mr. Chai Ngamachariyakul  as a Director, Chief 

Executive Officer and President of the Company.  The Board 

of Directors had approved the appointments on August 9, 

2012.

Presently, there are 17 housing projects being developed by 

the company, totaling 6,562 units and valued at Baht 14,355 

million.



  รายงานประจ�ำปี 2555  /  บริษัท เค.ซี. พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)  28

ลำ�ดับ โครงการ ที่ตั้งโครงการ
ปีที่เปิด
โครงการ

ลักษณะ
โครงการ

กลุ่มลูกค้า
ราคาเฉล่ีย
(ล้านบาท)

 มูลค่า    
โครงการ

ความคืบหน้า
ของโครงการ 

(%)

ยูนิต มูลค่า(ลบ.)

1 เค.ซี.การ์เด้น 1 เขตคลองสามวา ส.ค.48 SDH A 4.00  95  380 16

2 เค.ซี.เลควิว โซน A-E เขตสะพานสูง ต.ค.45 SDH A 4.33  237  1,038 97

3 เค.ซี.วงแหวนรามอินทรา เขตบางเขน มี.ค.47 SDH B  ถึง B+ 3.50  165  578 88

4 เค.ซี.กรีนวิลล์ 2 เขตประชาร่วมใจ ก.ค.47 VL B 1.20  420  504 30

5 เค.ซี.เนเชอรัลวิลล์ บางนา สมุทรปราการ ธ.ค.47 SDH A 4.50  363  1,634 41

6 เค.ซี.พาร์ควิลล์ บางนา สมุทรปราการ มิ.ย.48 SDH B 2.85  470  1,340 53

7 เค.ซี.คลัสเตอร์ นิมิตรใหม่ เขตคลองสามวา เม.ย.49 TH C 0.89  477  420 36

8 เค.ซี.การ์เด้นโฮม 19 เขตคลองสามวา พ.ค.46 SDH B  ถึง B+ 2.35  111  304 97

9 เค.ซี.เนเชอรัลวิลล์ 

ร่มเกล้า1,2

เขตมีนบุรี ก.ค.47 SDH A 4.33  443  1,918 82

10 เค.ซี.พาร์ควิลล์ 3 เขตคลองสามวา พ.ค.46 SDH B 2.20  258  568 90

11 เค.ซี.กรีนวิลล์ 1 เขตหนองจอก พ.ค.46 SDH B 1.65  262  432 98

12 เค.ซี.เนเชอรัลวิลล์ 

รามคำ�แหง

รามคำ�แหง เม.ย.48 SDH A 4.40  124  591 99

13 เค.ซี.คลัสเตอร์                   

(รามอินทรา-ซาฟารี)

รามอินทรา ม.ค.49 TH C 0.95  1,802  1,707 86

14 เค.ซี.คลัสเตอร์                       

วงแหวนรามอินทรา

รามอินทรา ก.พ.49 TH C 1.05  485  509 97

15 เค.ซี.เนเชอรัลซิตี้ 

รามคำ�แหง

รามคำ�แหง ต.ค.50 SDH A 5.40  208  1,123 53

16 เค.ซี.สุวินทวงศ์ 2 (เฟส 1) สุวินทวงศ์ ธ.ค.50 SDH C 1.54  295  413 62

17 เค.ซี.เนเชอรัลซิตี้ 

รามคำ�แหง (เฟส 2)

รามคำ�แหง ธ.ค.54  * TH B 1.95  347  896 0

รวม  6,562  14,355 

ตารางแสดงโครงการ เค.ซี. ที่อยู่ระหว่างการด�ำเนินการ ณ.31/12/2555	

หมายเหตุ  :     SDH  คือ บ้านเดี่ยว TH คือ ทาวน์เฮ้าส์ VL คือ ที่ดินเปล่า						    
                 A  คือ  กลุ่มลูกค้าที่มีรายได้ต่อครัวเรือนมากกว่า 100,000 บาท/เดือน						    
                 B ถึง B+ คือ กลุ่มลูกค้าที่มีรายได้ต่อครัวเรือนตั้งแต่ 70,000 บาท/เดือน ถึง 100,000 บาท/เดือน					   
                 C ถึง C+ คือ กลุ่มลูกค้าที่มีรายได้ต่อครัวเรือนตั้งแต่ 30,000 บาท/เดือน ถึง 70,000 บาท/เดือน					   

                 * มีแผนเปิดโครงการในปี 2554 แต่ได้เลื่อนออกไป	 					   
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No. Project Location
Year to 
start the 
Project

Type of 
Project

Target 
Group

Average 
Price 

(Baht Million)
All Projects

Progress 
of 

Project 
(%)

Units Value(MB)

1 K.C.Garden 1 Klongsamwa Aug.05 SDH A 4.00  95  380 16

2 K.C. Lake View Zone A-E Sapansoong Oct. 02 SDH A 4.33  237  1,038 97

3 K.C. Wongwaen-Ramindra Bangkhen Mar. 04 SDH B  to B+ 3.50  165  578 88

4 K.C. Green Ville 2 Procha Ruamjai Jul. 04 VL B 1.20  420  504 30

5 K.C. Natural Ville Bang-na Samutprakarn Dec. 04 SDH A 4.50  363  1,634 41

6 K.C. Park Ville Bang-na Samutprakarn Jun. 05 SDH B 2.85  470  1,340 53

7 K.C. Cluster Nimitmai Klongsamwa Apr. 06 TH C 0.89  477  420 36

8 K.C. Garden Home 19 Klongsamwa May  03 SDH B  to B+ 2.35  111  304 97

9 K.C. Natural Ville Romklao 
1,2

Minburi Jul. 04 SDH A 4.33  443  1,918 82

10 K.C. Park Ville 3 Klongsamwa May 03 SDH B 2.20  258  568 90

11 K.C. Green Ville 1 Nong-jork May 03 SDH B 1.65  262  432 98

12 K.C. Natural Ville 
Ramkhamhaeng

Ramkhamhaeng Apr. 05 SDH A 4.40  124  591 99

13 K..C. Cluster                              
(Ram-Indra - Safari)

Ram - Indra Jan.06 TH C 0.95 1,802  1,707 86

14 K..C. Cluster                         
(Wongwaen - Ramindra)

Ram - Indra Feb.06 TH C 1.05  485  509 97

15 K.C. Natural City Ram-
khamhaeng

Ramkhamhaeng Oct. 07 SDH A 5.40  208  1,123 53

16 K.C. Suwinthawong 2  
(Phase1)            

Suwintavong Dec. 07 SDH C 1.54  295  413 62

17 K.C. Natural City Ram-
khamhaeng (Phase 2)

Ramkhamhaeng DEC.11 
*

TH B 1.95  347  896 0

Total 6,562  14,355 

Table shows on going projects as of 31/12/2012	 	 	 	 	 	 	 	 	

Notes :	   SDH - single detached  house, TH - town house,   VL - vacant land			 

	   A - customers who have family income > 100,000 B/month			 

	   B - B+  - customers who have family income between 70,000 - 100,000 B/month			 

	   C - C+ - Customers who have family income between 30,000 - 70,000 B/month			 

	   *  The project was supposed to be initiated in 2011 but was later postponed.			 
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ภาพรวมการประกอบธุรกิจ

บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) ประกอบธุรกิจ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในลักษณะโครงการบ้านเดี่ยว ทาวน์
เฮ้าส์ และรับจ้างก่อสร้างบ้าน ในระดับราคาปานกลาง คือ 
บ้านเดี่ยว ราคา 2.0 - 5.0 ล้านบาท และทาวน์เฮ้าส์ ราคา 
0.9 - 1.1 ล้านบาท โดยเน้นท�ำเลด้านตะวันออกเฉียงเหนือ
ของกรงุเทพฯ ได้แก่ เขตหนองจอก มนีบรุ ีลาดกระบงั สวุนิทวงศ์ 
คลองสามวา สะพานสูง และเทพารักษ์ ซึ่งเป็นพื้นที่ที่มีการ
พฒันาและก่อสร้างสาธารณูปโภคอย่างกว้างขวาง อตัราการ
เจริญเติบโตของประชากร และผู้อยู่อาศัยสูงมาก กลุ่มลูกค้า
เป้าหมายของบริษัทฯ เป็นลูกค้าที่มีรายได้ระดับปานกลาง
ถึงสูง โดยลูกค้าสามารถเลือกซื้อโครงการได้ 2 ลักษณะ คือ 
บ้านสร้างก่อนขาย และบ้านสั่งสร้าง ซึ่งลูกค้าส่วนใหญ่จะ
เลือกซื้อในลักษณะบ้านสร้างก่อนขาย 

สัดส่วนของการขายบ้านเดี่ยว ทาวน์เฮ้าส์ และที่ดิน

บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) มีบริษัทย่อยชื่อ
บริษัท โมเดิร์น สตรีท จ�ำกัด ทุนจดทะเบียน 1.0 ล้านบาท 
จดทะเบียนเมื่อวันที่ 25 มีนาคม 2547 โดยที่บริษัท เค.ซี.
พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) เป็นผู้ถือหุ้นร้อยละ 99.993  
บริษัท โมเดิร์น สตรีท จ�ำกัด มีวัตถุประสงค์ในการด�ำเนิน
ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เช่นเดียวกับบริษัท เค.ซี.พร็อพ
เพอร์ตี ้จ�ำกดั (มหาชน)  การมีบรษิทัย่อยท�ำธรุกจิในลกัษณะ
เดียวกันจะเป็นการเพิ่มโอกาสและความคล่องตัวทางธุรกิจ
ให้บริษัทฯมากขึ้น ที่ผ่านมาบริษัท โมเดิร์น สตรีท จ�ำกัด ยัง
ไม่มีโอกาสท�ำธุรกิจ แต่ในปี 2556 บริษัทจะมีการเพิ่มทุนจด
ทะเบียน และเริ่มด�ำเนินการพัฒนาบ้านอยู่อาศัยหรืออาคาร
ชุดต่อไป

โครงสร้างรายได้
2555 2554

ล้านบาท % ล้านบาท %

รายได้การขายอสังหาริมทรัพย์ 351.94 58.15 319.10  79.73 

รายได้จากการรับจ้างก่อสร้าง 76.78 12.69 68.75  17.18 

รายได้จากการขายที่ดิน 158.06 26.12 -  - 

รายได้อื่น ๆ 18.38 3.04 12.39  3.09 

รายได้รวม 605.16 100.00  400.24  100.00 

สัดส่วนการขาย
2555 2554

ล้านบาท % ล้านบาท %

บ้านเดี่ยว 334.12 55.21 292.06  72.97 

ทาวน์เฮ้าส์ 94.60 15.63 95.79  23.94 

ขายที่ดิน 158.06 26.12 -  - 

อื่น ๆ 18.38 3.04  12.39  3.10 

รวม 605.16 100.00 400.24  100.00 

โครงสร้างรายได้
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 The proportion of sales of single detached houses, townhouses and vacant land

Revenue Structure
2555 2554

MB % MB %

Income from real estate sales 351.94 58.15 319.10  79.73 

Income from construction contracts 76.78 12.69 68.75  17.18 

Income from selling vacant land 158.06 26.12 -  - 

Other incomes 18.38 3.04 12.39  3.09 

Total 605.16 100.00  400.24  100.00 

Revenue Structure
2555 2554

MB % MB %

Single detached houses 334.12 55.21 292.06  72.97 

Townhouses 94.60 15.63 95.79  23.94 

Selling vacant land 158.06 26.12 -  - 

Other Incomes 18.38 3.04  12.39  3.10 

 Total 605.16 100.00 400.24  100.00 

Business Operation Overview

K.C. Property Public Company Limited engages in property 

development in both single detached house and town house 

development projects as well as housing construction.  The 

Company’s housing price is in the medium range : 2.0 - 5.0 

MB for a single detached house and 0.9  - 1.1 MB for a town 

house with emphasis on locations in northeastern Bangkok 

such as Nongchok, Minburi, Ladkrabang, Suwintawong, 

Klong Samwa, Sapansoong and Theparak, where there are 

wide range of developments and infrastructure constructions.  

The population and residential growth rates are very high.  

The Company’s target groups are those who earn medium 

to high income.  They can either buy a completely built house 

or made to order house. Most customers choose the first one.

K.C.Property Pcl. has a subsidiary company called Modern 

Street Co.,Ltd., with registered capital of Baht 1,000,000.-  It 

was registered on March 25, 2004 and 99.993% held by 

K.C.Property Pcl. The purpose of Modern Street Co.,Ltd., 

was to engage in property developments the same as K.C. 

Property Pcl.  Having a subsidiary company would increase 

business opportunities and flexibilities.  In the past, Modern 

Street Co.,Ltd. did not have a chance to do business yet.  

But in 2013, the Company would increase the capital and 

begin to develop housing projects or condominiums.

Revenue Structure
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ภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย์ปี 2555 และแนวโน้มปี 2556

หลงัจากเกดิอทุกภยัครัง้ใหญ่ในไตรมาส  4/2554 ภาวะเศรษฐกจิ
ของประเทศได้ฟื้นตัวขึ้นในปี 2555  ถึงแม้ว่าภาคการส่งออก
จะขยายตัวลดลงเหลือร้อยละ 5.0 จากท่ีประมาณการไว้
ร้อยละ 15 แต่ภาคการลงทุนและธุรกิจการท่องเที่ยวยังขยาย
ตัวอย่างต่อเนื่อง มาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจต่างๆ ของภาครัฐ 
ได้เพ่ิมการบริโภคภาคครัวเรือนให้สูงขึ้น ส่งผลให้ผลิตภัณฑ์
มวลรวมของประเทศขยายตัวประมาณร้อยละ 6.4 

ในปี 2555 ตลาดอสังหาริมทรัพย์ยังคงขยายตัว  แต่ในอัตราที่
ลดลง ขยายตัวประมาณร้อยละ 20 จากปี 2554 ส่วนหนึ่งเป็น
ผลกระทบจากน�ำ้ท่วมใหญ่ในปีทีผ่่านมา ประกอบกบัพฤตกิรรม
ของผูบ้รโิภครุน่ใหม่ทีนิ่ยมอาศยัอยูใ่จกลางเมอืง ตามแนวรถไฟฟ้า
ขนส่งมวลชน มผีลท�ำให้การขยายตวัของทีอ่ยูอ่าศยัเป็นลกัษณะ
อาคารชุด คอนโดมิเนียม มากกว่าบ้านอยู่อาศัยแนวราบ 
นอกจากนี้ การพัฒนาที่อยู่อาศัยได้ขยายตัวสู่หัวเมืองใหญ่ๆ 
ในภูมิภาคมากขึ้น มีโครงการใหม่ๆ เพิ่มขึ้นในพัทยา หัวหิน 
เขาใหญ่ ภูเก็ต เชียงใหม่ และขอนแก่น เป็นต้น

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ คาดว่าในปี 2555 มีการสร้างที่อยู่
อาศัยใหม่ทั้งประเภทบ้านแนวราบและคอนโดมิเนียมใน
กรุงเทพและปริมณฑล รวมกันประมาณ 96,000 หน่วย เทียบ
กับปี 2554 ที่ประมาณ 82,600 หน่วย เพิ่มขี้นประมาณ
ร้อยละ 16.0

การโอนโอนกรรมสิทธิ์บ้านเพิ่มขี้นจาก 151,362 หน่วย ในปี 
2554 เป็น 156,317 หน่วย ในปี 2555 เพิ่มขึ้น 4,955 หน่วย
หรือร้อยละ 3.27 ส่วนมูลค่าบ้านโอนเพิ่มขี้นจาก 320,173 
ล้านบาทในปี 2554 เป็น 357,147 ล้านบาทในปี 2555  
เพิ่มขี้น 36,974 ล้านบาทหรือร้อยละ 11.55 

เนื่องจากภาวะเศรษฐกิจโลก และคู่ค้าส�ำคัญของประเทศไทย 
เช่น สหรัฐอเมริกา และกลุ่มประเทศยุโรปยังไม่ฟื้นตัว  สภา
พฒันาเศรษฐกจิและสังคมได้ประมาณการขยายตวัของเศรษฐกจิ
ไทยในปี 2556 ประมาณร้อยละ 4.5-5.5 แนวโน้มตลาดอสังหาริมทรัพย์
ในปี 2556 น่าจะยังขยายตัวได้อย่างต่อเนื่อง
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Property Market in 2012 and Tendency in 2013

After a huge flood in the fourth quarter of 2011, the economy 

of the country had recovered in 2012.  Although the export 

sector expansion had declined to only 5.0% from earlier 

projection of 15.0%, but the investment sector and the tourist 

industry sector had continued to expand.  Various economic 

stimulus implemented by the government had raised the 

household consumption higher.  The country’s Gross 

Domestic Products expanded about 6.4% in 2012.

The property market continued to expand but at a slower 

rate, increasing approximately 20.0% from 2011.  This was 

partially due to the effect of the huge flood in the previous 

year.  Together with the new generation consumers’ 

behaviors who preferred to live in the city along the mass 

transit lines, the housings expanded into high rise 

condominiums rather than horizontal housing units.  In 

addition, housing developments had expanded into major 

cities in various regions.  Many new housing projects opened 

up in Pattaya, Hua Hin, Khao Yai. Phuket, chiangmai and 

Khon Kaen. 

Real Estate Information Center estimated that in 2012, there 

were approximately 96,000 of new housing units compared 

with 82,600 units in 2011, an increase of 16.0%.  New housing 

units represented the residential housings and condominiums 

in Bangkok and the vicinity.

The actual numbers of houses transferred increased from 

151,362 units in 2011 to 156,317 units in 2012, an increase 

of 4,955 units or 3.27%.  The value of the houses transferred 

increased from Baht 320,173 million in 2011 to Baht 357,147 

million, an increase of Baht 36,974 million or 11.55%.

As the world economy, particularly Thailand’s major trading 

partners, such as, the U.S. and the European Unions, had 

not fully recovered, the National Economic and Social 

Development Board had forecasted the Thai economy to 

expand about 4.5-5.5% in 2013.  The property market in 

2013 should continue to expand further.
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นโยบายด้านการก�ำกับดูแลกิจการ

หลักการว่าด้วยการก�ำกับดูแลกิจการที่ดีได้รับการเน้นย�้ำมาก
ขึ้นในการด�ำเนินธุรกิจของบริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด 
(มหาชน) ทั้งนี้ บริษัทฯ เชื่อว่าการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี จะน�ำ
ไปสู่การบริหารจัดการที่มีประสิทธิภาพ เพิ่มความสามารถใน
การแข่งขัน และคณุค่าให้กบัผูถ้อืหุน้ในระยะยาวได้ บรษิทัฯ ได้
พยายามปรบัปรงุนโยบายการก�ำกบัดแูลกจิการของบริษทัฯ ให้
สอดคล้องกบัหลกัการก�ำกบัดแูลกจิการทีด่ขีองตลาดหลกัทรพัย์แห่ง
ประเทศไทย

1. สิทธิของผู้ถือหุ้น
บรษิทัฯมีความรบัผดิชอบต่อผูถ้อืหุน้ ทัง้ในแง่การเปิดเผยข้อมลู 
วิธีท�ำบัญชี การใช้ข้อมูลภายในและผลประโยชน์ที่ขัดแย้ง 
ผูบ้รหิารจะต้องมีจรยิธรรมและการตดัสนิใจใดๆ จะต้องท�ำด้วย
ความซือ่สตัย์ ยตุธิรรม และเพ่ือผลประโยชน์โดยรวมของผูถ้อืหุน้

นโยบายของบรษิทัฯ ก�ำหนดว่าก่อนการประชมุผูถ้อืหุน้ใดกต็าม 
ผูถ้อืหุน้แต่ละรายจะได้รบัข้อมูลท่ีครบถ้วนและเพียงพอเป็นการ
ล่วงหน้าเพือ่ใช้ประกอบในการตดัสนิใจ โดยหนังสอืบอกกล่าว
การประชุมจะส่งไปให้ผู้ถือหุ้นอย่างน้อย 7 วันก่อนการประชมุ 
นอกจากนีบ้รษิทัฯ ยงัได้แจ้งหนังสอืบอกกล่าวการประชมุผูถ้อืหุน้
ผ่านทาง website ของบรษิทัฯ ที ่www.kcproperty.co.th และตี
พิมพ์หนังสือบอกกล่าวการประชุมในหนังสือพิมพ์รายวันฉบับ
ภาษาไทยอย่างน้อย 1 ฉบับ เป็นเวลาติดต่อกันอย่างน้อย 3 
วนัก่อนการประชมุ โดยผูถื้อหุน้จะได้รบัแบบฟอร์มหนงัสอืมอบ
ฉันทะ เพื่อเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นแต่งตั้งตัวแทน หรือกรรมการ
อิสระท่านใดท่านหนึ่งเป็นผู ้รับมอบอ�ำนาจในการเข้าร่วม
ประชมุและออกเสยียงลงมติในวนัทีป่ระชมุแทนตน รวมทัง้เปิด
โอกาสให้ผู้ถือหุ้นได้แสดงความคิดเห็น หรือตั้งค�ำถามได้อย่าง
เท่าเทียมกัน
 
2. การปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน
บรษิทัฯ ตระหนักถงึหน้าที่ในการปฏบัิตต่ิอผูถ้อืหุน้ทกุคนอย่าง
เท่าเทยีมกนั บรษิทัฯ มีหน้าท่ีปกป้องผลประโยชน์และสทิธขิอง
ผู้ถือหุ้น ซึ่งรวมถึงสิทธิในการได้รับเงินปันผลและรับทราบ
ข้อมูลที่เกี่ยวข้องและเพียงพอจากบริษัทฯ ในเวลาอันสมควร
อย่างสม�ำ่เสมอ บรษิทัฯ ยงัมีหน้าทีเ่ผยแพร่ข้อมูลอย่างโปร่งใส 
และแสดงความรบัผดิชอบของฝ่ายบรหิารผ่านการจดัประชมุผู้
ถือหุ้น

บริษัทฯ สนับสนุนให้ผู้ถือหุ้นใช้หนังสือมอบฉันทะที่ก�ำหนด
ทศิทางการลงคะแนนได้ สามารถเลอืกกรรมการเป็นรายคน มี

การเสนอชื่อกรรมการอิสระอย่างน้อย 1 ท่านเป็นผู้รับมอบ
ฉนัทะ มกีารใช้บตัรลงคะแนนในการออกเสยีง ในกรณทีีม่วีาระ
การประชุมที่กรรมการหรือผู้บริหารมีส่วนได้เสียจะได้รับการ
เปิดเผยต่อทีป่ระชมุและกรรมการหรอืผูบ้รหิารเหล่านัน้จะไม่มี
ส่วนร่วมในการลงมติแต่อย่างใด

ส�ำหรับการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นในปี 2555 บริษัทฯ ได้เปิด
โอกาสให้ผู้ถือหุ้นมีสิทธิในการเสนอระเบียบวาระการประชุม 
และเสนอชื่อกรรมการ เป็นการล่วงหน้าตั้งแต่วันที่ 1 ธันวาคม 
2554 - 31 ธันวาคม 2554 และได้แจ้งให้ผู้ถือหุ้นทราบผ่าน
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย พร้อมทั้งลงประกาศใน
เว็บไซต์ของบริษัทฯ ที่ www.kcproperty.co.th  ซึ่งระบุถึงขั้น
ตอนและวธิกีารในการพจิารณาทีช่ดัเจนและโปร่งใส และในการ
ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นปี 2555 ไม่มีผู้ถือหุ้นเสนอวาระการ
ประชุม และเสนอชื่อกรรมการล่วงหน้า 

ในการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นปี 2555 บริษัทฯ จัดขึ้นเมื่อวันที่ 
19 เมษายน 2555  ซึ่งมีกรรมการเข้าร่วมประชุม 10 คน โดย
บรษิทัฯ ได้ส่งหนงัสอืเชญิประชมุให้แก่ผูถ้อืหุน้และตลาดหลกัทรัพย์
แห่งประเทศไทยเป็นการล่วงหน้าก่อนวนัประชมุประมาณ 7 วนั 
ซึง่ผู้ถอืหุน้จะได้รับรายละเอียดการประชมุ เช่น วนั เวลา สถาน
ที่ วาระการประชุม รายงานประจ�ำปีของบริษัทฯ แบบฟอร์ม
หนังสือมอบฉันทะ และเอกสารอื่นๆ ประกอบการประชุม 
นอกจากนี้เพื่ออ�ำนวยความสะดวก บริษัทฯ ได้มอบให้บริษัท
ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด น�ำระบบบาร์โค้ด
มาใช้ในการลงทะเบียนส�ำหรับผู้เข้าร่วมประชุม และในการนับ
คะแนน

บริษัทฯ ได้ก�ำหนดเป็นนโยบายให้กรรมการ และผู้บริหารของ
บริษัทเข้าร่วมประชุมผู้ถือหุ้นทุกคร้ัง ยกเว้นในกรณีที่มีความ
จ�ำเป็นทีต้่องเดนิทางไปต่างประเทศ ประธานคณะกรรมการท�ำ
หน้าที่เป็นประธานในที่ประชุม โดยก่อนเร่ิมการประชุม 
ประธานฯ ได้กล่าวชี้แจงกฎเกณฑ์ใช้ในการประชุม อธิบายถึง
วธิกีารลงคะแนนเสยีง และมกีารประกาศผลการลงคะแนนเสยีง
เม่ือจบแต่ละวาระการประชุม ในด้านการลงคะแนนเสียงนั้น 
บรษิทัฯ ได้ใช้บตัรลงคะแนนในแต่ละวาระ โดยแสดงผลคะแนน
ที่เห็นด้วย ไม่เห็นด้วย งดออกเสียง โดยเฉพาะวาระเลือกตั้ง
กรรมการ บริษัทฯ ได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นสามารถเลือกต้ัง
กรรมการเป็นรายบุคคล และในระหว่างการประชุม คณะ
กรรมการเปิดโอกาสให้ผูถ้อืหุน้ใช้สิทธขิองตนเองอย่างเตม็ที่ใน
การถามค�ำถาม แสดงความคดิเหน็ ให้ค�ำแนะน�ำหรอืข้อเสนอแนะ
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The Corporate Governance Policy

The principles of good corporate governance are increasingly 

emphasized in the conduct of K.C. Property‘s business.  The 

company believes that good corporate governance will lead 

to efficient management, increase the company’s 

competitiveness and long-term shareholder value.   The 

Company has been improving its CG policy following the 

good corporate governance guidelines of the Securities 

Exchange of Thailand. 

1.   Rights of Shareholders

The company has responsibility to its shareholders in terms 

of information disclosure, accounting methods, use of insider 

information and conflict of interest.  Management must be 

ethical, and any decision made must be based on honesty 

and fairness and for the benefit of shareholders as a whole. 

The company’s policy requires that prior to any shareholders’ 

meeting, each shareholder shall receive complete and 

sufficient information for consideration in making decisions.  

The meeting notification shall be sent to shareholders at 

least seven days prior to the meeting date.  In addition, the 

company shall post the notice of shareholders’ meeting on 

the company’s website at www.kcproperty.co.th and publish 

the notice in at least one daily Thai language newspaper for 

three consecutive days no later than 3 days prior to each 

shareholders’ meeting.  All shareholders are given proxy 

forms allowing them to appoint their authorized representative 

or select an independent director to attend and vote at the 

meeting on their behalf.  Shareholders are equitably allowed 

to make comments or suggestions.

2.   Equitable Treatment of Shareholders

The company recognizes its duty to ensure fair treatment to 

all shareholders. It has a duty to protect shareholders’ 

benefits and rights, which include, among other things, the 

rights to receive dividends and obtain relevant and adequate 

information from the company on a regular and timely basis.  

It also has a duty to disseminate transparent information and 

ensure management accountability through shareholders’ 

meeting arrangements.

The company encourages shareholders to use proxy form 

with specific discretion for their voting.  They can vote for 

individual director.  The company offers at least one 

independent director to be their authorized proxy.  Ballots 

are being used in casting votes.  In the case of agenda 

concerning directors or management conflict of interest, it 

must be disclosed to the meeting.  The directors or 

management involved will be abstained from voting on the 

agenda.

For the 2012 Annual General Meeting, the Company had 

allowed shareholders to propose the meeting agenda and 

individual names for directorships in advance during 

December 1,2011 - December 31, 2011.  The announcement 

was made through the Securities Exchange of Thailand as 

well as through the Company’s website www.kcproperty.

co.th regarding the proposition and consideration of the 

meeting agenda.  For the 2012 annual General Meeting, no 

shareholder had proposed meeting agenda or individual 

names for directorships.

The Company had held 2012 Annual General Meeting on 

April 19, 2012 which included the 10 directors.  The company 

had sent out the invitation letters to shareholders and the 

Stock Exchange of Thailand 10 days prior to the shareholders’ 

meeting.  Shareholders would have received details of the 

meeting, such as, the time and date, the venue, agenda of 

the meeting, annual report, proxy forms, and other 

documents.  In addition, for the sake of convenience, the 

company had sorted the service of Thailand Securities 

Depository Company which uses barcode system for 

registrations and vote counting of shareholders attended. 

The company had set out as a policy that directors and 

executives of the company must attend the shareholders’ 

meeting, except when they were on oversea trip.  The 

Chairman of the Board would act as the Chairman of the 

meeting.  Prior to the meeting, the Chairman would inform 

the rules governing the meeting, explain the voting methods 

and announce the result of each agenda.  In voting, the 

company used voting ballots for each agenda which indicate 

approved, disapproved and abstained vote.  Particularly, on 

the agenda of selection of directors, the company allowed 

shareholders to vote for individual director.  During the 
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บรษิทัฯได้น�ำส่งรายงานการประชมุผูถ้อืหุน้ให้กบัตลาดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทยในวันที่ 27 เมษายน 2555 นอกจากนี้ ยังได้
เผยแพร่รายงานการประชุมในเว็บไซต์ของบริษัทฯ ที่ 
www.kcproperty.co.th

3. บทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย
บริษทัฯ ได้ให้ความส�ำคญัของกลุม่ผูม้ส่ีวนได้เสยีทกุกลุ่ม ด้วย
ตระหนักดว่ีา การสนบัสนนุของกลุม่ผูม้ส่ีวนได้เสยีจะช่วยสร้าง
ความยั่งยืนและความสามารถในการท�ำก�ำไรของบริษัทฯ ซึ่ง
ประกอบด้วยกลุ่มต่างๆ ดังนี้

ก. ผู้ถือหุ้น
บริษัทฯ มุ่งที่จะด�ำเนินการเพื่อให้เกิดผลประโยชน์ใน
ระยะยาวสูงสุดแก่ผู้ถือหุ้น ด้วยการจัดการเพื่อสร้าง
ความเตบิโตและสามารถท�ำก�ำไรอย่างต่อเนื่อง โดยเน้น
การบรหิารจดัการอย่างมีคณุภาพ การควบคมุภายในที่มี
ประสทิธภิาพ ระบบตรวจสอบ และการบรหิารความเส่ียง 
พร้อมทัง้เปิดเผยข้อมลูอย่างโปร่งใสในเวลาอนัสมควร และ
พยายามอย่างดีที่สุดที่จะปกป้องทรัพย์สินและชื่อเสียง
ของบริษัท

ข. พนักงาน
บรษิทัฯ ถอืว่าพนกังานเป็นสนิทรพัย์ทีส่�ำคญัของบรษิทัฯ 
จงึได้ว่าจ้างพนักงานทีมี่ความสามารถและประสบการณ์
มาร่วมงาน และดูแลให้พนักงานเหล่านั้นได้รับสิทธิ
ประโยชน์ต่างๆ เช่น การประกนัสขุภาพ และกองทนุส�ำรอง
เลีย้งชพี นอกจากนี้บริษัทฯ ยังสนับสนุนให้พนักงานได้
มีโอกาสเรียนรู้ และเพ่ิมเติมทักษะใหม่ๆ เพื่อความ
ก้าวหน้าในการหน้าที่การงาน

ค. ผู้บริหาร
บรษิทัฯ ตระหนกัดว่ีาฝ่ายบรหิารเป็นปัจจยัสูค่วามส�ำเรจ็
ทีส่�ำคญัประการหนึง่ในการด�ำเนนิธรุกจิ ด้วยเหตน้ีุจงึได้
มีการจัดท�ำโครงสร้างค่าตอบแทนของผู้บริหารอย่าง
เหมาะสม ในระดับที่เปรียบเทียบได้กับผู้อ่ืนในธุรกิจ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และบริษัทจดทะเบียนอ่ืนใน
ประเทศไทย นอกจากนี้ฝ่ายบริหารยังมีอิสระในการ
ท�ำงานในหน้าที่และความรับผิดชอบที่ได้รับความเห็น
ชอบจากคณะกรรมการ โดยปราศจากการแทรกแซงอกี
ด้วย

ง. คู่สัญญา
บรษิทัฯ ด�ำเนนิธรุกจิกบัหุน้ส่วน คูแ่ข่ง เจ้าหนี ้คูค้่าและ
อื่นๆ ข้อก�ำหนดและเงื่อนไขการซื้อขายที่ได้ท�ำเป็น
สญัญาอย่างยตุธิรรมและมจีรยิธรรม บรษิทัฯ มนีโยบาย
หลกีเลีย่งการกระท�ำใดกต็ามทีอ่าจส่งผลให้เกดิความไม่
ซื่อสัตย์สุจริต หรือที่อาจละเมิดสิทธิของคู่สัญญาของ
บรษิทัฯ ตามทีก่ฎหมายก�ำหนดหรอืได้ตกลงร่วมกัน

จ. ลูกค้า
บรษิทัฯ ตระหนกัดว่ีาลกูค้ามคีวามส�ำคญัต่อความส�ำเร็จ
ในการด�ำเนนิธรุกจิของบรษิทัฯ บรษิทัฯ จงึมุง่ทีจ่ะสร้าง
ความพอใจให้แก่ลกูค้าด้วยการให้บรกิารทีม่คีณุภาพสงู 
ซึง่ตอบสนองความต้องการและความคาดหวงัของลกูค้า
อย่างยุติธรรมและอย่างมืออาชีพ บริษัทฯ จึงทุ่มเททั้ง
ฝีมอืและประสบการณ์และให้ความเอาใจใส่แก่ลกูค้าเป็น
อย่างดี 

ฉ. ความรับผิดชอบต่อชุมชน สังคม และสิ่งแวดล้อม
บริษัทฯ มุ่งที่จะปฏิบัติต่อสังคมและสิ่งแวดล้อมด้วย
มาตรฐานทีส่งูอย่างต่อเนือ่ง โดยให้ความใส่ใจกบัประเด็น
ต่างๆ ทีก่ระทบต่อประโยชน์ของประชาชนส่วนรวม และ
เข้าร่วมในกิจกรรมที่เป็นประโยชน์ต่อชุมชนและสิ่ง
แวดล้อมอย่างต่อเนื่อง เช่น งานวันตรวจสุขภาพ งาน
วนัครอบครวั การจดัการแข่งขนักฬีาภายในโครงการ การ
จัดกิจกรรมลดโลกร้อน โดยแจกถุงผ้า และให้ลูกบ้านมี
ส่วนร่วมในการปลูกต้นไม้  และงานตามเทศกาลต่างๆ 
ให้กับชุมชนในโครงการของบริษัทฯ

4. การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส
บริษัทฯ ได้ก�ำหนดนโยบายที่จะเปิดเผยข้อมูลทางการเงินของ
บริษัทฯ ข้อมูลที่เป็นสาระส�ำคัญตลอดจนข้อมูลอื่นๆ ที่อาจส่ง
ผลกระทบต่อส่วนได้เสียของผู้ถือหุ้น หรือการตัดสินใจที่จะ
ลงทนุหรือราคาหุน้ ข้อมลูนีจ้ะเผยแพร่ในเวลาอนัเหมาะสมด้วย
วิธีที่โปร่งใสผ่านช่องทางที่เป็นธรรม และเชื่อถือได้ โดยมีเป้า
หมายหลัก คือ เพื่อให้การตัดสินใจลงทุนในหลักทรัพย์ของ
บรษิทัฯ เป็นไปบนพืน้ฐานของการได้รบัข้อมลูทีถ่กูต้องเพยีงพอ

บริษัทฯ เปิดเผยข้อมูลผ่านทางรายงานประจ�ำปี เว็บไซด์ของ
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และการประชุมสามัญผู้ถือ
หุน้ประจ�ำปี บริษทัฯ ส่งเสริมการใช้เวบ็ไซด์ของบริษทัฯ ให้เป็น
อีกช่องทางหน่ึงในการส่ือสารเพือ่เปิดเผยข้อมูลของบริษทัฯ  ผู้
ถอืหุน้ทีต้่องการข้อมลูเพิม่เตมิสามารถตดิต่อนางสาวเนาวรตัน์ 
เหล่าวรวทิย์ ซึง่เป็นเลขานกุารบริษทั หมายเลข 0-2373-7788 
ต่อ 18 หรือ อีเมล์ nouvarat@kcproperty.co.th

นอกจากนี ้บรษิทัฯ ยงัมกีารพบนกัวเิคราะห์ และการให้สมัภาษณ์
ผ่านทางหนงัสอืพมิพ์และนติยสารเป็นครัง้คราว ท่านใดทีต้่องการ
ตดิต่อฝ่ายนกัลงทนุสัมพนัธ์ สามารถตดิต่อได้ทีห่มายเลขโทรศพัท์ 
02-373-7788 ต่อ 30 หรอือเีมล์ vanavit@kcproperty.co.th
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meeting, the Board would allow shareholders to fully exercise 

their rights in asking questions, expressing their opinions 

and making recommendations and suggestions.

The Company had submitted Minutes of the Annual General 

Meeting to the Security Exchange of Thailand after the 

Meeting on April 27, 2012.  In addition, the company had posted 

the AGM report on its website at www.kcproperty.co.th. 

3.   Roles of Stakeholders
The company acknowledges the importance of all stakeholder 

groups.  Recognizing their supports, they will help build the 

establishment and increase the profitability of the company.  

These stakeholders include the following groups.

a)  Shareholders

 The company aims to maximize shareholders’ long-

term benefits by sustaining growth and profitability 

through efficient management, effective internal 

controls, auditing systems and risk management.  It 

discloses all information fairly and transparently in a 

timely manner and uses its best effort to protect the 

company’s assets and reputation.

b)  Employees

Employees are regarded as valuable assets of the 

company.  It recruits capable and experienced 

employees to join the company and takes care of 

their fringe benefit including health insurance and 

provident funds.  In addition, the company supports 

the employees to attend seminars and seek 

additional knowledge for their career advancement.

c)  Management 

The company recognizes that management is one 

of the key success factors for its operations.  

Accordingly, management remuneration is appropriately 

structured and comparable with the property industry 

and other listed companies in Thailand.  Management 

is also allowed to work independently without 

interference as defined in their duties and 

responsibilities, which are approved by the Board.

d)  Counterparties

The company conducts business affairs with our 

partners, competitors, creditors, suppliers, etc. 

according to the contracted trading terms and 

conditions in a fair and ethical manner.  Its policy is 

to avoid any dishonest actions or any actions that 

may infringe upon the rights of our counterparties 

as established by law or through mutual agreements.

e)  Clients

The company recognizes that clients are crucial to 

the success of its operations.  Accordingly, we ensure 

our clients’ satisfaction by offering high-quality 

services that meet their needs and expectations in 

a fair and professional manner.  Recognized their 

importance, we give our clients the professional 

experience and the attention they deserve.

f)  Responsibility to the community, society, and environment

K.C. aims to achieve consistently high standards of 

behavior towards society and the environment. The 

company deals with issues related to the public 

interest and participate in activities that are beneficial 

to communities and the environment by giving away 

fabric bags.  The company organizes Health Day, 

Family Day and other local festivals for the 

communities living in the company’s housing projects.

4.  Information Disclosure and Transparency
The company has established a policy to deliver accurate, 

sufficient, and complete disclosure of its financial information 

and other information that may have an impact on the interest 

of shareholders or any decision to invest in. 

This information is to be distributed on a timely basis and 

transparent through channels that are fair and trustworthy.  

The aim is to ensure that an investment in the company’s 

shares and securities is based on an informed decision.

The company discloses information in the annual reports, 

the SET web site and annual shareholders’ meetings.  The 

company encourages the use of its web site as another 

channel for information disclosure.  For more information, 

shareholders may contact the Company’s Secretary: Ms.

Nouvarat Laoworavit at 0-2373-7788 ext.18 or e-mail 

nouvarat@kcproperty.co.th.

 In addition, the company periodically meets financial analysts 

and gives interviews to newspapers, TV and magazines. To 

contact the company’s investor relations unit, the general 

public may call 02-373-7788 ext. 30 or e-mail vanavit@

kcproperty.co.th.
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5. โครงสร้างคณะกรรมการบริษัท
บริษัทฯ ได้จัดโครงสร้างบริหารและการจัดการ ประกอบด้วย
กรรมการ 3 ชุด คือ คณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการตรวจ
สอบ และคณะกรรมการบริหาร ดังนี้

1. คณะกรรมการบริษัท
1.  นายเอกกมล  คีรีวัฒน์		
    ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ
2.  นายชาย  งามอัจฉริยะกุล		   
    ประธานกรรมการบริหาร และกรรมการผู้จัดการ
3.  นายสมชัย วนาวิทย			 
    กรรมการบริหารและรองกรรมการผู้จัดการ
4.  นายสุนทร  อาจอ�ำนวยวิภาส		
    ประธานกรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ 
5.  นางสาววิไลพร พันธ์ศรีมังกร		
    กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ
6.  นายสุเมธ  เลิศตันติสุนทร		
    กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ
7.  นายสมศักดิ์  งามอัจฉริยะกุล		
    กรรมการบริหารและผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ
8.  นางสาวเพียงใจ  แซ่โง้ว		
    กรรมการบรหิารและผูจ้ดัการฝ่ายบญัชแีละการเงนิ
9.  นายธนกฤษณ์  งามอัจฉริยะกุล	
    กรรมการบริหารและผู้จัดการโครงการ
10. นางธัญรัศมิ์  เศรษฐสิริวุฒิ		    

           กรรมการและผูจ้ดัการฝ่ายประสานงานโครงการ
โดยมีนายสมชัย วนาวิทย เป็นเลขานุการคณะกรรมการ และ
มีนางสาวเนาวรัตน์ เหล่าวรวิทย์ เป็นเลขานุการบริษัท  

หมายเหตุ คณะกรรมการบริษัทฯ ได้มีมติแต่งตั้งนายชาย งามอัจฉริยะกุล 
เป็นกรรมการบริษัทและด�ำรงต�ำแหน่ง ประธานกรรมการบริหาร และ
กรรมการผู้จัดการ แทนนายอภิสิทธิ์ งามอัจฉริยะกุล ซึ่งลาออกจาก
กรรมการ ประธานกรรมการบรหิาร และกรรมการผู้จดัการเม่ือวันที ่9 สงิหาคม 
2555 เนื่องจากปัญหาสุขภาพและในขณะเดียวกัน คณะกรรมการบรษิทัฯ 
ได้มมีติแต่งต้ังนางสาวเนาวรตัน์ เหล่าวรวิทย์ เป็นเลขานุการบริษัท แทน
นายชาย งามอัจฉริยะกุล 

กรรมการมีวาระการด�ำรงต�ำแหน่ง 3 ปี และสามารถเข้ารบัการ
แต่งตั้งจากผู้ถือหุ้นให้ด�ำรงต�ำแหน่งอีกวาระได้ กรรมการผู้มี
อ�ำนาจผูกพันตามหนังสือรับรองบริษัท ได้แก่ นายชาย งาม
อัจฉริยะกุล นายสมชัย วนาวิทย นายสมศักดิ์ งามอัจฉริยะกุล 
นางสาวเพียงใจ แซ่โง้ว และนายธนกฤษณ์ งามอัจฉริยะกุล 
กรรมการโดยสองในห้าลงลายมือชื่อร่วมกัน และประทับตรา
บริษัท

บทบาทและความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท
1. คณะกรรมการมหีน้าทีจ่ดัการบรษิทัฯ ให้เป็นไปตามกฎหมาย 

วัตถุประสงค์  ข้อบังคับ และมติของที่ประชุมผู้ถือหุ้น 
2. ก�ำหนดนโยบายและทิศทางการด�ำเนินงาน งบประมาณ

ประจ�ำปี การบริหารเงิน การบริหารความเสี่ยงของ
กจิการ การก�ำกบัและควบคมุดแูลให้ฝ่ายบรหิารด�ำเนนิการ
ให้เป็นไปตามนโยบายที่ก�ำหนดไว้อย่างมีประสิทธิภาพ
และประสิทธิผล

3. รักษาผลประโยชน์ และเปิดเผยข้อมูลอย่างโปร่งใสถูก
ต้องครบถ้วนต่อผูถ้อืหุน้อย่างสม�ำ่เสมอและเท่าเทยีมกนั

4. พิจารณาแต่งตั้งกรรมการจ�ำนวนหนึ่งให้เป็นกรรมการ
บริหาร เพื่อการด�ำเนินกิจการของบริษัท

5. พิจารณาแต่งตั้งกรรมการผู้จัดการ หรือมอบอ�ำนาจให้
บุคคลอื่นใดด�ำเนินกิจการของบริษัทภายใต้การควบคุม
ของคณะกรรมการ โดยการมอบอ�ำนาจดงักล่าวต้องเป็น
ไปตามมติคณะกรรมการบริษัทที่มีกรรมการอิสระ หรือ
กรรมการตรวจสอบเข้าร่วมประชมุ และการมอบอ�ำนาจ
ต้องไม่ท�ำให้ผู้รับมอบอ�ำนาจสามารถอนุมัตริายการทีต่น
หรอืบคุคลทีอ่าจมคีวามขดัแย้งมส่ีวนได้เสยี หรือขัดแย้ง
ทางผลประโยชน์กับบริษัท หรือบริษัทย่อย

6. พิจารณาให้รายการที่กรรมการหรือบุคคลที่อาจมีความ
ขัดแย้งมีส่วนได้เสีย หรือขัดแย้งทางผลประโยชน์กับ
บริษัทฯ ให้กรรมการซึ่งมีส่วนได้เสียในเรื่องใดไม่มีสิทธิ์
ออก เสียง หรือลงคะแนนในเรื่องนั้น การท�ำรายการที่
กรรมการมส่ีวนได้เสยีและอยู่ในข่ายทีก่ฎหมาย หรือข้อ
ก�ำหนดของตลาดหลกัทรพัย์ระบใุห้ต้องได้รบัอนมุติัจาก
ที่ประชุมผู้ถือหุ้น จะต้องได้รับความเห็นชอบจากที่
ประชมุ คณะกรรมการและทีป่ระชมุผู้ถอืหุน้ด้วยคะแนน
เสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ�ำนวนเสียงทั้งหมดของผู้
ถือหุ้นที่เข้าประชุมและมีสิทธิออกเสียง 

7. พิจารณาอนมุตักิารกูห้รอืการขอสนิเชือ่ใดๆ จากสถาบนั
การเงิน จนถึงการช�ำระหรือใช้จ่ายเงินเพื่อธุรกรรมตาม
ปกติของบริษัทฯ ภายในวงเงินแต่ละรายการตั้งแต่ 300 
ล้านบาทขึ้นไป 

8. พจิารณาการขายหรอืโอนกจิการของบรษิทัทัง้หมด หรือ
บางส่วนอย่างมนียัส�ำคญั การซือ้ หรอืรบัโอนกจิการของ
บริษัทอื่น หรือบริษัทเอกชนมาเป็นของบริษัทฯ 

9. พิจารณาการท�ำ การแก้ไข หรือเบิกสัญญาเกี่ยวกับการ
ให้เช่ากิจการของบริษัทฯ ทั้งหมดหรือบางส่วนที่ส�ำคัญ
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5.  Responsibility of Board of Directors
The company’s management structure consists of three sets 

of committees namely the Board of Directors, the Audit 

Committee and the Executive Committee.

1. Member of the Board of Directors

1.	 Mr. Ekamol   Kiriwat	

	  Independent Directors /  Non-Executive Director / Chairman

2.	 Mr. Chai   Ngamachariyakul	

	  Chief Executive Officer / President

3.	 Mr. Somchai   Vanavit	

	  Executive Director / Vice President

4.	 Mr. Suthorn   Artamnuayvipas	

    Independent Directors / Chairman of Audit Committee

5.	 Miss Wilaiporn   Pansrimangkorn	

    Independent Directors / Audit Committee

6.	 Mr. Sumeth    Lerttantisoontorn	

    Independent Directors / Audit Committee

7.	 Mr. Somsak   Ngamachariyakul	

    Executive Director / Assistant Vice President

8.	 Miss Piengjai   Sae Ngow	

	  Executive Director / Finance and Accounting Manager

9.	 Mr. Tanakrit   Ngamachariyakul	

    Executive Director / Project Manager

10. Mrs. Thanyarat   Setthasiriwuti	

      Director / Project Co-ordinator Manager

Mr. Somchai Vanavit serves as Secretary to the Board of 

Directors and Ms.Nouvarat Laoworavit serves as the 

Company’s Secretary.

Remarks The Board of Directors had approved the appointment of 

Mr. Chai Ngamachariyakul as a Director of the Company and to the 

positions of Chief Executive Officer and President, replacing Mr. 

Apisit Ngamachariyakul who had resigned from the position of Chief 

Executive Officer and President on august 9, 2012 due to health 

problem.  At the same time, the Board of Directors had approved 

the appointment of Ms. Nouvarat Laoworavit to be the secretary of 

the Company replacing Mr. Chai Ngamachariyakul.

 The term of directorship is 3 years and can be re-appointed 

by the shareholders’ meeting for another term.  Authorized 

directors to legally binding the Company as stated in the 

Certificate of Incorporation are Mr.Chai Ngamachariyakul, 

Mr. Somchai Vanavit, Mr. Somsak Ngamachariyakul, Miss 

Piengsai Sae Ngow and Mr. Tanakrit Ngamachariyakul 

wherein any two of these five directors are authorized to 

jointly sign with the Company’s seal affixed.

Roles and Responsibilities of the Board of Directors

1. The Board of Directors has the duty to manage the 

Company’ operations to be in accordance with laws, 

objectives, regulations and shareholders’ resolutions.

2.  To set up policies and directions on operations, annual 

budgets, financial management and risk management 

of the business; to supervise, control and oversee the 

Management to carry out duties in compliance with 

the established policies in an efficient and effective 

manner. 

3.  To protect shareholders’ interests and ensure standard 

disclosure of accurate and complete information 

regularly and equitably.

4. To appoint a number of directors to be executive 

directors to conduct the company’s business operation.

5. To appoint a Managing Director or delegate its authority 

to any other person to operate the Company’s 

business under its supervision whereby such 

delegation of authority shall be in accordance with the 

resolution of the Board of Directors which is passed 

with the presence of Independent Directors or Audit 

Committee Members.  The delegation of authority 

shall not enable the delegated person to approve 

transactions that he/she may have beneficial interest 

therein or a conflict of interest with the Company or 

its subsidiary. 

6.  To consider transactions of conflict of interest, directors 

or persons involved shall have no right to vote on such 

matter.  To conduct transactions of conflict of interest 

allowed by laws or regulations of the SET, such 

transactions must be approved by the Board of 

Directors’ and Shareholders’ meeting with no less than 

three (3) out of four (4) of the eligible votes in the meeting.

7. To consider and approve loan borrowing and application 

for any credits from financial institutions including 

making payments or disbursements for normal 

transactions of the Company within an amount starting 

from Baht 300 million up per transaction.

8. To consider selling or transferring the company’s 

business in whole or in parts, to purchase or receive 

other company’s business or privately owned company 

into K.C.

9. To consider doing, revising or making agreement 

regarding the leasing of the company’s business 

operation in whole or in parts.
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10.พิจารณามอบหมายให้บุคคลอ่ืนเข้าจัดการธุรกิจของ
บริษัทฯ หรือการรวมกิจการกับบุคคลอ่ืน โดยมีวัตถุ
ประสงค์จะแบ่งก�ำไรขาดทุนกัน 

11. พิจารณาการแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิ หรือ
ข้อบงัคบั การเพิม่ทนุ การลดทนุ การออกหุน้กู ้และการ
ควบหรอืเลกิบรษิทั โดยต้องได้รบัการอนมุตัจิากทีป่ระชมุ
ผู้ถือหุ้น

2. คณะกรรมการตรวจสอบ
บริษัทฯ มีคณะกรรมการตรวจสอบ 3 ท่าน ด้งนี้
1.  นายสุนทร  อาจอ�ำนวยวิภาส		
    ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ
    และกรรมการอิสระ
2.  นางสาววิไลพร  พันธ์ศรีมังกร		   
    กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ
3.  นายสุเมธ  เลิศตันติสุนทร		
    กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ
นางสาวอัยรินทร์ พงศ์เกษมหิรัญ	ท�ำหน้าทีเ่ลขานกุารคณะ
กรรมการตรวจสอบ 
นายสุนทร อาจอ�ำนวยวิภาส และนางสาววิไลพร พันธ์ศรี
มังกร เป็นกรรมการตรวจสอบทีม่คีวามรูแ้ละประสบการณ์
เพยีงพอทีจ่ะสามารถท�ำหน้าที่ในการสอบทานความน่าเชือ่
ของงบการเงิน	

บทบาทและความรับผิดชอบของคณะกรรมการตรวจสอบ
บริษัทฯ ได้ก�ำหนดให้คณะกรรมการตรวจสอบมีอ�ำนาจหน้าที่
ดังนี้

1. สอบทานให้บรษิทัมกีารรายงานทางการเงนิอย่างถกูต้อง
   และเพียงพอ
2. สอบทานให้บริษัทมีระบบการควบคุมภายใน (internal 

control) และระบบการตรวจสอบภายใน (internal audit) 
ที่เหมาะสมและมีประสิทธิผล และพิจารณาความเป็น
อสิระของหน่วยงานตรวจสอบภายใน ตลอดจนให้ความ
เห็นชอบในการพจิารณาแต่งตัง้ โยกย้าย เลกิจ้างหวัหน้า
หน่วยงานตรวจสอบภายใน หรอืหน่วยงานอื่นใดที่รับผิด
ชอบเกี่ยวกับการตรวจสอบภายใน

3. สอบทานให้บริษัทปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลัก
ทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ ข้อก�ำหนดของตลาดหลกัทรพัย์ 
และกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท

4. พิจารณา คัดเลือก เสนอแต่งตั้งบุคคลซ่ึงมีความเป็น
อิสระเพื่อท�ำหน้าที่เป็นผู ้สอบบัญชีของบริษัท และ
เสนอค่าตอบแทนของบุคคลดังกล่าว รวมทั้งเข้าร่วม
ประชุมกับผู ้สอบบัญชีโดยไม่มีฝ่ายจัดการเข้าร่วม
ประชุมด้วยอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง

5.  พิจารณารายการที่เก่ียวโยงกัน หรือรายการที่อาจมี
ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ให้เป็นไปตามกฎหมาย

และข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์ ทั้งนี้ เพื่อให้มั่นใจ
ว่ารายการดงักล่าวสมเหตสุมผลและเป็นประโยชน์สงูสดุ
ต่อบริษัท

6. จัดท�ำรายงานของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปิดเผย
ไว้ในรายงานประจ�ำปีของบริษัท ซึ่งรายงานดังกล่าว
ต้องลงนามโดยประธานคณะกรรมการตรวจสอบ และ
ต้องประกอบด้วยข้อมูลอย่างน้อยดังต่อไปนี้
(ก) ความเห็นเกี่ยวกับความถูกต้อง ครบถ้วน เป็นที่
    เชื่อถือได้ของรายงานทางการเงินของบริษัท
(ข)  ความเหน็เกีย่วกบัความเพยีงพอของระบบควบคุม
     ภายในของบริษัท
(ค)  ความเห็นเกีย่วกบัการปฏบิตัติามกฎหมายว่าด้วย
     หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อก�ำหนดของ

ตลาดหลักทรัพย์ หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับ
ธุรกิจของบริษัท

(ง)  ความเห็นเกี่ยวกับความเหมาะสมของผู้สอบบัญชี
(จ)  ความเหน็เกีย่วกบัรายการทีอ่าจมคีวามขดัแย้งทาง

ผลประโยชน์
(ฉ)  จ�ำนวนการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ และ

การเข้าร่วมประชุมของคณะกรรมการตรวจสอบ
แต่ละท่าน

(ช)  ความเห็นหรือข้อสังเกตโดยรวมที่คณะกรรมการ
ตรวจสอบได้รับจากการปฏิบัติหน้าที่ตามกฎบัตร 
(charter)

(ซ) รายการอื่นที่เห็นว่าผู้ถือหุ้นและผู้ลงทุนทั่วไปควร
ทราบภายใต้ขอบเขตหน้าที่ และความรับผิดชอบ
ที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท

7. ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการของบริษัทมอบ
หมายด้วยความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบ

นิยามกรรมการอิสระ
กรรมการอิสระ คอื กรรมการที่ไม่ได้บริหารจดัการบริษทัฯ หรอื
บริษัทย่อยของบริษัทฯ มีความเป็นอิสระจากผู้บริหารของ
บริษทัฯ และผูถ้อืหุน้รายใหญ่ และไม่มธีรุกจิกบับริษทัฯ ซึง่อาจ
ส่งผลกระทบในทางลบต่อผลประโยชน์ของบริษัทฯ และ/หรือ
ผลประโยชน์ของผู้ถือหุ้น

คุณสมบัติของกรรมการอิสระ
คุณสมบัติของกรรมการอิสระให้เป็นไปตามข้อก�ำหนดของ
ตลาดหลักทรัพย์ ดังนี้

1. กรรมการอิสระรวมทั้งบุคคลที่เกี่ยวข้องจะต้องถือหุ้น
 ไม่เกินร้อยละหนึ่ง ของจ�ำนวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียง

ทั้งหมดของบริษัท บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นราย
ใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท 
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10.  To consider delegating other persons to manage the 

company’s business or merging the business with 

others with the intention to share profit or loss.

11. To consider revising, adding the Articles of 

Association or the Memorandum, increasing or 

decreasing the registered capital, issuing debentures, 

merging and discontinuing the company, must have 

the approval of the shareholders’ meeting.

2. Member of Audit Committee

1. Mr. Sunthorn    Artamnuayvipas	

     Chairman of the Audit Committee/ Independent Director

2. Miss Wilaiporn    Pansrimangkorn	

    Audit Committee Member/ Independent Director

3. Mr. Sumeth    Lerttantisoontorn	

   Audit Committee Member/ Independent Director

Miss Aiyarin Phongkasemhiran   serves as Secretary to 

the Audit Committee. 

Mr.Sunthorn Artamnuayvipas and Miss Wilaiporn 

Pansrimangkorn have adequate expertise and experience 

to review creditability of the financial report.

Roles and Responsibilities of the Audit Committee

1. To review the Company’s financial reporting process 

to ensure that it is accurate and adequate;

2. To review the Company’s internal control system and 

internal audit system to ensure that they are suitable 

and efficient, to determine an internal audit unit’s 

independence, as well as to approve the appointment, 

transfer and dismissal of the chief of an internal audit 

unit or any other unit in charge of an internal audit; 

3. To review the Company’s compliance with the law on 

securities and exchange, the Exchange’s regulations, 

and the laws relating to the Company’s business; 

4. To consider, select and nominate an independent 

person to be the Company’s auditor, and to propose 

such person’s remuneration, as well as to attend a 

non-management meeting with an auditor at least once 

a year;                                                                                                                                                                                                                                      

5. To review the Connected Transactions, or the 

transactions that may lead to conflicts of interests, to 

ensure that they are in compliance with the laws and 

the Exchange’s  regulations, and are reasonable and 

for the highest benefit of the Company;     

6.  To prepare, and to disclose in the Company’s annual 

report, an audit committee’s report which must be 

signed by the audit committee’s chairman and consist 

of at least the following information:

a. an opinion on the accuracy, completeness and 

creditability of the Company’s  financial report,

b. an opinion on the adequacy of the Company’s 

internal control system,

c. an opinion on the compliance with the law on 

securities and exchange, the Exchange’s  regulations, 

or   the laws relating to the Company’s business,       

d. an opinion on the suitability of an auditor,

e. an opinion on the transactions that may lead to 

conflicts of interests,

f. the number of the audit committee meetings, and 

the attendance of such meetings by each committee 

member,

g. an opinion or overview comment received by the 

audit committee from its performance of duties in 

accordance with the charter, and

h. other transactions which, according to the audit 

committee’s opinion, should be known to  the  

shareholders and general investors, subject to the 

scope of duties and responsibilities assigned by the 

Company’s board of directors; and

7.  To perform any other act as assigned by the Company’s 

board of directors, with the approval of the audit 

committee.

Definition of Independent Director

Independent Director means Director who does not manage 

business activities of the company or its subsidiary, is 

independent from the executives and major shareholders 

and has no business activities which may have negative 

effect on the company and benefit of shareholders.

	

Qualification of Independent Director

The qualifications of independent director reflect the Stock 

Exchange of Thailand’s requirements on qualifications of 

independent director, listed below:

1. They, including shares held by related persons, must 

not hold shares exceeding one percent of the total 

number of shares with voting rights of the company, 

subsidiary, affiliate or related companies major 

shareholder of controlling person.  
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2. กรรมการอิสระต้องไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการที่มี
ส่วนร่วมบรหิารงาน ลกูจ้าง พนกังาน หรอืเป็นทีป่รึกษา
ที่ได้รับเงินเดือนประจ�ำ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของ
บริษัทฯ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อยล�ำดับ
เดียวกัน ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของ
บริษัท เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมา
แล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวันได้รับการแต่งตั้ง  ทั้งนี้ 
ลักษณะต้องห้ามดังกล่าวไม่รวมถึงกรณีท่ีกรรมการ
อิสระเคยเป็นข้าราชการ หรือที่ปรึกษา ของส่วน
ราชการซึง่เป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ หรอืผูม้อี�ำนาจควบคมุ
ของบริษัท

3.  กรรมการอสิระจะต้องไม่มีความสัมพันธ์กับกรรมการที่
เป็นผู้บริหาร เจ้าหน้าที่บริหาร ผู้มีอ�ำนาจควบคุมหรือ
ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อย ไม่ว่าจะ
เป็นความสมัพนัธ์ทางสายโลหติ หรอืโดยการจดทะเบยีน
ตามกฎหมาย ในลักษณะที่เป็น บิดา มารดา คู่สมรส 
พีน้่องและบตุร รวมทัง้คูส่มรสของบตุร เจ้าหน้าทีบ่รหิาร 
ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือบุคคลที่จะได้
รบัการเสนอให้เป็นผูบ้รหิาร หรอืผูม้อี�ำนาจควบคมุของ
บริษัทฯ หรือบริษัทย่อย

4. กรรมการอิสระจะต้องไม่มีส่วนได้ส่วนเสียทางการเงิน
หรือผลประโยชน์อื่นๆ ในการบริหารจัดการและธุรกิจ
ทัง้ทางตรงหรอืทางอ้อมของบรษิทัฯ บรษิทัย่อย บริษทั
ร่วม หรือ ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุม
บรษิทัฯ  ในลกัษณะทีอ่าจเป็นการขดัขวางการใช้วจิารณญาณ
อย่างอิสระของตน รวมทั้งไม่เป็น หรือเคยเป็นผู้ถือหุ้น
ที่มีนัย หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ที่มีความสัมพันธ์
ทางธุรกิจกับบริษัทฯ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้น
รายใหญ่ของบรษิทัฯ เว้นแต่จะได้พ้นจากการมลีกัษณะ
ดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวันที่ได้รับการ
แต่งตั้ง

5. กรรมการอสิระจะต้องไม่เป็นหรอืเคยเป็นผูส้อบบญัชขีอง
บริษัทฯ บริษัทย่อย บริษัทร่วม  ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือ
ผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัทฯ และไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มี
นัย ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือหุ้นส่วนของส�ำนักงานสอบ
บญัช ีซึง่มผีูส้อบบัญชขีองบรษิทัฯ บรษิทัย่อย  บรษิทัร่วม 
ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัทฯ 
สงักดัอยู่  เว้นแต่จะได้พ้นจากการมลีกัษณะดงักล่าวมา
แล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวันได้รับการแต่งตั้ง

6. กรรมการอิสระจะต้องไม่เป็นหรือเคยเป็นให้บริการทาง
วิชาชีพใดๆ ซึ่งรวมถึงการให้บริการเป็นท่ีปรึกษา
กฎหมายหรือที่ปรึกษาทางการเงิน ซ่ึงได้รับค่าบริการ
เกินกว่าสองล้านบาทต่อปีจากบริษัทฯ บริษัทย่อย 
บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่  หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุม
ของบริษัทฯ และไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัด ผู้มีอ�ำนาจ

ควบคุม หรือหุ้นส่วนของผู้ให้บริการทางวิชาชีพนั้น  
เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่
น้อยกว่าสองปีก่อนวันได้รับการแต่งตั้ง

7.  กรรมการอสิระจะต้องไม่เป็นกรรมการที่ได้รบัการแต่งต้ัง
ขึ้นเพื่อเป็นตัวแทนของกรรมการของบริษัทฯ ผู้ถือหุ้น
รายใหญ่  หรือผู้ถือหุ้นซึ่งเป็นผู้ที่เกี่ยวข้องกับผู้ถือหุ้น
รายใหญ่ของบริษัท

8. กรรมการอสิระจะต้องไม่ประกอบกจิการทีม่สีภาพอย่าง
เดยีวกนัและเป็นการแข่งขนัทีม่นียักบักจิการของบรษิทัฯ 
หรอืบรษิทัย่อย หรอืไม่เป็นหุน้ส่วนทีม่นียัในห้างหุ้นส่วน 
หรือเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง 
พนกังาน ทีป่รึกษาทีรั่บเงนิเดอืนประจ�ำ หรือถอืหุน้เกนิ
ร้อยละหนึง่ของจ�ำนวนหุน้ทีม่สิีทธอิอกเสียงทัง้หมดของ
บริษัทอื่น ซึ่งประกอบกิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกัน 
และเป็นการแข่งขนัทีม่นียักบักจิการของบริษัทฯ หรือ
บริษัทย่อย

9.  กรรมการอสิระจะต้องไม่มลีกัษณะอืน่ใดทีท่�ำให้ไม่สามารถ
    ให้ความเหน็อย่างเป็นอสิระเกีย่วกบัการด�ำเนนิงานของ

บริษัทฯ

บริษัทฯ ได้ก�ำหนดคุณสมบัติของกรรมการอิสระของบริษัทฯ 
เท่ากับข้อก�ำหนดขั้นต�่ำของ ก.ล.ต. หรือตลาดหลักทรัพย์ฯ

3.  คณะกรรมการบริหาร
1. นายชาย งามอัจฉริยะกุล			        
   ประธานกรรมการบริหาร
2. นายสมชัย  วนาวิทย			     
   กรรมการบริหาร
3. นายสมศักดิ์  งามอัจฉริยะกุล		
   กรรมการบริหาร
4. นางสาวเพียงใจ  แซ่โง้ว			        
   กรรมการบริหาร
5. นายธนกฤษณ์  งามอัจฉริยะกุล	
   กรรมการบริหาร

บทบาทและความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริหาร
1.  ให้กรรมการบริหารมอี�ำนาจด�ำเนนิการตามนโยบายของ

คณะกรรมการบริษัทซึ่งอยู ่ภายใต้กฎหมายเงื่อนไข 
กฎระเบียบ และข้อบังคับของบริษัทฯ เว้นแต่รายการที่
กฎหมายก�ำหนดให้เป็นมติที่ประชุมผู้ถือหุ้น
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2.  They must neither being nor having been an executive 

director, employee, staff, or advisor who receives 

salary, or a controlling person of the company, 

subsidiary, affiliate or related companies same-level 

subsidiary, major shareholder or controlling person, 

unless the foregoing status has ended not less than 

two years prior to the date of appointment.  Such 

prohibited characteristic shall not include the case 

where the independent director used to be a government 

official or advisor or a government unit which is a major 

shareholder of controlling person of the company 

3. They must not be related to any executive director, 

executive officer, controlling person or major shareholder 

no matter by blood or legal registration as father, 

mother, spouse, sibling, and child, including spouse of 

child, executive, major shareholder, controlling person, 

or person to be nominated as executive or controlling 

person of the company or its subsidiary.

4.  They must not have conflicts of interest in management 

or business undertaking, neither directly nor indirectly, 

with the company, subsidiary, affiliate or related 

companies major shareholder or controlling person, in 

the manner which may interfere with their independent 

judgement and neither being nor having been a 

significant shareholder or controlling person of any 

person having a business relationship with the 

company, subsidiary, related company, major 

shareholder of controlling  person,  unless the foregoing 

relationship has ended not less than two years prior to 

the date of appointment.

5. They must neither being nor having been an auditor of 

the company, subsidiary, affiliate, or related companies, 

major shareholder or controlling person, and not being 

a significant shareholder, controlling person, or partner 

of an audit firm which employs auditors of the company, 

major shareholder or controlling person, unless the 

foregoing status has ended not less than two years 

prior to the date of appointment.

6. They must neither being nor having been providing any 

professional services, including legal advisor or financial 

advisor who receives service fees exceeding two million 

baht per year from the company, subsidiary, affiliate 

and related companies, major shareholder or controlling 

person, and not being a significant shareholder, 

controlling person or partner of the provider of 

professional services, unless the foregoing status has 

ended not less than two years prior to the date of 

appointment.

7.  They must not being a director appointed as representative 

of directors of the company, major shareholder or 

shareholder who is related to major shareholder.

8.  They must not operate any business in the same nature 

and in competition to the business of the company or 

subsidiary or not being a significant partner in a 

partnership or being an executive director, employee, 

staff, advisor who receives salary or holding shares 

exceeding one percent of the total number of shares 

with voting rights of  other company which undertake 

business in the same nature and in competition to the 

business of the company and subsidiary.

9. They must not have any other characteristics which 

cause the inability to express independent opinions 

with regard to the company’s business operations.

The company has set qualifications of Independent Director 

to be equal to the minimum requirement of the Office of 

Securities and Exchange Commission and the Stock 

Exchange of Thailand. 

3. Executive Committee

1. Mr. Chai   Ngamachariyakul	

    Chief Executive Officer

2. Mr. Somchai  Vanavit

    Executive Director

3. Mr. Somsak   Ngamachariyakul	

   Executive   Director

4. Miss Piengjai Sae Ngow	

   Executive   Director

5. Mr. Tanakrit  Ngamachariyakul	

    Executive Director

Roles and Responsibilities of the Executive Committee 

1.  The Executive Committee shall have the authority to 

operate in accordance with the policies of the 

Company’s Board of Directors and in compliance with 

laws,  conditions, rules and the Company’s Articles of 

Association, except transactions   prescribed by law 

requiring a resolution from a shareholders’ meeting.
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2.  มอี�ำนาจพจิารณาอนมุตักิารกูห้รอืการขอสนิเชือ่ใดๆ จาก
สถาบนัการเงนิ รวมถงึการช�ำระหรอืใช้จ่ายเพือ่ธรุกรรม
ตามปกตขิองบรษิทัฯ ภายในวงเงนิแต่ละรายการไม่เกนิ 
300 ล้านบาท หรือเทียบเท่าหรือเป็นไปตามที่คณะ
กรรมการบริษัทมอบหมาย

3.  มอี�ำนาจจดัท�ำ เสนอแนะ และก�ำหนดนโยบายทางธรุกจิ 
ตลอดจนกลยุทธ์ธุรกิจของบริษัท ต่อคณะกรรมการ
บริษัทฯ ด�ำเนินงานที่เกี่ยวข้องกับการบริหารทัว่ไปของ
บริษัทฯ

4. จดัโครงสร้างองค์กร และการบรหิารให้คลอบคลมุ ถงึการ
คัดเลือก การฝึกอบรม การว่าจ้างและการเลิกจ้าง
พนักงานของบริษัทฯ ในทุกรายละเอียด

5. ก�ำหนดแผนธุรกิจ อ�ำนาจการบริหารงาน อนุมัติงบ
ประมาณ ส�ำหรบัประกอบธรุกจิประจ�ำปี และงบประมาณ
รายจ่ายประจ�ำปี ตลอดจนด�ำเนินการตามแผนและ
กลยุทธ์ที่สอดคล้องกับนโยบาย และแนวทางการด�ำเนิน
ธุรกิจที่ได้แถลงต่อคณะกรรมการบริษัท

6. ปฏิบัติหน้าที่ อ่ืนๆ ตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะ
กรรมการ

ทั้งนี้ การมอบอ�ำนาจดังกล่าวข้างต้นให้แก่คณะกรรมการ
บริหารนั้น ก�ำหนดให้รายการที่กรรมการบริหาร หรือบุคคลที่
อาจมีความขัดแย้งมส่ีวนได้เสยี หรอือาจมคีวามขดัแย้งทางผล
ประโยชน์กับบริษัท หรือบริษัทย่อย ซึ่งไม่มีสิทธิออกเสียงลง
คะแนนในเรื่องนั้น โดยการอนุมัติรายการที่อาจมีความขัดแย้ง
ทางผลประโยชน์ดังกล่าวอาจต้องด�ำเนินการตามประกาศ
ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย เรือ่ง หลกัเกณฑ์วธิกีาร และ
การเปิดเผยรายการที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทจดทะเบียน

คณะผู้บริหาร
บริษัทมีคณะผู้บริหารทั้งสิ้น 7 ท่าน ดังนี้

1. นายชาย  งามอัจฉริยะกุล	
   กรรมการผู้จัดการ
2. นายสมชัย วนาวิทย		
   รองกรรมการผู้จัดการ
3. นายสมศักดิ์  งามอัจฉริยะกุล	
   ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ สายงานบริหาร
4. นางสาวเพียงใจ แซ่โง้ว	
   กรรมการบริหาร และผู้จัดการฝ่ายบัญชีและการเงิน
5. นายธนกฤษณ์ งามอจัฉรยิะกลุ 
   กรรมการบริหาร และผู้จัดการโครงการ

6. นางธัญรัศมิ์ เศรษฐสิริวุฒิ	
   กรรมการ และผู้จัดการฝ่ายประสานงานโครงการ
7. นางสาวนภิาพร นมิติรมงคลชยั  
   ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการสายงานบญัชแีละการเงนิ	

คณะกรรมการชุดย่อยประกอบด้วย

คณะกรรมการก�ำหนดค่าตอบแทน
คณะกรรมการก�ำหนดค่าตอบแทนประกอบด้วยกรรมการทีเ่ป็น
กรรมการอิสระ 3 ท่าน ดังนี้

1. นายสุนทร  อาจอ�ำนวยวิภาส	
   ประธานคณะกรรมการก�ำหนดค่าตอบแทน
2. นางสาววไิลพร  พนัธ์ศรมีงักร	
   กรรมการก�ำหนดค่าตอบแทน
3. นายสุเมธ  เลิศตันติสุนทร	
   กรรมการก�ำหนดค่าตอบแทน

บทบาทและความรับผิดชอบของคณะกรรมการก�ำหนดค่า
ตอบแทน

1. เสนอนโยบายค่าตอบแทน วิธีการจ่ายค่าตอบแทนและ
ผลประโยชน์อื่นๆ ให้แก่คณะกรรมการบริษัท คณะ
กรรมการชดุย่อยทีค่ณะกรรมการบริษทัแต่งตัง้ และคณะ
กรรมการบริหาร

2. พิจารณาทบทวนโครงสร้างและหลักเกณฑ์ในการจ่าย
ค่าตอบแทนให้สอดคล้องกับผลการด�ำเนินงานของ
บริษัทฯ และภาวะตลาด

คณะกรรมการสรรหา
คณะกรรมการสรรหาประกอบด้วยกรรมการที่เป็นกรรมการ
อิสระ 3 ท่าน ดังนี้

1. นายสุนทร  อาจอ�ำนวยวิภาส	 ประธานคณะกรรมการ
สรรหา

2. นางสาววิไลพร  พันธ์ศรีมังกร	กรรมการสรรหา
3. นายสุเมธ  เลิศตันติสุนทร	 กรรมการสรรหา

บทบาทและความรับผิดชอบของคณะกรรมการสรรหา
1. ก�ำหนดหลักเกณฑ์ และกระบวนการสรรหากรรมการ
2. คดัเลอืกบคุคลทีส่มควรเสนอชือ่เป็นกรรมการ และเสนอ

รายชื่อให้คณะกรรมการพิจารณาน�ำเสนอให้ผู้ถือหุ้น
อนุมัติ
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2. To have the authority to approve loan borrowing and 

application for any creditsfrom financial institutions 

including making payments or disbursements for 

normal  transactions of the Company within an amount 

not exceeding Baht 300 million orequivalent per 

transaction or as assigned by the Board of Directors.

3. To have the authority to prepare, propose and set 

policies for the Company’s business direction.

4.  To carry on the Company’s business related to general 

management including setting up an organization 

structure and management to cover  selection, training, 

employment and termination of the Company’s 

employees in all details.

5.   To prescribe business plans, management power and 

approve a budget for annual business  operations and 

an annual budget allocation as well as to carry out in 

accordance with the business plans and strategies, 

conforming to the policies and business directions 

presented  to the Board of Directors.

6.  To perform any other act as assigned by the Board of 

Directors.

In this regard, the delegation of authority as abovementioned 

to the Executive Committee shall be in such a manner that 

any transactions that may involve beneficial interest or 

conflicts of interest between an executive director or 

interested person and the Company or subsidiary companies, 

the said person shall have no right to vote in that particular 

transaction.  Approval of transactions with potential for 

conflicts of interest shall be carried out in accordance with 

Notification of the Stock Exchange of Thailand. Re : Criteria, 

Procedures and Disclosure of Connected Transactions of a 

Listed Company.

Management Team

1. Mr. Chai  Ngamachariyakul	

    Chief Executive Officer / President

2. Mr.  Somchai  Vanavit	

    Executive Director / Vice President

3. Mr. Somsak   Ngamachariyakul	

    Executive Director / Assistant Vice President 

    Administration Division

4. Miss Piengjai  Sae Ngow	

     Executive Director / Finance and Accounting Manager

5. Mr.Tanakrit  Ngamchariyakul	

   Executive Director / Project Manager

       6. Mrs. Thanyarat   Setthasiriwuti	

	     Executive Director / Project Co-ordinator Manager

       7.  Miss Nipaporn   Nimitmongkolchai	

            Assistant Vice President 

             Finance and Accounting Division

There are two sub-committee as follows :

Remuneration Committee

The Remuneration Committee comprises 3 Independent 

Directors as follows:

1.  Mr. Sunthorn Artamnuayvipas 

     Chairman of Remuneration Committee

2.  Miss Wilaiporn Pansrimangkorn	

     Member of Remuneration Committee

3.  Mr. Sumeth Lerttantisoontorn	

     Member of Remuneration Committee 

The roles and responsibilities of Remuneration Committee

1. To propose policies regarding the compensation and 

benefit for the Board of Directors, Committees and 

Executive Directors.

2. To determine the structure and regulations for the 

compensation to be made in conjunction with the 

company’s performance and industry environment.

Nomination Committee

The Nomination Committee comprises 3 Independent 

Directors as follows:

1. Mr. Sunthorn   Artamnuayvipas	

   Chairman of Nomination Committee

2. Miss Wilaiporn   Pansrimangkorn	

    Member of Nomination Committee

3. Mr. Sumeth  Lerttantisoontorn	

    Member of Nomination Committee 

The roles and responsibilities of Nomination Committee

1.  To propose rules and nomination process for directors.

2. To select suitable candidates for the director position 

and propose the selected candidates to the Board of 

Directors of which to be approved by the shareholders.
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รายงานการเข้าร่วมประชุมของกรรมการและผู้บริหารในปี 2555

ค่าตอบแทนของคณะกรรมการบริษัท ตามมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นประจ�ำปีมีดังนี้

ค่าตอบแทน(เงินเดือนและโบนัส)ของผู้บริหารบริษัทฯ ต่อปีมีดังนี้

ลำ�ดับ รายชื่อ
จำ�นวนครั้งในการประชุม

กรรมการบริษัท กรรมการตรวจสอบ กรรมการบริหาร

1 นายเอกกมล    คีรีวัฒน์ 3/4 - -

 2 นายชาย        งามอัจฉริยะกุล* 1/4 - 4/7

3 นายสมชัย      วนาวิทย 4/4 - 7/7

4 นายสุนทร      อาจอำ�นวยวิภาส 3/4 4/5 -

5 นางสาววิไลพร  พันธ์ศรีมังกร 4/4 5/5 -

6 นายสุเมธ       เลิศตันติสุนทร 4/4 5/5 -

7 นายสมศักดิ์     งามอัจฉริยะกุล 4/4 - 7/7

8 นางสาวเพียงใจ  แซ่โง้ว 3/4 - 7/7

9 นายธนกฤษณ์   งามอัจฉริยะกุล 4/4 - 7/7

10 นางธัญรัศมิ์     เศรษฐสิริวุฒิ 4/4 - -

  *  ได้รับต�ำแหน่ง เดือนสิงหาคม 2555	

คณะกรรมการ
ค่าตอบแทนรวม (บาท/ปี)

2555 2554

กรรมการบริษัท 7 ท่าน (ไม่รวมกรรมการตรวจสอบ)	     962,667  960,000 

กรรมการตรวจสอบ 3 ท่าน  660,000  660,000 

รวม  1,622,667  1,620,000 

ผู้บริหาร
ค่าตอบแทนรวม(บาท/ปี)

2555 2554

ผู้บริหารบริษัทรวม 7 ท่าน	  11,644,087  11,648,520 

เลขานุการบริษัท
คณะกรรมการได้แต่งตัง้ นางสาวเนาวรตัน์ เหล่าวรวทิย์ ให้เป็น
เลขานุการบริษัท โดยมีหน้าที่ดังต่อไปนี้

1. ดูแลให้มีการด�ำเนินการตามหลักเกณฑ์การก�ำกับดูแล
กิจการที่ดี

2. ก�ำกบัดแูลให้บรษิทั คณะกรรมการและฝ่ายจดัการปฏบิตัิ
ตามกฎหมาย และระเบียบปฏบัิตต่ิางๆ ของตลาดหลกัทรพัย์

3. ติดต่อสื่อสารกับผู้ถือหุ้น
4. จดัท�ำและเกบ็เอกสารเกีย่วกบัทะเบยีนกรรมการ หนงัสอื

นดัประชมุคณะกรรมการ รายงานการประชมุคณะกรรมการ 
หนังสือนัดประชุมผู้ถือหุ้น รายงานการประชุมผู้ถือหุ้น 
และรายงานประจ�ำปีของบริษัท

5. เกบ็รกัษารายงานการมส่ีวนได้เสยีทีร่ายงานโดยกรรมการ
หรือผู้บริหาร

6. ด�ำเนินการอื่นๆ ตามที่คณะกรรมการก�ำกับตลาดทุน
ประกาศก�ำหนด
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Report of attendance of directors and executives in 2012

Remunerations for the Board of Directors resolved from the Annual General Meeting are as follows:

Remunerations (salary and bonus) of Executive Management per year are as follows:

No. Name
times of attendance 

Board of Directors Audit Committee Executive Committee

1 Mr. Ekamol Kiriwat 3/4 - -

 2 Mr. Chai Ngamachariyakul * 1/4 - 4/7

3 Mr. Somchai  Vanavit 4/4 - 7/7

4 Mr. Soonthorn Artamnuayvipas 3/4 4/5 -

5 Miss Wilaiporn Pansrimangkorn 4/4 5/5 -

6 Mr. Sumeth Lerttantisoontorn 4/4 5/5 -

7 Mr. Somsak  Ngamachariyakul 4/4 - 7/7

8 Miss Piengjai Sae Ngow 3/4 - 7/7

9 Mr. Tanakrit Ngamachariyakul 4/4 - 7/7

10 Mrs.Thanyarat Setthasiriwuti 4/4 - -

  * had been appointed in August 2012

Board of Directors
Total Remuneration (Baht/Year)

2012 2011

7 Directors (Not include Audit Committee)	     962,667  960,000 

3 Directors (Audit Committee)  660,000  660,000 

Total  1,622,667  1,620,000 

Management
Total Remuneration (Baht/Year)

2012 2011

7 Executives  11,644,087  11,648,520 

Company’s Secretary

The Board of Directors had appointed Ms.Nouvarat 

Laoworavit as the Company’s Secretary which has the 

following duties:

1. To assure that all practices have followed the good 

corporate governances.

2.  To assure that the Board of Directors and Management 

follow the laws and regulations of the Security 

Exchange of Thailand.

3. To communicate with the shareholders.

4. To prepare and to keep documents regarding the 

directors’ registrations, invitation letters for directors’ 

meetings, minutes of the Board of Directors’ meetings, 

invitation letters for Annual General Meetings, minutes 

of shareholders’ meetings, and annual reports.

5. To keep reports of conflicts of interests reported by 

directors and executives.

6.  To perform any others as to the orders of the Capital 

Market Supervisory Board.
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ในปี 2555 พนกังานมผีลตอบแทนในรปูของเงนิเดอืน นอกจาก
นั้นมีโบนัสให้พนักงานในปี 2555 เฉลี่ยเท่ากับเงินเดือน  0.5 
เดือน และยังมีสวัสดิการเงินสมทบกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพให้
แก่พนักงานที่ท�ำงานมาครบระยะเวลา 1 ปี โดยจะหักจากเงิน

เดือนร้อยละ 3 และบริษัทฯ เก็บสมทบให้อีกร้อยละ 3 เช่นกัน 
และมีนโยบายสนับสนุนการพัฒนาทรัพยากรบุคคลอย่าง
สม�ำ่เสมอ เพือ่ให้พนักงานมศีกัยภาพในการปฏิบตังิาน เช่น มี
การฝึกอบรมประจ�ำปี ทั้งหลักสูตรปกติ และโครงการพิเศษ
ส�ำหรับพนักงานทั่วไปและผู้บริหาร

         สายงาน     จำ�นวนพนักงาน(คน)

การตลาดและการขาย 23

ก่อสร้างบ้าน 31

บัญชีและการเงิน 20

สนับสนุนปฏิบัติการ 62

          รวม 136

บุคลากร

สิ้นสุดเดือนธันวาคม 2555 บริษัทฯ จะมีพนักงานจ�ำนวนทั้งสิ้น 136 คน เป็นพนักงานประจ�ำทั้งหมด แบ่งตามสายงานมีราย
ละเอียดดังนี้

การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน
บริษัทฯ มีนโยบายไม่ให้กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานใช้
ข้อมูลภายในที่มีสาระส�ำคัญของบริษัทฯ และยังไม่ได้เปิดเผย
ต่อสาธารณชน เพื่อประโยชน์ต่อตนเองหรือผู้อื่น รวมถึงการ
ซื้อขายหลักทรัพย์ของบริษัทโดยมีหลักในการด�ำเนินงานดังนี้

1.  ห้ามไม่ให้กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานของบริษัทน�ำ
ข้อมูลจ�ำเพาะซึ่งเป็นข้อมูลภายในของบริษัทไปใช้เพื่อการ
ซื้อขายหลกัทรพัย์ หรอืส่งข้อมลูดงักล่าวให้ผูอ้ืน่เพือ่การซือ้
ขายหลกัทรพัย์ และผูม้หีน้าทีน่�ำข้อมลูจ�ำเพาะดงักล่าวไปใช้ 

2.  กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานต้องระมัดระวังไม่ให้ผู้อื่น
ได้ยิน ลอบฟัง ดกัฟัง หรอืบันทกึเสยีงข้อมลูจ�ำเพาะซึง่เป็น
ข้อมูลภายในของบรษิทั อกีทัง้ไม่ควรสนทนาในทีส่าธารณะ
ผ่านเครื่องมือส่ือสาร หรือสนทนากับสมาชิกในครอบครัว
และบุคคลใกล้ชิดอันน�ำไปสู่การเปิดเผยต่อผู้อื่นได้

3. บรษิทัฯ ได้ด�ำเนนิการแจ้งผูบ้รหิารในฝ่ายต่างๆ ให้เข้าใจถงึ
ภาระหน้าที่ในการรายงานการถือหลกัทรพัย์ในบรษิทัฯ ของ
ตนเอง คูส่มรส และบตุรทีย่งัไม่บรรลนุติภิาวะ ตลอดจนรายงาน
การเปลีย่นแปลงการถอืหลกัทรพัย์ตามมาตรา 59 และบทก�ำหนด
โทษตามมาตรา 275 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535

4. บรษิัทฯ ได้ด�ำเนินการส่งหนังสือเวียนแจ้งให้ผู้บริหารทราบ
ว่าผู้บริหารที่ได้รับทราบข้อมูลภายในที่เป็นสาระส�ำคัญซึ่ง
มีผลกระทบต่อการเปลี่ยนแปลงราคาหลักทรัพย์ ควรหลีก
เลี่ยงหรืองดการซื้อขายหลักทรัพย์ของบริษัท ในช่วงระยะ
เวลา 1 เดอืน และห้ามไม่ให้เปิดเผยข้อมลูทีเ่ป็นสาระส�ำคญั
ต่อบคุคลอืน่ ก่อนทีง่บการเงนิหรอืข้อมลูภายในดงักล่าวจะ
เปิดเผยต่อสาธารณชน พร้อมกับวางมาตรการลงโทษและ
แจ้งให้ทราบถึงบทลงโทษตามล�ำดับ

5. บริษทัฯ ได้ก�ำหนดเวลาในการประกาศผลการด�ำเนนิงานและ
ข้อมลูข่าวสารทีเ่ป็นสาระส�ำคญั ซึง่มผีลต่อการเปล่ียนแปลง
ของราคาหลักทรัพย์ และมีผลกระทบต่องบการเงินของ
บริษัทภายใน 45 วัน นับจากวันสิ้นไตรมาส และ 60 วัน 
นับจากวันสิ้นงวดบัญชี

ทั้งนี้ บริษัทฯ ได้แจ้งให้กรรมการ ผู้บริหารและพนักงานที่มี
ส่วนเกีย่วข้องกบัข้อมลูภายในทราบเป็นลายลักษณ์อกัษร และ
ให้ปฏบิตัติามโดยเคร่งครัด หากผู้ใดฝ่าฝืนจะถกูลงโทษตามข้อ
บังคับของบริษัทฯ
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In 2012, apart from the salary, the employees were paid with 

bonus at the average amount of 0.5 month salary.  The 

Company also provides the provident fund for those who 

have completed 1 year service by deducting 3 % of the 

monthly salary & contributing another 3 % from the Company.

The Company has also supported the development of human 

resources so that the employees have potential to perform 

their tasks such as providing the annual regular training 

programs and special programs for both employees and 

management.

Human Resources

At the end of December 2012, there are currently a total of 136 permanent employees and categorized as follows:

Department No. of Employees

Sales & Marketing 23

Construction 31

Accounting & Finance 20

Operation Supports 62

         Total 136

Supervision on the use of inside information
The Company has a policy governing directors and 

executives not to use internal corporate information which 

is important and has not yet been disclosed to the general 

public for their own or other person’s benefit including the 

trading of the Company’s securities under the following 

principles:

1.  Directors, Executives and Employees of the company 

are not allowed to make use of important internal 

information of the company for securities trading or 

disseminating such information to others and those who 

may make use of such information.

2.  Directors, Executives and Employees must be careful 

not to allow others to listen, eavesdrops or record the 

important internal information of the company.  Moreover, 

they should not converse in public through communication 

media or to converse with family’s members or closed 

associates which could expose the information to others.

3.  Notify its executives in various divisions to understand 

their obligation to report the holding of the Company’s 

securities by themselves, their spouses and underage 

children as well as to report any change in their stock 

holding in compliance with Section 59 and the penalty 

provision under Section 275 of the Securities and 

Exchange Act B.C. 1992. 

4.  Send circular letters notifying its executives that those 

who gain inside information which is important and may 

affect and change the prices of securities should avoid 

trading the Company’s securities for a period of one month 

whereas disclosure of important information to any other 

person is not  allowed before the Company’s financial 

statement or such inside information have been disclosed 

to the general public along with the laying down of penalty 

measures and notification of penalty provisions being 

made in successive order.

5.  Determine the time for announcing the Company’s 

operating results and important information which may 

result in the change of securities’ prices and affect the 

Company’s financial statements within 45 days from the 

expiry date of a quarter and 60 days from the last day of 

an accounting period.

In this regard, the Company had notified the Directors, 

Executives and Employee who were responsible for the 

internal information in writing and to be strictly adhered to.  

Anyone who violates this policy will be liable to a penalty 

under the Company’s Articles of Association.
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การควบคุมภายใน
Internal Control

To ensure effective operation, an audit report on internal 

control system by the Audit Committee will be submitted to 

the Board of Directors for consideration.  The aforesaid audit 

committee is appointed in accordance with the objectives 

set by the Security Committee and (SET) for good governance 

as well as being the evaluator on sufficiency of company’s 

internal control system according to the Office of Securities 

Committee and internal SET’s form of assessment.

		

In this respect, the Company has hired Dharmniti Auditing 

Co.,Ltd., the expert in the internal control audit to audit and 

establish the internal control system for the Company.  From 

the assessment report on sufficiency of internal control 

system and the assessment on company’s internal control 

which are divided into 5 parts: organization and environment, 

risk management, management control, information 

technology and communication and monitoring system, no 

significant errors were found.  For the assessment on the 

sufficiency of internal control system, the Board of Directors 

and audit committee have agreed that the Company has 

sufficient and appropriate internal control to protect 

company’s assets from illegal or unauthorized usage and 

throughout the past period, there were no significant errors 

on internal control system.

เพ่ือให้การด�ำเนินงานเป็นไปอย่างมปีระสทิธภิาพ ในการประชมุ
คณะกรรมการบริษัท จะมีการรายงานจากการตรวจสอบระบบ
ควบคุมภายใน โดยคณะกรรมการตรวจสอบต่อคณะกรรมการ
บรษิทั เพ่ือพิจารณา ซึง่คณะกรรมการตรวจสอบดงักล่าวจดัตัง้
ขึ้นตามวัตถุประสงค์ที่คณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ก�ำหนด เพื่อให้มีการก�ำกับดูแลที่ดี ตามหลัก
ธรรมาภิบาล รวมถึงเป็นผู้ประเมินผลเกี่ยวกับความเพียงพอ
ของระบบการควบคมุภายในของบรษิทัฯ ตามแบบประเมนิของ
ส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์

ในการนี้ บริษัทฯ ได้ว่าจ้างผู้เชี่ยวชาญในการตรวจสอบระบบ
การควบคุมภายใน คือ บริษัท สอบบัญชีธรรมนิติ จ�ำกัด เพื่อ
ตรวจสอบและจัดท�ำระบบตรวจสอบการควบคุมภายในของ
บริษัทฯ และจากการสรุปผลการประเมินความเพียงพอของ
ระบบการควบคุมภายใน และการประเมนิระบบการควบคมุภายใน
ของบริษัทฯ ด้านต่างๆ 5 ส่วน คือ องค์กรและสภาพแวดล้อม 
การบริหารความเสี่ยง การควบคุมการปฏิบัติงานของฝ่าย
บริหาร ระบบสารสนเทศและการสื่อสารข้อมูล และระบบการ
ติดตาม พบว่าไม่มีข้อบกพร่องที่เป็นสาระส�ำคัญ ส่วนการ
ประเมินความเพียงพอของระบบการควบคุมภายในตามแบบ
ประเมินความเพียงพอของระบบการควบคุมภายในน้ัน  
คณะกรรมการบริษัทฯ และคณะกรรมการตรวจสอบสรุปความ
เห็นว่าบริษัทฯ มีการควบคุมภายในที่เพียงพอและเหมาะสม 
สามารถป้องกนัทรพัย์สนิของบรษิทัฯ จากการน�ำไปใช้โดยมชิอบ 
หรือไม่มีอ�ำนาจและตลอดระยะเวลาทีผ่่านมาระบบการควบคมุ
ภายในไม่มีข้อบกพร่องที่เป็นสาระส�ำคัญ
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นโยบายการจ่ายปันผล
Dividend Policy

The Company has the policy to pay dividend not less than 

40 % of net profit after deduction of income tax payment 

and legal reserve for each year.  Various consideration must 

be taken for paying dividend, i.e., the business performance 

and the   financial position of the company, the liquidity, 

business expansion and other factors relating to the 

management of the company.  The payment of dividend 

must have approval from the General Meeting and the Board 

of directors.

Dividend payments in the past years were as follows:

บรษิทัมนีโยบายจ่ายเงนิปันผลในอตัราไม่ต�ำ่กว่าร้อยละ 40 ของ
ก�ำไรสทุธิหลงัหกัภาษเีงนิได้นติบุิคคลและส�ำรองตามกฎหมาย
ในแต่ละปี ทั้งนี้การจ่ายเงินปันผลให้น�ำปัจจัยต่างๆ ต่อไปนี้มา
พจิารณาประกอบ เช่น ผลการด�ำเนนิงานและฐานะการเงินของ
บริษัท สภาพคล่องของบริษัท การขยายธุรกิจ และปัจจัยอื่นๆ 
ที่เกี่ยวข้องในการบริหารงานของบริษัท ซึ่งการจ่ายเงินปันผล
ดังกล่าวข้างต้นจะต้องได้รับความเห็นชอบจากที่ประชุมผู้ถือ
หุ้นตามความเหมาะสม และความเห็นชอบของคณะกรรมการ
บริษัท 

การจ่ายเงินปันผลในปีที่ผ่านมามีดังนี้

ปี พ.ศ.

เงินปันผล

ประจำ�ปี 

(บาทต่อหุ้น)

หมายเหตุ

2552 0.02 มติที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำ�ปี 

2553 อนุมัติให้จ่ายเงินปันผลในวันที่ 4 

พฤษภาคม 2553

2553 - มติที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำ�ปี 

2554 อนุมัติงดจ่ายเงินปันผล

2554 - มติที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำ�ปี 

2555 อนุมัติงดจ่ายเงินปันผล

Years

Annual 
Dividend
(Baht per 

share)

Remarks

2009 0.02 2010 Annual General Meeting 

resolved to pay dividend on May 4, 

2010

2010 - 2011 Annual General Meeting 

resolved to abstain dividend payment

2011 - 2012 Annual General Meeting 

resolved to abstain dividend payment



  รายงานประจ�ำปี 2555  /  บริษัท เค.ซี. พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)  54

รายชื่อผู้ถือหุ้น ณ.วันที่ 28 ธันวาคม 2555
จ�ำนวนหุ้น สัดส่วนการถือหุ้น

(มูลค่าที่ตราไว้ 1 บาท) (ร้อยละ)

 1. กลุ่มงามอัจฉริยะกุล

1. นายชาย งามอัจฉริยะกุล  181,753,925  20.772 

2. น.ส.ขวัญจิตร์ อุดมสุขนิรันดร  45,804,080  5.235 

3. นายพิเนตร งามอัจฉริยะกุล  38,427,200  4.392 

4. นางสาวธนวรรณ งามอัจฉริยะกุล  38,427,200  4.392 

5. นางสาวสสิธร งามอัจฉริยะกุล  38,427,200  4.392 

6. นางสาวจิดาภา งามอัจฉริยะกุล  25,302,200  2.892 

 2. กลุ่มพงศ์เกษมหิรัญ

1. นางธัญรัศมิ์ เศรษฐสิริวุฒิ  22,671,880  2.591 

2. นายพิสิษฐ์ พงศ์เกษมหิรัญ  19,806,865  2.264 

3. นายไชยพงศ์ พงศ์เกษมหิรัญ  8,281,720  0.946 

4. น.ส.อัยรินทร์ พงศ์เกษมหิรัญ  7,343,710  0.839 

  3.  นายสมศักดิ์    งามอัจฉริยะกุล  63,406,640  7.246 

  4.  น.ส. สุปราณี   โยธินอุปไมย  41,579,300  4.752 

  5.  นายสมบุญ    แซ่จ๋าว  38,567,000  4.408 

  6.  ABN AMRO NOMINEES SINGAPORE PTE LTD.  35,000,000  4.000 

  7. นางสาวเพียงใจ   แซ่โง้ว  25,487,400  2.913 

  8. นางสาวสุธรรมา    โชคสกุลนิมิตร  18,200,000  2.080 

  9.  บริษัท บริหารสินทรัพย์กรุงเทพพาณิชย์ จำ�กัด   18,055,230  2.063 

 10.  นายไพศาล	  พีรภาพ  17,975,300  2.054 

ผู้ถือหุ้นรายย่อย  190,483,150  21.770 

รวม  875,000,000  100.000 

ตารางแสดงรายชื่อผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 10 อันดับแรก ที่มีสัดส่วนการถือหุ้นมากที่สุดในสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้น 

ณ. วันที่ 28 ธันวาคม 2555						   

โครงสร้างผู้ถือหุ้น
บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)
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ตารางแสดงรายชื่อผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 10 อันดับแรก ที่มีสัดส่วนการถือหุ้นมากที่สุดในสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้น 

ณ. วันที่ 28 ธันวาคม 2555						   

Major Shareholders’ names 

As of December 28, 2012

Amount of Shares Percentage of shares

(Baht 1 par value) (percent)

    1.  Ngamachariyakul Group

1. Mr. Chai Ngamachariyakul   181,753,925              20.772 

2. Miss Kwanchit Udomsuknirundorn   45,804,080  5.235 

3. Mr. Phinate Ngamachariyakul  38,427,200       4.392 

4. Ms. Thanawan Ngamachariyakul    38,427,200 4.392 

5. Ms. Sasithorn Ngamachariyakul 38,427,200  4.392 

6. Ms. Jidapha Ngamachariyakul 25,302,200 2.892 

     2.  Phongkasemhiran Group

1. Mrs. Thanyarat Setthasiriwuti 22,671,880  2.591 

2. Mr. Phisit Phongkasemhiran  19,806,865  2.264 

3. Mr. Chaiyaphong Phongkasemhiran  8,281,720  0.946 

4. Ms. Aiyarin Phongkasemhiran  7,343,710  0.839 

     3.  Mr. Somsak Ngamachariyakul  63,406,640  7.246 

     4.  Ms. Supranee Yothinupamai  41,579,300  4.752 

     5.  Mr. Somboon  Sae Jao  38,567,000  4.408 

     6.  ABN AMRO NOMINEES SINGAPORE PTE LTD.  35,000,000  4.000 

     7.  Ms. Piengjai     sae Ngow 25,487,400  2.913

     8.  Ms. Suthamma  Choksahulnimit 18,200,000  2.080 

     9.  Bangkok Commercial Asset Management Co.,Ltd. 18,055,230 2.063

   10.  Mr.Paisan Peeraparp 17,975,300  2.054 

     Minor Shareholders 190,483,150 21.770

Total  875,000,000  100.000 

Shareholders  Structure
K.C.Property Public Company Limited

The table below shows the 10 major shareholders  after offering shares to the general public as of December  28, 2012			 
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รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ

เรยีน ท่านผูถ้อืหุน้ บรษิทั เค.ซ.ี พรอ็พเพอร์ตี ้จ�ำกดั (มหาชน)

คณะกรรมการตรวจสอบประกอบด้วยกรรมการอิสระจ�ำนวน 3 
ท่าน ซึ่งได้ปฏิบัติหน้าที่ตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรม
การบริษัทฯ ดังต่อไปนี้

1.  ประชมุร่วมกบัผูส้อบบัญช ีเพือ่สอบทานงบการเงนิระหว่าง
กาลและงบการเงินประจ�ำปี 2555 ของบริษัทฯ เพื่อให้
บริษัทฯ มีรายงานทางการเงินอย่างถูกต้อง และเพียงพอ
ก่อนน�ำเสนอคณะกรรมการบริษัท เพื่อพิจารณาอนุมัติ

2.  ได้สอบทานระบบการควบคมุภายใน (internal control) และ
ระบบการตรวจสอบภายใน (internal audit) ให้มคีวามเหมาะสม 
เพื่อให้เกิดประสิทธิผล อีกทั้งดูแลความเป็นอิสระในการ
ปฏบิติังานของหน่วยงานต่างๆ รวมทัง้การพจิารณาแต่งตัง้
โยกย้ายของพนักงานในหน่วยงานทั้งสอง	

3. ได้ท�ำการสอบทานให้บริษัทฯ ปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วย
หลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์ รวมทั้งข้อก�ำหนดของ
ตลาดหลักทรัพย์ และกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของ
บริษัทฯ

4. คณะกรรมการตรวจสอบได้ร่วมกันพิจารณาคัดเลือกและ
เสนอแต่งตัง้ผูส้อบบญัช ีรวมทัง้เสนอแนะจ�ำนวนเงนิค่าสอบ
บัญชีต่อคณะกรรมการบริษัทฯ เพื่อพิจารณาและขออนุมัติ
ต่อที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น อีกทั้งยังเข้าร่วมประชุมกับผู้
สอบบัญชี โดยไม่มีฝ่ายจัดการเข้าร่วมประชุมไม่น้อยกว่า
ปีละ 1 ครั้ง

5. ได้พิจารณาข้อมูลของบริษัทฯ ในรายการที่เกี่ยวโยงกัน 
หรอืรายการทีอ่าจมคีวามขดัแย้งทางผลประโยชน์ ทัง้นี ้เพือ่
ให้เป็นไปตามกฎหมาย และข้อก�ำหนดของตลาดหลัก
ทรัพย์ฯ ทั้งนี้ เพื่อให้มั่นใจว่ารายการดังกล่าวมีเหตุผล และ
เป็นประโยชน์สูงสุดต่อบริษัทฯ

 			 
 (นายสุนทร อาจอ�ำนวยวิภาส)

 ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ
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Report of Audit Committee

To   Shareholders K.C. Property Public Company Limited

The Company’s Audit Committee consists of 3 Independent 

Directors who have performed their duties as assigned by 

the Board of Directors as follows.

1.  Reviewing the 2012 quarterly reviews and the year-end 

audited financial reports with the external auditor to 

ensure that they are accurate and sufficient before 

presenting to the Board of Directors for consideration.

2. Reviewing the internal control and internal audit procedures 

as appropriate and sufficient in addition to the independence 

of the operating units, consideration of employee 

promotions and changing of departments.

3.  Reviewing the company’s compliance with the laws under 

the Securities Exchange Regulations and the laws relating 

to the company’s business.

4. The Audit Committee had considered, selected and 

nominated the external auditor together with auditing fees 

to the Board of Directors for consideration and to be 

approved at the annual shareholders’ meeting. Furthermore, 

the Audit Committee had arranged meetings with the 

external auditor at least once a year without the presence 

of the Management.

5.  Reviewing the connected transactions or the transactions 

that may lead to conflicts of interest to comply with the 

laws and regulations of the SET.  To ensure the suitability 

of the connected transactions and served the best interest 

of the Company.

  Mr.  Sunthorn  Artamnuayvipas

   Chairman of Audit Committee
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สุพรรณี ตริยานันทกุล
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4498

บริษัท ส�ำนักงาน เอินส์ท แอนด์ ยัง จ�ำกัด
กรุงเทพฯ: 27 กุมภาพันธ์ 2556

การตรวจสอบรวมถึงการใช้วิธีการตรวจสอบเพื่อให้ได้มาซึ่ง
หลักฐานการสอบบัญชีเกี่ยวกับจ�ำนวนเงินและการเปิดเผย
ข้อมูลในงบการเงิน วิธีการตรวจสอบที่เลือกใช้ขึ้นอยู ่กับ
ดลุยพนิิจของผู้สอบบญัช ีซึง่รวมถงึการประเมินความเสีย่งจาก
การแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญของงบ
การเงิน ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด ในการ
ประเมินความเสี่ยงดังกล่าว ผู้สอบบัญชีพิจารณาการควบคุม
ภายในทีเ่กีย่วข้องกบัการจดัท�ำและการน�ำเสนองบการเงนิโดย
ถูกต้องตามที่ควรของกิจการ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบที่
เหมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพือ่วตัถปุระสงค์ในการแสดง
ความเห็นต่อประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกิจการ 
การตรวจสอบรวมถึงการประเมินความเหมาะสมของนโยบาย
การบญัชทีีผู้่บริหารใช้และความสมเหตสุมผลของประมาณการ
ทางบัญชีที่จัดท�ำขึ้นโดยผู้บริหาร รวมทั้งการประเมินการน�ำ
เสนองบการเงินโดยรวม 

ข้าพเจ้าเชื่อว่าหลักฐานการสอบบัญชีที่ข้าพเจ้าได้รับเพียงพอ
และเหมาะสมเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของ
ข้าพเจ้า 

ความเห็น
ข้าพเจ้าเห็นว่า งบการเงินข้างต้นนี้แสดงฐานะการเงิน ณ วัน
ที่ 31 ธันวาคม 2555 ผลการด�ำเนินงานและ กระแสเงินสด 
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกันของบริษัท เค. ซี. พร็อพเพอร์ตี้ 
จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย และเฉพาะของบริษัท เค. ซี. 
พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระ
ส�ำคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
เสนอต่อผูถ้อืหุน้ของบรษิทั เค. ซ.ี พรอ็พเพอร์ตี ้จ�ำกดั (มหาชน)

ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษัท เค. ซี. พร็อพ
เพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย ซึ่งประกอบด้วยงบ
แสดงฐานะการเงินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 งบก�ำไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือ
หุ้นรวมและงบกระแสเงินสดรวม ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน 
รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญและหมายเหตุ
เรื่องอื่นๆ และได้ตรวจสอบงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท 
เค. ซี. พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) ด้วยเช่นกัน

ความรับผิดชอบของผู้บริหารต่องบการเงิน
ผู้บริหารเป็นผู้รับผิดชอบในการจัดท�ำและการน�ำเสนองบการ
เงินเหล่าน้ีโดยถูกต้องตามที่ควรตามมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินและรับผิดชอบเกี่ยวกับการควบคุมภายในที่ผู ้
บริหารพิจารณาว่าจ�ำเป็นเพื่อให้สามารถจัดท�ำงบการเงินที่
ปราศจากการแสดงข้อมลูทีข่ดัต่อข้อเทจ็จรงิอนัเป็นสาระส�ำคญั
ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชี
ข้าพเจ้าเป็นผูร้บัผดิชอบในการแสดงความเห็นต่องบการเงนิดงั
กล่าวจากผลการตรวจสอบของข้าพเจ้า ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงาน
ตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ซึ่งก�ำหนดให้ข้าพเจ้า
ปฏิบัติตามข้อก�ำหนด ด้านจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผนและ
ปฏบิติังานตรวจสอบเพือ่ให้ได้ความเชือ่มัน่อย่างสมเหตสุมผล
ว่า งบการเงินปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอัน
เป็นสาระส�ำคัญหรือไม่
 

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
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Supannee Triyanantakul
Certified Public Accountant (Thailand) No. 4498

Ernst & Young Office Limited
Bangkok: 27 February 2013

An audit involves performing procedures to obtain audit 

evidence about the amounts and disclosures in the financial 

statements. The procedures selected depend on the auditor’s 

judgment, including the assessment of the risks of material 

misstatement of the financial statements, whether due to 

fraud or error. In making those risk assessments, the auditor 

considers internal control relevant to the entity’s preparation 

and fair presentation of the financial statements in order to 

design audit procedures that are appropriate in the 

circumstances, but not for the purpose of expressing an 

opinion on the effectiveness of the entity’s internal control. 

An audit also includes evaluating the appropriateness of 

accounting policies used and the reasonableness of 

accounting estimates made by management, as well as 

evaluating the overall presentation of the financial statements.

I believe that the audit evidence I have obtained is sufficient 

and appropriate to provide a basis for my audit opinion.

Opinion

In my opinion, the financial statements referred to above 

present fairly, in all material respects, the financial position 

of K.C. Property Public Company Limited and its subsidiary 

and of K.C. Property Public Company Limited as at 31 

December 2012, their financial performance and cash flows 

for the year then ended, in accordance with Thai Financial 

Reporting Standards.

Independent Auditor’s Report

To the Shareholders of K.C. Property Public Company 

Limited

I have audited the accompanying consolidated financial 

statements of K.C. Property Public Company Limited and its 

subsidiary, which comprise the consolidated statement of 

financial position as at 31 December 2012, and the related 

consolidated statements of comprehensive income, changes 

in shareholders’ equity and cash flows for the year then 

ended, and a summary of significant accounting policies and 

other explanatory information, and have also audited the 

separate financial statements of K.C. Property Public 

Company Limited for the same period.

Management’s Responsibility for the Financial Statements

Management is responsible for the preparation and fair 

presentation of these financial statements in accordance 

with Thai Financial Reporting Standards, and for such internal 

control as management determines is necessary to enable 

the preparation of financial statements that are free from 

material misstatement, whether due to fraud or error.

  

Auditor’s Responsibility

My responsibility is to express an opinion on these financial 

statements based on my audit. I conducted my audit in 

accordance with Thai Standards on Auditing. Those 

standards require that I comply with ethical requirements 

and plan and perform the audit to obtain reasonable 

assurance about whether the financial statements are free 

from material misstatement.

 

Independent Auditor’s Report 
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บริษัท เค.ซี. พร็อพเพอรต้ี จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555
(หนวย: บาท)

หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554

สินทรัพย

สินทรัพยหมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 7 28,754,036     41,873,478     27,095,990     40,293,554     

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย 8 2,028,825,491  2,216,720,672  2,028,825,491  2,216,720,672  

เงินมัดจําเพ่ือซ้ือท่ีดิน 9 14,400,000     -                14,400,000     -                

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 8,615,642       8,548,095       8,615,642       8,548,095       

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 2,080,595,169  2,267,142,245  2,078,937,123  2,265,562,321  

สินทรัพยไมหมุนเวียน

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกัน 10 25,004,383     25,004,383     25,004,383     25,004,383     

เงินลงทุนในบริษัทยอย 11 -                -                -                -                

เงินใหกูยืมแกและดอกเบ้ียคางรับจากบริษัทยอย 6 -                -                12,900,619     12,822,395     

ท่ีดินรอการพัฒนา 260,180,768    260,180,768    248,888,354    248,888,354    

สวนปรับปรุงอาคารเชาและอุปกรณ 12 7,448,994       9,052,550       7,448,994       9,052,550       

ภาษีเงินไดนิติบุคคลรอขอคืน 2,254,815       2,254,815       2,254,815       2,254,815       

ภาษีหัก ณ ท่ีจาย 2,249,431       4,715,245       2,249,202       4,715,118       

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 1,351,229       1,251,429       1,351,229       1,251,429       

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 298,489,620    302,459,190    300,097,596    303,989,044    

รวมสินทรัพย 2,379,084,789  2,569,601,435  2,379,034,719  2,569,551,365  

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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K.C. Property Public Company Limited and its subsidiary 

Statement of financial position

As at 31 December 2012

(Unit: Baht)

Note 2012 2011 2012 2011

Assets

Current assets

Cash and cash equivalents 7 28,754,036             41,873,478            27,095,990             40,293,554            

Costs of real estate development projects for sales 8 2,028,825,491        2,216,720,672       2,028,825,491        2,216,720,672       

Deposit for land purchase 9 14,400,000             -                             14,400,000             -                             

Other current assets 8,615,642               8,548,095              8,615,642               8,548,095              

Total current assets 2,080,595,169        2,267,142,245       2,078,937,123        2,265,562,321       

Non-current assets

Restricted bank deposits 10 25,004,383             25,004,383            25,004,383             25,004,383            

Investment in subsidiary 11 -                              -                             -                              -                             

Loans to and accrued interest from subsidiary 6 -                              -                             12,900,619             12,822,395            

Land held for development 260,180,768           260,180,768          248,888,354           248,888,354          

Leasehold improvement and equipment 12 7,448,994               9,052,550              7,448,994               9,052,550              

Corporate income tax refundable 2,254,815               2,254,815              2,254,815               2,254,815              

Witholding tax deducted at source 2,249,431               4,715,245              2,249,202               4,715,118              

Other non-current assets 1,351,229               1,251,429              1,351,229               1,251,429              

Total non-current assets 298,489,620           302,459,190          300,097,596           303,989,044          

Total assets 2,379,084,789        2,569,601,435       2,379,034,719        2,569,551,365       

The accompanying notes are an integral part of the financial statements.

Consolidated financial statements Separate financial statements

The accompanying notes are an integral part of the financial statements.
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บริษัท เค.ซี. พร็อพเพอรต้ี จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบแสดงฐานะการเงิน (ตอ)

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555
(หนวย: บาท)

หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554

หนี้สินและสวนของผูถือหุน

หนี้สินหมุนเวียน

เงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร 13 360,000,000    340,000,000    360,000,000    340,000,000    

เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอื่น 6, 14 315,366,411    338,301,937    315,316,411    338,251,937    

เงินกูยืมระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 16 101,275,434    133,784,000    101,275,434    133,784,000    

เงินมัดจํารับและเงินรับลวงหนาจากลูกคา 16,252,613     18,712,031     16,252,613     18,712,031     

ดอกเบ้ียคางจายแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน 6 20,192,457     20,192,457     20,192,457     20,192,457     

เงินกูยืมระยะสั้นจากและดอกเบี้ยคางจายแกผูถือหุน 15 116,956,575    116,956,575    116,956,575    116,956,575    

หน้ีสินหมุนเวียนอื่น 6,553,762       9,843,791       6,553,692       9,843,721       

รวมหนี้สินหมุนเวียน 936,597,252    977,790,791    936,547,182    977,740,721    

หนี้สินไมหมุนเวียน

เงินกูยืมระยะยาว - สุทธิจากสวนท่ีถึงกําหนดชําระ

   ภายในหน่ึงป 16 44,049,925     233,426,809    44,049,925     233,426,809    

สํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงาน 17 13,031,041     11,537,336     13,031,041     11,537,336     

รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 57,080,966     244,964,145    57,080,966     244,964,145    

รวมหนี้สิน 993,678,218    1,222,754,936  993,628,148    1,222,704,866  

สวนของผูถือหุน

ทุนเรือนหุน

   ทุนจดทะเบียน

      หุนสามัญ 1,100,000,000 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท 1,100,000,000  1,100,000,000  1,100,000,000  1,100,000,000  

   ทุนออกจําหนายและชําระเต็มมูลคาแลว

      หุนสามัญ 875,000,000 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท 875,000,000    875,000,000    875,000,000    875,000,000    

สวนเกินมูลคาหุนสามัญ 95,019,280     95,019,280     95,019,280     95,019,280     

กําไรสะสม

   จัดสรรแลว - สํารองตามกฎหมาย 18 100,042,539    100,042,539    100,042,539    100,042,539    

   ยังไมไดจัดสรร 315,344,752    276,784,680    315,344,752    276,784,680    

รวมสวนของผูถือหุน 1,385,406,571  1,346,846,499  1,385,406,571  1,346,846,499  

รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 2,379,084,789  2,569,601,435  2,379,034,719  2,569,551,365  

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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K.C. Property Public Company Limited and its subsidiary 

Statement of financial position (continued)

As at 31 December 2012

(Unit: Baht)

Note 2012 2011 2012 2011

Liabilities and shareholders' equity

Current liabilities

Short-term loans from bank 13 360,000,000           340,000,000          360,000,000           340,000,000          

Trade and other payables 6, 14 315,366,411           338,301,937          315,316,411           338,251,937          

Current portion of long-term loans 16 101,275,434           133,784,000          101,275,434           133,784,000          

Deposit and advance received from customers 16,252,613             18,712,031            16,252,613             18,712,031            

Accrued interest to related party 6 20,192,457             20,192,457            20,192,457             20,192,457            

Short-term loans from and accrued interest 

   to shareholders 15 116,956,575           116,956,575          116,956,575           116,956,575          

Other current liabilities 6,553,762               9,843,791              6,553,692               9,843,721              

Total current liabilities 936,597,252           977,790,791          936,547,182           977,740,721          

Non-current liabilities

Long-term loans, net of current portion 16 44,049,925             233,426,809          44,049,925             233,426,809          

Provision for long-term employee benefits 17 13,031,041             11,537,336            13,031,041             11,537,336            

Total non-current liabilities 57,080,966             244,964,145          57,080,966             244,964,145          

Total liabilities 993,678,218           1,222,754,936       993,628,148           1,222,704,866       

Shareholders' equity

Share capital

   Registered

      1,100,000,000 ordinary shares of Baht 1 each 1,100,000,000        1,100,000,000       1,100,000,000        1,100,000,000       

   Issued and fully paid 

      875,000,000 ordinary shares of Baht 1 each 875,000,000           875,000,000          875,000,000           875,000,000          

Share premium 95,019,280             95,019,280            95,019,280             95,019,280            

Retained earnings

   Appropriated - statutory reserve 18 100,042,539           100,042,539          100,042,539           100,042,539          

   Unappropriated 315,344,752           276,784,680          315,344,752           276,784,680          

Total shareholders' equity 1,385,406,571        1,346,846,499       1,385,406,571        1,346,846,499       

Total liabilities and shareholders' equity 2,379,084,789        2,569,601,435       2,379,034,719        2,569,551,365       

The accompanying notes are an integral part of the financial statements.

Consolidated financial statements Separate financial statements

The accompanying notes are an integral part of the financial statements.
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บริษัท เค.ซี. พร็อพเพอรต้ี จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555
(หนวย: บาท)

หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554

รายได

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 428,724,417    387,844,610    428,724,417    387,844,610    

รายไดจากการขายท่ีดิน 21 158,061,719    -                158,061,719    -                

รายไดอื่น 18,377,165     12,394,467     19,240,400     13,374,758     

รวมรายได 605,163,301    400,239,077    606,026,536    401,219,368    

คาใชจาย

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย 267,027,549    264,198,824    267,027,549    264,198,824    

ตนทุนขายท่ีดิน 115,665,587    -                115,665,587    -                

คาใชจายในการขาย 58,935,150     56,259,943     58,935,150     56,259,943     

คาใชจายในการบริหาร 85,012,245     86,190,966     85,875,480     87,171,257     

รวมคาใชจาย 526,640,531    406,649,733    527,503,766    407,630,024    

กําไร (ขาดทุน) กอนคาใชจายทางการเงินและคาใชจายภาษีเงินได 78,522,770     (6,410,656)      78,522,770     (6,410,656)      

คาใชจายทางการเงิน (33,866,753)     (41,573,130)     (33,866,753)     (41,573,130)     

กําไร (ขาดทุน) กอนคาใชจายภาษีเงินได 44,656,017     (47,983,786)     44,656,017     (47,983,786)     

คาใชจายภาษีเงินได 22 (6,095,945)      (3,403,117)      (6,095,945)      (3,403,117)      

กําไร (ขาดทุน) สุทธิสําหรับป 38,560,072     (51,386,903)     38,560,072     (51,386,903)     

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นสําหรับป -             -             -             -             

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับป 38,560,072     (51,386,903)     38,560,072     (51,386,903)     

กําไรตอหุน 23
กําไร (ขาดทุน) ตอหุนขั้นพ้ืนฐาน 0.04            (0.06)            0.04            (0.06)            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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K.C. Property Public Company Limited and its subsidiary

Statement of comprehensive income

For the year ended 31 December 2012

Note 2012 2011 2012 2011

Revenues

Revenues from real estate sales 428,724,417           387,844,610          428,724,417           387,844,610          

Revenues from land sales 21 158,061,719           -                             158,061,719           -                             

Other income 18,377,165             12,394,467            19,240,400             13,374,758            

Total revenues 605,163,301           400,239,077          606,026,536           401,219,368          

Expenses

Cost of real estate sales 267,027,549           264,198,824          267,027,549           264,198,824          

Cost of land sales 115,665,587           -                             115,665,587           -                             

Selling expenses 58,935,150             56,259,943            58,935,150             56,259,943            

Administrative expenses 85,012,245             86,190,966            85,875,480             87,171,257            

Total expenses 526,640,531           406,649,733          527,503,766           407,630,024          

Profit (loss) before finance cost and income tax expenses 78,522,770             (6,410,656)             78,522,770             (6,410,656)             

Finance cost (33,866,753)            (41,573,130)           (33,866,753)            (41,573,130)           

Profit (loss) before income tax expenses 44,656,017             (47,983,786)           44,656,017             (47,983,786)           

Income tax expenses 22 (6,095,945)              (3,403,117)             (6,095,945)              (3,403,117)             

Profit (loss) for the year 38,560,072             (51,386,903)           38,560,072             (51,386,903)           

Other comprehensive income for the year -                          -                         -                          -                         

Total comprehensive income for the year 38,560,072             (51,386,903)           38,560,072             (51,386,903)           

Profit per share 23

Basic profit (loss) per share 0.04                        (0.06)                      0.04                        (0.06)                      

The accompanying notes are an integral part of the financial statements.

(Unit: Baht)

Consolidated financial statements Separate financial statements

The accompanying notes are an integral part of the financial statements.
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ทุนเรือนหุน

ออกจําหนายและ สวนเกิน

ชําระแลว มูลคาหุนสามัญ สํารองตามกฎหมาย ยังไมไดจัดสรร รวม

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 875,000,000     95,019,280       100,042,539     328,171,583     1,398,233,402   

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับป -                 -                 -                 (51,386,903)      (51,386,903)      

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 875,000,000     95,019,280       100,042,539     276,784,680     1,346,846,499   

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2555 875,000,000     95,019,280       100,042,539     276,784,680     1,346,846,499   

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับป -                 -                 -                 38,560,072       38,560,072       

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 875,000,000     95,019,280       100,042,539     315,344,752     1,385,406,571   

(หนวย: บาท)

ทุนเรือนหุน

ออกจําหนายและ สวนเกิน

ชําระแลว มูลคาหุนสามัญ สํารองตามกฎหมาย ยังไมไดจัดสรร รวม

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 875,000,000     95,019,280       100,042,539     328,171,583     1,398,233,402   

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับป -                 -                 -                 (51,386,903)      (51,386,903)      

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 875,000,000     95,019,280       100,042,539     276,784,680     1,346,846,499   

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2555 875,000,000     95,019,280       100,042,539     276,784,680     1,346,846,499   

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับป -                 -                 -                 38,560,072       38,560,072       

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 875,000,000     95,019,280       100,042,539     315,344,752     1,385,406,571   

-                 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบการเงินเฉพาะกิจการ

กําไรสะสม

กําไรสะสม

บริษัท เค.ซี. พร็อพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555

(หนวย: บาท)

งบการเงินรวม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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K.C. Property Public Company Limited and its subsidiary

Statement of changes in shareholders' equity

For the year ended 31 December 2012

Issued and

paid-up

share capital Share premium Appropriated Unappropriated Total

Balance as at 1 January 2011 875,000,000     95,019,280       100,042,539     328,171,583     1,398,233,402     

Total comprehensive income for the year -                       -                       -                       (51,386,903)      (51,386,903)        

Balance as at 31 December 2011 875,000,000     95,019,280       100,042,539     276,784,680     1,346,846,499     

-                          

Balance as at 1 January 2012 875,000,000     95,019,280       100,042,539     276,784,680     1,346,846,499     

Total comprehensive income for the year -                       -                       -                       38,560,072       38,560,072          

Balance as at 31 December 2012 875,000,000     95,019,280       100,042,539     315,344,752     1,385,406,571     

Issued and

paid-up

share capital Share premium Appropriated Unappropriated Total

Balance as at 1 January 2011 875,000,000     95,019,280       100,042,539     328,171,583     1,398,233,402     

Total comprehensive income for the year -                       -                       -                       (51,386,903)      (51,386,903)        

Balance as at 31 December 2011 875,000,000     95,019,280       100,042,539     276,784,680     1,346,846,499     

-                          

Balance as at 1 January 2012 875,000,000     95,019,280       100,042,539     276,784,680     1,346,846,499     

Total comprehensive income for the year -                       -                       -                       38,560,072       38,560,072          

Balance as at 31 December 2012 875,000,000     95,019,280       100,042,539     315,344,752     1,385,406,571     

-                          

The accompanying notes are an integral part of the financial statements.

(Unit: Baht)

Consolidated financial statements

Retained earnings

Separate financial statements

Retained earnings

The accompanying notes are an integral part of the financial statements.
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บริษัท เค.ซี. พร็อพเพอรต้ี จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบกระแสเงินสด

สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555
(หนวย: บาท)

2555 2554 2555 2554

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

กําไร (ขาดทุน) กอนภาษี 44,656,017     (47,983,786)     44,656,017     (47,983,786)     

รายการปรับกระทบกําไร (ขาดทุน) กอนภาษี

   เปนเงินสดรับ (จาย) จากกิจกรรมดําเนินงาน 

   คาเสื่อมราคา 2,813,433       3,281,917       2,813,433       3,281,917       

   คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ -                -                915,093         1,032,746       

   กําไรจากการจําหนายอุปกรณ -                (1,374,996)      -                (1,374,996)      

   สํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงาน 1,493,705       700,510         1,493,705       700,510         

   คาใชจายดอกเบ้ียจาย 33,866,753     41,573,130     33,866,753     41,573,130     

กําไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงานกอนการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย

   และหน้ีสินดําเนินงาน 82,829,908     (3,803,225)      83,745,001     (2,770,479)      

สินทรัพยจากการดําเนินงานลดลง (เพ่ิมขึ้น)

   ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย 196,588,962    88,961,437     196,588,962    88,961,437     

   สินทรัพยหมุนเวียนอื่น (67,547)         (2,026,001)      (67,547)         (2,026,001)      

   สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น (99,800)         (10,000)         (99,800)         (10,000)         

หน้ีสินจากการดําเนินงานเพิ่มขึ้น (ลดลง)

   เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอื่น (22,935,526)     11,287,590     (22,935,526)     11,288,390     

   เงินมัดจํารับและเงินรับลวงหนาจากลูกคา (2,459,418)      7,272,752       (2,459,418)      7,272,752       

   หน้ีสินหมุนเวียนอื่น (3,318,071)      (419,662)        (3,318,071)      (419,732)        

เงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน 250,538,508    101,262,891    251,453,601    102,296,367    

   จายดอกเบ้ีย (42,532,492)     (48,797,025)     (42,532,492)     (48,797,025)     

   จายภาษีเงินได (3,630,130)      (1,853,104)      (3,630,028)      (1,853,000)      

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมดําเนินงาน 204,375,886    50,612,762     205,291,081    51,646,342     

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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K.C. Property Public Company Limited and its subsidiary

Cash flow statement

2012 2011 2012 2011

Cash flows from operating activities 

Profit (loss) before tax 44,656,017             (47,983,786)           44,656,017             (47,983,786)           

Adjustments to reconcile profit (loss) before tax 

   to net cash provided by (paid from) operating activities

   Depreciation 2,813,433               3,281,917              2,813,433               3,281,917              

   Allowance for doubtful accounts -                              -                             915,093                  1,032,746              

   Gain on sales of equipment -                              (1,374,996)             -                              (1,374,996)             

   Provision for long-term employee benefits 1,493,705               700,510                 1,493,705               700,510                 

   Interest expenses 33,866,753             41,573,130            33,866,753             41,573,130            

Profit (loss) from operating activities before change in

   operating assets and liabilities 82,829,908             (3,803,225)             83,745,001             (2,770,479)             

Operating assets decrease (increase)

   Costs of real estate development projects for sales 196,588,962           88,961,437            196,588,962           88,961,437            

   Other current assets (67,547)                   (2,026,001)             (67,547)                   (2,026,001)             

   Other non-current assets (99,800)                   (10,000)                  (99,800)                   (10,000)                  

Operating liabilities increase (decrease)

   Trade and other payables (22,935,526)            11,287,590            (22,935,526)            11,288,390            

   Deposit and advance received from customers (2,459,418)              7,272,752              (2,459,418)              7,272,752              

   Other current liabilities (3,318,071)              (419,662)                (3,318,071)              (419,732)                

Cash flows from operating activities 250,538,508           101,262,891          251,453,601           102,296,367          

   Cash paid for interest expenses (42,532,492)            (48,797,025)           (42,532,492)            (48,797,025)           

   Cash paid for income tax (3,630,130)              (1,853,104)             (3,630,028)              (1,853,000)             

Net cash flows from operating activities 204,375,886           50,612,762            205,291,081           51,646,342            

The accompanying notes are an integral part of the financial statements.

For the year ended 31 December 2012

(Unit: Baht)

Consolidated financial statements Separate financial statements

The accompanying notes are an integral part of the financial statements.
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บริษัท เค.ซี. พร็อพเพอรต้ี จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบกระแสเงินสด (ตอ)

สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555
(หนวย: บาท)

2555 2554 2555 2554

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกันเพิ่มขึ้น -                (9,377,026)      -                (9,377,026)      

เงินใหกูยืมแกและดอกเบ้ียคางรับจากบริษัทยอยเพ่ิมขึ้น -                -                (993,317)        (990,603)        

เงินมัดจําเพ่ือซ้ือท่ีดิน (14,400,000)     -                (14,400,000)     -                

เงินสดรับจากการจําหนายอุปกรณ -                1,375,000       -                1,375,000       

ซ้ืออุปกรณ (1,209,878)      (3,880,107)      (1,209,878)      (3,880,107)      

เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมลงทุน (15,609,878)     (11,882,133)     (16,603,195)     (12,872,736)     

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคารเพ่ิมข้ึน 20,000,000     120,000,000    20,000,000     120,000,000    

ชําระคืนเงินกูยืมระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน -                (83,613,695)     -                (83,613,695)     

เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาว 40,900,000     103,472,000    40,900,000     103,472,000    

ชําระคืนเงินกูยืมระยะยาว (262,785,450)   (171,223,480)   (262,785,450)   (171,223,480)   

เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมจัดหาเงิน (201,885,450)   (31,365,175)     (201,885,450)   (31,365,175)     

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธิ (13,119,442)     7,365,454       (13,197,564)     7,408,431       

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดตนป 41,873,478     34,508,024     40,293,554     32,885,123     

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดปลายป 28,754,036     41,873,478     27,095,990     40,293,554     

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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K.C. Property Public Company Limited and its subsidiary

Cash flow statement (continued)

2012 2011 2012 2011

Cash flows from investing activities

Increase in restricted bank deposits -                              (9,377,026)             -                              (9,377,026)             

Increase in loans to and accrued interest from subsidiary -                              -                             (993,317)                 (990,603)                

Deposit for land purchase (14,400,000)            -                             (14,400,000)            -                             

Proceed from sales of equipment -                              1,375,000              -                              1,375,000              

Acquisition of equipment (1,209,878)              (3,880,107)             (1,209,878)              (3,880,107)             

Net cash flows used in investing activities (15,609,878)            (11,882,133)           (16,603,195)            (12,872,736)           

Cash flows from financing activities

Increase in short-term loans from bank 20,000,000             120,000,000          20,000,000             120,000,000          

Repayment of short-term loans from related party -                              (83,613,695)           -                              (83,613,695)           

Cash received from long-term loans 40,900,000             103,472,000          40,900,000             103,472,000          

Repayment of long-term loans (262,785,450)          (171,223,480)         (262,785,450)          (171,223,480)         

Net cash flows used in financing activities (201,885,450)          (31,365,175)           (201,885,450)          (31,365,175)           

Net increase (decrease) in cash and cash equivalents (13,119,442)            7,365,454              (13,197,564)            7,408,431              

Cash and cash equivalents at beginning of year 41,873,478             34,508,024            40,293,554             32,885,123            

Cash and cash equivalents at end of year 28,754,036             41,873,478            27,095,990             40,293,554            

The accompanying notes are an integral part of the financial statements.

For the year ended 31 December 2012

(Unit: Baht)

Consolidated financial statements Separate financial statements

The accompanying notes are an integral part of the financial statements.
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บริษัท เค. ซี. พร็อพเพอรต้ี จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม 
สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 
 
 
 
1. ขอมูลท่ัวไป 

 
บริษัท เค.ซี. พร็อพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) เปนบริษัทมหาชนซ่ึงจัดตั้งและมีภูมิลําเนาในประเทศไทย บริษัทฯ 

ดําเนินธุรกิจหลักในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ที่อยูตามท่ีจดทะเบียนของบริษัทฯอยูที่เลขท่ี 270 ถนนรามคําแหง เขตสะพานสูง 

กรุงเทพมหานคร 

 

 

2. เกณฑในการจัดทํางบการเงิน 
 

2.1 งบการเงินนี้จัดทําข้ึนตามมาตรฐานการบัญชีที่กําหนดในพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547 โดยแสดงรายการในงบ

การเงินตามขอกําหนดในประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการคาลงวันที่ 28 กันยายน 2554 ออกตามความในพระราชบัญญัติ

การบัญชี พ.ศ.2543 งบการเงินฉบับภาษาไทยเปนงบการเงินฉบับที่บริษัทฯใชเปนทางการตามกฎหมาย งบการเงิน

ฉบับภาษาอังกฤษแปลจากงบการเงินฉบับภาษาไทยนี้ 

 

 งบการเงินนี้ไดจัดทําข้ึนโดยใชเกณฑราคาทุนเดิมเวนแตจะไดเปดเผยเปนอยางอ่ืนในนโยบายการบัญชี 

 

2.2 เกณฑในการจัดทํางบการเงินรวม 

ก) งบการเงินรวมนี้ไดจัดทําข้ึนโดยรวมงบการเงินของบริษัท เค.ซี.พร็อพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) (ซึ่งตอไปน้ี

เรียกวา “บริษัทฯ”) และบริษัทยอยแหงหนึ่งคือบริษัท โมเดิรน สตรีท จํากัด (ซึ่งตอไปนี้เรียกวา “บริษัทยอย”) 

ซึ่งดําเนินธุรกิจหลักในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยบริษัทฯถือหุนทั้งหมดของบริษัทยอย ซึ่งมีทุนจดทะเบียน

และชําระแลวจํานวน 1 ลานบาท ณ วันที่ในงบแสดงฐานะการเงินบริษัทยอย ยังไมไดเร่ิมกิจการคา 

 

ข) บริษัทฯ นํางบการเงินของบริษัทยอยมารวมในการจัดทํางบการเงินรวมตั้งแตวันท่ีบริษัทฯ มีอํานาจในการ

ควบคุมบริษัทยอย จนถึงวันที่บริษัทฯ ส้ินสุดการควบคุมบริษัทยอยนั้น   

 

ค) งบการเงินของบริษัทยอย ไดจัดทําข้ึนโดยใชนโยบายการบัญชีที่สําคัญเชนเดียวกันกับของบริษัทฯ 

 

ง) ยอดคงคางระหวางบริษัทฯและบริษัทยอย รายการคาระหวางกันที่มีสาระสําคัญไดถูกตัดออกจากงบการเงินรวมนี้แลว 

 

2.3 บริษัทฯ จัดทํางบการเงินเฉพาะกิจการเพื่อประโยชนตอสาธารณะ โดยแสดงเงินลงทุนในบริษัทยอย ตามวิธีราคาทุน 
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K.C. Property Public Company Limited and its subsidiary  
Notes to consolidated financial statements 
For the year ended 31 December 2012 
 

 
 
1. General information 
 

K.C. Property Public Company Limited (“the Company”) is a public company incorporated and domiciled in 

Thailand. The Company is principally engaged in property development. The registered office of the 

Company is at No. 270 Ramkamhaeng Road, Sapansoong, Bangkok. 

 

 

2. Basis of preparation 
 

2.1 The financial statements have been prepared in accordance with accounting standards enunciated under 

the Accounting Profession Act B.E. 2547 and their presentation has been made in compliance with the 

stipulations of the Notification of the Department of Business Development dated 28 September 2011, 

issued under the Accounting Act B.E. 2543. 

 

 The financial statements in Thai language are the official statutory financial statements of the Company. 

The financial statements in English language have been translated from the Thai language financial 

statements. 

 

 The financial statements have been prepared on a historical cost basis except where otherwise disclosed in 

the accounting policies. 

 

2.2 Basis of consolidation 

a) The consolidated financial statements include the financial statements of K.C. Property Public 

Company Limited (“the Company”) and its subsidiary, Modern Street Company Limited (“the 

subsidiary”), that is principally engaged in property development. The Company holds all shares of the 

subsidiary’s share, which has a registered and paid-up share capital of Baht 1 million. 

 At the statements of financial position date, the subsidiary has not yet commenced its business 

operations. 

b) The subsidiary is fully consolidated, being the date on which the Company obtains control, and 

continue to be consolidated until the date when such control ceases. 

c) The financial statements of the subsidiary are prepared using the same significant accounting policies 

as the Company. 

d) Material balances and transactions between the Company and its subsidiary have been eliminated 

from the consolidated financial statements. 
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3. มาตรฐานการบัญชีใหมท่ียังไมมีผลบังคับใช 
 
 สภาวิชาชีพบัญชีไดออกมาตรฐานการบัญชีฉบับปรับปรุงและมาตรฐานการบัญชีใหมซึ่งมีผลบังคับใชสําหรับรอบ

ระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2556 ตามรายละเอียดขางลางนี้  

 

มาตรฐานการบัญชี 

ฉบับที่ 12  

 

ภาษีเงินได 

ฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2552) การบัญชีสําหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล และการเปดเผยขอมูลเก่ียวกับ

ความชวยเหลือจากรัฐบาล 

ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2552) ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปล่ียนเงินตราตางประเทศ 

 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบับที่ 8 สวนงานดําเนินงาน 

 

การตีความมาตรฐานการบัญชี  

ฉบับที่ 10 ความชวยเหลือจากรัฐบาล-กรณีที่ไมมีความเก่ียวของอยางเฉพาะเจาะจงกับ

กิจกรรมดําเนินงาน 

ฉบับที่ 21 ภาษีเงินได-การไดรับประโยชนจากสินทรัพยที่ไมไดคิดคาเส่ือมราคาที่ตี

ราคาใหม 

ฉบับที่ 25 ภาษีเงินได-การเปลี่ยนแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการหรือของผูถือหุน 

 

ฝายบริหารของบริษัทฯ เช่ือวามาตรฐานการบัญชีขางตนจะไมมีผลกระทบอยางเปนสาระสําคัญตองบการเงิน เม่ือ

นํามาถือปฏิบัติ ยกเวนมาตรฐานการบัญชีดังตอไปนี้  
 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12 เรื่อง ภาษีเงินได  
มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ กําหนดใหกิจการระบุผลแตกตางชั่วคราวท่ีเกิดจากความแตกตางของมูลคาสินทรัพยและ

หนี้สินระหวางเกณฑทางบัญชีและภาษีอากร เพื่อรับรูผลกระทบทางภาษีเปนสินทรัพยหรือหนี้สินภาษีเงินไดรอการตัด

บัญชีตามหลักเกณฑที่กําหนด ฝายบริหารของบริษัทฯ คาดวาการนํามาตรฐานการบัญชีดังกลาวมาใช จะมีผลทําให

กําไรสะสมที่ยกมาตนป 2556 ของบริษัทฯมีจํานวนเพิ่มข้ึนประมาณ 5.7 ลานบาท เนื่องจากบริษัทยอยยังไมไดเร่ิม

กิจการคา ดังนั้นจึงไมมีผลกระทบจากการนํามาตรฐานการบัญชี ดังกลาวมาถือปฏิบัติของบริษัทยอยในงบการเงินรวม 

 

นอกจากนี้ สภาวิชาชีพบัญชีไดออกประกาศสภาวิชาชีพบัญชี ฉบับท่ี 30/2555 - 34/2555 ซึ่งลงประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

เม่ือวันที่ 17 มกราคม 2556 ใหใชแนวปฏิบัติทางบัญชีและการตีความมาตรฐานการบัญชี ดังตอไปนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

  วันที่มีผลบังคับใช 
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2.3 The separate financial statements, which present investment in subsidiary under the cost method, have 

been prepared solely for the benefit of the public. 

 

 

3.  New accounting standards not yet effective 

The Federation of Accounting Professions issued the following new/revised accounting standards that are 

effective for fiscal years beginning on or after 1 January 2013. 

 

Accounting standards: 

TAS 12  Income Taxes 

TAS 20 (revised 2009) Accounting for Government Grants and Disclosure of Government  

Assistance 

TAS 21 (revised 2009) The Effects of Changes in Foreign Exchange Rates 

 

Financial Reporting Standard: 

FRS 8 Operating Segments 

 

Accounting Standard Interpretations: 

SIC 10 Government Assistance - No Specific Relation to Operating Activities 

SIC 21 Income Taxes - Recovery of Revalued Non-Depreciable Assets 

SIC 25 Income Taxes - Changes in the Tax Status of an Entity or its  

Shareholders 

The Company’s management believes that these accounting standards will not have any significant impact 

on the financial statements for the year when they are initially applied, except for the following accounting 

standard. 

 

TAS 12 Income Taxes  

This accounting standard requires an entity to identify temporary differences, which are differences between 

the carrying amount of an asset or liability in the accounting records and its tax base, and to recognise 

deferred tax assets and liabilities under the stipulated guidelines. The management of the Company expects 

the adoption of this accounting standard will have the effect of increasing the Company’s brought-forward 

retained earnings of the year 2013 by approximately Baht 5.7 million. Since the subsidiary has not yet 

commenced its business operations, then the effect of the adoption has no impact to the consolidated 

financial statements. 

 

In addition, the Federation of Accounting Professions has issued Notification No. 30/2555 - 34/2555, 

published in the Royal Gazette on 17 January 2013, mandating the use of accounting treatment guidance 

and accounting standard interpretations as follows. 
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  วันที่มีผลบังคับใช 

 

แนวปฏิบัติทางบัญชีเก่ียวกับการโอนและการรับโอนสินทรัพยทางการเงิน 

 

1 มกราคม 2556 

 

การตีความมาตรฐานการบัญชี   

ฉบับที่ 29 การเปดเผยขอมูลของขอตกลงสัมปทานบริการ 1 มกราคม 2557 

 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  

ฉบับที่ 4 การประเมินวาขอตกลงประกอบดวยสัญญาเชา

หรือไม 

1 มกราคม 2557 

ฉบับที่ 12 ขอตกลงสัมปทานบริการ 1 มกราคม 2557 

ฉบับที่ 13 โปรแกรมสิทธิพิเศษแกลูกคา 1 มกราคม 2557 

 

ฝายบริหารของบริษัทฯไดประเมินแลวเห็นวาแนวปฏิบัติทางบัญชีและการตคีวามมาตรฐานการบัญชีขางตนไม

เก่ียวเนื่องกับธุรกิจของบริษัทฯ 

 

 

4. นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 
 
4.1 การรับรูรายได 

รายไดจากการที่ดินและบานพรอมที่ดิน 
รายไดจากการขายที่ดินและบานพรอมที่ดินรับรูเปนรายไดทั้งจํานวนเม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิแกผูซื้อแลว  

 

รายไดคาบริการ 
รายไดคาบริการรับรูเม่ือไดใหบริการแลวโดยพิจารณาถึงขั้นความสําเร็จของงาน  

 

4.2 ตนทุนขายที่ดินและบานพรอมที่ดิน 

ในการคํานวณตนทุนขายที่ดินและบานพรอมท่ีดิน บริษัทฯไดทําการแบงสรรตนทุนการพัฒนาทั้งหมดที่คาดวาจะ

เกิดข้ึน (โดยคํานึงถึงตนทุนที่เกิดข้ึนจริงดวย) ใหกับที่ดินและบานพรอมที่ดินท่ีขายไดตามเกณฑพื้นที่ที่ขายแลว จึง

รับรูเปนตนทุนขายในสวนของกําไรหรือขาดทุนตามการรับรูรายได 

 

4.3 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภาพคลองสูง ซึ่งถึง

กําหนดจายคืนในระยะเวลาไมเกิน 3 เดือนนับจากวันที่ไดมาและไมมีขอจํากัดในการเบิกใช 

 

4.4 ลูกหนี้การคา 

ลูกหนี้การคาแสดงตามมูลคาสุทธิที่จะไดรับบริษัทฯ บันทึกคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญสําหรับผลขาดทุนโดยประมาณที่อาจ

เกิดข้ึนจากการเก็บเงินจากลูกหนี้ไมได ซึ่งโดยทั่วไปพิจารณาจากประสบการณการเก็บเงินและการวิเคราะหอายุหนี้ 
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   Effective date 

 

Accounting Treatment Guidance for Transfers of Financial Assets 1 January 2013 

Accounting Standard Interpretation:  

SIC 29 Service Concession Arrangements: Disclosures 1 January 2014 

Financial Reporting Standard Interpretations:  

TFRIC 4  Determining whether an Arrangement contains a Lease 1 January 2014 

TFRIC 12 Service Concession Arrangements 1 January 2014 

TFRIC 13 Customer Loyalty Programmes 1 January 2014 

 

The management of the Company has assessed the effect of these standards and believed that they are 

not relevant to the Company’s business. 

 

 

4. Significant accounting policies 
 

4.1 Revenue recognition  

Revenues from sales of land, and land and houses 

Revenues from sales of land, and land and houses are recognised as revenues when the ownership has 

been transferred to the buyers. 

 

Rendering of services 

Service revenue is recognised when services have been rendered taking into account the stage of 

completion.  

 

4.2 Cost of sales of land, and land and houses 

In determining the cost of sales of land, and land and houses, the anticipated total development costs (after 

recognising the costs incurred to date) are attributed to units already sold on the salable area and then 

recognised as costs in profit or loss. 

 

4.3     Cash and cash equivalents 

Cash and cash equivalents consist of cash in hand and at bank, and all highly liquid investments with an original 

maturity of three months or less and not subject to withdrawal restrictions. 

 

4.4 Trade accounts receivable  

 Trade accounts receivable are stated at the net realisable value. Allowance for doubtful accounts is 

provided for the estimated losses that may be incurred in collection of receivables. The allowance is 

generally based on collection experience and analysis of debt aging.  
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4.5 ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 

 ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขายแสดงตามราคาทุนสุทธิจากสํารองเผ่ือผลขาดทุนจากการลดลงของมูลคา

โครงการ (ถามี)ราคาทุนประกอบดวยตนทุนที่ดิน ตนทุนคาออกแบบ ตนทุนงานสาธารณูปโภค ตนทุนงานกอสรางดอกเบี้ย

จายท่ีบันทึกเปนตนทุนของโครงการและคาใชจายท่ีเก่ียวของ 

 

 บริษัทฯ จะบันทึกขาดทุนจากการลดลงของมูลคาโครงการ(ถามี)ไวในสวนของกําไรหรือขาดทุน 

 

4.6 ตนทุนการกูยืม 

 ตนทุนการกูยืมของเงินกูที่ใชในการไดมาหรือ การกอสรางสินทรัพยที่ตองใชระยะเวลานานในการทําใหอยูในสภาพ

พรอมใชหรือ ขายไดถูกนําไปรวมเปนราคาทุนของสินทรัพยจนกวาสินทรัพยนั้นจะอยูในสภาพพรอมที่จะใชไดตามที่มุง

ประสงคสวนตนทุนการกูยืมอ่ืนถือเปนคาใชจายในงวดที่เกิดรายการ ตนทุนการกูยืมประกอบดวยดอกเบ้ียและตนทุน

อ่ืนที่เกิดขึ้นจากการกูยืมนั้น 

 

4.7 เงินลงทุนในบริษัทยอย 

เงินลงทุนในบริษัทยอยที่แสดงอยูในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลคาตามวิธีราคาทุน บริษัทฯ จะพิจารณามูลคา

ของเงินลงทุนหากมีขอบงชี้วาเงินลงทุนดังกลาวอาจดอยคา 

 

4.8 ที่ดินรอการพัฒนา 

 ที่ดินรอการพัฒนาเปนท่ีดินของโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยที่บริษัทฯ ยังไมไดขอใบอนุญาตใหทําการจัดสรรและ

จะพัฒนาตอไปในอนาคตที่ดินรอการพัฒนาแสดงมูลคาตามราคาทุนหรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับแลวแตราคาใดจะต่ํากวา 

 

4.9 สวนปรับปรุงอาคารเชาและอุปกรณ และคาเสื่อมราคา 

สวนปรับปรุงอาคารเชาและอุปกรณแสดงมูลคาตามราคาทุนหักคาเสื่อมราคาสะสม และคาเผื่อการดอยคาของสินทรัพย (ถามี) 

 

คาเส่ือมราคาของสวนปรับปรุงอาคารเชาและอุปกรณคํานวณจากราคาทุนของสินทรัพย โดยวิธีเสนตรงตามอายุการให

ประโยชนโดยประมาณดังนี้ 

 

สวนปรับปรุงอาคารเชา -   20 ป 
ยานพาหนะ -    5  ป 

เคร่ืองตกแตงและเคร่ืองใชสํานักงาน -    5  ป 

คอมพิวเตอร - 3, 5  ป 

  

 คาเส่ือมราคารวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 
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4.5  Cost of real estate development projects for sales 

 Cost of real estate development projects for sales is stated at cost less provision for loss on diminution in value 

of projects (if any). The cost consists of the cost of land, cost of design fees, cost of utilities, cost of construction, 

interest capitalised to cost of projects and related expenses. 

 

 The Company recognise loss on diminution in value of projects (if any) in profit or loss. 

 

4.6 Borrowing costs 

Borrowing costs directly attributable to the acquisition or construction of an asset that necessarily takes a 

substantial period of time to get ready for its intended use or sale are capitalised as part of the cost of the 

respective assets. All other borrowing costs are expensed in the period they are incurred. Borrowing costs 

consist of interest and other costs that an entity incurs in connection with the borrowing of funds. 

 

4.7 Investment in subsidiary  

Investment in subsidiary is accounted for in the separate financial statements using the cost method. The 

Company performs impairment reviews in respect of the investment whenever there is an indication that it may 

be impaired. 

 

4.8  Land held for development 

 Land held for development represents the land of the real estate projects for which the Company has not 

yet applied for development licenses and will be developed in the future. It is valued at the lower of the cost 

of the project and net realisable value. 

 

4.9 Leasehold improvement and equipment / Depreciation 

Leasehold improvement and equipment are stated at cost less accumulated depreciation and allowance for loss 

on impairment of assets (if any).  

 

Depreciation of leasehold improvement and equipment is calculated by reference to their costs on the straight-

line basis over the following estimated useful lives:  

 

Leasehold improvement - 20   years 

Motor vehicles - 5   years 

Furniture and office equipment - 5   years 

Computers  - 3, 5   years 

  

 Depreciation is included in determining income. 
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4.10 รายการธุรกิจกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกัน 

บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวของกันกับบริษัทฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอํานาจควบคุมบริษัทฯ หรือถูกบริษัทฯ

ควบคุมไมวาจะเปนโดยทางตรงหรือทางออม หรืออยูภายใตการควบคุมเดียวกันกับบริษัทฯ 

 

นอกจากนี้ บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวของกันยังหมายรวมถึง บริษัทรวมและบุคคลที่มีสิทธิออกเสียงโดยทางตรงหรือ

ทางออม ซึ่งทําใหมีอิทธิพลอยางเปนสาระสําคัญตอบริษัทฯ ผูบริหารสําคัญ กรรมการ หรือพนักงานของบริษัทฯ ที่มี

อํานาจในการวางแผนและควบคุมการดําเนินงานของบริษัทฯ 

 

4.11 สัญญาเชาระยะยาว 

สัญญาเชาอุปกรณที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเปนเจาของสวนใหญไดโอนไปใหกับผูเชา ถือเปนสัญญาเชา

การเงิน สัญญาเชาการเงินจะบันทึกเปนรายจายฝายทุนดวยมูลคายุติธรรมของสินทรัพยที่เชาหรือมูลคาปจจุบันสุทธิ

ของจํานวนเงินที่ตองจายตามสัญญาเชาแลวแตมูลคาใดจะต่ํากวา ภาระผูกพันตามสัญญาเชาหักคาใชจายทางการเงิน

จะบันทึกเปนหนี้สินระยะยาว สวนดอกเบี้ยจายจะบันทึกในสวนของกําไรหรือขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเชา  

 

สินทรัพยที่ไดมาตามสัญญาเชาการเงินจะคิดคาเสื่อมราคาตลอดอายุการใชงานของสินทรัพยที่เชา สัญญาเชาอุปกรณ

ที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเปนเจาของสวนใหญไมไดโอนไปใหกับผูเชาถือเปนสัญญาเชาดําเนินงาน จํานวน

เงินท่ีจายตามสัญญาเชาดําเนินงานรับรูเปนคาใชจายในสวนของกําไรหรือขาดทุนตามวิธีเสนตรงตลอดอายุสัญญาเชา 

 

4.12 การดอยคาของสินทรัพย 

 ทุกวันส้ินรอบระยะเวลารายงานบริษัทฯ จะทําการประเมินการดอยคาของสินทรัพยของบริษัทฯ หากมีขอบงช้ีวา

สินทรัพย ดังกลาวอาจดอยคาบริษัทฯ รับรูขาดทุนจากการดอยคาเม่ือมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพยมีมูลคา

ต่ํากวามูลคาตามบัญชีของสินทรัพยนั้น ทั้งนี้มูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนหมายถึงมูลคายุติธรรมหักตนทุนในการขาย

ของสินทรัพยหรือมูลคาจากการใชสินทรัพยแลวแตราคาใดจะสูงกวาบริษัทฯ จะรับรูรายการขาดทุนจากการดอยคาใน

ในสวนของกําไรหรือขาดทุน 

 

4.13 ผลประโยชนพนักงาน 

 

 ผลประโยชนระยะสั้นของพนักงาน 

 บริษัทฯ รับรูเงินเดือน คาจาง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมเปนคาใชจายเม่ือเกิดรายการ  

 

 ผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงาน  

 

 โครงการสมทบเงิน 
 บริษัทฯ และพนักงานไดรวมกันจัดตั้งกองทุนสํารองเล้ียงชีพ ซึ่งประกอบดวยเงินที่พนักงานจายสะสมและเงินที่บริษัทฯ 

จายสมทบใหเปนรายเดือน สินทรัพยของกองทุนสํารองเลี้ยงชีพไดแยกออกจากสินทรัพยของบริษัทฯ เงินที่บริษัทฯ จาย

สมทบกองทุนสํารองเล้ียงชีพบันทึกเปนคาใชจายในปที่เกิดรายการ 

 

 

 

 

 

 



Annual  Report 2012  /  K.C. Property Public Company Limited 87

    5

4.10  Related party transactions 

Related parties comprise enterprises and individuals that control, or are controlled by, the Company, whether 

directly or indirectly, or which are under common control with the Company. 

 

They also include associated companies and individuals which directly or indirectly own a voting interest in the 

Company that gives them significant influence over the Company, key management personnel, directors, and 

officers with authority in the planning and direction of the Company’s operations. 

 

4.11 Long-term leases 

Leases of equipment which transfer substantially all the risks and rewards of ownership are classified as finance 

leases. Finance leases are capitalised at the lower of the fair value of the leased assets and the present value of 

the minimum lease payments. The outstanding rental obligations, net of finance charges, are included in other 

long-term payables, while the interest element is charged to profit or loss over the lease period. The equipment 

acquired under finance leases is depreciated over the useful life of the assets. 

 

Leases of equipment which do not transfer substantially all the risks and rewards of ownership are classified as 

operating leases. Operating lease payments are recognised as an expense in profit or loss on a straight line 

basis over the lease term. 

 

4.12 Impairment of assets 

At the end of each reporting period, the Company performs impairment reviews in respect of the assets 

whenever events or changes in circumstances indicate that an asset may be impaired. An impairment loss 

is recognised when the recoverable amount of an asset, which is the higher of the asset’s fair value less 

costs to sell and its value in use, is less than the carrying amount.  

An impairment loss is recognised in profit or loss. 

 

4.13 Employee benefits 

 

 Short-term employee benefits 

Salaries, wages, bonuses and contributions to the social security fund are recognised as expenses when 

incurred. 

 

 Post-employment benefits  

 

 Defined contribution plans 

  The Company and its employees have jointly established a provident fund. The fund is monthly contributed by 

employees and by the Company. The fund’s assets are held in a separate trust fund and the Company’s 

contributions are recognised as expenses when incurred. 
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โครงการผลประโยชนหลังออกจากงาน 
 บริษัทฯ มีภาระสําหรับเงินชดเชยที่ตองจายใหแกพนักงานเมื่อออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน ซึ่งบริษัทฯ ถือวาเงิน

ชดเชยดังกลาว เปนโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานสําหรับพนักงาน 

 

 บริษัทฯ คํานวณหนี้สินตามโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงาน โดยใชวิธีคิดลดแตละหนวยที่ประมาณ

การไว (Projected Unit Credit Method) โดยผูเช่ียวชาญอิสระไดทําการประเมินภาระผูกพันดังกลาวตามหลัก

คณิตศาสตรประกันภัย 

 

 ผลกําไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย สําหรับโครงการผลประโยชนหลังออกจาก

งานของพนักงานจะรับรูทันทีในกําไรหรือขาดทุน 

 

 ในการปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 เร่ือง ผลประโยชนของพนักงาน เปนคร้ังแรกในป 2554 บริษัทฯเลือก

รับรูหนี้สินในชวงการเปล่ียนแปลงที่มากกวาหนี้สินที่รับรู ณ วันเดียวกันตามนโยบายการบัญชีเดิม โดยใชวิธีปรับ

ยอนหลังเสมือนวาไดบันทึกคาใชจายผลประโยชนพนักงานตามมาตรฐานการบัญชีฉบับนี้มาโดยตลอด 

 

4.14 ประมาณการหนี้สิน 

 บริษัทฯ จะบันทึกประมาณการหนี้สินไวในบัญชีเม่ือภาระผูกพัน ซึ่งเปนผลมาจากเหตุการณในอดีตไดเกิดข้ึนแลว และ

มีความเปนไปไดคอนขางแนนอนวาบริษัทฯ จะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อปลดเปล้ืองภาระผูกพันนั้น และ

บริษัทฯ สามารถประมาณมูลคาภาระผูกพันนั้นไดอยางนาเช่ือถือ 

 

4.15 ภาษีเงินได 

บริษัทฯ บันทึกภาษีเงินไดตามจํานวนที่คาดวาจะจายใหกับหนวยงานจัดเก็บภาษีของรัฐ โดยคํานวณจากกําไรทางภาษี

ตามหลักเกณฑที่กําหนดในกฎหมายภาษีอากร 
 
 

5. การใชดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีท่ีสําคัญ 
 
 ในการจัดทํางบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจและการประมาณการ

ในเร่ืองท่ีมีความไมแนนอนเสมอการใชดุลยพินิจและการประมาณการดังกลาวนี้ สงผลกระทบตอจํานวนเงินที่แสดงใน

งบการเงินและตอขอมูลที่แสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงินผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกตางไปจากจํานวนท่ีประมาณ

การไว การใชดุลยพินิจและการประมาณการที่สําคัญมีดังนี้ 

 

 ประมาณการตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

 ในการคํานวณตนทุนขายอสังหาริมทรัพยบริษัทฯ ตองประมาณตนทุนทัง้หมดที่จะใชในการพัฒนาโครงการ

อสังหาริมทรัพย ซึ่งประกอบดวย ตนทนุทีด่ิน ตนทนุการปรับปรุงที่ดิน ตนทนุคาออกแบบตนทุนคากอสราง และ

ตนทุนการกูยืมเพื่อใชในการกอสรางโครงการ ฝายบริหารไดประมาณการตนทุนดงักลาวข้ึนจากประสบการณในการ

ประกอบธุรกิจและจะทบทวนการประมาณการดังกลาวเปนระยะๆ หรือเม่ือตนทนุที่เกิดขึ้นจริงแตกตางจากประมาณ

การอยางมีสาระสําคญั 
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 Defined benefit plans 

  The Company has obligations in respect of the severance payments it must make to employees upon 

retirement under labor law. The Company treats these severance payment obligations as a defined benefit 

plan.  

 

  The obligation under the defined benefit plan is determined based on actuarial techniques, using the 

projected unit credit method. 

 

  Actuarial gains and losses arising from post-employment benefits are recognised immediately in profit or 

loss. 

  For the first-time adoption of TAS 19 Employee Benefits in 2011, the Company elected to recognise the 

transitional liability, which exceeds the liability that would have been recognised at the same date under the 

previous accounting policy, though retrospectively as though the Company initially recorded these 

employee benefit expenses. 

 

4.14 Provisions 

 Provisions are recognised when the Company has a present obligation as a result of a past event, it is probable 

that an outflow of resources embodying economic benefits will be required to settle the obligation, and a reliable 

estimate can be made of the amount of the obligation. 

 

4.15 Income tax 

Income tax is provided in the accounts at the amount expected to be paid to taxation authorities, based on the 

taxable profits determined in accordance with tax legislation.  

 

 

5. Significant accounting judgments and estimates 
 

The preparation of financial statements in conformity with financial reporting standards at times requires 

management to make subjective judgments and estimates regarding matters that are inherently uncertain. 

These judgments and estimates affect reported amounts and disclosures and actual results could differ. 

The significant accounting judgments and estimates are as follows: 

 

Estimation of costs of real estate development project  

In recognising cost of real estates sales, the Company need to estimate all project development costs, 

including land costs, land improvement costs, design costs, construction costs and borrowing costs for 

constructions. The management estimate these costs based on their business experience and revisit the 

estimation on a periodical basis or when the actual costs incurred significantly vary from the estimation. 
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 สัญญาเชา  

ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเชาวาเปนสัญญาเชาดําเนินงานหรือสัญญาเชาทางการเงิน ฝายบริหารไดใชดุลย

พินิจในการประเมินเงื่อนไขและรายละเอียดของสัญญา เพื่อพิจารณาวาบริษัทฯ ไดโอนหรือรับโอนความเสี่ยงและ

ผลประโยชนในสินทรัพยที่เชาดังกลาวแลวหรือไม 

 

 

6. รายการธุรกิจกับกิจการท่ีเกี่ยวของกัน 
 

ในระหวางป บริษัทฯ และบริษัทยอยมีรายการธุรกิจที่สําคัญกับบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวของกันรายการธุรกิจดังกลาว 

เปนไปตามเง่ือนไขและเกณฑตามที่ตกลงกันระหวางบริษัทฯ และบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวของกันเหลานั้น โดย

สามารถสรุปไดดังนี้ 

 

(หนวย: ลานบาท) 

  

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
นโยบายการกําหนด

ราคา 

 2555 2554 2555 2554  

รายการธุรกิจกับบริษัทยอย      

ดอกเบี้ยรับ - - 1 1 อัตรารอยละ 8 ตอป 

รายการธุรกิจกับกิจการท่ีเก่ียวของกัน      

คาเชาจาย 4 4 4 4 ราคาตามสัญญา 

ดอกเบี้ยจาย - 2 - 2 อัตรารอยละ 3 ตอป 

ซื้อวัสดุกอสราง 1 1 1 1 ราคาตามที่ตกลง

รวมกัน 

 

ในระหวางป 2547 กลุมผูบริหารและกลุมผูถือหุนของบริษัทฯ ไดลาออกจากตําแหนงกรรมการ และ/หรือไดขายหุน

สามัญท่ีถือครองอยูในบริษัทที่เก่ียวของเหลานั้นออกไปจนหมด ยกเวนหุนของบริษัทรวมชัยผลิตภัณฑไมอัด จํากัด 

และบริษัท รวมชัยเรียลเอสเตท จํากัด เปนผลใหความเกี่ยวของกันตามนิตินัยทั้งในสวนของผูบริหารและกลุมผูถือหุน

ระหวางบริษัทฯ และบริษัทที่เก่ียวของกันเหลานั้นไดยุติลงอยางไรก็ดี บริษัทฯ ยังคงแสดงรายการดังกลาวเปนรายการ

ที่เก่ียวของกัน เนื่องจากธุรกรรมโดยสวนใหญเกิดขึ้นในอดีตยังคงเก่ียวเนื่องมาถึงปปจจุบัน 

 

ยอดคงคางระหวางบริษัทฯ และบริษัทที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีรายละเอียดดังนี้ 

  

(หนวย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555 2554 2555 2554 

เงินใหกูยืมแกและดอกเบี้ยคางรับจากบริษัทยอย  

บริษัท โมเดิรน สตรีท จํากัด - - 18,401 17,407 

หัก: คาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ  - - (5,500) (4,585) 

รวม - - 12,901 12,822 
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Leases  

In determining whether a lease is to be classified as an operating lease or finance lease, the management 

is required to use judgment regarding whether significant risk and rewards of ownership of the leased asset 

has been transferred, taking into consideration terms and conditions of the arrangement.  

 

 
6. Related party transactions 
 

During the years, the Company and its subsidiary had significant business transactions with related parties. Such 

transactions, which are summarised below, were concluded on commercial terms and bases agreed upon 

between the Company and those related parties.  

 (Unit: Million Baht) 

 Consolidated  

financial 

statements 

Separate  

financial 

statements Transfer pricing policy

 2012 2011 2012 2011  

Transaction with subsidiary      

Interest income - - 1 1 8 percent per annum 

Transactions with related parties      

Rental expenses 4 4 4 4 Contract price 

Interest expenses - 2 - 2 3 percent per annum 

Purchases of construction materials 1 1 1 1 Agreed prices 

      

During the year 2004, the management and shareholders of the Company have resigned directorships and/or 

have sold all holdings in the ordinary shares of those related companies, except for the shares of Ruam Chai 

Plywood Company Limited and Ruam Chai Real Estate Company Limited. Consequently, the legal relationship 

between the Company and the related companies, in terms of both management and shareholding, has been 

terminated since then. However, the Company still has presented these transactions as related party 

transactions since the major business’s transaction occurred in the past and has continued in the current year. 

 

The balances of the accounts as at 31 December 2012 and 2011 between the Company and those related 

companies are as follows: 

(Unit: Thousand Baht) 

 Consolidated 

financial statements 

Separate 

financial statements 

 2012 2011 2012 2011 

Loans to and accrued interest  

from subsidiary 

   

Modern Street Co., Ltd. - - 18,401 17,407 

Less: Allowance for doubtful accounts  - - (5,500) (4,585) 

Total - - 12,901 12,822 
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(หนวย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555 2554 2555 2554 

เจาหนี้การคา - กิจการที่เก่ียวของกัน 

บริษัท สามวาคาวัสดุกอสราง จํากัด 84,123 104,945 84,123 104,945 

บริษัท เอ อาร ทาวนโฮม จํากัด 78,162 83,562 78,162 83,562 

บริษัท สุวรรณภูมิกรีน จํากัด 31,827 19,157 31,827 19,157 

บริษัท รามอินทรา คลัสเตอรเฮาส จํากัด 19,146 10,484 19,146 10,484 

บริษัท กรีนแลนด ลิฟวิ่ง เพลส จํากัด 14,786 29,371 14,786 29,371 

บริษัท กรีนพารคแลนด จํากัด 9,947 13,880 9,947 13,880 

บริษัท รวมชัย เรียลเอสเตท จํากัด 40,477 30,587 40,477 30,587 

อ่ืนๆ 3,183 17,426 3,183 17,426 

รวม 281,651 309,412 281,651 309,412 

 

ดอกเบี้ยคางจายแกกิจการที่เก่ียวของกัน 

ยอดดังกลาวเปนดอกเบ้ียคางจายของตั๋วสัญญาใชเงินท่ีบริษัทฯ ออกใหแกบริษัท รวมชัยผลิตภัณฑไมอัด จํากัด โดย

ตั๋วสัญญาใชเงินดังกลาวมีอัตราดอกเบ้ียรอยละ 3 ตอปและมีกําหนดชําระคืนเม่ือถูกทวงถาม ซึ่งในป 2554 บริษัทฯ ได

ชําระคืนตั๋วสัญญาใชเงินดังกลาวทั้งจํานวนแลว โดยยังคงคางดอกเบี้ยคางจาย 

 

คาตอบแทนกรรมการและผูบริหาร 

ในระหวางปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯ มีคาใชจายผลประโยชนพนักงานที่ใหแกกรรมการและ

ผูบริหาร ดังตอไปนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555 2554 

ผลประโยชนระยะส้ัน 12.2 12.2 

ผลประโยชนหลังออกจากงาน 0.2 0.3 

รวม 12.4 12.5 

ภาระผูกพันระหวางบริษัทที่เก่ียวของกัน 

 

บริษัทฯ ไดทําสัญญาเชาอาคารกับบริษัทท่ีเก่ียวของกันแหงหนึ่งโดย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555   บริษัทฯมีภาระ

ผูกพันที่ตองจายคาเชาตามสัญญาดังกลาวใหแกบริษัทท่ีเก่ียวของกันเปนจํานวนเงินประมาณ 2.8 ลานบาท (2554: 

จํานวน 2.8 ลานบาท) 
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(Unit: Thousand Baht) 

 Consolidated 

financial statements 

Separate 

financial statements 

 2012 2011 2012 2011 

Trade payables - related parties    

Samva Material Construction Co., Ltd. 84,123 104,945 84,123 104,945 

A.R.Townhome Co., Ltd. 78,162 83,562 78,162 83,562 

Suwannaphum Green Co., Ltd. 31,827 19,157 31,827 19,157 

Ramintra Cluster House Co., Ltd. 19,146 10,484 19,146 10,484 

Greenland Living Place Co., Ltd. 14,786 29,371 14,786 29,371 

Green Park Land Co., Ltd. 9,947 13,880 9,947 13,880 

Ruam Chai Real Estate Co., Ltd. 40,477 30,587 40,477 30,587 

Others  3,183 17,426 3,183 17,426 

Total 281,651 309,412 281,651 309,412 

 

Accrued interest to related party 

The balance represents accrued interest of promissory note to Ruam Chai Plywood Company Limited. The 

note carries interest at a rate of 3 percent per annum and is due at call. In the year 2011, the Company 

repaid such note in full while the accrued interest remain outstanding. 

 

Directors and management’s benefits 

During the year ended 31 December 2012 and 2011, the Company had employee benefit expenses 

payable to its directors and management as below. 

(Unit: Million Baht) 

 Consolidated / Separate financial 

statements 

 2012 2011 

Short-term employee benefits 12.2 12.2 

Post-employment benefits 0.2 0.3 

Total 12.4 12.5 

 

Related party commitments  

The Company entered into the lease agreement with a related company to lease office. As at 31 December 

2012, the Company had commitments to pay the rental totaling approximately Baht 2.8 million to the related 

company (2011: Baht 2.8 million). 
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7. เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 
(หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555 2554 2555 2554 
เงินสด 202 202 200 200 

เงินฝากธนาคาร 28,552 41,671 26,896 40,094 

รวม 28,754 41,873 27,096 40,294 

  

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 เงินฝากธนาคารมีอัตราดอกเบ้ียรอยละ 0.60 - 0.75 ตอป (2554: รอยละ 0.75 ตอป) 

 
 
8. ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 
 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ยอดคงเหลือของตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขายประกอบดวย 

 

 (หนวย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555 2554 

ตนทุนที่ดิน 557,773 686,842 

ตนทุนคาปรับปรุงที่ดิน 54,205 53,272 

ตนทุนงานสาธารณูปโภค 143,693 151,465 

ตนทุนคากอสรางและคาโสหุยการกอสราง 1,167,912 1,211,835 

ตนทุนการกูยืมที่ถือเปนตนทุน 105,243 113,307 

รวม 2,028,826 2,216,721 

  

 ในระหวางป 2555 บริษัทฯไดรวมตนทุนการกูยืมจํานวนประมาณ 8.7 ลานบาท (2554: จํานวน 9.4 ลานบาท) เปน

สวนหนึ่งของตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย โดยมีอัตราการตั้งข้ึนเปนราคาทุนของสินทรัพยประมาณ

รอยละ 7.625 - 8.125 ตอป (2554: รอยละ 6.125 - 8.125 ตอป) 

 

บริษัทฯ และบริษัทยอยไดจดจํานองท่ีดินและสิ่งปลูกสรางมูลคา 674.2 ลานบาท (2554: จํานวน 1,032.8 ลานบาท) เพื่อ

ค้ําประกันเงินกูยืมระยะยาวจากธนาคารของบริษัทฯ 

 
 
9. เงินมัดจําเพื่อซ้ือท่ีดิน 
 
 ยอดคงเหลือดังกลาว เปนเงินมัดจําจายใหแกเจาของที่ดินหนึ่งรายตามสัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินท่ีลงนามเรียบรอยแลว 

โดยมีมูลคาตามสัญญาเปนจํานวนเงิน 72 ลานบาท ซึ่งที่ดินดังกลาว จะมีการโอนกรรมสิทธ์ิใหแลวเสร็จภายในวันที่15 

มีนาคม 2556 
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7. Cash and cash equivalents 
(Unit: Thousand Baht) 

 

Consolidated  

financial statements 

Separate  

financial statements 

 2012 2011 2012 2011 

Cash 202 202 200 200 

Bank deposits 28,552 41,671 26,896 40,094 

Total 28,754 41,873 27,096 40,294 

  

 As at 31 December 2012, bank deposits carried interests at 0.60 - 0.75 percent per annum (2011: 0.75 

percent per annum). 

 

 

8. Costs of real estate development projects for sales 
 

 As at 31 December 2012 and 2011, the outstanding balances of costs of real estate development projects 

for sales comprise: 

 (Unit: Thousand) 

 Consolidated / Separate 

financial statements 

 2012 2011 

Land costs 557,773 686,842 

Land improvement costs 54,205 53,272 

Utilities costs 143,693 151,465 

Construction costs and overhead construction costs 1,167,912 1,211,835 

Capitalised interest 105,243 113,307 

Total 2,028,826 2,216,721 

 

During the year 2012, the Company capitalised borrowing cost of approximately Baht 8.7 million (2011: 

Baht 9.4 million) as part of cost of real estate development projects for sales. The capitalisation rate is 

approximately 7.625 - 8.125 percent per annum (2011: 6.125 - 8.125 percent per annum). 

 

The Company and its subsidiary have mortgaged their land and construction thereon of approximately Baht 

674.2 million (2011: Baht 1,032.8 million) to secure the Company’s long-term loans. 

 

 

9. Deposit for land purchase 
 

 The outstanding balance represents deposit paid to a landowner under an agreement to purchase and to sell 

land which already signed with the landowner, with a contract value of Baht 72 million. Such land will be 

transferred to the Company within 15 March 2013. 
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10. เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค้ําประกัน 
 

ยอดคงเหลือนี้ คือ เงินฝากประจําซึ่งบริษัทฯ ไดนําไปค้ําประกันหนังสือค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคารในประเทศโดยมี

วัตถุประสงค เพื่อการค้ําประกันสาธารณูปโภคของโครงการของบริษัทฯ 
 
 

11. เงินลงทุนในบริษัทยอย  
 

ยอดคงเหลือของเงินลงทุนในบริษัทยอย ในงบการเงินเฉพาะกิจการเปนจํานวนประมาณ 1.0 ลานบาท ซึ่งบริษัทฯ บันทึกโดยวิธี

ราคาทุน ณ วันท่ีในงบแสดงฐานะการเงิน บริษัทฯ ไดบันทึกคาเผื่อการลดมูลคาของเงินลงทุนดังกลาวเต็มจํานวนแลว 

 
 
12. สวนปรับปรุงอาคารเชาและอุปกรณ  
 

(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

สวนปรับปรุง

อาคารเชา ยานพาหนะ 

เคร่ืองตกแตง

และเคร่ืองใช 

สํานักงาน คอมพิวเตอร รวม 

ราคาทุน      

ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 1,427 32,974 10,918 9,306 54,625 

ซื้อเพิ่ม - 2,796 1,004 80 3,880 

จําหนาย - (3,165) - - (3,165) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 1,427 32,605 11,922 9,386 55,340 

ซื้อเพิ่ม - 78 986 146 1,210 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 1,427 32,683 12,908 9,532 56,550 

คาเสื่อมราคาสะสม      

ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 301 27,641 9,535 8,694 46,171 

คาเสื่อมราคาสําหรับป 62 1,888 941 391 3,282 

คาเส่ือมราคาสําหรับสวนท่ี

จําหนาย - (3,165) - - (3,165) 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 363 26,364 10,476 9,085 46,288 

คาเสื่อมราคาสําหรับป 71 1,980 572 190 2,813 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 434 28,344 11,048 9,275 49,101 

มูลคาสุทธิตามบัญชี      

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 1,064 6,241 1,446 301 9,052 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 993 4,339 1,860 257 7,449 

คาเสื่อมราคาสําหรับป    

2554  3,282 

2555  2,813 
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10. Restricted bank deposits 
 

These represent fixed deposits which are pledged with banks to secure letters of guarantee issued by the 

banks that are required as security for infrastructure facilities of the Company’s projects. 

 

 

11. Investment in subsidiary  
 

The balance of the investment in subsidiary in the separate financial statements is approximately Baht 1.0 

million, and accounted for under the cost method. As at the statements of financial position date, the 

Company fully recorded allowance for diminution in value of such investment.  

 

 

12. Leasehold improvement and equipment 
(Unit: Thousand Baht) 

 Consolidated / Separate financial statements 

 Leasehold Motor  Furniture and   

 improvement  vehicles office equipment Computers Total 

Cost       

As at 1 January 2011 1,427 32,974 10,918 9,306 54,625 

Additions - 2,796 1,004 80 3,880 

Disposals - (3,165) - - (3,165) 

As at 31 December 2011 1,427 32,605 11,922 9,386 55,340 

Additions - 78 986 146 1,210 

As at 31 December 2012 1,427 32,683 12,908 9,532 56,550 

Accumulated depreciation      

As at 1 January 2011 301 27,641 9,535 8,694 46,171 

Depreciation for the year 62 1,888 941 391 3,282 

Depreciation on disposals - (3,165) - - (3,165) 

As at 31 December 2011 363 26,364 10,476 9,085 46,288 

Depreciation for the year 71 1,980 572 190 2,813 

As at 31 December 2012 434 28,344 11,048 9,275 49,101 

Net book value      

As at 31 December 2011 1,064 6,241 1,446 301 9,052 

As at 31 December 2012 993 4,339 1,860 257 7,449 

Depreciation for the year  

2011     3,282 

2012     2,813 
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ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯ มียานพาหนะและอุปกรณจํานวนหนึ่งซึ่งตัดคาเส่ือมราคาหมดแลวแตยังใชงานอยู 

มูลคาตามบัญชีกอนหักคาเสื่อมราคาสะสมของสินทรัพยดังกลาว มีจํานวนประมาณ 41.7 ลานบาท (2554: จํานวน 

40.5 ลานบาท) 
 
 

13. เงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร 
 

ยอดคงเหลือนี้เปนเงินกูยืมระยะส้ันกับธนาคารในประเทศแหงหนึ่ง โดยมีวงเงินกูยืมจํานวน 500 ลานบาท เงินกูยืมดังกลาว มี

อัตราดอกเบี้ยอิงกับอัตราดอกเบี้ย BIBOR บวกรอยละ 1.25 ตอปและมีกําหนดชําระคืนภายในวันที่ 30 เมษายน 

2556 เงินกูยืม ดังกลาวค้ําประกันโดยกรรมการของบริษัทฯ 

 
 
14. เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอ่ืน 

     (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555 2554 2555 2554 

เจาหนี้การคา - กิจการที่เก่ียวของกัน 281,651 309,412 281,651 309,412 

เจาหนี้การคา - กิจการที่ไมเก่ียวของกัน 23,188 21,033 23,188 21,033 

คาใชจายคางจาย 10,527 7,857 10,477 7,807 

รวมเจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืน 315,366 338,302 315,316 338,252 

 
 
15. เงินกูยืมระยะสั้นจากและดอกเบ้ียคางจายแกผูถือหุน 

 

ยอดคงเหลือดังกลาว เปนเงินกูยืมระยะส้ันจากและดอกเบี้ยคางจายแกผูถือหุนของบริษัทฯเงินกูยืมดังกลาว ไมมีหลักประกัน 

โดยคิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 6.75 ตอปและมีกําหนดชําระคืนเมื่อถูกทวงถาม 

 
 
16. เงินกูยืมระยะยาว 
  

เงินกูยืมระยะยาวประกอบดวยเงินกูยืมจากธนาคารในประเทศ 4 แหง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 

(หนวย: พันบาท) 

เงินกู การจายชําระคนืเงินตน วงเงิน อัตราดอกเบ้ีย ยอดคงเหลือ 

  ลานบาท รอยละตอป 2555 2554 

16.1 ครบกําหนดชําระคืนภายในวันที ่

22 กุมภาพันธ 2556 ชําระคืน

เงินตนตามการปลอดจํานองของ

ที่ดินในอัตรารอยละ 70 ของ

ราคาขายบานและท่ีดิน            

165 MLR + 0.5 364 31,218 
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As at 31 December 2012, certain motor vehicles and equipment items have been fully depreciated but are 

still in use. The gross carrying amount before deducting accumulated depreciation of those assets 

amounted to approximately Baht 41.7 million (2011: Baht 40.5 million). 

 

 

13. Short-term loans from bank 
 

This balance represents short-term loans from a local bank, which has facility amounting to Baht 500 

million. Such loans carry interest at BIBOR plus 1.25 percent per annum and due within 30 April 2013. The 

loans are secured by the guarantee of the Company’s director. 

 

 

14. Trade and other payables 
     (Unit: Thousand Baht) 

 Consolidated  

financial statements 

Separate  

financial statements 

 2012 2011 2012 2011 

Trade payables - related parties 281,651 309,412 281,651 309,412 

Trade payables - unrelated parties 23,188 21,033 23,188 21,033 

Other payables 10,527 7,857 10,477 7,807 

Trade and other payables  315,366 338,302 315,316 338,252 

 

 

15. Short-term loans from and accrued interest to shareholders  
 

The outstanding balance represents short-term loans from and accrued interest to the shareholders of the 

Company. Such loans are unsecured which carry interest at a rate of 6.75 percent per annum, and are due at 

call. 

 

 

16. Long-term loans 
 

Long-term loans consist of loans granted by four local banks under the following credit facilities. 
 

(Unit: Thousand Baht) 

Loans Principal repayment Facilities Interest rate Balance 

  (Million Baht) p.a. (%) 2012 2011 

16.1 To be fully repaid within 22 February 2013, 

with 70% of selling price of land and 

houses paid at the time the land mortgage 

is released. 

165 MLR + 0.5 364 31,218 
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(หนวย: พันบาท) 

เงินกู การจายชําระคนืเงินตน วงเงิน อัตราดอกเบ้ีย ยอดคงเหลือ 

  ลานบาท รอยละตอป 2555 2554 

16.2 ครบกําหนดชําระคืนภายในวันที ่

31 สิงหาคม 2557 ชําระคืนเงนิ

ตนตามการปลอดจํานองของ

ที่ดินในอัตรารอยละ 70 ของ

ราคาขายบานและท่ีดิน            

100 MLR + 0.25 34,663 89,453 

16.3 ครบกําหนดชําระคืนภายในวันที ่

22 กรกฎาคม 2556 ชําระคืน

เงินตนตามการปลอดจํานองของ

ที่ดินในอัตรารอยละ 70 ของ

ราคาขายบานและท่ีดิน            

238 MLR - 73,000 

16.4 ครบกําหนดชําระคืนภายในวันที ่

10 กุมภาพันธ 2556 ชําระคืน

เงินตนตามการปลอดจํานองของ

ที่ดินในอัตรารอยละ 70 ของ

ราคาขายบานและท่ีดิน   

200 MLR + 0.25 29,512 95,441 

16.5 ครบกําหนดชําระคืนภายในวันที ่

30 พฤษภาคม 2557 ชําระคืน

เงินตนตามการปลอดจํานองของ

ที่ดินในอัตรารอยละ 70 ของ

ราคาขายบานและท่ีดิน            

353 MLR + 0.25 80,786 78,098 

รวม 145,325 367,210 

หัก: สวนของเงินกูยืมระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป (101,275) (133,784) 

เงินกูยืมระยะยาว - สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 44,050 233,426 

 

 

เงินกูยืมดังกลาว ค้ําประกันโดยการจดจํานองท่ีดินและที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางในโครงการบางสวนของบริษัทฯ และ

บริษัทยอย และค้ําประกันโดยกรรมการของบริษัทฯ 

  

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯ มีวงเงินกูยืมระยะยาวตามสัญญาเงินกูที่ยังมิไดเบิกใชเปนจํานวนประมาณ 

462.4 ลานบาท (2554: จํานวน 471.3 ลานบาท) 
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(Unit: Thousand Baht) 

Loans Principal repayment Facilities Interest rate Balance 

  (Million Baht) p.a. (%) 2012 2011 

16.2 To be fully repaid within 31 August 2014, 

with 70% of selling price of land and 

houses paid at the time the land mortgage 

is released. 

100 MLR + 0.25 34,663 89,453 

16.3 To be fully repaid within 22 July 2013, with 

70% of selling price of land and houses 

paid at the time the land mortgage is 

released. 

238 MLR - 73,000 

16.4 To be fully repaid within 10 February 2013, 

with 70% of selling price of land and 

houses paid at the time the land mortgage 

is released. 

200 MLR + 0.25 29,512 95,441 

16.5 To be fully repaid within 30 May 2014, with 

70% of selling price of land and houses 

paid at the time the land mortgage is 

released. 

353 MLR + 0.25 80,786 78,098 

Total   145,325 367,210 

Less: Current portion of long-term loans  (101,275) (133,784) 

Long-term loan, net current portion  44,050 233,426 

 

These credit facilities are secured by the mortgage of parts of the Company’s and subsidiary’s projects 

land, land and construction thereon and a guarantee provided by the director of the Company.  

 

As at 31 December 2012, the long-term credit facilities of the Company which have not yet been drawn 

down amounted to approximately Baht 462.4 million (2011: Baht 471.3 million).  
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17. สํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงาน  
 
 จํานวนเงินสํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงาน ซึ่งเปนเงินชดเชยพนักงานเม่ือออกจากงานณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 

และ 2554 แสดงไดดังนี้ 

 (หนวย: พนับาท) 

 งบการเงนิรวม 

งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 2555 2554 

ภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชนตนป 11,538 10,837 

ตนทุนบริการในปจจุบัน  1,262 1,199 

ตนทุนดอกเบ้ีย 317 341 

ผลประโยชนที่จายในระหวางป (86) (839) 

ภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชนปลายป 13,031 11,538 

  

 คาใชจายเก่ียวกับผลประโยชนระยะยาวของพนักงานรวมอยูในสวนของกําไรหรือขาดทุนแสดงไดดังนี้ 

 

(หนวย: พันบาท) 

 

งบการเงนิรวม/ 

งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 2555 2554 

ตนทุนบริการในปจจุบัน 1,262 1,199 

ตนทุนดอกเบ้ีย 317 341 

รวมคาใชจายที่รับรูในสวนของกําไรหรือขาดทุน 1,579 1,540 

คาใชจายดังกลาวรับรูรวมอยูในคาใชจายในการบริหาร 

   

 สมมติฐานท่ีสําคัญในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย ณ วันประเมินสรุปไดดังนี้ 

 

 งบการเงนิรวม/ 

งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 2555 2554 

 (รอยละตอป) (รอยละตอป) 

อัตราคิดลด 3.9% 3.9% 

อัตราการข้ึนเงินเดือนในอนาคต(ข้ึนกับชวงอายุของพนักงาน) 4% - 6% 4% - 6% 

อัตราการเปลี่ยนแปลงในจํานวนพนักงาน (ข้ึนกับชวงอายุของพนักงาน) 3% - 18% 3% - 18% 
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17. Provision for long-term employee benefits  
 

 Provision for long-term employee benefits as at 31 December 2012 and 2011, which is compensations on 

employees’ retirement, was as follows: 

 (Unit: Thousand Baht) 

 Consolidated / Separate financial 

statements 

 2012 2011 

Defined benefit obligation at beginning of year 11,538 10,837 

Current service cost 1,262 1,199 

Interest cost 317 341 

Benefits paid during the year (86) (839) 

Defined benefit obligation at end of year 13,031 11,538 

  

 Long-term employee benefit expenses included in the profit or loss was as follows: 

 (Unit: Thousand Baht)

 Consolidated / Separate  

financial statements 

 2012 2011 

Current service cost  1,262 1,199 

Interest cost  317 341 

Total expense recognised in profit or loss 1,579 1,540 

Such expenses are included in administrative expenses.  

  

  Principal actuarial assumptions at the valuation date were as follows: 

 Consolidated / Separate  

financial statements 

 2012 2011 

 (% per annum) (% per annum) 

Discount rate 3.9% 3.9% 

Future salary increase rate 

(depending on age of employee) 

4% - 6% 4% - 6% 

Staff turnover rate  

(depending on age of employee) 

3% - 18% 3% - 18% 
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18. สํารองตามกฎหมาย 
 

ภายใตบทบัญญัติของมาตรา 116 แหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 บริษัทฯ ตองจัดสรรกําไรสุทธิ

ประจําปสวนหนึ่งไวเปนทุนสํารองไมนอยกวารอยละ 5 ของกําไรสุทธิประจําปหักดวยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถามี) 

จนกวาทุนสํารองนี้จะมีจํานวนไมนอยกวารอยละ 10 ของทุนจดทะเบียน สํารองตามกฎหมายดังกลาวไมสามารถนําไป

จายเงินปนผลได 

 
 
19. คาใชจายตามลักษณะ 
 

รายการคาใชจายแบงตามลักษณะประกอบดวยรายการคาใชจายที่สําคัญไดแก 

 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555 2554 

ตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย 167,398 155,503 

เงินเดือน คาแรงและผลประโยชนอ่ืนของพนักงาน 57,185 61,993 

คาโฆษณาและสงเสริมการขาย 32,784 38,329 

คาภาษีธุรกิจเฉพาะและคาธรรมเนียมการโอน 21,111 12,744 

คาเชาจาย 8,364 8,413 

คาเส่ือมราคา 2,813 3,282 

การเปล่ียนแปลงในตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อชาย 187,895 79,564 

 
 
20. กองทุนสํารองเลี้ยงชีพ 
 

บริษัทฯ และพนักงานบริษัทฯ ไดรวมกันจัดตั้งกองทุนสํารองเล้ียงชีพข้ึนตามพระราชบัญญัติกองทุนสํารองเล้ียงชีพ 

พ.ศ. 2530 โดยบริษัทฯ และพนักงานจะจายสมทบเขากองทุนเปนรายเดือนในอัตรารอยละ 3 ของเงินเดือน กองทุนสํารอง

เล้ียงชีพนี้บริหารโดย บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุนกรุงไทย จํากัด (มหาชน) และจะจายใหแกพนักงานเมื่อพนักงานนั้น

ออกจากงานตามระเบียบวาดวยกองทุนของบริษัทฯ ในระหวางป 2555 บริษัทฯไดจายเงินสมทบกองทุนเปนจํานวนเงินประมาณ 

1.4 ลานบาท (2554: จํานวน 1.5 ลานบาท) 

 
 
21. รายไดจากการขายท่ีดิน 
 
 ในเดือนมิถุนายน 2555 บริษัทฯ ไดจําหนายท่ีดินใหแกบริษัทที่ไมเก่ียวของกันแหงหนึ่งตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน

ซึ่งลงนามเรียบรอยแลว โดยมีมูลคาตามสัญญาเปนจํานวนเงินประมาณ 158.1 ลานบาท ซึ่งบริษัทฯ ไดรับชําระคา

ที่ดินดังกลาวแลวท้ังจํานวนและไดโอนกรรมสิทธ์ิในที่ดินดังกลาว ใหแกบริษัทดังกลาวแลวเม่ือวันที่ 12 กรกฎาคม 

2555 
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18. Statutory reserve 
 

Pursuant to Section 116 of the Public Limited Companies Act B.E. 2535, the Company is required to set 

aside to a statutory reserve at least 5 percent of its net profit after deducting accumulated deficit brought 

forward (if any), until the reserve reaches 10 percent of the registered capital. The statutory reserve is not 

available for dividend distribution. 

 

 

19. Expenses by nature 
 

Significant expenses by nature are as follows: 

 (Unit: Thousand Baht)

 Consolidated / Separate 

financial statements 

 2012 2011 

Real estate development projects costs 167,398 155,503 

Salary, wages and other employee benefits 57,185 61,993 

Advertising and promotion expenses 32,784 38,329 

Specific business tax and transfer expenses 21,111 12,744 

Rental expenses 8,364 8,413 

Depreciation 2,813 3,282 

Changes in costs of real estate development projects for sales 187,895 79,564 

 

 

20. Provident fund 
 

The Company and its employees have jointly established a provident fund in accordance with the Provident 

Fund Act B.E. 2530. Both employees and the Company contributed to the fund monthly at the rate of 3 

percent of basic salary. The fund, which is managed by Krung Thai Fund Management Public Company 

Limited, will be paid to employees upon termination in accordance with the fund rules. During the year 

2012, the Company contributed approximately Baht 1.4 million (2011: Baht 1.5 million) to the fund. 

 

 

21. Revenues from land sales 
 

 In June 2012, the Company sell and to an unrelated party under an agreement to purchase and to sell land with 

a contract value of Baht 158.1 million, which already been signed. The Company received full payment for land 

and transferred ownership of the land to that company on 12 July 2012. 
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22. ภาษีเงินได 
 
 ภาษีเงินไดนิติบุคคลคํานวณข้ึนจากกําไร (ขาดทุน) กอนภาษีเงินไดสําหรับปหลังจากบวกกลับดวยสํารองและคาใชจาย

ตางๆที่ไมอนุญาตใหถือเปนรายจายในการคํานวณภาษี และเปนจํานวนที่รวม คาตัดจําหนายภาษีเงินไดหัก ณ ที่จายที่

บริษัทฯคาดวาจะไมไดรับคืน โดยรายการสํารองดังกลาวจะถือเปนรายจายในการคํานวณภาษีในปที่เกิดขึ้นจริงอยางไร

ก็ตาม บริษัทฯ ไมมีภาระภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับป 2554 เนื่องจากบริษัทฯ มีผลขาดทุนทางภาษีจากการ

ดําเนินงาน 

 

 คาใชจายภาษีเงินไดของบริษัทฯสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ประกอบดวยรายการดังตอไปนี้  

 

 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม               

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555 2554 

คาใชจายภาษีเงินไดบนกําไรสุทธิทางภาษีสําหรับป 3,234 - 

ตัดจําหนายภาษีเงินไดหัก ณ ที่จายที่ถูกหักในป   

2551 - 3,403 

2553 2,862 - 

คาใชจายภาษีเงินไดที่อยูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 6,096 3,403 

 
 
23. กําไรตอหุน 
 

กําไร (ขาดทุน) ตอหุนขั้นพื้นฐานคํานวณโดยการหารกําไร (ขาดทุน) สําหรับป (ไมรวมกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน) ดวย

จํานวนถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักของหุนสามัญที่ออกอยูในระหวางป 

 
 
24. ภาระผูกพันและหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้น 
 
24.1 สัญญารวมทุน 

 บริษัทฯ ไดเขาทําสัญญารวมทุนกับบริษัทที่เก่ียวของกันหกแหงเพื่อพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยเจ็ดแหง มีกําหนด

ระยะเวลา 5 ป เร่ิมตั้งแตวันที่ 1 พฤษภาคม 2547, 10 มกราคม 2548, 1 มีนาคม 2548, 1 สิงหาคม 2548, 23 

กุมภาพันธ 2549, 15 มีนาคม 2549 และ 1 ตุลาคม 2549 ตามลําดับ ตามสัญญารวมทุนดังกลาว ไดกําหนดใหบริษัท

ที่เก่ียวของกันเปนผูจัดหาท่ีดินใหกับโครงการ สวนบริษัทฯ เปนผูดําเนินการพัฒนาและบริหารโครงการอสังหาริมทรัพย 

และเม่ือสัญญารวมทุนส้ินสุดลงบริษัทฯ จะตองรับซ้ือที่ดินที่เหลือของโครงการท้ังหมด 

 

 ตอมาบริษัทฯ และบริษัทที่เก่ียวของกันไดตกลงขยายระยะเวลาของสัญญารวมทุนดังกลาว โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
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22. Income tax 
 

  Corporate income tax was calculated on profit (loss) before tax for the year, after adding back provisions 

and certain expenses which are disallowable for tax computation purposes, and includes write-off 

withholding tax deducted at source. For tax purposes, such provisions are treated as expenses when loss 

is actually incurred. However, the Company is not liable to corporate income tax for the year 2011 since it 

has taxable loss from its operation. 

 

 The income tax expenses for the years ended 2012 and 2011 consists of: 

(Unit: Thousand Baht) 

 Consolidated / Separate financial 

statements 

 2012 2011 

Income tax on net taxable income for the year 3,234 - 

Write-off withholding tax deducted at source withheld in   

   2008 - 3,403 

   2010 2,862 - 

Income tax expenses as included in statement of                

comprehensive income 6,096 3,403 

 

 

23. Profit per share 
 

Basic profit (loss) per share is calculated by dividing profit (loss) for the year (excluding other 

comprehensive income) by the weighted average number of ordinary shares in issue during the year. 

 

 

24. Commitments and contingent liabilities  
 

24.1 Joint venture agreements 

  The Company entered into 5-year joint venture agreements with six related companies to develop seven 

real estate projects, commencing from 1 May 2004, 10 January 2005, 1 March 2005, 1 August 2005, 23 

February 2006, 15 March 2006 and 1 October 2006, respectively. Under the agreements, the related 

companies are to procure the land to be used in the projects while the Company is to develop and manage 

the projects. The Company is obliged to purchase any remaining land at the termination of the agreements.  

 

  Subsequently, the Company and related parties agreed to extend the periods of such joint venture 

agreements which are summarised as follow: 
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วันที่ สัญญารวมทุนฉบับลงวันที่  วันที่ส้ินสุดสัญญา ขยายระยะเวลา (ป) วันที่มีผลบังคับใช 

30 เมษายน 2552 1 พฤษภาคม 2547 30 เมษายน 2552 5 30 เมษายน 2552 

9 มกราคม 2553 10 มกราคม 2548 9 มกราคม 2553 3 9 มกราคม 2553 

28 กุมภาพันธ 2553 1 มีนาคม 2548 2 8  กุ ม ภ า พั น ธ 

2553 

3 2 8  กุ ม ภ า พั น ธ 

2553 

30 กรกฎาคม 2553 1 สิงหาคม 2548 30 กรกฎาคม 2553 3 30 กรกฎาคม 2553 

22 กุมภาพันธ 2554 23 กุมภาพันธ 2549 2 2  กุ ม ภ า พั น ธ 

2554 

3 2 2  กุ ม ภ า พั น ธ 

2554 

14 มีนาคม 2554 15 มีนาคม 2549 14 มีนาคม 2554 3 14 มีนาคม 2554 

30 กันยายน 2554 1 ตุลาคม 2549 30 กันยายน 2554 3 30 กันยายน 2554 

  

 ตอมาเมื่อวันท่ี 5 สิงหาคม 2554 บริษัทฯ และบริษัทที่เก่ียวของกันท้ังหกแหงไดตกลงลดสวนแบงลงในอัตรารอยละ15 ของ

รายไดคาท่ีดินตามท่ีระบุในสัญญารวมทุนดังกลาว โดยมีผลตั้งแตวันที่ 1 กรกฎาคม 2554 

 

24.2 ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเชา 

บริษัทฯ ไดทําสัญญาเชาพื้นท่ีเพื่อการโฆษณา ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯ มีภาระผูกพันในการจายคาเชา

ตามสัญญาดังกลาว เปนจํานวนเงินประมาณ 1.0 ลานบาท (2554: จํานวน 2.4 ลานบาท) 

 

24.3 ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาบริการ 

บริษัทฯ ไดทําสัญญาบริการที่เก่ียวกับการรักษาความปลอดภัย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯ มีภาระผูกพันใน

การจายคาบริการตามสัญญาดังกลาว เปนจํานวนเงินประมาณ 3.0 ลานบาท (2554: จํานวน 5.2 ลานบาท) 

 

24.4 หนังสือค้ําประกันธนาคาร 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯ มีหนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคารในนามบริษัทฯ เหลืออยูเปนจํานวนเงิน

ประมาณ 42.1 ลานบาท (2554: จํานวน 39.1 ลานบาท) ซ่ึงเก่ียวเนื่องกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติ

ธุรกิจของบริษัทฯ ซึ่งประกอบดวยหนังสือค้ําประกันเพื่อค้ําประกันการสรางระบบสาธารณูปโภคจํานวน 41.5 ลานบาท 

และอ่ืนๆจํานวน 0.6 ลานบาท 

 

 

25. ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน 
 
 บริษัทฯ และบริษัทยอยดําเนินธุรกิจหลักในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย และดําเนินธุรกิจในสวนงานทางภูมิศาสตรเดียว

คือในประเทศไทย ดังนั้น รายได กําไร (ขาดทุน) และสินทรัพยทั้งหมดท่ีแสดงในงบการเงินจึงเก่ียวของกับสวนงาน

ธุรกิจและสวนของภูมิศาสตรตามที่กลาวไว 

 

บริษัทฯ และบริษัทยอยใชเกณฑในการกําหนดราคาระหวางกันตามท่ีกลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 6 
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Date Starting date Expired date 

Expanded period 

(year) Effective date 

30 April 2009 1 May 2004 30 April 2009 5 30 April 2009 

9 January 2010 10 January 2005 9 January 2010 3 9 January 2010 

28 February 2010 1 March 2005 28 February 2010 3 28 February 2010 

30 July 2010 1 August 2005 30 July 2010 3 30 July 2010 

22 February 2011 23 February 2006 22 February 2011 3 22 February 2011 

14 March 2011 

30 September 2011 

15 March 2006 

1 October 2006 

14 March 2011 

30 September 2011 

3 

3 

14 March 2011 

30 September 

2011 

  Subsequently, on 5 August 2011, the Company and six related companies agreed to reduce by 15 percent 

of share income from land as mentioned in such joint venture agreements, which was effective since 1 July 

2011. 

 

24.2 Rental agreement commitments 

The Company entered into rental agreements in respect of advertisement. Future minimum rental fee 

payable under these agreements as at 31 December 2012 was approximately Baht 1.0 million (2011: Baht 

2.4 million). 

 

24.3 Service agreement commitments 

The Company entered into service agreements in respect of security. Future minimum service fees payable 

under these agreements as at 31 December 2012 was approximately Baht 3.0 million (2011: Baht 5.2 

million). 

 

24.4 Bank guarantees  

  As at 31 December 2012, there were outstanding bank guarantees of approximately Baht 42.1 million 

(2011: Baht 39.1 million) issued by banks on behalf of the Company in respect of certain performance 

bonds as required in the normal course of the Company’s business. These included letters of guarantee 

amounting to Baht 41.5 million to guarantee the construction of infrastructure and Baht 0.6 million to 

guarantee others. 

 

 
25. Financial information by segment 
 

  The Company and its subsidiary are engaged in the real estate development business. The Company and 

its subsidiary carried on in the single geographic area in Thailand. As a result, all of the revenues, operating 

profit (loss) and assets reflected in these financial statements pertain to the aforementioned industry 

segment and geographic area. 

 

  The Company and its subsidiary have applied the pricing policies described in Note 6 to the financial 

statements to set the transfer prices. 
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26. เคร่ืองมือทางการเงิน 
 
26.1 นโยบายการบริหารความเสี่ยง 

เคร่ืองมือทางการเงินที่สําคัญของบริษัทฯ ตามที่นิยามอยูในมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 107 “การแสดงรายการและการ

เปดเผยขอมูลสําหรับเคร่ืองมือทางการเงิน” ประกอบดวย เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ลูกหนี้การคา เงินให

กูยืม เงินลงทุน เงินกูยืมระยะส้ันและเงินกูยืมระยะยาว บริษัทฯ มีความเสี่ยงที่เก่ียวของกับเคร่ืองมือทางการเงิน

ดังกลาว และมีนโยบายการบริหารความเสี่ยงดังนี้ 

 

ความเสี่ยงดานการใหสินเชื่อ 

บริษัทฯ มีความเสี่ยงดานการใหสินเช่ือที่เก่ียวเนื่องกับลูกหนี้การคา ฝายบริหารควบคุมความเส่ียงนี้ โดยการกําหนด  

ใหมีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเช่ือท่ีเหมาะสม ดังนั้นบริษัทฯ จึงไมคาดวาจะไดรับความเสียหายท่ีเปนสาระ 

สําคัญจากการใหสินเช่ือ นอกจากนี้ การใหสินเช่ือของบริษัทฯไมมีการกระจุกตัวเนื่องจากบริษัทฯ มีฐานของลูกคาท่ี

หลากหลายและมีอยูจํานวนมากราย จํานวนเงินสูงสุดที่บริษัทฯ อาจตองสูญเสียจากการใหสินเช่ือคือมูลคาตามบัญชี

ของลูกหนี้ที่แสดงอยูในงบแสดงฐานะการเงิน 

 

ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย 

บริษัทฯ มีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบ้ียที่สําคัญอันเก่ียวเนื่องกับเงินฝากธนาคาร เงินกูยืมระยะส้ันและเงินกูยืมระยะ

ยาวที่มีดอกเบ้ีย สินทรัพยและหนี้สินทางการเงินสวนใหญมีอัตราดอกเบี้ยท่ีปรับข้ึนลงตามอัตราตลาด หรือมีอัตรา

ดอกเบี้ยคงท่ีซึ่งใกลเคียงกับอัตราตลาดในปจจุบันสินทรัพยและหนี้สินทางการเงินที่สําคัญสามารถจัดตามประเภทอัตรา

ดอกเบี้ย และสําหรับสินทรัพยและหนี้สินทางการเงินที่มีอัตราดอกเบ้ียคงที่สามารถแยกตามวันที่ครบกําหนด หรือวันที่

มีการกําหนดอัตราดอกเบ้ียใหม (หากวันที่มีการกําหนดอัตราดอกเบ้ียใหมถึงกอน) ไดดังนี้ 

 

 ณ วันที ่31 ธันวาคม 2555 

 งบการเงินรวม 

 อัตราดอกเบ้ีย 

คงทีภ่ายใน  

1 ป 

อัตราดอกเบี้ย 

ปรับข้ึนลง 

ตามราคาตลาด 

ไมมี 

อัตรา 

ดอกเบี้ย 

  

  อัตรา 

ดอกเบี้ย  รวม 

 (ลานบาท) (รอยละตอป) 

สินทรัพยทางการเงิน      

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด - 28.5 0.2 28.7 0.60 - 0.75 

เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ําประกัน 25.0 - - 25.0 1.75 - 2.30 

หนี้สินทางการเงิน      

เงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร - 360.0 - 360.0 BIROR+1.25% 

เจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืน - - 315.4 315.4 - 

เงินมัดจํารับและเงินรับลวงหนาจากลูกคา - - 16.3 16.3 - 

เงินกูยืมระยะส้ันจากและดอกเบ้ียคางจาย

แกผูถือหุน 116.9 - - 116.9 

6.75 

MLR, 

MLR+0.25, 

MLR+0.50 

เงินกูยืมระยะยาว - 145.3 - 145.3 
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26.   Financial instruments 
 

26.1 Financial risk management 

The Company’s financial instruments, as defined under Thai Accounting Standard No. 107 “Financial 

Instruments: Disclosure and Presentations”, principally comprise cash and cash equivalents, trade 

receivables, loans, investments, short-term loans and long-term loans. The financial risks associated with 

these financial instruments and how they are managed is described below.  

 

Credit risk 

The Company are exposed to credit risk primarily with respect to trade accounts receivable. The Company 

manages the risk by adopting appropriate credit control policies and procedures and therefore do not 

expect to incur material financial losses. In addition, the Company does not have high concentration of 

credit risk since they have a large customer base. The maximum exposure to credit risk is limited to the 

carrying amounts of receivables as stated in the statements of financial position. 

 

Interest rate risk  

The Company’s exposure to interest rate risk relates primarily to its cash at banks, short-term loans and long-

term loans. Most of the Company’s financial assets and liabilities bear floating interest rates or fixed interest 

rates which are close to the market rate. 

 

Significant financial assets and liabilities classified by type of interest rate are summarised in the table below, 

with those financial assets and liabilities that carry fixed interest rates further classified based on the maturity 

date, or the repricing date if this occurs before the maturity date.  

 

 For the year ended 31 December 2012 

 Consolidated financial statements 

 Fixed 

interest rates Floating Non-interest  Effective 

 due within 1 year interest rates  bearing Total interest rate 

 (Million Baht) (% per annum) 

Financial assets      

Cash and cash equivalents - 28.5 0.2 28.7 0.60 - 0.75 

Restricted bank deposits 25.0 - - 25.0 1.75 - 2.30 

Financial liabilities      

Short-term loans from bank - 360.0 - 360.0 BIROR+1.25%

Trade and other payables - - 315.4 315.4 - 

Deposit and advance received 

from customers - - 16.3 16.3 - 

Short-term loans from and 

accrued interest to 

shareholders 116.9 - - 116.9 6.75 

Long-term loans - 145.3 - 145.3 MLR, 

MLR+0.25, 

MLR+0.50 
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 ณ วันที ่31 ธันวาคม 2554 

 งบการเงินรวม 

 อัตราดอกเบ้ีย 

คงทีภ่ายใน  

1 ป 

อัตราดอกเบี้ย 

ปรับข้ึนลง 

ตามราคาตลาด 

ไมมี 

อัตรา 

ดอกเบี้ย 

  

  อัตรา 

ดอกเบี้ย  รวม 

 (ลานบาท) (รอยละตอป) 

 

สินทรัพยทางการเงิน      

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 17.4 24.3 0.2 41.9 0.75 

เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ําประกัน 25.0 - - 25.0 2.00 - 3.00 

หนี้สินทางการเงิน      

เงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร - 340.0 - 340.0 BIBOR+1.25% 

เจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืน - - 338.3 338.3 - 

เงินมัดจํารับและเงินรับลวงหนาจากลูกคา - - 18.7 18.7 - 

เงินกูยืมระยะสั้นจากและดอกเบี้ยคางจาย

แกผูถือหุน 116.9 - - 116.9 6.75 

เงินกูยืมระยะยาว - 367.2 - 367.2 MLR, 

MLR+0.25, 

MLR+0.50 
 
 ณ วันที ่31 ธันวาคม 2555 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 อัตราดอกเบ้ีย 

คงทีภ่ายใน  
1 ป 

อัตราดอกเบี้ย 
ปรับข้ึนลง 

ตามราคาตลาด 

ไมมี 
อัตรา 

ดอกเบี้ย 

  
  อัตรา 

ดอกเบี้ย  รวม 

 (ลานบาท) (รอยละตอป) 
สินทรัพยทางการเงิน      
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด - 26.9 0.2 27.1 0.60 - 0.75 
เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ําประกัน 25.0 - - 25.0 1.75 - 2.30 
เงินใหกูยืมแกและดอกเบี้ยคางรับจาก

บริษัทยอย 12.9 - - 12.9 8.00 
หนี้สินทางการเงิน      
เงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร - 360.0 - 360.0 BIROR+1.25% 
เจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืน - - 315.3 315.3 - 
เงินมัดจํารับและเงินรับลวงหนาจากลูกคา - - 16.3 16.3 - 
เงินกูยืมระยะสั้นจากและดอกเบี้ยคางจาย

แกผูถือหุน 116.9 - - 116.9 6.75 
เงินกูยืมระยะยาว - 145.3 - 145.3 MLR, 

MLR+0.25, 
MLR+0.50 
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 For the year ended 31 December 2011

 Consolidated financial statements 

 Fixed 

interest rates Floating Non-interest  Effective 

 due within 1 year interest rates  bearing Total interest rate 

 (Million Baht) (% per annum) 

Financial assets      

Cash and cash equivalents 17.4 24.3 0.2 41.9 0.75 

Restricted bank deposits 25.0 - - 25.0 2.00 - 3.00 

Financial liabilities      

Short-term loans from bank - 340.0 - 340.0 BIBOR+1.25% 

Trade and other payables - - 338.3 338.3 - 

Deposit and advance received  

from customers - - 18.7 18.7 - 

Short-term loans from and accrued 

interest to shareholders 116.9 - - 116.9 6.75 

Long-term loans - 367.2 - 367.2 MLR, MLR+0.25, 

MLR+0.50 

 

 For the year ended 31 December 2012 

 Separate financial statements 

 Fixed 

interest rates Floating Non-interest  Effective 

 due within 1 year interest rates  bearing Total interest rate 

 (Million Baht) (% per annum) 

Financial assets      

Cash and cash equivalents - 26.9 0.2 27.1 0.60 - 0.75 

Restricted bank deposits 25.0 - - 25.0 1.75 - 2.30 

Loans to and accrued interest 

from   subsidiary 12.9 - - 12.9 8.00 

Financial liabilities      

Short-term loans from bank - 360.0 - 360.0 BIROR+1.25%

Trade and other payables - - 315.3 315.3 - 

Deposit and advance received 

from customers - - 16.3 16.3 - 

Short-term loans from and accrued 

interest to shareholders 116.9 - - 116.9 6.75 

Long-term loans - 145.3 - 145.3 MLR, 

MLR+0.25, 

MLR+0.50 
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 ณ วันที ่31 ธันวาคม 2554 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 อัตราดอกเบ้ีย 

คงทีภ่ายใน  
1 ป 

อัตราดอกเบี้ย 
ปรับข้ึนลง 

ตามราคาตลาด 

ไมมี 
อัตรา 

ดอกเบี้ย 

  
  อัตรา 

ดอกเบี้ย  รวม 

 (ลานบาท) (รอยละตอป) 
สินทรัพยทางการเงิน      
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 17.4 22.7 0.2 40.3 0.75 
เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ําประกัน 25.0 - - 25.0 2.00 - 3.00 
เงินใหกูยืมแกและดอกเบี้ยคางรับจาก

บริษัทยอย 12.8 - - 12.8 8.00 
หนี้สินทางการเงิน      
เงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร - 340.0 - 340.0 BIBOR+1.25% 
เจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืน - - 338.3 338.3 - 
เงินมัดจํารับและเงินรับลวงหนาจากลูกคา - - 18.7 18.7 - 
เงินกูยืมระยะสั้นจากและดอกเบี้ยคางจาย

แกผูถือหุน 116.9 - - 116.9 6.75 
เงินกูยืมระยะยาว - 367.2 - 367.2 MLR, 

MLR+0.25, 
MLR+0.50 

 

ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน  

บริษัทฯ ไมมีความเส่ียงจากอัตราแลกเปล่ียนเนื่องจากธุรกรรมทางการเงินของบริษัทฯ อยูในรูปสกุลเงินบาท 

 

26.2 มูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน 

เนื่องจาก เคร่ืองมือทางการเงินสวนใหญของบริษัทฯ จัดอยูในประเภทระยะส้ันเงินใหกูยืมและเงินกูยืมมีอัตราดอกเบ้ีย

ใกลเคียงกับอัตราดอกเบ้ียในตลาด บริษัทฯ จึงประมาณมูลคายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินใกลเคียงกับมูลคาตาม 

 

บัญชีที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงินมูลคายุติธรรม หมายถึง จํานวนเงินท่ีผูซ้ือและผูขายตกลงแลกเปล่ียนสินทรัพย

กันหรือจายชําระหนี้สินในขณะท่ีทั้งสองฝายมีความรอบรู และเต็มใจในการแลกเปล่ียนและสามารถตอรองราคากันได

อยางเปนอิสระในลักษณะท่ีไมมีความเกี่ยวของกัน วิธีการกําหนดมูลคายุติธรรมข้ึนอยูกับลักษณะของเคร่ืองมือทาง

การเงิน มูลคายุติธรรมจะกําหนดจากราคาตลาดลาสุด หรือกําหนดข้ึนโดยใชเกณฑการวัดมูลคาที่เหมาะสม  

 

 

27. การบริหารจัดการทุน  
 
 วัตถุประสงคในการบริหารจัดการทุนที่สําคัญของบริษัทฯ คือการจัดใหมีซึ่งโครงสรางทุนที่เหมาะสมเพ่ือสนับสนุนการ

ดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ และเสริมสรางมูลคาการถือหุนใหกับผูถือหุนโดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 กลุมบริษัทและ

บริษัทฯ มีอัตราสวนหนี้สินตอทุนเทากับ 0.72:1 (2554: 0.91:1) 

 

28. การอนุมัติงบการเงิน 
 

งบการเงินนี้ไดรับอนุมัติใหออกโดยคณะกรรมการบริษัทฯเม่ือวันที่ 27 กุมภาพันธ 2556 
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 For the year ended 31 December 2011 

 Separate financial statements 

 Fixed 

interest rates Floating Non-interest  Effective 

 due within 1 year interest rates  bearing Total interest rate 

 (Million Baht) (% per annum) 

Financial assets      

Cash and cash equivalents 17.4 22.7 0.2 40.3 0.75 

Restricted bank deposits 25.0 - - 25.0 2.00 - 3.00 

Loans to and accrued interest 

from subsidiary 12.8 - - 12.8 8.00 

Financial liabilities      

Short-term loans from bank - 340.0 - 340.0 BIBOR+1.25%

Trade and other payables - - 338.3 338.3 - 

Deposit and advance received 

from customers - - 18.7 18.7 - 

Short-term loans from and 

accrued interest to 

shareholders 116.9 - - 116.9 6.75 

Long-term loans - 367.2 - 367.2 MLR, 

MLR+0.25, 

MLR+0.50 

 

Foreign currency risk  

The Company considers itself to have no exposure to foreign currency risk because the majority of its 

financial transactions are in Baht currency.   

 

26.2 Fair values of financial instruments 

Since the majority of the Company’s financial instruments are short-term in nature or bear floating interest 

rates, their fair value is not expected to be materially different from the amounts presented in the 

statements of financial position.  

 

A fair value is the amount for which an asset can be exchanged or a liability settled between 

knowledgeable, willing parties in an arm’s length transaction. The fair value is determined by reference to 

the market price of the financial instrument or by using an appropriate valuation technique, depending on 

the nature of the instrument 

 

 

27. Capital management 
 

 The primary objective of the Company’s capital management is to ensure that it has an appropriate capital 

structure in order to support its business and maximise shareholder value. As at 31 December 2012, the 

Group’s and the Company’s debt-to-equity ratio was 0.72:1 (2011: 0.91:1). 
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 For the year ended 31 December 2011 

 Separate financial statements 

 Fixed 

interest rates Floating Non-interest  Effective 

 due within 1 year interest rates  bearing Total interest rate 

 (Million Baht) (% per annum) 

Financial assets      

Cash and cash equivalents 17.4 22.7 0.2 40.3 0.75 

Restricted bank deposits 25.0 - - 25.0 2.00 - 3.00 

Loans to and accrued interest 

from subsidiary 12.8 - - 12.8 8.00 

Financial liabilities      

Short-term loans from bank - 340.0 - 340.0 BIBOR+1.25%

Trade and other payables - - 338.3 338.3 - 

Deposit and advance received 

from customers - - 18.7 18.7 - 

Short-term loans from and 

accrued interest to 

shareholders 116.9 - - 116.9 6.75 

Long-term loans - 367.2 - 367.2 MLR, 

MLR+0.25, 

MLR+0.50 

 

Foreign currency risk  

The Company considers itself to have no exposure to foreign currency risk because the majority of its 

financial transactions are in Baht currency.   

 

26.2 Fair values of financial instruments 

Since the majority of the Company’s financial instruments are short-term in nature or bear floating interest 

rates, their fair value is not expected to be materially different from the amounts presented in the 

statements of financial position.  

 

A fair value is the amount for which an asset can be exchanged or a liability settled between 

knowledgeable, willing parties in an arm’s length transaction. The fair value is determined by reference to 

the market price of the financial instrument or by using an appropriate valuation technique, depending on 

the nature of the instrument 

 

 

27. Capital management 
 

 The primary objective of the Company’s capital management is to ensure that it has an appropriate capital 

structure in order to support its business and maximise shareholder value. As at 31 December 2012, the 

Group’s and the Company’s debt-to-equity ratio was 0.72:1 (2011: 0.91:1). 
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 For the year ended 31 December 2011 

 Separate financial statements 

 Fixed 

interest rates Floating Non-interest  Effective 

 due within 1 year interest rates  bearing Total interest rate 

 (Million Baht) (% per annum) 

Financial assets      

Cash and cash equivalents 17.4 22.7 0.2 40.3 0.75 

Restricted bank deposits 25.0 - - 25.0 2.00 - 3.00 

Loans to and accrued interest 

from subsidiary 12.8 - - 12.8 8.00 

Financial liabilities      

Short-term loans from bank - 340.0 - 340.0 BIBOR+1.25%

Trade and other payables - - 338.3 338.3 - 

Deposit and advance received 

from customers - - 18.7 18.7 - 

Short-term loans from and 

accrued interest to 

shareholders 116.9 - - 116.9 6.75 

Long-term loans - 367.2 - 367.2 MLR, 

MLR+0.25, 

MLR+0.50 

 

Foreign currency risk  

The Company considers itself to have no exposure to foreign currency risk because the majority of its 

financial transactions are in Baht currency.   

 

26.2 Fair values of financial instruments 

Since the majority of the Company’s financial instruments are short-term in nature or bear floating interest 

rates, their fair value is not expected to be materially different from the amounts presented in the 

statements of financial position.  

 

A fair value is the amount for which an asset can be exchanged or a liability settled between 

knowledgeable, willing parties in an arm’s length transaction. The fair value is determined by reference to 

the market price of the financial instrument or by using an appropriate valuation technique, depending on 

the nature of the instrument 

 

 

27. Capital management 
 

 The primary objective of the Company’s capital management is to ensure that it has an appropriate capital 

structure in order to support its business and maximise shareholder value. As at 31 December 2012, the 

Group’s and the Company’s debt-to-equity ratio was 0.72:1 (2011: 0.91:1). 
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28. Approval of financial statements 
 

These financial statements were authorised for issue by the Company’s Board of Directors on 27 February 

2013. 
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1. นายทะเบียนหุ้นสามัญ
บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ ( ประเทศไทย ) จ�ำกัด
62 อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
ถนนรัชดาภิเษก เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110
โทรศัพท์ : 02-229-2800
โทรสาร : 02-359-1259 , Call center : 02-229-2888
เว็บไซต์: http:// www.tsd.co.th  
อีเมลล์ : contact.tsd@set.or.th
เวลาท�ำการของเคาน์เตอร์ชั้น 4 : 08.00-16.30 น. 
(ไม่เว้นเวลาพักกลางวัน)

2. ผู้ตรวจสอบบัญชีของ เค.ซี.
นางสาวสุพรรณี ตริยานันทกุล ผู้ตรวจสอบบัญชี 
รับอนุญาต เลขทะเบียน 4498 
บรษิทั ส�ำนกังาน เอนิส์ท แอนด์ ยงั จ�ำกดั
ชั้น 33 อาคารเลครัชดา ออฟฟิต คอมแพล็กซ์ 
เลขที่ 193 / 136-137 ถนนรัชดาภิเษก
(ใกล้ศูนย์ประชุมแห่งชาติสิริกิตต์) กรุงเทพฯ 10110
โทรศัพท์ : 02-279-0751-2
โทรสาร : 02-264-0789-90, 02-661-9192

3. บริษัทที่ปรึกษากฎหมาย
ส�ำนักงานที่ปรึกษากฎหมาย และบัญชีสากล ธรรมประวิตร 
ใบอนุญาตให้เป็นทนายความ เลขที่ 7062 / 2529
19/11 ซอยอินทรามระ 3 แขวงสามเสนใน 
เขตพญาไท กรุงเทพฯ 10400
โทรศัพท์ : 02-279-0751-2  โทรสาร : 02-271-1652

4. บริษัทที่ปรึกษาด้านการเงิน
บรษิทั หลกัทรพัย์กมิเอง็ (ประเทศไทย) จ�ำกดั บล. หมายเลข 200
ส�ำนักงานใหญ่ เลขที่ 540 เมอคิวรี่ ทาวเวอร์ ชั้น 8-10 
ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330
โทรศัพท์ : 02-658-6300  โทรสาร : 02-658-6301
เว็ปไซด์ : http://www.kimeng.co.th

5. บริษัทประเมินราคา
1. บริษัท บีซีเอ ประเมินราคา จ�ำกัด
976 / 10-11 ซอยแสงแจ่ม ถนนพระราม 9 แขวงบางกะปิ 
เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10320
โทรศัพท์ : 02-641-5265  โทรสาร : 02-641-5269
เวป็ไซด์ : http://www.bcabusiness.com , info_app@bcabusiness.com

2. บริษัท ไซมอน ลิม และหุ้นส่วน จ�ำกัด
1350 / 56-64 ชั้น 7 อาคารไทยรงค์ ถนนพัฒนาการ 
แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง กรุงเทพฯ 10250
โทรศัพท์ : 02-719-3515-6  โทรสาร : 02-719-3886-7

1. Share Register

Thailand Securities Depository Company Limited

62 The Stock Exchange of Thailand Building, Ratchadapisek 

Road , Klongtoey, Bangkok 10110

Tel : 02-229-280

Fax : 02-359-1259, Call center : 02-229-2888

Website : http:// www.tsd.co.th   E - mail : contact.tsd@set.or.th

Office Hour for Counter Service on 4th Floor : 08.00 am.- 4.30 

pm.( no lunch break)

2. Auditor

Miss Supannee Triyanantakul Certified Public Accountant 

(Thailand) No. 4498  

Enrst & / Young office limited

33rd Floor, Lake Rajada Office Complex 

193/ 136-137 Rajadapisak Road, (Near Queen Sirikit National 

Convention Centre) Bangkok 10110

Tel : 02-264-0777, 02-661-9190

Fax : 02-264-0789-90, 02-661-9192

3. Legal Consultant

Thampravit International Legal and Accounting Consultant 

Consultant License to Practice Law No. 7062 / 2529

19/11 Intamara 3, Samsennai, Phayathai, Bangkok 10400

Tel : (66 2) 279-0751-2     Fax : (66 2) 279-1652

4. Financial Consultant

Kim Eng Securities (Thailand) Public Company Limited. 

License No.200

Head Office Mercury Tower, 8-10 Floor, 540 Ploenchit Road, 

Pathumwan, Bangkok 10330

Tel : 02-658-6300     Fax : 02-658-6301

Website : http://www.kimeng.co.th

5. Land Appraiser

1. BCA Appraisal Company Limited.

976 / 10-11 Soi Sangjam, Rama 9 Road, Bangkapi, 

Huaykang, Bangkok 10320

Tel : 02-641-5265   Fax : 02-641-5269

Website : http://www.bcabusiness.com, info_app@bcabusiness.com

2. Simon Lim & Partners Company Limited

Real estate and Machinery valuers.

1350 / 56-64 Thai Rong Tower 7th Floor Pattanakarn Road, 

Suanluang, Bangkok 10250

Tel : 02-719-3515-6   Fax : 02-719-3886-7
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