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 ส่วนที ่1 

การประกอบธุรกิจและผลการด าเนินการ 

1. โครงสร้างและการด าเนินงานของกลุ่มบริษัท 
 

1.1  นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 
    
     บริษัท โพลาริส แคปปิตัล จ ากัด(มหาชน)(“บริษัทฯ”) ใชช้ื่อย่อว่า POLAR เปล่ียนชื่อมาจาก 

บริษัทวธน แคปปิตลั จ ากดั(มหาชน) ชื่อย่อว่า WAT  
     
     โดยในปี 2550 กลุ่มทุนใหม่ คือกลุ่มบริษัท วธน แคปปิตลั (เดิมชื่อกลุ่มบริษัท ลิฟวิ่งแลนด)์ 

เขา้มาลงทนุในบริษัท นครหลวงเสน้ใยสงัเคราะห ์จ ากดั(มหาชน) ใชช้ื่อยอ่ว่า HTX ตามแผนฟ้ืนฟูและศาล

ลม้ละลายกลางมีค าสั่งเห็นชอบแลว้ 

   ซึ่งกลุ่มบริษัท ลิฟวิ่งแลนด์ ได้ก่อตั้งมากว่า 20 ปี ประกอบธุรกิจด้านการพัฒนาโครงการ

อสงัหาริมทรพัย ์ประเภทอยู่อาศยั และประสบความส าเร็จเป็นอย่างมาก โดยมีเป้าหมายในการขยายธุรกิจ

ในระยะยาว ซึ่งต้องอาศัยการระดมทุน จึงเข้าถือหุ้นใหญ่ในบริษัท นครหลวงเส้นใยสังเคราะห์ จ ากัด

(มหาชน) (HTX) ดว้ยการปรบัโครงสรา้งตามแผนฟ้ืนฟูจนส าเร็จตามแผนฟ้ืนฟู และศาลพิพากษายกเลิก

การฟ้ืนฟูกิจการในวันท่ี 3 เมษายน 2551 โดยบริษัทฯ ไดย้ื่นขอพน้เหตุเพิกถอน และตลาดหลักทรัพย์ฯ  

ไดอ้นมุติัใหเ้ร่ิมกลบัมาซือ้ขายในกลุ่มพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ตัง้แต่วันท่ี 1 สิงหาคม 2551  

  ต่อมาบริษัทฯ ได้ท าการเปล่ียนชื่อจาก บริษัท ลิฟวิ่งแลนด์ แคปปิตัล จ ากัด(มหาชน) เป็น 

บริษัท วธน แคปปิตัล จ ากัด(มหาชน) โดยไดจ้ดทะเบียนกับกรมพัฒนาธุรกิจฯ เมื่อวันท่ี 10 พฤษภาคม 

2556 และ เปล่ียนชื่อย่อ จาก LL เป็น WAT เพื่อซือ้ขายในตลาดหลักทรพัยฯ์ หมวดธุรกิจอสังหาริมทรพัย์

เช่นเดิม เมื่อวนัท่ี 16 พฤษภาคม 2556 

   และเมื่อวันท่ี 7 มกราคม 2558 บริษัทฯไดท้ าการเปล่ียนชื่อจาก บริษัท วธน แคปปิตัล จ ากัด

(มหาชน) เป็นบริษัท โพลาริส แคปปิตัล จ ากัด(มหาชน) โดยไดจ้ดทะเบียนกบักรมพฒันาธุรกิจฯ และแจง้

ตลาดหลกัทรพัยฯ์ เพื่อขอเปลี่ยนชื่อย่อ จาก WAT เป็น POLAR เมื่อวนัท่ี 15 มกราคม 2558 และยงัคงท า

การซือ้ขายในหมวดธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์เช่นเดิม  
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1.1.1  วิสยัทศัน ์

บริษัทฯ  ยังคงยึดหลักปรัชญาในการบริหารงาน ประกอบด้วยพยัญชนะ 7 ตัว  คือ  

“F O R W A R D” ซึ่งมีความหมายว่า  

    
F Faith ศรทัธาและยึดมั่นท่ีจะสรา้งสรรคส่ิ์งท่ีดีท่ีสดุเสมอ 
O Output  ผลงานจะตอ้งมีความโดดเด่นและล า้หนา้ในทกุดา้น 
R Reliability ความไวว้างใจ คือส่ิงส าคญัท่ีพรอ้มมอบใหก้บัลกูคา้ทกุคน 
W Wisdom ด าเนินการวางแผนดว้ยความชาญฉลาดเพื่อส่ิงใหม่ๆ 
A Accountability ความถกูตอ้ง ตรวจสอบไดใ้นทกุขัน้ตอน 

R Reinforcement พรอ้มใหค้วามรว่มมือกบัผูอ้ื่นในทกุมิติ 
D Devotion ยินดีเสียสละเพื่อประโยชนข์องลกูคา้เป็นส าคญั  

  

  VISION (วิสยัทศัน)์  

มุ่งมั่น..............สู่ความเป็นเลิศและยั่ งยืนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  และน าเสนอ

ผลิตภณัฑท่ี์ดีท่ีสดุใหก้บัลกูคา้ 

 MISSION (พนัธกิจ) 

             พัฒนา..............เพื่อสนองตอบความต้องการสูงสุดของลูกค้า ทั้งผลิตภัณฑ์และบุคลากร            

อย่างมืออาชีพ เพื่อความเชื่อมั่นแก่นกัลงทนุ 

 GOAL (เป้าหมาย) 

  สรา้งสรรค.์..........ส่ิงท่ีดีใหก้ับลูกคา้ พนักงาน รวมถึงนักลงทนุโดยการปรบัปรุงประสิทธิภาพ     

ลดขั้นตอนให้กระชับ รวดเร็ว ก าหนดกลยุทธ์การท างานท่ีมีความชัดเจน 

สอดคลอ้งกนั เพื่อบรรลเุป้าหมายรว่มกนั 
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1.1.2 การเปล่ียนแปลง และพฒันาการท่ีส าคญั 
 

 

ปี 
 

 

รายละเอียด 

 

2560 
 

 

9  พฤษภาคม 2560 
 

บริษัทฯ ยื่นค ารอ้งขอฟ้ืนฟูกิจการผ่านศาลลม้ละลายกลาง เน่ืองจากมีหนีสิ้นพน้ตัว
และขอถอนค ารอ้ง เมื่อวนัท่ี 7 กรกฎาคม 2560 โดยศาลฯมีค าสั่งอนมุติัถอนค ารอ้ง 
เมื่อวนัท่ี 25 กรกฎาคม 2560  
 

5  กรกฎาคม 2560 ผูถ้ือหุน้ (นายทิศชวน นานาวราทร และ นายพรชยั ตัง้ถาวรศิริกุล) ขอใหบ้ริษัทฯจดั 
ประชมุวิสามญัผูถ้ือหุน้ โดยใชสิ้ทธิตามมาตรา 100 พรบ.บริษัทมหาชน จ ากดั พ.ศ.
2535 
 

16 กรกฎาคม 2560 ผูถ้ือหุน้ (นายอนวุิทย ์ ตนัติเสเวกุล) ขอใหบ้ริษัทฯจดัประชมุวิสามญัผูถ้ือหุน้ โดยใช้ 
สิทธิตามมาตรา 100 พรบ.บริษัทมหาชน จ ากดั พ.ศ.2535 
 

3  สิงหาคม   2560 นายก าแหง  หุ่ น หิ รัณย์สาย  ( โจทย์ )  ยื่ นฟ้ อ งล้มละลายบริษัทฯ (คดีด า   
ท่ี ล.1533/2560 / คดีแดง ท่ี ล.2914/2560) และศาลมีค าสั่งพิทกัษ์ทรพัยเ์ด็ดขาด 
 

 

2561 
 

 

กุมภาพนัธ ์– เมษายน 
2561 

 
 
 

ก.ล.ต. มีค าสั่ งปรับ CEO และ CFO กรณีปกปิดข้อมูล และ ด าเนินการกล่าวโทษ 
คณะกรรมการ และ ผูบ้ริหารบริษัทฯในขณะนัน้ กรณีสรา้งหนีเ้ทียม แจง้ขอ้ความอนัเป็นเท็จ
ในเอกสารทางบัญชี รวมทั้งแสวงหาผลประโยชน์ให้กับตนเอง / พวกพ้อง โดยมิชอบด้วย
กฎหมาย 
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ปี 
 

 
 

รายละเอียด 

 

2562 
 

 

24  มกราคม  2562 กรมพัฒนาธุรกิจฯ รับจดทะเบียน เปล่ียนแปลงกรรมการบริษัทฯ ใหม่ มี 5 ท่าน 
ประกอบดว้ย 
                            1.  นายทิศชวน นานาวราทร  
                            2.  นางอรษา ธีระกุล   
                            3.  นายอนวุิทย ์ตนัติเสเวกุล 
                            4.  นายธีธัช ธีระกุล   
                            5.  นายการชยตุ   ตนัติเสเวกุล 
แต่มีกลุ่มบุคคลยื่นฟ้องศาลเพื่อเพิกถอนมติท่ีประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น เรื่องการ
แต่งตั้งกรรมการดังกล่าว อยู่ระหว่างพิจารณาคดีในชั้นศาล ท าให้ยังไม่มีการ
เปลี่ยนแปลงคณะกรรมการในการบริหารจดัการบริษัทฯ 
 

6   สิงหาคม   2562 ศาลลม้ละลายกลาง มีค าสั่งยกเลิกพิทกัษ์ทรพัยฯ์ และลม้ละลายของบริษัทฯ  
 

3   กนัยายน   2562 ตลาดหลักทรพัยฯ์ ประกาศใหบ้ริษัทฯ พน้จากเหตุอนัอาจถูกเพิกถอนจากการเป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบียน  
 

7  พฤศจิกายน 2562 กรมพฒันาธุรกิจฯ รบัจดทะเบียนเปล่ียนแปลงกรรมการในบริษัทย่อยทัง้ 5 แห่ง 
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ปี 
 

รายละเอียด 

 

2563 
 

 

25 พฤษภาคม 2563 กรมพฒันาธุรกิจฯ รบัจดทะเบียนเปล่ียนแปลงกรรมการบริษัทฯ เพิ่มเติมเป็น  
15 ท่าน ประกอบดว้ย 
 

1. นายทิศชวน    นานาวราทร   
2. นายภรูิช             นานาวราทร    
3. นายณัฐสนัต ์       นานาวราทร    
4. นายอรุุชา             จนัทรห์ง่อม    
5. นายเวทิศ             แสนอิสระ    
6. นางอษุณ ี  กมลสนัติสขุ 
7. นายอนวุิทย ์   ตนัติเสเวกุล 
8. นายธีธัช    ธีระกุล 
9. นายเจริญ            ตัง้สิริวงศ ์
10. นายปิยทศัน ์       กอ้งมงคล 
11. นางอรษา    ธีระกุล  
12. นายการชยตุ    ตนัติเสเวกุล 
13. พลต ารวจตรีสหัสชยั อินทรสขุศรี 
14. นางคงกฤตย ์      นานาวราทร 
15. นายจิรญัญโ์รจน ์     นภาธนวชัร ์
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ปี 
 

รายละเอียด 

  
 2565 
 

11 เมษายน 2565 บริษัทฯ ไดร้บัเงินจากการเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนให้แก่ผูถ้ือหุน้เดิมของบริษัทฯ 
จ านวน 17,029,903,440 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 30 บาท ตามสดัส่วนหุน้ท่ีผูถ้ือหุน้
แต่ละรายถืออยู่ (Right Offering) โดยก าหนดสัดส่วนการจัดหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน
อัตรา 1 หุ้นเดิม ต่อ 2 หุ้นใหม่ ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.01 บาท เป็นจ านวนเงิน 
170,299,034.40 บาท  

 

7 กรกฎาคม 2565 นายเจริญ  ตัง้สิริวงศ ์ซึ่งด ารงต าแหน่งกรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ ไดแ้จง้
ลาออกจากต าแหน่งกรรมการบริษัทฯ เน่ืองจากติดภารกิจส่วนตวั 

 

11 กรกฎาคม 2565 บริษัทฯ ได้น าเข้าเครื่องขุดบิทคอยน์ จ านวน 20 เครื่อง เพื่อน าไปให้ผู้สนใจเช่า
ทัง้หมด 20 เครื่อง 

 

25 กรกฎาคม 2565 บริษัทฯ ไดแ้ต่งตัง้กรรมการ และเจา้หนา้ท่ีบริหารของบริษัทฯ ดงันี ้
 

1. แต่งตัง้กรรมการอิสระ จ านวน 5 ท่าน ประกอบดว้ย 
1.1 พลต ารวจตรีสหสัชยั   อินทรสขุศร ี
1.2 นายเวทิศ    แสนอิสระ 
1.3 นายธีธัช    ธีระกุล 
1.4 นายปิยทศัน ์  กอ้งมงคล 
1.5 นายจิรญัยโ์รจน ์  นภาธนวชัร ์
 

2. แต่งตัง้กรรมการตรวจสอบ จ านวน 3 ท่าน ประกอบดว้ย 
   2.1 พลต ารวจตรีสหสัชยั   อินทรสขุศรี     ประธานกรรมการตรวจสอบ 
   2.2 นายเวทิศ   แสนอิสระ      กรรมการตรวจสอบ 

2.3 นายปิยทศัน ์ กอ้งมงคล กรรมการตรวจสอบ 
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3. แต่งตั้งประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารฝ่ายบัญชีและการเงิน (CFO) และ
ผูจ้ดัการฝ่ายบญัชีและการเงิน 

   3.1 นายทรงศกัด์ิ   โชคอดุมมั่น ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหารฝ่าย 
      บญัชีและการเงิน (CFO) 
   3.2 นางสาววนัทนีย ์ วฒันะธารี ผูจ้ดัการฝ่ายบญัชีและการเงิน 
 
 

26 กรกฎาคม 2565 บริษัทฯ ไดร้บัเงินจากการเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนให้แก่ผูถ้ือหุน้เดิมของบริษัทฯ 
ตามสัดส่วนจ านวนหุ้นท่ีผู้ถือหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Right Offering) จ านวนไม่เกิน 
7,648,689,221 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 30 บาท โดยก าหนดสัดส่วนการจัดหุ้น
สามญัเพิ่มทนุในอตัรา 3.34 หุน้เดิม ต่อ 1 หุน้ใหม่ ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.02 บาท 
โดยไดร้บัเงินจากการเสนอขายหุน้ดงักล่าว เป็นจ านวน 152,973,784.42 บาท  

 

12 ตลุาคม 2565 บริษัทฯ ไดน้ าเขา้เครื่องขุดบิทคอยน์เพิ่มเติมอีกจ านวน 30 เครื่อง เพื่อน ามาให้ผู้ท่ี
สนใจเช่าทัง้หมด 30 เครื่อง 

 

15 พฤศจิกายน 2565 บริษัทฯ ได้พิจารณาแต่งตั้งให้ นางสาวอรุณภัสร ์ รัตนอัศรารัตน์  เป็นเลขานุการ
บริษัท 

 

2 ธันวาคม 2565 บริษัทฯ ได้สนับสนุนเงินทุน(เงินท่ีได้รับจากการเพิ่มทุน) ให้กับบริษัท แทนเจอรีน 
พร็อพเพอรตี์ ้จ  ากัด (บริษัทย่อย) ในการซือ้กรรมสิทธ์ห้องชุด จ านวน 61 ห้องชุด 
โครงการพายนท์ั่มเพลส สขุมุวิท 62 เพื่อน ามาพฒันา และจ าหน่ายในเชิงพาณิชย์ 
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ปี 
 

รายละเอียด 

 
 2566 
 

15 มีนาคม 2566 บริษัทฯ ไดน้ าเขา้เครื่องขุดบิทคอยน ์ เพื่อน ามาใหผู้ส้นใจเช่าเพิ่มเติมอีก 30 เครื่อง 
รวมเป็นจ านวนทัง้สิน้ 80 เครื่อง 

 

25 พฤษภาคม 2566 จดทะเบียนตดัหุน้สามญัท่ียงัไม่ไดจ้ัดสรร จ านวน 9,147 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 30 
บาท เป็นทุนจดทะเบียนและทุนช าระแล้ว จ านวน 995,806,331,430 บาท หรือ
เท่ากบัหุน้สามญัจ านวน 33,193,544,381 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 30 บาท 

 

14,17 กรกฎาคม 2566 จดทะเบียนเปล่ียนแปลงทนุจดทะเบียน / ทนุช าระแลว้ เพิ่มขึน้ 120 บาท หรือเท่ากับ
หุ้นสามัญเพิ่มทุนจ านวน 4 หุ้น @ 30 บาท เพื่อจัดสรรให้แก่บุคคลในวงจ ากัด 
วัตถุประสงค์เพื่อปรับโครงสรา้งทุนเป็นทุนจดทะเบียน และทุนช าระแล้ว จ านวน 
995,806,331,550 บาท  หรือเท่ากับหุ้นสามัญจ านวน 33,193,544,385 หุ้น @ 30 
บาท  

 
8 สิงหาคม 2566  จดทะเบียนเปล่ียนแปลงมูลค่าท่ีตราไวข้องหุน้ จากเดิม 30 บาท ต่อ / หุน้ เป็น 225 

บาท / หุน้ หรือเท่ากับอัตราส่วน 7.5 หุน้เดิม ต่อ 1 หุน้ใหม่ โดยทุนจดทะเบียน / ทุน
ช าระแลว้ของบริษัทฯยงัคงเท่าเดิมท่ีจ านวน 4,425,805,918 หุน้ 

 
8 กนัยายน 2566 จดทะเบียนเปล่ียนแปลงทนุจดทะเบียน / ทนุช าระแลว้ โดยการลดมลูค่าท่ีตราไวจ้าก

เดิมหุน้ละ 225 บาท เป็นหุน้ละ 0.75 บาท ท าใหท้นุจดทะเบียนเปล่ียนแปลง จากเดิม 
995,806,331,550 บาท เป็น 3,319,354,438.50 บาท โดยจ านวนหุ้นสามัญของ
บริษัทฯยงัคงเท่าเดิมท่ีจ านวน 4,425,805,918 หุน้ 

 
14 ธันวาคม 2566  จดทะเบียนเปล่ียนแปลงทุนช าระแลว้เป็น 4,848,703,181.25 @ 0.75 บาท เท่ากับ

หุน้สามัญจ านวน 6,464,937,575 หุน้ เน่ืองจากบริษัทฯ ไดร้บัเงินจากการเสนอขาย
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หุน้สามญัเพิ่มทนุใหใ้หแ้ก่ผูถ้ือหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนจ านวนหุน้ท่ีผูถ้ือหุน้แต่
ละรายถืออยู่ (Right Offering) จ านวนไม่เกิน 2,212,902,959 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้
ละ 0.75 บาท โดบก าหนดสัดส่วนการจัดสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนในอัตรา 2 หุน้เดิม ต่อ 
1 หุ้นใหม่ ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.01 บาท โดยได้รับเงินจากการเสนอขายหุ้น
ดงักล่าว เป็นจ านวน 20,391,316.57 บาท 

 
1.1.3 บริษัทฯ ได้ใช้เงินเพิ่มทุนเป็นตามวัตถุประสงค์ท่ีได้ระบุในหนังสือแจง้การเพิ่มทุน 

ดงันี ้
 

           หน่วย : ลา้นบาท 

วตัถปุระสงคใ์นการใชเ้งินเพิ่มทนุ แผนการใชเ้งิน
โดยประมาณ 

ระยะเวลาที่ใชเ้งิน  
กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

จ านวนเงินคงเหลือ           
ณ วนัท่ี 31 ธ.ค. 66 

-  ใ ช้ เ ป็น เ งินทุนส า รองส าหรับ            
...ธุรกิจอสงัหาริมทรพัยข์องบริษัทฯ 

20 20 - 

รวม 20 20 - 

        ** บริษัทฯ น าเงินส ารองต่าง ๆ ที่เหลือจากการคืนเงินกูย้ืมจากกรรมการมาบริหารเพ่ือใหเ้กิดประโยชนส์งูสดุแก่บริษัท** 
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1.2 ลักษณะการประกอบธุรกิจ  
 

1.2.1 โครงสรา้งรายไดข้องบริษัทฯ และบริษัทย่อย 

  โครงสรา้งรายไดจ้ากการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ตัง้แต่ปี 2564 – 2566 

สามารถจ าแนกตามกลุ่มธุรกิจได ้ดงันี ้ 
 

 
สายผลิตภัณฑ ์/ 

กลุ่มธุรกิจ 

 
ด าเนินการโดย 

% การถือ
หุ้นของ
บริษัท 

รายได้ (ล้านบาท) 
ปี 2566 % ปี 2565 

 
% ปี 2564 % 

กลุ่มธุรกิจ
อสงัหาริมทรพัย ์

บริษัท โพลาริส แคปปิตลั 
จ ากดั(มหาชน) 

  

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 

บริษัท ท็อปไลน ์ลิฟวิ่ง จ  ากดั 99.99% - - - - - - 
**บริษัท นนัทภพ จ ากดั  99.99% - - - - - - 
บริษัท แทนเจอรีน  
พร็อพเพอรตี์ ้จ  ากดั  

 

99.99% 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 

กลุ่มธุรกิจใหเ้ช่า บริษัท โพลาริส แคปปิตลั 
จ ากดั(มหาชน) 

  

14.63 
 

38 
 

21.13 
 

54 
 

- 
 

- 

**บริษัท แพลทตินั่ม ออโต ้
เซอรว์ิส จ ากดั 

 

99.99% 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 
กลุ่มธุรกิจพลังงาน 

 

**บริษัท โพลาริส เอนเนอรจ์ ี
จ  ากดั 

 
99.97% 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

รายไดอ้ื่นๆ   23.80 62 18.34 46 14.12 100 
                 รวม 38.43 100 39.47 100 14.12 100 

 

** บริษัทย่อยทีห่ยุดด าเนินธุรกิจอยู่ในปัจจบุัน 
 

 ในระหว่างปี 2566 บริษัทฯ ไดพ้ฒันาปรบัปรุงหอ้งชดุพกัอาศยัเพื่อขาย ภายใตช้ื่อโครงการ “ พายนท์ั่ม” สขุทุวิท 62 

ซึ่งสดัส่วนรายได ้ในปี 2556 เป็นธุรกิจใหเ้ช่าเครื่องขดุเหรียญตามสญัญาเช่าเงินทนุ    
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ในระหว่างปี 2560 บริษัท แพลทตินั่ม ออโต ้เซอรว์ิส จ ากดั (บริษัทย่อย) ไดข้ายรถยนตท่ี์มีไวเ้พื่อใหเ้ช่า
ภายใตส้ญัญาเช่าและภายหลงัการขายรถยนตใ์หก้บัผูซ้ือ้ทัง้สามราย บริษัทย่อยไดห้ยดุด าเนินธุรกิจใหเ้ช่าและ
บริการรถยนตจ์นถึงปัจจบุนั 
 

1.2.2 ขอ้มลูเกี่ยวกบัผลิตภณัฑ ์ 

1.) ลกัษณะผลิตภณัฑ ์

   บริษัท โพลาริส แคปปิตัล จ ากัด(มหาชน) และบริษัทย่อย ประกอบธุรกิจหลักคือ

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย และธุรกิจให้เช่า ลักษณะการด าเนินธุรกิจ บริษัทฯ เป็นผู้พัฒนา

โครงการ เนน้เจาะกลุ่มลูกคา้ระดับกลางถึงระดับบน กลุ่มเป้าหมายจะเป็นลูกคา้ท่ีตอ้งการคุณภาพ

ชีวิตและส่ิงแวดลอ้มท่ีดี มีส่ิงอ านวยความสะดวกครบครนั และเดินทางสะดวก  

• ประเภทแนวสงู (อาคารชดุ)  กลุ่มท่ีตอ้งการพกัอาศยัอยู่ในเขตกลางใจเมือง 

และตอ้งการความเป็นอยู่แบบทนัสมยัซึ่งเนน้ความสะดวกสบายในการเดินทาง

และการพกัอาศยั ดงันัน้การเลือกท าเลท่ีตัง้จึงเป็นส่ิงส าคญัท่ีสดุ โดยจะมีกลุ่ม

ลกูคา้ท่ีอยู่ในช่วงระดบักลางถึงบน เช่นกลุ่มนกัธุรกิจชาวต่างชาติท่ีท างานใน

ประเทศไทย นกัลงทนุ พนกังานบริษัท เป็นตน้ 
 

2.) การตลาดและการแข่งขนั 

• กลยุทธ์ด้านผลิตภัณฑ์  บริษัทฯ และบริษัทย่อยให้ความส าคัญอย่างมากกับ

ความพึงพอใจและความคุม้ค่าท่ีผูบ้ริโภคจะได้รบั (Value For Money ) ดังนั้น

เราจึงพยายามท่ีจะคดัสรรคณุภาพท่ีดีใหก้บัลกูคา้ในทกุๆ ดา้น ไม่ว่าจะเป็นวสัดุ 

ส่ิงอ านวยความสะดวก พืน้ท่ีใชส้อย ความปลอดภยั และสาธารณูปโภคภายใน

โครงการ  เพื่อให้ตรงกับความต้องการของผู้อยู่อาศัยและสภาพแวดลอ้มของ

ตลาดในท าเลนั้นๆ เพื่อตอบรบั บความตอ้งการของตลาดท่ีมีการเปล่ียนแปลง

อย่างต่อเน่ือง 

• กลยุทธ์ดา้นราคา บริษัทฯ มีนโยบายก าหนดราคาขาย โดยก าหนดจากขอ้มลูท่ี

บริษัทฯ ได้ส ารวจของกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย คู่แข่งขันในบริเวณใกล้เคียง และ
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ตน้ทุนการก่อสรา้ง โดยจะก าหนดราคาตามก าลังซือ้ของลูกคา้กลุ่มเป้าหมาย

และใกล้เคียงกับคู่แข่งขัน แต่ยังคงรักษาระดับคุณภาพของสินค้า  โดยเสนอ

ควบคู่ไปกบัรายการส่งเสริมการขาย 

• กลยทุธก์ารจ าหน่ายและช่องทางการจดัจ าหน่าย บริษัทฯ ด าเนินการจดั

จ าหน่ายใหแ้ก่ผูบ้ริโภคโดยตรงผ่านส านกังานขายของแต่ละโครงการของบริษัท

ฯ เป็นหลกั มีการจดัการโฆษณาประชาสมัพนัธโ์ครงการเพื่อสนบัสนนุการขาย

ผ่านส่ือต่างๆ อาทิเช่น ป้ายโฆษณา ป้ายรายทาง แผ่นพบั และส่ือ Social 

media ต่างๆ เช่น Facebook, Youtube, Instagram เป็นตน้ รวมทัง้การใช้

ประโยชนจ์ากฐานลกูคา้เดิมหรือผูท่ี้มาเยี่ยมชมโครงการท่ีมีอยู่ ซึ่งก่อใหเ้กิด

ประสิทธิภาพและประหยดัตน้ทุนในการเขา้ถึงกลุ่มลกูคา้ โดยกลุ่มลกูคา้ท่ีเป็น

ผูรู้จ้กัคุน้เคยกบัพืน้ท่ีท่ีโครงการตัง้อยู่ ทัง้นีเ้พื่อดึงดดูใหล้กูคา้เขา้มาติดต่อเยี่ยม

ชมสถานท่ีไดโ้ดยตรง 
  

3.) ทรพัยสิ์นท่ีใชใ้นการประกอบธุรกิจ  

      ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 บริษัทและบริษัทย่อยมีทรพัยสิ์นท่ีใชใ้นการประกอบธุรกิจ ดงันี ้ 
 

         3.1 โครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ มีรายละเอยีดดงันี ้
   

 
ล าดับ 

 
ชื่อโครงการและทีต่ั้ง 

 
ประเภท 

 
มูลค่าตามบัญช ี
ณ 31 ธ.ค.66 
(ล้านบาท) 

 
สถานะ
โครงการ 

 
ภาระผูกพัน 

(วงเงินจ านอง) 
 

1 อาคารชดุโครงการ พายนท์ั่ม  
สขุมุวิท 62 

คอนโด 116.63 อยู่ระหว่าง
พฒันา 

ไม่มีภาระผกูพนั 

2 อาคารชดุโครงการ เดอะ โคลเวอร ์
ภเูก็ต อ.เมือง จ.ภเูก็ต 

คอนโด 20.91 พรอ้มขาย มีภาระผกูพัน 
วงเงิน 10.50 ลา้นบาท 
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     3.2 ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ ์มีมลูค่าสทุธิตามบญัชีหลังหกัค่าเส่ือมราคาสะสมและ

ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าของสินทรพัย ์ตามงบการเงินรวมของบริษัท มลูค่าจ านวน 4.26 ลา้นบาท มีรายละเอียดดงันี ้

 
รายการ 

 
ลักษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

 

ราคาทุนก่อนหัก 
ค่าเสื่อม 

 

มูลค่าสุทธิตามบัญชีหลังหักค่า
เสื่อมราคาสะสมและค่าเผ่ือการ

ด้อยค่า 
ท่ีดิน เป็นเจา้ของ 690,000.00 - บาท 
ส่วนปรบัปรุงท่ีดินรอพฒันา เป็นเจา้ของ 4,130,400 4,065,984 บาท 
เครื่องใช้ส านักงานและเครื่อง
ตกแต่ง 

เป็นเจา้ของ 331,471.00 197,807.00 บาท 

ส่วนปรบัปรุงส านกังานเช่า เป็นเจา้ของ 167,000.00 1.00 บาท 
รวม   5,318,871.00 4,263,792.00 บาท 

 
  3.3 ท่ีดินรอการพฒันา เป็นท่ีดินเปล่าตัง้อยู่ในจงัหวดัพงังา ในระหว่างปี 2566 บริษัทฯ มีการ

ปรบัปรุงพืน้ท่ีปรบัหนา้ดิน ลอ้มรัว้ มูลค่าท่ีดินรอการพฒันาแสดงตามราคาทนุซึ่งอาจปรบัดว้ยค่าเผ่ือการดอ้ยค่า
สะสม (ถา้มี) ราคาทุนประกอบดว้ย ค่าท่ีดินและค่าใชจ้่ายอื่นท่ีเกี่ยวขอ้งเพื่อใหไ้ดม้าซึ่งท่ีดิน รวมถึงตน้ทุนการ
กูย้ืมท่ีเกี่ยวขอ้งท่ีเกิดในระหว่างการพัฒนาท่ีดิน เฉพาะในขณะท่ีมีการพัฒนาท่ีดินนั้น กลุ่มบริษัทจะหยุดรวม
ตน้ทนุกูย้ืมในระหว่างท่ีกิจกรรมในการพฒันาท่ีดินหยดุลงหรือเมื่อการพฒันาเสร็จสิน้ ส าหรบัมลูค่าสทุธิท่ีคาดว่า
จะไดร้บัคืนของท่ีดินดังกล่าวก าหนดจากวิธีมลูค่ายุติธรรมหักดว้ยตน้ทุนในการจ าหน่าย ทัง้นีมู้ลค่ายุติธรรมของ
ท่ีดินเปล่าอ้างอิงจากรายงานการประเมินมูลค่าท่ีจัดท าโดยผู้ประเมินอิสระท่ีได้รบัการเห็นชอบจากส านักงาน
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(ก.ล.ต.) มีรายละเอียดดงันี ้

 
 

 
ล าดับ 

 

 
ที่ตั้ง 

 

 

ลักษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

 

มูลค่าสุทธิตามบัญชีหลัง
หักค่าเผ่ือการด้อยค่า  

ณ 31 ธ.ค. 66 

 

ภาระผูกพัน 
(วงเงินจ านอง) 
(ล้านบาท) 

1. ท่ีดิน อ.ตะกั่วป่า จ.พงังา เป็นเจา้ของ 944.82 ลา้นบาท ไม่มีภาระผกูพนั 
2. ท่ีดิน อ.ตะกั่วป่า จ.พงังา เป็นเจา้ของ 2,229.52 ลา้นบาท ไม่มีภาระผกูพนั 
 รวม  3,174.34 ลา้นบาท  
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4.)    งานท่ียงัไม่ไดส่้งมอบ     

      ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 บริษัทฯ และบริษัทย่อย  ไม่มีสินคา้ประเภทอสังหาริมทรพัย ์เช่น 

บา้น หรือ คอนโดมิเนียม ท่ีไดท้ าสญัญาซือ้ขายแลว้ แต่ยงัไม่ไดโ้อนกรรมสิทธิ์   

    

1.3 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบรษิัทฯ 
 

1.3.1 โครงสรา้งการถือหุน้ของกลุ่มบริษัท 
บริษัทฯ มีผูถ้ือหุน้รายใหญ่เกินกว่ารอ้ยละ 10 จ านวน 3 คน โดยรายชื่อผูถ้ือหุน้ราย
ใหญ่ 10 อนัดบัแรก ณ วนัท่ี 23 กุมภาพนัธ ์2567 มีรายละเอียดดงันี ้

 

ล าดับท่ี ชื่อผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น(หุ้น) %หุ้น 

1 นายณัฐสนัต ์            นานาวราทร 2,135,607,282 21.49 

2 นายทิศชวน              นานาวราทร 1,342,974,771 13.52 

3 นางสาวธัชมนต ์       นานาวราทร 994,253,612 10.01 

4 นายประวิทย ์           ชินประเสริฐ 658,584,578 6.63 

5 นางอษุณี                 กมลสนัติสขุ 640,682,183 6.45 

6 นายธนภทัร              ตนัติเสเวกุล 520,771,425 5.24 

7 พ.ญ. กนกแกว้          วีรวรรณ 334,670,458 3.37 

8 บริษัท อีเอสทีโฮลดิง้ส ์ จ ากดั 264,632,336 2.66 

9 นางสาวอดุมลกัษณ ์  พลูวรลกัษณ์ 262,374,605 2.64 

10 นางสดุใจ                  วฒุิศกัด์ิศิลป์ 210,891,998 2.12 
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ทัง้นี ้โครงสรา้งการถือหุน้ของกลุ่มบริษัทฯ และการประกอบธุรกิจเป็นไปตามแผนผงัประกอบ ดงันี  ้

โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบรษิัท โพลารสิ แคปปิตัล จ ากัด (มหาชน) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กลุ่มธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์ กลุ่มธุรกิจใหเ้ช่ารถยนต ์ กลุ่มธุรกิจพลงังาน 

บริษัท ท็อปไลน ์ลิฟว่ิง จ ากดั 
ทนุจดทะเบียน 385.00 ลา้นบาท 

99.99% 
 

บริษัท นนัทภพ จ ากดั 
ทนุจดทะเบียน 230.10 ลา้นบาท 

99.99% 

บริษัท แพลทตินั่ม ออโต ้เซอรว์ิส จ ากัด 

ทนุจดทะเบียน 120.00 ลา้นบาท 
99.99% 

บริษัท โพลาริส เอนเนอจี จ ากดั 
ทนุจดทะเบียน 1 ลา้นบาท 

99.97% 

บริษัท แทนเจอรนี พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากัด 

ทนุจดทะเบียน 3,050.00 ลา้นบาท
99.99% 

Glory ACME Limited ( GA ) 

ทนุจดทะเบียน 100 USD 
49.00% 

Mr. Jonathan Lam 
51% 

บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) 

ทนุจดทะเบียน 10,819.35  ลา้นบาท 

ทนุช าระแลว้ 4,848.70                                           

ลา้นบาท 
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รายชื่อบริษัทย่อยและบริษัทรว่ม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 

 

บริษัท 

 

ประกอบธุรกิจ 
สดัส่วน 

(%) 

ทนุที่เรียกช าระ 

(ลา้นบาท) 

 

ความสัมพนัธ์ 
 
บริษัท ท็อปไลน ์ลิฟว่ิง จ ากดั 
503/34 อาคาร เค.เอส.แอล.ทาวเวอร ์
ชัน้ 18 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร  

 
ธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์

 
99.99 

 
385.00 

 

 
บริษัทย่อย 

 
บริษัท นนัทภพ จ ากดั 
503/34 อาคาร เค.เอส.แอล.ทาวเวอร ์
ชัน้ 18 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร  

 
ธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์

 
99.99 

 
230.10 

 
บริษัทย่อย 

 
บริษัท แทนเจอรีน พร็พเพอรต์ี ้จ ากดั 
503/34 อาคาร เค.เอส.แอล.ทาวเวอร ์
ชัน้ 18 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร  

 
บริการบา้นพกัตากอากาศ 

 
99.99 

 
3,050.00 

 
บริษัทย่อย 

 
Glory ACME Limited 
 
Sea Meadow House, Blackburne 
Highway (P.O. Box 116), Road 
Town, Tortola, British Virgin Islands 
 

 
พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

 
49.00 

 

 
100 USD 

 
บริษัทรว่ม 

 
บริษัท แพลทตินั่ม ออโต ้เซอรวิ์ส จ ากดั 
503/34 อาคาร เค.เอส.แอล.ทาวเวอร ์
ชัน้ 18 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร  

 
บริการในรูปของสญัญาเช่า 

ด าเนินงานยานยนต ์

 
99.99 

 
120.00 

 

 
บริษัทย่อย 

 
บริษัท โพลาริส เอนเนอจี จ ากดั 
503/34 อาคาร เค.เอส.แอล.ทาวเวอร ์
ชัน้ 18 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

 
ธุรกิจพลงังาน 

 
99.97 

 
1.00 

 
บริษัทย่อย 
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1.3.2 บุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ถือหุน้ในบริษัทย่อย หรือบริษัทรว่มเกินกว่ารอ้ยละ 10 

ของจ านวนหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงของบริษัทดงักล่าว  

  -  ไม่ม ี-   
 
1.3.3  ความสมัพนัธก์บักลุ่มธุรกิจของผูถ้ือหุน้ใหญ่ 

  -  ไม่ม ี-   
 
1.3.4  ผูถ้ือหุน้ 

ผูถ้ือหุน้ใหญ่ 10 อนัดบัแรก (รายละเอียดตาม 1.3.1 ) ไม่มีรายใดมอี านาจก าหนด    

นโยบายการจดัการหรือการด าเนินงานของบริษัทอย่างมีนยัส าคญัหรือมีขอ้ตกลง 

พิเศษอื่นใด  

 

1.4 จ านวนทุนจดทะเบียนและทุนช าระแล้ว 

บริษัทมีทุนจดทะเบียน 10,819.35 ลา้นบาท เรียกช าระแลว้ 4,848.70 ลา้นบาทแบ่งเป็นหุ้น

สามญั 6,464,937,575 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 0.75 บาท ไม่มีหุน้บุริมสิทธิ หรือ หุน้ประเภทอื่น 

 

1.5 การออกหลักทรัพยอ่ื์น 

  -  ไม่ม ี-   
 
1.6 นโยบายการจ่ายเงินปันผล 

ก าหนดให้จ่ายเงินปันผลเฉพาะจากเงินก าไร ภายหลังหักส ารองตามกฎหมายและ / หรือ

ส ารองอื่นๆตามท่ีบริษัทจะก าหนด และบริษัทตอ้งไม่มียอดขาดทนุสะสม 
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2 การบริหารจัดการความเสี่ยง 
 

2.1 นโยบายและแผนการบริหารความเสี่ยง 

       บริษัทฯ อยู่ระหว่างด าเนินการ  

  2.2  ปัจจัยความเสี่ยงต่อการด าเนนิธุรกิจของบริษัท 

  2.2.1 ความเส่ียงต่อการด าเนินธุรกิจของบริษัท 

  บริษัทฯ อยู่ระหว่างจดัท าแผนธุรกิจ เพื่อใหเ้กิดความมั่นคงยั่งยืน ซึ่งปัจจยัเส่ียง คือ

ดา้นเงินทุน รวมถึงผลกระทบทางเศรษฐกิจ 

  2.2.2 ความเส่ียงต่อการลงทนุของผูถ้ือหลกัทรพัย์ 

   บริษัทฯ อยู่ระหว่างการด าเนินการ ตามขอ้ 2.2.1 ซึ่งหากไม่เป็นไปตามเป้าหมาย

ย่อมส่งผลต่อรายได้และผลประกอบการ ผู้ลงทุนอาจไม่ได้รับผลตอบแทน หรืออาจส่งผล

ในทางลบต่อเงินลงทุนได้ รวมทัง้อยู่ระหว่างการด าเนินการใหม้ีคุณสมบัติเพื่อกลบัมาซือ้ขาย 

(Resume Stage) ภายใตข้อ้ก าหนดของตลาดหลักทรพัย์ฯ ซึ่งหากด าเนินการใหแ้ลว้เสร็จไม่

ทนัก าหนด อาจท าใหหุ้น้ของบริษัทฯถกูเพิกถอนจากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนฯ 
 

 

2.2.3  ความเส่ียงต่อการลงทนุในหลกัทรพัยต่์างประเทศ 
    

   บริษัทฯ ยงัไม่มีแผนการลงทนุดงักล่าวแต่อย่างใด 
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3 การขับเคลือ่นธุรกจิความยั่งยืน 
 

3.1 นโยบายและเป้าหมายการจัดการความย่ังยืน 
 บริษัทฯ ด าเนินธุรกิจโดยค านึงถึงความยั่งยืน ภายใตห้ลกับรรษัทภิบาล มุ่งเนน้การมี

จริยธรรม ความโปร่งใส รวมไปถึงความรบัผิดชอบต่อสังคม และค านึงถึงประโยชนข์องผู้มี

ส่วนไดเ้สียทุกฝ่าย โดยมีเป้าหมายในการพัฒนาสินคา้และบริการท่ีคุณภาพ เพื่อสนองตอบ

ความตอ้งการของลกูคา้ อย่างรวดเร็วและทนัต่อการเปล่ียนแปลง 

 
  3.2     การจัดการผลกระทบต่อผู้มสี่วนไดเ้สียในหว่งโซ่คุณค่าของธุรกิจ (Value Chain) 

   3.2.1     ห่วงโซ่คณุค่าของธุรกิจ 

  บริษัทฯ ไดก้ าหนดนโยบายจัดการบริหารห่วงโซ่อุปทาน แบบบูรณาการเพื่อความ

ยั่งยืนในการด าเนินธุรกิจอย่างมีประสิทธิภาพ โดยค านึงถึงปัญหาสังคมส่ิงแวดล้อมและ

หลักการก ากับดูแลกิจการท่ีดี ตลอดจนการตอบสนองความคาดหวังของผู้มีส่วนได้เสียทุก

ภาคส่วนในทุกกระบวนการตลอดห่วงโซ่อุปทาน ตั้งแต่การวางแผน ก าหนดกลยุทธ์ การ

คัดเลือก การพัฒนา จนถึง การบริการหลังการโอนกรรมสิทธิ์ และเป็นการสรา้งรากฐานท่ี

มั่นคง ซึ่งจะเป็นส่วนช่วยพัฒนาศักยภาพของคู่ธุรกิจและลูกคา้ให้เติบโตควบคู่กันไปอย่าง

ยั่งยืน 
   

  3.2.2 การวิเคราะหผ์ูม้ีส่วนไดเ้สียในห่วงโซ่คณุค่าของธุรกิจ 

  บริษัทฯ ได้จัดกลุ่มผู้มีส่วนได้เ สียทั้งภายในและภายนอก เพื่อประเมินระดับ

ความส าคญัและผลกระทบต่อบริษัทฯทัง้ทางตรงและทางออ้ม และก าหนดเป็นแนวทางปฏิบติั

ในการตอบสนองความคาดหวัง และสรา้งการมีส่วนร่วมเกี่ยวกับกระบวนการตัดสินใจและ

วางแผนเพื่อด าเนินธุรกิจ ดงันี ้
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ผูมี้ส่วนได้
ส่วนเสีย 

 
ความคาดหวงัของผูมี้ส่วนไดส่้วนเสีย 

 
ช่องทางการส่ือสาร 

การตอบสนองความคาดหวงัของ 
ผูมี้ส่วนไดส่้วนเสีย 

 
ผูถ้ือหุน้ 

 
- ผลการด าเนินงานที่เติบโตอย่างตอ่เนื่อง 
- ผลตอบแทนจากการลงทนุ 
- บริหารงานดว้ยหลกัธรรมาภิบาล /   
  บรรษัทภิบาล 
 

 
- รายงานประจ าปี 
- การประชุมผูถ้ือหุน้ 
- การพบนกัวิเคราะหแ์ละนกัลงทุน 
- Road Show 

 
- การจ่ายผลตอบแทนที่เหมาะสม 
- เปิดเผยขอ้มลูทางธุรกิจอย่างครบถว้น 
  โปร่งใส 
- ปฏิบตัิต่อผูถ้ือหุน้อยา่งเท่าเทียม 
- ยึดหลกัธรรมาภิบาล 

 
ลกูคา้ 

 
- ผลิตสินคา้และบริการที่มีคณุภาพในราคา 
  ที่เหมาะสม 
- บริหารจดัการขอ้เรียกรอ้งอย่างรวดเร็ว  
  และมีคณุภาพ 
- บริการหลงัการขายทีใ่ส่ใจ 
- เคารพสิทธิของผูบ้ริโภค 

 
- CRM แบบส ารวจความคิดเห็น /  
  ความพึงพอใจ 
* อยู่ระหว่างวางแผนด าเนินการ* 

 
- ใหค้วามส าคญัและความรบัผิดชอบต่อ 
  การพฒันาสินคา้และบริการใหม้ ี
  มาตรฐาน ดว้ยการพฒันาคณุภาพและ 
  ปรบัปรุงบริการดว้ยความรวดเร็ว 
- รกัษาความลบัของลกูคา้ 

 
พนกังาน 

 
- ความเท่าเทียมและสิทธิขัน้พืน้ฐาน 
- สวสัดิการและค่าตอบแทนที่เหมาะสม 
- การพฒันาทกัษะการเรียนรู ้
- ความมั่นคงและความกา้วหนา้ในอาชีพ 
- ความปลอดภยัและสขุภาวะอนามยั 

 
- แบบส ารวจความคิดเหน็ 
  พนกังาน 
- Employee Engagement 
- กิจกรรมสรา้งการมีส่วนร่วม 

 
- ดแูลและปฏิบตัิอย่างเท่าเทียม 
- สนบัสนุนศกัยภาพการท างาน อตัรา 
  ค่าตอบแทน และสวสัดิการ การแต่งตัง้  
  และโยกยา้ยอย่างเป็นธรรม 
- ก ากับการดแูลเร่ืองความปลอดภยั และ 
  สขุอนามยัในสถานที่ท างาน 

 
คู่คา้ 

 
- การจดัซือ้จดัจา้งที่เป็นธรรม และปฏิบตัิ 
  อย่างเท่าเทียม 
- ใหผ้ลตอบแทนที่เหมาะสม ยุติธรรม 
- ปฏิบตัิงานตรงตามสญัญา 
- สรา้งความร่วมมือในการพฒันาธุรกิจ 
- สขุนามยั และความปลอดภยัในการ 
  ท างาน 
- การเคารพในสิทธิมนุษยชน 

 
- การเปิดรบัขอ้เรียกรอ้ง 
- การประเมินความพงึพอใจ 
- Supplier Engagement และ 
  กิจกรรมเสริมความสมัพนัธ ์
- การอบรมและแบ่งปันความรู ้
- Supplier’s code of conduct 
* อยู่ระหว่างวางแผนด าเนินการ* 

 
- ปฏิบตัิตามกรอบการจดัซือ้จดัจา้งและ 
  บริการอย่างสจุริต 
- ปฏิบตัิต่อคู่คา้ตามหลกัการก ากับการ 
  ดแูลกิจการที่ด ี
- ก าหนดแผนธุรกิจร่วมกัน 
- แบ่งปันองคค์วามรู ้

 
ชุมชน 

 
- มีความรบัผิดชอบต่อสงัคมและ 
  ส่ิงแวดลอ้ม 
- การป้องกันผลกระทบจากการด าเนิน 
  ธุรกิจ เช่น การก่อสรา้ง เสียง ฝุ่น 

 
- กิจกรรมชุมชนสมัพนัธ ์
- แบบส ารวจความคิดเหน็ 
*ยงัไม่ไดด้ าเนินการ* 

 
- สนบัสนุนกิจกรรมพฒันาคณุภาพชีวิตที ่
  เสริมสรา้งคณุภาพ อาชีวอนามยัใหก้บั 
  สงัคมและส่ิงแวดลอ้ม 
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ผูมี้ส่วนได้
ส่วนเสีย 

 
ความคาดหวงัของผูมี้ส่วนไดส่้วนเสีย 

 
ช่องทางการส่ือสาร 

การตอบสนองความคาดหวงัของ 
ผูมี้ส่วนไดส่้วนเสีย 

   - มีความรบัผิดชอบต่อสภาพแวดลอ้ม 
  ของชุมชนและสงัคม 
- ส ารวจความตอ้งการ ความพึงพอใจ  
  และผลกระทบของชุมชน 

 
คู่แข่ง 

 
- การแข่งขนัที่เป็นธรรม 

  

- ประพฤติตามกรอบกติกาการแข่งขนัที่ด ี
- ด าเนินการแข่งขนัอย่างเป็นธรรม 

 
เจา้หนี ้

 
- ช าระหนีค้ืนตรงตามก าหนดเวลา 
- ปฏิบตัิตามเงื่อนไขต่างๆอย่างเคร่งครดั 

 
- สญัญาและเงื่อนไขการช าระหนี ้
 

 

- ปฏิบตัิตามสญัญาและกฎหมายที่  
  เกี่ยวขอ้งในการช าระหนี ้ 

 
หน่วยงาน
ราชการ 

 
- การปฏิบตัิตามกฎหมาย 
- การเปิดเผยขอ้มลูที่โปร่งใส สามารถ 
  ตรวจสอบได ้
- การรบัผิดชอบต่อสงัคมและส่ิงแวดลอ้ม 

 
- รายงานประจ าปี 
- รายงานมาตรการผลกระทบ 
  ส่ิงแวดลอ้ม 

 
- การปฏิบตัิตามกฎหมาย ระเบียบและ 
  ขอ้บงัคบัต่างๆที่เกี่ยวขอ้งกับการด าเนนิ 
  ธุรกิจ 

 

3.3     การจัดการด้านความย่ังยืนในมิตสิิ่งแวดล้อม 

    3.3.1 นโยบายและแนวทางปฏิบติัดา้นส่ิงแวดลอ้ม 

บริษัทฯ อยู่ระหว่างวางแผนงานด าเนินการ โดยตระหนกัถึงความส าคญัของการบริหารจัดการ

ส่ิงแวดลอ้มใหไ้ดม้าตรฐานการด าเนินงานตามกฎหมาย และตระหนกัถึงความส าคญัของการ

ร่วม ลด/แก้ไขปัญหาส่ิงแวดล้อมและสังคม โดยก าหนดแนวทางการบริหารการจัดการให้

สอดคลอ้งตามนโยบายของราชการ เช่น 

- การรบัมือการเปล่ียนแปลงของสภาพภมูิอากาศ 

- มลพิษทางเสียงและอากาศ 

- การอนรุกัษ์ การใชป้ระโยชน ์และการบริหารจดัการทรพัยากรอย่างมีประสิทธิภาพ 

- การบริหารจดัการของเสีย 
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   3.3.2 ผลการด าเนินงานดา้นส่ิงแวดลอ้ม 

    บริษัทฯ อยู่ในช่วงของการเริ่มด าเนินการ และวางแผนธุรกิจ จึงยงัไม่มีการประเมินผล  

 3.4     การจัดการความย่ังยืนในมิติสงัคม 

  3.4.1    นโยบายและแนวทางปฏิบติัดา้นสงัคม  

 บริษัทฯ ยึดมั่นในหลักจริยธรรมทางธุรกิจ และการก ากับกิจการท่ีดีควบคู่ไปกับ  

ความรบัผิดชอบต่อสงัคม เคารพและส่งเสริมสิทธิมนษุยชนตามหลกัสากล เปิดโอกาส

ในการเรียนรู ้สรา้งคณุค่าและพฒันา 

 3.4.2    ผลการด าเนินงานดา้นสงัคม 

    บริษัทฯ อยู่ในช่วงของการเริ่มด าเนินการ และวางแผนธุรกิจ จึงยงัไม่มีการประเมินผล 

  
4.  การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของฝ่ายจัดการ (Management Discussion and   
 Analysis : MD&A ) 
 

 รายละเอียดอยู่ในส่วนท่ี 3 เร่ือง ค าอธิบายและการวิเคราะหฐ์านะทางการเงินและผลการด าเนินงาน 
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5.  ข้อมูลท่ัวไปและข้อมูลส าคัญอื่น 
 
 5.1 ข้อมูลบรษิัท 
 
 บริษัท โพลาริส แคปปิตัล จ ากัด (มหาชน) 
 ชื่อย่อ     POLAR 

 เลขทะเบียนบริษัท   0107536000684 

 ลกัษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขาย ทัง้แนวราบและแนวสงู  
 ทนุจดทะเบียน 10,819,354,438.50 บาท (หน่ึงหมื่นแปดรอ้ยสิบเกา้ลา้นสามแสน

หา้หมื่นส่ีพนัส่ีรอ้ยสามสิบแปดบาทหา้สิบสตางค)์ 
 ทนุเรียกช าระแลว้ 9,767,291,053.50 บาท (เกา้พนัเจ็ดรอ้ยหกสิบเจ็ดลา้นสองแสนเกา้

หมื่นหน่ึงพนัหา้สิบสามบาทหา้สิบสตางค)์ 
 มลูค่าหุน้  หุน้ละ 0.75 บาท (เจ็ดสิบหา้สตางค)์   
 ท่ีตัง้ส านกังานใหญ่ 503/34 อาคาร เค.เอส.แอล.ทาวเวอร ์ชัน้ 18 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 10400 
 หมายเลขติดต่อ                           โทรศพัท ์095-368-5396    
 เว็บไซต ์  www.polariscap.co.th 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.polariscap.co.th/
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 ข้อมูลบริษทัย่อยและบริษัทรว่ม  

 บริษัท ท็อปไลน ์ลิฟวิ่ง จ ากัด  

 เลขทะเบียนบริษัท   0105545131735                              

 ประเภทธุรกิจ   อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขายบริการรบัเป็นท่ีปรกึษาและใหค้ าแนะน า 

                                                              เกี่ยวกบัดา้นบริหารงานพาณิชยกรรม 

 ทนุจดทะเบียน   385,000,000  บาท (สามรอ้ยแปดสิบหา้ลา้นบาท) 

 ทนุท่ีเรียกช าระแลว้   385,000,000  บาท (สามรอ้ยแปดสิบหา้ลา้นบาท) 

 สดัส่วนการถือหุน้   99.99% 

 สถานะท่ีเกี่ยวขอ้ง   บริษัทย่อย 

 ท่ีตัง้ส านกังานใหญ่ 503/34 อาคาร เค.เอส.แอล.ทาวเวอร ์ชัน้ 18 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 10400 

 หมายเลขติดต่อ   095-368-5396 

 

 บริษัท นันทภพ จ ากัด (หยดุด าเนินธุรกิจในปัจจบุนั) 

 เลขทะเบียนบริษัท   0105537126744  

 ประเภทธุรกิจ   อสงัหาริมทรพัย ์

 ทนุจดทะเบียน   230,100,000  บาท (สองรอ้ยสามสิบลา้นหน่ึงแสนบาท) 

 ทนุท่ีเรียกช าระแลว้   230,100,000  บาท (สองรอ้ยสามสิบลา้นหน่ึงแสนบาท) 

 สดัส่วนการถือหุน้   99.99% 

 สถานะท่ีเกี่ยวขอ้ง   บริษัทย่อย 

 ท่ีตัง้ส านกังานใหญ่ 503/34 อาคาร เค.เอส.แอล.ทาวเวอร ์ชัน้ 18 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 10400 

 หมายเลขติดต่อ   095-368-5396 
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บริษัท แทนเจอรีน พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด 

 เลขทะเบียนบริษัท   0105548120874 

 ประเภทธุรกิจ โรงแรม บา้นพกัต่างอากาศ และภตัตาคาร พฒันาอสงัหาริมทรพัย์

เพื่อขาย  

 ทนุจดทะเบียน   3,050,000,000 บาท (สามพนัหา้สิบลา้นบาท) 

 ทนุท่ีเรียกช าระแลว้   3,050,000,000 บาท (สามพนัหา้สิบลา้นบาท) 

 สดัส่วนการถือหุน้ 99.99%  

 สถานะท่ีเกี่ยวขอ้ง บริษัทย่อย    

 ท่ีตัง้ส านกังานใหญ่ 503/34 อาคาร เค.เอส.แอล.ทาวเวอร ์ชัน้ 18 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 10400 

 หมายเลขติดต่อ   095-368-5396 

 

 บริษัท แพลทตน่ัิม ออโต ้เซอรว์ิส จ ากัด (หยดุด าเนินธุรกิจในปัจจบุนั) 

 เลขทะเบียนบริษัท   0105550027487 

 ประเภทธุรกิจ   ใหเ้ช่ารถยนต ์

 ทนุจดทะเบียน   120,000,000 บาท (หน่ึงรอ้ยยี่สิบลา้นบาท) 

 ทนุท่ีเรียกช าระแลว้   120,000,000 บาท (หน่ึงรอ้ยยี่สิบลา้นบาท) 

 สดัส่วนการถือหุน้   99.99% 

 สถานะท่ีเกี่ยวขอ้ง   บริษัทย่อย 

 ท่ีตัง้ส านกังานใหญ่ 503/34 อาคาร เค.เอส.แอล.ทาวเวอร ์ชัน้ 18 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 10400 

 หมายเลขติดต่อ   095-368-5396 
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        บรษิัท โพลารสิ เอนเนอจี จ ากัด (หยดุด าเนินธุรกิจในปัจจบุนั) 

 เลขทะเบียนบริษัท   0105548120874 

 ประเภทธุรกิจ   ประกอบกจิการในธุรกิจพลงังานทดแทนในรูปแบบต่าง ๆ  

 ทนุจดทะเบียน   1,000,000 บาท 

     ทนุท่ีเรียกช าระแลว้   1,000,000 บาท 

    สดัส่วนการถือหุน้   99.97% 

     สถานะท่ีเกี่ยวขอ้ง   บริษัทย่อย 

 ท่ีตัง้ส านกังานใหญ่ 503/34 อาคาร เค.เอส.แอล.ทาวเวอร ์ชัน้ 18 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 10400 

       หมายเลขติดต่อ   095-368-5396 

 
 

Glory ACME Limited 

 ประเภทธุรกิจ   พฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขายและ/หรือใหเ้ช่าในประเทศองักฤษ       

ทนุจดทะเบียน   100 USD (หน่ึงรอ้ยเหรียญดอลล่ารส์หรฐั) 

 ทนุท่ีเรียกช าระแลว้   100 USD (หน่ึงรอ้ยเหรียญดอลล่ารส์หรฐั) 

 สดัส่วนการถือหุน้   49.00%  

 สถานะท่ีเกี่ยวขอ้งกนั  บริษัทรว่ม 

 ท่ีตัง้ส านกังานใหญ่ Sea Meadow House, Blackburne Highway (P.O.Box 116), 

Road Town, Tortola, British Virgin Islands.               

 หมายเลขติดต่อ   - 
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 หมายเหต ุ  เมื่อวันท่ี 22 พฤษภาคม 2558 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 

7/2558 ได้อนุมัติการจัดตั้ง Glory ACME Limited (GA) ท่ีหมู่เกาะ 

บริติชเวอรจ์ิน ซึ่งด าเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรพัยเ์พื่อขายและ/

หรือใหเ้ช่าในประเทศองักฤษ ในสดัส่วนรอ้ยละ 100 ต่อมา เมื่อวนัท่ี 

19 มิถุนายน 2558 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 7/2558 ได ้

อนุมัติการจ าหน่ายหุ้นสามัญของ Glory ACME Limited (GA) 

จ านวน 51 หุน้ หรือรอ้ยละ 51 ใหแ้ก่ Mr. Jonathan Lam ซึ่งเป็นนัก

ธุรกิจชาวอังกฤษท่ีมีความเชี่ยวชาญด้านธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์น

ประเทศองักฤษ 

      

  3)    บุคคลอา้งอิงอื่นๆ 

 นายทะเบียนหลกัทรพัย ์  บริษัท ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย(์ประเทศไทย)จ ากดั  

        อาคารตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

        เลขท่ี 93 ถนนรชัดาภิเษก แขวงดินแดง 

             เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400  

        โทรศพัท ์02-0099000      โทรสาร 02-0099991 

           Call Center 0-2009-9999    

       Website: www.tsd.co.th 

 

            ผูส้อบบญัช ี   นายสมชาติ กาลสขุ  ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขทะเบียน 9669 

                                             บริษัท ส านกังาน เอ แอนด ์เอ จ ากดั 
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  5.2 ข้อมูลส าคัญอ่ืน 

    บริษัทฯ ไม่มีขอ้มลูเปลี่ยนแปลงเพิ่มเติมท่ีเป็นสาระส าคญัในปี 2566  
 

 5.3 ข้อพิพาททางกฎหมาย 

วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 กลุ่มบริษัทมีคดีความท่ีถูกคู่กรณีฟ้องรอ้ง ดงันี ้

5.3.1 บริษัท โพลาริส แคปปิตัล จ ากัด (มหาชน) 
 

(ก) คดีความทั่วไป  
 

คดี 
ความผิด
ฐาน 

ทุนทรัพย์
ที่ฟ้องร้อง 

ผลของคดี/ความคืบหน้า 

  (ลา้นบาท)  
คดีหมายเลขด าที่  
ผบ 4061/2560 
คดีหมายเลขแดงที่ 
ผบ 12253/2560 

 

ผิดสญัญา  
เรียก

ค่าเสียหาย 

9.78 - เม่ือวันที่ 23 มีนาคม 2560 บริษัทถูกโจทกซ์ึ่งเป็นบุคคลธรรมดาที่รบั
โอนสิทธิการเรียกรอ้งมาจากผูจ้ะซือ้ยื่นฟ้องบริษัทต่อศาลแพ่ง เพ่ือ
เรียกรอ้งใหบ้ริษัทคืนเงินมดัจ าค่าสญัญาจะซือ้จะขายหอ้งชุดโครงการ 
เดอะโคลเวอร ์ทองหล่อ (ซอยทองหล่อ 18) ท่ีผูจ้ะซือ้ช าระใหแ้ก่บริษัท
ตั้งแต่เดือนกุมภาพันธ์ 2549 ค่าขาดประโยชนแ์ละดอกเบีย้ในอัตรา
รอ้ยละ 15 ต่อปีเป็นเงินรวม 9.78  ลา้นบาท นับตั้งแต่วันถัดจากวัน
ฟ้องจนกว่าบริษัทจะช าระเงินใหแ้ก่โจทกแ์ลว้เสร็จ  
- เม่ือวันที่ 17 กรกฎาคม 2560 ศาลมีค าพิพากษาให้บริษัทคืนเงินมัด
จ าค่าสัญญาให้แก่โจทก์ เป็นเงิน 2.48 ล้านบาท พรอ้มดอกเบีย้ใน
อัตรารอ้ยละ 15.0 ต่อปี นับตั้งแต่วันที่ 10 กุมภาพันธ์ 2549 จนกว่า
บริษัทจะช าระหนีค้รบถ้วน และค่าทนายใหแ้ก่โจทกอ์ีกจ านวน 0.005 
ลา้นบาท   
- บริษัทยื่นค ารอ้งขอใหศ้าลพิจารณาคดีใหม่ เม่ือวนัที่ 8 เมษายน 2565
ศาลมีค าสั่งให้พิจารณาคดีใหม่และเพิกถอนการพิจารณาคดีเดิม 
บริษัทจึงโอนกลับประมาณการหนีสิ้นจากคดีความฟ้องรอ้งที่เคยรบัรู ้
ไวจ้ านวน 7.99 ลา้นบาท ออกทัง้จ านวน 
- ศาลชัน้ตน้มีค าสั่งยกฟ้อง อยู่ระหว่างการพิจารณาคดีของศาลอทุธรณ์ 



รายงานประจ าปี 2566 (Annual Report แบบ56-1) 
 
 

 

 

Page | 29  
 

คดี 
ความผิด
ฐาน 

ทุนทรัพย์
ที่ฟ้องร้อง 

ผลของคดี/ความคืบหน้า 

  (ลา้นบาท)  
คดีหมายเลขด าที่  
ผบ 1267/2560 
คดีหมายเลขแดงที่ 
ผบ 2005/2560 
 

ผิดสญัญา  
เรียก

ค่าเสียหาย 

9.94 - เม่ือวันที่ 23 มีนาคม 2560 บริษัทถูกโจทกซ์ึ่งเป็นบุคคลธรรมดาที่รบั
โอนสิทธิการเรียกรอ้งมาจากผูจ้ะซือ้ยื่นฟ้องบริษัทต่อศาลแพ่ง เพ่ือ
เรียกรอ้งใหบ้ริษัทคืนเงินมดัจ าค่าสญัญาจะซือ้จะขายหอ้งชุดโครงการ 
เดอะโคลเวอร ์ทองหล่อ (ซอยทองหล่อ 18) ท่ีผูจ้ะซือ้ช าระใหแ้ก่บริษัท
ตั้งแต่เดือนมีนาคม 2549 ค่าขาดประโยชนแ์ละดอกเบีย้ในอตัรารอ้ย
ละ 15 ต่อปีเป็นเงินรวม 9.94  ลา้นบาท นับตั้งแต่วันถัดจากวันฟ้อง
จนกว่าบริษัทจะช าระเงินใหแ้ก่โจทกแ์ลว้เสร็จ 
- เม่ือวันที่ 22 พฤษภาคม 2560 ศาลมีค าพิพากษาใหบ้ริษัทคืนเงินมัด
จ าค่าสัญญาให้แก่โจทก์ เป็นเงิน 2.77 ล้านบาท พรอ้มดอกเบีย้ใน
อัตราร้อยละ 8.00 ต่อปี นับตั้งแต่วันที่  24 สิงหาคม 2551 จนกว่า
บริษัทจะช าระหนีค้รบถ้วน  ทั้งนีด้อกเบีย้ที่ค  านวณถึงวันที่ฟ้อง (วนัที่ 
23 มีนาคม 2560) ตอ้งไม่เกิน 4.57 ลา้นบาท และค่าทนายใหแ้ก่โจทก์
อีกจ านวน 0.004 ลา้นบาท 
- บริษัทยื่นค ารอ้งขอให้ศาลพิจารณาคดีใหม่ เม่ือวันที่ 17 สิงหาคม 

2565ศาลมีค าสั่งให้เพิกถอนการพิจารณาคดีเดิมและเพิกถอนการ
บังคับคดีทั้งหมด บริษัทจึงโอนกลับประมาณการหนีสิ้นจากคดีความ
ฟ้องรอ้งที่เคยรบัรูไ้วจ้ านวน 5.89 ลา้นบาท ออกทัง้จ านวน 
- เม่ือวนัที่ 2 มิถนุายน 2566 ศาลแพ่งยกฟ้อง คดีจึงถือว่าสิน้สดุ 

 
คดีหมายเลขด าที่  
พ 710/2563 
คดีหมายเลขแดงที่ 
พ 1028/2564 
 

สญัญาขาย
ลดเช็ค 

หนงัสือค า้
ประกนัฯ  

302.38 - เม่ือวันที่ 10 กรกฎาคม 2563 บริษัทถูกเจ้าหนี้รายหนึ่งยื่นฟ้องเพ่ือ
เรียกใหบ้ริษัทชดใชห้นีท้ี่เกิดจากสญัญาขายลดเช็ค หนงัสือค า้ประกัน 
และภาระหนี้ตามสัญญาเลตเตอรอ์อฟเครดิตภายในประเทศ รวม 
81.50 ล้านบาท และดอกเบีย้อีกจ านวน 220.88 ล้านบาท รวมเป็น
เงิน 302.38 ลา้นบาท ซึ่งเป็นภาระหนีท้ี่เกิดขึน้ก่อนที่ศาลลม้ละลาย
กลางจะมีค าสั่งใหบ้ริษัท (เดิมคือ บมจ. นครหลวงเสน้ใยสังเคราะห)์ 
ฟ้ืนฟูกิจการตามคดีหมายเลขแดงที่ 3519/2548 เม่ือวนัที่ 12 กนัยายน 
2548 และต่อมาในวันที่ 2 กุมภาพันธ์ 2559 ศาลลม้ละลายกลางได้
อ่านค าพิพากษาของศาลฎีกา ฉบับลงวันที่ 24 เมษายน 2558 ว่าไม่
เห็นชอบด้วยแผนฯ และให้ยกเลิกค าสั่งให้ฟ้ืนฟูกิจการของศาล
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คดี 
ความผิด
ฐาน 

ทุนทรัพย์
ที่ฟ้องร้อง 

ผลของคดี/ความคืบหน้า 

  (ลา้นบาท)  
ลม้ละลายกลางเม่ือวันที่ 3 เมษายน 2551 ส่งผลใหสิ้ทธิเรียกรอ้งของ
เจา้หนีท้ี่มีต่อบริษัทในฐานะลกูหนีก้ลบัไปเป็นเช่นเดิมดงัที่เป็นอยู่ก่อน
วนัที่ศาลมีค าสั่งใหฟ้ื้นฟูกิจการตามแผนฟ้ืนฟูกิจการนี ้ (ดหูมายเหตขุอ้
ท่ี 35.1 (ข)) 
- เม่ือวนัที่ 22 ธันวาคม 2564 ศาลมีค าพิพากษาใหบ้ริษัทช าระหนีใ้หแ้ก่
โจทกเ์ป็นเงิน 199.33 ลา้นบาท พรอ้มอัตราดอกเบีย้รอ้ยละ 10 ต่อปี
ของเงินตน้ 81.50 ลา้นบาท นบัตัง้แต่วนัที่ 11 กรกฎาคม 2563 จนกว่า
บริษัทจะช าระหนีแ้ลว้เสร็จ และค่าทนายความจ านวน 0.30 ลา้นบาท  
- เม่ือวันที่ 6 กุมภาพันธ์ 2566 ศาลอุทธรณ์มีค าพิพากษายืนตามศาล
ชัน้ตน้ 
- ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 บริษัทบันทึกประมาณการหนี้สินจาก 
คดีฟ้องรอ้งของเจา้หนีร้ายดงักล่าวไวเ้ป็นเงิน 227.99 ลา้นบาท (ภาระ
หนีส่้วนหนึ่งจ านวน 80.40 ลา้นบาท เคยถกูรบัรูไ้วต้ามขอ้ 35.1(ข)) 
- ปัจจุบนัอยู่ระหว่างการพิจารณาคดีของศาลฏีกา 

 
คดีหมายเลขด าที่  
ม.1577/2564 
คดีหมายเลขแดงที่ 
ม.9/2566 
 

ใหช้ าระเงิน 0.24 - เม่ือวนัที่ 21 ธันวาคม 2564 ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์
และตลาดหลักทรัพย์ได้ยื่นฟ้องบริษัท โดยเรียกให้บริษัทช าระ
ค่าธรรมเนียมแบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2562 รวมเป็นเงิน 
0.22 ลา้นบาท พรอ้มดอกเบีย้ผิดนัดในอัตรารอ้ยละ 5.00 ถึงรอ้ยละ 
7.50 ต่อปี นับตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2564 ถึงวันที่ฟ้อง เป็นเงิน 0.01 
ลา้นบาท รวมเป็นเงิน 0.23 ลา้นบาท  
- เม่ือวันที่  16 มกราคม 2566 ศาลมีค าพิพากษาให้บริษัทช าระเงิน
ใหแ้ก่โจทก ์เป็นเงิน 0.24 ลา้นบาท พรอ้มดอกเบีย้ในอัตรารอ้ยละ 5 
ต่อปีนบัตัง้แต่วนัที่ 21 ธันวาคม 2564 
- ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 บริษัทรบัรูภ้าระหนีสิ้นในงบการเงินแล้ว
เป็นเงิน 0.25 ลา้นบาท  
- ปัจจุบนัอยู่ระหว่างการพิจารณาคดีของศาลอทุธรณ ์
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คดี 
ความผิด
ฐาน 

ทุนทรัพย์
ที่ฟ้องร้อง 

ผลของคดี/ความคืบหน้า 

  (ลา้นบาท)  
คดีหมายเลขด าที่  
พ 4524/2563 
คดีหมายเลขแดงที่ 
พ 4479/2565 
 

ผิดสญัญา 
เรียกใหช้ าระ

เงิน 

6.10 - เม่ือวนัที่ 3 กนัยายน 2563 ส านกังานคณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละตลาด
หลักทรัพย์ได้ยื่นฟ้องบริษัท และอดีตกรรมการ 2 คน ตามความผิดมาตรา 
281/10 แห่ง พรบ. หลักทรพัยฯ์ ในคดีแพ่ง โดยเรียกใหบ้ริษัทและกรรมการทั้ง
สองช าระค่าปรบัทางแพ่งและค่าใชจ้่ายในการตรวจสอบการกระท าความผิดรวม 
2.10 ล้านบาท และให้อดีตกรรมการทั้งสองช าระค่าปรับทางแพ่งคนละ 2.00 
ลา้นบาท รวมเป็นเงิน 6.10 ลา้นบาท  
- เม่ือวนัที่ 16 สิงหาคม 2565 ศาลพิพากษาใหบ้ริษัทและอดีตกรรมการทัง้สองคน
ช าระค่าปรบัคนละ 2.00 ลา้นบาท และรว่มกนัช าระค่าใชจ้่ายในการด าเนินการ
จ านวน 0.10 ลา้นบาท พรอ้มดอกเบีย้รอ้ยละ 7.5 ต่อปี นบัจากวนัที่ 3 กนัยายน 
2563 และค่าทนายความจ านวน 0.05 ลา้นบาท  
- ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 บริษัทรับรูภ้าระหนี้สินดังกล่าวในงบการเงินทั้ง
จ านวน 
- ปัจจุบนัอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาลอทุธรณ ์

คดีหมายเลขด าที่  
พ 5950/2565  
 

ผิดสญัญา 34.16 - เม่ือวันที่ 29 พฤศจิกายน 2565 บริษัท ศูนยร์บัฝากหลักทรัพย ์(ประเทศไทย) 
จ ากัดได้ยื่นฟ้องบริษัท โดยเรียกให้บริษัทช าระค่าธรรมเนียมรายปีตั้งแต่ 
ปี 2560-2565 รวมเป็นเงิน 23.80 ลา้นบาท และดอกเบีย้จ านวน 10.36 ลา้นบาท 
ซึ่งค านวณในอตัรารอ้ยละ 15.00 ต่อปี รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 34.16 ลา้นบาท  
- เม่ือวันที่ 21 กันยายน 2566 บริษัทเข้าไกล่เกล่ียกับศูนย์รบัฝากหลักทรพัย ์
เจา้หนีย้ินยอมลดหนีใ้หเ้หลือ 15.24 ลา้นบาท ผ่อนช าระ 60 งวด  และนัดท า
สญัญาประนีประนอมยอมความในวนัที่ 15 พฤศจิกายน 2566  
- ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 บริษัทรับรูภ้าระหนี้สินในงบการเงินแล้วเป็นเงิน 

23.63 ลา้นบาท ปัจจุบนัระหว่างการผ่อนช าระหนีใ้หแ้ก่เจา้หนี ้
คดีหมายเลขด าที่ 
พ.3019/2566 
 

ผิดสญัญา 0.42  - เม่ือวันที่ 23 มิถุนายน 2566 บริษัทถูกบริษัทผูใ้หบ้ริการแห่งหนึ่งยื่นฟ้องต่อ
ศาลใหบ้ริษัทช าระหนีค้่าบริการจ านวน 0.42 ลา้นบาท พรอ้มอตัราดอกเบีย้รอ้ย
ละ 5.00 ต่อปี จากเงินตน้ 0.40 ลา้นบาท  
- ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 บริษัทบนัทึกค่าใชจ้่ายดังกล่าวไวใ้นงบการเงินแลว้
ทัง้จ านวน  
- ปัจจุบนัอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาลชัน้ตน้ 
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(ข) คดีฟ้ืนฟกูิจการ  
ภายหลังจากที่ศาลล้มละลายกลางได้มีค าสั่งเห็นชอบแผนฟ้ืนฟูกิจการของบริษัท (“แผนฯ”) ในวันที่ 30 
พฤศจิกายน 2550 บริษัทไดป้ฏิบัติตามขอ้ก าหนดของแผนฯครบถ้วน ศาลลม้ละลายกลางจึงมีค าสั่งยกเลิก
การฟ้ืนฟูกิจการของบริษัทในวนัท่ี 3 เมษายน 2551 อย่างไรก็ตาม มีเจา้หนี ้3 รายไดย้ื่นค ารอ้งคัดคา้นต่อศาล
ฎีกาในระหว่างกระบวนการฟ้ืนฟูกิจการของบริษัท ต่อมาในวันท่ี 2 กุมภาพันธ์ 2559 ศาลลม้ละลายกลางได้
อ่านค าพิพากษาของศาลฎีกา ฉบบัลงวันที่ 24 เมษายน 2558 ว่าไม่เห็นชอบดว้ยแผนฯ และใหย้กเลิกค าสั่งให้
ฟ้ืนฟูกิจการของศาลล้มละลายกลางเมื่อวันที่ 3 เมษายน 2551 เนื่องจากความไม่สมเหตุสมผลของราคา
ประเมินสินทรพัยท์ี่ลูกหนี ้(บริษัท) น ามาช าระหนี ้พรอ้มทั้งใหจ้  าหน่ายคดีของเจา้หนีร้ายที่ 20 (ธนาคารนคร
หลวงไทย จ ากดั (มหาชน) ปัจจุบนัคือ ธนาคารทหารไทยธนชาต จ ากดั (มหาชน)) ที่คดัคา้นการเสนอขอแก้ไข
แผนฟ้ืนฟูกิจการของบริษัท และใหเ้พิกถอนการจดทะเบียนโอนเครื่องจักรจ านวน 54 เครื่อง ของเจา้หนีร้ายที่ 
20 จากเหตุการณด์ังกล่าวส่งผลให้สิทธิเรียกรอ้งของเจ้าหนีท้ี่มีต่อบริษัทในฐานะลูกหนีก้ลับไปเป็นเช่นเดิม
ดงัที่เป็นอยู่ก่อนวนัที่ศาลมีค าสั่งใหฟ้ื้นฟูกิจการตามแผนฟ้ืนฟูกิจการนี ้  
 

ทั้งนีฝ่้ายบริหารของบริษัทไดป้ระเมินภาระหนีท้ี่บริษัทอาจตอ้งจ่ายช าระเพิ่มเติมอีกเป็นจ านวน 144.59 ลา้น
บาท โดยหนีด้งักล่าวพิจารณาจาก 1) ภาระหนีต้ามค าขอของผูค้ัดคา้นรายที่ 20 ที่ศาลฏีกามีค าสั่งใหเ้พิกถอน
การจดทะเบียนโอนเครื่องจกัร เป็นผลใหก้ารช าระหนีด้ว้ยการโอนทรพัยช์  าระหนีจ้  านวน 80.40  ลา้นบาท ตอ้ง
ถูกยกเลิกไปดว้ย (เป็นมูลค่าภายหลังหักมูลค่าที่ดินท่ีน ามาช าระหนีแ้ละเงินค่าเช่าเครื่องจักรรวม 2.40 ลา้น
บาท) 2) ภาระหนีต้ามค าขอของผูค้ัดคา้นรายที่ 28 และรายที่ 19 จ านวน 32.65 ลา้นบาท และ 3) ภาระหนีท้ี่
เคยมีการตัดหนี ้ (Hair Cut) ของเจา้หนีร้ายอื่นอีกจ านวน 31.54 ลา้นบาท เน่ืองจากตามดุลยพินิจของฝ่าย
กฎหมายของบริษัทเห็นว่า ตามหลักกฎหมาย เจา้หนีท้ี่จะมีสิทธิกลับมาเรียกรอ้งสิทธิของความเป็นเจ้าหนี ้
จะตอ้งเป็นรายที่ถูกตัดหนีต้ามแผนฯ เน่ืองจากหนีใ้นส่วนท่ีเจา้หนีไ้ดร้ับช าระหนีต้ามแผนฯ ไปแลว้ใหถ้ือว่า
การช าระหนีไ้ดเ้สร็จสิน้และจะขอรบัช าระหนีเ้พิ่มเติมไดเ้ฉพาะส่วนท่ียังไม่ไดร้บัเท่านั้น ดังนั้นฝ่ายบริหารจึง
เชื่อว่าจ านวนเงินที่บริษัทบันทึกเป็นค่าความเสียหายจากคดีดังกล่าวนัน้เพียงพอและเหมาะสมแล 
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รายละเอยีดของหนี้และการจ่ายช าระหนี้ตามแผนฯ มดีงันี้ 
               (หน่วย : ล้านบาท) 

เจ้าหน้ี รายท่ี สถานะ ภาระหน้ี 

ตามค าขอ 

โอนทรัพย์

ช าระหน้ี 

แปลงหน้ี

เป็นทุน 

จ่ายช าระ

ด้วยเงินสด 

ตัดลด

หน้ี 

รวมยอดจ่าย

ช าระตาม

แผน 

ภาระหน้ีท่ี

อาจเกิดขึน้ 

1. ธนาคารนครหลวงไทย จ ากัด (มหาชน) * 20 ผูค้ดัคา้น 86.06 82.80 - 3.26 - 86.06 80.40 

2. บริษัท บริหารสินทรพัยส์ขุุมวิท จ ากัด 28 ผูค้ดัคา้น 98.37 21.00 42.49 2.24 32.64 98.37 32.64 

3. บริษัท ยูเนียนเปเปอรค์ารตอนส ์จ ากัด 19 ผูค้ดัคา้น 0.55 - - 0.54 0.01 0.55 0.01 

4. เจา้หนีอ้ื่นๆ  ไม่คดัคา้น 361.08 272.20 43.63 13.66 31.54 361.03 31.54 

รวม   546.06 376.00 86.12 19.70 64.19 546.01 144.59 

หกั โอนออกไปเป็นประมาณการหนีสิ้น   (86.06) (82.80) - (3.26) - (86.06) (80.40) 

คงเหลือ   460.00 293.20 86.12 16.44 64.19 459.95 64.19 

 

* เจา้หนีร้ายดงักล่าวไดย้ื่นฟ้องบริษัทตามคดีหมายเลขด าที่ พ 710/2563 และศาลชัน้ตน้มีค าพิพากษาใหบ้ริษัทตอ้งช าระหนีแ้ก่โจทก์ตามคดีหมายเลขแดงที่ พ 1028/2564 
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5.3.2 บริษัท ท็อปไลน ์ลิฟวิ่ง จ ากัด 
 

คดี ความผิดฐาน 
ทุน

ทรัพยท์ี่
ฟ้องร้อง 

ผลของคดี/ความคืบหน้า 

  (ลา้นบาท)  
คดีหมายเลขด าที่  
ผบ. 3854/2560 
คดีหมายเลขแดงที่ 
ผบ. 4614/2560 
 

ผิดสญัญา 
เรียก

ค่าเสียหาย 

16.48 - เม่ือวันที่ 22 สิงหาคม 2560 บริษัทย่อยถูกโจทกซ์ึ่งเป็นบุคคลธรรมดาซึ่ง
เคยเป็นคู่สัญญาจะซือ้จะขายที่ดินพรอ้มส่ิงปลูกสรา้งรวม 3 แปลง ยื่น
ฟ้องบริษัทย่อยต่อศาลแพ่ง เพ่ือเรียกรอ้งให้บริษัทย่อยคืนเงินมัดจ าค่า
สัญญาจะซือ้จะขายหอ้งชุดโครงการ มณีคราม วิลล ์(จังหวัดภูเก็ต) ซึ่งผู้
จะซือ้ช าระใหแ้ก่บริษัทย่อยตั้งแต่เดือนมีนาคม 2551 รวม 7.00 ลา้นบาท 
ค่าขาดประโยชนแ์ละดอกเบีย้ในอัตรารอ้ยละ 15 ต่อปี เป็นเงินรวม 16.48 
ลา้นบาท นับตั้งแต่วันถัดจากวันฟ้องจนกว่าบริษัทย่อยจะช าระเงินใหแ้ก่
โจทกแ์ลว้เสร็จ พรอ้มชดใชค้่าเสียหายใหแ้ก่โจทกใ์นอัตราสองเท่าของเงิน
ตน้ 7.00 ลา้นบาท  
- เม่ือวนัที่ 9 ตลุาคม 2560 ศาลมีค าพิพากษาใหบ้ริษัทย่อยคืนเงินมัดจ าค่า
สัญญาให้แก่โจทก์ เป็นเงิน 16.48 ล้านบาท ประกอบด้วยเงินต้น 7.00 
ล้านบาท พรอ้มดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 15.0 ต่อปี นับตั้งแต่วันที่ 22 
สิงหาคม 2560 (วันที่ ฟ้อง) จนกว่าบริษัทย่อยจะช าระหนี้ครบถ้วน  
ค่าเสียหายเพ่ือการลงโทษจ านวน 1.00 ลา้นบาท และค่าทนายใหแ้ก่โจทก์
อีกจ านวน 0.005 ลา้นบาท ต่อมาเม่ือวนัที่ 8 พฤษภาคม 2561 บริษัทย่อย
ได้ยื่นขอให้ศาลพิจารณาคดีใหม่  ซึ่งศาลมีค าพิพากษายืนตามค า
พิพากษาเดิมในวนัที่ 19 ธันวาคม 2562   
- เม่ือวันที่ 15 มกราคม 2564 ศาลมีหมายบังคับคดีใหเ้จ้าพนักงานพิทักษ์
ทรพัยเ์ขา้ด าเนินการอายัดทรพัยสิ์นของบริษัทย่อย ซึ่งเป็นที่ดินพรอ้มส่ิง
ปลูกสรา้งจ านวน 4 แปลง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 มีมูลค่าตามบัญชี 
8.96 ลา้นบาท  

- เม่ือวันที่ 2 กุมภาพันธ์ 2565 ศาลมีค าพิพากษาใหธ้นาคารน าส่งเงินฝาก
ธนาคารจ านวน 2.00 ลา้นบาท (ดูหมายเหตุขอ้ที่ 21) ใหแ้ก่เจา้พนักงาน
บงัคบัคด ี
- อยู่ระหว่างยื่นค าขอเพิกถอนกระบวนการพิจารณา รอค าสั่งศาลอทุธรณ์  
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คดี ความผิดฐาน 
ทุน

ทรัพยท์ี่
ฟ้องร้อง 

ผลของคดี/ความคืบหน้า 

  (ลา้นบาท)  
คดีหมายเลขด าที่ 
มย 21/2564 
 

ผิดสญัญา 
เรียก

ค่าเสียหาย 

8.26 - เม่ือวนัที่ 31 มีนาคม 2564 บริษัทย่อยถกูโจทกซ์ึ่งเป็นบุคคลธรรมดา
ฟ้องเรียกรอ้งใหบ้ริษัทย่อยคืนเงินกู้ยืมจ านวน 6.18 ลา้นบาท พรอ้ม
ดอกเบีย้ในอัตรารอ้ยละ 15.00 ต่อปี เป็นเงินรวม 8.26 ล้านบาท 
นบัตัง้แต่วนัถดัจากวันฟ้องจนกว่าบริษัทย่อยจะช าระเงินใหแ้ก่โจทก์
แลว้เสร็จ 
- เ ม่ือวันที่  7 มิถุนายน 2566 บริษัทย่อยและโจทก์เข้าท าสัญญา
ประนีประนอมยอมความ โดยบริษัทย่อยตกลงช าระหนี้ใหแ้ก่โจทก์
รวมเป็นเงิน 5.13 ลา้นบาท ในวนัที่ 5 กรกฎาคม 2566  
 

 
 

5.3.3 บริษัท แพลทติน่ัม ออโต้ เซอรว์ิส จ ากัด 
 

คดี ความผิดฐาน 
ทุน

ทรัพยท์ี่
ฟ้องร้อง 

ผลของคดี/ความคืบหน้า 

  (ลา้นบาท)  
คดีหมายเลขด าที่ 
พ.1895/2564 
คดีหมายเลขแดงที่ 
พ.770/2566 
 
 

ผิดสญัญา
สญัญาซือ้ขาย
และเรียก
ค่าเสียหาย 

10.01 - เม่ือวันที่ 28 กันยายน 2564 บริษัทย่อยถูกโจทก์ซึ่งเป็นคู่สัญญาซือ้
ขายรถยนตร์ายที่ 3 ฟ้องเรียกรอ้งใหบ้ริษัทย่อยช าระค่าเสียหายจาก
การไม่ปฏิบัติตามสัญญาซือ้ขายสินทรัพย์ เป็นเงินรวม 10.01 ล้าน
บาท พรอ้มดอกเบีย้ในอตัรารอ้ยละ 5 ต่อปี  
- เม่ือวนัที่ 21 มีนาคม 2566 ศาลมีค าพิพากษาใหบ้ริษัทช าระเงินใหแ้ก่
โจทก ์เป็นเงิน 3.27 ลา้นบาท พรอ้มดอกเบีย้ในอตัรารอ้ยละ 5 ต่อปี
นบัตัง้แต่วนัที่ 28 กนัยายน 2564 
- ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 บริษัทย่อยรบัรูภ้าระหนีสิ้นดงักล่าวในงบ
การเงินทัง้จ านวน 
- ปัจจุบนัอยู่ระหว่างการพิจารณาคดีของศาลอทุธรณ ์
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ส่วนที่ 2 

การก ากับดูแลกิจการ 

6. นโยบายการก ากับดูแลกิจการ 

6.1  ภาพรวมของนโยบายและแนวปฏิบัติการก ากับดูแลกิจการ 

 6.1.1 เน่ืองจากบริษัทฯ อยู่ในช่วงเร่ิมตน้การด าเนินงานใหม่อีกครัง้ และอยู่ในระหว่างการปรบั

โครงสรา้งบริษัทฯ จึงยังไม่มีการด าเนินการด้านนโยบาย และแนวปฏิบัติ ท่ีเกี่ยวกับคณะ

กรรมการฯ แต่ยงัยึดหลกัตามกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้งและสอดคลอ้งกบัหลกัธรรมาภิบาล 

 6.1.2 เน่ืองจากบริษัทฯ อยู่ในช่วงเร่ิมตน้การด าเนินงานใหม่อีกครัง้ และอยู่ในระหว่างการปรบั

โครงสรา้งบริษัทฯ จึงอยู่ระหว่างด าเนินการดา้นนโยบาย และแนวปฏิบัติท่ีเกี่ยวกับผู้ถือหุ้น

และผู้มีส่วนได้เสียให้ชัดเจนและเป็นรูปธรรม แต่บริษัทฯ ยังยึดหลักความเท่าเทียม และ

ป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชนต์ามหลกัธรรมาภิบาลท่ีดี 

6.2  จรรยาบรรณธุรกิจ (ถ้ามี) 

บริษัทฯมุ่งมั่นในการด าเนินงานตามหลักบรรษัทภิบาล เพื่อสรา้งกลไกการควบคุม

การด าเนินงานของบริษัทฯ ให้มีความโปร่งใส มีความยุติธรรม ความเสมอภาค การสรา้ง

คุณค่าของธุรกิจในระยะยาว  เพื่อใหเ้กิดความมั่นใจต่อผูม้ีส่วนไดเ้สียทุกฝ่าย แต่ยังไม่ได้มี

การจดัท าแผนงานเป็นลายลกัษณอ์กัษร  

6.3  การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่ส าคัญของนโยบาย แนวปฏิบัติ และระบบการ  

          ก ากับดูแลกิจการในรอบปีที่ผ่านมา 

6.3.1  เน่ืองจากบริษัทฯ อยู่ในช่วงเริ่มตน้การด าเนินงานใหม่อีกครัง้ และอยู่ในระหว่างการ

ปรบัโครงสรา้งบริษัทฯ ดงันัน้จึงปฏิบติัตามหลกัการดแูลกิจการเดิมท่ีเคยปฏิบติัมา  

6.3.2  การปฏิบติัเป็นไปตามขอ้ 6.3.1 
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7. โครงสร้างการก ากับดูแลกิจการ และข้อมูลส าคัญเกี่ยวกับคณะกรรมการ                       
  คณะกรรมการชุดย่อย ผู้บริหาร พนักงานและอื่น ๆ  

 7.1  โครงสร้างการก ากับดูแลกิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 

 

 

 

 

 



รายงานประจ าปี 2566 (Annual Report แบบ56-1) 
 
 

 

 

Page | 38  
 

 

7.2  ข้อมูลเก่ียวกับคณะกรรมการ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 คณะกรรมการบริษัท โพลาริส แคปปิตัล จ ากัด (มหาชน) 

ประกอบดว้ย 

คณะกรรมการบริษัท 

1. นายทิศชวน    นานาวราทร ประธานกรรมการ 

2. นายภรูิช             นานาวราทร กรรมการผูจ้ดัการ   

3. พลต ารวจตรีสหัสชยั อินทรสขุศรี กรรมการอิสระ/ประธานกรรมการตรวจสอบ 

4. นายเวทิศ             แสนอิสระ กรรมการอิสระ/กรรมการตรวจสอบ 

5. นายปิยทศัน ์       กอ้งมงคล กรรมการอิสระ/กรรมการตรวจสอบ 

6. นายธีธัช    ธีระกุล  กรรมการอิสระ 

7. นายจิรญัญโ์รจน ์     นภาธนวชัร ์ กรรมการอิสระ 

8. นายณัฐสนัต ์       นานาวราทร      

9. นายอรุุชา             จนัทรห์ง่อม        

10. นางอษุณ ี  กมลสนัติสขุ 

11. นายอนวุิทย ์   ตนัติเสเวกุล 

12. นางอรษา    ธีระกุล  

13. นายการชยตุ    ตนัติเสเวกุล 

14. นายคงกฤตย ์      นานาวราทร 

คณะกรรมการบริษัทในฐานะตวัแทนผูถ้ือหุน้ มีบทบาทหนา้ท่ีก ากบัดแูลการบริหารจดัการงาน

ของบริษัทฯ ใหเ้ป็นตามกฎหมาย วัตถุประสงคแ์ละขอ้บังคับของบริษัทฯ โดยมีการก าหนดวิสัยทัศน์ 

พนัธกิจ กลยทุธ ์เพื่อการสรา้งมลูค่าใหแ้ก่กิจการ รวมทัง้สรา้งผลตอบแทนจากการลงทุนภายใต้ความ

เชี่ยวชาญและจรรยาบรรณในการด าเนินธุรกิจเพื่อประโยชนส์งูสดุของผูม้ีส่วนไดส่้วนเสีย 
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ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 บริษัทมีกรรมการทัง้สิน้ 14 ท่าน ซึ่งประกอบดว้ย กรรมการท่ีเป็น

อิสระจ านวน 5 ท่าน เป็นจ านวนท่ีเพียงพอต่อการสรา้งกลไกถ่วงดุลอ านาจภายในคณะกรรมการของ

บริษัทฯ ใหเ้ป็นไปตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ 

คณะกรรมการบริษัทฯ ยงัไม่มีการก าหนดนโยบายการด ารงต าแหน่งกรรมการท่ีบริษัทอื่นของกรรมการ

เน่ืองจาก บริษัทฯ มีกลุ่มบุคคลยื่นฟ้องศาลเพื่อเพิกถอนมติท่ีประชมุวิสามญัผูถ้ือหุน้ เรื่อง การแต่งตัง้กรรมการ

ดงักล่าว ซึ่งอยู่ระหว่างพิจารณาคดีในชัน้ศาลจึงท าใหย้งัไม่มีการก าหนดนโยบายใด ๆ  

กรรมการผู้มีอ านาจลงนาม 

นายทิศชวน  นานาวราทร หรือ นายภูริช  นานาวราทร หรือ นายเวทิศ  แสนอิสระ หรือ  
นายอุรุชา  จันทรห์ง่อม หรือ นายณัฐสันต ์ นานาวราทร กรรมการสองในหา้คนนีล้งลายมือชื่อรว่มกนั
และประทบัตราส าคญัของบริษัท ซึ่งเป็นไปตามหนงัสือรบัรองบริษัทฯ 

 

7.3  ข้อมูลเก่ียวกับคณะกรรมการชุดย่อย 

 - ยงัไม่มีการจดัตัง้คณะกรรมการชดุย่อย - 

7.4  ข้อมูลเก่ียวกับผู้บริหาร 

รายชื่อผู้บริหาร ต าแหน่ง 
1. นายภรูิช  นานาวราทร กรรมการผูจ้ดัการ 
2. นายทรงศกัด์ิ  โชคอดุมมั่น ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหารฝ่ายบญัชีและการเงิน (CFO) 

3. นางสาววนัทนีย ์ วฒันะธารี ผูจ้ดัการฝ่ายบญัชี , การเงิน 
 

7.5 ข้อมูลเก่ียวกับคณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบ ไดร้บัการแต่งตัง้ใหม่เมื่อวนัท่ี 25 สิงหาคม 2565  ประกอบดว้ย 
   1.พลต ารวจตรี สหสัชยั  อินทรสขุศรี      ประธานกรรมการตรวจสอบ 
   2.นาย เวทิศ    แสนอิสระ  กรรมการตรวจสอบ 

 3.นายปิยทศัน ์       กอ้งมงคล  กรรมการตรวจสอบ 
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7.6   ส านักงานตรวจสอบภายใน 

 ในระหว่างปี บริษัทฯ ได้ว่าจ้างบริษัทภายนอก (Outsource) เข้าร่วมด าเนินการและให้                                
ค าปรกึษาเพื่อก าหนดแนวทางและรายละเอียด 

7.7  ข้อมูลเก่ียวกับพนักงาน 

อยู่ระหว่างด าเนินการก าหนดโครงสรา้งและนโยบาย ใหส้อดคลอ้งกับขอ้กฎหมาย และ/หรือ      
ระเบียบท่ีเกี่ยวข้อง ทั้งนี ้บริษัทฯ ก็ยังให้การสนับสนุนและส่งเสริมความรูใ้ห้กับพนักงาน โดยการ
ส่งเสริมใหเ้ขา้รบัการอบรมเสริมความรูใ้นงานท่ีเกี่ยวขอ้ง 

 

8. รายงานผลการด าเนินงานส าคัญด้านการก ากับดูแลกิจการ 

  8.1 สรุปผลการปฏิบัติหน้าที่ของคณะกรรมการในรอบปีที่ผ่านมา  

 คณะกรรมการบริษัท ได้ร่วมประชุมปรึกษาหารืออย่างเป็นทางการ และตามความเหมาะสม เป็น
ประจ า/ต่อเน่ือง ตามความจ าเป็นแลว้แต่กรณี 

8.1.1 การสรรหา พฒันา และประเมินผลการปฏิบติัหนา้ท่ีของคณะกรรมการ 

  - ยงัไม่มีการด าเนินการ - 

8.1.2 การเขา้รว่มประชมุและการจ่ายค่าตอบแทนคณะกรรมการรายบุคคล 

ในปี 2566 มีการประชมุคณะกรรมการบริษัทรวม 9 ครัง้ และมีการจ่ายค่าเบีย้ประชมุ ในอตัรา 
5,000 บาท /คน/ครัง้ รวมเป็นจ านวนเงินทัง้สิน้ 330,000 บาท ซึ่งเป็นไปตามมติท่ีประชมุวิสามญัผูถ้ือ
หุน้ ครัง้ท่ี 1/2566 เมื่อวนัท่ี 22 เมษายน 2566  

8.1.3  การก ากบัดแูลบริษัทและบริษัทย่อย 

บริษัทเสนอชื่อเพื่อแต่งตั้งบุคคลเพื่อเป็นกรรมการในบริษัทย่อย โดยก าหนดระเบียบ
ปฏิบติัการในการเสนอชื่อ และใชสิ้ทธิออกเสียงดงักล่าว ตอ้งไดร้บัการอนมุติัจากคณะกรรมการบริษัท 
โดยบุคคลท่ีไดร้บัการแต่งตัง้ใหเ้ป็นกรรมการบริษัทย่อย มีหนา้ท่ีด าเนินการเพื่อประโยชนท่ี์ดีของบริษัท
ย่อย และบริษัทไดก้ าหนดใหบุ้คคลท่ีไดร้บัแต่งตัง้นั้นตอ้งไดร้บัอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทก่อนท่ี
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จะไปลงมติหรือใชสิ้ทธิออกเสียงในเรื่องส าคญั ในระดับเดียวกบัท่ีตอ้งไดร้บัอนุมติัจากคณะกรรมการ
บริษัท หากเป็นการด าเนินการโดยบริษัทเอง ทัง้นี ้การส่งกรรมการเพื่อเป็นตัวแทนในบริษัทย่อยและ
บริษัทรว่มเป็นไปตามสดัส่วนการถือหุน้ของบริษัท 

8.1.4 การติดตามใหม้ีการปฏิบติัตามนโยบายและแนวปฏิบติัในการก ากบัดแูลกิจการ 

  1. การป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์

      - ยงัไม่มีการด าเนินการ - 

  2. การใชข้อ้มลูภายในเพื่อแสวงหาผลประโยชน ์

      - ยงัไม่มีการด าเนินการ - 

  3. การต่อตา้นทจุริตคอรร์ปัชั่น 

                        - ยงัไม่มีการด าเนินการ - 

 8.2 รายงานผลการปฏิบัติหน้าที่ของคณะกรรมการตรวจสอบในรอบปีที่ผ่านมา 

ในปี 2566 คณะกรรมการตรวจสอบมีการประชุมอย่างเป็นทางการ รวม 4 ครั้ง และมีการประชุม
รว่มกบัหน่วยงาน / ผูเ้กี่ยวขอ้ง อย่างต่อเน่ือง เป็นการภายในอย่างต่อเน่ืองตามความจ าเป็นและเหมาะสม 

8.3 สรุปผลการปฏิบัติหน้าที่ของคณะกรรมการชุดย่อยอ่ืน ๆ 

  ยังไม่มีการแต่งตั้งคณะกรรมการชุดย่อยอื่นๆ เน่ืองจากบริษัทฯ อยู่ในระหว่างก าหนดโครงสรา้ง             
องคก์ร 

 

9. การควบคุมภายในและรายการระหว่างกัน  
9.1  การควบคุมภายใน 

มีการพิจารณาปรบัปรุงขั้นตอนการท างานใหเ้หมาะสมและรดักุม รวมถึงการก าหนดแผนงานใหเ้กิด

ความชดัเจน 

9.2  รายการระหว่างกัน 

 กลุ่มบริษัทมีรายการธุรกิจท่ีเกิดขึน้กับกิจการท่ีเกี่ยวขอ้งกันโดยมีผู้ถือหุน้กลุ่มเดียวกัน ยอดคงเหลือ
และรายการระหว่างกนัท่ีส าคญั 
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สินทรพัยแ์ละหนีสิ้นระหว่างกนั มีดงันี ้
 

  (หน่วย : บาท) 
ประเภทรายการ งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 
 2566 2565 2566 2565 
สินทรัพยร์ะหว่างกัน     
- เงินใหกู้ย้ืม     

บริษัทร่วม     
บริษัท กลอรี่ แอคเม่ จ  ากดั 245,667,865 245,667,865 245,667,865 245,667,865 
หกั ค่าเผ่ือผลขาดทนุดา้นเครดิต 

ที่คาดว่าจะเกิดขึน้ 
 

(245,667,865) 
 

(245,667,865) 
 

(245,667,865) 
 

(245,667,865) 
สทุธิ - - - - 

     

บริษัทย่อย     
บริษัท ท็อปไลน ์ลิฟวิ่ง จ  ากดั - - 13,041,892 5,448,500 
บริษัท แทนเจอรีนพร็อพเพอรตี์ ้จ  ากดั - - 184,161,102 239,189,620 

รวม - - 197,202,994 244,638,120 
หกั ค่าเผ่ือผลขาดทนุดา้นเครดิต 

ที่คาดว่าจะเกิดขึน้  
 

- 
 

- 
 

(27,825,686) 
 

(16,664,722) 
สทุธิ - - 169,377,308 227,973,398 

     

- ค่าบริหารโครงการคา้งรบั     
บริษัท ท็อปไลน ์ลิฟวิ่ง จ  ากดั - - 19,500,000 19,500,000 
     

- เงินทดรองจ่าย     
บริษัท ท็อปไลน ์ลิฟวิ่ง จ  ากดั - - 434,776 2,266,326 
บริษัท นนัทภพ จ ากดั - - 998,760 917,038 
บริษัท แทนเจอรีนพร็อพเพอรตี์ ้จ  ากดั - - 12,074,387 720,939 
บริษัท แพลทตินั่ม ออโต ้เซอรว์ิส จ ากดั - - 919,597 486,589 
บริษัท โพลาริส เอนเนอจี จ  ากดั - - 596,047 552,692 
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  (หน่วย : บาท) 
ประเภทรายการ งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 
 2566 2565 2566 2565 

กรรมการ 3,729,410 - 869,511 - 
รวม 3,729,410 - 15,893,078 4,943,584 
     

- ดอกเบีย้คา้งรบั     
     

บริษัทร่วม     
บริษัท กลอรี่ แอคเม่ จ  ากดั 37,284,075 37,284,075 37,284,075 37,284,075 
หกั ค่าเผ่ือผลขาดทนุดา้นเครดิต 

ที่คาดว่าจะเกิดขึน้ 

 
(37,284,075) 

 
(37,284,075) 

 
(37,284,075) 

 
(37,284,075) 

สทุธิ - - - - 
     

บริษัทย่อย     
บริษัท ท็อปไลน ์ลิฟวิ่ง จ  ากดั - - 24,281,243 24,243,380 
บริษัท นนัทภพ จ ากดั - - 1,342,909 1,342,909 
บริษัท แทนเจอรีนพร็อพเพอรตี์ ้จ  ากดั - - 13,553,409 12,639,631 

รวม - - 39,177,561 38,225,920 
หกั ค่าเผ่ือผลขาดทนุดา้นเครดิต 

ที่คาดว่าจะเกิดขึน้ 
 

- 
 

- 
 

(38,153,252) 
 

(38,153,252) 
สทุธิ - - 1,024,309 72,668 
     

ดอกเบีย้คา้งรบั-สทุธิ - - 1,024,309 72,668 
     

- เงินปันผลคา้งรบั     
บริษัท ท็อปไลน ์ลิฟวิ่ง จ  ากดั - - 13,882,436 13,882,436 
     

- เงินประกนัความเสียหาย     
บริษัท แพลทตินั่ม ออโตเ้ซอรว์ิส จ ากดั - - 44,940 44,940 
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รายการเคล่ือนไหวของค่าเผ่ือผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึน้ของเงินให้กู ้ยืมส าหรับปีสิ้นสุดวันที่  
31 ธันวาคม 2566 และ 2565 มีดงันี ้
 

   (หน่วย : บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2566 2565 2566 2565 
ณ วนัท่ี 1 มกราคม  - - 16,664,722 2,890,000 
บวก ตัง้เพิ่ม - - 11,160,964 13,774,722 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม - - 27,825,686 16,664,722 

 
รายการเคล่ือนไหวของค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึน้ของลูกหนีก้ารคา้และลูกหนีอ้ื่นส าหรบัปี
สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 มีดงันี ้

   (หน่วย : บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2566 2565 2566 2565 
ณ วนัท่ี 1 มกราคม  37,284,075 37,284,075 75,437,327 75,437,327 
บวก ตัง้เพิ่ม - - - - 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 37,284,075 37,284,075 75,437,327 75,437,327 

 
รายการเคล่ือนไหวของเงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการที่เกี่ยวขอ้งกนัส าหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 มีดงันี ้

  (หน่วย : บาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 1 มกราคม 
2566 

เพิ่มขึน้ (ลดลง) 31 ธันวาคม 
2566 

บริษัทย่อย     
บริษัท ท็อปไลน ์ลิฟวิ่ง จ  ากดั 5,448,500 7,593,392 - 13,041,892 
บริษัท แทนเจอรีนพร็อพเพอรตี์ ้จ  ากดั 239,189,620 - (55,028,518) 184,161,102 

รวม 244,638,120 7,593,392 (55,028,518) 197,202,994 
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รายการเคล่ือนไหวของเงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการที่เกี่ยวขอ้งกนัส าหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 มีดงันี ้
  (หน่วย : บาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 1 มกราคม  
2565 

เพิ่มขึน้ (ลดลง) 31 ธันวาคม 
2565 

บริษัทย่อย     
บริษัท ท็อปไลน ์ลิฟวิ่ง จ  ากดั 5,448,500 - - 5,448,500 
บริษัท แทนเจอรีนพร็อพเพอรตี์ ้จ  ากดั 2,890,000 322,973,784 (86,674,164) 239,189,620 
รวม 8,338,500 322,973,784 (86,674,164) 244,638,120 

 
  (หน่วย : บาท) 

ประเภทรายการ งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 
 2566 2565 2566 2565 
หน้ีสินระหว่างกัน     
- เงินกูย้ืม     
บริษัทย่อย     
บริษัท นนัทภพ จ ากดั - - 1,000,000 1,000,000 
บริษัท แพลทตินั่ม ออโตเ้ซอรว์ิส จ ากดั - - 117,000,000 117,000,000 
บริษัท โพลาริส เอนเนอจี จ  ากดั - - 800,000 800,000 
กรรมการ - 107,336 57,498 56,078 
รวม - 107,336 118,857,498 118,856,078 

- ดอกเบีย้คา้งจ่าย     
บริษัท นนัทภพ จ ากดั - - 125,139 125,139 
บริษัท แพลทตินั่ม ออโตเ้ซอรว์ิส จ ากดั - - 19,238,193 19,238,193 
บริษัท โพลาริส เอนเนอจี จ  ากดั - - 100,112 100,112 
รวม - - 19,463,444 19,463,444 
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  (หน่วย : บาท) 
ประเภทรายการ งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 
 2566 2565 2566 2565 
หน้ีสินระหว่างกัน     
- ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย     

บริษัท ท็อปไลน ์ลิฟวิ่ง จ  ากดั - - 44,500,000 44,500,000 
     

- เงินทดรองรบั     
บริษัท ท็อปไลน ์ลิฟวิ่ง จ  ากดั - - 64,260 64,260 
บริษัท แพลทตินั่ม ออโตเ้ซอรว์ิส จ ากดั - - 1,500,000 1,500,000 
รวม - - 1,564,260 1,564,260 

 
รายการเคล่ือนไหวของเงินกูย้ืมจากกิจการที่เกี่ยวขอ้งกนัส าหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 มีดงันี ้
 
  (หน่วย : บาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 1 มกราคม 
2566 

เพิ่มขึน้ (ลดลง) 31 ธันวาคม 
 2566 

บริษัทย่อย     
บริษัท นนัทภพ จ ากดั 1,000,000 - - 1,000,000 
บริษัท แพลทตินั่ม ออโตเ้ซอรว์ิส จ ากดั 117,000,000 - - 117,000,000 
บริษัท โพลาริส เอนเนอจี จ  ากดั 800,000 - - 800,000 

รวม 118,800,000 - - 118,800,000 
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รายการเคล่ือนไหวของเงินกูย้ืมจากกิจการที่เกี่ยวขอ้งกนัส าหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 มีดงันี ้
 
  (หน่วย : บาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 1 มกราคม 
2565 

เพิ่มขึน้ (ลดลง) 31 ธันวาคม 
 2565 

บริษัทย่อย     
บริษัท นนัทภพ จ ากดั 1,000,000 - - 1,000,000 
บริษัท แพลทตินั่ม ออโตเ้ซอรว์ิส จ ากดั 117,000,000 - - 117,000,000 
บริษัท โพลาริส เอนเนอจี จ  ากดั 800,000 - - 800,000 

รวม 118,800,000 - - 118,800,000 

 
 รายไดแ้ละค่าใชจ้่ายระหว่างกนั มีดงันี ้
 

 (หน่วย : บาท) 
ประเภทรายการ งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 
 2566 2565 2566 2565 
- ดอกเบีย้รบั     

บริษัท ท็อปไลน ์ลิฟวิ่ง จ  ากดั - - 37,863 - 
บริษัท แทนเจอรีนพร็อพเพอรตี์ ้จ  ากดั - - 913,778 64,655 

รวม - - 951,641 64,655 

     
- ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร

ส าคญั 
    

ค่าตอบแทนกรรมการ 330,000 250,000 330,000 250,000 
รวม 330,000 250,000 330,000 250,000 
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- ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 2/2558 เมื่อวันที่ 9 กุมภาพันธ์ 2558 มีมติใหคิ้ด

ดอกเบีย้เงินใหกู้ย้ืมระหว่างบริษัทในเครือในอัตรารอ้ยละ MLR-3 ต่อปี โดยเริ่มตัง้แต่วันที่ 1 มกราคม 
2558 เป็นต้นไป ทั้งนีต้ั้งแต่วันที่1 มกราคม 2565 กลุ่มบริษัทได้ยกเลิกการคิดดอกเบีย้จากเงินกู้ยืม
ระหว่างกนัท่ีเกิดขึน้ก่อนปี 2565  
 

- เงินกูย้ืมระหว่างกนัท่ีเกิดขึน้ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2565 เป็นตน้ไป คิดดอกเบีย้ในอตัรารอ้ยละ 1.00% 
 

- เงินทดรองจ่ายกรรมการทั้งจ  านวน เป็นเงินทดรองจ่ายใหแ้ก่กรรมการสองท่านโดยไม่มีการท าสัญญา
และคิดดอกเบีย้ระหว่างกนั 
 

- เงินให้กู ้ยืมแก่บริษัท กลอรี่ แอคเม่ จ  ากัด (บริษัทร่วม) เป็นเงินให้กู ้ยืมตามสัญญาเงินกู้ลงวันที่ 1 
มิถุนายน 2558 (ฉบับแกไ้ขลงวันที่ 2 มิถุนายน 2558) จ านวน 12.69 ลา้นปอนดส์เตอรลิ์ง  (หรือคิดเป็น 
660 ลา้นบาท ซึ่งค านวณอัตราแลกเปล่ียน ณ เวลาที่โอน ในอัตรา 52 บาทต่อ 1 ปอนดส์เตอรลิ์ง) คิด
ดอกเบีย้ในอตัรารอ้ยละ 6 ต่อปี ก าหนดช าระคืนเงินตน้พรอ้มดอกเบีย้ภายในวันท่ี 3 มิถนุายน 2560 เงิน
ใหกู้ย้ืมดงักล่าวมีวตัถปุระสงคเ์พื่อใหบ้ริษัทรว่มน าไปช าระค่ามดัจ าโครงการเดอะ เชอรว์ดู ลอนดอน เป็น
จ านวน 10.72 ลา้นปอนดส์เตอลิง หรือคิดเป็นรอ้ยละ 10 ของมลูค่าโครงการ ซึ่งเป็นการลงทนุในรูปแบบ
ของสัญญาเช่าอพารท์เมน้ทท์ี่ตั้งอยู่ ณ ใจกลางเมืองลอนดอน ประเทศอังกฤษ จ านวน 48 ยูนิต อายุ
สัญญา 145 ปี กับส านักงานทรพัยสิ์นส่วนพระมหากษัตริย ์ (ประเทศอังกฤษ) มูลค่ารวม 107.19 ลา้น
ปอนดส์เตอลิง ตามสญัญาฉบบัลงวนัท่ี 22 มิถนุายน 2558 ทัง้นีส้ญัญาเช่ามีก าหนดการรบัมอบโครงการ
และช าระเงินส่วนท่ีเหลือในวนัท่ี 21 พฤศจิกายน 2560 อย่างไรก็ตาม เมื่อถึงก าหนดการรบัมอบโครงการ 
บริษัทรว่มไม่สามารถที่จะปฏิบติัตามสญัญาได ้ส านกังานทรพัยสิ์นส่วนพระมหากษัตริยจ์ึงมีหนังสือแจง้
เตือนให้บริษัทร่วมเข้าปฏิบัติตามสัญญารวม 2 ครั้ง และเมื่อวันที่ 12 กุมภาพันธ์ 2561 ส านักงาน
ทรพัยสิ์นส่วนพระมหากษัตริยไ์ดส่้งหนงัสือเพื่อขอยกเลิกสญัญามายงับริษัทรว่ม  
 

ผูบ้ริหารจึงพิจารณารบัรูค่้าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึน้ของเงินตน้และดอกเบีย้คา้งรบั 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2561 ทัง้จ  านวน เน่ืองจากประเมินแลว้ว่าบริษัทน่าจะไม่มีโอกาสไดร้บัช าระหนีจ้าก
บริษัทรว่มอย่างแน่นอน  
 

นโยบายการก าหนดราคา 
 

 นโยบาย 
ค่าบริหารโครงการ เป็นไปตามราคาที่ตกลงรว่มกนั 
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10. ค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี 

บริษัทและบริษัทย่อยจ่ายค่าตอบแทนการสอบบญัชีและค่าบริการอื่นๆ ใหแ้ก่ บริษัท ส านกังาน เอ 
แอนด ์เอ จ ากดั ในรอบปีบญัช ี2566 ดงันี ้
 ค่าบริการตรวจสอบบญัช ี ค่าบริการอื่นๆ 
บริษัท  750,000 บาท 2,880 บาท 
บริษัทย่อย 642,000 บาท ไม่ม ี
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ส่วนที ่3 

งบการเงนิ 

1. ข้อมูลทางการเงนิทีส่ าคัญ 

  สรุปรายงานการตรวจสอบบัญชี 
 

ตามงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทไดพ้ิจารณาจดัประเภท

สญัญาใหเ้ช่าเครื่องขุดบิทคอยน์เป็นสญัญาเช่าเงินทุน เนื่องจากประเมินแลว้ว่าผูเ้ช่าเป็นผูท้ี่ไดร้บัประโยชนจ์าก

การใชส้ินทรพัยต์ลอดอายกุารใชป้ระโยชนข์องสินทรพัยด์งักลา่ว ทัง้นีก้ารประเมินว่าสญัญาเช่ 

าควรจัดเป็นสัญญาเช่าด าเนินงานหรือสัญญาเช่าเงินทุน ผู้บริหารต้องใช้ดุลยพินิจอย่างมากในการ

พิจารณาเนือ้หาของรายการซึ่งมีความแตกต่างจากรูปแบบทางกฎหมายของสญัญา รวมถึงการน าสถานการณ์

หลายๆ สถานการณท์ี่เกิดขึน้มารวมในการพิจารณา สามารถดผูลกระทบจากการปรบัปรุงยอ้นหลงังบการเงินรวม

และงบการเงินเฉพาะกิจการ ตามหมายเหตปุระกอบงบการเงินขอ้ที่ 5 

ส าหรบังบการเงินเฉพาะกิจการและงบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทย่อย ในรอบ 3 ปี (2564-2566) 

สามารถสรุปไดด้งันี ้ 

 

งบการเงนิปี ชื่อผู้สอบบัญชี ผู้สอบบัญชี สรุปความเหน็ของผู้สอบบัญชี 

2564 นางสาวยพุิน ชุ่มใจ บรษิัท ส านกังาน เอ แอนด ์เอ จ ากดั ไม่มีเงื่อนไขและมีขอ้สงัเกต 
2565 นางสาวยพุิน ชุ่มใจ บรษิัท ส านกังาน เอ แอนด ์เอ จ ากดั ไม่มีเงื่อนไขและมีขอ้สงัเกต 
2566 นายสมชาติ กาลสขุ บรษิัท ส านกังาน เอ แอนด ์เอ จ ากดั ไม่มีเงื่อนไขและมีขอ้สงัเกต 
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2. ตารางสรุปฐานะทางการเงนิและผลการด าเนินงาน                                       

                   หน่วย : พนับาท) 

 
งบแสดงฐานะการเงิน 

งบการเงินรวมตามรายงานการสอบบัญช ี

31 ธ.ค. 2566  31 ธ.ค. 2565  31 ธ.ค. 2564  

จ านวนเงนิ % จ านวนเงนิ 
ปรับปรุงใหม ่

% จ านวนเงนิ % 

สินทรัพย ์       
 สินทรพัยห์มนุเวียน  

      

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  90,049 3% 161,122 5% 67 0% 

 ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ้ื่น  6,910 0% 2,270 0% 2,365 0% 

ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าเงินทนุท่ีถึงก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี 

11,950 0% 7,507 0% - 
 

0% 

 เงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 0% - 0% 1,194 0% 

 ตน้ทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์  137,540 4% 99,713 3% 20,914 1% 

 สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น 4,222 0% 3,712 0% 67 0% 

     รวมสินทรัพยห์มนุเวยีน 250,671 7% 274,324 8% 24,607 1% 

 สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน    
    

 เงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  - 0% - 0% - 0% 
 เงินลงทนุในบรษิัทรว่ม  - 0% - 0% - 0% 
 เงินลงทนุในบรษิัทย่อย   - 0% - 0% - 0% 

 อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ   - 0% - 0% - 0% 

 ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ ์  4,264 0% 231 0% 193 0% 

 สินทรพัยส์ิทธิการใช ้ 1,077 0% 270 0% 676 0% 

 ท่ีดินรอพฒันา   3,174,336 93% 3,170,460 92% 3,170,460 99% 

ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าเงินทนุ 11,155 0% 12,243 0% - 0% 

 สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 43 0% 64 0% 29 0% 

 เงินฝากธนาคารท่ีมีขอ้จ ากดัในการใช ้ - 0% - 0% 2,000 0% 

 เงินมดัจ าและเงินประกนั  343 0% 143 0% 138 0% 

ภาษีเงินไดถ้กูหกั ณ ท่ีจ่าย 6 0% - 0% - 0% 

     รวมสินทรัพยไ์มห่มุนเวยีน 3,191,224 93% 3,183,411 92% 3,173,496 99% 

          รวมสินทรพัย ์ 3,441,895 100% 3,457,735 100% 3,198,103 100% 
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                       (หน่วย : พนับาท) 

 
งบแสดงฐานะการเงินรวม 

งบการเงินรวมตามรายงานการสอบบัญช ี

31 ธ.ค. 2566  31 ธ.ค. 2565  31 ธ.ค. 2564  

จ านวนเงนิ % จ านวนเงนิ 
ปรับปรุงใหม ่

% จ านวนเงนิ % 

หนีสิ้นและส่วนของผูถ้ือหุ้น       

หนีส้ินหมนุเวียน 
      

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ้ื่น  41,459 1%  61,879 2% 57,750 2% 

หนีส้ินส่วนท่ีครบก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 398 0% 276 0% 407 0% 

บญัชีพกัเงินฝากธนาคาร 140,527 4% 154,056 5% 154,056 5% 

ประมาณการหนีส้ินระยะสัน้ 1,520 0% 1,520 0% 1,520 0% 

เจา้หนีจ้ากการยกเลิกสญัญาจะซือ้จะขาย 
หอ้งชดุ 

 
1,200 

 
0% 

 
1,200 

 
0% 

 
1,200 

 
0% 

เงินประกนัความเสียหายและเงินมดัจ า 
ค่าเช่า 

 
2,170 

 
0% 

 
2,884 

 
0% 

 
14,884 

 
1% 

เจา้หนีค้่าสาธารณปูโภครอน าส่ง 9,025 0% 9,025 0% 9,025 0% 

บญัชีพกัเงินโอนรอตรวจสอบ 5,000 0% 10,130 0% 10,130 0% 

ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลคา้งจ่าย 5,695 0% 5,695 0% 5,695 0% 

หนีส้ินหมนุเวียนอื่น 6,357 0% 5,134 0% 4,033 0% 

    รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 213,351 6% 251,799 7% 258,700 8% 

หนีส้ินไม่หมนุเวียน 
      

เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคลและกจิการท่ี
เก่ียวขอ้งกนั 

 
- 

 
0% 

 
107 

 
0% 

 
8,374 

 
0% 

หนีส้ินตามสญัญาเช่า 683 0% - 0% 276 0% 

หนีส้ินภาษีเงินไดร้อตดับญัชี - 0% - 0% - 0% 

ประมาณการค่าความเสียหายจากคดีความ 321,708 10% 288,600 8% 293,040 10% 

หนีส้ินระยะยาว 12,742 0% - 0% - 0% 

    รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 335,133 10% 288,707 8% 301,690 10% 

รวมหนีสิ้น 548,484 16% 540,506 16% 560,390 18% 
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  (หน่วย : พนับาท) 

 
งบแสดงฐานะการเงินรวม 

งบการเงินรวมตามรายงานการสอบบัญช ี

31 ธ.ค. 2566  31 ธ.ค. 2565  31 ธ.ค. 2564  

จ านวนเงนิ % จ านวนเงนิ 
ปรับปรุงใหม ่

% จ านวนเงนิ % 

ส่วนของผูถ้ือหุน้       
ทุนเรือนหุ้น  

      

หุน้สามญั 14,425,805,918 หุน้ มลูค่า 
หุน้ละ 30.00 บาท 

10,819,354      

หุน้สามญั 33,193,553,528 หุน้ มลูค่า 
หุน้ละ 30.00 บาท 

   
995,806,606 

 
- 

 
995,806,606 

 
-  

ทุนทีอ่อกและช าระแล้ว       

หุน้สามญั 6,464,937,575 หุน้ มลูค่า 
หุน้ละ 0.75 บาท 

4,848,703 141%     

หุน้สามญั 33,193,544,381 หุน้ มลูค่า 
หุน้ละ 30.00 บาท 

   
995,806,332 

 
28799% 

  

หุน้สามญั 8,514,951,720 หุน้ มลูค่า 
หุน้ละ 30.00 บาท 

   
 

  
255,448,552 

 
7988% 

ส่วนเกินมลูค่าหุน้สามญั - 0% - 0.0% 143,470 4% 

ส่วนต ่ากว่ามลูค่าหุน้สามญั (1,508,957) (44%) (988,902,475) (28600%) (248,867,968) (7782%) 

ผลต่างจากการรวมกิจการภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั (240) 0% (240) 0% (240) 0% 

ก าไร(ขาดทุน)สะสม - 0% - 0% - 0% 

จดัสรรแลว้ - 0% - 0% - 0% 

ทนุส ารองตามกฎหมาย - 0% - 0% 11,350 0% 

ขาดทนุสะสม (408,192) (12%) (3,948,485) (114%) (4,059,549) (127%) 

องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผูถื้อหุน้ (37,891) (1%) (37,891) (1%) (37,891) (1%) 

ส่วนของผูถื้อหุน้บริษัทใหญ่ 2,893,423 84% 2,917,241 84% 2,637,724 82% 

ส่วนของผูม้ีส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษัทย่อย (12) 0% (12) 0% (12) 0% 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 2,893,411 84% 2,917,229 84% 2,637,713 82% 

รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น 3,441,895 100% 3,457,735 100% 3,198,103 100% 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 

งบก าไรขาดทนุเบด็เสร็จ 
งบการเงินรวมตามรายงานการสอบบัญช ี

31 ธ.ค. 2566  31 ธ.ค. 2565  31 ธ.ค. 2564  
จ านวนเงนิ % จ านวนเงนิ 

ปรับปรุงใหม ่
% จ านวนเงนิ % 

รายได้จากการด าเนินงาน       

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ - - - - - - 

รายไดจ้ากการขาย 14,627 38% 21,128 54% - - 

รายไดด้อกเบีย้รบั  1,182 3% 323 1% 16 0% 

ก าไรจากการโอนกลบัประมาณการหนีส้ิน 22,624 59% 17,892 45% 14,103 100% 

รายไดอ้ื่น - - 126 0% - - 

    รวมรายได้จากการด าเนินงาน 38,433 100% 39,469 100% 14,119 100% 

ต้นทุนจากการด าเนินงาน       

ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์ - - - - - - 

ตน้ทนุจากการขาย  (18,360) (48%) (53,000) (134%) - - 

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร (27,346) (71%) (26,754) (68%) (18,767) (133%) 

    รวมต้นทนุจากการด าเนินงาน (45,706) (119%) (79,754) (202%) (18,767) (133%) 

ค่าใช้จ่ายอืน่       

ขาดทนุจากการดอ้ยค่าท่ีดิน อาคารและอปุกรณ ์ - - - - - - 

ขาดทนุจากการดอ้ยค่าอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ - - - - (3,931) (28%) 

ขาดทนุจากการลดมลูค่าในท่ีดินรอการพฒันา (4,494) (12%) - - - - 

ขาดทนุจากประมาณการค่าความเสยีหายจากคดีความ (32,431) (84%) (3,460) (9%) (1,271) (9%) 

    รวมค่าใช้จ่ายอื่น (36,925) (96%) (3,460) (9%) (5,202) (37%) 

ขาดทนุก่อนตน้ทนุทางการเงิน (44,198) (115%) (43,745) (111%) (9,850) (70%) 

ตน้ทนุทางการเงิน (12) 0% (11) 0% (20) 0% 

ขาดทนุก่อนภาษีเงินได ้ (44,210) (115%) (43,756) (111%) (9,870) (70%) 

รายได(้ค่าใชจ้่าย)ภาษีเงินได ้ - - - - - - 

ก าไร(ขาดทุน)ส าหรับปี (44,210) (115%) (43,756) (111%) (9,870) (70%) 
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        (หน่วย : พนับาท) 

 
งบก าไรขาดทนุเบด็เสร็จ  

งบการเงินรวมตามรายงานการสอบบัญช ี
31 ธ.ค. 2566  31 ธ.ค. 2565  31 ธ.ค. 2564  
จ านวนเงนิ % จ านวนเงนิ 

ปรับปรุงใหม ่
% จ านวนเงนิ % 

ก าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็อื่น - - - - - - 

ก าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็อื่นส าหรบัปี-สทุธิ 
จากภาษีเงินได ้

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

ขาดทนุเบ็ดเสรจ็รวมส าหรบัปี (44,210) (115%) (43,756) (111%) (9,870) (70%) 

       

การแบ่งปันขาดทนุส าหรับปี       

ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บรษิัทใหญ่ (44,210) (115%) (43,756) (111%) (9,870) (70%) 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคมุ - - - - - - 
 

(44,210) (115%) (43,756) (111%) (9,870) (70%) 

การแบ่งปันขาดทนุเบด็เสร็จรวมส าหรับปี       

ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บรษิัทใหญ่ (44,210) (115%) (43,756) (111%) (9,870) (70%) 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคมุ - - - - - - 

ขาดทนุเบ็ดเสรจ็รวมส าหรบัปี (44,210) (115%) (43,756) (111%) (9,870) (70%) 

ขาดทนุต่อหุน้       

ขาดทนุต่อหุน้ขัน้พืน้ฐาน (0.010)  (0.014)  (0.001)  
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    (หน่วย : พนับาท) 

 
งบกระแสเงนิสด 

งบการเงินรวมตามรายงานการสอบบัญช ี

31 ธ.ค. 2566 31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2564 

จ านวนเงนิ จ านวนเงนิ 
ปรับปรุงใหม ่

จ านวนเงนิ 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมด าเนินงาน    

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนภาษีเงินได ้ (44,210) (43,756) (9,870) 

ปรบัรายการท่ีกระทบขาดทนุก่อนภาษีเงินได ้
เป็นเงินสดรบั(จ่าย) จากกิจกรรมด าเนินงาน 

   

ขาดทนุจากการตดัจ าหน่ายลกูหนีอ้ื่น 428 182 - 

ค่าเสื่อมราคา 156 97 82 

ค่าตดัจ าหน่ายสินทรพัยส์ิทธิการใช ้ 405 405 405 

ค่าตดัจ าหน่ายสินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 21 17 2 

ขาดทนุจากการดอ้ยค่าอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ  - - 3,931 

ขาดทนุจากการดอ้ยค่าท่ีดิน อาคารและอปุกรณ ์ - - - 

ขาดทนุจากการตดัจ าหน่ายสินทรพัยถ์าวร - - 1 

ขาดทนุจากการดอ้ยค่าท่ีดินรอพฒันา (โอนกลบั) 4,494 - - 

ขาดทนุจากประมาณการผลขาดทนุจากคดีความ 32,431 3,455 1,272 

ขาดทนุจากการดอ้ยค่าเงินมดัจ าและเงินประกนั   - 

(ก าไร)จากการโอนกลบัรายการประมาณการหนีส้ิน (22,624) (17,892) (14,103) 

ดอกเบีย้จ่าย 11 11 20 

ดอกเบีย้รบั (343) (323) (16) 

ก าไร(ขาดทุน)จากกิจกรรมด าเนินงานกอ่นการเปล่ียนแปลงใน
สินทรัพยแ์ละหนีสิ้นด าเนินงาน 

(29,231) (57,804) (18,276) 
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        (หน่วย : พนับาท) 

 
งบกระแสเงนิสด 

งบการเงินรวมตามรายงานการสอบบัญช ี

31 ธ.ค. 2566 31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2564 

จ านวนเงนิ จ านวนเงนิ 
ปรับปรุงใหม ่

จ านวนเงนิ 

การเปลี่ยนแปลงในส่วนประกอบของสินทรพัยด์  าเนินงาน(เพิ่มขึน้)ลดลง    

ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ้ื่น (5,736) (90) - 

ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าเงินทนุ (3,356) (19,750) - 

ตน้ทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ (37,826) (78,799) - 

เงินมดัจ าและเงินประกนั (200) (5) - 

สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น (510) (3,645) (35) 

ท่ีดินรอการพฒันา (8,370) - - 

การเปลี่ยนแปลงในส่วนประกอบของหนีส้ินด าเนินงานเพิ่มขึน้(ลดลง)    

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ้ื่น 1,664 4,129 10,155 

เงินประกนัความเสียหายและเงินมดัจ าค่าเช่า 127 - - 

หนีส้ินหมนุเวียนอื่น 1,226 1,100 1,026 

เงินสดรบั(จ่าย)จากการด าเนินงาน (82,212) (154,864) (7,130) 

รบัดอกเบีย้ 343 325 12 

จ่ายดอกเบีย้ (11) (11) (20) 

จ่ายภาษีเงินไดถ้กูหกั ณ ท่ีจ่าย (6) - - 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมด าเนินงาน (81,886) (154,550) (7,138) 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทนุจากการด าเนินงานต่อเน่ือง    

(เพิ่มขึน้)ลดลงในเงินใหกู้ย้ืมแก่บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัและ 
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 
- 

 
1,194 

 
- 

 เงินสดจ่ายซือ้ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ ์ (4,189) (135) (7) 

 เงินสดจ่ายซือ้สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน - (53) (31) 

เงินสดจ่ายคืนหนีใ้หแ้ก่บคุคลอื่น (5,130) - - 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมลงทนุ (9,319) 1,006 (38) 
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     (หน่วย : พนับาท) 

 
งบกระแสเงนิสด 

งบการเงินรวมตามรายงานการสอบบัญช ี
31 ธ.ค. 2566 31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2564 
จ านวนเงิน จ านวนเงิน จ านวนเงิน 

  ปรบัปรุงใหม่  

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ     

 เพิ่มขึน้(ลดลง)ในเงินกูย้ืมจากบคุคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 148 (8,267) 6,645 

 จ่ายช าระหนีส้ินตามสญัญาเช่า (407) (407) (398) 

เงินสดรบัจากการเพ่ิมทนุจดทะเบยีน 20,391 323,273 - 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน 20,132 314,599 6,247 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้(ลดลง)สทุธิ (71,073) 161,055 (929) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้ปี 161,122 67 996 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 90,049 161,122 67 

 

อัตราส่วนทางการเงนิทีส่ าคัญ 

อัตราส่วนทางการเงิน 31 ธ.ค. 2566 31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2564 

อัตราส่วนสภาพคล่อง    

อตัราส่วนสภาพคลอ่ง (เท่า) 1.17 1.09 0.10 

อตัราส่วนสภาพคลอ่งหมนุเรว็ (เทา่) 0.53 0.69 0.01 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร    

อตัราก าไรขัน้ตน้ (%) (26%) (151%) - 
อตัราก าไรอื่น (%) 62% 46% 100% 
อตัราก าไร(ขาดทนุ)สทุธิ (%) (115%) (111%) (70%) 

อัตราส่วนโครงสร้างทางการเงนิ    

อตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนผูถื้อหุน้ (เท่า) 0.19 0.19 0.21 

อตัราส่วนหนีส้ินต่อสินทรพัยร์วม (เท่า) 0.16 0.16 0.18 
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ค าอธิบายและวิเคราะหฐ์านะทางการเงนิและผลการด าเนินงาน ส าหรับงบการเงนิรวม 

1. ภาพรวมของผลการด าเนินงาน  

กลุ่มบริษัทประสบผลขาดทุนจากการด าเนินงานอย่างต่อเนื่องเป็นเวลาหลายปี ส าหรบัปีสิน้สดุ วนัที่  

31 ธันวาคม 2566 และ 2565 บรษิัทฯ และบรษิัทย่อยมีผลขาดทุน จ านวน 44.21 ลา้นบาท และจ านวน 43.76  

ลา้นบาท ขาดทนุเพิ่มขึน้จ านวน 0.45 ลา้นบาท โดยในปี 2566 และ 2565 บรษิัทฯ มีรายไดร้วม จ านวน 38.43  

ลา้นบาท และจ านวน 39.47 ลา้นบาท ตน้ทุนจากการด าเนินงานและค่าใชจ้่ายในการบริหาร จ านวน 45.71 

ลา้นบาท และจ านวน 79.75 ลา้นบาท ค่าใชจ้่ายอ่ืนและดอกเบีย้จ่าย จ านวน 36.93 ลา้นบาท และจ านวน 

3.47 ลา้นบาท ตามล าดบั  

  ปี 2566  ปี 2565 
(ปรับปรุงใหม่) 

 ปี 2564  

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ - - - - - - 

รายไดจ้ากการขาย  14.63 38 21.13 54 - - 

ดอกเบีย้รบั 1.18 3 0.32 1 0.02 - 

ก าไรจากการโอนกลบัประมาณการหนีสิ้น 22.62 59 17.89 45 14.10 100 

รายไดอ้ื่น - - 0.13 - - - 

รวมรายได้ 38.43 100 39.47 100 14.12 100 
 

กลุ่มบริษัทหยุดด าเนินธุรกิจตัง้แต่ปี 2560 เป็นตน้มา ต่อมาในระหว่างปี 2565 และ 2566 บริษัทเริ่มมี

การลงทุนในเครื่องขุดเหรียญดิจิทัล มีวตัถุประสงคใ์หเ้ช่า บริษัทจึงมีรายไดค่้าเช่า ตามงบการเงินรวมและงบ

การเงินเฉพาะกิจการ ส าหรบัปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทไดพ้ิจารณาจัดประเภทสัญญาให้เช่า

เครื่องขุดเหรียญเป็นสญัญาเช่าเงินทุน เนื่องจากประเมินแลว้ว่าผูเ้ช่าเป็นผูไ้ดร้บัประโยชนจ์ากการใชส้ินทรพัย์

ตลอดอายุการใชป้ระโยชนข์องสินทรพัยด์งักลา่ว ดงันัน้สญัญาเช่าจึงถือเป็นสญัญาเช่าเงินทุนตัง้แต่วนัเริ่มตน้

ของสญัญาเช่า บริษัทจึงปรบัปรุงยอ้นหลงังบการเงินเสมือนว่าไดจ้ดัประเภทสญัญาเช่าเป็นสญัญาเช่าเงินทนุ

ตัง้แต่วนัเริ่มตน้สญัญา ส าหรบัปี 2564 กลุม่บรษิัทยงัไม่ไดด้  าเนินธุรกิจ จึงมีเพียงดอกเบีย้รบัและก าไรจากการ

โอนกลบัประมาณการหนีส้ิน ภาพรวมมีดงันี ้
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รายได้จากการขาย  
ในปี 2566 มีรายไดจ้ากการขายเครื่องขุดเหรียญ จ านวน 14.63 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 6.50 ลา้นบาท 

คิดเป็นรอ้ยละ 31 และมตีน้ทนุจากการขาย จ านวน 18.36 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 34.64 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 
65 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2565 เนื่องจากในปี 2566 บริษัทมีการลงทุนในเครื่องขุดเหรียญแต่ซือ้ในจ านวนที่น้อย
กว่าปี 2565 และไดท้ าสญัญาเช่าเงินทุนทัง้หมดเช่นเดียวกบัปี 2565 จึงท าใหปี้ 2566 มีรายไดจ้ากการขายลดลง 

 

รายได้ดอกเบีย้รับ 
ในปี 2566 มีดอกเบีย้รบัจ านวน 1.18 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 0.86 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 267 เมื่อ

เปรียบเทียบกบัปี 2565 เนื่องจากการรบัรูด้อกเบีย้รบัตามสญัญาเช่าเงินทุนที่เพิ่มขึน้ 
 

ก าไรจากการโอนกลับประมาณการหนีสิ้น 

ในปี 2566 มีก าไรจากการโอนกลบัประมาณการหนีส้ิน จ านวน 22.62 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 4.73 

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 27 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2565 เนื่องจากการโอนกลบัประมาณการหนีส้ินที่เคยรบัรูไ้ว้

ในอดีต  

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ในปี 2566 มี ค่าใช้จ่ายในการบริหาร จ านวน 27.35 ล้านบาท เพิ่มขึ ้นจ านวน 0.59 ล้านบาท  
คิดเป็นรอ้ยละ 2 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2565 สว่นใหญ่เพิ่มขึน้จากค่าบริการและค่าธรรมเนียมอ่ืน 

ค่าใช้จ่ายอื่น 

ในปี 2566 มีค่าใชจ้่ายอ่ืน จ านวน 36.93 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 33.46 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 967 
เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2565 เพิ่มขึน้เนื่องจาก 

- ขาดทุนจากการลดมูลค่าที่ดินรอการพัฒนา จ านวน 4.49 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ทัง้จ านวน เนื่องจากมี
การตัง้ค่าเผื่อการดอ้ยค่าที่ดินรอพฒันาในบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง   

- ขาดทุนจากประมาณการค่าความเสียหายจากคดีความ จ านวน 32.43 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 
28.97 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 837 เนื่องจากบริษัทฯ รับรู ้ประมาณการภาระหนี ้สินจากคดีที่ ศาลมี  
ค าพิพากษาใหบ้รษิัทตอ้งจ่ายช าระ จึงท าใหเ้พิ่มขึน้ 
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2. วิเคราะหฐ์านะทางการเงนิ 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 บริษัทและบริษัทย่อย มีสินทรพัยร์วมจ านวน 3,441.90 ลา้นบาท 
และ 3,457.73 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 15.84 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.46 ประกอบดว้ย สินทรพัยห์มุนเวียน 
จ านวน 250.67 ลา้นบาท และสินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน จ านวน 3,191.23 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เป็น ตน้ทุนพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ 137.54 ล้านบาท และที่ดินรอพัฒนา จ านวน 3,174.34 ล้านบาท และมีหนีส้ินรวม จ านวน 
548.48 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 7.98  ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 1.48 และมีส่วนของผูถื้อหุน้ จ านวน 2,893.42  
ลา้นบาท ลดลงจ านวน 23.82 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.82 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 มรีายละเอียดดงัต่อไปนี ้

 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด จ านวน 90.05 ล้านบาท ลดลงจ านวน 71.07 ล้านบาท  
คิดเป็นรอ้ยละ 44 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 65 เนื่องจาก บริษัทอยู่ระหว่างพฒันาโครงการคอนโดเพื่อขาย มีการ
พัฒนาปรบัปรุงที่ดินรอการพัฒนา ซือ้เครื่องขุดเหรียญเพื่อใหเ้ช่าเพิ่มขึน้ และรบัเงินจากการเพิ่มทุน 20.39 
ลา้นบาท ในขณะที่ระหว่างปี 2565 บริษัทซือ้เครื่องขุดเหรียญ และลงทุนซือ้กรรมสิทธิ์หอ้งชุดคอนโดในเดือน 
ธันวาคม และรบัเงินจากการเพิ่มทนุ 323.27 ลา้นบาท วตัถปุระสงคเ์พื่อใชใ้นการด าเนินธุรกิจ จึงท าใหเ้งินฝาก
ธนาคารลดลงในปี 2566 

 

ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ่ื้น จ านวน 6.91 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 4.64 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 204 
เนื่องจาก เงินจ่ายลว่งหนา้และเงินมดัจ าประกนัเก่ียวกบังานก่อสรา้ง 

 

ลูกหนีต้ามสญัญาเช่าเงินทุนที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี จ านวน 11.95 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 
4.44 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 59 และลกูหนีต้ามสญัญาเช่าเงินทนุ จ านวน 11.15 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 1.09 
ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 9 เป็นลูกหนีต้ามสัญญาเช่าเงินทุนเก่ียวกับให้เช่าเครื่องขุดเหรียญ เดิมรบัรูต้าม
สญัญาเช่าด าเนินงาน มีการจดัประเภทเป็นสญัญาเช่าเงินทุนตัง้แต่วนัเริ่มตน้ของสญัญาเช่าจากการปรบัปรุง
จดัประเภทยอ้นหลงังบการเงินส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2565    

 

ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์จ านวน 137.54 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 37.83 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 
38 ในเดือนธันวาคม 2565 บริษัทลงทุนซือ้กรรมสิทธิ์ห้องชุดคอนโดและน ามาปรับปรุงพัฒนาใหม่อย่าง
ต่อเนื่องในระหว่างปี 2566 โดยมีแผนเปิดใหผู้ส้นใจเขา้ชมหอ้งตวัอย่างในโครงการไดภ้ายในไตรมาส 2/2567  

 

สินทรพัยห์มนุเวียนอ่ืน จ านวน 4.22 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 0.51 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 14 สว่นใหญ่
เป็นการเพิ่มขึน้ของภาษีมลูค่าเพิ่มจากการซือ้เครื่องขุด   
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ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ จ านวน 4.26 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 4.03 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 1,745 
เนื่องจากในระหว่างปี 2566 บรษิัทมีการปรบัปรุงลอ้มรัว้ท าแนวเขตพืน้ที่ดิน จึงท าใหเ้พิ่มขึน้ 

 

ที่ดินรอพฒันา จ านวน 3,174.34 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 3.88 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.12 เนื่องจากใน
ระหว่างปี 2566 บรษิัทมีการปรบัสภาพพืน้ที่เกลี่ยหนา้ดิน ปรบัปรุงภมูิทศัน ์ที่ดินในจงัหวดัพงังา จึงท าใหเ้พิ่มขึน้ 

 

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้น จ านวน 41.46 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 20.42 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 33   
เนื่องจากการปรบัปรุงตัดจ าหน่ายประมาณการหนีส้ินที่คา้งนานตัง้แต่ 10 ปี ขึน้ไป เป็นก าไรจากการโอนกลับ
ประมาณการหนีส้ิน และการจดัประเภทค่าธรรมเนียมเป็นหนีส้ินระยะยาว 

 

บญัชีพกัเงินฝากธนาคาร จ านวน 140.53 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 13.53 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 9 บญัชีพกั
เงินฝากธนาคารยงัไม่สามารถระบุไดว้่าเป็นการรบัโอนเงินจากบุคคลใดหรือเพื่อวตัถุประสงคใ์ด ลดลงเนื่องจากบรษิัท
ย่อยแห่งหนึ่งท าการปรบัปรุงตดัรายการบญัชีพกัเงินฝากธนาคารเป็นก าไรจากการโอนกลบัประมาณการหนีส้ิน 

 

เงินประกันความเสียหายและเงินมัดจ าค่าเช่า จ านวน 2.17 ล้านบาท ลดลงจ านวน 0.71 ล้านบาท  
คิดเป็นรอ้ยละ 25 เนื่องจากการโอนกลบัประมาณหนีส้ินเงินประกนัความเสียหาย 

 

เจา้หนีค่้าสาธารณูปโภครอน าส่ง จ านวน 9.03 ลา้นบาท เท่ากันทัง้ 2 ปี เป็นเงินส่วนกลางรอน าส่งนิติ
บคุคลแห่งหนึ่ง  

 

บญัชีพกัเงินโอนรอตรวจสอบ จ านวน 5.00 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 5.13 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 51  บญัชี
พกัเงินโอนเป็นเงินรบัโอนแต่ไม่ทราบวตัถุประสงคท์ี่ชดัเจน เมื่อทราบวตัถุประสงคท์ี่ชดัเจนจะปรบัปรุงรายการไปยงั
หมวดที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งในระหว่างปี 2566 บรษิัทย่อยแห่งหนึ่งทราบขอ้มลูที่ชดัเจนจึงมีการปรบัปรุงบญัชี ท าใหล้ดลง 

 

หนีส้ินหมุนเวียนอ่ืน จ านวน 6.36 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 1.22 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 24 ส่วนใหญ่
เกิดจากภาษีเงินได ้หกั ณ ที่จ่าย ที่บรษิัทไดห้กัภาษีคู่คา้ไวต้อ้งจ่ายช าระตามงวดเวลา 

 

ประมาณการค่าความเสียหายจากคดีความ จ านวน 321.71 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 33.11 ลา้นบาท  
คิดเป็นรอ้ยละ 11 เนื่องจากมีคดีความที่ศาลตดัสินพิพากษาใหบ้ริษัทตอ้งช าระ บริษัทจึงบนัทึกค่าความเสียหาย
จากคดีดงักลา่ว จึงท าใหเ้พิ่มขึน้ 

 

หนีส้ินระยะยาว จ านวน 12.74 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ทัง้จ านวนจากปี 2565 เนื่องจากการจัดประเภทหนีส้ิน 
ระยะยาวของค่าธรรมเนียมรายปีตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยตัง้แต่ปี 2560 – 2565 ซึ่งบริษัทอยู่ระหว่างการ
ผ่อนช าระหนี ้



  รายงานประจ าปี 2566 (Annual Report แบบ56-1) 

 

Page | 63 
 

 
 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 บรษิัทและบรษิัทย่อย มีสว่นของผูถื้อหุน้จ านวน 2,893.41 ลา้น

บาท และ 2,917.23 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 23.82 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 1 โดยมีหุน้สามัญที่ออกและ
ช าระแลว้ จ านวน 4,848.70 ลา้นบาท ( จ านวน 6,464,937,575 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 0.75 บาท) สว่นต ่ากว่ามลูค่า
หุน้สามัญ จ านวน 1,508.96 ลา้นบาท ผลขาดทุนสะสม จ านวน 408.19 ลา้นบาท ส าหรบัปี 2565 ขาดทุน
สะสมจ านวน 3,948.48 ลา้นบาท ขาดทนุลดลง จ านวน 3,540.29 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 90  

 

ในระหว่างปี 2566  ที่ประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 2/2566 เมื่อวันที่ 2 กรกฎาคม 2566 มีมติอนุมัติให้
ยกเลิกมติที่ประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2566 เมื่อวนัที่ 22 เมษายน 2566 เก่ียวกบัการเปลี่ยนแปลงมลูค่าหุน้
ที่ตราไว ้การลดทนุจดทะเบียน ทนุช าระแลว้และการแกไ้ขเพิ่มเติมหนงัสือบริคณหส์นธิ  

-   อนุมติัใหเ้ปลี่ยนแปลงมลูค่าหุน้ที่ตราไวหุ้น้ละ 30.00 บาท เป็นมลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 225.00 บาท หรือ
เท่ากับ 7.50 หุน้เดิม ต่อ 1 หุน้ใหม่ ส่งผลใหจ้ านวนหุน้จะลดลงจากจ านวน 33,193,544,385 หุน้ เป็น
จ านวน 4,425,805,918 หุ้น และเมื่อวันที่ 8 สิงหาคม 2566 บริษัทจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงหนังสือ
บรคิณหส์นธิต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ 

-   อนมุติัใหล้ดทุนจดทะเบียนและทุนช าระแลว้ของบริษัท โดยการลดมลูค่าหุน้ที่ตราไวหุ้น้ละ 225.00 บาท 
เป็นมูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.75 บาท ส่งผลใหทุ้นจดทะเบียนจะลดลงจากจ านวน 995,806.33 ลา้นบาท 
เป็นจ านวน 3,319.35 ลา้นบาท และคงเหลือจ านวนหุน้สามัญจ านวน 4,425,805,918 หุน้ เท่าเดิม และ
เมื่อวนัที่ 8 กนัยายน 2566 บรษิัทจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงหนงัสือบริคณหส์นธิต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ 

-   ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 3/2566 เมื่อวนัที่ 14 พฤศจิกายน 2566 มีมติอนมุติัการเพิ่มทนุจดทะเบียน
ของบริษัทจ านวน 7,500.00 ล้านบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม จ านวน 3,319.35 ล้านบาท เป็นทุน 
จดทะเบียนใหม่ จ านวน 10,819.35 ลา้นบาท โดยการออกหุน้สามัญเพิ่มทุนจ านวนไม่เกิน 10,000 ลา้น
หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.75 บาท เพื่อจัดสรรและเสนอขายให้แก่ผู ้ถือหุ้นเดิม รวมเป็นหุ้นสามัญ 
14,425,805,918 หุน้ เมื่อวนัที่ 21 พฤศจิกายน 2566 บรษิัทจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงหนงัสือบริคณหส์นธิ
ต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ วตัถุประสงคเ์พื่อใชเ้ป็นเงินทุนส ารองส าหรบัธุรกิจของบริษัทในการปรบัปรุง
พืน้ที่ที่ดินจงัหวดัพงังา รวมถึงธุรกิจอสงัหาริมทรพัยใ์นปัจจุบนัและอนาคต 

 
 
 
 
 



  รายงานประจ าปี 2566 (Annual Report แบบ56-1) 

 

Page | 64 
 

 
 

- อนุมัติการจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุน จ านวนไม่เกิน 2,212,902,959 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.75 บาท 
เพื่อเสนอขายให้กับผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทตามสัดส่วนจ านวนหุ้นที่ผู ้ถือหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Right 
Offering : RO) ในอัตราส่วน 2 หุน้เดิมต่อ 1 หุน้ใหม่ โดยเศษของหุน้ใหปั้ดทิง้ ในราคาเสนอขายหุ้นละ 
0.01 บาท คิดเป็นมลูค่าการออกหุน้สามญัเพิ่มทุนจ านวนไม่เกิน 22.13 ลา้นบาท ทัง้นีผู้ถื้อหุน้เดิมทุกราย
ไม่สามารถจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนเกินกว่าสิทธิที่ไดร้บัการจดัสรร  

-   พิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุน จ านวนไม่เกิน 3,793,547,930 หุน้ มูลค่าที่ตราไว ้หุน้ละ 
0.75 บาท เพื่อเสนอขายใหก้ับผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนจ านวนหุน้ที่ผูถื้อหุน้แต่ละรายถืออยู่  
(Right Offering : RO) ในอัตราส่วน 1.75 หุน้เดิม ต่อ 1 หุน้ใหม่ โดยเศษของหุน้ใหปั้ดทิง้ ในราคาเสนอ
ขายหุน้ละ 0.01  บาท คิดเป็นมลูค่าการออกหุน้สามญัเพิ่มทนุจ านวนไม่เกิน 37.94 ลา้นบาท ทัง้นีผู้ถื้อหุน้
เดิมทกุรายไม่สามารถจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุเกินกว่าสิทธิที่ไดร้บัการจดัสรร 

- เมื่อวนัที่ 8 ธันวาคม 2566 บรษิัทไดร้บัเงินจากการจ าหน่ายหุน้สามญั จ านวน 2,039,131,657 หุน้ ในราคา
หุน้ละ 0.01 บาท รวมเป็นเงิน 20.39 ลา้นบาท จึงมีทุนหุน้สามญัและช าระแลว้จ านวน 6,464,937,575 หุน้ 
และด าเนินการเปลี่ยนแปลงทนุจดทะเบียนที่เรียกช าระแลว้เมื่อวนัที่ 14 ธันวาคม 2566 

 

ในระหว่างปี 2565 ตามมติที่ประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2565 เมื่อวนัที่ 4 มีนาคม 2565 ใหบ้ริษัทน า
หุน้ที่ยงัไม่ไดอ้อกจ าหน่าย จ านวน 24,678,592,661 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 30 บาท ออกจ าหน่ายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้
เดิมของบริษัทตามสดัส่วนที่ถืออยู่ (Right offering : RO) ในอตัราสว่น 3.34 หุน้เดิม ต่อ 1 หุน้ใหม่ เสนอขายราคา
หุน้ละ 0.01 บาท และใหบ้รษิัทลดทุนจดทะเบียนจากเดิม 995,806.61 ลา้นบาท เป็นจ านวน 16,596.77 ลา้นบาท 
เพื่อน าไปชดเชยส่วนต ่ากว่ามลูค่าหุน้ โดยการลดมลูค่าที่ตราไวจ้ากเดิมหุน้ละ 30 บาท เป็นราคาหุน้ละ 0.50 บาท 
ภายหลงัการลดทุนจดทะเบียน บริษัทจะคงเหลือหุน้สามญัจ านวน 33,193,544,381 หุน้ มลูค่าหุน้ละ  0.50 บาท 
เป็นจ านวน 16,596,772,191 บาท  

 

การลดทุนจดทะเบียนใหต้ ่าลงเกินกว่าหนึ่งในสี่ของทุนทัง้หมด ซึ่งตามมาตรา 139 แห่งพระราชบญัญัติ 
บริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 ระบุไวว้่า “บริษัทจะลดทุนจากจ านวนที่จดทะเบียนไวแ้ลว้ไดโ้ดยการลดมูลค่า 
แต่ละหุน้ใหต้  ่าลงหรือลดจ านวนหุน้ใหน้อ้ยลงก็ได ้แต่จะลดทุนลงไปใหถ้ึงต ่ากว่าจ านวนหนึ่งในสี่ของทุนทัง้หมด
หาไดไ้ม่” ในกรณีที่บริษัทมีขาดทุนสะสม และไดม้ีการชดเชยผลขาดทุนสะสมตามมาตรา 119  โดยใหห้กัชดเชย
จากเงินส ารองอ่ืนก่อน แลว้จึงหักจากทุนส ารองตามมาตรา 116 (ทุนส ารองตามกฎหมาย) และทุนส ารองตาม
มาตรา 51 (สว่นเกินมลูค่าหุน้) ตามล าดบั หากบริษัทยงัมีขาดทุนสะสมเหลืออยู่ บรษิัทอาจลดทุนใหเ้หลือต ่ากว่า
จ านวนหนึ่ ง ในสี่ ของทุนทั้ งหมดก็ ได้  บริษั ทจึ ง โอนทุนส ารองตามกฎหมายและส่ วนเกิ นมูล ค่ า  
หุน้สามญั จ านวน 154.82 ลา้นบาท ไปหกัชดเชยกบัขาดทุนสะสม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565  
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3. สภาพคล่อง 

กระแสเงินสด 

ในปี 2566 และ 2565 บริษัทและบริษัทย่อย มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 90.05 ลา้นบาท

และ 161.12 ลา้นบาท ลดลง 71.07 ลา้นบาท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2565 เนื่องจากในระหว่างปี 2566 บริษัทได้

ก่อสรา้งพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขายอย่างต่อเนื่อง ปรบัปรุงพืน้ที่ที่ดินจงัหวดัพงังา และรบัเงินเพิ่มทนุใน

เดือน ธันวาคม  จ านวน 20.39 ลา้นบาท ในขณะที่ปี 2565 รบัเงินเพิ่มทนุจ านวน 323.27 ลา้นบาท และซือ้หอ้งชดุเพื่อ

น ามาพัฒนาเพื่อขายจ านวน 78.80 ลา้นบาท ในเดือน ธันวาคม 2565 จึงท าใหก้ระแสเงินสดลดลง ส าหรบัปี 2566 

ภาพรวมกระแสเงินสด มีดงันี ้

- เงินสดสทุธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมด าเนินงาน จ านวน (81.89) ลา้นบาท ลดลงจ านวน 72.66  

ลา้นบาท ส าหรบัปี 2566 บริษัทมีผลขาดทุนก่อนภาษีเงินได ้จ านวน (44.21) ลา้นบาท ปรบัรายการที่กระทบ

ขาดทุนก่อนภาษีเงินได้ จ านวน 14.98 ล้านบาท คงเหลือเป็นขาดทุนจากกิจกรรมด าเนินงานก่อนการ

เปลี่ยนแปลงในสินทรพัย์และหนีส้ินด าเนินงาน จ านวน (29.23) ลา้นบาท มีการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์

ด าเนินงาน (เพิ่มขึน้)ลดลง ส่วนใหญ่เกิดจากลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้นเพิ่มขึน้ จ านวน (5.74) ล้านบาท 

ลูกหนีต้ามสญัญาเช่าการเงินเพิ่มขึน้ จ านวน (3.36) ลา้นบาท ตน้ทุนพัฒนาอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มขึน้ จ านวน 

(37.83) ลา้นบาท ปรบัปรุงพฒันาที่ดินรอการพฒันาเพิ่มขึน้ จ านวน (8.37) ลา้นบาท เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนี ้

อ่ืนเพิ่มขึน้และหนีส้ินหมนุเวียนอ่ืนลดลงจ านวน 2.89 ลา้นบาท   

- เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมลงทุน จ านวน ( 9.32 ) ลา้นบาท จากการซือ้อุปกรณ์

ส านักงานและพัฒนาปรบัปรุงแนวเขตที่ดิน จ านวน (4.19) ลา้นบาท และจ่ายคืนเงินใหกู้้ยืมแก่บุคคลที่ อ่ืน 

จ านวน (5.13) ลา้นบาท 

- เงินสดสทุธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน จ านวน 20.13 ลา้นบาท จากการจ่ายช าระหนีส้ินตาม

สญัญาเช่า จ านวน (0.41) ลา้นบาท เงินกูย้ืมจากบุคคลและกิจการที่เก่ียวขอ้งกนั จ านวน 0.15 ลา้นบาท และเงินสด

รบัจากการเพิ่มทนุจดทะเบียน จ านวน 20.39 ลา้นบาท  
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อตัราสว่นสภาพคลอ่ง 

อัตราส่วนสภาพคล่อง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 เท่ากับ 1.17 เท่า และ 1.09 เท่า กลุ่มบริษัทมี
สินทรพัยห์มนุเวียนรวมจ านวน 250.67 ลา้นบาท สว่นใหญ่เป็นเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด จ านวน 90.05 ลา้น
บาท ลูกหนี ้ตามสัญญาเช่าเงินทุนที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี จ านวน 11.95 ล้านบาท และต้นทุนพัฒนา
อสงัหาริมทรพัย ์จ านวน 137.54 ลา้นบาท และหนีส้ินหมุนเวียนรวมจ านวน 213.35 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เป็นเจา้หนี ้
การคา้และเจา้หนีอ่ื้น จ านวน 41.46 ลา้นบาท บญัชีพักเงินฝากธนาคารและบญัชีพักเงินโอนรอตรวจสอบ จ านวน 
145.53 ลา้นบาท โดยรวมมีสินทรพัยห์มุนเวียนมากกว่าหนีส้ินหมุนเวียน แสดงใหเ้ห็นว่าบริษัทค่อนขา้งมีความ
คลอ่งตวัในการช าระหนีร้ะยะสัน้  

 

อตัราส่วนเงินทุนหมุนเร็ว ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 เท่ากบั 0.53 เท่า และ 0.69 เท่า สะทอ้นให้
เห็นสภาพคล่องทางการเงิน บริษัทมีสินทรพัยท์ี่มีสภาพคล่องหมนุเวียนนอ้ยแต่ยังมีความคล่องตวัในการช าระหนี ้
ระยะสัน้ของบรษิัท  

 

อัตราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 เท่ากับ 0.19 เท่า และ 0.19 
เท่า กลุม่บรษิัทมีหนีส้ินนอ้ยกว่าทนุ ซึ่งหนีส้ินสว่นใหญ่ของบรษิัทเป็นประมาณการค่าความเสียหายจากคดีความ 

 

อัตราก าไร(ขาดทุน)ขัน้ตน้สุทธิ ปี 2566 และ ปี 2565 เท่ากับ (26%) และ (151%) บริษัทรบัรูร้ายไดจ้าก
การขายเครื่องขุดเหรียญตามสญัญาเช่าเงินทุนทัง้ 2 ปี ซึ่งในปี 2566 และ 2565 ขาดทุนขัน้ตน้จ านวน 3.73 ลา้น
บาท และจ านวน 31.87 ลา้นบาท  เนื่องจากในปี 2565 บรษิัทซือ้เครื่องขุดเหรียญมากกว่า ปี 2566 และมีตน้ทุนต่อ
เครื่องสงูกว่า จึงท าให ้ปี 2566 ขาดทนุขัน้ตน้ลดลงจากปี 2565 

 

อัตราก าไรอื่น ปี 2566 และ ปี 2565 เท่ากับ 62% และ 46% ทัง้ 2 ปี บริษัทมีการโอนกลับประมาณการ
หนีส้ินซึ่งเป็นก าไรที่ไม่ไดเ้กิดจากการด าเนินงาน 

 

อัตราขาดทุนสุทธิ ปี 2566 และ ปี 2565 เท่ากับ 115% และ 111% เมื่อเทียบกับรายได้รวม บริษัท
ขาดทุนสุทธิ จ านวน 44.21 ลา้นบาท และ จ านวน 43.76 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 0.45 ลา้นบาท เนื่องจาก
บริษัท มีผลขาดทุนจากการขายเครื่องขุดเหรียญตามสญัญาเช่าเงินทุนจ านวน (3.73) ลา้นบาท มีดอกเบีย้รบั
จ านวน 1.18 ลา้นบาท ปรบัปรุงก าไรจากการโอนกลบัประมาณการหนีส้ินจ านวน 22.62 ลา้นบาท ค่าใชจ้่ายใน
การบริหารจ านวน 27.35 ลา้นบาท ขาดทุนจากการลดมูลค่าที่ดินรอการพัฒนาจ านวน 4.50 ลา้นบาท และ
ขาดทุนจากประมาณการค่าความเสียหายจากคดีความจ านวน 32.43 ลา้นบาท บริษัทมีค่าใชจ้่ายมากกว่า
รายได ้จึงเกิดผลขาดทนุสทุธิ 
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รายงานของผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต 
 
เสนอ  ผูถ้อืหุน้บรษิทั โพลารสิ แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) 
 
ความเหน็ 

 
ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท โพลาริส แคปปิตัล จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
(“กลุ่มบรษิทั”) และเฉพาะของบรษิทั โพลารสิ แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน)  ซึง่ประกอบดว้ยงบแสดงฐานะการเงนิรวมและงบแสดงฐานะ
การเงนิเฉพาะกจิการ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมและงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จเฉพาะกิจการ งบแสดง 
การเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นรวมและงบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นเฉพาะกิจการและงบกระแสเงินสดรวมและ  
งบกระแสเงนิสดเฉพาะกจิการส าหรบัปีสิ้นสุดวนัเดยีวกนัและหมายเหตุประกอบงบการเงนิ  รวมถงึหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชี 
ทีส่ าคญั 

 
ขา้พเจา้เหน็ว่า งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการขา้งต้นนี้แสดงฐานะการเงนิรวมและฐานะการเงนิเฉพาะกจิการของบรษิทั 
โพลารสิ แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน)  และบรษิทัย่อย และเฉพาะของบรษิทั โพลารสิ แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) ณ วนัที่  31 ธนัวาคม 
2566 และผลการด าเนินงานรวมและผลการด าเนินงานเฉพาะกจิการ และกระแสเงนิสดรวมและกระแสเงนิสดเฉพาะกจิการส าหรบัปี
สิน้สุดวนัเดยีวกนัโดยถูกตอ้งตามทีค่วรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

 
เกณฑใ์นการแสดงความเหน็ 

 
ข้าพเจ้าได้ปฏิบตัิงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัช ีความรบัผดิชอบของข้าพเจ้าได้กล่าวไว้ในวรรคความรบัผดิชอบของ
ผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของข้าพเจ้า ข้าพเจ้ามีความเป็นอิสระจากบริษัทตามประมวลจรรยาบรรณของ 
ผูป้ระกอบวชิาชพีบญัช ีรวมถงึ มาตรฐานเรื่องความเป็นอสิระ ทีก่ าหนดโดยสภาวชิาชพีบญัช ี(ประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวชิาชีพ
บญัช)ี ในส่วนทีเ่กีย่วขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงนิ และขา้พเจา้ไดป้ฏบิตัติามความรบัผดิชอบดา้นจรรยาบรรณอื่น ๆ ตามประมวล
จรรยาบรรณของผูป้ระกอบวชิาชพีบญัช ีขา้พเจา้เชื่อว่าหลกัฐานการสอบบญัชทีีข่า้พเจา้ไดร้บัเพยีงพอและเหมาะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑ์
ในการแสดงความเหน็ของขา้พเจา้ 

 
ความไม่แน่นอนทีม่สีาระส าคญัทีเ่กีย่วขอ้งกบัการด าเนินงานต่อเนื่อง 
 
ตามทีก่ล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ที ่2 กลุ่มบรษิทัประสบผลขาดทุนจากการด าเนินงานอย่างต่อเน่ืองหลายปี ณ วนัที ่
31 ธนัวาคม 2566 กลุ่มบรษิทัมผีลขาดทุนสะสมในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นจ านวนเงนิ  408.19 ล้านบาท และ
จ านวน 306.67 ล้านบาท ตามล าดบั อย่างไรกต็าม ณ วนัเดยีวกนั กลุ่มบรษิทัมสี่วนของผู้ถอืหุ้นตามงบการเงนิรวมและงบการเงิน
เฉพาะกจิการจ านวน 2,893.41 ลา้นบาท และจ านวน 3,033.08 ลา้นบาท ตามล าดบั เหตุการณ์หรอืสถานการณ์ทีก่ล่าวตลอดจนเรื่อง
อื่นที่กล่าวถึงในหมายเหตุข้อที่ 2 แสดงให้เห็นว่า มคีวามไม่แน่นอนที่มสีาระส าคญัซึ่งอาจเป็นเหตุให้เกิดข้อสงสยัอย่างมนีัยส าคญั
เกีย่วกบัความสามารถในการด าเนินงานต่อเนื่องของกลุ่มบรษิทั ทัง้นี้ความเหน็ของขา้พเจา้ไม่ไดเ้ปลี่ยนแปลงไปเน่ืองจากเรื่องนี้ 
 
ขอ้มลูและเหตุการณ์ทีเ่น้น 
 
โดยมไิดเ้ป็นการเปลีย่นแปลงความเหน็ของขา้พเจา้ ขา้พเจา้ขอใหข้อ้สงัเกตตามทีก่ล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ที ่5 ซึง่
ไดอ้ธบิายถงึผลกระทบจากการปรบัปรุงยอ้นหลงังบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการปีก่อน 

เรื่องส าคญัในการตรวจสอบ 
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เรื่องส าคญัในการตรวจสอบคือเรื่องต่าง ๆ ที่มีนัยส าคญัที่สุดตามดุลยพินิจเยี่ยงผู้ประกอบวิชาชีพของข้าพเจ้าในการตรวจสอบ  
งบการเงนิส าหรบังวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดน้ าเรื่องเหล่านี้มาพจิารณาในบรบิทของการตรวจสอบงบการเงนิโดยรวมและในการแสดง
ความเหน็ของขา้พเจา้ ทัง้นี้ ขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเหน็แยกต่างหากส าหรบัเรื่องเหล่านี้ 
 
ผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึ้น  

อา้งองิหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ที ่7.1 

ตามงบการเงนิเฉพาะกจิการ บรษิทัมกีารรบัรูผ้ลขาดทุนดา้นเครดติที่คาดว่าจะเกดิขึน้ของบญัชเีงนิใหกู้้ยมืแก่บรษิทัย่อยในงบก าไร
ขาดทุนเบด็เสรจ็เฉพาะกจิการส าหรบัปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2566 เป็นจ านวน 11.16 ล้านบาท ขา้พเจา้จงึก าหนดใหก้ารทดสอบ
ผลขาดทุนด้านเครดติที่คาดว่าจะเกิดขึ้นเป็นเรื่องทีส่ าคญัในการตรวจสอบของข้าพเจา้ เนื่องจากข้อมูลทีผู่้บรหิารใช้ในการก าหนด
อตัราความน่าจะเป็นทีลู่กหนี้จะไม่จ่ายช าระหนี้มขีอ้ก ำจดัในกำรไดม้ำซึ่งข้อมูลกำรผดินัดช ำระในอดตี ซึ่งเกดิจำกกำรเปลี่ยนแปลง
ผูบ้รหิำรทัง้ชุด นอกจำกนี้สมมติฐำนในกำรก ำหนดแผนกำรจ่ำยคนืหนี้ของบรษิทัย่อยจะขึ้นอยู่กบัแผนกำรลงทุนของกลุ่มบริษัทใน
อนำคต ผู้บรหิำรจงึจ ำเป็นต้องใช้ดุลยพนิิจอย่ำงมำกในกำรก ำหนดจ ำนวนเงนิที่คำดว่ำจะได้รบัคนืจำกลูกหนี้ ดงันัน้ข้าพเจ้าจงึให้
ความส าคญักบัการทดสอบความสมเหตุสมผลของสมมตฐิานทีผู่้บรหิารน ามาใช ้
 
วธิกีารตรวจสอบ 
 
ขา้พเจา้ไดป้ระเมนิความสมเหตุสมผลของสมมตฐิานและวธิกีารทีผู่้บรหิารใชใ้นการค านวณ ดงันี้ 
 

- ทดสอบความเหมาะสมและเพยีงพอของหลกัฐานทีผู่้บรหิารใชใ้นการก าหนดอตัราความน่าจะเป็นทีลู่กหนี้จะไม่จ่ายช าระหนี้ 
และทดสอบความสมเหตุผลของสมมตฐิานทีผู่บ้รหิารใชส้นับสนุนการค านวณประมาณการกระแสเงนิสดทีค่าดว่าจะไดร้บัคนื
จากบรษิทัย่อยในอนาคต 

 

- ทดสอบความถูกตอ้งของการค านวณมลูค่า 
 

จากการทดสอบดงักล่าว ขา้พเจา้พบว่าสมมตฐิานทีผู่บ้รหิารน ามาใชใ้นการก าหนดผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้นัน้มคีวาม
สมเหตุสมผลแลว้ 
 
การจดัประเภทสญัญาเช่า  

อา้งองิหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ที ่5 

ตามงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ ผูบ้รหิารของบรษิทัไดพ้จิารณาจดัประเภทสญัญาใหเ้ช่าเครื่องขุดบทิคอยน์เป็นสญัญา
เช่าเงนิทุน เน่ืองจากประเมนิแล้วว่าผูเ้ช่าเป็นผูท้ีไ่ดร้บัประโยชน์จากการใชส้นิทรพัย์ตลอดอายุการใชป้ระโยชน์ของสนิทรพัย์ดงักล่าว 
ทัง้นี้การประเมินว่าสญัญาเช่าควรจดัเป็นสญัญาเช่าด าเนินงานหรือสญัญาเช่าเงนิทุน ผู้บริหารต้องใช้ดุลยพินิจอย่างมากในการ
พจิารณาเนื้อหาของรายการซึง่มคีวามแตกต่างจากรูปแบบทางกฏหมายของสญัญา รวมถงึการน าสถานการณ์หลายๆ สถานการณ์ที่
เกดิขึน้มารวมในการพจิารณา ดงันัน้ขา้พเจา้จงึก าหนดใหเ้รื่องดงักล่าวเป็นเรื่องทีส่ าคญัในการตรวจสอบของขา้พเจา้ 
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วธิกีารตรวจสอบ 
 
ขา้พเจา้ไดท้ดสอบความเหมาะสมของการใชดุ้ลยพนิิจของผูบ้รหิารในการจดัประเภทสญัญาเช่า โดยน าสถานการณ์และขอ้เทจ็จรงิทีม่ ี
อยู่ ณ วนัเริม่ต้นของสญัญาเช่ามาทดสอบตามข้อก าหนดตามมาตรฐานรายงานทางการเงนิที่เกี่ยวข้อง นอกจากนี้ข้าพเจ้าได้ขอ
ค าปรกึษาจากผูเ้ชีย่วชาญภายนอกเกี่ยวกบัการก าหนดมูลค่ายุตธิรรมของเครื่องขุดบทิคอยน์ภายหลงัจากทีส่ญัญาเช่ามผีลสิ้นสุด ซึง่
พบว่าอายุการใชง้านของเครื่องขุดบทิคอยน์ทีใ่ชก้นัอยู่ในอุตสาหกรรมมคีวามใกลเ้คยีงกบัอายุของสญัญาเช่าระหว่างบรษิทักบัผูใ้หเ้ช่า  
ดงันัน้จงึสามารถสรุปไดว่้าผูเ้ช่าเป็นผูท้ีไ่ดร้บัประโยชน์จากสนิทรพัยท์ีใ่หเ้ช่าตลอดอายุการใชป้ระโยชน์ของสนิทรพัย์  

 
จากการทดสอบดงักล่าว ข้าพเจ้าพบว่าการใช้ดุลยพนิิจของผู้บรหิารในการจดัประเภทสญัญาเช่า เป็นสญัญาเช่าเงนิทุนนัน้มคีวาม
สมเหตุสมผลแลว้ 
 
มลูค่าทีค่าดว่าจะไดร้บัคนืของทีด่นิรอพฒันา 

อา้งองิหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ที ่19 

ตามงบการเงนิรวมกลุ่มบรษิทัมกีารรบัรู้ค่าเผื่อการดอ้ยค่าสะสมของที่ดนิรอพฒันาเป็นจ านวน 795.32 ล้านบาท ขอ้มูลทีผู่ป้ระเมิน
น ามาใชใ้นการตัง้สมมตฐิานเพื่อก าหนดมลูค่ายุตธิรรมของทีด่นิส่วนใหญ่จะเป็นขอ้มลูทีไ่ม่สามารถสงัเกตได ้ดงันัน้ผูป้ระเมนิจงึต้องใช้
ดุลยพนิิจอย่างมากในการเลอืกสนิทรพัย์ทีม่ลีกัษณะใกล้เคยีงกบัสนิทรพัย์ของกลุ่มบรษิทัมาเป็นขอ้มูลเปรยีบเทยีบและใชเ้ทคนิคใน
การปรบัปรุงขอ้มลูราคาซื้อขายใหเ้หมาะสมกบัสนิทรพัย์ของกลุ่มบรษิทั และการเปลี่ยนแปลงสมมตฐิานทีเ่กี่ยวขอ้งกบัปัจจยัดงักล่าว
จะส่งผลกระทบต่อมูลค่ายุตธิรรมของสนิทรพัย์อย่างมนีัยส าคญั  ดงันัน้ขา้พเจา้จงึให้ความส าคญักบัการทดสอบความสมเหตุสมผล
ของสมมตฐิานทีผู่ป้ระเมนิน ามาใช ้
 
วธิกีารตรวจสอบ 
 
ขา้พเจา้ไดป้ระเมนิความสมเหตุสมผลของสมมตฐิานและวธิกีารทีผู่ป้ระเมนิน ามาใชใ้นการค านวณมลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัย ์ดงันี้ 

- อ่านรายงานการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมและพจิารณาความสมเหตุสมผลของดุลยพนิิจทีผู่ป้ระเมนิน ามาใชส้นับสนุนการก าหนด
มลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัยร์่วมกบัการขอสมัภาษณ์ผูป้ระเมนิ 
 

- เขา้สงัเกตการณ์สภาพของสนิทรพัย์ ณ สถานทีจ่รงิ และทดสอบความถูกต้องของหลกัฐานทีผู่ป้ระเมนิไดร้บัจากผูบ้รหิารกบั
ขอ้มลูทางการเงนิของกลุ่มบรษิทัทีเ่กดิขึน้จรงิ 
 

- ทดสอบการค านวณมลูค่า 
 

จากการทดสอบดงักล่าว ขา้พเจา้พบว่าสมมตฐิานทีผู่ป้ระเมนิน ามาใชใ้นการจดัท ามลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัย์นัน้มคีวามสมเหตุสมผล
แลว้ 
 
ขอ้มลูอื่น 

 
ผูบ้รหิารเป็นผูร้บัผดิชอบต่อขอ้มลูอื่น  ขอ้มลูอื่นประกอบดว้ยขอ้มลูซึ่งรวมอยู่ในรายงานประจ าปี  แต่ไม่รวมถงึงบการเงนิและรายงาน
ของผูส้อบบญัชทีีอ่ยู่ในรายงานประจ าปีนัน้  ซึ่งคาดว่ารายงานประจ าปีจะถูกจดัเตรยีมใหข้า้พเจา้ภายหลงัวนัทีใ่นรายงานของผู้สอบ
บญัชนีี้ 
 
ความเหน็ของขา้พเจา้ต่องบการเงนิไม่ครอบคลุมถงึขอ้มลูอื่นและขา้พเจา้ไม่ไดใ้หค้วามเชื่อมัน่ต่อขอ้มลูอื่น 
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ความรบัผิดชอบของข้าพเจ้าที่เกี่ยวเนื่องกับการตรวจสอบงบการเงินคือ  การอ่านและพิจารณาว่าข้อมูลอื่นมีความขดัแย้งที่มี
สาระส าคญักับงบการเงินหรือความรู้ที่ได้รบัจากการตรวจสอบของข้าพเจ้า  หรือปรากฏว่าข้อมูลอื่นมีการแสดงข้อมูลที่ข ัดต่อ
ขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระส าคญัหรอืไม่ 
 
เมื่อข้าพเจ้าได้อ่านรายงานประจ าปี  หากข้าพเจ้าสรุปได้ว่ามกีารแสดงข้อมูลที่ขดัต่อข้อเท็จจรงิอนัเป็นสาระส าคญั  ข้าพเจ้าต้อง
สื่อสารเรื่องดงักล่าวกบัผูม้หีน้าทีใ่นการก ากบัดูแลเพื่อใหผู้ม้หีน้าทีใ่นการก ากบัดูแลด าเนินการแกไ้ขขอ้มลูทีแ่สดงขดัต่อขอ้เทจ็จรงิ 

 
ความรบัผดิชอบของผูบ้รหิารและผูม้หีน้าทีใ่นการก ากบัดูแลต่องบการเงนิ 

 
ผูบ้รหิารมหีน้าที่รบัผดิชอบในการจดัท าและน าเสนองบการเงนิเหล่านี้โดยถูกต้องตามทีค่วรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  
และรบัผดิชอบเกี่ยวกบัการควบคุมภายในที่ผูบ้รหิารพจิารณาว่าจ าเป็นเพื่อให้สามารถจดัท างบการเงนิทีป่ราศจากการแสดงข้อมูล  
ทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระส าคญัไม่ว่าจะเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด 
 
ในการจดัท างบการเงนิ  ผู้บรหิารรบัผดิชอบในการประเมนิความสามารถของกลุ่มบรษิัทในการด าเนินงานต่อเนื่อง  เปิดเผยเรื่อง  
ทีเ่กี่ยวกบัการด าเนินงานต่อเนื่อง (ตามความเหมาะสม)  และการใชเ้กณฑ์การบญัชสี าหรบัการด าเนินงานต่อเนื่องเวน้แต่ผูบ้ริหาร  
มคีวามตัง้ใจทีจ่ะเลกิกลุ่มบรษิทัหรอืหยุดด าเนินงานหรอืไม่สามารถด าเนินงานต่อเนื่องต่อไปได้ 

 
ผูม้หีน้าทีใ่นการก ากบัดูแลมหีน้าทีใ่นการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจดัท ารายงานทางการเงนิของกลุ่มบรษิทั 

 
ความรบัผดิชอบของผูส้อบบญัชตี่อการตรวจสอบงบการเงนิ 

 
การตรวจสอบของข้าพเจ้ามวีตัถุประสงค์เพื่อให้ได้ความเชื่อมัน่อย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงนิโดยรวมปราศจากการแสดงขอ้มูล  
ที่ขดัต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญหรือไม่  ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด  และเสนอรายงานของผู้สอบบัญชี  
ซึ่งรวมความเห็นของข้าพเจ้าอยู่ด้วย  ความเชื่อมัน่อย่างสมเหตุสมผลคือความเชื่อมัน่ในระดบัสูงแต่ไม่ได้เป็นการรบัประกันว่า  
การปฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชจีะสามารถตรวจพบขอ้มลูทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระส าคญัทีม่อียู่ไดเ้สมอไป  
ขอ้มูลทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอาจเกดิจากการทุจรติหรอืข้อผดิพลาดและถอืว่ามสีาระส าคญัเมื่อคาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุสมผลว่ารายการ
ทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิแต่ละรายการหรอืทุกรายการรวมกนัจะมผีลต่อการตดัสนิใจทางเศรษฐกจิของผูใ้ชง้บการเงนิจากการใชง้บการเงนิ
เหล่านี้ 
 
ในการตรวจสอบของข้าพเจ้าตามมาตรฐานการสอบบญัช ี ข้าพเจ้าได้ใช้ดุลยพนิิจและการสงัเกตและสงสยัเยี่ยงผู้ประกอบวชิาชพี
ตลอดการตรวจสอบ  การปฏบิตังิานของขา้พเจา้รวมถงึ 

 

- ระบุและประเมนิความเสีย่งจากการแสดงขอ้มลูทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระส าคญัในงบการเงนิ  ไม่ว่าจะเกดิจากการทุจรติหรอื
ขอ้ผดิพลาด ออกแบบและปฏิบตังิานตามวธิีการตรวจสอบเพื่อตอบสนองต่อความเสี่ยงเหล่านัน้ และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชี  
ทีเ่พยีงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของขา้พเจ้า  ความเสีย่งที่ไม่พบขอ้มูลทีข่ดัต่อขอ้เท็จจรงิอันเป็น
สาระส าคญัซึง่เป็นผลมาจากการทุจรติจะสงูกว่าความเสีย่งทีเ่กดิจากขอ้ผดิพลาด  เน่ืองจากการทุจรติอาจเกี่ยวกบัการสมรูร้่วมคดิ  
การปลอมแปลงเอกสารหลักฐาน  การตัง้ใจละเว้นการแสดงข้อมูล  การแสดงข้อมูลทีไ่ม่ตรงตามข้อเทจ็จรงิหรอืการแทรกแซง 
การควบคุมภายใน 

 

- ท าความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการตรวจสอบ  เพื่อออกแบบวธิกีารตรวจสอบทีเ่หมาะสมกบัสถานการณ์  
แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเหน็ต่อความมปีระสทิธผิลของการควบคุมภายในของกลุ่มบรษิทั 
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- ประเมนิความเหมาะสมของนโยบายการบญัชทีี่ผู้บรหิารใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัชแีละการเปิดเผย
ขอ้มลูทีเ่กีย่วขอ้งซึง่จดัท าขึน้โดยผูบ้รหิาร 
 

- สรุปเกีย่วกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑ์การบญัชสี าหรบัการด าเนินงานต่อเนื่องของผูบ้รหิารและจากหลกัฐานการสอบบญัชี
ที่ได้รบั สรุปว่ามีความไม่แน่นอนที่มีสาระส าคญัที่เกี่ยวกับเหตุการณ์หรือสถานการณ์ที่อาจเป็นเหตุให้เกิดข้อสงสยัอย่างมี
นัยส าคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษัทในการด าเนินงานต่อเนื่องหรือไม่ ถ้าข้าพเจ้าได้ข้อสรุปว่ามีความไม่แน่นอนที่มี
สาระส าคัญ  ข้าพเจ้าต้องกล่าวไว้ในรายงานของผู้สอบบัญชีของข้าพเจ้าถึงการเปิดเผยที่เกี่ยวข้องในงบการเงิน หรือถ้า  
การเปิดเผยดงักล่าวไม่เพยีงพอ  ความเหน็ของขา้พเจา้จะเปลี่ยนแปลงไป  ข้อสรุปของขา้พเจา้ขึน้อยู่กบัหลกัฐานการสอบบญัชี 
ที่ได้รบัจนถึงวนัที่ในรายงานของผู้สอบบญัชขีองข้าพเจ้า  อย่างไรก็ตาม  เหตุการณ์หรอืสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้ 
กลุ่มบรษิทัตอ้งหยุดการด าเนินงานต่อเนื่อง 

 

- ประเมนิการน าเสนอโครงสรา้งและเนื้อหาของงบการเงนิโดยรวม  รวมถงึการเปิดเผยว่างบการเงนิแสดงรายการและเหตุการณ์  
ในรปูแบบทีท่ าใหม้กีารน าเสนอขอ้มลูโดยถูกตอ้งตามทีค่วร 

 

- ไดร้บัหลกัฐานการสอบบญัชทีี่เหมาะสมอย่างเพยีงพอเกี่ยวกบัขอ้มูลทางการเงนิของกจิการภายในกลุ่มหรอืกิจกรรมทางธุรกิจ
ภายในกลุ่มบริษัทเพื่อแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ข้าพเจ้ารับผิดชอบต่อการก าหนดแนวทางการควบคุมดูแลและ  
การปฏบิตังิานตรวจสอบกลุ่มบรษิทั ขา้พเจา้เป็นผูร้บัผดิชอบแต่เพยีงผูเ้ดยีวต่อความเหน็ของขา้พเจา้ 

 
ข้าพเจ้าได้สื่อสารกบัผู้มหีน้าที่ในการก ากบัดูแลเกี่ยวกบัขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามที่ได้วางแผนไว้ ประเด็นที่มี
นัยส าคญัทีพ่บจากการตรวจสอบรวมถงึขอ้บกพร่องทีม่นีัยส าคญัในระบบการควบคุมภายในซึง่ขา้พเจา้ไดพ้บในระหว่างการตรวจสอบ
ของขา้พเจา้ 

 
ขา้พเจา้ได้ให้ค ารบัรองแก่ผูม้หีน้าทีใ่นการก ากบัดูแลว่าขา้พเจ้าได้ปฏบิตัติามขอ้ก าหนดจรรยาบรรณที่เกี่ยวขอ้งกบัความเป็นอิสระ
และไดส้ื่อสารกบัผูม้หีน้าทีใ่นการก ากบัดูแลเกีย่วกบัความสมัพนัธท์ัง้หมดตลอดจนเรื่องอื่นซึง่ขา้พเจา้เชื่อว่ามเีหตุผลทีบุ่คคลภายนอก
อาจพจิารณาว่ากระทบต่อความเป็นอสิระของขา้พเจา้และมาตรการทีข่า้พเจา้ใชเ้พื่อป้องกนัไม่ใหข้า้พเจา้ขาดความเป็นอสิระ 

 
จากเรื่องทีส่ื่อสารกบัผูม้หีน้าทีใ่นการก ากบัดูแล ขา้พเจา้ไดพ้จิารณาเรื่องต่าง ๆ ทีม่นีัยส าคญัมากทีสุ่ดในการตรวจสอบงบการเงนิรวม
และงบการเงนิเฉพาะกจิการในงวดปัจจุบนัและก าหนดเป็นเรื่องส าคญัในการตรวจสอบ  ขา้พเจา้ไดอ้ธบิายเรื่องเหล่านี้ในรายงานของ
ผู้สอบบญัชเีว้นแต่กฎหมายหรอืข้อบังคบัไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเกี่ยวกบัเรื่องดงักล่าว  หรอืในสถานการณ์ที่ยากที่จะเกิดขึ้น 
ข้าพเจ้าพิจารณาว่าไม่ควรสื่อสารเรื่องดังกล่าวในรายงานของข้าพเจ้าเพราะการกระท าดังกล่าวสามารถคาดการณ์ได้อย่าง
สมเหตุสมผลว่าจะมผีลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สยีสาธารณะจากการสื่อสารดงักล่าว 

 
 

 บรษิทั ส านักงาน เอ แอนด ์เอ จ ากดั 
 

 
 

            ( นายสมชาต ิกาลสุข ) 
           ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตเลขทะเบยีน 9669 

 
กรุงเทพมหานคร 
วนัที ่27 กุมภาพนัธ ์2567 



(หน่วย : บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม 1 มกราคม 31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม 1 มกราคม

หมายเหตุ 2566 2565 2565 2566 2565 2565

ปรบัปรงุใหม่ ปรบัปรงุใหม่

สนิทรพัยห์มนุเวยีน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 31.1             90,049,445       161,122,150               66,776 27,788,854                    2,035,823                65,074

ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น 8              6,910,417          2,270,248           2,365,349 50,490,302                  38,674,284          33,580,928

ลกูหนี้ตามสญัญาเชา่เงนิทุนทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 9             11,950,233          7,506,836                     -   11,950,233                    7,506,836                      -   

เงนิใหกู้ย้มืแก่บุคคลและกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั                        -                      -             1,194,429                      -                        -                        -   

เงนิใหกู้ย้มืแก่บุคคลและกจิการอื่น 10                        -                      -                       -                        -                        -                        -   

ตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 11 137,539,453                 99,713,238         20,914,347                      -                        -                        -   

เงนิมดัจ าค่าซื้อเงนิลงทุน 12                        -                      -                       -                        -                        -                        -   

เงนิมดัจ าค่าทีด่นิ 13                        -                      -                       -                        -                        -                        -   

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น              4,222,089          3,711,796               67,125 4,215,112                      3,704,880                64,185

รวมสนิทรพัยห์มนุเวยีน           250,671,637       274,324,268         24,608,026          94,444,501          51,921,823          33,710,187

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีน

เงนิใหกู้ย้มืแก่บุคคลและกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 7.1                        -                      -                       -   169,377,308               227,973,398            5,448,500

เงนิลงทุนในบรษิทัรว่ม 14                        -                      -                       -                        -                        -                        -   

เงนิลงทุนในบรษิทัย่อย 15                        -                      -                       -   2,339,843,370          2,339,843,370      2,339,843,370

อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน 16                        -                      -                       -                        -                        -                        -   

ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ 17              4,263,792            231,129             192,893 1,093,442                        231,129              192,893

สนิทรพัยส์ทิธกิารใช้ 18.1              1,077,051            270,263             675,657 1,077,051                        270,263              675,657

ทีด่นิรอพฒันา 19 3,174,335,643           3,170,459,714     3,170,459,714 944,818,625               943,506,583        943,506,583

ลกูหนี้ตามสญัญาเชา่เงนิทุน 9 11,155,245                   12,242,998                     -   11,155,245                  12,242,998                      -   

สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน 20                  43,253              64,145               28,537 43,253                              64,145                28,537

เงนิฝากธนาคารทีม่ขีอ้จ ากดัในการใช้ 21                        -                      -             2,000,000                      -                        -                        -   

เงนิมดัจ าและเงนิประกนั                 343,241            142,841             137,841 388,181                          187,781              182,781

ภาษเีงนิไดถ้กูหกั ณ ทีจ่่าย 5,610                                      -                       -   490                                        -                        -   

รวมสนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีน         3,191,223,835 3,183,411,090   3,173,494,642         3,467,796,965 3,524,319,667     3,289,878,321     

รวมสนิทรพัย์         3,441,895,472 3,457,735,358   3,198,102,668         3,562,241,466 3,576,241,490     3,323,588,508     
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สนิทรพัย์

บริษทั  โพลาริส  แคปปิตลั  จ ากดั  (มหาชน)  และบริษทัย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566

 งบการเงินรวม

ร่าง DRAFT งบการเงินน้ีไดพิ้จารณาและอนุมติัจากกรรมการผูมี้อ  านาจของบริษทั โดย.......................................วนัท่ี 25 ตุลาคม 2559 



(หน่วย : บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม 1 มกราคม 31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม 1 มกราคม
หมายเหตุ 2566 2565 2565 2566 2565 2565

ปรบัปรงุใหม่ ปรบัปรงุใหม่
หนี้สนิหมนุเวยีน
เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่น 22             41,458,816        61,879,130         57,749,894        100,584,399        115,542,032        109,226,020
หนี้สนิส่วนทีค่รบก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 18.2                 397,819            276,368             406,863              397,819              276,368              406,863
บญัชพีกัเงนิฝากธนาคาร 23           140,526,810       154,056,175        154,056,175                      -                        -                        -   
ประมาณการหนี้สนิระยะสัน้ 24              1,520,429          1,520,429           1,520,429                      -                        -                        -   
เจา้หนี้จากการยกเลกิสญัญา
จะซือ้จะขายหอ้งชดุ 25              1,199,538          1,199,538           1,199,538              918,878              918,878              918,877
เงนิประกนัความเสยีหายและเงนิมดัจ าค่าเชา่              2,170,611          2,884,355         14,884,355                      -                        -                        -   
เจา้หนี้ค่าสาธารณูปโภครอน าส่ง              9,025,056          9,025,056           9,025,056                      -                        -                        -   
บญัชพีกัเงนิโอนรอตรวจสอบ              5,000,000        10,130,000         10,130,000                      -                        -                        -   
ภาษเีงนิไดน้ติบุิคคลคา้งจ่าย              5,694,509          5,694,509           5,694,509                      -                        -                        -   
หนี้สนิหมนุเวยีนอื่น              6,357,177          5,133,032           4,033,059                32,935                64,631                14,204
รวมหนี้สนิหมนุเวยีน           213,350,765       251,798,592        258,699,878        101,934,031        116,801,909        110,565,964

หนี้สนิไมห่มนุเวยีน
เงนิกูย้มืระยะยาวจากบุคคลและ
กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 7.1                        -              107,336           8,374,417        118,857,498        118,856,078        127,434,860
หนี้สนิตามสญัญาเชา่ 18.2                 683,231                    -               276,368              683,231                      -                276,368
ประมาณการค่าความเสยีหายจากคดคีวาม 35           321,707,900       288,600,247        293,039,427        294,943,909        266,226,641        269,544,167
หนี้สนิระยะยาว             12,742,576                    -                       -            12,742,576                      -                        -   
รวมหนี้สนิไมห่มนุเวยีน           335,133,707       288,707,583        301,690,212        427,227,214        385,082,719        397,255,395
รวมหนี้สนิ           548,484,472       540,506,175        560,390,090        529,161,245        501,884,628        507,821,359
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หนี้สนิและส่วนของผูถ้อืหุน้

บริษทั  โพลาริส  แคปปิตลั  จ ากดั  (มหาชน)  และบริษทัย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566

 งบการเงินรวม

ร่าง DRAFT งบการเงินน้ีไดพิ้จารณาและอนุมติัจากกรรมการผูมี้อ  านาจของบริษทั โดย .......................................วนัท่ี 25 ตุลาคม 2559 



(หน่วย : บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม 1 มกราคม 31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม 1 มกราคม

หมายเหตุ 2566 2565 2565 2566 2565 2565

ปรบัปรงุใหม่ ปรบัปรงุใหม่

สว่นของผูถ้อืหุน้

ทุนเรอืนหุน้ 

หุน้สามญั 14,425,805,918 หุน้ 

มลูคา่หุน้ละ 0.75 บาท      10,819,354,439                        -                          -      10,819,354,439                           -                          -   

หุน้สามญั 33,193,553,528 หุน้ 

มลูคา่หุน้ละ 30.00 บาท                        -   995,806,605,840    995,806,605,840                        -   995,806,605,840       995,806,605,840    

ทุนทีอ่อกและช าระแลว้

หุน้สามญั 6,464,937,575 หุน้ 

มลูคา่หุน้ละ 0.75 บาท 26 4,848,703,181                              -                          -   4,848,703,181                               -                          -   

หุน้สามญั 33,193,544,381 หุน้ 

มลูคา่หุน้ละ 30.00 บาท 26                        -   995,806,331,430                           -                       -   995,806,331,430                              -   

หุน้สามญั 8,514,951,720 หุน้ 

มลูคา่หุน้ละ 30.00 บาท 26                        -                          -   255,448,551,600                        -                             -   255,448,551,600    
สว่นเกนิมลูคา่หุน้สามญั                        -                          -   143,470,000                              -                             -   143,470,000          
สว่นต ่ากว่ามลูคา่หุน้สามญั 26 (1,508,957,426)      (988,902,474,520)   (248,867,967,508)   (1,508,957,426)    (988,902,474,520)      (248,867,967,508)   
ผลต่างจากการรวมกจิการภายใต้

การควบคมุเดยีวกนั (239,906)              (239,906)              (239,906)                                   -                             -                          -   

ก าไร(ขาดทุน)สะสม

จดัสรรแลว้  
ทุนส ารองตามกฎหมาย                        -                          -              11,350,000                     -                             -              11,350,000

ขาดทุนสะสม (408,191,942)         (3,948,484,949)      (4,059,548,750)      (306,665,534)      (3,829,500,048)         (3,919,636,943)      
องคป์ระกอบอืน่ของสว่นของผูถ้อืหุน้ (37,891,272)          (37,891,272)          (37,891,272)                               -                             -                          -   

สว่นของผูถ้อืหุน้บรษิทัใหญ่ 2,893,422,635       2,917,240,783       2,637,724,164       3,033,080,221     3,074,356,862          2,815,767,149       
สว่นของผูม้สีว่นไดเ้สยีทีไ่มม่ี

อ านาจควบคมุของบรษิทัยอ่ย (11,635)                (11,600)                (11,586)                                    -                             -                          -   

รวมสว่นของผูถ้อืหุน้ 2,893,411,000       2,917,229,183       2,637,712,578       3,033,080,221     3,074,356,862          2,815,767,149       

รวมหนี้สนิและสว่นของผูถ้อืหุน้ 3,441,895,472       3,457,735,358       3,198,102,668       3,562,241,466     3,576,241,490          3,323,588,508       
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ

หนี้สนิและสว่นของผูถ้อืหุน้ (ต่อ)

บริษทั  โพลาริส  แคปปิตลั  จ ากดั  (มหาชน)  และบริษทัย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566

 งบการเงินรวม

ร่าง DRAFT งบการเงินน้ีไดพิ้จารณาและอนุมติัจากกรรมการผูมี้อ  านาจของบริษทั โดย.......................................วนัท่ี 25 ตุลาคม 2559 



หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

ปรบัปรงุใหม่ ปรบัปรงุใหม่
รายไดจ้ากการด าเนินงาน

รายไดจ้ากการขาย 14,627,260           21,128,265              14,627,260           21,128,265           

รายไดด้อกเบี้ยรบั 1,181,957            322,454                  1,621,533            161,181               

ก าไรจากการโอนกลบัประมาณการหนี้สนิ 22,624,308           17,892,305              597,163               5,892,305            

รายไดอ้ื่น                      200 125,571                                         -                          -   

รวมรายไดจ้ากการด าเนินงาน            38,433,725 39,468,595                         16,845,956 27,181,751           

ตน้ทุนจากการด าเนินงาน

ตน้ทุนขาย           (18,360,000)              (53,000,000)           (18,360,000)           (53,000,000)

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร           (27,346,459)              (26,753,771)           (20,513,453)           (22,504,160)

รวมตน้ทุนจากการด าเนินงาน           (45,706,459)              (79,753,771)           (38,873,453)           (75,504,160)

ค่าใชจ่้ายอื่น
ผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้                        -                             -   (11,160,964)                    (13,774,723)

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าทีด่นิรอพฒันา            (4,493,671)                           -                          -                          -   

ขาดทุนจากประมาณการค่าความเสยีหายจากคดคีวาม           (32,430,944)                (3,459,843)           (28,468,559)            (2,574,779)

รวมค่าใชจ่้ายอื่น           (36,924,615)                (3,459,843)           (39,629,523)           (16,349,502)

ขาดทุนก่อนตน้ทุนทางการเงนิ           (44,197,349)              (43,745,019)           (61,657,020)           (64,671,911)

ตน้ทุนทางการเงนิ                 (12,271)                    (11,194)                (11,058)                 (11,194)

ขาดทุนก่อนภาษเีงนิได้           (44,209,620)              (43,756,213)           (61,668,078)           (64,683,105)

รายได(้ค่าใชจ่้าย)ภาษเีงนิได้                        -                             -                          -                          -   

ขาดทุนส าหรบัปี           (44,209,620)              (43,756,213)           (61,668,078)           (64,683,105)
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งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษทั  โพลาริส  แคปปิตลั  จ ากดั  (มหาชน)  และบริษทัย่อย

งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็

ส าหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566

(หน่วย : บาท)

งบการเงินรวม
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(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

ปรบัปรงุใหม่ ปรบัปรงุใหม่

ขาดทุนส าหรบัปี (44,209,620)           (43,756,213)           (61,668,078)        (64,683,105)         

ก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น

ก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่นส าหรบัปีสุทธจิากภาษเีงนิได้ -                          -                          -                       -                        

ขาดทุนเบด็เสรจ็รวมส าหรบัปี            (44,209,620)            (43,756,213)         (61,668,078)          (64,683,105)

การแบ่งปันขาดทุนส าหรบัปี

ส่วนทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้บรษิทัใหญ่ (44,209,585)           (43,756,199)           (61,668,078)        (64,683,105)         
ส่วนทีเ่ป็นของส่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคุม (35)                      (14)                      -                       -                        
ขาดทุนเบด็เสรจ็รวมส าหรบัปี            (44,209,620)            (43,756,213)         (61,668,078)          (64,683,105)

การแบ่งปันขาดทุนเบด็เสรจ็รวมส าหรบัปี
ส่วนทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้บรษิทัใหญ่ (44,209,585)           (43,756,199)           (61,668,078)        (64,683,105)         
ส่วนทีเ่ป็นของส่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคุม (35)                      (14)                      -                       -                        
ขาดทุนเบด็เสรจ็รวมส าหรบัปี            (44,209,620)            (43,756,213)         (61,668,078)          (64,683,105)

ขาดทุนต่อหุน้ 29

ขาดทุนต่อหุน้ข ัน้พืน้ฐาน (0.010)                  (0.014)                  (0.014)                (0.020)                 
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บริษทั  โพลาริส  แคปปิตลั  จ ากดั  (มหาชน)  และบริษทัย่อย
งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็

ส าหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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(หน่วย : บาท)

องคป์ระกอบอ่ืน
ผลต่างจากการ ของส่วนของ ส่วนได้เสียท่ีไม่มี

ส่วนเกิน ส่วนต า่ รวมกิจการภายใต้ จดัสรรแล้ว ยงัไม่ได้ ผู้ถอืหุ้น รวมส่วนของ ส่วนของผู้มี
หมาย
เหตุ

ทนุท่ีออก กว่ามลูค่า กว่ามลูค่า การควบคมุ ทนุส ารอง จดัสรร ผลต่างจากการแปลงค่า ผู้ถอืหุ้นของ อ านาจควบคมุ
เหตุ และช าระแล้ว หุ้นสามญั หุ้นสามญั เดียวกนั ตามกฎหมาย ขาดทนุสะสม หน่วยงานต่างประเทศ บริษทั ของบริษทัย่อย รวม

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 255,448,551,600       143,470,000      (248,867,967,508)       (239,906)                11,350,000             (4,059,548,750)       (37,891,272)                      2,637,724,164      (11,586)                 2,637,712,578      

รายการกบัผู้ถอืหุ้นท่ีบนัทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถอืหุ้น

   เพิม่ทุนหุน้สามญั 26 740,357,779,830      -                 (740,034,507,012)      -                    -                     -                     -                             323,272,818        -                           323,272,818
   ลา้งส่วนเกนิมลูคา่หุน้สามญัและทุนส ารอง
      ตามกฏหมายเขา้ขาดทุนสะสมทีย่งัไมไ่ดจ้ดัสรร 27 -                       (143,470,000)    -                        -                    (11,350,000)          154,820,000         -                             -                   -                    -                   
รวมรายการกบัผู้ถอืหุ้นท่ีบนัทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถอืหุ้น 740,357,779,830       (143,470,000)     (740,034,507,012)       -                        -                    (11,350,000)            154,820,000            -                             323,272,818         -                    323,272,818         

ขาดทนุเบด็เสรจ็รวมส าหรบัปี

   ขาดทุนส าหรบัปี ปรบัปรุงใหม่                         -                     -                            -                        -                         -             (43,756,199)                               -   (43,756,199)        (14)                            (43,756,213)

รวมขาดทนุเบด็เสรจ็รวมส าหรบัปี ปรบัปรงุใหม่                         -                     -                            -                        -                         -               (43,756,199)                               -             (43,756,199)                         (14)           (43,756,213)

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 หลงัปรบัปรงุ 995,806,331,430       -                    (988,902,474,520)       (239,906)                -                          (3,948,484,949)       (37,891,272)                      2,917,240,783      (11,600)                 2,917,229,183      

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 ก่อนปรบัปรงุ 995,806,331,430       -                    (988,902,474,520)       (239,906)                -                          (3,952,579,898)       (37,891,272)                      2,913,145,834      (11,600)                 2,913,134,234      
ผลสะสมจากการแกไ้ขขอ้ผดิพลาดทางการบญัชี 5 -                            -                    -                             -                         -                          4,094,949             -                             4,094,949           -                    4,094,949           
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 หลงัปรบัปรงุ 995,806,331,430       -                    (988,902,474,520)       (239,906)                -                          (3,948,484,949)       (37,891,272)                      2,917,240,783      (11,600)                 2,917,229,183      

รายการกบัผู้ถอืหุ้นท่ีบนัทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถอืหุ้น

   เพิม่ทุนหุน้สามญั 26 1,529,348,863         -                 (1,508,957,426)         -                    -                     -                     -                             20,391,437         -                             20,391,437
   ลดทุนหุน้สามญั 26 (992,486,977,112)     -                 988,902,474,520       -                    -                     3,584,502,592       -                             -                   -                                        -   
รวมรายการกบัผู้ถอืหุ้นท่ีบนัทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถอืหุ้น (990,957,628,249)      -                 987,393,517,094        -                        -                    -                     3,584,502,592         -                             20,391,437         -                    20,391,437         

ขาดทนุเบด็เสรจ็รวมส าหรบัปี

   ขาดทุนส าหรบัปี -                       -                 -                        -                   -                    -                     (44,209,585)          -                             (44,209,585)        (35)                    (44,209,620)        

รวมขาดทนุเบด็เสรจ็รวมส าหรบัปี -                       -                 -                        -                   -                    -                     (44,209,585)          -                             (44,209,585)        (35)                    (44,209,620)        

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 4,848,703,181           -                    (1,508,957,426)           -                        (239,906)                -                          (408,191,942)          (37,891,272)                      2,893,422,635      (11,635)                 2,893,411,000      

P
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ก าไร(ขาดทนุ)สะสม

บริษทั  โพลาริส  แคปปิตลั  จ ากดั  (มหาชน)  และบริษทัย่อย

งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผู้ถอืหุ้นรวม

ส าหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566

ส่วนของผู้ถอืหุ้นบริษทัใหญ่
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(หน่วย : บาท)

จดัสรรแล้ว 

หมาย ทนุท่ีออก ส่วนเกินมลูค่า ส่วนต า่กว่า ทนุส ารอง ยงัไม่ได้จดัสรร

เหตุ และช าระแล้ว หุ้นสามญั มลูค่าหุ้นสามญั ตามกฎหมาย ขาดทนุสะสม รวม

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 255,448,551,600      143,470,000      (248,867,967,508)       11,350,000             (3,919,636,943)       2,815,767,149         

รายการกบัผู้ถอืหุ้นท่ีบนัทึกโดยตรง

     เข้าส่วนของผู้ถอืหุ้น

   เพิม่ทุนหุน้สามญั 26 740,357,779,830                      -         (740,034,507,012)                      -                         -            323,272,818

   ลา้งส่วนเกนิมลูคา่หุน้สามญัและทุนส ารอง

      ตามกฏหมายเขา้ขาดทุนสะสมทีย่งัไมไ่ดจ้ดัสรร 27                        -       (143,470,000)                          -            (11,350,000)          154,820,000                       -   

รวมรายการกบัผู้ถอืหุ้นท่ีบนัทึกโดยตรง

     เข้าส่วนของผู้ถอืหุ้น 740,357,779,830      (143,470,000)    (740,034,507,012)       (11,350,000)           154,820,000            -                          323,272,818            

ขาดทนุเบด็เสรจ็รวมส าหรบัปี

   ขาดทุนส าหรบัปี ปรบัปรุงใหม่                        -                    -                            -                        -   (64,683,105)          (64,683,105)          

รวมขาดทนุเบด็เสรจ็รวมส าหรบัปี ปรบัปรงุใหม่                        -                    -                            -                        -   (64,683,105)            (64,683,105)            

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 หลงัปรบัปรงุ 995,806,331,430      -                    (988,902,474,520)       -                         (3,829,500,048)       3,074,356,862         

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 ก่อนปรบัปรงุ 995,806,331,430                       -   (988,902,474,520)                            -   (3,833,594,997)       3,070,261,913         

ผลสะสมจากการแกไ้ขขอ้ผดิพลาดทางการบญัชี 5 -                                            -   -                                                  -   4,094,949                         4,094,949

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 หลงัปรบัปรงุ 995,806,331,430                       -   (988,902,474,520)                            -   (3,829,500,048)       3,074,356,862         

รายการกบัผู้ถอืหุ้นท่ีบนัทึกโดยตรง

     เข้าส่วนของผู้ถอืหุ้น

   เพิม่ทุนหุน้สามญั 26 1,529,348,863                         -   (1,508,957,426)                              -                         -   20,391,437           

   ลดทุนหุน้สามญั 26 (992,486,977,112)                     -   988,902,474,520                            -   3,584,502,592                             -   

รวมรายการกบัผู้ถอืหุ้นท่ีบนัทึกโดยตรง

     เข้าส่วนของผู้ถอืหุ้น (990,957,628,249)                      -   987,393,517,094                             -   3,584,502,592         -                          20,391,437           
 

ก าไรขาดทนุเบด็เสรจ็รวมส าหรบัปี

   ขาดทุนส าหรบัปี                        -                    -                            -                        -   (61,668,078)          (61,668,078)          

รวมก าไรขาดทนุเบด็เสรจ็รวมส าหรบัปี                        -                    -                            -                        -   (61,668,078)          -                     (61,668,078)          

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 4,848,703,181                           -   (1,508,957,426)                                -   (306,665,534)          -                          3,033,080,221         
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บริษทั  โพลาริส  แคปปิตลั  จ ากดั  (มหาชน)  และบริษทัย่อย

งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผู้ถอืหุ้นเฉพาะกิจการ
ส าหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566

ก าไร(ขาดทนุ)สะสม
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(หน่วย : บาท)

2566 2565 2566 2565

ปรบัปรงุใหม่ ปรบัปรงุใหม่

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน

ขาดทนุก่อนภาษเีงนิได้          (44,209,620) (43,756,213)          (61,668,078) (64,683,105)

ปรบัรายการทีก่ระทบขาดทนุก่อนภาษเีงนิได้

   เป็นเงนิสดรบั(จ่าย) จากกจิกรรมด าเนนิงาน

ผลขาดทนุดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้                       -                            -             11,160,964           13,774,723

ขาดทนุจากการตดัจ าหน่ายลกูหนี้อืน่               428,000                   181,720                       -                         -   

ค่าเสือ่มราคา               156,033                    96,957               108,260                 96,957

ค่าตดัจ าหน่ายสนิทรพัยส์ทิธกิารใช้               404,894                   405,394               404,894               405,394

ค่าตดัจ าหน่ายสนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน                 20,892                    17,198                 20,892                 17,198

ขาดทนุจากการดอ้ยค่าทีด่นิรอพฒันา             4,493,671                          -                         -                         -   

ขาดทนุจากประมาณการผลขาดทนุจากคดคีวาม           32,430,944                3,454,712           28,468,559             2,574,779

(ก าไร)จากการโอนกลบัประมาณการหนี้สนิ          (22,624,308)              (17,892,305)              (597,163)            (5,892,305)

ตน้ทนุขาย                       -                            -             18,360,000           53,000,000

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร                       -                            -             13,838,843             6,182,940

ดอกเบี้ยจ่าย                 11,058                    11,194                 11,058                 11,194

ดอกเบี้ยรบั (342,520) (322,454) (1,621,533)           (161,181)             

ขาดทุนจากกจิกรรมด าเนนิงานก่อนการเปลีย่นแปลง

 ในสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิด าเนนิงาน (29,230,956)         (57,803,797)             8,486,696            5,326,594            

  การเปลีย่นแปลงในส่วนประกอบของสนิทรพัยด์ าเนนิงาน(เพิม่ขึน้)ลดลง

ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อืน่            (5,735,714)                   (90,372)              (789,689)              (192,905)

ลกูหนี้ตามสญัญาเชา่เงนิทนุ            (3,355,644)              (19,749,834)            (3,355,644)          (19,749,834)

ตน้ทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย์          (37,826,214)              (78,798,891)                       -                         -   

เงนิมดัจ าและเงนิประกนั              (200,400)                     (5,000)              (200,400)                  (5,000)

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอืน่              (510,294)               (3,644,671)               832,477            (3,640,695)

ทีด่นิรอการพฒันา            (8,369,600)                          -              (1,312,042)                       -   

  การเปลีย่นแปลงในส่วนประกอบของหนี้สนิด าเนนิงานเพิม่ขึน้(ลดลง)

เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อืน่             1,663,668                4,129,236            (1,371,432)             6,316,012

เงนิประกนัความเสยีหายและเงนิมดัจ าค่าเชา่               126,630                          -                         -                         -   

หนี้สนิหมนุเวยีนอืน่             1,226,389                1,099,972                (29,449)                 50,427

เงนิสดรบั(จ่าย)จากการด าเนนิงาน (82,212,135) (154,863,357) 2,260,517 (11,895,401)
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(หน่วย : บาท)

2566 2565 2566 2565

ปรบัปรงุใหม่ ปรบัปรงุใหม่

เงนิสดรบั(จ่าย)จากการด าเนนิงาน (ต่อ)          (82,212,135)            (154,863,357)             2,260,517          (11,895,401)

รบัดอกเบี้ย               342,520                   324,621               669,892                 96,525

จ่ายดอกเบี้ย                (11,058)                   (11,194)                (11,058)                (11,194)

จ่ายภาษเีงนิไดถ้กูหกั ณ ทีจ่่าย                  (5,610)                          -                      (490)                       -   

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมด าเนนิงาน (81,886,283)         (154,549,930)           2,918,861            (11,810,070)         

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ

(เพิม่ขึน้)ลดลงในเงนิใหกู้ย้มืแก่บุคคลและกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั                       -                  1,194,429             2,906,608         (322,973,784)

เงนิสดจ่ายซือ้ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์            (4,188,696)                  (135,193)                (58,296)              (135,193)

เงนิสดจ่ายซือ้สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน                       -                     (52,805)                       -                  (52,805)

เงนิสดจ่ายคนืหนี้ใหแ้ก่บุคคลอืน่            (5,130,000)                          -                         -                         -   

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมลงทนุ (9,318,696)           1,006,431               2,848,312            (323,161,782)        

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เพิม่ขึน้(ลดลง)ในเงนิกูย้มืจากบุคคลและกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั               147,836               (8,267,082)                  1,420           14,076,646

จ่ายช าระหนี้สนิสญัญาเชา่              (406,999)                  (406,863)              (406,999)              (406,863)

เงนิสดรบัจากการเพิม่ทนุจดทะเบยีน           20,391,437             323,272,818           20,391,437          323,272,818

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมจดัหาเงนิ 20,132,274          314,598,873            19,985,858          336,942,601         

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดเพิม่ขึน้(ลดลง)สุทธิ          (71,072,705)             161,055,374           25,753,031             1,970,749

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดตน้ปี          161,122,150                    66,776             2,035,823                 65,074

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดปลายปี 90,049,445          161,122,150 27,788,854          2,035,823 

ขอ้มลูกระแสเงนิสดเปิดเผยเพิม่เตมิ  ดหูมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 31.2
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1. ขอ้มลูทัว่ไป 
 

บรษิัท โพลารสิ แคปปิตลั จ ากัด (มหาชน) เป็นบรษิัทที่จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยตามกฎหมายไทย
ทะเบียนเลขที่ 0107536000684 เมื่อวนัที่ 13 กรกฎาคม 2536 ตัง้อยู่ที่ เลขที่ 503/34 อาคาร เค.เอส.แอล ทาวเวอร์ ชัน้ 18 
ถนนศรอียุธยา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร บรษิัทและบรษิัทย่อยประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย์
เพื่อขายและใหเ้ช่าเครื่องขดุบติคอยน์ รายละเอยีดของบรษิทัย่อย ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ไดเ้ปิดเผยไวใ้นหมาย
เหตุขอ้ 15 

 
2. การด าเนินงานต่อเน่ือง  
 

กลุ่มบรษิทัประสบผลขาดทุนจากการด าเนินงานอย่างต่อเน่ืองเป็นเวลาหลายปี โดยงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมส าหรบัปีสิน้สุด
วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ของกลุ่มบรษิัทแสดงผลขาดทุนเป็นจ านวน 44.21 ล้านบาทและจ านวน 43.76 ล้านบาท
ตามล าดบั (งบเฉพาะกิจการ : จ านวน 61.67 ล้านบาท และจ านวน 64.68 ล้านบาท ตามล าดบั) ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 
และ 2565 กลุ่มบริษัทมีขาดทุนสะสมในงบการเงินรวมเป็นจ านวนเงนิ 408.19 ล้านบาท และจ านวน 3,948.48 ล้านบาท 
ตามล าดบั (งบเฉพาะกิจการ : จ านวน 306.67 ล้านบาท และจ านวน 3,829.50 ล้านบาท ตามล าดบั) อย่างไรก็ตาม ณ วนั
เดียวกัน กลุ่มบริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้นตามงบการเงินรวมจ านวน  2,893.41 ล้านบาท และจ านวน 2,917.23 ล้านบาท 
ตามล าดบั (งบเฉพาะกจิการ : จ านวน 3,033.08 ลา้นบาท และจ านวน 3,074.36 ลา้นบาท ตามล าดบั) 
 
ดงันัน้งบการเงนิส าหรบัปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 ของกลุ่มบรษิทัจงึจดัท าขึน้ตามเกณฑ์การด าเนินงานต่อเนื่อง บนข้อ
สมมตฐิานทีว่่ากลุ่มบรษิทัจะมเีงนิทุนหมุนเวยีนเพื่อน าไปใชใ้นการพฒันาโครงการในอนาคต จากเงนิเพิม่ทุนและการสนับสนุน
ทางการเงนิจากสถาบนัการเงนิหรอืการจดัหาเงนิทุนอื่นๆ รวมถงึการจ าหน่ายทีด่นิรอพฒันาบางส่วนของกลุ่มบรษิทั ผูบ้รหิาร
จงึพจิารณาว่าการจดัท างบการเงนิส าหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2566 ของกลุ่มบรษิทัตามเกณฑ์การบญัชสี าหรบักจิการที่
ด าเนินงานต่อเน่ืองเป็นการถูกตอ้งและเหมาะสมแลว้ ดงันัน้ จงึไม่ไดป้รบัปรุงสนิทรพัยต์ามมลูค่าทีค่าดว่าจะไดร้บัคนื และไม่ได้
ปรบัปรุงหนี้สินตามจ านวนที่จะต้องจ่ายคืนและจดัประเภทบัญชีใหม่ ซึ่งอาจจ าเป็นหากกลุ่มบริษัทไม่สามารถด าเนินงาน
ต่อเน่ืองไปได ้

 
3. เกณฑใ์นการจดัท างบการเงนิ 

 
3.1 งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการได้จดัท าขึน้ตามหลกัการบญัชทีี่รบัรองทัว่ไปภายใต้พระราชบญัญตักิารบญัช ี

พ.ศ. 2543 ซึ่งหมายความถงึมาตรฐานการบญัชแีละมาตรฐานการรายงานทางการเงนิรวมถงึการตคีวามและแนวปฏิบตัิ
ทางการบญัชีที่ก าหนดโดยสภาวชิาชพีบญัชี ซึ่งจดัตัง้ตามพระราชบญัญัติวชิาชพีบัญช ีพ.ศ. 2547 ได้มมีติให้ประกาศ 
ใช้แล้ว รวมถึงกฎระเบียบและประกาศคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ที่เกี่ยวข้องภายใต้
พระราชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 

 
งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการนี้จดัท าและแสดงหน่วยเงนิตราเป็นเงนิบาท ซึ่งเป็นสกุลเงนิทีใ่นการด าเนินงาน
ของกลุ่มบรษิทั เวน้แต่ทีร่ะบุไวเ้ป็นอย่างอื่น และจดัท าขึน้โดยถอืหลกัเกณฑ์การบนัทกึตามราคาทุนเดมิ ยกเวน้ทีก่ล่าวไว้
ในนโยบายการบญัช ี

 
งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการน้ีน าเสนอเพื่อวตัถุประสงคข์องการรายงานเพื่อใชใ้นประเทศไทย และจดัท าเป็น
ภาษาไทย งบการเงนิฉบบัภาษาองักฤษไดจ้ดัท าขึน้เพื่อความสะดวกของผูอ้่านงบการเงนิทีไ่ม่คุน้เคยกบัภาษาไทย 
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3.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่ที่เริม่มผีลบงัคบัใชใ้นปีปัจจุบนั 
 
สภาวชิาชพีบญัชไีดป้ระกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัปรบัปรุงหลายฉบบั ซึ่งจะมผีลบงัคบัใชส้ าหรบังบ
การเงนิทีม่รีอบระยะเวลาบญัชทีีเ่ริม่ในหรอืหลงัวนัที ่1 มกราคม 2566 มาตรฐานการรายงานทางการเงนิดงักล่าวไดร้บั
การปรบัปรุงหรอืจดัใหม้ขีึน้เพื่อใหม้เีนื้อหาเท่าเทยีมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงนิระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่
เป็นการอธบิายใหช้ดัเจนเกี่ยวกบัวธิปีฏบิตัทิางการบญัชแีละมาตรฐานการรายงานทางการเงนิบางฉบบัมกีารใหข้อ้ผ่อน
ปรนในทางปฏบิตัหิรอืขอ้ยกเวน้ชัว่คราวกบัผูใ้ชม้าตรฐาน ซึ่งฝ่ายบรหิารของกลุ่มบรษิทัประเมนิแล้ว พบว่าไม่มกีระทบต่อ
งบการเงนิในปีทีเ่ริม่น ามาตรฐานกลุ่มดงักล่าวมาถอืปฏบิตัิ 
 

3.3 การใชว้จิารณญาณและการประมาณการ 
 
ในการจดัท างบการเงนิให้เป็นไปตามหลกัการบญัชทีี่รบัรองทัว่ไป ผู้บรหิารต้องใช้ประมาณการและข้อ สมมตฐิาน ซึ่งมี
ผลกระทบต่อการก าหนดนโยบายและการรายงานจ านวนเงนิทีเ่กี่ยวกบัสนิทรพัย์ หนี้สนิ รายได ้และค่าใชจ้่าย การประมาณ
และข้อสมมติฐานมาจากประสบการณ์และปัจจยัต่างๆ ที่ผู้บรหิารมคีวามเชื่อมัน่อย่างสมเหตุสมผลภายใต้สภาวการณ์
แวดล้อมนัน้ ดงันัน้ ผลทีเ่กดิขึน้จรงิอาจแตกต่างจากที่ประมาณไว ้
 
ประมาณการและขอ้สมมตฐิานทีใ่ชใ้นการจดัท างบการเงนิจะไดร้บัการทบทวนอย่างสม ่าเสมอ การปรบัประมาณการทาง
บญัชจีะบนัทกึในงวดบญัชทีีป่ระมาณการดงักล่าวไดร้บัการทบทวน หากการปรบัประมาณการกระทบเฉพาะงวดนัน้ๆ 
และจะบนัทกึในงวดทีป่รบัหรอืงวดในอนาคต หากการปรบัประมาณการกระทบทัง้งวดปัจจุบนัและอนาคต  โดยรายการที่
เกี่ยวขอ้งกบัการประมาณการซึ่งมคีวามไม่แน่นอนและต้องใชข้อ้สมมตฐิานทีส่ าคญัในการก าหนดนโยบายการบญัช ีและมี
ผลกระทบส าคญัต่อการรบัรูจ้ านวนเงนิในงบการเงนิของกลุ่มบรษิทั ไดแ้ก่ 
 

รายการค้า ข้อสมมติฐานและความไม่แน่นอนของการประมาณการ 
  

- ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดติที่คาดว่าจะเกิดขึ้นของ
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น และเงินให้กู้ยืมและ
ดอกเบีย้คา้งรบั 

- การก าหนดอตัราการผดินัดช าระของลูกหนี้ในอดตีตลอดอายุที่
คาดการณ์ของลูกหนี้ ปรบัปรุงด้วยประมาณการจากข้อมูลที่
คาดการณ์ในอนาคต ภายใต้วิธีการอย่างง่าย (Simplified 
approach) 

 

- การก าหนดอตัราความน่าจะเป็นของอตัราการผดินัดช าระหนี้
ในอดตี ( Probability of Default) ที่คาดว่าจะเกิดขึ้นในอีก 12 
เดือนข้างหน้าและที่คาดว่าจะเกิดขึ้นตลอดอายุของสัญญา
ภายใตว้ธิกีารทัว่ไป (General approach) 

 

ซึ่งกลุ่มบรษิัทมขีอ้ก าจดัในการได้มาซึ่งขอ้มูลการผดินัดช าระใน
อดีตเน่ืองจากมีการเปลี่ยนแปลงผู้บริหารทัง้ชุด ในขณะที่การ
พยากรณ์สภาพเศรษฐกจิในอนาคตยงัไม่สามารถท าไดเ้นื่องจาก
ปัจจุบนักลุ่มบรษิัทเพิ่งกลบัมาเริม่ด าเนินธุรกิจภายหลงัจากที่มี
การหยุดด าเนินงานไปหลายปี 

  

- ค่าเผื่อการลดมลูค่าของตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ - จ านวนเงนิที่คาดว่าจะได้รบัคืนของสนิทรพัย์จะขึ้นอยู่กับผล
ของคดคีวามฟ้องรอ้งทีจ่ะเกดิขึน้ในอนาคต  
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รายการค้า ข้อสมมติฐานและความไม่แน่นอนของการประมาณการ 
  

- ค่าเผื่อการดอ้ยค่าเงนิมดัจ า  - จ านวนเงนิที่คาดว่าจะได้รบัคนืของเงนิมดัจ าค่าที่ดิน และค่า
ซื้อเงนิลงทุนจะพจิารณาจากโอกาสทีบ่รษิทัจะไดร้บัเงนิคนืจาก
คู่สญัญา และฐานะการเงนิของบรษิทัในการปฏบิตัติามสญัญา 
ณ ขณะนัน้ ซึ่งจ านวนเงนิทีค่าดว่าจะไดร้บัคนืจรงิในอนาคตจะ
ขึ้นอยู่กับการเจรจาและการด าเนินการทางกฎหมายของ
ผูบ้รหิารในอนาคต 

  

- ค่าเผื่อการดอ้ยค่าเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย - จ านวนเงนิที่คาดว่าจะได้รบัคนืของเงนิลงทุนจะพจิารณาจาก
ฐานะการเงนิ ณ ปัจจุบนัและมูลค่ายุติธรรมของสนิทรพัย์ของ
บรษิทัย่อยแต่ละแห่ง ซึ่งอาจมกีารเปลี่ยนแปลงในอนาคตจาก
สภาวะเศรษฐกจิ และแผนการด าเนินงานของผูบ้รหิาร  

  

- ค่าเผื่อการดอ้ยค่าทีด่นิรอพฒันา - ราคาซื้อขายของที่ดินแต่ละแปลงที่ผู้ประเมินราคาอิสระ
ก าหนดขึน้มาจากขอ้มูลทีไ่ม่สามารถสงัเกตไดม้ากกว่าขอ้มูลที่
สามารถสงัเกตได้ ซึ่งอาจแตกต่างไปจากราคาซื้อขายที่ดนิที่
เกดิขึน้จรงิในอนาคต  

  

- หนี้สนิตามสญัญาเช่า  - อัตราคิดลดมูลค่าหนี้สินตามสัญญาเช่าจะอ้างอิงจากอัตรา
ดอกเบี้ยส่วนเพิ่มที่ได้จากอัตราดอกเบี้ยที่คิดระหว่างกัน
ภายในกลุ่มกจิการ เน่ืองจากกลุ่มบรษิทัไม่มเีงนิกู้ยมืจากแหล่ง
ภายนอก  
 

- กลุ่มบรษิทัรวมสทิธขิยายอายุสญัญาเช่าไวใ้นมูลค่าหนี้สนิตาม
สญัญาเช่า ทัง้นี้โอกาสในการขยายอายุสญัญาเช่าจะขึน้อยู่กบั
ความตัง้ใจของผูบ้รหิารเป็นส าคญั 

  

- ประมาณการค่าความเสยีหายจากคดคีวาม  - จ านวนเงินที่คาดว่ากลุ่มบริษัทจะต้องช าระให้แก่เจ้าหนี้จะ
ประเมนิจาก 1) ภาระหนี้ตามค าพพิากษาของศาล และ 2) มูล
หนี้ที่เกิดขึน้ตามสญัญาของเจ้าหนี้ที่ยื่นคดัคา้นและภาระหนี้ที่
มีการตัดลด (Hair-cut) ในขณะที่คดีที่ อยู่ ระห ว่างรอค า
พิพากษา กลุ่มบริษัทจะยังไม่รับรู้เป็นหนี้สินในงบการเงิน 
ดงันัน้จ านวนเงนิที่กลุ่มบรษิัทต้องช าระจรงิในอนาคตจะขึน้อยู่
กับค าพิพากษาของแต่ละศาล รวมถึงโอกาสที่เจ้าหนี้ที่ยื่น
คดัคา้นรายอื่นจะเขา้มายื่นฟ้องรอ้งเพื่อขอรบัช าระหนี้ 
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4. หลกัการจดัท างบการเงนิรวม 
 

4.1 งบการเงนิรวม ประกอบดว้ย งบการเงนิของบรษิทัและบรษิทัย่อย (รวมกนัเรยีกว่า“กลุ่มบรษิทั”) 
 

4.2 บรษิทัย่อย เป็นกจิการทีอ่ยู่ภายใตก้ารควบคุมของกลุ่มบรษิทั การควบคุมเกดิขึน้เมื่อกลุ่มบรษิทัมอี านาจควบคุมทัง้ทางตรง
และทางอ้อมในการก าหนดนโยบายทางการเงนิและการด าเนินงานของบรษิทันัน้ เพื่อใหไ้ดม้าซึ่งประโยชน์จากกจิกรรมของ
บรษิัทย่อย งบการเงนิของบรษิัทย่อยได้รวมอยู่ในงบการเงนิรวมของกลุ่มบรษิัท นับแต่วนัที่มกีารควบคุมจนถึงวนัที่การ
ควบคุมสิน้สุดลง 

 

4.3 งบการเงินรวม จัดท าขึ้นโดยใช้นโยบายการบัญชีเดียวกันส าหรบัรายการบัญชีที่เหมือนกันหรอืเหตุการณ์ทางบัญชีที่
คลา้ยคลงึกนั 

 

4.4 รอบระยะเวลาบญัชขีองบรษิทัย่อยสิน้สุดวนัเดยีวกนักบับรษิทั โพลารสิ แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) 
 

4.5 งบการเงินรวมส าหรบัปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 ได้จดัท าขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษัท โพลาริส 
แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) และบรษิัทย่อย หลงัจากตดัยอดคงคา้งและรายการระหว่างกนัที่มสีาระส าคญัแล้ว อตัรารอ้ยละ
ของการถอืหุน้โดยบรษิทัทัง้ทางตรงและทางออ้มมดีงันี้ 
 

ชื่อกจิการ ลกัษณะธุรกจิ ประเทศที ่ บรษิทัถอืหุน้รอ้ยละ 
  กจิการจดัตัง้ 2566 2565 
บรษิทั ทอ็ปไลน์ ลฟิวิง่ จ ากดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ไทย 99.99 99.99 
บรษิทั นันทภพ จ ากดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ไทย 99.99 99.99 
บรษิทั แทนเจอรนีพรอ็พเพอรต์ี้ จ ากดั บรกิารบา้นพกัตากอากาศ ไทย 99.99 99.99 
บรษิทั แพลทตนิัม่ ออโต ้เซอรว์สิ จ ากดั บรกิารในรปูของสญัญาเช่าด าเนินงาน ไทย 99.99 99.99 
บรษิทั โพลารสิ เอนเนอจ ีจ ากดั ธุรกจิดา้นพลงังาน ไทย 99.97 99.97 

 

4.6 ส่วนไดเ้สยีที่ไม่มอี านาจควบคุมวดัมูลค่าด้วยมูลค่าของสนิทรพัย์สุทธิตามสดัส่วนของหุ้นที่ถอืโดยส่วนได้เสยีที่ไม่มอี านาจ
ควบคุมนัน้ 

 

5. ผลกระทบจากการปรบัปรุงยอ้นหลงับการเงนิ 
 
ตามงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการ บรษิทัปรบัปรุงการจดัประเภทสญัญาใหเ้ช่าเครื่องขุดบทิคอยน์จ านวน 50 เครื่อง 
รวม 2 ฉบบั ซึ่งเกดิขึน้ในระหว่างปี 2565 ทัง้นี้ เดมิฝ่ายบรหิารจดัประเภทสญัญาเช่าดงักล่าวไวเ้ป็นสญัญาเช่าด าเนินงาน อย่างไร
กต็ามจากการพจิารณาขอ้เทจ็จรงิอื่นนอกเหนือจากเงื่อนไขทีร่ะบุไวใ้นสญัญาเช่า ซึ่งมอียู่ ณ วนัเริม่ต้นของสญัญาเช่า พบว่าผูเ้ช่า
เป็นผูท้ีไ่ดร้บัประโยชน์จากการใชส้นิทรพัยต์ลอดอายุการใชป้ระโยชน์ของสนิทรพัย์ ดงันัน้สญัญาเช่าดงักล่าวจงึถอืเป็นสญัญาเช่า
เงนิทุนตัง้แต่วนัเริม่ต้นของสญัญาเช่า บรษิัทจงึปรบัปรุงย้อนหลงังบการเงนิเสมอืนว่าบรษิัทไดจ้ดัประเภทสญัญาเช่าทัง้ 2 ฉบบั
เป็นสญัญาเช่าเงนิทุนตัง้แต่วนัเริม่ตน้ของสญัญา  ผลกระทบต่องบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการส าหรบัปีสิ้นสุดวนัที ่31 
ธนัวาคม 2565 แสดงไดด้งันี้ 
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   (หน่วย : บาท) 
 งบการเงินรวม 

งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 
ก่อนการ 

ปรบัปรงุใหม่ 
 

ปรบัปรงุ 
หลงัการ 

ปรบัปรงุใหม่ 
สินทรพัย ์    
สินทรพัยห์มุนเวียน    
ลุกหนี้การคา้และลูกหนี้อื่น 2,877,725 (607,477) 2,270,248 
ลูกหนี้ตามสญัญาเช่าเงนิทุนทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี - 7,506,836 7,506,836 
สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน    
 ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ 15,278,537 (15,047,408) 231,129 
 ลูกหนี้ตามสญัญาเช่าเงนิทุน - 12,242,998 12,242,998 

 

    
   (หน่วย : บาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 
ก่อนการ 

ปรบัปรงุใหม่ 
 

ปรบัปรงุ 
หลงัการ 

ปรบัปรงุใหม่ 
สินทรพัย ์    
สินทรพัยห์มุนเวียน    
ลูกหนี้การคา้และลูกหนี้อื่น 39,281,761 (607,477) 38,674,284 
ลูกหนี้ตามสญัญาเช่าเงนิทุนทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี - 7,506,836 7,506,836 
สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน    
 ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ 15,278,537 (15,047,408) 231,129 
 ลูกหนี้ตามสญัญาเช่าเงนิทุน - 12,242,998 12,242,998 

 
 

   (หน่วย : บาท) 
 งบการเงินรวม 

งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ส าหรบัส้ินสุด วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 
ก่อนการ 

ปรบัปรงุใหม่ 
 

ปรบัปรงุ 
หลงัการ 

ปรบัปรงุใหม่ 
รายได้    
รายไดจ้ากการขาย - 21,128,265 21,128,265 
รายไดค้่าเช่าตามสญัญาเช่าด าเนินงาน 2,079,440 (2,079,440) - 
รายไดด้อกเบีย้รบั 228,922 93,532 322,454 
ค่าใช้จ่าย    
 ตน้ทุนขาย - (53,000,000) (53,000,000) 
 ตน้ทุนบรกิาร (3,437,301) 3,437,301 - 
ค่าใช้จ่ายอืน่    
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ (34,515,291) 34,515,291 - 
ขาดทุนส าหรบัปี (47,851,162) 4,094,949 (43,756,213) 
ขาดทุนเบด็เสรจ็รวมส าหรบัปี (47,851,162) 4,094,949 (43,756,213) 
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   (หน่วย : บาท) 
 งบการเงินรวม 

งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ส าหรบัส้ินสุด วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 
ก่อนการ 

ปรบัปรงุใหม่ 
 

ปรบัปรงุ 
หลงัการ 

ปรบัปรงุใหม่ 
การแบ่งปันขาดทุนส าหรบัปี    
ส่วนทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้บรษิทัใหญ่ (47,851,148) 4,094,949 (43,756,199) 
การแบ่งปันขาดทุนเบด็เสรจ็รวมส าหรบัปี    
ส่วนทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้บรษิทัใหญ่ (47,851,148) 4,094,949 (43,756,199) 
ขาดทุนต่อหุ้น    
ขาดทุนต่อหุน้ขัน้พืน้ฐาน (0.015) 0.001 (0.014) 
    

   (หน่วย : บาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ส าหรบัส้ินสุด วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 
ก่อนการ 

ปรบัปรงุใหม่ 
 

ปรบัปรงุ 
หลงัการ 

ปรบัปรงุใหม่ 
รายได้    
รายไดจ้ากการขาย - 21,128,265 21,128,265 
รายไดค้่าเช่าตามสญัญาเช่าด าเนินงาน 2,079,440 (2,079,440) - 
รายไดด้อกเบีย้รบั 67,649 93,532 161,181 
ค่าใช้จ่าย    
 ตน้ทุนขาย - (53,000,000) (53,000,000) 
 ตน้ทุนบรกิาร (3,437,301) 3,437,301 - 
ค่าใช้จ่ายอืน่    
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ (34,515,291) 34,515,291 - 
ขาดทุนส าหรบัปี (68,778,054) 4,094,949 (64,683,105) 
ขาดทุนเบด็เสรจ็รวมส าหรบัปี (68,778,054) 4,094,949 (64,683,105) 
การแบ่งปันขาดทุนส าหรบัปี    
ส่วนทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้บรษิทัใหญ่ (68,778,054) 4,094,949 (64,683,105) 
การแบ่งปันขาดทุนเบด็เสรจ็รวมส าหรบัปี    
ส่วนทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้บรษิทัใหญ่ (68,778,054) 4,094,949 (64,683,105) 
ขาดทุนต่อหุ้น    
ขาดทุนต่อหุน้ขัน้พืน้ฐาน (0.021) 0.001 (0.020) 

 
6. นโยบายการบญัช ี

 

นโยบายการบญัชทีีส่ าคญัทีใ่ชใ้นการจดัท างบการเงนิ มดีงัต่อไปนี้ 
 

6.1 เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดในงบกระแสเงนิสด ประกอบด้วย เงนิสดในมอื เงนิฝากธนาคารประเภทออมทรพัย์และ
กระแสรายวนั รวมทัง้เงนิลงทุนระยะสัน้ทีม่สีภาพคล่องสูง ซึ่งพรอ้มทีจ่ะเปลี่ยนเป็นเงนิสดในจ านวนทีท่ราบได ้และมคีวาม
เสีย่งทีไ่ม่มนีัยส าคญัต่อการเปลีย่นแปลงมลูค่าซึง่มอีายุไม่เกนิสามเดอืนนับจากวนัทีไ่ดม้า และเงนิเบกิเกนิบญัชจีะแสดงไวใ้น
ส่วนของหนี้สนิหมุนเวยีนในงบแสดงฐานะการเงนิ 



บริษทั โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
 

Page | 87  
 

6.2 ลูกหนี้การคา้และลูกหนี้อื่น 
 

ลูกหนี้การคา้แสดงถงึจ านวนเงนิทีลู่กคา้จะต้องช าระใหแ้ก่กลุ่มบรษิทัตามสญัญาเมื่อมกีารโอนกรรมสทิธิข์องสนิคา้หรอืเมื่อมี
การส่งมอบบรกิารใหแ้ก่ลูกคา้หกัดว้ยส่วนลดหรอืจ านวนเงนิทีก่ลุ่มบรษิทัจ่ายใหแ้ก่ลูกคา้โดยไม่ไดร้บับรกิารตอบแทน 
 

กลุ่มบรษิทัรบัรูลู้กหนี้การคา้เมื่อเริม่แรกดว้ยจ านวนเงนิของสิง่ตอบแทนทีป่ราศจากเงื่อนไขในการไดร้บัช าระ ยกเวน้ในกรณีที่
เป็นรายการทีม่อีงคป์ระกอบดา้นการจดัหาเงนิทีม่นีัยส าคญั กลุ่มบรษิทัจะรบัรูลู้กหนี้ดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของสิง่ตอบแทน และจะ
วดัมลูค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่ายเน่ืองจากกลุ่มบรษิทัตัง้ใจทีจ่ะรบัช าระกระแสเงนิสดตามสญัญา  
 

ทัง้นี้ การพจิารณาการดอ้ยค่าของลูกหนี้การคา้ไดเ้ปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ที ่6.5 (ง) 
 

6.3 ลูกหนี้ตามสญัญาเช่าเงนิทุนจะบนัทกึด้วยมูลค่าปัจจุบนัของจ านวนเงนิที่จ่ายตามสญัญาเช่า ผลต่างระหว่างยอดรวมของ
ลูกหนี้ตามสญัญาเช่าลงทุนที่ยงัไม่ได้คดิลดกบัมูลค่าปัจจุบนัของลูกหนี้ตามสญัญาเช่าเงนิทุนจะทยอยรบัรู้เป็นรายได้
ทางการเงนิโดยใช้วธิีเงนิลงทุนสุทธิซึ่งสะท้อนอตัราผลตอบแทนคงที่  

 
ทัง้นี้ การพจิารณาการดอ้ยค่าของลูกหนี้ตามสญัญาเช่าเงนิทุนไดเ้ปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ที ่6.5 (ง) 

 

6.4 ต้นทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ คอือสงัหารมิทรพัย์ทีถ่อืไวด้ว้ยความตัง้ใจในการพฒันาและขายในการด าเนินธุรกจิปกต ิแสดงใน
ราคาทุนหรอืมูลค่าสุทธิที่จะได้รบัแล้วแต่ราคาใดจะต ่ากว่า ราคาทุนประกอบด้วยต้นทุนที่ดนิ ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องโดยตรงกบั
โครงการ (ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสรา้ง) และต้นทุนการกู้ยมืซึ่งกู้มาโดยเฉพาะ เพื่อใช้ในอสงัหารมิทรพัย์ระหว่าง
การพฒันาที่เกี่ยวข้อง รวมเป็นราคาทุนของสนิทรพัย์จนกระทัง่การพฒันาส าเร็จ และจะปันส่วนเข้าเป็นค่าใช้จ่ายในงบก าไร
ขาดทุนเบด็เสรจ็เมื่อมกีารโอนความเสีย่งและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของอสงัหารมิทรพัยท์ีม่นีัยส าคญัไปใหก้บัผูซ้ื้อแล้ว 
 
มลูค่าสุทธทิีค่าดว่าจะรบัของตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัยจ์ะก าหนดจากราคาซื้อขายตามสญัญาทีเ่กดิขึน้จรงิ 
 

6.5 สนิทรพัยท์างการเงนิ 
 

ก) การจดัประเภทรายการ 
 

ตราสารหนี้ 
 

กลุ่มบรษิทัจะจดัประเภทสนิทรพัย์ทางการเงนิเป็นประเภทตราสารหนี้โดยพจิารณาจาก 1) กระแสเงนิสดตามสญัญาเป็น
การจ่ายเพยีงเงนิต้นและดอกเบีย้ (SPPI) หรอืไม่ และ 2) โมเดลทางธุรกจิของกจิการ 

 

ตราสารหนี้ทีก่ลุ่มบรษิัทตัง้ใจจะถอืครองไวเ้พื่อรบักระแสเงนิสดตามสญัญาเท่านัน้ถูกวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย 
และรบัรู้รายได้ดอกเบี้ยตามวธิีอตัราดอกเบี้ยที่แท้จรงิ ก าไรหรอืขาดทุนที่เกิดขึ้นจากการตดัรายการจะรบัรู้โดยตรงใน
ก าไรหรอืขาดทุนในงวดทีเ่กดิรายการ 

 

ตราสารหนี้ที่กลุ่มบริษัทตัง้ใจจะถือครองไว้เพื่อรบักระแสเงินสดตามสญัญาและเพื่อขายจะถูกวดัมูลค่าด้วยมูลค่า
ยุตธิรรมผ่านก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น (FVOCI)  และจะรบัรูก้ารเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุตธิรรมของตราสารหนี้ผ่านก าไร
ขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น  ก าไรหรอืขาดทุนสะสมทีร่บัรูไ้วใ้นก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่นจะถูกโอนจดัประเภทใหม่เขา้ก าไรหรอื
ขาดทุนในงวดที่มกีารตดัรายการ  ในกรณีที่กลุ่มบรษิัทเลือกวดัมูลค่าของตราสารหนี้ดว้ยมูลค่ายุตธิรรมผ่านก าไรหรอื
ขาดทุน (FVTPL) เพื่อขจัดหรือลดความไม่สอดคล้องของการจับคู่อย่างไม่เหมาะสมทางการบัญชี (accounting  
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mismatch) การเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของตราสารหนี้และก าไรหรอืขาดทุนที่เกิดขึ้นจากการตดัรายการจะรบัรู้
โดยตรงในก าไรหรอืขาดทุนในงวดทีเ่กดิรายการ (ไม่สามารถยกเลกิหรอืเปลีย่นแปลงภายหลงัได)้ 

 
ตราสารหนี้ที่ไม่เขา้เงื่อนไขที่กล่าวมาในขา้งต้น จะวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรรมผ่านก าไรหรอืขาดทุน (FVTPL) และจะ
รบัรูก้ารเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุตธิรรมของตราสารหนี้ รวมถึงก าไรหรอืขาดทุนทีเ่กดิขึน้จากการตดัรายการในก าไรหรอื
ขาดทุนในงวดทีเ่กดิรายการ 

 
กลุ่มบริษัทจะรับรู้ 1) ขาดทุนจากการด้อยค่าของตราสารหนี้ที่วัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจ าหน่าย และ FVOCI  
2) รายไดด้อกเบี้ยที่ค านวณตามวธิอีตัราดอกเบี้ยทีแ่ทจ้รงิ และ 3) ก าไรขาดทุนจากอตัราแลกเปลี่ยน เป็นรายการแยก
ต่างหากจากรายการก าไรหรอืขาดทุนอื่นในก าไรหรอืขาดทุนเบด็เสรจ็ส าหรบังวดทีเ่กดิรายการ  

 

กลุ่มบรษิัทจะสามารถจดัประเภทเงนิลงทุนในตราสารหนี้ใหม่ก็ต่อเมื่อมีการเปลี่ยนแปลงในโมเดลธุรกิจในการบรหิาร
สนิทรพัยเ์ท่านัน้ 

 

ตราสารทุน 
 

กลุ่มบริษัทจะวดัมูลค่าสินทรพัย์ทางการเงนิที่จดัประเภทเป็นตราสารทุนด้วยมูลค่ายุติธรรรมผ่านก าไรหรอืขาดทุน 
(FVTPL) และจะรบัรูก้ารเปลีย่นแปลงในมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในตราสารทุน รวมถงึก าไรหรอืขาดทุนทีเ่กดิขึน้จาก
การตดัรายการในก าไรหรอืขาดทุนในงวดทีเ่กดิรายการ  

 

ในกรณีทีก่ลุ่มบรษิทัเลอืกวดัมูลค่าเงนิลงทุนในตราสารทุนดว้ยมูลค่ายุตธิรรมผ่านก าไรหรอืขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น (FVOCI) 
กลุ่มบรษิทัจะรบัรูก้ารเปลีย่นแปลงในมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนผ่านก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น เมื่อมกีารตดัรายการเงนิ
ลงทุนออกจากงบการเงนิ กลุ่มบรษิทัจะโอนก าไรหรอืขาดทุนทีร่บัรูส้ะสมไวใ้นก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่นตรงเขา้ส่วนของผู้
ถอืหุน้โดยไม่ผ่านก าไรหรอืขาดทุน ทัง้นี้ ผลขาดทุนจากการด้อยค่าหรอืก าไรจากการกลบัรายการดอ้ยค่าของเงนิลงทุน
จะรบัรูเ้ป็นส่วนหนึ่งของการเปลีย่นแปลงมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน 

 

เงนิปันผลจากเงนิลงทุนในตราสารทุนดงักล่าวจะรบัรูใ้นก าไรหรอืขาดทุน เมื่อกลุ่มบรษิทัมสีทิธไิดร้บัเงนิปันผลนัน้ 
 

ข) การรบัรูร้ายการและการตดัรายการ 
 

กลุ่มบรษิทัรบัรูส้นิทรพัยท์างการเงนิในงบแสดงฐานะการเงนิ เมื่อกลุ่มบรษิทัเป็นคู่สญัญาตามขอ้ก าหนดของสญัญาของ
เครื่องมอืทางการเงนินัน้ และกลุ่มบรษิทัจะตดัรายการสนิทรพัย์ทางการเงนิเมื่อสทิธติามสญัญาที่จะได้รบักระแสเงนิสด
จากสนิทรพัยท์างการเงนิหมดอายุ หรอื กลุ่มบรษิทัโอนสทิธติามสญัญาทีจ่ะไดร้บักระแสเงนิสดจากสนิทรพัย์ทางการเงนิ
และไดโ้อนความเสีย่งและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของเกอืบทัง้หมดของสนิทรพัยท์างการเงนิ 

 

ค) การวดัมลูค่า 
 

ในการรบัรู้รายการเมื่อเริม่แรก กลุ่มบรษิัทจะวดัมูลค่าของสนิทรพัย์ทางการเงนิด้วยมูลค่ายุติธรรมบวกต้นทุนการท า
รายการซึ่งเกี่ยวขอ้งโดยตรงกบัการไดม้าซึ่งสนิทรพัย์นัน้ ส าหรบัสนิทรพัย์ทางการเงนิทีว่ดัมูลค่าดว้ยยุตธิรรมผ่านก าไร
หรอืขาดทุน (FVTPL) กลุ่มบรษิทัจะรบัรูต้น้ทุนการท ารายการทีเ่กี่ยวขอ้งเป็นค่าใชจ้่ายในก าไรหรอืขาดทุน 

 

กลุ่มบริษัทจะพิจารณาสนิทรพัย์ทางการเงินซึ่งมีอนุพันธ์แฝงในภาพรวมว่าลักษณะกระแสเงินสดตามสญัญาว่าเข้า
เงื่อนไขของการเป็นเงนิตน้และดอกเบีย้ (SPPI) หรอืไม่ 
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ง) การดอ้ยค่า 
 

กลุ่มบรษิัทรบัรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดติทีค่าดว่าจะเกิดขึน้ส าหรบัสนิทรพัย์ทางการเงนิที่วดัมูลค่าด้วยราคาทุนตดั
จ าหน่าย (ได้แก่ เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ลูกหนี้การคา้และลูกหนี้อื่น และเงนิให้กู้ยมืแก่บุคคลและกิจการที่
เกี่ยวข้องกนั) เงนิลงทุนในตราสารหนี้ที่วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น (FVOCI) และลูกหนี้
ตามสญัญาเช่า (ถา้ม)ี 
 

กลุ่มบรษิทัใชว้ธิอีย่างง่าย (simplified approach) ในการรบัรูก้ารดอ้ยค่าตามประมาณการผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่า
จะเกดิขึน้ของลูกหนี้การคา้ ดงันัน้ ทุกวนัสิ้นรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบรษิทัจะตดิตามการเปลีย่นแปลงของความเสีย่ง
ทางดา้นเครดติ และจะรบัรูค้่าเผื่อผลขาดทุนจากผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ตลอดอายุของลูกหนี้การคา้โดย
อา้งองิจากขอ้มูลผลขาดทุนดา้นเครดติจากประสบการณ์ในอดตี ปรบัปรุงดว้ยขอ้มูลการคาดการณ์ไปในอนาคตเกี่ยวกบั
ลูกหนี้นัน้และสภาพแวดลอ้มทางดา้นเศรษฐกจิ  

 

ผลขาดทุนและการกลับรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าบันทึกในก าไรหรอืขาดทุนและแสดงรวมอยู่ในรายการ
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 
 

6.6 เงนิลงทุนในบรษิทัย่อยและบรษิทัร่วม 
 

6.6.1 เงนิลงทุนในบรษิทัย่อยและบรษิทัร่วม ในงบการเงนิเฉพาะกจิการบนัทกึบญัชตีามวธิรีาคาทุนสุทธดิว้ยค่าเผื่อการดอ้ย
ค่าสะสมและจะบนัทกึรบัรูก้ารเปลี่ยนแปลงมูลค่าเงนิลงทุนในงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ เมื่อจ าหน่ายเงนิลงทุนหรอืเงนิ
ลงทุนเกดิการดอ้ยค่า 
 

6.6.2 เงนิลงทุนในบรษิทัร่วมทีแ่สดงอยู่ในงบการเงนิรวมแสดงมูลค่าตามวธิสี่วนไดเ้สยี ทัง้นี้บรษิทัจะรบัรูผ้ลขาดทุนตามวธิี
ส่วนได้เสยีในบรษิัทร่วมในส่วนที่เกินกว่าเงนิลงทุนในหุ้นสามญัโดยการน าไปหกัออกจากเงนิให้กู้ยมืซึ่งถือเป็นส่วน
หนึ่งของเงนิลงทุนสุทธใินบรษิทัร่วมจนกว่าเงนิใหกู้้ยมืจะมมีูลค่าเท่ากบัศูนยจ์ากนัน้บรษิทัจะรบัรูผ้ลขาดทุนจากบรษิทั
ร่วมในส่วนทีเ่กนิกว่าศูนย์เป็นหนี้สนิในงบการเงนิรวม 

 
6.7  อสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุนบนัทกึมูลค่าเริม่แรกในราคาทุน หลงัจากนัน้กลุ่มบรษิทัจะบนัทกึอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุน

ทีเ่ป็นอาคารและส่วนปรบัปรุงอาคารและเครื่องตกแต่งดว้ยราคาทุนหกัค่าเสื่อมราคาสะสมและค่าเผื่อการดอ้ยค่าสะสม (ถา้ม)ี 
 

ค่าเสื่อมราคาของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนซึง่เป็นอาคาร ค านวณจากราคาทุนโดยวธิเีสน้ตรงตามอายุการใหป้ระโยชน์ 20 
ปี 

 

ค่าเสื่อมราคาของอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุนรวมอยู่ในการค านวณผลการด าเนินงาน และไม่มกีารคดิค่าเสื่อมราคาส าหรบั
อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนประเภททีด่นิและงานระหว่างก่อสรา้ง 
 

กลุ่มบรษิทัจะรบัรูผ้ลต่างระหว่างจ านวนเงนิทีไ่ด้รบัสุทธจิากการจ าหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย์ในก าไรหรอืขาดทุน
ในงวดทีต่ดัรายการอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนออกจากบญัช ี
 

กรณีที่มีการโอนเปลี่ยนประเภทจากอสงัหาริมทรพัย์เพื่อการลงทุนที่เลือกวดัมูลค่าด้วยวิธีราคาทุนไปเป็นสินค้าคงเหลือ 
(ต้นทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย์) กลุ่มบรษิัทจะใช้มูลค่าตามบญัชขีองอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุน ณ วนัที่โอนเปลี่ยนเป็น
ราคาทุนของสนิคา้คงเหลอื และจะไม่รบัรูก้ าไรหรอืขาดทุนจากการโอนเปลีย่นประเภทในงบการเงนิ 
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6.8  ที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์  
 
การรบัรูร้ายการและการวดัมลูค่า 

 

ทีด่นิแสดงรายการดว้ยราคาทุนหกัค่าเผื่อการดอ้ยค่าสะสม (ถา้ม)ี  ในขณะทีอ่าคารและอุปกรณ์ แสดงรายการดว้ยราคาทุนหกั
ค่าเสื่อมราคาสะสม และค่าเผื่อการดอ้ยค่าสะสม (ถา้ม)ี  

 

ราคาทุนของรายการทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ รวมถงึราคาซื้อ อากรขาเขา้ ภาษีซื้อทีเ่รยีกคนืไม่ได ้(หลงัหกัส่วนลดการคา้ และ
จ านวนทีไ่ดร้บัคนืจากผูข้าย) และต้นทุนทางตรงอื่นๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการจดัหาสนิทรพัย์เพื่อใหส้นิทรพัย์นัน้อยู่ในสถานทีแ่ละ
สภาพที่พรอ้มจะใช้งานไดต้ามความประสงค์ของฝ่ายบรหิาร รวมทัง้ต้นทุนที่ประมาณที่ดทีี่สุดส าหรบัการรื้อ การขนยา้ยและ
การบูรณะสถานทีต่ัง้ของสนิทรพัย์ ซึ่งเป็นภาระผูกพนัของกจิการทีเ่กดิขึน้เมื่อกจิการไดส้นิทรพัยน์ัน้มาหรอืเป็นผลจากการใช้
สนิทรพัยน์ัน้ในช่วงเวลาหนึ่ง 

 

กลุ่มบรษิทัจะรบัรูต้้นทุนในการเปลี่ยนแทนส่วนประกอบของรายการอาคารและอุปกรณ์เป็นส่วนหนึ่งของมูลค่า ตามบญัชขีอง
รายการอาคารและอุปกรณ์ที่เกี่ยวข้องเมื่อต้นทุนนัน้เกิดขึ้นและคาดว่าจะให้ประโยชน์เชงิเศรษฐกิจในอนาคตแก่กลุ่มบรษิัท 
และจะตดัมูลค่าตามบญัชขีองชิ้นส่วนทีถู่กเปลีย่นแทนออกจากรายการอาคารและอุปกรณ์ ส าหรบัค่าซ่อมแซมและบ ารุงรกัษา
อื่นๆ กลุ่มบรษิทัจะรบัรูต้น้ทุนดงักล่าวเป็นค่าใชจ้่ายในงบก าไรขาดทุนเมื่อเกดิขึน้ 

 

ค่าเสือ่มราคา 
 

ค่าเสื่อมราคาค านวณโดยวธิเีสน้ตรง เพื่อลดราคาตามบญัชขีองสนิทรพัย์แต่ละชนิดตลอดอายุการใหป้ระโยชน์ทีป่ระมาณการ
ไวข้องสนิทรพัย ์ยกเวน้ทีด่นิซึง่ถอืว่าประมาณการอายุการใหป้ระโยชน์มไีม่จ ากดั ดงันี้ 

 

ส่วนปรบัปรุงที่ดนิรอพฒันา 5-15 ปี 
ส่วนปรบัปรุงส านักงานเช่า 3 ปี 
เครื่องใช้ส านักงานและเครื่องตกแต่งส านักงาน 5 ปี 
 

กลุ่มบรษิัทไม่คดิค่าเสื่อมราคาส าหรบัทีด่นิและสนิทรพัย์ที่อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ทัง้นี้ค่าเสื่อมราคารวมอยู่ในการค านวณผล
การด าเนินงาน 

 

ประมาณการอายุการให้ประโยชน์  มูลค่าคงเหลอืของสนิทรพัย์และวธิกีารคดิค่าเสื่อมราคาของสนิทรพัย์จะไดร้บัการทบทวน
ทุก ๆ สิน้ปีบญัช ี

 

การตดัรายการทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ ออกจากบญัช ีเมื่อจ าหน่ายสนิทรพัยห์รอืคาดว่าจะไม่ไดร้บัประโยชน์เชงิเศรษฐกจิใน
อนาคตจากการใชห้รอืการจ าหน่ายสนิทรพัย์ รายการผลก าไรหรอืขาดทุนจากการจ าหน่ายสนิทรพัย์จะรบัรูใ้นงบก าไรขาดทุน
เบด็เสรจ็เมื่อตดัรายการสนิทรพัย์นัน้ออกจากบญัช ี
 

6.9 ทีด่นิรอพฒันา คอืทีด่นิทีก่ลุ่มบรษิทัมคีวามตัง้ใจจะถอืไวเ้พื่อน าไปพฒันาเพื่อขายในอนาคต โดยจะบนัทกึไวเ้ป็นสนิทรพัย์ไม่
หมุนเวยีน ซึ่งแสดงตามราคาทุนซึ่งอาจปรบัด้วยค่าเผื่อการด้อยค่าสะสม (ถ้าม)ี ราคาทุนประกอบดว้ย ค่าทีด่นิและค่าใชจ้่าย
อื่นทีเ่กี่ยวขอ้งเพื่อให้ไดม้าซึ่งที่ดนิ รวมถึงต้นทุนการกู้ยมืที่เกี่ยวข้องที่เกดิในระหว่างการพฒันาที่ดนิ เฉพาะในขณะที่มกีาร
พฒันาทีด่นินัน้ กลุ่มบรษิทัจะหยุดรวมตน้ทุนกูย้มืในระหว่างทีก่จิกรรมในการพฒันาทีด่นิหยุดลงหรอืเมื่อการพฒันาเสรจ็สิน้ 

 

กลุ่มบรษิัทจะรบัรูจ้ านวนเงนิที่ได้รบัจากการขายที่ดนิรอพฒันาเป็นรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์และจะรบัรูมู้ลค่าตาม
บญัชขีองที่ดินรอพฒันา ณ วนัที่จ าหน่ายเป็นต้นทุนจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ในงบก าไรขาดทุนส าหรบังวดที่มกีารตัด
รายการทีด่นิรอพฒันาออกจากบญัช ี
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6.10 สนิทรพัย์ไม่มตีวัตนแสดงมูลค่าตามราคาทุนหกัค่าตดัจ าหน่ายสะสมและค่าเผื่อการดอ้ยค่าสะสม (ถ้าม)ี ของสนิทรพัย์นัน้ กลุ่ม
บริษัทคิดค่าตัดจ าหน่ายของสินทรพัย์ไม่มีตัวตนที่มีอายุการให้ประโยชน์ทราบได้แน่นอนอย่างมีระบบตลอดอายุการให้
ประโยชน์ของสนิทรพัย์นัน้ และจะทบทวนระยะเวลาการตดัจ าหน่ายและวธิกีารตดัจ าหน่ายของสนิทรพัย์ไม่มตีวัตนที่มอีายุ
การให้ประโยชน์ทราบได้แน่นอนทุกสิ้นปีเป็นอย่างน้อย ค่าตัดจ าหน่ายรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
ระยะเวลาทีค่าดว่าจะไดร้บัประโยชน์เชงิเศรษฐกจิ 
 

 

6.11 การดอ้ยค่าสนิทรพัยท์ีไ่ม่ใช่สนิทรพัยท์างการเงนิ 
 

ทุกวนัทีใ่นงบแสดงฐานะการเงนิ กลุ่มบรษิทัจะท าการประเมนิว่ามขีอ้บ่งชี้ ซึง่แสดงว่าสนิทรพัย์ดอ้ยค่าลงหรอืไม่ หากมขีอ้บ่งชี้
ของการด้อยค่า กลุ่มบรษิัทจะท าการประมาณมูลค่าที่คาดว่าจะได้รบัคืนของสินทรพัย์และหากพบว่าราคาตามบัญชีของ
สนิทรพัย์นัน้มมีูลค่าสงูกว่ามลูค่า ทีค่าดว่าจะไดร้บัคนื กลุ่มบรษิทัจะลดมูลค่าของสนิทรพัย์ลงใหเ้ท่ากบัมูลค่าทีค่าดว่าจะไดร้บั
คนื และรบัรูผ้ลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสนิทรพัย์ในงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

 

มูลค่าที่คาดว่าจะได้รบัคนืของสนิทรพัย์หมายถึงมูลค่ายุติธรรมของสนิทรพัย์หกัต้นทุนในการขายหรอืมูลค่าจากการใช้ของ
สนิทรพัยน์ัน้แลว้แต่จ านวนใดจะสงูกว่า 
 

ขาดทุนจากการด้อยค่าจะถูกกลบัรายการ หากมกีารเปลี่ยนแปลงประมาณการที่ใชใ้นการค านวณมูลค่าที่คาดว่าจะไดร้บัคนื
โดยขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถูกกลบัรายการเพยีงเท่าที่มูลค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย์ไม่เกนิกว่ามูลค่าตามบญัชภีายหลงัหกั
ค่าเสื่อมราคาหรอืค่าตดัจ าหน่าย เสมอืนหนึ่งไม่เคยมกีารบนัทกึขาดทุนจากการดอ้ยค่ามาก่อน 

 

6.12 หนี้สนิทางการเงนิ 
 

ก) การจดัประเภท 
 

กลุ่มบรษิทัจะพจิารณาจดัประเภทเครื่องมอืทางการเงนิทีก่ลุ่มบรษิทัเป็นผูอ้อกเป็นหนี้สนิทางการเงนิหรอืตราสารทุน 
โดยพจิารณาภาระผกูพนัตามสญัญา ดงันี้ 

 

- หากกลุ่มบรษิทัมภีาระผูกพนัตามสญัญาทีจ่ะต้องส่งมอบเงนิสดหรอืสนิทรพัย์ทางการเงนิอื่นใหก้บักจิการอื่น  โดย
ไม่สามารถปฏิเสธการช าระหรอืเลื่อนการช าระออกไปอย่างไม่มีก าหนดได้นัน้  เครื่องมือทางการเงนินัน้จะจดั
ประเภทเป็นหนี้สนิทางการเงนิ เวน้แต่ว่าการช าระนัน้สามารถช าระโดยการออกตราสารทุนของกลุ่มบรษิัทเอง
ดว้ยจ านวนตราสารทุนทีค่งที ่เพื่อแลกเปลีย่นกบัจ านวนเงนิทีค่งที ่

 

- หากกลุ่มบรษิทัไม่มภีาระผูกพนัตามสญัญาหรอืสามารถเลื่อนการช าระภาระผูกพนัตามสญัญาไปได้ เครื่องมอืทางการเงนิ 
ดงักล่าวจะจดัประเภทเป็นตราสารทุน 
 

เงนิกู้ยมืจดัประเภทเป็นหนี้สนิหมุนเวยีนเมื่อกลุ่มบรษิัทไม่มสีทิธอินัปราศจากเงื่อนไขให้เลื่อนช าระหนี้ออกไปอีกเป็น
เวลาไม่น้อยกว่า 12 เดอืน นับจากวนัสิน้รอบระยะเวลารายงาน 
 

ข) การวดัมลูค่า 
 

ในการรบัรู้รายการเมื่อเริม่แรกกลุ่มบรษิัทต้องวดัมูลค่าหนี้สนิทางการเงนิด้วยมูลค่ายุติธรรม  และวดัมูลค่าหนี้สนิทาง
การเงนิทัง้หมดภายหลงัการรบัรูร้ายการดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย ยกเว้น หนี้สนิทางการเงนิที่เกดิจากสญัญาอนุพนัธ ์
จะวดัมลูค่าของหน้ีสนิดว้ยมลูค่ายุตธิรรม (ถา้ม)ี 
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ค่าธรรมเนียมทีจ่่ายไปเพื่อใหไ้ดเ้งนิกู้ยมืจะน าไปรวมค านวณตามวธิอีตัราดอกเบี้ยทีแ่ทจ้รงิ หากมคีวามเป็นไปไดท้ีจ่ะ
ไม่ถอนเงนิ ค่าธรรมเนียมนี้จะรบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหน้าและตดัจ าหน่ายตามระยะเวลาของวงเงนิกูท้ีเ่กีย่วขอ้ง 
 

ค) การตดัรายการและการเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขของสญัญา 
 

กลุ่มบรษิทัตดัรายการหนี้สนิทางการเงนิเมื่อภาระผูกพนัทีร่ะบุในสญัญาไดม้กีารปฏบิตัติามแล้ว หรอืไดม้กีารยกเลกิไป 
หรอืสิน้สุดลงแลว้ 

 

หากกลุ่มบรษิัทมีการเจรจาต่อรองหรือเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขของหนี้สินทางการเงิน  กลุ่มบริษัทจะต้องพิจารณาว่า
รายการดงักล่าวเขา้เงื่อนไขของการตดัรายการหรอืไม่ หากเขา้เงื่อนไขของการตดัรายการ กลุ่มบรษิทัจะตอ้งรบัรูห้นี้สนิ
ทางการเงนิใหม่ด้วยมูลค่ายุติธรรมของหนี้สินใหม่นัน้  และตัดรายการหนี้สินทางการเงนินัน้ด้วยมูลค่าตามบัญชีที่
เหลอือยู่ และรบัรูส้่วนต่างในรายการก าไรหรอืขาดทุนในงวดทีเ่กดิรายการ 

 

หากกลุ่มบรษิัทพจิารณาแล้วว่าการต่อรองเงื่อนไขดงักล่าวไม่เข้าเงื่อนไขของการตดัรายการ กลุ่มบรษิัทจะปรบัปรุง
มูลค่าของหนี้สินทางการเงนิโดยการคิดลดกระแสเงินสดใหม่ตามสญัญาด้วยอัตราดอกเบี้ยที่แท้จริงเดิม  (Original 
effective interest rate) ของหนี้สนิทางการเงนินัน้ และรบัรูส้่วนต่างในรายการก าไรหรอืขาดทุนอื่นในก าไรหรอืขาดทุน 

 
6.13 สญัญาเช่า 

 
กลุ่มบริษทัเป็นผู้ให้เช่า 

 
ภายใตส้ญัญาเช่าการเงนิ กลุ่มบรษิทัจะโอนความเสีย่งและประโยชน์ของความเป็นเจา้ของทัง้หมดหรอืเกอืบทัง้หมดใหแ้ก่
ผูเ้ช่า และกลุ่มบรษิัทจะรบัรูส้นิทรพัย์ภายใต้สญัญาเช่าเป็น “ลูกหนี้ ตามสญัญาเช่าเงนิทุน” ในงบแสดงฐานะการเงนิดว้ย
จ านวนที่เท่ากบัเงนิลงทุนสุทธใินสญัญาเช่า ณ วนัที่สญัญาเช่าเริม่แรกมผีล ทัง้นี้ กลุ่มบรษิทัจะบนัทกึรายได้จากการขาย
ดว้ยมูลค่ายุตธิรรมของสนิทรพัยห์รอืมลูค่าปัจจุบนัของจ านวนเงนิขัน้ต ่าทีผู่เ้ช่าจ่ายใหก้ลุ่มบรษิทั คดิลดดว้ยอตัราดอกเบี้ย
ในท้องตลาดแล้วแต่จ านวนใดจะต ่ากว่า และจะบนัทกึต้นทุนขายด้วยต้นทุนของสนิทรพัย์ที่ให้เช่าหรอืมูลค่าตามบญัช ี
(หากมูลค่าตามบญัชแีตกต่างจากต้นทุนของสินทรพัย์ที่ให้เช่า) หกัด้วยมูลค่าปัจจุบนัของมูลค่าคงเหลือที่ไม่ได้รบัการ
ประกนั ผลต่างระหว่างรายได้จากการขายกับต้นทุนขายถือเป็นก าไรจากการขายซึ่งรบัรู้ตามนโยบายการบญัชทีี่กลุ่ม
บรษิทัใชส้ าหรบัการขายแบบเสรจ็เดด็ขาด 
 
กลุ่มบริษทัเป็นผู้เช่า 
 
ณ วนัเริม่ต้นของสญัญา กลุ่มบรษิัทจะพจิารณาสญัญาทีใ่ห้สทิธแิก่กลุ่มบรษิัทในการควบคุมหรอืสัง่การการใช้สนิทรพัย์ทีร่ะบุ
ไดส้ าหรบัช่วงเวลาหนึ่งเพื่อแลกเปลีย่นกบัสิง่ตอบแทน เป็นสญัญาเช่าทีก่ลุ่มบรษิทัต้องรบัรูร้ายการภายใต้มาตรฐานการรายงาน
ทางการเงนิฉบบัที ่16 เรื่อง สญัญาเช่า  

 
ณ วนัทีส่ญัญาเช่าเริม่มผีล กลุ่มบรษิทัจะรบัรูส้นิทรพัยส์ทิธกิารใชแ้ละหนี้สนิตามสญัญาเช่าส าหรบัสญัญาเช่าทุกรายการ ยกเวน้ 
1) สญัญาเช่าระยะสัน้ที่มีอายุสัญญาเช่า 12 เดือนหรือน้อยกว่า และ 2) สัญญาเช่าซึ่งสินทรพัย์อ้างอิงมีมูลค่าต ่า (ต้องเป็น
สนิทรพัย์ใหม่) และในกรณีทีส่ญัญาเช่ามอีงค์ประกอบทีไ่ม่ใช่สญัญาเช่ารวมอยู่ (เช่น สญัญาใหบ้รกิาร) กลุ่มบรษิทัเลอืกทีจ่ะรวม
แต่ละส่วนประกอบทีไ่ม่เป็นการเช่าเขา้เป็นส่วนหนึ่งของสญัญาเช่า 

 



บริษทั โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
 

Page | 93  
 

สนิทรพัย์สทิธกิารใชจ้ะวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหกัค่าเสื่อมราคาสะสมและค่าเผื่อการดอ้ยค่าสะสม (ถ้าม)ี และปรบัปรุงเมื่อมกีารวดั
มูลค่าใหม่ของหนี้สนิตามสญัญาเช่า ต้นทุนของสนิทรพัย์สทิธกิารใชป้ระกอบด้วยจ านวนเงนิที่รบัรูเ้มื่อเริม่แรกของหนี้สนิตาม
สญัญาเช่าปรบัปรุงดว้ย  

 
1) จ านวนเงนิทีจ่่ายช าระตามสญัญาเช่า ณ วนัทีส่ญัญาเช่าเริม่มผีลหรอืก่อนวนัทีส่ญัญาเริม่มผีล  
2) ตน้ทุนทางตรงเริม่แรกทีเ่กดิจากผูเ้ช่า  
3) ประมาณการตน้ทุนในการบูรณะและสุทธจิากสิง่จูงใจในสญัญาเช่าทีไ่ดร้บั  

 
ค่าเสื่อมราคารบัรูใ้นก าไรหรอืขาดทุนดว้ยวธิเีสน้ตรงนับจากวนัทีส่ญัญาเช่าเริม่มผีลจนถึงวนัสิ้นสุดของอายุสญัญาเช่า เวน้แต่
สญัญาเช่าดงักล่าวมกีารโอนกรรมสทิธิใ์นสนิทรพัย์ที่เช่าให้กบักลุ่มบรษิัท เมื่อสิ้นสุดสญัญาเช่า หรอืต้นทุนของสนิทรพัย์สทิธิ
การใชส้ะท้อนว่ากลุ่มบรษิัทจะมกีารใช้สทิธใินการซื้อสนิทรพัย์ ในกรณีนี้สนิทรพัย์สทิธกิารใชจ้ะบนัทกึค่าเสื่อมราคาตลอดอายุ
การใชป้ระโยชน์ของสนิทรพัยท์ีเ่ช่า ซึง่ก าหนดตามเกณฑ์เดยีวกนักบัสนิทรพัยท์ีเ่ป็นกรรมสทิธิข์องกลุ่มบรษิทั 

 
หนี้สนิตามสญัญาเช่าวดัมูลค่าเมื่อเริม่แรกด้วยมูลค่าปัจจุบนัของค่าเช่าที่ยงัไม่ได้จ่ายช าระ ณ วนัที่สญัญาเช่าเริม่มผีล คดิลด
ดว้ยอตัราดอกเบี้ยตามนัยของสญัญาเช่า เว้นแต่อตัรานัน้ไม่สามารถก าหนดได้ ค่าเช่ารวมถึงค่าเช่าคงทีห่กัสิง่จูงใจตามสญัญา
เช่าคา้งรบั  

 
กลุ่มบรษิทัก าหนดอตัราดอกเบี้ยเงนิกูย้มืส่วนเพิม่โดยอา้งองิจากอตัราดอกเบีย้ตามสญัญาเงนิกูย้มืภายในกลุ่มกจิการ 
 

ค่าเช่าที่จ่ายตามสญัญาเช่าระยะสัน้และสญัญาเช่าสนิทรพัย์ที่มมีูลค่าต ่าจะรบัรู้เป็นค่าใช้จ่ายตามวธิเีส้นตรง สญัญาเช่า
ระยะสัน้คือสญัญาเช่าที่มีอายุสญัญาเช่าน้อยกว่าหรือเท่ากับ 12 เดือนกลุ่มบรษิัทเป็นผู้ให้เช่า สินทรพัย์ที่มีมูลค่าต ่า
ประกอบดว้ย อุปกรณ์ส านักงาน 

 
6.14 ประมาณการหนี้สนิ กลุ่มบรษิทัจะบนัทกึประมาณการหนี้สนิเมื่อมคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ของการเกดิภาระผูกพนัในปัจจุบนั

ตามกฎหมายหรอืจากการอนุมานอันเป็นผลสบืเนื่องมาจากเหตุการณ์ในอดตี ภาระผูกพนัดงักล่าวคาดว่าจะส่งผลให้สูญเสีย
ทรพัยากรที่มีประโยชน์เชงิเศรษฐกิจเพื่อจ่ายช าระภาระผูกพนัและจ านวนที่ต้องจ่ายสามารถประมาณการได้อย่างน่าเชื่อถือ 
หากคาดว่าจะได้รบัคืนรายจ่ายที่จ่ายช าระไปตามประมาณการหนี้สินทัง้หมดหรือบางส่วนอย่างแน่นอน กลุ่มบรษิัทจะรบัรู้
รายจ่าย ที่ได้รบัคืนเป็นสินทรพัย์แยกต่างหาก แต่ต้องไม่เกินจ านวนประมาณการหนี้สินที่เกี่ยวข้อง และแสดงค่าใช้จ่ายที่
เกีย่วขอ้งกบัประมาณการหนี้สนิในงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็โดยแสดงสุทธจิากจ านวนรายจ่ายทีจ่ะไดร้บัคนืทีร่บัรูไ้ว้ 

 

6.15 ส่วนเกนิมูลค่าหุน้สามญั ในกรณีที่บรษิัทเสนอขายหุ้นสูงกว่ามูลค่าหุน้ทีจ่ดทะเบยีนไว ้บรษิัทต้องน าค่าหุน้ส่วนเกินนี้ตัง้เป็นทุน
ส ารอง (“ส่วนเกนิมลูค่าหุน้สามญั”) ส่วนเกนิมลูค่าหุน้สามญันี้จะน าไปจ่ายเป็นเงนิปันผลไม่ได้ 

 

6.16 ส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคุม หมายถงึ มลูค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย์สุทธขิองบรษิทัย่อยตามสดัส่วนการถือหุ้นของส่วนได้
เสยีที่ไม่มอี านาจควบคุมหรอืส่วนได้เสยีที่ไม่ได้เป็นของผู้ถือหุ้นบรษิัทใหญ่ ส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคุมแยกจะแสดง
รายการในส่วนของผูถ้อืหุน้ในงบแสดงฐานะการเงนิรวมและรายการก าไร (ขาดทุน) สุทธขิองส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคุม
แยกแสดงในงบก าไรขาดทุนรวม ก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็จะถูกจดัสรรใหก้บัส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคุม แมว้่าจะท าให้
ส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคุมมยีอดคงเหลอืตดิลบ 
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6.17 การรบัรูร้ายได ้
 
รายได้จากสญัญาท่ีท ากบัลูกค้า  

 
รายไดจ้ากการขาย 

 
รายได้จากการขายจะรบัรูเ้มื่อโอนอ านาจการควบคุมสนิค้าที่ตกลงกนัให้แก่ผู้ซื้อและภาระที่ต้องปฏิบตัิได้เสร็จสิ้นลง ทัง้นี้
บรษิทัจะถอืว่าไดโ้อนอ านาจการควบคุมสนิคา้เมื่อบรษิทัไดส้่งมอบสนิคา้ใหแ้ก่ผูซ้ื้อตามเงื่อนไขของสญัญาหรอืขอ้ตกลง และ
ลูกคา้ยอมรบัในสนิคา้ทีส่่งมอบแลว้  
 
รายไดจ้ากการขายสนิคา้ จะรบัรูเ้ท่ากบัมูลค่ายุตธิรรมของสนิทรพัยอ์้างองิหรอืมลูค่าปัจจุบนัของการจ่ายช าระตามสญัญาเช่าที่
ผูเ้ช่าตอ้งจ่ายใหแ้ก่บรษิทัคดิลดดว้ยอตัราดอกเบีย้ของตลาด แลว้แต่จ านวนใดจะต ่ากว่า  

 
ดอกเบีย้รบัจากสญัญาเช่าเงินทุน 
 

ณ วนัเริม่ต้นสญัญา บรษิัทจะบนัทึกดอกเบี้ยรอการรบัรูไ้วเ้ป็นรายการหกัจากบัญชลีูกหนี้ตามสญัญาเช่าเงนิทุนในงบแสดง
ฐานะการเงนิ และทยอยรบัรูร้ายได้ดอกเบี้ยในก าไรหรอืขาดทุนตามจ านวนงวดการผ่อนช าระโดยวธิีอตัราดอกเบี้ยที่แท้จรงิ 
การบนัทกึรายได้ดอกเบี้ยจากการผ่อนช าระแต่ละงวดจะใช้ตามเกณฑ์คงค้าง (บนัทกึในวนัที่ครบก าหนดช าระค่างวดโดยไม่
ค านึงว่าจะเกบ็เงนิไดห้รอืไม่) บรษิทัจะหยุดรบัรูร้ายไดด้อกเบี้ยเมื่อลูกหนี้ผดินัดช าระค่างวดตดิต่อกนัเกนิกว่า 3 งวดหรอื 90 
วนั ขึน้ไป นับแต่วนัครบก าหนดช าระตามสญัญา หรอืในกรณีทีม่ขีอ้บ่งชี้ว่าลูกหนี้อาจจะไม่สามารถจ่ายช าระหนี้ได ้บรษิัทจะ
หยุดการรบัรูร้ายไดท้นัท ี

 

รายได้อ่ืน 
 

รายไดอ้ื่นรบัรูต้ามเกณฑค์งคา้ง 
 

 

6.18 การรบัรูค้่าใชจ้่าย มนีโยบายดงันี้ 
 

ตน้ทุนขาย 
 
ต้นทุนขายจะรบัรูเ้มื่อมกีารโอนอ านาจการควบคุมสนิค้าที่ตกลงกนัให้แก่ผู้ซื้อและภาระที่ต้องปฏิบตัิไดเ้สรจ็สิ้นลง ในจ านวน
เท่ากบัตน้ทุนสนิคา้หรอืมลูค่าตามบญัชขีองสนิทรพัยอ์้างองิ (หากมลูค่าตามบญัช ีแตกต่างจากตน้ทุนของสนิทรพัย์อา้งองิ) หกั
ดว้ยมลูค่าปัจจุบนัของมลูค่าคงเหลอืทีไ่ม่ไดร้บัการประกนั 

 

6.19 ดอกเบีย้ 
 

อตัราดอกเบี้ยทีแ่ทจ้รงิ (Effective Interest Rate) จะค านวณจากจ านวนเงนิที่ผูกู้้ไดร้บัจรงิ ระยะเวลาการกู้ยมื การจ่ายคนืเงนิ
ตน้และดอกเบีย้ในแต่ละงวด โดยจะพจิารณาจากส่วนต่างทีแ่ทจ้รงิของเงนิตน้กบัเงนิทีผู่กู้ต้อ้งจ่ายคนื 
 

ดอกเบี้ยรบั 
 

กลุ่มบรษิทัจะรบัรูด้อกเบี้ยรบัดว้ยวธิอีตัราดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิในงบก าไรหรอืขาดทุนส าหรบังวด 
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การรบัรูร้ายได้ดอกเบี้ยที่เกิดจากสนิทรพัย์ทางการเงนิที่มกีารด้อยค่าด้านเครดติภายหลงัการรบัรูเ้มื่อเริม่แรกภายใต้วธิีการ
ทัว่ไป (General Approach) ทีถู่กประเมนิความเสี่ยงอยู่ในระยะที่ 3 ( Non-performance) รายได้ดอกเบี้ยจะค านวณจากราคา
ทุนหลังหกัผลขาดทุนจากการด้อยค่าของสนิทรพัย์ทางการเงนิ หากสนิทรพัย์ไม่มีการด้อยค่าเครดติอีกต่อไป การค านวณ
รายไดด้อกเบีย้จะเปลี่ยนกลบัไปค านวณจากมลูค่าตามบญัชขี ัน้ต้นของสนิทรพัย์ 
 

ดอกเบี้ยจ่าย 
 

กลุ่มบรษิทัจะรบัรูด้อกเบี้ยจ่ายดว้ยวธิอีตัราดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิในงบก าไรหรอืขาดทุนส าหรบังวด 
 

6.20 การแปลงค่าเงนิตราต่างประเทศ 
 

รายการและยอดคงเหลอื 
 

รายการที่มมีูลค่าเป็นเงนิตราต่างประเทศที่เป็นยอดคงเหลือจะบนัทกึโดยแปลงค่าเป็นเงนิบาท ตามอตัราแลกเปลี่ยน ณ วนัที่เกิด
รายการ ยอดคงเหลอืของสนิทรพัย์และหนี้สนิที่เป็นตวัเงนิและเป็นเงนิตราต่างประเทศ ณ วนัสิ้นงวด แปลงค่าเป็นเงนิบาท
ตามอตัราแลกเปลี่ยนของวนันัน้ ผลก าไรหรอืขาดทุนจากอตัราแลกเปลี่ยนแสดงรวมไวเ้ป็นรายได้หรอืค่าใช้จ่ายในงบก าไร
ขาดทุนส าหรบัปี 

 
สนิทรพัย์และหนี้สนิที่ไม่เป็นตวัเงนิซึ่งเกดิจากรายการบญัชทีีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศ บนัทกึตามเกณฑ์ราคาทุนเดมิ แปลง
ค่าเป็นเงนิบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปลีย่น ณ วนัทีเ่กดิรายการ 
 
การแปลงค่าหน่วยงานในต่างประเทศ 
 
การแปลงค่าผลการด าเนินงานและฐานะการเงนิของบรษิทัร่วมในต่างประเทศที่มใิช่สกุลเงนิของเศรษฐกิจที่มภีาวะเงนิเฟ้อ
รุนแรง ซึ่งมสีกุลเงนิที่ใช้ในการด าเนินงานแตกต่างจากสกุลเงนิทีใ่ชน้ าเสนองบการเงนิ จะแปลงค่าเป็นสกุลเงนิที่ใชน้ าเสนอ
งบการเงนิดงันี้ 

 

- สนิทรพัย์และหนี้สนิที่แสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงนิแต่ละงวดแปลงค่าด้วยอตัราปิด ณ วนัที่ของแต่ละงบแสดง
ฐานะการเงนินัน้ 

- รายไดแ้ละค่าใชจ้่ายในงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็แปลงค่าดว้ยอตัราถวัเฉลี่ย และ 
- ผลต่างของอตัราแลกเปลีย่นทัง้หมดรบัรูใ้นก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น 
 

ค่าความนิยมที่เกิดจากการซื้อหน่วยงานต่างประเทศ และการปรบัมูลค่าตามบัญชีของสนิทรพัย์และหนี้สินให้เป็นมูลค่า
ยุตธิรรม ใหถ้อืเป็นสนิทรพัยห์รอืหนี้สนิของหน่วยงานต่างประเทศนัน้ และจะถูกแปลงค่าดว้ยอตัราปิด 

 
6.21 ภาษเีงนิได ้ประกอบดว้ย ภาษีเงนิไดปั้จจุบนัและภาษีเงนิไดร้อการตดับญัช ีภาษีเงนิไดร้บัรูใ้นก าไรหรอืขาดทุน เวน้แต่ภาษี

เงนิไดท้ีเ่กี่ยวขอ้งกบัรายการทีร่บัรูใ้นก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่นหรอืรบัรูโ้ดยตรงในส่วนของผูถ้อืหุน้ซึ่งจะรบัรูใ้นก าไรขาดทุน
เบด็เสรจ็อื่นหรอืรบัรูโ้ดยตรงในส่วนของผูถ้อืหุน้เช่นเดยีวกนั 

 
ภาษเีงนิไดปั้จจุบนั 
กลุ่มบรษิทับนัทกึภาษีเงนิไดปั้จจุบนัตามจ านวนทีค่าดว่าจะจ่ายใหก้บัหน่วยงานจดัเกบ็ภาษีของรฐัโดยค านวณจากก าไรทาง
ภาษตีามหลกัเกณฑท์ีก่ าหนดในกฎหมายภาษอีากร 
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ภาษเีงนิไดร้อตดับญัช ี
กลุ่มบรษิทับนัทกึภาษเีงนิไดร้อตดับญัชขีองผลแตกต่างชัว่คราวระหว่างราคาตามบญัชขีองสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิ ณ วนัสิน้รอบ
ระยะเวลารายงานกับฐานภาษีของสินทรพัย์และหนี้สินที่เกี่ยวข้องนัน้ โดยใช้อัตราภาษีที่มีผลบังคับใช้ ณ วนัสิ้นรอบ
ระยะเวลารายงาน 

 
กลุ่มบรษิัทจะทบทวนมูลค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย์ภาษีเงนิได้รอตดับญัชทีุกวนัสิ้นรอบระยะเวลาที่รายงาน และจะท าการ
ปรบัลดมูลค่าตามบัญชีดงักล่าว หากมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่ากลุ่มบรษิัทจะไม่มีก าไรทางภาษีเพียงพอต่อการน า
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อตดับญัชทีัง้หมดหรอืบางส่วนมาใชป้ระโยชน์ 

 
6.22 รายการกบับุคคลหรอืกจิการที่เกี่ยวขอ้งกนั บุคคลหรอืกิจการทีเ่กี่ยวข้องกนักบับรษิัทและบรษิทัย่อย หมายถงึ บุคคลหรอื

กิจการที่มีอ านาจควบคุมบรษิัทและบรษิัทย่อย หรอืถูกควบคุมโดยบริษัทและบรษิัทย่อยไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือ
ทางอ้อม หรอือยู่ภายใต้การควบคุมเดยีวกนักบับรษิัทและบรษิัทย่อย นอกจากนี้บุคคลหรอืกจิการที่เกี่ยวข้องกนัยงัหมาย
รวมถึงบรษิัทร่วมและบุคคลซึ่งถือหุ้นที่มสีทิธิออกเสยีงไม่ว่าทางตรงหรอืทางอ้อม และมอีิทธิพลอย่างเป็นสาระส าคญักบั
บริษัท ผู้บริหารที่ส าคัญ กรรมการหรือพนักงานของบริษัท และบริษัทย่อยที่มีอ านาจในการวางแผนและควบคุมการ
ด าเนินงานของบรษิทั และบรษิทัย่อย ตลอดทัง้สมาชกิในครอบครวัทีใ่กล้ชดิกบับุคคลดงักล่าวซึ่งมอี านาจชกัจูงหรอือาจชกั
จูงให้ปฏิบตัิตามบุคคลดงักล่าว และกิจการที่บุคคลดงักล่าวมอี านาจควบคุมหรอืมอีิทธิพลอย่างเป็นสาระส าคญัไม่ว่าโดย
ทางตรงหรอืทางออ้ม 

 
6.23 ก าไร(ขาดทุน)ต่อหุน้ขัน้พื้นฐานค านวณโดยการหารก าไร(ขาดทุน)เบด็เสรจ็ส าหรบัปีส่วนทีเ่ป็นของบรษิทัใหญ่ (ไม่รวมก าไร

ขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น) ดว้ยจ านวนหุน้สามญัทีอ่อกและช าระแล้วดว้ยวธิถีวัเฉลีย่ถ่วงน ้าหนักระหว่างปีบญัช ี  
 

6.24 ข้อมูลจ าแนกตามส่วนงานด าเนินงานเปิดเผยแยกตามส่วนงานธุรกิจของกลุ่มบรษิัท โดยส่วนงานธุรกิจเป็น ส่วนธุรกิจที่
จดัหาผลติภณัฑ์หรอืใหบ้รกิารที่มคีวามเสีย่งและผลตอบแทนซึ่งแตกต่างไปจากความเสีย่งและผลตอบแทนของผลติภณัฑ์
หรอืบรกิารทีใ่หข้องส่วนธุรกจิอื่น 

 
6.25 การวดัมลูค่ายุตธิรรม 

 
มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาที่คาดว่าจะได้รบัจากการขายสินทรพัย์หรือเป็นราคาที่จะต้องจ่ายเพื่อโอนหนี้สินให้ผู้อื่นโดย
รายการดงักล่าวเป็นรายการที่เกดิขึ้นในสภาพปกตริะหว่างผู้ซื้อและผู้ขาย (ผูร้่วมในตลาด) ณ วนัทีว่ดัมูลค่า กลุ่มบรษิทัใชร้าคา
เสนอซื้อขายในตลาดที่มีสภาพคล่องในการวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรพัย์และหนี้สินซึ่งมาตรฐานการรายงานทางการเงนิที่
เกี่ยวข้องก าหนดให้ต้องวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม ยกเวน้ในกรณีที่ไม่มตีลาดที่มสีภาพคล่องส าหรบัสนิทรพัย์หรอืหนี้สนิที่มี
ลกัษณะเดยีวกนัหรอืไม่สามารถหาราคาเสนอซื้อขายในตลาดที่มีสภาพคล่องได้ กลุ่มบรษิัทจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใช้
เทคนิคการประเมนิมูลค่าทีเ่หมาะสมกบัแต่ละสถานการณ์ และพยายามใชข้อ้มูลทีส่ามารถสงัเกตไดท้ีเ่กี่ยวขอ้งกบัสนิทรพัย์หรอื
หนี้สนิทีจ่ะวดัมลูค่ายุตธิรรมนัน้ใหม้ากทีสุ่ด  

 
ล าดบัชัน้ของมูลค่ายุตธิรรมที่ใชว้ดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุตธิรรมของสนิทรพัย์และหนี้สนิในงบการเงนิแบ่งออกเป็นสาม
ระดบัตามประเภทของขอ้มลูทีน่ ามาใชใ้นการวดัมลูค่ายุตธิรรม ดงันี้ 

 

ระดบั 1 ใช้ข้อมูลราคาเสนอซื้อขายของสินทรพัย์หรอืหนี้สินอย่างเดียวกันในตลาดที่มีสภาพคล่อง โดยไม่มีการ
ปรบัปรุง 

ระดบั 2 ใชข้อ้มลูอื่นทีส่ามารถสงัเกตไดข้องสนิทรพัย์หรอืหนี้สนิซึ่งเป็นขอ้มูลในระดบัที ่1 ไม่ว่าจะเป็นขอ้มูลทางตรง
หรอืทางออ้ม 

ระดบั 3 ใชข้อ้มลูทีไ่ม่สามารถสงัเกตได ้เช่น ขอ้มลูเกีย่วกบักระแสเงนิในอนาคตทีก่จิการประมาณขึน้   
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ทุกวนัสิ้นรอบระยะเวลารายงาน บรษิัทจะประเมนิความจ าเป็นในการโอนรายการระหว่างล าดบัชัน้ของมูลค่ายุติธรรม
ส าหรบัสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิทีถ่อือยู่ ณ วนัสิน้รอบระยะเวลารายงานทีม่กีารวดัมลูค่ายุตธิรรมแบบเกดิขึน้ประจ า 

 
7. รายการธุรกจิกบักจิการและบุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกนั 

 

กลุ่มบรษิัทมีรายการธุรกิจที่เกิดขึ้นกบักิจการที่เกี่ยวข้องกนัโดยมผีู้ถือหุ้นกลุ่มเดยีวกนั ยอดคงเหลือและรายการระหว่างกัน  
ทีส่ าคญั 

 

  7.1  สนิทรพัยแ์ละหนี้สนิระหว่างกนั มดีงันี้ 
 

  (หน่วย : บาท) 
ประเภทรายการ งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 
 2566 2565 2566 2565 
สินทรพัยร์ะหว่างกนั     
- เงนิใหกู้ย้มื     

บริษทัร่วม     
บรษิทั กลอรี ่แอคเม่ จ ากดั 245,667,865 245,667,865 245,667,865 245,667,865 
หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติ 

ทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ 
 

(245,667,865) 
 

(245,667,865) 
 

(245,667,865) 
 

(245,667,865) 
สุทธ ิ - - - - 

     

บริษทัย่อย     
บรษิทั ทอ็ปไลน์ ลฟิวิง่ จ ากดั - - 13,041,892 5,448,500 
บรษิทั แทนเจอรนีพรอ็พเพอรต์ี้ จ ากดั - - 184,161,102 239,189,620 

รวม - - 197,202,994 244,638,120 
หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติ 

ทีค่าดว่าจะเกดิขึน้  
 
- 

 
- 

 
(27,825,686) 

 
(16,664,722) 

สุทธ ิ - - 169,377,308 227,973,398 
     

- ค่าบรหิารโครงการคา้งรบั     
บรษิทั ทอ็ปไลน์ ลฟิวิง่ จ ากดั - - 19,500,000 19,500,000 
     

- เงนิทดรองจ่าย     
บรษิทั ทอ็ปไลน์ ลฟิวิง่ จ ากดั - - 434,776 2,266,326 
บรษิทั นันทภพ จ ากดั - - 998,760 917,038 
บรษิทั แทนเจอรนีพรอ็พเพอรต์ี้ จ ากดั - - 12,074,387 720,939 
บรษิทั แพลทตนัิม่ ออโต ้เซอรว์สิ จ ากดั - - 919,597 486,589 
บรษิทั โพลารสิ เอนเนอจี ่จ ากดั - - 596,047 552,692 
กรรมการ 3,729,410 - 869,511 - 
รวม 3,729,410 - 15,893,078 4,943,584 
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  (หน่วย : บาท) 
ประเภทรายการ งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 
 2566 2565 2566 2565 
- ดอกเบีย้คา้งรบั     

     

บริษทัร่วม     
บรษิทั กลอรี ่แอคเม่ จ ากดั 37,284,075 37,284,075 37,284,075 37,284,075 
หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติ 

ทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ 
 

(37,284,075) 
 

(37,284,075) 
 

(37,284,075) 
 

(37,284,075) 
สุทธ ิ - - - - 
     

บริษทัย่อย     
บรษิทั ทอ็ปไลน์ ลฟิวิง่ จ ากดั - - 24,281,243 24,243,380 
บรษิทั นันทภพ จ ากดั - - 1,342,909 1,342,909 
บรษิทั แทนเจอรนีพรอ็พเพอรต์ี้ จ ากดั - - 13,553,409 12,639,631 

รวม - - 39,177,561 38,225,920 
หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติ 

ทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ 
 
- 

 
- 

 
(38,153,252) 

 
(38,153,252) 

สุทธ ิ - - 1,024,309 72,668 
     

ดอกเบีย้คา้งรบั-สุทธ ิ - - 1,024,309 72,668 
     

- เงนิปันผลคา้งรบั     
บรษิทั ทอ็ปไลน์ ลฟิวิง่ จ ากดั - - 13,882,436 13,882,436 
     

- เงนิประกนัความเสยีหาย     
บรษิทั แพลทตนัิม่ ออโตเ้ซอรว์สิ จ ากดั - - 44,940 44,940 

 
รายการเคลื่อนไหวของค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดติที่คาดว่าจะเกิดขึ้นของเงนิให้กู้ยมืส าหรบัปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 
และ 2565 มดีงันี้ 
 

   (หน่วย : บาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 2566 2565 2566 2565 
ณ วนัที ่1 มกราคม  - - 16,664,722 2,890,000 
บวก ตัง้เพิม่ - - 11,160,964 13,774,722 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม - - 27,825,686 16,664,722 
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รายการเคลื่อนไหวของค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดติที่คาดว่าจะเกิดขึน้ของลูกหนี้ การคา้และลูกหนี้อื่นส าหรบัปีสิ้นสุดวนัที่ 31 
ธนัวาคม 2566 และ 2565 มดีงันี้ 
   (หน่วย : บาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 2566 2565 2566 2565 
ณ วนัที ่1 มกราคม  37,284,075 37,284,075 75,437,327 75,437,327 
บวก ตัง้เพิม่ - - - - 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 37,284,075 37,284,075 75,437,327 75,437,327 

 

รายการเคลื่อนไหวของเงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัส าหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2566 มดีงันี้ 
  (หน่วย : บาท) 
 งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 1 มกราคม 
2566 

เพิม่ขึน้ (ลดลง) 31 ธนัวาคม 
2566 

บริษทัย่อย     
บรษิทั ทอ็ปไลน์ ลฟิวิง่ จ ากดั 5,448,500 7,593,392 - 13,041,892 
บรษิทั แทนเจอรนีพรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั 239,189,620 - (55,028,518) 184,161,102 

รวม 244,638,120 7,593,392 (55,028,518) 197,202,994 
 

รายการเคลื่อนไหวของเงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัส าหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2565 มดีงันี้ 
  (หน่วย : บาท) 
 งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 1 มกราคม  
2565 

เพิม่ขึน้ (ลดลง) 31 ธนัวาคม 
2565 

บริษทัย่อย     
บรษิทั ทอ็ปไลน์ ลฟิวิง่ จ ากดั 5,448,500 - - 5,448,500 
บรษิทั แทนเจอรนีพรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั 2,890,000 322,973,784 (86,674,164) 239,189,620 
รวม 8,338,500 322,973,784 (86,674,164) 244,638,120 

 
  (หน่วย : บาท) 

ประเภทรายการ งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 
 2566 2565 2566 2565 
หน้ีสินระหว่างกนั     
- เงนิกูย้มื     
บริษทัย่อย     
บรษิทั นันทภพ จ ากดั - - 1,000,000 1,000,000 
บรษิทั แพลทตนัิม่ ออโตเ้ซอรว์สิ จ ากดั - - 117,000,000 117,000,000 
บรษิทั โพลารสิ เอนเนอจ ีจ ากดั - - 800,000 800,000 
กรรมการ - 107,336 57,498 56,078 
รวม - 107,336 118,857,498 118,856,078 
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  (หน่วย : บาท) 
ประเภทรายการ งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 
 2566 2565 2566 2565 
หน้ีสินระหว่างกนั     
- ดอกเบีย้คา้งจ่าย     

บรษิทั นันทภพ จ ากดั - - 125,139 125,139 
บรษิทั แพลทตนัิม่ ออโตเ้ซอรว์สิ จ ากดั - - 19,238,193 19,238,193 
บรษิทั โพลารสิ เอนเนอจ ีจ ากดั - - 100,112 100,112 
รวม - - 19,463,444 19,463,444 
     

- ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย     
บรษิทั ทอ็ปไลน์ ลฟิวิง่ จ ากดั - - 44,500,000 44,500,000 
     

- เงนิทดรองรบั     
บรษิทั ทอ็ปไลน์ ลฟิวิง่ จ ากดั - - 64,260 64,260 
บรษิทั แพลทตนัิม่ ออโตเ้ซอรว์สิ จ ากดั - - 1,500,000 1,500,000 
รวม - - 1,564,260 1,564,260 

 
รายการเคลื่อนไหวของเงนิกูย้มืจากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัส าหรบัปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2566 มดีงันี้ 
 

  (หน่วย : บาท) 
 งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 1 มกราคม 
2566 

เพิม่ขึน้ (ลดลง) 31 ธนัวาคม 
 2566 

บริษทัย่อย     
บรษิทั นันทภพ จ ากดั 1,000,000 - - 1,000,000 
บรษิทั แพลทตนัิม่ ออโตเ้ซอรว์สิ จ ากดั 117,000,000 - - 117,000,000 
บรษิทั โพลารสิ เอนเนอจ ีจ ากดั 800,000 - - 800,000 

รวม 118,800,000 - - 118,800,000 

 
รายการเคลื่อนไหวของเงนิกูย้มืจากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัส าหรบัปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2565 มดีงันี้ 
 

  (หน่วย : บาท) 
 งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 1 มกราคม 
2565 

เพิม่ขึน้ (ลดลง) 31 ธนัวาคม 
 2565 

บริษทัย่อย     
บรษิทั นันทภพ จ ากดั 1,000,000 - - 1,000,000 
บรษิทั แพลทตนัิม่ ออโตเ้ซอรว์สิ จ ากดั 117,000,000 - - 117,000,000 
บรษิทั โพลารสิ เอนเนอจ ีจ ากดั 800,000 - - 800,000 

รวม 118,800,000 - - 118,800,000 
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7.2 รายไดแ้ละค่าใช้จ่ายระหว่างกนั มดีงันี้ 
 

 (หน่วย : บาท) 
ประเภทรายการ งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 ส าหรบัปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวาคม ส าหรบัปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวาคม 
 2566 2565 2566 2565 
- ดอกเบีย้รบั     

บรษิทั ทอ็ปไลน์ ลฟิวิง่ จ ากดั - - 37,863 - 
บรษิทั แทนเจอรนีพรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั - - 913,778 64,655 

รวม - - 951,641 64,655 
     

- ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้รหิารส าคญั     
ค่าตอบแทนกรรมการ 330,000 250,000 330,000 250,000 
รวม 330,000 250,000 330,000 250,000 

 

- ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบรษิัท ครัง้ที่ 2/2558 เมื่อวนัที่ 9 กุมภาพนัธ์ 2558 มีมติให้คดิดอกเบี้ยเงนิให้
กูย้มืระหว่างบรษิทัในเครอืในอตัรารอ้ยละ MLR-3 ต่อปี โดยเริม่ตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม 2558 เป็นตน้ไป ทัง้นี้ตัง้แต่วนัที ่
1 มกราคม 2565 กลุ่มบรษิทัไดย้กเลกิการคดิดอกเบีย้จากเงนิกูย้มืระหว่างกนัทีเ่กดิขึน้ก่อนปี 2565  
 

- เงนิกูย้มืระหว่างกนัทีเ่กดิขึน้ตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม 2565 เป็นตน้ไป คดิดอกเบีย้ในอตัรารอ้ยละ 1.00% 
 

- เงนิทดรองจ่ายกรรมการทัง้จ านวน เป็นเงนิทดรองจ่ายใหแ้ก่กรรมการสองท่านโดยไม่มกีารท าสญัญาและคดิดอกเบี้ย
ระหว่างกนั 
 

- เงนิใหกู้ย้มืแก่บรษิทั กลอรี ่แอคเม่ จ ากดั (บรษิทัร่วม) เป็นเงนิใหกู้้ยมืตามสญัญาเงนิกู้ลงวนัที ่1 มถิุนายน 2558 (ฉบบั
แก้ไขลงวนัที่ 2 มิถุนายน 2558) จ านวน 12.69 ล้านปอนด์สเตอร์ลิง  (หรอืคิดเป็น 660 ล้านบาท ซึ่งค านวณอัตรา
แลกเปลี่ยน ณ เวลาทีโ่อน ในอตัรา 52 บาทต่อ 1 ปอนดส์เตอร์ลงิ) คดิดอกเบีย้ในอตัรารอ้ยละ 6 ต่อปี ก าหนดช าระคนื
เงนิต้นพรอ้มดอกเบี้ยภายในวนัที ่3 มถิุนายน 2560 เงนิใหกู้้ยมืดงักล่าวมวีตัถุประสงค์เพื่อใหบ้รษิทัร่วมน าไปช าระค่า
มัดจ าโครงการเดอะ เชอร์วูด ลอนดอน เป็นจ านวน 10.72 ล้านปอนด์สเตอลิง หรือคิดเป็นร้อยละ 10 ของมูลค่า
โครงการ ซึ่งเป็นการลงทุนในรูปแบบของสญัญาเช่าอพาร์ทเม้นท์ที่ตัง้อยู่ ณ ใจกลางเมอืงลอนดอน ประเทศองักฤษ 
จ านวน 48 ยูนิต อายุสญัญา 145 ปี กบัส านักงานทรพัย์สนิส่วนพระมหากษตัรยิ์ (ประเทศองักฤษ) มูลค่ารวม 107.19 
ลา้นปอนด์สเตอลงิ ตามสญัญาฉบบัลงวนัที ่22 มถิุนายน 2558 ทัง้นี้สญัญาเช่ามกี าหนดการรบัมอบโครงการและช าระ
เงนิส่วนทีเ่หลือในวนัที ่21 พฤศจกิายน 2560 อย่างไรกต็าม เมื่อถงึก าหนดการรบัมอบโครงการ บรษิทัร่วมไม่สามารถ
ที่จะปฏิบตัิตามสญัญาได้ ส านักงานทรพัย์สนิส่วนพระมหากษัตรยิ์จงึมหีนังสอืแจ้งเตือนให้บรษิัทร่วมเข้าปฏิบตัิตาม
สญัญารวม 2 ครัง้ และเมื่อวนัที่ 12 กุมภาพนัธ์ 2561 ส านักงานทรพัย์สนิส่วนพระมหากษัตรยิ์ได้ส่งหนังสือเพื่อขอ
ยกเลกิสญัญามายงับรษิทัร่วม  
 

ผู้บรหิารจึงพิจารณารบัรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดติที่คาดว่าจะเกิดขึ้นของเงนิต้นและดอกเบี้ยค้างรบั ณ วนัที่ 31 
มนีาคม 2561 ทัง้จ านวน เน่ืองจากประเมนิแลว้ว่าบรษิทัน่าจะไม่มโีอกาสไดร้บัช าระหนี้จากบรษิทัร่วมอย่างแน่นอน  
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นโยบายการก าหนดราคา 
 

 นโยบาย 
ค่าบรหิารโครงการ เป็นไปตามราคาทีต่กลงร่วมกนั 

 

7.3 ลกัษณะความสมัพนัธ์ของกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 
 

ประกอบดว้ย 
 

ชื่อบรษิทั สญัชาต ิ ลกัษณะความสมัพนัธ์ เกีย่วขอ้งโดย 
บรษิทั ทอ็ปไลน์ ลฟิวิง่ จ ากดั ไทย บรษิทัย่อย ถอืหุน้ทางตรงในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 
บรษิทั นันทภพ จ ากดั ไทย บรษิทัย่อย ถอืหุน้ทางตรงในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 
บรษิทั แทนเจอรนีพรอ็พเพอรต์ี้ จ ากดั ไทย บรษิทัย่อย ถอืหุน้ทางตรงในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 
บรษิทั แพลทตนิัม่ ออโตเ้ซอรว์สิ จ ากดั ไทย บรษิทัย่อย ถอืหุน้ทางตรงในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 
บรษิทั โพลารสิ เอนเนอจ ีจ ากดั ไทย บรษิทัย่อย ถอืหุน้ทางตรงในสดัส่วนรอ้ยละ 99.97 
บรษิทั กลอรี ่แอคเม่ จ ากดั หมู่เกาะบรติชิ

เวอรจ์นิ 
บรษิทัร่วม ถอืหุน้ทางตรงในสดัส่วนรอ้ยละ 49.00 

 

8. ลูกหนี้การคา้และลูกหนี้อื่น 
 

ประกอบดว้ย 
 (หน่วย : บาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 
 2566 2565 2566 2565 
ลูกหนี้การคา้บุคคลหรอืกจิการอื่น     
ลูกหนี้การคา้  26,529,672 26,529,672 - - 
รายไดท้ีเ่รยีกเกบ็แลว้ 18,397,024 18,397,024 - - 
หกั  รายไดร้อการรบัรู ้ (13,830,258) (13,830,258) - - 
สุทธ ิ 31,096,438 31,096,438 - - 
หกั  ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติ 

ทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ (29,940,197) 
 

(29,940,197) 
 

- 
 

- 
รวมลูกหนี้การคา้ 1,156,241 1,156,241 - - 

     

ลูกหนี้อื่น     
 ลูกหนี้อื่น 23,410,975 23,453,498 1,969 44,492 
 ลูกหนี้จากการขายรถยนต ์ - 3,084,891 - - 
 ลูกหนี้จากการขายทรพัยส์นิ  8,000,000 8,000,000 - - 
     

เงนิทดรองจ่าย     
บุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 3,729,410 - 15,893,078 4,943,584 
บุคคลหรอืกจิการอื่น 188,510 188,510 188,510 188,510 

รายไดค้า้งรบั     
บุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั - - 19,500,000 19,500,000 
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 (หน่วย : บาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 
 2566 2565 2566 2565 
เงนิปันผลคา้งรบั     

บุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั - - 13,882,436 13,882,436 
ดอกเบีย้คา้งรบั     

บุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 37,284,075 37,284,075 76,461,636 75,509,995 
ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหน้า 1,870,829 977,173 - 42,594 
เงนิมดัจ า 900,000 - - - 
          รวม 75,383,799 72,988,147 125,927,629 114,111,611 
หกั  ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติ 

ทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ 
 

(69,629,623) 
 

(71,874,140) 
 

(75,437,327) 
 

(75,437,327) 
รวมลูกหนี้อื่น 5,754,176 1,114,007 50,490,302 38,674,284 
รวมลูกหนี้การคา้และลูกหนี้อื่น 6,910,417 2,270,248 50,490,302 38,674,284 

 

การวเิคราะหอ์ายุของลูกหนี้การคา้มดีงันี้ 
 (หน่วย : บาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 
 2566 2565 2566 2565 
ลูกหนี้การคา้บุคคลหรอืกจิการอื่น     

- ยงัไม่ถงึก าหนดช าระ - - - - 
- เกนิก าหนดช าระ     
ไม่เกนิ 3 เดอืน - - - - 
ตัง้แต่ 3 เดอืน - 6 เดอืน - - - - 
ตัง้แต่ 6 เดอืน - 12 เดอืน - - - - 
เกนิ 12 เดอืนขึน้ไป 26,529,672 26,529,672 - - 
รวม 26,529,672 26,529,672 - - 

 

โดยปกตริะยะเวลาการใหส้นิเชื่อแก่ลูกคา้ของกลุ่มบรษิทัมรีะยะเวลา 30 วนั 
 

รายการเคลื่อนไหวของค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ของลูกหนี้การคา้และลูกหนี้อื่นส าหรบัปีสิ้นสุดวนัที ่31 
ธนัวาคม 2566 และ 2565 มดีงันี้ 

 

   (หน่วย : บาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 2566 2565 2566 2565 
ณ วนัที ่1 มกราคม  101,814,337 101,817,837 75,437,327 75,440,827 
หกั ตดัจ าหน่ายระหว่างปี (2,244,517) (3,500) - (3,500) 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 99,569,820 101,814,337 75,437,327 75,437,327 
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ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ลูกหนี้การค้าจ านวน 26.53 ล้านบาท เท่ากันทัง้สองปี เป็นลูกหนี้ที่เกิดจากการโอน
กรรมสทิธิห์้องชุดโครงการ เดอะ โคลเวอร์ ภูเก็ต จ านวน 43 ยูนิต ในราคาที่ต ่ากว่าราคาทุนให้แก่กลุ่มบุคคลที่เกี่ยวข้องกับ
บรษิัท โพลารสิ แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) แต่ไม่พบหลกัฐานการรบัช าระค่าซื้อขาย  ผูบ้รหิารจงึพจิารณาตัง้ค่าเผื่อผลขาดทุน
ด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นทัง้จ านวน ทัง้นี้ผู้บริหารชุดปัจจุบันอยู่ระหว่างการด าเนินการทางกฎหมายกับกลุ่มบุคคลที่
เกีย่วขอ้งกบัการซื้อขายหอ้งชุดดงักล่าว  
 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 ลูกหนี้จากการขายรถยนตจ์ านวน 3.08 ลา้นบาท เป็นลูกหนี้ทีเ่กดิจากสญัญาซื้อขายทรพัย์สนิซึ่งเป็น
รถยนตท์ีบ่รษิทัย่อยแห่งหนึ่งมไีวเ้พื่อใหเ้ช่าและบรกิาร ผูบ้รหิารจงึพจิารณาตัง้ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ 
ทัง้จ านวน ทัง้นี้ในระหว่างปี 2566 บรษิทัย่อยไดต้ดัจ าหน่ายลูกหนี้จากการขายรถยนตแ์ละโอนกลบัค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติ 
ทีค่าดว่าจะเกดิขึ้นที่เคยรบัรูไ้ว้ในงบการเงนิรวมออกทัง้จ านวน เนื่องจากคาดว่าจะไม่ได้รบัช าระหนี้ดงักล่าวแล้วอย่างแน่นอน 
โดยมผีลกระทบต่อก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ส าหรบังวดเป็นจ านวน 0.43 ลา้นบาท 
 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ลูกหนี้อื่นจ านวน 8.00 ลา้นบาท เท่ากนัทัง้สองปี เป็นลูกหนี้ทีเ่กดิจากการโอนกรรมสทิธิ ์
ของที่ดนิพรอ้มสิง่ปลูกสร้างโครงการ เดอะ โคลเวอร์ ลาดพรา้ว จ านวน 3 แปลง ให้แก่บุคคลธรรมดาในราคาทีต่ ่ากว่าราคาทุน  
แต่ไม่พบหลักฐานการรบัช าระค่าซื้อขาย ผู้บรหิารจงึพิจารณาตัง้ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นทัง้จ านวน 
อาคารดงักล่าวเคยใชเ้ป็นส านักงานใหญ่ของกลุ่มบรษิทั ทัง้นี้ผูบ้รหิารชุดปัจจุบนัอยู่ระหว่างการด าเนินการทางกฎหมายกบักลุ่ม
บุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกบัการซื้อขายทรพัยส์นิดงักล่าว 
 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ลูกหนี้อื่นจ านวน 22.90 ล้านบาท เท่ากนัทัง้สองปี เป็นลูกหนี้ทีเ่กดิจากในระหว่างปี 2560 
ถงึปี 2562 มกีารโอนเงนิของบรษิัท ท็อปไลน์ ลิฟวิง่ จ ากดั (บรษิัทย่อย) ให้แก่กรรมการผู้มอี านาจ ณ ขณะนัน้ และปัจจุบนัไม่
สามารถติดต่อกับกรรมการชุดดงักล่าวได้ บรษิัทย่อยจงึรบัรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นทัง้จ านวน ทัง้นี้
ผูบ้รหิารชุดปัจจุบนัอยู่ระหว่างการด าเนินการทางกฎหมายในเรื่องดงักล่าว 
 

9. ลูกหนี้ตามสญัญาเช่าเงนิทุน 
 

ประกอบดว้ย 
 

     (หน่วย : บาท) 
 งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 ภายในหนึ่งปี เกนิกว่าหนึ่งปี แต่ไม่เกนิ 5 ปี รวม 
 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 
 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

ลูกหนี้ตามสญัญาเช่าเงนิทุน 12,336,448 7,897,196 11,308,406 12,500,000 23,644,854 20,397,196 
หกั  ดอกเบีย้รบัทีย่งัไม่ถอืเป็นรายได ้ (386,215) (390,360) (153,161) (257,002) (539,376) (647,362) 
คงเหลอื 11,950,233 7,506,836 11,155,245 12,242,998 23,105,478 19,749,834 
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การวเิคราะหอ์ายุของลูกหนี้ตามสญัญาเช่าเงนิทุนมดีงันี้ 
 (หน่วย : บาท) 
 งบการเงนิรวมและ 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 
 2566 2565 

- ยงัไม่ถงึก าหนดช าระ 23,105,478 19,749,834 
- เกนิก าหนดช าระ   
ไม่เกนิ 3 เดอืน - - 
ตัง้แต่ 3 เดอืน - 6 เดอืน - - 
ตัง้แต่ 6 เดอืน - 12 เดอืน - - 
เกนิ 12 เดอืนขึน้ไป - - 
รวม 23,105,478 19,749,834 

 

โดยปกตริะยะเวลาการใหส้นิเชื่อแก่ลูกคา้ของกลุ่มบรษิทัมรีะยะเวลา 30 วนั 
 

10. เงนิใหกู้ย้มืแก่บุคคลและกจิการอื่น 
 

ประกอบดว้ย 
   (หน่วย : บาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 
 2566 2565 2566 2565 

  เงนิใหกู้ย้มืแก่บุคคลอื่น 345,725,717 345,725,717 345,725,717 345,725,717 
 เงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการอื่น 108,682,093 108,682,093 - - 
รวม 454,407,810 454,407,810 345,725,717 345,725,717 

 หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติ
ทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ 

 
(454,407,810) 

 
(454,407,810) 

 
(345,725,717) 

 
(345,725,717) 

 สุทธ ิ - - - - 
 
บริษทั โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) 
 

ในระหว่างเดอืนมถิุนายน 2560 ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่กรรมการและผู้บรหิาร ณ ขณะนัน้ได้ยื่นค าร้องขอฟ้ืนฟูกิจการต่อศาลล้มละลาย
กลาง พบว่ากรรมการผู้มอี านาจ ณ ขณะนัน้ไดม้กีารโอนเงนิจ านวน 345.73 ล้านบาท ใหแ้ก่บุคคลธรรมดารายหนึ่ง โดยไม่มกีารท า
สญัญากู้ยืม อย่างไรก็ตามผู้บริหารชุดปัจจุบันได้ด าเนินการติดต่อไปยงับุคคลดังกล่าวแล้วแต่ไม่ได้รบัการติดต่อกลับ ปัจจุบัน
ผูบ้รหิารอยู่ระหว่างด าเนินการทางกฎหมายเพื่อเรยีกคนืเงนิจ านวนดงักล่าว ซึ่งคาดว่าต้องใชร้ะยะเวลาในการด าเนินการทีย่าวนาน
และยงัไม่สามารถคาดการณ์ไดว่้าขอ้สรุปจะเป็นเช่นไร ดงันัน้ผูบ้รหิารจงึพจิารณารบัรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้
ของเงนิใหกู้ย้มืทัง้จ านวน ปัจจุบนัผูบ้รหิารชุดปัจจุบนัอยู่ระหว่างการด าเนินการทางกฎหมายกบับุคคลดงักล่าว 
 
 
 
 
 
 



บริษทั โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
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บริษทั แพลทตินัม่ ออโต้ เซอรวิ์ส จ ากดั 
 

เมื่อวนัที ่29 มถิุนายน 2560 บรษิทัย่อยไดโ้อนเงนิจ านวน 72.00 ล้านบาท ใหแ้ก่บรษิทั ท่าจนี จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกนั 
ทัง้นี้จากข้อมูลของกรมพฒันาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ พบว่าบรษิัทดงักล่าวได้ปิดกิจการไปตัง้แต่วนัที่ 28 ตุลาคม 2564 
ปัจจุบนัฝ่ายบรหิารของกลุ่มบรษิทัอยู่ระหว่างการตดิตามทวงถาม ซึ่งคาดว่าต้องใชร้ะยะเวลาอย่างมากในการด าเนินการ จงึพจิารณา
รบัรูค้่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ของเงนิใหกู้ย้มืดงักล่าวทัง้จ านวน  
 

บริษทั ทอ็ปไลน์ ลิฟว่ิง จ ากดั 
 

บริษัทย่อยได้โอนเงินจ านวน 36.68 ล้านบาท ให้แก่บริษัท ท่าจีน จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ไม่เกี่ยวข้องกัน จ านวนเงินที่โอน
ประกอบด้วย วนัที่ 3 กรกฎาคม 2560 จ านวน 28.00 ล้านบาท และวนัที่ 30 สงิหาคม 2560 จ านวน 8.68 ล้านบาท ทัง้นี้จากข้อมูล
ของกรมพฒันาธุรกจิการคา้ กระทรวงพาณิชย์ พบว่าบรษิทัดงักล่าวไดปิ้ดกจิการไปตัง้แต่วนัที ่28 ตุลาคม 2564 ปัจจุบนัฝ่ายบรหิาร
ของกลุ่มบรษิัทอยู่ระหว่างการติดตามทวงถาม ซึ่งคาดว่าต้องใช้ระยะเวลาอย่างมากในการด าเนินการ จึงพิจารณารบัรู้ค่าเผื่อผล
ขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ของเงนิใหกู้้ยมืดงักล่าวทัง้จ านวน 
 

11. ตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 
 

ประกอบดว้ย 
 

 (หน่วย : บาท) 
 งบการเงนิรวม 
 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 

 2566 2565 
ตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 160,786,823 122,960,608 
หกั  ค่าเผื่อมลูค่าราคาทุนสงูกว่ามลูค่าสุทธทิีจ่ะไดร้บั (23,247,370) (23,247,370) 
สุทธ ิ 137,539,453 99,713,238 

 

บริษทั ทอ็ปไลน์ ลิฟว่ิง จ ากดั 
 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ตามงบการเงินรวม มีการรบัรู้ค่าเผื่อการลดมูลค่าของต้นทุนพัฒนาอสังหารมิทรพัย์เป็น
จ านวน 10.20 ล้านบาท เท่ากนัทัง้สองงวด เนื่องจากพบว่าผู้บรหิารชุดเดมิของบรษิทัย่อยน าห้องชุดโครงการ เดอะโคลเวอร์ ภูเก็ต 
จ านวน 8 ยูนิต ไปจดจ านองเพื่อเป็นหลกัทรพัย์ค ้าประกนัเงนิกู้ยมืจากบรษิทัแห่งหนึ่งในวงเงนิ 5.30 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยรอ้ยละ 
15.00 ต่อปี ต่อมาเมื่อวนัที ่1 สงิหาคม 2562 กรรมการชุดเดมิของบรษิทัย่อยไดโ้อนกรรมสทิธิข์องหอ้งชุดทัง้จ านวนเพื่อช าระหนี้แก่
เจ้าหนี้ อย่างไรก็ตามผู้บริหารชุดปัจจุบันยังไม่พิจารณารบัรู้ภาระหนี้สินตามสัญญาเงินกู้ยืมในงบการเงินรวมของกลุ่มบริษัท 
เนื่องจากอยู่ระหว่างการพจิารณาความน่าเชื่อถือของหลกัฐานการรบัเงนิกู้จ านวน 5.30 ล้านบาท จากผู้ให้กู้ และรบัรูจ้ านวนเงนิที่
ผู้ให้กู้ระบุว่าเป็นเงนิที่โอนให้แก่บรษิัทย่อยจ านวน 5.00 ล้านบาท ไว้ภายใต้รายการ “บญัชพีกัเงนิโอนรอตรวจสอบ” ในงบแสดง
ฐานะการเงินรวม ปัจจุบันผู้บริหารชุดปัจจุบันของกลุ่มบริษัทอยู่ระหว่างด าเนินการทางกฎหมายกับคู่กรณี  ซึ่งคาดว่าต้องใช้
ระยะเวลาอย่างมากในการด าเนินการ และยงัไม่สามารถหาขอ้สรุปในเรื่องดงักล่าวได ้จงึพจิารณารบัรูผ้ลขาดทุนจากการลดมูลค่าของ
ตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ในงบการเงนิทัง้จ านวน 
 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ตามงบการเงนิรวม ตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัยม์ูลค่าตามบญัช ีจ านวน 11.95 ล้านบาท 
เท่ากนัทัง้สองงวด ซึ่งเป็นห้องชุดโครงการ เดอะ โคลเวอร์ ภูเก็ต จ านวน 8 ยูนิต ถูกผู้บรหิารชุดเดิมน าไปจดจ านองเพื่อเป็น
หลกัทรพัย์ค ้าประกนัเงนิกู้ยมืจากบุคคลธรรมดาในวงเงนิ 6.81 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยรอ้ยละ 15.00 ต่อปี ปัจจุบนับรษิัทย่อย
ถูกผู้ให้กู้ยื่นฟ้องต่อศาลตามคดหีมายเลขด าที่ มย 21/2564 เพื่อเรยีกร้องให้คนืเงนิต้นพรอ้มดอกเบี้ย (ดูหมายเหตุข้อที่ 35.2) 



บริษทั โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
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แก่ผูใ้ห้กู้ อย่างไรกต็าม เมื่อวนัที่ 7 มถิุนายน 2566 บรษิัทย่อยและผู้ให้กู้ได้เขา้ท าสญัญาประนีประนอมยอมความ โดยบรษิัท
ย่อยยนิยอมทีจ่ะช าระหนี้จ านวน 5.13 ล้านบาท ใหแ้ก่ผูใ้หกู้้ และด าเนินการไถ่ถอนหลกัประกนัเงนิกู้ซึ่งเป็นหอ้งชุดจ านวน 8 ยู
นิต ตามทีไ่ดก้ล่าวไวข้า้งตน้จากผูใ้หกู้้ 

 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ตามงบการเงนิรวม ต้นทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ซึ่งเป็นที่ดนิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งในรูปแบบ
อาคารส านักงานจ านวน 4 แปลง มูลค่าตามบญัช ี8.96 ล้านบาท เท่ากนัทัง้สองปี ถูกเจา้พนักงานบงัคบัคคอีายดัและขายทอดตลาด
เพื่อน าเงนิทีไ่ดม้าช าระหนี้ตามค าพพิากษาคดหีมายเลขแดงที ่ผบ. 4614/2560 (ดูหมายเหตุขอ้ที ่35.2) 

 
12. เงนิมดัจ าค่าซื้อเงนิลงทุน 
 

ประกอบดว้ย 
(หน่วย : บาท) 

 งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 

 2566 2565 
เงนิมดัจ าค่าซื้อเงนิลงทุน 100,000,000 100,000,000 
หกั ค่าเผื่อการดอ้ยค่าสะสม (100,000,000) (100,000,000) 
สุทธ ิ - - 

 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ทัง้จ านวนเป็นเงนิมดัจ าค่าซื้อหุ้นที่บรษิัทน าไปวางไว้กับบริษัท ธนวรนิทร์ จ ากัด  (ผู้ขาย) 
ก่อนทีจ่ะเขา้ซื้อหุน้สามญัของบรษิทั เดย ์โพเอทส ์จ ากดั ในสดัส่วนรอ้ยละ 70 ของหุน้สามญัทีอ่อกจ าหน่ายแล้ว (บนัทกึความเขา้ใจมี
อายุ 60 วนันับจากวนัทีใ่นเอกสาร) ตามบนัทกึความเขา้ใจ (MOU) ฉบบัลงวนัที่ 7 ตุลาคม 2559 ต่อมาเมื่อวนัที ่27 มนีาคม 2560 ที่
ประชุมคณะกรรมการบรษิทัครัง้ที่ 5/2560 มมีติให้บรษิทัยกเลกิการเขา้ลงทุนใน “เดย์ โพเอทส์” เนื่องจากมกีารเปลี่ยนแปลงผูบ้รหิาร
คนส าคญัของบรษิทัดงักล่าว และฝ่ายบรหิารของบรษิทัไดป้ระเมนิแล้วว่าการเปลี่ยนแปลงผูบ้รหิารคนส าคญัของเดย์ โพเอทส ์อาจท า
ให้ผลตอบแทนจากการลงทุนไม่ เป็นไปตามที่บริษัทคาดหวังไว้ และเมื่อวันที่ 27 เมษายน 2560 กรรมการผู้มีอ านาจของ 
บรษิัท ธนวรนิทร์ จ ากดั ได้ออกหนังสอืยนืยนัการยกเลิกการเข้าลงทุนใน “เดย์ โพเอทส์” และตกลงจะคืนเงนิมดัจ าจ านวน 120.00 
ลา้นบาท ใหแ้ก่บรษิทัภายในวนัที ่30 มถิุนายน 2560 

 

เมื่อวนัที ่16 มถิุนายน 2560 บรษิทัไดร้บัช าระหนี้จากบรษิทั ธนวรนิทร์ จ ากดั เป็นจ านวน 20.00 ล้านบาท หนี้ส่วนทีเ่หลอือกีจ านวน 
100.00 ล้านบาท ผู้บริหารชุดเดิมให้มีหนังสือฉบับลงวนัที่ 28 มิถุนายน 2560 เพื่อขอให้บรษิัท ธนวรนิทร์ จ ากัด โอนเงนิจ านวน 
28.00 ล้านบาท ไปยงับญัชธีนาคารของบรษิัท ท็อปไลน์ ลิฟวิง่ จ ากดั และโอนเงนิจ านวน 72.00 ล้านบาท ไปยงับัญชธีนาคารของ 
บรษิัท แพลทตนิัม่ ออโต้ เซอร์วสิ จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยของบรษิทัแทนการโอนตรงมายงับญัชธีนาคารของบรษิทั อย่างไรก็ตาม
ผู้บรหิารชุดปัจจุบันยงัไม่รบัรู้จ านวนเงนิที่โอนเข้ามาในบรษิัทย่อยทัง้สองแห่งเป็นรายการรบัช าระหนี้จากบรษิัท ธนวรนิทร์ จ ากัด 
เนื่องจากอยู่ระหว่างการตรวจสอบหลักฐานการโอนเงนิจ านวน 100.00 ล้านบาท ว่าเป็นการโอนมาจากบริษัท ธนวรนิทร์ จ ากัด  
เพื่อช าระหนี้จ านวนดงักล่าวหรอืไม่ ทัง้นี้การติดตามหนี้ดงักล่าวต้องใชร้ะยะเวลาอย่างมากในการด าเนินการและผูบ้รหิารไม่สามารถ
คาดการณ์ผลของการติดตามได้ จึงพิจารณารบัรู้ผลขาดทุนจากการด้อยค่าของเงินมดัจ าค่าหุ้นจ านวน 100.00 ล้านบาท ไว้ในงบ
การเงนิทัง้จ านวน และรบัรูจ้ านวนเงนิทีโ่อนมาเขา้ยงับรษิทัย่อยทัง้สองแห่งจ านวน 100.00 ลา้นบาท ไวเ้ป็นบญัชพีกัเงนิฝากธนาคาร
ในงบแสดงฐานะการเงนิรวม  (ดูหมายเหตุขอ้ที ่23) 
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13. เงนิมดัจ าค่าทีด่นิ 
 

ประกอบดว้ย 

  (หน่วย : บาท) 
 งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 

 2566 2565 
เงนิมดัจ าค่าทีด่นิ 350,000,000 350,000,000 
หกั  ค่าเผื่อการดอ้ยค่าสะสม (350,000,000) (350,000,000) 
สุทธ ิ - - 

 
เมื่อวนัที่ 5 ตุลาคม 2558 บรษิัทได้เข้าท าสญัญาจะซื้อจะขายที่ดนิเนื้อที่ 26-0-10.7 ไร่ (รวม 35 โฉนด) ในมูลค่า 936.96 ล้าน
บาท กบับุคคลทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกนั  ทัง้นี้บรษิทัไดว้างเงนิมดัจ าค่าทีด่นิตามบนัทกึวางเงนิมดัจ าลงวนัที ่2 ตุลาคม 2558 เป็นจ านวน
เงนิ 350.00 ล้านบาท และต้องวางเงนิมดัจ าเพิม่อกี 2 งวด คอื งวดที่ 1 จ านวน 100.00 ล้านบาท ในวนัที่ 5 พฤศจกิายน 2558 
และงวดที่ 2 จ านวน 100.00 ล้านบาท ในวันที่ 5 มกราคม 2559 ส่วนที่เหลืออีกจ านวน 386.96 ล้านบาท ช าระในวันที่ 5 
เมษายน 2559 พรอ้มกบัรบัโอนกรรมสทิธิท์ีด่นิจากผูข้าย และมกีารเจรจาเพื่อขอขยายระยะเวลาการช าระค่าทีด่นิส่วนทีเ่หลอืกนั
หลายครัง้ เน่ืองจากบรษิทัไม่มคีวามสามารถทีจ่ะจดัหาแหล่งเงนิทุนเพื่อน ามาจ่ายช าระค่าทีด่นิส่วนทีเ่หลอืไดภ้ายในก าหนดเวลา 
ผูบ้รหิารของบรษิทั ณ ขณะนัน้จงึพจิารณาตัง้ค่าเผื่อการดอ้ยค่าเงนิมดัจ าค่าทีด่นิทัง้จ านวนในปี 2559 

 
14. เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 
 
 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 เงนิลงทุนในบรษิทัร่วมประกอบดว้ย 
 

ชื่อบรษิทั ทุนช าระแลว้ 
 

สดัส่วนเงนิลงทุน  วธิสี่วนไดเ้สยี วธิรีาคาทุน 
 

ค่าเผื่อการดอ้ยค่า
สะสม 

สุทธ ิ
 

 (ดอลลารส์หรฐัอเมรกิา) (%) (บาท) (บาท) (บาท) (บาท) 
 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 
บจ. กลอรี ่แอคเม่ 100 100 49 49 - - 1,649 1,649 (1,649) (1,649) - - 
 
บรษิัท กลอรี่ แอคเม่ จ ากัด เป็นบริษัทที่จดัตัง้ขึ้นตามกฎหมายของประเทศหมู่เกาะบรติิชเวอร์จนิ ด าเนินธุรกิจด้านพัฒนา
อสงัหารมิทรพัย์ ปัจจุบันผู้บริหารไม่สามารถติดต่อกับผู้บริหารของบริษัทร่วมได้ และตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบ  
งบการเงนิขอ้ที ่7 เกี่ยวกบัการถูกคู่สญัญายกเลกิสญัญาเช่าอพารท์เมน้ท์เมื่อวนัที ่12 กุมภาพนัธ์ 2561 นัน้ ผูบ้รหิารจงึประเมนิ
ว่ามูลค่าทีค่าดว่าจะไดร้บัคนืของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมน่าจะต ่ากว่าราคาตามบญัช ีจงึพจิารณาตัง้ค่าเผื่อการดอ้ยค่าเงนิลงทุน  
ทัง้จ านวน  



บริษทั โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
 

 
 

P
age |1

09 

15. เงนิลงทุนในบรษิทัย่อย 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 เงนิลงทุนในบรษิทัย่อย ประกอบดว้ย 
 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
ชื่อบรษิทั ทุนช าระแล้ว  

(ลา้นบาท) 
สดัส่วนเงนิลงทุน  

(%) 
วธิรีาคาทุน  
(บาท) 

ค่าเผื่อการดอ้ยค่าสะสม 
(บาท) 

สุทธ ิ
(บาท) 

 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 
บรษิทั ทอ็ปไลน์ ลฟิวิง่ จ ากดั 385.00 385.00 99.99 99.99 384,999,000 384,999,000 (384,999,000) (384,999,000) - - 
บรษิทั นันทภพ จ ากดั  200.10 200.10 99.99 99.99 200,099,400 200,099,400 (199,099,130) (199,099,130) 1,000,270 1,000,270 
บรษิทั แทนเจอรนีพรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั  3,050.00 3,050.00 99.99 99.99 3,049,998,800 3,049,998,800 (736,279,200) (736,279,200) 2,313,719,600 2,313,719,600 
บรษิทั  แพลทตนิัม่ ออโต ้เซอรว์สิ  จ ากดั 120.00 120.00 99.99 99.99 230,782,754  230,782,754  (206,122,754) (206,122,754) 24,660,000 24,660,000 
บรษิทั โพลารสิ เอนเนอจ ีจ ากดั  1.00 1.00 99.97 99.97 999,300 999,300 (535,800) (535,800) 463,500 463,500 
รวม     3,866,879,254 3,866,879,254 (1,527,035,884) (1,527,035,884) 2,339,843,370 2,339,843,370 
           

 
ปัจจุบนับรษิทัย่อยทัง้หมดหยุดด าเนินธุรกจิแลว้ ยกเวน้ บรษิทั แทนเจอรนีพรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั ซึง่อยู่ระหว่างการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์เพื่อขาย



บริษทั โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
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16. อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน 
 

ประกอบดว้ย 
 

   (หน่วย: บาท) 
 งบการเงินรวม 
 ท่ีดิน อาคาร รวม 
ราคาทุน :-    
ณ วนัที ่1 มกราคม 2565 3,930,664 3,722,100 7,652,764 
ซื้อเพิม่ - - - 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 3,930,664 3,722,100 7,652,764 
ซื้อเพิม่ - - - 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 3,930,664 3,722,100 7,652,764 
    

ค่าเส่ือมราคาสะสม :-    
ณ วนัที ่1 มกราคม 2565 - (1,722,873) (1,722,873) 
ค่าเสื่อมราคาส าหรบัปี - - - 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 - (1,722,873) (1,722,873) 
ค่าเสื่อมราคาส าหรบัปี - - - 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 - (1,722,873) (1,722,873) 
    

ค่าเผ่ือการด้อยค่าสะสม :-    
ณ วนัที ่1 มกราคม 2565 (3,930,664) (1,999,227) (5,929,891) 
ขาดทุนส าหรบัปี - - - 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 (3,930,664) (1,999,227) (5,929,891) 
ขาดทุนส าหรบัปี - - - 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 (3,930,664) (1,999,227) (5,929,891) 
    

มูลค่าสุทธิทางบญัชี :-    
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 - - - 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 - - - 
    

ค่าเส่ือมราคาท่ีอยู่ในงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ส าหรบัปี   
สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2565   - 
สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2566   - 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษทั โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
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17. ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ 
 
ประกอบดว้ย 
 

 (หน่วย : บาท) 
 งบการเงินรวม 
 ท่ีดิน ส่วนปรบัปรุง

ท่ีดินรอพฒันา 
ส่วนปรบัปรุง 
ส านักงานเช่า 

เครื่องใช้ส านักงาน
และเครื่องตกแต่ง 

รวม 

ราคาทุน :-      
ณ วนัที ่1 มกราคม 2565 690,000 - 167,000 137,982 994,982 
ซื้อเพิม่ - - - 135,193 135,193 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 690,000 - 167,000 273,175 1,130,175 
ซื้อเพิม่ - 4,130,400 - 58,296 4,188,696 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 690,000 4,130,400 167,000 331,471 5,318,871 
      

ค่าเส่ือมราคาสะสม :-      
ณ วนัที ่1 มกราคม 2565 - - (76,951) (35,138) (112,089) 
ค่าเสื่อมราคาส าหรบัปี - - (55,661) (41,296) (96,957) 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 - - (132,612) (76,434) (209,046) 
ค่าเสื่อมราคาส าหรบัปี - (64,416) (34,387) (57,230) (156,033) 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 - (64,416) (166,999) (133,664) (365,079) 
      

ค่าเผ่ือการด้อยค่าสะสม:-      
ณ วนัที ่1 มกราคม 2565 (690,000) - - - (690,000) 
รบัรูเ้พิม่ - - - - - 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 (690,000) - - - (690,000) 
รบัรูเ้พิม่ - - - - - 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 (690,000) - - - (690,000) 
      

มูลค่าสุทธิทางบญัชี :-      
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 - - 34,388 196,741 231,129 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 - 4,065,984 1 197,807 4,263,792 
      

ค่าเส่ือมราคาท่ีอยู่ในงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ส าหรบัปี   
สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2565     96,957 
สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2566     156,033 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษทั โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
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 (หน่วย : บาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ท่ีดิน ส่วนปรบัปรุง

ท่ีดินรอพฒันา 
ส่วนปรบัปรุง 
ส านักงานเช่า 

เครื่องใช้ส านักงาน
และเครื่องตกแต่ง 

รวม 

ราคาทุน :-      
ณ วนัที ่1 มกราคม 2565 690,000 - 167,000 137,982 994,982 
ซื้อเพิม่ - - - 135,193 135,193 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 690,000 - 167,000 273,175 1,130,175 
ซื้อเพิม่ - 912,278 - 58,295 970,573 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 690,000 912,278 167,000 331,470 2,100,748 
      

ค่าเส่ือมราคาสะสม :-      
ณ วนัที ่1 มกราคม 2565 - - (76,951) (35,138) (112,089) 
ค่าเสื่อมราคาส าหรบัปี - - (55,661) (41,296) (96,957) 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 - - (132,612) (76,434) (209,046) 
ค่าเสื่อมราคาส าหรบัปี - (16,643) (34,387) (57,230) (108,260) 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 - (16,643) (166,999) (133,664) (317,306) 
      

ค่าเผ่ือการด้อยค่าสะสม:-      
ณ วนัที ่1 มกราคม 2565 (690,000) - - - (690,000) 
รบัรูเ้พิม่ - - - - - 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 (690,000) - - - (690,000) 
รบัรูเ้พิม่ - - - - - 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 (690,000) - - - (690,000) 
      

มูลค่าสุทธิทางบญัชี :-      
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 - - 34,388 196,741 231,129 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 - 895,635 1 197,806 1,093,442 
      

ค่าเส่ือมราคาท่ีอยู่ในงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ส าหรบัปี   
สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2565     96,957 
สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2566     108,260 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษทั โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
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18. สญัญาเช่า 
 

18.1 สนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้
 

ประกอบดว้ย 
 

 (หน่วย: บาท) 
 งบการเงนิรวมและ 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 สทิธกิารใชอ้าคาร 
ราคาทุน  

ณ วนัที ่1 มกราคม 2565 1,081,051 
สญัญาเช่าเพิม่ระหว่างปี - 
ตดัจ าหน่ายระหว่างปี - 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 1,081,051 
สญัญาเช่าเพิม่ระหว่างปี 1,211,682 
ตดัจ าหน่ายระหว่างปี (1,081,051) 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 1,211,682 
  

ค่าตดัจ าหน่ายสะสม  
ณ วนัที ่1 มกราคม 2565 (405,394) 
ค่าตดัจ าหน่ายส าหรบัปี (405,394) 
ตดัจ าหน่ายระหว่างปี - 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 (810,788) 
ค่าตดัจ าหน่ายส าหรบัปี (404,894) 
ตดัจ าหน่ายระหว่างปี 1,081,051 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 (134,631) 
  

ราคาตามบญัชีสุทธิ  
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 270,263 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 1,077,051 
  

ค่าตดัจ าหน่ายท่ีอยู่ในงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ส าหรบัปี  
สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2565 405,394 
สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2566 404,894 

 
 
 
 
 
 
 
 



บริษทั โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
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18.2 หนี้สนิตามสญัญาเช่า 
 

ประกอบดว้ย 
 

 (หน่วย : บาท) 
 งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 
 2566 2565 

หนี้สนิตามสญัญาเช่า   
- ครบก าหนดไม่เกนิ 1 ปี 418,057 278,705 
- ครบก าหนด 1 ปี แต่ไม่เกนิ 5 ปี 696,762 - 

รวมหนี้สนิตามสญัญาเช่า 1,114,819 278,705 
หกั  ดอกเบีย้จ่ายในอนาคต (33,769) (2,337) 
มลูค่าปัจจุบนัของหนี้สนิตามสญัญาเช่า 1,081,050 276,368 
หกั  หนี้สนิส่วนทีถ่งึก าหนดช าระในหนึ่งปี (397,819) (276,368) 

สุทธ ิ 683,231 - 
 

สญัญาเช่าทรพัยสิ์น 
 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 บรษิัทเข้าท าสญัญาเช่าส านักงานเพื่อใช้ในการด าเนินงานกบัผู้ให้รายหนึ่ง สญัญาเช่ามี
อายุ 1 ปี (ต่อสญัญามาอย่างต่อเนื่อง) อตัราค่าเช่าปีละ 0.42 ล้านบาท หนี้สนิตามสญัญาเช่าใช้อตัราคดิลดร้อยละ 2.25 ต่อปี 
(อ้างอิงอตัราดอกเบี้ยเงนิกู้ยมืภายในกลุ่มกิจการ) เท่ากนัทัง้สองปี  

 

บรษิทัมภีาระผกูพนัทีจ่ะตอ้งจ่ายค่าเช่าขัน้ต ่าตามสญัญาเช่าการเงนิดงันี้ 
 

(หน่วย : บาท) 
 งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 
 ไม่เกนิ 1 ปี 1 - 5 ปี รวม 

ผลรวมของจ านวนเงนิขัน้ต ่าทีต่อ้งจ่ายทัง้สิน้ตามสญัญาเช่า 418,057 696,762 1,114,819 
ดอกเบีย้ตามสญัญาเช่าการเงนิรอการตดับญัช ี (20,238) (13,531) (33,769) 
มลูค่าปัจจุบนัของจ านวนเงนิขัน้ต ่าทีต่อ้งจ่ายทัง้สิน้ตามสญัญาเช่า 397,819 683,231 1,081,050 

 

(หน่วย : บาท) 
 งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 
 ไม่เกนิ 1 ปี 1 - 5 ปี รวม 

ผลรวมของจ านวนเงนิขัน้ต ่าทีต่อ้งจ่ายทัง้สิน้ตามสญัญาเช่า 278,705 - 278,705 
ดอกเบีย้ตามสญัญาเช่าการเงนิรอการตดับญัช ี (2,337) - (2,337) 
มลูค่าปัจจุบนัของจ านวนเงนิขัน้ต ่าทีต่อ้งจ่ายทัง้สิน้ตามสญัญาเช่า 276,368 - 276,368 

 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 บรษิัทมสีนิทรพัย์สทิธกิารใช้ที่เกิดจากสญัญาเช่าระยะสัน้ (ระยะเวลาไม่เกิน 12 เดอืน) และ
เป็นสญัญาเช่าสนิทรพัย์อ้างอิงมีมูลค่าต ่า จ านวน 0.06 ล้านบาท จ านวน 0.02 ล้านบาท ตามล าดบั ซึ่งรบัรู้เป็นค่าใช้จ่ายในการ
บรหิารในงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ส าหรบังวดตามวธิเีสน้ตรง  
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19. ทีด่นิรอพฒันา  
 

ประกอบดว้ย 
 

  (หน่วย : บาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 
 2566 2565 2566 2565 
ทีด่นิรอพฒันา 3,969,657,157 3,961,287,557 944,818,625 943,506,583 
หกั  ค่าเผื่อการดอ้ยค่าสะสม (795,321,514)  (790,827,843) - - 
สุทธ ิ 3,174,335,643 3,170,459,714 944,818,625 943,506,583 

 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ทีด่นิรอพฒันาทัง้จ านวนเป็นทีด่นิเปล่าทีย่งัไม่มกีารพฒันา มูลค่าสุทธทิีค่าดว่าจะไดร้บัคนืของ
ทีด่นิดงักล่าวก าหนดจากวธิมีูลค่ายุตธิรรมหกัดว้ยต้นทุนในการจ าหน่าย ทัง้นี้ มูลค่ายุตธิรรมของทีด่นิเปล่าจะอ้างองิจากรายงานการ
ประเมนิมูลค่าทีจ่ดัท าโดยผูป้ระเมนิราคาอสิระทีไ่ดร้บัการเหน็ชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย ์
(ก.ล.ต.) ซึง่ค านวณตามวธิเีปรยีบเทยีบราคาตลาด (Market Approach) 
 

มูลค่ายุติธรรมของที่ดนิเปล่าได้รบัการจดัล าดบัให้อยู่ในระดบัที่ 3 ซึ่งค านวณด้วยวธิีเปรยีบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  
โดยการหาทรพัย์สนิเทียบเคยีงที่ใกล้เคยีงกนัและมกีารซื้อขายมาพิจารณาว่ามลีกัษณะคล้ายหรอืแตกต่างจากทรพัย์สนิที่ประเมิน
อย่างไรบ้างโดยต้องมจี านวนทีเ่พยีงพอ การวเิคราะห์ต้องพจิารณาถงึปัจจยัต่างๆ ทีม่ผีลต่อมลูค่าในการเปรยีบเทยีบของทัง้ทรพัย์สนิ
ทีป่ระเมนิกบัขอ้มูลตลาดทีจ่ะเปรยีบเทยีบ เช่น ท าเลทีต่ัง้ ผงัเมอืง ขนาดแปลงทีด่นิขนาดเนื้อทีใ่ชส้อยอาคาร คุณภาพอาคาร เป็นต้น 
แล้วจึงวิเคราะห์มูลค่าทรพัย์สินที่จะประเมินโดยใช้เทคนิคต่างๆ ที่เหมาะสม เช่น Sale Adjustment - Grid Method, Weighted 
Quality Score (WQS) เป็นตน้ ทัง้นี้ ไม่มรีายการโอนระหว่างระดบัของล าดบัชัน้มูลค่ายุตธิรรมในระหว่างปี 
 
รายการเคลื่อนไหวของค่าเผื่อการดอ้ยค่าสะสมส าหรบัปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มดีงันี้ 

 

   (หน่วย : บาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 2566 2565 2566 2565 
ณ วนัที ่1 มกราคม  790,827,843 790,827,843 - - 
บวก ตัง้เพิม่ระหว่างปี 4,493,671 - - - 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 795,321,514 790,827,843 - - 
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20. สนิทรพัย์ไม่มตีวัตน 
 

ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : บาท) 
 งบการเงนิรวมและ 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 ซอฟแวร์ 

ราคาทุน :  
ณ วนัที ่1 มกราคม 2565 31,000 
ซื้อเพิม่ 52,805 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 83,805 
ซื้อเพิม่ - 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 83,805 
  

ค่าตดัจ าหน่ายสะสม :  
ณ วนัที ่1 มกราคม 2565 (2,463) 
ค่าตดัจ าหน่ายส าหรบัปี (17,197) 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 (19,660) 
ค่าตดัจ าหน่ายส าหรบัปี (20,892) 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 (40,552) 
  

มูลค่าสุทธิตามบญัชี :   
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 64,145 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 43,253 
  

ค่าตดัจ าหน่ายท่ีอยู่ในงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ส าหรบัปี 
 

สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2565 17,197 
สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2566 20,892 

 

21. เงนิฝากธนาคารทีม่ขีอ้จ ากดัในการใช ้
 

ในระหว่างปี 2565 บรษิทัย่อยแห่งหนึ่งถูกเจา้พนักงานบงัคบัคดมีคี าสัง่ให้ธนาคารน าส่งเงนิฝากธนาคารกรรมสทิธิข์องบรษิทัย่อย
จ านวน 2.00 ล้านบาท เพื่อน าไปช าระหนี้ตามค าพพิากษาคดหีมายเลขแดงที ่ผบ. 4614/2560 (ดูหมายเหตุขอ้ที ่35.2) ทัง้นี้เงนิฝาก
ประจ าดงักล่าวมีวตัถุประสงค์เพื่อใช้ค ้าประกนัการออกหนังสือค ้าประกนัส าหรบัค่าบ ารุงรกัษาสาธารณูปโภค 7% ของโครงการ
หมู่บ้านจดัสรรแห่งหนึ่ง (ดูหมายเหตุขอ้ที ่34) ซึง่บรษิทัย่อยมหีน้าทีต่อ้งน าส่งเงนิจ านวนดงักล่าวใหแ้ก่นิตบิุคคลหมู่บา้นเมื่อมกีาร
จดัตัง้นิตบิุคคลแลว้เสรจ็  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษทั โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

 แล 

Page | 117  
 

22. เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่น 
 

ประกอบดว้ย 
  (หน่วย : บาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 
 2566 2565 2566 2565 
เจา้หนี้การคา้     

บุคคลหรอืกจิการอื่น 87,714 46,967 - 5,040 
รวมเจา้หนี้การคา้ 87,714 46,967 - 5,040 
     

เจา้หนี้อื่น     
- เจา้หนี้อื่น 318,421 263,524 145,050 108,043 
- ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย     

 บุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั - - 44,500,000 44,500,000 
 บุคคลหรอืกจิการอื่น 39,124,106 59,619,799 33,439,301 48,408,636 

- ดอกเบีย้คา้งจ่าย     
 บุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั - - 19,463,444 19,463,444 
 บุคคลหรอืกจิการอื่น - 20,265 - 20,265 

- เงนิทดรองรบั     
 บุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั - - 1,564,260 1,564,260 

- เงนิประกนัผลงานผูร้บัเหมา 1,640,368 1,640,368 1,472,344 1,472,344 
- บญัชพีกัโอนปิดค่างวดรถยนต ์ 150,207 150,207 - - 
-  เงนิมดัจ าค่าเช่า 138,000 138,000 - - 
รวมเจา้หนี้อื่น 41,371,102 61,832,163 100,584,399 115,536,992 
รวมเจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่น 41,458,816 61,879,130 100,584,399 115,542,032 
 

23. บญัชพีกัเงนิฝากธนาคาร 
 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 บญัชพีกัเงนิฝากธนาคารเป็นรายการคา้ทีป่รากฎยอดในบญัชเีงนิฝากธนาคารของกลุ่มบรษิทั  
ซึง่ยงัไม่สามารถระบุไดว่้าเป็นการรบัโอนเงนิจากบุคคลใดหรอืเพื่อวตัถุประสงค์ใด 

 
24. ประมาณการหนี้สนิระยะสัน้ 

 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ทัง้จ านวนเป็นเงนิกองทุนการบ ารุงรกัษาสาธารณูปโภค (7%) ซึ่งผูจ้ดัสรรที่ดนิมหีน้าที่ต้อง
ด าเนินการ ตามมาตรา 43 แห่งพระราชบญัญตัิการจดัสรรที่ดนิ 2543 หนี้สนิดงักล่าวค ้าประกนัโดยหนังสอืค ้าประกนัที่ออกโดย
ธนาคารพาณิชยด์ว้ยจ านวนเดยีวกนั (ดูหมายเหตุขอ้ที ่34) 
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25. เจา้หนี้จากการยกเลกิสญัญาจะซื้อจะขายหอ้งชุด 
 

บรษิัทและบรษิทัย่อยแห่งหนึ่งมกีารพฒันาโครงการแล้วเสรจ็จ านวนรวม 2 โครงการ ซึ่งเป็นโครงการทีบ่รษิทัและบรษิทัย่อยสรา้ง
เสรจ็ล่าชา้กว่าก าหนด มผีลท าใหลู้กคา้บางรายใชส้ทิธยิกเลกิสญัญาจะซื้อจะขายและขอคนืเงนิดาวน์พรอ้มค่าปรบั โดยบรษิัทและ
บรษิทัย่อยจะต้องจ่ายคนืเงนิรบัล่วงหน้าพรอ้มเบี้ยปรบัทีเ่กดิจากการผดิสญัญาจะซื้อจะขาย ในอตัรารอ้ยละ 7.5 ต่อปี ถงึรอ้ยละ 15 
ต่อปีของเงนิตน้ ตัง้แต่วนัทีท่ าสญัญาจะซื้อจะขายจนถงึวนัทีท่ าบนัทกึขอ้ตกลง 

 
26. ทุนจดทะเบยีน 

 

ในระหว่างปี 2565 บรษิทัมรีายการเคลื่อนไหวเกี่ยวกบัทุนจดทะเบยีน ดงันี้ 
 

26.1 ตามมตทิีป่ระชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ครัง้ที ่1/2565 เมื่อวนัที ่4 มนีาคม 2565 มมีต ิ
 

26.1.1 ให้บริษัทน าหุ้นเพิ่มที่ยังไม่ได้น าออกจ าหน่าย  จ านวน 24,678,592,661 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 30 บาท 
ออกจ าหน่ายใหแ้ก่ผูถ้อืหุ้นเดมิของบรษิทัตามสดัส่วนทีถ่อือยู่ (Right Offering : RO) ในอตัราส่วน 3.34 หุน้เดมิ ต่อ 
1 หุน้ใหม่ ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.01 บาท  

 

26.1.2 ให้บรษิัทลดทุนจดทะเบียนลงจ านวน 979,209,833,649 บาท จากเดมิจ านวน 995,806,605,840 บาท ไปเป็นจ านวน 
16,596,772,191 บาท เพื่อน าไปชดเชยส่วนต ่ากว่ามูลค่าหุ้น โดยการลดราคาที่ตราไวจ้ากเดมิราคาหุ้นละ 30.00 บาท 
ไปเป็นราคาหุน้ละ 0.50 บาท ภายหลงัการลดทุนจดทะเบยีน บรษิทัจะคงเหลอืหุน้สามญัจ านวน  33,193,544,381 หุ้น 
ราคาทีต่ราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท รวมเป็นเงนิ 16,596,772,191 บาท  

  
26.2 ตามมติที่ประชุมวสิามญัผู้ถือหุ้นครัง้ที่ 2/2565 เมื่อวนัที่ 23 มถิุนายน 2565 มมีติให้บรษิัทเปลี่ยนแปลงราคาเสนอขายหุ้น

สามญัเพิม่ทุนจ านวน 7,648,689,221 หุน้ จากเดมิทีก่ าหนดให้จ าหน่ายในราคา 0.01 บาทต่อหุ้น (ดูหมายเหตุข้อที ่26.1.1) 
เป็นใหจ้ าหน่ายในราคา 0.02 บาทต่อหุน้ 
 

26.3 เมื่อวนัที่ 11 เมษายน 2565 บรษิัทไดร้บัเงนิจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัรวม 17,029,903,440 หุ้น ในราคาหุ้นละ 0.01 บาท 
รวมเป็นเงนิ 170.30 ลา้นบาท ภายหลงัการรบัเงนิเพิม่ทุน บรษิทัจะมทีุนจดทะเบยีนทีเ่รยีกช าระแลว้เป็นจ านวน 766,345.65 
ลา้นบาท ส่วนต ่าจากมูลค่าหุน้จ านวน 759,594.77 ล้านบาท และด าเนินการเปลีย่นแปลงทุนจดทะเบยีนทีเ่รยีกช าระแล้วเมื่อ
วนัที ่2 พฤษภาคม 2565  

 

26.4 เมื่อวนัที่ 26 กรกฎาคม 2565 บรษิัทไดร้บัเงนิจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัรวม 7,648,689,221 หุ้น ในราคาหุ้นละ 0.02 บาท 
รวมเป็นเงนิ 152.97 ลา้นบาท ภายหลงัการรบัเงนิเพิม่ทุน บรษิทัจะมทีุนจดทะเบยีนทีเ่รยีกช าระแลว้เป็นจ านวน 995,806.33 
ลา้นบาท ส่วนต ่าจากมูลค่าหุน้จ านวน 988,902.47 ล้านบาท และด าเนินการเปลีย่นแปลงทุนจดทะเบยีนทีเ่รยีกช าระแล้วเมื่อ
วนัที ่3 สงิหาคม 2565 

 

ในระหว่างปี 2566 บรษิทัมรีายการเคลื่อนไหวเกี่ยวกบัทุนจดทะเบยีน ดงันี้ 
 
26.5 เมื่อวนัที ่2 กรกฎาคม 2566 ทีป่ระชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ครัง้ที ่2/2566 มมีต ิดงันี้ 

 

26.5.1 อนุมตัิให้ยกเลิกมติที่ประชุมวสิามญัผู้ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2566 เมื่อวนัที่ 22 เมษายน 2566 เกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลง
มลูค่าหุน้ทีต่ราไว ้การลดทุนจดทะเบยีน ทุนช าระแลว้ และการแกไ้ขเพิม่เตมิหนังสอืบรคิณหส์นธิ 
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26.5.2 อนุมตัิให้เพิม่ทุนจดทะเบยีนจ านวน 120.00 บาท โดยการออกหุน้สามญัเพิม่ทุนจ านวน 4 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้้นละ 
30.00 บาท รวมเป็นเงิน 120.00 บาท เพื่อเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจ ากัด เมื่อวนัที่ 3 กรกฏาคม 2566 บรษิัท
ได้รบัเงนิเพิม่ทุนจ านวน 120.00 บาทจากผูถ้อืหุ้นแล้ว  และด าเนินการเปลี่ยนแปลงทุนจดทะเบยีนทีเ่รยีกช าระแล้ว
เมื่อวนัที ่14 กรกฎาคม 2566 

 

26.5.3 อนุมตัิใหเ้ปลี่ยนแปลงมูลค่าหุ้นที่ตราไวหุ้้นละ 30.00 บาท เป็นมูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 225.00 บาท หรอืเท่ากบั 7.50 
หุน้เดมิ ต่อ 1 หุน้ใหม่ ส่งผลให้จ านวนหุน้จะลดลงจากจ านวน 33,193,544,385 หุน้ เป็นจ านวน 4,425,805,918 หุ้น 
และเมื่อวนัที ่8 สงิหาคม 2566 บรษิัทเปลี่ยนแปลงมูลค่าหุ้นและแก้ไขเพิม่เติมหนังสอืบรคิณห์สนธใิห้สอดคล้องกบั
การเปลีย่นแปลงดงักล่าว 

 

26.5.4 อนุมตัใิหล้ดทุนจดทะเบยีนและทุนช าระแล้วของบรษิทั โดยการลดมูลค่าหุน้ทีต่ราไวหุ้น้ละ 225.00 บาท เป็นมูลค่าที่
ตราไว้หุ้นละ 0.75 บาท ส่งผลให้ทุนจดทะเบียนจะลดลงจากจ านวน 995,806,331,550 บาท เป็นจ านวน 
3,319,354,438.50 บาท และคงเหลอืจ านวนหุน้สามญัจ านวน 4,425,805,918 หุน้ เท่าเดมิ และเมื่อวนัที ่8 กนัยายน
2566 บรษิทัเปลีย่นแปลงมลูค่าหุน้และแกไ้ขเพิม่เตมิหนังสอืบรคิณหส์นธใิหส้อดคลอ้งกบัการเปลีย่นแปลงดงักล่าว 

 

26.6 เมื่อวนัที ่14 พฤศจกิายน 2566 ทีป่ระชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ครัง้ที ่3/2566 มมีต ิดงันี้ 
 

26.6.1 อนุมัติการเพิ่มทุ นจดทะเบียนของบริษัทจ านวน 7,500.00 ล้านบาท จากทุ นจดทะเบียน เดิม  จ านวน 
3,319,354,438.50 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่ จ านวน 10,819,354,438.50 บาท โดยการออกหุ้นสามญัเพิม่ทุน
จ านวนไม่เกิน 10,000 ล้านหุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.75 บาท เพื่อจัดสรรและเสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิม 
วตัถุประสงค์เพื่อใช้เป็นเงนิทุนส ารองส าหรบัธุรกิจของบรษิัทในการปรบัปรุงพื้นที่ที่ดนิจงัหวดัพงังา รวมถึงธุรกิจ 
อสงัหารมิทรพัยใ์นปัจจุบนัและอนาคต 
 

26.6.2 อนุมตักิารจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุน จ านวนไม่เกนิ 2,212,902,959 หุน้ มูลค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 0.75 บาท เพื่อเสนอขาย
ให้กบัผู้ถือหุ้นเดมิของบรษิัทตามสดัส่วนจ านวนหุ้นที่ผู้ถือหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Right Offering : RO) ในอตัราส่วน  
2 หุน้เดมิต่อ 1 หุน้ใหม่ โดยเศษของหุน้ใหปั้ดทิ้ง ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.01 บาท คดิเป็นมูลค่าการออกหุน้สามญั
เพิม่ทุนจ านวนไม่เกนิ 22,129,029.59 บาท ทัง้นี้ผูถ้อืหุน้เดมิทุกรายไม่สามารถจองซื้อหุน้สามญัเพิม่ทุนเกนิกว่าสทิธิ
ทีไ่ดร้บัการจดัสรร  

 

26.6.3 พจิารณาอนุมตักิารจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุน จ านวนไม่เกนิ 3,793,547,930 หุน้ มูลค่าทีต่ราไว ้หุน้ละ 0.75 บาท เพื่อ
เสนอขายใหก้บัผูถ้ือหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนจ านวนหุ้นทีผู่ถ้ือหุน้แต่ละรายถอือยู่  (Right Offering : RO) ใน
อตัราส่วน 1.75 หุ้นเดมิ ต่อ 1 หุ้นใหม่ โดยเศษของหุ้นให้ปัดทิ้ง ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.01  บาท คดิเป็นมูลค่า
การออกหุ้นสามญัเพิม่ทุนจ านวนไม่เกิน 37,935,479.30 บาท ทัง้นี้ผูถ้ือหุน้เดมิทุกรายไม่สามารถจองซื้อหุน้สามญั
เพิม่ทุนเกนิกว่าสทิธทิีไ่ดร้บัการจดัสรร 

 
26.6.4 เมื่อวนัที ่8 ธนัวาคม 2566 บรษิทัไดร้บัเงนิจากการจ าหน่ายหุน้สามญัตามทีก่ล่าวไวใ้นหมายเหตุขอ้ที ่26.6.2 จ านวน 

2,039,131,657 หุ้น ในราคาหุ้นละ 0.01 บาท รวมเป็นเงิน  20,391,316.57 บาท ล้านบาท และด าเนินการ
เปลีย่นแปลงทุนจดทะเบยีนทีเ่รยีกช าระแลว้เมื่อวนัที ่14 ธนัวาคม 2566 
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ภายหลงัการเปลีย่นแปลงทีไ่ดก้ล่าวมาในขา้งต้น สามารถแสดงไดด้งันี้ 
 

 จ านวนหุน้  ทุนจดทะเบยีน ส่วนต ่ากว่ามลูค่าหุน้ สุทธ ิ
 (หุน้)  (บาท) (บาท) (บาท) 

ณ วนัที ่1 มกราคม 2565 8,514,951,720  255,448,551,600 (248,867,967,508) 6,580,584,092 
บวก เพิม่ทุนจดทะเบยีน 24,678,592,661  740,357,779,830 (740,034,507,012) 323,272,818 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 33,193,544,381  995,806,331,430 (988,902,474,520) 6,903,856,910 
หกั ลดทุนจดทะเบยีน (28,767,738,467)  (992,486,977,112) 988,902,474,520 (3,584,502,592) 
บวก เพิม่ทุนจดทะเบยีน 2,039,131,661  1,529,348,863 (1,508,957,426) 20,391,437 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 6,464,937,575  4,848,703,181 (1,508,957,426) 3,339,745,755 

 
27. ขาดทุนสะสม 

 

ตามมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือ หุ้นครัง้ที่  1/2565 เมื่ อวันที่  4 มีนาคม 2565 มีมติให้บริษัทลดทุนจดทะเบียนลงจ านวน  
979,209,833,649 บาท จากเดิมจ านวน 995,806,605,840 บาท ไปเป็นจ านวน 16,596,772,191 บาท เพื่อน าไปชดเชยส่วนต ่า
กว่ามูลค่าหุ้น โดยการลดราคาที่ตราไว้จากเดิมราคาหุ้นละ 30.00 บาท ไปเป็นราคาหุ้นละ 0.50 บาท ภายหลังการลดทุนจด
ทะเบียน บรษิัทจะคงเหลือหุ้นสามญัจ านวน  33,193,544,381 หุ้น ราคาที่ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท รวมเป็นเงนิ 16,596,772,191 
บาท ทัง้นี้ มติการลดทุนจดทะเบียนข้างต้น เป็นการลดทุนให้ต ่าลงเกินกว่าหนึ่งในสี่ของทุนทัง้หมด ซึ่งตามมาตรา 139 แห่ง
พระราชบญัญตัิ บรษิทัมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 ระบุไวว่้า “บรษิทัจะลดทุนจากจ านวนทีจ่ดทะเบยีนไวแ้ล้วได้โดยการลดมูลค่าแต่
ละหุ้นให้ต ่าลงหรอืลดจ านวนหุ้นให้น้อยลงกไ็ด ้แต่จะลดทุนลงไปให้ถงึต ่ากว่าจ านวนหนึ่งในสีข่องทุนทัง้หมดหาได้ไม่ ” ในกรณีที่
บรษิทัมขีาดทุนสะสม และไดม้กีารชดเชยผลขาดทุนสะสมตามมาตรา 119  โดยใหห้กัชดเชยจากเงนิส ารองอื่นก่อน แลว้จงึหกัจาก
ทุนส ารองตามมาตรา 116 (ทุนส ารองตามกฎหมาย) และทุนส ารองตามมาตรา 51 (ส่วนเกนิมูลค่าหุน้) ตามล าดบั หากบรษิัทยงัมี
ขาดทุนสะสมเหลืออยู่ บรษิทัอาจลดทุนให้เหลือต ่ากว่าจ านวนหนึ่งในสี่ของทุนทัง้หมดกไ็ด้ บรษิทัจงึโอนทุนส ารองตามกฎหมาย 
และส่วนเกนิมลูค่าหุน้สามญั จ านวน 154.82 ลา้นบาท ไปหกัชดเชยกบัขาดทุนสะสม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 ทัง้จ านวน 
 

28. ภาษเีงนิได ้
 

กลุ่มบรษิัทไม่มภีาระภาษีเงนิได้นิติบุคคลส าหรบัปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 เนื่องจากมีผลขาดทุนทางภาษีใน 
ปีปัจจุบนั 

 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 กลุ่มบรษิัทมรีายการผลแตกต่างชัว่คราวที่ใช้หกัภาษี และขาดทุนทางภาษีที่ยงัไม่ได้ใช ้  
ซึ่งไม่ไดร้บัรู้เป็นสนิทรพัย์ภาษีเงนิได้รอการตดับญัชไีวใ้นงบแสดงฐานะการเงนิเนื่องจากฝ่ายบรหิารของกลุ่มบรษิทัพจิารณาแล้ว
เหน็ว่ายงัไม่มคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่ากลุ่มบรษิทัจะมกี าไรทางภาษีในอนาคตเพยีงพอต่อการน าสนิทรพัย์ภาษีเงนิไดร้อการ
ตดับญัชดีงักล่าวมาใชป้ระโยชน์ ทัง้นี้ผลแตกต่างชัว่คราวและขาดทุนทางภาษทีีย่งัไม่ไดใ้ชด้งักล่าวขา้งตน้ ประกอบดว้ย 
 (หน่วย : บาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 
 2566 2565 2566 2565 
ผลแตกต่างชัว่คราว     
ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้     
- ลูกหนี้การคา้และลูกหนี้อื่น 34,529,672 36,774,189 - - 
- เงนิใหกู้ย้มืและดอกเบีย้คา้งรบั 737,359,750 737,359,750 694,656,596 683,495,632 
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 (หน่วย : บาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 
 2566 2565 2566 2565 
ค่าเผื่อการดอ้ยค่า     
- เงนิมดัจ าค่าลงทุนในหุน้สามญั 100,000,000 100,000,000 100,000,000 100,000,000 
- ตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย์และทีด่นิรอพฒันา 818,568,884 814,075,213 - - 
- เงนิลงทุนในบรษิทัย่อยและบรษิทัร่วม 1,649 1,649 1,527,037,533 1,527,037,533 
- เงนิมดัจ าค่าทีด่นิ 350,000,000 350,000,000 350,000,000 350,000,000 
- ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์และอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อ
การลงทุน 6,619,891 6,619,891 690,000 690,000 

ประมาณการค่าความเสยีหายจากคดคีวาม 321,707,900 288,600,247 294,943,909 266,226,641 
 

29. ขาดทุนต่อหุน้ขัน้พืน้ฐาน 
 

ขาดทุนต่อหุ้นขัน้พื้นฐานค านวณโดยการหารขาดทุนสุทธิส าหรบัปีที่เป็นของผู ้ถือหุ้นสามญัของบรษิัทใหญ่ (ไม่รวมก าไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น) ด้วยจ านวนหุ้นสามญัถวัเฉลีย่ถ่วงน ้าหนักทีอ่อกและช าระแล้วในระหว่างปี 

 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 ส าหรบัปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวาคม  ส าหรบัปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวาคม 
 2566 2565  2566 2565 

ขาดทุนส าหรบัปี (บาท) (44,209,585) (43,756,199)  (61,668,078) (64,683,105) 
จ านวนหุน้ถวัเฉลีย่ถ่วงน ้าหนัก (หุน้)      
จ านวนยกมา ณ วนัตน้ปี 3,184,589,608 1,135,326,896  3,184,589,608 1,135,326,896 
บวก จ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุน 1,341,776,227 2,049,262,712  1,341,776,227 2,049,262,712 
จ านวนยกไป ณ วนัสิน้ปี 4,526,365,835 3,184,589,608  4,526,365,835 3,184,589,608 
      

ขาดทุนต่อหุน้ขัน้พืน้ฐาน (บาท) (0.010) (0.014)  (0.014) (0.020) 
 

30. ค่าใชจ้่ายตามลกัษณะ 
 

รายการค่าใชจ้่ายแบ่งตามลกัษณะประกอบดว้ยรายการค่าใชจ้่ายทีส่ าคญัดงัต่อไปนี้  
  (หน่วย : บาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 ส าหรบัปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวาคม ส าหรบัปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวาคม 
 2566 2565 2566 2565 
เงนิเดอืนและค่าแรงผลประโยชน์อื่น 2,625,528 1,727,000 2,625,528 1,727,000 
ค่าบรกิารวชิาชพี 5,660,450 4,768,950 4,534,450 4,144,950 
ค่าเสื่อมราคาและตดัจ าหน่าย 581,819 519,548 534,046 519,548 
ค่าธรรมเนียมตลาดหลกัทรพัย ์ 9,550,854 12,557,301 9,550,854 12,557,301 
ค่าใชจ้่ายในการจดัประชุม 512,697 1,591,860 512,697 1,591,860 
ขาดทุนจากการลดมลูค่าสนิทรพัย ์ 4,921,671 - - - 
ขาดทุนจากประมาณการหนี้สนิ 32,430,944 3,459,843 28,468,559 2,574,779 
ค่าปรบั 1,828,497 1,025,012 269,781 - 
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31. ขอ้มลูเพิม่เตมิเกี่ยวกบักระแสเงนิสด  
 

31.1 เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ประกอบดว้ย 
 

   (หน่วย : บาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 
 2566 2565 2566 2565 
เงนิสด 8,312 52,296 7,726 51,168 
เงนิฝากธนาคารประเภทออมทรพัย์ 71,274,463 132,988,407 20,768,505 386,354 
เงนิฝากธนาคารประเภทกระแสรายวนั 18,766,670 28,081,447 7,012,623 1,598,301 

รวม 90,049,445 161,122,150 27,788,854 2,035,823 
 

31.2 รายการไม่กระทบเงนิสด 

 

  (หน่วย : บาท) 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 

 2566 2565 2566 2565 

- บนัทกึสนิทรพัยส์ทิธกิารใชแ้ละหนี้สนิตามสญัญาเช่า 1,211,682 - 1,211,682 - 
- ซื้อเครื่องจกัรโดยวธิหีกักลบกบัเงนิใหกู้ย้มื - - 18,360,000 53,000,000 
- ซื้อส่วนปรบัปรุงทีด่นิโดยวธิหีกักลบักบัเงนิใหกู้ย้มื - - 912,278 - 
- ซื้อทีด่นิรอพฒันาโดยวธิหีกักลบกบัเงนิใหกู้ย้มื - - 1,312,042  
- จ่ายเงนิทดรองโดยวธิหีกักลบักบัเงนิใหกู้ย้มื - - 2,463,392 4,835,796 
- ช าระเงนิกูย้มืโดยวธิหีกัลบกบัเงนิใหกู้ย้มื - - - 22,655,428 
- โอนเงนิฝากประจ าเพื่อช าระหนี้ตามค าพพิากษา - 2,001,587 - - 
- โอนเจา้หนี้อื่นเขา้ประมาณการค่าความเสยีหายจาก
คดคีวาม 248,709 - 248,709 - 

- โอนเงนิประกนัความเสยีหายและเงนิมดัจ าค่าเช่าเขา้
ประมาณการค่าความเสยีหายจากคดคีวาม 428,000 - - - 

- โอนทุนส ารองตามกฎหมายและส่วนเกนิมลูค่าหุน้
สามญัเพื่อชดเชยผลขาดทุนสะสม - 154,820,000 - 154,820,000 

 
32. ส่วนงานด าเนินงาน 
 

ขอ้มูลส่วนงานด าเนินงานที่น าเสนอนี้สอดคล้องกบัรายงานภายในของกลุ่มบรษิัทที่ผู้มอี านาจตดัสนิใจสูงสุดด้านการด าเนินงาน
ไดร้บัและสอบทานอย่างสม ่าเสมอเพื่อใชใ้นการตดัสนิใจในการจดัสรรทรพัยากรใหก้บัส่วนงานและประเมนิผลการด าเนินส่วนงาน 

 
กลุ่มบรษิทัด าเนินกจิการในส่วนงานพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขายและส่วนงานใหเ้ช่าเครื่องขุดบทิคอยน์ ซึ่งด าเนินกจิการในส่วน
งานภูมศิาสตร์เดยีวคอื ประเทศไทย ดงันัน้รายได ้ก าไร(ขาดทุน) ทัง้หมดทีแ่สดงในงบการเงนิจงึเกี่ยวกบัส่วนงานทางธุรกิจและ
ส่วนงานภูมศิาสตรต์ามทีก่ล่าวไว ้
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     (หน่วย : พนับาท) 
 ธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์ ธุรกจิใหเ้ช่าเครื่องขดุบทิคอยน์ รวมส่วนงาน รายการตดับญัช ี งบการเงนิรวม 
 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 
รายไดจ้ากการขาย - - 14,627 21,128 14,627 21,128 - - 14,627 21,128 
ตน้ทุนจากการขาย - - (18,360) (53,000) (18,360) (53,000) - - (18,360) (53,000) 
ขาดทุนขัน้ตน้ - - (3,733) (31,872) (3,733) (31,872) - - (3,733) (31,872) 
รายไดอ้ื่น - - - - - - - - 23,806 18,340 
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร - - - - - - - - (59,777) (30,213) 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่า (4,494) - - - (4,494) - - - (4,494) - 
ตน้ทุนทางการเงนิ - - - - - - - - (12) (11) 
รายได(้ค่าใชจ้่าย)ภาษเีงนิได้ - - - - - - - - - - 
ขาดทุนเบด็เสรจ็ส าหรบัปี         (44,210) (43,756) 

 
รายละเอยีดสนิทรพัยต์ามงบการเงนิรวม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มดีงันี้ 
 

    (หน่วย : พนับาท) 
 ธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์ ธุรกจิใหเ้ช่าเครื่องขดุบทิคอยน์ รวมส่วนงาน รายการตดับญัช ี งบการเงนิรวม 
 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 
สนิทรพัยต์ามส่วนงาน           

ลูกหนี้ตามสญัญาเช่าเงนิทุน - - 23,105 19,750 23,105 19,750 - - 23,105 19,750 
     ตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 138,517 99,778 - - 138,517 99,778 (978) (65) 137,539 99,713 
     ทีด่นิรอพฒันา 3,174,336 3,170,460 - - 3,174,336 3,170,460 - - 3,174,336 3,170,460 
     สนิทรพัยอ์ื่น - - - - - - - - 106,915 167,812 
สนิทรพัย์รวม         3,441,895 3,457,735 
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33. เครื่องมอืทางการเงนิ 
 

นโยบายการจดัการความเส่ียงทางด้านการเงิน    

กลุ่มบรษิัทต้องเผชิญกบัความเสี่ยงทางการเงนิที่ส าคญั ได้แก่ ความเสี่ยงด้านตลาด ความเสี่ยงด้านเครดติและความเสี่ยงด้าน
สภาพคล่อง ทัง้นี้ กลุ่มบรษิทัจะพจิารณาเขา้ท าธุรกรรมทางการเงนิทีเ่ป็นตราสารอนุพนัธต์ามความเหมาะสมโดยมวีตัถุประสงคเ์พื่อ
ลดผลกระทบของความเสีย่ง อย่างไรกต็าม กลุ่มบรษิทัไม่มนีโยบายทีจ่ะประกอบธุรกรรมตราสารทางการเงนิทีเ่ป็นตราสารอนุพนัธ์
เพื่อการเกง็ก าไรหรอืเพื่อการคา้ 

ความเส่ียงจากตลาด 
 

ก) ความเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่น 
 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 กลุ่มบรษิทัไม่มสีนิทรพัยห์รอืหนี้สนิคงเหลอืเป็นเงนิตราต่างประเทศ   
 

ข) ความเสีย่งจากอตัราดอกเบีย้ 
 

ความเสี่ยงดา้นอตัราดอกเบี้ยเกิดจากการเปลี่ยนแปลงของอตัราดอกเบี้ยในอนาคต ซึ่งจะมผีลกระทบต่อการด าเนินงานและ
กระแสเงนิสดของกลุ่มบรษิทั ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 กลุ่มบรษิทัมสีนิทรพัยท์างการเงนิและหนี้สนิทางการเงนิที่
เปิดต่อความเสีย่งจากอตัราดอกเบีย้ ดงันี้ 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 
 อตัราดอกเบีย้คงที ่ อตัราดอกเบีย้ ไม่มดีอกเบีย้ รวม 
 ภายใน มากกว่า มากกว่า ลอยตวั   
 1 ปี 1 ถงึ 5 ปี 5 ปี    
สินทรพัยท์างการเงิน       
รายการเทยีบเท่าเงนิสด - - - 71,274 18,775 90,049 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอื่น - - - - 4,205 4,205 
ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าเงนิทุน 11,950 11,155 - - - 23,105 
เงนิมดัจ าและเงนิประกนั - - - - 343 343 
รวม 11,950 11,155 - 71,274 23,323 117,702 

       

หน้ีสินทางการเงิน       
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่น - - - - 41,309 41,309 
หน้ีสนิตามสญัญาเช่า 398 683 - - - 1,081 
เจา้หน้ีจากการยกเลกิสญัญาจะซื้อจะขายหอ้งชุด - - - - 1,199 1,199 
ประมาณการหน้ีสนิระยะสัน้ - - - - 1,520 1,520 
เงนิประกนัความเสยีหายและเงนิมดัจ าค่าเช่า - - - - 2,171 2,171 
เจา้หน้ีค่าสาธารณูปโภครอน าส่ง - - - - 9,025 9,025 
บญัชพีกัเงนิโอนรอตรวจสอบ - - - - 5,000 5,000 
รวม 398 683 - - 60,224 61,305 
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 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 
 อตัราดอกเบีย้คงที ่ อตัราดอกเบีย้ ไม่มดีอกเบีย้ รวม 
 ภายใน มากกว่า มากกว่า ลอยตวั   
 1 ปี 1 ถงึ 5 ปี 5 ปี    
สินทรพัยท์างการเงิน       
รายการเทยีบเท่าเงนิสด - - - 132,988 28,134 161,122 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอื่น - - - - 1,387 1,387 
ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าเงนิทุน 7,507 12,243 - - - 19,750 
เงนิมดัจ าและเงนิประกนั - - - - 143 143 
รวม 7,507 12,243 - 132,988 29,664 182,402 

       

หน้ีสินทางการเงิน       
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่น - - - - 61,729 61,729 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากบุคคลทีเ่กี่ยวขอ้งกนั - - - - 107 107 
หน้ีสนิตามสญัญาเช่า 276 - - - - 276 
เจา้หน้ีจากการยกเลกิสญัญาจะซื้อจะขายหอ้งชุด - - - - 1,199 1,199 
ประมาณการหน้ีสนิระยะสัน้ - - - - 1,520 1,520 
เงนิประกนัความเสยีหายและเงนิมดัจ าค่าเช่า - - - - 2,884 2,884 
เจา้หน้ีค่าสาธารณูปโภครอน าส่ง - - - - 9,025 9,025 
บญัชพีกัเงนิโอนรอตรวจสอบ - - - - 10,130 10,130 
รวม 276 - - - 86,594 86,870 
 
การวเิคราะหค์วามอ่อนไหวในมลูค่ายุตธิรรมของเครือ่งมอืทีม่อีตัราดอกเบี้ยคงที ่

 
กลุ่มบรษิทัไม่มสีนิทรพัย์ทางการเงนิหรอืหนี้สนิทางการเงนิซึ่งมอีตัราดอกเบี้ยคงที่ ทีว่ดัมูลค่ามูลค่ายุตธิรรมผ่านก าไรหรอืขาดทุน 
(FVTPL) และกลุ่มบรษิัทไม่ไดใ้ช้อนุพนัธ์ (สญัญาแลกเปลี่ยนอตัราดอกเบี้ย) เป็นเครื่องมอืที่ใชใ้นการป้องกนัความเสีย่งตามการ
บญัชกีารป้องกนัความเสีย่งในมลูค่ายุตธิรรม ดงันัน้ การเปลีย่นแปลงในอตัราดอกเบีย้ ณ วนัทีร่ายงานไม่ส่งผลต่อก าไรหรอืขาดทุน  

 
ความเส่ียงด้านเครดิต 
 

ความเสีย่งดา้นเครดติเกิดขึน้จากเงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ลูกหนี้ตามสญัญาเช่าเงนิทุน เงนิใหกู้้ยมื เงนิฝากธนาคารที่มี
ขอ้จ ากดัในการใช ้และเครดติทีใ่หก้บัลูกหนี้ 
 
ลูกหนี้การคา้และลูกหนี้ตามสญัญาเช่าเงนิทุน 
 

กลุ่มบรษิทัใชว้ธิอีย่างง่าย (Simplified approach) ตาม TFRS 9 ในการวดัมลูค่าผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ซึ่งค านวณ
ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ตลอดอายุลูกหนี้การคา้และสนิทรพัยท์ีเ่กดิจากสญัญาทัง้หมด 
 

กลุ่มบรษิัทพิจารณาการด้อยค่าทุกวนัสิ้นรอบระยะเวลารายงาน อตัราการตัง้ส ารองของผลขาดทุนด้านเครดติที่คาดว่าจะเกิดขึ้น
ค านวณโดยพิจารณาจากอายุหนี้คงค้างนับจากวนัที่ถึงก าหนดช าระส าหรบักลุ่มลูกค้าที่มีรูปแบบของความเสี่ยงด้านเครดิตที่
คลา้ยคลงึกนั โดยจดักลุ่มลูกคา้ตามประเภทของลูกคา้ การค านวณผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ขอ้มลูทีม่ ี
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ความสมเหตุสมผลและสามารถสนับสนุนไดท้ีม่อียู่ ณ วนัทีร่ายงานเกี่ยวกบัเหตุการณ์ในอดตี ประกอบกบั สภาพการณ์ปัจจุบนัและ
การคาดการณ์สภาวะเศรษฐกจิในอนาคต 
 

โดยปกตขิองธุรกจิจะไม่มรีะยะเวลาการใหส้นิเชื่อแก่ลูกคา้ (ช าระค่าสนิคา้ ณ วนัโอนกรรมสทิธิซ์ึง่เป็นวนัทีก่ลุ่มบรษิทัจะรบัรูร้ายได้
จากการขายในงบการเงนิ) 

 

เงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั  
 

กลุ่มบรษิัทมเีงนิให้กู้ยมืแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกนัที่วดัมูลค่าด้วยราคาทุนตดัจ าหน่าย โดยรบัรู้ผลขาดทุนด้านเครดติที่คาดว่าจะ
เกิดขึ้นใน 12 เดอืนข้างหน้าส าหรบัลูกหนี้ที่ไม่ได้มกีารเพิม่ขึ้นของความเสี่ยงด้านเครดติที่มนีัยส าคญั และรบัรู้ผลขาดทุนด้าน
เครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ตลอดอายุส าหรบัเงนิใหกู้ย้มืทีม่กีารเพิม่ขึน้ของความเสีย่งดา้นเครดติทีม่นีัยส าคญั 

 

ความเส่ียงด้านสภาพคล่อง 
 

ความเสี่ยงด้านสภาพคล่องเป็นความเสี่ยงที่กลุ่มบรษิัทจะประสบกบัความยากล าบากในการช าระคนืภาระผูกพนัที่เกี่ยวข้องกบั
หนี้สนิทางการเงนิ ซึง่ตอ้งช าระดว้ยเงนิสดหรอืสนิทรพัยท์างการเงนิอื่น 

 

วนัครบก าหนดของหน้ีสินทางการเงิน 
 

การวเิคราะห์ระยะเวลาครบก าหนดของหนี้สนิทางการเงนิของกลุ่มบรษิัท  ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ตามจ านวนเงนิ
ของกระแสเงนิสดตามสญัญาทีไ่ม่คดิลด มดีงันี้ 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

วนัครบก าหนดของหน้ีสินทางการเงิน ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี มากกว่า 5 ปี รวม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566     

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่น 41,309 - - 41,309 

หน้ีสนิตามสญัญาเช่า 418 696 - 1,114 

เจา้หน้ีจากการยกเลกิสญัญาจะซื้อจะขายหอ้งชุด 1,199 - - 1,199 

ประมาณการหน้ีสนิระยะสัน้ 1,520 - - 1,520 

เงนิประกนัความเสยีหายและเงนิมดัจ าค่าเช่า 2,171 - - 2,171 

เจา้หน้ีค่าสาธารณูปโภครอน าส่ง 9,025 - - 9,025 

บญัชพีกัเงนิโอนรอตรวจสอบ 5,000 - - 5,000 

รวม 60,642 696 - 61,338 
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 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

วนัครบก าหนดของหน้ีสินทางการเงิน ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี มากกว่า 5 ปี รวม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565     

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่น 61,729 - - 61,729 

เงนิกูย้มืจากบุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกนั - 107 - 107 

หน้ีสนิตามสญัญาเช่า 279  - 279 

เจา้หน้ีจากการยกเลกิสญัญาจะซื้อจะขายหอ้งชุด 1,199 - - 1,199 

ประมาณการหน้ีสนิระยะสัน้ 1,520 - - 1,520 

เงนิประกนัความเสยีหายและเงนิมดัจ าค่าเช่า 2,884 - - 2,884 

เจา้หน้ีค่าสาธารณูปโภครอน าส่ง 9,025 - - 9,025 

บญัชพีกัเงนิโอนรอตรวจสอบ 10,130 - - 10,130 

รวม 86,766 107 - 86,873 
 
มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

 
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 กลุ่มบรษิทัไม่มสีนิทรพัย์และหนี้สนิทางการเงนิที่วดัดว้ยมูลค่ายุตธิรรม และผูบ้รหิารเชื่อว่า
สนิทรพัย์และหนี้สนิทางการเงนิส่วนใหญ่ของกลุ่มบรษิทัแสดงมูลค่าใกล้เคยีงกบัมูลค่ายุตธิรรมแล้ว เนื่องจากเครื่องมอืทางการเงนิ
ส่วนใหญ่ของกลุ่มบรษิทัจดัอยู่ในประเภทระยะสัน้  
 
สนิทรพัย์และหนี้สนิทางการเงนิทีม่มีลูค่าตามบญัช ีณ วนัสิน้งวด ใกลเ้คยีงกบัมลูค่ายุตธิรรม มดีงัต่อไปนี้ 
 

 • เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 
 • ลูกหนี้การคา้และลูกหนี้อื่น  
 • ลูกหนี้ตามสญัญาเช่าเงนิทุน 
 • เงนิใหกู้ย้มืแก่บุคคลและกจิการทีเ่กี่ยวขอ้งกนั 
 • เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่น 
 • หนี้สนิตามสญัญาเช่า 
 • เงนิกู้ยมืจากบุคคลและกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 
 • เจา้หน้ีจากการยกเลกิสญัญาจะซื้อจะขายหอ้งชุด 
 • ประมาณการหน้ีสนิระยะสัน้ 
 • เงนิประกนัความเสยีหายและเงนิมดัจ าค่าเช่า 
 • เจา้หน้ีค่าสาธารณูปโภครอน าส่ง 
 • บญัชพีกัเงนิโอนรอตรวจสอบ 
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34. ภาระผกูพนัและหนี้สนิทีอ่าจเกดิขึน้ในภายหน้า 
 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 บรษิทัย่อยหนึ่งแห่งมหีนี้สนิทีอ่าจเกิดขึน้จากการให้ธนาคารออกหนังสอืค ้าประกนั การบ ารุงรกัษา
สาธารณูปโภค (7%) จ านวน 1.52 ลา้นบาท เท่ากนัทัง้สองปี 

 

35. คดคีวาม 
 

วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 กลุ่มบรษิทัมคีดคีวามทีถู่กคู่กรณีฟ้องรอ้ง ดงันี้ 
 

35.1 บริษทั โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) 
 

(ก) คดคีวามทัว่ไป  
 

คดี 
ความผิด
ฐาน 

ทุนทรพัย์
ท่ีฟ้องร้อง 

ผลของคดี/ความคืบหน้า 

  (ลา้นบาท)  
คดหีมายเลขด าที ่ 
ผบ 4061/2560 
คดหีมายเลขแดงที ่
ผบ 12253/2560 

 

ผดิสญัญา  
เรยีก

ค่าเสยีหาย 

9.78 - เมื่อวนัที ่23 มนีาคม 2560 บรษิทัถูกโจทกซ์ึ่งเป็นบุคคลธรรมดาทีร่บัโอน
สทิธกิารเรยีกรอ้งมาจากผูจ้ะซื้อยื่นฟ้องบรษิัทต่อศาลแพ่ง เพื่อเรยีกรอ้ง
ให้บรษิัทคนืเงนิมดัจ าค่าสญัญาจะซื้อจะขายห้องชุดโครงการ เดอะโคล
เวอร ์ทองหล่อ (ซอยทองหล่อ 18) ทีผู่จ้ะซื้อช าระใหแ้ก่บรษิทัตัง้แต่เดอืน
กุมภาพนัธ์ 2549 ค่าขาดประโยชน์และดอกเบี้ยในอตัรารอ้ยละ 15 ต่อปี
เป็นเงนิรวม 9.78  ล้านบาท นับตัง้แต่วนัถดัจากวนัฟ้องจนกว่าบรษิัทจะ
ช าระเงนิใหแ้ก่โจทกแ์ลว้เสรจ็  

- เมื่อวนัที ่17 กรกฎาคม 2560 ศาลมคี าพพิากษาใหบ้รษิทัคนืเงนิมดัจ าค่า
สญัญาใหแ้ก่โจทก์ เป็นเงนิ 2.48 ล้านบาท พรอ้มดอกเบี้ยในอตัรารอ้ยละ 
15.0 ต่อปี นับตัง้แต่วนัที่ 10 กุมภาพนัธ์ 2549 จนกว่าบรษิัทจะช าระหนี้
ครบถว้น และค่าทนายใหแ้ก่โจทกอ์กีจ านวน 0.005 ลา้นบาท   

- บรษิัทยื่นค าร้องขอให้ศาลพิจารณาคดีใหม่  เมื่อวนัที่ 8 เมษายน 2565
ศาลมคี าสัง่ใหพ้จิารณาคดใีหม่และเพกิถอนการพจิารณาคดเีดมิ บรษิทัจงึ
โอนกลับประมาณการหนี้สินจากคดีความฟ้องร้องที่เคยรบัรู้ไว้จ านวน 
7.99 ลา้นบาท ออกทัง้จ านวน 

- ศาลชัน้ตน้มคี าสัง่ยกฟ้อง อยู่ระหว่างการพจิารณาคดขีองศาลอุทธรณ์ 
 

คดหีมายเลขด าที ่ 
ผบ 1267/2560 
คดหีมายเลขแดงที ่
ผบ 2005/2560 
 

ผดิสญัญา  
เรยีก

ค่าเสยีหาย 

9.94 - เมื่อวนัที ่23 มนีาคม 2560 บรษิทัถูกโจทกซ์ึ่งเป็นบุคคลธรรมดาทีร่บัโอน
สทิธกิารเรยีกรอ้งมาจากผูจ้ะซื้อยื่นฟ้องบรษิัทต่อศาลแพ่ง เพื่อเรยีกรอ้ง
ให้บรษิัทคนืเงนิมดัจ าค่าสญัญาจะซื้อจะขายห้องชุดโครงการ เดอะโคล
เวอร ์ทองหล่อ (ซอยทองหล่อ 18) ทีผู่จ้ะซื้อช าระใหแ้ก่บรษิทัตัง้แต่เดอืน
มนีาคม 2549 ค่าขาดประโยชน์และดอกเบี้ยในอตัรารอ้ยละ 15 ต่อปีเป็น
เงนิรวม 9.94  ล้านบาท นับตัง้แต่วนัถดัจากวนัฟ้องจนกว่าบรษิทัจะช าระ
เงนิใหแ้ก่โจทกแ์ลว้เสรจ็ 

- เมื่อวนัที่ 22 พฤษภาคม 2560 ศาลมีค าพิพากษาให้บรษิัทคนืเงนิมดัจ า
ค่าสญัญาใหแ้ก่โจทก์ เป็นเงนิ 2.77 ลา้นบาท พรอ้มดอกเบี้ยในอตัรารอ้ย
ละ 8.00 ต่อปี นับตัง้แต่วนัที ่24 สงิหาคม 2551 จนกว่าบรษิทัจะช าระหนี้
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คดี 
ความผิด
ฐาน 

ทุนทรพัย์
ท่ีฟ้องร้อง 

ผลของคดี/ความคืบหน้า 

  (ลา้นบาท)  
ครบถ้วน  ทัง้นี้ดอกเบี้ยที่ค านวณถึงวนัที่ฟ้อง (วนัที่ 23 มีนาคม 2560)  
ต้องไม่เกิน 4.57 ล้านบาท และค่าทนายให้แก่โจทก์อีกจ านวน  0.004 
ลา้นบาท 

- บรษิัทยื่นค ารอ้งขอให้ศาลพจิารณาคดใีหม่ เมื่อวนัที่ 17 สงิหาคม 2565
ศาลมีค าสัง่ให้เพิกถอนการพิจารณาคดีเดิมและเพิกถอนการบังคบัคดี
ทัง้หมด บรษิทัจงึโอนกลบัประมาณการหนี้สนิจากคดคีวามฟ้องรอ้งทีเ่คย
รบัรูไ้วจ้ านวน 5.89 ลา้นบาท ออกทัง้จ านวน 

- เมื่อวนัที ่2 มถิุนายน 2566 ศาลแพ่งยกฟ้อง คดจีงึถอืว่าสิน้สุด 
 

คดหีมายเลขด าที ่ 
พ 710/2563 
คดหีมายเลขแดงที ่
พ 1028/2564 
 

สญัญาขาย
ลดเชค็ 

หนังสอืค ้า
ประกนัฯ  

302.38 - เมื่อวนัที ่10 กรกฎาคม 2563 บรษิทัถูกเจา้หนี้รายหนึ่งยื่นฟ้องเพื่อเรยีก
ให้บริษัทชดใช้หนี้ที่เกิดจากสญัญาขายลดเช็ค หนังสือค ้าประกัน และ
ภาระหนี้ตามสญัญาเลตเตอรอ์อฟเครดติภายในประเทศ รวม 81.50 ล้าน
บาท และดอกเบี้ยอกีจ านวน 220.88 ล้านบาท รวมเป็นเงนิ 302.38 ล้าน
บาท ซึ่งเป็นภาระหนี้ที่เกิดขึ้นก่อนที่ศาลล้มละลายกลางจะมีค าสัง่ให้
บรษิัท (เดิมคือ บมจ. นครหลวงเส้นใยสงัเคราะห์) ฟ้ืนฟูกิจการตามคดี
หมายเลขแดงที่ 3519/2548 เมื่อวนัที่ 12 กันยายน 2548 และต่อมาใน
วนัที ่2 กุมภาพนัธ์ 2559 ศาลลม้ละลายกลางไดอ้่านค าพพิากษาของศาล
ฎีกา ฉบับลงวนัที่ 24 เมษายน 2558 ว่าไม่เห็นชอบด้วยแผนฯ และให้
ยกเลิกค าสัง่ให้ฟ้ืนฟูกิจการของศาลล้มละลายกลางเมื่อวนัที่ 3 เมษายน 
2551 ส่งผลให้สิทธิเรียกร้องของเจ้าหนี้ที่มีต่อบริษัทในฐานะลูกหนี้
กลบัไปเป็นเช่นเดมิดงัที่เป็นอยู่ก่อนวนัที่ศาลมคี าสัง่ให้ฟ้ืนฟูกจิการตาม
แผนฟ้ืนฟูกจิการน้ี (ดูหมายเหตุขอ้ที ่35.1 (ข)) 

- เมื่อวนัที่ 22 ธนัวาคม 2564 ศาลมีค าพิพากษาให้บรษิัทช าระหนี้ให้แก่
โจทก์เป็นเงนิ 199.33 ล้านบาท พรอ้มอตัราดอกเบี้ยรอ้ยละ 10 ต่อปีของ
เงนิต้น 81.50 ลา้นบาท นับตัง้แต่วนัที ่11 กรกฎาคม 2563 จนกว่าบรษิทั
จะช าระหนี้แลว้เสรจ็ และค่าทนายความจ านวน 0.30 ลา้นบาท  

- เมื่อวันที่ 6 กุมภาพันธ์ 2566 ศาลอุทธรณ์มีค าพิพากษายืนตามศาล
ชัน้ตน้ 

- ณ วันที่  31 ธันวาคม 2566 บริษัทบันทึกประมาณการหนี้ สินจาก 
คดฟ้ีองรอ้งของเจา้หนี้รายดงักล่าวไวเ้ป็นเงนิ 227.99 ลา้นบาท (ภาระหนี้
ส่วนหนึ่งจ านวน 80.40 ลา้นบาท เคยถูกรบัรูไ้วต้ามขอ้ 35.1(ข)) 

- ปัจจุบนัอยู่ระหว่างการพจิารณาคดขีองศาลฏกีา 
 

 

คดหีมายเลขด าที ่ 
ม.1577/2564 
คดหีมายเลขแดงที ่
ม.9/2566 
 

ใหช้ าระเงนิ 0.24 - เมื่อวนัที่ 21 ธนัวาคม 2564 ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัย์
และตลาดหลักทรัพย์ได้ยื่ น ฟ้องบริษัท  โดยเรียกให้บริษัทช าระ
ค่าธรรมเนียมแบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2562 รวมเป็นเงนิ 0.22 
ลา้นบาท พรอ้มดอกเบี้ยผดินัดในอตัรารอ้ยละ 5.00 ถงึรอ้ยละ 7.50 ต่อปี 
นับตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม 2564 ถงึวนัทีฟ้่อง เป็นเงนิ 0.01 ล้านบาท รวม
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คดี 
ความผิด
ฐาน 

ทุนทรพัย์
ท่ีฟ้องร้อง 

ผลของคดี/ความคืบหน้า 

  (ลา้นบาท)  
เป็นเงนิ 0.23 ลา้นบาท  

- เมื่อวนัที่ 16 มกราคม 2566 ศาลมีค าพิพากษาให้บรษิัทช าระเงนิให้แก่
โจทก์ เป็นเงิน 0.24 ล้านบาท พร้อมดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 5 ต่อปี
นับตัง้แต่วนัที ่21 ธนัวาคม 2564 

- ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 บรษิัทรบัรู้ภาระหนี้สนิในงบการเงนิแล้วเป็น
เงนิ 0.25 ลา้นบาท  

- ปัจจุบนัอยู่ระหว่างการพจิารณาคดขีองศาลอุทธรณ์ 
 

คดหีมายเลขด าที ่ 
พ 4524/2563 
คดหีมายเลขแดงที ่
พ 4479/2565 
 

ผดิสญัญา 
เรยีกใหช้ าระ

เงนิ 

6.10 - เมื่อวนัที ่3 กนัยายน 2563 ส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์และ
ตลาดหลกัทรพัย์ไดย้ื่นฟ้องบรษิทั และอดตีกรรมการ 2 คน ตามความผดิ
มาตรา 281/10 แห่ง พรบ. หลักทรพัย์ฯ ในคดีแพ่ง โดยเรยีกให้บริษัท
และกรรมการทัง้สองช าระค่าปรบัทางแพ่งและค่าใชจ้่ายในการตรวจสอบ
การกระท าความผดิรวม 2.10 ล้านบาท และใหอ้ดตีกรรมการทัง้สองช าระ
ค่าปรบัทางแพ่งคนละ 2.00 ลา้นบาท รวมเป็นเงนิ 6.10 ลา้นบาท  

- เมื่อวนัที ่16 สงิหาคม 2565 ศาลพพิากษาใหบ้รษิทัและอดตีกรรมการทัง้
สองคนช าระค่าปรบัคนละ 2.00 ล้านบาท และร่วมกนัช าระค่าใช้จ่ายใน
การด าเนินการจ านวน 0.10 ล้านบาท พร้อมดอกเบี้ยร้อยละ 7.5 ต่อปี 
นับจากวนัที ่3 กนัยายน 2563 และค่าทนายความจ านวน 0.05 ลา้นบาท  

- ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 บรษิัทรบัรู้ภาระหนี้สนิดงักล่าวในงบการเงนิ
ทัง้จ านวน 

- ปัจจุบนัอยู่ระหว่างการพจิารณาของศาลอุทธรณ์ 
 

คดหีมายเลขด าที ่ 
พ 5950/2565  
 

ผดิสญัญา 34.16 - เมื่อวนัที่ 29 พฤศจกิายน 2565 บรษิัท ศูนย์รบัฝากหลกัทรพัย์ (ประเทศ
ไทย) จ ากดัได้ยื่นฟ้องบรษิทั โดยเรยีกใหบ้รษิัทช าระค่าธรรมเนียมรายปี
ตัง้แต่ปี 2560-2565 รวมเป็นเงิน 23.80 ล้านบาท และดอกเบี้ยจ านวน 
10.36 ล้านบาท ซึ่งค านวณในอัตราร้อยละ 15.00 ต่อปี รวมเป็นเงิน
ทัง้สิน้ 34.16 ลา้นบาท  

- เมื่อวนัที่ 21 กนัยายน 2566 บรษิทัเขา้ไกล่เกลี่ยกบัศูนย์รบัฝากหลกัทรพัย ์
เจ้าหนี้ยนิยอมลดหนี้ให้เหลือ 15.24 ล้านบาท ผ่อนช าระ 60 งวด  และนัด
ท าสญัญาประนีประนอมยอมความในวนัที ่15 พฤศจกิายน 2566  

- ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 บรษิัทรบัรู้ภาระหนี้สนิในงบการเงนิแล้วเป็น
เงนิ 23.63 ลา้นบาท ปัจจุบนัระหว่างการผ่อนช าระหนี้ใหแ้ก่เจา้หนี้ 
 

คดหีมายเลขด าที ่
พ.3019/2566 
 

ผดิสญัญา 0.42  - เมื่อวนัที ่23 มถิุนายน 2566 บรษิทัถูกบรษิทัผูใ้หบ้รกิารแห่งหนึ่งยื่นฟ้อง
ต่อศาลให้บรษิัทช าระหนี้ค่าบรกิารจ านวน  0.42 ล้านบาท พร้อมอัตรา
ดอกเบีย้รอ้ยละ 5.00 ต่อปี จากเงนิตน้ 0.40 ลา้นบาท  

- ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 บริษัทบันทึกค่าใช้จ่ายดังกล่าวไว้ในงบ
การเงนิแลว้ทัง้จ านวน  

- ปัจจุบนัอยู่ระหว่างการพจิารณาของศาลชัน้ตน้ 
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(ข) คดฟ้ืีนฟูกจิการ  
 
ภายหลังจากที่ศาลล้มละลายกลางได้มีค าสัง่เห็นชอบแผนฟ้ืนฟูกิจการของบรษิัท (“แผนฯ”) ในวนัที่ 30 พฤศจิกายน 2550 
บรษิัทได้ปฏิบัติตามข้อก าหนดของแผนฯครบถ้วน ศาลล้มละลายกลางจึงมีค าสัง่ยกเลิกการฟ้ืนฟูกิจการของบริษัทในวนัที ่  
3 เมษายน 2551 อย่างไรกต็าม มเีจ้าหนี้ 3 รายได้ยื่นค ารอ้งคดัค้านต่อศาลฎีกาในระหว่างกระบวนการฟ้ืนฟูกิจการของบรษิัท 
ต่อมาในวันที่ 2 กุมภาพันธ์ 2559 ศาลล้มละลายกลางได้อ่านค าพิพากษาของศาลฎีกา ฉบับลงวันที่ 24 เมษายน 2558  
ว่าไม่เหน็ชอบดว้ยแผนฯ และใหย้กเลกิค าสัง่ใหฟ้ื้นฟูกจิการของศาลลม้ละลายกลางเมื่อวนัที ่3 เมษายน 2551 เน่ืองจากความไม่
สมเหตุสมผลของราคาประเมนิสนิทรพัย์ทีลู่กหนี้ (บรษิทั) น ามาช าระหนี้ พรอ้มทัง้ให้จ าหน่ายคดขีองเจา้หนี้รายที ่20 (ธนาคาร
นครหลวงไทย จ ากดั (มหาชน) ปัจจุบนัคอื ธนาคารทหารไทยธนชาต จ ากดั (มหาชน)) ที่คดัค้านการเสนอขอแก้ไขแผนฟ้ืนฟู
กจิการของบรษิทั และใหเ้พกิถอนการจดทะเบยีนโอนเครื่องจกัรจ านวน 54 เครื่อง ของเจา้หนี้รายที ่20 จากเหตุการณ์ดงักล่าว
ส่งผลใหส้ทิธเิรยีกรอ้งของเจา้หนี้ทีม่ตี่อบรษิทัในฐานะลูกหนี้กลบัไปเป็นเช่นเดมิดงัทีเ่ป็นอยู่ก่อนวนัทีศ่าลมคี าสัง่ใหฟ้ื้นฟูกจิการ
ตามแผนฟ้ืนฟูกจิการน้ี  
 
ทัง้นี้ ฝ่ายบรหิารของบรษิัทได้ประเมินภาระหนี้ที่บรษิัทอาจต้องจ่ายช าระเพิ่มเติมอีกเป็นจ านวน 144.59 ล้านบาท โดยหนี้
ดงักล่าวพจิารณาจาก 1) ภาระหนี้ตามค าขอของผูค้ดัคา้นรายที ่20 ทีศ่าลฏกีามคี าสัง่ใหเ้พกิถอนการจดทะเบยีนโอนเครื่องจกัร 
เป็นผลใหก้ารช าระหนี้ดว้ยการโอนทรพัย์ช าระหนี้จ านวน 80.40  ล้านบาท ต้องถูกยกเลกิไปดว้ย (เป็นมูลค่าภายหลงัหกัมูลค่า
ทีด่นิทีน่ ามาช าระหนี้และเงนิค่าเช่าเครื่องจกัรรวม 2.40 ล้านบาท) 2) ภาระหนี้ตามค าขอของผู้คดัค้านรายที่ 28 และรายที่ 19 
จ านวน 32.65 ล้านบาท และ 3) ภาระหนี้ทีเ่คยมกีารตดัหนี้ (Hair Cut) ของเจา้หนี้รายอื่นอกีจ านวน 31.54 ล้านบาท เน่ืองจาก
ตามดุลยพินิจของฝ่ายกฎหมายของบรษิัทเห็นว่า ตามหลักกฎหมาย เจ้าหนี้ที่จะมีสิทธิกลับมาเรยีกร้องสิทธิของความเป็น
เจา้หนี้จะต้องเป็นรายทีถู่กตดัหนี้ตามแผนฯ เนื่องจากหนี้ในส่วนทีเ่จา้หนี้ไดร้บัช าระหนี้ตามแผนฯ ไปแลว้ใหถ้อืว่าการช าระหนี้
ไดเ้สรจ็สิน้และจะขอรบัช าระหนี้เพิม่เตมิไดเ้ฉพาะส่วนทีย่งัไม่ไดร้บัเท่านัน้ ดงันัน้ฝ่ายบรหิารจงึเชื่อว่าจ านวนเงนิทีบ่รษิทับนัทึก 
เป็นค่าความเสยีหายจากคดดีงักล่าวนัน้เพยีงพอและเหมาะสมแล้ว 
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P
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รายละเอยีดของหนี้และการจ่ายช าระหนี้ตามแผนฯ มดีงันี้ 
               (หน่วย : ล้านบาท) 

เจ้าหน้ี รายท่ี  สถานะ ภาระหน้ี 

ตามค าขอ 

โอนทรพัย์

ช าระหน้ี 

แปลงหน้ี

เป็นทุน 

จ่ายช าระ

ด้วยเงินสด 

ตดัลด

หน้ี 

รวมยอดจ่าย

ช าระตาม

แผน 

ภาระหน้ีท่ี

อาจเกิดขึ้น 

1. ธนาคารนครหลวงไทย จ ากดั (มหาชน) * 20 ผูค้ดัคา้น 86.06 82.80 - 3.26 - 86.06 80.40 

2. บรษิทั บรหิารสนิทรพัยส์ุขมุวทิ จ ากดั 28 ผูค้ดัคา้น 98.37 21.00 42.49 2.24 32.64 98.37 32.64 

3. บรษิทั ยเูนียนเปเปอรค์ารตอนส ์จ ากดั 19 ผูค้ดัคา้น 0.55 - - 0.54 0.01 0.55 0.01 

4. เจา้หนี้อื่นๆ  ไม่คดัคา้น 361.08 272.20 43.63 13.66 31.54 361.03 31.54 

รวม   546.06 376.00 86.12 19.70 64.19 546.01 144.59 

หกั โอนออกไปเป็นประมาณการหนี้สนิ   (86.06) (82.80) - (3.26) - (86.06) (80.40) 

คงเหลอื   460.00 293.20 86.12 16.44 64.19 459.95 64.19 

          
* เจา้หนี้รายดงักล่าวไดย้ื่นฟ้องบรษิทัตามคดหีมายเลขด าที่ พ 710/2563 และศาลชัน้ตน้มคี าพพิากษาใหบ้รษิทัตอ้งช าระหนี้แก่โจทกต์ามคดหีมายเลขแดงที ่พ 1028/2564 
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35.2 บริษทั ทอ็ปไลน์ ลิฟว่ิง จ ากดั 
 

คดี ความผิดฐาน 
ทุนทรพัย์
ท่ีฟ้องร้อง 

ผลของคดี/ความคืบหน้า 

  (ลา้นบาท)  
คดหีมายเลขด าที ่ 
ผบ. 3854/2560 
คดหีมายเลขแดงที ่
ผบ. 4614/2560 
 

ผดิสญัญา 
เรยีก

ค่าเสยีหาย 

16.48 - เมื่อวนัที่ 22 สงิหาคม 2560 บรษิัทย่อยถูกโจทก์ซึ่งเป็นบุคคลธรรมดา
ซึ่งเคยเป็นคู่สญัญาจะซื้อจะขายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างรวม 3 แปลง 
ยื่นฟ้องบรษิัทย่อยต่อศาลแพ่ง เพื่อเรยีกรอ้งให้บรษิัทย่อยคนืเงนิมดัจ า
ค่าสญัญาจะซื้อจะขายห้องชุดโครงการ มณีคราม วลิล์ (จงัหวดัภูเก็ต ) 
ซึ่งผู้จะซื้อช าระให้แก่บริษัทย่อยตัง้แต่เดือนมีนาคม 2551 รวม 7.00  
ลา้นบาท ค่าขาดประโยชน์และดอกเบีย้ในอตัรารอ้ยละ 15 ต่อปี เป็นเงนิ
รวม 16.48 ล้านบาท นับตัง้แต่วนัถัดจากวนัฟ้องจนกว่าบรษิัทย่อยจะ
ช าระเงินให้แก่โจทก์แล้วเสร็จ พร้อมชดใช้ค่าเสียหายให้แก่โจทก์ใน
อตัราสองเท่าของเงนิตน้ 7.00 ลา้นบาท  

- เมื่อวนัที ่9 ตุลาคม 2560 ศาลมคี าพพิากษาใหบ้รษิัทย่อยคนืเงนิมดัจ า
ค่าสัญญาให้แก่โจทก์ เป็นเงิน 16.48 ล้านบาท ประกอบด้วยเงินต้น 
7.00 ล้านบาท พรอ้มดอกเบี้ยในอตัรารอ้ยละ 15.0 ต่อปี นับตัง้แต่วนัที ่
22 สงิหาคม 2560 (วนัที่ฟ้อง) จนกว่าบรษิัทย่อยจะช าระหนี้ครบถ้วน  
ค่าเสยีหายเพื่อการลงโทษจ านวน 1.00 ล้านบาท และค่าทนายให้แก่
โจทก์อีกจ านวน 0.005 ล้านบาท ต่อมาเมื่อวนัที่ 8 พฤษภาคม 2561 
บรษิัทย่อยได้ยื่นขอให้ศาลพิจารณาคดีใหม่  ซึ่งศาลมีค าพิพากษายืน
ตามค าพพิากษาเดมิในวนัที ่19 ธนัวาคม 2562   

- เมื่อวนัที ่15 มกราคม 2564 ศาลมหีมายบงัคบัคดใีหเ้จา้พนักงานพทิกัษ์
ทรพัย์เขา้ด าเนินการอายดัทรพัย์สนิของบรษิัทย่อย ซึ่งเป็นที่ดนิพร้อม
สิง่ปลูกสร้างจ านวน 4 แปลง ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 มีมูลค่าตาม
บญัช ี8.96 ลา้นบาท  

- เมื่อวนัที่ 2 กุมภาพันธ์ 2565 ศาลมีค าพิพากษาให้ธนาคารน าส่งเงิน
ฝากธนาคารจ านวน 2.00 ล้านบาท (ดูหมายเหตุข้อที่ 21) ให้แก่เจ้า
พนักงานบงัคบัคด ี

- อยู่ระหว่างยื่นค าขอเพกิถอนกระบวนการพจิารณา รอค าสัง่ศาลอุทธรณ์ 
 
 

คดหีมายเลขด าที ่
มย 21/2564 
 

ผดิสญัญา 
เรยีก

ค่าเสยีหาย 

8.26 - เมื่อวนัที่ 31 มีนาคม 2564 บรษิัทย่อยถูกโจทก์ซึ่งเป็นบุคคลธรรมดา
ฟ้องเรยีกร้องให้บริษัทย่อยคืนเงนิกู้ยืมจ านวน 6.18 ล้านบาท พร้อม
ดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 15.00 ต่อปี เป็นเงินรวม 8.26 ล้านบาท 
นับตัง้แต่วนัถดัจากวนัฟ้องจนกว่าบรษิทัย่อยจะช าระเงนิใหแ้ก่โจทก์แล้ว
เสรจ็ 

- เมื่ อวันที่  7 มิถุ นายน 2566 บริษัทย่อยและโจทก์ เข้าท าสัญญ า
ประนีประนอมยอมความ โดยบรษิัทย่อยตกลงช าระหนี้ให้แก่โจทก์รวม
เป็นเงนิ 5.13 ลา้นบาท ในวนัที ่5 กรกฎาคม 2566  
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35.3 บริษทั แพลทตินัม่ ออโต้ เซอรวิ์ส จ ากดั 
 

คดี ความผิดฐาน 
ทุนทรพัย์
ท่ีฟ้องร้อง 

ผลของคดี/ความคืบหน้า 

  (ลา้นบาท)  
คดหีมายเลขด าที ่
พ.1895/2564 
คดหีมายเลขแดงที ่
พ.770/2566 
 
 

ผดิสญัญา
สญัญาซื้อขาย
และเรยีก
ค่าเสยีหาย 

10.01 - เมื่อวนัที่ 28 กนัยายน 2564 บรษิัทย่อยถูกโจทก์ซึ่งเป็นคู่สญัญาซื้อขาย
รถยนต์รายที่ 3 ฟ้องเรียกร้องให้บริษัทย่อยช าระค่าเสียหายจากการ 
ไม่ปฏบิตัติามสญัญาซื้อขายสนิทรพัย ์เป็นเงนิรวม 10.01 ล้านบาท พรอ้ม
ดอกเบีย้ในอตัรารอ้ยละ 5 ต่อปี  

- เมื่อวนัที ่21 มนีาคม 2566 ศาลมคี าพพิากษาใหบ้รษิทัช าระเงนิใหแ้ก่
โจทก ์เป็นเงนิ 3.27 ลา้นบาท พรอ้มดอกเบีย้ในอตัรารอ้ยละ 5 ต่อปี
นับตัง้แต่วนัที ่28 กนัยายน 2564 

- ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 บรษิทัย่อยรบัรูภ้าระหนี้สนิดงักล่าวในงบ
การเงนิทัง้จ านวน 

- ปัจจุบนัอยู่ระหว่างการพจิารณาคดขีองศาลอุทธรณ์ 

 

 

 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 กลุ่มบรษิทัมภีาระหนี้สนิทีเ่กดิจากคดคีวามฟ้องรอ้งทีร่บัรูใ้นงบการเงนิแลว้ ดงันี้ 
 

     (หน่วย : บาท) 
    งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
    ณ วนัที ่31 ธนัวาคม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 

ศาล หมายเลขคดดี า หมายเลขคดแีดง  2566 2565 2566 2565 
แพ่ง พ 710/2563 พ 1028/2564  227,985,600 199,627,337 227,985,600 199,627,337 
แพ่ง ม 1577/2564 ม 9/2566  259,944 - 259,944 - 
แพ่ง พ 4524/2563 พ 4479/2565  2,508,365 2,409,304 2,508,365 2,409,304 

ลม้ละลายกลาง พ 3757/2548 พ 3517/2558  64,190,000 64,190,000 64,190,000 64,190,000 
แพ่ง ผบ 3854/2560 ผบ 4614/2560  21,699,276 20,950,284 - - 
แพ่ง พ 1895/2564 พ 770/2566  3,641,393 - - - 
แพ่ง พ 1204/2557 พ 410/2559  1,423,322 1,423,322 - - 

    321,707,900 288,600,247 294,943,909 266,226,641 
 

รายการเคลื่อนไหวของประมาณการหนี้สนิจากคดคีวามฟ้องรอ้ง ส าหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มดีงันี้ 
 

    (หน่วย : บาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 2566 2565 2566 2565 
ณ วนัที ่1 มกราคม  288,600,247 293,039,427 266,226,641 269,544,167 
บวก ตัง้เพิม่ระหว่างปี 33,107,653 3,459,843 28,717,268 2,574,779 
หกั   กลบัรายการระหว่างปี - (7,899,023) - (5,892,305) 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 321,707,900 288,600,247 294,943,909 266,226,641 
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36. ภาระผกูพนักบับุคคลหรอืกจิการทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกนั 

  (หน่วย : บาท) 

 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 งบการเงนิรวม 

  งบการเงนิเฉพาะ

กจิการ 

ภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทุน     

สญัญาทีย่งัไม่ไดร้บัรู ้     

สญัญาก่อสรา้งโครงการ 9,207,224   - 

 
    

37. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 
 

บรษิทัไดร้บัเงนิจากการจ าหน่ายหุน้สามญัตามทีก่ล่าวไวใ้นหมายเหตุขอ้ที ่26.6.3 จ านวน 3,471,517,199 หุน้ ในราคาหุน้ละ 0.01 บาท 
รวมเป็นเงนิ 34,715,171.99 บาท และด าเนินการเปลีย่นแปลงทุนจดทะเบยีนทีเ่รยีกช าระแล้วเมื่อวนัที ่เมื่อวนัที ่8 กุมภาพนัธ ์2567 

 
38. การอนุมตังิบการเงนิ 

 

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการฉบบันี้ไดร้บัการอนุมตัโิดยคณะกรรมการของบรษิทั เมื่อวนัที่ 27 กุมภาพนัธ ์2567 

 
________________________ 


