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ขอ้มูลทางการเงิน 

หน่วย : ลา้นบาท 

 2568 2567 2566 

ฐานะการเงิน    

สนิทรัพย์รวม 42,211 45,516 53,222 

ต้นทุนการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายและรอการพัฒนา 14,760 19,022 20,394 

สนิค้าคงเหลือ - 12 15 

หนี้สนิรวม 33,180 32,797 38,685 

ส่วนของผู้ถือหุ้น-ส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่ 8,456 11,260 12,589 

ผลการด าเนินงาน    

รายได้จากธุรกจิอสงัหาริมทรัพย์  ธุรกจิโรงแรม และค่าเช่าและบริการ 4,754 8,917 10,824 

รายได้รวม 5,349 9,417 11,404 

ก าไรข้ันต้น 1,597 3,100 4,061 

ก าไร(ขาดทุน)สทุธ ิ-ส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่ (2,813) (1,010) (196) 

อตัราส่วนทางการเงิน    

อตัราก าไรสทุธ ิ(%) (68.75) (15.00) (5.75) 

อตัราผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (%)  (11.70) (8.47) (1.50) 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์รวม (%) (2.90) 0.58 1.75 

อตัราหนี้สนิต่อส่วนผู้ถือหุ้น (เท่า) 3.67 2.58 2.66 

อตัราเงนิทุนหมุนเวียน (เท่า) 1.07 1.24 1.32 

ขอ้มูลต่อหุน้    

ก าไรสทุธต่ิอหุ้น (เฉพาะกจิการ) (บาท) (0.49) (0.0345) 0.0683 

เงนิปันผลต่อหุ้น (บาท) - - 0.013 

มูลค่าตามบัญชีต่อหุ้น-ส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่ (บาท) 1.12 1.26 1.35 
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ส่วนที่ 1 การประกอบธุรกิจและผลการด าเนินงาน 

 

โครงสรา้งและการด าเนินงานของกลุ่มบริษทั 

วิสยัทศัน ์วตัถุประสงค ์เป้าหมาย หรือ กลยุทธข์องบริษทั/กลุม่ 

  วิสยัทศันใ์นการด าเนินธุรกิจ 

บริษัทมีวิสัยทศัน์ในการด าเนินธุรกิจ คือ เป็นผู้น าด้านอสงัหาริมทรัพย์ที่มีการพัฒนาอย่างไม่หยุดนิ่งในการสร้างความสขุและความ

พึงพอใจให้แก่ลูกค้าในทุกช่วงชีวิต รวมถึงชุมชน พันธมิตร ผู้ถือหุ้น ตลอดจนพนักงานโดยเน้นคุณภาพชีวิตในสิ่งแวดล้อมที่สมบูรณ์แบบ 

 ภารกิจที่ตอ้งด าเนินการ 

1.  สร้างสรรค์-พัฒนาสนิค้าและบริการที่ทนัสมัย ในท าเลที่มีศักยภาพ ตอบสนองแนวคิดใหม่ ๆ ของการใช้ชีวิตอย่างทนัเวลาและ

ต่อเนื่อง 

2.  สร้าง-พัฒนาความม่ันคงของฐานะทางการเงินเพื่อให้ตอบรับกับการพัฒนาอย่างยั่งยืนทั้งในส่วนขององค์กรและผู้มีส่วนได้เสยี

อย่างครบครัน 

3.  สร้าง-พัฒนาการบริหารจัดการที่เป็นเลิศโดยทมีบุคคลากรมืออาชีพภายใต้ระบบการปฏบัิติงานที่เป็นมาตรฐานอย่างต่อเนื่อง 

4.  สร้าง-พัฒนาความสขุ ความพึงพอใจในสนิค้าและบริการ ด้วยสิ่งแวดล้อมที่ดีกว่า คุณภาพชีวิตที่เหนือกว่า และตอบสนองความ

ต้องการของลูกค้าในทุกช่วงชีวิต 

5.  สร้าง-พัฒนาชื่อเสียงและความภาคภูมิใจด้วยการด าเนินธุรกิจอย่างรับผิดชอบ มีจรรยาบรรณ และค านึงถึงผลประโยชน์และ

ผลกระทบในทุกส่วนของสงัคมที่เกี่ยวข้อง 

บริษัทด าเนินธุรกจิพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ โครงการที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส ์และคอนโดมิเนียม 

เพื่อขายเป็นหลัก โดยบริษัทมีนโยบายในการบริหารงานและว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างที่อยู่อาศัยตามแบบที่ก าหนด และมีการควบคุมการ

ก่อสร้างโดยการจัดส่งวิศวกรและสถาปนิกของบริษัทเข้าไปตรวจสอบคุณภาพในทุกขั้นตอน บริษัทยังมีบริษัทย่อยในธุรกิจก่อสร้าง เพื่อรับ

งานก่อสร้างและด าเนินการพัฒนาโครงการให้กบัเฉพาะกลุ่มบริษัทเป็นหลัก นอกเหนือจากการว่าจ้างบริษัทก่อสร้างจากภายนอกเพื่อเป็นการ

ลดต้นทุนในการก่อสร้างอกีทางหนึ่ง นอกจากนั้นบริษัทยังมีบริษัทย่อยเพื่อพัฒนาและบริหารโครงการศูนย์การค้า อาคารส านักงาน พื้นที่เชิง

พาณิชย์ ธุรกจิค้าปลีก ธุรกจิโรงแรมและการลงทุนและพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ในต่างประเทศ 

เป้าหมายการด าเนินงานในธุรกิจหลักของบริษัทคือ การมอบบ้านที่มีความสุขและการอยู่อาศัยที่สมบูรณ์แบบภายใต้แนวความคิด 

HAPPY LIVING ให้กบัลูกค้าโดยยึดหลักด าเนินงานอย่างมีจริยธรรม ให้ความส าคัญต่อสิ่งแวดล้อม และรับผิดชอบต่อสงัคมและผู้ถือหุ้น 

การด าเนินนโยบายต่าง ๆ บริษัทให้ความส าคัญต่อการพัฒนาโครงการ เพื่อให้เกิดมูลค่าเพิ่ม คือ การสร้างความสุขแก่ผู้อยู่อาศัย  

ในทุกรายละเอียด เพื่อให้ได้รับความพอใจสูงสุด ทั้งท าเลที่ตั้งโครงการ และรูปแบบโครงการ โดยเน้นที่คุณภาพสินค้าและคุณภาพ  

การอยู่อาศัย ตั้งแต่การออกแบบที่สวยงามมีความลงตัวและเกิดประโยชน์ใช้สอยสงูสุดในทุกแบบบ้านและทุกรูปแบบโครงการ ตลอดจนการ

เพิ่มความร่มรื่นภายในโครงการด้วยต้นไม้ ทะเลสาบ และการจัดสวนภายในโครงการเพื่อสร้างบรรยากาศธรรมชาติ การจัดให้มีสโมสร

ส่วนกลางและบริการต่าง ๆ ส าหรับบริการผู้อยู่อาศัย อกีทั้งดูแลความปลอดภัยของผู้อยู่อาศัยโดยมีระบบโทรทศัน์วงจรปิดในจุดที่ส าคัญและ

มีพนักงานรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมงตั้งแต่ประตูทางเข้า รวมทั้งจัดให้มีกจิกรรมสร้างความบันเทงิช่วงวันหยุดและเทศกาลต่าง ๆ 

เพื่อให้เกิดสังคมและมิตรภาพระหว่างเพื่อนบ้านภายในโครงการ ทั้งนี้ บริษัทใส่ใจและทุ่มเทในการพัฒนาโครงการที่มีคุณภาพและมุ่งเน้น

เสริมสร้างความสขุในการพักอาศัยท าให้ผลิตภัณฑข์องบริษัทและบริษัทย่อยได้รับการยอมรับด้วยดีตลอดมา  

บริษัทยังคงมุ่งม่ันในการพัฒนาโครงการที่มีคุณภาพให้แก่กลุ่มลูกค้าเป้าหมายของบริษัทซึ่งครอบคลุมทุกกลุ่มอายุ ในทุกท าเล  

โดยปัจจุบันบริษัทได้พัฒนาโครงการทั้งบ้านแฝด บ้านเดี่ยว ทาวน์เฮ้าส ์และคอนโดมิเนียมตั้งแต่ระดับราคา 899,000 บาทถึง 150 ล้านบาท

ในหลากหลายท าเล เพื่ อการเข้าถึงกลุ่มลูกค้าเป้าหมายให้ได้มากที่สุดและสร้างความภูมิใจในการอยู่อาศัยในโครงการของ  

กลุ่มบริษัทพรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค ทั้งนี้บริษัทเชื่อในการบริหารจัดการว่า การมีคุณภาพชีวิตและสิ่งแวดล้อมที่ดี ย่อมสร้างสงัคมที่ดีและเพิ่ม

คนดีให้กบัสงัคมต่อไป 
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การเปลีย่นแปลงและพฒันาการที่ส าคญั 

บริษัท พร็อพเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) จัดตั้งขึ้นเม่ือวันที่ 14 สิงหาคม 2528 โดยกลุ่มผู้บริหารหมู่บ้านจัดสรร มณียา 

ด้วยทุนจดทะเบียนเริ่มแรกจ านวน 300,000 บาท ต่อมาในวันที่ 19 ตุลาคม 2536 บริษัทได้จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัท มหาชน จ ากดั 

และวันที่ 1 มิถุนายน 2536 บริษัทได้น าหลักทรัพย์เข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยในหมวดอสงัหาริมทรัพย์  

  จากผลของการเกิดวิกฤตการณ์ทางการเงินและเศรษฐกิจของประเทศ และผลกระทบจากการประกาศลอยตัวค่าเงินบาท  

เม่ือปี 2540 เป็นต้นมา ส่งผลให้บริษัทประสบปัญหาทางการเงิน และเข้าสู่กระบวนการการฟ้ืนฟูกิจการและปรับโครงสร้างหนี้  และภายหลัง

จากที่บริษัทสามารถปฏิบัติตามเงื่อนไขในการฟ้ืนฟูกิจการและปรับโครงสร้างหนี้ ได้ครบถ้วน ศาลล้มละลายกลางได้มีค าสั่งยกเลิก  

การฟ้ืนฟูกจิการในปี 2547 และบริษัทได้ทยอยช าระหนี้ ให้แก่เจ้าหนี้ตามแผนฟ้ืนฟูเรื่อยมาจนปลดภาระหนี้ทั้งหมดในปี 2554 

ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2567 บริษัทมีทุนจดทะเบียน 10,011,313,269 บาท คิดเป็นหุ้นสามัญ 10,011,313,269 หุ้น มูลค่าที่ตรา

ไว้หุ้นละ 1 บาท และทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 10,011,080,604 บาท คิดเป็นหุ้นสามัญ 10,011,080,604 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท 

เหตุการณส์ าคญัในช่วง 4 ปี 

ปี 2567 :  

• ณ วันที่ 1 ตุลาคม 2567 บริษัท Property Perfect International (PPI) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 

100 ได้จัดตั้งบริษัทย่อยแห่งใหม่ในประเทศออสเตรเลีย ชื่อบริษัท Keystone Solar Technologies Pty Ltd.(Keystone) 

ประเภทธุรกิจเพื่อลงทุนในบริษัทอื่น และภายหลังการจัดตั้งบริษัทย่อย  Keystone ได้เข้าซื้ อหุ้นทั้งหมดใน Banksia Solar 

Project Pty Ltd. (Banksia) (เป็นบริษัทจ ากดัที่จดทะเบียนจัดตั้งขึ้นตามกฎหมายประเทศออสเตรเลีย) จากผู้ถือหุ้นเดิมของ 

Banksia ซึ่งไม่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท โดย Banksia ได้รับสิทธิในการพัฒนาโครงการผลิตและจ าหน่ายกระแสไฟฟ้า

ในประเทศออสเตรเลีย ประเภทธุรกจิผลิตและจ าหน่ายกระแสไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย ์

ปี 2566 :  

• ที่ประชุมสามัญผู้ ถือหุ้นประจ าปี 2566 เม่ือวันที่ 27 เมษายน 2566 ได้มีมติอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมข้อบังคับของบริษัท 

ข้อ 24. ข้อ 25. ข้อ 30. ข้อ 31. ข้อ 33. ข้อ 34. ข้อ 35. และข้อ 37. เพื่อให้สอดคล้องกับการแก้ไขเพิ่มเติม

พระราชบัญญัติบริษัท มหาชน จ ากดั (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2565 

ปี 2565 :  

• ณ วันที่ 25 เมษายน 2565 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทประจ าปี 2565 ได้มีมติ ดังนี้   

1. ลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จากทุนจดทะเบียนเดิม 9,534,609,075 .- บาท ให้เหลือทุนจดทะเบียน 

9,534,584,066.- บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญจ านวน 9,534,584,066 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.- บาท  

โดยการตัดหุ้นสามัญจดทะเบียนที่บริษัทยังมิได้น าออกจ าหน่ายจ านวน 25,009 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.- บาท 

รวม 25,009.- บาท ทั้งนี้  เป็นหุ้นที่เหลือจากการจัดสรรหุ้นปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นตามที่ได้รับอนุมัติจากที่ประชุมสามญั

ผู้ถือหุ้นของบริษัทประจ าปี 2563 ซึ่งประชุมเม่ือวันที่ 14 พฤษภาคม 2563   

2. เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท จากทุนจดทะเบียนเดิม 9,534,584,066 .- บาท ให้เป็นทุนจดทะเบียน 

10,011,313,269.- บาท กล่าวคือ ให้เพิ่มทุนจดทะเบียนขึ้นอีก 476,729,203.- บาท โดยการออกหุ้นสามัญใหม่

เป็นจ านวน 476,729,203 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.- บาท และให้จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนที่ออกใหม่ทั้งจ านวน 

476,729,203 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.- บาท รองรับการจ่ายเงินปันผลเป็นหุ้นสามัญส าหรับผลการด าเนินงาน

ประจ าปี 2564 ให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัท 

ปี 2564 : 

• ณ วันที่ 22 พฤศจิกายน 2564 บริษัทได้โอนขายธุรกิจ Kiroro Resort Holdings Co.,Ltd. (“KRH”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อย

ของบริษัท พร็อพเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) ที่บริษัทถือหุ้นทั้งทางตรงและทางอ้อมในสัดส่วนร้อยละ 99.70 

ให้แก่ GODO KAISHA KIRORO MANAGEMENT (“GKKM”) และ NAPIER TOKUTEI MOKUTEKI KAISHA 

(“NAPIER TMK”) ในราคา 15,000,000,000 เยน หรือคิดเป็นเงินบาท 4,357,590,000 บาท (อัตราแลกเปลี่ยน 

100 เยน เท่ากบั 29.0506 บาท) โดย GKKM เป็นบริษัท และ NAPIER TMK เป็นกองทุนทรัสต์ที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย
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ของประเทศญี่ปุ่ น และหลังจากที่ KRH ได้โอนธุรกจิสกแีละโรงแรมในประเทศญี่ปุ่ นแก่ GKKM และ NAPIER TMK แล้ว 

KRH ยังคงด าเนินธุรกจิพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ในประเทศญี่ปุ่ นต่อไป 

 

การใชเ้งินที่ไดจ้ากการระดมทนุเป็นไปตามวตัถุประสงค ์

การใชเ้งินที่ไดจ้ากการเสนอขายตราสารหนี้ ปี 2562 (PF235A) 

การใชเ้งิน จ านวนเงินที่ใช้

โดยประมาณ  

(ลา้นบาท) 

ระยะเวลาที่ใชเ้งิน

โดยประมาณ 

รายละเอียด/ความคบืหนา้ของการใชเ้งิน/ 

เหตุผลและมาตรการด าเนินการ  

กรณีใชเ้งินไม่เป็นไปตามวตัถุประสงค ์

เพื่ อช าระคืนหนี้ จากการ

ออกตราสารหนี้  และ/

หรือ เป็นเงินทุนหมุนเวยีน

ของกลุ่มบริษัท 

1,844.60 ภายใน พ.ศ.2562 - เพื่อเป็นเงินทุนหมุนเวียนในการด าเนินงานและรองรับการขยายธุรกิจของกลุ่มบริษัท และ/

หรือ เพื่อซื้อที่ดินในการพัฒนาโครงการของบริษัท และ/หรือ ช าระคืนหุ้นกู้ที่จะครบก าหนด 

ไถ่ถอน 

 

การใชเ้งินที่ไดจ้ากการเสนอขายตราสารหนี้ ปี 2563 (PF231A) 

การใชเ้งิน จ านวนเงินที่ใช้

โดยประมาณ (ลา้น

บาท) 

ระยะเวลาที่ใชเ้งิน

โดยประมาณ 

รายละเอียด/ความคบืหนา้ของการใชเ้งิน/ 

เหตุผลและมาตรการด าเนินการ  

กรณีใชเ้งินไม่เป็นไปตามวตัถุประสงค ์

เพื่ อช าระคืนหนี้ จากการ

ออกตราสารหนี้  และ/

หรือ เป็นเงินทุนหมุนเวยีน

ของกลุ่มบริษัท 

1,665.00 ภายใน พ.ศ.2563 - เพื่ อช าระคืนหุ้นกู้  บริษัท พร็อพเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) คร้ังที่  2/2559  

ชุดที่2 (PF206A) ที่ครบก าหนดช าระในวันที่ 2 มิถุนายน 2563  

- เพื่อเป็นเงินทุนหมุนเวียนในการด าเนินงาน 

  

 

 

การใชเ้งินที่ไดจ้ากการเสนอขายตราสารหนี้ ปี 2564 (PF23NA ,PF241A ,PF244A ,PF248A) 

การใชเ้งิน จ านวนเงินที่ใช้

โดยประมาณ (ลา้น

บาท) 

ระยะเวลาที่ใชเ้งิน

โดยประมาณ 

รายละเอียด/ความคบืหนา้ของการใชเ้งิน/ 

เหตุผลและมาตรการด าเนินการ  

กรณีใชเ้งินไม่เป็นไปตามวตัถุประสงค ์

เพื่ อช าระคืนหนี้ จากการ

ออกตราสารหนี้  และ/

หรือ เป็นเงินทุนหมุนเวยีน

ของกลุ่มบริษัท 

3,279.80 

 

ภายใน พ.ศ.2564 - เ พื่ อ ช า ร ะ คื น หุ้ น กู้  บ ริ ษั ท  พ ร็ อ พ เ พ อ ร์ ตี้  เ พ อ ร์ เ ฟ ค  จ า กั ด  ( ม ห า ช น )  

คร้ังที่ 2/2560 ชุดที่2 (PF214A) ที่ครบก าหนดช าระในวันที่ 7 เมษายน 2564 

- เ พื่ อ ช า ร ะ คื น หุ้ น กู้  บ ริ ษั ท  พ ร็ อ พ เ พ อ ร์ ตี้  เ พ อ ร์ เ ฟ ค  จ า กั ด  ( ม ห า ช น )  

คร้ังที่ 1/2561 (PF214B) ที่ครบก าหนดช าระในวันที่ 27 เมษายน 2564 

- เ พื่ อ ช า ร ะ คื น หุ้ น กู้  บ ริ ษั ท  พ ร็ อ พ เ พ อ ร์ ตี้  เ พ อ ร์ เ ฟ ค  จ า กั ด  ( ม ห า ช น )  

 คร้ังที่ 2/2561 (PF217A) ที่ครบก าหนดช าระในวันที่ 19 กรกฎาคม 2564 

- เ พื่ อ ช า ร ะ คื น หุ้ น กู้  บ ริ ษั ท  พ ร็ อ พ เ พ อ ร์ ตี้  เ พ อ ร์ เ ฟ ค  จ า กั ด  ( ม ห า ช น )  

คร้ังที่ 3/2560 (PF219A) ที่ครบก าหนดช าระในวันที่ 22 กันยายน 2564 

- เ พื่ อ ช า ร ะ คื น หุ้ น กู้  บ ริ ษั ท  พ ร็ อ พ เ พ อ ร์ ตี้  เ พ อ ร์ เ ฟ ค  จ า กั ด  ( ม ห า ช น )  

คร้ังที่ 4/2560 (PF21NA) ที่ครบก าหนดช าระในวันที่ 30 พฤศจิกายน 2564 
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การใชเ้งินที่ไดจ้ากการเสนอขายตราสารหนี้ ปี 2565 (PF232A ,PF242A ,PF252A ,PF255A ,PF24NA) 

การใชเ้งิน จ านวนเงินท่ีใช้

โดยประมาณ (ลา้น

บาท) 

ระยะเวลาท่ีใชเ้งิน

โดยประมาณ 

รายละเอียด/ความคืบหนา้ของการใชเ้งิน/ 

เหตุผลและมาตรการด าเนินการ  

กรณีใชเ้งินไม่เป็นไปตามวตัถุประสงค์ 

เพื่ อช าระคืนหนี้ จากการ

ออกตราสารหนี้  และ/

หรือ ช าระหนี้ เงินกู้ และ/

หรือ ช าระคืนหนี้ สถาบัน

การเงิน และ/หรือ  เป็น

เงินทุนหมุนเวียนของกลุ่ม

บริษัท 

6,786.70 

 

ภายใน พ.ศ.2565 

ถึง พ.ศ.2566 

- เ พื่ อ ช า ร ะ คื น หุ้ น กู้  บ ริ ษั ท  พ ร็ อ พ เ พ อ ร์ ตี้  เ พ อ ร์ เ ฟ ค  จ า กั ด  ( ม ห า ช น )  

คร้ังที่ 3/2561 (PF222A) ที่ครบก าหนดช าระในวันที่ 22 กุมภาพันธ์ 2565 

- เ พื่ อ ช า ร ะ คื น หุ้ น กู้  บ ริ ษั ท  พ ร็ อ พ เ พ อ ร์ ตี้  เ พ อ ร์ เ ฟ ค  จ า กั ด  ( ม ห า ช น )  

คร้ังที่ 4/2561 (PF226A) ที่ครบก าหนดช าระในวันที่ 7 มิถุนายน 2565 

- เ พื่ อ ช า ร ะ คื น หุ้ น กู้  บ ริ ษั ท  พ ร็ อ พ เ พ อ ร์ ตี้  เ พ อ ร์ เ ฟ ค  จ า กั ด  ( ม ห า ช น )  

คร้ังที่ 3/2562 (PF229A) ที่ครบก าหนดช าระในวันที่ 26 กันยายน 2565 

- เ พื่ อ ช า ร ะ คื น หุ้ น กู้  บ ริ ษั ท  พ ร็ อ พ เ พ อ ร์ ตี้  เ พ อ ร์ เ ฟ ค  จ า กั ด  ( ม ห า ช น )  

คร้ังที่ 1/2562 ชุดที่ 2 (PF22OA) ที่ครบก าหนดช าระในวันที่ 5 ตุลาคม 2565 

- เ พื่ อ ช า ร ะ คื น หุ้ น กู้  บ ริ ษั ท  พ ร็ อ พ เ พ อ ร์ ตี้  เ พ อ ร์ เ ฟ ค  จ า กั ด  ( ม ห า ช น )  

คร้ังที่ 1/2563 (PF231A) ที่ครบก าหนดช าระในวันที่ 31 มกราคม 2566 

- เ พื่ อ ช า ร ะ คื น หุ้ น กู้  บ ริ ษั ท  พ ร็ อ พ เ พ อ ร์ ตี้  เ พ อ ร์ เ ฟ ค  จ า กั ด  ( ม ห า ช น )  

คร้ังที่ 1/2565 ชุดที่ 1 (PF232A) ที่ครบก าหนดช าระในวันที่ 21 กุมภาพันธ์ 2566 

- เพื่อช าระคืนหนี้ เงินกู้ 
- เพื่อช าระคืนหนี้สถาบันการเงิน 

- เพื่อเป็นเงินทุนหมุนเวียนในการด าเนินงาน 

 

การใชเ้งินที่ไดจ้ากการเสนอขายตราสารหนี้ ปี 2566 

(PF24NB, PF254A, PF254B, PF254C, PF263A, PF265A, PF258A) 

การใชเ้งิน จ านวนเงินท่ีใช้

โดยประมาณ (ลา้น

บาท) 

ระยะเวลาท่ีใชเ้งิน

โดยประมาณ 

รายละเอียด/ความคืบหนา้ของการใชเ้งิน/ 

เหตุผลและมาตรการด าเนินการ  

กรณีใชเ้งินไม่เป็นไปตามวตัถุประสงค์ 

เพื่ อช าระคืนหนี้ จากการ

ออกตราสารหนี้  และ/

หรือ เป็นเงินทุนหมุนเวยีน

ของกลุ่มบริษัท 

4,119.70 

 

ภายใน พ.ศ.2566  

ถึง พ.ศ.2567 

- เ พื่ อ ช า ร ะ คื น หุ้ น กู้  บ ริ ษั ท  พ ร็ อ พ เ พ อ ร์ ตี้  เ พ อ ร์ เ ฟ ค  จ า กั ด  ( ม ห า ช น )  

คร้ังที่1/2565 ชุดที่ 1 (PF232A) ที่ครบก าหนดช าระในวันที่ 21 กุมภาพันธ์ 2566 

- เ พื่ อ ช า ร ะ คื น หุ้ น กู้  บ ริ ษั ท  พ ร็ อ พ เ พ อ ร์ ตี้  เ พ อ ร์ เ ฟ ค  จ า กั ด  ( ม ห า ช น )  

คร้ังที่ 2/2562 (PF235A) ที่ครบก าหนดช าระในวันที่ 10 พฤษภาคม 2566 

- เ พื่ อ ช า ร ะ คื น หุ้ น กู้  บ ริ ษั ท  พ ร็ อ พ เ พ อ ร์ ตี้  เ พ อ ร์ เ ฟ ค  จ า กั ด  ( ม ห า ช น )  

คร้ังที่ 1/2564 (PF23NA) ที่ครบก าหนดช าระในวันที่ 10 พฤศจิกายน 2566 

- เ พื่ อ ช า ร ะ คื น หุ้ น กู้  บ ริ ษั ท  พ ร็ อ พ เ พ อ ร์ ตี้  เ พ อ ร์ เ ฟ ค  จ า กั ด  ( ม ห า ช น )  

คร้ังที่ 2/2564 (PF241A) ที่ครบก าหนดช าระในวันที่ 22 มกราคม 2567 

- เพื่อช าระคืนหุ้นกู้ด้วยสิทธิที่มีลักษณะคล้ายทุนไถ่ถอนเมื่อเลิกบริษัทซึ่งผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่

ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนด และมีสิทธิเลื่อนช าระดอกเบ้ียโดยไม่มีเง่ือนไขใดๆ ของบริษัท 

พร็อพเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) คร้ังที่ 1/2561 (PF18PA) ไถ่ถอนในวันที่  

29 พฤศจิกายน 2566 

- เพื่อเป็นเงินทุนหมุนเวียนในการด าเนินงาน 

 

การใชเ้งินที่ไดจ้ากการเสนอขายตราสารหนี้ ปี 2567 

(PF25NA,PF258B ,PF261A ,PF25DA ,PF265B ,PF264A ,PF264B ,PF268A) 

การใชเ้งิน จ านวนเงินท่ีใช้

โดยประมาณ (ลา้น

บาท) 

ระยะเวลาท่ีใชเ้งิน

โดยประมาณ 

รายละเอียด/ความคืบหนา้ของการใชเ้งิน/ 

เหตุผลและมาตรการด าเนินการ  

กรณีใชเ้งินไม่เป็นไปตามวตัถุประสงค์ 

เพื่ อช าระคืนหนี้ จากการ

ออกตราสารหนี้  และ/

ห รื อ  เพื่ อ ใ ช้ ช า ร ะหนี้

สถาบันการเงิน และ/หรือ 

เป็นเงินทุนหมุนเวียนของ 

กลุ่มบริษัท 

3,048.40 

 

ภายใน พ.ศ.2567  - เ พื่ อ ช า ร ะ คื น หุ้ น กู้  บ ริ ษั ท  พ ร็ อ พ เ พ อ ร์ ตี้  เ พ อ ร์ เ ฟ ค  จ า กั ด  ( ม ห า ช น )  

คร้ังที่1/2565 ชุดที่ 2 (PF242A) ที่ครบก าหนดช าระในวันที่ 27 กุมภาพันธ์ 2567 

- เ พื่ อ ช า ร ะ คื น หุ้ น กู้  บ ริ ษั ท  พ ร็ อ พ เ พ อ ร์ ตี้  เ พ อ ร์ เ ฟ ค  จ า กั ด  ( ม ห า ช น )  

คร้ังที่ 3/2564 (PF244A) ที่ครบก าหนดช าระในวันที่ 22 เมษายน 2567 

- เ พื่ อ ช า ร ะ คื น หุ้ น กู้  บ ริ ษั ท  พ ร็ อ พ เ พ อ ร์ ตี้  เ พ อ ร์ เ ฟ ค  จ า กั ด  ( ม ห า ช น )  

คร้ังที่ 4/2564 (PF248A) ที่ครบก าหนดช าระในวันที่ 11 สิงหาคม 2567 

- เ พื่ อ ช า ร ะ คื น หุ้ น กู้  บ ริ ษั ท  พ ร็ อ พ เ พ อ ร์ ตี้  เ พ อ ร์ เ ฟ ค  จ า กั ด  ( ม ห า ช น )  

คร้ังที่ 1/2566 (PF24NB) ที่ครบก าหนดช าระในวันที่ 3 พฤศจิกายน 2567 

- เ พื่ อ ช า ร ะ คื น หุ้ น กู้  บ ริ ษั ท  พ ร็ อ พ เ พ อ ร์ ตี้  เ พ อ ร์ เ ฟ ค  จ า กั ด  ( ม ห า ช น )  

คร้ังที่ 3/2565 ชุดที่ 2 (PF24NA) ที่ครบก าหนดช าระในวันที่ 10 พฤศจกายน 2567 

- เพื่อช าระหนี้สถาบันการเงิน 

-เพื่อเป็นเงินทุนหมุนเวียนในการด าเนินงาน 
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การใชเ้งินที่ไดจ้ากการเสนอขายตราสารหนี้ ปี 2568 (PF26NA, PF268B, PF271A, PF26OA) 

การใชเ้งิน จ านวนเงินท่ีใช้

โดยประมาณ (ลา้น

บาท) 

ระยะเวลาท่ีใชเ้งิน

โดยประมาณ 

รายละเอียด/ความคืบหนา้ของการใชเ้งิน/ 

เหตุผลและมาตรการด าเนินการ  

กรณีใชเ้งินไม่เป็นไปตามวตัถุประสงค์ 

เพื่ อช าระคืนหนี้ จากการ

ออกตราสารหนี้  และ/

ห รื อ  เ พื่ อ ใ ช้ ช า ร ะหนี้

สถาบันการเงิน และ/หรือ 

เป็นเงินทุนหมุนเวียนของ 

กลุ่มบริษัท 

785.60 

 

ภายใน พ.ศ.2568  - เพื่อช าระคืนหุ้นกู้มีประกันของบริษัท พร็อพเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) คร้ังที่ 

3/2566 ชุดที่ 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อน

ครบก าหนดไถ่ถอน (PF254C)  

- เพื่อช าระคืนหุ้นกู้มีประกันของบริษัท พร็อพเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) คร้ังที่ 

2/2566 ชุดที่ 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อน

ครบก าหนดไถ่ถอน (PF254A) 

- เพื่อเป็นเงินทุนหมุนเวียนในการด าเนินงาน 
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โครงสรา้งรายไดจ้ากการขายบา้นพรอ้มที่ดิน จ าแนกตามผลิตภณัฑ ์ 

รายไดจ้ากการขายบา้นพรอ้มทีด่ิน และรายไดจ้ากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั จากโครงการต่างๆ มีรายละเอียดดงันี้  

ชื่อโครงการ 
พฒันา

โครงการโดย 

ลกัษณะ 

โครงการ 

ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 

ลา้นบาท % ลา้นบาท % ลา้นบาท % 

แบรนด ์“เพอรเ์ฟค มาสเตอรพ์ีซ”               

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ (เซน็จูรี่) รามค าแหง - สุวรรณภูมิ PF SDH 63.59 3.46% 157.26 3.82% 113.11 2.12% 

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ แจ้งวัฒนะ PF SDH 5.08 0.28% - - - - 

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ กรุงเทพกรีฑา PF SDH 109.00 5.93% 426.65 0.37% 483.61 9.05% 

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีช สุขุมวิท 77 - สุวรรณภมิู (4) PF SDH (0.04) 0.00% 224.64 5.46% 501.10 9.38% 

เบลล่า เดล มอนเต้ เขาใหญ่ (2) PF SDH 220.08 11.97% 33.89 0.82% 45.30 0.85% 

วาวิล่า สุขุมวิท 77 EP SDH - - 46.92 1.14% 34.91 0.65% 

แบรนด ์“เพอรเ์ฟค เพลส”          

เพอร์เฟค เพลส รามค าแหง เฟส 1 PF SDH 6.21 0.34% - - - - 

เพอร์เฟค เพลส รามค าแหง เฟส 2   PF SDH 8.93 0.49% 16.52 0.40% - - 

เพอร์เฟค เพลส รามค าแหง เฟส 3 PF Land -  2.18 0.05% - - 

เพอร์เฟค เพลส รามค าแหง เฟส 6 PF SDH 12.26 0.67% - - - - 

เพอร์เฟค เพลส รามค าแหง - สุวรรณภูมิ 3      PF SDH 60.79 3.31% 83.60 2.03% 150.68 2.82% 

เพอร์เฟค เพลส รามค าแหง - สุวรรณภูมิ 3 

(เดอะมาสเตอร์พีซโซน) 

PF SDH 15.87 0.86% - - - - 

เพอร์เฟค เพลส รามอินทรา - วงแหวน (3) PF SDH 44.08 2.40% 113.83 2.77% 127.73 2.39% 

เพอร์เฟค เพลส แจ้งวัฒนะ (2) PF SDH 86.61 4.71% 156.36 3.80% 106.47 1.99% 

เพอร์เฟค เพลส สุขุมวิท 77 - สุวรรณภมิู  EP SDH 143.60 7.81% 396.77 9.65% 496.37 9.29% 

เพอร์เฟค เพลส เชียงใหม่  RN 9 SDH 5.40 0.29% - - 4.69 0.09% 

เพอร์เฟค เพลส รังสิต - ทางด่วนบางพูน PF SDH 40.78 2.22% 89.98 2.19% 162.51 3.04% 

เพอร์เฟค เพลส รัตนาธิเบศร์ - สถานีไทรม้า PF SDH 7.30 0.40% 10.77 0.26% 107.48 2.01% 

เพอร์เฟค เพลส พระราม 9 - กรุงเทพกรีฑา PF SDH 31.89 1.73% 193.01 4.69% 653.60 12.23% 

เพอร์เฟค เพลส เอก็ซ์คลูซีฟ รัตนาธิเบศร์ - สถานีไทรม้า PF SDH - - 40.08 0.97% 40.04 0.75% 

เพอร์เฟค เพลส ราชพฤษ์ - รัตนาธิเบศร์  PF SDH 38.45 2.09% 74.93 1.82% - - 

แบรนด ์“เพอรเ์ฟค พารค์”          

มณีรินทร์ เลค & พาร์ค ราชพฤกษ์ -ติวานนท์ PF SDH 6.39 0.35% - - - - 

เพอร์เฟค พาร์ค พระราม 5 - บางใหญ่ PF SDH - - 36.67 0.89% 72.28 1.35% 

เพอร์เฟค พาร์ค รังสิต (2) PF SDH - - 11.91 0.29% 95.07 1.78% 

เพอร์เฟค พาร์ค สุวรรณภูมิ  EP SDH 67.50 3.67% 139.70 3.40% 194.19 3.63% 

เพอร์เฟค พาร์ค บางนา BD SDH 5.70 0.31%     45.28 1.10% 4.66 0.09% 

เพอร์เฟค พาร์ค ชัยพฤกษ์ RN 9 SDH 13.14 0.71%     48.39 1.18% 50.40 0.94% 

เพอร์เฟค พาร์ค แจ้งวัฒนะ PF SDH 9.87 0.54% 89.06 2.17% 200.71 3.76% 

เพอร์เฟค พาร์ค กรุงเทพกรีฑา - รามค าแหง PF SDH 27.48 1.49% 168.92 4.11% 180.80 3.38% 

เพอร์เฟค พาร์ค เวสต์เกต RN 9 SDH 21 1.14% 59.22 1.44%  101.72 1.90% 

เพอร์เฟค พาร์ค ราชพฤกษ์ - ปทุมธานี RN 9 SDH 16.80 0.91% 68.78 1.67% 153.76 2.88% 

เพอร์เฟค พาร์ค พหลโยธิน - จตุโชติ PF SDH 28.32 1.54% 38.13 0.93% 47.41 0.89% 

เพอร์เฟค พาร์ค บางใหญ่ PF SHD 11.83 0.64% 42.69 1.04% 45.72   0.86% 

เพอร์เฟค พาร์ค แจ้งวัฒนะ - ราชพฤกษ์ RN 9 SDH 25.29 1.38% 111.64 2.71% 66.71 1.25% 

แบรนด ์“เดอะ เมทโทร / โมดิ วิลล่า”          

เดอะ เมทโทร รัตนาธิเบศร์ PF TH - - 12.28 0.30% 25.31 0.47% 

เดอะ เมทโทร ราชพฤกษ์ - ปทุมธานี PF TH 3.56 0.19% 31.77 0.77% 35.01 0.66% 

โมดิ วิลล่า ชัยพฤกษ์ PF TH,SDH - - - - 18.47 0.35% 

โมดิ วิลล่า ทาวน์โฮม ชัยพฤกษ์ PF TH 2.74 0.15% - - - - 
โมดิ วิลล่า รังสิต (2) PF TH 31.03 1.69% 46.93 1.14% 20.46 0.38% 

โมดิ วิลล่า รังสิต คลอง 7 PF TH 10.65 0.58% 11.41 0.28% 24.20 0.45% 

เดอะ เมทโทร สาทร PF TH 3.30 0.18%     

เดอะ เมทโทร แจ้งวัฒนะ PF TH 11.35 0.62% 40.50 0.98% 51.64 0.97% 

เดอะ เมทโทร เพชรเกษม 48 PF TH 38.71 2.11% 71.70 1.74% 100.61 1.88% 

เดอะ เมทโทร งามวงศ์วาน BD TH 21.96 1.19% 0.51 0.01%      43.13 0.81% 

โมดิ วิลล่า ราชพฤกษ์ตัดใหม่ PF TH 19.40 1.06% 74.19 1.80% 92.86 1.74% 

โมดิ วิลล่า ราชพฤกษ์ - ติวานนท์ PF TH 8.23 0.45% 57.75 1.40% 46.44 0.87% 

โมดิ วิลล่า บางใหญ่ PF TH 8.94 0.49% 13.44 0.33% 29.39 0.55% 
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ชื่อโครงการ 
พฒันา

โครงการโดย 

ลกัษณะ 

โครงการ 

ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 

ลา้นบาท % ลา้นบาท % ลา้นบาท % 

โมดิ วิลล่า (ทาวน์โฮม) ลาดกระบัง EP TH 20.66 1.12% 33.84 0.82% 53.67 1.00% 

โมดิ วิลล่า (ทาวน์โฮม) บางนา   EP TH 8.83 0.48% 45.32 1.10% 65.76 1.23% 

โมดิ วิลล่า (ทาวน์โฮม) รังสิต คลอง 7 EP TH 5.81 0.32% 13.98 0.34% 38.44 0.72% 

โมดิ วิลล่า ป่ินเกล้า สาย 5 EP SDH - - - - 9.21 0.17% 

โมดิ วิลล่า พระราม 5 - กาญจนาภิเษก EP SDH 20.08 1.09% 133.29 3.24% 101.18 1.89% 

โมดิ วิลล่า บางนา  (2) BD SDH 9.74 0.53% 23.52 0.57% 17.00 0.32% 

แบรนด ์“เพอรเ์ฟค เรสซิเดนท”์         

เพอร์เฟค เรสซิเดนซ์ พระราม 9 - กรุงเทพกรีฑา PF SDH (0.07) 0.00 - - 78.59 1.47% 

แบรนด ์“เมทโทร บิซทาวน”์         

เมทโทร บิซทาวน์ บางบัวทอง (2) RN 9 Shop - - - - - - 

เมทโทร บิซทาวน์ บางนา BD Shop - - 11.62 0.28% - - 

เมทโทร บิซทาวน์ แจ้งวัฒนะ (4) PF Shop - - - - 20.00 0.37% 

เมทโทร บิซทาวน์ แจ้งวัฒนะ (5) PF Shop - - 58.53 1.47%    11.47 0.21% 

อ่ืนๆ         

นันทนาการ์เด้นเทพารักษ ์ PF SDH - - - - 1.80 0.03% 

นันทนาการ์เด้นรังสติ PF SDH 1.56 0.08% - - - - 

นันทนาการ์เด้นรังสติ เทพารักษ์(บ้านตัวอย่าง) PF SDH 0.80 0.04% - - - - 

เพนตัน อารีย์-สุทธิสาร PF Shop 45.50 2.48% 138.81 3.38% - - 

เพนตัน อารีย์-สุทธิสาร (2) BD SDH 174.65 9.50% 68.76 1.67% 49.00   0.92% 

มาร์เกต็ อเวนิว แจ้งวัฒนะ - ราชพฤกษ์ BD Shop 85.58 4.66% 275.25 6.69% 169.66 3.17% 

 

ที่ดินเปล่า ปากเกรด็ แจ้งวัฒนะ 
PF Land 

22.92 1.25% - - 
- - 

ริเวอร์ทาวน์(River Town) PF Land 14.25 0.78% - - - - 

ที่ดินเปล่า กรุงเทพกรีฑา PF Land 29.46 1.60% - - - - 

อื่นๆ PF /EP 

/RN9/ 

TH,SDH, 

Shop 

73.28 3.99%     21.39 0.52% 1.80 0.03% 

รายไดจ้ากการขายบา้นพรอ้มท่ีดิน รวม     1,838 100% 4,112.57 100% 5,344.33  100% 

 

หมายเหตุ :  

PF =   บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) EP =   บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท ์จ ากัด 

BD =   บริษัท ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จ ากัด RN 9 =   บริษัท เรสซิเดนท ์นมเบอร์ไนน์ จ ากัด 

SDH = บ้านเดี่ยว, TH = ทาวน์เฮาส์, Land = ที่ดนิเปล่า, Shop = อาคารพาณิชย์ 

รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินที่ปรากฏในงบการเงินรวมของบริษัท ณ 31 ธนัวาคม 2568 และปี 2567 และปี 2566 เป็นรายได้รวม

จากโครงการที่ด าเนินงานภายใต้ บมจ.พร็อพเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ านวน 1,168.48 ล้านบาท จ านวน 2,589.78 ล้านบาท และจ านวน  

3,689.89 ล้านบาท ตามล าดับ และเป็นรายได้จากบริษัทย่อย จ านวน 669.52 ล้านบาท จ านวน 1,522.79 ล้านบาท และจ านวน  

1,654.44 ล้านบาท ตามล าดับ 
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โครงสรา้งรายไดจ้ากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั จ าแนกตามผลิตภณัฑ์ 

ชื่อโครงการ 

 

พฒันา 

โครงการโดย 

ลกัษณะ 

โครงการ 

ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 

ลา้นบาท % ลา้นบาท % ลา้นบาท % 

เมโทร พาร์ค สาทร PF CONDO 4.71 1.05% 9.47 1.05% 12.22 0.67% 

เดอะ สกาย สุขุมวิท PF CONDO 62.37 13.97% 147.76 16.45% 260.96 14.28% 

เมโทร ลักซ์ ริเวอร์ฟร้อนท์ PF CONDO 11.65 2.61% 36.41 4.05% 90.09 4.93% 

เมโทร ลักซ์ พหลโยธิน (2) PF CONDO - - - - - - 

เบลล่า คอสต้า หัวหิน PF CONDO 3.88 0.87% 3.68 0.41% 19.41 1.06% 

เมโทร สกาย ประชาชื่น PF CONDO 57.50 12.88% 71.83 8.00% 421.57 23.07% 

เมโทร ลักซ์ รัชดา BD CONDO - - - - 12.88 0.70% 

เมโทร สกาย วุฒากาศ BD CONDO 16.14 3.61% 104.05 11.59% 241.38 13.21% 

ไอคอนโด ศาลายา  BD CONDO - -   4.76 0.53% - - 

ไอคอนโด ศาลายา (2) BD CONDO - - - - - - 

ไอคอนโด เสรีไทย BD CONDO - - - - - - 

ไอคอนโด สุขุมวิท 105 BD CONDO - - - - - - 

ไอคอนโด สุขุมวิท 77 EP CONDO - - - -   3.06 0.17% 

ไอคอนโด แอคทฟี พัฒนาการ PF CONDO 46.95 10.51% 305.50 34.02% 103.13 5.65% 

ไฮด์ (2) สุขุมวิท 11  GRAND CONDO 26.59 5.95% 55.10 6.14% 169.20 9.26% 

อยู่รวย คอนโด BD CONDO 8.49 1.90% 14.79 1.65% 14.53 0.80% 

ยู คิโรโระ KRH CONDO 208.26 46.64% 144.66 16.11% 478.64 26.20% 

รายไดจ้ากการขายหน่วยในอาคารชุด 

พกัอาศยัรวม 

    446.54 100% 898.01 100% 1,827.07 100% 

หมายเหตุ :   

PF =   บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน)  EP =   บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท ์จ ากัด 

BD =   บริษัท ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จ ากัด  GRAND =   บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ต้ี จ ากัด (มหาชน) 

KRH =   Kiroro Resort Holdings Co., Ltd.   CONDO =   คอนโดมิเนียม 

 

รายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัยที่ปรากฏในงบการเงินรวมของบริษัท ณ 31 ธันวาคม  2568 และปี 2567 และปี 2566  

เป็นรายได้รวมจากโครงการที่ด าเนินงานภายใต้ บมจ.พร็อพเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ านวน 187.06 ล้านบาท จ านวน 574.65 ล้านบาท และ

จ านวน 907.38 ล้านบาท ตามล าดับ และเป็นรายได้จากบริษัทย่อยจ านวน 259.48 ล้านบาท จ านวน 323.36 ล้านบาท และจ านวน 919.69 

ล้านบาท ตามล าดับ 

(สามารถศึกษาข้อมูล ณ วันที ่31 ธนัวาคม 2568 จากงบการเงนิในส่วนของงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็) 
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ลกัษณะผลิตภณัฑห์รือบริการ 

บริษัทและบริษัทย่อย ด าเนินการพัฒนาโครงการที่พักอาศัย ภายใต้แบรนด์ต่าง ๆ ตามสายผลิตภัณฑ์ที่หลากหลาย เพื่อตอบสนอง

ความต้องการของกลุ่มลูกค้าเป้าหมายที่แตกต่างกนั ครอบคลุมทุกระดับราคา โดยเน้นท าเลที่ตั้งที่มีศักยภาพสงู ใกล้แนวรถไฟฟ้า ในแหล่ง

ชุมชนใกล้มหาวิทยาลัย ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล รวมถึงโครงการในต่างจังหวัดที่มีศักยภาพและเติบโตสูงได้แก่ จ.

ประจวบคีรีขันธ์ (หัวหิน), จ.นครราชสีมา (เขาใหญ่), จ.เชียงใหม่ (แม่ริม และสันผีเสื้อ) ซึ่งปัจจุบันสามารถแบ่งประเภทผลิตภัณฑ์ได้ 

ดังนี้  คือ 

1.  บา้นเดี่ยว  บา้นแฝด และทาวนเ์ฮา้ส ์

บริษัทและบริษัทย่อย ด าเนินการพัฒนา เพื่อตอบสนองความต้องการของกลุ่มลูกค้าที่แตกต่างกัน ในแต่ละท าเลที่มีศักยภาพตาม

ความเหมาะสมในระดับราคา ตั้งแต่ 2.00 - 150.00 ล้านบาท ภายใต้แบรนด์ต่าง ๆ ตามรายละเอยีดดังนี้  

 

บา้นเดี่ยว บา้นแฝด และ ทาวนโ์ฮม 

 

 
โครงการ เบลล่า เดล มอนเต ้

ระดับราคา  

25.00 – 80.00 ล้านบาท 
 

ตวัอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เบลล่า เดล มอนเต้ เขาใหญ่ 

 
โครงการ เลค เลเจน้ด ์

ระดับราคา  

25.00 – 150.00 ล้านบาท 
 

ตวัอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

(โครงการร่วมทุน)  

เลค เลเจนด์ แจ้งวัฒนะ  

เลค เลเจนด์ แจ้งวัฒนะ (2) 

เลค เลเจนด์ บางนา-สวุรรณภมูิ 

 

 
โครงการ เพนตนั 

(โฮมออฟฟิศเพนทเ์ฮาส)์ 

ระดับราคา  

49.00 – 109.00 ล้านบาท 

 

 

ตวัอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เพนตัน อารีย์-สทุธิสาร 

 

 

โครงการเพอรเ์ฟค มาสเตอรพ์ีซ 

ระดับราคา  

35.00 – 90.00 ล้านบาท 

 
ตวัอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ เซน็จูรี รามค าแหง 

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ พระราม 9-กรุงเทพ

กรีฑา 

 

โครงการ วาวิล่า 

ระดับราคา  

23.00 – 40.00 ล้านบาท 

 

ตวัอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

วาวิล่า สขุุมวิท 77 
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บา้นเดี่ยว บา้นแฝด และ ทาวนโ์ฮม 

 

โครงการ เฟอรเ์ฟค เพลส 

ระดับราคา  

8.00 – 15.00 ล้านบาท 

 

 

ตวัอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เพอร์เฟค เพลส ราชพฤกษ์-รัตนาธิเบศร์ 

เพอร์เฟค เพลส รังสติ-ทางด่วนบางพูน 

เพอร์เฟค เพลส แจ้งวัฒนะ (2) 

เพอร์เฟค เพลส รามค าแหง-สวุรรณภมูิ (3) 

เพอร์เฟค เพลส สขุุมวิท77-สวุรรณภมูิ (9) 

เพอร์เฟค เพลส รามอนิทรา-วงแหวน (3) 

เพอร์เฟค เพลส เมืองเชยีงใหม่ 

 
โครงการ เพอรเ์ฟค พารค์ 

ระดับราคา  

5.00 – 8.00 ล้านบาท 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตวัอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เพอร์เฟค พาร์ค สวุรรณภมูิ 

เพอร์เฟค พาร์ค ชัยพฤกษ ์

เพอร์เฟค พาร์ค บางนา 

เพอร์เฟค พาร์ค ราชพฤกษ์ 346 

เพอร์เฟค พาร์ค แจ้งวัฒนะ 

เพอร์เฟค พาร์ค แจ้งวัฒนะ-ราชพฤกษ์ 

เพอร์เฟค พาร์ค เวสต์เกต 

เพอร์เฟค พาร์ค กรุงเทพกรีฑา-รามค าแหง 

เพอร์เฟค พาร์ค พหลโยธิน-จตุโชต ิ

เพอร์เฟค พาร์ค บางใหญ่ (2) 

 

 

 

 

 
โครงการ เลค ฟอรเ์รส 

ระดับราคา 3.99–10.00 ล้านบาท 

 

ตวัอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เลค ฟอร์เรส 

- เพอร์เฟค พาร์ค ราชพฤกษ์ตัดใหม่ 

- เพอร์เฟค เพลส ราชพฤกษ์ตัดใหม่ 

 

 

โครงการ  โมดิ วิลล่า 

ระดับราคา 3.49 –5.00 ล้านบาท 

 

 

ตวัอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

โมดิ วิลล่า รังสติ คลอง 7   

โมดิ วิลล่า ราชพฤกษ์ตัดใหม่ 

โมดิ วิลล่า พระราม 5-กาญจนาภิเษก 

โมดิ วิลล่า บางนา (2) 

 

 

โครงการ เดอะ เมทโทร 

ระดับราคา 2.29 – 7.00 ล้านบาท 

 

ตวัอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เดอะ เมทโทร ราชพฤกษ์-ปทุมธาน ี

เดอะ เมทโทร แจ้งวัฒนะ 

เดอะ เมทโทร งามวงศ์วาน 

เดอะ เมทโทร เพชรเกษม 48 
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ปี 2568 บริษัทและบริษัทย่อย เปิดโครงการใหม่และขยายเฟสเพิ่มเติมในโครงการท าเลเดิม รายละเอยีดดังนี้  

1. มาร์เกต็ อเวนิว แจ้งวัฒนะ (2)    มูลค่าโครงการ 1,200 ล้านบาท 

2. เบลล่า เดล มอนเต้ เขาใหญ่ (2)    มูลค่าโครงการ 1,500 ล้านบาท 

รวมมูลค่าโครงการรวมทั้งสิ้น 2,700 ล้านบาท 

 

 2. คอนโดมิเนียม 

 บริษัทและบริษัทย่อย ด าเนินการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมภายใต้แบรนด์ต่าง ๆ โดยมีผลิตภัณฑ์ที่หลากหลายทั้งคอนโดมิเนียม 

ไม่เกนิ 8 ชั้น (Low Rise) และคอนโดมิเนียมสงูเกนิ 8 ชั้น (High Rise) เพื่อตอบสนองความต้องการของกลุ่มลูกค้าเป้าหมายที่เป็นกลุ่มคน

รุ่นใหม่ โดยมีราคาครอบคลุมตั้งแต่ 0.89 ล้านบาท ถึง 150.00 ล้านบาท โดยบริษัทและบริษัทย่อยจะเน้นเลือกท าเลที่ตั้งที่มีศักยภาพสูง 

ใกล้แนวรถไฟฟ้า อยู่ใกล้แหล่งชุมชน สามารถสญัจรไปมาได้สะดวก ซึ่งปัจจุบันสามารถแบ่งรายละเอยีดโครงการตามแบรนด์ได้ดังนี้  

 

บา้นเดี่ยว บา้นแฝด และ ทาวนโ์ฮม 

 

โครงการ โมดิ วิลล่า 

(ทาวนโ์ฮม) 

ระดับราคา 2.00 – 3.50 ล้านบาท 

 

 

ตวัอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

โมดิ วิลล่า ลาดกระบัง-สวุรรณภมูิ 

โมดิ วิลล่า บางนา 

โมดิ วิลล่า ชัยพฤกษ ์

โมดิ วิลล่า รังสติ (2) 

โมดิ วิลล่า รังสติ คลอง 7 

โมดิ วิลล่า บางใหญ่ 

โมดิ วิลล่า ราชพฤกษ์-ติวานนท ์

โมดิ วิลล่า พระราม 5-กาญจนาภิเษก 

 

 
 

โครงการ เมทโทร บิซทาวน ์

(อาคารพาณิชย์) 

ระดับราคา 3.69 - 5.00 ล้านบาท 

 

 

ตวัอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เมทโทร บิชทาวน์ บางนา 

 

 

โครงการ มารเ์ก็ต อเวนิว 

(อาคารพาณิชย์) 

ระดับราคา 7.50 - 12.00 ล้านบาท 

 

 

 

 

 

ตวัอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

มาร์เกต็ อเวนวิ แจ้งวัฒนะ – ราชพฤกษ์ 
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คอนโดมิเนียม 

 

โครงการ ไฮด ์

ระดับราคา: 6.90 – 150.00 ล้านบาท 

 

ตวัอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

(โครงการบริษัทในเครือ) 

ไฮด์ สขุุมวิท 11 

ไฮด์ เฮอริเทจ ทองหล่อ 

 

โครงการ ยู คิโรโระ 

ระดับราคา: 20.00 – 145.00 ล้านบาท 

 

ตวัอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

ยู คิโรโระ ประเทศญี่ปุ่ น 

 

 

โครงการ เดอะ สกาย 

ระดับราคา: 3.50 – 7.90 ล้านบาท 

 

ตวัอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เดอะ สกาย สขุุมวทิ 

 

โครงการ เมโทร สกาย 

ระดับราคา: 2.50 – 5.00 ล้านบาท 

 

ตวัอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เมโทร สกาย ประชาชื่น 

เมโทร สกาย วุฒากาศ 

 

 

 

 

 
โครงการ เมโทร ลกัซ ์

ระดับราคา: 2.00 – 5.90 ล้านบาท 

 

 

ตวัอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เมโทรลักซ์ ลักซ์ ริเวอร์ฟร้อนท์ 
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คอนโดมิเนียม 

 
โครงการ ไอคอนโด แอคทีฟ พฒันาการ 

ระดับราคา: 2.50 – 4.80 ล้านบาท 

 

 

ตวัอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

ไอคอนโด แอคทฟี พัฒนาการ 

 

 
โครงการ เบลล่า คอสตา 

ระดับราคา: 4.29 – 10.00 ล้านบาท 

 

ตวัอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เบลล่า คอสต้า หัวหิน 

 

โครงการ อยู่รวยคอนโด 

ระดับราคาเริ่มต้น 0.98 ล้านบาท 

 

ตวัอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

อยู่รวย คอนโด นวมินทร์ 135 

 

 

ในการพิจารณาเปิดโครงการของบริษัทและบริษัทย่อยจะมีการท าวิจัยเพื่อรับทราบความต้องการของผู้บริโภคที่แท้จริงในแต่ละท าเล

ที่ตั้งโครงการทั้งในเรื่องของกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย ประเภทแบบบ้านและราคาที่เหมาะสม โดยทุก  โครงการจะต้องผ่านการพิจารณาอย่าง

รอบคอบจากฝ่ายงานที่เกี่ยวข้องโดยการจัดท าการศึกษาความเป็นไปได้ในการพัฒนาโครงการบนท าเลที่มีศักยภาพ โดยมุ่งเน้นที่จะพัฒนา

ที่อยู่อาศัยที่มีคุณภาพ มีการออกแบบที่ดี ตลอดจนมีสภาพแวดล้อมที่ดีเหมาะแก่การอยู่อาศัย รวมทั้งการให้บริการที่ดีทั้งก่อนและหลังการ

ขาย โดยภายหลังจากส่งมอบบ้านให้ลูกค้าแล้ว บริษัทและบริษัทย่อยยังคงสร้างความม่ันใจให้กบัลูกค้าในการรับประกนับ้านเป็นระยะเวลา 

1 ปี นับจากวันโอนกรรมสิทธิ์ โดยบริษัทมีแผนกบริการภายหลังการขาย (Perfect Service) ซึ่งท าหน้าที่ดูแลและบริการลูกค้าที่บริษัทและ

บริษัทย่อยได้ท าการส่งมอบบ้านแล้วทั้งในระยะรับประกนัและนอกระยะเวลารับประกนัโดยค านึงถึงความรวดเรว็ในการให้บริการและสร้าง

ความพึงพอใจให้กับลูกค้าโดยการคัดสรรบุคลากรที่มีความรู้ความสามารถ ความซื่อสัตย์และมีพื้นฐานของการให้บริการจากการฝึกอบรม

ทั้งเรื่องความรู้ความสามารถในด้านต่าง ๆ 

นอกจากนี้  บริษัทและบริษัทย่อยยังจัดให้มีการจัดการด้านการบริหารชุมชน พื้นที่พักผ่อน ตลอดจนสาธารณูปโภค สาธารณูปการ

ต่าง ๆ ในโครงการของกลุ่มบริษัทจนกระทั่งได้ด าเนินการก่อสร้างโครงการจนแล้วเสร็จ เพื่อส่งมอบให้คณะกรรมการหมู่บ้าน หรือ

คณะกรรมการนิติบุคคลเพื่อดูแลต่อไป 

 3. ธุรกิจโรงแรมและรีสอรท์ 

 ด าเนินการโดย บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  จ ากัด (มหาชน) (บริษัทย่อยของ บมจ.ไทย พร็อพเพอร์ตี้ ) 

เน้นการลงทุนในโรงแรมระดับ 4 - 5 ดาว โดย เป็นผู้ลงทุนในการพัฒนาทรัพย์สินและจัดจ้างบริษัทผู้บริหารโรงแรมที่มีประสบการณ์และมี

เครือข่ายทั่วโลกมาบริหารทรัพย์สินนั้น ๆ โดยปัจจุบันได้จัดจ้างกลุ่มบริษัท Marriott International เป็นผู้บริหารโรงแรมของบริษัท ทั้งนี้  ใน

การลงทุนในธุรกิจโรงแรม จะเลือกลงทุนในสถานที่ที่สะดวกในการเดินทางและอยู่ในย่านธุรกิจของกรุงเทพฯ นอกจากนี้บริษัทยังมีนโยบาย

กระจายความเสี่ยงของการลงทุนในธุรกิจโรงแรมไปยังต่างจังหวัด โดยเลือกท าเลที่เป็นสถานที่ท่องเที่ยว มีกลุ่มลูกค้าเป้าหมายที่แตกต่าง 

หลากหลาย 
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โรงแรม 

 

      

 

 
 

โรงแรมเดอะ เวสทนิ แกรนด์ สขุุมวิท  

 

 

 

 

 

 

โรงแรมรอยัลออร์คิด เชอราตัน  

ริเวอร์ไซด์ กรุงเทพ  

 

 

 

 

โรงแรมเชอราตัน หัวหิน  

รีสอร์ท แอนด์ สปา   

 

 

 

 

โรงแรมเชอราตัน หัวหิน  

ปราณบุรี วิลล่า 

 

 4. อาคารส านกังานใหเ้ช่า 

ปัจจุบันอยู่ระหว่างการหาอาคารส านักงานให้เช่าแห่งใหม่ เพื่อศึกษาความเป็นไปได้ในการด าเนินธุรกจิอาคารส านักงานให้เช่าต่อไป 

 

 5. ธุรกิจคา้ปลีก 

กลุ่มบริษัทด าเนินธุรกิจศูนย์การค้า อาคารส านักงาน และพื้นที่เชิงพาณิชย์ ด าเนินการโดย บมจ. วีรีเทล (บริษัทย่อย) ซึ่งได้พัฒนา

และเปิดด าเนินการโครงการศูนย์การค้าชุมชน เมโทรทาวน์ บนถนนกลัปพฤกษ์ โครงการคอมมูนิตี้  มอลล์ภายใต้ชื่อเมโทร บิซทาวน์ บริเวณ

แจ้งวัฒนะ ถนนหอการค้าไทย และล่าสดุโครงการอาคารส านักงานและห้างสรรพสนิค้ายุคใหม่ ในชื่อโครงการ รัชดามาร์เกต็  
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ขอ้มูลโครงการของบริษทั ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 

 ณ วันที่  31 ธันวาคม 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีโครงการที่อยู่ระหว่างการขายทั้ งสิ้ น 51 โครงการ โดยมีมูลค่าคงเหลือขาย 

รวม 31,534 ล้านบาท และรอโอนกรรมสทิธิ์ มูลค่ารวม 955.31 ล้านบาท ซึ่งบริษัทคาดว่าจะโอนกรรมสทิธิ์ภายในปี 2569 มูลค่ารวม 955.31 ล้านบาท  

 

ทั้งนี้ สามารถแบ่งตามบริษทั และบริษทัย่อยไดด้งันี้  

 

บริษทั พร็อพเพอรต้ี์ เพอรเ์ฟค จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั”) 

ประกอบธุรกิจพัฒนาโครงการที่อยู่อาศัยประเภทบ้านจัดสรร ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียม โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 บริษัทมี

โครงการที่อยู่ระหว่างการเปิดขายรวม 28 โครงการ มูลค่าโครงการคงเหลือขายรวมทั้งสิ้น 16,440 ล้านบาท และรอโอนกรรมสิทธิ์  

มูลค่ารวม 489.31 ล้านบาท 
  

บริษทั เอสเตท เพอรเ์ฟ็คท ์จ ากดั 

ประกอบธุรกิจพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด และทาวน์เฮ้าส์ในท าเลต่าง ๆ ที่มีศักยภาพ โดย ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2568 บจ.เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ มีโครงการที่อยู่ระหว่างการเปิดขาย 9 โครงการ มูลค่าโครงการคงเหลือขายรวมทั้งสิ้น 3,912 

ล้านบาท และรอโอนกรรมสทิธิ์ มูลค่ารวม 158 ล้านบาท 
 

บริษทั ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จ ากดั 

ประกอบธุรกจิพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียมเพื่อการอยู่อาศัย โดย ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 บจ.ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท์ 

กรุงเทพ มีโครงการที่เปิดขายรวม 9 โครงการ คิดเป็นมูลค่าโครงการคงเหลือขายรวม 2,801 ล้านบาท และรอโอนกรรมสิทธิ์ มูลค่ารวม 

244 ล้านบาท 
 

บริษทั เรสซิเดนท ์นมัเบอรไ์นน ์จ ากดั 

ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอยู่อาศัยแนวราบที่เป็นโครงการขนาดเล็ก ตั้งอยู่ในท าเลที่มีศักยภาพ โดย ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2568 บจ.เรสซิเดนท์ นัมเบอร์ไนน์ มีโครงการ ที่เปิดขายอยู่ 5 โครงการ คิดเป็นมูลค่าคงเหลือขายรวม 4,529 ล้านบาท  

และรอโอนกรรมสทิธิ์ มูลค่ารวม 26 ล้านบาท 

 

บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ากดั (มหาชน)  

บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  ด าเนินธุรกิจด้านการโรงแรมและพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดย ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2568 บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  มีโครงการ ที่เปิดขายอยู่ 3 โครงการ ได้แก่ โครงการไฮด์ 

สุขุมวิท 11, โครงการหัวหิน บลู ลากูน รีสอร์ท และโครงการอมาธารา เรสซิเดนเซส ระยอง คิดเป็นมูลค่าคงเหลือขายรวม 3,852 

ล้านบาท และรอโอนกรรมสทิธิ์ มูลค่ารวม 38 ล้านบาท 

 

*หมายเหตุ จ านวนคงเหลือขายไม่ใช่สนิค้าคงเหลือ แต่หมายถึง จ านวนทั้งหมด (มูลค่าโครงการ) หักด้วย ความคืบหน้าในการขาย  
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บริษทัและบริษทัย่อยมีลกัษณะผลิตภณัฑแ์ยกตามโครงการปัจจุบนั ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 ดงันี้   

ล าดบั โครงการ 
ระยะพฒันา

โครงการ 
ประเภท 

จ านวนทั้งหมด 
ความคืบหนา้ 

การก่อสรา้ง 
ความคืบหนา้การขาย จ านวนคงเหลือขาย 

จ านวนที่โอน 

กรรมสิทธ์ิแลว้ 

จ านวนที่รอ 

โอนกรรมสิทธ์ิ 

หน่วย 
มูลค่า  

(ลา้นบาท) 

มูลค่า  

(ลา้นบาท) 

รอ้ยละ  

(%) 
หน่วย 

มูลค่า  

(ลา้น

บาท) 

รอ้ยละ  

(%) 
หน่วย 

มูลค่า  

(ลา้นบาท) 
หน่วย 

มูลค่า  

(ลา้นบาท) 
หน่วย 

มูลค่า  

(ลา้นบาท) 

โครงการภายใตก้ารพฒันาของบมจ. พร็อพเพอรต้ี์ เพอรเ์ฟค (PF) 

1 เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ (เซน็จูรี่) รามค าแหง-สุวรรณภมูิ 2559-2568 SDH 97 2,023 1,075 94.50 88 1,749 90.72 9 274  85 1,669  3 80  

  ที่ตั้ง : แขวงสะพานสูง เขตสะพานสูง จ.กรุงเทพฯ                               

2 เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ พระราม 9-กรุงเทพกรีฑา 2560-2568 SDH 157 4,565 1,802 88.17 129 3,133 82.17 28 1,433  127 3,056  2 77  

  ที่ตั้ง : แขวงคลองสองต้นนุ่น เขตลาดกระบัง จ.กรุงเทพฯ                               

3 เบลล่า เดล มอนเต้ เขาใหญ่ 2558-2569 SDH 30 1,076 553 73.26 19 666 63.33 11 410  16 526  3 140  

  ที่ตั้ง : ต.หมูสี อ.ปากช่อง จ.นครราชสีมา                               

4 เบลล่า เดล มอนเต้ ครีก วัลเลย์ (เบลล่า เดล มอนเต้ 2) 2564-2569 SDH 58 1,360 386 51.96 2 178 3.45 56 1,182  -  -  2 178  

  ที่ตั้ง : ต.หมูสี อ.ปากช่อง จ.นครราชสีมา                               

5 เพนตัน อารีย์-สุทธิสาร 2562-2567 SDH 6 285 185 95.98 5 222 83.33 1 63  4 176  1 46  

  ที่ตั้ง : แขวงสามเสนใน เขตพญาไท จ.กรุงเทพฯ                               

6 เพอร์เฟค เพลส แจ้งวัฒนะ (2) 2556-2570 SDH 372 2,436 1,064 62.57 200 1,378 53.76 172 1,058  198 1,362  2 16  

  ที่ตั้ง : ต.บางตะไนย์ อ.ปากเกร็ด จ.นนทบุรี                               

7 เพอร์เฟค เพลส รามค าแหง สุวรรณภมูิ (3) 2558-2566 SDH 320 1,942 1,072 91.49 288 1,742 90.00 32 199  288 1,742  -  -  

  ที่ตั้ง : แขวงมีนบุรี เขตมีนบุรี จ.กรุงเทพฯ                               

8 เพอร์เฟค เพลส รังสิต-ทางด่วนบางพูน 2561-2568 SDH 199 1,300 646 78.22 132 921 66.33 67 378  130 909  2 12  

  ที่ตั้ง : ต.สวนพริกไทย อ.เมืองปทุมธานี จ.ปทุมธานี                               

9 เพอร์เฟค เพลส รามอินทรา-วงแหวน (3) 2562-2570 SDH 316 2,110 805 82.00 192 1,056 60.76 124 1,054  190 1,042  2 14  

  ที่ตั้ง : แขวงสามวาตะวันตก เขตคลองสามวา จ.กรุงเทพฯ                               

10 เพอร์เฟค เพลส ราชพฤกษ์-รัตนาธิเบศร์ 2566-2570 SDH 163 2,067 298 29.97 11 145 6.75 152 1,922  6 75  5 70  

  ที่ตั้ง : ต.ท่าอิฐ อ.ปากเกรด็ จ.นนทบุรี                               

11 เพอร์เฟค พาร์ค แจ้งวัฒนะ 2561-2569 SDH 358 1,815 996 86.04 300 1,455 83.80 58 360  298 1,445  2 10  

  ที่ตั้ง : ต.บางตะไนย์ อ.ปากเกร็ด จ.นนทบุรี                               

12 เพอร์เฟค พาร์ค พหลโยธิน-จตุโชติ 2564-2570 SDH 143 861 224 57.03 25 153 16.78 118 708  24 141  1 12  

  ที่ตั้ง : แขวงสามวาตะวันตก เขตคลองสามวา จ.กรุงเทพฯ                               

13 เพอร์เฟค พาร์ค กรุงเทพกรีฑา-รามค าแหง 2562-2570 SDH 220 1,299 565 70.86 137 765 62.27 83 534  134 745  3 20  

  ที่ตั้ง : แขวงคลองสองต้นนุ่น เขตลาดกระบัง จ.กรุงเทพฯ                               

14 เพอร์เฟค พาร์ค บางใหญ่ (2) 2564-2570 SDH 464 2,115 320 24.40 21 88 4.53 443 2,026  21 88  -  -  

  ที่ตั้ง : ต.บ้านใหม่ อ.บางใหญ่ จ.นนทบุรี                               

15 เมทโทร บิซทาวน์ แจ้งวัฒนะ (5) 2565-2569 SHOP 7 80 24 65.72 7 80 10.00 -  -  6 70  1 10  

  ที่ตั้ง : ต.คลองพระอุดม อ.ปากเกรด็ จ.นนทบุรี                               

16 โมดิ วิลล่า ราชพฤกษ์-ติวานนท์ 2561-2569 SDH 311 790 411 78.33 226 555 72.67 85 235  226 555  -  -  

  ที่ตั้ง : ต.บางคูวัด อ.เมืองปทุมธานี จ.ปทุมธานี                               
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ล าดบั โครงการ 
ระยะพฒันา

โครงการ 
ประเภท 

จ านวนทั้งหมด 
ความคืบหนา้ 

การก่อสรา้ง 
ความคืบหนา้การขาย จ านวนคงเหลือขาย 

จ านวนที่โอน 

กรรมสิทธ์ิแลว้ 

จ านวนที่รอ 

โอนกรรมสิทธ์ิ 

หน่วย 
มูลค่า  

(ลา้นบาท) 

มูลค่า  

(ลา้นบาท) 

รอ้ยละ  

(%) 
หน่วย 

มูลค่า  

(ลา้น

บาท) 

รอ้ยละ  

(%) 
หน่วย 

มูลค่า  

(ลา้นบาท) 
หน่วย 

มูลค่า  

(ลา้นบาท) 
หน่วย 

มูลค่า  

(ลา้นบาท) 

17 โมดิ วิลล่า รังสิต คลอง 7 2559-2569 SDH,DH 230 852 336 69.26 100 343 43.48 130 509  100 343  -  -  

  ที่ตั้ง : ต.ล าผักกูด อ.ธัญบุรี จ.ปทุมธานี                               

18 โมดิ วิลล่า รังสิต (2) 2560-2568 TH 295 847 459 85.35 186 530 63.05 109 317  186 530  -  -  

  ที่ตั้ง : ต.สวนพริกไทย อ.เมืองปทุมธานี จ.ปทุมธานี                               

19 โมดิ วิลล่า บางใหญ่ 2561-2568 TH 146 418 274 92.72 106 294 72.60 40 124  105 291  1 3  

  ที่ตั้ง : ต.บางแม่นาง อ.บางใหญ่ จ.นนทบุรี                               

20 โมดิ วิลล่า ราชพฤกษ์ตัดใหม่ 2562-2570 TH 288 1,135 462 69.56 144 570 50.00 144 565  144 570  -  -  

  ที่ตั้ง : ต.บางเดื่อ อ.เมืองปทุมธานี จ.ปทุมธานี                               

21 เดอะเมทโทร ราชพฤกษ์ ปทุมธานี 2561-2571 SDH 314 1,106 437 53.57 79 213 25.16 235 893  78 210  1 3  

  ที่ตั้ง : ต.บางเดื่อ อ.เมืองปทุมธานี จ.ปทุมธานี                               

22 เดอะ เมทโทร เพชรเกษม 48 2562-2566 SDH,DH 128 715 406 96.92 104 558 81.25 24 158  103 551  1 7  

  ที่ตั้ง : แขวงบางด้วน เขตภาษีเจริญ จ.กรุงเทพฯ                               

23 เดอะ เมทโทร แจ้งวัฒนะ 2562-2569 TH 289 950 433 58.52 137 436 47.40 152 514  136 432  1 4  

  ที่ตั้ง : ต.คลองพระอุดม อ.ปากเกรด็ จ.นนทบุรี                               

24 เดอะ สกาย สุขุมวิท (เมโทร สกาย สุขุมวิท) 2555-2558 CD 900 3,466 2,481 99.40 707 2,540 78.56 193 926  703 2,513  4 27  

  ที่ตั้ง : แขวงบางนา เขตบางนา จ.กรุงเทพฯ                               

25 เมโทร ลักซ์ ริเวอร์ฟร้อนท ์(เมโทร ริเวอร์ฟร้อนท)์ 2557-2560 CD 606 1,730 1,102 99.11 446 1,344 73.60 160 386  445 1,341  1 3  

  ที่ตั้ง : ต.ไทรม้า อ.เมืองนนทบุรี จ.นนทบุรี                               

26 เบลล่า คอสต้า หัวหิน 2557-2560 CD 323 1,546 905 96.48 162 836 50.15 161 709  161 829  1 7  

  ที่ตั้ง : ต.ปากน า้ปราณ อ.ปรานบุรี จ.ประจวบคีรีขันธ์                               

27 เมโทร สกาย ประชาชื่น 2558-2560 CD 1,328 3,700 1,961 96.90 1,298 3,605 97.74 30 95  1,296 3,596  2 9  

  ที่ตั้ง : แขวงบางซ่ือ เขตบางซ่ือ จ.กรุงเทพฯ                               

28 ไอคอนโด แอคทฟี พัฒนาการ 2562-2567 CD 445 1,181 656 95.08 154 418 34.61 291 763  150 407  4 11  

  ที่ตั้ง : แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง จ.กรุงเทพฯ                               

 รวมโครงการที่ด าเนนิการอยู่ปัจจุบนั-PF 8,513 43,770   5,405 25,973  3,108  17,796  5,360  25,214  45  759  

โครงการภายใต ้บจก.เอสเตท เพอรเ์ฟ็คท ์(EP-บริษทัย่อย) - (สดัส่วนการถือหุน้ 100%) 

29 เพอร์เฟค เพลส สุขุมวิท 77-สุวรรณภมูิ เฟส 9 2564-2569 SDH 163 1,577 566 73.92 107 1,001 65.64 56 575  103 941  4 60  

  ที่ตั้ง : ต.คลองราชาเทวะ อ.บางพลี จ.สมุทรปราการ                               

30 เพอร์เฟค พาร์ค สุวรรณภมูิ เฟส 5 2561-2570 SDH 427 2,361 728 68.95 232 1,231 54.33 195 1,131  229 1,209  3 22  

  ที่ตั้ง : แขวงมีนบุรี เขตมีนบุรี จ.กรุงเทพฯ                               

31 เพอร์เฟค เรสซิเดนท์ สุขุมวิท 77 2550-2568 SDH 108 1,153 470 85.76 79 858 73.15 29 295 78 847  1 11  

  ที่ตั้ง : ต.คลองราชาเทวะ อ.บางพลี จ.สมุทรปราการ                               

32 โมดิ วิลล่า ทาวน์โฮม- ลาดกระบัง 2555-2568 TH 472 1,065 602 88.75 424 941 89.83 48 124  420 927  4 14  

  ที่ตั้ง : ต.คลองหลวงแพ่ง อ.เมือง จ.ฉะเชิงเทรา                               

33 โมดิ วิลล่า ทาวน์โฮม บางนา 2556-2568 TH 449 1,068 634 92.82 407 944 90.65 42 125  407 944  -  -  

  ที่ตั้ง : ต.บางเสาธง อ.บางเสาธง จ.สมุทรปราการ                               

34 โมดิ วิลล่า ทาวน์โฮม รังสิต คลอง 7 2559-2569 TH 489 1,242 426 53.22 201 463 41.10 288 778  201 463  -  -  

  ที่ตั้ง : ต.ล าผักกูด อ.ธัญบุรี จ.ปทุมธานี                               

35 โมดิ วิลล่า พระราม5-กาญจนาภิเษก 2561-2569 SDH,DH,TH 429 1,381 584 73.80 277 841 64.57 152 540  276 837  1 4  

  ที่ตั้ง : ต.บางใหญ่ อ.บางใหญ่ จ.นนทบุรี                               
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36 วาวิล่า สุขุมวิท 77 2565-2569 SDH,TH 23 705 141 36.51 2 82 8.70 21 623  2 82  -  -  

  ที่ตั้ง : แขวงลาดกระบัง เขตลาดกระบัง จ.กรุงเทพฯ                               

รวมโครงการที่ด าเนนิการอยู่ปัจจุบนั-EP 2,560 10,552   1,729 6,361  831  4,192  1,716  6,250  13  111  

โครงการภายใต ้บจก.ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ (BD-บริษทัย่อย) - (สดัส่วนการถือหุน้ 100%) 

37 มาร์เกต็ อเวนิว แจ้งวัฒนะ-ราชพฤกษ์ 2566-2568 SHOP 142 1,323 283 50.17 77 664 54.23 65 659 58 445  19 219  

  ที่ตั้ง : ต.คลองข่อย อ.ปากเกรด็ จ.นนทบุรี                               

38 เพนตัน อารีย์-สุทธิสาร (2) 2566-2567 SDH 6 354 158 81.98 4 248 66.67 2 106 2 118  2 130  

  ที่ตั้ง : แขวงสามเสนใน เขตพญาไท จ.กรุงเทพฯ                               

39 เพอร์เฟค พาร์ค บางนา 2558-2568 SDH,DH 115 538 296 99.22 75 332 65.22 40 205 75 332  -  -  

  ที่ตั้ง : ต.บางเสาธง อ.บางเสาธง จ.สมุทรปราการ                               

40 เมโทร บิซทาวน์ บางนา 2560-2569 SHOP 117 522 143 45.75 26 119 22.22 91 404 26 119  -  -  

  ที่ตั้ง : ต.บางเสาธง อ.บางเสาธง จ.สมุทรปราการ                               

41 เดอะ เมทโทร งามวงศ์วาน 2558-2566 TH 60 321 165 96.24 54 281 90.00 6 41 54 281  -  -  

  ที่ตั้ง : ต.บางเขน อ.เมืองนนทบุรี จ.นนทบุรี                               

42 โมดิ วิลล่า บางนา (2) 2564-2568 TH 96 439 182 78.64 26 107 27.08 70 333 26 107  -  -  

  ที่ตั้ง : ต.บางเสาธง อ.บางเสาธง จ.สมุทรปราการ                               

43 เมโทร สกาย วุฒากาศ 2560-2564 CD 527 1,549 971 93.87 285 762 54.08 242 787 281 749  4 13  

  ที่ตั้ง : แขวงตลาดพลู เขตธนบุรี จ.กรุงเทพฯ                               

44 อยู่รวย คอนโด 2561-2562 CD 1,393 1,378 687 90.00 902 789 32.58 491 589 840 727  62 62  

  ที่ตั้ง : แขวงนวลจันทร์ เขตบึงกุ่ม จ.กรุงเทพฯ                               

รวมโครงการที่ด าเนนิการอยู่ปัจจุบนั-BD 2,456 6,425     1,449 3,301   1,007 3,124  1,362 2,877  87 424  

โครงการภายใต ้บจก.เรสซิเดนท ์นมัเบอรไ์นน ์(RN 9-บริษทัย่อย) - (สดัส่วนการถือหุน้ 100%) 

45 เพอร์เฟค เพลส เชียงใหม่ 2557-2570 SDH 206 1,121 364  56.25 70 350 33.98 136 771  70 350  -  -  

  ที่ตั้ง : ต.สันผีเสื้อ อ.เมืองเชียงใหม่ จ.เชียงใหม่                               

46 เพอร์เฟค พาร์ค ชัยพฤกษ์ 2559-2568 SDH 154 707 356  90.59 127 565 82.47 27 142  126 561  1 4  

  ที่ตั้ง : ต.บางบัวทอง อ.บางบัวทอง จ.นนทบุรี                               

47 เพอร์เฟค พาร์ค ราชพฤกษ์-ปทุมธานี 2561-2570 SDH 210 1,255 520  69.16 124 706 59.05 86 549  124 706  -  -  

  ที่ตั้ง : ต.บางเดื่อ อ.เมืองปทุมธานี จ.ปทุมธานี                               

48 เพอร์เฟค พาร์ค เวสต์เกต 2561-2570 SDH,DH 399 1,711 498  48.69 142 613 35.59 257 1,098  141 609  1 4  

  ที่ตั้ง : ต.บ้านใหม่ อ.บางใหญ่ จ.นนทบุรี                               

49 เพอร์เฟค พาร์ค แจ้งวัฒนะ-ราชพฤกษ์ 2566-2570 SDH 204 1,162 230  35.12 34 198 16.67 170 964.63  31 181  3 17  

  ที่ตั้ง : ต.บางตะไนย์ อ.ปากเกร็ด จ.นนทบุรี                               

50 โมดิ วิลล่า บางใหญ่ (2) 2566-2571 TH 389 1,098 92  13.65 - - - 389 1,098  -  -  -  -  

  ที่ตั้ง : ต.บางแม่นาง อ.บางใหญ่ จ.นนทบุรี                               

รวมโครงการที่ด าเนนิการอยู่ปัจจุบนั-RN 9 1,562 7,054   497 2,431  1,065 4,622 492 2,406 5  25  

รวมโครงการที่ด าเนนิการอยู่ปัจจุบนั- PF ทั้งหมด 15,091 67,800   9,080  38,066   6,011  29,734  8,930  36,747  150  1,319  
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บมจ. แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พร็อพเพอรต้ี์ (สดัส่วนการถือหุน้ ทางตรง 8.58% ทางออ้ม 35.48%) 

1 ไฮด์ สุขุมวิท 11     476 4,290 1,687  100.00 404 3,454  78.53  72 836 401 3,416 3 38 

2 หัวหิน บลู ลากูน     145 1,287 1,032  100.00 144        1,279  99.38  1 8  144 1,279  -  -  

3 อมาธารา เรสซิเดนเซส ระยอง     61 3,008 668  15.00 - - - 61 3,008  -  -  -  -  

รวมโครงการที่ด าเนนิการอยู่ปัจจุบนั-GRAND  682  8,586    548   4,733    134   3,852   545   4,695   6  38  

รวมโครงการที่ด าเนนิการอยู่ปัจจุบนั-ทั้งหมด 15,773  76,385    9,628   42,791    6,145   33,593  9,472   41,417   156   1,374  

หมายเหตุ  จ านวนคงเหลือขายไม่ใช่สินค้าคงเหลือ แต่หมายถึง จ านวนทั้งหมด (มูลค่าโครงการ) หักด้วย ความคืบหน้าในการขาย  

มูลค่าความคืบหน้าการก่อสร้าง หมายถึง ราคาทุนของค่าก่อสร้างซ่ึงไม่รวมค่าที่ดิน 
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การตลาด และภาวะการแข่งขนั 

การตลาด และภาวะการแข่งขนัธุรกิจที่อยู่อาศยั 

 การตลาด 

o กลยุทธด์า้นผลิตภณัฑ ์

การออกแบบบา้น และการออกแบบโครงการ (Product) 

•  บา้นเดี่ยว บา้นแฝด และทาวนเ์ฮา้ส ์(Low Rise Residential Units) 

บริษัทและบริษัทย่อยได้มีการพัฒนาการออกแบบที่อยู่อาศัยโดยน าข้อมูลจากงานส ารวจและวิจัยความต้องการ

และความพึงพอใจของผู้บริโภค รวมทั้งการเปลี่ยนแปลงและการแข่งขันของตลาดที่อยู่อาศัยเพื่อน ามาพัฒนาผลิตภัณฑ์

ให้สามารถตอบสนองความต้องการของลูกค้าในแต่ละกลุ่มได้ดีขึ้นและพัฒนาความสามารถในการแข่งขันของบริษัทให้

สูงขึ้น ทั้งนี้บริษัทและบริษัทย่อยได้มีการพัฒนารูปแบบบ้านในแบบต่าง ๆ ตามประเภทของโครงการทั้งบ้านเดี่ยว บ้าน

แฝด และทาวน์เฮ้าส์ ซึ่งยังคงเน้นการออกแบบบ้านให้มีความสวยงาม ค านึงถึงประโยชน์ใช้สอย สอดคล้องกับความ

ต้องการตามแบบวิถีชีวิตและเหมาะสมกบัลักษณะสภาพภมิูอากาศของประเทศไทย รวมถึงยังมุ่งม่ันที่จะมีส่วนร่วมในการ

รักษาสิ่งแวดล้อมอย่างต่อเนื่องตามแนวคิด Go Green โดยทีมงานออกแบบหลักของบริษัทเป็นทีมงานที่มีประสบการณ์

สูงในการออกแบบที่อยู่อาศัย อีกทั้งยังมีการปรับปรุงแบบเพิ่มเติมร่วมกับบริษัทสถาปนิกชั้นน าจากภายนอกเพื่อสรร

สร้างแบบนวัตกรรมใหม่ ๆ ตลอดมา 

ปี 2568 บริษัทเน้นการตลาดกลุ่มเป้าหมายระดับกลาง-บน ระดับราคา 7 ล้านบาทขึ้นไป โดยเน้นพัฒนาบ้าน

พร้อมอยู่ในท าเลเดิมที่มีศักยภาพ โดยการปรับปรุงรูปแบบโครงการ และรูปแบบบ้าน ในคอนเซ็ปต์ใหม่ที่ทันสมัย 

เหมาะสมกับการใช้ชีวิตของคนยุคปัจจุบัน ให้ความส าคัญกับฟังก์ชันเพื่อตอบรับความต้องการที่มากขึ้นของครอบครัว 

โดยเพิ่มพื้ นที่ใช้สอยของตัวบ้านให้มากขึ้น และออกแบบในสไตล์ใหม่ที่ลูกค้าชื่นชอบ ทั้งยังคงเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม 

และประหยัดพลังงานด้วยบ้านนวัตกรรม ตาม Concept Go Green ลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจก และยังปลอดภัยต่อ

สขุภาพ (แต่ละรุ่นจะมีรูปแบบที่แตกต่างกนั ตามแต่ละแบรนด์) ดังนี้  

1. โครงการเพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ ได้พัฒนาแบบบ้านรุ่นใหม่ Modern Eclectic Style เน้นความหรูหรา สง่างาม 

ผสมผสานกลิ่นอายความร่วมสมัย คฤหาสน์ขนาดใหญ่ 400 – 850 ตารางเมตร Grand Garage แยกส่วน พร้อม 

Pool Villa ส่วนตัว ก่อสร้างอย่างพิถีพิถันด้วยวัสดุคุณภาพระดับมาสเตอร์พีซ บนที่ดินขนาดใหญ่ 135 – 250 

ตารางวา 

2. โครงการเพอร์เฟค เพลส พัฒนาแบบบ้านรุ่นใหม่ สไตล์ Modern เน้นหน้ากว้าง และฟังกช์ั่นแบบใหม่ที่กว้างมากข้ึน 

ขยายพื้นที่ใช้สอยให้ใหญ่ขึ้นเกอืบเทยีบเท่าบ้านระดับ Luxury เพิ่มฟังกช์ันระดับหรูเพื่อตอบรับความต้องการที่มาก

ขึ้นของครอบครัว โดยมี 4 ห้องนอน ในทุกแบบบ้าน (ห้องนอนชั้นล่าง ที่สามารถเป็นห้องเอนกประสงค์ได้) 

3. โครงการเพอร์เฟค พาร์ค พัฒนาแบบบ้านใหม่สไตล์โมเดิร์น คลาสสิค เรียบหรู เพดานสูง ขยายพื้ นที่ใช้สอยและ

เพิ่มฟังกช์ันครบให้ตอบรับกบัครอบครัวเริ่มต้นที่มีไลฟ์สไตล์ที่แตกต่าง มีทั้งรุ่น 3 ห้องนอน และ 4 ห้องนอน  

4. โครงการวาวิล่า บ้าน 3 ชั้น เป็นการพัฒนาสินค้าใหม่ ในท าเลเมือง ที่เน้นความต้องการพื้นที่ใช้สอย ระดับ 400–

575 ตารางเมตร บนขนาดที่ดิน 50–70 ตารางวา ด้วยดีไซน์ โมเดิร์น คลาสสคิ ที่เน้นให้ทุกพื้นที่ใช้สอย รองรับทุก

สมาชิกในครอบครัว พร้อมลิฟท ์และสระว่ายน า้ส่วนตัว ผสานกบัระบบ Smart home เพื่อให้ชีวิตง่ายขึ้น 

5. โครงการเพนตัน อารีย์-สทุธสิาร เป็นการพัฒนารูปแบบใหม่ ที่มีให้เลือกทั้งบ้านเดี่ยว และHome Office หรูหรา ใจ

กลางเมือง ที่เน้นพื้นที่ใช้สอย ทั้งการอยู่อาศัย และ การประกอบธุรกิจ มาพร้อมกับที่จอดรถ และสระว่ายน า้ภายใน

อาคาร 

6. โครงการภายใต้การร่วมทุนกับพันธมิตรธุรกิจ มีการพัฒนารูปแบบบ้านเดี่ยวระดับไฮเอนด์ ที่มีความเป็นเอกลักษณ์

ประกอบด้วย  

6.1 “บ้านนวัตกรรมอากาศบริสทุธิ์” ซึ่งเป็นความร่วมมือกบั เซกิซุย เคมิคอล ในในสไตล์ European และ Oriental 

Classic ที่เน้นความหรูหรา 

6.2 โครงการ “เลค เลเจ้นด์” ภายใต้การร่วมทุนกบั ฮ่องกง แลนด ์เป็นคฤหาสน์ดีไซนห์รูในสไตล์ Modern French 

รูปแบบภายนอกเน้นความงดงามคลาสสคิ พร้อมฟังกช์ั่นครบครันแบบ Luxury House 
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6.3 โครงการ “เลค ฟอเรสต์” ภายใต้ความร่วมมือกับ ซูมิโตโม ฟอเรสทรี เป็นรูปแบบบ้านที่ผสานความโดดเด่น

ของไทยและญี่ปุ่ นเข้าด้วยกนัอย่างลงตัว  

ในปี 2568 บริษัทฯ ได้เพิ่มสินค้าใหม่ บ้านระหว่างสร้าง 3-6 เดือน เพื่อให้ตรงกับวิถีใหม่ของคน Gen Y ที่

ต้องการปรับเปลี่ยนวัสดุบางอย่างตาม Lifestyle และความชอบ เช่นสามารถเลือกสีบ้าน เลือกโทนสีภายในบ้าน ทั้งพื้น 

ผนัง และสวน  เพื่อตอบโจทย์ ความชอบของเจ้าของบ้าน ได้ 3 สไตล์ ด้วยโทนส ี Matcha Green / Ocean Deep Blue / 

Mocca Mousse และแนวทางดังกล่าว ยังเป็นการเตรียมความพร้อมทางการเงิน เพื่อการเป็นเจ้าของบ้านอกีด้วย 

 

• คอนโดมิเนียม   

บริษัทและบริษัทย่อยได้มีการพัฒนาการออกแบบคอนโดมิเนียมโดยแยกประเภทโครงการออกเป็น 2 กลุ่มคือ 

คอนโดมิเนียมประเภทที่มีความสูงไม่เกิน 8 ชั้น (Low Rise) และ คอนโดมิเนียมประเภทที่มีความสูงเกินกว่า 8 ชั้น  

(High Rise) โดยใช้ชื่อแบรนด์ที่แตกต่างกันตามรูปแบบโครงการและ Segment ของกลุ่มของลูกค้าเป้าหมาย บริษัทฯ ได้ให้

ความส าคัญกับการออกแบบโครงการเป็นอย่างมาก โดยเฉพาะอย่างยิ่งการใช้ประโยชน์สูงสุดของพื้ นที่ใช้สอยในโครงการ  

ทั้งส่วนที่เป็นพื้นที่ส่วนกลาง และพื้นที่ภายในห้องชุดพักอาศัย ตลอดจนภาพลักษณ์ของโครงการให้ต้องมีความสวยทันสมัย 

โดดเด่นสะท้อนแนวความคิดการใช้ชีวิตและไลฟ์สไตล์ของคนในเมืองได้เป็นอย่างดี 

  คุณภาพของสินคา้และบริการ (Quality and Service) 

 บริษัทและบริษัทย่อยมีการบริหารจัดการควบคุมการก่อสร้างบ้านและทาวน์เฮ้าสโ์ดยจัดจ้างผู้รับเหมาที่มีประสบการณ์เคย

ท างานร่วมกับบริษัทฯ หรือมีผลงานในอดีตที่น่าเชื่อถือ ให้ด าเนินการก่อสร้างตามแบบที่บริษัทฯ ก าหนด ด้วยวัสดุ

ก่อสร้างที่มีคุณภาพดีมีการควบคุมและตรวจสอบที่ เหมาะสมเพื่อให้ผู้รับเหมาสามารถส่งมอบโครงการได้ตามก าหนด

ระยะเวลาแล้วเสร็จ ส าหรับการจัดจ้างผู้รับเหมาหลัก บริษัทยังเปิดโอกาสให้ผู้รับเหมาน าเสนอและพิจารณาทางเลือก

ร่วมกันกับบริษัท ถึงวิธีการก่อสร้าง อาทิเช่น พิจารณาทางเลือกระหว่างวิธีการก่อสร้างดั้งเดิม (Conventional System) 

หรือ การก่อสร้างส าเรจ็รูป (Prefabrication หรือ Precast System) เพื่อให้ได้งานคุณภาพในงบประมาณที่บริษัทก าหนด 

 อย่างไรกต็าม บริษัทเหน็ถึงปัญหาความเสี่ยงด้านงานก่อสร้างที่อาจเกดิข้ึน เช่น การขาดแคลนแรงงานก่อสร้าง ต้นทุนวัสดุ

ก่อสร้างเพิ่มสูงขึ้น และก าหนดระยะเวลาการส่งมอบที่ล่าช้า บริษัทและบริษัทย่อยจึงลงทุนขยายก าลังการผลิตบ้านแบบ

ส าเร็จรูป (Prefabrication) และน าระบบ Tunnel Formwork
1
 มาใช้เพื่อแก้ปัญหาข้างต้น ท าให้ในปัจจุบันบริษัทสามารถ

ลดระยะเวลาก่อสร้างจากเดิม 6 - 8 เดือน เหลือเพียง 4 - 5 เดือนส าหรับโครงการที่มีการน าเทคโนโลยีดังกล่าวมาปรับ

ใช้ บริษัทยังให้ความส าคัญด้านคุณภาพของวัสดุที่น ามาใช้ในการก่อสร้างโดยการใช้ผลิตภัณฑ์วัสดุก่อสร้างหลักจาก 

บริษัท เอสซีจี ผลิตภัณฑ์ก่อสร้าง จ ากัด เพื่อสร้างความม่ันใจในความคงทนแขง็แรงและสวยงาม ทั้งนี้บริษัทและบริษัท

ย่อยได้มีการบริหารต้นทุนการซื้ อสินค้าและวัตถุดิบหลักโดยการเจรจาสั่งซื้ อจ านวนมากเพื่อเพิ่มอ านาจการต่อรองและ

ช่วยให้บริษัทสามารถก าหนดและค านวณต้นทุนการพัฒนาโครงการได้ถูกต้องมากย่ิงขึ้น  

 (หมายเหตุ ระบบ Tunnel Formwork เป็นระบบก่อสร้างที่ใช้แบบหล่อเป็นรูปอุโมงค์ เพื่อท าการติดต้ังแบบหล่อเป็นห้อง

หรือเป็นแถวและเทคอนกรีตผนังรับน า้หนักและพื้นพร้อมกนัอย่างต่อเนื่อง) 

 การน าเสนอขายบ้านพร้อมที่ดินของบริษัทและบริษัทย่อยนั้น จะน าเสนอในรูปแบบของบ้านสร้างเสร็จก่อนขาย หรือบ้าน

พร้อมอยู่ โดยเป็นการสร้างบ้านตามแบบที่ก าหนดให้เสร็จก่อนน ามาเปิดขายให้กับลูกค้า ซึ่งตอบโจทย์ลูกค้าที่ต้องการ

บ้านที่สามารถเข้าอยู่ได้ทันที ได้เห็นบ้านที่เสร็จสมบูรณ์ก่อนตัดสินใจซื้ อ โดยลูกค้าสามารถท าการโอนกรรมสิทธิ์และเข้า

อยู่ได้ภายในระยะเวลาไม่เกนิ 1 เดือนหลังจากจองซื้อ 

 ส าหรับโครงการคอนโดมิเนียม บริษัทและบริษัทย่อยได้ให้ความส าคัญในทุกขั้นตอนตั้งแต่การคัดเลือกผู้ รับเหมาที่

น่าเชื่อถือ มีความพร้อมในการลงทุน และมีประสบการณ์ยาวนาน โดยบริษัทและบริษัทย่อยจะจัดให้มีทีมประสานงาน

อย่างใกล้ชิดระหว่างการก่อสร้าง มีทมีงานวิศวกรตรวจสอบคุณภาพงานให้เป็นไปตามมาตรฐานการก่อสร้างทุกขั้นตอน มี

หน่วยงานควบคุมมาตรฐานกลาง อีกทั้ง ยังได้ว่าจ้างบริษัทที่ปรึกษา (Consult and Construction Management) ที่มี

ประสบการณ์ด้านอาคารสูงเพื่อก ากับดูแลการก่อสร้างให้เป็นไปตามหลักวิศวกรรมและสถาปัตยกรรมให้ได้งานที่มี

คุณภาพ ส่งมอบตามเวลาที่ก าหนดและมีความปลอดภัย ที่ผ่านมาบริษัทได้เลือกใช้บริษัทรับเหมาชั้นน าที่มีชื่อเสยีงและมี
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มาตรฐานการก่อสร้าง เป็นผู้รับเหมาหลัก เช่น บริษัท อิตาเลียนไทย จ ากัด (มหาชน) และบริษัท แสงฟ้าก่อสร้าง จ ากดั 

นอกจากนี้ แล้ว มีการจัดฝึกอบรมและดูงานให้กับทั้งทีมงานวิศวกร ผู้ควบคุมการก่อสร้างของบริษัทและของผู้รับเหมา 

จัดท าคู่มือระเบียบปฏิบัติงานก่อสร้าง และขั้นตอนการตรวจสอบงานก่อสร้างให้กับทีมงานของบริษัทและผู้ รับเหมา 

ปัจจุบันบริษัทได้มีการชะลอการเปิดโครงการใหม่และเร่งระบายสตอ๊กคงค้างที่มีอยู่ 

รูปแบบโครงการและสิง่แวดลอ้ม (Environment Impact Assessment) 

นอกจากแบบบ้านที่สวยงาม และการก าหนดแบ่งพื้ นที่ใช้สอยให้คุ้มค่าคุ้มราคาอย่างเหมาะสมแล้ว บริษัทยังเน้นการ

ออกแบบพื้ นที่ส่วนกลางของโครงการ การจัดการดูแลสภาพแวดล้อม การวางระบบสาธารณูปโภค ระบบรักษาความ

ปลอดภัยภายในโครงการ สิ่งอ านวยความสะดวก และการบริการหลังการขาย เพื่อให้ลูกค้าผู้อยู่อาศัยได้รับประโยชน์อย่าง

สูงสุด รวมทั้งให้ความส าคัญกับการจัดกิจกรรมตามเทศกาลส าคัญต่าง ๆ เพื่อให้ลูกค้าได้ท ากิจกรรมร่วมกับครอบครัว

และเพื่อนบ้านเพื่อการมีปฏิสัมพันธ์ที่ดีต่อกันอย่างสม ่าเสมอ จากแนวทางดังกล่าวท าให้โครงการของบริษัทได้รับรางวั ล

จากหน่วยงานภาครัฐและเอกชนอย่างต่อเนื่อง ในด้านโครงการที่มีการบริหารและการจัดการสภาพแวดล้อมดีเด่น หรือ 

EIA Monitoring Awards, รางวัลโล่ประกาศเกียรติคุณ “โครงการอสังหาริมทรัพย์ดีเด่นภาคเอกชน ประเภทบ้านเดี่ยว, 

รางวัลจากการประกวด “โครงการบ้านจัดสรรอนุรักษ์พลังงานดีเด่น” เช่น   

▪ ปี 2559 รางวัลประเภทบ้านจัดสรรอนุรักษ์พลังงานดีเด่นด้านสถาปัตยกรรมประจ าปี 2559 แบบบ้าน Verbena  

V-Series โครงการเพอร์เฟค เพลส 3 รัตนาธเิบศร์-ราชพฤกษ์ 

▪ ปี 2559 รางวัลประเภทบ้านจัดสรรอนุรักษ์พลังงานดีเด่นประจ าปี 2559 แบบบ้าน Vernorica  V-Series  

โครงการเพอร์เฟค เพลส 3 รัตนาธเิบศร์-ราชพฤกษ์ 

▪ ปี 2560 รางวัลประเภทบ้านจัดสรรอนุรักษ์พลังงานดีเด่นประจ าปี 2560 จากโครงการเพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ 

รวม 4 รางวัล ประกอบด้วย ประเภทบ้านเดี่ยว พื้นที่ใช้สอยมากกว่า 200 ตร.ม. แต่ไม่เกิน 300 ตร.ม. จากแบบ

บ้าน Regist, Repose และ Recency  และประเภทบ้านเดี่ยว พื้ นที่ใช้สอยมากกว่า 300 ตร.ม. จากแบบบ้าน 

Regent   

▪ ปี 2561 รางวัลประเภทบ้านจัดสรรอนุรักษ์พลังงานดีเด่นประจ าปี 2561 จากโครงการเพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ 

รวม 4 รางวัล ประเภทบ้านเดี่ยว พื้นที่ใช้สอยมากกว่า 200 ตร.ม. แต่ไม่เกิน 300 ตร.ม. จากแบบบ้าน Regist, 

Repose และ Recency และประเภทบ้านเดี่ยว พื้นที่ใช้สอยมากกว่า 300 ตร.ม. จากแบบบ้าน Rediance 

▪ ปี 2565 โครงการภายใต้การร่วมทุนระหว่าง บริษัท พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) และ ฮ่องกงแลนด์ 

ได้รับ 2 รางวัลจากการประกาศรางวัลสุดยอดอสังหาริมทรัพย์แห่งประเทศไทย ประกอบด้วย The PropertyGuru 

Thailand Property Awards ประจ าปี 2022 ระดับ WINNER ใน 2 สาขา ได้แก่ Best Waterfront Housing 

Development และ Best Luxury Housing Architectural Design (Bangkok) 

▪ ปี 2566 รางวัลออกแบบบ้านประหยัดพลังงาน จากกระทรวงพลังงาน 

▪ ปี 2566 ประกาศเกยีรติคุณ Sustainable Leader SCG Green Choice จาก SCG 

▪ ปี 2566 โครงการภายใต้การร่วมทุนระหว่าง บริษัท พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) และ ฮ่องกงแลนด์ 

ได้รับ 2 รางวัลจากการประกาศรางวัล Dot Property Thailand Awards 2023 ใน 2 สาขา ได้แก่ รางวัล Best 

Ultra Luxury Housing Development Bangkok และ People’s Choice Award 2023 

▪ ปี 2566 The PropertyGuru Thailand Property Awards  ประจ าปี 2023 รางวัล Best Luxury Housing 

Development (Khao Yai) จากโครงการ “เบลล่า เดล มอนเต้ เขาใหญ่” 

▪ ปี 2567 ชนะรางวัล BCI Asia Top 10 Developers Awards 2023 สาขานักพัฒนาโครงการดีเด่น จาก 2 

โครงการ “เลค วิลล่า ราชพฤกษ์ - 346” พูล วิลล่า ดีไซน์โมเดิร์น ติดทะเลสาบกว้างขนาด 55 ไร่ และ “เพนตัน 

อารีย์ – สทุธสิาร” โฮมออฟฟิศเพนทเ์ฮาสห์รู และบ้านบรรยากาศส่วนตัวบนท าเลใจกลางเมือง  

▪ ปี 2567 รับโล่เกยีรติคุณ Inclusive Green Growth Award ในงาน Inclusive Green Growth Day Empowered by 

SCG : เติบโตและยั่งยืนไปด้วยกัน จัดขึ้นโดย Cement and Green Solution Business ภายใต้เอสซีจี เพื่อแสดง

ความสนับสนุนพันธมิตรกลุ่มบริษัทอสงัหาริมทรัพย์ชั้นน าของประเทศไทยที่ได้ร่วมกนัสร้างอุตสาหกรรมก่อสร้างสี

เขียว 
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▪ ปี 2567 รางวัล TOA Green Mission Certification ซึ่งตอกย า้ถึงความร่วมมือและพร้อมสนับสนุนแนวทางการ

ด าเนินธุรกจิเพื่อโลกอย่างยั่งยืน 

▪ ปี 2567 ได้รับ 2 รางวัลจากการประกาศรางวัลสดุยอดอสงัหาริมทรัพย์แห่งประเทศไทย Property Guru Thailand 

Property Awards 2024 ได้แก่ รางวลั Best Waterfront Housing Development จากโครงการเลค ฟอเรสต์ 

และ รางวลั People’s Choice Awards มอบให้กบัผู้พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ที่ได้รับความชื่นชอบจากประชาชน 

อกีทั้ง ยังจัดให้มีพื้นที่สวนสาธารณะ ทะเลสาบ พร้อมด้วยสโมสรขนาดใหญ่ที่สมบูรณ์แบบโดยร่วมกบัพันธมิตรธุรกจิ อาท ิ

ร้านอาหาร ศูนย์ออกก าลังกาย Fitness Center ร้านสะดวกซื้ อ 7Eleven ร้านกาแฟ True Coffee เพื่อให้บริการภายใน

อาคารสโมสร ซึ่งเป็นการสร้างความแตกต่างที่เป็นจุดเด่นเหนือคู่แข่ง และเป็นการส่งเสริมสังคมที่อบอุ่น แนวคิดดังกล่าว

จึงเป็นการสร้างสิ่งแวดล้อมที่ใช้ประโยชน์ได้จริง ซึ่งเป็นปัจจัยส าคัญที่ท าให้โครงการต่าง ๆ ของบริษัทและบริษัทย่อยเป็น

ที่ยอมรับจากลูกค้าจนกลายเป็นจุดแขง็ของบริษัทจนถึงปัจจุบัน 

o กลยุทธด์า้นราคา (Price) 

บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายในการตั้งราคาเพื่อสร้างแรงจูงใจและความคุ้มค่าตามลักษณะสินค้า เหมาะสมกับสภาวะ

เศรษฐกิจและสภาพการแข่งขัน ส าหรับทั้งโครงการบ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียม โดยพิจารณา

ร่วมกับปัจจัยด้านต้นทุน ท าเล รูปแบบโครงการ เงื่อนไขการตลาด ตลอดจนพิจารณาเปรียบเทียบกับคู่แข่ง อาทิเช่น การ

ตั้งราคาขายใกล้เคียงกับคู่แข่ง แต่เพิ่มคุณค่าด้านสภาพแวดล้อมและสิ่งอ านวยความสะดวกที่ดีกว่า เป็นต้น  ทั้งนี้บริษัท

และบริษัทย่อยมีการพัฒนาโครงการหลายรูปแบบ และหลายระดับราคาโดยแบ่งเป็น 

บา้นเดี่ยว บา้นแฝด และทาวนเ์ฮา้ส ์

มีโครงการตั้งแต่ระดับราคา 2.00 ล้านบาทขึ้นไปจนถึงโครงการหรูระดับราคา 150.00 ล้านบาท ครอบคลุม

ความต้องการซื้อในทุก ๆ กลุ่มเป้าหมาย 

คอนโดมิเนียม   

มีโครงการตั้งแต่ระดับราคา 0.89 ล้านบาทข้ึนไป จนถึงโครงการระดับราคา 150.00 ล้านบาท 
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ตารางแสดงระดบัราคาผลิตภณัฑแ์บ่งตามแบรนด ์

ประเภท ระดบัราคาผลิตภณัฑ ์(หน่วย : ลา้นบาท) 

 3.0-4.0 4.0-5.0 5.0-9.0 9.0-10.0 10.0-15.0 สูงกว่า 15.0 

SDH 

(บ้านเดี่ยวและบ้าน

แฝด) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TH 

(ทาวเฮ้าส)์ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

35 - 90 ลา้นบาท

kmkmบาท 

8 - 15 ลา้นบาท 

5 - 8 ลา้นบาท 

3.45 - 5 ลา้นบาท 

2.29 - 7 ลา้นบาท 

2 – 3.5 ลา้นบาท 

 

23 - 40 ลา้นบาท

kmkmบาท 

 

25 - 150 ลา้นบาท

kmkmบาท 

25 - 80 ลา้นบาท

kmkmบาท 

49 - 109 ลา้นบาท

kmkmบาท 
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ประเภท ระดบัราคาผลิตภณัฑ ์(หน่วย : ลา้นบาท) 

 1.0-2.0 2.0-3.0 3.0-4.0 4.0-5.0 5.0-9.0 สูงกว่า 9.0 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
6.9 - 150 ลา้นบาท 

 

20 - 145 ลา้นบาท 

 
4.29 - 10 ลา้นบาท 

 
3.5 – 7.9 ลา้นบาท 

 
2 – 5.9 ลา้นบาท 

2.5 – 5 ลา้นบาท 

 

2.5 – 4.8 ลา้นบาท 

 

 
0.98 ลา้นบาท 
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o กลยุทธด์้านท าเลทีต่ั้ง (Place) 

ท าเล (Location) 

โครงการของบริษัทและบริษัทย่อยส่วนใหญ่จะตั้งอยู่ในท าเลที่มีศักยภาพในการเติบโตสูง เดินทางสะดวก โดยอยู่ใกล้แนว

รถไฟฟ้าหรือแนวถนนตัดใหม่สายส าคัญ อาทิ 

• โซนเหนือและตะวนัตก 

โครงการจะตั้งอยู่ใกล้แนวรถไฟฟ้าสายสีม่วง(บางซื่อ-บางใหญ่) รถไฟฟ้าสายสีแดง (บางซื่อ-รังสิต), รถไฟฟ้า

สายสชีมพู (แคราย-มีนบุรี) บนถนนสายหลักอาท ิถนนราชพฤกษ์ ถนนชัยพฤกษ์ ถนนรัตนาธเิบศร์ ถนนกาญจนา

ภิเษก ถนนสะพานนนทบุรี-บางบัวทอง ถนนรังสิต-ปทุมธานี พร้อมเส้นทางเชื่อมต่อสู่ท าเลส าคัญ ได้แก่ สะพาน

พระราม 4 (ข้ามแม่น า้เจ้าพระยา) และถนนเชื่อมต่อ ถนนราชพฤกษ์-กาญจนาภิเษก ที่เชื่อมท าเลจากถนนแจ้ง

วัฒนะสู่ถนนกาญจนาภิเษกแนวเหนือ-ใต้ รวมถึงมอเตอร์เวย์สายตะวันตกเชื่อมต่อ บางใหญ่-บ้านโป่ง-

กาญจนบุรี ถนนราชพฤกษ์มีการขยายช่องจราจรจาก 6 ช่องจราจรเป็น 10 ช่องจราจร นอกจากนี้ยังเดินทางสะดวก

ด้วยทางด่วนขั้นที่ 2 และทางด่วนสายใหม่ศรีรัช-วงแหวน และใกล้แหล่งช้อปป้ิงที่เป็นศูนย์กลางขนาดใหญ่ 

แห่งใหม่ ได้แก่ ห้างเซน็ทรัลเวสต์เกต-บางใหญ่, ห้างเซน็ทรัล-แจ้งวัฒนะ, ห้างเซน็ทรัล-รัตนาธิเบศร์, ห้างฟิว

เจอร์พาร์ค-รังสติ, ห้าง Zpell รังสติ, ศูนย์การค้าคริสตัล พีทที ีถ.ชัยพฤกษ์, ศูนย์การค้าเดอะคริสตัล ราชพฤกษ์ 

• โซนตะวนัออก 

โครงการจะตั้งอยู่ใกล้แนวรถไฟฟ้า Airport Rail Link รถไฟฟ้าสายสีชมพู (แคราย-มีนบุรี) รถไฟฟ้าสายสีส้ม  

(ตลิ่งชัน-มีนบุรี) ในท าเลใกล้สนามบินสุวรรณภูมิ บนถนนสายหลัก อาทิ ถนนรามค าแหง ถนนสุขุมวิท 77  

ถนนร่มเกล้า พร้อมเดินทางสะดวกมากขึ้ นด้วยถนนมอเตอร์เวย์ที่เชื่อมต่อจากกลางเมืองสู่ภาคตะวันออก- 

ชลบุรี-พัทยา และถนนวงแหวนรอบนอก (ฝั่งตะวันออก) ที่เชื่อมต่อพื้ นที่โซนเหนือและใต้ของกรุงเทพฯ 

นอกจากนั้นแล้วยังมีถนนศรีนครินทร์ ร่มเกล้า (กรุงเทพกรีฑาตัดใหม่) ซึ่งเป็นถนนคู่ขนาน กับ ถนนมอเตอร์เวย์ 

จะช่วยระบายรถจากมอเตอร์เวย์ ซึ่งจะท าให้สามารถเดินทางจากร่มเกล้า ไปสู่ New CBD พระราม 9-รัชดา  

ได้ภายในเวลา 20 นาท ี

• โซนในเมือง 

โครงการจะตั้งอยู่ในพื้ นที่เขตศูนย์กลางธุรกิจ ได้แก่ ถนนมอเตอร์เวย์ แนวรถไฟฟ้า Airport Rail Link แนว

รถไฟฟ้ายกระดับ BTS สายสีเขียว MRT สายสีม่วง และแนวรถไฟฟ้าใต้ดิน MRT สายสีน า้เงิน ในเส้นทางทั้งที่

เปิดให้บริการแล้วในปัจจุบัน และที่จะเปิดให้บริการในอนาคต โดยโครงการส่วนใหญ่จะพัฒนาเป็นโครงการบ้าน

เดี่ยวระดับบน (เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ) ทาวน์เฮ้าส์ 3 ชั้น (เดอะ เมทโทร) และคอนโดมิเนียม (ไฮด์, เมโทร

ลักซ์, เมโทร สกาย, ไอคอนโด) เป็นหลัก 

• โซนต่างจังหวดั 

บริษัทและบริษัทย่อย ได้ขยายโครงการออกไปในท าเลต่างจังหวัด โดยมุ่งเน้นไปที่จังหวัดที่มีศักยภาพในการ

เติบโตของตลาดที่อยู่อาศัยสงู ซึ่งมีการเปิดโครงการแล้วจ านวน 2 โครงการ คือ โครงการเพอร์เฟค เพลส เมือง

เชียงใหม่ เป็นโครงการบ้านเดี่ยวในจังหวัดเชียงใหม่ บนท าเลใกล้เมือง และโครงการ เบลล่า คอสต้า หัวหิน เป็น

คอนโดมิเนียมติดทะเล ริมชายหาดเขาเต่าที่มีความสวยงาม ในจังหวัดประจวบคีรีขันธ์ (หัวหิน) นอกจากนั้น

แล้ว ยังมีโครงการ Resort Residence เบลล่า เดล มอนเต้  ที่เขาใหญ่  อกีด้วย 

• กลยุทธด์า้นการส่งเสริมการขาย (Promotion) 

การโฆษณาประชาสมัพนัธ ์(Advertising & PR) 

บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายในการท าการตลาดโดยใช้สื่อแบบผสมผสานส าหรับทั้งโครงการบ้านเดี่ยว ทาวน์เฮ้าส์ 

และคอนโดมิเนียม โดยพิจารณาตามความเหมาะสมในการเลือกใช้สื่อต่าง ๆ ทั้ง Online และ Offline  เช่น สื่อ

หนังสือพิมพ์  สื่อโทรทัศน์ สื่อวิทยุ ป้ายโฆษณากลางแจ้ง (Billboard) จดหมายแผ่นพับ (Direct Mail) ฯลฯ  เน้นการ

ใช้สื่อในแบบบูรณาการ ผสานกับการสื่อสารการตลาดทางตรง (Direct Marketing) โดยคัดเลือกรูปแบบการใช้สื่อให้

เหมาะสมกบัลักษณะกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย และวัตถุประสงค์ของการประชาสมัพันธ ์การจัดกจิกรรมการตลาด และการท า
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การตลาดแบบการบริหารลูกค้าสมัพันธโ์ดยเน้นการดูแล บริการกลุ่มลูกค้าที่อาศัยในโครงการต่างๆ ของบริษัทและมีการ

จัดกจิกรรมเพื่อเป็นการขอบคุณลูกค้าที่อาศัยอยู่ในโครงการต่าง ๆ ของบริษัทที่แนะน าเพื่อนให้มาซื้ อโครงการบ้านหรือ

คอนโดมิเนียมของบริษัทซึ่งเป็นการขยายช่องทางในการเข้าถึงลูกค้าและช่วยให้บริษัทสามารถเข้าถึงกลุ่มเป้าหมายอย่าง

มีประสิทธิภาพและมีต้นทุนต ่า จากการวางกลยุทธ์การบริหารลูกค้าสัมพันธ์ที่ได้รับการตอบรับเป็นอย่างดี ท าให้ใน

ปัจจุบันอัตราส่วนการตัดสินใจซื้ อสินค้าของบริษัทและบริษัทย่อยผ่านการแนะน าจากเพื่อนและญาติพี่น้องให้มาซื้ อ

โครงการเพิ่มขึ้นอย่างมีนัยส าคัญตามล าดับ 

ทั้งนี้  จากการที่สื่อออนไลน์ กลายเป็นรูปแบบการสื่อสารที่เข้าถึงกลุ่มเป้าหมายทุกระดับ และมีอตัราเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง 

บริษัทและบริษัทย่อย จึงมีนโยบายเชิงรุกด้านการสื่อสารการตลาดผ่านสื่อออนไลน์  โดยใช้ AI มาช่วยในการวิเคราะห์ 

ลูกค้าและออกแบบชิ้นงานในสื่อต่างๆ จัดสรรงบประมาณส าหรับสื่อออนไลน์ในสดัส่วนที่เพิ่มขึ้น นอกเหนือจากเวบ็ไซต์

ในการน าเสนอข้อมูลและภาพลักษณ์ที่ดีขององค์กรเพื่อสร้างความเชื่อม่ันแล้ว  ยังเน้นการใช้สื่อเครือข่ายสงัคมออนไลน์ 

ทั้ง เฟสบุ๊ค ยูทูป ไลน์ ทวิตเตอร์ และอินสตาแกรม ซึ่งสามารถเข้าถึงกลุ่ มเป้าหมายได้อย่างเฉพาะเจาะจง มีการท า

การตลาดด้วยเครื่องมือการค้นหาบนอนิเตอร์เนต (Search Engine) การโฆษณาด้วยแบนเนอร์บนเวบ็ไซต์เพื่อสร้างการ

รับรู้   การใช้จดหมายอิเล็กทรอนิกส์เพื่อเข้าถึงกลุ่มลูกค้าเฉพาะกลุ่ม  การเข้าถึงลูกค้าได้อย่างรวดเร็วด้วยสื่อผ่าน

โทรศัพท์มือถือและยังท าให้ลูกค้ารับข้อมูลได้อย่างสะดวก รวมถึง การท าการตลาดด้วยเนื้ อหา (Content Marketing) 

ส่งไปถึงกลุ่มเป้าหมายด้วยเครื่องมือที่หลากหลาย พร้อมรูปแบบของเนื้อหาที่สร้างความน่าสนใจ ทั้ง รูปภาพ คลิปวิดีโอ 

อินโฟกราฟิก บริษัทและบริษัทย่อยยังมีกิจกรรมการตลาดเฉพาะกับกลุ่มลูกค้าที่เข้ามาชมข้อมูลบนเวบ็ไซต์ของบริษัท

มากขึ้ นด้วยการให้ลูกค้าลงทะเบียน และนัดหมายเยี่ยมชมโครงการ  การเปิดจองยูนิตพิเศษผ่านระบบออนไลน์  

ตลอดจนการมอบสิทธิพิเศษให้กับลูกค้าที่เข้ามาลงทะเบียน  และเพิ่มช่องทางการสื่อสารที่เป็นลักษณะการท างานตอบ

โต้ ซึ่งได้รับการตอบรับเป็นอย่างดี ท าให้การเกบ็ข้อมูลและติดตามลูกค้าเป็นไปอย่างมีประสทิธผิลมากข้ึน  

บริษัทและบริษัทย่อย พิจารณาเลือกใช้กลยุทธก์ารส่งเสริมการขายที่เหมาะสมกับกลุ่มลูกค้าเป้าหมายที่มีความต้องการที่

แตกต่างกัน เพื่อกระตุ้นการตัดสินใจของลูกค้าที่หลากหลาย โดยค านึงถึงปัจจัยสภาพแวดล้อมทางเศรษฐกิจในแต่ละ

ช่วงเวลา อาทิ ข้อเสนอพิเศษส าหรับลูกค้าที่ต้องการบ้านพร้อมอยู่ ด้วยเงื่อนไขทางการเงิน โดยร่วมกับสถาบันการเงิน

ชั้นน า เสนอเงื่อนไขพิเศษ เช่น สินเชื่อดอกเบ้ียต ่า การขยายระยะเวลากู้ การผ่อนแบบขั้นบันได เป็นต้น การร่วมมือกบั

บริษัทผู้ผลิตเฟอร์นิเจอร์ชั้นน า ให้ออกแบบตกแต่งเฟอร์นิเจอร์ภายในบ้าน เพื่อให้ลูกค้าได้บ้านพร้อมเฟอร์นิเจอร์ใน

ราคาพิเศษ เป็นการอ านวยความสะดวกให้แก่ลูกค้า และลดภาระการจัดหามัณฑนากรเพื่อมาออกแบบตกแต่งบ้าน

รวมถึงการจัดหาสนิเชื่อ ซึ่งมีอตัราดอกเบ้ียที่สงูกว่าสนิเชื่อที่อยู่อาศัย 

การสรา้งตราสินคา้ 

บริษัทและบริษัทย่อยได้มีแนวความคิดการพัฒนาตราสินค้าของบริษัทโดยการเน้นรูปแบบการอยู่อาศัยที่แตกต่างจากคู่

แข่งขัน โดยปัจจุบันบริษัทได้พัฒนากลยุทธ์การสร้างตราสินค้าของบริษัทภายใต้แนวความคิด มาตรฐานความสุขในการ

อยู่อาศัย (Happy Living) โดยค านึงถึงความสขุในการใช้ชีวิตภายในโครงการของบริษัท 

• คุณภาพ คือ ความสุขที่ได้เป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยคุณภาพสูง บริษัทมุ่งเน้นการพัฒนาโครงการที่อยู่อาศัยคุณภาพสูง

โดยเริ่มตั้งแต่กระบวนการออกแบบโดยผู้ เชี่ยวชาญที่ได้ค านึงถึงการใช้ประโยชน์สูงสุดของพื้ นที่ มีความสวยงาม

ทันสมัย เลือกใช้วัสดุอุปกรณ์ที่มีคุณภาพ ตลอดจนการน าเทคโนโลยีการก่อสร้างสมัยใหม่มาใช้กับกระบวนการ

ก่อสร้าง ซึ่งช่วยท าให้เกดิความรวดเรว็ในการผลิต และได้คุณภาพที่เป็นมาตรฐานในทุกโครงการ รวมทั้งก าหนดให้มี

การตรวจเชค็ความเรียบร้อยในข้ันตอนสดุท้ายก่อนการโอนกรรมสทิธิ์ให้แก่ลูกค้า   

 ในปี 2556 บริษัทและบริษัทย่อยได้น าระบบมาตรฐานอุตสาหกรรม ISO 9001-2008 ซึ่งเป็นมาตรฐานระดับสากล

ส าหรับระบบบริหารคุณภาพ (Quality Management System) ที่เกี่ยวกับการจัดการทางด้านคุณภาพและการประกนั

คุณภาพ   โดยเริ่มน าระบบบริหารคุณภาพดังกล่าวเข้ามาใช้กับระบบการก่อสร้างส าหรับโครงการแนวราบของบริษัท

และบริษัทย่อยโดยมีจุดมุ่งหมายเพื่อความพึงพอใจสงูสดุของลูกค้า 

• ความปลอดภัย คือ ความสุขจากความรู้สึกปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน เนื่องจากบริษัทเข้าใจความต้องการของ

ผู้บริโภคที่ต้องการอยู่อาศัยในโครงการที่มีระบบรักษาความปลอดภัยสงูสุด บริษัทจึงได้มีการร่วมมือกับบริษัท ไทยซี
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คอมพิทักษ์กิจ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทรักษาความปลอดภัยชั้นน าจากประเทศญี่ปุ่ นเพื่อให้บริการรักษาความปลอดภัย

ตลอด 24 ชั่วโมง ตั้งแต่ทางเข้าโครงการ ซุ้มประตู ป้อมยาม พื้นที่ภายในโครงการ ตลอดจนภายในตัวบ้านด้วยระบบ

รักษาความปลอดภัยที่ได้มาตรฐาน  

• การตอบสนองรูปแบบการใช้ชีวิต คือ ความสุขในการอยู่อาศัยในสิ่งแวดล้อมและสังคมที่สามารถตอบสนองรูปแบบ

การใช้ชีวิตของคนในยุคปัจจุบัน โดยบริษัทส่งเสริมให้มีการจัดกิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการบ้านและคอนโดของ

บริษัท อาทเิช่น การออกแบบพื้นที่ส่วนกลางให้กว้างขวาง จัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกครบครัน เช่น สโมสรหมู่บ้าน

ขนาดใหญ่ พื้นที่ส าหรับออกก าลังกาย ฟิตเนส สระว่ายน า้ ห้องแอโรบิค ร้านค้าและบริการต่างๆ ตลอดจนการจัดให้

มีพื้ นที่ส่วนกลางที่สามารถใช้พักผ่อน สังสรรค์ และท ากิจกรรมส าหรับครอบครัวได้หลากหลาย โดยไม่จ าเป็นต้อง

เดินทางออกไปหาภายนอกโครงการ 

• พื้ นที่สีเขียว คือ ความสุขในการอยู่อาศัยในสถานที่ที่ใกล้ชิดกับธรรมชาติท่ามกลางสิ่งแวดล้อมที่ดี บริษัทจึงได้

ออกแบบพื้ นที่ส่วนกลางให้มีทั้งสวนพักผ่อน และทะเลสาบขนาดใหญ่ ซึ่งช่วยให้ความร่มรื่นเย็นสบายและอากาศ

บริสุทธิ์ รวมไปถึงการเลือกใช้วัสดุที่ช่วยประหยัดพลังงานและเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม เช่น หลังคาบ้านที่ไม่เกบ็กัก

ความร้อน เชิงชายแบบระบายความร้อน กระจกเขียวตัดแสง แผ่นฝ้ากันความร้อน ตลอดจนการใช้วัสดุทดแทน

ธรรมชาติ เพื่อช่วยรักษาสิ่งแวดล้อม เช่น การใช้พื้นไม้ลามิเนตซึ่งเป็นวัสดุสังเคราะห์ที่แขง็แรงแต่สวยงามเหมือนไม้

จริง การใช้วงกบอลูมิเนียมที่มีทั้งความทนทานและสวยงาม เป็นต้น     

บริษัทเชื่อว่าการสร้างแบรนด์ที่ดีต้องเกิดจากประสบการณ์ของลูกค้าอันน าไปสู่ความม่ันคงของภาพพจน์บริษัท ดังนั้น

บริษัทจึงได้ให้ความส าคัญกับคุณภาพของงานก่อสร้าง การออกแบบและวางผังโครงการที่ดี การจัดการสภาพแวดล้อม

ภายในโครงการ ระบบสาธารณูปโภค และระบบรักษาความปลอดภัย อีกทั้งยังได้มีการจัดกิจกรรมเชื่อมความสัมพันธ์

ส าหรับลูกค้าที่อยู่อาศัยในโครงการ ท าให้เกิดเป็นสงัคมที่มีคุณภาพ อบอุ่น และเป็นสุขส่งผลให้เกิดการบอกต่อกันของ

ลูกค้าที่อยากให้เพื่อน/ ญาติเข้ามาอยู่ร่วมเป็นสงัคมเดียวกนั 

ลกัษณะลูกคา้และกลุ่มลูกคา้เป้าหมาย 

โครงการบา้นเดี่ยว บา้นแฝด  

แบรนด ์ ลกัษณะกลุ่มลูกคา้เป้าหมาย ราคาขาย ต่อหน่วย/1 

  

กลุ่มเป้าหมาย : เจ้าของธุรกจิขนาดใหญ่ ผู้บริหารระดับสงูในองค์กรมหาชน 25.00 – 80.00 ล้านบาท 

 

กลุ่มเป้าหมาย : เจ้าของธุรกจิขนาดใหญ่ ผู้บริหารระดับสงูในองค์กรมหาชน 49.00 – 109.00 ล้านบาท 

 

 

 

 

กลุ่มเป้าหมาย : เจ้าของธุรกจิขนาดกลาง-ใหญ่ ผู้บริหารระดับสงูในองค์กร 

ข้าราชการระดับสงู งานบริการเฉพาะทาง อาท ิแพทย์เฉพาะทาง 

ช่วงอายุ : 40 – 55 ปี 

ระดับการศึกษา : ปริญญาโทขึ้นไป 

รายได้ส่วนตัวต่อเดือน : 200,000 บาทขึ้นไป 

รายได้รวมครอบครัวต่อเดือน : 300,000 บาทขึ้นไป 

จ านวนสมาชิกในครอบครัว : 4 – 6 คน 

25.00 – 150.00 ล้านบาท 
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แบรนด ์ ลกัษณะกลุ่มลูกคา้เป้าหมาย ราคาขาย ต่อหน่วย/1 

 

 

 

กลุ่มเป้าหมาย : เจ้าของธุรกจิขนาดกลาง-ใหญ่ ผู้บริหารระดับสงูในองค์กร  

งานบริการเฉพาะทาง อาท ิแพทย์เฉพาะทาง นักบิน 

ช่วงอายุ : 40 – 55 ปี 

ระดับการศึกษา : ปริญญาโทขึ้นไป 

รายได้ส่วนตัวต่อเดือน : 200,000 บาทขึ้นไป 

รายได้รวมครอบครัวต่อเดือน : 300,000 บาทขึ้นไป 

จ านวนสมาชิกในครอบครัว : 4 – 6 คน 

35.00 – 90.00 ล้านบาท 

 

 

 

 

กลุ่มเป้าหมาย : ผู้บริหารระดับสงูในองค์กร เจ้าของธุรกจิ-ขนาดกลาง  

แพทย์ นักบิน 

ช่วงอายุ : 35 – 45 ปี 

ระดับการศึกษา : ปริญญาโทขึ้นไป 

รายได้ส่วนตัวต่อเดือน : 150,000 บาทขึ้นไป 

รายได้รวมครอบครัวต่อเดือน : 250,000 บาทขึ้นไป 

จ านวนสมาชิกในครอบครัว : 4 - 8 คน 

23.00 – 40.00 ล้านบาท 

 

กลุ่มเป้าหมาย : เจ้าของธุรกจิ SME ผู้บริหารระดับกลาง  

งานบริการเฉพาะทาง อาท ิแพทย์ทั่วไป วิศวกร สถาปนิก 

ช่วงอายุ : 35 – 45 ปี 

ระดับการศึกษา : ปริญญาตรีขึ้นไป 

รายได้ส่วนตัวต่อเดือน : 50,000 - 100,000 บาท 

รายได้รวมครอบครัวต่อเดือน : 100,000 - 200,000 บาท 

จ านวนสมาชิกในครอบครัว : 3 – 4 คน 

8.00 – 15.00 ล้านบาท 

 
 

 

กลุ่มเป้าหมาย : พนักงานบริษัทระดับผู้จัดการขึ้นไป ผู้บริหารระดับกลาง 

วิศวกร สถาปนิก 

ช่วงอายุ : 30 – 40 ปี 

ระดับการศึกษา : ปริญญาตรีขึ้นไป 

รายได้ส่วนตัวต่อเดือน : 30,000 – 50,000 บาท 

รายได้รวมครอบครัวต่อเดือน : 60,000 – 100,000 บาท 

จ านวนสมาชิกในครอบครัว : 3 – 4 คน 

5.00 – 8.00 ล้านบาท 

 

 

 

กลุ่มเป้าหมาย: พนกังานบริษัทระดับผู้จัดการ เจ้าของธุรกจิขนาดเลก็ 

ช่วงอายุ: 30 – 40 ปี 

ระดับการศึกษา: ปริญญาตรีขึ้นไป 

รายได้ส่วนตัวต่อเดอืน: 25,000 – 50,000 บาท 

รายได้รวมครอบครัวต่อเดือน: 50,000 – 100,000 บาท 

จ านวนสมาชิกในครอบครัว: 2 – 4 คน 

3.49 – 5.00 ล้านบาท 
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โครงการทาวนเ์ฮา้ส ์

แบรนด ์ ลกัษณะกลุ่มลูกคา้เป้าหมาย ราคาขาย ต่อหน่วย/1 

 

 

 
 

กลุ่มเป้าหมาย: พนักงานบริษัทระดับผู้จัดการขึ้นไป เจ้าของธุรกจิ SME  

ช่วงอายุ: 30 – 40 ปี 

ระดับการศึกษา: ปริญญาตรีขึ้นไป 

รายได้ส่วนตัวต่อเดือน: 50,000 – 100,000 บาท 

รายได้รวมครอบครัวต่อเดือน: 80,000 – 150,000 บาท 

จ านวนสมาชิกในครอบครัว: 3 – 4 คน 

2.29 – 7.00 ล้านบาท 

 

 

 
 

กลุ่มเป้าหมาย: พนักงานบริษัทระดับผู้ช่วยผู้จัดการ  

ข้าราชการ พนักงานรัฐวิสาหกจิ 

ช่วงอายุ: 30 – 35 ปี 

ระดับการศึกษา: ปริญญาตรี 

รายได้ส่วนตัวต่อเดือน: 20,000 – 40,000 บาท 

รายได้รวมครอบครัวต่อเดือน: 40,000 – 80,000 บาท 

จ านวนสมาชิกในครอบครัว: 2 – 3 คน 

2.00 – 3.50 ล้านบาท 

 

โครงการคอนโดมิเนียม 

แบรนด ์ กลุ่มลูกคา้เป้าหมาย 
ราคาขาย ต่อ 

ตร.ม./1 

 

เป็นคอนโดมิเนียมระดับซุปเปอร์ลักซ์ชัวรี่ ตั้งอยู่ในพื้นที่ใจกลางเมือง  

กลุ่มเป้าหมาย: ผู้บริหารระดับสงู เจ้าของกจิการ นักธุรกจิชาวต่างชาติ 

รายได้ตั้งแต่ 200,000 บาทต่อเดือนขึ้นไป 

200,000 - 310,000 

 

เป็นคอนโดมิเนียมระดับ High-end ตั้งอยู่ในพื้นที่ธุรกจิชานเมือง 

กลุ่มเป้าหมาย: ผู้บริหารระดับกลาง-สงู เจ้าของกจิการ พนักงานบริษัท  

นักธุรกจิชาวต่างชาติ 

รายได้ตั้งแต่ 100,000 บาทต่อเดือนขึ้นไป 

120,000 - 170,000 

 

เป็นคอนโดมิเนียมระดับกลาง ตั้งอยู่ในพื้นที่ชานเมือง 

กลุ่มเป้าหมาย: ผู้บริหารระดับกลาง-สงู เจ้าของกจิการ พนักงานบริษัท  

นักธุรกจิชาวต่างชาติ 

รายได้ตั้งแต่ 70,000 บาทต่อเดือนขึ้นไป 

90,000 - 140,000 

 

กลุ่มเป้าหมาย: ผู้บริหารระดับสงู เจ้าของกจิการ 

กลุ่มลูกค้าที่มีรายได้ 1,000,000 บาทต่อเดือนขึ้นไป 

และสามารถซ้ือเงินสดได้ ไม่ประสงค์ขอสนิเชื่อ 

360,000 - 420,000 

 

กลุ่มเป้าหมาย: ผู้บริหารระดับกลาง-สงู เจ้าของกจิการ พนักงานบริษัท  

นักธุรกจิชาวต่างชาติ 

กลุ่มลูกค้าที่มีรายได้ระหว่าง 50,000 บาทต่อเดือนขึ้นไป 

75,000 - 120,000 

 

กลุ่มเป้าหมาย: พนักงานบริษัทระดับกลาง 

กลุ่มลูกค้าที่มีรายได้ระหว่าง 50,000 – 100,000 บาทต่อเดือน 

100,000 – 150,000 

 

ตัวอย่างกลุ่มลูกค้า ผู้บริหารระดับสงู เจ้าของกจิการ นักธุรกจิชาวต่างชาติ 

กลุ่มลูกค้าที่มีรายได้ 150,000 บาทต่อเดือนขึ้นไป 

80,000 - 140,000 

 

ตัวอย่างกลุ่มลูกค้า พนักงานบริษัทระดับต้น 

กลุ่มลูกค้าที่มีรายได้ระหว่าง 15,000 – 20,000 บาทต่อเดือน 

39,000 - 55,000 

หมายเหตุ  /1 ราคาขายเฉลี่ยโดยประมาณ  
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การเพิ่มผลิตภัณฑบ้์าน ทาวน์เฮ้าสแ์ละคอนโดมิเนียมให้ครอบคลุมทุกระดับราคาท าให้บริษัทสามารถตอบสนองกับความต้องการของ

ลูกค้าได้อย่างกว้างขวางขึ้น ซึ่งเป็นการเพิ่มโอกาสทางการตลาดให้กับบริษัท รวมทั้งช่วยให้บริษัทสามารถน าเสนอผลิตภัณฑ์ให้แก่

กลุ่มลูกค้ากลุ่มใหม่ สามารถเพิ่มส่วนแบ่งทางการตลาด และลดการพึ่งพากลุ่มลูกค้าเพียงกลุ่มใดกลุ่มหนึ่ง 

การจ าหน่ายและช่องทางการจ าหน่าย  

บริษัทและบริษัทย่อยเป็นผู้จ าหน่ายบ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส ์และคอนโดมิเนียมผ่านส านักงานขายที่ตั้งอยู่ในโครงการแต่ละ

โครงการ รวมถึงออกบูธตามห้างสรรพสินค้าใหญ่ที่อยู่ใจกลางเมือง และใกล้แหล่งงานย่าน CBD เพื่ อน าเสนอสินค้า

คอนโดมิเนียมให้แก่กลุ่มลูกค้าเป้าหมายได้มากขึ้น ทั้งนี้บริษัทได้จัดให้มีการฝึกอบรมเกี่ยวกบัผลิตภัณฑ์ต่าง ๆ ของบริษัทให้แก่

ทีมงานขายอย่างสม ่าเสมอ เพื่อให้พนักงานขายสามารถให้ค าแนะน า ตอบข้อซักถาม น าเสนอข้อเด่น และสร้างความม่ันใจให้แก่

กลุ่มลูกค้าเป้าหมายได้  

บริษัทได้พัฒนาเวบ็ไซต์ของบริษัท http://www.pf.co.th และ Facebook ของบริษัทให้มีความสวยงาม สามารถเข้าถึงและสบืค้น

ข้อมูลได้ง่าย และมีรายละเอียดเกี่ยวกบัโครงการต่าง ๆ ของบริษัทอย่างครบถ้วน เพื่อใช้ในการโฆษณาประชาสมัพันธแ์ละใช้เป็น

ช่องทางในการติดต่อกบักลุ่มลูกค้าเป้าหมายอกีช่องทางหนึ่ง 

บริษัทได้เพิ่มช่องทางการจ าหน่ายโดยการใช้ นายหน้าอสงัหาริมทรัพย์ เพื่อให้สามารถเข้าถึงลูกค้าได้หลากหลายมากข้ึน 

แนวโนม้ธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์ 

ธุรกจิอสงัหาริมทรัพย์คาดว่าจะมีการขยายตัวดีข้ึนในปี 2568 ตามการขยายตัวทางเศรษฐกจิที่ได้รับอานิสงสจ์ากมาตรการกระตุ้น

เศรษฐกิจภาครัฐ อีกทั้งจากปัจจัยสนับสนุน ได้แก่ ก าลังซื้ อจากต่างชาติที่ยังมีแนวโน้มฟ้ืนตัวดีขึ้นต่อเนื่อง , จ านวนนักท่องเที่ยว

ชาวต่างชาติมีแนวโน้มเพิ่มขึ้ น มีส่วนช่วยกระตุ้นตลาดก าลังซื้ อเพื่อการลงทุน , และการก่อสร้างและเปิดใช้รถไฟฟ้าสายใหม่ 

รวมถึงการลงทุนโครงสร้างพื้ นฐานขนาดใหญ่ทั้งในกรุงเทพฯ และปริมณฑล รวมถึงต่างจังหวัด เป็นการเปิดโอกาสให้สามารถ

พัฒนาโครงการใหม่ๆ ในหลากหลายท าเลได้มากขึ้น อย่างไรก็ตาม อัตราการขยายตัวคาดว่าจะอยู่ในระดับต ่า จากปัจจัยกดดัน 

ได้แก่ แรงกดดันด้านการฟ้ืนตัวของก าลังซื้ อ ส่งผลให้ตัดสินใจยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัยหรือชะลอการซื้อออกไป , ความเข้มงวดในการ

ให้สินเชื่อของสถาบันการเงินและอัตราดอกเบ้ียที่ยังอยู่ในระดับสูงกด ดันความสามารถในการซื้ อของผู้บริโภค , ต้นทุนการ

ก่อสร้างที่ยังอยู่ในระดับสงู ส่งผลให้ราคาที่อยู่อาศัยปรับตัวสงูขึ้นตาม จากราคาที่ดิน 

การตลาดและภาวะการแข่งขนั 

ธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์

การแข่งขนั 

การแข่งขันยังคงทวีความรุนแรงเพื่อแย่งชิงส่วนแบ่งทางการตลาดทั้งจากผลิตภัณฑ์ของแนวราบ (บ้านเดี่ยว , ทาวน์เฮาส์, 

อาคารพาณิชย์) และแนวสูง (คอนโดมิเนียม) โดยเฉพาะสถานที่ตั้งโครงการและผลิตภัณฑ์ที่ระดับราคาตั้งแต่ 3 ล้านบาท

ขึ้นไป ซึ่งถือว่ากลุ่มนี้ยังอยู่ในความต้องการและได้รับความสนใจของตลาดเป็นอย่างมาก ผู้ประกอบการทั้งรายเลก็และราย

ใหญ่ต่างมีแผนการเปิดตัวโครงการใหม่อย่างต่อเนื่องเพื่อน าเสนอผลิตภัณฑ์ให้สามารถตอบโจทย์ความต้องการของตลาด 

นอกจากนี้ผู้ประกอบการต่างกค็ิดแคมเปญเพื่อหาช่องทางระบายผลิตภัณฑ์คงค้างของปีก่อนหน้าจึงถือว่าเป็นความท้าทาย

ของการแข่งขันในการท าธุรกจิ  

การตลาด 

จากความท้าทายการแข่งขันของธุรกิจส่งผลท าให้ผู้ประกอบการพยายามศึกษาแนวโน้มความต้องการของตลาดเพื่อวางกล

ยุทธ์ทางการตลาดให้สามารถตอบสนองต่อความต้องการของกลุ่มเป้าหมายในแต่ละผลิตภัณฑ์ของธุรกิจ มีการน าเสนอ

จุดเด่นของโครงการ อาทิ ท าเลที่ตั้งโครงการใกล้สิ่งอ านวยความสะดวกเดินทางสบาย, การให้ความส าคัญกับการบริหาร

จัดการภายในโครงการโดยค านึงถึงการรักษาสิ่งแวดล้อมและความปลอดภัย, การน าเทคโนโลยีและนวัฒกรรมเข้ามาใช้เพื่อ

เป็นเครื่องมืออ านวยความสะดวกภายในบ้านและโครงการให้กับผู้บริโภค บริษัทฯ ได้ศึกษาและพัฒนาผลิตภัณฑ์อย่าง

ต่อเนื่องและคาดหวังว่าการน าเสนอผลิตภัณฑใ์นรูปแบบต่างๆ ของธุรกจิจะสามารถตอบโจทย์ความต้องการของผู้บริโภค  

 

 

 

http://www.pf.co.th/
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ธุรกิจโรงแรม 

ธุรกิจโรงแรม จะมีการเติบโตต่อเนื่อง จากจ านวนนักท่องเที่ยวโดยรวมที่มีแนวโน้มฟ้ืนตัวได้ดีต่อเนื่อง โดยคาดว่า

นักท่องเที่ยวต่างชาติจะกลับมาอยู่ที่ระดับ 40 ล้านคนในปี 2568 จากนโยบายของรัฐบาลในการกระตุ้นการท่องเที่ยว ความ

ต้องการท่องเที่ยวของนักท่องเที่ยวทั่วโลกที่ยังอยู่ในระดับสงู 

ธุรกิจคา้ปลีก 

 การตลาดและการแข่งขนั 

 ตลาดค้าปลีกให้เช่าในปี 2568 มีการแข่งขันสงูและแนวโน้มขยายตัวต่อเนื่องอย่างค่อยเป็นค่อยไป ตามอุปทานใหม่ที่คาดว่า

จะเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องจากปี 2567 จากโครงการที่อยู่ระหว่างการก่อสร้างและการรีโนเวทเพิ่มเติม โดยโครงการที่จะแล้ว

เสรจ็ส่วนใหญ่เป็นโครงการขนาดใหญ่ที่มีแนวโน้มดึงดูดผู้เช่าได้ดี ขณะที่สถานการณ์ก าลังซื้อในประเทศมีแนวโน้มฟ้ืนตัวได้

มากขึ้น แต่ยังต้องติดตามภาวะหนี้ครัวเรือน และภาระค่าใช้จ่ายที่ยังอยู่ในระดับสูง อาจยังกดดันก าลังซื้ อในกลุ่มเปราะบาง 

ขณะที่อัตราค่าเช่ามีแนวโน้มขยายตัวเล็กน้อย ใกล้เคียงกับอัตราในปีก่อนหน้า ตามก าลังซื้ อที่ค่อย ๆ ฟ้ืนตัว และภาระ

ต้นทุนที่ปรับตัวสงูขึ้น การปรับตัวของผู้พัฒนาเพื่อตอบสนองต่อความต้องการของตลาดและพฤติกรรมผู้บริโภคที่เปลี่ยนไป

จะเป็นกุญแจส าคัญในการรักษาความส าเรจ็ 

 การจัดหาผลิตภณัฑห์รือบริการ 

บริษัทและบริษัทย่อยใช้ระยะเวลาในการด าเนินงานพัฒนาโครงการโดยเริ่มต้นตั้งแต่ขั้นตอนการศึกษาความเป็นไปได้

จนกระทั่งส่งมอบบ้านหรือทาวน์เฮ้าส์ที่สร้างเสร็จประมาณ 12 - 18 เดือน และ 22 - 36 เดือนส าหรับโครงการ

คอนโดมิเนียม โดยบริษัทและบริษัทย่อยใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างคอนโดมิเนียมประมาณ 12 – 14 เดือนส าหรับ

โครงการคอนโดมิเนียมสูงไม่เกิน 8 ชั้นและประมาณ 18 – 24 เดือนส าหรับโครงการคอนโดมิเนียมสูงเกิน 8 ชั้น การ

เริ่มต้นพัฒนาโครงการต่าง ๆ ของบริษัทสามารถแบ่งออกเป็น 2 กรณี ได้แก่ 

1. บริษัทน าที่ดินเปล่าที่มีศักยภาพซึ่งบริษัทเป็นเจ้าของอยู่แล้วมาพัฒนาเป็นโครงการต่าง ๆ โดยท าการส ารวจตลาดเพื่อ

ศึกษาความต้องการของกลุ่มเป้าหมาย ก่อนน าเสนอรูปแบบและประเภทของโครงการอสงัหาริมทรัพย์ให้กับทีมงานเพื่อ

พิจารณาความเป็นไปได้ก่อนจัดท ารายละเอยีดโครงการเพื่อน าเสนอผู้บริหารในขั้นต่อไป  

2. เม่ือบริษัทมีความสนใจที่จะด าเนินงานก่อสร้างและพัฒนาโครงการบริเวณใด บริษัทจะศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ

โดยการส ารวจสภาวะตลาด อุปทาน และความต้องการของลูกค้าในพื้นที่เป้าหมายที่จะด าเนินโครงการ หลังจากนั้นบริษัท

จึงจะด าเนินการเจรจาซื้อที่ดินจากเจ้าของที่ดินหรือนายหน้าขายที่ดิน  

เนื่องจากที่ดินในปัจจุบันมีแนวโน้มที่จะปรับราคาเพิ่มขึ้นจึงท าให้การน าที่ดินเปล่าที่บริษัทและบริษัทย่อยเป็นเจ้าของอยู่แล้ว

มาพัฒนาโครงการมีต้นทุนค่าที่ดินต ่ากว่า อย่างไรกต็าม ส าหรับทั้ง 2 กรณี สายงานกลุ่มพัฒนาธุรกิจจะเป็นผู้รับผิดชอบ

จัดท าการส ารวจความต้องการของตลาด รวมทั้งจัดท ารายงานการศึกษาความเป็นไปได้และน าเสนอให้แก่ผู้บริหารของบริษัท

เพื่ออนุมัติตามเงื่อนไขการยอมรับหรือปฏิเสธโครงการซึ่งเป็นข้อก าหนดที่บริษัทได้ก าหนดไว้ล่วงหน้า อาทิเช่น การก าหนด

อตัราก าไรข้ันต้น ผลตอบแทนของโครงการ ฯลฯ ทั้งนี้ขอบเขตหน้าที่และความรับผิดชอบของฝ่ายพัฒนาธุรกจิครอบคลุมถึง 

• สายงานวางแผนและพัฒนาโครงการ ท าหน้าที่ดูแลการส ารวจความต้องการของตลาดโดยใช้ข้อมูลจากหน่วยงานภายใน/ 

จัดหาข้อมูลจากบริษัทผู้ เชี่ยวชาญภายนอก ประสานงานกับทีมบริหารจัดการงานก่อสร้างเพื่อจัดท ารายงานศึกษาความ

เป็นไปได้ จัดเตรียมงบประมาณของโครงการในภาพรวม และ วางแผนการขายและการผลิต 

• สายงานออกแบบ ก าหนดแนวทาง ลักษณะ และรูปแบบของบ้าน ทาวน์เฮ้าส ์และคอนโดมิเนียมส าหรับโครงการที่ได้รับ

อนุมัติแล้วจากผู้บริหาร และร่วมมือกบับริษัทออกแบบภายนอก (Outsource) เพื่อพัฒนาแบบส าหรับโครงการใหม่ 

• สายงานสื่อสารการตลาด ประชาสมัพันธ ์และบริหารงานขาย จัดท าแผนเพื่อก าหนดรูปแบบการขาย (Theme) ประเภท

สื่อ และบริหารจัดการงบประมาณด้านการขาย การตลาด และประชาสมัพันธข์องทั้งบริษัทและโครงการ 

• การบริหารจัดการงานก่อสร้างจะอยู่ภายใต้การดูแลของกลุ่มปฏบัิติการซึ่งแบ่งการบริหารออกเป็น 

• สายงานบริหารงานก่อสร้าง (ส่วนกลาง) ท าหน้าที่เป็นหน่วยงานกลางในการจัดท ารายการตรวจสอบปริมาณวัสดุ 

ค านวณราคาต้นทุนค่าก่อสร้าง สรรหาผู้รับเหมาที่มีความช านาญเฉพาะด้าน จัดซื้อวัสดุหลักที่ใช้ในการก่อสร้าง  



แบบแสดงรายงานประจ าปี 2568 (56-1  One Report) 

หน้า 34 

 

• สายงานบริหารโครงการ (โซน) ท าหน้าที่ดูแลและด าเนินการก่อสร้างให้เป็นไปตามแผนและกรอบงบประมาณที่ก าหนด

ไว้ คัดเลือกผู้รับเหมารายย่อยควบคุมคุณภาพและตรวจรับงานโครงการต่าง ๆ  

• สายงานนิติกรรมและโอนกรรมสทิธิ์ สนับสนุนกลุ่มงานบริหารจัดการงานก่อสร้างด้านการส่งมอบและโอนกรรมสิทธิ์บ้าน 

ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียมที่สร้างแล้วเสร็จ ด าเนินการยื่นขอใบอนุญาตก่อสร้างรวมทั้งประสานติดต่อกับหน่วยงาน

ราชการที่เกี่ยวข้อง  

 

 การจัดซ้ือที่ดินและวสัดุก่อสรา้ง   

ที่ดิน 

ที่ดินเป็นท าเลที่ตั้งของโครงการซึ่งเป็นหนึ่งในปัจจัยส าคัญที่กลุ่มเป้าหมายใช้ในการตัดสินใจเลือกซื้ อที่อยู่อาศัย และเป็น

ต้นทุนหลักในการด าเนินธุรกิจของบริษัท บริษัทจึงให้ความส าคัญต่อการจัดซื้อที่ดินเป็นอย่างมากโดยการพิจารณาที่ดินที่มี

ศักยภาพ ในท าเลที่ตั้งที่มีระบบสาธารณูปโภคของรัฐรองรับ บริษัทมีแนวทางในการรวบรวมที่ดินเพื่อใช้ในการพัฒนา

โครงการ โดยขั้นตอนการอนุมัติการจัดซื้อที่ดินนั้นจะเริ่มจากการขออนุมัติงบประมาณการจัดซื้ อที่ดินรวมจากคณะกรรมการ

บริษัทในการเสนอเรื่องขออนุมัติงบประมาณประจ าปี หลังจากได้รับอนุมัติงบประมาณแล้วจึงเริ่มจัดซื้ อที่ดินแต่ละแห่งโดย

ผ่านประธานกรรมการบริหารและคณะท างานร่วม (ประกอบด้วยฝ่ายออกแบบ ฝ่ายก่อสร้าง ฝ่ายการตลาด และฝ่าย

งบประมาณ) โดยจะพิจารณาเรื่องท าเลและศักยภาพในการพัฒนาเป็นหลัก ส าหรับการติดต่อซื้ อที่ดินมีทั้งซื้ อจากเจ้าของ

ที่ดินโดยตรงหรือผ่านตัวแทน   โดยตัวแทนในการรวบรวมที่ดินของบริษัทนั้นมีทั้งตัวแทนที่เป็นบุคคลภายนอกและ

พนักงาน/ ผู้บริหารของบริษัท เนื่องจากการรวบรวมที่ดินในการพัฒนาโครงการมีทั้งในเขตกรุงเทพฯ ปริมณฑลและ

ต่างจังหวัด และตัวแทนแต่ละรายจะมีความช านาญเฉพาะเขตพื้นที่ของตน การมีตัวแทนจัดซื้ อที่ดินที่หลากหลายจึงช่วยให้

บริษัทสามารถจัดซื้อที่ดินที่มีศักยภาพในการพัฒนาโครงการในราคาที่ไม่สงูจนเกนิไป และเป็นการเพิ่มประสทิธภิาพและลด

ระยะเวลาในการจัดหาที่ดินอกีด้วย  

การแข่งขันในปัจจุบันเป็นการแข่งขันระหว่างผู้ประกอบการรายใหญ่ ซึ่งส่วนใหญ่ไม่มีข้อจ ากัดทางการเงิน ดังนั้น แนว

ทางการปฏิบัติโดยทั่วไปของอุตสาหกรรมจึงนิยมท าสัญญาจะซื้ อจะขายในนามของตัวแทนกับเจ้าของที่ดิน โดยเงื่อนไขใน

สัญญานั้นจะสามารถโอนให้กับบุคคล/นิติบุคคลอื่นได้ ท าให้สามารถโอนกรรมสิทธิ์เป็นชื่อบริษัทเม่ือจ่ายเงินส่วนที่เหลือ

เรียบร้อย ทั้งนี้ ตัวแทนในการรวบรวมที่ดินให้บริษัทเป็นบุคคลที่บริษัทไว้วางใจ และได้ท าธุรกิจต่อเนื่องให้บริษัทมาเป็น

เวลานาน อย่างไรกต็าม เพื่อป้องกันกรณีที่ตัวแทนก่อให้เกิดความเสียหายกับบริษัท บริษัทจึงก าหนดให้มีการท าสัญญา

ระหว่างตัวแทนกับบริษัทเม่ือบริษัทหรือบริษัทย่อยจ่ายเงินทดรองจ่ายล่วงหน้าค่าซื้ อที่ดินให้กับตัวแทนในการรวบรวมซื้ อ

ที่ดินซึ่งสัญญาดังกล่าวจะมีผลบังคับทางกฏหมายให้บริษัทสามารถเรียกร้องเงินจ่ายล่วงหน้าค่าซื้ อที่ดินคืนจากตัวแทนได้

หากตัวแทนไม่ปฏบัิติตามสญัญาในการรวบรวมที่ดินของบริษัทและบริษัทย่อย ทั้งนี้  บริษัทจะจ่ายค่านายหน้าให้กบัตัวแทนที่

เป็นบุคคลภายนอกเท่านั้นในอตัราเท่ากบัร้อยละ 3 ซึ่งเป็นอตัราตามปกติทั่วไป 

 

วสัดุก่อสรา้ง 

โดยทั่วไปแล้ว ผู้รับเหมาโครงการจะเป็นผู้จัดหาซื้ อเองโดยตรง ยกเว้นวัสดุบางชนิดที่ต้องใช้ปริมาณมาก หรือวัสดุก่อสร้างที่

มีราคาแพง ซึ่งบริษัทต้องการควบคุมคุณภาพและรูปแบบให้ได้มาตรฐานตามที่ก าหนด และเพื่อประโยชน์ในการบริหาร

ต้นทุนวัสดุก่อสร้างจากการสั่งซื้ อจ านวนมาก อาทิ เสาเขม็ ประตู-หน้าต่าง อลูมิเนียม ป๊ัมน า้ กระเบ้ือง งานสุขภัณฑ์ งาน

คอนกรีต งานเหลก็เสริมคอนกรีตเป็นต้น ซึ่งเราสามารถลดต้นทุนการก่อสร้างลงไปได้มาก โดยบริษัทจะเป็นผู้จัดหาวัสดุ

ดังกล่าวเอง เพื่อลดภาระของผู้รับเหมาและจัดหาวัสดุในราคาที่ต ่ากว่าผู้รับเหมาจัดซื้อเอง วัสดุที่บริษัท สั่งซื้อส่วนใหญ่มักจะ

ใช้ในขั้นตอนการก่อสร้างที่สามารถแยกจากข้ันตอนการท างานของผู้รับเหมาได้อย่างชัดเจน ท าให้บริษัทสามารถควบคุมงาน

ก่อสร้างของผู้รับเหมาได้ด้วย 

บริษัทฯ ได้ด าเนินนโยบาย เพื่อความลดความเสี่ยงของราคาวัสดุก่อสร้างที่ผันผวน โดยด าเนินการจัดซื้ อ วัสดุก่อสร้าง

ประเภทเหลก็เสริมคอนกรีต วัสดุประเภทโครงสร้างส าเร็จรูป อุปกรณ์ส าหรับงานคอนโด เป็นต้น โดยบริษัทใช้กลยุทธ์ใน
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การจัดซื้ อจัดจ้างทั้งระยะสั้น และระยะยาว มีระยะเวลาตั้งแต่ 1 เดือนจนถึง 1 ปีโดยมีการติดตามสถานการณ์ของวัสดุ

ก่อสร้างต่าง ๆ ในตลาดอย่างใกล้ชิด ท าให้บริษัทสามารถควบคุมราคาและลดความเสี่ยงจากราคาวัสดุที่ผันผวนได้ อีกทั้ง 

ปริมาณวัสดุที่จัดซื้ อจัดจ้างโดยส่วนมากจะมีปริมาณมาก จึงท าให้บริษัทสามารถต่อรองราคา และลดต้นทุนค่าก่อสร้างให้

ต ่าลงได้ นอกจากนี้  บริษัทยังเลือกใช้วัสดุที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม ใช้ผลิตภัณฑ์คอนกรีตคาร์บอนต ่า CPAC เป็น

องค์ประกอบหลักในการผลิตแผ่นคอนกรีตส าเร็จรูปในโรงงานพรีแฟบ ซี่งเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม ลดการปล่อยกา๊ซเรือน

กระจก และยังปลอดภัยต่อสขุภาพ 

การบริหารงานก่อสรา้งและเทคโนโลยีการก่อสรา้ง  

ปัจจุบันบริษัทได้พิจารณาเลือกใช้ระบบการผลิตที่เหมาะสมในแต่ละโครงการตามลักษณะโครงการเพื่อความรวดเร็วและ

เพิ่มประสทิธภิาพการแข่งขันในด้านการผลิต โดยสามารถแบ่งเป็น 

โครงการทาวนเ์ฮา้ส ์บา้นแฝด บา้นเดี่ยว บริษัทไม่มีข้อจ ากัดใดในกระบวนการผลิตบ้านเดี่ยว โดยบริษัทใช้วิธีการจ้าง

ผู้รับเหมาภายนอกเป็นผู้ ก่อสร้างงานโครงการของบริษัท  การจัดหาผู้รับเหมาส่วนใหญ่จะเป็นผู้รับเหมาขนาดกลาง และ

ผู้รับเหมาขนาดใหญ่ เพื่อให้งานที่แต่ละผู้รับเหมารับผิดชอบมีความสมดุลกับขนาดและเงินลงทุน  และเพื่อให้ได้บ้านที่มี

คุณภาพเป็นไปตามมาตรฐานที่บริษัทก าหนด  บริษัทมีระเบียบและขั้นตอนการคัดเลือกผู้ รับเหมาโดยพิจารณาจาก

ผู้รับเหมาที่มีความช านาญมีประสบการณ์ และมีความพร้อมในการลงทุนโดยการว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างบ้านในแต่ละแบบ

จะเป็นราคามาตรฐานเดียวกนัส าหรับผู้รับเหมาแต่ละราย ตลอดจนมีการติดตามประเมินผลงานทั้งด้านคุณภาพและส่งมอบ

งานตรงเวลา เพื่อปรับชั้นและเพิ่มวงเงินในการพิจารณาสั่งจ้างอย่างเท่าเทยีมกนั  

ตลอดปีที่ผ่านมาเพื่อลดระยะเวลาการก่อสร้างและปัญหาต้นทุนแรงงานที่อาจจะเกิดขึ้น บริษัทได้ให้บริษัท เพอร์เฟค พรี

แฟบ จ ากัด (เพอร์เฟค พรีแฟบ) ด าเนินการผลิต และประกอบติดตั้ง โครงสร้าง ระบบชิ้ นส่วนส าเร็จรูป ซึ่งเป็น

ส่วนประกอบของ บ้านพักอาศัย ทาวน์เฮ้าส ์รั้วบ้านและรั้วโครงการ และชิ้นส่วนส าหรับคอนโดมิเนียม นอกจากนี้ยังได้ว่าจ้าง

ให้ บริษัทปูนซิเมนต์ไทย จ ากัด (มหาชน) และบริษัท ซี แพนเนล จ ากัด เป็นต้น ท าการผลิตและติดตั้งโครงสร้างระบบ

ชิ้นส่วนส าเรจ็รูปอกีด้วย 

โครงการคอนโดมิเนียม บริษัทให้ความส าคัญในทุกขั้นตอนตั้งแต่การคัดเลือกผู้รับเหมาที่มีประสบการณ์มีความพร้อมใน

การลงทุน มีทีมงานที่มีประสิทธิภาพ โดยบริษัทมีทีมประสานงานอย่างใกล้ชิด รวมทั้งบริษัทได้ว่าจ้างบริษัทภายนอกมาท า

หน้าที่ที่ปรึกษาการก่อสร้าง (Construction Consultant) ซึ่งจะท าหน้าที่ร่วมกับผู้จัดการโครงการและวิศวกรโครงการเพื่อ

ก ากบัดูแลการก่อสร้างให้เป็นไปตามหลัก วิศวกรรมศาสตร์และ มาตรฐาน ทั้งด้านคุณภาพ ระยะเวลาการก่อสร้างและความ

ปลอดภัย โดยโครงการคอนโดมิเนียมของบริษัท ได้เลือกใช้บริษัท อิตาเลียนไทย จ ากัด (มหาชน), บริษัทเจ ดับบริวเอส 

คอนสตรัคชั่น จ ากัด และ บริษัท แสงฟ้าก่อสร้าง จ ากัด ฯลฯ ซึ่งเป็นบริษัทที่มีชื่อเสียงและมีระดับมาตรฐานการก่อสร้าง 

เป็นผู้รับเหมาหลัก โดยในระหว่างการก่อสร้างโครงการบริษัทจะมีทีมงานวิศวกร และผู้ควบคุมการก่อสร้างให้เป็นไปตาม

มาตรฐานทุกขั้นตอน มีหน่วยงานควบคุมมาตรฐานกลางและวิศวกรที่ปรึกษาที่จะคอยดูแลรักษามาตรฐานการก่อสร้าง โดย

บริษัทได้รับมาตรฐานการรับรอง ISO 9001-2008 ซึ่งเป็นมาตรฐานสากลและช่วยเพิ่มความม่ันใจว่าบริษัทจะสามารถส่ง

มอบผลิตภัณฑท์ี่มีคุณภาพให้กบัลูกค้า 

เทคโนโลยีการก่อสรา้ง ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เป็นธุรกิจที่มีวงจรและเปลี่ยนแปลงอย่างรวดเร็วและการแข่งขันระหว่าง

ผู้ประกอบการที่เพิ่มสงูตั้งแต่ปี 2565 ได้ส่งผลให้เกดิภาวะขาดแคลนแรงงานมีฝีมือ จากสถานการณ์โควิด-19 ในช่วง 3 ปี

ที่ผ่านมา ท าให้แรงงานต่างด้าวเดินทางเข้าประเทศไทยอย่างถูกกฏหมายไม่เพียงพอ ซึ่งภาวะดังกล่าวมีแนวโน้มที่จะรุนแรง

มากข้ึน ดังนั้นเพื่อลดการพึ่งพิงแรงงาน บริษัทได้น าเทคโนโลยีการก่อสร้างสมัยใหม่เข้ามาผสมผสานการก่อสร้างแบบเดิม  

ระบบการก่อสร้างด้วยคอนกรีตหล่อส าเร็จรูป (Precast Concrete System) คือระบบการผลิตและก่อสร้างเชิง

อุตสาหกรรม โดยแบ่งชิ้ นส่วนโครงสร้างของอาคารเป็นชิ้ น ๆ แล้วท าการหล่อเป็นชิ้ นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป (Precast 

Concrete Panel) ในโรงงาน จากนั้นจึงขนส่งชิ้นส่วนต่าง ๆ ไปติดตั้งยังสถานที่ก่อสร้าง การใช้ระบบนี้ ท าให้การก่อสร้าง

เป็นไปด้วยความรวดเร็ว ลดงานที่ต้องท าต่อในสถานที่ก่อสร้างลง และสามารถควบคุมคุณภาพได้ดีเนื่องจากมีการควบคุม

การผลิตในโรงงาน 
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นอกจากนี้ โครงสร้างคอนกรีตส าเร็จรูปของกลุ่มบริษัทยังมีความแขง็แรงทนทาน เนื่องจากใช้ระบบผนังรับน า้หนัก (Load 

Bearing Wall) เป็นโครงสร้างแทนเสา เม่ือเทียบกันแล้วพื้ นที่หน้าตัดของผนังรับน า้หนักมีมากกว่าพื้ นที่หน้าตัดของเสา

โครงสร้างในระบบการก่อสร้างทั่วไปหลายเท่าตัว ผนังเกอืบทั้งหมดของอาคารถูกใช้เป็นระบบโครงสร้างรับและถ่ายน ้าหนัก

ลงสู่ฐานราก จึงม่ันใจได้ในเรื่องของความแขง็แรงทนทาน ในส่วนของรอยต่อของแผ่นผนังคอนกรีตส าเร็จรูป จะมีการเท

คอนกรีตและวัสดุกันซึมลงในร่องระหว่างผนัง ซึ่งถูกออกแบบมาให้ท าการถ่ายแรงระหว่างแผ่นผนัง และท าหน้าที่ในการ

ป้องกนัน า้ซึมผ่านไปในตัว 

ด้านคุณภาพและความสวยงามสามารถท าได้อย่างดี เนื่องจากใช้แบบหล่อที่แขง็แรง เรียบ ตรง ประกอบกับการควบคุม

คุณภาพที่ดีในโรงงาน ท าให้ชิ้ นส่วนที่หล่อส าเร็จนั้นมีความเรียบ ได้แนว และขนาดถูกต้อง มีความคลาดเคลื่อนต ่า เม่ือ

เทยีบกบัระบบการก่อสร้างทั่วไป 

นอกจากนี้ ยังมีข้อดีอื่น ๆ ของการใช้ระบบการก่อสร้างด้วยคอนกรีตส าเร็จรูปอีก อาทิเช่น การลดงานก่อสร้างในสถานที่

ก่อสร้างลง ท าให้ลดการสญูเสยีของวัสดุ ลดที่กองเกบ็วัสดุหน้างานท าให้สถานที่ดูเรียบร้อยสะอาดตา ลดฝุ่ นละออง PM2.5  

ลดการใช้แรงงาน ควบคุมเวลาและต้นทุนได้ดี อย่างไรกต็าม ข้อจ ากัดของการใช้ระบบนี้ ได้แก่ การลงทุนที่ค่อนข้างสูง

เนื่องจากต้องมีการลงทุนในโรงงานและเคร่ืองจักร จ าเป็นต้องใช้เคร่ืองจักรในการติดตั้ง  

บริษัท เพอร์เฟค พรีแฟบ จ ากัด ได้ด าเนินการย้ายโรงงาน ช่วงปลายปี 2563 แล้วเสรจ็ต้นปี 2564 และบริษัทมีแผนขยาย

ก าลังการผลิตเป็น 1,700-1,800 หลังต่อปี แต่เนื่องจากภาวะเศรษฐกิจที่ชะลอตัว บริษัทได้ชะลอการขยายโรงงาน แต่ได้

ด าเนินการปรับปรุงสายการผลิตให้ลดการปล่อยกา๊ชเรือนกระจก ลดฝุ่ น PM2.5   

ระบบโครงสรา้งอาคารที่หล่อดว้ย Tunnel Form เป็นระบบโครงสร้างที่มีลักษณะคล้ายอุโมงค์ โดยแบบหล่อประกอบด้วย

ผนังและพื้นเป็นรูปตัวยูคว ่าและมีการเทคอนกรีตผนังรับน า้หนักและพื้นพร้อมกัน ภายในผนังจะมีการติดต้ังท่อสายไฟและ

ท่อประปาไว้ ดังนั้นโครงสร้าง Tunnel Form จึงเป็นระบบที่มีประสิทธิภาพสูงส าหรับโครงการที่มีการก่อสร้างที่มีลักษณะ

เหมือนกัน เช่น ที่อยู่อาศัย โรงแรม รวมทั้งสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ระบบนี้จะมีความแขง็แรงและสามารถต้านทานแรงแผ่นดินไหว

ได้ด ี
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ทรพัยส์ินที่ใชใ้นการประกอบธุรกิจ  

ลกัษณะส าคญัของทรพัยส์ินที่ใชใ้นการประกอบธุรกิจ  

ทรพัยส์ินที่มีไวเ้พือ่ขาย รายละเอยีดทรัพย์สนิที่มีไว้เพื่อขายของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีดังนี้  

ล าดบั โครงการ ลกัษณะโครงการ / ท่ีตั้ง 
 พื้ นท่ีคงเหลือ 

(ไร่)  

มูลค่าตามบญัชีสุทธิ 

(ลา้นบาท) 

วงเงินจ านอง 

(ลา้นบาท) 

เงินกู/้หุน้กู ้

คงคา้ง  

(ลา้นบาท) 

หมายเหตุ 

โครงการภายใต ้บริษทั พร็อพเพอรต้ี์ เพอรเ์ฟค จ ากดั (มหาชน) 

แบรนด ์"เพอรเ์ฟค มาสเตอรพ์ีช" 

1 เพอร์เฟค มาสเตอร์พีช รัตนาธิเบศร์ บ้านเดี่ยว และที่ดินเปล่า ตั้งอยู่บน ถ.รัตนาธิเบศร์ อ.เมือง จ.นนทบุรี 0.50 - - -  

2 เบลล่า เดล มอนเต้ เขาใหญ่ บ้านเดี่ยว ตั้งอยู่บริเวณเขาใหญ่ อ.ปากช่อง จ.นครราชสีมา        85.95 644.66 278.50 265.44 สถาบันการเงิน 

3 เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ (เซน็จูรี่) รามค าแหง - สุวรรณภูมิ บ้านเดี่ยว ตั้งอยู่บน ถ.รามค าแหง เขตมีนบุรี กรุงเทพฯ 4.84 132.80 - - KTB กู้ร่วม 

4 เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ พระราม 9 - กรุงเทพกรีฑา บ้านเดี่ยว ตั้งอยู่บน ถ.ศรีนครินทร์-ร่มเกล้า เขตลาดกระบัง กรุงเทพฯ 11.98 461.63 596.00 26.18 สถาบันการเงิน 

แบรนด ์"เพอรเ์ฟค เพลส" 

5 เพอร์เฟค เพลส Exclusive Zone (รามค าแหง) บ้านเดี่ยว ตั้งอยู่บน ถ.รามค าแหง เขตมีนบุรี กรุงเทพฯ 0.36 4.32 - -  

6 เพอร์เฟค เพลส รัตนาธิเบศร์ 1 - 3 ราชพฤกษ์ บ้านเดี่ยว ตั้งอยู่บน ถ.รัตนาธิเบศร์ อ.เมือง จ.นนทบุรี 2.58 13.74 - -  

7 เพอร์เฟค เพลส 3 รามค าแหง - สุวรรณภูมิ บ้านเดี่ยว ตั้งอยู่บน ถ.รามค าแหง เขตมีนบุรี กรุงเทพฯ 5.88 126.09 - - KTB กู้ร่วม 

8 เพอร์เฟค เพลส แจ้งวัฒนะ 1-2 บ้านเดี่ยว ตั้งอยู่บน ถ.แจ้งวัฒนะ อ.ปากเกรด็ จ.นนทบุรี 23.35 396.05 - -  

9 เพอร์เฟค เพลส 3 รามอินทรา - วงแหวน  บ้านเดี่ยว ตั้งอยู่บน ถ.กาญจนาภิเษก 5 แยก 1 เขตคลองสามวา กรุงเทพฯ 20.81 386.59 - - หลักประกันหุ้นกู้ 

10 เพอร์เฟค เพลส รังสิต ทางด่วนบางพูน บ้านเดี่ยว ตั้งอยู่บน อ.เมืองปทุมธานี จ.ปทุมธานี 7.33 178.49 - - KTB กู้ร่วม 

11 เพอร์เฟค เพลส ราชพฤกษ์ - รัตนาธิเบศร์  บ้านเดี่ยว ตั้งอยู่บน ถ.ราชพฤกษ์ อ.ปากเกรด็ จ.นนทบุรี  26.57 646.03 548.50 208.76 iBank 

แบรนด ์"เพอรเ์ฟค พารค์" (Rebrand มาจาก "มณีรินทร"์) 

12 มณีรินทร์ เลค & พาร์ค ติวานนท ์- วงแหวน 
บ้านเดี่ยวและที่ดินเปล่า ตั้งอยู่บน ถ.สะพานนนทบุรี-บางบัวทอง  

อ.เมือง จ.ปทุมธานี 
3.68 31.08 - -  

13 เพอร์เฟค พาร์ค  บางใหญ่ 2 บ้านเดี่ยว ตั้งอยู่บน ถ.ประชาอุทศิ อ.บางใหญ่ จ.นนทบุรี 45.72 586.97 720.40 190.69 KTB 

14 เพอร์เฟค พาร์ค กรุงเทพกรีฑา - รามค าแหง บ้านเดี่ยว ตั้งอยู่บน ถ.ร่มเกล้า เขตลาดกระบัง กรุงเทพฯ 11.64 247.18 - - KTB กู้ร่วม 

15 เพอร์เฟค พาร์ค แจ้งวัฒนะ บ้านเดี่ยว ตั้งอยู่บน ถ.แจ้งวัฒนะ อ.ปากเกรด็ จ.นนทบุรี 7.43 178.84 - - LG/KTB   

16 เพอร์เฟค พาร์ค พหลโยธิน - จตุโชติ บ้านเดี่ยว ตั้งอยู่บน อ.คลองสามวา กรุงเทพฯ 17.17 333.29 383.67 87.09 KTB 
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ล าดบั โครงการ ลกัษณะโครงการ / ท่ีตั้ง 
 พื้ นท่ีคงเหลือ 

(ไร่)  

มูลค่าตามบญัชีสุทธิ 

(ลา้นบาท) 

วงเงินจ านอง 

(ลา้นบาท) 

เงินกู/้หุน้กู ้

คงคา้ง  

(ลา้นบาท) 

หมายเหตุ 

แบรนด ์"เมโทร พารค์" "เมโทร สกาย" และ “เมโทร ลกัซ์” 

17 เมโทร พาร์ค สาทร เฟส 3 ** คอนโดมิเนียม ตั้งอยู่บน ถ.กัลปพฤกษ์ เขตภาษีเจริญ กรุงเทพฯ   158.79 6.54 - -  

18 เดอะ สกาย สุขุมวิท** คอนโดมิเนียม ตั้งอยู่บน ถ.สุขุมวิท เขตพระโขนง กรุงเทพฯ 7,740.48 704.68 1,372.90 1,364.25 หลักประกันหุ้นกู้ 

19 เมโทร ลักซ์ พหลโยธิน 2** คอนโดมิเนียม ตั้งอยู่บน ถ.สุทธิสารวินิจฉัย เขตพญาไท กรุงเทพฯ 62.78 4.29 22.00 22.00 สถาบันการเงิน 

20 เบลล่า คอสต้า** คอนโดมิเนียม ตั้งอยู่บน ต.ปากน า้ปราณ อ.ปราณบุรี  

จ.ประจวบคีรีขันธ์ 

8,693.07 538.33 900 897.33 หลักประกันหุ้นกู้ 

21 เมโทร สกาย ประชาชื่น** คอนโดมิเนียม ตั้งอยู่บน ถ.ประชาชื่น เขตบางซื่อ กรุงเทพฯ 646.55 42.16 1,425.24 - สถาบันการเงิน 

22 เมโทร ลักซ์ ริเวอร์ฟร้อนท*์*  คอนโดมิเนียม ตั้งอยู่บน ถ.รัตนาธิเบศร์ อ.เมือง จ.นนทบุรี 4,868.64 280.62 600 595.92 หลักประกันหุ้นกู้ 

23 เมโทร ลักซ์ พระราม 4** คอนโดมิเนียม ตั้งอยู่บน ถ.พระราม 4 เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 128.24 9.21 - -  

24 ไอคอนโด แอคทฟี พัฒนาการ** คอนโดมิเนียม ถ.พัฒนาการ แขวงพัฒนาการ เขตสวนหลวง กรุงเทพฯ 7,522.15 504.69 - - 
สถาบันการเงิน, KTB 

กู้ร่วม 

แบรนด ์"โมดิ วิลล่า" “เดอะ เมทโทร” และ "เพนตนั" 

25 โมดิ วิลล่า 2 รังสิต ทาวน์เฮ้าส์ ตั้งอยู่บน ถ.ทางหลวงชนบท สาย 3309 อ.เมือง จ.ปทุมธานี 5.98 136.17 3,800 - KTB กู้ร่วม  

26 โมดิ วิลล่า รังสิต คลอง7 บ้านแฝด ตั้งอยู่บน ถ.รังสิต-นครนายก อ.ธัญบุรี จ.ปทุมธานี 12.00 214.34 57.77 8.41 TCR BANK กู้ร่วม 

27 เดอะ เมทโทร แจ้งวัฒนะ ทาวน์เฮ้าส์ ตั้งอยู่บน ต.คลองพระอุดม อ.ปากเกรด็ จ.นนทบุรี 8.84 282.34 - - KTB กู้ร่วม 

28 เดอะ เมทโทร ราชพฤกษ์ - ปทุมธานี ทาวน์เฮ้าส์ ตั้งอยู่บน ถ.นนทบุรี-ปทุมธานี อ.เมือง จ.ปทุมธานี 18.30 391.96 - - KTB กู้ร่วม  

29 โมดิ วิลล่า ราชพฤกษ์ - ติวานนท์ ทาวน์เฮ้าส์ ตั้งอยู่บน ถ.ติวานนท ์- ราชพฤกษ์ 345 อ.เมือง จ.ปทุมธานี 5.33 118.66 4,900.00 2,926.84 KTB กู้ร่วม  

30 โมดิ วิลล่า ราชพฤกษ์ตัดใหม่ ทาวน์เฮ้าส์ ตั้งอยู่บน ต.บางเดื่อ อ.เมืองปทุมธานี จ.ปทุมธานี 14.83 255.33 117.10 - 
TCR BANK  

กู้ร่วม, หลักประกันหุ้นกู้ 

31 เพนตัน อารีย์ - สุทธิสาร อาคารพาณิชย์ ตั้งอยู่บน ถ.สุทธิสารวินิจฉัย เขตพญาไท กรุงเทพฯ 0.19 35.86 155.00 10.03 สถาบันการเงิน  

32 เดอะ เมทโทร เพชรเกษม 48 ทาวน์เฮ้าส์ ตั้งอยู่บน แขวงบางด้วน เขตภาษีเจริญ กรุงเทพฯ 1.05 106.83 210.00 75.35 สถาบันการเงิน 

33 โมดิ วิลล่า บางใหญ่ ทาวน์โฮม ตั้งอยู่บน ถ.ประชาอุทศิ อ.บางใหญ่ จ.นนทบุรี (มีบ้านแฝด4หลัง) 2.50 81.81 - - LG/KTB   

34 ที่ดินบริเวณคลอง 7 บ้านตัวอย่าง ต.ล าผักกูด อ.ธัญบุรี จ.ปทุมธานี 0.41 5.46 - -  

35 เมทโทร บิซทาวน์ แจ้งวัฒนะ 5 อาคารพาณิชย์ ตั้งอยู่บน ต.คลองข่อย อ.ปากเกรด็ จ.นนทบุรี 0.13 3.70 - -   
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ล าดบั โครงการ ลกัษณะโครงการ / ท่ีตั้ง 
 พื้ นท่ีคงเหลือ 

(ไร่)  

มูลค่าตามบญัชีสุทธิ 

(ลา้นบาท) 

วงเงินจ านอง 

(ลา้นบาท) 

เงินกู/้หุน้กู ้

คงคา้ง  

(ลา้นบาท) 

หมายเหตุ 

โครงการภายใต ้บริษทั เอสเตท เพอรเ์ฟ็คท ์จ ากดั 

36 วาวิล่า สุขุมวิท 77 บ้านเดี่ยว 3 ชั้น ตั้งอยู่บน ถ.อ่อนนุช-ลาดกระบัง เขตลาดกระบัง กรุงเทพฯ 3.23 172.41 330.00 26.21 สถาบันการเงิน 

37 เพอร์เฟค เพลส สุขุมวิท 77 - สุวรรณภมิู  บ้านเดี่ยว ตั้งอยู่บน ถ.อ่อนนุช-ลาดกระบัง อ.บางพลี จ.สมุทรปราการ 4.40 103.52 - - KTB กู้ร่วม  

38 เพอร์เฟค เพลส สุขุมวิท 77 - สุวรรณภมิู เฟส 9 บ้านเดี่ยว ตั้งอยู่บน ถ.อ่อนนุช-ลาดกระบัง อ.บางพลี จ.สมุทรปราการ 7.72 229.10 - - KTB กู้ร่วม 

39 เพอร์เฟค เพลส กรุงเทพกรีฑา บ้านเดี่ยว ตั้งอยู่บน ถ.ร่มเกล้า เขตมีนบุรี กรุงเทพฯ 17.78 143.28 149.00       123.07 GSB 

40 เพอร์เฟค พาร์ค สุวรรณภูมิ บ้านเดี่ยว ตั้งอยู่บน ถ.ร่มเกล้า เขตมีนบุรี กรุงเทพฯ 27.09 276.66 - - หลักประกันหุ้นกู้ 

41 เดอะวิลล่า (ทาวน์โฮม) ลาดกระบัง ทาวน์เฮ้าส์ ตั้งอยู่บน ต.คลองหลวงแพ่ง อ.เมือง จ.ฉะเชิงเทรา 3.16              44.46 - -  

42 โมดิ วิลล่า (ทาวน์โฮม) บางนา ทาวน์เฮ้าส์ ตั้งอยู่บน ต.บางเสาธง อ.บางเสาธง จ.สมุทรปราการ 2.97 47.56 - -  

43 โมดิ วิลล่า (ทาวน์โฮม) รังสิต คลอง 7 ทาวน์เฮ้าส์ ตั้งอยู่บน ต.ล าผักกูด อ.ธัญบุรี จ.ปทุมธานี 15.93              201.58 - - หลักประกันหุ้นกู้ 

44 โมดิ วิลล่า พระราม 5 - กาญจนาภิเษก ทาวน์เฮ้าส์ บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ตั้งอยู่บน อ.บางบัวทอง จ.นนทบุรี 11.70              196.89 - - KTB กู้ร่วม 

45 วาวิล่า กรุงเทพกรีฑา บ้านเดี่ยว  ตั้งอยู่บน ต.คลองสองต้นนุ่น อ.ลาดกระบัง กทม. 13.99 180.86 97.90 97.90 KTB 

โครงการภายใต ้บริษทั ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จ ากดั     

 

46 ยูนิลอฟท ์ศาลายา (10 ไร่)** คอนโดมิเนียม ตั้งอยู่บน อ.ศาลายา จ.นครปฐม 204.09 7.53 - -  

47 ไอคอนโด งามวงศ์วาน 2 ** คอนโดมิเนียม ตั้งอยู่บน ถ.ดวงมณี จ. นนทบุรี 45.69 2.41 - -  

48 เมโทร ลักซ์ เกษตร** คอนโดมิเนียม ตั้งอยู่บน ถ.ประเสริฐมนูกิจ เขตบางเขน กรุงเทพฯ 61.03 3.45 - -  

49 เพอร์เฟค พาร์ค บางนา บ้านเดี่ยว ตั้งอยู่บน ต.บางเสาธง อ.บางเสาธง จ.สมุทรปราการ 4.77 109.74 - - KTB กู้ร่วม 

50 เมโทร บิซ ทาวน์ บางนา อาคารพาณิชย์ ตั้งอยู่บน ต.บางเสาธง อ.บางเสาธง จ.สมุทรปราการ 4.20 114.11 - - KTB กู้ร่วม 

51 เมโทร สกาย วุฒากาศ** คอนโดมิเนียม ตั้งอยู่บน แขวงตลาดพลู เขตธนบุรี กรุงเทพฯ 8,678.16 585.61 - - หลักประกันหุ้นกู้ 

52 อยู่รวย คอนโด** คอนโดมิเนียม ตั้งอยู่บน ถ.นวมินทร์ เขตบึงกุ่ม กรุงเทพฯ 13,002.48 354.56 220.00 145.97 สถาบันการเงิน 
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ล าดบั โครงการ ลกัษณะโครงการ / ท่ีตั้ง 
 พื้ นท่ีคงเหลือ 

(ไร่)  

มูลค่าตามบญัชีสุทธิ 

(ลา้นบาท) 

วงเงินจ านอง 

(ลา้นบาท) 

เงินกู/้หุน้กู ้

คงคา้ง  

(ลา้นบาท) 

หมายเหตุ 

53 อยู่รวย คอนโด เฟส 2 คอนโดมิเนียม ตั้งอยู่บน ถ.นวมินทร์ เขตบึงกุ่ม กรุงเทพฯ 5.19 491.16   หลักประกันหุ้นกู้ 

54 โมดิ วิลล่า บางนา (2) บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ตั้งอยู่บน อ.บางเสาธง จ.สมุทรปราการ 11.19 191.67 - - KTB กู้ร่วม 

55 เพนตัน อารีย์ - สุทธิสาร บ้านเดี่ยว ตั้งอยู่บน ถ.สุทธิสาร เขตพญาไท กรุงเทพฯ 0.16 32.73 - - สถาบันการเงิน 

56 เดอะ เมทโทร งามวงศ์วาน ทาวน์เฮ้าส์ ตั้งอยู่บน ถ.ดวงมณี จ.นนทบุรี 0.16 12.00 - - TCR BANK กู้ร่วม 

57 มาร์เกต็ อเวนิว แจ้งวัฒนะ - ราชพฤกษ์ อาคารพาณิชย์ ตั้งอยู่บน ถ.หอการค้าไทย อ.ปากเกรด็ จ. นนทบุรี 10.72 290.79 - - KTB กู้ร่วม 

โครงการภายใต ้บริษทั เรสซิเดนท ์นมัเบอรไ์นน ์จ ากดั     
 

58 เพอร์เฟค เพลส เชียงใหม่ บ้านเดี่ยว ตั้งอยู่บน ต.สันผีเสื้อ อ.เมืองเชียงใหม่ จ.เชียงใหม่ 21.40 218.70 - - หลักประกันหุ้นกู้ 

59 เพอร์เฟค พาร์ค ชัยพฤกษ์ บ้านเดี่ยว ตั้งอยู่บน ต.บางบัวทอง อ.บางบัวทอง จ.นนทบุรี 3.38 69.67 - - KTB กู้ร่วม 

60 เพอร์เฟค พาร์ค เวสต์เกต บ้านเดี่ยว ตั้งอยู่บน ต.บ้านใหม่ อ.บางใหญ่ จ.นนทบุรี 27.23 329.45 - - KTB กู้ร่วม 

61 เพอร์เฟค พาร์ค ราชพฤกษ์ - ปทุมธานี  บ้านเดี่ยว ตั้งอยู่บน ต.บางเดื่อ อ.เมืองปทุมธานี จ.ปทุมธานี 9.86              220.78 - - 
TCR BANK  

กู้ร่วม และKTB กู้ร่วม 

62 เพอร์เฟค พาร์ค แจ้งวัฒนะ - ราชพฤกษ์  บ้านเดี่ยว ตั้งอยู่บน ถ.แจ้งวัฒนะ อ.ปากเกรด็ จ.นนทบุรี 18.92 278.33 521.00 153.14 สถาบันการเงิน 

63 โมดิ วิลล่า บางใหญ่ 2 ทาวน์เฮ้าส์ ตั้งอยู่บน ต.บ้านใหม่ อ.บางใหญ่ จ.นนทบุรี 22.64 252.39 369.77 118.17 KTB 

โครงการภายใต ้บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 
    

64 ไฮด์ สุขุมวิท ซอย 11** คอนโดมิเนียม ตั้งอยู่บน ถ.สุขุมวิท ซอยสุขุมวิท 11 กรุงเทพฯ 1,908.56 221.61 1,317.20 1,317.20 หลักประกันหุ้นกู้ 

65 หัวหิน บลู ลากูน รีสอร์ท** คอนโดมิเนียม ตั้งอยู่บน ถ.เพชรเกษม อ.ชะอ า จ.เพชรบุรี 148.00 5.50 - -  

66 โครงการ อมาธารา เรสซิเดนเซส ระยอง ตั้งอยู่บน ถนนสายเพ-แหลมแม่พิมพ์ อ.แกลง จ.ระยอง 37.03 1,076.96 1,241.30 1,241.30 หลักประกันหุ้นกู้ 

67 โครงการ ระยอง คอนโด ตั้งอยู่บน ถนนสายเพ-แหลมแม่พิมพ์ อ.แกลง จ.ระยอง 5.14 52.23 - - หลักประกันหุ้นกู้ 

โครงการอื่นๆ   
    

  

69 บมจ.ไทย พรอ็พเพอร์ตี้  โครงการสราญรมย์-รังสิต 1.19 2.34 - -  

70 โครงการอื่น ๆ  
 

20.79 348.37 - -  

รวม (ยกเวน้อาคารชุดท่ีแสดงพื้ นท่ีคงเหลือเป็นตารางเมตร) 656.28 11,582.55 14,475.91 5,558.59 
 

รวม (อาคารชุดเฉพาะท่ีแสดงพื้ นท่ีคงเหลือเป็นตารางเมตร) ** 52,080.67 3,176.98 5,857.34 4,342.67  

  รวมทั้งหมด 
 

 14,759.53 
   

หมายเหตุ ** หมายถึง พืน้ท่ีคงเหลือ มีหน่วยเป็น "ตารางเมตร" 
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ทีด่ินรอการพัฒนา 
รายละเอียดที่ดินรอการพฒันาของบรษิัทและบรษิัทย่อย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 มดีงันี ้ 

ล าดบั โครงการ ลกัษณะโครงการ / ที่ตั้ง 

พื้ นที่

คงเหลือ 

(ไร่) 

มูลค่าตาม

บญัชีสุทธิ 

(ลา้นบาท) 

ราคา

ประเมิน 

ประเมิน

โดย 

วนัที่ประเมิน

ราคา 

วิธี

ประเมิน 

วงเงิน

จ านอง 

เงินกู/้ 

หุน้กูค้งคา้ง 

(ลา้นบาท) 

หมายเหต ุ

โครงการภายใต ้บริษทั พร็อพเพอรต้ี์ เพอรเ์ฟค จ ากดั (มหาชน) 

1 
บริเวณรามค าแหง 

ถ.รามค าแหง เขตมีนบุรี  

และเขตลาดกระบัง กรุงเทพฯ 

3.77 19.61 32.11 D กันยายน 2557 B - -  

2 
บริเวณรัตนาธิเบศร์ 

ซ.ท่าอิฐ ถ.รัตนาธิเบศร์ ต.ไทรม้า  

อ.เมืองนนทบุรี จ.นนทบุรี 

  N/A - - - - -  

 
  14.51 112.97 132.83 F ตุลาคม 2557 B 1,023.10 1,016.20 KTB กู้ร่วม 

 
บริเวณรัตนาธิเบศร์ 

ซ.ท่าอิฐ ถ.รัตนาธิเบศร์ ต.ไทรม้า  

อ.เมืองนนทบุรี จ.นนทบุรี 

1.08 20.20 21.11 F ตุลาคม 2557 B - -  

3 
บริเวณแจ้งวัฒนะ 

ถนนหอการค้าไทย ต าบลบางตะไนย์ อ าเภอ

ปากเกรด็ จังหวัดนนทบุรี 
18.16 48.61 N/A - - - - - สถาบันการเงินกู้ร่วม 

4 บริเวณรามอินทรา กม. 8 ถนนรามอินทรา 69   

แขวงรามอินทรา เขตคันนายาว กรุงเทพฯ 

11.10 262.94 1,065.70 H มกราคม 2563 B 2,100.00 2,100.00 หลักประกันหุ้นกู้ 

5 
บริเวณกรุงเทพกรีฑา 

แขวงคลองสองต้นนุ่น เขตลาดกระบัง 

กรุงเทพฯ 
38.67 137.22 697.40 - - - - - หลักประกันหุ้นกู้ 

6 

เมโทร บิซทาวน์ ราชพฤษ์-ปทุมธานี 

อาคารพาณิชย์ ถนนนนทบุรี-ปทุมธานี  

ซ.วัดหนองปรง-วัดไพรฟ้า จ.ปทุมธานี 

2.22 7.53 N/A B กันยายน 2563 B 3,000 2,113.95 

สถาบันการเงิน 

 

7 ที่ดินบริเวณ จ.นนทบุรี 

ถ.รัตนาธิเบศร์ อ.เมืองนนทบุรี จ.นนทบุรี 10.00 109.49 N/A - - - - - LG/CIMB 

ต.ไทรม้า อ.เมืองนนทบุรี จ.นนทบุรี 2.62 36.75 42.00 D กันยายน 2557 B 15.00 14.63 สภาบันการเงิน 

ถ.สายบ้านบางขุนกอง-บ้านวัดไทยเจริญ ต.

บางขุนกอง อ.บางกรวย จ.นนทบุรี 
0.97 11.70 13.92 D กุมภาพันธ์ 2563 B - - KTB กู้ร่วม 

8 
บริเวณรามค าแหง – นานาชาต ิ

ถ. รามค าแหง แขวงมีนบุรี เขตมีนบุรี 

กรุงเทพฯ 
108.07 469.05 N/A - - - 200.00 200.00 สถาบันการเงิน 

9 
ที่ดินบริเวณ บางพลี สมุทรปราการ ต.ราชาเทวะ อ.บางพลี จ.สุมทรปราการ 4.86 22.36 N/A - - - 5.00 5.00 สถาบันการเงิน 

10 บริเวณถนนกาญจนาภิเษก ต.บางหลวง อ.เมืองปทุมธานี จ.ปทุมธานี 108.75 215.37 N/A - - - 1,358.30 1,358.30 หลักประกันหุ้นกู้ 
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ล าดบั โครงการ ลกัษณะโครงการ / ที่ตั้ง 

พื้ นที่

คงเหลือ 

(ไร่) 

มูลค่าตาม

บญัชีสุทธิ 

(ลา้นบาท) 

ราคา

ประเมิน 

ประเมิน

โดย 

วนัที่ประเมิน

ราคา 

วิธี

ประเมิน 

วงเงิน

จ านอง 

เงินกู/้ 

หุน้กูค้งคา้ง 

(ลา้นบาท) 

หมายเหต ุ

11 ที่ดินบริเวณมีนบุรี (คลองสอง) แขวงมีนบุรี(คลองสอง) เขตมีนบุรี(แสน

แสบ ) กรุงเทพฯ 

24.86 172.92 N/A - - - 327.00 301.35 สถาบันการเงิน 

12 เพอร์เฟค เพลส ราชพฤกษ์ ถ.ราชพฤกษ์ ต าบลบางรักน้อย อ าเภอเมือง

นนทบุรี จ.นนทบุรี 

15.35 40.29 55.63 C ตุลาคม 2557 - 5.00 - สถาบันการเงิน 

13 บริเวณกิ่งแก้ว ซ.39 กิ่งแก้ว ซ.39  ต.ราชาเทวะ  อ.บางพลี  จ.

สมุทรปราการ 

17.48 157.64 171.00 D เมษายน 2563 - 60.00 68.50 สถาบันการเงิน 

14 ที่ดินบริเวณถนนรัชดา ซ.รัชดาภิเษก42แยก4-5 ถ.รัชดาภิเษก แขวง

จันทรเกษม เขตจตุจักร กทม. 

5.70 380.69 390.00 D มีนาคม 2563  100.00 68.55 สถาบันการเงิน  

15 ที่ดินบริเวณถนนรัชดา ซ.รัชดาภิเษก17 แยกจากถนนรัชดาภิเษก 

แขวงดินแดง เขตดินแดง กทม. 

3.42 849.73 - - - - 572.00 450.00 สถาบันการเงิน 

16 เพอร์เฟค พาร์ค เอก็คลูซีฟ  

แจ้งวัฒนะ 2,3 

ต.คลองข่อย อ.ปากเกรด็ จ.นนทบุรี 16.37 49.39 - - - - 90.00 90.00 สถาบันการเงิน 

17 โรงแรมเขาใหญ่  ต.หมูสี อ.ปากช่อง  จ. นครราชสีมา 19.60 106.36 - - - - 60.00 42.89 สถาบันการเงิน 

18 ที่ดินเปล่า กรุงเทพกรีฑา แขวงคลองสองต้นนุ่น เขตลาดกระบัง กทม. 3.20 17.15 - - - - - -  

19 ถนน 30 เมตร ในโครงการแจ้งวัฒนะ  - 7.14 - - - - - -  

20 เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ 46 ไร่ บ้านเดี่ยว ตั้งบนถนนราชพฤกษ์ อ.เมือง จ.

นนทบุรี 

46.14 1,372.12 - - - - 1,708.00 918.00 สถาบันการเงิน 

21 เพอร์เฟค เพลส ราชพฤกษ์-ปทุมธานี บ้านเดี่ยว ถ.นนทบุรี-ปทุมธานี (รอพัฒนา) 

(วัดหนองปรง-วัดไพร่ฟ้า) 

41.89 720.00 - - - - 673.00 215.00 สถาบันการเงิน 

22 เพอร์เฟค เพลส รามอินทรา วงแหวน 

(ไพร์ม) 

บ้านเดี่ยว ตั้งอยู่บน แขวงสามวาตะวันตก  

เขตคลองสามวา จ.กรุงเทพ 

36.29 333.92 - - - - 845.00 115.27 สถาบันการเงิน 

โครงการภายใต ้บริษทั เอสเตท เพอรเ์ฟ็คท ์จ ากดั 

23 บริเวณถนนร่มเกล้า ถ.ร่มเกล้า เขตมีนบุรี กรุงเทพฯ 1.57 7.65 - - - - - -  

โครงการภายใต ้บริษทั ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จ ากดั 

24 เมโทร สกาย จรัญ-ท่าพระ คอนโดมิเนียม แขวงวัดท่าพระ  

เขตบางกอกใหญ่ กรุงเทพฯ 

3.70 664.37 - - - - - - หลักประกันหุ้นกู้ 

25 บริเวณพัฒนาการ 37 ซ.พัฒนาการ 37 0.04 - - - - - - - สถาบันการเงิน 

26 บริเวณรัชดา ซ.อินทมาระ 47 0.14 7.76 - - - - - - หลักประกันหุ้นกู้ 
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ล าดบั โครงการ ลกัษณะโครงการ / ที่ตั้ง 

พื้ นที่

คงเหลือ 

(ไร่) 

มูลค่าตาม

บญัชีสุทธิ 

(ลา้นบาท) 

ราคา

ประเมิน 

ประเมิน

โดย 

วนัที่ประเมิน

ราคา 

วิธี

ประเมิน 

วงเงิน

จ านอง 

เงินกู/้ 

หุน้กูค้งคา้ง 

(ลา้นบาท) 

หมายเหต ุ

27 โมดิ วิลล่า พหลโยธิน-คูคตสเตชั่น ตั้งอยุ่บน ต. คูคต อ.ล าลูกกา จ.ปทุมธานี 30.03 151.06 - - - - 94.59 94.59 ตั๋ว P/N KTB 

โครงการภายใต ้บริษทั เรสซิเดนท ์นมัเบอรไ์นน ์จ ากดั 

28 ที่ดินบริเวณ เพอร์เฟค พาร์ค  

บางบัวทอง 

ต.บางบัวทอง อ.บางบัวทอง จ.นนทบุรี 0.57 1.78 6.21 E สิงหาคม 2552 B - -  

29 ที่ดินเพอร์เฟค พาร์ค  

ราชพฤกษ์ - ปทุมธานี 

ต.บางมะเดื่อ อ.เมืองปทุมธานี จ.ปทุมธานี 0.26 1.25 - - - - - -  

30 ที่ดินบริเวณจังหวัดตราด ตั้งอยู่บน ต.ไม้รูด อ.คลองใหญ่ จ.ตราด 59.87 127.49 176.00 D พฤษภาคม 2564 B - - KTB กู้ร่วม 

โครงการภายใต ้บริษทั เชียงใหม่ ดีเวลอปเมนท ์จ ากดั 

31 ที่ดินบริเวณ เชียงใหม่ ตั้งอยู่บน ต.แม่แรม อ.แม่ริม จ.เชียงใหม่ 165.03 236.55 318.01 D พฤษภาคม 2564 G - - หลักประกันหุ้นกู้             

32 เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ แม่ริม บ้านเดี่ยว ตั้งอยู่ ต.แม่แรม อ.แม่ริม  

จ.เชียงใหม่ 

83.24 221.93 - - - - - - หลักประกันหุ้นกู้ 

โครงการภายใต ้บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ากดั (มหาชน) 

33 ที่ดินบริเวณระยอง ถนนสายแพ-แหลมแม่พิมพ์  

ต.ซากพง อ.แกลง จ.ระยอง 

16.96 106.95 - - - - 501.80 501.80 หลักประกันหุ้นกู้ 

34 ที่ดินบริเวณ หัวหิน ถนนเพชรเกษม อ าเภอชะอ า จ.เพชรบุรี 0.83 0.73 - - - - - -  

โครงการภายใต ้Kiroro Resort Holdings Co., Ltd. 

35 Kiroro เกาะฮอกไกโด ประเทศญี่ปุ่น 178.29 91.25 - - - - - -  

บริเวณอื่น ๆ 3.74 98.99 - - - - - - 
 

รวมบริษทั 1099.35 7,402.20     9,579.49 6,205.73 
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วิธีการประเมิน 

ประเมินราคาเป็นการประเมินโดยผู้ประเมินอสิระ ซึ่งได้ปรับราคาประเมินให้เป็นปัจจุบันโดยการน ามูลค่าของทรัพย์สนิ ณ วันที่ประเมิน บวกค่าที่ดิน ทีเ่พิ่มขึ้นในระหว่างงวด 

A วิธีมูลค่าคงเหลือ 

B วิธีเปรียบเทยีบข้อมูลตลาด 

C วิธีมูลค่าคงเหลือ และวิธีเปรียบเทยีบข้อมูลตลาด 

D วิธีคิดลดกระแสเงินสด 

E วิธีคิดลดกระแสเงินสด 

F วิธีเปรียบเทยีบข้อมูลตลาดและสมมติฐานการพัฒนา 

G วิธีวิเคราะห์มูลค่าจากต้นทุน 

รหัส ชื่อบริษัทประเมิน   

A บริษัท บรูค เรียลเอสเตท จ ากดั   

B บริษัท เอเจนซ่ี ฟอร์เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั   

C บริษัท แอดวานซ์  แอพไพรซัล จ ากดั   

D บริษัท เอส.แอล สแตนดาร์ด แอพไพรซัล จ ากดั   

E บริษัท ไนท ์แฟรงค์ ชาร์เตอร์   

F บริษัท เวลท ์แอพไพรซัล จ ากดั   

G บจก. ไทยประเมินราคา ลินน์ ฟิลลิปส์   

H บจก.สยามอมิพเิรียล แอฟเพรสซัล จ ากดั   
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ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ ์สุทธิ  

รายละเอยีดที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 ประกอบด้วย   

ธุรกจิอสงัหาริมทรัพย์ในประเทศ 

ประเภท/ลกัษณะทรพัยส์ิน ที่ตั้ง 

มูลค่าทางบญัชี

สุทธิ ลกัษณะกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพนั 

(ลา้นบาท) 

ที่ดินและส่วนปรับปรุงที่ดิน โครงการต่าง ๆ 166.40 เป็นเจ้าของ6/10/11 ไม่มี 

อาคารส านักงาน,สโมสรและส่วน

ปรับปรุงอาคาร 
ส านักงานใหญ่และโครงการต่าง ๆ 189.72 เป็นเจ้าของ1/2/5/6/8/11 

ไม่มี / สโมสรเพื่อให้บริการ

ลูกค้าในโครงการ 

เครื่องมือและอุปกรณ์ตกแต่ง

ส านักงานและสโมสร 
ส านักงานใหญ่และโครงการต่าง ๆ 36.59 เป็นเจ้าของ1/2/3/4/5/6/7/8/9/11 ไม่มี 

ยานพาหนะ ส านักงานใหญ่และโครงการต่าง ๆ 0.66 เป็นเจ้าของ1/2/3/4/6 ไม่มี 

งานระหว่างก่อสร้าง โครงการต่าง ๆ 0.14 เป็นเจ้าของ8 ไม่มี 

 รวม 393.51         ลา้นบาท  

 หมายเหตุ :  
1/
 PF =   บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) 

2/
 EP =   บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท ์จ ากัด 

3/
 BD =   บริษัท ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จ ากัด 

4/
 RN 9 =   บริษัท เรสซิเดนท ์นัมเบอร์ไนน์ จ ากัด 

5/
 CMD =   บริษัท เชียงใหม่ ดีเวลลอปเมนท ์จ ากัด 

6/
 PSC =   บริษัท เพอร์เฟค สปอร์ตคลับ จ ากัด 

7/
 U&I =   บริษัท ยูแอนด์ไอ คอนสตรัคชั่น กรุงเทพ จ ากัด 

8/
 PREFEB           =   บริษัท เพอร์เฟค พรีแฟบ จ ากัด 

9/
 TH-Connect     =   บริษัท ไทย คอนเนคท ์2019 จ ากัด 

10/ 
RM =   บริษัท รามอินทรา มอลล์ จ ากัด 

11/
 WR =   บริษัท วีรีเทล จ ากัด (มหาชน) 
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ธุรกจิโรงแรมและอาคารส านักงานในประเทศ 

ประเภท/ลกัษณะทรพัยส์ิน ที่ตั้ง 
มูลค่าทางบญัชีสุทธิ 

ลกัษณะกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพนั 
(ลา้นบาท) 

1. ท่ีดิน    
   

- โรงแรมเดอะเวสทนิ  แกรนด์ 

สขุุมวิท (เฉพาะพื้นที่บริเวณ

ด้านหน้าโรงแรม)  

เนื้อที่ 40.70 ตร.วา 

ถนนสขุุมวิทระหว่างซอย 17 และ  

19 กรุงเทพมหานคร 

 

71.22 เป็นเจ้าของ1 ไม่มี 

- โรงแรมเชอราตัน หัวหนิ 

รีสอร์ท แอนด์ สปา  

(เฉพาะบริเวณทางเข้าโรงแรม) 

เป็นพื้นที่ 149.70 ตร.วา 
 

ถนนเพชรเกษม อ าเภอชะอ า 

จังหวัดเพชรบรุ ี

6.77 เป็นเจ้าของ1 
 

ไม่มี 

-  โรงแรมระยอง  

เป็นพื้นที่ 33-2-60.40 ไร่ 

ถนนสายเพ-แหลมแม่พิมพ์  

ต าบลชากพง อ าเภอแกลง  

จังหวัดระยอง 

633.09 เป็นเจ้าของ1 ทรัพย์สินมูลค่า 632.64 ลบ. เป็น

หลักประกันการช าระหนี้ การออก

หุ้นกู้ ว ง เ งินจ านอง  300  ลบ . 

359.90 ลบ. และ  201.80 ลบ. 

คง เหลือทรัพย์สินที่ ไ ม่ มีภาระ

ผูกพันมูลค่า 0.45 ลบ. 

- โรงแรมรอยัล ออคิด เชอราตัน 

ริเวอร์ไซด์ กรุงเทพ  

เป็นพื้นที่ 5-1-65 ไร่ 

ถนนเจริญกรุง บางรัก 

กรุงเทพมหานคร 

3,403.20 อยู่ภายใต้กรรมสทิธ์ิของ

กองทรัสต์แห่งหนึ่ง2 

ไม่มี 

ท่ีดิน รวม  4,114.28 ลา้นบาท  

2. ส่วนปรบัปรุงท่ีดิน  

อาคารและอุปกรณ ์
    

2.1 ส่วนปรับปรุงที่ดิน     

-  โรงแรมเชอราตัน หัวหนิ 

ปราณบุรี วิลล่า 

 

-  โรงแรมเชอราตัน หัวหนิ  

รีสอร์ท แอนด์ สปา 

 

-  โรงแรมระยอง 

ถนนเลียบชายหาดปราณบุรี ต าบล

ปากน า้ปราณ อ าเภอปราณบุรี จังหวัด

ประจวบคีรีขนัธ์ 

ถนนเพชรเกษม อ าเภอชะอ า  

จังหวัดเพชรบรุ ี

 

ถนนสายเพ-แหลมแม่พิมพ์ ต าบลชาก

พง อ าเภอแกลง จังหวัดระยอง  

1.26 

 

 

0.02 

 

 

6.09 

เป็นเจ้าของ3 

 

 

เป็นเจ้าของ4 

 

 

เป็นเจ้าของ1 

 

 

 
 

ไม่มี 

 

 

ไม่มี 

 

 

ท รั พ ย์ สิ น ทั้ ง จ า น ว น เ ป็ น

หลักประกันการช าระหนี้ การออก

หุ้นกู้  วงเงินจ านอง 300 ลบ., 

359.90 ลบ. และ 201.80 ลบ.  
 

2.2  อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 

-  โรงแรมเดอะเวสทนิ แกรนด์ 

สขุุมวิท   

 

ถนนสขุุมวิทระว่างซอย 17 และ 19 

กรุงเทพมหานคร 
 

 

2.89 

 

เป็นเจ้าของ1 

 

ไม่มี 

 

- โรงแรมเชอราตัน หัวหนิ 

ปราณบุรี วิลล่า 

 

- โรงแรมเชอราตัน หัวหนิ  

รีสอร์ท แอนด์ สปา 

 

- โรงแรมรอยัล ออคิด เชอราตัน  

ริเวอร์ไซด์ กรุงเทพ 

 

- โรงแรมระยอง 

 

ถนนเลียบชายหาดปราณบุรี ต าบล

ปากน า้ปราณ อ าเภอปรานบุรี  

จังหวัดประจวบคีรีขนัธ์ 

ถนนเพชรเกษม อ าเภอชะอ า 

จังหวัดเพชรบรุ ี

 

ถนนเจริญกรุง บางรัก 

กรุงเทพมหานคร 

 

ถนนสายเพ-แหลมแม่พิมพ์ ต าบลชาก

พง อ าเภอแกลง จังหวัดระยอง 

 

31.91 

 

 

9.22 

 

 

1,379.99 

 

 

24.83 

 

เป็นเจ้าของ3 

 

 

เป็นเจ้าของ4 

 

 

อยู่ภายใต้กรรมสทิธ์ิของ

กองทรัสต์แห่งหนึ่ง 

 

เป็นเจ้าของ1 

 

 

ไม่มี 

 

 

ไม่มี 

 

 

ไม่มี 

 

 

ท รั พ ย์ สิ น ทั้ ง จ า น ว น เ ป็ น

หลักประกันการช าระหนี้ การออก

หุ้นกู้  วงเงินจ านอง 300 ลบ., 

359.90 ลบ. และ 201.80 ลบ.  
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ประเภท/ลกัษณะทรพัยส์ิน ที่ตั้ง 
มูลค่าทางบญัชีสุทธิ 

ลกัษณะกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพนั 
(ลา้นบาท) 

2.3 ส่วนปรับปรุงอาคาร ส านักงานใหญ่ 0.32 เป็นเจ้าของ1,5 ไม่มี 

2.4 อุปกรณ์และเครื่องตกแต่ง 

 

โครงการต่างๆ 124.13 เป็นเจ้าของ1/2/3/4 ไม่มี 

2.5 งานระหว่างก่อสร้าง 
 

โครงการต่างๆ 63.02 เป็นเจ้าของ1/2/3/4 ทรัพย์สินบางส่วนติดจ านองเป็น

หลักประกันการช าระหนี้ การออก

หุ้นกู้ วง เงินจ านอง 300  ลบ. , 

359.90 ลบ. และ 201.80 ลบ. 

2.6 อุปกรณ์ส านักงานและเครื่องใช้

ในการด าเนินงาน อ่ืนๆ 
 

โครงการต่างๆ 34.50 เป็นเจ้าของ1/2/3/4/5/6 ไม่มี 

2.7 ยานพาหนะ โครงการต่างๆ 1.16 เป็นเจ้าของ1/2 ไม่มี 

ส่วนปรบัปรุงท่ีดิน  

อาคารและอุปกรณ ์รวม 

 

1,680.15 

  

 รวม 5,794.43 ลา้นบาท  

หมายเหตุ :  

1/
 GRAND =   บริษัท แกรนด์ แอสเสท โอเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  จ ากัด (มหาชน) 

2/
 ROH  =   บริษัท โรงแรมรอยัล ออคิด (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) 

3/
 OWD  =   บริษัท โอเวนเดล จ ากัด 

4/
 HB  =   บริษัท ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จ ากัด 

5/ 
TPROP  =   บริษัท ไทย พรอ็พเพอร์ตี้  จ ากัด (มหาชน) 

6/
 PED  =   บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท ์จ ากัด 
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ธุรกจิอสงัหาริมทรัพย์และบริการในต่างประเทศ 

ประเภท/ลกัษณะทรพัยส์ิน ที่ตั้ง 
มูลค่าทางบญัชีสุทธิ 

ลกัษณะกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพนั 
(ลา้นเยน) 

ที่ดิน ฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น 110.26 เป็นเจ้าของ1 ไม่ม ี

ไม่ม ี

ไม่ม ี

ไม่ม ี

อาคาร ฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น 131.62 เป็นเจ้าของ1 

ส่วนปรับปรุงอาคาร ฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น 6.61 เป็นเจ้าของ1/2 

เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใช้ ฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น 24.53 เป็นเจ้าของ1/2 

ยานพาหนะ 

งานระหว่างก่อสร้าง 

ฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น 

ฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น 

- 

5.40 

เป็นเจ้าของ1 

เป็นเจ้าของ1 

ไม่ม ี

ไม่ม ี

สนิทรัพย์อื่น ๆ ฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น - เป็นเจ้าของ1 ไม่ม ี

 รวม  278.42   
 

คิดเป็นเงินไทยบาท มีมูลค่า 56.28 ลา้นบาท  

หมายเหตุ   อตัราแลกเปลี่ยนถัวเฉลี่ย ณ วันท าการสดุท้าย 31 ธนัวาคม 2568  : 100 เยน เท่ากบั 20.5195 บาท 

1/ KRH =   Kiroro Resort Holdings Co., Ltd. 

2/ HHS =   Hokkaido Holiday Service Co., Ltd. 

 

ธุรกจิผลิตและจัดจ าหน่ายกระแสไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทติย์ในต่างประเทศ 

 ประเภท/ลกัษณะทรพัยส์ิน ที่ตั้ง 

มูลค่าทางบญัชีสุทธิ 

ลกัษณะกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพนั (ลา้นดอลลาร์

ออสเตรเลีย) 

ที่ดิน ประเทศออสเตรเลีย 9.50 เป็นเจ้าของ1 ไม่ม ี

ไม่ม ีงานระหว่างก่อสร้าง ประเทศออสเตรเลีย 16.30 เป็นเจ้าของ1 

 รวม  25.80   
 

คิดเป็นเงินไทยบาท มีมูลค่า 545.72 ลา้นบาท  

รวม ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ ์สุทธิ ณ 31 ธนัวาคม 2568 6,789.94 ลา้นบาท  

หมายเหตุ   อตัราแลกเปลี่ยนถัวเฉลี่ย ณ วันท าการสดุท้าย 31 ธนัวาคม 2568  : 1 ดอลลาร์ออสเตรเลีย เท่ากบั 21.5206  บาท 

1/ = Banksia Solar Project Pty 
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อสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การลงทุน 

รายละเอยีดอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน  ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 ประกอบด้วย   

 

โครงการ  ลกัษณะโครงการ เนื้ อท่ีโครงการ  

(ไร่-งาน-ตร.วา) 

ถือกรรมสิทธ์ิโดย มูลค่า  

(ลา้นบาท) 

ภาระผูกพนั 

โครงการสลีม พื้นที่เชงิพาณิชย ์ 0-0-56 บริษัท พรอ็พเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) 136.28 ไทยเครดิตค า้ประกัน 

LG วงเงิน 80 ลบ. 

จดจ านองล าดับที่2 

วงเงิน 117.10 ลบ. 

จดจ านองล าดับที่3 

วงเงิน 57.77 ลบ. 

โครงการมณียา 3 

(โรงเรียนอนุบาลมณียา) 

ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง 2-0-03 บริษัท พรอ็พเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) 7.87 ไม่มี 

ที่ดินบริเวณ แขวง 

สามเสนนอกฝั่งเหนือ  

เขตห้วยขวาง กทม. 

(เหม่งจ๋าย) 

ที่ดิน 9-1-81 บริษัท พรอ็พเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) มี

สทิธิการเช่าที่ดิน 10 ปี(ระยะเวลาเช่าคงเหลือ 1 ปี) 

6.70 ไม่มี 

ที่ดินบริเวณถนนรชัดา ที่ดิน 2-3-42 บริษัท พรอ็พเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) มี

สทิธิการเช่าที่ดิน 30 ปี(ระยะเวลาเช่าคงเหลือ  7 

เดือน) 

1.84 ไม่มี 

ที่ดินบริเวณถนนรชัดา ที่ดิน 0-2-36 บริษัท พรอ็พเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) มี

สทิธิการเช่าที่ดิน 30 ปี(ระยะเวลาเช่าคงเหลือ 27 ปี) 

0.84 ไม่มี 

โครงการแจ้งวัฒนะ  ที่ดิน 2-2-9.2 บริษัท พรอ็พเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) 13.04 ไม่มี 

เบลล่า คอสต้า ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง 12-0-29 บริษัท พรอ็พเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน)มี

สทิธิการเช่าที่ดิน 3 ปี(ระยะเวลาเช่าคงเหลือ 8 เดือน) 

0.63 ไม่มี 

โครงการมณียา 3  

ที่ดินด้านข้างสโมสร 

ที่ดิน 0-3-69 บริษัท พรอ็พเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) 1.66 ไม่มี 

โครงการมณียา 3  

ที่ดินสโมสร 

ที่ดิน 0-0-52.60 บริษัท พรอ็พเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) 0.52 ไม่มี 

โครงการ ยูนิลอฟท ์

เชียงใหม่ 
อาคารห้องพัก 4 อาคาร 7-1-48 บริษัท ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จ ากัด 316.69 หลักประกันเงนิกู้ PF 

โครงการ Bangkok 

Midtown ฝั่งตะวันออก

(ถนนรัชดาภิเษก ใกล้

ศูนย์วัฒนธรรม) 

พื้นที่เชงิพาณิชย์และ

อาคารส านักงาน 

7-3-62.1 บริษัทเซน็เตอร์ พ้อยท ์ช้อปป้ิง มอลล์ จ ากัด มีสทิธิ

การเช่าที่ดินเช่า 30 ปี (ระยะเวลาเช่าคงเหลือประมาณ 

11 ปี) 

  146.14 ไม่มี 

1-0-7.6 บริษัท เซน็เตอร์ พ้อยท ์ช้อปป้ิง มอลล์ จ ากัด  188.73 ติดจ านองกับสถาบัน

การเงิน กู้วงเงนิ

จ านอง 200 ลบ. 

โครงการ Bangkok 

Midtown ฝั่งตะวันตก

(ถนนรัชดาภิเษก ใกล้

ศูนย์วัฒนธรรม) 

ศูนย์การค้าและพื้นที่เชิง

พาณิชย์  พื้ นที่ก่อสร้าง

ประมาณ 150,000 ตร.ม. 

(อยู่ระหว่างก่อสร้าง) 

13-2-9.2 บริษัทเซน็เตอร์ พ้อยท ์ช้อปป้ิง มอลล์ จ ากัด มีสทิธิ

การเช่าที่ดินเช่า 30 ปี (ระยะเวลาเช่าคงเหลือประมาณ 

19 ปี)) 

1,487.41 ไม่มี 

โครงการ Metro Town 

(ถนนสาทร-

กัลปพฤกษ์) 

พื้นที่เชงิพาณิชย์   

พื้นที่ก่อสร้างประมาณ 

15,000 ตร.ม.  

6-0-59 บริษัท วีรีเทล จ ากัด (มหาชน) มีสทิธิการเช่าที่ดิน  

30 ปี (ระยะเวลาเช่าคงเหลือประมาณ 19 ปี 3 เดือน) 

325.84 เปลี่ยนชื่อโครงการ

จาก “เมโทร เวสต์

ทาวน์ เป็น เมโทร 

ทาวน์” ติดจ านองกับ

สถาบันการเงิน 

ในส่วนที่เป็น

กรรมสทิธิของบริษัท 

กู้วงเงินจ านอง 60 ลบ. 

5-0-53.6 บริษัท วีรีเทล จ ากัด (มหาชน) 
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โครงการ ลกัษณะโครงการ เนื้ อท่ีโครงการ  

(ไร่-งาน-ตร.วา) 

ถือกรรมสิทธ์ิโดย มูลค่า  

(ลา้นบาท) 

ภาระผูกพนั 

โครงการแจ้งวัฒนะ ที่ดินเปล่า 3-3-96 บริษัท วีรีเทล จ ากัด (มหาชน) มีสทิธิการเช่าที่ดิน 17 

ปี (ระยะเวลาเช่าคงเหลือประมาณ 11 ปี 7 เดือน) 

9.23 ไม่มี 

2-2-9.2 บริษัท วีรีเทล จ ากัด (มหาชน) มีสทิธิการเช่าที่ดิน 17 

ปี (ระยะเวลาเช่าคงเหลือประมาณ 11 ปี 7 เดือน) 

ไม่มี 

ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์

ให้เช่าภายในโครงการ 

ไฮด์ สขุุมวิท 11** 

ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 242.84** บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ต้ี 

จ ากัด (มหาชน) 

25.36 เป็นหลักประกันการ

ช าระหนี้การออกหุ้น

กู้ วงเงิน 648.50 

ลบ. 

(เพิ่มหลักทรพัย์ ไม่

เพิ่มวงเงนิจ านอง) 

ห้องชุดให้เช่า โครงการ 

ไฮด์ สขุุมวิท 11** 

ห้องชุดพักอาศยั 3,940.23** บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ต้ี 

จ ากัด (มหาชน) 

485.62 

 

 

เป็นหลักประกันการ

ช าระหนี้การออกหุ้น

กู้ วงเงิน 648.50 

ลบ. และ 668.70 

ลบ. 

(เพิ่มหลักทรพัย์ ไม่

เพิ่มวงเงนิจ านอง) 

ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์

ให้เช่าภายในโครงการ

เดอะเทรนด้ี** 

ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 134.76** บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ต้ี 

จ ากัด (มหาชน) 

3.95 ไม่มี 

   
รวม 3,158.35 

 

หมายเหตุ  ** พื้นที่เป็นตารางเมตร 

1) บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) ถือหุ้น ร้อยละ 94.98 ในบริษัท วีรีเทล จ ากัด (มหาชน) 

2) บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) ถือหุ้น ร้อยละ 100 ในบริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท ์จ ากัด 

3) บริษัท วีรีเทล จ ากัด (มหาชน) ถือหุ้น ร้อยละ 100 ในบริษัท เซน็เตอร์ พ้อยท ์ช้อปป้ิง มอลล์ จ ากัด 

4) บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากัด(มหาชน) ถือหุ้นร้อยละ 94.60 ในบรษิัท ไทย พรอ็พเพอร์ตี้  จ ากัด (มหาชน) 

5) บริษัท ไทย พรอ็พเพอร์ตี้   จ ากัด(มหาชน) ถือหุ้นร้อยละ 35.48 ในบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  จ ากัด (มหาชน) 
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สินทรพัยส์ิทธิการใช ้

รายละเอยีดสทิธกิารเช่าของบริษทัและบริษัทย่อย ณ วันที ่31 ธนัวาคม 2568 มีดังนี้    

บริษทั 

คู่สญัญา ผู้เช่า: บริษัท 

ผู้ให้เช่า: กรมธนารักษ์ 

อายุสญัญา 50 ปี เร่ิมตั้งแต่ 23 พฤศจกิายน 2559 ถึง 22 พฤศจกิายน 2609 

เนื้ อที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 895-0-44 บริเวณ ต าบลไม้รูด อ าเภอคลองใหญ่ จังหวัดตราด 

ค่าเช่า คิดอตัราค่าเช่าเป็นรายปี เป็นระยะเวลา 50 ปี โดยมีการปรับอตัราค่าเช่าขึ้นทุก ๆ 5 ปี 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี 312.47 ล้านบาท 

 

บจ. รามอินทรา มอลล ์(เดิมช่ือบจ.มารียา สตฟัฟ์)  

คู่สญัญา ผู้เช่า: บจ. รามอนิทรา มอลล์ (เดิมชื่อบจ. มารียา สตฟัฟ์) 

ผู้ให้เช่า: บุคคลธรรมดา 

อายุสญัญา 42 ปี เร่ิมตั้งแต่ 9 เมษายน 2556 ถึง 31 มีนาคม 25981 

เนื้ อที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 31-3-31.9 บริเวณแขวงรามอนิทรา เขตคันนายาว กรุงเทพฯ 

ค่าเช่า ระยะเวลาก่อสร้าง 2 ปี ตั้งแต่วันที่ 1 เมษายน 2556 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2558 จะไม่มีการ 

เกบ็ค่าเช่า หลังจากนั้น คิดอตัราค่าเช่าเป็นรายปี โดยมกีารปรับอตัราค่าเช่าขึ้นทุก ๆ 3 ปี 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี 343.95 ล้านบาท 

 
1 
เม่ือวันที่ 26 สิงหาคม 2557 บจ. รามอินทรา มอลล์ ได้ขยายอายุของสัญญาเช่าที่ดินเดิมที่ได้ลงนามในสัญญาเม่ือวันที่ 9 เมษายน 2556 ออกไปอีก 3 ปีจากครบก าหนดสัญญาวันที่ 31 

มีนาคม 2586 เป็นวันที่ 31 มีนาคม 2589 ,เม่ือวันที่ 17 มิถุนายน 2559 บจ. รามอินทรา มอลล์ ได้ขยายอายุของสัญญาเช่าที่ดินเดิมที่ได้ลงนามในสัญญาเม่ือวันที่ 26 สิงหาคม 2557 

ออกไปอีก 3 ปีจากครบก าหนดสัญญาวันที่ 31 มีนาคม 2589 เป็นวันที่ 31 มีนาคม 2592 และเม่ือวันที่ 30 สิงหาคม 2566 บจ. รามอินทรา มอลล์ ได้ขยายอายุของสัญญาเช่าที่ดินเดิมที่

ได้ลงนามในสัญญาเม่ือวันที่ 26 สิงหาคม 2557 ออกไปอีก 6 ปีจากครบก าหนดสัญญาวันที่ 31 มีนาคม 2592 เป็นวันที่ 31 มีนาคม 2598 

 

คู่สญัญา ผู้เช่า: บจ. รามอนิทรา มอลล์ (เดิมชื่อบจ. มารียา สตฟัฟ์) 

ผู้ให้เช่า: บุคคลธรรมดา 

อายุสญัญา 30 ปี เร่ิมตั้งแต่ 1 กุมภาพันธ์ 2560 ถึง 31 มกราคม 2590 

เนื้ อที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 9-1-92.30 บริเวณแขวงคลองกุ่ม เขตบางกะปิ กรุงเทพฯ 

ค่าเช่า ระยะเวลาก่อสร้าง 29 เดอืน ตั้งแต่วันที่ 24 กนัยายน  2557 ถึงวันที่ 31 มกราคม 2560 จะไม่มีการเกบ็ค่าเช่า 

หลังจากนั้น คิดอตัราค่าเช่าเป็นรายปี โดยมีการปรับอตัราค่าเช่าขึ้นทกุ ๆ 3 ปี 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี 42.51 ล้านบาท 

 

บมจ. แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต้ี์  

คู่สญัญา ผู้เช่า: บจ. โอเวนเดล 

ผู้ให้เช่า: กระทรวงการคลัง 

อายุสญัญา 27 ปี 2 เดือน 28 วัน เริ่มตั้งแต่ 11 สงิหาคม 2548 ถึง 7 พฤศจิกายน 2575 

เนื้ อที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 25-2-42.25 บริเวณถนนเลียบชายหาดปราณบุรี ต าบลปากน า้ปราณ อ าเภอปราณบุรี  

จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี 158.34 ล้านบาท 

 

คู่สญัญา ผู้เช่า: บจ. ฮอนเนอร์ บิวซิเนส 

ผู้ให้เช่า: ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ แกรนด์ โฮสพีทาลิตี้  

อายุสญัญา 9 ปี เร่ิมตั้งแต่ 12 ตุลาคม 2560 ถึง 11 ตุลาคม 2569 2 

วตัถุประสงค ์ เช่าโรงแรม เชอราตัน หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี 79.91 ล้านบาท 
2 
บริษัทได้ขยายอายุของสัญญาเช่าที่ดินเดิม ออกไปอีก 3 ปีจากครบก าหนดสัญญาวันที่ 11 ตุลาคม 2566 เป็นวันที่ 11 ตุลาคม 2569 
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บมจ. โรงแรม รอยลัออคิด (ประเทศไทย) 

คู่สญัญา ผู้เช่า: บมจ. โรงแรมรอยัล ออคิด (ประเทศไทย) 

ผู้ให้เช่า: สถานเอกอคัรราชทูต โปรตุเกส 

อายุสญัญา 10 ปี เร่ิมตั้งแต่ 1 มกราคม 2563 ถงึ 31 ธันวาคม 2572 

วตัถุประสงค ์ เช่าเพื่อเป็นพื้นที่ส่วนหนึ่งของโรงแรม รอยัล ออคิด เชอราตัน ริเวอร์ไซด์ กรุงเทพ 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี 51.58 ล้านบาท 

 

บมจ ไทย พร็อพเพอรต้ี์   

คู่สญัญา ผู้เช่า: บมจ.ไทย พรอ็พเพอร์ตี้ 

ผู้ให้เช่า: บริษัทแห่งหนึ่ง 

อายุสญัญา 30 ปี เร่ิมตั้งแต่ 26 ธันวาคม 2546 ถึง 25 ธันวาคม 2576 

เนื้ อที่เช่า (ตรม.) 13.16 ร้านค้าในโครงการศูนย์การค้าพาลาเดี่ยม เวิลด์ ช้อปป้ิง ประตูน า้ กรุงเทพฯ 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี 0.24 ล้านบาท 

 

อื่นๆ   

คู่สญัญา ผู้เช่า: บริษัทฯและบริษัทลูก 

ผู้ให้เช่า: บริษัทหลายแห่ง 

อายุสญัญา อยู่ระหว่างวันที่ 1 กรกฎาคม 2538 ถงึ 31 กรกฎาคม 2575   

วตัถุประสงค ์ เช่าเพื่อเป็นที่ตั้งส านักงาน ,เป็นการเช่าอสงัหาริมทรัพย์,อุปกรณ์และยานพาหนะ 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี 85.83 ล้านบาท    

มูลค่ารวมสนิทรัพย์สทิธกิารใช้ ตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ.2568 เท่ากบั 1,074.83 ล้านบาท 

 

สรุปรวมทรัพย์สนิของบริษัทที่ใช้ในการประกอบธุรกจิ 

1. พื้ นที่ขายส่วนที่เป็นพื้ นที่ขายที่พัฒนาแล้วเป็นโครงการจัดสรร จ านวน 656.28 ไร่ มูลค่า 11,582.55 ล้านบาท  

และติดภาระผูกพัน อยู่ท ี9,522 ล้านบาท 

2. พื้ นที่ขายส่วนที่เป็นคอนโดที่รอขาย จ านวน 52,080.67 ตร.ม. มูลค่า 3,176.98 ล้านบาท และติดภาระผูกพันอยู่ 

ที่4,482  ล้านบาท 

3. พื้นที่ขายส่วนที่เป็นที่ดินรอพัฒนา จ านวน 1,099.35 ไร่ มูลค่า 7,402.20 ล้านบาท และติดภาระผูกพันอยู่ที่ 6,910 ล้านบาท 

บริษัทมีทรัพย์สินหลักที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ ดังนี้  ต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ ,ที่ดินรอการพัฒนา,ที่ดิน อาคารและ

อุปกรณ์,อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ที่ไม่มีภาระผูกพันเท่ากับ 777.03 ล้านบาท และสนิทรัพย์รวมเท่ากับ 27,956.30 ล้านบาท คิด

เป็นร้อยละ 2.78 ของสนิทรัพย์รวม (ตามงบการเงินเฉพาะกจิการ) 

 

นโยบายการลงทุนในบริษทัย่อย และบริษทัร่วม     

 บริษัทมีนโยบายในการลงทุนในบริษัทย่อยหรือบริษัทร่วมที่มีวัตถุประสงค์ในการประกอบกจิการที่มีลักษณะเดียวกนัหรือใกล้เคียง

กัน ซึ่งส่วนใหญ่เป็นธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ อันจะท าให้บริษัทมีผลประกอบการเพิ่มมากขึ้น หรือธุรกิจที่เอื้อประโยชน์ (Synergy) 

ให้กับบริษัท โดยคณะกรรมการของบริษัทจะร่วมกันพิจารณาตามนโยบายการลงทุนของบริษัทโดยค านึงถึงความจ าเป็น เหมาะสม และ

ประโยชน์ของบริษัทและผู้ถือหุ้นเป็นส าคัญ 

 ในการก ากบัดูแลบริษัทย่อยและบริษัทร่วม บริษัทมีนโยบายส่งตัวแทนเข้าร่วมเป็นกรรมการและผู้บริหาร หรือคัดเลือกผู้บริหารที่

มีคุณสมบัติและประสบการณ์ที่เหมาะสมกับการด าเนินธุรกิจเพื่อเป็นตัวแทนในการบริหารงานและก าหนดนโยบายที่ส าคัญและควบคุม

การการด าเนินธุรกจิของบริษัทย่อยและบริษัทร่วมดังกล่าว 

 

รายละเอียดเกี่ยวกบัรายการประเมินราคาทรพัยส์ิน    

-ไม่มี- 
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งานที่ยงัไม่ไดส้่งมอบ    

ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันที่จะต้องส่งมอบสนิค้าให้กบัผู้ซื้ อบ้านและคอนโดมิเนียม ตามที่

ระบุในสญัญาซื้อขายโดยแบ่งเป็นภาระผูกพันในแต่ละโครงการ ดังนี้   

ชื่อโครงการ พฒันาโครงการโดย 
งานคา้งส่งมอบ 

หน่วย ลา้นบาท 

แบรนด ์“เพอรเ์ฟค มาสเตอรพ์ีซ”       

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ เซน็จูร่ี รามค าแหง - สวุรรณภมูิ PF 1 15.00 

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ พระราม 9 - กรุงเทพกรีฑา PF 1 44.00 

แบรนด ์“วาวิล่า”    

วาวิล่า สขุุมวิท 77 EP 1 31.00 

แบรนด ์“เพอรเ์ฟค เรสซิเดนซ”์     

เพอร์เฟค เรสซิเดนซ์ สขุุมวิท 77 EP 2 21.00 

แบรนด ์“เพอรเ์ฟค เพลส”     

เพอร์เฟค เพลส แจ้งวัฒนะ (2) PF 1 6.80 

เพอร์เฟค เพลส รามค าแหง-สวุรรณภมูิ 3 PF 1 6.00 

เพอร์เฟค เพลส รังสติ ทางด่วนบางพูน PF 4 27.20 

เพอร์เฟค เพลส (3) รามอนิทรา - วงแหวน PF 1 6.60 

เพอร์เฟค เพลส ราชพฤกษ์ - รัตนาธิเบศร์ PF 2 23.45 

เพอร์เฟค เพลส สขุุมวิท 77 - สวุรรณภมูิ (8) EP 2 17.00 

เพอร์เฟค เพลส สขุุมวิท 77 - สวุรรณภมูิ (9) EP 4 56.00 

แบรนด ์“เพอรเ์ฟค พารค์”     

เพอร์เฟค พาร์ค แจ้งวัฒนะ PF 1 5.60 

เพอร์เฟค พาร์ค กรุงเทพกรีฑา - รามค าแหง PF 2 13.29 

เพอร์เฟค พาร์ค สวุรรณภมูิ (5) EP 1 7.00 

เพอร์เฟค พาร์ค บางนา BD 1 5.10 

เพอร์เฟค พาร์ค ราชพฤกษ์-ปทุมธาน ี RN 9 3 16.00 

เพอร์เฟค พาร์ค เวสต์เกต RN 9 1 6.00 

เพอร์เฟค พาร์ค แจ้งวัฒนะ - ราชพฤกษ์ RN 9 1 5.00 

แบรนด ์“มารเ์ก็ต อเวนิว”     

มาร์เกต็ อเวนวิ แจ้งวัฒนะ - ราชพฤกษ ์ BD 15 191.34 

แบรนด ์“เดอะ เมทโทร / เมโทร บซิทาวน ์/ โมดิ วิลล่า1”     

เดอะ เมทโทร แจ้งวัฒนะ PF 4 12.90 

เมโทร บิซทาวน์ แจ้งวัฒนะ 5 PF 1 10.00 

โมดิ วิลล่า ราชพฤกษ์-ติวานนท ์ PF 2 6.68 

โมดิ วิลล่า 2 รังสติ PF 1 3.50 

โมดิ วิลล่า รังสติ คลอง 7 PF 1 3.15 

โมดิ วิลล่า ราชพฤกษ์ตัดใหม่ PF 1 3.40 

โมดิ วิลล่า (ทาวน์โฮม) บางนา EP 1 5.00 

โมดิ วิลล่า (ทาวน์โฮม) ลาดกระบัง EP 4 17.00 

โมดิ วิลล่า บางนา (2) BD 1 4.00 



แบบแสดงรายงานประจ าปี 2568 (56-1  One Report) 

หน้า 54 

 

ชื่อโครงการ พฒันาโครงการโดย 
งานคา้งส่งมอบ 

หน่วย ลา้นบาท 

แบรนด ์“เดอะ สกาย / เมโทร สกาย / เมโทร ลกัซ ์/  

เบลล่า คอสตา้ / ไฮด์2” 
    

เมโทร สกาย วุฒากาศ BD 2 5.41 

เบลล่า คอสต้า หัวหิน PF 1 6.90 

ไฮด์ สขุุมวิท 11 GRAND 3 38.00 

“เบลล่า เดล มอนเต”้     

เบลล่า เดล มอนเต้ ครีก วัลเลย์ PF 3 212.74 

แบรนด ์“ไอคอนโด / อยู่รวย คอนโด2     

ไอคอนโด แอคทฟี พัฒนาการ PF 3 7.10 

อยู่รวย คอนโด BD 39 38.57 

รวม   112 877.73 

1 ทาวน์เฮ้าส์     2 คอนโดมิเนียม 

PF              =   บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) 

EP              =   บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จ ากัด 

BD             =   บริษัท ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จ ากัด 

RN 9          =   บริษัท เรสซิเดนท ์นัมเบอร์ไนน์ จ ากัด 

GRANDE    =   บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  จ ากัด (มหาชน) 
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โครงสรา้งการถือหุน้ของกลุ่มบริษทั 
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บริษัทและบริษัทย่อย ด าเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ประเภทพัฒนาที่ดินและก่อสร้างที่อยู่อาศัยโดยเน้นการพัฒนา

โครงการหมู่บ้านจัดสรร และโครงการอาคารชุด ในเขตกรุงเทพมหานคร และปริมณฑลเป็นหลัก  

โดยโครงสร้างการลงทนุในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม แบ่งออกเป็น 5 กลุ่ม ได้แก่ 

1) กลุ่มธุรกจิพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์  

2) กลุ่มธุรกจิพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อเช่าและโรงแรม  

3) กลุ่มธุรกจิค้าปลีก  

4) กลุ่มธุรกจิก่อสร้าง  

5) กลุ่มธุรกจิบริการและอื่นๆ  

 

ณ วันที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ.2568 บริษัทและบริษัทย่อยตามแต่ละกลุ่มธุรกจิมีดังนี้  

กลุ่มธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

บริษัทและบริษัทย่อย ด าเนินธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายเป็นหลัก เป็นโครงการเพื่ออยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว ทาวน์

เฮ้าส ์และคอนโดมิเนียม โดยมีรายละเอยีดดังต่อไปนี้   

 

บริษทั พร็อพเพอรต้ี์ เพอรเ์ฟค จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั”) 

ประกอบธุรกิจพัฒนาโครงการที่อยู่อาศัยประเภทบ้านจัดสรร ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียม โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 

บริษัทและบริษัทย่อยมีโครงการที่อยู่ระหว่างการเปิดขายรวม 28 โครงการ มูลค่าโครงการคงเหลือขายรวมทั้งสิ้น 16,440 ล้านบาท 

(สามารถศึกษารายละเอียดโครงการของบริษัทและบริษัทย่อยเพิ่มเติมในส่วนลักษณะการประกอบธุรกิจ ตารางผลิตภัณฑ์แยกตาม

โครงการปัจจุบัน) 

  

บริษทั เอสเตท เพอรเ์ฟ็คท ์จ ากดั (บริษทัย่อย) 

บจ.เอสเตท เพอร์เฟ็คท ์ตั้งอยู่เลขที่ 100/1 อาคารวรสมบัติ ชั้น 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 

ก่อตั้งเม่ือปี 2537 เพื่อประกอบธุรกิจพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด และทาวน์เฮ้าส์ในท าเลต่าง ๆ ที่มี

ศักยภาพ  

ปัจจุบัน บจ.เอสเตท เพอร์เฟ็คท ์มีทุนจดทะเบียน 1,200 ล้านบาท มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท ทุนจดทะเบียนเรียกช าระแล้ว 

1,200 ล้านบาท บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 บจ.เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ มีโครงการที่อยู่ระหว่างการเปิดขาย 9 โครงการ มูลค่าโครงการคงเหลือ

ขายรวมทั้งสิ้น 3,912 ล้านบาท (สามารถศึกษารายละเอียดโครงการของบริษัทย่อยเพิ่มเติมในส่วนลักษณะการประกอบธุรกิจ ตาราง

ผลิตภัณฑแ์ยกตามโครงการปัจจุบัน) 

กรรมการของ บจ.เอสเตท เพอร์เฟ็คท ์ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 3 ท่าน ดังนี้   

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1.   นายวิชาญ*  ศิริเวชวราวุธ  กรรมการ 

2. นายวสนัต ์  ศรีรัตนพงษ ์  กรรมการ 

3.   นายรุ่งโรจน์*  สงิหถนัดกจิ  กรรมการ 
หมายเหตุ*  นายวิชาญ ศิริเวชวราวุธ ลาออกจากกรรมการบริษัทมีผลตั้งแตว่ันที่ 1 มกราคม 2569 

บริษทั ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จ ากดั (บริษทัย่อย) 

บจ.ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ ตั้งอยู่ที่เลขที่ 100/1 อาคารวรสมบัติ ชั้น 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพฯ ก่อตั้งเม่ือปี 2550 เพื่อประกอบธุรกจิพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียมเพื่อการอยู่อาศัย ปัจจุบัน บจ. ไบรท ์ดี

เวลลอปเมนท ์กรุงเทพ มีทุนจดทะเบียน 1,500 ล้านบาท ทุนจดทะเบียนเรียกช าระแล้ว 1,500 ล้านบาท บริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อย

ละ 100 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 บจ.ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ มีโครงการที่เปิดขายรวม 9 โครงการ คิดเป็นมูลค่าโครงการ

คงเหลือขายรวม 2,801 ล้านบาท (สามารถศึกษารายละเอยีดโครงการของบริษัทย่อยเพิ่มเติมในส่วนลักษณะการประกอบธุรกจิ ตาราง

ผลิตภัณฑแ์ยกตามโครงการปัจจุบัน)   



แบบแสดงรายงานประจ าปี 2568 (56-1  One Report) 

หน้า 57 

 

กรรมการของ บจ.ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 3 ท่าน ดังนี้  

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1. นายวิชาญ*  ศิริเวชวราวุธ  กรรมการ 

2. นายสเุมธ       สวุจนกรณ ์  กรรมการ  

3.  นายพิพฒัน์*  นิตยโกศล  กรรมการ  
หมายเหตุ*  นายวิชาญ ศิริเวชวราวุธ ลาออกจากกรรมการบริษัทมีผลตั้งแตว่ันที่ 1 มกราคม 2569 

  นายพิพัฒน์ นิตยโกศล ลาออกจากกรรมการบริษัทมีผลตั้งแต่วนัที่ 30 เมษายน 2569 

 

บริษทั เรสซิเดนท ์นมัเบอรไ์นน ์จ ากดั (บริษทัย่อย) 

บจ.เรสซิเดนท์ นัมเบอร์ไนน์ ตั้งอยู่เลขที่  100/1 อาคารวรสมบัติ ชั้น 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพฯ มีทุนจดทะเบียน 1,000 ล้านบาท บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 มีวัตถุประสงค์เพื่อพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์

เพื่อการอยู่อาศัยแนวราบที่เป็นโครงการขนาดเลก็ ตั้งอยู่ในท าเลที่มีศักยภาพ โดยมีกลุ่มเป้าหมายเป็นลูกค้าที่ก าลังเริ่มสร้างครอบครัว 

มีความต้องการบ้านเดี่ยวหรือทาวน์เฮ้าสใ์นระดับราคา 1.9 - 6.0 ล้านบาท  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 บจ.เรสซิเดนท์ นัมเบอร์ไนน์ มีโครงการ ที่เปิดขายอยู่ 5 โครงการ คิดเป็นมูลค่าคงเหลือขายรวม 

4,529 ล้านบาท (สามารถศึกษารายละเอียดโครงการของบริษัทย่อยเพิ่มเติมในส่วนลักษณะการประกอบธุรกิจ ตารางผลิตภัณฑ์แยก

ตามโครงการปัจจุบัน) 

กรรมการของ บจ.เรสซิเดนท ์นัมเบอร์ไนน์ ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 3 ท่าน ดังนี้  

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1. นายวสนัต ์  ศรีรัตนพงษ ์  กรรมการ 

2.  นายสเุมธ  สวุจนกรณ ์  กรรมการ 

3. นายพิพฒัน์*   นิตยโกศล  กรรมการ 
หมายเหตุ*  นายพิพัฒน์ นิตยโกศล ลาออกจากกรรมการบริษัทมีผลตั้งแต่วนัที่ 30 เมษายน 2569 

บริษทั เชียงใหม่ ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (บริษทัย่อย) 

บจ.เชียงใหม่ ดีเวลลอปเมนท์ ตั้งอยู่เลขที่  100/1 อาคารวรสมบัติ ชั้น 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพฯ มีทุนจดทะเบียน 200 ล้านบาท บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 ก่อตั้งเม่ือวันที่ 21 กุมภาพันธ์ 2556 มีวัตถุประสงค์ 

เพื่อเป็นช่องทางของบริษัทในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ส าหรับการอยู่อาศัยในรูปแบบของการขายและเช่า โดยจะเน้นการ

พัฒนาโครงการแนวราบในบริเวณจังหวัดเชียงใหม่เป็นหลัก ปัจจุบัน บจ.เชียงใหม่ ดีเวลลอปเมนท์ เริ่มพัฒนาที่ดินเพื่อเตรียมส าหรับ

การพัฒนาโครงการในอนาคต 

กรรมการของ บจ.เชียงใหม่ ดีเวลลอปเมนท ์ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 2 ท่าน ดังนี้  

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1 นายวสนัต์          ศรีรัตนพงษ์   กรรมการ  

2. นายพิพฒัน์*  นิตยโกศล  กรรมการ 
หมายเหตุ*  นายพิพัฒน์ นิตยโกศล ลาออกจากกรรมการบริษัทมีผลตั้งแต่วนัที่ 30 เมษายน 2569 

บริษทั เอชเคแอล เพอรเ์ฟค จ ากดั (บริษทัร่วมทุน) 

บจ.เอชเคแอล เพอร์เฟค เป็นบริษัทร่วมทุนระหว่างบริษัทและ บจ.เอชเคแอล (ไทย ดีเวลลอปเม้นท)์ ซึ่งเป็นบริษัทในกลุ่มของ 

Hongkong Land Co.,Ltd. ก่อตั้งเม่ือวันที่ 17 พฤษภาคม 2561 ตั้งอยู่เลขที่ 100/1 อาคารวรสมบัติ ชั้น 14 ห้อง14 อาร์บี-อาร์ซี 

ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ เพื่อลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อจ าหน่าย ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียน 

40 ล้านบาท เรียกช าระแล้วเตม็จ านวน โดยบริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 51  

 กรรมการของ บจ.เอชเคแอล เพอร์เฟค ณ วันที ่31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 4 ท่าน ดงันี้ 

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1. นายศานิต     อรรถญาณสกุล  กรรมการ 

2. นายเจษฎ์  เจษฎ์ปิยวงศ์  กรรมการ 

3. นายวิลเลี่ยม เจมส ์ปาร์ค ไบร้ท์   กรรมการ 

4. นายตัน เอง็ เกยีต    กรรมการ 
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บริษทั พีเอฟเอชเคแอล 1 จ ากดั (บริษทัร่วมทุน) 

บจ.พีเอฟเอชเคแอล 1 เป็นบริษัทที่ บจ.เอชเคแอล เพอร์เฟค ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ก่อตั้งเม่ือวันที่ 5 มีนาคม 2561 ตั้งอยู่

เลขที่ 100/1 อาคารวรสมบัติ ชั้น 14 ห้อง14 อาร์บี-อาร์ซี ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ เพื่อพัฒนา

โครงการอสงัหาริมทรัพย์บริเวณแจ้งวัฒนะเพื่อจ าหน่าย ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียน 5 ล้านบาท และเรียกช าระแล้วเตม็จ านวน 

กรรมการของ บจ.พีเอฟเอชเคแอล 1 ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 4 ท่าน ดงันี้ 

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1. นายวสนัต์      ศรีรัตนพงษ์  กรรมการ 

2. นายฐิติวัฒก ์  อรรถญาณสกุล  กรรมการ 

3. นางสาวปภาวี   อศัวดากร  กรรมการ 

4. นายตัน เอง็ เกยีต    กรรมการ 

บริษทั พีเอฟเอชเคแอล 2 จ ากดั (บริษทัร่วมทุน) 

บจ.พีเอฟเอชเคแอล 2 เป็นบริษัทที่ บจ.เอชเคแอล เพอร์เฟค ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ก่อตั้งเม่ือวันที่ 7 มีนาคม 2561 ตั้งอยู่

เลขที่ 127 อาคารเกษร ทาวเวอร์ ยูนิตบี ชั้น 20 ถนนราชด าริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ เพื่อพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์

บริเวณแจ้งวัฒนะเพื่อจ าหน่าย ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียน 5 ล้านบาท และเรียกช าระแล้วเตม็จ านวน  

กรรมการของ บจ.พีเอฟเอชเคแอล 2 ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 4 ท่าน ดงันี้ 

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1. นายเจษฎ์  เจษฎ์ปิยวงศ์  กรรมการ 

2. นายลิม เทยีน เมง็    กรรมการ 

3. นายฮัก ชิง เทเรนซ์ ลี    กรรมการ 

4. นายวิลเลี่ยม เจมส ์ปาร์ค ไบร้ท์   กรรมการ 

บริษทั พีเอฟเอชเคแอล 3 จ ากดั (บริษทัร่วมทุน) 

บจ.พีเอฟเอชเคแอล 3 เป็นบริษัทที่ บจ.เอชเคแอล เพอร์เฟค ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ก่อตั้งเม่ือวันที่ 16 สงิหาคม 2561 ตั้งอยู่เลขที่ 100/1 

อาคารวรสมบัติ ชั้น 14 ห้อง14 อาร์บี-อาร์ซี ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์บริเวณ

สนามบินสวุรรณภมิูเพื่อจ าหน่าย  ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียน 5 ล้านบาท และเรียกช าระแล้วเตม็จ านวน  

กรรมการของ บจ.พีเอฟเอชเคแอล 3 ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 4 ท่าน ดงันี้ 

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1. นายวสนัต์      ศรีรัตนพงษ์  กรรมการ 

2. นายฐิติวัฒก ์  อรรถญาณสกุล  กรรมการ 

3. นางสาวปภาวี   อศัวดากร  กรรมการ 

4. นายตัน เอง็ เกยีต    กรรมการ 

บริษทั พีเอฟเอชเคแอล 4 จ ากดั (บริษทัร่วมทุน) 

บจ.พีเอฟเอชเคแอล 4 เป็นบริษัทที่ บจ.เอชเคแอล เพอร์เฟค ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ก่อตั้งเม่ือวันที่ 27 กันยายน 2562 ตั้งอยู่

เลขที่ 127 อาคารเกษร ทาวเวอร์ ยูนิตบี ชั้น 20 ถนนราชด าริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์

บริเวณสนามบินสวุรรณภมิูเพื่อจ าหน่าย ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียน 5 ล้านบาท และเรียกช าระแล้วเตม็จ านวน 

กรรมการของ บจ.พีเอฟเอชเคแอล 4 ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 4 ท่าน ดงันี้ 

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1. นายเจษฎ์  เจษฎ์ปิยวงศ์  กรรมการ 

2. นายลิม เทยีน เมง็    กรรมการ 

3. นายวิลเลี่ยม เจมส ์ปาร์ค ไบร้ท์   กรรมการ 

4. นายฮัก ซิง เทเรนซ์ ลี    กรรมการ 
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บริษทั พีเอฟเอชเคแอล 5 จ ากดั (บริษทัร่วมทุน) 

บจ.พีเอฟเอชเคแอล 5 เป็นบริษัทที่ บจ.เอชเคแอล เพอร์เฟค ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ก่อตั้งเม่ือวันที่ 16 พฤษภาคม 2562 

ตั้งอยู่เลขที่ 100/1 อาคารวรสมบัติ ชั้น 14 ห้อง14 อาร์บี-อาร์ซี ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ พัฒนา

โครงการอสังหาริมทรัพย์บริเวณถนนแจ้งวัฒนะเพื่อจ าหน่าย ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียน 259,000,000 บาท และเรียกช าระแล้วเตม็

จ านวน 

กรรมการของ บจ.พีเอฟเอชเคแอล 5 จ ากดั ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 4 ท่าน ดงันี้ 

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1. นางสาวปภาวี   อศัวดากร  กรรมการ 

2.  นายฮัก ซิง เทเรนซ์ ลี    กรรมการ 

3. นายฐิติวัฒก ์  อรรถญาณสกุล  กรรมการ 

4.  นายลิม เทยีน เมง็    กรรมการ 

บริษทั พีเอฟเอชเคแอล 6 จ ากดั (บริษทัร่วมทุน) 

บจ.พีเอฟเอชเคแอล 6 เป็นบริษัทที่ บจ.เอชเคแอล เพอร์เฟค ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ก่อตั้งเม่ือวันที่ 24 พฤษภาคม 2562 

ตั้ งอยู่เลขที่  127 อาคารเกษร ทาวเวอร์ ยูนิตบี ชั้น 20 ถนนราชด าริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ พัฒนาโครงการ

อสงัหาริมทรัพย์บริเวณถนนแจ้งวัฒนะเพื่อจ าหน่าย ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียน 5 ล้านบาท และเรียกช าระแล้วเตม็จ านวน 

กรรมการของ บจ.พีเอฟเอชเคแอล 6 ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 4 ท่าน ดงันี้ 

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1. นายวสนัต์      ศรีรัตนพงษ์  กรรมการ 

2. นายเจษฎ์  เจษฎ์ปิยวงศ์  กรรมการ 

3. นายตัน เอง็ เกยีต    กรรมการ 

4. นายวิลเลี่ยม เจมส ์ปาร์ค ไบร้ท์   กรรมการ 

บริษทั พีเอฟ-เซกิซุย เจวี จ ากดั (บริษทัร่วมทุน) 

บจ.พีเอฟ-เซกิซุย เจวี เป็นบริษัทร่วมทุนระหว่างบริษัทและกับ Sekisui Chemical Company Limited ซึ่งเป็นบริษัทที่มีความ

เชี่ยวชาญและมีเครือข่ายที่กว้างขวาง ทั้งในธุรกิจที่เกี่ยวข้องกับวัสดุและอุปกรณ์พลาสติกคุณภาพสูง ผลิตภัณฑ์เกี่ยวกับโครงสร้างพื้ นฐาน

ของชุมชนเมืองและสิ่งแวดล้อม และธุรกิจรับสร้างบ้าน รวมทั้งธุรกิจอื่นที่เกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ทั้งในประเทศญี่ปุ่ นและประเทศต่าง 

ๆ ก่อตั้งเม่ือวันที่ 15 มิถุนายน 2561  ตั้งอยู่เลขที่ 100/1 อาคาร วรสมบัติ ชั้น 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 

เพื่อลงทุนก่อสร้างและพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพื่อจ าหน่าย ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียน 200 ล้านบาท และเรียกช าระแล้วเตม็จ านวน 

โดยบริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 51 

 กรรมการของ บจ.พีเอฟ-เซกซิุย เจวี ณ วันที ่31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 4 ท่าน ดงันี้ 

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1. นายรุ่งโรจน์     สงิหถนัดกจิ  กรรมการ 

2. นายฐิติวัฒก ์  อรรถญาณสกุล  กรรมการ 

3. นายเทะสจึิ  อนัโดะ   กรรมการ 

4. นายโทโมฮิโระ   ฮิโอก ิ   กรรมการ 

 

บริษทั พีเอฟ ฟอเรสทรี จ ากดั (บริษทัร่วมทุน) 

บจ.พีเอฟ ฟอเรสทรี เป็นบริษัทร่วมทุนระหว่างบริษัทกับ Sumitomo Forestry Singapore Ltd. (“Sumitomo”) ซึ่งเป็นบริษัทในกลุ่ม 

Sumitomo Forestry Co.,Ltd. เพื่อลงทุนและพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อจ าหน่าย ก่อตั้งเม่ือวันที่ 14 กุมภาพันธ์ 2562  ตั้งอยู่เลขที่ 

100/1 อาคารวรสมบัติ ชั้น 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียน 500 ล้านบาท และเรียก

ช าระแล้วเตม็จ านวน โดยบริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 51 
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กรรมการของ บจ.พีเอฟ ฟอเรสทรี ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 4 ท่าน ดังนี้  

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1. นายศานิต     อรรถญาณสกุล  กรรมการ 

2. นายวสนัต์  ศรีรัตนพงษ์  กรรมการ 

3. นายโยสเุกะ  มัตสโึอกะ  กรรมการ 

4. นายโคอจิิ  โนโมโตะ   กรรมการ 

 

บริษทั พีเอฟเอส 1 จ ากดั (บริษทัย่อย) 

บจ.พีเอฟเอส 1 (บริษัทย่อย) เป็นบริษัทที่ บจ.พีเอฟ ฟอเรสทรี ถือหุ้นร้อยละ 100 ก่อตั้งเม่ือวันที่ 15 กุมภาพันธ์ 2562 ตั้งอยู่เลขที่ 

100/1 อาคารวรสมบัติ ชั้น 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ เพื่อพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์บริเวณราชพฤกษ์ตัด

ใหม่เพื่อจ าหน่าย ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียน 280 ล้านบาท และเรียกช าระแล้วเตม็จ านวน 

กรรมการของ บจ.พีเอฟเอส 1 ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 2 ท่าน ดังนี้ 

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1. นายพิพัฒน์*  นิตยโกศล  กรรมการ 

2. นายเคนจิโร่                  ฮิราตะ  กรรมการ 
หมายเหตุ*  นายพิพัฒน์ นิตยโกศล ลาออกจากกรรมการบริษัทมีผลตั้งแต่วนัที่ 30 เมษายน 2569 

 

บริษทั พีเอฟเอส 2 จ ากดั (บริษทัย่อย) 

บจ.พีเอฟเอส 2 (บริษัทย่อย) เป็นบริษัทที่ บจ.พีเอฟ ฟอเรสทรี ถือหุ้นร้อยละ 100 ก่อตั้งเม่ือวันที่ 15 กุมภาพันธ์ 2562 

ตั้งอยู่เลขที่ 100/1 อาคารวรสมบัติ ชั้น 10 โซนแอลซี ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ เพื่อพัฒนาโครงการ

อสงัหาริมทรัพย์บริเวณราชพฤกษ์ตัดใหม่เพื่อจ าหน่าย ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียน 210 ล้านบาท และเรียกช าระแล้วเตม็จ านวน 

กรรมการของ บจ.พีเอฟเอส 2 ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 2 ท่าน ดังนี้ 

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1. นายฐิติวัฒก ์  อรรถญาณสกุล  กรรมการ 

2. นายโยสเุกะ  มัตสโึอกะ  กรรมการ 

 

บริษทั แกรนด ์สตาร ์จ ากดั (บริษทัร่วมทุน) 

บจ.แกรนด์ สตาร์ เป็นบริษัทร่วมทุนระหว่าง บริษัท ซูมิโตโม ฟอเรสทรี จ ากัด บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพ

เพอร์ตี้  จ ากดั (มหาชน) และ บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) ก่อตั้งเม่ือวันที่ 22 พฤษภาคม 2560 ตั้งอยู่เลขที่ 388 

อาคารเอก็เชน ทาวเวอร์ ชั้นที่ 32 ห้องเลขที่ 3203-4 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ เพื่อพัฒนาโครงการไฮ

เอนด์ลักซ์ชัวรี่คอนโดมิเนียม มีทุนจดทะเบียน 1,200 ล้านบาทและเรียกช าระแล้วเตม็จ านวน  โดยบริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 11 

และถือหุ้นทางอ้อมในสดัส่วนร้อยละ 16.86 

กรรมการของ บจ.แกรนด์ สตาร์ ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 4 ท่าน ดังนี้  

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1. นายศานิต  อรรถญาณสกุล  กรรมการ 

2. นายวิทวัส  วิภากุล   กรรมการ 

3. นายโยสเุกะ   มัตสโึอกะ  กรรมการ 

4. นายโคอชิิ  โนโมโตะ(1)
 

 กรรมการ 

 หมายเหตุ :  
(1)
เข้าเป็นกรรมการบริษัทแทนนายโยทาโร ทานากะ เม่ือวันที่ 7 พฤศจิกายน 2568 
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           บริษทั แกรนด ์ริเวอร ์ฟอรเ์รสท ์จ ากดั (บริษทัร่วมทุน) 

    บจ.แกรนด์ ริเวอร์ ฟอร์เรสท์ เป็นบริษัทร่วมทุนระหว่าง บริษัท ซูมิโตโม ฟอเรสทรี จ ากัด บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ 

แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  จ ากัด (มหาชน) และ บริษัท พร็อพเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) ก่อตั้งเม่ือวันที่ 6 กรกฎาคม 2561 ตั้งอยู่เลขที่ 

388 อาคารเอก็เชน ทาวเวอร์ ชั้นที่ 32 ห้องเลขที่ 3203-4 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ ลงทุนและพัฒนาโครงการ

อสงัหาริมทรัพย์บริเวณถนนเจริญนครเพื่อจ าหน่าย ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียน 1,780  ล้านบาท และเรียกช าระแล้วเตม็จ านวน  โดยบริษัทถือหุ้นใน

สดัส่วนร้อยละ 9 และถือหุ้นทางอ้อมในสดัส่วนร้อยละ 17.70 

กรรมการของ บจ.แกรนด์ ริเวอร ์ฟอร์เรสท ์ณ วันที ่31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 4 ท่าน ดงันี้ 

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1. นายศานิต  อรรถญาณสกุล  กรรมการ 

2. นายวิทวัส  วิภากุล   กรรมการ 

3. นายโยสเุกะ   มัตสโึอกะ  กรรมการ 

4. นายโคอชิิ  โนโมโตะ(1)
  

 กรรมการ 

  หมายเหตุ :  (1)เข้าเป็นกรรมการบริษัทแทนนายโยทาโร ทานากะ เมื่อวันที่ 7 พฤศจิกายน 2568 

 

กลุ่มธุรกิจอาคารส านกังานใหเ้ช่าและโรงแรม 

บริษทั ไทย พร็อพเพอรต้ี์ จ ากดั (มหาชน) (บริษทัย่อย)  

บมจ.ไทย พรอ็พเพอร์ต้ี ตั้งอยู่เลขที่ 2922/305-306 อาคารชาญอสิสระทาวเวอร์ 2 ชั้น 29 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงบางกะปิ เขตห้วย

ขวาง กรุงเทพฯ จดทะเบียนเป็นบริษัทมหาชนจ ากดั เม่ือวันที่ 10 พฤษภาคม 2537 ประกอบธุรกจิพัฒนาอสงัหาริมทรัพย ์

ปัจจุบัน บมจ.ไทย พรอ็พเพอร์ต้ี มีทุนจดทะเบียน 3,353,702,060 บาท ทุนจดทะเบียนเรียกช าระแล้ว 3,193,185,471 บาท บริษัทถือ

หุ้นในสัดส่วนร้อยละ 94.60 และได้ขอเพิกถอนหลักทรัพย์จากการเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ซึ่ง

คณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยได้อนุมัติการเพิกถอนหลักทรัพย์ต้ังแต่วันที่ 9 ธนัวาคม 2559 

กรรมการของ บมจ.ไทย พรอ็พเพอร์ตี้ ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 5 ท่าน ดังนี้  

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1.  ดร.พิจิตต  รัตตกุล    ประธานกรรมการ 

2.  นายประสงค ์  วรารัตนกุล  กรรมการ 

3.  นายวิทวัส  วิภากุล   กรรมการ 

4.  นายปราโมทย ์  เริ่มยินด ี   กรรมการ 

5.  นายอศัวนิ   รักมนุษย์   กรรมการ 

 

บริษทั แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (บริษทัย่อยของ บมจ.ไทย พร็อพเพอรต้ี์) 

บจ.แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท ์ตั้งอยู่เลขที่ 2922/305 อาคารชาญอิสสระทาวเวอร์ 2 ชั้น 29 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวง

บางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร จดทะเบียนเป็นบริษัทจ ากัด เม่ือวันที่ 22 ธันวาคม 2531 ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียน 

1,151,100,000 บาท ทุนจดทะเบียนเรียกช าระแล้ว 1,151,100,000 บาท บริษัทถือหุ้นผ่าน บมจ.ไทย พร็อพเพอร์ตี้  เป็นสัดส่วน

ร้อยละ 58.77 ปัจจุบันอยู่ระหว่างการศึกษาความเป็นไปได้โครงการใหม่ 

กรรมการของ บจ.แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท ์ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 4 ท่าน ดังนี้  

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1.  ดร.พิจิตต  รัตตกุล    ประธานกรรมการ 

2.  นายวิทวัส  วิภากุล   กรรมการ 

3.  นายปราโมทย ์  เริ่มยินด ี   กรรมการ 

4.  นายอศัวนิ   รักมนุษย์   กรรมการ 
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บริษทั ซีนเนอรร่ี์ พีค จ ากดั (บริษทัย่อยของ บมจ.ไทย พร็อพเพอรต้ี์) 

บจ.ซีนเนอร์รี่ พีค ตั้งอยู่ที่ Quastisky Buildings, PO Box 4389, Road Town, Tortola, British Virgin Islands จดทะเบียน

เป็นบริษัทจ ากัด เม่ือวันที่ 12 พฤษภาคม 2553 ปัจจุบัน บริษัท ซีนเนอร์รี่ พีค จ ากัด มีทุนจดทะเบียน US$ 50,000 ทุนจดทะเบียน

เรียกช าระแล้ว US$ 50,000 โดยบริษัทถือห้นในสดัส่วนร้อยละ 94.60 ปัจจุบันบริษัทประกอบธุรกจิการลงทุน  

กรรมการของ บจ.ซีนเนอร์ร่ี พีค ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 1 ท่าน ดังนี้  

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1.  นายวิทวัส  วิภากุล   กรรมการ 

 

บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ากดั (มหาชน) (บริษทัย่อยของ บมจ.ไทย พร็อพเพอรต้ี์) 

บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  (“แกรนด์”) ตั้งอยู่เลขที่ 388 อาคารเอก็เชน ทาวเวอร์  ชั้น 32 ห้อง

เลขที่ 3203-4 ถนนสขุุมวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ จดทะเบียนเป็นบริษัทมหาชนจ ากัด เม่ือวันที่ 7 กรกฏาคม 2546 

ปัจจุบัน บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  มีทุนจดทะเบียน 4,670,560,011.50  บาท ทุนจดทะเบียนเรียกช าระ

แล้ว 4,670,560,011.50 บาท ปัจจุบันบริษัทถือหุ้นแกรนด์ผ่าน บมจ.ไทย พรอ็พเพอร์ตี้  เป็นสดัส่วนร้อยละ 35.48 และถือโดยตรง

เป็นสดัส่วนร้อยละ 8.58   

บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ ด าเนินธุรกจิด้านการโรงแรมและพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ ปัจจุบันมีโรงแรม

ที่เปิดด าเนินการแล้ว 4 แห่ง 

1. โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิท ที่ตั้ง ซอยสุขุมวิท 19 กรุงเทพฯ เป็นโรงแรมระดับ 5 ดาว มีจ านวนชั้น 25 ชั้น มี

จ านวนห้องพัก 362 ห้อง  

2. โรงแรมรอยัล ออคิด เชอราตัน ริเวอร์ไซด์ กรุงเทพ ที่ตั้ง ถนนเจริญกรุง 30 กรุงเทพฯ เป็นโรงแรมระดับ 5 ดาว มีจ านวน

ชั้น 28 ชั้น มีจ านวนห้องพัก 726 ห้อง 

3. โรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา ที่ตั้ง อ าเภอชะอ า จังหวัดเพชรบุรี เป็นโรงแรมระดับ 5 ดาว มีจ านวนชั้น 2 ชั้น 

และมีจ านวนห้องพัก 241 ห้อง 

4. โรงแรมเชอราตัน หัวหิน ปราณบุรี วิลล่า ที่ตั้ง อ าเภอปราณบุรี จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ เป็นโรงแรมระดับ 5 ดาว มีจ านวน

ชั้น 1 ชั้น มีจ านวนห้องพักแบบพูลวิลล่า 53 หลัง 

และยังมีโครงการมิกซ์ยูสอยู่ระหว่างก่อสร้างและพัฒนาโครงการ ที่ประกอบไปด้วย บ้านพักตากอากาศวิลล่า โรงแรม และ

คอนโดมิเนียม ที่จังหวัดระยอง ขนาดพื้นที่ประมาณ 93 ไร่ บนเนินแหลมแม่พิมพ์  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  มีโครงการ ที่เปิดขายอยู่ 3 โครงการ ได้แก่ 

โครงการไฮด์ สุขุมวิท 11, โครงการหัวหิน บลู ลากูน รีสอร์ท และโครงการอมาธารา เรสซิเดนเซส ระยอง คิดเป็นมูลค่าคงเหลือรวม 

3,852 ล้านบาท 

 (สามารถศึกษารายละเอียดโครงการของบริษัทย่อยเพิ่มเติมในส่วนลักษณะการประกอบธุรกิจ ตารางผลิตภัณฑ์แยกตาม

โครงการปัจจุบัน) 

กรรมการของ บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 9 ท่าน ดงันี้ 

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1.  นายวิชัย  ทองแตง   ประธานกรรมการ และกรรมการอสิระ 

2.  ดร.พิจิตต  รัตตกุล    รองประธานกรรมการ และประธานกรรมการบริหาร 

3.  นายศานิต  อรรถญาณสกุล  กรรมการ 

4.  นายวิทวัส  วิภากุล   กรรมการ 

5.  นายสรุเดช  นฤหล้า   กรรมการ  

6.  นายอมรินทร์  นฤหล้า   กรรมการ 

7.  นายพรชัย                   กติติปัญญางาม กรรมการอสิระ กรรมการบริหารความเสี่ยง 

   และ ประธานกรรมการตรวจสอบ 

8. นายชัยวัฒน ์ อุทยัวรรณ์                    กรรมการอสิระ กรรมการตรวจสอบ และ 

     ประธานกรรมการบริหารความเสี่ยง 
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9.ดร.บุญรักษ์  ยอดเพชร  กรรมการอสิระ และกรรมการตรวจสอบ 

 หมายเหตุ :  ดร. บุญรักษ์ ยอดเพชร  กลับเข้าด ารงต าแหน่ง เม่ือวันที่ 8 สิงหาคม 2567 

 

บริษทั อีวี แกรนด ์จ ากดั (เดิมช่ือบริษทั แกรนด ์อีควิต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั บริษทัย่อยของ บมจ.แกรนด ์แอสเสท โฮ

เทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต้ี์) 

บจ.อีวี แกรนด์ ตั้งอยู่เลขที่ 388 อาคารเอก็เชน ทาวเวอร์  ชั้น 32 ห้องเลขที่ 3203-4 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตย เขต

คลองเตย กรุงเทพฯ บริษัทถือหุ้นผ่าน บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ต้ี เป็นสัดส่วนร้อยละ 100 บจ.อีวี แกรนด์ 

ด าเนินธุรกจิด้านพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ ขณะนี้บริษัทอยู่ระหว่างการสรรหาที่ดินเพื่อน ามาพัฒนาในอนาคต 

กรรมการของ บจ.อวีี แกรนด์ ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 4 ท่าน ดังนี้  

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1.  ดร.พิจิตต  รัตตกุล   กรรมการ 

2.  นายศานิต  อรรถญาณสกุล   กรรมการ 

3.  นายวิทวัส  วิภากุล    กรรมการ 

4.  นายอมรินทร ์  นฤหล้า   กรรมการ 

 

บริษทั ฮอนเนอร ์บิวซิเนส จ ากดั (บริษทัย่อยของ บมจ.แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต้ี์) 

บจ.ฮอนเนอร์ บิวซิเนส ตั้งอยู่เลขที่ 388 อาคารเอก็เชน ทาวเวอร์  ชั้น 32 ห้องเลขที่ 3203-4 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตย 

เขตคลองเตย กรุงเทพฯ บริษัทถือหุ้นผ่าน บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  เป็นสัดส่วนร้อยละ 100 บจ.ฮอน

เนอร์ บิวซิเนส ด าเนินธุรกิจด้านการบริหารโรงแรม คือ โรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา โดยเช่าทรัพย์สินของโรงแรม

ดังกล่าวจากทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ 

กรรมการของ บจ.ฮอนเนอร์ บิวซิเนส ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 4 ท่าน ดังนี้  

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1.  ดร.พิจิตต  รัตตกุล   กรรมการ 

2.  นายศานิต  อรรถญาณสกุล   กรรมการ 

3.  นายวิทวัส  วิภากุล    กรรมการ 

4.  นายอมรินทร ์  นฤหล้า   กรรมการ 

 

บริษทั โรงแรมรอยลั ออคิด (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) (บริษทัย่อยของ บมจ.แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์

พรอพเพอรต้ี์) 

บมจ.โรงแรมรอยัลออคิด (ประเทศไทย) (“ROH”) ตั้งอยู่เลขที่ 2 ตรอกกัปตันบุช ถนนเจริญกรุง แขวงบางรัก เขตบางรัก 

กทม. 10500 จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เม่ือวันที่ 21 กรกฎาคม 2532 ปัจจุบัน บมจ.โรงแรมรอยัลออคิด 

(ประเทศไทย) มีทุนจดทะเบียน 938,917,233 บาท จ านวนหุ้นจดทะเบียน 938,917,233 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท มีทุน

จดทะเบียนช าระแล้ว 938,917,233 บาท โดยบมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  (“GRAND”) ถือหุ้น ROH ทั้งหมด 

910,710,380 หุ้น คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 97  

บมจ.โรงแรมรอยัล ออคิด (ประเทศไทย) ปัจจุบันด าเนินธุรกจิหลักในการประกอบกจิการโรงแรมประเภทโรงแรมชั้นหนึ่ง โดย

มีห้องพักแขกทั้งสิ้น 726 ห้อง พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวกและบริการด้านต่าง ๆ แก่แขกผู้มาพักและใช้บริการ อาทิเช่น ห้องจัดเลี้ ยง 

ห้องประชุม ห้องสัมมนา ห้องจัดแสดงนิทรรศการ ห้องอาหารนานาชาติ บาร์ สระว่ายน า้ สนามเทนนิส และท่าเทียบเรือส่วนตัว โดยที่  

ROH ได้ท าสญัญาการด าเนินงานกบั บริษัท เชอราตัน โอเวอร์ซีส ์แมนเนจเม้นท ์คอร์ปอเรชั่น แห่งสหรัฐอเมริกา 

กรรมการของ บมจ.โรงแรมรอยัล ออคิด (ประเทศไทย) ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 11 ท่าน ดังนี้  

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1. นายวิชัย  ทองแตง   ประธานกรรมการ 

2. ดร.พิจิตต  รัตตกุล   รองประธานกรรมการ 

3. นายศานิต  อรรถญาณสกุล   ประธานกรรมการบริหาร / กรรมการ 

4. นายวิทวัส  วิภากุล    กรรมการผู้จัดการ / กรรมการ 
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5. นายปราโมทย ์  เริ่มยินด ี   กรรมการ / เลขานุการ 

6. นายอมรินทร ์  นฤหล้า   กรรมการ 

7. นางสาวกนกณัฐ  อรรถญาณสกุล  กรรมการ 

8. นายธวัชชัย  หนุนภักดี   กรรมการอสิระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ 

9. ดร.เสรี   วงษ์มณฑา  กรรมการอสิระ / กรรมการตรวจสอบ 

10. พล.ต.อ.เอก  องัสนานนท ์  กรรมการอสิระ / กรรมการตรวจสอบ 

11. นายอ านวย  ปรีมนวงศ ์  กรรมการอสิระ 

 

 บริษทั โอเวนเดล จ ากดั (บริษทัย่อยของ บมจ.แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต้ี์) 

บจ.โอเวนเดล ตั้งอยู่เลขที่ 388 อาคารเอก็เชน ทาวเวอร์ ชั้น 32 ห้องเลขที่ 3203-4 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตย เขต

คลองเตย กรุงเทพฯ บริษัทถือหุ้นผ่าน บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  เป็นสดัส่วนร้อยละ 100  บจ. โอเวนเดล 

ด าเนินธุรกิจด้านการโรงแรม โดยเป็นเจ้าของสิทธิการเช่าที่ดิน และอาคารสิ่งปลูกสร้างซึ่งเป็นที่ตั้งของโรงแรมเชอราตัน หัวหิน ปราณ

บุรี วิลล่า 

กรรมการของ บจ.โอเวนเดล ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 4 ท่าน ดังนี้  

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1.  ดร.พิจิตต  รัตตกุล   กรรมการ 

2.  นายศานิต  อรรถญาณสกุล   กรรมการ 

3.  นายวิทวัส  วิภากุล    กรรมการ 

4.  นายอมรินทร ์  นฤหล้า   กรรมการ 

 

 บริษทั แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์จ ากดั (บริษทัย่อยของ บมจ.แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต้ี์) 

บจ.แกรนด์ โกลบอล โกลฟส ์เป็นบริษัทร่วมทุนระหว่างบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  จ ากดั (มหาชน) 

และบริษัท วัฒนชัยรับเบอร์เมท จ ากัด ก่อตั้งเม่ือวันที่ 9 พฤศจิกายน 2563 ส านักงานใหญ่ ตั้งอยู่เลขที่ 4 ซอยรามค าแหง 19 (เจริญ

พลอย) แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพฯ มีทุนจดทะเบียน 350 ล้านบาท และทุนช าระแล้ว 162.50 ล้านบาท บริษัทถือหุ้นผ่าน บมจ.

แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  เป็นสัดส่วนร้อยละ 50.50 บจ. แกรนด์ โกลบอล โกลฟส์ ด าเนินธุรกิจผลิตและจัด

จ าหน่ายถุงมือยางทางการแพทย์ ณ นิคมอุตสาหกรรม ท ีเอฟ ดี 2 จังหวัดฉะเชิงเทรา 

กรรมการของ บจ.แกรนด์ โกลบอล โกลฟส ์ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 4 ท่าน ดังนี้  

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1.  ดร.พิจิตต  รัตตกุล   กรรมการ 

2.  นายศานิต  อรรถญาณสกุล   กรรมการ 

3.  นางสาวเบญจมาศ กองวารี    กรรมการ 

4.  นางสาวพัทธว์ิรา นิธพิรพิมพ ์  กรรมการ 

 

Property Perfect International Pte. Ltd. (บริษทัย่อย) 

Property Perfect International (PPI) ตั้งอยู่เลขที่ 9 Raffles Place #27-00 Republic Plaza, Singapore 048619 ก่อตั้งเม่ือ

วันที่ 12 กรกฎาคม 2555 โดยมีทุนจดทะเบียนและทุนที่เรียกช าระแล้ว 1 เหรียญสงิคโปร์ (SGD) PPI มีวัตถุประสงค์เพื่อลงทุนและ

พัฒนาธุรกจิพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ในต่างประเทศ บริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 100 ของทุนช าระแล้ว PPI ถือหุ้นใน Kiroro Resort 

Holdings คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 68.28 และบริษัทถือหุ้นโดยตรงคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 31.42 

กรรมการของ Property Perfect International ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 3 ท่าน ดังนี้  

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1. นายศานิต  อรรถญาณสกุล  กรรมการ  

2. นายฐิติวฒัก ์  อรรถญาณสกุล  กรรมการ 

3. นายลิม เทยีน เม้ง            กรรมการ 
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Kiroro Resort Holdings Co., Ltd. (เดิมช่ือ Share Group Co., Ltd.)  

(บริษทัย่อยของ Property Perfect International Pte. Ltd.) 

Kiroro Resort Holdings (KRH) เปลี่ยนชื่อจาก Share Group ในเดือนพฤศจิกายน 2557 ตั้งอยู่เลขที่ 128-1 Tokiwa, 

Akaigawa-mura, Yoichigun, Hokkaido, Japan เป็นบริษัทที่จดทะเบียนจัดต้ังขึ้นตามกฎหมายของประเทศญี่ปุ่ น เพื่อประกอบธุรกจิ

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์และธุรกิจโรงแรมในประเทศญี่ปุ่ น โดยที่บริษัทได้ซื้ อหุ้นทั้งหมดจาก  Mitsui Fudosan Resort Co.,Ltd. ใน

สัดส่วนร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นที่ออกและจ าหน่ายได้แล้วทั้งหมดในราคา 1 เยน คิดเป็นเงินบาทประมาณ 0.4050 บาท (อัตรา

แลกเปลี่ยน 100 เยน = 40.50 บาท) และรับซื้อสทิธเิรียกร้องในหนี้ เงินให้กู้ยืมแก่ Kabushiki Kaisha Kiroro Associates จาก Mitsui 

Fudosan Co., Ltd. จ านวน 1,300.6 ล้านเยน คิดเป็นเงินไทยประมาณ 526.7 ล้านบาท ในราคา 160 ล้านเยน คิดเป็นเงินบาท

ประมาณ 64.8 ล้านบาท และมีมติให้ KRH ซื้อทรัพย์สนิโครงการคิโรโระ รีสอร์ทจาก Mitsui Fudosan Resort Co.,Ltd. ซึ่งประกอบไป

ด้วยที่ดินจ านวน 292 ไร่ อาคารโรงแรม 2 อาคาร (ห้องพัก 422 ห้อง) ทรัพย์สินและอุปกรณ์ที่เกี่ยวข้องกับการให้บริการการเล่นสกี

จาก Mitsui Fudosan Resort Co.,Ltd. ในราคา 1,039.99 ล้านเยน หรือประมาณ 425.2 ล้านบาท รวมเป็นราคาซื้อขาย 1,200 ล้าน

เยน หรือประมาณ 490 ล้านบาท และภาษีจากการโอนทรัพย์สนิอกี 700 ล้านเยน หรือประมาณ 280 ล้านบาท รวมเป็นราคาทรัพย์สนิ

ทั้งสิ้น 1,900 ล้านเยน หรือ ประมาณ 770 ล้านบาท และเม่ือวันที่ 22 พฤศจิกายน 2564 บริษัทฯ ได้โอนขายธุรกจิสกแีละโรงแรมใน

ประเทศญี่ปุ่ นให้แก่ GODO KAISHA KIRORO MANAGEMENT (“GKKM”) และ NAPIER TOKUTEI MOKUTEKI KAISHA 

(“NAPIER TMK”)  

ปัจจุบันสัดส่วนการถือหุ้นของบริษัท พร็อพเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) โดยตรงใน  KRH เป็นร้อยละ 31.42 และ

สดัส่วนการถือหุ้นของ PPI เป็นร้อยละ 68.28 ปัจจุบันทุนที่เรียกช าระแล้วของ KRH มีจ านวน 2,272,246,451 เยน  

กรรมการของ Kiroro Resort Holdings ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 6 ท่าน ดังนี้  

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1. ดร.ปิยสวัสด์ิ   อมัระนันทน ์  ประธานกรรมการ 

2. นายศานิต  อรรถญาณสกุล  กรรมการ 

3. นายวิทวัส  วิภากุล   กรรมการ 

4. นายเจษฏ ์  เจษฏปิ์ยะวงศ์  กรรมการ 

5. นายฐิติวฒัก ์  อรรถญาณสกุล          กรรมการ 

6. นายลิม เทยีน เม้ง                                            กรรมการ 

 

Hokkaido Holiday Service Co., Ltd.  

(บริษทัย่อยของ Kiroro Resort Holdings Co., Ltd.) 

Hokkaido Holiday Service (HHS) ตั้งอยู่เลขที่128-1 Tokiwa, Akaigawa-mura, Yoichigun, Hokkaido, Japan เป็นบริษัท

ที่จดทะเบียนจัดตั้งขึ้นตามกฎหมายของประเทศญี่ปุ่ น เม่ือวันที่ 19 มิถุนายน พ.ศ.2562 Kiroro Resort Holdings Company Limited 

ร่วมลงทุนกบัNiseko Alpine Developments Company Limited ("NISADE") ก่อตั้ง Hokkaido Holiday Services Company Limited 

เพื่อประกอบกจิการบริหารจัดการห้องชุด Yu Kiroro และ บริการตัวแทนนายหน้าด้านที่พักอาศัย ทุนจดทะเบียน 5,000,000 เยน ซึ่ง

เป็นหุ้นสามัญจ านวน 100 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 50,000 เยน เรียกช าระเตม็มูลค่าแล้ว โดย Kiroro Resort Holdings Co., Ltd. 

บริษัทมีสดัส่วนการถือหุ้น ร้อยละ 51 เป็นจ านวนเงิน 2,550,000 เยน หรือ 671,053 บาท 

เดือนมิถุนายน 2563 KRH มีการซื้ อหุ้นจาก NISADE จ านวน 49 หุ้น ท าให้สัดส่วนการถือหุ้นของ KRH โดยตรงใน HHS 

เป็นร้อยละ 100  

เดือนมิถุนายน 2563 มีการเพิ่มทุนจดทะเบียนใน HHS จ านวน 5,000,000 เยน โดยเป็นจ านวนหุ้นสามัญ 100 หุ้น มูลค่าหุ้น

ละ 50,000 เยน และมีการแปลงหนี้ของ KRH เป็นทุนจ านวน 31 ล้านเยน เป็นหุ้นสามัญจ านวน 620 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 50,000 เยน 

ปัจจุบันทุนที่เรียกช าระแล้วของ HHS มีจ านวน 41,000,000 เยน 

กรรมการของ Hokkaido Holiday Service ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 3 ท่าน ดังนี้  

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1. นายฐิติวฒัก ์  อรรถญาณสกุล          กรรมการ 

2. นายณพงศ ์  ปานทอง   กรรมการ 

3.    นายนากาโนะ          ทากาชิ               กรรมการ 
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Kiroro Alpine Estate Co., Ltd.  

(บริษทัย่อยของ Kiroro Resort Holdings Co., Ltd.) 

Kiroro Alpine Estate (KAE) ตั้งอยู่เลขที่ 128-1 Tokiwa, Akaigawa-mura, Yoichigun, Hokkaido, Japan เป็นบริษัทที่จด

ทะเบียนจัดตั้งขึ้นตามกฎหมายของประเทศญี่ปุ่ น ก่อตั้งเม่ือวันที่ 23 กันยายน 2563 โดยมีทุนจดทะเบียนและทุนที่เรียกช าระแล้ว 

1,000,000 เยน KAE มีวัตถุประสงค์เพื่อประกอบธุรกจิพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ บริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 99.70  

กรรมการของ Kiroro Alpine Estate ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 1 ท่าน ดังนี้  

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1. นายฐิติวฒัก ์  อรรถญาณสกุล          กรรมการ 

Keystone Solar Technologies Pty Ltd.  

(บริษทัย่อยของ Property Perfect International Pte. Ltd.) 

Keystone Solar Technologies Pty Ltd.(Keystone) ตั้งอยู่ที่ HSBC Building Suite 303 Level 3, 728 George Street, 

Haymarket, NSW Australia เป็นบริษัทที่จดทะเบียนจัดตั้งขึ้นตามกฎหมายของประเทศออสเตรเลีย ก่อตั้งเม่ือวันที่  17 พฤษภาคม 

2567 โดยมีทุนจดทะเบียนและทุนที่เรียกช าระแล้ว 1,000 ดอลลาร์ออสเตรเลีย Keystone มีวัตถุประสงค์เพื่อลงทุนในบริษัทอื่น บริษัท

ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 100 

กรรมการของ Keystone Solar Technologies Pty Ltd. ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 4 ท่าน ดังนี้  

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1. ดร.ปิยสวัสด์ิ   อมัระนันทน ์  กรรมการ 

2. นายฐิติวฒัก ์  อรรถญาณสกุล          กรรมการ 

3. นายลิม เทยีน เม้ง                                           กรรมการ 

4. นายอาลี ซูซานโต้ ลีอา                                     กรรมการ 

   

กลุ่มธุรกิจคา้ปลีก 

บริษทั วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) (บริษทัย่อย) 

บมจ.วีรีเทล ตั้งอยู่เลขที่ 212/3 โครงการเมโทร ทาวน์ ห้อง ดี2-03 ชั้นที่ 2 ถนนกัลปพฤกษ์ แขวงบางหว้า เขตภาษีเจริญ 

กรุงเทพฯ เดิมชื่อ บริษัท ไดโดมอน กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) จดทะเบียนเป็นบริษัทมหาชนจ ากดั เม่ือวันที่ 27 เมษายน 2544 และถือหุ้น

สามัญร้อยละ 99.99 ของ บจ.เซน็เตอร์พ้อยท์ ช้อปป้ิง มอลล์ ซึ่งด าเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทศูนย์การค้า อาคารส านักงาน 

และพื้นที่เชิงพาณิชย์ และถือหุ้นสามัญร้อยละ 50 ของ บจ. ออลล์ ดิสเค้าท์ ซึ่งด าเนินธุรกิจพัฒนาและประกอบธุรกิจค้าปลีกต้นทุนต ่า

รูปแบบใหม่ 

ปัจจุบัน บมจ.วีรีเทล มีทุนจดทะเบียน 4,761,824,999.40 บาท และทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 2,615,114,338.20 บาท 

แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 2,490,585,084 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1.05 บาท บริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 94.98  

บมจ.วีรีเทล ได้เปิดโครงการศูนย์การค้าแบบเปิด (Open Shopping Complex) แล้ว ในรูปแบบของศูนย์การค้าชุมชน 

(Community Mall) โซนตะวันตกของกรุงเทพมหานคร ภายใต้แบรนด์ เมโทร ทาวน์ (เดิมชื่อโครงการ เมโทร เวสท ์ทาวน์) 

คณะกรรมการของ บมจ.วีรีเทล ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 6 ท่าน ดังนี้  

รายช่ือกรรมการ      ต าแหน่ง 

1.  ดร.สถิตย์  ลิ่มพงศ์พนัธ ์  ประธานกรรมการ 

2.  นายศานิต  อรรถญาณสกุล  รองประธานกรรมการและรักษาการประธานเจ้าหน้าที่ 

3.  นายกมัพล  ตติยกวี   กรรมการ 

4.  นายไชยกร  บุญลพาภัทร์  กรรมการ 

5.  นายเจษฎ ์  เจษฎ์ปิยะวงศ ์  กรรมการ 

6.  นายสเุมธ  สวุจนกรณ ์  กรรมการ 
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บริษทั เซ็นเตอรพ์อ้ยท ์ช็อปป้ิง มอลล ์จ ากดั (บริษทัย่อยของ บมจ.วีรีเทล) 

บจ.เซน็เตอร์พ้อยท ์ชอ็ปป้ิง มอลล์ ตั้งอยู่เลขที่ 212/3 โครงการเมโทร ทาวน์ ห้อง ดี 2-03 ชั้นที่ 2 ถนนกลัปพฤกษ์ แขวงบาง

หว้า เขตภาษีเจริญ กรุงเทพฯ ก่อตั้งขึ้นในเดือนธันวาคม 2550 มีวัตถุประสงค์เพื่อบริหารและพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ให้เช่า

ประเภทศูนย์การค้าและอาคารส านักงานให้เช่า 

บจ.เซน็เตอร์พ้อยท์ ชอ็ปป้ิง มอลล์ เป็นเจ้าของที่ดินและสิทธิการเช่าบริเวณถนนรัชดาภิเษกฝั่งตะวันออก โครงการเมโทรไลฟ์ 

บริษัทได้ด าเนินการพัฒนาโครงการศูนย์การค้าคือ โครงการวี สเปซ และ จ๊อด แฟร์ ไนท์มาร์เกต็ ตั้งอยู่ริมถนนรัชดาภิเษก ขาออก  

 (ฝั่งตะวันตก) โดยมีแผนจะพัฒนาเป็นศูนย์การค้าขนาดใหญ่มีพื้ นที่ก่อสร้างรวมกว่า 99,430 ตารางเมตร มี 2 อาคาร ประกอบด้วย

อาคาร A และอาคาร B ปัจจุบันอาคาร A ได้ก่อสร้างเสร็จสมบูรณ์แล้ว ส่วนอาคาร B อยู่ระหว่างการก่อสร้างโดยได้ท าฐานรากเป็นที่

เรียบร้อยแล้ว 

กรรมการของ บจ.เซน็เตอร์พ้อยท ์ชอ็ปป้ิง มอลล์ ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 5 ท่าน ดังนี้  

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1. นายศานิต  อรรถญาณสกุล  กรรมการ 

2. นายย่ิงพงศ ์  เกษมสนิ   กรรมการ 

3. นายสเุมธ  สวุจนกรณ ์  กรรมการ 

4. นายเจษฎ ์  เจษฎ์ปิยะวงศ ์  กรรมการ 

5. นายไพบูลย์  อุดมกานต์กจิ  กรรมการ 

  

 บริษทั ออลล ์ดิสเคาท ์จ ากดั (บริษทัร่วมทุนของ บมจ.วีรีเทล) 

บจ.ออลล์ ดิสเค้าท์ ตั้งอยู่เลขที่ 10/171 อาคารเดอะ เทรนดี้  ชั้นที่ 21 ห้องเลขที่ 2102C ซอยสุขุมวิท 13 (แสงจันทร์) ถนน

สุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพฯ ก่อตั้งขึ้นในเดือนมีนาคม 2559 มีวัตถุประสงค์พัฒนาและประกอบธุรกิจค้าปลีก

ต้นทุนต ่ารูปแบบใหม่ มีทุนจดทะเบียน 100 ล้านบาท (หุ้นสามัญ 1,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท) เรียกช าระร้อยละ 

100 และ บมจ.วีรีเทล มีสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 25 ปัจจุบัน ออลล์ ดิสเค้าท์ ได้หยุดด าเนินกิจการร้านจ าหน่ายสินค้าราคาถูกและ

เปลี่ยนมาประกอบธุรกจิเป็นตัวแทนจ าหน่ายผลิตภัณฑถุ์งมือยางทั้งภายในประเทศและต่างประเทศ 

กรรมการของ บจ.ออลล์ ดิสเค้าท ์ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 4 ท่าน ดังนี้  

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1. นายศานิต  อรรถญาณสกุล  กรรมการ 

2. นายพรสวัสด์ิ    เกษจุฬาศรีโรจน ์  กรรมการ 

3. นายพิศษิฐ์    ภสูนาคม   กรรมการ 

4. นายอธวิัฒน์    ภัคปภาดา  กรรมการ 

 

บริษทั รามอินทรา มอลล ์จ ากดั (เดิมช่ือ บริษทั มารียา สตฟัฟ์ จ ากดั) (บริษทัย่อย) 

บจ.รามอินทรา มอลล์  ก่อตั้งเม่ือปี 2547 ภายใต้ชื่อ บจ.มารียา สตัฟฟ์ โดยในเดือนสิงหาคม 2556 บริษัทได้เข้าลงทุนด้วย

วิธีการซื้ อหุ้นสามัญทั้งหมดของ บจ.มารียา สตัฟฟ์ จากผู้ ถือหุ้นเดิมในราคา 350 ล้านบาท ท าให้บริษัทเป็นผู้ ถือหุ้นใน บจ.มารียา 

สตัฟฟ์ คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 100 ทั้งนี้ผู้ ถือหุ้นเดิมของ บจ.มารียา สตัฟฟ์ ไม่มีความเกี่ยวข้องใด ๆ กบับริษัท และการเข้าซื้อหุ้นของ 

บจ.มารียา สตัฟฟ์ เพื่อต้องการน าสทิธกิารเช่าในที่ดิน บริเวณแขวง คลองกุ่ม เขตบางกะปิ  กรุงเทพมหานคร เนื้อที่ประมาณ 34 ไร่ ซึ่ง

มีระยะเวลาเช่าตามสัญญาเช่าอายุ 30 ปี เริ่มตั้งแต่ 9 เมษายน 2556 ถึง 31 มีนาคม 2586 มาพัฒนาเป็นศูนย์การค้าซึ่งปัจจุบันอยู่

ระหว่างการศึกษาและพิจารณาการลงทุน  

ในเดือนสิงหาคม 2557 บจ.มารียา สตัฟฟ์ ได้ต่ออายุสัญญาสิทธิการเช่าฉบับดังกล่าวเพิ่มอีก 3 ปี ระหว่างวันที่ 1 เมษายน 

2586 ถึง 31 มีนาคม 2589 รวมทั้งเปลี่ยนชื่อเป็น บจ.รามอินทรา มอลล์ ในเดือนกันยายน 2557 ต่อมาในเดือนมิถุนายน 2559 ได้

ต่ออายุสญัญาสทิธกิารเช่าฉบับดังกล่าวเพิ่มอกี 3 ปี ระหว่างวันที่ 1 เมษายน 2589 ถึง  31 มีนาคม 2592 

บจ.รามอินทรา มอลล์ ตั้งอยู่เลขที่ 100/1 อาคารวรสมบัติ ชั้น 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 

ปัจจุบัน บจ.รามอนิทรา มอลล์ มีทุนจดทะเบียน 350 ล้านบาท บริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 100  
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กรรมการของ บจ.รามอนิทรา มอลล์ ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 2 ท่าน ดังนี้  

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1.  นายศานิต  อรรถญาณสกุล  กรรมการ 

2. นายปราโมทย์   เริ่มยินด ี   กรรมการ 

 

กลุ่มธุรกิจก่อสรา้ง    

บริษทั ยูแอนดไ์อ คอนสตรคัชัน่ กรุงเทพ จ ากดั (บริษทัย่อย) 

บจ.ยูแอนด์ไอ คอนสตรัคชั่น กรุงเทพ ตั้งอยู่ที่เลขที่ 212/3 โครงการเมโทร ทาวน์ ชั้น 2 ห้องเลขที่ ดี2-04 ถนนกัลปพฤกษ์ 

แขวงบางหว้า เขตภาษีเจริญ กรุงเทพฯ ก่อตั้งเม่ือเดือนเมษายน 2554 ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียน 100 ล้านบาท ทุนเรียกช าระแล้ว 100 

ล้านบาท บริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 100 

วัตถุประสงค์เพื่อท าธุรกิจรับเหมาก่อสร้างและพัฒนาบ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส ์และคอนโดมิเนียมให้กลุ่มบริษัทเป็นหลัก 

เป็นการรับงานก่อสร้างจากกลุ่มบริษัทซึ่งเป็นเจ้าของโครงการโดยตรง เพื่อเพิ่มความคล่องตัวในการบริหารงานก่อสร้าง เน้นการจัดการ

เรื่องการบริหารจัดการห่วงโซ่อุปทานและการหาบริษัทผู้รับเหมารายย่อยเพื่อเป็นการควบคุมต้นทุนการก่อสร้าง และระยะเวลาก่อสร้าง 

รวมถึงการควบคุมปริมาณ และคุณภาพในการก่อสร้างได้อย่างมีประสทิธภิาพ  

กรรมการของ บจ.ยูแอนด์ไอ คอนสตรัคชั่น กรุงเทพ ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 3 ท่าน ดังนี้  

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1.    นายวิชาญ   ศิริเวชวราวุธ  กรรมการ 

2.    นายสเุมธ  สวุจนกรณ ์  กรรมการ 

3. นายพิพฒัน ์  นิตยโกศล  กรรมการ 

  

บริษทั เพอรเ์ฟค พรีแฟบ จ ากดั (บริษทัย่อย) 

บจ.เพอร์เฟค พรีแฟบ ตั้งอยู่เลขที่ 212/3 โครงการเมโทร ทาวน์ ชั้นที่ 3 ห้องเลขที่ ดี 3-05 ถนนกัลปพฤกษ์ แขวงบางหว้า 

เขตภาษีเจริญ กรุงเทพฯ ก่อตั้งเม่ือเดือนมิถุนายน 2554 มีทุนจดทะเบียน 60 ล้านบาท ปัจจุบันบริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 100 

วัตถุประสงค์เพื่อด าเนินการผลิต และประกอบติดตั้ง โครงสร้าง ระบบชิ้นส่วนส าเร็จรูป ซึ่งเป็นส่วนประกอบของ บ้านพักอาศัย 

ทาวน์เฮ้าส ์และรั้วโครงการ ชิ้นส่วนส าหรับคอนโดมิเนียม โดยน าระบบโรงงานมาใช้ เพื่อลดปัญหาแรงงานขาดแคลน ซึ่งบริษัทจะได้รับ

ประโยชน์ ในด้านความช านาญเฉพาะด้านและเทคโนโลยีพรีแฟบจากบริษัทแห่งนี้  ปัจจุบันได้ด าเนินการผลิตชิ้นส่วนส าเร็จรูปให้กับ

โครงการของบริษัทโดยมีก าลังการผลิต ประมาณ 1,000 หลังต่อปี     

กรรมการของ บจ.เพอร์เฟค พรีแฟบ ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 4 ท่าน ดังนี้  

รายช่ือกรรมการ    ต าแหน่ง 

1.  นายวิชาญ ศิริเวชวราวุธ     กรรมการ 

2. นายรุ่งโรจน ์ สงิหถนัดกจิ  กรรมการ 

3. นายพิพฒัน ์ นิตยโกศล  กรรมการ 

4. นายประกติ ฤกษ์ปรีดาพงศ ์  กรรมการ 

 

กลุ่มธุรกิจบริการและธุรกิจสาธารณูปโภค 

 บริษทั เพอรเ์ฟค สปอรต์คลบั จ ากดั (บริษทัย่อย) 

บจ.เพอร์เฟค สปอร์ตคลับ ตั้งอยู่เลขที่ 134 ถนนกลัปพฤกษ์ แขวงบางหว้า เขตภาษีเจริญ กรุงเทพฯ ก่อตั้งเม่ือเดือนกุมภาพันธ ์

2547 ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียนทั้งสิ้น 50 ล้านบาท ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 50 ล้านบาท โดยบริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 100  

บจ.เพอร์เฟค สปอร์ตคลับ ประกอบธุรกจิบริหารพื้นที่สโมสรในโครงการต่าง ๆ ของบริษัทและบริษัทย่อย 

กรรมการของ บจ. เพอร์เฟค สปอร์ตคลับ ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 1 ท่าน ดังนี้  

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1 นายกฤตภาส พงศ์ภัควัตร   กรรมการ 
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บริษทั ไทย คอนเนคท ์2019 จ ากดั* (บริษทัย่อย เดิมช่ือ บริษทั ยูนิลอฟท ์เซอรว์ิส (ประเทศไทย) จ ากดั) 

บจ.ไทย คอนเนคท์ 2019 ตั้งอยู่ที่เลขที่ 100/1 อาคารวรสมบัติ ชั้น 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพฯ ก่อตั้งเม่ือเดือนกรกฎาคม 2554 ด้วยทุนจดทะเบียน 100,000 บาท ต่อมาในเดือนสิงหาคม 2556 ได้มีการเพิ่มทุนจด

ทะเบียนเป็น 5,000,000 บาท โดยเรียกช าระร้อยละ 25 ของจ านวนทุนที่เพิ่ม หรือคิดเป็น 1,225,000 บาทรวมเป็นทุนจดทะเบียน

เรียกช าระแล้วมูลค่า 1,325,000 บาท ปัจจุบัน บริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ100 

บจ.ไทย คอนเนคท ์2019 เป็นผู้บริหารและจัดการโครงการอสงัหาริมทรัพย์ประเภทให้เช่าต่าง ๆ ของกลุ่มบริษัท 

กรรมการของ บจ. ไทย คอนเนคท ์2019 ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 3 ท่าน ดังนี้  

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1.  นายฐิติวฒัก ์  อรรถญาณสกุล          กรรมการ 

2. นายณัฐพล  สบือ ่า           กรรมการ 

3. นายเจษฏ ์  เจษฏปิ์ยะวงศ์    กรรมการ 

 

 บริษทั ที ยูทิลิต้ีส ์จ ากดั (บริษทัร่วมทุน) 

บจ.ท ียูทลิิตี้ส ์(“ท ียูทลิิตี้ส”์) ตั้งอยู่เลขที่ 116/1 ถนนสลีม แขวงสรุิยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพฯ จดทะเบียนเป็นนิติบุคคลเม่ือ

วันที่ 8 ธนัวาคม 2558 มีทุนจดทะเบียน 300,000,000 บาท เรียกช าระแล้วเตม็จ านวน บริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 45 โดยประกอบ

ธุรกจิร่วมทุนในบริษัทและโครงการที่เกี่ยวข้องกบัสาธารณปูโภค  

 กรรมการของ บจ.ท ียูทลิิตี้ส ์ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 5 ท่าน ดังนี้ 

รายช่ือกรรมการ     ต าแหน่ง 

1.  นายพิจิตต   รัตตกุล   กรรมการ 

2. นายศานิต  อรรถญาณสกุล                กรรมการ 

3. นายนนัทพล   พัฒน์พงศ์พานิช  กรรมการ 

4. นางสาวอุนนดา  พฤฒินารากร  กรรมการ 

5. นายเกรียงไกร  เพียรวิทยาสกุล  กรรมการ 

 

 บริษทั ทียู 1 จ ากดั (บริษทัย่อย) 

บจ.ทยูี 1 ตั้งอยู่เลขที่ 116/1 ถนนสลีม แขวงสรุิยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพฯ จดทะเบียนเป็นนิติบุคคลเม่ือวันที่ 3 กรกฏาคม 2560 ทุนจด

ทะเบียน 70 ล้านบาท ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 17,500,000 บาท บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 45 เพื่อลงทุนในโครงการที่เกี่ยวข้องกับ

สาธารณปูโภค 

 กรรมการของ บจ.ทยูี 1 ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 5 ท่าน ดังนี้ 

รายช่ือกรรมการ    ต าแหน่ง 

1. นายเจษฏ ์  เจษฏปิ์ยะวงศ์  กรรมการ 

2. นายเกรียงไกร  เพียรวิทยาสกุล  กรรมการ 

3. นายนนัทพล  พัฒน์พงศ์พานิช  กรรมการ 

4. นายณัฐศาสตร ์อศัวถาวรวานิช  กรรมการ 

5. หม่อมราชวงศ์กฤษต กฤดากร   กรรมการ 

 

บริษทั ทียู 2 จ ากดั (บริษทัย่อย) 

บจ.ทียู 2 ตั้งอยู่เลขที่ 116/1 ถนนสีลม แขวงสุริยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพฯ จดทะเบียนเป็นนิติบุคคลเม่ือวันที่ 3 กรกฏาคม 2560 ทุนจด

ทะเบียน 100 ล้านบาท ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 25,750,000 บาท บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 45 เพื่อลงทุนในโครงการที่เกี่ยวข้องกับ

สาธารณปูโภค 

 กรรมการของ บจ.ทยูี 2 ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 5 ท่าน ดังนี้ 

รายช่ือกรรมการ    ต าแหน่ง 

1. นายเจษฏ ์  เจษฏปิ์ยะวงศ์  กรรมการ 

2. นายเกรียงไกร  เพียรวิทยาสกุล  กรรมการ 
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3. นายนนัทพล  พัฒน์พงศ์พานิช  กรรมการ 

4. นายณัฐศาสตร ์ อศัวถาวรวานิช  กรรมการ 

5. หม่อมราชวงศ์กฤษต กฤดากร   กรรมการ 
 

บริษทั ทียู 3 จ ากดั (บริษทัย่อย) 

บจ.ทียู 3 ตั้งอยู่เลขที่ 116/1 ถนนสีลม แขวงสุริยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพฯ จดทะเบียนเป็นนิติบุคคล เม่ือวันที่ 3 กรกฏาคม 

2560 ทุนจดทะเบียน 100 ล้านบาท ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 32,500,000 บาท บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 45 เพื่อลงทุนใน

โครงการที่เกี่ยวข้องกบัสาธารณปูโภค 

 กรรมการของ บจ.ทยูี 3 ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 4 ท่าน ดังนี้ 

รายช่ือกรรมการ    ต าแหน่ง 

1. นายเจษฏ ์  เจษฏปิ์ยะวงศ์  กรรมการ 

2. นายเกรียงไกร  เพียรวิทยาสกุล  กรรมการ 

3. นายนนัทพล  พัฒน์พงศ์พานิช  กรรมการ 

4. หม่อมราชวงศ์กฤษต กฤดากร   กรรมการ 
 

บริษทั ทียู 5 จ ากดั (บริษทัย่อย) 

บจ.ทียู 5 ตั้งอยู่เลขที่ 116/1 ถนนสีลม แขวงสุริยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพฯ จดทะเบียนเป็นนิติบุคคล เม่ือวันที่ 3 กรกฏาคม 

2560 ทุนจดทะเบียน 100 ล้านบาท ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 32,500,000 บาท บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 45 เพื่อลงทุนใน

โครงการที่เกี่ยวข้องกบัสาธารณปูโภค 

 กรรมการของ บจ.ทยูี 5 ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 4 ท่าน ดังนี้ 

รายช่ือกรรมการ    ต าแหน่ง 

1. นายเจษฏ ์  เจษฏปิ์ยะวงศ์  กรรมการ 

2. นายเกรียงไกร  เพียรวิทยาสกุล  กรรมการ 

3. นายนนัทพล  พัฒน์พงศ์พานิช  กรรมการ 

4. หม่อมราชวงศ์กฤษต กฤดากร   กรรมการ 
 

บริษทั ทียู 6 จ ากดั (บริษทัย่อย) 

บจ.ทียู 6 ตั้งอยู่เลขที่ 116/1 ถนนสีลม แขวงสุริยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพฯ จดทะเบียนเป็นนิติบุคคล เม่ือวันที่ 3 กรกฏาคม 

2560 ทุนจดทะเบียน 100 ล้านบาท ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 50,500,000 บาท บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 45 เพื่อลงทุนใน

โครงการที่เกี่ยวข้องกบัสาธารณปูโภค 

 กรรมการของ บจ.ทยูี 6 ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 4 ท่าน ดังนี้ 

รายช่ือกรรมการ    ต าแหน่ง 

1. นายเจษฏ ์  เจษฏปิ์ยะวงศ์  กรรมการ 

2. นายเกรียงไกร  เพียรวิทยาสกุล  กรรมการ 

3. นายนนัทพล  พัฒน์พงศ์พานิช  กรรมการ 

4. นายณัฐศาสตร ์ อศัวถาวรวานิช  กรรมการ 
 

บริษทั วิสาหกิจชุมชนเพือ่สงัคมและพลงังานชุมชน จ ากดั (บริษทัย่อย) 

บจ.วิสาหกิจชุมชนเพื่อสังคมและพลังงานชุมชน ตั้งอยู่เลขที่ 116/1 อาคารลักซ์ ชั้น 4 ถนนสีลม แขวงสุริยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพฯ จด

ทะเบียนเป็นนิติบุคคลเม่ือวันที่ 19 มิถุนายน 2561 ทุนจดทะเบียน 13 ล้านบาท ทุนจดทะเบียนช าระแล้วเตม็จ านวนแล้ว บริษัทถือหุ้นในสดัส่วน

ร้อยละ 60  เพื่อลงทุนในการปลูกพืชการเกษตร 

              กรรมการของ บจ.วิสาหกจิชุมชนเพื่อสงัคมและพลังงานชุมชน ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 2 ท่าน ดังนี้  

รายช่ือกรรมการ                                           ต าแหน่ง 

1. นายนนัทพล          พัฒน์พงศ์พานิช     กรรมการ 

2. นายณัฐศาสตร ์ อศัวถาวรวานิช   กรรมการ 
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ผูถื้อหุน้  

รายช่ือผูถื้อหุน้ใหญ ่

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ านวน 10,011,313,269 บาท (หุ้นสามัญ 10,011,313,269 หุ้น 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท) โดยมีทุนที่ออกและเรียกช าระแล้วจ านวน 10,011,080,604 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามัญจ านวน 

10,011,080,604 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท โดยรายชื่อผู้ถือหุ้น 10 รายแรกมีดังนี้  

ล าดบั รายช่ือผูถื้อหุน้ 10 อนัดบัแรก จ านวน (หุน้) รอ้ยละ 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

นายศานิต  อรรถญาณสกุล 

บริษัท วิริยะประกนัภัย จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท ไทยเอน็วีดีอาร์ จ ากดั 

นางสาวกรรณิการ์  อรรถญาณสกุล 

บริษัท อนัดามัน เวิลด ์รีสอร์ท จ ากดั 
/1

 

นายโกมล  จงึรุ่งเรืองกจิ 

นายเด่นชัย  ป่ินกาญจนไพบูลย ์

นางสาวกฤษศนี  เตชะไชยวงศ์ 

นางพรทพิย์  เฮมบรี 

นายปราโมทย์  เริ่มยินด ี

781,874,423 

750,750,000 

533,302,014 

529,158,779 

497,260,655 

344,933,765 

239,854,998 

239,104,432 

202,125,000 

158,327,400 

7.81 

7.50 

5.33 

5.29 

4.97 

3.45 

2.40 

2.39 

2.02 

1.58 

ข้อมูลจาก บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

หมายเหตุ   

/1 บริษัท อันดามัน เวิลด์ รีสอร์ท จ ากัด (เดิมชื่อ บริษัท อันดามัน ลองบีช รีสอร์ท จ ากัด) มีผู้ถือหุ้นใหญ่คือ 1) บริษัท แปซิฟิค เวลเนส จ ากัด ซึ่งถือหุ้นอยู่ร้อยละ 70.00 2) นายวิทวัส 

วิภากุล ถือหุ้นอยู่ร้อยละ 29.00 3)นายเฉลิมโชค ณ พัทลุง ถือหุ้นอยู่ร้อยละ 1.00 อย่างไรกต็าม นายวิทวัส วิภากุล และนายเฉลิมโชค ณ พัทลุง ไม่มีความสัมพันธ์กันในลักษณะของการ 

มีผู้ถือหุ้นใหญ่กลุ่มเดียวกัน การมีกรรมการหรือเจ้าหน้าที่บริหารร่วมกัน หรือการมีความสัมพันธ์ในลักษณะ nominee account นอกจากนี้  กรรมการและผู้บริหารของบริษัทฯ กไ็ม่ได้มี

ความสัมพันธ์กับบริษัท อันดามัน เวิลด์ รีสอร์ท จ ากัด บริษัท รีสอร์ท โฮลดิ้ง จ ากัด และบริษัท แปซิฟิค เวลเนส จ ากัด ในฐานะกรรมการ ผู้บริหาร ผู้ถือหุ้น หรือผู้มีอ านาจควบคุมแต่อย่างใด 

มีเพียงกรรมการบางรายของบริษัทเป็นพันธมิตรธุรกิจกับนายวิทวัส วิภากุล และเป็นกรรมการและกรรมการผู้มีอ านาจในบริษัทย่อยบางบริษัทของบริษัท 
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จ านวนทุนจดทะเบียนและทุนช าระแลว้ 

ณ สิ้ นงวดบญัชี 31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2566 31 ธ.ค. 2567 31 ธ.ค. 2568 

ทุนจดทะเบียน     

- มูลค่า (บาท) 10,011,313,269 10,011,313,269 10,011,313,269 10,011,313,269 

- จ านวน (หุ้น) 10,011,313,269 10,011,313,269 10,011,313,269 10,011,313,269 

ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว     

- มูลค่า (บาท) 10,011,080,604 10,011,080,604 10,011,080,604 10,011,080,604 

- จ านวน (หุ้น) 10,011,080,604 10,011,080,604 10,011,080,604 10,011,080,604 

- มูลค่าที่ตราไว้ (บาทต่อหุ้น) 1.00 1.00 1.00 1.00 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 บริษัทมีทุนจดทะเบียน จ านวน 10,011,313,269 บาท (หุ้นสามัญ10,011,313,269 หุ้น 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท) โดยมีทุนที่ออกและช าระแล้วเป็นจ านวนเงิน 10,011,080,604 บาท (หุ้นสามัญ 

10,011,080,604 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท) 

รายละเอียดการเปลีย่นแปลงทุนจดทะเบียนและทุนช าระแลว้ 

ณ วันที่ 27 กนัยายน พ.ศ. 2562 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2562 ได้มีมติ ดังนี้  

1. ให้ลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จากทุนจดทะเบียนเดิม 9,000,000,000 .- บาท ให้เหลือทุนจดทะเบียน 

8,667,826,432.- บาทแบ่งออกเป็นหุ้นสามัญจ านวน 8,667,826,432 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.- บาท ทั้งนี้ เป็น

หุ้นสามัญที่ยังมิได้น าออกจ าหน่ายจ านวน 332,173,568 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้ 1.- บาท ทั้งนี้  เป็นหุ้นสามัญจดท าเบียน

จ านวน 300,000,000 หุ้น ที่คงเหลือจากการจัดสรรให้แก่บุคคลในวงจ ากดั ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน

ที่ ทจ. 72/2558 เรื่องการอนุญาตให้บริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัด และเป็นหุ้นสามัญ

อกีจ านวน 32,173,568 หุ้น ซึ่งที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทคร้ังที่ 1/2559 ยังไม่มีมติให้จัดสรรใดๆ 

2. มีมติอนุมัติให้เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท จากทุนจดทะเบียนเดิม 8,667,826,432.- บาท ให้เป็นทุนจดทะเบียน 

10,022,174,312.- บาท กล่าวคือ ให้เพิ่มทุนจดทะเบียนขึ้นอกี 1,354,347,880.- บาท โดยการออกหุ้นสามัญใหม่เป็น

จ านวน 1,354,347,880 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.- บาท 

3. มีมติอนุมัติให้จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนที่ออกใหม่ทั้งจ านวน 1,354,347,880 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.- บาท ดังนี้  

 3.1) ให้บริษัทน าหุ้นสามัญเพิ่มทุนที่ออกใหม่จ านวนไม่เกิน 1,083,478,304 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.- บาท ออก

จัดสรรและเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทตามสัดส่วนจ านวนหุ้นที่ผู้ ถือหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Right 

Offering) ในอัตราส่วน 8 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นใหม่ (ในกรณีที่มีเศษหุ้นจากการค านวณ ให้ปัดทิ้ง) ในราคาเสนอขาย

หุ้นละ 1.- บาท ซึ่งเป็นราคาที่เท่ากบัมูลค่าหุ้นที่ตราไว้ของบริษัทคือ หุ้นละ 1.- บาท  

 3.2) ในกรณีมีผู้ถือหุ้นเดิมจองซื้อหุ้นสามัญไม่ครบตามจ านวนที่ได้รับการจัดสรรตามข้อ 3.1 ข้างต้น หรือมีหุ้นคงเหลือ

ไม่ว่ากรณีใด ๆ ให้จัดสรรและเสนอขายหุ้นที่เหลือดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทที่ได้จองซื้อและช าระเงินค่า

หุ้นสามัญที่จองซื้ อเกินกว่าสิทธิของตนมาพร้อมกับการจองซื้ อและช าระเงินค่าหุ้นสามัญตามสิทธิในข้อ 3.1 ใน

ราคาหุ้นละ 1.- บาท โดยมอบอ านาจให้คณะกรรมการบริหารของบริษัทหรือกรรมการผู้ มีอ านาจกระท าการแทน

บริษัทเป็นผู้พิจารณาจัดสรรและเสนอขายหุ้นที่เหลือดังกล่าวให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมที่ได้จองซื้ อและช าระเงินค่าหุ้น

สามัญที่จองซื้อเกนิกว่าสทิธขิองตน  

 3.3) ให้บริษัทน าหุ้นสามัญเพิ่มทุนที่ออกใหม่จ านวนไม่เกิน 270,869,576 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.- บาท ส ารอง

ไว้เพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิที่ออกและเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทเฉพาะรายที่ใช้

สทิธจิองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนที่เสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทตามสดัส่วนการถือหุ้น (Right Offering) โดย

ใบส าคัญแสดงสทิธ ิ1 หน่วยสามารถใช้สทิธซิื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนได้ 1 หุ้น ในราคาการใช้สทิธหุ้ินละ 1.50 บาท ซึ่ง

เป็นราคาไม่ต ่ากว่ามูลค่าหุ้นที่ตราไว้ของบริษัทคือ หุ้นละ 1.- บาท 

 3.4) ในการจัดสรรและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทข้างต้น มอบหมายให้คณะกรรมการบริษัท และ/หรือ

คณะกรรมการบริหารของบริษัท และ/หรือกรรมการผู้ มีอ านาจกระท าการแทนบริษัท และ/หรือบุคคลที่ได้รับ

มอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทหรือคณะกรรมการบริหารหรือกรรมการผู้ มีอ านาจกระท าการแทนบริษัทมี

อ านาจพิจารณาก าหนดและเปลี่ยนแปลงรายละเอียดอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการจัดสรรและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่ม
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ทุน และมีอ านาจในการด าเนินการอื่นใดอันจ าเป็นและสมควรเกี่ยวกับการจัดสรรและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุน

ดังกล่าวได้ตามที่เหน็สมควร โดยปฏบัิติให้เป็นไปตามกฎหมายและ/หรือระเบียบที่เกี่ยวข้องต่อไป 

ทั้งนี้  บริษัทได้ด าเนินการจดทะเบียนลดทุนเม่ือวันที่ 17 ตุลาคม พ.ศ. 2562  และได้เพิ่มทุนดังกล่าวกบักระทรวงพาณิชย์เม่ือ

วันที่ 9 ตุลาคม พ.ศ. 2562  

ณ วันที่ 14 พฤษภาคม พ.ศ. 2563 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2563 ได้มีมติ ดังนี้  

1. ลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จากทุนจดทะเบียนเดิม 10,022,174,312.- บาท ให้เหลือทุนจดทะเบียน 

8,667,826,432.- บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญจ านวน 8,667,826,432 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.- บาท โดย

การตัดหุ้นสามัญที่ยังมิได้น าออกจ าหน่ายจ านวน 1,354,347,880 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.- บาทจากการ

ยกเลิกการจัดสรรและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนที่ออกใหม่ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัท ตามสดัส่วนจ านวนหุ้นที่

ผู้ถือหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Right Offering) ในอัตราส่วน 8 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นใหม่ ในราคาเสนอขายหุ้นละ 1.- 

บาท จ านวนไม่เกนิ 1,083,478,304 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.- บาท   และยกเลิกการออกใบส าคัญแสดงสทิธิ

ที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัทจ านวนไม่เกิน 270,869,576 หน่วย ที่บริษัทจะจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธใิห้แก่ผู้ถือ

หุ้นเดิมของบริษัทเฉพาะรายที่ได้ใช้สิทธิจองซื้ อหุ้นสามัญเพิ่มทุนที่เสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามที่เคยได้รับ

อนุมัติจากที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทครั้งที่ 1/2562 เมื่อวันที่ 27 กนัยายน พ.ศ. 2562 

2. เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท จากทุนจดทะเบียนเดิม 8,667,826,432.- บาท ให้เป็นทุนจดทะเบียน 

9,534,609,075.- บาท กล่าวคือ ให้เพิ่มทุนจดทะเบียนขึ้นอกี 866,782,643.- บาท โดยการออกหุ้นสามัญใหม่

เป็นจ านวน 866,782,643 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.- บาท เพื่อน าหุ้นสามัญเพิ่มทุนที่ออกใหม่จัดสรรเป็นหุ้น

ปันผลส าหรับผลการด าเนินงานประจ าปี 2562 ให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัท และได้น าหุ้นสามัญเพิ่มทุนที่ออกใหม่

จัดสรรเป็นหุ้นปันผลกบัผู้ลงทุนทั้งสิ้นจ านวน 866,757,634 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.- บาท 

ณ วันที่ 25 เมษายน 2565 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทประจ าปี 2565 ได้มีมติ ดังนี้  

3. ลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จากทุนจดทะเบียนเดิม 9,534,609,075.- บาท ให้เหลือทุนจดทะเบียน 

9,534,584,066.- บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญจ านวน 9,534,584,066 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.- บาท โดย

การตัดหุ้นสามัญจดทะเบียนที่บริษัทยังมิได้น าออกจ าหน่ายจ านวน 25,009 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.- บาท 

รวม 25,009.- บาท ทั้งนี้  เป็นหุ้นที่เหลือจากการจัดสรรหุ้นปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นตามที่ได้รับอนุมัติจากที่ประชุม

สามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทประจ าปี 2563 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 14 พฤษภาคม 2563   

เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท จากทุนจดทะเบียนเดิม 9,534,584,066.- บาท ให้เป็นทุนจดทะเบียน 10,011,313,269.- 

บาท กล่าวคือ ให้เพิ่มทุนจดทะเบียนขึ้นอีก 476,729,203.- บาท โดยการออกหุ้นสามัญใหม่เป็นจ านวน 476,729,203 หุ้น 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.- บาท และให้จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนที่ออกใหม่ทั้งจ านวน 476,729,203 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 1.- บาท รองรับการจ่ายเงินปันผลเป็นหุ้นสามัญส าหรับผลการด าเนินงานประจ าปี 2564 ให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัท 
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การออกหลกัทรพัยอื์่น  

ใบส าคญัแสดงสทิธิ 

 - ไม่มี – 

หุน้กู ้

 หุน้กูข้องบรษิัทและบรษิัทย่อยที่ยงัไม่ไดไ้ถ่ถอน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 จ านวน 11,606.02 ลา้นบาท  

บริษัท พร็อพเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค จ ากดั (มหาชน)  

 (1)  หุ้นกู้เสี่ยงสงูไม่มีประกนั คร้ังที่ 3/2566 ชุดที่ 2   โดยมีรายละเอยีดดังนี้  

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้ เสี่ ยงสูงไม่มีประกันของบริษัท พร็อพเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน)  

คร้ังที่ 3/2566 ชุดที่ 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอน

หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน โดยเลื่อนวันครบก าหนดไถ่ถอน คร้ังที่ 1 

ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ ไม่มีประกนั และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ 

จ านวนหุ้นกู้ : 359,900 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 1,000 บาท  

มูลค่าหุ้นกู้ : 359.90 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 25 สงิหาคม 2566 

อายุ : อายุ 2 ปี 7 เดอืน นับจากวันที่ออกหุ้นกู้ 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน : วันที่ 25 มีนาคม 2569 

อตัราดอกเบี้ย : อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.70 ต่อปี 

การช าระคืนเงินต้น :  ช าระเงินต้นทั้งจ านวน ในวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ 

การไถ่ถอนคืนกอ่นก าหนด  : ผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิในการไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้  โดยสามารถใช้

สิทธิช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดเร่ิมจาก (และรวมถึง) วันที่ 25 สิงหาคม พ.ศ.

2567 เป็นต้นไป 

เงื่อนไขอื่นที่ส าคัญ : บริษัทต้องด ารงสดัส่วนหนี้สนิสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่เกนิ 2.5 ต่อ 1 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้  

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต BB/Stable โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : บริษัทหลักทรัพย์ โกลเบลก็ จ ากดั 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากดั (มหาชน) 

 

(2)  หุ้นกู้เสี่ยงสงูมีประกนั คร้ังที่ 4/2566 ชุดที่ 1   โดยมีรายละเอยีดดังนี้  

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้ เสี่ ย งสูงมีประกันของบริษัท  พร็อพเพอร์ตี้  เพอ ร์ เฟค จ ากัด  (มหาชน)  

คร้ังที่ 4/2566 ชุดที่ 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอน

หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน โดยเลื่อนวันครบก าหนดไถ่ถอน คร้ังที่ 1 

ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ มีประกนั และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ 

จ านวนหุ้นกู้ : 568,300 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 1,000 บาท  

มูลค่าหุ้นกู้ : 568.30 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 16 พฤศจิกายน 2566 

อายุ : อายุ 2 ปี 6 เดอืน นับจากวันที่ออกหุ้นกู้ 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน : วันที่ 16 พฤษภาคม 2571 

อตัราดอกเบี้ย :  ปีที่ 1: อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.00 ต่อปี 

 ปีที่ 2: อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.10 ต่อปี 

 หลังจากปีที่ 2: อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.35 ต่อปี 

การช าระคืนเงินต้น :  ช าระเงินต้นทั้งจ านวน ในวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ 
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การไถ่ถอนคืนกอ่นก าหนด  : ผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิในการไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้  โดยสามารถใช้

สิทธิช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดเร่ิมจาก (และรวมถึง) วันที่ 16 พฤศจิกายน 

พ.ศ.2567 เป็นต้นไป 

เงื่อนไขอื่นที่ส าคัญ : บริษัทต้องด ารงสดัส่วนหนี้สนิสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่เกนิ 2.5 ต่อ 1 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้ 

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต BB/Stable โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : บริษัทหลักทรัพย์ โกลเบลก็ จ ากดั 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารเกยีรตินาคินภัทร จ ากดั (มหาชน) 

 

(3)  หุ้นกู้เสี่ยงสงูไม่มีประกนั คร้ังที่ 4/2566 ชุดที่ 2   โดยมีรายละเอยีดดังนี้  

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้ เสี่ ยงสูงไม่มีประกันของบริษัท พร็อพเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน)  

คร้ังที่ 4/2566 ชุดที่ 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอน

หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน โดยเลื่อนวันครบก าหนดไถ่ถอน คร้ังที่ 1 

ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ ไม่มีประกนั และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ 

จ านวนหุ้นกู้ : 188,000 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 1,000 บาท  

มูลค่าหุ้นกู้ : 188.00 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 16 พฤศจิกายน 2566 

อายุ : อายุ 1 ปี 9 เดอืน นับจากวันที่ออกหุ้นกู้ 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน : วันที่ 16 สงิหาคม 2570 

อตัราดอกเบี้ย : อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.50 ต่อปี 

การช าระคืนเงินต้น :  ช าระเงินต้นทั้งจ านวน ในวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ 

การไถ่ถอนคืนกอ่นก าหนด  : ผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิในการไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้  โดยสามารถใช้

สิทธิช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดเร่ิมจาก (และรวมถึง) วันที่ 16 พฤศจิกายน 

พ.ศ.2567 เป็นต้นไป 

เงื่อนไขอื่นที่ส าคัญ : บริษัทต้องด ารงสดัส่วนหนี้สนิสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่เกนิ 2.5 ต่อ 1 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้ 

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต BB/Stable โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : บริษัทหลักทรัพย์ โกลเบลก็ จ ากดั 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารเกยีรตินาคินภัทร จ ากดั (มหาชน) 

(4)  หุ้นกู้เสี่ยงสงูมีประกนั ครั้งที่ 1/2567 ชุดที่ 1   โดยมีรายละเอยีดดังนี้  

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้ เสี่ ย งสูงมีประกันของบริษัท  พร็อพเพอร์ตี้  เพอ ร์ เฟค จ ากัด  (มหาชน)  

คร้ังที่ 1/2567 ชุดที่ 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิไถ่ถอนหุ้น

กู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน โดยเลื่อนวันครบก าหนดไถ่ถอน คร้ังที่ 1 

ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ มีประกนั และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ 

จ านวนหุ้นกู้ : 592,200 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 1,000 บาท  

มูลค่าหุ้นกู้ : 592.20 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 9 กุมภาพันธ์ 2567 

อายุ : อายุ 1 ปี 9 เดือน นับจากวันที่ออกหุ้นกู้ 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน : วันที่ 9 พฤศจิกายน 2570 

อตัราดอกเบี้ย : อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.25 ต่อปี 

การช าระคืนเงินต้น : ช าระเงินต้นทั้งจ านวน ในวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ 

การไถ่ถอนคืนก่อนก าหนด  : ผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิในการไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ โดยสามารถใช้สทิธิ

ช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดเร่ิมจาก (และรวมถึง) วันที่ 9 สงิหาคม พ.ศ.2567 เป็น

ต้นไป 

เงื่อนไขอื่นที่ส าคัญ : บริษัทต้องด ารงสดัส่วนหนี้สนิสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่เกนิ 2.5 ต่อ 1 
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การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้  

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต BB/Stable โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : บริษัทหลักทรัพย์ โกลเบลก็ จ ากดั 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารเกยีรตินาคินภัทร จ ากดั (มหาชน) 

(5)  หุ้นกู้เสี่ยงสงูไม่มีประกนั ครั้งที่ 1/2567 ชุดที่ 2   โดยมีรายละเอยีดดังนี้  

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้ เสี่ยงสูงไม่มีประกันของบริษัท พร็อพเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) คร้ังที่

1 /2567  ชุดที่  2  ครบก าหนดไถ่ ถอนปี  พ .ศ .  2570  ซ่ึ งผู้ ออก หุ้นกู้ มี สิ ท ธิ  

ไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน โดยเลื่อนวันครบก าหนดไถ่ถอน คร้ังที่ 1 

ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ ไม่มีประกนั และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ 

จ านวนหุ้นกู้ : 45,200 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 1,000 บาท  

มูลค่าหุ้นกู้ : 45.20 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 9 กุมภาพันธ์ 2567 

อายุ : อายุ 1 ปี 6 เดือน นับจากวันที่ออกหุ้นกู้ 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน : วันที่ 9 สงิหาคม 2570 

อตัราดอกเบี้ย : อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.35 ต่อปี 

การช าระคืนเงินต้น : ช าระเงินต้นทั้งจ านวน ในวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ 

การไถ่ถอนคืนก่อนก าหนด  : ผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิในการไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ โดยสามารถใช้สทิธิ

ช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดเร่ิมจาก (และรวมถึง) วันที่ 9 สงิหาคม พ.ศ.2567 เป็น

ต้นไป 

เงื่อนไขอื่นที่ส าคัญ : บริษัทต้องด ารงสดัส่วนหนี้สนิสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่เกนิ 2.5 ต่อ 1 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้ 

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต BB/Stable โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : บริษัทหลักทรัพย์ โกลเบลก็ จ ากดั 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารเกยีรตินาคินภัทร จ ากดั (มหาชน) 

(6)  หุ้นกู้เสี่ยงสงูมีประกนั ครั้งที่ 2/2567 ชุดที่ 1   โดยมีรายละเอยีดดังนี้  

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้ เสี่ ย งสูงมีประกันของบริษัท  พร็อพเพอร์ตี้  เพอ ร์ เฟค จ ากัด  (มหาชน)  

คร้ังที่  2/2567 ชุดที่  1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 ซ่ึงผู้ ออกหุ้นกู้มีสิทธิ  

ไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน โดยเลื่อนวันครบก าหนดไถ่ถอน คร้ังที่ 1 

ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ มีประกนั และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ 

จ านวนหุ้นกู้ : 900,000 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 1,000 บาท  

มูลค่าหุ้นกู้ : 900.00 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 5 เมษายน 2567 

อายุ : อายุ 1 ปี 9 เดือน นับจากวันที่ออกหุ้นกู้ 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน : วันที่ 5 มกราคม 2571 

อตัราดอกเบี้ย : อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.25 ต่อปี 

การช าระคืนเงินต้น : ช าระเงินต้นทั้งจ านวน ในวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ 

การไถ่ถอนคืนก่อนก าหนด  : ผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิในการไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ โดยสามารถใช้สทิธิ

ช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดเร่ิมจาก (และรวมถึง) วันที่ 5 ตุลาคม พ.ศ.2567 เป็น

ต้นไป 

เงื่อนไขอื่นที่ส าคัญ : บริษัทต้องด ารงสดัส่วนหนี้สนิสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่เกนิ 2.5 ต่อ 1 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้ 

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต BB/Stable โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : บริษัทหลักทรัพย์ โกลเบลก็ จ ากดั 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารเกยีรตินาคินภัทร จ ากดั (มหาชน) 
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(7)  หุ้นกู้เสี่ยงสงูไม่มีประกนั ครั้งที่ 2/2567 ชุดที่ 2   โดยมีรายละเอยีดดังนี้  

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้ เสี่ ยงสูงไม่มีประกันของบริษัท พร็อพเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน)  

คร้ังที่  2/2567 ชุดที่  2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 ซ่ึงผู้ ออกหุ้นกู้มีสิทธิ  

ไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน โดยเลื่อนวันครบก าหนดไถ่ถอน คร้ังที่ 1 

ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ ไม่มีประกนั และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ 

จ านวนหุ้นกู้ : 147,800 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 1,000 บาท  

มูลค่าหุ้นกู้ : 147.80 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 5 เมษายน 2567 

อายุ : อายุ 1 ปี 8 เดือน นับจากวันที่ออกหุ้นกู้ 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน : วันที่ 5 ธันวาคม 2570 

อตัราดอกเบี้ย : อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.55 ต่อปี 

การช าระคืนเงินต้น : ช าระเงินต้นทั้งจ านวน ในวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ 

การไถ่ถอนคืนก่อนก าหนด  : ผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิในการไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ โดยสามารถใช้สทิธิ

ช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดเร่ิมจาก (และรวมถึง) วันที่ 5 ตุลาคม พ.ศ.2567 เป็น

ต้นไป 

เงื่อนไขอื่นที่ส าคัญ : บริษัทต้องด ารงสดัส่วนหนี้สนิสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่เกนิ 2.5 ต่อ 1 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้ 

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต BB/Stable โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : บริษัทหลักทรัพย์ โกลเบลก็ จ ากดั 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารเกยีรตินาคินภัทร จ ากดั (มหาชน) 

(8)  หุ้นกู้เสี่ยงสงูมีประกนั ครั้งที่ 3/2567 ชุดที่ 1   โดยมีรายละเอยีดดังนี้  

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้ เสี่ ย งสูงมีประกันของบริษัท  พร็อพเพอร์ตี้  เพอ ร์ เฟค จ ากัด  (มหาชน)  

คร้ังที่  3/2567 ชุดที่  1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 ซ่ึงผู้ ออกหุ้นกู้มีสิทธิ  

ไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน โดยเลื่อนวันครบก าหนดไถ่ถอน คร้ังที่ 1 

ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ มีประกนั และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ 

จ านวนหุ้นกู้ : 505,900 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 1,000 บาท  

มูลค่าหุ้นกู้ : 505.90 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 7 สงิหาคม 2567 

อายุ : อายุ 1 ปี 9 เดือน นับจากวันที่ออกหุ้นกู้ 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน : วันที่ 7 พฤษภาคม 2569 

อตัราดอกเบี้ย : อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.25 ต่อปี 

การช าระคืนเงินต้น : ช าระเงินต้นทั้งจ านวน ในวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ 

การไถ่ถอนคืนก่อนก าหนด  : ผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิในการไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ โดยสามารถใช้สทิธิ

ช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดเร่ิมจาก (และรวมถึง) วันที่ 7 กุมภาพันธ์ พ.ศ.2568 

เป็นต้นไป 

เงื่อนไขอื่นที่ส าคัญ : บริษัทต้องด ารงสดัส่วนหนี้สนิสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่เกนิ 2.5 ต่อ 1 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้ 

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต BB/Negative โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : บริษัทหลักทรัพย์ โกลเบลก็ จ ากดั 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารเกยีรตินาคินภัทร จ ากดั (มหาชน) 
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(9)  หุ้นกู้เสี่ยงสงูไม่มีประกนั ครั้งที่ 3/2567 ชุดที่ 2   โดยมีรายละเอยีดดังนี้  

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้ เสี่ ยงสูงไม่มีประกันของบริษัท พร็อพเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน)  

คร้ังที่  3/2567 ชุดที่  2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 ซ่ึงผู้ ออกหุ้นกู้มีสิทธิ  

ไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน โดยเลื่อนวันครบก าหนดไถ่ถอน คร้ังที่ 1 

ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ ไม่มีประกนั และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ 

จ านวนหุ้นกู้ : 103,900 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 1,000 บาท  

มูลค่าหุ้นกู้ : 103.90 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 7 สงิหาคม 2567 

อายุ : อายุ 1 ปี 8 เดือน นับจากวันที่ออกหุ้นกู้ 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน : วันที่ 7 เมษายน 2571 

อตัราดอกเบี้ย : อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.55 ต่อปี 

การช าระคืนเงินต้น : ช าระเงินต้นทั้งจ านวน ในวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ 

การไถ่ถอนคืนก่อนก าหนด  : ผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิในการไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ โดยสามารถใช้สทิธิ

ช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดเร่ิมจาก (และรวมถึง) วันที่ 7 กุมภาพันธ์ พ.ศ.2568 

เป็นต้นไป 

เงื่อนไขอื่นที่ส าคัญ : บริษัทต้องด ารงสดัส่วนหนี้สนิสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่เกนิ 2.5 ต่อ 1 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้ 

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต BB/Negative โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : บริษัทหลักทรัพย์ โกลเบลก็ จ ากดั 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารเกยีรตินาคินภัทร จ ากดั (มหาชน) 

(10)  หุ้นกู้เสี่ยงสงูไม่มีประกนั คร้ังที่ 4/2567 ชุดที่ 1   โดยมีรายละเอยีดดังนี้  

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้ เสี่ ยงสูงไม่มีประกันของบริษัท พร็อพเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน)  

คร้ังที่ 4/2567 ชุดที่ 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิไถ่ถอนหุ้น

กู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน โดยเลื่อนวันครบก าหนดไถ่ถอน คร้ังที่ 1 

ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ ไม่มีประกนั และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ 

จ านวนหุ้นกู้ : 153,400 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 1,000 บาท  

มูลค่าหุ้นกู้ : 153.40 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 31 ตุลาคม 2567 

อายุ : อายุ 1 ปี 6 เดือน นับจากวันที่ออกหุ้นกู้ 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน : วันที่ 30 เมษายน 2571 

อตัราดอกเบี้ย : อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.50 ต่อปี 

การช าระคืนเงินต้น : ช าระเงินต้นทั้งจ านวน ในวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ 

การไถ่ถอนคืนก่อนก าหนด  : ผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิในการไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ โดยสามารถใช้สทิธิ

ช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดเร่ิมจาก (และรวมถึง) วันที่ 30 เมษายน พ.ศ.2568 

เป็นต้นไป 

เงื่อนไขอื่นที่ส าคัญ : บริษัทต้องด ารงสดัส่วนหนี้สนิสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่เกนิ 2.5 ต่อ 1 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้ 

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต BB/Negative โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : บริษัทหลักทรัพย์ โกลเบลก็ จ ากดั 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารเกยีรตินาคินภัทร จ ากดั (มหาชน) 
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(11)  หุ้นกู้เสี่ยงสงูมีประกนั ครั้งที่ 4/2567 ชุดที่ 2   โดยมีรายละเอยีดดังนี้  

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้ เสี่ ย งสูงมีประกันของบริษัท  พร็อพเพอร์ตี้  เพอ ร์ เฟค จ ากัด  (มหาชน)  

คร้ังที่  4/2567 ชุดที่  2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 ซ่ึงผู้ ออกหุ้นกู้มีสิทธิ  

ไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน โดยเลื่อนวันครบก าหนดไถ่ถอน คร้ังที่ 1 

ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ มีประกนั และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ 

จ านวนหุ้นกู้ : 600,000 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 1,000 บาท  

มูลค่าหุ้นกู้ : 600.00 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 7 พฤศจิกายน 2567 

อายุ : อายุ 1 ปี 9 เดือน นับจากวันที่ออกหุ้นกู้ 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน : วันที่ 7 สงิหาคม 2571 

อตัราดอกเบี้ย : อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.25 ต่อปี 

การช าระคืนเงินต้น : ช าระเงินต้นทั้งจ านวน ในวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ 

การไถ่ถอนคืนก่อนก าหนด  : ผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิในการไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ โดยสามารถใช้สทิธิ

ช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดเร่ิมจาก (และรวมถึง) วันที่ 7 พฤษภาคม พ.ศ.2568 

เป็นต้นไป 

เงื่อนไขอื่นที่ส าคัญ : บริษัทต้องด ารงสดัส่วนหนี้สนิสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่เกนิ 2.5 ต่อ 1 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้ 

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต BB/Negative โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : บริษัทหลักทรัพย์ โกลเบลก็ จ ากดั 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารเกยีรตินาคินภัทร จ ากดั (มหาชน) 

(12)  หุ้นกู้เสี่ยงสงูมีประกนั ครั้งที่ 1/2568 ชุดที่ 1   โดยมีรายละเอยีดดังนี้  

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้ เสี่ ย งสูงมีประกันของบริษัท  พร็อพเพอร์ตี้  เพอ ร์ เฟค จ ากัด  (มหาชน)  

คร้ังที่  1/2568 ชุดที่  1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 ซ่ึงผู้ ออกหุ้นกู้มีสิทธิ  

ไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน โดยเลื่อนวันครบก าหนดไถ่ถอน คร้ังที่ 1 

ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ มีประกนั และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ 

จ านวนหุ้นกู้ : 517,200 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 1,000 บาท  

มูลค่าหุ้นกู้ : 517.10 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 19 กุมภาพันธ์ 2568 

อายุ : อายุ 1 ปี 9 เดือน นับจากวันที่ออกหุ้นกู้ 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน : วันที่ 19 พฤศจิกายน 2571 

อตัราดอกเบี้ย : อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.25 ต่อปี 

การช าระคืนเงินต้น : ช าระเงินต้นทั้งจ านวน ในวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ 

การไถ่ถอนคืนก่อนก าหนด  : ผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิในการไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ โดยสามารถใช้สทิธิ

ช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดเร่ิมจาก (และรวมถึง) วันที่ 19 สิงหาคม พ.ศ.2568 

เป็นต้นไป 

เงื่อนไขอื่นที่ส าคัญ : บริษัทต้องด ารงสดัส่วนหนี้สนิสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่เกนิ 2.5 ต่อ 1 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้ 

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต BB/Negative โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : บริษัทหลักทรัพย์ โกลเบลก็ จ ากดั 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) 
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(13)  หุ้นกู้เสี่ยงสงูไม่มีประกนั ครั้งที่ 1/2568 ชุดที่ 2   โดยมีรายละเอยีดดังนี้  

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้ เสี่ ยงสูงไม่มีประกันของบริษัท พร็อพเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน)  

คร้ังที่  1/2568 ชุดที่  2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 ซ่ึงผู้ ออกหุ้นกู้มีสิทธิ  

ไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน โดยเลื่อนวันครบก าหนดไถ่ถอน คร้ังที่ 1 

ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ ไม่มีประกนั และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ 

จ านวนหุ้นกู้ : 56,600 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 1,000 บาท  

มูลค่าหุ้นกู้ : 56.60 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 19 กุมภาพันธ์ 2568 

อายุ : อายุ 1 ปี 6 เดือน นับจากวันที่ออกหุ้นกู้ 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน : วันที่ 19 สงิหาคม 2571 

อตัราดอกเบี้ย : อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.50 ต่อปี 

การช าระคืนเงินต้น : ช าระเงินต้นทั้งจ านวน ในวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ 

การไถ่ถอนคืนก่อนก าหนด  : ผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิในการไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ โดยสามารถใช้สทิธิ

ช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดเร่ิมจาก (และรวมถึง) วันที่ 19 สิงหาคม พ.ศ.2568 

เป็นต้นไป 

เงื่อนไขอื่นที่ส าคัญ : บริษัทต้องด ารงสดัส่วนหนี้สนิสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่เกนิ 2.5 ต่อ 1 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้ 

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต BB/Negative โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : บริษัทหลักทรัพย์ โกลเบลก็ จ ากดั 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) 

(14)  หุ้นกู้เสี่ยงสงูมีประกนั ครั้งที่ 2/2568 ชุดที่ 1   โดยมีรายละเอยีดดังนี้  

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้ เสี่ ย งสูงมีประกันของบริษัท  พร็อพเพอร์ตี้  เพอ ร์ เฟค จ ากัด  (มหาชน)  

คร้ังที่  2/2568 ชุดที่  1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2572 ซ่ึงผู้ ออกหุ้นกู้มีสิทธิ  

ไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน โดยเลื่อนวันครบก าหนดไถ่ถอน คร้ังที่ 1 

ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ มีประกนั และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ 

จ านวนหุ้นกู้ : 119,400 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 1,000 บาท  

มูลค่าหุ้นกู้ : 199.40 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 11 เมษายน 2568 

อายุ : อายุ 1 ปี 9 เดือน นับจากวันที่ออกหุ้นกู้ 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน : วันที่ 11 มกราคม 2572 

อตัราดอกเบี้ย : อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.25 ต่อปี 

การช าระคืนเงินต้น : ช าระเงินต้นทั้งจ านวน ในวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ 

การไถ่ถอนคืนก่อนก าหนด  : ผู้ อ อ ก หุ้ น กู้ มี สิ ท ธิ ใ น ก า ร ไ ถ่ ถ อ น หุ้ น กู้ ก่ อ น วั น ค ร บ ก า ห น ด ไ ถ่ ถ อ น หุ้ น กู้   

โดยสามารถใช้สิทธิช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดเร่ิมจาก (และรวมถึง) วันที่ 19 

สงิหาคม พ.ศ.2568 เป็นต้นไป 

เงื่อนไขอื่นที่ส าคัญ : บริษัทต้องด ารงสดัส่วนหนี้สนิสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่เกนิ 2.5 ต่อ 1 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้ 

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต B/Negative โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : บริษัทหลักทรัพย์ โกลเบลก็ จ ากดั 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) 
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(15)  หุ้นกู้เสี่ยงสงูไม่มีประกนั ครั้งที่ 2/2568 ชุดที่ 2   โดยมีรายละเอยีดดังนี้  

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้ เสี่ยงสูงไม่มีประกันของบริษัท พร็อพเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) คร้ังที่ 

2/2568 ชุดที่  2  ครบก าหนดไถ่ ถอนปี  พ .ศ .  2569  ซ่ึ งผู้ ออก หุ้นกู้ มี สิ ท ธิ  

ไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน โดยเลื่อนวันครบก าหนดไถ่ถอน คร้ังที่ 1 

ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ ไม่มีประกนั และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ 

จ านวนหุ้นกู้ : 12,400 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 1,000 บาท  

มูลค่าหุ้นกู้ : 12.4 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 11 เมษายน 2568 

อายุ : อายุ 1 ปี 6 เดือน นับจากวันที่ออกหุ้นกู้ 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน : วันที่ 11 ตุลาคม 2571 

อตัราดอกเบี้ย : อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.50 ต่อปี 

การช าระคืนเงินต้น : ช าระเงินต้นทั้งจ านวน ในวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ 

การไถ่ถอนคืนก่อนก าหนด  : ผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิในการไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ โดยสามารถใช้สทิธิ

ช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดเร่ิมจาก (และรวมถึง) วันที่ 19 สิงหาคม พ.ศ.2568 

เป็นต้นไป 

เงื่อนไขอื่นที่ส าคัญ : บริษัทต้องด ารงสดัส่วนหนี้สนิสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่เกนิ 2.5 ต่อ 1 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้ 

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต B/Negative โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : บริษัทหลักทรัพย์ โกลเบลก็ จ ากดั 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) 

 

 

บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ากดั (มหาชน)  

(1)  หุ้นกู้มีประกนั ครั้งที่ 4/2565 ชุดที่ 2 โดยมีรายละเอยีดดังนี้ 

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้มีประกนัของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  จ ากดั (มหาชน) 

คร้ังที่ 4/2565 ชุดที่ 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิไถ่ถอนหุ้น

กู้ก่อนวันครบก าหนดไถถ่อน 

ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ มีประกนั มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ และผู้ออกหุ้นกู้มี

สทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้กอ่นครบก าหนดไถถ่อน 

จ านวนหุ้นกู้ :  300,000 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 1,000 บาท  

มูลค่าหุ้นกู้ : 300.00 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 22 ธันวาคม 2565 

อายุ : อายุ 2 ปี 6 เดอืน นับจากวันที่ออกหุ้นกู้ 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน : วันที่ 22 มถิุนายน 2568 

อตัราดอกเบี้ย : อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.15 ต่อปี  

อตัราดอกเบี้ยผิดนัด : อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 9.15 ต่อปี 

การช าระคืนเงินต้น : ช าระเงินต้นทั้งจ านวน ในวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ 

การไถ่ถอนคืนกอ่นก าหนด  : ผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิในการไถถ่อนหุ้นกู้กอ่นวันครบก าหนดไถถ่อนหุ้นกู้ โดยสามารถใช้สทิธิ

ช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดเร่ิมจาก (และรวมถึง) วันครบรอบ 6 เดือน นับจากวัน

ออกหุ้นกู้ 

เงื่อนไขอื่นที่ส าคัญ : บริษัทต้องด ารงสดัส่วนหนี้สนิสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่เกนิ 3.5 ต่อ 1 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้  

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต BB-/Negative โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : บริษัทหลักทรัพย์ ดาโอ (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากดั (มหาชน) 
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(2)  หุ้นกู้มีประกนั ครั้งที่ 1/2566 โดยมีรายละเอยีดดังนี้  

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้มีประกนัของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  จ ากดั (มหาชน) 

คร้ังที่ 1/2566 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 โดยเล่ือนวันครบก าหนดไถ่ถอน คร้ังที่ 

2 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน 

ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ มีประกนั มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ และผู้ออกหุ้นกู้มี

สทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้กอ่นครบก าหนดไถถ่อน 

จ านวนหุ้นกู้ :  881,400 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 950 บาท (ทยอยไถถ่อนหุ้นกู้บางส่วนในอตัราร้อยละ 5) 

มูลค่าหุ้นกู้คงเหลือ : 837.33 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 27 เมษายน 2566 

อายุ : อายุ 4 ปี 8 เดอืน นับจากวันที่ออกหุ้นกู้ 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน : วันที่ 27 ธันวาคม 2571 

อตัราดอกเบี้ย : 1. อัตราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.00 ต่อปี นับจากวันออกหุ้นกู้ จนถึง(แต่ไม่นับรวม) 

วันที่ 27 เมษายน 2568 

2. อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.30 ต่อปี นับแต่วันที่ 27 เมษายน 2568 จนถึง(แต่ไม่

นับรวม) วันที่ 27 ธันวาคม 2568 

3. อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.45 ต่อปี นับแต่วันที่ 27 ธันวาคม 2568 จนถึง(แต่ไม่

นับรวม) วันที่ 27 ธันวาคม 2570 

การช าระคืนเงินต้น : ทยอยช าระคืนเงินต้นหุ้นกู้ตามงวด ดังนี้  

งวดที่ 1 ภายในวันที่ 27 ธันวาคม 2568 ช าระเงินต้นคืนร้อยละ 5 ของมูลค่าที่ตราไว้

ต่อหน่วย ณ วันออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 2 ภายในวันที่ 27 มีนาคม 2569 ช าระเงินต้นคืนจ านวนรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อย

ละ 5 ของมูลค่าที่ตราไว้ต่อหน่วย ณ วนัออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 3 ภายในวันที่ 27 ธันวาคม 2569 ช าระเงินต้นคืนจ านวนรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อย

ละ 10 ของมูลค่าที่ตราไว้ต่อหน่วย ณ วันออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 4 วันที่ 27 ธันวาคม 2570 ช าระคืนเงินต้นหุ้นกู้ส่วนที่คงเหลือทั้งหมด 

การไถ่ถอนคืนกอ่นก าหนด  : ผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิในการไถถ่อนหุ้นกู้กอ่นวันครบก าหนดไถถ่อนหุ้นกู้ โดยสามารถใช้สทิธิ

ช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดเร่ิมจาก (และรวมถึง) วันครบรอบ 3 เดือน นับจากวัน

ออกหุ้นกู้ 

เงื่อนไขอื่นที่ส าคัญ : บริษัทต้องด ารงสดัส่วนหนี้สนิสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่เกนิ 3.5 ต่อ 1 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้  

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต BB-/Negative โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : บริษัทหลักทรัพย์ ดาโอ (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากดั (มหาชน) 

  

 (3)  หุ้นกู้มีประกนั ครั้งที ่2/2566 ชุดที่ 2 โดยมีรายละเอยีดดงันี้  

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้มีประกนัของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  จ ากดั (มหาชน) 

คร้ังที่ 2/2566 ชุดที่ 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 โดยเล่ือนวันครบก าหนดไถ่

ถอน คร้ังที่ 2 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน 

ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ มีประกนั มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ และผู้ออกหุ้นกู้มี

สทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้กอ่นครบก าหนดไถถ่อน 

จ านวนหุ้นกู้ : 359,900 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 1,000 บาท  

มูลค่าหุ้นกู้ : 359.90 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 29 มถิุนายน 2566 

อายุ : อายุ 5 ปี 2 เดอืน นับจากวันที่ออกหุ้นกู้ 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน : วันที่ 29 สงิหาคม 2571 
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อตัราดอกเบี้ย : 1. อัตราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.25 ต่อปี นับจากวันออกหุ้นกู้ จนถึง(แต่ไม่นับรวม) 

วันที่ 29 ธันวาคม 2568 

2. อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.55 ต่อปี นับแต่วันที่ 29 ธันวาคม 2568 จนถึง(แต่ไม่

นับรวม) วันที่ 29 สงิหาคม 2569 

3. อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.70 ต่อปี นับแต่วันที่ 29 สงิหาคม 2569 จนถึง(แต่ไม่

นับรวม) วันที่ 29 สงิหาคม 2571 

การช าระคืนเงินต้น : ช าระเงินต้นหุ้นกู้ด้วยการทยอยช าระคืน ดังนี้  

งวดที่ 1 ภายในวันที่ 29 สงิหาคม 2569 ช าระเงินต้นคืนร้อยละ 5 ของมูลค่าที่ตราไว้

ต่อหน่วย ณ วันออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 2 ภายในวันที่ 29 พฤศจกิายน 2569 ช าระเงินต้นคืนจ านวนรวมกนัไม่น้อยกว่า

ร้อยละ 5 ของมูลค่าที่ตราไว้ต่อหน่วย ณ วันออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 3 ภายในวันที่ 29 สงิหาคม 2570 ช าระเงินต้นคืนจ านวนรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อย

ละ 10 ของมูลค่าที่ตราไว้ต่อหน่วย ณ วันออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 4 วันที่ 29 สงิหาคม 2571 ช าระคืนเงินต้นหุ้นกู้ส่วนที่คงเหลือทั้งหมด 

การไถ่ถอนคืนกอ่นก าหนด  : ผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิในการไถถ่อนหุ้นกู้กอ่นวันครบก าหนดไถถ่อนหุ้นกู้ โดยสามารถใช้สทิธิ

ช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดเร่ิมจาก (และรวมถึง) วันครบรอบ 3 เดือน นับจากวัน

ออกหุ้นกู้ 

เงื่อนไขอื่นที่ส าคัญ : บริษัทต้องด ารงสดัส่วนหนี้สนิสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่เกนิ 3.5 ต่อ 1 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้  

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต BB-/Negative โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : บริษัทหลักทรัพย์ ดาโอ (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากดั (มหาชน) 

 

(4)  หุ้นกู้มีประกนั ครั้งที่ 3/2566 ชุดที่ 1 โดยมีรายละเอยีดดังนี้ 

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้มีประกนัของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  จ ากดั (มหาชน) 

คร้ังที่ 3/2566 ชุดที่ 1 โดยเล่ือนวันครบก าหนดไถ่ถอน คร้ังที่ 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี 

พ.ศ. 2571 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิไถถ่อนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถถ่อน 

ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ มีประกนั มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ และผู้ออกหุ้นกู้มี

สทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้กอ่นครบก าหนดไถถ่อน 

จ านวนหุ้นกู้ :  648,500 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 1,000 บาท  

มูลค่าหุ้นกู้ : 648.50 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 14 กรกฎาคม 2566 

อายุ : อายุ 4 ปี 8 เดอืน นับจากวันที่ออกหุ้นกู้ 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน : วันที่ 14 มีนาคม 2571 

อตัราดอกเบี้ย : 1. อัตราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.25 ต่อปี นับจากวันออกหุ้นกู้ จนถึง(แต่ไม่นับรวม) 

วันที่ 14 กรกฎาคม 2568 

2. อัตราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.55 ต่อปี นับแต่วันที่ 14 กรกฎาคม 2568 จนถึง(แต่

ไม่นับรวม) วันที่ 14 มีนาคม 2569 

3. อัตราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.70 ต่อปี นับแต่วันที่ 14 มีนาคม 2569 จนถึง(แต่ไม่

นับรวม) วันที่ 14 มีนาคม 2571 

การช าระคืนเงินต้น : ช าระเงินต้นหุ้นกู้ด้วยการทยอยช าระคืน ดังนี้  

งวดที่ 1 ภายในวันที่ 14 มีนาคม 2569 ช าระเงินต้นคืนร้อยละ 5 ของมูลค่าที่ตราไว้ต่อ

หน่วย ณ วันออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 2 ภายในวันที่ 14 มถิุนายน 2569 ช าระเงินต้นคืนจ านวนรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อย

ละ 5 ของมูลค่าที่ตราไว้ต่อหน่วย ณ วนัออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 3 ภายในวันที่ 14 มีนาคม 2570 ช าระเงินต้นคืนจ านวนรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อย

ละ 10 ของมูลค่าที่ตราไว้ต่อหน่วย ณ วันออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 4 วันที่ 14 มีนาคม 2571 ช าระคืนเงินต้นหุ้นกู้ส่วนที่คงเหลือทั้งหมด 
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การไถ่ถอนคืนกอ่นก าหนด  : ผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิในการไถถ่อนหุ้นกู้กอ่นวันครบก าหนดไถถ่อนหุ้นกู้ โดยสามารถใช้สทิธิ

ช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดเร่ิมจาก (และรวมถึง) วันครบรอบ 3 เดือน นับจากวัน

ออกหุ้นกู้ 

เงื่อนไขอื่นที่ส าคัญ : บริษัทต้องด ารงสดัส่วนหนี้สนิสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่เกนิ 3.5 ต่อ 1 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้  

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต BB-/Negative โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : บริษัทหลักทรัพย์ ดาโอ (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารเกยีรตินาคินภัทร จ ากดั (มหาชน) 

 

(5)  หุ้นกู้มีประกนั ครั้งที่ 3/2566 ชุดที่ 2 โดยมีรายละเอยีดดังนี้ 

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้ไม่มีประกนัของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  จ ากดั 

(มหาชน) คร้ังที่ 3/2566 ชุดที่ 2 โดยเล่ือนวันครบก าหนดไถถ่อน คร้ังที่ 2 ครบก าหนด

ไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มสีทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้กอ่นครบก าหนดไถถ่อน 

ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ ไม่มีประกนั มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ และผู้ออกหุ้นกู้

มีสทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถถ่อน 

จ านวนหุ้นกู้ : 48,900 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 1,000 บาท  

มูลค่าหุ้นกู้ : 48.90 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 14 กรกฎาคม 2566 

อายุ : อายุ 4 ปี 8 เดอืน นับจากวันที่ออกหุ้นกู้ 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน : วันที่ 14 มีนาคม 2571 

อตัราดอกเบี้ย : 1. อัตราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.40 ต่อปี นับจากวันออกหุ้นกู้ จนถึง(แต่ไม่นับรวม) 

วันที่ 14 กรกฎาคม 2568 

2. อัตราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.70 ต่อปี นับแต่วันที่ 14 กรกฎาคม 2568 จนถึง(แต่

ไม่นับรวม) วันที่ 14 มีนาคม 2569 

3. อัตราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.85 ต่อปี นับแต่วันที่ 14 มีนาคม 2569 จนถึง(แต่ไม่

นับรวม) วันที่ 14 มีนาคม 2571 

การช าระคืนเงินต้น : ช าระเงินต้นหุ้นกู้ด้วยการทยอยช าระคืน ดังนี้  

งวดที่ 1 ภายในวันที่ 14 มีนาคม 2569 ช าระเงินต้นคืนร้อยละ 5 ของมูลค่าที่ตราไว้ต่อ

หน่วย ณ วันออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 2 ภายในวันที่ 14 มถิุนายน 2569 ช าระเงินต้นคืนจ านวนรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อย

ละ 5 ของมูลค่าที่ตราไว้ต่อหน่วย ณ วนัออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 3 ภายในวันที่ 14 มีนาคม 2570 ช าระเงินต้นคืนจ านวนรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อย

ละ 10 ของมูลค่าที่ตราไว้ต่อหน่วย ณ วันออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 4 วันที่ 14 มีนาคม 2571 ช าระคืนเงินต้นหุ้นกู้ส่วนที่คงเหลือทั้งหมด 

การไถ่ถอนคืนกอ่นก าหนด  : ผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิในการไถถ่อนหุ้นกู้กอ่นวันครบก าหนดไถถ่อนหุ้นกู้ โดยสามารถใช้สทิธิ

ช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดเร่ิมจาก (และรวมถึง) วันครบรอบ 3 เดือน นับจากวัน

ออกหุ้นกู้ 

เงื่อนไขอื่นที่ส าคัญ : บริษัทต้องด ารงสดัส่วนหนี้สนิสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่เกนิ 3.5 ต่อ 1 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้  

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต BB-/Negative โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : บริษัทหลักทรัพย์ ดาโอ (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารเกยีรตินาคินภัทร จ ากดั (มหาชน) 
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 (6)  หุ้นกู้มีประกนั ครั้งที ่4/2566 ชุดที่ 1 โดยมีรายละเอยีดดงันี้  

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้มีประกนัของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  จ ากดั (มหาชน) 

คร้ังที่ 4/2566 ชุดที่ 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิไถ่ถอนหุ้น

กู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน 

ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ มีประกนั มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ และผู้ออกหุ้นกู้มี

สทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้กอ่นครบก าหนดไถถ่อน 

จ านวนหุ้นกู้ : 201,800 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 875 บาท (ไถ่ถอนหุ้นกู้บางส่วนในอตัราร้อยละ 12.5) 

มูลค่าหุ้นกู้คงเหลือ : 176.58 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 12 ตุลาคม 2566 

อายุ : อายุ 2 ปี นบัจากวันที่ออกหุ้นกู้ 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน : วันที่ 12 ตุลาคม 2568 

อตัราดอกเบี้ย : อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.35 ต่อปี  

อตัราดอกเบี้ยผิดนัด : อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 9.35 ต่อปี  

การช าระคืนเงินต้น : ช าระเงินต้นทั้งจ านวน ในวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ 

การไถ่ถอนคืนกอ่นก าหนด  : ผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิในการไถถ่อนหุ้นกู้กอ่นวันครบก าหนดไถถ่อนหุ้นกู้ โดยสามารถใช้สทิธิ

ช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดเร่ิมจาก (และรวมถึง) วันครบรอบ 3 เดือน นับจากวัน

ออกหุ้นกู้ 

เงื่อนไขอื่นที่ส าคัญ : บริษัทต้องด ารงสดัส่วนหนี้สนิสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่เกนิ 3.5 ต่อ 1 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้  

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต BB-/Negative โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : บริษัทหลักทรัพย์ ดาโอ (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารเกยีรตินาคินภัทร จ ากดั (มหาชน) 

 

 (7)  หุ้นกู้มีประกนั ครั้งที ่5/2566 โดยมีรายละเอยีดดังนี้  

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้มีประกนัของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  จ ากดั (มหาชน) 

คร้ังที่ 5/2566 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 โดยเล่ือนวันครบก าหนดไถ่ถอนคร้ังที่ 

2 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน 

ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ มีประกนั มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ และผู้ออกหุ้นกู้มี

สทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้กอ่นครบก าหนดไถถ่อน 

จ านวนหุ้นกู้ : 180,800 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 900 บาท (ไถ่ถอนกอ่นครบก าหนดบางส่วน ในอตัราร้อยละ 10) 

มูลค่าหุ้นกู้ : 162.72 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 21 ธันวาคม 2566 

อายุ : อายุ 4 ปี 5 เดอืน นับจากวันที่ออกหุ้นกู้ 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน : วันที่ 21 พฤษภาคม 2571 

อตัราดอกเบี้ย : 1. อัตราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.45 ต่อปี นับจากวันออกหุ้นกู้ จนถึง(แต่ไม่นับรวม) 

วันที่ 21 กนัยายน 2568 

2. อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.75 ต่อปี นับแต่วันที่ 21 กนัยายน 2568 จนถึง(แต่ไม่

นับรวม) วันที่ 21 พฤษภาคม 2569 

3. อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.90 ต่อปี นับแต่วันที่ 21 พฤษภาคม 2569 จนถึง(แต่

ไม่นับรวม) วันที่ 21 พฤษภาคม 2571 

การช าระคืนเงินต้น : ช าระเงินต้นหุ้นกู้ด้วยการทยอยช าระคืน ดังนี้  

งวดที่ 1 ภายในวันที่ 21 พฤษภาคม 2569 ช าระเงินต้นคืนร้อยละ 5 ของมูลค่าที่ตรา

ไว้ต่อหน่วย ณ วันออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 2 ภายในวันที่ 21 สงิหาคม 2569 ช าระเงินต้นคืนจ านวนรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อย

ละ 5 ของมูลค่าที่ตราไว้ต่อหน่วย ณ วนัออกหุ้นกู้ 
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งวดที่ 3 ภายในวันที่ 21 พฤษภาคม 2570 ช าระเงินต้นคืนจ านวนรวมกนัไม่น้อยกว่า

ร้อยละ 10 ของมูลค่าที่ตราไว้ต่อหน่วย ณ วันออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 4 วันที่ 21 พฤษภาคม 2571 ช าระคืนเงินต้นหุ้นกู้ส่วนที่คงเหลือทั้งหมด 

การไถ่ถอนคืนกอ่นก าหนด  : ผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิในการไถถ่อนหุ้นกู้กอ่นวันครบก าหนดไถถ่อนหุ้นกู้ โดยสามารถใช้สทิธิ

ช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดเร่ิมจาก (และรวมถึง) วันครบรอบ 3 เดือน นับจากวัน

ออกหุ้นกู้ 

เงื่อนไขอื่นที่ส าคัญ : บริษัทต้องด ารงสดัส่วนหนี้สนิสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่เกนิ 3.5 ต่อ 1 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้  

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต BB-/Negative โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : บริษัทหลักทรัพย์ ดาโอ (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารเกยีรตินาคินภัทร จ ากดั (มหาชน) 

 

(8)  หุ้นกู้มีประกนั ครั้งที่ 1/2567 ชุดที่ 1 โดยมีรายละเอยีดดังนี้ 

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้มีประกนัของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  จ ากดั (มหาชน) 

คร้ังที่ 1/2567 ชุดที่ 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 โดยเล่ือนวันครบก าหนดไถ่

ถอน คร้ังที่ 1 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน 

ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ มีประกนั มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ และผู้ออกหุ้นกู้มี

สทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้กอ่นครบก าหนดไถถ่อน 

จ านวนหุ้นกู้ : 668,700 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 1,000 บาท  

มูลค่าหุ้นกู้ : 668.70 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 11 เมษายน 2567 

อายุ : อายุ 4 ปี นบัจากวันที่ออกหุ้นกู้ 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน : วันที่ 11 เมษายน 2571 

อตัราดอกเบี้ย : 1. อัตราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.25 ต่อปี นับจากวันออกหุ้นกู้ จนถึง(แต่ไม่นับรวม) 

วันที่ 11 เมษายน 2569 

2. อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.40 ต่อปี นับแต่วันที่ 11 เมษายน 2569 จนถึง(แต่ไม่

นับรวม) วันที่ 11 เมษายน 2571 

การช าระคืนเงินต้น : ช าระเงินต้นหุ้นกู้ด้วยการทยอยช าระคืน ดังนี้  

งวดที่ 1 ภายในวันที่ 11 เมษายน 2569 ช าระเงินต้นคืนร้อยละ 5 ของมูลค่าที่ตราไว้

ต่อหน่วย ณ วันออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 2 ภายในวันที่ 11 กรกฎาคม 2569 ช าระเงินต้นคืนจ านวนรวมกนัไม่น้อยกว่า

ร้อยละ 5 ของมูลค่าที่ตราไว้ต่อหน่วย ณ วันออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 3 ภายในวันที่ 11 เมษายน 2570 ช าระเงินต้นคืนจ านวนรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อย

ละ 10 ของมูลค่าที่ตราไว้ต่อหน่วย ณ วันออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 4 วันที่ 11 เมษายน 2571 ช าระคืนเงินต้นหุ้นกู้ส่วนที่คงเหลือทั้งหมด 

การไถ่ถอนคืนกอ่นก าหนด  : ผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิในการไถถ่อนหุ้นกู้กอ่นวันครบก าหนดไถถ่อนหุ้นกู้ โดยสามารถใช้สทิธิ

ช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดเร่ิมจาก (และรวมถึง) วันครบรอบ 3 เดือน นับจากวัน

ออกหุ้นกู้ 

เงื่อนไขอื่นที่ส าคัญ : บริษัทต้องด ารงสดัส่วนหนี้สนิสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่เกนิ 3.5 ต่อ 1 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้  

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต BB-/Negative โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : บริษัทหลักทรัพย์ ดาโอ (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารเกยีรตินาคินภัทร จ ากดั (มหาชน) 
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(9)  หุ้นกู้ไม่มีประกนั ครั้งที่ 1/2567 ชุดที่ 2 โดยมีรายละเอยีดดังนี้ 

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้ไม่มีประกนัของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  จ ากดั 

(มหาชน) คร้ังที่ 1/2567 ชุดที่ 2 ครบก าหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2571 โดยเล่ือนวันครบ

ก าหนดไถ่ถอนคร้ังที่ 2 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถถ่อน 

ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ ไม่มีประกนั มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ และผู้ออกหุ้นกู้

มีสทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถถ่อน 

จ านวนหุ้นกู้ : 155,800 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 1,000 บาท  

มูลค่าหุ้นกู้ : 155.80 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 11 เมษายน 2567 

อายุ : อายุ 4 ปี 2 เดอืน นับจากวันที่ออกหุ้นกู้ 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน : วันที่ 11 มถิุนายน 2571 

อตัราดอกเบี้ย : 1. อัตราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.40 ต่อปี นับจากวันออกหุ้นกู้ จนถึง(แต่ไม่นับรวม) 

วันที่ 11 ตุลาคม 2568 

2. อัตราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.70 ต่อปี นับแต่วันที่ 11 ตุลาคม 2568 จนถึง(แต่ไม่

นับรวม) วันที่ 11 มิถุนายน 2569 

3. อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.85 ต่อปี นับแต่วันที่ 11 มิถุนายน 2569 จนถึง(แต่ไม่

นับรวม) วันที่ 11 มิถุนายน 2571 

การช าระคืนเงินต้น : ช าระเงินต้นหุ้นกู้ด้วยการทยอยช าระคืน ดังนี้  

งวดที่ 1 ภายในวันที่ 11 มถิุนายน 2569 ช าระเงินต้นคืนร้อยละ 5 ของมูลค่าที่ตราไว้

ต่อหน่วย ณ วันออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 2 ภายในวันที่ 11 กนัยายน 2569 ช าระเงินต้นคืนจ านวนรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อย

ละ 5 ของมูลค่าที่ตราไว้ต่อหน่วย ณ วนัออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 3 ภายในวันที่ 11 มถิุนายน 2570 ช าระเงินต้นคืนจ านวนรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อย

ละ 10 ของมูลค่าที่ตราไว้ต่อหน่วย ณ วันออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 4 วันที่ 11 มถิุนายน 2571 ช าระคืนเงินต้นหุ้นกู้ส่วนที่คงเหลือทั้งหมด 

การไถ่ถอนคืนกอ่นก าหนด  : ผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิในการไถถ่อนหุ้นกู้กอ่นวันครบก าหนดไถถ่อนหุ้นกู้ โดยสามารถใช้สทิธิ

ช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดเร่ิมจาก (และรวมถึง) วันครบรอบ 3 เดือน นับจากวัน

ออกหุ้นกู้ 

เงื่อนไขอื่นที่ส าคัญ : บริษัทต้องด ารงสดัส่วนหนี้สนิสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่เกนิ 3.5 ต่อ 1 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้  

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต BB-/Negative โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : บริษัทหลักทรัพย์ ดาโอ (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารเกยีรตินาคินภัทร จ ากดั (มหาชน) 

 

(10)  หุ้นกู้มีประกนั ครั้งที่ 2/2567 ชุดที่ 1 โดยมีรายละเอยีดดงันี้  

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้เสี่ยงสงู ไม่มีประกนัของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  

จ ากดั (มหาชน) คร้ังที่ 2/2567 ชดุที ่1 โดยเล่ือนวันครบก าหนดไถ่ถอน คร้ังที่ 2 ครบ

ก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้กอ่นครบก าหนดไถ่ถอน 

ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ ไม่มีประกนั มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ และผู้ออกหุ้นกู้

มีสทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถถ่อน 

จ านวนหุ้นกู้ : 85,900 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 1,000 บาท  

มูลค่าหุ้นกู้ : 85.90 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 12 กนัยายน 2567 

อายุ : อายุ 3 ปี 8 เดอืน นับจากวันที่ออกหุ้นกู้ 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน : วันที่ 12 พฤษภาคม 2571 

อตัราดอกเบี้ย : 1. อัตราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.40 ต่อปี นับจากวันออกหุ้นกู้ จนถึง(แต่ไม่นับรวม) 

วันที่ 12 กนัยายน 2568 
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2. อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.70 ต่อปี นับแต่วันที่ 12 กนัยายน 2568 จนถึง(แต่ไม่

นับรวม) วันที่ 12 พฤษภาคม 2569 

3. อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.85 ต่อปี นับแต่วันที่ 12 พฤษภาคม 2569 จนถึง(แต่

ไม่นับรวม) วันที่ 12 พฤษภาคม 2571 

การช าระคืนเงินต้น : ช าระเงินต้นหุ้นกู้ด้วยการทยอยช าระคืน ดังนี้  

งวดที่ 1 ภายในวันที่ 12 พฤษภาคม 2569 ช าระเงินต้นคืนร้อยละ 5 ของมูลค่าที่ตรา

ไว้ต่อหน่วย ณ วันออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 2 ภายในวันที่ 12 สงิหาคม 2569 ช าระเงินต้นคืนจ านวนรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อย

ละ 5 ของมูลค่าที่ตราไว้ต่อหน่วย ณ วนัออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 3 ภายในวันที่ 12 พฤษภาคม 2570 ช าระเงินต้นคืนจ านวนรวมกนัไม่น้อยกว่า

ร้อยละ 10 ของมูลค่าที่ตราไว้ต่อหน่วย ณ วันออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 4 วันที่ 12 พฤษภาคม 2571 ช าระคืนเงินต้นหุ้นกู้ส่วนที่คงเหลือทั้งหมด 

การไถ่ถอนคืนกอ่นก าหนด  : ผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิในการไถถ่อนหุ้นกู้กอ่นวันครบก าหนดไถถ่อนหุ้นกู้ โดยสามารถใช้สทิธิ

ช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดเร่ิมจาก (และรวมถึง) วันครบรอบ 3 เดือน นับจากวัน

ออกหุ้นกู้ 

เงื่อนไขอื่นที่ส าคัญ : บริษัทต้องด ารงสดัส่วนหนี้สนิสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่เกนิ 3.5 ต่อ 1 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้  

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต B+/Negative โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : บริษัทหลักทรัพย์ ดาโอ (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารเกยีรตินาคินภัทร จ ากดั (มหาชน) 

 

(11)  หุ้นกู้มีประกนั ครั้งที่ 2/2567 ชุดที่ 2 โดยมีรายละเอยีดดงันี้  

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้เสี่ยงสงูมีประกนัของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  จ ากดั 

(มหาชน) คร้ังที่ 2/2567 ชุดที่ 2 ครบก าหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2571 โดยเล่ือนวันครบ

ก าหนดไถ่ถอนคร้ังที่ 1 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถถ่อน 

ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ มีประกนั มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ และผู้ออกหุ้นกู้มี

สทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้กอ่นครบก าหนดไถถ่อน 

จ านวนหุ้นกู้ : 144,800 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 1,000 บาท  

มูลค่าหุ้นกู้ : 144.80 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 12 กนัยายน 2567 

อายุ : อายุ 3 ปี 6 เดอืน นับจากวันที่ออกหุ้นกู้ 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน : วันที่ 12 มีนาคม 2571 

อตัราดอกเบี้ย : 1. อัตราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.20 ต่อปี นับจากวันออกหุ้นกู้ จนถึง(แต่ไม่นับรวม) 

วันที่ 12 มีนาคม 2569 

2. อัตราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.35 ต่อปี นับแต่วันที่ 12 มีนาคม 2569 จนถึง(แต่ไม่

นับรวม) วันที่ 12 มีนาคม 2571 

การช าระคืนเงินต้น : ช าระเงินต้นหุ้นกู้ด้วยการทยอยช าระคืน ดังนี้  

งวดที่ 1 ภายในวันที่ 12 มีนาคม 2569 ช าระเงินต้นคืนร้อยละ 5 ของมูลค่าที่ตราไว้ต่อ

หน่วย ณ วันออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 2 ภายในวันที่ 12 มถิุนายน 2569 ช าระเงินต้นคืนจ านวนรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อย

ละ 5 ของมูลค่าที่ตราไว้ต่อหน่วย ณ วนัออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 3 ภายในวันที่ 12 มีนาคม 2570 ช าระเงินต้นคืนจ านวนรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อย

ละ 10 ของมูลค่าที่ตราไว้ต่อหน่วย ณ วันออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 4 วันที่ 12 มีนาคม 2571 ช าระคืนเงินต้นหุ้นกู้ส่วนที่คงเหลือทั้งหมด 

การไถ่ถอนคืนกอ่นก าหนด  : ผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิในการไถถ่อนหุ้นกู้กอ่นวันครบก าหนดไถถ่อนหุ้นกู้ โดยสามารถใช้สทิธิ

ช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดเร่ิมจาก (และรวมถึง) วันครบรอบ 3 เดือน นับจากวัน

ออกหุ้นกู้ 

เงื่อนไขอื่นที่ส าคัญ : บริษัทต้องด ารงสดัส่วนหนี้สนิสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่เกนิ 3.5 ต่อ 1 
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การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้ 

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต B+/Negative โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : บริษัทหลักทรัพย์ ดาโอ (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารเกยีรตินาคินภัทร จ ากดั (มหาชน) 

 

(12)  หุ้นกู้มีประกนั ครั้งที่ 1/2568 ชุดที่ 1 โดยมีรายละเอยีดดงันี้  

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้เสี่ยงสงู มีประกนัของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  จ ากดั 

(มหาชน) คร้ังที่ 1/2568 ชุดที่ 1 ครบก าหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2572 โดยเล่ือนวันครบ

ก าหนดไถ่ถอนคร้ังที่ 1 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถถ่อน 

ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ มีประกนั มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ และผู้ออกหุ้นกู้มี

สทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้กอ่นครบก าหนดไถถ่อน 

จ านวนหุ้นกู้ : 134,600 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 1,000 บาท  

มูลค่าหุ้นกู้ : 134.60 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 23 มกราคม 2568 

อายุ : อายุ 4 ปี นบัจากวันที่ออกหุ้นกู้ 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน : วันที่ 23 มกราคม 2572 

อตัราดอกเบี้ย : 1. อัตราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.20 ต่อปี นับจากวันออกหุ้นกู้ จนถึง(แต่ไม่นับรวม) 

วันที่ 23 มกราคม 2570 

2. อตัราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.35 ต่อปี นับแต่วันที่ 23 มกราคม 2570 จนถึง(แต่ไม่

นับรวม) วันที่ 23 มกราคม 2572 

การช าระคืนเงินต้น : ช าระเงินต้นหุ้นกู้ด้วยการทยอยช าระคืน ดังนี้  

งวดที่ 1 ภายในวันที่ 23 มกราคม 2570 ช าระเงินต้นคืนร้อยละ 5 ของมูลค่าที่ตราไว้

ต่อหน่วย ณ วันออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 2 ภายในวันที่ 23 เมษายน 2570 ช าระเงินต้นคืนจ านวนรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อย

ละ 5 ของมูลค่าที่ตราไว้ต่อหน่วย ณ วนัออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 3 ภายในวันที่ 23 มกราคม 2571 ช าระเงินต้นคืนจ านวนรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อย

ละ 10 ของมูลค่าที่ตราไว้ต่อหน่วย ณ วันออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 4 วันที่ 23 มกราคม 2572 ช าระคืนเงินต้นหุ้นกู้ส่วนที่คงเหลือทั้งหมด 

การไถ่ถอนคืนกอ่นก าหนด  : ผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิในการไถถ่อนหุ้นกู้กอ่นวันครบก าหนดไถถ่อนหุ้นกู้ โดยสามารถใช้สทิธิ

ช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดเร่ิมจาก (และรวมถึง) วันครบรอบ 3 เดือน นับจากวัน

ออกหุ้นกู้ 

เงื่อนไขอื่นที่ส าคัญ : บริษัทต้องด ารงสดัส่วนหนี้สนิสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่เกนิ 3.5 ต่อ 1 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้ 

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต B+/Negative โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : บริษัทหลักทรัพย์ ดาโอ (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) 

 

(13)  หุ้นกู้มีประกนั ครั้งที่ 1/2568 ชุดที่ 2 โดยมีรายละเอยีดดงันี้  

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้เสี่ยงสงู ไม่มีประกนัของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  

จ ากดั (มหาชน) คร้ังที่ 1/2568 ชดุที ่2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 โดยเล่ือนวัน

ครบก าหนดไถ่ถอน คร้ังที่ 1 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน 

ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ ไม่มีประกนั มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ และผู้ออกหุ้นกู้

มีสทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถถ่อน 

จ านวนหุ้นกู้ : 48,100 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 1,000 บาท  

มูลค่าหุ้นกู้ : 48.10 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 23 มกราคม 2568 
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อายุ : อายุ 3 ปี 6 เดอืน นับจากวันที่ออกหุ้นกู้ 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน : วันที่ 23 กรกฎาคม 2571 

อตัราดอกเบี้ย : 1. อัตราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.40 ต่อปี นับจากวันออกหุ้นกู้ จนถึง(แต่ไม่นับรวม) 

วันที่ 23 กรกฎาคม 2569 

2. อัตราดอกเบี้ยคงที่ ร้อยละ 7.55 ต่อปี นับแต่วันที่ 23 กรกฎาคม 2569 จนถึง(แต่

ไม่นับรวม) วันที่ 23 กรกฎาคม 2571 

การช าระคืนเงินต้น : ช าระเงินต้นหุ้นกู้ด้วยการทยอยช าระคืน ดังนี้  

งวดที่ 1 ภายในวันที่ 23 กรกฎาคม 2569 ช าระเงินต้นคืนร้อยละ 5 ของมูลค่าที่ตราไว้

ต่อหน่วย ณ วันออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 2 ภายในวันที่ 23 ตุลาคม 2569 ช าระเงินต้นคืนจ านวนรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อย

ละ 5 ของมูลค่าที่ตราไว้ต่อหน่วย ณ วนัออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 3 ภายในวันที่ 23 กรกฎาคม 2570 ช าระเงินต้นคืนจ านวนรวมกนัไม่น้อยกว่า

ร้อยละ 10 ของมูลค่าที่ตราไว้ต่อหน่วย ณ วันออกหุ้นกู้ 

งวดที่ 4 วันที่ 23 กรกฎาคม 2571 ช าระคืนเงนิต้นหุ้นกู้ส่วนที่คงเหลือทั้งหมด 

การไถ่ถอนคืนกอ่นก าหนด  : ผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิในการไถถ่อนหุ้นกู้กอ่นวันครบก าหนดไถถ่อนหุ้นกู้ โดยสามารถใช้สทิธิ

ช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดเร่ิมจาก (และรวมถึง) วันครบรอบ 3 เดือน นับจากวัน

ออกหุ้นกู้ 

เงื่อนไขอื่นที่ส าคัญ : บริษัทต้องด ารงสดัส่วนหนี้สนิสทุธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่เกนิ 3.5 ต่อ 1 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้ 

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต B+/Negative โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : บริษัทหลักทรัพย์ ดาโอ (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) 

  

หุน้กูด้อ้ยสทิธิทีม่ีลกัษณะคลา้ยทุน 

(1)  หุ้นกู้ด้อยสทิธคิล้ายทุน ครั้งที่ 1/2560 โดยมีรายละเอยีดดังนี้  

ชื่อเฉพาะหุ้นกู้ : หุ้นกู้ด้อยสทิธิที่มีลักษณะคล้ายทุนไถ่ถอนเมื่อเลิกบริษัทซึ่งผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้

ก่อนก าหนด และมีสทิธิเล่ือนช าระดอกเบี้ยโดยไม่มีเงื่อนไขใดๆของบริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  

เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) คร้ังที่ 1/2560 

ประเภทของหุ้นกู้ : ประเภทด้อยสทิธิที่มีลักษณะคล้ายทุน ช าระคืนเงินต้นเพียงคร้ังเดียว ไถ่ถอนเมื่อเลิก

บริษัท ไม่มีประกนั ไม่แปลงสภาพ มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ และผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้

ก่อนก าหนด และผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิเล่ือนช าระดอกเบี้ย พร้อมกบัสะสมดอกเบี้ยจ่ายไป

ช าระในวันใดๆ กไ็ด้ 

จ านวนหุ้นกู้ : 447,700 หน่วย 

มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ : 1,000 บาท  

มูลค่าหุ้นกู้ : 447.70 ล้านบาท 

วิธีเสนอขาย : เสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่  

วันที่ออกหุ้นกู้ : วันที่ 27 เมษายน 2560 

อายุ : ไม่ก าหนดระยะเวลา (Perpetual) 

วันที่ครบก าหนดไถ่ถอน  ไม่ก าหนดระยะเวลา (Perpetual) 

อตัราดอกเบี้ย : ปีที่ 1 – 5: ร้อยละ 9.5 ต่อปี 

ปีที่ 6 – 25: อตัราผลตอบแทนพันธบัตรรัฐบาลอายุ 5 ปี + ร้อยละ 7.61 ต่อปี 

ปีที่ 26 เป็นต้นไป: อตัราผลตอบแทนพันธบัตรรัฐบาลอายุ 5 ปี + ร้อยละ 8.36 ต่อปี 

ทั้งน้ี อตัราผลตอบแทนพันธบัตรรัฐบาลอายุ 5 ปี จะถูกปรับอตัราดอกเบี้ยหุ้นกู้ทุก 5 ปี 

การช าระคืนเงินต้น : ช าระเงินต้นทั้งจ านวน ในวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ 

การไถ่ถอนคืนกอ่นก าหนด  : บริษัทฯมีสทิธิที่จะไถ่ถอนหุ้นกู้ ณ วันครบก าหนด 5 ปี นับจากวันออกหุ้นกู้ หรือเงื่อนไข

อื่นตามที่ระบุไว้ในหนังสอืชี้ ชวน 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของผู้ออกหุ้นกู้  

ณ วันออกหุ้นกู้ 

: อนัดับเครดิต BB+/Stable โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถอืของหุ้นกู้ : อนัดับเครดิต B+/Stable โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากดั 
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ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ : ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากดั (มหาชน) 

นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากดั (มหาชน) 

 

ตัว๋เงิน 

ณ วันที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ.2568 บริษัทไม่มีเจ้าหนี้ตั๋วแลกเงิน 

 

นโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษทัและบริษทัย่อย 

ได้มีมติการประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 5/2550 เกี่ยวกับนโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษัท จากเดิมที่มีนโยบายการ

จ่ายเงินปันผลในอัตราร้อยละ 50 ของก าไรสุทธิหลังหักภาษีเงินได้นิติบุคคลโดยการจ่ายเงินปันผลดังกล่าวข้างต้นจะต้องได้รับมติ

เห็นชอบจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้นเป็นส าคัญ คณะกรรมการบริษัทได้มีมติ ก าหนดนโยบายการจ่ายเงินปันผลภายหลังการเปลี่ยนแปลง

นโยบายวิธีการบันทึกเงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม จากวิธีส่วนได้เสีย (Equity Method) มาเป็นวิธีการบันทึกต้นทุน (Cost 

Method) ตามนโยบายเดิม คือ บริษัทฯ มีนโยบายจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นในอตัราไม่ต ่ากว่า ร้อยละ 50 ของก าไรสทุธขิองงบการเงิน

เฉพาะกิจการหลังหักส ารองตามกฎหมาย โดยให้พิจารณาฐานะการเงิน สภาพคล่อง การขยายธุรกิจ และปัจจัยอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องในการ

บริหารงานของบริษัท เป็นส่วนประกอบในการพิจารณาด้วย  

บริษัทย่อยมีนโยบายจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นในอัตราไม่ต ่ากว่า ร้อยละ 50 ของก าไรสุทธิของงบการเงินเฉพาะกิจการหลัง

หักส ารองตามกฎหมาย โดยให้พิจารณา ฐานะการเงิน สภาพคล่อง การขยายธุรกิจ และปัจจัยอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องในการบริหารงานของ

บริษัทฯ เป็นส่วนประกอบในการพิจารณาด้วย 

ประวัติการจ่ายเงินปันผลตามรอบปีผลประกอบการของบริษัทมีรายละเอยีดดังนี้  

งบการเงินเฉพาะกิจการ 2568 2567 2566 

อตัราก าไรสทุธิต่อหุ้น (บาท)1/ (0.490) (0.0345) 0.0683 

อตัราเงินปันผลต่อหุ้น (บาท)2/ - - 0.013 

อตัราการจ่ายเงินปันผล (%)3/ - - 19.02 

 หมายเหตุ 

1/ อัตราก าไรสุทธิต่อหุ้น อ้างอิงมาจากก าไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานในงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ส าหรับปี  

2/ อัตราเงินปันผลต่อหุ้น อ้างอิงมาจากอัตราเงินปันผลต่อหุ้นตามรอบปีผลประกอบการที่บริษัทแจ้งต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

3/ อัตราการจ่ายเงินปันผล ค านวณมาจากเงินปันผลจ่ายตามรอบปีผลประกอบการหารด้วยก าไรสุทธิ 
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การบริหารจัดการความเสีย่ง 

ปัจจัยความเสีย่งที่ส าคญัของบริษทัฯ และแนวทางการบริหารจัดการความเสีย่งสามารถสรุปไดด้งันี้   

1. ความเสีย่งในการประกอบธุรกิจ 

1.1 ความเสีย่งจากผลการด าเนินงานที่ขาดทุนต่อเนือ่ง  

ผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568  วันที่ 31 ธันวาคม 2567 และ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 บริษัทฯ มี

ผลขาดทุนสทุธจิ านวน 3,676.95 ล้านบาท 1,412.63 ล้านบาท และ 656.03 ล้านบาทตามล าดับ  

ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 บริษัทมีผลขาดทุนเพิ่มขึ้นจากปีก่อนหน้าจ านวน 2,264.32 ล้านบาท โดยมีสาระส าคัญ ดังนี้  

1. รายได้จากธุรกจิอสงัหาริมทรัพย์ ลดลงจ านวน 3,600.31 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 61.18 จากปี 2567  เนื่องจากบริษัท

ฯ ชะลอการเปิดขายโครงการใหม่ โดยมีสาเหตุจากสภาวะทางเศรษฐกจิที่ยังไม่ฟ้ืนตัวและมีผลกระทบต่อก าลังซื้อ และความ

เข้มงวดในการปล่อยสินเชื่อของธนาคารพาณิชย์ ท าให้บริษัทมีรายได้รวมของ ปี 2568 เท่ากับ 4,753.75 ล้านบาท ลดลง

จากงวดเดียวกนัของปีก่อนหน้าจ านวน 4,163.13 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 46.69 

2. ต้นทุนทางการเงินที่สูงขึ้น เพิ่มขึ้นจ านวน 125.33 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 6.93  จากการบริหารสภาพคล่องและ

ต้นทุนการกู้ยืมที่รวมเป็นส่วนหนึ่งของสนิทรัพย์ลดลง 

3. ก าไรข้ันต้นของ ปี 2568 เท่ากบั 1,597.41 ล้านบาท ลดลงจ านวน 1,502.47 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 48.47 จากงวด

เดียวกนัของปี 2567  

แนวทางลดความเสี่ยง 

จากผลการด าเนินงานที่ขาดทุนต่อเนื่อง เนื่องจากภาวะเศรษฐกจิที่มีการขยายตัวที่ต ่า ค่าครองชีพที่สงูขึ้น และปัญหาหนี้ครัวเรือน

ที่สงูชึ้น  บริษัทมีแผนการบริหารจัดการเพื่อลดความเสี่ยงดังกล่าวดังนี้  

1. เน้นการท าการตลาดของแนวราบ โดยเฉพาะตลาดกลาง – บน ในกลุ่มระดับราคา 5 ล้านบ้านขึ้นไป  เนื่องจากเป็นตลาดที่

ผู้บริโภคมีก าลังซื้อค่อนข้างสงู  

2. จ ากดัการลงทุน และการก่อสร้าง ให้สอดคล้องกบัการขาย 

3. เร่งระบายสตอ๊กสนิค้าที่สร้างเสรจ็รอการขาย เพื่อเพิ่มรายได้และลดหนี้ ในเวลาเดียวกนั ส่งผลให้สภาพคล่องของบริษัทดีข้ึน 

4. การท า Pre - approve ก่อนการขาย 

5. มุ่งสู่ความยั่งยืนทางธุรกิจและความม่ันคงทางการเงิน ซึ่งประกอบด้วย รายได้รวมมีการเติบโตอย่างต่อเนื่อง โดยมองหา

โอกาสและต่อยอดจากธุรกจิเดิมที่มีความเชี่ยวชาญ รวมถึงจับมือกบัพันธมิตรชั้นน า สร้างธุรกจิใหม่ที่เหมาะสมกบัยุคสมัยที่

เปลี่ยนไปอย่างต่อเนื่อง โดยเน้นไปที่โครงการแนวราบเป็นหลัก 

6. บริษัทฯ มีแผนขายที่ดินและทรัพย์สนิบางส่วนเพื่อเพิ่มสภาพคล่องและลดภาระหนี้สนิ 

ในส่วนของธุรกิจโรงแรมกเ็ช่นกัน หลังจากการแพร่ระบาดของ COVID–19 เริ่มคลี่คลาย ประกอบกับมาตรการกระตุ้นการ

ท่องเที่ยวต่างๆ ของภาครัฐ ส่งผลให้มีนักท่องเที่ยวต่างชาติเดินทางเข้าประเทศมากขึ้น ส่งผลดีต่ออัตราการเข้าพักของโรงแรม เริ่มเห็ น

การฟ้ืนตัวของผลการด าเนินอย่างชัดเจน 

 

1.2 ความเสี่ยงจากการแข่งขนัที่สูงของธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์และการเปลี่ยนแปลงของเศรษฐกิจซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อ

รายไดข้องบริษทั 

ด้วยสภาวะเศรษฐกจิที่ชะลอตัวในปัจจุบัน รวมถึงความเข้มงวดในการปล่อยสนิเชื่อของธนาคารพาณิชย์ ส่งผลให้อุปสงค์ของสนิค้า

อสังหาริมทรัพย์ลดลง ในขณะที่อุปทานยังคงเท่าเดิม ท าให้มีสินค้าคงเหลือในตลาดมาก เกิดการแข่งขันที่รุนแรงระหว่างผู้ประกอบการ 

จึงมีความเสี่ยงที่ยอดขายของบริษัทจะไม่เป็นไปตามเป้า และส่งผลให้รายได้ลดลง 

แนวทางลดความเสี่ยง  

บริษัทเน้นศึกษาลูกค้ากลุ่มเป้าหมายอย่างละเอียด พิจารณาถึงท าเลที่ตั้งของโครงการ รวมถึงก าหนดกลุ่มลูกค้าเป้าหมายอย่าง

ชัดเจน โดยการสร้างแบรนด์ต่างๆ เช่น เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ, เพอร์เฟค เพลส, เพอร์เฟค พาร์ค, โมดิ วิลล่า, เดอะ เมทโทร เป็นต้น 

ด้วยแบรนด์ที่หลากหลายรองรับลูกค้าได้ทุกระดับ จะช่วยลดความเสี่ยงด้านความผันผวนของรายได้ รวมถึงแผนรองรับการเปลี่ยนแปลง

ให้สอดคล้องกบัสถานการณ์ที่เปลี่ยนแปลงไป โดยพิจารณาความเหมาะสมของการเปิดโครงการใหม่ และชะลอการลงทุนในอาคารชุดพัก

อาศัย  
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1.3 ความเสีย่งจากการสรา้งสินคา้เสร็จก่อนขาย 

บริษัทมีนโยบายสร้างสินค้าประเภทบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮ้าส์ให้เสร็จ / ใกล้เสร็จก่อนการขาย เนื่องจากลูกค้าส่วนมากที่เห็นบ้าน

พร้อมเข้าอยู่ภายใน 1 - 2 เดือน จะตัดสินใจซื้อง่ายและเร็วกว่า แต่กต็ามมาด้วยความเสี่ยงที่บริษัทไม่ได้รับเงินจากลูกค้ามาเป็นเงินทุน

หมุนเวียนในระหว่างการก่อสร้าง รวมทั้งความไม่แน่นอนของปัจจัยที่อาจส่งผลต่อการตัดสนิใจซื้อที่อยู่อาศัยของกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย อาทิ

เช่น (1) ความเชื่อม่ันในการบริโภคและก าลังซื้ อของผู้บริโภคซึ่งเปลี่ยนแปลงตามสภาวะเศรษฐกิจของประเทศไทยและเศรษฐกิจโลก 

(2) อัตราดอกเบ้ียที่อยู่อาศัยและนโยบายการปล่อยสินเชื่อของธนาคารพาณิชย์ และ (3) มาตรการจากภาครัฐ ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อ

ก าลังซื้ อและการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัยของกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย เป็นต้น บริษัทอาจมีความเสี่ยงด้านภาระต้นทุนสินค้าคงเหลือในปริมาณ

สงู ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อสภาพคล่องและความสามารถในการสร้างก าไรของบริษัท 

บริษัทได้ตระหนักถึงความเสี่ยงดังกล่าวจึงได้ก าหนดให้มีมาตรการต่างๆ ดังนี้  

1. ก่อนจะเริ่มพัฒนาโครงการ บริษัทจะใช้ข้อมูลด้านพฤติกรรมของลูกค้าที่ได้จาก การส ารวจความคิดเหน็, ใช้ข้อมูลการขายใน

อดีตในการวิเคราะห์ความต้องการของลูกค้า เป็นต้น เพื่อจะสร้างสนิค้าที่เป็นที่ต้องการลูกค้าให้ได้ หรือใกล้เคียงมากที่สดุ 

2. บริษัทจะแบ่งแผนงานก่อสร้างบ้าน และ/หรือทาวน์เฮ้าส ์เป็นเฟสย่อย และทยอยก่อสร้างให้ด าเนินการก่อสร้างตามที่บริษัท

วางแผนงานไว้ ซึ่งจะช่วยลดความเสี่ยงหากสถานการณ์ต่างๆ ไม่เป็นไปตามที่บริษัทคาดไว้ ยกตัวอย่างเช่น พฤติกรรมของ

ผู้บริโภคเปลี่ยนไปอย่างมีนัยส าคัญ ความสามารถในการซื้อของลูกค้าเปลี่ยนไป หรือกรณีที่ยอดขายในท าเลนั้นๆ ไม่เป็นไป

ตามที่ประมาณการ เป็นต้น บริษัทกจ็ะสามารถปรับแผนการก่อสร้างได้อย่างทันท่วงที อาจจะปรับขนาดของบ้านและทาวน์

เฮ้าส์ให้ตรงกับความต้องการของลูกค้า หรืออาจหยุดการก่อสร้างต่อหากยังไม่ทราบถึงสาเหตุที่ยอดขายไม่เป็นไปตามเป้า 

เป็นต้น 

 

1.4 ความเสีย่งจากการจัดหาแหล่งเงินทุนเพือ่พฒันาโครงการของบริษทั 

ในปัจจุบันความเสี่ยงในส่วนนี้ ได้ถูกจ ากัดอยู่ในการพัฒนาโครงการแนวราบ เนื่องจากบริษัทได้ชะลอการพัฒนาโครงการ

คอนโดมิเนียมที่ใช้ต้นทุนสูง ใช้เวลาในการก่อสร้างนาน และต้องสร้างเสร็จทั้งโครงการก่อนจึงจะสามารถเริ่มเปิดโอนเพื่อรับรู้ รายได้ 

ส าหรับโครงการแนวราบส่วนใหญ่จะเป็นการกู้ในลักษณะ Project loan ซึ่งที่ผ่านมาบริษัทได้รับการสนับสนุนที่ดีจากจากธนาคารพาณิชย์

มาโดยตลอด นอกจากนี้ โครงการร่วมทุนต่างๆ บริษัทจะให้ผู้ ร่วมทุนเป็นผู้จัดหาแหล่งเงินทุน ซึ่งคาดว่าจะมีค่าใช้จ่ายดอกเบ้ียที่ถูกกว่ า

การจัดหาแหล่งเงินทุนผ่านทางบริษัทเอง  

 

1.5 ความเสีย่งจากการทรุดโทรมหรือลา้สมยัของบา้น ทาวนเ์ฮา้ส ์และคอนโดมิเนียมคงเหลือ 

ธุรกจิอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายต้องพัฒนาโครงการใหม่อย่างต่อเนื่องถึงแม้ว่าโครงการเดิมจะอยู่ในระหว่างการขาย เนื่องจากธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย์เป็นธุรกิจที่ใช้ระยะเวลาในการพัฒนาโครงการตั้งแต่เริ่มจนถึงขายเสร็จเป็นเวลานาน โดยโครงการคอนโดมิเนียมที่เป็น

ประเภท High rise ต้องใช้ระยะเวลาประมาณ 3 – 5 ปี โครงการคอนโดมิเนียมที่เป็นประเภท Low rise ต้องใช้ระยะเวลาประมาณ 2 – 

3 ปี และโครงการแนวราบที่ทยอยสร้างและทยอยขายต้องใช้ระยะเวลาประมาณ 6 เดือน – 1 ปี เพราะฉะนั้นหากบริษัทไม่สามารถขาย

สินค้าได้ตามเป้าที่วางไว้ จะมีความเสี่ยงที่สินค้าคงเหลือจะเพิ่มขึ้นต่อเนื่อง  และหากบริษัทระบายสนิค้าคงเหลือได้ช้ากอ็าจเกิดการทรุด

โทรมตามกาลเวลา หรือการออกแบบที่อาจจะเริ่มล้าสมัย ซึ่งก่อให้เกิดค่าใช้จ่ายในการตกแต่ง ซ่อมแซม บ ารุงรักษาเพื่อให้อยู่ในสภาพ

พร้อมขาย หรืออาจท าให้ขายได้ในราคาต ่ากว่าต้นทุน 

แนวทางลดความเสี่ยง 

ส าหรับโครงการแนวราบ (บ้านและทาวน์เฮ้าส์) แม้ว่าบริษัทมีนโยบายสร้างบ้านเสร็จก่อนขาย แต่กเ็ป็นเพียงการสร้างทีละเฟส

เท่านั้น เพราะฉะนั้นหากเกดิเหตุการณ์ที่ยอดขายไม่เป็นไปตามเป้าที่วางไว้ บริษัทจะสามารถปรับเปลี่ยนรูปแบบโครงการได้ทนัท ีจึงส่งผล

ให้สนิค้าคงเหลือไม่มาก 

ส าหรับโครงการคอนโดมิเนียม ที่มีอายุเกนิ 3 ปี นับจากวันก่อสร้างแล้วเสรจ็ บริษัทจะปรับกลยุทธการโฆษณาประชาสมัพันธ ์และ

เพิ่มโปรโมชั่นการขาย เช่น การลดราคายูนิต การส่งเสริมการขายผ่านพนักงานขายประจ าโครงการ หรือการให้ข้อเสนอของแถมเพิ่มเติม 

เป็นต้น ซึ่งบริษัทมองว่าการจัดโปรโมชั่นเพื่อเร่งยอดขายคุ้มค่ากว่าความเสี่ยงจากค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซม ตกแต่งโครงการเดิม หรือการ

ออกแบบที่อาจจะเริ่มล้าสมัยและเริ่มไม่เป็นที่ต้องการ เป็นต้น 
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1.6 ความเสีย่งจากการปรบัเปลีย่นกฎระเบียบ ขอ้บงัคบั หรือกฎหมายที่เกี่ยวกบัธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์

การด าเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย์มีความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงในกฎระเบียบ ข้อบังคับ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง เช่น การถูก

จ ากดัประโยชน์ในการใช้พื้นที่ในการก่อสร้างอาคารบางประเภท เขตจ ากดัความสงู ระยะถอยร่นของอาคาร  รวมทั้งปัญหาพิพาทแนวเขต

ที่ดินกับเจ้าของที่ดินข้างเคียง ตลอดจนปัญหาการร้องเรียนระหว่างก่อสร้าง หรือการถูกเวนคืนที่ดินเพื่อการก่อสร้างสาธารณูปโภคของ

ภาครัฐ หรือปัญหาอันเกิดจากการแก้ไขกฎหมาย ประกาศ และข้อก าหนดต่างๆ ของทางราชการที่มีผลบังคับใช้ในระหว่างที่บริษัทถือ

ครองที่ดิน แต่อยู่ระหว่างการเตรียมงานเพื่ออนุญาตต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง  

แนวทางลดความเสี่ยง  

บริษัทมีนโยบายในการปฏิบัติงาน ให้เป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการควบคุมธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ทั้งนี้  บริษัทจะ

ตรวจสอบกฎหมายที่ควบคุมธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์อย่างรอบคอบก่อนด าเนินการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ เพื่อลดความ

เสี่ยงจากปรับเปลี่ยนกฎระเบียบ ข้อบังคับ หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ส าหรับการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมทุกอาคาร บริษัทจะจัดท า

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) และจะต้องผ่านความเหน็ชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม ก่อนด าเนินการก่อสร้าง 

1.6.1 กฎหมายภาษีที่ดินและสิง่ปลูกสรา้ง 

ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างเริ่มมีการบังคับใช้จริงวันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2563 แทนการจัดเกบ็ภาษีบ ารุงท้องที่และภาษีโรงเรือน

และที่ดิน โดยจะมีการแยกเกบ็ภาษีออกเป็น 4 หมวด คือ 1. ที่ดินเปล่า 2. ที่อยู่อาศัย 3. เกษตรกรรม 4. อื่นๆ ซึ่งจะกระทบกับธุรกิจ

อสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทที่ครอบครองที่ดินรอการพัฒนา และ / หรือ อยู่ระหว่างพัฒนา โดยจะท าให้ต้นทุนโครงการสงูขึ้น แต่เนื่องจาก

เป็นกฎหมายที่เริ่มใช้ใหม่ รัฐบาลจึงมีข้อยืดหยุ่นให้แก่ผู้ประกอบการในช่วง 3 ปีแรกดังนี้   1) การพัฒนาบ้านแนวราบจะได้รับสิทธิ

ลดหย่อนภาษีที่ดิน 90% ไม่เกิน 3 ปี หลังจากได้รับในอนุญาตจัดสรรที่ดิน 2) การพัฒนาคอนโดจะได้รับสิทธิลดหย่อนภาษีที่ดิน 90% 

ไม่เกนิ 3 ปี หลังได้รับใบอนุญาตก่อสร้าง  3) โครงการที่อยู่ระหว่างก่อสร้างจะไม่ถูกเกบ็ภาษี  4) การพัฒนาพื้นที่ส่วนกลางจะไม่ถูกเกบ็

ภาษี และ 5) หากภาษีที่จ่ายภายใต้กฎหมายใหม่สูงกว่าภายใต้ภาษีโรงเรือนและที่ดินและภาษีบ ารุงท้องที่ ผู้ เสียภาษีจะจ่ายภาษี 25% 

ของค่าใช้จ่ายส่วนที่เพิ่มขึ้นในปี 2563 และทยอยเพิ่มเป็น 50%, 75% และ 100% 

ทั้งนี้หากหมดช่วงลดหย่อน 3 ปี บริษัทจะต้องเสียภาษีเพิ่มขึ้นจากที่ดินเปล่า โครงการที่อยู่ระหว่างก่อสร้าง และโครงการที่สร้าง

แล้วเสรจ็ ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อต้นทุนโครงการและอาจท าให้ผลการด าเนินงานลดลง 

แนวทางลดความเสี่ยง  

บริษัทมีเป้าหมายที่จะระบายการถือครองที่ดินรอการพัฒนาที่มีอยู่ให้เหมาะสมเพียงพอส าหรับการด าเนินงาน เพื่อลดภาระหนี้สนิ

และเพิ่มกระแสเงินสด นอกจากนั้นบริษัทวางแผนในการพัฒนาโครงการให้มีประสิทธิภาพดีขึ้นและเร็วขึ้น ซึ่งจะช่วยลดภาระค่าใช้จ่าย

ด้านการเงิน ด้านภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างลงได้ 

 

2. ความเสีย่งเกี่ยวกบัการผลิต  

2.1 ความเสีย่งจากความผนัผวนของตน้ทุนในการก่อสรา้ง 

วัสดุก่อสร้างเป็นต้นทุนหลักในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ ดังนั้นการเปลี่ยนแปลงของราคาวัสดุก่อสร้างย่อมส่งผลต่อ

ราคาต้นทุน และกระทบไปถึงก าไรของโครงการ บริษัทจึงลดความเสี่ยงด้วยวิธี จัดซื้ อวัสดุบางรายการจากผู้ผลิตโดยตรง จัดให้มีการ

ประกวดราคา ตรวจสอบคุณภาพ รวมถึงเปรียบเทียบราคาตลาด เพื่อเลือกวัสดุก่อสร้างที่คุณภาพเหมาะสมกับราคามากที่สุด อีกทั้ง 

บริษัทถือว่าเป็นบริษัทที่ใหญ่ ติด 1 ใน 10 ของบริษัทอสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทย ซึ่งพัฒนาหลายโครงการพร้อมกัน จึงมีอ านาจ

ต่อรองกบัผู้ผลิต ผู้จ าหน่าย จากการสั่งซื้อวัสดุก่อสร้างในปริมาณที่มาก  

2.2 ความเสีย่งจากผูร้บัเหมาและแรงงาน 

บริษัทมีเกณฑ์พิจารณาการจัดชั้นคุณภาพของผู้รับเหมาที่มีคุณภาพตามผลงาน ตลอดจนมีการปรับราคาค่าก่อสร้างตามสภาวะ

ตลาดและวัสดุก่อสร้างที่เพิ่มขึ้นอันเป็นผลกระทบจากอัตราค่าจ้างแรงงานขั้นต ่าโดยการพิจารณาอย่างเป็นธรรม และมีมาตรฐานการ

ตรวจสอบให้เป็นไปตามเกณฑ์ที่ก าหนด ปีละ 2 ครั้ง อีกทั้งมีการพิจารณาจ านวนงานที่จะจัดจ้างผู้รับเหมาแต่ละรายอย่างโปร่งใส มีการ

จ่ายเงินตรงต่อเวลา เพื่อเป็นข้อมูลส าหรับคัดเลือกผู้รับเหมาก่อสร้างปัจจุบันบริษัทท าสัญญาว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างทั้งขนาดกลางและ

ขนาดเล็กจ านวนรวมมากกว่า 100 ราย โดยมีการก าหนดคุณสมบัติผู้ รับเหมาและราคาก่อนที่จะมีการตกลงท าสัญญาและก าหนด

ระยะเวลาการส่งมอบงานที่ชัดเจน ท าให้บริษัทไม่มีความจ าเป็นต้องพึ่งพิงผู้รับเหมารายใดรายหนึ่ง 

ในขณะเดียวกันเพื่ อป้องกันการเกิดภาวะการขาดแคลนแรงงาน บริษัทได้น าแนวคิดการก่อสร้างบ้านแบบส าเร็จรูป 

(Prefabrication) หรือ การก่อสร้างแบบพรีคาสท์ (Precast Construction) มาใช้โดยเพิ่มสัดส่วนการก่อสร้างบ้านแบบส าเร็จรูปเพื่อลด
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ระยะเวลาการก่อสร้าง ทั้งนี้ การก่อสร้างแบบพรีคาสท์จะใช้ผนังและชิ้ นงานส าเร็จรูปซึ่งผลิตจากโรงงานมาประกอบท าให้บริษัทลดการ

พึ่งพาแรงงานที่มีฝีมือลงไปได้ บริษัท ได้จัดตั้ง บจ. เพอร์เฟค พรีแฟบ ตั้งแต่ปี 2554 เพื่อด าเนินการผลิต ประกอบและติดตั้งโครงสร้าง

ระบบชิ้ นส่วนส าเร็จรูป ซึ่งเป็นส่วนประกอบของบ้านพักอาศัย ทาวน์เฮ้าส์และรั้วโครงการ ตลอดจนชิ้ นส่วนส าเร็จรูปส าหรับโครงการ

คอนโดมิเนียม มีก าลังการผลิตประมาณ 850 หลังต่อปี นอกจากนี้ ยังได้ว่าจ้างให้ บริษัทปูนซิเมนต์ไทย จ ากัด (มหาชน) , บริษัท ซี

พาแนล จ ากดั และอื่นๆ ท าการผลิตและติดตั้งโครงสร้างระบบชิ้นส่วนส าเรจ็รูป ในปี 2564 ได้ขยายโรงงานผลิตของบริษัทเพอร์เฟค พรี

แฟบ จ ากัด เพิ่มพื้นที่การผลิตเป็น 9,800 ตารางเมตร เป็นโครงสร้างอาคารถาวร มีหลังคาคลุม ท าให้สามารถผลิตชิ้นงานที่มีคุณภาพ

มากข้ึน แม้แต่ช่วงฤดูฝน และมีแผนงานที่จะเปิดโรงงานใหม่แบบกึ่งอตัโนมัติทางด้านตะวันออกของกรุงเทพมหานคร เพื่อขยายก าลังการ

ผลิตจาก 850 หลัง/ปี เป็น 1,700-1,800 หลัง/ปี ในปี 2566 เพื่อรองรับการเติบโตของบริษัท 

นอกจากนี้บริษัทได้จัดตั้ง บจ. ยูแอนด์ไอ คอนสตรัคชั่น กรุงเทพ ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 โดยมี

วัตถุประสงค์เพื่อท าธุรกจิ รับเหมาก่อสร้าง บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส ์และ คอนโดมิเนียม Low Rise ให้เฉพาะกลุ่มบริษัท เป็นการ

รับงานก่อสร้างจากกลุ่มบริษัทซึ่งเป็นเจ้าของโครงการโดยตรง ซึ่งช่วยให้บริษัทสามารถควบคุมต้นทุนและระยะเวลาก่อสร้าง รวมถึง การ

ควบคุมปริมาณ  คุณภาพในการก่อสร้าง และลดความเสี่ยงจากการขาดแคลนผู้รับเหมาที่มีคุณภาพ  

 

3. ความเสีย่งดา้นการบริหาร การจัดการ 

3.1 ความเสีย่งจากการค ้ าประกนับริษทัย่อยและบริษทัร่วมคา้ 

บริษัทได้มีการค า้ประกนัวงเงินกู้ยืมให้แก่บริษัทย่อย ณ วันที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 เท่ากบั 1,175 ล้านบาท ทั้งนี้บริษัทอาจมี

ความเสี่ยงที่เกิดจากการค า้ประกันให้แก่บริษัทย่อยดังกล่าว หากบริษัทย่อยไม่สามารถช าระหนี้ เงินต้นและดอกเบ้ียให้กับเจ้าหนี้ที่บริ ษัท

ได้เข้าไปค า้ประกนัเงินกู้ยืมได้ตามก าหนด อย่างไรกต็าม การที่บริษัทย่อยดังกล่าว มีการจัดหาเงินกู้ยืมและวงเงินสนิเชื่อเพื่อวัตถุประสงค์

ในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งเป็นการประกอบธุรกิจหลักของบริษัทย่อย ท าให้บริษัทสามารถก าหนดนโยบายในการ

ควบคุมดูแลการด าเนินธุรกิจของบริษัทย่อยอย่างใกล้ชิด เพื่อให้บริษัทย่อยมีผลก าไรจากผลประกอบการและกระแสเงินสดจากการ

ด าเนินงานเพียงพอที่จะช าระคืนหนี้ เงินกู้ยืม 

 

4. ความเสีย่งดา้นการเงิน 

4.1 ความเสีย่งดา้นความสามารถช าระดอกเบี้ ย 

บริษัทจัดหาแหล่งเงินทุนเพื่อด าเนินธุรกิจจากหลากหลายช่องทาง ไม่ว่าจะเป็น การกู้ยืมจากธนาคาร หรือการออกหุ้นกู้ เป็นต้น 

ซึ่งต้องจ่ายดอกเบ้ียตอบแทนในวันที่ก าหนดไว้ในสญัญานั้นๆ บริษัทจึงจ าเป็นต้องมีเงินสดเพียงพอเพื่อช าระค่าดอกเบ้ียดังกล่าว 

บริษัทมีอัตราส่วนความสามารถช าระดอกเบ้ีย (ICR)* ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2568 วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567 และ 

วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2566 เท่ากับ (0.36) เท่า 0.31 เท่า และ 0.60 เท่าตามล าดับ ซึ่ง ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2568 บริษัทมี

อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบ้ียต ่ากว่า 1 เท่า หมายความว่า EBITDA ของบริษัทไม่เพียงพอส าหรับการช าระภาระดอกเบ้ียที่เกดิขึ้น

ในงวดนั้น อย่างไรกต็าม ผลประกอบการของกลุ่มบริษัทเริ่มดีข้ึน และบริษัทยังมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด วันที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 

2568 เท่ากบั 694.49 ล้านบาท ซึ่งคาดว่าเพียงพอต่อการรองรับต้นทุนทางการเงินที่จะเกดิข้ึนได้   

*อัตราส่วนความสามารถช าระดอกเบ้ียค านวณจาก ก าไรก่อนดอกเบ้ียจ่าย ภาษีเงินได้ ค่าเสื่อมราคา และค่าตัดจ าหน่าย (EBITDA) 

หารด้วยต้นทุนทางการเงิน (ต้นทุนทางการเงินตามงบก าไรขาดทุน และต้นทุนทางการเงินที่บันทึกในต้นทุนการพัฒนาโครงการ

อสงัหาริมทรัพย์ จากงบแสดงฐานะการเงิน) 

4.2 ความเสีย่งดา้นความสามารถช าระภาระผูกพนั  

บริษัทมีอตัราส่วนความสามารถช าระภาระผูกพัน (DSCR) ณ วันที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 วันที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 และ 

วันที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 เท่ากบั (0.08) เท่า, 0.07 เท่า และ 0.11 เท่า ตามล าดับ ซึ่งเป็นอตัราส่วนที่น้อยกว่า 1 เท่า หมายความ

ว่าบริษัทมี EBITDA ไม่เพียงพอส าหรับการช าระภาระผูกพัน สาเหตุจากผลการด าเนินงานที่ยังมีผลขาดทุนอยู่ บริษัทจ าเป็นต้องหาแหล่ง

เงินทุนอื่นเพื่อมาช าระหนี้ สินจากภาระผูกพัน โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2568 บริษัทมีหนี้ สินที่จะครบก าหนดช าระภายใน 1 ปี

ทั้งหมดอยู่ที่ 5,109.45 ล้านบาท โดยเป็นหนี้สนิเงินกู้ยืมระยะสั้น อยู่ที่ 1,593.95 ล้านบาท 

อย่างไรกต็าม ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567 บริษัทยังมียอดที่รอรับรู้รายได้จากงานที่ยังไม่ได้ส่งมอบ (Backlog) มูลค่ารวม 

1,374 ล้านบาท ซึ่งบริษัทคาดว่าจะโอนกรรมสิทธิ์ภายในปี 2568 อีกทั้งบริษัทยังมีแผนจ าหน่ายสินทรัพย์ของบริษัทในปี 2568-2569 

มูลค่ารวมทั้งหมดประมาณ 5,750 ล้านบาท โดยคาดว่าจะเป็นการรับรู้รายได้จากการขายที่ดินรัชดาภิเษก 17 มูลค่าประมาณ 850 ล้าน

บาท และที่ดินและสทิธิการเช่าบริเวณถนนรามอนิทรา มูลค่าประมาณ 2,000 ล้านบาท ในปี 2568 มูลค่ารวมประมาณ 2,850 ล้านบาท 
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(โดยที่ดินรัชดาภิเษก 17  และ ที่ดินและสทิธกิารเช่าบริเวณถนนรามอนิทรายังอยู่ระหว่างการเจรจากบัผู้ซื้อ)  ส่วนที่ดินบริเวณรามค าแหง 

– รร.นานาชาติ มูลค่าประมาณ 1,000 ล้านบาท  และการขายที่ดินและสิทธิการเช่าบริเวณถนนรัชดาภิเษก (Live) ฝั่งขาเข้า มูลค่า

ประมาณ 1,900 ล้านบาท ในปี 2569  มูลค่ารวมประมาณ 2,900 ล้านบาท (การรับรู้รายได้ดังกล่าวอาจคลาดเคลื่อนจากแผนข้างต้นได้ 

ทั้งนี้ขึ้นอยู่กบัสถานการณ์ทางเศรษฐกจิและความต้องการและการต่อรองของผู้ซื้ อ นอกจากนั้นบริษัทอาจมีการขายที่ดินและการลงทุนอื่น 

หากมีผู้สนใจซื้อ) 

 

4.3 ความเสีย่งจากการที่บริษทัพึง่พิงแหล่งเงินทุนจากการระดมทุนจากหุน้กู ้ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2568 บริษัทมีหุ้นกู้คงค้างจ านวน 8,568.90 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 34.14 ของหนี้ สินที่มี

ภาระดอกเบ้ีย  และมีหุ้นกู้ที่มีลักษณะคล้ายทุนจ านวน 447.70 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 1.78 ของหนี้ สินที่มีภาระดอกเบ้ีย รวม

คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 35.92 ของหนี้ สนิที่มีภาระดอกเบ้ียจ านวน 25,102.80 ล้านบาท ที่ผ่านมาบริษัทใช้หุ้นกู้เป็นแหล่งเงินทุนหลักใน

การด าเนินธุรกิจ เนื่องจากหุ้นกู้มีข้อจ ากัดการเบิกใช้ที่น้อยกว่าเงินกู้จากสถาบันการเงิน ท าให้แผนธุรกิจต่างๆ ของบริษัทด าเนินการ ได้

สะดวกกว่า ซึ่งสดัส่วนระหว่างหนี้ หุ้นกู้กบัเงินกู้จากสถาบันการเงิน ณ วันที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 อยู่ที่ 49 : 51 (สิ้นปี 2567 เท่ากับ 

71 : 29) ซึ่งในแต่ละปีบริษัทและบริษัทย่อยจะมีหุ้นกู้ที่ครบก าหนดช าระประมาณ 7,000 – 10,000 ล้านบาท ซึ่งการมีหนี้ หุ้นกู้ใน

สดัส่วนที่สงู จะส่งผลให้บริษัทมีความเสี่ยงที่จะผิดนัดช าระหนี้สงูได้ง่ายกว่าการที่บริษัทมีหนี้สนิจากเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินในสดัส่วน

ที่มาก เนื่องจากหนี้ สินจากสถาบันการเงินส่วนมากเป็นรูปแบบของ Project loan ซึ่งมีเงื่อนไขการช าระเม่ือโอนโครงการได้ แตกต่างจาก

หนี้ หุ้นกู้ที่มีวันก าหนดช าระที่แน่นอน  

บริษัทมีตราสารหนี้ที่จะครบก าหนดไถ่ถอนทั้งหมดภายใน 12 เดือนข้างหน้า จ านวน 824.26 ล้านบาท อย่างไรกต็าม บริษัทมีแผน

ส าหรับการช าระหนี้ หุ้นกู้จากรายได้จากการด าเนินงาน การขายที่ดินที่ยังไม่มีแผนพัฒนา การขายเงินลงทุน และเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน 

ทั้งนี้   ซึ่งคาดว่าหนี้ หุ้นกู้กบัหนี้จากสถาบันการเงินจะมีสดัส่วนที่ใกล้เคียงกนัในอกี –1 - 2 ปีข้างหน้า 

ทั้งนี้บริษัทรับรู้ ถึงความเสี่ยง และพยายามลดหนี้ หุ้นกู้อย่างต่อเนื่อง โดยปี 2566 บริษัทและบริษัทย่อยมีหุ้นกู้คงค้าง ลดลง 566.69 

ล้านบาท ใน ปี 2567 ลดลง 7,364.35  ล้านบาท และในปี 2568 ลดลง 4,808.19 ล้านบาท (ไม่รวมเงินกู้ที่มีลักษณะคล้ายทุน) 

 

4.4 ความเสีย่งจากความผนัผวนของอตัราดอกเบี้ ย 

บริษัทกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินในประเทศ เพื่อใช้เป็นเงินทุนในการพัฒนาโครงการและด าเนินงาน อัตราดอกเบ้ียในตลาดเงิน

จึงมีผลกระทบที่ส าคัญต่อต้นทุนทางการเงินของบริษัท ถึงแม้ว่าการกู้ยืมเงินดังกล่าวของบริษัทจะคิดในอัตราดอกเบ้ียลอยตัวกต็าม แต่

เป็นการคิดอัตราดอกเบ้ียเงินกู้ในระดับอัตราดอกเบ้ียเงินกู้ยืมขั้นต ่า (MLR) หรือต ่ากว่า นอกจากนี้  บริษัทได้มีมาตรการลดความเสี่ยง

ของอัตราดอกเบ้ียที่มีความผันผวน โดยการออกหุ้นกู้ระยะยาวที่มีอัตราดอกเบ้ียคงที่ เพื่อน าไปช าระคืนเงินกู้ยืมเดิมบางส่วนที่คิดเป็ น

อตัราดอกเบ้ียลอยตัวและมีต้นทุนดอกเบ้ียที่สงูกว่า รวมถึงการออกตั๋วแลกเงินระยะสั้นที่มีอตัราดอกเบ้ียต ่า เพื่อให้สามารถควบคุมต้นทุน

อตัราดอกเบ้ียของบริษัทให้อยู่ในระดับเหมาะสม 

ส าหรับความเสี่ยงที่อาจส่งผลกระทบต่อการซื้ อที่อยู่อาศัยของผู้บริโภคนั้น มีผลกระทบเพียงเลก็น้อย เนื่องจากการกู้ซื้ อบ้านเป็น

การกู้ยืมระยะยาว การปรับขึ้นลงของอตัราดอกเบ้ียจึงส่งผลต่อยอดผ่อนช าระรายเดือนไม่มากนัก อกีทั้งผู้บริโภคได้มีการช าระเงินดาวนไ์ป

แล้วส่วนหนึ่ง นอกจากนี้บริษัทสามารถจัดข้อเสนอพิเศษด้านอัตราดอกเบ้ียร่วมกบัธนาคารพาณิชย์ อกีทั้งการมีสนิค้าหลายระดับราคาซึ่ง

เน้นที่ก าลังซื้อของผู้อยู่อาศัยจริงเป็นหลัก กเ็ป็นส่วนที่ช่วยลดผลกระทบของความผันผวนของอตัราดอกเบ้ียที่มีต่อผู้ซื้อด้วย 

ทั้งนี้  บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระหนี้ สินที่มีภาระดอกเบ้ียตามงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2568 จ านวน 

25,102.80 ล้านบาท แต่อย่างไรกต็ามภาระหนี้สนิที่มีภาระดอกเบ้ียดังกล่าวส่วนใหญ่เป็นหุ้นกู้ที่มีอตัราดอกเบ้ียคงที่ เพราะฉะนั้นหนี้สนิ

ที่มีภาระดอกเบ้ียที่จะได้รับผลกระทบหากอตัราดอกเบ้ียเพิ่มขึ้น คือ เงินกู้ประเภท Project Finance ซึ่งมีจ านวน 7,978.80 ล้านบาท โดย

ถ้าอตัราดอกเบ้ียเพิ่มขึ้นร้อยละ 1 บริษัทจะมีภาระดอกเบ้ียเพิ่มขึ้นประมาณ 79.78 ล้านบาท 

 

4.5 ความเสีย่งดา้นการด ารงอตัราส่วนทางการเงิน  

การด าเนินงานของบริษัทมีการใช้แหล่งเงินทุน ทั้งจากการกู้ยืมเงินจากธนาคาร สถาบันการเงินและการระดมทุนจากการออกหุ้นกู้  

ซึ่งตามข้อก าหนดว่าด้วยสทิธิและหน้าที่ของผู้ออกหุ้นกู้ บริษัทต้องด ารงอัตราส่วนของ "*หนี้ สินสุทธิ" ต่อ "ส่วนของผู้ ถือหุ้น" (Net Debt 

to Equity Ratio) ณ วันสิ้นงวดบัญชีของแต่ละไตรมาสหรือ ณ วันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีไม่เกินอัตราส่วน 2.50 : 1 โดย ณ วันที่ 31 

ธนัวาคม พ.ศ.2568 วันที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 และวันที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ.2566 บริษัทมีอตัราส่วนหนี้สนิสทุธต่ิอส่วนของผู้ถือหุ้น

เท่ากบั 1.95 เท่า 1.41 เท่า และ 1.54 เท่า ตามล าดับ 
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หากพิจารณาการออกหุ้นกู้ในครั้งที่ 2/2568 ชุดที่ 1 และ ชุดที่ 2  ซึ่งมีมูลค่าการเสนอขายทั้ง 2 ชุด รวมกันประมาณ 650 ล้าน

บาท และหากสามารถเสนอขายหุ้นกู้ได้ครบเตม็จ านวนทั้ง 2 ชุด เม่ือหักส่วนที่น าไปช าระคืนหุ้นกู้ PF254A จ านวน 599 ล้านบาท จะท า

ให้อตัราส่วนหนี้สนิสทุธต่ิอส่วนของผู้ถือหุ้นยังคงเท่ากบั 1.41 เท่า อกีทั้งอย่างไรกต็ามหากผลการด าเนินงานในอนาคตเป็นขาดทุน จะท า

ให้ส่วนของผู้ ถือหุ้นลดลง และส่งผลให้อัตราส่วนหนี้สินสุทธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นเพิ่มสูงขึ้นอีก ทั้งนี้หากบริษัทไม่สามารถด ารงอัตราส่วน

หนี้ สินที่มีภาระดอกเบ้ียต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นได้ตามข้อก าหนดสิทธทิี่ก าหนดไว้ จะท าให้บริษัทเข้าเหตุผิดนัดตามข้อก าหนดสิทธแิละท าให้

หนี้ หุ้นกู้ทั้งหมดเป็นอนัถึงก าหนดช าระโดยพลัน  

ทั้งนี้ตามสญัญาเงินกู้จากสถาบันการเงินบางแห่งได้มีการก าหนดการด ารงอตัราส่วนทางการเงินที่ส าคัญ กล่าวคือ บริษัทต้องด ารง

อตัราส่วนของ "หนี้สนิสทุธ"ิ ต่อ "ส่วนของผู้ถือหุ้น" (Net Debt to Equity Ratio) ณ วันสิ้นงวดบัญชีของแต่ละไตรมาสหรือ ณ วันสิ้นรอบ

ระยะเวลาบัญชีไม่เกินอัตราส่วน 2.50 : 1 เป็นอัตราส่วนเดียวกับที่ระบุไว้ในร่างข้อก าหนดว่าด้วยสิทธิและหน้าที่ของผู้ออกหุ้นกู้  ซึ่ง

บริษัทสามารถด ารงอตัราส่วนทางการเงิน (Covenant) ได้ตามข้อก าหนดของสถาบันการเงิน 

อย่างไรกต็ามหากบริษัทมีภาระหนี้ เพิ่มขึ้น หรือมีผลการด าเนินงานลดลง อาจเกดิความเสี่ยงที่บริษัทจะไม่สามารถด ารงอัตราส่วน

ทางการเงินตามข้อก าหนดและเงื่อนไขกับสถาบันการเงินไว้ได้ หากสถาบันการเงินไม่ผ่อนผันการผิดเงื่อนไขการด ารงอัตราส่วนให้ และ

สถาบันการเงินดังกล่าวเรียกช าระเงินกู้คืนก่อนก าหนด อาจท าให้บริษัทสูญเสียสภาพคล่องหรืออาจไม่สามารถช าระหนี้ ได้ในวันดังกล่าว 

ซึ่งจะเข้าข่ายผิดนัดช าระหนี้ หุ้นกู้ (Cross Default) 

แนวทางป้องกนัไม่ให้อตัราส่วนหนี้สนิ ต่อส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทเพิ่มสงูขึ้นมีดังนี้   

1. เน้นการลงทุนในธุรกจิที่มี Turnover สงูได้แก่เน้นสร้างที่อยู่อาศัยแนวราบมากกว่าแนวสงู 

2. ขายที่ดินที่ไม่มีแผนพัฒนาโครงการให้แก่ผู้ที่สนใจ 

3. จ าหน่ายสนิทรัพย์และเงินลงทุน ของกลุ่มบริษัทให้ผู้ที่สนใจ  เพื่อเป็นการเสริมสภาพคล่องให้บริษัทเป็นการลดหนี้และเพิ่ม

ก าไรในการด าเนินงาน อนัจะท าให้ส่วนของผู้ถือหุ้น เพิ่มขึ้น 

ทั้งนี้แนวทางดังกล่าวข้างต้น จะช่วยเพิ่มกระแสเงินสดให้แก่บริษัทมากกว่าการด าเนินธุรกจิตามปกติ และสามารถน ากระแสเงินสด

ส่วนนี้ ไปลดภาระหนี้สนิจากสถาบันการเงนิ  ตราสารหนี้ ระยะสั้นและตราสารหนี้ ระยะยาวได้ ซึ่งจะท าให้อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือ

หุ้นลดลงอย่างมีนัยส าคัญ  

*หนี้ สินสุทธิ หมายถึง หนี้ สินรวมตามที่ปรากฏในงบดุลรวมของผู้ออกหุ้นกู้ที่ได้ตรวจสอบ หรือสอบทานโดยผู้สอบบัญชีแล้ว ที่มีภาระ

ดอกเบ้ีย หรือตกอยู่ภายใต้ส่วนลด  ซึ่งรวมถึงภาระผูกพันทางการเงินและส่วนของหนี้สนิที่อาจเกิดขึ้นจากการที่ผู้ออกหุ้นกู้เข้าค า้ประกนั 

อาวัล หรือก่อภาระผูกพันอื่นในลักษณะเดียวกนัให้แก่บุคคลใดๆ หรือนิติบุคคลอื่น (แต่รวมบริษัทย่อย) ซึ่งไม่ได้รวมอยู่ในงบดุลรวมแต่

เปิดเผยอยู่ในหมายเหตุประกอบงบดุลรวม แต่ไม่รวมถึงหนี้อนัเกี่ยวข้องกบัการขอออกหนังสอืค า้ประกนัจากสถาบันการเงินเพื่อวาง  เป็น

ประกนัในการจัดสรรที่ดิน หรือสาธารณปูโภค หรือการอื่นใดที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้ หักด้วยเงินสดและรายการที่เทยีบเท่าเงินสดตามที่ปรากฏใน

งบดุลรวม โดยรวมถึงบัญชีเงินฝากของผู้ออกหุ้นกู้ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้น าไปเป็นหลักประกันไว้กบับุคคลใดๆ ทั้งนี้  เพื่อป้องกันข้อสงสยัในการ

ตีความหนี้ สินดังกล่าวนี้ ไม่รวมถึงเจ้าหนี้ การค้า เงินรับล่วงหน้า หนี้ สินจากภาระผูกพันที่เกิดจากสัญญาเช่า หนี้ สินที่เกิดจากการ

เปลี่ยนแปลงมาตรฐานบัญชี หรือ หนี้ ใดๆที่ไม่มีภาระดอกเบ้ีย 

 

5.   ความเสีย่งของตราสาร 

5.1 ความเสีย่งดา้นเครดิต (Credit Risk) 

ผู้ถือหุ้นกู้มีความเสี่ยงที่อาจจะไม่ได้รับช าระดอกเบ้ียหรือเงินต้น ในกรณีที่ธุรกิจและผลการด าเนินงานของผู้ออกหุ้นกู้ไม่เป็นไปตามที่

คาดหมาย หรือทรัพย์สินของผู้ออกหุ้นกู้ มีไม่เพียงพอต่อการช าระหนี้  ดังนั้น ก่อนการตัดสินใจลงทุน ผู้ลงทุนควรพิจารณาฐานะการเงินและ

ความสามารถในการช าระหนี้ ของผู้ออกหุ้นกู้จากข้อมูลที่ระบุไว้ในร่างหนังสือชี้ ชวน ในการประเมินความเสี่ยงด้านเครดิตของหุ้นกู้ ผู้ลงทุน

สามารถดูการจัดอันดับความน่าเชื่อถือของหุ้นกู้ที่จัดท าโดยสถาบันจัดอันดับความน่าเชื่อถือประกอบการตัดสินใจลงทุนได้ ถ้าการจัดอันดับ

ความน่าเชื่อถือของหุ้นกู้ต ่า แสดงว่าความเสี่ยงด้านเครดิตของหุ้นกู้หรือผู้ออกหุ้นกู้สูง ผลตอบแทนที่ผู้ลงทุนได้รับควรจะสูงด้วยเพื่อชดเชย

ความเสี่ยงที่สงูของหุ้นกู้ดังกล่าว 

อย่างไรกต็าม การจัดอันดับความน่าเชื่อถือมิได้เป็นการให้ค าแนะน าให้ซื้ อ ขาย หรือถือครองหุ้นกู้ที่เสนอขายแต่อย่างใด และการ

จัดอันดับความน่าเชื่อถืออาจมีการยกเลิกหรือเปลี่ยนแปลงได้ตลอดอายุของหุ้นกู้ ผู้ลงทุนควรติดตามข้อมูลข่าวสารของบริษัทผู้ออกหุ้นกู้

รวมถึงการปรับปรุงเปลี่ยนแปลงการจัดอันดับความน่าเชื่อถือ ได้จากเว็บไซต์ของส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาด

หลักทรัพย์ สถาบันจัดอนัดับความน่าเชื่อถือที่เกี่ยวข้อง หรือสมาคมตลาดตราสารหนี้ ไทย 
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5.2 ความเสีย่งดา้นราคา (Price Risk) 

ความเสี่ยงที่จะเกิดขึ้นเม่ือผู้ ถือหุ้นกู้ต้องการขายหุ้นกู้ก่อนวันครบก าหนดไถ่ถอน หุ้นกู้อาจขายได้ต ่ากว่ามูลค่าที่ตราไว้หรือราคาที่ซื้อ

มา ซึ่งเป็นผลมาจากการเปลี่ยนแปลงของอตัราดอกเบ้ียในตลาด กล่าวคือ หากอตัราดอกเบ้ียในตลาดสงูขึ้นราคาหุ้นกู้จะลดลง ทั้งนี้  โดยทั่วไป

ราคาของหุ้นกู้ที่มีอายุคงเหลือยาวกว่าจะได้รับผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงอตัราดอกเบ้ียในตลาดมากกว่า 

 

5.3 ความเสีย่งดา้นสภาพคล่อง (Liquidity Risk) 

ความเสี่ยงที่จะเกิดขึ้นเม่ือผู้ ถือหุ้นกู้ประสงค์จะขายหุ้นกู้ในตลาดรองก่อนวันครบก าหนดไถ่ถอน ผู้ถือหุ้นกู้อาจไม่สามารถขายหุ้นกู้ได้

ทันทีในราคาที่ตนต้องการ เนื่องจากการซื้ อขายเปลี่ยนมือของตราสารในตลาดรองอาจมีไม่มาก ทั้งนี้  ผู้ออกหุ้นกู้ไม่ได้น าหุ้นกู้ไปซื้ อขายใน

ตลาดรองใดๆ อย่างไรกด็ี ผู้ ถือหุ้นกู้สามารถซื้ อขายหุ้นกู้ในตลาดรองได้กับผู้ มีใบอนุญาตค้าตราสารหนี้  ซึ่งส่วนใหญ่เป็นธนาคารพาณิชย์และ

บริษัทฯ หลักทรัพย์ หากมีผู้ประสงค์จะซื้ อหุ้นกู้จากผู้ ถือหุ้นกู้ที่ต้องการขายหุ้นกู้ตัวเองผ่านผู้ มีใบอนุญาตค้าตราสารหนี้นั้นๆ นอกจากนี้ผู้ ถือ

หุ้นกู้จะไม่สามารถขายหรือโอนหุ้นกู้ให้แก่บุคคลใดๆ โดยทั่วไปได้ แต่จะถูกจ ากัดให้ขายหรือโอนหุ้นกู้ได้เฉพาะภายในกลุ่มผู้ลงทุนสถาบัน 

และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ ตามที่ผู้ออกหุ้นกู้ได้จดข้อจ ากัดการโอนไว้กับส านักงาน ก.ล.ต. ให้จ ากัดการโอนหุ้นกู้เฉพาะภายในกลุ่มผู้ลงทุน

สถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ ตามความหมายในประกาศคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ที่ กจ. 39/2564 เรื่อง 

การก าหนดบทนิยามผู้ลงทุนสถาบัน ผู้ลงทุนรายใหญ่พิเศษ และผู้ลงทุนรายใหญ่ ฉบับวันที่ 24 ธันวาคม พ.ศ.2564 (ตามที่มีการแก้ไข

เพิ่มเติมหรือใช้แทนที่) 

 

5.4 ความเสีย่งเกี่ยวกบัการดอ้ยสิทธิเชิงโครงสรา้งของหุน้กู ้

เนื่องจากทรัพย์สนิที่ใช้ประกอบธุรกจิส่วนใหญ่ติดภาระผูกพัน ดังนั้น หากเกดิกรณีที่บริษัทผิดนัดช าระหนี้  และต้องด าเนินการเอา

ทรัพย์สนิมาช าระหนี้  จะท าให้ผู้ถือหุ้นกู้ไม่มีประกนัมีความด้อยสิทธกิว่าเจ้าหนี้ที่มีล าดับในการรับช าระหนี้คืนก่อนอย่างมีนัยส าคัญเม่ือ

พิจารณาจากสทิธเิรียกร้องในสนิทรัพย์ของบริษัท   

ซึ่งในการเสนอขายหุ้นกู้ในครั้งนี้  ผู้ออกหุ้นกู้ได้ท าการเสนอขายหุ้นกู้ซึ่งมีลักษณะแตกต่างที่ส าคัญในด้านหลักประกนั พร้อมกนั โดยผู้

ออกหุ้นกู้ได้มีการเสนอขายหุ้นกู้ที่มีหลักประกันพร้อมกับหุ้นกู้ที่ไม่มีหลักประกัน โดยผู้ ถือหุ้นกู้ที่มีหลักประกันจะถือเป็นเจ้า หนี้ ที่มี

หลักประกันของผู้ออกหุ้นกู้ในกรณีที่ผู้ออกหุ้นกู้เป็นผู้มีกรรมสิทธิ์บนหลักประกัน หรือจะถือเป็นเจ้าหนี้ที่มีหลักประกันของผู้ให้หลักประกนั

ในกรณีที่ผู้ให้หลักประกันเป็นผู้มีกรรมสิทธิ์บนหลักประกัน (ตามแต่กรณี) และ ผู้ถือหุ้นกู้ที่ไม่มีหลักประกันจะถือเป็นเจ้าหนี้ สามัญของผู้

ออกหุ้นกู้ 

 ในกรณีผู้ออกหุ้นกู้ถูกพิทักษ์ทรัพย์ ถูกศาลพิพากษาให้ล้มละลาย หรือมีการช าระบัญชีเพื่อการเลิกกิจการ ท าให้จ าเป็นต้องมีการ

ช าระหนี้คืนเจ้าหนี้ของบริษัทนั้น โครงสร้างล าดับชั้นในการได้รับช าระหนี้คืนของเจ้าหนี้ซึ่งจะเป็นสิ่งก าหนดล าดับเจ้าหนี้ที่จะได้รับช าระหนี้คืน

ก่อนหรือหลังนั้น จะจัดล าดับไปตามประเภทของเจ้าหนี้  โดยเจ้าหนี้ที่มีหลักประกนัจะได้รับการช าระหนี้จากหลักประกนัก่อนเจ้าหนี้ รายอื่นๆ 

ที่มีล าดับข้ันที่ต ่ากว่าเช่น เจ้าหนี้สามัญ เป็นต้น  ซึ่งในกรณีที่ผู้ออกหุ้นกู้เป็นผู้มีกรรมสิทธิ์บนหลักประกนั เจ้าหนี้ที่มีหลักประกนัจะได้รับการ

ช าระหนี้ จากหลักประกันซึ่งผู้ออกหุ้นกู้เป็นผู้มีกรรมสิทธิ์ก่อนเจ้าหนี้ ของผู้ออกหุ้นกู้รายอื่นๆ ที่มีล าดับข้ันที่ต ่ากว่า และในกรณีที่ผู้ ให้

หลักประกันเป็นผู้มีกรรมสิทธิ์บนหลักประกัน เจ้าหนี้ ที่มีหลักประกันจะได้รับการช าระหนี้ จากหลักประกันซึ่งผู้ ให้หลักประกันเป็นผู้ มี

กรรมสทิธิ์บนหลักประกนัดังกล่าวก่อนเจ้าหนี้ของผู้ให้หลักประกนัรายอื่นๆ ที่มีล าดับข้ันที่ต ่ากว่า 

หากเกดิเหตุการณ์ดังกล่าวขึ้นแล้วย่อมเป็นไปได้ว่าผู้ถือหุ้นกู้จะได้รับสิทธใินการได้รับช าระหนี้ที่ไม่เท่ากนั ขึ้นอยู่กบัประเภทของหุ้นกู้

ที่ผู้ ถือหุ้นกู้นั้นถืออยู่ ผู้ ถือหุ้นกู้ที่ไม่มีหลักประกันอาจจะเผชิญความเสี่ยงจากการที่จะได้รับช าระหนี้ คืนหลังจากที่ผู้ ถือหุ้นกู้ที่มีหลักประกัน

ได้รับการช าระหนี้คืนจากการขายทรัพย์สนิที่เป็นหลักประกนัให้หุ้นกู้นั้นก่อน จึงอาจจะท าให้เกดิความเป็นไปได้ที่ผู้ออกหุ้นกู้จะมีทรัพย์สินไม่

เพียงพอหรือมีมูลค่าไม่เพียงพอที่จะขายหรือน ามาช าระคืนเจ้าหนี้สามัญ หรือเจ้าหนี้ ในล าดับขั้นถัดลงมาได้ 

อย่างไรกต็าม ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2568 นั้น ในงบการเงินรวม ทางบริษัทมีหนี้ สิน มีหลักประกันอยู่ที่ 16,925.48 ล้านบาท 

(ในงบการเงินเฉพาะกิจการ หนี้ สินมีหลักประกันอยู่ที่ 12,415.95 ล้านบาท)  โดยในงบการเงินรวม มีทรัพย์สินที่ติดภาระผูกพัน 

23,194.00 ล้านบาท ซึ่งคิดเป็น 54.95% ของทรัพย์สินทั้งหมด  (ในงบการเงินเฉพาะกิจการทรัพย์สินที่ติดภาระผูกพันอยู่ที่ 13,351.00 

ล้านบาท ซึ่งคิดเป็น 47.76% ของทรัพย์สินทั้งหมด)  โดยที่มีจ านวนที่สามารถครอบคลุมมูลค่าหนี้สนิมีหลักประกันทั้งหมด   ในส่วนหนี้สนิ

ที่ไม่มีหลักประกนันั้น ในงบการเงินรวมทางบริษัทมีหนี้สนิที่ไม่มีหลักประกนัอยู่ที่ 16,254.39 ล้านบาท (ในงบการเงินเฉพาะกจิการ หนี้สนิที่

ไม่มีหลักประกนัอยู่ที่ 6,067.79 ล้านบาท)  และในงบการเงินรวมทรัพย์สนิที่ไม่ติดภาระผูกพันของบริษัทนั้นอยู่ที่ 19,016.53 ล้านบาท โดย

คิดเป็น 45.05% ของทรัพย์สินทั้งหมด (ในงบการเงินเฉพาะกิจการ ทรัพย์สินที่ไม่ติดภาระผูกพันอยู่ที่ 14,605.30 ล้านบาท ซึ่งคิดเป็น 

52.24% ของทรัพย์สินทั้งหมด)  และในงบการเงินเฉพาะกิจการ บริษัทมีทรัพย์สินหลักที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ ได้แก่ ต้นทุนการพัฒนา
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โครงการอสังหาริมทรัพย์ , ที่ดินรอการพัฒนา , ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ และอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ที่ไม่มีภาระผูกพันเท่ากับ 

776.03 ล้านบาท และมีสินทรัพย์รวมทั้งหมด (ในงบการเงินเฉพาะกิจการ) เท่ากับ 27,956.30 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.78 % ของ

สินทรัพย์รวมทั้งหมด  โดยที่ทรัพย์สินที่ไม่ติดภาระผูกพันของบริษัทนั้นมีจ านวนมากกว่าหนี้ สินที่ไม่มีหลักประกันของทางบริษัท ซึ่งใน

อนาคตหากเกดิเหตุการณ์ที่บริษัทมีความจ าเป็นต้องช าระหนี้สินที่ไม่มีหลักประกนันั้น บริษัทอาจพิจารณาน าสินทรัพย์ที่ไม่ติดภาระผูกพันมา

จ าหน่ายหรือใช้เป็นหลักประกนัการกู้ยืมกบัสถาบันการเงินหรือแหล่งเงินทุนอื่นเพื่อน ามาช าระหนี้คืน 

 

5.5 ขอ้ก าหนดสิทธิของหุน้กูน้ี้ ไม่มีขอ้ก าหนดจ ากดัการก่อหลกัประกนัหรือภาระผูกพนัเหนือทรพัยส์ินและรายไดที้่ใชใ้นการประกอบ

ธุรกิจ 

เนื่องจากลักษณะของการประกอบธุรกจิของผู้ออกหุ้นกู้เป็นธุรกจิพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ซึ่งมีความจ าเป็นต้องมีความคล่องตัวในการ

ขอสนิเชื่อและการก่อหลักประกนัหรือภาระผูกพันเหนือทรัพย์สนิและรายได้ของผู้ออกหุ้นกู้ ดังนั้น ข้อก าหนดสทิธสิ าหรับหุ้นกู้ของผู้ออกหุ้นกู้ 

รวมถึงหุ้นกู้ในครั้งนี้  จะไม่มีข้อก าหนดจ ากัดการก่อหลักประกันหรือภาระผูกพันเหนือทรัพย์สินและรายได้ที่ใช้ในการประกอบธุรกิจของผู้

ออกหุ้นกู้ทั้งในปัจจุบันและอนาคต ผู้ ถือหุ้นกู้จึงมีความเสี่ยงหาก      ผู้ออกหุ้นกู้น าทรัพย์สินหรือรายได้ไปก่อหลักประกันหรือภาระผูกพัน

เป็นประกันหนี้  ท าให้เม่ือเกิดเหตุผิดนัดช าระหนี้  บริษัทจะไม่มีทรัพย์สินเพียงพอต่อการช าระคืนหุ้นกู้ และผู้ ถือหุ้นกู้จะไม่สามารถเรียกร้อง

การช าระคืนได้เตม็มูลค่าหุ้นกู้ 

แต่ถึงแม้ไม่มีข้อจ ากัดดังกล่าว ข้อก าหนดสิทธิได้มีข้อจ ากัดของก่อภาระหนี้ ของผู้ออกหุ้นกู้ ภายใต้การด ารงอัตราส่วนจ านวนรวม

ของหนี้ สินสุทธิต่อจ านวนรวมของส่วนของผู้ ถือหุ้นของผู้ออกหุ้นกู้ (Debt to Equity Ratio) โดยผู้ออกหุ้นกู้จะต้องด ารงอัตราส่วน ณ วันสิ้น

งวดบัญชีของแต่ละไตรมาสหรือ ณ วันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีกรณีไตรมาสสดุท้ายไม่เกนิ 2.50:1 (สองจุดห้าศูนย์ต่อหนึ่ง)  

อย่างไรกต็าม บริษัทมีทรัพย์สินหลักที่ใช้ในการประกอบธุรกิจที่ปลอดภาระผูกพันจ านวน 776.03 ล้านบาท และหนี้ สินที่มีภาระ

ดอกเบ้ียที่ไม่มีหลักประกนัจ านวน 3,602.46 ล้านบาท (ตามงบการเงินเฉพาะกจิการ) 
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การขบัเคลือ่นธุรกิจเพือ่ความยัง่ยืน 

นโยบายและเป้าหมายการจัดการดา้นความยัง่ยืน 

 บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) เป็นบริษัทอสงัหาริมทรัพย์ที่ด าเนินธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย และ

ให้เช่า โดยมีนโยบายให้ความส าคัญต่อการปฏิบัติตามหลักการก ากับดูแลกิจการที่ดี ค านึงถึงผู้ มีส่วนได้ส่วนเสีย ทั้งผู้บริโภค ผู้ ถือหุ้ น 

พนักงาน และคู่ค้า ตลอดจนชุมชน สังคมและสิ่งแวดล้อมที่เกี่ยวข้องด้วยหลักบรรษัทภิบาล และด าเนินธุรกิจด้วยความรับผิดชอบต่อ

สังคมและสิ่งแวดล้อม โดยตระหนักถึงการปฏิบัติตามมาตรฐานต่าง ๆ อย่างถูกต้องเหมาะสมเพื่อป้องกันผลกระทบที่จะเกิดต่อชุมชน 

สงัคม และสิ่งแวดล้อม โดยยึดถือหลัก 4 ประการได้แก่ 

1) การวางกลยุทธ์เพื่อการเติบโตทางธุรกจิทั้งระยะสั้นและระยะยาว แต่ยังคงความยืดหยุ่นในการปรับตัวโดยค านึงถึงปัจจัย

เสี่ยงทั้งภายในและภายนอกอย่างครบถ้วน 

2) ความซื่อสัตย์สุจริตและรับผิดชอบต่อหน้าที่ (Integrity and Accountability) โดยมีความเป็นมืออาชีพ(Professionalism) 

ของบุคลากรทุกระดับ 

3) การด าเนินงานที่โปร่งใส (Transparency) มีระบบการควบคุมภายในที่ดี (Good Internal Control System) โดยมีความ

โปร่งใสในการด าเนินงาน 

4) การสร้างคุณค่าระยะยาวต่อผู้มีส่วนได้เสียกลุ่มต่าง ๆ (Creation of long-term value to all Stakeholders) โดยการปฏบิัติ

อย่างเสมอภาคและเป็นที่เชื่อถือของผู้ที่มีส่วนได้เสยีกลุ่มต่าง ๆ (Fiduciary Duties towards Stakeholders) 

เป้าหมายการด าเนินงานในธุรกิจหลักของบริษัท คือ การมอบบ้านที่มีความสุขและการอยู่อาศัยที่สมบูรณ์แบบภายใต้

แนวความคิด HAPPY LIVING ให้กับลูกค้า โดยยึดหลักด าเนินงานอย่างมีจริยธรรม ให้ความส าคัญต่อสิ่งแวดล้อม และรับผิดชอบต่อ

สงัคมและผู้ถือหุ้น 

นอกจากการด าเนินงานตามนโยบายการพัฒนาธุรกิจอย่างยั่งยืน บริษัทประเมิน และจัดล าดับประเด็นการพัฒนาธุรกิจอย่าง

ยั่งยืนตามประเดน็ที่ผู้ มีส่วนได้เสียทั้งภายในและภายนอก ให้ความส าคัญและพิจารณาร่วมกับปัจจัยความเสี่ยง และประเดน็ความยั่งยืน

ตลอดห่วงโซ่คุณค่า โดยขับเคลื่อนองค์กรที่สอดคล้องกับเป้าหมายการพัฒนาที่ยั่งยืนในระดับสากล หรือ Sustainable Development 

Goals รวม 9 เป้าหมาย ครอบคลุมทั้ง 3 มิติ ได้แก่ เศรษฐกจิ สงัคม และสิ่งแวดล้อม ดังนี้  

เป้าหมายดา้น SDGs ประเด็นความยัง่ยืนที่ส าคญั 

 ให้ความรู้ด้านการก าจัดของเสยีและลดการเกดิของเสยีจากกระบวนการผลิต 

 เลือกใช้วัสดุอุปกรณก์่อสร้างประหยัดพลังงานเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม 

 ออกแบบงานระบบสาธารณูปโภคเพื่อให้เกดิการใช้น า้ ไฟฟ้า  

อย่างมีประสทิธิภาพ 

 

 

ออกแบบบ้านประหยัดพลังงาน และส่งเสริมการใช้พลังงานสะอาด 

ทั้งภายในบ้านและในระดับโครงการ 

 การประกอบกจิการด้วยความเป็นธรรม 

 การต่อต้านทุจริต 
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เป้าหมายดา้น SDGs ประเด็นความยัง่ยืนที่ส าคญั 

 

การเคารพสทิธิมนุษยชน 

 การปฏบิัติต่อแรงงานอย่างเป็นธรรม 

 

ความรับผิดชอบต่อผู้บริโภค 

 การร่วมพัฒนาชุมชนและสงัคม 

 การส่งเสริมด้านสขุภาพและความเป็นอยู่ที่ดีของสมาชิกในโครงการ 

 

 

การจัดการผลกระทบต่อผูม้ีส่วนไดเ้สียในห่วงโซ่คุณค่าของธุรกิจ 

การบริหารห่วงโซ่คุณค่า 

บริษัทได้น าหลักการพัฒนาอย่างยั่งยืน มาก าหนดแนวทางการบริหารห่วงโซ่คุณค่า โดยพิจารณาตลอดทั้งกระบวนตั้งแต่ต้นน า้

ถึงปลายน า้ ภายใต้แนวความคิด HAPPY LIVING และอาศัยความร่วมมือกบัทุกฝ่ายเป็นส าคัญภายใต้หลักบรรษัทภิบาล อนัจะน ามาซึ่ง

การพัฒนาทั้งธุรกจิสงัคมและสิ่งแวดล้อมอย่างยั่งยืนต่อไป  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

การจัดการผูม้ีส่วนไดเ้สียของธุรกิจ 

  

 
 

การออกแบบและการเตรียมการในการพัฒนาโครงการ - บรษิัทจะออกแบบแนวคิดโครงการและพฒันาแบบส าหรบัใช ้  
ในวตัถปุระสงคต่์างๆ เพื่อสอดคลอ้งกบัความตอ้งการของลกูคา้เป้าหมาย ท าการคดัเลือกวสัดท่ีุใชใ้นโครงการโดยค านึงถึง
ผลกระทบต่อสงัคมและสิ่งแวดลอ้ม ขออนญุาตจากหน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้ง และจดัเตรยีมเงินทนุส าหรบัการพฒันาโครงการ 

การจัดหาท่ีดินท่ีมีศักยภาพส าหรับการพัฒนาโครงการ - บรษิัทจะศึกษาความเป็นไปไดใ้นการพฒันาโครงการ ก าหนด
ลกูคา้เป้าหมายและวเิคราะหค์ู่แข่ง และวิเคราะหค์วามเสี่ยงและประเด็นส าคญัทางดา้นกฎหมาย และกฎระเบียบท่ีเกี่ยวขอ้ง 

การวางแผนกิจกรรมการตลาดและการขาย - บริษัทจะก าหนดแผนการขายและกิจกรรมทางการตลาดเพื่อใหเ้ขา้ถึง          
กลุ่มลกูคา้เป้าหมาย คดัเลือกเครื่องมือในการขายและสื่อทางการตลาด ออกแบบและสรา้งบา้นตวัอย่าง 

การก่อสร้างของโครงการ - บรษิัทจะท าการคดัเลือกผูร้บัเหมา ท่ีปรกึษาควบคมุงานก่อสรา้งของโครงการและท่ีปรกึษาดา้น
สิ่งแวดลอ้ม เริ่มการก่อสรา้งสาธารณปูโภคส่วนกลาง การผลิตแผ่นคอนกรีตส าเรจ็รูปและขนส่งมาติดตัง้ยงัโครงการ และการ
ก่อสรา้งบา้น/หอ้งชดุ 

การส่งมอบบ้าน/ห้องชุดให้กับลูกค้า - บริษัทจะอ านวยความสะดวกในเรื่องการขอสินเชื่อกบัทางธนาคาร การตรวจรบัมอบ
บา้น/หอ้งชดุและการแกไ้ขงาน การโอนกรรมสิทธ์ิ 

บริการหลังการโอนกรรมสิทธ์ิ - มีหน่วยงานเพื่อบริหารความสมัพนัธก์บัลกูคา้ การรบัประกนัคณุภาพบา้น/หอ้งชดุ การแจง้
ซ่อม และการจดัตัง้นิติบคุคลส าหรบับริหารอาคารท่ีพกัอาศยั 
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การจัดการผูม้ีส่วนไดเ้สียของธุรกิจ 

บริษัทได้ตระหนักถึงความส าคัญของผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม ไม่ว่าจะเป็นผู้ มีส่วนได้เสียภายใน ได้แก่ ผู้ ถือหุ้น พนักงาน และผู้มี

ส่วนได้เสียภายนอก ได้แก่ ลูกค้า คู่แข่ง เจ้าหนี้  (ผู้จ าหน่ายสินค้าหรือผู้ รับเหมาก่อสร้าง) ภาครัฐและหน่วยงานอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้ อง 

ตลอดจน สงัคม และสิ่งแวดล้อม โดยบริษัทได้พยายามด าเนินนโยบาย เพื่อให้เกดิความยุติธรรมและเหมาะสมกบัผู้ มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม 

พิจารณาจัดท าแผนพัฒนาความสมัพันธ ์เพื่อตอบสนองต่อประเดน็ที่เป็นความคาดหวังต่อผู้มีส่วนได้เสยีที่มีบทบาทต่อการด าเนินธุรกิจที่

ส าคัญ และเปิดช่องทางการสื่อสารผ่าน www.pf.co.th, facebook.com/PropertyPerfect, Contact Center 1375, และ Perfect Family 

Application โดยมีรายละเอยีดการสานสมัพันธต่์อผู้มีส่วนได้เสยี ดังนี้  
 

กลุ่มผูม้ีส่วนไดเ้สีย ความคาดหวงัของผูม้ีส่วนไดเ้สีย การตอบสนองความคาดหวงั 

ผูม้ีส่วนไดเ้สียภายในองคก์ร 

ผู้ถือหุ้น -  ผลตอบแทนจากการลงทุนอย่าง

เหมาะสม, ยุติธรรมและสม ่าเสมอ 

-  เปิดเผยข้อมูลส าคัญอย่างถูกต้อง

ครบถ้วนทนัเวลา 

-  การบริหารงานด้วยหลักบรรษัทภิบาล 

-   ดูแลให้ผู้ถือหุ้นได้ผลตอบแทนอย่างเหมาะสม  ยุติธรรมและสม ่าเสมอ ด้วยการมุ่งเน้นปรับปรุง 

และพัฒนาระบบงานของบริษัทเพื่อความเจริญเติบโตและยั่งยืน 

- ค านึงถึงความโปร่งใสในการเปิดเผยข้อมูลส าคัญต่อผู้ถือหุ้นทุกรายอย่าง

ถูกต้องครบถ้วนทันเวลา โดยผ่านช่องทางต่าง ๆ เช่น การแจ้งข้อมูลผ่านสื่อ

อิเลก็ทรอนิกส์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และการแจ้งข้อมูลผ่าน

ทางเวบ็ไซต์ของบริษัท การประกาศทางหนังสอืพิมพ์ การจัดท า Press Release 

หรือการจัดส่งจดหมายเป็นลายลักษณ์อกัษร 

- ปฏบิัติตามนโยบาย และมติของที่ประชุมผู้ถือหุ้นอย่างเคร่งครัด 

พนักงาน -  ความก้าวหน้าในหน้าที่การงาน 

-  ผลตอบแทนและสวัสดิการ 

อย่างเป็นธรรม 

-  สขุภาพและความปลอดภัย 

-  การเรียนรู้และพัฒนาบุคคล 

- เสริมสร้างความสัมพันธ์อันดีระหว่างบริษัทกับพนักงานให้เกิดความผูกพัน 

ความสามัคคี ีผ่านกจิกรรมต่าง ๆ  

- ก าหนดนโยบายในการพัฒนาพนักงาน การบริหารผลตอบแทนและสวัสดิการ

อย่างเป็นรูปธรรม โดยได้แต่งตั้งคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทนเพื่อท า

หน้าที่พิจารณาก าหนดการจ่ายผลตอบแทน พิจารณาการปรับเล่ือนต าแหน่งให้

พนักงานอย่างเหมาะสมตามความสามารถของแต่ละบุคคลและเป็นธรรม 

- วางแผนพัฒนาเส้นทางความก้าวหน้าสายอาชีพ (Career path) และให้การดูแล

สวัสดิการพนักงานและสิทธิที่ควรพึงได้รับอย่างชัดเจนเพื่อให้บุคลากรมี

ความสขุทั้งทางร่างกายและจิตใจอันจะส่งผลให้สามารถปฏบิัติงานได้อย่างเตม็

ศักยภาพ 

ผูม้ีส่วนไดเ้สียภายนอกองคก์ร 

ลูกค้า -  ได้รับสนิค้าที่มีคุณภาพ 

และการบริการที่พึงพอใจ 

-  การเข้าถึงข้อมูลการขาย 

-  การบริการหลังการขายที่ใส่ใจ 

และรวดเรว็ 

-  การบริหารจัดการข้อร้องเรียน 

- ให้ความส าคัญเรื่องจรรยาบรรณในการปฏบิัติ โดยเอาใจใส่และรับผิดชอบต่อ

ลูกค้า 

- ให้บริการที่มีคุณภาพและมีมาตรฐาน 

- การแก้ปัญหาที่ลูกค้าร้องเรียนหรือให้ข้อเสนอ แนะต่อบริษัทโดยเรว็ที่สดุ 

- ให้ข้อมูลเกี่ยวกบัผลิตภัณฑแ์ละบริการกบัลูกค้าที่ถกูต้อง ไม่กล่าวอ้างเกนิ

ความเป็นจริง  

- ให้ความสะดวกในการติดต่อหรือร้องเรียนเกี่ยวกบัคุณภาพสนิค้า 

คู่แข่ง -  แข่งขันอย่างเป็นธรรมและโปร่งใส - ปฏบิัติตามกรอบกตกิาของการแข่งขันโดยยึดมั่นการด าเนินธุรกจิด้วยความ

เป็นธรรมและโปร่งใสภายใต้กรอบของกฎหมาย 

- สนับสนุนการส่งเสริมการแข่งขันทางการค้าอย่างเสรี  

- ไม่ร่วมท าสญัญาการค้าหรือข้อตกลงที่ท าให้เกดิผลให้เกดิการแข่งขันที่ไม่เป็น

ธรรมหรือผูกขาดทางการค้า และตั้งอยู่บนพื้นฐานของการได้รับผลตอบแทนที่

เป็นธรรมต่อทั้งสองฝ่าย  

- ไม่แสวงหาหรือละเมิดข้อมูลที่เป็นความลับของคู่แข่งทางการค้าด้วยวิธกีารที่ไม่

สจุริตหรือไม่เหมาะสมเพื่อประโยชน์ในการด าเนินธุรกจิของบริษัท  

- ไม่ท าลายชื่อเสยีงของคู่แข่งทางการค้าด้วยการกล่าวหาในทางเสื่อมเสยีโดย

ปราศจากข้อมูลความจริง 

เจ้าหน้ี -  ปฏบิัติตามเงื่อนไขสญัญาข้อตกลงที่มี

ต่อเจ้าหน้ีสถาบันการเงิน  

และผู้ถือหุ้นกู้อย่างเคร่งครัด 

- รายงานฐานะทางการเงินของบริษัทแก่เจ้าหน้ีอย่างถูกต้อง ตรงเวลา มีความ

รับผิดชอบ โปร่งใส ไม่ปกปิดข้อมูลหรือข้อเทจ็จริงอนัจะท าให้เจ้าหน้ีเกดิความ

เสยีหาย 
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กลุ่มผูม้ีส่วนไดเ้สีย ความคาดหวงัของผูม้ีส่วนไดเ้สีย การตอบสนองความคาดหวงั 

- ออกหุ้นกู้ตามข้อก าหนดของคณะกรรมการก ากบัหลักทรัพย์ และตลาด

หลักทรัพย์  

- ปฏบิัติตามนโยบายและมติของที่ประชุมผู้ถอืหุ้นอย่างเคร่งครัด หากไม่สามารถ

ปฏบิัติตามข้อผูกพันในสญัญา จะรีบแจ้งหรือเปิดเผยข้อมูลเพื่อพิจารณา

ร่วมกนัในการแก้ไขปัญหาและป้องกนัความเสยีหายที่อาจเกดิขึ้น 

ผู้จ าหน่ายสนิค้า -  ปฏบิัติต่อผู้จ าหน่ายสนิค้า 

ที่เข้าร่วมอย่างทดัเทยีมกนั 

- แจ้งกติกา โอกาส เวลา ข้อมูล และตัวเลขที่ชัดเจนถูกต้อง และถือปฏบิตัต่ิอผู้

จ าหน่ายสนิค้าที่เข้าร่วมประกวดราคาอย่างทดัเทยีมกนั  

- ด าเนินการจัดหาอย่างโปร่งใส ยุติธรรมและซื่อสตัย์ และไม่ให้มีอทิธิพลใด ๆ  ที่

ไม่ชอบแทรกแซงได้  

-  รักษาข้อมูลต่าง ๆ  ที่ได้รับจากผู้เสนอราคา หรือผู้ร่วมประกวดราคาแต่ละรายให้เป็น

ความลับ ไม่เปิดเผยตัวเลขราคาหรือข้อมูลทางเทคนิคที่ได้รับจากรายใดรายหนึ่งให้กบัราย

อื่น เพื่อหวังผลประโยชน์ในระยะสั้น  

-  ระมัดระวังผู้ที่ท าตัวเป็นนายหน้าหาข้อมูลด าเนินการจัดหา โดยมีการด าเนินงานภายใต้

ข้อก าหนด ISO 9001: 2015 เช่น วิธีการคัดเลือกผู้จ าหน่ายสินค้า วิธีการสอบราคา 

วิธีการพิเศษ และการประเมินผู้จ าหน่ายสนิค้า 

ผู้รับเหมา -  ปฏบิัติต่อผู้ รับเหมาอย่างโปร่งใส 

ยุติธรรม  

- คัดเลือกผู้รับเหมาที่มีคุณภาพ ผลงานถึงเกณฑท์ี่บริษัทก าหนด และมีผลงานที่

ผ่านมาเป็นที่ยอมรับโดยทั่วไป ตลอดจนมีศักยภาพด้านการเงิน  

- ด าเนินการจัดหาอย่าง โปร่งใส ยุติธรรม ซื่อสตัย์ และไม่ให้มีอทิธิพลใด ๆ ที่

ไม่ชอบแทรกแซงได้ โดยผู้รับเหมาทุกรายต้องผ่านการอนุมัตจิาก

คณะกรรมการจัดจ้างกลางของบริษัท  

- ว่าจ้างผู้ รับเหมาในราคาที่เป็นธรรม โดยมีการด าเนินงานภายใต้ข้อก าหนด 

ISO 9001: 2015 เช่น วิธีการคัดเลือกผู้รับเหมา วิธีการประกวดราคา การ

จัดท าราคากลาง และการประเมินผู้รับเหมา 

 

การจัดการดา้นความยัง่ยืนในมิติสิง่แวดลอ้ม 

 บริษัทให้ความส าคัญอย่างยิ่งกบัเรื่องการดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม โดยให้ความส าคัญกบัการบริหารและการจัดการสภาพแวดล้อม

ภายในโครงการและพื้นที่ชุมชนโดยรอบโครงการ ซึ่งมีผลต่อการสร้างเสริมคุณภาพชีวิตที่ดี ทั้งส าหรับผู้อยู่อาศัยในโครงการและชุนชน

โดยรอบ ตลอดจนสาธารณชน โดยได้มีการศึกษาและวิเคราะห์ รวมถึงจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมส าหรับโครงการที่อาจ

ก่อให้เกิดผลกระทบต่อชุมชน ทั้ งทางด้านคุณภาพสิ่งแวดล้อม ทรัพยากรธรรมชาติ และสุขภาพ ตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม รวมทั้งบริษัทยังมีความใส่ใจในเรื่องของการอนุรักษ์พลังงาน ตั้งแต่กระบวนการด้านการออกแบบ 

โดยเน้นหลักการประหยัดพลังงานเพื่อช่วยลดการใช้พลังงานภายในอาคาร การเลือกใช้วัสดุในการก่อสร้างให้เหมาะสมและเป็นมิตรกบั

สิ่งแวดล้อม โดยสรรหาพันธมิตรผู้ผลิตวัสดุที่มีนโยบายในการรักษาสิ่งแวดล้อม และมีการพัฒนานวัตกรรมสินค้าและบริการที่มีส่วนใน

การลดปัญหาด้านสิ่งแวดล้อม นอกจากนี้  ยังเน้นการบริหารจัดการทรัพยากรอย่างคุ้มค่าและไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม  ไป

จนถึงการส่งเสริมและสนับสนุนการใช้พลังงานทดแทน ซึ่งเป็นพลังงานสะอาด ทั้งในระดับโครงการและภายในบ้าน เพื่อสร้าง

สภาพแวดล้อมที่ดีอย่างยั่งยืน 
 

นโยบายและแนวปฏิบติัดา้นสิง่แวดลอ้ม 

การบริหารจัดการสิ่งแวดล้อมเกี่ยวกบังานก่อสร้างแนวราบ บ้านเดี่ยว ทาวน์เฮ้าส ์ซึ่งได้มีการจัดท าแผนงานการก่อสร้างโครงการ

และแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างต่อเนื่อง โดยแบ่งเป็น 3 ระยะ ได้แก่ ก่อนการก่อสร้าง ระหว่างการก่อสร้างและ

หลังการก่อสร้าง 
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ผลการด าเนินงานดา้นสิง่แวดลอ้ม 

บริษัทก าหนดนโยบายและแนวทางในการด าเนินการ เพื่อสร้างสิ่งแวดล้อมที่ดีอย่างยั่งยืน ควบคู่ไปกบัการสร้างคุณภาพชีวิตที่ดี

ให้กบัผู้อยู่อาศัยในโครงการ ภายใต้แนวคิด “Go Green” ผ่าน 4 แกนหลัก ประกอบด้วย  

(1) Clean Energy ส่งเสริมการใชพ้ลงังานสะอาดทั้งในระดบัโครงการและภายในบา้น 

บริษัทได้ด าเนินการเพื่อขับเคล่ือนการใช้พลังงานทางเลือก ทั้งการติดตั้งโซลาร์รูฟ ระบบผลิตไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์บน

หลังคาอาคารสโมสร และส านักงานขาย การติดตั้งโซลาร์รูฟให้กบับ้านในโครงการเพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ, เพอร์เฟค เพลส และ เลค เล

เจ้นด์ ยังมีการติดตั้งเคร่ืองชาร์จรถยนต์ไฟฟ้าในบ้าน (EV Charger) ส าหรับบ้านเดี่ยวสร้างใหม่ ทั้งในโครงการ เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ, 

เลค เลเจ้นด์ และวาวิล่า รวมถึงยังได้มีการติดตั้งระบบที่รองรับการติดตั้งอุปกรณ์ชาร์จรถยนต์ไฟฟ้า (EV Ready) ส าหรับบ้านเดี่ยวใน

โครงการเพอร์เฟค เพลส, เพอร์เฟค พาร์ค และโมดิ วิลล่า เพื่อเป็นการสนับสนุนให้เกิดการใช้พลังงานทดแทนในชีวิตประจ าวัน ที่ลด

การปล่อยมลพิษกา๊ซคาร์บอนไดออกไซด์ เพื่อคุณภาพชีวิตที่ดีอย่างยั่งยืน  
 

(2) Water Saving การใชท้รพัยากรน ้าอย่างคุม้ค่าและเกิดประโยชนสู์งสุด 

บริษัทให้ความส าคัญต่อการเพิ่มประสิทธิภาพการใช้ทรัพยากรน า้ โดยเฉพาะอย่างยิ่งการใช้น า้ในครัวเรือน เพื่อลดการใช้น า้

อย่างสิ้นเปลือง และส่งเสริมการใช้น า้อย่างมีประสิทธิภาพ อันน าไปสู่ความยั่งยืนด้านสิ่งแวดล้อมในระยะยาว ผ่านการเลือกใช้สุขภัณฑ์

และก๊อกน ้าประหยัดน ้า ที่ช่วยประหยัดทรัพยากรน ้าและยังท าให้ผู้อยู่อาศัยในโครงการสามารถประหยัดค่าน ้าประปาได้อีกทางหนึ่ง  

พร้อมกันนี้   ยังมีแนวคิดในการพัฒนาโครงการที่มีทะเลสาบขนาดใหญ่  ควบคู่ไปกับการดูแลคุณภาพแหล่งน ้าและทะเลสาบภายใน

โครงการ มีระบบการบ าบัดน า้เสยี  การหมุนเวียนน า้กลับมาใช้ประโยชน์อย่างคุ้มค่า  
 

 

• การวางผงัโครงการ การวางผงับา้น ค  านึงถึงทิศทางแดดลม

• เนน้พืน้ที่สีเขียว เก็บรกัษาคงสภาพทรพัยากรธรรมชาติ

• ออกแบบเพ่ือรองรบัน า้ทว่ม

• ออกแบบงานระบบสาธารณปูโภคเพื่อใหเ้กิดการใชน้ า้ ไฟฟา้ อยา่งมี
ประสิทธิภาพ

ก่อนการก่อสร้าง

การออกแบบ

• การส ารวจและท าความเขา้ใจรว่มกบัชมุชนขา้งเคียง

• การค านวณ BOQ ปรมิาณวสัดุ

• การจดัท าบา้นตวัอยา่งก่อนสรา้งจรงิทัง้หมด เพ่ือใหง้านออกแบบและการ
ค านวณ  วสัดมุีขอ้ผิดพลาดนอ้ยสดุ

• ก่อสรา้งที่สมดลุ ลดการเกิดของเสียจากกระบวนการผลติ

• จดัซือ้และเลือกใชว้สัดอุปุกรณก์่อสรา้งประหยดัพลงังานเป็นมิตรตอ่สิ่งแวดลอ้ม

• การบรหิารจดัการควบคมุคณุภาพ

ระหว่างการก่อสร้าง

• การใหค้  าแนะน า คณะกรรมการนิติบคุคลหมูบ่า้นจดัสรรในดา้นระบบ
สาธารณปูโภค

• การประชาสมัพนัธใ์หค้วามรูด้า้นการก าจดัของเสีย เชน่การป้องกนัฝุ่นละออง 
หรอืการจดัการขยะ

หลังการก่อสร้าง
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(3) Materials & Process การเลือกใชว้สัดุก่อสรา้งที่เป็นมิตรกบัสิง่แวดลอ้ม  

การเลือกใช้วัสดุที่ลดการใช้ทรัพยากรธรรมชาติ และลดการปล่อยกา๊ซเรือนกระจกจากกระบวนการผลิต เป็นหนึ่งในแนวทาง

ส าคัญที่บริษัทด าเนินการมาอย่างต่อเนื่อง   ซึ่งมีส่วนในการรักษาสิ่งแวดล้อม ใช้ทรัพยากรอย่างรู้คุณค่า ลดการสร้างมลพิษ อีกทั้งยัง

ยกระดับคุณภาพชีวิตให้กบัผู้อยู่อาศัยในโครงการ  

จากการเป็นพันธมิตรทางธุรกิจกับ “SCG” ในการน าวัสดุก่อสร้างฉลาก SCG Green Choice มาใช้ ซึ่งเป็นวัสดุที่ได้รับการ

รับรองทั้งด้านการประหยัดพลังงาน ลดโลกร้อน ประหยัดทรัพยากรธรรมชาติ และยืดอายุการใช้งาน การเลือกใช้วัสดุ SCG Green 

Choice ท าให้บริษัทมีส่วนช่วยลดการปล่อยกา๊ซเรือนกระจกจากกระบวนการผลิตวัสดุ  ไม่ว่าจะเป็น การเลือกใช้วัสดุคอนกรีตรักษ์โลกทั้ง 

กระเบ้ืองหลังคาคอนกรีต คอนกรีตบลอ็กประสานปูพื้น รั้วคอนกรีต ที่ใช้วัสดุรีไซเคิลในการผลิต สามารถลดการใช้ทรัพยากรธรรมชาติ 

ทดแทนการใช้หิน ทราย และซีเมนต์ การใช้โครงหลังคาส าเร็จรูปประหยัดการใช้เหล็ก ขณะที่การใช้กระเบ้ืองปูพื้ นและบุผนังเซรามิก 

กระเบ้ืองเกรซพอสเลน กระเบ้ืองโมเสก ช่วยลดการใช้น า้จากการผลิตวัสดุ นอกจากนี้  จากการเลือกใช้สขุภัณฑแ์ละกอ๊กน า้ประหยัดน า้ ยัง

ช่วยลดการใช้น า้ในครัวเรือนได้ ช่วยประหยัดทรัพยากรน า้และยังท าให้ผู้อยู่อาศัยในโครงการสามารถประหยัดค่าน า้ประปาได้อกีด้วย 

บริษัทยังเป็นพันธมิตรกับ “TOA” โดยเลือกใช้สินค้าที่กระบวนการผลิตเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม ทั้ง  ฝ้ายิปซัมรีไซเคิล ที่มี

แนวคิดจากความพยายามในการลดเศษวัสดุก่อสร้างด้วยการรีไซเคิลให้สามารถน ากลับมาใช้ใหม่ให้ได้มากที่สดุ และผลิตภัณฑ์ในกลุ่มสี 

มาตรฐานสากล Green Certified ที่สามารถช่วยลดโลกร้อนและยังปลอดภัยต่อสุขภาพของผู้อยู่อาศัย จากการเลือกใช้สินค้าของ ทีโอเอ 

ท าให้บริษัทสามารถช่วยลดปริมาณการปล่อยกา๊ซคาร์บอนไดออกไซด์หรือกา๊ซเรือนกระจกได้อกีทางหนึ่ง 

บริษัทยังมุ่งสู่อุตสาหกรรมก่อสร้างสเีขียว โดยร่วมมือกบั CPAC ในเครือ SCG น าคอนกรีตคาร์บอนต ่าซีแพค มาเป็นวัตถุดิบใน

กระบวนผลิตแผ่นคอนกรีตส าเรจ็รูปหรือชิ้นสว่นพรีคาสท ์ในโรงงานพรีคาสทเ์พอร์เฟค พรีแฟบ ถือเป็นโรงงานผลิต พรีคาสทแ์ห่งแรกใน

ประเทศไทย ที่น าคอนกรีตคาร์บอนต ่าซีแพคมาใช้ในกระบวนการผลิต โดยคอนกรีตคาร์บอนต ่าของ CPAC เป็นสตูรที่ใช้ปนูซีเมนต์งาน

โครงสร้างเอสซีจีคาร์บอนต ่า และใช้เถ้าลอยถ่านหินมาทดแทนการใช้ปนูซีเมนต์ ท าให้ช่วยลดการปล่อยกา๊ซคาร์บอนไดออกไซด์ อย่าง

น้อย 17 KgCO2e (กโิลกรัมคาร์บอนไดออกไซด์) ปัจจุบันบริษัทด าเนนิการก่อสร้างบ้านโครงการแนวราบด้วยระบบพรีคาสทก์ว่า 40 

โครงการ ซึ่งนอกจากท าให้บ้านมีความแขง็แรง ทนทาน ใช้เวลาในการก่อสร้างรวดเรว็ ยงัลดปัญหามลพิษ ลดขยะจากเศษวัสดเุหลือใช้ใน

การก่อสร้างได้เป็นอย่างมาก อกีทั้งยังมีการน าเศษคอนกรีตส่วนที่เหลือมาเทท าผลิตภัณฑช์ิ้นเลก็ เช่น คันหิน แผ่นปูทางเท้า ได้อกีด้วย 
 

(4) Good Health & Well-Being การสรา้งเสริมสุขภาพและความเป็นอยู่ที่ดีอย่างยัง่ยืนส าหรบัคนทุกวยั 

บริษัทได้จัดให้มีคลับเฮ้าสภ์ายในโครงการต่างๆ เพื่อเป็นศูนย์กลางการออกก าลังกาย ที่ให้ความสะดวกสบายโดยสมาชิก

โครงการไม่ต้องเดนิทางไปไกล มีกจิกรรมออกก าลังกายเพื่อสขุภาพที่ดีส าหรับทุกคนในทุกวัย ทั้งฟิตเนส พร้อมอุปกรณ์ทนัสมัย  สระว่าย

น า้ สวนส่วนกลางเพื่อการพักผ่อนหรือออกก าลังกายท่ามกลางธรรมชาติ สนามเดก็เล่นที่ช่วยเสริมสร้างทกัษะและพัฒนาการทางร่างกาย

ให้แก่เดก็ๆ เป็นต้น 

บริษัทยังมีแผนปรับปรงุคลับเฮ้าสเ์พื่อยกระดับการให้บริการ จากพื้นที่ออกก าลังกายทั่วไป สู่การเป็น “Health Club” ที่ตอบ

โจทย์การมีสขุภาพที่ดีอย่างยั่งยืนของสมาชิกโครงการ ด้วยเหน็ถึงแนวโน้มพฤติกรรมของผู้บริโภคยุคใหม่ ที่หันมาให้ความส าคัญกบัการ

ดูแลสขุภาพกายใจและการใช้ชวีติสมดุล  

นอกจากนี้  บริษัทยังมีการจัดกจิกรรมด้านสิ่งแวดล้อม โดยรณรงค์ให้สมาชิกโครงการเข้ามามีสว่นร่วม เพื่อสร้างสภาพแวดล้อมที่

ดี และส่งเสริมความเป็นอยู่ที่ดีของผู้อยู่อาศัยในโครงการ อาท ิกจิกรรม Go Green เชิญชวนให้น าขยะอเิลก็ทรอนิกสห์รือขวดพลาสติกมา

แลกรับถุงผ้ารักษ์โลก  ส่งเสริมการทิ้งขยะอเิลก็ทรอนิกสใ์ห้ถูกที่โดยจัดจุดรับ E-Waste ให้สมาชกิในโครงการน าขยะอเิลก็ทรอนิกสต่์างๆ 

มาทิ้งเพื่อน าไปจัดการรีไซเคิลอย่างถูกวิธแีละลดมลพิษ เป็นต้น   
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การจัดการดา้นความยัง่ยืนในมิติสงัคม 

 บริษัทมีการก าหนดวิสัยทัศน์และพันธกิจที่ชัดเจน ในการด าเนินงานโดยตระหนักถึงความรับผิดชอบต่อสังคมในกระบวนการ

หลักของกจิการ มีการเชื่อมโยงกจิกรรมต่าง ๆ ในกระบวนการด าเนินธุรกจิควบคู่ไปกบัความรับผิดชอบต่อสงัคม และค านึงถึงผู้มีส่วนได้

ส่วนเสยีทุกกลุ่มที่เข้ามามีส่วนร่วมกบัการด าเนินงานของบริษัทในมิติต่าง ๆ 

นโยบายและแนวปฏิบติัดา้นสงัคม 

 

1. การประกอบกิจการดว้ยความเป็นธรรม 

 การแข่งขันที่เป็นธรรม บริษัทปฏิบัติตามกรอบกติกาของการแข่งขันโดยยึดม่ันการด าเนินธุรกิจด้วยความเป็นธรรมและโปร่งใส

ภายใต้กรอบของกฎหมาย โดยสนับสนุนการส่งเสริมการแข่งขันทางการค้าอย่างเสรีและไม่ร่วมท าสัญญาการค้าหรือข้อตกลง ที่ท าให้

เกิดผลให้เกิดการแข่งขันที่ไม่เป็นธรรมหรือผูกขาดทางการค้า และตั้งอยู่บนพื้นฐานของการได้รับผลตอบแทนที่เป็นธรรมต่อทั้งสองฝ่าย 

รวมถึงไม่แสวงหาหรือละเมิดข้อมูลที่เป็นความลับของคู่แข่งทางการค้าด้วยวิธกีารที่ไม่สจุริตหรือไม่เหมาะสม เพื่อประโยชน์ในการด าเนิน

ธุรกจิของบริษัท และไม่ท าลายชื่อเสยีงของคู่แข่งทางการค้าด้วยการกล่าวหาในทางเสื่อมเสีย โดยปราศจากข้อมูลความจริง โดยมีแนวทาง

ปฏบัิติ ดังนี้  

1) หลีกเลี่ยงการด าเนินการที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ หรือหากพบว่ามีความขัดแย้งทางผลประโยชน์เกดิข้ึน 

กค็วรจัดให้มีกระบวนการไกล่เกลี่ยที่เป็นธรรม และมีการเปิดเผยข้อมูลที่ส าคัญอย่างครบถ้วน 

2) ส่งเสริมการแข่งขันทางการค้าอย่างเสรีและเป็นธรรม หลีกเลี่ยงพฤติกรรมการเล่นพรรคเล่นพวกหรือร่วมสมคบคิดกนั 

3) ไม่สนับสนุนการด าเนินการที่มีลักษณะเป็นการละเมิดทรัพย์สนิทางปัญญาหรือลิขสทิธิ์ 

4) ไม่โฆษณาชวนเชื่อหรือข้อความอนัเป็นเทจ็ อนัอาจก่อให้เกดิความเข้าใจผิดและเสยีหายต่อผู้บริโภค 

การส่งเสริมความรับผิดชอบต่อสงัคมในห่วงโซ่ธุรกิจ บริษัทได้ตระหนักถึงความส าคัญของผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม ไม่ว่าจะเป็นผู้

มีส่วนได้เสียภายใน ได้แก่ ผู้ ถือหุ้น พนักงาน และผู้ มีส่วนได้เสียภายนอก ได้แก่ ลูกค้า คู่แข่งเจ้าหนี้  (ผู้ จ าหน่ายสินค้าหรือ

ผู้รับเหมาก่อสร้าง) ภาครัฐและหน่วยงานอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง ตลอดจน สงัคม และสิ่งแวดล้อม โดยบริษัทได้พยายามด าเนินนโยบายเพื่อให้

เกดิความยุติธรรมและเหมาะสมกบัผู้มีส่วนได้เสยีทุกกลุ่ม 

 

2. การต่อตา้นทุจริต 

บริษัทมีนโยบายที่จะด าเนินงานด้วยความโปร่งใส มีคุณธรรม ภายใต้ข้อก าหนดของกฎหมายและจริยธรรมทางธุรกจิ และมีการ

ด าเนินการเพื่อป้องกนัการมีส่วนเกี่ยวข้องกบัการทุจริตและคอร์รัปชั่น ดังนี้  

1) บริษัทก าหนดแนวปฏบัิติให้พนักงานถือปฏบัิติต่อผู้รับเหมาทุกรายอย่างเท่าเทยีม โดยค านึงถึงประโยชน์ที่เป็นธรรมทั้ง

สองฝ่ายตามข้อตกลงทางการค้าที่ท าระหว่างกัน และมิให้กระท าการ หรือยกเว้นกระท าการใด ๆ ที่เป็นการเอื้ อ

ประโยชน์ให้แก่ผู้รับเหมา หากฝ่าฝืนบริษัทจะถือเป็นความผิดร้ายแรงและลงโทษสถานหนัก 

2) บริษัทได้สื่อสารนโยบายไปทั้งระดับกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงาน ให้ด าเนินการด้วยความซื่อสตัย์สุจริต อยู่ภายใต้

กฎหมายโดยเคร่งครัด และยึดถือจริยธรรมของบริษัท 

3) มอบหมายให้สายงานทรัพยากรมนุษย์ ส านักเลขานุการบริษัท และส านักตรวจสอบภายใน ให้ค า แนะน าปรึกษาแก่

พนักงานเพื่อป้องกนัการกระท า ความผิดโดยไม่เจตนา 

4) บริษัทจัดให้มีช่องทางการรายงานการพบเห็นพฤติกรรมที่อาจเกี่ยวข้องกับการทุจริตคอร์รัปชั่นภายในบริษัท รวมถึง

บริษัทได้จัดตั้งส านักตรวจสอบภายใน เพื่อรับผิดชอบตรวจสอบการปฏิบัติงานภายในองค์กรให้เป็นไปตามกฎระเบียบ

หลักเกณฑ์ที่บริษัทก าหนด ซึ่งครอบคลุมการจัดซื้ อจัดจ้าง และแต่งตั้งคณะอนุกรรมการจัดซื้ อจัดจ้าง เพื่อพิจารณา

รายการจัดซื้อจัดจ้างเพื่อให้เกดิความโปร่งใสและเป็นธรรม 

 

3. การเคารพสิทธิมนุษยชน 

การด าเนินธุรกจิของบริษัทต้องอาศัยบุคลากรจากหลายภาคส่วนด้วยกนั ได้แก่  

1) พนักงานบริษัท ได้แก่ พนักงานประจ า พนักงานทดลองงาน พนักงานสญัญาจ้าง พนักงานรายวัน 

2) ผู้รับเหมาช่วง (Subcontractor) 

3) คู่ค้า/ผู้รับจ้างก่อสร้าง รวมถึงคนงานของคู่ค้า/ผู้รับจ้าง 
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บริษัทได้ค านึงถึงความส าคัญของผู้ที่เกี่ยวข้องทั้งหมด การด าเนินธุรกิจจึงตั้งอยู่บนรากฐานการเคารพสิทธิมนุษยชนและความ

เป็นมนุษย์ มีการปฏิบัติต่อพนักงานขององค์กร พนักงานรับเหมาช่วง รวมถึงคู่ค้าและอื่นๆ อย่างมีศักด์ิศรี เป็นธรรม เสมอภาค และมี

มนุษยธรรม ปฏิบัติต่อผู้ที่มีส่วนได้ส่วนเสียทั้งหมดอย่างเท่าเทียมกัน ไม่มีการเหยียดหยามเชื้ อชาติ เพศ ศาสนา สีผิว วัฒนธรรม ความ

พิการ เคารพในความแตกต่างระหว่างบุคคล เคารพในสทิธแิละหน้าที่ของแต่ละบุคคล เคารพในความคิดเหน็ที่แตกต่างทางด้านการเมือง 

สงัคม ความเชื่อ ศาสนา และวัฒนธรรม 

บริษัทไม่ให้การสนับสนุนการละเมิดสิทธิมนุษยชน การใช้แรงงานเดก็ การใช้แรงงานผิดกฎหมาย กระบวนการการค้ามนุษย์ 

การน าเข้าแรงงานต่างด้าวที่ผิดกฎหมาย ทั้งทางตรงและทางอ้อม ดังนั้น ในการด าเนินงานต่าง ๆ บริษัทได้ยึดข้อก าหนดทางกฎหมายเป็น

แนวทางในการปฏิบัติ นอกจากนี้ทางบริษัทยังได้รับความร่วมมือจากบุคลากรภายในองค์กรในทุก ๆ หน่วยงานคอยสอดส่องดูแล เพื่อ

ไม่ให้มีการละเมิดสทิธมินุษยชนเกดิข้ึน จากผลการด าเนินงานที่ผ่านมา บริษัทได้รับความร่วมมือเป็นอย่างดี 

การเปิดประชาคมอาเซียน (AEC) ส่งผลให้มีการไหลเข้าของแรงงานต่างชาติเข้าสู่ประเทศ ซึ่งบริษัทได้เสริมสร้างความรู้ ให้กบั

พนักงานและบุคลากรที่เกี่ยวข้อง รวมถึงผู้มีส่วนได้ส่วนเสยีให้เกดิความเข้าใจในระเบียบและข้อปฏบัิติ รวมถึงข้อกฎหมายต่าง ๆ ที่มีการ

ก าหนดไว้เดิม รวมถึงที่มีการปรับปรุงเพิ่มเติม เช่น  

- พ.ร.บ./กฎกระทรวง/ระเบียบ ข้อบังคับต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกบัแรงงานต่างด้าว 
- พ.ร.บ./กฎกระทรวง/ระเบียบ ข้อบังคับต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกบัการก าหนดงานและอาชีพที่ห้ามคนต่างด้าวท า  

เพื่อให้เกดิความเข้าใจสามารถปฏบัิติได้ถูกต้องตามกฎหมายก าหนด 

มาตรการที่ส าคญัเกี่ยวกบัสิทธิของแรงงาน บริษัทจัดให้มีระบบการท างานที่ปลอดภัยส าหรับผู้ท างานและส่งเสริมให้เกิด

สภาพแวดล้อมในการท างานที่เหมาะสม ถูกสุขอนามัยเพื่อผู้ท างานมีสุขภาพอนามัยอันดี มีความปลอดภัยในชีวิตและร่างกาย 

เป็นการสร้างความสขุในการท างาน โดยได้ก าหนดเป็นนโยบายดังนี้  

- ก าหนดเวลาการปฏบัิติงานที่ชัดเจนและเป็นไปตามกฎหมายคุ้มครองแรงงาน 

- ก าหนดระยะเวลาการท างานล่วงเวลา/การท างานกะ/การท างานในวันหยุด อย่างเหมาะสมโดยได้รับค่าแรงในการท างาน
อย่างเป็นธรรมและถูกต้องตามกฎหมาย 

- ก าหนดให้พนักงานมีสทิธกิารลาเพื่อให้สามารถลาหยุดได้ตามกฎหมายคุ้มครองแรงงาน 

- มีการจัดตั้งคณะกรรมการสวัสดิการในสถานประกอบกิจการเพื่อเป็นองค์กรไตรภาคีในการก าหนดนโยบาย แนวทาง 
และมาตรการด้านสวัสดิการแรงงาน 

- มีการจัดอุปกรณ์ เครื่องมือในการท างานที่เสริมสร้างความปลอดภัยในการท างานแก่พนักงานในส่วนงานก่อสร้าง เช่น 
จัดให้มีรองเท้า Safety/หมวก Safety ในขณะท างาน 

- มีการฝึกอบรมหลักสูตรด้านความปลอดภัยในการท างานเพื่อเสริมสร้างความรู้  ทักษะ วิธีการในการท างานเพื่อให้เกิด
ความปลอดภัยในชีวิต ร่างกาย และทรัพย์สนิ 

 

4. การปฏิบัติต่อแรงงานอย่างเป็นธรรม 

การจ้างงานและแรงงานสัมพันธ์ บริษัทมีนโยบายการว่าจ้างอย่างเป็นธรรม โดยมีการก าหนดโครงสร้างเงินเดือนที่เหมาะสมกบั

ต าแหน่ง /ลักษณะงาน/หน้าที่ความรับผิดชอบ รวมถึงประสบการณ์เดิมของพนักงานแต่ละคน นอกจากนี้ ทางบริษัทยังได้แต่งตั้ง

คณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทนเพื่อท าหน้าที่พิจารณาก าหนดการจ่ายผลตอบแทนให้กับพนักงานและก าหนดขั้นตอนพิจารณาปรับ

เลื่อนต าแหน่งให้เกดิความเป็นธรรมแก่ทุกฝ่าย 

ในด้านแรงงานสัมพันธ์ทางบริษัทได้มีการจัดตั้งคณะกรรมการสวัสดิการในสถานประกอบการเข้ามาท าหน้าที่เป็นส่วนหนึ่งใน

การก าหนดนโยบาย แนวทาง และมาตรการด้านสวัสดิการแรงงาน ทั้งนี้ ได้จัดสวัสดิการต่างๆ ส าหรับพนักงานที่พึงได้รับอย่างชัดเจน เช่น 

วันหยุดตามประเพณี/ประกันสังคม/กองทุนเงินทดแทน/สทิธิในการลาป่วย ลากิจ ลาพักร้อน ลาคลอด ลาอุปสมบท ลาเพื่อท าหมัน ลา

เพื่อเข้ารับการฝึกทหาร ลาเพื่อฝึกอบรม/ประกันสุขภาพ/ประกันชีวิต/ค่ารักษาพยาบาลในกรณีผู้ ป่วยนอก/กองทุนส ารองเลี้ ยงชีพ เม่ือ

พนักงานใหม่เข้ามาเริ่มงานจะมีการปฐมนิเทศเพื่อสร้างความเข้าใจที่ถูกต้องเกี่ยวกับสทิธิและสวัสดิการที่พึงได้รับตลอดจนแนะน าข้อมูล

ต่าง ๆ เพื่อให้พนักงานใหม่สามารถปรับตัวเข้ากับองค์กรได้อย่างรวดเร็วที่สุด ส าหรับพนักงานที่ปฏิบัติงานในส่วนต่าง ๆ ทางบริษัทได้

จัดฝึกอบรมเพื่อเสริมสร้างความรู้  ทักษะ ประสบการณ์ ให้กับพนักงานตามความเหมาะสมของต าแหน่งหน้าที่และลักษณะงานเพื่อให้

สามารถปฏิบัติงานได้อย่างมีประสทิธิภาพ ประสิทธิผล บรรลุตามเป้าหมายที่ก าหนด นอกจากนี้ ระหว่างการปฏิบัติงานทางบริษัทยังได้มี

การสื่อสารข้อความ ข่าวสาร กิจกรรมภายในต่าง ๆ ภายในองค์กรผ่านช่องทาง Intranet และ Application และยังเปิดโอกาสให้พนักงาน
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เสนอความคิดเห็น โดยบริษัทยินดีรับฟังข้อเสนอแนะจากทางพนักงานเพื่อปรับปรุงค่าจ้าง สวัสดิการสภาพการท างานให้พนักงานมี

คุณภาพชีวิตในการท างานที่ดีข้ึน 

 

5. ความรับผิดชอบต่อผูบ้ริโภค 

บริษัทมุ่งม่ันพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ให้ได้คุณภาพ โดยมุ่งเน้นในส่วนงานออกแบบ การควบคุมงานก่อสร้างให้ตรงตามมาตรฐาน 

เพื่อตอบสนองความพึงพอใจของลูกค้า ซึ่งได้ยึดถือแนวทางภายใต้ข้อก าหนดมาตรฐาน ISO 9001 : 2015 และมีขอบข่ายครอบคลุม

การด าเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทพัฒนาที่ดินและก่อสร้างที่อยู่อาศัย โดยเน้นการพัฒนาโครงการหมู่บ้านจัดสรรและ

โครงการอาคารชุดในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล การออกแบบก่อสร้าง การด าเนินการควบคุมงานก่อสร้าง ควบคุมผู้รับเหมา 

เครื่องมือ เครื่องจักร กระบวนการขาย จัดซื้ อจัดจ้าง การควบคุมคุณภาพ จนถึงกระบวนการส่งมอบผลิตภัณฑ์ให้ลูกค้า และการบริการ

หลังการขาย เพื่อให้ลูกค้าได้รับสนิค้าและบริการที่ได้คุณภาพตามมาตรฐาน 

ซึ่งการด าเนินงานของบริษัทตามนโยบายได้ก าหนดหน้าที่ความรับผิดชอบของแต่ละหน่วยงานตามมาตรฐาน ISO 9001 : 

2015 ดังนี้  

- ฝ่ายทรัพยากรมนุษย์ มีหน้าที่ฝึกอบรมพนักงานได้ตามแผนงานประจ าปีที่ก าหนด 

- ฝ่ายบริหารงานก่อสร้าง มีหน้าที่เพิ่มประสทิธภิาพการจัดหา และสั่งจ้างผู้รับเหมา หรือผู้รับจ้างรวมทั้งควบคุมต้นทุนและ
เวลาในการก่อสร้าง 

- ฝ่ายบริหารงานขาย มีหน้าที่เพิ่มประสทิธภิาพงานขาย 

- ฝ่ายออกแบบ มีหน้าที่เพิ่มประสทิธภิาพในการควบคุม แจกจ่ายแบบก่อสร้าง และลดความผิดพลาดของแบบ 

- ฝ่ายบริหารโครงการ มีหน้าที่ส่งมอบบ้านได้ตรงตามระยะเวลาที่ก าหนด ลดความผิดพลาดในการก่อสร้าง และสร้าง
ความพึงพอใจสงูสดุแก่ลูกค้า 

- ฝ่ายส านักงานโครงการ มีหน้าที่ให้บริการสาธารณปูโภค สาธารณปูการในโครงการ 
- ฝ่าย PF Service มีหน้าที่บริการงานซ่อมและส่งมอบงานซ่อมที่มีคุณภาพให้กบัลูกค้า 

ซึ่งบริษัทได้ผ่านการรับรองมาตรฐาน ISO 9001:2015 ในส่วนของโครงการบ้านจัดสรรแนวราบเม่ือวันที่ 9 ธนัวาคม 2559 มี

อายุ 3 ปี และจะมีการตรวจประเมินทบทวนระบบทุก 1 ปี (surveillance audit) 

นอกจากนี้  บริษัทยังให้ความส าคัญเรื่องจรรยาบรรณในการปฏิบัติ โดยเอาใจใส่และรับผิดชอบต่อลูกบ้าน ในการให้บริการที่มี

คุณภาพและมีมาตรฐานหลังการขายสินค้า เพื่อความพึงพอใจของลูกบ้าน รวมทั้งการเปิดช่องทางให้ลูกบ้านได้มีโอกาสในการแนะน า 

แลกเปลี่ยนความคิด แจ้งความประสงค์และปัญหาต่าง ๆ ในโครงการ เพื่อให้ทางบริษัทได้พัฒนารูปแบบการจัดการให้ดียิ่งขึ้น เพื่อให้

เกดิความเข้าใจและได้พัฒนาองค์กรอย่างยั่งยืนต่อไป 

 

6. การร่วมพฒันาชุมชนและสังคม 

บริษัทมีนโยบายในการด าเนินกิจกรรมที่เป็นประโยชน์ต่อสังคมอย่างต่อเนื่อง โดยเฉพาะอย่างยิ่งการให้ความส าคัญกับการ

พัฒนาคุณภาพชีวิตของชุมชนที่อยู่ใกล้เคียงกับโครงการต่าง ๆ ของบริษัทเป็นประจ าและสม ่าเสมอ โดยบริษัทได้ด าเนินงานด้านการ

พัฒนาชุมชนและสงัคมในโครงการต่าง ๆ ประกอบด้วย 

- การด าเนินงานด้านรักษาสภาพแวดล้อม อาทิ การตรวจเชค็อุปกรณ์บ่อบ าบัดในโครงการต่าง ๆ ทุกเดือน และจัดจ้างบริษัท
เข้าตรวจสอบคุณภาพน ้าทุก 6 เดือน เพื่อตรวจสอบน ้าในบ่อบ าบัดว่าไม่มีมลพิษก่อนระบายออก การประสานงานกับ

หน่วยงานต่าง ๆ ในการก าจัดวัชพืชในคลองสาธารณะใกล้โครงการ เป็นต้น  

- การสร้างและซ่อมแซมสาธารณปูโภค อาท ิการปรับปรุงผิวจราจรถนน การติดตั้งกล้อง CCTV เพื่ออ านวยความสะดวกให้แก่

ผู้อยู่อาศัยในโครงการ และชุมชนใกล้เคียงโครงการ 

- การด าเนินงานด้านสุขอนามัยชุมชน อาทิ การจัดให้มีโครงการขยะรีไซเคิล ภายใต้แนวคิดเปลี่ยนขยะให้กลายเป็นเงิน 
ตลอดจน โครงการคัดแยกประเภทขยะ เพื่อลดปริมาณขยะภายในบ้านและชุมชน 

- การด าเนินกิจกรรมเพื่อสังคม บริษัทมีการจัดกิจกรรม "Perfect Happy Giving" หนึ่งคนให้...หลายคนรับ ด้วยการเชิญชวน

สมาชิกในโครงการ ร่วมบริจาคโลหิตให้กบัสภากาชาดไทย  โดยจัดขึ้นอย่างต่อเนื่องในโครงการต่างๆ  ของบริษัท 
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การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของฝ่ายจัดการ (Management Discussion and Analysis: MD&A) 

  ตลาดอสังหาริมทรัพย์ปี 2567 มีแนวโน้มที่จะฟ้ืนตัว แต่ยังเผชิญความเสี่ยงในหลายประการ เช่น สภาพเศรษฐกิจโลกและ

เศรษฐกิจของประเทศที่ยังคงซบเซา ค่าครองชีพที่สูงขึ้นและปัญหาหนี้ครัวเรือนที่ส่งผลต่อความสามารถในการซื้ อที่อยู่อาศัยและการขอ

สนิเชื่อ และยังคงมีโอกาสที่จะไม่สามารถเข้าถึงสนิเชื่อ เนื่องจากสถาบันการเงินมีเกณฑใ์นการพิจารณาสนิเชื่อที่เข้ม โดยเฉพาะที่อยู่อาศัย

ในระดับราคาปานกลางถึงระดับราคาต ่า ขณะที่ราคาขายมีแนวโน้มเพิ่มขึ้น สวนทางความต้องการซื้อลด โดยมีปัจจัยส าคัญมาจากต้นทุนที่

เพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องทั้งจากราคาวัสดุก่อสร้าง การปรับขึ้นค่าแรง ราคาที่ดินในปัจจุบัน รวมทั้งความผันผวนของราคาน ้ามันเชื้ อเพลิง 

ส่งผลให้ผู้พัฒนาอสังหาฯ ต้องปรับขึ้นราคาอย่างเลี่ยงไม่ได้ การเปิดตัวบ้านเดี่ยวจะเน้นไปที่ตลาดระดับกลาง การเปิดตัวบ้านหรูจะมี

ทิศทางคงที่ เนื่องจากผู้พัฒนามุ่งเน้นไปที่ตลาดระดับบน ราคา 15-30 ล้านบาท ตลาดบ้านเดี่ยวจะมีความแขง็แกร่งและยังคงมีการ

แข่งขันสูง การก าหนดราคาที่เหมาะสม รวมถึงการมอบนวัตกรรมด้านที่อยู่อาศัยนั้นมีความส าคัญ เพราะจะท าให้เห็นความแตกต่างใน

การแข่งขันได้ชัดเจน ในส่วนของภาครัฐ นอกเหนือจากการขยายระยะเวลามาตรการลดค่าธรรมเนยีมจดทะเบียนสทิธแิละนิติกรรมส าหรบั

ที่อยู่อาศัยที่ขยายระยะเวลาไปจนถึงปลายปี 2567 และมาตรการกระตุ้ นเศรษฐกิจที่จะเน้นการสนับสนุนการฟ้ืนตัวของธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย์โดยมีนโยบายเชื่อมโยงระหว่างการกระตุ้นการท่องเที่ยวฟรีวีซ่าของประเทศจีน อินเดีย ไต้หวันแล้ว กห็วังว่ารัฐบาลจะมี

มาตรการกระตุ้นเศรษฐกจิอื่นๆ ออกมา เพื่อเสริมความเชื่อม่ันและก าลังซื้ อของผู้บริโภค 

 

ภาพรวมของกลุ่มบริษทั 

รายได้และธุรกจิของกลุ่มบริษัทสามารถแบ่งออกเป็น 3 ประเภทหลัก ดังต่อไปนี้   

(1) ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

ธุรกจิพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เป็นธุรกจิหลักที่ท ารายได้ให้กลุ่มบริษัท โดยกลุ่มบริษัทด าเนินการพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์

ภายใต้แบรนด์ต่างๆ และสามารถแบ่งตามลักษณะโครงการออกเป็น 3 ประเภทย่อย ดังนี้  

▪ บ้านเดี่ยว บ้านแฝด และทาวน์เฮ้าส ์(โครงการแนวราบ): กลุ่มบริษัทด าเนินการพัฒนาโครงการบ้านและทาวน์เฮ้าส์ 

ภายใต้แบรนด์ต่างๆ อาทิ เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ,  เพอร์เฟค เพลส, เพอร์เฟค พาร์ค, โมดิ วิลล่า, เดอะ เมทโทร, โมดิ 

วิลล่า (ทาวน์โฮม), เพอร์เฟค เรสซิเดนท ์และ เบลล่า เดล มอนเต้  

▪ อาคารชุด (โครงการแนวสงู): กลุ่มบริษัทมีการด าเนินการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนยีมทั้งประเภทโครงการที่สงูไม่

เกนิ 8 ชั้น (Low Rise) และโครงการคอนโดมิเนียมที่สงูเกนิ 8 ชั้น (High Rise) โดยจะเน้นเลือกท าเลที่ตั้งที่มีศักยภาพสูง 

ใจกลางเมือง  ใกล้แนวรถไฟฟ้า อยู่ใกล้แหล่งชุมชน และสามารถสญัจรไปมาได้สะดวก โดยปัจจุบันกลุ่มบริษัทมีการพัฒนา

อาคารชุดภายใต้แบรนด์ต่างๆ อาทิเช่น โครงการไฮด์ โครงการเดอะ สกาย โครงการเมโทร สกาย โครงการเมโทร ลักซ์ 

โครงการเดอะ เลค โครงการไอคอนโด โครงการเบลล่า คอสต้า นอกจากนี้  บริษัทยังมีโครงการยู คิโรโระ คอนโดมิเนียมที่

ประเทศญี่ปุ่ น  

▪ ที่ดินรอการพัฒนา: กลุ่มบริษัทมีนโยบายซื้อที่ดินมาเพื่อพัฒนาโครงการ อย่างไรกต็าม บริษัทอาจพิจารณาขายที่ดิน

ที่ยังไม่มีแผนพัฒนาในเวลาอนัใกล้ หรือที่ดินบริเวณรอบข้างของโครงการปัจจุบัน ที่มีท าเลที่ตั้งที่ไม่สอดคล้องกับแผนการ

พัฒนาโครงการในอนาคต ให้แก่บุคคลภายนอกที่สนใจ 

 

(2) ธุรกิจโรงแรมและรีสอรท์ 

ด าเนินการโดย บมจ. แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  (บริษัทย่อย) เน้นการลงทุนในระดับโรงแรม 5 ดาว โดย

จะเลือกลงทุนในสถานที่ที่สะดวกในการเดินทางและอยู่ในย่านธุรกิจของกรุงเทพฯ บริษัทฯ จะลงทุนในการพัฒนาและจัดจ้างบ

ริษัทผู้บริหารโรงแรมที่มีประสบการณ์และมีเครือข่ายทั่วโลกมาบริหารทรัพย์สนินั้นๆ โดยบริษัทฯ ได้จัดจ้างกลุ่มบริษัท Mariott 

International เป็นผู้บริหารโรงแรมของกลุ่มกิจการ อีกทั้ง บริษัทฯ มีนโยบายกระจายความเสี่ยงของการลงทุนในธุรกิจโรงแรม

ไปยังต่างจังหวัด โดยเลือกท าเลที่เป็นสถานที่ท่องเที่ยวและมีกลุ่มลูกค้าเป้าหมายที่แตกต่างหลากหลาย ปัจจุบันมีกจิการโรงแรม

อยู่ 4 แห่ง 

1. โรงแรม เดอะเวสทนิ แกรนด์ สขุมุวิท 

2. โรงแรม รอยัล ออคิด เชอราตัน ริเวอร์ไซด ์กรุงเทพ 

3. โรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา 

4. โรงแรมเชอราตัน หัวหิน ปราณบุรี วิลล่า 
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(3) ธุรกิจคา้ปลีก 

กลุ่มบริษัทด าเนินธุรกจิศนูย์การค้า อาคารส านักงาน และพื้นทีเ่ชิงพาณิชย์ ด าเนินการโดย บมจ. วีรีเทล (บริษัทย่อย) ซึ่งได้

พัฒนาและเปิดด าเนนิการโครงการศูนย์การค้าชุมชน เมโทรทาวน์ บนถนนกลัปพฤกษ์ โครงการคอมมูนิตี้  มอลล์ ภายใต้ชื่อเม

โทร บิซทาวน ์ บริเวณแจ้งวฒันะ ถนนหอการค้าไทย และล่าสดุโครงการอาคารส านักงานและห้างสรรพสนิค้ายุคใหม่ ในชื่อ

โครงการ รัชดามาร์เกต็  

 

สรุปผลการด าเนินงานที่ผ่านมา 

 ในช่วงปีที่ผ่านมา บริษัทและบริษัทย่อย เน้นการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์แนวราบ และชะลอการเปิดโครงการแนวสงูออกไปก่อน 

เพื่อให้สอดคล้องกบัสภาวะเศรษฐกจิ และปัจจัยต่างๆที่มีผลกระทบต่อตลาดพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ในประเทศไทย  

              ส าหรับผลการด าเนินงานของ ปี 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้รวม ไม่รวมรายได้อื่น จ านวน 4,753.75 ล้านบาท โดย

แบ่งเป็นรายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์จ านวน 2,284.54 ล้านบาท  รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรมจ านวน 1,985.88 

ล้านบาท รายได้ค่าเช่าและบริการ 483.33 ล้านบาท บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์จ านวน 1,755.36 ล้าน

บาท ต้นทุนการประกอบกิจการโรงแรมจ านวน 1,024.34 ล้านบาท และต้นทุนการให้เช่าและบริการจ านวน 376.65 ล้านบาท คิดเป็น

อัตราก าไรขั้นต้นเท่ากับร้อยละ 33.60 บริษัทและบริษัทย่อยมีผลขาดทุนสุทธิรวมทั้งสิ้น 3,676.95 ล้านบาท คิดเป็นอัตราขาดทุนสุทธิ

ร้อยละ 68.75 (โดยเป็นผลขาดทุนสทุธ ิส่วนของผู้เป็นเจ้าของบริษัทใหญ่ 2,813.30 ล้านบาท คิดเป็นอตัราขาดทุนสทุธร้ิอยละ 52.60) 

โดยผลขาดทุนมาจากธุรกจิอสงัหาริมทรัพย์และธุรกจิโรงแรม 

              ส าหรับผลการด าเนินงานของ ปี 2567 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้รวม ไม่รวมรายได้อื่น จ านวน 8,916.88 ล้านบาท โดย

แบ่งเป็นรายได้จากธุรกจิพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์จ านวน 5,884.85 ล้านบาท (รวมได้จากการขายที่ดินจ านวน 874.27 ล้านบาท) รายได้

จากการประกอบกจิการโรงแรมจ านวน 2,529.67 ล้านบาท รายได้ค่าเช่าและบริการ 502.36 ล้านบาท บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนการ

พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์จ านวน 4,183.90 ล้านบาท ต้นทุนการประกอบกจิการโรงแรมจ านวน 1,217.65 ล้านบาท และต้นทุนการให้เช่า

และบริการจ านวน 415.45 ล้านบาท คิดเป็นอัตราก าไรขั้นต้นเท่ากับร้อยละ 34.76 บริษัทและบริษัทย่อยมีผลขาดทุนสุทธิรวมทั้งสิ้น 

1,412.63 ล้านบาท คิดเป็นอตัราขาดทุนสทุธร้ิอยละ 15.00 (โดยเป็นผลขาดทุนสทุธ ิส่วนของผู้เป็นเจ้าของบริษัทใหญ่ 1,009.95 ล้าน

บาท คิดเป็นอตัราขาดทุนสทุธร้ิอยละ 11.33) โดยผลขาดทุนมาจากธุรกจิอสงัหาริมทรัพย์และธุรกจิโรงแรม 

 
รายได ้

งบการเงินรวม 

ส าหรบังวด สิ้ นสุดวนัที ่

ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 

รายได ้         

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 2,284.54  48.06 5,884.85 66.00 7,929.22 73.25 

รายได้จากการประกอบกจิการโรงแรม 1,985.88  41.78 2,529.67 28.37 2,406.40 22.23 

รายได้ค่าเช่าและบริการ 483.33  10.17 502.36 5.63 488.76 4.52 

รายไดร้วม 4,753.75 100.00 8,916.88 100.00 10,824.38 100.00 

 

 โดยมีรายละเอยีดของรายได้พอสรุปได้ดังนี้  

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์

บริษัทและบริษัทย่อยจะบันทึกรายการขายบ้านพร้อมที่ดินและรายการขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัยเป็นรายได้ในงบก าไร

ขาดทุนเบด็เสรจ็เม่ือมีการโอนกรรมสทิธิ์แก่ผู้ซื้อแล้ว  

ส าหรับปี 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์จ านวน 2,284.54 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 48.06 

ของรายได้ทั้งหมด ลดลงจากงวดเดียวกันของปี 2567 จ านวน 3,600.31 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 61.18 โดยมีสาเหตุมาจาก

สภาวะทางเศรษฐกจิที่ยังไม่ฟ้ืนตัวและมีผลกระทบต่อก าลังซื้อและการแข่งขันที่มีความรุนแรงขึ้น ทางบริษัทใช้มาตรการกระตุ้นยอดขาย 

โดยการโฆษณาทางการตลาด ส่งเสริมการขาย และตั้งราคาที่ดึงดูดใจลูกค้า โดยจะเน้นไปพัฒนาโครงการแนวราบในกลุ่มตลาดบนถึงสงู

ที่มีความต้องการที่แท้จริง 
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ส าหรับปี 2567 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินจ านวน 5,884.85 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 66.00 

ของรายได้ทั้งหมด ลดลงจากงวดเดียวกันของปี 2566 จ านวน 2,044.37 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 25.78 โดยมีสาเหตุมาจาก

สภาวะทางเศรษฐกจิที่ยังไม่ฟ้ืนตัวและมีผลกระทบต่อก าลังซื้อและการแข่งขันที่มีความรุนแรงขึ้น ทางบริษัทใช้มาตรการกระตุ้นยอดขาย 

โดยการโฆษณาทางการตลาด ส่งเสริมการขาย และตั้งราคาที่ดึงดูดใจลูกค้า โดยจะเน้นไปพัฒนาโครงการแนวราบในกลุ่มตลาดบนถึงสงู

ที่มีความต้องการที่แท้จริง 

 

รายไดจ้ากการประกอบธุรกิจโรงแรม 

 ส าหรับปี 2568 รายได้จากกจิการโรงแรม จ านวน 1,985.88 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 41.78 ของรายได้ทั้งหมด ลดลงจากงวด

เดียวกันของปีก่อนจ านวน 543.79 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 21.50 จากบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง ได้จ าหน่ายทรัพย์สินทั้งหมดที่ใช้ในการ

ด าเนินธุรกิจของโรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ในไตรมาสที่ 4 ปี 2567 ส่งผลให้ในปี 2568 กลุ่มบริษัทมีรายได้จากการ

ประกอบธุรกจิโรงแรมลดลง  

           ส าหรับปี 2567 รายได้จากกิจการโรงแรม จ านวน 2,529.67 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 28.37 ของรายได้ทั้งหมด เพิ่มขึ้นจาก

งวดเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 123.27 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 5.12 จากมาตรการกระตุ้นการท่องเที่ยวต่างๆ ของภาครัฐ รวมถึง

การจัดกิจกรรมต่างๆ เริ่มกลับมาปกติ จึงส่งผลให้ธุรกิจโรงแรมฟ้ืนตัวต่อเนื่องปริมาณนักท่องเที่ยวและนักธุรกิจเพิ่มมากขึ้นท าให้อัต รา

การเข้าพักและราคาที่พักถัวเฉลี่ยของโรงแรมในกลุ่มธุรกจิปรับเพิ่มสงูขึ้น 

รายไดค่้าเช่าและบริการ 

ส าหรับปี 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้ค่าเช่าและบริการ จ านวน 483.33 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 10.17 ของรายได้

ทั้งหมด ลดลงจากงวดเดียวกนัของปี 2567 จ านวน 19.03 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 3.79  

ส าหรับปี 2567 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้ค่าเช่าและบริการ จ านวน 502.36 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 5.63 ของรายได้

ทั้งหมด เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปี 2566 จ านวน 13.60 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 2.78 โดยส่วนใหญ่เพิ่มขึ้นจากการรับบริหาร

จัดการ 

รายไดอื้่น 

 รายได้อื่น ประกอบด้วย รายได้ดอกเบ้ียรับ รายได้จากการบริหารจัดการ รายได้จากเงินปันผลรับ รายได้จากการขายสินทรัพย์ 

และอื่นๆ 

ส าหรับปี 2568 บริษัทมีรายได้อื่นจ านวน 594.76 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกนัของปี 2567 จ านวน 94.52 ล้านบาท หรือ

เพิ่มขึ้นร้อยละ 18.89 โดยสาเหตุที่เพิ่มขึ้นหลักๆเป็น เรื่องการเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขสญัญาหนี้สนิทางการเงิน  

ส าหรับปี 2567 บริษัทมีรายได้อื่นจ านวน 500.23 ล้านบาท ลดลงจากงวดเดียวกนัของปี 2566 จ านวน 80.05 ล้านบาท หรือ

ลดลงร้อยละ 13.79 โดยสาเหตุที่ลดลง แบ่งรายการออกเป็น (1) รายได้จากการบริหาร 56.16 ล้านบาท (2) รายได้ดอกเบ้ีย 36.54 

ล้านบาท และการเพิ่มขึ้นของ (3) ก าไรจากอตัราแลกเปลี่ยน 7.97 ล้านบาท และ รายได้อื่นๆ 4.68 ล้านบาท  

ตน้ทุนและค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร และอ่ืนๆ 

ต้นทุนขายและให้บริการของบริษัทและบริษัทย่อยส าหรับปี 2568 มีจ านวนรวม 3,156.34 ล้านบาท ลดลงจากงวดเดียวกัน

ของปี 2567 จ านวน 2,660.66 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 45.74 ตามรายได้จากการขายที่ลดลง  

ต้นทุนขายและให้บริการของบริษัทและบริษัทย่อยส าหรับปี 2567 มีจ านวนรวม 5,817.00 ล้านบาท ลดลงจากงวดเดียวกัน

ของปี 2566 จ านวน 946.07 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 13.99 ตามรายได้จากการขายที่ลดลง  

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารส าหรับปี 2568 มีจ านวน 2,783.61 ล้านบาท ลดลงจากงวดเดียวกันของปี 2567 จ านวน 

593.08 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 17.56 โดยค่าใช้จ่ายในการขายลดลง 449.22 ล้านบาท ตามรายได้จากการขายที่ลดลง และ

ค่าใช้จ่ายในการบริหารลดลง 143.86 ล้านบาท เป็นไปตามรายได้ที่ลดลงของธุรกจิอสงัหาริมทรัพย์ 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารส าหรับปี 2567 มีจ านวน 3,376.69 ล้านบาท ลดลงจากงวดเดียวกันของปี 2566 จ านวน 

186.15 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 5.22 โดยค่าใช้จ่ายในการขายลดลง 181.59 ล้านบาท ตามรายได้จากการขายที่ลดลง และค่าใช้จ่าย

ในการบริหารลดลง 4.56 ล้านบาท เป็นไปตามรายได้ที่ลดลงของธุรกจิอสงัหาริมทรัพย์ 
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ตน้ทุนและก าไรขั้นตน้ 

 

งบการเงินรวม 

ส าหรบัปี สิ้ นสุดวนัที ่

31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 

ตน้ทุนขายและการใหบ้ริการ       

ต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ 1,755.35 55.62 4,183.90 71.93 5,085.70 75.20 

ต้นทุนการประกอบกจิการโรงแรม 1,024.34 32.45 1,217.65 20.93 1,233.32 18.24 

ต้นทุนการให้เช่าและบริการ 376.65 11.93 415.45 7.14 444.05 6.56 

รวมตน้ทุนขายและการใหบ้ริการ 3,156.34 100.00 5,817.00 100.00 6,763.07 100.00 

▪ ตน้ทุนการขายอสงัหาริมทรพัย ์

ต้นทุนการขายบ้านพร้อมที่ดินจะแสดงตามราคาทุนสุทธิจากค่าเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการ โดยต้นทุนการ

พัฒนาประกอบด้วย ค่าที่ดิน ค่าพัฒนาที่ดิน ค่าออกแบบ ค่าสาธารณปูโภค ค่าก่อสร้าง ต้นทุนการกู้ยืม ฯลฯ 

ส าหรับปี 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนการขายอสงัหาริมทรัพย์จ านวน 1,755.35 ล้านบาท ลดลงจากงวดเดียวกนัของปี 

2567 จ านวน 2,428.55 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 58.04 ตามรายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินที่ลดลง   

ส าหรับปี 2567 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนการขายอสงัหาริมทรัพย์จ านวน 4,183.90 ล้านบาท ลดลงจากงวดเดียวกนัของปี 

2566 จ านวน 901.80 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 17.73 ตามรายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินที่ลดลง   

 

▪ ตน้ทุนการประกอบกิจการโรงแรม 

ส าหรับปี 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนการประกอบกจิการโรงแรมเท่ากบั 1,024.34 ล้านบาท ลดลง 193.31 ล้านบาท 

หรือลดลงร้อยละ 15.88 จากงวดเดียวกนัของปีก่อน สอดคล้องกบัรายได้ของธุรกจิโรงแรมที่ลดลง 

ส าหรับปี 2567 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนการประกอบกิจการโรงแรมเท่ากับ 1,217.65 ล้านบาท ลดลง 15.67 ล้านบาท 

หรือลดลงร้อยละ 1.27 จากงวดเดียวกนัของปีก่อน  

 

▪ ตน้ทุนการใหเ้ช่าและบริการ 

ส าหรับปี 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนการให้เช่าและบริการเท่ากบั 376.65 ล้านบาท ลดลง 38.80 ล้านบาท หรือลดลง

ร้อยละ 9.34 จากงวดเดียวกนัของปีก่อน โดยส่วนใหญ่ลดลงจากธุรกจิก่อสร้างที่รายได้ลดลง 

ส าหรับปี 2567 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนการให้เช่าและบริการเท่ากบั 415.45 ล้านบาท ลดลง 28.60 ล้านบาท หรือลดลง

ร้อยละ 6.44 จากงวดเดียวกนัของปีก่อน โดยส่วนใหญ่ลดลงจากธุรกจิก่อสร้างที่รายได้ลดลง 

 

ก าไรขั้นตน้ และ อตัราก าไรขั้นตน้ 

 จากข้อมูลรายได้และต้นทุนของบริษัทและบริษัทย่อย สามารถสรุปก าไรข้ันต้นของแต่ละประเภทธุรกจิได้ดังนี้  

งบการเงินรวม 

 31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์  
  

ก าไรขั้นต้น (ล้านบาท) 529.18 1,700.95 2,843.52 

อตัราก าไรขั้นต้น (ร้อยละ) 23.16 28.90 35.86 

ธุรกิจโรงแรม  
 

  

ก าไร(ขาดทุน)ขั้นต้น (ล้านบาท) 961.54 1,312.02 1,173.08 

อตัราก าไรขั้นต้น (ร้อยละ)               48.42               51.87 48.75 

 

ส าหรับปี 2568 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ มีรายได้เม่ือเทียบกับงวดเดียวกันของปี 2567 รายได้ลดลง 3,600.31 ล้านบาท หรือ

ลดลงร้อยละ 61.18 มีก าไรขั้นต้น 529.18 ล้านบาท อัตราก าไรขั้นต้นเท่ากับ 23.16 ลดลงเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน ซึ่งปี 2567 

มีผลก าไรข้ันต้น 1,700.95 ล้านบาท อตัราก าไรข้ันต้นเท่ากบั 28.90  
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ส าหรับปี 2567 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ มีรายได้เม่ือเทียบกับงวดเดียวกันของปี 2566 รายได้ลดลง 2,044.37 ล้านบาท หรือ

ลดลงร้อยละ 25.78 มีก าไรขั้นต้น 1,700.95 ล้านบาท อัตราก าไรขั้นต้นเท่ากับ 28.90 ลดลงเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน ซึ่งปี 

2566 มีผลก าไรข้ันต้น 2,843.52 ล้านบาท อตัราก าไรข้ันต้นเท่ากบั 35.86  

ส าหรับปี 2568 ธุรกิจโรงแรมมีรายได้เม่ือเทียบกบังวดเดียวกันของปี 2567 รายได้ลดลง 543.79 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 

21.50 มีก าไรขั้นต้น 961.54 ล้านบาท อัตราก าไรขั้นต้นร้อยละ 48.42 ลดลงเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน ซึ่งปี 2567 มีผลก าไร

ขั้นต้น 1,312.02 ล้านบาท อตัราก าไรข้ันต้นเท่ากบั 51.87  

ส าหรับปี 2567 ธุรกิจโรงแรมยังคงมีแนวโน้มที่ดีต่อเนื่อง เม่ือเทียบกับรายได้ของงวดเดียวกันในปี 2566 รายได้เพิ่มขึ้น 

123.27 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 5.12 มีก าไรขั้นต้น 1,312.02 ล้านบาท อัตราก าไรขั้นต้นร้อยละ 51.87 เพิ่มขึ้นเม่ือเทียบจากปี

ก่อน จากสภาวะท่องเที่ยวกลับสู่สภาวะปกติ ซึ่งงวดเดียวกันของปี 2566 มีผลก าไรขั้นต้น 1,173.08 ล้านบาท อัตราก าไรขั้นต้นร้อยละ 

48.75 

 

ค่าใชจ่้ายในการขาย 

ค่าใช้จ่ายในการขายหลักของบริษัทและบริษัทย่อยประกอบด้วยค่าโฆษณา ประชาสัมพันธ์และค่าใช้จ่ายทางการตลาด และ 

ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสทิธิ์ ค่าภาษีธุรกจิเฉพาะ และค่าใช้จ่ายอื่นๆ โดยมีรายละเอยีดดังต่อไปนี้  

ส าหรับปี 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายในการขายเท่ากับ 429.32 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 9.03 ของรายได้ทั้งหมด 

(ไม่รวมรายได้อื่น) ลดลง 449.22 ล้านบาท จากงวดเดียวกนัของปี 2567 เนื่องจากยอดขายกลุ่มธุรกจิอสงัหาริมทรัพย์ลดลง 

ส าหรับปี 2567 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายในการขายเท่ากับ 878.54 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 9.85 ของรายได้ทั้งหมด 

(ไม่รวมรายได้อื่น) ลดลง 181.59 ล้านบาท จากงวดเดียวกนัของปี 2566 เนื่องจากยอดขายกลุ่มธุรกจิอสงัหาริมทรัพย์ลดลง 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 

ค่าใช้จ่ายในการบริหารประกอบด้วยเงินเดือน ค่าใช้จ่ายสาธารณูปโภค ค่าธรรมเนียม ค่าเสื่อมราคา และค่าใช้จ่ายอื่นๆ  

ที่เกี่ยวข้อง 

ส าหรับปี 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายในการบริหารเท่ากับ 2,354.29 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 49.52 ของรายได้

ทั้งหมด (ไม่รวมรายได้อื่น) ลดลง 143.86 ล้านบาท เม่ือเทยีบกบังวดเดียวกนัของปี 2567 จากการลดลงของการขายและการที่บริษัทมี

การควบคุมค่าใช้จ่าย 

ส าหรับปี 2567 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายในการบริหารเท่ากับ 2,498.15 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 28.02 ของรายได้

ทั้งหมด (ไม่รวมรายได้อื่น) ลดลง 4.56 ล้านบาท เม่ือเทยีบกบังวดเดียวกนัของปี 2566 จากการที่บริษัทมีการควบคุมค่าใช้จ่าย 

  

กลบัรายการ (ผลขาดทุน) จากการดอ้ยค่าของสินทรพัย ์ 

 ส าหรับปี 2568 บริษัทและบริษัทย่อย มีผลขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์ จ านวน 568.68 ล้านบาท เกิดจากการตั้ง

ส ารองค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินให้กู้ยืม,เงินลงทุนแก่กจิการที่เกี่ยวข้องกนั,เงินจ่ายล่วงหน้าค่าซื้อที่ดินและอสงัหาริมทรัพย์เพื่ อการลงทุน 

ส าหรับปี 2567 บริษัทและบริษัทย่อย มีการกลับรายการขาดทุนจากการด้อยค่าของสนิทรัพย์ จ านวน 10.40 ล้านบาท เกดิจาก

มีการกลับรายการขาดทุนจากการด้อยค่าของอาคาร และมีการตั้งส ารองค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินให้กู้ยืม,เงินลงทุนแก่กจิการที่เกี่ยวข้อง

กนั,เงินจ่ายล่วงหน้าค่าซื้อที่ดินและอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 

  

ค่าใชจ่้ายทางการเงิน 

ค่าใช้จ่ายทางการเงินของบริษัทและบริษัทย่อยประกอบไปด้วย ดอกเบ้ียจ่าย และค่าธรรมเนียมทางการเงิน 

ส าหรับปี 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายทางการเงิน จ านวน 1,934.04 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ านวน  125.33 ล้านบาท 

เม่ือเทยีบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน เนื่องจากอตัราดอกเบ้ียโดยรวมที่เพิ่มขึ้น 

ส าหรับปี 2567 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายทางการเงิน จ านวน 1,808.71 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ านวน  199.83 ล้านบาท 

เม่ือเทยีบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน เนื่องจากเงินกู้ยืมที่เพิ่มขึ้นและอตัราดอกเบ้ียโดยรวมที่เพิ่มขึ้น 
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ภาษีเงินได ้

ส าหรับปี 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ จ านวน 470.87 ล้านบาท เพิ่มขึ้ นจากงวดเดียวกันของปี 2567 

จ านวน 580.15 ล้านบาท โดยภาษีเงินได้ของบริษัทและบริษัทย่อย ประกอบด้วยภาษีเงินได้ปัจจุบันจ านวน 107.00 ล้านบาทและ

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 363.87 ล้านบาท  

ส าหรับปี 2567 บริษัทและบริษทัย่อยได้รับผลประโยชน์ทางภาษ ี109.28 ล้านบาท โดยได้รับผลประโยชน์ทางภาษเีพิ่มขึ้นจากงวด

เดียวกนัของปี 2566 จ านวน 100.14 ล้านบาท โดยภาษเีงินได้ของบริษัทและบริษัทย่อย ประกอบด้วยภาษีเงนิได้ปัจจุบันจ านวน 76.97 

ล้านบาทและรายได้ภาษเีงนิได้รอตัดบัญชี 186.25 ล้านบาท 

 

ก าไรก่อนค่าใชจ่้ายทางการเงิน ภาษีเงินได ้ค่าเสือ่มราคา และค่าตดัจ าหน่าย (EBITDA)  

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงิน ภาษีเงินได้และค่าเสื่อมราคา ค านวณจากก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและภาษีเงินได้บวกกลับ

ด้วยค่าเสื่อมราคา และค่าตัดจ าหน่าย สรุปได้ดังนี้  

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

งบการเงินรวม 

ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 

 ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงิน ภาษีเงินได้ 

     และค่าเสื่อมราคา (EBITDA) 
(813.31)             807.61 1,518.82 

ก าไร (ขาดทุน) สทุธิ    (3,676.95)    (1,412.63) (656.03) 

 ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัท    (2,813.30)    (1,009.95) (196.37) 

 ส่วนที่เป็นของผู้มีส่วนได้เสยีที่ไม่มีอ านาจควบคุมของบริษัทย่อย       (863.65)       (402.68) (459.66) 

ส าหรับปี 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมี EBITDA ขาดทุนเท่ากับ 813.31 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 15.21  ของรายได้รวม 

ลดลงจากงวดเดียวกนัของปี 2567 เท่ากบั 1,620.92 ล้านบาท  

ส าหรับปี 2567 บริษัทและบริษัทย่อยมี EBITDA เท่ากับ 807.61 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 8.58 ของรายได้รวม ลดลงจาก

งวดเดียวกนัของปี 2566 เท่ากบั 711.21 ล้านบาท  

 

ก าไรสุทธิ และ อตัราก าไรสุทธิ 

บริษัทและบริษัทย่อยมีก าไรสทุธ ิดังนี้  

(หน่วย : ลา้นบาท) 

งบการเงินรวม 

ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 

ก าไร (ขาดทุน) สทุธิ 
   (3,676.95)          (1,412.63) (656.03) 

ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัท 
   (2,813.30)          (1,009.95) (196.37) 

ส่วนที่เป็นของผู้มีส่วนได้เสยีที่ไม่มีอ านาจควบคุมของบริษัทย่อย       (863.65)          (402.68) (459.66) 

อตัราก าไร (ขาดทุน) สทุธิ (ร้อยละ) (68.75) (15.00) (5.75) 

ส าหรับปี 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีผลขาดทุนสุทธิ 3,676.95 ล้านบาท ขาดทุนเพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปี 2567 เป็น

จ านวน 2,264.32 ล้านบาท หรือคิดเป็นการขาดทุนเพิ่มขึ้นร้อยละ 160.29 โดยการขาดทุนส่วนใหญ่มาจากต้นทุนทางการเงินที่สูงขึ้น  

และงบเฉพาะกจิการของบริษัทกมี็ผลขาดทุนสทุธ ิ4,929.23 ล้านบาท โดยขาดทุนส่วนใหญ่มาจากการตั้งด้อยค่าสนิทรัพย์ทางการเงิน 

ส าหรับปี 2567 บริษัทและบริษัทย่อยมีผลขาดทุนสุทธิ 1,412.63 ล้านบาท ขาดทุนเพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปี 2566 เป็น

จ านวน 756.60 ล้านบาท หรือคิดเป็นการขาดทุนเพิ่มขึ้นร้อยละ 115.33 โดยการขาดทุนส่วนใหญ่มาจากต้นทุนทางการเงินที่สูงขึ้ น   

และงบเฉพาะกจิการของบริษัทกมี็ผลขาดทุนสทุธ ิ345.12 ล้านบาท โดยขาดทุนส่วนใหญ่มาจากต้นทุนทางการเงินที่สงูขึ้น 
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ขอ้มูลแสดงอตัราผลตอบแทนส่วนของผูถื้อหุน้ 

(หน่วย : ลา้นบาท ) 

งบการเงินรวม 

ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 

ก าไร (ขาดทุน) สทุธิ 
 (3,676.95)  (1,412.63) (656.03 ) 

ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัท 
         (2,813.3)  (1,009.95) (196.37) 

ส่วนที่เป็นของผู้มีส่วนได้เสยีที่ไม่มีอ านาจควบคุมของบริษัทย่อย          (863.65)          (402.68) (459.66) 

ทุนที่ออกและช าระแล้ว 
10,011.08 10,011.08 10,011.08 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 
9,030.66 12,718.88 14,536.83  

ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัท 
8,455.72 11,259.59 12,588.92 

ส่วนได้เสยีที่ไม่มีอ านาจควบคุม 
574.94 1,459.29 1,947.91 

อตัราผลตอบแทนส่วนของผู้ถือหุ้น (ร้อยละ)* 
(11.70) 2.10 6.19  

* โดยค านวณจาก ก าไรก่อนหักดอกเบ้ียและภาษี /ส่วนของผู้ถือหุ้นเฉลี่ย 

      ส าหรับปี 2568 ปี 2567 และปี 2566 บริษัทและบริษัทย่อยมีอัตราผลตอบแทนส่วนของผู้ ถือหุ้นเท่ากับร้อยละ (11.70) , 2.10 

และ 6.19 ตามล าดับ  

ฐานะการเงินของบริษทัและบริษทัย่อย 

 ตารางแสดงฐานะการเงินของบริษทัและบริษทัย่อย  

หน่วย : ลา้นบาท สินทรพัย ์ หนี้ สิน ส่วนของผูถื้อหุน้ 

ณ  31 ธันวาคม 2568 42,210.53 33,179.87 9,030.66 

ณ  31 ธันวาคม 2567 45,516.14 32,797.26 12,718.88 

ณ  31 ธันวาคม 2566   53,221.52   38,684.69 14,536.83 

 

สินทรพัย ์

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวมเท่ากับ 42,210.53 ล้านบาท ลดลง 3,305.61 ล้านบาท เม่ือ

เทยีบกบัมูลค่า ณ สิ้นปี 2567 ทั้งนี้  โครงสร้างสนิทรัพย์ ณ 31 ธนัวาคม 2568 มีรายการเรียงตามมูลค่าสนิทรัพย์ดังนี้  ต้นทุนการพัฒนา

โครงการอสังหาริมทรัพย์จ านวน 14,759.53 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 34.97 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์จ านวน 6,789.94 ล้าน

บาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 16.09 ที่ดินรอการพัฒนาจ านวน 7,402.20 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 17.54  อสังหาริมทรัพย์เพื่อ

การลงทุนจ านวน 3,158.35 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 7.48 เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกนัจ านวน 2,749.60 ล้าน

บาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 6.51 เงินลงทุนในการร่วมค้าจ านวน 1,760.07 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนเท่ากับร้อยละ 4.17 เงินสดและ

รายการเทยีบเท่าเงินสดจ านวน 694.49 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 1.65 สนิทรัพย์สทิธกิารใช้จ านวน 1,074.84 ล้านบาท คิดเป็น

สัดส่วนเท่ากับร้อยละ 2.55 ลูกหนี้ การค้าและลูกหนี้ อื่นจ านวน 792.57 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนเท่ากับร้อยละ 1.88 และเงินจ่าย

ล่วงหน้าค่าซื้อที่ดินจ านวน 212.29 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนเท่ากบัร้อยละ 0.50 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวมเท่ากับ 45,516.14 ล้านบาท ลดลง 7,705.38 ล้านบาท เม่ือ

เทยีบกบัมูลค่า ณ สิ้นปี 2566 ทั้งนี้  โครงสร้างสนิทรัพย์ ณ 31 ธนัวาคม 2567 มีรายการเรียงตามมูลค่าสนิทรัพย์ดังนี้  ต้นทุนการพัฒนา

โครงการอสังหาริมทรัพย์จ านวน 19,022.44 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 41.79 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์จ านวน 6,755.78 ล้าน

บาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 14.84 ที่ดินรอการพัฒนาจ านวน 4,579.71 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 10.06  อสังหาริมทรัพย์เพื่อ

การลงทุนจ านวน 3,078.21 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 6.76 เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกนัจ านวน 2,718.39 ล้าน

บาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 5.97 เงินลงทุนในการร่วมค้าจ านวน 1,756.89 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนเท่ากับร้อยละ 3.86 เงินสดและ

รายการเทียบเท่าเงินสดจ านวน 1,455.29 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 3.21 สินทรัพย์สิทธิการใช้จ านวน 1,275.60 ล้านบาท คิด

เป็นสัดส่วนเท่ากับร้อยละ 2.80 ลูกหนี้ การค้าและลูกหนี้อื่นจ านวน 739.64 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนเท่ากับร้อยละ 1.63 และเงินจ่าย

ล่วงหน้าค่าซื้อที่ดินจ านวน 728.57 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนเท่ากบัร้อยละ 1.60 
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ตน้ทุนการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัย ์

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนาโครงการจะถูกบันทึกอยู่ในรายการต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในงบ

แสดงฐานะการเงิน และจะรับรู้เป็นต้นทุนการขายอสงัหาริมทรัพย์ในงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็เม่ือมีการโอนกรรมสทิธิ์ให้ผู้ซื้อ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568  บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์จ านวน 14,759.53 ล้านบาท 

ลดลง  4,262.91 ล้านบาท เม่ือเทยีบกบัมูลค่า ณ สิ้นปี 2567 โดยมีมูลค่าคิดเป็นสดัส่วนต่อสนิทรัพย์รวมเท่ากบัร้อยละ 34.97 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567  บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์จ านวน 19,022.44 ล้านบาท 

ลดลง  1,371.49 ล้านบาท เม่ือเทยีบกบัมูลค่า ณ สิ้นปี 2566 โดยมีมูลค่าคิดเป็นสดัส่วนต่อสนิทรัพย์รวมเท่ากบัร้อยละ 41.79 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ ์

ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568  บริษัทและบริษัทย่อยมีมูลค่าที่ดิน อาคารและอุปกรณ์สทุธจิ านวน 6,789.94 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 34.16 

ล้านบาท เม่ือเทยีบกบัมูลค่า ณ สิ้นปี  โดยคิดเป็นสดัส่วนต่อสนิทรัพย์รวมเท่ากบัร้อยละ 16.09 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567  บริษัทและบริษัทย่อยมีมูลค่าที่ดิน อาคารและอุปกรณ์สุทธิจ านวน 6,755.78 ล้านบาท ลดลง 

4,256.78 ล้านบาท เม่ือเทยีบกบัมูลค่า ณ สิ้นปี 2566 โดยคิดเป็นสดัส่วนต่อสนิทรัพย์รวมเท่ากบัร้อยละ 14.84  

ที่ดินรอการพฒันา  

ที่ดินรอการพัฒนาสุทธิประกอบด้วยต้นทุนที่ดิน ต้นทุนการพัฒนาที่ดิน ต้นทุนงานก่อสร้าง และดอกเบ้ียส่วนที่ถือเป็นต้นทุน หัก

ด้วยต้นทุนที่โอนไปเป็นต้นทุนขาย และค่าเผื่อผลขาดทุนจากการด้อยค่าของที่ดินรอการพัฒนา   

โดยสาเหตุส าคัญที่ที่ดินรอการพัฒนาสทุธเิปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นและลดลง เป็นไปตามแผนงานของบริษัท ซึ่งได้มีการลงทุนเพิ่มเติม

เพื่อให้ครอบคลุมท าเลต่างๆ และจะพิจารณาโอนรายการที่ดินรอการพัฒนาไปบันทึกเป็นต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ ก็

ต่อเม่ือได้เริ่มมีการพัฒนาโครงการแล้ว อาทเิช่น การเริ่มปรับปรุงพื้นที่ หรือการก าหนดผังการจัดสรร เป็นต้น ทั้งนี้  บริษัทและบริษัทย่อย

ได้มีการลงทุนในที่ดินเพื่อรองรับการขยายตัวไปในธุรกจิอสงัหาริมทรัพย์ทั้งในแนวราบและแนวสงู รวมถึง มีการขายที่ดินรอพัฒนาให้กับ

ผู้ลงทุนอื่นๆ  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568  บริษัทและบริษัทย่อยมีที่ดินรอการพัฒนาสทุธิจ านวน 7,402.20 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 2,822.49 ล้าน

บาท เม่ือเทยีบกบัมูลค่า ณ สิ้นปี 2567 โดยคิดเป็นสดัส่วนต่อสนิทรัพย์รวมเท่ากบัร้อยละ 17.54 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567  บริษัทและบริษัทย่อยมีที่ดินรอการพัฒนาสุทธจิ านวน 4,579.71 ล้านบาท ลดลง 577.45 ล้านบาท 

เม่ือเทยีบกบัมูลค่า ณ สิ้นปี 2566 โดยคิดเป็นสดัส่วนต่อสนิทรัพย์รวมเท่ากบัร้อยละ 10.06 

 

อสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การลงทุน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568  บริษัทและบริษัทย่อยมีมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจ านวน 3,158.35 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 

117.53 ล้านบาท เม่ือเทยีบกบัมูลค่า ณ สิ้นปี 2567 โดยคิดเป็นสดัส่วนต่อสนิทรัพย์รวมเท่ากบัร้อยละ 7.48 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567  บริษัทและบริษัทย่อยมีมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจ านวน 3,040.82 ล้านบาท ลดลง 

276.27 ล้านบาท เม่ือเทยีบกบัมูลค่า ณ สิ้นปี 2566 โดยคิดเป็นสดัส่วนต่อสนิทรัพย์รวมเท่ากบัร้อยละ 6.68 

 

เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวขอ้งกนั 

ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568  บริษัทและบริษัทย่อยมีมูลค่าเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กจิการที่เกี่ยวข้องกนัจ านวน 2,749.60 ล้านบาท 

เพิ่มขึ้น 31.21 ล้านบาท เม่ือเทยีบกบัมูลค่า ณ สิ้นปี 2567 โดยคิดเป็นสดัส่วนต่อสนิทรัพย์รวมเท่ากบัร้อยละ 6.51  

ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2567  บริษัทและบริษัทย่อยมีมูลค่าเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กจิการที่เกี่ยวข้องกนัจ านวน 2,718.39 ล้านบาท 

ลดลง 178.20 ล้านบาท เม่ือเทยีบกบัมูลค่า ณ สิ้นปี 2566 โดยคิดเป็นสดัส่วนต่อสนิทรัพย์รวมเท่ากบัร้อยละ 5.97  
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เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด            

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568  บริษัทและบริษัทย่อยมีมูลค่าเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด จ านวน 694.49 ล้านบาท ลดลง 

760.80 ล้านบาท เม่ือเทียบกับมูลค่า ณ สิ้นปี 2567 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดจ านวน 1,455.29 ล้านบาท สาเหตุหลักๆ มา

จากการจ่ายช าระคืนหนี้สิน บริษัทได้รับเงินสดได้มาจากกิจกรรมด าเนินงานจ านวน 709.91 ล้านบาท เงินใช้ไปในกิจกรรมลงทุนจ านวน 

259.62 ล้านบาท และเงินสดใช้ไปในกจิกรรมจัดหาเงินจ านวน 1,193.09 ล้านบาท และมีผลขาดทุนจากอตัราแลกเปลี่ยนจ านวน 18.00 

ล้านบาท 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567  บริษัทและบริษัทย่อยมีมูลค่าเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด จ านวน 1,455.29 ล้านบาท ลดลง 

1,607.90 ล้านบาท เม่ือเทยีบกบัมูลค่า ณ สิ้นปี 2566 เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดจ านวน 3,063.19 ล้านบาท สาเหตุหลักๆ มา

จากการจ่ายช าระคืนหนี้ สนิ บริษัทได้รับเงินสดได้มาจากกิจกรรมด าเนินงานจ านวน 1,019.19 ล้านบาท เงินสดได้มาจากกิจกรรมลงทุน

จ านวน 4,218.83 ล้านบาท และเงินสดใช้ไปในกจิกรรมจัดหาเงินจ านวน 6,874.56 ล้านบาท และมีผลก าไรจากอตัราแลกเปลี่ยนจ านวน 

28.64 ล้านบาท 

 

สินทรพัยส์ิทธิการใช ้          

ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568  บริษัทและบริษัทย่อยมีสนิทรัพย์สทิธิการใช้ จ านวน 1,074.84 ล้านบาท ลดลง 200.76 ล้านบาท 

เม่ือเทยีบกบัมูลค่า ณ สิ้นปี 2567 โดยมีมูลค่าคิดเป็นสดัส่วนต่อสนิทรัพย์รวมเท่ากบัร้อยละ 2.55 

ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2567  บริษัทและบริษัทย่อยมีสนิทรัพย์สทิธิการใช้ จ านวน 1,275.60 ล้านบาท ลดลง 170.93 ล้านบาท 

เม่ือเทยีบกบัมูลค่า ณ สิ้นปี 2566 โดยมีมูลค่าคิดเป็นสดัส่วนต่อสนิทรัพย์รวมเท่ากบัร้อยละ 2.80 

               กลุ่มกิจการได้น า TFRS 16 มาถือปฏิบัติ โดยการรับรู้หนี้ สินตามสัญญาเช่าส าหรับสัญญาเช่าที่ได้เคยถูกจัดประเภทเป็น

สัญญาเช่าด าเนินงานตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 17 (TAS 17) เรื่อง สัญญาเช่า ทั้งนี้  หนี้ สินตามสัญญาเช่า ณ วันที่น า TFRS 16 มา

ถือปฏิบัติดังกล่าวจะรับรู้ ด้วยมูลค่าปัจจุบันของหนี้ สนิที่จะต้องช าระ คิดลดด้วยอัตรากู้ยืมส่วนเพิ่ม ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2563 โดย

อตัรากู้ยืมส่วนเพิ่มที่กลุ่มกจิการน ามาใช้ในการคิดลดดังกล่าว คือ ร้อยละ 5.58 ถึง 13.00  ส าหรับสญัญาเช่าที่เดิมกลุ่มกจิการได้รับรู้ เป็น

สญัญาเช่าการเงินนั้น จะรับรู้ ด้วยมูลค่าคงเหลือของสนิทรัพย์ตามสญัญาเช่าการเงินและหนี้สนิตามสญัญาเช่า ณ วันที่น า TFRS 16 มาถือ

ปฏิบัติครั้งแรกและปรับปรุงด้วยรายการที่เกี่ยวข้องกับการต่อสัญญาและการยกเลิกสัญญาเช่า โดยจัดประเภทเป็นสินทรัพย์สิทธิ การใช้

และหนี้ สินตามสัญญาเช่า ทั้งนี้  กลุ่มกิจการจะเริ่มน าข้อก าหนดของการรับรู้ รายการภายใต้  TFRS 16 มาถือปฏิบัติกับรายการดังกล่าว

ภายหลังวันที่ถือปฏบัิติครั้งแรก 

(สามารถพิจารณารายละเอียดได้จากเอกสารแนบ 8 ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจและรายละเอียดเกี่ยวกับรายการประเมินราคา

ทรัพย์สนิ หัวข้อ สทิธกิารเช่าและสนิทรัพย์สทิธกิารใช้) 

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ือที่ดิน 

เงินจ่ายล่วงหน้าค่าที่ดิน หมายถึง เงินมัดจ าค่าที่ดินที่บริษัทจ่ายล่วงหน้าให้แก่เจ้าของที่ดินหรือทดรองจ่ายให้กับตัวกลางในการ

รวบรวมที่ดิน เม่ือได้รับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินเรียบร้อยแล้ว จึงจะย้ายไปบันทึกเป็นต้นทุนค่าพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ หรือที่ดินรอ

การพัฒนา 

เงินจ่ายล่วงหน้าค่าซื้ อที่ดินของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568  มีจ านวน 212.29 ล้านบาท ลดลงจากสิ้นปี 

2567 จ านวน 516.28 ล้านบาท โดยคิดเป็นสดัส่วนต่อสนิทรัพย์รวมเท่ากบัร้อยละ 0.50 

ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568  บริษัทและบริษัทย่อยมีรายละเอยีดเงินจ่ายล่วงหน้าค่าซื้อที่ดิน ดังต่อไปนี้  

- เงินจ่ายล่วงหน้าให้แก่เจ้าของที่ดินหลายรายตามสญัญาจะซื้อจะขายที่ดิน ซึ่งบริษัทและบริษัทย่อยและตัวแทนในการรวบรวมซื้ อ

ที่ดินลงนามร่วมกบัเจ้าของที่ดิน คิดเป็น จ านวน 375.51 ล้านบาท 

- เงินจ่ายล่วงหน้าให้กับตัวแทนในการรวบรวมซื้ อที่ดินและอยู่ในระหว่างการลงนามในสัญญาจะซื้ อจะขายที่ดินกับเจ้าของที่ดิน 

จ านวน 185.56 ล้านบาท  

ทั้งนี้ เงินจ่ายล่วงหน้าค่าซื้อที่ดินบางรายการค้างช าระเกนิกว่า 1 ปี ซึ่งทางบริษัทได้ตั้งค่าเผื่อฯ ไว้ส าหรับรายการดังกล่าวไว้บางส่วน

จ านวนเป็นจ านวนรวม 348.78 ล้านบาท นอกจากนั้นบริษัทมีระบบควบคุมภายใน ในการติดตามความคืบหน้าของเงินจ่ายล่วงหน้าค่าซื้อ

ที่ดินอย่างสม ่าเสมอ 
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เงินจ่ายล่วงหน้าค่าซื้ อที่ดินของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567  มีจ านวน 728.57 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากสิ้นปี 

2566 จ านวน 25.94 ล้านบาท โดยคิดเป็นสดัส่วนต่อสนิทรัพย์รวมเท่ากบัร้อยละ 1.60 

ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2567  บริษัทและบริษัทย่อยมีรายละเอยีดเงินจ่ายล่วงหน้าค่าซื้อที่ดิน ดังต่อไปนี้  

- เงินจ่ายล่วงหน้าให้แก่เจ้าของที่ดินหลายรายตามสญัญาจะซื้อจะขายที่ดิน ซึ่งบริษัทและบริษัทย่อยและตัวแทนในการรวบรวมซื้ อ

ที่ดินลงนามร่วมกบัเจ้าของที่ดิน คิดเป็น จ านวน 716.29 ล้านบาท 

- เงินจ่ายล่วงหน้าให้กับตัวแทนในการรวบรวมซื้ อที่ดินและอยู่ในระหว่างการลงนามในสัญญาจะซื้ อจะขายที่ดินกับเจ้าของที่ดิน 

จ านวน 189.56 ล้านบาท  

ทั้งนี้ เงินจ่ายล่วงหน้าค่าซื้อที่ดินบางรายการค้างช าระเกนิกว่า 1 ปี ซึ่งทางบริษัทได้ตั้งค่าเผื่อฯ ไว้ส าหรับรายการดังกล่าวไว้บางส่วนจ านวน

เป็นจ านวนรวม 177.28 ล้านบาท นอกจากนั้นบริษัทมีระบบควบคุมภายใน ในการติดตามความคืบหน้าของเงินจ่ายล่วงหน้าค่าซื้อที่ดิน

อย่างสม ่าเสมอ 

 

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 

รายละเอยีดของเงินลงทุนในการร่วมค้าตามวิธสี่วนได้เสยีส าหรับปี สิ้นสดุวันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีดังต่อไปนี้  (หน่วย : ล้านบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 

ธุรกจิพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ 1,683.58 1,728.10 1,579.59 

ธุรกจิให้บริการและสาธารณูปโภค 76.49 28.79 86.66 

ราคาตามบัญชีปลายปี 1,760.07 1,756.89 1,666.25 

 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 บริษัทมีส่วนแบ่งขาดทุนที่กระทบต่อเงินลงทุนในการร่วมค้า จ านวน 111.93 ล้านบาท 

ประกอบด้วยผลขาดทุน ของบริษัท แกรนด์ ริเวอร์ ฟอร์เรสท ์จ ากดั 1.22 ล้านบาท บริษัท เอชเคแอล เพอร์เฟค จ ากดั 58.21 ล้านบาท 

บริษัท พีเอฟ ฟอเรสทรี จ ากดั 61.73 ล้านบาท และบริษัท แกรนด์ โกลบอล โกลฟส ์จ ากดั 94.69 ล้านบาท ซึ่งบริษัทร่วมที่กล่าวมานั้น 

ก าลังอยู่ในระหว่างการพัฒนาโครงการ และด าเนินการก่อสร้างโรงงานยังไม่แล้วเสร็จ และ มีผลก าไรจาก บริษัท แกรนด์ สตาร์ จ ากัด 

จ านวน 53.52 ล้านบาท และ บริษัท พีเอฟ-เซกิซุย เจวี จ ากัด จ านวน 2.70 ล้านบาท และมีการปรับมูลค่า บริษัท ที ยูทิลิตี้ ส์ จ ากัด 

จ านวน 47.70 ล้านบาท 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 บริษัทมีส่วนแบ่งก าไรที่กระทบต่อเงินลงทุนในการร่วมค้า จ านวน 52.98 ล้านบาท ประกอบด้วย

ผลขาดทุน ของบริษัท แกรนด์ ริเวอร์ ฟอร์เรสท์ จ ากัด 1.20 ล้านบาท บริษัท ที ยูทิลิตี้ส์ จ ากัด จ านวน 8.84 ล้านบาท ซึ่งบริษัทร่วมที่

กล่าวมานั้น ก าลังอยู่ในระหว่างการพัฒนาโครงการ และด าเนินการก่อสร้างโรงงานยังไม่แล้วเสร็จ และ มีผลก าไรจาก บริษัท แกรนด์ 

สตาร์ จ ากดั จ านวน 42.90 ล้านบาท และ บริษัท เอชเคแอล เพอร์เฟค จ ากดั 18.75 ล้านบาท บริษัท พีเอฟ-เซกซิุย เจวี จ ากดั จ านวน 

1.37 ล้านบาท 

 

ลูกหนี้ การคา้และลูกหนี้ อื่น  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 ลูกหนี้ การค้าและลูกหนี้อื่น มีมูลค่าเท่ากับ 792.57 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 52.93 ล้านบาท เม่ือเทียบกบั

มูลค่า ณ สิ้นปี 2567 โดยคิดเป็นสัดส่วนต่อสินทรัพย์รวมเท่ากับร้อยละ 1.88 (รายละเอียดในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ประจ าปี 

2568 ข้อ 8) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 ลูกหนี้ การค้าและลูกหนี้อื่น มีมูลค่าเท่ากับ 739.64 ล้านบาท ลดลง 189.76 ล้านบาท เม่ือเทียบกบั

มูลค่า ณ สิ้นปี 2566 โดยคิดเป็นสัดส่วนต่อสินทรัพย์รวมเท่ากับร้อยละ 1.63 ในจ านวนนี้  เป็นลูกหนี้ตั๋วสัญญารับสุทธิจ านวน 190.26 

ล้านบาท (รายละเอยีดในหมายเหตุประกอบงบการเงินประจ าปี 2567 ข้อ 9) 
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หนี้ สิน  

บริษัทและบริษัทย่อยมีหนี้ สินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 เท่ากับ 33,179.87 ล้านบาท โดยหนี้ สินรวม เพิ่มขึ้นจ านวน 

382.61 ล้านบาท เม่ือเทียบกับหนี้ สินรวม ณ สิ้นปี 2567 สัดส่วนหนี้ สินรวมต่อสินทรัพย์รวม ณ สิ้นวันที่ 31 ธันวาคม 2568 คิดเป็น

ร้อยละ 78.61 โดยมีรายการเปลี่ยนแปลงหนี้สนิที่ส าคัญใน ปี 2568 ดังนี้  

1. เปลี่ยนแปลงที่ลดลงจาก หุ้นกู้จ านวน 4,808.19 ล้านบาท หนี้สนิตามสญัญาเช่า 66.16 ล้านบาท  หนี้สนิตามสญัญา 62.42 

ล้านบาท  ประมาณการหนี้สนิไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนักงาน 61.94 ล้านบาท 

2. การเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มขึ้ นจาก หนี้ สินจากภาระผูกพันที่เกิดจากสัญญาเช่าทรัพย์สินที่มีข้อตกลงในการซื้ อคืน 136.75  

ล้านบาท เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 3,423.92 ล้านบาท ภาษีเงินได้นิติบุคคลค้างจ่าย 60.33 ล้านบาท  เงินกู้ยืม

ระยะสั้น 512.8 ล้านบาท หนี้ สินหมุนเวียนและไม่หมุนเวียนอื่น 343.26 ล้านบาท เจ้าหนี้ การค้าและเจ้าหนี้ อื่น 801.05 

ล้านบาท   

 

บริษัทและบริษัทย่อยมีหนี้ สินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 32,797.26 ล้านบาท โดยหนี้ สินรวม ลดลงจ านวน 

5,887.43 ล้านบาท เม่ือเทียบกับหนี้สินรวม ณ สิ้นปี 2566 สัดส่วนหนี้สนิรวมต่อสนิทรัพย์รวม ณ สิ้นวันที่ 31 ธันวาคม 2567 คิดเป็น

ร้อยละ 72.07 โดยมีรายการเปลี่ยนแปลงหนี้สนิที่ส าคัญใน ปี 2567 ดังนี้  

1. เปลี่ยนแปลงที่ลดลงจาก หุ้นกู้จ านวน 7,364.36 ล้านบาท เจ้าหนี้ การค้าและเจ้าหนี้ อื่น 148.05 ล้านบาท หนี้ สิน 

ตามสญัญาเช่า 17.22 ล้านบาท   

2. การเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มขึ้ นจาก หนี้ สินจากภาระผูกพันที่เกิดจากสัญญาเช่าทรัพย์สินที่มีข้อตกลงในการซื้ อคืน 125.45  

ล้านบาท เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 920.65 ล้านบาท ภาษีเงินได้นิติบุคคลค้างจ่าย 14.09 ล้านบาท  เงินกู้ยืม

ระยะสั้น 298.65 ล้านบาท หนี้สนิตามสญัญา 190.72 ล้านบาท หนี้สนิหมุนเวียนอื่น 134.96 ล้านบาท 

โครงสร้างหนี้สนิของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วันที ่31 ธนัวาคม 2567 และ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 มีรายละเอยีดดังนี้  

หุน้กู ้(รวมหุน้กูด้อ้ยสิทธิที่มีลกัษณะคลา้ยทุน) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีหุ้นกู้มูลค่ารวมเท่ากับ 8,568.90 ล้านบาท ลดลง 4,808.19 ล้านบาท เม่ือ

เทียบกับมูลค่า ณ สิ้นปี 2567 คิดเป็นสัดส่วนต่อหนี้ สินรวมเท่ากับร้อยละ 25.83 และหุ้นกู้ด้อยสิทธิที่มีลักษณะคล้ายทุน มูลค่ารวม

เท่ากบั 447.70 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนต่อหนี้สนิรวมเท่ากบัร้อยละ 1.35 หุ้นกู้ทั้งหมดออกโดยบริษัทและบริษัทย่อยโดยมีวัตถุประสงค์

เพื่อน าไปใช้ช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ที่ครบก าหนด ช าระคืนเงินกู้ระยะยาวจากสถาบันการเงิน และใช้หมุนเวียนในกจิการ 

 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 บริษัทและบริษัทย่อยมีหุ้นกู้มูลค่ารวมเท่ากับ 13,377.09 ล้านบาท ลดลง 7,364.35 ล้านบาท เม่ือ

เทียบกับมูลค่า ณ สิ้นปี 2566 คิดเป็นสัดส่วนต่อหนี้ สินรวมเท่ากับร้อยละ 40.79 และหุ้นกู้ด้อยสิทธิที่มีลักษณะคล้ายทุน มูลค่ารวม

เท่ากบั 447.70 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนต่อหนี้สนิรวมเท่ากบัร้อยละ 1.37 หุ้นกู้ทั้งหมดออกโดยบริษัทและบริษัทย่อยโดยมีวัตถุประสงค์

เพื่อน าไปใช้ช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ที่ครบก าหนด ช าระคืนเงินกู้ระยะยาวจากสถาบันการเงิน และใช้หมุนเวียนในกจิการ 

บริษัทวางแนวทางในการลดหนี้ หุ้นกู้ โดยออกหุ้นกู้ใหม่ในจ านวนที่ลดลงเพื่อช าระคืนหุ้นกู้ที่ครบก าหนด ส่วนที่เหลือใช้เงินสดจาก

การด าเนินงานและการขายสนิทรัพย์ 

   งบการเงินรวม 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 

หุ้นกู้ (บริษัทและบริษัทย่อย) 8,568.90 13,377.09 20,741.44 

หุ้นกู้ด้อยสทิธิที่มีลักษณะคล้ายทุน 447.70 447.70 447.70 
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รายละเอียดของหุน้กูที้่ยงัไม่ครบก าหนดไถ่ถอน ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีดงัต่อไปนี้  

 
มูลค่า(ลา้นบาท) วนัเริ่ม วนัสิ้ นสุด 

เงื่อนไขการด ารง 

อตัราส่วนทางการเงิน 

หุน้กูด้อ้ยสิทธิที่มีลกัษณะคลา้ยทุนออกครั้งที่ 1/2560  

มูลค่า 447.70 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ย ปีที่ 1-5 : 9.50% ต่อปี ปีที่ 6-25 : ผลรวมของอตัราผลตอบแทนพันธบัตร

รัฐบาลอายุ 5 ปี + Initial Credit Spread + 7.61% ต่อปี ปีที่ 26 เป็นต้นไป : ผลรวมของอตัราผลตอบแทนพันธบัตร

รัฐบาลอายุ 5 ปี + Initial Credit Spread + 8.36% ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทกุ 3 เดือน 

447.70 27 เมษายน 2560 - - 

หุน้กูช้นิดไม่มีหลกัประกนัออกครั้งที่ 3/2566 ชุดที่ 2 

มูลค่า 359.90 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยร้อยละ 7.60 ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทุก 3 เดือน 
355.26 25 สงิหาคม 2566 25 มีนาคม 2571 

ด ารงสดัส่วนหนี้สนิรวมสทุธิ 1 ต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่เกนิ 2.5 เท่า 

หุน้กูช้นิดมีหลกัประกนัออกครั้งที่ 4/2566 ชุดที่ 1 

มูลค่า 568.30 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยต่อปี ปีที่1= 7.0%,ปีที่2 =7.35%,หลังจากปีที่2 =7.45% จ่ายดอกเบี้ยทกุ 3 

เดือน 

565.14 
16 พฤศจิกายน 

2566 
16 พฤษภาคม 2571 

ด ารงสดัส่วนหนี้สนิรวมสทุธิ 1 ต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่เกนิ 2.5 เท่า 

หุน้กูช้นิดไม่มีหลกัประกนัออกครั้งที่ 4/2566 ชุดที่ 2 

มูลค่า 186.88 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยร้อยละ 7.50 ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทุก 3 เดือน 
185.44 

16 พฤศจิกายน 

2566 
16 สงิหาคม 2570 ด ารงสดัส่วนหนี้สนิรวมสทุธิ 1 ต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่เกนิ 2.5 เท่า 

หุน้กูช้นิดมีหลกัประกนัออกครั้งที่ 1/2567 ชุดที่ 1 

มูลค่า 592.20 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยร้อยละ 7.25 ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทุก 3 เดือน 
587.23 9 กุมภาพันธ์ 2567 9 พฤศจิกายน 2570 ด ารงสดัส่วนหนี้สนิรวมสทุธิ 1 ต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่เกนิ 2.5 เท่า 

หุน้กูช้นิดไม่มีหลกัประกนัออกครั้งที่ 1/2567 ชุดที่ 2 

มูลค่า 45.20 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยร้อยละ 7.35 ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทุก 3 เดือน 
44.49 9 กุมภาพันธ์ 2567 9 สงิหาคม 2570 ด ารงสดัส่วนหนี้สนิรวมสทุธิ 1 ต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่เกนิ 2.5 เท่า 

หุน้กูช้นิดมีหลกัประกนัออกครั้งที่ 2/2567 ชุดที่ 1 

มูลค่า 900.00 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยร้อยละ 7.25 ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทุก 3 เดือน 
891.38 5 เมษายน 2567 5 มกราคม 2571 ด ารงสดัส่วนหนี้สนิรวมสทุธิ 1 ต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่เกนิ 2.5 เท่า 

หุน้กูช้นิดไม่มีหลกัประกนัออกครั้งที่ 2/2567 ชุดที่ 2 

มูลค่า 147.80 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยร้อยละ 7.55 ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทุก 3 เดือน 
145.15 5 เมษายน 2567 5 ธันวาคม 2570 ด ารงสดัส่วนหนี้สนิรวมสทุธิ 1 ต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่เกนิ 2.5 เท่า 

หุน้กูช้นิดมีหลกัประกนัออกครั้งที่ 3/2567 ชุดที่ 1 

มูลค่า 505.90 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยร้อยละ 7.25 ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทุก 3 เดือน 
500.52 7 สงิหาคม 2567 7 พฤษภาคม 2571 ด ารงสดัส่วนหนี้สนิรวมสทุธิ 1 ต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่เกนิ 2.5 เท่า 

หุน้กูช้นิดไม่มีหลกัประกนัออกครั้งที่ 3/2567 ชุดที่ 2 

มูลค่า 103.90 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยร้อยละ 7.55 ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทุก 3 เดือน 
101.76 7 สงิหาคม 2567 7 เมษายน 2571 ด ารงสดัส่วนหนี้สนิรวมสทุธิ 1 ต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่เกนิ 2.5 เท่า 

หุน้กูช้นิดไม่มีหลกัประกนัออกครั้งที่ 4/2567 ชุดที่ 1 

มูลค่า 153.40 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยร้อยละ 7.50 ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทุก 3 เดือน 
149.70 31 ตุลาคม 2567 30 เมษายน 2571 

ด ารงสดัส่วนหนี้สนิรวมสทุธิ 1 ต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่เกนิ 2.5 เท่า 

หุน้กูช้นิดมีหลกัประกนัออกครั้งที่ 4/2567 ชุดที่ 2 

มูลค่า 600 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยร้อยละ 7.25 ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทกุ 3 เดือน 
591.66 7 พฤศจกิายน 2567 7 สงิหาคม 2571 

ด ารงสดัส่วนหนี้สนิรวมสทุธิ 1 ต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่เกนิ 2.5 เท่า 
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มูลค่า(ลา้นบาท) วนัเริ่ม วนัสิ้ นสุด 

เงื่อนไขการด ารง 

อตัราส่วนทางการเงิน 

หุน้กูช้นิดมีหลกัประกนัออกครั้งที่ 1/2568 ชุดที่ 1 

มูลค่า 517.2 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยร้อยละ 7.25 ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทุก 3 เดือน 
509.03 19 กุมภาพันธ์ 2568 

19 พฤศจิกายน 

2571 

ด ารงสดัส่วนหนี้สนิรวมสทุธิ 1 ต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่เกนิ 2.5 เท่า 

หุน้กูช้นิดมีหลกัประกนัออกครั้งที่ 1/2568 ชุดที่ 2 

มูลค่า 56.6 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยร้อยละ 7.50 ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทกุ 3 เดือน 
55.10 19 กุมภาพันธ์ 2568 19 สงิหาคม 2571 

ด ารงสดัส่วนหนี้สนิรวมสทุธิ 1 ต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่เกนิ 2.5 เท่า 

หุน้กูช้นิดมีหลกัประกนัออกครั้งที่ 2/2568 ชุดที่ 1 

มูลค่า 199.4 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยร้อยละ 7.25 ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทุก 3 เดือน 
195.93 11 เมษายน 2568 11 มกราคม 2572 

ด ารงสดัส่วนหนี้สนิรวมสทุธิ 1 ต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่เกนิ 2.5 เท่า 

หุน้กูช้นิดมีหลกัประกนัออกครั้งที่ 2/2568 ชุดที่ 2 

มูลค่า 12.4 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยร้อยละ 7.50 ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทกุ 3 เดือน 
12.04 11 เมษายน 2568 11 ตุลาคม 257 

ด ารงสดัส่วนหนี้สนิรวมสทุธิ 1 ต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่เกนิ 2.5 เท่า 

รวม-หุน้กูท้ี่ออกโดยบริษทั 5,337.53               
 

หุน้กูที้่ออกโดยบริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ากดั 
(มหาชน) 

    

หุน้กูช้นิดมีหลกัประกนัออกครั้งที่ 4/2565 ชุดที่ 2  

มูลค่า 300 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยร้อยละ 9.15 ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทกุ 3 เดือน 
301.65 22 ธันวาคม 2565 22 มิถุนายน 2568 

ด ารงสดัส่วนหนี้สนิรวมสทุธิ 1 ต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่เกนิ 3.5 เท่า 

หุน้กูช้นิดมีหลกัประกนัออกครั้งที่ 1/2566   

มูลค่า 881.40 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยร้อยละ 7.45 ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทุก 3 เดือน 
825.59 27 เมษายน 2566 27 ธันวาคม 2571 

ด ารงสัดส่วนหนี้ สินรวมสุทธิ 1 ต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่เกนิ 3.5 เท่า 

หุน้กูช้นิดมีหลกัประกนัออกครั้งที่ 2/2566 ชุดที่ 2 

มูลค่า 359.90 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยร้อยละ 7.55 ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทุก 3 เดือน 
357.59 29 มิถุนายน 2566 29 สงิหาคม 2571 

ด ารงสัดส่วนหนี้ สินรวมสุทธิ 1 ต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่เกนิ 3.5 เท่า 

หุน้กูช้นิดมีหลกัประกนัออกครั้งที่ 3/2566 ชุดที่ 1 

มูลค่า 648.5 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยร้อยละ 7.55 ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทุก 3 เดือน 
641.47 14 กรกฎาคม 2566 14 มีนาคม 2571 

ด ารงสัดส่วนหนี้ สินรวมสุทธิ 1 ต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่เกนิ 3.5 เท่า 

หุน้กูช้นิดไม่มีหลกัประกนัออกครั้งที่ 3/2566 ชุดที่ 2  

มูลค่า 48.9 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยร้อยละ 7.70 ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทกุ 3 เดือน 
47.43 14 กรกฎาคม 2566 14 มีนาคม 2571 

ด ารงสัดส่วนหนี้ สินรวมสุทธิ 1 ต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่เกนิ 3.5 เท่า 

หุน้กูช้นิดมีหลกัประกนัออกครั้งที่ 4/2566 ชุดที่ 1 

มูลค่า 201.80 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยร้อยละ 9.35 ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทุก 3 เดือน 

                

177.49 
12 ตุลาคม 2566 12 ตุลาคม 2568 

ด ารงสัดส่วนหนี้ สินรวมสุทธิ 1 ต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่เกนิ 3.5 เท่า 

หุน้กูช้นิดมีหลกัประกนัออกครั้งที่ 5/2566  

มูลค่า 180.80 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยร้อยละ 7.75 ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทุก 3 เดือน 
160.61 21 ธันวาคม 2566 21 พฤษภาคม 2571 

ด ารงสัดส่วนหนี้ สินรวมสุทธิ 1 ต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่เกนิ 3.5 เท่า 
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มูลค่า(ลา้นบาท) วนัเริ่ม วนัสิ้ นสุด 

เงื่อนไขการด ารง 

อตัราส่วนทางการเงิน 

หุน้กูช้นิดมีหลกัประกนัออกครั้งที่ 1/2567 ชุดที่ 1 

มูลค่า 668.70 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยร้อยละ 7.25 ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทุก 3 เดือน 
660.27 11 เมษายน 2567 11 เมษายน 2571 

ด ารงสัดส่วนหนี้ สินรวมสุทธิ 1 ต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่เกนิ 3.5 เท่า 

หุน้กูช้นิดไม่มีหลกัประกนัออกครั้งที่ 1/2567 ชุดที่ 2 

มูลค่า 155.80 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยร้อยละ 7.70 ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทุก 3 เดือน 
153.43 11 เมษายน 2567 11 มิถุนายน 2571 

ด ารงสัดส่วนหนี้ สินรวมสุทธิ 1 ต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่เกนิ 3.5 เท่า 

หุน้กูช้นิดไม่มีหลกัประกนัออกครั้งที่ 2/2567 ชุดที่ 1 

มูลค่า 85.90 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยร้อยละ 7.70 ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทุก 3 เดือน 

                    

83.51 
12 กนัยายน 2567 12 พฤษภาคม 2571 

ด ารงสัดส่วนหนี้ สินรวมสุทธิ 1 ต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่เกนิ 3.5 เท่า 

หุน้กูช้นิดมีหลกัประกนัออกครั้งที่ 2/2567 ชุดที่ 2 

มูลค่า 144.80 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยร้อยละ 7.20 ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทุก 3 เดือน 
142.02 12 กนัยายน 2567 12 มีนาคม 2571 

ด ารงสัดส่วนหนี้ สินรวมสุทธิ 1 ต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่เกนิ 3.5 เท่า 

หุน้กูช้นิดมีหลกัประกนัออกครั้งที่ 1/2568 ชุดที่ 1 

มูลค่า 134.60 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยร้อยละ 7.20 ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทุก 3 เดือน 

                   

131.36 
   23 มกราคม 2568 23 มกราคม 2572 

ด ารงสัดส่วนหนี้ สินรวมสุทธิ 1 ต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่เกนิ 3.5 เท่า 

หุน้กูช้นิดมีหลกัประกนัออกครั้งที่ 1/2568 ชุดที่ 2 

มูลค่า 48.10 ล้านบาท อตัราดอกเบี้ยร้อยละ 7.40 ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทุก 3 เดือน 

                   

46.65 
23 มกราคม 2568 23 กรกฎาคม 2571 

ด ารงสัดส่วนหนี้ สินรวมสุทธิ 1 ต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่เกนิ 3.5 เท่า 

รวม-หุน้กูท้ี่ออกโดยบริษทัย่อย บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ากดั (มหาชน) 3,729.07    

รวม 9,066.60    

หกั หุน้กูท้ี่บริษทัย่อยซ้ือPF หุน้กูช้นดิมีหลกัประกนัออกครั้งที่ 4/2567 ชุดที่ 1 (30.00)    

หกั หุน้กูท้ี่บริษทัย่อยซ้ือPF หุน้กูช้นดิไม่มีหลกัประกนัออกครั้งที่ 4/2567 ชุดที่ 2 (20.00)    

รวมทั้งหมด 9,016.60    

หมายเหตุ  

1
 “จ านวนรวมของหนี้สินสุทธิ” หมายถึง หนี้สินรวมตามที่ปรากฏในงบดุลรวมของผู้ออกหุ้นกู้ที่ได้ตรวจสอบ หรือสอบท านโดยผู้สอบบัญชีแล้ว ที่ มีภาระดอกเบี้ย หรือตกอยู่ภายใต้ส่วนลด  ซึ่งรวมถึงภาระผูกพันท างการเงินและส่วนของหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากการที่ผู้ออกหุ้นกู้เ ข้าค า้

ประกัน อาวัล หรือก่อภาระผูกพันอื่นในลักษณะเดียวกันให้แก่บุคคลใดๆ หรือนิติบุคคลอื่นซึ่งไม่ได้รวมอยู่ในงบดุลรวมแต่เปิดเผยอยู่ในหมายเหตุประกอบงบดุลรวม แต่ไม่รวมถึงหนี้อันเกี่ยวข้องกับการขอออกหนังสือค า้ประกันจากสถาบันการเงินเพื่อวาง  เป็นประกันในการจัดสรร

ที่ดิน หรือสาธารณูปโภค หรือการอื่นใดที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้หักด้วยเงินสดและรายการที่เทยีบเท่าเงินสดตามที่ปรากฏในงบดุลรวม โดยรวมถึงบัญชีเงินฝากของผู้ออกหุ้นกู้ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้น าไปเป็นหลักประกันไว้กับบุคคลใดๆ ทั้งนี้  เพื่อป้องกันข้อสงสัยในการตีความหนี้สินดังกล่าวนี้ ไม่รวมถึง

เจ้าหนี้การค้า เงินรับล่วงหน้า หนี้สินจากภาระผูกพันที่เกิดจากสัญญาเช่า หนี้สินที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงมาตรฐานบัญชี หรือ หนี้ ใดๆที่ไม่มีภาระดอกเบ้ีย   
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หนี้ สินที่มีภาระผูกพนัที่เกิดจากสญัญาเช่าทรพัยส์ินที่มีขอ้ตกลงในการซ้ือคืน 

ในระหว่างปี 2564 บริษัท โรงแรม รอยัลออคิด (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยได้เข้าท าสัญญาขายทรัพย์สิน

และเช่าทรัพย์สินกลับจากทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ แกรนด์ รอยัล ออคิด โฮสพีทาลิตี้  ที่มีข้อตกลงในการซื้ อคืน 

(“GROREIT”) โดยภาระผูกพันในการซื้อคืนทรัพย์สนิดังกล่าวมีเนื้อหาเป็นเสมือนธุรกรรมการจัดหาเงินและไม่ถือเป็นการขายทรัพย์สิน

ทางบัญชี ดังนั้น กลุ่มกจิการแสดงรายการเป็น “หนี้สนิจากภาระผูกพันที่เกดิจากสญัญาการเช่าทรัพย์สนิที่มีข้อตกลงในการซื้ อคืน” ในงบ

แสดงฐานะการเงิน ซึ่งวัดมูลค่าด้วยวิธีราคาทุนตัดจ าหน่าย (Amortised cost) การช าระค่าเช่าและเงินจ่ายซื้ อคืนที่ต้องจ่ายตามสญัญาเช่า

ให้ GROREIT ถือว่าเป็นการลดหนี้สนิและบันทกึดอกเบ้ียจ่าย 

       การเปลี่ยนแปลงของหนี้ สินจากภาระผูกพันที่เกิดจากสัญญาการเช่าทรัพย์สินที่มีข้อตกลงในการซื้ อคืนสุทธิจากค่าใช้จ่ายทาง

ตรงที่เกี่ยวข้องและตัดจ าหน่ายส าหรับปี สิ้นสดุวันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีรายละเอยีดดังนี้  

 ข้อมูลทางการเงินรวม 

 ล้านบาท 

ยอดต้นงวด 4,659.06  

จ่ายช าระค่าเช่าทรัพย์สนิในระหว่างงวด (226.00) 

โอนค่าเช่าทรัพย์สนิที่ถึงก าหนดช าระไปแสดงในเจ้าหน้ีอื่น (46.00) 

รับรู้ดอกเบี้ยจ่ายตามวิธอีตัราดอกเบี้ยที่แท้จริง 408.75 

ยอดสิ้นงวด 4,795.81 

 

มูลค่ายุติธรรมของหนี้สนิจากภาระผูกพันที่เกดิจากสญัญาเช่าทรัพย์สนิที่มีข้อตกลงในการซื้ อคืนมีมูลค่าใกล้เคียงราคาตามบัญชี 

โดยใช้เทคนิคการประเมินมูลค่ายุติธรรมระดับที่ 3 ซึ่งข้อมูลที่ไม่สามารถสงัเกตได้ที่มีสาระส าคัญที่ใช้ในการประเมิน ได้แก่ อัตราคิดลด 

ที่ปรับด้วยความเสี่ยง ประมาณโดยอ้างองิจากต้นทุนเงินของบริษัทย่อย 

 

เงินกูย้ืมระยะยาว 

  งบการเงินรวม 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 

เงินกู้ยืมระยะยาว 7,978.80 4,554.87 3,634.22 

หัก : ส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี (1,968.27) (1,190.11) (1,068.84) 

เงินกู้ยืมระยะยาว (สทุธิ) 6,010.53 3,364.76 2,565.38 

 

ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินกู้ระยะยาวเท่ากบั 7,978.80 ล้านบาท โดยเพิ่มขึ้น 3,423.93 ล้านบาท 

เม่ือเทียบกับ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 มูลค่าเงินกู้ระยะยาวคิดเป็นสัดส่วนต่อหนี้ สินรวมเท่ากับร้อยละ 24.05 ตามล าดับ เงินกู้ยืม

ระยะยาวเหล่านี้ มีวัตถุประสงค์เพื่อช าระหุ้นกู้, น ามาพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์และเป็นเงินทุนหมุนเวียน 

เงินกู้ยืมระยะยาว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568  แบ่งเป็นเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปีเท่ากับ 1,968.27  

ล้านบาท และเงินกู้ระยะยาวสทุธจิากส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปีเท่ากบั 6,010.53 ล้านบาท 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินกู้ระยะยาวเท่ากับ 4,554.87 ล้านบาท โดยเพิ่มขึ้น 920.65 ล้านบาท 

เม่ือเทียบกับ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 มูลค่าเงินกู้ระยะยาวคิดเป็นสัดส่วนต่อหนี้ สินรวมเท่ากับร้อยละ 13.89 ตามล าดับ เงินกู้ยืม

ระยะยาวเหล่านี้ มีวัตถุประสงค์เพื่อน ามาพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์และเป็นเงินทุนหมุนเวียน 

เงินกู้ยืมระยะยาว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 แบ่งเป็นเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปีเท่ากับ 1,190.11 

ล้านบาท และเงินกู้ระยะยาวสทุธจิากส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปีเท่ากบั 3,364.76 ล้านบาท  
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เจา้หนี้ การคา้และเจา้หนี้ อื่น 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 เจ้าหนี้ การค้าและเจ้าหนี้ อื่นของบริษัทและบริษัทย่อยมีจ านวนเท่ากับ 3,588.46 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 

801.05 ล้านบาท เม่ือเทียบกับมูลค่า ณ สิ้นปี 2567 โดยคิดเป็นสัดส่วนต่อหนี้ สินรวมเท่ากับร้อยละ 10.82 เนื่องจากบริษัทและบริษัท

ย่อยมีการค้างช าระค่าสนิค้าและบริการท าให้สดัส่วนเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่นเพิ่มขึ้น 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 เจ้าหนี้ การค้าและเจ้าหนี้ อื่นของบริษัทและบริษัทย่อยมีจ านวนเท่ากับ 2,787.41 ล้านบาท ลดลง 

148.05 ล้านบาท เม่ือเทยีบกบัมูลค่า ณ สิ้นปี 2566 โดยคิดเป็นสดัส่วนต่อหนี้สนิรวมเท่ากบัร้อยละ 8.50 เนื่องจากบริษัทและบริษัทย่อย

มีการช าระค่าสนิค้าและบริการท าให้สดัส่วนเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่นลดลง 

เงินกูย้ืมระยะสั้น  

เงินกู้ยืมระยะสั้น ประกอบด้วย เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินและเจ้าหนี้ตั๋วเงินจ่าย 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน ของบริษัทและบริษัทย่อยมีจ านวน 1,449.36 ล้านบาท เจ้าหนี้

ตั๋วเงินจ่าย จ านวน 144.59 ล้านบาท รวมเป็นเงินกู้ยืมระยะสั้น จ านวน 1,593.95 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 539.84 ล้านบาท เม่ือเทียบกับ

มูลค่า ณ สิ้นปี 2567 โดย คิดเป็นสดัส่วนต่อหนี้สนิรวมเท่ากบัร้อยละ 4.80  

ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2567 เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน ของบริษัทและบริษัทย่อยมีจ านวน 939.51 ล้านบาท เจ้าหนี้ตั๋ว

เงินจ่าย จ านวน 114.59 ล้านบาท รวมเป็นเงินกู้ยืมระยะสั้น จ านวน 1,054.10 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 298.65 ล้านบาท เม่ือเทียบกับมูลค่า 

ณ สิ้นปี 2566 โดย คิดเป็นสดัส่วนต่อหนี้สนิรวมเท่ากบัร้อยละ 3.21  

ส่วนของผูถื้อหุน้ 

โครงสรา้งส่วนของผูถื้อหุน้ ประกอบดว้ย 

งบการเงินรวม 
31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 

(หน่วย : ลา้นบาท ) 

ทุนที่ออกจ าหน่ายและช าระแล้ว 10,011.08 10,011.08 10,011.08 

ส่วนต ่ามูลค่าหุ้น (90.50) (90.50) (90.50) 

ก าไรสะสมที่จัดสรรแล้ว -ส ารองตามกฎหมาย 635.60 635.60 635.60 

ก าไรสะสมที่ยังไม่ได้จัดสรร (2,276.25) 479.68 935.33 

องค์ประกอบอื่นของสว่นของเจ้าของ 175.79 223.73 1,097.41 

รวมส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบรษิัทใหญ่ 8,455.72 11,259.59 12,588.92 

ส่วนได้เสยีที่ไม่มีอ านาจควบคุม 574.94 1,459.29 1,947.91 

รวมส่วนของผูถื้อหุน้ 9,030.66 12,718.88 14,536.83 

รายละเอยีดการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นในแต่ละปีมีดังต่อไปนี้  

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 

ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 เท่ากบั 9,030.66 ล้านบาท ลดลงจ านวน 3,688.22 ล้าน

บาท จากวันที่ 31 ธนัวาคม 2567   

มีการรับรู้ผลขาดทุนสุทธิส าหรับงวดจ านวน 2,813.30 ล้านบาท เพิ่มขึ้นในส่วนของก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอื่น จ านวน 9.43 ล้าน

บาท ลดลงของผู้มีส่วนได้เสยีที่ไม่มีอ านาจควบคุม 884.35 ล้านบาท 
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ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2567 

ส่วนของผู้ ถือหุ้นของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 12,718.88 ล้านบาท ลดลงจ านวน 1,817.95 

ล้านบาท จากวันที่ 31 ธนัวาคม 2566   

มีการรับรู้ผลขาดทุนสุทธสิ าหรับงวดจ านวน 1,009.95 ล้านบาท ลดลงในส่วนของก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น จ านวน 189.24 ล้าน

บาท ลดลงของผู้มีส่วนได้เสยีที่ไม่มีอ านาจควบคุม 488.62 ล้านบาท 

ความเหมาะสมของโครงสรา้งเงินทุน 

▪ อตัราส่วนหนี้ สินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ 

ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีอตัราส่วนหนี้สนิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ากบั 3.67 เท่า  

ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2567 บริษัทและบริษัทย่อยมีอตัราส่วนหนี้สนิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ากบั 2.58 เท่า  

การวิเคราะหก์ระแสเงินสดของบริษทัและบริษทัย่อย  

งบกระแสเงินสดระหว่างปี  

 งบการเงินรวม 
 

ส าหรบังวดสิ้ นสุดวนัที ่

 (หน่วย : ลา้นบาท) 31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 

เงินสดสทุธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กจิกรรมด าเนินงาน 709.91 1,019.19 661.15 

เงินสดสทุธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กจิกรรมลงทุน (259.62) 4,218.83 1,068.91 

เงินสดสทุธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กจิกรรมจัดหาเงิน (1,193.09) (6,874.56) (1,620.55) 

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น(ลดลง)สทุธิ (742.80) (1,636.54) 109.51 

▪ กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน 

ส าหรับปี 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดได้มาจากการด าเนินงานจากการขายอสงัหาริมทรัพย์ และธุรกจิโรงแรม และ

ให้บริการอื่นๆ จ านวน 1,722.58 ล้านบาท ได้รับดอกเบ้ียรับ 51.79 ล้านบาท รับเงินคืนภาษีจากกรมสรรพากร 91.95 ล้านบาท จ่าย

ดอกเบ้ีย 1,067.84 ล้านบาท จ่ายภาษี 88.57 ล้านบาท ท าให้มีกระแสเงินสดได้มาจากการด าเนินงาน เท่ากบั 709.91 ล้านบาท 

ส าหรับปี 2567 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดได้มาจากการด าเนินงานจากการขายอสงัหาริมทรัพย์ และธุรกจิโรงแรม และ

ให้บริการอื่นๆ จ านวน 3,025.87 ล้านบาท ได้รับดอกเบ้ียรับ 144.56 ล้านบาท รับเงินคืนภาษีจากกรมสรรพากร 22.76 ล้านบาท จ่าย

ดอกเบ้ีย 1,993.46 ล้านบาท จ่ายภาษี 180.54 ล้านบาท ท าให้มีกระแสเงินสดได้มาจากการด าเนินงาน เท่ากบั 1,019.19 ล้านบาท 

▪ กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ 

ส าหรับปี 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทุนสุทธิ เท่ากับ 259.62 ล้านบาท รายการที่ส าคัญคือ 

เงินสดจ่ายเพื่อซื้อ ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ สทุธจิ านวน 236.45 ล้านบาท เงินสดจ่ายเพื่อลงทุนในการร่วมค้า 155.89 ล้านบาท เงินปัน

ผลรับ 184.63 ล้านบาท  

ส าหรับปี 2567 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมลงทุนสุทธิ เท่ากับ 4,218.83 ล้านบาท รายการที่ส าคัญ

คือ เงินฝากธนาคารที่มีภาระค า้ประกันเพิ่มขึ้น 90.84 ล้านบาท เงินฝากประจ าที่ครบก าหนดภายใน 12 เดือน ลดลง 59.26 เงินปันผล

รับ 11.05 ล้านบาท เงินสดรับสทุธจิากเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กจิการที่เกี่ยวข้องกนั 307.62 ล้านบาท เงินสดรับสทุธเิพื่อซื้อ ที่ดิน อาคาร

และอุปกรณ์ สทุธจิ านวน 4,395.46 ล้านบาท เงินสดจ่ายสทุธจิากเงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กจิการที่เกี่ยวข้องกนั 3.60 ล้านบาท เงินสดจ่าย

เพื่อซื้ อเงินลงทุนในบริษัทย่อยที่ถือเป็นการซื้ อสินทรัพย์สุทธิจากเงินสดที่ได้มา 291.28 ล้านบาท เงินสดจ่ายเพื่อลงทุนในการร่วมค้า 

86.70 ล้านบาท เงินสดจ่ายเพื่อซื้ ออสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 75.01 ล้านบาท เงินสดจ่ายเพื่อสินทรัพย์สิทธิการใช้ 4.00 ล้านบาท 

และเงินสดจ่ายเพื่อซื้อสนิทรัพย์สทิธกิารใช้สนิทรัพย์ไม่มีตัวตน 3.13 ล้านบาท 
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▪ กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน 

ส าหรับปี 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงนิสดใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงินสุทธิเท่ากับ 1,193.09 ล้านบาท โดยมีเงินสดรับ

จากเงินกู้ยืมระยะยาวสุทธิจ านวน 3,396.93 ล้านบาท เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะสั้นสุทธิจ านวน 764.23 เงินสดจ่ายเงินกู้ยืมระยะสั้น

จากกจิการที่เกี่ยวข้องสทุธจิ านวน 30.01 ล้านบาท เงินสดจ่ายจากหุ้นกู้สทุธจิ านวน 4,766.89 ล้านบาท เงินสดจ่ายจากหนี้สนิทางการเงนิ

จากภาระผูกพันที่เกิดจากสัญญาการเช่าทรัพย์สินที่มีข้อตกลงในการซื้ อคืน 273.00 ล้านบาท เงินสดจ่ายคืนหนี้ สินตามสัญญาเช่า 

162.15 ล้านบาท และเงินสดจ่ายค่าธรรมเนียมหุ้นกู้และเงินกู้ยืม 122.20 ล้านบาท  

ส าหรับปี 2567 บริษัทและบริษทัย่อยมีกระแสเงินสดใช้ไปในกจิกรรมจัดหาเงินสทุธเิท่ากบั 6,874.56 ล้านบาท โดยมีเงินสดรับจากเงนิ

กู้ยืมระยะยาวสทุธจิ านวน 917.54 ล้านบาท เงนิสดรับจากเงนิกู้ยมืระยะสั้นสทุธจิ านวน 318.14 เงินสดรับจากเงนิกู้ยืมระยะสั้นจาก

กจิการที่เกี่ยวข้องสทุธจิ านวน 27.03 ล้านบาท เงนิสดจ่ายจากหุ้นกู้สทุธจิ านวน 7,430.68 ล้านบาท เงนิสดจ่ายจากหนี้สนิทางการเงนิ

จากภาระผูกพันทีเ่กดิจากสญัญาการเช่าทรัพย์สนิที่มีข้อตกลงในการซื้อคืน 272.00 ล้านบาท เงนิสดจ่ายคืนหนี้สนิตามสญัญาเช่า 

170.34 ล้านบาท เงนิสดจ่ายปันผล 130.14 ล้านบาท และเงนิสดจ่ายค่าธรรมเนียมหุ้นกู้และเงนิกู้ยืม 134.11 ล้านบาท 

ประวติัการจ่ายเงินปันผลของบริษทัระหว่างปี 2555 ถึงปัจจุบนั  

ผลการด าเนินงาน จ านวนเงินปันผลต่อหุน้(บาท) 
จ านวนเงินรวม 

(ลา้นบาท) 
วนัที่จ่ายเงินปันผล 

ปี 2555 0.033 187.53 23 พฤษภาคม 2556 

ปี 2556 งดจ่ายเงินปันผล 

ปี 2557 0.044 254.48 19 พฤษภาคม 2558 

ปี 2558 0.030 231.01 28 พฤษภาคม 2559 

ปี 2559 0.040 346.71 26 พฤษภาคม 2560 

ปี 2560 0.050 433.39 25 พฤษภาคม 2561 

ปี 2561 0.066 572.06 24 พฤษภาคม 2562 

ปี 2562 0.111 963.09 12 มิถุนายน 2563 

ปี 2563 0.02 190.70 28 พฤษภาคม 2564 

ปี 2564 0.01556 624.77 25 พฤษภาคม 2565 

ปี 2565 0.020 200.22 26 พฤษภาคม 2566 

ปี 2566 0.013 130.14 24 พฤษภาคม 2567 

ปี 2567 งดจ่ายเงินปันผล 

 

ภาระผูกพนัและหนี้ สินที่อาจเกิดข้ึนในอนาคต 

ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันและหนี้สนิที่อาจเกดิข้ึนดังต่อไปนี้  

▪ ภาระผูกพนัเกี่ยวกบัรายจ่ายฝ่ายทุน 

ก) บริษัทและบริษัทย่อยภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจ่ายฝ่ายทุนจ านวนเงินประมาณ 2,554.00 ล้านบาท (งบการเงินเฉพาะ

กิจการ:   140.00 ล้านบาท) (ปี 2567: 2,580.00 ล้านบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการปี 2567: 144.15 ล้านบาท)) ที่เกี่ยวข้องกบั

การก่อสร้าง ออกแบบ และค่าที่ปรึกษาโครงการบ้านพร้อมที่ดิน คอนโดมิเนียม อาคารโรงแรมและอาคารชุด การปรับปรุงอาคาร

ส านักงาน และการซื้ออุปกรณ์  

ข) บริษัทย่อยมีภาระผูกพันเกี่ยวกบัรายจ่ายฝ่ายทุนจ านวนเงนิประมาณ 61.00 ล้านเยน (ปี 2567: 1.65 ล้านเยน) ที่เกี่ยวข้อง

กบัการก่อสร้าง การออกแบบ และค่าที่ปรึกษาส าหรับโครงการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์  

ค) บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันที่เกี่ยวข้องกับการซื้ อที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ เป็นจ านวนเงินประมาณ 458.00 ล้าน

บาท (งบการเงินเฉพาะกจิการ: 420.00 ล้านบาท) (ปี 2567: 1,434.39 ล้านบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการปี 2567: 356.12 ล้าน

บาท)) 
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▪ ภาระผูกพนัเกี่ยวกบัสญัญาเช่าด าเนินงานและบริการ 

บริษัทและบริษัทย่อยได้เข้าท าสัญญาเช่าด าเนินงานและบริการ อายุของสญัญามีระยะเวลาตั้งแต่ 1 ถึง 5 ปี สญัญาดังกล่าวเป็น

สญัญาที่บอกเลิกไม่ได้ และมีจ านวนเงินขั้นต ่าที่ต้องจ่ายในอนาคต ดังนี้  

          (หน่วย : ล้านบาท) 

จ่ายช าระภายใน  31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567  31 ธนัวาคม 2566 

ภายใน 1 ปี 20.00 32.85 41.04 

เกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 8.00 16.40 15.19 

เกนิกว่า 5 ปี - - - 

รวม 28.00 49.25   56.23 

 

▪ ภาระผูกพนัเกี่ยวกบัการซ้ือเงินลงทุน 

บริษัทฯมีภาระผูกพันจากการท าสัญญาซื้ อเงินลงทุนในกิจการที่เกี่ยวข้องกัน จ านวน 1,416 ล้านบาท ทั้งนี้ภาระผูกพันดังกล่าว

อยู่ระหว่างการเจรจาต่อรองวันที่ครบก าหนดช าระ 

▪  

▪ ภาระหนี้ ค ้ าประกนัอ่ืน 

บริษัทและบริษัทย่อยมีหนังสอืค า้ประกนัซึ่งออกโดยธนาคารในนามบริษัทและบริษัทย่อย ดังนี้  

(หน่วย: ล้านบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

   ณ 31 ธนัวาคม  

2568 

ณ 31 ธนัวาคม 

2567 

ณ 31 ธนัวาคม 

2566 

ณ 31 ธนัวาคม 

2568 

ณ 31 ธนัวาคม 

2567 

ณ 31 ธนัวาคม 

2566 

งานสาธารณปูโภค 1,889 2,089 2,197 1,293 1,394     1,423 

 

อตัราส่วนวิเคราะหน์โยบายทางการเงินที่ส าคญั 

การวิเคราะหอ์ตัราส่วนสภาพคล่อง 

อตัราส่วนสภาพคล่อง เป็นการวัดอตัราส่วนระหว่างสนิทรัพย์หมุนเวียนกบัหนี้สนิหมุนเวียนซึ่งสามารถบ่งบอกความสามารถในการ

ช าระหนี้ สินระยะสั้นของกิจการด้วยทรัพย์สินหมุนเวียนได้ หากอัตราส่วนนี้ ลดลงมากกว่า 1 เท่าอาจจะบ่งบอกถึงการที่บริษัทไม่มีทรัพย์สิน

หมุนเวียนที่เพียงพอต่อการช าระหนี้ ได้ 

บริษัทมีอัตราส่วนสภาพคล่อง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 เท่ากับ 1.07 เท่า และวันที่ 31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 1.24 เท่า โดย

อัตราส่วนลดจากสิ้ นปี 2567 มีรายการส าคัญเนื่ องจากเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลง 760.80 ล้านบาท และบริษัท 

ขายอสงัหาริมทรัพย์ตามปกติแต่ชะลอการลงทุนโครงการใหม่จึงท าให้ต้นทุนโครงการอสงัหาริมทรัพย์ มีมูลค่าลดลง 4,262.91 ล้านบาท  

 ในส่วนของหนี้ สินหมุนเวียนลดลง 1,756.92 ล้านบาท มีรายการส าคัญเนื่องจาก เจ้าหนี้ การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น เพิ่มขึ้น 

801.05 ล้านบาท หุ้นกู้ที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี ลดลง 8,631.33 ล้านบาท เงินกู้ยืมระยะสั้นเพิ่มขึ้น 539.84 ล้านบาท เงินกู้ยืมระยะ

ยาวที่ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี เพิ่มขึ้น 778.15 ล้านบาท  หนี้ สินจากภาระผูกพันที่เกิดจากสัญญาการเช่าทรัพย์สินที่มีข้อตกลงในการซื้ อ

คืนที่ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี เพิ่มขึ้น 4,795.81 ล้านบาท  

 

บริษัทมีอัตราส่วนสภาพคล่อง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 1.24 เท่า และวันที่ 31 ธันวาคม 2566 เท่ากับ 1.32 เท่า โดย

อัตราส่วนลดจากสิ้นปี 2566 เนื่องจากเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลง 1,607.90 ล้านบาท สินทรัพย์ทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วย

วิธีการราคาทุนตัดจ าหน่ายลดลง 115.30 ล้านบาท สินค้าคงเหลือลดลง 2.18 ล้านบาท ลูกหนี้ การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น – สุทธิลดลง 

189.76 ล้านบาท รวมถึงในปี 2567 บริษัทขายอสังหาริมทรัพย์ตามปกติแต่ชะลอการลงทุนโครงการใหม่จึงท าให้ต้นทุนโครงการ

อสังหาริมทรัพย์ มีมูลค่าลดลง 1,371.49 ล้านบาท เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันเพิ่มขึ้น 299.60 ล้านบาทและสินทรัพย์

หมุนเวียนอื่นเพิ่มขึ้น 34.52 ล้านบาท 
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 ในส่วนของหนี้ สินหมุนเวียนลดลง 1,217.54 ล้านบาท เนื่องจาก เจ้าหนี้ การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น ลดลง 148.06 ล้านบาท 

หุ้นกู้ที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี ลดลง 1,965.70 ล้านบาท เงินกู้ยืมระยะสั้นเพิ่มขึ้น 298.65 ล้านบาท  เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการ 

ที่เกี่ยวข้องกัน เพิ่มขึ้น 27.04 ล้านบาท  เงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี เพิ่มขึ้น 121.27 ล้านบาท  หนี้ สินตามสัญญาเช่าที่ 

ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี เพิ่มขึ้น 119.00 ล้านบาท หนี้ สินที่เกิดจากสัญญา – หมุนเวียน เพิ่มขึ้น 181.21 ล้านบาท ภาษีเงินได้นิติบุคคล

ค้างจ่ายเพิ่มขึ้น 14.09 ล้านบาท และหนี้สนิหมุนเวียนอื่นเพิ่มขึ้น 134.95 ล้านบาท  

อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว เป็นการวัดอตัราส่วนระหว่างสนิทรัพย์หมุนเวียนในส่วนที่มีสภาพคล่องที่สงูกับหนี้สินหมุนเวียนซึ่ง

สามารถบ่งบอกความสามารถในการช าระหนี้ สินระยะสั้นของกิจการด้วยทรัพย์สินที่มีสภาพคล่องสูงได้ หากอัตราส่วนนี้ ลดลงมากกว่า 1 เท่า

อาจจะบ่งบอกถึงการที่บริษัทไม่มีทรัพย์สนิที่มีสภาพคล่องสงูได้ที่เพียงพอต่อการช าระหนี้สนิหมุนเวียนได้ 

บริษัทมีอัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (ค านวณจากสินทรัพย์หมุนเวียนหักต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ หารด้วยหนี้ สิน

หมุนเวียน) ณ วันที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ.2568 อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเรว็เท่ากบั 0.14 เท่า และวันที่ 31 ธนัวาคม 2567 เท่ากบั 0.16 เท่า  

สาเหตุของการเพิ่มขึ้ นของอัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว เนื่องจากสินทรัพย์หมุนเวียนไม่รวมต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ลดลง  

663.39 ล้านบาท และหนี้สนิหมุนเวียน ลดลง 1,756.92 ล้านบาท ส่งผลให้อตัราส่วนสภาพคล่องลดลง 

บริษัทมีอัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (ค านวณจากสินทรัพย์หมุนเวียนหักต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ หารด้วยหนี้ สิน

หมุนเวียน) ณ วันที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ.2567 อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเรว็เท่ากบั 0.16 เท่า และวันที่ 31 ธนัวาคม 2566 เท่ากบั 0.23 เท่า  

สาเหตุของการเพิ่มขึ้ นของอัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว เนื่องจากสินทรัพย์หมุนเวียนไม่รวมต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ลดลง  

1,581.01 ล้านบาท และหนี้สนิหมุนเวียน ลดลง 1,217.54 ล้านบาท ส่งผลให้อตัราส่วนสภาพคล่องลดลง 

 การวิเคราะหอ์ตัราส่วนความสามารถทางการเงิน 

อตัราส่วนหนี้สนิที่มีภาระดอกเบ้ียต่อก าไรก่อนดอกเบ้ียจ่าย ภาษีเงินได้ ค่าเสื่อมราคา และค่าตัดจ าหน่าย (EBITDA) (Annualized) ณ วันที่ 

วันที่ 31 ธันวาคม 2568 เท่ากับ (30.86) เท่า และ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 32.07 เท่า โดยบริษัทมีหนี้ สินที่มีภาระดอกเบ้ีย  

วันที่ 31 ธันวาคม 2568 จ านวน 25,102.80 ล้านบาท  วันที่ 31 ธันวาคม 2567 จ านวน 25,903.67 ล้านบาท ลดลง 800.87 ล้านบาท  

และ EBITDA Annualized วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 จ านวน (813.31) ล้านบาท  วันที่ 31 ธนัวาคม 2567 จ านวน 807.61 ล้านบาท ลดลง 

1,620.92 ล้านบาท บริษัทมีอตัราส่วนดังกล่าวเพิ่มขึ้นจากสิ้นปี 2567  

อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบี้ ย (ICR) (ค านวณจากก าไรก่อนหักดอกเบ้ีย ภาษีเงินได้ ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ าหน่าย  

(EBITDA) หารด้วยดอกเบ้ียจ่าย (การค านวณดอกเบ้ียจ่าย คือ ค่าใช้จ่ายดอกเบ้ียในงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ + ค่าใช้จ่ายดอกเบ้ียส่วนที่

บันทกึเป็นต้นทุนสนิทรัพย์ในงบแสดงฐานะการเงิน)) แสดงให้เหน็ถึงความสามารถของบริษัทในการจ่ายดอกเบ้ียจาก EBITDA ที่บริษัท

ท าได้ หากอตัราส่วนนี้ยิ่งสงูย่อมแสดงให้เหน็ว่าบริษัทมี EBITDA มากกว่าภาระดอกเบ้ียที่ต้องช าระมากข้ึนตาม 

บริษัทมีอัตราส่วนความสามารถช าระดอกเบ้ีย (ICR) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 วันที่ 31 ธันวาคม 2567 และ วันที่ 31 

ธันวาคม 2566 เท่ากับ (0.36) เท่า 0.31 เท่า และ 0.60 เท่า ตามล าดับ โดยอัตราส่วนความสามารถช าระดอกเบ้ียต ่ากว่า 1 เท่า 

หมายความว่า EBITDA ของบริษัทไม่เพียงพอส าหรับการช าระภาระดอกเบ้ียที่เกิดขึ้นในงวดนั้น อย่างไรกต็ามบริษัทได้ท าแผนการ

บริหารสภาพคล่องจากกระแสเงินสดรับและกระแสเงินสดจ่ายเพื่อให้เพียงพอต่อการช าระดอกเบ้ีย 

อตัราส่วนความสามารถในการช าระภาระผูกพนั (DSCR) (ค านวณจาก ก าไรก่อนหักดอกเบ้ีย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัด

จ าหน่าย (EBITDA) หาร (หนี้ สินระยะสั้นที่มีภาระดอกเบ้ีย + หนี้ สินระยะยาวที่มีภาระดอกเบ้ียที่ครบก าหนดภายใน 1 ปี)) โดย

อัตราส่วนแสดงให้เห็นถึงความสามารถของบริษัทในการช าระหนี้ สินในระยะสั้นจาก EBITDA ที่บริษัทท าได้ หากอัตราส่วนนี้ ยิ่งสูงย่อม

แสดงให้เหน็ว่าบริษัทมี EBITDA มากกว่าภาระหนี้สนิระยะสั้นที่ต้องช าระมากข้ึนตาม 

บริษัทมีอตัราส่วนความสามารถช าระภาระผูกพัน (DSCR) (Annualized) ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 วันที่ 31 ธนัวาคม 2567 

และ วันที่ 31 ธนัวาคม 2566 เท่ากบั (0.08) เท่า 0.07 เท่า และ 0.11 เท่า ตามล าดับ อตัราส่วนที่น้อยกว่า 1 เท่า หมายความว่าบริษัท

มี EBITDA (Annualized) ไม่เพียงพอส าหรับการช าระภาระผูกพัน อย่างไรกต็ามบริษัทได้ท าแผนการบริหารจัดการเพื่อให้ผลการ

ด าเนินงานเป็นไปตามเป้าหมาย อกีทั้งยังมีแผนที่จะขายสนิทรัพย์เพื่อให้เพียงพอส าหรับการช าระภาระผูกพัน 

อตัราส่วนหนี้ สินที่มีภาระดอกเบี้ ยครบก าหนดภายใน 1 ปีต่อหนี้ สินที่มีภาระดอกเบี้ ยทั้งหมด (ค านวณจาก หนี้สนิระยะสั้นที่

มีภาระดอกเบ้ีย + หนี้สนิระยะยาวที่มีภาระดอกเบ้ียที่ครบก าหนดภายใน 1 ปี) หารหนี้สนิที่มีภาระดอกเบ้ียทั้งหมด)  

ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 เท่ากบัร้อยละ 39.46 และ ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2567 เท่ากบัร้อยละ 47.81 โดยอตัราส่วนดังกล่าว

เพิ่มขึ้น เนื่องจากหนี้สนิที่มีภาระดอกเบ้ียครบภายใน 1 ปี จ านวน 9,905.26 ล้านบาท  ลดลง จากปีก่อน  2,479.41 ล้านบาท 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 เท่ากับร้อยละ 47.81 และ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 เท่ากับร้อยละ 43.19 โดยอัตราส่วน

ดังกล่าวเพิ่มขึ้น เนื่องจากหนี้สนิที่มีภาระดอกเบ้ียครบภายใน 1 ปี จ านวน 12,384.67 บาท  ลดลง จากปีก่อน  1,399.74 ล้านบาท 
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การวิเคราะหอ์ตัราส่วนหนี้ สินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ 

บริษัทมีอตัราส่วนหนี้สนิรวมต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเป็น 3.67 เท่า ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 และ 2.58 เท่า ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 

2567  มีสาเหตุจากหนี้ สินของบริษัทที่เพิ่มขึ้ นจ านวน 382.61 ล้านบาท ขณะที่ส่วนของผู้ ถือหุ้นลดลงจ านวน 3,688.23 ล้านบาท 

เนื่องจากผลขาดทุนประจ าปีจากการตั้งด้อยค่าของสนิทรัพย์ต่างๆ 

บริษัทมีอตัราส่วนหนี้สนิรวมต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเป็น 2.58 เท่า ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2567 และ 2.66 เท่า ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 

2566  มีสาเหตุจากหนี้ สินของบริษัทที่ลดลงจ านวน 5,887.43 ล้านบาท โดยสาเหตุที่หนี้ สินลดลง มาจากการลดลงของหุ้นกู้ จ านวน 

7,364.35 ล้านบาท ขณะที่ส่วนของผู้ถือหุ้นลดลงจ านวน 1,817.95 ล้านบาท 

บริษัทมีอตัราหนี้สนิที่มีภาระดอกเบ้ียสทุธจิากเงินสด ต่อส่วนของผู้ถือหุ้นรวม (Net IBD/E) (หนี้สนิสทุธต่ิอส่วนของผู้ถือหุ้นที่

ระบุไว้ในข้อก าหนดสิทธิ) เป็น 1.95 เท่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ.2568 และ 1.41 เท่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ.2567 ทั้งนี้ การ

เพิ่มขึ้นของอตัราส่วนหนี้ สนิที่มีภาระดอกเบ้ียสุทธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น เป็นผลมาจากการลดลงของเงินสดสทุธจิ านวน 644.05 ล้านบาท, 

หนี้สนิที่มีภาระดอกเบ้ียสทุธลิดลงจ านวน 871.46 ล้านบาท และส่วนของผู้ถือหุ้นลดลง 3,688.23 ล้านบาท  

บริษัทมีอตัราหนี้สนิที่มีภาระดอกเบ้ียสทุธจิากเงินสด ต่อส่วนของผู้ถือหุ้นรวม (Net IBD/E) (หนี้สนิสทุธต่ิอส่วนของผู้ถือหุ้นที่

ระบุไว้ในข้อก าหนดสิทธิ) เป็น 1.41 เท่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ.2567 และ 1.54 เท่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ.2566 ทั้งนี้ การ

ลดลงของอัตราส่วนหนี้ สินที่มีภาระดอกเบ้ียสุทธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น เป็นผลมาจากการลดลงของหนี้ สินที่มีภาระดอกเบ้ียสุทธิจ านวน 

4,485.65 ล้านบาท และส่วนของผู้ถือหุ้นลดลง 1,817.95 ล้านบาท  

การด ารงอตัราส่วนหนี้ สินสุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑที์่ระบุไวใ้นขอ้ก าหนดสิทธิฯ 

บริษัทมีหน้าที่ตามข้อก าหนดสิทธิที่จะต้องด ารงหนี้สนิสทุธต่ิอส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ให้เป็นไปตามหลักเกณฑท์ี่ระบุไว้ในข้อก าหนด

สทิธ ิเรื่องเงื่อนไขทางการเงิน ระบุให้หนี้สนิสทุธทิี่น ามาค านวณต้องหักด้วยเงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด เงินลงทุนชั่วคราว และเงิน

ฝากธนาคารที่มีภาระค า้ประกนั ส าหรับหุ้นกู้ แต่ไม่รวมหนี้สนิตามสญัญาเช่าที่เพิ่มขึ้นจากการเปลี่ยนแปลงมาตราฐานทางบัญชี รวมทั้งสิ้น 

1,717.64 ล้านบาท  

โดยหุ้นกู้ที่ออกโดยบริษัท พรอ็พเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) จะต้องด ารงหนี้สนิสทุธต่ิอส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่ให้เกนิ 2.50 เท่า ได้แก่ 

หุ้นกู้ชนิดไม่มีหลักประกนัออกคร้ังที่ 3/2566 ชุดที่ 2 

หุ้นกู้ชนิดมีหลักประกนัออกคร้ังที่ 4/2566 ชุดที่ 1 

หุ้นกู้ชนิดไม่มีหลักประกนัออกคร้ังที่ 4/2566 ชุดที่ 2 

หุ้นกู้ชนิดมีหลักประกนัออกคร้ังที่ 1/2567 ชุดที่ 1 

หุ้นกู้ชนิดไม่มีหลักประกนัออกคร้ังที่ 1/2567 ชุดที่ 2 

หุ้นกู้ชนิดมีหลักประกนัออกคร้ังที่ 2/2567 ชุดที่ 1 

หุ้นกู้ชนิดไม่มีหลักประกนัออกคร้ังที่ 2/2567 ชุดที่ 2 

หุ้นกู้ชนิดมีหลักประกนัออกคร้ังที่ 3/2567 ชุดที่ 1 

หุ้นกู้ชนิดไม่มีหลักประกนัออกคร้ังที่ 3/2567 ชุดที่ 2 

หุ้นกู้ชนิดไม่มีหลักประกนัออกคร้ังที่ 4/2567 ชุดที่ 1 

หุ้นกู้ชนิดมีหลักประกนัออกคร้ังที่ 4/2567 ชุดที่ 2 

หุ้นกู้ชนิดมีหลักประกนัออกคร้ังที่ 1/2568 ชุดที่ 1 

หุ้นกู้ชนิดมีหลักประกนัออกคร้ังที่ 1/2568 ชุดที่ 2 

หุ้นกู้ชนิดมีหลักประกนัออกคร้ังที่ 2/2568 ชุดที่ 1 

หุ้นกู้ชนิดมีหลักประกนัออกคร้ังที่ 2/2568 ชุดที่ 2 

            รวมจ านวน 4,889.83 ล้านบาท 
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หุ้นกู้ที่ออกโดยบริษัทย่อย บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  จ ากดั (มหาชน) ที่จะต้องต้องด ารงหนี้สนิสุทธต่ิอส่วน

ของผู้ถือหุ้นไว้ไม่ให้เกนิ 3.5 เท่า ได้แก่  

หุ้นกู้ชนิดมีหลักประกนัออกคร้ังที่ 4/2565 ชุดที่ 2 

หุ้นกู้ชนิดมีหลักประกนัออกคร้ังที่ 1/2566 

หุ้นกู้ชนิดมีหลักประกนัออกคร้ังที่ 2/2566 ชุดที่ 2 

หุ้นกู้ชนิดมีหลักประกนัออกคร้ังที่  3/2566 ชุดที่ 1 

หุ้นกู้ชนิดไม่มีหลักประกนัออกคร้ังที่ 3/2566 ชุดที่ 2 

หุ้นกู้ชนิดมีหลักประกนัออกคร้ังที่  4/2566 ชุดที่ 1 

หุ้นกู้ชนิดมีหลักประกนัออกคร้ังที่  5/2566  

หุ้นกู้ชนิดมีหลักประกนัออกคร้ังที่  1/2567 ชุดที่ 1 

หุ้นกู้ชนิดไม่มีหลักประกนัออกคร้ังที่ 1/2567 ชุดที่ 2 

หุ้นกู้ชนิดไม่มีหลักประกนัออกคร้ังที่ 2/2567 ชุดที่ 1 

หุ้นกู้ชนิดมีหลักประกนัออกคร้ังที่ 2/2567 ชุดที่ 2 

หุ้นกู้ชนิดมีหลักประกนัออกคร้ังที่ 1/2568 ชุดที่ 1 

หุ้นกู้ชนิดมีหลักประกนัออกคร้ังที่ 1/2568 ชุดที่ 2 

           รวมจ านวน 3,729.07 ล้านบาท 

(ดูรายละเอยีดเพิ่มเติมได้ที่หัวข้อ หุ้นกู้) 

หมายเหตุ หักหุ้นกูท่ี้บริษัทย่อยซ้ือ หุ้นกูท่ี้ออกโดยบริษัท พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน)   ไดแ้ก่ หุ้นกูช้นิดมีหลักประกันออกครั้งท่ี 4/2567 ชุดท่ี 1  

จ านวน 30 ลา้นบาท และหุน้กูช้นิดไม่มีหลกัประกนัออกครั้งท่ี 4/2567 ชุดท่ี 2 จ านวน 20 ลา้นบาท 

 

ณ วันที่  31 ธันวาคม พ.ศ.2568 บริษัทได้ด ารงอัตราส่วนหนี้ สินสุทธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น เท่ากับ 1.95 เท่า ตามหน้าที่ใน

ข้อก าหนดสทิธฯิ เรื่อง เงื่อนไขทางการเงิน 

 

อย่างไรกต็ามบริษัทได้เตรียมมาตรการทางการเงนิเพื่อรองรับดังนี้  คือ 1) เร่งการขาย และการโอนกรรมสทิธิ์โครงการสร้างเสรจ็ ทั้ง

โครงการแนวราบและโครงการแนวสงู รวมทั้งขายที่ดินรอพัฒนา เพื่อการบริหารกระแสเงินสดให้มีประสทิธภิาพมากที่สดุ 2) ควบคุม

ค่าใช้จ่ายในการบริหารอย่างเหมาะสม 3) แผนการช าระคนืเงินกู้และหนี้สถาบันการเงนิที่ครบก าหนดช าระ เพื่อด ารงอตัราส่วนทาง

การเงนิตามเงื่อนไขการออกหุ้นกู้และสถาบันการเงิน บริษัทคาดว่ามาตรการดังกล่าวจะเพิ่มยอดรับรู้รายได้ ลดค่าใช้จ่ายลง และจะปรับให้

โครงสร้างเงนิทุนของบริษัทอยู่ในสดัส่วนที่เหมาะสมยิ่งขึ้น 
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ขอ้มูลทัว่ไปและขอ้มูลส ำคญัอืน่  

ขอ้มูลทัว่ไป 

ขอ้มูลบริษทั (ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2568) 

ชื่อบริษัท : บริษทั พร็อพเพอรต้ี์ เพอรเ์ฟค จ ำกดั (มหำชน) 

ชื่อภาษาองักฤษ :  Property Perfect Public Company Limited 

ประเภทธุรกจิ :  พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ 

ที่ตั้งส านักงานใหญ่ : 100/1 อาคารวรสมบัติ ชั้น 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง  

   กรุงเทพฯ 10310 

เลขทะเบียนบริษัท : 0107536001231 

Home Page : www.pf.co.th 

โทรศัพท ์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4 

โทรสาร : 0-2247-3328 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 10,011,313,269 หุ้น  

มูลค่าที่ตราไว้ : 1 บาท 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 10,011,080,604 บาท 

 

ขอ้มูลนิติบุคคลที่บริษทัถือหุน้ทั้งทำงตรงและทำงออ้ม (ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2568) 

- บริษทัย่อยและบริษทัร่วมคำ้ 

ชื่อบริษัท : บริษทั เอสเตท เพอรเ์ฟ็คท ์จ ำกดั 

ประเภทธุรกจิ : พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ 

ที่ตั้ง : 100/1 อาคารวรสมบัติ ชั้น 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง  

  กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท ์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4 

โทรสาร : 0-2246-0733 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 120,000,000 หุ้น  

มูลค่าที่ตราไว้ : 10 บาท 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 1,200,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้น : 100% 

 

ชื่อบริษัท : บริษทั ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จ ำกดั 

ประเภทธุรกจิ : พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ 

ที่ตั้ง : 100/1 อาคารวรสมบัติ ชั้น 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง  

  กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท ์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4 

โทรสาร : 0-2246-0733 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 15,000,000 หุ้น  

มูลค่าที่ตราไว้ : 100 บาท 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 1,500,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้น : 100% 

 

 

 

 



แบบแสดงรายงานประจ าปี 2568 (56-1  One Report) 

หน้า 132 

 

ชื่อบริษัท : บริษทั เรสซิเดนท ์นมัเบอรไ์นน ์จ ำกดั 

ประเภทธุรกจิ : พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ 

ที่ตั้ง : 100/1 อาคารวรสมบัติ  ชั้น 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง  

  กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท ์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4 

โทรสาร : 0-2246-0733 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 10,000,000 หุ้น  

มูลค่าที่ตราไว้ : 100 บาท 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 1,000,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้น : 100% 

 

ชื่อบริษัท : บริษทั เชียงใหม่ ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั 

ประเภทธุรกจิ : พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ 

ที่ตั้ง : 100/1 อาคารวรสมบัติ  ชั้น 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง  

   กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท ์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4 

โทรสาร : 0-2246-0733 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 2,000,000 หุ้น  

มูลค่าที่ตราไว้ : 100 บาท 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 200,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้น : 100% 

 

ชื่อบริษัท : บริษทั แกรนด ์สตำร ์จ ำกดั 

ประเภทธุรกจิ : พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ 

ที่ตั้ง  : 388 อาคารเอก็เชน ทาวเวอร์ ชั้นที่ 32 ห้องเลขที่ 3203-4 ถนนสขุุมวิท  

แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรงุเทพฯ 10110 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 12,000,000 หุ้น  

มูลค่าที่ตราไว้ : 100 บาท 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 1,200,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้นทางอ้อม : 16.86% 

สดัส่วนการถือหุ้นทางตรง :   11% 

 

ชื่อบริษัท : บริษทั แกรนด ์ริเวอร ์ฟอรเ์รสท ์จ ำกดั 

ประเภทธุรกจิ : พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ 

ที่ตั้ง  : 388 อาคารเอก็เชน ทาวเวอร์ ชั้นที่ 32 ห้องเลขที่ 3203-4 ถนนสขุุมวิท  

แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรงุเทพฯ 10110 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 17,800,000  หุ้น  

มูลค่าที่ตราไว้ : 100 บาท 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 1,780,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้นทางอ้อม : 17.70% 

สดัส่วนการถือหุ้นทางตรง :   9% 
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ชื่อบริษัท : บริษทั วีรีเทล จ ำกดั (มหำชน) 

ประเภทธุรกจิ : พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ ประเภทศูนย์การค้า อาคารส านักงานและพื้นที่เชิงพาณิชย์ 

ที่ตั้ง : 212/3 โครงการเมโทร ทาวน์ ห้อง ดี2-03 ชั้นที่ 2 ถนนกลัปพฤกษ์ แขวงบางหว้า  

เขตภาษเีจริญ กรงุเทพฯ 10160 

โทรศัพท ์ : 0-2496-1896-7 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 2,490,585,084 หุ้น  

มูลค่าที่ตราไว้ : 1.05  บาท 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 2,615,114,338.20 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้น : 94.98% 

 

ชื่อบริษัท : Property Perfect International Pte.Ltd. 

ประเภทธุรกจิ : ลงทุนและพัฒนาธุรกจิพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ในต่างประเทศ 

ที่ตั้ง : 9 Raffles Place #27-00 REPUBLC PLAZA, Singapore 068914 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ  1 หุ้น  

มูลค่าที่ตราไว้ : 1 เหรียญสงิค์โปร์ (SGD) 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 1 เหรียญสงิค์โปร์ (SGD) 

สดัส่วนการถือหุ้น : 100% 

 

ชื่อบริษัท : บริษทั เพอรเ์ฟค สปอรต์คลบั จ ำกดั 

ประเภทธุรกจิ : บริหารสโมสร 

ที่ตั้ง : 134 ถนนกลัปพฤกษ์ แขวงบางหว้า เขตภาษีเจริญ  กรุงเทพฯ 10160 

โทรศัพท ์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4 

โทรสาร : 0-2645-1409 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 500,000 หุ้น  

มูลค่าที่ตราไว้ : 100 บาท 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 50,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้น : 100% 

 

ชื่อบริษัท : บริษทั ยู แอนด ์ไอ คอนสตรคัชัน่ กรุงเทพ จ ำกดั 

ประเภทธุรกจิ : ธุรกจิก่อสร้าง 

ที่ตั้ง : 212/3 โครงการเมโทร ทาวน์ ชั้น 2 ห้องเลขที่ ดี2-04 ถนนกลัปพฤกษ์ 

   แขวงบางหว้า เขตภาษีเจริญ กรุงเทพฯ 10160 

โทรศัพท ์ : 0-2496-1869-70 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 1,000,000 หุ้น  

มูลค่าที่ตราไว้ : 100 บาท 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 100,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้น : 100% 
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ชื่อบริษัท :   บริษทั ไทย คอนเนคท ์2019 จ ำกดั 

                                                (เดิมชื่อ บริษัท ยูนิลอฟท ์เซอร์วิส (ประเทศไทย) จ ากดั) 

ประเภทธุรกจิ : บริหารและจัดการโครงการอสงัหาริมทรัพย์ประเภทให้เช่าต่างๆ 

ที่ตั้ง : 100/1 อาคารวรสมบัติ ชั้น 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง  

   กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท ์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4. 

โทรสาร : 0-2246-0733 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 13,250 หุ้น  

มูลค่าที่ตราไว้ : 100 บาท 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 1,325,000 บาท (1,000 หุ้น เรียกช าระหุ้นละ 100 บาท  

   และ 49,000 หุ้น เรียกช าระหุ้นละ 25 บาท) 

สดัส่วนการถือหุ้น : 100% 

 

ชื่อบริษัท : บริษทั เพอรเ์ฟค พรีแฟบ จ ำกดั 

ประเภทธุรกจิ : ผลิตและประกอบติดตั้งโครงสร้างระบบชิ้นส่วนส าเรจ็รูปอาคาร 

ที่ตั้ง : 212/3 โครงการเมโทร ทาวน์ ชั้นที่3 ห้องเลขที่ ดี3-05 ถนนกลัปพฤกษ์  

   แขวงบางหว้า เขตภาษีเจริญ กรุงเทพฯ 10160 

โทรศัพท ์ : 0-2245-6665, 0-2247-7500 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 6,000,000 หุ้น  

มูลค่าที่ตราไว้ : 10 บาท 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 60,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้น : 100%  

 

    ชื่อบริษัท : บริษทั รำมอินทรำ มอลล ์จ ำกดั (เดิมชื่อ บริษัท มารียา สตัฟฟ์ จ ากดั) 

ประเภทธุรกจิ : พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ ประเภทศูนย์การค้าและพื้นที่เชิงพาณิชย์ 

ที่ตั้ง : 100/1 อาคารวรสมบัติ ชั้น 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง  

   กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท ์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4 

โทรสาร : 0-2246-0733 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 3,500,000 หุ้น  

มูลค่าที่ตราไว้ : 100 บาท 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 350,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้น : 100% 

 

ชื่อบริษัท ชื่อบริษัท :  บริษทั ไทย พร็อพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  

ประเภทธุรกจิ : พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์  

 ที่ตั้ง                                      :   2922/305-306 อาคารชาญอสิสระทาวเวอร์ 2 ชั้น 29 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ 

        แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท ์ : 0-2308-2708-10 

โทรสาร : 0-2308-2719 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 3,193,185,471 หุ้น  

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 3,193,185,471 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้น : 94.60% 
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ชื่อบริษัท :  บริษทั ที ยูทิลิต้ีส ์จ ำกดั  

ประเภทธุรกจิ :  ร่วมทุนในบริษัทและโครงการที่เกี่ยวข้องกบัสาธารณปูโภค 

ที่ตั้ง                                       :  116/1 ถนนสลีม แขวงสรุิยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพฯ 10500 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 30,000,000 หุ้น  

มูลค่าที่ตราไว้ : 10 บาท 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 300,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้น : 45.00% 

 

ชื่อบริษัท :  บริษทั เอชเคแอล เพอรเ์ฟค จ ำกดั 

ประเภทธุรกจิ :  ลงทุนในโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพื่อจ าหน่าย 

ที่ตั้ง                                       :  100/1 อาคารวรสมบัติ ชั้น 14 ห้อง14 อาร์บี-อาร์ซ ีถนนพระราม 9  

   แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท ์ : 0-2645-0971 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 400,000 หุ้น  

มูลค่าที่ตราไว้ : 100 บาท 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 40,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้น : 51.00% 

 

ชื่อบริษัท :  บริษทั พีเอฟเอชเคแอล 1 จ ำกดั 

ประเภทธุรกจิ :  พัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์บริเวณแจ้งวัฒนะเพื่อจ าหน่าย 

ที่ตั้ง                                       :  100/1 อาคารวรสมบัติ ชั้น 14 ห้อง14 อาร์บี-อาร์ซ ีถนนพระราม 9  

  แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท ์ : 0-2645-0971 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 50,000 หุ้น  

มูลค่าที่ตราไว้ : 100 บาท 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 5,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้นทางอ้อม : 51.00% 

 

ชื่อบริษัท :  บริษทั พีเอฟเอชเคแอล 2 จ ำกดั 

ประเภทธุรกจิ :  พัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์บริเวณแจ้งวัฒนะเพื่อจ าหน่าย 

ที่ตั้ง                                      :  127 อาคารเกษร ทาวเวอร ์ยูนิตบี ชั้น 20 ถนนราชด าริห์ แขวงลุมพนิี เขตปทุมวนั  

  กรุงเทพฯ 10330 

โทรศัพท ์ : 0-2645-0971 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 50,000 หุ้น  

มูลค่าที่ตราไว้ : 100 บาท 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 5,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้นทางอ้อม : 51.00% 

 

ชื่อบริษัท :  บริษทั พีเอฟเอชเคแอล 3 จ ำกดั 

ประเภทธุรกจิ :  พัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์บริเวณสนามบินสวุรรณภมิูเพื่อจ าหน่าย 

ที่ตั้ง                                       :  100/1 อาคารวรสมบัติ ชั้น 14 ห้อง14 อาร์บี-อาร์ซ ีถนนพระราม 9  

  แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท ์ : 0-2645-0971 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 50,000 หุ้น  
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มูลค่าที่ตราไว้ : 100 บาท 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 5,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้นทางอ้อม : 51.00% 

 

ชื่อบริษัท :  บริษทั พีเอฟเอชเคแอล 4 จ ำกดั 

ประเภทธุรกจิ :  พัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์บริเวณสนามบินสวุรรณภมิูเพื่อจ าหน่าย 

ที่ตั้ง                                       :  127 อาคารเกษร ทาวเวอร์ ยูนิตบี ชั้นที่ 20 ถนนราชด าริห์ แขวงลุมพินี  

   เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 

โทรศัพท ์ : 0-2645-0971 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 50,000 หุ้น  

มูลค่าที่ตราไว้ : 100 บาท 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 5,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้นทางอ้อม : 51.00% 

 

ชื่อบริษัท :  บริษทั พีเอฟเอชเคแอล 5 จ ำกดั 

ประเภทธุรกจิ :  พัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์บริเวณเจ้งวัฒนะเพื่อจ าหน่าย 

ที่ตั้ง                                       :  100/1 อาคารวรสมบัติ ชั้น 14 ห้อง14 อาร์บี-อาร์ซ ีถนนพระราม 9  

  แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท ์ : 0-2645-0971 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 2,590,000 หุ้น 

มูลค่าที่ตราไว้ : 100 บาท 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 259,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้นทางอ้อม : 51.00% 

 

ชื่อบริษัท :  บริษทั พีเอฟเอชเคแอล 6 จ ำกดั 

ประเภทธุรกจิ :  พัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์บริเวณแจ้งวัฒนะเพื่อจ าหน่าย 

ที่ตั้ง                                       :  127 อาคารเกษร ทาวเวอร์ ยูนิตบี ชั้น 20 ถนนราชด าริห์ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน  

    กรุงเทพฯ 10330 

โทรศัพท ์ : 0-2645-0971 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 50,000 หุ้น  

มูลค่าที่ตราไว้ : 100 บาท 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 5,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้นทางอ้อม : 51.00% 

 

ชื่อบริษัท :  บริษทั พีเอฟ-เซกิซุย เจวี จ ำกดั 

ประเภทธุรกจิ :  ลงทุนก่อสร้างและพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพื่อจ าหน่าย 

ที่ตั้ง                                      :  100/1 อาคารวรสมบัติ ชั้น 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง 

   กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท ์ : 0-2245-6640-8 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 2,000,000 หุ้น  

มูลค่าที่ตราไว้ : 100 บาท 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 200,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้น : 51.00% 
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ชื่อบริษัท :  บริษทั พีเอฟ ฟอเรสทรี จ ำกดั 

ประเภทธุรกจิ :  ลงทุนก่อสร้างและพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพื่อจ าหน่าย 

ที่ตั้ง                                       :  100/1 อาคารวรสมบัติ ชั้น 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง  

   กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท ์ : 0-2245-6640-8 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 5,000,000 หุ้น  

มูลค่าที่ตราไว้ : 100 บาท 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 500,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้น : 51.00% 

 

ชื่อบริษัท                                 :  บริษทั พีเอฟเอส 1 จ ำกดั 

 ประเภทธุรกจิ                          :  ลงทุนก่อสร้างและพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์บริเวณราชพฤกษ์ตัดใหม่เพื่อจ าหน่าย 

ที่ตั้ง                                      :  100/1 อาคารวรสมบัติ ชั้น 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง   

   กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท ์ : 0-2245-6640-8 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว            :   หุ้นสามัญ 2,800,000 หุ้น  

มูลค่าที่ตราไว้                           :   100 บาท 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว                  :   280,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้น                      :   51.00% 

 

ชื่อบริษัท                                      :  บริษทั พีเอฟเอส 2 จ ำกดั 

 ประเภทธุรกจิ                           :  ลงทุนก่อสร้างและพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์บริเวณราชพฤกษ์ตัดใหม่เพื่อจ าหน่าย 

  ที่ตั้ง                                      :  100/1 อาคารวรสมบัติ ชั้น 10 โซนแอลซี ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง   

  กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท ์ : 0-2245-6640-8 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว     :   หุ้นสามัญ 2,100,000 หุ้น  

มูลค่าที่ตราไว้                           :   100 บาท 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว                  :   210,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้น                       :   51.00% 

 

- บริษทัย่อยที่บริษทัถือหุน้โดยออ้ม 

 

ชื่อบริษัท : บริษทั เซ็นเตอรพ์อ้ยท ์ช็อปป้ิง มอลล ์จ ำกดั (บริษัทย่อยของ บมจ.วีรีเทล) 

ประเภทธุรกจิ : พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ ประเภทศูนย์การค้าและพื้นที่เชิงพาณิชย์ 

ที่ตั้ง                        : 212/3 โครงการเมโทร ทาวน์ ห้อง ดี2-03 ชั้นที่ 2 ถนนกลัปพฤกษ์ แขวงบางหว้า  

    เขตภาษีเจริญ กรุงเทพฯ 10160 

โทรศัพท ์ : 0-2496-1896-7 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 18,000,000 หุ้น 

มูลค่าที่ตราไว้ : 100 บาท 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 1,800,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้น : 99.99% 
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ชื่อบริษัท : บริษทั ออลล ์ดิสเคำ้ท ์จ ำกดั (บริษัทร่วมทุนของ บมจ.วีรีเทล) 

ประเภทธุรกจิ : ตัวแทนจ าหน่ายสนิค้าภายในประเทศและต่างประเทศ 

ที่ตั้ง : 10/171 อาคารเดอะ เทรนดี้  ชั้นที่ 21 ห้องเลขที่ 2102C ซอยสขุุมวิท 13 (แสงจันทร์)  

   ถนนสขุุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพฯ 10110 

   โทรศัพท ์ : 0-2258-2515 

โทรสาร : 0-2258-0512 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 1,000,000 หุ้น  

มูลค่าที่ตราไว้ : 100 บาท 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 100,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้น : 50.00% 

 

ชื่อบริษัท : Kiroro Resort Holdings Co., Ltd. (เดิมชื่อ Share Group Co.,Ltd.)  

   (บริษัทย่อยของ Property Perfect International Pte.Ltd.) 

ประเภทธุรกจิ : พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์และธุรกจิโรงแรมในประเทศญี่ปุ่ น 

 ที่ตั้ง : 128-1 Tokiwa, Akaigawa-mura, Yoichigun,Hokkaido, Japan  

   จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 767,070 หุ้น  

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 2,272,246,451 เยน 

สดัส่วนการถือหุ้น : 99.70% (สดัส่วนการถือหุ้นทางตรง 31.42% และ ทางอ้อม 68.28%) 

 

ชื่อบริษัท : Keystone Solar Technologies Pty Ltd. 

   (บริษัทย่อยของ Property Perfect International Pte.Ltd.) 

ประเภทธุรกจิ : ลงทุนในบริษัทอื่น  

ที่ตั้ง : HSBC Building Suite 303 Level 3, 728 George Street, Haymarket, NSW Australia 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 1,000 หุ้น  

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 1,000 ดอลลาร์ออสเตรเลีย 

สดัส่วนการถือหุ้น : 100% 

 

ชื่อบริษัท : Banksia Solar Project Pty Ltd. 

   (บริษัทย่อยของ Property Perfect International Pte.Ltd.) 

ประเภทธุรกจิ : ผลิตและจัดจ าหน่ายกระแสไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทติย์  

ที่ตั้ง : HSBC Building Suite 303 Level 3, 728 George Street, Haymarket, NSW Australia 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 100 หุ้น  

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 100 ดอลลาร์ออสเตรเลีย 

สดัส่วนการถือหุ้น : 100% 

 

ชื่อบริษัท : Hokkaido Holiday Service Co., Ltd.  

   (บริษัทย่อยของ Kiroro Resort Holdings Co., Ltd.) 

ประเภทธุรกจิ : ประกอบกจิการบริหารจัดการห้องชุดและบริการตัวแทนนายหน้าด้านที่พักอาศัย  

ที่ตั้ง : 128-1 Tokiwa, Akaigawa-mura, Yoichigun, Hokkaido, Japan 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 820 หุ้น  

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 41,000,000 เยน 

สดัส่วนการถือหุ้น : 99.70% 

. 
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ชื่อบริษัท : Kiroro Alpine Estate Co., Ltd.  

   (บริษัทย่อยของ Kiroro Resort Holdings Co., Ltd.) 

ประเภทธุรกจิ : ประกอบธุรกจิพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์  

ที่ตั้ง : 128-1 Tokiwa, Akaigawa-mura, Yoichigun, Hokkaido, Japan 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 100 หุ้น  

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 1,000,000 เยน 

สดัส่วนการถือหุ้น : 99.70% 

  

 ชื่อบริษัท : บริษทั แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั   

   (บริษัทย่อยของ บมจ. ไทย พร็อพเพอร์ตี้ ) 

ประเภทธุรกจิ : ประกอบธุรกจิให้เช่าอาคารส านักงาน  

ที่ตั้ง : 2922/305 อาคารชาญอสิสระทาวเวอร์ 2 ชั้น 29 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงบางกะปิ  

เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท ์ : 0-2308-2708-10 

โทรสาร : 0-2308-2719 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 115,100,000 หุ้น  

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 1,151,100,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้น : 58.77% 

 

ชื่อบริษัท : บริษทั ซีนเนอรร่ี์ พีค จ ำกดั (บริษัทย่อยของ บมจ. ไทย พร็อพเพอร์ตี้ ) 

ประเภทธุรกจิ : ประกอบธุรกจิการลงทุน 

ที่ตั้ง : Quastisky Buildings, PO Box 4389, Road Town, Tortola, British Virgin Islands 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ  50,000 หุ้น  

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : US$ 50,000 

สดัส่วนการถือหุ้น : 94.60% 

 

ชื่อบริษัท : บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน) 

   (บริษัทย่อยของ บมจ. ไทย พร็อพเพอร์ตี้ ) 

ประเภทธุรกจิ : ประกอบธุรกจิโรงแรม ให้เช่าสถานประกอบการศูนย์การค้าและพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์  

ที่ตั้ง : 388 อาคารเอก็เชน ทาวเวอร์  ชั้น 32 ห้องเลขที ่3203-4 ถนนสขุุมวิท  

แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรงุเทพฯ 10110 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 9,341,120,023  หุ้น  

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 4,670,560,011.50 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้นทางอ้อม : 35.48% 

สดัส่วนการถือหุ้นทางตรง :   8.58% 
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ชื่อบริษัท : บริษทั อีวี แกรนด ์จ ำกดั  

   (เดิมช่ือบริษทั แกรนด ์อีควิต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั) 

      (บริษัทย่อยของ บมจ. แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ ) 

ประเภทธุรกจิ : ประกอบธุรกจิด้านพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ 

ที่ตั้ง : 388 อาคารเอก็เชน ทาวเวอร์  ชั้น 32 ห้องเลขที ่3203-4 ถนนสขุุมวิท  

แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรงุเทพฯ 10110 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ  2,500,000 หุ้น  

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 250,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้นทางอ้อม : 42.15% 

 

ชื่อบริษัท : บริษทั ฮอนเนอร ์บิวซิเนส จ ำกดั   

      (บริษัทย่อยของ บมจ. แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ ) 

ประเภทธุรกจิ : ประกอบธุรกจิด้านการโรงแรม 

ที่ตั้ง : 388 อาคารเอก็เชน ทาวเวอร์  ชั้น 32 ห้องเลขที ่3203-4 ถนนสขุุมวิท  

แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรงุเทพฯ 10110 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ  1,250,000 หุ้น  

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 125,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้นทางอ้อม : 42.15% 

 

ชื่อบริษัท : บริษทั โอเวนเดล จ ำกดั 

      (บริษัทย่อยของ บมจ. แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ ) 

ประเภทธุรกจิ : ประกอบธุรกจิด้านการโรงแรม 

ที่ตั้ง : 388 อาคารเอก็เชน ทาวเวอร์  ชั้น 32 ห้องเลขที ่3203-4 ถนนสขุุมวิท  

แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรงุเทพฯ 10110 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ  28,000,000 หุ้น  

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 280,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้นทางอ้อม : 42.15% 

 

ชื่อบริษัท : บริษทั แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์จ ำกดั 

      (บริษัทย่อยของ บมจ. แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ ) 

ประเภทธุรกจิ : ประกอบธุรกจิผลิตและจัดจ าหน่ายถุงมือยางทางการแพทย์ 

ที่ตั้ง : 4 ซอยรามค าแหง 19 (เจริญพลอย) แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพฯ 10240 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ  3,500,000 หุ้น  

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 162,500,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้นทางอ้อม : 21.29% 

 

ชื่อบริษัท : บริษทั โรงแรมรอยลั ออคิด (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) 

      (บริษัทย่อยของ บมจ. แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ ) 

ประเภทธุรกจิ : ประกอบธุรกจิด้านการโรงแรม 

ที่ตั้ง : 2 ตรอกกปัตันบุช ถนนเจริญกรุง แขวงบางรัก เขตบางรัก กรุงเทพฯ 10500 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ  938,917,233 หุ้น  

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 983,917,233 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้นทางอ้อม : 40.88% 
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ชื่อบริษัท : บริษทั ทียู 1 จ ำกดั  (บริษัทย่อยของบริษัท ที ยทูีลิตี้ ส์ จ ำกัด) 

ประเภทธุรกจิ : ลงทุนในโครงการที่เกี่ยวข้องกบัสาธารณปูโภค 

ที่ตั้ง : 116/1 ถนนสลีม แขวงสรุิยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพฯ 10500 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 1,750,000 หุ้น  

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 17,500,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้นทางอ้อม : 45% 

 

ชื่อบริษัท : บริษทั ทียู 2 จ ำกดั  (บริษัทย่อยของบริษัท ที ยทูีลิตี้ ส์ จ ำกัด) 

ประเภทธุรกจิ : ลงทุนในโครงการที่เกี่ยวข้องกบัสาธารณปูโภค 

ที่ตั้ง : 116/1 ถนนสลีม แขวงสรุิยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพฯ 10500 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 2,575,000 หุ้น  

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 25,750,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้นทางอ้อม : 45% 

 

ชื่อบริษัท : บริษทั ทียู 3 จ ำกดั  (บริษัทย่อยของบริษัท ที ยทูีลิตี้ ส์ จ ำกัด) 

ประเภทธุรกจิ : ลงทุนในโครงการที่เกี่ยวข้องกบัสาธารณปูโภค 

ที่ตั้ง : 116/1 ถนนสลีม แขวงสรุิยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพฯ 10500 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 3,250,000 หุ้น 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 32,500,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้นทางอ้อม : 45% 

 

ชื่อบริษัท : บริษทั ทียู 5 จ ำกดั  (บริษัทย่อยของบริษัท ที ยทูีลิตี้ ส์ จ ำกัด) 

ประเภทธุรกจิ : ลงทุนในโครงการที่เกี่ยวข้องกบัสาธารณปูโภค 

ที่ตั้ง : 116/1 ถนนสลีม แขวงสรุิยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพฯ 10500 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 3,250,000 หุ้น 

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 32,500,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้นทางอ้อม : 45% 

 

ชื่อบริษัท : บริษทั ทียู 6 จ ำกดั  (บริษัทย่อยของบริษัท ที ยทูีลิตี้ ส์ จ ำกัด) 

ประเภทธุรกจิ : ลงทุนในโครงการที่เกี่ยวข้องกบัสาธารณปูโภค 

ที่ตั้ง : 116/1 ถนนสลีม แขวงสรุิยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพฯ 10500 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นสามัญ 5,500,000 หุ้น  

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว : 50,500,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้นทางอ้อม : 45% 

 

ชื่อบริษัท                                 :  บริษทั วิสำหกิจชุมชนเพือ่สงัคมและพลงังำนชุมชน จ ำกดั   

    (บริษัทย่อยของบริษัท ที ยทูีลิตี้ ส์ จ ำกัด) 

ประเภทธุรกจิ                           :   ลงทุนในโครงการการเกษตร 

ที่ตั้ง                                       :   116/1 อาคารลักซ์ ชั้น 4 ถนนสลีม แขวงสรุิยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพฯ 10500 

จ านวนหุ้นที่เรียกช าระแล้ว            :   หุ้นสามัญ 1,300,000 หุ้น  

มูลค่าที่เรียกช าระแล้ว                  :   13,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้นทางอ้อม            :   60% 
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ขอ้มูลส ำคญัอื่น 

ผูส้อบบญัชี นางสาวศนิชา อคัรกติติลาภ 

 นางสาวนภนุช อภิชาตเสถียร 

 นายกฤษณ์ ชัชวาลวงศ์ 

  บริษทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮำส ์คูเปอรส์ เอบีเอเอส จ ำกดั  

 เลขที่ 179/74-80 อาคารบางกอกซิตี้ทาวเวอร์ ชั้น 15 ถนนสาทรใต้  

 แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพฯ 10120 

 โทรศัพท ์0–2844–1000 โทรสาร 0–2286–5050 

 

สถำบนักำรเงิน ธนำคำรกรุงไทย จ ำกดั (มหำชน) 

ที่ติดต่อประจ ำ 35 ถนนสขุุมวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพฯ 10110 

  ธนำคำรกรุงศรีอยุธยำ จ ำกดั (มหำชน) 

 1222 ถนนพระรามที่ 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพฯ 10120 

  ธนำคำรซีไอเอ็มบี ไทย จ ำกดั (มหำชน) 

 44 ถนนหลงัสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 

  ธนำคำรทหำรไทยธนชำต จ ำกดั (มหำชน) 

 1101 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงมักกะสนั เขตราชเทวี กรงุเทพฯ 10400 

 

นำยทะเบียนหลกัทรพัย ์ บริษทั ศูนยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ำกดั 

 เลขที่ 62 อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ชั้น 4, 6 - 7 

 ถนนรัชดาภิเษก  แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110 

 โทรศัพท ์ 0-2359-1200-1 โทรสาร 0-2359-1259 

โทรศัพท ์0-2643-8223 โทรสาร 0-2643-8224 

 

นำยทะเบียนหุน้กู ้ ธนำคำรกสิกรไทย จ ำกดั (มหำชน) 

 ส านักงานใหญ่ เลขที่ 400/22 ถนนพหลโยธนิ 

 แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพฯ 10400 

 โทรศัพท ์ 0-2222-0000 

 ธนำคำรกรุงศรีอยุธยำ จ ำกดั (มหำชน) 

 ส านักงานใหญ่ เลขที่ 1222 ถนนพระรามที่ 3 

 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพฯ 10120 

 โทรศัพท ์0-2296-2000 

 ธนำเกียรตินำคิน ภทัร จ ำกดั (มหำชน) 

 ส านักงานใหญ่ เลขที่ 209 อาคารเคเคพี ทาวเวอร์ 

 ถนนสขุุมวิท 21 (อโศก) แขวงคลองเตยเหนือ 

 เขตวัฒนา กรุงเทพฯ 10110 

 โทรศัพท ์0-2165-5555 

 

ที่ปรึกษำกฎหมำย           บริษทั วีระวงค,์ ชินวฒัน ์และพำรท์เนอรส์ จ ำกดั 

    เลขที่ 1 อาคารพาร์คสลีม ชั้น 39 ถนนคอนแวนต์ แขวงสลีม  

 เขตบางรัก กรุงเทพฯ 10500 

 โทรศัพท ์0-2264-8000 
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ขอ้พิพำททำงกฎหมำย  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีข้อพิพาททางกฎหมายที่ยังไม่สิ้นสุด ซึ่งอาจมีผลกระทบต่อบริษัทและ  

บริษัทย่อย แต่ไม่มีข้อพิพาทที่มีผลกระทบต่อการด าเนินธุรกจิของบริษัทหรือบริษัทย่อยอย่างมีนัยส าคัญ (ไม่เกนิร้อยละ 5 ของมูลค่าส่วน

ของเจ้าของ) โดยมีรายละเอยีดดังนี้  

ก) ผู้พักอาศัยยื่นฟ้องบริษัทฯเพื่อพิจารณคดี/เรียกทรัพย์คืน/ละเมิดเรียกค่าสินไหมทดแทน และเรียกค่าเสียหาย โดยมีทุน

ทรัพย์ในคดี รวมเป็นจ านวนเงิน 137 ล้านบาท ตามค าฟ้อง บริษัทฯได้มอบหมายทนายความยื่นค าให้การต่อสู้คดีแล้ว ศาล

ชั้นต้นมีค าพิพากษายกฟ้อง โจทกไ์ด้ยื่นอุทธรณ์ต่อศาลอุทธรณ์ในเวลาต่อมา ปัจจุบันคดีอยู่ในกระบวนการพิจารณาคดีความ

ของศาลอุทธรณ์ 

ข) ผู้พักอาศัยยื่นฟ้องบริษัทฯข้อหาพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน เรียกทรัพย์คืนเรียกค่าสินไหมทดแทนและค่าเสียหาย โดยมี

ทุนทรัพย์ในคดี รวมเป็นจ านวนเงิน 120 ล้านบาท บริษัทฯได้มอบหมายทนายความยื่นค าให้การต่อสู้คดีแล้วศาลชั้นต้นมีค า

พิพากษายกฟ้องโจทก์ได้ยื่นอุทธรณ์ต่อศาลอุทธรณ์ในเวลาต่อมา ปัจจุบันคดีอยู่ในกระบวนการพิจารณาคดีความของศาล

อุทธรณ ์

ค) บริษัทย่อยใช้สทิธใินการต่อสญัญาเช่าที่ดินซึ่งเป็นที่ต้ังของโรงแรมแห่งหนึ่งของบริษัทย่อยกบัผู้ให้เช่าซึ่งเป็นเจ้าของกรรมสทิธิ์

ร่วมตามสญัญาเช่าและพัฒนาที่ดินวันที่ 25 เมษายน 2531 แต่เจ้าของกรรมสทิธิ์ร่วมในที่ดินจ านวนร้อยละ 25 ไม่ยินยอมให้

มีการต่ออายุสญัญาเช่า 

 เม่ือวันที่ 12 เมษายน 2565 บริษัทย่อยเข้าท าสญัญาเช่าที่ดินเพื่อการพัฒนาและประกอบธุรกจิ (เฉพาะส่วน) เป็นระยะเวลา 

20 ปีกบัเจ้าของกรรมสทิธิ์ร่วมในที่ดินจ านวนร้อยละ 75 โดยบริษัทย่อยต้องจ่ายค่าตอบแทนสทิธกิารเช่าเป็นจ านวนเงนิ 375 

ล้านบาท ซึ่งช าระแล้วในวันท าสัญญาจ านวน 56 ล้านบาท ส่วนที่เหลือช าระในวันจดทะเบียนสิทธิการเช่าพร้อมดอกเบ้ียใน

อตัราร้อยละ 5 ต่อปีนับแต่วันท าสญัญา ส าหรับค่าเช่าช าระเป็นรายไตรมาสตามอตัราที่ก าหนดไว้ในสญัญา 

 บริษัทย่อยได้ย่ืนฟ้องเจ้าของกรรมสิทธิ์ร่วมในที่ดินจ านวนร้อยละ 25 ให้เป็นจ าเลยต่อศาลแพ่งมีนบุรี เพื่อให้ปฏิบัติตาม

สญัญาดังกล่าว ในการต่ออายุสญัญาเช่าให้แก่บริษัทย่อย เม่ือวันที่ 19 มกราคม 2567 ศาลได้พิพากษายกฟ้องโจทก ์อย่างไร

กต็าม บริษัทย่อยอยู่ระหว่างยื่นอุทธรณ์ต่อศาลแพ่งมีนบุรี 

 นอกจากนี้  เจ้าของกรรมสิทธิ์ร่วมในที่ดินจ านวนร้อยละ 25 ได้ยื่นฟ้องบริษัทย่อยเป็นจ าเลยต่อศาลแพ่งกรุงเทพใต้ ซึ่งอ้างว่า

บริษัทย่อยผิดสัญญาและให้ขนย้ายทรัพย์สินออกจากพื้นที่เช่า โดยเรียกร้องค่าเสียหายเป็นจ านวนเงินประมาณ 378 ล้าน

บาทพร้อมดอกเบ้ียร้อยละ 5 ต่อปี  

 เม่ือวันที่ 16 ตุลาคม 2567 ศาลได้มีค าพิพากษาโดยสรุปว่าจ าเลยผิดเร่ืองสญัญาเช่าต่อโจทก์ทั้งสองที่เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์

ร่วมในที่ดินจ านวนร้อยละ 25 โจทก์จึงมีสิทธิบอกเลิกสัญญาเช่า และเม่ือสัญญาสิ้นสุดลงกรรมสิทธิ์ในอาคารจึงตกเป็นของ

โจทก์และเจ้าของกรรมสิทธิ์ร่วมในที่ดินจ านวนร้อยละ 75 โดยศาลไม่ก าหนดค่าเสียหายให้โจทก์ทั้งสองอีก และให้บริษัทย่อย

ขนย้ายทรัพย์สินและบริวารออกจากอาคารและที่ดิน หากไม่ด าเนินการให้ถือเอาค าพิพากษาแทนการแสดงเจตนา และให้

จ าเลยชดใช้ค่าฤชาธรรมเนียมแทนโจทกท์ั้งสอง โดยก าหนดค่าทนาย 50,000 บาท และค าขออื่นให้ยก 

 ต่อมา บริษัทย่อยให้ส านักงานกฎหมายจัดท าค าอุทธรณ์คัดค้านค าพิพากษาและค าร้องงดการบังคับคดีเพื่อยื่นต่อศาล และได้

วางเงินต่อศาลเป็นหลักทรัพย์ค า้ประกันในการงดการบังคับคดีดังกล่าวจ านวน 100 ล้านบาท และศาลมีค าสั่งงดการบังคับ

คดีไว้ชั่วคราวจนกว่าศาลอุทธรณ์จะมีค าสั่งใหม่ในเรื่องการขอทุเลาของจ าเลย 

เม่ือวันที่ 27 ธนัวาคม 2567 บริษัทย่อยเข้าท าสญัญาจะซื้อจะขายที่ดินที่พิพาทดังกล่าวกบัโจทก ์ทั้งสองในส่วนที่โจทกท์ั้งสอง

เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ ร่วมในที่ดินจ านวนร้อยละ 25 โดยสัญญามีมูลค่าทั้งสิ้น 1,200 ล้านบาท และมีก าหนดการโอน

กรรมสิทธิ์ในวันที่ 27 มิถุนายน 2568 ทั้งนี้  เม่ือมีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินดังกล่าวและบริษัทย่อยได้ช าระเงิน

ให้กับโจทก์ครบถ้วนตามสัญญาให้ถือว่าทั้งสองคดีข้างต้นเป็นอันยุติ โดยทั้งสองฝ่ายจะไม่บังคับคดีหรือฟ้องคดีแพ่งหรือ

คดีอาญา รวมทั้งไม่ติดใจเรียกร้องค่าเสียหายใดๆต่อกัน บริษัทย่อยและโจทก์จะร่วมกันลงนามในค าร้องและสัญญา

ประนีประนอมยอมความเพื่อยุติข้อพิพาทระหว่างกัน และน าไปยื่นต่อศาลทั้งสองคดี เพื่อให้ศาลพิพากษาตามสัญญา

ประนีประนอมยอมความอันเป็นการยุติข้อพิพาทดังกล่าว ต่อมา ในระหว่างเดือนกรกฎาคมถึงเดือนตุลาคม 2568 บริษัท
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ย่อยได้ท าบันทึกข้อตกลงต่อท้ายสัญญาจะซื้ อจะขายที่ดินกับเจ้าของกรรมสิทธิ์ร่วมรวม 3 ฉบับ เพื่อขยายระยะเวลาโอน

กรรมสทิธิ์และช าระค่าซื้อที่ดินจ านวน 1,050 ล้านบาท พร้อมก าหนดค่าปรับในการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ล่าช้า ต่อมาใน

วันที่ 1 ธันวาคม 2568 บริษัทย่อยไม่สามารถจ่ายช าระค่าซื้ อที่ดิน ท าให้ไม่สามารถรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินในวันดังกล่าวได้ 

และไม่มีการขยายเวลาการจดทะเบียนโอนกรรมสทิธิ์ที่ดินอกี ดังนั้น สญัญาจะซื้อจะขายที่ดินดังกล่าวจึงเป็นอนัสิ้นสดุลง 

ปัจจุบันคดีอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาลอุทธรณ์ 

ง)  เม่ือวันที่ 17 มิถุนายน 2568 ผู้ถือหุ้นกู้รายหนึ่งได้ยื่นฟ้องบริษัทย่อยต่อศาลจังหวัดสกลนครในเรื่องผิดสญัญาหุ้นกู้ ซึ่งผู้ถือ

หุ้นกู้ได้มีหนังสือบอกเลิกสัญญา และให้บริษัทย่อยช าระเงินต้นพร้อมดอกเบ้ียตามสัญญา และขอเรียกค่าเสียหายในอัตรา

ร้อยละ 15 ของเงินต้นทั้งหมดจนกว่าบริษัทย่อยจะช าระเสร็จสิ้น โดยศาลจังหวัดสกลนครได้มีค าพิพากษาเม่ือวันที่ 19 

กุมภาพันธ ์2569 และมีค าพิพากษาโดยสรุปว่า ข้อความที่บริษัทย่อยระบุในหนังสอืขอเชิญประชุมผู้ถือหุ้นกู้ คร้ังที่ 1/2568 

แสดงให้เห็นว่าบริษัทย่อยขาดสภาพคล่องทางการเงิน จึงถือว่าบริษัทย่อยประกาศว่าไม่สามารถปฏิบัติตามภาระหน้าที่

ทางการเงินของตนอนัเป็นเหตุผิดนัดตามข้อก าหนดสิทธข้ิอ 11.1 (ญ) และพิพากษาให้บริษัทย่อยช าระเงินจ านวน 45 ล้าน

บาท พร้อมดอกเบ้ียอัตราร้อยละ 9.35 ต่อปี ของเงินต้นนับแต่วันที่ 16 มิถุนายน 2568 เป็นต้นไป โดยให้น าเงินจ านวน

ประมาณ 6 ล้านบาท ที่บริษัทย่อยช าระให้แก่โจทกแ์ล้วเม่ือวันที่ 14 ตุลาคม 2568 หักออกจากหนี้ที่บริษัทย่อยต้องช าระแก่

โจทก์ และให้จ าเลยชดใช้ค่าฤชาธรรมเนียมแทนโจทก์ ค าขออื่นขอให้ยก ปัจจุบัน  บริษัทย่อยอยู่ระหว่างการยื่นค าอุทธรณ์

คัดค้านค าพิพากษาในประเดน็ดังกล่าวพร้อม ค าร้องขอทุเลาการบังคับคดีต่อศาลอุทธรณ์ ทั้งนี้  ทนายความของบริษัทย่อย

ประเมินว่าโอกาสในการแพ้หรือชนะคดีของคู่ความแต่ละฝ่ายในชั้นศาลอุทธรณ์ข้ึนอยู่กับการวินิจฉัยของศาลว่าจะให้น า้หนัก

กบัพยานหลักฐานของฝ่ายโจทกห์รือจ าเลยมากกว่ากนั 

จ) ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 18 บริษัทย่อยได้ผิดนัดช าระหนี้ เงินต้นและดอกเบ้ียของหุ้นกู้มีประกนัของ

บริษัทย่อยครั้งที่ 4/2565 ชุดที่ 2 (GRAND256A) โดยมีมูลค่าหุ้นกู้ที่ยังไม่ได้ไถ่ถอนจ านวน 300 ล้านบาท ซึ่งบริษัทย่อย

ได้ปรึกษาหารือเกี่ยวกบัรายละเอยีดการช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ชุดดังกล่าวกับผู้ ถือหุ้นกู้ แต่บริษัทย่อยยังไม่สามารถเจรจาตกลงกับ

ผู้ ถือหุ้นกู้ได้ ต่อมาเม่ือวันที่ 25 กันยายน 2568 บริษัทหลักทรัพย์ ดาโอ (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) ในฐานะผู้แทนผู้

ถือหุ้นกู้ได้ยื่นฟ้องบริษัทย่อย เป็นจ าเลยต่อศาลแพ่งกรุงเทพใต้ในเรื่องผิดสญัญาหุ้นกู้และจ านอง และให้บริษัทย่อยช าระเงิน

พร้อมดอกเบ้ียในอัตราร้อยละ 9.15 ต่อปี จ านวนรวม 313 ล้านบาท นับตั้งแต่วันฟ้องเป็นต้นไปจนกว่าบริษัทย่อยจะช าระ

ให้แก่โจทก์เสร็จสิ้น โดยบริษัทย่อยจะมีการเจรจาไกล่เกลี่ยกับผู้ ถือหุ้นกู้เพื่อหาแนวทางการช าระคืนหนี้ หุ้นกู้ชุดดังกล่าว

ต่อไป 
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ส่วนที่ 2 การก ากบัดูแลกิจการ 

 

นโยบายการก ากบัดูแลกิจการ   

คณะกรรมการบริษัทตระหนักถึงความส าคัญของการก ากับดูแลกจิการที่ดี เพื่อเพิ่มขีดความสามารถในการแข่งขันในระยะยาว

ของบริษัท เพิ่มความเชื่อม่ันให้แก่ผู้ ถือหุ้น ผู้ลงทุน และผู้เกี่ยวข้องทุกฝ่าย และ เพิ่มคุณค่าให้กบัผู้ถือหุ้น รวมทั้งด าเนินธุรกจิภายใต้

จริยธรรมที่ดี ค านึงถึงผู้มีส่วนได้เสยีอื่นและสงัคมโดยรวม บริษัทได้น าแนวทางการก ากบัดูแลกจิการของบริษัทจดทะเบียนในประเทศ

ไทยของส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ แห่งประเทศไทย ซึ่งสอดคล้องกับหลักการก ากับดูแลกิจการ

ของ OECD (OECD Principles of Corporate Governance) มาใช้เป็นหลักในการด าเนินงาน  

บริษัทมีการก าหนดนโยบายการก ากบัดูแลกจิการของบริษัท ครอบคลุมสทิธขิองผู้ถือหุ้น การปฏบัิติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียม

กนั บทบาทของผู้มีส่วนได้เสยี การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส และความรับผิดชอบของคณะกรรมการ โดยมีองค์ประกอบ ดังนี้  

หมวดที่ 1 สิทธิของผูถื้อหุน้ 

คณะกรรมการบริษัทตระหนักและให้ความส าคัญถึงสิทธิของผู้ ถือหุ้น ซึ่งสิทธิพื้ นฐานที่ผู้ ถือหุ้นได้รับโดยเท่าเทียมตามที่

ก าหนดไว้ในข้อบังคับของบริษัทและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ สิทธิในการเข้าร่วมประชุมผู้ ถือหุ้น สิทธิในการมอบฉันทะให้

บุคคลอื่นเข้าประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทน สิทธิในการออกเสียงลงคะแนนเพื่อแต่งตั้งหรือถอดถอนกรรมการเป็น

รายบุคคล สิทธิในการออกเสียงลงคะแนน ในกิจการต่างๆ ที่ส าคัญ สิทธิในการรับเงินปันผล สิทธิในการแสดงความคิดเหน็

และซักถามในการประชุมผู้ถือหุ้น และสทิธทิี่จะได้รับสารสนเทศอย่างเพียงพอและทนัเวลา 

บริษัทส่งเสริมให้ผู้ถือหุ้นทุกรายเข้าร่วมประชุมผู้ ถือหุ้น เพื่อให้ผู้ถือหุ้นมีส่วนร่วมในการพิจารณาตัดสนิใจในเรื่องส าคัญต่างๆ 

ของบริษัท โดยบริษัทมีการประชุมใหญ่สามัญผู้ ถือหุ้นปีละครั้ง ภายในระยะเวลาไม่เกิน 4 เดือน นับแต่วันสิ้นสุดรอบบัญชี

คณะกรรมการอาจเรียกประชุมวิสามัญในวัน เวลา และสถานที่ตามที่คณะกรรมการก าหนด 

ในการจัดการประชุมผู้ ถือหุ้น คณะกรรมการบริษัทได้ให้ความส าคัญต่อสิทธิของผู้ ถือหุ้น โดยบริษัทจะจัดส่งหนังสือเชิญ

ประชุมทั้งภาษาไทยและภาษาอังกฤษที่มีรายละเอียดวาระการประชุม พร้อมความเห็นของคณะกรรมการ หนังสือมอบฉันทะ

ตามที่กฎหมายก าหนด และรายชื่อของกรรมการอิสระพร้อมทั้งค าแนะน าในการมอบฉันทะ เพื่อให้ผู้ ถือหุ้นสามารถเลือกที่จะ

มอบฉันทะให้เข้าประชุมแทนได้ รวมทั้งแผนที่แสดงสถานที่ประชุมให้ผู้ ถือหุ้นเป็นการล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 15 วันก่อนการ

ประชุม เพื่อให้ผู้ ถือหุ้นได้รับข้อมูลทันเวลาและมีเวลาเพียงพอในการพิจารณาและตัดสินใจลงคะแนนในวันประชุม หรือท า

การมอบฉันทะให้กรรมการอิสระเป็นผู้ เข้าร่วมประชุมแทน และยังได้ประกาศลงหนังสือพิมพ์รายวันติดต่อกันไม่น้อยกว่า 3 

วันและก่อนวันประชุมไม่น้อยกว่า 3 วัน นอกจากนี้  บริษัทยังได้เผยแพร่ข้อมูลเกี่ยวกบัก าหนดการจัดประชุมผู้ถือหุ้น และวาระ

การประชุมบนเวบ็ไซด์ของบริษัทก่อนการประชุม 30 วัน เพื่อเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นหรือนักลงทุนสามารถส่งค าถามล่วงหน้าได้

ก่อนวันประชุม  

 

หมวดที่ 2 การปฏิบติัต่อผูถื้อหุน้อย่างเท่าเทียมกนั 

บริษัทให้ความส าคัญในการปฏิบัติต่อผู้ ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน โดยคณะกรรมการบริษัทได้ก าหนดนโยบายการก ากับดูแล

กจิการโดยค านึงถึงสทิธขิองผู้ถือหุ้น และปฏบัิติต่อผู้ถือหุ้นทุกรายอย่างเท่าเทยีมกนั ซึ่งได้ด าเนินการต่างๆ ดังนี้  

▪ เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นรายย่อยเสนอระเบียบวาระการประชุมสามัญผู้ ถือหุ้นเป็นการล่วงหน้า โดยบริษัทได้เผยแพร่ข้อมูล

ดังกล่าวบนเวบ็ไซต์ของบริษัท 

▪ จัดให้มีกระบวนการประชุมสามัญผู้ ถือหุ้นที่โปร่งใสและมีประสิทธิภาพเป็นไปตามข้อบังคับของบริษัทและกฎหมายที่

เกี่ยวข้อง และเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นมีสทิธอิย่างเท่าเทยีมกนัในการแสดงความคิดเหน็และตั้งค าถามในที่ประชุมโดยจัดสรร

เวลาให้อย่างเพียงพอ 

▪ ด าเนินการให้กรรมการทุกคน ผู้บริหารระดับสูงของบริษัท และผู้สอบบัญชี เข้าร่วมประชุมผู้ ถือหุ้นเพื่อตอบข้อซักถาม 

โดยกรรมการและผู้บริหารจะอธบิายและชี้แจงเหตุผลอย่างตรงไปตรงมา 

▪ ในกรณีผู้ ถือหุ้นไม่ได้เข้าร่วมประชุมตั้งแต่เวลาเริ่มการประชุมสามารถลงทะเบียนเข้าร่วมประชุมเพื่อใช้สิทธิออกเสียงใน

วาระที่เหลือได้ 



แบบแสดงรายงานประจ าปี 2568 (56-1  One Report) 

หน้า 146 

 

▪ จัดให้มีการพิจารณาและลงมติเลือกตั้งกรรมการเป็นรายบุคคล และพิจารณาค่าตอบแทนกรรมการ รวมทั้งแต่งตั้งผู้สอบ

บัญชี และอนุมัติค่าสอบบัญชี และวาระอื่นตามที่ก าหนดในหนังสอืเชิญประชุม 

▪ จัดให้มีบัตรลงคะแนนเสยีงส าหรับทุกวาระ 

▪ เปิดโอกาสให้ตัวแทนผู้เข้าร่วมประชุมเข้าสงัเกตการณ์การตรวจนับคะแนน และประกาศผลการลงคะแนนของผู้ถือหุ้นที่ลง

มติ เหน็ด้วย ไม่เหน็ด้วย งดออกเสยีง ในแต่ละวาระต่อที่ประชุม  

▪ มีการบันทกึรายงานการประชุมอย่างครบถ้วน ซึ่งประกอบด้วยข้อมูลที่มีสาระส าคัญ ได้แก่ ค าถาม ค าชี้แจงและความคิดเหน็

ของที่ประชุม มติที่ประชุมและผลการลงคะแนนเสยีงที่เหน็ด้วย ไม่เหน็ด้วย งดออกเสยีง และจัดเกบ็ไว้ที่บริษัท 

▪ ก าหนดมาตรการป้องกนัการใช้ข้อมูลภายในเพื่อหาผลประโยชน์ของกรรมการและผู้บริหารโดยการแจ้งให้ทราบถึงบทบาท

ภาระหน้าที่ที่ต้องรายงานการถือครองหลักทรัพย์ของตน คู่สมรส และบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะซึ่งถือหลักทรัพย์ของ

บริษัท และรับทราบการจัดท ารายงานการเปลี่ยนแปลงการถือครองหลักทรัพย์ทุกครั้งที่มีการซื้ อ ขาย โอน หรือรับโอน

หลักทรัพย์ ต่อคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ตามมาตรา 59 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และ

ตลาดหลักทรัพย์ปี 2535 ภายใน 3 วันท าการหลังจากวันที่ซื้อ ขาย โอน หรือรับโอนหลักทรัพย์ 

▪ ก าหนดนโยบายและขั้นตอนการอนุมัติรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์หรือรายการที่เกี่ยวโยงกัน โดยได้ถือ

ปฏบัิติตามประกาศตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยที่ใช้บังคับการท ารายการที่เกี่ยวโยงกนัอย่างเคร่งครัด เพื่อประโยชน์

ต่อผู้ ถือหุ้นโดยรวมอย่าง เท่าเทียมกัน นอกจากนี้  คณะกรรมการตรวจสอบได้เสนอคณะกรรมการบริษัทเพื่อรับทราบ

รายการที่เกี่ยวโยงกนัและรายการที่มีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ซึ่งได้มีการพิจารณาความเหมาะสมอย่างรอบคอบ และ

ได้ปฏบัิติตามหลักเกณฑท์ี่ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยก าหนด 

 

หมวดที่ 3 บทบาทของผูม้ีส่วนไดเ้สีย 

บริษัทได้ตระหนักถึงความส าคัญของผู้มีส่วนได้เสยีทุกกลุ่ม ไม่ว่าจะเป็นผู้มีส่วนได้เสยีภายใน ได้แก่ ผู้ถือหุ้น พนักงาน และผู้

มีส่วนได้เสียภายนอก ได้แก่ ลูกค้า คู่แข่ง เจ้าหนี้  (ผู้จ าหน่ายสินค้าหรือผู้รับเหมาก่อสร้าง) ภาครัฐและหน่วยงานอื่นๆ ที่

เกี่ยวข้อง ตลอดจน สงัคม และสิ่งแวดล้อม โดยบริษัทได้พยายามด าเนินนโยบาย เพื่อให้เกดิความยุติธรรมและเหมาะสมกับ

ผู้มีส่วนได้เสยีทุกกลุ่ม ดังนี้  (ทั้งนี้ รายละเอยีดเพิ่มเติมจะอยู่ในส่วนที่ 3 การขับเคล่ือนธุรกจิเพื่อความย่ังยืน) 

 

ผูถื้อหุน้ 

บริษัทจะดูแลรักษาการลงทุนของผู้ถือหุ้นให้ได้ผลตอบแทนอย่างเหมาะสมและยุติธรรม ตลอดจนมุ่งเน้นปรับปรุงและพัฒนา

ระบบงานของบริษัทเพื่อความเจริญเติบโตและยั่งยืนของบริษัท รวมถึงบริษัทค านึงถึงความโปร่งใสในการเปิดเผยข้อมูล

ส าคัญต่อผู้ ถือหุ้นทุกรายอย่างถูกต้องครบถ้วนทันเวลา โดยผ่านช่องทางต่างๆ เช่น การแจ้งข้อมูลผ่านสื่ออิเลก็ทรอนิกสข์อง

ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และการแจ้งข้อมูลผ่านทางเวบ็ไซด์ของบริษัท การประกาศทางหนังสือพิมพ์ การจัดท า 

Press Release หรือการจัดส่งจดหมายเป็นลายลักษณ์อกัษร 

 

พนกังานบริษทั 

บริษัทได้ตระหนักถึงความส าคัญของพนักงานซึ่งเป็นพลังขับเคลื่อนที่ส าคัญขององค์กรในการประกอบธุรกิจ จึงได้มีความ

มุ่งม่ันที่จะเสริมสร้างความสัมพันธ์อันดีระหว่างบริษัทกับพนักงานให้เกิดความผูกพัน ความสามัคคี ผ่านกิจกรรมต่าง ๆ มี

การก าหนดนโยบายในการพัฒนาพนักงาน การบริหารผลตอบแทนและสวัสดิการอย่างเป็นรูปธรรม ซึ่งบริษัทมีการบริหาร

ค่าตอบแทนอย่างเป็นธรรมโดยได้แต่งตั้งคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทนเพื่อท าหน้าที่พิจารณาก าหนดการจ่าย

ผลตอบแทน การพิจารณาการปรับเลื่อนต าแหน่งให้พนักงานอย่างเหมาะสมตามความสามารถของแต่ละบุคคลและเป็นธรรม

เป็นไปตามแผนเส้นทางความก้าวหน้าสายอาชีพ (Career path) และให้การดูแลสวัสดิการพนักงานและสิทธิที่ควรพึงได้รับ

อย่างชัดเจนเพื่อให้บุคลากรมีความสขุทั้งทางร่างกายและจิตใจอนัจะส่งผลให้สามารถปฏบัิติงานได้อย่างเตม็ศักยภาพ 
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ลูกคา้   

บริษัทให้ความส าคัญในการผลิตสินค้าที่มีคุณภาพและบริการที่มีมาตรฐานเพื่อความพึงพอใจของลูกค้า  นอกจากนี้ ยังให้

ความส าคัญเรื่องจรรยาบรรณในการปฏิบัติ โดยเอาใจใส่และรับผิดชอบต่อลูกค้า ให้บริการที่มีคุณภาพและมีมาตรฐาน 

รวมทั้งการแก้ปัญหาที่ลูกค้าร้องเรียนหรือให้ข้อเสนอแนะต่อบริษัท โดยเร็วที่สดุ รวมถึงการให้ข้อมูลเกี่ยวกับผลิตภัณฑแ์ละ

บริการกบัลูกค้าที่ถูกต้องไม่กล่าวอ้างเกนิความเป็นจริง และความสะดวกในการติดต่อหรือร้องเรียนเกี่ยวกบัคุณภาพสนิค้า 

 

คู่แข่ง 

บริษัทปฏิบัติตามกรอบกติกาของการแข่งขันโดยยึดม่ันการด าเนินธุรกิจด้วยความเป็นธรรมและโปร่งใสภายใต้กรอบของ

กฏหมาย โดยสนับสนุนการส่งเสริมการแข่งขันทางการค้าอย่างเสรีและไม่ร่วมท าสญัญาการค้าหรือข้อตกลง ที่ท าให้เกดิผลให้

เกิดการแข่งขันที่ไม่เป็นธรรมหรือผูกขาดทางการค้า และตั้งอยู่บนพื้นฐานของการได้รับผลตอบแทนที่เป็นธรรมต่อทั้งสอง

ฝ่าย รวมถึงไม่แสวงหาหรือละเมิดข้อมูลที่เป็นความลับของคู่แข่งทางการค้าด้วยวิธีการที่ไม่สุจริตหรือไม่เหมาะสมเพื่อ

ประโยชน์ในการด าเนินธุรกิจของบริษัท และไม่ท าลายชื่อเสียงของคู่แข่งทางการค้าด้วยการกล่าวหาในทางเสื่อมเสียโดย

ปราศจากข้อมูลความจริง  

 

เจา้หนี้   

บริษัทปฏิบัติตามเงื่อนไข สัญญา ข้อตกลงที่มีต่อเจ้าหนี้ สถาบันการเงิน และผู้ ถือหุ้นกู้ทุกรายอย่างเคร่งครัด มีการรายงาน

ฐานะทางการเงินของบริษัทแก่เจ้าหนี้  อย่างถูกต้อง ตรงเวลา  มีความรับผิดชอบ โปร่งใส ไม่ปกปิดข้อมูลหรือข้อเทจ็จริงอนั

จะท าให้เจ้าหนี้ เกดิความเสยีหาย บริษัทได้ออกหุ้นกู้ตามข้อก าหนดของคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 

ปฏิบัติตามนโยบายและมติของที่ประชุมผู้ ถือหุ้นอย่างเคร่งครัด  หากไม่สามารถปฏิบัติตามข้อผูกพันในสัญญา  จะรีบแจ้ง

หรือเปิดเผยข้อมูลเพื่อพิจารณาร่วมกนัในการแก้ไขปัญหาและป้องกนัความเสียหายที่อาจเกดิข้ึน 

 

ผูจ้ าหน่ายสินคา้  

การจัดหาผู้จ าหน่ายสินค้า บริษัทจะแจ้งกติกา โอกาส เวลา ข้อมูล และตัวเลขที่ชัดเจนถูกต้อง และถือปฏิบัติต่อผู้จ าหน่าย

สนิค้า ที่เข้าร่วมประกวดราคาอย่างทดัเทยีมกนั ด าเนินการจัดหาอย่างโปร่งใส ยุติธรรม และซื่อสตัย์ และไม่ให้มีอทิธพิลใดๆ 

ที่ไม่ชอบแทรกแซงได้  รวมถึงการรักษาข้อมูลต่าง ๆ ที่ได้รับจากผู้ เสนอราคา หรือผู้ ร่วมประกวดราคาแต่ละรายให้เป็น

ความลับ ไม่เปิดเผยตัวเลข ราคาหรือข้อมูลทางเทคนิคที่ได้รับจากรายใดรายหนึ่งให้กบัรายอื่นเพื่อหวังผลประโยชน์ในระยะ

สั้น และระมัดระวังผู้ที่ท าตัวเป็นนายหน้าหาข้อมูล ด าเนินการจัดหา โดยมีการด าเนินงานภายใต้ข้อก าหนด ISO 9001:2015 

เช่น วิธกีารคัดเลือกผู้จ าหน่ายสนิค้า วิธกีารสอบราคา วิธกีารพิเศษ และการประเมินผู้จ าหน่ายสนิค้า   

 

ผูร้บัเหมา  

การจัดหาผู้รับเหมาบริษัทจะด าเนินการคัดเลือกผู้รับเหมาที่มีคุณภาพผลงานถึงเกณฑท์ี่บริษัทก าหนด และมีผลงานที่ผ่านมา

เป็นที่ยอมรับโดยทั่วไป ตลอดจนมีศักยภาพด้านการเงิน ด าเนินการจัดหาอย่างโปร่งใส ยุติธรรม และซื่อสัตย์ และไม่ให้มี

อทิธพิลใด ๆ ที่ไม่ชอบแทรกแซงได้ โดยผู้รับเหมาทุกรายต้องผ่านการอนุมัติจากคณะกรรมการจัดหากลางของบริษัท  บริษัท

จะว่าจ้างผู้ รับเหมาในราคาที่เป็นธรรม โดยมีการด าเนินงานภายใต้ข้อก าหนด ISO 9001:2015 เช่น วิธีการคัดเลือก

ผู้รับเหมา วิธกีารประกวดราคา การจัดท าราคากลาง และการประเมินผู้รับเหมา   

 

หมวดที่ 4 การเปิดเผยขอ้มูลและความโปร่งใส 

คณะกรรมการบริษัทให้ความส าคัญต่อการเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส โดยมีการเปิดเผยข้อมูลอย่างเพียงพอแก่

ผู้เกี่ยวข้องทุกฝ่าย พร้อมทั้งดูแลให้มีการเปิดเผยข้อมูลที่ถูกต้อง น่าเชื่อถือ ครบถ้วนและทนัเวลา และทุกฝ่ายสามารถเข้าถึง

ข้อมูลได้อย่างเท่าเทยีมกนั 

ส าหรับการเปิดเผยข้อมูลทางการเงินที่ส าคัญนั้น บริษัทได้มีการเปิดเผยข้อมูลอย่างเพียงพอในงบการเงิน โดยการเปิดเผย

เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ และเผยแพร่ผ่านระบบเผยแพร่ข้อมูลของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยและเวบ็ไซต์

ของบริษัท ซึ่งงบการเงินดังกล่าวได้ผ่านการตรวจสอบ/สอบทานและให้ความเห็นอย่างไม่มีเงื่อนไขจากผู้สอบบัญชีรับ
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อนุญาต และผ่านความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบก่อนเปิดเผยต่อผู้ ถือหุ้น โดยคณะกรรมการบริษัทได้เปิดเผย

รายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการต่อรายงานทางการเงินในรายงานประจ าปีด้วย  

ในการเปิดเผยข้อมูลที่ส าคัญของบริษัท ทั้งรายงานทางการเงินและข้อมูลที่มิใช่ข้อมูลทางการเงิน  บริษัทได้เผยแพร่ตาม

ช่องทางของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และยังได้เผยแพร่ในเวป็ไซด์ของบริษัท เพื่อให้ผู้สนใจทั่วไปได้รับทราบข้อมูล

ของบริษัทได้อย่างถูกต้อง ครบถ้วน ทั่วถึง เท่าเทียม โปร่งใส และทันการณ์ ทั้งนี้  บริษัทได้จัดตั้งฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์และ

สารสนเทศเพื่อท าหน้าที่ติดต่อสื่อสารและเผยแพร่ข้อมูลของบริษัทให้กับผู้ ถือหุ้น นักลงทุน นักวิเคราะห์หลักทรัพย์ ทั้งชาว

ไทยและชาวต่างประเทศ ได้อย่างถูกต้อง เท่าเทียมและทันเวลา โดยผู้ลงทุนสามารถติดต่อขอทราบข้อมูลบริษัทได้ที่ฝ่าย

ลงทุนสมัพันธ ์โทรศัพท ์0-2247-7500 โทรสาร 0-2247-7399 อเีมล์ ir@pf.co.th หรือที่ www.pf.co.th/ir 

คณะกรรมการบริษัทได้เปิดเผยบทบาทและหน้าที่ของคณะกรรมการบริษัท และคณะกรรมการชุดย่อย รวมทั้งจ านวนครั้งที่

กรรมการแต่ละท่านเข้าร่วมประชุมไว้ภายใต้หัวข้อ “การจัดการ” และมีการเปิดเผยนโยบายการจ่ายค่าตอบแทนกรรมการ

และผู้บริหารระดับสงูไว้ภายใต้หัวข้อ “ค่าตอบแทนกรรมการ”   

บริษัทได้ปฏบัิติตามกฎเกณฑแ์ละข้อก าหนดที่เกี่ยวข้องของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ที่เกี่ยวกบัการท ารายการที่เกี่ยว

โยงกันของบริษัทจดทะเบียน หรือการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทจดทะเบียน แล้วแต่กรณี รวมทั้งก าหนด

นโยบายและวิธกีารดูแลไม่ให้ผู้บริหารและผู้ที่เกี่ยวข้องน าข้อมูลภายในของบริษัทไปใช้เพื่อประโยชน์ส่วนตน 

บริษัทได้ให้ความส าคัญต่อระบบการควบคุมภายใน ทั้งในระดับบริหารและระดับปฏิบัติงานที่มีประสิทธิภาพ มีการ

ก าหนดการด าเนินการของผู้ปฏิบัติงาน ผู้บริหาร ไว้เป็นลายลักษณ์อักษรอย่างชัดเจน ส าหรับการตรวจสอบภายในได้มีการ

จัดตั้งส านักตรวจสอบภายในขึ้ นเฉพาะ เพื่อรับผิดชอบช่วยตรวจสอบการปฏิบัติงานให้มีประสิทธิภาพ ทั้งนี้  หน่วยงาน

ตรวจสอบภายในจะรายงานผลการตรวจสอบโดยตรงต่อคณะกรรมการตรวจสอบ 

 

หมวดที่ 5 ความรบัผิดชอบของคณะกรรมการ 

โครงสรา้งคณะกรรมการ 

บริษัทก าหนดให้มีกรรมการอิสระอย่างน้อย 1 ใน 3 ของจ านวนรวมของคณะกรรมการบริษัท แต่ไม่น้อยกว่า 3 คน  

โดยปัจจุบันบริษัทมีคณะกรรมการที่มีประสบการณ์และมีความรู้  ความสามารถจ านวน 11 คน ประกอบด้วย  

-   กรรมการที่เป็นผู้บริหาร (Executive Director)          จ านวน 4 คน 

- กรรมการที่ไม่ได้เป็นผู้บริหาร (Non-Executive Director)   จ านวน 2 คน 

-  กรรมการอสิระ (Independent Director)         จ านวน 5 คน  

ทั้งนี้  ประธานกรรมการมิได้เป็นบุคคลเดียวกันกับประธานเจ้าหน้าที่บริหาร เพื่อให้มีการแบ่งแยกหน้าที่ในการก าหนด

นโยบายก ากบัดูแล และการบริหารงานประจ า 

คณะกรรมการของบริษัททุกคน มีความเป็นอสิระอย่างเตม็ที่ในการแสดงความคิดเหน็ บริษัทให้ความส าคัญกบัความเหน็ของ

คณะกรรมการอิสระมาก ในกรณีที่กรรมการอิสระมีข้อท้วงติงหรือไม่เห็นด้วยในเรื่องใด จะต้องน าเรื่องกลับไปพิจารณาทบทวนอกี

คร้ังหนึ่ง เพื่อหาข้อสรุปที่ชัดเจนโปร่งใสในเรื่องนั้นๆ 

ปัจจุบัน โครงสร้างการจัดการของบริษัทประกอบด้วยคณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการชุดย่อยที่ขึ้นตรงต่อคณะกรรมการ

บริษัท 5 คณะ  ได้แก่ คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง 

คณะกรรมการธรรมาภิบาล และคณะกรรมการบริหาร รวมทั้งหมด 5 คณะ (รายละเอยีดคณะกรรมการบริษัท เกี่ยวกบัรายชื่อ หน้าที่

ความรับผิดชอบ และ รายละเอียดคณะกรรมการชุดย่อย ในส่วนของข้อมูลเกี่ยวกับคณะกรรมการชุดย่อย โครงสร้างการก ากับดูแล

กจิการ และข้อมูลส าคัญเกี่ยวกบัคณะกรรมการ คณะกรรมการชุดย่อย ผู้บริหาร พนักงานและอื่น ๆ  

จรรยาบรรณธุรกิจ 

คณะกรรมการบริษัท ยังได้จัดท า “จรรยาบรรณธุรกิจ” ขึ้น ซึ่งครอบคลุมกฎเกณฑ์ นโยบายที่เกี่ยวข้อง ตลอดจนแนวทาง

ปฎิบัติต่อผู้ มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม เพื่อให้พนักงานยึดถือเป็นแนวปฎิบัติร่วมกัน และถือเป็นส่วนหนึ่งของระเบียบข้อบังคับพนักงาน 

ทั้งนี้ ได้ประกาศให้พนักงานทุกคนรับทราบ และเผยแพร่ในเวบ็ไซด์ของบริษัท โดยสามารถดูรายละเอยีดได้ที่ www.pf.co.th/ir 

 

http://www.pf.co.th/ir
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โครงสรา้งการก ากบัดูแลกิจการ และขอ้มูลส าคญัเกี่ยวกบัคณะกรรมการ คณะกรรมการชุดย่อย ผูบ้ริหาร พนกังานและอ่ืน ๆ   

ปัจจุบัน โครงสร้างการก ากับดูแลกิจการของบริษัท ประกอบด้วยคณะกรรมการบริษัท และคณะกรรมการชุดย่อยที่ขึ้นตรงต่อ

คณะกรรมการบริษัททั้งสิ้น 4 ชุด 

คณะกรรมการบริษทั  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 ประกอบด้วยกรรมการจ านวน 11 ท่าน จ านวนครั้งที่มีการประชุมทั้งสิ้นรวม 5 ครั้ง ตามรายละเอียด

ดังนี้  

ล ำดบั รำยชือ่ 

 

ต ำแหน่ง จ ำนวนครัง้กำรประชุม 

คณะกรรมกำร 

กำรเขำ้ร่วมกำรประชุม 

คณะกรรมกำร 

1 ดร.ทนง พิทยะ ประธานกรรมการ 5 5 

2 นายศานิต  อรรถญาณสกุล  กรรมการ รองประธานกรรมการ  

และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 

5 5 

3 นายวิทยา  เนตวิิวัฒน์ กรรมการ 5 5 

4 นางสาวศิริรัตน์ วงศ์วัฒนา * กรรมการ 5 3 

5 นายวงศกรณ์  ประสทิธ์ิวิภาต ** กรรมการ 5 1 

6 นายวิชาญ  ศิริเวชวราวุธ กรรมการ 5 5 

7 นายพรสวัสดิ์ เกษจุฬาศรีโรจน์ *** กรรมการ 5 - 

8 นายวสนัต์ ศรีรัตนพงษ์  กรรมการ 5 5 

9 นายธงชัย จิรอลงกรณ ์ กรรมการ 5 5 

10 นายวัฒนา  สทุธิพินิจธรรม  กรรมการอสิระ กรรมการตรวจสอบ 

ประธานกรรมการบริหารความเสี่ยง 

5 5 

11 นายเอกกมล คีรีวัฒน์ กรรมการอสิระ   5 5 

12 นายบรรลือ  ฉันทาดิศัย กรรมการอสิระ   

ประธานกรรมการตรวจสอบ 

5 5 

13 นายมานิตย์  สธุาพร กรรมการอสิระ กรรมการตรวจสอบ 5 5 

14 นายรุ่งโรจน์  สงิหถนัดกจิ  กรรมการ 5 5 

โดยมี นางสาวกฤติญา ธนโกจารย์  เป็นเลขานุการคณะกรรมการบริษัท   
 

หมายเหตุ : *   นางสาวศิริรัตน์ วงศ์วัฒนา ลาออกจากการเป็นกรรมการบริหาร มีผลตั้งแต่วันที่ 1 กรกฎาคม 2568 

 **  นายวงศกรณ์ ประสิทธ์ิวิภาต ลาออกจากการเป็นกรรมการบริหาร มีผลตั้งแต่วันที่ 1 มีนาคม พ.ศ.2568  

 *** นายพรสวัสดิ์ เกษจุฬาศรีโรจน์ ลาออกจากการเป็นกรรมการบริหาร มีผลตั้งแต่วันที่ 1 มีนาคม พ.ศ.2568  
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กรรมการผู้มีอ านาจลงนาม   

กรรมการผู้มีอ านาจลงนามผูกพนับริษัทประกอบด้วย  

(1) นายศานิต อรรถญาณสกุล นายวิชาญ ศิริเวช วราวุธ นายวสนัต์ ศรีรัตนพงษ์ นายรุ่งโรจน์ สงิหถนัดกจิ กรรมการสองในสี่คนนี้  

ลงลายมือชื่อร่วมกนัและประทับตราส าคัญของบริษัท  

(2) นายศานิต อรรถญาณสกุล หรือนายวิชาญ ศิริเวชวราวุธ หรอืนายวสนัต์ ศรีรัตนพงษ์ หรือนายรุ่งโรจน์ สงิหถนัดกจิ  

ลงลายมือชื่อและประทบัตราส าคัญของบริษัทเฉพาะในเรื่อง ดังต่อไปนี้  

(1) การรับรองส าเนาเอกสารใด ๆ ของบริษัท 

(2) กระทรวงพาณิชย์และหน่วยงานราชการในสงักดักระทรวงพาณิชย์ 

(3) กรมสรรพากรและหน่วยงานราชการในสงักดักรมสรรพากร 

(4) กรมที่ดินและหน่วยงานราชการในสงักดักรมที่ดิน 

(5) กรมโยธาธกิารและผังเมืองและหน่วยงานราชการในสงักดักรมโยธาธกิารและผังเมือง 

(6) กรุงเทพมหานครและเมืองพัทยาและหน่วยงานราชการในสงักดักรุงเทพมหานครและเมืองพัทยา 

(7) เทศบาล องค์การบริหารส่วนจังหวัด องค์การบริหารส่วนต าบล 

(8) หน่วยงานราชการหรือรัฐวิสาหกจิหรือหน่วยงานเอกชนใด ๆ ที่เกี่ยวข้องกบัการให้บริการน า้ประปา  ไฟฟ้า โทรศัพท ์

ไปรษณีย์ และอินเตอร์เนต็ ในเรื่องการยื่นขออนุญาตต่างๆ การโอนสิทธิและรับโอนสิทธิ การวางเงินหรือการขอรับเงิน

ประกนัคืน การโอนและการรับโอนเงินประกนัคืนเกี่ยวกบัน า้ประปา ไฟฟ้า โทรศัพท ์ไปรษณีย์ และอนิเตอร์เนต็ 

ที่ประชุมผู้ ถือหุ้นหรือที่ประชุมคณะกรรมการอาจก าหนดชื่อกรรมการผู้ มีอ านาจลงนามผูกพันบริษัทพร้อมประทับตราส าคัญ

ของบริษัทได้ 
 

อ านาจหนา้ที่และความรบัผิดชอบของคณะกรรมการบริษทั    

คณะกรรมการบริษัท เป็นผู้ มีอ านาจหน้าที่ในการตัดสินใจ และดูแลการด าเนินงานของบริษัทให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์ 

ข้อบังคับ มติประชุมผู้ถือหุ้น และกฎหมาย เว้นแต่การตัดสนิใจหรือการด าเนินงานในเรื่องที่ตามกฎหมาย ประกาศ และข้อก าหนด

ของคณะกรรมการก ากบัหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ก าหนดให้ต้องรับการอนุมัติจากที่

ประชุมผู้ถือหุ้น ซึ่งคณะกรรมการบริษัทจะต้องได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้นก่อนจึงจะด าเนินการได้ โดยที่ข้อบังคับของบริษัท

ได้ให้อ านาจคณะกรรมการบริษัทแต่งตั้งคณะกรรมการบริหาร เพื่อท าหน้าที่ควบคุมการดูแลกจิการรายวันของบริษัทให้เป็นไปตาม

แนวนโยบายและงบประมาณที่ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทและกิจการอื่นตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายซึ่ง ได้แก่ 

การอนุมัติการด าเนินงานตามขอบเขตอ านาจที่คณะกรรมการบริษัทได้ให้ไว้ และการกลั่นกรองเรื่องใดๆ ที่อยู่นอกเหนือขอบเขต

อ านาจของตนเพื่อเข้าสู่การพิจารณาของคณะกรรมการบริษัท นอกจากนี้  ข้อบังคับได้ให้อ านาจคณะกรรมการบริษัท มีสิทธิแต่งตั้ง

เจ้าหน้าที่ หรือคณะท างานอื่นๆ เพื่อช่วยเหลือคณะกรรมการในการบริหารงานได้ด้วย 
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คณะกรรมการชุดย่อย  

คณะกรรมการบริษัทได้แต่งตั้งกรรมการที่มีความรู้ความสามารถที่เหมาะสมในเรื่องต่างๆ เพื่อช่วยในการก ากับดูแลกิจการ

ของบริษัทและเพิ่มประสิทธิภาพในการด าเนินงาน โดยคณะกรรมการบริษัทได้แต่งตั้งคณะกรรมการชุดย่อยโดยก าหนดขอบเขต

อ านาจหน้าที่ไว้อย่างชัดเจนจ านวน 5 คณะ ประกอบด้วย คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง คณะกรรมการธรรมาภิบาล และคณะกรรมการบริหาร โดยคณะกรรมการชุดย่อยที่ถูกตั้งขึ้นทั้ง 5 

คณะนี้จะท าหน้าที่พิจารณาอย่างโปร่งใส  
 

1. คณะกรรมการตรวจสอบ   

คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 ประกอบด้วยกรรมการอสิระ  

จ านวน 3 ท่าน ดังนี้  

ล ำดับ รำยช่ือ ต ำแหน่ง 

1 นายบรรลือ ฉันทาดิศัย ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 

2 นายวัฒนา  สทุธพิินิจธรรม กรรมการตรวจสอบ 

3 นายมานิตย์  สธุาพร กรรมการตรวจสอบ 

โดยมี นางสาวดวงพร  เริ่มยินดี เป็นเลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ 

 

บริษัทมีการจัดประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 จ านวน 6 ครั้ง โดยมีรายละเอียด

ผู้เข้าร่วมประชุม ดังนี้  

รำยช่ือ ต ำแหน่ง 
จ ำนวนคร้ัง 

เขำ้ประชุม 

1 

2 

นายบรรลือ ฉันทาดิศัย 

นายวัฒนา สทุธพิินิจธรรม 

ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 

กรรมการตรวจสอบ 

6 / 6 

6 / 6 

3 นายมานิตย์ สธุาพร กรรมการตรวจสอบ 6 / 6 

โดยมี นางสาวดวงพร  เริ่มยินดี เป็นเลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ  

 

อ านาจหนา้ที่และความรบัผิดชอบของคณะกรรมการตรวจสอบ 

ขอบเขตหน้าที่ 

คณะกรรมการตรวจสอบมีหน้าที่ตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทดังต่อไปนี้   

1. สอบทานให้บริษัทมีการรายงานทางการเงินอย่างถูกต้องและเพียงพอ 

2. สอบทานให้บริษัทมีระบบการควบคุมภายใน ( internal control) และระบบการตรวจสอบภายใน (internal 

audit) ที่เหมาะสมและมีประสทิธิผล และพิจารณาความเป็นอสิระของหน่วยงานตรวจสอบภายใน ตลอดจนให้

ความเห็นชอบในการพิจารณาแต่งตั้ง โยกย้าย เลิกจ้าง หัวหน้าหน่วยงานตรวจสอบภายใน หรือหน่วยงานอื่น

ใดที่รับผิดชอบเกี่ยวกบัการตรวจสอบภายใน 

3. สอบทานให้บริษัทปฏบัิติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อก าหนดของตลาดหลักทรัพย์ 

และกฎหมายที่เกี่ยวข้องกบัธุรกจิของบริษัท 

4. พิจารณา คัดเลือก เสนอแต่งตั้งบุคคลซึ่งมีความเป็นอิสระเพื่อท าหน้าที่เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัท และเสนอ

ค่าตอบแทนของบุคคลดังกล่าว รวมทั้งเข้าร่วมประชุมกับผู้สอบบัญชีโดยไม่มีฝ่ายจัดการเข้าร่วมประชุมด้วย

อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

5. พิจารณารายการที่เกี่ยวโยงกันหรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ให้เป็นไปตามกฎหมายและ

ข้อก าหนดของตลาดหลักทรัพย์ ทั้งนี้  เพื่อให้ม่ันใจว่ารายการดังกล่าวสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์สูงสดุต่อ

บริษัท 

6. จัดท ารายงานคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจ าปีของบริษัท ซึ่งรายงานดังกล่าวต้องลง

นามโดยประธานคณะกรรมการตรวจสอบและต้องประกอบด้วยข้อมูลอย่างน้อยดังต่อไปนี้  



แบบแสดงรายงานประจ าปี 2568 (56-1  One Report) 

หน้า 152 

 

(ก) ความเหน็เรื่องความถูกต้อง ครบถ้วน เป็นที่เชื่อถือได้ของรายงานทางการเงินของบริษัท 

(ข) ความเหน็เกี่ยวกบัความเพียงพอของระบบควบคุมภายในของบริษัท 

(ค) ความเหน็เกี่ยวกบัการปฏบัิติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อก าหนดของ 

 ตลาดหลักทรัพย์ หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องกบัธุรกจิของบริษัท 

(ง) ความเหน็เกี่ยวกบัความเหมาะสมของผู้สอบบัญชี 

(จ) ความเหน็เกี่ยวกบัรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

(ฉ) จ านวนการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ และการเข้าร่วมประชุมของกรรมการตรวจสอบ 

 แต่ละท่าน 

(ช) ความเหน็หรือข้อสงัเกตโดยรวมที่คณะกรรมการตรวจสอบได้รับจากการปฏบัิติหน้าที่ตามกฎบัตร 

  (charter) 

(ซ) รายการอื่นที่เหน็ว่าผู้ถือหุ้นและผู้ลงทุนทั่วไปควรทราบ ภายใต้ขอบเขตหน้าที่และความรับผิดชอบ 

 ที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท 

7. ปฏบัิติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายด้วยความเหน็ชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบ 

8. จัดท ากฎบัตรของคณะกรรมการตรวจสอบให้สอดคล้องกับขอบเขตความรับผิดชอบในการด าเนินงาน โดย

ได้รับความเหน็ชอบจากคณะกรรมการบริษัท และทบทวนอย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง  

9. วางแผนการตรวจสอบระบบการควบคุมภายในร่วมกบัหน่วยงานตรวจสอบภายใน โดยพิจารณาถึงประเภทและ

ระดับความเสี่ยง รวมทั้งก ากับดูแลการปฏิบัติงานตรวจสอบให้เป็นไปตามแผนงาน มาตรฐานการปฏิบัติงาน

วิชาชีพตรวจสอบภายใน 

10. สอบทานและให้ความเหน็ชอบกฎบัตรหน่วยงานตรวจสอบภายในอย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง เพื่อให้ม่ันใจว่า

วัตถุประสงค์ อ านาจหน้าที่และความรับผิดชอบสอดคล้องกบัองค์ประกอบภาคบังคับของกรอบการปฏบัิติงาน

วิชาชีพตรวจสอบภายในที่เป็นสากล 

ความรับผิดชอบ 

1. หลังจากคณะกรรมการตรวจสอบได้รับทราบกรณีที่ผู้ สอบบัญชีพบพฤติการณ์อันควรสงสัยว่ากรรมการ 

ผู้จัดการ หรือบุคคลซึ่งรับผิดชอบในการด าเนินงานของบริษัทกระท าความผิดตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์

และตลาดหลักทรัพย์ มาตรา 281/2 วรรคสอง มาตรา 305 มาตรา 306 มาตรา 308 มาตรา 309 มาตรา 

310 มาตรา 311 มาตรา 312 หรือมาตรา 313 ให้คณะกรรมการตรวจสอบด าเนินการตรวจสอบและรายงาน

ผลการตรวจสอบในเบ้ืองต้นให้ส านักงาน ก.ล.ต. และผู้สอบบัญชีทราบภายใน 30 วันนับแต่วันที่ได้รับแจ้งจาก

ผู้สอบบัญชี 

2. ในการปฏิบัติหน้าที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ หากพบหรือมีข้อสงสัยว่ามีรายการหรือการกระท าดังต่อไปนี้  

ซึ่งอาจมีผลกระทบอย่างมีนัยส าคัญต่อฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของบริษัท ให้คณะกรรมการ

ตรวจสอบรายงานต่อคณะกรรมการบริษัทเพื่อด าเนินการปรับปรุงแก้ไขภายในเวลาที่คณะกรรมการตรวจสอบ

เหน็สมควร  

(1) รายการเกดิความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

(2) การทุจริตหรือมีสิ่งผิดปกติหรือมีความบกพร่องที่ส าคัญในระบบควบคุมภายใน 

(3) การฝ่าฝืนกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อก าหนดของตลาดหลักทรัพย์ฯ  

 หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องกบัธุรกจิของบริษัท 

หากคณะกรรมการบริษัทหรือผู้บริหารไม่ด าเนินการให้มีการแก้ไขปรับปรุงภายในเวลาที่คณะกรรมการตรวจสอบ

ก าหนด กรรมการตรวจสอบรายใดรายหนึ่งอาจรายงานว่ามีรายการหรือการกระท าดังกล่าวต่อส านักงาน ก.ล.ต. หรือตลาด

หลักทรัพย์ฯ 
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2. คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน  

 คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ณ วันที่  31 ธันวาคม 2568 ประกอบด้วยกรรมการ  

จ านวน 1 ท่าน ดังนี้  

ล ำดับ รำยช่ือ ต ำแหน่ง 

1 นายวิทยา  เนติววิัฒน ์ ประธานคณะกรรมการสรรหาและพิจารณา

ค่าตอบแทน 

โดยมี นายปราโมทย์ เริ่มยินดี เป็นเลขานุการคณะกรรมการสรรหาฯ 

 

บริษัทมีการจัดประ ชุมคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ณ วันที่  31 ธันวาคม 2568  

จ านวน 1 คร้ัง โดยมีรายละเอยีดผู้เข้าร่วมประชุมดังนี้  

รำยช่ือ ต ำแหน่ง  
จ ำนวนคร้ัง 

เขำ้ประชุม 

1 นายวิทยา  เนติววิัฒน ์ ประธานคณะกรรมการสรรหาและพิจารณา

ค่าตอบแทน 

 1 / 1 

2 นางสาวศิริรัตน์  วงศว์ัฒนา * กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน  1 / 1 

หมายเหตุ : * นางสาวศิริรัตน์ วงศ์วัฒนา ลาออกจากการเป็นกรรมการบริษัท มีผลตั้งแต่วันที่ 1 กรกฎาคม 2568 

อ านาจหนา้ที่และความรบัผิดชอบของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน  

1. การปฏบัิติงานด้านการสรรหา 

(ก) คัดเลือกและสรรหาบุคคลที่มีความเหมาะสมในการเป็นกรรมการบริษัทเพื่อเสนอชื่อผู้ได้รับการคัดเลือกต่อที่
ประชุมคณะกรรมการบริษัท และหรือน าเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อขอมติแต่งตั้งต่อไป  

(ข) การพิจารณาคัดเลือกและสรรหาบุคคลดังกล่าว คณะกรรมการจะต้องพิจารณาถึงคุณวุฒิ ความรู้  ความสามารถ 
รวมทั้งประสบการณ์ที่เกี่ยวข้องในการเป็นกรรมการบริษัท ซึ่งหัวข้อในการคัดสรรดังกล่าว จะต้องมีส่วนที่เป็น

ประโยชน์ต่อการด าเนินกิจการของบริษัท นอกจากนี้  คณะกรรมการยังต้องพิจารณาถึงคุณสมบัติของผู้ที่จะถูก

เสนอชื่อดังกล่าว จะต้องไม่มีลักษณะต้องห้ามตามกฎหมาย โดยเฉพาะอย่างยิ่ง คณะกรรมการจะต้องพิจารณา

ถึงคุณสมบัติของผู้ที่จะเสนอชื่อเป็นกรรมการอสิระและกรรมการตรวจสอบเป็นพิเศษ  

(ค) ในการคัดสรรผู้ เข้าเสนอชื่อในต าแหน่งกรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบนั้น คณะกรรมการสรรหาและ
พิจารณาค่าตอบแทนจะต้องค านึงถึง  

- ผู้ได้รับการคัดเลือกต้องถือหุ้นของบริษัท บริษัทร่วม บริษัทในเครือ บริษัทย่อย หรือบริษัทที่เกี่ยวข้องกนัไม่

เกนิร้อยละ 1 ของทุนช าระแล้วของแต่ละบริษัท ทั้งนี้  การนับจ านวนหุ้นให้นับรวมการถือหุ้นของผู้ที่เกี่ยวข้อง 

เช่น คู่สมรส บุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะด้วย  

- ผู้ได้รับการเสนอชื่อต้องไม่ใช่ผู้เกี่ยวข้องหรือเป็นญาติสนิทของผู้บริหาร หรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท  

- ผู้รับการคัดเลือกต้องไม่มีผลประโยชน์หรือส่วนได้เสียไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม ทั้งในด้านการเงนิ และการ

บริหารของบริษัทในเครือ บริษัทร่วม หรือเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท 

- ผู้ ได้รับการเสนอชื่อต้องไม่ใช่ผู้ที่มีความสัมพันธ์กับบริษัท และบริษัทที่เกี่ยวข้องในลักษณะที่มีส่วนได้เสีย 

หรือได้ผลประโยชน์ในด้านการเงิน หรือการบริหารงาน ทั้งในปัจจุบันและช่วง 2 ปีก่อนเป็นกรรมการอิสระ 

โดยลักษณะความสมัพันธด์ังกล่าว เช่น 

- เป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมในการบริหารงาน พนักงาน ลูกจ้าง ที่ปรึกษาที่รับเงินเดือนประจ าหรือผู้ มี

อ านาจควบคุม 

- เป็นผู้ให้บริการทางวิชาชีพ เช่น เป็นผู้สอบบัญชี ที่ปรึกษากฎหมาย ที่ปรึกษาทางการเงิน หรือผู้ประเมิน

ราคาทรัพย์สนิ 
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- เป็นผู้ มีความสมัพันธ์ทางธุรกิจ เช่น ซื้ อ/ขายสินค้าหรือบริการ ซื้ อขายสินทรัพย์ ให้/รับความช่วยเหลือ

ทางการเงิน เป็นต้น 

- ในกรณีที่ผู้ได้รับการเสนอชื่อด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการอิสระของบริษัทอื่นในธุรกิจเดียวกับบริษัทจะต้อง

เปิดเผยข้อมูลดังกล่าวและค่าตอบแทนที่ได้รับจากบริษัทนั้นด้วย 

- ผู้ ได้รับการเสนอชื่อให้เป็นกรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ ไม่ได้เป็นกรรมการใดๆ ในบริษัทจด

ทะเบียนอื่นที่มีธุรกจิเดียวกบัธุรกจิของบริษัท 

- บริษัทต้องแจ้งตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยทนัทีที่กรรมการตรวจสอบลาออก หรือถูกให้ออกก่อนครบ

วาระ 

(ง) ผู้ ได้รับการคัดสรรสามารถปฏิบัติหน้าที่และแสดงความเห็นหรือรายงานผลการปฏิบัติงานตามหน้าที่ที่ได้รับ
มอบหมายได้โดยอิสระ และไม่อยู่ภายใต้การควบคุมของผู้บริหาร หรือผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท รวมทั้งผู้ที่

เกี่ยวข้องหรือญาติสนิทของบุคคลดังกล่าว  

การน าเสนอชื่ อผู้ ได้รับการคัดสรรเพื่ อเสนอชื่ อให้เป็นกรรมการบริษัทต่อที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทนั้น 

คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ต้องด าเนินการคัดสรรและเสนอชื่อบุคคลเพียงเท่าที่จ าเป็นจะต้องแต่งตั้งเป็น

กรรมการบริษัทเท่านั้น เว้นแต่คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ไม่สามารถพิจารณาและตกลงกันใน

คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนได้ไม่ว่าเหตุใดๆ กต็าม คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนจึง

สามารถน าเสนอชื่อผู้อยู่ในข่ายการคัดสรรทั้งหมดต่อคณะกรรมการบริษัท เพื่อให้คณะกรรมการบริษัทพิจารณาและมีมติเลือก

ผู้ได้รับการคัดสรรเอง  

 

2. การปฏบัิติงานด้านการพิจารณาค่าตอบแทน 

(ก) พิจารณานโยบายและหลักเกณฑ์ในการพิจารณาจ่ายค่าตอบแทนส าหรับประธานเจ้าหน้าที่บริหาร กรรมการ 
และที่ปรึกษาของบริษัท  

(ข) พิจารณาก าหนดค่าตอบแทนประจ าปี การปรับเงินเดือนประจ าปี การปรับเงินเดือนระหว่างปี รวมทั้ง
ผลประโยชน์อื่นอนัเป็นการตอบแทนการท างานของฝ่ายต่างๆ ของบริษัทและพนักงานทุกระดับ  

(ค) พิจารณาระเบียบการจ้างงาน ระเบียบการท างาน และพิจารณาเกณฑ์การลงโทษให้เหมาะสมและเป็นธรรมต่อ
พนักงานบริษัท  

(ง) คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนรับผิดชอบโดยตรงต่อคณะกรรมการบริษัท และมีหน้าที่ชี้ แจง 
ตอบค าถามเกี่ยวกบัค่าตอบแทนพนักงานทุกระดับในที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท 

ทั้งนี้   การมอบหมายอ านาจ หน้าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนนั้น จะ

ไม่มีลักษณะเป็นการมอบอ านาจ หรือ มอบอ านาจช่วงที่ท าให้กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน หรือผู้รับมอบอ านาจ

จากกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนสามารถอนุมัติรายการที่ตนหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง (ตามที่นิยามไว้ใน

ประกาศคณะกรรมการก ากบัหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์) มีส่วนได้เสยี หรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์อื่นใดกับ

บริษัท หรือ บริษัทย่อย เว้นแต่เป็นการอนุมัติรายการที่เป็นไปตามปกติธุรกจิที่มีการก าหนดขอบเขตชัดเจน 

 

3. คณะกรรมการบริหารความเสีย่ง    

คณะกรรมการบริหารความเสี่ยงของบริษัท ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 3 ท่าน ดังนี้  

ล ำดบั รำยชือ่  ต ำแหน่ง 

1 

2 

3 

นายวัฒนา  สทุธพิินิจธรรม 

นายบุญเลี่ยม  เหลืองนาคทองดี 

นายพงษ์ศิริ  บุญสม 

ประธานคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง 

กรรมการบริหารความเสี่ยง 

กรรมการบริหารความเสี่ยง 

โดยมี  นายชัยพฤก มิทศิสม เป็นเลขานุการคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง  
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บริษัทมีการจัดประชุมคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 จ านวน 4 คร้ัง โดยมีรายละเอยีดผู้เข้าร่วม

ประชุมดังนี้  

รำยช่ือ ต ำแหน่ง 
จ ำนวนคร้ัง 

เขำ้ประชุม 

1 นายวัฒนา  สทุธพิินิจธรรม  ประธานคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง 4 / 4 

2 

3 

นายบุญเลี่ยม  เหลืองนาคทองดี 

นายพงษ์ศิริ  บุญสม 

กรรมการบริหารความเสี่ยง 

กรรมการบริหารความเสี่ยง 

4 / 4 

4 / 4 

โดยมี นายชัยพฤก มิทศิสม เป็นเลขานุการคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง   
 

อ านาจหนา้ที่และความรบัผิดชอบของคณะกรรมการบริหารความเสีย่ง  

1.   สอบทานและน า เสนอนโยบายการบริหารความเสี่ ยงและความเสี่ ยงที่ ยอมรับไ ด้ใ ห้แก่คณะกรรมการ  

บริษัทเพื่อพิจารณาอนุมัติ 

2. ก ากบัดูแลการพัฒนาและการปฏบัิติตามกรอบการบริหารความเสี่ยงทั่วทั้งองค์กร 

3. สอบทานรายง านกา รบริ ห า รคว าม เ สี่ ย ง เพื่ อ ติ ดต ามคว าม เ สี่ ย งที่ ส า คัญและด า เ นิ นก า ร ใ ห้ ม่ั น ใ จ  

ได้ว่าองค์กรมีการจัดการความเสี่ยงอย่างเพียงพอและเหมาะสม 

4. น าเสนอความเสี่ยงในภาพรวมของบริษัท รวมถึงความเพียงพอของระบบการควบคุมภายใน เพื่อการจัดการความเสี่ยง

ด้านต่างๆที่ส าคัญให้กบัคณะกรรมการบริษัท 

5. ให้ค าแนะน ากบับริษัทในด้านงานบริหารความเสี่ยง และการพิจารณาแก้ไขข้อมูลต่างๆ ที่เกี่ยวกบัการพัฒนาระบบการ

บริหารความเสี่ยง 

6. ให้มีอ านาจแต่งตั้งคณะท างานประเมินและติดตามความเสี่ยงของบริษัท 

7. เรื่องอื่นๆ เกี่ยวกบัการบริหารความเสี่ยงตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย 

 

4. คณะกรรมการธรรมาภิบาล 

คณะกรรมการธรรมาภิบาลของบริษัท ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 มีจ านวน 2 ท่าน ดังนี้  
 

ล ำดับ รำยช่ือ  ต ำแหน่ง 

1 นายมานิตย์  สธุาพร ประธานคณะกรรมการธรรมาภิบาล 

2 นายวสนัต์  ศรีรัตนพงษ์ กรรมการธรรมาภิบาล 

โดยมี  นายชัยพฤก มีทศิสม เป็นเลขานุการคณะกรรมการธรรมาภิบาล  

หมายเหตุ : * นายวงศกรณ์ ประสิทธ์ิวิภาต ลาออกจากการเป็นกรรมการบริษัท มีผลตั้งแต่วันที่ 1 มีนาคม พ.ศ.2568  

 

อ านาจหนา้ที่และความรบัผิดชอบของคณะกรรมการธรรมาภิบาล 

1. เสนอแนวปฏบิัติด้านการก ากบัดูแลกจิการที่ดีต่อคณะกรรมการบริษัท 

2.    ให้ค าแนะน าแก่คณะกรรมการบริษัทในเรื่องเกี่ยวกบัการก ากบัดูแลกจิการที่ดี 

3. ดูแลการปฏบัิติงานของกรรมการและฝ่ายจัดการเพื่อให้เป็นไปตามหลักการก ากบัดูแลกจิการที่ดี 

4. ติดตามและทบทวนระบบงานต่าง ๆ ภายในองค์กรให้สอดคล้องกบัแนวปฏบัิติที่ดีตามที่ได้ก าหนดไว้  

5. ติดตามและสั่งการในกรณีที่การปฏิบัติงานของฝ่ายจัดการและพนักงานมีประเดน็ในการไม่ปฏิบัติตามนโยบาย

และแนวปฏบัิติที่วางไว้ 

6. ปฏบัิติหน้าที่อื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย 
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5. คณะกรรมการบริหาร   

คณะกรรมการบริหารของบริษัท ณ วันที่ 2 กุมภาพันธ ์2569 มีจ านวน 6 ท่าน ดังนี้  

ล ำดับ รำยช่ือ ต ำแหน่ง 

1 นายศานิต  อรรถญาณสกุล ประธานคณะกรรมการบริหาร (กรรมการผู้มีอ านาจลงนาม) 

2 ดร.วิวัฒน์ วิฑรูเธยีร กรรมการบริหาร 

3 นายวสนัต์ ศรีรัตนพงษ์  กรรมการบริหาร (กรรมการผู้มีอ านาจลงนาม) 

4 นายเจษฎ์ เจษฎ์ปิยะวงศ์ กรรมการบริหาร 

5 นายรุ่งโรจน์  สงิหถนัดกจิ กรรมการบริหาร (กรรมการผู้มีอ านาจลงนาม) 

6 นางสาวกฤติญา ธนโกจารย์ เลขานุการกรรมการบริหาร 

  

 หมายเหตุ : นายสุรศักดิ์ วัชรพงศ์ปรีชา เกษียณอายุ มีผลตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม พ.ศ.2568 

   นายพรสวัสดิ์ เกษจุฬาศรีโรจน์ ลาออกจากการเป็นกรรมการบริหาร มีผลตั้งแต่วันที่ 1 มีนาคม พ.ศ.2568  

   นายวงศกรณ์ ประสิทธ์ิวิภาต ลาออกจากการเป็นกรรมการบริหาร มีผลตั้งแต่วันที่ 1 มีนาคม พ.ศ.2568  

   นางสาวศิริรัตน์ วงศ์วัฒนา ลาออกจากการเป็นกรรมการบริหาร มีผลตั้งแต่วันที่ 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2568 

   นายวิชาญ ศิริเวชาวราวุธ ลาออกจากกรรมการบริหาร มีผลตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2569 
 

อ านาจหนา้ที่และความรบัผิดชอบของคณะกรรมการบริหาร*  

1. บริหารงานในเรื่องเกี่ยวกับการด าเนินธุรกิจปกติของบริษัทภายใต้นโยบายของคณะกรรมการบริษัท และภายใน

ขอบเขตของกฎหมาย เงื่อนไข กฎระเบียบหนังสอืบริคณห์สนธ ิและข้อบังคับของบริษัท ยกเว้นในเรื่องการท าธุรกรรม

ใด ๆ เกี่ยวกบัการเปิดโครงการ และการลงทุนที่ไม่เกี่ยวข้องกบัธุรกจิหลักของบริษัท 

2. แต่งตั้งผู้บริหารระดับสงูเพื่อให้บริหารงานของบริษัท 

3. พิจารณาการจัดสรรงบประมาณประจ าปี เพื่อน าเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนุมัติ 

4. พิจารณากลั่นกรองโครงการลงทุนต่าง ๆ ของบริษัทเพื่อน าเสนอต่อ คณะกรรมการบริษัท 

5. พิจารณาและอนุมัติการจัดซื้ อที่ดินและ/หรือการขายที่ดิน(มีหรือไม่มีสิ่งปลูกสร้าง) ที่มิได้เป็นที่ดินแปลงจัดสรรใน

โครงการภายในวงเงินเกินกว่า 500,000,000 บาท แต่ไม่เกนิ 800,000,000 บาท โดยวงเงินรวมในการซื้อที่ดินจะต้อง

ไม่เกินกวำ่งบประมำณทีค่ณะกรรมกำรบริษัทไดอ้นุมติัไว ้และในการอนุมัติเพื่อจัดซื้ อที่ดินและ/หรือเพื่อขายที่ดินจะต้อง

เตรียมเอกสารเพื่อประกอบการพิจารณาดังนี้  

5.1 การอนุมัติจัดซื้ อที่ดินในแต่ละครั้งจะต้องมีการก าหนดแผนเบ้ืองต้น และรายงานความเป็นไปได้ของโครงการ

ประกอบการพิจารณา  

5.2 การอนุมัติขายที่ดินในแต่ละคร้ังจะต้องจัดท าสรุปราคาขาย ต้นทุนที่ดิน ค่าใช้จ่าย และก าไร(ขาดทุน)ขั้นต้น รวมถึง

เหตุผลในการขายประกอบการพิจารณา ทั้งนี้  การขายที่ดินจะต้องได้รับผลตอบแทนจากการลงทุนไม่ต ่ากว่าร้อยละ 15 

ต่อปี และหากได้รับผลตอบแทนต ่ากว่าที่ก าหนดข้างต้น ให้น าเสนอให้ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทเป็นผู้

พิจารณาอนุมัต ิ

6 พิจารณาและอนุมัติการท าธุรกรรมที่อยู่นอกเหนือแผนงานงบประมาณที่มีวงเงินไม่เกนิกว่า 100 ล้านบาทข้ึนไป  

7 พิจารณาและอนุมัติการกู้เงินหรือขอสนิเชื่อจากสถาบันการเงิน  รวมตลอดถึงการช าระหรือใช้จ่ายเงินเพื่อธุรกรรมปกติ

ของบริษัทดังนี้  

-  วงเงินกู้ส่วนที่ใช้ท าโครงการ (Project Finance) ให้พิจารณาและอนุมัติการกู้เงินและขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน

ในวงเงินไม่เกนิ 1,500 ล้านบาทต่อโครงการ โดยไม่นับรวมวงเงินหนังสอืค า้ประกนัสาธารณปูโภค 

-  วงเงินกู้ส่วนที่ใช้ส าหรับ Working Capital ให้พิจารณาและอนุมัติการขอสินเชื่อจากสถาบันการเงินในวงเงินไม่เกนิ 

1,200 ล้านบาท 
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8 พิจารณาการเข้าค ้าประกันการขอวงเงินสินเชื่อของบริษัทย่อยตามเงื่อนไขของสถาบันการเงิน หรือพิจารณาการเข้าค ้า

ประกนัการขอวงเงินสนิเชื่อของบริษัทร่วมหรือบริษัทร่วมทุนตามสดัส่วนการถือหุ้นของบริษัทในวงเงินค า้ประกนัไม่เกนิ 

1,000,000,000 บาท 

9 จัดท า เสนอแนะ และก าหนดนโยบายธุรกจิ รวมทั้งกลยุทธท์างธุรกจิของบริษัทต่อคณะกรรมการบริษัท 

10 พิจารณาและอนุมัติแผนการตลาด แผนการโฆษณาและประชาสมัพันธ์ 

11 ประเมินผลการด าเนินงานของบริษัท ทั้งในด้านการจัดการบริหารทรัพย์สิน และการบริหารการเงิน  เพื่อให้เป็นไป

อย่างมีประสทิธภิาพและประสทิธผิล 

12 ปฏบัิติหน้าที่อื่นๆ ตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท  
 

ทั้งนี้  การมอบหมายอ านาจ หน้าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริหารนั้น จะไม่มีลักษณะเป็นการมอบ

อ านาจ หรือมอบอ านาจช่วงที่ท าให้กรรมการบริหาร หรือผู้รับมอบอ านาจจากคณะกรรมการบริหาร สามารถอนุมัติรายการ

ที่ตนหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง (ตามที่นิยามไว้ในประกาศคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์) มี

ส่วนได้เสีย หรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์อื่นใดกับบริษัทหรือบริษัทย่อย เว้นแต่เป็นการอนุมัติรายการที่เป็น

ลักษณะการด าเนินธุรกรรมการค้าปกติทั่วไปของบริษัท ที่เป็นไปตามนโยบายและหลักเกณฑ์ที่คณะกรรมการบริษัทได้

พิจารณาอนุมัติไว้ ซึ่งเป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และข้อบังคับ ประกาศ ค าสั่ง หรือ

ข้อก าหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 

ขอ้มูลเกี่ยวกบัผูบ้ริหาร  

ผู้ บริหารของบริษัท ณ วันที่  2 กุมภาพันธ์  2569 ตามนิยามในประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์ 

และตลาดหลักทรัพย์ มีจ านวน 4 ท่าน มีดังนี้  

 

 

 

 

 

 

 หมายเหตุ : นายสุรศักดิ์ วัชรพงศ์ปรีชา เกษียณอายุ มีผลตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม พ.ศ.2568 

   นายวงศกรณ์ ประสิทธ์ิวิภาต ลาออกจากการเป็นกรรมการบริษัท และกรรมการผู้จัดการ มีผลตั้งแต่วันที่ 1 มีนาคม พ.ศ.2568 

   นายพรสวัสดิ์ เกษจุฬาศรีโรจน์ ลาออกจากการเป็นกรรมการบริษัท และประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มปฎิบัติการ 2 มีผลตั้งแต่วันที่ 1 มีนาคม พ.ศ.2568 

   นางสาววิลาวัลย์ เหลืองนาคทองดี ลาออกจากการเป็นผู้ช่วยประธานเจ้าหน้าที่ มีผลตั้งแต่วันที่ 1 พฤษภาคม พ.ศ. 2568 

   นางสาวศิริรัตน์ วงศ์วัฒนา ลาออกจากการเป็นกรรมการบริษัท มีผลตั้งแต่วันที่ 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2568 

   นายวิชาญ ศิริเวชาวราวุธ ลาออกจากกรรมการบริหาร มีผลตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2569 

 

 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 ช่ือสกุล ต าแหน่ง 

1. นายศานิต  อรรถญาณสกุล ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร / รักษาการกรรมการผู้จัดการ /  

รักษาการประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มการเงิน 

2. นายวสนัต์ ศรีรัตนพงษ์ ประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มพัฒนาธุรกจิ 

3. นายเจษฎ์ เจษฎ์ปิยะวงศ์ กรรมการบริหาร 

4. นายรุ่งโรจน์ สงิหถนัดกจิ ประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มปฏบัิติการ 
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โครงสรา้งการจัดการของ บริษทั พร็อพเพอรต้ี์ เพอรเ์ฟค จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย ณ วนัที่ 2 กุมภาพนัธ ์พ.ศ.2569 
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ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร  

ค่าตอบแทนที่เป็นตวัเงิน 

บริษัทมีคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทนและทรัพยากรมนุษย์ โดยมีขอบเขตอ านาจหน้าที่และความรับผิดชอบใน

การพิจารณานโยบายและหลักเกณฑ์ในการพิจารณาจ่ายค่าตอบแทนส าหรับประธานเจ้าหน้าที่บริหาร กรรมการ และที่

ปรึกษาของบริษัท รวมทั้งก าหนดค่าตอบแทนประจ าปี การปรับเงินเดือนประจ าปี การปรับเงินเดือนระหว่างปี ผลประโยชน์

อื่นอันเป็นการตอบแทนการท างานของฝ่ายบริษัทและพนักงานทุกระดับ และพิจารณาระเบียบการจ้างงาน ระเบียบการ

ท างาน และพิจารณาเกณฑก์ารลงโทษให้เหมาะสมและเป็นธรรมต่อพนักงานบริษัท 

 

ค่าตอบแทนกรรมการ 

 บริษัทมีการจ่ายค่าตอบแทนในรูปของเบ้ียประชุมและค่าบ าเหนจ็กรรมการ  ซึ่งแปรตามผลการด าเนนิงานของ 

บริษัทให้แก่กรรมการแต่ละราย ดังนี้  
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รายช่ือกรรมการ ต าแหน่ง 

ค่าตอบแทนกรรมการ (ลา้นบาท) 

เงินบ าเหน็จ 

เบี้ ยประชุม ณ 31 ธนัวาคม 2568 

คณะกรรมการ 

บริษทั 

คณะกรรมการ

ตรวจสอบ 

คณะกรรมการสรรหาและ

พิจารณาค่าตอบแทน 

คณะกรรมการ

บริหารความเสี่ยง 

คณะกรรมการ 

ธรรมาภิบาล 

1.ดร.ทนง พิทยะ ประธานกรรมการ   - 0.50 - - - - 

2.นายศานิต อรรถญาณสกุล กรรมการบริษัท / รองประธานกรรมการ / ประธานคณะกรรมการบริหาร /  

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 

- 0.35 - - - - 

3.นายวิทยา เนติวิวัฒน์  กรรมการบริษัท / กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน - 0.25 - 0.05 - - 

4.นางสาวศิริรัตน์
(3)
 วงศ์วัฒนา กรรมการบริษัท / กรรมการบริหาร / กรรมการสรรหาและพิจารณา

ค่าตอบแทน 

- 0.15 - 0.03 - - 

5.นายวงศกรณ์(1) ประสิทธ์ิวิภาต กรรมการบริษัท / กรรมการธรรมาภิบาล - 0.05 - - - - 

6.นายวิชาญ ศิริเวชวราวุธ กรรมการบริษัท - 0.25 - - - - 

7.นายพรสวัสดิ์(2) เกษจุฬาศรีโรจน์ กรรมการบริษัท - - - - - - 

8.นายวสันต์ ศรีรัตนพงษ์  กรรมการบริษัท / กรรมการธรรมาภิบาล - 0.25 - - - - 

9.นายธงชัย จิรอลงกรณ์ กรรมการบริษัท - 0.25 - - - - 

10.นายวัฒนา  สุทธิพินิจธรรม * กรรมการบริษัท / กรรมการตรวจสอบ / ประธานคณะกรรมการบริหารความ

เสี่ยง 

- 0.25 0.18 - 0.20 - 

11.นายเอกกมล คีรีวัฒน์ *
 

กรรมการบริษัท - 0.25 - - - - 

12.นายบรรลือ ฉันทาดิศัย *
 

กรรมการบริษัท / กรรมการตรวจสอบ - 0.25 0.30 - - - 

13.นายมานิตย์ สุธาพร * กรรมการบริษัท / กรรมการตรวจสอบ / ประธานคณะกรรมการธรรมาภิบาล - 0.25 0.18 - - - 

14.นายรุ่งโรจน์ สิงหถนัดกิจ กรรมการบริษัท - 0.25 - - - - 

15.นายบุญเลี่ยม เหลืองนาคทองดี กรรมการบริหารความเสี่ยง - - - - 0.12 - 

16.นายพงษ์ศิริ บุญสม กรรมการบริหารความเสี่ยง - - - - 0.12 - 

17.นายสาวกฤติญา ธนโกจารย์ เลขานุการบริษัท - - - - - - 

18.นางสาวสมศรี  เกียรติธีรรัตน์ ผู้ช่วยเลขานุการบริษัท - - - - - - 

รวม  - 3.30 0.66 0.08 0.44 - 

หมายเหตุ: (นอกเหนือจากค่าตอบแทนในรูปของเบี้ยประชุมในฐานะกรรมการบริษัท กรรมการบริษัทบางคนจะได้รับค่าตอบแทนในรูปเงินเดือนในฐานะที่เป็นผู้ บริหารและกรรมการบริหารของบริษัท) 

 * กรรมการอิสระ    

 
(1)
 นายวงศกรณ์ ประสิทธ์ิวิภาต ลาออกจากการเป็นกรรมการบริษัท มีผลตั้งแต่วันที่ 1 มีนาคม พ.ศ.2568 

 (2)
 นายพรสวัสดิ์ เกษจุฬาศรีโรจน์ ลาออกจากการเป็นกรรมการบริษัท มีผลตั้งแต่วันที่ 1 มีนาคม พ.ศ.2568 

 
(3)

 นางสาวศิริรัตน์ วงศ์วัฒนา ลาออกจากการเป็นกรรมการบริษัท มีผลตั้งแต่วันที่ 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2568 
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ค่าตอบแทนของผูบ้ริหาร มีรายละเอียดดงันี้    

โดยในเดือน มกราคม – ธันวาคม ปี 2568 บริษัทได้จ่ายค่าตอบแทนประกอบด้วยเงินเดือน และโบนัสให้กับผู้บริหาร* 

จ านวน 8 ราย รวมทั้งสิ้น 35.72 ล้านบาท 
 

ค่าตอบแทนอ่ืน  

ค่าตอบแทนอื่นของกรรมการ 

- ไม่มี- 

ค่าตอบแทนอื่นของผู้บริหาร 

สวัสดิการ เงินประกนัสงัคม และเงินสบทบกองทุนส ารองเลี้ยงชีพที่บริษัทและพนักงานจ่ายเข้ากองทุนเป็นรายเดือนในอัตรา

ร้อยละ 3 ถึง 10 ของเงินเดือน ซึ่งในเดือน มกราคม – ธันวาคม ปี 2568 บริษัทได้จ่ายเงินตอบแทนในส่วนนี้ ส าหรับผู้บริหาร*  

จ านวน 8 ราย รวมทั้งสิ้น 8.05 ล้านบาท 
 

ขอ้มูลเกี่ยวกบัพนกังาน  

จ านวนพนกังาน 

 ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 บริษัทและบริษัทย่อย มีจ านวนพนักงานทั้งสิ้น 742 คน โดยบริษัทมีพนักงานแบ่งตามแต่ละ

สายงานได้ดังนี้   

สงักดั 

 

จ านวนพนกังาน (คน) 

31 ธ.ค. 2568 

1 ส านักประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 9 

2 สายงานวางแผนโครงการและการตลาดแนวราบ 22 

3 สายงานพัฒนาโครงการคอนโดมิเนยีม 8 

4 สายงานบริหารงานขาย 7 

5 ส่วนบริการปฏบิัติการ 133 

6 สายงานออกแบบ 10 

7 สายงานบริหารงานก่อสร้างกลุ่มปฏบิัติการ 1 23 

8 สายงานบริหารงานก่อสร้างกลุ่มปฏบิัติการ 2 37 

9 สายงานสื่อสารการตลาด 15 

10 สายงานประชาสมัพันธ์และสื่อสารองค์กร 7 

11 สายงานบัญช ี 25 

12 ส านักตรวจสอบภายใน 4 

13 สายงานนิติกรรมและโอนกรรมสทิธ์ิ 37 

14 สายงานการเงินและบริหารเงิน 15 

15 สายงานกฎหมาย 2 

16 สายงานพัฒนาธุรกจิต่างประเทศ 18 

17    ส านักงบประมาณ 2 

18    สายงานเทคโนโลยีสารสนเทศ 7 

19    สายงานบริหารอสงัหาริมทรัพย์ 17 

20    สายงานบริหารตราสารหนี้และทุน 0 

21    สายงานลงทุนสมัพันธ์ 0 

22    สายงานทรัพยากรมนุษย ์ 5 

23    สายงานบริหารงานกลาง 23 

24    สายงานจัดซื้อจัดจ้างกลาง 3 

25    สายงานบริหารโครงการ โซน 1 – 7   

   (รวมสายงานบริหารโครงการคอนโดมิเนียม) 

313 

รวม 742 

*** หมายเหตุ: จ านวนพนักงานฝ่ายที่ปรกึษาอสงัหาริมทรัพย์ ปฏบิัติงานในสายงานบริหารโครงการ 1-7 (รวมสายงานบรหิารโครงการคอนโดมิเนยีม) 

มีจ านวนทั้งหมด 86 คน   
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ค่าตอบแทนพนกังาน  

บริษัทมีคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทนและทรัพยากรมนุษย์  โดยมีขอบเขตอ านาจหน้าที่และความรับผิดชอบ  ใน

การพิจารณานโยบายและหลักเกณฑ์ในการพิจารณาจ่ายค่าตอบแทนส าหรับประธานเจ้าหน้าที่บริหาร กรรมการ และที่ปรึกษา

ของบริษัท รวมทั้งก าหนดค่าตอบแทนประจ าปี การปรับเงินเดือนประจ าปี การปรับเงินเดือนระหว่างปี ผลประโยชน์อื่นอนัเป็น

การตอบแทนการท างานของฝ่ายบริษัทและพนักงานทุกระดับ และพิจารณาระเบียบการจ้างงาน ระเบียบการท างาน และพิจารณา

เกณฑก์ารลงโทษให้เหมาะสมและเป็นธรรมต่อพนักงานบริษัท 

ค่าตอบแทนรวมของบุคลากร (ไม่รวมผู้บริหาร) ของบริษัทประกอบดัวย เงินเดือน โบนัส สวัสดิการ ล่วงเวลา เบ้ียเลี้ยง 

และเงินสมทบกองทุนส ารองเลี้ยงชีพ ในปี 2568 ระหว่างเดือน มกราคม – ธนัวาคม จ านวน 583.13 ล้านบาท 

 

นโยบายในการพฒันาบุคลากร  

 บริษัทเล็งเห็นถึงความส าคัญของบุคลากร โดยมีความมุ่งม่ันที่จะพัฒนาบุคลากรในบริษัทอย่างต่อเนื่องเพื่อเพิ่มพูน

ความรู้ความสามารถและทักษะการปฏิบัติงานให้เหมาะสมกับบทบาทความรับผิดชอบตามหน้าที่งานให้สามารถผลิตผลงาน

คุณภาพแก่ลูกค้ารวมถึงสร้างการขายและการบริการที่เป็นมาตรฐาน ดังนั้น บริษัทจึงได้ก าหนดนโยบายการพัฒนาบุคลากรที่

สอดคล้องกับสายอาชีพและเหมาะสมกับระดับต าแหน่งของพนักงาน มีการฝึกอบรมให้สอดรับกับแนวทางและแผนงาน การ

ด าเนินธุรกจิทั้งในแผนงานระยะสั้น-ระยะยาว และได้มีการน าระบบ Competency มาใช้พัฒนาทกัษะความรู้ความสามารถให้กับ

บุคลากรในองค์กรโดยเน้นการพัฒนาที่เหมาะสมรายบุคคล 

มีการก าหนดหลักสูตรฝึกอบรมพนักงานที่ชัดเจนและเป็นหมวดหมู่ ด าเนินการวิเคราะห์ความต้องการการฝึกอบรมโดย

รวบรวมข้อมูลจากแต่ละภาคส่วน เช่น สมรรถนะที่พนักงานควรจะต้องมีตามต าแหน่งงาน ( Job Competency), ค าอธิบาย

ลักษณะงาน (Job Description), สายอาชีพ (Career Path) โดยค านึงถึงแผนงานและนโยบายของบริษัท, การเปลี่ยนแปลง

ทางด้านเทคโนโลยี เศรษฐกิจ สังคม นวัตกรรมใหม่ๆ ที่ส่งผลต่อธุรกิจ รวมถึงความจ าเป็นในแต่ละช่วงเวลาการท างาน โดย

พนักงานแต่ละระดับในหน้าที่งานต่างๆ จะได้รับการพัฒนาในรูปแบบหลากหลาย ทั้งการฝึกอบรมภายใน การฝึกอบรมภายนอก 

และการสอนงาน (Coaching)  

ทั้งนี้ แผนการฝึกอบรม ได้ถูกก าหนดให้สอดคล้องกับเป้าหมายการท างานประจ าปีของบริษัท โดยวิธีการฝึกอบรมจะถูก

ก าหนดให้เหมาะสมกับโครงสร้างหลักสูตร มีทั้งภาคทฤษฎี การฝึกภาคปฏิบัติ และการท างานภาคสนามที่ต้องลงมือปฏิบัติจริง

โดยการควบคุมของหัวหน้างาน (On the job training) การแลกเปลี่ยนประสบการณ์ ทกัษะความรู้  ความช านาญระหว่างทมีงาน 

นอกจากนี้  บริษัทยังจัดให้มีการประชุมร่วมเพื่อแลกเปลี่ยนประสบการณ์ ปัญหาอุปสรรคในการท างานอยู่เป็นประจ า เพื่อหาแนว

ทางการแก้ไขปัญหา และก าหนดวิธีการปฏิบัติงานและการบริการลูกค้าให้เป็นมาตรฐานเดียวกัน เป็นการสร้างวัฒนธรรมการ

เรียนรู้ให้เกดิข้ึนในบริษัทโดยมีโครงการพัฒนาพนักงาน อาทิ 
 

1. การพัฒนาทกัษะด้านการบริหารจัดการ  

บริษัทให้ความส าคัญกบัการพัฒนาพนักงานเพื่อเตรียมความพร้อมขึ้นสู่ต าแหน่งงานระดับหัวหน้างาน และระดับ

บริหาร  โดยได้จัดหลักสตูรเกี่ยวกบัทกัษะการจัดการเป็นประจ าทกุปี 

2. การสร้างความเป็นทมีงาน  

บริษัทเลง็เหน็คุณค่าเรื่องการท างานร่วมกนัของพนักงาน การท างานเป็นทมีอย่างสร้างสรรค์ ทั้งในและระหว่าง

หน่วยงาน เพื่อให้เกดิประสทิธภิาพในงานส่วนรวม  จงึได้จัดหลักสตูร Perfect Team ให้พนักงานในหลายหน่วยงาน

ได้มีโอกาสพบปะ ท ากจิกรรมร่วมกนั เป็นการสร้างความสมัพนัธแ์ละความสามัคคีระหว่างหน่วยงาน 

3. การพัฒนาพนักงานให้ท างานอย่างมีประสทิธภิาพและเป็นไปตามข้อก าหนดของ ระบบ ISO 9001:2008 

บริษัทค านึงถึงผลประโยชน์ของลูกค้า โดยมุ่งม่ันที่จะส่งมอบสินค้าที่มีคุณภาพเสมอมา จึงได้มีการควบคุมดูแล

กระบวนการผลิตทุกขั้นตอนให้เป็นไปตามมาตรฐานที่ก าหนดและได้น าระบบบริหารคุณภาพ  ISO9001 เข้ามา

ประยุกต์ใช้ในการบริหารในแต่ละภาคส่วน จึงท าให้สามารถส่งมอบสนิค้าที่มีคุณภาพสอดคล้องกบัความต้องการของ

ลูกค้าและเป็นไปตามกฎหมายและข้อบังคับทางราชการที่เกี่ยวข้อง โดยได้มีการอบรมพนักงานทุกหน่วยงานที่

เกี่ยวข้องให้เข้าใจระบบคุณภาพ กระบวนการและขั้นตอนในการปฏิบัติงานเพื่อให้บรรลุเป้าหมายในการส่งมอบ

สินค้าคุณภาพให้แก่ลูกค้าของบริษัท ทั้งนี้ ได้มีการคัดเลือกพนักงานที่มีความรู้ความสามารถโดดเด่นเข้ารับการ
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ฝึกอบรมเพิ่มเติมเพื่อท าหน้าที่ Internal Audit โดยมีหน้าที่หลักในการตรวจสอบภายในเพื่อให้ม่ันใจว่าแต่ละฝ่าย

หรือสายงานสามารถปฏบัิติงานได้บรรลุเป้าหมายตามที่ก าหนด  

4. การพัฒนาทกัษะด้านการขาย 

บริษัทมีนโยบายที่จะขยายงานโดยมีการเปิดโครงการใหม่ๆ หลายโครงการในแต่ละปี และได้ให้ความส าคัญกับ

พนักงานขายซึ่งเป็นผู้ที่จะให้ข้อมูลและบริการลูกค้า จึงได้มีการจัดอบรมทักษะการขาย และการบริการให้กับ

พนักงานขายทุกคนของบริษัท  และเพื่อให้การบริการของพนักงานขายเป็นไปอย่างมีมาตรฐาน ประทับใจลูกค้า 

บริษัทจึงได้เริ่มด าเนินการ สร้างมาตรฐานการบริการในแบบเฉพาะของบริษัทขึ้ นโดยใช้เอกลักษณ์ Service 

Signature มาตั้งแต่ปี 2556  โดยในปี 2558 บริษัทได้จัดจ้าง บริษัทที่ปรึกษาที่มีประสบการณ์ในการพัฒนาทีมขาย

ให้กับบริษัท ซึ่งเป็นบริษัทชั้นน าของโลกจากประเทศญี่ปุ่ น เข้ามาวิเคราะห์ แนะน าและพัฒนาทีมงานขาย และ

กระบวนการขายสนิค้าเพื่อให้มีประสทิธภิาพและสามารถเพิ่มยอดขายได้มากข้ึน 

5. การพัฒนาทกัษะด้านการโทรเชิญลูกค้าผ่านทางโทรศัพท์ 

ในส่วนของทกัษะทางด้านการโทรเชิญลูกค้ากถื็อเป็นสิ่งส าคัญในการช่วยกระตุ้นยอดขายให้เป็นไปตามเป้าหมายของ

บริษัท  ซึ่งบริษัทมีรายชื่อลูกค้าที่เป็นฐานข้อมูลจ านวนมากและมีมูลค่ามหาศาล หากพนักงานสามารถโทรเชิญลูกค้า

ให้เข้าเยี่ยมชมโครงการ รับทราบช้อมูลต่างๆ เพื่อเป็นประโยชน์ในการตัดสินใจซื้ อได้ดียิ่งขึ้น ซึ่งการเริ่มต้นที่ดีคือ 

ทกัษะการโทรเชิญลูกค้าอย่างมีคุณภาพ  

6. การพัฒนาทกัษะการบริการหลังการขาย 

บริษัทมีความต้องการให้ลูกค้าได้รับความพึงพอใจในการบริการทั้งก่อนและหลังซื้ อบ้านในโครงการ ตามวิสัยทัศน์

ของผู้บริหารและมาตรฐานการปฏิบัติงานขององค์กร เพื่อให้การบริการเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพและสร้างความ

พึงพอใจให้กบัลูกค้าอย่างสงูสดุ รวมทั้งการวิเคราะห์ปัญหาต่างๆ ท าให้เกดิการแก้ไขและป้องกนัไม่ให้ปัญหาเกิดขึ้น

อีก และยังปรับปรุงการบริการให้ดียิ่งขึ้น ซึ่งผู้ที่ได้รับประโยชน์สูงสดุคือ ลูกค้า และบริษัทยังได้รับความไว้วางใจอกี

ด้วย 

 

การฝึกอบรมและพฒันาศกัยภาพพนกังาน 

บริษัทให้ความส าคัญกับการฝึกอบรมและพัฒนาพนักงานทุกต าแหน่งงานให้พร้อมที่จะปฏิบัติงานในหน้าที่ของตนเอง

อย่างสมบูรณ์ ครบถ้วน ตามความจ าเป็นอย่างสม ่าเสมอ จึงได้จัดตั้งศูนย์ฝึกอบรม (PF Training Center) เริ่มตั้งแต่การเตรียม

ความพร้อมในการท างานของพนักงานใหม่ การอบรมตามหน้าที่งาน การอบรมทักษะการใช้เครื่องมือในการท างาน รวมถึงการ

พัฒนาศักยภาพพนักงานเพื่อเตรียมความพร้อมในการเลื่อนต าแหน่ง เพื่อให้ม่ันใจได้ว่าพนักงานจะสามารถท างานได้อย่างมี

ประสทิธภิาพ เตม็ความสามารถ โดยหลักสตูรที่บริษัทได้จัดเตรียมไว้ส าหรับพนักงานทุกคน แบ่งประเภท ได้ดังนี้  

1. หลักสตูรมาตรฐานเพื่อการปฏบัิติงาน (Standard) 

2. หลักสตูรด้านการบริหารจัดการ (Management)  

3. หลักสตูรด้านการท างานเป็นทมี (Team Work) 

4. หลักสตูรด้านการก่อสร้าง (Construction) 

5. หลักสตูรด้านการออกแบบ (Design) 

6. หลักสตูรด้านการขาย (Sale) 

7. หลักสตูรด้านคุณภาพ (Quality) 

8.    หลักสตูรด้านบริการหลังการขาย (After Sale Service) 
 

ในปี 2566  ตั้งแต่เดือน มกราคม – ธันวาคม ปี 2566 บริษัทได้จัดหลักสูตรฝึกอบรมภายใน (In-House Training) 

จ านวน 21 หลักสูตร จ านวน 1,141 คน รวมทั้งส่งพนักงานไปฝึกอบรมกับสถาบันภายนอก (Public Training) จ านวน 9 

หลักสูตร จ านวน 14 คน ดังนั้น จ านวนรวมหลักสูตรทั้งสิ้นในช่วง มกราคม – ธันวาคม ปี 2566 จ านวน 30 หลักสูตร รวมผู้

เข้าอบรมทั้งสิ้น  1,155  คน 
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ในปี 2567  ตั้งแต่เดือน มกราคม – ธันวาคม ปี 2567 บริษัทได้จัดหลักสูตรฝึกอบรมภายใน (In-House Training) 

จ านวน 23 หลักสูตร จ านวน 1,113 คน รวมทั้งส่งพนักงานไปฝึกอบรมกับสถาบันภายนอก (Public Training) จ านวน 14 

หลักสูตร จ านวน 25 คน ดังนั้น จ านวนรวมหลักสูตรทั้งสิ้นในช่วง มกราคม – ธันวาคม ปี 2567 จ านวน 37 หลักสูตร รวมผู้

เข้าอบรมทั้งสิ้น 1,138 คน 

ในปี 2568  ตั้งแต่เดือน มกราคม – ธันวาคม ปี 2568 บริษัทได้จัดหลักสูตรฝึกอบรมภายใน (In-House Training) 

จ านวน  4 หลักสูตร  จ านวน 249  คน รวมทั้ ง ส่ งพนั กงานไปฝึกอบรมกับสถา บันภายนอก ( Public Training)  

จ านวน 4 หลักสูตร จ านวน 10 คน ดังนั้ น  จ านวนรวมหลักสูตรทั้ งสิ้ นในช่วง มกราคม – ธันวาคม ปี  2568  

จ านวน 8 หลักสตูร  จ านวน 10  คน  รวมผู้เข้าอบรมทั้งสิ้น 259 คน 

 

เลขานุการบริษทั 

ตามข้อก าหนดในมาตรา 89/15 พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 ก าหนดให้

คณะกรรมการต้องจัดให้มีเลขานุการบริษัทรับผิดชอบในนามของบริษัทหรือคณะกรรมการด าเนินการ โดยที่ประชุม

คณะกรรมการบริษัทเม่ือวันที่ 13 พฤศจิกายน 2568 ได้มีมติแต่งตั้งเลขานุการบริษัท คือนางสาวกฤติญา ธนโกจารย์ ทั้งนี้  

คุณสมบัติของผู้ด ารงต าแหน่งเป็นเลขานุการบริษัท  

ขอบเขต หนา้ที่ และความรบัผิดชอบของเลขานุการบริษทั 

1)   จัดท าและเกบ็รักษาเอกสารดังต่อไปนี้  

      (ก)  ทะเบียนกรรมการ 

  (ข)  หนังสอืนัดประชุมคณะกรรมการ รายงานการประชุมคณะกรรมการและรายงานประจ าปีของบริษัท 

  (ค)  หนังสอืนัดประชุมผู้ถือหุ้นและรายงานการประชุมผู้ถือหุ้น 

2)   เกบ็รักษารายงานการมีส่วนได้เสียที่รายงานโดยกรรมการหรือผู้บริหาร และส่งส าเนารายงานดังกล่าวให้ประธาน

กรรมการและประธานกรรมการตรวจสอบทราบภายในเจด็วันท าการนับแต่วันที่บริษัทได้รับรายงานนั้น 

3)   จัดท าระบบการเกบ็รักษาเอกสารและหลักฐานที่เกี่ยวข้องกบัการแสดงข้อมูลดังต่อไปนี้  รวมทั้งดูแลให้มีการเกบ็รักษา

เอกสารหรือหลักฐานดังกล่าวให้ถูกต้องครบถ้วนและสามารถตรวจสอบได้ในระยะเวลาไม่น้อยกว่าห้าปี  

นับแต่วันที่มีการจัดท าเอกสารหรือข้อมูลดังกล่าว 

 การเกบ็รักษาเอกสารและหลักฐานข้างต้น ให้หมายความรวมถึงการเกบ็รักษาด้วยระบบคอมพิวเตอร์หรือระบบอื่นใด

ที่สามารถเรียกดูได้โดยไม่มีการเปลี่ยนแปลงข้อความ 

 (1)  การให้ข้อมูลประกอบการขอมติที่ประชุมผู้ถือหุ้น 

(2)  งบการเงินและรายงานเกี่ยวกบัฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของบริษัท หรือรายงานอื่นใดที่ต้องเปิดเผย

ตามมาตรา 56 มาตรา 57 มาตรา 58 หรือ มาตรา 199 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 

 (3)  ความเหน็ของบริษัทเม่ือมีผู้ท าค าเสนอซื้อหุ้นของบริษัทจากผู้ถือหุ้นเป็นการทั่วไป 

(4)  การให้ข้อมูลหรือรายงานอื่นใดเกี่ยวกับกิจการที่บริษัทจัดท าขึ้นเพื่อเผยแพร่ต่อผู้ ถือหุ้นหรือประชาชนทั่วไป 

ตามที่คณะกรรมการก ากบัตลาดทุนก าหนด 

4)   ด าเนินการอื่น ๆ ตามที่คณะกรรมการก ากบัตลาดทุนประกาศก าหนดต่อไป 

5)   ต้องปฏิบัติหน้าที่ด้วยความรับผิดชอบ ความระมัดระวัง และความซื่อสัตย์สุจริต รวมทั้งต้องปฏิบัติให้เป็นไปตาม

กฎหมาย วัตถุประสงค์ ข้อบังคับของบริษัท มติคณะกรรมการ ตลอดจนมติที่ประชุมผู้ ถือหุ้น และไม่กระท าการใดอัน

เป็นการขัดหรือแย้งกบัประโยชน์ของบริษัทอย่างมีนัยส าคัญ 

6)   ต้องปฏิบัติหน้าที่ด้วยความรับผิดชอบและความระมัดระวังเยี่ยงวิญญูชนผู้ประกอบธุรกิจเช่นนั้นจะพึงกระท าภายใต้

สถานการณ์อย่างเดียวกนั โดย 

  (1)  การตัดสนิใจได้กระท าไปด้วยความเชื่อโดยสจุริตและสมเหตุสมผลว่าเป็นไปเพื่อประโยชน์สงูสดุของบริษัทเป็นส าคัญ 

  (2)  การตัดสนิใจได้กระท าบนพื้นฐานข้อมูลที่เชื่อโดยสจุริตว่าเพียงพอ และ 

  (3)  การตัดสนิใจได้กระท าไปโดยตนไม่มีส่วนได้เสยี ไม่ว่าโดยตรงหรือโดยอ้อมในเรื่องที่ตัดสนิใจนั้น 

 ในกรณีที่เลขานุการบริษัทพ้นจากต าแหน่งไม่อาจปฏบัิติหน้าที่ได้ ให้คณะกรรมการแต่งตั้งเลขานุการบริษัทคนใหม่

ภายในเก้าสบิวันนับแต่วันที่เลขานุการบริษัทคนเดิมพ้นจากต าแหน่งหรือไม่อาจปฏบัิติหน้าที่ได้  
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ผูที้่ไดร้บัมอบหมายใหร้บัผิดชอบโดยตรงในการควบคมุดูแลการท าบญัชี 

บริษัทฯ มอบหมายให้นางสาวดมิสา ชิตานุวัตร ผู้ อ านวยการสายงานบัญชี เป็นผู้ รับผิดชอบโดยตรงในการ

ควบคุมดูแลการท าบัญชี ตั้งแต่วันที่ 17 กรกฏาคม 2566 
 

ผูด้ ารงต าแหน่งหวัหนา้งานตรวจสอบภายใน 

  ในการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ ครั้งที่ 1/2568 วันที่ 28 มกราคม 2568 คณะกรรมการตรวจสอบได้

เห็นชอบให้นางสาวดวงพร เริ่มยินดี ผู้ ช่วยประธานเจ้าหน้าที่ส านักตรวจสอบภายใน ด ารงต าแหน่งหัวหน้าหน่วยงานตรวจสอบ

ภายในของบริษัทต่อเนื่องไปอีก เนื่องจากมีวุฒิการศึกษา ประสบการณ์ด้านการตรวจสอบภายในในธุรกิจ และมีความเข้าใจใน

กิจกรรมด าเนินงานของบริษัทเป็นอย่างดี มีการอบรมเหมาะสมเพียงพอกับการปฏิบัติหน้าที่ จึงเห็นว่ามีความเหมาะสมที่จะ

ปฏิบัติหน้าที่ดังกล่าว และบริษัทมีแนวปฏิบัติเกี่ยวกับการแต่งตั้ง ถอดถอน และโยกย้ายผู้ด ารงต าแหน่งหัวหน้าหน่วยงาน

ตรวจสอบภายในต้องได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบ โดยคุณสมบัติของผู้ด ารงต าแหน่งหัวหน้าหน่วยงาน

ตรวจสอบภายในปรากฎในเอกสารแนบ 
 

รายช่ือหวัหนา้งานนกัลงทุนสมัพนัธ ์

กรณีที่นักลงทุนและผู้ เกี่ยวข้องมีข้อสงสัยและต้องการสอบถาม สามารถติดต่อได้ที่ โทร. 0-2247-7500 หรือ 

Email: ir@pf.co.th 

 

ค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชี  

ค่าตอบแทนจากการสอบบัญชี (audit fee) รอบ สิ้นสดุ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 โดยมีรายละเอยีด ดังนี้   

รายการที ่ ชื่อบริษทัผูจ่้าย ชื่อ ค่าสอบบญัชี 

1 บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) บริษัท ส านักงาน อวีาย จ ากดั 3,350,000 

2 บริษัทย่อย  บริษัท ส านักงาน อวีาย จ ากดั 9,896,000 

3 บริษัทร่วมค้า บริษัท ส านักงาน อวีาย จ ากดั, 

บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาสค์ูเปอร์ส เอบีเอเอส จ ากดั 

2,606,000 

   รวมค่าตอบแทนจากการสอบบญัชี (audit fee) 15,852,000 

 

ค่าบริการอื่น (non-audit fee) มีรายละเอยีด ดังนี้  

รายการที ่ ชื่อบริษทัผูจ่้าย ประเภทของงานบริการอ่ืน  

(non-audit service) 

ผูใ้หบ้ริการ ค่าตอบแทน 

4 บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) งานบริการอื่น บริษัท ส านักงาน อวีาย จ ากดั 5,700,000 

รวมค่าตอบแทนส าหรบังานบริการอ่ืน (non-audit fee) 5,700,000 
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รายงานผลการด าเนินงานส าคญัดา้นการก ากบัดูแลกิจการ 
สรุปผลการปฏิบติัหนา้ที่ของคณะกรรมการในรอบปีที่ผา่นมา 

รายชื่อกรรมการ จ านวนการเขา้ประชุม / จ านวนการประชุมทั้งหมด (ครั้ง) 

คณะกรรมการ

บริษทั 

คณะกรรมการ

ตรวจสอบ 

คณะกรรมการสรรหาและ

พิจารณาค่าตอบแทน 

คณะกรรมการ

บริหารความ

เสี่ยง 

1.ดร.ทนง พิทยะ 5/5 - - - 

2.นายศานิต อรรถญาณสกุล 5/5 - - - 

3.นายวิทยา เนติวิวัฒน์  5/5 - 1/1 - 

4.นางสาวศิริรัตน์ วงศ์วัฒนา 3/5 - 1/1 - 

5.นายวงศกรณ์ ประสทิธ์ิวิภาต ** 1/5 - - - 

6.นายวิชาญ ศิริเวชวราวุธ***** 5/5 - - - 

7.นายพรสวัสดิ์ เกษจุฬาศรีโรจน์ *** -/5 - - - 

8.นายวสนัต์ ศรีรัตนพงษ์  5/5 - - - 

9.นายธงชัย จิรอลงกรณ ์ 5/5 - - - 

10.นายวฒันา  สทุธิพินิจธรรม * 5/5 6/6 - 4/4 

11.นายเอกกมล คีรีวัฒน์ * 5/5 - - - 

12.นายบรรลือ ฉันทาดิศัย * 5/5 6/6 - - 

13.นายมานิตย์ สธุาพร * 5/5 6/6 - - 

14.นายรุ่งโรจน์ สงิหถนัดกจิ  5/5 - - - 

15.นายบญุเลี่ยม เหลืองนาคทองด ี - - - 4/4 

16.นายพงษ์ศิริ บุญสม  - - - 4/4 

17.นางสาวกฤติญา ธนโกจารย ์ 1/5 - - - 

หมายเหตุ *    กรรมการอิสระ 

   ** นายวงศกรณ์ ประสิทธ์ิวิภาต ลาออกจากการเป็นกรรมการบริษัท มีผลวันที่ 1 มีนาคม พ.ศ.2568  

   *** นายพรสวัสดิ์ เกษจุฬาศรีโรจน์ ลาออกจากการเป็นกรรมการบริษัท มีผลวันที่ 1 มีนาคม พ.ศ.2568 

   **** นางสาวศิริรัตน์ วงศ์วัฒนา ลาออกจากการเป็นกรรมการบริษัท มีผลวันที่ 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2568 

 

การก ากบัดูแลบริษทัย่อยและบริษทัร่วม 

บริษัทมีนโยบายส่งตัวแทน เข้าร่วมเป็นกรรมการ และผู้บริหาร เพื่อควบคุมและก าหนดนโยบายในการด าเนินธุรกจิของบริษัทย่อยและ

บริษัทร่วม ซึ่งได้ตระหนักและให้ความส าคัญในหลักการก ากับการดูแลกิจการที่ดี โดยเน้นความโปร่งใสของการด าเนินธุรกิจ ตามหลัก

ธรรมาภิบาล  

 

การดูแลการใชข้อ้มูลภายใน   

บริษัทมีนโยบายห้ามกรรมการและผู้บริหารน าข้อมูลภายในของบริษัท ซึ่งยังไม่เปิดเผยต่อสาธารณชนไปเปิดเผยเพื่อแสวงหา

ผลประโยชน์ส่วนตนหรือเพื่อประโยชน์แก่ผู้อื่นไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อม นอกจากนี้กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานของบริษัทที่

ได้รับข้อมูลทางการเงินของบริษัทต้องไม่ใช้ประโยชน์จากข้อมูลดังกล่าวในระยะเวลา 1 เดือนก่อนเปิดเผยสู่สาธารณะ โดยบริษัทได้แจ้ง

ให้กรรมการ ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทข้างต้นหลีกเลี่ยงการซื้ อขายหลักทรัพย์ของบริษัทก่อนที่งบการเงินจะเปิดเผยสู่สาธารณะ 

รวมทั้งได้แจ้งให้กรรมการและผู้บริหารเข้าใจถึงภาระหน้าที่ในการรายงานการถือครองหลักทรัพย์ในบริษัท ตลอดจนการเปลี่ยนแปลง

การถือหลักทรัพย์ต่อส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ตามมาตรา 59 และบทลงโทษตามมาตรา 275 แห่ง

พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 
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ทั้งนี้  บริษัทได้ก าหนดบทลงโทษทางวินัยต่อพนักงานของบริษัทที่กระท าการฝ่าฝืนระเบียบข้อบังคับ หรือประกาศของบริษัท ซึ่งระบุไว้

ในระเบียบข้อบังคับในการปฎิบัติงานของพนักงาน  

 

การต่อตา้นการทุจริตคอรร์ปัชัน่ 

นโยบายต่อตา้นการทุจริต บริษัทมีนโยบายที่จะด าเนินงานด้วยความโปร่งใส มีคุณธรรม ภายใต้ข้อก าหนดของกฎหมายและจริยธรรม

ทางธุรกจิ และมีการด าเนินการเพื่อป้องกนัการมีส่วนเกี่ยวข้องกบัการทุจริตและคอร์รัปชั่น ดังนี้  

1. บริษัทก าหนดแนวปฏบัิติให้พนักงานถือปฏบัิติต่อผู้รับเหมาทุกรายอย่างเท่าเทยีม โดยค านึงถึงประโยชน์ที่เป็นธรรมทั้งสองฝ่าย

ตามข้อตกลงทางการค้าที่ท าระหว่างกัน และมิให้กระท าการหรือยกเว้นกระท าการใดๆ ที่เป็นการเอื้อประโยชน์ให้แก่ผู้รับเหมา 

หากฝ่าฝืนบริษัทจะถือเป็นความผิดร้ายแรงและลงโทษสถานหนัก 

2. บริษัทได้สื่อสารนโยบายไปทั้งระดับกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงาน ให้ด าเนินการด้วยความซื่อสตัย์สจุริต อยู่ภายใต้กฎหมาย

โดยเคร่งครัด และยึดถือจริยธรรมของบริษัท 

3. มอบหมายให้สายงานทรัพยากรมนุษย์ ส านักเลขานุการบริษัท และส านักตรวจสอบภายใน ให้ค าแนะน าปรึกษาแก่พนักงานเพื่อ

ป้องกนัการกระท าความผิดโดยไม่เจตนา 

4. บริษัทจัดให้มีช่องทางการรายงานการพบเหน็พฤติกรรมที่อาจเกี่ยวข้องกบัการทุจริตคอร์รัปชั่นภายในบริษัท 

รวมถึงบริษัทได้จัดตั้งส านักตรวจสอบภายใน เพื่อรับผิดชอบตรวจสอบการปฏิบัติงานภายในองค์กรให้เป็นไปตามกฏระเบียบ 

หลักเกณฑท์ี่บริษัทก าหนด ซึ่งครอบคลุมการจัดซื้อจัดจ้าง และแต่งตั้งคณะอนุกรรมการจัดซื้ อจัดจ้าง เพื่อพิจารณารายการจัดซื้อจัดจ้าง

เพื่อให้เกดิความโปร่งใสและเป็นธรรม  

 

แนวทางการป้องกนัการมีส่วนร่วมเกี่ยวขอ้งกบัคอรร์ปัชัน่ บริษัทก าหนดหลักการในจริยธรรมทางธุรกิจห้ามพนักงานเรียกร้อง

ทรัพย์สิน หรือประโยชน์อื่นใดจากคู่ค้า ผู้รับเหมา หรือผู้ เกี่ยวข้องอื่นๆ ห้ามใช้ทรัพย์สินหรือแอบอ้างชื่อของบริษัท รวมถึงใช้อ าน าจ

หน้าที่เพื่อแสวงหาผลประโยชน์ส่วนตัว ผู้บริหารและพนักงานทุกคนควรหลีกเลี่ยงการรับของก านัลจากคู่ค้า ผู้รับเหมา เว้นแต่ของขวัญ

ตามเทศกาลประเพณีที่มีมูลค่าตามสมควรไม่สงูกว่าปกติทั่วไป ทั้งนี้องค์กรได้พิจารณาถึงโอกาสที่จะเกดิการทุจริต ในการประเมินความ

เสี่ยงที่จะบรรลุวัตถุประสงค์ขององค์กร มีการทบทวนเป้าหมายการปฏิบัติงานอย่างรอบคอบว่ามีความเป็นไปได้ ผลตอบแทนที่ให้

สมเหตุสมผลและไม่ส่งเสริมให้พนักงานกระท าการไม่เหมาะสม รวมถึงคณะกรรมการตรวจสอบได้สอบถามผู้บริหารเกี่ยวกบัโอกาสใน

การเกดิทุจริตและมาตราการที่บริษัทด าเนินการเพื่อป้องกนัเรื่องดังกล่าว  

บริษัทก าหนดแนวปฏิบัติให้พนักงานถือปฏิบัติต่อผู้รับเหมาทุกรายอย่างเท่าเทียม โดยค านึงถึงประโยชน์ที่เป็นธรรมทั้งสองฝ่ายตาม

ข้อตกลงทางการค้าที่ท าระหว่างกัน และมิให้กระท าการหรือยกเว้นกระท าการใดๆ ที่เป็นการเอื้อประโยชน์ให้แก่ผู้รับเหมา หากฝ่าฝืน

บริษัทจะถือเป็นความผิดร้ายแรงและลงโทษสถานหนัก และมีการด าเนินการเพื่อป้องกนัการมีส่วนเกี่ยวข้องกบัการทุจริตและคอร์รัปชั่น 

ดังนี้  

- บริษัทได้สื่อสารนโยบายไปทั้งระดับกรรมการ ผู้บริหารและพนักงาน ให้ด าเนินการด้วยความซื่อสัตย์สุจริต อยู่ภายใต้

กฎหมายโดยเคร่งครัด และยึดถือจริยธรรมของบริษัท 

- มอบหมายให้สายงานทรัพยากรมนุษย์ ส านักเลขานุการบริษัท และส านักตรวจสอบภายใน  ให้ค าแนะน าปรึกษาแก่

พนักงานเพื่อป้องกนัการกระท าความผิดโดยไม่เจตนา 

- บริษัทจัดให้มีช่องทางการรายงานการพบเหน็พฤติกรรมที่อาจเกี่ยวข้องกบัการทุจริตคอร์รัปชั่นภายในบริษัท 

- การให้ความร่วมมือกบัผู้ตรวจสอบภายในและผู้ตรวจสอบจากภายนอก บุคลากรทุกระดับจะต้องให้ความร่วมมืออย่าง

เตม็ที่ รวมทั้งให้ข้อมูลที่สมบูรณ์ต่อส านักตรวจสอบภายในและผู้สอบบัญชีของบริษัทซึ่งมีหน้าที่ตรวจสอบและประเมิน

ขั้นตอน กระบวนการ ตลอดจนระบบการควบคุมภายในว่ามีอยู่เพียงพอ มีประสทิธผิล สามารถตอบสนองต่อเป้าหมาย

ได้อย่างสมบูรณ์ 

 

การติดตามผลและประเมินผลตามนโยบายการป้องกนัการมสี่วนร่วมเกี่ยวขอ้งกบัคอรร์ปัชัน่  

บริษัทมีการติดตามและประเมินผลตามนโยบายต่อต้านการทุจริตและคอร์รัปชั่น ซึ่งหน่วยงานที่มีหน้าที่ตรวจสอบการก ากับดูแลกิจการ

ของบริษัทอยู่เสมอ ได้แก่ ส านักตรวจสอบภายใน ฝ่ายทรัพยากรมนุษย์ และเลขานุการบริษัท บริษัทคาดหมายให้ทุกคนรายงานโดย

สจุริตถึงการปฏบัิติที่ขัดหรือสงสยัว่าจะขัดต่อหลักการฯ ต่อผู้บังคับบัญชาโดยตรง หรือในกรณีที่ไม่อาจรายงานต่อผู้ บังคับบัญชาได้อาจ

ขอค าปรึกษาจากเลขานุการบริษัท ส านักตรวจสอบภายใน หรือฝ่ายทรัพยากรมนุษย์ โดยข้อมูลที่ให้นั้นจะถือปฏิบัติเป็นความลับ ทั้งนี้
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ผู้ บังคับบัญชาเองกมี็ภาระหน้าที่ต้องสอดส่องและแนะน าผู้ ใต้บังคับบัญชาตามล าดับชั้น ให้ปฏิบัติให้สอดคล้องกับนโยบายและ

จรรยาบรรณที่บริษัทได้ก าหนดไว้ในหลักการฯ อย่างสม ่าเสมอ 

 

จรรยาบรรณธุรกิจ คณะกรรมการบริษัท ยังได้จัดท า “จรรยาบรรณธุรกิจ” ขึ้น ซึ่งครอบคลุมกฎเกณฑ์ นโยบายที่เกี่ยวข้อง ตลอดจน 

แนวปฏบัิติต่อผู้มีส่วนได้เสยีทุกกลุ่ม  เพื่อให้พนักงานยึดถือเป็นแนวปฏบัิติร่วมกนั  และถือเป็นส่วนหนึ่งของระเบียบข้อบังคับพนักงาน 

ทั้งนี้ ได้ประกาศให้พนักงานทุกคนได้รับทราบ และเผยแพร่ไว้ในเวบ็ไซต์ของบริษัท โดยสามารถดูรายละเอยีดได้ที่ www.pf.co.th/ir 

 

รายงานผลการปฏิบติัหนา้ที่ของคณะกรรมการตรวจสอบในรอบปีที่ผา่นมา 

ในปี 2568 บริษัทมีการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ 6 ครั้ง โดยมีกรรมการตรวจสอบเข้าประชุมครบองค์ประชุมทุกครั้ง 

ทั้งนี้ ได้เปิดเผยรายงานผลการปฏบัิติหน้าที่ของคณะกรรมการตรวจสอบในรอบปีที่ผ่านมา โดยครอบคลุมเรื่องดังต่อไปนี้  

1. การสอบทานรายงานทางการเงิน 

2. การสอบทานระบบการควบคมุภายในและการบริหารความเสี่ยง 

3. การสอบทานการปฏบัิติตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

4. การสอบทานรายการที่เกี่ยวโยงกนัหรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน ์

5. การตรวจสอบภายใน 

6. การพิจารณา คัดเลือกผู้สอบบัญชีประจ าปี 2569 
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การควบคุมภายใน 

ความเห็นของคณะกรรมการบริษทัเกี่ยวกบัระบบการควบคุมภายในของบริษทั 

  ในการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 1/2569 เม่ือวันที่ 3 เมษายน 2569 โดยมีกรรมการอิสระเข้าร่วมประชุม 4 ท่าน 

และเป็นกรรมการตรวจสอบ 3 ท่าน คณะกรรมการบริษัทได้ประเมินระบบการควบคุมภายในของบริษัท ตามแบบประเมินความเพียงพอ

ของระบบการควบคุมภายในของส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (ก.ล.ต.)  ซึ่งรวมถึงการบริหารจัดการ

ความเสี่ยง  โดยการซักถามข้อมูลจากฝ่ายบริหาร พิจารณาผลการสอบทานความเพียงพอของการควบคุมภายในโดยคณะกรรมการ

ตรวจสอบ แล้วสรุปได้ว่า จากการประเมินระบบการควบคุมภายในของบริษัทในด้านต่างๆ 5 องค์ประกอบ คือ การควบคุมภายในองค์กร 

การประเมินความเสี่ยง การควบคุมการปฏบัิติงาน ระบบสารสนเทศและการสื่อสารข้อมูล และระบบการติดตาม คณะกรรมการบริษัทเหน็

ว่า ระบบการควบคุมภายในของบริษัทมีความเพียงพอและเหมาะสม และได้จัดให้มีบุคลากรอย่างเพียงพอที่จะด าเนินการตามระบบได้

อย่างมีประสทิธภิาพ รวมทั้งมีการติดตามควบคุมดูแลการด าเนินงานของบริษัทย่อย ท าให้สามารถป้องกนัทรัพย์สนิของบริษัทและบริษัท

ย่อยจากการที่กรรมการหรือผู้บริหารน าไปใช้โดยมิชอบหรือโดยไม่มีอ านาจ และบริษัทไม่พบข้อบกพร่องเกี่ยวกับระบบการควบคุม

ภายในที่มีสาระส าคัญที่อาจก่อให้เกดิความเสยีหายต่อการด าเนินงานของบริษัท นอกจากนี้  ผู้สอบบัญชีของบริษัทคือ บริษัท ส านักงาน อี

วาย จ ากัด ซึ่งเป็นผู้ตรวจสอบงบการเงินรายไตรมาสและประจ าปี 2568 ไม่มีข้อสังเกตเกี่ยวกับการควบคุมภายในที่มีสาระส าคัญซึ่งมี

ผลกระทบต่องบการเงินของบริษัท และคณะกรรมการตรวจสอบได้ให้ความเหน็เกี่ยวกับการก ากับดูแลกิจการที่ดี การบริหารความเสี่ยง 

การก ากับดูแลการปฏิบัติงาน และการควบคุมภายในของบริษัท ในปี 2568 ตามที่แสดงไว้ในเอกสารแนบ 5 รายงานของคณะกรรมการ

ตรวจสอบ 

  คณะกรรมการบริษัทยึดถือการด าเนินธุรกจิตามหลักการก ากบัดูแลกจิการที่ดี เพื่อสร้างคุณค่าให้แก่บริษัทให้สามารถด ารงอยู่ได้

อย่างยั่งยืน โดยให้ความส าคัญกับธรรมาภิบาลทางธุรกิจ ความเป็นธรรมกับทุกฝ่าย ตระหนักและรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม 

และบริหารจัดการผู้มีส่วนได้เสยีอย่างเหมาะสม บริษัทมีคณะกรรมการธรรมาภิบาล ท าหน้าที่เสนอ ทบทวน ก ากบัดูแลงานด้านการก ากับ

ดูแลกิจการที่ดี คณะกรรมการมีความเป็นอิสระจากฝ่ายบริหาร และท าหน้าที่ก ากับดูแล (Oversight) และพัฒนาการด าเนินการด้านการ

ควบคุมภายใน มีการก าหนดบทบาทหน้าที่ของคณะกรรมการแยกจากฝ่ายบริหาร สงวนสิทธิเฉพาะอ านาจของกรรมการบริษัทไว้อย่าง

ชัดเจน ฝ่ายบริหารมีบทบาทส าคัญอย่างยิ่งในการผลักดันให้บริษัทบรรลุวัตถุประสงค์และเป้าหมายภายใต้การบริหารจัดการที่ดีเป็นไป

ตามกฎหมายและข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง ฝ่ายบริหารถือปฏิบัติตามนโยบายของคณะกรรมการบริษัทโดยเคร่งครัด บริษัทมีคณะกรรมการ

บริหารความเสี่ยง ท าหน้าที่ดูแลและบริหารจัดการความเสี่ยงในภาพรวม และมีส านักตรวจสอบภายในท าหน้าที่ในการสร้างความเชื่อม่ัน 

(Assurance) และให้ค าปรึกษา (Advisory) ด้านการควบคุมภายในเพื่อให้กระบวนการท างานภายในบริษัทมีการก ากับดูแลกิจการที่ดี 

การบริหารความเสี่ยงเหมาะสม การควบคุมภายในมีประสิทธิผล รวมถึงการปฏิบัติตามกฎเกณฑ์ เพื่อให้บรรลุวัตถุประสงค์การ

ด าเนินงานขององค์กร ส านักตรวจสอบภายในปฏิบัติหน้าที่โดยการก ากับดูแลของคณะกรรมการตรวจสอบที่ได้รับแต่งตั้งจาก

คณะกรรมการบริษัทเพื่อท าหน้าที่ตามข้อก าหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย คณะกรรมการตรวจสอบมีความเป็นอิสระและ

เป็นกลไกส าคัญในการติดตามและดูแลให้บริษัทสามารถด าเนินธุรกิจได้อย่างมีประสิทธภิาพโดยยึดประโยชน์ของบริษัทและผู้ ถือหุ้นเป็น

ส าคัญ ตามหลักการก ากบัดูแลกจิการที่ดี โดยบริษัทมีรายละเอยีดการควบคุมภายในทั้ง 5 ด้านดังนี้  

การควบคุมภายในองคก์ร 

บริษัทมีสภาพแวดล้อมการควบคุมภายในที่ดี มีความเหมาะสมเพียงพอและมีประสิทธิผลในการด าเนินธุรกิจ คณะกรรมการบริษัทและ

ผู้บริหารมีแนวทาง และปฏิบัติหน้าที่ด้วยความซื่อตรงและรักษาจรรยาบรรณทั้งในการด าเนินธุรกิจของบริษัท ลูกค้า คู่ค้า ผู้ มีส่วนได้เสยี

อื่นและบุคคลภายนอก คณะกรรมการบริษัทก าหนดจรรยาบรรณธุรกิจ (Code of conduct) ซึ่งก าหนดแนวปฏิบัติที่ดีด้านต่างๆ ได้แก่ 

ความรับผิดชอบต่อผู้ ถือหุ้น ลูกค้า คู่ค้า คู่แข่งทางการค้า พนักงาน และส่วนรวม การเคารพสิทธิมนุษยชน ต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชั่น  

ปฏิเสธการรับของก านัลและการเลี้ ยงรับรอง และไม่ปฏิบัติตนในลักษณะที่อาจเกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับบริษัท เพื่อให้

พนักงานยึดถือเป็นแนวปฏบัิติ มีจริยธรรมตามที่บริษัทคาดหวัง โดยมีกรรมการ ผู้บริหาร ประพฤติตนเป็นแบบอย่างที่ดี ก าหนดนโยบาย

การก ากบัดูแลการปฏิบัติงานให้เป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบปฏบัิติงานของบริษัท นโยบายการควบคุมภายในและการบริหารความเสี่ยง 

และมีข้อก าหนดห้ามผู้บริหารและพนักงานปฏิบัติตนในลักษณะที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ กรณีมีการปฏิบัติไม่

สอดคล้องหรือบริษัทได้รับข้อร้องเรียนจากภายในหรือภายนอกบริษัทจะมีการตรวจสอบข้อเทจ็จริงตามขั้นตอนที่ก าหนดไว้ สายงาน

ทรัพยากรมนุษย์เน้นย า้ให้บุคลากรด าเนินงานด้วยความโปร่งใส ครอบคลุมทั้งการปฏบัิติหน้าที่ประจ าวัน การตัดสนิใจในเรื่องต่างๆ และ

การปฏิบัติตนต่อผู้ มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม และสื่อสารกรณีศึกษาการปฏิบัติไม่ถูกต้องตามกฎหมาย ระเบียบของบริษัท  และจรรยาบรรณ

ธุรกจิ ให้พนักงานรับทราบเพื่อเป็นแนวทางป้องกนั 
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คณะกรรมการบริษัทท าหน้าที่ก ากับดูแลให้บริษัทก าหนดเป้าหมายการด าเนินธุรกิจที่ชัดเจน วัดผลได้ และก ากับดูแลการพัฒนาและการ

ด าเนินการด้านการควบคุมภายในของบริษัท ฝ่ายบริหารก าหนดโครงสร้างองค์กรที่สนับสนุนการบรรลุวัตถุประสงค์ของบริษัทโดย

พิจารณาถึงความเหมาะสมทั้งทางธุรกิจและกฎหมาย ก าหนดอ านาจในการสั่งการและความรับผิดชอบที่เหมาะสม แบ่งแยกหน้าที่ให้เกิด

การตรวจสอบและถ่วงดุลระหว่างกัน และก าหนดให้บุคลากรมีหน้าที่และความรับผิดชอบการควบคุมภายใน  บริษัทมีนโยบายและวิธี

ปฏบัิติการพัฒนาและรักษาบุคลากรที่มีความรู้ความสามารถ 

การประเมินความเสีย่ง 

บริษัทตระหนักและให้ความส าคัญกับการบริหารความเสี่ยง เพื่อให้บริษัทบรรลุวัตถุประสงค์การด าเนินงานภายใต้การเปลี่ยนแปลงที่อาจ

ส่งผลกระทบต่อบริษัททั้งจากภายในและภายนอก โดยบริษัทมีคณะกรรมการบริหารความเสี่ยงรับผิดชอบการพิจารณาโครงสร้าง 

นโยบาย กรอบการบริหารความเสี่ยง แผนการจัดการความเสี่ยง การทบทวนและติดตาม และรายงานผลต่อคณะกรรมการบริษัทอย่าง

สม ่าเสมอ คณะกรรมการบริหารความเสี่ยงสื่อสารนโยบายการบริหารความเสี่ยงให้ผู้บริหารหน่วยงานรับทราบและถือปฏิบัติ โดยบริษัทมี

การระบุความเสี่ยงทุกประเภทที่อาจมีผลกระทบต่อการด าเนินธุรกจิทั้งระดับองค์กร และหน่วยงาน เพื่อก าหนดมาตรการและแผนปฏิบัติ

งานเพื่อจัดการความเสี่ยง ประเมินโอกาสที่จะเกดิการทุจริต และก าหนดมาตรการเพื่อป้องกนัหรือแก้ไข 

การควบคุมการปฏิบติังาน 

มาตรการควบคุมของบริษัทเหมาะสมกับความเสี่ยงขององค์กร และมีมาตรการควบคุมภายในที่เป็นลายลักษณ์อักษรครอบคลุม

กระบวนการต่างๆ อย่างเหมาะสม อาทิ ด้านธุรกรรมด้านการเงิน มีการทบทวนระเบียบ คู่มือการปฏิบัติงานให้เหมาะสมและมี

ประสทิธภิาพอยู่เสมอ เพื่อป้องกนัและลดข้อผิดพลาด มีการสอบทานผลการด าเนินงานโดยฝ่ายบริหารอย่างสม ่าเสมอ ด้านการจัดซื้ อจัด

จ้าง มีการด าเนินการตามระเบียบจัดซื้ อจัดจ้างของบริษัท ซึ่งได้ก าหนดหน้าที่ความรับผิดชอบในกระบวนการจัดซื้อจัดจ้างไว้อย่างชัดเจน 

เช่น อ านาจหน้าที่ วงเงินอนุมัติ การก าหนดความต้องการ และการตรวจรับสินค้า/บริการ และการบริหารทั่วไป มีการก าหนดขอบเขต

อ านาจหน้าที่ของผู้บริหารในแต่ละระดับไว้อย่างชัดเจนรัดกุม เพื่อให้สามารถป้องกันการทุจริตได้  มีการแบ่งแยกหน้าที่ความรับผิดชอบ

ด้านการอนุมัติ บันทกึบัญชี ดูแลจัดเกบ็ทรัพย์สนิ เพื่อให้สามารถตรวจสอบซึ่งกนัและกนัได้ นอกจากนี้  มีนโยบายให้การท าธุรกรรมของผู้

ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการ และผู้บริหาร รวมถึงผู้ที่เกี่ยวข้องกับบุคคลดังกล่าวเป็นไปตามขั้นตอนที่ก าหนด โดยค านึงถึงประโยชน์สูงสดุ

ของบริษัท และจัดให้มีการสอบทานรายการดังกล่าวเพื่อให้ม่ันใจว่าได้มีการปฏบัิติหน้าที่ตามหลักเกณฑ ์

ระบบสารสนเทศและการสือ่สารขอ้มูล 

บริษัทมีการบริหารจัดการ และจัดเกบ็ข้อมูลอย่างเหมาะสม ปลอดภัย และพัฒนาให้ทนัสมัยสอดคล้องกบัการเปลี่ยนแปลงทางเทคโนโลยี 

เพื่อให้ม่ันใจว่าระบบสารสนเทศที่ส าคัญและเกี่ยวข้องกบัการด าเนินธุรกจิของบริษัททั้งจากภายในและภายนอกมีคุณภาพ เพียงพอต่อการ

ปฏิบัติงาน และตัดสินใจ คณะกรรมการบริษัทได้รับข้อมูลที่จ าเป็นและเพียงพอส าหรับใช้ประกอบการตัดสินใจ สามารถเข้าถึง

แหล่งข้อมูลที่จ าเป็นต่อการปฏบัิติหน้าที่จากบุคคลที่บริษัทมอบหมาย ผู้ตรวจสอบภายใน ผู้สอบบัญชี และบริษัทรายงานข้อมูลที่ส าคัญให้

คณะกรรมการบริษัทรับทราบอย่างสม ่าเสมอ บริษัทมีช่องทางการสื่อสารภายในที่เหมาะสม มีประสิทธิภาพ ได้แก่ ผ่านอินทราเนต็ของ

บริษัท อีเมล มีช่องทางการสื่อสารลับให้แก่บุคคลภายในแจ้งข้อมูลหรือเบาะแสเกี่ยวกับการทุจริตภายในองค์กร โดยส่งหนังสือถึง

ผู้ บังคับบัญชาทุกระดับชั้น ผู้อ านวยการสายงานทรัพยากรมนุษย์ ส านักตรวจสอบภายใน หรือ เลขานุการบริษัท หรือ กรรมการบริษัท 

รวมถึงจัดให้มีช่องทางส าหรับการสื่อสารกับผู้ มีส่วนได้ส่วนเสียภายนอกหลายช่องทาง ได้แก่ เวบ็ไซต์บริษัท www.pf.co.th เฟซบุ๊ก และ

บริษัทมี Call Center 1375 เป็นศูนย์กลางการให้ข้อมูลทั้งสนิค้าและข่าวสารของบริษัท ตลอดจนเข้าร่วมกิจกรรมบริษัทจดทะเบียนพบผู้

ลงทุนของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย รวมถึงมีหน่วยงานลงทุนสัมพันธ์ที่บริษัทมอบหมายให้รับผิดชอบโดยตรงเพื่อเปิดเผยข้อมูล

ส าคัญแก่ผู้มีส่วนได้ส่วนเสยีอย่างสม ่าเสมอ 

 

ระบบการติดตาม 

บริษัทมีการติดตามและประเมินผลการควบคุมภายใน เพื่อให้ม่ันใจว่าการควบคุมภายในยังด าเนินไปอย่างครบถ้วน เหมาะสม และมีการ

พัฒนาปรับปรุงให้เหมาะสมอยู่เสมอ โดยผู้บริหารหน่วยงาน ประเมินความเสี่ยงของหน่วยงาน หารือและแลกเปลี่ยนข้อมูลกับส านัก

ตรวจสอบภายใน ก าหนดการควบคุมของหน่วยงาน ติดตามและประเมินผล เพื่อก ากับดูแลหน่วยงานให้ปฏิบัติถูกต้องตามข้อก าหนด 

ระเบียบปฏิบัติงาน บริษัทมีส านักตรวจสอบภายในที่เป็นอิสระซึ่งขึ้นตรงกับคณะกรรมการตรวจสอบ ท าหน้าที่ตรวจสอบการปฏิบัติตาม

ระบบการควบคุมภายในที่วางไว้ และประเมินประสทิธิผลระบบการควบคุมภายใน กรณีมีข้อควรปรับปรุงมีการรายงานผู้บริหารระดับสงู 
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เพื่อก าหนดแนวทางปรับปรุง และติดตามการปรับปรุงการควบคุมภายในตามข้อเสนอแนะ และรายงานผลการประเมินการควบคุมภายใน

ของบริษัทต่อคณะกรรมการตรวจสอบเป็นรายไตรมาส บริษัทส่งเสริมให้ผู้ตรวจสอบภายในปฏิบัติหน้าที่ตามมาตรฐานสากล  การ

ปฏบัิติงานวิชาชีพตรวจสอบภายใน บริษัทมีนโยบายให้ฝ่ายบริหารรายงานต่อคณะกรรมการบริษัททนัทใีนกรณีเกดิเหตุการณ์หรือสงสยัว่า

มีเหตุการณ์ทุจริตอย่างร้ายแรง นอกจากนี้  บริษัทมีกระบวนการติดตามการปฏบัิติตามจรรยาบรรณธุรกจิ และข้อก าหนดห้ามผู้บริหารและ

พนักงานปฏิบัติตนในลักษณะที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ โดยผู้ บังคับบัญชาของหน่วยงาน สายงานทรัพยากรมนุษย์ 

และส านักตรวจสอบภายใน 

หวัหนา้หน่วยงานตรวจสอบภายใน 

 ในการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ ครั้งที่ 1/2569 วันที่ 27 มกราคม 2569 คณะกรรมการตรวจสอบได้เห็นชอบให้ 

นางสาวดวงพร เริ่มยินดี ผู้ ช่วยประธานเจ้าหน้าที่ส านักตรวจสอบภายใน ด ารงต าแหน่งหัวหน้าหน่วยงานตรวจสอบภายในของบริษัท

ต่อเนื่องไปอีก เนื่องจากมีวุฒิการศึกษา ประสบการณ์ด้านการตรวจสอบภายในในธุรกิจ และมีความเข้าใจในกิจกรรมด าเนินงานของ

บริษัทเป็นอย่างดี มีการอบรมเหมาะสมเพียงพอกับการปฏิบัติหน้าที่ จึงเห็นว่ามีความเหมาะสมที่จะปฏิบัติหน้าที่ดังกล่าว และบริษัทมี

แนวปฏิบัติเกี่ยวกับการแต่งตั้ง ถอดถอน และโยกย้ายผู้ด ารงต าแหน่งหัวหน้าหน่วยงานตรวจสอบภายในต้องได้รับความเห็นชอบจาก

คณะกรรมการตรวจสอบ โดยคุณสมบัติของผู้ด ารงต าแหน่งหัวหน้าหน่วยงานตรวจสอบภายในปรากฎในเอกสารแนบ 3 
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9.2 รายการระหว่างกนั     

1. รายการระหว่างกนัของ PF กบับริษทัร่วมคา้ 

1. รายการระหว่างกนัของ PF กบับริษทัร่วมคา้ 

รายการ 

มูลค่ารวม (ลา้นบาท) 
ปี 2568 มูลค่ารายการแยก 

ตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) 

ปี 2567 มูลค่ารายการแยก 

ตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) 

ปี 2566 มูลค่ารายการแยก 

ตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) 

ลกัษณะรายการ เหตุผลและความจ าเป็น 

และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 

กลุ่ม

พัฒนา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน  

HKL 

กลุ่ม

พัฒนา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน 

SEKISUI 

กลุ่ม 

พัฒนา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน  

SUMITOMO 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

ธุรกิจ 

สาธารณปู 

โภค 

ร่วมทุน TU 

กลุ่ม

พัฒนา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน  

HKL 

กลุ่ม

พัฒนา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน 

SEKISUI 

กลุ่ม 

พัฒนา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน  

SUMITOMO 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

ธุรกิจ 

สาธารณปู 

โภค 

ร่วมทุน TU 

กลุ่ม

พัฒนา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน  

HKL 

กลุ่ม

พัฒนา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน 

SEKISUI 

กลุ่ม 

พัฒนา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน  

SUMITOMO 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

ธุรกิจ 

สาธารณปู 

โภค 

ร่วมทุน TU 

เงินให้กู้ยืม                บริษัทให้บริษัทร่วมค้ากู้ยืมเงิน และซื้อหุ้นกู้ระยะ

สั้น/ระยะยาวที่ออกโดยบริษัทร่วมค้า 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รายการดังกล่าวเป็นการให้ความช่วยเหลือทาง

การเงินแก่บริษัทร่วมค้า โดยก าหนดอัตรา

ดอกเบี้ยไม่ต ่ากว่าต้นทุนทางการเงินของบริษัท+

0.25% ต่อปี  

2) การให้กู้ยืมดังกล่าวเป็นไปตามสัดส่วนการถือ

หุ้นของบริษัท และฝ่ายจัดการเชื่อม่ันว่าบริษัทร่วม

ค้าสามารถคืนเงินกู้ยืมได้ 

1 ม.ค. 2,609 2,303 1,890 1,781 149 679 - 1,357 269 677 - 1,281 - 609 - 

เพิ่มขึ้น 70 74 893 - - 70 - - - 74  505 306 82 - 

(ลดลง) (56) (194) (482) - (23) (33) - - (122) (72) - (435) (31) (16) - 

จัดประเภทดอกเบ้ียค้างรับเป็น

ส่วนที่ไม่หมุนเวียน 

- 463 - - - - - 463 - - - - - - - 

(กลับรายการ) 

ค่าเผื่อผลขาดทุน 

(4) (37) 2 (2) - (2) - (39) 2 - - 6 (6) 2 - 

31 ธ.ค. 2,619 2,609 2,303 1,779 126 714 - 1,781 149 679 - 1,357 269 677 - 

ดอกเบ้ียค้างรับ                

1 ม.ค. - 384 269 - - - - 357 6 21 - 258 - 11 - 

ดอกเบ้ียรับ 179 177 157 112 11 56 - 108 18 51 - 100 8 49 - 

(รับช าระ) (44) (96) (41) - (11) (33) - - (24) (72) - - (2) (39) - 

ค่าเผื่อผลขาดทุน (4) (2) (1) (4) - - - (2) - - - (1) - - - 

จัดประเภทดอกเบ้ียค้างรับเป็น

ส่วนที่ไม่หมุนเวียน 

- (463) - - - - - (463) - - - - - - - 

31 ธ.ค. 131 - 384 108 - 23 - - - - - 357 6 21 - 
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รายการ 

มูลค่ารวม (ลา้นบาท) 
ปี 2568 มูลค่ารายการแยก 

ตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) 

ปี 2567 มูลค่ารายการแยก 

ตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) 

ปี 2566 มูลค่ารายการแยก 

ตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) 

ลกัษณะรายการ เหตุผลและความจ าเป็น 

และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 

กลุ่ม

พัฒนา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน  

HKL 

กลุ่ม

พัฒนา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน 

SEKISUI 

กลุ่ม 

พัฒนา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน  

SUMITOMO 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

ธุรกิจ 

สาธารณปู 

โภค 

ร่วมทุน TU 

กลุ่ม

พัฒนา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน  

HKL 

กลุ่ม

พัฒนา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน 

SEKISUI 

กลุ่ม 

พัฒนา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน  

SUMITOMO 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

ธุรกิจ 

สาธารณปู 

โภค 

ร่วมทุน TU 

กลุ่ม

พัฒนา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน  

HKL 

กลุ่ม

พัฒนา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน 

SEKISUI 

กลุ่ม 

พัฒนา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน  

SUMITOMO 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

ธุรกิจ 

สาธารณปู 

โภค 

ร่วมทุน TU 

ทดรองจ่ายค่าใช้จ่ายด าเนินงาน                บริษัททดรองจ่ายค่าใช้จ่ายด าเนินงานให้แก่บริษัท

ร่วมค้า 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รายการดังกล่าวเป็นรายการที่เกิดขึ้นจริง 

2) จ านวนที่เรียกเกบ็เท่ากับราคาทุน 

ลูกหนี้                

1 ม.ค. - - 1 - - - - - - - - - - 1 - 

เพิ่ม(ลด) - - (1) - - - - - - - - - - (1) - 

31 ธ.ค. - - - - - - - - - - - - - - - 

รับจ้างพัฒนาโครงการ 

บริหารงานขายและจัดการทั่วไป 

งานวิจัยการตลาด 

               บริษัทรับจ้างพัฒนาโครงการ บริหารงานขายและ

จัดการทั่วไป งานวิจัยการตลาด ให้แก่บริษัทร่วม

ค้า 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รายการดังกล่าวเป็นไปเพื่ อสนับสนุนการ

ด าเนินธุรกิจของบริษัทร่วมค้า 

2) อัตราค่าบริการเป็นราคาที่บริษัทและบริษัท

ร่วมค้าก าหนดร่วมกัน 

รายได้จากการ 

บริหารจัดการ 

12 59 43 3 4 5 - 4 47 8 - 5 - 38 - 

ลูกหนี้ 5 26 35 - 2 3 - - 2 24 - 2 - 33 - 

รายได้รับล่วงหน้า 1 1 - - 1 - - - 1 - - - - - - 

ผลประโยชน์พนักงาน                บริษัทจ่ายเงินให้แก่บริษัทร่วมค้าเพื่อให้บริษัท

ร่วมค้าน าไปจ่ายให้แก่พนักงานที่เกษียณอายุตาม

โครงการผลประโยชน์พนักงานเม่ือเกษียณอายุ

ของบริษัท เนื่องจากสัญญาโอนย้ายพนักงานที่

บริษัทท ากับบริษัทร่วมค้าระบุเงื่อนไขให้บริษัท

เป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายดังกล่าว 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดังกล่าวเป็นไปตามเงื่อนไขสัญญาที่ตกลง

กัน 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร - - 2 - - - - - - - - 2 - - - 

เงินปันผล                บริษัทได้รับเงินปันผลจากบริษัทร่วมค้า 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

ร า ยก า รดั ง ก ล่ า ว เ ป็ น ไปตามมติ ที่ ป ร ะ ชุ ม

คณะกรรมการของบริษัทร่วมค้า 

รายได้เงินปันผล 39 - - - - 39 - - - - - - - - - 
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2. รายการระหว่างกนัของ PF กบับุคคลและกิจการที่เกี่ยวขอ้งกนั 

บุคคลและกิจการท่ีเกี่ยวขอ้งกนั รายการ 

มูลค่ารวม (ลา้นบาท) 
ลกัษณะรายการ เหตุผลและความจ าเป็น 

และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  จ ากดั (มหาชน) 

ความสมัพนัธก์บั PF : 

เป็นนิติบุคคลที่บริษัท ไทย พรอ็พเพอร์ตี้  จ ากดั (มหาชน) ถือหุ้น 

44.06% ซ่ึง PF เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท ไทย พรอ็พเพอร์ตี้  จ ากดั 

(มหาชน) 

เช่าป้ายโฆษณา    บริษัทเช่าป้ายโฆษณาจากบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  จ ากดั (มหาชน) 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

ค่าเช่าคิดตามราคาทุน 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 4 - - 

เจ้าหน้ีการค้า 4 - - 

บริษัท อนัดามัน เอเชีย จ ากดั 

ความสมัพนัธก์บั PF : 

เป็นนิติบุคคลที่เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท แปซิฟิค เวลเนส จ ากดั ซึ่ง

บริษัท แปซิฟิค เวลเนส จ ากดั เป็นผู้ถอืหุ้นรายใหญ่ของบริษัท อนัดามัน 

เวิลด์ รีสอร์ท จ ากดั และบริษัท อนัดามัน เวิลด์ รีสอร์ท จ ากดั เป็นผู้ถอื

หุ้นรายใหญ่ของ PF 

 

กู้ยืมเงิน    บริษัทกู้ยืมเงินจากบริษัท อนัดามัน เอเชีย จ ากดั เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน  

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

เงินกู้ยืมดังกล่าวก าหนดอตัราดอกเบี้ยเท่ากบั 6.5% ต่อปี ซ่ึงต ่ากว่าอตัราดอกเบี้ยหุ้นกู้ที่บริษัทออกขาย 

 

1 ม.ค. 200 - - 

กู้เพิ่ม - 200 - 

(ช าระคืน) (20) - - 

31 ธ.ค. 180 200 - 

ดอกเบี้ยค้างจ่าย 14 - - 

นายศานิต อรรถญาณสกุล  

ความสมัพนัธก์บั PF : 

รองประธานกรรมการ ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร ประธานกรรมการบริหาร  

กรรมการผู้มีอ านาจ ผู้ถอืหุ้นรายใหญ่ 

ทดรองจ่ายเงินค่าที่ดิน    บริษัททดรองจ่ายเงินให้แก่นายศานิต เพื่อวัตถุประสงค์ในการรวบรวมซ้ือที่ดินเพื่อน ามาใช้ในการพัฒนา

โครงการของบริษัท 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดังกล่าวได้รับอนุมัติจ่ายโดยผู้มีอ านาจอนุมัติ 

 

ลูกหนี้    

1 ม.ค. 4 9 6 

เพิ่ม(ลด) (4) (2) 3 

ส ารองค่าเผื่อด้อยค่า

ของสนิทรัพย์ 

- (3) - 

31 ธ.ค. - 4 9 

บริษัท เดอะ ไรโน่ ทรานส ์จ ากดั 

ความสมัพนัธก์บั PF : 

เป็นนิติบุคคลที่นายวิทวัส วิภากุล เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ซ่ึงนายวิทวัสเป็น

กรรมการของบริษัทย่อยของ PF และเป็นกรรมการของบริษัทร่วมทุนของ

บริษัทย่อย 

จ่ายค่านายหน้า    บริษัทจ่ายค่านายหน้าจากการขายที่ดินรอการพัฒนาให้แก่ บริษัท เดอะ ไรโน่ ทรานส ์จ ากดั 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

ค่าตอบแทนใกล้เคียงกบัอตัราทั่วไป 

ค่าใช้จ่ายในการขาย - - 2 
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3. รายการระหว่างกนัของบริษทัย่อย กบับุคคลที่เกี่ยวขอ้งกนั 

บริษทัย่อย บุคคลที่เก่ียวขอ้งกนั 
รายการ มูลค่ารวม (ลา้นบาท) ลกัษณะรายการ เหตุผลและความจ าเป็น 

และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 

บริษัท วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) 

(WR) 

 

นายศานิต อรรถญาณสกุล  

ความสมัพนัธก์บั WR : 

รองประธานกรรมการ ประธากรรมการบริหาร 

กรรมการผู้มีอ านาจ 

ทดรองจ่ายเงินค่าที่ดิน    WR ทดรองจ่ายเงินให้แก่นายศานิต เพื่อวัตถุประสงค์ในการรวบรวมซื้ อที่ดินเพื่อน ามาใช้ใน

การพัฒนาโครงการของ WR 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดังกล่าวได้รับอนุมัติจ่ายโดยผู้มีอ านาจอนุมัติ 

ลูกหนี้    

1 ม.ค. - - 2 

เพิ่ม(ลด) - - (2) 

31 ธ.ค. - - - 

Banksia Solar Property Pty Ltd. 

(Banksia) 

 

นายฐิติวัฒก ์อรรถญาณสกุล  

ความสมัพนัธก์บั Banksia : 

- บุตรชายนายศานิต อรรถญาณสกุล  

- กรรมการของ Keystone Solar Technologies 

Pty Ltd. (Keystone) ซ่ึงเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่

ของ Banksia 

กู้ยืมเงิน    นายฐิติวัฒก์ ให้ PPI กู้ยืมเงินเพื่อน าไปให้ Keystone กู้ยืมต่อ ก่อนให้ Banksia กู้ยืมเพื่อ

วัตถุประสงค์น าไปจ่ายค่าใช้จ่ายด าเนินงาน 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดังกล่าวเป็นไปเพื่อสนับสนุนการด าเนินงานของบริษัทย่อย 

 

เจ้าหน้ีเงินกู้ยืม    

1 ม.ค 27 - - 

กู้เพิ่ม - 27 - 

(ช าระคืน) (27) - - 

31 ธ.ค. - 27 - 
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ส่วนที่ 3 งบการเงิน 

 



 

 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 

รำยงำน และ งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

31 ธนัวำคม 2568 



 

รายงานของผูส้อบบญัชีรบัอนุญาต 

เสนอต่อผู้ถือหุ้นของบริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) 

การไม่แสดงความเห็น 

ข้ำพเจ้ำได้ตรวจสอบงบกำรเงินรวมของบริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย (กลุ่ม

บริษัท) ซ่ึงประกอบด้วยงบฐำนะกำรเงินรวม ณ วันที่ 31 ธนัวำคม 2568 งบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็รวม งบกำร

เปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นรวมและงบกระแสเงินสดรวมส ำหรับปีสิ้นสดุวันเดียวกัน และหมำยเหตุประกอบ

งบกำรเงินรวม รวมถึงหมำยเหตุข้อมูลนโยบำยกำรบัญชีที่มีสำระส ำคัญ และได้ตรวจสอบงบกำรเงินเฉพำะ

กจิกำรของบริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) ด้วยเช่นกนั (รวมเรียกว่ำ “งบกำรเงิน”) 

ข้ำพเจ้ำไม่สำมำรถแสดงควำมเหน็ต่องบกำรเงินข้ำงต้นนี้ ได้ เนื่องจำกเร่ืองที่กล่ำวไว้ในวรรคเกณฑใ์นการไม่แสดง

ความเห็นมีนัยส ำคัญต่องบกำรเงินรวมของบริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 

และ              งบกำรเงินเฉพำะกจิกำรของบริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) ส ำหรับปีสิ้นสดุ

วันที่ 31 ธนัวำคม 2568 

เกณฑใ์นการไม่แสดงความเห็น 

ตำมที่กล่ำวไว้ในหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินข้อ 1.2 กลุ่มบริษัทมีขำดทุนจำกกำรด ำเนินงำนส ำหรับปี 2568 

จ ำนวน 3,677 ล้ำนบำท (เฉพำะบริษัทฯ: 4,929 ล้ำนบำท) และขำดทุนสะสมจ ำนวน 2,276 ล้ำนบำท (เฉพำะ

บริษัทฯ: 1,077 ล้ำนบำท) นอกจำกนี้  กลุ่มบริษัทยังมีกำรผิดนัดช ำระหนี้  รวมถึงมีหนี้สนิจำกภำระผูกพัน และ

คดีควำมที่ส ำคัญ โดยมีรำยละเอยีดดังนี้  

1) กลุ่มบริษัทมีหุ้นกู้และดอกเบี้ยที่ผิดนัดช ำระซึ่งมียอดค้ำงช ำระจ ำนวนรวม 500 ล้ำนบำท นอกจำกนี้  กลุ่ม

บริษัทยังมีหุ้นกู้ที่ทยอยครบก ำหนดช ำระในช่วงภำยหลังรอบระยะเวลำรำยงำน 

2) กลุ่มบริษัทมีหนี้ สนิจำกภำระผูกพันที่เกดิจำกสญัญำขำยและเช่ำทรัพย์สนิที่มีข้อตกลงในกำรซื้อคืนของ                        

บริษัทย่อยแห่งหนึ่งที่ได้บันทกึทรัพย์สนิที่เช่ำกลับคืนเป็นส่วนหนึ่งของสนิทรัพย์ในงบกำรเงินรวมซ่ึงมีมูลค่ำ

ตำมบัญชี ณ วันที่ 31 ธนัวำคม 2568 จ ำนวน 4,895 ล้ำนบำท โดยบริษัทย่อยมีสิทธใินกำรซื้อทรัพย์สนิที่

เกี่ยวข้องในกำรด ำเนินธุรกจิโรงแรมคืนจำกทรัสต์เพื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรัพย์ แกรนด์ รอยัล ออคิด                                           

โฮสพีทำลิตี้  (“GROREIT”) ที่มีข้อตกลงในกำรซื้อคืน ในรำคำ 4,873 ล้ำนบำท ภำยในเดือนกรกฎำคม 

2569 ทั้งนี้  หำกบริษัทย่อยไม่สำมำรถซื้อคืนทรัพย์สนิดังกล่ำว บริษัทย่อยจะต้องส่งมอบทรัพย์สนิดังกล่ำว

ให้แก่ GROREIT



2 

3) กลุ่มบริษัทมีคดีควำมกบัเจ้ำของกรรมสิทธิ์ร่วมในที่ดินจ ำนวนร้อยละ 25 ซึ่งที่ดินดังกล่ำวเป็นที่ตั้งของโรงแรม

แห่งหนึ่งของบริษัทย่อย โดยในปี 2567 บริษัทย่อยได้เข้ำท ำสญัญำจะซื้อจะขำยที่ดินดังกล่ำวกบัเจ้ำของ

กรรมสทิธิ์ร่วม และในปี 2568 บริษัทย่อยเข้ำท ำบันทกึข้อตกลงต่อท้ำยสญัญำจะซื้อจะขำยที่ดิน รวม 3 ฉบับ 

เพื่อขยำยระยะเวลำช ำระค่ำซื้ อที่ดินจ ำนวน 1,050 ล้ำนบำท ซ่ึงครบก ำหนดช ำระแล้วเมื่อวันที่ 1 ธนัวำคม 

2568 ทั้งนี้  บริษัทย่อยไม่สำมำรถจ่ำยช ำระค่ำซ้ือที่ดินและรับโอนกรรมสทิธิ์ที่ดินในวันดังกล่ำวได้ ท ำให้

สญัญำจะซื้อจะขำยที่ดินดังกล่ำวเป็นอนัสิ้นสดุลง และปัจจุบันคดีควำมอยู่ระหว่ำงกำรพิจำรณำของศำล

อุทธรณ์ 

4) กลุ่มบริษัทไม่ปฏบิัติตำมเง่ือนไขในสญัญำเช่ำทรัพย์สนิของโรงแรมแห่งหนึ่งของบริษัทย่อย และบันทกึ

ข้อตกลงกำรใช้สทิธใินกำรต่อสญัญำเช่ำทรัพย์สนิดังกล่ำว หำกบริษัทย่อยไม่ปฏบิัติตำมเง่ือนไขในสญัญำเช่ำ

ดังกล่ำว ผู้ให้เช่ำมีสทิธิเลิกสัญญำเช่ำทรัพย์สนิดังกล่ำว ทั้งนี้  บริษัทย่อยผิดนัดช ำระค่ำเช่ำ เงินมัดจ ำ และ

ดอกเบี้ยผิดนัดที่เกี่ยวข้องจ ำนวนรวม 55 ล้ำนบำท นอกจำกนี้  บริษัทย่อยผิดนัดช ำระค่ำเช่ำประจ ำงวดเดือน

มกรำคม 2569 ซึ่งครบก ำหนดในเดือนมีนำคม 2569 

กลุ่มบริษัทอยู่ระหว่ำงกำรปรับปรุงกำรด ำเนินงำนและปรับโครงสร้ำงทำงกำรเงินโดยมีแผนกำรขำยสนิทรัพย์ต่ำง ๆ 

รวมถึงกำรหำแหล่งสนิเชื่อใหม่ (refinance) เพื่อสนับสนุนแผนกำรลดหนี้และเพิ่มสภำพคล่องทำงกำรเงิน              

โดยกลุ่มบริษัทอยู่ระหว่ำงเจรจำกบัสถำบันกำรเงินเพื่อปรับโครงสร้ำงหนี้ ให้มีควำมยืดหยุ่นมำกขึ้นเพื่อให้

สำมำรถด ำเนินกำรตำมแผนธุรกจิที่ก ำหนดไว้ ฝ่ำยบริหำรของกลุ่มบริษัทคำดว่ำกำรเจรจำกบัสถำบันกำรเงินผู้ให้

กู้จะส ำเรจ็ลุล่วงไปด้วยดี 

สถำนกำรณ์ดังกล่ำวข้ำงต้นแสดงถึงควำมไม่แน่นอนที่มีสำระส ำคัญหลำยประกำรซึ่งอำจมีควำมเกี่ยวเนื่องกนัและ

มีควำมเป็นไปได้ที่จะก่อให้เกดิผลกระทบสะสมต่องบกำรเงินจนเป็นเหตุให้เกิดข้อสงสยัอย่ำงมีนัยส ำคัญเกี่ยวกบั

ควำมสำมำรถของกลุ่มบริษัทในกำรด ำเนินงำนต่อเนื่อง ทั้งนี้  ขึ้นอยู่กบัควำมส ำเรจ็ในกำรด ำเนินกำรตำมแผน

ธุรกจิในกำรสร้ำงรำยได้จำกธุรกจิอสงัหำริมทรัพย์และธุรกจิโรงแรม ผลของกำรเจรจำกบัคู่สญัญำในกำรขำย

ทรัพย์สนิหรือเงินลงทุนในธุรกจิโรงแรมและกจิกำรร่วมค้ำ ผลของกำรเจรจำกบัสถำบันกำรเงิน ผลของคดีควำม

ฟ้องร้อง รวมถึงควำมสำมำรถของกลุ่มบริษัทในกำรจัดหำแหล่งเงินทุนเพิ่มเติม 

ข้ำพเจ้ำได้ปฏบิัติงำนตรวจสอบตำมมำตรฐำนกำรสอบบัญชี ควำมรับผิดชอบของข้ำพเจ้ำได้กล่ำวไว้ในวรรค 

ความรบัผิดชอบของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรำยงำนของข้ำพเจ้ำ ข้ำพเจ้ำมีควำมเป็นอสิระจำก

กลุ่มบริษัทตำมประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวชิาชีพบญัชี รวมถึงมาตรฐานเรือ่งความเป็นอิสระ ที่ก ำหนด

โดยสภำวิชำชีพบัญชี (ประมวลจรรยำบรรณของผู้ประกอบวิชำชีพบัญชี) ในส่วนที่เกี่ยวข้องกบักำรตรวจสอบ                        

งบกำรเงิน และข้ำพเจ้ำได้ปฏบิัติตำมควำมรับผิดชอบด้ำนจรรยำบรรณอื่น ๆ ตำมประมวลจรรยำบรรณของ                           

ผู้ประกอบวิชำชีพบัญชี อย่ำงไรกต็ำม เร่ืองที่กล่ำวในวรรคเกณฑใ์นการไม่แสดงความเห็นมีควำมไม่แน่นอน                          

หลำยสถำนกำรณ์ แม้ว่ำข้ำพเจ้ำจะได้รับหลักฐำนกำรสอบบัญชีที่เหมำะสมอย่ำงเพียงพอส ำหรับควำมไม่แน่นอน

แต่ละสถำนกำรณ์ กไ็ม่สำมำรถที่จะสรุปผลเพื่อให้ข้ำพเจ้ำใช้เป็นเกณฑใ์นกำรแสดงควำมเหน็ต่องบกำรเงิน

ดังกล่ำวได้ในขณะนี้ เนื่องจำกควำมไม่แน่นอนต่ำง ๆ อำจมีควำมสมัพันธก์นัและมีควำมเป็นไปได้ที่จะสะสม
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ผลกระทบต่องบกำรเงินดังกล่ำวเพิ่มมำกขึ้น 

เหตุการณอื์่นที่พบจากการปฏิบติังานตรวจสอบ 

การไม่สามารถหาหลกัฐานการสอบบญัชีทีเ่หมาะสมอย่างเพียงพอ 

ตำมที่กล่ำวไว้ในหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินข้อ 6 ในระหว่ำงปี 2568 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้มีกำรให้เงินทด

รองจ่ำยแก่กรรมกำรของบริษัทย่อยท่ำนหนึ่งหลำยรำยกำร โดยมียอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธนัวำคม 2568 เป็น

จ ำนวน 136 ล้ำนบำท ซึ่งแสดงเป็นส่วนหนึ่งของเงินให้กู้ ยืมระยะสั้นแก่บุคคลที่เกี่ยวข้องกนัในงบฐำนะกำรเงิน

รวม ทั้งนี้  ในระหว่ำงปี 2569 จนถึง ณ วันที่ในรำยงำนของผู้สอบบัญชีฉบับนี้  บริษัทย่อยได้รับช ำระคืนเงินทด

รองจ่ำยดังกล่ำวแล้วจ ำนวน 50 ล้ำนบำท นอกจำกนี้  ในระหว่ำงปี 2568 บริษัทย่อยได้มีกำรให้เงินกู้ยืมแก่

บริษัทฯและกจิกำรที่เกี่ยวข้องกนัหลำยรำยกำรรวมจ ำนวน 144 ล้ำนบำท โดยบริษัทย่อยได้รับช ำระคืนเงินให้

กู้ยืมดังกล่ำวแล้วจ ำนวน 130 ล้ำนบำท ซึ่งรำยกำรระหว่ำงกนัในกลุ่มบริษัทถูกตัดรำยกำรบนงบกำรเงินรวม และ

ในระหว่ำงปี 2569 จนถึง ณ วันที่ในรำยงำนของผู้สอบบัญชีฉบับนี้  บริษัทย่อยมีกำรให้กู้ยืมเงินแก่กจิกำรที่

เกี่ยวข้องกนัเพิ่มเติมอกีหลำยรำยกำรเป็นจ ำนวน 19 ล้ำนบำท 

เนื่องจำกรำยกำรดังกล่ำวข้ำงต้นอำจเข้ำข่ำยถือเป็นรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั และกลุ่มบริษัทอำจต้องด ำเนินกำรตำม

หลักเกณฑ์หรือประกำศที่เกี่ยวข้องที่ก ำหนดโดยคณะกรรมกำรตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยและส ำนักงำน

ก ำกบัหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ ปัจจุบันบริษัทฯอยู่ในระหว่ำงกำรขอควำมเหน็ทำงกฎหมำยจำกที่ปรึกษำ

กฎหมำยในเรื่องดังกล่ำวเพื่อด ำเนินกำรต่อไป 

ทั้งนี้  ข้ำพเจ้ำไม่อำจทรำบได้ว่ำภำยหลังจำกหน่วยงำนก ำกบัดูแลที่เกี่ยวข้องได้รับรำยงำนเกี่ยวกบัรำยกำร

ดังกล่ำวข้ำงต้นแล้วจะพิจำรณำหรือมีค ำสั่งให้กลุ่มบริษัทต้องด ำเนินกำรแก้ไขหรือด ำเนินกำรตำมขั้นตอนตำม

หลักเกณฑ ์   ที่เกี่ยวข้องอย่ำงไร ข้ำพเจ้ำจึงยังไม่สำมำรถได้รับหลักฐำนที่เหมำะสมอย่ำงเพียงพอที่จะ

ประเมินผลกระทบต่อ         งบกำรเงินได้ 

เรื่องอื่น 

งบกำรเงินรวมของบริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย (กลุ่มบริษัท) และงบ

กำรเงินเฉพำะกจิกำรของบริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) ส ำหรับปีสิ้นสดุวันที่ 31 ธนัวำคม 

2567 ที่แสดงเป็นข้อมูลเปรียบเทยีบ ตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีอื่น ซึ่งแสดงควำมเห็นอย่ำงไม่มีเง่ือนไขตำม

รำยงำนลงวันที่             28 กุมภำพันธ ์2568 

ความรบัผิดชอบของผูบ้ริหารและผูม้ีหนา้ที่ในการก ากบัดูแลต่องบการเงิน 

ผู้บริหำรมีหน้ำที่รับผิดชอบในกำรจัดท ำและน ำเสนองบกำรเงินเหล่ำนี้ โดยถูกต้องตำมที่ควรตำมมำตรฐำน           

กำรรำยงำนทำงกำรเงิน และรับผิดชอบเกี่ยวกบักำรควบคุมภำยในที่ผู้บริหำรพิจำรณำว่ำจ ำเป็นเพื่อให้สำมำรถ

จัดท ำงบกำรเงินที่ปรำศจำกกำรแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเทจ็จริงอนัเป็นสำระส ำคัญไม่ว่ำจะเกดิจำกกำรทุจริตหรือ

ข้อผิดพลำด
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ในกำรจัดท ำงบกำรเงิน ผู้บริหำรรับผิดชอบในกำรประเมนิควำมสำมำรถของกลุ่มบริษัทในกำรด ำเนินงำน

ต่อเนื่อง กำรเปิดเผยเร่ืองที่เกี่ยวกบักำรด ำเนินงำนต่อเนื่องในกรณีที่มีเร่ืองดังกล่ำว  และกำรใช้เกณฑก์ำรบัญชี

ส ำหรับกจิกำรที่ด ำเนินงำนต่อเนื่องเว้นแต่ผู้บริหำรมีควำมต้ังใจที่จะเลิกกลุ่มบริษัทหรือหยุดด ำเนินงำนหรือไม่

สำมำรถด ำเนินงำนต่อเนื่องอีกต่อไปได้ 

ผู้มีหน้ำที่ในกำรก ำกบัดูแลมีหน้ำที่ในกำรก ำกบัดูแลกระบวนกำรในกำรจัดท ำรำยงำนทำงกำรเงินของกลุ่มบริษัท 

ความรบัผิดชอบของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน 

กำรตรวจสอบของข้ำพเจ้ำมีวัตถุประสงค์เพื่อให้ได้ควำมเชื่อมั่นอย่ำงสมเหตุสมผลว่ำงบกำรเงินโดยรวม

ปรำศจำกกำรแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเทจ็จริงอนัเป็นสำระส ำคัญหรือไม่ ไม่ว่ำจะเกดิจำกกำรทุจริตหรือ

ข้อผิดพลำด                 และเสนอรำยงำนของข้ำพเจ้ำ ควำมเชื่อมั่นอย่ำงสมเหตุสมผลคือควำมเชื่อมั่นใน

ระดับสงูแต่ไม่ได้เป็น                                    กำรรับประกนัว่ำกำรปฏบิัติงำนตรวจสอบตำมมำตรฐำนกำร

สอบบัญชีจะสำมำรถตรวจพบข้อมูลที่ขัดต่อข้อเทจ็จริงอันเป็นสำระส ำคัญที่มีอยู่ได้เสมอไป ข้อมูลที่ขัดต่อ

ข้อเทจ็จริงอำจเกดิจำกกำรทุจริตหรือข้อผิดพลำดและถือว่ำมีสำระส ำคัญเมื่อคำดกำรณ์อย่ำงสมเหตุสมผลได้ว่ำ

รำยกำรที่ขัดต่อข้อเทจ็จริงแต่ละรำยกำรหรือ                        ทุกรำยกำรรวมกนัจะมีผลต่อกำรตัดสนิใจทำง

เศรษฐกจิของผู้ใช้งบกำรเงินจำกกำรใช้งบกำรเงินเหล่ำนี้  

ในกำรตรวจสอบของข้ำพเจ้ำตำมมำตรฐำนกำรสอบบัญชี ข้ำพเจ้ำใช้ดุลยพินิจและกำรสงัเกตและสงสัยเย่ียง                      

ผู้ประกอบวิชำชีพตลอดกำรตรวจสอบ และข้ำพเจ้ำได้ปฏบิัติงำนดังต่อไปนี้ ด้วย 

• ระบุและประเมินควำมเสี่ยงจำกกำรแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเทจ็จริงอนัเป็นสำระส ำคัญในงบกำรเงิน                        

ไม่ว่ำจะเกดิจำกกำรทุจริตหรือข้อผิดพลำด ออกแบบและปฏบิัติงำนตำมวิธกีำรตรวจสอบเพื่อตอบสนอง              

ต่อควำมเสี่ยงเหล่ำนั้น และได้หลักฐำนกำรสอบบัญชีที่เพียงพอและเหมำะสมเพื่อเป็นเกณฑใ์นกำรแสดง

ควำมเหน็ของข้ำพเจ้ำ ควำมเสี่ยงที่ไม่พบข้อมูลที่ขัดต่อข้อเทจ็จริงอนัเป็นสำระส ำคัญซึ่งเป็นผลมำจำก                 

กำรทุจริตจะสงูกว่ำควำมเสี่ยงที่เกดิจำกข้อผิดพลำด เนื่องจำกกำรทุจริตอำจเกี่ยวกบักำรสมรู้ ร่วมคิด                

กำรปลอมแปลงเอกสำรหลักฐำน กำรตั้งใจละเว้นกำรแสดงข้อมูล กำรแสดงข้อมูลที่ไม่ตรงตำมข้อเทจ็จริง

หรือกำรแทรกแซงกำรควบคุมภำยใน 

• ท ำควำมเข้ำใจเกี่ยวกบัระบบกำรควบคุมภำยในที่เกี่ยวข้องกบักำรตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธกีำรตรวจสอบ

ให้เหมำะสมกบัสถำนกำรณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวัตถุประสงค์ในกำรแสดงควำมเหน็ต่อควำมมีประสทิธิผลของ                        

กำรควบคุมภำยในของกลุ่มบริษัท 

• ประเมินควำมเหมำะสมของนโยบำยกำรบัญชีที่ผู้บริหำรใช้และควำมสมเหตุสมผลของประมำณกำร                              

ทำงบัญชีและกำรเปิดเผยข้อมูลที่เกี่ยวข้องที่ผู้บริหำรจัดท ำ 
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• สรุปเกี่ยวกบัควำมเหมำะสมของกำรใช้เกณฑก์ำรบัญชีส ำหรับกจิกำรที่ด ำเนินงำนต่อเนื่องของผู้บริหำร              

และสรุปจำกหลักฐำนกำรสอบบัญชีที่ได้รับว่ำมีควำมไม่แน่นอนที่มีสำระส ำคัญที่เกี่ยวกบัเหตุกำรณ์หรือ

สถำนกำรณ์ที่อำจเป็นเหตุให้เกดิข้อสงสัยอย่ำงมีนัยส ำคัญต่อควำมสำมำรถของกลุ่มบริษัทในกำรด ำเนินงำน

ต่อเนื่องหรือไม่ หำกข้ำพเจ้ำได้ข้อสรุปว่ำมีควำมไม่แน่นอนที่มีสำระส ำคัญ ข้ำพเจ้ำจะต้องให้ข้อสังเกตไว้ใน

รำยงำนของผู้สอบบัญชีของข้ำพเจ้ำถึงกำรเปิดเผยข้อมูลที่เกี่ยวข้องในงบกำรเงิน หรือหำกเหน็ว่ำกำร

เปิดเผยข้อมูลดังกล่ำวไม่เพียงพอ ข้ำพเจ้ำจะแสดงควำมเหน็ที่เปลี่ยนแปลงไป ข้อสรุปของข้ำพเจ้ำขึ้นอยู่กบั

หลักฐำนกำรสอบบัญชีที่ได้รับจนถึงวันที่ในรำยงำนของผู้สอบบัญชีของข้ำพเจ้ำ อย่ำงไรกต็ำม เหตุกำรณ์หรือ

สถำนกำรณ์ในอนำคตอำจเป็นเหตุให้กลุ่มบริษัทต้องหยุดกำรด ำเนินงำนต่อเนื่องได้ 

• ประเมินกำรน ำเสนอ โครงสร้ำงและเนื้อหำของงบกำรเงินโดยรวม รวมถึงกำรเปิดเผยข้อมูลที่เกี่ยวข้อง 

ตลอดจนประเมินว่ำงบกำรเงินแสดงรำยกำรและเหตุกำรณ์ที่เกดิขึ้นโดยถูกต้องตำมที่ควรหรือไม่  

• วำงแผนและปฏบิัติงำนตรวจสอบกลุ่มกจิกำรเพื่อให้ได้รับหลักฐำนกำรสอบบัญชีที่เหมำะสมอย่ำงเพียงพอ

เกี่ยวกบัข้อมูลทำงกำรเงินของกจิกำรหรือหน่วยธุรกจิภำยในกลุ่มกจิกำรเพื่อใช้เป็นเกณฑใ์นกำรเสนอ

รำยงำนต่องบกำรเงินรวม ข้ำพเจ้ำรับผิดชอบต่อกำรก ำหนดแนวทำง กำรควบคุมดูแล และกำรสอบทำนงำน

ตรวจสอบที่ท ำเพื่อวัตถุประสงค์ของกำรตรวจสอบกลุ่มกจิกำร ข้ำพเจ้ำเป็นผู้รับผิดชอบแต่เพียงผู้เดียวต่อกำร

เสนอรำยงำนของข้ำพเจ้ำ 

ข้ำพเจ้ำได้สื่อสำรกบัผู้มีหน้ำที่ในกำรก ำกบัดูแลในเร่ืองต่ำง ๆ ที่ส ำคัญ ซึ่งรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลำของ                    

กำรตรวจสอบตำมที่ได้วำงแผนไว้ ประเดน็ที่มีนัยส ำคัญที่พบจำกกำรตรวจสอบ รวมถึงข้อบกพร่องที่มีนัยส ำคัญ

ในระบบกำรควบคุมภำยในหำกข้ำพเจ้ำได้พบในระหว่ำงกำรตรวจสอบของข้ำพเจ้ำ 

ข้ำพเจ้ำได้ให้ค ำรับรองแก่ผู้มีหน้ำที่ในกำรก ำกบัดูแลว่ำข้ำพเจ้ำได้ปฏบิัติตำมข้อก ำหนดจรรยำบรรณที่เกี่ยวข้อง

กบัควำมเป็นอสิระ และได้สื่อสำรกบัผู้มีหน้ำที่ในกำรก ำกบัดูแลเกี่ยวกบัควำมสัมพันธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอื่น

ซึ่งข้ำพเจ้ำเชื่อว่ำมีเหตุผลที่บุคคลภำยนอกอำจพิจำรณำว่ำกระทบต่อควำมเป็นอสิระ และกำรด ำเนินกำรเพื่อขจัด

อุปสรรคหรือมำตรกำรป้องกนัของข้ำพเจ้ำ (ถ้ำมี) 

ข้ำพเจ้ำเป็นผู้รับผิดชอบงำนสอบบัญชีและกำรน ำเสนอรำยงำนฉบับนี้  

พรอนันต์ กจินะวันชัย 

ผู้สอบบัญชีรับอนุญำต เลขทะเบียน 7792 

บริษัท ส ำนักงำน อวีำย จ ำกัด 

กรุงเทพฯ: 3 เมษำยน 2569 



บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบฐานะการเงิน
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2568

งบการเงินรวม
หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

สินทรัพย์
สินทรัพย์หมุนเวียน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7 694,494           1,455,290        81,288             206,447           
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 8 792,568           739,641           43,167             264,002           
เงินใหกู้ย้มืระยะส้ันแก่บุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 337,313           461,000           -                      11,000             
ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 9 14,759,529      19,022,442      8,161,920        11,505,286      
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 151,535           16,920             5,426               6,162               
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 169,460           135,914           40,242             8,951               
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 16,904,899      21,831,207      8,332,043        12,001,848      
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนั 7 97,757             115,633           1,014               3,014               
ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าเงินทุน 289,306           285,215           -                      -                      
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 12 -                      -                      6,240,907        8,651,907        
เงินลงทุนในการร่วมคา้ 13 1,760,068        1,756,893        776,413           780,612           
เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 2,749,596        2,718,394        5,814,341        6,448,884        
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ือท่ีดิน 10 212,285           728,571           177,100           199,900           
ท่ีดินรอการพฒันา 11 7,402,196        4,579,709        5,764,850        3,353,267        
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 14 3,158,346        3,040,822        175,118           185,764           
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 15 6,789,939        6,755,779        25,140             39,059             
สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 20 1,074,835        1,275,600        365,480           387,509           
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 11,685             11,617             1,535               2,272               
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 26 1,478,533        1,854,415        222,834           282,696           
สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน 135,812           346,729           2,727               3,389               
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 145,271           215,561           56,797             108,429           
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 25,305,629      23,684,938      19,624,256      20,446,702      
รวมสินทรัพย์ 42,210,528      45,516,145      27,956,299      32,448,550      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

(หน่วย: พนับาท)
งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบฐานะการเงิน (ต่อ)
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2568

งบการเงินรวม
หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

หน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น
หน้ีสินหมุนเวียน
เงินกูย้มืระยะส้ัน 16 1,593,954        1,054,105        1,067,963 579,603           
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 17 3,588,463        2,787,407        2,237,171        1,479,620        
เงินกูย้มืระยะส้ันจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 -                      27,038             854,328           724,350           
ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 16 1,968,272        1,190,115        1,543,944        938,376           
ส่วนของหุน้กูร้ะยะยาวท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 18 824,260           9,455,593        -                      6,190,076        
ส่วนของหน้ีสินตามสัญญาเช่าท่ีถึงกาํหนดชาํระ
   ภายในหน่ึงปี 20 722,966           657,817           397,545           339,194           
หน้ีสินจากภาระผกูพนัท่ีเกิดจากสัญญาการเช่าทรัพยสิ์น
   ท่ีมีขอ้ตกลงในการซ้ือคืนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 21 4,795,811        -                      -                      -                      
หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญา - หมุนเวียน 731,850           950,584           289,362           224,400           
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 26 768,378           708,048           -                      -                      
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 873,724           793,897           174,361           335,361           
รวมหน้ีสินหมุนเวียน 15,867,678      17,624,604      6,564,674        10,810,980      
หน้ีสินไม่หมุนเวียน
เงินกูย้มืระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระ
    ภายในหน่ึงปี 16 6,010,528        3,364,763        5,896,015        3,061,916        
หุน้กูร้ะยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระ
   ภายในหน่ึงปี 18 7,744,640        3,921,498        4,889,827        3,167,368        
หุน้กูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุน 19 447,700           447,700           447,700           447,700           
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระ
   ภายในหน่ึงปี 20 994,672           1,125,983        301,129           331,981           
หน้ีสินจากภาระผกูพนัท่ีเกิดจากสัญญาการเช่าทรัพยสิ์น
   ท่ีมีขอ้ตกลงในการซ้ือคืน - ไม่หมุนเวียน 21 -                      4,659,059        -                      -                      
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนสาํหรับ
   ผลประโยชนพ์นกังาน 22 398,525           460,468           161,225           212,440           
หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญา - ไม่หมุนเวียน 224,602           68,292             7,760               48,381             
สาํรองของเงินลงทุนในการร่วมคา้ภายใตว้ิธีส่วนไดเ้สีย 13 548,071           432,127           -                      -                      
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 26 677,340           690,088           -                      -                      
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 266,115           2,682               215,409           -                      
รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 17,312,193      15,172,660      11,919,065      7,269,786        
รวมหน้ีสิน 33,179,871      32,797,264      18,483,739      18,080,766      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

(หน่วย: พนับาท)
งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบฐานะการเงิน (ต่อ)
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2568

งบการเงินรวม
หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

ส่วนของผู้ถือหุ้น
ทุนเรือนหุน้
   ทุนจดทะเบียน
      หุน้สามญั 10,011,313,269 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 10,011,313      10,011,313      10,011,313      10,011,313      
   ทุนท่ีออกและชาํระเตม็มูลค่าแลว้
      หุน้สามญั 10,011,080,604 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 10,011,081      10,011,081      10,011,081      10,011,081      
ส่วนตํ่ากว่ามูลค่าหุน้สามญั (90,502)           (90,502)           (90,502)           (90,502)           
กาํไร (ขาดทุน) สะสม
   จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย 23 635,600           635,600           635,600           635,600           
   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร (ขาดทุน) (2,276,252)      479,685           (1,077,232)      3,817,618        
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้ 175,793           223,726           (6,387)             (6,013)             
ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 8,455,720        11,259,590      9,472,560        14,367,784      
ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 574,937           1,459,291        -                      -                      
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 9,030,657        12,718,881      9,472,560        14,367,784      
รวมหน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 42,210,528      45,516,145      27,956,299      32,448,550      

-                      -                      -                      -                      
หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

กรรมการ

งบการเงินเฉพาะกิจการ
(หน่วย: พนับาท)



บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
สําหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2568

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567
กําไรหรือขาดทุน:
รายได้
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 2,284,544    5,884,849    1,282,259    3,462,822    
รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม 1,985,884    2,529,670    -                   -                   
รายไดค่้าเช่าและบริการ 483,325       502,361       146,860       182,221       
รายไดเ้งินปันผล 5,616           11,057         38,610         134,000       
รายไดอ่ื้น 319,602       230,887       138,030       52,794         
รวมรายได้ 5,078,971    9,158,824    1,605,759    3,831,837    
ค่าใช้จ่าย
ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ 1,640,564    4,154,984    1,006,636    2,329,382    
ตน้ทุนการประกอบกิจการโรงแรม 1,024,338    1,217,649    -                   -                   
ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 376,645       415,450       152,004       176,142       
ค่าใชจ่้ายในการขาย 429,319       878,541       136,097       396,351       
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 2,354,288    2,498,147    850,231       754,011       
ขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 9 114,793       28,917         114,793       6,450           
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์(กลบัรายการ) 6, 8, 10, 12, 14, 15 568,682       (10,395)        3,505,302    128,241       
รวมค่าใช้จ่าย 6,508,629    9,183,293    5,765,063    3,790,577    
กําไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงาน (1,429,658)   (24,469)        (4,159,304)   41,260         
ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 13 (111,925)      52,978         -                   -                   
รายไดท้างการเงิน 269,543       258,291       423,772       473,440       
ตน้ทุนทางการเงิน 24 (1,934,044)   (1,808,711)   (1,142,336)   (893,004)      
ขาดทุนก่อนภาษีเงินได้ (3,206,084)   (1,521,911)   (4,877,868)   (378,304)      
ภาษีเงินได้ 26 (470,868)      109,280       (51,361)        33,189         
ขาดทุนสําหรับปี (3,676,952)   (1,412,631)   (4,929,229)   (345,115)      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)
สําหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2568

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567
กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน:
รายการท่ีจะถกูบันทึกในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั
ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนจากการแปลงค่างบการเงิน
   ท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศ - สุทธิจากภาษีเงินได้ (32,625)        (86,090)        -                   -                   
รายการท่ีจะถูกบนัทึกในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั -
   สุทธิจากภาษีเงินได้ (32,625)        (86,090)        -                   -                   
รายการท่ีจะไม่ถกูบันทึกในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั
กาํไร (ขาดทุน) จากการเปล่ียนแปลงมูลค่าของ
   เงินลงทุนในตราสารทุนท่ีกาํหนดให้วดัมูลค่าดว้ย
      มูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน - สุทธิจากภาษีเงินได้ (36,035)        (9,095)          (374)             732              
การเปล่ียนแปลงในส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย ์-
   สุทธิจากภาษีเงินได้ -                   (179,993)      -                   -                   
กาํไรจากการวดัมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์พนกังาน
   สุทธิจากภาษีเงินได้ 57,388         -                   34,379         -                   
รายการท่ีจะไม่ถูกบนัทึกในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั -
   สุทธิจากภาษีเงินได้ 21,353         (189,088)      34,005         732              
กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนสําหรับปี (11,272)        (275,178)      34,005         732              

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี (3,688,224)   (1,687,809)   (4,895,224)   (344,383)      

การแบ่งปันขาดทุน
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (2,813,298)   (1,009,953)   (4,929,229)   (345,115)      
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (863,654)      (402,678)      

(3,676,952)   (1,412,631)   

การแบ่งปันกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (2,803,870)   (1,199,191)   (4,895,224)   (344,383)      
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (884,354)      (488,618)      

(3,688,224)   (1,687,809)   
(หน่วย: บาท)

กําไรต่อหุ้น
ขาดทุนต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน 
   ขาดทุนส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 27 -0.28 -0.10 -0.49 -0.03

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น
สําหรับปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2568

(หน่วย: พนับาท)
งบการเงนิรวม

การวดัมูลค่าเงินลงทุน ผลต่างจาก
ในตราสารทุน การแปลงค่า ผลต่างที่เกิดจาก การเปลี่ยนแปลง รวม รวมส่วนของ ส่วนของผูม้ีส่วนไดเ้สีย

ทุนเรือนหุ้นที่ออก ส่วนตํ่ากว่า จดัสรรแลว้ - ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ผา่นกาํไรขาดทุน ส่วนเกินทุนจากการ งบการเงินที่เป็น การแลกหุ้นของ สดัส่วนของ องคป์ระกอบอื่นของ ผูถ้ือหุ้นของ ที่ไม่มีอาํนาจควบคุม รวม
และชาํระแลว้ มูลค่าหุ้นสามญั สาํรองตามกฎหมาย (ขาดทุน) เบด็เสร็จอื่น ตีราคาที่ดิน เงินตราต่างประเทศ บริษทัยอ่ย ส่วนของผูถ้ือหุ้น ส่วนของผูถ้ือหุ้น บริษทัฯ ของบริษทัยอ่ย ส่วนของผูถ้ือหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2567 10,011,081          (90,502)                635,600               935,335               (21,294)                       1,427,895            (174,176)               (46,092)                (88,926)                1,097,407            12,588,921          1,947,909            14,536,830          
ขาดทุนสาํหรับปี -                           -                           -                           (1,009,953)           -                                   -                           -                             -                           -                           -                           (1,009,953)           (402,678)              (1,412,631)           
กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื่นสาํหรับปี -                           -                           -                           -                           (3,410)                         (99,995)                (85,833)                  -                           -                           (189,238)              (189,238)              (85,940)                (275,178)              
กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                           -                           -                           (1,009,953)           (3,410)                         (99,995)                (85,833)                  -                           -                           (189,238)              (1,199,191)           (488,618)              (1,687,809)           
เงินปันผลจ่าย (หมายเหตุ 30) -                           -                           -                           (130,140)              -                                   -                           -                             -                           -                           -                           (130,140)              -                           (130,140)              
โอนไปกาํไรสะสม -                           -                           -                           684,443               -                                   (684,443)              -                             -                           -                           (684,443)              -                           -                           -                           
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 10,011,081          (90,502)                635,600               479,685               (24,704)                       643,457               (260,009)               (46,092)                (88,926)                223,726               11,259,590          1,459,291            12,718,881          

-                           
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2568 10,011,081          (90,502)                635,600               479,685               (24,704)                       643,457               (260,009)               (46,092)                (88,926)                223,726               11,259,590          1,459,291            12,718,881          
ขาดทุนสาํหรับปี -                           -                           -                           (2,813,298)           -                                   -                           -                             -                           -                           -                           (2,813,298)           (863,654)              (3,676,952)           
กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื่นสาํหรับปี -                           -                           -                           57,361                 (15,405)                       -                           (32,528)                  -                           -                           (47,933)                9,428                   (20,700)                (11,272)                
กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                           -                           -                           (2,755,937)           (15,405)                       -                           (32,528)                  -                           -                           (47,933)                (2,803,870)           (884,354)              (3,688,224)           
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 10,011,081          (90,502)                635,600               (2,276,252)           (40,109)                       643,457               (292,537)               (46,092)                (88,926)                175,793               8,455,720            574,937               9,030,657            

#REF! #REF! #REF! #REF! #REF! #REF! -                           
หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

กาํไร (ขาดทุน) สะสม

ส่วนของผูถ้ือหุ้นของบริษทัฯ
องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผูถ้ือหุ้น

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื่น



(หน่วย: พนับาท)

การวดัมูลค่าเงินลงทุน
ทุนเรือนหุน้ที่ออก ส่วนตํ่ากวา่ จดัสรรแลว้ - ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ในตราสารทุนผา่น รวมองคป์ระกอบอื่น รวม
และชาํระแลว้ มูลค่าหุน้สามญั สาํรองตามกฎหมาย (ขาดทุน) กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื่น ของส่วนของผูถ้ือหุน้ ส่วนของผูถ้ือหุน้

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2567 10,011,081                 (90,502)                      635,600                      4,292,873                   (6,745)                        (6,745)                        14,842,307                 
ขาดทุนสาํหรับปี -                                  -                                  -                                  (345,115)                    -                                  -                                  (345,115)                    
กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื่นสาํหรับปี -                                  -                                  -                                  -                                  732                             732                             732                             
กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                                  -                                  -                                  (345,115)                    732                             732                             (344,383)                    
เงินปันผลจ่าย (หมายเหตุ 30) -                                  -                                  -                                  (130,140)                    -                                  -                                  (130,140)                    
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 10,011,081                 (90,502)                      635,600                      3,817,618                   (6,013)                        (6,013)                        14,367,784                 

-                                  
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2568 10,011,081                 (90,502)                      635,600                      3,817,618                   (6,013)                        (6,013)                        14,367,784                 
ขาดทุนสาํหรับปี -                                  -                                  -                                  (4,929,229)                 -                                  -                                  (4,929,229)                 
กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื่นสาํหรับปี -                                  -                                  -                                  34,379                        (374)                           (374)                           34,005                        
กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                                  -                                  -                                  (4,894,850)                 (374)                           (374)                           (4,895,224)                 
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 10,011,081                 (90,502)                      635,600                      (1,077,232)                 (6,387)                        (6,387)                        9,472,560                   

#REF! #REF! #REF! #REF! #REF! #REF! -                                  
หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

กาํไร (ขาดทุน) สะสม

บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)
สําหรับปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2568

งบการเงินเฉพาะกิจการ
องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผูถ้ือหุน้

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื่น



บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด
สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568

(หน่วย: พนับาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2568 2567 2568 2567
กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน
ขาดทุนก่อนภาษี (3,206,084)      (1,521,911)      (4,877,868)      (378,304)         
รายการปรับกระทบยอดขาดทุนก่อนภาษีเป็นเงินสดรับ (จ่าย)
   จากกิจกรรมดาํเนินงาน
   ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 458,729           520,810           54,059             58,072             
   ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยท์างการเงิน 336,866           40,096             1,076,302        38,155             
   ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                      -                      2,411,000        -                      
   ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในการร่วมคา้ -                      49,032             15,000             49,032             
   ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ือท่ีดิน 172,000           44,054             3,000               41,054             
   ขาดทุนจากการดอ้ยค่าท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์
      และอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน (กลบัรายการ) 59,816             (143,577)         -                      -                      
   ขาดทุนจากการปรับลดตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย
      และท่ีดินรอการพฒันาเป็นมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บ 114,793           28,917             114,793           6,450               
   กาํไรจากการเปล่ียนแปลงเง่ือนไขสัญญาหน้ีสินทางการเงิน (122,631)         -                      (94,792)           -                      
   กาํไรจากการจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน -                      (15,109)           -                      -                      
   ขาดทุน (กาํไร) จากการจาํหน่ายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 1,587               501                  (21)                  (330)                
   กาํไรจากการเปล่ียนแปลงหรือยกเลิกสินทรัพย์
      และหน้ีสินจากสัญญาเช่า (366)                (1,569)             (300)                -                      
   ตดัจาํหน่ายเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ือท่ีดิน -                      24,200             -                      24,200             
   ตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมของหุน้กูแ้ละเงินกูย้มื 160,654           175,274           119,953           98,284             
   ประมาณการหน้ีสินสาํหรับผลประโยชนพ์นกังาน 43,714             45,897             16,441             16,508             
   กาํไรจากอตัราแลกเปล่ียนท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริง -                      -                      (14,639)           (7,327)             
   ส่วนแบ่งขาดทุน (กาํไร) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 111,925           (52,978)           -                      -                      
   กาํไรรอการรับรู้ของรายการระหว่างกนัจากการร่วมคา้ (22,279)           (58,041)           -                      -                      
   รายไดเ้งินปันผล (5,616)             (11,057)           (38,610)           (134,000)         
   รายไดท้างการเงิน (269,543)         (258,291)         (423,772)         (473,440)         
   ตน้ทุนทางการเงิน 1,773,390        1,633,437        1,022,383        794,720           
กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงในสินทรัพย์
   และหน้ีสินดาํเนินงาน (393,045)         499,685           (617,071)         133,074           
สินทรัพยด์าํเนินงานลดลง (เพิ่มข้ึน) 
   ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 176,049           (168,862)         232,339           (120,464)         
   ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 1,185,001        2,153,928        741,858           1,587,370        
   สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน (2,477)             8,142               1,222               2,650               
   สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน (18,804)           40,998             (8,492)             (1,427)             
   เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ือท่ีดิน 72,800             (444,976)         19,800             (83,929)           
   ท่ีดินรอการพฒันา (14,379)           593,892           14,455             87,040             
   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 12,840             4,518               -                      -                      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด (ต่อ)
สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568

(หน่วย: พนับาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2568 2567 2568 2567
หน้ีสินดาํเนินงานเพิ่มข้ึน (ลดลง)
   เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 448,194           (64,777)           312,094           (112,926)         
   หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญา (63,650)           288,480           24,340             36,171             
   หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 328,402           141,749           38,316             62,579             
   หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 16,718             (6,327)             16,092             -                      
   จ่ายผลประโยชนพ์นกังาน (25,062)           (20,585)           (16,062)           (2,910)             
เงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน 1,722,587        3,025,865        758,891           1,587,228        
   เงินสดรับจากดอกเบ้ีย 51,787             144,561           240,017           301,445           
   จ่ายดอกเบ้ีย (1,067,842)      (1,993,459)      (675,467)         (1,233,553)      
   เงินสดรับจากภาษีเงินไดรั้บคืน 91,952             22,762             45,242             -                      
   จ่ายภาษีเงินได้ (88,573)           (180,544)         (24,878)           (57,024)           
เงินสดสุทธิจากกิจกรรมดําเนินงาน 709,911           1,019,185        343,805           598,096           
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน
เงินฝากประจาํท่ีครบภายใน 12 เดือนลดลง -                      59,258             -                      -                      
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนัลดลง (เพิ่มข้ึน) 17,875             (90,841)           2,000               8,273               
เงินใหกู้ย้มืระยะส้ันแก่บุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพิ่มข้ึน (219,500)         (75,000)           -                      -                      
เงินใหกู้ย้มืระยะส้ันแก่บุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัลดลง 297,688           71,400             33,000             31,400             
เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพิ่มข้ึน (69,559)           (74,882)           (467,723)         (420,662)         
เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัลดลง 22,950             382,500           187,215           678,911           
เงินสดจ่ายจากการลงทุนในการร่วมคา้ (155,888)         (86,700)           (10,800)           (15,300)           
เงินสดจ่ายเพื่อซ้ือเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยท่ีถือเป็นการซ้ือสินทรัพย์ -                      (291,277)         -                      -                      
เงินสดรับจากการจาํหน่ายสินทรัพยท์างการเงิน 195                  -                      195                  -                      
ซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน (98,815)           (75,012)           -                      -                      
ซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (239,627)         (299,123)         (1,573)             (3,823)             
เงินสดรับจากการจาํหน่ายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 3,179               4,694,578        33                    348                  
ซ้ือสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ -                      (4,000)             -                      (4,000)             
ซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (2,740)             (3,128)             -                      (37)                  
เงินสดรับจากเงินปันผล 184,626           11,057             38,610             134,000           
เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (259,616)         4,218,830        (219,043)         409,110           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด (ต่อ)
สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568

(หน่วย: พนับาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2568 2567 2568 2567
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะส้ัน 1,391,334        5,221,158        973,881           1,301,243        
ชาํระคืนเงินกูย้มืระยะส้ัน (627,113)         (4,903,020)      (223,032)         (1,096,200)      
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะส้ันจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                      27,038             388,997           940,500           
ชาํระคืนเงินกูย้มืระยะส้ันจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (30,007)           -                      (244,795)         (245,294)         
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาว 5,397,359        4,321,290        5,357,359        4,252,626        
ชาํระคืนเงินกูย้มืระยะยาว (2,000,427)      (3,403,751)      (1,946,220)      (3,020,127)      
เงินสดรับจากการออกหุน้กูร้ะยะยาว 968,300           4,053,600        785,600           3,048,400        
ชาํระคืนหุน้กูร้ะยะยาว (5,735,195)      (11,484,280)     (5,229,400)      (6,667,700)      
จ่ายค่าธรรมเนียมในการออกหุน้กูร้ะยะยาวและเงินกูย้มื (122,196)         (134,113)         (96,135)           (91,169)           
ชาํระคืนเงินตน้ของหน้ีสินตามสัญญาเช่า (162,149)         (170,343)         (16,176)           (25,025)           
ชาํระคืนหน้ีสินจากภาระผกูพนัท่ีเกิดจาก
   สัญญาการเช่าทรัพยสิ์นท่ีมีขอ้ตกลงในการซ้ือคืน (273,000)         (272,000)         -                      -                      
เงินสดจ่ายปันผล -                      (130,140)         -                      (130,140)         
เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน (1,193,094)      (6,874,561)      (249,921)         (1,732,886)      
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสุทธิ (742,799)         (1,636,546)      (125,159)         (725,680)         
ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงในอตัราแลกเปล่ียน (17,997)           28,646             -                      -                      
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้ปี 1,455,290        3,063,190        206,447           932,127           
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 694,494           1,455,290        81,288             206,447           

-                      -                      -                      -                      
ข้อมูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพิม่เติม
รายการท่ีไม่ใช่เงินสด
   เจา้หน้ีจากการซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนลดลง 93,416             55,520             -                      -                      
   โอนตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ป็นท่ีดินรอการพฒันา 2,814,140        -                      2,426,037        -                      
   โอนตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ป็นอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 211,408           282,982           -                      -                      
   โอนเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ือท่ีดินเป็นตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์ -                      330,784           -                      -                      
   โอนเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ือท่ีดินเป็นท่ีดินรอการพฒันา -                      51,000             -                      51,000             
   สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหน้ีสินตามสัญญาเช่าเพิ่มข้ึน 18,066             37,430             13,162             29,710             
   โอนเงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั
      ไปเงินใหกู้ย้มืระยะส้ันแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 142,000           -                      22,000             -                      
   โอนเงินกูย้มืระยะส้ันไปเงินกูย้มืระยะยาว 52,148             -                      52,148             -                      
   ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยล์ดลงจากการหกักลบเงินกูย้มืระยะส้ัน 176,593           -                      176,593           -                      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2568 

1. ข้อมูลท่ัวไป 

1.1 ข้อมูลท่ัวไปของบริษัทฯ 

 บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ำกัด (มหำชน) (“บริษทัฯ”) เป็นบริษทัมหำชนซ่ึงจดัตั้งและมีภูมิล ำเนำ               
ในประเทศไทย ธุรกิจหลกัของกลุ่มบริษทัคือกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยเ์พื่อขำยและให้เช่ำและบริกำร 
ธุรกิจก่อสร้ำง และธุรกิจโรงแรม ท่ีอยู่ตำมท่ีจดทะเบียนของบริษทัฯอยู่ท่ี  เลขท่ี 100/1 อำคำรวรสมบัติ                          
ชั้น 17 ถนนพระรำม 9 แขวงหว้ยขวำง เขตหว้ยขวำง กรุงเทพฯ 

1.2 ข้อสมมติทำงกำรบัญชี 

 กลุ่มบริษทัมีผลขำดทุนจำกกำรด ำเนินงำนส ำหรับปี 2568 จ ำนวน 3,677 ล้ำนบำท (เฉพำะบริษทัฯ: 4,929       
ลำ้นบำท) และขำดทุนสะสมจ ำนวน 2,276 ลำ้นบำท (เฉพำะบริษทัฯ: 1,077 ลำ้นบำท) นอกจำกน้ี กลุ่มบริษทั
ยงัมีกำรผิดนดัช ำระหน้ี รวมถึงมีหน้ีสินจำกภำระผกูพนั และคดีควำมท่ีส ำคญั โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 

1) ตำมท่ีกล่ำวไวใ้นหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินขอ้ 18 กลุ่มบริษทัมีหุ้นกูแ้ละดอกเบ้ียท่ีผิดนัดช ำระซ่ึงมี
ยอดคำ้งช ำระจ ำนวนรวม 500 ลำ้นบำท นอกจำกน้ี ตำมท่ีกล่ำวไวใ้นหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินขอ้ 
36 กลุ่มบริษทัยงัมีหุน้กูท่ี้ทยอยครบก ำหนดช ำระในช่วงภำยหลงัรอบระยะเวลำรำยงำน 

2) ตำมท่ีกล่ำวไวใ้นหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินข้อ 21 กลุ่มบริษทัมีหน้ีสินจำกภำระผูกพันท่ีเกิดจำก
สัญญำขำยและเช่ำทรัพยสิ์นท่ีมีขอ้ตกลงในกำรซ้ือคืนของบริษทัย่อยแห่งหน่ึงท่ีไดบ้นัทึกทรัพยสิ์นท่ี
เช่ำกลบัคืนเป็นส่วนหน่ึงของสินทรัพยใ์นงบกำรเงินรวมซ่ึงมีมูลค่ำตำมบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 
จ ำนวน 4,895 ล้ำนบำท โดยบริษัทย่อยมีสิทธิในกำรซ้ือทรัพย์สินท่ีเก่ียวข้องในกำรด ำเนินธุรกิจ
โรงแรมคืนจำกทรัสต์เพื่ อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย์  แกรนด์  รอยัล ออคิด โฮสพีทำลิ ต้ี 
(“GROREIT”) ท่ีมีขอ้ตกลงในกำรซ้ือคืน ในรำคำ 4,873 ลำ้นบำท ภำยในเดือนกรกฎำคม 2569 ทั้งน้ี 
หำกบริษทัย่อยไม่สำมำรถซ้ือคืนทรัพยสิ์นดงักล่ำว บริษทัย่อยจะตอ้งส่งมอบทรัพยสิ์นดงักล่ำวให้แก่ 
GROREIT 

3) ตำมท่ีกล่ำวไวใ้นหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินข้อ 10 และ 32.5 ก) กลุ่มบริษทัมีคดีควำมกับเจ้ำของ
กรรมสิทธ์ิร่วมในท่ีดินจ ำนวนร้อยละ 25 ซ่ึงท่ีดินดงักล่ำวเป็นท่ีตั้งของโรงแรมแห่งหน่ึงของบริษทัยอ่ย 
โดยในปี 2567 บริษทัย่อยไดเ้ขำ้ท ำสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดินดงักล่ำวกบัเจำ้ของกรรมสิทธ์ิร่วม และในปี 
2568 บริษทัยอ่ยเขำ้ท ำบนัทึกขอ้ตกลงต่อทำ้ยสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดิน รวม 3 ฉบบั เพื่อขยำยระยะเวลำ
ช ำระค่ำซ้ือท่ีดินจ ำนวน 1,050 ลำ้นบำท ซ่ึงครบก ำหนดช ำระแลว้เม่ือวนัท่ี 1 ธนัวำคม 2568 ทั้งน้ี บริษทั
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ยอ่ยไม่สำมำรถจ่ำยช ำระค่ำซ้ือท่ีดินและรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินในวนัดงักล่ำวได ้ท ำให้สัญญำจะซ้ือจะ
ขำยท่ีดินดงักล่ำวเป็นอนัส้ินสุดลง และปัจจุบนัคดีควำมอยูร่ะหวำ่งกำรพิจำรณำของศำลอุทธรณ์ 

4) ตำมท่ีกล่ำวไวใ้นหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินขอ้ 20 กลุ่มบริษทัไม่ปฏิบัติตำมเง่ือนไขในสัญญำเช่ำ
ทรัพยสิ์นของโรงแรมแห่งหน่ึงของบริษทัย่อย และบนัทึกขอ้ตกลงกำรใช้สิทธิในกำรต่อสัญญำเช่ำ
ทรัพยสิ์นดงักล่ำว หำกบริษทัยอ่ยไม่ปฏิบติัตำมเง่ือนไขในสัญญำเช่ำดงักล่ำว ผูใ้ห้เช่ำมีสิทธิเลิกสัญญำ
เช่ำทรัพยสิ์นดงักล่ำว ทั้งน้ี บริษทัยอ่ยผิดนดัช ำระค่ำเช่ำ เงินมดัจ ำ และดอกเบ้ียผิดนดัท่ีเก่ียวขอ้งจ ำนวน
รวม 55 ลำ้นบำท นอกจำกน้ี ตำมท่ีกล่ำวไวใ้นหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินขอ้ 36 บริษทัย่อยผิดนัด
ช ำระค่ำเช่ำประจ ำงวดเดือนมกรำคม 2569 ซ่ึงครบก ำหนดในเดือนมีนำคม 2569  

 กลุ่มบริษัทอยู่ระหว่ำงกำรปรับปรุงกำรด ำเนินงำนและปรับโครงสร้ำงทำงกำรเงินโดยมีแผนกำรขำย
สินทรัพย์ต่ำงๆ  รวมถึงกำรหำแหล่งสินเช่ือใหม่ (refinance) เพื่อสนับสนุนแผนกำรลดหน้ีและเพิ่ม             
สภำพคล่องทำงกำรเงิน โดยกลุ่มบริษทัอยู่ระหวำ่งกำรเจรจำกบัสถำบนักำรเงินเพื่อปรับโครงสร้ำงหน้ีให้มี
ควำมยืดหยุ่นมำกขึ้นเพื่อให้สำมำรถด ำเนินกำรตำมแผนธุรกิจท่ีวำงไว ้ฝ่ำยบริหำรของกลุ่มบริษทัคำดว่ำ     
กำรเจรจำกบัสถำบนักำรเงินผูใ้หกู้จ้ะส ำเร็จลุล่วงไปดว้ยดี 

 สถำนกำรณ์ดงักล่ำวขำ้งตน้แสดงถึงควำมไม่แน่นอนท่ีมีสำระส ำคญัหลำยประกำรซ่ึงอำจมีควำมเก่ียวเน่ือง
กนัและมีควำมเป็นไปได้ท่ีจะก่อให้เกิดผลกระทบสะสมต่องบกำรเงินจนเป็นเหตุให้เกิดขอ้สงสัยอย่ำงมี
นยัส ำคญัเก่ียวกบัควำมสำมำรถของกลุ่มบริษทัในกำรด ำเนินงำนต่อเน่ือง 

2. เกณฑ์ในกำรจัดท ำงบกำรเงิน 

2.1 งบกำรเงินน้ีจัดท ำขึ้นตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินท่ีก ำหนดในพระรำชบัญญัติวิชำชีพบัญชี                                
พ.ศ. 2547 โดยแสดงรำยกำรในงบกำรเงินตำมข้อก ำหนดในประกำศกรมพฒันำธุรกิจกำรค้ำออกตำม               
ควำมในพระรำชบญัญติักำรบญัชี พ.ศ. 2543 

 งบกำรเงินฉบบัภำษำไทยเป็นงบกำรเงินฉบบัท่ีบริษทัฯใชเ้ป็นทำงกำรตำมกฎหมำย งบกำรเงินฉบบัภำษำองักฤษ
แปลจำกงบกำรเงินฉบบัภำษำไทยน้ี 

 งบกำรเงินน้ีไดจ้ดัท ำขึ้นโดยใชเ้กณฑร์ำคำทุนเดิมเวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอยำ่งอ่ืนในนโยบำยกำรบญัชี 
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2.2 เกณฑใ์นกำรจดัท ำงบกำรเงินรวม 

ก) งบกำรเงินรวมน้ีได้จดัท ำขึ้นโดยรวมงบกำรเงินของบริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ำกัด (มหำชน)                      
(ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่ำ “บริษัทฯ”) และบริษัทย่อย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่ำ “บริษัทย่อย”) (รวมเรียกว่ำ                                
“กลุ่มบริษทั”) ดงัต่อไปน้ี 

  จดัตั้งขึ้นใน อตัรำร้อยละ 
ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ ประเทศ ของกำรถือหุ้น 

   2568 2567 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ) 
บริษัทย่อยท่ีบริษัทฯถือหุ้นโดยตรง     
บริษทั เอสเตท เพอร์เฟ็คท ์จ ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 
บริษทั ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จ ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 
บริษทั เรสซิเดนท ์นมัเบอร์ ไนน ์จ ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 
บริษทั เชียงใหม่ ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 
บริษทั ยแูอนดไ์อ คอนสตรัคชัน่ กรุงเทพ จ ำกดั รับเหมำก่อสร้ำง ไทย 100.00 100.00 
บริษทั เพอร์เฟค พรีแฟบ จ ำกดั ผลิตช้ินส่วนส ำเร็จรูป                      

(ส ำหรับสร้ำงบำ้น) 
ไทย 100.00 100.00 

บริษทั เพอร์เฟค สปอร์ตคลบั จ ำกดั ธุรกิจร้ำนสะดวกซ้ือ  ไทย 100.00 100.00 
บริษทั ไทย คอนเนคท ์2019 จ ำกดั ยงัไม่ด ำเนินกำร ไทย 100.00 100.00 
บริษทั รำมอินทรำ มอลล ์จ ำกดั ยงัไม่ด ำเนินกำร ไทย 100.00 100.00 
บริษทั วีรีเทล จ ำกดั (มหำชน) ให้เช่ำพ้ืนท่ีเชิงพำณิชย ์ ไทย 94.97 94.97 
บริษทั ไทย พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั (มหำชน) พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 94.60 94.60 
Property Perfect International Pte. Ltd. ลงทุนในโครงกำร

ต่ำงประเทศ 
สิงคโปร์ 100.00 100.00 

บริษัทย่อยที่ถือหุ้นโดยบริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน)    
บริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท ์ช็อปป้ิง มอลล ์จ ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพยแ์ละ

ให้เช่ำพ้ืนท่ีเชิงพำณิชย ์
ไทย 100.00 100.00 

บริษัทย่อยที่ถือหุ้นโดยบริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกัด (มหำชน)    
บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์                      
พรอพเพอร์ต้ี จ ำกดั (มหำชน) (บริษทัฯถือหุ้น 
ร้อยละ 8.58) 

พฒันำอสังหำริมทรัพยแ์ละ
ธุรกิจโรงแรม 

ไทย 42.15 42.15 

Scenery Peak Company Limited ลงทุนในบริษทัอื่น หมู่เกำะบริติช
เวอร์จิน 

100.00 100.00 

บริษทั แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั ยงัไม่ด ำเนินกำร ไทย 100.00 100.00 
บริษัทย่อยทีถื่อหุ้นโดยบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จ ำกัด (มหำชน) 
บริษทั ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จ ำกดั ธุรกิจโรงแรม ไทย 100.00 100.00 
บริษทั โอเวนเดล จ ำกดั ธุรกิจโรงแรม ไทย 100.00 100.00 
บริษทั อีวี แกรนด ์จ ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 
บริษทั โรงแรมรอยลั ออคิด (ประเทศไทย) จ ำกดั 
(มหำชน) 

ธุรกิจโรงแรม ไทย 97.00 97.00 
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  จดัตั้งขึ้นใน อตัรำร้อยละ 
ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ ประเทศ ของกำรถือหุ้น 

   2568 2567 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ) 
บริษทั แกรนด ์สุขมุวิท โฮเทล จ ำกดั ให้เช่ำท่ีดินและลงทุน ไทย 100.00 - 
บริษัทย่อยที่ถือหุ้นโดย Property Perfect International Pte. Ltd.    
Kiroro Resort Holdings Company Limited                    
(บริษทัฯถือหุ้น ร้อยละ 31.42) 

ลงทุนในธุรกิจโรงแรม ญ่ีปุ่ น 99.70 99.70 

Keystone Solar Technologies Pty Ltd. ลงทุนในธุรกิจพลงังำน ออสเตรเลีย 100.00 100.00 
บริษัทย่อยทีถื่อหุ้นโดย Kiroro Resort Holdings Company Limited    
Hokkaido Holiday Service Company Limited บริหำรจดักำรห้องชุดและ 

ธุรกิจตวัแทน 
ญ่ีปุ่ น 100.00 100.00 

Kiroro Alpine Estate Company Limited พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ญ่ีปุ่ น 99.70 99.70 
บริษัทย่อยท่ีถือหุ้นโดย Keystone Solar Technologies Pty Ltd.    
Banksia Solar Project Pty Ltd.  ธุรกิจผลิตและจดัจ ำหน่ำย

กระแสไฟฟ้ำจำกพลงังำน
แสงอำทิตย ์

ออสเตรเลีย 100.00 100.00 

 ข) บริษทัฯจะถือว่ำมีกำรควบคุมกิจกำรท่ีเขำ้ไปลงทุนหรือบริษทัย่อยได ้หำกบริษทัฯมีสิทธิไดรั้บหรือมี
ส่วนไดเ้สียในผลตอบแทนของกิจกำรท่ีเขำ้ไปลงทุน และสำมำรถใช้อ ำนำจในกำรสั่งกำรกิจกรรมท่ี
ส่งผลกระทบอยำ่งมีนยัส ำคญัต่อจ ำนวนเงินผลตอบแทนนั้นได ้ 

 ค)  บริษทัฯน ำงบกำรเงินของบริษทัย่อยมำรวมในกำรจดัท ำงบกำรเงินรวมตั้งแต่วนัท่ีบริษทัฯมีอ ำนำจใน
กำรควบคุมบริษทัยอ่ยจนถึงวนัท่ีบริษทัฯส้ินสุดกำรควบคุมบริษทัยอ่ยนั้น   

 ง) งบกำรเงินของบริษทัยอ่ยไดจ้ดัท ำขึ้นโดยใชน้โยบำยกำรบญัชีท่ีส ำคญัเช่นเดียวกนักบัของบริษทัฯ 

 จ) สินทรัพยแ์ละหน้ีสินตำมงบกำรเงินของบริษทัย่อยซ่ึงจดัตั้งในต่ำงประเทศแปลงค่ำเป็นเงินบำทโดยใช้
อตัรำแลกเปล่ียน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน ส่วนรำยไดแ้ละค่ำใชจ่้ำยแปลงค่ำเป็นเงินบำทโดยใช้
อตัรำแลกเปล่ียนถวัเฉล่ียรำยเดือน ผลต่ำงซ่ึงเกิดขึ้นจำกกำรแปลงค่ำดงักล่ำวไดแ้สดงไวเ้ป็นรำยกำร 
“ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงินท่ีเป็นเงินตรำต่ำงประเทศ” ในงบกำรเปลี่ยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้ 

 ฉ) ยอดคงคำ้งระหว่ำงกลุ่มบริษทั รำยกำรคำ้ระหว่ำงกนัท่ีมีสำระส ำคญัไดถู้กตดัออกจำกงบกำรเงินรวม          
น้ีแลว้ 

 ช) ส่วนของผูมี้ส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ ำนำจควบคุม  คือ จ ำนวนก ำไรหรือขำดทุนและสินทรัพยสุ์ทธิของ                
บริษัทย่อยส่วนท่ีไม่ได้เป็นของบริษทัฯและแสดงเป็นรำยกำรแยกต่ำงหำกในส่วนของก ำไรหรือ           
ขำดทุนรวมและส่วนของผูถื้อหุน้ในงบฐำนะกำรเงินรวม 

2.3 บริษทัฯจดัท ำงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรโดยแสดงเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกำรร่วมคำ้ตำมวิธีรำคำทุน 
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3. มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินใหม่ 

3.1 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินท่ีเร่ิมมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน 

ในระหว่ำงปี กลุ่มบริษทัไดน้ ำมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบบัปรับปรุงหลำยฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้
ส ำหรับงบกำรเงินท่ีมีรอบระยะเวลำบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกรำคม 2568 มำถือปฏิบติั มำตรฐำน
กำรรำยงำนทำงกำรเงินดังกล่ำวไดรั้บกำรปรับปรุงหรือจดัให้มีขึ้นเพื่อให้มีเน้ือหำเท่ำเทียมกับมำตรฐำน         
กำรรำยงำนทำงกำรเงินระหว่ำงประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นกำรอธิบำยให้ชัดเจนเก่ียวกับวิธีปฏิบัติทำง                
กำรบญัชีและกำรใหแ้นวปฏิบติัทำงกำรบญัชีกบัผูใ้ชม้ำตรฐำน  

กำรน ำมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินดังกล่ำวมำถือปฏิบัติน้ีไม่มีผลกระทบอย่ำงเป็นสำระส ำคญัต่อ 
งบกำรเงินของกลุ่มบริษทั 

3.2 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินท่ีจะมีผลบังคับใช้ส ำหรับงบกำรเงินท่ีมีรอบระยะเวลำบัญชีท่ีเร่ิมในหรือ
หลงัวันท่ี 1 มกรำคม 2569 

           สภำวิชำชีพบญัชีไดป้ระกำศใชม้ำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบบัปรับปรุง ซ่ึงจะมีผลบงัคบัใชส้ ำหรับ
งบกำรเงินท่ีมีรอบระยะเวลำบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกรำคม 2569 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน
ดงักล่ำวได้รับกำรปรับปรุงหรือจดัให้มีขึ้นเพื่อให้มีเน้ือหำเท่ำเทียมกับมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน
ระหว่ำงประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นกำรอธิบำยให้ชัดเจนเก่ียวกับวิธีปฏิบติัทำงกำรบญัชีและกำรให้แนว
ปฏิบติัทำงกำรบญัชีกบัผูใ้ชม้ำตรฐำน  

ฝ่ำยบริหำรของกลุ่มบริษัทเช่ือว่ำกำรปรับปรุงมำตรฐำนน้ีจะไม่มีผลกระทบอย่ำงเป็นสำระส ำคัญต่อ                    
งบกำรเงินของกลุ่มบริษทั 

4. นโยบำยกำรบัญชี 

4.1 กำรรับรู้รำยได้และค่ำใช้จ่ำย 

 รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ 

 กลุ่มบริษทัรับรู้รำยได้จำกกำรขำยบำ้นและท่ีดินและหน่วยในอำคำรชุดพกัอำศยัเม่ือกลุ่มบริษทัไดมี้กำร
โอนอ ำนำจควบคุมในสินคำ้ให้กบัลูกคำ้แลว้ ณ เวลำใดเวลำหน่ึง กล่ำวคือ เม่ือจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 
รำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพยแ์สดงตำมมูลค่ำท่ีไดรั้บหักดว้ยส่วนลดและค่ำใช้จ่ำยท่ีกลุ่มบริษทัจ่ำย
แทนให้แก่ลูกคำ้ และส่ิงตอบแทนท่ีจะจ่ำยให้กบัลูกคำ้ เง่ือนไขกำรจ่ำยช ำระเป็นไปตำมงวดกำรจ่ำยช ำระท่ี
ระบุในสัญญำท่ีท ำกบัลูกคำ้ จ ำนวนเงินท่ีกลุ่มบริษทัไดรั้บจำกลูกคำ้ก่อนกำรโอนกรรมสิทธ์ิให้กบัลูกคำ้
แสดงไวเ้ป็น “หน้ีสินท่ีเกิดจำกสัญญำ” 

รำยได้จำกกำรประกอบกจิกำรโรงแรม 

 รำยไดจ้ำกกำรประกอบกิจกำรโรงแรมส่วนใหญ่ประกอบดว้ยรำยไดค้่ำห้องพกั ค่ำขำยอำหำรและเคร่ืองด่ืม 
และค่ำบริกำรท่ีเก่ียวข้องอ่ืน รำยได้ค่ำห้องพักจะถูกรับรู้ตลอดช่วงเวลำเม่ือแขกเข้ำพกัในห้อง รำยได้
ค่ำอำหำรและเคร่ืองด่ืมและบริกำรท่ีเก่ียวขอ้งอ่ืนจะถูกรับรู้ ณ เวลำใดเวลำหน่ึงเม่ือกลุ่มบริษทัมีกำรขำย
อำหำรและเคร่ืองด่ืมและให้บริกำรเสร็จส้ิน ซ่ึงจะบันทึกเป็นรำยได้ตำมรำคำในใบแจ้งหน้ี โดยไม่รวม
ภำษีมูลค่ำเพิ่มส ำหรับค่ำสินคำ้ท่ีไดส่้งมอบและค่ำบริกำรท่ีไดใ้หบ้ริกำรแลว้หลงัจำกหกัส่วนลด 
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รำยได้ค่ำบริกำร 

 รำยได้ค่ำบริกำรรับรู้ตลอดช่วงเวลำหน่ึงเม่ือได้ให้บริกำรแล้วโดยพิจำรณำถึงขั้นควำมส ำเร็จของงำน             
ซ่ึงค ำนวณโดยกำรเปรียบเทียบตน้ทุนท่ีเกิดขึ้นแลว้จนถึงวนัส้ินงวดกบัตน้ทุนทั้งหมดท่ีคำดว่ำจะใชใ้นกำร
ปฏิบติัตำมสัญญำ 

 รำยได้ดอกเบีย้ 

 รำยไดด้อกเบ้ียรับรู้ตำมเกณฑค์งคำ้งดว้ยวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง โดยจะน ำมูลค่ำตำมบญัชีขั้นตน้ของสินทรัพย์
ทำงกำรเงินมำคูณกับอตัรำดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ยกเวน้สินทรัพยท์ำงกำรเงินท่ีเกิดกำรด้อยค่ำด้ำนเครดิตใน
ภำยหลงั ท่ีจะน ำมูลค่ำตำมบญัชีสุทธิของสินทรัพยท์ำงกำรเงิน (สุทธิจำกค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำ
จะเกิดขึ้น) มำคูณกบัอตัรำดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

 ต้นทุนทำงกำรเงิน 

ค่ำใช้จ่ำยดอกเบ้ียจำกหน้ีสินทำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำด้วยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำยค ำนวณโดยใช้วิธีดอกเบ้ียท่ี
แทจ้ริงและรับรู้ตำมเกณฑค์งคำ้ง 

เงินปันผลรับ 

เงินปันผลรับถือเป็นรำยไดเ้ม่ือกลุ่มบริษทัมีสิทธิในกำรรับเงินปันผล 

4.2 เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 

 เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด หมำยถึง เงินสดและเงินฝำกธนำคำร และเงินลงทุนระยะสั้ นท่ีมี                 
สภำพคล่องสูง ซ่ึงถึงก ำหนดจ่ำยคืนภำยในระยะเวลำไม่เกิน 3 เดือนนบัจำกวนัท่ีไดม้ำและไม่มีขอ้จ ำกดัใน
กำรเบิกใช ้

4.3 ต้นทุนพฒันำอสังหำริมทรัพย์เพ่ือขำย 

 ตน้ทุนพฒันำอสังหำริมทรัพยเ์พื่อขำยแสดงตำมรำคำทุนหรือมูลค่ำสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่รำคำใดจะต ่ำกว่ำ 
ตน้ทุนพฒันำอสังหำริมทรัพยป์ระกอบด้วยต้นทุนท่ีดิน ค่ำพฒันำท่ีดิน ค่ำออกแบบ  ค่ำสำธำรณูปโภค                       
ค่ำก่อสร้ำง ตน้ทุนกำรกู้ยืมและค่ำใช้จ่ำยท่ีเก่ียวขอ้งตำมท่ีเกิดขึ้นจริง รวมถึงประมำณกำรตน้ทุนพฒันำ
อสังหำริมทรัพย ์

ในกำรค ำนวณหำตน้ทุนขำยบำ้นและท่ีดินและหน่วยในอำคำรชุดพกัอำศยั กลุ่มบริษทัไดท้ ำกำรแบ่งสรร
ตน้ทุนกำรพฒันำทั้งหมดท่ีคำดวำ่จะเกิดขึ้น (โดยค ำนึงถึงตน้ทุนท่ีเกิดขึ้นจริงดว้ย) ตำมเกณฑพ์ื้นท่ีท่ีขำย 

ตน้ทุนกำรขำยอสังหำริมทรัพยร์วมถึงตน้ทุนของสินคำ้อ่ืนท่ีกลุ่มบริษทัไดส่้งมอบให้กบัลูกคำ้ตำมสัญญำ 
เช่น เฟอร์นิเจอร์และเคร่ืองตกแต่ง ซ่ึงถือเป็นส่วนควบของบำ้นหรือหน่วยในอำคำรชุดพกัอำศยัท่ีส่งมอบ 

ค่ำใช้จ่ำยท่ีเก่ียวข้องกับกำรขำย เช่น ค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะ ค่ำธรรมเนียมกำรโอนกรรมสิทธ์ิ บันทึกเป็น
ค่ำใชจ่้ำยเม่ือมีกำรขำย 
กลุ่มบริษทัจะบนัทึกขำดทุนจำกกำรลดลงของมูลค่ำโครงกำร (ถำ้มี) ไวใ้นส่วนของก ำไรหรือขำดทุน 
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4.4  ต้นทุนในกำรได้มำซ่ึงสัญญำ 

กลุ่มบริษทับนัทึกค่ำนำยหน้ำท่ีจ่ำยเพื่อให้ไดม้ำซ่ึงสัญญำท่ีท ำกบัลูกคำ้เป็นสินทรัพยแ์ละตดัเป็นค่ำใชจ่้ำย
อย่ำงเป็นระบบและสอดคลอ้งกับรูปแบบกำรรับรู้รำยได้ตำมสัญญำ และจะบนัทึกค่ำเผื่อผลขำดทุนจำก            
กำรด้อยค่ำของสินทรัพย ์เม่ือมูลค่ำตำมบญัชีของสินทรัพยสู์งกว่ำส่ิงตอบแทนท่ีจะไดรั้บหักด้วยตน้ทุน          
ท่ีเก่ียวขอ้ง ทั้ งน้ี ในกรณีท่ีระยะเวลำของกำรตดัจ ำหน่ำยสินทรัพยท่ี์จะรับรู้ส ำหรับต้นทุนในกำรได้มำ            
ซ่ึงสัญญำมีระยะเวลำหน่ึงปีหรือสั้นกวำ่ กิจกำรจะบนัทึกตน้ทุนในกำรไดม้ำซ่ึงสัญญำดงักล่ำวเป็นค่ำใชจ่้ำย
เม่ือเกิดรำยกำร 

4.5 เงินลงทุนในบริษัทย่อยและกำรร่วมค้ำ 

เงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ท่ีแสดงอยูใ่นงบกำรเงินรวมแสดงมูลค่ำตำมวิธีส่วนไดเ้สีย 

เงินลงทุนในบริษทัย่อยและกำรร่วมคำ้ท่ีแสดงอยู่ในงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรแสดงมูลค่ำตำมวิธีรำคำทุน
สุทธิจำกค่ำเผื่อผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำ (ถำ้มี) 

4.6 ท่ีดินรอกำรพฒันำ 

ท่ีดินรอกำรพฒันำแสดงตำมรำคำทุนสุทธิจำกค่ำเผื่อกำรลดลงของมูลค่ำโครงกำร (ถำ้มี) รำคำทุนประกอบดว้ย
ตน้ทุนท่ีดิน ตน้ทุนในกำรไดม้ำซ่ึงท่ีดินและค่ำใชจ่้ำยอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรง 

4.7 อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน 

กลุ่มบริษทับนัทึกมูลค่ำเร่ิมแรกของอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุนในรำคำทุนซ่ึงรวมตน้ทุนกำรท ำรำยกำร 
หลงัจำกนั้น กลุ่มบริษทัจะบนัทึกอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุนดว้ยรำคำทุนหักค่ำเส่ือมรำคำสะสมและ             
ค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำ (ถำ้มี) 

ค่ำเส่ือมรำคำของอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุนค ำนวณจำกรำคำทุนโดยวิธีเส้นตรงตำมอำยกุำรใชป้ระโยชน์
โดยประมำณ ดงัน้ี 

ส่วนปรับปรุงท่ีดิน 10 - 25 ปี 
อำคำรและหอ้งชุดในอำคำร 30 - 60 ปี  
สินทรัพยสิ์ทธิกำรใช ้- ท่ีดินและอำคำรใหเ้ช่ำ 30 ปี 

ค่ำเส่ือมรำคำของอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุนรวมอยูใ่นกำรค ำนวณผลกำรด ำเนินงำน 

ไม่มีกำรคิดค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับท่ีดินและสินทรัพยร์ะหวำ่งก่อสร้ำง 

กลุ่มบริษทัรับรู้ผลต่ำงระหว่ำงจ ำนวนเงินท่ีไดรั้บสุทธิจำกกำรจ ำหน่ำยกบัมูลค่ำตำมบญัชีของสินทรัพยใ์น
ส่วนของก ำไรหรือขำดทุนในปีท่ีตดัรำยกำรอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุนออกจำกบญัชี 
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4.8 ท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์ และค่ำเส่ือมรำคำ 

 ท่ีดินแสดงมูลค่ำตำมรำคำท่ีตีใหม่ อำคำรและอุปกรณ์แสดงมูลค่ำตำมรำคำทุนหักค่ำเส่ือมรำคำสะสม และ
ค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำของสินทรัพย ์(ถำ้มี)  

 กลุ่มบริษทับนัทึกมูลค่ำเร่ิมแรกของท่ีดินในรำคำทุน ณ วนัท่ีไดสิ้นทรัพยม์ำ หลงัจำกนั้นกลุ่มบริษทัจดัให้มี
กำรประเมินรำคำท่ีดินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระและบนัทึกสินทรัพยด์งักล่ำวในรำคำท่ีตีใหม่ ทั้งน้ีกลุ่มบริษทั
จดัให้มีกำรประเมินรำคำสินทรัพยด์งักล่ำวเป็นคร้ังครำวเพื่อมิให้รำคำตำมบญัชี ณ วนัส้ินรอบระยะเวลำ
รำยงำนแตกต่ำงจำกมูลค่ำยติุธรรมอยำ่งมีสำระส ำคญั 

กลุ่มบริษทับนัทึกส่วนต่ำงซ่ึงเกิดจำกกำรตีรำคำสินทรัพยด์งัต่อไปน้ี  

- กลุ่มบริษทับนัทึกรำคำตำมบญัชีของสินทรัพยท่ี์เพิ่มขึ้นจำกกำรตีรำคำใหม่ในก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน
และรับรู้จ ำนวนสะสมในบญัชี “ส่วนเกินทุนจำกกำรตีรำคำสินทรัพย์” ในส่วนของผูถื้อหุ้น อย่ำงไรก็
ตำม หำกสินทรัพยน์ั้นเคยมีกำรตีรำคำลดลงและกลุ่มบริษทัไดรั้บรู้รำคำท่ีลดลงในส่วนของก ำไรหรือ
ขำดทุนแลว้ ส่วนท่ีเพิ่มจำกกำรตีรำคำใหม่น้ีจะถูกรับรู้เป็นรำยไดไ้ม่เกินจ ำนวนท่ีเคยลดลงซ่ึงรับรู้เป็น
ค่ำใชจ่้ำยปีก่อนแลว้ 

- กลุ่มบริษทับนัทึกรำคำตำมบญัชีของสินทรัพยท่ี์ลดลงจำกกำรตีรำคำใหม่ในส่วนของก ำไรหรือขำดทุน 
อย่ำงไรก็ตำม หำกสินทรัพยน์ั้นเคยมีกำรตีรำคำเพิ่มขึ้นและยงัมียอดคงคำ้งของบญัชี “ส่วนเกินทุนจำก
กำรตีรำคำสินทรัพย”์ อยูใ่นส่วนของผูถื้อหุน้ ส่วนท่ีลดลงจำกกำรตีรำคำใหม่จะถูกรับรู้ในก ำไรขำดทุน
เบด็เสร็จอ่ืนในจ ำนวนท่ีไม่เกินยอดคงเหลือของบญัชี “ส่วนเกินทุนจำกกำรตีรำคำสินทรัพย”์  

ค่ำเส่ือมรำคำของอำคำรและอุปกรณ์ค ำนวณจำกรำคำทุนโดยวิธีเส้นตรงตำมอำยุกำรใช้ประโยชน์โดยประมำณ
ดงัน้ี 

ส่วนปรับปรุงท่ีดิน  5 และ 20 ปี 
อำคำร 20, 30 และ 70 ปี  
ส่วนปรับปรุงอำคำร 2 - 30 ปี 
เคร่ืองใชแ้ละอุปกรณ์ส ำนกังำน 3 - 15 ปี 
ยำนพำหนะ 5 ปี 

ค่ำเส่ือมรำคำรวมอยูใ่นกำรค ำนวณผลกำรด ำเนินงำน 

ไม่มีกำรคิดค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับท่ีดินและสินทรัพยร์ะหวำ่งก่อสร้ำง 

กลุ่มบริษทัตดัรำยกำรท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์ ออกจำกบญัชี เม่ือจ ำหน่ำยสินทรัพยห์รือคำดว่ำจะไม่ไดรั้บ
ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนำคตจำกกำรใชห้รือกำรจ ำหน่ำยสินทรัพย ์รำยกำรผลก ำไรหรือขำดทุนจำกกำร
จ ำหน่ำยสินทรัพย ์จะรับรู้ในส่วนของก ำไรหรือขำดทุนเม่ือกลุ่มบริษทัตดัรำยกำรสินทรัพยน์ั้นออกจำกบญัชี 
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4.9 ต้นทุนกำรกู้ยืม 

 ต้นทุนกำรกู้ยืมของเงินกู้ ท่ี ใช้ในกำรได้มำ กำรก่อสร้ำง กำรผลิตสินทรัพย์ หรือกำรพัฒนำโครงกำร
อสังหำริมทรัพยท่ี์ตอ้งใช้ระยะเวลำนำนในกำรแปลงสภำพให้พร้อมใชห้รือขำย ไดถู้กน ำไปรวมเป็นรำคำ
ทุนของสินทรัพยจ์นกว่ำสินทรัพยน์ั้นจะอยู่ในสภำพพร้อมท่ีจะใช้ไดต้ำมท่ีมุ่งประสงค์ ส่วนตน้ทุนกำรกูย้ืม
อ่ืนถือเป็นค่ำใช้จ่ำยในงวดท่ีเกิดรำยกำร ตน้ทุนกำรกูย้ืมประกอบดว้ยดอกเบ้ียและตน้ทุนอ่ืนท่ีเกิดขึ้นจำก
กำรกูย้มืนั้น 

 ส ำหรับเงินกูท่ี้กูม้ำโดยมีวตัถุประสงคเ์ฉพำะเพื่อพฒันำโครงกำร ดอกเบ้ียจ่ำยท่ีบนัทึกเป็นตน้ทุนประกอบดว้ย
ดอกเบ้ียท่ีจ่ำยจริงหักดว้ยรำยไดจ้ำกกำรน ำเงินกูน้ั้นไปลงทุนชัว่ครำว (ถำ้มี) ส่วนเงินกูม้ำเพื่อวตัถุประสงค์
ทัว่ไป ดอกเบ้ียท่ีบนัทึกเป็นตน้ทุนจะค ำนวณโดยกำรคูณรำยจ่ำยของโครงกำรดว้ยอตัรำกำรตั้งขึ้นเป็นทุน 
อตัรำกำรตั้งขึ้นเป็นทุนคืออตัรำถวัเฉล่ียถ่วงน ้ ำหนักของตน้ทุนกำรกูย้ืมในระหว่ำงปีท่ีไม่รวมตน้ทุนกำร
กูย้มืของเงินท่ีกูม้ำโดยเฉพำะ 

4.10 สัญญำเช่ำ 

ณ วนัเร่ิมต้นของสัญญำเช่ำ กลุ่มบริษทัจะประเมินว่ำสัญญำเป็นสัญญำเช่ำหรือประกอบด้วยสัญญำเช่ำ
หรือไม่ โดยสัญญำจะเป็นสัญญำเช่ำหรือประกอบดว้ยสัญญำเช่ำ ก็ต่อเม่ือสัญญำนั้นมีกำรให้สิทธิในกำร
ควบคุมกำรใชสิ้นทรัพยท่ี์ระบุไดส้ ำหรับช่วงเวลำหน่ึงเพื่อเป็นกำรแลกเปล่ียนกบัส่ิงตอบแทน 

กลุ่มบริษัทในฐำนะผู้เช่ำ 

กลุ่มบริษทัใชว้ิธีกำรบญัชีเดียวส ำหรับกำรรับรู้รำยกำรและกำรวดัมูลค่ำสัญญำเช่ำทุกสัญญำเวน้แต่สัญญำ
เช่ำระยะสั้นและสัญญำเช่ำท่ีสินทรัพยอ์ำ้งอิงมีมูลค่ำต ่ำ ณ วนัท่ีสัญญำเช่ำเร่ิมมีผล (วนัท่ีสินทรัพยอ์ำ้งอิง
พร้อมใช้งำน) กลุ่มบริษทับนัทึกสินทรัพยสิ์ทธิกำรใชซ่ึ้งแสดงสิทธิในกำรใชสิ้นทรัพยอ์ำ้งอิงและหน้ีสิน
ตำมสัญญำเช่ำตำมกำรจ่ำยช ำระตำมสัญญำเช่ำ  

สินทรัพย์สิทธิการใช้  

สินทรัพยสิ์ทธิกำรใช้วดัมูลค่ำด้วยรำคำทุนหักค่ำเส่ือมรำคำสะสม ผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำสะสม และ
ปรับปรุงดว้ยกำรวดัมูลค่ำของหน้ีสินตำมสัญญำเช่ำใหม่ รำคำทุนของสินทรัพยสิ์ทธิกำรใชป้ระกอบดว้ย
จ ำนวนเงินของหน้ีสินตำมสัญญำเช่ำจำกกำรรับรู้เร่ิมแรก ตน้ทุนทำงตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดขึ้น จ ำนวนเงินท่ีจ่ำย
ช ำระตำมสัญญำเช่ำ ณ วนัท่ีสัญญำเช่ำเร่ิมมีผลหรือก่อนวนัท่ีสัญญำเช่ำเร่ิมมีผลและหักดว้ยส่ิงจูงใจตำม
สัญญำเช่ำท่ีไดรั้บ  

ค่ำเส่ือมรำคำของสินทรัพยสิ์ทธิกำรใชค้  ำนวณจำกรำคำทุนโดยวิธีเส้นตรงตำมอำยสุัญญำเช่ำหรืออำยกุำรใช้
ประโยชน์โดยประมำณของสินทรัพยสิ์ทธิกำรใชแ้ลว้แต่ระยะเวลำใดจะสั้นกวำ่ ดงัน้ี 

ท่ีดินและอำคำร 2 - 50 ปี 
อุปกรณ์ 2 - 5 ปี 
ยำนพำหนะ 3 - 10 ปี 
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หำกควำมเป็นเจำ้ของในสินทรัพยอ์ำ้งอิงไดโ้อนให้กบักลุ่มบริษทัเม่ือส้ินสุดอำยุสัญญำเช่ำหรือรำคำทุนของ
สินทรัพยด์งักล่ำวไดร้วมถึงกำรใชสิ้ทธิเลือกซ้ือ ค่ำเส่ือมรำคำจะค ำนวณจำกอำยกุำรใชป้ระโยชน์โดยประมำณ
ของสินทรัพย ์

สินทรัพยสิ์ทธิกำรใชท่ี้จดัประเภทเป็นอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุนแสดงรวมเป็นส่วนหน่ึงของอสังหำริมทรัพย์
เพื่อกำรลงทุนในงบฐำนะกำรเงิน 

หนี้สินตามสัญญาเช่า 

หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำวดัมูลค่ำดว้ยมูลค่ำปัจจุบนัของจ ำนวนเงินท่ีตอ้งจ่ำยตำมสัญญำเช่ำตลอดอำยสุัญญำเช่ำ 
จ ำนวนเงินท่ีตอ้งจ่ำยตำมสัญญำเช่ำประกอบดว้ยค่ำเช่ำคงท่ีหักดว้ยส่ิงจูงใจตำมสัญญำเช่ำ ค่ำเช่ำผนัแปรท่ี
ขึ้นอยู่กบัดชันีหรืออตัรำ จ ำนวนเงินท่ีคำดวำ่จะจ่ำยภำยใตก้ำรรับประกนัมูลค่ำคงเหลือ รวมถึงรำคำใชสิ้ทธิ
ของสิทธิเลือกซ้ือซ่ึงมีควำมแน่นอนอย่ำงสมเหตุสมผลท่ีกลุ่มบริษทัจะใชสิ้ทธินั้น และกำรจ่ำยค่ำปรับเพื่อ
กำรยกเลิกสัญญำเช่ำ หำกขอ้ก ำหนดของสัญญำเช่ำแสดงให้เห็นว่ำกลุ่มบริษทัจะใช้สิทธิในกำรยกเลิก
สัญญำเช่ำ กลุ่มบริษทับนัทึกค่ำเช่ำผนัแปรท่ีไม่ขึ้นอยู่กับดชันีหรืออตัรำเป็นค่ำใช้จ่ำยในงวดท่ีเหตุกำรณ์
หรือเง่ือนไขซ่ึงเก่ียวขอ้งกบักำรจ่ำยช ำระนั้นไดเ้กิดขึ้น 

กลุ่มบริษทัคิดลดมูลค่ำปัจจุบนัของจ ำนวนเงินท่ีตอ้งจ่ำยตำมสัญญำเช่ำดว้ยอตัรำดอกเบ้ียตำมนยัของสัญญำ
เช่ำหรืออตัรำดอกเบ้ียกำรกูย้ืมส่วนเพิ่มของกลุ่มบริษทั หลงัจำกวนัท่ีสัญญำเช่ำเร่ิมมีผล มูลค่ำตำมบญัชีของ
หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำจะเพิ่มขึ้นจำกดอกเบ้ียของหน้ีสินตำมสัญญำเช่ำและลดลงจำกกำรจ่ำยช ำระหน้ีสิน
ตำมสัญญำเช่ำ นอกจำกน้ี มูลค่ำตำมบญัชีของหน้ีสินตำมสัญญำเช่ำจะถูกวดัมูลค่ำใหม่เม่ือมีกำรเปล่ียนแปลง
อำยสุัญญำเช่ำ กำรเปลี่ยนแปลงกำรจ่ำยช ำระตำมสัญญำเช่ำ หรือกำรเปล่ียนแปลงในกำรประเมินสิทธิเลือก
ซ้ือสินทรัพยอ์ำ้งอิง 

สัญญาเช่าระยะส้ันและสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพย์อ้างอิงมีมูลค่าต ่า 

สัญญำเช่ำท่ีมีอำยุสัญญำเช่ำ 12 เดือนหรือน้อยกว่ำนับตั้งแต่วนัท่ีสัญญำเช่ำเร่ิมมีผล หรือสัญญำเช่ำซ่ึง
สินทรัพยอ์ำ้งอิงมีมูลค่ำต ่ำ จะบนัทึกเป็นค่ำใชจ่้ำยตำมวิธีเส้นตรงตลอดอำยสุัญญำเช่ำ 

 กลุ่มบริษัทในฐำนะผู้ให้เช่ำ 

สัญญำเช่ำท่ีควำมเส่ียงและผลตอบแทนของควำมเป็นเจำ้ของส่วนใหญ่ไม่ได้โอนไปให้กับผูเ้ช่ำถือเป็น
สัญญำเช่ำด ำเนินงำน กลุ่มบริษทับนัทึกจ ำนวนเงินท่ีไดรั้บตำมสัญญำเช่ำด ำเนินงำนเป็นรำยไดใ้นส่วนของ
ก ำไรหรือขำดทุนตำมวิธีเส้นตรงตลอดอำยุของสัญญำเช่ำ ตน้ทุนทำงตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดขึ้นจำกกำรไดม้ำซ่ึง
สัญญำเช่ำด ำเนินงำนรวมในมูลค่ำตำมบญัชีของสินทรัพยอ์ำ้งอิงและรับรู้เป็นค่ำใชจ่้ำยตลอดอำยุสัญญำเช่ำ
โดยใชเ้กณฑเ์ดียวกนักบัรำยไดจ้ำกสัญญำเช่ำ  

4.11 รำยกำรธุรกจิกบับุคคลหรือกจิกำรท่ีเกีย่วข้องกนั 

 บุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกันกับบริษทัฯ หมำยถึง บุคคลหรือกิจกำรท่ีมีอ ำนำจควบคุมบริษทัฯ  หรือ                   
ถูกบริษทัฯควบคุมไม่วำ่จะเป็นโดยทำงตรงหรือทำงออ้ม หรืออยูภ่ำยใตก้ำรควบคุมเดียวกนักบับริษทัฯ 
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 นอกจำกน้ี บุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนัยงัหมำยรวมถึงบริษทัร่วม และบุคคลหรือกิจกำรท่ีมีสิทธิออก
เสียงโดยทำงตรงหรือทำงอ้อม ซ่ึงท ำให้มีอิทธิพลอย่ำงเป็นสำระส ำคัญต่อบริษัทฯ ผู ้บริหำรส ำคัญ 
กรรมกำรหรือพนกังำนของบริษทัฯท่ีมีอ ำนำจในกำรวำงแผนและควบคุมกำรด ำเนินงำนของบริษทัฯ  

4.12 เงินตรำต่ำงประเทศ 

 บริษัทฯแสดงงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรเป็นสกุลเงินบำท ซ่ึงเป็นสกุลเงินท่ีใช้ใน                         
กำรด ำเนินงำนของบริษทัฯ รำยกำรต่ำง ๆ ของแต่ละกิจกำรท่ีรวมอยูใ่นงบกำรเงินรวมวดัมูลค่ำดว้ยสกุลเงิน
ท่ีใชด้ ำเนินงำนของแต่ละกิจกำรนั้น 

 รำยกำรท่ีเป็นเงินตรำต่ำงประเทศแปลงค่ำเป็นเงินบำทโดยใช้อัตรำแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีเกิดรำยกำร  
สินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเป็นตวัเงินซ่ึงอยู่ในสกุลเงินตรำต่ำงประเทศได้แปลงค่ำเป็นเงินบำทโดยใช้อตัรำ
แลกเปล่ียน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน 

 ก ำไรและขำดทุนท่ีเกิดจำกกำรเปล่ียนแปลงในอตัรำแลกเปลี่ยนไดร้วมอยูใ่นกำรค ำนวณผลกำรด ำเนินงำน 

4.13 กำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ท่ีไม่ใช่สินทรัพย์ทำงกำรเงิน 

ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน กลุ่มบริษทัจะท ำกำรประเมินกำรด้อยค่ำของท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์ 
สินทรัพยสิ์ทธิกำรใช้ อสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน เงินลงทุนหรือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนของกลุ่มบริษทั
หำกมีขอ้บ่งช้ีว่ำสินทรัพยด์งักล่ำวอำจดอ้ยค่ำ กลุ่มบริษทัรับรู้ขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำเม่ือมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะ
ได้รับคืนของสินทรัพยมี์มูลค่ำต ่ำกว่ำมูลค่ำตำมบัญชีของสินทรัพยน์ั้น ทั้ งน้ีมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะได้รับคืน
หมำยถึงมูลค่ำยุติธรรมหักตน้ทุนในกำรขำยของสินทรัพยห์รือมูลค่ำจำกกำรใชสิ้นทรัพยแ์ลว้แต่รำคำใดจะ
สูงกวำ่ ในกำรประเมินมูลค่ำจำกกำรใชสิ้นทรัพย ์กลุ่มบริษทัประมำณกำรกระแสเงินสดในอนำคตท่ีกิจกำร
คำดว่ำจะไดรั้บจำกสินทรัพยแ์ละค ำนวณคิดลดเป็นมูลค่ำปัจจุบนัโดยใช้อตัรำคิดลดก่อนภำษีท่ีสะทอ้นถึง
กำรประเมินควำมเส่ียงในสภำพตลำดปัจจุบนัของเงินสดตำมระยะเวลำและควำมเส่ียงซ่ึงเป็นลกัษณะเฉพำะ
ของสินทรัพยท่ี์ก ำลงัพิจำรณำอยู่ ในกำรประเมินมูลค่ำยุติธรรมหักตน้ทุนในกำรขำยกลุ่มบริษทัใชแ้บบจ ำลอง
กำรประเมินมูลค่ำท่ีดีท่ีสุดซ่ึงเหมำะสมกบัสินทรัพย ์ซ่ึงสะทอ้นถึงจ ำนวนเงินท่ีกิจกำรสำมำรถจะไดม้ำจำก
กำรจ ำหน่ำยสินทรัพยห์ักดว้ยตน้ทุนในกำรจ ำหน่ำยโดยกำรจ ำหน่ำยนั้นผูซ้ื้อกบัผูข้ำยมีควำมรอบรู้และเต็มใจ
ในกำรแลกเปลี่ยนและสำมำรถต่อรองรำคำกนัไดอ้ยำ่งเป็นอิสระในลกัษณะของผูท่ี้ไม่มีควำมเก่ียวขอ้งกนั 

 กลุ่มบริษทัจะรับรู้รำยกำรผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำในส่วนของก ำไรหรือขำดทุน ยกเวน้ในกรณีท่ีท่ีดินซ่ึง
ใชว้ิธีกำรตีรำคำใหม่และไดบ้นัทึกส่วนเกินทุนจำกกำรตีรำคำใหม่ไวใ้นส่วนของผูถื้อหุ้น  ขำดทุนจำกกำร
ดอ้ยค่ำจะรับรู้ในส่วนของผูถื้อหุน้ไม่เกินไปกวำ่ส่วนเกินทุนจำกกำรตีรำคำท่ีเคยบนัทึกไว  ้

หำกในกำรประเมินกำรด้อยค่ำของสินทรัพยมี์ขอ้บ่งช้ีท่ีแสดงให้เห็นว่ำผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำของ
สินทรัพยท่ี์รับรู้ในงวดก่อนไดห้มดไปหรือลดลง กลุ่มบริษทัจะประมำณมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะไดรั้บคืนของ
สินทรัพยน์ั้น และจะกลบัรำยกำรผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำท่ีรับรู้ในงวดก่อนก็ต่อเม่ือมีกำรเปล่ียนแปลง
ประมำณกำรท่ีใช้ก ำหนดมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะได้รับคืนภำยหลงัจำกกำรรับรู้ผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำคร้ัง
ล่ำสุด โดยมูลค่ำตำมบญัชีของสินทรัพยท่ี์เพิ่มขึ้นจำกกำรกลบัรำยกำรผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำตอ้งไม่สูง
กว่ำมูลค่ำตำมบญัชีท่ีควรจะเป็นหำกกลุ่มบริษทัไม่เคยรับรู้ผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำของสินทรัพยใ์นงวด
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ก่อน ๆ กลุ่มบริษทัจะบนัทึกกลบัรำยกำรผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำของสินทรัพยโ์ดยรับรู้ไปยงัส่วนของ
ก ำไรหรือขำดทุนทนัที เวน้แต่สินทรัพยน์ั้นแสดงดว้ยรำคำท่ีตีใหม่ กำรกลบัรำยกำรส่วนท่ีเกินกว่ำมูลค่ำ
ตำมบญัชีท่ีควรจะเป็นถือเป็นกำรตีรำคำสินทรัพยเ์พิ่ม 

4.14 ผลประโยชน์ของพนักงำน 

 ผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงำน 

 กลุ่มบริษทัรับรู้เงินเดือน ค่ำจำ้ง โบนสัและเงินสมทบกองทุนประกนัสังคมเป็นค่ำใชจ่้ำยเม่ือเกิดรำยกำร 

 ผลประโยชน์หลังออกจำกงำนของพนักงำน  

โครงการสมทบเงิน 

กลุ่มบริษทัและพนักงำนไดร่้วมกนัจดัตั้งกองทุนส ำรองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบดว้ยเงินท่ีพนักงำนจ่ำยสะสม
และเงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่ำยสมทบให้เป็นรำยเดือน สินทรัพยข์องกองทุนส ำรองเล้ียงชีพได้แยกออกจำก
สินทรัพยข์องกลุ่มบริษทั เงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่ำยสมทบกองทุนส ำรองเล้ียงชีพบนัทึกเป็นค่ำใชจ่้ำยในปีท่ีเกิด
รำยกำร 

 โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน 

 กลุ่มบริษทัมีภำระส ำหรับเงินชดเชยท่ีตอ้งจ่ำยใหแ้ก่พนกังำนเม่ือออกจำกงำนตำมกฎหมำยแรงงำน ซ่ึงกลุ่ม
บริษทัถือวำ่เงินชดเชยดงักล่ำวเป็นโครงกำรผลประโยชน์หลงัออกจำกงำนส ำหรับพนกังำน 

 กลุ่มบริษทัค ำนวณหน้ีสินตำมโครงกำรผลประโยชน์หลงัออกจำกงำนของพนกังำนโดยใชวิ้ธีคิดลดแต่ละ
หน่วยท่ีประมำณกำรไว ้(Projected Unit Credit Method) โดยผูเ้ช่ียวชำญอิสระได้ท ำกำรประเมินภำระ
ผกูพนัดงักล่ำวตำมหลกัคณิตศำสตร์ประกนัภยั  

 ผลก ำไรหรือขำดทุนจำกกำรประมำณกำรตำมหลกัคณิตศำสตร์ประกนัภยัส ำหรับโครงกำรผลประโยชน์
หลงัออกจำกงำนของพนกังำนจะรับรู้ทนัทีในงบก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

 ตน้ทุนบริกำรในอดีตจะรับรู้ทั้งจ ำนวนในส่วนของก ำไรหรือขำดทุนทนัทีท่ีมีกำรแกไ้ขโครงกำรหรือลดขนำด
โครงกำร หรือเม่ือกิจกำรรับรู้ตน้ทุนกำรปรับโครงสร้ำงท่ีเก่ียวขอ้ง แลว้แต่เหตุกำรณ์ใดจะเกิดขึ้นก่อน 

4.15 ประมำณกำรหนีสิ้น 

 กลุ่มบริษทัจะบันทึกประมำณกำรหน้ีสินไวใ้นบัญชีเม่ือภำระผูกพนัซ่ึงเป็นผลมำจำกเหตุกำรณ์ในอดีต          
ได้เกิดขึ้นแลว้ และมีควำมเป็นไปไดค้่อนขำ้งแน่นอนว่ำกลุ่มบริษทัจะเสียทรัพยำกรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อ
ปลดเปล้ืองภำระผกูพนันั้น และกลุ่มบริษทัสำมำรถประมำณมูลค่ำภำระผกูพนันั้นไดอ้ยำ่งน่ำเช่ือถือ 

4.16 ภำษีเงินได้ 

 ภำษีเงินไดป้ระกอบดว้ยภำษีเงินไดปั้จจุบนัและภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี 

 ภำษีเงินได้ปัจจุบัน 

 กลุ่มบริษัทบันทึกภำษีเงินได้ปัจจุบันตำมจ ำนวนท่ีคำดว่ำจะจ่ำยให้กับหน่วยงำนจัดเก็บภำษีของรัฐ                    
โดยค ำนวณจำกก ำไรทำงภำษีตำมหลกัเกณฑท่ี์ก ำหนดในกฎหมำยภำษีอำกร 
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 ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี 

 กลุ่มบริษทับนัทึกภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีของผลแตกต่ำงชัว่ครำวระหว่ำงรำคำตำมบญัชีของสินทรัพย์
และหน้ีสิน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำนกับฐำนภำษีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งนั้นโดยใช้
อตัรำภำษีท่ีมีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน  

 กลุ่มบริษทัรับรู้หน้ีสินภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีของผลแตกต่ำงชัว่ครำวท่ีตอ้งเสียภำษีทุกรำยกำรแต่รับรู้
สินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีส ำหรับผลแตกต่ำงชัว่ครำวท่ีใชห้ักภำษี รวมทั้งผลขำดทุนทำงภำษีท่ียงั
ไม่ไดใ้ชใ้นจ ำนวนเท่ำท่ีมีควำมเป็นไปไดค้่อนขำ้งแน่ท่ีกลุ่มบริษทัจะมีก ำไรทำงภำษีในอนำคตเพียงพอท่ีจะ
ใชป้ระโยชน์จำกผลแตกต่ำงชัว่ครำวท่ีใชห้กัภำษีและผลขำดทุนทำงภำษีท่ียงัไม่ไดใ้ชน้ั้น 

 กลุ่มบริษทัจะทบทวนมูลค่ำตำมบญัชีของสินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีทุกส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน
และจะท ำกำรปรับลดมูลค่ำตำมบญัชีดงักล่ำว หำกมีควำมเป็นไปไดค้่อนขำ้งแน่ว่ำกลุ่มบริษทัจะไม่มีก ำไร
ทำงภำษีเพียงพอต่อกำรน ำสินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีทั้งหมดหรือบำงส่วนมำใชป้ระโยชน์ 

 กลุ่มบริษทัจะบนัทึกภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุ้นหำกภำษีท่ีเกิดขึ้นเก่ียวขอ้ง
กบัรำยกำรท่ีไดบ้นัทึกโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุน้  

4.17 เคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้รำยกำรเม่ือเร่ิมแรกของสินทรัพยท์ำงกำรเงินดว้ยมูลค่ำยุติธรรม และบวกดว้ยตน้ทุนกำรท ำ
รำยกำรเฉพำะในกรณีท่ีเป็นสินทรัพยท์ำงกำรเงินท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่ำดว้ยมูลค่ำยุติธรรมผ่ำนก ำไรหรือขำดทุน 
อย่ำงไรก็ตำม ส ำหรับลูกหน้ีกำรคำ้ท่ีไม่มีองค์ประกอบเก่ียวกบักำรจดัหำเงินท่ีมีนัยส ำคญั กลุ่มบริษทัจะ
รับรู้สินทรัพยท์ำงกำรเงินดงักล่ำวดว้ยรำคำของรำยกำร ตำมท่ีกล่ำวไวใ้นนโยบำยกำรบญัชีเร่ืองกำรรับรู้
รำยได ้ 

กำรจัดประเภทรำยกำรและกำรวัดมูลค่ำของสินทรัพย์ทำงกำรเงิน 

กลุ่มบริษัทจัดประเภทสินทรัพย์ทำงกำรเงิน ณ วนัท่ีรับรู้รำยกำรเร่ิมแรก เป็นสินทรัพย์ทำงกำรเงินท่ี            
วดัมูลค่ำในภำยหลงัดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย หรือสินทรัพยท์ำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำในภำยหลงัด้วยมูลค่ำ
ยุติธรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน โดยพิจำรณำจำกแผนธุรกิจของกิจกำรในกำรจดักำรสินทรัพย์                     
ทำงกำรเงิน และลกัษณะของกระแสเงินสดตำมสัญญำของสินทรัพยท์ำงกำรเงิน 

สินทรัพย์ทำงกำรเงินท่ีวัดมูลค่ำด้วยรำคำทุนตัดจ ำหน่ำย  

กลุ่มบริษทัวดัมูลค่ำสินทรัพยท์ำงกำรเงินดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย เม่ือกลุ่มบริษทัถือครองสินทรัพยท์ำง
กำรเงินนั้นเพื่อรับกระแสเงินสดตำมสัญญำ และเง่ือนไขตำมสัญญำของสินทรัพยท์ำงกำรเงินก่อให้เกิด
กระแสเงินสดท่ีเป็นกำรรับช ำระเพียงเงินตน้และดอกเบ้ียจำกยอดคงเหลือของเงินตน้ในวนัท่ีระบุไวเ้ท่ำนั้น  

สินทรัพยท์ำงกำรเงินดงักล่ำววดัมูลค่ำในภำยหลงัโดยใชวิ้ธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงและตอ้งมีกำรประเมินกำรดอ้ยค่ำ 
ทั้ งน้ี ผลก ำไรและขำดทุนท่ีเกิดขึ้นจำกกำรตัดรำยกำร กำรเปล่ียนแปลง หรือกำรด้อยค่ำของสินทรัพย์
ดงักล่ำวจะรับรู้ในส่วนของก ำไรหรือขำดทุน 
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สินทรัพย์ทำงกำรเงินท่ีมีกำรก ำหนดให้วัดมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุติธรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน (ตรำสำรทุน)  

ณ วนัท่ีรับรู้รำยกำรวนัแรก กลุ่มบริษทัสำมำรถเลือกจดัประเภทเงินลงทุนในตรำสำรทุนซ่ึงไม่ไดถื้อไวเ้พื่อคำ้ 
เป็นตรำสำรทุนท่ีก ำหนดให้วดัมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุติธรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน โดยไม่สำมำรถ
เปล่ียนกำรจดัประเภทในภำยหลงัได ้ทั้งน้ี กำรจดัประเภทรำยกำรจะพิจำรณำเป็นรำยตรำสำร  

ผลก ำไรและขำดทุนท่ีรับรู้ในก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนของสินทรัพยท์ำงกำรเงินน้ีจะไม่สำมำรถโอนไป
รับรู้ในส่วนของก ำไรหรือขำดทุนไดใ้นภำยหลงั  

เงินปันผลรับจำกเงินลงทุนดงักล่ำวถือเป็นรำยไดอ่ื้นในส่วนของก ำไรหรือขำดทุน เวน้แต่ในกรณีท่ีเป็นกำร
ไดรั้บคืนของตน้ทุนกำรลงทุนในสินทรัพยท์ำงกำรเงินอย่ำงชดัเจน กลุ่มบริษทัจะรับรู้รำยกำรนั้นในก ำไร
ขำดทุนเบด็เสร็จอ่ืน  

นอกจำกน้ี เงินลงทุนในตรำสำรทุนท่ีก ำหนดให้วดัมูลค่ำดว้ยมูลค่ำยุติธรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน
ไม่มีขอ้ก ำหนดใหป้ระเมินกำรดอ้ยค่ำ 

กำรจัดประเภทรำยกำรและกำรวัดมูลค่ำของหนีสิ้นทำงกำรเงิน 

ยกเวน้หน้ีสินตรำสำรอนุพนัธ์ กลุ่มบริษทัรับรู้รำยกำรเม่ือเร่ิมแรกส ำหรับหน้ีสินทำงกำรเงินด้วยมูลค่ำ
ยุติธรรมหักตน้ทุนกำรท ำรำยกำร และจดัประเภทหน้ีสินทำงกำรเงินเป็นหน้ีสินทำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำใน
ภำยหลงัดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย โดยใชวิ้ธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ทั้งน้ี ผลก ำไรและขำดทุนท่ีเกิดขึ้นจำกกำรตดั
รำยกำรหน้ีสินทำงกำรเงินและกำรตดัจ ำหน่ำยตำมวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงจะรับรู้ในส่วนของก ำไรหรือขำดทุน 
โดยกำรค ำนวณมูลค่ำรำคำทุนตดัจ ำหน่ำยค ำนึงถึงส่วนลดหรือส่วนเกินมูลค่ำ รวมถึงค่ำธรรมเนียมหรือ
ตน้ทุนท่ีถือเป็นส่วนหน่ึงของอตัรำดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงนั้นดว้ย ทั้งน้ี ค่ำตดัจ ำหน่ำยตำมวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง
แสดงเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนทำงกำรเงินในส่วนของก ำไรหรือขำดทุน  

กำรตัดรำยกำรของเคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

สินทรัพยท์ำงกำรเงินจะถูกตดัรำยกำรออกจำกบญัชี เม่ือสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้นได้
ส้ินสุดลง หรือไดมี้กำรโอนสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้น รวมถึงไดมี้กำรโอนควำมเส่ียง
และผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของสินทรัพยน์ั้น หรือมีกำรโอนกำรควบคุมในสินทรัพยน์ั้น  

กลุ่มบริษัทตัดรำยกำรหน้ีสินทำงกำรเงินก็ต่อเม่ือได้มีกำรปฏิบัติตำมภำระผูกพันของหน้ีสินนั้นแล้ว               
มีกำรยกเลิกภำระผูกพนันั้น หรือมีกำรส้ินสุดลงของภำระผูกพนันั้น ในกรณีท่ีมีกำรเปล่ียนหน้ีสินทำงกำร
เงินท่ีมีอยู่ให้เป็นหน้ีสินใหม่จำกผูใ้ห้กูร้ำยเดียวกนัซ่ึงมีขอ้ก ำหนดท่ีแตกต่ำงกนัอย่ำงมำก หรือมีกำรแกไ้ข
ขอ้ก ำหนดของหน้ีสินท่ีมีอยู่อย่ำงเป็นสำระส ำคญั จะถือว่ำเป็นกำรตดัรำยกำรหน้ีสินเดิมและรับรู้หน้ีสิน
ใหม่ โดยรับรู้ผลแตกต่ำงของมูลค่ำตำมบญัชีดงักล่ำวในส่วนของก ำไรหรือขำดทุน  

กำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ทำงกำรเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้ค่ำเผ่ือผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกิดขึ้นของตรำสำรหน้ีทั้งหมดท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่ำดว้ย
มูลค่ำยติุธรรมผ่ำนก ำไรหรือขำดทุน ผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกิดขึ้นค ำนวณจำกผลต่ำงของกระแส
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เงินสดท่ีจะครบก ำหนดช ำระตำมสัญญำกบักระแสเงินสดทั้งหมดท่ีกลุ่มบริษทัคำดวำ่จะไดรั้บช ำระ และคิด
ลดดว้ยอตัรำดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงโดยประมำณของสินทรัพยท์ำงกำรเงิน ณ วนัท่ีไดม้ำ 

ในกรณีท่ีควำมเส่ียงดำ้นเครดิตของสินทรัพยไ์ม่ไดเ้พิ่มขึ้นอยำ่งมีนยัส ำคญันบัตั้งแต่กำรรับรู้รำยกำรเร่ิมแรก 
กลุ่มบริษทัวดัมูลค่ำผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกิดขึ้นโดยพิจำรณำจำกกำรผิดสัญญำท่ีอำจจะเกิดขึ้น
ใน 12 เดือนขำ้งหนำ้ ในขณะท่ีหำกควำมเส่ียงดำ้นเครดิตของสินทรัพยเ์พิ่มขึ้นอยำ่งมีนยัส ำคญันบัตั้งแต่กำร
รับรู้รำยกำรเร่ิมแรก กลุ่มบริษทัวดัมูลค่ำผลขำดทุนดว้ยจ ำนวนเงินท่ีเท่ำกบัผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดวำ่จะ
เกิดขึ้นตลอดอำยท่ีุเหลืออยูข่องเคร่ืองมือทำงกำรเงิน  

กลุ่มบริษทัพิจำรณำว่ำควำมเส่ียงดำ้นเครดิตจะเพิ่มขึ้นอย่ำงมีนัยส ำคญั เม่ือมีกำรคำ้งช ำระกำรจ่ำยเงินตำม
สัญญำเกินกวำ่ 30 วนั และพิจำรณำว่ำสินทรัพยท์ำงกำรเงินนั้นมีกำรดอ้ยค่ำดำ้นเครดิตหรือมีกำรผิดสัญญำ 
เม่ือมีกำรคำ้งช ำระกำรจ่ำยเงินตำมสัญญำเกินกวำ่ 90 วนั อยำ่งไรก็ตำม ในบำงกรณี กลุ่มบริษทัอำจพิจำรณำ
วำ่สินทรัพยท์ำงกำรเงินนั้นมีกำรเพิ่มขึ้นของควำมเส่ียงดำ้นเครดิตอย่ำงมีนยัส ำคญัและมีกำรผิดสัญญำ โดย
พิจำรณำจำกขอ้มูลภำยในหรือขอ้มูลภำยนอกอ่ืน เช่น อนัดบัควำมน่ำเช่ือถือดำ้นเครดิตของผูอ้อกตรำสำร 

กลุ่มบริษทัใช้วิธีกำรอย่ำงง่ำยในกำรค ำนวณผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกิดขึ้นส ำหรับลูกหน้ีกำรคำ้ 
ดังนั้น ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน กลุ่มบริษทัจึงไม่มีกำรติดตำมกำรเปล่ียนแปลงของควำมเส่ียง
ทำงดำ้นเครดิต แต่จะรับรู้ค่ำเผ่ือผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดวำ่จะเกิดขึ้นตลอดอำยขุองลูกหน้ีกำรคำ้ 

กำรค ำนวณผลขำดทุนด้ำนเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกิดขึ้นขำ้งต้นอำ้งอิงจำกข้อมูลผลขำดทุนด้ำนเครดิตจำก
ประสบกำรณ์ในอดีต ปรับปรุงดว้ยขอ้มูลกำรคำดกำรณ์ไปในอนำคตเก่ียวกบัลูกหน้ีนั้นและสภำพแวดลอ้ม
ทำงดำ้นเศรษฐกิจ  

สินทรัพยท์ำงกำรเงินจะถูกตดัจ ำหน่ำยออกจำกบญัชี เม่ือกิจกำรคำดว่ำจะไม่ไดรั้บคืนกระแสเงินสดตำม
สัญญำอีกต่อไป  

กำรหักกลบของเคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

สินทรัพยท์ำงกำรเงินและหน้ีสินทำงกำรเงินจะน ำมำหกักลบกนั และแสดงดว้ยยอดสุทธิในงบฐำนะกำรเงิน 
ก็ต่อเม่ือกิจกำรมีสิทธิบงัคบัใชไ้ดต้ำมกฎหมำยอยู่แลว้ในกำรหักกลบจ ำนวนเงินท่ีรับรู้ และกิจกำรมีควำม
ตั้งใจท่ีจะช ำระดว้ยยอดสุทธิ หรือตั้งใจท่ีจะรับสินทรัพยแ์ละช ำระหน้ีสินพร้อมกนั 

4.18 กำรวัดมูลค่ำยุติธรรม 

มูลค่ำยติุธรรม หมำยถึง รำคำท่ีคำดวำ่จะไดรั้บจำกกำรขำยสินทรัพยห์รือเป็นรำคำท่ีจะตอ้งจ่ำยเพื่อโอนหน้ีสิน
ให้ผูอ่ื้นโดยรำยกำรดังกล่ำวเป็นรำยกำรท่ีเกิดขึ้นในสภำพปกติระหว่ำงผูซ้ื้อและผูข้ำย (ผูร่้วมในตลำด)                    
ณ วนัท่ีวดัมูลค่ำ กลุ่มบริษัทใช้รำคำเสนอซ้ือขำยในตลำดท่ีมีสภำพคล่องในกำรวดัมูลค่ำยุติธรรมของ
สินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินท่ีเก่ียวขอ้งก ำหนดให้ตอ้งวดัมูลค่ำด้วยมูลค่ำ
ยติุธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลำดท่ีมีสภำพคล่องส ำหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีมีลกัษณะเดียวกนัหรือไม่
สำมำรถหำรำคำเสนอซ้ือขำยในตลำดท่ีมีสภำพคล่องได ้กลุ่มบริษทัจะประมำณมูลค่ำยุติธรรมโดยใชเ้ทคนิค
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กำรประเมินมูลค่ำท่ีเหมำะสมกบัแต่ละสถำนกำรณ์ และพยำยำมใชข้อ้มูลท่ีสำมำรถสังเกตไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบั
สินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะวดัมูลค่ำยติุธรรมนั้นใหม้ำกท่ีสุด  

 ล ำดบัชั้นของมูลค่ำยุติธรรมท่ีใชว้ดัมูลค่ำและเปิดเผยมูลค่ำยุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินในงบกำรเงิน
แบ่งออกเป็นสำมระดบัตำมประเภทของขอ้มูลท่ีน ำมำใชใ้นกำรวดัมูลค่ำยติุธรรม ดงัน้ี 

 ระดบั 1 ใชข้อ้มูลรำคำเสนอซ้ือขำยของสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยำ่งเดียวกนัในตลำดท่ีมีสภำพคล่อง 

 ระดบั 2 ใชข้อ้มูลอ่ืนท่ีสำมำรถสังเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหน้ีสิน ไม่วำ่จะเป็นขอ้มูลทำงตรงหรือทำงออ้ม 

           ระดบั 3 ใชข้อ้มูลท่ีไม่สำมำรถสังเกตได ้เช่น ขอ้มูลเก่ียวกบักระแสเงินสดในอนำคตท่ีกิจกำรประมำณขึ้น  

 ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน กลุ่มบริษทัจะประเมินควำมจ ำเป็นในกำรโอนรำยกำรระหว่ำงล ำดบัชั้น
ของมูลค่ำยุติธรรมส ำหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู่ ณ วนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำนท่ีมีกำรวดัมูลค่ำ
ยติุธรรมแบบเกิดขึ้นประจ ำ 

5. กำรใช้ดุลยพนิิจและประมำณกำรทำงบัญชีท่ีส ำคัญ 

 ในกำรจัดท ำงบกำรเงินตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฝ่ำยบริหำรจ ำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจและ                   
กำรประมำณกำรในเร่ืองท่ีมีควำมไม่แน่นอนเสมอ กำรใช้ดุลยพินิจและประมำณกำรดังกล่ำวน้ีส่งผล
กระทบต่อจ ำนวนเงินท่ีแสดงในงบกำรเงินและต่อขอ้มูลท่ีแสดงในหมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน  ผลท่ี
เกิดขึ้นจริงอำจแตกต่ำงไปจำกจ ำนวนท่ีประมำณกำรไว ้กำรใชดุ้ลยพินิจและกำรประมำณกำรท่ีส ำคญัมีดงัน้ี 

ค่ำเผ่ือผลขำดทุนด้ำนเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกดิขึน้ 

 ในกำรประมำณค่ำเผ่ือผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกิดขึ้น ฝ่ำยบริหำรจ ำเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจในกำร
ประมำณกำรผลขำดทุนด้ำนเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกิดขึ้ น โดยค ำนึงถึงประสบกำรณ์กำรเก็บเงินในอดีต                         
อำยุของหน้ีท่ีคงค้ำงและสภำวะเศรษฐกิจท่ีคำดกำรณ์ไว้ของกลุ่มลูกค้ำท่ีมีควำมเส่ียงด้ำนเครดิตท่ี                       
คลำ้ยคลึงกนั เป็นตน้ ทั้งน้ี ขอ้มูลผลขำดทุนดำ้นเครดิตจำกประสบกำรณ์ในอดีตและกำรคำดกำรณ์สภำวะ
เศรษฐกิจของกลุ่มบริษทัอำจไม่ไดบ้่งบอกถึงกำรผิดสัญญำของลูกคำ้ท่ีเกิดขึ้นจริงในอนำคต 

ค่ำเผ่ือกำรลดลงของมูลค่ำต้นทุนพฒันำอสังหำริมทรัพย์เพ่ือขำยและที่ดินรอกำรพฒันำ 

ในกำรประมำณกำรกำรปรับลดรำคำทุนเป็นมูลค่ำสุทธิท่ีจะไดรั้บของตน้ทุนพฒันำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย
และท่ีดินรอกำรพัฒนำ ฝ่ำยบริหำรจ ำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจในกำรประมำณมูลค่ำสุทธิท่ีจะได้รับ โดย
ค ำนึงถึงลกัษณะโครงกำร กำรแข่งขนัทำงกำรตลำด สภำพเศรษฐกิจและสถำนกำรณ์ในธุรกิจอสังหำริมทรัพย ์

ประมำณกำรต้นทุนท้ังหมดท่ีจะใช้ในกำรพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ 

ในกำรค ำนวณตน้ทุนขำยอสังหำริมทรัพย ์กลุ่มบริษทัตอ้งประมำณตน้ทุนทั้งหมดท่ีจะใช้ในกำรพฒันำ
โครงกำรอสังหำริมทรัพย์ ซ่ึงต้นทุนดังกล่ำวประกอบด้วย ต้นทุนท่ีดินและกำรปรับปรุงท่ีดิน ต้นทุน                     
ค่ำออกแบบและก่อสร้ำง ตน้ทุนงำนสำธำรณูปโภค ตน้ทุนกำรกูย้ืมเพื่อใช้ในกำรก่อสร้ำงโครงกำร และ
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ค่ำใช้จ่ำยอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง ทั้ งน้ีฝ่ำยบริหำรได้ประมำณกำรต้นทุนดังกล่ำวขึ้ นจำกประสบกำรณ์ในกำร
ประกอบธุรกิจโดยจะมีกำรทบทวนกำรประมำณกำรดังกล่ำวเป็นระยะๆ หรือเม่ือต้นทุนท่ีเกิดขึ้นจริง
แตกต่ำงจำกประมำณกำรตน้ทุนอยำ่งมีสำระส ำคญั 

 

กำรรวมงบกำรเงินของบริษัทย่อยท่ีกลุ่มบริษัทมีสัดส่วนกำรถือหุ้นน้อยกว่ำกึง่หน่ึง 

ฝ่ำยบริหำรของกลุ่มบริษทัพิจำรณำว่ำกลุ่มบริษทัมีอ ำนำจควบคุมในบริษทั แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ 
แอนด์ พรอพเพอร์ต้ี จ ำกดั (มหำชน) แมว้่ำกลุ่มบริษทัมีสิทธิออกเสียงในบริษทัดงักล่ำวในสัดส่วนร้อยละ 
42.15 ซ่ึงเป็นสัดส่วนท่ีน้อยกว่ำก่ึงหน่ึง ทั้ งน้ี เน่ืองจำกกลุ่มบริษัทเป็นผูถื้อหุ้นท่ีมีเสียงส่วนใหญ่และ
สำมำรถสั่งกำรกิจกรรมท่ีส ำคญัของบริษทัดงักล่ำวได ้อีกทั้งผูถื้อหุ้นรำยอ่ืนเป็นผูถื้อหุ้นรำยย่อย ๆ เท่ำนั้น 
ดงันั้น บริษทั แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ต้ี จ ำกัด (มหำชน) จึงถือเป็นบริษทัย่อยของ          
กลุ่มบริษทัและตอ้งน ำมำรวมในกำรจดัท ำงบกำรเงินรวมตั้งแต่วนัท่ีกลุ่มบริษทัมีอ ำนำจควบคุมในบริษทั
ดงักล่ำว 

ท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์และค่ำเส่ือมรำคำ 

กลุ่มบริษทัแสดงมูลค่ำของท่ีดินดว้ยรำคำท่ีตีใหม่ ซ่ึงรำคำท่ีตีใหม่น้ีไดป้ระเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ 
โดยใช้วิธีเปรียบเทียบรำคำตลำดส ำหรับสินทรัพยป์ระเภทท่ีดิน ซ่ึงกำรประเมินมูลค่ำดังกล่ำวตอ้งอำศยั           
ขอ้สมมติฐำนและกำรประมำณกำรบำงประกำร 

ในกำรค ำนวณค่ำเส่ือมรำคำของอำคำรและอุปกรณ์ ฝ่ำยบริหำรจ ำเป็นต้องท ำกำรประมำณอำยุกำรใช้
ประโยชน์และมูลค่ำคงเหลือเม่ือเลิกใช้งำนของอำคำรและอุปกรณ์ และตอ้งทบทวนอำยุกำรใช้ประโยชน์
และมูลค่ำคงเหลือใหม่หำกมีกำรเปล่ียนแปลงเกิดขึ้น 

นอกจำกน้ี ฝ่ำยบริหำรจ ำเป็นตอ้งสอบทำนกำรดอ้ยค่ำของท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์ในแต่ละช่วงเวลำและ
บนัทึกขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำหำกคำดว่ำมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะไดรั้บคืนต ่ำกว่ำมูลค่ำตำมบญัชีของสินทรัพยน์ั้น 
ในกำรน้ีฝ่ำยบริหำรจ ำเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรคำดกำรณ์รำยไดแ้ละค่ำใช้จ่ำยในอนำคตซ่ึง
เก่ียวเน่ืองกบัสินทรัพยน์ั้น 

สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี 

กลุ่มบริษทัจะรับรู้สินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีส ำหรับผลแตกต่ำงชัว่ครำวท่ีใชห้ักภำษีและขำดทุน
ทำงภำษีท่ีไม่ไดใ้ชเ้ม่ือมีควำมเป็นไปไดค้่อนขำ้งแน่ว่ำกลุ่มบริษทัจะมีก ำไรทำงภำษีในอนำคตเพียงพอท่ีจะ
ใชป้ระโยชน์จำกผลแตกต่ำงชัว่ครำวและขำดทุนนั้น ในกำรน้ีฝ่ำยบริหำรจ ำเป็นตอ้งประมำณกำรวำ่กลุ่มบริษทั
ควรรับรู้จ ำนวนสินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีเป็นจ ำนวนเท่ำใด โดยพิจำรณำถึงจ ำนวนก ำไรทำงภำษี
ท่ีคำดวำ่จะเกิดในอนำคตในแต่ละช่วงเวลำ 

 

 



18 

ค่ำเผ่ือกำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ท่ีไม่ใช่สินทรัพย์ทำงกำรเงิน 

ในกำรประเมินค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำของสินทรัพยท่ี์ไม่ใช่สินทรัพยท์ำงกำรเงิน ฝ่ำยบริหำรตอ้งใชดุ้ลยพินิจใน
กำรประเมินมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะได้รับคืนของสินทรัพยด์ังกล่ำว มูลค่ำท่ีคำดว่ำจะได้รับคืนหมำยถึงมูลค่ำ
ยติุธรรมหักตน้ทุนในกำรขำยของสินทรัพยห์รือมูลค่ำจำกกำรใชสิ้นทรัพยแ์ลว้แต่รำคำใดจะสูงกว่ำ ในกำร
ประเมินมูลค่ำยุติธรรมหกัตน้ทุนในกำรขำย กลุ่มบริษทัอำ้งอิงจำกขอ้มูลท่ีมีอยู่เก่ียวกบัธุรกรรมกำรขำยท่ีมี
ผลผูกพนัซ่ึงไดเ้ขำ้ท ำในลกัษณะของผูท่ี้ไม่มีควำมเก่ียวขอ้งกนัส ำหรับสินทรัพยท่ี์คลำ้ยคลึงกนัหรืออำ้งอิง
จำกรำคำตลำดท่ีสำมำรถสังเกตได้หักด้วยตน้ทุนส่วนเพิ่มในกำรจ ำหน่ำยสินทรัพยน์ั้น ในกำรประเมิน
มูลค่ำจำกกำรใชสิ้นทรัพย ์กลุ่มบริษทัใชแ้บบจ ำลองกำรคิดลดกระแสเงินสดท่ีไม่รวมถึงกำรปรับโครงสร้ำง
ใด ๆ ท่ีกิจกำรยงัไม่ได้มีผลผูกพนัหรือกำรลงทุนในอนำคตท่ีส ำคญัซ่ึงจะท ำให้สินทรัพยน์ั้นดีขึ้น ทั้ งน้ี 
ปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะได้รับคืนคืออตัรำคิดลดท่ีใช้ในแบบจ ำลองดังกล่ำว ตลอดจน
กระแสเงินสดรับในอนำคตท่ีคำดกำรณ์และอตัรำกำรเติบโตท่ีใชเ้พื่อกำรคำดกำรณ์  

ผลประโยชน์หลงัออกจำกงำนของพนักงำนตำมโครงกำรผลประโยชน์ 

หน้ีสินตำมโครงกำรผลประโยชน์หลังออกจำกงำนของพนักงำนประมำณขึ้นตำมหลักคณิตศำสตร์
ประกนัภยั ซ่ึงตอ้งอำศยัขอ้สมมติฐำนต่ำง ๆ ในกำรประมำณกำรนั้น เช่น อตัรำคิดลด อตัรำกำรขึ้นเงินเดือน
ในอนำคต อตัรำมรณะ และอตัรำกำรเปลี่ยนแปลงในจ ำนวนพนกังำน เป็นตน้ 

คดีฟ้องร้อง 

กลุ่มบริษทัมีหน้ีสินท่ีอำจจะเกิดขึ้นจำกกำรถูกฟ้องร้องเรียกค่ำเสียหำย ซ่ึงฝ่ำยบริหำรได้ใช้ดุลยพินิจใน                
กำรประเมินผลของคดีท่ีถูกฟ้องร้องแลว้และบนัทึกประมำณกำรหน้ีสินตำมมูลค่ำควำมเสียหำยท่ีคำดวำ่จะ
เกิดขึ้น ณ วนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน 

6.  รำยกำรธุรกจิกบักจิกำรท่ีเกีย่วข้องกนั 

 ในระหว่ำงปี กลุ่มบริษทัมีรำยกำรธุรกิจท่ีส ำคญักบับุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั รำยกำรธุรกิจดงักล่ำว
เป็นไปตำมเง่ือนไขทำงกำรค้ำและเกณฑ์ตำมท่ีตกลงกันระหว่ำงกลุ่มบริษัทและบุคคลหรือกิจกำรท่ี
เก่ียวขอ้งกนัเหล่ำนั้น โดยสำมำรถสรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร นโยบำยกำรก ำหนดรำคำ 

 2568 2567 2568 2567  

รำยกำรธุรกิจกบับริษัทย่อย      
(ตดัออกจำกงบกำรเงินรวมแลว้)      
รำยไดค้่ำเช่ำและบริกำร - - 13 5 รำคำตำมสัญญำ 
เงินปันผลรับ - - - 134 ตำมท่ีประกำศจ่ำย 
ดอกเบ้ียรับ  - 

 
- 
 

244 
 

294 
 

อำ้งอิงตน้ทนุทำง
กำรเงินของกิจกำร 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำย - - 4 - รำคำตำมสัญญำ 
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  (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร นโยบำยกำรก ำหนดรำคำ 
 2568 2567 2568 2567  

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร - - 5 12 รำคำตำมสัญญำ 
ค่ำเช่ำจ่ำย - - 10 11 รำคำตำมสัญญำ 
ดอกเบ้ียจ่ำย - 

 
- 
 

42 
 

14 
 

อำ้งอิงตน้ทนุทำง
กำรเงินของกิจกำร 

รำยกำรธุรกิจกบักำรร่วมค้ำ      
รำยไดค้่ำเช่ำและบริกำร 6 30 3 29 รำคำตำมสัญญำ 
รำยไดอ้ื่น 18 39 9 31 รำคำตำมสัญญำ 
เงินปันผลรับ  179* - 39 - ตำมท่ีประกำศจ่ำย 
ดอกเบ้ียรับ 225 

 
234 

 
180 

 
177 

 
อำ้งอิงตน้ทนุทำง
กำรเงินของกิจกำร 

* กลุ่มบริษทัรับรู้เงินปันผลในงบกำรเงินรวมโดยหกัออกจำกบญัชีเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ 
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 ยอดคงคำ้งระหวำ่งกลุ่มบริษทัและบุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั มีรำยละเอียดดงัน้ี 
(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 

ลูกหนีก้ำรค้ำและลกูหนีห้มุนเวียนอ่ืน - กิจกำรท่ีเกี่ยวข้องกนั 
(หมำยเหตุ 8) 

    

บริษทัยอ่ย - - 10 27 
กำรร่วมคำ้ 78 129 5 26 
รวมลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 78 129 15 53 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอ่ืน - กิจกำรท่ีเกี่ยวข้องกัน     
บริษทัยอ่ย - - - 31 
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 4 - 4 

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืน่ - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 4 - 35 

เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มุนเวียนอ่ืน - กิจกำรท่ีเกี่ยวข้องกนั 
(หมำยเหตุ 17) 

    

บริษทัยอ่ย/กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 82 62 

รวมเจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 82 62 

หุ้นกู้ระยะยำว - กิจกำรท่ีเกี่ยวข้องกัน     
บริษทัยอ่ย - - 50 50 

รวมหุ้นกูร้ะยะยำว - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 50 50 

เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่บุคคลและกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
  (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม 
 ยอดคงเหลือ   ยอดคงเหลือ 
 ณ วนัท่ี   ณ วนัท่ี 
 1 มกรำคม 2568 เพิ่มขึ้น ลดลง 31 ธนัวำคม 2568 

กำรร่วมคำ้ 461 156 (248) 369 
กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 20 - 20 
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 186 (50) 136 
รวม 461 362 (298) 525 
หกั: ค่ำเผื่อผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำ -   (188) 

เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่บุคคลและ
กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - สุทธิ 461   337 
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  (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ยอดคงเหลือ   ยอดคงเหลือ 
 ณ วนัท่ี   ณ วนัท่ี 
 1 มกรำคม 2568 เพิ่มขึ้น ลดลง 31 ธันวำคม 2568 

กำรร่วมคำ้ 11 22 (33) - 

 ในระหว่ำงปี 2568 บริษทัย่อยมีกำรให้เงินทดรองจ่ำยแก่กรรมกำรท่ำนหน่ึงจ ำนวนหลำยรำยกำรโดยมี             
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 เป็นจ ำนวนเงิน 136 ลำ้นบำท ทั้งน้ี ในระหว่ำงปี 2569 บริษทัย่อย
ไดรั้บช ำระคืนเงินทดรองจ่ำยดงักล่ำวแลว้จ ำนวน 50 ลำ้นบำท  

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 เงินให้กู ้ยืมระยะสั้ นแก่บุคคลและกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกัน ไม่คิดดอกเบ้ียและ                   
คิดดอกเบ้ียในอตัรำร้อยละ 8.03 ต่อปี (2567: ร้อยละ 7.59 - 7.95 ต่อปี) มีก ำหนดเรียกช ำระภำยใน 1 ปี และ
ไม่มีหลกัประกนั 

เงินใหกู้ย้มืระยะยำวและดอกเบ้ียคำ้งรับแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
  (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม 

 ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี   

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

 1 มกรำคม 2568 เพิ่มขึ้น ลดลง 31 ธนัวำคม 2568 
กำรร่วมคำ้ 3,086 249 (208) 3,127 
หกั: ค่ำเผื่อผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำ (368)   (377) 

เงินให้กูย้มืระยะยำวและดอกเบ้ียคำ้งรับแก่
กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - สุทธิ 2,718   2,750 

   
  (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี   
ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

 1 มกรำคม 2568 เพิ่มขึ้น ลดลง 31 ธนัวำคม 2568 
บริษทัยอ่ย   4,759 642 (361) 5,040 
กำรร่วมคำ้ 2,705 249 (89) 2,865 
รวม 7,464 891 (450) 7,905 
หกั: ค่ำเผื่อผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำ (1,015)   (2,091) 
เงินให้กูย้มืระยะยำวและดอกเบ้ียคำ้งรับแก่
กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - สุทธิ 6,449   5,814 
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ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 เงินให้กู ้ยืมระยะยำวแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกันคิดดอกเบ้ียในอตัรำร้อยละ 8.03                   
ต่อปี (2567: ร้อยละ 7.59 - 7.95 ต่อปี) และไม่มีหลกัประกนั 

ในระหว่ำงปี 2568 บริษทัฯพิจำรณำตั้งค่ำเผ่ือผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำของเงินให้กูย้ืมระยะยำวและดอกเบ้ีย
คำ้งรับแก่กิจกำรท่ีเก่ียวข้องกันเป็นจ ำนวนเงิน 1,076 ลำ้นบำท โดยฝ่ำยบริหำรของบริษทัฯเช่ือว่ำค่ำเผื่อ                   
ผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำดงักล่ำวเพียงพอในสถำนกำรณ์ปัจจุบนั และเช่ือว่ำจะสำมำรถเรียกช ำระคืนเงินให้
กูย้มืจำกบริษทัยอ่ยดงักล่ำวในอนำคต 

เงินกูย้มืระยะสั้นจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
  (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม 
 ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี   ผลต่ำงจำกอตัรำ 
ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

 1 มกรำคม 2568 เพ่ิมขึ้น ลดลง แลกเปล่ียน 31 ธนัวำคม 2568 
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 27 - (30) 3 - 

 
  (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี   ผลต่ำงจำกอตัรำ 
ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

 1 มกรำคม 2568 เพ่ิมขึ้น ลดลง แลกเปล่ียน 31 ธนัวำคม 2568 
บริษทัยอ่ย 524 389 (225) (14) 674 
กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 200 - (20) - 180 
รวม 724 389 (245) (14) 854 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 เงินกูย้มืระยะสั้นจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนัคิดดอกเบ้ียในอตัรำร้อยละ 2.50 - 8.30 
ต่อปี (2567: ร้อยละ 2.50 - 8.20 ต่อปี) มีก ำหนดช ำระคืนเม่ือทวงถำมและไม่มีหลกัประกนั 

ในระหว่ำงปี 2568 บริษทัย่อยไดมี้กำรให้เงินกูย้ืมแก่บริษทัฯและกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนัจ ำนวนหลำยรำยกำร
รวมจ ำนวน 144 ล้ำนบำท โดยบริษัทย่อยได้รับช ำระคืนเงินให้กู ้ยืมดังกล่ำวแล้วจ ำนวน  130 ล้ำนบำท                          
ซ่ึงรำยกำรระหว่ำงกนัในกลุ่มบริษทัถูกตดัรำยกำรบนงบกำรเงินรวม และในระหว่ำงปี 2569 บริษทัย่อยมี
กำรใหกู้ย้มืเงินแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพิ่มเติมอีกหลำยรำยกำรเป็นจ ำนวน 19 ลำ้นบำท 

ค่ำตอบแทนกรรมกำรและผูบ้ริหำร 
 (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 
ผลประโยชน์ระยะสั้น 166 211 27 57 
ผลประโยชน์หลงัออกจำกงำน 7 14 2 4 
รวม 173 225 29 61 
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ภำระผกูพนัและภำระค ้ำประกนัใหก้บักิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

กลุ่มบริษทัมีภำระผูกพนัและภำระจำกกำรค ้ำประกนัใหก้บักิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนัตำมท่ีกล่ำวไวใ้นหมำยเหตุ
ประกอบงบกำรเงินขอ้ 32 

7. เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 
  (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 

เงินสด 17 17 2 2 
เงินฝำกธนำคำร 776 1,554 80 207 
รวมเงินสดและเงินฝำกธนำคำร 793 1,571 82 209 
หกั: เงินฝำกธนำคำรท่ีมีภำระค ้ำประกนั (98) (116) (1) (3) 
รวมเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 695 1,455 81 206 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 เงินฝำกออมทรัพย ์และเงินฝำกประจ ำ มีอตัรำดอกเบ้ียระหว่ำงร้อยละ 0.10 ถึง 
1.23 ต่อปี (2567: ร้อยละ 0.13 ถึง 1.23 ต่อปี) 

8. ลูกหนีก้ำรค้ำและลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน 
     (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 
ลูกหน้ีกำรคำ้ - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั     
อำยหุน้ีคงคำ้งนบัจำกวนัท่ีถึงก ำหนดช ำระ     
ยงัไม่ถึงก ำหนดช ำระ 141 138 - - 
คำ้งช ำระ     
ไม่เกิน 3 เดือน  27 11 - - 
3 - 6 เดือน 9 1 - - 
6 - 12 เดือน 18 1 - - 
มำกกว่ำ 12 เดือน 24 17 4 4 

รวม 219 168 4 4 
หกั: ค่ำเผื่อผลขำดทนุดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกิดขึ้น (33) (18) (4) (4) 
รวมลูกหน้ีกำรคำ้ - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั, สุทธิ 186 150 - - 
ลูกหน้ีตัว๋เงินรับ - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั     
อำยหุน้ีคงคำ้งนบัจำกวนัท่ีถึงก ำหนดช ำระ     
ยงัไม่ถึงก ำหนดช ำระ - 179 - 179 
คำ้งช ำระ     
มำกกว่ำ 12 เดือน 67 66 - - 

รวม 67 245 - 179 
หกั: ค่ำเผื่อผลขำดทนุดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกิดขึ้น (67) (55) - - 
รวมลูกหน้ีตัว๋เงินรับ - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั, สุทธิ - 190 - 179 
รวมลูกหน้ีกำรคำ้สุทธิ 186 340 - 179 
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     (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 
ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน     
ลูกหน้ีเงินมดัจ ำค่ำซ้ือท่ีดิน - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 
(หมำยเหตุ 10) 346 55 - - 

เงินทดรองจ่ำย - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 8 27 
เงินทดรองจ่ำย - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 14 11 4 4 
ดอกเบ้ียคำ้งรับ - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 169 129 - - 
ดอกเบ้ียคำ้งรับ - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 1 - - - 
ค่ำใชจ้่ำยจ่ำยล่วงหนำ้ - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 181 175 24 28 
รำยไดค้ำ้งรับ - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 16 16 7 7 
ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 14 39 57 77 
ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 76 72 - - 
รวมลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 817 497 100 143 
หกั: ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกิดขึ้น (210) (97) (57) (58) 
รวมลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืนสุทธิ 607 400 43 85 
รวมลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 793 740 43 264 

9. ต้นทุนพฒันำอสังหำริมทรัพย์เพ่ือขำย 
(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 

ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้ำงท่ีพฒันำแลว้ 5,017 5,810 3,049 3,446 
ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้ำงระหวำ่งพฒันำ 9,858 13,337 5,228 8,183 
รวม 14,875 19,147 8,277 11,629 
หกั: ค่ำเผื่อกำรลดลงของมูลค่ำตน้ทุนพฒันำ

อสังหำริมทรัพยเ์พื่อขำย (115) (125) (115) (124) 
ตน้ทุนพฒันำอสังหำริมทรัพยเ์พื่อขำย - สุทธิ 14,760 19,022 8,162 11,505 

9.1  รำยกำรเปล่ียนแปลงของบญัชีค่ำเผื่อกำรลดลงของมูลค่ำตน้ทุนพฒันำอสังหำริมทรัพยเ์พื่อขำยส ำหรับ ปี
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 และ 2567 สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2567 118 118 
บวก: เพิ่มขึ้น  9 8 
หกั: โอนกลบั (2) (2) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567  125 124 
บวก: เพิ่มขึ้น 121 121 
หกั: โอนกลบั (6) (6) 
หกั: ขำดทุนจำกกำรลดลงของมูลค่ำท่ีเกิดขึ้นจริง (125) (124) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 115 115 
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9.2 กลุ่มบริษทัไดร้วมตน้ทุนกำรกูย้ืมเขำ้เป็นตน้ทุนพฒันำอสังหำริมทรัพยเ์พื่อขำยโดยค ำนวณจำกอตัรำกำร
ตั้งขึ้นเป็นทุนซ่ึงเป็นอตัรำถวัเฉล่ียถ่วงน ้ำหนกัของเงินกูด้งัน้ี 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 
ตน้ทุนกำรกูย้มืส่วนท่ีรวมเป็นตน้ทุนพฒันำ
อสังหำริมทรัพยเ์พื่อขำย (ลำ้นบำท) 297 765 164 472 

อตัรำกำรตั้งขึ้นเป็นทุน (ร้อยละ) 5.10 - 10.00 5.10 - 9.70 6.33 - 8.84 5.80 - 9.70 

10. เงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำซ้ือที่ดิน  
(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 

เงินจ่ำยล่วงหนำ้ค่ำซ้ือท่ีดินตำมสัญญำ                      
จะซ้ือจะขำยท่ีดิน 375 716 202 196 

เงินจ่ำยล่วงหนำ้ค่ำซ้ือท่ีดินใหก้บัตวัแทน                  
ในกำรรวบรวมซ้ือท่ีดิน 186 190 114 140 

หกั: ค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำ (349) (177) (139) (136) 
เงินจ่ำยล่วงหนำ้ค่ำซ้ือท่ีดิน - สุทธิ 212 729 177 200 
     

มูลค่ำสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดิน 826 2,766 582 568 

1) ในระหว่ำงปี 2568 บริษทัย่อยได้เขำ้ท ำบนัทึกแนบทำ้ยยกเลิกสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดินโดยผูจ้ะขำย             
ตกลงจะคืนเงินมดัจ ำตำมสัญญำจ ำนวน 346 ลำ้นบำท ภำยในวนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 ดังนั้น ณ วนัท่ี               
31 ธนัวำคม 2568 บริษทัย่อยจึงจดัประเภทรำยกำรเงินจ่ำยล่วงหนำ้ค่ำซ้ือท่ีดินดงักล่ำวจ ำนวน 346 ลำ้นบำท 
เป็นลูกหน้ีเงินมดัจ ำค่ำซ้ือท่ีดิน  

2) เม่ือวนัท่ี 27 ธนัวำคม 2567 บริษทัย่อยท ำสัญญำซ้ือขำยท่ีดินกบัเจำ้ของกรรมสิทธ์ิร่วมในท่ีดินจ ำนวน                
ร้อยละ 25 ซ่ึงเป็นท่ีตั้งโรงแรมของบริษทัย่อย โดยสัญญำมีมูลค่ำทั้งส้ิน 1,200 ลำ้นบำท ในวนัดงักล่ำว
บริษทัย่อยได้ช ำระเงินมดัจ ำจ ำนวน 150 ลำ้นบำท ส่วนท่ีเหลือจ ำนวนรวม 1,050 ลำ้นบำทมีก ำหนด
ช ำระในวนัท่ี 27 มิถุนำยน 2568 ซ่ึงเป็นวนัท่ีจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ ต่อมำ ในระหว่ำงเดือน
กรกฎำคมถึงเดือนตุลำคม 2568 บริษทัย่อยเขำ้ท ำบันทึกขอ้ตกลงกับเจำ้ของกรรมสิทธ์ิร่วมดังกล่ำว
หลำยครำว ซ่ึงตกลงขยำยก ำหนดช ำระเงินส่วนท่ีเหลือเป็นวนัท่ี 1 ธนัวำคม 2568 และบริษทัยอ่ยตกลง
ช ำระค่ำปรับกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิล่ำช้ำรวมเป็นจ ำนวน 150 ลำ้นบำท โดยบริษทัย่อยช ำระ
ค่ำปรับแลว้ในวนัท่ีเขำ้ท ำบนัทึกขอ้ตกลงรวมเป็นจ ำนวน 80 ลำ้นบำท และจะช ำระค่ำปรับส่วนท่ีเหลือ
จ ำนวนรวม 70 ล้ำนบำท ในวนัท่ีจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ อย่ำงไรก็ตำม เน่ืองจำกบริษทัย่อยไม่
สำมำรถปฏิบัติตำมข้อตกลงดังกล่ำวได้ท ำให้ข้อตกลงดังกล่ำวเป็นอันส้ินสุดบริษทัย่อยจึงบันทึก
ขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำของเงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำซ้ือท่ีดินดงักล่ำวเป็นจ ำนวน 150 ลำ้นบำท ในงบก ำไร
ขำดทุนเบด็เสร็จส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 
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11. ท่ีดินรอกำรพฒันำ 
(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 

ค่ำท่ีดิน ค่ำก่อสร้ำงและอ่ืน ๆ 7,476 4,650 5,794 3,379 
หกั: ค่ำเผื่อกำรลดลงของมูลค่ำท่ีดินรอกำรพฒันำ (74) (70) (29) (26) 
ท่ีดินรอกำรพฒันำ - สุทธิ 7,402 4,580 5,765 3,353 

12. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

12.1 รำยละเอียดของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตำมท่ีแสดงในงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
(หน่วย: ลำ้นบำท) 

บริษทั ทุนเรียกช ำระแลว้ รำคำทุน 
ค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำ                  

เงินลงทุน มูลค่ำสุทธิ 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

บริษัทย่อยที่ถือหุ้นทำงตรงโดยบริษัทฯ         
บริษทั เอสเตท เพอร์เฟ็คท ์จ ำกดั 739 739 739 739 - - 739 739 
บริษทั ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จ ำกดั 1,500 1,500 1,500 1,500 (127) - 1,373 1,500 
บริษทั เรสซิเดนท ์นมัเบอร์ ไนน์ จ ำกดั 507 507 507 507 - - 507 507 
บริษทั เชียงใหม่ ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั 200 200 200 200 (32) - 168 200 
บริษทั ยแูอนดไ์อ คอนสตรัคชัน่ กรุงเทพ จ ำกดั 100 100 100 100 (47) - 53 100 
บริษทั เพอร์เฟค พรีแฟบ จ ำกดั 70 70 70 70 - - 70 70 
บริษทั เพอร์เฟค สปอร์ตคลบั จ ำกดั 50 50 50 50 - - 50 50 
บริษทั ไทย คอนเนคท ์2019 จ ำกดั 1 1 1 1 - - 1 1 
บริษทั รำมอินทรำ มอลล ์จ ำกดั 350 350 350 350 - - 350 350 
บริษทั วีรีเทล จ ำกดั (มหำชน) 2,602 2,602 2,602 2,602 (560) - 2,042 2,602 
บริษทั ไทย พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั (มหำชน) 1,764 1,764 1,764 1,764 (1,342) - 422 1,764 
บริษัทย่อยที่ถือหุ้นทำงอ้อมโดยบริษัทฯ         
บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์ 
   พรอพเพอร์ต้ี จ ำกดั (มหำชน) 388 388 388 388 (303) - 85 388 
Kiroro Resort Holdings Co., Ltd. 381 381 381 381 - - 381 381 

   8,652 8,652 (2,411) - 6,241 8,652 

 บริษทัยอ่ยไม่มีกำรประกำศจ่ำยเงินปันผลในระหวำ่งปี 2568 

 ในระหว่ำงปี 2567 บริษทัฯได้รับเงินปันผลจำกบริษทั เอสเตท เพอร์เฟค จ ำกัด และบริษทั เรสซิเดนท ์                
นมัเบอร์ ไนน์ จ ำกดั เป็นจ ำนวนเงินรวม 134 ลำ้นบำท 
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12.2 รำยละเอียดของบริษทัยอ่ยซ่ึงมีส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ ำนำจควบคุมท่ีมีสำระส ำคญั 
(หน่วย: ลำ้นบำท) 

บริษทั 

สัดส่วนท่ีถือโดย 
ส่วนไดเ้สีย 

ท่ีไม่มีอ ำนำจควบคุม 

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มี                         
อ ำนำจควบคุมใน                     
บริษทัยอ่ยสะสม 

ขำดทุนท่ีแบ่งให้กบั                
ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ ำนำจ

ควบคุมใน                
บริษทัยอ่ยในระหว่ำงปี 

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน
ท่ีแบ่งให้กบัส่วนไดเ้สียท่ี
ไม่มีอ ำนำจควบคุมใน
บริษทัยอ่ยในระหว่ำงปี 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

 (ร้อยละ) (ร้อยละ)       
บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ 
แอนด ์พรอพเพอร์ต้ี จ ำกดั 
(มหำชน)  

57.85 57.85 561 1,429 (847) (395) (21) (86) 

12.3 ขอ้มูลทำงกำรเงินโดยสรุปของบริษทั แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ต้ี จ ำกัด (มหำชน)                            
ท่ีมีส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ ำนำจควบคุมท่ีมีสำระส ำคญั ซ่ึงเป็นขอ้มูลก่อนกำรตดัรำยกำรระหวำ่งกนั  

สรุปรำยกำรฐำนะทำงกำรเงิน 
(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 2568 2567 
สินทรัพยห์มุนเวียน 2,808 3,756 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 9,369 9,964 
หน้ีสินหมุนเวียน 7,698 4,966 
หน้ีสินไม่หมุนเวียน 3,773 6,437 

สรุปรำยกำรก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จ 
(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 
 2568 2567 

รำยได ้ 2,055 2,637 
ขำดทุนส ำหรับปี (1,573) (675) 
ก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จอ่ืน (36) (190) 
ก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จรวม (1,609) (865) 

สรุปรำยกำรกระแสเงินสด 
(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 
 2568 2567 

กระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมด ำเนินงำน (48) (796) 
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมลงทุน 37 4,439 
กระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมจดัหำเงิน (531) (4,243) 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดลดลงสุทธิ (542) (600) 
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12.4 กำรพิจำรณำกำรดอ้ยค่ำของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 

 บริษทัฯไดมี้กำรพิจำรณำกำรดอ้ยค่ำของเงินลงทุนในบริษทัย่อย โดยกำรเปรียบเทียบระหว่ำงมูลค่ำสุทธิ
ตำมบญัชีและมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะไดรั้บคืนของหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสด ซ่ึงมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะไดรั้บ
คืนพิจำรณำจำกมูลค่ำยุติธรรมหักด้วยตน้ทุนกำรขำยหรือมูลค่ำจำกกำรใช้ สินทรัพยแ์ล้วแต่จ ำนวนใด               
จะต ่ำกว่ำ หำกมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะได้รับคืนต ่ำกว่ำมูลค่ำตำมบัญชี บริษัทฯจะรับรู้ขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำ                 
ในส่วนของก ำไรขำดทุน 

 รำยละเอียดของบญัชีค่ำเผ่ือกำรดอ้ยค่ำส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 และ 2567 สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2568 2567 
บริษทั ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จ ำกดั 127 - 
บริษทั เชียงใหม่ ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั 32 - 
บริษทั ยแูอนดไ์อ คอนสตรัคชัน่ กรุงเทพ จ ำกดั 47 - 
บริษทั วีรีเทล จ ำกดั (มหำชน) 560 - 
บริษทั ไทย พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั (มหำชน) 1,342 - 
บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอร์ต้ี จ ำกดั 

(มหำชน)                             303 - 
รวม 2,411 - 

 ในระหว่ำงปี 2568 บริษทัฯรับรู้ผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำของเงินลงทุนในบริษทัย่อยจ ำนวน 2,411 ลำ้นบำท 
ในส่วนของก ำไรขำดทุนในงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร บริษทัฯพิจำรณำมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะไดรั้บคืนของเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย โดยมีรำยละเอียด ดงัน้ี 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย วิธีกำรพิจำรณำมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะไดรั้บคืน 
บริษทั ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จ ำกดั มูลค่ำจำกกำรใช ้ 
บริษทั เชียงใหม่ ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั มูลค่ำยติุธรรมหกัตน้ทุนในกำรขำย ซ่ึงใชเ้กณฑ์รำคำทุน (Cost Approach) และ

รำคำตลำด (Market Approach) และปรับปรุงมูลค่ำตำมบญัชี (Adjusted NAV)  
บริษทั ยแูอนดไ์อ คอนสตรัคชัน่ กรุงเทพ จ ำกดั มูลค่ำยติุธรรมหกัตน้ทุนในกำรขำย ซ่ึงใชเ้กณฑ์รำคำทุน (Cost Approach) และ

รำคำตลำด (Market Approach) และปรับปรุงมูลค่ำตำมบญัชี (Adjusted NAV)  
บริษทั วีรีเทล จ ำกดั (มหำชน) มูลค่ำยติุธรรมหกัตน้ทุนในกำรขำย ซ่ึงใชเ้กณฑ์รำยได ้(Income Approach) และ

รำคำตลำด (Market Approach) และปรับปรุงมูลค่ำตำมบญัชี (Adjusted NAV)  
บริษทั ไทย พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั (มหำชน) มูลค่ำยติุธรรมหกัตน้ทุนในกำรขำย ซ่ึงใชเ้กณฑ์รำคำตลำด                     

(Market Approach) และรำยได ้(Income Approach) และปรับปรุงมูลค่ำตำม
บญัชี (Adjusted NAV)  

บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์
พรอพเพอร์ต้ี จ ำกดั (มหำชน)                             

มูลค่ำยติุธรรมหกัตน้ทุนในกำรขำย ซ่ึงใชเ้กณฑร์ำคำตลำด                     
(Market Approach) และรำยได ้(Income Approach) และปรับปรุงมูลค่ำตำม
บญัชี (Adjusted NAV)  
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 ล ำดบัชั้นของมูลค่ำยติุธรรมเป็นขอ้มูลในระดบัท่ี 3 

 ขอ้สมมติท่ีส ำคญัในกำรพิจำรณำมูลค่ำท่ีคำดวำ่จะไดรั้บคืน มีรำยละเอียดดงัน้ี  
 

บริษทั ไบรท ์                     
ดีเวลลอปเมนท ์
กรุงเทพ จ ำกดั 

บริษทั วีรีเทล จ ำกดั                   
(มหำชน) 

บริษทั ไทย                
พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั 
(มหำชน) / บริษทั 
แกรนด ์แอสเสท 
โฮเทลส์ แอนด ์

พรอพเพอร์ต้ี จ ำกดั 
(มหำชน) 

อตัรำเติบโตในระยะยำว (ร้อยละต่อปี) 1.0 - 3.0 
อตัรำคิดลด (ร้อยละต่อปี) 14.1 7.0 - 11.0 10.0 
อตัรำกำรเขำ้พกั (ร้อยละต่อปี) - - 70 - 75 
รำคำขำยต่อตำรำงเมตร (บำท) - - 159,651 - 492,792 
อตัรำค่ำเช่ำเฉล่ียต่อห้อง (บำท) - - 4,100 
ค่ำเช่ำต่อตำรำงเมตรต่อปี (บำท) - 3,240 - 10,488 - 
ค่ำเช่ำต่อตำรำงวำต่อปี (บำท) - 30,000 - 32,500 - 

 ฝ่ำยบริหำรพิจำรณำอัตรำกำรเติบโตจำกผลประกอบกำรในอดีต  กำรคำดกำรณ์กำรเติบโตของตลำด 
ผลิตภณัฑ์มวลรวมในประเทศ และอตัรำเงินเฟ้อ และอตัรำคิดลดเป็นอตัรำท่ีสะทอ้นถึงควำมเส่ียงซ่ึงเป็น
ลกัษณะเฉพำะท่ีเก่ียวขอ้งกบับริษทัยอ่ยดงักล่ำว 

ทั้งน้ี กำรเปล่ียนแปลงท่ีอำจเกิดขึ้นของขอ้สมมติท่ีส ำคญัซ่ึงฝ่ำยบริหำรใชใ้นกำรก ำหนดมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะ
ไดรั้บคืนของบริษทัยอ่ย ซ่ึงประกอบดว้ยกำรเพิ่มขึ้นของอตัรำคิดลด กำรลดลงของอตัรำเติบโตในระยะยำว 
อตัรำกำรเขำ้พกั อตัรำค่ำเช่ำและรำคำขำย จะส่งผลให้บริษทัฯรับรู้ผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำของเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ยเพิ่มขึ้น  

12.5 บริษทั โรงแรมรอยลัออคิด (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) 

 เม่ือวนัท่ี 5 มิถุนำยน 2568 ตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลำดหลักทรัพย์ฯ”) ขึ้นเคร่ืองหมำย                          
SP (Suspension) หลักทรัพย์ของบริษัท โรงแรมรอยลัออคิด (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) เน่ืองจำก                       
บริษทัย่อยของกลุ่มบริษทัดงักล่ำวมีคุณสมบติักำรกระจำยกำรถือหุ้นของผูถื้อหุ้นรำยย่อยไม่ครบถว้นตำม
เกณฑ์ของตลำดหลักทรัพย์ฯ ทั้ งน้ี บริษัทย่อยได้เผยแพร่แผนกำรแก้ไขคุณสมบัติดังกล่ำวต่อตลำด
หลกัทรัพยฯ์แลว้ ปัจจุบนับริษทัย่อยอยู่ระหว่ำงกำรเจรจำกบันักลงทุนหลำยรำยเพื่อแกไ้ขกำรกระจำยหุ้น
ใหเ้ป็นไปตำมขอ้ก ำหนดของตลำดหลกัทรัพย ์

 หุน้สำมญัของบริษทัยอ่ยดงักล่ำวถูกน ำไปค ้ำประกนัหุ้นกูข้องกลุ่มบริษทั 
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13. เงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ 

13.1 รำยละเอยีดของเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ 

 เงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ซ่ึงเป็นเงินลงทุนในกิจกำรท่ีจดัตั้งขึ้นในประเทศไทยท่ีบริษทัฯ บริษทัย่อย และ
บริษทัอ่ืนควบคุมร่วมกนัมีรำยละเอียดดงัน้ี 

   (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม 

 
กำรร่วมคำ้ สัดส่วนเงินลงทุน รำคำทุน 

มูลค่ำตำมบญัชี  
ตำมวิธีส่วนไดเ้สีย 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 
 (ร้อยละ) (ร้อยละ)     
เงินลงทุนในกำรร่วมค้ำภำยใต้วิธีส่วนได้เสีย       
ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์       
บริษทั เอชเคแอล เพอร์เฟค จ ำกดั 51 51 56 56 - 19 
บริษทั พีเอฟ-เซกิซุย เจวี จ ำกดั 51 51 102 102 112 72 
บริษทั พีเอฟ ฟอเรสทรี จ ำกดั 51 51 255 255 - - 
บริษทั แกรนด ์สตำร์ จ ำกดั 51 51 612 612 676 801 
บริษทั แกรนด ์ริเวอร์ ฟอร์เรสท ์จ ำกดั 51 51 908 847 896 836 
ธุรกิจผลิตและจัดจ ำหน่ำยถุงมือยำงทำงกำรแพทย์       
บริษทั แกรนด ์โกลบอล โกลฟส์ จ ำกดั 51 51 177 82 - - 
ธุรกิจให้บริกำรและสำธำรณูปโภค       
บริษทั ที ยทิูลิต้ีส์ จ ำกดั 45 45 135 135 76 29 
ธุรกิจตัวแทนจัดจ ำหน่ำยสินค้ำ       
บริษทั ออลล ์ดิสเคำท ์จ ำกดั 50 50 50 50 - - 
รวม   2,295 2,139 1,760 1,757 
ส ำรองของเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำภำยใต้วิธีส่วนได้เสีย       
ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์       
บริษทั เอชเคแอล เพอร์เฟค จ ำกดั 51 51 56 56 507 432 
บริษทั พีเอฟ ฟอเรสทรี จ ำกดั 51 51 255 255 41 - 
     548 432 

 

   (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 
กำรร่วมคำ้ สัดส่วนเงินลงทุน รำคำทุน 

ค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำ         
เงินลงทุน 

มูลค่ำตำมบญัชี  
ตำมวิธีรำคำทุน 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 
 (ร้อยละ) (ร้อยละ)       
ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์         
บริษทั เอชเคแอล เพอร์เฟค จ ำกดั 51 51 56 56 - - 56 56 
บริษทั พีเอฟ-เซกิซุย เจวี จ ำกดั 51 51 102 102 - - 102 102 
บริษทั พีเอฟ ฟอเรสทรี จ ำกดั 51 51 255 255 - - 255 255 
บริษทั แกรนด ์สตำร์ จ ำกดั 11 11 132 132 - - 132 132 
บริษทั แกรนด ์ริเวอร์ ฟอร์เรสท ์จ ำกดั 9 9 160 150 - - 160 150 
ธุรกิจให้บริกำรและสำธำรณูปโภค         
บริษทั ที ยทิูลิต้ีส์ จ ำกดั 45 45 135 135 (64) (49) 71 86 
รวม   840 830 (64) (49) 776 781 
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13.2 ส่วนแบ่งก ำไรขำดทุนและเงินปันผลจำกกำรร่วมค้ำ 
  (หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

บริษทัร่วม 

ส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทุน)         
จำกเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้

ในระหว่ำงปี 
เงินปันผลท่ีบริษทัฯรับ 

ในระหว่ำงปี 
เงินปันผลท่ีบริษทัฯรับ 

ในระหว่ำงปี 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

บริษทั เอชเคแอล เพอร์เฟค จ ำกดั (58) 19 - - - - 
บริษทั พีเอฟ-เซกิซุย เจวี จ ำกดั 3 1 - - - - 
บริษทั พีเอฟ ฟอเรสทรี จ ำกดั (63) - - - - - 
บริษทั แกรนด ์สตำร์ จ ำกดั 54 43 179 - 39 - 
บริษทั แกรนด ์ริเวอร์ ฟอร์เรสท ์จ ำกดั (1) (1) - - - - 
บริษทั แกรนด ์โกลบอล โกลฟส์ จ ำกดั (95) - - - - - 
บริษทั ที ยทิูลิต้ีส์ จ ำกดั 48 (9) - - - - 
รวม (112) 53 179 - 39 - 

13.3 ข้อมูลทำงกำรเงินโดยสรุปของกำรร่วมค้ำท่ีมีสำระส ำคัญ 

 สรุปรำยกำรฐำนะทำงกำรเงิน  
(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 
บริษทั แกรนด ์สตำร์ จ ำกดั 

บริษทั แกรนด ์ริเวอร์  
ฟอร์เรสท ์จ ำกดั 

 2568 2567 2568 2567 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 33 198 12 29 
สินทรัพยห์มุนเวียนอื่น 1,342 1,760 2,322 2,286 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 18 18 - - 
หน้ีสินทำงกำรเงินหมุนเวียนอื่น (46) (88) (578) (676) 
หน้ีสินหมุนเวียนอื่น (21) (13) - - 
หน้ีสินทำงกำรเงินไม่หมุนเวียนอื่น - (300) - - 
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอื่น - (4) - - 

สินทรัพย์ - สุทธิ 1,326 1,571 1,756 1,639 
สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ) 51.0 51.0 51.0 51.0 

มูลค่ำตำมบัญชีของส่วนได้เสียของกำรร่วมค้ำ 676 801 896 836 
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 สรุปรำยกำรก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ 
(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 

 
บริษทั แกรนด ์สตำร์ จ ำกดั 

บริษทั แกรนด ์ริเวอร์  
ฟอร์เรสท ์จ ำกดั 

 2568 2567 2568 2567 

รำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย ์ 682 727 - - 
ตน้ทุนขำยอสังหำริมทรัพย ์ (445) (459) - - 
รำยไดอ้ื่น 21 4 - - 
ค่ำใชจ่้ำยในกำรขำย (69) (77) - - 
ค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำร (50) (40) (2) (3) 

ก ำไร (ขำดทุน) จำกกำรด ำเนินงำน 139 155 (2) (3) 
ตน้ทุนทำงกำรเงิน (7) (49) - - 
ภำษีเงินได ้ (27) (22) - - 

ก ำไร (ขำดทุน) ส ำหรับปี 105 84 (2) (3) 

13.4 เงินลงทุนในกำรร่วมค้ำท่ีขำดทุนเกนิทุน 

กลุ่มบริษทัมีเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ 3 แห่ง ซ่ึงกลุ่มบริษทัไดรั้บรู้ส่วนแบ่งผลขำดทุนจำกเงินลงทุนในกำร
ร่วมคำ้ดงักล่ำวจนมูลค่ำตำมบญัชีตำมวิธีส่วนไดเ้สียเท่ำกบัศูนย ์กลุ่มบริษทัไดห้ยุดรับรู้ส่วนแบ่งผลขำดทุน
จำกเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้เน่ืองจำกกลุ่มบริษทัไม่ได้มีภำระผูกพนัตำมกฎหมำยหรือทำงพฤตินัยท่ีตอ้ง
จ่ำยเงินเพื่อช ำระภำระผกูพนัของกำรร่วมคำ้ดงักล่ำว โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 ส่วนแบ่งผลขำดทุนท่ีหยดุรับรู้ 

กำรร่วมคำ้ 
ส่วนแบ่งผลขำดทุน 

ในระหวำ่งปี 
ส่วนแบ่งผลขำดทุนสะสม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 

 2568 2567 2568 2567 
บริษทั เอชเคแอล เพอร์เฟค จ ำกดั 30 - 30 - 
บริษทั แกรนด ์โกลบอล โกลฟส์ จ ำกดั 86 96 177 186 
บริษทั ออลล ์ดิสเคำ้ท ์จ ำกดั 33 32 65 32 
รวม 149 128 272 218 

 บริษทั แกรนด์ โกลบอล โกลฟส์ จ ำกดั ไดน้ ำท่ีดิน ส่ิงปลูกสร้ำงและเคร่ืองจกัรมูลค่ำสุทธิตำมบญัชี ณ วนัท่ี 
31 ธันวำคม 2568 จ ำนวนประมำณ 771 ล้ำนบำท (2567: 828 ล้ำนบำท) (ตำมสัดส่วนของกลุ่มบริษัท:                 
389 ลำ้นบำท 2567: 418 ล้ำนบำท) และเงินฝำกธนำคำรจ ำนวนประมำณ 2 ลำ้นบำท (2567: 2 ลำ้นบำท) 
(ตำมสัดส่วนของกลุ่มบริษทั: 1 ลำ้นบำท 2567: 1 ลำ้นบำท) ไปค ้ำประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจำกสถำบนั
กำรเงิน 
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14. อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน 

 มูลค่ำสุทธิตำมบญัชีของอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 และ 2567 แสดงไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม 

 
ท่ีดินและส่วน
ปรับปรุงท่ีดิน 

อำคำรและ                   
ห้องชุดในอำคำร 

สินทรัพยสิ์ทธิ               
กำรใช ้- ท่ีดินและ
อำคำรให้เช่ำ 

สินทรัพยร์ะหว่ำง
ก่อสร้ำง 

 
รวม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568:      
รำคำทุน 240 1,586 1,348 1,168 4,342 
หกั:  ค่ำเส่ือมรำคำสะสม (1) (485) (608) - (1,094) 
หกั:  ค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำ - (77) (13) - (90) 
มูลค่ำสุทธิตำมบญัชี 239 1,024 727 1,168 3,158 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567:       
รำคำทุน 240 1,369 1,348 1,148 4,105 
หกั:  ค่ำเส่ือมรำคำสะสม (1) (457) (556) - (1,014) 
หกั:  ค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำ - (50) - - (50) 

มูลค่ำสุทธิตำมบญัชี 239 862 792 1,148 3,041 
 

  (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 
ท่ีดินและส่วน
ปรับปรุงท่ีดิน อำคำร 

สินทรัพยสิ์ทธิ               
กำรใช ้- ท่ีดินและ
อำคำรให้เช่ำ 

สินทรัพยร์ะหว่ำง
ก่อสร้ำง 

 
รวม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568:      
รำคำทุน 149 33 141 2 325 
หกั:  ค่ำเส่ือมรำคำสะสม - (5) (133) - (138) 
หกั:  ค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำ - (12) - - (12) 
มูลค่ำสุทธิตำมบญัชี 149 16 8 2 175 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567:       
รำคำทุน 149 33 141 2 325 
หกั:  ค่ำเส่ือมรำคำสะสม - (4) (123) - (127) 
หกั:  ค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำ - (12) - - (12) 

มูลค่ำสุทธิตำมบญัชี 149 17 18 2 186 
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กำรกระทบยอดมูลค่ำสุทธิตำมบญัชีของอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุนส ำหรับปี 2568 และ 2567 แสดงไดด้งัน้ี 
 (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 

มูลค่ำสุทธิตำมบญัชีตน้ปี 3,041 3,317 186 196 
ซ้ือเพิ่ม - รำคำทุน 13 104 - - 
จ ำหน่ำยสินทรัพย ์- มูลค่ำสุทธิตำมบญัชี - (554) - - 
ดอกเบ้ียจ่ำยตำมสัญญำเช่ำ 13 - - - 
โอนเปล่ียนประเภทสินทรัพย ์ 211 283 - - 
ค่ำเส่ือมรำคำ (78) (80) (11) (10) 
ผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำ (42) (29) - - 
มูลค่ำสุทธิตำมบญัชีปลำยปี 3,158 3,041 175 186 

มูลค่ำยติุธรรมของอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 และ 2567 แสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 

ท่ีดินและส่วนปรับปรุงท่ีดิน 598 598 195 195 
อำคำรและห้องชุดในอำคำร 1,818 1,687 22 22 
สินทรัพยสิ์ทธิกำรใช ้- ท่ีดินและอำคำรใหเ้ช่ำ
และสินทรัพยร์ะหวำ่งก่อสร้ำง 2,681 2,843 38 38 

มูลค่ำยุติธรรมประเมินโดยฝ่ำยบริหำรของกลุ่มบริษทัและผูป้ระเมินรำคำอิสระโดยใช้เกณฑ์รำคำตลำด
ส ำหรับท่ีดินรอกำรขำยและห้องชุดในอำคำรและใช้เกณฑ์วิธีพิจำรณำจำกรำยได้ (Income Approach) 
ส ำหรับท่ีดิน อำคำรส ำนกังำน สินทรัพยสิ์ทธิกำรใช้และสินทรัพยร์ะหว่ำงก่อสร้ำง ขอ้สมมติฐำนหลกัท่ีใช้
ในกำรประเมินมูลค่ำยุติธรรมของสินทรัพยด์งักล่ำวประกอบดว้ย อตัรำผลตอบแทน อตัรำเงินเฟ้อ อตัรำพื้นท่ี   
วำ่งระยะยำว และอตัรำกำรเติบโตระยะยำวของค่ำเช่ำ โดยล ำดบัชั้นของมูลค่ำยติุธรรมดงักล่ำวเป็นขอ้มูลใน
ระดบัท่ี 3  
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15. ท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์ 
(หน่วย: ลำ้นบำท) 

  งบกำรเงินรวม 

 รำคำท่ีตีใหม่ รำคำทุน  
 

ท่ีดิน 
ส่วนปรับปรุง

ท่ีดิน อำคำร 
ส่วนปรับปรุง

อำคำร 

เคร่ืองใชแ้ละ
อุปกรณ์
ส ำนกังำน ยำนพำหนะ 

สินทรัพย์
ระหว่ำงก่อสร้ำง รวม 

รำคำทุน/รำคำที่ตีใหม่         
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2567 6,950 26 6,166 1,137 3,829 63 96 18,267 
ซ้ือเพ่ิม - 3 12 11 58 2 218 304 
ซ้ือเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยท่ีถือเป็นกำรซ้ือสินทรัพย ์ 219 - - - - - 59 278 
จ ำหน่ำย/ตดัจ ำหน่ำย (2,385) (12) (2,593) (87) (688) (24) - (5,789) 
โอนเขำ้ (ออก) - 3 25 61 57 - (146) - 
โอนมำจำกสินทรัพยสิ์ทธิกำรใช ้ - - - - 1 - - 1 
ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงิน (21) - (4) - (1) - (14) (40) 
กลบัรำยกำรส่วนเกินทุนจำกกำรตีรำคำใหม่ (225) - - - - - - (225) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 4,538 20 3,606 1,122 3,256 41 213 12,796 
ซ้ือเพ่ิม - 2 - 3 21 - 214 240 
จ ำหน่ำย/ตดัจ ำหน่ำย - - - (1) (23) (3) - (27) 
โอนเขำ้ (ออก) - - - 4 13 - (17) - 
ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงิน (2) - (2) - - - (1) (5) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 4,536 22 3,604 1,128 3,267 38 409 13,004 

 
 
 
 
         



36 

(หน่วย: ลำ้นบำท) 
  งบกำรเงินรวม 

 รำคำท่ีตีใหม่ รำคำทุน  
 

ท่ีดิน 
ส่วนปรับปรุง

ท่ีดิน อำคำร 
ส่วนปรับปรุง

อำคำร 

เคร่ืองใชแ้ละ
อุปกรณ์
ส ำนกังำน ยำนพำหนะ 

สินทรัพย์
ระหว่ำงก่อสร้ำง รวม 

ค่ำเส่ือมรำคำสะสม 
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2567 - 23 2,171 1,050 3,326 62 - 6,632 
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปี - 1 94 23 137 1 - 256 
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับส่วนท่ีจ ำหน่ำย/ตดัจ ำหน่ำย - (12) (217) (87) (570) (24) - (910) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 - 12 2,048 986 2,893 39 - 5,978 
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปี - 1 66 32 83 - - 182 
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับส่วนท่ีจ ำหน่ำย/ตดัจ ำหน่ำย - - - (1) (18) (3) - (22) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 - 13 2,114 1,017 2,958 36 - 6,138 

ค่ำเผ่ือกำรด้อยค่ำ         
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2567 34 - 589 - - - - 623 
ลดลงระหว่ำงปี - - (561) - - - - (561) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 34 - 28 - - - - 62 
เพ่ิมขึ้นระหว่ำงปี - - 15 - - - - 15 
ลดลงระหว่ำงปี - - (1) - - - - (1) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 34 - 42 - - - - 76 

มูลค่ำสุทธิตำมบัญชี         
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 4,504 8 1,530 136 363 2 213 6,756 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 4,502 9 1,448 111 309 2 409 6,790 

ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปี      
2567 (214 ลำ้นบำท รวมอยูใ่นตน้ทุนขำยอสังหำริมทรัพย ์ตน้ทุนกำรประกอบกิจกำรโรงแรมและตน้ทุนให้เช่ำ ส่วนท่ีเหลือรวมอยูใ่นค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยและบริหำร) 256 

2568 (151 ลำ้นบำท รวมอยูใ่นตน้ทุนขำยอสังหำริมทรัพย ์ตน้ทุนกำรประกอบกิจกำรโรงแรมและตน้ทุนให้เช่ำ ส่วนท่ีเหลือรวมอยูใ่นค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยและบริหำร) 182 
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(หน่วย: ลำ้นบำท) 
  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 รำคำท่ีตีใหม่ รำคำทุน  
 

ท่ีดิน อำคำร 

ส่วน
ปรับปรุง
อำคำร 

เคร่ืองใช้
และอุปกรณ์
ส ำนกังำน 

 
 

ยำนพำหนะ 

สินทรัพย์
ระหว่ำง
ก่อสร้ำง รวม 

รำคำทุน/รำคำที่ตีใหม่        
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2567 32 102 25 275 17 1 452 
ซ้ือเพ่ิม - - - 4 - - 4 
จ ำหน่ำย/ตดัจ ำหน่ำย - - - (2) (2) - (4) 
โอนเขำ้ (ออก) - - - 1 - (1) - 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 32 102 25 278 15 - 452 
ซ้ือเพ่ิม - - - 1 - - 1 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 32 102 25 279 15 - 453 
ค่ำเส่ือมรำคำสะสม        
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2567 - 90 12 244 17 - 363 
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปี - 1 5 11 - - 17 
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับส่วนท่ี
จ ำหน่ำย/ตดัจ ำหน่ำย - - - (2) (2) - (4) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 - 91 17 253 15 - 376 
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปี - 1 5 9 - - 15 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 - 92 22 262 15 - 391 
ค่ำเผ่ือกำรด้อยค่ำ        
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2567 32 5 - - - - 37 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 32 5 - - - - 37 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 32 5 - - - - 37 
มูลค่ำสุทธิตำมบญัชี        
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 - 6 8 25 - - 39 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 - 5 3 17 - - 25 

ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปี 
2567 (17 ลำ้นบำท รวมอยูใ่นค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร) 17 

2568 (15 ลำ้นบำท รวมอยูใ่นค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร) 15 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 ท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์ของกลุ่มบริษทัมูลค่ำสุทธิตำมบญัชีจ ำนวน 4,895 ลำ้นบำท 
(2567: 4,981 ล้ำนบำท)อยู่ภำยใต้กรรมสิทธ์ิของบริษัทหลักทรัพย์จัดกำรกองทุนรวมเอ็มเอฟซี จ ำกัด 
(มหำชน) ในฐำนะทรัสตีของทรัสต์เพื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย ์แกรนด์ รอยลั ออคิด โฮสพีทำลิต้ี                      
ท่ีมีขอ้ตกลงในกำรซ้ือคืน 
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กลุ่มบริษทัได้จดัให้มีกำรประเมินรำคำท่ีดินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระโดยใช้วิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด 
(Market Approach) ในกำรวดัมูลค่ำยุติธรรมโดยน ำรำคำขำยของท่ีดินท่ีเปรียบเทียบกันได้ในบริเวณ
ใกล้เคียงมำปรับปรุงด้วยควำมแตกต่ำงของคุณสมบัติท่ีส ำคัญ เช่น ขนำดท่ีตั้ งของอสังหำริมทรัพย ์                   
โดยล ำดบัชั้นของมูลค่ำยติุธรรมดงักล่ำวเป็นขอ้มูลในระดบัท่ี 2 

ขอ้สมมติฐำนหลกัท่ีใชใ้นกำรประเมินมูลค่ำรำคำท่ีตีใหม่ สรุปไดด้งัน้ี 
 

งบกำรเงินรวม 
ผลกระทบต่อรำคำท่ีตีใหม่                 

เม่ืออตัรำตำมขอ้สมมติฐำนเพิ่มขึ้น 
รำคำต่อตำรำงวำ (บำท) 10,000 - 1,750,000 มูลค่ำยติุธรรมเพิ่มขึ้น 

 หำกกลุ่มบริษทัแสดงมูลค่ำของท่ีดินดังกล่ำวด้วยวิธีรำคำทุน มูลค่ำสุทธิตำมบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 
2568 และ 2567 จะเป็นดงัน้ี 

 (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม 
 2568 2567 

ท่ีดิน 3,693 3,695 

16. เงินกู้ยืม 
(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 อตัรำดอกเบ้ีย งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

 (ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี)     
เงินกู้ยืมระยะส้ัน       
- สถำบนักำรเงิน 

 
MLR - 0.50 และ  

MOR - 0.25 
MOR - 0.25 และ 

6.58 
163 

 
114 

 
69 

 
20 

 
- กิจกำรหรือบคุคลอืน่ 

 
MLR - 3.73 และ 

11.00 - 15.00 
5.00 - 15.00 1,431 

 
940 

 
999 

 
560 

 
รวม   1,594 1,054 1,068 580 
เงินกู้ยืมระยะยำว       
- สถำบนักำรเงิน 

 
 

MLR - 2.50 ถึง 
MLR + 0.25 

และ SPRL - 0.50 

MLR - 2.50 ถึง  
MLR - 0.50 และ 

6.43 - 7.40 

7,017 
 
 

3,095 
 
 

6,669 
 
 

2,541 
 
 

- กิจกำรหรือบคุคลอืน่ 
 

MLR + 1.50 
และ 6.50 - 12.00 

5.80 - 12.00 1,026 
 

1,499 
 

833 
 

1,498 
 

รวม   8,043 4,594 7,502 4,039 
หกั: ค่ำธรรมเนียมทำงกำรเงินรอตดัจ่ำย                                                          (18) (24) (16)         (24) 
หกั: ดอกเบ้ียจ่ำยล่วงหนำ้  - (15) - (15) 
หกั: กำรเปล่ียนแปลงในมูลค่ำยติุธรรม  (46) - (46) - 
เงินกูย้ืมระยะยำว - สุทธิ   7,979 4,555 7,440 4,000 
หกั: ส่วนท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี  (1,968) (1,190) (1,544) (938) 
เงินกูย้ืมระยะยำว - สุทธิจำกส่วนท่ีถึงก ำหนด
ช ำระภำยในหน่ึงปี 

 
6,011 3,365 5,896 3,062 
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กำรเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินกูย้มืส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 และ 2567 มีรำยละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม 
 เงินกูย้มืระยะสั้น เงินกูย้มืระยะยำว 
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2567 755 3,634 
กูเ้พิ่ม 5,221 4,321 
จ่ำยคืน (4,903) (3,404) 
จ่ำยค่ำธรรมเนียม (45) (38) 
ตดัจ ำหน่ำยค่ำธรรมเนียมและดอกเบ้ียจ่ำยล่วงหนำ้ 80 119 
ดอกเบ้ียจ่ำยล่วงหนำ้รอตดับญัชี (54) (77) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 1,054 4,555 
กูเ้พิ่ม  1,411 5,397 
จ่ำยคืน (824) (2,000) 
จ่ำยค่ำธรรมเนียม (68) (21) 
โอนมำจำกเงินกูย้มืระยะสั้น - 52 
โอนไปเงินกูย้มืระยะยำว (52) - 
ตดัจ ำหน่ำยค่ำธรรมเนียมและดอกเบ้ียจ่ำยล่วงหนำ้ 90 71 
ดอกเบ้ียจ่ำยล่วงหนำ้รอตดับญัชี (25) (24) 
กำรเปล่ียนแปลงในมูลค่ำยติุธรรม - (51) 
ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงิน 8 - 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 1,594 7,979 
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 (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 เงินกูย้มืระยะสั้น เงินกูย้มืระยะยำว 
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2567 384 2,775 
กูเ้พิ่ม 1,301 4,252 
จ่ำยคืน (1,096) (3,020) 
จ่ำยค่ำธรรมเนียม (22) (37) 
ตดัจ ำหน่ำยค่ำธรรมเนียมและดอกเบ้ียจ่ำยล่วงหนำ้ 19 99 
ดอกเบ้ียจ่ำยล่วงหนำ้รอตดับญัชี (6) (69) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 580 4,000 
กูเ้พิ่ม 974 5,357 
จ่ำยคืน (420) (1,946) 
จ่ำยค่ำธรรมเนียม (68) (19) 
โอนมำจำกเงินกูย้มืระยะสั้น - 52 
โอนไปเงินกูย้มืระยะยำว (52) - 
ตดัจ ำหน่ำยค่ำธรรมเนียมและดอกเบ้ียจ่ำยล่วงหนำ้ 57 71 
ดอกเบ้ียจ่ำยล่วงหนำ้รอตดับญัชี (3) (24) 
กำรเปล่ียนแปลงในมูลค่ำยติุธรรม - (51) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 1,068 7,440 

 เงินกู้ยืมของกลุ่มบริษทัส่วนใหญ่มีเง่ือนไขกำรช ำระคืนเงินตน้ในอตัรำท่ีระบุในสัญญำเม่ือมีกำรปลอด
จ ำนองหลกัประกนัท่ีวำงไวก้บัเจำ้หน้ีเงินกู ้หรือช ำระคืนเป็นรำยเดือนและรำยไตรมำส และมีก ำหนดช ำระ
ดอกเบ้ียทุกเดือน โดยมีระยะเวลำครบก ำหนดตำมท่ีระบุไวใ้นสัญญำ  และค ้ำประกันโดยกรรมกำรของ
บริษทัฯและกำรจดจ ำนอง/จ ำน ำตน้ทุนพฒันำอสังหำริมทรัพยเ์พื่อขำย ท่ีดินรอกำรพฒันำ สินทรัพยอ่ื์น ๆ  

 ภำยใต้สัญญำเงินกู้ กลุ่มบริษัทต้องปฏิบัติตำมเง่ือนไขทำงกำรเงินบำงประกำรตำมท่ีระบุในสัญญำ                     
เช่น กำรด ำรงอตัรำส่วนหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียสุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุ้นให้เป็นไปตำมอตัรำท่ีก ำหนด           
ในสัญญำ เป็นตน้ ซ่ึงมีกำรประเมินกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขทำงกำรเงินดงักล่ำวทุกส้ินปี ทั้งน้ี ฝ่ำยบริหำร
พิจำรณำว่ำยงัมีควำมไม่แน่นอนว่ำกลุ่มบริษทัจะสำมำรถปฏิบติัตำมเง่ือนไขทำงกำรเงิน  ในช่วง 12 เดือน
ภำยหลงัรอบระยะเวลำรำยงำนไดห้รือไม่ เน่ืองจำกกลุ่มบริษทัมีควำมไม่แน่นอนในกำรด ำเนินงำนต่อเน่ือง
ตำมท่ีกล่ำวไวใ้นหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินขอ้ 1.2 
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 ในระหว่ำงปี 2568 กลุ่มบริษัทได้รับกำรผ่อนผันเง่ือนไขเหตุแห่งกำรผิดสัญญำส ำหรับเงินกู้ของ                 
กลุ่มบริษทัท่ีมีกำรผิดนัดช ำระเงินตน้และดอกเบ้ีย รวมถึงผ่อนผนัเง่ือนไขเหตุแห่งกำรผิดสัญญำส ำหรับ            
หุ้นกู้ของบริษทัย่อยท่ีไม่สำมำรถไถ่ถอนหุ้นกู้ซ่ึงครบก ำหนดไถ่ถอนภำยในวนัท่ีก ำหนดซ่ึงถือเป็นกำร           
ไม่สำมำรถปฏิบติัตำมเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญำเงินกูย้ืม (Cross and Call Default) นอกจำกน้ี กลุ่มบริษทั
ไดล้งนำมในบนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขเพิ่มเติมแนบทำ้ยของสัญญำเงินกูจ้  ำนวนหลำยฉบบัโดยมีเงินตน้คงคำ้ง
รวมเป็นจ ำนวน 8,020 ลำ้นบำท (เฉพำะบริษทัฯ: 7,528 ลำ้นบำท) โดยกำรผ่อนผนักำรช ำระเงินตน้และ
ดอกเบ้ียรวมถึงวนัท่ีครบก ำหนดช ำระออกไป กลุ่มบริษทัรับรู้ผลต่ำงจำกกำรเปล่ียนแปลงเง่ือนไขของเงินกู้
ดงักล่ำวในส่วนของก ำไรหรือขำดทุน 

 เม่ือวนัท่ี 28 กุมภำพนัธ์ 2569 กลุ่มบริษทัผิดนัดช ำระดอกเบ้ียของเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบันกำรเงิน                 
แห่งหน่ึงโดยถือเป็นกำรส้ินสุดระยะเวลำกำรผ่อนผันกำรช ำระดอกเบ้ียตำมท่ีได้กล่ำวไว้ข้ำงต้น                            
อย่ำงไรก็ตำม เม่ือวนัท่ี 9 มีนำคม 2569 กลุ่มบริษทัได้รับกำรขยำยระยะเวลำกำรผ่อนผนักำรผิดนัดช ำระ
ดอกเบ้ียดงักล่ำวจำกสถำบนักำรเงินผูใ้หกู้ไ้ปจนถึงวนัท่ี 31 พฤษภำคม 2569 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 กลุ่มบริษัทมีวงเงินกู้ยืมตำมสัญญำเงินกู้ท่ียงัมิได้เบิกใช้เป็นจ ำนวน 3,019            
ล้ำนบำท (2567: 2,801 ล้ำนบำท) (เฉพำะบริษัทฯ: 2,693 ล้ำนบำท 2567: 2,212 ล้ำนบำท) โดยวงเงิน
ดงักล่ำวมีขอ้จ ำกดัในกำรเบิกใชจ้ำกกำรไม่สำมำรถปฏิบติัตำมเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญำ โดยกลุ่มบริษทัอยู่
ในระหวำ่งกำรเจรจำกบัสถำบนักำรเงินเพื่อปรับโครงสร้ำงหน้ีดงักล่ำว 

17. เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มุนเวียนอ่ืน 
  (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2568 2567 2568 2567 
เจำ้หน้ีกำรคำ้ - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั  - - 45 57 
เจำ้หน้ีกำรคำ้ - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 1,442 1,672 833 863 
ดอกเบ้ียคำ้งจ่ำย - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั  - - 24 4 
ดอกเบ้ียคำ้งจ่ำย - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 650 217 531 124 
ค่ำใชจ่้ำยคำ้งจ่ำย - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 13 1 
ค่ำใชจ่้ำยคำ้งจ่ำย - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 1,163 547 721 214 
เจำ้หน้ีเงินประกนัผลงำน - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 55 74 23 32 
เจำ้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 278 277 47 185 
รวมเจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 3,588 2,787 2,237 1,480 

 ในระหว่ำงปี 2568 กลุ่มบริษทัมีรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพยท่ี์เกิดจำกกำรหักกลบหน้ีกับเจ้ำหน้ี
กำรคำ้และเจำ้หน้ีหมุนเวียนอ่ืนจ ำนวน 195 ลำ้นบำท (เฉพำะบริษทัฯ: 144 ลำ้นบำท) 
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18. หุ้นกู้ระยะยำว 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 และ 2567 หุน้กูร้ะยะยำวแสดงรำยละเอียดไดด้งัน้ี 
  (หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 

หุน้กูร้ะยะยำว 8,569 13,377 4,890 9,357 
หกั: ส่วนท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี (824) (9,456) - (6,190) 

หุน้กูร้ะยะยำว - สุทธิจำกส่วนท่ี                  
ถึงก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี 7,745 3,921 4,890 3,167 

           กำรเปล่ียนแปลงของหุน้กูร้ะยะยำวในระหวำ่งปีมีดงัต่อไปน้ี 
  (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 
ยอดคงเหลือตน้ปี 13,377 20,741 9,357 12,947 
ออกหุน้กูเ้พิ่ม 968 4,054 785 3,048 
ไถ่ถอนหุน้กู ้ (5,735) (11,484) (5,229) (6,668) 
จ่ำยค่ำธรรมเนียม (33) (51) (9) (32) 
ตดัจ ำหน่ำยค่ำธรรมเนียม 64 117 30 62 
กำรเปล่ียนแปลงในมูลค่ำยติุธรรม (72) - (44) - 

ยอดคงเหลือปลำยปี 8,569 13,377 4,890 9,357 

 หุ้นกู้ของกลุ่มบริษทัมีอตัรำดอกเบ้ียร้อยละ 7.25 ถึง 9.15 ต่อปี (2567: ร้อยละ 6.80 ถึง 9.28 ต่อปี) โดยมี
ระยะเวลำครบก ำหนดตำมท่ีระบุไวใ้นสัญญำ และหุ้นกูป้ระเภทมีหลกัประกนัค ้ำประกนัโดยกำรจดจ ำนอง
และจ ำน ำตน้ทุนพฒันำอสังหำริมทรัพยเ์พื่อขำย ท่ีดินรอกำรพฒันำ หุ้นสำมญัของบริษทัย่อย และสินทรัพย์
อ่ืน ๆ  

 ภำยใตส้ัญญำหุ้นกูด้งักล่ำว กลุ่มบริษทัตอ้งปฏิบติัตำมเง่ือนไขทำงกำรเงินบำงประกำรตำมท่ีระบุในสัญญำ 
เช่น กำรด ำรงอตัรำส่วนหน้ีสินสุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุ้นให้เป็นไปตำมอตัรำท่ีก ำหนดในสัญญำ เป็นตน้                 
ซ่ึงมีกำรประเมินกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขทำงกำรเงินดงักล่ำวทุกส้ินไตรมำส ทั้งน้ี ฝ่ำยบริหำรพิจำรณำว่ำ                 
ยงัมีควำมไม่แน่นอนว่ำกลุ่มบริษทัจะสำมำรถปฏิบัติตำมเง่ือนไขทำงกำรเงินในช่วง 12 เดือนภำยหลัง              
รอบระยะเวลำรำยงำนไดห้รือไม่ เน่ืองจำกกลุ่มบริษทัมีควำมไม่แน่นอนในกำรด ำเนินงำนต่อเน่ืองตำมท่ี
กล่ำวไวใ้นหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินขอ้ 1.2 
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บริษทัฯ 

1) เม่ือวนัท่ี 25 เมษำยน 2568 ท่ีประชุมสำมัญผูถื้อหุ้นประจ ำปี 2568 ของบริษทัฯมีมติอนุมัติกำรออก                       
และเสนอขำยหุ้นกูว้งเงินไม่เกิน 3,000 ลำ้นบำท และ/หรือเงินสกุลต่ำงประเทศในจ ำนวนท่ีเทียบเท่ำ 
อำยุไม่เกิน 5 ปี นบัตั้งแต่วนัออกหุ้นกูใ้นแต่ละครำว และอตัรำดอกเบ้ียตำมท่ีจะก ำหนดในแต่ละครำว 
โดยขึ้ นอยู่กับสภำวะตลำดในขณะท่ีออกและเสนอขำยหุ้นกู้ ทั้ งน้ี ท่ีประชุมสำมัญผู ้ถือหุ้นได ้              
มอบหมำยให้คณะกรรมกำรบริษทัฯ และ/หรือบุคคลท่ีคณะกรรมกำรบริษทัฯไดม้อบหมำยให้มีอ ำนำจ
ด ำเนินกำรใด ๆ อนัจ ำเป็น และเก่ียวเน่ืองกบักำรออกและเสนอขำยหุ้นกูด้งักล่ำวเพื่อให้เป็นไปตำมท่ี
กฎหมำยและกฎเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งก ำหนด 

2) เม่ือวนัท่ี 6 สิงหำคม 2568 ท่ีประชุมผูถื้อหุ้นกูค้ร้ังท่ี 2/2568 จ ำนวน 15 รุ่น มูลค่ำรวม 4,950 ลำ้นบำท 
ได้มีมติอนุมัติเร่ืองท่ีส ำคญั ได้แก่ กำรยกเลิกกำรจดัอนัดับควำมน่ำเช่ือถือของผูอ้อกหุ้นกู้และหุ้นกู ้
รวมถึงยกเลิกหนำ้ท่ีกระท ำกำรภำยใตข้อ้ก ำหนดสิทธิซ่ึงเก่ียวขอ้งกบักำรจดัอนัดบัควำมน่ำเช่ือถือโดย
ให้มีผลนบัแต่วนัท่ีท่ีประชุมผูถื้อหุ้นกูอ้นุมติั กำรผ่อนผนัเหตุกำรณ์ท่ีอำจกลำยเป็นเหตุผิดนัดและเหตุ
ผิดนัด กำรขยำยระยะเวลำครบก ำหนดไถ่ถอนหุ้นกูอ้อกไปอีก 2 ปี กำรปรับเพิ่มอตัรำดอกเบ้ียจำกเดิม
ร้อยละ 0.25 ต่อปี กำรปรับเง่ือนไขกำรช ำระดอกเบ้ียโดยช ำระดอกเบ้ียหุ้นกูใ้นอตัรำร้อยละ 3.00 ต่อปี 
เป็นระยะเวลำ 8 งวดดอกเบ้ีย นับตั้งแต่ไดรั้บมติท่ีประชุมผูถื้อหุ้นกู้ ดอกเบ้ียส่วนท่ีพกัช ำระ รวมถึง
ดอกเบ้ียส่วนเพิ่มจะน ำไปรวมค ำนวณและช ำระคร้ังเดียวทั้งจ ำนวนพร้อมกบัเงินตน้ของหุน้กูใ้นวนัครบ
ก ำหนดไถ่ถอนใหม่ และกำรแก้ไขข้อก ำหนดสิทธิ ใบหุ้นกู้ ช่ือหุ้นกู้ และเอกสำรท่ีเก่ียวข้องให้
สอดคลอ้งกบักำรแก้ไขเปล่ียนแปลง โดยบริษทัฯรับรู้ผลต่ำงจำกกำรเปล่ียนแปลงเง่ือนไขของหุ้นกู้
ดงักล่ำวในส่วนของก ำไรหรือขำดทุน 

บริษทัยอ่ย 

1) เม่ือวนัท่ี 25 เมษำยน 2568 ท่ีประชุมผูถื้อหุ้นกูค้ร้ังท่ี 1/2568 ของหุ้นกูมี้ประกนัของบริษทัย่อย คร้ังท่ี 
1/2566 (GRAND254A) มูลค่ำ 881 ลำ้นบำท ไดมี้มติอนุมติัเร่ืองท่ีส ำคญั ไดแ้ก่ กำรขยำยระยะเวลำครบ
ก ำหนดไถ่ถอนหุ้นกูอ้อกไปอีก 8 เดือน เป็นวนัท่ี 27 ธนัวำคม 2568 และกำรปรับเพิ่มอตัรำดอกเบ้ียจำก
เดิมร้อยละ 0.30 ต่อปี  

2) เม่ือวนัท่ี 21 พฤษภำคม 2568 ท่ีประชุมผูถื้อหุ้นกู้คร้ังท่ี 1/2568 ของหุ้นกูข้องบริษทัย่อย จ ำนวน 6 รุ่น 
มูลค่ำรวม 1,462 ลำ้นบำท ไดมี้มติอนุมติัเร่ืองท่ีส ำคญั ไดแ้ก่ กำรขยำยระยะเวลำครบก ำหนดไถ่ถอนหุ้น
กูอ้อกไปอีก 8 เดือน และกำรปรับเพิ่มอตัรำดอกเบ้ียจำกเดิมร้อยละ 0.30 ต่อปี  
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3) บริษทัย่อยไดจ้ดัประชุมผูถื้อหุ้นกูค้ร้ังท่ี 1/2568 เม่ือวนัท่ี 21 พฤษภำคม 2568 และคร้ังท่ี 2/2568 เม่ือวนัท่ี 
18 มิถุนำยน 2568 ของหุ้นกู้มีประกันของบริษัทย่อย คร้ังท่ี 4/2566 ชุดท่ี 1 (GRAND25OA) มูลค่ำ                
202 ลำ้นบำท เพื่อขออนุมติัเร่ืองท่ีส ำคญั ไดแ้ก่ กำรขยำยระยะเวลำครบก ำหนดไถ่ถอนหุน้กูอ้อกไปอีก 
8 เดือน เป็นวนัท่ี 12 มิถุนำยน 2569 และกำรปรับเพิ่มอตัรำดอกเบ้ียจำกเดิมร้อยละ 0.30 ต่อปี ซ่ึงท่ี
ประชุมผูถื้อหุ้นกูท้ ั้งสองคร้ังมีมติไม่อนุมติัให้ขยำยเวลำครบก ำหนดไถ่ถอนหุ้นกูแ้ละไม่อนุมติัให้ปรับ
เพิ่มอตัรำดอกเบ้ีย ต่อมำในระหว่ำงเดือนตุลำคม 2568 บริษทัย่อยไดเ้จรจำกบัผูถื้อหุ้นกูแ้ละไดช้ ำระคืน
เงินตน้บำงส่วนจ ำนวน 25 ลำ้นบำท คงเหลือหุ้นกูค้งคำ้งท่ีผิดนัดช ำระคืนมูลค่ำ 177 ลำ้นบำท โดยแสดง
รำยกำรหุ้นกูท่ี้ผิดนัดช ำระหน้ี เป็นส่วนหน่ึงของ “ส่วนของหุ้นกูท่ี้ถึงก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี” ใน       
งบฐำนะกำรเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568  

ต่อมำในระหว่ำงเดือน ธันวำคม  2568 บริษัทย่อยได้จัดประชุมผูถื้อหุ้นกู้คร้ังท่ี 3/2568 ของหุ้นกู้
ดงักล่ำวเพื่อขออนุมติัเร่ืองท่ีส ำคญั ไดแ้ก่ กำรขยำยระยะเวลำครบก ำหนดไถ่ถอนหุ้นกูอ้อกไปอีก 2 ปี 
เป็นวนัท่ี 12 ตุลำคม 2570 และกำรปรับเพิ่มอตัรำดอกเบ้ียจำกเดิมร้อยละ 0.30 ต่อปี และให้ผูอ้อกหุ้นกู้
ทยอย  ช ำระคืนเงินต้นแก่ผูถื้อหุ้นกู้ โดยแก้ไขวิธีกำรช ำระคืนเงินต้นคงคำ้งภำยใต้หุ้นกู้ จำกเดิมท่ี
ก ำหนดให้ช ำระคืนเพียงคร้ังเดียวในวนัครบก ำหนดไถ่ถอน เป็นกำรทยอยช ำระคืนตำมระยะเวลำและ
สัดส่วนท่ีก ำหนด ซ่ึงท่ีประชุมผูถื้อหุ้นกูมี้มติไม่อนุมติัให้ขยำยระยะเวลำครบก ำหนดไถ่ถอนหุ้นกูแ้ละ
ไม่อนุมติัใหป้รับเพิ่มอตัรำดอกเบ้ีย และไม่อนุมติัทยอยช ำระคืนเงินตน้ 

4) เม่ือวนัท่ี 20 มิถุนำยน 2568 บริษทัย่อยได้จดัท ำมติเป็นลำยลักษณ์อักษรแทนกำรประชุมผูถื้อหุ้นกู ้                         
คร้ังท่ี 1/2568 ของหุ้นกู้มีประกันของบริษัทย่อย คร้ังท่ี 4/2565 ชุดท่ี 2 (GRAND256A) มูลค่ำ 300                
ลำ้นบำท เพื่อขออนุมัติเร่ืองท่ีส ำคญั ได้แก่ กำรขยำยระยะเวลำครบก ำหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ออกไปอีก                      
8 เดือน เป็นวนัท่ี  22 กุมภำพันธ์ 2569 และกำรปรับเพิ่มอัตรำดอกเบ้ียจำกเดิมร้อยละ 0.30 ต่อปี                          
ซ่ึงผูถื้อหุ้นกู้มีมติไม่อนุมัติให้ขยำยระยะเวลำครบก ำหนดไถ่ถอนหุ้นกู้และไม่อนุมัติให้ปรับเพิ่ม               
อตัรำดอกเบ้ีย 

 ต่อมำเม่ือวันท่ี  23 มิถุนำยน 2568 บริษัทย่อยไม่สำมำรถช ำระคืนเงินต้นและดอกเบ้ียของหุ้นกู ้                            
GRAND256A ได ้จึงถือเป็นเหตุผิดนดัตำมขอ้ก ำหนดว่ำสิทธิ ดงันั้น บริษทัย่อยจึงบนัทึกดอกเบ้ียคำ้งจ่ำย 
โดยใช้อตัรำดอกเบ้ียผิดนัดร้อยละ 9.15 ต่อปี ตำมท่ีก ำหนดในขอ้ก ำหนดสิทธิดงักล่ำว และแสดงรำยกำร
หุน้กูท่ี้ผิดนดัช ำระหน้ีจ ำนวน 300 ลำ้นบำท เป็นส่วนหน่ึงของ “ส่วนของหุ้นกูท่ี้ถึงก ำหนดช ำระภำยใน
หน่ึงปี” ในงบฐำนะกำรเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 
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5) เม่ือวนัท่ี 24 กรกฎำคม 2568 ท่ีประชุมผู ้ถือหุ้นกู้ คร้ังท่ี 2/2568 ของหุ้นกู้มีประกันของบริษัทย่อย                      
คร้ังท่ี 1/2566 (GRAND254A) และหุ้นกู้มีประกันของบริษทัย่อย คร้ังท่ี 5/2566 (GRAND259A) และท่ี
ประชุมผูถื้อหุ้นกู ้คร้ังท่ี 1/2568 ของหุ้นกูมี้ประกนัของบริษทัยอ่ย คร้ังท่ี 1/2567 ชุดท่ี 1 (GRAND264A) 
หุน้กูเ้ส่ียงสูง มีประกนัของบริษทัย่อย คร้ังท่ี 2/2567 ชุดท่ี 2 (GRAND263A) และหุ้นกูเ้ส่ียงสูง มีประกนั
ของบริษัทย่อย คร้ังท่ี 1/2568 ชุดท่ี 1 (GRAND271A) ได้มีมติอนุมัติเร่ืองท่ีส ำคัญ ได้แก่ กำรแก้ไข
เพิ่มเติมขอ้ก ำหนดสิทธิ เร่ือง วิธีทบทวนมูลค่ำของหุ้นสำมญัท่ีใช้เป็นหลกัประกนัส ำหรับกำรประเมิน
มูลค่ำหลกัประกันประเภทหุ้นสำมญัของ บริษทั โรงแรมรอยลั ออคิด (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) 
(“ROH”) รวมทั้งระยะเวลำและกำรรำยงำนผลทบทวน และกำรยกเวน้กำรทบทวนมูลค่ำของหุ้นสำมญัท่ี
ใช้เป็นหลกัประกนั ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 และส ำหรับวนัท ำกำรสุดทำ้ยของตลำดหลกัทรัพยฯ์ใน
เดือนกรกฎำคม 2568 นอกจำกน้ี ท่ีประชุมผูถื้อหุ้นกู้ GRAND254A เพิ่มเติมข้อก ำหนดสิทธิ เร่ือง                        
กำรเพิกถอนจ ำน ำหุ้นสำมญัของ ROH และหน่วยของทรัสต์เพื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย ์แกรนด ์
โฮสพีทำลิต้ี (GAHREIT) ท่ีเป็นหลกัประกนั 

6) ในระหว่ำงเดือนธนัวำคม 2568 บริษทัย่อยไดจ้ดัประชุมผูถื้อหุ้นกูค้ร้ังท่ี 1/2568 คร้ังท่ี 2/2568 และคร้ังท่ี 
3/2568 ของหุ้นกู้ของบริษทัย่อยจ ำนวน 11 รุ่น มูลค่ำรวม 3,295 ลำ้นบำท โดยมีมติอนุมติัเร่ืองท่ีส ำคญั 
ได้แก่ กำรขยำยระยะเวลำครบก ำหนดไถ่ถอนหุ้นกูอ้อกไปอีก 2 ปี และกำรปรับเพิ่มอตัรำดอกเบ้ียจำก
เดิมร้อยละ 0.15 ต่อปี ส ำหรับช่วงระยะเวลำท่ีขยำยออกไป และให้ผูอ้อกหุ้นกูท้ยอยช ำระคืนเงินตน้แก่ผู ้
ถือหุ้นกู ้โดยแกไ้ขวิธีกำรช ำระคืนเงินตน้คงคำ้งภำยใตหุ้้นกู ้จำกเดิมท่ีก ำหนดให้ช ำระคืนเพียงคร้ังเดียว
ในวนัครบก ำหนดไถ่ถอน เป็นกำรทยอยช ำระคืนตำมระยะเวลำและสัดส่วนท่ีก ำหนด 

19. หุ้นกู้ด้อยสิทธิท่ีมีลกัษณะคล้ำยทุน 

เม่ือวนัท่ี 27 เมษำยน 2560 บริษัทฯได้ออกหุ้นกู้ด้อยสิทธิท่ีมีลักษณะคล้ำยทุน (“หุ้นกู้”) จ ำนวน 448                                    
ล้ำนบำท (จ ำนวน 447,700 หน่วย หน่วยละ 1,000 บำท) โดยเสนอขำยหุ้นกู้ให้แก่ผูล้งทุนสถำบันและ                         
ผูล้งทุนรำยใหญ่ 

หุ้นกูด้งักล่ำวเป็นหุ้นกู้ดอ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลำ้ยทุนชนิดระบุช่ือผูถื้อ ไม่มีประกนั ไม่แปลงสภำพ และมี
ตวัแทนผูถื้อหุ้นกู ้ช ำระคืนเงินตน้เพียงคร้ังเดียวเม่ือเลิกกิจกำร ช ำระดอกเบ้ียทุก 3 เดือน โดยบริษทัฯมีสิทธิ
สะสมดอกเบ้ียและเล่ือนกำรช ำระดอกเบ้ียเป็นวนัใดๆ ตำมดุลยพินิจของบริษทัฯ 

          กรณีท่ีบริษทัฯเล่ือนกำรช ำระดอกเบ้ีย บริษทัฯห้ำมประกำศหรือจ่ำยเงินปันผล หรือช ำระดอกเบ้ียหรือ
แจกจ่ำยทรัพย์สินใดๆ แก่ผูถื้อหลักทรัพย์ของบริษัทท่ีมีสถำนะทำงกฎหมำยเท่ำเทียมกับหุ้นกู้หรือ                           
ผูถื้อหลกัทรัพยข์องบริษทัท่ีมีสถำนะทำงกฎหมำยด้อยกว่ำหุ้นกู้ และบริษทัฯจะไม่สำมำรถไถ่ถอน ลด 
ยกเลิก ซ้ือ หรือซ้ือคืนซ่ึงหลกัทรัพยข์องบริษทัท่ีมีสถำนะทำงกฎหมำยเท่ำเทียมกบัหรือดอ้ยกว่ำหุ้นกูโ้ดยมี
ค่ำตอบแทน บริษทัฯมีสิทธิท่ีจะไถ่ถอนหุ้นกู ้ณ วนัครบก ำหนด 5 ปี นบัจำกวนัออกหุ้นกู ้หรือเง่ือนไขอ่ืน
ตำมท่ีระบุไวใ้นหนงัสือช้ีชวน 
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 อตัรำดอกเบ้ียส ำหรับหุน้กู ้สรุปไดด้งัน้ี 

 ปีท่ี 1 - 5 :  ร้อยละ 9.50 ต่อปี 
 ปีท่ี 6 - 25 :  อตัรำผลตอบแทนพนัธบตัรรัฐบำลอำย ุ5 ปี บวกร้อยละ 7.61 ต่อปี 
 ปีท่ี 26 เป็นตน้ไป :  อตัรำผลตอบแทนพนัธบตัรรัฐบำลอำย ุ5 ปี บวกร้อยละ 8.36 ต่อปี 

 ทั้งน้ี อตัรำผลตอบแทนพนัธบตัรรัฐบำลอำย ุ5 ปี จะถูกปรับอตัรำดอกเบ้ียหุน้กูทุ้ก 5 ปี 

20.  สัญญำเช่ำ 

  กลุ่มบริษัทในฐำนะผู้เช่ำ 

 กลุ่มบริษทัท ำสัญญำเช่ำสินทรัพยเ์พื่อใชใ้นกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทัโดยมีอำยสุัญญำระหวำ่ง 2 - 50 ปี  

ก) สินทรัพย์สิทธิกำรใช้  

รำยกำรเปล่ียนแปลงของบญัชีสินทรัพยสิ์ทธิกำรใชส้ ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 และ 2567 
สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม 
 ท่ีดินและอำคำร อุปกรณ์ ยำนพำหนะ รวม 

ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2567 1,408 6 33 1,447 
เพิ่มขึ้น 25 4 15 44 
โอนไปท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์ - (1) - (1) 
โอนไปสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน - (1) - (1) 
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปี (197) (3) (12) (212) 
ผลต่ำงจำกกำรแปลงคำ่งบกำรเงิน (1) - - (1) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 1,235 5 36 1,276 
เพิ่มขึ้น 3 1 14 18 
ลดลงจำกกำรเปล่ียนแปลง
สัญญำเช่ำ (1) - (9) (10) 

ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปี (192) (2) (13) (207) 
ลดลงจำกค่ำเผื่อจำกกำรดอ้ยค่ำ (2) - - (2) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 1,043 4 28 1,075 
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 (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ท่ีดินและอำคำร ยำนพำหนะ รวม 

ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2567 363 20 383 
เพิ่มขึ้น 23 11 34 
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปี (22) (7) (29) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 364 24 388 
เพิ่มขึ้น 11 2 13 
ลดลงจำกกำรเปล่ียนแปลงสัญญำเช่ำ (1) (8) (9) 
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปี (21) (6) (27) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 353 12 365 

 

ข) หนีสิ้นตำมสัญญำเช่ำ 
   (หน่วย: ลำ้นบำท) 

  งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 
จ ำนวนเงินท่ีตอ้งจ่ำยตำมสัญญำเช่ำ 4,815 5,064 2,360 2,400 
หกั: ดอกเบ้ียรอกำรตดัจ ำหน่ำย (3,097) (3,280) (1,661) (1,729) 
รวม 1,718 1,784 699 671 
หกั: ส่วนท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี (723) (658) (398) (339) 
หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำ - สุทธิจำกส่วนท่ีถึง
ก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี 995 1,126 301 332 

กำรเปล่ียนแปลงของบัญชีหน้ีสินตำมสัญญำเช่ำส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 และ 2567                         
สรุปไดด้งัน้ี 
   (หน่วย: ลำ้นบำท) 

  งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 
ยอดคงเหลือตน้ปี 1,784 1,801 671 624 
เพิ่มขึ้น 18 39 13 30 
ดอกเบ้ียท่ีรับรู้ 160 181 43 47 
จ่ำยค่ำเช่ำ (234) (236) (20) (30) 
ลดลงจำกกำรเปล่ียนแปลงสัญญำเช่ำ (10) - (8) - 
ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงิน - (1) - - 

ยอดคงเหลือปลำยปี 1,718 1,784 699 671 
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กำรวิเครำะห์กำรครบก ำหนดของจ ำนวนเงินท่ีต้องจ่ำยตำมสัญญำเช่ำเปิดเผยข้อมูลอยู่ในหมำยเหตุ
ประกอบงบกำรเงินขอ้ 34.1 ภำยใตห้วัขอ้ควำมเส่ียงดำ้นสภำพคล่อง 

ค) ค่ำใช้จ่ำยเกีย่วกบัสัญญำเช่ำท่ีรับรู้ในส่วนของก ำไรหรือขำดทุน 
 (หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 
ค่ำเส่ือมรำคำของสินทรัพยสิ์ทธิกำรใช ้ 207 212 27 29 
ดอกเบ้ียจ่ำยของหน้ีสินตำมสัญญำเช่ำ 160 181 43 47 
ค่ำใชจ่้ำยท่ีเก่ียวกบัสัญญำเช่ำระยะสั้นและ
สัญญำเช่ำซ่ึงสินทรัพยอ์ำ้งอิงมีมูลค่ำต ่ำ 100 104 87 101 

ง) กระแสเงินสดจ่ำยของสัญญำเช่ำ  

กลุ่มบริษัทมีกระแสเงินสดจ่ำยทั้ งหมดของสัญญำเช่ำส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี  31 ธันวำคม 2568                   
จ ำนวน 334 ลำ้นบำท (2567: 340 ลำ้นบำท) (เฉพำะบริษทัฯ: 107 ลำ้นบำท 2567: 141 ลำ้นบำท) ซ่ึง
รวมถึงกระแสเงินสดจ่ำยของสัญญำเช่ำระยะสั้นและสัญญำเช่ำซ่ึงสินทรัพยอ์ำ้งอิงมีมูลค่ำต ่ำ  

จ) อ่ืน ๆ  

บริษัทย่อยแห่งหน่ึงผิดนัดช ำระค่ำเช่ำตำมสัญญำเช่ำทรัพยสิ์นโรงแรมจำกทรัสต์เพื่อกำรลงทุนใน
อสังหำริมทรัพย์ แกรนด์ โฮสพีทำลิต้ี (“GAHREIT”) จ ำนวน 25 ล้ำนบำท และต้องวำงเงินมัดจ ำ
เพิ่มเติมจ ำนวน 30 ลำ้นบำท ให้ครบตำมสัญญำ พร้อมช ำระดอกเบ้ียผิดนัดนับตั้งแต่วนัท่ีครบก ำหนด
ช ำระค่ำเช่ำหรือเติมเงินมัดจ ำ ทั้ งน้ี  หำกบริษัทย่อยไม่ปฏิบัติตำมเง่ือนไขในสัญญำเช่ำดังกล่ำว 
GAHREIT มีสิทธิเลิกสัญญำเช่ำทรัพยสิ์นดงักล่ำว 

21. หนีสิ้นจำกภำระผูกพนัท่ีเกดิจำกสัญญำกำรเช่ำทรัพย์สินท่ีมีข้อตกลงในกำรซ้ือคืน 

ในระหว่ำงปี 2564 บริษทั โรงแรมรอยลั ออคิด (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยไดเ้ขำ้ท ำ
สัญญำขำยทรัพยสิ์นและเช่ำทรัพยสิ์นกลบัจำกทรัสตเ์พื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย ์แกรนด ์รอยลั ออคิด 
โฮสพีทำลิต้ี ท่ีมีขอ้ตกลงในกำรซ้ือคืน (“GROREIT”) โดยภำระผูกพนัในกำรซ้ือคืนทรัพยสิ์นดังกล่ำวมี
เน้ือหำเป็นเสมือนธุรกรรมกำรจดัหำเงินและไม่ถือเป็นกำรขำยทรัพยสิ์นทำงบญัชี ดงันั้น กลุ่มบริษทัแสดง
รำยกำรเป็น “หน้ีสินจำกภำระผูกพันท่ีเกิดจำกสัญญำกำรเช่ำทรัพยสิ์นท่ีมีข้อตกลงในกำรซ้ือคืน” ใน           
งบฐำนะกำรเงิน ซ่ึงวดัมูลค่ำดว้ยวิธีรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย (Amortised cost) กำรช ำระค่ำเช่ำและเงินจ่ำยซ้ือคืน
ท่ีตอ้งจ่ำยตำมสัญญำเช่ำให ้GROREIT ถือวำ่เป็นกำรลดหน้ีสินและบนัทึกดอกเบ้ียจ่ำย  
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กำรเปล่ียนแปลงของบญัชีหน้ีสินจำกภำระผกูพนัท่ีเกิดจำกสัญญำกำรเช่ำทรัพยสิ์นท่ีมีขอ้ตกลงในกำรซ้ือคืน
สุทธิจำกค่ำใช้จ่ำยทำงตรงท่ีเก่ียวขอ้งและตดัจ ำหน่ำยส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 และ 2567                 
มีรำยละเอียด ดงัน้ี 

(หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม 
 2568 2567 
ยอดคงเหลือตน้ปี 4,659 4,534 
จ่ำยช ำระค่ำเช่ำทรัพยสิ์น (226) (226) 
โอนค่ำเช่ำทรัพยสิ์นท่ีถึงก ำหนดช ำระไปแสดงในเจำ้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน (46) (46) 
รับรู้ดอกเบ้ียจ่ำยตำมวิธีอตัรำดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 409 397 
ยอดคงเหลือปลำยปี 4,796 4,659 
หกั: ส่วนท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี (4,796) - 
หน้ีสินจำกภำระผกูพนัท่ีเกิดจำกสัญญำกำรเช่ำทรัพยสิ์นท่ีมีขอ้ตกลง
ในกำรซ้ือคืน - สุทธิจำกส่วนท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี - 4,659 

ภำยใตเ้ง่ือนไขท่ีก ำหนดในสัญญำ บริษทัย่อยมีสิทธิในกำรซ้ือคืนทรัพยสิ์นท่ีเช่ำเม่ือส้ินสุดปีกำรเช่ำท่ี 5              
ในรำคำ 4,873 ลำ้นบำท (รวมดอกเบ้ียจ่ำย) ซ่ึงจะครบก ำหนดในวนัท่ี 15 กรกฎำคม 2569 หำกบริษทัยอ่ยไม่
ซ้ือคืนทรัพยสิ์นท่ีเช่ำดงักล่ำว บริษทัยอ่ยจะตอ้งส่งมอบทรัพยสิ์นท่ีเช่ำคืนแก่ GROREIT 

22. ประมำณกำรหนีสิ้นส ำหรับผลประโยชน์พนักงำน 

 จ ำนวนเงินประมำณกำรหน้ีสินส ำหรับผลประโยชน์พนักงำนซ่ึงเป็นเงินชดเชยพนักงำนเม่ือออกจำกงำน 
แสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 
ประมำณกำรหนีสิ้นส ำหรับผลประโยชน์พนักงำนต้นปี 460 442 212 199 
ส่วนท่ีรับรู้ในก ำไรหรือขำดทุน:     
ตน้ทุนบริกำรในปัจจุบนั  34 35 12 12 
ตน้ทุนดอกเบ้ีย 11 11 5 4 

ส่วนท่ีรับรู้ในก ำไรขำดทนุเบด็เสร็จอื่น:     
ก ำไรจำกกำรวดัมูลค่ำใหม่     
ส่วนท่ีเกิดจำกกำรเปล่ียนแปลงขอ้สมมติดำ้น
ประชำกรศำสตร์ (1) - - - 

ส่วนท่ีเกิดจำกกำรเปล่ียนแปลงขอ้สมมติ               
ทำงกำรเงิน  (34) - (22) - 

ส่วนท่ีเกิดจำกกำรปรับปรุงจำกประสบกำรณ์ (37) - (21) - 
ผลประโยชนท่ี์จ่ำยระหว่ำงปี (34) (28) (25) (3) 
ประมำณกำรหนีสิ้นส ำหรับผลประโยชน์พนักงำนปลำยปี 399 460 161 212 
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 กลุ่มบริษทัคำดวำ่จะจ่ำยช ำระผลประโยชน์ระยะยำวของพนกังำนภำยใน 1 ปีขำ้งหนำ้ เป็นจ ำนวนประมำณ 
16 ลำ้นบำท (2567: 24 ลำ้นบำท) (เฉพำะบริษทัฯ: 1 ลำ้นบำท 2567: 12 ลำ้นบำท) 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 ระยะเวลำเฉล่ียถ่วงน ้ ำหนักในกำรจ่ำยช ำระผลประโยชน์ระยะยำวของพนกังำน
ของกลุ่มบริษทัประมำณ 8 - 17 ปี (2567: 8 - 17 ปี) (เฉพำะบริษทัฯ: 8 ปี 2567: 9 ปี) 

สมมติฐำนท่ีส ำคญัในกำรประมำณกำรตำมหลกัคณิตศำสตร์ประกนัภยั สรุปไดด้งัน้ี 
   (หน่วย: ร้อยละต่อปี) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 

อตัรำคิดลด 1.04 - 4.55 2.36 - 4.55 1.50 2.50 
อตัรำกำรขึ้นเงินเดือน 3.00 - 6.50 3.00 - 6.50 4.50 - 5.00 4.50 - 6.00 

 ผลกระทบของกำรเปล่ียนแปลงสมมติฐำนท่ีส ำคญัต่อมูลค่ำปัจจุบนัของภำระผูกพนัผลประโยชน์ระยะยำว
ของพนกังำน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 และ 2567 สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2568 2567 2568 2567 
 เพิ่มขึ้น 

1.0% 
ลดลง 
1.0% 

เพิ่มขึ้น 
1.0% 

ลดลง 
1.0% 

เพิ่มขึ้น 
1.0% 

ลดลง 
1.0% 

เพิ่มขึ้น 
1.0% 

ลดลง 
1.0% 

อตัรำคิดลด (29) 33 (36) 41 (12) 14 (17) 19 
อตัรำกำรขึ้นเงินเดือน  26 (24) 40 (36) 9 (8) 18 (16) 

23. ส ำรองตำมกฎหมำย 

 ภำยใตบ้ทบญัญติัของมำตรำ 116 แห่งพระรำชบญัญติับริษทัมหำชนจ ำกดั พ.ศ. 2535 บริษทัฯตอ้งจดัสรร
ก ำไรสุทธิประจ ำปีส่วนหน่ึงไวเ้ป็นทุนส ำรองไม่น้อยกวำ่ร้อยละ 5 ของก ำไรสุทธิประจ ำปีหลงัจำกหักดว้ย
ยอดขำดทุนสะสมยกมำ (ถำ้มี) จนกว่ำทุนส ำรองน้ีจะมีจ ำนวนไม่น้อยกว่ำร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน 
ส ำรองตำมกฎหมำยดงักล่ำวไม่สำมำรถน ำไปจ่ำยเป็นเงินปันผลได ้
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24. ต้นทุนทำงกำรเงิน   
  (หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 
ค่ำใชจ่้ำยดอกเบ้ียของเงินกูย้ืม 662 479 643 340 
ค่ำใชจ่้ำยดอกเบ้ียของหุน้กู ้ 555 634 337 408 
ค่ำใชจ่้ำยดอกเบ้ียของหน้ีสินตำมสัญญำเช่ำ 147 124 43 47 
ค่ำใชจ่้ำยดอกเบ้ียของหน้ีสินจำกภำระผกูพนั
ท่ีเกิดจำกสัญญำกำรเช่ำทรัพยสิ์น                         
ท่ีมีขอ้ตกลงในกำรซ้ือคืน 409 397 - - 

ค่ำธรรมเนียมของเงินกูย้มืและหุน้กู ้ 161 175 119 98 
รวม 1,934 1,809 1,142 893 

25. ค่ำใช้จ่ำยตำมลกัษณะ 

 รำยกำรค่ำใชจ่้ำยแบ่งตำมลกัษณะประกอบดว้ยรำยกำรค่ำใชจ่้ำยท่ีส ำคญัดงัต่อไปน้ี 
(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 
ตน้ทุนขำยอสังหำริมทรัพย ์ 1,755 4,184 1,121 2,336 
เงินเดือน ค่ำแรงและผลประโยชน์อ่ืนของพนกังำน 1,211 1,546 270 346 
ค่ำเส่ือมรำคำและคำ่ตดัจ ำหน่ำย 459 521 54 58 
ภำษีธุรกิจเฉพำะและค่ำธรรมเนียมกำรโอนท่ีดิน 77 211 48 131 
ค่ำเช่ำและบริกำร 305 289 158 158 
ค่ำสำธำรณูปโภค 213 263 43 60 
ค่ำซ่อมแซมและบ ำรุงรักษำ 160 257 75 107 
ค่ำใชจ่้ำยทำงกำรตลำด 186 449 56 217 
ค่ำท่ีปรึกษำ 116 43 45 30 
ขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำของสินทรัพย ์(กลบัรำยกำร) 569 (10) 3,505 128 
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26. ภำษีเงินได้ 

 ภำษีเงินไดส้ ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 และ 2567 สรุปไดด้งัน้ี 
  (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2568 2567 2568 2567 

ภำษีเงินได้ปัจจุบัน:     
ภำษีเงินไดนิ้ติบุคคลส ำหรับปี 107 77 - - 
ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี:      
ภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีจำกกำรเกิดผลแตกต่ำง
ชัว่ครำวและกำรกลบัรำยกำรผลแตกต่ำงชัว่ครำว 364 (186) 51 (33) 

ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ (ผลประโยชน์) ที่แสดงอยู่ใน               
ก ำไรขำดทุน                    471 (109) 51 (33) 

จ ำนวนภำษีเงินไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัส่วนประกอบแต่ละส่วนของก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จอ่ืนส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวำคม 2568 และ 2567 สรุปไดด้งัน้ี  

(หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 
ภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีท่ีเก่ียวขอ้งกบัผลต่ำง                      

ของอตัรำแลกเปล่ียนจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงิน                     
ท่ีเป็นเงินตรำต่ำงประเทศ (8) (22) - - 

ภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีท่ีเก่ียวขอ้งกบัขำดทุน                                              
จำกกำรเปล่ียนแปลงมูลค่ำของเงินลงทุนใน                        
ตรำสำรทุนท่ีก ำหนดให้วดัมูลค่ำดว้ย                    
มูลค่ำยติุธรรมผำ่นก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จอ่ืน (9) (2) - - 

ภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรเปล่ียนแปลง
ในส่วนเกินทุนจำกกำรตีรำคำสินทรัพย ์ - (45) - - 

ภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีท่ีเก่ียวขอ้งกบัก ำไรจำก                     
กำรวดัมูลค่ำใหม่ของผลประโยชน์พนกังำน 15 - 9 - 

 (2) (69) 9 - 
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รำยกำรกระทบยอดระหวำ่งขำดทุนทำงบญัชีกบัภำษีเงินได ้มีดงัน้ี 
(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 

ขำดทุนทำงบญัชีก่อนภำษีเงินไดนิ้ติบุคคล (3,206) (1,522) (4,878) (378) 

     
อตัรำภำษีเงินไดนิ้ติบุคคล ร้อยละ 20 ร้อยละ 20 ร้อยละ 20 ร้อยละ 20 
ขำดทุนทำงบญัชีก่อนภำษีเงินไดนิ้ติบุคคล                          
คูณอตัรำภำษ ี (641) (304) (976) (76) 

ผลแตกต่ำงชัว่ครำวท่ีใชห้กัภำษีและขำดทุนทำงภำษี
ท่ีไม่ไดบ้นัทึกเป็นสินทรัพยท์ำงภำษีเงินได ้                        
รอตดับญัชี 469 147 964 49 

กำรปรับลดมูลค่ำของสินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี 544 - 43 - 
ส่วนแบ่งก ำไรขำดทุนจำกเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ 22 (7) - - 
ผลกระทบทำงภำษีส ำหรับ:     
รำยไดท่ี้ไดรั้บกำรยกเวน้ - (27) (8) (27) 
รำยไดต้ำมประมวลรัษฎำกร 51 25 21 16 
ค่ำใชจ่้ำยตอ้งหำ้ม 32 68 7 5 
ค่ำใชจ่้ำยท่ีมีสิทธิหกัไดเ้พิ่มขึ้น (14) (6) - - 

อ่ืน ๆ  8 (5) - - 

รวม 77 55 20 (6) 
ค่ำใชจ่้ำย (ผลประโยชน์) ภำษีเงินไดท่ี้แสดงอยูใ่น
ก ำไรขำดทุน 471 (109) 51 (33) 
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ส่วนประกอบของสินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีและหน้ีสินภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี ประกอบดว้ย
รำยกำรดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 

สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี     
ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดวำ่จะเกิดขึ้น 57 124 38 84 
ตน้ทุนกำรกูย้มื 41 2 18 23 
ค่ำเส่ือมรำคำสะสม 34 42 24 28 
หน้ีสินท่ีเกิดจำกสัญญำ 59 298 3 11 
หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำ 260 234 140 134 
ประมำณกำรเงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บำ้น 42 37 33 32 
ขำยสินทรัพยถ์ำวรเขำ้ GROREIT  790 790 - - 
ประมำณกำรหน้ีสินส ำหรับผลประโยชน์พนกังำน 78 86 32 42 
ขำดทุนทำงภำษีท่ียงัไม่ไดใ้ช ้ 628 741 - - 
อ่ืน ๆ 23 6 2 1 

สินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี  2,012 2,360 290 355 

หนีสิ้นภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี     
มูลค่ำยติุธรรมจำกกำรรวมธุรกิจ 670 642 - - 
ส่วนเกินทุนจำกกำรตีรำคำท่ีดิน 345 345 - - 
สินทรัพยสิ์ทธิกำรใช ้ 85 103 67 72 
อ่ืน ๆ 110 106 - - 

หน้ีสินภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี 1,210 1,196 67 72 
     

แยกแสดงรำยกำรเป็น     
สินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี 1,479 1,854 223 283 
หน้ีสินภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี  677 690 - - 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 กลุ่มบริษทัมีรำยกำรผลแตกต่ำงชัว่ครำวท่ีใช้หักภำษีท่ีส ำคญั ไดแ้ก่ ค่ำเผ่ือกำร
ด้อยค่ำ และขำดทุนทำงภำษีท่ียงัไม่ได้ใช้จ ำนวนรวม 6,937 ลำ้นบำท (เฉพำะบริษทัฯ: 6,538 ลำ้นบำท)            
ท่ีไม่ไดบ้นัทึกสินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อตดับญัชี  

ผลขำดทุนทำงภำษีท่ียงัไม่ได้ใช้ขำ้งตน้จ ำนวนเงิน 4,931 ล้ำนบำท ซ่ึงจะทยอยส้ินสุดระยะเวลำกำรให้
ประโยชน์ภำยในปี 2573 (2567: 1,952 ลำ้นบำท ส้ินสุดภำยในปี 2572) (เฉพำะบริษทัฯ: 2,060 ลำ้นบำท 
ส้ินสุดภำยในปี 2573 (2567: 246 ลำ้นบำท ส้ินสุดภำยในปี 2572) 
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ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 บริษัทย่อยได้บันทึกภำระหน้ีสินภำษีเงินได้นิติบุคคลค้ำงจ่ำยเป็นจ ำนวน
ประมำณ 600 ลำ้นบำท จำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรทรัสตเ์พื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพยท่ี์มีขอ้ก ำหนดในกำร
ซ้ือทรัพยสิ์นคืน (REIT buy-back) เม่ือวนัท่ี 15 กรกฎำคม 2564 เน่ืองจำก ณ ขณะนั้นยงัไม่มีกำรประกำศ
มำตรกำรทำงภำษีส ำหรับทรัสต์เพื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพยท่ี์มีขอ้ก ำหนดในกำรซ้ือทรัพยสิ์นคืน 
(มำตรกำรทำงภำษีส ำหรับ REIT buy-back) อยำ่งเป็นทำงกำร  

ต่อมำเม่ือวนัท่ี 18 กรกฎำคม 2565 มีกำรประกำศพระรำชกฤษฎีกำเก่ียวกบัมำตรกำรทำงภำษีส ำหรับ REIT 
buy-back และมีผลบงัคบัใชต้ั้งแต่วนัท่ี 19 กรกฎำคม 2565 เป็นตน้ไป บริษทัย่อยจึงไดย้ื่นหนงัสือร้องเรียน
ขอควำมเป็นธรรมกบัหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อให้บริษทัย่อยได้รับยกเวน้ภำษีให้สอดคลอ้งกับพระรำช
กฤษฎีกำดังกล่ำว รวมถึงได้ยื่นหนังสือของดเบ้ียปรับเงินเพิ่มภำษีอำกรตำมประมวลรัษฎำกรกับ
กรมสรรพำกรดว้ย อยำ่งไรก็ตำม เน่ืองจำกกำรร้องขอควำมเป็นธรรมดงักล่ำวยงัอยูร่ะหวำ่งกำรพิจำรณำจำก
หน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง ดงันั้น ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 กลุ่มบริษทัจึงไดบ้นัทึกเงินเพิ่มภำษีอำกรท่ีเก่ียวขอ้งแลว้ 
เป็นจ ำนวนรวม 408 ลำ้นบำท (2567: 286 ลำ้นบำท) ซ่ึงแสดงอยูใ่นหน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน ทั้งน้ี หำกทำ้ยท่ีสุด
แลว้บริษทัยอ่ยไดรั้บยกเวน้ภำษีเงินไดนิ้ติบุคคลดงักล่ำว กลุ่มบริษทัจะท ำกำรปรับปรุงกำรบนัทึกรำยกำรท่ี
เก่ียวขอ้งกับภำษีเงินได้นิติบุคคลและรำยกำรท่ีเก่ียวขอ้งของรำยกำรดังกล่ำวรวมถึงเงินเพิ่มในงวดท่ีได้
รับทรำบผลต่อไป 

27. ก ำไรต่อหุ้น 

ขำดทุนต่อหุ้นขั้นพื้นฐำนค ำนวณโดยหำรขำดทุนส ำหรับปีท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (ไม่รวมก ำไร
ขำดทุนเบด็เสร็จอ่ืน) ดว้ยจ ำนวนถวัเฉล่ียถ่วงน ้ำหนกัของหุน้สำมญัท่ีออกอยูใ่นระหวำ่งปี 

28. ข้อมูลทำงกำรเงินจ ำแนกตำมส่วนงำน 

 ขอ้มูลส่วนงำนด ำเนินงำนท่ีน ำเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรำยงำนภำยในของบริษทัฯท่ีผูมี้อ  ำนำจตดัสินใจสูงสุด
ดำ้นกำรด ำเนินงำนไดรั้บและสอบทำนอย่ำงสม ่ำเสมอเพื่อใชใ้นกำรตดัสินใจในกำรจดัสรรทรัพยำกรใหก้บั
ส่วนงำนและประเมินผลกำรด ำเนินงำนของส่วนงำน  

 เพื่อวตัถุประสงคใ์นกำรบริหำรงำน กลุ่มบริษทัจดัโครงสร้ำงองคก์รเป็นหน่วยธุรกิจตำมประเภทของผลิตภณัฑ์
และบริกำร กลุ่มบริษทัมีส่วนงำนท่ีรำยงำนทั้งส้ิน 3 ส่วนงำน ดงัน้ี  

- ส่วนงำนธุรกิจพฒันำอสังหำริมทรัพยเ์พื่อขำย 

- ส่วนงำนธุรกิจโรงแรม 

- ส่วนงำนอ่ืน ไดแ้ก่ ธุรกิจใหเ้ช่ำพื้นท่ีและบริกำร 

กลุ่มบริษทัไม่มีกำรรวมส่วนงำนด ำเนินงำนเป็นส่วนงำนท่ีรำยงำนขำ้งตน้ 

ผูมี้อ ำนำจตดัสินใจสูงสุดสอบทำนผลกำรด ำเนินงำนของแต่ละหน่วยธุรกิจแยกจำกกนัเพื่อวตัถุประสงคใ์น
กำรตดัสินใจเก่ียวกับกำรจัดสรรทรัพยำกรและกำรประเมินผลกำรปฏิบัติงำน บริษทัฯประเมินผลกำร
ปฏิบัติงำนของส่วนงำนโดยพิจำรณำจำกก ำไรหรือขำดทุนจำกกำรด ำเนินงำนซ่ึงวดัมูลค่ำโดยใช้เกณฑ์
เดียวกบัท่ีใชใ้นกำรวดัก ำไรหรือขำดทุนจำกกำรด ำเนินงำนในงบกำรเงิน  

กำรบนัทึกบญัชีส ำหรับรำยกำรระหว่ำงส่วนงำนเป็นไปในลกัษณะเดียวกบักำรบนัทึกบญัชีส ำหรับรำยกำร
ธุรกิจกบับุคคลภำยนอก 
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 ขอ้มูลรำยไดแ้ละก ำไร (ขำดทุน) ของส่วนงำนของกลุ่มบริษทั มีดงัต่อไปน้ี  
(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 
 ส่วนงำนธุรกิจพฒันำ

อสังหำริมทรัพยเ์พื่อขำย ส่วนงำนธุรกิจโรงแรม ส่วนงำนอื่น 
กำรตดัรำยกำรบญัชี

ระหว่ำงกนั งบกำรเงินรวม 
 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

รำยได ้           
รำยไดจ้ำกภำยนอก 2,285 5,885 1,986 2,530 483 502 - - 4,754 8,917 
รำยไดร้ะหว่ำงส่วนงำน - - - - 32 155 (32) (155) - - 

รวม 2,285 5,885 1,986 2,530 515 657 (32) (155) 4,754 8,917 
           

จงัหวะเวลำในกำรรับรู้รำยได ้           
รับรู้รำยได ้ณ เวลำใดเวลำหน่ึง 2,285 5,885 581 751 - - - - 2,866 6,636 
รับรู้รำยไดต้ลอดช่วงเวลำหน่ึง - - 1,405 1,779 515 657 (32) (155) 1,888 2,281 

รวม 2,285 5,885 1,986 2,530 515 657 (32) (155) 4,754 8,917 
           

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนตำมส่วนงำน 529 1,701 961 1,312 107 87 - - 1,597 3,100 
รำยไดแ้ละค่ำใชจ้่ำยท่ีไม่ไดปั้นส่วน:           
รำยไดอ้ื่น         325 242 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำย         (429) (879) 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร         (2,354) (2,498) 
กลบัรำยกำร (ขำดทุน) จำกกำรดอ้ยค่ำ

ของสินทรัพย ์         (569) 11 
ส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทนุ) จำกเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้        (112) 53 
รำยไดท้ำงกำรเงิน         270 258 
ตน้ทุนทำงกำรเงิน         (1,934) (1,809) 
ภำษีเงินได ้         (471) 109 

ขำดทุนส ำหรับปี         (3,677) (1,413) 
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 ขอ้มูลเก่ียวกบัเขตภูมิศำสตร์  

 กลุ่มบริษทัด ำเนินธุรกิจในเขตภูมิศำสตร์หลกั คือ ประเทศไทย  ดงันั้น รำยได้และสินทรัพยท่ี์แสดงอยู่ใน               
งบกำรเงินจึงถือเป็นกำรรำยงำนตำมเขตภูมิศำสตร์แลว้ โดยกำรด ำเนินธุรกิจในประเทศอ่ืน ๆ จ ำนวนเงิน            
ไม่มีสำระส ำคญั 

 ขอ้มูลเก่ียวกบัลูกคำ้รำยใหญ่ 

 ในปี 2568 และ 2567 กลุ่มบริษัทไม่มีรำยได้จำกลูกค้ำรำยใดท่ีมีมูลค่ำเท่ำกับหรือมำกกว่ำร้อยละ 10            
ของรำยไดข้องกิจกำร 

29. กองทุนส ำรองเลีย้งชีพ 

 กลุ่มบริษทัและพนักงำนได้ร่วมกันจดัตั้ งกองทุนส ำรองเล้ียงชีพขึ้นตำมพระรำชบญัญัติกองทุนส ำรอง        
เล้ียงชีพ พ.ศ. 2530 โดยกลุ่มบริษทัและพนักงำนจะจ่ำยสมทบเขำ้กองทุนเป็นรำยเดือนในอตัรำร้อยละ                   
2 - 15 ของเงินเดือน กองทุนส ำรองเล้ียงชีพน้ีบริหำรงำนหลกัโดยบริษทั หลกัทรัพยจ์ดักำรกองทุนกสิกรไทย 
จ ำกดั และบริษทัหลกัทรัพยจ์ดักำรกองทุน อีสทส์ปริง (ประเทศไทย) จ ำกดั และจะจ่ำยให้แก่พนกังำนเม่ือ
พนักงำนนั้นออกจำกงำนตำมระเบียบว่ำด้วยกองทุนของกลุ่มบริษทั ในระหว่ำงปี 2568 กลุ่มบริษทัรับรู้        
เงินสมทบดังกล่ำวเป็นค่ำใช้จ่ำยจ ำนวน 19 ล้ำนบำท (2567: 30 ล้ำนบำท) (เฉพำะบริษทัฯ: 15 ล้ำนบำท 
2567: 19 ลำ้นบำท) 

30.     เงินปันผล 
เงินปันผล อนุมติัโดย เงินปันผลจ่ำย เงินปันผลจ่ำยต่อหุน้ 

  (ลำ้นบำท) (บำท) 
เงินปันผลประจ ำปี 2566 ท่ีประชุมสำมญัผูถื้อหุ้น                      

เม่ือวนัท่ี 25 เมษำยน 2567 
130 0.013 

31. สินทรัพย์ค ำ้ประกนั 

สินทรัพยท่ี์ถูกน ำไปวำงเป็นหลกัประกนัวงเงินสินเช่ือ กำรค ้ำประกนั หุน้กู ้และเงินกูย้มืโดยไม่รวมถึงท่ีดิน 
อำคำรและอุปกรณ์ ซ่ึงอยู่ภำยใต้กรรมสิทธ์ิของบริษัทหลักทรัพย์จัดกำรกองทุนรวมเอ็มเอฟซี  จ ำกัด 
(มหำชน) ตำมท่ีกล่ำวไวใ้นหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินขอ้ 15 มีดงัน้ี  

    (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 

ตน้ทุนพฒันำอสังหำริมทรัพยเ์พื่อขำย 14,004 16,241 7,820 9,947 
เงินฝำกธนำคำรท่ีมีภำระค ้ำประกนั 98 116 1 3 
สินทรัพยท์ำงกำรเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน 75 119 - - 
ท่ีดินรอกำรพฒันำ 6,910 3,399 5,410 2,287 
อสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน 1,309 1,060 120 120 
ท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์ 798 813 - - 
รวม 23,194 21,748 13,351 12,357 
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32. ภำระผูกพนัและหนีสิ้นท่ีอำจจะเกดิขึน้ 

32.1 ภำระผูกพนัเกีย่วกบัรำยจ่ำยฝ่ำยทุน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัมีภำระผูกพนัเก่ียวกับสัญญำก่อสร้ำงอสังหำริมทรัพย ์            
และรำยจ่ำยฝ่ำยทุน สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: ลำ้น) 
 งบกำรเงินรวม 

 สกุลเงิน 2568 2567 

สัญญำก่อสร้ำงอสังหำริมทรัพย ์ บำท 2,554 2,580 
 เยน 61 2 
 ดอลลำร์ออสเตรเลีย 1 - 
สัญญำซ้ือท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์ บำท 458 1,484 
   

  (หน่วย: ลำ้น) 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 สกุลเงิน 2568 2567 
สัญญำก่อสร้ำงอสังหำริมทรัพย ์ บำท 140 144 
สัญญำซ้ือท่ีดิน  บำท 420 406 

32.2 ภำระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญำเช่ำและบริกำร 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษัทมีภำระผูกพันเก่ียวกับสัญญำเช่ำระยะสั้ นสัญญำเช่ำ                        
ซ่ึงสินทรัพยอ์ำ้งอิงมีมูลค่ำต ่ำและสัญญำบริกำรท่ีไม่สำมำรถยกเลิกได ้ดงัน้ี 

(หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2568 2567 2568 2567 

ภำยใน 1 ปี 20 33 10 21 
มำกกวำ่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 8 16 2 6 

32.3 ภำระผูกพนัเกีย่วกบักำรซ้ือเงินลงทุน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 บริษทัฯมีภำระผูกพนัจำกกำรท ำสัญญำซ้ือเงินลงทุนในกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกัน 
จ ำนวน 1,416 ลำ้นบำท ทั้งน้ีภำระผกูพนัดงักล่ำวอยูร่ะหวำ่งกำรเจรจำต่อรองวนัท่ีครบก ำหนดช ำระ 
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32.4 กำรค ำ้ประกนั  
ก) (หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2568 2567 2568 2567 

งำนสำธำรณูปโภคและอ่ืน ๆ 1,889 2,089 1,293 1,394 

ข) บริษทัฯค ้ำประกันวงเงินกู้และวงเงินสินเช่ือให้แก่บริษทัย่อยในวงเงิน 1,175 ลำ้นบำท (2567: 1,512 
ลำ้นบำท) 

ค) กลุ่มบริษทัรับประกนัรำยไดค้่ำเช่ำท่ีกองทรัสตจ์ะไดรั้บจำกบริษทัยอ่ย 

32.5 คดีฟ้องร้อง 

 บริษทัฯ 

ก) ผูพ้ ักอำศัยยื่นฟ้องบริษทัฯเพื่อพิจำรณคดี/เรียกทรัพย์คืน/ละเมิดเรียกค่ำสินไหมทดแทน และเรียก
ค่ำเสียหำย โดยมีทุนทรัพยใ์นคดี รวมเป็นจ ำนวนเงิน 137 ลำ้นบำท ตำมค ำฟ้อง บริษทัฯไดม้อบหมำย
ทนำยควำมยื่นค ำให้กำรต่อสู้คดีแล้ว ศำลชั้นต้นมีค ำพิพำกษำยกฟ้อง โจทก์ได้ยื่นอุทธรณ์ต่อศำล
อุทธรณ์ในเวลำต่อมำ ปัจจุบนัคดีอยูใ่นกระบวนกำรพิจำรณำคดีควำมของศำลอุทธรณ์ 

ข) ผูพ้กัอำศยัยื่นฟ้องบริษทัฯขอ้หำพระรำชบญัญติักำรจดัสรรท่ีดิน เรียกทรัพยค์ืนเรียกค่ำสินไหมทดแทน
และค่ำเสียหำย โดยมีทุนทรัพย์ในคดี รวมเป็นจ ำนวนเงิน  120 ล้ำนบำท บริษัทฯได้มอบหมำย
ทนำยควำมยื่นค ำใหก้ำรต่อสู้คดีแลว้ศำลชั้นตน้มีค ำพิพำกษำยกฟ้องโจทกไ์ดย้ื่นอุทธรณ์ต่อศำลอุทธรณ์
ในเวลำต่อมำ ปัจจุบนัคดีอยูใ่นกระบวนกำรพิจำรณำคดีควำมของศำลอุทธรณ์ 

บริษทัยอ่ย 

ก) บริษทัยอ่ยใชสิ้ทธิในกำรต่อสัญญำเช่ำท่ีดินซ่ึงเป็นท่ีตั้งของโรงแรมแห่งหน่ึงของบริษทัยอ่ยกบัผูใ้หเ้ช่ำ
ซ่ึงเป็นเจ้ำของกรรมสิทธ์ิร่วมตำมสัญญำเช่ำและพัฒนำท่ีดินวันท่ี 25 เมษำยน 2531 แต่เจ้ำของ
กรรมสิทธ์ิร่วมในท่ีดินจ ำนวนร้อยละ 25 ไม่ยนิยอมใหมี้กำรต่ออำยสุัญญำเช่ำ 

 เม่ือวนัท่ี 12 เมษำยน 2565 บริษทัย่อยเขำ้ท ำสัญญำเช่ำท่ีดินเพื่อกำรพฒันำและประกอบธุรกิจ (เฉพำะ
ส่วน) เป็นระยะเวลำ 20 ปีกบัเจำ้ของกรรมสิทธ์ิร่วมในท่ีดินจ ำนวนร้อยละ 75 โดยบริษทัย่อยตอ้งจ่ำย
ค่ำตอบแทนสิทธิกำรเช่ำเป็นจ ำนวนเงิน 375 ลำ้นบำท ซ่ึงช ำระแลว้ในวนัท ำสัญญำจ ำนวน 56 ลำ้นบำท 
ส่วนท่ีเหลือช ำระในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำพร้อมดอกเบ้ียในอตัรำร้อยละ 5 ต่อปีนับแต่วนัท ำ
สัญญำ ส ำหรับค่ำเช่ำช ำระเป็นรำยไตรมำสตำมอตัรำท่ีก ำหนดไวใ้นสัญญำ 
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 บริษทัย่อยไดย้ื่นฟ้องเจำ้ของกรรมสิทธ์ิร่วมในท่ีดินจ ำนวนร้อยละ 25 ให้เป็นจ ำเลยต่อศำลแพ่งมีนบุรี 
เพื่อให้ปฏิบติัตำมสัญญำดงักล่ำว ในกำรต่ออำยุสัญญำเช่ำให้แก่บริษทัย่อย เม่ือวนัท่ี 19 มกรำคม 2567 
ศำลไดพ้ิพำกษำยกฟ้องโจทก ์อยำ่งไรก็ตำม บริษทัยอ่ยอยูร่ะหวำ่งยืน่อุทธรณ์ต่อศำลแพ่งมีนบุรี 

 นอกจำกน้ี เจำ้ของกรรมสิทธ์ิร่วมในท่ีดินจ ำนวนร้อยละ 25 ได้ยื่นฟ้องบริษทัย่อยเป็นจ ำเลยต่อศำลแพ่ง
กรุงเทพใต้ ซ่ึงอ้ำงว่ำบริษัทย่อยผิดสัญญำและให้ขนยำ้ยทรัพย์สินออกจำกพื้นท่ีเช่ำ โดยเรียกร้อง
ค่ำเสียหำยเป็นจ ำนวนเงินประมำณ 378 ลำ้นบำทพร้อมดอกเบ้ียร้อยละ 5 ต่อปี  

 เม่ือวนัท่ี 16 ตุลำคม 2567 ศำลไดมี้ค ำพิพำกษำโดยสรุปว่ำจ ำเลยผิดเร่ืองสัญญำเช่ำต่อโจทก์ทั้งสองท่ี
เป็นเจำ้ของกรรมสิทธ์ิร่วมในท่ีดินจ ำนวนร้อยละ 25 โจทก์จึงมีสิทธิบอกเลิกสัญญำเช่ำ และเม่ือสัญญำ
ส้ินสุดลงกรรมสิทธ์ิในอำคำรจึงตกเป็นของโจทก์และเจำ้ของกรรมสิทธ์ิร่วมในท่ีดินจ ำนวนร้อยละ 75 
โดยศำลไม่ก ำหนดค่ำเสียหำยให้โจทก์ทั้งสองอีก และให้บริษทัย่อยขนยำ้ยทรัพยสิ์นและบริวำรออก
จำกอำคำรและท่ีดิน หำกไม่ด ำเนินกำรให้ถือเอำค ำพิพำกษำแทนกำรแสดงเจตนำ และให้จ ำเลยชดใช้
ค่ำฤชำธรรมเนียมแทนโจทกท์ั้งสอง โดยก ำหนดค่ำทนำย 50,000 บำท และค ำขออ่ืนใหย้ก 

 ต่อมำ บริษทัยอ่ยให้ส ำนกังำนกฎหมำยจดัท ำค ำอุทธรณ์คดัคำ้นค ำพิพำกษำและค ำร้องงดกำรบงัคบัคดี
เพื่อยื่นต่อศำล และไดว้ำงเงินต่อศำลเป็นหลกัทรัพยค์  ้ำประกนัในกำรงดกำรบงัคบัคดีดงักล่ำวจ ำนวน 
100 ลำ้นบำท และศำลมีค ำสั่งงดกำรบงัคบัคดีไวช้ัว่ครำวจนกว่ำศำลอุทธรณ์จะมีค ำสั่งใหม่ในเร่ืองกำร
ขอทุเลำของจ ำเลย 

เม่ือวนัท่ี 27 ธันวำคม 2567 บริษัทย่อยเข้ำท ำสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดินท่ีพิพำทดังกล่ำวกับโจทก ์                                         
ทั้งสองในส่วนท่ีโจทก์ทั้งสองเป็นเจำ้ของกรรมสิทธ์ิร่วมในท่ีดินจ ำนวนร้อยละ 25 โดยสัญญำมีมูลค่ำ
ทั้งส้ิน 1,200 ลำ้นบำท และมีก ำหนดกำรโอนกรรมสิทธ์ิในวนัท่ี 27 มิถุนำยน 2568 ทั้งน้ี เม่ือมีกำรจด
ทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินดงักล่ำวและบริษทัยอ่ยไดช้ ำระเงินใหก้บัโจทกค์รบถว้นตำมสัญญำใหถื้อ
วำ่ทั้งสองคดีขำ้งตน้เป็นอนัยติุ โดยทั้งสองฝ่ำยจะไม่บงัคบัคดีหรือฟ้องคดีแพ่งหรือคดีอำญำ รวมทั้งไม่
ติดใจเรียกร้องค่ำเสียหำยใดๆต่อกัน บริษทัย่อยและโจทก์จะร่วมกันลงนำมในค ำร้องและสัญญำ
ประนีประนอมยอมควำมเพื่อยุติขอ้พิพำทระหว่ำงกัน และน ำไปยื่นต่อศำลทั้งสองคดี เพื่อให้ศำล
พิพำกษำตำมสัญญำประนีประนอมยอมควำมอนัเป็นกำรยุติขอ้พิพำทดงักล่ำว ต่อมำ ในระหวำ่งเดือน
กรกฎำคมถึงเดือนตุลำคม 2568 บริษทัย่อยไดท้ ำบนัทึกขอ้ตกลงต่อทำ้ยสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดินกับ
เจ้ำของกรรมสิทธ์ิร่วมรวม  3 ฉบบั เพื่อขยำยระยะเวลำโอนกรรมสิทธ์ิและช ำระค่ำซ้ือท่ีดินจ ำนวน 
1,050 ลำ้นบำท พร้อมก ำหนดค่ำปรับในกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิล่ำชำ้ ต่อมำในวนัท่ี 1 ธนัวำคม 
2568 บริษัทย่อยไม่สำมำรถจ่ำยช ำระค่ำซ้ือท่ีดิน ท ำให้ไม่สำมำรถรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินในวนั
ดงักล่ำวได ้และไม่มีกำรขยำยเวลำกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินอีก ดงันั้น สัญญำจะซ้ือจะขำย
ท่ีดินดงักล่ำวจึงเป็นอนัส้ินสุดลง 
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ปัจจุบนัคดีอยูร่ะหวำ่งกำรพิจำรณำของศำลอุทธรณ์ 

ข) เม่ือวนัท่ี 17 มิถุนำยน 2568 ผูถื้อหุ้นกูร้ำยหน่ึงไดย้ื่นฟ้องบริษทัย่อยต่อศำลจงัหวดัสกลนครในเร่ืองผิด
สัญญำหุน้กู ้ซ่ึงผูถื้อหุน้กูไ้ดมี้หนงัสือบอกเลิกสัญญำ และให้บริษทัยอ่ยช ำระเงินตน้พร้อมดอกเบ้ียตำม
สัญญำ และขอเรียกค่ำเสียหำยในอตัรำร้อยละ 15 ของเงินตน้ทั้งหมดจนกวำ่บริษทัยอ่ยจะช ำระเสร็จส้ิน 
โดยศำลจงัหวดัสกลนครไดมี้ค ำพิพำกษำเม่ือวนัท่ี 19 กุมภำพนัธ์ 2569 และมีค ำพิพำกษำโดยสรุปว่ำ 
ขอ้ควำมท่ีบริษทัยอ่ยระบุในหนงัสือขอเชิญประชุมผูถื้อหุ้นกู ้คร้ังท่ี 1/2568 แสดงให้เห็นวำ่บริษทัย่อย
ขำดสภำพคล่องทำงกำรเงิน จึงถือว่ำบริษทัย่อยประกำศว่ำไม่สำมำรถปฏิบติัตำมภำระหนำ้ท่ีทำงกำร
เงินของตนอนัเป็นเหตุผิดนัดตำมขอ้ก ำหนดสิทธิขอ้ 11.1 (ญ) และพิพำกษำให้บริษทัย่อยช ำระเงิน
จ ำนวน 45 ลำ้นบำท พร้อมดอกเบ้ียอตัรำร้อยละ 9.35 ต่อปี ของเงินตน้นับแต่วนัท่ี 16 มิถุนำยน 2568 
เป็นตน้ไป โดยให้น ำเงินจ ำนวนประมำณ 6 ลำ้นบำท ท่ีบริษทัย่อยช ำระให้แก่โจทก์แลว้เม่ือวนัท่ี 14 
ตุลำคม 2568 หกัออกจำกหน้ีท่ีบริษทัยอ่ยตอ้งช ำระแก่โจทก ์และให้จ ำเลยชดใชค้่ำฤชำธรรมเนียมแทน
โจทก์ ค  ำขออ่ืนขอให้ยก ปัจจุบัน  บริษัทย่อยอยู่ระหว่ำงกำรยื่นค ำอุทธรณ์คัดค้ำนค ำพิพำกษำใน
ประเด็นดังกล่ำวพร้อม ค ำร้องขอทุเลำกำรบงัคบัคดีต่อศำลอุทธรณ์ ทั้งน้ี ทนำยควำมของบริษทัย่อย
ประเมินว่ำโอกำสในกำรแพห้รือชนะคดีของคู่ควำมแต่ละฝ่ำยในชั้นศำลอุทธรณ์ขึ้นอยู่กบักำรวินิจฉัย
ของศำลวำ่จะใหน้ ้ำหนกักบัพยำนหลกัฐำนของฝ่ำยโจทกห์รือจ ำเลยมำกกวำ่กนั 

ค) ตำมท่ีกล่ำวไวใ้นหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินขอ้ 18 บริษทัย่อยไดผิ้ดนดัช ำระหน้ีเงินตน้และดอกเบ้ีย
ของหุ้นกู้มีประกันของบริษทัย่อยคร้ังท่ี 4/2565 ชุดท่ี 2 (GRAND256A) โดยมีมูลค่ำหุ้นกู้ท่ียงัไม่ได ้             
ไถ่ถอนจ ำนวน 300 ลำ้นบำท ซ่ึงบริษทัย่อยไดป้รึกษำหำรือเก่ียวกบัรำยละเอียดกำรช ำระคืนหน้ีหุ้นกู้
ชุดดังกล่ำวกับผูถื้อหุ้นกู้ แต่บริษัทย่อยยงัไม่สำมำรถเจรจำตกลงกับผูถื้อหุ้นกู้ได้ ต่อมำเม่ือวนัท่ี                            
25 กนัยำยน 2568 บริษทัหลกัทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) ในฐำนะผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู้                  
ได้ยื่นฟ้องบริษัทย่อย เป็นจ ำเลยต่อศำลแพ่งกรุงเทพใต้ในเร่ืองผิดสัญญำหุ้นกู้และจ ำนอง และให้                 
บริษทัย่อยช ำระเงินพร้อมดอกเบ้ียในอตัรำร้อยละ 9.15 ต่อปี จ ำนวนรวม 313 ลำ้นบำท นับตั้งแต่วนั
ฟ้องเป็นตน้ไปจนกว่ำบริษทัย่อยจะช ำระให้แก่โจทก์เสร็จส้ิน โดยบริษทัย่อยจะมีกำรเจรจำไกล่เกล่ีย
กบัผูถื้อหุน้กูเ้พื่อหำแนวทำงกำรช ำระคืนหน้ีหุน้กูชุ้ดดงักล่ำวต่อไป 
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33. ล ำดับช้ันของมูลค่ำยุติธรรม 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัมีสินทรัพย์และหน้ีสินท่ีวดัหรือเปิดเผยมูลค่ำดว้ยมูลค่ำ
ยติุธรรมโดยแยกแสดงตำมล ำดบัชั้นของมูลค่ำยติุธรรม ดงัน้ี 

(หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ท่ีวัดมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุติธรรม  
สินทรัพยท์ำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำดว้ยมูลค่ำ
ยติุธรรมผำ่นก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน     

 เงินลงทุนในตรำสำรทุน 77 - - 77 
ท่ีดิน - 4,502 - 4,502 
หนีสิ้นท่ีเปิดเผยมูลค่ำยุติธรรม  
เงินกูย้มืระยะยำว - - 7,793 7,793 
หุน้กูร้ะยะยำว - - 8,445 8,445 

 

(หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ท่ีวัดมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุติธรรม  
สินทรัพยท์ำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำดว้ยมูลค่ำ
ยติุธรรมผำ่นก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน     

 เงินลงทุนในตรำสำรทุน 123 - - 123 
ท่ีดิน - 4,504 - 4,504 
หนีสิ้นท่ีเปิดเผยมูลค่ำยุติธรรม  
เงินกูย้มืระยะยำว - - 4,554 4,554 
หุน้กูร้ะยะยำว - 13,499 - 13,499 
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(หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ท่ีวัดมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุติธรรม  
สินทรัพยท์ำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำดว้ยมูลค่ำ
ยติุธรรมผำ่นก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน     

 เงินลงทุนในตรำสำรทุน 3 - - 3 
หนีสิ้นท่ีเปิดเผยมูลค่ำยุติธรรม  
เงินกูย้มืระยะยำว - - 7,262 7,262 
หุน้กูร้ะยะยำว - - 4,662 4,662 
     

(หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ท่ีวัดมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุติธรรม  
สินทรัพยท์ำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำดว้ยมูลค่ำ
ยติุธรรมผำ่นก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน     

 เงินลงทุนในตรำสำรทุน 3 - - 3 
หนีสิ้นท่ีเปิดเผยมูลค่ำยุติธรรม  
เงินกูย้มืระยะยำว - - 3,999 3,999 
หุน้กูร้ะยะยำว - 9,406 - 9,406 

 สินทรัพยท่ี์เปิดเผยมูลค่ำยติุธรรมมีรำยละเอียดตำมท่ีกล่ำวไวใ้นหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินขอ้ 12 และ 14 

34. เคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

34.1 วัตถุประสงค์และนโยบำยกำรบริหำรควำมเส่ียงทำงกำรเงิน 

กลุ่มบริษทัมีควำมเส่ียงทำงกำรเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองมือทำงกำรเงินท่ีส ำคญั และมีนโยบำยกำรบริหำร
ควำมเส่ียง ดงัน้ี 

ควำมเส่ียงด้ำนเครดิต 

กลุ่มบริษทัมีควำมเส่ียงดำ้นเครดิตท่ีเก่ียวเน่ืองกบัลูกหน้ีกำรคำ้ เงินให้กูย้มื เงินฝำกกบัธนำคำรและสถำบนั
กำรเงิน และเคร่ืองมือทำงกำรเงินอ่ืน ๆ โดยจ ำนวนเงินสูงสุดท่ีกลุ่มบริษัทอำจต้องสูญเสียจำกกำรให้
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สินเช่ือคือมูลค่ำตำมบญัชีท่ีแสดงอยูใ่นงบฐำนะกำรเงิน  

ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีหมุนเวียนอื่น / เงินให้กู้ยืม 

กลุ่มบริษทับริหำรควำมเส่ียงโดยใชน้โยบำยและขั้นตอนในกำรควบคุมกำรให้สินเช่ืออยำ่งเหมำะสม จึงไม่
คำดวำ่จะเกิดผลขำดทุนทำงกำรเงินท่ีมีสำระส ำคญั นอกจำกน้ี กำรให้สินเช่ือของกลุ่มบริษทัไม่มีกำรกระจุกตวั 
เน่ืองจำกกลุ่มบริษทัมีฐำนของลูกคำ้ท่ีหลำกหลำยและมีอยูจ่  ำนวนมำกรำย  

กลุ่มบริษทัพิจำรณำกำรด้อยค่ำทุกวนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน อตัรำกำรตั้งส ำรองของผลขำดทุนด้ำน
เครดิตท่ีคำดว่ำจะเกิดขึ้นค ำนวณโดยพิจำรณำจำกอำยุหน้ีคงคำ้งนับจำกวนัท่ีถึงก ำหนดช ำระส ำหรับกลุ่ม
ลูกคำ้ท่ีมีรูปแบบของควำมเส่ียงดำ้นเครดิตท่ีคลำ้ยคลึงกนั โดยจดักลุ่มลูกคำ้ตำมประเภทของผลิตภณัฑ ์
ประเภทของลูกคำ้และอนัดบัควำมน่ำเช่ือถือของลูกคำ้ กำรค ำนวณผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำดำ้นเครดิตท่ี
คำดว่ำจะเกิดขึ้นค ำนึงถึงผลของควำมน่ำจะเป็นถ่วงน ้ ำหนัก มูลค่ำของเงินตำมเวลำและข้อมูลท่ีมีควำม
สมเหตุสมผลและสำมำรถสนับสนุนได้ท่ีมีอยู่ ณ วนัท่ีรำยงำนเก่ียวกับเหตุกำรณ์ในอดีต สภำพกำรณ์
ปัจจุบนัและกำรคำดกำรณ์สภำวะเศรษฐกิจในอนำคต 

เคร่ืองมือทางการเงินและเงินฝากธนาคาร 

กลุ่มบริษทับริหำรควำมเส่ียงดำ้นเครดิตท่ีเก่ียวขอ้งกบัยอดคงเหลือกบัธนำคำรและสถำบนักำรเงินโดยจะ
ลงทุนกบัคู่สัญญำท่ีไดรั้บกำรอนุมติัแลว้เท่ำนั้นและอยู่ในวงเงินสินเช่ือท่ีก ำหนดให้กบัคู่สัญญำแต่ละรำย 
โดยวงเงินสินเช่ือจะถูกสอบทำนโดยคณะกรรมกำรบริษทัเป็นประจ ำทุกปีและอำจมีกำรปรับปรุงใน
ระหวำ่งปีขึ้นอยู่กบัควำมเห็นชอบของคณะกรรมกำรบริหำรของกลุ่มบริษทั กำรก ำหนดวงเงินดงักล่ำวเป็น
กำรช่วยลดควำมเส่ียงของกำรกระจุกตวัและบรรเทำผลขำดทุนทำงกำรเงินท่ีอำจเกิดขึ้นจำกผิดนดัช ำระของ
คู่สัญญำ 

ควำมเส่ียงด้ำนตลำด 

กลุ่มบริษทัมีควำมเส่ียงดำ้นตลำดท่ีส ำคญั คือ ควำมเส่ียงจำกอตัรำดอกเบ้ีย  

ความเส่ียงจากอัตราดอกเบี้ย 

สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทำงกำรเงินส่วนใหญ่มีอตัรำดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลงตำมอตัรำตลำด หรือมีอตัรำดอกเบ้ีย
คงท่ีซ่ึงใกลเ้คียงกบัอตัรำตลำดในปัจจุบนั ยกเวน้ลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน และเจำ้หน้ีกำรคำ้
และเจำ้หน้ีหมุนเวียนอ่ืนไม่มีดอกเบ้ีย 

กลุ่มบริษทับริหำรควำมเส่ียงจำกอตัรำดอกเบ้ียโดยกำรจดัหำเงินกูย้ืมท่ีมีทั้งอตัรำดอกเบ้ียคงท่ีและอตัรำ
ดอกเบ้ียผนัแปรในสัดส่วนท่ีเหมำะสม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 และ 2567 สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทำงกำรเงินท่ีส ำคญัสำมำรถจดัตำมประเภทอตัรำ
ดอกเบ้ีย และส ำหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทำงกำรเงินท่ีมีอัตรำดอกเบ้ียคงท่ีสำมำรถแยกตำมวนัท่ีครบ
ก ำหนด หรือวนัท่ีมีกำรก ำหนดอัตรำดอกเบ้ียใหม่ (หำกวนัท่ีมีกำรก ำหนดอัตรำดอกเบ้ียใหม่ถึงก่อน)                  
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ไดด้งัน้ี 
 

 (หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม 

 2568 

 อตัรำดอกเบ้ียคงท่ี 
อตัรำ

ดอกเบ้ียปรับ 
   

 

ภำยใน 
1 ปี 1 - 5 ปี 

ขึ้นลงตำม
รำคำตลำด 

ไม่มีอตัรำ
ดอกเบ้ีย 

 
รวม 

อตัรำดอกเบ้ีย
ท่ีแทจ้ริง 

สินทรัพยท์ำงกำรเงิน       
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด  - - 678 17 695 หมำยเหตุ 7 
เงินให้กูยื้มระยะสั้นแกบุ่คคลและ                    
กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 337 - - - 337 หมำยเหตุ 6 

เงินฝำกธนำคำรท่ีติดภำระค ้ำประกนั - 98 - - 98 หมำยเหตุ 7 
ลูกหน้ีตำมสัญญำเช่ำเงินทุน 61 289 - - 350 12.5% 
เงินให้กูยื้มระยะยำวแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 2,155 595 2,750 หมำยเหตุ 6 
หน้ีสินทำงกำรเงิน       
เงินกูยื้มระยะสั้น 1,594 - - - 1,594 หมำยเหตุ 16 
เงินกูย้ืมระยะยำว 339 - 7,640 - 7,979 หมำยเหตุ 16 
หุ้นกูร้ะยะยำว 824 7,745 - - 8,569 หมำยเหตุ 18 
หุ้นกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลำ้ยทุน - - 448 - 448 หมำยเหตุ 19 
หน้ีสินจำกภำระผูกพนัท่ีเกิดจำกสัญญำกำรเช่ำ
ทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีมีขอ้ตกลงในกำรซ้ือคืน 4,796 - - - 4,796 หมำยเหตุ 21 

 

 (หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม 

 2567 

 อตัรำดอกเบ้ียคงท่ี 
อตัรำ

ดอกเบ้ียปรับ 
   

 

ภำยใน 
1 ปี 1 - 5 ปี 

ขึ้นลงตำม
รำคำตลำด 

ไม่มีอตัรำ
ดอกเบ้ีย 

 
รวม 

อตัรำดอกเบ้ีย
ท่ีแทจ้ริง 

สินทรัพยท์ำงกำรเงิน       
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด  - - 1,438 17 1,455 หมำยเหตุ 7 
เงินให้กูยื้มระยะสั้นแก่บุคคลและ                       
กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 461 - - - 461 หมำยเหตุ 6 

เงินฝำกธนำคำรท่ีติดภำระค ้ำประกนั - 116 - - 116 หมำยเหตุ 7 
ลูกหน้ีตำมสัญญำเช่ำเงินทุน 40 285 - - 325 12.5% 
เงินให้กูยื้มระยะยำวแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 2,254 464 2,718 หมำยเหตุ 6 
หน้ีสินทำงกำรเงิน       
เงินกูยื้มระยะสั้น 960 - 94 - 1,054 หมำยเหตุ 16 
เงินกูยื้มระยะสั้นจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 27 - - - 27 หมำยเหตุ 6 
เงินกูย้ืมระยะยำว 865 - 3,690 - 4,555 หมำยเหตุ 16 
หุ้นกูร้ะยะยำว 9,456 3,921 - - 13,377 หมำยเหตุ 18 
หุ้นกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลำ้ยทุน - - 448 - 448 หมำยเหตุ 19 
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 (หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม 

 2567 

 อตัรำดอกเบ้ียคงท่ี 
อตัรำ

ดอกเบ้ียปรับ 
   

 

ภำยใน 
1 ปี 1 - 5 ปี 

ขึ้นลงตำม
รำคำตลำด 

ไม่มีอตัรำ
ดอกเบ้ีย 

 
รวม 

อตัรำดอกเบ้ีย
ท่ีแทจ้ริง 

หน้ีสินจำกภำระผูกพันท่ี เกิดจำกสัญญำกำรเช่ำ
ทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีมีขอ้ตกลงในกำรซ้ือคืน - 4,659 - - 4,659 หมำยเหตุ 21 

 

 
 (หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2568 

 อตัรำดอกเบ้ียคงท่ี 
อตัรำ

ดอกเบ้ียปรับ 
   

 

ภำยใน 
1 ปี 1 - 5 ปี 

ขึ้นลงตำม
รำคำตลำด 

ไม่มีอตัรำ
ดอกเบ้ีย 

 
รวม 

อตัรำดอกเบ้ีย
ท่ีแทจ้ริง 

สินทรัพยท์ำงกำรเงิน       
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด  - - 79 2 81 หมำยเหตุ 7 
เงินให้กูยื้มระยะยำวแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 5,047 767 5,814 หมำยเหตุ 6 
หน้ีสินทำงกำรเงิน       
เงินกูยื้มระยะสั้น 941 - 127 - 1,068 หมำยเหตุ 16 
เงินกูยื้มระยะสั้นจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 854 - - - 854 หมำยเหตุ 6 
เงินกูย้ืมระยะยำว 243 - 7,197 - 7,440 หมำยเหตุ 16 
หุ้นกูร้ะยะยำว - 4,890 - - 4,890 หมำยเหตุ 18 
หุ้นกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลำ้ยทุน - - 448 - 448 หมำยเหตุ 19 

 

 (หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2567 

 อตัรำดอกเบ้ียคงท่ี 
อตัรำ

ดอกเบ้ียปรับ 
   

 

ภำยใน 
1 ปี 1 - 5 ปี 

ขึ้นลงตำม
รำคำตลำด 

ไม่มีอตัรำ
ดอกเบ้ีย 

 
รวม 

อตัรำดอกเบ้ีย
ท่ีแทจ้ริง 

สินทรัพยท์ำงกำรเงิน          
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด  - - 204 2 206 หมำยเหตุ 7 
เงินให้กูยื้มระยะสั้นแก่บุคคลและกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 11 - - - 11 หมำยเหตุ 6 
เงินให้กูยื้มระยะยำวแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 5,626 823 6,449 หมำยเหตุ 6 
หน้ีสินทำงกำรเงิน       
เงินกูยื้มระยะสั้น - - 580 - 580 หมำยเหตุ 16 
เงินกูยื้มระยะสั้นจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 724 - - - 724 หมำยเหตุ 6 
เงินกูย้ืมระยะยำว 408 - 3,592 - 4,000 หมำยเหตุ 16 
หุ้นกูร้ะยะยำว 6,190 3,167 - - 9,357 หมำยเหตุ 18 
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 (หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2567 

 อตัรำดอกเบ้ียคงท่ี 
อตัรำ

ดอกเบ้ียปรับ 
   

 

ภำยใน 
1 ปี 1 - 5 ปี 

ขึ้นลงตำม
รำคำตลำด 

ไม่มีอตัรำ
ดอกเบ้ีย 

 
รวม 

อตัรำดอกเบ้ีย
ท่ีแทจ้ริง 

หุ้นกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลำ้ยทุน - - 448 - 448 หมำยเหตุ 19 
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การวิเคราะห์ผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบีย้  

ผลกระทบต่อขำดทุนก่อนภำษีของกลุ่มบริษทัจำกกำรเปล่ียนแปลงท่ีอำจเกิดขึ้นอย่ำงสมเหตุสมผลของ
อตัรำดอกเบ้ียของเงินกูย้มืและหุน้กู ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 แสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 ผลกระทบต่อขำดทุนก่อนภำษีเพิ่มขึ้น (ลดลง) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

อตัรำดอกเบ้ีย - เพิ่มขึ้นร้อยละ 1 58 23 
อตัรำดอกเบ้ีย - ลดลงร้อยละ 1 (58) (23) 

กำรวิเครำะห์ผลกระทบขำ้งตน้จดัท ำขึ้นโดยใช้สมมติฐำนว่ำจ ำนวนเงินกูย้ืม หุ้นกูแ้ละตวัแปรอ่ืนทั้งหมด
คงท่ีตลอด 1 ปี และยงัถือเสมือนว่ำอตัรำดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลงตำมอตัรำตลำดของเงินกูย้ืมและหุ้นกูไ้ม่ไดมี้
อัตรำดอกเบ้ียท่ีก ำหนดไวแ้ล้ว ดังนั้ น กำรเปล่ียนแปลงของอัตรำดอกเบ้ียท่ีเกิดขึ้ นจึงมีผลกระทบต่อ
ดอกเบ้ียท่ีตอ้งช ำระตลอด 12 เดือนเต็ม ทั้งน้ี ขอ้มูลน้ีไม่ใช่กำรคำดกำรณ์หรือพยำกรณ์สภำวะตลำดใน
อนำคต และควรใชด้ว้ยควำมระมดัระวงั 

ควำมเส่ียงด้ำนสภำพคล่อง  

กลุ่มบริษทัมีกำรติดตำมควำมเส่ียงจำกกำรขำดสภำพคล่องโดยกำรปรับปรุงกำรด ำเนินงำนและปรับ
โครงสร้ำงทำงกำรเงินตำมท่ีกล่ำวไวใ้นหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินขอ้ 1.2 

รำยละเอียดกำรครบก ำหนดช ำระของหน้ีสินทำงกำรเงินของกลุ่มบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 และ 
2567 ซ่ึงพิจำรณำจำกกระแสเงินสดตำมสัญญำท่ียงัไม่คิดลดเป็นมูลค่ำปัจจุบนั สำมำรถแสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 
 เม่ือทวงถำม ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี มำกกว่ำ 5 ปี รวม 
เงินกูยื้มระยะส้ัน   - 1,831 - - 1,831 
เจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีหมุนเวียนอื่น - 3,588 - - 3,588 
เงินกูย้ืมระยะยำว - 2,557 6,521 - 9,078 
หุ้นกูร้ะยะยำว 498 326 9,554 - 10,378 
หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำ - 751 563 3,501 4,815 
หุ้นกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลำ้ยทนุ - 44 203 461 708 
หน้ีสินจำกภำระผกูพนัท่ีเกิดจำกสัญญำกำร
เช่ำทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีมีขอ้ตกลงในกำรซ้ือคืน - 5,019 - - 5,019 
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 (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 
 เม่ือทวงถำม ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี มำกกว่ำ 5 ปี รวม 
เงินกูยื้มระยะส้ัน   - 1,091 - - 1,091 
เจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีหมุนเวียนอื่น - 2,787 - - 2,787 
เงินกูย้ืมระยะยำว - 1,297 3,633 - 4,930 
หุ้นกูร้ะยะยำว - 9,989 4,088 - 14,077 
หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำ - 728 752 3,584 5,064 
หุ้นกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลำ้ยทนุ - 44 59 549 652 
หน้ีสินจำกภำระผกูพนัท่ีเกิดจำกสัญญำกำร
เช่ำทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีมีขอ้ตกลงในกำรซ้ือคืน - 272 5,019 - 5,291 

 
 (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 
 เม่ือทวงถำม ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี มำกกว่ำ 5 ปี รวม 

เงินกูยื้มระยะส้ัน   - 1,283 - - 1,283 
เจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีหมุนเวียนอื่น - 2,237 - - 2,237 
เงินกูยื้มระยะส้ันจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 905 - - 905 
เงินกูย้ืมระยะยำว - 2,015 6,340 - 8,355 
หุ้นกูร้ะยะยำว - 186 5,769 - 5,955 
หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำ - 412 128 1,820 2,360 
หุ้นกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลำ้ยทนุ - 44 203 461 708 

 
 (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 
 เม่ือทวงถำม ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี มำกกว่ำ 5 ปี รวม 

เงินกูยื้มระยะส้ัน   - 603 - - 603 
เจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีหมุนเวียนอื่น - 1,480 - - 1,480 
เงินกูยื้มระยะส้ันจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 725 2 - 727 
เงินกูย้ืมระยะยำว - 1,163 3,139 - 4,302 
หุ้นกูร้ะยะยำว - 6,317 3,486 - 9,803 
หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำ - 376 150 1,874 2,400 
หุ้นกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลำ้ยทนุ - 44 59 549 652 
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34.2 มูลค่ำยุติธรรมของเคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

เน่ืองจำกเคร่ืองมือทำงเงินส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษทัจดัอยู่ในประเภทระยะสั้นหรือมีอตัรำดอกเบ้ียใกลเ้คียง
กบัอตัรำดอกเบ้ียในตลำด กลุ่มบริษทัจึงประมำณมูลค่ำยติุธรรมของเคร่ืองมือทำงกำรเงินใกลเ้คียงกบัมูลค่ำ
ตำมบญัชีท่ีแสดงในงบฐำนะกำรเงิน  

กลุ่มบริษทัมีวิธีกำรและสมมติฐำนท่ีใช้ในกำรประมำณมูลค่ำยุติธรรมของเคร่ืองมือทำงกำรเงินท่ีส ำคญั 
ดงัน้ี  

ก) สินทรัพย์และหน้ีสินทำงกำรเงินท่ีจะครบก ำหนดในระยะเวลำอันสั้ น ได้แก่ เงินสดและรำยกำร
เทียบเท่ำเงินสด ลูกหน้ี  เงินให้กู ้ยืมระยะสั้ น เจ้ำหน้ีและเงินกู้ยืมระยะสั้ น แสดงมูลค่ำยุติธรรม
โดยประมำณตำมมูลค่ำตำมบญัชีท่ีแสดงในงบฐำนะกำรเงิน 

ข) เงินลงทุนในตรำสำรทุน แสดงมูลค่ำยุติธรรมตำมรำคำตลำด หรืออำ้งอิงจำกแบบจ ำลองรำคำท่ีไดรั้บ
กำรยอมรับโดยทัว่ไป ในกรณีท่ีไม่มีรำคำตลำด 

ค) หุ้นกูร้ะยะยำวและเงินกูย้ืมระยะยำวท่ีจ่ำยดอกเบ้ียในอตัรำคงท่ี แสดงมูลค่ำยุติธรรมโดยกำรค ำนวณ
มูลค่ำปัจจุบนัของกระแสเงินสดจ่ำยในอนำคต คิดลดดว้ยอตัรำดอกเบ้ียโดยประมำณในตลำดปัจจุบนั 
ส ำหรับเงินกูย้มืท่ีมีเง่ือนไขใกลเ้คียงกนั 

ง) เงินกู้ยืมระยะยำวท่ีจ่ำยดอกเบ้ียในอัตรำใกล้เคียงกับอัตรำดอกเบ้ียในตลำด แสดงมูลค่ำยุติธรรม
โดยประมำณตำมมูลค่ำตำมบญัชีท่ีแสดงในงบฐำนะกำรเงิน 

35. กำรบริหำรจัดกำรทุน  

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 กลุ่มบริษทัมีอตัรำส่วนหน้ีสินต่อทุนท่ีตอ้งด ำรงภำยใตข้อ้ก ำหนดว่ำด้วยสิทธิ  
และหนำ้ท่ีของผูอ้อกหุน้กูเ้ท่ำกบั 1.95:1 (2567: 1.41:1) 

36. เหตุกำรณ์ภำยหลงัรอบระยะเวลำรำยงำน 

ก) ตำมท่ีกล่ำวไวใ้นหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินขอ้ 18 บริษทัยอ่ยไดผิ้ดนดัช ำระหน้ีเงินตน้และดอกเบ้ีย
ของหุ้นกูมี้ประกนัของบริษทัย่อยคร้ังท่ี 4/2566 ชุดท่ี 1 (GRAND25OA) โดยมีมูลค่ำหุ้นกูท่ี้ยงัไม่ไดไ้ถ่
ถอนจ ำนวน 177 ลำ้นบำท ซ่ึงบริษทัย่อยไดป้รึกษำหำรือเก่ียวกบัรำยละเอียดกำรช ำระคืนหน้ีหุ้นกูชุ้ด
ดังกล่ำวกับผูถื้อหุ้นกู้  แต่บริษัทย่อยยงัไม่สำมำรถเจรจำตกลงกับผู ้ถือหุ้นกู้ได้ ต่อมำเม่ือวนัท่ี 2 
กุมภำพนัธ์ 2569 บริษทัหลกัทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) ในฐำนะผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกูไ้ด้
ยืน่ฟ้องบริษทัย่อยเป็นจ ำเลยต่อศำลแพ่งกรุงเทพใตใ้นเร่ืองผิดสัญญำหุ้นกูแ้ละจ ำนอง และให้บริษทัย่อย
ช ำระเงินตน้พร้อมดอกเบ้ียในอตัรำร้อยละ 9.35 ต่อปี จ ำนวนรวม 182 ลำ้นบำท นับตั้งแต่วนัฟ้องเป็น
ตน้ไปจนกวำ่บริษทัยอ่ยจะช ำระใหแ้ก่โจทกเ์สร็จส้ิน โดยบริษทัย่อยจะมีกำรเจรจำไกล่เกล่ียกบัผูถื้อหุ้น
กู ้เพื่อหำแนวทำงกำรช ำระคืนหน้ีหุน้กูชุ้ดดงักล่ำวต่อไป 

ข) เม่ือวนัท่ี 16 มีนำคม 2569 หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทัย่อย คร้ังท่ี 3/2566 ชุดท่ี 1 (GRAND257A) ท่ีครบ
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ก ำหนดช ำระคืนเงินตน้งวดท่ี 1 ในอตัรำร้อยละ 5 ของมูลค่ำท่ีตรำไว ้ณ วนัออกหุน้กู ้คิดเป็นจ ำนวนเงิน 
32 ลำ้นบำท บริษทัย่อยไม่สำมำรถช ำระเงินตน้ดงักล่ำวได ้จึงถือเป็นเหตุผิดนัดตำมขอ้ 11.1 (ก) ของ
ขอ้ก ำหนดว่ำดว้ยสิทธิและหน้ำท่ีของผูอ้อกหุ้นกูแ้ละผูถื้อหุ้นกู ้(“ขอ้ก ำหนดสิทธิ”) โดยบริษทัย่อยได้
ขอผ่อนผนัและเล่ือนกำรจ่ำยช ำระคืนเงินตน้ดงักล่ำวภำยในระยะเวลำ 15 วนันับตั้งแต่วนัครบก ำหนด
ช ำระ พร้อมอัตรำดอกเบ้ียผิดนัดอัตรำร้อยละ 9.70 ต่อปี จนถึงวนัช ำระคืนเงินต้น ต่อมำในวนัท่ี                                
31 มีนำคม 2569 ซ่ึงเป็นวนัครบก ำหนดระยะเวลำท่ีขอเล่ือนกำรช ำระคืนเงินตน้ บริษทัย่อยไดเ้สนอท่ี
จะแบ่งช ำระเงินตน้งวดท่ี 1 ของหุน้กู ้GRAND257A ดงัน้ี 

1. ช ำระเงินตน้บำงส่วนในอตัรำร้อยละ 2 ของมูลค่ำท่ีตรำไว ้ณ วนัออกหุ้นกู ้หรือคิดเป็น 20 บำท
ต่อหน่วย คิดเป็นจ ำนวนเงิน 13 ล้ำนบำท พร้อมดอกเบ้ียในอัตรำร้อยละ 9.7 ต่อปี ในวนัท่ี                                
31 มีนำคม 2569 ซ่ึงบริษทัยอ่ยไดจ่้ำยช ำระในวนัดงักล่ำวแลว้ 

2. ช ำระเงินตน้ส่วนท่ีเหลือ ในอตัรำร้อยละ 3 ของมูลค่ำท่ีตรำไว ้ณ วนัออกหุ้นกู ้หรือคิดเป็น 30 บำท 
ต่อหน่วย คิดเป็นจ ำนวนเงิน 19 ล้ำนบำท พร้อมดอกเบ้ียในอัตรำร้อยละ 9.7 ต่อปี ในวนัท่ี                       
3 เมษำยน 2569 

ค) เม่ือวนัท่ี 27 มีนำคม 2569 หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทัย่อย คร้ังท่ี 1/2566 (GRAND254A) ท่ีครบก ำหนด
ช ำระคืนเงินตน้งวดท่ี 2 ในอตัรำร้อยละ 5 ของมูลค่ำท่ีตรำไว ้ณ วนัออกหุ้นกู้ คิดเป็นจ ำนวนเงิน 44 
ลำ้นบำท และดอกเบ้ียคำ้งช ำระจ ำนวน 10 ลำ้นบำท และหุ้นกูมี้ประกนัของบริษทัย่อย คร้ังท่ี 2/2566 
ชุดท่ี 2 (GRAND25DA) ท่ีครบก ำหนดช ำระดอกเบ้ียงวดท่ี 11 ในวนัท่ี 30 มีนำคม 2569 จ ำนวนเงิน 7 
ลำ้นบำท บริษทัย่อยไม่สำมำรถช ำระหน้ีหุ้นกู้ดังกล่ำวได้ จึงถือเป็นเหตุผิดนัดตำมขอ้ 11.1 (ก) ของ
ข้อก ำหนดสิทธิ โดยบริษัทย่อยได้ขอผ่อนผันและเล่ือนกำรจ่ำยช ำระคืนเงินต้นดังกล่ำวภำยใน
ระยะเวลำ 15 วนันบัตั้งแต่วนัครบก ำหนดช ำระ พร้อมอตัรำดอกเบ้ียผิดนดั จนถึงวนัช ำระคืนหน้ี  

ง) เม่ือวนัท่ี 18 มีนำคม 2569 บริษทัย่อยในฐำนะผูเ้ช่ำและผูค้  ้ ำประกนัรำยได้ค่ำเช่ำได้รับจดหมำยแจ้ง
เร่ืองกำรไม่จ่ำยช ำระค่ำเช่ำโครงกำรโรงแรม เชอรำตนั หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปำ จำกทรัสต์เพื่อกำร
ลงทุนในอสังหำริมทรัพย ์แกรนด ์โฮสพีทำลิต้ี ส ำหรับงวดเดือนมกรำคม 2569 จ ำนวน 19 ลำ้นบำท ซ่ึง
ครบก ำหนดช ำระเม่ือวนัท่ี 17 มีนำคม 2569 

37. กำรอนุมัติงบกำรเงิน 

 งบกำรเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมกำรบริษทัฯ เม่ือวนัท่ี 3 เมษำยน 2569 
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ส่วนที่ 4 การรบัรองความถูกตอ้งของขอ้มูล 

 

การรบัรองความถูกตอ้งของขอ้มูล 

 บริษัทฯ ได้สอบทานข้อมูลในแบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปีฉบับนี้ แล้ว ด้วยความระมัดระวัง บริษัทฯ ขอรับรองว่า

ข้อมูลดังกล่างถูกต้องครบถ้วน ไม่เป็นเทจ็ ไม่ท าให้ผู้อื่นส าคัญผิด หรือไม่ขาดข้อมูลที่ควรต้องแจ้งในสาระส าคัญ นอกจากนี้  บริษัท

ฯ ขอรับรองว่า 

(1) งบการเงินและข้อมูลทางการเงินที่สรุปมาในแบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี  ได้แสดงข้อมูลอย่างถูกต้องครบถ้วน

ในสาระส าคัญเกี่ยวกบัฐานะการเงิน ผลการด าเนินงาน และกระแสเงินสดของบริษัทฯ และบริษัทย่อยแล้ว 

(2) บริษัทฯ ได้จัดให้มีระบบการเปิดเผยข้อมูลที่ดี เพื่อให้แน่ใจว่าบริษัทฯ ได้เปิดเผยข้อมูลในส่วนที่เป็นสาระส าคัญ ทั้ง

ของบริษัทฯ และบริษัทย่อยอย่างถูกต้องครบถ้วนแล้ว รวมทั้งควบคุมดูแลให้มีการปฏบัิติตามระบบดังกล่าว 

(3) บริษัทฯ ได้จัดให้มีระบบการควบคุมภายในที่ดี และควบคุมให้มีการปฏิบัติตามระบบดังกล่าว และบริษัทฯ ได้แจ้ง

ข้อมูลการประเมินระบบการควบคุมภายใน ณ วันที่ 3 เมษายน 2569 ต่อผู้สอบบัญชีและกรรมการตรวจสอบของ

บริษัทฯ แล้ว ซึ่งครอบคลุมถึงข้อบกพร่องและการเปลี่ยนแปลงที่ส าคัญของระบบการควบคุมภายใน รวมทั้งการ

กระท าที่มิชอบที่อาจมีผลกระทบต่อการจัดท ารายงานทางการเงินของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 

ในการนี้  เพื่อเป็นหลักฐานว่าเอกสารทั้งหมดเป็นเอกสารชุดเดียวกันกับที่บริษัทฯ ได้รับรองความถูกต้องแล้ว บริษัทฯ ได้

มอบหมายให้นายศานิต อรรถญาณสกุล เป็นผู้ลงลายมือชื่อก ากับเอกสารนี้ ไว้ทุกหน้าด้วย หากเอกสารใดไม่มีลายมือชื่อของนาย

ศานิต อรรถญาณสกุล ก ากบัไว้ บริษัทฯ จะถือว่าไม่ใช่ข้อมูลที่บริษัทฯ ได้รับรองความถูกต้องของข้อมูลแล้วดังกล่าวข้างต้น 

 ช่ือ – สกุล ต าแหน่ง ลายมือช่ือ 

1. นายศานิต อรรถญาณสกุล ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร /  

รองประธานกรรมการบริหาร 

 

    

2. นายวสนัต์ ศรีรัตนพงษ ์ กรรมการบริษัท / กรรมการบริหาร /  

 

 ผูร้บัมอบอ านาจ 

นายศานิต อรรถญาณสกุล 

ต าแหน่ง 

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร /  

รองประธานกรรมการบริหาร 

ลายมือช่ือ 
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เอกสารแนบ 1 

รายละเอียดของกรรมการ ผูบ้ริหาร และเลขานุการบริษทั ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 

 

ชื่อ – สกุล / ต าแหน่ง 

 

อายุ (ปี) 

 

คุณวุฒิทางการศึกษา 
สัดส่วนการถือหุ้นใน 

บริษัท (%) 

ความสัมพันธ์ทางครอบครัว 

ระหว่างผู้บริหาร 

 

ประสบการณ์ท างานในระยะ 5 ปี ย้อนหลัง 

 

ชื่อหน่วยงาน / บริษัท / ประเภทธุรกิจ 

ช่วงเวลา ต าแหน่ง 

1 ดร.ทนง พิทยะ 

ประธานกรรมการ 

79   ปริญญาเอก สาขาบริหารธุรกิจ  

 มหาวิทยาลัยนอร์ทเวสเทร์ิน ประเทศสหรัฐอเมริกา 

  ปริญญาโท สาขาเศรษฐศาสตร์  

  มหาวิทยาลัยนอร์ทเวสเทร์ิน ประเทศสหรัฐอเมริกา 

  ปริญญาตรี สาขาเศรษฐศาสตร์  

  มหาวิทยาลัยโยโกฮามา ประเทศญี่ปุ่ น 

  หลักสูตร Directors Accreditation Program (DAP) 

  รุ่น 25/2547 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 

0.000%  พ.ย. 2561 – ปัจจุบนั 

ส.ค. 2561 – ปัจจุบนั 

มี.ค. 2561 – ปัจจุบนั 

ปี 2557 – ส.ค. 2563 

ปี 2555 – ปัจจุบัน 

ปี 2553 – ปัจจุบัน 

ปี 2551 – ปัจจุบัน 

ประธานกรรมการ 

ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ 

กรรมการ 

ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ 

ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ 

ประธานกรรมการ 

ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท ส.ขอนแก่น ฟู้ ดส์ จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท คิโรโระ รีสอร์ท โฮลดิ้งส์ จ ากัด 

บริษัท สแกน อินเตอร์ จ ากัด (มหาชน) 

บริษัท ซีเค พาวเวอร์ จ ากัด (มหาชน) 

บริษัท ไซยะบุรี พาวเวอร์ จ ากดั 

บริษัท ททีดีับบลิว จ ากัด (มหาชน) 

2 นายศานิต อรรถญาณสกุล 

กรรมการ 

รองประธานกรรมการ 

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 

ประธานกรรมการบริหาร 

กรรมการผู้มีอ านาจลงนาม 

72   นติิศาสตร์บัณฑิต  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

  เนติบณัฑติไทย ส านักอบรมศึกษากฎหมาย 

    แห่งเนติบัณฑิตยสภา 

  Director Accreditation Program (DAP) 114/2015; 

  สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  (IOD) 

7.810%  ปี 2528 – ปัจจุบัน 

ปี 2560 – ปัจจุบัน 

ปี 2554 – ปัจจุบัน 

ปี 2558 – ปัจจุบัน 

ปี 2550 – ปัจจุบัน 

ปี 2550 – ปี 2558 

ปี 2542 – ปี 2558 

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร / ประธานกรรมการบริหาร 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท แกรนด์ สตาร์ จ ากัด 

บริษัท วีรีเทล จ ากัด (มหาชน) 

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จ ากัด (มหาชน) 

บริษัท เซน็เตอร์พ้อยท ์ชอ็ปป้ิง มอลล์ จ ากดั  

บริษัท ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จ ากัด  

บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท ์จ ากดั  

3 นายวิทยา เนติวิวฒัน ์

กรรมการ 

ประธานกรรมการสรรหาและ 

พิจารณาค่าตอบแทน 

72   ปริญญาโท กฎหมาย 

    มหาวิทยาลัยยอร์ช วอชิงตัน,USA 

  นติิศาสตร์บัณฑิต มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 

  Director Accreditation Program (DAP)77/2009;         

    สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)  

1.243%   มิ.ย. 2557 – ปัจจุบนั 

ปี 2547 – ปัจจุบัน 

ปี 2529 – ปัจจุบัน 

ปี 2547 – มิ.ย. 2557 

ประธานกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

กรรมการที่ไม่ได้เป็นผู้บริหาร (Non-Executive Director)/ 

กรรมการผู้จัดการ 

กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้   เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้   เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท ส านักงานกฎหมายบรรจงแอนดว์ิทยา จ ากัด  

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้   เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

4 นางสาวศิริรตัน์(1) วงศว์ฒันา 

กรรมการ 

กรรมการบริหาร 

กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

ประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มการเงิน 

กรรมการผู้มีอ านาจลงนาม 

64   Master of Science in Finance, University of   

    Houston – Clear Lake, U.S.A. 

  วิทยาศาสตร์บัณฑติ เศรษฐศาสตร์- บริหารธุรกิจ     

    การเงิน มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ 

  Director Certification Program (DCP) 126/2009;  

    สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)  

0.000 %  ปี 2554 – ปัจจุบัน 

 

ปี 2558 – ปัจจุบัน 

ปี 2558 – ปัจจุบัน 

ปี 2558 – ปัจจุบัน 

 

กรรมการ / กรรมการบริหารและเลขานุการกรรมการบริหาร / 

ประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มการเงิน  

กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

กรรมการ 

กรรมการ 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท ์จ ากดั 

บริษัท ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จ ากัด 

5 นายวิชาญ ศิริเวชวราวุธ 

กรรมการ 

กรรมการบริหาร 

ประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มปฎิบัติการ 1 

กรรมการผู้มีอ านาจลงนาม 

 

64   บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

  วิศวกรรมศาสตร์บัณฑิต  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

  Director Certification Program (DCP) 126/2016;  

    สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) 

0.006%  ปี 2557 – ปัจจุบัน 

 

ปี 2554 – ปี 2557 

 

ปี 2546 – ปี 2553 

ปี 2557 – ปัจจุบัน 

ปี 2557 – ปัจจุบัน 

กรรมการ / กรรมการบริหาร /  

ประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มปฎิบัติการ1 

กรรมการบริหาร / รักษาการประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มปฎิบตัิการ 1/ 

รองประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มปฏิบัติการ 1 

ผู้ช่วยประธานเจ้าหน้าที่ฝ่ายปฏิบัติการ 

กรรมการผู้จัดการ 

กรรมการผู้จัดการ 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท ์จ ากดั 

บริษัท เพอร์เฟค พรีแฟบ จ ากัด 

6 

 

 

 

 

 

 

 

 

นายพรสวสัด์ิ(2) เกษจุฬาศรีโรจน ์ 

กรรมการ 

กรรมการบริหาร 

ประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มปฎิบัติการ 2 

กรรมการผู้มีอ านาจลงนาม 

60   ปริญญาตรี วิทยาศาสตร์บัณฑิต 

    สถาบนัเทคโนโลยีวิทยาเขต ลาดกระบัง 

  Director Certification Program (DCP) 129/2016;  

    สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) 

0.000%  ปี 2558 – ปัจจุบัน 

ปี 2558 – ปัจจุบัน 

ปี 2557 – ปัจจุบัน 

ปี 2553 – ปี 2557 

 

ปี 2557 – ปัจจุบัน 

ปี 2552 – ปัจจุบัน 

 

ปี2559– ปัจจุบนั 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการบริหาร / ประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มปฎิบัติการ 2 

กรรมการบริหาร / รักษาการประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มปฎิบตัิการ 2/รอง

ประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มปฏิบัติการ 2 

กรรมการผู้จัดการ/ ประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มปฎิบัติการ 2 

กรรมการ / รักษาการประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มปฎิบัติการ 2/ประธาน

เจ้าหน้าที่กลุ่มปฏิบัติการ 2  

กรรมการ 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท ไทย พรอ็พเพอร์ตี้  จ ากัด (มหาชน) 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

 

บริษัท ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จ ากัด 

บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท ์จ ากดั 

 

บริษัท เรสซิเดนท ์นัมเบอร์ไนน์ จ ากดั 
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ชื่อ – สกุล / ต าแหน่ง 

 

อายุ (ปี) 

 

คุณวุฒิทางการศึกษา 
สัดส่วนการถือหุ้นใน 

บริษัท (%) 

ความสัมพันธ์ทางครอบครัว 

ระหว่างผู้บริหาร 

 

ประสบการณ์ท างานในระยะ 5 ปี ย้อนหลัง 

 

ชื่อหน่วยงาน / บริษัท / ประเภทธุรกิจ 

ช่วงเวลา ต าแหน่ง 

 ปี2559 – ปัจจุบนั กรรมการ บริษัท เชียงใหม่ ดีเวลลอปเมนท ์จ ากัด 

7 

 

 

 

 

 

 

นายวงศกรณ์(3) ประสิทธ์ิวิภาต 

กรรมการผู้จัดการ 

กรรมการ 

กรรมการบริหาร 

กรรมการผู้มีอ านาจลงนาม 

 

 

65   บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

  สถาปัตยกรรมศาสตร์บัณฑิต  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

  หลักสูตรบริหารอสังหาริมทรัพย์ (RECU รุ่นที่ 10)   

    จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

  Director Certification Program (DCP) 126/2016;   

    สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) 

0.000% 

 

 ปี 2560 – ปัจจุบัน 

ปี 2558 – ปัจจุบัน 

ปี 2557 – ปี 2560 

ปี 2557 – ปัจจุบัน 

ปี 2554 – ปี 2557 

 

ปี 2551 – ปี 2553 

กรรมการผู้จัดการ 

กรรมการ  

กรรมการบริหาร / ประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มพัฒนาธุรกิจ 

กรรมการผู้จัดการ  

กรรมการบริหาร / รักษาการประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มพัฒนาธุรกิจ/รอง

ประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มพัฒนาธุรกิจ 

ผู้ช่วยประธานเจ้าหน้าที่ฝ่ายปฏิบัติการ 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท เชียงใหม่ ดีเวลลอปเมนท ์จ ากัด  

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

8 

 

นายวสนัต ์ศรีรตันพงษ ์

กรรมการ 

กรรมการบริหาร 

ประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มพัฒนาธุรกิจ 

59   วิศวกรรรมศาสตร์บัณฑิต มหาวิทยาลัยเชียงใหม่ 

  บริหารธุรกิจบัณฑติ  สถาบนับณัฑติพัฒนบริหารศาสตร์ 

0.000%  ปี 2562 – ปัจจุบัน 

ปี 2561 – ปัจจุบัน 

ปี 2557 – ปี 2561 

ปี 2554 – ปี 2557 

ปี 2549 – ปี 2554 

กรรมการ 

กรรมการบริหาร / ประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มพัฒนาธุรกิจ 

รองประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มพัฒนาธุรกิจ 

ผู้ช่วยประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มพัฒนาธุรกิจ 

ผู้อ านวยการสายงานบริหารโครงการ 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท ์จ ากดั 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

9 นายรุ่งโรจน ์สิงหถนดักิจ 

กรรมการ 

52  ปริญญาโท วิศวกรรมศาสตร์มหาบัณฑติ  

(โยธา-การจดัการงานก่อสร้าง) จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

 ปริญญาตรี วิศวกรรมศาสตร์บัญฑติ (โยธา)  

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

0.001%  ปี 2561 – ปัจจุบัน 

ปั 2563 – ปัจจุบัน 

ปี 2562 – ปัจจุบัน 

ปี 2562 – ปัจจุบัน 

ปี 2559 – ปี 2561 

รองประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มปฏิบัติการ 1 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

ผู้ช่วยประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มปฏิบัติการ 1 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท ์จ ากดั 

บริษัท เพอร์เฟค พรีแฟบ จ ากัด 

บริษัท พีเอฟ เซกิซุย เจวี จ ากัด 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

10 นายเอกกมล คีรีวฒัน ์

กรรมการ 

กรรมการอิสระ 

 

81   ปริญญาโทการเงิน มหาวิทยาลัยฮาร์วาร์ด สหรัฐอเมริกา 

  ปริญญาตรี เศรษฐศาสตร์ มหาวิทยาลัยดาร์ทเมาท ์ 

    สหรัฐอเมริกา 

  Director Certificate Program (DCP) ปี 2548  

    สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)                                                        

0.000%  ปี 2558 – ปัจจุบัน 

ปี 2554 – ปี 2563 

ปี 2548 – ปี 2558 

ปี 2551 – ปี 2554 

ปี 2540 – ปี 2543  

กรรมการ กรรมการอิสระ  

กรรมการอิสระ   

ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ   

ประธานกรรมการการและกรรมการอิสระ 

กรรมการ 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

ธนาคารไทยพาณิชย์ จ ากัด (มหาชน) 

บริษัท เค.ซี. พรอ็พเพอร์ตี้  จ ากดั (มหาชน) 

บริษัทหลักทรัพย์ ซีมิโก้ จ ากัด (มหาชน) 

ธนาคารแห่งประเทศไทย 

 

11 

 

นายบรรลือ ฉนัทาดิศยั 

กรรมการ 

กรรมการอิสระ 

ประธานกรรมการตรวจสอบ 

 

 

76  ปริญญาโท M.B.A., University of Chicago Business School, 

U.S.A. 

 ปริญญาตรี B.Sc., Massachusetts Institute of Technology, 

U.S.A. 

 หลักสูตรป้องกัน ราชอาณาจักร ภาครัฐร่วมเอกชน รุ่นที่ 15

วิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักร 

 Director Certification Program (DCP) รุ่นที่ 9/2544 

สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) 

 Advanced Audit Committee Program รุ่นที่ 27/2560 

สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) 

 หลักสูตรผู้บริหารระดับสูงรุ่นที่ 5 ปี 2550  

สถาบันวิทยาการตลาดทุน (วตท.) 

 Financial Institutions Directors’ Education Programme 2018, 

The Iclif Leadership and Governance Centre, Malaysia 

 Risk Management Program for Corporate Leaders  

รุ่นที่ 15/2562  

สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) 

 

 

0.012%  ปี 2558 – ปัจจุบัน 

ปี 2564 – ปี 2567 

ปี 2561 – ปัจจุบัน 

 

ปี 2560 – ปี 2561 

 

ปี 2556 – ปี 2565 

ปี 2553 – ปัจจุบัน 

ปี 2549 – ปี 2562 

ปี 2553 – ปี 2558 

ปี 2549 – ปี 2553 

ปี 2541 – ปี 2549 

กรรมการ กรรมการอิสระ และประธานกรรมการตรวจสอบ 

กรรมการอิสระ และประธานกรรมการตรวจสอบ 

กรรมการอิสระ กรรมการบริหารความเส่ียง และ  

ประธานกรรมการ 

กรรมการอิสระ กรรมการบริหารความเส่ียง  

และประธานกรรมการตรวจสอบ 

กรรมการ 

ประธานกรรมการ 

ประธานกรรมการ  

กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ  

รองกรรมการผู้จัดการใหญ่สายงานบญัชีและการเงนิ 

ผู้ช่วยผู้จัดการใหญ่ สายงานวานิชธนกจิ 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท เวิลด์เฟลก็ซ์ จ ากัด (มหาชน) 

Bangkok Bank Berhad, Malaysia 

 

Bangkok Bank Berhad, Malaysia 

 

คณะกรรมการส่งเสริมกิจการ มหาวิทยาลัยนวมินทราธิราช 

บริษัทบริหารสินทรัพย์ ลินน์ ฟิลลิปส์ จ ากดั 

บริษัท เครดิตฟองซิเอร์ ลินน ์ฟิลลิปส์ มอร์ทเกจ็ จ ากดั 

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จ ากัด (มหาชน) 

บริษัท ไออาร์พีซี จ ากัด (มหาชน) 

ธนาคารกรุงเทพ จ ากัด (มหาชน) 



แบบแสดงรายงานประจ าปี 2568 (56-1  One Report) 

หน้า 3 

 

 

ชื่อ – สกุล / ต าแหน่ง 

 

อายุ (ปี) 

 

คุณวุฒิทางการศึกษา 
สัดส่วนการถือหุ้นใน 

บริษัท (%) 

ความสัมพันธ์ทางครอบครัว 

ระหว่างผู้บริหาร 

 

ประสบการณ์ท างานในระยะ 5 ปี ย้อนหลัง 

 

ชื่อหน่วยงาน / บริษัท / ประเภทธุรกิจ 

ช่วงเวลา ต าแหน่ง 
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นายมานิตย ์สธุาพร 

กรรมการ 

กรรมการอิสระ 

กรรมการตรวจสอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

72  ปริญญาโท นิตศิาสตร์มหาบัณฑติ  

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

 เนติบณัฑิตไทย ส านักอบรมศึกษากฎหมาย 

แห่งเนตบิัณฑิตยสภา 

 ปริญญาตรี นติิศาสตร์บณัฑิต มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 

 หลักสูตรวิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักร (วปอ.) รุ่นที่ 399 

วิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักร 

 หลักสูตรนักบริหารระดับสูง: ผู้น าที่มีวิสัยทศัน์และ 

คุณธรรม ส านักงานคณะกรรมการข้าราชการพลเรือน  

 หลักสูตร Director Certification Program (DCP)  

รุ่นที่ 134/2553 

สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)  

 หลักสูตรการบริหารการจัดการด้านความม่ันคงขั้นสูง 

(สวปอ.มส.) รุ่นที่ 2 สมาคมวิทยาลัยป้องกนัราชอาณาจักร ใน

พระบรมราชูปถัมภ์ 

 หลักสูตร นักบริหารระดับสูง “ธรรมศาสตร์เพื่อสังคม”  

รุ่นที่ 1 มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 

0.000%  ปี 2558 – ปัจจุบัน 

ปี 2558 – ปัจจุบัน 

ปี 2561 – ปี 2562 

ปี 2550 – ปี 2557 

ปี 2547 – ปี 2549 

กรรมการ กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 

ที่ปรึกษากฏหมาย 

เลขานุการรัฐมนตรีช่วยว่าการกระทรวงคมนาคม 

รองกรรมการผู้จัดการใหญ่ สายกฏหมาย 

รองปลัดกระทรวงยุติธรรม  

หัวหน้ากลุ่มภารกิจด้านอ านวยความยตุิธรรม 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท ไออาร์พีซี จ ากัด (มหาชน) 

กระทรวงคมนาคม 

บริษัท ไออาร์พีซี จ ากัด (มหาชน)  

กระทรวงยุติธรรม 

13 

 

 

 

 

 

 

 

 

นายวฒันา สุทธิพนิิจธรรม 

กรรมการ 

80  ปริญญาโท สาขาการบัญช ี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 

 ปริญญาโท สาขาบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยนวิยอร์ค 

ประเทศสหรัฐอเมริการ (นักเรียนทุนของธนาคารแห่งประเทศ

ไทย) 

 ปริญญาตรี สาขาการบญัชี (เกียรตนิิยม) 

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 

 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

 Director Accreditation Program (DAP) ปี 2547  

สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) 

0.000%  ปี 2565 – ปัจจุบัน 

 

ปี 2558 – ปี 2565 

 

ปี 2547 – ปัจจุบัน 

อดีต 

 

อดีต 

อตีต 

กรรมการ กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ และกรรมการบริหาร

ความเส่ียง 

กรรมการ กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ และกรรมการบริหาร

ความเส่ียง 

กรรมการ กรรมการอิสระ และรองประธานกรรมการ 

คณะท างานพัฒนาตลาดทุนและฝ่ายก ากับและตรวจสอบสถาบัน

การเงิน 

ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการใหญ่ 

รองกรรมการผู้จัดการ และ Project Director 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

 

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอ็เพอร์ตี้ จ ากดั (มหาชน) 

 

บริษัท สามชัย สตีล อินดัสตรี จ ากัด (มหาชน) 

ธนาคารแห่งประเทศไทย 

 

ธนาคารนครหลวงไทย จ ากัด (มหาชน) 

บริษัท เหมราชพัฒนาที่ดิน จ ากดั (มหาชน) 
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นายธงชยั จิรอลงกรณ ์

กรรมการ 

66   ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยกรุงเทพ 

  Director Accreditation Programme (DAP) 

สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 

 

0.000%  ปี 2560 – ปัจจุบัน 

ปี 2556 – ปัจจุบัน 

ปี 2556 – ปัจจุบัน 

ปี 2552 – ปัจจุบัน 

ปี 2540 – ปัจจุบัน 

ปี 2539 – ปัจจุบัน 

ปี 2537 – ปัจจุบัน 

ปี 2530 – ปัจจุบัน 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

รองกรรมการผู้จัดการ 

กรรมการผู้จัดการ 

กรรมการและกรรมการผู้จัดการ 

กรรมการและกรรมการผู้จัดการ 

ผู้จัดการทั่วไป 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท กรุงเทพดุสิตเวชการ จ ากัด (มหาชน) 

บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) 

บริษัท วิริยะประกันภัย จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท วิริยะอินเตอร์เนชั่นแนลโบรกเกอร์ จ ากัด 

บริษัท ธนบุรีค้ารถยนต ์จ ากดั 

บริษัท ธนบุรีพานิชลีสซ่ิง จ ากัด 

บริษัท วิริยะลีสซ่ิง จ ากัด 

15 

 

นางสาววิลาวณัย์(4) เหลืองนาคทองดี 

ผู้ช่วยประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 

67   ปริญญาโท บริหารธุรกิจ, สถาบันบณัฑติ  

    บริหารธุรกิจศศนิทร์แห่งจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

  ปริญญาโท เศรษฐศาสตร์การเงิน,  

 สถาบันบณัฑติพัฒนบริหารศาสตร์ 

  ประกาศนยีบัตรชั้นสูง การสอบบัญชี,  

    จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

  ปริญญาตรี บญัชีบัณฑิต, มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 

  Director Certification Program (DCP72/2006),        

สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 

  Executive Development Program รุ่นที่ 2, 

0.000% 

 

 ปี 2558 – ปัจจุบัน 

ปี 2558 – ปัจจุบัน 

ปี 2558 – ปัจจุบัน 

ปี 2556 – ปี 2557 

ปี 2555 – ปี 2557 

ปี 2545 – ปี 2557 

ปี 2545 – ปี 2555   

ผู้ช่วยประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 

กรรมการและกรรมการบริหาร 

กรรมการ 

กรรมการบริหาร 

ประธานเจ้าหน้าที่บริหารการเงิน 

กรรมการ 

ผู้ช่วยประธานเจ้าหน้าที่บริหารด้านการเงิน / 

ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จ ากัด (มหาชน) 

บริษัท เซน็เตอร์พอยท ์ชอปป้ิง มอลล์ จ ากดั 

บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ ากดั (มหาชน) 
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ชื่อ – สกุล / ต าแหน่ง 

 

อายุ (ปี) 

 

คุณวุฒิทางการศึกษา 
สัดส่วนการถือหุ้นใน 

บริษัท (%) 

ความสัมพันธ์ทางครอบครัว 

ระหว่างผู้บริหาร 

 

ประสบการณ์ท างานในระยะ 5 ปี ย้อนหลัง 

 

ชื่อหน่วยงาน / บริษัท / ประเภทธุรกิจ 

ช่วงเวลา ต าแหน่ง 

    สมาคมบริษัทจดทะเบียนไทย 

 

 

 

16 นายสุรศกัด์ิ(5) วชัรพงศป์รีชา 

กรรมการบริหาร 

ประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มสนับสนุน 

61   บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต  มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 

  บัญชบีัณฑิต  มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 

  ผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 

0.044%  ปี 2561 – ปัจจุบัน 

ปี 2563 – ปัจจุบัน 

ปี 2562 – ปัจจุบัน 

ปี 2561 - ปัจจุบนั 

ปี 2557 – ปี 2561 

ปี 2553 – ปี 2557 

กรรมการบริหาร / ประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มสนับสนุน 

กรรมการบริษัท 

กรรมการบริษัท 

กรรมการบริษัท 

กรรมการบริหาร / รองประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มการเงิน 

ผู้ช่วยประธานเจ้าหน้าที่กลุ่มการเงิน 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จ ากัด 

บริษัท เพอร์เฟค สปอร์ตคลับ จ ากัด 

บริษัท ยูแอนด์ไอ คอนสตรัคชั่น จ ากดั 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

หนา้ที่ความรบัผิดชอบของเลขานุการบริษทั (เปิดเผยไว้ใน โครงสร้างการก ากบัดูแลกจิการฯ หัวข้อเลขานุการบริษัท) 

หมายเหตุ :  (1) นางสาวศิริรัตน์ วงศ์วัฒนา ลาออกจากการเป็นกรรมการบริษัท โดยมีผลตั้งแต่วันที่ 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2568  

  (2) นายพรสวัสดิ์ เกษจุฬาศรีโรจน์ ลาออกจากการเป็นกรรมการบริษัท โดยมีผลตั้งแต่วันที่ 1 มีนาคม พ.ศ.2568  

  (3) นายวงศกรณ์ ประสิทธ์ิวิภาต ลาออกจากการเป็นกรรมการบริษัท โดยมีผลตั้งแต่วันที่ 1 มีนาคม พ.ศ.2568  

  (4) นางสาววิลาวัณย์ เหลืองนาคทองดี ลาออกจากการเป็นผู้ช่วยประธานเจ้าหน้าที่ โดยมีผลตั้งแต่วันที่ 1 พฤษภาคม พ.ศ. 2568  

  (5) นายสุรศักดิ์ วัชรพงศ์ปรีชา เกษียณอายุ โดยมีผลตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม พ.ศ.2568  
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รายละเอียดการด ารงต าแหน่งของกรรมการ ผูบ้ริหาร และผูม้ีอ านาจควบคุม ของบริษทั พร็อพเพอรต้ี์ เพอรเ์ฟค จ ากดั (มหาชน) ในบริษทัย่อย บริษทัร่วม และบริษทัที่เก่ียวขอ้ง ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 

รายชื่อกรรมการ 

บริษทั 
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1.ดร.ทนง พิทยะ X                            

2.นายศานติ อรรถญาณสกุล 
xxx, /, //, 

/// 
    / / / / / / xx / / / / /   / xxx, / / /    

 
/ 

3.นายวิทยา เนติววิัฒน ์ /                            

4.นางสาวศิริรัตน์(1) วงศ์วฒันา /, //, ///                            

5.นายวิชาญ ศิริเวชวราวุธ /,//, /// / /               / /          

6.นายพรสวัสดิ์(2) เกษจุฬาศรีโรจน ์ /,//, ///             /               

7.นายวงศกรณ์(3) ประสิทธ์ิวิภาต /,//, ///                            

8.นายวสันต์ ศรีรัตนพงษ์ /, //, /// /  / /                   / / /  / 

9. นายรุ่งโรจน ์สิงหถนัดกจิ / /                 /        /  

10.นายเอกกมล คีรีวฒัน ์ *                            

11.นายบรรลือ ฉันทาดิศยั *, /                            

12.นายมานิตย์ สุธาพร *, /                            

13.นายวัฒนา พนิจิสุทธิธรรม *, /                            

14.นายธงชัย จิรอลงกรณ์ /                            

15.นางสาวกฤตญิา ธนโกจารย ์ @                            

16.นางสาววิลาวัณย์(4) เหลืองนาคทองด ี ///                            

17.นายสุรศักดิ์(5) วัชรพงษ์ปรีชา //, ///                            

 หมายเหตุ :   (1) นางสาวศิริรัตน ์วงศว์ัฒนา ลาออกจากการเป็นกรรมการบริษัท โดยมีผลสตั้งแต่วนัที่ 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2568 

   (2) นายพรสวัสดิ์ เกษจุฬาศรีโรจน์ ลาออกจากการเป็นกรรมการบริษัท โดยมีผลตั้งแต่วันที่ 1 มีนาคม พ.ศ.2568  

   (3) นายวงศกรณ ์ประสิทธ์ิวิภาต ลาออกจากการเป็นกรรมการบริษัท โดยมีผลตั้งแต่วนัที่ 1 มีนาคม พ.ศ.2568  

   (4)  นางสาววิลาวณัย์ เหลืองนาคทองดี ลาออกจากการเป็นผู้ช่วยประธานเจ้าหน้าที่ โดยมีผลตั้งแต่วนัที่ 1 พฤษภาคม พ.ศ.2568 

   (3) นายสุรศักดิ์ วัชรพงศ์ปรีชา เกษียณอายุ โดยมีผลตั้งแต่วันที ่1 มกราคม พ.ศ.2568  

  

 x หมายถึง ประธานกรรมการ  xx หมายถึง รองประธานกรรมการ               xxx หมายถึง ประธานกรรมการบริหาร       *  หมายถึง กรรมการอิสระ         /  หมายถึง กรรมการ //  หมายถึง กรรมการบริหาร     ///  หมายถึง ผู้บริหาร @  หมายถึง เลขานุการบริษัท.  

 

 

 

 

 

PF หมายถึง บริษัท พร็อพเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน)  EP หมายถึง บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จ ากัด BD หมายถึง บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จ ากัด R9 หมายถึง บริษัท เรสซิเดนท์ นัมเบอร์ไนน์ จ ากัด  

CMD หมายถึง บริษัท เชียงใหม่ ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด  TPROP หมายถึง บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้  จ ากัด (มหาชน) PED หมายถึง บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด  Sce-Peak หมายถึง บริษัท ซีนเนอร์ร่ี พีค จ ากัด 

GRAND หมายถึง บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  จ ากัด 

(มหาชน) 

EVG หมายถึง บริษัท อีวี แกรนด์ จ ากัด  HB หมายถึง บริษัท ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จ ากัด OWD หมายถึง บริษัท โอเวนเดล จ ากัด 

PPI หมายถึง Property Perfect International Pte. Ltd. KRH หมายถึง Kiroro Resort Holding Co., Ltd. WR หมายถึง บริษัท วีรีเทล จ ากัด (มหาชน) C-Point หมายถึง บริษัท เซน็เตอร์พ้อยท์ ช็อปป้ิง มอลล์ จ ากัด 

ALL-D หมายถึง บริษัท ออลล์ ดิสเคาท์ จ ากัด  RM หมายถึง บริษัท รามอินทรา มอลล์ จ ากัด GS หมายถึง บริษัท แกรนด์ สตาร์ จ ากัด GRF หมายถึง บริษัท แกรนด์ ริเวอร์ ฟอเรสท์ จ ากัด 

U&I หมายถึง บริษัท ยูแอนด์ไอ คอนสตรัคชั่น กรุงเทพ จ ากัด P-PREFAB หมายถึง บริษัท เพอร์เฟค พรีแฟบ จ ากัด PSC หมายถึง บริษัท เพอร์เฟค สปอร์ตคลับ จ ากัด T-Utilities หมายถึง บริษัท ที ยูทิลิตี้ส์ จ ากัด 

ROH หมายถึง บริษัท โรงแรมรอยัลออคิด (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) GGG หมายถึง บริษัท แกรนด์ โกลบอล โกลฟส์ จ ากัด HKL-PF หมายถึง บริษัท เอชเคแอล เพอร์เฟค จ ากัด PF-HKL1 หมายถึง บริษัท พีเอฟเอชเคแอล 1 จ ากัด 

PF-HKL3 หมายถึง บริษัท พีเอฟเอชเคแอล 3 จ ากัด PF-HKL6 หมายถึง บริษัท พีเอฟเอชเคแอล 6 จ ากัด PF-Sekisui หมายถึง บริษัท พีเอฟ-เซกิซุย เจวี จ ากัด PF-Forestry หมายถึง บริษัท พีเอฟ ฟอเรสทรี จ ากัด 
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รายละเอียดเกี่ยวกบักรรมการของบริษทัย่อย บริษทัร่วม และบริษทัที่เกี่ยวขอ้ง ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568  

รายช่ือกรรมการ 

บริษัท 
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1. นายศานิต อรรถญาณสกุล         / / / / / / 
    x

x 
/ / / / /    / xxx, / / /        /          

2. นายวิชาญ ศิริเวชวราวุธ / /             
    

      / /                       

3. นายวสันต์ ศรีรัตนพงษ์ /  / /           
    

             /  /   /  /          

4. นายรุ่งโรจน์ สิงหถนัดกิจ /              
    

       /            /           

5. นายสุเมธ สุวัจนกรณ์  / /            
    

/ /     /                        

6. นายกฤตภาส พงศ์ภควัตร               
    

        /                      

7. นายกัมพล ตติยกวี               
    

/                              

8. ดร.สถิตย์ ลิ่มพงศ์พันธ์               
    

X                              

9. นายไชยกร บุญลพาภัทร์               
    

/                              

10. นายประกิต ฤกษ์ปรีดาพงศ์               
    

       /                       

11. นายพิพัฒน์ นิตยโกศล  / / /           
    

      / /              /         

12. นายวรศักดิ์ จักราปิยะนันท์               
    

                              

13. นายพรสวัสดิ์ เกษจุฬาศรีโรจน์                
    

  /                            

14. นายฐิติวัฒก์ อรรถญาณสกุล             / / / 
 

/ /              /  /  /  /   /       / 

15. นายณัฐพล สืบอ ่า               
  

                               / 

16. ดร.พิจิตต รัตตกุล     x x /  
xx, 

xxx 
/ / /   

  
           / xx /                   

17. นายประสงค์ วรารัตนกุล     /          
  

                                

18. นายไพบูลย์ อุดมกานต์กิจ               
  

   /                             

19. นายวิชัย ทองแตง         X, *                    x                    

20. นายวิทวัส วิภากุล     / /  / / / / /  /         / /     /                    

21. นายสุรเดช นฤหล้า         /                                        

22. นายอมรินทร์ นฤหล้า         / / / /                 /                    

23. นายชัยวัฒน์ อุทัยวรรณ์         *                                        

24. นายพรชัย กิตติปัญญางาม         *                                        

25. ดร.บุญรักษ์ ยอดเพชร         *                                        

26. นางสาวกนกณัฐ อรรถญาณสกุล                             /                    

27. นายพิศิษฐ์ ภูสนาคม                     /                            

28. นายอธิวัฒน์ ภัคปภาดา                     /                            

29. นายโยสุเกะ มัตสึโอกะ                       / /               /  /        

30. นายโคอิจิ โนโมโตะ                       / /               /          

31. นายปราโมทย์ เร่ิมยินดี     / /                /       /                    

32. นายอัศวิน รักมนุษย์     / /                                           

33. นางสาวอุนนดา พฤฒินารากร                            /                     

34. นายนันทพล พัฒน์พงศ์พานนิช                            /              / / / / / /  
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หมายเหตุ :  

EP หมายถึง บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จ ากัด BD หมายถึง บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จ ากัด RN9 หมายถึง บริษัท เรสซิเดนท์ นัมเบอร์ไนน์ จ ากัด  CMD หมายถึง บริษัท เชียงใหม่ ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด  

TPROP หมายถึง บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้  จ ากัด (มหาชน) PED หมายถึง บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด  MPH หมายถึง บริษัท พรีเมียร์ โฮลดิ้ ง จ ากัด Sce-Peak หมายถึง บริษัท ซีนเนอร์ร่ี พีค จ ากัด 

GRAND หมายถึง บริษัท แกรนด์ แอสเสท โอเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  จ ากัด 

(มหาชน) 

GRE หมายถึง บริษัท อีวี แกรนด์ จ ากัด (เดิมชื่อ บริษัท แกรนด์ อีควิตี้  ดีเวลลอปเม้นท์ 

จ ากัด) 

HB หมายถึง บริษัท ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จ ากัด OWD หมายถึง บริษัท โอเวนเดล จ ากัด 

PPI หมายถึง Property Perfect International Pte. Ltd. KRH หมายถึง Kiroro Resort Holding Co., Ltd. KST หมายถึง Keystone Solar Technologies Pty Ltd. BSP หมายถึง Banksia Solar Project Pty Ltd. 

HHS หมายถึง Hokkaido Holiday Service Co., Ltd. KAE หมายถึง Kiroro Alpine Estate Co., Ltd. WR หมายถึง บริษัท วีรีเทล จ ากัด (มหาชน) C-Point หมายถึง บริษัท เซน็เตอร์พ้อยท์ ช็อปป้ิง มอลล์ จ ากัด 

ALL-D หมายถึง บริษัท ออลล์ ดิสเคาท์ จ ากัด  RM หมายถึง บริษัท รามอินทรา มอลล์ GS หมายถึง บริษัท แกรนด์ สตาร์ จ ากัด GRF หมายถึง บริษัท แกรนด์ ริเวอร์ ฟอเรสท์ จ ากัด 

U&I หมายถึง บริษัท ยูแอนด์ไอ คอนสตรัคชั่น กรุงเทพ จ ากัด P-PREFAB หมายถึง บริษัท เพอร์เฟค พรีแฟบ จ ากัด PSC หมายถึง บริษัท เพอร์เฟค สปอร์ตคลับ จ ากัด T-Utilities หมายถึง บริษัท ที ยูทิลิตี้ส์ จ ากัด 

ROH หมายถึง บริษัท โรงแรมรอยัล ออคิด (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) GGG หมายถึง บริษัท แกรนด์ โกลบอล โกลฟส์ จ ากัด HKL-PF หมายถึง บริษัท เอชเคแอล เพอร์เฟค จ ากัด PF-HKL1 หมายถึง บริษัท พีเอฟเอชเคแอล 1 จ ากัด 

PF-HKL2 หมายถึง บริษัท พีเอฟเอชเคแอล 2 จ ากัด PF-HKL3 หมายถึง บริษัท พีเอฟเอชเคแอล 3 จ ากัด PF-HKL4 หมายถึง บริษัท พีเอฟเอชเคแอล 4 จ ากัด PF-HKL5 หมายถึง บริษัท พีเอฟเอชเคแอล 5 จ ากัด 

PF-HKL6 หมายถึง บริษัท พีเอฟเอชเคแอล 6 จ ากัด PF-SEKISUI หมายถึง บริษัท พีเอฟ เซกิซุย เจวี จ ากัด PF-Forestry หมายถึง บริษัท พีเอฟ ฟอเรสทรี จ ากัด PFS1 หมายถึง บริษัท พีเอฟเอส 1 จ ากัด 

PFS2 หมายถึง บริษัท พีเอฟเอส 2 จ ากัด TU1 หมายถึง บริษัท ทียู 1 จ ากัด TU2 หมายถึง บริษัท ทียู 2 จ ากัด TU3 หมายถึง บริษัท ทียู 3 จ ากัด 

TU5 หมายถึง บริษัท ทียู 5 จ ากัด TU6 หมายถึง บริษัท ทียู 6จ ากัด SEACE หมายถึง บริษัท วิสาหกิจชุมชนเพื่อสังคมและพลังงานชุมชน จ ากัด TH-Connect หมายถึง บริษัท ไทย คอนเนคท์ 2019 จ ากัด 

        

x หมายถึง ประธานกรรมการ xx หมายถึง รองประธานกรรมการ  xxx หมายถึง ประธานกรรมการบริหาร  *  หมายถึง กรรมการอิสระ /  หมายถึง กรรมการ //  หมายถึง กรรมการบริหาร ///  หมายถึง ผู้บริหาร @  หมายถึง เลขานุการบริษัท 

รายช่ือกรรมการ 
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35. นางสาวปภาวี อัศวดากร               
  

               /  /  /             

36. นายโทโมฮิโระ ฮิโอกิ               
  

                     /           

37.  นายเทะสึจิ อันโดะ               
  

                     /           

38. นายปิยสวัสดิ์ อัมระนันท์              x / 
 

                                

39. นายเจษฏ์ เจษฏ์ปิยะวงศ์              / 
  

  / /           /  /    /     / / / / /  / 

40. นายลิม เทียน เม้ง             / / / 
   

           
 

  /  / /           
 

 

41. นายวิลเลียม เจมส์ ปาร์ค ไบร้ท์                               /  /  /  /            

42. นายตัน เอง็ เกียต                               / /  /   /            

43. นายฮัก ซิง เทเรนซ์ ลี                              
 

  /  / /             

44. นายธวัชชัย หนุนภักดี                             *                    

45. ดร.เสรี วงษ์มณฑา                             *                    

46. พล.ต.อ.เอก อังสนานนท์                             *                    

47. นายอ านวย ปรีมนวงศ์                             *                    

48. นายเกรียงไกร เพียรวิทยาสกุล                            /              / / / / /   

49. นายณัฐศาสตร์ อัศวถาวรวานิช                                          / /   / /  

50. หม่อมราชวงศ์กฤษต กฤดากร                                          / / / /    

51. นางสาวเบญจมาศ กองวารี                              /                   

52. นางสาวพัทธ์วิรา นิธิพรพิมพ์                              /                   

53. นายณพงศ์ ปานทอง                 /                                

54. นายนากาโนะ ทากาชิ                 /                                

55. นายอาลี ซูซานโต้ ลีอา              / / 
/ 

                                

56. นายเคนจิโร่ ฮิราตะ                                        /         

57. นายย่ิงพงศ์ เกษมสิน                    /                             
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รายละเอียดเกี่ยวกบัหวัหนา้หนว่ยงานตรวจสอบภายใน 

 

ชื่อ – สกุล / ต าแหน่ง อายุ (ปี) คุณวุฒิทางการศึกษา ประสบการณ์ท างาน ประวัติการอบรม 

นางสาวดวงพร เริ่มยินดี 59   บัญชีมหาบัณฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

  วิทยาศาสตร์บัณฑิต (บัญชี) (เกียรตินิยม)

มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ 

  ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

ปี 2559 - ปัจจุบัน  

ปี 2550 - ปี 2558 

ปี 2546 – ปี 2550 

ปี 2536 – ปี 2545  

ผู้ช่วยประธานเจ้าหน้าที่ส านักตรวจสอบภายใน 

ผู้อ านวยการส านกัตรวจสอบภายใน 

รองผู้อ านวยการส านักตรวจสอบภายใน 

ผู้จัดการฝ่ายงบประมาณ และผู้จัดการอาวุโสฝ่ายบัญชี 

บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) 

• Company Secretary Program (CSP) Thai Institute of Directors (IOD)  

• Enterprises Risk Management in Practice สมาคมบริษัทจดทะเบียน 

• การบริหารความเสี่ยง (ขั้น Advance) สภาวิชาชีพบัญชี 

• มาตรฐานการรายงานทางการเงิน สภาวิชาชีพบัญชี 

• การตรวจสอบการก ากับดแูลกิจการ สภาวิชาชีพบัญชี 

• เทคนิคการพัฒนา Internal Audit Strategic Plan สู่ Audit 4.0 

สมาคมผู้ตรวจสอบภายในแห่งประเทศไทย 
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ทรพัยส์ินที่ใชใ้นการประกอบธุรกิจและรายละเอียดเกี่ยวกบัรายการประเมินราคาทรพัยส์ิน 

ทรพัยส์ินที่ใชใ้นการประกอบธุรกิจ 

รายละเอยีดปรากฎตาม หัวข้อลกัษณะการประกอบธุรกจิ 

 

รายละเอียดเกี่ยวกบัรายการประเมินราคาทรพัยส์ิน 

ไม่มี 
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รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ  

 คณะกรรมการตรวจสอบบริษัท พร็อพเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) ประกอบด้วยกรรมการอิสระจ านวน 3 ท่าน  

ที่ได้รับการแต่งตั้งจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้น ได้แก่ นายบรรลือ ฉันทาดิศัย เป็นประธานกรรมการตรวจสอบ นายมานิตย์ สุธาพร  

และนายวัฒนา สุทธิพินิจธรรม เป็นกรรมการตรวจสอบ โดยในปี 2568 มีการประชุมรวม 6 ครั้ง และกรรมการตรวจสอบทั้ง 3 ท่าน  

ได้เข้าร่วมประชุมครบทุกคร้ัง 

 คณะกรรมการตรวจสอบปฏิบัติหน้าที่อย่างเป็นอิสระ ภายใต้ขอบเขตและหน้าที่ตามหลักเกณฑ์ที่ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศ

ไทยก าหนด และเป็นไปตามกฎบัตรคณะกรรมการตรวจสอบซึ่งมีการทบทวนให้สอดคล้องกับสถานการณ์ปัจจุบันและได้รับอนุมัติจาก

คณะกรรมการบริษัท โดยสอบทานให้บริษัทด าเนินธุรกิจตามแนวทางการพัฒนาอย่างยั่งยืนและเป็นไปตามหลักการก ากับดูแลกิจการที่ดี 

มีระบบการบริหารความเสี่ยงและการควบคุมภายในที่มีประสิทธิภาพเพียงพอ และเหมาะสม การตรวจสอบภายในที่มีประสิทธิผล 

คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏบัิติหน้าที่ตามที่ได้รับมอบหมายด้วยความรู้และความสามารถ ความระมัดระวังรอบคอบ และไม่มีข้อจ ากัด

ในการรับข้อมูลทั้งจากผู้บริหาร พนักงานและผู้ที่เกี่ยวข้อง 

 คณะกรรมการตรวจสอบมีการรายงานผลการปฏิบัติหน้าที่ต่อคณะกรรมการบริษัทเป็นรายไตรมาส และประเมินผลการปฏิบัติ

หน้าที่ของคณะกรรมการตรวจสอบโดยรวมและประเมินตนเองเป็นประจ าทุกปี ซึ่งผลการประเมินอยู่ในเกณฑ์ดี หัวข้อที่ประเมิน

ครอบคลุมโครงสร้างและคุณสมบัติ บทบาทหน้าที่ความรับผิดชอบ การปฏิบัติหน้าที่และการประชุม การปฏิบัติงานของเลขานุการ

คณะกรรมการตรวจสอบ และการก ากบัดูแลส านักตรวจสอบภายใน สรุปการปฏบัิติหน้าที่ที่ส าคัญในปี 2568 มีดังนี้  

1. การสอบทานรายงานการเงิน คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานงบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจ าปี  2568  

ของบริษัท พร็อพเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) และงบการเงินรวมของบริษัท พร็อพเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) และ  

บริษัทย่อยที่ผ่านการสอบทานและตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชี โดยสอบทานประเดน็ที่เป็นสาระส าคัญของงบการเงิน สอบถามผู้สอบบัญชี

และผู้บริหารที่รับผิดชอบในเรื่องความถูกต้องครบถ้วน ความเพียงพอในการเปิดเผยข้อมูล และความมีอิสระของผู้สอบบัญชี และได้

รับค าชี้ แจงจนเป็นที่พอใจว่าการจัดท างบการเงิน รวมทั้งการเปิดเผยหมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นไปตามข้อก าหนดของกฎหมาย 

และมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

คณะกรรมการตรวจสอบมีการประชุมร่วมกบัผู้สอบบัญชีโดยไม่มีฝ่ายจัดการเข้าร่วมเพื่อปรึกษาหารือกนัอย่างเป็นอสิระถึงการได้รับข้อมูล

จากบริษัท การตรวจสอบข้อมูลที่มีสาระส าคัญในการจัดท างบการเงิน และเรื่องส าคัญจากการตรวจสอบ (Key Audit Matters) 

2. การสอบทานระบบการควบคุมภายในและการบริหารความเสี่ยง คณะกรรมการตรวจสอบร่วมวางแผนการตรวจสอบระบบ 

การควบคุมภายในร่วมกับส านักตรวจสอบภายในโดยพิจารณาถึงประเภทและระดับความเสี่ยงของเรื่องที่อาจส่งผลกระทบต่อบริษัท  

สอบทานผลการประเมินการควบคุมภายในที่ส านักตรวจสอบภายในรายงาน และจัดท าแบบประเมินความเพียงพอของระบบการควบคุม

ภายในตามที่ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (ก.ล.ต.) ก าหนด รวมถึงสอบทานผลการติดตาม 

ความคืบหน้าการด าเนินการของบริษัทตามข้อเสนอแนะของส านักตรวจสอบภายในและผู้สอบบัญชี 

ผลการสอบทานไม่พบข้อบกพร่องในระบบการควบคุมภายในที่เป็นสาระส าคัญ  โดยคณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่าระบบการ

ควบคุมภายในมีความเหมาะสมเพียงพอส าหรับการประกอบกิจการของบริษัท สอดคล้องกับผู้สอบบัญชีไม่ได้ระบุข้อบกพร่องเกี่ยวกับ

ระบบการควบคุมภายในที่มีสาระส าคัญซึ่งมีผลกระทบต่องบการเงินของบริษัท รวมถึงคณะกรรมการตรวจสอบได้รับทราบรายงานสรุป

การบริหารความเสี่ยงของบริษัททุกไตรมาส จึงเห็นว่าบริษัทมีการบริหารความเสี่ยงที่ส าคัญอย่างเพียงพอและมีการทบทวนให้สอดคล้อง

กบัสถานการณ์ที่เปลี่ยนแปลง 

3. การสอบทานการปฏิบติัตามกฎหมายที่เกี่ยวขอ้ง คณะกรรมการตรวจสอบร่วมกบัฝ่ายกฎหมายได้สอบทานการปฏบัิติงานของบริษัท

ให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้องกบัธุรกจิของบริษัท 

จากการสอบทานคณะกรรมการตรวจสอบไม่พบข้อบ่งชี้ที่ท าให้เชื่อว่าบริษัทมีเจตนาที่จะละเว้นการไม่ปฏิบัติตาม หรือมีการด าเนินการ

ใดๆ ที่ขัดแย้งกบัข้อก าหนดของกฎหมาย 
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4. การสอบทานรายการที่เกี่ยวโยงกนัหรือรายการที่อาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทาน

นโยบายการท ารายการที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท ความเหมาะสมเพียงพอของระเบียบวิธีปฏิบัติในการเข้าท ารายการที่เกี่ยวโยงกัน  

ของบุคคลและนิติบุคคลที่เกี่ยวโยงของบริษัท และสอบทานรายการที่เกี่ยวโยงกันที่เกิดขึ้นในระหว่างปี 2568 คณะกรรมการตรวจสอบ 

มีความเหน็แล้วตามรายการระหว่างกนัในแบบ 56-1 One Report ของบริษัท 

5. การตรวจสอบภายใน คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาทบทวนกฎบัตรคณะกรรมการตรวจสอบและกฎบัตรส านักตรวจสอบ

ภายในเป็นประจ าทุกปี และพิจารณาภารกจิหลัก ขอบเขตการปฏบัิติงาน ขอบเขตหน้าที่ความรับผิดชอบ ความเป็นอสิระในการปฏบัิติงาน

ตรวจสอบของผู้ตรวจสอบภายใน การจัดองค์กรและอตัราก าลังของส านักตรวจสอบภายใน ส่งเสริมให้บุคลากรมีการพัฒนาทักษะความรู้

ความสามารถด้านการตรวจสอบภายใน เทคโนโลยีสารสนเทศ และกฏหมาย เพื่อให้การตรวจสอบภายในมีประสิทธิภาพประสิทธิผล 

เป็นไปตามมาตรฐานสากล รวมถึงสนับสนุนให้มีการแลกเปลี่ยนข้อมูลกบัผู้สอบบัญชีเพื่อบูรณาการงานตรวจสอบภายใน 

คณะกรรมการตรวจสอบสอบทานและอนุมัติแผนงานของส านักตรวจสอบภายใน ติดตามการปฏิบัติงานตามแผนของส านักตรวจสอบ

ภายใน ให้ข้อแนะน า และติดตามผลการปรับปรุงของบริษัทเพื่อให้เกิดการก ากับดูแลที่ดีและมีการควบคุมภายในที่ มีประสิทธิภาพ

เพียงพอ และจัดให้มีระบบการประเมินความพึงพอใจของหน่วยงานรับตรวจ เพื่อปรับปรุงคุณภาพการให้บริการของส านักตรวจสอบ

ภายใน 

6. การพิจารณา คดัเลือกผูส้อบบญัชีประจ าปี 2569 คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาคัดเลือกผู้สอบบัญชีตาม “แนวทางส าหรับ

คณะกรรมการตรวจสอบในการพิจารณาคัดเลือกผู้สอบบัญชี” ที่ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ได้จัดท าขึ้น 

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า บริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากัด  มีความเป็นอิสระ  มีความรู้ ความสามารถ มีทักษะ 

และประสบการณ์ มาตรฐานผลงานของส านักงานเป็นที่ยอมรับ คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นสอดคล้องกับคณะกรรมการตรวจสอบ 

จึงเสนอผู้ถือหุ้นแต่งตั้งผู้สอบบัญชีจากบริษัท ส านักงาน อวีาย จ ากดั เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัท และอนุมัติค่าสอบบัญชีประจ าปี 2569 

ในนามคณะกรรมการตรวจสอบ  

 

 

บรรลือ   ฉันทาดิศัย 

ประธานกรรมการตรวจสอบ 
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