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ส่วนที ่1  

การประกอบธุรกจิและผลการดาํเนินงาน 

1. โครงสร้างและการดาํเนินงานของกลุ่มบริษัท 

1.1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 

1.1.1. วิสัยทศัน ์วัตถุประสงค ์เป้าหมาย หรอืกลยุทธใ์นการดาํเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัทในภาพรวม 

  บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั (มหาชน) วางกลยทุธใ์นการดาํเนินธุรกิจ

แบบผสมผสาน (Hybrid) กล่าวคือ ดาํเนินธุรกิจทัง้ในส่วนของธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการรบัรูร้ายได้

ในระยะสัน้และปานกลาง การลงทนุในส่วนของธุรกิจโรงแรมซึ่งเป็นการลงทนุในทรพัยสิ์นเพื่อเป้าหมายในการ

รบัรูร้ายไดใ้นระยะยาว และการลงทนุในส่วนของธุรกิจผลิตและจดัจาํหน่ายถงุมือยาง ทัง้นี ้โดยมีวตัถปุระสงค์

เพื่อลดการพึ่งพารายไดจ้ากธุรกิจดา้นใดดา้นหนึ่ง และเป็นวิธีในการเพิ่มมูลค่าใหกิ้จการในการเพิ่มขึน้ของ

ทรพัยสิ์นในระยะยาว 

  โดยบรษัิท ไดแ้บง่แยกการดาํเนินงานและแผนงานของธุรกิจ ออกเป็น 4 ประเภท คือ 

(ก) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์บรษัิทเนน้การลงทนุในโครงการในทาํเลที่ตัง้อยู่ในย่านธุรกิจ หรือแหล่ง

ท่องเที่ยว มีศกัยภาพในการพฒันาสงู สามารถเขา้ถึงเครือข่ายการคมนาคมที่สะดวก หลากหลาย มีส่ิง

อํานวยความสะดวกเพียบพร้อมในบริเวณใกล้เคียง อาทิ โรงแรม สถานศึกษา สถานบันเทิง 

ศนูยก์ารคา้ โรงพยาบาล ฯลฯ โดยเนน้การเขา้ถึงกลุ่มลกูคา้ที่มีรายไดร้ะดบัปานกลาง – สงู ที่ตอ้งการ

ความสะดวกสบายในการใชชี้วิต  

(ข) ธุรกิจโรงแรม บริษัทเน้นการลงทุนในโรงแรมระดับ 5 ดาว โดยบริษัท เป็นผู้ลงทุนในการพัฒนา

ทรพัยสิ์น และจดัจา้งบริษัทผูบ้ริหารโรงแรมที่มีประสบการณแ์ละมีเครือข่ายทั่วโลกมาบริหารทรพัยสิ์น

นัน้ๆ โดยปัจจบุนับรษัิทไดจ้ดัจา้งกลุ่มบรษัิท Marriott International เป็นผูบ้รหิารโรงแรมของบรษัิท ทัง้นี ้

ในการลงทนุในธุรกิจโรงแรม บรษัิทจะเลือกลงทนุในสถานที่ที่สะดวกในการเดินทางและอยู่ในย่านธุรกิจ 

ของกรุงเทพฯ นอกจากนีบ้ริษัท ยังมีนโยบายกระจายความเส่ียงของการลงทุนในธุรกิจโรงแรมไปยัง

ต่างจังหวัด หรือในอนาคตไปยังต่างประเทศ โดยเลือกทาํเลที่ เป็นสถานที่ท่องเที่ยว มีกลุ่มลูกค้า

เปา้หมายที่แตกตา่ง หลากหลาย 

(ค) ธุรกิจใหเ้ช่าพืน้ที ่ 

ปัจจบุนัมีพืน้ที่ใหเ้ช่าภายใตบ้รษัิท ดงันี ้

- หา้งสรรพสินคา้โรบินสนั ติดกบัสว่นของโรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท 

- หอ้งชดุเพื่อการพาณิชยแ์ละหอ้งชดุพกัอาศยัใหเ้ช่า โครงการ  ไฮด ์สขุมุวิท 11   

- หอ้งชดุเพื่อการพาณิชยใ์หเ้ช่า โครงการ เดอะ เทรนดี ้
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(ง) ธุรกิจผลิตและจัดจาํหน่ายถุงมือยาง ในปี 2563 บรษัิทไดเ้ริ่มลงทนุในธุรกิจถงุมือยาง โดยผลิตและ

จดัจาํหน่ายถงุมือยางประเภทไนไตร ซึ่งใชส้าํหรบัภาคอตุสาหกรรม ถงุมือยางสาํหรบัครวัเรือน และถงุ

มือยางทางการแพทย ์โดยมีโรงงานตั้งอยู่ที่นิคมอุตสาหกรรมทีเอฟดี 2 อาํเภอบางปะกง จังหวัด

ฉะเชิงเทรา ปัจจุบันงานก่อสร้างอาคารโรงงานหลังแรกแล้วเสร็จและติดตั้งเครื่องจักรแล้ว 4 

สายการผลิต โดยบรษัิทไดร้บัใบรบัรองมาตรฐานโรงงานและเริ่มจาํหน่ายสินคา้ในไตรมาส 3 ปี 2565 

 

1.1.2. การเปล่ียนแปลงและพัฒนาการทีส่าํคัญ 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั (มหาชน) ตัง้อยู่ที่ อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร ์

ชัน้ 32 หอ้งเลขที่ 3203-4 เลขที่ 388 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 จดัตัง้

และมีภูมิลาํเนาในประเทศไทย เม่ือวนัที่ 21 เมษายน 2531 ภายใตช่ื้อ “บริษัท สขุุมวิท เซ็นเตอร ์จาํกัด” เพื่อ

ประกอบธุรกิจโรงแรม ตอ่มาไดเ้ปล่ียนช่ือบรษัิทเป็น บรษัิท พี.เอส.ดีเวลลอปเมน้ท ์กรุป๊ ออฟ คอมปานีส ์จาํกดั 

และเปล่ียนช่ือเป็นบริษัท แกรนด ์แอสเสท ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกัด และไดจ้ดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัท

มหาชน จาํกัด  เม่ือวันที่ 7 กรกฎาคม 2546 และวันที่ 10 กุมภาพันธ์ 2547 บริษัทไดน้าํหลักทรพัยเ์ข้าจด

ทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 บริษัทมีทนุจดทะเบียนทัง้สิน้ 4,670,560,011.50 บาท แบ่งเป็นหุน้สามญั

จํานวน 9,341,120,023 หุ้น  มูลค่าที่ ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท โดยมีทุนที่ ออกและชําระแล้วจํานวน 

4,670,560,011.50 บาท  

บรษัิท และบรษัิทย่อย มีการเปล่ียนแปลงและพฒันาการที่สาํคญั พอสรุปไดด้งันี ้

ปี 2566 

- เม่ือวนัที่ 7 กมุภาพนัธ ์2566 ที่ประชมุคณะกรรมการบรษัิท แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์จาํกดั ครัง้ที่ 1/2566 มี

มติเพิ่มทนุจดทะเบียนจาํนวน 400,000 หุน้ มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท รวมเป็นจาํนวนเงิน 40,000,000 

บาท โดยเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสัดส่วนการถือหุน้ ทาํใหทุ้นจดทะเบียนของบริษัทร่วมจากเดิม 

1,430,000,000 บาท เป็น 1,470,000,000 บาท บริษัทร่วมดงักล่าวไดร้บัชาํระค่าหุน้และจดทะเบียนการ

เพิ่มทนุกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัที่ 23 กมุภาพนัธ ์2566 

- เม่ือวนัที่ 21 เมษายน 2566 ที่ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ของบริษัท โรงแรมรอยลั ออคิด (ประเทศไทย) จาํกัด 

(มหาชน) ประจาํปี 2566 ไดมี้มติอนมุติัลดทนุจดทะเบียนของบรษัิท จากทนุจดทะเบียนเดิม 1,117,500,000 

บาท ให้เหลือทุนจดทะเบียน 938,917,233 บาท โดยวิธีการตัดหุ้นสามัญเพิ่มทุนที่บริษัทย่อยยังมิได้

ออกจาํหน่ายใหแ้ก่นักลงทุนเฉพาะเจาะจง จาํนวน 178,582,767 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1.- บาท โดย

บรษัิทย่อยดงักลา่วไดด้าํเนินการจดทะเบียนลดทนุกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัที่ 25 พฤษภาคม 2566 

- เม่ือวนัที่ 25 เมษายน 2566 ที่ประชมุสามญัผูถื้อหุน้ของบรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอร์

ตี ้จาํกัด (มหาชน) ประจาํปี 2566 ไดมี้มติอนุมัติใหล้ดทุนจดทะเบียนของบริษัท จากทุนจดทะเบียนเดิม 

5,323,497,050.00 บาท ใหเ้หลือทนุจดทะเบียน 4,670,560,011.50 บาท โดยวิธีการตดัหุน้สามญัเพิ่มทนุที่
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สาํรองไวเ้พื่อรองรบัการแปลงสภาพของหุน้กูแ้ปลงสภาพคงเหลือจาํนวน 1,305,874,077 หุน้ มลูคา่ที่ตราไว้

หุน้ละ 0.50 บาท โดยบรษัิทไดด้าํเนินการจดทะเบียนลดทนุของบรษัิทกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัที่ 26 

พฤษภาคม 2566 

- เม่ือวนัที่ 24 สิงหาคม 2566 ที่ประชมุคณะกรรมการบรษัิท แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์จาํกดั ครัง้ที่ 5/2566 มี

มติเพิ่มทุนจดทะเบียนจาํนวน 200,000 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท รวมเป็นเงิน 20,000,000 บาท 

โดยเสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น ทาํให้ทุนจดทะเบียนของบริษัทร่วมจากเดิม 

1,470,000,000 บาท เป็น 1,490,000,000 บาท บริษัทร่วมดงักล่าวไดร้บัชาํระค่าหุน้และจดทะเบียนการ

เพิ่มทนุกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัที่ 25 ตลุาคม 2566 

 

ปี 2567 

- เม่ือวนัที่ 25 มกราคม 2567 บริษัทชาํระค่าหุน้เพิ่มทนุสาํหรบัหุน้สามญัของบริษัท แกรนด ์ริเวอร ์ฟอรเ์รสท ์

จาํกัด จาํนวน 42,000 หุน้ โดยมีมูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท ในราคาหุน้ละ 100 บาท เป็นจาํนวนเงิน 

4,200,000 บาท ตามสดัส่วนการถือหุน้ของผูถื้อหุน้เดิมซึ่งบรษัิทถือหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 42 บรษัิท แกรนด ์      

รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์จาํกดั ไดจ้ดทะเบียนเพิ่มทนุกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัที่ 26 มกราคม พ.ศ. 2567 

- เม่ือวนัที่ 25 เมษายน พ.ศ. 2567 บรษัิทชาํระค่าหุน้เพิ่มทนุสาํหรบัหุน้สามญัของบรษัิท แกรนด ์รเิวอร ์ฟอร์

เรสท ์จาํกดั จาํนวน 420,000 หุน้ โดยมีมลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท ในราคาหุน้ละ 100 บาท เป็นจาํนวน

เงิน 42 ล้านบาท ตามสัดส่วนการถือหุ้นของผู้ถือหุ้นเดิมซึ่งบริษัทถือหุ้นเป็นสัดส่วนร้อยละ 42                 

บรษัิท แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์จาํกดั ไดจ้ดทะเบียนเพิ่มทนุกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้ในวนัเดียวกนั  

- เม่ือวนัที่ 15 ตุลาคม 2567 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครัง้ที่ 5/2567 มีมติอนุมติัใหบ้ริษัทขายทรพัยสิ์น

และธุรกิจโรงแรมไฮแอท รเีจนซี่ กรุงเทพฯ สขุมุวิท ในราคาขายรวมทัง้สิน้ 5,055,555,555 บาท ใหแ้ก่บรษัิท 

แกรนด ์เรสซิเดนซ ์อินเตอรเ์นชั่นแนล จาํกดั ซึง่ไม่มีความสมัพนัธใ์ดๆและไม่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนั บรษัิท

ไดโ้อนกรรมสิทธ์ิโรงแรมดงักลา่วเรยีบรอ้ยแลว้เม่ือวนัที่ 31 ตลุาคม 2567 

- เม่ือวนัที่ 16 ธันวาคม 2567 บริษัทชาํระค่าหุน้เพิ่มทนุสาํหรบัหุน้สามญัของบริษัท แกรนด ์ริเวอร ์ฟอรเ์รสท ์

จาํกัด จาํนวน 252,000 หุน้ โดยมีมลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท ในราคาหุน้ละ 100 บาท เป็นจาํนวนเงิน 

25.20 ลา้นบาท ตามสดัสว่นการถือหุน้ของผูถื้อหุน้เดิมซึง่บรษัิทถือหุน้เป็นสดัสว่นรอ้ยละ 42 บรษัิท แกรนด ์

รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์จาํกดั ไดจ้ดทะเบียนเพิ่มทนุกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้ในวนัเดียวกนั 

 

ปี 2568 

- เม่ือวนัที่ 26 มิถนุายน 2568 บรษัิทไดจ้ดัตัง้บรษัิทย่อยขึน้ใหม่ ไดแ้ก่ “บรษัิท แกรนด ์สขุมุวิท โฮเทล จาํกดั” 

เพื่อประกอบกิจการใหเ้ช่าที่ดินและลงทนุ โดยมีทนุจดทะเบียน 1,000,000 บาท แบ่งเป็นหุน้สามญัจาํนวน 

10,000 หุน้ มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท บรษัิทถือหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 100 

- เม่ือวนัที่ 1 กรกฎาคม 2568 บรษัิทชาํระค่าหุน้เพิ่มทนุสาํหรบัหุน้สามญัของบริษัท แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์

จาํกัด จาํนวน 294,000 หุน้ โดยมีมลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท ในราคาหุน้ละ 100 บาท เป็นจาํนวนเงิน 

29.40 ลา้นบาท ตามสดัสว่นการถือหุน้ของผูถื้อหุน้เดิมซึง่บรษัิทถือหุน้เป็นสดัสว่นรอ้ยละ 42 บรษัิท แกรนด ์

รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์จาํกดั ไดจ้ดทะเบียนเพิ่มทนุกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้ในวนัเดียวกนั 



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1 One Report  

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 

 สว่นที่ 1 หนา้ที่ 4 

 

- เม่ือวนัที่ 6 ตุลาคม 2568 บริษัทชาํระค่าหุน้เพิ่มทุนสาํหรบัหุน้สามัญของบริษัท แกรนด ์ริเวอร ์ฟอรเ์รสท ์

จาํกดั จาํนวน 210,000 หุน้ โดยมีมลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท ในราคาหุน้ละ 100 บาท เป็นจาํนวนเงิน 

21 ลา้นบาท ตามสดัส่วนการถือหุน้ของผูถื้อหุน้เดิมซึ่งบริษัทถือหุน้เป็นสดัส่วนรอ้ยละ 42 บริษัท แกรนด ์     

รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์จาํกดั ไดจ้ดทะเบียนเพิ่มทนุกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้ในวนัเดียวกนั 

 

1.1.3. การใช้เงินระดมทุนของบริษัทฯ ตามวัตถุประสงคท์ี่แจ้งในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอ

ขายหลักทรัพย ์ 

การใช้เงนิระดมทุนของบริษัทจากการเสนอขายตราสารหนี ้ 
 

ตราสารหนี ้ การใช้เงนิ 

 

จาํนวนเงนิทีใ่ช้

โดยประมาณ 

ระยะเวลาทีใ่ช้

เงนิโดยประมาณ 

รายละเอียด /ความคืบหน้าของ

การใช้เงนิ/เหตุผลและมาตรการ

ดาํเนินการกรณีใช้เงนิไม่เป็นไป

ตามวัตถุประสงค ์

หุน้กูค้รัง้ที่ 

1/2568 ชดุที่ 1 

(GRAND271A)  

1. เพ่ือชาํระคืนหนีจ้าก

การออกหุน้กูเ้ดิม 

134.60 ลา้นบาท เดือนมีนาคม 

2568 

เพ่ือชาํระคืนหุน้กูข้องบรษัิทฯ ครัง้ที่ 

4/2566 ชดุที่ 2 (GRAND254B) ที่

จะครบกาํหนดไถ่ถอนในวนัที่ 12 

เมษายน 2568 จาํนวน 277.10 ลา้น

บาท (ใชสิ้ทธิไถ่ถอนก่อนครบ

กาํหนด) 

หุน้กูค้รัง้ที่ 

1/2568 ชดุที่ 2 

(GRAND267A) 

1. เพ่ือใชเ้ป็นเงินทนุ

หมนุเวียนระยะสัน้ใน

กิจการ 

48.10 ลา้นบาท ภายในเดือน

กรกฎาคม 2568 

เพ่ือใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนระยะสัน้

ในกิจการ 

 

1.1.4. ข้อผูกพันที่บริษัทให้คํามั่นในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลักทรัพย์ และ/หรือ 

เงือ่นไขการอนุญาตของสาํนักงาน และ/หรือเงือ่นไขการรับหลักทรัพยข์องตลาดหลักทรัพยฯ์ 

การดาํรงอตัราสว่นทางการเงินและเง่ือนไขอื่น 

1. บริษัทมีหนา้ที่ตอ้งดาํรงอตัราส่วนจาํนวนรวมของหนีสิ้นสทุธิต่อจาํนวนรวมของส่วนของผูถื้อหุน้ของผู้

ออกหุ้นกู้ (Net Debt to Equity Ratio) ณ วันสิน้งวดบัญชีของแต่ละไตรมาสหรือ ณ วันสิน้รอบ

ระยะเวลาบญัชีกรณีไตรมาสสดุทา้ยไม่เกิน 3.5 : 1 (สามจดุหา้ตอ่หนึ่ง) ตามขอ้กาํหนดวา่ดว้ยสิทธิและ

หนา้ที่ของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถื้อหุน้กู ้

“จาํนวนรวมของหนีสิ้นสทุธิ” หมายถึง หนีสิ้นรวมตามที่ปรากฏในงบดลุรวมของผูอ้อกหุน้กูท้ี่ได้

ตรวจสอบหรือสอบทานโดยผู้สอบบัญชีแลว้ ที่มีภาระดอกเบีย้ 

หรือตกอยู่ภายใตส้่วนลด ซึ่งรวมถึงภาระผูกพันทางการเงินและ

ส่วนของหนีสิ้นที่อาจเกิดขึน้จากการที่ผูอ้อกหุน้กู้เขา้คํา้ประกัน 

อาวลั หรือก่อภาระผกูพนัอื่นในลกัษณะเดียวกนัใหแ้ก่บุคคลใด ๆ 
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หรือนิติบุคคลอื่น (แต่ไม่รวมบริษัทย่อย) ซึ่งไม่ไดร้วมอยู่ในงบดุล

รวมแต่เปิดเผยอยู่ในหมายเหตปุระกอบงบดลุรวม แต่ไม่รวมถึงหนี้

อนัเก่ียวขอ้งกับการขอออกหนังสือคํา้ประกันจากสถาบนัการเงิน

เพื่อวางเป็นประกนัในการจดัสรรที่ดิน หรอืสาธารณปูโภค หรอืการ

อื่นใดที่เก่ียวขอ้ง ทัง้นีห้กัดว้ยเงินสดและรายการที่เทียบเท่าเงินสด

ตามที่ปรากฏในงบดุลรวม โดยรวมถึงบญัชีเงินฝากของ ผูอ้อก

หุน้กูซ้ึง่ผูอ้อกหุน้กูน้าํไปเป็นหลกัประกนัไวก้บับคุคลใด ๆ ทัง้นี ้เพื่อ

ป้องกันขอ้สงสยัในการตีความหนีสิ้นดงักล่าวนีไ้ม่รวมถึง เจา้หนี้

การคา้ เงินรบัล่วงหนา้ หนีสิ้นตามสญัญาเช่า หนีสิ้นที่เกิดจากการ

เปล่ียนแปลงมาตรฐานบญัชี หรอื หนีใ้ด ๆ ที่ไม่มีภาระดอกเบีย้   

“จาํนวนรวมของสว่นของผูถื้อหุน้” หมายถึง ยอดรวมของส่วนของผูถื้อหุน้ที่ปรากฏในงบดุลรวมของ 

ผูอ้อกหุน้กูท้ี่ไดต้รวจสอบหรือสอบทานโดยผูส้อบบญัชีแลว้ ทัง้นี ้ 

ใหร้วมถึงสว่นของผูถื้อหุน้สว่นนอ้ย 

“งบดลุรวม” 

 

หมายถึง งบดุลของผูอ้อกหุน้กูแ้ละบริษัทย่อยฉบบัล่าสุดที่รบัการ

ตรวจสอบ หรือสอบทาน (แลว้แต่กรณี) โดยผู้สอบบัญชีที่ไดร้บั

ความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

(หมายเหต:ุ บริษัทไดร้บัการผ่อนผนัหนา้ท่ีของผูอ้อกหุน้กูใ้นการดาํรงไวซ้ึ่งอตัราส่วนจาํนวนรวมของหนีส้ินต่อ

จาํนวนรวมของส่วนของผูถื้อหุน้สาํหรบังวดสิน้ไตรมาสและงวดสิน้ปีบญัชี โดยเริ่มตัง้แต่งวดบญัชีสิน้ปีของปี

บญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 จนถึงงวดบญัชีสิน้ปีของปีบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธนัวาคม 2570 สาํหรบัหุน้กู้

จาํนวน 11 รุ่น ตามมติท่ีประชุมผู้ถือหุน้กู้ ครั้งที่ 1 ของหุ้นกู้รุ่น GRAND267A การประชุมผู้ถือหุ้นกู้ครัง้ท่ี 

2/2568 ของหุน้กู้รุ่น GRAND25DA, GRAND257B, GRAND264A, GRAND25OB, GRAND263A และการ

ประชุมผูถื้อหุน้กู ้ครัง้ท่ี 3/2568 ของหุน้กูรุ้่น GRAND254A เม่ือวนัท่ี 11 ธันวาคม 2568 และการประชุมผูถื้อ

หุน้กู ้ครัง้ท่ี 2/2568 (ครัง้ท่ีเลื่อน) ของหุน้กูรุ้น่ GRAND257A, GRAND259B, GRAND271A และการประชมุผู้

ถือหุน้กู ้ครัง้ที่ 3/2568 (ครัง้ท่ีเลื่อน) ของหุน้กูรุ้น่ GRAND259A เม่ือวนัท่ี 19 ธนัวาคม 2568) 

2. ผูอ้อกหุน้กูจ้ะไม่ประกาศจ่ายเงินปันผลในกรณีที่ผูอ้อกหุน้กูไ้ม่ชาํระเงินตน้และ/หรือดอกเบีย้หุน้กูท้ี่ถึง

กาํหนดชาํระแลว้ หรอืมีเหตผิุดนดัหรอืเหตกุารณท์ี่อาจกลายเป็นเหตผิุดนดัเกิดขึน้ ทัง้นี ้เวน้แตจ่ะไดร้บั

อนญุาตจากที่ประชมุผูถื้อหุน้กูก่้อน  
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1.2. ลักษณะการประกอบธุรกจิ 

1.2.1 โครงสร้างรายได ้

โครงสรา้งรายไดข้องบริษัทจาํแนกตามกลุ่มธุรกิจในระยะ 3 ปี สิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 ถึง 2568 มี

รายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

โครงสร้างรายได้ 

ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 

ล้านบาท 
ร้อย

ละ 
ล้านบาท 

ร้อย

ละ 
ล้านบาท 

ร้อย

ละ 

รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม             

หอ้งพกั 1,306 60 1,707 62 1,591 58 

อาหารและเครื่องด่ืม 581 27 751 27 757 27 

อื่น ๆ 1 99 5 72 3 58 2 

รวมรายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม 1,986 92 2,530 92 2,406 87 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 25 1 55 2 169 6 

รายไดค้า่เช่า 44 2 52 2 46 2 

เงินปันผลรบั 6 - 11 - 11 - 

รายไดอ้ื่น 2 114 5 101 4 133 5 

รวมรายได้ทัง้สิน้ 2,175 100 2,749 100 2,765 100 

อัตราการเตบิโตของรายได้รวม (%) (21%) (1%) 46% 

อตัราการเติบโตของธุรกิจโรงแรม (%) (22%) 5% 54% 

อตัราการเติบโตของธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์(%) (55%) (67%) 24% 

หมายเหต ุ 1) รายไดอ่ื้นจากการประกอบกิจการโรงแรม ประกอบดว้ย รายไดจ้ากค่าซกัรดี ศนูยอ์อกกาํลงักาย และศนูยบ์รกิารธุรกิจ เป็นตน้ 

 2) รายไดอ่ื้น ประกอบดว้ย รายไดค้่าบริหารจดัการ ดอกเบีย้รบั รายไดส้ปา รายไดจ้ากการยกเลิกสญัญา และอ่ืน ๆ 

 

1.2.2. ลักษณะผลิตภัณฑห์รือบริการ 

บรษัิท ประกอบธุรกิจ 4 ประเภท ไดแ้ก่ 

(ก) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์เพื่อพกัอาศยั พืน้ที่สาํนกังาน และพืน้ที่คา้ปลีก ทัง้แนวสงูและแนวราบ 

ซึ่งบริษัท เน้นการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ซึ่งตั้งอยู่ในพืน้ที่ธุรกิจของกรุงเทพมหานคร และแหล่ง

ท่องเที่ยวในตา่งจงัหวดั โดยรูปแบบของการพฒันาโครงการจะขึน้อยู่กบัลกัษณะและที่ตัง้ของทรพัยสิ์น

ที่ได้มา เช่น ขนาดของที่ดิน ทาํเลที่ตั้ง ลักษณะของชุมชนโดยรอบ และข้อจาํกัดของกฏหมายที่

เก่ียวขอ้ง เป็นตน้ โครงการในปัจจบุนัและที่ผ่านมาของบรษัิท มีดงัตอ่ไปนี ้
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โครงการเดอะ เทรนดี ้คอนโดมิเนียม (The Trendy Condominium) 

โครงการเดอะ เทรนดี ้คอนโดมิเนียม เป็นโครงการคอนโดมิเนียมประเภทมิกซย์สูต ์พรอ้มส่ิง

อาํนวยความสะดวกต่างๆ เช่น สระวา่ยนํา้ จากชุช่ี หอ้งซาวน่า หอ้งออกกาํลงักาย หอ้งซกัรดี และลาน

จอดรถกว่า 736 คนั โครงการตัง้อยู่ในซอยสขุมุวิท 13 เพียง 70 เมตร จากถนนสขุมุวิท สะดวกสบาย 

ก่อสรา้งแลว้เสร็จเม่ือเดือนสิงหาคม 2550 โครงการเดอะ เทรนดี ้คอนโดมิเนียม แบ่งพืน้ที่ใชส้อย

ออกเป็น 3 ส่วน ไดแ้ก่ เทรนดี ้ออฟฟิศ (อาคารสาํนกังาน สงู 32 ชัน้ พืน้ที่ขายจาํนวน 29,850 ตาราง

เมตร)  เทรนดี ้เรสซิเดน้ท ์(อาคารชดุพกัอาศยั สงู 18 ชัน้ โดยเป็นหอ้งชดุรวมทัง้สิน้ 530 หน่วย พืน้ที่

ขายจาํนวน 25,375 ตารางเมตร) และเทรนดี ้พลาซ่า (อาคารส่วนพลาซ่า รา้นอาหาร และรา้นคา้ย่อย 

สงู 3 ชัน้ พืน้ที่ขายจาํนวน 10,387 ตารางเมตร)  

โครงการหัวหนิ บลู ลากูน รีสอร์ท (Hua Hin Blue Lagoon Resort) 

โครงการหัวหิน บลู ลากูน รีสอรท์แบ่งพืน้ที่การพัฒนาโครงการออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่ 

โครงการ บลูลากูน คอนโดมิเนียม (Blue Lagoon Condominium) และโครงการไอรแ์ลนด์ วิลล่า 

(Island Villas) ตัง้อยู่ติดกับโรงแรม เชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา โครงการหวัหิน บล ูลากูน รี

สอรท์ มีสระว่ายนํา้ที่เป็นเสมือนทะเลสาบขนาดใหญ่รายลอ้มอาคารคอนโดมิเนียมและวิลล่าทกุหลงั 

(Swimming Lagoon Pool) เพื่อใหล้กูคา้สามารถสมัผสักบับรรยากาศของสายนํา้และความรม่รื่น โดย

มีรายละเอียดแตล่ะโครงการ ดงันี ้ 

โครงการ Blue Lagoon Condominium ตัง้อยู่บนพืน้ที่ 17 ไร ่เป็นคอนโดมิเนียม ขนาดสงู 3 

ชัน้ จาํนวน 18 หลงั โดยอาคารแต่ละหลงัจะมีหอ้งชดุประเภท 2 หอ้งนอน ขนาดพืน้ที่ใชส้อย ระหว่าง 

148 ถึง 150 ตารางเมตร จาํนวน 6 ยนูิต คอนโดมิเนียมของโครงการมีทัง้หมด 108 ยนูิต   

โครงการ Island Villas ตั้งอยู่บนพื ้นที่  20 ไร่ มีลักษณะเป็นบ้านบนเกาะแบบ 2 ชั้น 3 

หอ้งนอน พืน้ที่ใชส้อย 237 และ 267 ตารางเมตร จาํนวน 37 หลงั จดุเดน่ของโครงการคือทาํใหล้กูคา้มี

ความรูส้กึเหมือนอยู่บนเกาะพิเศษสว่นตวัและอยู่ไม่ห่างจากชายหาดหวัหินมากนกั  

 

โครงการไฮด์ สุขุมวิท (Hyde Sukhumvit)  

โครงการคอนโดมิเนียมเพื่ออยู่อาศัย สูง 40 ชั้น ประกอบดว้ยหอ้งชุดแบบ 1 หอ้งนอน 2 

หอ้งนอน 3 หอ้งนอน จเูนียรเ์พน้ทเ์ฮา้ส ์และเพน้ทเ์ฮา้ส ์รวมจาํนวน 454 ยนูิต ขนาดพืน้ที่ใชส้อยตัง้แต่ 

32.03 ถึง 487.63 ตารางเมตร มลูค่าโครงการรวมกว่า 5,000 ลา้นบาท ตัง้อยู่บรเิวณปากซอยสขุุมวิท 

13 ติดกบัโครงการโรงแรมไฮแอท รเีจนซี่ กรุงเทพฯ สขุมุวิท  

โครงการไฮด ์สขุมุวิท เป็นโครงการคอนโดมิเนียมเพื่ออยู่อาศยัรูปแบบแนวคิดใหม่ ทกุตาราง

เมตรออกแบบใหส้ะทอ้นความเป็นส่วนตวั ท่ามกลางสภาพแวดลอ้มที่สะดวกสบายแวดลอ้มดว้ยส่ิง

อาํนวยความสะดวกครบครนัสาํหรบัชีวิตยุคใหม่ บนชั้น 5 ของอาคาร ครอบคลุม พืน้ที่กว่า 2,500 
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ตารางเมตร จากทาํเลที่ตัง้ คณุภาพของวสัดอุปุกรณ ์และส่ิงอาํนวยความสะดวกเหลา่นี ้ทาํใหโ้ครงการ

ไฮด ์สขุุมวิท ไดร้บัหลากหลายรางวลั อาทิ Best Residential High-Rise Development in Thailand, 

Highly Commended High-Rise Architecture (Asia Pacific Property Awards 2013-2014) และ 

Best Interior Design Private Residence Thailand 2 0 1 5 - 2 0 1 6  ( Asia Pacific International 

Property Awards)    ซึ่งเป็นการรับรองคุณภาพของโครงการได้เป็นอย่างดี ปัจจุบันปิดการขาย

เรยีบรอ้ยแลว้ 

โครงการไฮด์ สุขุมวิท 11 (Hyde Sukhumvit 11) 

สืบเนื่องจากความสาํเร็จในการพฒันาโครงการไฮด ์สขุ ุมวิท ซึ่งไดร้บัการตอบรบัเป็น

อย่างดี โดยกลุ่มลูกคา้เป้าหมายยังคงใหค้วามสนใจต่อหอ้งชุดขนาดเล็กถึงปานกลางอยู่อีกเป็น

จาํนวนมาก  บริษัทจึงไดจ้ดัซือ้ที่ดินในซอยสขุุมวิท 11 เพื่อพฒันาโครงการไฮด ์สขุุมวิท 11 เพื่อ

ตอบสนองความตอ้งการหอ้งชุดเพื่ออยู่อาศยัขนาดเล็กถึงปานกลางของกลุ่มลกูคา้เป้าหมาย โดย

ใชบ้ริษัทออกแบบที่มีช่ือเสียงเป็นที่ยอมรบัทัง้ A49 และ PIA มาเป็นผูอ้อกแบบ เป็นการสรา้งความ

เชื่อมั่นใหก้ับลกูคา้ ในระดบัมาตรฐานเดียวกับโรงแรม 5 ดาวในเครือของบริษัท นอกจากนีท้าง

โครงการไฮด ์สขุุมวิท 11 ไดร้บัรางวลั Best Landscape Architectural Design 2016 ซึ่งเป็นการ

รบัรองคุณภาพของโครงการไดเ้ป็นอย่างดี    

โครงการไฮด ์สขุุมวิท 11 มลูค่าโครงการกว่า 4,000 ลา้นบาท ประกอบดว้ยอาคารเพื่อ 

พกัอาศยัพรอ้มสิ่งอาํนวยความสะดวก สงู 39 ชัน้ 1 อาคาร และอาคารจอดรถยนตพ์รอ้มพืน้ที่เพื่อ

พกัอาศยั เพื่อการพาณิชย ์และพืน้ที่เพื่อการพกัผ่อนบริเวณดาดฟ้า สงู 9 ชัน้ 1 อาคาร โครงการ

นาํเสนอหอ้งชดุหลากหลายแบบ แบ่งเป็นหอ้งชุดเพื่อพกัอาศยัจาํนวน 476 ยูนิต ประกอบดว้ยหอ้ง

ชุดแบบสตูดิโอ 1 หอ้งนอน 2 หอ้งนอน 3 หอ้งนอน ดูเพล็กซ ์ลอฟท ์ดูเพล็กซ ์เพน้ทเ์ฮา้ส ์และวิลล่า 

เพน้ทเ์ฮา้ส ์ขนาดพืน้ที่ใชส้อยตัง้แต่ประมาณ 27 ถึง 178 ตารางเมตร และหอ้งชดุเพื่อการพาณิชย ์

จาํนวน 2 ยูนิต ปัจจุบนัทางโครงการยงัคงไดร้บัความสนใจจากกลุ่มเป้าหมาย High-End ทัง้ชาว

ไทยและชาวต่างประเทศอย่างต่อเน่ือง 

โครงการไฮด์ เฮอริเทจ ทองหล่อ (Hyde Heritage Thonglor) 

โครงการ “ไฮด ์เฮอรเิทจ ทองหลอ่” เป็นคอนโดมิเนียมระดบัซุปเปอรล์กัซช์วัรี่ ซึง่ประกอบดว้ย

อาคารเพื่อพกัอาศยัพรอ้มส่ิงอาํนวยความสะดวก สงู 45 ชัน้ 1 อาคาร จาํนวน 311 ยนูิต ประกอบดว้ย

หอ้งชดุแบบ 1 หอ้งนอน 2 หอ้งนอน 3 หอ้งนอน และ เพน้ทเ์ฮา้ส ์ขนาดพืน้ที่ใชส้อยตัง้แตป่ระมาณ 40 

ถึง 357 ตารางเมตร พรอ้มส่ิงอาํนวยความสะดวกครบครนักว่า 2,000 ตารางเมตร ทัง้หมด 8 ชัน้ 28 

ฟังกช์ั่น มลูค่าโครงการกว่า 6,000 ลา้นบาท ราคายนูิตเริ่มตน้ที่ 10.99 ลา้นบาท พืน้ที่โครงการขนาด  

2-2-18 ไร ่ติดถนนใหญ่บนสขุมุวิท ห่างจาก BTS ทองหล่อเพียง 250 เมตร ทัง้นีย่้านทองหล่อ เป็นย่าน

ที่คนไทย และชาวต่างชาติ โดยเฉพาะชาวญ่ีปุ่ นให้ความนิยมมาอย่างยาวนาน เพราะมีความ

สะดวกสบายในการเดินทาง และอยู่ใกลก้บัส่ิงอาํนวยความสะดวกมากมาย ไม่ว่าจะเป็น รา้นอาหาร

ชัน้เลิศ โรงเรียนนานาชาติ และโรงเรียนระดบัแนวหนา้ของประเทศ อยู่ใกลโ้รงพยาบาลชัน้นาํ เช่น รพ.
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สมิติเวช รพ. บาํรุงราษฎร ์หรือศูนยก์ารคา้ระดบัลักซ ์ชัวรี่ เช่น เอ็มควอเทียร ์(Emquartier), เอ็มโพ

เรยีม (Emporium)  

 โครงการไฮด ์เฮอริเทจ ทองหล่อ เกิดจากการผนึกกาํลงักันระหว่าง 3 บริษัทชัน้นาํของไทย 

และระดับโลก ไดแ้ก่ บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกัด (มหาชน), บริษัท 

พรอ็พเพอรตี์ ้เพอรเ์ฟค จาํกดั (มหาชน) และบรษัิท ซูมิโตโม ฟอรเ์รสตี ้สิงคโปร ์แอลทีดี บรษัิทผูพ้ฒันา

อสังหาริมทรัพยร์ายใหญ่ อันดับ 1 ใน 5 ของประเทศญ่ีปุ่ น มาร่วมกันพัฒนาคอนโดมิเนียมระดับ

ซูปเปอรล์กัชวัรี่ที่ดีที่สดุแห่งหนึ่งในเมืองไทย  

ทางบรษัิท จึงใหค้วามมั่นใจไดว้่า โครงการ “ไฮด ์เฮอรเิทจ ทองหล่อ” จะเป็นหนึ่งในโครงการ

ที่ดีที่สดุในเมืองไทย เพราะเราใหค้วามสาํคญัอย่างย่ิงกบัมาตรฐานในการออกแบบ การก่อสรา้ง วสัดทุี่

เลือกใชใ้นโครงการ รวมไปถึงการคัดสรรการบริการฮอสพิทอลลิตีร้ะดับโลก เพื่อใหผู้อ้ยู่อาศัยใน 

โครงการ “ไฮด ์เฮอรเิทจ ทองหลอ่” ไดร้บัส่ิงที่ดีที่สดุ ทัง้นีโ้ครงการยงัไดร้บัรางวลั Award Winner ดงันี ้

• Residential High-Rise Development Thailand: International Property Awards 2 0 2 0 , 

London 

• Global Winner, Grand Entrance Design: International Property Awards 2024–2025, 

London 

• Best Luxury High Rise Living Interior Design: Luxury Lifestyle Awards 2023, New York 

• Five Stars, Best Residential Interior Apartment for Thailand: International Property 

Awards 2025–2026, Bangkok 

• Five Stars, Kitchen Design for Thailand: International Property Awards 2025–2026, 

Bangkok 

• Residential High Rise Development Thailand: Asia Pacific Property Awards 2020–2021, 

Bangkok 

• Shortlisted Nominee, Interior Design Scheme (Global): The International Design & 

Architecture Awards 2022 

• Shortlisted Nominee, City Space Penthouse (Global): The International Design & 

Architecture Awards 2024 

• Shortlisted Nominee, Interior Design Scheme (Asia-Pacific): The International Design & 

Architecture Awards 2023 & 2024 

• Global Awards Best International Kitchen Design: International Property Awards 2025-

2026 

ปัจจุบันทางโครงการก่อสรา้งแลว้เสร็จและพรอ้มเขา้อยู่ โดยปัจจุบนักาํลังอยู่ระหว่างการ

ดาํเนินการโอนกรรมสิทธ์ิ 
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โครงการอมาธารา เรสซิเดนเซส ระยอง (Amatara Residences Rayong) 

โครงการ  อมาธารา  เรสซิ เดนซ์เซส ระยอง เมกะโปรเจ็กต์ บนพื ้นที่  92-3-12 ไร่                                 

บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั (มหาชน) ผูพ้ฒันาอสงัหาริมทรพัยช์ัน้นาํ

ของเมืองไทย รว่มกบั “อมาธารา เวลเลเชอร ์รีสอรต์” แบรนดธ์ุรกิจ Holistic Wellness ช่ือดงัที่ประสบ

ความสาํเร็จจากภูเก็ต เดินหนา้ป้ันโครงการที่อยู่อาศยัระดบั อลัตราลกัชวัรี อมาธารา เรสซิเดนซเ์ซส 

ระยอง ประกอบดว้ยพูลวิลล่าริมชายหาดแบบ 3 และ 4 หอ้งนอนที่แลว้เสร็จและพรอ้มเขา้อยู่ พรอ้ม

กางแผนพฒันาเฟสสอง เตรียมนาํเสนอพลูวิลล่าบนเนินเขาวิวทะเลแห่งแรกหนึ่งเดียวในจงัหวดัระยอง 

ตลอดจน สกาย บาร ์สุดหรูวิวทะเลสุดตระการตาแบบพาโนรามาแห่งแรกในระยอง อีกหนึ่งไฮไลต์

สาํคญัของโครงการคือบรกิารอนัเหนือระดบัมาตรฐานที่อยู่อาศยัระดบัเวิลดค์ลาส พรอ้มดว้ยส่ิงอาํนวย

ความสะดวกอันครบครนัตอบโจทยไ์ลฟ์สไตล ์Health & Well-Being พรอ้มปักหมุดเป็นเดสติเนชันที่

พกัอาศยัและบา้นตากอากาศเพื่อสขุภาพระดบัโลก มุ่งสรา้งเวลเนสคอมมนูิตีแ้บบครบวงจรหนึ่งเดียว

ในจงัหวดัระยอง และรว่มผลกัดนัใหร้ะยองและประเทศไทยเป็น Wellness Tourism Hub ของโลก 

โครงการ อมาธารา เรสซิเดนซเ์ซส ระยอง ไดส้ามบริษัทดีไซนช่ื์อดงัมาร่วมรงัสรรคเ์มกะโปร

เจ็กตส์ดุตระการตา ทัง้ นาวาดีไซนส์ตดิูโอ, แธท อีส อิธ อินทีเรียร ์(That IS ITH Interior) และ IBUKU 

Design Studio ซึง่โดง่ดงัจากผลงานสถาปัตยกรรมเพื่อความยั่งยืนและมุ่งเนน้การใชว้สัดทุี่เป็นมิตรต่อ

ส่ิงแวดลอ้ม โดย โครงการ อมาธารา เรสซิเดนซเ์ซส ระยอง นบัเป็นโครงการแรกในประเทศไทยที่จบัมือ

กับ IBUKU Design Studio เพื่อออกแบบส่ิงก่อสรา้งในโครงการ ดว้ยการดูแลงานดีไซนโ์ดยทั้งสาม

บรษัิท ทกุพืน้ที่ในโครงการ พรอ้มนาํเสนองานออกแบบที่เนน้ดีไซนเ์รียบหรูสวยงามแบบไม่มีวนัลา้สมยั 

พรอ้มเลือกใชว้สัดุ พรีเมียมและงานดีไซนท์ี่กลมกลืนกับธรรมชาติ ทัง้ภูเขารายลอ้มดว้ยตน้ไมข้นาด

ใหญ่มากกว่า 5,500 ตน้ ซึ่งเป็นตน้ไมด้ัง้เดิมในพืน้ที่ซึ่งไดร้บัการอนุรกัษ์ไว ้รวมถึงวิวทะเลตะวนัออก

อันงดงาม พร้อมจัดเต็มพื ้นที่ส่วนกลางเพื่อไลฟ์สไตล์หรูหราเหนือระดับ สระว่ายนํ้าอินฟินิตี ้, 

รา้นอาหาร, สกาย บาร ์และบีชคาเฟ่ ตลอดจนเซอรว์ิสที่ส่งเสริมสุขภาพองคร์วมแบบยั่งยืน เหมาะ

สาํหรบัทัง้คู่รกัที่ตอ้งการเติมเต็มไลฟ์สไตลก์ารพกัผ่อนรา่งกายและจิตใจ ตลอดจนครอบครวัเล็ก–ใหญ่ 

โดยสมาชิกทกุคนสามารถเพลิดเพลินกิจกรรมมากมายในโครงการรว่มกนัไดอ้ย่างลงตวั 

ในฐานะผูน้าํในการพฒันาอสงัหารมิทรพัยข์องเมืองไทย เรามุ่งมั่นพฒันาโครงการที่ยกระดบั

ความสุขในทุกโมเมนตข์องผูอ้ยู่อาศัยผ่านการดีไซนใ์หต้วัโครงการและส่ิงอาํนวยความสะดวกตอบ

โจทย์ชีวิตอันสะดวกสบาย โดย อมาธารา เรสซิเดนซ์เซส ระยอง เป็น Branded Residence ใน

เซกเมนตล์กัชวัรีที่นาํเสนอที่สดุแห่งการอยู่อาศยั พรอ้มยงัเหนือกว่าดว้ยการมอบบริการดา้นสขุภาพ

แบบองคร์วม  (Holistic Wellness) สอดรบักับเมกะเทรนดข์องโลกยุคใหม่ โดยเราไดด้ึงแบรนด ์อมา

ธารา เวลเลเชอร ์รีสอรต์ ที่โดดเด่นดา้นธุรกิจการดแูลสขุภาพอย่างครบวงจร ซึ่งไดร้บัรางวลักินรี ระดบั

เหรียญทอง ประเภทการท่องเที่ยวเชิงสุขภาพ สาขาเวลเนส แอนด ์สปา รีทรีต จากการประกาศผล

รางวลัอตุสาหกรรมท่องเที่ยวไทย ครัง้ที่ 14 ประจาํปี 2566 เช่ือวา่การผนกึกาํลงักบัพนัธมิตรที่แข็งแกรง่

ดา้นสขุภาพ จะส่งใหโ้ครงการฯ เป็นเวลเนสแลนดม์ารก์ใหม่ระดบัเวิลดค์ลาสไดไ้ม่ยาก พรอ้มรว่มกัน

ผลกัดนัใหป้ระเทศไทยกา้วสู่ฮบัท่องเที่ยวดา้นสขุภาพชัน้นาํของโลก แกรนด ์แอสเสทฯ ยงัคงยึดมั่นใน
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การพฒันาโครงการที่ตอบโจทยดี์มานดข์องตลาดเพื่อมอบการลงทุนที่คุม้ค่าและมอบฟังกช์นัการอยู่

อาศัยเหนือระดับ โครงการฯ ตั้งอยู่บนทาํเลเป่ียมศักยภาพใจกลางเขตการพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษ 

(EEC) ฮับใหญ่แห่งอุตสาหกรรมและการท่องเที่ยวภาคตะวันออก ใกลท้ั้งกรุงเทพฯ และสนามบิน

นานาชาติอูต่ะเภา ตอบโจทยดี์มานดจ์ากทัง้คนไทยและชาวตา่งชาติที่จะเขา้มาทาํธุรกิจหรอืพกัอาศยั 

ปัจจบุนัการพฒันาโปรเจ็กตใ์นเฟสแรกเสรจ็สมบูรณเ์รียบรอ้ยแลว้ พรอ้มเขา้อยู่ทัง้สิน้ 9 หลงั 

มีทัง้แบบ 2, 3 และ 4 หอ้งนอน และปีนีบ้ริษัทเปิดใหบ้ริการอย่างเป็นทางการสาํหรบั Bambu Beach 

Club ที่ออกแบบโครงการโดย IBUKU และบริหารจัดการโดย อมาธารา เวลเลเชอร ์รีสอรท์ เพื่อเติม

เต็มไลฟ์สไตลเ์หนือระดบัใหผู้อ้ยู่อาศยัในโครงการ ทัง้ยังเปิดใหค้นทั่วไปไดแ้วะเวียนมาเที่ยว ด่ืมดํ่า 

บรรยากาศวิวทะเล นอกจากนี ้ในปี 2568 โครงการยงัมีแผนสรา้ง “Sky Bar” สเปซแสนงดงามวิวทะเล

แบบพาโนรามาแห่งแรกของระยองใหช้าวระยองเตรยีมปักหมดุเป็นเดสติเนชั่นชมอาทิตยอ์สัดงรมิทะเล

ที่สวยที่สดุแห่งภาคตะวนัออก จากนัน้ในปี 2569 จะเริ่มการก่อสรา้งโรงแรมแห่งใหม่ “อมาธารา เวลเล

เชอร ์รีสอรท์ ระยอง” ซึ่งจะประกอบดว้ยบริการและส่ิงอาํนวยความสะดวกระดบัหา้ดาวเต็มรูปแบบ 

ตัง้แต ่หอ้งพกัสดุหรู 150 หอ้ง หอ้งอาหาร คลบัเลา้จ ์พลูบาร ์บีชบาร ์คิดสค์ลบั พืน้ที่จดัการประชมุเพื่อ

รองรบันักเดินทางกลุ่ม MICE และบริการดา้นเวลเนสที่มุ่งเนน้ดูแลสุขภาพอย่างครอบคลุม เพื่อร่วม

ผลกัดนัตลาดการท่องเที่ยวเชิงสขุภาพที่สามารถดึงดูดนักท่องเที่ยวที่มีกาํลงัซือ้สูง มีจาํนวนวนัพักที่

ยาวนาน และมีการใชจ้่ายเฉล่ียสงูขึน้  สอดรบักบัเป้าหมายของอีอีซี รวมถึงเป้าหมายของประเทศไทย

ในการเป็นจดุหมายปลายทางดา้นสขุภาพของนกัท่องเที่ยวทั่วโลก 

(ข) ธุรกิจโรงแรม บริษัทจะเป็นผูล้งทุนในการพัฒนาโครงการเอง หรือเขา้ซือ้กิจการ (Acquisition) ของ

โรงแรมอื่นที่เปิดดาํเนินการอยู่แลว้ และจดัจา้งบริษัทผูบ้ริหารโรงแรมที่มีประสบการณแ์ละมีเครือข่าย

ทั่วโลกมาบริหารทรพัยสิ์นนัน้ การลงทุนในการพฒันาโรงแรม ซึ่งรวมถึงการจดัซือ้หรือเช่าที่ดิน จดัหา

และจดัจา้ง ที่ปรกึษา ผูร้บัเหมาก่อสรา้ง ซพัพลายเออร ์ที่เก่ียวขอ้งกบัการพฒันาโครงการดงักลา่ว และ

จัดจา้งบริษัทผู้บริหารโรงแรมที่มีประสบการณ์และมีเครือข่ายทั่วโลกมาบริหารทรพัยสิ์นนั้นๆ โดย

ปัจจุบันบริษัท ไดจ้ัดจา้งกลุ่มบริษัท Marriott International ใหเ้ป็นผูด้าํเนินการบริหารโรงแรม โดย

บรษัิท Marriott International เป็นผูบ้รหิารโรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท (The Westin Grande 

Sukhumvit) กรุงเทพมหานคร โรงแรมรอยัล ออคิด เชอราตัน ริเวอรไ์ซด ์กรุงเทพฯ  (Royal Orchid 

Sheraton Riverside Hotel Bangkok ) ซึ่งบริษัทเขา้ซือ้ธุรกิจมาในเดือนเมษายน 2561 โรงแรมเชอรา

ตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา (Sheraton Hua Hin Resort and Spa) จงัหวดัเพชรบรุี และโรงแรมเชอ

ราตัน หัวหิน ปราณบุรี วิลล่า (Sheraton Hua Hin Pranburi Villas) จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ กลุ่ม 

Marriott International ซึ่งเป็นบรษัิทบรหิารโรงแรมชัน้นาํ มีประสบการณด์า้นการบรหิารโรงแรมและมี

โรงแรมในเครือจาํนวนกว่า 7,000 แห่ง ในกว่า 100 ประเทศทั่วโลก และถือเป็นหนึ่งในบริษัทผูบ้รหิาร

โรงแรมที่ใหญ่ที่สดุแห่งหนึ่งของโลก ณ ปัจจบุนั Marriott International บริหารโรงแรมทัง้หมด 30 แบ

รนด์ ไ ด้แ ก่  Westin®, Sheraton®, W®, St. Regis®, JW Marriott®, The Ritz-Carlton®, The Luxury 
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Collection®, EDITION®, BVLGARI® , Marriott® , Marriott Executive Apartments®, Delta Hotels®, 

Renaissance Hotels®, DESIGN HOTELS®, Autograph Collection®, Le Meridian®, TRIBUTE 

PORTFOLIO®, Courtyard Marriott®, SpringHill Suites®, FourPoints®by Sheraton,  Aloft®, 

Residence Inn®, AC Hotels® , Gaylord®, Protea Hotels®, Fairfield Inn®, TownePlace Suites by 

Marriott®, Moxy Hotels® และ Element by Westin®       

รายละเอียดโรงแรมแตล่ะแห่งของบรษัิท มีดงัตอ่ไปนี ้

โรงแรม เดอะ เวสทนิ แกรนด์ สุขุมวิท (The Westin Grande Sukhumvit, Bangkok) 

โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท ตัง้อยู่ปากซอยสขุมุวิท 19 ใกลก้บัสถานีรถไฟฟ้าอโศก 

และสถานีรถไฟฟ้าใตดิ้น สขุมุวิท บรหิารจดัการโดย Marriott International 

โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สุขุมวิท เป็นโรงแรมระดับ 5 ดาว ขนาดอาคารสูง 25 ชั้น มี

จาํนวนหอ้งพักทัง้สิน้ 362 หอ้ง พรอ้มส่ิงอาํนวยความสะดวกและบริการดา้นต่างๆ ที่เก่ียวเน่ืองกับ

บริการโรงแรมครบวงจร อาทิเช่น ห้องประชุมจัดเลีย้ง ห้องบอลรูม ศูนยบ์ริการทางธุรกิจ เวสทิน  

เวิรค์เอา้ท ์ฟิตเนส สตดิูโอ สาํหรบัผูท้ี่รกัการออกกาํลงักาย พรอ้มอปุกรณท์นัสมยัครบครนั และวารีน่า 

สปา 

โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท ประกอบดว้ยชัน้ใหบ้รกิาร ดงันี ้ 

  ช้ัน 

แผนกตอ้นรบัชัน้ลา่ง (Lower Lobby and Concierge) G 

ที่จอดรถและสาํนกังานบรษัิท  5-6 

แผนกตอ้นรบั หอ้งอาหารซีซั่นนอล เทสท,์ เซสท ์บาร ์แอนด ์เทอเรส, หอ้งแกรนด ์บอลรูม  7 

หอ้งอาหารญ่ีปุ่ นคิสโซะ, หอ้งประชมุ และศนูยบ์รกิารทางธุรกิจ (Business Center)  

สระวา่ยนํา้, เวสทิน เวิรค์เอา้ท ์ฟิตเนส สตดิูโอ, วารนี่า สปา  และสถานเสรมิความงาม  

 

8 

หอ้งพกัและหอ้งสวีท 10-24 

หอ้งจดัเลีย้ง Altitude 25 

ด้านหอ้งพัก  

โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท มีหอ้งพกัจาํนวน 362 หอ้ง ตัง้อยู่บนชัน้ 10 ถึงชัน้ที่ 24 

โดยแบง่ลกัษณะของหอ้งพกัไดด้งันี ้
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ประเภทหอ้งพัก จาํนวนหอ้ง 

1. Deluxe  220 

2. Premium Deluxe 50 

3. Executive Deluxe   61 

4. Deluxe Suite and Executive Suite 30 

5. Presidential Suite  1 

รวม 362 

โดยห้องพักสําหรับลูกค้าพิ เศษระดับผู้บริหาร (Executive Deluxe) รวมทั้ง  ห้องชุด 

(Executive Suites) และห้องชุดพิเศษ (Presidential Suite) อยู่บนชั้น 22 ถึงชั้น 24 โดยมี Westin 

Executive Club Lounge เพื่อใหบ้ริการพิเศษสาํหรบัลูกคา้ผูบ้ริหาร อาทิ Express Check In / Out 

อาหารเชา้แบบสว่นตวั ชายามบา่ย ค็อกเทลยามคํ่า และอื่นๆ อีกมากมาย 

โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท มีนโยบายที่จะอาํนวยความสะดวกสบายสงูสดุแก่ผูม้าใช้

บริการในบรรยากาศที่อบอุ่นสบายแบบเป็นกันเอง นอกจากนี ้ทางโรงแรมไดจ้ ัดเตรียมอุปกรณ์

อาํนวยความสะดวกในหอ้งพัก โดยเฉพาะ Heavenly® Bed เตียงสญัลกัษณช่ื์อดงัของเวสทินในทุก

หอ้งพกั และสิ่งอาํนวยความสะดวกอื่นๆ อีกครบครนั เพื่อรองรบัและอาํนวยความสะดวกใหก้ับ

ลกูคา้นกัธุรกิจโดยเฉพาะ  

นอกจากนี ้ทางโรงแรม ยังจัดให้มีการตกแต่งและให้บริการเพื่อให้สอดคล้องกับความ

ตอ้งการของลกูคา้เฉพาะกลุม่ ดงันี ้

ประเภท รายละเอียด 

Handicap Room  บนชัน้ 10 สาํหรบัลกูคา้ที่มีความบกพรอ่งทางรา่งกาย 

Westin Executive Club Lounge บนชั้น 24 สาํหรับลูกค้านักธุรกิจระดับผู้บริหาร ที่ต้องการ

ความเป็นส่วนตัวและบริการพิเศษอื่นๆ ทั้ง Check In / Out 

อาหารเชา้ อาหารวา่ง สาํหรบัลกูคา้ที่เขา้พกับนชัน้ 22-24 

สาํหรบัอตัราคา่หอ้งพกัแตล่ะประเภทจะแตกตา่งกนัตามฤดกูาลและประเภทหอ้งพกั  

ในระยะ 3 ปี ที่ผ่านมา โรงแรม เดอะ เวสทิน แกรนด ์สุขุมวิท มีอัตราการเขา้พักเฉล่ียและ

อตัราคา่หอ้งพกัเฉล่ีย มีดงันี ้ 
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โรงแรม เดอะ เวสทนิ แกรนด ์สุขุมวิท 
2568 2567 2566 

อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย (%) 59.6% 64.4% 69.6% 

อตัราคา่หอ้งพกัเฉล่ีย (บาทตอ่หอ้งตอ่คืน)  5,425 5,830 5,167 

ด้านอาหารและเครื่องดืม่ 

โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท มุ่งเนน้การใหบ้ริการดา้นอาหารและเครื่องด่ืม รวมทัง้

การจดัเลีย้ง โดยเนน้ที่คณุภาพของบรกิารที่ประทบัใจ และคณุภาพของอาหารที่จดัเตรียมโดยพ่อครวัที่มี

ประสบการณ ์ ภายในโรงแรมมีบรกิารหอ้งอาหารเพื่อบรกิารลกูคา้ที่มาพกัและลกูคา้ทั่วไป ดงันี ้

หอ้งอาหาร ช้ัน ประเภทอาหาร ความจุ (ทีน่ั่ง) เวลาบรกิาร 

หอ้งอาหารซีซั่นนอล เทสทส์

Seasonal Tastes Restaurant 

7 อาหารนานาชาติ 105 06.00-23.00 น. 

เซสท ์บาร ์แอนด ์เทอเรส Zest  

Bar & Terrace 

7 อาหารวา่ง  

และ เครื่องด่ืม 

62 7.00-01.00 น. 

หอ้งอาหารญ่ีปุ่ น คิสโซะ Kisso 

Japanese Restaurant 

8 ญ่ีปุ่ น 110 12.00-14.30 น. 

18.00-22.30 น. 

พลู บาร ์ 

Pool Bar 

8 อาหารวา่ง  

และ เครื่องด่ืม 

28 10.00-19.00 น. 

บรกิาร อิน-รูม ไดนิ่ง 

In-Room Dining Service 
ใหบ้รกิารอาหารในหอ้งพกัตลอด 24 ชั่วโมง 

นอกจากนี ้ในดา้นการจดัเลีย้ง กลุ่มลกูคา้เป้าหมายของบรษัิท ไดแ้ก่ ลกูคา้ที่ตอ้งการจดังาน

แต่งงาน งานประชุมสมัมนา งานเปิดตวัสินคา้ งานสงัสรรคข์องราชการและบริษัทเอกชน โดยมีหอ้ง

ประชมุสมัมนาและจดัเลีย้งหลายลกัษณะเพื่อตอบสนองความตอ้งการของลกูคา้แต่ละประเภท ดงันี ้ 

หอ้งสัมมนา/จัดเลีย้ง พืน้ที ่(ตร.ม.) ช้ัน ความจุ (คน) 

หอ้ง แกรนด ์บอลรูม (Grand Ballroom)* 624.00 7 คอกเท็ล / บฟุเฟ่ต ์ 500 / 350 

หอ้งบอลรูม A (Ballroom A) 312.00 7 คอกเท็ล / คลาสรูม 180 / 130 

หอ้งบอลรูม B (Ballroom B) 312.00 7 คอกเท็ล / คลาสรูม 180 / 130 

หอ้งสเตรทรูม 1 และ 2 เปิดเช่ือมตอ่กนั 

(State Room 1+2) 

153.00 8 คอกเท็ล / คลาสรูม 100 / 60 

หอ้งสเตรทรูม 1 (State Room 1) 76.5 8 คอกเท็ล / คลาสรูม 40 / 24 

หอ้งสเตรทรูม 2 (State Room 2) 76.5 8 คอกเท็ล / คลาสรูม 40 / 24 
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หอ้งสัมมนา/จัดเลีย้ง พืน้ที ่(ตร.ม.) ช้ัน ความจุ (คน) 

หอ้งสเตรทรูม 3 (State Room 3) 148.50 8 คอกเท็ล / คลาสรูม 100 / 60 

หอ้ง บอรด์รูม (Board Room 1) 36.00 8 คอกเท็ล / คลาสรูม 30 / 18 

หอ้ง บอรด์รูม 2 (Board Room 2) 21.00 8 คอกเท็ล / บอรด์รูม 15 / 10 

หอ้งโบตั๋น 1 (Botan 1) 20.6 8 คลาสรูม / บอรด์รูม 10 / 8 

หอ้งโบตั๋น 2 (Botan 2) 19.6 8 คลาสรูม / บอรด์รูม 10 / 8 

หอ้งโบตั๋น 3 (Botan 3) 19.4 8 คลาสรูม / บอรด์รูม 10 / 8 

หอ้งโบตั๋น 4 (Botan 4) 18.4 8 คลาสรูม / บอรด์รูม 10 / 8 

อลัติจดู เลา้จ ์(Altitude Lounge) 255 25 คอกเท็ล / บอรด์รูม  200 / 40 

อลัติจดู ไลบรารี่ (Altitude Library) 49 25 คอกเท็ล / บอรด์รูม 20 / 15 

หมายเหต:ุ * หอ้ง แกรนดบ์อลรูม สามารถแบง่เป็น 2 หอ้ง คือ บอลรูม เอ และบอลรูม บี 

การใหบ้ริการด้านอ่ืนๆ  

โรงแรมมีบริการดา้นอื่นๆ เพื่อความสะดวกสบายของลูกคา้ ไดแ้ก่ ศูนยบ์ริการทางธุรกิจ 

(Business Center) บริการแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศตลอด 24 ชั่วโมง บริการซกัรีด สาํนกังาน

ตวัแทนการเดินทางและท่องเที่ยว บริการรถเช่า ลีมซูีน และบริการดา้นการติดต่อส่ือสาร  

นอกจากนี ้โรงแรมยงัมีบริการพิเศษเฉพาะจาก เวสทิน ใหแ้ก่ลกูคา้ของโรงแรม ไดแ้ก่ Westin 

Service Express® ซึ่งเป็นหน่วยงานที่จะใหบ้รกิารเพื่อตอบสนองความตอ้งการของลกูคา้ในทกุๆ เรื่อง 

โดยลกูคา้สามารถติดต่อเจา้หนา้ที่ของโรงแรมเพียงคราวเดียวเพื่อใชบ้รกิารของโรงแรมหลายดา้น 

โดยไม่ตอ้งเสียเวลาติดต่อเจา้หนา้ที่โรงแรมในแต่ละแผนก และ Westin One Call® เป็นการใหบ้รกิาร

ในการสาํรองหอ้งพักและหอ้งประชุมจัดเลีย้งแบบเบ็ดเสร็จ เช่น ลูกคา้มีความประสงคท์ี่จะจัดงาน

สังสรรค ์ไม่ว่าจะเป็นลักษณะงานประเภทใดๆ เพียงแค่ติดต่อมาที่พนักงาน Westin One Call® ก็

สามารถที่จะนาํเสนอรูปแบบของการจดังาน ติดต่อประสานงานบุคลากรที่เก่ียวขอ้ง ดูแลและควบคุม

การดาํเนินงานเพื่อใหไ้ดต้ามความตอ้งการของลกูคา้ นอกจากนี ้ยงัมี Westin Kids Club® เป็นบรกิาร

พิเศษสาํหรบัลกูคา้ของเวสทินที่มาใชบ้รกิารหอ้งพกัแบบครอบครวั ซึง่เนน้ความสาํคญัของเด็ก โดยจดั

อปุกรณเ์ครื่องใชท้ี่จาํเป็นสาํหรบัเด็กไวบ้รกิารเป็นพิเศษ ตลอดจนของเล่น เตียงสาํหรบัเด็กเล็ก ซึ่งเป็น

เครื่องมือพิเศษที่จดัไวต้ามมาตรฐานเวสทินไวบ้รกิารเด็กที่มีอายรุะหวา่ง 3-12 ปี 

โรงแรมรอยัล ออคิด เชอราตัน ริเวอร์ไซด์ กรุงเทพฯ (Royal Orchid Sheraton Riverside Hotel 

Bangkok )  

โรงแรมรอยัล ออคิด เชอราตัน ริเวอรไ์ซด ์กรุงเทพฯ ตัง้อยู่บนถนนเจริญกรุง 30 สามารถ

เดินทางไดอ้ย่างสะดวกสบาย อยู่ห่างจากรถไฟฟ้า BTS สถานีสะพานตากสินเพียง 1.6 กิโลเมตร ใกล้

แหลง่ชอ้ปปิ้ง รา้นอาหาร โรงแรม และหา้งสรรพสินคา้ อีกทัง้ยงัอยู่ใกลแ้ม่นํา้เจา้พระยา โรงแรมบรหิาร

จัดการโดยกลุ่ม Marriott International ในโรงแรมมีส่ิงอํานวยความสะดวกต่างๆมากมาย เช่น 
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รา้นอาหารและเครื่องด่ืม บาร ์หอ้งจดัเลีย้ง หอ้งประชมุสมัมนา สระว่ายนํา้ ฟิตเนส ที่จอดรถ อาคารมี

ทัง้หมด 28 ชัน้ มีหอ้งพกัจาํนวนทัง้หมด 726 หอ้ง โดยแบง่เป็นหอ้ง ดงันี ้

ประเภทหอ้งพัก จาํนวนหอ้ง 

1. Deluxe Riverview               324 

2. Premium Deluxe Riverview 

3. Junior Riverview Suite 

240 

19 

4. Executive Riverview Suit  33 

5. Club Deluxe Riverview 95 

6. Club Junior Riverview 

7. Club Executive Riverview 

8. Royal Orchid Presidential Suite 

4 

10 

1 

รวม 726 

สาํหรบัอตัราคา่หอ้งพกัแตล่ะประเภทจะแตกตา่งกนัตามฤดกูาลและประเภทหอ้งพกั  

ในระยะ 3 ปี ที่ผ่านมา โรงแรมรอยลั ออคิด เชอราตนั รเิวอรไ์ซด ์กรุงเทพฯ มีอตัราการเขา้พกั

เฉล่ียและอตัราคา่หอ้งพกัเฉล่ีย มีดงันี ้

โรงแรมรอยัล ออคิด เชอราตัน  

ริเวอรไ์ซด ์กรุงเทพฯ 
2568 2567 2566 

อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย (%) 71.5% 69.8% 59.4% 

อตัราคา่หอ้งพกัเฉล่ีย (บาทตอ่หอ้งตอ่คืน)  3,964 3,877 3,841 

 

 

โรงแรมเชอราตัน หัวหนิ รีสอร์ท แอนด์ สปา (Sheraton Hua Hin Resort & Spa)  

โรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา รีสอร์ทระดับ 5 ดาว อยู่ภายใต้แบรนด์ 

“Sheraton Hotels & Resorts” ของกลุ่ม Marriott International ตั้งอยู่บนชายหาดอันเงียบสงบของ

ชะอาํ ห่างจากกรุงเทพฯ เพียง 200 กิโลเมตร การเดินทางสะดวกสบาย โดยใชเ้วลาในการเดินทางโดย

รถยนตเ์พียงประมาณ 2 ชั่วโมงครึง่ อาคารโรงแรมมีลกัษณะเป็นอาคารสงู 2 ชัน้ เรียงรายรอบสระว่ายนํา้

และลอ้มรอบดว้ยสวนเขียวชอุ่ม ใหบ้รกิารหอ้งพกัรวม จาํนวน 241 หอ้ง โดยเป็นหอ้งสวีท จาํนวน 12 

หอ้ง รีสอรท์มีหอ้งพักเช่ือมต่อโดยตรงกับสระว่ายนํา้แบบลากูนที่มีความยาวโดยรอบถึง 560 เมตร 

ทอดตวัลดเลีย้วไปตลอดแนวของรีสอรท์ แมกไมน้านาชนิดแทรกตวักลมกลืนเพื่อใหค้วามรม่รื่น พรอ้ม

ทั้งเพลิดเพลินกับวิวทะเล ทอ้งฟ้าสีคราม และชายหาดที่สวยงาม หอ้งพักแบบเดอลักซ ์ขนาด 49 

ตารางเมตร เพดานสงูใหค้วามรูส้ึกโปรง่สบาย อบอุ่นดว้ยโทนสีและการตกแต่งในสไตลไ์ทยรว่มสมยั 
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ภายในหอ้งพกัประกอบดว้ย “เชอราตัน สวีท สลีปเปอรเ์บ้ด” เตียงนอนลิขสิทธ์ิเฉพาะของเชอราตนั 

หอ้งนํา้กวา้งขวางโดดเด่นดว้ยกระจกขนาดใหญ่ มีอ่างอาบนํา้แยกกับหอ้งอาบนํา้แบบฝักบัว และ 

แอลซีดีทีวี สามารถเลือกพกัในหอ้งพกัแบบมีสวนส่วนตวัหรือหอ้งพกัติดสระว่ายนํา้ที่เพียงแค่กา้วลงจาก

ระเบียงก็สามารถเพลิดเพลินกบัการว่ายนํา้ไดท้นัที หอ้งสวีทมีทัง้หมด 12 หอ้ง ขนาด 98 ตารางเมตร 

ติดตั้งแอลซีดีทีวีพร้อมเครื่องเล่นดีวีดี ตู้เสือ้ผ้าขนาดใหญ่มีมุมแต่งตัว ชุดคลุมอาบนํ้าผ้าไหม 

ผลิตภัณฑข์องใชใ้นหอ้งนํา้จาก Shine for SheratonTM bath amenities ทุกหอ้งพักมีระเบียงส่วนตัว

สําหรับนั่ งพักผ่อนภายนอก อินเตอร์เน็ตความเร็วสูง และ อินเตอร์เน็ตแบบไร้สายในห้องพัก 

อาํนวยความสะดวกใหผู้เ้ขา้พกัไม่พลาดทกุการติดตอ่ 

หอ้งอาหารและบารข์องรีสอรท์มีบรกิารทัง้อาหารไทยตน้ตาํรบั เมนเูดน่จากประเทศต่างๆ ใน

เอเชีย รวมทัง้อาหารนานาชาติ นอกจากนัน้ยังมีกิจกรรมเพื่อเพิ่มความสนุกสนานในวนัพักผ่อนแก่ 

ผูเ้ขา้พกั อาทิ เทนนิส กีฬาทางนํา้ ฟิตเนสเซ็นเตอร ์สนามกอลฟ์ระดบัโลกที่อยู่ไม่ไกลจากรีสอรท์ หรือ

เลือกผ่อนคลายที่ “ชายน์ สปา ฟอร์ เชอราตัน” ซึ่งให้บริการนวดทั้งแบบไทย แบบสากล และ 

ทรีทเมน้ตต์่างๆ ที่ช่วยฟ้ืนฟูสขุภาพ รกัษาสมดลุของรา่งกาย หรือเพื่อเสริมความงาม สาํหรบัผูเ้ขา้พกั

วยัเยาว ์“สตาร ์คลับ” เป็นพืน้ที่กิจกรรมของคุณหนูๆ มีทัง้กิจกรรมเสริมทักษะและสนัทนาการเพื่อ

ความเพลิดเพลินของเด็กๆ โดยเฉพาะ 

ด้านหอ้งพัก 

หอ้งพกัแบบเดอลกัซ ์ประกอบดว้ย เดอลกัซ ์การเ์ดน้ วิว เดอลกัซ ์การเ์ดน้ เทอเรซ เดอลกัซ ์

ลากูน วิว เดอลักซ ์ลากูน แอคเซส และ เดอลักซ ์โอเช่ียน ฟรอ้นท ์หอ้งพักแบบสวีท ประกอบดว้ย  

ลากนู สวีท และ โอเช่ียน สวีท 

สาํหรบัอตัราคา่หอ้งพกัแตล่ะประเภทจะแตกตา่งกนัตามฤดกูาลและประเภทหอ้งพกั  

ในระยะ 3 ปี ที่ผ่านมา โรงแรม เชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา มีอตัราการเขา้พกัเฉล่ีย

และอตัราคา่หอ้งพกัเฉล่ีย มีดงันี ้

โรงแรมเชอราตัน หวัหนิ รีสอรท์ แอนด ์สปา 2568 2567 2566 

อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย (%) 56.1% 62.1% 52.9% 

อตัราคา่หอ้งพกัเฉล่ีย (บาทตอ่หอ้งตอ่คืน)  3,588 3,425 3,569 

ด้านอาหารและเครื่องดืม่ 

หอ้งอาหารและบาร ์ประกอบดว้ย 
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หอ้งอาหาร เดอะ เดค (The Deck) ใหบ้รกิารบฟุเฟ่ตอ์าหารเชา้ และเมนอูาหารตามสั่งสาํหรบัอาหาร

กลางวนัและอาหารคํ่า มีใหเ้ลือกทัง้อาหารไทย และอาหารนานาชาติ ภายในหอ้งปรบัอากาศหรือที่

ระเบียงริมสระว่ายนํา้ หอ้งอาหารสามารถตอ้นรบัผูใ้ชบ้ริการได ้185 ที่นั่ง เปิดใหบ้ริการอาหารเชา้

ตัง้แตเ่วลา 6.30-10.30 น. อาหารกลางวนั เวลา 11.30-14.30 น.และ อาหารคํ่า เวลา 18.00-22.00 น.  

ห้องอาหาร อิน เอเชีย (InAzia) เปิดใหบ้ริการอาหารคํ่า นาํเสนอเมนูเด่นๆ จากประเทศต่างๆ ใน

เอเชีย สามารถตอ้นรบัผูใ้ชบ้รกิารได ้100 ท่าน ผูใ้ชบ้รกิารสามารถเลือกนั่งไดท้ัง้บรเิวณนอกหอ้งอาหาร

ติดสระว่ายนํา้ หรือภายในหอ้งปรบัอากาศ ติดกนัคือ “เท็น ดีกรี ไวนเ์ซลลาร”์ หอ้งเก็บไวนแ์ละแชม

เปญนานาชนิดรวมทัง้ไวนใ์นคอลเล็กชั่น “ไวน ์ออฟ เดอะ เวิลด์” เปิดใหบ้ริการอาหารคํ่าทกุวนั ตัง้แต่

เวลา 18.00-22.30 น. 

หอ้งอาหารซาลาส (Salas) ประกอบดว้ยศาลารมิสระนํา้ทัง้หมด 10 หลงั และที่นั่งรบัประทานอาหาร

บรเิวณหนา้บาร ์สามารถรองรบัผูม้ารบัประทานอาหารไดถึ้ง 70 ท่าน ใหบ้รกิารอาหารเมดิเตอเรเนียน

สไตลโ์ฮมเมด รสชาติตน้ตาํรบั และเครื่องด่ืมตา่งๆ ตลอดวนั เปิดใหบ้รกิารตัง้แตเ่วลา 11.00-21.30 น. 

ลูน่า ลาไนย ์(Luna Lanai) หอ้งอาหารและบารแ์บบเปิดโล่งรบัลมทะเล ใหบ้รกิารอาหารไทย อาหาร

ทะเล และ บารบ์ีคิว ในบรรยากาศสบายๆ ใกล้ชิดธรรมชาติ ท้องฟ้าสีคราม และความงามของ 

ทอ้งทะเลอา่วไทย เปิดใหบ้รกิารทกุวนั ตัง้แตเ่วลา 10.00-23.00 น. 

ซันดารา เล้าจน์ (Sundara Lounge) ใหบ้ริการเครื่องด่ืมนานาชนิดและอาหารทานเล่น สามารถ

รองรบัได ้60 ท่าน เลือกนั่งไดท้ัง้ภายในหอ้งปรบัอากาศและบริเวณล็อบบีด้า้นนอก ในเวลากลางคืน

ตั้งแต่ 19.45-20.30 น. มีวงดนตรีเล่นสดให้ความเพลิดเพลิน เปิดให้บริการทุกวัน ตั้งแต่เวลา  

10.00-24.00 น. 

การใหบ้ริการด้านอื่นๆ 

ห้องประชุมสัมมนา สถานที่จดังานประชมุของโรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา ไดร้บัการ

ออกแบบตกแต่งอย่างพิถีพิถนัและจดัสรรพืน้ที่อย่างลงตวัเพื่อรองรบัรูปแบบการจดังานอนัหลากหลาย 

ประกอบดว้ยหอ้งแกรนด ์บอลรูม และหอ้งประชุมเล็ก 2 หอ้ง พืน้ที่รวม 820 ตารางเมตร หอ้งประชมุ 

ที่หรูหรา โอ่อ่า และสมบูรณ์แบบที่สุด รวมถึง “เดอะ แชนเดอเลียร”์ (The Chandelier) พืน้ที่ 892 

ตารางเมตร ดว้ยเพดานที่สูงถึง 7.6 เมตร การตกแต่งในโทนสีอันอบอุ่น พรอ้มดว้ยหนา้ต่างยาวจรด

เพดานเพื่อรบัแสงธรรมชาติ สามารถรองรบัผูเ้ขา้รว่มการประชมุหรืองานเลีย้งสงัสรรคข์นาดใหญ่ไดถึ้ง 

800 คน ทั้งนี ้ห้องประชุมทั้งหมดนําเสนอความพรั่งพรอ้มด้วยอุปกรณ์อาํนวยความสะดวกและ

เทคโนโลยีอนัทนัสมยั และสามารถแบ่งย่อยเพื่อความสะดวกสบาย และตอบสนองความตอ้งการใน

รูปแบบที่ตา่งกนัไดร้วมถึง 7 หอ้งดว้ยกนั 

นอกจากนีเ้พื่อสรา้งความเป็นเอกลกัษณอ์ย่างมีระดบัไม่เหมือนใคร ใหก้บังานเลีย้งสงัสรรคข์องคณุ ไม่

ว่าจะเป็นงานเลีย้งริมสระในแบบลากูน งานเลีย้งท่ามกลางสวนเขียวชอุ่ม หรืองานเลีย้งในบรรยากาศ
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สบายๆ ริมทะเลอ่าวไทย โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา สามารถเนรมิตความประทบัใจ

ในทกุรูปแบบ ใหท้กุโอกาสสาํคญัเต็มเป่ียมไปดว้ยช่วงเวลาแห่งความน่าประทบัใจและน่าจดจาํ 

ร้านจําหน่ายสินค้า รีสอรท์มีรา้นจาํหน่ายสินคา้ 2 รา้น คือ รา้นเชอราตนั แกลลอรี่ จาํหน่ายสินคา้

อปุโภค บรโิภค และรา้นจาํหน่ายชดุสทูสาํเรจ็รูป, ชดุสตรดีีไซนส์วย พรอ้มบรกิารรบัตดัสทู 

สตาร ์คลับ คลบัสาํหรบัเด็กๆ เสนอพืน้ที่พิเศษเฉพาะสาํหรบัเด็กอายรุะหว่าง 4-12 ปี ลกัษณะเหมือน

บา้นรูปทรงลกูเตา๋สีสดใสขนาดใหญ่ แยกจากตวัอาคารของรีสอรท์ พืน้ที่กวา้งขวาง เฟอรน์ิเจอรสี์สดใส 

อปุกรณต์า่งๆ ออกแบบมาเพื่อเด็กๆ โดยเฉพาะ เพื่ออาํนวยความสะดวกใหเ้ด็กๆ ไดส้นกุกนัอย่างเต็มที่

กบัของเล่น อปุกรณก์ารเรียนรูท้ี่ช่วยเสริมสรา้งความคิดสรา้งสรรคข์องเด็กครบครนั แวดลอ้มรอบดว้ย

สนามหญ้าสาํหรบัวิ่งเล่น ทุกๆ วัน สตารค์ลับจัดกิจกรรมที่ช่วยฝึกฝนความคิดและจินตนาการของ

เด็กๆ สนามเด็กเล่นดา้นหนา้สตาร ์คลบัเป็นพืน้ที่ที่ใหเ้ด็กๆ สนกุสนานและไดอ้อกกาํลงักายมากย่ิงขึน้ 

เปิดใหบ้รกิาร ทกุวนั ตัง้แตเ่วลา 9.00-18.00 น.  

ชายน์ สปา ฟอร์ เชอราตัน (Shine Spa for SheratonTM) ตัง้อยู่ที่ชั้น 1 ของรีสอรท์ ภายในมีหอ้ง 

ทรีทเมนต ์12 หอ้ง รวมทัง้หอ้งทรตีเมนตแ์บบสวีท 2 หอ้ง หอ้งวารีบาํบดั หอ้งอาบนํา้ที่สามารถนวดตวั

ดว้ยสายนํา้ อ่างจากชุช่ี หอ้งซาวน่า หอ้งอบไอนํา้ที่แยกเป็นสดัสว่นกนัระหวา่งชายและหญิง ติดกนัคือ 

“ซาลอน” ดูแลปรนนิบติัความสวยงามของผมและเล็บใหก้ับผูม้าพกัผ่อน ชายน ์สปา ฟอร ์เชอราตนั 

บรกิารนวดทัง้แบบไทย แบบสากล บาํบดัและบาํรุงดว้ยทรตีเมน้ตต์า่งๆ กวา่ 40 รายการ อาทิ ทรตีเมนตเ์พื่อ

การฟ้ืนฟูสุขภาพ รกัษาสมดุลของร่างกาย แขกคนสาํคัญของ ชายน ์สปา จะไดร้บัความสุขไปกับ

มาตรฐานสปาสากลระดบัสงูดว้ยทรีตเมนตท์ี่หลากหลาย ไดร้บัการออกแบบโดยหลอมรวมความโดด

เด่นของวิถีการบาํบดัจากวฒันธรรมของตะวนัออก และตะวนัตก เพื่อสรา้งสรรคป์ระสบการณค์วาม

ผ่อนคลายอย่างลํา้ลึก ทัง้การขัดตวั การฟ้ืนฟู และการนวดบาํรุงผิว หรือทรีตเมนตย์อดนิยมอันเป็น

เอกลกัษณข์องชายน ์สปา รวมไปถึงผลิตภณัฑข์องสปาระดบัสงู Terraké จากประเทศฝรั่งเศส ซึง่ไดร้บั

แรงบนัดาลใจของความบรสิทุธ์ิของธรรมชาติ (Forces of Nature) อนัไดแ้ก่ ธรณี (Earth) วารี (Water) 

สายลม (Air) พืชพรรณ (Plants) เปิดใหบ้รกิาร ทกุวนั ตัง้แตเ่วลา 9.00-21.00 น. 

เ ชอราตัน  ฟิต เนส  โดย  คอร์  เพอร์ฟอร์ม านส์  (Sheraton Fitness powered by Core 

Performance) โปรแกรมการออกกาํลงักายที่เนน้ความสาํคญัหลกัที่ จิตใจ โภชนาการ การเคล่ือนไหว 

และการพกัผ่อน สามารถช่วยพฒันาระดบัพละกาํลงัความแข็งแกรง่ใหร้า่งกายไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ 

อีกทั้งยังส่งผลต่อจิตใจเพื่อการพักผ่อนที่ถูกวิธีอีกดว้ย เปิดใหบ้ริการทุกวัน ตลอด 24 ชั่วโมง และ

ใหบ้รกิารฟร ีสาํหรบัผูเ้ขา้พกั 

โรงแรมเชอราตัน หัวหนิ ปราณบุรี วิลล่า (Sheraton Hua Hin Pranburi Villas)  

โรงแรมเชอราตัน หัวหิน ปราณบุรี วิลล่า นาํเสนอแรงบันดาลใจแห่งเอกลักษณ์ของการ

พกัผ่อนที่จะคงอยู่ในความทรงจาํอนัลํา้ค่าตราบนานเท่านาน ดว้ยวิลล่าหรูพรอ้มสระว่ายนํา้ส่วนตวั 

จาํนวน 53 หลัง บนทาํเลที่ตัง้ท่ามกลางวงลอ้มอันเขียวชอุ่ม และเสียงประสานของแมกไมเ้ขตรอ้น
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นานาพนัธุ ์คลอสลบักบัเสียงคล่ืนกระทบฝ่ังของหาดปราณบุรี การตกแต่งและส่ิงอาํนวยความสะดวก

อนัทนัสมยัต่างๆ ไดร้บัการออกแบบและเลือกสรรคอ์ย่างพิถีพิถนั ผสมผสานอย่างลงตวัในระดบัที่ไม่มี

ใครเสมอเหมือน พรอ้มสไตลข์องการบริการชัน้เลิศดว้ยการเช็คอินส่วนตวัจากวิลล่า บตัเล่อร ์ที่จะส่ง

มอบประสบการณ์แห่งการดูแลอย่างอบอุ่น พรอ้มตอ้นรับผู้มาเยือนเพื่อด่ืมดํ่ากับสวรรคแ์ห่งการ

พกัผ่อนอย่างแทจ้รงิ 

ครบครนัไปดว้ยตาํรบัอาหารรสชาติเย่ียมและเครื่องด่ืมชั้นเลิศ "ห้องอาหารดาหลา" และ 

“ห้องอาหารลูน่า ลาปราณ” ส่งมอบประสบการณก์ารเดินทางอนัโอชะ พรอ้มสรา้งความอิ่มเอมและ

ประทับใจใหก้ับผูม้าเยือนในบรรยากาศผ่อนคลายท่ามกลางสระบวัหลากสี เชฟผูมี้ประสบการณไ์ด้

เลือกสรรเฉพาะวัตถุดิบชั้นดี ในการสรา้งสีสันของทุกมือ้อาหารให้กับผู้มาเยือนไดอ้ิ่มอร่อยอย่าง

สมบรูณแ์บบ  

เชอราตนั หวัหิน ปราณบุรี วิลล่า นาํเสนอการเช่ือมโยงไปถึง เชอราตนั หิวหิน รีสอรท์แอนด ์

สปา สาํหรบัการเขา้ใชส่ิ้งอาํนวยความสะดวกตา่งๆ อาทิเช่น ชายน ์สปา ฟอร ์เชอราตนั และหอ้งอาหาร

ทัง้ 5 แห่ง รวมถึงฟิตเนส เซนเตอร ์และวา่ยนํา้แบบลากนู และสตารค์ลบัอีกดว้ย 

ด้านหอ้งพัก 

ท่ามกลางสวนสวยอันร่มรื่น ระเบียงพักผ่อนอันเปิดโล่ง ศาลาคลายรอ้นริมสระนํา้ที่มอบ

ความเป็นส่วนตวั ฝักบวัที่แฝงตวัอยู่ท่ามกลางแมกไม ้หรือแมแ้ต่อ่างอาบนํา้กลางแจง้ที่รายลอ้มดว้ย

ดอกบวัสีสนัสวยงาม วิลลา่แตล่ะหลงัไดร้บัการตกแตง่ในโทนสีอบอุน่ สอดแทรกความสดใสของเสน้สีที่

สอดคลอ้งกบัธรรมชาติโดยรอบ ไม่ว่าจะเป็นความเรียบง่ายหากแต่สะดวกสบายในสไตล ์“พูลวิลล่า” 

พืน้ที่ใชส้อยแบบรว่มสมยัของ “ดูเพล็กซ ์พูลวิลล่า สวีท” ความเป็นส่วนตวัอนัโดดเด่นในแบบ “พูล

วิลล่า สวีท” วิลล่าในทกุสไตลย์งัคงดาํรงไวซ้ึ่งคณุค่าหลกัของแบรนด ์เตียงนอนหนานุ่มสบายอนัเป็น

เอกลกัษณ ์“เชอราตัน สวีท สลีปเปอร ์เบด” ที่จะช่วยใหก้ารพกัผ่อนในทกุคํ่าคืน เป็นเวลาอนัแสน

สุข รวมถึงส่ิงอาํนวยความสะดวกซึ่งสอดแทรกดว้ยความทันสมัยในดา้นเทคโนโลยี อาทิ สญัญาณ

อินเตอรเ์น็ตไรส้ายความเร็วสูง แท่นวาง Docking Station ซึ่งจะยกระดบัประสบการณแ์ห่งการผ่อน

คลายใหก้บัผูม้าเยือนที่คน้หาการพกัผ่อนอย่างมีไลฟ์สไตล ์ใหด่ื้มดํ่ากบับรรยากาศของการพกัผ่อนที่

สะดวกสบาย หากแฝงไวด้ว้ยความเป็นสว่นตวัอย่างแทจ้รงิ 

สาํหรบัอตัราคา่หอ้งพกัแตล่ะประเภทจะแตกตา่งกนัตามฤดกูาลและประเภทหอ้งพกั  

ในระยะ 3 ปี โรงแรมเชอราตนั หวัหิน ปราณบุรี วิลล่า มีอตัราการเขา้พกัเฉล่ียและอตัราค่า

หอ้งพกัเฉล่ีย มีดงันี ้ 
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โรงแรมเชอราตัน หวัหนิ ปราณบุรี วิลล่า 2568 2567 2566 

อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย (%) 57.2% 48.4% 40.3% 

อตัราคา่หอ้งพกัเฉล่ีย (บาทตอ่หอ้งตอ่คืน)  6,559 6,803 7,281 

ด้านอาหารและเครื่องดืม่ 

ห้องอาหารดาหลา ใหบ้ริการบุฟเฟ่ตอ์าหารเชา้ และเมนูอาหารตามสั่งสาํหรบัอาหารกลางวนัและ

อาหารคํ่า มีใหเ้ลือกทัง้อาหารไทย และอาหารนานาชาติ ดาหลา ยงันาํเสนอเอกลกัษณอ์นัโดดเด่น

ของแบรนดเ์ชอราตนัที่ใส่ใจสขุภาพดว้ย “คัลเลอร ์ยัวร ์เพลท” เมนทูี่จะสรา้งสมดุลและสีสนัใหก้ับ

อาหารจานโปรดสาํหรบัทกุคนในครอบครวั และช่วงเวลาของ “เชอราตัน โซเชียล อาวเวอร”์ สงัคม

เพื่อพบปะสงัสรรคใ์นอีกระดบัของการลิม้รสไวนค์ดัสรรพิเศษคณุภาพเย่ียม เปิดใหบ้ริการอาหารเชา้

แบบบุฟเฟ่ตต์ัง้แต่เวลา 7.00-11.00 น. อาหารกลางวัน เวลา 11.00-14.30 น.และ อาหารคํ่า เวลา 

18.00-24.00 น. พิเศษทกุวนัเสารก์บับฟุเฟ่ตแ์บบบารบ์ีคิวในมือ้คํ่า 

ลูน่า ลาปราณ (Luna LaPran) หอ้งอาหารและบาร ์แบบ 2 บรรยากาศ เป็นแบบเปิดโล่งรบัลมทะเล

และหอ้งปรบัอากาศ ใหบ้ริการอาหารไทยสมยัใหม่, อาหารทะเล และ บารบ์ีคิว ในบรรยากาศโรแมน

ติกสบายๆ ใกลช้ิดธรรมชาติ ทอ้งฟ้าสีคราม และความงามของทอ้งทะเลอ่าวไทย เปิดใหบ้ริการทกุวนั 

ตัง้แตเ่วลา 10.00-23.00 น. 

การใหบ้ริการด้านอ่ืนๆ 

สปา วิลล่า นาํเสนอประสบการณข์องการปรนนิบติัอย่างลกึลํา้ดว้ยการเช่ือมโยงผูม้าเยือนเขา้สู่ความ

ผ่อนคลายของดลุยภาพแห่งรา่งกายและจิตใจโดยหลอมรวมความโดดเด่นของวิถีการนวดบาํบดัจาก

วัฒนธรรมของตะวันออกและตะวันตก ซึ่งไดร้บัแรงบันดาลใจจากความบริสุทธ์ิของธรรมชาติ และ

ศาสตรก์ารนวดแผนไทย ผูเ้ช่ียวชาญในศาสตรบ์าํบดัของเราไดร้บัการฝึกฝนมาอย่างดีในการส่งมอบ

ประสบการณข์องความแตกตา่งในบรรยากาศอนัเป็นสว่นตวัของวิลลา่ ติดกนัคือ “อิน วิลล่า ฟิตเนส” 

นบัเป็นอีกหน่ืงทางเลือกของกิจกรรมเพื่อการพกัผ่อนอย่างคุม้คา่ และสขุภาพที่ดีเย่ียม 

เชอราตัน แกลลอรี่ รา้นจาํหน่ายสินคา้ ภายใตแ้บรนด ์Paul Ropp 

(ค) ธุรกิจใหเ้ช่าพืน้ที ่ปัจจบุนัมีพืน้ที่ใหเ้ช่าภายใตบ้รษัิท ดงันี ้

- พืน้ที่ใหเ้ช่าสาํหรบัหา้งสรรพสินคา้โรบินสนั ติดกบัส่วนของโรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท 

โดยใหเ้ช่าพืน้ที่ตัง้แตช่ัน้ใตดิ้น (B1) และชัน้ 1 ถึง ชัน้ 4 พรอ้มพืน้ที่ที่จอดรถยนตใ์นชัน้ 1 ถึง ชัน้ 4  

- หอ้งชดุเพื่อการพาณิชยแ์ละหอ้งชดุพกัอาศยัใหเ้ช่า ภายในอาคารคอนโดโครงการ  ไฮด ์สขุมุวิท 

11 (เริ่มเปิดดาํเนินการในเดือนพฤษภาคม 2562)  

- หอ้งชดุเพื่อการพาณิชยใ์หเ้ช่า ภายในโครงการ เดอะ เทรนดี ้ 



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1 One Report  

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 

 สว่นที่ 1 หนา้ที่ 22 

 

(ง) ธุรกิจผลิตและจัดจาํหน่ายถุงมือยาง บริษัทมีการพฒันาผลิตภณัฑใ์หมี้หลากหลายตามความตอ้งการ

ของตลาด โดยเนน้การผลิตเป็นถงุมือยางไนไตรล ์(Nitrile Glove) เป็นถงุมือยางซึ่งผลิตโดยใชว้ตัถดิุบหลกั 

คือ นํา้ยางไนไตรล ์(Nitrile Butadiene Rubber : NBR) โดยถงุมือยางไนไตรลมี์คณุสมบติัแข็งแรง ทนทาน

ต่อการฉีกขาดและเจาะทะล ุและทนทานต่อสารเคมีและการเปล่ียนแปลงของอุณหภมิูไดดี้กว่าถุงมือยาง

ธรรมชาติ นอกจากการผลิตถงุมือยางสาํหรบัใชท้างการแพทยแ์ลว้ ยงัผลิตถงุมือยางประเภทอื่นๆ เช่น ถงุ

มือยางสาํหรบัภาคอตุสาหกรรม ถงุมือยางสาํหรบัครวัเรือน รวมถึงการพฒันาคณุสมบติัถงุมือยางเพื่อตอบ

โจทยค์วามตอ้งการใชเ้ฉพาะทางมากย่ิงขึน้ เช่น ถงุมือที่มีความหนาขึน้ ทนความรอ้นหรือสารเคมีไดดี้ขึน้ 

และมีสีสนัที่แตกตา่งจากตลาดทั่วไป ซึง่จะช่วยสรา้งมลูคา่เพิ่มใหก้บัถงุมือยางได ้

 

1.2.3. การตลาดและการแข่งขัน 

(ก) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ 

สถานการณอ์สงัหาริมทรพัยไ์ทยปี 2568-2569 ยังอยู่ในช่วงปรบัฐานและยอดขายยังไม่กลบัสู่ระดบั

ก่อนโควิด โดยเฉพาะเม่ือเทียบกับปี 2562 ที่ยอดขายในกรุงเทพฯ และปริมณฑลเคยแตะ 120,000 ยูนิตต่อปี 

ขณะที่แนวโนม้ฟ้ืนตวัยงัคาดว่าจะเป็นแบบค่อยเป็นค่อยไป โดยคาดว่าภาวะชะลอตวัจะยืดเยือ้อีก 2–3 ปี จาก

กาํลังซือ้ที่ยังอ่อนแรงและอุปทานคงคา้งในระบบที่สูงโดยเฉพาะในกลุ่มบ้านหรูและคอนโดมิเนียม ทาํให้

ผูป้ระกอบการจาํเป็นตอ้งเร่งปรบักลยุทธ ์เจาะความตอ้งการซือ้เฉพาะกลุ่ม คดัเลือกทาํเลอย่างแม่นยาํ และ

ปรับตัวสู่การพัฒนาโครงการคาร์บอนตํ่าเพื่อบริหารความเส่ียงในสภาพตลาดที่ยังเปราะบาง และเพิ่ม

ความสามารถในการแข่งขนั 

สาํหรบัภาพรวมตลาดอสงัหาริมทรพัยปี์ 2568 ยงัคงอยู่ในช่วงปรบัฐานอย่างชดัเจน โดยคาดว่ายอด

โอนกรรมสิทธ์ิทั่วประเทศปี 2568 จะอยู่ที่ราว 3 แสนหน่วย ลดลงจากระดบัก่อนโควิด ที่มียอดโอนกรรมสิทธ์ิที่ปี

ละประมาณ 4 แสนหน่วย ซึ่งถือเป็นระดบัตํ่าสดุในรอบ 7 ปี และยงัมีแนวโนม้ชะลอตวัต่อเน่ืองไปอีก 2-3 ปี การ

เปิดตวัโครงการเปิดใหม่ในพืน้ที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑลมีแนวโนม้ลดลง  คาดว่าทัง้ปี 2568 จะมีเพียง

ประมาณ 41,160 หน่วย ลดลงกว่า 33% หรือราว 20,000 หน่วย จากปี 2567 มูลค่ารวมลดลงเหลือ 2.4 แสน

ลา้นบาท จากระดบั 4.18 แสนลา้นบาท ในปีก่อนหนา้ โดยกลุ่มแนวราบไดร้บัผลกระทบชดัเจนที่สดุเม่ือเทียบ

ยอดเปิดใหม่ช่วง 9 เดือนแรกของปีกบัปีก่อนหนา้ ไดแ้ก่ บา้นเด่ียวลดลง 46% บา้นแฝดลดลง 45% ทาวนเ์ฮาส์

ลดลง 36% ขณะที่คอนโดมิเนียมลดลงในอตัราที่นอ้ยกวา่ อยู่ที่ 11%  

ส่วนยอดโอนกรรมสิทธ์ิคอนโดมิเนียมใหค้นต่างชาติ คาดว่าทัง้ปี 2568 จะมีประมาณ 550 หน่วย หรือ

ลดลง 4% ซึ่งเป็นอีกปัจจยัที่ทาํใหต้ลาดคอนโดมิเนียมชะลอตวัในหลายพืน้ที่ จงัหวดัที่มียอดโอนลดลงมากที่สดุ

คือ ชลบรุ ีลดลงประมาณ 800 หน่วย หรอืลดลง 15% เชียงใหม่ ลดลงประมาณ 250 หน่วย หรอืลดลง 28% และ

สมทุรปราการ ลดลงประมาณ 240 หน่วย หรือลดลง 34% เม่ือเทียบกับปี 2567 ส่วนจงัหวดัมียอดโอนเพิ่มขึน้

มากที่สดุคือ กรุงเทพฯ ยอดโอนเพิ่มขึน้ 520 หน่วย หรือเพิ่ม 9% ประจวบคีรีขนัธ ์เพิ่ม 200 หน่วย หรือเพิ่ม 66% 

และสรุาษฏรธ์านี เพิ่ม 150 หน่วย หรอื เพิ่ม 220%  ซึง่แสดงใหเ้ห็นถึงความตอ้งการที่ยงัคงมีอยู่ แตศ่กัยภาพของ

แต่ละพืน้ที่เปล่ียนแปลงเร็ว ผูป้ระกอบการจาํเป็นตอ้งเขา้ใจ และปรบัเปล่ียนแผนใหต้รงกับความตอ้งการใน
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ตลาดโลก โดยภูเก็ตยังคงเป็นตลาดศักยภาพสูง โดยยอดโอนในปี 2568 มียอดเพิ่มขึน้ 10% เม่ือเทียบกับปี 

2567 และคาดว่าจะสามารถเพิ่มสงูขึน้ไดอ้ีกในปี 2569 และ 2570 จากกลุ่มชาวต่างชาติที่ซือ้คอนโดในลกัษณะ

สญัญาเช่าระยะยาว (Leasehold) 

ดา้นภาพรวมการใหสิ้นเช่ือแก่ผูป้ระกอบการอสงัหารมิทรพัย ์ปี 2568 อยู่ที่ 12,000 ลา้นบาท ลดลงราว 

20% จากปี 2567 ที่มีวงเงินสินเช่ือ 15,000 ลา้นบาท ซึ่งสอดคลอ้งกับสภาวะตลาดและการชะลอตวันีส้ะทอ้น

พฤติกรรมผูป้ระกอบการที่ระมัดระวงัมากขึน้ เน่ืองจากสินเช่ือโครงการใหม่ส่วนใหญ่เป็นการใหว้งเงินเพื่อซือ้

ที่ดินหรือการเริ่มพฒันาโครงการใหม่ ซึ่งในภาวะที่ตลาดยงัมีสต็อกคงเหลือจาํนวนมาก ผูป้ระกอบการจึงชะลอ

การซือ้ที่ดินและเล่ือนการเปิดโครงการ  สาํหรบัปี 2569 ยงัคงนโยบายสินเช่ือที่สอดคลอ้งกบัภาวะเศรษฐกิจ ไม่

เร่งปล่อยสวนตลาด โดยตั้งเป้าการปล่อยสินเช่ือใหก้ับกลุ่มผูป้ระกอบการอสังหาริมทรพัยใ์นปี 2569  อยู่ที่  

12,000 ลา้นบาท โดยยังคงใหค้วามสาํคัญกับลูกคา้กลุ่มเดิม ทั้งกลุ่ม บมจ. และ SME ที่มีความแข็งแรงทาง

ธุรกิจ ซึ่งธนาคารมีการทาํงานอย่างใกล้ชิดกับลูกค้าโดยมีทีม Relationship Manager (RM) คอยพูดคุยให้

คาํปรกึษาผนวกกบัขอ้มลูตลาดในเชิงลกึที่ธนาคารมี สาํหรบัแนวทางการปรบัตวัของผูป้ระกอบการ ส่ิงสาํคญัใน

สภาวะการณนี์ ้คือ การคดัเลือกทาํเล และออกแบบรูปแบบสินคา้ใหเ้ช่ือมโยงกับกลุ่มดีมานดเ์ฉพาะ เช่น ใกล้

แหล่งงาน โรงเรียน หรือศูนย์การค้าขนาดใหญ่ หากโครงการไม่สามารถหาทําเลลักษณะดังกล่าวได้ 

ผูป้ระกอบการควรพิจารณาลดขนาดเพื่อควบคมุความเส่ียงการลงทนุ 

 (ข)  ธุรกิจโรงแรม  

สถานการณก์ารท่องเที่ยวของปี 2568 มีการชะลอตวัลงเล็กนอ้ยจากปี 2567 เน่ืองจากปัจจยัเรื่องกลุ่ม

นกัท่องเที่ยวชาวจีนที่ยงักลบัมาไม่เต็มที่ โดยนกัท่องเที่ยวต่างชาติที่เขา้มาในไทยปี 2568 มีจาํนวน 32.97 ลา้น

คน เทียบกับปี 2567 ที่มีจาํนวนนกัท่องเที่ยวต่างชาติ 35.55 ลา้นคน ลดลงรอ้ยละ 7.23 จากปี 2567 อย่างไรก็

ตามตลาดนกัท่องเที่ยวหลกั 5 อนัดบัแรกยงัคงเป็นนกัท่องเที่ยวชาวจีน มาเลเซีย รสัเซีย อินเดีย และเกาหลีใต ้ 

  จาํนวนนักทอ่งเทีย่วสะสม มกราคม – ธันวาคม 2568 vs 2567 

ภมูิภาค/สัญชาต ิ จาํนวน %เปล่ียนแปลง 

 2568 2567 2568/67 

ทวีปเอเชีย 22,196,621 25,820,618 -14.04% 

ทวีปยโุรป 8,250,165 7,338,822 +12.42% 

ทวีปอเมรกิา 1,578,041           1,477,078  +6.84% 

ตะวนัออกกลาง 752,510             742,209  +1.39% 

แอฟรกิา 196,984             166,987  +17.96% 

รวม 32,974,321         35,545,714  -7.23% 

แหลง่ที่มา : กระทรวงการท่องเที่ยวและกีฬา 

แนวโน้มการท่องเที่ยวในปี 2569 คาดว่าตลาดนักท่องเที่ยวต่างชาติน่าจะฟ้ืนตัวจากการ

กลบัมาของนกัท่องเที่ยวจีน โดยคาดวา่จะมีนกัท่องเที่ยวตา่งชาติจาํนวน 34.1 ลา้นคน หรอืเพิ่มขึน้รอ้ย
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ละ 4 จากปี 2568 อย่างไรก็ตามการท่องเที่ยวไทยตอ้งเรง่ฟ้ืนฟคูวามเช่ือมั่น โดยเฉพาะนกัท่องเที่ยวจีน 

หลงัสดัส่วนลดลงเท่าตวัจากก่อนโควิด และเนน้เรง่เพิ่มการใชจ้่ายต่อทรปิผ่านผลิตภณัฑก์ารท่องเที่ยว

ไทยที่มีจดุเด่น รวมถึงจงูใจคนไทยเที่ยวในประเทศไทย และผลกัดนัการเที่ยวเมืองรองดว้ยอตัลกัษณ์

ท้องถ่ิน โรงแรมของบริษัทนั้นตั้งอยู่ในบริเวณใจกลางกรุงเทพซึ่งเป็นย่านที่นักท่องเที่ยวมาเที่ยว

ค่อนขา้งเยอะ หากภาครฐัมีนโยบายส่งเสริมการท่องเที่ยวจะช่วยส่งเสริมผลประกอบการของโรงแรม

บรษัิทดว้ย 

(ค)  ธุรกิจผลิตและจัดจาํหน่ายถุงมือยาง 

 ความตอ้งการถงุมือยางยงัคงเติบโตต่อเน่ือง โดยเฉพาะในกลุ่มทางการแพทยแ์ละสขุอนามยั

ทั่วโลก ปัจจยัขบัเคล่ือนการเติบโตของตลาดถงุมือไนไตรลมี์หลายประการ ปัจจยัสาํคญัที่สดุคือความ

ตอ้งการที่เพิ่มขึน้จากภาคส่วนการดูแลสุขภาพ ซึ่งขับเคล่ือนโดยความตระหนักรูท้ี่เพิ่มขึน้เก่ียวกับ

สขุอนามยัและมาตรการควบคมุการติดเชือ้ที่เขม้งวด นอกจากนี ้อตุสาหกรรมอาหารก็มีส่วนสนบัสนนุ

อย่างมาก โดยปฏิบติัตามกฎระเบียบความปลอดภยัที่เขม้งวดซึ่งกาํหนดใหใ้ชถุ้งมือ นอกจากนี ้โรค

เรือ้รงัที่เพิ่มขึน้และประชากรสงูอายทุาํใหต้อ้งมีขัน้ตอนทางการแพทยม์ากขึน้ สง่ผลใหค้วามตอ้งการถงุ

มือเพิ่มขึน้ การใช้งานในอุตสาหกรรมเพิ่มขึน้เน่ืองจากมาตรฐานความปลอดภัยที่สูงขึน้ และ

ความกา้วหนา้ทางเทคโนโลยีในการผลิตถงุมือช่วยเพิ่มคณุภาพและราคาที่เอือ้มถึง ย่ิงไปกว่านัน้ การ

ระบาดของ COVID-19 ทาํใหค้วามตระหนักรูแ้ละความตอ้งการอุปกรณ์ป้องกันส่วนบุคคลทั่วโลก

เพิ่มขึน้อย่างมาก ซึง่รวมถึงถงุมือไนไตรลด์ว้ย 

  การบริหารจดัการตน้ทุนดา้นวตัถุดิบ และราคาขายถุงมือยางถือเป็นความทา้ทายที่สาํคญั

สาํหรบัผูป้ระกอบการ โดยความตอ้งการใชย้างสงัเคราะหแ์ปรผนัตามการเติบโตของของอตุสาหกรรม

ยางรถยนต ์อตุสาหกรรมถงุมือยาง และการผลิตเครื่องมือแพทย ์ เป็นตน้  ราคาจงึขึน้อยู่กบัการเปล่ียน

ของอปุสงคแ์ละอปุทานของการใชย้างสงัเคราะหใ์นตลาด 
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1.2.4. ทรัพยสิ์นทีใ่ช้ในการประกอบธุรกิจ  

1.2.4.1 ทรัพยสิ์นหลักทีบ่ริษัทและบริษัทย่อยใช้ในการประกอบธุรกิจ 

ทรพัยสิ์นที่สาํคญัที่ใชใ้นการประกอบธุรกิจของบรษัิท และบรษัิทย่อยในปัจจบุนั ประกอบดว้ยทรพัยสิ์น

ของธุรกิจโรงแรม ซึ่งส่วนมากจะเป็นที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์และ สิทธิการใชท้รพัยสิ์น ส่วนทรพัยสิ์นของธุรกิจ

อสงัหารมิทรพัย ์สว่นมากจะเป็นตน้ทนุในการพฒันาอสงัหารมิทรพัยข์องโครงการตา่ง ๆ อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการ

ลงทนุ และที่ดินรอการพฒันา 

โรงแรม โครงการอสงัหารมิทรพัย ์และโครงการใหเ้ช่าพืน้ที่ของบรษัิท และบรษัิทย่อย ประกอบดว้ย 

ธุรกิจโรงแรม 

1. โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท 

2. โรงแรมรอยลั ออคิด เชอราตนั รเิวอรไ์ซด ์กรุงเทพฯ (เดิมช่ือ “รอยลั ออคิด เชอราตนั โฮเทล แอนด ์ทาว

เวอรส์”) 

3. โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รสีอรท์ แอนด ์สปา 

4. โรงแรมเชอราตนั หวัหิน ปราณบรุ ีวิลลา่ 

5. โรงแรมในอนาคตที่ตัง้อยู่ จงัหวดัระยอง (อยู่ในระหวา่งการก่อสรา้งโครงการ ปัจจบุนัไดเ้ปิดดาํเนินการ

รา้นอาหารแบมบ ูบีช คลบั บาย อมาธารา ซึง่เป็นสว่นหนึ่งของโครงการ) 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์

1. โครงการ ไฮด ์สขุมุวิท 11 

2. โครงการหวัหิน บล ูลากนู รสีอรท์ 

3. โครงการเดอะ เทรนดีค้อนโดมิเนียม 

4. โครงการอมาธารา เรสซิเดนเซส ระยอง  

5. โครงการระยอง คอนโด (อยู่ในระหวา่งวางรูปแบบโครงการ) 

ธุรกิจใหเ้ช่าพืน้ที ่

1. โครงการหา้งสรรพสินคา้โรบินสนั ติดกบัสว่นของโรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท 

2.  หอ้งชดุเพื่อการพาณิชยแ์ละหอ้งชดุพกัอาศยัใหเ้ช่าภายในโครงการ ไฮด ์สขุมุวิท 11 

3.  หอ้งชดุเพื่อการพาณิชยใ์หเ้ช่าภายในโครงการ เดอะ เทรนดี ้

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 รายละเอียดของทรพัยสิ์นที่สาํคญัแบง่ตามชนิดของทรพัยสิ์น ประเภทธุรกิจและ

โครงการสามารถสรุปไดด้งัตอ่ไปนี ้ 
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1. ทรัพยสิ์นทีม่ีไว้เพือ่ขาย (ต้นทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย)์  

ลาํดับ โครงการ 
ลักษณะโครงการ / 

ทีต่ัง้ 

พืน้ที่

คงเหลือ 

(ตาราง

เมตร/ไร่) 

 มูลค่าตาม

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท)  

เงนิกู ้

คงค้าง

(ล้าน

บาท) 

รายละเอียด และมูลค่าของ

ภาระจาํนอง (ถ้ามี) 

โครงการภายใต้ บมจ. แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้

1. ไฮด ์สขุมุวิท 11 คอนโดมิเนียม / ถนน

สขุมุวิท ซอย 11 

กรุงเทพมหานคร 

 120.52 ตรม.  14.24 - ทรพัยสิ์นทัง้จาํนวน เป็น

หลกัประกนัการชาํระหนีก้ารออก

หุน้กู ้วงเงิน 648.50 ลบ. และ 

668.70 ลบ. (เพิ่มหลกัทรพัย ์ไม่

เพิ่มวงเงินจาํนอง) 

2. หวัหิน บล ูลากนู

คอนโดมิเนียม 

คอนโดมิเนียม / 

ถนนเพชรเกษม  

อาํเภอชะอาํ  

จงัหวดัเพชรบรุี 

 148 ตรม.  5.50 - 

  

3. โครงการ อมา

ธารา เรสซิเดน

เซส ระยอง 

ถนนสายเพ-แหลม

แม่พิมพ ์ ตาํบลซากพง  

อาํเภอแกลง จงัหวดั

ระยอง 

 32-0-58.9 ไร ่ 984.33 - ทรพัยสิ์นมลูคา่ 827.61 ลบ. เป็น

หลกัประกนัการชาํระหนีก้าร

ออกหุน้กู ้วงเงิน 881.40 ลบ. 

และ 359.90 ลบ. คงเหลือ

ทรพัยสิ์นที่ไม่มีภาระผกูพนั

มลูคา่ 156.72 ลบ. 

4. โครงการ ระยอง 

คอนโด 

ถนนสายเพ-แหลม

แม่พิมพ ์ ตาํบลซากพง  

อาํเภอแกลง จงัหวดั

ระยอง 

 5-0-55.6 ไร ่ 52.30 - ทรพัยสิ์นทัง้จาํนวน เป็น

หลกัประกนัการชาํระหนีก้ารออก

หุน้กู ้วงเงิน 359.90 ลบ. 648.50 

ลบ. และ 201.80 ลบ.  

รวม 1,056.37     

โครงการภายใต้ บริษัท อีวี แกรนด ์จาํกัด (บริษัทย่อย) 

1. โครงการ อมา

ธารา เรสซิเดน

เซส ระยอง 

ถนนสายเพ-แหลม

แม่พิมพ ์ ตาํบลซากพง  

อาํเภอแกลง จงัหวดั

ระยอง 

 4-3-53.8 ไร ่ 100.51 - ท รั พ ย์ สิ น ทั้ ง จํ า น ว น  เ ป็ น

หลกัประกนัการชาํระหนีก้ารออก

หุ้นกู้  วงเงิน 359.90 ลบ. เพิ่ม

หลกัทรพัย ์ไม่เพิ่มวงเงินจาํนอง)  

รวม 100.51     

รวมต้นทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ 1,156.88     
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2. ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ ์

ประเภท/ลักษณะทรัพยสิ์น ทีต่ัง้ 

มูลค่าตาม

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 

ลักษณะ

กรรมสิทธิ ์

ภาระผูกพันและมูลค่าภาระ

จาํนอง 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์         

1.  อาคารและอุปกรณ ์         

อปุกรณแ์ละเครื่องตกแตง่ สาํนกังานใหญ่และ

โครงการตา่งๆ 

0.58 เป็นเจา้ของ ไม่มี 

อปุกรณส์าํนกังาน สาํนกังานใหญ่และ

โครงการตา่งๆ 

0.41 เป็นเจา้ของ ไม่มี 

สว่นปรบัปรุงอาคาร สาํนกังานใหญ่ 0.32 เป็นเจา้ของ ไม่มี 

รวม 1.31     

ธุรกิจโรงแรม         

1. ทีด่นิ         

โรงแรมเดอะเวสทิน แกรนด ์

สขุมุวิท  

(เฉพาะบรเิวณดา้นหนา้โรงแรม) 

เป็นพืน้ที่ 40.70 ตร.วา 

ถนนสขุมุวิทระหวา่งซอย 

17 และ 19 

กรุงเทพมหานคร 

71.22 เป็นเจา้ของ ไม่มี 

โรงแรมระยอง 

เป็นพืน้ที่ 33-2-60.40 ไร ่

ถนนสายเพ-แหลมแม่พิมพ ์

ตาํบลซากพง อาํเภอแกลง 

จงัหวดัระยอง 

633.09 เป็นเจา้ของ ทรพัยสิ์นมลูคา่ 632.64 ลบ. เป็น

หลกัประกนัการชาํระหนีก้ารออก

หุน้กูว้งเงินจาํนอง 300 ลบ. 

359.90 ลบ. และ  201.80 ลบ. 

คงเหลือทรพัยสิ์นที่ไม่มีภาระ

ผกูพนัมลูคา่ 0.45 ลบ. 

โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รสีอรท์ 

แอนด ์สปา (เฉพาะบรเิวณ

ทางเขา้โรงแรม)  

เป็นพืน้ที่ 149.70 ตร.วา 

ถนนเพชรเกษม อาํเภอ

ชะอาํ จงัหวดัเพชรบรุี 

6.77 เป็นเจา้ของ ไม่มี 

โรงแรมรอยลั ออคิด เชอราตนั       

รเิวอรไ์ซด ์กรุงเทพฯ 

เป็นพืน้ที่ 5-1-65 ไร ่

ถนนเจรญิกรุง บางรกั 

กรุงเทพมหานคร 

3,403.20 อยู่ภายใต้

กรรมสิทธ์ิของ

กองทรสัตแ์ห่ง

หนึ่ง 

ไม่มี 

รวม 4,114.28     
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ประเภท/ลักษณะทรัพยสิ์น ทีต่ัง้ 

มูลค่าตาม

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 

ลักษณะ

กรรมสิทธิ ์

ภาระผูกพันและมูลค่าภาระ

จาํนอง 

2. ส่วนปรับปรุงทีด่นิ อาคาร 

และอุปกรณ ์

        

ส่วนปรับปรุงทีด่นิ         

โรงแรมระยอง ถนนสายเพ-แหลมแม่พิมพ ์

ตาํบลซากพง อาํเภอแกลง 

จงัหวดัระยอง 

6.90 เป็นเจา้ของ ทรพัยสิ์นทัง้จาํนวน เป็น

หลกัประกนัการชาํระหนีก้ารออก

หุน้กูว้งเงินจาํนอง 300 ลบ. 

359.90 ลบ. และ  201.80 ลบ.  

โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รสีอรท์ 

แอนด ์สปา 

ถนนเพชรเกษม อาํเภอ

ชะอาํ จงัหวดัเพชรบรุี 

0.02 เป็นเจา้ของ ``ไม่มี  

โรงแรมเชอราตนั หวัหิน ปราณ

บรุ ีวิลลา่ 

ถนนเลียบชายหาดปราณ

บรุ ีตาํบลปากนํา้ปราณ 

อาํเภอปราณบรุ ีจงัหวดั

ประจวบคีรขีนัธ ์

1.26 เป็นเจา้ของ  ไม่มี 

อาคาร         

โรงแรมระยอง ถนนสายเพ-แหลมแม่พิมพ ์

ตาํบลซากพง อาํเภอแกลง 

จงัหวดัระยอง 

23.67 เป็นเจา้ของ ทรพัยสิ์นทัง้จาํนวน เป็น

หลกัประกนัการชาํระหนีก้ารออก

หุน้กูว้งเงินจาํนอง 300 ลบ. 

359.90 ลบ. และ  201.80 ลบ. 

โรงแรมเชอราตนั หวัหิน ปราณ

บรุ ีวิลลา่ 

ถนนเลียบชายหาดปราณ

บรุ ีตาํบลปากนํา้ปราณ 

อาํเภอปราณบรุ ีจงัหวดั

ประจวบคีรขีนัธ ์

11.77 เป็นเจา้ของ ไม่มี  

โรงแรม รอยลั ออคิด เชอราตนั  

รเิวอรไ์ซด ์กรุงเทพฯ 

ถนนเจรญิกรุง บางรกั 

กรุงเทพมหานคร 

1,206.56 อยู่ภายใต้

กรรมสิทธ์ิของ

กองทรสัตแ์ห่ง

หนึ่ง 

 ไม่มี 

ส่วนปรับปรุงอาคาร         

โรงแรมเดอะเวสทินแกรนด ์ 

สขุมุวิท 

ถนนสขุมุวิทระหวา่งซอย 

17 และ 19 

กรุงเทพมหานคร 

2.89 เป็นเจา้ของ ไม่มี  
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ประเภท/ลักษณะทรัพยสิ์น ทีต่ัง้ 

มูลค่าตาม

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 

ลักษณะ

กรรมสิทธิ ์

ภาระผูกพันและมูลค่าภาระ

จาํนอง 

2. ส่วนปรับปรุงทีด่นิ อาคาร 

และอุปกรณ ์(ต่อ) 

        

ส่วนปรับปรุงอาคาร (ต่อ)         

โรงแรมระยอง ถนนสายเพ-แหลมแม่พิมพ ์

ตาํบลซากพง อาํเภอแกลง 

จงัหวดัระยอง 

1.16 เป็นเจา้ของ ท รั พ ย์ สิ น ทั้ ง จํ า น ว น  เ ป็ น

หลกัประกนัการชาํระหนีก้ารออก

หุ้น กู้ ว ง เ งิ น จํา น อ ง  300 ล บ . 

359.90 ลบ. และ  201.80 ลบ. 

โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รสีอรท์ 

แอนด ์สปา 

ถนนเพชรเกษม อาํเภอ

ชะอาํ จงัหวดัเพชรบรุี 

9.22 เป็นเจา้ของ  ไม่มี 

โรงแรมเชอราตนั หวัหิน   ปราณ

บรุ ีวิลลา่ 

ถนนเลียบชายหาดปราณ

บรุ ีตาํบลปากนํา้ปราณ 

อาํเภอปราณบรุ ีจงัหวดั

ประจวบคีรขีนัธ ์

20.14 เป็นเจา้ของ  ไม่มี 

โรงแรม รอยลั ออคิด เชอราตนั      

รเิวอรไ์ซด ์กรุงเทพฯ 

ถนนเจรญิกรุง บางรกั 

กรุงเทพมหานคร 

67.84 อยู่ภายใต้

กรรมสิทธ์ิของ

กองทรสัตแ์ห่ง

หนึ่ง 

 ไม่มี 

งานระบบอาคาร         

โรงแรม รอยลั ออคิด เชอราตนั               

รเิวอรไ์ซด ์กรุงเทพฯ 

ถนนเจรญิกรุง บางรกั 

กรุงเทพมหานคร 

105.59 อยู่ภายใต้

กรรมสิทธ์ิของ

กองทรสัตแ์ห่ง

หนึ่ง 

 ไม่มี 

งานระหว่างก่อสร้าง         

โรงแรมเดอะเวสทิน แกรนด ์

สขุมุวิท 

ถนนสขุมุวิทระหวา่งซอย 

17 และ 19 

กรุงเทพมหานคร 

5.92 เป็นเจา้ของ  ไม่มี 

โรงแรมระยอง ถนนสายเพ-แหลมแม่พิมพ ์

ตาํบลซากพง อาํเภอแกลง 

จงัหวดัระยอง 

15.51 เป็นเจา้ของ ท รั พ ย์ สิ น ทั้ ง จํ า น ว น  เ ป็ น

หลกัประกนัการชาํระหนีก้ารออก

หุ้น กู้ ว ง เ งิ น จํา น อ ง  300 ล บ . 

359.90 ลบ. และ  201.80 ลบ. 

โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รสีอรท์ 

แอนด ์สปา 

ถนนเพชรเกษม อาํเภอ

ชะอาํ จงัหวดัเพชรบรุี 

5.86 เป็นเจา้ของ   
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ประเภท/ลักษณะทรัพยสิ์น ทีต่ัง้ 

มูลค่าตาม

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 

ลักษณะ

กรรมสิทธิ ์

ภาระผูกพันและมูลค่าภาระ

จาํนอง 

2. ส่วนปรับปรุงทีด่นิ อาคาร 

และอุปกรณ ์(ต่อ) 

    

งานระหว่างก่อสร้าง (ต่อ) 
    

โรงแรมเชอราตนั หวัหิน ปราณ

บรุ ีวิลลา่ 

ถนนเลียบชายหาดปราณ

บรุ ีตาํบลปากนํา้ปราณ 

อาํเภอปราณบรุ ีจงัหวดั

ประจวบคีรขีนัธ ์

2.50 เป็นเจา้ของ  ไม่มี 

โรงแรม รอยลั ออคิด เชอราตนั      

รเิวอรไ์ซด ์กรุงเทพฯ 

ถนนเจรญิกรุง บางรกั 

กรุงเทพมหานคร 

33.23 อยู่ภายใต้

กรรมสิทธ์ิของ

กองทรสัตแ์ห่ง

หนึ่ง 

 ไม่มี 

อุปกรณแ์ละเครื่องตกแต่ง         

โรงแรมเดอะเวสทิน แกรนด ์

สขุมุวิท 

ถนนสขุมุวิทระหวา่งซอย 

17 และ 19

กรุงเทพมหานคร 

17.74 เป็นเจา้ของ  ไม่มี 

โรงแรมระยอง ถนนสายเพ-แหลมแม่พิมพ ์

ตาํบลซากพง อาํเภอแกลง 

จงัหวดัระยอง 

3.66 เป็นเจา้ของ  ไม่มี 

โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รสีอรท์ 

แอนด ์สปา 

ถนนเพชรเกษม อาํเภอ

ชะอาํ จงัหวดัเพชรบรุี 

15.93 เป็นเจา้ของ  ไม่มี 

โรงแรมเชอราตนั หวัหิน   ปราณ

บรุ ีวิลลา่ 

ถนนเลียบชายหาดปราณ

บรุ ีตาํบลปากนํา้ปราณ 

อาํเภอปราณบรุ ีจงัหวดั

ประจวบคีรขีนัธ ์

0.63 เป็นเจา้ของ  ไม่มี 

โรงแรม รอยลั ออคิด เชอราตนั      

รเิวอรไ์ซด ์กรุงเทพฯ 

ถนนเจรญิกรุง บางรกั 

กรุงเทพมหานคร 

85.59 อยู่ภายใต้

กรรมสิทธ์ิของ

กองทรสัตแ์ห่ง

หนึ่ง 

 ไม่มี 

เครื่องใช้ในการดาํเนินงาน     

โรงแรมเดอะเวสทิน แกรนด ์

สขุมุวิท 

ถนนสขุมุวิทระหวา่งซอย 

17 และ 19

กรุงเทพมหานคร 

1.30 เป็นเจา้ของ ไม่มี 
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ประเภท/ลักษณะทรัพยสิ์น ทีต่ัง้ 

มูลค่าตาม

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 

ลักษณะ

กรรมสิทธิ ์

ภาระผูกพันและมูลค่าภาระ

จาํนอง 

2. ส่วนปรับปรุงทีด่นิ อาคาร 

และอุปกรณ ์(ต่อ) 

        

เครื่องใช้ในการดาํเนินงาน 

(ต่อ) 

       

โรงแรมระยอง ถนนสายเพ-แหลมแม่พิมพ ์

ตาํบลซากพง อาํเภอแกลง 

จงัหวดัระยอง 

0.21 เป็นเจา้ของ ไม่มี 

โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รสีอรท์ 

แอนด ์สปา 

ถนนเพชรเกษม อาํเภอ

ชะอาํ จงัหวดัเพชรบรุี 

0.74 เป็นเจา้ของ ไม่มี 

โรงแรม รอยลั ออคิด เชอราตนั  

รเิวอรไ์ซด ์กรุงเทพฯ 

ถนนเจรญิกรุง บางรกั 

กรุงเทพมหานคร 

25.95 อยู่ภายใต้

กรรมสิทธ์ิของ

กองทรสัตแ์ห่ง

หนึ่ง 

ไม่มี 

อุปกรณส์าํนักงาน         

โรงแรมเดอะเวสทิน แกรนด ์

สขุมุวิท 

ถนนสขุมุวิทระหวา่งซอย 

17 และ 19 

กรุงเทพมหานคร 

1.24 เป็นเจา้ของ ไม่มี 

โรงแรมระยอง ถนนสายเพ-แหลมแม่พิมพ ์

ตาํบลซากพง อาํเภอแกลง 

จงัหวดัระยอง 

0.05 เป็นเจา้ของ ไม่มี 

โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รสีอรท์ 

แอนด ์สปา 

ถนนเพชรเกษม อาํเภอ

ชะอาํ จงัหวดัเพชรบรุี 

2.81 เป็นเจา้ของ ไม่มี 

โรงแรมเชอราตนั หวัหิน ปราณ

บรุ ีวิลลา่ 

ถนนเลียบชายหาดปราณ

บรุ ีตาํบลปากนํา้ปราณ 

อาํเภอปราณบรุ ีจงัหวดั

ประจวบคีรขีนัธ ์

1.71 เป็นเจา้ของ ไม่มี 

ยานพาหนะ         

โรงแรม รอยลั ออคิด เชอราตนั  

รเิวอรไ์ซด ์กรุงเทพฯ 

ถนนเจรญิกรุง บางรกั 

กรุงเทพมหานคร 

1.16 เป็นเจา้ของ  ไม่มี 

รวม 1,678.76    

รวมทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ ์ 5,794.35   

 



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1 One Report  

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 
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3. สินทรัพยไ์ม่มีตัวตน 

ประเภท/ลักษณะทรัพยสิ์น ทีต่ัง้ 

มูลค่าตาม

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 

ลักษณะ

กรรมสิทธิ ์

ภาระผูกพันและมูลค่าภาระ

จาํนอง 

1.คอมพวิเตอรซ์อฟทแ์วร ์         

-  สาํนกังานใหญ่ สาํนกังานใหญ่ 2.09 เป็นเจา้ของ ไม่มี 

-  โรงแรมเดอะเวสทิน แกรนด ์ 

   สขุมุวิท 

ถนนสขุมุวิทระหวา่งซอย 

17 และ 19 

กรุงเทพมหานคร 

1.93 เป็นเจา้ของ ไม่มี 

-  โรงแรมระยอง ถนนสายเพ-แหลมแม่พิมพ ์

ตาํบลซากพง อาํเภอแกลง 

จงัหวดัระยอง 

1.92 เป็นเจา้ของ ไม่มี 

 -  โรงแรมเชอราตนั หวัหิน  

    รีสอรท์ แอนด ์สปา 

ถนนเพชรเกษม อาํเภอ

ชะอาํ จงัหวดัเพชรบรุี 

0.55 เป็นเจา้ของ ไม่มี 

-  โรงแรมเชอราตนั หวัหิน 

   ปราณบรุ ีวิลล่า 

ถนนเลียบชายหาดปราณ

บรุ ีตาํบลปากนํา้ปราณ 

อาํเภอปราณบรุ ีจงัหวดั

ประจวบคีรขีนัธ ์

0.08 เป็นเจา้ของ ไม่มี 

-  โรงแรม รอยลั ออคิด เชอราตนั 

    รเิวอรไ์ซด ์กรุงเทพฯ 

ถนนเจรญิกรุง บางรกั 

กรุงเทพมหานคร 

3.52 เป็นเจา้ของ ไม่มี 

รวม  10.09     
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4. อสังหาริมทรัพยเ์พือ่การลงทุน 

โครงการ 
ลักษณะ

โครงการ 

เนือ้ที่

โครงการ

(ตาราง

เมตร) 

มูลค่าตาม

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 

ภาระผูกพันและ

มูลค่าภาระจาํนอง 
เช่าโดย 

หอ้งชดุเพื่อการพาณิชย ์ให้

เช่า ภายในโครงการ ไฮด ์

สขุมุวิท 11 

หอ้งชดุเพื่อการ

พาณิชย ์

242.84 25.36 ทรพัยสิ์นทัง้จาํนวน เป็น

หลกัประกนัการชาํระ

หนีก้ารออกหุน้กู ้

วงเงิน 648.50 ลบ. 

(เพิ่มหลกัทรพัย ์ไม่

เพิ่มวงเงินจาํนอง) 

บรษัิทแห่งหนึ่ง เป็น

ระยะเวลา 3 ปี ตัง้แตว่นัที่ 

7 พฤษภาคม 2568 ถึง

วนัที่ 6 พฤษภาคม 2571 

หอ้งชดุใหเ้ช่า โครงการ ไฮด ์

สขุมุวิท 11 

หอ้งชดุพกั

อาศยั 

3,940.23 452.48 ทรพัยสิ์นทัง้จาํนวน เป็น

หลกัประกนัการชาํระ

หนีก้ารออกหุน้กู ้

วงเงิน 648.50 ลบ. 

และ 668.70 ลบ. 

(เพิ่มหลกัทรพัย ์ไม่

เพิ่มวงเงินจาํนอง) 

บรษัิทหลายราย เป็น

ระยะเวลา 2-3 ปี ตัง้แต่

วนัที่ 15 กรกฏาคม 2567 

ถึงวนัที่ 20 ธนัวาคม 

2571 

หอ้งชดุเพื่อการพาณิชย ์ให้

เช่า ภายในโครงการ เดอะ 

เทรนดี ้

หอ้งชดุเพื่อการ

พาณิชย ์

134.76 3.95 ไม่มี อยู่ระหวา่งรอผูเ้ช่าราย

ใหม่ 

รวม 481.79     
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5. สินทรัพยสิ์ทธิการใช้  

โครงการ ผู้เช่า ผู้ใหเ้ช่า 

มูลค่าตาม

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 

วัตถุประสงค ์

สาํนกังานใหญ่ บมจ. แกรนด ์แอสเสท  

โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้

บรษัิท เอ็กเชน ทาว

เวอร ์จาํกดั 

2.71 เช่าเพื่อเป็นที่ตัง้ สาํนกังาน

ใหญ่ 

สาํนกังานใหญ่ บมจ. แกรนด ์แอสเสท  

โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้

บรษัิทหลายราย 4.37 เป็นการเช่ายานพาหนะ 

(สญัญาเช่า 3 ฉบบั) 

โรงแรมเดอะเวสทิน แกรนด ์

สขุมุวิท  

บมจ. แกรนด ์แอสเสท  

โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้

บรษัิท บอนกาแฟ 

(ประเทศไทย) จาํกดั 

1.23 เป็นการเช่าอปุกรณ ์

โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รี

สอรท์ แอนด ์สปา 

บจ.ฮอนเนอร ์บิวซิเนส จาํกดั ทรสัตเ์พื่อการลงทนุใน

อสงัหารมิทรพัย ์       

แกรนด ์โฮสพีทาลิตี ้

79.91 เช่าเพื่อเป็นที่ตัง้โรงแรม 

เชอราตนั หวัหิน รสีอรท์ 

แอนด ์สปา 

โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รี

สอรท์ แอนด ์สปา 

บจ.ฮอนเนอร ์บิวซิเนส จาํกดั บรษัิท บียอนด ์กรนี 

จาํกดั 

2.11 เป็นการเช่ายานพาหนะ 

โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รี

สอรท์ แอนด ์สปา 

บจ.ฮอนเนอร ์บิวซิเนส จาํกดั บรษัิท ย ูซา่แวร ์จาํกดั 0.80 เป็นการเช่าอปุกรณ ์- 

Server และระบบ backup 

ขอ้มลู 

โรงแรมเชอราตนั หวัหิน 

ปราณบรุ ีวิลลา่ 

บจ. โอเวนเดล กระทรวงการคลงั 128.74 เช่าเพื่อเป็นที่ตัง้โรงแรม 

เชอราตนั หวัหิน ปราณบรุ ี

วิลลา่ 

โรงแรม รอยลั ออคิด เชอรา

ตนั รเิวอรไ์ซด ์กรุงเทพฯ 

บมจ. โรงแรม รอยลัออคิด

(ประเทศไทย) 

สถานเอกอคัรราชทตู 

โปรตเุกส 

51.58 เช่าเป็นพืน้ที่สว่นหนึ่งของ

โรงแรม รอยลั ออคิด เชอรา

ตนั รเิวอรไ์ซด ์กรุงเทพฯ 

รวม 271.45   
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6. ทีด่นิรอการพัฒนา 

ประเภท/ลักษณะทรัพยสิ์น ทีต่ัง้ 

มูลค่าตาม

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 

ลักษณะ

กรรมสิทธิ ์

ภาระผูกพันและมูลค่า

ภาระจาํนอง 

       ทีด่นิ         

-  โครงการระยอง    

     เป็นพืน้ที่ 16-3-83.10 ไร ่

ถนนสายเพ-แหลมแม่พิมพ ์

ตาํบลซากพง อาํเภอแกลง 

จงัหวดัระยอง 

106.96 เป็นเจา้ของ ทรพัยสิ์นทัง้จาํนวนเป็น

หลกัประกนัการชาํระหนี้

การออกหุน้กู ้วงเงิน

จาํนอง 300 ลบ., 359.90 

ลบ., 201.80 ลบ. 668.70 

ลบ. และ 134.60 ลบ. 

-  โครงการ หวัหิน บลูลากนู 

    เป็นพืน้ที่ 0-3-33 ไร ่          

ถนนเพชรเกษม อาํเภอ

ชะอาํ จงัหวดัเพชรบรุี 

0.73 เป็นเจา้ของ   

รวม 107.69     

 

1.2.4.2 นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อย  

บรษัิทมีนโยบายในการลงทนุในบรษัิทย่อยที่มีวตัถปุระสงคใ์นการประกอบกิจการที่มีลกัษณะเดียวกัน

หรือใกลเ้คียงกัน ซึ่งส่วนใหญ่เป็นธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ธุรกิจโรงแรม และธุรกิจใหเ้ช่าพืน้ที่ อนัจะทาํให้

บริษัทมีผลประกอบการเพิ่มมากขึน้หรือธุรกิจที่เอือ้ประโยชน ์(Synergy) ใหก้ับบริษัท โดยคณะกรรมการของ

บริษัทจะรว่มกันพิจารณาตามนโยบายการลงทุนของบริษัทโดยคาํนึงถึงความจาํเป็น เหมาะสม และประโยชน์

ของบริษัทและผูถื้อหุน้เป็นสาํคญัในการกาํกบัดแูลบริษัทย่อย บริษัทมีนโยบายส่งตวัแทนเขา้รว่มเป็นกรรมการ

และผูบ้ริหาร หรือ คัดเลือกผูบ้ริหารที่มีคุณสมบัติและประสบการณ์ที่เหมาะสมกับการดาํเนินธุรกิจเพื่อเป็น

ตวัแทนในการบรหิารงานและกาํหนดนโยบายที่สาํคญัและควบคมุการการดาํเนินธุรกิจของบรษัิทย่อยดงักลา่ว 

1.2.5 งานทียั่งไม่ได้ส่งมอบ 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 กลุ่มบริษัทมีหอ้งชุดที่ไดท้าํสญัญาซือ้ขายแลว้ แต่ยังไม่ไดโ้อนกรรมสิทธ์ิ

จากทัง้หมด 2 โครงการ จาํนวน 9 ยนูิต คิดเป็นมลูคา่รวม 127.63 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียด ดงันี ้ 

โครงการ จาํนวน (ยูนิต) มูลค่า (ล้านบาท) 

  -  โครงการไฮด ์สขุมุวิท 11 3 37.72 

  -  โครงการไฮด ์เฮอรเิทจ ทองหลอ่ 6 89.91 

รวม 9 127.63 
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1.3 โครงสร้างการถอืหุน้ของกลุ่มบริษัท 

1.3.1 โครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัท 

ชื่อบริษัท ลักษณะธุรกจิ 
จัดตั้งขึน้ใน

ประเทศ 

อัตราร้อยละ 

ของการถอืหุน้ 

  2568 2567 

บริษัทยอ่ย   
  

บรษัิท ฮอนเนอร ์บิวซเินส จาํกดั โรงแรม ไทย 100 100 

บรษัิท โอเวนเดล จาํกดั โรงแรม ไทย 100 100 

บรษัิท อีวี แกรนด ์จาํกดั  พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ไทย 100 100 

บรษัิท โรงแรมรอยลั ออคิด (ประเทศ 

   ไทย) จาํกดั (มหาชน) 
โรงแรม ไทย 97 97 

บรษัิท แกรนด ์สขุมุวิท โฮเทล จาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ไทย 100 - 

เงนิลงทุนในกิจการร่วมค้า     

บรษัิท แกรนด ์สตาร ์จาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ไทย 40 40 

บรษัิท แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์จาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ไทย 42 42 

บรษัิท แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์จาํกดั ผลติและจดัจาํหนา่ยถงุมอืยาง ไทย 50.5 50.5 

(ขอ้มูล ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2568)  

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บมจ. แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้

50.50% 

บจก. แกรนด ์ 

โกลบอล โกลฟส ์

 

กลุ่มธุรกิจผลิตและ

จัดจาํหน่ายถุงมือ

 

40% 

บจก. แกรนด ์สตาร ์

 

42% 

บจก. แกรนด ์ 

รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์

กลุ่มธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพย ์

บริษัทร่วมค้า 

100% 

บจก. อีวี แกรนด ์

กลุ่มธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพย ์

บริษัทย่อย 

100% 

บจก. โอเวนเดล 

100% 

บจก. ฮอนเนอร ์ 

บิวซเินส 

97% 

บมจ. โรงแรม รอยลั

ออคดิ (ประเทศไทย) 

กลุ่มธุรกิจโรงแรม 

100% 

บจก. แกรนด ์

สขุมุวิท โฮเทล 
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บริษัทและบริษัทยอ่ยที่เกี่ยวข้อง มีดงันี ้

บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน)  

บมจ.แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้(“แกรนด”์) ตัง้อยูเ่ลขท่ี 388 อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร ์ ชัน้ 32 

หอ้งเลขท่ี 3203-4 ถนนสขุุมวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ จดทะเบียนเป็นบริษัทมหาชนจาํกัด เมื่อวนัท่ี 7 

กรกฎาคม 2546 ปัจจุบนั บมจ.แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้มีทนุจดทะเบียน 4,670,560,011.50 บาท 

ทนุจดทะเบียนเรยีกชาํระแลว้ มีจาํนวน 4,670,560,011.50 บาท  

ธุรกิจโรงแรมและพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ภายใตก้ารบริหารโดย บมจ.แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพ

เพอรต์ี ้ ปัจจบุนัมีโรงแรมท่ีเปิดดาํเนินการ 4 แหง่ 

1. โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท ท่ีตัง้ ซอยสขุมุวิท 19 กรุงเทพฯ เป็นโรงแรมระดบั 5 ดาว มีจาํนวนชัน้ 25 

ชัน้ มีจาํนวนหอ้งพกั 362 หอ้ง  

2. โรงแรมรอยลั ออคิด เชอราตนั ริเวอรไ์ซด ์กรุงเทพฯ ท่ีตัง้ ถนนเจริญกรุง 30 กรุงเทพฯ เป็นโรงแรมระดบั 5 

ดาว มีจาํนวนชัน้ 28 ชัน้ มีจาํนวนหอ้งพกั 726 หอ้ง 

3. โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา ท่ีตัง้ อาํเภอชะอาํ จังหวดัเพชรบรุี เป็นโรงแรมระดบั 5 ดาว มี

จาํนวนชัน้ 2 ชัน้ และมีจาํนวนหอ้งพกั 241 หอ้ง 

4. โรงแรมเชอราตนั หวัหิน ปราณบรุ ีวิลลา่ ท่ีตัง้ อาํเภอปราณบรุ ีจงัหวดัประจวบคีรขีนัธ ์เป็นโรงแรมระดบั 5 

ดาว มจีาํนวนชัน้ 1 ชัน้ มีจาํนวนหอ้งพกัแบบพลูวิลลา่ 53 หลงั 

และยงัมีโครงการมิกซย์สูอยูร่ะหวา่งก่อสรา้งและพฒันาโครงการ ท่ีประกอบไปดว้ย บา้นพกัตากอากาศวิลลา่ 

โรงแรม และคอนโดมิเนียม ท่ีจงัหวดัระยอง ขนาดพืน้ท่ีประมาณ 93 ไร ่บนเนินแหลมแมพิ่มพ ์ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2568 ธุรกิจอสงัหาริมทรพัยม์ีโครงการท่ีเปิดขายอยู่ 4 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการไฮด ์       

เฮอริเทจ ทองหล่อ, โครงการไฮด ์สขุุมวิท 11, โครงการหวัหิน บล ูลากูน รีสอรท์ และโครงการอมาธารา เรสซิเดนเซส 

ระยอง 

กรรมการของ บมจ.แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 มจีาํนวน 9 ทา่น 

ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1.  นายวิชยั  ทองแตง   ประธานกรรมการ และกรรมการอิสระ 

2.  ดร.พิจิตต  รตัตกลุ    รองประธานกรรมการ และประธานกรรมการบรหิาร 

3.  นายศานิต  อรรถญาณสกลุ   กรรมการ 

4.  นายวิทวสั  วิภากลุ   กรรมการ 

5.  นายสรุเดช  นฤหลา้   กรรมการ  

6.  นายอมรนิทร ์  นฤหลา้   กรรมการ 

7. นายพรชยั                    กิตติปัญญางาม กรรมการอิสระ และประธานกรรมการตรวจสอบ 

8. นายชยัวฒัน ์ อทุยัวรรณ ์                   กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 

9. นายบญุรกัษ ์ ยอดเพชร                   กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1 One Report  

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 

 สว่นที่ 1 หนา้ที่ 38 

 

      หมายเหตุ :  นางสาววิลาวัณย ์เหลืองนาคทองดี ลาออกจากตาํแหน่งกรรมการบริษัท มีผลวันที่ 30 เมษายน 2568 ทาํใหปั้จจบุนั

กรรมการของบรษัิทมีจาํนวน 9 คน 

 

บริษัท อีวี แกรนด ์จาํกัด (บริษัทยอ่ยของ บมจ. แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี)้ 

บจ. อีวี แกรนด ์ตัง้อยูเ่ลขท่ี 388 อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร ์ชัน้ 32 หอ้งเลขท่ี 3203-4 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย 

เขตคลองเตย กรุงเทพฯ บริษัทฯ ถือหุน้ผ่าน บมจ.แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้เป็นสดัสว่นรอ้ยละ 100 

บจ. อีวี แกรนด ์ดาํเนินธุรกิจดา้นพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ปัจจุบนับริษัทมีโครงการอยูร่ะหวา่งก่อสรา้งและพฒันาโครงการ

บา้นพกัตากอากาศวิลลา่ ท่ีจงัหวดัระยอง 

กรรมการของ บจ. อีวี แกรนด ์ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 มีจาํนวน 4 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1.  ดร.พิจิตต  รตัตกลุ   กรรมการ 

2.  นายศานิต  อรรถญาณสกลุ   กรรมการ 

3.  นายวิทวสั  วิภากลุ    กรรมการ 

4.  นายอมรนิทร ์  นฤหลา้   กรรมการ 
 

บริษัท ฮอนเนอร ์บิวซิเนส จาํกัด (บริษัทยอ่ยของ บมจ แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี)้ 

บจ.ฮอนเนอร ์บิวซิเนส ตัง้อยู่เลขท่ี 388 อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร ์ชัน้ 32 หอ้งเลขท่ี 3203-4 ถนนสขุมุวิท แขวง

คลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ บรษัิทฯ ถือหุน้ผา่น บมจ.แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้เป็นสดัสว่นรอ้ย

ละ 100 บจ.ฮอนเนอร ์บิวซิเนส ดาํเนินธุรกิจดา้นการบริหารโรงแรม คือ โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา โดย

เช่าทรพัยส์นิของโรงแรมดงักลา่วจากทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์

กรรมการของ บจ.ฮอนเนอร ์บิวซิเนส ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 มีจาํนวน 4 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1.  ดร.พิจิตต  รตัตกลุ   กรรมการ 

2.  นายศานิต  อรรถญาณสกลุ   กรรมการ 

3.  นายวิทวสั  วิภากลุ    กรรมการ 

4.  นายอมรนิทร ์  นฤหลา้   กรรมการ 

 

บริษัท โรงแรมรอยัลออคิด (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) (บริษัทย่อยของ บมจ แกรนด ์แอสเสท   

โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี)้ 

บมจ.โรงแรมรอยลัออคดิ (ประเทศไทย) (“ROH”) ตัง้อยูเ่ลขท่ี 2 ตรอกกปัตนับชุ ถนนเจรญิกรุง แขวงบางรกั เขต

บางรกั กทม. 10500 จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย เมื่อวนัท่ี 21 กรกฎาคม 2532 ปัจจบุนั บมจ. โรงแรม

รอยลัออคิด (ประเทศไทย) มีทนุจดทะเบียน 938,917,233 บาท จาํนวนหุน้จดทะเบียน 938,917,233 หุน้ มลูคา่หุน้ท่ีตราไว้

หุน้ละ 1 บาท มีทนุจดทะเบียนชาํระแลว้ 938,917,233 บาท โดยบมจ. แกรนด ์ แอสเสท โฮเทลส ์ แอนด ์ พรอพเพอรต์ี ้

(“GRAND”) ถือหุน้ ROH ทัง้หมด 910,710,380 หุน้ คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 97  



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1 One Report  

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 

 สว่นที่ 1 หนา้ที่ 39 

 

บมจ.โรงแรมรอยลัออคิด (ประเทศไทย) ปัจจุบนัดาํเนินธุรกิจหลกัในการประกอบกิจการโรงแรมประเภทโรงแรม

ชั้นหนึ่ง โดยมีหอ้งพักแขกทัง้สิน้ 726 หอ้ง พรอ้มสิ่งอาํนวยความสะดวกและบริการดา้นต่าง ๆ แก่แขกผูม้าพกัและใช้

บริการ อาทิเช่น หอ้งจัดเลีย้ง หอ้งประชุม หอ้งสมัมนา หอ้งจัดแสดงนิทรรศการ หอ้งอาหารนานาชาติ บาร ์สระว่ายนํา้ 

สนามเทนนิส และท่าเทียบเรือสว่นตวั โดยท่ี ROH ไดท้าํสญัญาการดาํเนินงานกบั บริษัท เชอราตนั โอเวอรซ์ีส ์แมนเนจ

เมน้ท ์คอรป์อเรชั่น แหง่สหรฐัอเมรกิา 

กรรมการของ บมจ. โรงแรมรอยลัออคิด (ประเทศไทย) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 มีจาํนวน 11 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1.  นายวิชยั  ทองแตง   ประธานกรรมการ 

2.  ดร.พิจิตต  รตัตกลุ   รองประธานกรรมการ 

3.  นายศานิต  อรรถญาณสกลุ   ประธานกรรมการบรหิาร / กรรมการ 

4. นายวิทวสั  วิภากลุ    กรรมการผูจ้ดัการ / กรรมการ 

5. นายปราโมทย ์  เริม่ยินด ี   กรรมการ / เลขานกุาร 

6. นายอมรนิทร ์  นฤหลา้   กรรมการ 

7. นางสาวกนกณฐั  อรรถญาณสกลุ  กรรมการ 

8. นายธวชัชยั  หนนุภกัดี   กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ 

9. ดร.เสร ี  วงษ์มณฑา  กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 

10. พล.ต.อ.เอก  องัสนานนท ์  กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 

11. นายอาํนวย  ปรมีนวงศ ์  กรรมการอิสระ 

      หมายเหต ุ:  นางสาววิลาวณัย ์เหลืองนาคทองดี ลาออกจากตาํแหน่งกรรมการบรษัิท มีผลวนัที่ 30 เมษายน 2568 ทาํใหปั้จจบุนั

กรรมการของบรษัิทมีจาํนวน 11 คน 

 

 บริษัท โอเวนเดล จาํกัด (บริษัทยอ่ยของ บมจ แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี)้ 

บจ. โอเวนเดล ตัง้อยู่เลขท่ี 388 อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร ์ชัน้ 32 หอ้งเลขท่ี 3203-4 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย 

เขตคลองเตย กรุงเทพฯ บรษัิทถือหุน้ผา่น บมจ.แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้เป็นสดัสว่นรอ้ยละ 100  บจ. 

โอเวนเดล ดาํเนินธุรกิจดา้นการโรงแรม โดยเป็นเจา้ของสิทธิการเช่าท่ีดิน และอาคารสิ่งปลกูสรา้งซึ่งเป็นท่ีตัง้ของโรงแรม

เชอราตนั หวัหิน ปราณบรุ ีวิลลา่ 

กรรมการของ บจ. โอเวนเดล ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 มีจาํนวน 4 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1.  ดร.พิจิตต  รตัตกลุ   กรรมการ 

2.  นายศานิต  อรรถญาณสกลุ   กรรมการ 

3.  นายวิทวสั  วิภากลุ    กรรมการ 

4.  นายอมรนิทร ์  นฤหลา้   กรรมการ 



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1 One Report  

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 

 สว่นที่ 1 หนา้ที่ 40 

 

 บริษัท แกรนด ์สุขุมวิท โฮเทล จาํกัด (บริษัทย่อยของ บมจ แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพ

เพอรต์ี)้ 

 บจ. แกรนด ์สขุุมวิท โฮเทล ตัง้อยู่เลขท่ี 388 อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร ์ชัน้ 32 หอ้งเลขท่ี 3203-4 ถนนสขุุมวิท 

แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ โดยมบีมจ.แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้ถือหุน้เป็นสดัสว่นรอ้ย

ละ 100 จดัตัง้ขึน้เพ่ือดาํเนินธุรกิจใหเ้ช่าท่ีดินและลงทนุ โดยมีกรรมการบรษัิท จาํนวน 1 ทา่น ไดแ้ก่ นายวิทวสั วิภากลุ  

บริษัท แกรนด ์สตาร ์จาํกัด (บริษัทร่วมทุน) 

บจ.แกรนด ์สตาร ์เป็นบริษัทร่วมทนุระหว่าง บริษัท ซูมิโตโม ฟอเรสทรี จาํกัด บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์

แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) และ บริษัท พร็อพเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค จาํกดั (มหาชน) ก่อตัง้เมื่อวนัท่ี  22 พฤษภาคม 

2560 ตั้งอยู่ เลข ท่ี  388 อาคารเ อ็ก เชน ทาวเวอร์ ชั้น ท่ี  32 ห้อง เลข ท่ี  3203-4 ถนนสุขุมวิท  แขวงคลองเตย  

เขตคลองเตย กรุงเทพฯ เพ่ือพฒันาโครงการไฮเอนดล์กัซช์วัรีค่อนโดมิเนียม มีทนุจดทะเบียน 1,200 ลา้นบาทและเรยีกชาํระ

แลว้เต็มจาํนวน  โดยบรษัิทฯ ถือหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 40  

กรรมการของ บจ.แกรนด ์สตาร ์ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 มีจาํนวน 4 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1. นายศานิต  อรรถญาณสกลุ  กรรมการ 

2. นายวิทวสั  วิภากลุ   กรรมการ 

3. นายโยสเุกะ  มตัสโึอกะ  กรรมการ 

4. นายโคอิชิ  โนโมโตะ(1)  กรรมการ 

 หมายเหต ุ:  (1)เขา้เป็นกรรมการบรษัิทแทนนายโยทาโร ทานากะ เม่ือวนัที่ 7 พฤศจิกายน 2568 
 

            บริษัท แกรนด ์ริเวอร ์ฟอรเ์รสท ์จาํกัด (บริษัทร่วมทุน) 

               บจ.แกรนด ์ริเวอร ์ฟอรเ์รสท ์เป็นบริษัทรว่มทนุระหวา่ง บริษัท ซูมิโตโม ฟอเรสทรี จาํกดั บริษัท แกรนด ์แอสเสท 

โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) และ บริษัท พร็อพเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค จาํกดั (มหาชน)  ก่อตัง้เมื่อวนัท่ี 6 กรกฎาคม 

2561  ตัง้อยู่เลขท่ี 388 อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร ์ชัน้ท่ี 32 หอ้งเลขท่ี 3203-4 ถนนสขุุมวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 

ลงทนุและพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยบ์ริเวณถนนเจริญนครเพ่ือจาํหนา่ย ปัจจุบนัมีทนุจดทะเบียน 1,780 ลา้นบาท และเรยีก

ชาํระแลว้เต็มจาํนวน  โดยบรษัิทฯ ถือหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 42   

กรรมการของ บจ.แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 มีจาํนวน 4 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1. นายศานิต  อรรถญาณสกลุ  กรรมการ 

2. นายวิทวสั  วิภากลุ   กรรมการ 

3. นายโยสเุกะ  มตัสโึอกะ  กรรมการ 

4. นายโคอิชิ  โนโมโตะ(1)   กรรมการ 

  หมายเหต ุ:  (1)เขา้เป็นกรรมการบรษัิทแทนนายโยทาโร ทานากะ เม่ือวนัที่ 7 พฤศจิกายน 2568 
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 บริษัท แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์จาํกัด (บริษัทร่วมทุน) 

บจ. แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์เป็นบรษัิทรว่มทนุระหวา่งบรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกดั 

(มหาชน) และบริษัท วัฒนชัยรบัเบอรเ์มท จาํกัด ก่อตัง้เมื่อวนัท่ี 9 พฤศจิกายน 2563 สาํนกังานใหญ่ตัง้อยู่เลขท่ี 4 ซอย

รามคาํแหง 19 (เจรญิพลอย) แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพฯ บจ. แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์ดาํเนินธุรกิจผลติและจดั

จาํหน่ายถงุมือยาง ปัจจุบนัมีทนุจดทะเบียน 350 ลา้นบาท และทนุชาํระแลว้ 257.19 ลา้นบาท บริษัทถือหุน้ผ่าน บมจ.แกรนด ์

แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้เป็นสดัสว่นรอ้ยละ 50.50  

กรรมการของ บจ. แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 มีจาํนวน 4 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1.  ดร.พิจิตต  รตัตกลุ   กรรมการ 

2.  นายศานิต  อรรถญาณสกลุ   กรรมการ 

3.  นางสาวเบญจมาศ กองวาร ี   กรรมการ 

4.  นางสาวพทัธว์ิรา  นิธิพรพิมพ ์  กรรมการ 

 

1.3.2 ผู้ถอืหุ้น 

 รายช่ือผู้ถือหุ้น 10 อันดับแรกของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอรต์ี ้จํากัด (มหาชน) 

(GRAND) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

 รายชื่อผู้ถอืหุ้น จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

1. บรษัิท ไทย พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) 3,314,502,340 35.483 

2. บรษัิท บีทีเอส กรุป๊ โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน) โดย บลจ.เมธา จาํกดั 1,700,000,000 18.199 

3. บรษัิท พรอ็พเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค จาํกดั (มหาชน) 801,648,892 8.582 

4. นายวเิลศิ วงศอ์ภิสมัโพธ์ิ 225,408,920 2.413 

5. บรษัิท ไทยเอ็นวีดีอาร ์จาํกดั 119,640,971 1.281 

6. นางวินิตา ศรชีวาลา 118,000,000 1.263 

7. นายกิรนิทร ์นฤหลา้ 95,422,068 1.022 

8. นายนรนิทร ์นฤหลา้ 65,320,088 0.699 

9. นางสาวรุจาภา สขุสงค ์ 61,000,000 0.653 

10. นายอศัวิน ป้ันศิร ิ 60,000,000 0.642 

รวม 6,560,943,279 70.237 

ผูถื้อหุน้อ่ืน ๆ  2,780,176,744 29.763 

รวมทั้งสิน้ 9,341,120,023 100.00 

หมายเหต ุ: บรษัิท ไทย พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) ซึง่เป็นผูถื้อหุน้ลาํดบัที่ 1 และบรษัิท พรอ็พเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค จาํกดั (มหาชน) ซึง่เป็นผูถื้อ

หุน้ลาํดับที่ 3 เป็นบริษัทในกลุ่มเดียวกัน โดยทั้งสองบริษัทเป็นบริษัทที่จดทะเบียนในประเทศไทย ทั้งนี ้บริษัท ไทย พร็อพเพอรต์ี ้จาํกัด 

(มหาชน) เป็นบรษัิทยอ่ยของบรษัิท พรอ็พเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค จาํกดั (มหาชน) ซึง่เป็นผูถื้อหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 94.60 
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1.4 ข้อมูลหลักทรัพยแ์ละผู้ถอืหุน้ 

 1.4.1 จาํนวนทุนจดทะเบยีนและทุนชาํระแล้ว 

ณ สิน้งวดบัญชี 31 ธ.ค. 2568 31 ธ.ค. 2567 31 ธ.ค. 2566 31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2564 

ทนุจดทะเบียน      

- มลูคา่ (บาท) 4,670,560,011.50 4,670,560,011.50 4,670,560,011.50 5,323,497,050 5,000,000,000 

- จาํนวน (หุน้) 9,341,120,023 9,341,120,023 9,341,120,023 10,646,994,100 5,000,000,000 

ทนุจดทะเบียนชาํระแลว้      

- มลูคา่ (บาท) 4,670,560,011.50 4,670,560,011.50 4,670,560,011.50 4,670,560,011.50 3,615,929,965 

- จาํนวน (หุน้) 9,341,120,023 9,341,120,023 9,341,120,023 9,341,120,023 3,615,929,965 

- มลูคา่ท่ีตราไว ้ 

   (บาทตอ่หุน้) 

0.50 0.50 0.50 0.50 1 

ณ วนัที่  31 ธันวาคม 2564 บริษัทมีทนุจดทะเบียนไม่เปล่ียนแปลงจากสิน้ปี 2563 จาํนวน 5,000,000,000.00 

บาท (หุน้สามญัจาํนวน 5,000,000,000 หุน้ มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท) โดยมีทนุที่ออกและชาํระแลว้ไม่เปล่ียนแปลง 

จาํนวน 3,615,929,965.00 บาท (หุน้สามญัจาํนวน  3,615,929,965 หุน้ มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท) 

ณ วนัที่ 2 กุมภาพนัธ ์2565 บริษัทไดมี้การจดทะเบียนเพิ่มทนุที่ออกชาํระแลว้จากการเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุน 

ที่ออกและเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทในระหว่างวนัที่ 17-21 มกราคม 2565 จาํนวน 4,157,926,875.00 บาท กบั

กระทรวงพาณิชย ์ 

ณ วนัที่ 3 กมุภาพนัธ ์2565 ที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ของบรษัิท ครัง้ที่ 1/2565 มีมติอนมุติัดงัตอ่ไปนี ้

1. มีมติอนมุติัลดทนุจดทะเบียนของบรษัิท โดยการตดัหุน้สามญัเพิ่มทนุที่ยงัมิไดน้าํออกจาํหน่ายตามมติ

ของที่ประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2564 ใหแ้ก่บุคคลในวงจาํกดัจาํนวน 781,415,041 หุน้ และหุน้

สามญัเพิ่มทนุที่คงเหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิม 

ทัง้นี ้บริษัทไดมี้การจดทะเบียนลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จาํนวน 4,157,926,875.00 บาท (หุน้

สามญัจาํนวน 4,157,926,875 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท) กบักระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัที่ 4 

กมุภาพนัธ ์2565  

2. มีมติอนุมัติการเปล่ียนแปลงมูลค่าหุน้ที่ตราไวข้องบริษัท (ภายหลงัการลดทุนจดทะเบียนของบริษัท

แลว้) จากเดิมมลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท เป็นมลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท ทาํใหจ้าํนวนหุน้ของ

บรษัิทเพิ่มขึน้จากเดิม 4,157,926,875 หุน้ มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท เป็นจาํนวน 8,315,853,750 

หุน้ มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท 

ทัง้นี ้บรษัิทไดมี้การจดทะเบียนเปล่ียนแปลงจาํนวนหุน้สามญั จาํนวน 8,315,853,750 หุน้ มลูคา่ที่ตรา

ไวหุ้น้ละ 0.50 บาท กบักระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัที่ 7 กมุภาพนัธ ์2565  
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3. มีมติอนุมัติการออกและเสนอขายหุน้กูแ้ปลงสภาพของบริษัท โดยมีมูลค่าการเสนอขายรวมไม่เกิน 

1,000 ลา้นบาท (“หุน้กูแ้ปลงสภาพ”) ใหแ้ก่ผูล้งทนุเฉพาะเจาะจง 2 รายคือ Advance Opportunities 

Fund และ Advance Opportunities Fund 1 โดยผูล้งทนุดงักลา่วไม่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบรษัิท 

4. มีมติอนมุติัการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท (ภายหลงัการลดทนุจดทะเบียนและเปล่ียนแปลงมูลค่า

หุน้ที่ตราไวข้องบริษัทแลว้) โดยการออกหุน้สามญัใหม่จาํนวน 2,331,140,350 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้

ละ 0.50 บาท 

ทัง้นี ้บริษัทไดมี้การจดทะเบียนเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท จาํนวน 5,323,497,050.00 บาท (หุน้

สามัญจาํนวน 10,646,994,100 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท) โดยมีทุนที่ออกและชาํระแลว้

จาํนวน4,157,926,875.00 บาท (หุน้สามญัจาํนวน 8,315,853,750 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 

บาท) กบักระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัที่ 8 กมุภาพนัธ ์2565 

5. มติอนุมติัการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนที่ออกใหม่ทัง้จาํนวน 2,331,140,350 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 

0.50 บาท สาํรองไวเ้พื่อรองรบัการแปลงสภาพของหุน้กูแ้ปลงสภาพของบรษัิท และที่ประชมุผูถื้อหุน้ได้

มอบอาํนาจใหค้ณะกรรมการบริษัท หรือคณะกรรมการบรหิาร หรือกรรมการผูมี้อาํนาจ หรือประธาน

เจา้หนา้ที่บรหิาร หรือบคุคลที่คณะกรรมการบรษัิท หรือคณะกรรมการบรหิาร หรือกรรมการผูมี้อาํนาจ 

หรือประธานเจา้หนา้ที่บริหารมอบหมาย เป็นผูมี้อาํนาจในการดาํเนินการใดๆ เก่ียวกับการออกและ

จดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุดงักลา่ว  

ระหว่างปี 2565 บริษัทไดจ้ดทะเบียนเพิ่มทุนชาํระแลว้จากการที่ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภาพใชสิ้ทธิแปลงสภาพหุน้

สามญัของบรษัิทจาํนวน 512,633,136.50 บาท รวมทนุที่ออกและชาํระแลว้ทัง้สิน้ 4,670,560,011.50 บาท 

  ณ วันที่  31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีทุนจดทะเบียนจาํนวน 5,323,497,050.00  บาท (หุ้นสามัญจาํนวน 

10,646,994,100 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท) โดยมีทนุที่ออกและชาํระแลว้จาํนวน 4,670,560,011.50 บาท (หุน้

สามญัจาํนวน 9,341,120,023 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท) โดยจาํนวนดงักล่าวเป็นผลมาจากการออกและเสนอ

ขายหุน้กูแ้ปลงสภาพใหแ้ก่ผูล้งทนุเฉพาะเจาะจง 2 ราย 

 ณ วนัที่ 25 เมษายน 2566 ที่ประชมุสามญัผูถื้อหุน้ของบรษัิทประจาํปี 2566 ไดมี้มติอนมุติัดงัตอ่ไปนี ้

1. อนมุติัใหย้กเลิกการออกหุน้กูแ้ปลงสภาพในส่วนที่เหลือจาํนวน 800 ลา้นบาท ตามที่ไดร้บัอนมุติัจาก        

 ที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ของบรษัิทครัง้ที่ 1/2565  

2. อนุมัติใหล้ดทุนจดทะเบียนของบริษัท จากทุนจดทะเบียนเดิม 5,323,497,050.00 บาท ใหเ้หลือทุน      

 จดทะเบียน 4,670,560,011.50 บาท โดยวิธีการตดัหุน้สามญัเพิ่มทนุที่สาํรองไวเ้พื่อรองรบัการแปลง

สภาพของหุน้กูแ้ปลงสภาพตามมติของที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2565 จาํนวน 1,305,874,077 

หุน้ มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท 
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 ทัง้นี ้บรษัิทไดมี้การจดทะเบียนลดทนุจดทะเบียนของบรษัิท จาํนวน 4,670,560,011.50  บาท (หุน้สามญัจาํนวน 

9,341,120,023 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท) โดยมีทนุที่ออกและชาํระแลว้จาํนวน 4,670,560,011.50 บาท (หุน้

สามญัจาํนวน 9,341,120,023 หุน้ มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท) กบักระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัที่ 26 พฤษภาคม 2566 

 ณ วันที่  31 ธันวาคม 2566 บริษัทมีทุนจดทะเบียน จาํนวน 4,670,560,011.50  บาท (หุ้นสามัญจาํนวน 

9,341,120,023 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท) โดยมีทนุที่ออกและชาํระแลว้จาํนวน 4,670,560,011.50 บาท (หุน้

สามญัจาํนวน 9,341,120,023 หุน้ มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท) 

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2567 บริษัทมีทุนจดทะเบียน จาํนวน 4,670,560,011.50  บาท (หุ้นสามัญจาํนวน 

9,341,120,023 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท) โดยมีทนุที่ออกและชาํระแลว้จาํนวน 4,670,560,011.50 บาท (หุน้

สามญัจาํนวน 9,341,120,023 หุน้ มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท) 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 บริษัทมีทุนจดทะเบียนไม่เปล่ียนแปลงจากสิน้ปี 2567 จาํนวน 4,670,560,011.50  

บาท (หุ้นสามัญจาํนวน 9,341,120,023 หุ้น มูลค่าที่ตราไวหุ้้นละ 0.50 บาท) โดยมีทุนที่ออกและชาํระแลว้จาํนวน 

4,670,560,011.50 บาท (หุน้สามญัจาํนวน 9,341,120,023 หุน้ มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท) 
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1.5 การออกหลักทรัพยอ่ื์น  

1.5.1 ตั๋วแลกเงนิ 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 บรษัิทไม่มียอดคงคา้งเจา้หนีต้ั๋วแลกเงิน  

1.5.2 หุน้กู้  

  ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 บริษัทมีหุน้กูท้ี่ยังไม่ครบกาํหนดไถ่ถอน จาํนวน 3,295.25 ลา้นบาท ซึ่งมี

รายละเอียด ดงันี ้ 

 

ช่ือตราสาร หุ้นกู้มีประกันของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอรตี์ ้จํากัด 

(มหาชน) ครัง้ที่ 1/2566 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 โดยเล่ือนวนัครบกาํหนด

ไถ่ถอน ครัง้ที่ 2 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนวนัครบกาํหนดไถ่ถอน 

มลูคา่ที่ออก 881.40 ลา้นบาท 

มลูคา่ที่ตราไวต้อ่หน่วย 1,000 บาท 

มลูคา่หุน้กูค้งเหลือ 837.33 ลา้นบาท 

มลูคา่คงเหลือตอ่หน่วย 950 บาท 

วิธีเสนอขาย เสนอขายใหแ้ก่ผูล้งทนุสถาบนั และ/หรอื ผูล้งทนุรายใหญ่ (II-HNW) 

วนัที่ออก 27 เมษายน 2566 

วนัที่ครบกาํหนดไถ่ถอน 27 ธนัวาคม 2570 

อตัราดอกเบีย้ 1. อตัราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.00 ต่อปี นบัจากวนัออกหุน้กู ้จนถึง(แต่ไม่นับ

รวม) วนัที่ 27 เมษายน 2568 

2. อตัราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.30 ต่อปี นบัแต่วนัที่ 27 เมษายน 2568 จนถึง

(แตไ่ม่นบัรวม) วนัที่ 27 ธนัวาคม 2568 

3. อตัราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.45 ต่อปี นบัแต่วนัที่ 27 ธันวาคม 2568 จนถึง

(แตไ่ม่นบัรวม) วนัที่ 27 ธนัวาคม 2570 

 

ช่ือตราสาร หุ้นกู้มีประกันของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอรตี์ ้จํากัด 

(มหาชน) ครัง้ที่ 2/2566 ชดุที่ 2 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 โดยเล่ือนวนัครบ

กาํหนดไถ่ถอน ครัง้ที่ 2 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนวนัครบกาํหนดไถ่

ถอน 

มลูคา่ที่ออก 359.90 ลา้นบาท 

มลูคา่ที่ตราไวต้อ่หน่วย 1,000 บาท 

วิธีเสนอขาย เสนอขายใหแ้ก่ผูล้งทนุสถาบนั และ/หรอื ผูล้งทนุรายใหญ่ (II-HNW) 

วนัที่ออก 29 มิถนุายน 2566 

วนัที่ครบกาํหนดไถ่ถอน 29 สิงหาคม 2571 
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อตัราดอกเบีย้ 1. อตัราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.25 ต่อปี นบัจากวนัออกหุน้กู ้จนถึง(แต่ไม่นับ

รวม) วนัที่ 29 ธนัวาคม 2568 

2. อตัราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.55 ต่อปี นบัแต่วนัที่ 29 ธันวาคม 2568 จนถึง

(แตไ่ม่นบัรวม) วนัที่ 29 สิงหาคม 2569 

3. อตัราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.70 ต่อปี นบัแต่วนัที่ 29 สิงหาคม 2569 จนถึง

(แตไ่ม่นบัรวม) วนัที่ 29 สิงหาคม 2571 

 

ช่ือตราสาร หุ้นกู้มีประกันของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอรตี์ ้จํากัด 

(มหาชน) ครัง้ที่ 3/2566 ชดุที่ 1 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 โดยเล่ือนวนัครบ

กาํหนดไถ่ถอน ครัง้ที่ 2 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนวนัครบกาํหนดไถ่

ถอน 

มลูคา่ที่ออก 648.50 ลา้นบาท 

มลูคา่ที่ตราไวต้อ่หน่วย 1,000 บาท 

วิธีเสนอขาย เสนอขายใหแ้ก่ผูล้งทนุสถาบนั และ/หรอื ผูล้งทนุรายใหญ่ (II-HNW) 

วนัที่ออก 14 กรกฎาคม 2566 

วนัที่ครบกาํหนดไถ่ถอน 14 มีนาคม 2571 

อตัราดอกเบีย้ 1. อตัราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.25 ต่อปี นบัจากวนัออกหุน้กู ้จนถึง(แต่ไม่นับ

รวม) วนัที่ 14 กรกฎาคม 2568 

2. อตัราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.55 ต่อปี นบัแต่วนัที่ 14 กรกฎาคม 2568 จนถึง

(แตไ่ม่นบัรวม) วนัที่ 14 มีนาคม 2569 

3. อัตราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.70 ต่อปี นับแต่วันที่ 14 มีนาคม 2569 จนถึง

(แตไ่ม่นบัรวม) วนัที่ 14 มีนาคม 2571 

 

ช่ือตราสาร หุน้กู้ไม่มีประกันของบริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกัด 

(มหาชน) ครัง้ที่ 3/2566 ชุดที่ 2 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 โดยเล่ือนวนัครบ

กาํหนดไถ่ถอนครัง้ที่ 2 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบกาํหนดไถ่ถอน 

มลูคา่ที่ออก 48.90 ลา้นบาท 

มลูคา่ที่ตราไวต้อ่หน่วย 1,000 บาท 

วิธีเสนอขาย เสนอขายใหแ้ก่ผูล้งทนุสถาบนั และ/หรอื ผูล้งทนุรายใหญ่ (II-HNW) 

วนัที่ออก 14 กรกฎาคม 2566 

วนัที่ครบกาํหนดไถ่ถอน 14 มีนาคม 2571 

อตัราดอกเบีย้ 1. อตัราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.40 ต่อปี นบัจากวนัออกหุน้กู ้จนถึง(แต่ไม่นับ

รวม) วนัที่ 14 กรกฎาคม 2568 

2. อตัราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.70 ต่อปี นบัแต่วนัที่ 14 กรกฎาคม 2568 จนถึง

(แตไ่ม่นบัรวม) วนัที่ 14 มีนาคม 2569 
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3. อัตราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.85 ต่อปี นับแต่วันที่ 14 มีนาคม 2569 จนถึง

(แตไ่ม่นบัรวม) วนัที่ 14 มีนาคม 2571 

 

ช่ือตราสาร หุ้นกู้มีประกันของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอรตี์ ้จํากัด 

(มหาชน) ครัง้ที่ 5/2566 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 โดยเล่ือนวนัครบกาํหนดไถ่

ถอนครัง้ที่ 2  ซึง่ผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบกาํหนดไถ่ถอน 

มลูคา่ที่ออก 180.80 ลา้นบาท 

มลูคา่ที่ตราไวต้อ่หน่วย 1,000 บาท 

มลูคา่หุน้กูค้งเหลือ 162.72 ลา้นบาท 

มลูคา่ตอ่หน่วยคงเหลือ 900 บาท 

วิธีเสนอขาย เสนอขายใหแ้ก่ผูล้งทนุสถาบนั และ/หรอื ผูล้งทนุรายใหญ่ (II-HNW) 

วนัที่ออก 21 ธนัวาคม 2566 

วนัที่ครบกาํหนดไถ่ถอน 21 พฤษภาคม 2571 

อตัราดอกเบีย้ 1. อตัราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.45 ต่อปี นบัจากวนัออกหุน้กู ้จนถึง(แต่ไม่นับ

รวม) วนัที่ 21 กนัยายน 2568 

2. อตัราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.75 ต่อปี นบัแต่วนัที่ 21 กนัยายน 2568 จนถึง

(แตไ่ม่นบัรวม) วนัที่ 21 พฤษภาคม 2569 

3. อตัราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.90 ตอ่ปี นบัแตว่นัที่ 21 พฤษภาคม 2569 จนถึง

(แตไ่ม่นบัรวม) วนัที่ 21 พฤษภาคม 2571 

 

ช่ือตราสาร หุ้นกู้มีประกันของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอรตี์ ้จํากัด 

(มหาชน) ครัง้ที่ 1/2567 ชุดที่ 1 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 โดยเล่ือนวนัครบ

กาํหนดไถ่ถอนครัง้ที่ 1 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบกาํหนดไถ่ถอน 

มลูคา่ที่ออก 668.70 ลา้นบาท 

มลูคา่ที่ตราไวต้อ่หน่วย 1,000 บาท 

วิธีเสนอขาย เสนอขายใหแ้ก่ผูล้งทนุสถาบนั และ/หรอื ผูล้งทนุรายใหญ่ (II-HNW) 

วนัที่ออก 11 เมษายน 2567 

วนัที่ครบกาํหนดไถ่ถอน 11 เมษายน 2571 

อตัราดอกเบีย้ 1. อตัราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.25 ต่อปี นบัจากวนัออกหุน้กู ้จนถึง(แต่ไม่นับ

รวม) วนัที่ 11 เมษายน 2569 

2. อตัราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.40 ต่อปี นบัแต่วนัที่ 11 เมษายน 2569 จนถึง

(แตไ่ม่นบัรวม) วนัที่ 11 เมษายน 2571 

 



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) lแบบ 56-1 One Report 

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 

 

สว่นที่ 1 หนา้ที่ 48 

 
 

ช่ือตราสาร หุน้กู้ไม่มีประกันของบริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกัด 

(มหาชน) ครัง้ที่ 1/2567 ชุดที่ 2 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 โดยเล่ือนวนัครบ

กาํหนดไถ่ถอนครัง้ที่ 2 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบกาํหนดไถ่ถอน 

มลูคา่ที่ออก 155.80 ลา้นบาท 

มลูคา่ที่ตราไวต้อ่หน่วย 1,000 บาท 

วิธีเสนอขาย เสนอขายใหแ้ก่ผูล้งทนุสถาบนั และ/หรอื ผูล้งทนุรายใหญ่ (II-HNW) 

วนัที่ออก 11 เมษายน 2567 

วนัที่ครบกาํหนดไถ่ถอน 11 มิถนุายน 2571 

อตัราดอกเบีย้ 1. อตัราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.40 ต่อปี นบัจากวนัออกหุน้กู ้จนถึง(แต่ไม่นับ

รวม) วนัที่ 11 ตลุาคม 2568 

2. อัตราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.70 ต่อปี นับแต่วันที่ 11 ตุลาคม 2568 จนถึง

(แตไ่ม่นบัรวม) วนัที่ 11 มิถนุายน 2569 

3. อตัราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.85 ต่อปี นบัแต่วนัที่ 11 มิถนุายน 2569 จนถึง

(แตไ่ม่นบัรวม) วนัที่ 11 มิถนุายน 2571 

  

ช่ือตราสาร หุน้กูเ้ส่ียงสูง ไม่มีประกันของบริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้

จาํกดั (มหาชน) ครัง้ที่ 2/2567 ชดุที่ 1 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 โดยเล่ือนวนั

ครบกาํหนดไถ่ถอนครัง้ที่ 2 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบกาํหนดไถ่ถอน 

มลูคา่ที่ออก 85.90 ลา้นบาท 

มลูคา่ที่ตราไวต้อ่หน่วย 1,000 บาท 

วิธีเสนอขาย เสนอขายใหแ้ก่ผูล้งทนุสถาบนั และ/หรอื ผูล้งทนุรายใหญ่ (II-HNW) 

วนัที่ออก 12 กนัยายน 2567 

วนัที่ครบกาํหนดไถ่ถอน 12 พฤษภาคม 2571 

อตัราดอกเบีย้ 1. อตัราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.40 ต่อปี นบัจากวนัออกหุน้กู ้จนถึง(แต่ไม่นับ

รวม) วนัที่ 12 กนัยายน 2568 

2. อตัราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.70 ต่อปี นบัแต่วนัที่ 12 กันยายน 2568 จนถึง

(แตไ่ม่นบัรวม) วนัที่ 12 พฤษภาคม 2569 

3. อตัราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.85 ตอ่ปี นบัแตว่นัที่ 12 พฤษภาคม 2569 จนถึง

(แตไ่ม่นบัรวม) วนัที่ 12 พฤษภาคม 2571 

 ช่ือตราสาร หุน้กูเ้ส่ียงสงู มีประกนัของบรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) ครัง้ที่ 2/2567 ชุดที่ 2 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 โดยเล่ือนวนัครบ

กาํหนดไถ่ถอนครัง้ที่ 1 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบกาํหนดไถ่ถอน 

มลูคา่ที่ออก 144.80 ลา้นบาท 

มลูคา่ที่ตราไวต้อ่หน่วย 1,000 บาท 

วิธีเสนอขาย เสนอขายใหแ้ก่ผูล้งทนุสถาบนั และ/หรอื ผูล้งทนุรายใหญ่ (II-HNW) 
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วนัที่ออก 12 กนัยายน 2567 

วนัที่ครบกาํหนดไถ่ถอน 12 มีนาคม 2571 

อตัราดอกเบีย้ 1. อตัราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.20 ต่อปี นบัจากวนัออกหุน้กู ้จนถึง(แต่ไม่นับ

รวม) วนัที่ 12 มีนาคม 2569 

2. อัตราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.35 ต่อปี นับแต่วนัที่ 12 มีนาคม 2569 จนถึง

(แตไ่ม่นบัรวม) วนัที่ 12 มีนาคม 2571 

 

ช่ือตราสาร หุน้กูเ้ส่ียงสงู มีประกนัของบรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) ครัง้ที่ 1/2568 ชุดที่ 1 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2572 โดยเล่ือนวนัครบ

กาํหนดไถ่ถอนครัง้ที่ 1 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบกาํหนดไถ่ถอน 

มลูคา่ที่ออก 134.60 ลา้นบาท 

มลูคา่ที่ตราไวต้อ่หน่วย 1,000 บาท 

วิธีเสนอขาย เสนอขายใหแ้ก่ผูล้งทนุสถาบนั และ/หรอื ผูล้งทนุรายใหญ่ (II-HNW) 

วนัที่ออก 23 มกราคม 2568 

วนัที่ครบกาํหนดไถ่ถอน 23 มกราคม 2572 

อตัราดอกเบีย้ 1. อตัราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.20 ต่อปี นบัจากวนัออกหุน้กู ้จนถึง(แต่ไม่นับ

รวม) วนัที่ 23 มกราคม 2570 

2. อตัราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.35 ต่อปี นบัแต่วนัที่ 23 มกราคม 2570 จนถึง

(แตไ่ม่นบัรวม) วนัที่ 23 มกราคม 2572 

 

ช่ือตราสาร หุน้กูเ้ส่ียงสูง ไม่มีประกันของบริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้

จาํกดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2568 ชดุที่ 2 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 โดยเล่ือนวนั

ครบกาํหนดไถ่ถอนครัง้ที่ 1 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบกาํหนดไถ่ถอน 

มลูคา่ที่ออก 48.10 ลา้นบาท 

มลูคา่ที่ตราไวต้อ่หน่วย 1,000 บาท 

วิธีเสนอขาย เสนอขายใหแ้ก่ผูล้งทนุสถาบนั และ/หรอื ผูล้งทนุรายใหญ่ (II-HNW) 

วนัที่ออก 23 มกราคม 2568 

วนัที่ครบกาํหนดไถ่ถอน 23 กรกฎาคม 2571 

อตัราดอกเบีย้ 1. อตัราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.40 ต่อปี นบัจากวนัออกหุน้กู ้จนถึง(แต่ไม่นับ

รวม) วนัที่ 23 กรกฎาคม 2569 

2. อตัราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.55 ต่อปี นบัแต่วนัที่ 23 กรกฎาคม 2569 จนถึง

(แตไ่ม่นบัรวม) วนัที่ 23 กรกฎาคม 2571 
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ทัง้นี ้บรษัิทมีหุน้กูท้ี่ผิดนดัชาํระหนี ้จาํนวน 2 รุน่ มลูคา่ 476.58 ลา้นบาท ซึง่ประกอบดว้ยหุน้กูต้อ่ไปนี ้

ช่ือตราสาร หุ้นกู้มีประกันของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอรตี์ ้จํากัด 

(มหาชน) ครัง้ที่ 4/2565 ชดุที่ 2 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิ

ไถ่ถอนหุน้กูก่้อนวนัครบกาํหนดไถ่ถอน 

มลูคา่ที่ออก 300.00 ลา้นบาท 

มลูคา่ที่ตราไวต้อ่หน่วย 1,000 บาท 

วิธีเสนอขาย เสนอขายใหแ้ก่ผูล้งทนุสถาบนั และ/หรอื ผูล้งทนุรายใหญ่ (II-HNW) 

วนัที่ออก 22 ธนัวาคม 2565 

วนัที่ครบกาํหนดไถ่ถอน 22 มิถนุายน 2568 

อตัราดอกเบีย้ อตัราดอกเบ้ียคงท่ี ร้อยละ 7.15 ต่อปี 

อตัราดอกเบีย้ผิดนดั อตัราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 9.15 ตอ่ปี 

 

ช่ือตราสาร หุ้นกู้มีประกันของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอรตี์ ้จํากัด 

(มหาชน) ครัง้ที่ 4/2566 ชดุที่ 1 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิ

ไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบกาํหนดไถ่ถอน 

มลูคา่ที่ออก 201.80 ลา้นบาท 

มลูคา่ที่ตราไวต้อ่หน่วย 1,000 บาท 

มลูคา่หุน้กูค้งเหลือ 176.58 ลา้นบาท 

มลูคา่ตอ่หน่วยคงเหลือ 875 บาท 

วิธีเสนอขาย เสนอขายใหแ้ก่ผูล้งทนุสถาบนั และ/หรอื ผูล้งทนุรายใหญ่ (II-HNW) 

วนัที่ออก 12 ตลุาคม 2566 

วนัที่ครบกาํหนดไถ่ถอน 12 ตลุาคม 2568 

อตัราดอกเบีย้ อตัราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 7.35 ตอ่ปี 

อตัราดอกเบีย้ผิดนดั อตัราดอกเบีย้คงที่ รอ้ยละ 9.35 ตอ่ปี 

  หุน้กู้ดังกล่าวออกและเสนอขายภายใตว้งเงินที่ไดร้บัอนุมัติตามมติที่ประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 

1/2558 เม่ือวนัที่ 3 พฤศจิกายน พ.ศ. 2558 ตามที่ประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2560 เม่ือวนัที่ 24 เมษายน 

พ.ศ. 2560 และตามมติที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2561 เม่ือวนัที่ 12 ธันวาคม พ.ศ. 2561 วงเงินรวม

ทัง้หมดไม่เกิน 11,000 ลา้นบาท 
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1.6. นโยบายการจ่ายเงนิปันผล 

บริษัทมีนโยบายจ่ายเงินปันผลในอัตราไม่ตํ่ากว่ารอ้ยละ 50 ของกาํไรสุทธิหลังหักภาษีเงินไดน้ิติบุคคล 

อย่างไรก็ตามบริษัท อาจกาํหนดใหก้ารจ่ายเงินปันผลมีอตัรานอ้ยกว่าอตัราที่กาํหนดขา้งตน้ได ้หากบริษัท มีความ

จาํเป็นที่จะตอ้งนาํเงินกาํไรสทุธิจาํนวนดงักล่าวมาใชเ้พื่อการก่อสรา้งโครงการในปัจจบุนัใหแ้ลว้เสร็จหรือเพื่อขยาย

การดาํเนินงานของบริษัท ต่อไป บริษัทย่อยมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลในอตัราไม่ตํ่ากว่ารอ้ยละ 50 ของกาํไรสทุธิ

หลงัหกัภาษีเงินไดน้ิติบคุคลเช่นเดียวกบับรษัิทแม่ 

บรษัิทไม่มีการจ่ายเงินปันผลในช่วงปี 2565 -2568 เน่ืองจากผลประกอบการของบรษัิท ไม่มีกาํไรสทุธิหลงั

หกัภาษีเงินไดน้ิติบคุคล 



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1 One Report  

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 

 สว่นที่ 1 หนา้ที่ 52 

 

2. การบริหารจัดการความเสี่ยง 
2.1. นโยบายและแผนการบริหารความเสี่ยง 

บริษัทใหค้วามสาํคญักบัการบริหารจดัการความเสี่ยง โดยบริษัทไดม้ีการจดัตัง้คณะกรรมการบริหารความเสีย่ง 

ในการพิจารณาและประเมินความเสี่ยงท่ีอาจส่งผลกระทบต่อการดาํเนินธุรกิจของบริษัท เพ่ือหามาตรการป้องกันและ

จดัการความเสีย่งท่ีเหมาะสม  

ทัง้นี ้บริษัทไดก้าํหนดใหม้ีการประชุมคณะกรรมการบริหารความเสี่ยงเป็นประจาํอย่างนอ้ยทุกไตรมาส เพ่ือ

ติดตาม ควบคมุ และรายงานความเสีย่งใหก้บัคณะกรรมการบรษัิท  

2.2. ปัจจัยความเสี่ยงต่อการดาํเนินธุรกิจของบริษัท 

ปัจจยัความเสีย่งในการดาํเนินธุรกิจของบรษัิท สามารถสรุปตามประเภทธุรกิจไดด้งันี ้

1) ความเสี่ยงของธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์

1. ความเสี่ยงจากสถานการณเ์ศรษฐกิจ 

สถานการณต์ลาดอสงัหารมิทรพัย ์ช่วงปี 2568-2569 ยงัคงชะลอตวัตอ่เน่ืองในอตัราท่ีลดลง โดยคาดวา่ปี 2569 

จะเริม่ฟ้ืนตวัอยา่งชา้ๆจากมาตรการกระตุน้จากนโยบายของรฐับาลใหมห่ลงัการเลอืกตัง้ และการลงทนุโครงสรา้งพืน้ฐาน

ขนาดใหญ่ เช่น เสน้ทางรถไฟฟ้าสว่นขยาย การลดค่าโดยสารรถไฟฟ้า และศนูยร์าชการแห่งใหม่ ตลอดจนโครงการของ

ภาคเอกชนท่ีอยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ลว้นเป็นแรงขับเคลื่อนท่ีช่วยหนุนการพัฒนาโครงการใหม่และเพ่ิมมูลค่าของ

อสงัหารมิทรพัยใ์นพืน้ท่ีรอบนอก และในสภาพตลาดท่ีระมดัระวงัมากขึน้นี ้ผูป้ระกอบการหนัมาพฒันาโครงการขนาดเล็ก

ลง เจาะกลุ่มลกูคา้เฉพาะ และใหค้วามสาํคญักับคุณภาพสินคา้ เพ่ือบริหารความเสี่ยงใหเ้หมาะสมกับระดบักาํลงัซือ้ 

สง่ผลใหต้ลาดเริม่ปรบัเขา้สูภ่าวะสมดลุมากขึน้ 

ยอดโอนกรรมสิทธ์ิคอนโดมิเนียมใหค้นตา่งชาติ คาดว่าทัง้ปี 2568 จะมีประมาณ 550 หน่วย หรือลดลง 4% ซึ่ง

เป็นอีกปัจจัยท่ีทาํใหต้ลาดคอนโดมิเนียมชะลอตัวในหลายพืน้ท่ี จังหวัดท่ีมียอดโอนลดลงมากท่ีสุดคือ ชลบุรี ลดลง

ประมาณ 800 หน่วย หรือลดลง 15% เชียงใหม่ ลดลงประมาณ 250 หน่วย หรือลดลง 28% และสมุทรปราการ ลดลง

ประมาณ 240 หน่วย หรือลดลง 34% เมื่อเทียบกบัปี 2567 ส่วนจังหวดัมียอดโอนเพ่ิมขึน้มากท่ีสดุคือ กรุงเทพมหานคร 

ยอดโอนเพ่ิมขึน้ 520 หน่วย หรือเพ่ิม 9% ประจวบคีรีขนัธ์ เพ่ิม 200 หน่วย หรือเพ่ิม 66% และสุราษฏรธ์านี เพ่ิม 150 

หน่วย หรือเพ่ิม 220% ซึ่งแสดงให้เห็นถึงความต้องการท่ียังคงมีอยู่ แต่ศักยภาพของแต่ละพืน้ท่ีเปลี่ยนแปลงเร็ว 

ผูป้ระกอบการจาํเป็นตอ้งเขา้ใจ และปรบัเปลี่ยนแผนใหต้รงกับความตอ้งการในตลาดโลก โดยภูเก็ตยงัคงเป็นตลาด

ศกัยภาพสงู โดยยอดโอนในปี 2568 มียอดเพ่ิมขึน้ 10% เมื่อเทียบกบัปี 2567 และคาดว่าจะสามารถเพ่ิมสงูขึน้ไดอี้กในปี 

2569 และ 2570 จากกลุม่ชาวตา่งชาติท่ีซือ้คอนโดในลกัษณะสญัญาเช่าระยะยาว (Leasehold) 

ดา้นภาพรวมการใหส้ินเช่ือแก่ผูป้ระกอบการอสงัหาริมทรพัย ์ปี 2568 อยู่ท่ี 12,000 ลา้นบาท ลดลงราว 20% 

จากปี 2567 ท่ีมีวงเงินสินเช่ือ 15,000 ลา้นบาท ซึ่งสอดคลอ้งกับสภาวะตลาดและการชะลอตัวนีส้ะท้อนพฤติกรรม

ผูป้ระกอบการท่ีระมดัระวงัมากขึน้ เน่ืองจากสนิเช่ือโครงการใหมส่ว่นใหญ่เป็นการใหว้งเงินเพ่ือซือ้ท่ีดินหรอืการเริม่พฒันา
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โครงการใหม่ ซึ่งในภาวะท่ีตลาดยงัมีสต็อกคงเหลือจาํนวนมาก ผูป้ระกอบการจึงชะลอการซือ้ท่ีดินและเลื่อนการเปิด

โครงการ   

อยา่งไรก็ตาม บรษัิทมีแผนการกระตุน้ยอดขายหอ้งชดุอยา่งตอ่เน่ือง โดยใชก้ลยทุธท์างการตลาด เช่น การเสนอ

โปรโมชั่นราคาพิเศษสาํหรบันกัลงทนุท่ีสนใจซือ้หอ้งชุดเป็นลกัษณะ Big lot การเสนอโปรโมชั่นสว่นลด Hot deal การใช้

ตวัแทนขายท่ีมีความเช่ียวชาญใหต้รงกบักลุม่เปา้หมาย อีกทัง้ โครงการท่ีบรษัิทดาํเนินการอยูใ่นปัจจุบนั คือ โครงการไฮด ์

สขุมุวิท 11 เป็นโครงการคอนโดมิเนียมท่ีก่อสรา้งเสรจ็พรอ้มขาย และโครงการอมาธารา เรสซิเดนเซส ระยอง ท่ีพฒันาแลว้

เสร็จจาํนวน 9 ยูนิต จึงทาํใหไ้ม่ส่งผลกระทบต่อตน้ทุนพฒันาโครงการในปัจจุบัน ส่วนโครงการท่ีจะพฒันาในอนาคต 

บริษัทไดม้ีการบริหารงานก่อสรา้งเพ่ือจดัการและควบคมุตน้ทนุใหอ้ยู่ในระดบัท่ีเหมาะสม รวมถึงการใหค้วามสาํคญักบั

การบรหิารสภาพคลอ่งของกระแสเงินสดของบรษัิทอยา่งสมํ่าเสมอ 

2. ความเสี่ยงจากการบังคับใช้มาตรการของภาครัฐ  

ธุรกิจอสงัหาริมทรพัยไ์ทยปี 2568-2569 ยงัคงเผชิญความเสี่ยงสงูจากมาตรการคุมเขม้สินเช่ือ (LTV: Loan to 

Value) ซึง่เป็นมาตราการท่ี “จาํกดัวงเงินในการกูซ้ือ้อสงัหารมิทรพัย”์ ใหเ้ป็นไปตามท่ีรฐักาํหนด เพ่ือควบคมุไมใ่หเ้กิดการ

กูซ้ือ้บา้นมากเกินไป อยา่งไรก็ตาม เน่ืองจากปัจจบุนัภาคอสงัหารมิทรพัยย์งัคงชะลอตวัอยา่งตอ่เน่ืองและยงัไมม่ีสญัญาณ

ฟ้ืนตวัท่ีชดัเจน คณะกรรมการนโยบายการเงิน (กนง.) และคณะกรรมการนโยบายสถาบนัการเงิน (กนส.) จึงเห็นควรให้

ผ่อนคลายเกณฑก์ารกาํกับดูแลสินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อาศยัและสินเช่ืออ่ืนท่ีเก่ียวเน่ืองกับสินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อาศัย (LTV) โดย

ประเมินวา่การผอ่นคลายมาตรการ LTV จะช่วยประคบัประคองภาคอสงัหารมิทรพัยแ์ละธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้ง โดยจะสามารถ

บรรเทาปัญหาอุปทานคงคา้งท่ีอยู่ในระดบัสงูไดบ้า้ง จึงอาจช่วยกระตุน้เศรษฐกิจในภาพรวมไดจ้าํกดั ขณะท่ีการผ่อน

คลายมาตรการ LTV ไม่ไดเ้พ่ิมความเสี่ยงต่อเสถียรภาพทางการเงินมากนกั เน่ืองจากปัจจุบนัภาวะการเงินตึงตวัและ

สถาบนัการเงินระมดัระวงัในการใหส้นิเช่ือ โดยมผีอ่นมาตรการ LTV เป็นการชั่วคราว สาํหรบัสญัญาเงินกูท่ี้ทาํตัง้แตว่นัท่ี 1 

พฤษภาคม 2568 ถึง 30 มิถนุายน 2569 โดยปลดล็อกเพดานการกูใ้หส้ามารถกูไ้ดส้งูสดุถึง 100% ในทกุระดบัราคาและ

ทุกสญัญา อย่างไรก็ตาม กลุ่มลูกคา้ของบริษัทเป็นลูกคา้ระดบักลางถึงระดบับน ซึ่งมีกาํลงัการซือ้สูง ทาํใหไ้ม่ไดร้บั

ผลกระทบกบัมาตรการ LTV มากนกัเมื่อเทียบกบักลุม่ลกูคา้ระดบัเริม่ตน้ 

3. ความเสี่ยงธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์เน่ืองจากเป็นธุรกิจที่ต้องใช้เงนิทุนจาํนวนมาก  

การลงทนุในการพฒันาโครงการตา่ง ๆ ของบริษัทฯ มีความจาํเป็นท่ีจะตอ้งพึ่งพิงสนิเช่ือจากสถาบนัการเงินตา่ง 

ๆ รวมถึงแหลง่เงินกูย้ืมอ่ืน ๆ  เช่น การเสนอขายหุน้กู ้เป็นตน้ โดยการท่ีบริษัทจะตอ้งจดัหาเงินทนุในจาํนวนมากก่อใหเ้กิด

ความเสีย่งหากบรษัิทไมส่ามารถจดัหาแหลง่เงินทนุได ้ดงันัน้ บรษัิทจึงไดม้ีการจดัทาํแผนการจดัหาเงินทนุท่ีชดัเจนสาํหรบั

แต่ละโครงการเพ่ือใหบ้ริษัทฯ และบริษัทย่อยไดร้บัพิจารณาเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินท่ีมีความมั่นคงเพียงพอ และ

สามารถใหก้ารสนบัสนนุโครงการตา่ง ๆ  ของบริษัทไดใ้นระยะยาว อีกทัง้มีเง่ือนไขการใหส้ินเช่ือท่ีมีความยืดหยุน่และเป็น

ประโยชนส์งูสดุกบับรษัิทฯ ซึ่งท่ีผ่านมาบริษัทฯ ไม่เคยประสบปัญหาจากการจดัหาแหลง่เงินทนุสาํหรบัใชพ้ฒันาโครงการ

ตา่ง ๆ 
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4. ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบีย้นโยบาย  

อตัราดอกเบีย้นโยบายเป็นอตัราดอกเบีย้ท่ีธนาคารกลางกาํหนดขึน้เพ่ือใชเ้ป็นอตัราดอกเบีย้อา้งอิง และดอกเบีย้

นโยบายยงัเป็นเครือ่งมือหลกัในการสง่สญัญาณนโยบายการเงิน ซึง่การเปลีย่นแปลงอตัราดอกเบีย้นัน้มีผลกระทบโดยตรง

ต่อผูซ้ือ้บา้น นกัลงทุน และผูป้ระกอบการธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์เน่ืองจากเมื่ออตัราดอกเบีย้ปรบัขึน้ ผูท่ี้ไดร้บัผลกระทบ

มากท่ีสดุคือคนท่ีตอ้งผ่อนชาํระหนีเ้มื่อซือ้อสงัหาริมทรพัย ์ซึ่งผูซ้ือ้ท่ีอยู่อาศยัอยู่เองหรือนกัลงทุนก็ไม่ตอ้งการท่ีจะแบก

รบัภาระค่างวดสงูหากอตัราดอกเบีย้นโยบายยงัคงสงู สง่ผลใหภ้าคธุรกิจอสงัหาริมทรพัยช์ะลอตวัลง เน่ืองจากไมม่ีกาํลงั

ซือ้เขา้สูต่ลาด สดุทา้ยแลว้ผูป้ระกอบการธุรกิจอสงัหาริมทรพัยจ์ะไดร้บัผลกระทบเพราะขายสินคา้ไม่ไดต้ามเป้าหมายท่ี

วางเอาไว ้ไม่มีกระแสเงินสดหมนุเวยีนในธุรกิจ ในขณะเดียวกนัก็ตอ้งชาํระหนีท้างธุรกิจท่ีหากอตัราดอกเบีย้ปรบัตวัสงูขึน้ 

ก็ยิ่งตอ้งแบกรบัภาระหนีห้นกัขึน้ จะเห็นไดว้า่การเปลีย่นแปลงอตัราดอกเบีย้มีสว่นสาํคญัอยา่งมากตอ่การชีทิ้ศทางตลาด

อสงัหารมิทรพัย ์

ท่ีประชุมคณะกรรมการนโยบายการเงิน (กนง.) เมื่อวันท่ี 17 ธันวาคม 2568 มีมติเป็นเอกฉันท ์ใหล้ดอัตรา

ดอกเบีย้นโยบายรอ้ยละ 0.25 ตอ่ปี จากรอ้ยละ 1.50 เป็น 1.25 ตอ่ปี โดยมีผลทนัที การลดอตัราดอกเบีย้ครัง้นีเ้พ่ือใหภ้าวะ

การเงินสนบัสนนุการฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจและช่วยบรรเทาภาระหนีใ้หก้ลบักลุม่เปราะบาง รวมถึงช่วยเสรมิประสทิธิผลของ

มาตรการทางการเงินและนโยบายอ่ืนของภาครัฐ ซึ่งการลดอัตราดอกเบีย้ดังกล่าว คาดว่าจะช่วยพยุงภาคธุรกิจ

อสงัหารมิทรพัยไ์ดส้ว่นหนึง่ 

ทัง้นี ้กลุม่ลกูคา้ของบรษัิท เป็นลกูคา้ระดบักลางถึงระดบับน ทาํใหม้ีความออ่นไหวตอ่ราคาไมม่ากนกั เมื่อเทียบ

กบักลุม่ลกูคา้ระดบัเริม่ตน้  

5. ความเสี่ยงจากการต้นทุนการก่อสร้างที่สูงขึน้ 

เน่ืองจากตน้ทุนการก่อสรา้งมีการปรบัตวัเพ่ิมขึน้มาอย่างต่อเน่ืองตัง้แต่ปีก่อนหนา้ โดยเฉพาะครึง่ปีหลงัของปี

จากปัจจัยหลกัคือการปรบัขึน้ค่าแรงขัน้ตํ่าเป็น 400 บาทต่อวนั (มีผลตัง้แต่วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2568) ซึ่งส่งผลใหต้น้ทนุ

แรงงานเพ่ิมขึน้ประมาณรอ้ยละ 7.90 ต่อปี ความผนัผวนของราคาพลงังาน ตน้ทนุพลงังานท่ีสงูขึน้จะสง่ผลต่อราคาวสัดุ

ก่อสรา้ง จากรายงานของศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยธ์นาคารอาคารสงเคราะห ์(REIC) เผยว่าดชันีราคาค่าก่อสรา้งบา้น

มาตรฐาน ยงัอยูใ่นทิศทางปรบัตวัเพ่ิมขึน้อย่างตอ่เน่ือง ปัจจยัท่ีสง่ผลใหด้ชันีราคาเพ่ิมขึน้นัน้มาจากค่าตอบแทนในหมวด

งานออกแบบก่อสรา้งและงานระบบ ท่ีเพ่ิมขึน้มากสดุในหมวดงานระบบไฟฟ้าและระบบสื่อสาร รองลงมาคือหมวดงาน

งานสถาปัตยกรรมและหมวดโครงสรา้ง ส่วนราคาวสัดุก่อสรา้งท่ีปรบัเพ่ิมขึน้ ไดแ้ก่ กระเบือ้ง และรองลงมาเป็นหมวด

อปุกรณไ์ฟฟา้และประปา และหมวดไมแ้ละผลติภณัฑ ์อยา่งไรก็ตาม โครงการของบรษัิทท่ีเปิดขายอยูต่อนนีเ้ป็นโครงการท่ี

ก่อสรา้งเสรจ็แลว้พรอ้มอยู ่จึงไมไ่ดร้บัผลกระทบในสว่นนีม้ากนกั  

6. ความเสี่ยงจากการกาํหนดเพดานการถอืกรรมสิทธ์ิห้องชุดของลูกค้าชาวต่างชาต ิ

ตามมาตรา 19 แหง่พระราชบญัญตัิอาคารชดุ พ.ศ. 2522 ซึง่แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัท่ี 

2) พ.ศ. 2534 และ (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ. 2542 กาํหนดใหช้าวตา่งชาติสามารถถือครองกรรมสทิธ์ิในหอ้งชดุไดใ้นอตัราสว่นท่ีไม่

เกินรอ้ยละ 49 ของเนือ้ท่ีหอ้งชดุในอาคารชดุแตล่ะแหง่ มีผลตอ่ความสามารถในการบรหิารจดัการการดาํเนินกิจกรรมทาง

การตลาด และการปิดงานขาย เน่ืองจากโครงการของบริษัทฯ ตัง้อยู่ในเขตตัวเมืองชั้นใน ซึ่งเป็นพืน้ท่ีเป้าหมายท่ี
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ชาวต่างชาตินิยมซือ้ทรพัยส์ินเพ่ือใชเ้ป็นท่ีพกัอาศยัและการลงทนุ ทัง้นี ้บริษัทฯ เนน้การทาํแผนการตลาดเพ่ือใหส้ามารถ

บรหิารเพดานการถือครองพืน้ท่ีอาคารชดุไดอ้ยา่งเหมาะสมและมีประสทิธิภาพ 

7. ความเสี่ยงจากการเพิ่มจาํนวนของคู่แข่งขันในเขตกรุงเทพมหานครชั้นใน  

ธุรกิจอสงัหาริมทรพัยน์บัเป็นหนึ่งในธุรกิจท่ีมีการแข่งขนัสงู โดยเฉพาะในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

โดยเฉพาะอย่างยิ่งการแข่งขนัในเขตกรุงเทพมหานครชัน้ใน เช่น ถนนสขุุมวิท, ถนนสีลม, ถนนสาทร หรือแมแ้ต่บริเวณ

ลมุพินี เพลินจิต หรือริมแม่นํา้ โดยมีผูป้ระกอบการหลากหลายและจาํนวนมากทัง้ท่ีเป็นรายใหญ่ รายกลาง รายเล็ก 

ผูป้ระกอบการรายใหม่ท่ีเพ่ิงกา้วเขา้มาในธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์ทัง้นี ้ดว้ยพืน้ท่ีท่ีมีอยู่อย่างจาํกดัแต่ผูป้ระกอบการอาจมี

ความตอ้งการพฒันาโครงการบนท่ีดินในทาํเลเดียวกนั จึงอาจมีผลทาํใหร้าคาท่ีดินมีการปรบัตวัสงูขึน้ โดยเฉพาะอยา่งยิ่ง

สาํหรบัการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมท่ีเนน้ทาํเลใกลส้ถานีของระบบขนส่งมวลชนระบบราง ซึ่งผูป้ระกอบการสว่น

ใหญ่ท่ีเนน้การพฒันาบนทาํเลดงักลา่วจะเป็นผูป้ระกอบการรายใหญ่ท่ีจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์ซึง่การเป็นบรษัิทจด

ทะเบียนจะช่วยเพ่ิมทางเลือก โอกาสและความไดเ้ปรียบในการระดมทนุจากหลายช่องทาง ทัง้การระดมทนุจากนกัลงทนุ

บุคคลและนกัลงทุนสถาบนัในตลาดทุน รวมถึงการขอสินเช่ือจากสถาบนัการเงินต่าง ๆ เน่ืองจากนกัลงทุนและสถาบนั

การเงินมีความเช่ือมั่นมากกว่าผูป้ระกอบการรายย่อย รวมถึงผูป้ระกอบการท่ีไม่ไดเ้ป็นบริษัทท่ีจดทะเบียนในตลาด

หลกัทรพัย ์ทาํใหบ้รษัิทเหลา่นัน้มีความแข็งแกรง่จากศกัยภาพดา้นเงินลงทนุท่ีสงูกวา่ มีความไดเ้ปรยีบทางสถานะทางการ

เงินและตน้ทนุทางการเงิน ซึง่ทาํใหศ้กัยภาพในการแขง่ขนัในตลาดอสงัหารมิทรพัยไ์ดส้งูขึน้ อีกทัง้ผูป้ระกอบการรายใหมท่ี่

เขา้มาจะมีภาระตน้ทุนท่ีดินท่ีสงูขึน้กว่าผูป้ระกอบการท่ีจดัซือ้ท่ีดินอยู่ก่อนแลว้ ซึ่งทาํใหบ้ริษัทไดเ้ปรียบในเรื่องของการ

แข่งขนัดา้นราคาขาย นอกจากนี ้บริษัทยงัใหค้วามสาํคญัในการศกึษาและสาํรวจความตอ้งการของลกูคา้กลุม่เปา้หมาย

ในดา้นต่าง ๆ โดยพิจารณาเลือกทาํเลท่ีตัง้ การออกแบบพืน้ท่ีใชส้อยซึ่งเนน้การใชง้านของพืน้ท่ีท่ีจาํกัดไดอ้ย่างคุม้ค่า 

รูปแบบโครงการ ใหม้ีความสอดคลอ้งกบักลุม่เปา้หมายเพ่ือเพ่ิมความสามารถในการแขง่ขนักบัผูป้ระกอบการรายอ่ืนๆ  

8. ความเสี่ยงจากคุณภาพผลงานและความล่าช้าของผู้รับเหมาก่อสร้าง 

เน่ืองดว้ยทางบริษัทเองไม่มีทีมงานก่อสรา้งของบริษัท ในการดาํเนินงานก่อสรา้งโครงการอสงัหาริมทรพัยต์า่งๆ 

จะตอ้งว่าจา้งผูร้บัเหมาก่อสรา้งจากภายนอก ซึ่งบริษัทอาจเผชิญกับความเสี่ยงกรณีท่ีขาดแคลนผูร้บัเหมาก่อสรา้งท่ีมี

คุณภาพหรือผูร้บัเหมาส่งมอบงานล่าชา้ อันเน่ืองมาจากผูร้บัเหมาอาจไม่มีความชาํนาญหรืออาจมีปัญหาขาดแคลน

แรงงาน หรอืผูร้บัเหมาสง่มอบงานไดท้นัตามกาํหนดเวลาแตค่ณุภาพของงานอาจไมเ่ป็นไปตามมาตรฐานท่ีกาํหนด ทาํให้

บริษัทไม่สามารถควบคุมตน้ทุนไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ หรืออาจส่งผลกระทบใหบ้ริษัทไม่สามารถดาํเนินการก่อสรา้ง

โครงการใหแ้ลว้เสร็จไดต้ามแผนงานและสง่มอบโครงการอสงัหาริมทรพัยต์่างๆ ใหแ้ก่ลกูคา้ไดต้รงตามกาํหนด เพ่ือเป็น

การลดความเสี่ยงดงักลา่ว บริษัทไดก้าํหนดนโยบายในการคดัเลือกผูร้บัเหมาก่อสรา้งท่ีมีคุณภาพ โดยจะพิจารณาจาก

ประสบการณก์ารทาํงาน ช่ือเสยีง และผลงานในอดีตท่ีผา่นมา ความเรยีบรอ้ยของงานก่อสรา้ง ความตรงตอ่เวลาในการสง่

มอบงาน รวมถึงความพรอ้มในการทาํงานและฐานะการเงินของบริษัทผูร้บัเหมาก่อสรา้ง เพ่ือประกอบการพิจารณาการ

คัดเลือกผูร้บัเหมานอกเหนือจากการพิจารณาดา้นราคา เพ่ือใหม้ั่นใจไดว้่าบริษัทจะไดผู้ร้บัเหมาท่ีมีคุณภาพมาเป็น

ผูด้าํเนินการก่อสรา้งใหก้บัโครงการของบรษัิท เพ่ือลดความเสีย่งในการบรหิารการก่อสรา้งโครงการดงักลา่ว 
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9. ความเสี่ยงจากความล่าช้าในการโอนกรรมสิทธ์ิของลูกค้า  

โดยทั่วไปเมื่อลกูคา้เขา้ทาํสญัญาจะซือ้จะขายหอ้งชุดกบับริษัทนัน้ ในสญัญาจะซือ้จะขายดงักลา่วบริษัท จะมี

การกาํหนดวนัโอนกรรมสิทธ์ิของหอ้งชุดเมื่อโครงการคาดว่าจะแลว้เสร็จในระยะเวลาท่ีกาํหนดไว ้หากการก่อสรา้งไม่

เป็นไปตามท่ีกาํหนดจะสง่ผลตอ่ความลา่ชา้ในการโอนกรรมสทิธ์ิ อยา่งไรก็ตาม ปัจจบุนัโครงการของบรษัิทไดก้่อสรา้งเสรจ็

เรียบรอ้ยทัง้สองโครงการ ทาํใหส้ามารถโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดไดท้ันที โดยฝ่ายขายและฝ่ายบริการลกูคา้ของบริษัทมี

กระบวนการติดตามและนดัหมายการดาํเนินการโอนกรรมสิทธ์ิกบัลกูคา้ท่ีชดัเจนและเป็นลายลกัษณอ์กัษร เพ่ือทาํใหก้าร

โอนกรรมสทิธ์ิเป็นไปตามกาํหนด 

10. ความเสี่ยงจากการยกเลิกการจองซือ้และการปฏิเสธสินเชื่อ 

เน่ืองดว้ยการขายหอ้งชุดคอนโดมเินียมเป็นการเปิดขายลว่งหนา้ก่อนท่ีจะมีการก่อสรา้งเสร็จ (Pre-sale)  เพ่ือท่ี

ผูป้ระกอบการจะนาํเงินท่ีไดร้บัจากการจอง การทาํสญัญา หรือการผ่อนชาํระแต่ละงวดมาเป็นเงินทุนในการก่อสรา้ง

โครงการ ในระหวา่งท่ีโครงการยงัก่อสรา้งไมเ่สรจ็หรอืมีการก่อสรา้งลา่ชา้ก็มีโอกาสสงูท่ีลกูคา้จะยกเลกิการจองซือ้หอ้งชุด 

ซึ่งอาจส่งผลต่อการวางแผนทางการเงินของบริษัท อีกทั้งภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ยังคงเผชิญปัญหาการขาย

อสงัหาริมทรพัยไ์ดช้า้ เน่ืองมาจากความสามารถของผูกู้ซ้ือ้ท่ีอยู่อาศยัลดลงอยา่งมาก จากสภาวะเศรษฐกิจท่ีอยูใ่นภาวะ

ซึมตวัอย่างต่อเน่ือง ยอดขายท่ีลดลงอย่างมากสว่นหนึ่งมาจากยอดการปฏิเสธสินเช่ือ (Rejection Rate) ท่ีสงูท่ามกลาง

เศรษฐกิจชะลอตวั โดยในปี 2568 มีอตัราปฏิเสธสนิเช่ือพุง่รอ้ยละ 70 เน่ืองจากการปลอ่ยสนิเช่ือท่ีเขม้งวด  

ในปี 2566-2568 บริษัทมีอตัรายกเลิกการจองซือ้หอ้งชุดของโครงการไฮด ์สขุุมวิท 11 และไฮด ์เฮอริเทจ ทอง

หลอ่ ดงันี ้

โครงการ ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

ไฮด ์สขุมุวิท 11 13% - 80% 

ไฮด ์เฮอรเิทจ ทองหลอ่ 118% 21% 31% 

จากอตัรายกเลกิการจองซือ้ของบรษัิทขา้งตน้ พบวา่โครงการไฮด ์สขุมุวิท 11 ในปี 2568 มียอดยกเลกิการจองซือ้

รอ้ยละ 80 เน่ืองจากโควตาหอ้งชุดต่างชาติเต็มจาํนวน ไม่สามารถขายหอ้งชุดใหช้าวต่างชาติไดอี้กตามพระราชบญัญตัิ

อาคารชุด จึงตอ้งยกเลิกหอ้งจองซือ้ของชาวต่างชาติ และมีลูกคา้ท่ีถูกปฏิเสธสินเช่ือจากสถาบนัการเงิน 1 ราย ส่วน

โครงการไฮด ์เฮอรเิทจ ทองหลอ่ มีอตัราการยกเลกิการจองซือ้สงูมากในปี 2566 ถึงรอ้ยละ 118 เมื่อเทียบกบัยอดขายในปี

นัน้ เน่ืองมาจากหอ้งชดุดงักลา่วเริม่มีการโอนกรรมสิทธ์ิ ทาํใหม้ีลกูคา้บางสว่นท่ีมีการเปลี่ยนใจยกเลิกสญัญาหรอืมีลกูคา้

บางสว่นท่ีบรษัิทไมส่ามารถติดตอ่ลกูคา้เพ่ือนดัโอนกรรมสทิธ์ิไดจ้ึงนาํหอ้งคืนแลว้นาํกลบัมาขายใหม ่

ทัง้นี ้ลกูคา้ส่วนใหญ่ของบริษัทจ่ายชาํระเป็นเงินสดมากกว่าการกู้ยืมสินเช่ือ และบริษัทมีกระบวนการ Pre-

Approve ท่ีทาํร่วมกับสถาบนัการเงินหลายแห่งในการพิจารณาความสามารถในการขอสินเช่ือเบือ้งตน้ และพิจารณา

วงเงินท่ีจะไดร้บัอนมุตัิ เพ่ือใหผู้ซ้ือ้พิจารณาก่อนตดัสนิใจซือ้หอ้งชดุกบับรษัิท 
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11. ความเสี่ยงจากความล่าช้าในการพัฒนาโครงการ อัตราการขายที่ช้าและอาจไม่เป็นตามเป้า 

กระบวนการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยั มีขัน้ตอนท่ีหลากหลาย ไมว่า่จะเป็นกระบวนการ

ก่อนดาํเนินการกอ่สรา้ง อาทิ การมองหาท่ีดินท่ีเหมาะสม การศกึษาความเป็นไปไดข้องโครงการ การทาํสญัญาซือ้ขายท่ีดนิ 

กระบวนการออกแบบ ขออนญุาตก่อสรา้ง และกระบวนการหลงัก่อสรา้งแลว้เสรจ็ อาทิ การบรหิารงานขาย การบรกิารหลงั

การขาย เป็นตน้  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 บริษัทมีโครงการท่ีสรา้งเสร็จแลว้จาํนวน 5 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการเดอะ เทรนดี ้

คอนโดมิเนียม (The Trendy Condominium) โครงการหวัหิน บล ูลากนู รสีอรท์ (Hua Hin Blue Lagoon Resort) โครงการ

ไฮด ์สขุุมวิท (Hyde Sukhumvit) โครงการไฮด ์สขุุมวิท 11 (Hyde Sukhumvit 11) และโครงการ ไฮด ์เฮอริเทจ ทองหลอ่ 

(Hyde Heritage Thonglor) โดยปัจจุบนัปิดการขายไปแลว้จาํนวน 2 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการไฮด ์สขุมุวิท และโครงการ

เดอะ เทรนดี ้คอนโดมิเนียม และมีโครงการท่ีมีหอ้งคงเหลือสาํหรบัการขาย จาํนวน 4 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการหวัหิน บล ู

ลากูน รีสอรท์ โครงการไฮด ์สขุมุวิท 11 โครงการไฮด ์เฮอริเทจ ทองหลอ่ และโครงการอมาธารา เรสซิเดนเซส ระยอง ทัง้นี ้

โครงการหวัหิน บล ูลากนู รสีอรท์ สรา้งเสรจ็เมื่อ ปี 2549 ปัจจบุนัมียอดขายประมาณ 99% มีหอ้งชดุเหลอืขายอีกประมาณ 

1% โครงการไฮด ์สขุมุวิท 11 สรา้งเสร็จเมื่อเดือนธันวาคม ปี 2560 ปัจจุบนัมียอดขายประมาณ 85% มีหอ้งชุดเหลือขาย

อีกประมาณ 15% โครงการ ไฮด ์เฮอริเทจ ทองหล่อ สรา้งเสร็จเมื่อเดือนมิถุนายน ปี 2565 ปัจจุบนัมียอดขายประมาณ 

61% มีหอ้งชุดเหลือขายอีกประมาณ 39% และโครงการอมาธารา เรสซิเดนเซส ระยอง ก่อสรา้งเฟสแรกเสร็จพรอ้มขาย

จาํนวน 9 หลงั 

โดยแต่ละโครงการมีระยะเวลาตัง้แต่ขัน้ตอนการเริ่มพฒันาจนไปถึงขัน้ตอนปิดการขายเฉลี่ยอยูท่ี่ 6 – 10 ปี บริษัท

จึงมีการรบัรูร้ายไดจ้ากธุรกิจประเภทพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือการขายในอตัราท่ีชา้กวา่ธุรกิจอ่ืนๆ โดยเปรยีบเทียบ อยา่งไร

ก็ตามบรษัิทยงัคงมีการรบัรูร้ายไดท่ี้เขา้มาตอ่เน่ืองและสมํ่าเสมอ (Recuring Income) จากธุรกิจอ่ืนๆ ของบรษัิท อาทิ ธุรกิจ

โรงแรม ธุรกิจพืน้ท่ีเช่าเพ่ือการพาณิชย ์เป็นตน้ 

 

2) ความเสี่ยงของธุรกิจโรงแรม 

1. ความเสี่ยงด้านเศรษฐกิจ  

ปริมาณกิจกรรมการท่องเท่ียวและการเดินทางขึน้อยู่กบัสภาวเศรษฐกิจเป็นสาํคญั ดงันัน้หากเศรษฐกิจทัง้ใน

ประเทศและต่างประเทศมีแนวโนม้ลดลง จะส่งผลใหค้วามตอ้งการใชบ้ริการโรงแรมมีความเสี่ยงท่ีจะลดลงตามไปดว้ย

เช่นกัน ความขัดแยง้ดา้นเศรษฐกิจ เช่น นโยบายกีดกันทางการคา้ของสหรฐัอเมริกาและจีน หรือความผันผวนทาง

เศรษฐกิจ เช่น อตัราแลกเปลีย่นเงินตรา อตัราดอกเบีย้ ภาวะเงินเฟอ้ รวมถึงความไมแ่นน่อนทางเศรษฐกิจโลก ลว้นสง่ผล

กระทบตอ่ความเสีย่งของธรุกิจโรงแรม แตใ่นทางกลบักนัก็เป็นการคดักรองคณุภาพนกัทอ่งเท่ียววา่เป็นกลุม่นกัทอ่งเท่ียวท่ี

มีกาํลงัซือ้สงูมีสดัสว่นเพ่ิมมากขึน้ ดงันัน้ โรงแรมของบรษัิทเป็นโรงแรมระดบั 5 ดาว มีการบรกิารท่ีไดม้าตรฐาน จึงสามารถ

ปรบัราคาคา่หอ้งพกัเพ่ิมขึน้ตามภาวะเงินเฟอ้และตน้ทนุท่ีเพ่ิมขึน้ได ้โดยยงัสามารถไดก้ลุม่ลกูคา้ดงักลา่วไดอ้ยา่งตอ่เน่ือง 

2. ธุรกิจโรงแรมเป็นธุรกิจที่มีการแข่งขันสูง  

เน่ืองจากการขยายตัวเพ่ิมขึน้อย่างต่อเน่ืองของอุปทานโรงแรม รวมทั้งการปรับตัวและพัฒนาการของ

ผูป้ระกอบการรายเดิม และการเพ่ิมของธุรกิจโรงแรมเครือข่ายตา่งประเทศท่ีเขา้มารว่มลงทนุและรบัจา้งบริหาร สง่ผลให้
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การแขง่ขนัเพ่ิมสงูขึน้ มีการใชก้ลยทุธท์างดา้นการตลาดและกลยทุธท์างดา้นราคาในการแขง่ขนัเพ่ือแยง่สว่นแบง่ตลาดท่ีมี

อยูอ่ยา่งจาํกดั ทัง้นี ้จดุแข็งของโรงแรมของบรษัิทเป็นโรงแรมระดบั 5 ดาว มีสิง่อาํนวยความสะดวก ความปลอดภยั ความ

สะอาด การบรกิารและภาพลกัษณท่ี์น่าเช่ือถือ ประกอบกบัทาํเลท่ีตัง้ท่ีดี ทาํใหส้ามารถแขง่ขนักบัผูป้ระกอบการรายอ่ืนๆ

ได ้

3. ความเสี่ยงด้านสังคมและการเมือง 

การเปลี่ยนแปลงดา้นสงัคม และการเมือง ความขดัแยง้ ทัง้ในและต่างประเทศ เช่น เหตุการณ์ความไม่สงบ

สงครามในพืน้ท่ีต่างๆ ของโลก เป็นอุปสรรคและความเสี่ยงในการดาํเนินธุรกิจ และส่งผลกระทบต่อกาํลงัซือ้และการ

ตดัสินใจเดินทางท่องเท่ียวของนกัท่องเท่ียวชาวต่างชาติ ซึ่งหากเกิดเหตกุารณด์งักลา่ว บริษัทอาจจะตอ้งปรบัเปลี่ยนกล

ยทุธก์ารตลาด โดยเพ่ิมสดัสว่นรายไดจ้ากนกัท่องเท่ียวในประเทศหรือกลุม่ลกูคา้ภายในภมูิภาค เพ่ือชดเชยนกัท่องเท่ียว

ตา่งชาติท่ีหายไป 

4. ความเสี่ยงจากความผันผวนของรายได้ตามฤดูกาล 

ธุรกิจโรงแรมเป็นธุรกิจท่ีมีลกัษณะเป็นฤดูกาล มีการเปลี่ยนแปลงขึน้ลงตามฤดูกาล อย่างไรก็ตาม บริษัทมี

โรงแรมหลายแห่งทัง้ในกรุงเทพและต่างจงัหวดั ซึ่งโรงแรมในกรุงเทพท่ีอยู่ใจกลางเมือง สว่นใหญ่เป็นกลุม่ลกูคา้นกัธุรกิจ 

ซึ่งจะไม่กระทบการเปลี่ยนแปลงตามฤดกูาลมากนกั สว่นของโรงแรมท่ีหวัหินและปราณบรุีซึ่งอยูไ่ม่ไกลจากกรุงเทพมาก

นกั การเดินทางสะดวก ลกูคา้สว่นใหญ่เป็นกลุม่ลกูคา้คนไทยในช่วงวนัหยดุสดุสปัดาห ์ซึง่บรษัิทมีการจดัทาํแผนการตลาด

เพ่ือขยายฐานลกูคา้ชาวตา่งชาติเพ่ิมมากขึน้ในช่วงวนัธรรมดา 

5. ธุรกิจโรงแรมเป็นธุรกิจที่ต้องใช้เงนิลงทุนจาํนวนมาก  

เน่ืองจากตอ้งลงทนุสนิทรพัยถ์าวร ท่ีเป็นท่ีดิน อาคาร สิง่ปลกูสรา้งและอปุกรณท่ี์ใชใ้นการดาํเนินงานโรงแรมและ

คา่ก่อสรา้งท่ีสงูตามมาตราฐานโรงแรมระดบั 5 ดาว โดยใชเ้วลาในการก่อสรา้งประมาณ 1 - 2 ปี อยา่งไรก็ตาม บรษัิทไดม้ี

การก่อสรา้งโรงแรมแลว้เสรจ็พรอ้มดาํเนินงานทกุโรงแรมแลว้ ในแตล่ะปีท่ีผา่นมาบรษัิทไดม้ีการทยอยปรบัปรุงหอ้งอาหาร

ของโรงแรม โดยมีการบรหิารจดัการการลงทนุใหเ้หมาะสมกบัสถานการณ ์

6. ความเสี่ยงปัญหาเกี่ยวกับสิทธิการเช่าที่ดินซึ่งใช้เป็นที่ตั้งของโรงแรมของกลุ่มบริษัท 

ความเสี่ยงจากปัญหาเก่ียวกบัสิทธิการเช่าท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตัง้ของโรงแรมของกลุ่มบริษัท ซึ่งมีอายสุญัญาเช่าท่ี

จาํกัด อีกทัง้มีขอ้จาํกัดในการพัฒนาโรงแรมและเง่ือนไขต่างๆท่ีกลุ่มบริษัทตอ้งปฎิบตัิตามท่ีระบุไวใ้นสญัญาเช่า ซึ่ง

บางส่วนอาจทาํใหบ้ริษัทขาดความยืดหยุ่นในการดาํเนินการปรบัปรุงประสิทธิภาพและความสามารถในการแข่งขนั 

อย่างไรก็ตามบริษัทไดม้ีวางแผนดาํเนินการต่ออายสุญัญาเช่าล่วงหนา้ การบริหารจดัการการกาํหนดขอ้ตกลงหรือการ

บอกกลา่วลว่งหนา้ เพ่ือไมใ่หม้ีผลกระทบตอ่การดาํเนินงานสว่นโรงแรม 

7. ความเสี่ยงด้านสิ่งแวดล้อมและภยัธรรมชาติ 

ภยัธรรมชาติ เช่น พาย ุหรอืนํา้ทว่ม อาจสรา้งความเสยีหายใหก้บัโครงสรา้งพืน้ฐานและขดัขวางการเดินทางของ

นักท่องเท่ียว ซึ่งส่งผลต่อธุรกิจโรงแรมโดยตรง ทาํใหโ้รงแรมขาดรายไดจ้ากจาํนวนผูเ้ขา้พกัท่ีลดลงอย่างมีนยัสาํคญั 

อย่างไรก็ตาม บริษัทไดม้ีการทาํประกนัความเสียหายกรณีธุรกิจหยุดชะงัก เพ่ือชดเชยรายไดใ้นสว่นท่ีธุรกิจไม่สามารถ

ประกอบกิจการไดต้ามปกต ิ
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3) ความเสี่ยงทางการเงนิ 

1. ความเสี่ยงด้านการดาํรงอตัราส่วนทางการเงนิ  

 บริษัทมีอัตราหนีส้ินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (Debt / Equity Ratio) ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2568 2567 และ 2566 

เทา่กบั 16.22 เทา่ 4.92 เทา่ และ 4.74 เทา่ตามลาํดบั ซึง่อตัราสว่นในปี 2568 เพ่ิมขึน้จากปี 2567 เป็นอยา่งมาก เน่ืองจาก

บริษัทมีสว่นของผูถื้อหุน้ลดลงจากปีก่อน เน่ืองมาจากผลประกอบการขาดทนุสะสมเพ่ิมขึน้ รวมถึงการตัง้คา่เผ่ือการดอ้ย

คา่ของสนิทรพัย ์

 ภายใตเ้ง่ือนไขของหุน้กู ้บริษัทจะตอ้งดาํรงอตัราสว่นหนีส้ินสทุธิตอ่สว่นของผูถื้อหุน้ (Net Debt / Equity Ratio) 

ท่ีคาํนวณจากงบการเงินรวมตามหลกัเกณฑท่ี์ระบไุวใ้นขอ้กาํหนดวา่ดว้ยสิทธิและหนา้ท่ีของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถื้อหุน้กู ้ณ 

วนัสิน้งวดบญัชีของแต่ละไตรมาสหรือ ณ วนัสิน้รอบระยะเวลาบญัชี (แลว้แต่กรณี) ใหเ้ป็นไปตามอตัราท่ีกาํหนด โดย

บรษัิทจะตอ้งดาํรงอตัราสว่นหนีส้นิสทุธิตอ่สว่นของผูถื้อหุน้ ไมเ่กิน 3.50 : 1 (สามจดุหา้ศนูยต์อ่หนึง่) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2568 2567 และ 2566 บริษัทมีอัตราส่วนหนีส้ินสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น เท่ากับ 4.87 เท่า 1.31 เท่า และ 1.98 เท่า

ตามลาํดบั ซึง่ในปี 2568 อตัราสว่นดงักลา่วเกินกวา่เกณฑท่ี์ตอ้งดาํรงไวต้ามขอ้กาํหนดสทิธิ อยา่งไรก็ตาม บรษัิทไดร้บัมติ

จากท่ีประชุมผูถื้อหุน้กูข้องหุน้กู ้11 รุ่น เมื่อวนัท่ี 11 ธันวาคม 2568 และวนัท่ี 19 ธันวาคม 2568 (ครัง้ท่ีเลื่อน) ผ่อนผนั

หนา้ท่ีของผูอ้อกหุน้กูใ้นการดาํรงอตัราสว่นจาํนวนรวมของหนีส้ินสทุธิต่อจาํนวนรวมของสว่นของผูถื้อหุน้ตามขอ้ 7.3 (ก) 

ของขอ้กาํหนดสิทธิสาํหรบังวดลญัชีสิน้ปีหรือไตรมาส โดยเริ่มตัง้แต่งวดบญัชีสิน้ปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 จนถึง

งวดบญัชีสิน้ปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2570 ไมใ่หถื้อเป็นเหตผิุดนดัตามขอ้ 11.1 (ข) ของขอ้กาํหนดสทิธิ 

 เน่ืองดว้ยสถานการณเ์ศรษฐกิจปัจจุบนัและผลประกอบการของบริษัทในช่วงท่ีผ่านมา บริษัทมีผลขาดทนุจาก

การดาํเนินงานในหลายงวดบญัชีติดตอ่กนั สง่ผลใหส้ว่นของผูถื้อหุน้ลดลง เป็นเหตใุหอ้ตัราสว่นหนีส้ิน้สทุธิต่อสว่นของผู้

ถือหุน้สงูขึน้อย่างมีนยัสาํคญั นอกจากนี ้บริษัทอาจมีความจาํเป็นตอ้งจดัหาแหลง่เงินทนุเพ่ิมเติม เพ่ือใหบ้ริษัทสามารถ

ดาํเนินกิจการไดอ้ยา่งตอ่เน่ืองและมีรายไดจ้ากการดาํเนินงานเขา้มาอยา่งสมํ่าเสมอ โดยบริษัทคาดว่าจะมีกระแสเงินสด

จากการดาํเนินงานและการขายทรพัยส์ินหลกัประกนัมาใชใ้นการชาํระคืนหนีหุ้น้กู ้เมื่อบริษัทมีการทยอยชาํระคืนหนีหุ้น้กู้

แลว้ ภาระหนีส้นิของบรษัิทจะคอ่ยๆลดลงตามลาํดบั  

2. ความเสี่ยงจากผลการดาํเนินงานขาดทุน ซึ่งอาจกระทบต่อความสามารถในการชาํระหนี้  

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 บรษัิทมีหนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้ เทา่กบั 8,794 ลา้นบาท และมีผลขาดทนุสทุธิสาํหรบัปี 

2568 อยู่ท่ี 1,573 ลา้นบาท ซึ่งขาดทนุเพ่ิมขึน้จากปีก่อนถึง 898 ลา้นบาท โดยท่ีผลขาดทนุก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษีเงินได ้

ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย (EBITDA) เท่ากบั 404 ลา้นบาท ทาํใหอ้ตัราสว่นหนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อกาํไรก่อน

ดอกเบีย้จ่าย ภาษีเงินได ้ค่าเสื่อมราคาและคา่ตดัจาํหน่าย (interest bearing debt to EBITDA) เท่ากบัติดลบ 21.78 เทา่ 

และอตัราสว่นความสามารถในการชาํระภาระผกูพนั (DSCR) เท่ากบัติดลบ 0.07 เท่า รวมถึงมีอตัราสว่นสภาพคลอ่งอยู่

ในระดับตํ่า เท่ากับ 0.36 เท่า และอัตราส่วนความสามารถในการชาํระดอกเบีย้ (ICR) เท่ากับติดลบ 0.51 เท่า ทั้งนี ้

อตัราสว่นท่ีติดลบสว่นหนึง่เกิดจากรายการจากการดอ้ยคา่ของสินทรพัยแ์ละการดอ้ยคา่ของสินทรพัยท์างการเงินท่ีเกิดใน

ปี 2568 

ผลการดาํเนินงานของบริษัทท่ีผ่านมามีผลขาดทุนอย่างต่อเน่ือง โดยในปี 2566 มีผลขาดทุนสทุธิจาํนวน 755 

ลา้นบาท ปี 2567 มีผลขาดทุนสทุธิเท่ากบั 675 ลา้นบาท และปี 2568 มีผลขาดทนุสทุธิจาํนวน 1,573 ลา้นบาท ขาดทนุ
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เพ่ิมขึน้ 898 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 133 จากปีก่อน เน่ืองจากธุรกิจโรงแรมของกลุม่กิจการมีกาํไรขัน้ตน้ลดลง จากการ

ขายโรงแรมแหลง่หนึ่งของบริษัทในช่วงปลายปี 2567  และธุรกิจอสงัหาริมทรพัยท่ี์มีกาํไรลดลงจากการโอนกรรมสิทธ์ิใน

โครงการไฮด ์สขุมุวิท 11 ท่ีลดลง และสว่นแบง่กาํไรจากการรว่มคา้ท่ีลดลง และคา่เผ่ือการดอ้ยคา่ของสนิทรพัย ์

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 บริษัทมีหนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้ จาํนวน 8,794 ลา้นบาท ประกอบดว้ยหนีส้ินท่ีมี

ภาระดอกเบีย้ท่ีจะครบกาํหนดเกินกวา่หนึง่ปี จาํนวน 2,979 ลา้นบาท ซึง่ประกอบดว้ยหนีส้นิตามสญัญาเช่า 74 ลา้นบาท 

และหุน้กู ้2,905 ลา้นบาท และหนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้ท่ีจะครบกาํหนดในหนึง่ปีจาํนวน 5,815 ลา้นบาท ประกอบดว้ย เงิน

กูย้ืมระยะสัน้จากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 31 ลา้นบาท หนีส้นิตามสญัญาเช่าท่ีครบกาํหนดชาํระภายในหนึง่ปี 164 ลา้นบาท 

หนีส้นิจากภาระผกูพนัท่ีเกิดจากสญัญาเช่าทรพัยส์นิท่ีมีขอ้ตกลงในการซือ้คืน 4,796 ลา้นบาท และหุน้กูจ้าํนวน 824 ลา้น

บาท โดยหนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้ท่ีจะครบกาํหนดในหนึ่งปีเพ่ิมขึน้จากปี 2567 จาํนวน 2,534 ลา้นบาท สาเหตุมาจาก

หนีส้นิจากภาระผกูพนัท่ีเกิดขึน้จากสญัญาเช่าทรพัยส์นิท่ีมีขอ้ตกลงในการซือ้คืนของโรงแรมรอยลั ออคิด เชอราตนั รเิวอร์

ไซด ์กรุงเทพฯ ท่ีครบกาํหนดสญัญาในเดือนกรกฎาคม ปี 2569 อยา่งไรก็ตาม หุน้กูข้องบรษัิทไดร้บัการขยายระยะเวลาไถ่

ถอนออกไปอีก 2 ปี สง่ผลใหห้นีหุ้น้กูท่ี้ครบกาํหนดชาํระภายในหนึง่ปีลดลง 

 จากอตัราสว่นทางการเงินทัง้หมดขา้งตน้แสดงใหเ้ห็นว่า บริษัทยงัคงมีความเสี่ยงในความสามารถในการชาํระ

หนีแ้ละอาจเป็นเหตใุหผิ้ดนดัชาํระหนีเ้พ่ิมขึน้ นอกเหนือจากหุน้กูท่ี้ไดผิ้ดนดัชาํระไปแลว้บางสว่น หากการดาํเนินงานและ

การจดัหากระแสเงินสดไม่เป็นไปตามคาด อย่างไรก็ตาม บริษัทอยู่ระหว่างจดัหาแหลง่เงินทนุและการขายทรพัยส์ินเพ่ือ

นาํมาทยอยชาํระหนี ้รวมถึงเจรจากบัผูถื้อหุน้กูเ้พ่ือขอขยายระยะเวลาการไถ่ถอนหุน้กูส้าํหรบัหุน้กูท่ี้ผิดนดัชาํระ นอกจากนี ้

บรษัิทยงัมีกระแสเงินรบัจากธุรกิจโรงแรม การขายหอ้งชดุโครงการหอ้งชดุไฮด ์สขุมุวิท 11 และโครงการระยองวิลลา่ท่ีสรา้ง

เสร็จพรอ้มขาย และเงินปันผลรบัจากบริษัทรว่มทนุในโครงการไฮด ์เฮอริเทจ ทองหลอ่ ท่ีคาดว่าจะช่วยเสริมสภาพคลอ่ง

และรองรบัการชาํระหนีไ้ด ้

3. ความเสี่ยงจากการลงทุนในโครงการในอนาคต 

บริษัทมีโครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ีอยู่ระหว่างการพัฒนาขนาดใหญ่ 2 โครงการ ประกอบด้วยโครงการ

คอนโดมเินียมในกรุงเทพมหานครซึง่พฒันาภายใตก้ารรว่มทนุกบัพนัธมิตรทางธุรกิจจาํนวน 1 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการ “ไฮด ์

ริเวอร ์เบย”์ ซึ่งตัง้อยู่บนถนนเจริญนคร บริเวณริมแม่นํา้เจา้พระยา โดยมีมูลค่าโครงการประมาณ 11,484 ลา้นบาท และ

โครงการอสงัหารมิทรพัยแ์บบผสมผสาน (Mixed-used) ในจงัหวดัระยอง ประกอบไปดว้ยโครงการวลิลา่เพ่ือขายจาํนวน 61 

หลงั มลูคา่ประมาณ 3,008 ลา้นบาท โรงแรมขนาด 148 หอ้ง และคอนโดมิเนียม มลูคา่ประมาณ 3,188 ลา้นบาท ซึง่ตอ้งใช้

เงินลงทนุจาํนวนมากในการพฒันาในช่วง 3 ปีขา้งหนา้ บรษัิทจึงมีความเสีย่งท่ีไมส่ามารถจดัหาเงินทนุไดอ้ยา่งเพียงพอและ

ทนัเวลา อนัอาจสง่ผลใหก้ารพฒันาโครงการต่าง ๆ ลา่ชา้หรอืไมส่าํเร็จ ซึง่อาจเป็นเพราะเหตใุด ๆ เช่น ความไมแ่นน่อนของ

ภาวะเศรษฐกิจและการฟ้ืนตวัของธุรกิจ หรืออาจไม่สามารถเบิกใชส้ินเช่ือจากสถาบนัการเงิน หรือไม่สามารถออกหุน้กูไ้ด้

ตามแผน ซึ่งความล่าชา้ของกระแสเงินสดท่ีคาดว่าจะไดร้บัจากโครงการท่ีลงทุน อาจกระทบต่อผลการดาํเนินงานและ

ความสามารถในการชาํระหนีข้องบรษัิทในอนาคตได ้

อยา่งไรก็ตาม บรษัิทมีมาตรการการพฒันาโครงการในอนาคตอยา่งรดักมุ ดงันี ้

1. โครงการ “ไฮด ์รเิวอร ์เบย”์ บรษัิทใชก้ลยทุธก์ารพฒันาโครงการในรูปแบบเดียวกบั โครงการไฮด ์เฮอรร์เิทจ ทอง

หล่อ ซึ่งทัง้ 2 โครงการ มี JV Partner เดียวกันคือ บริษัท Sumitomo Forestry พัฒนาโครงการผ่านบริษัท Grand River 
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Forest โดยมีสดัสว่นการถือหุน้ ดงันี ้1. บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) ถือหุน้ 42% 2. 

Sumitomo Forestry ถือหุน้ 49% 3. บรษัิท พรอ็พเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค จาํกดั (มหาชน) ถือหุน้ 9% ซึง่ปัจจบุนัอยูร่ะหวา่งการวาง

รูปแบบโครงการ  

2. โครงการอสงัหารมิทรพัยแ์บบผสมผสาน (Mixed-used) ในจงัหวดัระยอง บรษัิทมีแผนการพฒันาทีละสว่น และ

ทยอยพฒันา โดยบริษัทเริ่มพฒันาในสว่นโครงการวิลลา่เป็นสว่นแรก โดยแบ่งการพฒันาเป็นเฟสย่อยทัง้หมด 6 เฟส ซึ่งจะ

ทยอยสรา้งและขายทีละเฟส เฟสละ 9-12 หลงั และไดด้าํเนินการก่อสรา้งแลว้เสรจ็ 1 เฟส ทาํใหบ้รษัิทไมต่อ้งใชเ้งินลงทนุใน

จาํนวนมาก และมีกระแสเงินสดกลบัมาเป็นเงินลงทนุในโครงการอ่ืน ๆ ตอ่ไป   

4. ความเสี่ยงจากการที่บริษัทผิดนัดชาํระหนีหุ้น้กู้  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 บริษัทมีตราสารหนีค้งคา้งจาํนวน 3,729 ลา้นบาท ซึ่งคิดเป็นรอ้ยละ 42 ของหนีส้ินท่ี

ภาระดอกเบีย้ทัง้หมด โดยบรษัิทมีหนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้จาํนวน 8,794 ลา้นบาท 

ตราสารหนีข้องบริษัทประกอบไปดว้ยหุน้กูท่ี้จะครบกาํหนดไถ่ถอนภายใน 12 เดือน จาํนวน 824 ลา้นบาท และ

หุน้กู้ท่ีครบกาํหนดไถ่ถอนเกินกว่า 12 เดือน จาํนวน 2,905 ลา้นบาท นอกจากนี ้บริษัทมีหุน้กู้ท่ีผิดนดัชาํระคืนเงินตน้ 

จาํนวน 477 ลา้นบาท 

การท่ีบริษัทผิดนดัชาํระหนีหุ้น้กูถื้อเป็นสญัญาณบ่งบอกการมีปัญหาขาดแคลนสภาพคล่องของบริษัท อย่างไรก็

ตามบรษัิทอยูร่ะหวา่งดาํเนินการขอเจรจากบัผูถื้อหุน้กูเ้พ่ือขอขยายระยะเวลาการชาํระหนีอ้อกไป และดาํเนินการจดัหาผูใ้ห้

วงเงินสินเช่ือและสถาบนัการเงินอ่ืนๆ รวมถึงเจรจากบันกัลงทนุและผูท่ี้สนใจใหเ้งินทนุ เพ่ือนาํกระแสเงินสดรบัท่ีไดไ้ปชาํระ

คืนหนีหุ้น้กูด้งักลา่ว 

5. ความเสี่ยงจากการไม่สามารถซือ้คนืโรงแรมรอยลั ออคิด เชอราตัน ริเวอรไ์ซด ์กรุงเทพฯ ซึ่งเป็นทรัพยส์นิ

สาํคัญที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

จากการท่ีบริษัท โรงแรมรอยลั ออคิด (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) (ROH) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ไดน้าํ

โรงแรมรอยลั ออคิด เชอราตนั ขายใหแ้ก่ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์กรนด ์รอยลั ออคิด โฮสพิทาลิตี ้ท่ีมี

ขอ้ตกลงในการซือ้คืน (GROREIT) ซึง่ไดร้บัเงินจากการขายทรพัยส์นิประมาณ 4,500 ลา้นบาท และ ROH นาํเงินท่ีไดส้ว่น

หนึ่งจากการขายดงักลา่วใหเ้งินกูย้ืมแก่บริษัทประมาณ 3,990 ลา้นบาท โดยเงินดงักลา่วบริษัทไดน้าํไปชาํระคืนหุน้กูท่ี้จะ

ครบกาํหนดไถ่ถอนและเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน รวมถงึลงทนุเพ่ิมเติมในธุรกิจถงุมือยางซึง่เป็นธุรกิจใหม่ของ

บริษัท ดงันัน้ หากบรษัิทไมส่ามารถสรา้งกระแสเงินสดท่ีเพียงพอและทนักาลจากธุรกิจโรงแรมซึง่เป็นธุรกิจหลกัของบรษัิท 

รวมถึงธุรกิจถุงมือยางท่ีมีผลการดาํเนินงานไม่เป็นไปตามคาด ประกอบกับบริษัทไม่สามารถหาเงินทุนจากแหลง่อ่ืนใด 

เพ่ือชาํระคืน ROH เพ่ือนาํไปใชใ้นการซือ้คืนโรงแรมรอยลั ออคิด เชอราตนั รเิวอรไ์ซด ์กรุงเทพฯ ภายในวนัท่ี 15 กรกฎาคม 

2569 อาจสง่ผลให ้ROH สญูเสียทรพัยส์ินสาํคญัท่ีใชใ้นการประกอบธุรกิจท่ีไดข้ายไปในราคาท่ีตํ่ากวา่ราคาประเมิน อนั

อาจลดทอนประสทิธิภาพการดาํเนินงานและความสามารถในการสรา้งกระแสเงินสดของบริษัทในระยะยาว รวมถึง ROH 

อาจถูกเรียกรอ้งค่าเสียหายจาก GROREIT จากการไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงการซือ้คืน โดยราคาการซือ้ทรพัยส์ินคืน ณ 

สิน้สดุการเช่าปีท่ี 3 ปีท่ี 4 และปีท่ี 5 ตามขอ้ตกลงการซือ้คืนเทา่กบั 4,703 ลา้นบาท 4,783 ลา้นบาท และ 4,873 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั ทัง้นี ้บริษัทอยู่ระหว่างดาํเนินการจดัหานกัลงทนุท่ีสนใจโรงแรม ROH เพ่ือนาํเงินรบัท่ีไดจ้ากการขายโรงแรม



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1 One Report  

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 

 สว่นที่ 1 หนา้ที่ 62 

 

ดงักล่าวมาซือ้คืนทรพัยส์ินจาก GROREIT รวมถึงจัดหาแหล่งเงินกูย้ืมเงินระยะสัน้ (Bridging loan) เพ่ือเป็นแหล่งเงิน

สาํรองในการซือ้คืนโรงแรม ในกรณีท่ีการเจรจาซือ้ขายโรงแรมยงัไมแ่ลว้เสรจ็ทนัเวลาครบกาํหนดการซือ้คืน 

4) ความเสี่ยงจากการลงทุนในธุรกิจใหม่ที่บริษัทอาจยงัไม่มีความชาํนาญ  

บริษัทไดเ้ขา้ลงทุนในธุรกิจผลิตและจดัจาํหน่ายถุงมือยางในเดือนพฤศจิกายน 2563 โดยปัจจุบนั โรงงานหลงั

แรกไดก้่อสรา้งและติดตัง้เครื่องจกัรแลว้เสร็จ 4 สายการผลิต โดยบริษัทไดร้บัใบรบัรองมาตรฐานโรงงานและเริ่มจาํหนา่ย

สนิคา้ในช่วงไตรมาส 3 ปี 2565    

อย่างไรก็ดี ในปัจจบุนั ปริมาณความตอ้งการถงุมือยางในตลาดมีแนวโนม้เติบโตในอตัราท่ีชะลอตวัลง ประกอบ

กบัอตัราการแขง่ขนัในอตุสาหกรรมถงุมือยางท่ีเพ่ิมสงูขึน้ มีแนวโนม้สง่ผลใหร้าคาขายถงุมือยางลดตํ่าลง อีกทัง้ ธุรกิจถงุ

มือยางเป็นการลงทนุในธุรกิจใหมท่ี่บริษัทยงัไมเ่คยมีประสบการณใ์นการดาํเนินงานและยงัไมม่ีความชาํนาญ การดาํเนิน

ธุรกิจนีจ้ึงอาจไม่ไดเ้ป็นไปตามท่ีคาดการณ ์และอาจไม่สามารถก่อใหเ้กิดกระแสเงินสดตามวางแผนไว ้ซึ่งอาจสง่ผลต่อ

สภาพคลอ่งทางการเงินและความสามารถในการชาํระหนีข้องบรษัิทได ้ 

อย่างไรก็ตาม บริษัทไดม้ีการร่วมคา้กับกลุ่มผูก้่อตัง้และผูบ้ริหารของ บริษัท วัฒนชัย รบัเบอรเ์มท จาํกัด ใน

สดัสว่น 50.5% ซึ่งบริษัทวฒันชยัเป็นบริษัทท่ีมีประสบการณใ์นการดาํเนินธุรกิจถงุมือยางมาเป็นเวลายาวนานกว่า 30 ปี 

นอกจากนีบ้ริษัทยงัไดร้บัวงเงินกูย้ืมจากทางสถาบันการเงินในการใชเ้ป็นตน้ทุนในการก่อสรา้งโรงงาน อีกทัง้บริษัทมี

แนวทางในการบริหารกระแสเงินการลงทนุในธุรกิจถงุมอืยางโดยการวางแผนและประเมินสภาพคลอ่งทางการเงิน และมี

มาตรการในการควบคมุ ดแูลในธุรกิจถงุมือยาง อยา่งใกลชิ้ด 

5) ความเสี่ยงเกี่ยวกับคดีความและข้อพิพาททางกฎหมาย  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 บรษัิทมีคดีความและขอ้พิพาททางกฎหมายท่ีสาํคญั ดงันี ้

1. เมื่อวนัท่ี 12 เมษายน 2565 บริษัทไดย้ื่นฟ้องเจา้ของกรรมสิทธ์ิรว่มท่ีถือครองท่ีดินในสดัสว่นรอ้ยละ 25 ของ

ท่ีดินทัง้หมด จาํนวน 2 ราย เป็นจาํเลยรว่มในคดีแพง่ตอ่ศาลแพง่มีนบรุ ีในฐานความผิด ผิดสญัญาและเรยีกใหป้ฏิบตัิตาม

สญัญา โดยบริษัทไดข้อใหศ้าลมีคาํพิพากษาหรือคาํสั่งใหจ้าํเลยทัง้สองปฏิบตัิตามขอ้ตกลงในสญัญาเช่าท่ีดินซึง่เป็นท่ีตัง้

ของโรงแรม เดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท โดยใหบ้ริษัทเช่าท่ีดินดงักลา่วตอ่ไปอีก 20 ปีนบัแต่วนัท่ีครบกาํหนดระยะเวลา

การเช่าตามสญัญาเช่าท่ีดินเดิม เมื่อวันท่ี 19 มกราคม 2567 ศาลไดพิ้พากษายกฟ้องโจทก์ อย่างไรก็ตาม บริษัทได้

ดาํเนินการยื่นอทุธรณต์อ่ศาลแลว้ในเดือนสงิหาคม 2567 

2.  เมื่อวนัท่ี 23 เมษายน 2565 บริษัทไดร้บัสาํเนาคาํฟ้องคดีแพ่งจากเจา้ของกรรมสิทธ์ิรว่มท่ีถือครองท่ีดินใน

สดัสว่นรอ้ยละ 25 ของท่ีดินทัง้หมด จาํนวน 2 ราย เป็นโจทกร์ว่มในคดีแพง่ตอ่ศาลแพง่กรุงเทพใต ้โดยกลา่วอา้งวา่ บรษัิท

ไดก้ระทาํผิดสญัญาและใหข้นยา้ยทรพัยส์ินออกจากพืน้ท่ีเช่า ทนุทรพัยจ์าํนวน 378.38 ลา้นบาท และเรยีกรอ้งคา่เสยีหาย

เป็นจาํนวนเงินประมาณ 378.38 ลา้นบาท พรอ้มดอกเบีย้รอ้ยละ 5 ตอ่ปี รวมทัง้ให ้บริษัทชาํระค่าเสียหายในอตัราวนัละ 

1,216,667 บาท นบัจากวนัฟ้องเป็นตน้ไปจนกว่าบริษัทจะขนยา้ยทรพัยส์ินและบริวารออกจากท่ีดินและอาคารโรงแรม 

โดยเมื่อวันท่ี 16 ตุลาคม 2567 ศาลได้มีคาํพิพากษาโดยสรุปว่าจําเลยผิดสัญญาเช่าต่อโจทก์ทั้งสองท่ีเป็นเจา้ของ

กรรมสทิธ์ิรว่มในท่ีดินจาํนวนรอ้ยละ 25 โจทกจ์ึงมีสทิธิบอกเลกิสญัญาเช่า และเมื่อสญัญาสิน้สดุลงกรรมสทิธ์ิในอาคารจึง

ตกเป็นของโจทกแ์ละเจา้ของกรรมสิทธ์ิรว่มในท่ีดินจาํนวนรอ้ยละ 75 ทัง้นีศ้าลกาํหนดว่าไม่มีค่าเสียหายท่ีจาํเป็นจะตอ้ง
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ชดเชยต่อโจทกอี์ก และใหบ้ริษัทขนยา้ยทรพัยส์ินและบริวารออกจากอาคารและท่ีดินเท่านัน้ หากไม่ดาํเนินการใหถื้อเอา

คาํพิพากษาแทนการแสดงเจตนา และใหจ้าํเลยชดใชค้่าฤชาธรรมเนียมแทนโจทกท์ัง้สอง กาํหนดค่าทนาย 50,000 บาท 

และคาํขออ่ืนใหย้ก  

บรษัิทไดย้ื่นคาํอทุธรณค์ดัคา้นคาํพิพากษาในประเด็นดงักลา่วพรอ้มคาํรอ้งขอทเุลาการบงัคบัคดีตอ่ศาลอุทธรณ์

เมื่อวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2567 ศาลมีคาํสั่งรบัอทุธรณค์าํพิพากษาและคาํรอ้งขอทเุลาการบงัคบัคดีของของบริษัท ต่อมา

บริษัทไดย้ื่นคาํรอ้งของดการบงัคบัคดี เมื่อวนัท่ี 25 พฤศจิกายน 2567 ศาลมีคาํสั่งใหง้ดการบงัคบัคดีไวช้ั่วคราวจนกว่า

ศาลอทุธรณจ์ะมีคาํสั่งใหม่ในเรื่องขอทเุลาการบงัคบัคดีของบริษัท นอกจากนีบ้ริษัทอยูใ่นระหว่างการเจรจากบัโจทกเ์พ่ือ

หาขอ้ยตุิในคดีนี ้

ทัง้นี ้เมื่อวนัท่ี 27 ธันวาคม 2567 บริษัทเขา้ทาํสญัญาซือ้ขายท่ีดินกับโจทก์ทัง้สอง โดยสญัญามีมูลค่าทัง้สิน้ 

1,200 ลา้นบาท และมีกาํหนดการโอนกรรมสิทธ์ิในวนัท่ี 27 มิถนุายน 2568  ทัง้นี ้บริษัทและโจทกจ์ะรว่มกนัลงนามในคาํ

รอ้งและสญัญาประนีประนอมยอมความเพ่ือยตุิขอ้พิพาทระหวา่งกนั เมื่อการซือ้ขายท่ีดินดงักลา่วเสรจ็สิน้ โดยทัง้สองฝ่าย

จะไมบ่งัคบัคดีหรอืฟอ้งคดีแพง่หรอือาญา รวมทัง้ไมต่ิดใจเรยีกรอ้งคา่เสยีหายใดๆ ตอ่กนั 

ตอ่มา ในระหวา่งเดือนกรกฎาคมถึงเดือนตลุาคม 2568 บรษัิทฯไดท้าํบนัทกึขอ้ตกลงตอ่ทา้ยสญัญาจะซือ้จะขาย

ท่ีดินกบัเจา้ของกรรมสิทธ์ิรว่มรวม 3 ฉบบั เพ่ือขยายระยะเวลาโอนกรรมสทิธ์ิและชาํระคา่ซือ้ท่ีดินจาํนวน 1,050 ลา้นบาท 

พรอ้มกาํหนดค่าปรบัในการจดทะเบียนโอนกรรมสทิธ์ิลา่ชา้ ต่อมาในวนัท่ี 1 ธันวาคม 2568 บริษัทฯไม่สามารถจ่ายชาํระ

คา่ซือ้ท่ีดิน ทาํใหไ้ม่สามารถรบัโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินในวนัดงักลา่วได ้และไม่มีการขยายเวลาการจดทะเบียนโอนกรรมสทิธ์ิ

ท่ีดินอีก ดงันัน้ สญัญาจะซือ้จะขายท่ีดินดงักลา่วจึงเป็นอนัสิน้สดุลง ปัจจบุนัคดีอยูร่ะหวา่งการพิจารณาของศาลอทุธรณ ์

3. เมื่อวนัท่ี 17 มิถนุายน 2568 ผูถื้อหุน้กูร้ายหนึง่ไดย้ื่นฟอ้งบรษัิทตอ่ศาลจงัหวดัสกลนครในเรือ่งผิดสญัญาหุน้กู ้

และใหบ้ริษัทฯชาํระเงินตน้พรอ้มดอกเบีย้ตามสญัญา และขอเรียกค่าเสียหายในอัตรารอ้ยละ 15 ของเงินตน้ทัง้หมด

จนกวา่บรษัิทฯจะชาํระเสรจ็สิน้  

ต่อมา ศาลจงัหวดัสกลนครไดม้ีคาํพิพากษาเมื่อวนัท่ี 19 กุมภาพนัธ ์2569 และมีคาํพิพากวา่บริษัทฯไมส่ามารถ

ปฏิบตัิตามภาระหนา้ท่ีทางการเงินของตนอนัเป็นเหตุผิดนดั และพิพากษาใหบ้ริษัทฯชาํระเงินจาํนวน 45 ลา้นบาท พรอ้ม

ดอกเบีย้อตัรารอ้ยละ 9.35 ต่อปี ของเงินตน้นบัแต่วนัท่ี 16 มิถุนายน 2568 เป็นตน้ไป โดยใหน้าํเงินจาํนวนประมาณ 6 

ลา้นบาท ท่ีบริษัทฯ ชาํระใหแ้ก่โจทกแ์ลว้เมื่อวนัท่ี 14 ตลุาคม 2568 หกัออกจากหนีท่ี้บริษัทฯ ตอ้งชาํระแก่โจทก ์และให้

จาํเลยชดใชค้า่ฤชาธรรมเนียมแทนโจทก ์คาํขออ่ืนขอใหย้ก   

ปัจจุบนั บริษัทฯอยู่ระหว่างการยื่นคาํอทุธรณค์ดัคา้นคาํพิพากษาในประเด็นดงักลา่วพรอ้ม คาํรอ้งขอทเุลาการ

บงัคบัคดีตอ่ศาลอทุธรณ ์

4. เมื่อวนัท่ี 25 กนัยายน 2568 บริษัทหลกัทรพัย ์ดาโอ (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) ในฐานะผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้            

ไดย้ื่นฟ้องบริษัทเป็นจาํเลยเป็นคดีผูบ้รโิภคตอ่ศาลแพ่งกรุงเทพใต ้ในเรื่องผิดสญัญาหุน้กูแ้ละบงัคบัจาํนอง สาํหรบัหุน้กูม้ี

ประกนัของบรษัิท ครัง้ท่ี 4/2565 ชดุท่ี 2 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้ีสทิธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบกาํหนด      
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ไถ่ถอน (“หุน้กู ้GRAND256A”) และใหบ้ริษัทชาํระเงินประมาณ 313 ลา้นบาท พรอ้มดอกเบีย้ในอตัรารอ้ยละ 9.15 ต่อปี 

ของตน้เงิน 300 ลา้นบาท โดยศาลแพง่กรุงเทพใตไ้ดส้ง่สาํนวนเขา้สูก่ระบวนการไกลเ่กลีย่ 

ทั้งนี ้บริษัทจะพยายามเจรจาไกล่เกลี่ยกับผูถื้อหุ้นกู้เพ่ือหาแนวทางในการชําระคืนหุ้นกู้ดังกล่าว รวมถึง

ดาํเนินการจดัหาผูใ้หว้งเงินสนิเช่ือและสถาบนัการเงินอ่ืนๆ รวมถึงเจรจากบันกัลงทนุและผูท่ี้สนใจใหเ้งินทนุ เพ่ือนาํกระแส

เงินสดท่ีไดร้บัไปชาํระคืนหนีหุ้น้กูด้งักลา่ว 
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3.  การขับเคลื่อนธุรกจิเพือ่ความยั่งยนื 

 บริษัทและโรงแรมในเครือไดก้าํหนดแนวทางการขบัเคล่ือนธุรกิจเพื่อความยั่งยืน โดยดาํเนินการผ่านโรงแรมใน

เครือ มีวตัถปุระสงคเ์พื่อการจดัการผลกระทบต่อผูมี้ส่วนไดส้่วนเสียในห่วงโซ่ของธุรกิจ และไดก้าํหนดประเด็นและทาํการ

ประเมินดา้นความยั่งยืน โดยแบ่งออกเป็น 8 หวัขอ้ ความปลอดภยัดา้นการใหบ้ริการ, การพฒันาสินคา้และการบริการ, 

การสรรหาวตัถุดิบ, การบริหารทรพัยากรบุคคล, การบริหารจดัการส่ิงแวดลอ้ม, การกาํกับดูแลธรรมาภิบาล, เทคโนโลยี

และนวตักรรม, การบรหิารความสมัพนัธก์บัลกูคา้ 
 

1. ความปลอดภยัดา้นการใหบ้รกิาร 

– มีกระบวนการคัดเลือกผู้ผลิต,ผู้ขายสินคา้ที่ตอ้งผ่านมาตรฐานดา้นความปลอดภัยถูกสุขอนามัย 

รวมทั้งมีระบบตรวจสอบติดตามเป็นระยะ สามารถสอบยอ้นกลับไดทุ้กขั้นตอนการผลิต และร่วม

พัฒนามาตรฐานดา้นความปลอดภัยอย่างยั่งยืนกับคู่คา้และลูกคา้ แผนการการนาํเขา้อาหารแบบ

ยั่งยืนมีดงันี ้ 

i. ทาํการจัดซือ้เฉพาะกับแหล่งที่มาที่ไดร้บัการรบัรองมาตรฐานการผลิตโดยบริษัทนอกและ

ตอ้งสามารถตรวจสอบรายละเอียดของตน้ทางการผลิตได ้ 

ii. ทาํการจดัซือ้จากแหล่งประมงและฟารม์ที่มีการปฏิบติัอย่างมีกาํหนดเวลา มีการวางแผนกล

ยทุธก์ารพฒันาดว้ยกรรมวิธีทางวิทยาศาสตร ์ 

iii. ลดผลกระทบที่จะเกิดขึน้กับสัตวก์ลุ่มเส่ียงต่อการสูญพันธุ์เพื่อให้ระยะเวลาในการฟ้ืนฟู

ประชากร ทางโรงแรมจะเลือกแหล่งผลิตที่มีการรบัรองโดยสาํนกังานคณะกรรมการบริการ

ตรวจสอบมาตรฐานผลิตภัณฑห์รือสถาบันรบัรองมาตรฐานสากลดา้นการบริหารจัดการ

เพาะเลีย้งสตัว ์

– มีกระบวนการตรวจสอบติดตามการปฏิบติังานของหน่วยงานที่เก่ียวขอ้งอย่างสมํ่าเสมอ เพื่อใหแ้น่ใจ

วา่หน่วยงานที่เก่ียวขอ้งปฏิบติัตามมาตรฐานความปลอดภยัไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ 

– กาํหนดนโยบายใหท้กุหน่วยงานมีการใชท้รพัยากรรว่มกนัใหเ้กิดประโยชนส์งูสดุ 

 

2. การพฒันาสินคา้ 

– การพฒันาผลิตภณัฑอ์ย่างต่อเน่ืองเพื่อตอบโจทยพ์ฤติกรรมผูบ้รโิภคที่เปล่ียนไปเช่นอาหารเพื่อสขุภาพ 

อาหารบฟุเฟ่ต ์หรอืบรกิารผ่าน Delivery 

– การพฒันาศกัยภาพของพนกังานใหมี้ความรูค้วามเขา้ใจในงานที่รบัผิดชอบ 

– การเพิ่มศกัยภาพตอ่พืน้ที่การขายโดยใชก้ระบวนการปรบัปรุง เพื่อผลประกอบการที่ดีขึน้ 

– การเพิ่มประสิทธิภาพผ่านการใชเ้ทคโนโลยีเพื่อใชใ้นการปรบัปรุงกระบวนการทาํงานตลอดจนลดการ

สญูเสียในดา้นตา่งๆ 

 

3. การสรรหาวตัถดิุบ 

– มีการกาํหนดมาตรฐานในการจดัหาวตัถดิุบ ใหส้อดคลอ้งกบัมาตรฐานความปลอดภยั เพื่อใหแ้น่ใจว่า

วัตถุดิบผ่านการคัดสรรอย่างดีและผ่านกระบวนการจัดหาที่มีความรับผิดชอบต่อสังคม เช่น การ
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คดัเลือกที่มาของวตัถดิุบ แหล่งที่มาไดม้าตรฐานปฏิบติัตามกฎหมาย ระเบียบขอ้บงัคบัที่เก่ียวขอ้งและ

สามารถตรวจสอบยอ้นกลบัได ้

– การสนับสนุนส่งเสริมอาชีพใหชุ้มชนโดยการซือ้ผลิตภณัฑเ์พื่อใหชุ้มชนสหกรณมี์รายไดเ้พื่อส่งเสริม

เศรษฐกิจของประเทศ 

 

4. การบรหิารทรพัยากรบคุคลและสงัคม 

– เสรมิสรา้งใหพ้นกังานมีความรูค้วามสามารถผ่านการฝึกอบรมในดา้นต่าง ๆ ไม่กาํหนดเฉพาะสายงาน

ที่ทาํอยู่ โดยผ่านโปรแกรมการฝึกอบรมของ Marriott International และ Hyatt Corporation 

– โครงการจา้งงานพนกังานผูพ้ิการ 

– โครงการนกัศกึษาฝึกงาน 

– และมีการปฏิบติัตอ่พนกังานอย่างเท่าเทียมตามหลกักฎหมายและสิทธิมนษุยชน 

 

5. การบรหิารจดัการส่ิงแวดลอ้ม 

– การบรหิารจดัการขยะ 

i. ขยะรีไซเคิลจดัแยกประเภทขยะ เพื่อบรหิารจดัการขยะใหถ้กูนาํไปกาํจดัอย่างถกูวิธีตลอดจน

สามารถนาํกลบัมาใชใ้หม่ เป็นประโยชนต์ามแนวทางเศรษฐกิจหมนุเวียน 

ii. การลดปรมิาณขยะอาหารโดยวางแผนตัง้แตเ่ริ่มตน้จนถึงขัน้ตอนสดุทา้ย 

– โรงแรมไดมี้การลดการใชว้สัดปุระเภทพลาสติก และโฟม ยกตวัอย่างเช่น การใหห้ลอดกระดาษเฉพาะ

กรณีที่ลูกคา้ตอ้งการ การใชว้สัดุที่ย่อยสลายไดต้ามธรรมชาติหรือวัสดุรีไซเคิล รวมถึงการงดนาํเขา้

สินคา้ที่ไม่ใช่ประเภทดังกล่าวและประสานงานกับทางผูจ้ัดส่งใหใ้ชบ้รรจุภัณฑร์ีไซเคิลในการจัดส่ง

สินคา้เท่านัน้ ทัง้นีก้ารเปล่ียนแปลงและการจดัการทัง้หมดจะตอ้งไม่ส่งผลกระทบต่อมาตรการควบคุม

การแพรร่ะบาดของเชือ้ไวรสัโควดิ 19 

– การลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจก โดยใชห้ลกัการจดัการพลงังานใหมี้ประสิทธิภาพและรบัผิดชอบต่อ

สงัคม 

– การกาํกบัดแูลภายในใหมี้การใชท้รพัยากรอย่างคุม้คา่ 

– โรงแรมไดมี้การหารอืแบบเชิงรุกในดา้นมาตรการการจดัการแหลง่นํา้และพลงังานดงันี ้ 

i. ตัง้อณุหภมิูของเครื่องปรบัอากาศในส่วนภายในของโรงแรมใหอ้ยู่ที่ 25 องศาเซลเซียสและมี

ระบบปิดอตัโนมติัทกุๆ 4 ชั่วโมง  

ii. ลดปริมาณการใชน้ํา้จากโถสขุภณัฑเ์หลือเพียงรอ้ยละ 75 โดยยงัคงไม่ส่งผลกระทบต่อดา้น

ความอนามยั  

iii. ติดตัง้แผ่นฟิลม์กรองแสงในหอ้งพกัแขกเพื่อลดอณุหภมิูลง 5 – 7 องศาเซลเซียส  

iv. เปิดคลูล่ิงทาวเวอรข์นาดใหญ่เฉพาะวนัที่มีอตัราการใชจ้าํนวนมากเท่านัน้ ในขณะเดียวกนัก็

ไดมี้การส่ือสารกบักลุม่พนกังานเพื่อใหต้ระหนกัถึงการใชพ้ลงังานอย่างประหยดั 
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v. ระบบการจัดการนํ้าเสียได้มีการตรวจเช็คและรักษาอย่างต่อเน่ืองเพื่อให้ถูกต้องตาม

มาตรฐานทอ้งถ่ิน มีการตรวจสอบค่านํา้เสียเป็นระยะตามขอ้กาํหนดโดยค่า BOD แสดงผล

อยู่ที่ 8.1 (ขอ้กาํหนดตามมาตรฐานจะตอ้งตํ่ากวา่ 20) 

 

6. การกาํกบัดแูลธรรมภิบาล และการปฏิบติัตามกฎหมาย 

– มีการกาํหนดนโยบายและแนวทางปฏิบัติในองคก์รเพื่อให้ผู้มีส่วนไดส้่วนเสียมีความมั่นใจว่าการ

ดาํเนินการของบริษัทเป็นตามหลักบรรษัทภิบาลและจรรยาบรรณดว้ยความโปร่งใสตามนโยบาย

ต่อตา้นการทจุรติคอรปัชั่น และมีการกาํกบัดแูลกิจการที่ดีมีการบรหิารความเส่ียงที่มีประสิทธิภาพเพื่อ

ลดความเส่ียงจากการทาํธุรกิจ 

– ให้ทุกหน่วยงานปฏิบัติตามกฎหมาย/ ประกาศที่ เก่ียวข้องอย่างเคร่งครัด เช่น พระราชบัญญัติ 

กฎหมายมหาชน 

– กฎหมายเก่ียวกับคณะกรรมการกาํกับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยต์ลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ

ไทย กรมสรรพากร กรมสรรพสามิต สาํนักงานเขต กฎหมายแรงงานและสิทธิมนุษยชน กฎหมาย

เก่ียวกับ เครื่องหมายการคา้ สิทธิบัตร ลิขสิทธ์ิ ทรัพยสิ์นทางปัญญา กฎหมายคุม้ครองผูบ้ริโภค 

พระราชบญัญติัคุม้ครองขอ้มลูสว่นบคคุลและกฎหมายอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง 

– ใหค้วามรูค้วามเขา้ใจกับทุกหน่วยงานและผูเ้ก่ียวขอ้งใหด้าํเนินการภายใตก้ารปฏิบติังานดว้ยความ

เสมอภาค และมีการปฏิบัติต่อพนักงานตามหลักสิทธิมนุษยชนมีการแข่งขันที่เป็นธรรม หรือปฏิบัติ

อย่างเป็นธรรมทัง้ต่อคู่แข่งขนั ทางการคา้ และ คู่คา้ ใหท้กุภาคส่วนปฏิบติังานดว้ยความซื่อสตัย ์และ

เป็นไปตามนโยบายการตอ่ตา้นการทจุรติและคอรปัชั่นในทกุรูปแบบ 

 

7. เทคโนโลยีและนวตักรรม 

– มีการสง่เสรมิการขายเพื่อสรา้งประสบการณท์ี่ดีใหล้กูคา้และผูร้บับรกิารผ่านช่องทางตา่ง ๆ 

– มีการพัฒนาและนําเทคโนโลยีที่ มีประสิทธิภาพมาใช้เพื่อช่วยในการลดค่าใช้จ่ายและลดความ

สิน้เปลืองหรอืสญูเสีย 

 

8. การบรหิารความสมัพนัธก์บัลกูคา้ 

– มีการบริหารวงจรการตดัสินใจของลกูคา้ เพื่อรกัษาฐานลกูคา้ ดว้ยการวางแผนส่ือสารไปถึงลกูคา้ให้

กลบัมาใชบ้ริการ โดยรบัฟังความคิดเห็นจากลกูคา้และพนกังานในองคก์รที่สะทอ้นความพึงพอใจต่อ

สินคา้และบริการ รวมถึงการเสนอบริการใหม่ๆที่ตรงกับความตอ้งการมากที่สดุจากขอ้มลูที่มีอยู่และ

ภาวะความตอ้งการของตลาด เพื่อลดการสญูเสียลกูคา้เก่า 

– การจดัเก็บขอ้มลูพฤติกรรมการบริโภค เพื่อนาํไปพฒันาและยกระดบัความพึงพอใจ โดยใชข้อ้มลูเพื่อ

ปรบัปรุงสินคา้ กิจกรรมทางการตลาด การบริการ การระบุช่องทางส่ือสารกับลูกคา้ รวมถึงแก้ไข

ขอ้บกพรอ่ง เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัความตอ้งการของลกูคา้ 
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4. การวิเคราะหแ์ละคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 
 

4.1 การวิเคราะหแ์ละคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 

 4.1.1 ภาพรวมของกลุ่มบริษัท  

จากแนวคิดของบริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) (“บริษัท”) บริษัทย่อยและการรว่ม

คา้ ท่ีมุ่งเนน้ในการดาํเนินธุรกิจในการพฒันาอสงัหาริมทรพัยค์วบคูไ่ปกบัการลงทนุในธุรกิจโรงแรม เพ่ือสง่เสรมิใหธุ้รกิจ

มีการเติบโตท่ีเขม้แข็ง ดงันัน้รายไดห้ลกัของกลุม่บรษัิทสามารถแบง่ออกเป็น 3 ธุรกิจดงัตอ่ไปนี ้

 

(1) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

โครงการในธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยข์องบรษัิท บรษัิทยอ่ยและการรว่มคา้ ท่ีมีอยูใ่นปัจจบุนั มีดงันี ้

ภายใตบ้รษิัท 

• โครงการ ไฮด ์สขุมุวิท 11 (ก่อสรา้งเสรจ็แลว้) 

• โครงการหวัหิน บล ูลากนู คอนโดมิเนียม (ก่อสรา้งเสรจ็แลว้) 

• โครงการอมาธารา เรสซิเดนเซส ระยอง (ก่อสรา้งเสรจ็แลว้บางสว่น) 

• โครงการระยอง คอนโด (อยูใ่นระหวา่งวางรูปแบบโครงการ)  

 

ภายใตบ้รษิัท อวี ีแกรนด ์จาํกดั  

• โครงการอมาธารา เรสซิเดนเซส ระยอง (อยูใ่นระหวา่งก่อสรา้ง) 

 

ภายใตบ้รษิัท แกรนด ์สตาร ์จาํกดั 

• โครงการไฮด ์เฮอรเิทจ ทองหลอ่ (ก่อสรา้งเสรจ็แลว้) 

 

ภายใตบ้รษิัท แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์จาํกดั 

• โครงการไฮด ์รเิวอร ์เบย ์(อยูใ่นระหวา่งวางรูปแบบโครงการ) 

 

(2) ธุรกิจโรงแรม 

บรษัิทเนน้การลงทนุในโรงแรมระดบั 5 ดาว โดยเป็นผูล้งทนุในการพฒันาทรพัยส์นิ และจดัจา้งบรษัิทผูบ้รหิารโรงแรมท่ี

มีประสบการณ์และมีเครือข่ายทั่วโลกมาบริหารทรพัย์สินนั้นๆ โดยปัจจุบันบริษัทได้จัดจ้างกลุ่มบริษัท Marriott 

International เป็นผูบ้ริหารโรงแรมของกลุม่กิจการ ทัง้นี ้ในการลงทนุในธุรกิจโรงแรม บริษัทจะเลือกลงทนุในสถานท่ีท่ี

สะดวกในการเดินทางและอยูใ่นยา่นธุรกิจของกรุงเทพฯ นอกจากนี ้บริษัทมีนโยบายกระจายความเสี่ยงของการลงทนุ

ในธุรกิจโรงแรมไปยงัต่างจงัหวดัหรือต่างประเทศในอนาคต โดยเลือกทาํเลท่ีเป็นสถานท่ีท่องเท่ียวและมีกลุ่มลกูคา้

เปา้หมายท่ีแตกตา่งหลากหลาย โรงแรมของกลุม่กิจการในปัจจบุนั มดีงันี ้
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โรงแรมท่ีตัง้อยูใ่จกลางกรุงเทพฯ ไดแ้ก่ 

ภายใตบ้รษิัท 

• โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท 

ภายใตบ้รษิัท โรงแรม รอยลัออคดิ (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) 

• โรงแรม รอยลั ออคิด เชอราตนั รเิวอรไ์ซด ์กรุงเทพฯ 

 โรงแรมซึง่ตัง้อยูใ่นบรเิวณแหลง่ทอ่งเท่ียวท่ีสาํคญั ไดแ้ก่ 

ภายใตบ้รษิัท 

• โรงแรมในอนาคตท่ีตัง้อยู่จังหวดัระยอง (อยู่ในระหว่างการก่อสรา้ง ปัจจุบัน ไดเ้ปิดดาํเนินการรา้นอาหาร 

แบมบ ูบีช คลบั บาย อมาธารา ซึง่เป็นสว่นหนึง่ของโครงการ) 

  ภายใตบ้รษิัท ฮอนเนอร ์บวิซิเนส จาํกดั 

• โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รสีอรท์ แอนด ์สปา 

ภายใตบ้รษิัท โอเวนเดล จาํกดั 

• โรงแรมเชอราตนั หวัหิน ปราณบรุ ีวิลลา่ 

 

(3) ธุรกิจให้เช่าพืน้ที่ 

ธุรกิจใหเ้ช่าพืน้ท่ีทัง้หมดในปัจจบุนัอยูภ่ายใตบ้รษัิท โดยมีรายละเอียดโครงการ ดงันี ้ 

• พืน้ท่ีใหเ้ช่าสาํหรบัหา้งสรรพสนิคา้โรบินสนั ติดกบัสว่นของโรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท 

• หอ้งชดุเพ่ือการพาณิชยแ์ละหอ้งชดุพกัอาศยัใหเ้ช่าภายในอาคารคอนโด โครงการ ไฮด ์สขุมุวิท 11  

• หอ้งชดุเพ่ือการพาณิชยใ์หเ้ช่าภายในอาคารคอนโด โครงการ เดอะ เทรนดีค้อนโดมิเนียม 

 

4.1.2 สรุปผลการดาํเนินงานรวมที่ผ่านมา 

เพ่ือวตัถปุระสงคใ์นการวิเคราะหข์อ้มลู จึงรวมเรยีกบรษัิทและบรษัิทยอ่ยวา่ “กลุม่กิจการ” 

ผลการดาํเนินงานสาํหรบัปี 2566 กลุม่กิจการมีผลขาดทนุเท่ากบั 755 ลา้นบาท ขาดทนุลดลงจาํนวน 196 ลา้นบาท คิด

เป็นรอ้ยละ 21 จากปี 2565 เน่ืองจากธุรกิจโรงแรมของกลุ่มกิจการมีกาํไรขัน้ตน้เพ่ิมขึน้ตามรายไดห้อ้งพกั อาหารและ

เครือ่งดื่ม ท่ีเพ่ิมขึน้ หลงัจากสถานการณก์ารแพรร่ะบาดของ COVID-19 ผอ่นคลายลงอยา่งตอ่เน่ือง สง่ผลใหม้ีผูเ้ดินทาง

เพ่ือทาํธุรกิจและทอ่งเท่ียวมีจาํนวนเพ่ิมมากขึน้ ทาํใหอ้ตัราการเขา้พกัและราคาหอ้งพกัถวัเฉลี่ยเพ่ิมขึน้ นอกจากนี ้ธุรกิจ

อสงัหารมิทรพัยม์ีกาํไรขัน้ตน้เพ่ิมขึน้ ซึง่เป็นผลมาจากการโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการไฮด ์สขุมุวิท 11 ท่ีเพ่ิมขึน้ แตอ่ยา่งไร

ก็ตาม ตน้ทนุทางการเงินของกลุม่กิจการเพ่ิมขึน้จากปีก่อน จาํนวน 149 ลา้นบาท สว่นใหญ่เป็นผลมาจากหุน้กู ้และอตัรา

ดอกเบีย้เฉลีย่ของบรษัิทท่ีมีการปรบัตวัสงูขึน้ 

ผลการดาํเนินงานสาํหรบัปี 2567 กลุม่กิจการมีผลขาดทนุเท่ากบั 675 ลา้นบาท ขาดทนุลดลงจาํนวน 80 ลา้นบาท คิด

เป็นรอ้ยละ 11 จากปี 2566 เน่ืองจากธุรกิจโรงแรมของกลุม่กิจการมีกาํไรขัน้ตน้เพ่ิมขึน้ จาํนวน 138 ลา้นบาทตามรายได้

หอ้งพกั อาหารและเครื่องดื่ม ท่ีเพ่ิมขึน้ จากการท่ีมีผูเ้ดินทางเพ่ือทาํธุรกิจและท่องเท่ียวมีจาํนวนเพ่ิมมากขึน้ ทาํใหอ้ตัรา
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การเขา้พกัและราคาหอ้งพกัถวัเฉลี่ยเพ่ิมขึน้ แตธุ่รกิจอสงัหาริมทรพัยม์ีกาํไรขัน้ตน้ลดลง จาํนวน 40 ลา้นบาท ซึ่งเป็นผล

มาจากการโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการไฮด ์สขุมุวิท 11 ท่ีลดลง และสว่นแบ่งกาํไรจากการรว่มคา้ท่ีลดลง จาํนวน 30 ลา้น

บาท นอกจากนี ้กลุม่กิจการมีรายไดอ่ื้นลดลง จาํนวน 31ลา้นบาท รายไดภ้าษีเงินไดร้อตดับญัชีลดลง จาํนวน 35 ลา้น

บาท และ ค่าใชจ้่ายในการบริหารเพ่ิมขึน้ จาํนวน 92 ลา้นบาท แต่มีการปรบัลดในค่าเผ่ือจากการดอ้ยค่าของสินทรพัย ์

จาํนวน 157 ลา้นบาท 

ผลการดาํเนินงานสาํหรบัปี 2568 กลุม่กิจการมีผลขาดทนุเท่ากบั 1,573 ลา้นบาท ขาดทนุเพ่ิมขึน้จาํนวน 898 ลา้นบาท 

คิดเป็นรอ้ยละ 133 จากปี 2567 เน่ืองจากธุรกิจโรงแรมของกลุ่มกิจการมีกาํไรขัน้ตน้ลดลง จาํนวน 350 ลา้นบาทตาม

รายไดห้อ้งพกั อาหารและเครื่องดื่ม ท่ีลดลง จากการขายโรงแรมแหง่หนึ่งของบริษัทฯ ในช่วงปลายปี 2567 จาํนวน 321 

ลา้นบาท และธุรกิจอสงัหารมิทรพัยม์ีกาํไรขัน้ตน้ลดลง จาํนวน 9 ลา้นบาท ซึง่เป็นผลมาจากการโอนกรรมสทิธ์ิในโครงการ

ไฮด ์สขุมุวิท 11 ท่ีลดลง และสว่นแบง่กาํไรจากการรว่มคา้ท่ีลดลง จาํนวน 86 ลา้นบาท จากสว่นแบง่ผลขาดทนุจากธุรกิจ

ถงุมือยาง นอกจากนี ้หากไมร่วมผลกระทบจากการขายโรงแรมในปีก่อน กลุม่กิจการมีรายไดภ้าษีเงินไดร้อตดับญัชีลดลง 

จาํนวน 196 ลา้นบาท คา่ใชจ้่ายในการบรหิารลดลง จาํนวน 30 ลา้นบาท ตน้ทนุทางการเงิน ลดลง จาํนวน 242 ลา้นบาท

และมีการบนัทกึคา่เผ่ือการดอ้ยคา่ของสนิทรพัย ์เพ่ิมขึน้จาํนวน 538 ลา้นบาท 

 

รายได้รวม 

กลุม่กิจการดาํเนินธุรกิจโรงแรมและธุรกิจอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นหลกั โดยมีรายละเอียดรายไดร้วมแบง่ตามประเภทธุรกิจ  

  
2568 2567 2566 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม 1,985.89 91.32 2,529.67 92.01 2,406.40 87.05 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 24.80 1.14 55.10 2.00 169.20 6.12 

รายไดค้่าเช่า 43.89 2.02 51.85 1.89 45.78 1.65 

รายได้จากธุรกิจหลักรวม 2,054.58 94.48 2,636.62 95.90 2,621.38 94.82 

เงินปันผลรบั 5.61 0.26 11.06 0.40 10.53 0.38 

รายไดอ่ื้น 114.40 5.26 101.77 3.70 132.61 4.80 

รายได้รวม 2,174.59 100.00 2,749.45 100.00 2,764.52 100.00 

กลุม่กิจการมีรายไดร้วมสาํหรบัปี 2566 เท่ากบั 2,765 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 871 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 46 จากปี

ก่อน ประกอบดว้ย รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม เพ่ิมขึน้จาํนวน 847 ลา้นบาท รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์เพ่ิมขึน้

จาํนวน 33 ลา้นบาท และรายไดค้่าเช่า เพ่ิมขึน้จาํนวน 15 ลา้นบาท เน่ืองจากสถานการณก์ารแพรร่ะบาดของ COVID-

19 ผอ่นคลายลงอยา่งตอ่เน่ือง สง่ผลใหม้ีจาํนวนผูเ้ขา้พกัโรงแรมเพ่ิมสงูขึน้ และมีการโอนกรรมสทิธ์ิหอ้งชดุเพ่ิมมากขึน้ 

กลุม่กิจการมีรายไดร้วมสาํหรบัปี 2567 เทา่กบั 2,749 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 15 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 1 จากปี 2566 

ประกอบดว้ย รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม เพ่ิมขึน้จาํนวน 123 ลา้นบาท เน่ืองจากในปี 2567 จาํนวนผูเ้ขา้พกัโรงแรมและ



 

บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1 One Report  

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 

 

สว่นที่ 1 หนา้ที่ 71 

 

ราคาหอ้งพกัเพ่ิมสงูขึน้ และรายไดค้่าเช่า เพ่ิมขึน้จาํนวน 6 ลา้นบาท อย่างไรก็ตามรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์

ลดลงจาํนวน 114 ลา้นบาท  

กลุ่มกิจการมีรายไดร้วมสาํหรบัปี 2568 เท่ากับ 2,175 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 574 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 21 จากปี 

2567 ประกอบดว้ย รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ลดลงจาํนวน 30 ลา้นบาท รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม ลดลงจาํนวน 

544 ลา้นบาท จากการขายโรงแรมแหง่หนึง่ในช่วงปลายปี 2567 ซึง่มีผลทาํใหร้ายไดค้า่เช่า ลดลงจาํนวน 8 ลา้นบาทจาก

การขายพืน้ท่ีใหเ้ช่าของโรงแรมดงักลา่ว  

รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม 

รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรมของกลุ่มกิจการสาํหรบัปี 2566 เท่ากับ 2,406 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 87 

ของรายไดร้วม เพ่ิมขึน้จาํนวน 847 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 54 จากปี 2565 ตามรายไดห้อ้งพกั อาหารและเครื่องดื่ม ท่ี

เพ่ิมขึน้ เน่ืองจากสถานการณก์ารแพร่ระบาดของ COVID-19 ผ่อนคลายลงอย่างต่อเน่ือง ปริมาณนกัเดินทางเพ่ือทาํ

ธุรกิจและทอ่งเท่ียวมีจาํนวนมากขึน้ ทาํใหอ้ตัราการเขา้พกัและราคาหอ้งพกัถวัเฉลีย่เพ่ิมขึน้ตามลาํดบั 

รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรมของกลุ่มกิจการสาํหรบัปี 2567 เท่ากับ 2,530 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 92 

ของรายไดร้วม เพ่ิมขึน้จาํนวน 123 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 5 จากปี 2566 ตามรายไดห้อ้งพกั อาหารและเครื่องดื่ม ท่ี

เพ่ิมขึน้ เน่ืองจากในปีนี ้ปรมิาณนกัเดินทางเพ่ือทาํธุรกิจและทอ่งเท่ียวมจีาํนวนเพ่ิมมากขึน้  ทาํใหอ้ตัราการเขา้พกัเพ่ิมขึน้ 

และอตัราคา่หอ้งพกัถวัเฉลีย่ของโรงแรมปรบัเพ่ิมขึน้ตามลาํดบั 

รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรมของกลุ่มกิจการสาํหรบัปี 2568 เท่ากับ 1,986 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 91 

ของรายไดร้วม ลดลงจาํนวน 544 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 22 จากปี 2567 สว่นใหญ่เกิดจากการขายโรงแรมแห่งหนึ่ง

ในช่วงปลายปี 2567  

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์

บรษัิทรบัรูร้ายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์มื่อมีการโอนกรรมสทิธ์ิใหแ้ก่ผูซ้ือ้ 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยข์องบรษัิทสาํหรบัปี 2566 เท่ากบั 169 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 6 ของรายไดร้วม 

เพ่ิมขึน้จาํนวน 33 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 24 จากปี 2565 ตามยอดโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุของโครงการไฮด ์สขุมุวิท 11 

ท่ีเพ่ิมขึน้ 

รายละเอียดของการโอนกรรมสทิธ์ิ ในระหวา่งปี 2566 มีดงันี ้

ชื่อโครงการ 
ห้องชุดที่โอนกรรมสิทธ์ิ 

(หอ้ง) 

มูลค่าที่โอนกรรมสิทธ์ิ 

(ล้านบาท) 

ห้องชุดคงเหลือ 

(หอ้ง) 

โครงการไฮด ์สขุมุวิท 11 17 169 83 

โครงการหวัหิน บล ูลากนู คอนโดมเินียม - - 1 

โครงการ อมาธารา เรสซิเดนเซส ระยอง - - 9 

รวม 17 169 93 
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รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยข์องบริษัทสาํหรบัปี 2567 เท่ากบั 55 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 2 ของรายไดร้วม 

ลดลงจาํนวน 114 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 67 จากปี 2566 ตามยอดโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุของโครงการไฮด ์สขุมุวิท 11 

ท่ีลดลง 

รายละเอียดของการโอนกรรมสทิธ์ิ ในระหวา่งปี 2567 มีดงันี ้

ชื่อโครงการ 
ห้องชุดที่โอนกรรมสิทธ์ิ 

(หอ้ง/หลัง) 

มูลค่าที่โอนกรรมสิทธ์ิ 

(ล้านบาท) 

ห้องชุดคงเหลือ 

(หอ้ง/หลัง) 

โครงการไฮด ์สขุมุวิท 11 5 55 78 

โครงการหวัหิน บล ูลากนู คอนโดมเินียม - - 1 

โครงการ อมาธารา เรสซิเดนเซส ระยอง - - 9 

รวม 5 55 88 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยข์องบริษัทสาํหรบัปี 2568 เท่ากบั 25 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 1 ของรายไดร้วม 

ลดลงจาํนวน 30 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 55 จากปี 2567 ตามยอดโอนกรรมสทิธ์ิหอ้งชดุของโครงการไฮด ์สขุมุวิท 11 ท่ี

ลดลง 

รายละเอียดของการโอนกรรมสทิธ์ิ ในระหวา่งปี 2568 มีดงันี ้

ชื่อโครงการ 
ห้องชุดที่โอนกรรมสิทธ์ิ 

(หอ้ง/หลัง) 

มูลค่าที่โอนกรรมสิทธ์ิ 

(ล้านบาท) 

ห้องชุดคงเหลือ 

(หอ้ง/หลัง) 

โครงการไฮด ์สขุมุวิท 11 3 25 75 

โครงการหวัหิน บล ูลากนู คอนโดมเินียม - - 1 

โครงการ อมาธารา เรสซิเดนเซส ระยอง - - 9 

รวม 3 25 85 

รายไดค้่าเช่า 

รายไดค้า่เช่าของกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2566 เทา่กบั 46 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 2 ของรายไดร้วม เพ่ิมขึน้จาํนวน 15 

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 50 จากปี 2565 ตามจาํนวนพืน้ท่ีเช่าและอตัราคา่เช่าเฉลีย่ท่ีมีจาํนวนเพ่ิมขึน้ 

รายไดค้่าเช่าของกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2567 เท่ากบั 52 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 2 ของรายไดร้วม เพ่ิมขึน้จาํนวน 6 

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 13 จากปี 2566 ตามจาํนวนพืน้ท่ีเช่าท่ีมีจาํนวนเพ่ิมขึน้ 

รายไดค้่าเช่าของกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2568 เท่ากบั 44 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 2 ของรายไดร้วม ลดลงจาํนวน 8 

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 15 จากปี 2567 ตามจาํนวนพืน้ท่ีเช่าท่ีมีจาํนวนลดลง 

รายไดอ้ืน่ 

รายไดอ่ื้น ประกอบดว้ย รายไดค้่าบริหารจดัการ ดอกเบีย้รบั รายไดส้ปา กาํไรจากการขายทรพัยส์ิน กาํไรจากอตัรา

แลกเปลีย่น และอ่ืน ๆ 
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รายไดอ่ื้นของกลุ่มกิจการสาํหรบัปี 2566 เท่ากับ 133 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 5 ของรายไดร้วม ลดลงจาํนวน 25 

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 16 จากปี 2565 สว่นใหญ่ลดลงจากรายไดค้า่บริหารจดัการใหค้าํปรกึษาในการพฒันาโครงการ

อสงัหาริมทรพัยแ์ก่การรว่มคา้ตามการเปลี่ยนแปลงอตัราคา่บริการและจากรายไดด้อกเบีย้รบัจากเงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการ

รว่มคา้ท่ีลดลง 

รายไดอ่ื้นของกลุ่มกิจการสาํหรบัปี 2567 เท่ากับ 102 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 4 ของรายไดร้วม ลดลงจาํนวน 31 

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 23 จากปี 2566 สว่นใหญ่ลดลงจากรายไดค้า่บริหารจดัการใหค้าํปรกึษาในการพฒันาโครงการ

อสงัหาริมทรพัยแ์ก่การรว่มคา้ตามการเปลี่ยนแปลงอตัราคา่บริการและจากรายไดด้อกเบีย้รบัจากเงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการ

รว่มคา้ท่ีลดลง  

รายไดอ่ื้นของกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2568 เท่ากบั 114 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 5 ของรายไดร้วม เพ่ิมขึน้จาํนวน 12 

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 12 จากปี 2567 สว่นใหญ่เพ่ิมขึน้จากรายไดจ้ากการยกเลิกสญัญา อย่างไรก็ตาม ดอกเบีย้รบั

จากเงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการรว่มคา้ลดลง ตามสดัสว่นภาระหนีท่ี้ลดลง   

ต้นทุน ค่าใช้จ่ายในการขาย ค่าใช้จ่ายในการบริหาร และต้นทุนทางการเงนิ 

ตน้ทนุและค่าใชจ้่ายของกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2566 เท่ากบั 3,723 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 664 ลา้นบาท คิดเป็น

รอ้ยละ 22 จากปี 2565 โดยเป็นการเพ่ิมขึน้ของตน้ทนุขาย จาํนวน 217 ลา้นบาท ค่าใชจ้่ายในการขาย จาํนวน 71 ลา้น

บาท คา่ใชจ้่ายในการบรหิาร จาํนวน 230 ลา้นบาท และตน้ทนุทางการเงิน จาํนวน 149 ลา้นบาท 

ตน้ทนุและคา่ใชจ้่ายของกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2567 เทา่กบั 3,562 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 161 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ย

ละ 4 จากปี 2566 ประกอบดว้ยการลดลงของตน้ทนุ จาํนวน 87 ลา้นบาท และ การกลบัรายการของค่าเผ่ือการดอ้ยคา่

ของสินทรพัย ์จาํนวน 157 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม มีการเพ่ิมขึน้ของ ค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร จาํนวน 84 ลา้น

บาท  

ตน้ทนุและคา่ใชจ้่ายของกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2568 เทา่กบั 3,603 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 41 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ย

ละ 1 จากปี 2567 ประกอบดว้ยการลดลงของตน้ทนุ จาํนวน 216 ลา้นบาท และ การเพ่ิมขึน้ของค่าเผ่ือการดอ้ยค่าของ

สินทรพัย ์จาํนวน 717 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม มีการลดลงของค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร จาํนวน 218 ลา้นบาท 

และตน้ทนุทางการเงิน จาํนวน  242 ลา้นบาท 

ตน้ทนุขายและการใหบ้รกิารรวม  

รายละเอียดตน้ทนุขายและการใหบ้รกิารรวม แบง่ตามประเภทธุรกิจ ดงันี ้
 

  2568 2567 2566 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ตน้ทนุการประกอบกิจการโรงแรม 1,020.02 96.67 1,213.32 95.41 1,227.90 90.34 

ตน้ทนุการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 15.13 1.43 36.45 2.87 110.13 8.10 

ตน้ทนุการใหเ้ชา่ 20.00 1.90 21.95 1.73 21.17 1.56 

ต้นทุนขายและการให้บริการรวม 1,055.15 100.00 1,271.72 100.00 1,359.20 100.00 
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ตน้ทนุการประกอบกิจการโรงแรม 

ตน้ทุนการประกอบกิจการโรงแรมของกลุ่มกิจการสาํหรบัปี 2566 เท่ากับ 1,228 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 90 ของ

ตน้ทุนรวม เพ่ิมขึน้จาํนวน 196 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 19 จากปี 2565 ตามรายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรมท่ี

เพ่ิมขึน้ อย่างไรก็ตาม อตัราการเพ่ิมของตน้ทนุนอ้ยกวา่อตัราการเพ่ิมขึน้ของรายได ้เน่ืองจากตน้ทนุการประกอบกิจการ

โรงแรมบางสว่นเป็นตน้ทนุคงท่ี เช่น เงินเดือนพนกังาน คา่เสือ่มราคาและคา่เช่า เป็นตน้ 

ตน้ทุนการประกอบกิจการโรงแรมของกลุ่มกิจการสาํหรบัปี 2567 เท่ากับ 1,213 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 95 ของ

ตน้ทุนรวม เพ่ิมขึน้จาํนวน 15 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 1 จากปี 2566 ตามรายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรมท่ี

เพ่ิมขึน้ อย่างไรก็ตาม อตัราการเพ่ิมของตน้ทนุนอ้ยกวา่อตัราการเพ่ิมขึน้ของรายได ้เน่ืองจากตน้ทนุการประกอบกิจการ

โรงแรมบางสว่นเป็นตน้ทนุคงท่ี เช่น เงินเดือนพนกังาน คา่เสือ่มราคาและคา่เช่า เป็นตน้ 

ตน้ทุนการประกอบกิจการโรงแรมของกลุ่มกิจการสาํหรบัปี 2568 เท่ากับ 1,020 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 97 ของ

ตน้ทุนรวม ลดลงจาํนวน 193 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 16 จากปี 2567 ตามรายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรมท่ี

ลดลง อย่างไรก็ตาม อตัราการลดของตน้ทุนนอ้ยกว่าอตัราการลดลงของรายได ้เน่ืองจากตน้ทุนการประกอบกิจการ

โรงแรมบางสว่นเป็นตน้ทนุคงท่ี เช่น เงินเดือนพนกังาน คา่เสือ่มราคาและคา่เช่า เป็นตน้ 

ตน้ทนุการขายอสงัหารมิทรพัย ์

ตน้ทุนการขายอสงัหาริมทรพัยข์องบริษัทสาํหรบัปี 2566 เท่ากับ 110 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 8 ของตน้ทุนรวม 

เพ่ิมขึน้จาํนวน 17 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 18 จากปี 2565 ตามรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท่ี์เพ่ิมขึน้ 

ตน้ทนุการขายอสงัหารมิทรพัยข์องบรษัิทสาํหรบัปี 2567 เทา่กบั 36 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 3 ของตน้ทนุรวม ลดลง

จาํนวน 74 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 67 จากปี 2566 ตามรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท่ี์ลดลง 

ตน้ทนุการขายอสงัหารมิทรพัยข์องบรษัิทสาํหรบัปี 2568 เทา่กบั 15 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 1 ของตน้ทนุรวม ลดลง

จาํนวน 21 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 58 จากปี 2567 ตามรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท่ี์ลดลง 

ตน้ทนุการใหเ้ช่า 

ตน้ทุนการใหเ้ช่าของบริษัทสาํหรบัปี 2566 เท่ากับ 21 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 2 ของตน้ทุนรวม เพ่ิมขึน้จาํนวน 4 

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 26 จากปี 2565 ตามรายไดค้่าเช่าท่ีเพ่ิมขึน้ อย่างไรก็ตาม อตัราการเพ่ิมของตน้ทุนนอ้ยกว่า

อตัราการเพ่ิมขึน้ของรายได ้เน่ืองจากตน้ทุนการใหเ้ช่าส่วนใหญ่เป็นตน้ทนุคงท่ี เช่น เงินเดือนพนกังาน ค่าเสื่อมราคา 

เป็นตน้ 

ตน้ทุนการใหเ้ช่าของบริษัทสาํหรบัปี 2567 เท่ากับ 22 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 2 ของตน้ทุนรวม เพ่ิมขึน้จาํนวน 1 

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 4 จากปี 2566 ตามรายไดค้า่เช่าท่ีเพ่ิมขึน้ อยา่งไรก็ตาม อตัราการเพ่ิมของตน้ทนุนอ้ยกวา่อตัรา

การเพ่ิมขึน้ของรายได ้เน่ืองจากตน้ทนุการใหเ้ช่าสว่นใหญ่เป็นตน้ทนุคงท่ี เช่น เงินเดือนพนกังาน คา่เสือ่มราคา เป็นตน้ 

ตน้ทนุการใหเ้ช่าของบรษัิทสาํหรบัปี 2568 เทา่กบั 20 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 2 ของตน้ทนุรวม ลดลงจาํนวน 2 ลา้น

บาท คิดเป็นรอ้ยละ 9 จากปี 2567 ตามรายไดค้่าเช่าท่ีลดลง อย่างไรก็ตาม อตัราการลดของตน้ทุนนอ้ยกว่าอตัราการ

ลดลงของรายได ้เน่ืองจากตน้ทนุการใหเ้ช่าสว่นใหญ่เป็นตน้ทนุคงท่ี เช่น เงินเดือนพนกังาน คา่เสือ่มราคา เป็นตน้ 
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กาํไรขัน้ตน้ 

จากขอ้มลูรายไดแ้ละตน้ทนุของกลุม่กิจการ สรุปกาํไรขัน้ตน้และอตัรากาํไรขัน้ตน้ของแตล่ะประเภทธุรกิจได ้ดงันี ้

 2568 2567 2566 

กาํไร  

ข้ันต้น 

 

(ลา้นบาท) 

อัตรากาํไร  

ข้ันต้น 

 

(รอ้ยละ) 

กาํไร  

ข้ันต้น 

 

(ลา้นบาท) 

อัตรากาํไร  

ข้ันต้น 

 

(รอ้ยละ) 

กาํไร  

ข้ันต้น 

 

(ลา้นบาท) 

อัตรากาํไร  

ข้ันต้น 

 

(รอ้ยละ) 

ธุรกิจโรงแรม 965.87 48.64 1,316.35 52.04 1,178.50 48.97 

ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 9.67 38.99 18.65 33.85 59.07 34.91 

ธุรกิจใหเ้ช่า 23.89 54.43 29.90 57.67 24.61 53.76 

กาํไรข้ันต้น 999.43 48.64 1,364.90 51.77 1,262.18 48.15 

อตัรากาํไรขัน้ตน้ของปี 2566 เทา่กบัรอ้ยละ 48 ประกอบดว้ย 

- ธุรกิจโรงแรม เท่ากับรอ้ยละ 49 เพ่ิมขึน้จากปี 2565 รอ้ยละ 15 ตามรายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรมท่ี

เพ่ิมขึน้ เน่ืองจากในปีนีส้ถานการณก์ารแพร่ระบาดของ COVID-19 ผ่อนคลายลงอย่างต่อเน่ือง ปริมาณนกั

เดินทางเพ่ือทาํธุรกิจและทอ่งเท่ียวมีจาํนวนมากขึน้ ทาํใหอ้ตัราการเขา้พกัและราคาหอ้งพกัถวัเฉลีย่เพ่ิมขึน้ 

- ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์เท่ากบัรอ้ยละ 35 เพ่ิมขึน้จากปี 2565 รอ้ยละ 4 ตามราคาขายเฉลี่ยของหอ้งชดุท่ี

เพ่ิมขึน้และ อตัราการเพ่ิมของตน้ทนุนอ้ยกวา่อตัราการเพ่ิมขึน้ของรายได ้

- ธุรกิจใหเ้ช่า เทา่กบัรอ้ยละ 54 เพ่ิมขึน้จากปี 2565 รอ้ยละ 9 จากการเพ่ิมขึน้ของอตัราคา่เช่าเฉลีย่ท่ีเพ่ิมขึน้ 

        อตัรากาํไรขัน้ตน้สาํหรบัปี 2567 เทา่กบัรอ้ยละ 52 ประกอบดว้ย 

- ธุรกิจโรงแรมมีอตัรากาํไรขัน้ตน้ เท่ากบัรอ้ยละ 52 เพ่ิมขึน้จากปี 2566 รอ้ยละ 3 ตามรายไดจ้ากการประกอบ

กิจการโรงแรมท่ีเพ่ิมขึน้ เน่ืองจากในปีนี ้ปริมาณนกัเดินทางเพ่ือทาํธุรกิจและท่องเท่ียวมีจาํนวนมากขึน้ ทาํให้

อตัราการเขา้พกัและราคาหอ้งพกัถวัเฉลีย่เพ่ิมขึน้ 

- ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยม์ีอตัรากาํไรขัน้ตน้ เท่ากับรอ้ยละ 34 ลดลงจากปี 2566 รอ้ยละ 1 ตามการโอน

กรรมสทิธ์ิของหอ้งชดุท่ีลดลง 

- ธุรกิจใหเ้ช่ามีอตัรากาํไรขัน้ตน้ เท่ากบัรอ้ยละ 58 เพ่ิมขึน้จากปี 2566 รอ้ยละ 4 จากการเพ่ิมขึน้ของพืน้ท่ีเช่าท่ี

เพ่ิมขึน้ 

        อตัรากาํไรขัน้ตน้สาํหรบัปี 2568 เทา่กบัรอ้ยละ 49 ประกอบดว้ย 

- ธุรกิจโรงแรมมีอตัรากาํไรขัน้ตน้ เท่ากับรอ้ยละ 49 ลดลงจากปี 2567 รอ้ยละ 3 ตามรายไดจ้ากการประกอบ

กิจการโรงแรมท่ีลดลง เน่ืองจากในไตรมาส 4 ปี 2567 ไดม้ีการขายโรงแรมแหง่หนึง่และ ปรมิาณนกัเดินทางเพ่ือ

ทาํธุรกิจและทอ่งเท่ียวมีจาํนวนลดลง ทาํใหอ้ตัราการเขา้พกัและราคาหอ้งพกัถวัเฉลีย่ลดลง 

- ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยม์ีอตัรากาํไรขัน้ตน้ เท่ากบัรอ้ยละ 39 เพ่ิมขึน้จากปี 2567 รอ้ยละ 5 ตาม ราคาขาย

เฉลีย่ของหอ้งชดุท่ีเพ่ิมขึน้ 

- ธุรกิจใหเ้ช่ามีอตัรากาํไรขัน้ตน้ เท่ากบัรอ้ยละ 54 ลดลงจากปี 2567 รอ้ยละ 3 จากการลดลงของพืน้ท่ีเช่าท่ีขาย

พรอ้มโรงแรมแหง่หนึง่ 
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ค่าใชจ่้ายในการขายและตน้ทนุในการจดัจาํหนา่ย 

ค่าใชจ้่ายในการขายและตน้ทุนในการจัดจาํหน่ายของกลุ่มกิจการสาํหรบัปี 2566 เท่ากับ 265 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้

จาํนวน 71 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 37 จากปี 2565 สว่นใหญ่เป็นผลมาจากคา่ใชจ้่ายในการขายของธุรกิจโรงแรมซึง่ผนั

แปรตามปริมาณผูเ้ขา้พัก และค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวขอ้งกับการโอนกรรมสิทธิหอ้งชุดของธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์เช่น ค่า

โฆษณาและสง่เสรมิการขาย คา่นายหนา้ คา่ภาษีธุรกิจเฉพาะ และคา่ธรรมเนียมการโอน ฯลฯ เพ่ิมขึน้ตามรายไดจ้ากการ

ขายอสงัหารมิทรพัยท่ี์เพ่ิมขึน้ 

ค่าใช้จ่ายในการขายและตน้ทุนในการจัดจาํหน่ายของกลุ่มกิจการสาํหรบัปี 2567 เท่ากับ 257 ลา้นบาท ลดลง

จาํนวน 8 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 3 จากปี 2566 สว่นใหญ่เป็นผลมาจากค่าใชจ้่ายในการขายของธุรกิจโรงแรมซึ่งผนั

แปรตามปริมาณผูเ้ขา้พัก และค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวขอ้งกับการโอนกรรมสิทธิหอ้งชุดของธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์เช่น ค่า

นายหนา้ คา่ภาษีธุรกิจเฉพาะและคา่ธรรมเนียมการโอน ฯลฯ ลดลงตามรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท่ี์ลดลง 

ค่าใช้จ่ายในการขายและตน้ทุนในการจัดจาํหน่ายของกลุ่มกิจการสาํหรบัปี 2568 เท่ากับ 209 ลา้นบาท ลดลง

จาํนวน 49 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 19 จากปี 2567 สว่นใหญ่เป็นผลมาจากการขายโรงแรมแหง่หนึง่ของบริษัท ในช่วง

ปลายปี 2567 และคา่ใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการโอนกรรมสทิธิหอ้งชดุของธุรกิจอสงัหารมิทรพัย ์เช่น ค่านายหนา้ ค่าภาษี

ธุรกิจเฉพาะและคา่ธรรมเนียมการโอน ฯลฯ ลดลงตามรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท่ี์ลดลง 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

คา่ใชจ้่ายในการบรหิารของกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2566 เทา่กบั 1,069 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 230 ลา้นบาท คิดเป็น

รอ้ยละ 27 จากปี 2565 โดยสว่นใหญ่เป็นผลมาจากการเพ่ิมขึน้ของค่าใชจ้่ายในการบริหารของธุรกิจโรงแรม โดยเฉพาะ

คา่ใชจ้่ายเก่ียวกบัพนกังาน คา่ใชจ้่ายเก่ียวกบัสาํนกังาน คา่บรหิารจดัการ และคา่ปรบัทางภาษีของบรษัิทยอ่ยแหง่หนึง่ 

คา่ใชจ้่ายในการบริหารของกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2567 เท่ากบั 1,161 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 92 ลา้นบาท คิดเป็น

รอ้ยละ 9 จากปี 2566 โดยสว่นใหญ่เป็นผลมาจากการเพ่ิมขึน้ของค่าใชจ้่ายในการบริหารของธุรกิจโรงแรม โดยเฉพาะ

ค่าใช้จ่ายเก่ียวกับพนักงาน ค่าใช้จ่ายเก่ียวกับสาํนักงานค่าบริหารจัดการ  และ ค่าจ้างผูเ้ช่ียวชาญ ท่ีปรึกษา และ

ประสานงาน เป็นตน้ 

ค่าใชจ้่ายในการบริหารของกลุ่มกิจการสาํหรบัปี 2568 เท่ากับ 991 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 170 ลา้นบาท คิดเป็น

รอ้ยละ 15 จากปี 2567 โดยสว่นใหญ่เป็นผลมาจากการขายโรงแรมแห่งหนึ่งของบริษัทในช่วงปลายปี 2567 อย่างไรก็

ตาม คา่ใชจ้่ายในการบรหิารของธุรกิจโรงแรมเพ่ิมขึน้ โดยเฉพาะคา่ใชจ้่ายเก่ียวกบัพนกังาน คา่ใชจ้่ายเก่ียวกบัสาํนกังาน

คา่บรหิารจดัการ  และ คา่จา้งผูเ้ช่ียวชาญ ท่ีปรกึษา และประสานงาน เป็นตน้ 

ค่าเผือ่การดอ้ยค่าของสนิทรพัย ์

สาํหรบัปี 2567 บริษัทไดบ้นัทึกกลบัรายการค่าเผ่ือการดอ้ยค่าของสินทรพัย ์จาํนวน 157 ลา้นบาท เป็นผลมาจาก

การขายโรงแรมแห่งหนึง่ของบริษัทใหแ้ก่บคุคลภายนอก โดยปรบัค่าเผ่ือการดอ้ยค่าลดลง 179 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม 

บริษัทไดป้ระเมนิมลูคา่ของท่ีดินรอการพฒันาแหง่หนึ่ง ตํ่ากวา่ราคาตามบญัชี จึงตัง้คา่เผ่ือการดอ้ยคา่ของท่ีดินดงักลา่ว 

เป็นจาํนวน 22 ลา้นบาท 
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ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าของสินทรพัย ์สาํหรบัปี 2568 มีการปรบัเพ่ิมขึน้สทุธิ จาํนวน 560 ลา้นบาท เป็นผลมาจากการ

พิจารณาและรบัรูผ้ลขาดทนุดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึน้ของเงินใหกู้ย้ืมแก่การรว่มคา้และบริษัทท่ีเก่ียวขอ้งกนั รวมถึง

ลกูหนีก้ารคา้ท่ีมีอายคุงคา้งนาน จาํนวน 410 ลา้นบาท และ บริษัทฯ พิจารณาโอกาสท่ีจะสามารถเรียกคืนเงินมดัจาํใน

การซือ้ท่ีดินกบับรษัิทแหง่หนึง่ จาํนวน 150 ลา้นบาท 

ตน้ทนุทางการเงนิ 

ตน้ทนุทางการเงินของกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2566 เท่ากบั 1,032 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 149 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ย

ละ 17 จากปี 2565 สว่นใหญ่เป็นผลมาจากจาํนวนหนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้ท่ีเพ่ิมขึน้จากการออกหุน้กูเ้ป็นหลกั และอตัรา

ดอกเบีย้เฉลีย่ของบรษัิทท่ีมีการปรบัตวัสงูขึน้ 

ตน้ทุนทางการเงินของกลุ่มกิจการสาํหรบัปี 2567 เท่ากับ 1,030 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 2 ลา้นบาท จากปี 2566 

สว่นใหญ่เป็นผลมาจากการชาํระคืนหุน้กูแ้ละเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน อยา่งไรก็ตาม อตัราดอกเบีย้เฉลีย่ของ

บรษัิทมีการปรบัตวัสงูขึน้ 

ตน้ทนุทางการเงินของกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2568 เท่ากบั 788 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 242 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 

23 จากปี 2567 สว่นใหญ่เป็นผลมาจากการชาํระคืนหุน้กู ้สง่ผลใหด้อกเบีย้จ่ายลดลงตามสดัสว่นของภาระหนีท่ี้ลดลง 

อยา่งไรก็ตาม อตัราดอกเบีย้เฉลีย่ของบรษัิทมีการปรบัตวัสงูขึน้ 

สว่นแบง่กาํไร (ขาดทนุ)จากเงินลงทนุในการรว่มคา้ 

สว่นแบง่กาํไรจากเงินลงทนุในการรว่มคา้ของบรษัิทสาํหรบัปี 2566 เทา่กบั 63 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 31 ลา้นบาท 

คิดเป็นรอ้ยละ 97 จากปี 2565 เกิดจากการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุโครงการไฮด ์เฮอริเทจ ทองหลอ่  ซึ่งเริ่มโอนกรรมสิทธ์ิ

ในเดือนสงิหาคม 2565  

สว่นแบ่งกาํไรจากเงินลงทนุในการรว่มคา้ของบริษัทสาํหรบัปี 2567 เท่ากบั 32 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 30 ลา้นบาท 

คิดเป็นรอ้ยละ 48 จากปี 2566 ซึ่งเกิดจากการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดโครงการไฮด ์เฮอริเทจ ทองหลอ่ ท่ีลดลง จึงทาํใหม้ี

การรบัรูส้ว่นแบง่กาํไรลดลงจากโครงการดงักลา่ว 

สว่นแบ่งขาดทนุจากเงินลงทนุในการรว่มคา้ของบริษัทสาํหรบัปี 2568 เท่ากบั 54 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 86 ลา้น

บาท คิดเป็นรอ้ยละ 264 จากปี 2567 ซึ่งเกิดจากการรบัรูส้ว่นแบ่งขาดทนุเพ่ิมขึน้จากการรว่มคา้ท่ีลงทุนในธุรกิจถุงมือ

ยาง จํานวน 95 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม กลุ่มบริษัทยังคงมีส่วนแบ่งกําไร จากการลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรพัย์  

โดยเฉพาะสว่นแบง่กาํไรจากโครงการคอนโดมิเนียม ไฮด ์โอรเิทจ จาํนวน 42 ลา้นบาท 

ภาษีเงินได ้

รายไดภ้าษีเงินไดข้องกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2566 เท่ากบั 140 ลา้นบาท จากการบนัทึกรายไดภ้าษีเงินไดร้อการตดั

บญัชีในระหว่างปี จาํนวน 188 ลา้นบาท ซึ่งส่วนใหญ่มาจากผลขาดทุนทางภาษีของบรษัิท และผลแตกต่างค่าใชจ้่าย

ตามสญัญาเช่าท่ีเกิดขึน้ระหว่างปี ในขณะเดียวกนัมีการบนัทึกค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้สาํหรบักาํไรทางภาษีสาํหรบัปีของ

บรษัิทยอ่ย จาํนวน 48 ลา้นบาท   
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รายไดภ้าษีเงินไดข้องกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2567 เท่ากบั 105 ลา้นบาท จากการบนัทึกรายไดภ้าษีเงินไดร้อการตดั

บญัชี จาํนวน 160 ลา้นบาท ซึง่สว่นใหญ่มาจากผลขาดทนุทางภาษีของบรษัิท คา่เผ่ือการดอ้ยคา่ของอาคารโรงแรม และ

สว่นเกินทนุจากการตีราคาท่ีดิน ท่ีเกิดขึน้ระหว่างปี ในขณะเดียวกนัมีการบนัทึกค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้สาํหรบักาํไรทาง

ภาษีสาํหรบัปีของบรษัิทยอ่ยแหง่หนึง่ จาํนวน 55 ลา้นบาท   

รายไดภ้าษีเงินไดข้องกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2568 เท่ากบั 91 ลา้นบาท จากการกลบัรายการรายไดภ้าษีเงินไดร้อการ

ตัดบัญชี จาํนวน 22 ลา้นบาท ซึ่งส่วนใหญ่มาจากผลขาดทุนทางภาษีของบริษัทฯ และบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง และผล

แตกตา่งของตน้ทนุการกูย้ืมและคา่ใชจ้่ายตามสญัญาเช่า ท่ีเกิดขึน้ระหวา่งปี ในขณะเดียวกนัมีการบนัทกึคา่ใชจ้่ายภาษี

เงินได ้สาํหรบักาํไรทางภาษีสาํหรบัปีของบรษัิทยอ่ยแหง่หนึง่ จาํนวน 69 ลา้นบาท   

กาํไร(ขาดทนุ)เบ็ดเสรจ็อ่ืน 

กาํไรเบ็ดเสร็จอ่ืนของกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2566 เท่ากบั 18 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 21 ลา้นบาท จากปี 2565 มา

จากการลดลงของมลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทนุในตราสารทนุ (สทุธิจากภาษีเงินได)้ จาํนวน 11 ลา้นบาท และ การวดั

มลูคา่ใหมข่องภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นกังาน (สทุธิจากภาษีเงินได)้ ท่ีลดลงจาํนวน 32 ลา้นบาท 

ขาดทนุเบ็ดเสรจ็อ่ืนของกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2567 เทา่กบั 190 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 208 ลา้นบาท จากปี 2566 

จากการตีราคาท่ีดินโรงแรม และโครงการอสงัหารมิทรพัยล์ดลงสทุธิ จาํนวน 180 ลา้นบาท และ ผลตา่งการวดัมลูคา่ใหม่

ของภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นกังาน (สทุธิจากภาษีเงินได)้ จาํนวน 32 ลา้นบาท ท่ีเกิดขึน้ในปีก่อน อย่างไรก็ตามการ

ลดลงของมลูคา่ยตุิธรรมของเงินลงทนุในตราสารทนุ (สทุธิจากภาษีเงินได)้ มีจาํนวนลดลง 4 ลา้นบาท 

ขาดทนุเบ็ดเสร็จอ่ืนของกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2568 เท่ากบั 36 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 154 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 

81 จากปี 2567 จากการรบัรูส้ว่นเกินทนุจากการตีราคาท่ีดิน ท่ีเพ่ิมขึน้ในปีก่อน(สทุธิจากภาษีเงินได)้ จาํนวน 180 ลา้น

บาท และจากการลดลงของมลูคา่ยตุิธรรมของเงินลงทนุในตราสารทนุ (สทุธิจากภาษีเงินได)้ จาํนวน 26 ลา้นบาท 

กาํไรก่อนตน้ทนุทางการเงิน ภาษีเงินได ้คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจาํหนา่ย (EBITDA)  

จากข้อมูลรายได้ ต้นทุน และค่าใช้จ่ายของกลุ่มกิจการสามารถสรุปกําไรก่อนต้นทุนทางการเงิน ภาษีเงินได้  

คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจาํหนา่ย (EBITDA) ได ้ดงันี ้

(หนว่ย: ลา้นบาท) 

 2568 2567 2566 

กาํไร(ขาดทนุ)ก่อนตน้ทนุทางการเงิน ภาษีเงินได ้คา่เสือ่มราคา และ

คา่ตดัจาํหนา่ย  
(403.85) 613.14 533.82 

ขาดทนุสทุธิ (1,572.90) (675.06) (755.35) 

รายไดร้วม 2,174.59 2,749.45 2,764.52 

อตัราขาดทนุสทุธิ (รอ้ยละ) (72.33) (24.55) (27.32) 

 

กลุม่กิจการมี EBITDA สาํหรบัปี 2566 เท่ากบักาํไร 534 ลา้นบาท ในขณะท่ีมีผลดาํเนินงานขาดทนุสทุธิเท่ากบั 755 

ลา้นบาท คิดเป็นอตัราขาดทนุสทุธิรอ้ยละ 27 ของรายไดร้วมทัง้หมด การท่ี EBITDA มีกาํไรเพ่ิมขึน้จากปี 2565 จาํนวน 
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363 ลา้นบาท เน่ืองจากกาํไรขัน้ตน้ก่อนหกัตน้ทุนค่าเสื่อมราคาจากธุรกิจโรงแรมเพ่ิมขึน้จาํนวน 652 ลา้นบาท กาํไร

ขัน้ตน้ก่อนหกัตน้ทนุคา่เสือ่มราคาจากธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์เพ่ิมขึน้จาํนวน 16 ลา้นบาท และ กาํไรขัน้ตน้ก่อนหกั

ตน้ทนุค่าเสื่อมราคาจากธุรกิจใหเ้ช่า เพ่ิมขึน้จาํนวน 11 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม กลุม่กิจการมีค่าใชจ้่ายในการขายและ

บรหิารเพ่ิมขึน้ จากปี 2565 จาํนวน 301 ลา้นบาท ตามท่ีกลา่วขา้งตน้ 

กลุม่กิจการมี EBITDA สาํหรบัปี 2567 เท่ากบักาํไร 613 ลา้นบาท ในขณะท่ีมีผลดาํเนินงานขาดทนุสทุธิเท่ากบั 675 

ลา้นบาท คิดเป็นอตัราขาดทนุสทุธิรอ้ยละ 25 ของรายไดร้วมทัง้หมด การท่ี EBITDA มีกาํไรเพ่ิมขึน้จากปี 2566 จาํนวน 

79 ลา้นบาท เน่ืองจาก กาํไรขัน้ตน้ก่อนหกัตน้ทนุคา่เสือ่มราคาจากธุรกิจโรงแรมเพ่ิมขึน้จาํนวน 105 ลา้นบาท และ กาํไร

ขัน้ตน้ก่อนหกัตน้ทนุคา่เสื่อมราคาจากธุรกิจใหเ้ช่า เพ่ิมขึน้จาํนวน 5 ลา้นบาท นอกจากนี ้กลุม่กิจการมีการกลบัรายการ

ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าของสินทรพัย ์จาํนวน 157 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม กาํไรขัน้ตน้ก่อนหกัตน้ทนุค่าเสื่อมราคาจากธุรกิจ

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ลดลงจาํนวน 40 ลา้นบาท รายไดอ่ื้นลดลง 31 ลา้นบาท สว่นแบ่งกาํไรจากเงินลงทนุในการรว่ม

คา้ ลดลง 30 ลา้นบาท และ กลุม่กิจการมีคา่ใชจ้่ายในการบรหิารเพ่ิมขึน้จาํนวน 91 ลา้นบาท ตามท่ีกลา่วขา้งตน้ 

กลุ่มกิจการมี EBITDA สาํหรบัปี 2568 เท่ากับขาดทุน 404 ลา้นบาท ในขณะท่ีมีผลดาํเนินงานขาดทนุสทุธิเท่ากบั 

1,573 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราขาดทนุสทุธิรอ้ยละ 72 ของรายไดร้วมทัง้หมด การท่ี EBITDA มีขาดทนุเพ่ิมขึน้จากปี 2567 

จาํนวน 1,017 ลา้นบาท เน่ืองจาก กาํไรขัน้ตน้ก่อนหกัตน้ทนุคา่เสื่อมราคาจากธุรกิจโรงแรมลดลงจาํนวน 420 ลา้นบาท 

กาํไรขัน้ตน้ก่อนหกัตน้ทุนค่าเสื่อมราคาจากธุรกิจอสงัหาริมทรพัยล์ดลงจาํนวน 15 ลา้นบาทและ กาํไรขัน้ตน้ก่อนหกั

ตน้ทุนค่าเสื่อมราคาจากธุรกิจใหเ้ช่าลดลงจาํนวน 4 ลา้นบาท นอกจากนีก้ลุ่มกิจการมีการตัง้ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าของ

สินทรพัย ์จาํนวน 717 ลา้นบาท และมีสว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในการรว่มคา้เพ่ิมขึน้ จาํนวน 86 ลา้นบาท อย่างไร

ก็ตาม รายไดอ่ื้นเพ่ิมขึน้จาํนวน 13 ลา้นบาท และ กลุม่กิจการมีค่าใชจ้่ายในการขายและบริหารลดลงจาํนวน 218 ลา้น

บาท ตามท่ีกลา่วขา้งตน้ 

ขอ้มูลแสดงอตัราผลตอบแทนสว่นของผูถ้อืหุน้  

(หนว่ย: ลา้นบาท) 
 2568 2567 2566 

กาํไร(ขาดทนุ)ก่อนหกัดอกเบีย้และภาษี (693.96) 249.41 136.15 

ทนุท่ีออกและชาํระแลว้ 4,670.56 4,670.56 4,670.56 

สว่นของเจา้ของรวม 707.14 2,315.69 3,180.57 

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (รอ้ยละ)  (45.91) 9.08 3.84 

อตัราผลตอบแทนสว่นของผูถื้อหุน้สาํหรบัปี 2566 เทา่กบัรอ้ยละ 4 เพ่ิมขึน้รอ้ยละ 10 เกิดจาก กาํไรก่อนหกัดอกเบีย้

และภาษี เพ่ิมขึน้ 386 ลา้นบาท  

อตัราผลตอบแทนสว่นของผูถื้อหุน้สาํหรบัปี 2567 เท่ากบัรอ้ยละ 9 เพ่ิมขึน้รอ้ยละ 5  เกิดจากกาํไรก่อนหกัดอกเบีย้

และภาษี ท่ีเพ่ิมขึน้และสว่นของผูถื้อหุน้ท่ีลดลง  

อตัราผลตอบแทนสว่นของผูถื้อหุน้สาํหรบัปี 2568 เท่ากบัติดลบรอ้ยละ 46 ลดลงรอ้ยละ 55  เกิดจากกาํไรก่อนหกั

ดอกเบีย้และภาษี ท่ีลดลงและสว่นของผูถื้อหุน้ท่ีลดลง  
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4.1.3 ภาพรวมฐานะการเงนิ 

ตารางแสดงฐานะการเงินของกลุม่กิจการ 

(หนว่ย: ลา้นบาท) 

 2568 2567 2566 

สนิทรพัย ์ 12,177.65 13,719.16 18,266.16 

หนีส้นิ 11,470.51 11,403.47 15,085.59 

สว่นของเจา้ของ 707.14 2,315.69 3,180.57 

สินทรัพย ์

กลุม่กิจการมีสนิทรพัยร์วม ณ สิน้ปี 2566 เทา่กบั 18,266 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 34 ลา้นบาท จาก ณ สิน้ปี 2565  

สนิทรพัย ์ณ สิน้ปี 2566 ของกลุม่กิจการท่ีสาํคญั มีรายละเอียดดงันี ้  

• ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ ์               จาํนวน 10,412 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 57 ของสนิทรพัยร์วม 

• ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์   จาํนวน   1,590 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ  9 ของสนิทรพัยร์วม 

• เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด จาํนวน   1,364 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ  7 ของสนิทรพัยร์วม 

• เงินลงทนุในการรว่มคา้                จาํนวน   1,213 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ  7 ของสนิทรพัยร์วม  

• สนิทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี จาํนวน    1,002 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ  5 ของสนิทรพัยร์วม 

• เงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  จาํนวน       755 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ    4 ของสนิทรพัยร์วม 

• สนิทรพัยส์ทิธิการใช ้         จาํนวน       576 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ   3 ของสนิทรพัยร์วม 

กลุ่มกิจการมีสินทรพัยร์วม ณ สิน้ปี 2567 เท่ากับ 13,719 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 4,547 ลา้นบาท จาก ณ สิน้ปี 

2566 

สนิทรพัย ์ณ สิน้ปี 2567 ของกลุม่กิจการท่ีสาํคญั มีรายละเอียดดงันี ้  

• ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ ์               จาํนวน   5,877 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 43 ของสนิทรพัยร์วม 

• ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์   จาํนวน   1,356 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 10 ของสนิทรพัยร์วม 

• เงินลงทนุในการรว่มคา้                จาํนวน   1,317 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 10 ของสนิทรพัยร์วม  

• สนิทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี จาํนวน   1,197 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ   9 ของสนิทรพัยร์วม 

• เงินจ่ายลว่งหนา้คา่ซือ้ท่ีดินเพ่ือ   

พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์   จาํนวน     901 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ   7 ของสนิทรพัยร์วม 

• เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด จาํนวน      764 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ   6 ของสนิทรพัยร์วม 

• เงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  จาํนวน       575 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ    4 ของสนิทรพัยร์วม 

• สนิทรพัยส์ทิธิการใช ้         จาํนวน       424 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ    3 ของสนิทรพัยร์วม 
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กลุ่มกิจการมีสินทรพัยร์วม ณ สิน้ปี 2568 เท่ากับ 12,178 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 1,541 ลา้นบาท จาก ณ สิน้ปี 

2567 

สนิทรพัย ์ณ สิน้ปี 2568 ของกลุม่กิจการท่ีสาํคญั มีรายละเอียดดงันี ้  

• ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ ์               จาํนวน   5,794 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 47 ของสนิทรพัยร์วม 

• เงินลงทนุในการรว่มคา้                จาํนวน   1,268 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 10 ของสนิทรพัยร์วม  

• สนิทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี จาํนวน   1,172 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 10 ของสนิทรพัยร์วม 

• ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์   จาํนวน   1,157 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 9 ของสนิทรพัยร์วม 

• ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ่ื้น-สทุธิ  จาํนวน      636 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ  5 ของสนิทรพัยร์วม 

• อสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ-สทุธิ จาํนวน      482 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ   4 ของสนิทรพัยร์วม 

• เงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  จาํนวน       417 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ    3 ของสนิทรพัยร์วม 

• สนิทรพัยส์ทิธิการใช ้         จาํนวน       271 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ    2 ของสนิทรพัยร์วม 

• เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด จาํนวน      222 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ   2 ของสนิทรพัยร์วม 

ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ ์

ท่ีดิน  อาคารและอุปกรณ์ของกลุ่ม กิจการ ณ สิ ้น ปี  2566 เท่ากับ  10,412 ล้านบาท ลดลงจํานวน 140  

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 1 จาก ณ สิน้ปี 2565 สาเหตหุลกัมาจากคา่เสือ่มราคาระหวา่งปีจาํนวน 230 ลา้นบาท อยา่งไรก็

ตามกลุม่กิจการไดจ้่ายคา่ก่อสรา้งและซือ้อปุกรณโ์รงแรมเพ่ิมขึน้ จาํนวน 90 ลา้นบาท 

ท่ีดิน อาคารและอปุกรณข์องกลุม่กิจการ ณ สิน้ปี 2567 เท่ากบั 5,877 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 4,535 ลา้นบาท คิด

เป็นรอ้ยละ 44 จาก ณ สิน้ปี 2566 สาเหตุหลกัมาจากจาํหน่ายท่ีดิน อาคารและอปุกรณ ์จาํนวน 4,493 ลา้นบาท การ

ลดลงของสว่นเกินทนุจากการตีราคาใหม ่จาํนวน 225 ลา้นบาท คา่เสือ่มราคาระหวา่งปีจาํนวน 192 ลา้นบาท อยา่งไรก็

ตามกลุ่มกิจการไดก้ลบัรายการค่าเผ่ือการดอ้ยค่า จาํนวน 209 ลา้นบาท และจ่ายค่าก่อสรา้งและซือ้อุปกรณโ์รงแรม

เพ่ิมขึน้ จาํนวน 164 ลา้นบาท 

ท่ีดิน อาคารและอปุกรณข์องกลุม่กิจการ ณ สิน้ปี 2568 เท่ากบั 5,794 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 83 ลา้นบาท คิดเป็น

รอ้ยละ 1 จาก ณ สิน้ปี 2567 สาเหตหุลกัมาจากค่าเสื่อมราคาและตดัจาํหน่ายระหว่างปีจาํนวน 129 ลา้นบาท และซือ้

อปุกรณโ์รงแรมเพ่ิมขึน้ จาํนวน 51 ลา้นบาท 

สามารถพจิารณารายละเอยีดทีด่นิ อาคาร และอปุกรณใ์นสว่นทรพัยส์นิทีใ่ชใ้นการประกอบธุรกิจ หวัขอ้ทีด่นิอาคาร  

และอปุกรณ ์

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัยข์องกลุม่กิจการ ณ สิน้ปี 2566 จาํนวน 1,590 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 60 ลา้นบาท 

คิดเป็นรอ้ยละ 4 จาก ณ สิน้ปี 2565 ตามการโอนกรรมสทิธ์ิหอ้งชุดของโครงการอสงัหาริมทรพัย ์รวมจาํนวน 110 ลา้น

บาท อยา่งไรก็ตาม บรษัิทมีการก่อสรา้งโครงการอมาธารา เรสซิเดนเซส ระยอง ในระหวา่งปี จาํนวน 50 ลา้นบาท 

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัยข์องกลุ่มกิจการ ณ วนัท่ี สิน้ปี 2567 จาํนวน 1,356 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 234 

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 15 จาก ณ สิน้ปี 2566 จากการโอนไปเป็นอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ จาํนวน 263 ลา้นบาท 
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โอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดของโครงการอสังหาริมทรัพย์ รวมจํานวน 36 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม บริษัทมีการก่อสรา้ง

โครงการอมาธารา เรสซิเดนเซส ระยอง ในระหวา่งปี จาํนวน 67 ลา้นบาท 

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัยข์องกลุ่มกิจการ ณ วนัท่ี สิน้ปี 2568 จาํนวน 1,157 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 199 

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 15 จาก ณ สิน้ปี 2567 จากการโอนไปเป็นอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ จาํนวน 197 ลา้นบาท 

โอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดของโครงการอสังหาริมทรัพย์ รวมจํานวน 15 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม บริษัทมีการก่อสรา้ง

โครงการอมาธารา เรสซิเดนเซส ระยอง ในระหวา่งปี จาํนวน 13 ลา้นบาท 

 

เงินลงทนุในการรว่มคา้ 

รายละเอียดของเงินลงทนุในการรว่มคา้ มีรายละเอียดดงันี ้

การร่วมค้าทีบ่ริษัทถือหุน้โดยตรง ลักษณะธุรกิจ 

สัดส่วนความ

เป็นเจ้าของที่

ถือหุน้โดย

กลุ่มกิจการ 

มูลค่าเงนิลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย 

 2568  2567  2566 

ร้อยละ ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

บรษัิท แกรนด ์สตาร ์จาํกดั (1) 

 

 

พฒันาอสงัหารมิทรพัย์

โครงการไฮด ์เฮอรเิทจ 

ทองหลอ่ 

40.00 

 

 

530.30 

 

 

628.72 

 

 

595.07 

 

 

บรษัิท แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์จาํกดั(1) 

  

พฒันาอสงัหารมิทรพัย์

โครงการไฮด ์รเิวอร ์เบย ์

42.00 

 

737.55 688.15 617.74 

บรษัิท แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์จาํกดั(2) ผลิตและจาํหน่ายถงุมือยาง 50.50 - - - 

   1,267.85 1,316.87 1,212.81 

(1)  เป็นบริษัทรว่มทนุระหว่าง บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) บริษัท พร็อพเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค จาํกัด 

(มหาชน) และ Sumitomo Forestry Singapore Ltd 

(2)  เป็นบรษัิทรว่มทนุระหวา่ง บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) และ กลุม่นายประชยั กองวาร ี

เงินลงทนุในการรว่มคา้ของกลุม่กิจการ ณ สิน้ปี 2566 เท่ากบั 1,213 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 88 ลา้นบาท คิดเป็น

รอ้ยละ 8 จาก ณ สิน้ปี 2565 เน่ืองจากกลุม่กิจการมีการเพ่ิมเงินลงทนุในการรว่มคา้ จาํนวน 25 ลา้นบาทและรบัรูส้่วน

แบง่กาํไรจากเงินลงทนุในการรว่มคา้ จาํนวน 63 ลา้นบาท 

เงินลงทนุในการรว่มคา้ของกลุม่กิจการ ณ สิน้ปี 2567 เทา่กบั 1,317 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 104 ลา้นบาท คิดเป็น

รอ้ยละ 9 จาก ณ สิน้ปี 2566 เน่ืองจากกลุม่กิจการมีการเพ่ิมเงินลงทนุในการรว่มคา้ จาํนวน 71 ลา้นบาทและรบัรูส้่วน

แบง่กาํไรจากเงินลงทนุในการรว่มคา้ จาํนวน 33 ลา้นบาท 

เงินลงทนุในการร่วมคา้ของกลุม่กิจการ ณ สิน้ปี 2568 เท่ากับ 1,268 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 49 ลา้นบาท คิดเป็น

รอ้ยละ 4 จาก ณ สิน้ปี 2567 เน่ืองจากกลุม่กิจการมีการเพ่ิมเงินลงทนุในการรว่มคา้ จาํนวน 50 ลา้นบาท รบัรูส้ว่นแบ่ง

กาํไรจากเงินลงทนุในการรว่มคา้ จาํนวน 41 ลา้นบาท อยา่งไรก็ตาม บรษัิทฯ รบัเงินปันผลในระหวา่งปี จาํนวน 140 ลา้น

บาท 
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สนิทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีของกลุม่กิจการ ณ สิน้ปี 2566 เท่ากบั 1,002 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 170 ลา้น

บาท คิดเป็นรอ้ยละ 20 จาก ณ สิน้ปี 2565 สว่นใหญ่มาจากผลขาดทนุทางภาษีของบรษัิทท่ีเกิดขึน้ในระหวา่งปี 

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีของกลุม่กิจการ ณ สิน้ปี 2567 เท่ากบั 1,197 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 195 ลา้น

บาท คิดเป็นรอ้ยละ 19 จาก ณ สิน้ปี 2566 สว่นใหญ่มาจากผลขาดทนุทางภาษีของบรษัิทท่ีเกิดขึน้ในระหวา่งปี 

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีของกลุ่มกิจการ ณ สิน้ปี 2568 เท่ากับ 1,172 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 24 ลา้น

บาท คิดเป็นรอ้ยละ 2 จาก ณ สิน้ปี 2567 ส่วนใหญ่มาจากผลขาดทุนทางภาษีของบริษัทฯและบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง ท่ี

เกิดขึน้ในระหวา่งปี 

เงินจ่ายลว่งหนา้คา่ซือ้ท่ีดินเพ่ือพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

เงินจ่ายลว่งหนา้คา่ซือ้ท่ีดินเพ่ือพฒันาอสงัหาริมทรพัยข์องกลุม่กิจการ ณ สิน้ปี 2566 เท่ากบั 242 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้

จาํนวน 62 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 34 จาก ณ สิน้ปี 2565 จากการจ่ายชาํระเงินมดัจาํคา่ท่ีดินจงัหวดักระบ่ี จาํนวน 100 

ลา้นบาท อยา่งไรก็ตาม บรษัิทมีการรบัคืนเงินมดัจาํคา่ท่ีดินจงัหวดัประจวบคีรขีนัธ ์จาํนวน 40 ลา้นบาท 

เงินจ่ายลว่งหนา้คา่ซือ้ท่ีดินเพ่ือพฒันาอสงัหาริมทรพัยข์องกลุม่กิจการ ณ สิน้ปี 2567 เท่ากบั 901 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้

จาํนวน 659 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 272 จาก ณ สิน้ปี 2566 จากการจ่ายชาํระเงินมดัจาํค่าท่ีดินจงัหวดั พงังา จาํนวน 

200 ลา้นบาท ท่ีดินจงัหวดักระบ่ี จาํนวน 187 ลา้นบาท และ ท่ีดินในกรุงเทพ จาํนวน 292 ลา้นบาท อยา่งไรก็ตาม บรษัิท

มีการรบัคืนเงินมดัจาํคา่ท่ีดินจงัหวดัประจวบคีรขีนัธ ์จาํนวน 25 ลา้นบาท 

เงินจ่ายลว่งหนา้คา่ซือ้ท่ีดินเพ่ือพฒันาอสงัหารมิทรพัยข์องกลุม่กิจการ ณ สิน้ปี 2568 มีจาํนวน 175 ลา้นบาท ลดลง

จาํนวน 725 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 170 จาก ณ สิน้ปี 2567 โดยมีสาเหตุหลกั จากการรบัคืนเงินมัดจาํค่าท่ีดินใน

จงัหวดัประจวบคีรขีนัธ ์จาํนวน 55 ลา้นบาท  นอกจากนี ้บรษัิทไดพิ้จารณาความเป็นไปไดใ้นการเรยีกคืนเงินมดัจาํท่ีดิน

จากบริษัทแห่งหนึ่ง จาํนวน 150 ลา้นบาท และในระหว่างปี บริษัทย่อยไดม้ีการโอนเงินมดัจาํไปเป็นลกูหนี ้จาํนวน 200 

ลา้นบาท รวมถึงบรษัิทฯไดโ้อนเงินมดัจาํท่ีดินในจงัหวดักระบ่ีไปเป็นลกูหนี ้จาํนวน 346 ลา้นบาท อยา่งไรก็ตาม บริษัทฯ 

ไดม้ีการจ่ายชาํระเงินมดัจาํค่าท่ีดินเพ่ิมเติม ไดแ้ก่ ท่ีดินในกรุงเทพ จาํนวน 20 ลา้นบาท และท่ีดินจังหวดัในเพชรบุรี

จาํนวน 6 ลา้นบาท 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของกลุม่กิจการ ณ สิน้ปี 2566 เท่ากบั 1,364 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 288 ลา้น

บาท คิดเป็นรอ้ยละ 17 จาก ณ สิน้ปี 2565 ซึ่งเป็นเงินสดไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน 66 ลา้นบาท เงินสดใชไ้ปใน

กิจกรรมลงทนุ 118 ลา้นบาท และกิจกรรมจดัหาเงิน 236 ลา้นบาท 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดของกลุม่กิจการ ณ สิน้ปี 2567 เทา่กบั 764 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 600 ลา้นบาท 

คิดเป็นรอ้ยละ 44 จาก ณ สิน้ปี 2566 ซึ่งเป็นเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมดาํเนินงาน 796 ลา้นบาท เงินสดไดม้าจากกิจกรรม

ลงทนุ 4,439 ลา้นบาท และเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงิน 4,243 ลา้นบาท 
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เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดของกลุม่กิจการ ณ สิน้ปี 2568 เทา่กบั 222 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 542 ลา้นบาท 

คิดเป็นรอ้ยละ 71 จาก ณ สิน้ปี 2567 ซึ่งเป็นเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมดาํเนินงาน 48 ลา้นบาท เงินสดไดม้าจากกิจกรรม

ลงทนุ 37 ลา้นบาท และเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงิน 531 ลา้นบาท 

สามารถพจิารณารายละเอยีดการเปลีย่นแปลงของเงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดในหวัขอ้ แหล่งทีม่าของเงนิทนุ 

เงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

เงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ประกอบดว้ย 

(หน่วย: ล้านบาท) 2568 2567 2566 

เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 323.00 170.00 90.00 

เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 94.31 405.00 665.00 

รวม 417.31 570.00 755.00 

เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันของบริษัท ณ สิน้ปี 2566 เท่ากับ 90 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 44 ลา้น

บาท คิดเป็นรอ้ยละ 94 จาก ณ สิน้ปี 2565 จากการใหกู้ย้มืแก่การรว่มคา้ในระหวา่งปีจาํนวน 54  ลา้นบาท อยา่งไรก็ตาม

มีการรบัชาํระคืนเงินใหกู้ย้ืมดงักลา่วในระหวา่งปีจาํนวน 10 ลา้นบาท  และเงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั

ของบรษัิท ณ สิน้ปี 2566 เทา่กบั 665 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 60 ลา้นบาท จาก ณ สิน้ปี 2565 จากการรบัชาํระคืนเงินให้

กูย้ืมดงักลา่วในระหวา่งปี จาํนวน 60 ลา้นบาท 

เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัของบริษัท ณ สิน้ปี 2567 เท่ากบั 170 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 80 ลา้น

บาท คิดเป็นรอ้ยละ 89 จาก ณ สิน้ปี 2566 จากการใหกู้ย้ืมแก่การรว่มคา้ในระหวา่งปี และเงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการ

ท่ีเก่ียวขอ้งกนัของบรษัิท ณ สิน้ปี 2567 เทา่กบั 405 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 260 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 39 จาก ณ สิน้

ปี 2566 จากการรบัชาํระคืนเงินใหกู้ย้ืมดงักลา่วในระหวา่งปี 

เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัของบรษัิท ณ สิน้ปี 2568 เทา่กบั 323 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 153 ลา้น

บาท คิดเป็นรอ้ยละ 90 จาก ณ สิน้ปี 2567 จากการใหกู้ย้ืมแก่การรว่มคา้ในระหวา่งปี และเงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการ

ท่ีเก่ียวขอ้งกนัของบรษัิท ณ สิน้ปี 2568 เทา่กบั 94 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 311 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 77 จาก ณ สิน้ปี 

2567 จากการรบัชาํระคืนเงินใหกู้ย้ืมดงักลา่วในระหวา่งปี 

สนิทรพัยส์ทิธิการใช ้

สินทรพัยส์ิทธิการใชข้องกลุม่กิจการ ณ สิน้ปี 2566 เท่ากบั 576 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 202 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ย

ละ 54 จาก ณ สิน้ปี 2565 มาจากการทาํสญัญาและตอ่สญัญาเช่าใหมใ่นระหวา่งปีจาํนวน 356 ลา้นบาท อยา่งไรก็ตาม 

มีคา่เสือ่มราคาระหวา่งปีจาํนวน 153 ลา้นบาท 

สนิทรพัยส์ทิธิการใชข้องกลุม่กิจการ ณ สิน้ปี 2567 เทา่กบั 424 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 152 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 

26 จาก ณ สิน้ปี 2566 จากคา่เสือ่มราคาระหวา่งปีจาํนวน 159 ลา้นบาท อยา่งไรก็ตาม มีการทาํสญัญาใหมใ่นระหวา่งปี

จาํนวน 7 ลา้นบาท 
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สนิทรพัยส์ทิธิการใชข้องกลุม่กิจการ ณ สิน้ปี 2568 เทา่กบั 271 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 152 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 

36 จาก ณ สิน้ปี 2567 จากคา่เสือ่มราคาระหวา่งปีจาํนวน 152 ลา้นบาท 

หนี้สิน 

กลุม่กิจการมีหนีส้นิรวม ณ สิน้ปี 2566 เทา่กบั 15,086 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 703 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 5 จาก 

ณ สิน้ปี 2565 โดยสาเหตหุลกัมาจากการออกหุน้กู ้การบนัทกึหนีส้นิจากการตอ่อายสุญัญาเช่า และเบีย้ปรบัภาษีเงินได้

นิติบคุคลคา้งจ่ายของบรษัิทยอ่ยในระหวา่งปี 

กลุ่มกิจการมีหนีส้ินรวม ณ สิน้ปี 2567 เท่ากับ 11,403 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 3,682 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 24 

จาก ณ สิน้ปี 2566 โดยสาเหตหุลกัมาจากการชาํระคืนหุน้กู ้จ่ายชาํระคืนหนีส้ินสญัญาเช่า เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้น

ในระหวา่งปี 

กลุม่กิจการมีหนีส้ินรวม ณ สิน้ปี 2568 เท่ากบั 11,471 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 68 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 1 จาก 

ณ สิน้ปี 2567 โดยสาเหตหุลกัมาจากการจ่ายชาํระคนืหนีส้นิสญัญาเช่า เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้นในระหวา่งปี 

โครงสรา้งของหนีส้นิของกลุม่กิจการท่ีสาํคญั มีรายละเอียดดงันี ้

หนี้สนิรวม 
2568 2567 2566 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

หนีส้ินจากภาระผกูพนัท่ีเกิดจากสญัญาการ

เช่าทรพัยส์ินท่ีมีขอ้ตกลงในการซือ้คืน 
4,795.81 41.81 4,659.06 40.86 4,533.61 30.05 

หุน้กู ้ 3,729.07 32.51 3,910.55 34.29 7,636.06 50.62 

ภาษีเงินไดนิ้ตบิคุคลคา้งจ่าย 731.22 6.37 705.03 6.18 655.79 4.35 

หนีส้ินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 657.37 5.73 668.66 5.86 681.78 4.52 

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้น 548.85 4.78 491.51 4.31 568.46 3.77 

หนีส้ินตามสญัญาเช่า 238.27 2.08 353.18 3.10 480.76 3.19 

อ่ืนๆ 769.92 6.71 615.48 5.40 529.13 3.50 

หนีส้ินรวม 11,470.51 100.00 11,403.47 100.00 15,085.59 100.00 

จากตารางขา้งตน้ หนีส้นิท่ีสาํคญัมีดงันี ้

หนีส้นิจากภาระผกูพนัท่ีเกิดจากสญัญาการเช่าทรพัยส์นิท่ีมีขอ้ตกลงในการซือ้คืน 

กลุม่กิจการมีหนีส้นิจากภาระผกูพนัท่ีเกิดจากสญัญาการเช่าทรพัยส์นิท่ีมีขอ้ตกลงในการซือ้คืน ณ สิน้ปี 2566 เทา่กบั 

4,534 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 115 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 3 จาก ณ สิน้ปี 2565 โดยในระหวา่งปีบรษัิทยอ่ยบนัทกึรบัรู ้

ดอกเบีย้จ่ายตามวิธีอตัราดอกเบีย้ท่ีแทจ้รงิ จาํนวน 387 ลา้นบาท ในขณะท่ีจ่ายชาํระคืนหนีส้นิจากภาระผกูพนัท่ีเกิดจาก

สญัญาการเช่าทรพัยส์นิท่ีมีขอ้ตกลงในการซือ้คืน จาํนวน 226 ลา้นบาท และโอนคา่เช่าทรพัยส์นิท่ีถึงกาํหนดชาํระไปเป็น 

เจา้หนีอ่ื้นจาํนวน 46 ลา้นบาท 

กลุม่กิจการมีหนีส้นิจากภาระผกูพนัท่ีเกิดจากสญัญาการเชา่ทรพัยส์นิท่ีมีขอ้ตกลงในการซือ้คนื ณ สิน้ปี 2567 เทา่กบั 

4,659 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 125 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 3 จาก ณ สิน้ปี 2566 โดยในระหวา่งปีบรษัิทยอ่ยบนัทกึรบัรู ้
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ดอกเบีย้จ่ายตามวิธีอตัราดอกเบีย้ท่ีแทจ้รงิ จาํนวน 397 ลา้นบาท ในขณะท่ีจ่ายชาํระคืนหนีส้นิจากภาระผกูพนัท่ีเกิดจาก

สญัญาการเช่าทรพัยส์นิท่ีมีขอ้ตกลงในการซือ้คืน จาํนวน 226 ลา้นบาท และโอนคา่เช่าทรพัยส์นิท่ีถึงกาํหนดชาํระไปเป็น 

เจา้หนีอ่ื้นจาํนวน 46 ลา้นบาท 

กลุม่กิจการมีหนีส้นิจากภาระผกูพนัท่ีเกิดจากสญัญาการเชา่ทรพัยส์นิท่ีมีขอ้ตกลงในการซือ้คนื ณ สิน้ปี 2568 เทา่กบั 

4,796 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 137 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 3 จาก ณ สิน้ปี 2567 โดยในระหวา่งปีบรษัิทยอ่ยบนัทกึรบัรู ้

ดอกเบีย้จ่ายตามวิธีอตัราดอกเบีย้ท่ีแทจ้รงิ จาํนวน 409 ลา้นบาท ในขณะท่ีจ่ายชาํระคืนหนีส้นิจากภาระผกูพนัท่ีเกิดจาก

สญัญาการเช่าทรพัยส์นิท่ีมีขอ้ตกลงในการซือ้คืน จาํนวน 226 ลา้นบาท และโอนคา่เช่าทรพัยส์นิท่ีถึงกาํหนดชาํระไปเป็น 

เจา้หนีอ่ื้นจาํนวน 46 ลา้นบาท 

หุน้กู ้

(หนว่ย: ลา้นบาท) 

 2568 2567 2566 

หุน้กู ้ 3,729.07 3,910.55 7,636.06 

หกั สว่นท่ีถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี (824.31) (3,106.42) (4,774.42) 

สว่นท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่ 1 ปี 2,904.76 804.13 2,861.64 

บรษัิทมีหุน้กู ้ณ สิน้ปี 2566 เทา่กบั 7,636 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 182 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 2 จาก ณ สิน้ปี 2565 

สาเหตจุากการท่ีบริษัทมีการออกหุน้กูใ้นระหวา่งปี จาํนวน 2,959 ลา้นบาท และชาํระคืนหุน้กูท่ี้ครบกาํหนด จาํนวน 2,813 

ลา้นบาท ทัง้นี ้หุน้กูท่ี้ออกในระหวา่งปี 2566 มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

หุน้กู้ จาํนวน มูลค่าทีต่ราไว้ มูลค่ารวม 

อัตรา

ดอกเบีย้ อายุ วันออก 

วันครบ

กาํหนด 

หน่วย บาทต่อหน่วย ล้านบาท ร้อยละต่อปี ตราสารหนี้ ไถ่ถอน 

หุน้กูช้นิดมีหลกัประกนั          

   ครัง้ที่ 1/2566 881,400 1,000 881 7.00 2 ปี 27 เม.ย. 2566 27 เม.ย. 2568 

   ครัง้ที่ 2/2566 ชดุที่ 1 200,000 1,000 200 6.85 1 ปี 29 มิ.ย. 2566 29 มิ.ย. 2567 

   ครัง้ที่ 2/2566 ชดุที่ 2 359,900 1,000 360 7.25 2 ปี 6 เดือน 29 มิ.ย. 2566 29 ธ.ค. 2568 

   ครัง้ที่ 3/2566 ชดุที่ 1 648,500 1,000 649 7.25 2 ปี 14 ก.ค. 2566 14 ก.ค. 2568 

   ครัง้ที่ 3/2566 ชดุที่ 3 160,500 1,000 161 6.90 1 ปี 3 เดือน 14 ก.ค. 2566 14 ต.ค. 2567 

   ครัง้ที่ 4/2566 ชดุที่ 1 201,800 1,000 202 7.35 2 ปี 12 ต.ค. 2566 12 ต.ค. 2568 

   ครัง้ที่ 4/2566 ชดุที่ 2 277,100 1,000 277 7.40 1 ปี 6 เดือน 12 ต.ค. 2566 12 เม.ย. 2568 

   ครัง้ที่ 5/2566  180,800 1,000 181 7.45 1 ปี 9 เดือน 21 ธ.ค. 2566 21 ก.ย. 2568 

หุน้กูช้นิดไมมี่ประกนั        

   ครัง้ที่ 3/2566 ชดุที่ 2 48,900 1,000 49 7.40 2 ปี 14 ก.ค. 2566 14 ก.ค. 2568 

บริษัทมีหุน้กู ้ณ สิน้ปี 2567 เท่ากับ 3,911 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 3,725 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 49 จาก ณ สิน้ปี 

2566 จากการชาํระคืนหุน้กูท่ี้ครบกาํหนด จาํนวน 4,817 ลา้นบาท จ่ายชาํระคา่ใชจ้่ายในการออกหุน้กู ้จาํนวน 18 ลา้นบาท 

อย่างไรก็ตามบรษัิทมีการออกหุน้กูใ้นระหวา่งปี จาํนวน 1,055 ลา้นบาท ตดัจาํหน่ายค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู ้จาํนวน 55 

ลา้นบาท และทัง้นีหุ้น้กูท่ี้ออกในระหวา่งปี 2567 มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้
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หุน้กู้ จาํนวน มูลค่าทีต่ราไว้ มูลค่ารวม 

อัตรา

ดอกเบีย้ อายุ วันออก 

วันครบ

กาํหนด 

หน่วย บาทต่อหน่วย ล้านบาท ร้อยละต่อปี ตราสารหนี้ ไถ่ถอน 

หุน้กูช้นิดมีหลกัประกนั          

   ครัง้ที่ 1/2567 ชดุที่ 1 668,700 1,000 669 7.25 2 ปี 11 เม.ย. 2567 11 เม.ย. 2569 

   ครัง้ที่ 2/2567 ชดุที่ 2 144,800 1,000 145 7.20 1 ปี 6 เดือน 12 ก.ย. 2567 12 มี.ค. 2569 

หุน้กูช้นิดไมมี่ประกนั        

   ครัง้ที่ 1/2567 ชดุที่ 2 155,800 1,000 156 7.40 1 ปี 6 เดือน 11 เม.ย. 2567 11 ต.ค. 2568 

   ครัง้ที่ 2/2567 ชดุที่ 1 85,900 1,000 86 7.40 1 ปี 12 ก.ย. 2567 12 ก.ย. 2568 

บริษัทมีหุน้กู ้ณ สิน้ปี 2568 เท่ากบั 3,729 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 182 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 5 จาก ณ สิน้ปี 2567 

จากการชาํระคืนหุน้กูท่ี้ครบกาํหนด จาํนวน 346 ลา้นบาท จ่ายชาํระคา่ใชจ้่ายในการออกหุน้กู ้จาํนวน 23 ลา้นบาท อยา่งไร

ก็ตามบริษัทมีการออกหุน้กูใ้นระหว่างปี จาํนวน 183 ลา้นบาท มีกาํไรจากการเปลี่ยนแปลงเง่ือนไขการจ่ายชาํระคืนหุน้กู ้

จาํนวน 28 ลา้นบาท ตดัจาํหน่ายคา่ใชจ้่ายในการออกหุน้กู ้จาํนวน 33 ลา้นบาท และทัง้นีหุ้น้กูท่ี้ออกในระหวา่งปี 2568 มี

รายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

หุน้กู้ จาํนวน มูลค่าทีต่ราไว้ มูลค่ารวม 

อัตรา

ดอกเบีย้ อายุ วันออก 

วันครบ

กาํหนด 

หน่วย บาทต่อหน่วย ล้านบาท ร้อยละต่อปี ตราสารหนี้ ไถ่ถอน 

หุน้กูช้นิดมีหลกัประกนั          

   ครัง้ที่ 1/2568 ชดุที่ 1 134,600 1,000 135 7.20 2 ปี 23 ม.ค. 2568 23 ม.ค. 2570 

หุน้กูช้นิดไมมี่ประกนั        

   ครัง้ที่ 1/2568 ชดุที่ 2 48,100 1,000 48 7.40 1 ปี 6 เดือน 23 ม.ค. 2568 23 ก.ค. 2569 

ในระหว่างปี 2568 บริษัทไดจ้ดัประชุมผูถื้อหุน้กูเ้พ่ือขอขยายระยะเวลาครบกาํหนดไถ่ถอนหุน้กู ้และปรบัเพ่ิมอตัรา

ดอกเบีย้ โดยมีหุน้กูจ้าํนวน 11 รุน่ ท่ีไดร้บัการอนมุตัิ และมีหุน้กูผิ้ดนดัชาํระ 2 รุน่ รวมจาํนวน 477 ลา้นบาท ท่ีแสดงไว้

ภายใต ้“สว่นท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหนึง่ปี”  

สามารถพจิารณารายละเอยีดหุน้กูแ้ต่ละรุ่นไดใ้นหวัขอ้1.5 การออกหลกัทรพัยอ์ืน่ 

ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลคา้งจ่าย 

กลุ่มกิจการมีภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย ณ สิน้ปี 2566 เท่ากับ 656 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 48 ลา้นบาท คิดเป็น

รอ้ยละ 8 จาก ณ สิน้ปี 2565 จากการบนัทกึคา่ใชจ้่ายภาษีเงินไดปี้ปัจจบุนัสาํหรบักาํไรทางภาษีสาํหรบัปีของบรษัิทยอ่ย 

กลุ่มกิจการมีภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย ณ สิน้ปี 2567 เท่ากับ 705 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 49 ลา้นบาท คิดเป็น

รอ้ยละ 7 จาก ณ สิน้ปี 2566 จากการบนัทกึคา่ใชจ้่ายภาษีเงินไดปี้ปัจจบุนัสาํหรบักาํไรทางภาษีสาํหรบัปีของบรษัิทยอ่ย 

กลุ่มกิจการมีภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย ณ สิน้ปี 2567 เท่ากับ 731 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 26 ลา้นบาท คิดเป็น

รอ้ยละ 4 จาก ณ สิน้ปี 2567 จากการบนัทกึคา่ใชจ้่ายภาษีเงินไดปี้ปัจจบุนัสาํหรบักาํไรทางภาษีสาํหรบัปีของบรษัิทยอ่ย 
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หนีส้นิภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

กลุม่กิจการมีหนีส้ินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ณ สิน้ปี 2566 เท่ากบั 682 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 13 ลา้นบาท คิดเป็น

รอ้ยละ 2  จาก ณ สิน้ปี 2565 ตามการลดลงของการปรบัมลูคา่ในระหวา่งปีของทรพัยส์นิท่ีไดม้าจากการซือ้กิจการ 

กลุม่กิจการมีหนีส้ินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ณ สิน้ปี 2567 เท่ากบั 669 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 13 ลา้นบาท คิดเป็น

รอ้ยละ 2  จาก ณ สิน้ปี 2566 ตามการลดลงของการปรบัมลูคา่ในระหวา่งปีของทรพัยส์นิท่ีไดม้าจากการซือ้กิจการ 

กลุม่กิจการมีหนีส้ินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ณ สิน้ปี 2568 เท่ากบั 657 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 11 ลา้นบาท คิดเป็น

รอ้ยละ 2  จาก ณ สิน้ปี 2567 ตามการลดลงของการปรบัมลูคา่ในระหวา่งปีของทรพัยส์นิท่ีไดม้าจากการซือ้กิจการ 

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้น 

ก ลุ่ม กิ จ ก า ร มี เ จ้า ห นี ้ก า ร ค้าแ ละ เ จ้าห นี ้ อ่ื น  ณ  สิ ้น ปี  2566 เ ท่ า กับ  568 ล้า น บ า ท  เ พ่ิ ม ขึ ้น จํา น ว น  64  

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 13 จาก ณ สิน้ปี 2565 เน่ืองจากมีปรมิาณการสั่งซือ้สนิคา้และการบรกิาร และมีเจา้หนีอ่ื้นเก่ียวกบั

ดอกเบีย้หุน้กู ้ดอกเบีย้คา่ตอบแทนการใหเ้ช่าท่ีดิน เพ่ิมขึน้ในระหวา่งปี 

ก ลุ่ ม กิ จ ก า ร มี เ จ้า ห นี ้ก า ร ค้า แ ล ะ เ จ้า ห นี ้ อ่ื น  ณ  สิ ้น ปี  2567 เ ท่ า กับ  492 ล้า น บ า ท  ล ด ล ง จํา น ว น  77  

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 14 จาก ณ สิน้ปี 2566 เน่ืองจากมีการชาํระคา่สนิคา้และการบรกิารในระหวา่งปี 

ก ลุ่ ม กิ จ ก า ร มี เ จ้า ห นี ้ก า ร ค้า แ ล ะ เ จ้า ห นี ้ อ่ื น  ณ  สิ ้น ปี  2568 เ ท่ า กับ  549 ล้า น บ า ท  ล ด ล ง จํา น ว น  57  

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 12 จาก ณ สิน้ปี 2567 เน่ืองจากมีเจา้หนีอ่ื้น เก่ียวกบัดอกเบีย้คา่ตอบแทนการใหเ้ช่าท่ีดินและคา่

เช่าท่ีดิน เพ่ิมขึน้ในระหวา่งปี 

หนีส้นิตามสญัญาเช่า 

(หนว่ย: ลา้นบาท) 

 2568 2567 2566 

หนีส้นิตามสญัญาเชา่ 261.41 406.06 579.25 

หกั คา่ใชจ้า่ยทางการเงินในอนาคตของ 

   สญัญาเช่า (23.14) 

 

(52.88) 

 

(98.49) 

มลูคา่ปัจจบุนัของหนีส้นิตามสญัญาเชา่ 238.27 353.18 480.76 

กลุม่กิจการมีหนีส้นิตามสญัญาเช่า ณ สิน้ปี 2566 เทา่กบั 481 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 197 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 

70 จาก ณ สิน้ปี 2565 มาจากการเพ่ิมขึน้จากการทาํสญัญาเช่าใหม่และต่อสญัญาในระหว่างปี จาํนวน 364 ลา้นบาท 

และมกีารรบัรูด้อกเบีย้จ่ายในระหวา่งปี จาํนวน 27 ลา้นบาท อยา่งไรก็ตาม มีการจ่ายชาํระในระหวา่งปี จาํนวน 192 ลา้น

บาท 

กลุม่กิจการมีหนีส้ินตามสญัญาเช่า ณ สิน้ปี 2567 เท่ากบั 353 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 128 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 

27 จาก ณ สิน้ปี 2566 จากการจ่ายชาํระในระหวา่งปี จาํนวน 181 ลา้นบาท และการสิน้สดุสญัญาเช่าจาํนวน 2 ลา้นบาท 

อย่างไรก็ตาม มีการทาํสญัญาเช่าใหม่ในระหว่างปี จาํนวน 8 ลา้นบาท และมีการรบัรูด้อกเบีย้จ่ายในระหว่างปี จาํนวน 

47 ลา้นบาท 
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กลุม่กิจการมีหนีส้ินตามสญัญาเช่า ณ สิน้ปี 2568 เท่ากบั 238 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 115 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 

33 จาก ณ สิน้ปี 2567 จากการจ่ายชาํระในระหว่างปี จาํนวน 146 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม มีการทาํสญัญาเช่าใหม่ใน

ระหวา่งปี จาํนวน 1 ลา้นบาท และมีการรบัรูด้อกเบีย้จ่ายในระหวา่งปี จาํนวน 30 ลา้นบาท 

ส่วนของเจ้าของ  

กลุม่กิจการมีสว่นของเจา้ของรวม ณ สิน้ปี 2566 เท่ากบั 3,181 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 737 ลา้นบาท  จาก ณ สิน้ปี 

2565 ตามผลประกอบการขาดทนุในระหว่างปีของกลุม่กิจการ จาํนวน 755 ลา้นบาท ผลขาดทนุจากการวดัมลูค่าเงิน

ลงทนุในตราสารทุนผ่านกาํไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ จาํนวน 14 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม ภาระผูกพนัผลประโยชนพ์นกังาน

ลดลงในปีนีจ้ากการวดัมลูคา่ใหม ่จาํนวน 32 ลา้นบาท 

กลุม่กิจการมีสว่นของเจา้ของรวม ณ สิน้ปี 2567 เท่ากบั 2,316 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 865 ลา้นบาท  จาก ณ สิน้ปี 

2566 ตามผลประกอบการขาดทนุในระหวา่งปีของกลุม่กิจการ จาํนวน 675 ลา้นบาท การเปลี่ยนแปลงของสว่นเกินทนุ

จากการตีราคาท่ีดินใหม่ จาํนวน 180 ลา้นบาท ผลขาดทุนจากการวดัมูลค่าเงินลงทุนในตราสารทนุผ่านกาํไรขาดทนุ

เบ็ดเสรจ็ จาํนวน 10 ลา้นบาท 

กลุม่กิจการมีสว่นของเจา้ของรวม ณ สิน้ปี 2568 เท่ากบั 707 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 1,609 ลา้นบาท จาก ณ สิน้ปี 

2567 ตามผลประกอบการขาดทนุในระหวา่งปีของกลุม่กิจการ จาํนวน 1,573 ลา้นบาท ผลขาดทนุจากการวดัมลูคา่เงิน

ลงทนุในตราสารทนุผา่นกาํไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็ จาํนวน 36 ลา้นบาท 

โครงสรา้งสว่นของเจา้ของของกลุม่กิจการมีรายละเอียด ดงันี ้

(หนว่ย: ลา้นบาท) 

 2568 2567 2566 

ทนุท่ีออกและชาํระแลว้ 4,670.56 4,670.56 4,670.56 

สว่นตํ่ากวา่มลูคา่หุน้ (568.15) (568.15) (568.15) 

ทนุสาํรองตามกฎหมาย 49.89 49.89 49.89 

ขาดทนุสะสมท่ียงัไมไ่ดจ้ดัสรร (4,723.40) (3,179.92) (3,973.37) 

องคป์ระกอบอ่ืนของสว่นของเจา้ของ 1,199.23 1,234.89 2,891.44 

รวมสว่นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษัิทใหญ่ 628.13 2,207.27 3,070.37 

สว่นไดเ้สยีท่ีไมม่ีอาํนาจควบคมุ 79.01 108.42 110.20 

ส่วนของเจ้าของรวม 707.14 2,135.69 3,180.57 

ความเหมาะสมของโครงสร้างเงนิทุน  

อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผูถื้อหุน้ (เทา่) 

 2568 2567 2566 

อตัราสว่นหนีต้อ่สว่นของผูถื้อหุน้ 16.22 4.92 4.74 

อตัราสว่นหนีส้นิสทุธิตอ่สว่นของผูถื้อหุน้1 4.87 1.31 1.98 

(1) คาํนวณตามหลกัเกณฑต์ามท่ีระบใุนขอ้กาํหนดว่าดว้ยสทิธิและหนา้ท่ีของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถื้อหุน้กู ้
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อตัราส่วนหนีต้่อส่วนของผูถื้อหุน้ ณ สิน้ปี 2566 เท่ากับ 4.74 เท่า เพ่ิมขึน้จากปี 2565 ซึ่งมีอตัราเท่ากับ 3.67 เท่า 

การเพ่ิมขึน้ของอตัราดงักลา่วเกิดจากการลดลงของสว่นของผูถื้อหุน้ในระหว่างปี จาํนวน 737 ลา้นบาท สาเหตหุลกัมา

จากผลขาดทนุจากการดาํเนินงานในระหว่างปีจาํนวน 755 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม มีกาํไรเบ็ดเสร็จอ่ืนจาํนวน 18 ลา้น

บาท 

อตัราส่วนหนีต้่อส่วนของผูถื้อหุน้ ณ สิน้ปี 2567 เท่ากับ 4.92 เท่า เพ่ิมขึน้จากปี 2566 ซึ่งมีอตัราเท่ากับ 4.74 เท่า 

การเพ่ิมขึน้ของอตัราดงักลา่วเกิดจากการลดลงของสว่นของผูถื้อหุน้ในระหวา่งปี จาํนวน 865 ลา้นบาท สาเหตมุาจากผล

ขาดทุนในระหว่างปีของกลุ่มกิจการ จาํนวน 675 ลา้นบาท การเปลี่ยนแปลงของส่วนเกินทนุจากการตีราคาท่ีดินใหม่ 

จาํนวน 180 ลา้นบาท และผลขาดทุนจากการวดัมลูค่าเงินลงทุนในตราสารทุนผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ จาํนวน 10 

ลา้นบาท 

อตัราสว่นหนีต้อ่สว่นของผูถื้อหุน้ ณ สิน้ปี 2568 เท่ากบั 16.22 เท่า เพ่ิมขึน้จากปี 2568 ซึ่งมีอตัราเท่ากบั 4.92 เท่า 

การเพ่ิมขึน้ของอตัราดงักลา่วเกิดจากการลดลงของสว่นของผูถื้อหุน้ในระหวา่งปี จาํนวน 865 ลา้นบาท สาเหตมุาจากผล

ขาดทุนในระหว่างปีของกลุ่มกิจการ จาํนวน 1,573 ลา้นบาท และผลขาดทนุจากการวดัมูลค่าเงินลงทุนในตราสารทนุ

ผา่นกาํไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็ จาํนวน 36 ลา้นบาท 

4.1.4 สภาพคล่องและความเพียงพอของเงนิทุน 

แหลง่ท่ีมาของเงินทนุ 

(หนว่ย: ลา้นบาท) 

 2568 2567 2566 

กระแสเงินสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน (47.63)    (796.34) 106.24 

กระแสเงินสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทนุ 36.86 4,439.05 (158.66) 

กระแสเงินสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน (531.25) (4,243.15) (235.89) 

กระแสเงนิสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ  (542.02) (600.44) (288.31) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน  

ในระหว่างปี 2566 กลุม่กิจการมีกระแสเงินสดไดม้าจากการดาํเนินงาน จาํนวน 106 ลา้นบาท จากการดาํเนินงาน

ของกลุม่กิจการจาํนวน 628 ลา้นบาท จากเงินรบัจากธุรกิจโรงแรม และเงินรบัมาจากธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์เช่น 

เงินจอง เงินมดัจาํรบัค่างวด เงินโอนกรรมสิทธ์ิจากผูซ้ือ้หอ้งชุดของโครงการอสงัหาริมทรพัย ์และเงินสดรบัคืนจากเงิน

จ่ายลว่งหนา้คา่ซือ้ท่ีดินเพ่ือพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์จาํนวน 40 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม กลุม่กิจการไดน้าํเงินไปใชช้าํระ

ดอกเบีย้ จาํนวน 552 ลา้นบาท จ่ายภาษีสทุธิ 10 ลา้นบาท  

ในระหว่างปี 2567 กลุม่กิจการมีกระแสเงินสดใชไ้ปในการดาํเนินงาน จาํนวน 293 ลา้นบาท จากการชาํระดอกเบีย้ 

จาํนวน 634 ลา้นบาท จ่ายภาษีสทุธิ 49 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม กลุม่กิจการมีกระแสเงินสดรบัจากดาํเนินงานจาํนวน 

390 ลา้นบาท จากเงินรบัจากธุรกิจโรงแรม และเงินรบัมาจากธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์เช่น เงินจอง เงินมดัจาํรบัคา่

งวด เงินโอนกรรมสทิธ์ิจากผูซ้ือ้หอ้งชดุของโครงการอสงัหารมิทรพัย ์

ในระหว่างปี 2568 กลุม่กิจการมีกระแสเงินสดใชไ้ปในการดาํเนินงาน จาํนวน 48 ลา้นบาท จากการชาํระดอกเบีย้ 

จาํนวน 355 ลา้นบาท จ่ายภาษีสทุธิ 47 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม กลุม่กิจการมีกระแสเงินสดรบัจากดาํเนินงานจาํนวน 
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354 ลา้นบาท จากเงินรบัจากธุรกิจโรงแรม และเงินรบัมาจากธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์เช่น เงินจอง เงินมดัจาํรบัคา่

งวด เงินโอนกรรมสทิธ์ิจากผูซ้ือ้หอ้งชดุของโครงการอสงัหารมิทรพัย ์

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ  

ในระหว่างปี 2566 กลุ่มกิจการนาํเงินทุนไปใชใ้นกิจกรรมลงทุน โดยจ่ายเพ่ือซือ้อาคารและอุปกรณ ์92 ลา้นบาท 

จ่ายเงินลว่งหนา้ค่าซือ้ท่ีดิน 102 ลา้นบาท ลงทนุเพ่ิมในการรว่มคา้ จาํนวน 25 ลา้นบาท มีเงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํา้

ประกนัเพ่ิมขึน้ 8 ลา้นบาท ซือ้สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน จาํนวน 3 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม ในระหว่างปีกลุม่กิจการไดร้บัคืน

เงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัสทุธิ จาํนวน 17 ลา้นบาท และมีดอกเบีย้รบัและเงินปันผลรบั จาํนวน 55 ลา้นบาท 

ในระหว่างปี 2567 กลุม่กิจการมีเงินรบัจากกิจกรรมลงทนุจากการจาํหน่ายท่ีดิน อาคาร และอปุกรณ ์จาํนวน 4,694 

ลา้นบาท รบัคืนเงินใหกู้้ยืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันสุทธิ จาํนวน 185 ลา้นบาท และมีดอกเบีย้รบัและเงินปันผลรบั 

จาํนวน 55 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม ในระหว่างปีกลุม่กิจการมีการจ่ายเงินลว่งหนา้ค่าซือ้ท่ีดิน 659 ลา้นบาท ซือ้อาคาร

และอปุกรณ ์162 ลา้นบาท เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํา้ประกนัเพ่ิมขึน้ 99 ลา้นบาท ลงทนุเพ่ิมในการรว่มคา้ จาํนวน 71 

ลา้นบาท และซือ้สนิทรพัยไ์มม่ีตวัตน จาํนวน 3 ลา้นบาท  

ในระหว่างปี 2568 กลุ่มกิจการมีเงินรบัจากกิจกรรมลงทุนจาํนวน 37 ลา้นบาท จากดอกเบีย้รบัและเงินปันผลรบั 

จาํนวน 154 ลา้นบาท รบัคืนเงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัสทุธิ จาํนวน 70 ลา้นบาท และเงินฝากธนาคารท่ีมีภาระ

คํา้ประกนัลดลง 16 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม ในระหว่างปีมีการลงทนุเพ่ิมในการรว่มคา้ จาํนวน 145 ลา้นบาท ซือ้ท่ีดิน 

อาคาร และอปุกรณ ์จาํนวน 49 ลา้นบาท จ่ายเงินลว่งหนา้คา่ซือ้ท่ีดิน 6 ลา้นบาท และซือ้สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน จาํนวน 3 

ลา้นบาท 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

ในระหว่างปี 2566 กลุม่กิจการไดน้าํเงินทนุไปใชใ้นกิจกรรมจดัหาเงินโดยชาํระคืนหุน้กูท่ี้ครบกาํหนดจาํนวน 2,813 

ลา้นบาท ชาํระคืนหนีส้ินจากภาระผกูพนัท่ีเกิดจากสญัญาการเช่าทรพัยส์ินท่ีมีขอ้ตกลงในการซือ้คืน จาํนวน 272 ลา้น

บาท ชาํระหนีส้ินตามสญัญาเช่า จาํนวน 173 ลา้นบาท จ่ายค่าใชจ้่ายจดัหาหุน้กู ้จาํนวน 60 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม 

กลุม่กิจการมี เงินรบัจากการถอนเงินประกันสญัญาเช่าทรพัยส์ินท่ีมีขอ้ตกลงในการซือ้คืน จาํนวน 123 ลา้นบาท และ

ออกหุน้กูจ้าํนวน 2,959 ลา้นบาท 

ในระหว่างปี 2567 กลุม่กิจการไดน้าํเงินทนุไปใชใ้นกิจกรรมจดัหาเงินโดยชาํระคืนหุน้กูท่ี้ครบกาํหนดจาํนวน 4,817 

ลา้นบาท ชาํระคืนหนีส้ินจากภาระผกูพนัท่ีเกิดจากสญัญาการเช่าทรพัยส์ินท่ีมีขอ้ตกลงในการซือ้คืน จาํนวน 272 ลา้น

บาท ชาํระหนีส้นิตามสญัญาเช่า จาํนวน 139 ลา้นบาท จ่ายคา่ใชจ้่ายจดัหาหุน้กู ้จาํนวน 40 ลา้นบาท ชาํระคืนเงินกูย้ืม

ระยะสัน้ จาํนวน 30 ลา้นบาท อยา่งไรก็ตาม กลุม่กิจการมี เงินรบัจากการออกหุน้กูจ้าํนวน 1,055 ลา้นบาท 

ในระหว่างปี 2568 กลุม่กิจการไดน้าํเงินทนุไปใชใ้นกิจกรรมจดัหาเงินจาํนวน 531 ลา้นบาท โดยชาํระคนืหุน้กูท่ี้ครบ

กาํหนดจาํนวน 346 ลา้นบาท ชาํระคืนหนีส้นิจากภาระผกูพนัท่ีเกิดจากสญัญาการเช่าทรพัยส์นิท่ีมีขอ้ตกลงในการซือ้คืน 

จาํนวน 272 ลา้นบาท ชาํระหนีส้ินตามสญัญาเช่า จาํนวน 89 ลา้นบาท จ่ายค่าใชจ้่ายจดัหาหุน้กู ้จาํนวน 38 ลา้นบาท 

อย่างไรก็ตาม กลุ่มกิจการมี เงินรบัจากการออกหุน้กูจ้าํนวน 183 ลา้นบาท และรบัคืนเงินกูย้ืมระยะสัน้จากกิจการท่ี

เก่ียวขอ้งกนัจาํนวน 31 ลา้นบาท 
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การจ่ายเงินปันผลของบรษัิท 

ไมม่ีการจ่ายเงินปันผลของบรษัิทในระหวา่งปี 2566 ถึงปัจจบุนั  

สภาพคลอ่ง 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 กลุม่กิจการมีหนีส้นิหมนุเวียนสงูกวา่สนิทรพัยห์มนุเวียนจาํนวน 4,889 ลา้นบาท และมี

ผลขาดทุนสทุธิจาํนวน 1,573 ลา้นบาท กลุ่มบริษัทอยู่ระหว่างปรบัโครงสรา้งทางการเงิน โดยมีแผนการขายสินทรพัย์

ต่างๆ รวมถึงการหาแหลง่เงินทุนใหม่ เพ่ือสนบัสนุนแผนการลดหนีแ้ละเพ่ิมสภาพคลอ่งทางการเงินใหม้ีความยืดหยุ่น

มากขึน้เพ่ือใหส้ามารถดาํเนินการตามแผนธุรกิจท่ีวางไว ้ 

การปฏิบตัิตามเง่ือนไขการกูย้ืม 

ภายใตเ้ง่ือนไขของหุน้กูข้องกลุม่กิจการ กลุม่กิจการจะตอ้งดาํรงอตัราสว่นหนีส้นิสทุธิตอ่สว่นของผูถื้อหุน้ใหเ้ป็นไปตาม

อตัราท่ีกาํหนด ณ วนัสิน้งวดบญัชีของแตล่ะไตรมาสหรอื ณ วนัสิน้รอบระยะเวลาบญัชีกรณีไตรมาสสดุทา้ยไมเ่กิน 3.5: 1 

ณ สิน้ปี 2568 อตัราสว่นหนีส้ินสทุธิต่อสว่นของผูถื้อหุน้ตามเง่ือนไขเท่ากบั 4.87 เท่า ซึ่งเกินกว่าอตัราสว่นท่ีกาํหนดไว้

ตามขอ้กาํหนดสิทธิ อย่างไรก็ตาม บริษัทไดร้บัการผ่อนผนัหนา้ท่ีของผูอ้อกหุน้กูใ้นการดาํรงไวซ้ึ่งอตัราสว่นจาํนวนรวม

ของหนีส้นิตอ่จาํนวนรวมของสว่นของผูถื้อหุน้สาํหรบังวดสิน้ไตรมาสและงวดสิน้ปีบญัชี โดยเริม่ตัง้แตง่วดบญัชีสิน้ปีของ

ปีบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 จนถึงงวดบญัชีสิน้ปีของปีบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2570 สาํหรบัหุน้กูจ้าํนวน 

11 รุน่ ตามมติท่ีประชมุผูถื้อหุน้กู ้เมื่อวนัท่ี 11 ธนัวาคม 2568 และวนัท่ี 19 ธนัวาคม 2568 (การประชมุครัง้ท่ีเลือ่น) 

4.1.5 ภาระผูกพันด้านหนี้สิน 

กลุม่กิจการมีภาระผกูพนัซึง่ยงัไมไ่ดร้บัรูใ้นงบการเงินของกลุม่กิจการ ดงัตอ่ไปนี ้

ภาระผกูพนัเก่ียวกบัรายจ่ายฝ่ายทนุ  

ซึง่จะมีระยะเวลาชาํระหนีต้ามงวดงานของโครงการท่ีทาํเสรจ็ ภาระผกูพนัดงักลา่ว  แยกเป็น 

(หนว่ย: ลา้นบาท) 

ภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจ่ายของ 2568 

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 312.96 

ท่ีดิน อาคาร และอปุกรณ ์ 38.62 

รวม 351.58 

การคํา้ประกนั ซึ่งเป็นหนงัสือคํา้ประกนัท่ีออกโดยธนาคารในนามบริษัทและบริษัทย่อย จาํนวน 13 ลา้นบาท เก่ียวเน่ือง

กับภาระผูกพนับางประการตามปกติของการประกอบธุรกิจของกลุ่มกิจการ ทัง้นี ้กลุ่มกิจการไดน้าํเงินฝากธนาคาร

จาํนวน 13 ลา้นบาท ไปคํา้ประกนัการออกหนงัสอืคํา้ประกนัธนาคารดงักลา่ว 

ภาระผกูพนัท่ีเป็นขอ้ผกูมดัเก่ียวกบัสญัญาบรกิารระยะยาว  

ก) กลุม่บรษัิทมีสญัญารบับรกิารบรหิารจดัการโรงแรมจาํนวน 4 แหง่ กบับรษัิทในตา่งประเทศแหง่หนึง่ ซึง่คิดคา่บรกิาร

เป็นอตัรารอ้ยละของรายไดแ้ละ/หรืออตัรารอ้ยละของยอดรายไดห้ลงัหกัค่าใชจ้่าย จากการดาํเนินงานโรงแรม สญัญา

ดงักลา่วมีระยะเวลาตัง้แต ่19 ถึง 43 ปี 
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 ข) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 ภาระผกูพนัเก่ียวกบัรายจ่ายตามสญัญาบรกิารระยะยาว มีจาํนวน 9.6 ลา้นบาท 

 

4.1.6 ปัจจัยที่มีผลกระทบต่อผลการดาํเนินงานในอนาคต 

โปรดดหูวัขอ้ท่ี 1.2 ปัจจยัความเสีย่ง ซึ่งมีการระบเุหตกุารณห์รือปัจจยัท่ีอาจมีผลตอ่การดาํเนินงานหรือฐานะการเงินใน

อนาคตของบรษัิทอยา่งมนียัสาํคญั 
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4.2 ข้อมูลทางการเงนิที่สาํคัญ 

4.2.1 สรุปรายงานการสอบบญัชี 

งบการเงนิ ผู้สอบบัญช ี รายงานของผู้สอบบัญช ี

งบการเงินสาํหรบั

ปีสิน้สดุวนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2566 

นางสาวรจนาถ  ปัญญาธนานศุาสตร ์

ผูส้อบบญัชีเลขท่ี 8435 

บรษัิท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาส ์คเูปอรส์  

เอบีเอเอส จาํกดั  

ผูส้อบบญัชีใหค้วามเห็นไวใ้นรายงานผูส้อบบญัชีอยา่ง

ไม่มีเง่ือนไขว่างบการเงินเฉพาะบริษัท และงบการเงิน

รวมของบรษัิทและบรษัิทยอ่ย ไดแ้สดงฐานะการเงิน ผล

การดาํเนินงานและกระแสเงินสด โดยถกูตอ้งตามท่ีควร

ในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน                 

งบการเงินสาํหรบั

ปีสิน้สดุวนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2567 

นางสาวรจนาถ  ปัญญาธนานศุาสตร ์

ผูส้อบบญัชีเลขท่ี 8435 

บรษัิท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาส ์คเูปอรส์  

เอบีเอเอส จาํกดั  

ผูส้อบบญัชีใหค้วามเห็นไวใ้นรายงานผูส้อบบญัชีอยา่ง

ไม่มีเง่ือนไขว่างบการเงินเฉพาะบริษัท และงบการเงิน

รวมของบรษัิทและบรษัิทยอ่ย ไดแ้สดงฐานะการเงิน ผล

การดาํเนินงานและกระแสเงินสด โดยถกูตอ้งตามท่ีควร

ในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

โดยเน้นเก่ียวกับความไม่แน่นอนในการดาํเนินงาน

ตอ่เน่ือง                

งบการเงินสาํหรบั

ปีสิน้สดุวนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2568 

นางสาวกรองแกว้  ลมิป์กิตติกลุ 

ผูส้อบบญัชีเลขท่ี 5874 

บรษัิท สาํนกังาน อีวาย จาํกดั  

ผูส้อบบญัชีไมแ่สดงความเห็นตอ่งบการเงิน เน่ืองจากมี

ความไม่แน่นอนในการดําเนินงานต่อเน่ือง และมี

เหตุการณอ่ื์น ในเรื่องการไม่สามารถหาหลกัฐานการ

สอบบญัชีท่ีเหมาะสมเพียงพอและการเนน้เหตกุารณ ์

 

4.2.2 การเปลี่ยนแปลงนโยบายบัญชีที่สาํคัญ 

ในระหวา่งปี 2566 ถึงปี 2568 กลุม่กิจการไมม่ีการเปลีย่นแปลงนโยบายการบญัชีท่ีสาํคญั  
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4.2.3 ขอ้มูลการถอืหุ้นในบริษัทยอ่ย 

 

การจดัทาํงบการเงินรวมตามสดัสว่นการถือครองหุน้ในบรษัิทยอ่ย มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

ชื่อบริษัท 
ลักษณะการ 

ประกอบธุรกิจ 
สัญชาต ิ

อัตราร้อยละของการถอืหุน้ 

โดยกลุ่มกิจการ ณ วันที่ 31 ธ.ค. 

2568 2567 2566 

บริษัทยอ่ยที่บริษัทถอืหุ้นโดยตรง 

บรษัิท อีวี แกรนด ์จาํกดั  พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ไทย 100.00 100.00 100.00 

บรษัิท ฮอนเนอร ์บิวซเินส จาํกดั โรงแรม ไทย 100.00 100.00 100.00 

บรษัิท โอเวนเดล จาํกดั โรงแรม ไทย 100.00 100.00 100.00 

บรษัิท โรงแรม รอยลั ออคิด  

(ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) 

โรงแรม ไทย 97.00 97.00 97.00 
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สรุปขอ้มลูจากงบการเงินและอตัราสว่นทางการเงินท่ีสาํคญัท่ีสะทอ้นถึงฐานะการเงินและผลการดาํเนินงานของกลุม่

กิจการท่ีผา่นมา ดงันี ้

ตารางสรุปฐานะทางการเงนิและผลการดาํเนินงาน สาํหรับงบการเงนิรวมปี 2566 ถงึปี 2568 

งบฐานะการเงนิรวม 

  

ณ วันที ่31 ธันวาคม 

2568 2567 2566 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรัพย ์             
สินทรัพยห์มุนเวียน             

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 221.51 1.82 763.54 5.57 1,363.98 7.47 

ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอ่ืน 636.96 5.23 354.69 2.59 270.92 1.48 

เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการที่เก่ียวขอ้งกนั 323.00 2.65 170.00 1.24 90.00 0.49 

เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการที่เก่ียวขอ้งกนั-สว่นที่ถึงกาํหนด 

          ชาํระภายในหนึ่งปี 94.31 0.77 285.00 2.08 40.00 0.22 

สินคา้คงเหลือ 7.92 0.07 7.82 0.06 10.38 0.06 

เงินจา่ยลว่งหนา้คา่ซือ้ที่ดินเพ่ือพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 162.19 1.33 743.67 5.42 242.00 1.32 

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 1,156.88 9.50 1,356.30 9.89 1,589.58 8.70 

เงินประกนัสญัญาเชา่ทีค่รบกาํหนดในหนึง่ปี 136.00 1.12 - - - - 

สินทรพัยห์มนุเวียนอ่ืน 69.54 0.57 74.52 0.52 31.65 0.18 

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 2,808.31 23.06 3,755.54 27.37 3,638.51 19.92 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน             

เงินฝากธนาคารที่มีภาระคํา้ประกนั 96.75 0.79 112.62 0.82 13.51 0.07 

สินทรพัยท์างการเงินที่วดัมลูคา่ดว้ยมลูคา่ยตุธิรรมผ่าน 

          กาํไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็อ่ืน 74.76 0.61 119.34 0.87 131.63 0.72 

เงินลงทนุในการรว่มคา้ 1,267.85 10.41 1,316.87 9.61 1,212.81 6.64 

เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการที่เก่ียวขอ้งกนั-สทุธิจากสว่นที่ถึงกาํหนด 

รบัชาํระภายในหนึ่งปี 
- - 120.00 0.87 625.00 3.42 

ที่ดินรอการพฒันา 107.69 0.88 107.69 0.78 130.22 0.71 

เงินจา่ยลว่งหนา้คา่ซือ้ที่ดิน 13.00 0.11 157.00 1.14 - - 

อสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ 481.79 3.96 291.43 2.12 232.02 1.27 

ที่ดิน อาคาร และอปุกรณ ์ 5,794.35 47.58 5,877.14 42.84 10,412.01 57.00 

สินทรพัยส์ิทธิการใช ้ 271.45 2.22 423.83 3.09 576.42 3.16 

สินทรพัยไ์มมี่ตวัตนอ่ืน 10.09 0.08 9.20 0.07 52.44 0.29 

เงินประกนัสญัญาเชา่-สทุธิจากสว่นทีถ่ึงกาํหนดภายในหนึ่งปี 58.32 0.48 224.00 1.63 224.00 1.23 

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 1,172.29 9.63 1,196.54 8.72 1,001.98 5.49 

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 21.00 0.19 7.96 0.07 15.61 0.08 

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 9,369.34 76.94 9,963.62 72.63 14,627.65 80.08 

รวมสินทรัพย ์ 12,177.65 100.00 13,719.16 100.00 18,266.16 100.00 
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งบฐานะการเงนิรวม (ต่อ)  

  

ณ วันที ่31 ธันวาคม 

2568 2567 2566 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุน้             
หนีสิ้นหมุนเวียน             

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวียนอ่ืน 548.85 4.51 491.51 3.58 568.46 3.11 

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากกิจการที่เก่ียวขอ้งกนั 31.24 0.27 - - 30.00 0.16 

หนีส้ินตามสญัญาเชา่ที่ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ่งปี 163.80 1.35 174.55 1.27 165.94 0.91 

หนีส้ินจากภาระผกูพนัที่เกิดจากสญัญาการเชา่ทรพัยส์ิน 

          ที่มีขอ้ตกลงในการซือ้คืน-ที่ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ่งปี 4,795.81 39.38 - - - - 

หุน้กูท้ี่ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ่งปี 824.31 6.77 3,106.42 22.64 4,774.42 26.14 

เงินมดัจาํและเงินรบัลว่งหนา้จากลกูคา้ 126.81 1.04 126.15 0.92 113.80 0.62 

ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลคา้งจา่ย 731.22 6.00 705.03 5.14 655.79 3.59 

หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน 475.74 3.89 362.40 2.65 257.32 1.41 

รวมหนี้สินหมุนเวียน 7,697.78 63.21 4,966.06 36.20 6,565.73 35.94 

หนีสิ้นไม่หมุนเวียน             

หนีส้ินตามสญัญาเชา่ - สทุธิจากสว่นที่ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ่งปี 74.47 0.61 178.63 1.30 314.81 1.72 

หนีส้ินจากภาระผกูพนัที่เกิดจากสญัญาการเชา่ทรพัยส์ินที่มีขอ้ตกลง 

          ในการซือ้คืน - สทุธิจากสว่นที่ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึ่งปี - - 4,659.06 33.96 4,533.61 24.82 

หุน้กู ้- สทุธิจากสว่นที่ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ่งปี 2,904.76 23.85 804.13 5.86 2,861.64 15.67 

หนีส้ินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 657.37 5.40 668.66 4.87 681.78 3.74 

ประมาณการหนีส้ินไมห่มนุเวียนสาํหรบัผลประโยชนพ์นกังาน 133.44 1.10 124.38 0.91 122.53 0.67 

หนีส้ินไมห่มนุเวียนอ่ืน 2.69 0.02 2.55 0.02 5.49 0.03 

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 3,772.73 30.98 6,437.41 46.92 8,519.86 46.65 

รวมหนี้สิน 11,470.51 94.19 11,403.47 83.12 15,085.59 82.59 

ส่วนของผู้ถือหุน้             

ทนุเรอืนหุน้ที่ออกและชาํระแลว้ 4,670.56 38.35 4,670.56 34.04 4,670.56 25.57 

สว่นตํา่กวา่มลูคา่หุน้สามญั (568.15) (4.67) (568.15) (4.14) (568.15) (3.11) 

กาํไร (ขาดทนุ) สะสม             

     จดัสรรแลว้ - ทนุสาํรองตามกฎหมาย 49.89 0.41 49.89 0.36 49.89 0.27 

     ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร (4,723.39) (38.79) (3,179.92) (23.17) (3,973.37) (21.75) 

องคป์ระกอบอ่ืนของสว่นของผูถื้อหุน้ 1,199.23 9.86 1,234.89 9.00 2,891.44 15.83 

รวมสว่นของผูถื้อหุน้ของบรษัิทฯ 628.14 5.16 2,207.27 16.09 3,070.37 16.81 

สว่นของผูมี้สว่นไดเ้สียที่ไมมี่อาํนาจควบคมุของบรษัิทยอ่ย 79.00 0.65 108.42 0.79 110.20 0.60 

รวมส่วนของผู้ถือหุน้ 707.14 5.81 2,315.69 16.88 3,180.57 17.41 

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุน้ 12,177.65 100.00 13,719.16 100.00 18,266.16 100.00 
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งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 

  

สาํหรับปี สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 

2568 2567 2566 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได ้             

รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม 1,985.89 91.32 2,529.67 92.01 2,406.40 87.05 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 24.80 1.14 55.10 2.00 169.20 6.12 

รายไดค้า่เชา่ 43.89 2.02 51.85 1.89 45.78 1.65 

รวมรายได้ 2,054.58 94.48 2,636.62 95.90 2,621.38 94.82 

ตน้ทนุขายและการใหบ้รกิาร             

ตน้ทนุการประกอบกิจการโรงแรม (1,020.02) (143.00) (1,213.32) (44.14) (1,227.90) (44.42) 

ตน้ทนุการขายอสงัหารมิทรพัย ์ (15.13) 95.40 (36.45) (1.32) (110.13) (3.98) 

ตน้ทนุการใหเ้ชา่ (20.00) (0.92) (21.95) (0.80) (21.17) (0.76) 

รวมต้นทุนขายและการใหบ้ริการ (1,055.15) (48.52) (1,271.72) (46.26) (1,359.20) (49.16) 

กาํไรขัน้ต้น 999.43 45.96 1,364.90 49.64 1,262.18 45.66 

รายไดเ้งินปันผล 5.61 0.26 11.06 0.40 10.53 0.38 

รายไดอ่ื้น 114.40 5.26 101.77 3.70 132.61 4.80 

คา่ใชจ้า่ยในการขาย (208.51) (9.59) (257.14) (9.35) (264.76) (9.58) 

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร (991.03) (45.57) (1,160.80) (42.22) (1,069.22) (38.68) 

กลบัรายการ(ขาดทนุ)จากการดอ้ยคา่ของสินทรพัย ์ (150.00) (6.90) 156.90 5.71 - - 

กลบัรายการ(ขาดทนุ)จากการดอ้ยคา่ของสินทรพัยท์างการเงิน (410.15) (18.86) 0.06 - 2.00 0.07 

สว่นแบง่กาํไร(ขาดทนุ)จากเงินลงทนุในการรว่มคา้ (53.71) (2.47) 32.66 1.19 62.82 2.27 

ตน้ทนุทางการเงิน (788.07) (36.24) (1,029.76) (37.45) (1,031.81) (37.32) 

ขาดทุนก่อนภาษีเงนิได้ (1,482.03) (68.15) (780.35) (28.38) (895.65) (32.40) 

ภาษีเงินได ้ (90.87) (4.18) 105.29 3.83 140.30 5.08 

ขาดทุนสาํหรับปี (1,572.90) (72.33) (675.06) (24.55) (755.35) (27.32) 

กาํไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็อ่ืนสาํหรบัปี (35.66) (1.64) (189.82) (6.90) 18.27 0.66 

ขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี (1,608.56) (73.97) (864.88) (31.45) (737.08) (26.66) 

การแบ่งปันขาดทุน             

สว่นที่เป็นของผูถื้อหุน้ของบรษัิทฯ (1,543.47) (70.98) (673.28) (24.49) (753.01) (27.24) 

สว่นที่เป็นของผูมี้สว่นไดเ้สียที่ไมมี่อาํนาจควบคมุของบรษัิทยอ่ย (29.43) (1.35) (1.78) (0.06) (2.34) (0.08) 

  (1,572.90) (72.33) (675.06) (24.55) (755.35) (27.32) 

การแบ่งปันขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม             

สว่นที่เป็นของผูถื้อหุน้ของบรษัิทฯ (1,579.13) (72.62) (863.10) (31.39) (734.74) (26.58) 

สว่นที่เป็นของผูมี้สว่นไดเ้สียที่ไมมี่อาํนาจควบคมุของบรษัิทยอ่ย (29.43) (1.35) (1.78) (0.06) (2.34) (0.08) 

  (1,608.56) (73.97) (864.88) (31.45) (737.08) (26.66) 
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งบกระแสเงนิสดรวม 

  

สาํหรับปี สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 

2568 2567 2566 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน       

ขาดทนุก่อนภาษีเงินได ้ (1,482.03) (780.35) (895.65) 

รายการปรบักระทบยอดขาดทนุก่อนภาษีเงินไดเ้ป็นเงินสดรบั(จา่ย) 

 จากกิจกรรมดาํเนินงาน 
      

 คา่เสื่อมราคาและคา่ตดัจาํหน่าย 290.11 363.74 397.67 

 ขาดทนุดา้นเครดิตทีค่าดวา่จะเกิดขึน้ (กลบัรายการ) 410.15 (0.06) (2.00) 

 ขาดทนุจากการดอ้ยคา่ของสินทรพัย ์(กลบัรายการ)  150.00 (156.90) - 

 ตดัจาํหน่ายภาษีเงินไดถ้กูหกั ณ ที่จา่ย 0.01 0.01 0.01 

 ตดัจาํหน่ายรายไดค้า่สิทธิการเชา่ (1.39) (1.75) (1.47) 

 กาํไรจากการยกเลิกสญัญาเชา่ - (1.49) 9.84 

 ขาดทนุ (กาํไร) สทุธิจากการจาํหนา่ยอปุกรณ ์ 3.66 0.79 (0.39) 

 สาํรองการรบัประกนัโครงการอสงัหารมิทรพัย ์(กลบัรายการ) (18.53) 0.31 0.97 

 กาํไรจากการเปลี่ยนแปลงเง่ือนไขการจา่ยชาํระหุน้กู ้ (27.84) - - 

 ประมาณการหนีส้ินไมห่มนุเวียนสาํหรบัผลประโยชนพ์นกังาน 16.71 18.06 16.90 

 รายไดเ้งินปันผล (5.62) (11.06) (10.53) 

 รายไดท้างการเงิน (50.21) (69.99) (75.13) 

 ตน้ทนุทางการเงิน 788.07 1,029.76 1,031.81 

 สว่นแบง่ขาดทนุ (กาํไร) จากเงินลงทนุในการรว่มคา้ 53.71 (32.66) (62.82) 

การเปลี่ยนแปลงในสินทรพัยแ์ละหนีส้นิดาํเนินงาน       

ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอ่ืน (15.86) (63.47) (39.80) 

สินคา้คงเหลือ (0.09) 2.56 1.73 

เงินสดรบัคืนจากเงินจา่ยลว่งหนา้คา่ซือ้ที่ดินเพ่ือพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 55.00 25.00 40.00 

เงินสดจา่ยลว่งหนา้คา่ซือ้ที่ดินเพ่ือพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ (20.00) (528.67) - 

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 2.63 13.02 94.51 

เงินประกนัสญัญาเชา่ - - (34.36) 

สินทรพัยห์มนุเวียนอ่ืน 9.03 0.58 0.62 

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน (13.04) 5.58 17.75 

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวียนอ่ืน 83.10 (33.80) 44.54 

เงินมดัจาํและเงินรบัลว่งหนา้จากลกูคา้ 0.66 12.34 10.16 

หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน 131.88 104.78 140.79 

หนีส้ินไมห่มนุเวียนอ่ืน 1.53 (1.17) 0.93 

เงินสดจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน 361.64 (104.84) 686.08 

จา่ยดอกเบีย้ (354.74) (633.28) (552.20) 

จา่ยผลประโยชนร์ะยะยาวพนกังาน (7.66) (9.07) (18.48) 

จา่ยภาษีเงินได ้ (47.75) (56.20) (9.75) 

รบัคืนภาษีเงินได ้ 0.88 7.05 0.59 

เงนิสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน (47.63) (796.34) 106.24 



 

บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1 One Report  

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 

 

สว่นที่ 1 หนา้ที่ 100 

 

งบกระแสเงนิสดรวม (ต่อ) 

  

สาํหรับปี สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 

2568 2567 2566 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน       

เงินฝากธนาคารที่มีภาระคํา้ประกนั (เพ่ิมขึน้) ลดลง 15.87 (99.12) (8.21) 

เงินสดรบัคืนเงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการที่เก่ียวขอ้งกนั 130.00 40.00 10.00 

เงินสดจา่ยเพ่ือเงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการที่เก่ียวขอ้งกนั (274.50) (80.00) (53.50) 

เงินสดรบัคืนเงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการที่เก่ียวขอ้งกนั 214.69 220.00 60.00 

เงินสดจา่ยเพ่ือเงินลงทนุในการรว่มคา้ (145.09) (71.40) (25.20) 

เงินสดจา่ยลว่งหนา้คา่ซือ้ที่ดิน (6.00) (155.00) (102.00) 

เงินสดรบัจากการจาํหนา่ยที่ดิน อาคาร และอปุกรณ ์ 1.09 4,694.23 0.39 

เงินสดจา่ยเพ่ือซือ้ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์ (50.59) (161.73) (91.72) 

เงินสดจา่ยเพ่ือซือ้สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน (2.74) (3.09) (3.32) 

เงินปันผลรบั 146.02 11.06 10.53 

ดอกเบีย้รบั 8.10 44.10 44.37 

เงนิสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน 36.85 4,439.05 (158.66) 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน       

เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะสัน้จากกิจการที่เก่ียวขอ้งกนั 31.24 - - 

ชาํระคืนเงินกูย้ืมระยะสัน้จากกิจการทีเ่ก่ียวขอ้งกนั - (30.00) - 

เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน - 3,500.00 - 

ชาํระคืนเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน - (3,500.00) - 

เงินสดรบัจากเงินประกนัสญัญาเชา่ทรพัยส์ินที่มีขอ้ตกลงในการซือ้คืน - - 123.00 

ชาํระคืนเงินตน้ของหนีส้ินตามสญัญาเชา่ (89.14) (139.02) (172.88) 

ชาํระคืนหนีส้ินจากภาระผกูพนัที่เกิดจากสญัญาการเชา่ทรพัยส์ิน 

          ที่มีขอ้ตกลงในการซือ้คืน (272.00) (272.00) (272.00) 

เงินสดรบัจากการออกหุน้กู ้ 182.70 1,055.20 2,958.90 

ชาํระคืนหุน้กู ้ (346.40) (4,816.58) (2,812.50) 

เงินสดจา่ยเพ่ือจดัหาเงินกูแ้ละหุน้กู ้ (37.65) (40.75) (60.41) 

เงนิสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงนิ (531.25) (4,243.15) (235.89) 

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดลดลงสุทธิ (542.03) (600.44) (288.31) 

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดต้นปี 763.54 1,363.98 1,652.29 

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดปลายปี 221.51 763.54 1,363.98 
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ตารางแสดงอัตราส่วนทางการเงนิที่สาํคัญ 

ตารางแสดงอตัราส่วนทางการเงนิที่สาํคัญงบการเงนิรวม  2568 2567 2566 

อัตราส่วนสภาพคลอ่ง (Liquidity Ratio)    

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 0.36 0.76 0.55 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเรว็ (เทา่) 0.21 0.48 0.31 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด (เทา่) (0.01) (0.14) 0.01 

อตัราสว่นหมนุเวยีนลกูหนีก้ารคา้ (เทา่) 20.98 23.29 23.39 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลีย่ (วนั) 18.00 16.00 16.00 

อตัราสว่นหมนุเวยีนสนิคา้คงเหลอื 1/ (เทา่) 0.99 1.02 0.87 

ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลีย่ (วนั) 368.00 359.00 419.00 

อตัราสว่นหมนุเวยีนเจา้หนี ้ (เทา่) 12.19 11.77 11.50 

ระยะเวลาชาํระหนี ้ (วนั) 30.00 32.00 32.00 

Cash cycle (วนั) 356.00 343.00 403.00 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร (Profitability ratio)    

อตัรากาํไรขัน้ตน้ (%) 48.64 51.77 48.15 

อตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน (%) (31.91) 9.07 4.93 

อตัราสว่นรายไดอ่ื้นตอ่รายไดร้วม (%) 5.52 4.10 5.18 

อตัราสว่นเงินสดตอ่การทาํกาํไร (%) 23.80 1,501.36 (92.25) 

อตัรากาํไรสทุธิ  (%) (72.33) (24.55) (27.32) 

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (%) (45.91) 9.08 3.84 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน (Efficiency Ratio)    

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย ์ (%) (5.36) 1.56 0.74 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัยถ์าวร (%) (10.38) 2.75 1.20 

อตัราการหมนุของสนิทรพัย ์ (เทา่) 0.17 0.17 0.15 

อัตราส่วนวเิคราะหน์โยบายทางการเงนิ (Financial Policy Ratio)    

อตัราสว่นหนีต้อ่สว่นของผูถื้อหุน้ (เทา่) 16.22 4.92 4.74 

อตัราสว่นหนีส้นิเฉพาะท่ีมีภาระดอกเบีย้จ่ายตอ่สว่นของผูถื้อหุน้ (เทา่) 12.44 3.85 3.99 

อตัราสว่นหนีส้นิสทุธิตอ่สว่นของผูถื้อหุน้รวม (ตามขอ้กาํหนดสทิธิ

หุน้กู)้  2/ 

(เทา่) 4.87 1.31 1.98 

อตัราสว่นความสามารถชาํระดอกเบีย้ 3/(ICR) (EBITDA basis) (เทา่) (0.51) 0.57 0.50 

อตัราสว่นความสามารถในการชาํระดอกเบีย้ 4/ (ICR)  

(Cash basis) 
(เทา่) 1.00 (0.18) 1.14 

อตัราสว่นหนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้ตอ่กาํไรก่อนดอกเบีย้จา่ย 

   ภาษีเงินได ้คา่เสือ่มราคา และคา่ตดัจาํหนา่ย 5/ 
(เทา่) (21.78) 14.55 23.75 
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ตารางแสดงอตัราส่วนทางการเงนิที่สาํคัญงบการเงนิรวม  2568 2567 2566 

อตัราสว่นความสามารถชาํระภาระผกูพนั 6/ (เทา่) (0.07) 0.19 0.11 

อตัราสว่นหนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้ท่ีครบกาํหนดภายใน 1 ปี  

ตอ่หนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้จา่ย  

(%) 66.12 36.77 39.20 

อตัราสว่นเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินตอ่หนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้ (%) - - - 

อตัราการจ่ายเงินปันผล (%) - - - 

หมายเหตุ  

1/ สินคา้คงเหลือที่ใชใ้นการคาํนวณ คือ สินคา้คงเหลือและตน้ทนุการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์

2/ อตัราสว่นหนีส้ินสทุธิตอ่สว่นของผูถื้อหุน้รวม คาํนวณจากหนีส้ินสทุธิ หารดว้ยสว่นของผูถื้อหุน้รวม ตามหลกัเกณฑต์ามที่ระบใุนขอ้กาํหนด

ว่าดว้ยสิทธิและหนา้ที่ของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถื้อหุน้กู ้กาํหนดใหอ้ตัราสว่นหนีส้ินสทุธิตอ่ส่วนของผูถื้อหุน้ ณ วนัสิน้งวดบญัชีของแตล่ะไตรมาส 

หรอื ณ วนัสิน้รอบระยะเวลาบญัชีกรณีไตรมาสสดุทา้ย ไมเ่กิน 3.5:1 (สามจดุหา้ตอ่หนึ่ง) ซึง่กาํหนดนิยามของหนีส้ินสทุธิและสว่นของผูถื้อหุน้

รวม ดงันี ้

    “หนีส้ินสุทธิ” หมายถึง หนีส้ินรวมตามที่ปรากฏในงบดุลรวมของผูอ้อกหุน้กูท้ี่ไดต้รวจสอบหรือสอบทานโดยผูส้อบบัญชีแลว้ ที่มีภาระ

ดอกเบีย้ หรอืตกอยูภ่ายใตส้ว่นลด ซึง่รวมถึงภาระผกูพนัทางการเงินและสว่นของหนีส้ินที่อาจเกิดขึน้จากการที่ผูอ้อกหุน้กูเ้ขา้ค ํา้ประกนั อาวลั 

หรอืก่อภาระผกูพนัอ่ืนในลกัษณะเดียวกนัใหแ้ก่บคุคลใด ๆ หรอืนิติบคุคลอ่ืน (แตไ่มร่วมบรษัิทยอ่ย) ซึง่ไมไ่ดร้วมอยูใ่นงบดลุรวมแต่เปิดเผยอยู่

ในหมายเหตปุระกอบงบดลุรวม แต่ไม่รวมถึงหนีอ้นัเก่ียวขอ้งกับการขอออกหนังสือค ํา้ประกันจากสถาบนัการเงินเพ่ือวางเป็นประกันในการ

จดัสรรที่ดิน หรอืสาธารณปูโภค หรอืการอ่ืนใดที่เก่ียวขอ้ง ทัง้นีห้กัดว้ยเงินสดและรายการที่เทียบเทา่เงินสดตามที่ปรากฏในงบดลุรวม โดยรวม

ถึงบญัชีเงินฝากของ ผูอ้อกหุน้กูซ้ึ่งผูอ้อกหุน้กูน้าํไปเป็นหลกัประกนัไวก้ับบคุคลใด ๆ ทัง้นี ้เพ่ือป้องกันขอ้สงสยัในการตีความหนีส้ินดงักลา่วนี ้

ไม่รวมถึง เจา้หนีก้ารคา้ เงินรบัล่วงหนา้ หนีส้ินตามสญัญาเช่า หนีส้ินที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงมาตรฐานบัญชี หรือ หนีใ้ด ๆ ที่ไม่มีภาระ

ดอกเบีย้      

     “ส่วนของผูถื้อหุน้รวม” หมายถึง ยอดรวมของสว่นของผูถื้อหุน้ที่ปรากฏในงบดลุรวมของผูอ้อกหุน้กูท้ี่ไดส้อบทานโดยผูส้อบบญัชีแลว้ ทัง้นี ้

ใหร้วมถึงสว่นของผูถื้อหุน้สว่นนอ้ย 

 อย่างไรก็ตาม บริษัทไดร้บัมติที่ประชุมผูถื้อหุน้กู ้11 รุน่ เม่ือวนัที่ 11 ธันวาคม 2568 และเม่ือวนัที่ 19 ธันวาคม 2568 (การประขุมครัง้ที่

เลื่อน) ผ่อนผันหนา้ที่ของผูอ้อกหุน้กูใ้นการดาํรงอตัราสว่นหนีส้ินสทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้รวม สาํหรบังวดบญัชีสิน้ปี สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 

2568 จนถึงงวดบญัชีสิน้ปี สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2570 ไมใ่หถื้อเป็นเหตผิุดนดัตามขอ้ 11.1(ข) ของขอ้กาํหนดสิทธิ 
3/ อตัราส่วนความสามารถในการชาํระดอกเบีย้ (EBITDA basis) คาํนวณจากกาํไรก่อนหกัดอกเบีย้ ภาษี ค่าเสื่อมราคา และค่าตดัจาํหน่าย 

หารดว้ยดอกเบีย้จา่ย 

4/ อตัราส่วนความสามารถในการชาํระดอกเบีย้ (Cash basis) คาํนวณจากเงินสดสทุธิที่ไดจ้ากการดาํเนินงาน + ดอกเบีย้จ่าย + ภาษีเงินได ้

หารดว้ยดอกเบีย้จา่ย 

5/ คาํนวณจากหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ หารดว้ยกาํไรสทุธิ บวกกบัดอกเบีย้จา่ย ภาษี คา่เสื่อมราคาและคา่ตดัจาํหน่าย 

6/ คาํนวณจากกาํไรสทุธิ บวกกลบัดอกเบีย้จา่ย ภาษี คา่เสื่อมราคาและคา่ตดัจาํหน่าย แลว้หารดว้ยการหนีส้ินระยะสัน้ที่มีภาระดอกเบีย้บวก

หนีส้ินระยะยาวที่มีภาระดอกเบีย้ที่ครบกาํหนดภายใน 1 ปี 
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5. ข้อมูลทั่วไปและข้อมลูสาํคัญอ่ืน 

5.1 ข้อมูลทั่วไป   

 ข้อมูลของบริษัท 

ช่ือ บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั (มหาชน) 

เลขทะเบียนบรษัิท 0107546000164 

ที่ตัง้สาํนกังานใหญ่ อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร ์ชัน้ 32 หอ้งเลขที่ 3203-4  

 388 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

ประกอบธุรกิจ โรงแรม และพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

เว็บไซต ์ http://www.grandeasset.com 

โทรศพัท ์ 0-2204-9900 

โทรสาร 0-2204-9999 

ทนุจดทะเบียน 4,670,560,011.50 บาท มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท   

 ทนุจดทะเบียนชาํระแลว้ 4,670,560,011.50 บาท  

5.2 รายช่ือบริษัทย่อยทีบ่ริษัทถอืหุน้ตัง้แต่ร้อยละ 10 ขึน้ไป ของจาํนวนหุน้ทีจ่าํหน่ายแล้วทัง้หมด  

ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ 

ทุน 

จดทะเบยีน 

(ล้านบาท) 

จาํนวนหุน้ 

ทัง้หมด 

(หุน้) 

ราคา 

ต่อหุน้ 

(บาท) 

สัดส่วน 

การถอืหุน้ 

(%) 

1. บรษัิท ฮอนเนอร ์บิวซิเนส จาํกดั โรงแรม 125 1,250,000 100 100 

2. บรษัิท โอเวนเดล จาํกดั โรงแรม 280 28,000,000 10 100 

3. บรษัิท โรงแรมรอยลัออคิด  

    (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) 
โรงแรม 939 938,917,233 1 97 

4. บรษัิท อีวี แกรนด ์จาํกดั  พฒันา

อสงัหารมิทรพัย ์
250 2,500,000 100 100 

5. บรษัิท แกรนด ์สขุมุวิท โฮเทล   

    จาํกดั  

พฒันา

อสงัหารมิทรพัย ์
1 10,000 100 100 

5.3  ข้อมูลการถอืหุ้นในกิจการร่วมค้า 

ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ 

ทุน 

จดทะเบยีน 

(ล้านบาท) 

จาํนวนหุน้ 

ทัง้หมด 

(หุน้) 

ราคา 

ต่อหุน้ 

(บาท) 

สัดส่วน 

การถอืหุน้ 

(%) 

1. บรษัิท แกรนด ์สตาร ์จาํกดั พฒันา

อสงัหารมิทรพัย ์
1,200 12,000,000 100 40 

2. บรษัิท แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์  

    จาํกดั 

พฒันา

อสงัหารมิทรพัย ์
1,780 17,800,000 100 42 

3. บรษัิท แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์ 

     จาํกดั 

ผลิตและจาํหน่าย 

ถงุมือยาง 
350 3,500,000 100 50.50 

http://www.bangkokbank.com/
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5.4 บุคคลอ้างอิงอื่น ๆ 

- นายทะเบยีนหลักทรัพย ์    บริษัท ศูนยรั์บฝากหลักทรัพย ์(ประเทศไทย) จาํกัด 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (ขา้งสถานทตูจีน)  

  เลขที่ 93 ถนนรชัดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง  

  กรุงเทพมหานคร 10400 ประเทศไทย 

  โทรศพัท ์ + 66 (0) 2009-9000 

 โทรสาร + 66 (0) 2009-9991 

- ผู้สอบบัญชี     บริษัท สาํนักงาน อีวาย จาํกัด 

 1875 อาคารวนั แบงค็อก ทาวเวอร ์3 ชัน้ 34-37  

 ถนนพระรามที่ 4 แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั   

 กรุงเทพมหานคร 10330 ประเทศไทย 

 โทรศพัท ์ + 66 (0) 2264-9090 

- ทีป่รึกษากฎหมาย     บริษัท ลีกัล บสิซิเนส แอนด ์คอนซัลติง้ จาํกัด 

  414 ซอยไพศาล ถนนประชาราษฏรบ์าํเพ็ญ 

  แขวงหว้ยขวาง เขตหว้ยขวาง 

  กรุงเทพมหานคร 10310 ประเทศไทย 

  โทรศพัท ์ + 66 (0) 2236-2334 

  โทรสาร + 66 (0) 2236-3916 

        บริษัท อารยา แอนด ์พารท์เนอรส์ จาํกัด 

     973 อาคารเพรสิเดน้ทาวเวอร ์ชัน้ที่ 6 หอ้งเลขที่ 6 จี  

  ถนนเพลินจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั  

  กรุงเทพมหานคร 10330 ประเทศไทย 

  โทรศพัท ์ + 66 (0) 2656-0606 

- สถาบันการเงนิทีต่ดิตอ่ประจาํ ธนาคารกรุงไทย จาํกัด (มหาชน)  

  35 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา  

  กรุงเทพมหานคร 10110 ประเทศไทย 

  โทรศพัท ์ + 66 (0) 2255-2222 

   โทรสาร + 66 (0) 2255-9391 

 

- นายทะเบยีนหุน้กู้     ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จาํกัด (มหาชน) 

 1222 ถนนพระรามที่ 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา  

 กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย 

 โทรศพัท ์ + 66 (0) 2296-2000 
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 โทรสาร + 66 (0) 2683-1298 

 ธนาคารเกียรตนิาคินภทัร จาํกัด (มหาชน) 

 209 อาคารเคเคพี ทาวเวอร ์ถนนสขุมุวทิ 21 (อโศก)   

  แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 ประเทศไทย 

  โทรศพัท ์ + 66 (0) 2495-9516, + 66 (0) 2495-1603 

  โทรสาร + 66 (0) 2495-9529  

 ธนาคารกสิกรไทย จาํกัด (มหาชน) 

 1 ซอยราษฎรบ์รูณะ 27/1 ถนนราษฎรบ์รูณะ  

  แขวงราษฎรบ์รูณะ เขตราษฎรบ์รูณะ กรุงเทพมหานคร 10140 ประเทศไทย 

  โทรศพัท ์ + 66 (0) 2470-1999 

5.5 ข้อพพิาททางกฎหมาย 

5.5.1 ส่วนของบริษัท 

  ปัจจุบนับริษัทมีขอ้พิพาททางกฎหมายที่สาํคญัที่อาจก่อใหเ้กิดผลเสียหายต่อบริษัท สงูเกินกว่ารอ้ยละ 5 ของ

สว่นผูถื้อหุน้ มีรายละเอียดดงันี ้

คดทีีห่น่ึง 

 เม่ือวนัที่ 12 เมษายน 2565 บริษัทไดเ้ป็นโจทกย่ื์นฟ้องเจา้ของกรรมสิทธ์ิร่วม ซึ่งถือกรรมสิทธ์ิในที่ดินสัดส่วน

จาํนวนรอ้ยละ 25 จาํนวน 2 รายเป็นจาํเลยทัง้สอง ในคดีแพ่งต่อศาลแพ่งมีนบุรี ในฐานความผิด ผิดสญัญาและเรียกให้

ปฏิบติัตามสญัญาเช่าที่ดิน โดยบรษัิทไดข้อใหศ้าลมีคาํพิพากษาหรือคาํสั่งใหจ้าํเลยทัง้สองปฏิบติัตามขอ้ตกลงในสญัญา

เช่าที่ดินซึง่เป็นที่ตัง้ของโรงแรมแห่งหนึ่ง โดยใหบ้รษัิทเช่าที่ดินดงักล่าวตอ่ไปอีก 20 ปีนบัแตว่นัที่ครบกาํหนดระยะเวลาการ

เช่าตามสญัญาเช่าที่ดินเดิม ก่อนวนันดัสืบพยาน คู่ความทัง้สองฝ่ายไดแ้ถลงต่อศาลว่าประสงคจ์ะไกล่เกล่ีย ผลของการ

ไกล่เกล่ีย คดีไม่สามารถตกลงกันได ้ศาลแพ่งมีนบุรีไดก้าํหนดวันนัดสืบพยานโจทก์และพยานจาํเลยในวันที่ 26-27 

กรกฎาคม 2566  

 ศาลแพ่งมีนบรุีไดมี้คาํพิพากษาในวนัที่ 19 มกราคม 2567 และไดพ้ิพากษายกฟ้องโจทก ์อย่างไรก็ตาม บรษัิทได้

ดาํเนินการย่ืนอทุธรณต์อ่ศาลแลว้เม่ือเดือนสิงหาคม 2567 

คดทีีส่อง  

 เม่ือวนัที่ 12 เมษายน 2565 เจา้ของกรรมสิทธ์ิรว่มที่ถือกรรมสิทธ์ิในที่ดินสดัส่วนจาํนวนรอ้ยละ 25 จาํนวน 2 ราย 

ไดย่ื้นฟ้องบรษัิทเป็นจาํเลยในคดีแพ่งต่อศาลแพ่งกรุงเทพใต ้โดยกล่าวอา้งว่า บรษัิทไดก้ระทาํผิดสญัญา ฟ้องขบัไล ่ใหข้น

ยา้ยทรพัยสิ์นออกจากพืน้ที่เช่า และเรียกรอ้งค่าเสียหายเป็นจาํนวนเงินประมาณ 378.38 ลา้นบาท พรอ้มดอกเบีย้รอ้ยละ 

5 ต่อปี โดยคู่ความทัง้สองฝ่ายไดแ้ถลงต่อศาลว่าประสงคจ์ะไกล่เกล่ีย และศาลไดส้่งสาํนวนเขา้สู่กระบวนการ ไกล่เกล่ีย 

ซึง่คูค่วามทัง้สองฝ่ายไดเ้จรจาไกล่เกล่ียกนัแลว้ แตค่ดีไม่สามารถตกลงกนัได ้ผูไ้กลเ่กล่ียจึงใหส้่งสาํนวนเขา้สู่การพิจารณา

ตามกาํหนดนดัสืบพยานโจทกแ์ละพยานจาํเลยที่ไดก้าํหนดไว ้
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 เม่ือวนัที่ 16 ตุลาคม 2567 ศาลแพ่งกรุงเทพใตไ้ดมี้คาํพิพากษาว่า จาํเลยผิดสญัญาเช่าต่อโจทกท์ัง้สองที่เป็น

เจา้ของกรรมสิทธ์ิรว่มในที่ดินจาํนวนรอ้ยละ 25 โจทกจ์ึงมีสิทธิบอกเลิกสญัญาเช่า และเม่ือสญัญาสิน้สดุลง กรรมสิทธ์ิใน

อาคารจึงตกเป็นของโจทกแ์ละเจา้ของกรรมสิทธ์ิรว่มในที่ดินจาํนวนรอ้ยละ 75 โดยศาลไม่กาํหนดค่าเสียหายใหโ้จทกท์ัง้

สองอีก และใหบ้ริษัทขนยา้ยทรพัยสิ์นและบริวารออกจากอาคารและที่ดิน หากไม่ดาํเนินการใหถื้อเอาคาํพิพากษาแทน

การแสดงเจตนา และใหจ้าํเลยชดใชค้า่ฤชาธรรมเนียมแทนโจทกท์ัง้สอง กาํหนดคา่ทนาย 50,000 บาท และคาํขออื่นใหย้ก 

 บรษัิทไดย่ื้นคาํอทุธรณค์ดัคา้นคาํพิพากษาในประเด็นดงักล่าวพรอ้มคาํรอ้งขอทเุลาการบงัคบัคดีต่อศาลอทุธรณ์

เม่ือวนัที่ 14 พฤศจิกายน 2567 ศาลมีคาํสั่งรบัอทุธรณค์าํพิพากษาและคาํรอ้งขอทเุลาการบงัคบัคดีของของบรษัิท ต่อมา

บริษัทไดย่ื้นคาํรอ้งของดการบงัคบัคดี เม่ือวนัที่ 25 พฤศจิกายน 2567 ศาลมีคาํสั่งใหง้ดการบงัคบัคดีไวช้ั่วคราวจนกว่า

ศาลอทุธรณจ์ะมีคาํสั่งใหม่ในเรื่องขอทเุลาการบงัคบัคดีของบรษัิท นอกจากนีบ้ริษัทอยู่ในระหว่างการเจรจากบัโจทกเ์พื่อ

หาขอ้ยติุในคดีนี ้

 บริษัทโดยฝ่ายบริหารและทนายความประเมินวา่ ปัจจบุนับริษัทยงัสามารถดาํเนินกิจการโรงแรมบนอาคารและ

ที่ดินไดโ้ดยไม่ผิดคาํสั่งศาลและกฎหมายจนกว่าจะมีการบงัคบัคดี อีกทัง้สญัญาเช่าที่บรษัิทมีกบัเจา้ของกรรมสิทธ์ิร่วมใน

ที่ดินจาํนวนรอ้ยละ 75 ยงัมีผลบงัคบัใช ้ทัง้นี ้ฝ่ายบริหารของบริษัทประมาณการว่า ค่าฤชาธรรมเนียมที่ศาลสั่งใหบ้ริษัท

ชดใชแ้ทนโจทก ์รวมถึงคา่ทนายเป็นจาํนวนที่ไม่มีสาระสาํคญั และไม่มีคา่เสียหายอื่นที่จาํเป็นจะตอ้งชดเชยตอ่โจทกอ์ีก 

 คดทีีส่าม  

เม่ือวนัที่ 25 กันยายน 2568 บริษัทหลกัทรพัย ์ดาโอ (ประเทศไทย) จาํกัด (มหาชน) ในฐานะผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู้             

ไดย่ื้นฟ้องบรษัิทเป็นจาํเลยเป็นคดีผูบ้รโิภคต่อศาลแพ่งกรุงเทพใต ้ในเรื่องผิดสญัญาหุน้กูแ้ละบงัคบัจาํนอง สาํหรบัหุน้กูมี้

ประกนัของบรษัิท ครัง้ที่ 4/2565 ชดุที่ 2 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบกาํหนด      

ไถ่ถอน (“หุน้กู ้GRAND256A”) และใหบ้รษัิทชาํระเงินประมาณ 312.61 ลา้นบาท พรอ้มดอกเบีย้ในอตัรารอ้ยละ 9.15 ตอ่

ปี ของตน้เงิน 300 ลา้นบาท โดยศาลแพ่งกรุงเทพใตไ้ดส้ง่สาํนวนเขา้สูก่ระบวนการไกลเ่กล่ียในวนัที่ 15 มกราคม 2569   

 ทั้งนี ้ บริษัทโดยฝ่ายบริหารและทนายความพยายามเจรจาไกล่เกล่ียกับผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้และผู้ถือหุ้นกู้                     

เพื่อหาแนวทางการชาํระคืนหนีหุ้น้กูด้งักล่าว นอกจากนี ้ฝ่ายบริหารกาํลงัดาํเนินการเพื่อหาผูใ้หว้งเงินสินเช่ือและสถาบนั

การเงินอื่น ๆ รวมถึงเจรจากับนักลงทุนที่สนใจลงทุนและใหเ้งินทุน ซึ่งกระแสเงินสดที่ไดร้บัจะนาํไปชาํระหนีข้องหุน้กู้

ดงักลา่ว 

5.5.2  ส่วนของบริษัทย่อย 

ปัจจุบนับริษัทย่อยไม่มีขอ้พิพาททางกฎหมายซึ่งอาจก่อใหเ้กิดผลเสียหายต่อทรพัยสิ์นของบริษัทฯ และบริษัท

ย่อยเกินกว่ารอ้ยละ 5 ของส่วนของผูถื้อหุน้ และไม่มีขอ้พิพาททางกฎหมายอื่นใดที่อาจก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อการดาํเนิน

ธุรกิจของบรษัิทฯ และบรษัิทย่อยอย่างมีนยัสาํคญั 

     



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) lแบบ 56-1 One Report 

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 
 

 

 

 
 

 

ส่วนที ่2 

 

 
การกาํกับดูแลกจิการ 

 



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) lแบบ 56-1 One Report 

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 
 

 สว่นที่ 2 หนา้ที่ 107 

 

ส่วนที ่2 

การกาํกับดูแลกจิการ 

6.  นโยบายการกาํกับดูแลกจิการ 

 6.1 ภาพรวมของนโยบายการกาํกับดูแลกิจการ 

บริษัทใหค้วามสาํคญัและปฏิบติัตามหลกัการกาํกับดูแลกิจการที่ดีที่มีมาตรฐานสากล และสอดคลอ้งกบั

นโยบายของตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และไดบ้รรจุกระบวนการในการส่ือสารให้คณะกรรมการบริษัท 

ผูบ้รหิาร และพนกังาน ทราบหลกัการนี ้เพื่อยดึถือปฎิบติัไวใ้นแผนงาน 

บรษัิทมีความเช่ือมั่นวา่กระบวนการกาํกบัดแูลกิจการที่ดีจะช่วยสง่เสรมิผลการดาํเนินงานของบรษัิท ไดแ้ก่ 

6.1.1 นโยบายและแนวปฏิบัตทิีเ่กี่ยวกับคณะกรรมการ 

การสรรหาคณะกรรมการบริษัทและผู้บริหารระดับสูง 

ในการสรรหากรรมการบริษัทเพื่อแทนตาํแหน่งที่ว่างลงเน่ืองจากครบกาํหนดออกตามวาระหรือกรรมการ

ลาออก คณะกรรมการบริษัทจะให้กรรมการแต่ละท่านสรรหาและเสนอช่ือผูท้รงคุณวุฒิที่มีประสบการณ์ที่ เป็น

ประโยชนต์อ่การดาํเนินธุรกิจของบรษัิท  พรอ้มที่จะอทุิศเวลาและไม่มีคณุสมบติัขดัแยง้กบักฎระเบียบขอ้บงัคบัตา่ง ๆ 

ตามหลกัการกาํกบัดแูลกิจการที่ดี โดยผูมี้คณุสมบติัดงักลา่วจะไดร้บัการคดัเลือกตามหลกัเกณฑท์ี่ถกูตอ้งตอ่ไป 

การแตง่ตัง้คณะกรรมการบรษัิท ใหท้ี่ประชมุผูถื้อหุน้เลือกตัง้กรรมการตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการดงัตอ่ไปนี ้

1. ผูถื้อหุน้มีคะแนนเสียงเท่ากบัจาํนวนหุน้ที่ตนถือ 

2. ผูถื้อหุน้แต่ละคนจะตอ้งใชค้ะแนนเสียงที่มีอยู่ทัง้หมดตามขอ้ 1. เลือกตัง้บุคคลคนเดียวหรือหลายคน

เป็นกรรมการก็ได ้และจะแบง่คะแนนเสียงใหแ้ก่ผูใ้ดมากนอ้ยเพียงใดก็ได ้

3. บคุคลที่ไดร้บัคะแนนสงูสดุตามลาํดบัลงมาเป็นผูไ้ดร้บัการเลือกตัง้เป็นกรรมการเท่ากบัจาํนวนกรรมการ

ที่พึงจะมีหรือจะพึงเลือกตัง้ในครัง้นัน้ ในกรณีที่บุคคลซึ่งไดร้บัเลือกตัง้ในลาํดบัถัดลงมามีคะแนนเสียง

เท่ากนัเกินจาํนวนกรรมการที่พงึจะมีหรอืจะพงึเลือกตัง้ในครัง้นัน้ ใหผู้เ้ป็นประธานเป็นผูอ้อกเสียงชีข้าด 

4. ในการประชมุสามญัประจาํปีทกุครัง้ ใหก้รรมการออกจากตาํแหน่ง 1 ใน 3 ถา้จาํนวนกรรมการที่จะแบ่ง

ออกใหต้รงเป็นสามส่วนไม่ได ้ก็ใหอ้อกโดยจาํนวนใกลท้ี่สดุกบัส่วน 1 ใน 3 โดยกรรมการที่จะตอ้งออก

จากตาํแหน่งในปีแรกและปีที่สองภายหลงัจดทะเบียนบรษัิทนัน้ใหจ้บัสลากกนัวา่ผูใ้ดจะออก สว่นปีหลงั 

ๆ ต่อไปใหก้รรมการที่อยู่ในตาํแหน่งนานที่สดุนัน้เป็นผูอ้อกจากตาํแหน่ง กรรมการซึ่งพน้จากตาํแหน่ง

ตามวาระนีอ้าจไดร้บัเลือกตัง้ใหม่ได ้

5. กรรมการคนใดจะลาออกจากตาํแหน่ง ใหย่ื้นใบลาออกต่อบริษัท การลาออกมีผลนับแต่วันที่ใบลา

ออกไปถึงบรษัิท 
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ในการสรรหาและแต่งตั้งประธานเจ้าหน้าที่บริหารและคณะผู้บริหารที่อยู่ในระดับรองจากประธาน

เจา้หนา้ที่บรหิารจะตอ้งไดร้บัการรบัรองและเห็นชอบจากคณะกรรมการบริหารของบริษัท โดยคณะกรรมการบริหาร

ของบริษัทจะพิจารณาจากประสบการณ ์คุณสมบติั คุณวุฒิทางการศึกษา อัตราผลตอบแทนพรอ้มทัง้ลงมติ เพื่อ

เสนอใหค้ณะกรรมการบริษัท รบัทราบกรณีจัดจา้งประธานเจา้หน้าที่บริหาร ส่วนการจัดจา้งผูบ้ริหารระดับรอง

ประธานเจา้หนา้ที่บริหาร คณะกรรมการบริหารจะแจง้มติใหป้ระธานเจา้หนา้ที่บริหารทราบ เพื่อดาํเนินการจดัจา้ง

ตามหลกัเกณฑข์องบรษัิทตอ่ไป 

การกาํกับดูแลการดาํเนินงานของบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

บรษัิทมีการตัง้บรษัิทย่อย โดยมีวตัถปุระสงคเ์พื่อสนบัสนนุธุรกิจหลกัของบรษัิท ซึ่งบรษัิทย่อยของบรษัิทนัน้ 

เป็นบริษัทที่บริษัทถือหุน้เป็นส่วนใหญ่ถึงทัง้หมด ดงันัน้ในการแต่งตัง้คณะกรรมการบริษัทย่อยทัง้หลายนัน้ บริษัท

อาศยัสิทธิอนัพึงมีจากการเป็นผูถื้อหุน้เป็นส่วนใหญ่ถึงทัง้หมด แต่งตัง้กรรมการบรหิารของบรษัิทบางท่านจากฉันทา

มติในที่ประชุมคณะกรรมการบริหารเป็นกรรมการของบริษัทย่อย  ซึ่งการตัดสินใจดาํเนินการใด ๆ ทางธุรกิจนัน้ 

กรรมการของบรษัิทและบรษัิทย่อยจะคาํนงึถึงผลประโยชนข์องบรษัิทและบรษัิทย่อยเป็นหลกั  

อย่างไรก็ตาม เพื่อใหก้ารบรหิารงานและการดาํเนินธุรกรรมต่าง ๆ ของบรษัิทย่อยเป็นไปดว้ยความโปรง่ใส  

บรษัิทไดเ้ปิดเผยขอ้มลูฐานะการเงินและผลการดาํเนินงาน การทาํรายการระหวา่งบรษัิทดงักลา่วกบับคุคลที่เก่ียวโยง 

การไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์หรือการทาํรายการสาํคญัอื่นใดของบรษัิทดงักล่าว อย่างครบถว้นถกูตอ้ง และ

ใชห้ลักเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งกับการเปิดเผยขอ้มูลและการทาํรายการในลักษณะดังกล่าวขา้งตน้ในทาํนองเดียวกับ

หลกัเกณฑข์องบรษัิททกุประการ 

เพื่อใหก้ารควบคมุภายในของบรษัิทมีความเหมาะสมและเพียงพอ บรษัิทกาํหนดระบบการควบคมุภายใน

ที่เหมาะสมและรดักุมเพียงพอ โดยใหฝ่้ายตรวจสอบดาํเนินการสอบทานการปฏิบติังานของบริษัทย่อยอย่างเป็น

ประจาํ นอกจากนีใ้นการดาํเนินการและการเขา้ทาํธุรกรรมตา่ง ๆ ของบรษัิทย่อยนัน้ตอ้งไดร้บัการอนมุติัใหด้าํเนินการ

จากที่ประชมุคณะกรรมการบรหิารของบรษัิทก่อนการดาํเนินการทกุครัง้ 

6.1.2 นโยบายและแนวปฏิบัตทิีเ่กี่ยวกับผู้ถอืหุน้ และผู้มีส่วนได้เสีย 

ผู้ถอืหุน้ 

1. การประชมุผูถื้อหุน้ 

1.1 การกาํหนดวนัเวลาสถานที่ ในการประชมุผูถื้อหุน้ 

การจดัประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปีจะจดัขึน้ภายใน 4 เดือนนบัแต่วนัปิดบญัชีงบการเงินประจาํปีบริษัท 

จะกาํหนดวนัเวลา และสถานที่ที่จะจดัประชมุซึ่งมีความพรอ้มที่จะอาํนวยความสะดวกและส่งเสริมใหผู้ถื้อหุน้

ทกุกลุม่ซึง่รวมถึงผูถื้อหุน้ที่เป็นนกัลงทนุสถาบนัไดเ้ขา้รว่มประชมุผูถื้อหุน้ของบรษัิท 

บริษัทจะไม่จดัประชุมในวนัหยุดนักขตัฤกษ์วนัหยุดทาํการของธนาคารพาณิชย ์การประชุมจัดขึน้ในเขต

กรุงเทพมหานครอนัเป็นที่ตัง้ของสาํนกังานของบริษัท เพื่อใหผู้ถื้อหุน้สามารถเดินทางไปรว่มประชมุไดง้่าย โดย

จะเริ่มการประชุมในช่วงเชา้บริษัท มีการจัดส่งหนังสือเชิญประชุม วาระการประชุมที่มีคาํชีแ้จง และเหตุผล
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ประกอบในแต่ละวาระหรือประกอบมติที่ขอตามที่ระบุไวใ้นหนงัสือเชิญประชุมฯหรือในเอกสารแนบวาระการ

ประชมุโดยไม่มีการจาํกดัโอกาสของผูถื้อหุน้ในการศกึษาสารสนเทศของบรษัิท 

ทัง้นี ้บรษัิทสามารถเรยีกประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ไดห้ากคณะกรรมการบรษัิท เห็นความจาํเป็นหรอืสมควร 

 1.2 การเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้เสนอวาระการประชมุหรอืสง่คาํถามลว่งหนา้ก่อนวนัประชมุ 

บริษัทไดมี้การพัฒนาและปรบัปรุง Website ของบริษัท ดว้ยการจัดใหมี้ช่องทางในการติดต่อ ระหว่าง

เลขานุการบริษัทกับนักลงทุน หรือผูถื้อหุน้ ซึ่งสามารถใชเ้ป็นช่องทางในการขอเพิ่มวาระการประชุมหรือส่ง

คาํถามเก่ียวกบับรษัิทลว่งหนา้ก่อนวนัประชมุ 

2. การดาํเนินการในวนัประชมุผูถื้อหุน้ 

2.1 การเขา้รว่มประชมุและการลงทะเบียน 

ในวันประชุมผู้ถือหุ้น บริษัทไดจ้ัดให้มีการลงทะเบียนโดยใช้ระบบบารโ์ค้ด (Barcode) ที่แสดงถึงเลข

ทะเบียนของผูถื้อหุน้แต่ละรายที่ไดจ้ดัพิมพไ์วบ้นแบบลงทะเบียนและหนงัสือมอบฉันทะ เพื่อใหผู้ถื้อหุน้ไดร้บั

ความสะดวกในการประชมุและทาํใหข้ัน้ตอนการลงทะเบียนเป็นไปอย่างรวดเรว็ นอกจากนี ้บรษัิทไดจ้ดัใหมี้จดุ

ตรวจเอกสารกรณีรบัมอบฉันทะใหบุ้คคลอื่นเขา้รว่มประชมุแทน และจดัเตรียมอากรแสตมป์สาํหรบัปิดหนงัสือ

มอบฉนัทะไวบ้รกิารใหแ้ก่ผูร้บัมอบฉันทะที่มาลงทะเบียนเขา้รว่มประชมุ พรอ้มทัง้มีเจา้หนา้ที่คอยอาํนวยความ

สะดวกตลอดการลงทะเบียน 

2.2 การเขา้รว่มประชมุผูถื้อหุน้ของคณะกรรมการบรษัิท 

คณะกรรมการบริษัทเข้าร่วมประชุมผู้ถือหุ้นดว้ยทุกครัง้โดยประธานกรรมการบริษัท จะทาํหน้าที่เป็น

ประธานในที่ประชมุนอกจากนีป้ระธานเจา้หนา้ที่บรหิาร รองประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร ผูส้อบบญัชีภายนอก และ

ที่ปรกึษากฎหมายของบริษัทหรือตวัแทนจะเขา้รว่มประชมุดว้ยเพื่อรบัฟังความคิดเห็นและตอบขอ้ซกัถามของผู้

ถือหุน้ 

2.3 การกาํหนดวาระการประชมุ 

ในการประชุมผูถื้อหุน้กรณีที่วาระการประชุมวาระใดมีหลายรายการบริษัทจะกาํหนดวาระการประชุมไว้

เป็นเรื่องๆอย่างชัดเจนและจัดใหมี้การลงมติเป็นแต่ละรายการเช่นวาระเลือกตัง้กรรมการการกาํหนดอาํนาจ

กรรมการและคา่ตอบแทนกรรมการ 

บริษัทหลีกเล่ียงการเพิ่มวาระอื่นๆที่ไม่ไดก้าํหนดไวล้่วงหนา้ในการประชมุผูถื้อหุน้เหตเุพราะการเพิ่มวาระ

อื่นๆ ที่จะตอ้งมีการลงมติโดยไม่ไดก้าํหนดไวใ้นวาระการประชมุเป็นการไม่เป็นธรรมต่อผูถื้อหุน้ที่ไม่ไดเ้ขา้ร่วม

ประชมุ 

2.4 ผูต้รวจสอบการนบัคะแนนเสียง 

บริษัทจัดใหมี้บุคคลภายนอกที่เป็นอิสระเป็นผูต้รวจนับหรือตรวจสอบคะแนนเสียงในการประชุมสามัญ 

และ/หรือ การประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ รวมทั้งเปิดเผยใหท้ี่ประชุมทราบผลการนับคะแนน พรอ้มบันทึกไวใ้น

รายงานการประชมุ 
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2.5 การแจง้วิธีปฏิบติัในการนบัคะแนนและการเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ซกัถาม/แสดงความคิดเห็น 

ในการประชุมผูถื้อหุน้บริษัทจะชีแ้จงวิธีการลงคะแนนและวิธีการนบัคะแนนใหผู้ถื้อหุน้ทราบก่อนเริ่มการ

ประชมุตามวาระโดยแยกอธิบายวิธีการนบัคะแนนของผูท้ี่มาประชมุดว้ยตนเองและผูร้บัมอบฉันทะทัง้นีใ้นการ

ลงคะแนนเสียงเลือกตัง้กรรมการบรษัิทไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ลงคะแนนเสียงเลือกตัง้กรรมการเป็นรายบุคคล

โดยใชบ้ตัรลงคะแนนเสียงเพื่อเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้มีสิทธิเลือกกรรมการที่ตอ้งการไดอ้ย่างแทจ้ริงและระหว่าง

การประชมุจะเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ทกุคนมีสิทธิอย่างเท่าเทียมกนัในการแสดงความคิดเห็นและซกัถามโดยให้

เวลาอย่างเหมาะสมซึ่งการออกเสียงลงคะแนน บริษัทจะนบั 1 หุน้เป็น 1 เสียงและถือเสียงขา้งมากเป็นมติถา้

คะแนนเสียงเท่ากันใหป้ระธานที่ประชุมเป็นผูชี้ข้าดอีกเสียงหนึ่งต่างหากนอกเหนือจากการออกเสียงในฐานะ

เป็นผูถื้อหุน้ 

2.6 การใชบ้ตัรลงคะแนนเสียง 

บรษัิทสนบัสนนุใหมี้การใชบ้ตัรลงคะแนนเสียงทัง้ในวาระหลกัทั่วไปตามกฎหมายและวาระที่สาํคญัเช่นการ

ทาํรายการเก่ียวโยงการทาํรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัยฯ์ลฯเพื่อความโปรง่ใสและตรวจสอบไดใ้น

กรณีมีขอ้โตแ้ยง้ในภายหลงั 

2.7 การบนัทกึรายงานการประชมุ 

บรษัิทบนัทึกการแจง้วิธีการลงคะแนนนบัคะแนนการใชบ้ตัรลงคะแนนใหผู้ถื้อหุน้ทราบก่อนเริ่มการประชมุ

ตลอดจนรายช่ือพรอ้มตาํแหน่งของกรรมการที่เขา้รว่มประชมุกรรมการที่ลาประชมุและคาํถามคาํตอบคาํชีแ้จง

ความคิดเห็นมติที่ประชุมในแต่ละวาระโดยแบ่งเป็นจาํนวนเสียงที่เห็นดว้ยไม่เห็นดว้ยงดออกเสียงไวเ้ป็นลาย

ลกัษณอ์กัษรในรายงานการประชมุอย่างละเอียดเพื่อใหส้ามารถตรวจสอบถึงการมีส่วนรว่มของกรรมการบริษัท 

ในการประชมุผูถื้อหุน้แต่ละครัง้ กรณีที่กรรมการบริษัทคนใดมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในวาระการประชมุเรื่องใด

ตอ้งไม่อยู่ในที่ประชุมและไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในเรื่องนัน้ยกเวน้การออกเสียงเลือกตัง้หรือถอดถอน

กรรมการ 

3. การจ่ายเงินปันผล 

คณะกรรมการบริษัท อาจพิจารณาการจ่ายเงินปันผลประจาํปีของบริษัทโดยจะตอ้งไดร้บัอนมุติัจากที่ประชมุผู้

ถือหุน้ทัง้นี ้จะจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ไดใ้นกรณีที่ผลประกอบการของบรษัิทมีกาํไรและไม่มียอดขาดทนุสะสมอยู่ 

4. การแตง่ตัง้และกาํหนดคา่ตอบแทนผูส้อบบญัชี 

ให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นเป็นผู้แต่งตั้ง และกําหนดค่าตอบแทนผู้สอบบัญชีของบริษัทตามข้อเสนอแนะของ

คณะกรรมการบรษัิทผูส้อบบญัชีนัน้ตอ้งไม่เป็นกรรมการพนกังานลกูจา้งหรอืผูด้าํรงตาํแหน่งหนา้ที่ใดๆในบรษัิท 

5. การปฏิบติัตอ่ผูถื้อหุน้อย่างเท่าเทียมกนั 

5.1 การเสนอช่ือบคุคลเขา้ดาํรงตาํแหน่งกรรมการบรษัิท 

บริษัทไดมี้การพัฒนาและปรับปรุง Website ของบริษัท ดว้ยการจัดให้มีช่องทางในการติดต่อระหว่าง

เลขานุการบริษัทกับนักลงทุน หรือผู้ถือหุ้น ซึ่งเป็นช่องทางให้ผู้ถือหุ้นสามารถเสนอช่ือบุคคลพรอ้มข้อมูล

ประกอบการพิจารณาและการใหค้วามยินยอมของผูไ้ดร้บัการเสนอช่ือเพื่อเขา้ดาํรงตาํแหน่งกรรมการต่อ

ประธานกรรมการบรษัิทลว่งหนา้  
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5.2 การประชมุผูถื้อหุน้ 

5.2.1 การมอบฉนัทะใหบ้คุคลอื่นเขา้ประชมุผูถื้อหุน้และออกเสียงลงคะแนนแทน 

ในกรณีที่ผูถื้อหุน้รายใดไม่สามารถเขา้รว่มประชมุไดบ้ริษัทจะอาํนวยความสะดวกโดยการส่งหนงัสือ

มอบฉนัทะไปพรอ้มกบัหนงัสือนดัประชมุซึ่งไดร้ะบถึุงเอกสาร/หลกัฐานรวมทัง้คาํแนะนาํขัน้ตอนในการมอบ

ฉนัทะเพื่อใหผู้ถื้อหุน้สามารถมอบฉนัทะใหบ้คุคลอื่นเขา้รว่มประชมุและออกเสียงลงคะแนนแทนตนแบบ 1 

หุน้ตอ่ 1 เสียงโดยกรอกเอกสารหนงัสือมอบฉนัทะตามแนวทางที่อธิบายไวใ้นรายละเอียดวิธีการมอบฉันทะ

ที่บรษัิทจดัสง่ใหพ้รอ้มกบัหนงัสือนดัประชมุซึง่ไม่ไดก้าํหนดเง่ือนไขที่ยุ่งยากตอ่การมอบฉนัทะ 

5.2.2 การสง่หนงัสือนดัประชมุ 

บริษัทจะจัดส่งหนังสือนัดประชุมพรอ้มเอกสารประกอบการประชุมทั้งภาษาไทยและภาษาอังกฤษ

ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ล่วงหนา้อย่างนอ้ย 14 วนัก่อนการประชมุผูถื้อหุน้เพื่อใหผู้ถื้อหุน้มีระยะเวลาในการพิจารณา

เก่ียวกับวาระการประชุมและเรื่องที่จะเสนอต่อที่ประชุมพร้อมด้วยรายละเอียดที่ เพียงพอที่จะใช้

ประกอบการตดัสินใจ 

ทัง้นี ้แตล่ะเรื่องจะมีการระบไุวอ้ย่างชดัเจนวา่เป็นเรื่องที่จะเสนอเพื่อทราบเพื่ออนมุติัหรือเพื่อพิจารณา

แลว้แตก่รณีรวมทัง้มีความเห็นของคณะกรรมการบรษัิทในเรื่องดงักลา่วดว้ย 

บริษัทประกาศการนดัประชมุผูถื้อหุน้ทางหนงัสือพิมพร์ายวนัภาษาไทยฉบบัใดฉบบัหนึ่งติดต่อกันไม่

นอ้ยกว่า 3 วนัและเผยแพรใ่นเว็บไซดข์องบริษัท www.grandeasset.com ทัง้ภาษาไทยและภาษาองักฤษ

ล่วงหนา้ ก่อนวนัประชมุโดยแจง้ขอ้มลู วนัเวลาสถานที่วาระการประชมุตลอดจนขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งกบัเรื่องที่

ตอ้งตดัสินใจในที่ประชมุแก่ผูถื้อหุน้อย่างเพียงพอและทนัเวลา 

5.3 การปอ้งกนัการใชข้อ้มลูภายใน 

บริษัทได้มีการแจ้งเตือนเป็นลายลักษณ์อักษรให้มีความระมัดระวังในการเปิดเผยข้อมูลภายในแก่

สาธารณะ โดยเฉพาะขอ้มลูที่เก่ียวกบัผลการดาํเนินงานที่ยงัไม่ไดร้บัรอง และมีการอนมุติัตามกระบวนการ ในปี

ที่ผ่านมากรรมการและผูบ้รหิารของบรษัิทไม่มีการซือ้ขายหุน้โดยใชข้อ้มลูภายใน 

5.4 การทาํรายการเก่ียวโยงกนั 

กรณีบริษัทมีการทาํรายการที่เก่ียวโยงกันและตอ้งเปิดเผยขอ้มูลหรือขออนุมัติจากผูถื้อหุน้บริษัทเปิดเผย

ขอ้มลูราคาและมลูค่าของรายการดงักลา่วไวช้ดัเจนโดยในปีที่ผ่านมาบรษัิทไม่ไดท้าํรายการที่เก่ียวโยงกนัโดยฝ่า

ฝืนและ/หรือไม่ปฏิบติัตามกฎเกณฑข์องตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและสาํนกังานคณะกรรมการกาํกับ

หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

ผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย 

บริษัทเคารพในสิทธิของผู้มีส่วนได้ส่วนเสียต่างๆทั้งผู้ถือหุ้นพนักงานผู้บริหารลูกค้าคู่ค้าเจ้าหนี้ตลอดจน

สาธารณชนและสงัคมจะไดร้บัการดแูลและไดเ้สรมิสรา้งความรว่มมือกนัระหวา่งผูมี้สว่นไดส้ว่นเสียในกลุม่ตา่งๆ ตาม

บทบาทและหนา้ที่ทัง้นีเ้พื่อใหกิ้จการของบริษัทดาํเนินไปดว้ยดีมีความมั่นคงและตอบสนองผลประโยชนท์ี่เป็นธรรม

แก่ทกุฝ่าย 
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1. การกาํหนดนโยบายการปฏิบติัตอ่ผูมี้สว่นไดเ้สีย 

1.1 คณะกรรมการไดก้าํหนดนโยบายการปฏิบติัตอ่ผูมี้สว่นไดเ้สียแตล่ะกลุม่ดงันี ้

 ผูถื้อหุน้ : บริษัทมุ่งมั่นเป็นตวัแทนที่ดีของผูถื้อหุน้เหตุเพราะตระหนักดีว่าผูถื้อหุน้คือเจา้ของกิจการ

โดยมีแนวปฏิบติัดงันี ้

(1) ปฏิบัติหน้าที่ด้วยความซื่อสัตย์สุจริตตลอดจนตัดสินใจดาํเนินการใดๆ ดว้ยความระมัดระวัง

รอบคอบ 

(2) นาํเสนอรายงานสถานภาพของบริษัทผลประกอบการฐานะข้อมูลทางการเงินการบัญชีและ

รายงานอื่นๆโดยสมํ่าเสมอและครบถว้นตามความเป็นจรงิ 

(3) รายงานใหผู้ถื้อหุน้ทราบอย่างเท่าเทียมกนัถึงแนวโนม้ในอนาคตของบรษัิททัง้ในดา้นบวกและดา้น

ลบซึง่ตัง้อยู่บนพืน้ฐานของความเป็นไปไดมี้ขอ้มลูสนบัสนนุและมีเหตมีุผลอย่างเพียงพอ 

(4) ไม่หาผลประโยชนจ์ากการ ใชข้อ้มลูใดๆของบรษัิทซึง่ยงัไม่ไดเ้ปิดเผยตอ่สาธารณะ 

(5) บรษัิทตอ้งปฏิบติัตอ่ผูถื้อหุน้ทกุรายอย่างเท่าเทียมกนัในการประชมุผูถื้อหุน้ 

พนักงาน : บริษัทมุ่งพัฒนาเสริมสรา้งวัฒนธรรมและบรรยากาศการทาํงานที่ดีรวมทั้งส่งเสริมการ

ทาํงานเป็นทีมปฏิบติัตอ่พนกังานดว้ยความสภุาพและใหค้วามเคารพตอ่ความเป็นปัจเจกชน 

การว่าจา้งแต่งตัง้ และโยกยา้ยพนักงาน จะพิจารณาบนพืน้ฐานของการใชท้รพัยากรบุคคลใหเ้กิด

ประโยชนส์งูสดุแก่บรษัิท 

บริษัทมีความรับผิดชอบในการดูแลรักษาสภาพแวดล้อมการทาํงานให้มีความปลอดภัยต่อชีวิต

ทรพัยสิ์นของพนกังานบริษัทมีนโยบายดแูลเรื่องค่าตอบแทนในรูปของการจ่ายเงินโบนสัพิเศษประจาํปี ให ้

สอดคลอ้งกบัผลการดาํเนินงานของบรษัิทโดยจะพิจารณาจากความสามารถในการทาํกาํไรในแต่ละปีและ

การวดัผลการปฏิบติังานตาม Key Performance Index  

ในปี 2558 บรษัิทไดเ้พิ่มสวสัดิการของพนกังานในรูปของกองทนุสาํรองเลีย้งชีพ 

บรษัิทไม่มีการเปิดเผยขอ้มลูส่วนบคุคลของพนกังานใหผู้ใ้ดทราบ โดยไม่ไดร้บัการยินยอมจากเจา้ของ

ขอ้มลู 

ลกูคา้ : บรษัิทมุ่งดาํเนินธุรกิจโรงแรม และพฒันาอสงัหารมิทรพัยโ์ดยประสงคท์ี่จะใหมี้การสรา้งสรรค์

นาํเสนอและการบริหารจดัการสินคา้และบรกิารแก่ลกูคา้อย่างมีมาตรฐานและมีจริยธรรมภายใตห้ลกัการ

ดาํเนินงานส่งมอบผลิตภณัฑแ์ละบรกิารที่มีคณุภาพตรงตามมาตรฐาน โรงแรมทัง้ส่ีแห่ง และอีกหนึ่งแห่งที่

บริษัทรบัจา้งบริหาร ไดเ้ปิดโอกาสใหล้กูคา้แสดงความพึงพอใจในคณุภาพของบริการเป็นประจาํทกุเดือน 

ส่ิงที่ลกูคา้พอใจ และไม่พอใจที่ตอ้งมีการแกไ้ขและปรบัปรุง ไดมี้การประชุมเพื่อรายงานเรื่องดงักล่าวให้

ผูบ้รหิารระดบัสงูทราบเป็นประจาํทกุเดือน และมีการเผยแพรข่อ้มลูนีต้อ่สาธารณชนทั่วไป 

คู่แข่ง : บรษัิทมุ่งดาํเนินธุรกิจโรงแรม และพฒันาอสงัหารมิทรพัยโ์ดยประสงคท์ี่จะประสบความสาํเรจ็

อย่างยั่งยืนและดาํเนินธุรกิจภายใตก้ารแข่งขนัในอตุสาหกรรมอย่างมีคณุธรรมและจรยิธรรม 

คู่คา้คู่สญัญา และเจา้หนี ้: การดาํเนินธุรกิจกบัคู่คา้ใดๆตอ้งไม่นาํมาซึ่งความเส่ือมเสียต่อช่ือเสียงของ

บริษัทหรือขดัต่อกฎหมายใดๆบริษัทถือว่าคู่คา้เป็นปัจจยัสาํคญัในการร่วมสรา้งห่วงโซ่คุณค่าใหก้ับลกูคา้

บริษัทยึดมั่นในสญัญาและถือปฏิบติัตามเง่ือนไขที่มีต่อเจา้หนีเ้ป็นสาํคญัในการชาํระคืนเงินตน้ดอกเบีย้ 

และการดแูลหลกัประกนั 
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ชมุชนและสงัคม : บริษัทใหค้วามสาํคญักับชุมชนและสงัคมโดยรอบการดาํเนินกิจกรรมการก่อสรา้ง

ใดๆ ของบรษัิท ตอ้งไดร้บัความเห็นชอบและไดร้บัการอนมุติัจากคณะกรรมการพิจารณารายงานผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม (EIA) ก่อนทกุครัง้ และการก่อสรา้งในบางโครงการ บรษัิทตอ้งจดัใหมี้การพดูคยุ และพบปะกบั

ชมุชนใกลเ้คียงเพื่อสมัพนัธภาพอนัดีในขณะทาํการก่อสรา้ง  

1.2 นโยบาย และแนวปฏิบติัเก่ียวกบัการใชท้รพัยากรอย่างมีประสิทธิภาพ และการไม่ล่วงละเมิดทรพัยสิ์นทาง

ปัญญาหรอืลิขสิทธ์ิ 

บริษัทกาํหนดนโยบายและแนวปฏิบติัไวช้ดัเจนในการไม่ล่วงละเมิดทรพัยสิ์นทางปัญญาหรือลิขสิทธ์ิ

ซอฟตแ์วร ์และการใชร้ะบบคอมพิวเตอรแ์ละเทคโนโลยีสารสนเทศ 

1.3 การรอ้งเรยีน 

หากพนกังานพบเห็นการกระทาํที่สงสยัว่าฝ่าฝืน หรือการไม่ปฏิบติัตาม สามารถรายงานเรื่องดงักล่าว

ต่อฝ่ายตรวจสอบภายใน หรือประธานเจา้หนา้ที่บริหาร หรือคณะกรรมการบริหาร และคณะกรรมการ

บรษัิทตามลาํดบั 

2. การเปิดเผยขอ้มลูและความโปรง่ใส 

บริษัทมีนโยบายที่จะเปิดเผยขอ้มูลสารสนเทศทางการเงิน และไม่ใช่การเงินอย่างครบถว้นเพียงพอเช่ือถือได ้

อย่างสมํ่าเสมอและทนัเวลา โดยเผยแพรใ่นรูปแบบต่างๆ ผ่านแบบแสดงรายการขอ้มลูประจาํปี / รายงานประจาํปี 

(แบบ 56-1 One Report) เว็บไซตข์องบรษัิททัง้ภาษาไทย และภาษาองักฤษ และส่ือมวลชนตา่งๆ 

บรษัิทจดัใหมี้เลขานกุารบรษัิทและผูช้่วยเลขานกุารบรษัิท เพื่อเป็นตวัแทนประสานงานระหวา่งบรษัิทกบัผูถื้อหุน้

นักวิเคราะห์หลักทรัพย์และผู้เก่ียวข้อง ในการให้ข้อมูลอย่างเท่าเทียมกันและเป็นธรรมทั้งนีบ้ริษัทได้รายงาน

สารสนเทศผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกสข์องตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยเพื่อการเผยแพร่บนเว็บไซต ์www.set.or.th 

รวมทั้งรายงานสารสนเทศต่อสาํนักงานคณะกรรมการกาํกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และได้เปิดเผย

สารสนเทศดังกล่าว และข้อมูลในรูปแบบต่างๆ ของบริษัททั้งภาษาไทยและภาษาอังกฤษผ่านทางเว็บไซต์ 

www.grandeasset.com  

2.1 การรายงานการมีสว่นไดเ้สีย 

บริษัทกาํหนดแผนการดาํเนินงานที่ใหก้รรมการ และผูบ้ริหาร เปิดเผยขอ้มูลส่วนไดเ้สียของตนเอง       

คู่สมรสและบุคคลที่เก่ียวขอ้งต่อคณะกรรมการบริษัทโดยส่งขอ้มูลส่วนไดเ้สียดังกล่าวไปยังเลขานุการ

บริษัท เพื่อจดัส่งสาํเนารายงานใหป้ระธานกรรมการตรวจสอบทราบภายใน 7 วนัทาํการนบัแต่วนัที่ไดร้บั

รายงานนัน้ 

2.2 การกาํกบัดแูลการใชข้อ้มลูภายใน 

บรษัิทกาํหนดแผนงานที่ใหค้วามรูเ้ก่ียวกบัการกาํกบัดแูลกิจการแก่ คณะกรรมการบรษัิท และผูบ้รหิาร

ในฝ่ายตา่งๆ อย่างเป็นประจาํ 
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6.2 จรรยาบรรณธุรกิจ 

บรษัิทใหค้วามสาํคญั และยึดถือจรรยาบรรณในการทาํธุรกิจอย่างสมํ่าเสมอโดยกาํหนดนโยบายการกาํกบั

ดูแลกิจการ รวมทั้งกระบวนการปฏิบัติงานอย่างเหมาะสม เพื่อให้มั่นใจว่าการดําเนินธุรกิจเป็นไปอย่างมี

ประสิทธิภาพและประสิทธิผล นอกจากนี ้บรษัิทไดน้าํจรรยาบรรณในการทาํธุรกิจมาแปลเป็น คณุค่าหลกัขององคก์ร 

(Core Value) และส่ือสารใหบ้คุคลากรในบรษัิทรบัทราบและยดึมั่นดงันี ้

1. ซื่อสตัย ์และ น่าเช่ือถือ (Honest, Integrity, Trustworthiness) 

2. ทาํงานรว่มกนั (Teamwork and Team Commitment as a Company) 

3. มุ่งเนน้ความสาํเรจ็ และ พฒันาอย่างยั่งยืน (Achievement Orientation / Continuous Improvement) 

4. เขา้ใจ และ เคารพในตวับคุคล (Empathy / Respect Individuals) 

5. มุ่งเนน้บรกิารลกูคา้ (Customer Service Orientation) 

ดว้ยความมุ่งมั่นใหบุ้คลากรในบริษัทยึดมั่นในคณุค่าหลกัองคก์รดงักล่าวขา้งตน้ บริษัทจึงระบุคณุค่าหลกั

ขององคก์รเป็นปัจจยัหนึ่งในการประเมินผลงานประจาํปีในแบบประเมินผลงานความสามารถประจาํปีของพนกังาน

และผูบ้รหิารทกุระดบัชัน้ 

6.3 การเปล่ียนแปลงและพัฒนาการทีส่าํคัญของนโยบายแนวปฏิบัติ และระบบการกาํกับดูแลกิจการในรอบปี

ทีผ่่านมา 

ในการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี แต่ละครัง้ บรษัิทไดร้บัการประเมินคณุภาพการจดัประชมุสามญัผูถื้อ

หุ้นประจาํปี จากสมาคมส่งเสริมผู้ลงทุนไทยตามภารกิจที่ไดร้ับมอบหมายจากสาํนักงานคณะกรรมการกาํกับ

หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(ก.ล.ต.) โดยแบบฟอรม์ที่ใชใ้นการประเมินนัน้เป็นแบบฟอรม์ที่มีการปรบัปรุงให้

สอดคลอ้งกบัการปรบัแกไ้ข ระเบียบ กฎหมายที่เก่ียวขอ้งสาํคญั 2 ฉบบั คือ พ.ร.บ.มหาชน และ พ.ร.บ. หลกัทรพัย ์
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7. โครงสร้างการกํากับดูแลกิจการและข้อมูลสําคัญเกี่ยวกับคณะกรรมการ คณะกรรมการ     

 ชุดย่อย ผู้บริหาร พนักงานและอื่นๆ 

7.1 โครงสร้างการกาํกับดูแลกิจการ 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ฝ่าย

บรหิาร

การ

ลงทนุ 

 

 

 

ฝ่าย

บรหิาร

ทรพัยส์ิน

โรงแรม 

 

คณะกรรมการ 

ตรวจสอบ 

 

ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 

ธุรกิจอสงัหารมิทรพัยแ์ละโรงแรม 

 

คณะกรรมการบริหาร 

 

ฝ่าย

บรกิาร

ลกูคา้ 

และโอน

กรรมสิทธ์ิ 

 

 

ฝ่าย

บญัชี 

 

 

 

 

 

ฝ่าย

ก่อสรา้ง, 

ออกแบบ 

และ

พฒันา

โครงการ 

 

 

ฝ่ายขาย 

และ 

การตลาด 

ภาพลกัษณ์

และสือสาร 

องคก์ร  
  

 

ฝ่าย 

ปฎิบตัิ

การ 

 

 

 

ฝ่าย

การเงิน 

 

 

 

ฝ่าย

พฒันา

ธุรกิจ 
 
 
   
 

 

ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 

กลุม่การเงิน 

 

ฝ่ายกฎหมาย ฝ่ายทรพัยากรบคุคล 

 

คณะกรรมการบริษัท เลขานกุารบรษัิท 

 

 

 

ฝ่ายตรวจสอบ

ภายใน 

 

คณะกรรมการ 

บรหิารความเสี่ยง 
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7.2 ข้อมูลเกี่ยวกับคณะกรรมการ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 คณะกรรมการบรษัิท มีทัง้หมด 9 ทา่น และมีการประชมุทัง้หมด 7 ครัง้ โดย

มีรายละเอียดดงันี ้

ชื่อ-นามสกุล 
 

ตาํแหน่ง 

จาํนวนคร้ัง

ที่มาประชุม

ในปี 2568 

จาํนวนคร้ังที่

มีการประชุม

ในปี 2568 

1. นายวชิยั ทองแตง ประธานกรรมการ และ 
กรรมการอิสระ 

6 ครัง้ 7 ครัง้ 

2. ดร. พิจิตต รตัตกลุ 

       (ลาออกเม่ือวนัที่ 18 กุมภาพนัธ ์2569) 
กรรมการ 7 ครัง้ 7 ครัง้ 

3. นายศานิต อรรถญาณสกลุ    กรรมการ 7 ครัง้  7 ครัง้ 

4. นายวิทวสั วิภากลุ กรรมการ 7 ครัง้  7 ครัง้ 

5. นางสาววิลาวณัย ์เหลอืงนาคทองดี

(ลาออกเม่ือวนัที่ 30 เมษายน 2568)  
กรรมการ 3 ครัง้  7 ครัง้ 

6. นายสรุเดช นฤหลา้ กรรมการ 7 ครัง้  7 ครัง้ 

7. นายอมรนิทร ์นฤหลา้  กรรมการ 5 ครัง้ 7 ครัง้ 

8. นายชยัวฒัน ์อทุยัวรรณ ์

       (ลาออกเม่ือวนัที่ 30 มีนาคม 2569) 
กรรมการอิสระ และ 
กรรมการตรวจสอบ  

7 ครัง้ 7 ครัง้ 

9. นายพรชยั กิตติปัญญางาม กรรมการอิสระ และ 
ประธานกรรมการตรวจสอบ 

7 ครัง้ 7 ครัง้ 

10. ดร. บญุรกัษ์ ยอดเพชร กรรมการอิสระ และ 
กรรมการตรวจสอบ 

7 ครัง้ 7 ครัง้ 

      

กรรมการผู้มีอาํนาจลงนามแทนบริษัท 

กรรมการผูม้ีอาํนาจลงลายมือช่ือผกูพนับรษัิท คือ  

(1) นายวิชยั ทองแตง นายพิจิตต รตัตกลุ นายศานิต อรรถญาณสกลุ นายวิทวสั วิภากลุ กรรมการสอง

ในสีค่นนีล้งลายมือช่ือรว่มกนัและประทบัตราสาํคญัของบรษัิท หรอื 

(2) นายพิจิตต รตัตกุล หรือนายศานิต อรรถญาณสกุล หรือนายวิทวสั วิภากุล ลงลายมือช่ือรว่มกบั

นายสรุเดช นฤหลา้ หรอืนายอมรนิทร ์นฤหลา้ รวมเป็นสองคนและประทบัตราสาํคญัของบรษัิท 
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ขอบเขต อาํนาจหนา้ท่ี และความรบัผิดชอบของคณะกรรมการบรษัิท  

คณะกรรมการบริษัทมีอาํนาจและหนา้ท่ีและความรบัผิดชอบในการจัดการบริษัท ใหเ้ป็นไปตาม

กฎหมาย วตัถปุระสงค ์และขอ้บงัคบัของบริษัท ตลอดจนมติของท่ีประชุมผูถื้อหุน้ท่ีชอบดว้ยกฎหมายดว้ย

ความซื่อสตัยส์จุริตและระมดัระวงัรกัษาผลประโยชนข์องบริษัท โดยสรุปอาํนาจหนา้ท่ี และความรบัผิดชอบท่ี

สาํคญัไดด้งันี ้

1. จดัใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้เป็นการประชุมสามญัประจาํปีภายใน 4 เดือน นบัแต่วนัสิน้สดุรอบระยะเวลา

บญัชีของบรษัิท  

2. จดัใหม้ีการประชมุคณะกรรมการบรษัิทอยา่งนอ้ย 3 เดือนตอ่ครัง้ 

3. จดัใหม้ีการทาํงบดลุและงบกาํไรขาดทนุของบริษัท ณ วนัสิน้สดุรอบระยะเวลาบญัชีของบริษัท  ซึ่งผูส้อบ

บญัชีตรวจสอบแลว้ และนาํเสนอตอ่ท่ีประชมุผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาและอนมุตั ิ

4. คณะกรรมการบริษัทอาจมอบอาํนาจใหก้รรมการคนหนึ่งหรือหลายคนหรือบคุคลอ่ืนใดปฏิบตัิการอย่าง

หนึง่อยา่งใดแทนคณะกรรมการไดโ้ดยอยูภ่ายใตก้ารควบคมุของคณะกรรมการหรอือาจมอบอาํนาจเพ่ือให้

บคุคลดงักลา่วมีอาํนาจตามท่ีคณะกรรมการเห็นสมควรและภายในระยะเวลาท่ีคณะกรรมการเห็นสมควร 

ซึ่งคณะกรรมการอาจยกเลิกเพิกถอนเปลี่ยนแปลงหรือแกไ้ขบคุคลท่ีไดร้บัมอบอาํนาจหรืออาํนาจนัน้ ๆ ได้

เมื่อเห็นสมควร 

5. กาํหนดเป้าหมาย นโยบาย แผนธุรกิจ และงบประมาณสาํหรบัการดาํเนินธุรกิจของบริษัท รวมถึงควบคมุ

และกาํกบัดแูลการบรหิารงานของฝ่ายบรหิารใหเ้ป็นไปตามนโยบายท่ีกาํหนด 

 ทัง้นี ้คณะกรรมการบรษัิท ไดม้อบอาํนาจใหค้ณะกรรมการบรหิารมีอาํนาจหนา้ท่ีในการปฏิบตัิงานตา่ง ๆ  โดยมี

รายละเอียดการมอบอาํนาจตามขอบเขตอาํนาจหนา้ท่ีของคณะกรรมการบรหิาร  ซึง่การมอบอาํนาจนัน้ตอ้งไม่

มีลกัษณะเป็นการมอบอาํนาจท่ีทาํใหค้ณะกรรมการบริหารสามารถพิจารณาและอนุมตัิรายการท่ีตนหรือ

บคุคลท่ีอาจมีความขดัแยง้มีสว่นไดเ้สียหรือมีความขดัแยง้ทางผลประโยชนอ่ื์นใดทาํกบับริษัทหรือบรษัิทยอ่ย 

ยกเวน้เป็นการอนมุตัิ รายการท่ีเป็นไปตามนโยบายและหลกัเกณฑท่ี์คณะกรรมการบริษัทพิจารณาและอนมุตัิ

ไวแ้ลว้  

 

วาระการดาํรงตาํแหน่งของกรรมการบริษัท 

ในการประชมุสามญัประจาํปีทกุครัง้ ใหก้รรมการออกจากตาํแหน่งหนึ่งในสาม ถา้จาํนวนกรรมการท่ี

จะแบง่ออกใหต้รงเป็นสามสว่นไมไ่ด ้ก็ใหอ้อกโดยจาํนวนใกลท่ี้สดุกบัสว่นหนึง่ในสาม 
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7.3 ข้อมูลเกี่ยวกับคณะกรรมการชุดยอ่ย 

คณะกรรมการบริหาร 

 ณ  วนัท่ี 31ธนัวาคม 2568 คณะกรรมการบรหิารของบรษัิท มีทัง้หมด 5 ทา่น ประกอบดว้ย  

 1.  ดร. พิจิตต รตัตกลุ  ประธานกรรมการบรหิาร (ลาออกวนัท่ี 18 กมุภาพนัธ ์2569) 

 2. นายศานิต อรรถญาณสกลุ  รองประธานกรรมการบรหิาร 

 3. นายวิทวสั วิภากลุ  กรรมการบรหิาร   

 4.  นางสาววิลาวณัย ์เหลอืงนาคทองด ี  กรรมการบรหิาร (ลาออกวนัท่ี 30 เมษายน 2568) 

 5. นายสรุเดช นฤหลา้  กรรมการบรหิาร 

 6.  นายอมรนิทร ์นฤหลา้  กรรมการบรหิาร 

  

 ขอบเขต อาํนาจหนา้ท่ี และความรบัผิดชอบของคณะกรรมการบรหิาร 

คณะกรรมการบริหารมีอาํนาจหนา้ท่ีและความรบัผิดชอบในการบริหารงานในเรื่องเก่ียวกับการ

ดาํเนินงานตามปกติธุระและงานบริหารของบรษัิท โดยกาํหนดนโยบาย แผนธุรกิจ งบประมาณ โครงสรา้งการ

บริหารงาน และอาํนาจการบริหารต่างๆ ของบริษัท หลกัเกณฑใ์นการดาํเนินธุรกิจใหส้อดคลอ้งกับสภาพ

เศรษฐกิจ เพ่ือเสนอใหท่ี้ประชุมคณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนมุตัิและ/หรือใหค้วามเห็นชอบ รวมตลอดถึง

การตรวจสอบและติดตามผลการดาํเนินงานของบรษัิท ตามนโยบายท่ีกาํหนด โดยสรุปอาํนาจหนา้ท่ีและความ

รบัผิดชอบท่ีสาํคญั ดงันี ้

1. พิจารณาการจัดสรรงบประมาณประจําปีตามท่ีฝ่ายจัดการเสนอก่อนท่ีจะนําเสนอให้

คณะกรรมการบรษัิทพิจารณาและอนมุตัิ ทัง้นี ้ใหร้วมถึงการพิจารณาและอนมุตัิการเปลีย่นแปลง และเพ่ิมเติม

งบประมาณรายจ่ายประจาํปีในกรณีเรง่ด่วนในระหวา่งท่ีไมม่ีการประชมุคณะกรรมการบริษัท และใหน้าํเสนอ

คณะกรรมการบรษัิทเพ่ือทราบในการประชมุคราวตอ่ไป 

2. อนมุตัิการใชจ้่ายเงินตา่ง ๆ ในวงเงินไมเ่กิน 10 ลา้นบาท 

3. อนมุตัิการใชจ้่ายเงินลงทนุท่ีสาํคญั ๆ ท่ีไดก้าํหนดไวใ้นงบประมาณรายจ่ายประจาํปีตามท่ีจะ

ไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการบรษัิท หรอืตามท่ีคณะกรรมการบรษัิทไดเ้คยมีมติอนมุตัิในหลกัการไวแ้ลว้ 

4. พิจารณาและอนมุตัิการจดัซือ้ท่ีดินภายในวงเงินไมเ่กิน 500 ลา้นบาท โดยการอนมุตัิจดัซือ้ท่ีดิน

แตล่ะครัง้จะตอ้งมีการกาํหนดแผนเบือ้งตน้และรายงานความเป็นไปไดข้องโครงการประกอบการพิจารณา 

5. พิจารณาและอนุมตัิกาํหนดงบประมาณตน้ทุนโครงการในวงเงินไม่เกิน 1,000 ลา้นบาท โดย

การอนมุตัิงบประมาณในแตล่ะครัง้จะตอ้งมีการกาํหนดแผนเบือ้งตน้ และรายงานความเป็นไปไดข้องโครงการ

ประกอบการพิจารณา 

6. พิจารณาและอนุมตัิการแกไ้ขงบประมาณงานพฒันาธุรกิจและก่อสรา้งโครงการ (โครงการ

อสงัหารมิทรพัยแ์ละโรงแรมท่ีสรา้งใหม)่ ในวงเงินไมเ่กินรอ้ยละ 10 ของวงเงินเดิม หรอืไมเ่กิน 100 ลา้นบาท 
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7. พิจารณาและอนุมัติการขอสินเช่ือทุกประเภทจากสถาบันการเงินเพ่ือทาํโครงการ (Project 

Finance) ในวงเงินไม่เกินโครงการละ 1,000 ลา้นบาท โดยวงเงินดังกล่าวไม่รวมวงเงินหนังสือคํา้ประกัน

สาธารณปูโภค ซึง่ใหเ้ป็นไปตามเง่ือนไขและขอ้กาํหนดของสถาบนัการเงินท่ีใหส้นิเช่ือดงักลา่ว  

8. พิจารณาและอนมุตัิการขอสนิเช่ือทกุประเภทจากสถาบนัการเงินเพ่ือเป็นเงินทนุหมนุเวียน และ

เพ่ือการ Refinance รวมทัง้เพ่ือชาํระหนีข้องบรษัิทในวงเงินไมเ่กิน 500 ลา้นบาท 

9. พิจารณาและอนุมตัิการจัดซือ้จัดจา้งในกรณีท่ีไม่มีงบประมาณรายจ่ายประจาํปีตามท่ีไดร้บั

มอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท หรือตามท่ีคณะกรรมการบริษัทไดเ้คยมีมติอนมุตัิในหลกัการไวแ้ลว้ใน

วงเงินไมเ่กินครัง้ละ 30 ลา้นบาท 

10. พิจารณาและอนมุตัิการตัง้ประมาณการหนีส้ินท่ีอาจจะเกิดขึน้ในอนาคต (ทางบญัชี) ในวงเงิน

ไมเ่กินปีละ 20 ลา้นบาท 

11. เป็นคณะท่ีปรกึษาฝ่ายจดัการในเรื่องเก่ียวกับนโยบายดา้นการเงิน การลงทนุ การตลาด การ

บรหิารงานบคุคล และดา้นการปฏิบตักิารอ่ืน ๆ 

12. จดัสรรเงินบาํเหน็จรางวลัซึง่ไดร้บัอนมุตัิจากคณะกรรมการบริษัทแลว้ แก่พนกังาน หรือลกูจา้ง

ของบรษัิท หรอืบคุคลใดๆ ท่ีกระทาํกิจการใหบ้รษัิท 

13. ควบคมุดแูลการดาํเนินกิจการ และ/หรอืบรหิารงานประจาํวนัของบรษัิท 

14. กาํหนดโครงสรา้งการบริหารงาน แต่งตัง้คณะผูบ้ริหาร บุคคลในคณะผูบ้ริหาร และผูจ้ัดการ

ทั่วไปของโรงแรม รวมทั้งเสนอช่ือบุคคลท่ีเหมาะสมเพ่ือเข้าดาํรงตาํแหน่งประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารให้

คณะกรรมการบรษัิทพิจารณาอนมุตัิตอ่ไป 

15. ปฏิบตัิหนา้ท่ีอ่ืน ๆ ตามท่ีไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการบรษัิท 

ทัง้นี ้อาํนาจของคณะกรรมการบริหารจะไม่รวมถึงการอนุมตัิรายการใดท่ีอาจมีความขดัแยง้หรือ

รายการใดท่ีคณะกรรมการบริหาร หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับคณะกรรมการบริหารมีส่วนได้เสีย หรือ

ผลประโยชนใ์นลกัษณะอ่ืนใดขดัแยง้กบับรษัิท หรอืบรษัิทยอ่ย ตามกฎเกณฑข์องตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศ

ไทย ซึง่การอนมุตัิรายการในลกัษณะดงักลา่วจะตอ้งเสนอตอ่ท่ีประชมุคณะกรรมการบรษัิทและ/หรอืท่ีประชมุผู้

ถือหุน้เพ่ือพิจารณาและอนมุตัิรายการดงักลา่วตามท่ีขอ้บงัคบัของบรษัิทหรอืกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกาํหนด 

คณะกรรมการตรวจสอบ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 คณะกรรมการตรวจสอบของบรษัิท มีทัง้หมด 3 ทา่น ประกอบดว้ย 

 1. นายพรชยั กิตติปัญญางาม ประธานกรรมการตรวจสอบ 

 2. ดร. บญุรกัษ์ ยอดเพชร กรรมการตรวจสอบ  

 3. นายชยัวฒัน ์อทุยัวรรณ ์ กรรมการตรวจสอบ (ลาออกวนัท่ี 30 มีนาคม 2569) 
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 ขอบเขต อาํนาจหนา้ท่ี และความรบัผิดชอบของคณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบมีหนา้ท่ี และความรบัผิดชอบตามท่ีไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการ

บรษัิท รวมทัง้การรายงานตอ่คณะกรรมการบรษัิท ดงัตอ่ไปนี ้

1. สอบทานใหบ้รษัิท มีการรายงานทางการเงินอยา่งถกูตอ้งและเพียงพอ 

2. สอบทานใหบ้รษัิท มีระบบการควบคมุภายใน (internal control) และระบบการตรวจสอบภายใน 

(internal audit)  ท่ีเหมาะสมและมีประสิทธิผล และพิจารณาความเป็นอิสระของหน่วยงาน

ตรวจสอบภายใน ตลอดจนใหค้วาม เห็นชอบในการพิจารณาแต่งตัง้ โยกยา้ย เลิกจา้งหวัหนา้

หนว่ยงานตรวจสอบภายในหรอืหนว่ยงาน อ่ืนใดท่ีรบัผิดชอบเก่ียวกบัการตรวจสอบภายใน 

3. สอบทานใหบ้ริษัท ปฏิบตัิตามกฎหมายว่าดว้ยหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ขอ้กาํหนดของ

ตลาดหลกัทรพัยแ์ละกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจของบรษัิท 

4. พิจารณา คัดเลือก เสนอแต่งตัง้บุคคลซึ่งมีความเป็นอิสระเพ่ือทาํหนา้ท่ีเป็นผูส้อบบัญชีของ  

บริษัท และเสนอค่าตอบแทนของบุคคลดงักล่าว รวมทัง้เขา้ร่วมประชุมกับผูส้อบบญัชีโดยไม่มี

ฝ่ายจดัการเขา้รว่มประชมุดว้ย อยา่งนอ้ยปีละ 1 ครัง้ 

5. พิจารณารายการท่ีเก่ียวโยงกนัหรือรายการท่ีอาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชนใ์หเ้ป็นไปตาม

กฎหมายและขอ้กาํหนดของตลาดหลกัทรพัย ์ ทัง้นีเ้พ่ือใหม้ั่นใจวา่รายการดงักลา่วสมเหตสุมผล

และเป็นประโยชนส์งูสดุตอ่บรษัิท 

6. จัดทาํรายงานของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปิดเผยไวใ้นรายงานประจาํปีของบริษัท ซึ่ง

รายงานดงักลา่ว ตอ้งลงนามโดยประธานคณะกรรมการตรวจสอบและตอ้งประกอบไปดว้ยขอ้มลู

อยา่งนอ้ยดงัตอ่ไปนี ้

6.1 ความเห็นเก่ียวกบัความถกูตอ้ง ครบถว้น เป็นท่ีเช่ือถือไดข้องรายงานทางการเงินของบรษัิท 

6.2 ความเห็นเก่ียวกบัความเพียงพอของระบบควบคมุภายใน 

6.3 ความเห็นเก่ียวกบัการปฏิบตัิตามกฎหมาย และกฎระเบียบท่ีใชบ้งัคบั 

6.4 ความเห็นเก่ียวกบัความเหมาะสมของผูส้อบบญัชี 

6.5 ความเห็นเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

7. ปฏิบตัิการอ่ืนใดตามท่ีคณะกรรมการของบรษัิทมอบหมายดว้ยความเห็นชอบจากคณะกรรมการ

ตรวจสอบ  

8. พิจารณาใหค้วามเห็นชอบแผนการตรวจสอบของฝ่ายตรวจสอบภายใน รวมทัง้ใหค้วามเห็น

ประกอบการพิจารณางบประมาณและอตัรากาํลงัของฝ่ายตรวจสอบภายใน 

คณะกรรมการบริษัทไดม้ีการกาํหนดวาระการดาํรงตาํแหน่งของคณะกรรมการตรวจสอบของบรษัิท 

คือ ประธานกรรมการตรวจสอบวาระ 3 ปี และกรรมการตรวจสอบวาระ 3 ปี ทัง้นี ้เมื่อครบวาระการดาํรง

ตาํแหน่ง ประธานกรรมการตรวจสอบและกรรมการตรวจสอบท่ีพน้ตาํแหน่งตามวาระอาจไดร้บัการแตง่ตัง้ให้

กลบัเขา้ดาํรงตาํแหนง่ไดอี้ก 
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คณะกรรมการบริหารความเสีย่ง 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 คณะกรรมการบรหิารความเสีย่งของบรษัิท มีทัง้หมด  2 ทา่น ประกอบดว้ย  

 1. นายชยัวฒัน ์อทุยัวรรณ ์ ประธานกรรมการบรหิารความเสีย่ง (ลาออกวนัท่ี 30 มีนาคม 2569) 

 2. นายพรชยั กิตติปัญญางาม กรรมการบรหิารความเสีย่ง 

ขอบเขต อาํนาจหนา้ท่ี และความรบัผิดชอบของคณะกรรมการบรหิารความเสีย่ง 

คณะกรรมการบริหารความเสี่ยงมีหน้า ท่ี  และความรับผิดชอบตามท่ีได้รับมอบหมายจาก

คณะกรรมการบรษัิท รวมทัง้การรายงานตอ่คณะกรรมการบรษัิท ดงัตอ่ไปนี ้ 

1. สอบทานและนําเสนอนโยบายการบริหารความเสี่ยง และความเสี่ยงท่ียอมรับได้ให้แก่

คณะกรรมการบรษัิทเพ่ือพิจารณาอนมุตัิ 

2. กาํกบัดแูลการพฒันาและการปฏิบตัิตามกรอบการบรหิารความเสีย่งทั่วทัง้องคก์ร 

3. สอบทานรายงานการบริหารความเสี่ยงเพ่ือติดตามความเสี่ยงท่ีสาํคญั และดาํเนินการใหม้ั่นใจได้

วา่ องคก์รมีการจดัการความเสีย่งอยา่งเพียงพอและเหมาะสม 

4. นาํเสนอความเสี่ยงในภาพรวมของบริษัท รวมถึงความเพียงพอของระบบการควบคมุภายใน เพ่ือ

การจดัการความเสีย่งดา้นตา่ง ๆ ท่ีสาํคญัใหก้บัคณะกรรมการบรษัิท 

5. ใหค้าํแนะนาํกบับริษัทในดา้นงานบริหารความเสี่ยง และการพิจารณาแกไ้ขขอ้มลูต่างๆ ท่ีเก่ียวกบั

การพฒันาระบบการบรหิารความเสีย่ง 

6. ใหม้ีอาํนาจแตง่ตัง้คณะทาํงานประเมินและติดตามความเสีย่งของบรษัิท 

7. เรือ่งอ่ืน ๆ เก่ียวกบัการบรหิารความเสีย่งตามท่ีคณะกรรมการบรษัิทมอบหมาย 
 

7.4 ข้อมูลเกี่ยวกับผู้บริหาร 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 ผูบ้รหิารของบรษัิท มีทัง้หมด 7 ทา่น ประกอบดว้ย  

1. นายวิทวสั วิภากลุ ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารธุรกิจอสงัหารมิทรพัยแ์ละโรงแรม  

2. นางสาววิลาวณัย ์เหลอืงนาคทองด ี ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารกลุม่การเงิน (ลาออกเมือ่วนัท่ี 30 เมษายน 

 2568) 

3. นางสาวทิพาพร พานิชพงษ ์ รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารฝ่ายปฎิบตักิาร 

4. นายสมศกัดิ ์ชยัพิทรูสวสัดิ ์ รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารฝ่ายก่อสรา้ง ออกแบบ และ 

 พฒันาโครงการ 

5. นายสาธิต เกียรติกระจาย รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารฝ่ายบญัชี 

6. นายพีรพล นนทสตูิ รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารฝ่ายขายและการตลาด ภาพลกัษณ์

 และสือ่สารองคก์ร 

7. นายสทุธิพงษ์ จิตโนทยั รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารฝ่ายพฒันาธุรกิจ 

8. นางสาวชฎาพร ฉายะวรรณ รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารฝ่ายการเงิน 

หมายเหตุ: 1. บรษัิทไม่มีตาํแหน่งรองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารฝ่ายบรกิารลกูคา้และโอนกรรมสทิธ์ิและฝ่ายบรหิารทรพัยส์นิโรงแรม  
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 2. บรษัิทไม่มีผูบ้รหิารดาํรงตาํแหน่งในฝ่ายทรพัยากรบคุคล 

 3. รายช่ือผูบ้รหิารขา้งตน้ เป็นไปตามนิยามผูบ้รหิารของประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

 ค่าตอบแทนของกรรมการ กรรมการบริหาร และผู้บริหาร 

คา่ตอบแทนกรรมการ 

 

คา่ตอบแทนของกรรมการบรหิารและผูบ้รหิาร 

 ในปี 2568 (ม.ค.- ธ.ค.) บริษัทไดจ้่ายค่าตอบแทนกรรมการบริหารและผูบ้ริหาร จาํนวน 12 คน  (ตามรายช่ือ

กรรมการบริหารและผูบ้ริหาร ขอ้ 7.3 และ 7.4) ประกอบดว้ย เงินเดือน โบนสัและสวสัดิการอ่ืน ๆ รวมเป็นเงิน

ทัง้สิน้ 43,386,206.70 บาท (สีส่บิสามลา้นสามแสนแปดหมื่นหกพนัสองรอ้ยหกบาทเจ็ดสบิสตางค)์         

7.5  ข้อมูลเกี่ยวกับพนักงาน 

บุคลากร 

 บรษัิทมีพนกังานทัง้หมด 828 คน โดยในปี 2568 (ม.ค.- ธ.ค..) บรษัิทไดจ้่ายผลตอบแทนใหแ้ก่พนกังาน จาํนวน

ทัง้สิน้ 442,679,445.57 บาท (สี่รอ้ยสี่สิบสองลา้นหกแสนเจ็ดหมื่นเกา้พนัสี่รอ้ยสีส่ิบหา้บาทหา้สบิเจ็ดสตางค)์ 

ซึง่ผลตอบแทน ไดแ้ก่ เงินเดือน คา่ลว่งเวลา เงินช่วยเหลอืคา่ครองชีพ เป็นตน้ รายละเอียด พอสรุปไดด้งันี ้

รายช่ือกรรมการ ตาํแหน่ง 

เบีย้ประชุม  (บาท) 

คณะกรรมการ

บรษัิท 

คณะกรรมการ

ตรวจสอบ 

คณะกรรมการ

บรหิาร 

คณะกรรม 

การบรหิาร

ความเสี่ยง 

รวม (บาท) 

นายวิชยั ทองแตง ประธานกรรมการ และ กรรมการอิสระ 200,000.00 - - - 200,000.00 

ดร. พิจิตต รตัตกลุ 

(ลาออกเม่ือวนัท่ี 18 กมุภาพนัธ ์2569) 

รองประธานกรรมการ และ 

ประธานกรรมการบรหิาร 

250,000.00 - 110,000.00 - 360,000.00 

นายศานิต อรรถญาณสกลุ กรรมการและ 

รองประธานกรรมการบรหิาร 

250,000.00 - 110,000.00 - 360,000.00 

นายวิทวสั วิภากลุ กรรมการและกรรมการบรหิาร 250,000.00 - 130,000.00 - 380,000.00 
นางสาววิลาวณัย ์เหลืองนาคทองด ี

(ลาออกเม่ือวนัท่ี 30 เมษายน 2568) 

กรรมการและกรรมการบรหิาร 100,000.00 - 30,000.00 - 130,000.00 

นายสรุเดช  นฤหลา้ กรรมการและกรรมการบรหิาร 250,000.00 - 120,000.00 - 370,000.00 
นายอมรนิทร ์นฤหลา้ กรรมการและกรรมการบรหิาร 150,000.00 - 120,000.00 - 270,000.00 
นายชยัวฒัน ์อทุยัวรรณ ์

(ลาออกเม่ือวนัท่ี 30 มีนาคม 2569) 

กรรมการอิสระ 

กรรมการตรวจสอบ และ  

ประธานกรรมการบรหิารความเสี่ยง 

250,000.00 200,000.00 - 200,000.00 650,000.00 

นายพรชยั กิตติปัญญางาม กรรมการอิสระ 

กรรมการบรหิารความเสี่ยง และ

ประธานกรรมการตรวจสอบ 

250,000.00 200,000.00 - 200,000.00 650,000.00 

ดร. บญุรกัษ ์ยอดเพชร  กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 250,000.00 200,000.00 - - 450,000.00 

คา่ตอบแทนรวมในฐานะกรรมการ (บาท) 2,200,000.00 600,000.00 620,000.00 400,000.00 3,820,000.00 
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 จาํนวนพนกังานและผลตอบแทน 

 

 

 

หมายเหต:ุ *รวมจาํนวนพนกังานและผลตอบแทนของโรงแรม เดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท 

ข้อพพิาทด้านแรงงานที่สาํคัญในช่วง 3 ปีที่ผ่านมา 

 ในช่วงระยะเวลา 3 ปีท่ีผา่นมา บรษัิทไมม่ขีอ้พิพาทดา้นแรงงานท่ีสาํคญัแตอ่ยา่งใด 

นโยบายในการพัฒนาบุคลากร  

  บริษัทเช่ือว่าการท่ีบริษัทจะเจริญเติบโตอย่างยั่งยืน (Sustainable growth) นัน้ พนกังานท่ีมีคุณภาพ

เป็นปัจจยัสาํคญัของการบรรลวุตัถปุระสงคด์งักลา่ว โดยเฉพาะในการประกอบธุรกิจการใหบ้ริการซึง่เป็นหนึง่

ในสองธุรกิจของบรษัิท ดงันัน้ บริษัทจึงไดก้าํหนดนโยบายใหม้ีการพฒันาบคุลากรของบรษัิท ควบคู่ไปกบัการ

ปรบัปรุงระบบการบริหารจัดการใหม้ีประสิทธิภาพมากขึน้อย่างต่อเน่ืองและเป็นประจาํ โดยมีวตัถุประสงค์

เพ่ือใหพ้นกังานของบริษัท มีทศันคติท่ีดี ต่อตนเอง ต่อบริษัท ต่อเพ่ือนร่วมงาน และท่ีสาํคญั ต่อลกูคา้ผูซ้ึ่ง

ตอ้งการไดร้บัมอบสินคา้หรือบริการของบริษัท การฝึกอบรมและการพัฒนาเป็นประจาํดังกล่าวจะทาํให้

พนกังานตื่นตวั มีความคิดเชิงบวกและสรา้งสรรค ์และสามารถนาํความรูไ้ปใชใ้นการปฎิบตัิหนา้ท่ีจนเกิดความ

เช่ียวชาญไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพและเต็มศกัยภาพ ซึ่งจะทาํใหบ้ริษัท บรรลเุป้าหมายในการดาํเนินงานและ

การประกอบธุรกิจตามท่ีมุง่หวงั 

  บริษัทไดม้ีการจดัสรรงบประมาณเป็นประจาํทกุปีเพ่ือสง่เสริมใหพ้นกังานทัง้ระดบัเจา้หนา้ท่ีและระดบั

ผูบ้ริหารเขา้รบัการสมัมนาและฝึกอบรมอย่างต่อเน่ือง ทัง้การอบรมภายในท่ีบริษัทจัดทาํขึน้เอง เช่น การ

ฝึกงานในหนา้ท่ีจริง โดยมีพ่ีเลีย้งท่ีมีประสบการณค์อยช่วยเหลือแนะนาํและกาํกบัดแูล (On the job training 

with assigned Mentor) การส่งพนกังานเขา้ร่วมประชุม สมัมนา และ ฝึกอบรมหลกัสตูรการโรงแรมต่างๆท่ี

จดัทาํขึน้ โดยบรษัิท Marriott International การเขา้อบรมกบัสถาบนัการศกึษาและสถาบนัการอบรมภายนอก 

เป็นตน้ ในการพิจารณาสง่เจา้หนา้ท่ีและผูบ้รหิารเขา้รบัการสมัมนาและฝึกอบรมนัน้ บรษัิทจะพิจารณา ทกัษะ 

ความสามารถ ทศันคติ พฤติกรรม และศกัยภาพในอนาคตของพนกังาน ท่ีบริษัทพิจารณาว่าควรไดร้บัการ

เรียนรูแ้ละพฒันาเพ่ิมเติม โดยมีวตัถปุระสงคเ์พ่ือใหพ้นกังานสามารถปฏิบตัิงานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ เต็ม

ความสามารถ และบรรลผุลสาํเร็จตามเป้าหมายท่ีกาํหนดไว ้นอกจากนีบ้ริษัท ยงัคาดหวงัและใหค้วามสาํคญั

ปี 2568 (ม.ค.- ธ.ค.) 

บมจ.แกรนด ์

แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์

พรอพเพอรต์ี*้ 

บริษัท ฮอนเนอร ์

บิวซิเนส จาํกดั 

บริษัท โอเวนเดล 

จาํกัด 

พนกังานปฏิบตักิาร/บรกิาร (คน) 404 224 64 

พนกังานบรหิาร (คน) 17 6 0 

พนกังานในสาํนกังานใหญ่ (คน) 113 0 0 

รวม (คน) 534 230 64 

คา่ตอบแทนพนกังาน (บาท) 320,218,866.22 102,119,737.91 20,340,841.44 
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กบัการถ่ายทอดประสบการณแ์ละองคค์วามรูข้องผูบ้ริหารและพนกังานในระดบับงัคบับญัชาไปสูพ่นกังานใน

ระดบัอ่ืนๆ โดยถือเป็นหนา้ท่ีท่ีจะตอ้งปฏิบตัิและพฒันาผูใ้ตบ้งัคบับญัชาใหส้ามารถปฏิบตัิงานไดอ้ย่างเต็ม

ประสทิธิภาพและเต็มศกัยภาพของแตล่ะคน  

  การฝึกอบรมภายในนัน้ บริษัทเนน้การพฒันาพนกังานใน 4 ดา้นหลกั ไดแ้ก่ การบริหารจดัการธุรกิจ

โรงแรม การบริหารจัดการธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์การบริหารจัดการองคก์รและภาวะผูน้าํ และ การ

บรหิารจดัการตนเอง สว่นหลกัสตูรการฝึกอบรมภายนอกจะเป็นการเพ่ิมพนูความรูเ้ฉพาะดา้น เช่น ดา้นวิชาชีพ

บญัชี ภาษีอากร และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกับการดาํเนินธุรกิจของบริษัท เทคโนโลยีสารสนเทศ การบริหาร

ทรพัยากรมนษุย ์และภาษาตา่งประเทศ เป็นตน้ 

7.6 ข้อมูลสาํคัญอืน่ๆ 

7.6.1 เลขานุการบริษัท 

  คณะกรรมการบริษัทไดแ้ต่งตัง้ นางสาวอรอนงค ์กลว้ยวิเศษ เขา้ดาํรงตาํแหน่งเป็นเลขานุการบริษัท

เมื่อวนัท่ี 25 กมุภาพนัธ ์พ.ศ. 2568 โดยมีหนา้ท่ีและความรบัผิดชอบตามเอกสารแนบ 1  

  7.6.2 หัวหน้างานตรวจสอบภายใน 

นายโรจน ์สกีุธร ไดร้บัการแต่งตัง้ใหด้าํรงตาํแหน่ง ผูจ้ัดการฝ่ายตรวจสอบภายใน เมื่อเดือนตุลาคม 

2552 ภายหลงัจากการพิจารณาคัดเลือกผู้ท่ีมีคุณสมบัติถูกตอ้งครบถ้วนอย่างรอบคอบ คณะกรรมการ

ตรวจสอบมีมติเห็นวา่นายโรจน ์สกีุธร มีความรูค้วามสามารถและประสบการณก์ารทาํงานท่ีเหมาะสมกบัการ

ดํารงตําแหน่งผู้จัดการฝ่ายตรวจสอบภายในของบริษัท ในระหว่างปี นายโรจน์ สุกีธร ได้นําเสนอต่อ

คณะกรรมการตรวจสอบถึงแนวทางและวิธีการปฏิบตัิงานของฝ่ายตรวจสอบภายในเพ่ือใหก้ารทาํงานเป็นไป

อยา่งมีประสทิธิภาพ รวมถึงการสอบทานกระบวนการดาํเนินงานและตรวจสอบรายการ รวมทัง้ธุรกรรมตา่ง ๆ 

ตามหลกัธรรมาภิบาล ตลอดจนการใหค้าํปรกึษาแก่หนว่ยงานตา่งๆ ของบรษัิท คณะกรรมการตรวจสอบจะทาํ

การประเมินผลการปฏิบตัิงานของนายโรจน ์สกีุธร ในช่วงเวลาของการประเมินผลงานประจาํปีของบรษัิท โดย

รายละเอียดเก่ียวกบัหวัหนา้งานผูต้รวจสอบภายในของบรษัิท มีรายละเอียดตามเอกสารแนบ 

7.6.3 ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี 

ค่าตอบแทนให้ผู้สอบบัญชีของกลุ่มบริษัทประจําปี 2568 เป็นจํานวนรวมทั้งสิน้ 4,906,000 บาท โดยมี

รายละเอียดดงันี ้ 
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รายการที ่ ชื่อบริษัทผู้จ่าย บริษัทผู้สอบบัญช ี ชื่อผู้สอบบัญช ี ค่าสอบบัญช ี

1 บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮ

เทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้

จาํกดั (มหาชน) 

สาํนกังาน อีวาย 

จาํกดั 

นางสาวกรองแกว้ ลมิป์

กิตติกลุ 

ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต

ทะเบียนเลขท่ี 5874 

2,470,000 

2 บรษัิทยอ่ย สาํนกังาน อีวาย 

จาํกดั 

นางสาวกรองแกว้ ลมิป์

กิตติกลุ 

ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต

ทะเบียนเลขท่ี 5874 

1,140,000 

3 บรษัิทยอ่ย บรษัิท สาํนกังาน อี

วาย จาํกดั 

นายสมศกัดิ ์จิรฐิัติอาํไพ

วงศ ์

ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต

ทะเบียนเลขท่ี 8874 

1,296,000 

รวมค่าตอบแทนจากการสอบบัญชี 4,906,000 
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8. รายงานผลการดาํเนินงานสาํคัญด้านการกาํกับดูแลกิจการ 
 

8.1  สรุปผลการปฏิบัตหิน้าที่ของคณะกรรมการในรอบปีที่ผ่านมา 

8.1.1  การสรรหา พัฒนา และประเมินผลการปฏิบตัิหน้าที่ของคณะกรรมการ 

คณะกรรมการตรวจสอบ / กรรมการอิสระ  

บริษัทฯ มีนโยบายในการสรรหากรรมการตรวจสอบ / กรรมการอิสระ ใหส้อดคลอ้งตามประกาศ

คณะกรรมการกาํกับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ ท่ี ทจ. 28/2551 เรื่องการขออนุญาตและการ

อนญุาตใหเ้สนอขายหุน้ท่ีออกใหม ่ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทเป็นผูอ้นมุตัิการจดัตัง้คณะกรรมการ

ตรวจสอบ (Audit Committee) และกาํหนดใหค้ณะกรรมการตรวจสอบอยู่ในวาระคราวละ 3 ปี โดย

กรรมการตรวจสอบแตล่ะรายตอ้งเป็นกรรมการอิสระและมีคณุสมบตัิของกรรมการอิสระดงันี ้ 

1. ถือหุน้ไม่เกินรอ้ยละหนึ่งของจาํนวนหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของผูข้ออนุญาต บริษัทใหญ่ 

บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูม้ีอานาจควบคมุของผูข้ออนุญาต ทัง้นีใ้หน้บัรวม

การถือหุน้ของผูท่ี้เก่ียวขอ้งของกรรมการอิสระรายนัน้ ๆ ดว้ย  

2. ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการท่ีมีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ท่ีปรึกษาท่ีไดเ้งินเดือน

ประจาํ หรือผูม้ีอาํนาจควบคุมของผูข้ออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อย

ลาํดบัเดียวกนั ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือของผูม้ีอาํนาจควบคมุของผูข้ออนญุาต เวน้แต่จะไดพ้น้จาก

การมีลกัษณะดังกล่าวมาแลว้ไม่นอ้ยกว่าสองปีก่อนวนัท่ียื่นคาํขออนุญาตต่อสาํนักงาน ทัง้นี ้

ลกัษณะตอ้งหา้มดงักล่าวไม่รวมถึงกรณีท่ีกรรมการอิสระเคยเป็นขา้ราชการ หรือท่ีปรึกษา ของ

สว่นราชการซึง่เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรอืผูม้ีอาํนาจควบคมุของผูข้ออนญุาต 

3. ไม่เป็นบคุคลท่ีมีความสมัพนัธท์างสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมาย ในลกัษณะท่ี

เป็นบิดา มารดา คูส่มรส พ่ีนอ้ง และบตุร รวมทัง้คูส่มรสของบตุร ของกรรมการรายอ่ืน ผูบ้รหิาร ผู้

ถือหุน้รายใหญ่ ผูม้ีอาํนาจควบคมุ หรอืบคุคลท่ีจะไดร้บัการเสนอใหเ้ป็นกรรมการ ผูบ้รหิารหรอืผูม้ี

อาํนาจควบคมุของผูข้ออนญุาตหรอืบรษัิทยอ่ย  

4. ไม่มีหรือเคยมีความสมัพนัธท์างธุรกิจกบัผูข้ออนญุาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทรว่ม ผูถื้อหุน้

รายใหญ่ หรือผู้มีอาํนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต ในลักษณะท่ีอาจเป็นการขัดขวาง การใช้

วิจารณญาณอย่างอิสระของตน รวมทัง้ไม่เป็นหรือเคยเป็นผูถื้อหุน้ท่ีมีนยั หรือผูม้ีอาํนาจควบคมุ 

ของผูท่ี้มีความสมัพนัธท์างธุรกิจกบัผูข้ออนญุาต บริษัทใหญ่ บรษัิทย่อย บริษัทรว่ม ผูถื้อหุน้ราย

ใหญ่ หรือผูม้ีอาํนาจควบคมุของผูข้ออนญุาต เวน้แต่จะไดพ้น้จากการมีลกัษณะดงักลา่วมาแลว้

ไมน่อ้ยกวา่สองปีก่อนวนัท่ียื่นคาํขออนญุาตตอ่สาํนกังาน  

 ความสมัพนัธ์ทางธุรกิจตามวรรคหนึ่ง รวมถึงการทาํรายการทางการคา้ท่ีกระทาํเป็นปกติเพ่ือ

ประกอบกิจการ การเช่าหรอืใหเ้ช่าอสงัหารมิทรพัย ์รายการเก่ียวกบัสินทรพัยห์รือบริการ หรือการ

ใหห้รือรบัความช่วยเหลือทางการเงิน ดว้ยการรบัหรือใหกู้้ยืม คํา้ประกัน การใหส้ินทรพัยเ์ป็น

หลกัประกนัหนีส้ิน รวมถึงพฤติการณอ่ื์นทาํนองเดียวกนั ซึ่งเป็นผลใหผู้ข้ออนญุาตหรือคูส่ญัญามี
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ภาระหนีท่ี้ตอ้งชาํระตอ่อีกฝ่ายหนึง่ ตัง้แตร่อ้ยละสามของสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของผูข้ออนุญาต

หรอืตัง้แตย่ี่สบิลา้นบาทขึน้ไป แลว้แตจ่าํนวนใดจะตํ่ากวา่  

 ทัง้นี ้การคาํนวณภาระหนีด้งักลา่วใหเ้ป็นไปตามวิธีการคาํนวณมูลค่าของรายการท่ีเก่ียวโยงกัน

ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุวา่ดว้ยหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั โดย

อนุโลม แต่ในการพิจารณาภาระหนีด้งักล่าว ใหน้บัรวมภาระหนีท่ี้เกิดขึน้ในระหว่างหนึ่งปีก่อน

วนัท่ีมีความสมัพนัธท์างธุรกิจกบับคุคลเดียวกนั  

5. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผูส้อบบญัชีของผูข้ออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผูถื้อหุน้ราย

ใหญ่ หรือผูม้ีอาํนาจควบคมุของผูข้ออนญุาต และไม่เป็นผูถื้อหุน้ท่ีมีนยั ผูม้ีอาํนาจควบคมุ หรือ

หุน้สว่นของสาํนกังานสอบบญัชี ซึ่งมีผูส้อบบญัชีของผูข้ออนญุาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัท

รว่ม ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรอืผูม้ีอาํนาจควบคมุของผูข้ออนญุาตสงักดัอยู ่เวน้แต ่จะไดพ้น้จากการมี

ลกัษณะดงักลา่วมาแลว้ไมน่อ้ยกวา่สองปีก่อนวนัท่ียื่นคาํขออนญุาตตอ่สาํนกังาน  

6. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผูใ้หบ้รกิารทางวิชาชีพใด ๆ ซึ่งรวมถึงการใหบ้ริการเป็นท่ีปรกึษากฎหมายหรอื

ท่ีปรึกษาทางการเงิน ซึ่งไดร้บัค่าบริการเกินกว่าสองลา้นบาทต่อปีจากผูข้ออนุญาต บริษัทใหญ่ 

บริษัทย่อย บริษัทรว่ม ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูม้ีอาํนาจควบคมุของผูข้ออนญุาต และไม่เป็นผูถื้อ

หุน้ท่ีมีนยั ผูม้ีอาํนาจควบคมุ หรือหุน้สว่นของผูใ้หบ้ริการทางวิชาชีพนัน้ดว้ย เวน้แต่จะไดพ้น้จาก

การมีลกัษณะดงักลา่วมาแลว้ไมน่อ้ยกวา่สองปีก่อนวนัท่ียื่นคาํขออนญุาตตอ่สาํนกังาน  

7. ไม่เป็นกรรมการท่ีไดร้บัการแต่งตัง้ขึน้เพ่ือเป็นตวัแทนของกรรมการของผูข้ออนญุาต ผูถื้อหุน้ราย

ใหญ่ หรอืผูถื้อหุน้ซึง่เป็นผูท่ี้เก่ียวขอ้งกบัผูถื้อหุน้รายใหญ่  

8. ไม่ประกอบกิจการท่ีมีสภาพอย่างเดียวกนัและเป็นการแข่งขนัท่ีมีนยักบักิจการ ของผูข้ออนญุาต

หรือบริษัทย่อย หรือไม่เป็นหุน้สว่นท่ีมีนยัในหา้งหุน้สว่น หรือเป็นกรรมการท่ีมีสว่นรว่มบรหิารงาน 

ลกูจา้ง พนกังาน ท่ีปรกึษาท่ีรบัเงินเดือนประจาํ หรือถือหุน้เกินรอ้ยละหนึง่ของจาํนวนหุน้ท่ีมีสทิธิ

ออกเสียงทัง้หมดของบริษัทอ่ืน ซึ่งประกอบกิจการท่ีมีสภาพอย่างเดยีวกนัและเป็นการแขง่ขนั ท่ีมี

นยักบักิจการของผูข้ออนญุาตหรอืบรษัิทยอ่ย 

9.  ไมม่ีลกัษณะอ่ืนใดท่ีทาํใหไ้มส่ามารถใหค้วามเห็นอยา่งเป็นอิสระเก่ียวกบั การดาํเนินงานของผูข้อ

อนญุาต  

หลกัเกณฑใ์นการสรรหากรรมการตรวจสอบ ตอ้งมีคณุสมบตัิดงันี ้ 

1. ไดร้บัแตง่ตัง้จากคณะกรรมการหรอืท่ีประชมุผูถื้อหุน้ของบรษัิทใหเ้ป็นกรรมการตรวจสอบ  

2.  เป็นกรรมการอิสระท่ีเป็นไปตามคณุสมบตัิขา้งตน้ของกรรมการอิสระ และตอ้ง  

2.1 ไม่เป็นกรรมการท่ีไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการ ใหต้ดัสินใจในการดาํเนินกิจการของผู้

ขออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อยลาํดบัเดียวกัน ผูถื้อหุน้รายใหญ่ 

หรอืผูม้ีอาํนาจควบคมุของผูข้ออนญุาต และ  
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2.2 ไม่เป็นกรรมการของบริษัทใหญ่ บริษัทยอ่ย หรือบริษัทย่อยลาํดบัเดียวกนัเฉพาะท่ีเป็นบรษัิท

จดทะเบียน  

3.  มีหน้าท่ีในลักษณะเดียวกับท่ีกําหนดไวใ้นประกาศตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทยว่าดว้ย

คณุสมบตัิและขอบเขตการดาํเนินงานของคณะกรรมการตรวจสอบ  

4.  มีความรูแ้ละประสบการณเ์พียงพอท่ีจะสามารถทาํหนา้ท่ีในฐานะกรรมการตรวจสอบ ทัง้นี ้ตอ้งมี

กรรมการตรวจสอบอยา่งนอ้ยหนึง่คนท่ีมีความรูแ้ละประสบการณเ์พียงพอท่ีจะสามารถทาํหนา้ท่ี

ในการสอบทานความนา่เช่ือถือของงบการเงินได ้

คณะกรรมการบริษัทและผู้บริหารระดับสูง 

ในการสรรหากรรมการบริษัทเพ่ือแทนตาํแหน่งท่ีว่างลงเน่ืองจากครบกําหนดออกตามวาระหรือ

กรรมการลาออก คณะกรรมการบริษัทจะใหก้รรมการแต่ละท่านสรรหาและเสนอช่ือผูท้รงคณุวุฒิท่ีมี

ประสบการณท่ี์เป็นประโยชนต์่อการดาํเนินธุรกิจของบริษัท  พรอ้มท่ีจะอุทิศเวลาและไม่มีคณุสมบตัิ

ขดัแยง้กบักฎระเบียบขอ้บงัคบัต่าง ๆ ตามหลกัการกาํกบัดแูลกิจการท่ีดี โดยผูม้ีคณุสมบตัิดงักลา่วจะ

ไดร้บัการคดัเลอืกตามหลกัเกณฑท่ี์ถกูตอ้งตอ่ไป 

การแต่งตัง้คณะกรรมการบริษัท ใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้เลือกตัง้กรรมการตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการ

ดงัตอ่ไปนี ้

1. ผูถื้อหุน้มีคะแนนเสยีงเทา่กบัจาํนวนหุน้ท่ีตนถือ 

2. ผูถื้อหุน้แตล่ะคนจะตอ้งใชค้ะแนนเสยีงท่ีมีอยูท่ัง้หมดตามขอ้ 1. เลอืกตัง้บคุคลคนเดียวหรอืหลาย

คนเป็นกรรมการก็ได ้และจะแบง่คะแนนเสยีงใหแ้ก่ผูใ้ดมากนอ้ยเพียงใดก็ได ้

3. บุคคลท่ีไดร้บัคะแนนสงูสดุตามลาํดบัลงมาเป็นผูไ้ดร้บัการเลือกตัง้เป็นกรรมการเท่ากับจาํนวน

กรรมการท่ีพึงจะมีหรือจะพึงเลือกตัง้ในครัง้นัน้ ในกรณีท่ีบคุคลซึง่ไดร้บัเลอืกตัง้ในลาํดบัถดัลงมา

มีคะแนนเสียงเท่ากนัเกินจาํนวนกรรมการท่ีพงึจะมีหรือจะพึงเลือกตัง้ในครัง้นัน้ ใหผู้เ้ป็นประธาน

เป็นผูอ้อกเสยีงชีข้าด 

4. ในการประชมุสามญัประจาํปีทกุครัง้ ใหก้รรมการออกจากตาํแหน่ง 1 ใน 3 ถา้จาํนวนกรรมการท่ี

จะแบง่ออกใหต้รงเป็นสามสว่นไมไ่ด ้ก็ใหอ้อกโดยจาํนวนใกลท่ี้สดุกบัสว่น 1 ใน 3 โดยกรรมการท่ี

จะตอ้งออกจากตาํแหน่งในปีแรกและปีท่ีสองภายหลงัจดทะเบียนบริษัทนัน้ใหจ้บัสลากกนัวา่ผูใ้ด

จะออก ส่วนปีหลงั ๆ ต่อไปใหก้รรมการท่ีอยู่ในตาํแหน่งนานท่ีสุดนัน้เป็นผู้ออกจากตาํแหน่ง 

กรรมการซึง่พน้จากตาํแหนง่ตามวาระนีอ้าจไดร้บัเลอืกตัง้ใหมไ่ด ้

5. กรรมการคนใดจะลาออกจากตาํแหนง่ ใหย้ื่นใบลาออกตอ่บรษัิท การลาออกมีผลนบัแตว่นัท่ีใบลา

ออกไปถึงบรษัิท 

ในการสรรหาและแต่งตัง้ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหารและคณะผูบ้ริหารท่ีอยู่ในระดับรองจากประธาน

เจ้าหน้าท่ีบริหารจะต้องได้รับการรับรองและเห็นชอบจากคณะกรรมการบริหารของบริษัท โดย
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คณะกรรมการบรหิารของบรษัิทจะพิจารณาจากประสบการณ ์คณุสมบตัิ คณุวฒุิทางการศกึษา อตัรา

ผลตอบแทนพรอ้มทัง้ลงมติ เพ่ือเสนอใหค้ณะกรรมการบริษัท รบัทราบกรณีจดัจา้งประธานเจา้หนา้ท่ี

บริหาร สว่นการจดัจา้งผูบ้ริหารระดบัรองประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร คณะกรรมการบริหารจะแจง้มติให้

ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารทราบ เพ่ือดาํเนินการจดัจา้งตามหลกัเกณฑข์องบรษัิทตอ่ไป 

8.1.2  การกาํกบัดูแลการดาํเนินงานของบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วม 

บริษัทฯ มีการตัง้บริษัทย่อย โดยมีวตัถปุระสงคเ์พ่ือสนบัสนนุธุรกิจหลกัของบริษัทฯ ซึ่งบริษัทย่อยของ

บริษัทฯ นัน้ เป็นบริษัทท่ีบริษัทฯ ถือหุน้ทัง้หมด ดงันัน้ในการแต่งตัง้คณะกรรมการบริษัทย่อยทัง้หลาย

นัน้ บริษัทฯ อาศยัสิทธิอนัพึงมีจากการเป็นผูถื้อหุน้ทัง้หมดแต่งตัง้กรรมการบริหารของบริษัท บางท่าน

จากฉนัทามติในท่ีประชมุคณะกรรมการบรหิารเป็นกรรมการของบรษัิทยอ่ย  ซึง่การตดัสนิใจดาํเนินการ

ใด ๆ ทางธุรกิจนัน้ กรรมการของบรษัิท และบรษัิทยอ่ย จะคาํนงึถึงผลประโยชนข์องบรษัิทฯ และบรษัิท

ยอ่ย เป็นหลกั  

อย่างไรก็ตาม เพ่ือใหก้ารบริหารงานและการดาํเนินธุรกรรมต่าง ๆ ของบริษัทย่อยเป็นไปดว้ยความ

โปร่งใส  บริษัทฯ ไดเ้ปิดเผยขอ้มูลฐานะการเงินและผลการดาํเนินงาน การทาํรายการระหว่างบริษัท

ดงักลา่วกบับคุคลท่ีเก่ียวโยง การไดม้าหรอืจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัย ์หรอืการทาํรายการสาํคญัอ่ืนใดของ

บริษัทดงักล่าว อย่างครบถว้นถูกตอ้ง  และใชห้ลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งกับการเปิดเผยขอ้มลูและการทาํ

รายการในลกัษณะดงักลา่วขา้งตน้ในทาํนองเดียวกบัหลกัเกณฑข์องบรษัิทฯ ทกุประการ 

เพ่ือใหก้ารควบคมุภายในของบรษัิทฯ มีความเหมาะสมและเพียงพอ บรษัิทฯ กาํหนดระบบการควบคมุ

ภายในท่ีเหมาะสมและรดักุมเพียงพอ โดยใหฝ่้ายตรวจสอบดาํเนินการสอบทานการปฏิบตัิงานของ

บริษัทย่อยอย่างเป็นประจาํ นอกจากนีใ้นการดาํเนินการและการเขา้ทาํธุรกรรมต่าง ๆ ของบริษัทยอ่ย

นั้นต้องได้รับการอนุมัติให้ด ําเนินการจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริหารของบริษัทฯ ก่อนการ

ดาํเนินการทกุครัง้ 

8.1.3 การติดตามให้มีการปฏิบัตติามนโยบายและแนวปฏิบัติในการกาํกับดูแลกิจการ 

แนวทางการเปิดเผยขอ้มลูเก่ียวกบัผลการดาํเนินงานในการตอ่ตา้นทจุรติคอรร์ปัชนั 

บริษัทฯ ดาํเนินธุรกิจโดยใหค้วามสาํคญัต่อการกาํกับดูแลกิจการ โดยยึดมั่นในความรบัผิดชอบต่อ

สงัคมและผูม้ีส่วนไดเ้สียทุกกลุ่ม ตามหลกับรรษัทภิบาลท่ีดี มีจริยธรรมท่ีดี มีความโปร่งใสสามารถ

ตรวจสอบได้ ตลอดจนมีการสื่อสารทั้งระดับกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานให้ดาํเนินการทุก

กระบวนการอยูใ่นขอบขา่ยกฎหมายอยา่งเครง่ครดั  

บริษัทฯ มุ่งมั่นท่ีจะสรา้งและรกัษาวฒันธรรมองคก์รท่ียดึมั่นวา่การทจุริต คอรร์ปัชั่น และการใหห้รอืรบั

สินบนเป็นการกระทาํท่ีไม่สมควร ไม่ว่าจะเป็นการกระทาํกับบุคคลใดก็ตาม หรือการทาํธุรกรรมกับ

ภาครฐัหรือเอกชน โดยนโยบายการตอ่ตา้นการทจุริตและคอรร์ปัชั่นนี ้ใหค้รอบคลมุไปถึงกระบวนการ

บริหารงานบุคคล ตัง้แต่การสรรหาหรือการคดัเลือกบุคลากร การเลื่อนตาํแหน่ง การฝึกอบรม การ

ประเมินผลการปฏิบตัิงานพนกังาน และการใหผ้ลตอบแทน โดยกาํหนดใหผู้บ้งัคบับญัชาทุกระดับ
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สื่อสาร และทาํความเขา้ใจกับพนักงาน เพ่ือใช้ในกิจกรรมทางธุรกิจท่ีอยู่ในความรบัผิดชอบ และ

ควบคมุดแูลการปฏิบตัิใหเ้ป็นไปอยา่งมีประสทิธิภาพ 

แนวทางการปฏิบตัิ 

คณะกรรมการบริษัทพิจารณาส่งเสริมใหบ้ริษัทฯ เปิดเผยเก่ียวกบัการป้องกนัการมีส่วนเก่ียวขอ้งกบั

การทุจริตและคอรร์ัปชั่น โดยจัดทาํแนวทางการปฏิบัติในการดาํเนินการต่อต้านการทุจริต และ

คอรร์ปัชั่น ซึง่ผา่นการอนมุตัิจากกรรมการบรษัิท แลว้ดงันี ้

(1)  สื่อสารและสรา้งจิตสาํนึกใหทุ้กคนในบริษัทฯ มีหนา้ท่ีความรบัผิดชอบในการต่อตา้นการทจุริต 

และคอรร์ปัชั่น 

(2)  บริษัทฯ ไม่สนบัสนนุใหก้รรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานของบริษัทฯ ดาํเนินการ หรือสนบัสนุการ

ทจุรติ และคอรร์ปัชั่นในทกุรูปแบบ ทัง้ทางตรงและทางออ้ม 

(3)  บรษัิทฯ ไมก่ระทาํหรอืสนบัสนนุในการใหส้ินบนทกุรูปแบบ รวมถึงการควบคมุการบรจิาคเพ่ือการ

กศุล การใหข้องขวญัทางธุรกิจ หรอืสนบัสนนุกิจกรรมตา่งๆ ใหม้ีความโปรง่ใส และไมม่ีเจตนาเพ่ือ

โนม้นา้วใหเ้จา้หนา้ท่ีภาครฐั หรอืเอกชนดาํเนินการท่ีไมเ่หมาะสม 

(4)  บริษัทฯ จดัใหม้ีการใหค้วามรูก้ารตอ่ตา้นทจุรติและคอรร์ปัชั่น แก่คณะกรรมการบรษัิทฯ ผูบ้ริหาร

และพนกังานเพ่ือสง่เสริมความซื่อสตัยส์จุริตและรบัผิดชอบในการปฏิบตัิหนา้ท่ี เพ่ือสื่อใหเ้ห็นถึง

ความมุง่มั่นของบรษัิทฯ 

(5)  บรษัิทฯ จดัใหม้ีการควบคมุภายในเพ่ือปอ้งกนัไมใ่หพ้นกังานปฏิบตัิงานท่ีไมเ่หมาะสม โดยเฉพาะ

ดา้นการขาย งานจดัซือ้ และงานก่อสรา้ง 

(6)  บรษัิทฯ อนญุาตพนกังาน ใหห้รอืรบัสิง่ของจากคูค่า้ หรอืผูม้ีสว่นเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจของบรษัิทฯ ใน

มลูคา่ท่ีเหมาะสม เฉพาะในช่วงเทศกาล หรอืประเพณีนิยม 

(7) บริษัทฯ กาํหนดใหพ้นกังานหลีกเลี่ยงการให ้การเลีย้งรบัรอง ในลกัษณะท่ีเกินกว่าเหต ุและไม่มี

ส่วนเก่ียวขอ้งกบัความสมัพนัธใ์นการทาํธุรกิจของบริษัทฯ ในกรณีท่ีมีขอ้สงสยั พนกังานตอ้งขอ

คาํแนะนาํและคาํอนญุาตจากผูบ้งัคบับญัชาในขณะนัน้ 

นโยบายการใชข้อ้มลูภายในเพ่ือการซือ้ขายหลกัทรพัย ์

คณะกรรมการบริษัท ฝ่ายบริหาร/จัดการ รวมถึงคู่สมรสและบุตรท่ียงัไม่บรรลนิุติภาวะ มีหนา้ท่ีตอ้ง 

รายงานการถือ/ครองหลกัทรพัยข์องตน ใหเ้ป็นไปตามกฎระเบียบของตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

และคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

หา้มมิใหก้รรมการบริษัท ผูบ้ริหาร พนกังาน และลกูจา้งของบริษัทฯ ใชข้อ้มูลภายในของบริษัทฯ (ท่ี

สง่ผล หรอือาจสง่ผลกระทบตอ่การเปลีย่นแปลงราคาของหลกัทรพัยข์องบรษัิทฯ) ซึง่ยงัมิไดเ้ปิดเผยตอ่ 

มาใชเ้พ่ือการซือ้หรอืขาย หรอืเสนอซือ้ หรอืเสนอขาย หรอืชกัชวนใหบ้คุคลอ่ืนซือ้หรอืขาย หรอืเสนอซือ้

หรือเสนอขายซึ่งหุน้หรือหลกัทรพัยอ่ื์น (ถา้มี) ของบริษัทฯ ไม่ว่าทัง้ทางตรงหรือทางออ้ม อนัพึงมีขอ้

สงสยัวา่นา่จะเกิดความเสยีหายแก่บรษัิทฯ ไมว่า่ทัง้ทางตรงหรอืทางออ้ม และ ไมว่า่การกระทาํดงักลา่ว
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จะทาํเพ่ือประโยชนต์่อตนเอง หรือผูอ่ื้น หรือ นาํขอ้เท็จจริงเช่นนัน้ออกเปิดเผยเพ่ือใหผู้อ่ื้นกระทาํ

ดงักลา่ว โดยตนไดร้บั ผลประโยชนต์อบแทนหรอืไมก็่ตาม 

นโยบายดา้นระดบัความลบัของขอ้มลู 

บริษัทฯ กาํหนดใหข้อ้มลูภายในซึง่เป็นความลบัทางธุรกิจ ตอ้งไดร้บัการดแูลอยา่งเครง่ครดัและปกปิด

มิใหเ้ผยแพรอ่อกไปสูส่าธารณชนไมว่า่จะเป็นไปดว้ยเจตนาหรือไม ่ทัง้นีค้วามลบัของขอ้มลูนัน้ บรษัิทฯ 

อาจพิจารณากาํหนดไดเ้ป็นหลายระดบัตามความสาํคญั เช่น ขอ้มลูท่ีเปิดเผยได ้ขอ้มลูปกปิด ขอ้มลู

ลบั และขอ้มลูลบัมาก โดยบริษัทฯ กาํหนดแนวทางการใชข้อ้มลูใหอ้ยู่ในกรอบและมาตรฐานท่ีสากล

ทั่วไปยอมรบั โดยกาํหนดผูร้บัทราบขอ้มลูตามหนา้ท่ี และความรบัผิดชอบท่ีไดร้บัมอบหมายเทา่นัน้  

บริษัทฯ มีนโยบายไม่อนุญาตใหก้รรมการบริษัท ผูบ้ริหาร พนกังาน และลกูจา้งของบริษัทฯ เปิดเผย

ขอ้มลูท่ีถือวา่เป็นความลบัของบรษัิทฯ อนัอาจจะนาํมาซึง่หรอืก่อใหเ้กิดความเสยีหายหรอืมีผลกระทบ

ต่อความสามารถในการแขง่ขนัของบริษัทฯ ไม่ว่าจะเป็นขอ้มลูอิเล็กทรอนิกส ์ขอ้มลูทางการเงิน ขอ้มลู

ดา้นการปฏิบตัิงาน ขอ้มูลเชิงธุรกิจ ขอ้มูลเก่ียวกับแผนงานในอนาคตของบริษัทฯ และขอ้มูลอ่ืน ๆ  

ในขณะท่ีบุคคลนัน้อยู่ในระหว่างท่ีปฏิบตัิงานใหบ้ริษัทฯ และหลงัจากท่ีบุคคลนัน้พน้สภาพจากการ

ปฏิบตัิงานใหบ้รษัิทฯ แลว้ 

นโยบายดา้นการเผยแพรข่อ้มลูสูภ่ายนอก 

บริษัทฯ กาํหนดแนวทางการเผยแพร่ขอ้มลูภายในสู่สาธารณชนนัน้ บริษัทฯ ตอ้งไดร้บัอนุมตัิจาก ท่ี

ประชุมคณะกรรมการบริหารเป็นอยา่งนอ้ย เวน้แต่ขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งกบักิจกรรมท่ีตอ้งไดร้บัการอนมุตัิ

จากคณะกรรมการบรษัิท การเผยแพรข่อ้มลูนัน้ตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากท่ีประชมุคณะกรรมการบรษัิทดว้ย

เช่นกนั โดยผูท่ี้เผยแพรข่อ้มลูนัน้ตอ้งเป็นผูท่ี้ไดร้บัมอบหมายเทา่นัน้ (เลขานกุารบรษัิทฯ) 

การแจง้เบาะแส (whistleblowing) 

บริษัทฯกาํหนดแนวทางการแจ้งเบาะแสในกรณีท่ีเกิดการทุจริตหรือการละเมิดนโยบายและแนว

ปฏิบตัิการกาํกับดูแลกิจการ และกรณีท่ีส่งสยัว่าอาจจะเกิดการดาํเนินการอนัไม่เป็นการปกติ โดย

กาํหนดผูท่ี้มีหนา้ท่ีรบัแจง้ขอ้มลูดงักลา่ว ไดแ้ก่ เลขานกุารบรษัิทฯ ผูจ้ดัการแผนกทรพัยากรบคุคล และ 

ฝ่ายตรวจสอบ ทัง้นีเ้มื่อไดร้บัแจง้ ผูไ้ดร้บัแจง้จะดาํเนินการรว่มกบัผูท่ี้มีหนา้ท่ี สอบทานและตรวจสอบ

การดาํเนินการนัน้โดยเรว็  

ทัง้นีใ้นปี 2568 ไม่ปรากฏว่ามีการแจง้เบาะแสอนัเก่ียวกบัการทจุริตหรือการละเมิดนโยบายและแนว

ปฏิบตัิการกาํกบัดแูลกิจการ และกรณีท่ีสง่สยัวา่อาจจะเกิดการดาํเนินการอนัไมเ่ป็นการปกติ 
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8.2 รายงานผลการปฏิบัตหิน้าทีข่องคณะกรรมการตรวจสอบในรอบปีที่ผ่านมา 

8.2.1  จาํนวนคร้ังการประชุมและการเข้าประชุมของกรรมการตรวจสอบรายบุคคล 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 คณะกรรมการตรวจสอบ มีทัง้หมด 3 ทา่น และมกีารประชมุทัง้หมด 6 ครัง้ 

โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ชื่อ-นามสกุล 
 

ตาํแหน่ง 

จาํนวนคร้ังที่มา

ประชุมในปี 

2568 

จาํนวนคร้ังที่มี

การประชุมในปี 

2568 

1. นายพรชยั กิตติปัญญางาม 
กรรมการอิสระ ประธานกรรมการ
ตรวจสอบ และ กรรมการบรหิาร
ความเสีย่ง 

6 ครัง้ 6 ครัง้ 

2. นายชยัวฒัน ์อทุยัวรรณ ์
กรรมการอิสระ  
ประธานกรรมการบรหิารความเสีย่ง 
และ กรรมการตรวจสอบ 

6 ครัง้ 6 ครัง้ 

3. ดร. บญุรกัษ์ ยอดเพชร กรรมการอิสระและ 
กรรมการตรวจสอบ 

6 ครัง้ 6 ครัง้ 

 

8.2.2  ผลการปฏิบัตหิน้าที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบ ของบริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) 

ประกอบดว้ย กรรมการอิสระ 3 คนท่ีไดร้บัการแตง่ตัง้โดยผูถื้อหุน้ในการประชมุสามญัประจาํปีผูถื้อหุน้ 

ไดแ้ก่ นายพรชัย กิตติปัญญางาม นายชัยวฒัน ์อุทัยวรรณ ์และ ดอกเตอรบ์ุญรตัน ์ยอดเพชร โดย

กรรมการตรวจสอบทัง้ 3 คนไม่ไดเ้ป็นเจา้หนา้ท่ีบริหารหรือพนักงานของบริษัทฯ ซึ่งคณะกรรมการ

ตรวจสอบปฏิบัติหนา้ท่ีภายใตข้อบเขตและหนา้ท่ีของกรรมการตรวจสอบตามหลกัเกณฑท่ี์ตลาด

หลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทยกาํหนด 

คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏิบัติหน้าท่ีตามขอบเขตความรับผิดชอบท่ีได้รับมอบหมายจาก

คณะกรรมการบริษัท ในการกาํกบัดแูลการดาํเนินงานของบริษัทฯ โดยมุ่งเนน้ใหร้ายงานทางการเงิน

ของบริษัทฯ มีความถกูตอ้ง และเปิดเผยขอ้มลูอยา่งเพียงพอ ดแูลใหบ้ริษัทฯ มีกระบวนการตรวจสอบ

ภายใน และระบบการควบคุมภายในท่ีดี ดูแลให้บริษัทฯ ดาํเนินงานอย่างโปร่งใส ถูกต้องตาม

ขอ้กาํหนดและกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งโดยคาํนงึถึงผลประโยชนส์งูสดุของผูถื้อหุน้ 

คณะกรรมการตรวจสอบไดป้ฏิบตัิหนา้ท่ีตลอดปี 2568 โดยมกีารประชมุรว่มกนัทัง้ปีจาํนวน 6 ครัง้ โดยใน

การประชมุท่ีเก่ียวกบัรายงานทางการเงินของบรษัิทฯ รายไตรมาส และประจาํปี จะมวีาระท่ีประชมุรว่มกบั

ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตโดยไมม่ีผูบ้รหิารของบรษัิทฯ เขา้รว่มประชมุดว้ย นอกจากนีค้ณะกรรมการ

ตรวจสอบไดก้าํกบัดแูลหนว่ยงานตรวจสอบภายในเพ่ือใหก้ารตรวจสอบเป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละมี

ประสทิธิภาพ โดยสามารถสรุปสาระสาํคญัของการปฏิบตัิงาน ไดด้งันี ้

1. การใหค้วามเห็นชอบตอ่งบการเงิน 
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2. การสอบทานวธีิการปฏิบตัใินการเขา้ทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

3. การสอบทานระบบการควบคมุภายในและการบรหิารความเสีย่ง 

4. การสอบทานการปฏิบตัิตามกฎระเบียบ และกฎหมาย 

5.  การกาํกบัดแูลงานตรวจสอบภายใน 

6. การรายงานผลการปฏิบตัิงาน 

7. การพิจารณาแตง่ตัง้ผูส้อบบญัชีประจาํปี 2568 

ในรอบปี 2568 คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏิบัติงานตามหน้าท่ีและความรับผิดชอบท่ีได้รับ

มอบหมาย โดยใช้ความรู ้ความสามารถ ความระมัดระวัง รอบคอบ และมีความเป็นอิสระอย่าง

เพียงพอ โดยไมม่ีขอ้จาํกดัในการไดร้บัขอ้มลูทัง้จากผูบ้รหิาร พนกังาน และผูท่ี้เก่ียวขอ้ง 

 

8.3  สรุปผลการปฏิบัติหน้าที่ของคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง  

8.3.1  จาํนวนคร้ังการประชุมและการเข้าประชุมของคณะกรรมการบริหารความเสี่ยงรายบุคคล 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 คณะกรรมการบรหิารความเสีย่ง มีทัง้หมด 2 ทา่น และมีการประชมุทัง้หมด 

4 ครัง้ โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ชื่อ-นามสกุล ตาํแหน่ง 

จาํนวนคร้ังที่มา

ประชุมในปี 

2568 

จาํนวนคร้ังที่มี

การประชุมในปี 

2568 

1. นายชยัวฒัน ์อทุยัวรรณ ์
กรรมการอิสระ 
กรรมการตรวจสอบ และ 
ประธานกรรมการบรหิารความเสีย่ง 

4 ครัง้ 4 ครัง้ 

2. นายพรชยั กิตติปัญญางาม 
กรรมการอิสระ  
ประธานกรรมการตรวจสอบและ 
กรรมการบรหิารความเสีย่ง 

4 ครัง้ 4 ครัง้ 

 

8.3.2  ผลการปฏิบัตหิน้าที่ของคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง 

คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง ของบริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด 

(มหาชน) ประกอบดว้ย กรรมการอิสระ 2 คนท่ีไดร้บัการแต่งตัง้โดยคณะกรรมการบริษัท ไดแ้ก่ นาย

ชยัวฒัน ์อทุยัวรรณ ์และ นายพรชยั กิตติปัญญางาม โดยกรรมการบรหิารความเสีย่งทัง้ 2 คนไมไ่ดเ้ป็น

เจา้หนา้ท่ีบรหิารหรอืพนกังานของบรษัิทฯ  

คณะกรรมการบรหิารความเสีย่งไดป้ฏิบตัิหนา้ท่ีจนถึงสิน้เดือนธนัวาคม 2568 โดยมีการประชมุรว่มกนั

จาํนวน 4 ครัง้ ซึ่งไดใ้หค้วามเห็นในประเด็นความเสี่ยงต่าง ๆ จากขอ้มลูท่ีไดร้บัจากฝ่ายจดัการ และ

แนะนาํความเห็นเก่ียวกบัการบรหิารความเสีย่งใหแ้ก่ฝ่ายบรหิารในการประชมุคณะกรรมการบรษัิททกุ

ครัง้ โดยสามารถสรุปสาระสาํคญัของการปฏิบตัิงาน ไดด้งันี ้
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1. สอบทานและนาํเสนอนโยบายการบรหิารความเสีย่ง 

2. กาํกบัดแูลการพฒันาและการปฏิบตัิตามกรอบการบรหิารความเสีย่ง 

3. สอบทานรายงานการบรหิารความเสีย่ง 

4. นาํเสนอความเสีย่งในภาพรวมขององคก์ร รวมถงึความเพียงพอชองระบบการควบคมุภายใน 

5.  ใหค้าํแนะนาํดา้นงานบรหิารความเสีย่ง 

ในปี 2568 คณะกรรมการบริหารความเสี่ยงไดป้ฏิบัติงานตามหน้าท่ีและความรับผิดชอบท่ีไดร้บั

มอบหมาย โดยใช้ความรู ้ความสามารถ ความระมัดระวัง รอบคอบ และมีความเป็นอิสระอย่าง

เพียงพอ โดยไมม่ีขอ้จาํกดัในการไดร้บัขอ้มลูทัง้จากผูบ้รหิาร พนกังาน และผูท่ี้เก่ียวขอ้ง 
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9.  การควบคุมภายในและรายการระหว่างกนั 

ระบบการควบคมุภายในของบรษัิท ในรอบปี 2568 สามารถสรุปไดด้งันี ้

9.1 การควบคุมภายใน 

9.1.1 สรุปความเหน็ชอบของกรรมการบริษัทเกี่ยวกับระบบการควบคุมภายใน 

 1. สภาพแวดล้อมของการควบคุม 

  บริษัทมีสภาพแวดลอ้มและการจดัโครงสรา้งองคก์รแบบตรวจสอบและถ่วงดลุอาํนาจมีเป้าหมายการ

ดาํเนินธุรกิจที่ผ่านการพิจารณาโดยคณะกรรมการบรษัิท และคณะกรรมการบรหิารของบรษัิท 

 2. การประเมินความเส่ียง 

  บริษัทบริหารและจดัสรรทรพัยากรใหเ้กิดประโยชนแ์ละประสิทธิภาพสงูสดุโดยจดัลาํดบัความสาํคญั

ของธุรกรรม เพื่อใหผ้ลประกอบการดีขึน้ ท่ามกลางสภาพเศรษฐกิจที่ไม่สามารถคาดการณไ์ด ้การแข่งขันใน

อตุสาหกรรมจงึมีความเขม้ขน้ รุนแรง และตอ้งใชค้วามสามารถอย่างสงู 

  บรษัิทไดมี้การจดัตัง้คณะกรรมการบรหิารความเส่ียงเพื่อรบัผิดชอบ ดแูล บรหิารและจดัการความเส่ียง

อย่างใกลชิ้ด โดยกาํหนดใหมี้การประชมุคณะกรรมการบรหิารความเส่ียงเป็นประจาํอย่างนอ้ยไตรมาสละ 1 ครัง้ 

ซึง่ในปี 2568 นัน้ บรษัิทไดมี้การประชมุคณะกรรมการบรหิารความเส่ียงทัง้สิน้ 4 ครัง้ 

 3. กิจกรรมการควบคุม 

 บริษัทมีกิจกรรมการควบคุมที่ใชอ้ยู่ในปัจจุบนัประกอบดว้ยการแบ่งแยกหนา้ที่ความรบัผิดชอบเพื่อ

ตรวจสอบซึง่กนัและกนั การกาํหนดวงเงินอาํนาจอนมุติัในแต่ละระดบัไวเ้ป็นลายลกัษณอ์กัษร มีการติดตามดแูล

การดาํเนินงานของบรษัิทย่อย  บรษัิทมีมาตรการที่รดักมุและเหมาะสม ตลอดจนการเพิ่มความระมดัระวงั ในการ

เขา้ทาํรายการทางธุรกิจกบัผูมี้ส่วนไดส้่วนเสียในกิจการของบรษัิท เช่น ผูท้ี่มีส่วนไดส้่วนเสียไม่มีสิทธิ ในการเขา้

รว่มหรอืออกเสียงในมติที่ตนเองอาจอยู่ในข่ายของผลประโยชนข์ดัแยง้ รวมทัง้มีการเปิดเผยขอ้มลูการทาํธุรกรรม

ดงักล่าวตามระเบียบของสาํนักงานคณะการการกาํกับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ

เปิดเผยขอ้มลูเก่ียวกบับคุคลหรอืกิจการที่เก่ียวขอ้งกนัตามมาตรฐานการบญัชีที่รบัรองทั่วไป  

  บริษัท โดยฝ่ายตรวจสอบภายในของบริษัท ไดก้าํหนดใหมี้การวางแผนงานตรวจสอบภายในประจาํปี

ซึ่งไดร้บัการพิจารณาและอนุมติัโดยคณะกรรมการตรวจสอบ มีการจดัทาํรายงานผลการตรวจสอบเพื่อแจง้ให้

ทราบถึงขอ้บกพร่องหรือส่ิงที่ควรมีการปรับปรุงเก่ียวกับการควบคุมของบริษัทใหแ้ก่ฝ่ายจัดการซึ่งรายงาน

ดงักลา่วไดมี้การเปิดเผยตอ่ผูส้อบบญัชีของบรษัิทดว้ย 
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9.1.2 ข้อบกพร่องเกี่ยวกับระบบการควบคุมภายในทีพ่บในปี 2568  และการแก้ไขขอ้บกพร่องดังกล่าว 

ในปี 2568 ขอ้บกพร่องของการควบคุมภายในที่พบจากการสอบทานของฝ่ายตรวจสอบภายใน เป็น

ขอ้บกพร่องจากการปฏิบัติงานผิดพลาด และ/หรือ ขาดความเขา้ใจที่ถ่องแทต้่อกระบวนการทาํงานที่บริษัท

กาํหนดไว ้ซึง่ขอ้บกพรอ่งที่เกิดขึน้ดงักลา่วนัน้ สามารถเกิดขึน้ไดเ้ป็นปกติวิสยัของการปฏิบติังาน และการดาํเนิน

ธุรกิจ โดยขอ้บกพรอ่งที่เกิดขึน้นัน้ไดร้บัการแกไ้ขอย่างทนัท่วงที ไม่ก่อใหเ้กิดผลเสียหายต่อการดาํเนินธุรกิจแต่

อย่างใด 

9.1.3 ระบุความเหน็ของกรรมการตรวจสอบในกรณีทีเ่หน็แตกต่างจากกรรมการบริษัท 

 - ไม่มี –  

9.1.4 ความเหน็ของคณะกรรมการตรวจสอบต่อผู้ดาํรงตาํแหน่งหวัหน้างานตรวจสอบ 

นายโรจน ์สุกีธร ไดร้บัการแต่งตัง้ใหด้าํรงตาํแหน่ง ผูจ้ัดการฝ่ายตรวจสอบภายใน เม่ือเดือนตุลาคม 

2552 ภายหลงัจากการพิจารณาคดัเลือกผูท้ี่มีคณุสมบติัถกูตอ้งครบถว้นอย่างรอบคอบ คณะกรรมการตรวจสอบ

มีมติเห็นวา่นายโรจน ์สกีุธร มีความรูค้วามสามารถและประสบการณก์ารทาํงานที่เหมาะสมกบัการดาํรงตาํแหน่ง

ผูจ้ดัการฝ่ายตรวจสอบภายในของบรษัิท ในระหว่างปี นายโรจน ์สกีุธร ไดน้าํเสนอต่อคณะกรรมการตรวจสอบถึง

แนวทางและวิธีการปฏิบติังานของฝ่ายตรวจสอบภายในเพื่อใหก้ารทาํงานเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ รวมถึงการ

สอบทานกระบวนการดาํเนินงานและตรวจสอบรายการ รวมทัง้ธุรกรรมต่าง ๆ ตามหลกัธรรมาภิบาล ตลอดจน

การใหค้าํปรกึษาแก่หน่วยงานตา่งๆ ของบรษัิท คณะกรรมการตรวจสอบจะทาํการประเมินผลการปฏิบติังานของ

นายโรจน ์สกีุธร ในช่วงเวลาของการประเมินผลงานประจาํปีของบรษัิท 

9.1.5 การแต่งตัง้ ถอดถอน และโยกย้ายผู้ดาํรงตาํแหน่งหวัหน้างานตรวจสอบภายใน 

คณะกรรมการตรวจสอบมีหนา้ที่สอบทานใหบ้รษัิท มีระบบการควบคมุภายใน (internal control) และ

ระบบการตรวจสอบภายใน (internal audit)  ที่เหมาะสมและมีประสิทธิผล และพิจารณาความเป็นอิสระของ

หน่วยงานตรวจสอบภายใน ตลอดจนใหค้วาม เห็นชอบในการพิจารณาแตง่ตัง้ โยกยา้ย เลิกจา้งหวัหนา้หน่วยงาน

ตรวจสอบภายในหรอืหน่วยงาน อื่นใดที่รบัผิดชอบเก่ียวกบัการตรวจสอบภายใน 
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1. รายการระหว่างกันของ บมจ. แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้กับบริษัทย่อย  

นิตบุิคคล/ความสัมพันธ ์ ลักษณะรายการ 
ขนาดรายการ (ลา้นบาท) 

เหตุผลและความจาํเป็น 
ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 

บริษัทย่อย 

บรษัิท ฮอนเนอร ์บิวซิเนส จาํกดั 

ความสัมพันธ ์: 

- บมจ. แกรนดฯ์ถือหุน้รอ้ยละ 100.00 

- กรรมการของ บมจ. แกรนดฯ์ เป็นกรรมการของ 

บจก. ฮอนเนอรฯ์ ไดแ้ก่ 

- นายพิจิตต รตัตกลุ2 

- นายศานิต อรรถญาณสกลุ 

- นายวิทวสั วิภากลุ 

- นายอมรนิทร ์นฤหลา้ 

- นางสาววิลาวณัย ์เหลืองนาคทองดี1 
       1ลาออกวนัที่ 30 เมษายน 2568 
       2ลาออกวนัที่ 18 กมุภาพนัธ ์2569 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ใหกู้ย้ืมเงิน 

 

 

 

 

เงินใหกู้ย้ืม และดอกเบีย้

คา้งรบั 

1 ม.ค. 

เพิ่มขึน้ระหวา่งปี 

(ลดลงระหวา่งปี) 

(หกั คา่เผื่อผลขาดทนุดา้น

เครดิตที่คาดวา่จะเกิดขึน้) 

31 ธ.ค. 

 

 

209.10 

103.02 

(47.67) 

(207.94) 

 

56.51 

 

 

300.00 

138.13 

- 

(229.03) 

 

209.10 

 

 

213.85 

174.81 

- 

(88.66) 

 

300.00 

บริษัทให ้บจก. ฮอนเนอรฯ์ ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทถือหุน้อยู่

รอ้ยละ 100 กู้ยืมเงินเพื่อนาํไปใชห้มุนเวียนในธุรกิจของบริษัท

ย่อยและคิดดอกเบีย้ในอัตราเท่ากับตน้ทุนทางการเงินถัวเฉลี่ย

ของบรษัิทบวกสว่นตา่งรอ้ยละ 0.25  ตอ่ปี และไม่มีหลกัประกนั 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดงักล่าวเป็นการใหค้วามช่วยเหลือทางการเงินที่จาํเป็น

แก่บริษัทย่อย โดยมีการคิดดอกเบีย้เท่ากบัตน้ทุนทางการเงินถัว

เฉลี่ยของบริ ษัทบวกส่วนต่างร้อยละ 0.25 ต่อปี  และไม่มี

หลกัประกนันัน้เป็นอตัราที่มีความสมเหต ุ

 ดอกเบีย้รบั 17.10 43.13 34.81 

รบัจา้งบรหิาร รายไดค้่าบรหิาร 3.60 3.60 3.60 บรษัิทรบัจา้งบรหิารใหแ้ก่ บจก.ฮอนเนอรฯ์โดยเรยีกเก็บค่าบริการ

ในอตัราเท่ากนัทกุเดือน 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดังกล่าวเพื่อสนับสนุนการดาํเนินธุรกิจของบริษัทย่อย

ตามปกติทางการคา้และมีอตัราเหมาะสม 

คา่รบัรอง เจา้หนีอ้ื่น 

1 ม.ค. 

 

- 

 

- 

 

- 

รายการธุรกิจปกติระหว่างบริษัท และบริษัทย่อย โดยเรียกเก็บ

คา่บรกิาร ในอตัราตามที่ตกลง เพื่อดาํเนินธุรกิจ 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

 เพิ่มขึน้ระหวา่งปี 0.27 0.12 0.15 เป็นรายการธุรกิจปกติ ไม่ไดเ้ขา้ที่ประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ 

(ลดลงระหวา่งปี) (0.27) (0.12) (0.15)  

31 ธ.ค. - - -  
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นิตบุิคคล/ความสัมพันธ ์ ลักษณะรายการ 
ขนาดรายการ (ลา้นบาท) 

เหตุผลและความจาํเป็น ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 

บริษัทย่อย รบัจา้งบรหิาร ลกูหนือ้ื่น    บรษัิทรบัจา้งบรหิารใหแ้ก่ บจก. อีวี แกรนด ์โดยเรยีกเก็บคา่บรกิาร

ในอตัราเท่ากนัทกุเดือน 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดงักลา่วเพื่อสนบัสนนุการดาํเนินธุรกิจของบรษัิทย่อย

ตามปกติทางการคา้และมีอตัราเหมาะสม 

บรษัิท อีวี แกรนด ์จาํกดั  1 ม.ค. 25.99 - - 

ความสัมพันธ ์:  เพิ่มขึน้ระหวา่งปี 4.38 28.56 2.57 

- บมจ. แกรนดฯ์ถือหุน้รอ้ยละ 100.00  ลดลงระหวา่งปี - (2.57) (2.57) 

- กรรมการของ บมจ. แกรนดฯ์ เป็น  31 ธ.ค. 30.37 25.99 - 

  กรรมการของ บจก. อีวี แกรนด ์ไดแ้ก่  รายไดค้่าบรหิาร 2.40 2.40 2.40 

- นายพิจิตต รตัตกลุ กูย้ืมเงิน เงินกูย้ืมและ    บรษัิทยืมเงินจาก บจก. อีวี แกรนด ์ซึ่งเป็นบรษัิทย่อยที่บรษัิทถือ

หุน้อยู่รอ้ยละ 100 เพื่อนาํไปใชห้มนุเวียนในธุรกิจของบรษัิทและ

คิดดอกเบีย้ในอตัราเท่ากบัเงินฝากประจาํ 12 เดือน บวกรอ้ยละ 

0.25 ตอ่ปีและไม่มีหลกัประกนั 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดงักลา่วเพื่อสนบัสนนุการดาํเนินธุรกิจของบรษัิทย่อย

ตามปกติทางการคา้และมีอตัราเหมาะสม 

- นายศานิต อรรถญาณสกลุ  ดอกเบีย้คา้งจ่าย    

- นายวิทวสั วิภากลุ  1 ม.ค. 226.45 225.60 226.21 

- นายอมรนิทร ์นฤหลา้  เพิ่มขึน้ระหวา่งปี 2.12 3.28 2.92 

  (ลดลงระหวา่งปี) (0.27) (2.43) (3.53) 

  31 ธ.ค. 228.31 226.45 225.60 
  ดอกเบีย้จ่าย 2.12 3.28 2.92 

      



 บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1 One Report  

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568            

 

 สว่นที่ 2 หนา้ที่ 139 

 

นิตบุิคคล/ความสัมพันธ ์ ลักษณะรายการ 
ขนาดรายการ (ลา้นบาท) 

เหตุผลและความจาํเป็น 
 ปี 2568  ปี 2567 ปี 2566 

บริษัทย่อย 

บรษัิท โอเวนเดล จาํกดั 

ความสัมพันธ ์: 

- บมจ. แกรนดฯ์ ถือหุน้ รอ้ยละ 100.00 

- กรรมการของ บมจ. แกรนดฯ์ เป็น

กรรมการ 

ของ บจก. โอเวนเดล ไดแ้ก ่

- นายพิจิตต รตัตกลุ2 

- นายศานิต อรรถญาณสกลุ 

- นายวิทวสั วิภากลุ 

- นายอมรนิทร ์นฤหลา้ 

- นางสาววิลาวณัย ์เหลืองนาคทองดี1 
       1ลาออกวนัที่ 30 เมษายน 2568 
       2ลาออกวนัที่ 18 กมุภาพนัธ ์2569 

รบัจา้งบรหิาร ลกูหนือ้ื่น    บริษัทรบัจา้งบริหารให้แก่ บจก. โอเวนเดลโดยเรียกเก็บค่าบริการในอัตรา

เท่ากนัทกุเดือน 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดังกล่าวเพื่อสนับสนุนการดาํเนินธุรกิจของบริษัทย่อยตามปกติทาง

การคา้และมีอตัราเหมาะสม 

1 ม.ค. - - - 

เพิ่มขึน้ระหวา่งปี 3.85 - - 

ลดลงระหวา่งปี - - - 

31 ธ.ค. 3.85 - - 

รายไดค้่าบรหิาร 3.60 3.60 3.60 

ใหกู้ย้ืมเงิน เงินใหกู้ย้ืมและ 

ดอกเบีย้คา้งรบั 

   

 

บรษัิทให ้บจก. โอเวนเดล ซึง่เป็นบรษัิทย่อยที่บรษัิทถือหุน้อยู่รอ้ยละ 100 กูย้ืม

เงินเพื่อชาํระราคาทรพัยส์ินที่รบัโอนและนาํไปใชห้มนุเวียนในธุรกิจของบริษัท

ย่อยและคิดดอกเบีย้ในอตัราเท่ากบัตน้ทุนทางการเงินถวัเฉลี่ยของบริษัทบวก

สว่นตา่งรอ้ยละ 0.25 ตอ่ปี และไม่มีหลกัประกนั 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดงักล่าวเป็นการใหค้วามช่วยเหลือทางการเงินที่จาํเป็นแก่บริษัทย่อย 

โดยมีการคิดดอกเบีย้เท่ากบัตน้ทนุทางการเงินถวัเฉลี่ยของบรษัิทบวกสว่นตา่ง

รอ้ยละ 0.25 ตอ่ปีและไม่มีหลกัประกนั นัน้เป็นอตัราที่มีความสมเหตสุมผล 

  1 ม.ค. 161.76 140.24 118.91 

เพิ่มขึน้ระหวา่งปี 15.25 21.52 21.33 

(ลดลงระหวา่งปี) - - - 

31 ธ.ค. 177.01 161.76 140.24 

ดอกเบีย้รบั 11.20 10.32 9.33 

 คา่รบัรอง เจา้หนีอ้ื่น    รายการธุรกิจปกติระหว่างบริษัท และบริษัทย่อย โดยเรียกเก็บค่าบริการ ใน

อตัราตามที่ตกลง เพื่อดาํเนินธุรกิจ 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

เป็นรายการธุรกิจปกติ ไม่ไดเ้ขา้ที่ประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ 

  1 ม.ค. - - - 

  เพิ่มขึน้ระหวา่งปี 0.24 - 0.05 

  (ลดลงระหวา่งปี) (0.24) - (0.05) 

  31 ธ.ค. - - - 
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นิตบุิคคล/ความสัมพันธ ์

 

ลักษณะรายการ 

ขนาดรายการ (ลา้นบาท)  

ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 เหตุผลและความจาํเป็น 

บริษัทย่อย 

บรษัิทโรงแรม รอยลัออคิด (ประเทศไทย) 

จาํกดั (มหาชน) 

ความสัมพันธ ์: 

- บมจ. แกรนดฯ์ ถือหุน้ รอ้ยละ 97.00 

- กรรมการของ บมจ. แกรนดฯ์ เป็น 

  กรรมการของบมจ. บรษัิทโรงแรม รอยลั 

  ออคิด (ประเทศไทย) ไดแ้ก ่

- นายวิชยั ทองแตง 

- นายพิจิตต รตัตกลุ2 

- นายศานิต อรรถญาณสกลุ 

- นายวิทวสั วิภากลุ 

- นางสาววิลาวณัย ์เหลืองนาคทองดี1 

- นายอมรนิทร ์นฤหลา้ 
       1ลาออกวนัที่ 30 เมษายน 2568 
       2ลาออกวนัที่ 18 กมุภาพนัธ ์2569 

 

รบัจา้งบรหิาร รายไดค้่าบรหิาร - - - บริษัทรบัจา้งบริหารใหแ้ก่ บมจ. โรงแรมรอยลัออคิด (ประเทศไทย) โดยเรียก

เก็บคา่บรกิารในอตัราเท่ากนัทกุเดือน 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

เป็นรายการธุรกิจปกติ ไม่ไดเ้ขา้ที่ประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ 

กูย้ืมเงิน เงินกูย้ืมและ    บริษัทยืมเงินจาก บมจ. โรงแรมรอยลัออคิด (ประเทศไทย) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่

บรษัิทถือหุน้อยู่รอ้ยละ 97.00 เพื่อนาํไปใชห้มนุเวียนในธุรกิจของบรษัิท และคิด

ดอกเบีย้ในอตัราคงที่ เง่ือนไขเป็นไปตามที่กาํหนดในสญัญาเงินกู ้

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดงักลา่วเป็นการดาํเนินการทางการเงินที่จาํเป็น โดยการคิดอตัรา

ดอกเบีย้คงที่ เง่ือนไขเป็นไปตามที่กาํหนดในสญัญาเงินกู ้

 ดอกเบีย้คา้งจ่าย    

 1 ม.ค. 4,228.72 4,081.22 3,991.94 

 เพิ่มขึน้ระหวา่งปี 415.39 355.17 354.20 

 (ลดลงระหวา่งปี) (50.77) (207.67) (264.92) 

 31 ธ.ค. 4,593.34 4,228.72 4,081.22 

 ดอกเบีย้จ่าย 355.39 343.88 339.41 

คา่รบัรอง 1 ม.ค. - - - รายการดงักล่าวเป็นรายการธุรกิจปกติระหว่างบริษัท และ บมจ. โรงแรมรอยลั

ออคิด (ประเทศไทย) โดยเรียกเก็บค่าบริการ ในอตัราตามที่ตกลง เพื่อดาํเนิน

ธุรกิจ 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

เป็นรายการธุรกิจปกติ ไม่ไดเ้ขา้ที่ประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ 

 เพิ่มขึน้ระหวา่งปี 0.38 0.39 0.24 

 (ลดลงระหวา่งปี) (0.38) (0.39) (0.24) 

 31 ธ.ค. - - - 
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2. รายการระหว่างกันของ บมจ. แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้กับกิจการร่วมค้า 

นิตบุิคคล/ความสัมพันธ ์ ลักษณะรายการ 
 ขนาดรายการ (ล้านบาท)  

เหตุผลและความจาํเป็น 
 ปี 2568   ปี 2567  ปี 2566  

กิจการรว่มคา้ 

บรษัิท แกรนด ์สตาร ์จาํกดั 

ความสมัพนัธ ์

-บมจ.แกรนดฯ์ถือหุน้รอ้ยละ 40.00 

-กรรมการของ บมจ.แกรนดฯ์ เป็น 

 กรรมการของ บจก.แกรนด ์สตาร ์ไดแ้ก่ 

 -นายศานิต อรรถญาณสกลุ 

 -นายวิทวสั วิภากลุ 

  

  

  

  

  

  

ใหกู้ย้ืมเงิน 

 

 

 
 

เงินใหกู้ย้ืมและดอกเบีย้คา้งรบั 

1 ม.ค. 

เพิ่มขึน้ระหวา่งปี 

(ลดลงระหวา่งปี) 

31 ธ.ค. 

 

121.30 

2.82 

(124.12) 

- 

 

392.61 

19.74 

(291.05) 

121.30 

 

454.32 

32.15 

(93.86) 

392.61 

 บริษัทให้ บจก. แกรนด์ สตาร ์กู้ยืมเงินสาํหรับการซือ้ที่ดินและ

คา่ใชจ่้ายตา่งๆ ที่เก่ียวขอ้งและคิดดอกเบีย้ในอตัราเท่ากบั MLR ลบ

ดว้ยรอ้ยละ 0.225 ต่อปี สาํหรบัครัง้แรกที่ใหกู้ย้ืมและพิจารณาปรบั

ดอกเบีย้รว่มกนั ทกุๆ 6 เดือน และไม่มีหลกัประกนั  

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดงักลา่วเป็นการใหค้วามช่วยเหลือทางการเงินที่จาํเป็นแก่

กิจการรว่มคา้ โดยมีการคิดดอกเบีย้เท่ากบั MLR ลบดว้ยรอ้ยละ 

0.225 ตอ่ปี สาํหรบัครัง้แรกที่ใหกู้ย้ืมและพิจารณาปรบัดอกเบีย้

รว่มกนั ทกุๆ 6 เดือน และไม่มีหลกัประกนั นัน้เป็นอตัราที่มีความ

สมเหตสุมผล 

ดอกเบีย้รบั 2.82 19.74 32.15 

รบัจา้งบรหิาร, 

เช่าช่วง 

 

 

  

  

  

ลกูหนีอ้ื่นและรายไดค้า้งรบั 

1 ม.ค. 

เพิ่มขึน้ระหวา่งปี 

(ลดลงระหวา่งปี) 

31 ธ.ค. 

 

7.39 

10.78 

(17.52) 

0.65 

 

1.00 

8.32 

(1.93) 

7.39 

 

2.18 

31.09 

(32.27) 

1.00 

 บจก.แกรนด ์สตาร ์ทาํสญัญาเช่าช่วงพืน้ที่สาํนกังานอาคารเอ็กเชน

ทาวเวอรต์อ่จากบริษัทฯ เพื่อดาํเนินธุรกิจ 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

เป็นรายการธุรกิจปกติ ไม่ไดเ้ขา้ที่ประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ 

รายไดค้่าบรหิาร 

รายไดค้่าเช่าและบรกิาร 

รายไดอ้ื่น 

6.61 6.80 28.04  บริษัทรับจ้างบริหารให้แก่ บจก. แกรนด์ สตาร์ โดยเรียกเก็บ

คา่บรกิารในอตัราเท่ากนัทกุเดือน 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดงักลา่วเพื่อสนบัสนนุการดาํเนินธุรกิจของกิจการรว่มคา้

ตามปกติทางการคา้และมีอตัราเหมาะสม 

  

1.01 1.00 1.04 

2.62 - - 

  

เงินปันผลรบั เงินปันผลรบั 140.40 - - 
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นิตบุิคคล/ความสัมพันธ ์

 

ลักษณะรายการ 

ขนาดรายการ (ลา้นบาท)  

ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 เหตุผลและความจาํเป็น 

กิจการร่วมค้า 

บรษัิทแกรนด ์ริเวอร ์ฟอรเ์รสท ์จาํกดั 

ความสัมพันธ ์: 

- บมจ. แกรนดฯ์ถือหุน้รอ้ยละ 42.00 

- กรรมการของ บมจ. แกรนดฯ์ เป็น 

  กรรมการของบจก. แกรนด ์รเิวอร ์ฟอร ์

  เรสท ์ไดแ้ก่ 

  - นายศานิต อรรถญาณสกลุ 

  - นายวิทวสั วิภากลุ 

 

รบัจา้งบรหิาร รายไดค้า้งรบั    รายการดงักล่าวเป็นรายการที่บริษัทให ้บจก. แกรนด ์ริเวอร ์ฟอรเ์รสท ์กูย้ืมเงิน

เพื่อสาํหรบัการซือ้ที่ดินและค่าใชจ่้ายต่างๆที่เก่ียวขอ้งและคิดดอกเบีย้ในอตัรา

เท่ากบัMLR ลบรอ้ยละ 0.225 ต่อปี สาํหรบัครัง้แรกที่ใหกู้ย้ืมและพิจารณาปรบั

ดอกเบีย้รว่มกนั ทกุ 6 เดือน และไม่มีหลกัประกนั 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

เป็นรายการธุรกิจปกติ ไม่ไดเ้ขา้ที่ประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ 

 1 ม.ค. - - - 

 เพิ่มขึน้ระหวา่งปี - - 6.42 

 (ลดลงระหวา่งปี) - - (6.42) 

 31 ธ.ค. - - - 

 รายไดค้่าบรหิาร - - 6.00 
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นิตบุิคคล/ความสัมพันธ ์

 

ลักษณะรายการ 

ขนาดรายการ (ลา้นบาท)  

ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 เหตุผลและความจาํเป็น 

กิจการร่วมค้า ใหกู้ย้ืมเงิน เงินใหกู้ย้ืมและ    บรษัิทให ้บจก. แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์กูย้ืมเงินเพิ่มเติมเพื่อสาํหรบัเป็นเงินทนุ

หมุนเวียนเพื่อการโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินและค่าใช้จ่ายการดาํเนินงานต่างๆที่

เก่ียวขอ้งและคิดดอกเบีย้ในอตัราเท่ากบัตน้ทนุทางการเงิน (ในการจดัหาเงินกู้

ครัง้นัน้) ของบรษัิทบวกดว้ยอตัราดอกเบีย้คงที่ และไม่มหีลกัทรพัยค์ ํา้ประกนั 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดงักลา่วเป็นการใหค้วามช่วยเหลือทางการเงินที่จาํเป็นแก่กิจการรว่ม

คา้ โดยมีการคิดดอกเบีย้ในอตัราเท่ากบัตน้ทนุทางการเงิน (ในการจดัหาเงินกู้

ครัง้นัน้) ของบรษัิทบวกดว้ยอตัราคงที่ และพิจารณาปรบัดอกเบีย้รว่มกนั ทกุ 6 

เดือน และไม่มีหลกัประกนันัน้เป็นอตัราที่มีความสมเหตสุมผล 

 

บรษัิท แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์จาํกดั 

ความสัมพันธ ์: 

- บมจ. แกรนดฯ์ถือหุน้รอ้ยละ 50.50 

- กรรมการของ บมจ. แกรนดฯ์ เป็น 

  กรรมการของบจก. แกรนดฯ์ โกลบอล 

  โกลฟส ์ไดแ้ก่ 

- นายพิจิตต รตัตกลุ1 

    - นายศานิต อรรถญาณสกลุ 

       1ลาออกวนัที่ 18 กมุภาพนัธ ์2569 

 ดอกเบีย้คา้งรบั    

 1 ม.ค. 538.12 425.91 349.95 

 เพิ่มขึน้ระหวา่งปี 52.33 112.21 86.55 

 (ลดลงระหวา่งปี) (94.69) - (10.59) 

 (หกั คา่เผื่อผลขาดทนุ

ดา้นเครดิตที่คาดว่าจะ

เกิดขึน้) 

(250.00) - - 

 31 ธ.ค. 245.76 538.12 425.91 

 ดอกเบีย้รบั 42.33 37.21 33.05 

รบัจา้งบรหิาร ลกูหนีอ้ื่น 

1 ม.ค. 

เพิ่มขึน้ระหวา่งปี 

(ลดลงระหวา่งปี) 

31 ธ.ค. 

 

5.14 

1.93 

- 

7.07 

 

3.22 

1.92 

- 

5.14 

 

1.29 

1.93 

- 

3.22 

บริษัทรับจ้างบริหารให้แก่ บจก. แกรนด์ โกลบอล โกลฟส์ โดยเรียกเก็บ

คา่บรกิารในอตัราเท่ากนัทกุเดือน 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดงักลา่วเพื่อสนบัสนนุการดาํเนินธุรกิจของกิจการรว่มคา้ตามปกติทาง

การคา้และมีอตัราเหมาะสม 

 รายไดค้่าบรหิาร 1.80 1.80 1.80 
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3. รายการระหว่างกันของ บมจ. แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้กับบริษัทใหญ่/บริษัทใหญ่สูงสุด 

นิตบุิคคล/ความสัมพันธ ์ ลักษณะรายการ 
ขนาดรายการ (ลา้นบาท) 

เหตุผลและความจาํเป็น 
ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 

บริษัทใหญ่ 

บรษัิท ไทยพรอ็พเพอรตี์ ้จาํกดั (มหาชน) 

ความสัมพันธ ์: 

- บมจ. ไทยพรอ็พฯ ถือหุน้บรษัิท  

รอ้ยละ 35.48 

- กรรมการของ บมจ. ไทยพรอ็พฯเป็นกรรมการ

ของ บมจ. แกรนดฯ์ ไดแ้ก่ 

    - นายพิจิตต รตัตกลุ 

    - นายวิทวสั วิภากลุ 

กูย้ืมเงิน เงินกูย้ืม และ 

 ดอกเบีย้คา้งจ่าย 

1 ม.ค. 

เพิ่มขึน้ระหวา่งปี 

(ลดลงระหวา่งปี) 

31 ธ.ค. 

 

 

- 

- 

- 

- 

 

 

30.06 

2.03 

(32.09) 

- 

 

 

34.24 

1.88 

(6.06) 

30.06 

บริษัทกูย้ืมเงิน บมจ. ไทยพร็อพฯ ซึ่งถือหุน้ของบริษัทอยู่รอ้ยละ 35.48 

เพื่อนาํไปใชจ่้ายในธุรกิจของบริษัทและใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนและคิด

ดอกเบีย้ในอตัราเท่ากบัรอ้ยละ 6.25 และไม่มีหลกัประกนั 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดงักล่าวเป็นการใหค้วามช่วยเหลือทางการเงินที่จาํเป็นแก่บริษัท 

โดยมีการคิดดอกเบีย้ที่รอ้ยละ 6.25 ต่อปี และไม่มีหลกัประกัน นัน้เป็น

อตัราที่เหมาะสม 

 

  

ดอกเบีย้จ่าย - 1.95 1.78 

บริษัทใหญ่สงูสุด 

บรษัิท พรอ็พเพอรตี์ ้เพอรเ์ฟค จาํกดั (มหาชน) 

ความสัมพันธ ์: 

- บมจ. พรอ็พเพอรตี์ฯ้ ถือหุน้บรษัิท  

รอ้ยละ 8.58 

- กรรมการของ บมจ. พรอ็พเพอรตี์ฯ้เป็นกรรมการ

ของ บมจ. แกรนดฯ์ ไดแ้ก่ 

    - นายศานิต อรรถญาณสกลุ 

รบับรกิาร ลกูหนีอ้ื่น 

1 ม.ค. 

เพิ่มขึน้ระหวา่งปี 

(ลดลงระหวา่งปี) 

31 ธ.ค. 

 

- 

3.54 

- 

3.54 

 

 

- 

- 

- 

- 

 

 

- 

- 

- 

- 

 

บริษัทรบับริการแก่ บจก. พร็อพเพอรตี์ ้เพอรเ์ฟค ในอัตราตามที่ตกลง 

เพื่อดาํเนินธุรกิจ 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดงักล่าวเพื่อสนับสนุนการดาํเนินธุรกิจของบริษัทย่อยตามปกติ

ทางการค้าและมีอัตราเหมาะสม ไม่ได้เข้าที่ประชุมคณะกรรมการ

ตรวจสอบ 

รายไดอ้ื่น 3.31 - - 
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4. รายการระหว่างกันของ บมจ. แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้กับบริษัททีเ่กี่ยวข้องกัน 

นิตบุิคคล/ความสัมพันธ ์ ลักษณะรายการ 
ขนาดรายการ (ลา้นบาท) 

เหตุผลและความจาํเป็น 
ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 

บริษัททีเ่ก่ียวข้องกัน 

Property Perfect International Pte. Ltd. 

ความสัมพันธ ์: 

- บมจ. พรอ็พเพอรตี์ฯ้ ถือหุน้บรษัิท 

Property Perfect International Pte. Ltd. 

รอ้ยละ 100 

- กรรมการของ Property Perfect 

International Pte. Ltd.เป็นกรรมการของ 

บมจ. พรอ็พเพอรตี์ฯ้ ไดแ้ก่ 

    - นายศานิต อรรถญาณสกลุ 

กูย้ืมเงิน เงินกูย้ืมและดอกเบีย้

คา้งจ่าย 

1 ม.ค. 

เพิ่มขึน้ระหวา่งปี 

(ลดลงระหวา่งปี) 

31 ธ.ค. 

 

 

- 

31.45 

- 

31.45 

 

 

- 

- 

- 

- 

 

 

- 

- 

- 

- 

รายการธุรกิจปกติระหวา่งบรษัิท และบรษัิทที่เก่ียวขอ้งกนั เพื่อดาํเนินธุรกิจ 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

เป็นรายการที่ไม่ไดเ้ขา้ที่ประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ 

ดอกเบีย้จ่าย 0.21 - - 

บริษัททีเ่ก่ียวข้องกัน 

บรษัิท เอสเตท เพอรเ์ฟ็คท ์จาํกดั 

ความสัมพันธ ์: 

- บมจ. พรอ็พเพอรตี์ฯ้ ถือหุน้บรษัิท เอสเตท

ฯ รอ้ยละ 100 

- กรรมการของ บจก.เอสเตทฯ เป็น

กรรมการของ บมจ. พรอ็พเพอรตี์ฯ้ ไดแ้ก่ 

    - นายศานิต อรรถญาณสกลุ 

เงินจ่ายลว่งหนา้

คา่ซือ้ที่ดิน 

เงินจ่ายลว่งหนา้คา่ซือ้

ที่ดิน 

1 ม.ค. 

เพิ่มขึน้ระหวา่งปี 

(ลดลงระหวา่งปี) 

31 ธ.ค. 

 

 

- 

140.00 

- 

140.00 

 

 

- 

- 

- 

- 

 

 

- 

- 

- 

- 

รายการธุรกิจปกติระหวา่งบรษัิท และบรษัิทที่เก่ียวขอ้งกนั เพื่อดาํเนินธุรกิจ 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

เป็นรายการที่ไม่ไดเ้ขา้ที่ประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ 
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นิตบุิคคล/ความสัมพันธ ์ ลักษณะรายการ 
ขนาดรายการ (ลา้นบาท) 

เหตุผลและความจาํเป็น 
ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 

บริษัททีเ่ก่ียวข้องกัน 

บรษัิท อมาทารา อะ เดสทิเนชั่น จาํกดั 

ความสัมพันธ ์: 

- นางสาวกนกณฐั อรรถญาณสกลุ

กรรมการของ บจก.อมาทาราฯ เป็นบตุร

ของนายศานิต อรรถญาณสกลุ กรรมการ

ของ บมจ.แกรนดฯ์ 

คา่จา้งบรหิาร คา่ใชจ่้ายคา้งจ่าย 

1 ม.ค. 

เพิ่มขึน้ระหวา่งปี 

(ลดลงระหวา่งปี) 

31 ธ.ค. 

 

0.15 

3.68 

(1.78) 

2.05 

 

- 

1.92 

(1.77) 

0.15 

 

 

- 

- 

- 

- 

บริษัทจา้งบริหาร  บจก. อมาทารา อะ เดสทิเนชั่น โดยชาํระค่าบริการในอัตรา

เท่ากนัทกุเดือน 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดงักลา่วเพื่อสนบัสนนุการดาํเนินธุรกิจของกิจการตามปกติทางการคา้

และมีอตัราเหมาะสม ไม่ไดเ้ขา้ที่ประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ 

 

คา่บรหิารจดัการ 1.70 1.50 - 
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มาตรการหรือขั้นตอนการอนุมัตกิารทาํรายการระหว่างกนั 

การทาํรายการระหว่างกันเป็นไปตามลกัษณะการประกอบธุรกิจของบริษัทและบรษัิทย่อย และเป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้ปกติ เพื่อประโยชนส์งูสดุของบรษัิทเป็นสาํคญั

โดยคณะกรรมการบริษัท หรือผูบ้ริหาร หรือเจา้หนา้ที่ผูร้บัผิดชอบไดอ้นุมติัการทาํรายการตามขอบเขตอาํนาจหนา้ที่ที่มีอยู่ และเป็นไปตามกฎหมายว่าดว้ยหลกัทรพัยแ์ละตลาด

หลกัทรพัย ์และขอ้บงัคบั ประกาศ คาํสั่ง หรือขอ้กาํหนดของตลาดหลกัทรพัย ์โดยรายการที่กรรมการ หรือบุคคลที่อาจมีความขดัแยง้มีส่วนไดเ้สีย หรืออาจมีความขดัแยง้ทาง

ผลประโยชนอ์นัใดกบับริษัทและบริษัทย่อย ใหบุ้คคลนัน้ ๆ ไม่มีสิทธิออกเสียงอนมุติัการทาํรายการนัน้ ๆ ทัง้นี ้ในขอ้บงัคบัของบรษัิท ไดมี้การกาํหนดในเรื่องการเขา้ทาํรายการที่เก่ียว

โยงกนัและการไดม้าจาํหน่ายไปซึง่สินทรพัยข์องบรษัิทไวแ้ลว้ 

นโยบายหรือแนวโน้มการทาํรายการระหว่างกันในอนาคต 

บรษัิทคาดวา่รายการระหวา่งกนับางรายการขา้งตน้ ยงัคงเกิดขึน้อย่างตอ่เน่ืองในอนาคต เน่ืองจากรายการระหวา่งกนัดงักลา่วเป็นรายการทางการคา้ปกติของบรษัิทและบรษัิท

ย่อย 

นอกจากนี ้คณะกรรมการตรวจสอบของบรษัิทยงัเป็นผูมี้หนา้ที่พิจารณารายการที่เก่ียวโยงกนั หรอืรายการที่อาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชนใ์หเ้ป็นไปตามกฎหมาย และ

ขอ้กาํหนดของตลาดหลกัทรพัย ์ทัง้นี ้เพื่อใหม้ั่นใจวา่รายการดงักลา่วสมเหตสุมผลและเป็นประโยชนส์งูสดุตอ่บรษัิท 
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ส่วนที ่3 

 

 

งบการเงนิ 
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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

เสนอต่อผูถื้อหุน้ของบริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) 

การไม่แสดงความเห็น 

ขา้พเจา้ได้ตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) 

และบริษทัย่อย (กลุ่มบริษทั) ซ่ึงประกอบดว้ยงบฐานะการเงินรวม ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 งบกาํไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จรวม งบการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบกระแสเงินสดรวมสําหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกัน           

และหมายเหตุประกอบงบการเงินรวม รวมถึงหมายเหตุขอ้มูลนโยบายการบญัชีท่ีมีสาระสําคญั และไดต้รวจสอบ          

งบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ดว้ยเช่นกนั 

(รวมเรียกวา่ “งบการเงิน”) 

ขา้พเจา้ไม่สามารถแสดงความเห็นต่องบการเงินขา้งตน้น้ีได ้เน่ืองจากเร่ืองท่ีกล่าวไวใ้นวรรคเกณฑ์ในการไม่แสดง

ความเห็นมีนยัสําคญัต่องบการเงินรวมของบริษทั แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) 

และบริษทัย่อย และงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ต้ี จาํกดั 

(มหาชน) สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

เกณฑ์ในการไม่แสดงความเห็น 

ขา้พเจา้ขอใหส้ังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 1.2 ซ่ึงระบุวา่ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 กลุ่มบริษทัมีหน้ีสิน

หมุนเวียนรวมสูงกวา่สินทรัพยห์มุนเวียนรวมจาํนวน 4,889 ลา้นบาท (เฉพาะบริษทัฯ: 3,648 ลา้นบาท) มีขาดทุน

สะสมรวมจาํนวน 4,723 ล้านบาท (เฉพาะบริษทัฯ: 3,766 ล้านบาท) มีขาดทุนจากการดาํเนินงานรวมสําหรับ                                         

ปี 2568 จาํนวน 1,573 ลา้นบาท (เฉพาะบริษทัฯ: 1,577 ลา้นบาท) มีผลขาดทุนสุทธิต่อเน่ืองมากกวา่ 3 ปี จนทาํให้

ส่วนของผูถื้อหุ้นนอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของทุนชาํระแลว้ และมีกระแสเงินสดจากการดาํเนินงานรวมสาํหรับปี 2568 

ติดลบจาํนวน 48 ลา้นบาท (เฉพาะบริษทัฯ: ติดลบจาํนวน 364 ลา้นบาท)  
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นอกจากน้ี ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กลุ่มบริษทัไม่สามารถปฏิบติัตามเง่ือนไขในบางสัญญา รวมถึงมี

หน้ีสินและคดีความท่ีสาํคญั ดงัน้ี 

1) บริษทัฯมีหุน้กูแ้ละดอกเบ้ียท่ีผดินดัชาํระในระหวา่งปีรวมจาํนวน 477 ลา้นบาท และ 23 ลา้นบาทท่ียงัคา้ง

ชาํระตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 20 และขอ้ 18 ตามลาํดบั ซ่ึงปัจจุบนับริษทัฯมีคดี

ความกบัผูถื้อหุ้นกูต้ามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 29.5 ข) และขอ้ 33 ก) นอกจากน้ี 

บริษทัฯมีหุน้กูท่ี้ทยอยครบกาํหนดชาํระจนถึง ณ วนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีฉบบัน้ี ตามท่ีกล่าวไวใ้น

หมายเหตุประกอบ งบการเงินขอ้ 33 ข) และ 33 ค) 

2) กลุ่มบริษทัมีหน้ีสินจากภาระผูกพนัท่ีเกิดจากสัญญาขายและเช่าทรัพยสิ์นท่ีมีขอ้ตกลงในการซ้ือคืนของ                                   

บริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงท่ีไดบ้นัทึกทรัพยสิ์นท่ีเช่ากลบัคืนเป็นส่วนหน่ึงของสินทรัพยใ์นงบการเงินรวมซ่ึงมี

มูลค่าตามบัญชี ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 จาํนวน 4,895 ล้านบาท โดยบริษัทย่อยมีสิทธิในการซ้ือ

ทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งในการดาํเนินธุรกิจโรงแรมคืนจากทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์แกรนด์ 

รอยลั ออคิด โฮสพีทาลิต้ี ท่ีมีขอ้ตกลงในการซ้ือคืน (“GROREIT”) ในราคา 4,873 ลา้นบาท ภายในเดือน

กรกฎาคม 2569 ทั้งน้ี หากบริษทัย่อยไม่สามารถซ้ือคืนทรัพย์สินดงักล่าว บริษทัย่อยจะต้องส่งมอบ

ทรัพยสิ์นดงักล่าวใหแ้ก่ GROREIT ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 19 

3) บริษทัฯมีคดีความกับเจ้าของกรรมสิทธ์ิร่วมในท่ีดินจาํนวนร้อยละ 25 ซ่ึงท่ีดินดงักล่าวเป็นท่ีตั้ งของ

โรงแรม  แห่งหน่ึงของบริษทัฯ โดยในปี 2567 บริษทัฯไดเ้ขา้ทาํสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินดงักล่าวกบัเจา้ของ

กรรมสิทธ์ิร่วม และในปี 2568 บริษทัฯเขา้ทาํบนัทึกขอ้ตกลงต่อทา้ยสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน รวม 3 ฉบบั 

เพื่อขยายระยะเวลาชาํระค่าซ้ือท่ีดินจาํนวน 1,050 ลา้นบาท ซ่ึงครบกาํหนดชาํระแลว้เม่ือวนัท่ี 1 ธนัวาคม 

2568 ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 29.1 ทั้งน้ี บริษทัฯไม่สามารถจ่ายชาํระค่าซ้ือท่ีดิน

และรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินในวนัดงักล่าวได ้ทาํให้สัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินดงักล่าวเป็นอนัส้ินสุดลง และ

ปัจจุบนัคดีความอยูร่ะหวา่งการพิจารณาของศาลอุทธรณ์ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 

29.5 ก) 

4) กลุ่มบริษทัไม่ปฏิบติัตามเง่ือนไขในสัญญาเช่าทรัพยสิ์นของโรงแรมแห่งหน่ึงของบริษทัยอ่ย และบนัทึก

ขอ้ตกลงการใชสิ้ทธิในการต่อสัญญาเช่าทรัพยสิ์นดงักล่าว หากบริษทัยอ่ยไม่ปฏิบติัตามเง่ือนไขในสัญญา

เช่าดงักล่าว ผูใ้หเ้ช่ามีสิทธิเลิกสัญญาเช่าทรัพยสิ์นดงักล่าว ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงิน

ขอ้ 21 ข) ทั้งน้ี ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 บริษทัย่อยผิดนดัชาํระค่าเช่า เงินมดัจาํ และดอกเบ้ียผิดนัดท่ี

เก่ียวขอ้งจาํนวนรวม 55 ลา้นบาท นอกจากน้ี บริษทัยอ่ยผิดนดัชาํระค่าเช่าประจาํงวดเดือนมกราคม 2569 

ซ่ึงครบกาํหนดในเดือนมีนาคม 2569 ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 33 ง) 

กลุ่มบริษทัอยู่ระหว่างปรับโครงสร้างทางการเงินโดยมีแผนการขายสินทรัพย์ต่างๆ รวมถึงการหาแหล่ง

เงินทุนใหม่ เพื่อสนบัสนุนแผนการลดหน้ีและเพิ่มสภาพคล่องทางการเงินให้มีความยืดหยุ่นมากข้ึนเพื่อให้

สามารถดาํเนินการตามแผนธุรกิจท่ีวางไว ้
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สถานการณ์ดงักล่าวทั้งหมดแสดงถึงความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสําคญัหลายประการซ่ึงอาจมีความสัมพนัธ์

กันและมีความเป็นไปได้ท่ีจะสะสมผลกระทบต่องบการเงินเพิ่มข้ึนจนเป็นเหตุให้เกิดข้อสงสัยอย่างมี

นยัสําคญัเก่ียวกบัความสามารถของกลุ่มบริษทัท่ีจะดาํเนินงานอย่างต่อเน่ือง ทั้งน้ี ความสามารถดงักล่าว

ข้ึนอยู่กับความสําเ ร็จในการดํา เนินการตามแผนธุรกิจในการสร้างรายได้จากธุรกิจโรงแรมและ

อสังหาริมทรัพย ์ผลของการเจรจากบัคู่สัญญาในการขายทรัพยสิ์นหรือเงินลงทุนในธุรกิจโรงแรมและกิจการ

ร่วมคา้ภายในระยะเวลา 1 ปี ผลของคดีความฟ้องร้อง รวมถึงความสามารถของกลุ่มบริษทัในการจดัหา

แหล่งเงินทุนเพิ่มเติม 

ขา้พเจา้ได้ปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ได้กล่าวไวใ้น                           

วรรคความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็น

อิสระจากกลุ่มบริษทัตามประมวลจรรยาบรรณของผู้ประกอบวิชาชีพบัญชี รวมถึงมาตรฐานเร่ืองความเป็น

อิสระ ท่ีกาํหนดโดยสภาวชิาชีพบญัชี (ประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวชิาชีพบญัชี) ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้ง

กบัการตรวจสอบงบการเงิน และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามความรับผิดชอบดา้นจรรยาบรรณอ่ืนๆตามประมวล

จรรยาบรรณของผูป้ระกอบวชิาชีพบญัชี อยา่งไรก็ตาม เร่ืองท่ีกล่าวในวรรคเกณฑ์ในการไม่แสดงความเห็น

มีความไม่แน่นอนหลายสถานการณ์ แมว้า่ขา้พเจา้จะไดรั้บหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเหมาะสมอยา่งเพียงพอ

สาํหรับความไม่แน่นอนแต่ละสถานการณ์ ก็ไม่สามารถท่ีจะสรุปผลเพื่อใหข้า้พเจา้ใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดง

ความเห็นต่องบการเงินดงักล่าวไดใ้นขณะน้ี เน่ืองจากความไม่แน่นอนต่างๆอาจมีความสัมพนัธ์กนัและมี

ความเป็นไปไดท่ี้จะสะสมผลกระทบต่องบการเงินดงักล่าวเพิ่มมากข้ึน 

เหตุการณ์อ่ืนทีพ่บจากการปฏิบัติงานตรวจสอบ 

การไม่สามารถหาหลักฐานการสอบบัญชีท่ีเหมาะสมอย่างเพียงพอ 

ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 6 ในระหวา่งปี 2568 บริษทัยอ่ยไดมี้การใหเ้งินทดรองจ่าย

แก่กรรมการของบริษทัยอ่ยท่านหน่ึงหลายรายการ โดยมียอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 เป็นจาํนวน 

136 ลา้นบาท ซ่ึงแสดงเป็นส่วนหน่ึงของเงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัในงบฐานะการเงินรวม 

ทั้งน้ี ในระหว่างปี 2569 จนถึง ณ วนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีฉบบัน้ี บริษทัย่อยไดรั้บเงินทดรองจ่าย

ดงักล่าวคืนจากกรรมการแลว้จาํนวน 50 ลา้นบาท นอกจากน้ี ในระหวา่งปี 2568 บริษทัยอ่ยไดมี้การให้เงิน

กูย้ืมแก่บริษทัฯ บริษทัใหญ่สูงสุดของกลุ่มบริษทัและบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัหลายรายการรวมจาํนวน 143.5 

ลา้นบาท โดยในระหว่างปีบริษทัย่อยไดรั้บชาํระคืนเงินให้กูย้ืมดงักล่าวแลว้จาํนวน 130 ลา้นบาท และใน

ระหว่างปี 2569 จนถึง ณ วนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีฉบบัน้ี บริษทัย่อยมีการให้กู้ยืมเงินแก่บริษทัฯ

เพิ่มเติมอีกหลายรายการรวมจาํนวน 19 ลา้นบาท  

เน่ืองจากรายการดงักล่าวขา้งตน้อาจเขา้ข่ายถือเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั บริษทัฯและบริษทัย่อยอาจตอ้ง

ดาํเนินการตามหลกัเกณฑ์หรือประกาศท่ีเก่ียวขอ้งท่ีกาํหนดโดยคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศ

ไทย และสํานกังานกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ปัจจุบนับริษทัฯอยูร่ะหวา่งการขอความเห็นทาง

กฎหมายจากท่ีปรึกษากฎหมายในเร่ืองดงักล่าวเพื่อดาํเนินการต่อไป 
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ทั้งน้ี ขา้พเจา้ไม่อาจทราบไดว้่าภายหลงัจากหน่วยงานกาํกบัดูแลท่ีเก่ียวขอ้งไดรั้บรายงานเก่ียวกบัรายการ

ดงักล่าวขา้งตน้แลว้จะพิจารณาหรือมีคาํสั่งให้บริษทัฯตอ้งดาํเนินการแกไ้ขหรือดาํเนินการตามขั้นตอนตาม

หลักเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้องอย่างไร ข้าพเจ้าจึงยงัไม่สามารถได้รับหลักฐานท่ีเหมาะสมอย่างเพียงพอท่ีจะ

ประเมินผลกระทบต่องบการเงินได ้

ข้อมูลและเหตุการณ์ทีเ่น้น 

ขา้พเจา้ขอให้สังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 9 ก) ในเดือนพฤศจิกายน 2567 บริษทัย่อยไดเ้ขา้ทาํ

บนัทึกขอ้ตกลงกบัเจา้ของสิทธิจะซ้ือจะขายในท่ีดินแปลงหน่ึง (“เจา้ของสิทธิ”) ซ่ึงผูท่ี้จะขายท่ีดินดงักล่าว

เป็นกิจการเก่ียวขอ้งกนักบักลุ่มบริษทั และภายใตเ้ง่ือนไขตามบนัทึกขอ้ตกลงดงักล่าว บริษทัยอ่ยไดว้างเงิน

มดัจาํจาํนวน 200 ล้านบาท เพื่อบริษทัย่อยจะสามารถเข้าตรวจสอบสถานะทรัพย์สินและหน้ีสิน (Due 

Diligence) และศึกษาความเป็นไปไดใ้นการขยายการลงทุนในธุรกิจใหม่ภายในระยะเวลา 5 เดือน และเม่ือ

ส้ินสุดระยะเวลาท่ีกาํหนด หากทั้งสองฝ่ายไม่สามารถตกลงกนัได ้บริษทัยอ่ยสามารถยกเลิกบนัทึกขอ้ตกลง

และเจา้ของสิทธิจะคืนเงินมดัจาํดงักล่าวทั้งจาํนวนโดยไม่มีดอกเบ้ียให้แก่บริษทัยอ่ยภายใน 1 เดือนนบัจาก

วนัท่ียกเลิกบนัทึกขอ้ตกลง 

ต่อมาในระหวา่งปี 2568 บริษทัยอ่ยไดท้าํบนัทึกขอ้ตกลงเพิ่มเติมเพื่อขอขยายระยะเวลาการตรวจสอบสถานะ

ทรัพยสิ์นและหน้ีสิน (Due Diligence) และการศึกษาความเป็นไปไดต่้อไปอีกหลายคราวจนเป็นครบกาํหนด

ในเดือนพฤศจิกายน 2568   

เม่ือวนัท่ี 10 พฤศจิกายน 2568 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัยอ่ยมีมติใหย้กเลิกบนัทึกขอ้ตกลงดงักล่าว

และทวงถามเงินมดัจาํคืนแก่บริษทัยอ่ย ซ่ึงบริษทัยอ่ยไดท้าํหนงัสือแจง้การยกเลิกแก่เจา้ของสิทธิและทวงถาม

เงินมดัจาํคืนแลว้เม่ือวนัท่ี 12 พฤศจิกายน 2568 อยา่งไรก็ตาม เจา้ของสิทธิดงักล่าวไดท้าํหนงัสือขอเล่ือนการ

ชาํระคืนเงินมดัจาํดงักล่าว ลงวนัท่ี 30 พฤศจิกายน 2568 พร้อมกบัออกตัว๋สัญญาใช้หน้ีแก่บริษทัย่อยสอง

ฉบบัลงวนัท่ี 30 พฤศจิกายน 2568 จาํนวน 50 ลา้นบาทและ 150 ลา้นบาท โดยจะชาํระคืนเงินภายในวนัท่ี 30 

เมษายน 2569 และ 30 มิถุนายน 2569 ตามลาํดบั ดงันั้น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 บริษทัยอ่ยจึงไดมี้การจดั

ประเภทรายการดงักล่าวใหม่เป็นเงินให้กูย้ืมระยะสั้ นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั และไดป้ระมาณการมูลค่าท่ี

คาดวา่จะไดรั้บคืนของเงินใหกู้ย้มืดงักล่าวและพิจารณาบนัทึกค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน

เป็นจาํนวน 100 ลา้นบาท ในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

ทั้งน้ี การเสนอรายงานของขา้พเจา้ต่องบการเงินขา้งตน้มิไดเ้ปล่ียนแปลงไปเน่ืองจากกรณีน้ีแต่อยา่งใด  
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เร่ืองอ่ืน 

งบการเงินรวมของบริษทั แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย       

(กลุ่มบริษทั) และงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ต้ี จาํกดั 

(มหาชน) สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 ท่ีแสดงเป็นขอ้มูลเปรียบเทียบ ตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชี

อ่ืน ซ่ึงแสดงความเห็นอยา่งไม่มีเง่ือนไขตามรายงานลงวนัท่ี 25 กุมภาพนัธ์ 2568 แต่ไดใ้ห้ขอ้สังเกตเก่ียวกบั 

ความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสาํคญัท่ีเก่ียวขอ้งกบัการดาํเนินงานต่อเน่ืองของกลุ่มบริษทั 

ความรับผดิชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าทีใ่นการกาํกบัดูแลต่องบการเงิน 

ผูบ้ริหารมีหนา้ท่ีรับผิดชอบในการจดัทาํและนาํเสนองบการเงินเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ีควรตามมาตรฐาน          

การรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารพิจารณาว่าจาํเป็นเพื่อให้

สามารถจดัทาํงบการเงินท่ีปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัไม่ว่าจะเกิดจาก

การทุจริตหรือขอ้ผดิพลาด 

ในการจดัทาํงบการเงิน ผูบ้ริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทัในการดาํเนินงาน

ต่อเน่ือง การเปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการดาํเนินงานต่อเน่ืองในกรณีท่ีมีเร่ืองดงักล่าว  และการใช้เกณฑ์การ

บญัชีสาํหรับกิจการท่ีดาํเนินงานต่อเน่ืองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตั้งใจท่ีจะเลิกกลุ่มบริษทัหรือหยดุดาํเนินงาน

หรือไม่สามารถดาํเนินงานต่อเน่ืองอีกต่อไปได ้

ผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลมีหนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลกระบวนการในการจดัทาํรายงานทางการเงินของกลุ่ม

บริษทั  

ความรับผดิชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงค์เพื่อให้ไดค้วามเช่ือมัน่อย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินโดยรวม

ปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือ

ขอ้ผิดพลาด และเสนอรายงานของขา้พเจา้ ความเช่ือมัน่อย่างสมเหตุสมผลคือความเช่ือมัน่ในระดบัสูงแต่

ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัวา่การปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจพบขอ้มูล

ท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัท่ีมีอยูไ่ดเ้สมอไป ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือ

ขอ้ผิดพลาดและถือวา่มีสาระสําคญัเม่ือคาดการณ์อยา่งสมเหตุสมผลไดว้า่รายการท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละ

รายการหรือทุกรายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินจากการใชง้บการเงิน

เหล่าน้ี 
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ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ใชดุ้ลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยีย่ง          

ผูป้ระกอบวชิาชีพตลอดการตรวจสอบ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานดงัต่อไปน้ีดว้ย 

• ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัในงบการเงิน                                               

ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวิธีการตรวจสอบเพื่อ

ตอบสนองต่อความเส่ียงเหล่านั้น และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็น

เกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า ความเส่ียงท่ีไม่พบข้อมูลท่ีขดัต่อข้อเท็จจริงอนัเป็น

สาระสาํคญัซ่ึงเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกวา่ความเส่ียงท่ีเกิดจากขอ้ผิดพลาด เน่ืองจากการทุจริต

อาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั้งใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การ

แสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตามขอ้เทจ็จริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

• ทาํความเขา้ใจเก่ียวกบัระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธีการ

ตรวจสอบให้เหมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อความมี

ประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกลุ่มบริษทั 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณ

การทางบญัชีและการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งท่ีผูบ้ริหารจดัทาํ 

• สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบญัชีสําหรับกิจการท่ีดาํเนินงานต่อเน่ืองของ

ผูบ้ริหาร และสรุปจากหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสาํคญัท่ีเก่ียวกบั

เหตุการณ์ หรือสถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุใหเ้กิดขอ้สงสัยอยา่งมีนยัสาํคญัต่อความสามารถของกลุ่ม

บริษทัในการดาํเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ หากขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสําคญั 

ขา้พเจา้จะตอ้งใหข้อ้สังเกตไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ถึงการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้ง

ในงบการเงิน หรือหากเห็นว่าการเปิดเผยขอ้มูลดงักล่าวไม่เพียงพอ ขา้พเจา้จะแสดงความเห็นท่ี

เปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้ข้ึนอยูก่บัหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรายงาน

ของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อยา่งไรก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้กลุ่ม

บริษทัตอ้งหยดุการดาํเนินงานต่อเน่ืองได ้

• ประเมินการนาํเสนอ โครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยข้อมูลท่ี

เก่ียวขอ้ง ตลอดจนประเมินวา่งบการเงินแสดงรายการและเหตุการณ์ท่ีเกิดข้ึนโดยถูกตอ้งตามท่ีควร

หรือไม่  
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• วางแผนและปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มกิจการเพื่อให้ไดรั้บหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเหมาะสมอยา่ง

เพียงพอเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินของกิจการหรือหน่วยธุรกิจภายในกลุ่มกิจการเพื่อใช้เป็นเกณฑ์

ในการเสนอรายงานต่องบการเงินรวม ขา้พเจา้รับผิดชอบต่อการกาํหนดแนวทาง การควบคุมดูแล 

และการสอบทานงานตรวจสอบท่ีทาํเพื่อวตัถุประสงค์ของการตรวจสอบกลุ่มกิจการ ขา้พเจา้เป็น

ผูรั้บผดิชอบแต่เพียงผูเ้ดียวต่อการเสนอรายงานของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูมี้หน้าท่ีในการกาํกบัดูแลในเร่ืองต่างๆท่ีสําคญั ซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของ 

การตรวจสอบตามท่ีได้วางแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนัยสําคญัท่ีพบจากการตรวจสอบ รวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมี

นยัสาํคญัในระบบการควบคุมภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ได้ให้คาํรับรองแก่ผูมี้หน้าท่ีในการกาํกบัดูแลว่าข้าพเจา้ได้ปฏิบติัตามข้อกาํหนดจรรยาบรรณท่ี

เก่ียวขอ้งกบัความเป็นอิสระ และได้ส่ือสารกบัผูมี้หน้าท่ีในการกาํกบัดูแลเก่ียวกบัความสัมพนัธ์ทั้งหมด

ตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึงขา้พเจา้เช่ือวา่มีเหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาวา่กระทบต่อความเป็นอิสระ และ

การดาํเนินการเพื่อขจดัอุปสรรคหรือมาตรการป้องกนัของขา้พเจา้ (ถา้มี) 

ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผดิชอบงานสอบบญัชีและการนาํเสนอรายงานฉบบัน้ี 

กรองแกว้ ลิมป์กิตติกุล 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 5874 

 

บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 

กรุงเทพฯ: 3 เมษายน 2569 
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บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี � จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงิน

ณ วันที� 31 ธันวาคม 2568

(หนว่ย: บาท)

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมนุเวียน

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 7 221,514,661         763,538,189         52,870,356            432,302,544         

ลูกหนี�การค้าและลูกหนี�หมุนเวียนอื�น 8 636,956,076         354,689,357         683,553,600         442,453,196         

เงินให้กูย้ืมระยะสั�นแกก่ิจการที�เกี�ยวข้องกนั 6 323,000,000         170,000,000         227,250,000         392,431,739         

เงินให้กูย้ืมระยะยาวแกก่ิจการที�เกี�ยวข้องกนั -

   ส่วนที�ถึงกาํหนดรับชาํระภายในหนึ�งปี 6 94,312,500            285,000,000         94,312,500            285,000,000         

สินค้าคงเหลือ 7,914,555              7,824,943              3,299,045              3,239,089              

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซื�อที�ดินเพื�อพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 9 162,185,000         743,670,600         162,185,000         543,670,600         

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 10 1,156,881,329      1,356,298,815      1,111,985,439      1,313,309,386      

เงินประกนัสัญญาเช่าที�ครบกาํหนดในหนึ�งปี 136,000,000         -                              -                              -                              

สินทรัพยห์มุนเวียนอื�น 69,540,984            74,516,804            64,072,505            66,396,730            

รวมสินทรัพย์หมนุเวียน 2,808,305,105      3,755,538,708      2,399,528,445      3,478,803,284      

สินทรัพย์ไมห่มนุเวียน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั 11 96,744,092            112,619,479         87,681,192            102,666,779         

สินทรัพยท์างการเงินที�วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม

   ผ่านกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื�น 12 74,763,000            119,340,000         74,763,000            119,340,000         

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 13 -                              -                              3,810,124,728      3,871,563,930      

เงินลงทุนในการร่วมค้า 14 1,267,848,412      1,316,874,083      1,330,741,698      1,185,654,198      

เงินให้กูย้ืมระยะยาวแกก่ิจการที�เกี�ยวข้องกนั - สุทธิจาก

   ส่วนที�ถึงกาํหนดรับชาํระภายในหนึ�งปี 6 -                              120,000,000         -                              120,000,000         

ที�ดินรอการพัฒนา 107,687,200         107,687,200         107,687,200         107,687,200         

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซื�อที�ดิน 15 13,000,000            157,000,000         13,000,000            157,000,000         

อสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 16 481,793,019         291,428,328         481,793,019         291,428,328         

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 17 5,794,352,636      5,877,137,703      785,873,002         781,205,609         

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 21 271,450,581         423,830,762         8,311,611              21,860,333            

สินทรัพยไ์มม่ีตัวตนอื�น 10,089,482            9,200,880              5,941,377              4,158,089              

เงินประกนัสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนที�ถึงกาํหนดภายในหนึ�งปี 58,322,128            224,000,000         -                              -                              

สินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตัดบญัชี 25 1,172,290,088      1,196,539,695      506,572,340         764,456,922         

สินทรัพยไ์มห่มุนเวียนอื�น 20,999,185            7,963,823              28,723,866            5,415,771              

รวมสินทรัพย์ไมห่มนุเวียน 9,369,339,823      9,963,621,953      7,241,213,033      7,532,437,159      

รวมสินทรัพย์ 12,177,644,928    13,719,160,661    9,640,741,478      11,011,240,443    

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1 One Report  
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บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี � จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วันที� 31 ธันวาคม 2568

(หนว่ย: บาท)

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

หนี�สินและส่วนของผู้ถอืหุ้น

หนี�สินหมนุเวียน

เจ้าหนี�การค้าและเจ้าหนี�หมุนเวียนอื�น 18 548,851,844         491,509,940         901,812,421         500,314,853         

เงินกูย้ืมระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวข้องกนั 6 31,239,854            -                              755,239,854         714,000,000         

ส่วนของหนี�สินระยะยาวที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี

   - เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการที�เกี�ยวข้องกนั 6 -                              -                              3,500,000,000      -                              

   - หนี�สินตามสัญญาเช่า 21 163,797,509         174,552,932         4,279,607              14,649,110            

   - หนี�สินจากภาระผูกพันที�เกิดจากสัญญาการเช่าทรัพยสิ์น

      ที�มีข้อตกลงในการซื�อคืน 19 4,795,810,560      -                              -                              -                              

   - หุ้นกู ้ 20 824,312,368         3,106,415,427      824,312,368         3,106,415,427      

เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกค้า 126,808,628         126,148,037         15,036,369            17,653,780            

ภาษีเงินได้นิติบุคคลค้างจ่าย 731,217,736         705,032,990         -                              -                              

หนี�สินหมุนเวียนอื�น 475,743,516         362,399,115         47,071,164            56,737,681            

รวมหนี�สินหมนุเวียน 7,697,782,015      4,966,058,441      6,047,751,783      4,409,770,851      

หนี�สินไมห่มนุเวียน

หนี�สินระยะยาว - สุทธิจากส่วนที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี

   - หนี�สินตามสัญญาเช่า 21 74,472,122            178,626,279         5,567,868              8,921,211              

   - หนี�สินจากภาระผูกพันที�เกิดจากสัญญาการเช่าทรัพยสิ์น

      ที�มีข้อตกลงในการซื�อคืน 19 -                              4,659,059,098      -                              -                              

   - หุ้นกู ้ 20 2,904,761,004      804,130,437         2,904,761,004      804,130,437         

เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการที�เกี�ยวข้องกนั 6 -                              -                              -                              3,500,000,000      

หนี�สินภาษีเงินได้รอการตัดบญัชี 25 657,371,894         668,658,735         -                              -                              

ประมาณการหนี�สินไมห่มุนเวียนสาํหรับผลประโยชนพ์นกังาน 22 133,434,578         124,378,810         73,041,282            66,714,105            

หนี�สินไมห่มุนเวียนอื�น 2,687,592              2,553,503              1,997,932              1,911,706              

รวมหนี�สินไมห่มนุเวียน 3,772,727,190      6,437,406,862      2,985,368,086      4,381,677,459      

รวมหนี�สิน 11,470,509,205    11,403,465,303    9,033,119,869      8,791,448,310      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1 One Report  
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บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี � จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วันที� 31 ธันวาคม 2568

(หนว่ย: บาท)

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

ส่วนของผู้ถอืหุ้น

ทุนเรือนหุ้น

   ทุนจดทะเบียน

      หุ้นสามญั 9,341,120,023 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 0.5 บาท 4,670,560,012      4,670,560,012      4,670,560,012      4,670,560,012      

   ทุนออกจาํหนา่ยและชาํระเต็มมูลค่าแล้ว

      หุ้นสามญั 9,341,120,023 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 0.5 บาท 4,670,560,012      4,670,560,012      4,670,560,012      4,670,560,012      

ส่วนตํ�ากว่ามูลค่าหุ้นสามญั (568,147,608)        (568,147,608)        (568,147,608)        (568,147,608)        

กาํไร (ขาดทุน) สะสม

   จัดสรรแล้ว - สาํรองตามกฎหมาย 23 49,892,482            49,892,482            49,892,482            49,892,482            

   ยงัไมไ่ด้จัดสรร (4,723,395,454)     (3,179,922,614)     (3,765,946,871)     (2,189,437,947)     

องค์ประกอบอื�นของส่วนของผู้ถือหุ้น 1,199,230,713      1,234,892,313      221,263,594         256,925,194         

ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษทัฯ 628,140,145         2,207,274,585      607,621,609         2,219,792,133      

ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที�ไมม่ีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 78,995,578            108,420,773         -                              -                              

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 707,135,723         2,315,695,358      607,621,609         2,219,792,133      

รวมหนี�สินและส่วนของผู้ถอืหุ้น 12,177,644,928    13,719,160,661    9,640,741,478      11,011,240,443    

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี � จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับปีสิ �นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2568

(หนว่ย: บาท)

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

กําไรหรือขาดทุน:

รายได้

รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม 1,985,884,198   2,529,669,532   575,620,868      1,185,199,585   

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 24,799,144        55,102,622        24,799,144        55,102,622        

รายได้ค่าเช่า 43,891,698        51,848,710        43,891,698        51,848,710        

รวมรายได้ 2,054,575,040   2,636,620,864   644,311,710      1,292,150,917   

ต้นทุนขายและการให้บริการ

ต้นทุนการประกอบกิจการโรงแรม (1,020,023,085) (1,213,322,243) (281,529,276)     (504,499,749)     

ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ (15,124,365)       (36,444,866)       (15,124,365)       (36,444,866)       

ต้นทุนการให้เช่า (20,003,305)       (21,953,498)       (20,003,305)       (21,953,498)       

รวมต้นทุนขายและการให้บริการ (1,055,150,755) (1,271,720,607) (316,656,946)     (562,898,113)     

กําไรขั�นต้น 999,424,285      1,364,900,257   327,654,764      729,252,804      

รายได้เงินปันผล 5,616,000           11,056,500        146,016,000      11,056,500        

รายได้อื�น 114,399,424      101,777,067      147,571,601      157,273,689      

ค่าใช้จ่ายในการขาย (208,513,198)     (257,139,710)     (75,800,057)       (130,319,534)     

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (991,030,451)     (1,160,802,227) (420,263,440)     (560,055,659)     

ขาดทุนจากการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและการร่วมค้า 24 -                           -                           (62,439,202)       (86,890,850)       

กลับรายการ (ขาดทุน) จากการด้อยค่าของสินทรัพย์ 24 (150,000,000)     156,900,789      (150,000,000)     156,900,789      

กลับรายการ (ขาดทุน) จากการด้อยค่าของ

   สินทรัพยท์างการเงิน 24 (410,145,942)     56,523                (514,291,198)     (228,777,220)     

กําไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงาน (640,249,882)     216,749,199      (601,551,532)     48,440,519        

ส่วนแบง่กาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมค้า 14.2 (53,713,171)       32,659,176        -                           -                           

ต้นทุนทางการเงิน (788,065,456)     (1,029,757,734) (708,157,411)     (953,266,224)     

ขาดทุนก่อนภาษีเงินได้ (1,482,028,509) (780,349,359)     (1,309,708,943) (904,825,705)     

ภาษีเงินได้ 25 (90,869,526)       105,289,492      (266,799,981)     175,266,621      

ขาดทุนสําหรับปี (1,572,898,035) (675,059,867)     (1,576,508,924) (729,559,084)     

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี � จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)

สําหรับปีสิ �นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2568

(หนว่ย: บาท)

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น :

รายการที�จะไม่ถูกบันทึกในส่วนของกําไรหรือขาดทุนในภายหลัง

การเปลี�ยนแปลงในส่วนเกินทุนจากการตีราคาที�ดิน -                           (224,991,300) -                           (650,391,300)

ขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงมูลค่าของเงินลงทุนในตราสารทุน

   ที�กาํหนดให้วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื�น (44,577,000)       (12,285,000) (44,577,000)       (12,285,000)

หัก: ผลกระทบของภาษีเงินได้ 25 8,915,400           47,455,260 8,915,400           132,535,260

รายการที�จะไมถู่กบนัทึกในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนในภายหลัง 

   - สุทธิจากภาษีเงินได้ (35,661,600)       (189,821,040)     (35,661,600)       (530,141,040)     

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นสําหรับปี (35,661,600)       (189,821,040)     (35,661,600)       (530,141,040)     

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี (1,608,559,635) (864,880,907)     (1,612,170,524) (1,259,700,124) 

การแบ่งปันขาดทุน

ส่วนที�เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษทัฯ (1,543,472,840) (673,282,394)     (1,576,508,924) (729,559,084)     

ส่วนที�เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที�ไมม่ีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (29,425,195)       (1,777,473)

(1,572,898,035) (675,059,867)     

การแบ่งปันกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนที�เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษทัฯ (1,579,134,440) (863,103,434)     (1,612,170,524) (1,259,700,124) 

ส่วนที�เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที�ไมม่ีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (29,425,195)       (1,777,473)

(1,608,559,635) (864,880,907)     

ขาดทุนต่อหุ้น

ขาดทุนต่อหุ้นขั�นพื�นฐาน

   ขาดทุนส่วนที�เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษทัฯ (0.165)                 (0.072)                 (0.169)                 (0.078)                 

#DIV/0! #DIV/0!

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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(หนว่ย: บาท)

ส่วนของผู้มี

การเปลี�ยนแปลง รวม รวม ส่วนได้เสียที� รวม

ทุนเรือนหุ้น ส่วนตํ�ากว่า จัดสรรแล้ว - สาํรองสาํหรับ ส่วนเกินทุน ส่วนได้เสียของ องค์ประกอบอื�น ส่วนของผู้ถือหุ้น ไมม่ีอาํนาจควบคุม ส่วนของ

ที�ออกและชาํระแล้ว มูลค่าหุ้นสามญั สาํรองตามกฎหมาย ยงัไมไ่ด้จัดสรร มูลค่ายุติธรรม จากการตีราคาที�ดิน บริษทัใหญใ่นบริษทัยอ่ย ของส่วนของผู้ถือหุ้น ของบริษทัฯ ของบริษทัยอ่ย ผู้ถือหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 1 มกราคม 2567 4,670,560,012       (568,147,608)        49,892,482             (3,973,370,700)     (35,100,000)            2,925,927,069        616,764                            2,891,443,833           3,070,378,019      110,198,246          3,180,576,265      

ขาดทุนสาํหรับปี -                               -                              -                               (673,282,394)        -                                -                                -                                         -                                   (673,282,394)        (1,777,473)             (675,059,867)        

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื�นสาํหรับปี -                               -                              -                               -                              (9,828,000)               (179,993,040)          -                                         (189,821,040)             (189,821,040)        -                              (189,821,040)        

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                               -                              -                               (673,282,394)        (9,828,000)               (179,993,040)          -                                         (189,821,040)             (863,103,434)        (1,777,473)             (864,880,907)        

โอนส่วนเกินทุนจากการตีราคาที�ดิน

   ไปยงักาํไรสะสม -                               -                              -                               1,466,730,480      -                                (1,466,730,480)       -                                         (1,466,730,480)          -                              -                              -                              

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 31 ธันวาคม 2567 4,670,560,012       (568,147,608)        49,892,482             (3,179,922,614)     (44,928,000)            1,279,203,549        616,764                            1,234,892,313           2,207,274,585      108,420,773          2,315,695,358      

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 1 มกราคม 2568 4,670,560,012       (568,147,608)        49,892,482             (3,179,922,614)     (44,928,000)            1,279,203,549        616,764                            1,234,892,313           2,207,274,585      108,420,773          2,315,695,358      

ขาดทุนสาํหรับปี -                               -                              -                               (1,543,472,840)     -                                -                                -                                         -                                   (1,543,472,840)     (29,425,195)          (1,572,898,035)     

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื�นสาํหรับปี -                               -                              -                               -                              (35,661,600)            -                                -                                         (35,661,600)               (35,661,600)          -                              (35,661,600)          

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                               -                              -                               (1,543,472,840)     (35,661,600)            -                                -                                         (35,661,600)               (1,579,134,440)     (29,425,195)          (1,608,559,635)     

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 31 ธันวาคม 2568 4,670,560,012       (568,147,608)        49,892,482             (4,723,395,454)     (80,589,600)            1,279,203,549        616,764                            1,199,230,713           628,140,145          78,995,578            707,135,723          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

กาํไร (ขาดทุน) สะสม

งบการเปลี�ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2568

งบการเงินรวม

ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษทัฯ

องค์ประกอบอื�นของส่วนของผู้ถือหุ้น

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื�น
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บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี � จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

(หนว่ย: บาท)

รวม

ทุนเรือนหุ้น ส่วนตํ�ากว่า จัดสรรแล้ว - สาํรองสาํหรับ ส่วนเกินทุน องค์ประกอบอื�น รวม

ที�ออกและชาํระแล้ว มูลค่าหุ้นสามญั สาํรองตามกฎหมาย ยงัไมไ่ด้จัดสรร มูลค่ายุติธรรม จากการตีราคาที�ดิน ของส่วนของผู้ถือหุ้น ส่วนของผู้ถือหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 1 มกราคม 2567 4,670,560,012        (568,147,608)          49,892,482              (2,926,609,343)       (35,100,000)            2,288,896,714        2,253,796,714         3,479,492,257        

ขาดทุนสาํหรับปี -                                -                                -                                (729,559,084)          -                                -                                -                                 (729,559,084)          

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื�นสาํหรับปี -                                -                                -                                -                                (9,828,000)               (520,313,040)          (530,141,040)           (530,141,040)          

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                                -                                -                                (729,559,084)          (9,828,000)               (520,313,040)          (530,141,040)           (1,259,700,124)       

โอนส่วนเกินทุนจากการตีราคาที�ดิน

   ไปยงักาํไรสะสม -                                -                                -                                1,466,730,480        -                                (1,466,730,480)       (1,466,730,480)       -                                

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 31 ธันวาคม 2567 4,670,560,012        (568,147,608)          49,892,482              (2,189,437,947)       (44,928,000)            301,853,194            256,925,194            2,219,792,133        

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 1 มกราคม 2568 4,670,560,012        (568,147,608)          49,892,482              (2,189,437,947)       (44,928,000)            301,853,194            256,925,194            2,219,792,133        

ขาดทุนสาํหรับปี -                                -                                -                                (1,576,508,924)       -                                -                                -                                 (1,576,508,924)       

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื�นสาํหรับปี -                                -                                -                                -                                (35,661,600)            -                                (35,661,600)             (35,661,600)            

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                                -                                -                                (1,576,508,924)       (35,661,600)            -                                (35,661,600)             (1,612,170,524)       

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 31 ธันวาคม 2568 4,670,560,012        (568,147,608)          49,892,482              (3,765,946,871)       (80,589,600)            301,853,194            221,263,594            607,621,609            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

กาํไร (ขาดทุน) สะสม

งบการเปลี�ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2568

งบการเงินเฉพาะกิจการ

องค์ประกอบอื�นของส่วนของผู้ถือหุ้น

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื�น
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งบกระแสเงินสด

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2568

2568 2567 2568 2567

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

ขาดทุนกอ่นภาษีเงินได้ (1,482,028,509)    (780,349,359)       (1,309,708,943)    (904,825,705)       

รายการปรับกระทบยอดขาดทุนกอ่นภาษีเงินได้เป็นเงินสดรับ (จ่าย) 

   จากกิจกรรมดาํเนินงาน

   ค่าเสื�อมราคาและค่าตัดจาํหนา่ย 290,108,427        363,735,711        31,469,278           89,392,592           

   ขาดทุนด้านเครดิตที�คาดว่าจะเกิดขึ�น (กลับรายการ) 410,145,942        (56,523)                 514,291,198        228,777,220        

   ขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย ์(กลับรายการ) 150,000,000        (156,900,789)       150,000,000        (156,900,789)       

   ขาดทุนจากการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและการร่วมค้า -                             -                             62,439,202           86,890,850           

   ตัดจาํหนา่ยภาษีเงินได้ถูกหัก ณ ที�จ่าย 13,900                  6,881                     -                             4,999                     

   ตัดจาํหนา่ยรายได้ค่าสิทธิการเช่า (1,394,303)           (1,749,081)           (896,718)               (1,198,598)           

   กาํไรจากการยกเลิกสัญญาเช่า (3,074)                   (1,487,300)           (3,074)                   (1,487,300)           

   ขาดทุน (กาํไร) สุทธิจากการจาํหนา่ยอุปกรณ์ 3,656,964             788,569                (687,412)               (1,072,904)           

   สาํรองการรับประกนัโครงการอสังหาริมทรัพย ์(กลับรายการ) (18,533,315)         310,010                (18,533,315)         310,010                

   กาํไรจากการเปลี�ยนแปลงเงื�อนไขการจ่ายชาํระหุ้นกู้ (27,838,972)         -                             (27,838,972)         -                             

   ประมาณการหนี�สินไมห่มุนเวียนสาํหรับผลประโยชนพ์นกังาน 16,715,848           18,055,102           7,368,857             8,691,334             

   รายได้เงินปันผล (5,616,000)           (11,056,500)         (146,016,000)       (11,056,500)         

   รายได้ทางการเงิน (50,210,372)         (69,989,446)         (74,496,052)         (118,485,054)       

   ต้นทุนทางการเงิน 788,065,456        1,029,757,734     708,157,411        953,266,224        

   ส่วนแบง่ขาดทุน (กาํไร) จากเงินลงทุนในการร่วมค้า 53,713,171           (32,659,176)         -                             -                             

กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงานกอ่นการเปลี�ยนแปลง

   ในสินทรัพยแ์ละหนี�สินดาํเนินงาน 126,795,163        358,405,833        (104,454,540)       172,306,379        

สินทรัพยด์าํเนินงาน (เพิ�มขึ�น) ลดลง

   ลูกหนี�การค้าและลูกหนี�หมุนเวียนอื�น (15,855,960)         (63,474,624)         (25,636,528)         (55,667,523)         

   สินค้าคงเหลือ (89,612)                 2,556,568             (59,956)                 2,697,534             

   เงินสดรับคืนจากเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซื�อที�ดินเพื�อพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 55,000,000           25,000,000           55,000,000           25,000,000           

   เงินสดจ่ายล่วงหนา้ค่าซื�อที�ดินเพื�อพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (20,000,000)         (528,670,600)       (20,000,000)         (328,670,600)       

   ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 2,625,049             13,019,490           4,531,510             13,110,779           

   สินทรัพยห์มุนเวียนอื�น 9,027,723             584,490                6,413,595             (2,620,742)           

   สินทรัพยไ์มห่มุนเวียนอื�น (13,035,362)         5,580,982             (23,308,095)         5,574,025             

หนี�สินดาํเนินงานเพิ�มขึ�น (ลดลง)

   เจ้าหนี�การค้าและเจ้าหนี�หมุนเวียนอื�น 83,104,619           (33,796,663)         70,794,858           (30,886,680)         

   เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกค้า 660,591                12,344,295           (2,617,411)           (20,591,545)         

   หนี�สินหมุนเวียนอื�น 131,877,716        104,776,022        8,866,798             (12,984,256)         

   หนี�สินไมห่มุนเวียนอื�น 1,528,392             (1,174,154)           982,944                (1,661,584)           

เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน 361,638,319        (104,848,361)       (29,486,825)         (234,394,213)       

   จ่ายดอกเบี�ย (354,740,297)       (633,279,796)       (329,742,851)       (803,896,006)       

   จ่ายผลประโยชนร์ะยะยาวพนกังาน (7,660,080)           (9,067,665)           (1,041,680)           (3,507,380)           

   จ่ายภาษีเงินได้ (47,751,260)         (56,195,240)         (4,089,370)           (53,184,836)         

   รับคืนภาษีเงินได้ 878,842                7,045,490             -                             5,994,442             

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมดําเนินงาน (47,634,476)         (796,345,572)       (364,360,726)       (1,088,987,993)    

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

(หนว่ย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี � จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2568

2568 2567 2568 2567

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั (เพิ�มขึ�น) ลดลง 15,875,387           (99,114,011) 14,985,587           (99,114,011)

เงินสดรับคืนเงินให้กูย้ืมระยะสั�นแกก่ิจการที�เกี�ยวข้องกนั 130,000,000        40,000,000           5,000,000             40,000,000

เงินสดจ่ายเพื�อเงินให้กูย้ืมระยะสั�นแกก่ิจการที�เกี�ยวข้องกนั (274,500,000)       (80,000,000) (66,250,000)         (181,200,000)

เงินสดรับคืนเงินให้กูย้ืมระยะยาวแกก่ิจการที�เกี�ยวข้องกนั 214,687,500        220,000,000 214,687,500        220,000,000

เงินสดจ่ายเพื�อเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                             -                             (1,000,000)           -                             

เงินสดจ่ายเพื�อเงินลงทุนในการร่วมค้า (145,087,500)       (71,400,000)         (145,087,500)       (71,400,000)         

เงินสดจ่ายล่วงหนา้ค่าซื�อที�ดิน (6,000,000)           (155,000,000) (6,000,000)           (155,000,000)

เงินสดรับจากการจาํหนา่ยที�ดิน อาคาร และอุปกรณ์ 1,087,873             4,694,229,750 689,089                4,693,724,873

เงินสดจ่ายเพื�อซื�อที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ (50,586,615)         (161,723,252) (14,554,410)         (46,019,713)

เงินสดจ่ายเพื�อซื�อสินทรัพยไ์มม่ีตัวตน (2,739,700)           (3,090,906) (2,568,200)           (951,906)

เงินปันผลรับ 146,016,000        11,056,500 146,016,000        11,056,500

ดอกเบี�ยรับ 8,103,433             44,095,161 14,122,480           39,136,814

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมลงทุน 36,856,378           4,439,053,242     160,040,546        4,450,232,557     

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวข้องกนั 31,239,854           -                             91,239,854           -                             

ชาํระคืนเงินกูย้ืมระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวข้องกนั -                             (30,000,000)         (50,000,000)         (30,000,000)         

เงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะสั�นจากสถาบนัการเงิน -                             3,500,000,000     -                             3,500,000,000     

ชาํระคืนเงินกูย้ืมระยะสั�นจากสถาบนัการเงิน -                             (3,500,000,000)    -                             (3,500,000,000)    

ชาํระคืนเงินต้นของหนี�สินตามสัญญาเช่า (89,139,914)         (139,015,568) (15,006,492)         (19,414,763)

ชาํระคืนหนี�สินจากภาระผูกพันที�เกิดจากสัญญาการเช่า

   ทรัพยสิ์นที�มีข้อตกลงในการซื�อคืน (272,000,000)       (272,000,000) -                             -                             

เงินสดรับจากการออกหุ้นกู้ 182,700,000        1,055,200,000 182,700,000        1,055,200,000

ชาํระคืนหุ้นกู้ (346,395,000)       (4,816,580,000) (346,395,000)       (4,816,580,000)

เงินสดจ่ายเพื�อจัดหาเงินกูแ้ละหุ้นกู้ (37,650,370)         (40,754,990) (37,650,370)         (40,754,990)

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน (531,245,430)       (4,243,150,558)    (175,112,008)       (3,851,549,753)    

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสุทธิ (542,023,528)       (600,442,888)       (379,432,188)       (490,305,189)       

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดต้นปี 763,538,189        1,363,981,077     432,302,544        922,607,733        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 221,514,661        763,538,189        52,870,356           432,302,544        

ข้อมูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพิ�มเติม

รายการที�ไมใ่ช่เงินสดประกอบด้วย

   สินทรัพยสิ์ทธิการใช้เพิ�มขึ�นจากการทาํสัญญาเช่า 1,286,720             7,696,024             1,286,720             4,476,024             

   โอนต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเ์ป็นอสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 197,259,492        263,469,929        197,259,492        263,469,929        

   โอนเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซื�อที�ดินเพื�อพัฒนาอสังหาริมทรัพยเ์ป็น

      เงินให้กูย้ืมระยะสั�นแกก่ิจการที�เกี�ยวข้องกนั 200,000,000        -                             -                             -                             

   โอนเงินมดัจาํเป็นที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ -                             2,057,313             -                             2,057,313             

   การลดลงของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ที�ยงัไมไ่ด้รับชาํระตามสัญญาเช่าช่วง 931,217                -                             931,217                -                             

   โอนเงินประกนัสัญญาเช่าเพื�อชาํระหนี�สินตามสัญญาเช่า 29,677,872           -                             -                             -                             

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

(หนว่ย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 

1. ข้อมูลท่ัวไป 

1.1 ข้อมูลท่ัวไปของบริษัทฯ 

 บริษทั แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) เป็นบริษทัมหาชน     

ซ่ึงจดัตั้งและมีภูมิลาํเนาในประเทศไทย โดยมีบริษทั ไทย พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษทั              

ท่ีจดทะเบียนจดัตั้งในประเทศไทยเป็นบริษทัใหญ่ และมีบริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จาํกดั (มหาชน) 

เป็นบริษทัใหญ่สูงสุดของกลุ่มบริษทั ธุรกิจหลกัของบริษทัฯคือ ธุรกิจโรงแรม ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์

และธุรกิจให้เช่าพื้นท่ี ท่ีอยู่ตามท่ีจดทะเบียนของบริษทัฯอยู่ท่ีเลขท่ี 388 อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร์ ชั้น 32 

หอ้งเลขท่ี 3203-4 ถนนสุขมุวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

1.2 ข้อสมมติทางการบัญชี 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 กลุ่มบริษทัมีหน้ีสินหมุนเวียนรวมสูงกวา่สินทรัพยห์มุนเวียนรวมจาํนวน 4,889 

ลา้นบาท (เฉพาะบริษทัฯ: 3,648 ลา้นบาท) มีขาดทุนสะสมรวมจาํนวน 4,723 ลา้นบาท (เฉพาะบริษทัฯ: 

3,766 ลา้นบาท) มีขาดทุนจากการดาํเนินงานรวมสาํหรับปี 2568 จาํนวน 1,573 ลา้นบาท (เฉพาะบริษทัฯ: 

1,577 ลา้นบาท) มีผลขาดทุนสุทธิต่อเน่ืองมากกวา่ 3 ปี จนทาํให้ส่วนของผูถื้อหุ้นนอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของ

ทุนชาํระแล้ว และมีกระแสเงินสดจากการดาํเนินงานรวมสําหรับปี 2568 ติดลบจาํนวน 48 ล้านบาท 

(เฉพาะบริษทัฯ: ติดลบจาํนวน 364 ลา้นบาท)  

 นอกจากน้ี ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กลุ่มบริษทัไม่สามารถปฏิบติัตามเง่ือนไขในบางสัญญา รวมถึง                        

มีหน้ีสินและคดีความท่ีสาํคญั ดงัน้ี 

1) บริษทัฯมีหุ้นกู้และดอกเบ้ียท่ีผิดนัดชําระในระหว่างปีรวมจาํนวน 477 ล้านบาทและ 23 ล้านบาท                        

ท่ียงัคา้งชาํระตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 20 และขอ้ 18 ตามลาํดบั ซ่ึงปัจจุบนั

บริษทัฯมีคดีความกบัผูถื้อหุน้กูต้ามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 29.5 ข) และขอ้ 33 ก)

นอกจากน้ี บริษทัฯมีหุน้กูท่ี้ทยอยครบกาํหนดชาํระในช่วงภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน ตามท่ีกล่าวไว้

ในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 33 ข) และ 33 ค) 

2) กลุ่มบริษทัมีหน้ีสินจากภาระผกูพนัท่ีเกิดจากสัญญาขายและเช่าทรัพยสิ์นท่ีมีขอ้ตกลงในการซ้ือคืนของ                                   

บริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงท่ีไดบ้นัทึกทรัพยสิ์นท่ีเช่ากลบัคืนเป็นส่วนหน่ึงของสินทรัพยใ์นงบการเงินรวมซ่ึงมี

มูลค่าตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 จาํนวน 4,895 ล้านบาท โดยบริษทัย่อยมีสิทธิในการซ้ือ

ทรัพย์สินท่ีเก่ียวข้องในการดําเนินธุรกิจโรงแรมคืนจากทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์                         

แกรนด์ รอยลั ออคิด โฮสพีทาลิต้ี ท่ีมีขอ้ตกลงในการซ้ือคืน (“GROREIT”) ในราคา 4,873 ลา้นบาท 

ภายในเดือนกรกฎาคม 2569 ทั้งน้ี หากบริษทัยอ่ยไม่สามารถซ้ือคืนทรัพยสิ์นดงักล่าว บริษทัยอ่ยจะตอ้ง

ส่งมอบทรัพยสิ์นดงักล่าวใหแ้ก่ GROREIT ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 19   
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3) บริษทัฯมีคดีความกบัเจา้ของกรรมสิทธ์ิร่วมในท่ีดินจาํนวนร้อยละ 25 ซ่ึงท่ีดินดงักล่าวเป็นท่ีตั้งของ

โรงแรมแห่งหน่ึงของบริษทัฯ โดยในปี 2567 บริษทัฯไดเ้ขา้ทาํสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินดงักล่าวกบั

เจา้ของกรรมสิทธ์ิร่วม และในปี 2568 บริษทัฯเขา้ทาํบนัทึกขอ้ตกลงต่อทา้ยสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน 

รวม 3 ฉบับ เพื่อขยายระยะเวลาชาํระค่าซ้ือท่ีดินจาํนวน 1,050 ล้านบาท ซ่ึงครบกาํหนดชาํระแลว้                                

เม่ือวนัท่ี 1 ธันวาคม 2568 ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 29.1 ทั้ งน้ี บริษัทฯ                         

ไม่สามารถจ่ายชาํระค่าซ้ือท่ีดินและรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินในวนัดงักล่าวได ้ทาํให้สัญญาจะซ้ือจะขาย

ท่ีดินดงักล่าวเป็นอนัส้ินสุดลง และปัจจุบนัคดีความอยูร่ะหวา่งการพิจารณาของศาลอุทธรณ์ตามท่ีกล่าวไว้

ในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 29.5 ก)  

4) กลุ่มบริษทัไม่ปฏิบติัตามเง่ือนไขในสัญญาเช่าทรัพยสิ์นของโรงแรมแห่งหน่ึงของบริษทัย่อย และ

บนัทึกขอ้ตกลงการใชสิ้ทธิในการต่อสัญญาเช่าทรัพยสิ์นดงักล่าว หากบริษทัยอ่ยไม่ปฏิบติัตามเง่ือนไข

ในสัญญาเช่าดังกล่าว ผูใ้ห้เช่ามีสิทธิเลิกสัญญาเช่าทรัพยสิ์นดังกล่าว ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ

ประกอบงบการเงินขอ้ 21 ข) ทั้งน้ี ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 บริษทัย่อยผิดนัดชาํระค่าเช่า เงินมดัจาํ 

และดอกเบ้ียผิดนดัท่ีเก่ียวขอ้งจาํนวนรวม 55 ลา้นบาท นอกจากน้ี บริษทัย่อยผิดนดัชาํระค่าเช่าประจาํ

งวดเดือนมกราคม 2569 ซ่ึงครบกาํหนดในเดือนมีนาคม 2569 ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบ              

งบการเงินขอ้ 33 ง) 

 กลุ่มบริษทัอยู่ระหว่างปรับโครงสร้างทางการเงินโดยมีแผนการขายสินทรัพยต่์างๆ รวมถึงการหาแหล่ง

เงินทุนใหม่ เพื่อสนบัสนุนแผนการลดหน้ีและเพิ่มสภาพคล่องทางการเงินใหมี้ความยดืหยุน่มากข้ึนเพื่อให้

สามารถดาํเนินการตามแผนธุรกิจท่ีวางไว ้

 สถานการณ์ดงักล่าวทั้งหมดแสดงถึงความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสาํคญัหลายประการซ่ึงอาจมีความสัมพนัธ์กนั

และมีความเป็นไปได้ท่ีจะสะสมผลกระทบต่องบการเงินเพิ่มข้ึนจนเป็นเหตุให้เกิดข้อสงสัยอย่าง                           

มีนยัสาํคญัเก่ียวกบัความสามารถของกลุ่มบริษทัท่ีจะดาํเนินงานอยา่งต่อเน่ือง ทั้งน้ี ความสามารถดงักล่าว

ข้ึนอยู่กับความสําเร็จในการดําเนินการตามแผนธุรกิจในการสร้างรายได้จากธุรกิจโรงแรมและ

อสังหาริมทรัพย ์ผลของการเจรจากบัคู่สัญญาในการขายทรัพยสิ์นหรือเงินลงทุนในธุรกิจโรงแรมและ

กิจการร่วมคา้ภายในระยะเวลา 1 ปี ผลของคดีความฟ้องร้อง รวมถึงความสามารถของกลุ่มบริษทัในการ

จดัหาแหล่งเงินทุนเพิ่มเติม ทั้งน้ี จากการพิจารณาความเป็นไปไดอ้ย่างสมเหตุสมผลในการดาํเนินการ                             

ตามแผนดงักล่าว ผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทัเช่ือมัน่ว่า กลุ่มบริษทัยงัสามารถดาํเนินธุรกิจตามท่ีวางแผนไว้

และสามารถดาํเนินงานไดอ้ยา่งต่อเน่ืองในอีก 12 เดือนขา้งหนา้นบัจากวนัท่ีในรายงานน้ี ดงันั้น งบการเงิน

น้ีจึงจดัทาํข้ึนตามขอ้สมมติฐานทางการบญัชีว่ากลุ่มบริษทัสามารถดาํเนินงานอย่างต่อเน่ืองและไม่ได ้            

มีการปรับปรุงเก่ียวกบัมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพย ์และการจดัประเภทของสินทรัพยห์รือ

หน้ีสิน ซ่ึงอาจจาํเป็นหากกลุ่มบริษทัไม่สามารถดาํเนินงานต่อเน่ืองต่อไปได ้
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2. เกณฑ์ในการจัดทํางบการเงนิ 

2.1 งบการเงินน้ีจดัทาํข้ึนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีกาํหนดในพระราชบญัญติัวิชาชีพบัญชี     

พ.ศ. 2547 โดยแสดงรายการในงบการเงินตามขอ้กาํหนดในประกาศกรมพฒันาธุรกิจการคา้ออกตาม 

ความในพระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ. 2543 

 งบการเงินฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัท่ีบริษทัฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบบั 

ภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยน้ี 

 งบการเงินน้ีไดจ้ดัทาํข้ึนโดยใชเ้กณฑร์าคาทุนเดิมเวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอยา่งอ่ืนในนโยบายการบญัชี 

2.2 เกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงินรวม 

ก) งบการเงินรวมน้ีไดจ้ดัทาํข้ึนโดยรวมงบการเงินของบริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอร์ต้ี 

จาํกัด (มหาชน) (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษทัฯ”) และบริษทัย่อย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษทัย่อย”)      

(รวมเรียกวา่ “กลุ่มบริษทั”) ดงัต่อไปน้ี  

ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ 

จดัตั้งข้ึนใน 

ประเทศ 

อตัราร้อยละ 

ของการถือหุน้ 

   2568 2567 

   ร้อยละ ร้อยละ 

บริษทั ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จาํกดั (“ฮอนเนอร์”) โรงแรม ไทย 100 100 

บริษทั โอเวนเดล จาํกดั (“โอเวนเดล”) โรงแรม ไทย 100 100 

บริษทั อีวี แกรนด ์จาํกดั (“อีวี แกรนด”์) พฒันา 

อสงัหาริมทรัพย ์

ไทย 100 100 

บริษทั โรงแรมรอยลั ออคิด (ประเทศไทย) 

จาํกดั (มหาชน) (“รอยลั ออคิด”) 

โรงแรม ไทย 97 97 

บริษทั แกรนด ์สุขมุวิท โฮเทล จาํกดั                         

(“แกรนด ์สุขมุวิท”) 

ใหเ้ช่าท่ีดินและ

ลงทุน 

ไทย 100 - 

ข) บริษทัฯจะถือว่ามีการควบคุมกิจการท่ีเขา้ไปลงทุนหรือบริษทัย่อยได ้หากบริษทัฯมีสิทธิไดรั้บหรือ  

มีส่วนไดเ้สียในผลตอบแทนของกิจการท่ีเขา้ไปลงทุน และสามารถใชอ้าํนาจในการสั่งการกิจกรรม    

ท่ีส่งผลกระทบอยา่งมีนยัสาํคญัต่อจาํนวนเงินผลตอบแทนนั้นได ้

ค) บริษทัฯนาํงบการเงินของบริษทัย่อยมารวมในการจดัทาํงบการเงินรวมตั้งแต่วนัท่ีบริษทัฯมีอาํนาจ      

ในการควบคุมบริษทัยอ่ยจนถึงวนัท่ีบริษทัฯส้ินสุดการควบคุมบริษทัยอ่ยนั้น   

ง) งบการเงินของบริษทัยอ่ยไดจ้ดัทาํข้ึนโดยใชน้โยบายการบญัชีท่ีสาํคญัเช่นเดียวกนักบัของบริษทัฯ 
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จ) ยอดคงคา้งระหวา่งกลุ่มบริษทั รายการคา้ระหวา่งกนัท่ีมีสาระสาํคญัไดถู้กตดัออกจากงบการเงินรวม

น้ีแลว้ 

ฉ) ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม คือ จาํนวนกาํไรหรือขาดทุนและสินทรัพยสุ์ทธิของ

บริษทัย่อยส่วนท่ีไม่ไดเ้ป็นของบริษทัฯ และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของกาํไรหรือ

ขาดทุนรวมและส่วนของผูถื้อหุน้ในงบฐานะการเงินรวม 

2.3 บริษทัฯจดัทาํงบการเงินเฉพาะกิจการ โดยแสดงเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและการร่วมคา้ตามวิธีราคาทุน 

3. มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ 

ก.  มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเร่ิมมีผลบังคบัใช้ในปีปัจจุบัน 

 ในระหวา่งปี กลุ่มบริษทัไดน้าํมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงหลายฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบั

ใช้สําหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2568 มาถือปฏิบติั 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียม

กบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชดัเจนเก่ียวกบั

วิธีปฏิบติัทางการบญัชีและการใหแ้นวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน 

 การนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระสาํคญัต่อ

งบการเงินของกลุ่มบริษทั 

ข. มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีจะมีผลบังคับใช้สําหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบัญชี          

ท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2569 

 สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง ซ่ึงจะมีผลบงัคบัใช้

สําหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลังว ันท่ี 1 มกราคม 2569 มาตรฐาน                                     

การรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีข้ึนเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกับ

มาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายใหช้ดัเจนเก่ียวกบัวิธี

ปฏิบติัทางการบญัชีและการใหแ้นวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน  

 ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัเช่ือว่าการปรับปรุงมาตรฐานน้ีจะไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระสําคญัต่อ

งบการเงินของกลุ่มบริษทั 
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4. นโยบายการบัญชี 

4.1 การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 

 รายได้จากการประกอบกจิการโรงแรม 

 รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรมส่วนใหญ่ประกอบดว้ยรายไดค่้าหอ้งพกั ค่าขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 

และค่าบริการท่ีเก่ียวขอ้งอ่ืน รายไดค่้าห้องพกัจะถูกรับรู้ตลอดช่วงเวลาเม่ือแขกเขา้พกัในห้อง รายได้

ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืมและบริการท่ีเก่ียวขอ้งอ่ืนจะถูกรับรู้ ณ เวลาใดเวลาหน่ึงเม่ือกลุ่มบริษทัมีการขาย

อาหารและเคร่ืองด่ืมและให้บริการเสร็จส้ิน ซ่ึงจะบนัทึกเป็นรายไดต้ามราคาในใบแจง้หน้ี โดยไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่มสาํหรับค่าสินคา้ท่ีไดส่้งมอบและค่าบริการท่ีไดใ้หแ้ลว้หลงัจากหกัส่วนลด 

 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

 รายไดจ้ากการขายบา้นพร้อมท่ีดินและหน่วยในอาคารชุดรับรู้เป็นรายไดท้ั้งจาํนวนเม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิ

ใหแ้ก่ผูซ้ื้อแลว้ 

 รายได้ค่าเช่า 

 รายไดค่้าเช่ารับรู้ตามแต่ละงวดท่ีใหบ้ริการตามระยะเวลาของสญัญาใหเ้ช่าและบริการ 

 รายได้ดอกเบีย้  

 รายได้ดอกเบ้ียรับรู้ตามเกณฑ์คงค้างด้วยวิธีดอกเบ้ียท่ีแท้จริง  โดยจะนํามูลค่าตามบัญชีขั้นต้นของ

สินทรัพย์ทางการเงินมาคูณกับอัตราดอกเบ้ียท่ีแท้จริง ยกเวน้สินทรัพยท์างการเงินท่ีเกิดการด้อยค่า        

ดา้นเครดิตในภายหลงั ท่ีจะนาํมูลค่าตามบญัชีสุทธิของสินทรัพยท์างการเงิน (สุทธิจากค่าเผื่อผลขาดทุน

ดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน) มาคูณกบัอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

 เงินปันผลรับ 

 เงินปันผลรับถือเป็นรายไดเ้ม่ือกลุ่มบริษทัมีสิทธิในการรับเงินปันผล 

 ต้นทุนทางการเงิน 

 ค่าใช้จ่ายดอกเบ้ียจากหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายคาํนวณโดยใช้วิธีดอกเบ้ีย                            

ท่ีแทจ้ริงและรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 

4.2 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้ นท่ีมี    

สภาพคล่องสูง ซ่ึงถึงกาํหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนบัจากวนัท่ีไดม้าและไม่มีขอ้จาํกดั                     

ในการเบิกใช ้

  



 บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1 One Report  

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568           

 สว่นที่ 3 หนา้ที่ 169 

 

4.3 สินค้าคงเหลือ 

 สินค้าคงเหลือแสดงมูลค่าตามราคาทุน (ตามวิธีเข้าก่อนออกก่อน) หรือมูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับแลว้แต่     

ราคาใดจะตํ่ากวา่ 

4.4 ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

 ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ประกอบด้วยต้นทุนค่าท่ีดิน ค่าวสัดุ ค่าแรงงาน ค่างานผูรั้บเหมา                      

ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสร้าง ดอกเบ้ียจ่าย และค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวขอ้งอ่ืนได้แสดงไวต้าม       

ราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะตํ่ากวา่ 

4.5 ต้นทุนในการได้มาซ่ึงสัญญา  

 กลุ่มบริษทับนัทึกค่านายหนา้ท่ีจ่ายเพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้เป็นสินทรัพยแ์ละตดัเป็นค่าใชจ่้าย

อย่างเป็นระบบและสอดคลอ้งกบัรูปแบบการรับรู้รายไดต้ามสัญญา และจะบนัทึกค่าเผื่อผลขาดทุนจาก

การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์เม่ือมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยสู์งกว่าส่ิงตอบแทนท่ีจะไดรั้บหกัดว้ยตน้ทุนท่ี

เก่ียวขอ้ง ทั้งน้ี ในกรณีท่ีระยะเวลาของการตดัจาํหน่ายสินทรัพยท่ี์จะรับรู้สําหรับตน้ทุนในการไดม้า                                

ซ่ึงสัญญามีระยะเวลาหน่ึงปีหรือสั้ นกว่า กิจการจะบันทึกต้นทุนในการได้มาซ่ึงสัญญาดังกล่าวเป็น

ค่าใชจ่้ายเม่ือเกิดรายการ 

4.6 เงินลงทุนในบริษัทย่อยและการร่วมค้า 

 เงินลงทุนในการร่วมคา้ท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินรวมแสดงมูลค่าตามวิธีส่วนไดเ้สีย 

 เงินลงทุนในบริษทัย่อยและการร่วมคา้ท่ีแสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลค่าตามวิธีราคาทุน

สุทธิจากค่าเผือ่ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า (ถา้มี)  

4.7 อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

 กลุ่มบนัทึกมูลค่าเร่ิมแรกของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนในราคาทุนซ่ึงรวมตน้ทุนการทาํรายการ 

หลงัจากนั้น บริษทัฯจะบนัทึกอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนดว้ยราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสมและ                                

ค่าเผือ่การดอ้ยค่า (ถา้มี) 

 ค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนคาํนวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการใช้

ประโยชน์โดยประมาณ 30 ปี และ 60 ปี ค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนรวมอยู่ใน         

การคาํนวณผลการดาํเนินงาน 

 กลุ่มบริษทัรับรู้ผลต่างระหวา่งจาํนวนเงินท่ีไดรั้บสุทธิจากการจาํหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยใ์น

ส่วนของกาํไรหรือขาดทุนในปีท่ีตดัรายการอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนออกจากบญัชี 
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4.8 ท่ีดนิ อาคารและอุปกรณ์ และค่าเส่ือมราคา 

 ท่ีดินแสดงมูลค่าตามราคาท่ีตีใหม่ อาคารและอุปกรณ์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสม และ      

ค่าเผือ่การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์(ถา้มี) 

 กลุ่มบริษทับนัทึกมูลค่าเร่ิมแรกของท่ีดินในราคาทุน ณ วนัท่ีไดสิ้นทรัพยม์า หลงัจากนั้นกลุ่มบริษทัจดัให้

มีการประเมินราคาท่ีดินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระและบนัทึกสินทรัพยด์ังกล่าวในราคาท่ีตีใหม่ ทั้งน้ี                                          

กลุ่มบริษทัจดัใหมี้การประเมินราคาสินทรัพยด์งักล่าวเป็นคร้ังคราวเพื่อมิให้ราคาตามบญัชี ณ วนัส้ินรอบ

ระยะเวลารายงานแตกต่างจากมูลค่ายติุธรรมอยา่งมีสาระสาํคญั 

 กลุ่มบริษทับนัทึกส่วนต่างซ่ึงเกิดจากการตีราคาสินทรัพยด์งัต่อไปน้ี  

- กลุ่มบริษทับนัทึกราคาตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์เพิ่มข้ึนจากการตีราคาใหม่ในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน

และรับรู้จาํนวนสะสมในบญัชี “ส่วนเกินทุนจากการตีราคาท่ีดิน” ในส่วนของผูถื้อหุ้น อย่างไรก็ตาม 

หากสินทรัพยน์ั้นเคยมีการตีราคาลดลงและกลุ่มบริษทัได้รับรู้ราคาท่ีลดลงในส่วนของกาํไรหรือ

ขาดทุนแลว้ ส่วนท่ีเพิ่มจากการตีราคาใหม่น้ีจะถูกรับรู้เป็นรายไดไ้ม่เกินจาํนวนท่ีเคยลดลงซ่ึงรับรู้เป็น

ค่าใชจ่้ายปีก่อนแลว้ 

- กลุ่มบริษทับันทึกราคาตามบัญชีของสินทรัพยท่ี์ลดลงจากการตีราคาใหม่ในส่วนของกาํไรหรือ

ขาดทุน อยา่งไรกต็าม หากสินทรัพยน์ั้นเคยมีการตีราคาเพิ่มข้ึนและยงัมียอดคงคา้งของบญัชี “ส่วนเกิน

ทุนจากการตีท่ีดิน” อยูใ่นส่วนของผูถื้อหุน้ ส่วนท่ีลดลงจากการตีราคาใหม่จะถูกรับรู้ในกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จอ่ืนในจาํนวนท่ีไม่เกินยอดคงเหลือของบญัชี “ส่วนเกินทุนจากการตีราคาท่ีดิน” 

ค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์คาํนวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการใช้ประโยชน์

โดยประมาณดงัน้ี 

ส่วนปรับปรุงท่ีดิน - 5 ปี และ 20 ปี 

อาคาร - 20 ปี 30 ปี และ 70 ปี 

ส่วนปรับปรุงอาคาร - 5 ปี และ 20 ปี  

อุปกรณ์และเคร่ืองตกแต่ง - 3 ปี 5 ปี 10 ปี และ 15 ปี 

เคร่ืองใชใ้นการดาํเนินงาน  -  5 ปี 

อุปกรณ์สาํนกังาน - 3 ปี และ 5 ปี 

ยานพาหนะ - 5 ปี 

หอ้งตวัอยา่ง - 5 ปี 

ค่าเส่ือมราคารวมอยูใ่นการคาํนวณผลการดาํเนินงาน 

ไม่มีการคิดค่าเส่ือมราคาสาํหรับท่ีดินและสินทรัพยร์ะหวา่งก่อสร้าง 
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 กลุ่มบริษทัตดัรายการท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ ออกจากบญัชี เม่ือจาํหน่ายสินทรัพยห์รือคาดว่าจะไม่ไดรั้บ

ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใชห้รือการจาํหน่ายสินทรัพย ์รายการผลกาํไรหรือขาดทุนจากการ

จาํหน่ายสินทรัพย ์จะรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนเม่ือกลุ่มบริษทัตดัรายการสินทรัพยน์ั้นออกจากบญัชี 

4.9 ต้นทุนการกู้ยืม 

 ตน้ทุนการกูย้ืมของเงินกูท่ี้ใช้ในการไดม้า การก่อสร้าง หรือการผลิตสินทรัพยท่ี์ตอ้งใช้ระยะเวลานาน     

ในการแปลงสภาพให้พร้อมใชห้รือขาย ไดถู้กนาํไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกว่าสินทรัพยน์ั้น  

จะอยู่ในสภาพพร้อมท่ีจะใช้ไดต้ามท่ีมุ่งประสงค์ ส่วนตน้ทุนการกูย้ืมอ่ืนถือเป็นค่าใช้จ่ายในงวดท่ีเกิด

รายการ ตน้ทุนการกูย้มืประกอบดว้ยดอกเบ้ียและตน้ทุนอ่ืนท่ีเกิดข้ึนจากการกูย้มืนั้น 

4.10 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

 กลุ่มบริษทับนัทึกตน้ทุนเร่ิมแรกของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีไดม้าจากการรวมธุรกิจตามมูลค่ายติุธรรมของ

สินทรัพยน์ั้น ณ วนัท่ีซ้ือธุรกิจ ส่วนสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีไดม้าจากการอ่ืน กลุ่มบริษทัจะบนัทึกตน้ทุน

เร่ิมแรกของสินทรัพยน์ั้นตามราคาทุน ภายหลงัการรับรู้รายการเร่ิมแรก สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนแสดงมูลค่า

ตามราคาทุนหกัค่าตดัจาํหน่ายสะสมและค่าเผือ่การดอ้ยค่าสะสม (ถา้มี) ของสินทรัพยน์ั้น 

 กลุ่มบริษทัตดัจาํหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายุการใชป้ระโยชน์จาํกดัโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการใช้

ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจของสินทรัพยน์ั้น กลุ่มบริษทัจะทบทวนระยะเวลาการตดัจาํหน่ายและวิธีการ                            

ตัดจาํหน่ายของสินทรัพยไ์ม่มีตัวตนดังกล่าวทุกส้ินปีเป็นอย่างน้อย ค่าตัดจาํหน่ายรับรู้เป็นค่าใช้จ่าย                          

ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

 สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายกุารใชป้ระโยชน์จาํกดัมีดงัน้ี 

 อายกุารใชป้ระโยชน ์

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 3 ถึง 10 ปี 

4.11 สัญญาเช่า 

 ณ วนัเร่ิมตน้ของสญัญาเช่า กลุ่มบริษทัจะประเมินวา่สญัญาเป็นสญัญาเช่าหรือประกอบดว้ยสญัญาเช่าหรือไม่ 

โดยสัญญาจะเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่า ก็ต่อเม่ือสัญญานั้นมีการให้สิทธิในการควบคุมการ

ใชสิ้นทรัพยท่ี์ระบุไดส้าํหรับช่วงเวลาหน่ึงเพือ่เป็นการแลกเปล่ียนกบัส่ิงตอบแทน 

 กลุ่มบริษัทในฐานะผู้เช่า 

 กลุ่มบริษทัใชว้ิธีการบญัชีเดียวสาํหรับการรับรู้รายการและการวดัมูลค่าสัญญาเช่าทุกสญัญา เวน้แต่สญัญา

เช่าระยะสั้นและสัญญาเช่าท่ีสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าตํ่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล (วนัท่ีสินทรัพยอ์า้งอิง

พร้อมใชง้าน) กลุ่มบริษทับนัทึกสินทรัพยสิ์ทธิการใชซ่ึ้งแสดงสิทธิในการใชสิ้นทรัพยอ์า้งอิงและหน้ีสิน

ตามสญัญาเช่าตามการจ่ายชาํระตามสญัญาเช่า  



 บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1 One Report  

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568           

 สว่นที่ 3 หนา้ที่ 172 

 

สินทรัพย์สิทธิการใช้  

สินทรัพยสิ์ทธิการใชว้ดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสม ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม และ

ปรับปรุงดว้ยการวดัมูลค่าของหน้ีสินตามสัญญาเช่าใหม่ ราคาทุนของสินทรัพยสิ์ทธิการใชป้ระกอบดว้ย

จาํนวนเงินของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจากการรับรู้เร่ิมแรก ตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดข้ึน จาํนวนเงินท่ี              

จ่ายชาํระตามสัญญาเช่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลหรือก่อนวนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล และหักดว้ยส่ิงจูงใจ

ตามสญัญาเช่าท่ีไดรั้บ 

ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใชค้าํนวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายสุัญญาเช่าหรืออายกุาร

ใชป้ระโยชน์โดยประมาณของสินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ลว้แต่ระยะเวลาใดจะสั้นกวา่ ดงัน้ี 

อสงัหาริมทรัพย ์ - 3 ปี 10 ปี และ 13 ปี 

อุปกรณ์และเคร่ืองตกแต่ง - 2 ปี และ 5 ปี 

อุปกรณ์สาํนกังาน - 3 ปี 

ยานพาหนะ - 5 ปี 

 หากความเป็นเจา้ของในสินทรัพยอ์า้งอิงไดโ้อนให้กบักลุ่มบริษทัเม่ือส้ินสุดอายสุัญญาเช่าหรือราคาทุนของ

สินทรัพย์ดังกล่าวได้รวมถึงการใช้สิทธิเลือกซ้ือ ค่าเส่ือมราคาจะคํานวณจากอายุการใช้ประโยชน์

โดยประมาณของสินทรัพย ์

 หน้ีสินตามสัญญาเช่า 

 หน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าด้วยมูลค่าปัจจุบันของจาํนวนเงินท่ีต้องจ่ายตามสัญญาเช่าตลอดอายุ     

สัญญาเช่า จาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าประกอบด้วยค่าเช่าคงท่ีหักด้วยส่ิงจูงใจตามสัญญาเช่า 

รวมถึงราคาใชสิ้ทธิของสิทธิเลือกซ้ือซ่ึงมีความแน่นอนอยา่งสมเหตุสมผลท่ีกลุ่มบริษทัจะใชสิ้ทธินั้น และ       

การจ่ายค่าปรับเพื่อการยกเลิกสัญญาเช่า หากข้อกาํหนดของสัญญาเช่าแสดงให้เห็นว่ากลุ่มบริษทัจะ         

ใชสิ้ทธิในการยกเลิกสญัญาเช่า 

 กลุ่มบริษทัคิดลดมูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าด้วยอตัราดอกเบ้ียตามนัยของ 

สัญญาเช่าหรืออตัราดอกเบ้ียการกูย้ืมส่วนเพิ่มของกลุ่มบริษทั หลงัจากวนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล มูลค่าตาม

บญัชีของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจะเพิ่มข้ึนจากดอกเบ้ียของหน้ีสินตามสัญญาเช่าและลดลงจากการจ่ายชาํระ

หน้ีสินตามสัญญาเช่า นอกจากน้ี มูลค่าตามบัญชีของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจะถูกวดัมูลค่าใหม่เม่ือ               

มีการเปล่ียนแปลงอายสุญัญาเช่า การเปล่ียนแปลงการจ่ายชาํระตามสัญญาเช่า หรือการเปล่ียนแปลงในการ

ประเมินสิทธิเลือกซ้ือสินทรัพยอ์า้งอิง 
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 สัญญาเช่าระยะส้ันและสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพย์อ้างอิงมีมูลค่าตํ่า 

 สัญญาเช่าท่ีมีอายุสัญญาเช่า 12 เดือนหรือน้อยกว่านับตั้งแต่วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล หรือสัญญาเช่าซ่ึง

สินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าตํ่า จะบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายตามวิธีเส้นตรงตลอดอายสุญัญาเช่า 

 กลุ่มบริษัทในฐานะผู้ให้เช่า 

 สัญญาเช่าท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไม่ไดโ้อนไปให้กบัผูเ้ช่าถือเป็น

สัญญาเช่าดาํเนินงาน กลุ่มบริษทับนัทึกจาํนวนเงินท่ีไดรั้บตามสัญญาเช่าดาํเนินงานเป็นรายไดใ้นส่วนของ

กาํไรหรือขาดทุนตามวิธีเส้นตรงตลอดอายขุองสัญญาเช่า ตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดข้ึนจากการไดม้าซ่ึง

สัญญาเช่าดาํเนินงานรวมในมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยอ์า้งอิงและรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายตลอดอายสุัญญาเช่า

โดยใชเ้กณฑเ์ดียวกนักบัรายไดจ้ากสญัญาเช่า  

4.12 รายการธุรกจิกบับุคคลหรือกจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบักลุ่มบริษทั หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอาํนาจควบคุมบริษทัฯ หรือ

ถูกบริษทัฯควบคุมไม่วา่จะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยูภ่ายใตก้ารควบคุมเดียวกนักบักลุ่มบริษทั 

 นอกจากน้ีบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัยงัหมายรวมถึงบริษทัร่วม และบุคคลหรือกิจการท่ีมีสิทธิออก

เสียงโดยทางตรงหรือทางอ้อมซ่ึงทําให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสําคัญต่อบริษัทฯ ผูบ้ริหารสําคัญ 

กรรมการหรือพนกังานของบริษทัฯท่ีมีอาํนาจในการวางแผนและควบคุมการดาํเนินงานของกลุ่มบริษทั 

4.13 เงินตราต่างประเทศ 

 บริษทัฯแสดงงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นสกุลเงินบาท ซ่ึงเป็นสกุลเงินท่ีใช้ในการ

ดาํเนินงานของบริษทัฯ  

 รายการท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อัตราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีเกิดรายการ 

สินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเป็นตวัเงินซ่ึงอยู่ในสกุลเงินตราต่างประเทศไดแ้ปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใชอ้ตัรา

แลกเปล่ียน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน  

 กาํไรและขาดทุนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงในอตัราแลกเปล่ียนไดร้วมอยูใ่นการคาํนวณผลการดาํเนินงาน 
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4.14 การด้อยค่าของสินทรัพย์ท่ีไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงิน 

 ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจะทาํการประเมินการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและ

การร่วมคา้ ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน หรือสินทรัพยท่ี์

ไม่มีตวัตนอ่ืนของกลุ่มบริษทัหากมีขอ้บ่งช้ีว่าสินทรัพยด์งักล่าวอาจด้อยค่าเป็นรายปี กลุ่มบริษทัรับรู้

ขาดทุนจากการด้อยค่าเม่ือมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพยมี์มูลค่าตํ่ากว่ามูลค่าตามบญัชีของ

สินทรัพยน์ั้น ทั้งน้ีมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนหมายถึงมูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนในการขายของสินทรัพย์

หรือมูลค่าจากการใชสิ้นทรัพยแ์ลว้แต่ราคาใดจะสูงกว่า ในการประเมินมูลค่าจากการใชสิ้นทรัพย ์กลุ่ม

บริษทัประมาณการกระแสเงินสดในอนาคตท่ีกิจการคาดว่าจะไดรั้บจากสินทรัพยแ์ละคาํนวณคิดลดเป็น

มูลค่าปัจจุบนัโดยใช้อตัราคิดลดก่อนภาษีท่ีสะทอ้นถึงการประเมินความเส่ียงในสภาพตลาดปัจจุบัน                  

ของเงินสดตามระยะเวลาและความเส่ียงซ่ึงเป็นลกัษณะเฉพาะของสินทรัพยท่ี์กาํลงัพิจารณาอยู่ ในการ

ประเมินมูลค่ายุติธรรมหักต้นทุนในการขาย กลุ่มบริษัทใช้แบบจําลองการประเมินมูลค่าท่ีดีท่ีสุด                           

ซ่ึงเหมาะสมกบัสินทรัพย ์ซ่ึงสะทอ้นถึงจาํนวนเงินท่ีกิจการสามารถจะไดม้าจากการจาํหน่ายสินทรัพย ์                              

หกัดว้ยตน้ทุนในการจาํหน่าย โดยการจาํหน่ายนั้นผูซ้ื้อกบัผูข้ายมีความรอบรู้และเตม็ใจในการแลกเปล่ียน

และสามารถต่อรองราคากนัไดอ้ยา่งเป็นอิสระในลกัษณะของผูท่ี้ไม่มีความเก่ียวขอ้งกนั 

 กลุ่มบริษทัจะรับรู้รายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน ยกเวน้ในกรณีท่ีท่ีดิน                                             

ซ่ึงใชว้ิธีการตีราคาใหม่และไดบ้นัทึกส่วนเกินทุนจากการตีราคาใหม่ไวใ้นส่วนของผูถื้อหุ้น ขาดทุนจาก

การดอ้ยค่าจะรับรู้ในส่วนของผูถื้อหุน้ไม่เกินไปกวา่ส่วนเกินทุนจากการตีราคาท่ีเคยบนัทึกไว ้

 หากในการประเมินการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์มีขอ้บ่งช้ีท่ีแสดงให้เห็นว่าผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของ

สินทรัพยท่ี์รับรู้ในงวดก่อนไดห้มดไปหรือลดลง กลุ่มบริษทัจะประมาณมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของ

สินทรัพยน์ั้น และจะกลบัรายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าท่ีรับรู้ในงวดก่อนก็ต่อเม่ือมีการเปล่ียนแปลง

ประมาณการท่ีใช้กาํหนดมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนภายหลงัจากการรับรู้ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าคร้ัง

ล่าสุด โดยมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์เพิ่มข้ึนจากการกลบัรายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าตอ้งไม่สูง

กว่ามูลค่าตามบญัชีท่ีควรจะเป็นหากกิจการไม่เคยรับรู้ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยใ์นงวดก่อน ๆ 

กลุ่มบริษทัจะบนัทึกกลบัรายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยโ์ดยรับรู้ไปยงัส่วนของกาํไรหรือ

ขาดทุนทนัที เวน้แต่สินทรัพยน์ั้นแสดงดว้ยราคาท่ีตีใหม่ การกลบัรายการส่วนท่ีเกินกวา่มูลค่าตามบญัชีท่ี

ควรจะเป็นถือเป็นการตีราคาสินทรัพยเ์พิ่ม 
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4.15 ผลประโยชน์ของพนักงาน 

 ผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงาน 

 กลุ่มบริษทัรับรู้ เงินเดือน ค่าจา้ง โบนสั และเงินสมทบกองทุนประกนัสงัคมเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือเกิดรายการ 

 ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงาน และผลประโยชน์ระยะยาวอ่ืนของพนักงาน 

 โครงการสมทบเงิน 

 กลุ่มบริษทัและพนกังานไดร่้วมกนัจดัตั้งกองทุนสาํรองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบดว้ยเงินท่ีพนกังานจ่ายสะสม

และเงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพยข์องกองทุนสํารองเล้ียงชีพไดแ้ยกออกจาก

สินทรัพยข์องกลุ่มบริษทั เงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่ายสมทบกองทุนสาํรองเล้ียงชีพบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายในปีท่ีเกิด

รายการ 

 โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน และผลประโยชน์ระยะยาวอ่ืนของพนักงาน 

 กลุ่มบริษทัมีภาระสําหรับเงินชดเชยท่ีตอ้งจ่ายให้แก่พนกังานเม่ือออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน และ

ตามโครงการผลตอบแทนพนกังานอ่ืน ๆ ซ่ึงกลุ่มบริษทัถือวา่เงินชดเชยดงักล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์

หลงัออกจากงานสาํหรับพนกังาน นอกจากนั้น กลุ่มบริษทัจดัใหมี้โครงการผลประโยชน์ระยะยาวอ่ืนของ

พนกังาน ไดแ้ก่ โครงการเงินรางวลัการปฏิบติังานครบกาํหนดระยะเวลา  

 กลุ่มบริษัทคาํนวณหน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน และโครงการ

ผลประโยชน์ระยะยาวอ่ืนของพนักงาน โดยใช้วิธีคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้(Projected Unit 

Credit Method) โดยผู ้เ ช่ียวชาญอิสระได้ทําการประเมินภาระผูกพนัดังกล่าวตามหลักคณิตศาสตร์

ประกนัภยั  

 ผลกาํไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั สาํหรับโครงการผลประโยชน์

หลงัออกจากงานของพนกังานจะรับรู้ทนัทีในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

 ผลกาํไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั สาํหรับโครงการผลประโยชน์

ระยะยาวอ่ืนของพนกังานจะรับรู้ทนัทีในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

 ตน้ทุนบริการในอดีตจะรับรู้ทั้งจาํนวนในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนทนัทีท่ีมีการแกไ้ขโครงการหรือลด

ขนาดโครงการ หรือเม่ือกิจการรับรู้ตน้ทุนการปรับโครงสร้างท่ีเก่ียวขอ้ง แลว้แต่เหตุการณ์ใดจะเกิดข้ึน

ก่อน 

4.16 ประมาณการหนีสิ้น 

 กลุ่มบริษทัจะบนัทึกประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชีเม่ือภาระผูกพนัซ่ึงเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตได้

เกิดข้ึนแลว้ และมีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่นอนว่ากลุ่มบริษทัจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อ   

ปลดเปล้ืองภาระผกูพนันั้น และกลุ่มบริษทัสามารถประมาณมูลค่าภาระผกูพนันั้นไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ  
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4.17 ภาษีเงินได้ 

 ภาษีเงินไดป้ระกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

 ภาษีเงินได้ปัจจุบัน 

 กลุ่มบริษทับันทึกภาษีเงินได้ปัจจุบันตามจาํนวนท่ีคาดว่าจะจ่ายให้กับหน่วยงานจัดเก็บภาษีของรัฐ         

โดยคาํนวณจากกาํไรทางภาษีตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดในกฎหมายภาษีอากร 

 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

 กลุ่มบริษทับนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวระหว่างราคาตามบญัชีของสินทรัพย์

และหน้ีสิน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานกบัฐานภาษีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งนั้น โดยใช้

อตัราภาษีท่ีมีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน  

 กลุ่มบริษทัรับรู้หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวท่ีตอ้งเสียภาษีทุกรายการ แต่รับรู้

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีสําหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้ักภาษี รวมทั้งผลขาดทุนทางภาษีท่ี 

ยงัไม่ได้ใช้ในจํานวนเท่าท่ีมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ท่ีกลุ่มบริษัทจะมีกําไรทางภาษีในอนาคต         

เพียงพอท่ีจะใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษีและผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชน้ั้น 

 กลุ่มบริษทัจะทบทวนมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีทุกวนัส้ินรอบระยะเวลา

รายงานและจะทาํการปรับลดมูลค่าตามบญัชีดงักล่าว หากมีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่ว่ากลุ่มบริษทัจะ 

ไม่มีกําไรทางภาษีเพียงพอต่อการนําสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีทั้ งหมดหรือบางส่วนมา               

ใชป้ระโยชน์ 

 กลุ่มบริษทัจะบนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุ้นหากภาษีท่ีเกิดข้ึนเก่ียวขอ้ง

กบัรายการท่ีไดบ้นัทึกโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุน้ 

4.18 เคร่ืองมือทางการเงิน 

 กลุ่มบริษทัรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกของสินทรัพยท์างการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรม และบวกดว้ยตน้ทุนการ  

ทาํรายการเฉพาะในกรณีท่ีเป็นสินทรัพยท์างการเงินท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือ

ขาดทุน อย่างไรก็ตาม สําหรับลูกหน้ีการค้าท่ีไม่มีองค์ประกอบเก่ียวกับการจัดหาเงินท่ีมีนัยสําคัญ                  

กลุ่มบริษทัจะรับรู้สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าวดว้ยราคาของรายการ ตามท่ีกล่าวไวใ้นนโยบายการบญัชี

เร่ืองการรับรู้รายได ้ 
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 การจัดประเภทรายการและการวดัมูลค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน 

 กลุ่มบริษทัจดัประเภทสินทรัพยท์างการเงิน ณ วนัท่ีรับรู้รายการเร่ิมแรก เป็นสินทรัพยท์างการเงินท่ี

วดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย สินทรัพยท์างการเงินที่วดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยมูลค่า

ยุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน และสินทรัพยท์างการเงินที่วดัมูลค่าในภายหลงัด้วยมูลค่า

ยติุธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน โดยพิจารณาจากแผนธุรกิจของกิจการในการจดัการสินทรัพยท์างการเงิน 

และลกัษณะของกระแสเงินสดตามสญัญาของสินทรัพยท์างการเงิน 

 สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจําหน่าย  

 กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าสินทรัพยท์างการเงินดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย เม่ือกลุ่มบริษทัถือครองสินทรัพยท์าง

การเงินนั้นเพื่อรับกระแสเงินสดตามสัญญา และเง่ือนไขตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงินก่อให้เกิด

กระแสเงินสดท่ีเป็นการรับชาํระเพียงเงินตน้และดอกเบ้ียจากยอดคงเหลือของเงินตน้ในวนัท่ีระบุไว้

เท่านั้น  

 สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าววดัมูลค่าในภายหลงัโดยใชว้ิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงและตอ้งมีการประเมินการ

ด้อยค่า ทั้งน้ี ผลกาํไรและขาดทุนท่ีเกิดข้ึนจากการตดัรายการ การเปล่ียนแปลง หรือการด้อยค่าของ

สินทรัพยด์งักล่าวจะรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน    

 สินทรัพย์ทางการเงินท่ีมีการกาํหนดให้วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายตุิธรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน (ตราสารทุน)  

 ณ วนัท่ีรับรู้รายการวนัแรก กลุ่มบริษทัสามารถเลือกจดัประเภทเงินลงทุนในตราสารทุนซ่ึงไม่ไดถื้อไวเ้พื่อ

คา้ เป็นตราสารทุนท่ีกาํหนดให้วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน โดยไม่สามารถ

เปล่ียนการจดัประเภทในภายหลงัได ้ทั้งน้ี การจดัประเภทรายการจะพิจารณาเป็นรายตราสาร  

 ผลกาํไรและขาดทุนท่ีรับรู้ในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนของสินทรัพยท์างการเงินน้ีจะไม่สามารถโอนไป

รับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนไดใ้นภายหลงั  

 เงินปันผลรับจากเงินลงทุนดงักล่าวถือเป็นรายไดอ่ื้นในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน เวน้แต่ในกรณีท่ีเป็น

การไดรั้บคืนของตน้ทุนการลงทุนในสินทรัพยท์างการเงินอย่างชดัเจน กลุ่มบริษทัจะรับรู้รายการนั้นใน

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน  

 นอกจากน้ี เงินลงทุนในตราสารทุนท่ีกาํหนดให้วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน

ไม่มีขอ้กาํหนดใหป้ระเมินการดอ้ยค่า  
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 การจัดประเภทรายการและการวดัมูลค่าของหนีสิ้นทางการเงิน 

 ยกเวน้หน้ีสินตราสารอนุพนัธ์ กลุ่มบริษทัรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกสําหรับหน้ีสินทางการเงินดว้ยมูลค่า

ยุติธรรมหักตน้ทุนการทาํรายการ และจดัประเภทหน้ีสินทางการเงินเป็นหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าใน

ภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย โดยใชว้ิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ทั้งน้ี ผลกาํไรและขาดทุนท่ีเกิดข้ึนจากการตดั

รายการหน้ีสินทางการเงินและการตัดจาํหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงจะรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือ

ขาดทุน โดยการคาํนวณมูลค่าราคาทุนตดัจาํหน่ายคาํนึงถึงส่วนลดหรือส่วนเกินมูลค่า รวมถึงค่าธรรมเนียม

หรือตน้ทุนท่ีถือเป็นส่วนหน่ึงของอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงนั้นดว้ย ทั้งน้ี ค่าตดัจาํหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ี

แทจ้ริงแสดงเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนทางการเงินในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน  

 การตัดรายการของเคร่ืองมือทางการเงิน 

 สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัรายการออกจากบญัชี เม่ือสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้นได้

ส้ินสุดลง หรือไดมี้การโอนสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้น รวมถึงไดมี้การโอนความเส่ียง

และผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของสินทรัพยน์ั้น หรือมีการโอนการควบคุมในสินทรัพยน์ั้น  

 กลุ่มบริษทัตดัรายการหน้ีสินทางการเงินก็ต่อเม่ือไดมี้การปฏิบติัตามภาระผกูพนัของหน้ีสินนั้นแลว้ มีการ

ยกเลิกภาระผกูพนันั้น หรือมีการส้ินสุดลงของภาระผกูพนันั้น ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนหน้ีสินทางการเงินท่ีมี

อยู่ให้เป็นหน้ีสินใหม่จากผูใ้ห้กู ้รายเดียวกันซ่ึงมีข้อกาํหนดท่ีแตกต่างกันอย่างมาก หรือมีการแก้ไข

ขอ้กาํหนดของหน้ีสินท่ีมีอยู่อย่างเป็นสาระสําคญั จะถือว่าเป็นการตดัรายการหน้ีสินเดิมและรับรู้หน้ีสิน

ใหม่ โดยรับรู้ผลแตกต่างของมูลค่าตามบญัชีดงักล่าวในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน  

 การด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน 

 กลุ่มบริษทัรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนของตราสารหน้ีทั้งหมดท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ย

มูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน ผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนคาํนวณจากผลต่างของ

กระแสเงินสดท่ีจะครบกาํหนดชาํระตามสญัญากบักระแสเงินสดทั้งหมดท่ีกลุ่มบริษทัคาดวา่จะไดรั้บชาํระ 

และคิดลดดว้ยอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงโดยประมาณของสินทรัพยท์างการเงิน ณ วนัท่ีไดม้า  

 ในกรณีท่ีความเส่ียงด้านเครดิตของสินทรัพยไ์ม่ได้เพิ่มข้ึนอย่างมีนัยสําคญันับตั้งแต่การรับรู้รายการ

เร่ิมแรก กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนโดยพิจารณาจากการผิดสัญญาท่ี

อาจจะเกิดข้ึนใน 12 เดือนข้างหน้า ในขณะท่ีหากความเส่ียงด้านเครดิตของสินทรัพย์เพิ่มข้ึนอย่าง                   

มีนัยสําคญันับตั้งแต่การรับรู้รายการเร่ิมแรก กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าผลขาดทุนด้วยจาํนวนเงินท่ีเท่ากับ                 

ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนตลอดอายท่ีุเหลืออยูข่องเคร่ืองมือทางการเงิน  
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 กลุ่มบริษทัพิจารณาว่าความเส่ียงดา้นเครดิตจะเพิ่มข้ึนอยา่งมีนยัสาํคญั เม่ือมีการคา้งชาํระการจ่ายเงินตาม

สัญญาเกินกวา่ 30 วนั และพิจารณาวา่สินทรัพยท์างการเงินนั้นมีการดอ้ยค่าดา้นเครดิตหรือมีการผิดสญัญา 

เม่ือมีการคา้งชาํระการจ่ายเงินตามสญัญาเกินกวา่ 90 วนั อยา่งไรกต็าม ในบางกรณี กลุ่มบริษทัอาจพิจารณา

ว่าสินทรัพยท์างการเงินนั้นมีการเพิ่มข้ึนของความเส่ียงดา้นเครดิตอย่างมีนัยสําคญัและมีการผิดสัญญา  

โดยพิจารณาจากขอ้มูลภายในหรือขอ้มูลภายนอกอ่ืน เช่น อนัดบัความน่าเช่ือถือดา้นเครดิตของผูอ้อกตราสาร  

 กลุ่มบริษทัใชว้ิธีการอยา่งง่ายในการคาํนวณผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนสาํหรับลูกหน้ีการคา้ 

ดงันั้น ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจึงไม่มีการติดตามการเปล่ียนแปลงของความเส่ียง

ทางดา้นเครดิต แต่จะรับรู้ค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนตลอดอายขุองลูกหน้ีการคา้ 

การคาํนวณผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนขา้งตน้อา้งอิงจากขอ้มูลผลขาดทุนดา้นเครดิตจาก

ประสบการณ์ในอดีต ปรับปรุงดว้ยขอ้มูลการคาดการณ์ไปในอนาคตเก่ียวกบัลูกหน้ีนั้นและสภาพแวดลอ้ม

ทางดา้นเศรษฐกิจ  

สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัจาํหน่ายออกจากบญัชี เม่ือกิจการคาดว่าจะไม่ไดรั้บคืนกระแสเงินสดตาม

สญัญาอีกต่อไป  

 การหักกลบของเคร่ืองมือทางการเงิน 

 สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินจะนํามาหักกลบกัน และแสดงด้วยยอดสุทธิในงบฐานะ

การเงิน ก็ต่อเม่ือกิจการมีสิทธิบงัคบัใชไ้ดต้ามกฎหมายอยูแ่ลว้ในการหกักลบจาํนวนเงินท่ีรับรู้ และกิจการ

มีความตั้งใจท่ีจะชาํระดว้ยยอดสุทธิ หรือตั้งใจท่ีจะรับสินทรัพยแ์ละชาํระหน้ีสินพร้อมกนั 

4.19 การวดัมูลค่ายุติธรรม 

 มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาท่ีคาดว่าจะได้รับจากการขายสินทรัพย์หรือเป็นราคาท่ีจะต้องจ่ายเพื่อ         

โอนหน้ีสินใหผู้อ่ื้นโดยรายการดงักล่าวเป็นรายการท่ีเกิดข้ึนในสภาพปกติระหวา่งผูซ้ื้อและผูข้าย (ผูร่้วมใน

ตลาด) ณ วนัท่ีวดัมูลค่า กลุ่มบริษทัใชร้าคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องในการวดัมูลค่ายุติธรรม

ของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกาํหนดให้ตอ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่า

ยุติธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่องสําหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีมีลกัษณะเดียวกนัหรือ 

ไม่สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได ้กลุ่มบริษทัจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใช้

เทคนิคการประเมินมูลค่าท่ีเหมาะสมกบัแต่ละสถานการณ์ และพยายามใช้ขอ้มูลท่ีสามารถสังเกตไดท่ี้

เก่ียวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะวดัมูลค่ายติุธรรมนั้นใหม้ากท่ีสุด  
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 ลาํดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรมท่ีใชว้ดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินในงบการเงิน

แบ่งออกเป็นสามระดบัตามประเภทของขอ้มูลท่ีนาํมาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

ระดบั 1 ใชข้อ้มูลราคาเสนอซ้ือขายของสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนัในตลาดท่ีมีสภาพคล่อง 

ระดบั 2 ใชข้อ้มูลอ่ืนท่ีสามารถสงัเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหน้ีสิน ไม่วา่จะเป็นขอ้มูลทางตรงหรือทางออ้ม 

ระดบั 3 ใชข้อ้มูลท่ีไม่สามารถสงัเกตได ้เช่น ขอ้มูลเก่ียวกบักระแสเงินสดในอนาคตท่ีกิจการประมาณข้ึน  

 ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจะประเมินความจาํเป็นในการโอนรายการระหว่างลาํดบัชั้น

ของมูลค่ายุติธรรมสําหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู่ ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีมีการวดัมูลค่า

ยติุธรรมแบบเกิดข้ึนประจาํ 

5. การใช้ดุลยพนิิจและประมาณการทางบัญชีท่ีสําคญั 

 ในการจดัทาํงบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจและ      

การประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการดงักล่าวน้ีส่งผล

กระทบต่อจาํนวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและต่อขอ้มูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลท่ี

เกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างไปจากจาํนวนท่ีประมาณการไว ้การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการท่ีสําคญั                        

มีดงัน้ี 

 สัญญาเช่า  

 การกาํหนดอายสัุญญาเช่าท่ีมีสิทธิการเลือกในการขยายอายสัุญญาเช่าหรือยกเลิกสัญญาเช่า - กลุ่มบริษทัใน

ฐานะผู้เช่า 

 ในการกาํหนดอายุสัญญาเช่า ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจในการประเมินว่ากลุ่มบริษทัมีความ

แน่นอนอย่างสมเหตุสมผลหรือไม่ท่ีจะใช้สิทธิเลือกในการขยายอายุสัญญาเช่าหรือยกเลิกสัญญาเช่า                                    

โดยคาํนึงถึงขอ้เท็จจริงและสภาพแวดลอ้มท่ีเก่ียวขอ้งทั้งหมดท่ีทาํให้เกิดส่ิงจูงใจทางเศรษฐกิจสําหรับ                       

กลุ่มบริษทัในการใชห้รือไม่ใชสิ้ทธิเลือกนั้น 

 การกาํหนดอัตราดอกเบ้ียการกู้ยมืส่วนเพิม่ - กลุ่มบริษทัในฐานะผู้เช่า 

 กลุ่มบริษทัไม่สามารถกาํหนดอัตราดอกเบ้ียตามนัยของสัญญาเช่า ดังนั้น ฝ่ายบริหารจาํเป็นต้องใช้                                   

ดุลยพินิจในการกาํหนดอตัราดอกเบ้ียการกูย้มืส่วนเพิ่มของกลุ่มบริษทัในการคิดลดหน้ีสินตามสัญญาเช่า 

โดยอตัราดอกเบ้ียการกู้ยืมส่วนเพิ่มเป็นอตัราดอกเบ้ียท่ีกลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่ายในการกูย้ืมเงินท่ีจาํเป็น

เพื่อให้ไดม้าซ่ึงสินทรัพยท่ี์มีมูลค่าใกลเ้คียงกบัสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ในสภาพแวดลอ้มทางเศรษฐกิจท่ี

คลา้ยคลึง โดยมีระยะเวลาการกูย้มืและหลกัประกนัท่ีคลา้ยคลึง  
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 การจัดประเภทของสัญญาเช่า - กลุ่มบริษทัในฐานะผู้ให้เช่า  

 ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าวา่เป็นสัญญาเช่าดาํเนินงานหรือสัญญาเช่าเงินทุน ฝ่ายบริหารไดใ้ช้

ดุลยพินิจในการประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของสัญญาเพื่อพิจารณาว่ากลุ่มบริษทัไดโ้อนความเส่ียง

และผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของในสินทรัพยท่ี์เช่าดงักล่าวแลว้หรือไม่ 

 ค่าเผ่ือผลขาดทุนด้านเครดติท่ีคาดว่าจะเกดิขึน้ของลูกหนีแ้ละเงินให้กู้ยืม 

 ในการประมาณค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนของลูกหน้ีและเงินให้กูย้ืม ฝ่ายบริหาร

จาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนจากลูกหน้ีแต่ละราย 

โดยคาํนึงถึงประสบการณ์การเกบ็เงินในอดีต อายขุองหน้ีท่ีคงคา้งและสภาวะเศรษฐกิจท่ีคาดการณ์ไวข้อง

กลุ่มลูกหน้ีท่ีมีความเส่ียงด้านเครดิตท่ีคล้ายคลึงกัน เป็นต้น ทั้ งน้ี ข้อมูลผลขาดทุนด้านเครดิตจาก

ประสบการณ์ในอดีตและการคาดการณ์สภาวะเศรษฐกิจของกลุ่มบริษทัอาจไม่ไดบ่้งบอกถึงการผิดสัญญา

ของลูกหน้ีท่ีเกิดข้ึนจริงในอนาคต 

 ท่ีดนิ อาคารและอุปกรณ์และค่าเส่ือมราคา 

 ในการคาํนวณค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์ ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งทาํการประมาณอายุการใช้

ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเม่ือเลิกใชง้านของอาคารและอุปกรณ์ และตอ้งทบทวนอายกุารใชป้ระโยชน์

และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปล่ียนแปลงเกิดข้ึน 

 กลุ่มบริษทัแสดงมูลค่าของท่ีดินและอาคารดว้ยราคาท่ีตีใหม่ ซ่ึงราคาท่ีตีใหม่น้ีไดป้ระเมินโดยผูป้ระเมิน

ราคาอิสระ โดยใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาดสําหรับสินทรัพยป์ระเภทท่ีดินและวิธีพิจารณาจากรายได้

สําหรับสินทรัพยป์ระเภทอาคาร ซ่ึงการประเมินมูลค่าดงักล่าวตอ้งอาศยัขอ้สมมติฐานและการประมาณ

การบางประการ  

 นอกจากน้ี ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งสอบทานการดอ้ยค่าของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ในแต่ละช่วงเวลาและ

บนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าหากคาดวา่มูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนตํ่ากวา่มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น 

ในการน้ีฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจท่ีเก่ียวขอ้งกบัการคาดการณ์รายไดแ้ละค่าใช้จ่ายในอนาคต                               

ซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัสินทรัพยน์ั้น 

 สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

 กลุ่มบริษทัจะรับรู้สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีสาํหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษีและขาดทุน

ทางภาษีท่ีไม่ไดใ้ชเ้ม่ือมีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่วา่กลุ่มบริษทัจะมีกาํไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะ

ใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวและขาดทุนนั้น ในการน้ีฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งประมาณการว่ากลุ่ม

บริษทัควรรับรู้จาํนวนสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีเป็นจาํนวนเท่าใด โดยพิจารณาถึงจาํนวนกาํไร

ทางภาษีท่ีคาดวา่จะเกิดในอนาคตในแต่ละช่วงเวลา 
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 ค่าเผ่ือการด้อยค่าของสินทรัพย์ท่ีไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงิน  

 ในการประเมินค่าเผื่อการดอ้ยค่าของสินทรัพยท่ี์ไม่ใช่สินทรัพยท์างการเงิน ฝ่ายบริหารตอ้งใชดุ้ลยพินิจใน

การประเมินมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพยด์งักล่าว มูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนหมายถึงมูลค่า

ยติุธรรมหกัตน้ทุนในการขายของสินทรัพยห์รือมูลค่าจากการใชสิ้นทรัพยแ์ลว้แต่ราคาใดจะสูงกวา่ ในการ

ประเมินมูลค่ายติุธรรมหกัตน้ทุนในการขาย กลุ่มบริษทัอา้งอิงจากขอ้มูลท่ีมีอยูเ่ก่ียวกบัธุรกรรมการขายท่ีมี

ผลผกูพนัซ่ึงไดเ้ขา้ทาํในลกัษณะของผูท่ี้ไม่มีความเก่ียวขอ้งกนัสาํหรับสินทรัพยท่ี์คลา้ยคลึงกนัหรืออา้งอิง

จากราคาตลาดท่ีสามารถสังเกตไดห้ักดว้ยตน้ทุนส่วนเพิ่มในการจาํหน่ายสินทรัพยน์ั้น ในการประเมิน

มูลค่าจากการใชสิ้นทรัพย ์กลุ่มบริษทัใชแ้บบจาํลองการคิดลดกระแสเงินสด ทั้งน้ี ปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อ

มูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืน คืออตัราคิดลดท่ีใชใ้นแบบจาํลองดงักล่าว ตลอดจนกระแสเงินสดรับในอนาคต

ท่ีคาดการณ์และอตัราการเติบโตท่ีใชเ้พื่อการคาดการณ์  

 ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์ 

 หน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานประมาณข้ึนตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 

ซ่ึงตอ้งอาศยัขอ้สมมติฐานต่าง ๆ ในการประมาณการนั้น เช่น อตัราคิดลด อตัรา การข้ึนเงินเดือนในอนาคต 

อตัรามรณะ และอตัราการเปล่ียนแปลงในจาํนวนพนกังาน เป็นตน้ 

 คดฟ้ีองร้อง 

 กลุ่มบริษทัมีหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ซ่ึงฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจ                                  

ในการประเมินผลของคดีท่ีถูกฟ้องร้องแลว้และเช่ือมัน่ว่าจะไม่มีความเสียหายเกิดข้ึนจึงไม่ไดบ้นัทึก

ประมาณการหน้ีสินดงักล่าว ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

6. รายการธุรกจิกบักจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

 ในระหวา่งปี กลุ่มบริษทัมีรายการธุรกิจท่ีสาํคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการธุรกิจดงักล่าว

เป็นไปตามเง่ือนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามท่ีตกลงกันระหว่างกลุ่มบริษัทและบุคคลหรือกิจการ                                         

ท่ีเก่ียวขอ้งกนัเหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

 นโยบายการกาํหนดราคา 

รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ย  

รายไดค่้าบริหาร ราคาตามสญัญา   

ดอกเบ้ียรับ ตน้ทุนทางการเงินถวัเฉล่ียของบริษทัฯบวกดว้ยอตัราคงท่ี 

ดอกเบ้ียจ่าย THBFIX (12 เดือน) บวกดว้ยอตัราคงท่ี และอตัราคงท่ี 

รายการธุรกิจกบับริษทัใหญ่สูงสุดของกลุ่มบริษทั  

รายไดอ่ื้น อตัราท่ีตกลงร่วมกนั   

ดอกเบ้ียรับ ตน้ทุนทางการเงินถวัเฉล่ียของบริษทัใหญ่สูงสุดของกลุม่บริษทั                                

บวกดว้ยอตัราคงท่ี  

รายการธุรกิจกบับริษทัใหญ่  
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 นโยบายการกาํหนดราคา 

ดอกเบ้ียจ่าย ตน้ทุนทางการเงินถวัเฉล่ียของบริษทัใหญ่สูงสุดของกลุม่บริษทั                    

บวกดว้ยอตัราคงท่ี 

รายการธุรกิจกบัการร่วมคา้  

รายไดค่้าบริหาร ราคาตามสญัญา   

รายไดอ่ื้น อตัราท่ีตกลงร่วมกนั   

ดอกเบ้ียรับ อตัราไม่ตํ่ากวา่ตน้ทุนทางการเงินของบริษทัฯ (ในการจดัหาเงินกู)้                               

บวกดว้ยอตัราคงท่ี ตน้ทุนทางการเงินถวัเฉล่ียของบริษทัฯ                                        

บวกดว้ยอตัราคงท่ี พิจารณาปรับดอกเบ้ียร่วมกนัทุก ๆ 6 เดือน                                 

และอตัราท่ีตกลงร่วมกนั 

เงินปันผลรับ ตามท่ีประกาศ 

รายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  

ดอกเบ้ียรับ อตัราคงท่ี 

ค่าบริหารจดัการ ราคาตามสญัญา 

ดอกเบ้ียจ่าย อตัราคงท่ีตามสญัญา 

 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ย     

(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)     

รายไดค่้าบริหาร - - 10 10 

ดอกเบ้ียรับ - - 28 53 

ดอกเบ้ียจ่าย - - 358 347 

รายการธุรกิจกบับริษทัใหญ่สูงสุดของกลุ่มบริษทั     

รายไดอ่ื้น 3 - 3 - 

ดอกเบ้ียรับ 1 - - - 

รายการธุรกิจกบับริษทัใหญ่     

ดอกเบ้ียจ่าย - 2 - 2 

รายการธุรกิจกบัการร่วมคา้     

รายไดค่้าบริหาร 8 9 8 9 

รายไดอ่ื้น 3 - 3 - 

ดอกเบ้ียรับ 45 57 45 57 

เงินปันผลรับ - - 140 - 

รายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั     

ค่าบริหารจดัการ 2 2 2 2 
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ยอดคงคา้งระหวา่งกลุ่มบริษทัและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 มีรายละเอียด

ดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน (หมายเหตุ 8)     

บริษทัใหญ่สูงสุดของกลุ่มบริษทั 3,539 - 3,539 - 

บริษทัยอ่ย - - 34,229 25,988 

การร่วมคา้ 7,716 12,535 7,716 12,535 

รวม 11,255 12,535 45,484 38,523 

ดอกเบีย้ค้างรับ (หมายเหตุ 8)     

บริษทัยอ่ย - - 93,271 143,433 

การร่วมคา้ 64,453 89,430 64,453 89,430 

รวม 64,453 89,430 157,724 232,863 

เงินจ่ายล่วงหน้าค่าซ้ือท่ีดนิ                              

เพ่ือพฒันาอสังหาริมทรัพย์     

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 140,000 120,000 140,000 120,000 

รวม 140,000 120,000 140,000 120,000 

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย (หมายเหตุ 18)     

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2,050 - 2,050 - 

รวม 2,050 - 2,050 - 

ดอกเบีย้ค้างจ่าย (หมายเหตุ 18)     

บริษทัยอ่ย - - 597,644 241,178 

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 207 - 207 - 

รวม 207 - 597,851 241,178 
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เงินใหกู้ย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั และเงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

ยอดคงคา้งของเงินให้กูย้มืและเงินกูย้มืระหว่างกลุ่มบริษทัและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2568 และ 2567 และการเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินใหกู้ย้มืและเงินกูย้มืดงักล่าวมีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 

ยอดคงเหลือ              

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2567 เพิ่มข้ึน ลดลง 

ยอดคงเหลือ             

ณ วนัท่ี                

31 ธนัวาคม 2568 

เงินให้กู้ยืมระยะส้ันแก่กจิการท่ีเกีย่วข้องกนั     

บริษทัใหญ่สูงสุดของกลุ่มบริษทั  - 80,000 (80,000) - 

การร่วมคา้ (1) (7) 165,000 13,500 - 178,500 

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (2) (หมายเหตุ 9) - 200,000 - 200,000 

กรรมการ (3) 5,000 181,000 (50,000) 136,000 

รวม 170,000 474,500 (130,000) 514,500 

หกั: ค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน -   (191,500) 

เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - สุทธิ 170,000   323,000 

     

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กจิการท่ีเกีย่วข้องกนั     

การร่วมคา้ (6) (7) 405,000 - (214,687) 190,313 

รวม 405,000 - (214,687) 190,313 

หกั: ค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน -   (96,000) 

เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - สุทธิ 405,000   94,313 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดรับชาํระภายในหน่ึงปี (285,000)   (94,313) 

เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - สุทธิ

จากส่วนท่ีถึงกาํหนดรับชาํระภายในหน่ึงปี 120,000   - 
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(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ยอดคงเหลือ              

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2567 เพิ่มข้ึน ลดลง 

ยอดคงเหลือ             

ณ วนัท่ี                 

31 ธนัวาคม 2568 

เงินให้กู้ยืมระยะส้ันแก่กจิการท่ีเกีย่วข้องกนั     

บริษทัยอ่ย (1) 718,200 56,250 (5,000) 769,450 

การร่วมคา้ (1) 165,000 10,000 - 175,000 

รวม 883,200 66,250 (5,000) 944,450 

หกั: ค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน (490,768)   (717,200) 

เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้ง - สุทธิ 392,432   227,250 

     

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กจิการท่ีเกีย่วข้องกนั     

การร่วมคา้ (6) (7) 405,000 - (214,687) 190,313 

รวม 405,000 - (214,687) 190,313 

หกั: ค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน -   (96,000) 

เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - สุทธิ 405,000   94,313 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดรับชาํระภายในหน่ึงปี (285,000)   (94,313) 

เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - สุทธิ

จากส่วนท่ีถึงกาํหนดรับชาํระภายในหน่ึงปี 120,000   - 

 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 

ยอดคงเหลือ              

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2567 เพิ่มข้ึน ลดลง 

ยอดคงเหลือ             

ณ วนัท่ี                

31 ธนัวาคม 2568 

เงินกู้ยืมระยะส้ันจากกจิการท่ีเกี่ยวข้องกนั     

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (4) - 31,240 - 31,240 

รวม - 31,240 - 31,240 
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(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ยอดคงเหลือ              

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2567 เพิ่มข้ึน ลดลง 

ยอดคงเหลือ             

ณ วนัท่ี                

31 ธนัวาคม 2568 

เงินกู้ยืมระยะส้ันจากกจิการท่ีเกี่ยวข้องกนั     

บริษทัยอ่ย (1) 714,000 60,000 (50,000) 724,000 

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (4) - 31,240 - 31,240 

รวม 714,000 91,240 (50,000) 755,240 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากกจิการท่ีเกี่ยวข้องกนั     

บริษทัยอ่ย (5) 3,500,000 - - 3,500,000 

รวม 3,500,000 - - 3,500,000 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี -   (3,500,000) 

เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 

สุทธิจากส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 3,500,000   - 

1 มีกาํหนดชาํระคืนเม่ือทวงถามและไม่มีหลกัประกนั  

2 มีกาํหนดชาํระคืนในเดือนเมษายนและเดือนมิถุนายน 2569 และไม่มีหลกัประกนั 

3 ในระหวา่งปี 2568 และ 2567 บริษทัยอ่ยมีการใหเ้งินทดรองจ่ายแก่กรรมการท่านหน่ึงจาํนวนหลายรายการ 

4 มีกาํหนดชาํระคืนในเดือนมีนาคม 2569 และไม่มีหลกัประกนั 

5 มีกาํหนดชาํระคืนในเดือนกรกฎาคม 2569 และไม่มีหลกัประกนั 

6 มีกาํหนดชาํระคืนในเดือนกรกฎาคม 2566 หรือเม่ือโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดโครงการครบถว้น แลว้แต่เหตุการณ์ใดจะ

เกิดข้ึนภายหลงั และไม่มีหลกัประกนั 

7 มีกาํหนดชาํระคืนในเดือนมิถุนายน 2569 และไม่มีหลกัประกนั 

การเปล่ียนแปลงของบัญชีค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนของเงินให้กู ้ยืมแก่กิจการท่ี

เก่ียวขอ้งกนั มีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ยอดคงเหลือตน้ปี  - - 490,768 261,732 

ค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน     

     เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั     

   บริษทัยอ่ย - - 138,432 229,036 

   การร่วมคา้ 91,500 - 88,000 - 

   กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 100,000 - - - 

  เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั     

   การร่วมคา้ 96,000 - 96,000 - 

ยอดคงเหลือปลายปี  287,500 - 813,200 490,768 
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ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร 

ในระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัมีค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังานท่ีใหแ้ก่

กรรมการและผูบ้ริหาร ดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ผลประโยชน์ระยะสั้น 97,740 96,329 47,206 50,152 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 2,278 2,162 1,375 1,305 

ผลประโยชน์ระยะยาวอ่ืน 4 4 - - 

รวม 100,022 98,495 48,581 51,457 

 ภาระคํ้าประกนักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 บริษทัฯมีภาระจากการคํ้าประกนัใหก้บับริษทัยอ่ยแห่งหน่ึง ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงิน

ขอ้ 29.4 ก) 

7. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

เงินสด 5,347 4,785 1,014 1,011 

เงินฝากธนาคาร 216,168 758,753 51,856 431,292 

รวมเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 221,515 763,538 52,870 432,303 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 เงินฝากออมทรัพยแ์ละเงินฝากประจาํมีอตัราดอกเบ้ียระหว่างร้อยละ 0.100 ถึง 

1.225 ต่อปี (2567: ร้อยละ 0.150 ถึง 1.225 ต่อปี) (เฉพาะบริษทัฯ: ร้อยละ 0.100 ถึง 1.225 ต่อปี (2567: ร้อยละ 

0.150 ถึง 1.225 ต่อปี)) 
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8. ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีห้มุนเวยีนอ่ืน 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ลูกหนีก้ารค้า - กจิการท่ีไม่เกีย่วข้องกนั      

อายหุน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงกาํหนดชาํระ     

ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ 76,308 82,763 20,670 19,966 

คา้งชาํระ     

ไม่เกิน 3 เดือน  16,842 9,569 4,650 2,413 

3 - 6 เดือน 271 242 117 47 

6 - 12 เดือน 152 87 90 7 

มากกวา่ 12 เดือน 68,818 67,094 68,769 67,000 

รวม 162,391 159,755 94,296 89,433 

หกั: ค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน (69,434) (56,824) (68,510) (56,162) 

รวมลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั - สุทธิ 92,957 102,931 25,786 33,271 

ลูกหนีห้มุนเวยีนอ่ืน     

ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 6)  11,255 12,535 45,484 38,523 

ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 16,090 14,947 14,887 13,705 

หกั: ค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน (1,172) (1,172) (1,172) (1,172) 

รวมลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั - สุทธิ 14,918 13,775 13,715 12,533 

ลูกหน้ีเงินมดัจาํค่าซ้ือท่ีดิน (หมายเหตุ 9) 346,486 - 346,486 - 

หกั: ค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน (44,000) - (44,000) - 

รวมลูกหน้ีเงินมดัจาํค่าซ้ือท่ีดิน - สุทธิ 302,486 - 302,486 - 

ดอกเบ้ียคา้งรับ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  130,489 89,430 293,235 232,863 

หกั: ค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน (66,036) - (135,511) - 

รวมดอกเบ้ียคา้งรับ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - สุทธิ   

(หมายเหตุ 6) 64,453 89,430 157,724 232,863 

ดอกเบ้ียคา้งรับ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 1,266 183 - - 

ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 149,278 135,761 138,016 125,189 

รายไดค้า้งรับ 343 74 343 74 

รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - สุทธิ 636,956 354,689 683,554 442,453 
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การเปล่ียนแปลงของบญัชีค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนของลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ี

หมุนเวียนอ่ืน มีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ยอดคงเหลือตน้ปี 57,996 58,147 57,334 57,594 

ค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน

(กลบัรายการ)      

ลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 12,610 (1,323) 12,348 (1,432) 

ลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั - 1,172 - 1,172 

ลูกหน้ีเงินมดัจาํค่าซ้ือท่ีดิน 44,000 - 44,000 - 

ดอกเบ้ียคา้งรับ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 66,036 - 135,511 - 

ยอดคงเหลือปลายปี  180,642 57,996 249,193 57,334 

9. เงินจ่ายล่วงหน้าค่าซ้ือท่ีดนิเพ่ือพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ือท่ีดินเพื่อพฒันาอสังหาริมทรัพยส์าํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ยอดคงเหลือตน้ปี 743,671 240,000 543,671 240,000 

เพิ่มข้ึน 20,000 528,671 20,000 328,671 

รับคืนเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ือท่ีดิน (55,000) (25,000) (55,000) (25,000) 

โอนไปเงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

(หมายเหตุ 6) (200,000) - - - 

โอนไปลูกหน้ีเงินมดัจาํค่าซ้ือท่ีดิน (หมายเหตุ 8) (346,486) - (346,486) - 

ยอดคงเหลือปลายปี 162,185 743,671 162,185 543,671 

ก) ในเดือนพฤศจิกายน 2567 บริษทัย่อยไดเ้ขา้ทาํบนัทึกขอ้ตกลงกบัเจา้ของสิทธิจะซ้ือจะขายในท่ีดิน

แปลงหน่ึง (“เจา้ของสิทธิ”) ซ่ึงผูท่ี้จะขายท่ีดินดงักล่าวเป็นกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบักลุ่มบริษทั และ

ภายใตเ้ง่ือนไขตามบนัทึกขอ้ตกลงดังกล่าว บริษทัย่อยได้วางเงินมดัจาํจาํนวน 200 ลา้นบาท เพื่อ                                

บริษทัย่อยจะสามารถเขา้ตรวจสอบสถานะทรัพยสิ์นและหน้ีสิน (Due Diligence) และศึกษาความ

เป็นไปไดใ้นการขยายการลงทุนในธุรกิจใหม่ภายในระยะเวลา 5 เดือน และเม่ือส้ินสุดระยะเวลาท่ี

กาํหนด หากทั้งสองฝ่ายไม่สามารถตกลงกนัได ้บริษทัยอ่ยสามารถยกเลิกบนัทึกขอ้ตกลงและเจา้ของ

สิทธิจะคืนเงินมดัจาํดงักล่าวทั้งจาํนวนโดยไม่มีดอกเบ้ียให้แก่บริษทัย่อยภายใน 1 เดือน นบัจากวนัท่ี

ยกเลิกบนัทึกขอ้ตกลง  
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ต่อมาในระหวา่งปี 2568 บริษทัยอ่ยไดท้าํบนัทึกขอ้ตกลงเพิ่มเติมเพื่อขอขยายระยะเวลาการตรวจสอบ

สถานะทรัพยสิ์นและหน้ีสิน (Due Diligence) และการศึกษาความเป็นไปไดต่้อไปอีกหลายคราวจน

เป็นครบกาํหนดในเดือนพฤศจิกายน 2568  

เม่ือวนัท่ี 10 พฤศจิกายน 2568 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัของย่อยมีมติให้ยกเลิกบนัทึกขอ้ตกลง

ดงักล่าวและทวงถามเงินมดัจาํคืนแก่บริษทัย่อยซ่ึงบริษทัย่อยไดท้าํหนงัสือแจง้การยกเลิกแก่เจา้ของ

สิทธิและทวงถามเงินมดัจาํคืนแลว้เม่ือวนัท่ี 12 พฤศจิกายน 2568 อย่างไรก็ตาม เจา้ของสิทธิดงักล่าว

ได้ทําหนังสือขอเล่ือนการชําระคืนเงินมัดจําดังกล่าว ลงวันท่ี 30 พฤศจิกายน 2568 พร้อมกับ                         

ออกตัว๋สัญญาใช้หน้ีแก่บริษทัย่อยสองฉบบัลงวนัท่ี 30 พฤศจิกายน 2568 จาํนวน 50 ลา้นบาทและ                                    

150 ลา้นบาท โดยจะชาํระคืนเงินภายในวนัท่ี 30 เมษายน 2569 และ 30 มิถุนายน 2569 ตามลาํดับ 

ดงันั้น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 บริษทัยอ่ยจึงไดมี้การจดัประเภทรายการดงักล่าวใหม่เป็นเงินใหกู้ย้มื

ระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ตามท่ีไดแ้สดงไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 6 

ข) ในเดือนสิงหาคม 2565 บริษทัฯเขา้ทาํสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินรวม 21 โฉนดกับบริษทัแห่งหน่ึง 

ซ่ึงมีพื้นท่ีรวมประมาณ 62 ไร่ โดยท่ีดินจาํนวน 7 โฉนดซ่ึงมีพื้นท่ีรวมประมาณ 22 ไร่ เป็นกรรมสิทธ์ิ

ของกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบับริษทัฯ และในระหว่างปี 2566 ถึง 2567 บริษทัฯไดท้าํบนัทึกแนบทา้ย

สญัญาจะซ้ือจะขายท่ีดินรวม 2 คร้ัง เพื่อขยายระยะเวลาการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินและภายใตเ้ง่ือนไขตาม

สัญญาดังกล่าว บริษทัฯไดท้ยอยวางเงินมดัจาํรวมจาํนวน 346 ลา้นบาท และกาํหนดให้ชาํระเงิน 

ค่าท่ีดินส่วนท่ีเหลือในเดือนกุมภาพนัธ์ 2568 ซ่ึงเป็นวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน ต่อมา  

ในระหว่างปี 2568 บริษทัฯไดเ้ขา้ทาํบนัทึกแนบทา้ยยกเลิกสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน รวม 3 คร้ัง โดย 

ผูจ้ะขายตกลงจะคืนเงินมดัจาํตามสญัญาจาํนวน 346 ลา้นบาท ภายในวนัท่ี 30 มิถุนายน 2569  

ดงันั้น ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 บริษทัฯจึงจดัประเภทรายการเงินจ่ายล่วงหน้าค่าซ้ือท่ีดินดงักล่าว

จาํนวน 346 ลา้นบาทเป็นลูกหน้ีเงินมดัจาํค่าซ้ือท่ีดิน ตามท่ีไดแ้สดงไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงิน

ขอ้ 8 

10. ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีพฒันาแลว้ 553,032 760,403 553,032 760,403 

ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างระหวา่งพฒันา 603,849 595,896 558,953 552,906 

รวมตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 1,156,881 1,356,299 1,111,985 1,313,309 
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 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพยส์าํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

และ 2567 สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ยอดคงเหลือตน้ปี 1,356,299 1,589,580 1,313,309 1,578,119 

เพิ่มข้ึน 12,966 66,634 11,060 61,093 

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย ์ (15,124) (36,445) (15,124) (36,445) 

โอนไปลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - กิจการ                         

ท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - (25,988) 

โอนไปอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 

(หมายเหตุ 16) (197,260) (263,470) (197,260) (263,470) 

ยอดคงเหลือปลายปี 1,156,881 1,356,299 1,111,985 1,313,309 

 ในระหว่างปี กลุ่มบริษทัไดร้วมตน้ทุนการกูย้ืมเขา้เป็นตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์โดยคาํนวณจาก

อตัราการตั้งข้ึนเป็นทุนซ่ึงเป็นอตัราถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกัของตน้ทุนทางการเงินของเงินกูด้งัน้ี 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ตน้ทุนการกูย้มืส่วนท่ีรวมเป็นตน้ทุน                   

การพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์(พนับาท) - 37,557 - 32,107 

อตัราการตั้งข้ึนเป็นทุน (ร้อยละต่อปี) - 8.08 - 8.71 - 8.33 - 8.62 

 กลุ่มบริษทัได้นําท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างในโครงการไปคํ้ าประกันหุ้นกู้ ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ

ประกอบงบการเงินขอ้ 20 

11. เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํา้ประกนั 

 ยอดคงเหลือน้ี เป็นเงินฝากประจาํซ่ึงกลุ่มบริษทัได้นําไปคํ้ าประกันหุ้นกู้ ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ

ประกอบงบการเงินขอ้ 20 และหนงัสือคํ้าประกนัท่ีออกโดยธนาคาร ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบ

งบการเงินขอ้ 29.4 ข) 
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12. สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 

 ยอดคงเหลือน้ี เป็นเงินลงทุนในตราสารทุนของบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย            

ซ่ึงบริษทัฯไดน้าํหน่วยลงทุนในเงินลงทุนดงักล่าวไปคํ้าประกนัหุน้กู ้ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบ

งบการเงินขอ้ 20 

13. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

 รายละเอียดของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตามท่ีแสดงในงบการเงินเฉพาะกิจการ  

(หน่วย: พนับาท) 

บริษทั ทุนเรียกชาํระแลว้ ราคาทุน 

ค่าเผ่ือการดอ้ยค่า                  

เงินลงทุน มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

บริษทั ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จาํกดั 125,000 125,000 291,646 291,646 (291,646) (291,646) - - 

บริษทั โอเวนเดล จาํกดั 280,000 280,000 215,326 215,326 (147,537) (85,098) 67,789 130,228 

บริษทั อีวี แกรนด ์จาํกดั 250,000 250,000 250,000 250,000 - - 250,000 250,000 

บริษทั โรงแรม รอยลัออคิด                                     

(ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) 

938,917 938,917 3,491,336 3,491,336 - - 3,491,336 3,491,336 

บริษทั แกรนด ์สุขมุวิท โฮเทล จาํกดั 1,000 - 1,000 - - - 1,000 - 

   4,249,308 4,248,308 (439,183) (376,744) 3,810,125 3,871,564 

 บริษทัยอ่ยไม่มีการประกาศจ่ายเงินปันผลในระหวา่งปี 

13.1 บริษัท แกรนด์ สุขุมวทิ โฮเทล จํากดั 

 เม่ือวนัท่ี 24 มิถุนายน 2568 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริหารของบริษทัฯคร้ังท่ี 7/2568 ไดมี้มติอนุมติัให้

บริษทัฯจดัตั้งบริษทั แกรนด ์สุขมุวิท โฮเทล จาํกดั เป็นบริษทัยอ่ยเพื่อประกอบธุรกิจใหเ้ช่าท่ีดินและลงทุน 

โดยบริษทัฯมีสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 100 บริษทัย่อยดงักล่าวไดจ้ดทะเบียนจดัตั้งบริษทัแลว้เม่ือวนัท่ี             

26 มิถุนายน 2568 โดยมีทุนจดทะเบียน 1 ลา้นบาท (หุน้สามญั 10,000 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท)

บริษัทฯได้ชําระค่าหุ้นดังกล่าวและได้รวมงบการเงินของบริษัทย่อยในงบการเงินรวมตั้ งแต่ว ันท่ี                 

26 มิถุนายน 2568 

13.2 บริษัท โรงแรมรอยลัออคดิ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) 

 เม่ือวนัท่ี 5 มิถุนายน 2568 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรัพยฯ์”) ข้ึนเคร่ืองหมาย                          

SP (Suspension) หลกัทรัพยข์องบริษทั โรงแรมรอยลัออคิด (ประเทศไทย) จาํกัด (มหาชน) เน่ืองจาก                       

บริษทัย่อยดงักล่าวมีคุณสมบติัการกระจายการถือหุ้นของผูถื้อหุ้นรายย่อยไม่ครบถว้นตามเกณฑ์ของ                             

ตลาดหลกัทรัพยฯ์ ทั้งน้ี บริษทัย่อยไดเ้ผยแพร่แผนการแกไ้ขคุณสมบติัดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์แลว้ 

ปัจจุบันบริษทัฯอยู่ระหว่างการเจรจากับนักลงทุนหลายรายเพื่อแก้ไขการกระจายหุ้นให้เป็นไปตาม

ขอ้กาํหนดของตลาดหลกัทรัพย ์  
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 บริษทัฯไดน้าํหุน้สามญัของบริษทัยอ่ยไปคํ้าประกนัหุ้นกู ้ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงิน

ขอ้ 20 

14. เงินลงทุนในการร่วมค้า 

14.1 รายละเอยีดของเงินลงทุนในการร่วมค้า 

 เงินลงทุนในการร่วมคา้ซ่ึงเป็นเงินลงทุนในกิจการท่ีบริษทัฯและบริษทัอ่ืนควบคุมร่วมกนั มีรายละเอียด

ดงัต่อไปน้ี 

ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ จดัตั้งข้ึนในประเทศ สัดส่วนเงินลงทุน 

   2568 2567 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ) 

บริษทั แกรนด ์สตาร์ จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 40.0 40.0 

บริษทั แกรนด ์ริเวอร์ ฟอร์เรสท ์จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 42.0 42.0 

บริษทั แกรนด ์โกลบอล โกลฟส์ จาํกดั ผลิตและจดัจาํหน่ายถุงมือยางทางการแพทย ์ ไทย 50.5 50.5 

 
 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

ช่ือบริษทั ราคาทุน 

มูลค่าตามบญัชี                   

ตามวิธีส่วนไดเ้สีย 

 2568 2567 2568 2567 

บริษทั แกรนด ์สตาร์ จาํกดั 480,000 480,000 530,302 628,724 

บริษทั แกรนด ์ริเวอร์ ฟอร์เรสท ์จาํกดั 747,600 697,200 737,546 688,150 

บริษทั แกรนด ์โกลบอล โกลฟส์ จาํกดั 176,750 82,062 - - 

รวม 1,404,350 1,259,262 1,267,848 1,316,874 

 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ช่ือบริษทั ราคาทุน 

ค่าเผ่ือการดอ้ยค่า 

ของเงินลงทุน 

มูลค่าตามบญัชี 

ตามวิธีราคาทุน - สุทธิ 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

บริษทั แกรนด ์สตาร์ จาํกดั 480,000 480,000 - - 480,000 480,000 

บริษทั แกรนด ์ริเวอร์ ฟอร์เรสท ์จาํกดั 747,600 697,200 - - 747,600 697,200 

บริษทั แกรนด ์โกลบอล โกลฟส์ จาํกดั 176,750 82,062 (73,608) (73,608) 103,142 8,454 

รวม 1,404,350 1,259,262 (73,608) (73,608) 1,330,742 1,185,654 
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14.1.1 บริษัท แกรนด์ ริเวอร์ ฟอร์เรสท์ จํากดั 

 เม่ือวนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทั แกรนด ์ริเวอร์ ฟอร์เรสท ์จาํกดั (“แกรนด ์

ริเวอร์”) คร้ังท่ี 1/2568 ไดมี้มติอนุมติัใหเ้พิ่มทุนจดทะเบียนจากเดิม 1,660 ลา้นบาท (หุน้สามญั 16.6 ลา้นหุน้ 

มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท) เป็นจาํนวน 1,730 ลา้นบาท (หุ้นสามญั 17.3 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 

100 บาท) โดยการออกหุน้สามญัเพิ่มทุนจาํนวน 0.7 ลา้นหุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท บริษทัฯไดซ้ื้อ

หุ้นสามัญเพิ่มทุนของแกรนด์ ริเวอร์ ตามสัดส่วนเดิมเป็นจํานวนเงิน 29.4 ล้านบาท ทาํให้สัดส่วน           

การลงทุนของบริษทัฯคงเดิมท่ีร้อยละ 42 แกรนด ์ริเวอร์ ไดเ้รียกชาํระค่าหุ้นดงักล่าวจากผูถื้อหุ้นเม่ือวนัท่ี                             

1 กรกฎาคม 2568 และบริษทัฯไดช้าํระค่าหุน้ดงักล่าวเรียบร้อยแลว้ในวนัเดียวกนั 

 เม่ือวนัท่ี 29 กนัยายน 2568 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของแกรนด์ ริเวอร์ คร้ังท่ี 2/2568 ไดมี้มติให้เพิ่มทุน

จดทะเบียนจากเดิม 1,730 ลา้นบาท (หุ้นสามญั 17.3 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 100 บาท) เป็นจาํนวน 

1,780 ลา้นบาท (หุ้นสามญั 17.8 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 100 บาท) โดยการออกหุ้นสามญัเพิ่มทุน

จาํนวน 0.5 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 100 บาท บริษทัฯไดซ้ื้อหุ้นสามญัเพิ่มทุนของแกรนด์ ริเวอร์                           

ตามสัดส่วนเดิมเป็นจาํนวนเงิน 21 ล้านบาท ทาํให้สัดส่วนการลงทุนของบริษทัฯคงเดิมท่ีร้อยละ 42                                  

แกรนด ์ริเวอร์ไดเ้รียกชาํระค่าหุน้ดงักล่าวจากผูถื้อหุน้เม่ือวนัท่ี 6 ตุลาคม 2568 และบริษทัฯไดช้าํระค่าหุ้น

ดงักล่าวเรียบร้อยแลว้ในวนัเดียวกนั 

14.1.2 บริษัท แกรนด์ โกลบอล โกลฟส์ จํากดั 

 เม่ือวนัท่ี 24 พฤศจิกายน 2568 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทั แกรนด ์โกลบอล โกลฟส์ จาํกดั คร้ังท่ี 

3/2568 ไดมี้มติอนุมติัใหเ้รียกชาํระค่าหุน้จากผูถื้อหุน้อีกร้อยละ 75 บริษทัฯไดช้าํระค่าหุน้ดงักล่าวเรียบร้อย

แลว้เป็นจาํนวนเงิน 95 ลา้นบาท ในวนัท่ี 16 ธนัวาคม 2568 

14.2 ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จและเงินปันผลรับ 

 ในระหวา่งปี บริษทัฯรับรู้ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จจากการลงทุนในการร่วมคา้ในงบการเงินรวมและ

รับรู้เงินปันผลรับจากกิจการดงักล่าวในงบการเงินเฉพาะกิจการดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

การร่วมคา้ 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จาก 

เงินลงทุนในการร่วมคา้ในระหว่างปี เงินปันผลท่ีบริษทัฯรับในระหวา่งปี 

 2568 2567 2568 2567 

บริษทั แกรนด ์สตาร์ จาํกดั 41,978 33,651 140,400 - 

บริษทั แกรนด ์ริเวอร์ ฟอร์เรสท ์จาํกดั (1,003) (991) - - 

บริษทั แกรนด ์โกลบอล โกลฟส์ จาํกดั (94,688) - - - 

รวม (53,713) 32,660 140,400 - 
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14.3 ข้อมูลทางการเงินโดยสรุปของการร่วมค้าท่ีมีสาระสําคญั 

 สรุปรายการฐานะทางการเงิน  

(หน่วย : พนับาท) 

 

บริษทั แกรนด ์สตาร์ จาํกดั 

บริษทั แกรนด ์ริเวอร์  

ฟอร์เรสท ์จาํกดั 

บริษทั แกรนด ์โกลบอล  

โกลฟส์ จาํกดั 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 32,946 198,461 11,852 28,384 417 5,881 

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 1,342,269 1,759,483 2,321,672 2,286,318 60,633 118,598 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 17,925 18,234 476 481 777,770 838,542 

หน้ีสินทางการเงินหมุนเวียน (45,764) (87,829) (577,930) (676,716) (1,252,655) (1,229,464) 

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน (21,621) (13,401) (6) (14) (27,826) (846) 

หน้ีสินทางการเงินไม่หมุนเวียน - (300,000) - - - (100,000) 

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน - (3,138) - - (7,396) (5,590) 

สินทรัพย์ (หนีสิ้น) - สุทธิ 1,325,755 1,571,810 1,756,064 1,638,453 (449,057) (372,879) 

สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ) 40.0 40.0 42.0 42.0 50.5 50.5 

มูลค่าตามบัญชีตามส่วนได้เสียของ

กจิการในการร่วมค้า 530,302 628,724 737,547 688,150 - - 

 สรุปรายการกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

(หน่วย : พนับาท) 

 สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 

บริษทั แกรนด ์สตาร์ จาํกดั 

บริษทั แกรนด ์ริเวอร์  

ฟอร์เรสท ์จาํกดั 

บริษทั แกรนด ์โกลบอล  

โกลฟส์ จาํกดั 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 681,616 727,085 - - - - 

รายไดจ้ากการขายสินคา้ - - - - 163,900 254,247 

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์ (445,410) (458,409) - - - - 

ตน้ทุนขายสินคา้ - - - - (177,554) (314,421) 

รายไดอ่ื้น 20,859 3,541 78 177 2,822 1,214 

ค่าใชจ่้ายในการขาย (68,503) (76,452) - - (10,367) (11,394) 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (49,502) (40,412) (2,462) (2,586) (77,245) (50,687) 

ตน้ทุนทางการเงิน (7,054) (49,340) - - (71,560) (68,291) 

กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงาน 132,006 106,013 (2,384) (2,409) (170,004) (189,332) 

ผลประโยชน์ (ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได ้ (27,062) (21,886) (5) 49 - - 

กาํไร (ขาดทุน) 104,944 84,127 (2,389) (2,360) (170,004) (189,332) 
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14.4 เงินลงทุนในการร่วมค้าท่ีขาดทุนเกนิทุน 

 บริษทัฯมีเงินลงทุนในการร่วมคา้หน่ึงแห่ง ซ่ึงบริษทัฯไดรั้บรู้ส่วนแบ่งผลขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้

ดงักล่าวจนมูลค่าตามบญัชีตามวิธีส่วนไดเ้สียเท่ากบัศูนย ์บริษทัฯไดห้ยุดรับรู้ส่วนแบ่งผลขาดทุนจาก                      

เงินลงทุนในการร่วมคา้เน่ืองจากบริษทัฯไม่ได้มีภาระผูกพนัตามกฎหมายหรือทางพฤตินัยท่ีตอ้งจ่าย                                 

เงินเพื่อชาํระภาระผกูพนัของการร่วมคา้ดงักล่าว โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 ส่วนแบ่งผลขาดทุนท่ีหยดุรับรู้ 

การร่วมคา้ 

ส่วนแบ่งผลขาดทุน 

ในระหวา่งปี 

ส่วนแบ่งผลขาดทุนสะสม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 2568 2567 2568 2567 

บริษทั แกรนด ์โกลบอล โกลฟส์ จาํกดั 86 96 180 189 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 บริษทั แกรนด ์โกลบอล โกลฟส์ จาํกดั ไดน้าํท่ีดิน ส่ิงปลูกสร้างและเคร่ืองจกัร

มูลค่าสุทธิตามบัญชีรวมจาํนวนประมาณ 771 ล้านบาท (2567: 830 ล้านบาท) (ตามสัดส่วนของบริษทัฯ:                               

390 ลา้นบาท (2567: 419 ลา้นบาท)) และเงินฝากธนาคารจาํนวนประมาณ 2 ลา้นบาท (2567: 2 ลา้นบาท) 

(ตามสัดส่วนของบริษทัฯ: 1 ลา้นบาท (2567: 1 ลา้นบาท)) ไปคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร

พาณิชย ์

15. เงินจ่ายล่วงหน้าค่าซ้ือท่ีดนิ 

รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ือท่ีดินสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 

สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 

ยอดคงเหลือตน้ปี 157,000 2,000 

เพิ่มข้ึน 6,000 155,000 

ค่าเผือ่การดอ้ยค่า (150,000) - 

ยอดคงเหลือปลายปี 13,000 157,000 

 ในระหวา่งปี 2568 บริษทัฯไม่สามารถปฏิบติัตามขอ้ตกลงกบัเจา้ของกรรมสิทธ์ิร่วมในท่ีดินตามท่ีกล่าวไว้

ในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 29.1 บริษทัฯจึงบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินจ่ายล่วงหน้า      

ค่าซ้ือท่ีดินจาํนวน 150 ลา้นบาท ในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 
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16. อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

 มูลค่าสุทธิตามบญัชีของอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 แสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 อาคาร 

ศูนยก์ารคา้ หอ้งชุดในอาคาร 

 

รวม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568:    

ราคาทุน 197,819 492,983 690,802 

หกั ค่าเส่ือมราคาสะสม (197,819) (11,190) (209,009) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี - 481,793 481,793 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567:    

ราคาทุน 197,819 295,723 493,542 

หกั ค่าเส่ือมราคาสะสม (197,819) (4,295) (202,114) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี - 291,428 291,428 

การกระทบยอดมูลค่าสุทธิตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนสาํหรับปี 2568 และ 2567 แสดงได้

ดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 

มูลค่าสุทธิตามบญัชีตน้ปี 291,428 232,023 

รับโอนจากตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์(หมายเหตุ 10) 197,260 263,470 

จาํหน่ายสินทรัพย ์- มูลค่าสุทธิตามบญัชี - (170,386) 

ค่าเส่ือมราคา (6,895) (4,342) 

ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า - (29,337) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชีปลายปี 481,793 291,428 
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ขอ้มูลเพิ่มเติมของอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 แสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 

มูลค่ายติุธรรม 830,103 386,274 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเป็นห้องชุดในอาคารแห่งหน่ึงและพื้นท่ีอาคารท่ีให้เช่าแก่ห้างสรรพสินคา้

แห่งหน่ึงเป็นระยะเวลา 1 ถึง 3 ปี 

มูลค่ายุติธรรมประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดยใชเ้กณฑร์าคาตลาดสําหรับห้องชุดในอาคารและใช้

เกณฑ์วิธีพิจารณาจากรายได ้(Income Approach) สําหรับพื้นท่ีอาคารท่ีให้เช่า ขอ้สมมติฐานหลกัท่ีใชใ้น

การประเมินมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยด์งักล่าว คือ อตัราผลตอบแทน  

บริษทัฯได้นําอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนไปคํ้ าประกันหุ้นกู้ ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบ        

งบการเงินขอ้ 20 

รายได้ค่าเช่าคงท่ีท่ีรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนในปี 2568 ซ่ึงเก่ียวข้องกับอสังหาริมทรัพยเ์พื่อ            

การลงทุนมีจาํนวน 39 ลา้นบาท (2567: 46 ลา้นบาท) 
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17. ท่ีดนิ อาคารและอุปกรณ์ 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 

สินทรัพยซ่ึ์ง

แสดงมูลค่า

ตามราคา           

ท่ีตีใหม่ สินทรัพยซ่ึ์งแสดงมูลค่าตามราคาทุน  

 ท่ีดิน 

ส่วนปรับปรุง 

ท่ีดิน อาคาร 

ส่วนปรับปรุง 

อาคาร 

อุปกรณ์และ 

เคร่ืองตกแต่ง 

เคร่ืองใช ้       

ในการ

ดาํเนินงาน 

อุปกรณ์

สาํนกังาน ยานพาหนะ หอ้งตวัอยา่ง 

สินทรัพย์

ระหวา่ง

ก่อสร้าง รวม 

ราคาทุน / ราคาท่ีตใีหม่            

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 6,724,585 11,779 5,601,143 1,052,811 2,617,795 307,582 91,454 31,344 7,169 94,380 16,540,042 

ซ้ือเพิ่ม - 3,494 9,912 10,027 42,348 1,791 2,620 1,790 - 91,856 163,838 

จาํหน่าย (2,385,313) - (2,552,344) (39,800) (525,111) (45,405) (6,729) (12,003) - - (5,566,705) 

โอน - 2,734 15,746 59,750 54,453 1,856 - - - (134,539) - 

การเปล่ียนแปลงของราคาท่ีตีใหม ่ (224,991) - - - - - - - - - (224,991) 

รับโอนจากสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้                               

(หมายเหตุ 21) - - - - 1,318 - - 3,613 - - 4,931 

รับโอนจากเงินมดัจาํ - - 1,299 - 758 - - - - - 2,057 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 4,114,281 18,007 3,075,756 1,082,788 2,191,561 265,824 87,345 24,744 7,169 51,697 10,919,172 

ซ้ือเพิ่ม - 1,348 - 2,884 11,201 2,436 4,497 - - 28,288 50,654 

จาํหน่าย - - - (881) (16,200) (6,490) (33) (3,100) - - (26,704) 

โอน  - - - 3,606 11,587 - 1,776 - - (16,969) - 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 4,114,281 19,355 3,075,756 1,088,397 2,198,149 261,770 93,585 21,644 7,169 63,016 10,943,122 
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 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 

สินทรัพยซ่ึ์ง

แสดงมูลค่า

ตามราคา           

ท่ีตีใหม่ สินทรัพยซ่ึ์งแสดงมูลค่าตามราคาทุน  

 ท่ีดิน 

ส่วนปรับปรุง 

ท่ีดิน อาคาร 

ส่วนปรับปรุง 

อาคาร 

อุปกรณ์และ 

เคร่ืองตกแต่ง 

เคร่ืองใช ้       

ในการ

ดาํเนินงาน 

อุปกรณ์

สาํนกังาน ยานพาหนะ หอ้งตวัอยา่ง 

สินทรัพย์

ระหวา่ง

ก่อสร้าง รวม 

ค่าเส่ือมราคาสะสม            

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 - 10,001 1,924,768 983,627 2,241,298 280,308 89,744 31,118 7,169 - 5,568,033 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี - 606 74,345 16,307 97,968 1,008 1,158 496 - - 191,888 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับส่วนท่ีจาํหน่าย - - (212,490) (39,451) (407,266) (45,065) (5,994) (12,002) - - (722,268) 

ค่าเส่ือมราคาส่วนท่ีรับโอนจากสินทรัพย์

สิทธิการใช ้(หมายเหตุ 21) - - - - 768 - - 3,613 - - 4,381 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 - 10,607 1,786,623 960,483 1,932,768 236,251 84,908 23,225 7,169 - 5,042,034 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี - 571 47,129 27,223 50,154 764 2,495 358 - - 128,694 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับส่วนท่ีจาํหน่าย - - - (881) (14,495) (3,450) (33) (3,100) - - (21,959) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 - 11,178 1,833,752 986,825 1,968,427 233,565 87,370 20,483 7,169 - 5,148,769 

ค่าเผ่ือการด้อยค่า            

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 - - 559,997 - - - - - - - 559,997 

ลดลงระหวา่งปี - - (208,773) - - - - - - - (208,773) 

ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าสาํหรับส่วนท่ีจาํหน่าย - - (351,224) - - - - - - - (351,224) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 - - - - - - - - - - - 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 - - - - - - - - - - - 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี            

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 4,114,281 7,400 1,289,133 122,305 258,793 29,573 2,437 1,519 - 51,697 5,877,138 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 4,114,281 8,177 1,242,004 101,572 229,722 28,205 6,215 1,161 - 63,016 5,794,353 

ค่าเส่ือมราคาสําหรับปี      

2567 (190 ลา้นบาท รวมอยูใ่นตน้ทุนการประกอบกิจการโรงแรม ส่วนท่ีเหลือรวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร) 191,888 

2568 (127 ลา้นบาท รวมอยูใ่นตน้ทุนการประกอบกิจการโรงแรม ส่วนท่ีเหลือรวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร) 128,694 
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 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

สินทรัพยซ่ึ์ง

แสดงมูลค่า

ตามราคา           

ท่ีตีใหม่ สินทรัพยซ่ึ์งแสดงมูลค่าตามราคาทุน  

 ท่ีดิน 

ส่วนปรับปรุง

ท่ีดิน อาคาร 

ส่วนปรับปรุง 

อาคาร 

อุปกรณ์และ 

เคร่ืองตกแต่ง 

เคร่ืองใช ้       

ในการ

ดาํเนินงาน 

อุปกรณ์

สาํนกังาน ยานพาหนะ หอ้งตวัอยา่ง 

สินทรัพย์

ระหวา่ง

ก่อสร้าง รวม 

ราคาทุน / ราคาท่ีตใีหม่            

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 3,740,019 - 3,730,437 156,128 758,874 255,979 84,682 14,322 7,169 33,554 8,781,164 

ซ้ือเพิ่ม - 3,473 9,912 4,405 20,622 221 1,598 - - 6,128 46,359 

จาํหน่าย (2,385,313) - (2,552,344) (1,372) (349,957) (45,406) (6,729) (3,100) - - (5,344,221) 

โอน - 2,734 15,746 - 3,461 1,856 - - - (23,797) - 

การเปล่ียนแปลงของราคาท่ีตีใหม ่ (650,391) - - - - - - - - - (650,391) 

รับโอนจากเงินมดัจาํ - - 1,299 - 758 - - - - - 2,057 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 704,315 6,207 1,205,050 159,161 433,758 212,650 79,551 11,222 7,169 15,885 2,834,968 

ซ้ือเพิ่ม - 1,161 - 356 5,073 76 1,098 - - 6,857 14,621 

จาํหน่าย - - - - (1,014) (3,452) (33) (3,100) - - (7,599) 

โอน  - - - 1,069 245 - - - - (1,314) - 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 704,315 7,368 1,205,050 160,586 438,062 209,274 80,616 8,122 7,169 21,428 2,841,990 

ค่าเส่ือมราคาสะสม            

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 - - 1,364,129 154,464 618,439 255,191 83,451 14,322 7,169 - 2,497,165 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี - 116 28,479 1,490 27,251 665 747 - - - 58,748 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับส่วนท่ีจาํหน่าย - - (212,491) (1,023) (234,477) (45,065) (5,995) (3,100) - - (502,151) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 - 116 1,180,117 154,931 411,213 210,791 78,203 11,222 7,169 - 2,053,762 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี - 347 1,262 1,284 5,883 422 754 - - - 9,952 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับส่วนท่ีจาํหน่าย - - - - (1,014) (3,450) (33) (3,100) - - (7,597) 
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 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

สินทรัพยซ่ึ์ง

แสดงมูลค่า

ตามราคา           

ท่ีตีใหม่ สินทรัพยซ่ึ์งแสดงมูลค่าตามราคาทุน  

 ท่ีดิน 

ส่วนปรับปรุง

ท่ีดิน อาคาร 

ส่วนปรับปรุง 

อาคาร 

อุปกรณ์และ 

เคร่ืองตกแต่ง 

เคร่ืองใช ้       

ในการ

ดาํเนินงาน 

อุปกรณ์

สาํนกังาน ยานพาหนะ หอ้งตวัอยา่ง 

สินทรัพย์

ระหวา่ง

ก่อสร้าง รวม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 - 463 1,181,379 156,215 416,082 207,763 78,924 8,122 7,169 - 2,056,117 

ค่าเผ่ือการด้อยค่า            

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 - - 559,997 - - - - - - - 559,997 

ลดลงระหวา่งปี - - (208,773) - - - - - - - (208,773) 

ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าสาํหรับส่วนท่ีจาํหน่าย - - (351,224) - - - - - - - (351,224) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 - - - - - - - - - - - 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 - - - - - - - - - - - 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี            

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 704,315 6,091 24,933 4,230 22,545 1,859 1,348 - - 15,885 781,206 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 704,315 6,905 23,671 4,371 21,980 1,511 1,692 - - 21,428 785,873 

ค่าเส่ือมราคาสําหรับปี      

2567 (56 ลา้นบาท รวมอยูใ่นตน้ทุนการประกอบกิจการโรงแรม ส่วนท่ีเหลือรวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร) 58,748 

2568 (9 ลา้นบาท รวมอยูใ่นตน้ทุนการประกอบกิจการโรงแรม ส่วนท่ีเหลือรวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร) 9,952 
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กลุ่มบริษทัไดจ้ดัให้มีการประเมินราคาท่ีดินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระในปี 2567 โดยใช้วิธีเปรียบเทียบ

ราคาตลาด (Market Approach)  

ขอ้สมมติฐานหลกัท่ีใชใ้นการประเมินมูลค่าราคาท่ีตีใหม่ สรุปไดด้งัน้ี  

  ผลกระทบต่อราคาท่ีตีใหม่ 

เม่ืออตัราตามขอ้สมมติฐานเพ่ิมข้ึน  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ราคาต่อตารางวา (บาท) 33,000 - 1,750,000 47,000 - 1,750,000 มูลค่ายติุธรรมเพิ่มข้ึน 

หากบริษทัฯแสดงมูลค่าของท่ีดินดงักล่าวดว้ยวิธีราคาทุน มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

และ 2567 จะเป็นดงัน้ี  

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ท่ีดิน 2,492,050 2,492,050 326,999 326,999 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กลุ่มบริษทัมีอาคารและอุปกรณ์จาํนวนหน่ึงซ่ึงตัดค่าเส่ือมราคาหมดแล้ว                          

แต่ยงัใชง้านอยู่ มูลค่าตามบญัชีก่อนหักค่าเส่ือมราคาสะสม และค่าเผื่อการดอ้ยค่าของสินทรัพยด์งักล่าว                          

มีจาํนวนเงินประมาณ 4,262 ลา้นบาท (2567: 4,172 ลา้นบาท) (เฉพาะบริษทัฯ: 2,343 ลา้นบาท (2567: 

2,347 ลา้นบาท)) 

บริษทัฯไดน้าํท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างในโครงการไปคํ้าประกนัหุ้นกู ้ตามท่ีกล่าวไวห้มายเหตุประกอบ    

งบการเงินขอ้ 20 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ของบริษทัย่อยมูลค่าตามบญัชีสุทธิ 4,895 ลา้นบาท                     

(2567: 4,981 ลา้นบาท) อยูภ่ายใตก้รรมสิทธ์ิของบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุนเอ็มเอฟซี จาํกดั (มหาชน) 

ในฐานะทรัสตีของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์แกรนด ์รอยลั ออคิด โฮสพีทาลิต้ี ท่ีมีขอ้ตกลง

ในการซ้ือคืน  
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18. เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มุนเวยีนอ่ืน 

     (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

เจา้หน้ีการคา้ 85,826 94,216 17,414 17,798 

เจา้หน้ีค่าก่อสร้าง 11,745 13,995 11,439 10,948 

เจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 143,471 81,181 76,665 23,215 

ตน้ทุนค่าก่อสร้างคา้งจ่าย - 26 - 26 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั                                             

   (หมายเหตุ 6) 2,050 - 2,050 - 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 238,512 208,959 130,812 115,477 

ดอกเบ้ียคา้งจ่าย - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

   (หมายเหตุ 6) 207 - 597,851 241,178 

ดอกเบ้ียคา้งจ่าย - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 62,741 88,711 62,741 88,711 

เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน 4,300 4,422 2,840 2,962 

รวมเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 548,852 491,510 901,812 500,315 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 บริษัทฯมีดอกเบ้ียหุ้นกู้ผิดนัดค้างชําระจาํนวน 23 ล้านบาท (2567: ไม่มี)                      

ท่ีรวมอยูใ่นดอกเบ้ียคา้งจ่าย - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 

19. หนีสิ้นจากภาระผูกพนัท่ีเกดิจากสัญญาการเช่าทรัพย์สินท่ีมีข้อตกลงในการซ้ือคืน 

ในระหว่างปี 2564 บริษทั โรงแรมรอยลั ออคิด (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยไดเ้ขา้ทาํ

สัญญาขายทรัพยสิ์นและเช่าทรัพยสิ์นกลบัจากทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์แกรนด ์รอยลั ออคิด 

โฮสพีทาลิต้ี ท่ีมีขอ้ตกลงในการซ้ือคืน (“GROREIT”) โดยภาระผูกพนัในการซ้ือคืนทรัพยสิ์นดังกล่าว                            

มีเน้ือหาเป็นเสมือนธุรกรรมการจดัหาเงินและไม่ถือเป็นการขายทรัพยสิ์นทางบญัชี ดงันั้น กลุ่มบริษทัแสดง

รายการเป็น “หน้ีสินจากภาระผูกพนัท่ีเกิดจากสัญญาการเช่าทรัพยสิ์นท่ีมีข้อตกลงในการซ้ือคืน” ใน           

งบฐานะการเงิน ซ่ึงวดัมูลค่าดว้ยวิธีราคาทุนตดัจาํหน่าย (Amortised cost) การชาํระค่าเช่าและเงินจ่ายซ้ือคืน

ท่ีตอ้งจ่ายตามสญัญาเช่าให ้GROREIT ถือวา่เป็นการลดหน้ีสินและบนัทึกดอกเบ้ียจ่าย  

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 2568 2567 

หน้ีสินจากภาระผกูพนัท่ีเกิดจากสญัญาการเช่าทรัพยสิ์น                                      

ท่ีมีขอ้ตกลงในการซ้ือคืน 6,233,000 6,233,000 

หกั: ดอกเบ้ียจ่ายและตน้ทุนทางการเงินรอตดับญัชี  (1,437,189) (1,573,941) 

หน้ีสินจากภาระผกูพนัท่ีเกิดจากสญัญาการเช่าทรัพยสิ์น                                   

ท่ีมีขอ้ตกลงในการซ้ือคืน - สุทธิ 4,795,811 4,659,059 
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การเปล่ียนแปลงของบญัชีหน้ีสินจากภาระผูกพนัท่ีเกิดจากสัญญาการเช่าทรัพยสิ์นท่ีมีขอ้ตกลงในการ                                 

ซ้ือคืนสุทธิจากค่าใชจ่้ายทางตรงท่ีเก่ียวขอ้งและตดัจาํหน่ายสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และ 

2567 มีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 2568 2567 

ยอดคงเหลือตน้ปี 4,659,059 4,533,613 

จ่ายชาํระค่าเช่าทรัพยสิ์น (226,000) (226,000) 

โอนค่าเช่าทรัพยสิ์นท่ีถึงกาํหนดชาํระไปแสดงในเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน (46,000) (46,000) 

รับรู้ดอกเบ้ียจ่ายตามวิธีอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 408,752 397,446 

ยอดคงเหลือปลายปี 4,795,811 4,659,059 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (4,795,811) - 

หน้ีสินจากภาระผกูพนัท่ีเกิดจากสญัญาการเช่าทรัพยสิ์นท่ีมีขอ้ตกลง   

ในการซ้ือคืน - สุทธิจากส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี - 4,659,059 

ภายใตเ้ง่ือนไขท่ีกาํหนดในสัญญาเช่า บริษทัยอ่ยมีสิทธิในการซ้ือคืนทรัพยสิ์นท่ีเช่าเม่ือส้ินสุดปีการเช่าท่ี 5 

ในราคา 4,873 ลา้นบาท ซ่ึงจะครบกาํหนดในวนัท่ี 15 กรกฎาคม 2569 หากบริษทัย่อยไม่ซ้ือคืนทรัพยสิ์น                           

ท่ีเช่าดงักล่าว บริษทัยอ่ยจะตอ้งส่งมอบทรัพยสิ์นท่ีเช่าคืนแก่ GROREIT  
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20. หุ้นกู้ 

 หุน้กู ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 และการเปล่ียนแปลงของบญัชีหุน้กูมี้รายละเอียดดงัน้ี 

 ณ วนัท่ี                                     

31 ธนัวาคม 2567 

 การขอขยายระยะเวลาไถ่ถอนหุ้นกูท่ี้ไดรั้บการอนุมติั ณ วนัท่ี                                 

31 ธนัวาคม 2568   ก) ข) ง) จ) 

หุน้กู ้

จาํนวน 

หน่วย 

อตัรา

ดอกเบ้ีย 

(ร้อยละ

ต่อปี) 

วนัออก 

ตราสารหน้ี 

วนัครบกาํหนด 

ไถ่ถอน 

มูลค่าท่ี            

ตราไว ้

ต่อหน่วย 

(บาท) 

มูลค่ารวม 

(ลา้นบาท) 

การออก

หุน้กู ้   

(การจ่าย

ชาํระคืน

หุน้กู)้ 

อตัรา

ดอกเบ้ีย 

(ร้อยละ

ต่อปี) 

วนัครบกาํหนด 

ไถ่ถอน 

อตัรา

ดอกเบ้ีย 

(ร้อยละ

ต่อปี) 

วนัครบกาํหนด 

ไถ่ถอน 

อตัรา

ดอกเบ้ีย 

(ร้อยละ

ต่อปี) 

วนัครบกาํหนด 

ไถ่ถอน 

อตัรา

ดอกเบ้ีย 

(ร้อยละ

ต่อปี) 

วนัครบกาํหนด 

ไถ่ถอน 

มูลค่าท่ี

ตราไว ้

ต่อหน่วย 

(บาท) 

มูลค่ารวม 

(ลา้นบาท) 

หุน้กูมี้หลกัประกนั                  

คร้ังท่ี 4/2565 ชุดท่ี 2 

(GRAND256A) 

300,000 7.15 22 ธ.ค. 2565 22 มิ.ย. 2568 1,000 300.00  - - - - - - - - 1,000 300.00 

คร้ังท่ี 1/2566 

(GRAND254A) 

881,400 7.00 27 เม.ย. 2566 27 เม.ย. 2568 1,000 881.40 (44.07) 7.30 27 ธ.ค. 2568 - - 7.45 27 ธ.ค. 2570 - - 950 837.33 

คร้ังท่ี 2/2566 ชุดท่ี 2 

(GRAND25DA) 

359,900 7.25 29 มิ.ย. 2566 29 ธ.ค. 2568 1,000 359.90 - - - 7.55 29 ส.ค. 2569 7.70 29 ส.ค. 2571 - - 1,000 359.90 

คร้ังท่ี 3/2566 ชุดท่ี 1 

(GRAND257A) 

648,500 7.25 14 ก.ค. 2566 14 ก.ค. 2568 1,000 648.50 - - - 7.55 14 มี.ค. 2569 - - 7.70 14 มี.ค. 2571 1,000 648.50 

คร้ังท่ี 4/2566 ชุดท่ี 1 

(GRAND25OA) 

201,800 7.35 12 ต.ค. 2566 12 ต.ค. 2568 1,000 201.80 (25.22) - - - - - - - - 875 176.58 

คร้ังท่ี 4/2566 ชุดท่ี 2 

(GRAND254B) 

277,100 7.35 12 ต.ค. 2566 12 เม.ย. 2568 1,000 277.10 (277.10) - - - - - - - - - - 

คร้ังท่ี 5/2566 

(GRAND259A) 

180,800 7.45 21 ธ.ค. 2566 21 ก.ย. 2568 900 162.72 - - - 7.75 21 พ.ค. 2569 - - 7.90 21 พ.ค. 2571 900 162.72 

คร้ังท่ี 1/2567 ชุดท่ี 1 

(GRAND264A) 

668,700 7.25 11 เม.ย. 2567 11 เม.ย. 2569 1,000 668.70 - - - - - 7.40 11 เม.ย. 2571 - - 1,000 668.70 

คร้ังท่ี 2/2567 ชุดท่ี 2 

(GRAND263A) 

144,800 7.20 12 ก.ย. 2567 12 มี.ค. 2569 1,000 144.80 - - - - - 7.35 12 มี.ค. 2571 - - 1,000 144.80 
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 ณ วนัท่ี                                     

31 ธนัวาคม 2567 

 การขอขยายระยะเวลาไถ่ถอนหุ้นกูท่ี้ไดรั้บการอนุมติั ณ วนัท่ี                                 

31 ธนัวาคม 2568   ก) ข) ง) จ) 

หุน้กู ้

จาํนวน 

หน่วย 

อตัรา

ดอกเบ้ีย 

(ร้อยละ

ต่อปี) 

วนัออก 

ตราสารหน้ี 

วนัครบกาํหนด 

ไถ่ถอน 

มูลค่าท่ี            

ตราไว ้

ต่อหน่วย 

(บาท) 

มูลค่ารวม 

(ลา้นบาท) 

การออก

หุน้กู ้   

(การจ่าย

ชาํระคืน

หุน้กู)้ 

อตัรา

ดอกเบ้ีย 

(ร้อยละ

ต่อปี) 

วนัครบกาํหนด 

ไถ่ถอน 

อตัรา

ดอกเบ้ีย 

(ร้อยละ

ต่อปี) 

วนัครบกาํหนด 

ไถ่ถอน 

อตัรา

ดอกเบ้ีย 

(ร้อยละ

ต่อปี) 

วนัครบกาํหนด 

ไถ่ถอน 

อตัรา

ดอกเบ้ีย 

(ร้อยละ

ต่อปี) 

วนัครบกาํหนด 

ไถ่ถอน 

มูลค่าท่ี

ตราไว ้

ต่อหน่วย 

(บาท) 

มูลค่ารวม 

(ลา้นบาท) 

คร้ังท่ี 1/2568 ชุดท่ี 1 

(GRAND271A) 

134,600 7.20 23 ม.ค. 2568 23 ม.ค. 2570 - - 134.60 - - - - - - 7.35 23 ม.ค. 2572 1,000 134.60 

หุน้กูไ้ม่มีหลกัประกนั                  

คร้ังท่ี 3/2566 ชุดท่ี 2 

(GRAND257B) 

48,900 7.40 14 ก.ค. 2566 14 ก.ค. 2568 1,000 48.90 - - - 7.70 14 มี.ค. 2569 7.85 14 มี.ค. 2571 - - 1,000 48.90 

คร้ังท่ี 1/2567 ชุดท่ี 2 

(GRAND25OB) 

155,800 7.40 11 เม.ย. 2567 11 ต.ค. 2568 1,000 155.80 - - - 7.70 11 มิ.ย. 2569 7.85 11 มิ.ย. 2571 - - 1,000 155.80 

คร้ังท่ี 2/2567 ชุดท่ี 1 

(GRAND259B) 

85,900 7.40 12 ก.ย. 2567 12 ก.ย. 2568 1,000 85.90 - - - 7.70 12 พ.ค. 2569 - - 7.85 12 พ.ค. 2571 1,000 85.90 

คร้ังท่ี 1/2568 ชุดท่ี 2 

(GRAND267A) 

48,100 7.40 23 ม.ค. 2568 23 ก.ค. 2569 - - 

 

48.10 

 

- - - - 7.55 23 ก.ค. 2571 - - 1,000 48.10 

 

รวม      3,935.52 (163.69)          3,771.83 

หกั: ค่าธรรมเนียม         

การออกหุ้นกู ้      

รอตดัจาํหน่าย      (24.97)           

 

 

(42.76) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี                  

31 ธนัวาคม      3,910.55           3,729.07 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนด

ชาํระภายใน          

หน่ีงปี      (3,106.42)            (824.31) 

หุน้กู ้- สุทธิจากส่วนท่ี

ถึงกาํหนดชาํระ

ภายในหน่ึงปี      804.13           2,904.76 



 บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1 One Report  

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568           

 สว่นที่ 3 หนา้ที่ 209 

การเปล่ียนแปลงของบญัชีหุน้กูส้าํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 มีรายละเอียด ดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 

ยอดคงเหลือตน้ปี 3,910,546 7,636,065 

ออกหุน้กู ้ 182,700 1,055,200 

จ่ายชาํระคืนหุน้กู ้ (346,395) (4,816,580) 

จ่ายค่าธรรมเนียมการออกหุน้กู ้ (23,341) (18,584) 

กาํไรจากการเปล่ียนแปลงเง่ือนไขการจ่ายชาํระคืนหุน้กู ้ (27,839) - 

ตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมการออกหุน้กู ้ 33,402 54,445 

ยอดคงเหลือปลายปี 3,729,073 3,910,546 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ีงปี (824,312) (3,106,415) 

หุน้กู ้- สุทธิจากส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 2,904,761 804,131 

 การออกหุน้กู ้

 เม่ือวนัท่ี 23 มกราคม 2568 บริษทัฯได้ออกหุ้นกู้คร้ังท่ี 1/2568 ชนิดระบุช่ือผูถื้อ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ           

มีผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบกาํหนดไถ่ถอน ซ่ึงมีมูลค่ารวมทั้งส้ิน 182.70 

ลา้นบาท  

 ทั้งน้ี บริษทัฯไดน้าํท่ีดินและหุน้สามญัของบริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงไปเป็นหลกัประกนัหุน้กู ้

 ภายใตข้อ้กาํหนดสิทธิของหุ้นกู ้กลุ่มบริษทัตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการตามท่ีระบุใน

ขอ้กาํหนดสิทธิ เช่น การดาํรงอตัราส่วนหน้ีสินสุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุ้นให้เป็นไปตามอตัราท่ีกาํหนด                   

เป็นตน้ 
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 การขอขยายระยะเวลาไถ่ถอนหุน้กูท่ี้ไดรั้บการอนุมติั 

ก) เม่ือวนัท่ี 25 เมษายน 2568 ท่ีประชุมผูถื้อหุ้นกู้คร้ังท่ี 1/2568 ของหุ้นกู้มีประกันของบริษทัฯ คร้ังท่ี 

1/2566 (GRAND254A) มูลค่า 881.40 ลา้นบาท ไดมี้มติอนุมติัเร่ืองท่ีสาํคญั ไดแ้ก่ ขยายระยะเวลาครบ

กําหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ออกไปอีก 8 เดือน จากเดิมครบกําหนดวันท่ี 27 เมษายน 2568 เป็นวันท่ี                          

27 ธันวาคม 2568 และปรับเพิ่มอตัราดอกเบ้ียจากเดิมร้อยละ 7.00 ต่อปี เป็นร้อยละ 7.30 ต่อปี ตั้งแต่

วนัท่ี 27 เมษายน 2568 จนถึง (แต่ไม่นบัรวม) วนัท่ี 27 ธนัวาคม 2568 

ข) เม่ือวนัท่ี 21 พฤษภาคม 2568 ท่ีประชุมผูถื้อหุน้กูค้ร้ังท่ี 1/2568 ของหุน้กูข้องบริษทัฯจาํนวน 6 รุ่น ไดมี้

มติอนุมติัเร่ืองท่ีสาํคญั ไดแ้ก่ ขยายระยะเวลาครบกาํหนดไถ่ถอนหุน้กูอ้อกไปอีก 8 เดือน และปรับเพิ่ม

อตัราดอกเบ้ียจากเดิมร้อยละ 0.30 ต่อปี ตั้งแต่วนัครบกาํหนดไถ่ถอนหุน้กูเ้ดิมจนถึง (แต่ไม่นบัรวม) วนั

ครบกาํหนดไถ่ถอนหุน้กูใ้หม่  

ค) เม่ือวนัท่ี 24 กรกฎาคม 2568 ท่ีประชุมผูถื้อหุ้นกู ้คร้ังท่ี 2/2568 ของหุ้นกูมี้ประกนัของบริษทัฯ คร้ังท่ี 

1/2566 (GRAND254A) และหุ้นกู้มีประกันของบริษทัฯ คร้ังท่ี 5/2566 (GRAND259A) และท่ีประชุม                               

ผูถื้อหุน้กู ้คร้ังท่ี 1/2568 ของหุน้กูมี้ประกนัของบริษทัฯ คร้ังท่ี 1/2567 ชุดท่ี 1 (GRAND264A) หุน้กูเ้ส่ียง

สูง มีประกนัของบริษทัฯ คร้ังท่ี 2/2567 ชุดท่ี 2 (GRAND263A) และหุน้กูเ้ส่ียงสูง มีประกนัของบริษทัฯ 

คร้ังท่ี 1/2568 ชุดท่ี 1 (GRAND271A) ไดมี้มติอนุมติัเร่ืองท่ีสําคญั ไดแ้ก่ แกไ้ขเพิ่มเติมขอ้กาํหนดสิทธิ 

เร่ือง วิธีทบทวนมูลค่าของหุน้สามญัท่ีใชเ้ป็นหลกัประกนัสาํหรับการประเมินมูลค่าหลกัประกนัประเภท

หุ้นสามญัของ บริษทั โรงแรมรอยลั ออคิด (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) (“ROH”) รวมทั้งระยะเวลา

และการรายงานผลทบทวน และยกเวน้การทบทวนมูลค่าของหุน้สามญัท่ีใชเ้ป็นหลกัประกนั ณ วนัท่ี 30 

มิถุนายน 2568 และสาํหรับวนัทาํการสุดทา้ยของตลาดหลกัทรัพยฯ์ในเดือนกรกฎาคม 2568 นอกจากน้ี 

ท่ีประชุมผูถื้อหุ้นกู ้GRAND254A เพิ่มเติมขอ้กาํหนดสิทธิ เร่ือง การเพิกถอนจาํนาํหุ้นสามญัของ ROH 

และหน่วยของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ แกรนด์ โฮสพีทาลิต้ี (GAHREIT) ท่ีเป็น

หลกัประกนั 

ง) เม่ือวนัท่ี 11 ธนัวาคม 2568 ท่ีประชุมผูถื้อหุน้กูค้ร้ังท่ี 1/2568 คร้ังท่ี 2/2568 และคร้ังท่ี 3/2568 ของหุน้กู้

ของบริษทัฯจาํนวน 7 รุ่น ไดมี้มติอนุมติัเร่ืองท่ีสําคญั ไดแ้ก่ ขยายระยะเวลาครบกาํหนดไถ่ถอนหุ้นกู้

ออกไปอีก 2 ปี และปรับเพิ่มอตัราดอกเบ้ียจากเดิมร้อยละ 0.15 ต่อปี สําหรับช่วงระยะเวลาท่ีขยาย

ออกไป และให้ผูอ้อกหุ้นกูท้ยอยชาํระคืนเงินตน้แก่ผูถื้อหุ้นกู ้โดยแกไ้ขวิธีการชาํระคืนเงินตน้คงคา้ง

ภายใตหุ้้นกู ้จากเดิมท่ีกาํหนดใหช้าํระคืนเพียงคร้ังเดียวในวนัครบกาํหนดไถ่ถอน เป็นการทยอยชาํระ

คืนตามระยะเวลาและสดัส่วนท่ีกาํหนด 

จ) เม่ือวนัท่ี 19 ธนัวาคม 2568 ท่ีประชุมผูถื้อหุน้กูค้ร้ังท่ี 2/2568 (คร้ังท่ีเล่ือน) และคร้ังท่ี 3/2568 (คร้ังท่ีเล่ือน) 

ของหุ้นกู้ของบริษทัฯจาํนวน 4 รุ่น ได้มีมติอนุมติัเร่ืองท่ีสําคญั ได้แก่ ขยายระยะเวลาครบกาํหนด                    

ไถ่ถอนหุน้กูอ้อกไปอีก 2 ปี และปรับเพิ่มอตัราดอกเบ้ียจากเดิมร้อยละ 0.15 ต่อปี สาํหรับช่วงระยะเวลา

ท่ีขยายออกไป และให้ผูอ้อกหุ้นกูท้ยอยชาํระคืนเงินตน้แก่ผูถื้อหุ้นกู ้โดยแกไ้ขวิธีการชาํระคืนเงินตน้

คงคา้งภายใตหุ้น้กู ้จากเดิมท่ีกาํหนดใหช้าํระคืนเพียงคร้ังเดียวในวนัครบกาํหนดไถ่ถอน เป็นการทยอย

ชาํระคืนตามระยะเวลาและสดัส่วนท่ีกาํหนด  
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 การขอขยายระยะเวลาไถ่ถอนหุน้กูท่ี้ไม่ไดรั้บการอนุมติั 

ฉ) บริษทัฯไดจ้ดัประชุมผูถื้อหุน้กูค้ร้ังท่ี 1/2568 เม่ือวนัท่ี 21 พฤษภาคม 2568 และคร้ังท่ี 2/2568 เม่ือวนัท่ี                                                  

18 มิถุนายน 2568 ของหุ้นกู้มีประกันของบริษทัฯ คร้ังท่ี 4/2566 ชุดท่ี 1 (GRAND25OA) มูลค่า 201.80                      

ลา้นบาท เพื่อขออนุมติัเร่ืองท่ีสาํคญั ไดแ้ก่ ขยายระยะเวลาครบกาํหนดไถ่ถอนหุน้กูอ้อกไปอีก 8 เดือน                     

จากเดิมครบกาํหนดวนัท่ี 12 ตุลาคม 2568 เป็นวนัท่ี 12 มิถุนายน 2569 และปรับเพิ่มอตัราดอกเบ้ีย                              

จากเดิมร้อยละ 7.35 ต่อปี เป็นร้อยละ 7.65 ต่อปี ตั้งแต่วนัท่ี 12 ตุลาคม 2568 จนถึง (แต่ไม่นับรวม) 

วนัท่ี 12 มิถุนายน 2569 ซ่ึงท่ีประชุมผูถื้อหุ้นกู้ทั้ งสองคร้ังมีมติไม่อนุมติัให้ขยายเวลาครบกาํหนด                         

ไถ่ถอนหุน้กูแ้ละไม่อนุมติัใหป้รับเพิ่มอตัราดอกเบ้ีย 

เม่ือวนัท่ี 14 ตุลาคม 2568 บริษทัฯไม่สามารถไถ่ถอนหุ้นกูมี้ประกนัของบริษทัฯ คร้ังท่ี 4/2566 ชุดท่ี 1 

(GRAND25OA) ซ่ึงเป็นวนัครบกาํหนดชาํระคืนเงินตน้หุ้นกูไ้ดท้ั้งจาํนวน (เน่ืองจากวนัครบกาํหนด                            

ไถ่ถอน วนัท่ี 12 ตุลาคม 2568 ตรงกบัวนัหยุด จึงเล่ือนชาํระเป็นวนัทาํการถดัไป) โดยบริษทัฯไดช้าํระ

คืนเงินตน้ หุน้กูบ้างส่วนจาํนวน 25.22 ลา้นบาท พร้อมดอกเบ้ียคงคา้งทั้งจาํนวนในวนัดงักล่าว คงเหลือ

มูลค่าหุ้นกูท่ี้ยงัไม่ไถ่ถอนจาํนวน 176.58 ลา้นบาท เหตุการณ์ดงักล่าวถือเป็นเหตุผิดนดัตามขอ้กาํหนด                               

วา่ดว้ยสิทธิและหนา้ท่ีของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถื้อหุน้กู ้(“ขอ้กาํหนดสิทธิ”) 

ต่อมาวนัท่ี 11 ธันวาคม 2568 บริษทัฯได้จัดประชุมผูถื้อหุ้นกู้คร้ังท่ี 3/2568 ของหุ้นกู้มีประกันของ

บริษทัฯ คร้ังท่ี 4/2566 ชุดท่ี 1 (GRAND25OA) เพื่อขออนุมติัเร่ืองท่ีสําคญั ไดแ้ก่ ขยายระยะเวลาครบ

กาํหนดไถ่ถอนหุ้นกูอ้อกไปอีก 2 ปี จากเดิมครบกาํหนดวนัท่ี 12 ตุลาคม 2568 เป็นวนัท่ี 12 ตุลาคม 

2570 และปรับเพิ่มอตัราดอกเบ้ียจากเดิมร้อยละ 7.35 ต่อปี เป็นร้อยละ 7.65 ต่อปี ตั้งแต่วนัท่ี 12 ตุลาคม 

2568 จนถึง (แต่ไม่นบัรวม) วนัท่ี 12 ตุลาคม 2570 และใหผู้อ้อกหุน้กูท้ยอยชาํระคืนเงินตน้แก่ผูถื้อหุน้กู ้

โดยแกไ้ขวิธีการชาํระคืนเงินตน้คงคา้งภายใตหุ้้นกู ้จากเดิมท่ีกาํหนดให้ชาํระคืนเพียงคร้ังเดียวใน                          

วนัครบกาํหนดไถ่ถอน เป็นการทยอยชาํระคืนตาม ระยะเวลาและสัดส่วนท่ีกาํหนด ซ่ึงผูถื้อหุ้นกูมี้มติ                            

ไม่อนุมติัให้ขยายระยะเวลาครบกาํหนดไถ่ถอนหุ้นกูแ้ละไม่อนุมติัให้ปรับเพิ่มอตัราดอกเบ้ีย และ                                                 

ไม่อนุมติัทยอยชาํระคืนเงินตน้ 

ช) เม่ือวนัท่ี 20 มิถุนายน 2568 บริษัทฯได้จัดทาํมติเป็นลายลักษณ์อักษรแทนการประชุมผูถื้อหุ้นกู้                          

คร้ังท่ี 1/2568 ของหุ้นกูมี้ประกนัของบริษทัฯ คร้ังท่ี 4/2565 ชุดท่ี 2 (GRAND256A) มูลค่า 300 ลา้น

บาท เพื่อขออนุมติัเร่ืองท่ีสาํคญั ไดแ้ก่ ขยายระยะเวลาครบกาํหนดไถ่ถอนหุน้กูอ้อกไปอีก 8 เดือน จาก

เดิมครบกาํหนดวนัท่ี 22 มิถุนายน 2568 เป็นวนัท่ี 22 กุมภาพนัธ์ 2569 และปรับเพิ่มอตัราดอกเบ้ียจาก

เดิมร้อยละ 7.15 ต่อปี เป็นร้อยละ 7.45 ต่อปี ตั้งแต่วนัท่ี 22 มิถุนายน 2568 จนถึง (แต่ไม่นบัรวม) วนัท่ี 

22 กุมภาพนัธ์ 2569 ซ่ึงผูถื้อหุ้นกู้มีมติไม่อนุมัติให้ขยายระยะเวลาครบกําหนดไถ่ถอนหุ้นกู้และ                             

ไม่อนุมติัใหป้รับเพิ่มอตัราดอกเบ้ีย 
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ต่อมา เ ม่ือวันท่ี 23 มิถุนายน 2568 บริษัทฯไม่สามารถชําระคืนเงินต้นและดอกเบ้ียของหุ้นกู้                             

GRAND256A ได ้จึงถือเป็นเหตุผิดนัดตามขอ้กาํหนดสิทธิ ดงันั้น บริษทัฯจึงบนัทึกดอกเบ้ียคา้งจ่าย 

โดยใช้อตัราดอกเบ้ียผิดนัดร้อยละ 9.15 ต่อปี ตามท่ีกาํหนดในขอ้กาํหนดสิทธิดังกล่าว และแสดง

รายการหุน้กูท่ี้ผิดนดัชาํระหน้ีจาํนวน 300 ลา้นบาท เป็นส่วนหน่ึงของ “ส่วนของหุน้กูท่ี้ถึงกาํหนดชาํระ

ภายในหน่ึงปี” ในงบฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 บริษทัฯมีหุน้กูท่ี้ผิดนดัชาํระหน้ีรวมจาํนวน 477 ลา้นบาท (2567: ไม่มี) ท่ีแสดง

ไวภ้ายใต ้“ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี” 

 กลุ่มบริษทัไดน้าํสินทรัพยเ์ป็นหลกัประกนัหุน้กูช้นิดมีหลกัประกนั สรุปไดด้งัน้ี 

    (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์(หมายเหตุ 10) 972,356 1,170,335 955,267 1,153,333 

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนั (หมายเหตุ 11) 84,181 99,167 84,181 99,167 

สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม    

ผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน (หมายเหตุ 12) 74,763 119,340 74,763 119,340 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (หมายเหตุ 13) - - 3,491,336 3,491,336 

ท่ีดินรอการพฒันา 106,955 106,955 106,955 106,955 

อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน (หมายเหตุ 16) 477,842 291,428 477,842 291,428 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (หมายเหตุ 17) 679,727 685,758 679,727 685,758 

มูลค่าสุทธิตามบญัชีรวม 2,395,824 2,472,983 5,870,071 5,947,317 

 

  



 บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1 One Report  

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568           

  สว่นที่ 3 หนา้ที่ 213 

 

21. สัญญาเช่า 

 กลุ่มบริษัทในฐานะผู้เช่า 

 กลุ่มบริษทัทาํสญัญาเช่าสินทรัพยเ์พื่อใชใ้นการดาํเนินงานของกลุ่มบริษทั โดยมีอายสุญัญาระหวา่ง 2 ถึง 13 ปี 

ก) สินทรัพย์สิทธิการใช้  

 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีสินทรัพยสิ์ทธิการใชส้าํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 

สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 

อสังหาริมทรัพย ์

อุปกรณ์และ

เคร่ืองตกแต่ง 

อุปกรณ์

สาํนกังาน ยานพาหนะ 

สินทรัพยไ์ม่มี

ตวัตน รวม 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 566,583 4,094 135 4,164 1,447 576,423 

เพิ่มข้ึน - 787 3,220 3,689 - 7,696 

การเปล่ียนแปลงสัญญา - (9) - - - (9) 

โอนไปเป็นท่ีดิน อาคาร 

และอุปกรณ์               

(หมายเหตุ 17) - - - - (550) (550) 

โอนไปเป็นสินทรัพย ์                   

ไม่มีตวัตน - - - - (520) (520) 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี (153,933) (1,438) (1,478) (1,983) (377) (159,209) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 412,650 3,434 1,877 5,870 - 423,831 

เพิ่มข้ึน - 1,287 - - - 1,287 

ใหเ้ช่าช่วง (931) - - - - (931) 

การยกเลิกสัญญา - (67) - - - (67) 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี (148,783) (1,312) (1,073) (1,501) - (152,669) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 262,936 3,342 804 4,369 - 271,451 
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 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

อสงัหาริมทรัพย ์

อุปกรณ์และ

เคร่ืองตกแต่ง 

อุปกรณ์

สาํนกังาน ยานพาหนะ รวม 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 32,320 181 - 3,630 36,131 

เพิ่มข้ึน - 787 - 3,689 4,476 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี (16,756) (542) - (1,449) (18,747) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 15,564 426 - 5,870 21,860 

เพิ่มข้ึน - 1,287 - - 1,287 

ใหเ้ช่าช่วง (931) - - - (931) 

การยกเลิกสญัญา - (67) - - (67) 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี (11,923) (414) - (1,500) (13,837) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 2,710 1,232 - 4,370 8,312 

ข) หนีสิ้นตามสัญญาเช่า 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

จาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสญัญาเช่า 261,410 406,064 10,890 25,690 

หกั: ดอกเบ้ียรอการตดัจาํหน่าย (23,140) (52,885) (1,042) (2,120) 

รวม 238,270 353,179 9,848 23,570 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (163,798) (174,553) (4,280) (14,649) 

หน้ีสินตามสญัญาเช่า - สุทธิจากส่วนท่ีถึง

กาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 74,472 178,626 5,568 8,921 

การเปล่ียนแปลงของบญัชีหน้ีสินตามสัญญาเช่าสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และ 2567                            

มีรายละเอียดดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ยอดคงเหลือตน้ปี 353,179 480,755 23,570 39,996 

เพิ่มข้ึน 1,287 7,696 1,287 4,476 

ดอกเบ้ียท่ีรับรู้ 29,898 47,283 1,231 2,563 

จ่ายค่าเช่า (146,091) (181,061) (16,237) (21,978) 

การเปล่ียนแปลงและยกเลิกสญัญาเช่า (3) (1,494) (3) (1,487) 

ยอดคงเหลือปลายปี 238,270 353,179 9,848 23,570 
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ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงผิดนัดชาํระค่าเช่าตามสัญญาเช่าทรัพย์สินโรงแรม

จากทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์แกรนด์ โฮสพีทาลิต้ี (“GAHREIT”) จาํนวน 24 ลา้นบาท 

และต้องวางเงินมัดจาํเพิ่มเติมจาํนวน 30 ล้านบาท ให้ครบตามสัญญา พร้อมชําระดอกเบ้ียผิดนัด

นับตั้งแต่วนัท่ีครบกาํหนดชาํระค่าเช่าหรือเติมเงินมดัจาํ ทั้งน้ี หากบริษทัย่อยไม่ปฏิบติัตามเง่ือนไข                         

ในสญัญาเช่าดงักล่าว GAHREIT มีสิทธิเลิกสญัญาเช่าทรัพยสิ์นดงักล่าว 

การวิเคราะห์การครบกาํหนดของจาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าเปิดเผยขอ้มูลอยู่ในหมายเหตุ

ประกอบงบการเงินขอ้ 31.1 ภายใตห้วัขอ้ความเส่ียงดา้นสภาพคล่อง  

ค) ค่าใช้จ่ายเกีย่วกบัสัญญาเช่าท่ีรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 152,669 159,209 13,837 18,747 

ดอกเบ้ียจ่ายของหน้ีสินตามสญัญาเช่า 29,898 47,283 1,231 2,563 

ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวกบัสญัญาเช่าซ่ึงสินทรัพย์

อา้งอิงมีมูลค่าตํ่า 420 697 420 697 

ง) อ่ืน ๆ   

กลุ่มบริษทัมีกระแสเงินสดจ่ายทั้งหมดของสัญญาเช่าสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 จาํนวน 

117 ลา้นบาท (2567: 182 ลา้นบาท) (เฉพาะบริษทัฯ: 17 ลา้นบาท 2567: 23 ลา้นบาท) ซ่ึงรวมถึงกระแส

เงินสดจ่ายของสญัญาเช่าระยะสั้น สญัญาเช่าซ่ึงสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าตํ่า และค่าเช่าผนัแปรท่ีไม่ข้ึนอยู่

กบัดชันีหรืออตัรา  

22. ประมาณการหนีสิ้นสําหรับผลประโยชน์พนักงาน 

 จาํนวนเงินประมาณการหน้ีสินสาํหรับผลประโยชน์พนกังานซ่ึงเป็นเงินชดเชยพนกังานเม่ือออกจากงาน

แสดงไดด้งัน้ี   

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ประมาณการหนีสิ้นสําหรับผลประโยชน์พนักงานต้นปี 124,379 122,527 66,714 68,665 

ส่วนท่ีรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน:     

ตน้ทุนบริการในปัจจุบนั  13,201 14,589 5,468 6,697 

ตน้ทุนดอกเบ้ีย 3,515 3,466 1,901 1,994 

ผลประโยชน์ท่ีจ่ายในระหว่างปี (7,660) (9,068) (1,042) (3,507) 

โอนไปกลุ่มสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนท่ีถือไวข้าย - (7,135) - (7,135) 

ประมาณการหนีสิ้นสําหรับผลประโยชน์พนักงานปลายปี 133,435 124,379 73,041 66,714 
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 กลุ่มบริษทัคาดวา่จะจ่ายชาํระผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังานภายใน 1 ปีขา้งหนา้ เป็นจาํนวนประมาณ 

9 ลา้นบาท (2567: 9 ลา้นบาท) (เฉพาะบริษทัฯ: 4 ลา้นบาท (2567: 4 ลา้นบาท)) 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 ระยะเวลาเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกัในการจ่ายชาํระผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังานของ

กลุ่มบริษทัประมาณ 9 ปี ถึง 13 ปี (2567: 9 ปี ถึง 13 ปี) (เฉพาะบริษทัฯ: 9 ปี ถึง 13 ปี (2567: 9 ปี ถึง 13 ปี)) 

 สมมติฐานท่ีสาํคญัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: ร้อยละต่อปี) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

อตัราคิดลด 2.36 - 4.55 2.36 - 4.55 2.99 - 3.19 2.99 - 3.19 

อตัราการข้ึนเงินเดือน  3.00 - 6.50 3.00 - 6.50 3.00 - 5.00 3.00 - 5.00 

อตัราการเปล่ียนแปลงในจาํนวนพนกังาน 1.43 - 34.38 1.43 - 34.38 1.91 - 34.38 1.91 - 34.38 

ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงสมมติฐานท่ีสาํคญัต่อมูลค่าปัจจุบนัของภาระผกูพนัผลประโยชน์ระยะยาว

ของพนกังาน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 สรุปไดด้งัน้ี  

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 2568 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 เพิ่มข้ึน 1% ลดลง 1% เพิ่มข้ึน 1% ลดลง 1% 

อตัราคิดลด (9.24) 10.44 (4.87) 5.51 

อตัราการข้ึนเงินเดือน  11.82 (10.53) 6.42 (5.71) 

 เพิ่มข้ึน 10% ลดลง 10% เพิ่มข้ึน 10% ลดลง 10% 

อตัราการเปล่ียนแปลงในจาํนวนพนกังาน (4.21) 4.67 (1.74) 1.90 

     

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 2567 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 เพิ่มข้ึน 1% ลดลง 1% เพิ่มข้ึน 1% ลดลง 1% 

อตัราคิดลด (8.97) 10.18 (4.84) 5.50 

อตัราการข้ึนเงินเดือน  10.41 (9.30) 5.72 (5.10) 

 เพิ่มข้ึน 10% ลดลง 10% เพิ่มข้ึน 10% ลดลง 10% 

อตัราการเปล่ียนแปลงในจาํนวนพนกังาน (3.50) 3.87 (1.50) 1.63 
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23. สํารองตามกฎหมาย 

 ภายใตบ้ทบญัญติัของมาตรา 116 แห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 บริษทัฯตอ้งจดัสรร

กาํไรสุทธิประจาํปีส่วนหน่ึงไวเ้ป็นทุนสํารองไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของกาํไรสุทธิประจาํปีหักดว้ยยอด

ขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกวา่ทุนสาํรองน้ีจะมีจาํนวนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน สาํรอง

ตามกฎหมายดงักล่าวไม่สามารถนาํไปจ่ายเงินปันผลได ้

24. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

 รายการค่าใชจ่้ายแบ่งตามลกัษณะประกอบดว้ยรายการค่าใชจ่้ายท่ีสาํคญัดงัต่อไปน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ตน้ทุนการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 15,124 36,445 15,124 36,445 

ค่าส่งเสริมการขาย 82,704 109,806 49,090 76,696 

เงินเดือนและค่าแรงและผลประโยชน์อ่ืน                       

ของพนกังาน 635,399 782,288 289,362 436,028 

ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 290,108 363,736 31,469 89,393 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุนใน                   

บริษทัยอ่ย - - 62,439 71,828 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุนใน                           

การร่วมคา้ - - - 15,063 

ขาดทุน (กลบัรายการ) จากการดอ้ยค่าของ                        

สินทรัพย ์ 150,000 (156,901) 150,000 (156,901) 

ขาดทุน (กลบัรายการ) จากการดอ้ยค่าของ       

สินทรัพยท์างการเงิน 410,146 (57) 514,291 228,777 

ค่าเช่า 88,190 84,859 86,409 82,863 

ค่าใชจ่้ายในการบริหารโรงแรม 129,259 174,470 31,534 81,740 

ค่าซ่อมแซม 70,815 68,467 17,176 21,515 

ค่าธรรมเนียมการโอนและภาษีธุรกิจเฉพาะ 1,069 2,320 1,069 2,320 

ค่าสาธารณูปโภค 137,987 176,245 40,974 72,589 
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25. ภาษีเงินได้ 

 ภาษีเงินไดส้าํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ภาษีเงินได้ปัจจุบัน:     

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับปี 68,237 54,936 - - 

รายการปรับปรุงค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล                   

ของปีก่อน 755 - - - 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี:     

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกต่าง

ชัว่คราวและการกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว 21,878 (160,225) 266,800 (175,267) 

ค่าใช้จ่าย (ผลประโยชน์) ภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ใน

กาํไรขาดทุน 90,870 (105,289) 266,800 (175,267) 

 จาํนวนภาษีเงินไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัส่วนประกอบแต่ละส่วนของกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนสําหรับปีส้ินสุด

วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีเก่ียวขอ้งกบัขาดทุน                                                 

   จากการเปล่ียนแปลงมูลค่าของเงินลงทุนใน           

ตราสารทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่น   

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 8,915 2,457 8,915 2,457 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีเก่ียวขอ้งกบักาํไร                                                  

   จากการตีราคาท่ีดิน - 44,998 - 130,078 

 8,915 47,455 8,915 132,535 
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 รายการกระทบยอดระหวา่งขาดทุนทางบญัชีกบัค่าใชจ่้าย (ผลประโยชน์) ภาษีเงินไดมี้ดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ขาดทุนทางบญัชีก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล (1,482,029) (780,349) (1,309,709) (904,826) 

อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 20 20 20 20 

ขาดทุนทางบญัชีก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคูณอตัราภาษี (296,406) (156,070) (261,942) (180,965) 

รายการปรับปรุงค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลของปีก่อน 755 3,077 - 3,077 

ผลการดาํเนินงานของการร่วมคา้สุทธิจากภาษี 10,743 (6,531) - - 

การกลบัรายการหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี                                 

ท่ีรับรู้ในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน - (366,683) - (366,683) 

ขาดทุนทางภาษีท่ีไม่ไดบ้นัทึกเป็นสินทรัพยภ์าษีเงินได ้                          

รอการตดับญัชี 169,718 32,634 130,800 - 

ขาดทุนทางภาษีท่ีไม่ถูกใชป้ระโยชน์แต่เคยรับรู้เป็น

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 116,205 - 116,205 - 

สาํรองการดอ้ยค่าท่ีคาดวา่จะไม่ไดใ้ชเ้ป็นผลขาดทุน                               

ทางภาษีในอนาคต (130,192) - 301,101 - 

ผลกระทบทางภาษีสาํหรับ:     

รายไดท่ี้ถือเป็นรายไดท้างภาษี 8,074 368,138 8,074 368,138 

รายไดท่ี้ไม่ถือเป็นรายได ้ - - (28,080) - 

ค่าใชจ่้ายตอ้งหา้ม 215,950 22,237 649 1,175 

ค่าใชจ่้ายท่ีมีสิทธิหกัไดเ้พิ่มข้ึน (3,977) (2,091) (7) (9) 

รวม 220,047 388,284 (19,364) 369,304 

ค่าใชจ่้าย (ผลประโยชน์) ภาษีเงินได ้                                       

ท่ีแสดงอยูใ่นกาํไรขาดทุน 90,870 (105,289) 266,800 (175,267) 
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ส่วนประกอบของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ประกอบดว้ย

รายการดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบฐานะการเงิน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี     

ตน้ทุนการกูย้มื  23,249 8,055 23,249 8,055 

ค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน  14,094 11,574 13,936 11,467 

การเปล่ียนแปลงมูลค่าของเงินลงทุนในตราสารทุน  

ท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จอ่ืน 20,188 11,272 20,188 11,272 

ค่าเผือ่การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์ 4,507 4,507 4,507 4,507 

ประมาณการหน้ีสิน 14 208 14 208 

ประมาณการหน้ีสินสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 23,215 24,968 14,608 13,343 

ค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดิตของสินทรัพยท์าง

การเงิน - - - 98,154 

ค่าเผือ่การดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย - - - 75,349 

ค่าเผือ่การดอ้ยค่าของเงินลงทุนในการร่วมคา้ - - - 14,721 

ขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ช ้ 521,853 600,964 503,515 600,964 

สญัญาเช่า 112,128 94,193 1,938 4,394 

ขายสินทรัพยถ์าวรเขา้ GROREIT 789,560 789,560 - - 

อ่ืน ๆ 1,742 1,858 1,742 1,858 

รวม 1,510,550 1,547,159 583,697 844,292 

หนีสิ้นภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี     

ส่วนเกินทุนจากการตีราคาท่ีดิน 324,446 324,446 75,463 75,463 

การปรับมูลค่ายติุธรรมจากการซ้ือธุรกิจ 657,372 668,659 - - 

สญัญาเช่า 13,814 26,173 1,662 4,372 

รวม 995,632 1,019,278 77,125 79,835 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี - สุทธิ 514,918 527,881 506,572 764,457 

     

สินทรัพย์ (หนีสิ้น) ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

แสดงในงบฐานะการเงินดงันี ้     

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 1,172,290 1,196,540 506,572 764,457 

หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี (657,372) (668,659) - - 

 514,918 527,881 506,572 764,457 
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 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กลุ่มบริษทัมีรายการผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้ักภาษีและขาดทุนทางภาษีท่ียงั

ไม่ได้ใช้จาํนวน 3,128 ล้านบาท (2567: 942 ล้านบาท) (เฉพาะบริษทัฯ: 2,160 ล้านบาท (2567: ไม่มี))                

ท่ีกลุ่มบริษทัไม่ไดบ้นัทึกสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี เน่ืองจากกลุ่มบริษทัพิจารณาแลว้เห็นว่า            

กลุ่มบริษทัอาจไม่มีกาํไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะนาํผลแตกต่างชัว่คราวและผลขาดทุนทางภาษี             

มาใชป้ระโยชน์ได ้ผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชข้า้งตน้จาํนวน 4,210 ลา้นบาท (เฉพาะบริษทัฯ: 3,172 

ลา้นบาท) จะทยอยส้ินสุดระยะเวลาการใหป้ระโยชน์ภายในปี 2573 

 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดบ้นัทึกภาระหน้ีสินภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่ายเป็นจาํนวนประมาณ 600 ลา้นบาท 

ไดย้ืน่หนงัสือร้องเรียนขอความเป็นธรรมกบัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อใหไ้ดรั้บยกเวน้ภาษีใหส้อดคลอ้งกบั

พระราชกฤษฎีกาเ ก่ียวกับมาตรการทางภาษีสําหรับทรัสต์เพื่ อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์                                

ท่ีมีขอ้กาํหนดในการซ้ือทรัพยสิ์นคืน (มาตรการ REIT buy-back) ท่ีประกาศเม่ือวนัท่ี 18 กรกฎาคม 2565                              

และมีผลบังคับใช้ตั้ งแต่ว ัน ท่ี  19 กรกฎาคม  2565 หากบริษัทย่อยไม่ได้รับยกเว้นภาษีดังกล่าว  

บริษทัยอ่ยจะมีภาระเงินเพิ่มในอตัราร้อยละ 1.5 ต่อเดือนของภาษีท่ีตอ้งชาํระ และบริษทัยอ่ยไดย้ืน่หนงัสือ

ของดเบ้ียปรับ เงินเพิ่มภาษีออกตามประมวลรัษฎากรกบักรมสรรพากรแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568

บริษัทย่อยรับรู้หน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากภาระเงินเพิ่มของภาษีสําหรับทรัสต์เพื่อการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยท่ี์มีขอ้กาํหนดในการซ้ือทรัพยสิ์นคืน (มาตรการ REIT buy-back) ท่ีอาจตอ้งชาํระจาํนวน 

408 ลา้นบาท (2567 : 286 ลา้นบาท) และแสดงอยูใ่นหน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน ทั้งน้ี หากบริษทัยอ่ยไดรั้บยกเวน้

ภาษีดงักล่าว บริษทัย่อยตอ้งปรับปรุงการบนัทึกรายการท่ีเก่ียวขอ้งกบัภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลและรายการท่ี

เก่ียวขอ้งของรายการดงักล่าว 

26. ขาดทุนต่อหุ้น 

 ขาดทุนต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคาํนวณโดยหารขาดทุนสําหรับปีท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (ไม่รวมกาํไร

ขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน) ดว้ยจาํนวนถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกัของหุน้สามญัท่ีออกอยูใ่นระหวา่งปี 

27. ข้อมูลทางการเงินจําแนกตามส่วนงาน 

 ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงานท่ีนาํเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของบริษทัฯท่ีผูมี้อาํนาจตดัสินใจสูงสุด

ดา้นการดาํเนินงานไดรั้บและสอบทานอยา่งสมํ่าเสมอเพื่อใชใ้นการตดัสินใจในการจดัสรรทรัพยากรใหก้บั

ส่วนงานและประเมินผลการดาํเนินงานของส่วนงาน ทั้งน้ี ผูมี้อาํนาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการดาํเนินงานของ

บริษทัฯคือ คณะกรรมการบริษทัฯ 
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 เพื่อวตัถุประสงค์ในการบริหารงาน กลุ่มบริษทัจดัโครงสร้างองค์กรเป็นหน่วยธุรกิจตามประเภทของ

ผลิตภณัฑแ์ละบริการ กลุ่มบริษทัมีส่วนงานท่ีรายงานทั้งส้ิน 3 ส่วนงาน ดงัน้ี 

1) ส่วนงานธุรกิจโรงแรม 

2) ส่วนงานธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์

3) ส่วนงานธุรกิจใหเ้ช่าพื้นท่ี 

กลุ่มบริษทัไม่มีการรวมส่วนงานดาํเนินงานเป็นส่วนงานท่ีรายงานขา้งตน้ 

ผูมี้อาํนาจตดัสินใจสูงสุดสอบทานผลการดาํเนินงานของแต่ละหน่วยธุรกิจแยกจากกนัเพื่อวตัถุประสงคใ์น

การตดัสินใจเก่ียวกับการจดัสรรทรัพยากรและการประเมินผลการปฏิบติังาน บริษทัฯประเมินผลการ

ปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากกาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานและสินทรัพยร์วมซ่ึงวดัมูลค่า

โดยใชเ้กณฑเ์ดียวกบัท่ีใชใ้นการวดักาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานและสินทรัพยร์วมในงบการเงิน 

การบนัทึกบญัชีสาํหรับรายการระหวา่งส่วนงานท่ีรายงานเป็นไปในลกัษณะเดียวกบัการบนัทึกบญัชีสาํหรับ

รายการธุรกิจกบับุคคลภายนอก  

ขอ้มูลรายไดแ้ละกาํไร (ขาดทุน) ของส่วนงานของกลุ่มบริษทัสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 

2567 มีดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

  ธุรกิจพฒันา ธุรกิจใหเ้ช่า  

 ธุรกิจโรงแรม อสังหาริมทรัพย ์ พื้นท่ี งบการเงินรวม 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

รายได้         

รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 2,000 2,551 36 55 45 53 2,081 2,659 

รายไดร้ะหวา่งส่วนงาน - 1 - - - - - 1 

รายได้ทั้งส้ิน 2,000 2,552 36 55 45 53 2,081 2,660 

จังหวะเวลาในการรับรู้รายได้         

รับรู้รายได ้ณ เวลาใดเวลาหน่ึง 581 752 36 55 - - 617 807 

รับรู้รายไดต้ลอดช่วงเวลาหน่ึง 1,419 1,800 - - 45 53 1,464 1,853 

รวมรายได้ 2,000 2,552 36 55 45 53 2,081 2,660 

กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงานตามส่วนงาน (737) (274) 1 (18) 24 29 (712) (263) 

รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายท่ีไม่ไดปั้นส่วน       (770) (517) 

ขาดทุนก่อนภาษีเงินได ้       (1,482) (780) 

ภาษีเงินได ้       (91) 105 

ขาดทุนสําหรับปี       (1,573) (675) 
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 กลุ่มบริษทัดาํเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย ดงันั้น รายไดแ้ละสินทรัพยท่ี์แสดงอยู่ใน

งบการเงินจึงถือเป็นการรายงานตามเขตภูมิศาสตร์แลว้ 

 ในปี 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัไม่มีรายไดจ้ากลูกคา้รายใดท่ีมีมูลค่าเท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 10 ของ

รายไดข้องกิจการ 

28. กองทุนสํารองเลีย้งชีพ 

 บริษทัฯและพนกังานบริษทัฯไดร่้วมกนัจดัตั้งกองทุนสาํรองเล้ียงชีพข้ึนตามพระราชบญัญติักองทุนสาํรอง

เล้ียงชีพ พ.ศ. 2530 โดยบริษทัฯและพนกังานจะจ่ายสมทบเขา้กองทุนเป็นรายเดือนในอตัราร้อยละ 3 ถึง 5 

ของเงินเดือน กองทุนสาํรองเล้ียงชีพน้ีบริหารโดย บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน อีสทส์ปริง (ประเทศไทย) 

จาํกดั และจะจ่ายให้แก่พนักงานเม่ือพนักงานนั้นออกจากงานตามระเบียบว่าดว้ยกองทุนของบริษทัฯ         

ในระหวา่งปี 2568 บริษทัฯรับรู้เงินสมทบดงักล่าวเป็นค่าใชจ่้ายจาํนวน 4 ลา้นบาท (2567: 4 ลา้นบาท) 

29. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นท่ีอาจเกดิขึน้ 

29.1 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัรายจ่ายฝ่ายทุน 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 กลุ่มบริษทัมีภาระผกูพนัเก่ียวกบัรายจ่ายฝ่ายทุน สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 312,955 333,019 312,955 330,019 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 38,622 1,078,272 33,715 1,073,710 

 เม่ือวนัท่ี 27 ธนัวาคม 2567 บริษทัฯทาํสัญญาซ้ือขายท่ีดินกบัเจา้ของกรรมสิทธ์ิร่วมในท่ีดินจาํนวนร้อยละ 

25 ซ่ึงเป็นท่ีตั้ งโรงแรมของบริษทัฯ โดยสัญญามีมูลค่าทั้งส้ิน 1,200 ล้านบาท ในวนัดังกล่าวบริษทัฯ            

ไดช้าํระเงินมดัจาํจาํนวน 150 ลา้นบาท ส่วนท่ีเหลือมีกาํหนดชาํระในวนัท่ี 27 มิถุนายน 2568 ซ่ึงเป็นวนัท่ี

จดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ ต่อมา ในระหว่างเดือนกรกฎาคมถึงเดือนตุลาคม 2568 บริษทัฯเขา้ทาํบนัทึก

ขอ้ตกลงต่อทา้ยสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินกบัเจา้ของกรรมสิทธ์ิร่วมดังกล่าวหลายคราว ซ่ึงตกลงขยาย

กาํหนดชาํระเงินส่วนท่ีเหลือเป็นวนัท่ี 1 ธนัวาคม 2568 และบริษทัฯตกลงชาํระค่าปรับการจดทะเบียนโอน

กรรมสิทธ์ิล่าชา้รวมเป็นจาํนวน 150 ลา้นบาท โดยบริษทัฯชาํระค่าปรับแลว้ในวนัท่ีเขา้ทาํบนัทึกขอ้ตกลง

รวมเป็นจาํนวน 80 ลา้นบาท และจะชาํระค่าปรับส่วนท่ีเหลือในวนัท่ีจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ อยา่งไรกต็าม 

เน่ืองจากบริษทัฯไม่สามารถปฏิบติัตามขอ้ตกลงดงักล่าวได ้ทาํใหส้ญัญาจะซ้ือจะขายท่ีดินดงักล่าวเป็นอนั

ส้ินสุด  
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29.2 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาเช่า 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 กลุ่มบริษทัมีค่าเช่าจ่ายในอนาคตทั้งส้ินภายใตส้ัญญาเช่าท่ีบอกเลิกไม่ไดซ่ึ้งยงั

ไม่เร่ิมมีผล ดงัน้ี  

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

ภายใน 1 ปี 647 - 174 - 

มากกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 1,205 - 464 - 

รวม 1,852 - 638 - 

29.3 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาให้บริการระยะยาว 

ก) กลุ่มบริษทัมีสัญญารับบริการบริหารจดัการโรงแรมจาํนวน 4 แห่ง กบับริษทัในต่างประเทศแห่งหน่ึง                         

ซ่ึงคิดค่าบริการเป็นอตัราร้อยละของรายได้และ/หรืออตัราร้อยละของยอดรายได้หลงัหักค่าใช้จ่าย                            

จากการดาํเนินงานโรงแรม สญัญาดงักล่าวมีระยะเวลาตั้งแต่ 19 ถึง 43 ปี  

ข) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 ภาระผกูพนัเก่ียวกบัรายจ่ายตามสญัญาบริการระยะยาวดงักล่าวสามารถสรุปได้

ดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 2568 2567 

จ่ายชาํระ   

ภายใน 1 ปี 5,517 4,787 

มากกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 4,097 7,769 

29.4 การคํา้ประกนั 

ก) บริษัทฯรับประกันรายได้ค่าเช่าท่ีทรัสต์แห่งหน่ึงจะได้รับจากบริษัทย่อยในฐานะลูกหน้ีร่วมกับ                         

บริษทัยอ่ย 

ข) ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัมีหนังสือคํ้ าประกันซ่ึงออกโดยธนาคารในนาม             

กลุ่มบริษทัซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัภาระผกูพนัทางปฏิบติับางประการตามปกติธุรกิจของกลุ่มบริษทั ดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 

งานสาธารณูปโภคและอ่ืนๆ 13,153 14,042 3,000 3,000 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัไดน้าํเงินฝากธนาคารจาํนวน 13 ลา้นบาท (เฉพาะบริษทัฯ: 

4 ลา้นบาท) ไปคํ้าประกนัการออกหนงัสือคํ้าประกนัธนาคารดงักล่าว 

29.5 คดฟ้ีองร้อง 

ก) บริษทัฯใชสิ้ทธิในการต่อสัญญาเช่าท่ีดินซ่ึงเป็นท่ีตั้งของโรงแรมแห่งหน่ึงของบริษทัฯกบัผูใ้ห้เช่าซ่ึง

เป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิร่วมตามสัญญาเช่าและพฒันาท่ีดินวนัท่ี 25 เมษายน 2531 แต่เจา้ของกรรมสิทธ์ิ

ร่วมในท่ีดินจาํนวนร้อยละ 25 ไม่ยนิยอมใหมี้การต่ออายสุญัญาเช่า 

 เม่ือวนัท่ี 12 เมษายน 2565 บริษทัฯเขา้ทาํสัญญาเช่าท่ีดินเพื่อการพฒันาและประกอบธุรกิจ (เฉพาะ

ส่วน) เป็นระยะเวลา 20 ปีกบัเจา้ของกรรมสิทธ์ิร่วมในท่ีดินจาํนวนร้อยละ 75 โดยบริษทัฯตอ้งจ่าย

ค่าตอบแทนสิทธิการเช่าเป็นจาํนวนเงิน 375 ลา้นบาท ซ่ึงชาํระแลว้ในวนัทาํสญัญาจาํนวน 56 ลา้นบาท 

ส่วนท่ีเหลือชาํระในวนัจดทะเบียนสิทธิการเช่าพร้อมดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 5 ต่อปีนับแต่วนัทาํ

สญัญา สาํหรับค่าเช่าชาํระเป็นรายไตรมาสตามอตัราท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญา 

 บริษทัฯไดย้ื่นฟ้องเจา้ของกรรมสิทธ์ิร่วมในท่ีดินจาํนวนร้อยละ 25 ให้เป็นจาํเลยต่อศาลแพ่งมีนบุรี 

เพื่อให้ปฏิบติัตามสัญญาดงักล่าว ในการต่ออายุสัญญาเช่าให้แก่บริษทัฯ เม่ือวนัท่ี 19 มกราคม 2567 

ศาลไดพ้พิากษายกฟ้องโจทก ์อยา่งไรกต็าม บริษทัฯอยูร่ะหวา่งยืน่อุทธรณ์ต่อศาลแพง่มีนบุรี 

 นอกจากน้ี เจ้าของกรรมสิทธ์ิร่วมในท่ีดินจาํนวนร้อยละ 25 ได้ยื่นฟ้องบริษทัฯเป็นจาํเลยต่อศาลแพ่ง

กรุงเทพใต้ ซ่ึงอ้างว่าบริษัทฯผิดสัญญาและให้ขนยา้ยทรัพย์สินออกจากพื้นท่ีเช่า โดยเรียกร้อง

ค่าเสียหายเป็นจาํนวนเงินประมาณ 378 ลา้นบาทพร้อมดอกเบ้ียร้อยละ 5 ต่อปี  

 เม่ือวนัท่ี 16 ตุลาคม 2567 ศาลไดมี้คาํพิพากษาโดยสรุปว่าจาํเลยผิดเร่ืองสัญญาเช่าต่อโจทก์ทั้งสองท่ี

เป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิร่วมในท่ีดินจาํนวนร้อยละ 25 โจทกจึ์งมีสิทธิบอกเลิกสัญญาเช่า และเม่ือสัญญา

ส้ินสุดลงกรรมสิทธ์ิในอาคารจึงตกเป็นของโจทก์และเจา้ของกรรมสิทธ์ิร่วมในท่ีดินจาํนวนร้อยละ 75 

โดยศาลไม่กําหนดค่าเสียหายให้โจทก์ทั้ งสองอีก และให้บริษัทฯขนยา้ยทรัพย์สินและบริวาร                                   

ออกจากอาคารและท่ีดิน หากไม่ดาํเนินการให้ถือเอาคาํพิพากษาแทนการแสดงเจตนา และให้จาํเลย

ชดใชค่้าฤชาธรรมเนียมแทนโจทกท์ั้งสอง โดยกาํหนดค่าทนาย 50,000 บาท และคาํขออ่ืนใหย้ก 

 ต่อมา บริษทัฯให้สํานักงานกฎหมายจดัทาํคาํอุทธรณ์คดัคา้นคาํพิพากษาและคาํร้องงดการบงัคบัคดี

เพื่อยื่นต่อศาล และไดว้างเงินต่อศาลเป็นหลกัทรัพยค์ ํ้าประกนัในการงดการบงัคบัคดีดงักล่าวจาํนวน 

100 ลา้นบาท และศาลมีคาํสั่งงดการบงัคบัคดีไวช้ัว่คราวจนกว่าศาลอุทธรณ์จะมีคาํสั่งใหม่ในเร่ือง                      

การขอทุเลาของจาํเลย 
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 เ ม่ือวันท่ี 27 ธันวาคม 2567 บริษัทฯเข้าทําสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินท่ีพิพาทดังกล่าวกับโจทก์                                          

ทั้งสองในส่วนท่ีโจทกท์ั้งสองเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิร่วมในท่ีดินจาํนวนร้อยละ 25 โดยสัญญามีมูลค่า

ทั้งส้ิน 1,200 ลา้นบาท และมีกาํหนดการโอนกรรมสิทธ์ิในวนัท่ี 27 มิถุนายน 2568 ทั้งน้ี เม่ือมีการจด

ทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินดงักล่าวและบริษทัฯไดช้าํระเงินใหก้บัโจทกค์รบถว้นตามสัญญาใหถื้อวา่

ทั้งสองคดีขา้งตน้เป็นอนัยุติ โดยทั้งสองฝ่ายจะไม่บงัคบัคดีหรือฟ้องคดีแพ่งหรือคดีอาญา รวมทั้งไม่

ติดใจเรียกร้องค่าเสียหายใดๆต่อกัน บริษัทฯและโจทก์จะร่วมกันลงนามในคาํร้องและสัญญา

ประนีประนอมยอมความเพื่อยุติขอ้พิพาทระหว่างกัน และนําไปยื่นต่อศาลทั้งสองคดี เพื่อให้ศาล

พิพากษาตามสัญญาประนีประนอมยอมความอนัเป็นการยติุขอ้พิพาทดงักล่าว ต่อมา ในระหวา่งเดือน

กรกฎาคมถึงเดือนตุลาคม 2568 บริษทัฯได้ทาํบนัทึกขอ้ตกลงต่อท้ายสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินกับ

เจา้ของกรรมสิทธ์ิร่วมรวม 3 ฉบบั เพื่อขยายระยะเวลาโอนกรรมสิทธ์ิและชาํระค่าซ้ือท่ีดินจาํนวน 

1,050 ลา้นบาท พร้อมกาํหนดค่าปรับในการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิล่าชา้ ต่อมาในวนัท่ี 1 ธนัวาคม 

2568 บริษทัฯไม่สามารถจ่ายชาํระค่าซ้ือท่ีดิน ทาํให้ไม่สามารถรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินในวนัดงักล่าว

ได ้และไม่มีการขยายเวลาการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินอีก ดงันั้น สัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน

ดงักล่าวจึงเป็นอนัส้ินสุดลง 

 ปัจจุบนัคดีอยูร่ะหวา่งการพิจารณาของศาลอุทธรณ์ 

ข) เม่ือวนัท่ี 17 มิถุนายน 2568 ผูถื้อหุ้นกูร้ายหน่ึงไดย้ื่นฟ้องบริษทัฯต่อศาลจงัหวดัสกลนครในเร่ืองผิด

สัญญาหุ้นกู ้ซ่ึงผูถื้อหุ้นกูไ้ดมี้หนงัสือบอกเลิกสัญญา และให้บริษทัฯชาํระเงินตน้พร้อมดอกเบ้ียตาม

สัญญา และขอเรียกค่าเสียหายในอตัราร้อยละ 15 ของเงินตน้ทั้งหมดจนกว่าบริษทัฯจะชาํระเสร็จส้ิน 

โดยศาลจงัหวดัสกลนครไดมี้คาํพิพากษาเม่ือวนัท่ี 19 กุมภาพนัธ์ 2569 และมีคาํพิพากษาโดยสรุปว่า 

ขอ้ความท่ีบริษทัฯระบุในหนงัสือขอเชิญประชุมผูถื้อหุ้นกู ้คร้ังท่ี 1/2568 แสดงให้เห็นว่าบริษทัฯขาด

สภาพคล่องทางการเงิน จึงถือว่าบริษทัฯประกาศวา่ไม่สามารถปฏิบติัตามภาระหนา้ท่ีทางการเงินของ

ตนอันเป็นเหตุผิดนัดตามข้อกาํหนดสิทธิข้อ 11.1 (ญ) และพิพากษาให้บริษัทฯชําระเงินจํานวน 45                  

ลา้นบาท พร้อมดอกเบ้ียอตัราร้อยละ 9.35 ต่อปี ของเงินตน้นบัแต่วนัท่ี 16 มิถุนายน 2568 เป็นตน้ไป 

โดยให้นาํเงินจาํนวนประมาณ 6 ลา้นบาท ท่ีบริษทัฯ ชาํระให้แก่โจทก์แลว้เม่ือวนัท่ี 14 ตุลาคม 2568 

หกัออกจากหน้ีท่ีบริษทัฯ ตอ้งชาํระแก่โจทก ์และใหจ้าํเลยชดใชค่้าฤชาธรรมเนียมแทนโจทก ์คาํขออ่ืน

ขอให้ยก ปัจจุบนั บริษทัฯอยู่ระหว่างการยื่นคาํอุทธรณ์คดัคา้นคาํพิพากษาในประเด็นดงักล่าวพร้อม 

คาํร้องขอทุเลาการบงัคบัคดีต่อศาลอุทธรณ์ ทั้งน้ี ทนายความของบริษทัฯประเมินวา่โอกาสในการแพ้

หรือชนะคดีของคู่ความแต่ละฝ่ายในชั้นศาลอุทธรณ์ข้ึนอยูก่บัการวินิจฉยัของศาลว่าจะให้นํ้ าหนกักบั

พยานหลกัฐานของฝ่ายโจทกห์รือจาํเลยมากกวา่กนั  

  



 บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1 One Report  

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568           

  สว่นที่ 3 หนา้ที่ 227 

 

ค) ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 20 บริษทัฯไดผ้ิดนดัชาํระหน้ีเงินตน้และดอกเบ้ีย

ของหุ้นกู้มีประกันของบริษทัฯคร้ังท่ี 4/2565 ชุดท่ี 2 (GRAND256A) โดยมีมูลค่าหุ้นกู้ท่ียงัไม่ได้          

ไถ่ถอนจาํนวน 300 ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัฯไดป้รึกษาหารือเก่ียวกบัรายละเอียดการชาํระคืนหน้ีหุ้นกูชุ้ด

ดงักล่าวกบัผูถื้อหุน้กู ้แต่บริษทัฯยงัไม่สามารถเจรจาตกลงกบัผูถื้อหุน้กูไ้ด ้ต่อมา เม่ือวนัท่ี 25 กนัยายน 

2568 บริษทัหลกัทรัพย ์ดาโอ (ประเทศไทย) จาํกัด (มหาชน) ในฐานะผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกูไ้ดย้ื่นฟ้อง 

บริษทัฯเป็นจาํเลยต่อศาลแพ่งกรุงเทพใต ้ในเร่ืองผิดสัญญาหุ้นกูแ้ละจาํนอง และให้บริษทัฯชาํระ           

เงินจาํนวน 313 ลา้นบาท พร้อมดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 9.15 ต่อปีของเงินตน้จาํนวน 300 ลา้นบาท                   

นบัถดัจากวนัฟ้องเป็นตน้ไปจนกวา่บริษทัฯจะชาํระใหแ้ก่โจทกเ์สร็จส้ิน โดยบริษทัฯจะมีการเจรจาไกล่

เกล่ียกบัผูถื้อหุน้กู ้เพื่อหาแนวทางการชาํระคืนหน้ีหุน้กูชุ้ดดงักล่าวต่อไป 

30. ลาํดบัช้ันของมูลค่ายุติธรรม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัมีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมหรือ

เปิดเผยมูลค่ายติุธรรมโดยแยกแสดงตามลาํดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 2568 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ท่ีวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายติุธรรม     

   สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม

ผา่นกาํไรหรือขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 75 - - 75 

   ท่ีดิน - 4,114 - 4,114 

สินทรัพย์ท่ีเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม      

   ท่ีดินรอการพฒันา - 107 - 107 

   อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน - 827 3 830 

หนีสิ้นท่ีเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม     

   หุน้กู ้ - - 3,700 3,700 
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(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 2567 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ท่ีวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายติุธรรม     

   สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม

ผา่นกาํไรหรือขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 119 - - 119 

   ท่ีดิน - 4,114 - 4,114 

สินทรัพย์ท่ีเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม      

   ท่ีดินรอการพฒันา - 107 - 107 

   อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน - 8 378 386 

หนีสิ้นท่ีเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม     

   หุน้กู ้ - 3,934 - 3,934 

 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ท่ีวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายติุธรรม     

   สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม

ผา่นกาํไรหรือขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 75 - - 75 

   ท่ีดิน - 704 - 704 

สินทรัพย์ท่ีเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม      

   ท่ีดินรอการพฒันา - 107 - 107 

   อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน - 827 3 830 

หนีสิ้นท่ีเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม     

   หุน้กู ้ - - 3,700 3,700 
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(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ท่ีวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายติุธรรม     

   สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม

ผา่นกาํไรหรือขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 119 - - 119 

   ท่ีดิน - 704 - 704 

สินทรัพย์ท่ีเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม      

   ท่ีดินรอการพฒันา - 107 - 107 

   อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน - 8 378 386 

หนีสิ้นท่ีเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม     

   หุน้กู ้ - 3,934 - 3,934 

31. เคร่ืองมือทางการเงิน 

31.1 วตัถุประสงค์และนโยบายการบริหารความเส่ียงทางการเงิน 

 เคร่ืองมือทางการเงินท่ีสาํคญัของกลุ่มบริษทัประกอบดว้ยเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหน้ีการคา้

และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน เงินให้กูย้มื เงินลงทุน เงินกูย้มืระยะสั้น เงินกูย้มืระยะยาวและหุ้นกู ้กลุ่มบริษทัมี

ความเส่ียงทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองมือทางการเงินดงักล่าว และมีนโยบายการบริหารความเส่ียง ดงัน้ี 

 ความเส่ียงด้านเครดติ 

 กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงดา้นเครดิตท่ีเก่ียวเน่ืองกบัลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน เงินใหกู้ย้มื เงินฝาก

กับธนาคารและสถาบันการเงิน โดยจาํนวนเงินสูงสุดท่ีกลุ่มบริษทัอาจต้องสูญเสียจากการให้สินเช่ือ                         

คือมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงอยูใ่นงบฐานะการเงิน  

ลูกหน้ีการค้า 

กลุ่มบริษทับริหารความเส่ียงโดยใชน้โยบายและขั้นตอนในการควบคุมการใหสิ้นเช่ืออยา่งเหมาะสม จึงไม่

คาดว่าจะเกิดผลขาดทุนทางการเงินท่ีมีสาระสําคญั นอกจากน้ี การให้สินเช่ือของกลุ่มบริษทัเป็นการให้

สินเช่ือแบบไม่กระจุกตัวสูง เน่ืองจากกลุ่มบริษัทมีฐานลูกค้าจํานวนมากและอยู่หลากหลายกลุ่ม

อุตสาหกรรม 
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กลุ่มบริษทัพิจารณาการดอ้ยค่าทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน อตัราการตั้งค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ี

คาดว่าจะเกิดข้ึนคาํนวณโดยพิจารณาจากอายุหน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงกาํหนดชาํระสําหรับกลุ่มลูกคา้ท่ีมี

รูปแบบของความเส่ียงดา้นเครดิตท่ีคลา้ยคลึงกนั โดยจดักลุ่มลูกคา้ตามประเภทของผลิตภณัฑ ์ประเภทของ

ลูกคา้และอนัดบัความน่าเช่ือถือของลูกคา้ การคาํนวณผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะ

เกิดข้ึนคาํนึงถึงผลของความน่าจะเป็นถ่วงนํ้าหนกั มูลค่าของเงินตามเวลาและขอ้มูลท่ีมีความสมเหตุสมผล

และสามารถสนับสนุนได้ท่ีมีอยู่ ณ วนัท่ีรายงานเก่ียวกับเหตุการณ์ในอดีต สภาพการณ์ปัจจุบันและ                         

การคาดการณ์สภาวะเศรษฐกิจในอนาคต  

เคร่ืองมือทางการเงินและเงินฝากธนาคาร  

กลุ่มบริษทับริหารความเส่ียงดา้นเครดิตท่ีเก่ียวขอ้งกบัยอดคงเหลือกบัธนาคารและสถาบนัการเงินโดยจะ

ลงทุนกบัคู่สัญญาท่ีไดรั้บการอนุมติัแลว้เท่านั้นและอยู่ในวงเงินสินเช่ือท่ีกาํหนดให้กบัคู่สัญญาแต่ละราย 

โดยวงเงินสินเช่ือจะถูกสอบทานโดยคณะกรรมการบริษทัเป็นประจาํทุกปีและอาจมีการปรับปรุงใน

ระหวา่งปีข้ึนอยูก่บัความเห็นชอบของคณะกรรมการบริหารของกลุ่มบริษทั การกาํหนดวงเงินดงักล่าวเป็น

การช่วยลดความเส่ียงของการกระจุกตวัและบรรเทาผลขาดทุนทางการเงินท่ีอาจเกิดข้ึนจากผดินดัชาํระของ

คู่สญัญา 

ความเส่ียงด้านตลาด 

กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงดา้นตลาดท่ีสาํคญั คือ ความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ีย 

ความเส่ียงจากอัตราดอกเบีย้ 

กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียท่ีสาํคญัอนัเก่ียวเน่ืองกบัเงินให้กูย้ืม หุ้นกู ้และเงินกูย้ืม สินทรัพย์

และหน้ีสินทางการเงินส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึนลงตามอตัราตลาด หรือมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึง

ใกลเ้คียงกบัอตัราตลาดในปัจจุบนั 

กลุ่มบริษทับริหารความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียโดยการจดัหาเงินกูย้ืมท่ีมีทั้งอตัราดอกเบ้ียคงท่ีและอตัรา

ดอกเบ้ียผนัแปรในสดัส่วนท่ีใกลเ้คียงกนั  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีสําคญัสามารถจดัตาม

ประเภทอตัราดอกเบ้ีย และสาํหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตาม

วนัท่ีครบกาํหนด หรือวนัท่ีมีการกาํหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ (หากวนัท่ีมีการกาํหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ถึง

ก่อน) ไดด้งัน้ี
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(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย   อตัรา 

 ภายใน มากกวา่ 1 ปรับข้ึนลง ไม่มี  ดอกเบ้ีย 

 1 ปี ถึง 5 ปี ตามราคาตลาด อตัราดอกเบ้ีย รวม ท่ีแทจ้ริง 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 (ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพย์ทางการเงิน            

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - - - 215 759 7 5 222 764 หมายเหตุ 7 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - - - - - - 637 354 637 354 - 

เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - - 323 170 - - 323 170 7.87 - 9.40 

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนั - - - - 38 68 59 45 97 113 0.20 - 1.225 

สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม

ผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน - - - - - - 75 119 75 119 - 

เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  - - - - 94 405 - - 94 405 9.25 

เงินประกนัสญัญาเช่า - - - - 194 224 - - 194 224 0.25 - 2.10 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน - - - - - - 8 8 8 8 - 

รวม - - - - 864 1,626 786 531 1,650 2,157  

หนีสิ้นทางการเงิน            

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน - - - - - - 549 492 549 492 - 

เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - - 31 - - - 31 - 3.25 

หน้ีสินตามสญัญาเช่า 164 175 74 179 - - - - 238 354 6.81 - 11.67 

หน้ีสินจากภาระผกูพนัท่ีเกิดจากสญัญาการเช่า

ทรัพยสิ์นท่ีมีขอ้ตกลงในการซ้ือคืน 4,796 - - 4,659 - - - - 4,796 4,659 8.66 

หุน้กู ้ 824 3,106 2,905 804 - - - - 3,729 3,910 7.00 - 9.35 

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน - - - - - - 445 311 445 311 - 

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน - - - - - - 2 2 2 2 - 

รวม 5,784 3,281 2,979 5,642 31 - 996 805 9,790 9,728  
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(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย   อตัรา 

 ภายใน มากกวา่ 1 ปรับข้ึนลง ไม่มี  ดอกเบ้ีย 

 1 ปี ถึง 5 ปี ตามราคาตลาด อตัราดอกเบ้ีย รวม ท่ีแทจ้ริง 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 (ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพย์ทางการเงิน            

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - - - 50 431 3 1 53 432 หมายเหตุ 7 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - - - - - - 684 442 684 442 - 

เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - - 227 393 - - 227 393 7.85 - 9.40 

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนั - - - - 29 58 59 45 88 103 0.25 - 1.225 

สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม

ผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน - - - - - - 75 119 75 119 - 

เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - - 94 405 - - 94 405 9.25 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน - - - - - - 5 5 5 5 - 

รวม - - - - 400 1,287 826 612 1,226 1,899  

หนีสิ้นทางการเงิน            

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน - - - - - - 902 500 902 500 - 

เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - - 755 714 - - 755 714 0.65 - 8.00 

เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  - - - - 3,500 3,500 - - 3,500 3,500 9.00 

หน้ีสินตามสญัญาเช่า 4 15 5 9 - - - - 9 24 7.11 - 11.67 

หุน้กู ้ 824 3,106 2,905 804 -  - - 3,729 3,910 7.00 - 9.35 

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน - - - - - - 32 21 32 21 - 

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน - - - - - - 2 2 2 2 - 

รวม 828 3,121 2,910 813 4,255 4,214 936 523 8,929 8,671  
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ความเส่ียงด้านสภาพคล่อง  

รายละเอียดการครบกาํหนดชาํระของหน้ีสินทางการเงินท่ีไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

และ 2567 ซ่ึงพิจารณาจากกระแสเงินสดตามสญัญาท่ียงัไม่คิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัสามารถแสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 2568 

 เม่ือทวงถาม ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี รวม 

รายการที่ไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์     

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน - 548,852 - 548,852 

เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 31,697 - 31,697 

หน้ีสินตามสญัญาเช่า - 174,926 86,483 261,409 

หน้ีสินจากภาระผกูพนัท่ีเกิดจากสญัญา             

การเช่าทรัพยสิ์นท่ีมีขอ้ตกลงในการซ้ือคืน - 5,019,161 - 5,019,161 

หุน้กู ้ 498,374 241,071 3,622,894 4,362,339 

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน - 444,662 - 444,662 

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน - - 2,011 2,011 

รวมรายการที่ไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์ 498,374 6,460,369 3,711,388 10,670,131 

  
 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 2567 

 ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี มากกวา่ 5 ปี รวม 

รายการที่ไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์     

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน 463,757 - - 463,757 

หน้ีสินตามสญัญาเช่า 204,433 187,631 14,000 406,064 

หน้ีสินจากภาระผกูพนัท่ีเกิดจากสญัญา             

การเช่าทรัพยสิ์นท่ีมีขอ้ตกลงในการซ้ือคืน 272,000 5,019,161 - 5,291,161 

หุน้กู ้ 3,301,199 832,009 - 4,133,208 

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 311,358 - - 311,358 

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน - 2,087 - 2,087 

รวมรายการที่ไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์ 4,552,747 6,040,888 14,000 10,607,635 
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 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 

 เม่ือทวงถาม ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี รวม 

รายการที่ไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์     

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน - 901,812 - 901,812 

เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 724,000 31,697 - 755,697 

เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 3,669,151 - 3,669,151 

หน้ีสินตามสญัญาเช่า - 4,678 6,212 10,890 

หุน้กู ้ 498,374 241,071 3,622,894 4,362,339 

หน้ิสินหมุนเวียนอ่ืน  31,857 - 31,857 

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน - - 1,621 1,621 

รวมรายการที่ไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์ 1,222,374 4,880,266 3,630,727 9,733,367 

  

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 

 เม่ือทวงถาม ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี รวม 

รายการที่ไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์     

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน - 484,229 - 484,229 

เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 714,000 - - 714,000 

เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 315,000 3,669,151 3,984,151 

หน้ีสินตามสญัญาเช่า - 15,862 9,829 25,691 

หุน้กู ้ - 3,301,199 832,009 4,133,208 

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน - 20,665 - 20,665 

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน - - 1,624 1,624 

รวมรายการที่ไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์ 714,000 4,136,955 4,512,613 9,363,568 
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31.2 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

 เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษทัจดัอยู่ในประเภทระยะสั้นหรือมีอตัราดอกเบ้ีย

ใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด กลุ่มบริษทัจึงประมาณมูลค่ายติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินใกลเ้คียง

กบัมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบฐานะการเงิน  

 กลุ่มบริษทัมีวิธีการและสมมติฐานท่ีใชใ้นการประมาณมูลค่ายติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน ดงัน้ี 

ก) สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีจะครบกาํหนดในระยะเวลาอนัสั้ น ได้แก่ เงินสดและรายการ

เทียบเท่าเงินสด ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน เงินให้กูย้ืม เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนั 

เงินประกันสัญญาเช่า เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีหมุนเวียนอ่ืนและเงินกู้ยืม แสดงมูลค่ายุติธรรม

โดยประมาณตามมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบฐานะการเงิน  

ข) เงินลงทุนในตราสารทุน แสดงมูลค่ายติุธรรมตามราคาตลาด  

ค) หุ้นกูท่ี้จ่ายดอกเบ้ียในอตัราคงท่ี แสดงมูลค่ายติุธรรมโดยการคาํนวณมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสด

จ่ายในอนาคต คิดลดดว้ยอตัราดอกเบ้ียโดยประมาณในตลาดปัจจุบนั  

 ในระหวา่งปีปัจจุบนั ไม่มีการโอนรายการระหวา่งลาํดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 

32. การบริหารจัดการทุน  

 วตัถุประสงคใ์นการบริหารจดัการทุนท่ีสาํคญัของกลุ่มบริษทั คือ การจดัให้มีซ่ึงโครงสร้างทุนท่ีเหมาะสม        

เพื่อสนับสนุนการดาํเนินธุรกิจของกลุ่มบริษทัและเสริมสร้างมูลค่าการถือหุ้นให้กบัผูถื้อหุ้น รวมถึงการ

ปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินตามท่ีกาํหนดไวใ้นขอ้กาํหนดสิทธิและหนา้ท่ีของผูอ้อกหุน้กู ้

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กลุ่มบริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากบั 16.2:1 (2567: 4.9:1) และเฉพาะ

บริษทัฯมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากบั 14.9:1 (2567: 4.0:1) 

33. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

ก) ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 20 บริษทัฯไดผ้ิดนดัชาํระหน้ีเงินตน้และดอกเบ้ียของ

หุ้นกู้มีประกนัของบริษทัฯคร้ังท่ี 4/2566 ชุดท่ี 1 (GRAND25OA) โดยมีมูลค่าหุ้นกูท่ี้ยงัไม่ไดไ้ถ่ถอน

จาํนวน 177 ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัฯไดป้รึกษาหารือเก่ียวกบัรายละเอียดการชาํระคืนหน้ีหุน้กูชุ้ดดงักล่าวกบั

ผูถื้อหุน้กูแ้ต่บริษทัฯยงัไม่สามารถเจรจาตกลงกบัผูถื้อหุน้กูไ้ด ้ต่อมา เม่ือวนัท่ี 2 กุมภาพนัธ์ 2569 บริษทั

หลักทรัพย์ ดาโอ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) ในฐานะผู ้แทนผู ้ถือหุ้นกู้ได้ยื่นฟ้องบริษัทฯ                     

เป็นจาํเลยต่อศาลแพ่งกรุงเทพใต ้ในเร่ืองผิดสัญญาหุน้กูแ้ละจาํนอง และใหบ้ริษทัฯชาํระเงินจาํนวน 182 

ลา้นบาท พร้อมดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 9.35 ต่อปีของตน้เงินจาํนวน 177 ลา้นบาท นับถดัจากวนัฟ้อง

เป็นต้นไปจนกว่าบริษัทฯจะชําระให้แก่โจทก์เสร็จส้ิน โดยบริษัทฯจะมีการเจรจาไกล่เกล่ีย                           

กบัผูถื้อหุน้กู ้เพื่อหาแนวทางการชาํระคืนหน้ีหุน้กูชุ้ดดงักล่าวต่อไป 



 บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1 One Report  

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568           

  สว่นที่ 3 หนา้ที่ 236 

ข) เม่ือวนัท่ี 16 มีนาคม 2569 หุ้นกู้มีประกันของบริษทัฯ คร้ังท่ี 3/2566 ชุดท่ี 1 (GRAND257A) ท่ีครบ

กาํหนดชาํระคืนเงินตน้งวดท่ี 1 ในอตัราร้อยละ 5 ของมูลค่าท่ีตราไว ้ณ วนัออกหุ้นกู ้คิดเป็นจาํนวนเงิน 

32 ล้านบาท บริษทัฯไม่สามารถชาํระเงินต้นดังกล่าวได้ จึงถือเป็นเหตุผิดนัดตามข้อ 11.1 (ก) ของ

ขอ้กาํหนดว่าดว้ยสิทธิและหนา้ท่ีของผูอ้อกหุ้นกูแ้ละผูถื้อหุ้นกู ้(“ขอ้กาํหนดสิทธิ”) โดยบริษทัฯ ไดข้อ

ผ่อนผนัและเล่ือนการจ่ายชาํระคืนเงินตน้ดงักล่าวภายในระยะเวลา 15 วนันบัตั้งแต่วนัครบกาํหนดชาํระ 

พร้อมอตัราดอกเบ้ียผิดนัดอตัราร้อยละ 9.70 ต่อปี จนถึงวนัชาํระคืนเงินตน้ ต่อมาในวนัท่ี 31 มีนาคม 

2569 ซ่ึงเป็นวนัครบกาํหนดระยะเวลาท่ีขอเล่ือนการชาํระคืนเงินตน้ บริษทัฯ ไดเ้สนอท่ีจะแบ่งชาํระ             

เงินตน้งวดท่ี 1 ของหุน้กู ้GRAND257A ดงัน้ี 

1. ชาํระเงินตน้บางส่วนในอตัราร้อยละ 2 ของมูลค่าท่ีตราไว ้ณ วนัออกหุ้นกู ้หรือคิดเป็น 20 บาท  

ต่อหน่วย คิดเป็นจํานวนเงิน 13 ล้านบาท พร้อมดอกเบ้ียในอัตราร้อยละ 9.7 ต่อปี ในวนัท่ี  

31 มีนาคม 2569 ซ่ึงบริษทัฯไดจ่้ายชาํระในวนัดงักล่าวแลว้ 

2. ชาํระเงินตน้ส่วนท่ีเหลือ ในอตัราร้อยละ 3 ของมูลค่าท่ีตราไว ้ณ วนัออกหุน้กู ้หรือคิดเป็น 30 บาท 

ต่อหน่วย คิดเป็นจํานวนเงิน 19 ล้านบาท พร้อมดอกเบ้ียในอัตราร้อยละ 9.7 ต่อปี ในวนัท่ี  

3 เมษายน 2569 

ค) เม่ือวนัท่ี 27 มีนาคม 2569 หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทัฯ คร้ังท่ี 1/2566 (GRAND254A) ท่ีครบกาํหนดชาํระ

คืนเงินตน้งวดท่ี 2 ในอตัราร้อยละ 5 ของมูลค่าท่ีตราไว ้ณ วนัออกหุ้นกู ้คิดเป็นจาํนวนเงิน 44 ลา้นบาท 

และดอกเบ้ียค้างชําระจํานวน 10 ล้านบาท และหุ้นกู้มีประกันของบริษัทฯ คร้ังท่ี 2/2566 ชุดท่ี 2 

(GRAND25DA) ท่ีครบกําหนดชําระดอกเบ้ียงวดท่ี 11 ในวันท่ี 30 มีนาคม 2569 จํานวนเงิน 7                   

ล้านบาท บริษัทฯไม่สามารถชําระหน้ีหุ้นกู้ดังกล่าวได้ จึงถือเป็นเหตุผิดนัดตามข้อ 11.1 (ก) ของ

ขอ้กาํหนดสิทธิ โดยบริษทัฯ ไดข้อผอ่นผนัและเล่ือนการจ่ายชาํระคืนเงินตน้ดงักล่าวภายในระยะเวลา 15 

วนันบัตั้งแต่วนัครบกาํหนดชาํระ พร้อมอตัราดอกเบ้ียผดินดั จนถึงวนัชาํระคืนหน้ี  

ง) เม่ือวนัท่ี 18 มีนาคม 2569 บริษทัย่อยในฐานะผูเ้ช่าและบริษทัฯในฐานะผูป้ระกนัรายไดค่้าเช่าไดรั้บ

จดหมายแจง้เร่ืองการไม่จ่ายชาํระค่าเช่าโครงการโรงแรม เชอราตนั หวัหิน รีสอร์ท แอนด ์สปา จากทรัสต ์

เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์แกรนด์ โฮสพีทาลิต้ี สําหรับงวดเดือนมกราคม 2569 จาํนวน 19                  

ลา้นบาท ซ่ึงครบกาํหนดชาํระเม่ือวนัท่ี 17 มีนาคม 2569 

34. การอนุมัติงบการเงิน 

 งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการบริษทัฯ เม่ือวนัท่ี 3 เมษายน 2569 



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) 

แบบ 56-1 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เอกสารแนบ 1 
 

 
 

 

รายละเอียดเกีย่วกับกรรมการ ผู้บริหาร  

ผู้มีอาํนาจควบคุม และเลขานุการบริษัท 



 บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) 

แบบ 56-1 สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 
   

 

เอกสารแนบ 1 หนา้ที่ 237 

 

เอกสารแนบ 1 

รายละเอียดเกีย่วกับกรรมการ ผู้บริหาร ผู้มีอาํนาจควบคุม และเลขานุการบริษัท  
1.1 ประวัตกิรรมการผู้บริหาร และเลขานุการบริษัท   

 
ลาํดับ ช่ือ-สกุล อาย ุ คุณวุฒทิางการศึกษา สัดส่วน ความสัมพันธ ์ ประสบการณท์าํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง 

ที่ ตาํแหน่ง (ปี) 

 

ประวัตอิบรม การถือหุ้น  

ในบริษัท 

ทางครอบครัว 

ระหว่าง

ผู้บริหาร 

ช่วงเวลา ตาํแหน่ง ช่ือหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

1 นายวิชยั ทองแตง 

(ประธานกรรมการ, กรรมการ

อิสระ และ กรรมการผูมี้อาํนาจ

ลงนาม) 

79 - ปรญิญาโท รฐัศาสตรม์หาบณัฑิต (รม.) 

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

- ปรญิญาตร ีนิติศาสตร ์(นบ.)

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

- สมาคมสง่เสรมิสถาบนักรรมการบรษัิทไทย 

(IOD) : Director Certification Program 

(DCP) ปี 2548 

- สมาคมสง่เสรมิสถาบนักรรมการบรษัิทไทย 

(IOD) : Finance for Non-Finance Director 

(FN) ปี 2548 

- สมาคมสง่เสรมิสถาบนักรรมการบรษัิทไทย 

(IOD) : Audit Committee Program (ACP) 

ปี 2547 

- สมาคมสง่เสรมิสถาบนักรรมการบรษัิทไทย 

(IOD) : Director Accreditation Program 

(DAP) ปี 2547 

- Role of Chairman Program (RCP) รุน่ท่ี 11 

-   ประกาศนียบตัรหลกัสตูรผูบ้รหิารระดบัสงู    

รุน่ท่ี 9 สถาบนัวิทยาการตลาดทนุ (วตท.) 

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

- - 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

22 ก.พ. 2565 – 

ปัจจบุนั 

4 พ.ค. 2561–ปัจจบุนั 

 

ส.ค. 2559 – ปัจจบุนั 

 

2554 – ก.ค. 2559 

 

ธ.ค. 2553 – 2554   

 

2551 – ปัจจบุนั 

2548 – ปัจจบุนั 

2546 – ปัจจบุนั 

2546 – ปัจจบุนั 

2544 – ปัจจบุนั 

 

 

 

 

 

 

 

ประธานกรรมการ และกรรมการ

อิสระ 

กรรมการ 

 

ประธานกรรมการ 

 

กรรมการและประธาน

กรรมการบริหาร 

กรรมการ 

 

ประธานกรรมการ 

ประธานกรรมการ 

ประธานกรรมการ 

ประธานกรรมการ 

ประธานกรรมการ 

 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท โรงแรมรอยลั ออคิด (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) 

 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท เฮลท ์เน็ตเวิรค์ จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท โรงพยาบาลศรรีาชานคร จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท ประสิทธ์ิพฒันา จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท โรงพยาบาลพญาไท 1,2,3 จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท สาํนกักฎหมายวิชยั ทองแตง จาํกดั 



 บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) 

แบบ 56-1 สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 
   

 

เอกสารแนบ 1 หนา้ที่ 238 

 

ลาํดับ ช่ือ-สกุล อาย ุ คุณวุฒทิางการศึกษา สัดส่วน ความสัมพันธ ์ ประสบการณท์าํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง 

ที่ ตาํแหน่ง (ปี) 

 

ประวัตอิบรม การถือหุ้น  

ในบริษัท 

ทางครอบครัว 

ระหว่าง

ผู้บริหาร 

ช่วงเวลา ตาํแหน่ง ช่ือหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

2 ดร.พจิิตต รตัตกลุ 

(รองประธานกรรมการ, ประธาน

กรรมการบริหาร และกรรมการผู้

มีอาํนาจลงนาม) 

*ลาออกวนัท่ี 18 กมุภาพนัธ ์

2569 

79 - ปรญิญาเอก จลุชีววิทยาทางอตุสาหกรรม   

มหาวิทยาลยับรกิแฮมยงั สหรฐัอเมรกิา 

- ปรญิญาโท จลุชีววิทยา, มหาวิทยาลยั      

บรกิแฮมยงั สหรฐัอเมรกิา 

- ปรญิญาตร,ี วิทยาศาสตรบ์ณัฑิต     

จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั  

 

 

 

- - ก.ค. 2561 – ปัจจบุนั 

ก.ค. 2561–เม.ย. 2564 

พ.ค. 2561–ก.ค. 2561 

ก.ค. 2561 – ปัจจบุนั 

2560 – ปัจจบุนั 

 

2560 – ปัจจบุนั 

ส.ค. 2559 – ก.พ. 2569 

 

2558 – ก.ค. 2559 

 

2557 – 2560 

2555 – 2559 

2555 – ปัจจบุนั 

2550 - 2555     

2546 – 2557 

2539 – 2543 

2535 – ปัจจบุนั 

รองประธานกรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

อปุนายก 

อาจารยพ์ิเศษ ภาควิชาปฏิบติัการ

ฉกุเฉินทางการแพทย ์

กรรมการ 

รองประธานกรรมการและ 

ประธานกรรมการบริหาร 

กรรมการและรองประธาน 

กรรมการบริหาร 

กรรมการผูท้รงคณุวฒิุ 

อธิการบดี 

ท่ีปรกึษา 

ผูอ้าํนวยการบรหิาร 

ประธานกรรมการ   

ผูว่้าราชการกรุงเทพมหานคร 

กรรมการอาํนวยการ 

บรษัิท โรงแรมรอยลั ออคิด (ประเทศไทย) จาํกดั(มหาชน) 

บรษัิท ไทย รอยลั ออคิด เรียล เอซเทท จาํกดั 

บรษัิท โรงแรมรอยลั ออคิด (ประเทศไทย) จาํกดั(มหาชน) 

สภามหาวิทยาลยันวมินทราธิราช 

โรงพยาบาลวชิระมหาวิทยาลยันวมินทราธิราช 

 

บรษัิท ที ยทิูลิตี ้จาํกดั 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

คณะกรรมการส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ   

มหาวิทยาลยันวมินทราธิราช   

ศนูยเ์ตรยีมความพรอ้มปอ้งกนัภยัพิบติัแห่งเอเชีย (ADPC) 

ศนูยเ์ตรยีมความพรอ้มปอ้งกนัภยัพิบติัแห่งเอเชีย (ADPC) 

บรษัิท กรุงเทพบา้นและท่ีดิน จาํกดั  (มหาชน)   

กรุงเทพมหานคร 

มลูนิธิปอ้งกนัควนัพิษ และพิทกัษ์ส่ิงแวดลอ้ม   

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) 

แบบ 56-1 สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 
   

 

เอกสารแนบ 1 หนา้ที่ 239 

 

 

ลาํดับ ช่ือ-สกุล อาย ุ คุณวุฒทิางการศึกษา สัดส่วน ความสัมพันธ ์ ประสบการณท์าํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง 

ที่ ตาํแหน่ง (ปี) 

 

ประวัตอิบรม การถือหุ้น  

ในบริษัท 

ทางครอบครัว 

ระหว่าง

ผู้บริหาร 

ช่วงเวลา ตาํแหน่ง ช่ือหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

3 นายศานิต  อรรถญาณสกลุ 

(กรรมการ, รองประธาน

กรรมการบริหาร และกรรมการ

ผูมี้อาํนาจลงนาม) 

 

71 - นิติศาสตรบ์ณัฑิต, จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

- เนติบณัฑิตไทย, สถาบนัอบรมศึกษา

กฎหมายแห่งเนติบณัฑิตยสภา 

- สมาคมสง่เสรมิสถาบนักรรมการบรษัิท

ไทย:Director Accreditation Program 

(DAP 2558) 

 

- - 10 ก.ค. 2561–เม.ย.2564 

4 พ.ค. 2561– ปัจจบุนั 

2558 – ปัจจบุนั  

 

ก.ค. 2555 – ปัจจบุนั 

พ.ย. 2554 – ปัจจบุนั       

2550 – ม.ค. 2558  

2550 – ปัจจบุนั 

2545 – ส.ค. 2557 

2542 – ม.ค. 2558 

2538 – ต.ค. 2553  

2528 – ปัจจบุนั 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการและ 

รองประธานกรรมการบรหิาร  

กรรมการ 

กรรมการ  

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร 

บรษัิท ไทย รอยลั ออคิด เรียล เอซเทท จาํกดั 

บรษัิท โรงแรมรอยลั ออคิด (ประเทศไทย) จาํกดั(มหาชน) 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

Kiroro Resort Holding Co.,Ltd. (บรษัิท แชร ์กรุป๊ จาํกดั) 

บรษัิท วี รเีทล จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จาํกดั 

บรษัิท เซ็นเตอรพ์อ้ยท ์ชอ้ปปิ้ง มอลล ์จาํกดั 

บรษัิท กรุงเทพบา้นและท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท เอสเตท เพอรเ์ฟ็คท ์จาํกดั 

บรษัิท ไทย พรอ็พเพอรตี์ ้จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท พรอ็พเพอรตี์ ้เพอรเ์ฟค จาํกดั (มหาชน) 

  



 บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) 

แบบ 56-1 สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 
   

 

เอกสารแนบ 1 หนา้ที่ 240 

 

ลาํดับ ช่ือ-สกุล อาย ุ คุณวุฒทิางการศึกษา สัดส่วน ความสัมพันธ ์ ประสบการณท์าํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง 

ที่ ตาํแหน่ง (ปี) 

 

ประวัตอิบรม การถือหุ้น  

ในบริษัท 

ทางครอบครัว 

ระหว่าง

ผู้บริหาร 

ช่วงเวลา ตาํแหน่ง ช่ือหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

4 นายวิทวสั วิภากลุ 

(กรรมการ, กรรมการบรหิาร, 

กรรมการผูมี้อาํนาจลงนามและ

ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหารธุรกิจ

อสงัหาริมทรพัย ์และโรงแรม) 

 

71 - ปรญิญาโท บริหารธุรกิจ  

Tarleton State University 

ดลัลสั รฐัเท็กซสั ประเทศสหรฐัอเมรกิา 

- ปรญิญาตร ีสถาปัตยกรรมศาสตร์

จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

-   ยงัไม่ไดเ้ขา้รบัการอบรม IOD 

- - มิ.ย. 2568 - ปัจจบุนั 

ส.ค. 2566- ปัจจบุนั 

มิ.ย. 2563 - ปัจจบุนั 

 

 

พ.ค. 2561– ปัจจบุนั 

 

พ.ค. 2560 - มิ.ย. 2563 

 

 

2560 - ปัจจบุนั 

พ.ค. 2561 - เม.ย. 

2564 

ส.ค. 2559 - เม.ย. 2560 

 

2555 - ปัจจบุนั 

ธ.ค.  2553 - มิ.ย. 2558  

 

2541- มี.ค. 2559 

2546 – 2548           

2536 – 2541 

กรรมการ 

กรรมการและ กรรมการผูจ้ดัการ 

กรรมการ, กรรมการบรหิาร และ

ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหารธุรกิจ

อสงัหาริมทรพัยแ์ละโรงแรม 

กรรมการ, กรรมการบรหิาร และ

กรรมการผูจ้ดัการ 

กรรมการ, กรรมการบรหิาร และ

ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหารธุรกิจ

อสงัหาริมทรพัย ์

กรรมการ 

กรรมการ 

 

กรรมการและกรรมการบรหิาร 

 

กรรมการ 

กรรมการและรองประธาน

กรรมการบริหาร  

กรรมการผูจ้ดัการ 

กรรมการ  

ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ 

บรษัิท แกรนด ์สขุมุวิท โฮเทล จาํกดั 

บรษัิท ไทย พรอ็พเพอรตี์ ้จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้

จาํกดั (มหาชน) 

 

บรษัิท โรงแรมรอยลั ออคิด (ประเทศไทย) จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้

จาํกดั (มหาชน) 

 

บรษัิท แกรนด ์สตาร ์จาํกดั 

บรษัิท ไทย รอยลั ออคิด เรียล เอซเทท จาํกดั 

 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้

จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท คิโรโระ รีสอรท์ โฮลดิง้ จาํกดั 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้

จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท ไทย พรอ็พเพอรตี์ ้จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท กรุงเทพบา้นและท่ีดิน จาํกดั 

บรษัิท ไทย พรอ็พเพอรตี์ ้จาํกดั (มหาชน) 

 

 

 

 

 

 



 บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) 

แบบ 56-1 สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 
   

 

เอกสารแนบ 1 หนา้ที่ 241 

 

 

 

ลาํดับ ช่ือ-สกุล อาย ุ คุณวุฒทิางการศึกษา สัดส่วน ความสัมพันธ ์ ประสบการณท์าํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง 

ที่ ตาํแหน่ง (ปี) 

 

ประวัตอิบรม การถือหุ้น  

ในบริษัท 

ทางครอบครัว 

ระหว่าง

ผู้บริหาร 

ช่วงเวลา ตาํแหน่ง ช่ือหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

5 

 

นางสาววิลาวณัย ์ เหลืองนาค

ทองดี 

(กรรมการ, กรรมการบริหาร, 

กรรมการผูมี้อาํนาจลงนามและ 

ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารกลุ่ม

การเงิน) 

ลาออกวนัท่ี 30 เมษายน 2568 

67 -  ปรญิญาโท บรหิารธุรกิจ, สถาบนับณัฑิต  

    บรหิารธุรกิจศศินทรแ์ห่งจฬุาลงกรณ ์     

    มหาวิทยาลยั 

-  ปรญิญาโท เศรษฐศาสตรก์ารเงิน, สถาบนั 

    บณัฑิตพฒันบรหิารศาสตร ์

-  ประกาศนียบตัรชัน้สงู การสอบบญัชี,  

    จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

-  ปรญิญาตร ีบญัชีบณัฑิต,  

    มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

-   Director Certification Program (DCP  

  72/2006), สมาคมสง่เสริมสถาบนั 

  กรรมการบรษัิทไทย 

-   Executive Development Program รุน่ท่ี  

    2, สมาคมบรษัิทจดทะเบียนไทย 

 

- - ก.ค. 2561–ปัจจบุนั 

ก.ค. 2561–เม.ย. 2564 

พ.ค. 2561– เม.ย. 2568 

พ.ค. 2560– เม.ย. 

2568 

 

2558 – เม.ย. 2560 

 

2558 – ปัจจบุนั 

2556 – 2557 

2555 – 2557 

2545 – 2557 

2545 – 2555   

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ กรรมการบรหิาร และ 

ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหารกลุ่ม

การเงิน 

กรรมการและกรรมการบรหิาร 

 

กรรมการ 

กรรมการบริหาร 

ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหารการเงิน 

กรรมการ 

ผูช้่วยประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร

ดา้นการเงิน,   

ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ 

บรษัิท เชอราตนั รอยลั ออคิด จาํกดั 

บรษัิท ไทย รอยลั ออคิด เรียล เอซเทท จาํกดั 

บรษัิท โรงแรม รอยลั ออคิด (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท  เซ็นเตอรพ์อยท ์ชอปปิ้ง มอลล ์จาํกดั 

บรษัิท กรุงเทพบา้นและท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท กรุงเทพบา้นและท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท กรุงเทพบา้นและท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท กรุงเทพบา้นและท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) 

6 

 

 

นายสรุเดช  นฤหลา้ 

(กรรมการ, กรรมการบรหิาร 

และกรรมการผูมี้อาํนาจลง

นาม) 

80 

 

 

- วิทยาลยัอสัสมัชญัธุรกิจ 

- ยงัไม่ไดเ้ขา้รบัการอบรม IOD 

 

0.03% 

 

 

อาของ 

นายอมรนิทร ์

นฤหลา้ 

2545 – ปัจจบุนั 

 

2512 – ปัจจบุนั 

กรรมการและกรรมการบรหิาร 

 

ประธานกรรมการ 

 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท รอยลั อินดสัตรสี ์(ไทยแลนด)์ จาํกดั (มหาชน) 



 บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) 

แบบ 56-1 สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 
   

 

เอกสารแนบ 1 หนา้ที่ 242 

 

ลาํดับ ช่ือ-สกุล อาย ุ คุณวุฒทิางการศึกษา สัดส่วน ความสัมพันธ ์ ประสบการณท์าํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง 

ที่ ตาํแหน่ง (ปี) 

 

ประวัตอิบรม การถือหุ้น  

ในบริษัท 

ทางครอบครัว 

ระหว่าง

ผู้บริหาร 

ช่วงเวลา ตาํแหน่ง ช่ือหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

7 

 

 

 

 

 

นายอมรนิทร ์นฤหลา้ 

(กรรมการ, กรรมการบรหิาร 

และกรรมการผูมี้อาํนาจลง

นาม) 

49 - ปรญิญาตร ีสาขาการเงิน Boston University 

รฐัแมสซาชเูซตส ์ประเทศสหรฐัอเมรกิา 

- สมาคมสง่เสรมิสถาบนักรรมการบรษัิทไทย 

(IOD) : Director Certification Program 

(DCP) ปี 2547 

0.41% หลานของ 

นายสรุเดช 

นฤหลา้ 

ส.ค. 2561-ปัจจบุนั 

ก.ค. 2561–ปัจจบุนั 

ก.ค. 2561–เม.ย. 2564 

2545 – ปัจจบุนั  

 

2542 – 2545 

2541 – 2543 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการและกรรมการบรหิาร 

 

ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ 

ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ 

บรษัิท เชอราตนั รอยลั ออคิด จาํกดั 

บรษัิท โรงแรมรอยลั ออคิด (ประเทศไทย) จาํกดั 

บรษัิท ไทย รอยลั ออคิด เรียล เอซเทท จาํกดั 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน)  

บรษัิท ควอลิตี ้อินน ์จาํกดั 

บรษัิท ทาวเวอร ์เซ็นเตอร ์(ประเทศไทย) จาํกดั 

  



 บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) 

แบบ 56-1 สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 
   

 

เอกสารแนบ 1 หนา้ที่ 243 

 

ลาํดับ ช่ือ-สกุล อาย ุ คุณวุฒทิางการศึกษา สัดส่วน ความสัมพันธ ์ ประสบการณท์าํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง 

ที่ ตาํแหน่ง (ปี) 

 

ประวัตอิบรม การถือหุ้น  

ในบริษัท 

ทางครอบครัว 

ระหว่าง

ผู้บริหาร 

ช่วงเวลา ตาํแหน่ง ช่ือหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

8 

 

 

 

 

 

 

นายชยัวฒัน ์  อทุยัวรรณ ์ 

(ประธานกรรมการบรหิารความ

เส่ียง กรรมการตรวจสอบ และ

กรรมการอิสระ) 

*ลาออกวนัท่ี 30 มีนาคม 2569 

 

72 -  ปรญิญาโท สถาบนับณัฑิตบรหิารธุรกิจ     

ศศินทร ์แห่งจฬุาลงกรณ ์มหาวิทยาลยั 

-   ปริญญาโท คณะวิทยาศาสตร ์(ภาควิชา  

คณิตศาสตรแ์ละวิทยาการคอมพิวเตอร)์   

มหาวิทยาลยัหลยุสวิ์ลล,์  รฐัเคนทกักี  

สหรฐัอเมรกิา 

-   ปรญิญาตรี สถิติศาสตรบ์ณัฑิต คณะ

พาณิชยศาสตรแ์ละการบญัชี จฬุาลงกรณ์

มหาวิทยาลยั 

- - เม.ย. 2565 – มี.ค. 

2569 

 

มี.ค. 2561 – เม.ย. 

2565 

2561 – ปัจจบุนั 

2559 – ปัจจบุนั 

 

 

2559 – ปัจจบุนั 

2558 – ปัจจบุนั 

2557 – ปัจจบุนั 

2557 – ปัจจบุนั 

 

2554 – ปัจจบุนั 

 

2557 – 2561 

 

 

 

2557 – 2561 

2554 – 2557 

ประธานกรรมการบริหารความ

เส่ียง กรรมการตรวจสอบ และ

กรรมการอิสระ 

กรรมการอิสระและประธาน

กรรมการบริหารความเส่ียง 

ท่ีปรกึษาคณะกรรมการบรษัิท 

กรรมการ กรรมการตรวจสอบ 

และกรรมการสรรหาและ

พิจารณาค่าตอบแทน 

กรรมการ 

กรรมการ และกรรมการบริหาร 

กรรมการ 

ประธานกรรมการ 

 

ประธานกรรมการ 

 

กรรมการ กรรมการบรหิาร 

กรรมการบรรษัทภิบาล 

กรรมการบริหารความเส่ียง 

และกรรมการผูจ้ดัการ 

กรรมการผูจ้ดัการ 

กรรมการ กรรมการบรหิาร 

กรรมการบริหารความเส่ียง 

และกรรมการผูจ้ดัการ 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท ทีทีดบับลิว จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท ไทยบรติิช ซีเคียวรตีิ ้พริน้ติง้ จาํกดั (มหาชน) 

 

 

สมาคมสง่เสรมิสถาบนักรรมการบรษัิทไทย  (IOD) 

บรษัิท ซีเค พาวเวอร ์จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท ประปาปทมุธานี จาํกดั 

ธนาคารอิสลามแห่งประเทศไทย 

รฐัวิสาหกิจ ในสงักดักระทรวงการคลงั 

บรษัิท โรงแรมท่าอากาศยานสวุรรณภมิู จาํกดั 

(รฐัวิสาหกิจ ในสงักดักระทรวงคมนาคม) 

บรษัิท ทีทีดบับลิว จาํกดั (มหาชน) 

 

 

 

บรษัิท ประปาปทมุธานี 

บรษัิท รถไฟฟ้ากรุงเทพ จาํกดั (มหาชน) 

 

 

 

 



 บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) 

แบบ 56-1 สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 
   

 

เอกสารแนบ 1 หนา้ที่ 244 

 

ลาํดับ ช่ือ-สกุล อาย ุ คุณวุฒทิางการศึกษา สัดส่วน ความสัมพันธ ์ ประสบการณท์าํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง 

ที่ ตาํแหน่ง (ปี) 

 

ประวัตอิบรม การถือหุ้น  

ในบริษัท 

ทางครอบครัว 

ระหว่าง

ผู้บริหาร 

ช่วงเวลา ตาํแหน่ง ช่ือหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

9 นายพรชยั กิตติปัญญางาม

(ประธานกรรมการตรวจสอบ 

กรรมการอิสระ และ

กรรมการบริหารความเส่ียง) 

 

 

 

 

 

 

 

 

78 - ปรญิญาตร ีบญัชี 

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

- ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต ทะเบียนเลขท่ี 2778 

- ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตท่ีไดร้บัความเห็นชอบ

จากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบั

หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

- สมาคมสง่เสรมิสถาบนักรรมการบรษัิทไทย 

(IOD) : Director Accreditation Program 

(DAP) ปี 2547 

- - เม.ย. 2565 – ปัจจบุนั 

 

 

เม.ย. 2558 – เม.ย.

2565  

2555 – เม.ย. 2558 

 

2515 – ปัจจบุนั 

2547 – ปัจจบุนั  

 

2554 – ปัจจบุนั 

2548 – 2552 

2548 – 2552 

2549 – 2550 

ประธานกรรมการตรวจสอบ 

กรรมการอิสระ และกรรม 

การบริหารความเส่ียง 

กรรมการอิสระ และ  

ประธานกรรมการตรวจสอบ 

กรรมการอิสระ และ  

กรรมการตรวจสอบ 

กรรมการผูจ้ดัการ 

กรรมการอิสระ และ  

ประธานกรรมการตรวจสอบ 

กรรมการ และ เหรญัญิก 

กรรมการผูท้รงคณุวฒิุ 

นายกสมาคมนกัศกึษาเก่า 

ผูท้รงคณุวฒิุ 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท บญัชีกิจ จาํกดั 

บรษัิท สามชยั สตีล อินดสัทรี จาํกดั (มหาชน) 

 

สมาคมธรรมศาสตรใ์นพระบรมราชปูถมัภ ์

คณะพาณิชยศาสตรแ์ละการบญัชี มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

คณะพาณิชยศาสตรแ์ละการบญัชี มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

ศาลรฐัธรรมนญู 



 บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) 

แบบ 56-1 สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 
   

 

เอกสารแนบ 1 หนา้ที่ 245 

 

ลาํดับ ช่ือ-สกุล อาย ุ คุณวุฒทิางการศึกษา สัดส่วน ความสัมพันธ ์ ประสบการณท์าํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง 

ที่ ตาํแหน่ง (ปี) 

 

ประวัตอิบรม การถือหุ้น  

ในบริษัท 

ทางครอบครัว 

ระหว่าง

ผู้บริหาร 

ช่วงเวลา ตาํแหน่ง ช่ือหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

10 ดร. บญุรกัษ์  ยอดเพชร 

(กรรมการอิสระ และ กรรมการ

ตรวจสอบ)  

 

 

66  - PH.D. of Education, Sardar Patel     

University, India  

-  ปรญิญาโท ศึกษาศาสตรม์หาบณัฑิต     

(ศษ.ม.) วิชาเอกบริหารการศึกษา   

มหาวิทยาลยัขอนแก่น  

 -  ปริญญาตรี การศึกษาบณัฑิต (กศ.บ.)     

วิชาเอกคณิตศาสตร ์มหาวิทยาลยั           

ศรนีครินทรวิโรฒ วิทยาเขตพิษณโุลก 

 -  หลกัสตูรการปอ้งกนัราชอาณาจกัรรฐัรว่ม    

เอกชน วิทยาลยัปอ้งกนัราชอาณาจกัร    

(วปรอ.) รุน่ 24  

 -  หลกัสตูรเสรมินกับรหิารระดบัสงู (ส.นบส.)   

สาํนกังานคณะกรรมการขา้ราชการ         

พลเรอืน รุน่ 6 

- - ส.ค. 2567 - ปัจจบุนั 

 

ก.พ. 2563 – พ.ค.

2567 

2562 

 

2560-2562 

 

2559-2560 

 

2558-2559 

กรรมการอิสระ และกรรมการ

ตรวจสอบ 

กรรมการอิสระ และกรรมการ

ตรวจสอบ 

เลขาธิการคณะกรรมการการ

อาชีวศกึษา  

เลขาธิการคณะกรรมการ

การศกึษาขัน้พืน้ฐาน  

รองเลขาธิการคณะกรรมการ

การศกึษาขัน้พืน้ฐาน  

ผูช้่วยเลขาธิการคณะกรรมการ

การศกึษาขัน้พืน้ฐาน 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

สาํนกังานคณะกรรมการการอาชีวศกึษา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการการศกึษาขัน้พืน้ฐาน 

 

สาํนกังานคณะกรรมการการศกึษาขัน้พืน้ฐาน 

 

สาํนกังานคณะกรรมการการศกึษาขัน้พืน้ฐาน 

 



 บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) 

แบบ 56-1 สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 
   

 

เอกสารแนบ 1 หนา้ที่ 246 

 

ลาํดับ ช่ือ-สกุล อาย ุ คุณวุฒทิางการศึกษา สัดส่วน ความสัมพันธ ์ ประสบการณท์าํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง 

ที่ ตาํแหน่ง (ปี) 

 

ประวัตอิบรม การถือหุ้น  

ในบริษัท 

ทางครอบครัว 

ระหว่าง

ผู้บริหาร 

ช่วงเวลา ตาํแหน่ง ช่ือหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

11 

 

 

 

 

 

 

 

 

นางสาวทิพาพร พานิชพงษ์ 

(รองประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร 

ฝ่ายปฏิบติัการ) 

 

 

 

 

 

 

 

61 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- ปรญิญาโท บริหารธุรกิจ (ระบสารสนเทศ

ธุรกิจ) Wollongong University  

    รฐันิวเซาทเ์วลส ์ประเทศออสเตรเลีย 

- ปรญิญาตร ีสาขาบญัชี 

 มหาวิทยาลยัรามคาํแหง 

- 

 

 

 

 

 

 

 

 

- 

 

 

 

 

 

 

 

มี.ค. 2554 – ปัจจบุนั 

 

ธ.ค. 2550 – ก.ย. 

2552 

2549 – ก.ย. 2550 

 

ส.ค. 2547 – ม.ค. 

2549 

ก.ค. 2544 – ก.ค. 

2547 

 

2543 – มิ.ย. 2544  

2541 – 2543 

 

2539 – 2541 

รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 

ฝ่ายปฏิบติัการ 

ผูจ้ดัการฝ่ายการเงิน 

 

ผูช้่วยประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร 

ฝ่ายปฏิบติัการ 

ผูอ้าํนวยการฝ่ายการพาณิชย ์

 

ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร 

ฝ่ายปฏิบติัการ และ 

กรรมการบริหาร 

หวัหนา้ฝ่ายปฏิบติัการหลกัทรพัย ์

หวัหนา้ฝ่ายปฏิบติัการหลกัทรพัย์

ลกูคา้ต่างประเทศ 

ผูช้่วยผูจ้ดัการฝ่ายปฏิบติัการ 

บรหิารการเงิน 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท บอรอล คอนกรตี (ประเทศไทย) จาํกดัและ บรษัิท  

บอรอล ผลิตภณัฑหิ์นทราย (ประเทศไทย) จาํกดั 

บรษัิทหลกัทรพัย ์ซิตีค้อรป์ (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

บรษัิท บอรอล คอนกรตี (ประเทศไทย) จาํกดั และ บรษัิท  

บอรอล ผลิตภณัฑหิ์นทราย (ประเทศไทย) จาํกดั 

บรษัิท หลกัทรพัย ์เอชเอสบีซี (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

 

บรษัิทหลกัทรพัย ์ไอเอ็นจี (ประเทศไทย)จาํกดั 

บรษัิทหลกัทรพัย ์ไอเอ็นจี (ประเทศไทย)จาํกดั 

 

ไอเอ็นจีแบงคเ์อ็นวี สาํนกังานประเทศไทย 
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แบบ 56-1 สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 
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ลาํดับ ช่ือ-สกุล อาย ุ คุณวุฒทิางการศึกษา สัดส่วน ความสัมพันธ ์ ประสบการณท์าํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง 

ที่ ตาํแหน่ง (ปี) 

 

ประวัตอิบรม การถือหุ้น  

ในบริษัท 

ทางครอบครัว 

ระหว่าง

ผู้บริหาร 

ช่วงเวลา ตาํแหน่ง ช่ือหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

12 นายสาธิต เกียรติกระจาย 

(รองประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร

ฝ่ายบญัชี) 

53 - ปรญิญาโท บริหารธุรกิจ (การเงิน) 

มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร ์

- ปรญิญาตร ีสาขาบญัชี 

 มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

-   ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต แห่งประเทศไทย 

-   สมาคมสง่เสรมิสถาบนักรรมการบรษัิทไทย: 

Director Accreditation Program (DAP 

2567) 

- - ก.ย. 2556 – ปัจจบุนั 

 

ก.พ. 2566 – ปัจจบุนั 

 

2552  – ส.ค. 2556 

   2542 – 2552 

รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 

ฝ่ายบญัชี 

กรรมการอิสระและกรรมการ

ตรวจสอบ 

ผูจ้ดัการอาวโุสฝ่ายตรวจสอบ 

ผูจ้ดัการฝ่ายตรวจสอบ 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท เอเชีย แคปปิตอล กรุป๊ จาํกดั (มหาชน) 

 

บรษัิท สาํนกังานเอินสท์แอนดย์งั จาํกดั 

บรษัิท สาํนกังานเอินสท์แอนดย์งั จาํกดั 

13 นายสมศกัดิ ์ชยัพิทรูสวสัดิ ์

(รองประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร

ฝ่ายก่อสรา้ง, ออกแบบ และ

พฒันาโครงการ) 

61 - ปรญิญาตร ีสถาปัตยกรรมศาสตร ์

จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

- - พ.ค. 2557 – ปัจจบุนั 

 

 

2555 – เม.ย. 2557 

 

2555 

รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 

ฝ่ายก่อสรา้ง,ออกแบบและ

พฒันาโครงการ 

ผูอ้าํนวยการอาวโุสฝ่ายก่อสรา้ง,

ออกแบบและพฒันาโครงการ 

รองผูอ้าํนวยการแผนกออกแบบ 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน)  

บรษัิท กรุงเทพบา้นและท่ีดิน จาํกดั (มหาชน)  

14 นายพีรพล  นนทสติู 

(รองประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร

ฝ่ายขายและการตลาด 

ภาพลกัษณแ์ละส่ือสารองคก์ร) 

49 - ปรญิญาโท บริหารธุรกิจ  The Judge 

Business School University of 

Cambridge  ประเทศองักฤษ 

- ปรญิญาโท เศรษฐกิจและการเงินระหว่าง

ประเทศ จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

- ปรญิญาตร ีความสมัพนัธร์ะหว่างประเทศ

และการศกึษาเอเชียตะวนัออก The George 

Washington University วอชิงตนั ดีซี 

ประเทศสหรฐัอเมรกิา 

- - 2558 – ปัจจบุนั 

 

 

2554 –2558 

 

 

2550 – 2553  

 

2548 – 2550  

 

  2547 – 2548  

รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารฝ่าย

ขายและการตลาด ภาพลกัษณ์

และส่ือสารองคก์ร 

รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 

ฝ่ายขาย, การตลาด และพฒันา

ธุรกิจ 

ผูจ้ดัการทั่วไป - การส่ือสาร

ระหว่างประเทศ 

ตวัแทนประเทศ, ผูจ้ดัการ

การตลาดและการส่ือสาร 

ผูช้่วยผูอ้าํนวยการ 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

 

บรษัิท เซ็นทรลั รเีทล คอรป์อเรชั่น จาํกดั 

 

สาํนกังานการท่องเท่ียววิซิทบรเิทน 

 

บรษัิท อสมท จาํกดั (มหาชน) 
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ลาํดับ ช่ือ-สกุล อาย ุ คุณวุฒทิางการศึกษา สัดส่วน ความสัมพันธ ์ ประสบการณท์าํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง 

ที่ ตาํแหน่ง (ปี) 

 

ประวัตอิบรม การถือหุ้น  

ในบริษัท 

ทางครอบครัว 

ระหว่าง

ผู้บริหาร 

ช่วงเวลา ตาํแหน่ง ช่ือหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

15 นายสทุธิพงษ ์ จิตโนทยั 

(รองประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร

ฝ่ายพฒันาธุรกิจ) 

60 -  ปรญิญาตร ีสถาปัตยกรรม 

   จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

 

- - 2558 – ปัจจบุนั 

 

เม.ย. 2558 – ต.ค. 

2558 

2547 – 2558   

 

2532 – 2547 

รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร  

ฝ่ายพฒันาธุรกิจ 

ผูช้่วยประธานเจา้หนา้ท่ีกลุม่

ปฏิบติัการ 2    

ผูอ้าํนวยการอาวโุส ฝ่าย

ออกแบบและพฒันาธุรกิจ 

สถาปนิก   

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จาํกดั 

ในเครือ บรษัิท พรอ็พเพอรตี์ ้เพอรเ์ฟค จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท กรุงเทพบา้นและท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) 

 

บรษัิท คาซ่า จาํกดั 

16 นางสาวชฎาพร ฉายะวรรณ 

(รองประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร

ฝ่ายการเงิน) 

49 - ปรญิญาโท สาขาการบญัชี 

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

- ปรญิญาตร ีสาขาการบญัชี 

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

- - 2558 – ปัจจบุนั 

 

2557 – 2558 

2546 – 2557 

2541 - 2546 

รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารฝ่าย

การเงิน 

ผูอ้าํนวยการ 

รองผูอ้าํนวยการ 

ผูช้่วยผูจ้ดัการ 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท พรอ็พเพอรตี์ ้เพอรเ์ฟค จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท กรุงเทพบา้นและท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท สาํนกังาน เคพีเอ็มจี จาํกดั 

17 นางสาวอรอนงค ์กลว้ยวิเศษ 

(ผูจ้ดัการอาวโุสทะเบียนธุรกิจ

และกาํกบัหลกัทรพัย ์และ

เลขานกุารบรษัิท) 

56 - ปรญิญาตร ีคณะบริหารธุรกิจ สาขา

ประชาสมัพนัธ ์มหาวิทยาลยัรามคาํแหง 

- สมาคมสง่เสรมิสถาบนักรรมการบรษัิทไทย 

(IOD : หลกัสตูร Company Secretary 

Program (CSP) รุน่ท่ี 61/2015 

- สมาคมสง่เสรมิสถาบนักรรมการบรษัิทไทย 

(IOD  : หลกัสตูร Effective Minute Taking 

(EMT) รุน่ท่ี 32/2015 

- - 25 ก.พ. 2568 - 

ปัจจบุนั 

เม.ย.2561 - ปัจจบุนั 

 

ม.ค. 2551– มี.ค.

2561 

2543 – ธ.ค 2550

  

เลขานกุารบรษัิท 

 

ผูจ้ดัการอาวโุสแผนกทะเบียน

ธุรกิจและกาํกบัหลกัทรพัย ์

ผูจ้ดัการแผนกทะเบียนธุรกิจและ

กาํกบัหลกัทรพัย ์ 

พนกังานฝ่ายกฎหมาย 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั

(มหาชน) 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั

(มหาชน) 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั

(มหาชน) 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั

(มหาชน) 
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1.2   เลขานุการบริษัท  

นางสาวอรอนงค ์กลว้ยวเิศษ ผูจ้ดัการอาวโุสแผนกทะเบียนธุรกิจและกาํกบัหลกัทรพัย ์ดาํรงตาํแหน่งเลขานกุารบรษัิทมีหนา้ที่ในการดแูลใหบ้รษัิทฯปฏิบติัตามกฎหมายและขอ้กาํหนดที่

เก่ียวขอ้งกบับรษัิทฯและใหเ้ป็นไปตามหลกัการกาํกบัดแูลกิจการที่ดีของบรษัิทฯดงัตอ่ไปนี ้

1. จดัการประชมุคณะกรรมการบรษัิทและการประชมุผูถื้อหุน้ใหเ้ป็นไปตามกฎหมายและขอ้กาํหนดที่เก่ียวขอ้งกบับรษัิทฯรวมทัง้ติดตามใหมี้การปฏิบติัตามมติที่ประชมุ 

2. จดัทาํและเก็บรกัษาทะเบียนกรรมการหนงัสือเชิญประชมุคณะกรรมการรายงานการประชมุคณะกรรมการหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหุน้และรายงานการประชมุผูถื้อหุน้ 

3. ดูแลใหมี้การเปิดเผยขอ้มูลสารสนเทศต่างๆ ใหเ้ป็นไปตามขอ้กาํหนดของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยสาํนักงานคณะกรรมการกาํกับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์

นโยบายการกาํกบัดแูลกิจการที่ดีและหน่วยงานกาํกบัดแูลอื่นที่เก่ียวขอ้ง 

4. เก็บรกัษารายงานการมีสว่นไดเ้สียที่รายงานโดยกรรมการหรอืผูบ้รหิารและจดัส่งสาํเนารายงานการมีสว่นไดเ้สียใหป้ระธานกรรมการและประธานกรรมการตรวจสอบ 

5. เก็บรกัษาสาํเนารายงานการเปล่ียนแปลงการถือหลกัทรพัยข์องกรรมการหรอืผูบ้รหิาร 

6. ใหค้าํแนะนาํแก่กรรมการเก่ียวกับขอ้กฎหมายและระเบียบขอ้บงัคบัต่างๆ ที่เก่ียวกับการกาํกับดูแลกิจการที่ดีการดาํรงสถานะเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง

ประเทศไทยและขอ้กฎหมายและระเบียบขอ้บงัคบัตา่งๆ ที่เก่ียวกบัการดาํเนินธุรกิจของบรษัิทฯ 

7. ดาํเนินการอื่นๆ ตามที่คณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุประกาศกาํหนดหรอืที่ไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการบรษัิท 
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1.3 ข้อมูลการดาํรงตาํแหน่งของกรรมการและผู้บริหารในบริษัทฯ และบริษัทย่อย  
 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

หมายเหต ุ:  X  =  ประธานกรรมการ         /   =  ประธานกรรมการบรหิาร     //   =  กรรมการ 

  ///  =  กรรมการบริหาร       ////  =  กรรมการตรวจสอบ / กรรมการอิสระ  V   = ผูบ้รหิาร 

รายช่ือกรรมการและผู้บริหาร บริษัทฯ บริษัทย่อย 

นายวิชยั ทองแตง X, //// // 

ดร. พิจิตต รตัตกลุ (ลาออกวนัที่ 18 กมุภาพนัธ ์2569) //, / // 

นายศานิต  อรรถญาณสกลุ //, /// // 

นางสาววิลาวณัย ์เหลืองนาคทองดี (ลาออกวนัที่ 30 เมษายน 2568) //, ///,V // 

นายอมรนิทร ์นฤหลา้ //, /// // 

นายสรุเดช  นฤหลา้ //, ///  

นายวิทวสั วิภากลุ //, ///,V // 

นายชยัวฒัน ์  อทุยัวรรณ ์(ลาออกวนัที่ 30 มีนาคม 2569) ////    

นายพรชยั กิตติปัญญางาม ////  

ดร. บญุรกัษ ์ ยอดเพชร  ////  

นางสาวทิพาพร พานิชพงษ ์ V  

นายสาธิต เกียรติกระจาย V  

นายสมศกัดิ์ ชยัพิทรูสวสัดิ์ V  

นายพีรพล นนทสติู V  

นายสทุธิพงษ ์ จิตโนทยั V  

นางสาวชฏาพร ฉายะวรรณ V  
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รายละเอียดเกีย่วกับกรรมการของบริษัทย่อย 
 

หมายเหต ุ:       //   = กรรมการ  

           (1)  ลาออกจากกรรมการเม่ือวนัที่ 18 กมุภาพนัธ ์2569  

 

รายละเอียดเกีย่วกับกรรมการของกจิการร่วมค้า 

 

รายช่ือกรรมการ 
กิจการรว่มคา้ 

บรษัิท แกรนด ์สตาร ์จาํกดั บรษัิท แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์ 

จาํกดั 
บรษัิท แกรนด ์โกลบอล 

โกลฟส ์จาํกดั 

1. นายศานิต อรรถญาณสกลุ // // // 

2. นายวิทวสั วิภากลุ // //  

3. นายโยสเุกะ มตัสโึอกะ  // //  

4. นายโคอิชิ โนโมโตะ(1) // //  

5. นายพิจิตต รตัตกลุ(2)   // 

6. นางสาวเบญจมาศ กองวาร ี   // 

7. นางสาวพทัธว์ิรา นิธิพรพิมพ ์   // 

หมายเหต ุ:       //   = กรรมการ 

                     (1) เขา้เป็นกรรมการบรษัิทแทนนายโยทาโร ทานากะ เม่ือวนัที่ 7 พฤศจิกายน 2568 

       (2)  ลาออกจากกรรมการเม่ือวนัที่ 18 กมุภาพนัธ ์2569 
  

รายช่ือกรรมการ 

รายช่ือบรษัิทย่อย 

บรษัิท ฮอนเนอร ์

บิวซิเนส จาํกดั 

บรษัิท อีว ีแกรนด ์

จาํกดั 

บรษัิท โอเวนเดล 

จาํกดั 

บรษัิท แกรนด ์

สขุมุวิท โฮเทล 

จาํกดั 

บรษัิท โรงแรมรอยลั 

ออคิด (ประเทศไทย) 

จาํกดั (มหาชน) 

1. นายวิชยั ทองแตง     // 

2. นายพิจิตต รตัตกลุ(1)   //(1)   // //(1)    // 

3. นายศานิต อรรถญาณสกลุ // // //  // 

4. นายวิทวสั วิภากลุ // // // // // 

5. นายอมรนิทร ์นฤหลา้ // // //  // 
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รายละเอียดเกีย่วกับหัวหน้างานผู้ตรวจสอบภายใน 
 

(1) ช่ือและตาํแหน่งงาน 

ช่ือ  : นายโรจน ์สกีุธร 

ตาํแหน่งงาน  : ผูจ้ดัการ - ตรวจสอบ 

ประสบการณท์าํงาน 

ต.ค. 2552 – ปัจจบุนั : ผูจ้ดัการ - ตรวจสอบ, บมจ. แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้

ม.ค. 2552 – ส.ค. 2552 : ที่ปรกึษาอาวโุส, บจก. ดีลอยท ์ทูช้ โทมตัส ุไชยยศ 

ก.ค. 2549 – ธ.ค. 2551 : พนกังานตรวจสอบภายใน รองผูจ้ดัการฝ่ายบรหิารความเส่ียง, บจก. ไทยซมัซุง อิเลค

โทรนิคส ์

ม.ค. 2548 – มิ.ย. 2549 : พนกังานตรวจสอบภายในเทียบเท่าหวัหนา้ฝ่าย, บมจ. บา้นป ู

มี.ค. 2546 – ธ.ค. 2547 : พนกังานตรวจสอบภายในอาวโุส, บจก. ทีเอ ออเรนจ ์

ม.ค. 2540 – พ.ค. 2542 : พนกังานตรวจสอบภายใน, บมจ. ธนาคารกรุงเทพ 

ประวัตกิารศึกษา และประกาศนียบัตรทางวิชาชีพ 

พ.ศ. 2552 : Certified Internal Auditor (CIA) 

พ.ศ. 2546 : ปรญิญาโท บรหิารธุรกิจ (MBA) มหาวิทยาลยัอสัสมัชญั (ABAC) 

พ.ศ. 2540 : ปรญิญาตร ีบรหิารธุรกิจ สาขาการบญัชี มหาวิทยาลยัอสัสมัชญั (ABAC) 

พ.ศ. 2535 : มธัยมปลาย โรงเรยีนมธัยมวดัมกฎุกษัตรยิ ์

ประสบการณฝี์กอบรม (ล่าสุด) 

กนัยายน 2558 : CG Forum 3/2015  “Risk Oversight : High Priority Roles Of the Board” 

  ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

พฤศจิกายน 2555 : Creative Problem Solving Techniques for Auditor 

  สมาคมผูต้รวจสอบภายในแห่งประเทศไทย (สตท.) 

ตลุาคม 2555 : Operational Auditing สมาคมผูต้รวจสอบภายในแห่งประเทศไทย (สตท.) 

สิงหาคม 2555 : Tools and Techniques for The Audit Manager 

  สมาคมผูต้รวจสอบภายในแห่งประเทศไทย (สตท.) 

กรกฎาคม 2555 : Fraud Audit สมาคมผูต้รวจสอบภายในแห่งประเทศไทย (สตท.) 

มิถนุายน 2555 : Internal Quality Assessment สมาคมผูต้รวจสอบภายในแห่งประเทศไทย (สตท.) 
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(2) ความเหน็ของคณะกรรมการตรวจสอบ 

มติคณะกรรมการตรวจสอบครัง้ที่ 6 ประจาํปี 2552 ที่ประชมุเม่ือพิจารณาคณุสมบติัแลว้ เห็นว่า นายโรจน ์สกีุธร มี

คณุสมบติัที่เหมาะสมในตาํแหน่งดงักล่าว จึงมีมติเป็นเอกฉันท ์คดัเลือกนายโรจน ์สกีุธร เขา้ดาํรงตาํแหน่งผูจ้ดัการ

ฝ่ายตรวจสอบภายในของบรษัิท 

(3) การแต่งตัง้ถอดถอน 

บริษัทกาํหนดใหค้ณะกรรมการตรวจสอบมีหนา้ที่อนุมติัการแต่งตัง้ ถอดถอน และโยกยา้ยผูด้าํรงตาํแหน่งหวัหนา้

งานตรวจสอบภายใน โดยกาํหนดไวเ้ป็นหนึ่งในหนา้ที่หลกัของหนา้ที่คณะกรรมการตรวจสอบ 
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ทรัพยส์ินทีใ่ช้ในการประกอบธุรกจิและรายละเอียด

เกีย่วกับรายการประเมินราคาทรัพยส์ิน 
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ทรัพยสิ์นทีใ่ช้ในการประกอบธุรกิจ 

และรายละเอียดเกีย่วกับรายการประเมินราคาทรัพยสิ์น 

ทรัพยส์ินทีใ่ช้ในการประกอบธุรกิจ 

บรษัิทไดเ้ปิดเผยรายละเอียดของตน้ทนุในการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ที่ดิน อาคาร อปุกรณ ์สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 

อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุ สินทรพัยสิ์ทธิการใช ้และที่ดินรอการพฒันาของบริษัทและบริษัทย่อยที่ใชใ้นการประกอบ

ธุรกิจ รวมถึงนโยบายการลงทนุในบรษัิทย่อยไวใ้น “สว่นที่ 1.2.4 ทรพัยสิ์นที่ใชใ้นการประกอบธุรกิจ” 

 

รายละเอียดเกี่ยวกับการประเมินราคาทรัพยส์ิน 

 ไม่มี 
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รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ 



 

 

รายงานประจ าปีของคณะกรรมการตรวจสอบ 
คณะกรรมการตรวจสอบ ของบรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) ประกอบดว้ย กรรมการ
อิสระ 3 คนที่ไดร้บัการแต่งตัง้โดยผูถื้อหุน้ในการประชุมสามญัประจ าปีผูถื้อหุน้ ไดแ้ก่ นายพรชัย กิตติปัญญางาม นาย
ชัยวฒัน ์อุทยัวรรณ์และ ดอกเตอรบ์ุญรตัน ์ยอดเพชร โดยกรรมการตรวจสอบทัง้ 3 คนไม่ไดเ้ป็นเจา้หนา้ที่บริหารหรือ
พนกังานของบริษัทฯ ซึ่งคณะกรรมการตรวจสอบปฏิบตัิหนา้ที่ภายใตข้อบเขตและหนา้ที่ของกรรมการตรวจสอบตาม
หลกัเกณฑท์ี่ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทยก าหนด 

คณะกรรมการตรวจสอบไดป้ฏิบตัิหนา้ที่ตามขอบเขตความรบัผิดชอบที่ไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท  ในการ
ก ากับดูแลการด าเนินงานของบริษัทฯ โดยมุ่งเนน้ใหร้ายงานทางการเงินของบริษัทฯ มีความถกูตอ้ง และเปิดเผยขอ้มลู
อยา่งเพียงพอ ดแูลใหบ้รษัิทฯ มีกระบวนการตรวจสอบภายใน และระบบการควบคมุภายในท่ีดี ดแูลใหบ้รษัิทฯ ด าเนินงาน
อยา่งโปรง่ใส ถกูตอ้งตามขอ้ก าหนดและกฎหมายที่เก่ียวขอ้งโดยค านงึถึงผลประโยชนส์งูสดุของผูถื้อหุน้ 

คณะกรรมการตรวจสอบไดป้ฏิบตัิหนา้ที่ตลอดปี 2568 โดยมีการประชุมร่วมกนัทัง้ปีจ านวน 6 ครัง้ โดยในการประชุมที่
เก่ียวกบัรายงานทางการเงินของบริษัทฯ รายไตรมาส และประจ าปี จะมีวาระที่ประชมุรว่มกบัผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตโดย
ไมม่ีผูบ้รหิารของบรษัิทฯ เขา้รว่มประชมุดว้ย นอกจากนีค้ณะกรรมการตรวจสอบไดก้ ากบัดแูลหนว่ยงานตรวจสอบภายใน
เพื่อใหก้ารตรวจสอบเป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละมีประสทิธิภาพ โดยสามารถสรุปสาระส าคญัของการปฏิบตัิงาน ไดด้งันี ้

1.  การให้ความเหน็ชอบต่องบการเงนิ  
คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานงบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจ าปี 2568 ที่ผ่านการสอบทานและ
ตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีและใหค้วามเห็นชอบ ก่อนน าเสนอใหค้ณะกรรมการบรษัิทฯ พิจารณาอนมุตัิ  
โดยคณะกรรมการตรวจสอบไดส้อบถามผูส้อบบญัชีและผูบ้ริหารในเรื่องความถกูตอ้ง ความครบถว้นของงบการเงิน
และความเพียงพอในการเปิดเผยข้อมูล  รวมถึงได้มีการร่วมประชุมกับผู้สอบบัญชีโดยไม่มีฝ่ายจัดการ  เพื่อ
ปรกึษาหารือกนัอย่างเป็นอิสระถึงประเด็นส าคญัๆ ในการจดัท างบการเงิน และการเปิดเผยขอ้มลูที่เป็นประโยชนต์่อ
ผูใ้ชง้บการเงิน นอกจากนีย้งัไดพ้ิจารณาขอ้เสนอแนะของผูส้อบบญัชี เพื่อปรบัปรุงจุดบกพรอ่งของระบบการควบคมุ
ภายใน  
คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นวา่ กระบวนการจดัท ารายงานทางบญัชีและการเงินของบมจ. แกรนด ์แอสเสทฯ 
และบริษัทย่อย ส าหรบัปี สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2568 มีการควบคมุที่เพียงพอใหม้ั่นใจไดว้่า รายงานทางการเงิน
แสดงฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ถกูตอ้งตามมาตรฐานการบญัชีและมีการเปิดเผยขอ้มลูใน
งบการเงินอยา่ง เพียงพอ 

2.  การสอบทานวิธีการปฏิบัตใินการเข้าท ารายการทีเ่กี่ยวโยงกัน 
คณะกรรมการตรวจสอบมีการสอบทานความเหมาะสมเพียงพอของระเบียบและวิธีปฏิบตัิในการเขา้ท ารายการท่ีเก่ียว
โยงกนั หรือรายการที่เสดงว่าเกิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน  ์รวมถึงการสอบทานรายงานการตรวจสอบรายการท่ี
เก่ียวโยงกนัหรือรายการที่แสดงว่าเกิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนท์ี่เกิดขึน้ในระหว่างปี 2568 ทกุไตรมาสที่จัดท า
โดยผูจ้ัดการฝ่ายตรวจสอบ ซึ่งบรรจุเป็นวาระหลกัในการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ  ตลอดจนสอบทานการ
เปิดเผยขอ้มลูดงักลา่ว ใหถ้กูตอ้งครบถว้นและเป็นไปตามประกาศ ขอ้ก าหนดและแนวทางปฏิบตัิที่เก่ียวขอ้งของตลาด
หลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 



 

 

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า  รายการดังกล่าวที่มีหรือเกิดขึน้ในระหว่างปี 2568 เป็นรายการที่เกิดขึน้
ตามปกติของธุรกิจและเป็นไปเพื่อประโยชนข์องบริษัท รวมถึงมีการเปิดเผยขอ้มลูอย่างเพียงพอตามขอ้ก าหนดของ
ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

3.  การสอบทานระบบการควบคุมภายในและการบริหารความเส่ียง 
คณะกรรมการตรวจสอบไดส้อบทานระบบการควบคมุภายในและการบริหารความเสี่ยง  เพื่อประเมินความเพียงพอ
และความเหมาะสมของระบบควบคมุภายใน รวมทัง้การบริหารความเสี่ยงตามมาตรฐานการตรวจสอบภายใน  และ
แนวทางที่ก าหนดของคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ ตลอดจนการพิจารณารายงานผลการ
ตรวจสอบภายในของผู้จัดการฝ่ายตรวจสอบตามแผนงานตรวจสอบ นอกจากนีค้ณะกรรมการตรวจสอบยังได้
สอบถามความเห็นของผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต ท่ีมีการสุม่ตรวจอยูเ่ป็นระยะ 
ผลการสอบทานไม่พบข้อบกพร่องในระบบการควบคุมภายในที่เป็นสาระส าคัญ  คณะกรรมการตรวจสอบจึงมี
ความเห็นว่า บริษัทฯมีระบบการควบคุมภายในและการดูแลเก่ียวกับความเสี่ยงที่เหมาะสมเพียงพอส าหรบัการ
ประกอบกิจการของบรษัิทฯ 

4. การสอบทานการปฏิบัตติามกฎระเบียบ และกฎหมาย  
คณะกรรมการตรวจสอบไดก้ าหนดใหม้ีการสอบทานและติดตามให้ บริษัทฯ ด าเนินการปฏิบตัิตามกฎระเบียบและ
กฎหมายว่าดว้ยหลกัทรพัยแ์ละขอ้ก าหนดของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและกฎหมายอื่นที่ส  าคญัที่เก่ียวขอ้ง
กับธุรกิจหลกัของบริษัทฯ อีกทัง้ยังมีการประชุมเพื่อรบัทราบผลการปฏิบตัิงานของฝ่ายกฎหมายของบริษัทฯ  เป็น
ประจ าทกุไตรมาส 
จากการสอบทานดงักลา่ว คณะกรรมการตรวจสอบไม่พบขอ้บ่งชีท้ี่ท  าใหเ้ช่ือวา่ บริษัทฯ มีเจตนาที่จะละเวน้ไม่ปฏิบตัิ
ตาม และ/หรอืมีการด าเนินการใดๆ ที่ขดัแยง้กบัขอ้ก าหนดของกฎหมายที่มีสาระส าคญั 

5. การก ากับดูแลงานตรวจสอบภายใน  
คณะกรรมการตรวจสอบไดก้ ากบัดแูลงานของหน่วยงานตรวจสอบภายใน ซึ่งครอบคลมุถึงภารกิจหลกั ขอบเขตการ
ปฏิบัติงาน ขอบเขตหนา้ที่ความรบัผิดชอบ ความเป็นอิสระในการปฏิบตัิงานตรวจสอบ  รวมถึงการจัดองคก์รและ
อตัราก าลงั โดยการสอบทานและอนุมตัิแผนงานตรวจสอบภายใน และการพฒันาความรู  ้ทกัษะ และความช านาญ
ของบคุลากรตรวจสอบภายใน  
คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นวา่ การปฏิบตัิงานของหน่วยงานตรวจสอบภายในของบริษัทเป็นไปอยา่งอิสระ  มี
ประสทิธิภาพและประสทิธิผล 

6. การรายงานผลการปฏิบัตงิาน 
คณะกรรมการตรวจสอบมีการรายงานผลการปฏิบตัิงานต่อคณะกรรมการบริษัทเป็นประจ าทกุไตรมาส  พรอ้มทัง้ได้
เสนอความเห็นและขอ้เสนอแนะท่ีเป็นประโยชนต์อ่การบรหิารงานของฝ่ายจดัการ ซึง่ฝ่ายจดัการไดด้  าเนินการปรบัปรุง
แกไ้ขตามขอ้เสนอแนะอยา่งเหมาะสม  

7. การพจิารณาแต่งตั้งผู้สอบบัญชีประจ าปี 2569 
คณะกรรมการตรวจสอบไดพ้ิจารณาคดัเลือก เสนอแต่งตัง้ ผูส้อบบญัชี รวมทัง้ก าหนดค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชี
ประจ าปี 2569 โดยพิจารณาจากผลการปฏิบตัิงาน ความเป็นอิสระและจรรยาบรรณจากการสอบทานคณุสมบตัิของ
ผูส้อบบญัชี โดยค านงึถึงประกาศของคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย ์และตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย  



 

 

คณะกรรมการตรวจสอบมีมติเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท  เพื่อขออนุมตัิที่ประชุมผูถื้อหุน้แต่งตัง้ผู้สอบบญัชีจาก
ส านกังานอีวาย จ ากดั เป็นผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตส าหรบังบการเงินประจ าปีสิน้สดุ 31 ธนัวาคม 2569  
คณะกรรมการบริษัทฯ เห็นดว้ยกบัความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และจะน าเสนอใหท้ี่ประชุมสามญัผูถื้อหุน้
อนมุตัิแตง่ตัง้ นางสาวกรองแกว้ ลิมป์กิตติกลุ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตทะเบียนเลขที่ 5874 และ/หรือ นายพรอนนัต ์กิจ
นะวนัชัย ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตทะเบียนเลขที่ 7792และ/หรือ นายกิตติพนัธ์ เกียรติสมภพ ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาต
ทะเบียนเลขที่ 8050 จากส านกังานอีวาย จ ากดั เป็นผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต ของบรษัิทฯ 

 
ในรอบปี 2568 คณะกรรมการตรวจสอบไดป้ฏิบตัิงานตามหนา้ที่และความรบัผิดชอบที่ไดร้บัมอบหมาย  โดยใชค้วามรู ้
ความสามารถ ความระมดัระวงั รอบคอบ และมีความเป็นอิสระอยา่งเพียงพอ โดยไม่มีขอ้จ ากดัในการไดร้บัขอ้มลูทัง้จาก
ผูบ้รหิาร พนกังาน และผูท้ี่เก่ียวขอ้ง 
 
 

  
ในนามคณะกรรมการตรวจสอบ 

 
 

 
(ลงนาม)  

 นายพรชยั กิตติปัญญางาม 
 ประธานกรรมการตรวจสอบ 
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