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THE CALM OF GREEN
OFFERS CLARITY

IN LIFE’S COMPLEXITY



/

Simplicity andnature meet
to offer quiet inspiration.

/



When life feels overwhelming,
the soothing touch of green
brings a sense of balance.



A peaceful home is a sanctuary - a haven of tranquility
where you can escape the demands of everyday life and
truly relax and recharge.



Lives Matter, Living Matter emphasizes
the importance of both people's existence
and the quality of their daily experiences.
We highlight meaningful connections,
well-being, and creating spaces where
people can flourish, emphasizing
the significance of cherishing life
in all its aspects.

OUR
‘AREEYA’
BRAND



-
บ�านเดี่ยว 

เดอะ เอวา เรสซิเดนส� 
สุข�มว�ท 77 

THE FINEST REFLECTION OF THE FINEST LIVING 
เร��มต�นที่ 49 ล�านบาท



-
บ�านเดี่ยว 

เอ เอดิชั่น 
สุข�มว�ท 77 / เอกมัย - รามอินทรา / พหลโยธ�น - เกษตรนวมินทร� 

A NEW DEFINITION OF FULLY CURATED LIVING 
เร��มต�นที่ 49 ล�านบาท 



-
บ�านเดี่ยว 

สวนา 
เอกมัย - รามอินทรา 

A NEW DEFINITION OF FULLY CURATED LIVING 
เร��มต�นที่ 29 ล�านบาท 



-
บ�านเดี่ยว

 
บุษบา 

ลาดพร�าว - เสร�ไทย 
SPACE FOR FAMILY CONNECTION 

เร��มต�นที่ 18.9 ล�านบาท



-
บ�านเดี่ยว

โคโม� พร�โม�
บางนา - วงแหวน

มอบอิสระให�ชีว�ตได�พักผ�อน 
เร��มต�นที่ 10.9 ล�านบาท 



-
บ�านเดี่ยว

เอเรน เอ็กซ� 
บางนา  

MORE MADLY MINIMAL 
เร��มต�นที่ 12.9 ล�านบาท 



-
บ�าน

เอเรน 2 

บางนา  
MADLY MINIMAL 2 

เร��มต�นที่ 6.99 ล�านบาท 



-
บ�านเดี่ยว

โคโม� โบทานิก�า 2 
บางนา  

ออกแบบชีว�ต ให�ชิดธรรมชาติ 
เร��มต�นที่ 6.99 ล�านบาท



-
บ�านเดี่ยว

โคโม� เบียงก�า 2 
บางนา  

MINIMAL ECO - LIVING 
เร��มต�นที่ 6.29 ล�านบาท 



-
โฮม ออฟฟ�ศ 

เดอะ พาร�ที 
เกษตรนวมินทร� 

CREATIVE, COMMUNITY, CONNECT 
เร��มต�นที่ 12.5 ล�านบาท



-
ทาวน�โฮม 

แมนดาร�น�า 
เอกมัย - รามอินทรา 

MODERN BOUTIQUE ORIENTAL LIVING 
เร��มต�นที่ 8.99 ล�านบาท



-
ว�ลเลจทาวน�

เดอะ ว�ลเลจ 
บางนา, แจ�งวัฒนะ - ติวานนท�, รามอินทรา - หทัยราษฎร�

ชัยพฤกษ� - วงแหวน, วงแหวน - ลําลูกกา 
อเมร�กันคอตเทจ 

เร��มต�นที่ 2.99 ล�านบาท



-
ทาวน�โฮม 

โนระ 
บางนา, ชัยพฤกษ� - วงแหวนฯ 

ทาวน�โฮม สไตล� MINIMAL COZY 
เร��มต�นที่ 1.99 ล�านบาท



-
ทาวน�โฮม 

เดอะ คัลเลอร�ส มินิมอล 
วงแหวน - ลําลูกกา 

จุดเร��มต�นของทุกมินิมอลโมเมนต�  เพ�่อทุกคนในครอบครัว 
เร��มต�นที่ 1.99 ล�านบาท



-
ทาวน�โฮม 

เดอะ คัลเลอร�ส 
รามอินทรา - หทัยราษฎร�, บางนา - วงแหวนฯ,

ลําลูกกา - คลอง 4, วงแหวน - ลําลูกกา, บางบัวทอง - 340 
ใช�ชีว�ตที่เต็มไปด�วย “สีสัน” 

เร��มต�นที่ 1.99 ล�านบาท



-
คอนโดมิเนียม

เฉลิมนิจ อาร�ต เดอ เมซง 
สุข�มว�ท 53 

THE NOVEL PERSPECTIVES OF LUXURIOUS 
JAPANESE - INSPIRED RESIDENCE 

เร��มต�นที่ 8.9 ล�านบาท 



-
คอนโดมิเนียม

สุนทร�ยา 
ราชดําร� 

ที่สุดของสุนทร�ยะแห�งการใช�ชีว�ต 
เร��มต�นที่ 9.97 ล�านบาท 



-
คอนโดมิเนียม

เอ สเปซ ไอดี 
อโศก - รัชดา 

BE “MORE” YOU เป�นตัวเองได�มากกว�า 
เร��มต�นที่ 6.99 ล�านบาท 



-
คอนโดมิเนียม

นาวว� 
เมกาซิตี้ บางนา 

ทฤษฎีอยู�อย�างฉลาด คอนโดที่ให�ครบ…จบเท�าที่ชีว�ตต�องการ 
เร��มต�นที่ 1.59 ล�านบาท 
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สาสน์จากประธาน 

ในปี 2567 ที่ผ่านมา ตลาดที่อยู่อาศยัระดบัราคาไม่เกิน 5 ลา้นบาท ซึ่งเป็นสินคา้หลกัของบรษิัทฯ และเป็นตลาด

ที่มีสดัส่วนถึง 30% ของตลาดอสงัหารมิทรพัยข์องประเทศไทย มีอตัราการปฏิเสธสินเชื่อสงูกว่า 50% แสดงใหเ้ห็นถึงความ

เปราะบางของก าลงัซือ้ในตลาดที่อยู่อาศยัดงักล่าว ประกอบกับขอ้มลูจากเครดิตบูโรยงัแสดงใหเ้ห็นถึงความน่ากงัวลของ

ตลาดสินเชื่อในประเทศไทย เมื่อพบว่าหนีเ้สียจากสินเชื่อบา้นเพิ่มสงูขึน้อย่างมีนยัส าคญั โดยเฉพาะในกลุ่มผูซ้ือ้ที่มีรายได้

นอ้ยถึงปานกลางเริ่มผ่อนบา้นไม่ไหว คิดเป็นมลูค่าราว 1.2 แสนลา้นบาท อนัเนื่องมาจากภาวะเศรษฐกิจและคา่ครองชพีที่

พุ่งสูงขึน้ ท าใหบ้ริษัทฯ มีผลประกอบการที่ไม่เป็นไปตามคาดหมาย นอกจากนั้นแลว้บริษัทฯ ยังเผชิญกับสถานการณ์

ความผนัผวนของตลาดหุน้กู ้โดยมีความจ าเป็นตอ้งขออนมุตัิจากผูถื้อหุน้กูข้อขยายอายุสญัญาออกไปอีก 2 ปี ซึ่งบรษิัทฯ 

ไดร้บัความรว่มมือจากผูถื้อหุน้กูส่้วนใหญ่เป็นอย่างดี 

 ส าหรบัในปี 2568 ยงัเป็นปีที่ทา้ทาย ที่ผูป้ระกอบธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยต์อ้งปรบัตวักนัทกุฝ่าย เพราะก าลงั

ซือ้ยงัเปราะบางจ าเป็นที่จะตอ้งอาศยัมาตรการของภาครฐัในการกระตุน้อสงัหาริมทรพัย ์ไม่ว่าการลดค่าธรรมเนียมโอน 

ค่าจดจ านอง การใหธ้นาคารแห่งประเทศไทยผ่อนคลายมาตรการ LTV โดยเป็นอีกปีที่บริษัทฯ ยังคงตอ้งพิจารณาการ

เปิดตวัโครงการใหม่อย่างระมะดระวงัและรอบคอบมากขึน้ แต่อย่างไรก็ตามบริษัทฯ ยงัคงมุ่งเนน้การด าเนินธุรกิจอย่าง

มุ่งมั่น ค านึงถึงคุณภาพของผลิตภัณฑ ์การสรา้งแบรนด ์พัฒนาคุณภาพงานก่อสรา้ง และบริการหลังการขาย ที่ยังคง

มุ่งเนน้ความพึงพอใจของลกูคา้เป็นที่ตั้ง นอกจากนีบ้ริษัทฯ ยงัคงมีแผนหาพนัธมิตรร่วมลงทุน เนื่องจากบริษัทฯ มีที่ดินที่

รอพฒันา และมีโครงการอยู่ระหว่างการพฒันาอีกหลายแห่ง 

 สดุทา้ยนี ้ผมและคณะกรรมการของบรษิัทฯ ขอขอบคณุผูถื้อหุน้ พนัธมิตรทางธุรกิจ สถาบนัการเงิน และผูถื้อหุน้

กูข้องบรษิัทที่ใหค้วามไวว้างใจและสนบัสนุนบริษัทฯ อย่างต่อเนื่อง และตอ้งขอขอบคณุผูบ้ริหารและพนกังานของบรษิัทฯ

ทุกๆ ท่านที่ไดร้่วมมือกันปฏิบัติงานดว้ยความทุ่มเทอย่างเต็มก าลังความสามารถจนท าให้บริษัท ฯ สามารถก้าวขา้ม

ช่วงเวลาทา้ทายที่ผ่านมาได ้

 

 

       นายวศิิษฎ ์เลาหพนูรงัษี 

           ประธานกรรมการ 
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คณะกรรมการ 

นายวิศิษฎ ์เลาหพูนรังษี   
ปีที่ด  ำรงต ำแหน่งกรรมกำร : ปี 
2547 

 
อำย ุ: 58 

ประธานกรรมการและกรรมการผู้จัดการ   

คณุวฒิุกำรศกึษำ 

▪ ปริญญำตรี สำขำกำรบญัชี มหำวิทยำลยัธรรมศำสตร ์

▪ ปริญญำโท สำขำบริหำรธุรกิจ (บญัชี) มหำวิทยำลยัธรรมศำสตร ์
 
ประวตัิกำรอบรม 

▪ Directors Accreditation Program (DAP) 2547  
สมำคมส่งเสริมสถำบนักรรมกำรไทย  
 

  

กำรด ำรงต ำแหน่งกรรมกำรในบริษัทอ่ืน 
 
กิจกำรที่เป็นบริษัทจดทะเบียน                                                                           -ไม่มี- 
 
กิจกำรที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน ;  

▪ กรรมกำร บจก. เดลี่ บำย อำรียำ 

▪ กรรมกำร บจก. เอ แอททิทดู 

▪ กรรมกำร บจก. แอทโฮม ดีเวลลอปเมนท ์

▪ กรรมกำร บจก. เดอะ คลัเลอรส์ 

▪ กรรมกำร Progressive Opulent Holding (Singapore) Pte., Ltd. 
 
กิจกำรอ่ืนที่อำจท ำใหเ้กิดควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชนต์่อบรษิัท                         -ไม่มี- 
กิจกำรของรฐั                                                                                                   -ไม่มี- 

   
 

 

ประสบกำรณก์ำรท ำงำนในอดีต 

▪ ผูอ้  ำนวยกำรอำวโุสฝ่ำยบญัชี/กำรเงิน บมจ.โนเบิลดีเวลลอปเมนท ์

▪ ผูจ้ดักำรฝ่ำยบญัชี บจก. NKG 
 
ประวตัิกำรท ำผิดทำงกฎหมำย ในระยะ 10 ปีที่ผ่ำนมำ :                                      -ไม่มี- 
 

 
 
 
 
 
 

สดัสว่นกำรถือหุน้ในบรษิัท (รวมคู่สมรส)   
 

ณ วนัที่   1   มกรำคม  2567 : 320,897,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 32.7 ของจ ำนวนหุน้ที่จ  ำหน่ำยไดท้ัง้หมด 

ณ วนัที่  31  ธันวำคม  2567 : 320,897,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 32.7 ของจ ำนวนหุน้ที่จ  ำหน่ำยไดท้ัง้หมด 

เปลี่ยนแปลง  (เพ่ิม/ ลด) -    

 

 

 

-   
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นายวิวัฒน ์เลาหพูนรังษี   
ปีท่ีด ำรงต ำแหน่งกรรมกำร : ปี 
2556 

 
อำย ุ: 64 

กรรมการ   

คณุวฒิุกำรศึกษำ 

▪ ปริญญำตร ีเศรษฐศำสตรบ์ณัฑิต วิชำเอก เศรษฐมิติ  
และกำรคลงั มหำวิทยำลยัธรรมศำสตร ์

ประวติักำรอบรม 

▪ ประกำศนียบตัร วิทยำลยัป้องกนัรำชอำณำจกัร 2548 

▪ ประกำศนียบตัร วิทยำลยัตลำดทนุ รุน่ท่ี 11 

▪ ประกำศนียบตัร นกับริหำรระดบัสงู “ธรรมศำสตรเ์พื่อสงัคม”  รุน่ท่ี 1 
มหำวิทยำลยัธรรมศำสตร ์

▪ ประกำศนียบตัร หลกัสตูรผูบ้ริหำรระดบัสงูดำ้นกำรคำ้และกำรพำณิชย ์(TEPCoT) รุน่ท่ี8 

▪ ประกำศนียบตัร หลกัสตูรกำรบริหำรกำรท่องเท่ียวส ำหรบัผูบ้ริหำรระดบัสงู (กทส.) รุน่ท่ี1 

▪ Directors Certification Program (DCP) รุน่ท่ี 125/2552 

▪ ประกำศนียบตัร หลกัสตูรวิทยำกำรผูน้ ำไทย-จีน รุน่ท่ี 1 

▪ ประกำศนียบตัร หลกัสตูรผูบ้ริหำรระดบัสงู ดำ้นวิทยำกำรพลงังำน (วพน) รุน่ท่ี 13 

  

 
กำรด ำรงต ำแหน่งกรรมกำรในบริษัทอื่น 
กิจกำรท่ีเป็นบริษัทจดทะเบียน                                                -ไม่ม-ี 
กิจกำรท่ีไมใ่ช่บรษิัทจดทะเบียน ;  

▪ กรรมกำร บจก. ดบับลิวโซล่ำร ์แอนด ์เพำเวอร ์ 

▪ กรรมกำร บจก. ดบับลิวเพำเวอร ์ 

▪ กรรมกำร บจก. เทวำละไม  
 
กิจกำรอื่นท่ีอำจท ำใหเ้กิดควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชนต่์อบริษัท    -ไม่มี- 

กิจกำรของรฐั                                                                     

▪ กรรมกำรสภำมหำวิทยำลยัผูท้รงคณุวฒิุของมหำวิทยำลยัธรรมศำสตร ์

   
 

 

ประสบกำรณก์ำรท ำงำนในอดีต 

▪ กรรมกำรผูจ้ดักำรบรษิัท เลค กำรเ์ดน้ ดีเวลลอปเมน้ จ ำกดั 

▪ ประธำน คณะกรรมกำรบริษัทฯ องคก์ำรคลงัสินคำ้ กระทรวงพำณิชย ์

▪ กรรมกำร กำรท่ำเรือแห่งประเทศไทย 

▪ เจำ้หนำ้ท่ีฝ่ำยสินเชื่อ ธนำคำรเอเชีย จ ำกดั 

▪ กรรมกำร บรษิัท วิทยกุำรบินแห่งประเทศไทย จ ำกดั 

 
ประวติักำรท ำผิดทำงกฎหมำย ในระยะ 10 ปีท่ีผ่ำนมำ :                           -ไม่ม-ี 

 
 

 
 
 
 

 

สดัสว่นกำรถือหุน้ในบรษิัท (รวมคู่สมรส)  
ณ วนัที่   1   มกรำคม  2567 : 356,118,196  หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 36.3 ของจ ำนวนหุน้ที่จ  ำหน่ำยไดท้ัง้หมด 

ณ วนัที่  31  ธันวำคม  2567 :     356,118,196  หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 36.3 ของจ ำนวนหุน้ที่จ  ำหน่ำยไดท้ัง้หมด 

เปลี่ยนแปลง  (เพ่ิม/ ลด) -  
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นางนิภาพัฒน ์โรมรัตนพันธ ์  
ปีที่ด  ำรงต ำแหน่งกรรมกำร : ปี 
2547 

 
อำย ุ: 66 

กรรมการ   

คณุวฒิุกำรศกึษำ 

▪ ปริญญำตรี รฐัศำสตร ์มหำวิทยำลยัรำมค ำแหง 

▪ ปริญญำโท รฐัศำสตร ์มหำวิทยำลยัรำมค ำแหง 
 

ประวตัิกำรอบรม 

▪ Directors Accreditation Program (DAP) 2547  
สมำคมส่งเสริมสถำบนักรรมกำรไทย  
 

  

กำรด ำรงต ำแหน่งกรรมกำรในบริษัทอ่ืน 
 
กิจกำรที่เป็นบริษัทจดทะเบียน                                                                  -ไม่มี- 
 
กิจกำรที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน ;  

▪ กรรมกำร บจก. เดลี่ บำย อำรียำ 
 
 
กิจกำรอ่ืนที่อำจท ำใหเ้กิดควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชนต์่อบรษิัท                -ไม่มี- 
กิจกำรของรฐั                                                                                          -ไม่มี- 
 

   
 

 

ประสบกำรณก์ำรท ำงำนในอดีต 

▪ กรรมกำรบริหำร บจก.ริเวอรไ์ซด ์กำรเ์ดน้ 

▪ ผูจ้ดักำรฝ่ำยบคุคล บจก.มิตรภำพกำรคำ้ 
 
 
ประวตัิกำรท ำผิดทำงกฎหมำย ในระยะ 10 ปีที่ผ่ำนมำ :                           -ไม่มี- 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

สดัสว่นกำรถือหุน้ในบรษิัท (รวมคู่สมรส)   
 

ณ วนัที่   1   มกรำคม  2567 : 19,400,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 2.0 ของจ ำนวนหุน้ที่จ  ำหน่ำยไดท้ัง้หมด 

ณ วนัที่  31  ธันวำคม  2567 : 19,400,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 2.0 ของจ ำนวนหุน้ที่จ  ำหน่ำยไดท้ัง้หมด 

เปลี่ยนแปลง  (เพ่ิม/ ลด) -    
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นายทัน เทยีนสุวรรณ   
ปีที่ด  ำรงต ำแหน่งกรรมกำร : ปี 
2547 

 
อำย ุ: 93 

กรรมการ   

คณุวฒิุกำรศกึษำ 

▪ ปริญญำตรี นิตศิำสตร ์มหำวิทยำลยัรำมค ำแหง 

▪ เนติบณัฑิตไทย  เนติบณัฑิตยสภำ 
 
ประวตัิกำรอบรม 

▪ กำรอบรม Directors Accreditation Program (DAP) 2547  
สมำคมส่งเสริมสถำบนักรรมกำรไทย  
 

  

กำรด ำรงต ำแหน่งกรรมกำรในบริษัทอ่ืน 
 
กิจกำรที่เป็นบริษัทจดทะเบียน                                                   -ไม่มี- 
 
กิจกำรที่ไม่ใชบ่ริษัทจดทะเบียน                                                              -ไม่มี- 
 
 
 
กิจกำรอ่ืนที่อำจท ำใหเ้กิดควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชนต์่อบรษิัท           -ไม่มี- 
กิจกำรของรฐั                                                                        -ไม่มี- 
 

  
 

 
 

ประสบกำรณก์ำรท ำงำนในอดีต 

▪ กรรมกำร บจก.เอส ที ซี คอปอรเ์รชั่น 

▪ ผูช้  ำนำญกำรของบริษัท บงล.ธนสยำม 

▪ หวัหนำ้สว่นนิติกรรมสินเช่ือ ธนำคำรไทยพำณิชย ์    

▪ เจำ้พนกังำนที่ดิน กรมที่ดิน กระทรวงมหำดไทย 
 
ประวตัิกำรท ำผิดทำงกฎหมำย ในระยะ 10 ปีที่ผ่ำนมำ :                           -ไม่มี- 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

สดัสว่นกำรถือหุน้ในบรษิัท (รวมคู่สมรส)      
 

ณ วนัที่   1   มกรำคม  2567 :  -ไม่มี -  

ณ วนัที่  31  ธันวำคม  2567 : -ไม่มี -  

เปลี่ยนแปลง  (เพ่ิม/ ลด) -  
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นายอาชวัน เอ่ียมไพบูลยพ์ันธ ์  
ปีที่ด  ำรงต ำแหน่งกรรมกำร : ปี 
2561 

 
อำย ุ: 53 

กรรมการ   

คณุวฒิุกำรศกึษำ 

▪ ปริญญำตรี วศิวกรรมศำสตร ์จฬุำลงกรณม์หำวิทยำลยั 
 
ประวตัิกำรอบรม                                                                               

▪ กำรอบรม Directors Accreditation Program (DAP175/2020) 
สมำคมส่งเสริมสถำบนักรรมกำรไทย  
 
 
 

 
 
 
 
 

 

กำรด ำรงต ำแหน่งกรรมกำรในบริษัทอ่ืน 
 
กิจกำรที่เป็นบริษัทจดทะเบียน ;                                                          -ไม่มี- 
                                               
 
กิจกำรที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน  ;                                                       -ไม่มี- 
 
 
 
กิจกำรอ่ืนที่อำจท ำใหเ้กิดควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชนต์่อบรษิัท                -ไม่มี- 
กิจกำรของรฐั                                                                             -ไม่มี- 
 

 

ประสบกำรณก์ำรท ำงำนในอดีต 

▪ กรรมกำร บจก. วนัอพั 
 
ประวตัิกำรท ำผิดทำงกฎหมำย ในระยะ 10 ปีที่ผ่ำนมำ :                            -ไม่มี- 
 

 
 
 
 
 
 

สดัสว่นกำรถือหุน้ในบรษิัท (รวมคู่สมรส)   
 

ณ วนัที่   1   มกรำคม  2567 : 2,625,000  หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 0.3 ของจ ำนวนหุน้ที่จ  ำหน่ำยไดท้ัง้หมด 

ณ วนัที่  31  ธันวำคม  2567 : 2,624,800  หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 0.3 ของจ ำนวนหุน้ที่จ  ำหน่ำยไดท้ัง้หมด 

เปลี่ยนแปลง  (เพ่ิม/ ลด) (200) หุน้   
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นายวันชัย  ตันติกุล   
ปีที่ด  ำรงต ำแหน่งกรรมกำร : ปี 
2547 

 
อำย ุ: 75 

กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ   

คณุวฒิุกำรศกึษำ 

▪ ปริญญำตรี นิตศิำสตร ์มหำวิทยำลยัธรรมศำสตร ์
 
ประวตัิกำรอบรม 

▪ กำรอบรม Directors Accreditation Program (DAP) 2547  
สมำคมส่งเสริมสถำบนักรรมกำรไทย  
 
 
 

  

กำรด ำรงต ำแหน่งกรรมกำรในบริษัทอ่ืน 
 
กิจกำรที่เป็นบริษัทจดทะเบียน ; 

▪ กรรมกำรตรวจสอบ บมจ. ดีคอนโปรดกัส ์
                                               
 
กิจกำรที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน  ; 

▪ กรรมกำร บจก.ไดโช (ประเทศไทย) 

▪ กรรมกำร บจก. คณิต อญัชญั 
 
 
 
กิจกำรอ่ืนที่อำจท ำใหเ้กิดควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชนต์่อบรษิัท    -ไม่มี- 
กิจกำรของรฐั                                                                            -ไม่มี- 
 

 
  

 
 

ประสบกำรณก์ำรท ำงำนในอดีต 

▪ กรรมกำร บจก. เทพ 
 
ประวตัิกำรท ำผิดทำงกฎหมำย ในระยะ 10 ปีที่ผ่ำนมำ :                           -ไม่มี- 
 

 
 
 
 
 

สดัสว่นกำรถือหุน้ในบรษิัท (รวมคู่สมรส)   
 

ณ วนัที่   1   มกรำคม  2567 : - ไม่มี -  

ณ วนัที่  31  ธันวำคม  2567 : - ไม่มี -  

เปลี่ยนแปลง  (เพ่ิม/ ลด) -    
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นายสมพล เทยีนสุวรรณ  
ปีที่ด  ำรงต ำแหน่งกรรมกำร : ปี 
2554 

 
อำย ุ: 67 

กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ   

คณุวฒิุกำรศกึษำ 

▪ ปริญญำตรี นิตศิำสตรบณัฑิต มหำวิทยำลยัรำมค ำแหง 

▪ ปริญญำโท นิติศำสตรมหำบณัฑิต มหำวิทยำลยัรำมค ำแหง 

▪ เนติบณัฑิตไทย 
 
ประวตัิกำรอบรม                                                               

▪ กำรอบรม Directors Accreditation Program (DAP) 2566 
สมำคมส่งเสริมสถำบนักรรมกำรบริษทัไทย 

▪ Climate Governance ตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย รว่มกบั 
สมำคมส่งเสริมสถำบนักรรมกำรบริษทัไทย 

  

กำรด ำรงต ำแหน่งกรรมกำรในบริษัทอ่ืน 
กิจกำรที่เป็นบริษัทจดทะเบียน ;                                                                      -ไม่มี-                 
กิจกำรที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน ; 

▪ ที่ปรกึษำ มลูนิธิเยำวชนสมัพนัธ ์กองบญัชำกำรต ำรวจนครบำล 

▪ ที่ปรกึษำกฎหมำย  บรษิัท เชสเอ็นเตอรไ์พรส ์(สยำม) จ ำกดั 

▪ ที่ปรกึษำกฎหมำย บรษิัท ทรพัยส์ิน ณ นคร จ ำกดั 

▪ ผูอ้  ำนวยกำร ส ำนกักฎหมำยคณุธรรมทนำยควำม  

▪ คณะกรรมกำรอทุธรณแ์ละรอ้งทกุขป์ระจ ำมหำวิทยำลยัแม่ฟ้ำหลวง 
 
กิจกำรอ่ืนที่อำจท ำใหเ้กิดควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชนต์่อบรษิัท                    -ไม่มี- 
กิจกำรของรฐั                                                                                              -ไม่มี- 
 

 
 

 

ประสบกำรณก์ำรท ำงำนในอดีต 

▪ ที่ปรกึษำคณะอนกุรรมำธิกำรศกึษำกำรตัง้นิคมอตุสำหกรรมและกำรใชพ้ลงังำน 
                ถ่ำนหิน สภำผูแ้ทนรำษฎร   

▪ ที่ปรกึษำคณะอนกุรรมำธิกำรศกึษำกำรไฟฟ้ำ และท่ำเรือ สภำผูแ้ทนรำษฎร    

▪ กรรมกำร บริษัท วนัอพั จ ำกดั 

▪ ปรกึษำกฎหมำย บรษิัท อมรินทร ์พริน้ติง้ แอนด ์พบัลิชชิ่ง จ ำกดั (มหำชน) 

▪ อำจำรยพ์ิเศษคณะนิติศำสตร ์มหำวิทยำลยัรำมค ำแหง 
ประวตัิกำรท ำผิดทำงกฎหมำย ในระยะ 10 ปีที่ผ่ำนมำ :                           -ไม่มี- 

 
 
 
 
 
 
 
 

สดัสว่นกำรถือหุน้ในบรษิัท (รวมคู่สมรส)   
 

ณ วนัที่   1   มกรำคม  2567 :                                            - ไม่มี -  

ณ วนัที่  31  ธันวำคม  2567 : - ไม่มี -  

เปลี่ยนแปลง  (เพ่ิม/ ลด) -    

 -   
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นางบงกช รุ่งกรไพศาล  
ปีที่ด  ำรงต ำแหน่งกรรมกำร : ปี 2567 

 
อำย ุ: 61 

กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ   

คณุวฒุิกำรศึกษำ 

▪ ปริญญำโท บริหำรธุรกจิมหำบณัฑิต จุฬำลงกรณม์หำวิทยำลยั 

▪ ปริญญำตรี บญัชีบณัฑิต จุฬำลงกรณม์หำวิทยำลยั 

 

ประวติักำรอบรม 

▪ Director Accreditation Program (DAP) 28/2004 

▪ Company Secretary Program (CSP) 74/2016 

▪ Advanced Audit Committee Program (AACP) 48/2023 

▪ ฝึกอบรม หลกัสตูรวิทยำกำรกำรจดักำรส ำหรบันกับริหำรระดบัสงู (วบส.) รุน่ท่ี 5 (Advanced Master of 

Management Program, AMM) สถำบนับณัฑิตพฒันบริหำรศำสตร(์NIDA) 

▪ The Curated Facilitator. (FA) โดย อจ.วรภทัร ์ภู่เจริญ 

▪ Coaching by Visual Thinking 1/2019 

▪ Labour and Human Resources Law Program (LHP) 1/2018 

 

  

กำรด ำรงต ำแหน่งกรรมกำรในบริษัทอื่น 

 

กิจกำรที่เป็นบริษัทจดทะเบียน ; 

▪ กรรมกำรอิสระ ประธำนกรรมกำรตรวจสอบ กรรมกำรสรรหำและ พิจำรณำค่ำตอบแทนบริษัท แอพพลิแคด 

จ ำกดั (มหำชน) 

▪ กรรมกำร กรรมกำรบริหำร รองกรรมกำรผูจ้ดักำรใหญ่ (ดำ้นประสำนงำน รำชกำร) บริษัท เอ็นเอฟซี 

จ  ำกดั(มหำชน)                                               

 

กิจกำรที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน  ; 

▪ กรรมกำรอิสระ ประธำนกรรมกำรตรวจสอบ และ ประธำนกรรมกำร สรรหำและก ำหนดค่ำตอบแทน บริษัท 

ไลทซ์อรส์ จ ำกดั 

▪ กรรมกำรผูจ้ดักำร บริษัท ไทยอินเตอรเ์นชั่นแนล ด็อคยำรด์ จ ำกดั (อู่เรือ) ในกลุ่มบรษิัท เอสซี 

▪ กรรมกำร บริษัท ไทยเฮิรบ์เรสซพีี จ  ำกดั (ตวัแทนจ ำหน่ำยสินคำ้แม่ประนอม) 

▪ รองกรรมกำรผูจ้ดักำรใหญ่ (ดำ้นประสำนงำนรำชกำร) กลุ่มบริษัท เอสซี 

 

กิจกำรอื่นท่ีอำจท ำใหเ้กิดควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชนต่์อบริษัท                                                                               -ไม่มี- 

กิจกำรของรฐั                                                                                                                                                         -ไม่มี- 

 

  

 

 

ประสบกำรณก์ำรท ำงำนในอดีต 

▪ กรรมกำร กรรมกำรบริหำร และประธำนเจำ้หนำ้ที่บริหำร บริษัท บี จิ สติกส ์จ ำกดั (มหำชน) (ท่ำเรือ เดิมชื่อ 

บริษัท บำงปะกง เทอรม์ินอล จ ำกดั (มหำชน)) 

▪ ผูจ้ดักำรฝ่ำยบญัชีและกำรเงิน บริษัท ครีเอชั่นเซ็นเตอร ์จ ำกดั (Water Treatment) 

▪ ผูจ้ดักำรฝ่ำยบญัชีและกำรเงิน บริษัท ซิลเวอรเ์รน เดคคอเรท จ ำกดั (Artificial Flower) 

▪ ผูอ้  ำนวยกำรฝ่ำยบญัชีกำรเงิน 5 บริษัท ในกลุ่มโอเชี่ยนกรุ๊ป (Controller) บริษัท กริส แอนด ์แอสโซซิเอทส ์

จ ำกดั (Ocean Group) 

▪ ผูต้รวจสอบบญัชีอำวโุส (Senior Auditor) บริษัท ส ำนกังำน เอส จี วี ณ ถลำง จ ำกดั 

 

ประวติักำรท ำผิดทำงกฎหมำย ในระยะ 10 ปีที่ผ่ำนมำ :                                                                                            -ไม่มี- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สดัส่วนกำรถือหุน้ในบริษัท (รวมคู่สมรส)   

 

ณ วนัท่ี   1   มกรำคม  2567 : - ไม่ม ี-  

ณ วนัท่ี  31  ธันวำคม  2567 : - ไม่ม ี-  

เปล่ียนแปลง  (เพิ่ม/ ลด) -    
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เป้าหมายเพื่อการเติบโตอย่างยั่งยืน 
วตัถปุระสงคแ์ละเปา้หมายของบรษิัท 
ระยะสั้น 

• ด าเนินงานตามแผนธุรกจิประจ าปี 
• มุ่งสรา้งความสขุที่ยั่งยืน และสรา้งความแตกต่างอยา่งโดดเด่นในเรื่องการออกแบบ คณุภาพการก่อสรา้งและ
การบรกิาร เพื่อใหล้กูบา้นชมุชนและสงัคมมคีวามเป็นอยู่ที่ดีและเป่ียมสขุโดยด าเนินธุรกจิตาม 4 คณุลกัษณะ
หลกั : 
1. Aesthetic Design & Premium Quality งานออกแบบที่เป็นเอกลกัษณโ์ดดเด่นมาพรอ้มกบัคณุภาพ 
2. Sustainable Happiness ความสขุและส่ิงแวดลอ้มที่ยั่งยืน 
3. Innovative Living นวตักรรมที่เสรมิความเป็นอยู่ทกุรูปแบบ 
4.  Best in Class After Sale Services การเอาใจใส่ดูแลลูกบ้านตั้งแต่ เริ่มและหลังการขายอย่าง เต็ม
ความสามารถ 

ระยะกลาง 
• พฒันาโครงการทัง้แนวราบและแนวสงูในท าเลที่มีศกัยภาพ อยู่กลางใจเมือง หรือแหล่งชุมชน มีการคมนาคม
สะดวก มีระบบขนส่งมวลชนสมยัใหม่ 
• ด าเนินธุรกิจตาม 4 คณุลกัษณะหลกั ขา้งตน้ เพื่อพนัธกิจในการดแูลผูม้ีส่วนไดส่้วนเสียอย่างสมดุล ต่อทัง้คู่คา้ 
พนกังาน ลกูคา้ และต่อสงัคม 
• มุ่งสรา้งใหอ้ารียาเป็นแบรนดอ์นัดบัแรก ๆ ที่ตราตรงึอยูใ่นใจลกูคา้ 

ระยะยาว 
• มีผลประกอบการเติบโตอย่างมั่นคงและยั่งยืน สามารถปรบัตัวเขา้กับสภาพเศรษฐกิจไดอ้ย่างดีไม่ว่าสภาพ
เศรษฐกิจจะเป็นเช่นไร 
• ใหอ้ารียาเป็นแบรนดอ์นัดบัหนึง่ที่อยู่ในใจลกูคา้เมื่อคดิถงึบา้นหรือท่ีอยู่อาศยัเพื่อการเติบโตที่ยั่งยืน 
• ใหอ้ารียาเป็นผูน้  าในอตุสาหกรรมอย่างยั่งยืนพรอ้มกบัสงัคมและส่ิงแวดลอ้มในระยะยาว 
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สรุปภาพรวมการด าเนินงานปี 2567 
 

 
ในภาคอสงัหารมิทรพัยปี์ 2567 ยงัไม่สามารถฟ้ืนตวัไดต้ามที่คาดการณ ์เนื่องจากผูบ้รโิภคยงัเผชิญคงภาวะทาง

การเงินโดยเฉพาะหนีสิ้นครวัเรือนที่สูงขึน้ ในขณะที่สถาบันการเงินมีความเขม้งวดในการอนุมัติสินเชื่อมากขึน้ แมว้่า
ภาครฐัจะพยายามออกมาตรการเพื่อกระตุน้เศรษฐกิจ แต่ยงัไม่สามารถส่งผลใหภ้าคอสงัหาริมทรพัยเ์ติบโตไดเ้ท่าที่ควร 
เนื่องจากปัจจยัลบรอบดา้นไม่ว่าจะเป็นตน้ทุนในการก่อสรา้งที่มีการปรบัตวัสงูขึน้อย่างต่อเนื่อง และการปรบัเพิ่มอัตรา
ดอกเบีย้นโยบายเพื่อลดผลกระทบของอตัราเงินเฟ้อ ซึ่งส่งผลกระทบต่อก าลงัซือ้ของลกูคา้ และ ตน้ทนุดอกเบีย้ของบริษัท 
อย่างไรก็ดีมีสญัญาณธนาคารแห่งประเทศไทยว่าแนวโนม้ของอตัราดอกเบีย้นโยบายในปี 2568 จะเริ่มทยอยปรบัลดลง
เพื่อใหภ้าวะการเงินสอดคลอ้งกับแนวโนม้เศรษฐกิจ เงินเฟ้อ รวมทั้งคาดว่าจะมีนโยบายใหม่ๆ จากภาครฐัเพื่อกระตุน้   
เศรษฐกิจ ซึ่งจะส่งผลกระทบเชิงบวกต่อบรษิัท 
 

ในปี 2567 บริษัทนั้นมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ลดลงจากปีก่อน โดยสาเหตุหลักมาจากสภาพ
เศรษฐกิจที่ยงัไม่ฟ้ืนตวัเต็มที่จึงส่งผลกระทบต่อต่อการตดัสินใจของผูบ้ริโภคในการเลือกซือ้ที่อยู่อาศยั  รวมทัง้ความเขม้
ขวดในการอนมุตัิสินเชื่อของสถาบนัการเงินส่งผลใหย้อดปฏิเสธสินเชื่อ (Rejection Rate) ค่อนขา้งสงู  ซึ่งในปีนีบ้รษิัทไดม้ี
การปรบักลยุทธโ์ดยการปรบัราคาขายเพื่อใหต้อบรบักับสภาพตลาดที่เปล่ียนแปลงจากปีก่อนและตน้ทุนที่มีการปรบัตัว
สงูขึน้ อย่างไรก็ตามบริษัทยงัคงใหค้วามส าคญักบัมาตรฐานและคุณภาพของการก่อสรา้งเพื่อน าเสนอและส่งมอบส่ิงที่ดี
ที่สดุใหแ้ก่ลกูคา้ 
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สรุปข้อมูลทางการเงนิ 

 

 

 2567 2566 2565 2564 2563 

โครงการอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างการพฒันา 5,934 6,452 6,768 6,523 6,425 
ที่ดินรอการพฒันา 2,099 1,651 1,714 1,738 2,900 
อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน 564 555 555 383 395 
สิทธิการเช่า 2,926 2,696 2,147 1,687 1,560 
สินทรพัยร์วม 13,201 13,689 13,270 12,823 13,144 

 

  

 

เงินกูย้ืมระยะสัน้ 3,817 2,728 4,067 3,100 4,219 
เงินกูย้ืมระยะยาว 5,065 6,218 4,438 5,039 3,370 
หนีส้ินรวม 10,738 10,803 10,031 9,774 9,570 
ทนุที่ออกและช าระแลว้ 980 980 980 980 980 
สว่นของผูถื้อหุน้ 2,463 2,886 3,239 3,109 3,574 

 

 

 

 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 1,276 2,124 2,947 2,637 5,512 
รายไดร้วม 1,401 2,699 3,500 3,283 5,741 
ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์ 869 1,527 1,976 2,060 4,183 
ก าไรขัน้ตน้ 407 597 971 577 1,329 
ก าไร (ขาดทนุ) ส าหรบัปี (426) (374) 134 (346) 195 

 

 

หน่วย : ลา้นบาท 

หนีส้นิและสว่นของผูถ้อืหุน้ 

ผลการด าเนนิงาน 

สนิทรพัย ์
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มลูค่าตามบญัชี (บาท/หุน้) ** 2.51 2.95 3.24 3.41 3.89 
ก าไรต่อหุน้ขัน้พืน้ฐาน (บาท/หุน้) ** (0.45) (0.40) 0.12 (0.37) 0.20 
อตัราก าไรสทุธิต่อรายไดร้วม (%) (30.44) (13.87) 4.04 (10.53) 3.39 
อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (%) (15.94) (12.22) 4.23 (10.34) 5.59 
อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์(%) (0.74) (0.79) 3.68 0.25 0.04 
เงินปันผลต่อหุน้ (บาท/หุน้) - - - 0.03 - 

 

 

** คิดจากจ านวนหุน้ถวัเฉลี่ย 

หมายเหต ุ:   1. เป็นขอ้มลูจากงบการเงินรวม 

   2. การค านวณอตัราสว่นทางการเงินใชห้ลกัเกณฑข์องส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาด  

       หลกัทรพัยใ์นกลุม่อตุสาหกรรม 

อตัราสว่นทางการเงนิ 
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งบแสดงฐานะการเงนิ 

 

หน่วย : ลา้นบาท 

งบก าไรขาดทนุเบ็กเสร็จ 
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อตัราสว่นทางการเงนิ 
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รายได้ของกิจการ 

โครงสร้างรายได้จ าแนกสายผลิตภณัฑห์ลกัของบริษทัและบริษทัย่อย 

ประเภท 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์

2567 2566 2565 

หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท 

คอนโดมิเนียม 20 87.97 52 207.25 82 387.04 

บ้านเดี่ยว 20 178.93 39 411.62 117 873.73 

ทาวนเ์ฮ้าส/์บ้านแฝด 204 842.51 342 1,343.50 361 1,402.90 

ทีด่นิ 3 166.73 1 162.00 3 283.1 

ยอดรวม 247 1,276.14 434 2,124.37 563 2,946.77 

% เพิ่มขึน้ (ลดลง) จากปีก่อน (43%) (40%) (23%) (28%) (16%) 12% 
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โครงสร้างรายได้ของกิจการ 

โครงสร้างรายได้ของกิจการทีบ่ริษัทถือหุ้น* 

(สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2567-2565) 

  ร้อย

ละการ

ถือหุ้น

ของ

บริษัท 

รายได้ปี 2567 รายได้ปี 2566 รายได้ปี 2565 

ด าเนินการโดย ลักษณะธุรกิจ 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ - 552 40.83 1,017 38.54 1,529 46.9 

บริษัท อารียา เซอรว์ิส จ ากดั บริการหลงัการขายดา้น

อสงัหาริมทรพัยแ์ละ

ปล่อยเช่า 

99.99 8 

 

 

0.59 18 0.7 1 0.0 

บริษัท วนั อพั จ ากดั บริการรบัเหมาก่อสรา้ง 99.99 76 5.62 515 19.51 297 8.9 

บริษัท อารียา แมนเนจเมน้ต ์จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 

และบริหารนิติบคุคล 

99.99 52 3.85 90 3.41 209 6.3 

บริษัท คลูสเปซ  จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 99.99 245 18.12 426 16.14 444 13.3 

บริษัท ไวตล์ิฟวิง จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 99.99 238 17.60 340 12.88 789 23.7 

บริษัท ชิลลส์เปซ จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 99.99 181 13.39 233 8.82 62 1.9 

บริษัท  อารียา ฮอลพิทอลลิตี ้จ ากดั รา้นอาหารและบริการ 99.99 - - - - 1 0.0 

รวมทัง้สิน้   1,352 100 2,639 100 3,332 100 

 

 

*รายไดห้ลกัหกัรายการระหวา่งกนัซึ่งไดถ้กูตดัจ าหน่ายในงบการเงินรวมแลว้ 



Areeya Property PCL. Annual Report 2024                                                       Form 56-1 ONE REPORT 

ลักษณะการประกอบธุรกิจของกลุ่มบริษัท 
การประกอบธุรกิจของแต่ละสายผลิตภัณฑ ์

 

ลักษณะผลิตภัณฑห์รือบริการ 

 บริษัทและบริษัทย่อยด ำเนินงำนใน 3 กลุ่มธุรกิจ ไดแ้ก่ กลุ่มธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรพัย ์กลุ่มธุรกิจก่อสรำ้ง และ 

กลุ่มธุรกิจใหบ้รกิำร โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

 

กลุ่มธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

 บ ริ ษั ท เ ริ่ ม ด ำ เ นิ น ธุ ร กิ จ ด้ ำ น ก ำ ร พั ฒ น ำ อ สั ง ห ำ ริ ม ท รั พ ย์ ป ร ะ เ ภ ท จั ด ส ร ร ที่ ดิ น เ พื่ อ ข ำ ย 
และรับจ้ำงปลูกสรำ้งบำ้นซึ่งเป็นโครงกำรบำ้นเดี่ยวทั้งหมด ต่อมำในปี 2548 เริ่มมีกำรขำยบำ้นแบบสรำ้งเสร็จก่อนขำย 
ทั้ ง บ้ ำ น เ ดี่ ย ว  แ ล ะ ท ำ ว น์ เ ฮ้ ำ ส์ ห รื อ ท ำ ว น์ โ ฮ ม  ภ ำ ย ห ลั ง จ ำ ก นั้ น ตั้ ง แ ต่ ปี  2 5 4 9  เ ป็ น ต้ น ม ำ 
บริษัทได้เพิ่มสินค้ำประเภทคอนโดมิ เนียมหรืออำคำรพักอำศัย และมีกำรปรับปรุง รูปแบบบ้ำนประเภทต่ำงๆ 
เพื่อตอบสนองควำมตอ้งกำรของลกูคำ้ในตลำด เช่น คอนโดมิเนียม เอ สเปซ , เฉลิมนิจ อำรต์ เดอ เมซง, สนุทรียำ รำชด ำริ* 
และบำ้นในโครงกำรสวนำ, บษุบำ, เดอะ เอวำ เรสซิเดนส ์สขุมุวิท 77 , เดอะคลัเลอรส์, เดอะวิลเลจ, อำรียำ เดลี่, อำรียำ โคโม่, 
บรกิก,์ เดอะ พำรท์ี, แมนดำรีน่ำ, โคโม่ บีองักำ้, โคโม่ โบทำนิกำ้, เอเรน เป็นตน้ 
 โดยในปี 2565 มีกำรเปิดตวัคอนโดมิเนียมโครงกำร นำวว ์เมกำ ภำยใตแ้นวคิด LESS = BEST คอนโดที่เรียบง่ำย 
และเขำ้ถึงไดใ้นรำคำลำ้นตน้ๆ แต่ตอบโจทยท์กุฟังกช์นักำรใชง้ำนท่ีจ ำเป็นอย่ำงครบครนั และเปิดตวัโครงกำร โคโม่ โบทำนิกำ้ 
2  บ ำ ง น ำ  บ้ ำ น ส ไ ต ล์  Urban Botanical, Aren 2 แ ล ะ  Aren X บ้ำ น ส ไ ต ล์  M o r d e r n  M i n i m a l  ใ น ปี  2566  
ซึ่งปัจจบุนัไดร้บักำรตอบรบัเป็นอย่ำงดี 
 *โ ค ร ง ก ำ ร สุ น ท รี ย ำ  ร ำ ช ด ำ ริ  เ ป็ น โ ค ร ง ก ำ ร พั ฒ น ำ อ สั ง ห ำ ริ ม ท รั พ ย์ เ พื่ อ ใ ห้ เ ช่ ำ ร ะ ย ะ ย ำ ว 
ตัง้บนบรเิวณถนนรำชด ำรใิกลร้ถไฟฟ้ำ BTS สถำนีรำชด ำร ิ
 

ทัง้นี ้แบ่งผลิตภณัฑก์ลุ่มธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัยข์องบรษิัทและบรษิัทย่อยเป็น 3 ประเภท ดงันี ้

 

1. โครงการบ้านเดี่ยว 

บริษัทจะขำยท่ีดินเปล่ำซึ่งเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัท ละรบัจำ้งปลกูสรำ้งบำ้นบนท่ีดินในโครงกำรดงักล่ำว 

หรือขำยที่ดินพรอ้มบำ้นสรำ้งเสรจ็ 

 

2. โครงการทาวนเ์ฮ้าส ์หรือทาวนโ์ฮม 

บรษิัทไดพ้ฒันำทำวนเ์ฮำ้ส ์หรือทำวนโ์ฮม แบ่งออกเป็น 3  รูปแบบ 
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- แบบ 2 ชั้น  เพื่อตอบสนองควำมต้องกำรกลุ่มลูกค้ำครอบครัวขนำดเล็กและครอบครัวใหม่  

ซึ่งไดพ้ฒันำบนท ำเลต่ำงๆ เช่น เกษตร-นวมินทร,์ ติวำนนท,์ บำงนำ, รงัสิต, รำชพฤกษ์, เสรีไทย และ           

วงแหวน - รำมอินทรำ เป็นตน้ 

 

- แบบ 3 ชั้น  เพื่อตอบสนองควำมต้องกำรกลุ่มลูกค้ำครอบครัวขนำดเล็กถึงขนำดปำนกลำง 

ซึ่งไดพ้ฒันำบนท ำเลต่ำงๆ เช่น รงัสิต - ล ำลกูกำ และ บำงนำ เป็นตน้ 

 

- แบบ 4 ชั้น เพื่อตอบสนองความตอ้งการกลุ่มลกูคา้ทาวนโ์ฮมในกลุ่มพรีเมี่ยมที่ตอ้งการพืน้ท่ีใชส้อย

จ านวนมาก ซึ่งไดพ้ฒันาบนท าเลต่างๆ เช่น เอกมยั - รามอินทรา และ เดอะ พารท์ี เกษตร - นวมนิทร ์

เป็นตน้ 

 

3. โครงการคอนโดมิเนียม 

โดยจดุเด่นของผลิตภณัฑข์องบรษิัทจะตัง้อยู่ในท ำเลใกลใ้จกลำงเมือง หรือใกลแ้หล่งระบบขนส่งสำธำรณะ 

หรือหำ้งสรรพสินคำ้ และสถำนที่อ  ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ เพื่อตอบสนองควำมตอ้งกำรของลูกคำ้ไดอ้ย่ำงเต็มที่ 

โดยโครงกำรคอนโดมิเนียมนัน้ เนน้พฒันำเป็น 3 รูปแบบ ดงันี ้

 

- แบบไม่เกิน 8 ชั้น เป็นโครงกำรคอนโดมิเนียมขนำดเล็ก 7 - 8 ชัน้ พืน้ที่แต่ละอำคำรไม่เกิน 10,000 

ตำรำงเมตร  ซึ่งไดพ้ฒันำบนท ำเลต่ำงๆ เช่น เกษตร - นวมินทร,์ อโศก - รชัดำ, สทุธิสำร, สขุุมวิท 53 

และสขุมุวิท 77 เป็นตน้ 

 

- แบบเกิน 8 ชั้น แต่ไม่เกิน 30,000 ตารางเมตรต่ออาคาร   

เป็นโครงกำรคอนโดมิเนียมขนำดกลำงเน้นควำมเป็นส่วนตัว และมีสำธำรณูปโภคอื่นๆ เพิ่มขึน้ 

ซึ่งไดพ้ฒันำบนท ำเลต่ำงๆ เช่น อโศก - รชัดำ, บำงนำ และรตันำธิเบศร ์เป็นตน้ 

 

- แบบเกิน 8 ชั้น และเกิน 30,000 ตารางเมตรต่ออาคาร  เป็นโครงกำรคอนโดมิเนียมขนำดใหญ่ 

เนน้พฒันำในพืน้ท่ีย่ำนศนูยก์ลำงธุรกิจ หรือหำ้งสรรพสินคำ้ เพื่อตอบโจทยก์ลุ่มลกูคา้ที่ตอ้งการความ

สะดวกสบาย  ซึ่งไดพ้ฒันาบนท าเลต่างๆ เช่น ราชด าร ิและบางนา เป็นตน้ 
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 นอกจำกนี ้บริษัทยังมีแผนเพิ่มจ ำนวนท ำเลในกำรพัฒนำโครงกำรบ้ำนเดี่ยว ทำวน์โฮม และคอนโดมิเนียม  

เพื่อรองรบัควำมตอ้งกำรในรูปแบบเดียวกนัใหค้รอบคลมุพืน้ท่ีทั่วกรุงเทพมหำนคร และปรมิณฑล 

 

บริษัทไดพ้ัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพยห์ลำกหลำยรูปแบบภำยใตแ้บรนดต์่ำงๆ โดยมีผลิตภัณฑ์ทั้งบำ้นเดี่ยว   

ทำวน์โฮม และคอนโดมิเนียม ครอบคลุมทุกระดับรำคำ เพื่อตอบสนองควำมตอ้งกำรของลูกคำ้แต่ละกลุ่มที่แตกต่ำงกัน           

ซึ่งผลิตภณัฑข์องบรษิัท มีรำยละเอียดดงันี ้

 

ระดับราคา 
ประเภทผลิตภัณฑ ์

บ้านเดี่ยว/ บ้านแฝด ทาวนโ์ฮม / โฮมออฟฟิศ คอนโดมิเนียม 

สูง 

> 20.00 ล้านบาทต่อยูนิต > 7.00 ล้านบาทต่อยูนิต > 250,000 บาทต่อตารางเมตร 
 
 
 

 
 

  
 
 

ปานกลาง 

8.01 – 20.00 ล้านบาทต่อยูนิต 3.00 – 7.00 ล้านบาทต่อยูนิต 
150,000 -  250,000 
บาทต่อตารางเมตร 

 
 
 
 

 
 

 

ต ่า 

3.50 – 8.00 ล้านบาทต่อยูนิต < 3.00 ล้านบาทต่อยูนิต < 150,000 บาทต่อตารางเมตร 

 

 
 

 
 
 
 
 



Areeya Property PCL. Annual Report 2024                                                       Form 56-1 ONE REPORT 

กลุ่มธุรกิจก่อสร้าง 
 
                   ใหบ้ริกำรก่อสรำ้งแก่บุคคลภำยนอก และบริษัทในเครือ โดยใหบ้ริกำรก่อสรำ้งทั้งคอนโดมิเนียม บำ้นเดี่ยว 
และทำวนโ์ฮม ดว้ยประสบกำรณก์ำรก่อสรำ้งที่ยำวนำนกว่ำ 16 ปี เช่น ก่อสรำ้งคอนโดมิเนียมเอ สเปซ มี บำงนำ, เอ สเปซ   
เมกำ 1 และเอ สเปซ เมกำ 2 เป็นตน้ 
 
กลุ่มธุรกิจบริการ 
 

1. ธุรกิจด้านบริการหลังการขายและปล่อยเช่า 
  เ ป็ น ธุ ร กิ จ ที่ ส่ ง เ ส ริ ม กั น กั บ ธุ ร กิ จ พั ฒ น ำ อ สั ง ห ำ ริ ม ท รั พ ย์ ไ ด้ เ ป็ น อ ย่ ำ ง ดี  
ทั้งนี ้เพรำะบริษัทตระหนักถึงควำมต้องกำรของลูกค้ำที่ต้องกำรได้รับกำรบริกำรจำกบุคลำกรซึ่งได้มำตรฐำน 
รวมถึงรบัผิดชอบในกำรบรหิำรทรพัยสิ์นประเภทหอ้งชดุพกัอำศยัที่ลกูคำ้ (นกัลงทนุ) ตอ้งกำรจดัหำผูเ้ช่ำและผูซ้ือ้ 
 
2. ธุรกิจด้านบริหารโครงการ 

บ ริ ษั ท จ ะ ด ำ เ นิ น ก ำ ร รั บ จ้ ำ ง บ ริ ห ำ ร โ ค ร ง ก ำ ร ตั้ ง แ ต่ เ ริ่ ม โ ค ร ง ก ำ ร จ น ค ร บ  1  ปี  
นับจำกก่อสรำ้งสำธำรณูปโภคของหมู่บำ้นจัดสรรแลว้เสร็จ หรือจนกว่ำจะจัดตัง้นิติบุคคลหมู่บำ้น (แลว้แต่กรณี) 
เพื่อรกัษำมำตรฐำนกำรบรกิำร และสรำ้งควำมมั่นใจใหก้บัผูอ้ยู่อำศยั 

ส ำหรบัคอนโดมิเนียม บริษัทมีบริกำรรบัจำ้งบริหำรอำคำร เพื่อดูแลรกัษำพืน้ที่ส่วนกลำงและส่ิงอ ำนวย       
ควำมสะดวกในคอนโดมิเนียม และใหล้กูคำ้มีควำมสะดวกในกำรพกัอำศยั 

 
3. โครงการคอมมูนิตีม้อลล ์

โครงกำรคอมมูนิตีม้อลล์ของบริษัทมีอยู่ด้วยกัน 2 โครงกำร ได้แก่ โครงกำร  Pickadaily Bangkok 

ซึ่งโครงกำรนีถู้กก่อสรำ้งในรูปแบบสถำปัตยกรรมกลุ่มอำคำรเก่ำแก่สุดคลำสสิกโดยกำรจ ำลองบรรยำกำศของ 

English old town และโครงกำร Life Style Club ย่ำนเกษตร - นวมินทร ์
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การตลาดและการแข่งขัน 
การตลาดของผลิตภัณฑแ์ละบริการ 

บรษิัทมีกำรวำงนโยบำยและกลยทุธก์ำรตลำดเพื่อส่งเสรมิกำรจ ำหน่ำย ดงันี ้

 

กลยุทธด์้านผลิตภัณฑ ์

 บริ ษั ท ยั ง ค งมุ่ ง มั่ น ใ นกำ รพัฒนำที่ อ ยู่ อ ำศัย ให้ตอบสนองต่ อพฤติ ก ร รมของผู้ บ ริ โ ภค เ ป็นส ำ คัญ 

เริ่มตน้ตัง้แต่กำรออกแบบที่ตัง้ใจมอบผลิตภัณฑท์ี่เสริมสรำ้งจินตนำกำรในแบบที่เป็นตัวตนของแต่ละคน ทั้งงานออกแบบ

ภายนอก และภายในจึงถกูคิดเพื่อตอบโจทยค์วามตอ้งการใหม่ๆ ใหก้ับผูบ้ริโภคทัง้ทางกายและใจ โดยค านึงถึงความสขุอย่าง

ยั่งยืนของลกูบา้น 

 

1. พั ฒ น ำ ผ ลิ ต ภั ณ ฑ์ เ ดิ ม ที่ มี อ ยู่ แ ล้ ว แ ล ะ ไ ด้ รั บ ก ำ ร ต อ บ รั บ อ ย่ ำ ง ดี  ใ ห้ ดี ยิ่ ง ขึ ้ น ไ ป 

โดยน ำขอ้เสนอแนะจำกลกูคำ้หรือจำกกำรส ำรวจมำปรบัปรุงแกไ้ข เพื่อเตรียมพรอ้มที่จะไปเปิดในท ำเลใหม่ ๆ 

เช่น  

The Colors 

ทำวนโ์ฮม 2 ชัน้ ที่บรษิัทไดท้ ำแบรนดม์ำกกว่ำ 14 ปี มียอดขำยและโอนไปแลว้กว่ำ 4,500 ยนูิต ซึ่งแสดงให้

เห็นว่าไดร้บัการตอบรบัท่ีดีจากตลาด เพราะผลิตภณัฑม์ีรูปแบบการใชง้านและระบบการก่อสรา้งที่ดี ท าให้

แบรนด์เป็นที่จดจ าและยังคงอยู่มาอย่างยาวนาน ซึ่งบริษัทได้มีการพัฒนาปรับแบบบ้านให้มีความ

หลากหลาย และตอบโจทยก์ารอยู่อาศยัของลูกคา้อย่างสม ่าเสมอ เช่น การพัฒนาแบบบา้น The Colors 

ขนาดหนา้กวา้ง 5.3 เมตร และ The Colors minimal เปิดตวัในท าเลศกัยภาพอื่น ๆ เป็นตน้ 
 
The Village  

วิลเลจทำวน์ สไตล ์American Cottage เหมำะส ำหรบักลุ่มลูกคำ้ที่อยำกมีบำ้นเดี่ยว แต่มีงบประมาณที่

จ ากดั ซึ่ง The Village นีม้ีรูปแบบการใชง้านท่ีเหมือนบา้นเดี่ยว คือ มีหอ้งนอนถึง 4 หอ้งนอน และผนงับา้น

ไม่ติดกบัใคร ใหค้วามรูส้กึเหมือนอยู่บา้นเดี่ยว บรษิัทเป็นผูพ้ฒันาอสงัหารมิทรพัยร์ายแรกที่ออกผลิตภัณฑ์

นีม้าเพื่อรองรบัลกูคา้อีกกลุ่มตลาดหนึ่งและไดร้บัการตอบรบัท่ีดีเช่นเดียวกนั 

 
COMO Bianca  

บำ้นเดี่ยว และบำ้นแฝด 2 ชัน้ ภำยใตแ้นวคิด “Minimal Eco Living” ที่ออกแบบเพื่อรองรบัความตอ้งการ
ของกลุ่มคนรุน่ใหม่ที่เป็น Growing family ซึ่งตอ้งการแยกครอบครวัหรือมองหาที่อยู่อาศยัเพื่อเตรียมขยาย
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ครอบครวั รูปแบบ และการใชง้านของบา้นจึงถกูออกแบบใหม้ี Multi-Purpose room ในชัน้ 1 เพื่อเป็นพืน้ที่
ที่รองรบัทกุสมาชิกในครอบครวั รวมทัง้มีพืน้ท่ีสวนขา้งบา้นท่ีท าใหบ้รรยากาศภายในบา้นไม่อดึอดั 
 
COMO Bianca ll  
บำ้นเดี่ยว และบำ้นแฝด 2 ชัน้ ต่อยอดควำมส ำเร็จจำกโครงกำร COMO Bianca ภำยใตแ้นวคิด “Minimal 

Eco Living” บริษัทได้พัฒนาโครงการตามความต้องการที่มากขึน้ของกลุ่มลูกค้า เพิ่มพื ้นที่      สวน

ส่วนกลางขนาดใหญ่ มาพรอ้มลานสเกต และ Pet Zone รวมถึง Clubhouse ที่มาพรอ้มรูปแบบการใชง้าน

ที่ทนัสมยั อาทิ หอ้ง Co - working Space, Fitness, Pool เพื่อใหโ้ครงการมีรูปแบบการใชง้านท่ีสอดรบักบั

กระแสที่อยู่อาศยัทัง้ปัจจบุนั และรองรบัอนาคต ทัง้นีย้งัตอบโจทยค์วามตอ้งการเพื่อใชเ้วลาอยู่บา้น   มาก

ยิ่งขึน้ 

 
COMO Botanica 

บำ้นเดี่ยว และบำ้นแฝด 2 ชัน้ สไตล ์Urban Botanical ที่ถกูออกแบบภายใตค้วามตอ้งการพืน้ที่สีเขียวของ

คนเมือง โดยทางโครงการใส่ใจทุกรายละเอียดในการออกแบบตัวบา้น ตั้งแต่การเลือกตน้ไม้ในสไตล์ 

Tropical rain forest ทั้งสวนส่วนกลาง และสวนส่วนตัวในทุกหลัง ท าให้ผู้อยู่อาศัยเหมือนได้อยู่บ้าน

ท่ามกลางป่าฝนเขตรอ้น ที่นอกจากความร่มรื่นแลว้ทางโครงการยงัค านึงถึงฟังกช์นัการใชง้านจริงของผูอ้ยู่

อาศยั โดยกลุ่มลกูคา้เป็นครอบครวัขนาดกลาง ที่ตอ้งการพืน้ที่ใชส้อยเพื่อรองรบัการขยายครอบครวั ทาง

โครงการจึงไดอ้อกแบบ Multi - Purpose Space ท าใหผู้อ้าศัยไดพ้ืน้ที่เพิ่มขึน้ รวมถึงหอ้งชัน้ 2 ที่มีขนาด

ใหญ่ขึน้ 

 

COMO Botanica II  

บำ้นเดี่ยว และบำ้นแฝด 2 ชั้น ต่อยอดควำมส ำเร็จจำกโครงกำร COMO Botanica ที่มำในสไตล ์Urban 

Botanical เจาะกลุ่มครอบครัวขนาดกลาง ซึ่งตอ้งการพืน้ที่ในการอยู่อาศัย รวมถึงตอ้งการความร่มรื่น    

หลีกหนีความวุ่นวาย แต่ยงัคงความเป็น Tropical ที่ท าใหรู้ส้กึผ่อนคลาย ทางโครงการจึงเพิ่มพืน้ท่ีสีเขียวใน

ส่วนกลางที่มากขึน้ มีการแบ่งโซนสวน สรา้งพืน้ที่ Free Space ใหก้ับผูอ้ยู่อาศยั นอกจากพืน้ที่สีเขียวของ

โครงการที่มากขึน้แลว้ โครงการยังมีการพัฒนา Club Hose ขนาดใหญ่ ภายใน Concept “Lost in The 

Jungle” เพื่อหลีกหนีความวุ่นวาย รวมถึงฟังกช์นั ที่ทนัสมยั อาทิ หอ้ง Co - working Space, Fitness, Pool                                   

เพื่อใหโ้ครงการมีฟังกช์นัท่ีสอดรบักบัเทรนดท์ี่อยู่อาศยัในปัจจบุนั ที่ลกูคา้ใชเ้วลาอยู่ในบา้นและบรเิวณบา้น

มากขึน้ 
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Mandarina   
ทำวน์โฮมระดับ High Class 3 ชั้น สไตล์ Modern Oriental ที่สะท้อนภำพลักษณ์และกล่ินอำยแห่ง 

Oriental อย่างลงตัว ตัง้อยู่ในสุดยอดท าเลเกษตร - นวมินทร ์ใกลท้างด่วน เอกมัย-รามอินทรา เพียง 15 

นาที สู่ใจกลางย่านสุขุมวิท ลักษณะโดดเด่น คือพืน้ที่ภายในออกแบบมาไดก้วา้งขวาง ท าใหผู้อ้ยู่อาศัย

สามารถเปลี่ยนฟังกช์นัภายในบา้นไดอ้ย่างอิสระ 

 
THE PARTI  

โฮมออฟฟิศ 4 ชัน้ ระดบัพรีเมียม  ผสมผสานงานออกแบบกบัไลฟ์สไตลค์นรุ่นใหม่ไวอ้ย่างลงตวัพรอ้มดว้ย

ระบบความปลอดภยัในโครงการแบบ Double Security บนท าเลศกัยภาพติดถนนใหญ่ ใกลเ้สน้รถไฟฟ้า

สายสีเขียว สายสีชมพ ูและสายสีน า้ตาล (อยู่ระหว่างศกึษา และวิเคราะหโ์ครงการ) 

 

ทัง้นีย้งัมีผลิตภณัฑท์ี่ครอบคลมุทกุระดบัควำมตอ้งกำรของกลุ่มลกูคำ้ที่มองหำบำ้นในระดบั Luxury Segment Class 
ที่สะทอ้นถึงความมีระดบั และสะดวกสบายในการใชช้ีวิตแบบ Luxury ไดเ้ป็นอย่างดี บนสดุยอดท าเลย่านธุรกิจ อาทิ
เช่น สขุุมวิท 77 และ เอกมยั - รามอินทรา กับแบรนด ์THE AVA Residence และ SAWANA ราคาเริ่มตน้ 35 - 100 
ลา้นบาท 

 
2. เปิดตัวผลิตภัณฑใ์หม่ๆ ออกสู่ตลำด โดยเจำะกลุ่มไปยังกลุ่มลูกคำ้ใหม่ๆ เพื่อใหผ้ลิตภัณฑค์รอบคลุมในทุกๆ 

กลุ่ม โดยโครงการหมู่บา้นจดัสรรจะเปิดโครงการใหม่ๆ บรเิวณท าเลเดียวกนั ในรูปแบบการเปิด 2 - 3 ผลิตภณัฑ ์

พรอ้มกัน 3 - 4 โครงการ เพื่อใหค้รอบคลุมทุกกลุ่มเป้าหมาย ไม่ว่าจะเป็นทาวนโ์ฮม บา้นแฝด และบา้นเดี่ยว 

และจะเปิดตัวโครงการคอนโดมิเนียมแนวคิดใหม่ๆ ที่ตอบโจทยก์ารใชช้ีวิตบนท าเลศกัยภาพใกลร้ะบบขนส่ง

สาธารณะ หรือใกลห้า้งสรรพสินคา้ซึ่งก าลังเป็นกระแสใหม่ของการอยู่อาศัยคอนโดมีเนียมที่มีโอกาสในการ

เติบโตดา้นราคาสูงในหลายท าเลพรอ้มๆ กัน หรือในเวลาใกลเ้คียงกัน เพื่อสามารถตอบโจทยแ์ละเขา้ถึงกลุ่ม

ลกูคา้ของบรษิัทไดใ้นวงกวา้งอย่างครอบคลมุ โดยเนน้ท าการตลาดและขายใหห้มดตัง้แต่ช่วงเปิดโครงการ 

 
AREN  

ทำวนโ์ฮม สไตล ์Modern Minimal ภำยใตแ้นวคิด Madly Minimal ไปใหส้ดุกับชีวิต Mimimal ตอบโจทย์

สาย Minimal แบบสุดๆ ดว้ยตัวบา้นสีขาวลว้นพรอ้มช่องแสงภายในบา้นขนาดใหญ่ และสวนส่วนตัว

กลางบา้น ระดบัราคา 4 - 6 ลา้นบาท 
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AREN 2  
โครงกำรบำ้นแฝด สไตล ์Modern Minimal ต่อยอดควำมส ำเรจ็จำก AREN ที่ยงัคงแนวคิด Madly Minimal 

พรอ้มสวนส่วนตวั เพื่อตอบโจทยล์กูคา้ที่มีก าลงัซือ้ และตอ้งการพืน้ท่ีมากขึน้ 

 
AREN  X 
เนื่องจำกมีกระแสตอบรบัของกลุ่มลกูคำ้ที่มีก ำลงัซือ้มำกขึน้และมองหำผลิตภณัฑท์ี่ใหญ่ขึน้ จึงท าใหท้าง
บริษัทไดร้ิเริ่มพฒันาผลิตภณัฑบ์า้นเดี่ยว AREN X ขึน้มา ซึ่งเป็นบา้นเดี่ยวสไตล ์Modern Minimal พรอ้ม
สวนส่วนตวัขนาดใหญ่ที่ยงัสามารถออกแบบใหเ้ป็นสระว่ายน า้ส่วนตวักลางบา้นได ้ทัง้นีแ้นวคิดดงักล่าวได้
ถูกพัฒนามาจากแบรนด์ AREN เช่นกัน โดยทางบริษัทไดเ้พิ่มความพิเศษส าหรบั AREN X ทั้งหอ้งนอน
ขนาดใหญ่พรอ้ม Double Volume และยงัคงความเป็นส่วนตวั ดว้ยสงัคมคณุภาพเพียง 25 ยูนิต เพื่อตอบ
รบัรูปแบบการใชช้ีวิตและความตอ้งการของกลุ่มเป้าหมายที่มีก าลงัซือ้มากขึน้ 
 
NORA  
ทำวนโ์ฮมรูปแบบใหม่ ในสไตล ์Minimal Cozy โดยไดร้บัแรงบัลดำลใจมำจำกคำเฟ่ญ่ีปุ่ น Mood &Tone 
ขาวสลับไม ้ใหค้วามรูส้ึกอบอุ่นตอบโจทยล์ูกคา้ที่มองหาบา้นหลงัแรกเพื่อเริ่มตน้ครอบครวั  โดดเด่นดว้ย
รูปแบบการใชง้านที่เป็นเอกลักษณแ์บบ Open Plan เชื่อมต่อทุกพืน้ที่ ลงตัวทุกฟังกช์ันโดยมี Oversized 
Window Seat แบบกระจกบานใหญ่ เพื่อเปิดรับช่องแสงธรรมชาติหน้าบา้น พรอ้มดว้ย Grand Master 
Bedroom & Grand Walk - in Closet ที่มีขนาดใหญ่ที่สดุในตลาด โดยมี Clubhouse และพืน้ที่ส่วนกลาง
กวา้งขวาง 
 

 NOWW  
คอนโดมิเนียมแบรนดใ์หม่จำกบริษัทที่มำพรอ้มกับแนวคิดใหม่ที่กลำ้จะแตกต่ำงอย่ำง LESS = BEST 

ทฤษฎีอยู่อย่างฉลาด ที่ลดทอนความไม่จ าเป็นใหเ้หลือแต่ความพอดีตอบโจทยก์ารใชช้ีวิตของคนรุน่ใหม่ 

 

3. บริษัทมีกลยุทธ์เพื่อกระตุน้ยอดขำยบำ้นจัดสรรและคอนโดมิเนียมที่สรำ้งเสร็จแลว้ โดยกำรจัดกิจกรรมกำร

ส่งเสริมการตลาดมากขึน้ และส าหรบัคอนโดมิเนียมจะรุกไปที่ตลาดต่างประเทศในประเทศใหม่ๆ รวมถึงขยาย

กลุ่มนายหนา้ที่มีศกัยภาพมากขึน้มาท าการขายเชิงรุกในตลาดต่างประเทศ 

 

4. สรำ้ง Brand Awareness อย่ำงต่อเนื่อง เพื่อสรำ้งกำรรบัรู ้และตอกย ำ้แบรนดอ์ำรียำใหเ้ป็น Top Of  Mind 

Brand ที่ลูกคา้นึกถึง เพราะแบรนดอ์ารียา ทุกผลิตภัณฑจ์ะมีสไตลท์ี่โดดเด่นและเป็นเอกลักษณ์  ท าใหล้กูคา้

ภูมิใจที่ไดเ้ป็นเจา้ของ “บา้นอารียา” โดยเนน้เจาะเขา้หากลุ่มลูกคา้ดว้ยส่ือ Online ที่เขา้ถึงกลุ่มเป้าหมายได้
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อย่างรวดเร็ว ตรงกลุ่ม และสอดคลอ้งกับพฤติกรรมของลกูคา้ในปัจจุบนั แต่ในขณะเดียวกันก็ยงัไม่ทิง้ Offline 

Media ไดแ้ก่ Billboard & Local Media  ซึ่งทางบรษิัทไดท้ าควบคู่กนัอย่างต่อเนื่อง 

 

5. กำรใหบ้ริกำรและกำรดูแลลูกคำ้ บริษัทใหค้วามส าคัญเป็นอย่างยิ่งในการใหบ้ริการและการดูแลลูกคา้อย่าง

ต่อเนื่องทัง้ก่อนและหลงัการขาย จึงท าใหเ้รื่องบรกิารและการดแูลเป็นกลยุทธห์ลกัในการท าการตลาด บรษิัทจึง

มีการพฒันาระบบการใหบ้ริการและดูแลหลงัการขายส าหรบัลกูคา้ทุกท่าน ท าใหบ้ริษัทมีส่วนช่วยในการดูแล

ลูกค้า โดยนับตั้งแต่วันที่ลูกคา้เข้าเยี่ยมชมโครงการ ตัดสินใจซือ้ผลิตภัณฑ์ในโครงการ ตลอดจนรับมอบ

ผลิตภณัฑ ์และเป็นลกูบา้นที่อยู่อาศยัในโครงการ โดยบริษัทไดม้ีการพฒันาฐานขอ้มลูลกูคา้ใหม้ีประสิทธิภาพ 

นอกจากนัน้ยงัมีการจดัหาบคุคลากรที่มีความเชี่ยวชาญเฉพาะดา้น เพื่อใหบ้รกิารไดอ้ย่างทั่วถึง 

 

6. สรำ้งสมัพนัธอ์นัดีกับลกูบำ้นอย่ำงต่อเนื่อง เพื่อใหม้ีควำมประทบัใจต่อโครงกำรของบริษัท ไม่เพียงแต่เรื่องของ

ดีไซนท์ี่โดดเด่นเป็นเอกลกัษณ์ คุณภาพการก่อสรา้ง และบริการหลงัการขายเท่านัน้ บริษัทยงัไดใ้หค้วามส าคญั

กับการสรา้งสมัพนัธข์องลกูบา้นโดยจะมีการจัดกิจกรรมเพื่อเสริมสรา้งและรกัษาสมัพนัธภาพอันดีกับลูกบา้น

เป็นระยะ ๆ ซึ่งถือเป็นจดุที่สรา้งความแตกต่างใหก้บัตลาดและคู่แข่ง เพราะสมัพนัธภาพอนัดีกบักลุ่มลกูบา้นนัน้

ถือเครื่องมือทางการตลาดที่แข็งแกร่งใหก้ับบริษัท ท าใหเ้กิดความประทบัใจ การบอกต่อ รวมไปถึงการแนะน า

เพื่อนมาเป็นลกูบา้นในอนาคตอีกดว้ย 

 

กลยุทธด์้านราคา 

 บรษิัทยงัค ำนึงถึงก ำลงัควำมสำมำรถในกำรซือ้ของกลุ่มลกูคำ้ที่มีรำยไดร้ะดบัต ่ำถึงปำนกลำง ซึ่งเป็นกลุ่มลกูคา้หลกั

ของบรษิัท และเป็นกลุ่มลกูคา้ที่มีความกงัวลกบัความไม่มั่นใจในเสถียรภาพทางการเงินในการซือ้ที่อยู่อาศยัของตนเอง บรษิัท

จึงใหค้วามส าคัญในการบริหารจดัการตน้ทุนโดยการน าเทคโนโลยีและนวัตกรรมใหม่ๆ  เขา้มาใช ้ไม่ว่าจะเป็น  Aluminum 

Formwork System, Precast System, Design Improvement เป็นตน้ นอกจากนีบ้รษิัทยงัไดเ้ปิดโครงการใหม่ในท าเลเดยีวกนั

เพื่อใหม้ีผลิตภณัฑค์รอบคลมุและตรงกบัความตอ้งการทกุกลุ่มเป้าหมาย 

 

 ส ำหรบัโครงกำรคอนโดมิเนียม บรษิัทไดจ้ะออกผลิตภณัฑใ์หม่ ๆ ที่ตอบโจทยก์ารใชช้ีวิตบนท าเลศกัยภาพท่ีมีโอกาส

ในการเติบโตดา้นราคาสูง โดยจะออกแบบโครงสรา้งราคาใหน้ักลงทุนที่ท  าการซือ้ในแต่ละช่วงเวลามีก าไรในการขายต่อใน

อนาคต 
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กลยุทธด์้านการจัดจ าหน่าย 

บรษิัทใชว้ิธีกำรจ ำหน่ำยโดยทีมงำนขำยของบรษิัท ซึ่งประกอบดว้ยพนกังำนขำยที่มีประสบกำรณ ์มีความรูค้วามเขา้ใจใน

ผลิตภณัฑแ์ละบริการเป็นอย่างดี สามารถใหข้อ้มลูและค าแนะน าเพื่อประกอบการตดัสินใจของลกูคา้ได้ โดยพนกังานขายทกุ

คนจะไดร้บัการอบรมดา้นเทคนิคการขายและขอ้มลูดา้นผลิตภณัฑอ์ย่างสม ่าเสมอ  และอีกสิ่งที่บรษิัทใหค้วามส าคญัก็คือ การ

ตกแต่งส านกังานขาย การตกแต่งหอ้งตวัอย่าง และการตกแต่งบรเิวณโครงการ ซึ่งถือเป็นช่องทางการจ าหน่ายหลกัของบรษิัท 

ที่แสดงถึงรายละเอียดของโครงการ อีกทัง้ยงัสรา้งความประทบัใจและความเชื่อมั่นใหก้บัลกูคา้อีกดว้ย  

   

ส่วนกำรตลำดกระตุน้ยอดขำยในต่ำงประเทศ บริษัทจะเนน้กำรออกบูท โดยไดร้บัความร่วมมือจากนายหนา้ที่มีความ

เชี่ยวชาญในประเทศนัน้ ๆ 

 

กลยุทธด์้านโฆษณาประชาสัมพันธ ์

 บริษัทมุ่งเนน้ตอบโจทยไ์ลฟ์สไตลท์ี่หลำกหลำยของผูค้น หรือ “Lifestyle Property Developer” ที่ผ่านมาบริษัทได้

สรา้งงานดีไซน ์และฟังกช์นัของที่อยู่อาศยัที่มีความโดดเด่น หลดุออกจากกรอบเดิม ๆ โดยมีเป้าหมายเพื่อเชื่อมโยงไลฟ์สไตล์

ของผูอ้ยู่อาศยั กับงานออกแบบเขา้ดว้ยกันอย่างเป็นหนึ่งเดียว และมีกลยุทธด์า้นโฆษณาประชาสมัพนัธท์ี่ใหค้วามส าคญักบั

การสรา้ง “Brand Experience” เพื่อส่ือสารคอนเซปตแ์นวคิด รวมทัง้สะทอ้นอินไซตข์องกลุ่มเป้าหมาย เพื่อใหแ้บรนดท์ าหนา้ที่

สรา้งแรงบนัดาลใจใหม่ใหล้กูคา้ รวมทัง้การส่ือสารผ่าน Campaign Materials ที่สรา้งสรรคข์ึน้ตามคอนเซปตข์องแต่ละแบรนด ์

เพื่อเปิดประสบการณ์ให้ลูกคา้เข้ามามีส่วนร่วมและเข้าถึงตัวตนของแบรนด์ผ่าน  Touch points ต่าง ๆ ก่อนมาเยี่ยมชม

โครงการ อีกทัง้ยงัมีการ Collaboration ร่วมสรา้งสรรคป์ระสบการณส์ดุ Exclusive กับแบรนดช์ัน้น าต่าง ๆ เพื่อสะทอ้นคาแรก

เตอรข์องแบรนด ์และตอกย า้ภาพลักษณแ์ต่ละโครงการใหช้ัดเจนขึน้ ซึ่งถือเป็นกลยุทธ์ส าคัญที่ใชใ้นการเพิ่มคุณค่าใหก้ับ     

แบรนด ์

 ส ำหรบัช่องทำงกำรส่ือสำรเป็นกำรส่ือสำรแบบบรูณำกำรหรือ Integrated Marketing Communication เพื่อใหแ้ต่ละ

ส่ือและกิจกรรมต่าง ๆ ไดท้ าหนา้ที่เขา้ถึงกลุ่มเป้าหมาย ไม่ว่าจะการสรา้งการรบัรู ้(Awareness) ใหอ้ารียา พรอพเพอรต์ี ้เป็น

แบรนดท์ี่ลูกคา้นึกถึงเป็นตัวเลือกล าดับตน้ๆ และก่อให้เกิดความตอ้งการซือ้ (Purchase intent) ไม่ว่าจะเป็น Web Film, 

Ambient Media, Direct Marketing, Event Party, Art Exhibition รวมถึงการสรา้งสรรคก์ลิ่น และเครื่องดื่มของแต่ละโครงการ 

จนท าให้แคมเปญการส่ือสารการตลาดของโครงการโนระ (NORA) คว้ารางวัลโฆษณามากมายทั้งจากในประเทศ และ

ต่างประเทศ ถือเป็นอีกหน่ึงความส าเรจ็ในการท าโฆษณาประชาสมัพนัธ์ และการตลาด 
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กำรสร้ำง “Brand Experience” เป็นกำรสร้ำงประสบกำรณ์ให้ลูกค้ำมีส่วนร่วมกับแบรนด์ เป็นส่ิงที่อารียา            

พรอพเพอรต์ี ้ใหค้วามส าคญั และท ามาตลอด ท าใหก้ารเปิดตวัแบรนดห์รือโครงการใหม่ๆ ของอารียา พรอพเพอรต์ี ้ในช่วงที่

ผ่านมา สรา้งความโดดเด่น และแตกต่างจากตลาดอย่างเห็นไดช้ดั เพราะไม่เนน้ดึงดดูกลุ่มเป้าหมายดว้ยโปรโมชนั ทัง้หมดนี ้

เป็นการสรา้งประสบการณก์ารอยู่อาศยั ใหล้กูคา้ไดส้มัผสัประสบการณเ์หล่านี ้ ก่อนที่จะเผยโฉมใหเ้ห็น Product และก่อนที่

ลกูคา้จะไดเ้ขา้มาอยู่อาศยัจรงิ 

 
การจัดหาผลิตภัณฑแ์ละบริการ 

 บรษิัทมีนโยบำยกำรจดัหำผลิตภณัฑแ์ละบรกิำร ดงันี ้

 

นโยบายก าลังคน 

 กำรมีก ำลังคนที่สำมำรถด ำเนินกำรเองไดแ้ละพัฒนำคุณภำพฝีมือแรงงำนเพื่อกำรจำ้งงำนที่ยั่งยืน ซี่งบริษัทจะ

สามารถลดความเส่ียงดา้นงานก่อสรา้งไดโ้ดยจดัใหม้ีทีมงานของตนเองในการก่อสรา้งจ านวนหนึ่งที่ไดพ้ัฒนาฝีมือแรงงาน

ควบคู่ไปกบัเทคโนโลยีที่บรษิัทน ามาใช ้เพื่อใหค้นงานเหล่านัน้สามารถท างานกบับรษิัทไดใ้นระยะยาวและมีความสามารถมาก

ขึน้ 

 

นโยบายด้านการจ้างผู้รับเหมาทีมี่คุณภาพ 

 เพื่อให้กำรส่งมอบสินคำ้มีคุณภำพมำกขึน้อย่ำงต่อเนื่อง นอกเหนือจำกกำรมีทีมงำนของตนเองในกำรก่อสรำ้ง      

จ ำนวนหน่ึงแลว้ บรษิัทมีนโยบายที่จดัจา้งผูร้บัเหมาผูร้บัเหมาขนาดกลางและรายย่อยส าหรบัก่อสรา้งบา้นจดัสรร และผูร้บัเหมา

รายใหญ่ที่มีคุณภาพสูงส าหรบัก่อสรา้งคอนโดมิเนียมหรืออาคารขนาดใหญ่ โดยผูร้บัเหมาทั้งหมดตอ้งมีประวัติการท างานที่    

เห็นไดช้ดั ซึ่งบรษิัทจะก าหนดค่าจา้งเหมารวมค่าแรงและค่าวสัดกุ่อสรา้งใหก้ับผูร้บัเหมา และจะท าการควบคมุคณุภาพของงาน

และตน้ทนุการก่อสรา้งใหไ้ดต้ามที่บรษิัทก าหนดไว ้เพื่อมารว่มเป็นส่วนหนึ่งของความส าเรจ็ดา้นคณุภาพงาน 

 

นโยบายการจ้างงานแรงงานต่างด้าว 

 ปัจจุบันบริษัทมีแรงงำนต่ำงดำ้วถูกตอ้งตำมกฎหมำย ส าหรบัแรงงานที่อยู่ระหว่างการขออนุญาตก็จะตอ้งอยู่ใน

เกณฑท์ี่กฎหมายก าหนดเท่านัน้เช่นกนั 
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นโยบายสร้างศูนยฝึ์กฝีมือแรงงาน 

 จำกปัญหำกำรคลำนแคลนแรงงำนฝีมือ บรษิัทมีนโยบำยสรำ้งศนูยท์ดสอบฝีมือแรงงำนเพื่อใชป้ระกอบกำรพิจำรณำ 

เพิ่ม–ลดค่าจา้งใหเ้หมาะสมกับทกัษะฝีมือ เพื่อเปิดโอกาสใหช้่างฝีมือไดพ้ฒันาทกัษะฝีมือและพฒันาตนเองไปสู่มาตรฐานที่

สงูขึน้ใหส้อดคลอ้งกบัมาตรฐานและตรงกบัความตอ้งการของบรษิัท และเพื่อใหง้านก่อสรา้งมีคณุภาพท่ีดีมากยิ่งขึน้ 

 

นโยบายการจัดซือ้วัสดุ อุปกรณใ์นงานก่อสร้าง และการบริการหลังการขาย 

 เพื่อกำรส่งเสรมิกำรขำย บรษิัทมีนโยบำยในกำรรบัประกนัคณุภำพสินคำ้ใหก้บัลกูคำ้ โดยจะรบัประกนัคณุภาพสินคา้

ตั้งแต่ 1 - 5 ปี ทั้งนีข้ึน้อยู่กับชนิดของวัสดุ ตลอดจนมีนโยบายการเอาใจใส่ดูแลลูกคา้ตัง้แต่เริ่มโอนกรรมสิทธ์ิ และบริการ      

หลงัการขายอย่างเต็มความสามารถ 

 

รายละเอียดขั้นตอนการจัดหาผลิตภัณฑแ์ละการบริการ 

 

1. การจัดซือ้ทีด่ิน 

ที่ดินเป็นตน้ทุนหลักในกำรท ำธุรกิจของบริษัท คิดเป็นสัดส่วนประมำณรอ้ยละ 30 - 40 ของตน้ทุนทั้งหมด ดังนั้น

บริษัทจึงไดใ้ห้ความส าคัญกับการจัดซือ้ที่ดินเป็นอย่างมาก การจัดซือ้ที่ดินเพื่อท าโครงการนั้นบริษัทจะมองหาที่ดินที่มี

ศกัยภาพ และอยู่ในเขตเมือง ทัง้นีเ้พื่อใหท้ี่ดินดงักล่าวภายหลงัการพฒันาเป็นโครงการแลว้สามารถขายและปิดโครงการได้

ภายในระยะเวลาอันสั้น และก่อนการจัดซือ้ที่ดินในแต่ละครัง้จะตอ้งมีการศึกษาความเป็นไปไดข้องโครงการ  โดยส ารวจ

สภาวการณต์ลาดและสภาวะการแข่งขนั รวมทัง้ความตอ้งการของลกูคา้ในพืน้ที่เป้าหมายที่จะด าเนินโครงการเพื่อหาโอกาส

ทางการตลาด และศึกษาความเป็นไปไดข้องโครงการ จากนั้นจึงจะด าเนินการเจรจาซือ้ที่ดิน จากเจ้าของที่ดิน หรือผ่าน

นายหนา้ ในราคาที่เปรียบเทียบกบัราคาประเมิน หรือราคาตลาดแลว้เห็นว่าเหมาะสม 

 

2. การจัดหาผู้รับเหมาและการก่อสร้าง 

  บริษัทจะเป็นผู้คัดเลือกผู้รบัเหมำที่มีอยู่เป็นจ ำนวนมำก ซึ่งบริษัทจะก าหนดค่าจา้งเหมารวมค่าแรงและค่าวัสดุ

ก่อสรา้งใหก้ับผูร้บัเหมา และจะท าการควบคุมคุณภาพของงานและตน้ทุนการก่อสรา้งใหไ้ดต้ามที่บริษัทก าหนดไว้ โดยความ

เส่ียงในเรื่องการขาดแคลนผูร้บัเหมาของบรษิัทจะสามารถลดลงได ้ดงันี ้

2.1   บริษัทมีกำรเจรจำรำคำค่ำวสัดุก่อสรำ้งหลกัส่วนใหญ่กับผูค้ำ้วสัดุก่อสรำ้งใหผู้ร้บัเหมำและก ำหนดยืนรำคำไว้

ให้กับผู้รับเหมาส าหรบัช่วงระยะเวลาหนึ่ง และให้ผู้รับเหมาไปซือ้วัสดุจากผู้ค้าที่ไดเ้จรจาค่าวัสดุไวใ้หแ้ลว้     

ส่งผลใหผู้ร้บัเหมาที่รบังานจากทางบรษิัทสามารถก าหนดและควบคมุตน้ทนุของตนเองไดแ้ม่นย ามากขึน้ ท าให้

ผูร้บัเหมาตอ้งการท่ีจะท าธุรกิจกบับรษิัท 
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2.2 ปัจจุบันบริษัทมีผู้รับเหมำที่รับท ำงำนให้กับบริษัทอย่ำงต่อเนื่องมำกกว่ำ 20 รำย ซึ่งหากผู้รับเหมารายใด          

ไม่สามารถรบังานท่ีท ากบับรษิัทไวไ้ด ้บรษิัทก็สามารถจดัใหผู้ร้บัเหมารายอื่นทดแทนไดท้นัที 

2.3  มีกำรน ำเทคโนโลยีสมัยใหม่แทนก ำลังคน เช่น แบบอลูมิเนียมส ำหรบัหล่อคอนกรีต (Aluminum formwork) 

หรือระบบหล่อส าเรจ็ เป็นตน้ โดยระบบทัง้สองดงักล่าว จะช่วยลดการพ่ึงพาแรงงานฝีมือลงได ้

2.4 ปัจจุบันบริษัทมีกำรวำงแผนล่วงหนำ้ โดยประสำนงำนบริษัทจัดหำแรงำนน ำแรงงำนต่างดา้วจากประเทศ       

ตน้ทางอย่างถกูตอ้งตามกฎหมาย ซึ่งเป็นแรงงานต่างดา้วแบบมีการรบัประกัน ผ่านกระบวนการน าเขา้แรงงาน

จากประเทศตน้ทาง และมีสญัญาค า้ประกันรบัรองคุณภาพแรงงานเป็นระยะเวลาตัง้แต่  3 เดือนถึง 1 ปี และ

สามารถน าเขา้แรงงานไดต้ลอดปี ท าใหม้ั่นใจไดว้่าหากมีภาวะไม่ปกติ ทางบริษัทยงัคงด าเนินการก่อสรา้งได้

อย่างราบรื่น 

2.5 บริษัทใหค้วำมส ำคญักับเรื่องของคุณภำพทั้งโครงกำรแนวรำบและแนวสูง โดยบางโครงการไดจ้ดัหาจดัจา้ง

ผูร้บัเหมาที่มีคณุภาพสงูเขา้มาด าเนินการ และจดัใหม้ีการประเมินคณุภาพของผูร้บัเหมาเป็นประจ าทกุปี 

 

 3. การส่งมอบงาน 

บริษัทจะช ำระเงินค่ำก่อสรำ้งใหก้ับผู้รบัเหมำตำมงวดควำมส ำเร็จของงำนที่ไดร้ะบุไวใ้นสัญญำกำรก่อสรำ้งและ

หลังจากที่ไดม้ีการตรวจรบังวดงานร่วมกับลูกคา้แลว้เท่านั้น ซึ่งในการช าระเงินใหก้ับผูร้ับเหมาบริษัทจะหักเงินค่าประกัน

ผลงานไวใ้นแต่ละงวดงาน โดยผูร้บัเหมาที่บริษัทว่าจา้งเป็นผูร้บัเหมาก่อสรา้งที่มีประสบการณแ์ละความเชี่ยวชาญในการ

ก่อสรา้ง มีคุณภาพของงานที่ดี มีฐานะทางการเงินที่มั่นคงและเครดิตทางการคา้ที่ดี  จึงท าใหม้ั่นใจไดว้่างานของผูร้บัเหมามี

คณุภาพในระดบัหนึ่ง  

 

อีกทั้งบริษัทยังไดก้ ำหนดให้มีคณะท ำงำนตรวจสอบคุณภำพงำนก่อสรำ้ง โดยจัดให้มีผู้ควบคุมงำนหรือว่ำจ้ำง  

ที่ปรึกษาภายนอกมาเป็นผูค้วบคุมงาน มีการจัดฝึกอบรมผูค้วบคุมงานและวิศวกรก่อสรา้งของทั้งบริษัทและของผูร้บัเหมา 

จัดท าคู่มือว่าดว้ยมาตรฐานการก่อสรา้งและมาตรฐานการตรวจรบับา้น ในส่วนของการติดตามความกา้วหนา้งานก่อสรา้ง  

ผู้ควบคุมงานก่อสรา้งจะคอยรายงานความคืบหน้างานก่อสรา้งเมื่อมีเหตุล่าช้าจะเข้าแก้ไขปัญหาไดท้ันเวลา  ในกรณีที่

ผูร้บัเหมารายเดิมไม่สามารถส่งมอบงานไดต้ามก าหนดก็จะจดัหาผูร้บัเหมารายอื่นเขา้ท างานแทน            

 

4. การจัดการผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 

               บรษิัทจะจดัใหท้กุ ๆ โครงกำรด ำเนินกำรอย่ำงถกูตอ้งตำมกฎหมำยที่เก่ียวกบัส่ิงแวดลอ้มเป็นอย่ำงนอ้ย ซึ่งส่วนใหญ่

จะเก่ียวเนื่องกบัสภาพแวดลอ้มที่มีผลกระทบต่อบุคคลภายนอก เช่น การดูแลการขนดิน การลา้งท าความสะอาดรถและถนน

เมื่องานเสร็จ การฉีดน า้กันฝุ่ นฟุ้งกระจาย และการจ ากัดเวลาท างาน เพื่อลดผลกระทบทางดา้นฝุ่ นละออง รวมถึงก ากับดูแล
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ดา้นส่ิงแวดลอ้มภายในองคก์ร หมายถึง สภาพแวดลอ้มโครงการ ที่ท  างาน ที่พกัคนงานตอ้งมีความสะอาดอย่างสม ่าเสมอ ทัง้นี ้

จะตอ้งอยู่ในหลกัการของ HSE Health Safety and Environment ตลอดทัง้ค านึงถึงการใชช้ีวิตประจ าวนัภายในที่พกัคนงาน 

การอยู่ร่วมกันของคนงานต่างดา้วหลายเชือ้ชาติ โดยมีการจดัแบ่งที่พกัไม่ใหป้ะปนกนัอนัอาจเป็นเหตุใหเ้กิดการทะเลาะวิวาท

จากเหตขุองความแตกต่างดา้นเชือ้ชาติ 

 

5. การพัฒนาโครงการและขออนุญาตจัดสรรทีด่ิน  

 บริษัทจะตอ้งปฏิบัติตำมกฎระเบียบขององคก์รก ำกับดูแลที่เก่ียวขอ้งกับกฎหมำยกำรจดัสรรที่ดิน ซึ่งค านึงถึงการ

อ านวยความสะดวกและการอยู่อาศยัรวมกนัของสมาชิกลกูบา้น การคุม้ครองประโยชนข์องสมาชิกลกูบา้น และผลกระทบต่อ

ส่ิงแวดลอ้ม 

 

             6. การพัฒนาโครงการและงานก่อสร้างขนาดใหญ่ จะต้องมีการท ารายงานศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

   กำรพัฒนำโครงกำรและงำนก่อสรำ้งขนำดใหญ่ จะตอ้งมีการท ารายงานศึกษาผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเสนอต่อ

ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และเมื่อไดห้นังสือรบัรองจากหน่วยงานดงักล่าวแลว้บริษัท    

จึงจะสามารถเริ่มพัฒนาโครงการได้ โดยในการพัฒนาโครงการบริษัทจะด าเนินการต่าง ๆ ใหส้อดคลอ้งกับรายงานศึกษา

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มที่ไดก้ารรบัรองจากหน่วยงาน เพื่อลดผลกระทบที่มีต่อส่ิงแวดลอ้ม 

    

                7. บริษัทมีความมุ่งม่ันสร้างสรรคส์ิ่งแวดล้อมอย่างย่ังยืน  

                 บริษัทมีควำมมุ่งมั่นสรำ้งสรรคส่ิ์งแวดลอ้มอย่ำงยั่งยืน พรอ้มกำรดูแลชุมชน และทุกครอบครวัของอำรียำตัง้แต่

จุดเริ่มตน้ ทัง้การเปล่ียนพฤติกรรมการทิง้ขยะ ใหก้ลายเป็นส่ิงที่มีมลูค่า โดยไดร้ิเริ่มโครงการ Recycle Time ที่เป็นส่ือกลางใน

การรบัซือ้ขยะรีไซเคิล โดยลกูบา้นท่ีเขา้รว่มโครงการสามารถกดปุ่ มเรียกผ่านแอปพลิเคชนั Recycle Time เพื่อใหท้ีมงานเขา้มา

จัดเก็บขยะรีไซเคิลที่คัดแยกไว้ถึงหน้าบา้น และลูกบา้นจะไดร้ับเงินจากการจ าหน่ายขยะเหล่านั้น ซึ่งใช้งานง่าย สะดวก 

ปลอดภยั ไรก้ารสมัผสั โครงการ Recycle Time ไดด้  าเนินการตัง้แตปี่ 2561 จนถึงปัจจบุนั รวมกว่า 6 ปี มีลกูบา้นใชบ้รกิารกวา่ 

2,600 ครอบครวั และสามารถรวบรวมขยะจากลกูบา้นของ อารียาฯ มารีไซเคิลไดก้ว่า 200,000 กิโลกรมั  
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โครงการของบริษัทในปัจจุบัน  

ช่ือโครงการ 
พฒันาโครงการ

โดย 
วนัท่ีเร่ิมขาย 

วนัท่ี

เร่ิม

โอน 

มูลค่าโครงการ* มูลค่าโอนแล้ว 

มูลค่าขายแล้ว

รอโอน 

มูลค่าขายแล้วรอ

โอน 

มูลค่าขายของ

สินค้าคงเหลือ มูลค่าขายของสินค้า

คงเหลือท่ีอยู่ระหว่าง

การก่อสร้าง 

ความ

คืบหน้า

การ

ก่อสร้าง 

(%) 

สร้างเสรจ็แล้ว 

100% 

อยู่ระหว่างการ

ก่อสร้าง 

สร้างเสรจ็แล้ว 

100% 

จ านวน 

ยูนิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ านวน

ยูนิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ าน

วนยู

นิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ าน

วน ยู

นิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ านว

น ยู

นิต  

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ านวนยู

นิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 
 

บ้านเด่ียว 

อารยีา เมทโทร (เกษตร) 

บรษิทั อารยีา 
พรอพเพอรต์ี้ 

จ ากดั (มหาชน) 

พ.ค.-57 
พ.ค.-

57 
35 387.7 33 353.1 - - - - - - 2 34.6 96.00% 

เดอะวลิเลจ แจง้วฒันะ - ติวา

นนท์ 

บรษิทั อารยีา 

พรอพเพอรต์ี้ 

จ ากดั (มหาชน) 

ก.ค.-55 
ม.ิย.-

56 
150 597.7 136 521.3 - - - - 14 76.4 - - 100% 

เดอะวลิเลจ คอทเทจ กาญจนา

ภเิษก - ราชพฤกษ์ 

บรษิทั อารยีา 

พรอพเพอรต์ี้ 

จ ากดั (มหาชน) 

พ.ย.-57 
เม.ย.

-58 
           

86  313.3 

                  

82  294.7 

                   

-    0.0 

                   

-    0.0 

             

4  18.5          -    0.0 
100% 

อารยีา โคโม่วงแหวน-รามอนิทรา 

บรษิทั อารยีา 

พรอพเพอรต์ี้ 

จ ากดั (มหาชน) 

ม.ีค.-58 
ต.ค.-

58 
         

124  524.0 

                 

123  518.3 

                   

-    0.0 

                   

-    0.0 

             

1  5.7          -    0.0 
100% 

อารยีา โคโม่ ลาดกระบงั -

สุวรรณภูม ิ

บรษิทั อารยีา 
พรอพเพอรต์ี้  

ก.พ.-59 
เม.ย.

-59 

           

73  513.3 

                  

29  179.7 

                   

-    0.0 

                   

-    0.0 

           

12  87.5         32  246.1 
87.00% 

อารยีา โคโม่ วงแหวน - ราช

พฤกษ์ 

บรษิทั อารยีา 

แมนเนจเมน้ต์ 

จ ากดั 

พ.ค.-59 
พ.ค.-

59 
         

115  428.5 

                  

79  279.7 

                   

-    0.0 

                   

-    0.0 

             

4  19.0         32  129.8 
88.00% 

ด ิเอวา เรสซเิดนซ์ 

บรษิทั อารยีา 

พรอพเพอรต์ี้ 

จ ากดั (มหาชน) 

ก.พ.-60 
ม.ีค.-

60 
         

110  1,053.9 

                  

18  493.2 

                   

-    0.0 

                    

1  33.5 

             

2  91.0         89  436.2 
77.00% 
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ช่ือโครงการ 
พฒันาโครงการ

โดย 
วนัท่ีเร่ิมขาย 

วนัท่ี

เร่ิม

โอน 

มูลค่าโครงการ* มูลค่าโอนแล้ว 

มูลค่าขายแล้ว

รอโอน 

มูลค่าขายแล้วรอ

โอน 

มูลค่าขายของ

สินค้าคงเหลือ มูลค่าขายของสินค้า

คงเหลือท่ีอยู่ระหว่าง

การก่อสร้าง 

ความ

คืบหน้า

การ

ก่อสร้าง 

(%) 

สร้างเสรจ็แล้ว 

100% 

อยู่ระหว่างการ

ก่อสร้าง 

สร้างเสรจ็แล้ว 

100% 

จ านวน 

ยูนิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ านวน

ยูนิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ าน

วนยู

นิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ าน

วน ยู

นิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ านว

น ยู

นิต  

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ านวนยู

นิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 
 

อารยีา บุษบา ลาดพรา้ว-เสรไีทย 

บรษิทั อารยีา 

พรอพเพอรต์ี้ 

จ ากดั (มหาชน) 

ก.ย.-61 
ต.ค.-

61 
           

28  291.8 

                  

13  159.7 

                   

-    0.0 

                   

-    0.0 

             

1  14.4         14  117.7 
88.00% 

เอ เรน เอก็ซ์ บางนา 
บรษิทั คูลสเปซ 

จ ากดั 
ม.ค.-62 

พ.ค.-

66 

           

25  351.1 

                    

4  44.9 

                   

-    0.0 

                   

-    0.0 

           

10  135.3         11  171.0 
100 % 

อารยีา โคโม่ พรโีม่ บางนา-วง

แหวนฯ 

บรษิทั คูลสเปซ 

จ ากดั 
พ.ย.-61 

ธ.ค.-

61 

         

144  1,358.2 

                  

85  629.9 

                   

-    0.0 

                    

1  12.9 

           

11  121.1         47  594.3 
77.00% 

สวนา 3 

บรษิทั อารยีา 

พรอพเพอรต์ี้ 

จ ากดั (มหาชน) 

ก.ค.-47 
ก.ย.-

62 
23 281.7 16 215.3 - - - - - - 7 96.7 

100% 

รวมบ้านเด่ียว 11 โครงการ    913 6,101.2 618 3,689.8 0 0 2 46.4 59 568.9 234 1,826.4  

 

 

ทาวน์โฮม / บ้านแฝด 

                

เดอะคลัเลอรส์ กาญจนาภเิษก-

ราชพฤกษ์ 

บรษิทั คูลสเปซ 

จ ากดั 
พ.ย.-57 

ธ.ค.-

57 
263 454.8 262 451.6 - - - - 1 3.2 - - 100% 

เดอะวลิเลจ กาญจนาภเิษก - 

ราชพฤกษ์ 

บรษิทั อารยีา 

พรอพเพอรต์ี้ 

จ ากดั (มหาชน) 

พ.ย.-57 
ม.ีค.-

58 
133 371.3 132 366.4 - - - - 1 4.9 - - 100% 

เดอะคลัเลอรส์ วงแหวน - ราช

พฤกษ์ 

บรษิทั อารยีา 

แมนเนจเมน้ต์ 

จ ากดั 

เม.ย.-59 
ม.ิย.-

59 
225 432.8 194 361.3 - - - - 8 17.9 23 53.6 98.00% 
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ช่ือโครงการ 
พฒันาโครงการ

โดย 
วนัท่ีเร่ิมขาย 

วนัท่ี

เร่ิม

โอน 

มูลค่าโครงการ* มูลค่าโอนแล้ว 

มูลค่าขายแล้ว

รอโอน 

มูลค่าขายแล้วรอ

โอน 

มูลค่าขายของ

สินค้าคงเหลือ มูลค่าขายของสินค้า

คงเหลือท่ีอยู่ระหว่าง

การก่อสร้าง 

ความ

คืบหน้า

การ

ก่อสร้าง 

(%) 

สร้างเสรจ็แล้ว 

100% 

อยู่ระหว่างการ

ก่อสร้าง 

สร้างเสรจ็แล้ว 

100% 

จ านวน 

ยูนิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ านวน

ยูนิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ าน

วนยู

นิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ าน

วน ยู

นิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ านว

น ยู

นิต  

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ านวนยู

นิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 
 

เดอะคลัเลอร ์วงแหวน-ราช

พฤกษ ์2 

บรษิทั ชลิลส์เปซ 

จ ากดั 
ต.ค.-61 

พ.ย.-

61 

         

272  541.7 

                  

74  132.7 

                   

-    0.0 

                   

-    0.0 

             

3  8.0       195  401.0 
35.00% 

เดอะคลัเลอรส์ รามอนิทรา-หทยั

ราษฎร์ 

บรษิทั คูลสเปซ 

จ ากดั 
ต.ค.-62 

พ.ย.-

62 

         

150  480.2 

                 

125  384.5 

                   

-    0.0 

                   

-    0.0 

             

5  20.5         20  75.2 
85.00% 

อารยีา แมนดารน่ีา เอกมยั-ราม

อนิทรา 

บรษิทั อารยีา 

แมนเนจเมน้ต์ 

จ ากดั 

ม.ค.-62 
ม.ิย.-

62 
         

120  901.1 

                  

82  567.6 

                   

-    0.0 

                    

1  8.4 

             

3  29.7         34  295.4 
82.00% 

เดอะ พารท์ ีบาย อารยีา 

บรษิทั อารยีา 
พรอพเพอรต์ี้ 

จ ากดั (มหาชน) 

ม.ค.-62 
เม.ย.

-62 
           

73  921.6 

                  

13  134.4 

                    

1  11.0 

                   

-    0.0 

             

5  64.3         54  711.9 
100% 

เดอะคลัเลอรส์ รงัสติ - คลอง 4 

บรษิทั อารยีา 

พรอพเพอรต์ี้ 

จ ากดั (มหาชน) 

ก.ค.-59 
ก.ย.-

59 
342 751.7 340 744.6 - - - - 2 7.1 - - 100% 

เดอะ คลัเลอรส์ มกิซ์ รงัสติ-วง

แหวน 

บรษิทั ไวต์ลฟิวงิ 

จ ากดั 
พ.ค.-60 

ม.ิย.-

60 
481 1,048.9 276 555.2 1 2.4 - - 6 14.5 198 476.7 67.00% 

เดอะ วลิเลจ รงัสติ – วงแหวน 

บรษิทั อารยีา 

พรอพเพอรต์ี้ 

จ ากดั (มหาชน) 

พ.ค.-60 
ก.ย.-

60 
         

319  1,090.9 

                 

191  598.8 

                   

-    0.0 

                   

-    0.0 

             

7  25.1       121  467.0 
100% 

อารยีา บรกิก์ รงัสติ-คลอง 4 

บรษิทั อารยีา 

พรอพเพอรต์ี้ 

จ ากดั (มหาชน) 

ธ.ค.-60 
ม.ิย.-

61 
             

7  29.7 

                    

4  17.0 

                   

-    0.0 

                   

-    0.0 

             

3  12.8          -    0.0 

100% 
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ช่ือโครงการ 
พฒันาโครงการ

โดย 
วนัท่ีเร่ิมขาย 

วนัท่ี

เร่ิม

โอน 

มูลค่าโครงการ* มูลค่าโอนแล้ว 

มูลค่าขายแล้ว

รอโอน 

มูลค่าขายแล้วรอ

โอน 

มูลค่าขายของ

สินค้าคงเหลือ มูลค่าขายของสินค้า

คงเหลือท่ีอยู่ระหว่าง

การก่อสร้าง 

ความ

คืบหน้า

การ

ก่อสร้าง 

(%) 

สร้างเสรจ็แล้ว 

100% 

อยู่ระหว่างการ

ก่อสร้าง 

สร้างเสรจ็แล้ว 

100% 

จ านวน 

ยูนิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ านวน

ยูนิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ าน

วนยู

นิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ าน

วน ยู

นิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ านว

น ยู

นิต  

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ านวนยู

นิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 
 

อารยีา บรกิก์ รงัสติ-วงแหวนฯ 

บรษิทั อารยีา 

พรอพเพอรต์ี้ 

จ ากดั (มหาชน) 

ก.ค.-61 
ส.ค.-

61 
             

8  28.3 

                    

6  21.5 

                   

-    0.0 

                   

-    0.0 

             

2  6.8          -    0.0 

             

100%  

อารยีา บรกิก์ รงัสติ-วงแหวนฯ 2 
บรษิทั ไวต์ลฟิวงิ 

จ ากดั 
ส.ค.-61 

ส.ค.-

61 

             

8  30.1 

                    

5  19.6 

                   

-    0.0 

                   

-    0.0 

             

3  10.5          -    0.0 

             

100% 

เดอะวลิเลจ หทยัราษฎร์-วง

แหวน 

บรษิทั อารยีา 

พรอพเพอรต์ี้ 

จ ากดั (มหาชน) 

ม.ีค.-61 
พ.ค.-

61 
         

130  638.7 

                

104  482.4 

                   

-    0.0 

                   

-    0.0 

             

6  38.7         20  117.7 

89.00% 

เดอะวลิเลจ บางนา 

บรษิทั อารยีา 

พรอพเพอรต์ี้ 

จ ากดั (มหาชน) 

ก.ค.-55 
ก.ค.-

55 
         

105  310.0 

                 

104  307.5 

                   

-    0.0 

                   

-    0.0 

            

-    0.0           1  2.6 

100% 

เดอะคลัเลอรส์ บางนา วงแหวน 

2 

บรษิทั อารยีา 

พรอพเพอรต์ี้ 

จ ากดั (มหาชน) 

ต.ค.-60 
ธ.ค.-

60 
270 649.6 269 646.7 - - - - 1 3.0 - - 100% 

เดอะ คลัเลอรส์ บางนา-วงแหวน

ฯ 4 

บรษิทั อารยีา 

พรอพเพอรต์ี้ 

จ ากดั (มหาชน) 

เม.ย.-62 
ม.ิย.-

62 
183 506.3 183 506.3 - - - - - - - - 100% 

เดอะวลิเลจ บางนา-วงแหวนฯ 4 

บรษิทั อารยีา 

พรอพเพอรต์ี้ 

จ ากดั (มหาชน) 

ก.ค.-63 
ธ.ค.-

63 
         

134  610.8 

                 

115  505.2 

                   

-    0.0 

                   

-    0.0 

             

4  22.1         15  83.5 

89.00% 
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ช่ือโครงการ 
พฒันาโครงการ

โดย 
วนัท่ีเร่ิมขาย 

วนัท่ี

เร่ิม

โอน 

มูลค่าโครงการ* มูลค่าโอนแล้ว 

มูลค่าขายแล้ว

รอโอน 

มูลค่าขายแล้วรอ

โอน 

มูลค่าขายของ

สินค้าคงเหลือ มูลค่าขายของสินค้า

คงเหลือท่ีอยู่ระหว่าง

การก่อสร้าง 

ความ

คืบหน้า

การ

ก่อสร้าง 

(%) 

สร้างเสรจ็แล้ว 

100% 

อยู่ระหว่างการ

ก่อสร้าง 

สร้างเสรจ็แล้ว 

100% 

จ านวน 

ยูนิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ านวน

ยูนิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ าน

วนยู

นิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ าน

วน ยู

นิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ านว

น ยู

นิต  

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ านวนยู

นิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 
 

เดอะคลัเลอรส์แจง้วฒันะ-ติวา

นนท์ 

บรษิทั อารยีา 

พรอพเพอรต์ี้ 

จ ากดั (มหาชน) 

พ.ค.-50 
เม.ย.

-51 
         

187  345 

                 

186  342 

                   

-    0.0 

                   

-    0.0 

             

1  3          -    0.0 

100% 

โคโม่ บอีงักา้ บางนา 
บรษิทั ไวต์ลฟิวงิ 

จ ากดั 
พ.ค.-63 

ม.ิย.-

63 

         

126  729.6 

                 

125  722.8 

                    

1  6.8 

                   

-    0.0 

            

-    0.0          -    0.0 
100% 

โคโม่ เบยีงกา้ 2  บางนา 
บรษิทั คูลสเปซ 

จ ากดั 
ม.ิย.-65 

ม.ิย.-

65 

         

109  796.7 

                  

36  254.7 

                   

-    0.0 

                   

-    0.0 

             

9  71.8         64  470.3 
54.00% 

โนระ-บางนา 
บรษิทั ไวต์ลฟิวงิ 

จ ากดั 
ส.ค.-65 

ส.ค.-

65 

         

178  665.6 

                  

96  340.9 

                   

-    0.0 

                   

-    0.0 

           

12  42.3         70  282.5 
47.00% 

โนระ กาญจนาภเิษก-ราชพฤกษ์ 
บรษิทั ชลิลส์เปซ 

จ ากดั 
ก.ย.-65 

ก.ย.-

65 

         

138  390.2 

                  

37  95.6 

                   

-    0.0 

                   

-    0.0 

             

2  9.2         99  285.4 
38.00% 

เดอะวลิเลจ  กาญจนาภเิษก-ราช

พฤกษ3์ 

บรษิทั ไวต์ลฟิวงิ 

จ ากดั 
ก.ย.-65 

ก.ย.-

65 

           

95  409.5 

                  

11  35.8 

                   

-    0.0 

                   

-    0.0 

             

5  21.7         79  351.9 
20.00% 

รวมทาวน์โฮม / บ้านแฝด 24 

โครงการ 
      4,056 13,135.1 2,970 8,595.1 3 20.2 1 8.4 89 437.1 993 4,074.7   

คอนโดมิเนียม                 

เอ สเปซ ไอ.ด.ี อโศก-รชัดา 

บรษิทั อารยีา 

พรอพเพอรต์ี้ 

จ ากดั (มหาชน) 

ม.ีค.-55 
เม.ย.

-59 
         

547  2,272.6 

                 

540  2,228.6 

                    

6  40.6 

                   

-    0.0 

             

1  3.4          -    0.0 
100% 

เอ สเปซ ม ีรตันาธเิบศร ์

บรษิทั อารยีา 
พรอพเพอรต์ี้ 

จ ากดั (มหาชน) 

ส.ค.-56 
เม.ย.

-60 
         

406  741.0 

                 

378  673.4 

                  

18  32.4 

                   

-    0.0 

           

10  35.2          -    0.0 
100% 
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ช่ือโครงการ 
พฒันาโครงการ

โดย 
วนัท่ีเร่ิมขาย 

วนัท่ี

เร่ิม

โอน 

มูลค่าโครงการ* มูลค่าโอนแล้ว 

มูลค่าขายแล้ว

รอโอน 

มูลค่าขายแล้วรอ

โอน 

มูลค่าขายของ

สินค้าคงเหลือ มูลค่าขายของสินค้า

คงเหลือท่ีอยู่ระหว่าง

การก่อสร้าง 

ความ

คืบหน้า

การ

ก่อสร้าง 

(%) 

สร้างเสรจ็แล้ว 

100% 

อยู่ระหว่างการ

ก่อสร้าง 

สร้างเสรจ็แล้ว 

100% 

จ านวน 

ยูนิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ านวน

ยูนิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ าน

วนยู

นิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ าน

วน ยู

นิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ านว

น ยู

นิต  

มูลค่า 

(ลบ.) 

จ านวนยู

นิต 

มูลค่า 

(ลบ.) 
 

เฉลมินิจ อารต์ เดอ เมซง 

บรษิทั อารยีา 
พรอพเพอรต์ี้ 

จ ากดั (มหาชน) 

ส.ค.-60 
ม.ค.-

63 
         

124  1,609.3 

                  

53  702.0 

                    

2  16.6 

                   

-    0.0 

           

68  882.5           1  8.3 
100% 

เอ สเปซ ม ีบางนา 

บรษิทั อารยีา 
พรอพเพอรต์ี้ 

จ ากดั (มหาชน) 

ม.ีค.-55 
ก.ค.-

58 
         

960  1,244.4 

                 

947  1,186.9 

                   

-    0.0 

                   

-    0.0 

           

13  57.6          -    0.0 
100% 

สุนทรยีา 
บรษิทั ด ารเิรสซิ

เดน้ซ์ จ ากดั 
พ.ค.-67 

พ.ค.-

68 

         

542  9,220.1 

                   

-    0.0 

                   

-    0.0 

                  

25  651.6 

            

-    0.0       517  8,568.5 
12.00% 

นาวว ์เมกา 
บรษิทั มอรไ์รว ์1 

จ ากดั 
ก.ค.65 

พ.ย.7

0 

      

2,040  4,291.9 

                   

-    0.0 

                   

-    0.0 

                

866  1,797.9 

            

-    0.0    1,174  2,494.1 
- 

รวมคอนโดมิเนียม 6 โครงการ    
 

4,619.0

0  

    

19,379.3

0  

      

1,918.0

0   4,790.90  

     

26  

     

89.60  

   

891.0

0   2,449.50  

     

92.00     978.70   1,692.00  11,070.90 
 

รวมทัง้หมด 41 โครงการ     

  9,588 

  

38,615.6

0   5,506 

  

17,075.80  

     

29  

   

109.8

0     894  2,504.30     240  1,984.70   2,919.00  

  

16,972.00  

 

 * ยอดขำยแลว้ท่ีระบไุวใ้นตำรำง หมำยรวมถึง ยอดขำยใหก้บัลกูคำ้ท่ีไดท้  ำสญัญำซือ้แลว้ ทัง้ท่ีโอนกรรมสิทธ์ิแลว้และยงัไม่ไดโ้อน 
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โครงสร้างการถือหุน้ของกลุ่มบริษัท 

การลงทนุ 

นโยบายการลงทนุในบริษทัยอ่ย  

 บรษิัทมีนโยบายลงทนุในธุรกจิที่เก่ียวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นหลกัและธุรกิจที่เอือ้ประโยชนต์่อการด าเนินธุรกจิของ

บรษิัท หากมีธุรกจิใดที่น่าสนใจและมีผลตอบแทนดี บรษิัทก็อาจพิจารณาเขา้ลงทนุ โดยการเขา้ลงทนุดงักล่าวจะตอ้งผ่านการ

พิจารณาจากคณะกรรมการบรษิทั ซึ่งค านึงถึงอตัราผลตอบแทนที่เหมาะสมตามแต่ประเภทของธรุกิจนัน้ๆ อีกทัง้ยงัตอ้งค านงึถงึ

ผลประโยชนข์องผูถื้อหุน้เป็นส าคญั 

 บรษิัทไดม้ีการลงทนุในบรษิัทย่อยจ านวน 13 บรษิัท และมีเปา้ประสงคด์งันี ้

บริษัท เป้าประสงค ์
บรษิัท อารียา เซอรว์ิส จ ากดั เพื่อใหบ้รกิารหลงัการขายดา้นอสงัหารมิทรพัยแ์ละปล่อยเชา่ ทัง้นีเ้พราะ

บรษิัทตระหนกัถงึความตอ้งการของลกูคา้ที่ตอ้งการไดร้บัการบรกิารจาก
บคุลากรซึง่ไดม้าตรฐาน 

บรษิัท วนั อพั จ ากดั เพื่อใหบ้รกิารรบัเหมาก่อสรา้งดว้ยวิวฒันาการท่ีทนัสมยัใหก้บัโครงการ
ต่าง ๆ ของบรษิัทและลกูคา้ทั่วไป 

บรษิัท อารียา แมนเนจเมน้ต ์จ ากดั เพื่อเสรมิประสิทธิภาพในการท างาน และรองรบัการขยายตวัของบรษิัท 

บรษิัท คลูสเปซ จ ากดั เพื่อเสรมิประสิทธิภาพในการท างาน และรองรบัการขยายตวัของบรษิัท 

บรษิัท ไวตลิ์ฟวิง จ ากดั เพื่อเสรมิประสิทธิภาพในการท างาน และรองรบัการขยายตวัของบรษิัท 

บรษิัท ชิลลส์เปซ จ ากดั เพื่อเสรมิประสิทธิภาพในการท างาน และรองรบัการขยายตวัของบรษิัท 

บรษิัท  อารียา ฮอลพิทอลลิตี ้จ ากดั เพื่อท าธุรกจิรา้นอาหารและบรกิาร 

บรษิัท สนุทรียา เรสซิเดนซ ์จ ากดั พฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อเชา่ 

บรษิัท สนุทรียา เลเชอร ์จ ากดั ธุรกิจโรงแรมและบรกิารอื่นๆ 

บรษิัท เอ็นวี พรอพเพอรต์ี ้ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั  ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมิเนยีม 

บรษิัท มอรโ์รว ์1 จ ากดั ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมิเนยีม 

บรษิัท ด าร ิเรสซเิดน้ซ ์จ ากดั เพื่อรองรบัโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อเชา่ 

บรษิัท เอ เรน จ ากดั เพื่อเสรมิประสิทธิภาพในการท างาน และรองรบัการขยายตวัของบรษิัท 
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ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 บรษิทัมีโครงสรา้งการถือหุน้ในบรษิัทย่อย  ดงันี ้

ชื่อบริษทั ประเภทธุรกิจ ทุนจดทะเบียน 

สัดส่วน

การถือ

หุ้น 

(ร้อยละ) 

 บริษัท อารียา เซอรว์ิส จ ากดั 

 

บรกิารหลงัการขายดา้น

อสงัหารมิทรพัยแ์ละ

ปล่อยเช่า 

หุน้สามญั   1,000,000  หุน้  

มลูค่าหุน้ท่ีตราไวหุ้น้ละ  10 บาท  

รวมเป็นทนุทัง้สิน้  10,000,000 บาท 

99.99 

 บริษัท วนั อัพ จ ากดั 

 

บรกิารรบัเหมาก่อสรา้ง หุน้สามญั   21,000,000  หุน้  

มลูค่าหุน้ท่ีตราไวหุ้น้ละ  10 บาท  

รวมเป็นทนุทัง้สิน้  210,000,000 บาท 

99.99 

 บริษัท อารียา แมนเนจเมน้ต ์จ ากัด 

 

พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 

และบรหิารนิติบคุคล 

หุน้สามญั   6,500,000 หุน้ 

มลูค่าหุน้ท่ีตราไวหุ้น้ละ  10 บาท  

รวมเป็นทนุทัง้สิน้  65,000,000 บาท 

99.99 

 บริษัท คูลสเปซ  จ ากดั 

 

พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ หุน้สามญั   12,000,000 หุน้  

มลูค่าหุน้ท่ีตราไวหุ้น้ละ  10 บาท  

รวมเป็นทนุทัง้สิน้  120,000,000 บาท 

99.99 

 บริษัท ไวตล์ิฟวงิ จ ากดั 

 

พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ หุน้สามญั   6,500,000 หุน้  

มลูค่าหุน้ท่ีตราไวหุ้น้ละ  10 บาท  

รวมเป็นทนุทัง้สิน้  65,000,000 บาท 

99.99 

 บริษัท ชิลลส์เปซ จ ากัด 

 

พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ หุน้สามญั   16,000,000 หุน้ 

มลูค่าหุน้ท่ีตราไวหุ้น้ละ  10 บาท  

รวมเป็นทนุทัง้สิน้   160,000,000 บาท 

99.99 

 บริษัท อารียา ฮอลพทิอลลติี ้ จ ากัด 

 
รา้นอาหารและบรกิาร หุน้สามญั   100,000 หุน้  

มลูค่าหุน้ท่ีตราไวหุ้น้ละ  100 บาท  

รวมเป็นทนุทัง้สิน้  10,000,000 บาท 

99.99 
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ชื่อบริษทั ประเภทธุรกิจ ทุนจดทะเบียน 

สัดส่วน

การถือ

หุ้น 

(ร้อยละ) 

 บริษัท สุนทรียา เรสซิเดนซ ์จ ากัด พฒันาอสงัหารมิทรพัย์

เพื่อเชา่ 

หุน้สามญั   10,000 หุน้ 

มลูค่าหุน้ท่ีตราไวหุ้น้ละ  100 บาท  

รวมเป็นทนุทัง้สิน้   1,000,000 บาท 

99.97 

 บริษัท สุนทรียา เลเชอร ์จ ากดั ธุรกิจโรงแรมและบรกิาร

อื่นๆ 

หุน้สามญั   10,000 หุน้ 

มลูค่าหุน้ท่ีตราไวหุ้น้ละ  100 บาท  

รวมเป็นทนุทัง้สิน้   1,000,000 บาท 

99.97 

 บริษัท เอน็วี  พรอพเพอรต์ี ้    

ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 

 

พฒันาอสงัหารมิทรพัย์

ประเภทคอนโดมิเนียม 

 

หุน้สามญั   500,000 หุน้ 

มลูค่าหุน้ท่ีตราไวหุ้น้ละ  100 บาท  

รวมเป็นทนุทัง้สิน้   50,000,000 บาท 

99.99 

 บจก. มอรโ์รว ์1  

  

พฒันาอสงัหารมิทรพัย์

ประเภทคอนโดมิเนียม 

หุน้สามญั   5,000,000 หุน้ 

มลูค่าหุน้ท่ีตราไวหุ้น้ละ  100 บาท  

รวมเป็นทนุทัง้สิน้   500,000,000 บาท 

99.99 

 บริษัท ด าริ เรสซิเด้นซ ์จ ากดั เพื่อรองรบัโครงการ

พฒันาอสงัหารมิทรพัย์

เพื่อเชา่ 

หุน้สามญั   2,000,000 หุน้ 

มลูค่าหุน้ท่ีตราไวหุ้น้ละ  1,000 บาท  

รวมเป็นทนุทัง้สิน้   2,000,000,000 บาท 

99.99 

 บริษัท เอ เรน จ ากดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ หุน้สามญั   10,000 หุน้ 

มลูค่าหุน้ท่ีตราไวหุ้น้ละ  100 บาท  

รวมเป็นทนุทัง้สิน้   1,000,000 บาท 

99.97 
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โครงสร้างเงนิลงทนุของกลุ่มบริษัท 

ชื่อบรษิัท ทนุช าระแลว้ 
(ลา้นบาท) 

สดัส่วนการถือหุน้ 

(รอ้ยละ) 
มลูค่าตน้ทนุเงินทนุ 

(ลา้นบาท) 

บรษิัท อารียา เซอรว์ิส จ ากดั 10 99.99 10 

บรษิัท วนั อพั จ ากดั 210 99.99 210 

บรษิัท อารียา แมนเนจเมน้ต ์จ ากดั 65 99.99 65 

บรษิัท คลูสเปซ จ ากดั 120 99.99 120 

บรษิัท ไวตลิ์ฟวิง จ ากดั 65 99.99 65 

บรษิัท ชิลลส์เปซ จ ากดั 160 99.99 160 

บรษิัท  อารียา ฮอลพิทอลลิตี ้จ ากดั 10 99.99 10 

บรษิัท สนุทรียา เรสซิเดนซ ์จ ากดั 1 99.97 1 

บรษิัท สนุทรียา เลเชอร ์จ ากดั 1 99.97 1 

บรษิัท เอ็นวี พรอพเพอรต์ี ้ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 50 99.99 50 

บรษิัท มอรโ์รว ์1 จ ากดั 500 99.99 500 

บรษิัท ด าร ิเรสซเิดน้ซ ์จ ากดั 2,000 99.99 2,000 

บรษิัท เอ เรน จ ากดั 1 99.97 1 
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ข้อมูลหลักทรัพยแ์ละผู้ถือหุน้ 

จ านวนทุนจดทะเบียนและทนุจดช าระแล้ว 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 บรษิทัมีทนุจดทะเบยีน 1,200  ลา้นบาท ช าระแลว้จ านวน 980  ลา้นบาท เป็นหุน้สามญัทัง้

จ านวน  มลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 

ผู้ถือหุ้น 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 รายชื่อและสดัส่วนของผูถื้อหุน้รายใหญ่ 10 รายแรกที่ปรากฏในสมดุจดทะเบียนผูถื้อหุน้ของ

บรษิัท (จ านวนหุน้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567  ยงัคงมีจ านวนหุน้รวม 980  ลา้นหุน้) มดีงันี ้

ล าดับ ชื่อผู้ถือหุน้ จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1 กลุ่มตระกลูเลาหพนูรงัษี1 485,156,096 49.5 

2 กลุ่มตระกลูพรเจรญิชยัศิลป์ 191,859,100 19.6 

3 PROGRESSIVE OPULENT HOLDING (SINGAPORE) PTE. .LTD. 60,000,000 6.1 

4 นางสาวกลัญา  ศรเีสมอ 48,878,900 5.0 

5 นางสาวจารวี  สิรรุิจวรา 48,850,000 5.0 

6 นางพชัรนนัท ์ ภิญโญชยัอนนัต ์ 46,628,500 4.8 

7 นายอ านาจ จนัทรท์นพุงศ ์ 21,179,000 2.2 

8 นายวีรศกัดิ์  คนุผลิน 20,000,000 2.0 

9 นางนิภาพฒัน ์ โรมรตันพนัธ ์ 19,400,000 2.0 

10 นายฐกร  นิติปัญญาวฒุ ิ 12,175,100 1.2 

 รวม 954,126,696 97.4 

 

 
1 กลุ่มตระกลูเลาหพนูรงัษีประกอบดว้ย (1) นายวิศิษฎ ์เลาหพนูรงัษี ถือหุน้จ านวน 320,897,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 32.7 ของทนุที่เรียกช าระ
แลว้ของบริษัท และ (2) นายวิวฒัน ์เลาหพนูรงัษี ถือหุน้จ านวน 164,259,096 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 16.8 ของทนุที่เรียกช าระแลว้ของบริษัท 
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การออกหลกัทรัพยอ์ื่น 

1. หลักทรัพยต์ราสารหนี ้

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 บรษิทัมีหุน้กูท้ี่ยงัไมค่รบก าหนดไถ่ถอนจ านวนรวม 4,624  ลา้นบาท โดยมีรายละเอียดดงันี ้ 

ช่ือหุ้นกู้ วันออกหุ้นกู้ อายุหุ้นกู้ 
อัตราดอกเบีย้ 

(ต่อปี)** 
วันครบก าหนดไถ่ถอน 

มูลค่า 
คงเหลือ
หุ้นกู้ 

(ล้านบาท) 
หุน้กูมี้ประกนัของบริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี ้จ ากดั 
(มหาชน(ครัง้ที่ 1/2565 (A271A)ครบก าหนดไถ่ถอนปี 
พ.ศ. 2572 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบ
ก าหนดไถ่ถอน 

19 มกราคม พ.ศ. 
2565 

7 ปี 6.85-9.25 19 มกราคม พ.ศ. 2572 475 

หุน้กูมี้ประกนัของบริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี ้จ ากดั 
(มหาชน(ครัง้ที่ 2/2565 (A257A)ครบก าหนดไถ่ถอนปี 
พ.ศ. 2570 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบ
ก าหนดไถ่ถอน 

1 กรกฎาคม พ.ศ. 
2565 

5 ปี 7.00-7.25 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2570 541 

หุน้กูมี้ประกนัของบริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี ้จ ากดั 
(มหาชน(ครัง้ที่ 3/2565 (A25OA)ครบก าหนดไถ่ถอนปี 
พ.ศ. 2570 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบ
ก าหนดไถ่ถอน 

4 ตลุาคม พ.ศ. 2565 5 ปี 7.00-7.25 4 ตลุาคม พ.ศ. 2570 437 

หุน้กูร้ะยะสัน้ของบริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี ้จ ากดั 
(มหาชน(ครัง้ที่ 1/2566 (A251A)ครบก าหนดไถ่ถอนปี 
พ.ศ. 2570 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบ
ก าหนดไถ่ถอน 

11 มกราคม พ.ศ. 
2566 

4  ปี 6.85-7.10 11 มกราคม พ.ศ. 2570 306 

หุน้กูร้ะยะสัน้ของบริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี ้จ ากดั 
(มหาชน(ครัง้ที่ 1/2566 (A261A) ครบก าหนดไถ่ถอนปี 
พ.ศ. 2571 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบ
ก าหนดไถ่ถอน 

11 มกราคม พ.ศ. 
2566 

5  ปี 7.25-7.50 11 มกราคม พ.ศ. 2571 857 

หุน้กูร้ะยะสัน้ของบริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี ้จ ากดั 
(มหาชน(ครัง้ที่ 1/2566 (A271B) ครบก าหนดไถ่ถอนปี 
พ.ศ. 2572 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบ
ก าหนดไถ่ถอน 

11 มกราคม พ.ศ. 
2566 

6  ปี 7.25 –8.25 11 มกราคม พ.ศ. 2572 486 

หุน้กูร้ะยะสัน้ของบริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี ้จ ากดั 
(มหาชน(ครัง้ที่ 2/2566 (A258A) ครบก าหนดไถ่ถอนปี 
พ.ศ. 2570 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบ
ก าหนดไถ่ถอน 

11 พฤษภาคม พ.ศ. 
2566 

4 ปี 3 เดือน 6.90-7.15  11 สิงหาคม พ.ศ. 2570 125 
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ช่ือหุ้นกู้ วันออกหุ้นกู้ อายุหุ้นกู้ 
อัตราดอกเบีย้ 

(ต่อปี)** 
วันครบก าหนดไถ่ถอน 

มูลค่า 
คงเหลือ
หุ้นกู้ 

(ล้านบาท) 
หุน้กูร้ะยะสัน้ของบริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี ้จ ากดั 
(มหาชน(ครัง้ที่ 2/2566 (A265A) ครบก าหนดไถ่ถอนปี 
พ.ศ. 2571 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบ
ก าหนดไถ่ถอน 

11 พฤษภาคม พ.ศ. 
2566 

5  ปี  7.25-7.50    11 พฤษภาคม พ.ศ. 2571 378 

หุน้กูร้ะยะสัน้ของบริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี ้จ ากดั 
(มหาชน(ครัง้ที่ 2/2566 (A275A) ครบก าหนดไถ่ถอนปี 
พ.ศ. 2572 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบ
ก าหนดไถ่ถอน 

11 พฤษภาคม พ.ศ. 
2566 

6  ปี  7.40-7.65  11 พฤษภาคม พ.ศ. 2572 276 

หุน้กูร้ะยะสัน้ของบริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี ้จ ากดั 
(มหาชน(ครัง้ที่ 3/2566 (A258B) ครบก าหนดไถ่ถอนปี 
พ.ศ. 2570 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบ
ก าหนดไถ่ถอน 

9 สิงหาคม พ.ศ. 
2566 

4  ปี  6.85-7.10  9 สิงหาคม พ.ศ. 25670 102 

หุน้กูร้ะยะสัน้ของบริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี ้จ ากดั 
(มหาชน(ครัง้ที่ 3/2566 (A268A) ครบก าหนดไถ่ถอนปี 
พ.ศ. 2571 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบ
ก าหนดไถ่ถอน 

9 สิงหาคม พ.ศ. 
2566 

5  ปี  7.25.7.50  9 สิงหาคม พ.ศ. 2571 215 

หุน้กูร้ะยะสัน้ของบริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี ้จ ากดั 
(มหาชน(ครัง้ที่ 4/2566 (A24NA) ครบก าหนดไถ่ถอนปี 
พ.ศ. 2569 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบ
ก าหนดไถ่ถอน 

1 พฤศจิกายน พ.ศ. 
2566 

3  ปี  6.70-6.95  1 พฤศจิกายน พ.ศ. 2569 199 

หุน้กูร้ะยะสัน้ของบริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี ้จ ากดั 
(มหาชน(ครัง้ที่ 4/2566 (A255A) ครบก าหนดไถ่ถอนปี 
พ.ศ. 2570 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบ
ก าหนดไถ่ถอน 

1 พฤศจิกายน พ.ศ. 
2566 

3 ปี 6 เดือน    6.85-7.10  1 พฤษภาคม พ.ศ. 2570 39 

หุน้กูร้ะยะสัน้ของบริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี ้จ ากดั 
(มหาชน(ครัง้ที่ 4/2566 (A269A) ครบก าหนดไถ่ถอนปี 
พ.ศ. 2571 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบ
ก าหนดไถ่ถอน 

1 พฤศจิกายน พ.ศ. 
2566 

4 ปี 10 เดือน 7.25-7.50  1 กนัยายน พ.ศ. 2571 188 

   รวม  4,624 

 

** อตัราดอกเบีย้ดงักล่าว ยงัไม่รวมอตัราดอกเบีย้หุน้กูอ้กีรอ้ยละ 0.50 ต่อปี ส าหรบัระยะเวลาที่พกัช าระดอกเบีย้บางส่วนเป็น

ระยะเวลา 1 ปี 6 เดือนนบัแต่วนัประชมุผูถื้อหุน้กูค้รัง้ที่ 2/2567 
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นโยบายการจ่ายปันผล  

 คณะกรรมการของบริษัทมีนโยบายที่จะเสนอใหท้ี่ประชมผูถื้อหุน้ของบริษัทพิจารณาจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ใน

อตัราประมาณรอ้ยละ 40 ของก าไรสทุธิของงบการเงินรวมหลงัหกัภาษีเงินไดน้ิติบุคคล และทุนเงินส ารองต่าง ๆ ทุกประเภทที่

กฎหมายและบริษัทไดก้ าหนดไว ้อย่างไรก็ตาม การจ่ายเงินปันผลนั้นจะตอ้งไม่มีผลกระทบต่อการด าเนินงานปกติของบริษัท

อย่างมีนยัส าคญั ทัง้นีก้ารจ่ายเงินปันผลอาจมีการเปล่ียนแปลงได ้ขึน้อยู่กบัผลการด าเนินงานและฐานะการเงนิของบรษิัท สภาพ

คล่องของบรษิัท การขยายธุรกิจ ความจ าเป็น ความเหมาะสมอื่นใดในอนาคต และปัจจยัอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งในการบรหิารงานของ

บรษิัท ตามที่คณะกรรมการพิจารณาเห็นสมควรหรือเหมาะสมซึ่งการด าเนินการดงักล่าวจะตอ้งก่อใหเ้กิดประโยชนส์งูสดุต่อผูถื้อ

หุน้ 

ที่ประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2564 พิจารณาอนมุตัิจา่ยปันผลส าหรบัผลการด าเนินงานประจ าปี 2563 เป็นเงินสด

ในอตัราหุน้ละ 0.03 เป็นจ านวนเงินรวม 29,400,000 บาท ในเดือนพฤษภาคม 2564 

ที่ประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2561 พิจารณาอนมุตัิจา่ยปันผลส าหรบัผลการด าเนินงานประจ าปี 2560 เป็นเงินสด

ในอตัราหุน้ละ 0.04 เป็นจ านวนเงินรวม 39,200,000 บาท ในเดือนพฤษภาคม 2561 

ส าหรบันโยบายการจา่ยเงินปันผลของบรษิัทย่อยใหแ้ก่บรษิัทนัน้ บรษิัทไม่ไดก้ าหนดอตัราส่วนในการจา่ยไวแ้ต่อยา่งใด 

ทัง้นีข้ึน้อยู่กบัผลประกอบการของแต่ละบรษิัทย่อยและคณะกรรมการของบรษิัทย่อยนัน้ๆ จะพิจารณาจา่ยเงินปันผลเป็นกรณีไป 
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ปัจจัยความเส่ียงต่อการด าเนินธุรกิจ 

บรษิัทตระหนกัถงึความจ าเป็นในการบรหิารความเส่ียง ดงันัน้บรษิัทจึงมีเปา้หมายที่จะบรหิารความเส่ียงใหอ้ยูใ่นขอบเขต
ที่ก าหนด จากลกัษณะของธุรกิจปัจจยัที่อาจจะเกดิขึน้และผลกระทบที่จะมีต่อการด าเนอนงานในอนาคตมีดงันี ้

 
1 ความเสี่ยงในการเปลี่ยนแปลงนโยบาย ระเบียบข้อบังคับ และกฎหมายต่าง ๆ ทีเ่กี่ยวข้องกับบริษัท 

- ผลกระทบจากมาตรการการควบคุมสินเชื่อที่อยู่อาศัยของธนาคารแห่งประเทศไทยที่เป็นปัจจัยที่ส่งผลกระทบ
อย่างมากต่อธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์นภาพรวม 

- ผลกระทบจากการเวนคืนที่ดินเพื่อพัฒนาสาธารณูปโภคพืน้ฐานของประเทศ เช่น ที่ดินบริเวณ อ. บางพลี จ. 
สมทุรปราการ ไดแ้ก่ ทางหลวงชนบท บางพลี เทพารกัษ์ ตดัผ่าน และ ถนนตามผงัเมือง ค.7 ที่ทางหน่วยงานรฐัยงั
ไม่มีแนวเขตเวนคืนที่ชดัเจนท าใหม้ีผลกระทบต่อการวางผงัโครงการ อย่างไรก็ตามทางบริษัทไดเ้ผ่ือระยะร่น จาก
แนวเวนคืนออกมาเพื่อป้องกนัปัญหาการถกูเวนคืนที่ดินกระทบต่อลกูคา้ในอนาคต ปัจจุบนัยงัไม่มีความแผนงาน
ความคืบหนา้ในการเรื่องระยะเวลาในการก่อสรา้งและแลว้เสรจ็ หรือถนนจากหน่วยงานรฐั แต่อย่างใด   

- ผลกระทบจากการประกาศผังเมืองใหม่ ไดแ้ก่ ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครและผังเมืองรวม จ.นนทบุรี ซึ่งใน
ปัจจุบันได้ออกผังร่างมาแล้ว ซึ่งผังร่างกรุงเทพมหานครพบว่าบริเวณที่เกิดการเปล่ียนแปลงต่อการพัฒนา
อสังหาริมทรพัยป์ระเภทแนวสงูที่ดูน่าสนใจ เช่น โซนที่อยู่บริเวณถนนอ่อนนุชจนถึงถนนศรีนครินทร ์รวมถึงซอย
ย่อยในอ่อนนชุทัง้หมด จากพืน้ท่ีสีเหลือง ย.๔ ตามผงัเมืองฯ เดิมจะมีการเปล่ียนแปลงเป็นพืน้ที่สีสม้ ย.๗ ตามรา่ง
ผังเมืองฯ ใหม่ในครัง้นีแ้ทน ท าให้ที่ดินบริเวณนีส้ามารถพัฒนาคอนโดมิเนียมใหม้ีขนาดพืน้ที่ใชส้อยไดไ้ม่เกิน 
10,000 ตร.ม./อาคาร จากเดิมท าไดเ้พียงแค่ 2,000 ตร.ม./อาคาร เท่านัน้ และตามกฎหมายควบคมุการก่อสรา้งถา้
ขนาดถนนหนา้ที่ดินกวา้งไม่ถึง 10 ม. ไม่สามารถก่อสรา้งอาคารสงูไดเ้กิน 23 ม. ท าใหท้ี่ดินในซอยขนาดเล็กนีต้อ้ง
พฒันาเป็นคอนโดมิเนียมไม่เกิน 8 ชัน้ เท่านัน้ ซึ่งบริเวณนีม้ี FAR เพิ่มขึน้เป็น 4:1 เพียงพอต่อการพฒันาโครงการ
แบบ Low Rise ได้ ซึ่งจะทราบความชัดเจนในปี 2567 เป็นต้น แต่ในขณะที่ผังร่างเมืองรวม จ. นนทบุรี ที่รอ
ประกาศใช้ การพัฒนาแนวราบเป็นไปไดย้ากเพราะขอ้จ ากัดในเรื่องความกวา้งถนน แต่ทั้งนีบ้ริ ษัทจึงไดม้ีทีม
วิเคราะหโ์ครงการอย่างต่อเนื่องเพื่อใหไ้ดม้าซึ่งรูปแบบโครงการท่ีมีความคุม้ค่าอย่างสงูสดุ 

             -    ผลกระทบผังเมืองใหม่ ผังเมืองรวมสมทุรปราการ (ปรบัปรุงครัง้ที่ 3) อยู่ระหว่างการปิดประกาศ 90 วันนับจาก 
ก.ย. 2567 - ธ.ค. 2567 และจดัประชมุเพื่อรบัฟังความคิดเห็นของประชาชน เพื่อจดัท าผงัเมืองสมทุรปราการแทน
ผงัเมืองฉบบัปัจจุบนั กฎกระทรวง ใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ. ๒๕๕๖ ที่บงัคบัใชก้นัมานบั 10 ปี
แลว้ คาดว่าจะประกาศใชป้ระมาณปี 2569 ในรา่งผงัเมืองฉบบัใหม่นีม้ีการก าหนดค่า FAR และ OSR ซึ่งจะมีผล
ต่อพืน้ที่อาคารที่สามารถสรา้งได ้ที่ว่างที่ตอ้งเวน้ไวเ้ท่าไหร่ เหมือนผงัเมืองกรุงเทพมหานคร ซึ่งจากเดิมผงัเมือง
สมุทรปราการจะไม่มีการก าหนดค่า FAR และ OSR หมายความว่าใหต้ีความพืน้ที่อาคารที่สรา้งไดสู้งสดุตาม 
ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 พ.ศ. 2535 ขอ้ 5 ซึ่งระบุใหอ้าคารสงูและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตอ้งมีพืน้ที่อาคาร
รวมไม่เกิน 10 ต่อ 1 คือ มีที่ดินขนาด 100 ตร.ม. จะสรา้งอาคารไดข้นาดสงูสดุ 1000 ตร.ม. (100 x 10) และก็ตอ้ง
ดูคู่กับกฎหมายอื่น ๆ ดว้ย แต่ในร่างผงัเมืองสมทุรปราการใหม่ ค่า FAR สงูสดุอยู่ที่ 9 ในบริเวณ พืน้ที่สีแดง ที่ดิน
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ประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศยัหนาแน่นมาก  พ.5 หากมีที่ดินขนาด 100 ตร.ม. จะสรา้งอาคารไดส้งูสดุ 
(100 ตร.ม. x 9 = 900 ตร.ม) ซึ่งประทบกบัท่ีดินที่คาดว่าจะน ามาพฒันามีศกัยภาพลดลง 

      2.      ความเสี่ยงในการจัดซือ้ทีด่ินเพื่อการพัฒนาโครงการในปี 2568 
 นอกจากความผันผวนของเศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจไทยจะส่งผลกระทบกับภาคอสังหาริมทรพัยใ์นปี 
2568 แลว้ ยงัมีอีก 4 ปัจจยัเส่ียงที่กระทบโดยตรงต่อภาคอสงัหาฯ ไดแ้ก่ 
 1. ตน้ทุนที่ดิน ขอ้มูล REIC รายงานดัชนีราคาที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนา ในกรุงเทพ-ปริมณฑลไตรมาส 
3/2567 พบว่า ราคาที่ดินในพืน้ที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑลรวม 6 จังหวัด ประกอบดว้ย กรุงเทพ นนทบุรี ปทุมธานี 
สมทุรปราการ สมทุรสาคร และนครปฐม มีค่าดชันีเท่ากบั 391.1 เพิ่มขึน้เฉล่ีย 2.9% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน 
แมย้งัไม่สงูมากเมื่อเทียบกบัช่วงก่อนเกิดวิกฤต COVID-19 ซึ่งส่วนใหญ่เป็นท่ีดินที่รถไฟฟ้าเปิดใหบ้รกิารแลว้ และ
เป็นท่ีดินที่มีจดุเชื่อมต่อรถไฟฟ้าตัง้แต่ 2 สายขึน้ไป  
 2. แนวโนม้การปรบัขึน้ค่าแรงขัน้ต ่าตามนโยบายของรฐับาลที่ 400 บาทต่อวนั ที่จะมีผลบงัคบัใชใ้นปี 2568 
กระทบโดยตรงต่อตน้ทุนการด าเนินงานของผูป้ระกอบการอสงัหาริมทรพัย ์และเป็นปัจจยัที่ส่งผลใหร้าคาที่อยู่
อาศยัปรบัตวัสงูขึน้ 
 3. ดชันีค่าก่อสรา้งบา้น ทัง้งานออกแบบก่อสรา้งและงานระบบเพิ่มขึน้ 3.9% ค่าแรงงานเพิ่มขึน้ 5.1%  จาก
ขอ้มลู REIC มีแนวโนม้ใหร้าคาบา้นจดัสรรและหอ้งชดุปรบัตวัสงูขึน้ตามอย่างต่อเนื่องนบัจากนีไ้ป 
 4. ความเข้มงวดในการพิจารณาอนุมัติสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยของสถาบันการเงิน เป็นปัจจัยที่กระทบ
โดยตรงต่อก าลงัซือ้ในตลาดโดยในปี 2567 มีอตัราการปฏิเสธสินเชื่อ (Rejection Rate) ที่ระดบั 70% จากยอด
การขออนุมัติสินเชื่อ โดยในปี 2567 ธนาคารแห่งประเทศไทยยังคงมีนโยบายทางการเงินที่เข้มงวดในการ
พิจารณาสินเชื่อของสถาบันการเงิน เนื่องจากภาระหนีค้รวัเรือนที่สูง และสัดส่วนหนีไ้ม่ก่อใหเ้กิดรายได ้(Non-
Performing Loans: NPLs) ในกลุ่มสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยยังคงอยู่ในสัดส่วนที่สูงเมื่อเทียบกับสินเชื่อบุคคล
ประเภทอื่น ๆ จะส่งผลกระทบโดยตรงต่อก าลงัซือ้ที่อยู่อาศยัในตลาดโดยเฉพาะที่อยู่อาศยัที่มีระดบัราคาต ่ากว่า 
3 ลา้นบาทต่อหน่วย 
 5. ก าลงัซือ้ผูบ้ริโภคโดยรวมยงัซบเซา ภายใตแ้รงกดดนัของอตัราเงินเฟ้อและค่าครองชีพที่ยงัสงู โดยยอด
โอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัทั่วประเทศในปี 2567 คาดจะลดลง 15% หรือประมาณ 320,000 หน่วย ซึ่งเป็นยอดที่ต  ่า
ที่สดุในรอบ 8 ปี โดยกรุงเทพฯ และปรมิณฑลจะลดลง 8% และในภาคตะวนัออกลดลงถึง 11% 
 แต่มีปัจจยับวก คือ 
 1. มาตรการกระตุน้ภาคอสงัหาริมทรพัยข์องรฐับาลในการลดค่าธรรมเนียมการโอนและค่าธรรมเนียมการ
จดจ านอง เหลือรอ้ยละ 0.01 ส าหรบัผูซ้ือ้ที่อยู่อาศัยที่มีราคาประเมินทุนทรัพยไ์ม่เกิน 7 ลา้นบาท และวงเงิน
จ านองไม่เกิน 7 ลา้นบาทต่อสญัญา และล่าสดุคณะกรรมการนโยบายการเงิน (กนง.) มีมติ 5 ต่อ 2 เสียงใหล้ด
อตัราดอกเบีย้นโยบายเป็นครัง้แรกในรอบกว่า 4 ปี สู่ระดบั 2.25% ในการประชมุครัง้ที่ 5/2567 ซึ่ง กนง. ประเมิน
ว่าจะช่วยบรรเทาภาระหนีไ้ดบ้า้ง และไม่เป็นอปุสรรคต่อการปรบัลดสดัส่วนหนีค้รวัเรือนต่อรายได ้ 
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  2. ก าลงัซือ้จากต่างชาติที่ยงัมีแนวโนม้ฟ้ืนตวัดีขึน้ตอ่เนื่อง ตัง้แตช่่วงครึง่หลงัของปี 2565 แมใ้นช่วงปี 2567-
2568 อาจปรบัตวัลดลงเล็กนอ้ยจากฐานที่สงูต่อเนื่องในช่วงที่ผ่านมา แต่ยงัมีส่วนส าคญัในการช่วยพยุงตลาดที่
อยู่อาศยัไม่ใหห้ดตวัลงไปมาก โดยเฉพาะดา้นมลูค่าโอนกรรมสิทธ์ิ เน่ืองจากส่วนใหญ่เป็นตลาดท่ีอยู่อาศยัระดบั
ราคาปานกลาง-บนในกรุงเทพฯ และปรมิณฑล รวมถึงจงัหวดัท่องเท่ียวอยา่งภเูก็ต ชลบรุี และเชียงใหม่ โดยก าลงั
ซือ้จากชาวจีนยงัคงมสีดัส่วนมากท่ีสดุราว 50% ของมลูค่าโอนกรรมสิทธ์ิชาวต่างชาติทัง้หมด ขณะท่ีก าลงัซือ้จาก
ชาติอื่นยังมีแนวโน้มขยายตัวดีขึน้ช่วยสนับสนุนการฟ้ืนตัวของตลาด เช่น ไต้หวัน , เมียนมา, รัสเซีย และ
สหรฐัอเมรกิา  
  3. จ านวนนักท่องเที่ยวชาวต่างชาติมีแนวโน้มเพิ่มขึน้ มีส่วนช่วยกระตุน้ตลาดก าลังซือ้เพื่อการลงทุน 
โดยเฉพาะในกรุงเทพฯ รวมถึงจงัหวดัท่องเที่ยวส าคญัอย่างภเูก็ต ชลบรุี และเชียงใหม่ 

3. ความเสี่ยงในการจัดซือ้ทีด่ินเพือ่การพัฒนาโครงการในอนาคต 
 ราคาที่ดินที่อยู่บรเิวณพืน้ที่ชานเมืองของกรุงเทพฯ และปริมณฑล มีการเปล่ียนแปลงของราคาเพิ่มขึน้มาก 
ซึ่งเป็นที่ดินที่อยู่บริเวณพืน้ที่ชานเมืองเดิมมีราคาไม่แพง และยังสามารถน าไปใชใ้นการพัฒนาเป็นที่อยู่อาศัย
แนวราบได ้เป็นโซนที่มีการพฒันาโครงการที่อยู่อาศยัเป็นจ านวนมาก และที่ส  าคญัเป็นโซนที่มียอดขายในระดับ
ตน้ๆ ท าใหต้น้ทนุในการซือ้ที่ดินสงูขึน้ 
 
5 ท าเล ราคาที่ดินเพิ่มขึน้สงูสดุ/ที่ดินชานเมือง มาแรง 
อนัดบั 1 ไดแ้ก่ ที่ดินในโซนบางพลี-บางบ่อ-บางเสาธง มีอตัราการเปล่ียนราคามากถึง 54.9% 
อนัดบั 2 ไดแ้ก่ ที่ดินในโซนสมทุรสาคร มีอตัราการเปล่ียนราคา 26.1% 
อนัดบั 3 ไดแ้ก่ ที่ดินในโซนเมืองปทมุธานี-ลาดหลมุแกว้-สามโคก มีอตัราการเปล่ียนราคาราคา 17.6% 
อันดับ 4 ไดแ้ก่ ที่ดินในโซนราษฎรบ์ูรณะ-บางขุนเทียน-ทุ่งครุ-บางบอน-จอมทอง มีอัตราการเปล่ียนราคาราคา 
17.5% 
อนัดบั 5 ไดแ้ก่ ที่ดินในโซนเมืองสมทุรปราการ-พระประแดง-พระสมทุรเจดีย ์มีอตัราการเปล่ียนราคาราคา 11.4% 
 
แต่ภาพรวมราคาที่ดินเปล่า มีการเพิ่มขึน้ในอัตราที่ชะลอตวัลง ดร.วิชัย วิรตักพันธ์ จาก REIC ระบุว่า เนื่องจาก
คาดการณเ์ศรษฐกิจไทยในช่วงครึ่งปี 2566 มีการขยายตัวลดลงกว่าที่คาดไว ้รวมทั้งการยกเลิกการผ่อนคลาย
มาตรการ LTV ของ ธปท. และภาวะหนีค้รวัเรือนที่ยังคงมีอัตราส่วนที่สงูถึง 90% ของ GDP อีกทั้งเป็นช่วงภาวะ
ดอกเบีย้ขาขึน้ ซึ่งลว้นเป็นปัจจัยที่จะท าให้ความสามารถในการซือ้ และการผ่อนช าระที่อยู่อาศัยของประชาชน
ลดลง ส่งผลใหก้ าลังซือ้ที่อยู่อาศัยชะลอตัว ผูป้ระกอบการจึงชะลอแผนในการเปิดขายโครงการใหม่ในปีนีถ้ึงปี 
2567 มีผลใหเ้กิดการชะลอการซือ้ที่ดินเปล่าเพื่อรองรบัการพัฒนาลงบา้งในหลายท าเล  ประกอบกับรฐับาลได้
ประกาศจดัเก็บภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสรา้งเต็มอัตราในปี 2566 จึงท าใหผู้ป้ระกอบการตอ้งปรบัแผนการซือ้ที่ดิน
สะสมเพื่อรองรบัการพฒันาโครงการในอนาคต ส่งผลใหค้วามตอ้งการซือ้ที่ดินสะสมในตลาดเพื่อเป็น Land Bank 



Areeya Property PCL. Annual Report 2024                                                       Form 56-1 ONE REPORT 

ลดลง เพื่อควบคุมภาระตน้ทุนจากการถือครองที่ดิน โดยภาระภาษีที่ดินฯ ซึ่งเป็นตน้ทุนในการพฒันาโครงการใน
ระยะต่อไป 
 
ขณะเดียวกนัในปี 2567 กรมธนารกัษ์ยงัไม่ปรบัราคาประเมิน ยงัคงใชร้าคาเดิมในรอบปี 2566-2569 ที่ประกาศใช้
ปัจจุบัน เนื่องจากราคาที่ดินยังไม่มีการปรบัขึน้ถึง 15% แมม้ีการเปิดรถไฟฟ้าสายใหม่ๆ เช่น สายสีชมพูช่วงแค
ราย-มีนบรุี สายสีเหลืองช่วงลาดพรา้ว-ส าโรง รวมถึงรถไฟฟ้าส่วนต่อขยายที่กรมยงัไม่ไดป้รบั ดงันัน้กรมจึงรอปรบั
ใหญ่ในปี 2570 เป็นไปตามกฎหมายที่ใหป้รบัทกุ 4 ปี 
 

4. ความเสี่ยงเก่ียวกับการผลิต 
4.1 ความผันผวนของราคาวัสดุก่อสร้างและการปรับเพิ่มค่าแรงขั้นต ่า 

 จากความผนัผวนของราคาวสัดุที่ใชใ้นการก่อสรา้งซึ่งเป็นปัจจยัภายนอกที่บริษัทไม่สามารถควบคุมได ้เช่น ความผนั
ผวนของราคาเหล็กในตลาดโลก ตัง้แต่ปี 2564 จนถึงปี 2565 ราคาเหล็กสงูขึน้เป็นประวตัิการณจ์ากความตอ้งการเหล็กที่เพิ่ม
มากขึน้เกือบทั่วภูมิภาคทั่วโลกท าใหค้วามตอ้งการเหล็กมีสงูขึน้แต่ภาคการผลิตไม่สามารถท าทนัได ้ในขณะที่ราคาเหล็กใน
ประเทศไดข้ยบัตวัสงูขึน้ตามราคาวตัถดุิบที่สงูขึน้ ส่งผลใหต้น้ทนุเหล็กสงูขึน้จากเดิมรอ้ยละ 37 แต่ในตน้ปี 2567 ราคาเหล็กได้
ปรบัลดลงจากราคาเมื่อตน้ปี 2566 ลดลงประมาณ 20%  และปัจจุบันปี 2568 ราคาเหล็กยังคงปรบัตัวลงต ่ากว่าเมื่อตน้ปี 
2567  ซึ่งความผนัผวนของราคาเหล็กท าใหม้ีผลกระทบกับตน้ทุนการผลิตที่ส  าคญัอาจท าใหม้ีการปรบัตวัสงูขึน้หรือลดลง จึง
เป็นปัจจัยเส่ียงที่อาจส่งผลต่อประสิทธิภาพในการบริหารตน้ทุนและส่งผลต่อความสามารถในการท าก าไร บริษัทจึงบริหาร
จดัการความเส่ียงนีโ้ดยการศกึษาและวิเคราะหแ์นวโนม้ของราคาวสัดแุละค่างานก่อสรา้งที่มีผลจากการเปล่ียนแปลงของราคา
เหล็กและวสัดกุ่อสรา้ง รวมทัง้ติดตามข่าวสารเก่ียวกบัสถานการณข์องราคาเหล็กในตลาดโลกอย่างใกลช้ิด รวมถึงการก าหนด
ยืนราคาวสัดกุ่อสรา้งหลกัไวล่้วงหนา้กบัผูค้า้วสัดกุอ่สรา้งรายใหญ่ทัง้หมดทกุโครงการเพื่อใหผู้้รบัเหมาสามารถซือ้วสัดจุากผูค้า้
วัสดุที่บริษัทไดเ้จรจาต่อรองราคาไวแ้ลว้ ท าใหส้ามารถลดความผันผวนของราคาวัสดุก่อสรา้งไดใ้นระดับหนึ่ง จึงสามารถ
ควบคมุตน้ทนุท่ีใชใ้นการก่อสรา้งไดแ้ละเพื่อเป็นการป้องกนัผูค้า้วสัดรุายเดิมขึน้ราคา  

 บริษัทไดจ้ดัตัง้คณะท างานติดตามราคาวสัดกุ่อสรา้งและจดัหาวสัดทุดแทนจากผูผ้ลิตรายใหม่เพื่อใหส้ามารถก าหนด
ราคารบัจา้งก่อสรา้งที่ทนัต่อสถานการณแ์ละในระดบัราคาที่แข่งขนัไดใ้นตลาด นอกจากนีบ้ริษัทไดจ้ดัตัง้ทีมวิจยัและพฒันา 
เพื่อศึกษาเก่ียวกับเทคโนโลยีและนวตักรรมใหม่ ๆ ที่สามารถลดตน้ทุนในการก่อสรา้งและท าใหง้านก่อสรา้งมีประสิทธิภาพ
มากขึน้ เช่น ไมฝ้าเฌอร่า ไมร้ะแนงคอนวูด ที่น ามาใชท้ดแทนวสัดุไมจ้ากธรรมชาติ  Aluminum Formwork System, Precast 
System, Bathroom Pods, Solar cell System, Design Improvement เป็นตน้ ส่งผลให้ระยะเวลาในการก่อสรา้งบา้นแบบ
ทาวนโ์ฮม 2 - 3 ชั้นสามารถสรา้งเสร็จทั้งโครงการภายใน 8 - 12 เดือนซึ่งสามารถควบคุมความเส่ียงเรื่องความผันผวนของ
ราคาวสัดแุละการขาดแคลนวสัดจุากธรรมชาติไดเ้ป็นอย่างดี ส่วนโครงการคอนโดมิเนียมขนาดใหญ่ซึ่งตอ้งไดเ้วลาก่อสรา้ง 3 - 
4 ปีนัน้ บริษัทไดค้  านวณความผนัผวนดงักล่าวรวมเขา้ไปในตน้ทุนการก่อสรา้งตามสถานการณท์ี่เกิดขึน้อยู่แลว้และหลงัจาก
พฒันางานก่อสรา้งมาไดซ้กัระยะหนึ่งบรษิัทไดเ้อาประสบการณท์ี่ผ่านมาเพื่อใชป้รบัปรุงในส่วนท่ีมีผลกระทบต่อตน้ทนุมาก ท า
ใหค้่าก่อสรา้งมีความชดัเจนมากขึน้  
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 ค่าแรงขั้นต ่าที่มีการปรบัเพิ่มทุกปี จากขอ้มูลที่ผ่านมา วันที่ 1 มกราคม 2560 ปรบัค่าแรงขั้นต ่าจาก 300 บาทต่อวนั 
เป็น 310 บาทต่อวนั วนัที่ 1 เมษายน 2561 ปรบัค่าแรงขัน้ต ่าเป็น 325 บาทต่อวนั ปี 2563 ปรบัค่าแรงขัน้ต ่าเป็น 331 บาทต่อ
วนั  ปี 2565 ปรบัค่าแรงขัน้ต ่าเป็น 353 บาทต่อวนั ปี 2567 ปรบัค่าแรงขัน้ต ่าเป็น 330 ถึง 370 บาทต่อวนั และปัจจบุนัปี 2568 
จากการประชุมคณะรฐัมนตรี ในวันที่ 23 ธันวาคม 2567 มีมติเห็นชอบใหก้ าหนดอัตราค่าจา้งขั้นต ่า ส าหรบัปี 2568 ทั้ง 77 
จังหวัด จ านวน 17 อัตรา โดยก าหนดอัตราเริ่มตน้ตัง้แต่ 337 บาท ถึง 400 บาทต่อวัน ตามที่กระทรวงแรงงานเสนอเพื่อให้
เป็นไปตามมติคณะกรรมการค่าจา้ง โดยมีผลบงัคบัใชต้ัง้แต่ 1 มกราคม 2568 เป็นตน้ไป ในส่วนของกรุงเทพมหานครมีการ
ปรบัเพิ่มเป็น 372 บาท จากเดิม 363 บาทต่อวนั เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.48 ซึ่งไม่ไดส่้งผลกระทบกบัการจา้งแรงงานมากนกั  

4.2 ศักยภาพและประวัติการท างานของผู้รับเหมา 

บรษิัทไดม้ีการว่าจา้งผูร้บัเหมาทัง้ขนาดกลางและขนาดใหญ่ที่มีคณุภาพและมีความมั่นคงทางการเงินเขา้มามีส่วนร่วม
ในการด าเนินธุรกิจการก่อสรา้ง โดยในระยะเวลาที่ผ่านมาทางบริษัทไดส้ะสมประสบการณ์และทีมงานที่มีคุณภาพเพื่อ
ด าเนินการก่อสรา้งดว้ยตนเองเพื่อสรา้งความเชื่อมั่นและความไวว้างใจในการบริหารจดัการ จึงลดความเส่ียงที่ท  าใหโ้ครงการ
ก่อสรา้งล่าชา้และไม่ไดค้ณุภาพ ซึ่งบริษัทจะก าหนดค่าจา้งเหมารวมค่าแรงและค่าวสัดกุ่อสรา้งใหก้ับผูร้บัเหมาและจะท าการ
ควบคุมคณุภาพของงาน ระยะเวลาการท างาน และตน้ทุนการก่อสรา้งใหเ้ป็นไปตามที่บริษัทก าหนดไว ้นอกจากนีบ้ริษัทยงัได้
เริ่มพัฒนาบุคลากรให้ใช้ระบบ BIM (Building Information Modeling) ซึ่งเป็นเทคโนโลยีใหม่ที่ถูกพัฒนาขึน้ส าหรับการ
ก่อสรา้งที่สามารถท างานครอบคลมุการก่อสรา้งไดท้ัง้หมด เริ่มตัง้แต่การออกแบบอาคาร การถอดบญัชีปริมาณวสัดุ  (BOQ : 
Bill of Quantity) การเขียน Shop drawing คือแบบท่ีเขียนขึน้มาเพื่อใชท้ างานจรงิ ๆ  เพื่อลดความผิดพลาดระหว่างการก่อสรา้ง 
ตลอดจนถึงการใช ้BIM ส าหรบัการวางแผนงานก่อสรา้งดว้ย 

4.3 ความเสี่ยงของการขาดแคลนผู้รับเหมาและแรงงาน 
ในปีที่ผ่านมาวงการก่อสรา้งประเทศไทยก าลงัเผชิญกับภาวะแรงงานเกษียณอายจุ านวนมาก และแรงงานรุน่ใหม่เขา้สู่

ตลาดนอ้ยลง  แต่หลงัจากสถานการณโ์ควิด-19 ไดค้ล่ีคลายลง แรงงานขา้มชาติเดินทางเขา้มาท างานไดเ้ป็นปกติ  นอกจากนี ้ 
เนื่องดว้ยบรษิัทไดด้  าเนินธุรกิจมายาวนานเป็นระยะเวลาพอสมควรท าใหท้ีมงานสะสมแรงงานทั้งแรงงานไทยและแรงงานขา้ม
ชาติที่มีผีมือและถูกตอ้งตามกฎหมาย รวมถึงบริษัทมีผูร้บัเหมารายย่อยและรายกลางเป็นจ านวนพอสมควร ปัจจุบนัจ านวน
ผูร้บัเหมาที่บรษิัทจา้งมีเพียงพออยู่ส  าหรบัรองรบัการเปิดโครงการต่าง ๆ โดยเป็นไปในลกัษณะของการจา้งเหมา และปัจจบุนันี้
บริษัทไดร้บัความร่วมมือจากผูจ้  าหน่ายผลิตภณัฑต์่าง ๆ มาด าเนินการติดตัง้วสัดตุ่าง ๆ  ท่ีผูผ้ลิตจ าหน่ายสินคา้นัน้ ๆ เช่น จา้ง
เหมาโครงหลงัคาพรอ้มมงุ งานเหล็กพรอ้มติดตัง้ งาน Precast พรอ้มติดตัง้ เป็นตน้ จึงเป็นการเสริมสรา้งก าลงัการผลิตของ
บริษัท แต่เนื่องจากสภาวะเศรษฐกิจนั้นมีทั้งขาขึน้และขาลง ทางทีมงานจึงไม่ประมาทในการรบัมือกับเหตุการณท์ี่อาจจะ
เกิดขึน้ไดเ้พื่อไม่ใหส่้งผลกระทบต่อชื่อเสียงของทางบริษัท กลยุทธท์ี่บริษัทด าเนินการคือตอ้งมีการปรบัค่าแรงขัน้ต ่าใหเ้ป็นไป
ตามกฎหมาย ปรบัราคาจา้งเหมาใหเ้หมาะสมตามอตัราตลาด รวมทัง้จดัคุณภาพผูร้บัเหมาเพื่อสามารถปรบัอตัราจา้งพิเศษ
ใหแ้ก่ผูร้บัเหมาฝีมือดีที่ไดร้บัความไวว้างใจหลงัจากที่ไดร้่วมงานกนัมาระยะหนึ่งแลว้และประการส าคญัตอ้งใชร้ะบบก่อสรา้ง
กึ่งส าเรจ็รูปมากขึน้ ทัง้งานโครงสรา้ง งานพืน้ งานโครงหลงัคา และงานก่อฉาบ เพื่อลดอตัราพึ่งพาแรงงานฝีมือใหน้อ้ยลง เป็น
วิธีที่จะช่วยแกปั้ญหาการขาดแคลนแรงงานใหบ้รรเทาลงได ้ในทางปฏิบตัิบริษัทมีการเพิ่มจ านวนผูร้บัเหมาและแรงงานฝีมือ
เพื่อลดผลกระทบดงักล่าว  
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4.4  ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยส์ิน 

ความเส่ียงในดา้นความปลอดภยัในชีวิตและทรพัย์สินและการพฒันาคุณภาพชีวิตของคนงานมีผลกระทบส าคัญต่อ
ปรมิาณงานก่อสรา้งและคณุภาพของโครงการก่อสรา้งและชื่อเสียงของบรษิัท เพื่อลดความเส่ียงดงักล่าวและพฒันาจดุเส่ียงให้
เป็นจดุแข็ง ดงันี ้

- จดัสวสัดิการดา้นดแูลเด็กใหก้บัคนงานและจะขยายการศกึษานอกระบบโรงเรียนใหเ้หมาะสมกบักลุ่มซึ่งเป็นบุตร
ของคนงานก่อสรา้ง 

- มีการปรบัปรุงสวสัดิการเก่ียวกับที่พักคนงานในดา้นต่าง ๆ โดยการสรา้งจิตส านึกใหค้นงานก่อสรา้งและรกัษา
ความสะอาดบรเิวณที่พกั 

- ใหค้วามรูก้ับคนงานในเรื่องของความปลอดภยัในการท างาน และจดัฝึกอบรมโดยผูเ้ชี่ยวชาญที่ไดร้บัการรับรอง
มาตรฐานการฝึกอบรมดา้นความปลอดภยัในการท างาน รวมทัง้ส่งเสรมิใหเ้จา้ของกิจการจดัเตรียมอปุกรณ์ต่างๆ 
ใหค้รบถว้น 

-  จดัใหม้ีการใหค้วามรูท้างดา้นสาธารณสขุกบัคนงาน รวมทัง้จดัรูปแบบการใหบ้รกิารสาธารณสขุส าหรบัประชากร
กลุ่มนีเ้ป็นพิเศษ ตรวจสขุภาพก่อนเขา้ท างานโดยแพทยแ์ผนปัจจบุนัที่ไดร้บัใบอนญุาตประกอบวิชาชีพเวชกรรม
ดา้นอาชีวเวชศาสตรห์รือที่ผ่านการอบรมดา้นอาชีวเวชศาสตรห์รือที่มีคณุสมบตัิตามที่อธิบดีประกาศก าหนดตาม
กฎกระทรวงแรงงาน เพื่อจดัใหค้นงานท างานใหเ้หมาะสมกบังานท่ีท าเพื่อหลีกเล่ียงการเส่ียงอนัตรายต่อสขุภาพ
อนามยัและความปลอดภยั 

- มีการตรวจสขุภาพอนามยัคนงานเป็นระยะ ๆ อย่างนอ้ย ปีละ 1 ครัง้ หลงัจากที่ไดท้  างานไปแลว้ ทัง้นีเ้พื่อเป็นการ
คน้หาโรคแต่เนิ่น ๆ และรกัษาไดท้นัท่วงทีเพื่อลดความเส่ียงต่อสขุภาพอนามยัและความปลอดภยั 

    

5. ความเสี่ยงในการจัดซือ้ทีด่ินเพื่อการพัฒนาโครงการในบริเวณใจกลางเมือง  

โครงการส่วนใหญ่ของบริษัทจะมีท าเลที่ตัง้อยู่บริเวณกรุงเทพฯ  และปริมณฑลไม่ไกลจากระบบขนส่งสาธารณะของ
ภาครฐัเพื่ออ านวยความสะดวกใหแ้ก่ลกูคา้ที่จะเขา้มาอยู่อาศยัในแต่ละโครงการใหส้ามารถเดินทางเขา้ออกอย่างสะดวก ทัง้นี ้
ที่ดินบริเวณศูนยก์ลางชุมชนเป็นที่ดินที่บริษัทพัฒนาอสังหาริมทรพัยต์่าง ๆ ตอ้งการน ามาสรา้งโครงการและที่ดินในบริเวณ
ดงักล่าวมีอยู่อย่างจ ากดั ประกอบกับราคาที่ดินขยบัตวัสงูขึน้เนื่องจากการพฒันาของรถไฟฟ้าโดยเฉพาะบริเวณรถไฟฟ้าที่อยู่
ระหว่างการก่อสรา้ง ไดแ้ก่ ส่วนต่อขยายสายสีเขียว สายสีเหลือง สายสีชมพู และสายสีส้มซึ่งมีราคาที่สูงขึน้ ส าหรบัวิธีการ
ป้องกันความเส่ียงในส่วนนีบ้ริษัทไดม้ีการวางแผนระยะยาวไวแ้ลว้ โดยบริษัทไดด้  าเนินการจัดซือ้ที่ดินในปริมาณที่สามารถ
รองรบักบัแผนงานก่อสรา้งโครงการต่าง ๆ ที่จะมีขึน้ในอนาคต  

นอกจากนีบ้ริษัทมีพืน้ที่อีกส่วนหนึ่งที่ทีมคน้ควา้และวิจยัการตลาดไดท้ าการวิเคราะหไ์วว้่ามีแนวโนม้ที่จะขยายตวัเป็น
ศูนยก์ลางความเจริญของธุรกิจและแหล่งชุมชน เช่น บางนา-ตราด จตุโชติ สายไหม กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ อ่อนนุช-ศรี
นครินทร ์เป็นตน้ อย่างไรก็ตามบริษัทไดพ้ิจารณาเรื่องความเส่ียงในการจดัซือ้ที่ดินเพื่อการพฒันาโครงการในอนาคตไวด้ว้ย 
เนื่องจากในปีที่ผ่านมาราคาที่ดินมีการปรบัตวัสงูขึน้อย่างมีนยัส าคญัเนื่องจากการพฒันาโครงข่ายแนวรถไฟฟ้าและถนนเป็น
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จ านวนมาก ที่ดินในท าเลต่าง ๆ โดยเฉพาะที่มีความต้องการในแหล่งชุมชนจึงมีการปรับตัวขึน้สูง ท าให้บริษัทพัฒนา
อสงัหาริมทรพัยม์ีตน้ทนุที่สงูขึน้และราคาตลาดที่อยู่อาศยัก็จะปรบัตวัขึน้สงูตามไปดว้ย ซึ่งอาจไม่เหมาะสมกบัความสามารถ
ก าลงัซือ้ของกลุ่มลกูคา้ทั่วไป บรษิัทจึงไดม้ีทีมส ารวจวิจยัตลาดอย่างต่อเนื่องเพื่อใหไ้ดม้าซึ่งที่ดินที่มีความคุม้ค่าอย่างสงูสดุ 

6. ความเสี่ยงด้านการควบคุมต้นทุนก่อสร้างคอนโดมิเนียม 

การเสนอขายคอนโดมิเนียมก่อนเริ่มการก่อสรา้งยงัคงมีความเส่ียงดา้นการควบคุมตน้ทุนก่อสรา้งเนื่องจากเป็นการตัง้ราคา
ขายก่อนเริ่มการก่อสรา้ง จึงอาจเกิดมีความเส่ียงที่อตัราก าไรขัน้ตน้ลดลงหากตน้ทนุการก่อสรา้งมีความผนัผวน ดงันัน้ บริษัท
จึงลดความเส่ียงดงักล่าวโดยท าสญัญาจา้งเหมาแบบเบ็ดเสร็จกับผูร้บัเหมาและมีการเจรจาสั่งจองซือ้วัสดุที่ส  าคญัล่วงหนา้
ก่อนเปิดการขายเพื่อป้องกนัการเปล่ียนแปลงของราคาวสัดุและลดความเส่ียงที่อตัราก าไรขัน้ตน้จะกระทบจากความผนัผวน
ของราคาวสัดุก่อสรา้ง อีกทัง้การเสนอขายคอนโดมิเนียมก่อนเริ่มการก่อสรา้ง (Pre-sales) นอกจากจะช่วยลดความเส่ียงดา้น
การตลาดและเพิ่มความยืดหยุ่นในการปรบัเปล่ียนและพฒันาผลิตภณัฑใ์หเ้หมาะสมกับสภาพการณท์ี่เปล่ียนไปแลว้ ยงัช่วย
ใหบ้รษิัทไดน้ าเงินรบัค่างวดจากลกูคา้มาใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนไดอ้ีกดว้ย และดว้ยเวลาในการพฒันาโครงการมามากกว่า 10 
ปี ท าใหก้ารเปิดโครงการใหม่มีการพฒันาสินคา้โดยวางแนวคิดตัง้แต่วธีิการก่อสรา้ง ท าใหบ้รษิัทมีความแม่นย าในการค านวณ
ตน้ทนุ 

7 ความเสี่ยงด้านการเงนิ 
7.1 ความเสี่ยงในด้านการเงนิ และผลการด าเนินงานทีไ่ม่สม ่าเสมอ 

ส าหรบัปี 2567 บริษัทมีรายไดจ้ากการอสังหาริมทรัพยท์ี่ 1 ,276 ลา้นบาท ซึ่งลดลงเมื่อกับปีก่อนหนา้จากยอดโอน
กรรมสิทธ์ิท่ีลดลง ซึ่งเป็นผลมาจากก าลงัซือ้ของลกูคา้และความเขม้งวดในการอนุมตัิสินเชื่อบา้นของสถาบนัการเงิน ในส่วน
ของรายไดจ้ากการรบัเหมาก่อสรา้งนัน้ลดลงเนื่องจากโครงการคอนโดมิเนียมที่บรษิัทรบัเหมาก่อสรา้ง ไดก้่อสรา้งแลว้เสรจ็และ
ส่งมอบงานไปแลว้ในไตรมาส 2 ปี 2567  และยงัไม่มีการรบังานใหม่ๆเพิ่มเติม 

ดว้ยสาเหตุดงักล่าวบริษัทยงัมีความเส่ียงดา้นการเงินอยู่เพราะบริษัทมีผลประกอบการที่ไม่สม ่าเสมอ บริษัทไดม้ีแนว
ทางการบริหารความเส่ียงโดยการก ากับดูแลผลประกอบการและอัตราส่วนหนีสิ้นสุทธิต่อทุนอยู่อย่างสม ่าเสมอและบริหาร
จดัการเงินกูย้ืมเพื่อให้เกิดประสิทธิภาพสงูสดุ โดยพิจารณาจากแหล่งเงินกูท้ี่มีความหลากหลาย ระยะเวลาของการกูย้ืม และ
หลกัประกนั เพื่อพยายามควบคมุตน้ทนุทางการเงินใหต้  ่าลง ไม่ว่าจะเป็นหุน้กูเ้งินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน หรือกูจ้าก
บรษิัทและบคุคลอื่น รวมถึงการหาหุน้ส่วนเพื่อเพิ่มทุนในบรษิัท หรือการหา strategic partner ผ่านทางโครงการต่าง ๆ  
 
7.2 ความเสี่ยงในความผันผวนของอัตราดอกเบีย้ 

จากการที่บริษัทมีการกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินในประเทศ หุน้กู ้ตั๋วสญัญาใชเ้งิน และแหล่งเงินทนุอื่น  ๆ  เพื่อใชเ้ป็น
เงินทนุในการพฒันาโครงการและด าเนินงาน ดงันัน้อตัราดอกเบีย้ในตลาดเงินจึงมีผลกระทบที่ส าคญัต่อตน้ทนุทางการเงินของ
บริษัท ถึงแมว้่าการกูย้ืมเงินดงักล่าวส่วนใหญ่ของบริษัทจะคิดในอัตราดอกเบีย้ลอยตัวซึ่งเป็นการคิดอัตราดอกเบีย้เงินกูใ้น
ระดบัอตัราดอกเบีย้เงินกูย้ืมขัน้ต ่า (MLR) ลบอตัราคงที่ แต่บรษิัทจะตอ้งแบกรบัตน้ทนุทางการเงนิท่ีสงูขึน้ถา้หากอตัราดอกเบีย้
สถาบนัการเงินเริ่มปรบัสงูขึน้ตามอตัราดอกเบีย้นโยบาย อย่างไรก็ตามตน้ทุนทางการเงินบางแหล่งก็คิดเป็นอตัราคงที่แต่เป็น



Areeya Property PCL. Annual Report 2024                                                       Form 56-1 ONE REPORT 

อตัราคงที่ที่สงูกว่า ดว้ยเหตนุีบ้รษิัทไดม้ีมาตรการลดความเส่ียงของอตัราดอกเบีย้ที่มีความผนัผวน โดยการออกหุน้กูร้ะยะยาว
ที่มีอตัราดอกเบีย้คงที่ เพื่อน าไปช าระคืนเงินกูย้ืมเดิมบางส่วนท่ีคิดเป็นอตัราดอกเบีย้ลอยตวัและมีตน้ทนุดอกเบีย้ที่สงูกว่าหรือ
เงินกูย้ืมเดิมบางส่วนท่ีมีอตัราดอกเบีย้คงที่แต่มีอตัราสงูกว่าอตัราดอกเบีย้หุน้กู ้รวมถึงการกูเ้งินจากนกัลงทนุท่ีมีความสนใจใน
บรษิัทท่ีอตัราดอกเบีย้ต ่าเพื่อใหส้ามารถควบคมุตน้ทนุอตัราดอกเบีย้ของบรษิัทใหอ้ยู่ในระดบัเหมาะสม  

ส าหรบัความเส่ียงที่อาจส่งผลกระทบต่อการซือ้ที่อยู่อาศยัของผูบ้รโิภคนัน้มีผลกระทบเพียงเล็กนอ้ย เนื่องจากการกูซ้ือ้
บา้นเป็นการกูย้ืมระยะยาว การปรบัขึน้ลงของอตัราดอกเบีย้จึงส่งผลต่อยอดผ่อนช าระรายเดือนไม่มากนกั อีกทัง้ผูบ้ริโภคไดม้ี
การช าระเงินดาวนไ์ปแลว้ส่วนหนึ่ง นอกจากนีบ้รษิัทก็สามารถจดัขอ้เสนอพิเศษดา้นอตัราดอกเบีย้รว่มกับธนาคารพาณิชย ์อีก
ทั้งการมีสินคา้หลายระดบัราคาซึ่งเนน้ที่ก าลังซือ้จริงของผูอ้ยู่อาศยัจริงก็เป็นส่วนที่ช่วยลดผลกระทบของความผันผวนของ
อัตราดอกเบีย้ที่มีต่อผูซ้ือ้ดว้ย ถึงแมว้่าในปี 2565 คณะกรรมการนโยบายการเงิน (กนง.) ไดม้ีการประกาศขึน้อัตราดอกเบีย้
นโยบาย 3 ครัง้ จากรอ้ยละ 0.50 เป็นรอ้ยละ 1.25 และปรบัขึน้อีกรอ้ยละ 0.25 เป็นรอ้ยละ 1.50 ในเดือนมกราคมปี 2566 ซึ่ง
อาจจะกระทบต่อภาคครวัเรือนและธุรกิจบางกลุ่มที่อ่อนไหวต่อค่าครองชีพและตน้ทุนที่สูงขึน้ รวมทั้งสถาบันการเงินมีการ
เขม้งวดต่อการพิจารณาสินเชื่อเพิ่มมากขึน้ แต่อย่างไรก็ตาม กนง. เห็นความส าคัญของมาตรการปรบัโครงสรา้งหนีอ้ย่าง
ต่อเนื่อง รวมถึงการมีมาตรการช่วยเหลือเฉพาะจุดส าหรบักลุ่มเปราะบาง บริษัทเห็นว่าการขึน้ดอกเบีย้ดงักล่าวอาจจะส่งผล
กระทบต่อลูกค้าในบางกลุ่มให้ชะลอการตัดสินใจซือ้แต่ในแง่บริษัทอัตราดอกเบีย้ที่ เพิ่มขึน้ยังไม่ส่งผลกระทบอย่างมี
สาระส าคญัต่อการด าเนินงานของบรษิัท 
 

7.3 ความเสี่ยงด้านการด ารงอัตราส่วนทางการเงนิของบริษัท 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 บรษิัทมีอตัราส่วนหนีสิ้นสทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุ้นตามเงื่อนไขในขอ้ก าหนดสิทธิอยู่ที่ 3.42 

เท่า เพิ่มขึน้จากปี 2566 ที่มีอตัราส่วนอยู่ที่ 2.99 เท่า ซึ่งบรษิัทมีหนา้ที่จะตอ้งด ารงไวต้ามขอ้ก าหนดสิทธิไม่ใหเ้กิน 3.00 
เท่า เช่นเดียวกันกับสถาบนัการเงินและ/หรือธนาคารพาณิชยท์ี่มีเงื่อนไขและขอ้ก าหนดบางประการใหบ้ริษั ทมีหนา้ที่
จะตอ้งด ารงอตัราส่วนหนีสิ้นสทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ไม่ใหเ้กิน 3.00 เท่าเช่นเดียวกัน ทัง้นีห้ากบริษัทไม่สามารถด ารง
อัตราส่วนของหนีสิ้นสุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ไดต้ามขอ้ก าหนดว่าดว้ยสิทธิและหนา้ที่ของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถื้อหุน้กูท้ี่
ก  าหนดไวอ้าจท าใหบ้ริษัทเขา้เหตุผิดนดัตามขอ้ก าหนดสิทธิและอาจท าใหห้นีหุ้น้กูท้ัง้หมดเป็นอนัถึงก าหนดช าระโดย
พลนั 
อย่างไรก็ตามจากที่ประชมุผูถื้อหุน้กู ้ครัง้ที่ 1/2567 เมื่อวนัท่ี 20 กนัยายน 2567 มีมติอนมุตัิใหข้ยายอตัราส่วนหนีสิ้น

สทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ จากเดิม 3.00 เท่า เป็น 7.00 เท่า เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัแผนการลงทนุของบรษิัทในอนาคต  และ
บริษัทอยู่ระหว่างเจรจากบัสถาบนัการเงินและ/หรือธนาคารพาณิชยร์ายอื่นๆ เพื่อขอปรบัเงื่อนไขดงักล่าวใหส้อดคลอ้ง
กนักบัหนา้ที่ตามขอ้ก าหนดสิทธิ 

 
8. ความเสี่ยงในเร่ืองการมีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567 บริษัทมีผูถื้อหุน้รายใหญ่อยู่ 2 กลุ่ม ไดแ้ก่กลุ่มตระกูลเลาหพูนรงัษีและกลุ่มตระกูล 
พรเจริญชยัศิลป์ จะถือหุน้อยู่ในบรษิัทรอ้ยละ 47.9 และรอ้ยละ 19.6 ตามล าดบั ซึ่งถา้หากในอนาคตกลุ่มผูถื้อหุน้ใหญ่ทัง้สอง
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กลุ่มนีม้ีการรวมตวักนัเกิดขึน้จะสามารถควบคมุเสียงของที่ประชมุผูถื้อหุน้ไดเ้กินครึง่หน่ึง ไม่ว่าจะเป็นเรื่องการแต่งตัง้กรรมการ
หรือการขอมติในเรื่องอื่นที่ตอ้งใชเ้สียงส่วนใหญ่ของที่ประชุมผูถื้อหุน้ ยกเวน้เรื่องกฎหมายหรือขอ้บงัคบับริษัทที่ก าหนดตอ้ง
ไดร้บัเสียง 3 ใน 4 ของที่ประชุมผูถื้อหุน้ ดังนั้นผูถื้อหุน้รายอื่นจึงอาจจะไม่สามารถรวบรวมคะแนนเสียงเพื่อตรวจสอบและ
ถ่วงดลุเรื่องที่ผูถื้อหุน้ใหญ่เสนอได ้แต่อย่างไรก็ตามบรษิัทไดป้ฏิบตัิตามขอ้พึงปฏิบตัิที่ดีส าหรบักรรมการบรษิัทจดทะเบียนโดย
มุ่งมั่นในการด าเนินธุรกิจตามหลกัการก ากบัดแูลกิจการที่ดี (Good Corporate Governance) มีจริยธรรมในการปฏิบตัิงาน มี
การเปิดเผยขอ้มูลอย่างโปร่งใส มีหลักการอนุมัติรายการระหว่างกันซึ่งบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชนจ์ะไม่
สามารถอนุมัติรายการที่เก่ียวกับตนได ้คณะกรรมการตรวจสอบจะท าการพิจารณากลั่นกรองใหค้วามเห็นก่อนท ารายงาน
ดงักล่าวเพื่อเสนอต่อคณะกรรมการบรษิัทและ/หรือที่ประชมุผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาอนมุตัิต่อไป 
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นโยบายความยั่งยืนภายในองคก์ร  
 

บรษิัทไดแ้ต่งตัง้คณะกรรมการอ านวยการดา้นการพฒันาเพื่อความยั่งยืน เพื่อด าเนินการขบัเคล่ือนตามนโยบายความยั่งยืน 
ดว้ยความมุ่งมั่นในการพฒันาธุรกิจอย่างยั่งยืน มีความรบัผิดชอบต่อสงัคม และใหค้วามส าคญัต่อเรื่องส่ิงแวดลอ้ม พรอ้ม
การผลักดันอนุรักษ์และจัดการดา้นการพัฒนาเพื่อความยั่งยืนให้เป็นไปอย่างต่อเนื่องมีประสิทธิภาพทั้งภายในอาคาร
ส านกังานและพืน้ที่ด  าเนินการของบริษัทอย่างจริงจงัเป็นรูปธรรม  ซึ่งจะส่งผลกระทบดา้นบวกทัง้ทางดา้นเศรษฐกิจ สงัคม 
และส่ิงแวดลอ้ม ดงันี ้

คณะกรรมการ 
1. คณุวิวฒัน ์เลาหพนูรงัษี    ประธานกรรมการอาวโุส      ประธานกรรมการ 
2. คณุอาชวนั เอี่ยมไพบลูยพ์นัธ ์  กรรมการบรหิารและรองกรรมการผูจ้ดัการ  กรรมการ    
3. คณุพทัธมล เลาหพนูรงัษี    ผูอ้  านวยการอาวโุส ฝ่ายสื่อสารการตลาด  กรรมการ 

และภาพลกัษณอ์งคก์ร    
4. คณุยศวรรธน ์ปณุชรสัมิ์กร  ผูอ้  านวยการ ฝ่ายทรพัยากรบคุคล   กรรมการ 
5. คณุชนมเ์จรญิ ว่องศรีอดุมพร  ผูอ้  านวยการ ฝ่ายกฎหมาย    กรรมการ 
6. คณุอ านาจ จนัทรท์นพุงศ ์   ผูช้่วยผูอ้  านวยการ ฝ่ายDigital & Innovation  กรรมการ 
 

อ านาจหน้าทีแ่ละความรับผิดชอบ 

ก าหนดนโยบาย เปา้หมายเพื่อขบัเคล่ือนนโยบายสู่การปฏิบตัิ และวดัผลส าเรจ็ได ้

1. แต่งตัง้คณะท างาน โดยมีองคป์ระกอบ คือ 1.) กรรมการอ านวยการ 1 คนเป็นประธาน 2.) ผูอ้  านวยการฝ่ายที่เก่ียวขอ้งเป็น
กรรมการ 3.) ใหผู้จ้ดัการท่ีรบัผิดชอบงานเพื่อการพฒันาอย่างยั่งยืนเป็นเลขานกุาร 4.) ผูจ้ดัการ และพนกังานฝ่ายที่เก่ียวขอ้ง
เป็นคณะท างาน 

2. ก าหนดนโยบาย และเป้าหมาย เสนอผูบ้รหิารระดบัสงู เพื่อพิจารณานโยบายและแผนการพฒันาความยั่งยืนและการอนรุกัษ์
พลงังานของบรษิัท วิธีการจดัการ แผนการฝึกอบรม และกิจกรรมเพื่อสรา้งจิตส านึกแก่พนกังานใหเ้กิดความตระหนกั 

3. ด าเนินการจดัการประสานความรว่มมือ เพื่อปฏิบตัิตามนโยบายและแผนการพฒันาความยั่งยืน และการอนรุกัษ์พลงังาน 
4. ด าเนินการตามนโยบายและแผนการพฒันาความยั่งยืน และการอนุรกัษ์พลงังาน จดัการฝึกอบรมหรือกิจกรรมส่งเสริมแก่

พนกังานอย่างต่อเนื่อง เพื่อสรา้งความรูค้วามเขา้ใจอนัจะน าไปสู่การปฏิบตัิตามนโยบายและแผนไดอ้ย่างครบถว้น 
5. ควบคุมดูแลให้มีการตรวจสอบและวิเคราะหก์ารปฏิบัติตามนโยบายและแผนการพัฒนาความยั่งยืน และการอนุรักษ์

พลงังาน รวมทัง้ติดตามประเมินการด าเนินงาน ทบทวน วิเคราะห ์และแกไ้ขขอ้บกพร่องของการด าเนินงาน อย่างนอ้ยปีละ
ครัง้ตามช่วงเวลาที่เหมาะสม 

6. ด าเนินการส่ือสารใหพ้นกังานรบัทราบอย่างทั่วถึง เก่ียวกบันโยบายและแผนการพฒันาความยั่งยืน และการอนรุกัษ์พลงังาน 
การวิธีการจดัการ ผลการด าเนินงาน ผลการทบทวน วิเคราะหแ์ละแกไ้ขขอ้บกพรอ่ง 

7. เสนอแนะเก่ียวกับการก าหนดหรือทบทวนนโยบายและแผนการพัฒนาความยั่งยืน และการอนุรกัษ์พลังงาน ใหผู้บ้ริหาร
ระดบัสงูของบรษิัทพิจารณาเป็นประจ าทกุปี 

8. ด าเนินงานอื่น ๆ ตามที่ไดร้บัมอบหมาย 
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นโยบายการพัฒนาเพือ่ความย่ังยืน 

1. ด าเนินการและพฒันาระบบการจดัการอย่างเหมาะสม โดยก าหนดใหก้ารพฒันาความยั่งยืนเป็นส่วนหนึ่งของการด าเนินงาน
ของบรษิัท 

2. บริษัทจะก าหนดแผนและเป้าหมายการพัฒนาความยั่งยืนของบริษัทในแต่ละปี และส่ือสารใหพ้นักงานทุกคนเขา้ใจและ
ปฏิบตัิไดอ้ย่างถกูตอ้ง 

3. บริษัทจะก าหนดใหม้ีการตรวจติดตามและประเมินการจัดการตามแผนและเป้าหมายการพัฒนาความยั่งยืน รวมทั้งการ
ทบทวน วิเคราะหแ์ละแกไ้ขขอ้บกพรอ่งอย่างนอ้ยปีละครัง้ตามช่วงเวลาที่เหมาะสม เพื่อใหม้ั่นใจว่าการปฏิบตัิสอดคลอ้งและ
ครบถว้นตามกฎหมายและขอ้ก าหนดที่เก่ียวขอ้ง 

4. บรษิัทถือว่าการพฒันาความยั่งยืนเป็นหนา้ที่ความรบัผิดชอบของผูบ้รหิารและพนกังานทกุระดับท่ีจะตอ้งใหค้วามรว่มมือใน
การปฏิบตัิตามมาตรการท่ีก าหนด ติดตามตรวจสอบ และรายงานต่อคณะกรรมการดา้นการพฒันาเพื่อความยั่งยืน 

5. บริษัทจะให้การสนับสนุนทรัพยากรที่จ  าเป็นเพื่อให้การด าเนินงานตามแผนและเป้าหมายการพัฒนาความยั่ งยืนมี
ประสิทธิภาพ ซึ่งรวมถึงบคุลากร งบประมาณ เวลาในการท างาน รวมทัง้การฝึกอบรม เพื่อส่งเสรมิการพฒันาความยั่งยืนแก่
พนกังาน และสนบัสนุนการมีส่วนร่วมของพนกังานในการเสนอแนะขอ้คิดเห็นที่เป็นประโยชนต์่อการพฒันาความยั่งยืนของ
บรษิัท 

6. ผูบ้ริหารและคณะกรรมการดา้นการพัฒนาเพื่อความยั่งยืนจะตอ้งทบทวนและปรบัปรุงนโยบาย เป้าหมาย และแผนการ
ด าเนินงานดา้นพลงังานเป็นประจ าทกุปี 

 

นโยบายด้านการอนุรักษพ์ลังงานในส านักงาน 

1. บริษัทจะด าเนินการและพฒันาระบบการจดัการพลังงานอย่างเหมาะสม โดยก าหนดใหก้ารอนุรกัษ์พลงังานเป็นส่วนหนึ่ง
ของการด าเนินงานของบรษิัท 

2. บริษัทจะด าเนินการปรับปรุงประสิทธิภาพการใช้ทรัพยากรพลังงานขององคก์รอย่างต่อเนื่อง  และเหมาะสมกับธุรกิจ 
เทคโนโลยีที่ใช ้และแนวทางการปฏิบตัิงานท่ีดี 
 

การกระจายนโยบายด้านการอนุรักษพ์ลังงานสูก่ารปฏิบัต ิ

1. การผลกัดนันโยบาย และแนวทางการด าเนินงาน 

การส่ือสารนโยบายการอนรุกัษ์พลงังานใหก้บัพนกังาน โดยการใหค้วามรู ้และสรา้งความเขา้ใจในองคก์ร เพื่อใหม้ีเป้าหมาย

เดียวกนั รวมถึงส่งเสรมิการมีส่วนรว่ม เพื่อมุ่งสู่การใชพ้ลงังานอย่างมีประสิทธิภาพ 

2. การตัง้เป้าหมายการลดการใชพ้ลงังานและผลส าเรจ็โครงการ 

การด าเนินธุรกิจที่เป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม โดยการบริหารจดัการกระบวนการเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการใชพ้ลงังาน  ลดการ

ปล่อยก๊าซเรือนกระจกและเป็นมิตรต่อสิ่งแวดลอ้มมากขึน้ สรา้งความตระหนกัรูข้องพนกังานในการอนรุกัษ์ส่ิงแวดลอ้ม 

การส่งเสริมการด าเนินการด้านอนุรักษพ์ลังงาน 
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1. การน าเทคโนโลยีดิจิตอลต่างๆมาใชส้ าหรบัการท างาน และการประชุมต่าง ๆ เพื่อลดปริมาณการพิมพ ์การใชก้ระดาษ และ

การเดินทาง และสรา้งมั่นใจในการเก็บรกัษาขอ้มลู โดยบรษิัทไดเ้ริ่มใชร้ะบบ E mail ระบบการอนมุตัิ Online ระบบการออก

เอกสารธุรกรรมแบบอิเล็กทรอนิกส ์และโปรแกรมการประชุม Online ส าหรับการประชุมผู้ถือหุ้น คณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการชดุย่อย และการประชมุต่างๆ มาแลว้อย่างต่อเนื่อง ดงันี ้

1.1 น าระบบ Microsoft Dynamic AX (ERP) มาใชใ้นการบริหารงาน ท าใหข้อ้มลูต่างๆของทกุฝ่ายเป็นระบบออนไลน ์

ซึ่งท าใหก้ารสืบคน้ขอ้มลูต่างๆท าไดส้ะดวก แม่นย า ลดปรมิาณการใชก้ระดาษ ท าใหล้ดตน้ทนุค่าใชจ้่าย พรอ้มทัง้

ส่งเสริมใหม้ีการเก็บขอ้มูลดว้ยการสแกนขอ้มลูในรูปแบบ Soft file แทนการจดัเก็บเอกสารดว้ย Hard copy โดย

บรษิัทไดเ้ริ่มใชส้ าหรบัการจดัเก็บเอกสารต่าง ๆ โดยเฉพาะการจดัเก็บส าเนาเอกสารของลกูคา้ 

1.2 น าโปรแกรม Microsoft 365 มาใชง้าน เพื่อใหส้ามารถเขา้ถึง File ขอ้มลูต่าง ๆ ผ่านทกุอปุกรณ ์ควบคมุ File ขอ้มลู 

ใหร้วมศนูยท์ี่เดียวเพื่อท างานรว่มกนัได ้ลดการท าซ า้ของขอ้มลูที่อาจจะเกิดความเส่ียงในเรื่องของกฎหมาย PDPA 

และความปลอดภยัในการก าหนด สิทธิ การเขา้ถึง File ขอ้มลูต่าง ๆ ซึ่งจะสรา้งความมั่นใจไดว้่ามีระบบ Backup 

ขอ้มลูไดส้มบรูณแ์บบ 

1.3 พฒันาระบบออกสญัญา หนงัสือแจง้เตือนการช าระเงิน และใบเสร็จต่างๆ แบบอิเล็กทรอนิกส ์ท าใหส้ามารถลด

ปริมาณการใชก้ระดาษ และค่าใช้จ่ายในการจัดเก็บเอกสารลงเป็นจ านวนมาก รวมถึงเกิดความแม่นย า และ

รวดเรว็ในการท าธุรกรรม 

1.4 น าโปรแกรมการประชมุ Online ต่างๆมาใชป้ระชมุผ่านระบบ Online เพื่อประหยดัเวลาและค่าใชจ้่ายเดินทาง 

1.5 ก าหนดการส่ือสารทางจดหมายอิเล็กทรอนิกส ์และการอนุมตัิผ่านระบบ Online ทดแทนการใชก้ระดาษในการส่ง

เอกสารภายในองคก์ร 

2. การสนบัสนนุและใชผ้ลิตภณัฑท์ี่ค  านึงถึงส่ิงแวดลอ้ม โดยการเลือกใชสิ้นคา้และผลิตภณัฑท์ี่เป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม 

3. การรณรงค ์และก าหนดมาตรการประหยดัไฟฟ้าและการใชน้ า้ภายในส านกังาน 

 

การจูงใจ/สร้างจิตส านึก/การท าตัวเองเป็นแบบอย่างให้พนักงาน 

   การขับเคล่ือนระบบการอนุรกัษ์โดยใชเ้ครื่องมือ เขา้มาช่วย Key Performance Indicators (KPI) ในการส่ือสาร             

กลยุทธ์ และท าให้สอดคลอ้งเป็นหนึ่งเดียวกันทั้งองคก์ร  รวมทั้งการประเมินผลองคก์รโดยให้เป้าหมายในการอนุรักษ์

ส่ิงแวดลอ้ม และการประหยดัพลงังานเป็นตวัชีว้ดัหนึ่งของความส าเรจ็ เช่น การประหยดัน า้ ไฟฟ้า กระดาษ และอื่น ๆ 

              ใหข้อ้มลูแก่พนกังานเพื่อใหเ้กิดความตระหนกัในการอนรุกัษ์ส่ิงแวดลอ้ม และการประหยดัพลงังานดว้ยตนเอง เช่น 

หากตน้ทุนการใชพ้ลงังานในองคก์รเพิ่มสงูขึน้ผลก าไรย่อมนอ้ยลงซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อการปรบัเงินเดือนหรือการไดโ้บนสั

ประจ าปี เป็นตน้ เพื่อใหบุ้คลากรควรรว่มมือกนัในการเปล่ียนพฤติกรรมที่เคยชิน หนัมาการช่วยกันอนุรกัษ์ส่ิงแวดลอ้ม และ

ประหยดัพลงังานอย่างจรงิจงั โดยใชอ้ปุกรณไ์ฟฟ้าเท่าที่จ  าเป็น ปิดทกุครัง้เมื่อไม่ไดใ้ช ้และใชใ้หเ้กิดความคุม้ค่ามากที่สดุ 
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แนวทางการจัดซือ้จัดจ้างทีเ่ป็นมิตรตอ่สิ่งแวดล้อม 

บรษิัท ก าหนดนโยบาย “การจดัซือ้จดัจา้งที่เป็นมติรต่อสิ่งแวดลอ้ม (Green Procurement)” ขึน้ใชใ้นองคก์ร เพื่อสรา้งกลไก

ในการลดการใชท้รพัยากร ลดการปล่อยของเสียและมลพิษใหน้อ้ยลง ลดและเลิกการใชส้ารเคมีที่เป็นอนัตราย รวมไปถงึการ

ลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจก ภายใตแ้นวทางดงันี ้

1. พนกังานในบรษิัทตอ้งใชท้รพัยากรอย่างประหยดัเกิดประโยชนส์งูสดุและเป็นมติรกบัส่ิงแวดลอ้ม 

2. ด าเนินการจดัซือ้จดัจา้งที่เป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม ตัง้แต่ขัน้ตอนการจดัหาทรพัยากร การคดัเลือกคูค่า้ และการ

ประเมินคู่คา้ เพื่อใหไ้ดคู้่คา้ที่มีประสิทธิภาพ และค านึงถึงส่ิงแวดลอ้ม และมีขัน้ตอนวธีิการจดัซือ้/จดัจา้ง ท่ีเป็น

ธรรมและใหค้วามเสมอภาคกบัทกุองคก์ร  

3. สนบัสนนุการใชผ้ลิตภณัฑท์ี่ใชท้รพัยากรหมนุเวยีนและไม่ก่อใหเ้กิดมลพิษต่อสิ่งแวดลอ้ม มกีารรบัรองมาตรฐาน

ดา้นส่ิงแวดลอ้ม และสามารถน ากลบัมาใชไ้ดใ้หม่  

4. ลดการใชพ้ลงังานและทรพัยากร โดยเลือกใชว้สัดแุละเทคโนโลยีที่ช่วยประหยดัพลงังาน เช่น ฉนวนกนัความรอ้น   

ที่ดี การใชห้ลอดไฟ LED และระบบปรบัอากาศที่มีประสิทธิภาพ 

5. จดัซือ้ทรพัยากรที่ใชเ้ทคโนโลยีไรม้ลพิษ (Clean Technology) และใชเ้ชือ้เพลงิที่ไม่ก่อมลพิษ (Clean Fuels) เพื่อ

ลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจก 

6. จดัซือ้สินคา้และบรกิารท่ีไม่ปล่อยสารระคายเคอืงหรือสารพิษในระหว่างกาติดตัง้หรือใชง้าน รวมไปถึงตอนก าจดั

ท าลายสินคา้หรือบรกิารนัน้ๆ 

7. สรา้งการตระหนกัรูเ้ก่ียวกบัการปกป้องความหลากหลายทางชวีภาพ การไม่ตดัไมท้ าลายป่าและการอนรุกัษ์ที่ดิน 
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การประเมนิประเด็นทีม่ีสาระส าคัญ 
 
 

 
 
 

     

 
 
 

     

 
 
 

     

 
 
 

     

 
 
 

     

 
 
 

     

 
 
  
 

เศรษฐกิจ สงัคม ส่ิงแวดลอ้ม 
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มุ่งสู่ Zero Waste 

Society 

คณุภาพชีวิต
ลกูบา้นและสงัคม 

ลดการปล่อย CO2 

การบริหารความเสี่ยง 

นวตักรรมการออกแบบที่
เป็นมิตรต่อสิ่งแวดลอ้ม 

บริการหลงัการขาย 

การจดัการแรงงาน 

ผูร้บัเหมา /คู่คา้ 

ธรรมาภิบาล 

 

พลงังานทางเลือก 
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ประเด็นด้านการพัฒนาอย่างย่ังยืนที่น าเสนอในรายงาน 
 

ประเด็น หัวข้อที่น าเสนอในรายงาน 

การจดัการแรงงาน สขุคนสรา้ง : คนงาน หรือ แรงงาน 
- พฒันาความเป็นอยู่ 
- การจา้งงานและสวสัดิการที่เป็นธรรม 

- พฒันาฝีมือแรงงาน 
สขุเจา้บา้น : พนกังาน   

- การปฐมนิเทศ และการฝึกอบรมพนกังาน 

- การจดัพืน้ที่การท างานและบรรยากาศในการท างาน 

- การสรา้งแรงจงูใจ และสวสัดิการ 

- การจดักิจกรรมพนกังาน 
บริการหลงัการขาย สขุลกูบา้น : ผูบ้ริโภค หรือ ลกูบา้น   

- Community Service 

- กิจกรรมสรา้งความสมัพนัธท์ี่ส่งเสริมการพฒันาที่ยั่งยืน 

- A-Service เว็บแอปพลิเคชนั แจง้ซ่อม แจง้เรื่องรอ้งเรียน 

ผูร้บัเหมา /คู่คา้ สขุเพ่ือนบา้น 
- Construction Site Standards 
- A Subcontract 
- A Supplier Online System 
- Safety 
- Supplier ABC 

คณุภาพชีวิตของลกูบา้นและสงัคม สขุสงัคม : สงัคมและชมุชนใกลเ้คียง 

- แปลงผกัปลอดสารพิษ 

นวตักรรมการออกแบบที่เป็นมิตรต่อ
สิ่งแวดลอ้ม 

 สขุสงัคม : สงัคมและชมุชนใกลเ้คียง 

- ไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย ์(Solar Cell) 

- ระบบบ าบดัน า้เสียเพ่ือน าน า้กลบัมาใชใ้หม่ 
- พืน้ที่ออกก าลงักาย 

- การจดัการของรีไซเคิล 

มุ่งสู่ Zero Waste Society  สขุสิ่งแวดลอ้ม : ทกุคนในสงัคม  

- การจดัการขยะและของเสีย (Waste Management) 

ธรรมาภิบาล การก ากบัดแูลกิจการ 

การบริหารความเสี่ยง ปัจจยัความเสี่ยงที่อาจเกิดขึน้และผลกระทบที่มีต่อการด าเนินงาน 
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การปฏิบัติและตอบสนองกับผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย 
 

ประเด็นที่มีสาระส าคัญซึ่งสัมพันธ์กับผู้ที่มีส่วนได้ส่วนเสียและการด าเนินงานซึ่งถือไดว้่ามีความส าคัญต่อ
ความส าเรจ็ในการบรรลเุป้าหมายนัน้ ประกอบไปดว้ยหลายส่วนที่เก่ียวขอ้ง จึงไดน้ ามาพิจารณาคดัเลือกประเด็นหลกัเพื่อ
ด าเนินการในปีที่ผ่านมา โดยสามารถแบ่งกลุ่มไดด้งันี ้

กลุ่มผู้มีส่วนได้เสีย วิธีการ ความคาดหวัง 
ส่ิงทีบ่ริษัท
ตอบสนอง 

ผลลัพธ ์

ลกูคา้ ผูซ้ือ้บา้น/หอ้งชดุ
(ลกูบา้น) 
 

- เยี่ยมบา้น 
- ส ารวจขอ้มลู 
- ประเมินความพึงพอใจ
ในงานบรกิารทัง้แนวราบ
และแนวสงู 
- เพิ่มชอ่งทางส่ือสาร
หลากหลาย เป็นระบบ 

- บา้น/หอ้งชดุดี มีคณุภาพ 
- โครงการสะอาด  
- การรกัษาความปลอดภยั
ไดม้าตรฐาน 
- งานบรกิารหลงัการขายที่
รวดเรว็ มีประสิทธิภาพ  
และไดม้าตรฐาน 

- ระบบ A ควบคมุงาน
ก่อสรา้งเป็นไปตาม
มาตรฐานการควบคมุ
คณุภาพ 
-ระบบประเมินผล 
supplier งานรกัษาความ
ปลอดภยั งานสวน และ
งานรกัษาความสะอาด 
- ควบคมุ 100% และน า
ผลประเมินความพึงพอใจ
เป็นเป้าหมายการ
ใหบ้รกิารหลงัการขาย 
- ระบบฐานขอ้มลูและ
การใหบ้รกิารผ่าน Call 
Center 
- การจดัหาสิทธิประโยชน์
แก่ลกูบา้น  
- จดัท าฐานขอ้มลูลกูบา้น
และชมุชน ในระบบ 
Master Plan  
- ระบบแจง้ซ่อมออนไลน ์
A-service  

- เกิดบา้น/หอ้งชดุที่
ผ่านการตรวจรบัจาก     
ผูซ้ือ้แบบ 0 defect 
 - ไดบ้รษิัท รปภ. ที่มี
มาตรฐานการ
ใหบ้รกิารสงูขึน้ ท าให้
ปฏิบตัิตามขอ้ก าหนด
ไดด้ี 
- ผลประเมินมี
ผลกระทบต่อการ
พฒันางานรกัษา
ความปลอดภยั งาน
สวน และงานรกัษา
ความสะอาดใหด้ีขึน้
ต่อเนื่อง 
- ผลประเมินความ 
พึงพอใจในภาพรวม
สงูขึน้ต่อเนื่อง และ
ไดผ้ลระดบัดีและดี
มาก >90% 
- ดแูลลกูบา้นดา้น
การแจง้ซ่อม/
รอ้งเรียน และให้
ขอ้มลูทั่วไปไดต้าม
มาตรฐานท่ีก าหนด  
- มีขอ้มลูลกูบา้นและ  
ผูพ้กัอาศยัที่เป็น
ปัจจบุนั ทราบปัญหา
และความตอ้งการท่ี
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กลุ่มผู้มีส่วนได้เสีย วิธีการ ความคาดหวัง 
ส่ิงทีบ่ริษัท
ตอบสนอง 

ผลลัพธ ์

เป็นประโยชนต์่อการ
พฒันางานหลงัการ
ขายไดจ้รงิ และ
น าไปสู่การ
พฒันาการออกแบบ
บา้น/หอ้งชดุ และ
พืน้ท่ีส่วนกลางของ
โครงการไดส้อดคลอ้ง
กบัความตอ้งการของ
ผูอ้ยู่อาศยั 

ผูบ้รโิภคทั่วไป ส ารวจทางการตลาด - ผลิตภณัฑส์อดคลอ้งกบั
ความตอ้งการ 
- promotion จงูใจ ส่งเสรมิ
ใหม้ีบา้น/หอ้งชดุไดง้่ายขึน้ 
- มีขอ้มลูใหค้น้งา่ย รวดเรว็ 

- พฒันางานออกแบบ
ผลิตภณัฑใ์หส้อดคลอ้ง
กบักลุ่มตา่งๆ ในบรบิท
พืน้ท่ีที่แตกตา่งกนั เป็น
ทางเลือกที่หลากหลาย 
- ก าหนดราคาขายและ 
promotion ไดส้อดคลอ้ง
กบัความตอ้งการ และ
สรา้งแรงจงูใจได ้
- สรา้งพนัธมติรกบักลุ่ม
ธนาคารเพื่อจดัท า
โครงการรว่มในการให้
เงินกูท้ี่มีสิทธิประโยชนท์ี่ดี 
- เพิ่มชอ่งทางการส่ือสาร
ดว้ยเทคโนโลยีสมยัใหม ่

- มีผลิตภณัฑเ์ป็น
ทางเลือกที่
หลากหลายทัง้ในแง่
ประเภทโครงการ 
ราคา และท าเล 
- ลดตน้ทนุซึ่งเป็น
ค่าใชจ้า่ยทาง
การตลาดผ่านส่ือเดมิ 
เป็นส่ือสมยัใหม ่

คู่คา้ - บรษิัทผูร้บัเหมา 
- Supplier 

- ประชมุย่อย/ใหญ่ 
สม ่าเสมอ เป็นทางการ 
- คะแนนประเมินผลจาก
ผูเ้ก่ียวขอ้งในขัน้ตอนการ
ปฏิบตัิงาน 
- ส ารวจความจ าเป็น เพื่อ
เป็นขอ้มลูในการพฒันา

- รายละเอยีดงานใน
สญัญาชดัเจน  
- ก าหนดงวดงานและ
รายละเอียดการช าระเงิน
ชดัเจน เบิกจา่ยไดร้วดเรว็ 
ตรงตามขอ้ตกลง 
- ลดขัน้ตอนการวางบิล 
การรบัเงิน 

- พฒันาระบบปฏิบตัิการ
ใหม่ โดยลดขัน้ตอน      
ลดเอกสาร และใชร้ะบบ
ฐานขอ้มลูเป็นหลกัในการ
บรหิารโครงการก่อสรา้ง 
และส่วนอื่นที่เก่ียวขอ้ง 
- พฒันาระบบปฏิบตัิการ 
A Supplier /  

- ความพงึพอใจของ
บรษิัทผูร้บัเหมาและ 
Supplier เพิ่มขึน้  
- ลดปัญหาเอกสาร
ล่าชา้/สญูหาย ท าให้
ไม่มีผลกระทบต่อ
บรษิัทผูร้บัเหมา/
Supplier 
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กลุ่มผู้มีส่วนได้เสีย วิธีการ ความคาดหวัง 
ส่ิงทีบ่ริษัท
ตอบสนอง 

ผลลัพธ ์

ระบบงานและระบบ
ฐานขอ้มลู 

- ใหม้ีระบบตดิตามขอ้มลู A Subcontract ใหร้องรบั
กระบวนการซือ้-รบั-วาง
บิล-เบิกจา่ย on-line 
- ระบบบรหิารแรงงาน
ต่างดา้ว ท่ีถกูกฎหมาย 
พรอ้มระบบการดแูลเด็ก 
ซึ่งเป็นผูต้ดิตามแรงงาน 

- มีแรงงานตา่งดา้ว
ปฏิบตัิงานแบบถกู
กฎหมาย ไม่ถกูระงบั
การก่อสรา้ง หรือ
รอ้งเรียน ลดความ
เส่ียงต่อการขาด
แคลนคนงาน 
- เด็กมีความ
ปลอดภยัสงูขึน้ ลด
ความเส่ียง และลด
อตัราบาดเจ็บ/
เสียชีวติ ของเด็กใน
พืน้ท่ีก่อสรา้ง และท า
ใหเ้ดก็ๆ ไดร้บัโอกาส
ในการพฒันาทกัษะ
ตามวยั และเรียนรู ้
การอ่านการเขียน
เบือ้งตน้ได ้ เด็ก
บางส่วนสามารถเขา้
ศกึษาในโรงเรียน
รฐับาล 

 - ธนาคาร 
- สถาบนัการเงิน 

- พบผูบ้รหิารระดบัสงู ใน
ระดบันโยบาย 
- โครงการทวัรเ์ยี่ยมชม
โครงการจรงิระหวา่งการ
ก่อสรา้งและโครงการท่ี
เสรจ็สมบรูณ ์

- บรษิัทมีศกัยภาพในการ
พฒันาโครงการใหส้ าเรจ็ 
ในระยะเวลาตามแผนงาน 
- สถานะทางการเงินของ
บรษิัทมั่นคง 
- มีความสามารถในการ
แข่งขนัได ้

- เป็นภาคีที่ดีสม ่าเสมอ 
- มีความสามารถในการ
แข่งขนัได ้

- มีศกัยภาพในการ
พฒันาโครงการให้
ส าเรจ็ตามแผนงาน 
- มีความสามารถใน
การแข่งขนัได ้
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กลุ่มผู้มีส่วนได้เสีย วิธีการ ความคาดหวัง 
ส่ิงทีบ่ริษัท
ตอบสนอง 

ผลลัพธ ์

ผูถื้อหุน้  
นกัลงทนุ 

 - การประชมุสามญั ผูถื้อ
หุน้ 
- ช่องทางการตดิตาม
ข่าวสาร on-line 

- มีศกัยภาพและสรา้ง
โอกาสที่จะแขง่ขนัไดอ้ยา่ง
ต่อเนื่อง 

- จดัการประชมุและ
น าเสนอขอ้มลูอยา่ง
โปรง่ใส ตรงไปตรงมา 
เพื่อเป็นขอ้มลูที่ใหท้ราบ
ถึงธุรกจิ ทิศทาง และผล
ประกอบการรายไตรมาส  
- รายงานขอ้มลูโครงการ
ที่จะพฒันาในอนาคตให้
ไดร้บัทราบในหลาย
ช่องทาง 

- ความเชื่อมั่นและ
ความพึงพอใจสงูขึน้  
- นกัลงทนุใหค้วาม
สนใจเพิ่มขึน้ 

ชมุชน 
สงัคม 

- เจา้ของที่ดินเดมิ 
- ชมุชนโดยรอบ 

- ปฏิบตัิตามเงื่อนไขที่ตก
ลงตรงไปตรงมา 
- ด าเนินการตาม
กฎหมาย/ระเบยีบปฏิบตัิ
อย่างเครง่ครดั 

- ไดร้บัสิทธ์ิประโยชนต์าม
ขอ้ตกลงในสญัญาโดย
สมบรูณ ์
- การพฒันาโครงการไม่
ส่งผลกระทบต่อชีวติ ความ
เป็นอยู่และทรพัยสิ์น แต่
น ามาซึ่งประโยชนแ์ก่ชมุชน
โดยรอบ 
- รกัษาส่ิงแวดลอ้มภายใน
โครงการ เพื่อไมใ่หเ้กิด
ผลกระทบต่อชมุชน
โดยรอบ 
 

- ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงใน
สญัญาและกฎหมายโดย
สมบรูณ ์
- พฒันาโครงการตัง้แต่
ขัน้ตอนแรกของงาน
ก่อสรา้งจนถึงขัน้ตอน
สดุทา้ย ดว้ยความ
ระมดัระวงั ใหเ้ป็นไปตาม
มาตรฐานงานท่ีก าหนด  
- เนน้การท างานเชิง
ป้องกนัความเส่ียง เพื่อ
ลดผลกระทบที่อาจ
เกิดขึน้  
- เปิดช่องทางรว่ม
ประสานงานหรือ
รอ้งเรียนผ่าน Call 
Center 

- บรษิัทไดพ้ฒันา
โครงการตา่งๆภายใต้
กฎหมายเก่ียวกบั
ส่ิงแวดลอ้ม 
- เกิดการสรา้งรายได้
ทางออ้มแก่ชมุชน
รอบโครงการ ในดา้น
ที่พกัอาศยั การเช่า
ที่ดิน รา้นคา้ และการ
ท างานรว่มกนั 
- ช่วยรบัผิดชอบ และ
รกัษาส่ิงแวดลอ้ม 
เพื่อเสรมิสรา้ง
จิตส านึกในการ
รบัผิดชอบต่อสงัคม 
ลดการปล่อยก๊าซ
เรือนกระจก 
 



Areeya Property PCL. Annual Report 2024                                                       Form 56-1 ONE REPORT 

กลุ่มผู้มีส่วนได้เสีย วิธีการ ความคาดหวัง 
ส่ิงทีบ่ริษัท
ตอบสนอง 

ผลลัพธ ์

- ก ากบั ติดตาม และ
แกไ้ขกรณีเกดิปัญหาจาก
การรอ้งเรียน ใหสิ้น้สดุทกุ
เรื่อง ไม่มีการเพิกเฉยหรือ
ละเลย 
- เพิ่มพนัธมติรคู่คา้ใน
พืน้ท่ีรอบโครงการ 
- ใหบ้รกิาร จดัเก็บขยะรี
ไซเคิลถึงหนา้บา้น เพื่อน า
ขยะรีไซเคิลเขา้สู่
กระบวนการคดัแยกและ
ก าจดัอยา่งถกูวิธี 

ผูบ้รหิาร 
พนกังาน 

- คณะกรรมการ
บรหิาร 
- ผูบ้รหิารระดบัสงู 
- ผูบ้รหิาร 
- พนกังาน 

- การประชมุ
คณะกรรมการบรหิาร 
- การประชมุผูบ้รหิาร
ระดบัสงู 
- การประชมุปฏิบตัิการ 
(workshop) 
- การส ารวจความ
ตอ้งการจ าเป็น (needs 
assessment) 
- เป้าหมาย ตวัชีว้ดั
ความส าเรจ็ และการ
ประเมินผล (KPI) 
- การสรรหา อบรม และ
ความกา้วหนา้ 

- ผลประกอบการบรรลตุาม
เป้าหมายธุรกจิ 
- ผลประกอบการดี ใน
ระดบัท่ีน่าพอใจ และสงูขึน้
ต่อเนื่องทกุไตรมาส 
- มีศกัยภาพในการแขง่ขนั 
พรอ้มที่จะเติบโต 
- สรา้งโอกาสและต่อยอด
ธุรกิจใหม้ั่นคง ยั่งยืน 
- ผูบ้รหิารทกุระดบั และ
พนกังานทกุคนมศีกัยภาพ
ในการท าหนา้ที่อยา่งเตม็ที่ 
รกัที่จะพฒันางานและ
พฒันาตนเองอยา่งต่อเนื่อง 
- สรา้งโอกาสเติบโตใหก้บั
พนกังาน และผูบ้รหิาร เพื่อ
จะท าใหบ้รษิัทเติบโตและ
ขยายงานไดต้ามเป้าหมาย 

- ปรบัโครงสรา้งการ
บรหิารงานภายใน และ
บรหิารจดัการคนให้
สมดลุกบังาน  เพื่อเพิ่ม
ประสิทธิภาพการท างาน 
- กระจายอ านาจการ
บรหิารงานและบรหิาร
งบประมาณ พรอ้มเพิ่ม
กลไกการก ากบัตดิตาม
เป้าหมายงานและเพิม่
ความเขม้แข็งในการ
ตรวจสอบภายใน 
- workshop เพื่อระดม
ความเห็นและหาขอ้สรุป
รว่มกนัสม ่าเสมอ ในการ
แกปั้ญหาหรือหา
แนวทาง/นวตักรรมใหม่
ในการท างาน 

- จ านวนปัญหาและ
ระยะเวลาในการ
แกไ้ขปัญหางาน
ลดลง เพิ่ม
ประสิทธิภาพการ
ด าเนินงานไดส้งูขึน้ 
- มีขอ้มลูที่เป็น
ประโยชนต์่อการ
ตดัสินใจเชงินโยบาย
ที่ชดัเจน จากขอ้มลู
การส ารวจ วจิยั 
ประเมินผล และ
รายงานเพื่อการ
บรหิาร 
- มีแนวปฏิบตัิหรือ
ขัน้ตอนใหม่ๆ ที่ท  าให้
เกิดความคล่องตวัใน
การท างาน ท าให ้  
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กลุ่มผู้มีส่วนได้เสีย วิธีการ ความคาดหวัง 
ส่ิงทีบ่ริษัท
ตอบสนอง 

ผลลัพธ ์

- สรา้งใหท้กุคนคือ Areeya 
DNA 
 

- น าเทคโนโลยีและระบบ
ฐานขอ้มลูเขา้มาทดแทน
งานเอกสาร ลดขัน้ตอน 
และสามารถจดัท า
รายงานเพื่อการบรหิารได้
รวดเรว็และถกูตอ้ง 
- ส ารวจ วิจยั เพื่อสรา้ง
โอกาสในการพฒันา
ธุรกิจต่อเนื่อง 
- ก าหนดเป้าหมายและ
ตวัชีว้ดั ด าเนินการ
ติดตามประเมินผล
พนกังานและฝ่ายงาน 
โดยใหม้ีผลต่อการให้
รางวลั โบนสั และการ
สรา้งแรงจงูใจประจ าปี 
- เพิ่มมาตรการและ
วิธีการสรรหาผูบ้รหิาร
และพนกังาน เพื่อใหไ้ด้
คนเกง่เขา้มาเป็นส่วน
หน่ึงในทีมงานทกุระดบั 
- จดัท าหลกัสตูรและ
จดัการอบรมที่
หลากหลายเพื่อเสรมิ
พืน้ฐานและสรา้งทกัษะที่
จ าเป็นต่อการปฏิบตัิงาน
รายต าแหน่งแบบต่อเนื่อง 
(non-stop training) 

ลดระยะเวลา
ประสานงานใน
ขัน้ตอนต่างๆ ลด
ปรมิาณเอกสาร 
ป้องกนัความเส่ียง
เรื่องเอกสารสญูหาย
ได ้และลดความ
ขดัแยง้ที่อาจมี ท าให้
ไม่มีอปุสรรคในการ
ท างาน 
- ปรบัอตัราเงินเดือน 
และต าแหน่ง ตาม
ความเหมาะสมและ
ตามความสามารถ 
โดยมีเกณฑก์าร
พิจารณาที่เป็น
มาตรฐาน 
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ความรับผิดชอบต่อส่ิงแวดล้อมและสังคม 

1. กรอบการด าเนินงาน 

บรษิัท อารียา พรอพเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) ค านึงถึงความรบัผิดชอบทางสงัคมในหลากหลายมิติ เพื่อสนบัสนุน
ให้ผู้มีส่วนไดส่้วนเสียไดร้ับความเป็นธรรมตลอดจนผลประโยชน์จากการด าเนินงานอย่างยั่งยื นตัง้แต่ปี 2561 จนถึง
ปัจจุบนั บริษัทใชก้รอบแนวทางการพฒันาอย่างยั่งยืน และมาตรฐานแนวทางความรบัผิดชอบต่อสงัคมเป็นกรอบในการ
ด าเนินงานเพื่อใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานสากลครอบคลมุทัง้ 3 นโยบาย ไดแ้ก่ นโยบายทางส่ิงแวดลอ้ม นโยบายทางสงัคม  
และนโยบายทางบรรษัทภิบาล 
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มาตรฐานแนวทางความรับผิดชอบต่อส่ิงแวดล้อมและสังคม 
 

มาตรฐานแนวทางความรับผิดชอบต่อส่ิงแวดล้อมและสังคม ส่ิงทีด่ าเนินการ 
1. การก ากับดูแลองคก์ร (Organization Governance) 

คณะกรรมการ ผูถ้ือหุน้ และผูมี้ส่วนไดส้่วนเสีย สามารถดกูาร
ปฏิบตัิงานขององคก์รได ้เพื่อแสดงถึงความโปรง่ใส พรอ้มรบั
การตรวจสอบ และสามารถชีแ้จงใหผู้มี้ส่วนไดเ้สียไดร้บัทราบ
ถึงผลการปฏบิตัิงานได ้

• มีการจดัประชมุผูถ้ือหุน้ เป็นประจ าทกุปี เพื่อแสดงถึงความ
โปรง่ใสและสามารถตรวจสอบได ้

• มีผงัองคก์ร การก ากบัดแูลกิจการทีด่ี 

• มีนโยบายการไม่ละเมิดทรพัยส์ินทางปัญญา และการต่อตา้น
การคอรร์ปัชนัทัง้ภายในและภายนอกองคก์ร 

• มีนโยบายคุม้ครองขอ้มลูส่วนบคุคลของทัง้พนกังาน และลกูคา้ 
2. สิทธิมนุษยชน (Human Rights) เป็นสิทธิขัน้พืน้ฐานที่

พนกังานควรไดร้บั โดยสิทธิดงักล่าวครอบคลมุถึงสิทธิความ
เป็นพลเมือง สิทธิทางการเมือง สิทธิทางเศรษฐกิจ สงัคม 
และวฒันธรรม และสิทธิตามกฎหมายระหว่างประเทศ 

•    สวสัดิการพนกังานตามกฎหมายแรงงานก าหนดและนอกเหนือ
กฎหมายก าหนด 

•    มีการจา้งงานที่เป็นธรรมและถกูตอ้งตามกฎหมาย 

3. การปฏิบัติด้านแรงงาน (Labor Practice) องคก์รตอ้ง
ตระหนกัว่าแรงงานไม่ใช่สินคา้ ดงันัน้ แรงงานจึงไม่ควรถกู
ปฏิบตัิเสมือนเป็นปัจจยัการผลิต ควรมีสิทธิเท่าเทียมกนั และ
เป็นแรงงานที่ถกูตอ้งตามกฎหมาย 

• มีการจา้งงานแรงงานที่เป็นธรรมและถกูตอ้งตามกฎหมาย 

• มีมาตรฐานในการดแูลคณุภาพชีวิตแก่แรงงาน  เนน้เรื่อง 
สะดวก สะอาด และปลอดภยั 
 

4. ส่ิงแวดล้อม (Environment) องคก์รจ าเป็นที่จะตอ้งค านึงถึง

หลกัการป้องกันปัญหามลพิษ เช่น ปัญหาฝุ่ น PM2.5 ปัญหา

ก๊าซเรือนกระจก เป็นต้น รวมถึง การบริโภคอย่างยั่ งยืน

(Sustainable Consumption)และการใช้ทรัพยากรอย่างมี

ประสิทธิภาพในการด าเนินการผลิตและบริการ 

• นโยบายเรื่องความยั่งยืนขององคก์ร “Sustainable 
Happiness : ความสขุและสิ่งแวดลอ้มที่ยั่งยืน”  ตระหนกัเรื่อง
ของสิ่งแวดลอ้มตัง้แต่การออกแบบโครงการเพ่ือใหส้อดคลอ้ง
กบัการใชช้ีวิตจริง  ลดภาระคา่ใชจ้่ายในส่วนของพลงังาน
ส าหรบัลกูบา้นในอนาคต ไปจนถึงการส่งเสริมใหร้กัษา
สิ่งแวดลอ้มและสขุภาพเม่ือไดเ้ขา้พกัอาศยัในโครงการ 

• มีคณะกรรมการอ านวยการดา้นการพฒันาเพ่ือความยั่งยืน 

5. การปฏิบัติทีเ่ป็นธรรม (Fair Operating) องคก์รตอ้งมีการ
แข่งขนักนัอย่างเป็นธรรมและเปิดกวา้ง ซึ่งจะช่วยส่งเสริม
ประสิทธิภาพในการลดตน้ทนุสนิคา้และบริการ นวตักรรม
การพฒันาสินคา้หรือกระบวนการใหม่ๆ  รวมถึงจะช่วยขยาย
การเติบโตทางเศรษฐกิจ และมาตรฐานการครองชีพในระยะ
ยาว 

• การจดัซือ้จดัจา้งมีการเปรียบเทียบราคาจากคู่คา้อย่างเป็น
ธรรม 

 

6. ประเด็นผู้บริโภค (Consumer Issues) องคก์รจะตอ้งเปิด
โอกาสใหผู้บ้ริโภคไดร้บัทราบขอ้มลูและบริการอย่าง
เหมาะสม  ทัง้ยงัตอ้งใหค้วามส าคญักบัการพฒันาสินคา้และ
บริการ ที่เป็นประโยชนต์่อสงัคม โดยค านึงถึงความปลอดภยั
ในการใชง้าน และสขุภาพของผูบ้ริโภค นอกจากนีเ้ม่ือพบว่า
สินคา้ไม่เป็นไปตามเกณฑท์ี่ก าหนด องคก์รจะตอ้งมีกลไกใน
การเรียกคืนสินคา้ พรอ้มทัง้ยงัตอ้งใหค้วามส าคญักบั
กฎหมายคุม้ครองผูบ้ริโภค และถือปฏบิตัิอย่างเครง่ครดั 

• มีนโยบายดา้นงานบริการหลงัการขายที่รองรบัทัง้ศนูยบ์ริการ
ลกูบา้น(call center)  งานบริหารอาคารชดุ และหมู่บา้น  และ
งานการรบัประกนั  โดยมีมาตรฐานในการด าเนินงานในทกุ
ส่วนงาน 
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7. การมีส่วนร่วมและการพัฒนาชุมชน (Community 
Involvement and Development) องคก์รจะตอ้งให้
ความส าคญักบัชมุชน มีการจดักิจกรรมเพ่ือส่งเสริม
ความสมัพนัธท์ี่ดีระหวา่งชมุชนกบัองคก์ร สรา้งการเรียนรูท้ี่
ส่งผลดตี่อการด าเนินชีวติของประชาชนโดยรอบองคก์ร เพื่อ
การพฒันาอย่างยั่งยืน 

• มีกิจกรรมเพื่อสรา้งความสมัพนัธร์ะหว่างลกูบา้น  และ
สนบัสนนุนโยบาย Sustainable Happiness 

 
นโยบายทางสิ่งแวดล้อม (Environment) ยึดมั่นปฏิบัติตามขอ้ก าหนดและกฎหมายอย่างเคร่งครดั รวมทั้ง 

ศึกษาวิจยัเพื่อแกปั้ญหาส่ิงแวดลอ้มที่เคยเกิดขึน้ ลดประมาณกิจกรรมที่ก่อใหเ้กิดก๊าซเรือนกระจก เลือกใชว้สัดทุี่เป็นมิตร
ต่อส่ิงแวดลอ้ม เช่น การใช้ไม้เทียมเพื่อลดการตัดตน้ไม้ นวัตกรรมการออกแบบบา้นเรือนกระจกเพื่อลดการใชไ้ฟฟ้า                   
เป็นตน้  และหาแนวทางป้องกนัเพื่อใหโ้ครงการเป็นมิตรต่อสิ่งแวดลอ้มทัง้ในระยะสัน้และระยะยาว 

 
นโยบายทางสังคม (Social) ค านึงถงึผลกระทบทางสงัคมต่อชมุชนในพืน้ท่ีพฒันาโครงการพรอ้มกบัการพฒันา

คณุภาพชวีิตที่ดใีหเ้กดิเป็นสงัคมคณุภาพในโครงการของอารยีา 
 
นโยบายทางบรรษัทภบิาล (Governance) มุ่งมั่นกบัการก ากบัดแูลกิจการอย่างมปีระสิทธิภาพ และโปรง่ใส  มี

จริยธรรมที่ดี และค านึงถึงผู้มีส่วนได้เสียของกิจการเป็นหลัก ด้วยการขยายโอกาสในการสรา้งงาน การเพิ่มระดับ
ความส าเรจ็ของผลประกอบการอย่างกา้วกระโดด และรองรบัการเติบโตทางเศรษฐกิจของคู่คา้และเศรษฐกิจของประเทศ 
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2. เป้าหมายการด าเนินงาน 

บริษัทในฐานะผูพ้ฒันางานดา้นอสงัหาริมทรพัยท์ี่พฒันางานโดยไดค้  านึงถึงความรบัผิดชอบต่อสงัคมนัน้  

ตัง้แต่ปี 2562 เป็นตน้มา บรษิัทมีเป้าหมายการด าเนินงานเพื่อใหเ้กิดความยั่งยืนสอดคลอ้งกบัเป้าหมายในระดบั

สากล  Sustainable Development Goals – SDGs  

 

 

การบริหารงาน และการพัฒนาเพื่อใหต้อบสนอง SDGs 

SDGs สิ่งทีด่ าเนินการ 

 

No Poverty :  
ขจดัความยากจน 

• มีสวสัดิการพนกังานตามกฎหมายแรงงาน
ก าหนดและนอกเหนือกฎหมายก าหนด 

• มีการจา้งงานท่ีเป็นธรรม ถกูตอ้งตามกฎหมาย 

• ฝีมือแรงงานดีรายไดเ้พิ่มขึน้ 

• มีมาตรฐานในการสรา้งที่พกัแรงงาน ให้
สามารถพกัไดใ้นราคาถกู 

 Zero Hunger :  
ขจดัความอดอยาก  
สรา้งความมั่นคงทางอาหาร  
 

• เปล่ียนสวนสวยภายในโครงการใหเ้ป็นไมท้ี่
รบัประทานยอดหรือผลได ้

• จดัใหม้ีแปลงผกัในโครงการเพื่อส่งเสรมิให้
ลกูบา้นบรโิภคผกัปลอดสารพิษ เพื่อใหเ้กดิ
ความยั่งยืนจงึมีกระบวนการใหล้กูบา้นชว่ยกนั
ปลกู ช่วยกนัเก็บ และชว่ยกนัดแูล 

http://www.google.co.th/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwis8sKq3NnZAhXCso8KHYdyA3QQjRx6BAgAEAU&url=http://www.un.org/sustainabledevelopment/blog/2015/12/sustainable-development-goals-kick-off-with-start-of-new-year/&psig=AOvVaw1pDhPfjzVihUbao5Rcm0sj&ust=1520495008590438
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• บรกิารอาหารกลางวนัแก่พนกังานบรษิัทใน
ราคาประหยดั 

• ปลกูผกัปลอดสารพิษในพืน้ท่ีส านกังานใหญ่ 
เพื่อเป็นเมนเูสรมิใหแ้ก่พนกังาน 

 Health and Well-being :  
สขุภาวะและความเป็นอยู่ที่ดี 

• มีมาตรฐานในการสรา้งที่พกัแรงงาน  เนน้เรื่อง 
สะดวก สะอาด และปลอดภยั 

• สวสัดิการสขุอนามยัใหก้บัพนกังาน 

• มี Co-working space ที่ส  านกังานใหญ่ เพื่อ
จดุประกายใหเ้กดิกิจกรรม และสนัทนาการ
ระหว่างวนั พรอ้มทัง้เปล่ียน Space ใหเ้ป็น 
Play Area ใหท้กุคนสามารถท างานไดใ้นทกุที่ 

 Quality Education :  
การศกึษาที่ไดค้ณุภาพ 
 

• อบรมพนกังานและแรงงานตามสายที่เก่ียวขอ้ง
กบัการปฏิบตัิงาน 

• ส่งเสรมิใหล้กูคนงานท่ีเป็นตา่งชาติเขา้เรยีนใน
โรงเรียนรฐับาล 

 Clean Water and Sanitation : 
น า้สะอาดและการสขุาภิบาล 

• ระบบบ าบดัน า้เสีย เพื่อน าน า้กลบัมาใช้
ประโยชนใ์นโครงการ เช่น รดน า้ตน้ไม ้ลา้ง
ถนนส่วนกลาง 

 Industry Innovation and Infrastructure :  
ส่งเสรมิอตุสาหกรรมที่ยั่งยืนและนวตักรรม 
 
 

• นวตักรรมการออกแบบที่เป็นมิตรกบั
ส่ิงแวดลอ้ม 

• นวตักรรมรูปแบบการบรกิารหลงัการขาย โดย
ใชแ้อปพลิเคชนัในการใหบ้รกิาร 

 Affordable and Clean Energy : 
พลังงานสะอาดและราคาไม่แพง 

• นโยบายเรื่องความยั่งยืนขององคก์ร 
“Sustainable Happiness : ความสขุและ
ส่ิงแวดลอ้มที่ยั่งยืน” 

• นวตักรรมการออกแบบที่เป็นมิตรกบั
ส่ิงแวดลอ้ม 

• ใชพ้ลงังานทดแทน 

• ระบบการจดัการขยะรีไซเคิล  

• ลดของเสียโดยกระบวนการ reuse และ 
recycle 

• ลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจก 

 Decent Jobs and Economic Growth : 
ส่งเสรมิการเจรญิเติบโตทางเศรษฐกจิที่
ยั่งยืน 

 
 Sustainable Cities and Communities:  

สรา้งเมืองและการตัง้ถิ่นฐานท่ีปลอดภยั 
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Responsible Consumption and 
Production: สรา้งหลกัประกนัใหม้ีแบบ
แผนการผลิตและการบรโิภคที่ยั่งยืน 

 Climate Action :  
ด าเนินการอยา่งเรง่ดว่นเพื่อแกปั้ญหาโลก
รอ้น 
 

 Peace and Justice, Strong Institution :  
ส่งเสรมิสนัติภาพและการเขา้ถงึระบบ
ยตุิธรรมอยา่งเท่าเทียมกนั 
 

• มีนโยบายการไม่ละเมิดทรพัยสิ์นทางปัญญา 
และการต่อตา้นการคอรร์ปัชนัทัง้ภายในและ
ภายนอกองคก์ร 

• มีนโยบายคุม้ครองขอ้มลูส่วนบคุคล 

• การจดัซือ้จดัจา้งมกีารเปรียบเทยีบราคาจากคู่
คา้อยา่งเป็นธรรม 

• การจดัซือ้ จดัจา้ง และจา่ยคา่งจา้งผ่านระบบ
เพื่อป้องกนัการทจุรติ 

 Reduced Inequality : 
ลดความเหล่ือมล า้ 

• การเขา้ถงึการบรกิาร การจา้งงาน และการรบั
ขอ้มลูข่าวสาร ที่เปิดโอกาสกบัคนทกุกลุ่มอยา่ง
เป็นธรรม 

 
เราตัง้ใจในการด าเนินธุรกิจอยู่บนพืน้ฐานความรบัผิดชอบต่อสงัคม โดยมุ่งเนน้สรา้งความสขุใหก้บัสงัคม ชมุชน 

และส่ิงแวดล้อม ภายใต้หัวใจส าคัญของนโยบาย “Sustainable Happiness” ความสุขและส่ิงแวดล้อมที่ยั่ งยืน                                        
โดยค านึงถึงความสขุของกลุ่มเป้าหมาย และผูม้ีส่วนไดเ้สียใหค้รอบคลมุในทกุ ๆ ดา้น แบ่งเป็นกลุ่มความสขุ 6 กลุ่ม ดงันี ้

 
1. สุขคนสร้าง : คนงาน หรือ แรงงาน   เป็นการดูแลแรงงานใหอ้ยู่ดีมีความสุข มีคุณภาพในทุกๆ ดา้น อย่าง

ต่อเนื่อง เพื่อสรา้งความสุขอย่างยั่งยืนทั้งกายและใจ ซึ่งเราด าเนินงานดา้นพัฒนาคุณภาพชีวิตแรงงานในทุกนโยบาย 
ไดแ้ก่   

• พัฒนาความเป็นอยู่  จดัหาที่พกัคนงานใหไ้ดม้าตรฐานรวมไปถงึการพฒันาพืน้ท่ีปลอดภยัส าหรบัเด็ก  
ส่งเสรมิเดก็เขา้สู่ระบบการศกึษาของโรงเรียนได ้  

• พัฒนาการจ้างงานและสวัสดิการที่เป็นธรรม จ้างงานอย่างเป็นธรรม จ่ายค่าจ้างตรงเวลา 
ตรวจสอบได ้ใหค้นงานไดร้บัสิทธิตามกฎหมายอย่างสมบรูณ ์

• พัฒนาการเรียนรู้และการศึกษา มีการอบรมและพัฒนาฝีมือแรงงาน เพื่อใหเ้กิดทักษะและความ
ช านาญ น าไปสู่การสรา้งรายไดเ้พิ่มขึน้ในอนาคต 
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2. สุขเจ้าบ้าน : พนักงาน  ไดแ้ก่ การฝึกอบรมพนกังาน การสรา้งแรงจงูใจพนกังาน การมอบสวสัดิการท่ีเป็นสิทธิ

ประโยชนต์่าง ๆ ใหแ้ก่พนกังานในทกุ ๆ ดา้น ตลอดจนถึงการส่งเสรมิการด าเนินการดา้นอนรุกัษ์พลงังานในองคก์ร 

พนกังาน ถือเป็นก าลงัส าคญัในการขบัเคล่ือนธุรกิจ และเป็นทรพัยากรที่มีความส าคญัเป็นอย่างยิ่ง โดย
บรษิัทมีนโยบายและการด าเนินงานดา้นทรพัยากรบคุคล เพื่อสนบัสนนุการท างาน สรา้งแรงจงูใจ พฒันาศกัยภาพ 
รวมถึงใหค้วามส าคญัต่อการดูแลพนกังานในดา้นต่าง ๆ ทั้งนีก้็เพื่อใหพ้นกังานท างานไดอ้ย่างมีความสุข และมี
ประสิทธิภาพไปพรอ้ม ๆ กนั 

บรษิัทไดเ้ตรียมความพรอ้มใหก้บัพนกังานตัง้แต่กา้วแรกที่เขา้มารว่มงานกับบรษิัทในเรื่องต่าง ๆ โดยเริ่ม
ตัง้แต่ การปฐมนิเทศส าหรบัพนกังานใหม่ การจดัสถานท่ีท างานและการสรา้งบรรยากาศในการท างาน สวสัดิการ
พนกังาน การสรา้งแรงจงูใจ กิจกรรมพนกังาน การฝึกอบรมพนกังาน ระบบการประเมินผลการปฏิบตัิงาน และการ
เติบโตในสายงาน ดงัรายละเอียดต่อไปนี ้

 
การปฐมนิเทศส าหรับพนักงานใหม่  
การปฐมนิเทศ (New Employee Orientation) ถือเป็นเรื่องที่บริษัทให้ความส าคัญ โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อ

เสรมิสรา้งความพรอ้มใหพ้นกังานใหม่ที่เขา้มารว่มงานกบับรษิัท  

การปฐมนิเทศไดจ้ดัขึน้เป็นประจ า โดยมีก าหนดการเดือนละ 2 ครัง้ ตามรอบวนัเริ่มงานของพนกังานใหม่ เพื่อให้

พนกังานใหม่ไดเ้ตรียมความพรอ้มตัง้แต่วนัแรกที่เขา้มารว่มงานกบับรษิัท  

ทั้งนีพ้นักงานใหม่จากทุกฝ่ายงานที่เริ่มงานในช่วงเดียวกัน จะไดเ้ขา้ร่วมการปฐมนิเทศและรบัประทานอาหาร

ร่วมกัน เป็นการเสริมสรา้งความสมัพนัธร์ะหว่างฝ่ายงาน อีกทัง้บริษัทยงัเปิดโอกาสใหพ้นกังานสามารถแลกเปล่ียนความ

คิดเห็นระหว่างกนั ท่ามกลางบรรยากาศที่เป็นกนัเองตลอดการปฐมนิเทศอีกดว้ย  

การฝึกอบรมพนักงาน 
ในปีที่ผ่านมา บริษัทไดม้ีการพัฒนาความรูแ้ละทักษะของพนักงาน โดยนโยบายส าคัญคือการจัดให้มีการ

ฝึกอบรมพฒันาพนกังานอย่างต่อเนื่อง โดยมี Training Roadmap เป็นแนวทางในการพฒันาพนกังานในระยะยาว  
บริษัทไดใ้หค้วามส าคญักับการพฒันาพนกังานในทุกระดบั ตัง้แต่พนกังานระดบัปฏิบตัิการจนถึงระดบับริหาร  

โดยจดัใหม้ีหวัขอ้ฝึกอบรมเพื่อพฒันาทกัษะต่าง ๆ อย่างชดัเจนเพื่อใหพ้นกังานมีความรู ้ความสามารถ และมีทกัษะในการ
สอนงาน ถ่ายทอดงาน น าไปสู่ประสิทธิภาพในการท างานอย่างสงูสดุ  
 

การจัดสถานทีท่ างานและการสร้างบรรยากาศในการท างาน 
 บริษัทมีการปรบัรูปแบบและจดัสถานท่ีท างานใหม้ีบรรยากาศที่ดี (Happy Workplace) ทัง้บรรยากาศภายนอก 
และการตกแต่งภายในส านักงาน เพื่อเป็นการสรา้งแรงจูงใจใหพ้นักงานท างานอย่างมีความสุข โดยมีการตกแต่งพืน้ที่
ท  างานใหม้ีบรรยากาศที่เอือ้ต่อการคิดสรา้งสรรค ์รวมถึงไดจ้ดัสรรพืน้ท่ีส่วนกลางใหพ้นกังานมาใชป้ระชมุหรือพดูคยุกนัได้
ทัง้ในแบบทางการ และไม่เป็นทางการ 
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นอกจากนีบ้ริษัทไดส่้งเสริมใหพ้นักงานมีกิจกรรมร่วมกันโดยการจดัสรรใหม้ีพืน้ที่ส  าหรบักิจกรรมต่าง  ๆ ไดแ้ก่ 
พืน้ที่ส  าหรบัรบัประทานอาหารพรอ้มจัดเตรียมอาหารกลางวันในราคาประหยัดส าหรบัพนักงาน  พืน้ที่ส  าหรบัเล่นกีฬา
ปิงปองในช่วงเวลาพกักลางวนัและหลงัเลิกงาน เพื่อใหพ้นักงานไดรู้ส้ึกผ่อนคลาย และยงัเป็นการกระชบัความสมัพนัธท์ัง้
ในฝ่ายงานเดียวกนั และระหว่างฝ่ายงาน 

 
 

 
 
 
 

 
การสร้างแรงจูงใจ 
ในดา้นการสรา้งแรงจูงใจใหพ้นกังานที่มีผลการปฏิบตัิงานไดต้ามเป้าหมายนัน้ มีการให ้ Incentive ตามผลงาน

และเป้าหมาย รวมถึงมีการใหโ้บนสัประจ าปีแก่พนกังานทุกคนโดยพิจารณาตามผลประกอบการของบริษัท และผลการ

ประเมินการปฏิบตัิงานรายฝ่ายงาน และรายบคุคล 

 
สวัสดิการพนักงาน 
พนกังานถือเป็นทรพัยากรที่ส  าคญัต่อการด าเนินกิจการและต่อความส าเร็จของบริษัท  ดงันัน้นอกเหนือจากการ

จดัใหม้ีค่าตอบแทน สวสัดิการ รวมถึงผลประโยชนใ์นการปฏิบตัิงานใหก้บัพนกังานแลว้ ในแต่ละปีบรษิัทยงัมีการพิจารณา
ทบทวนค่าตอบแทน และสวสัดิการส าหรบัพนกังานเพิ่มเติมเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัสภาวะเศรษฐกิจ และเพื่อใหม้ีสวสัดิการท่ี
เป็นมาตรฐานเมื่อเทียบกบักลุ่มธุรกิจเดียวกนั โดยมีวตัถปุระสงคเ์พื่อยกระดบัความสขุของพนกังานอีกดว้ย 

ทัง้นี ้การจดัสรรสวสัดิการใหก้ับพนกังาน บริษัทไดค้  านึงถึงคุณภาพชีวิตและความสขุของพนกังานในดา้นต่าง ๆ 
ดงัต่อไปนี ้
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สวสัดิการท่ีชว่ยเหลือในเรื่องคา่ครองชีพ 
▪ การใหเ้งินช่วยเหลือต่างๆ เช่น งานอปุสมบท  

▪ การใหเ้งินช่วยเหลืองานศพ กรณี พนกังาน บิดา มารดา คู่สมรสหรือบตุรของพนกังาน ถงึแก่กรรม 

▪ การจดัชดุยนูิฟอรม์พนกังาน 

▪ การจดัที่พกัอาศยัใหแ้รงงาน 

▪ การบรกิารอาหารกลางวนัคณุภาพในราคาประหยดั 

▪ การจดับรกิารนวด คอ บ่า ไหล่ จากคนพิการทางสายตา 

สวสัดิการท่ีสนบัสนนุการออมของลกูจา้ง 
▪ กองทนุส ารองเลีย้งชีพ 

▪ กองทนุประกนัสงัคม 

▪ กองทนุเงินทดแทน 

สวสัดิการท่ีพฒันาสถาบนัครอบครวัของลกูจา้ง  
▪ การประกนัชวีิตใหก้บัลกูจา้ง 

▪ การชว่ยคา่รกัษาพยาบาล 

▪ การรบัขวญัคลอดบตุร 

สวสัดิการท่ีส่งเสรมิความมั่นคงในอนาคต  
▪ สินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศยั 

สวสัดิการท่ีส่งเสรมิสขุอนามยั  
▪ ประกนัสขุภาพท่ีคุม้ครองทัง้กรณีผูป่้วยนอก และผูป่้วยใน 
▪ การจดัของเยี่ยมกรณีพนกังานเจบ็ป่วย 
▪ ตรวจสขุภาพประจ าปี 
▪ การใหค้วามรูเ้รื่องสขุภาพอนามยั 

▪ หอ้งพยาบาล และอปุกรณป์ฐมพยาบาล พรอ้มทัง้จดัใหม้ีพยาบาล และแพทยป์ระจ าบรษิัท 

▪ การจดัฉีดวคัซีนไขห้วดัใหญ่ใหก้บัพนกังาน 

▪ อบรมการดบัเพลิง และซอ้มอพยพหนีไฟประจ าปี 

 

สิทธิการลา 

นอกเหนือจากสวสัดิการต่าง ๆ ที่กล่าวมา บริษัทไดจ้ัดใหพ้นกังานสามารถลางานไดต้ามสิทธิและความจ าเป็น                

ต่าง ๆ ไดแ้ก่ ลาพกัรอ้น ลาป่วย ลากิจ ลาคลอด ลาอปุสมบท ลารบัราชการทหาร ลาท าหมนั และลาฝึกอบรม 
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กิจกรรมพนักงาน  

กิจกรรมพนักงาน (Employee Relation Activity) ถือว่าเป็นส่ิงที่ เชื่อมความสัมพันธ์อันดีในบริษัทส่งเสริม                      
แรงบนัดาลใจ และช่วยใหก้ารท างานร่วมกนัระหว่างฝ่ายงานมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึน้ ซึ่งบริษัทไดจ้ดัใหม้ีกิจกรรมต่าง  ๆ 
แก่พนกังานตลอดทัง้ปี เช่น กิจกรรมปีใหม่ กิจกรรมท าบญุประจ าปี กิจกรรมเยี่ยมชมโครงการ 

   

 
 

 

  
     
 
กิจกรรม Areeya Market ณ ส ำนกังำนใหญ่ จดัขึน้เป็นประจ ำทกุเดือน เพื่อสรำ้งบรรยำกำศที่มชีีวติชีวำในท่ีท ำงำน

พรอ้มเปิดโอกำสใหพ้นกังำนไดพ้บปะ ท ำควำมรูจ้กั และสรำ้งควำมสมัพนัธท์ี่ดีกบัเพื่อนรว่มงำน เป็นพืน้ท่ีส ำหรบัพนกังำน
ในกำรต่อยอดควำมคิดสรำ้งสรรค ์สรำ้งรำยไดเ้สริมจำกกำรจ ำหน่ำยสินคำ้และบริกำรที่เป็นเอกลักษณ ์โดยมุ่งเนน้กำ ร
สนบัสนนุเศรษฐกิจหมนุเวียน และกำรใชท้รพัยำกรอย่ำงคุม้ค่ำ 
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กิจกรรม A Sport ถกูจดัขึน้เพื่อส่งเสรมิใหพ้นกังำนไดอ้อกก ำลงักำยและมีสขุภำพกำยและใจที่แข็งแรง ซึ่งช่วย
เสรมิสรำ้งควำมสมัพนัธร์ะหวำ่งเพื่อนรว่มงำนและสรำ้งบรรยำกำศกำรท ำงำนท่ีดีในองคก์ร กิจกรรมที่น ำเสนอ ไดแ้ก่ กีฬำ
แบดมินตนั, ปิงปอง, และฟตุบอล ส่งเสรมิควำมยั่งยืนในระดบั องคก์รโดยสรำ้งพืน้ท่ีที่กระชบัควำมสมัพนัธแ์ละสนบัสนนุ
วฒันธรรมที่ใส่ใจสขุภำพและควำมเป็นอยู่ที่ดีของทกุคน  

 

          
 

บริษัท อารียา ร่วมเป็นหน่ึงใน 121 บริษัทจดทะเบียนที่เขา้รว่มโครงการ “ทิง้ ทู แทรช” (Ting To Trash) ซึ่งจดัโดย 
ก.ล.ต. และสมาคมบริษัทจดทะเบียนไทย โครงการนีม้ีวตัถุประสงคเ์พื่อส่งเสริมการจดัการขยะอย่างถูกวิธี ตัง้แต่การคดั
แยกขยะตน้ทาง การน าวสัดกุลบัมาใชใ้หม่ ไปจนถึงการลดปรมิาณขยะฝังกลบ กิจกรรมภายใตโ้ครงการประกอบดว้ยการ
อบรมพนักงานเรื่องการแยกขยะ การติดตัง้จุดรับขยะรีไซเคิล และการเชื่อมต่อกับเครือข่ายรี ไซเคิลเพื่อน าทรัพยากร
กลับมาใชป้ระโยชนใ์หม่  โครงการนีส้ะทอ้นถึงบทบาทส าคญัในการช่วยลดผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม ขับเคล่ือนองคก์ร
และสงัคมไปสู่อนาคตที่ยั่งยืน 
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กิจกรรม 5 ส. ในคอนเซปต ์“บา้นน่าอยู่ เริ่มตน้ท่ีเรา Living Home Starts with Us” 

ตลอดปี 2567 บรษิัทไดจ้ดักิจกรรมสรา้งส่ิงแวดลอ้มใหน้่าอยู่ภายใต ้5 ส. โดยมีการตัง้คณะกรรมการ 5 ส. ซึ่งมีตวัแทนของ
พนกังานแต่ละฝ่ายร่วมเป็นคณะกรรมการ มีการตรวจสอบและติดตามประเมินผลกิจกรรมทุกเดือน โดยมีรางวลัจูงใจใน
การรว่มกิจกรรมส าหรบัฝ่ายที่ไดค้ะแนนประเมินสงูสดุอีกดว้ย 

  

  
 

กิจกรรม Areeya Breakfast เสิรฟ์เชา้ใหอุ้่นทอ้ง เป็นกิจกรรมที่จดัขึน้เพื่อเสริมสรา้งความสมัพนัธแ์ละการส่ือสาร
ระหว่างผูบ้ริหารและพนกังานในองคก์ร โดยมุ่งเนน้ในการเสริมสรา้งสวสัดิการใหแ้ก่พนกังานทุกคนผ่านการเสิรฟ์อาหาร
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เชา้อนัอรอ่ย เพื่อเป็นการอุ่นทอ้งในช่วงเชา้ นอกจากนี ้กิจกรรมนีย้งัเป็นเวทีใหพ้นกังานไดพ้บปะและพดูคยุกบัผูบ้รหิาร ซึ่ง
เป็นโอกาสที่ดีในการแลกเปล่ียนความคิดเห็น ขอ้มลูเก่ียวกับกิจกรรมและผลงานที่ผ่านมาขององคก์รในแต่ละเดือน เพื่อ
เสรมิสรา้งการมีส่วนรว่มของพนกังานในกระบวนการพฒันาองคก์ร และสรา้งสรรคบ์รรยากาศการท างานท่ีดีขึน้ 

 

  

 
 
นอกเหนือจากกจิกรรมที่กลา่วขา้งตน้ บรษิัทฯ ยงัสรา้งการมีส่วนรว่มในการรกัษาส่ิงแวดลอ้ม โดยการคดัแยกขยะ

ทัง้ที่เป็นขยะรีไซเคิล และเศษอาหาร   เพื่อใหส้ามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชนใ์หไ้ดม้ากที่สดุ 
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กำรจดักำรขยะรีไซเคิล ส่งเสรมิกำรบรหิำรจดักำรขยะอย่ำงมปีระสิทธิภำพ ตัง้แต่กำรลดขยะที่เกิดขึน้ กำรรีไซเคลิ 
กำรน ำวสัดุกลบัมำใชใ้หม่ ไปจนถึงกำรก ำจดัขยะอย่ำงปลอดภยั เพื่อไม่ใหม้ีผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม บริษัทไดจ้ดัพืน้ที่
ส  ำหรบัแยกขยะรีไซเคิล เช่น กระดำษ พลำสติก แกว้ และโลหะ โดยพนกังำนสำมำรถน ำขยะมำทิง้ในจดุที่ก ำหนด เพื่อลด
กำรปนเป้ือนและเพิ่มประสิทธิภำพในกำรรีไซเคิลส ำหรบัพนกังำนทุกชัน้ นอกจำกนีย้งัมีกำรเผยแพรค่วำมรูเ้ก่ียวกบัวิธีกำร
แยกขยะที่ถกูตอ้ง รวมถึงกำรส่งต่อขยะรีไซเคิลไปยงัโรงงำนท่ีสำมำรถน ำวสัดกุลบัมำใชใ้หม่ได  ้

 
การจัดการเศษอาหาร แยกเศษผักผลไม้ที่ เหลือจากการประกอบอาหาร และเศษอาหารที่เหลือจากการ

รบัประทานอาหารกลางวนัลงถังแยก และน าเศษอาหารที่ไดใ้ส่เครื่องก าจดัเศษอาหาร เพื่อผลิตเป็นสารปรบัปรุงดิน และ
น าไปใชส้ าหรบัการปลูกผักสวนครวัที่จัดเตรียมไวร้อบอาคารส านักงาน เมื่อผักสวนครวัครบรอบการเก็บเก่ียวก็จะน า
ผลผลิตที่ไดม้าปรุงเป็นเมนเูสรมิใหก้บัพนกังานไดร้บัประทานรว่มกนั 

 
 บริษัทไดน้ านวัตกรรมเสน้ใย Filagen ซึ่งผลิตจากทรัพยากรธรรมชาติที่สามารถน ากลับมาใชใ้หม่ไดท้ั้งหมด 
ไดแ้ก่ เสน้ใยเซลลโูลสจากไมแ้ละคอลลาเจนเปปไทดจ์ากเกล็ดปลาทะเลน า้ลึกอย่างปลานวลจนัทรท์ะเล ซึ่งสามารถย่อย
สลายไดต้ามธรรมชาติ มาใชใ้นการผลิตเสือ้ยืดคอกลมที่ออกแบบเป็นยนูิฟอรม์สบายๆ ส าหรบัพนกังานในทกุวนัศกุร ์โดย
เสือ้ยืดนีไ้ม่เพียงแต่เพิ่มความสะดวกสบายในการท างาน แต่ยงัช่วยส่งเสรมิสขุภาพท่ีดีใหก้บัพนกังาน เนื่องจากคณุสมบตัิ
ของเสน้ใย Filagen ที่ช่วยรกัษาความชุ่มชืน้และปกป้องผิวหนงัไดอ้ย่างยาวนาน นบัเป็นอีกหน่ึงแนวทางในการพฒันาและ
ดแูลพนกังานภายในองคก์รอย่างยั่งยืน 
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การส่งเสริมการด าเนินการด้านอนุรักษพ์ลังงานในองคก์ร 

บริษัทใหค้วามส าคญัอย่างยิ่งในการอนุรกัษ์พลงังานและทรพัยากร โดยมุ่งเนน้การน าเทคโนโลยีดิจิตอลมาใช้
เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการท างานและลดการใชท้รพัยากรต่าง ๆ เช่น การใชร้ะบบอีเมล , ระบบอนุมตัิออนไลน ์และการ
ประชมุออนไลน ์เพื่อลดการใชก้ระดาษและการเดินทางภายในองคก์ร นอกจากนี ้บรษิัทยงัไดน้ า Microsoft Dynamic AX 
(ERP) และ Microsoft 365 มาใช้ในการบริหารจัดการข้อมูลออนไลน์ กระบวนการดังกล่าวไม่เพียงแต่ช่วยลดการใช้
กระดาษ แต่ยงัเพิ่มประสิทธิภาพในการท างานและลดตน้ทนุการด าเนินงาน รวมถึงลดผลกระทบต่อสิ่งแวดลอ้มอีกดว้ย  

สถิติการใช้เอกสารอิเล็กทรอนิกสแ์ละการประหยัดกระดาษ ตามประเภทเอกสาร 

ประเภทเอกสาร 
จ านวนใน
ปี 2565 

จ านวนใน
ปี 2566 

จ านวนใน
ปี 2567 

ประหยัดกระดาษ
ในปี 2565 

ประหยัดกระดาษ
ในปี 2566 

ประหยัดกระดาษในปี 
2567 

PR และ PO 
23,644 
รายการ 

16,815 
รายการ 

14,387 
รายการ 

 23,644 แผ่น 16,815 แผ่น 14,387 แผ่น 

E-Questionnaire  N/A  N/A 
3,021 
รายการ 

N/A N/A 3,021 แผ่น 

E-Notice 
113 
รายการ 

1,221 
รายการ 

3,371 
รายการ 

113 แผ่น 1,221 แผ่น 3,371 แผ่น 

E-Receipt 
12,732 
รายการ 

15,292 
รายการ 

16,413 
รายการ 

12,732 แผ่น 15,292 แผ่น 16,413 แผ่น 

E-Reserve 
85 
รายการ 

702 
รายการ 

1,466 
รายการ 

170 แผ่น 1,404 แผ่น 2,932 แผ่น 

E-Contract 
375 
รายการ 

591 
รายการ 

532 
รายการ 

 1,875 แผ่น 2,955 แผ่น 2,660 แผ่น 
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ผลรวมการประหยัดกระดาษ 

ปี จ านวนกระดาษทีป่ระหยัดได้ (แผ่น) 

ปี 2565 38,534 แผ่น 

ปี 2566 37,687 แผ่น 

ปี 2567 42,784 แผ่น 
หมายเหต:ุ จ านวนกระดาษที่ประหยดัไดใ้นคอลมันน์ีเ้ป็นจ านวนขัน้ต ่าที่ค  านวณจากการประหยดักระดาษของเอกสารแต่ละประเภท ซึ่งอาจมี
การประหยดักระดาษเพ่ิมเติมตามการใชง้านจริง 

นอกจากนี ้ บริษัทยังได้รณรงค์ให้พนักงานร่วมกันประหยัดพลังงานไฟฟ้าและน ้าภายในส านักงาน และ              
มุ่งเลือกใชผ้ลิตภณัฑท์ี่เป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม เพื่อลดผลกระทบต่อธรรมชาติ และส่งเสริมการใชท้รพัยากรอย่างยั่งยืนใน
ระยะยาว. 

3. สุขลูกบ้าน : ผู้บริโภค หรือ ลูกบ้าน  เราไดพ้ยายามสรา้งสรรคน์วตักรรมความสขุแก่ผูบ้ริโภค หรือลกูบา้น  
โดยเริ่มตน้จากการสรา้งความสขุดว้ยการออกแบบผลิตภณัฑ ์และออกแบบการใชช้ีวิตเพื่อการอยู่อาศยัที่มีความสขุอย่าง
ยั่งยืน  โดยค านึงถึงส่ิงแวดลอ้ม คณุภาพชีวิต และการลดภาระค่าใชจ้่ายที่จะเกิดขึน้ในอนาคต  มีการด าเนินงานดงันี ้

 
Community Service 

งานบรหิารงานหลงัการขายประกอบไปดว้ย  งานบรหิารชมุชน  งานบรกิารซ่อมแซมตามระยะประกนั  ศนูยบ์รกิาร
ขอ้มูลลูกบา้น  งานส่งมอบสาธารณูปโภคและจดัตัง้นิติบุคคล มีเป้าหมายเพื่อใหบ้ริการอย่างดีที่สุดและใหไ้ดร้บัความ      
พึงพอใจสงูสดุจากลกูบา้นอารียา ที่จะน าไปสู่การบอกต่อแนะน าเพื่อนตามโครงการ Friends Get Friends และสรา้งความ
เชื่อมั่นแก่ผู้บริโภคไดใ้นระยะยาว  ตามนโยบาย Best in Class After Sale Service การเอาใจใส่ดูแลลูกบา้นตัง้แต่รบั   
โอนกรรมสิทธ์ิไปจนถึงบรกิารหลงัการขายอย่างเต็มความสามารถ    

 

• งานบริหารชุมชน   
 เริ่มตน้พฒันางานตัง้แต่การบริการพืน้ฐาน ใหม้ีความปลอดภยั สะอาด และน่าอยู่ เป็นมาตรฐาน มีการใช้

กรอบการด าเนินงานของ ISO หรือ ระบบบริหารงานคุณภาพตามมาตรฐานสากลเขา้มาปรบัใชใ้นการด าเนินงานบริหาร

ชมุชน  โดยมีการพฒันาระเบียบปฏิบตัิ (Quality Procedure) วิธีปฏิบตัิงาน (Work Instruction) และเอกสารควบคมุต่างๆ 

เพื่อใหม้ีมาตรฐานในการด าเนินงาน และมีการควบคุมตรวจสอบการท างานอย่างสม ่าเสมอในทุกเดือน รวมถึงมีการเขา้

พบลูกบา้น เพื่อสอบถามความเป็นอยู่ รบัฟังปัญหาที่เกิดขึน้เพื่อน ามาพัฒนาการใหบ้ริการ ใหเ้กิดประสิทธิภาพในการ

บรกิารลกูบา้น    
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การบรกิารพืน้ฐานเพื่อเสรมิสรา้งสขุอนามยัที่ดีใหแ้ก่ลกูบา้น โดยมีการฉีดพ่นยา และส่งมอบทรายอะเบทให้

ลกูบา้นส าหรบัก าจดัลกูน า้ยงุลายในพืน้ท่ีบา้น ลดจ านวนลกูน า้ยงุลายเพื่อป้องกนัการเกิดโรคไขเ้ลือดออก หรือโรคอื่น ๆ ท่ี

เกิดจากยงุเป็นพาหะ ดว้ยการใชท้รายอะเบทก าจดัแหล่งเพาะพนัธุย์ุง และมีน า้ขงัในพืน้ท่ีส่วนกลาง 

   
  

 

 

 

 

 

ฝ่ายบริหารงานหลังการขายแนวราบไดจ้ัดฝึกอบรมเชิงปฏิบัติการเพื่อเพิ่มความรูค้วามเข้าใจเก่ียวกับการ

ด าเนินงานตามกฎกระทรวง ตามมาตรา 80 ของพระราชบัญญัติส่งเสริมและรกัษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 

2535 ซึ่งมุ่งเนน้ท่ีการดแูลรกัษาส่ิงแวดลอ้มในกระบวนการก่อสรา้งและการบ ารุงรกัษาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์การอบรม

นีย้งัรวมถึงการดูแลระบบบ าบดัน า้เสีย ซึ่งมีบทบาทส าคญัในการจดัการน า้เสียที่เกิดจากโครงการต่างๆ เพื่อป้องกันการ

ปนเป้ือนในส่ิงแวดลอ้มและลดผลกระทบต่อระบบนิเวศ 
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การอบรมเชิงปฏิบตัิการนีม้ีวตัถปุระสงคเ์พื่อใหพ้นกังานมีความเขา้ใจที่ถกูตอ้งเก่ียวกับกฎหมายและมาตรฐาน

การจดัการน า้เสีย รวมถึงแนวทางในการดแูลบ าบดัน า้เสียอย่างมีประสิทธิภาพ ทัง้นีเ้พื่อใหม้ั่นใจว่าทกุโครงการปฏิบตัิตาม

กฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้งและมีส่วนรว่มในการรกัษาคณุภาพส่ิงแวดลอ้มอย่างยั่งยืน 

 

   

 

นอกจากนัน้ยงัมีการพฒันางานอย่างต่อเนื่องเพื่อสรา้งระบบที่ดีที่สดุในการบริหารหมู่บา้น เช่น การดูแลรกัษา

ความปลอดภัยที่เพิ่มความเขม้งวดกับการปฏิบัติงานของบริษัทรักษาความปลอดภัยและพนักงาน รปภ.  โดยจัดใหม้ี

เครื่องมือและอุปกรณท์ี่ทันสมัยสามารถบันทึกและตรวจสอบขอ้มูลดา้นความปลอดภัยในโครงการไดต้ลอดเวลาแบบ 

Real Time ผ่านโทรศพัทม์ือถือ 

  

 

• งานบริการซ่อมแซมในระยะประกัน (After Sales Service)  

งานบริการงานซ่อมในระยะประกัน ได้เก็บสถิติงานซ่อมแซม เพื่อพัฒนาระบบงานงานก่อสรา้งให้มี

ประสิทธิภาพมากยิ่งขึน้ เพื่อลดปัญหาการแจง้ซ่อมหลงัการขาย และใหล้กูบา้นรบับา้นที่ไดม้าตรฐานอย่างดีที่สดุ ซึ่งเป็น

อีกงานหนึ่งที่ไดร้บัการยกระดบังานบริการและก ากับติดตามอย่างใกลช้ิด โดยในรอบปี  2567 ที่ผ่านมา ไดร้บัค าชื่นชม

จากลกูบา้นทกุช่องทาง ทัง้ Call Center และ Online ซึ่งแสดงใหเ้ห็นถึงประสิทธิภาพในการท างาน และการสรา้งความพึง

พอใจในการไดร้บับริการจากลูกบา้นเป็นอย่างดี เป็นไปตามเป้าหมายของบริษัทที่ตอ้งการใหเ้ป็น  Best In Class After 

Sales Service  
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• ศูนยบ์ริการข้อมูลลกูบ้าน (Call Center)   
เป็นศนูยบ์รกิารขอ้มลูลกูบา้น ที่ใหบ้รกิารขอ้มลูครบวงจรเพื่ออ านวยความสะดวกตัง้แต่เป็นลกูคา้จนกระทั่ง

มาเป็นลกูบา้น ผ่านหลากหลายช่องทาง  

1. โทรศพัท ์ 1797 และ 02-7989800 
2. Facebook ผ่าน www.facebook.com/areeyahome 
3. A-Service เว็บแอปพลิเคชนั เพื่อแจง้ซ่อมบา้นแบบออนไลน ์

 
 

และบริษัทยงัมีไดม้ีแคมเปญ “Areeya Home Health Check On Tour” ฟรี! ตรวจเช็กบา้น 27 รายการ ที่อยู่ใน

ระยะเวลารบัประกัน และเพิ่มบา้นที่อยู่นอกระยะเวลารบัประกันดว้ย อาทิ ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ระบบน า้ประปาภายใน

บา้น ความเรียบรอ้ยของบานประตู-หนา้ต่าง และชุดครวั ฯลฯ ครอบคลุมทัง้ 4 Zone พักอาศัยภายในบา้น อาทิ Living 

Zone, Kitchen Zone, Water Closet Zone และ Bedroom Zone อีกทั้งทีมงานอารียาจะไดเ้ขา้ไปพบปะ พูดคุย รวมถึง

ส ารวจปัญหา พรอ้มช่วยเหลือแกไ้ขใหก้ับลกูบา้นในโครงการแนวราบ เพื่อสรา้งความมั่นใจไดว้่าลกูบา้นจะไดร้บัการดแูล 

และบริการอย่างดีที่สดุ และเพื่อตอบโจทยเ์ป้าหมายการเป็น “Lifestyle Property Developer” ที่มุ่งมั่นพฒันางานบรกิาร

หลงัการขาย รวมถึงใหค้วามส าคญักบัการยกระดบัคณุภาพการอยู่อาศยัของครอบครวั Areeya Family 

 

http://www.facebook.com/areeyahome
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• งานบริหารกองทุนและการส่งมอบโครงการ 
 ในส่วนงานบรหิารกองทนุและการส่งมอบโครงการแก่คณะกรรมการนิติบคุคลหมู่บา้นจดัสรรและคณะกรรมการ

นิติบคุคลอาคารชดุ เป็นงานส าคญัอีกงานหนึ่งที่ถกูก าหนดใหเ้ป็นเป้าหมายเพื่อพฒันางานบรกิารหลงัการขาย ใหเ้กิดการ

บริหารเงินกองทุนอย่างมีประสิทธิภาพ โปร่งใส ตรวจสอบไดทุ้กโครงการ เนน้การบริหารกองทุนใหเ้กิดประโยชนส์งูสดุต่อ

ลูกบา้น คณะกรรมการนิติบุคคล และต่อบริษัท โดยกระบวนการหนึ่งที่เป็นหัวใจคือการสรา้งและดูแลสาธารณูปโภค

ส่วนกลางของโครงการใหค้รบถว้น อยู่ในสภาพสมบูรณพ์รอ้มใชง้านอยู่เสมอ จึงท าให้ไม่กระทบต่อการอยู่อาศัยของ

ลูกบา้น และสามารถลดระยะเวลาความล่าชา้ในการส่งมอบสาธารณูปโภคให้ตรงเวลาเมื่อครบก าหนดการดูแลตาม

กฎหมาย เป็นส่วนส าคญัที่ลดค่าใชจ้่ายและเพิ่มโอกาสใหบ้รษิัทได ้ 

 

 4. สุขเพื่อนบ้าน : ผู้รับเหมา และคู่ค้าวัสดุก่อสร้าง มิไดเ้พียงค านึงถึงผลก าไร และผลประโยชน์ของ              

ผูม้ีส่วนไดส่้วนเสียในภาคธุรกิจ แต่ยงัค านึงถึงความรบัผิดชอบต่อสงัคม ชมุชน และส่ิงแวดลอ้ม เพื่อมุ่งมั่นสู่ความเป็นเลิศ

ดา้นงานก่อสรา้ง โดยมุ่งหวงัใหบ้า้นเป็นจดุเริ่มตน้ของความสขุ ดงันี ้
 

1. Construction Site Standards 
บรษิัทมุ่งเนน้ใหเ้กิดสภาพแวดลอ้มของโครงการใหม้ีความเป็นระเบียบ สะอาด และปลอดภยั โดยมีขอ้ก าหนดดา้น

มาตรฐานครอบคลมุตัง้แต่เริ่มเขา้พืน้ท่ีพฒันาโครงการ ระหว่างงานก่อสรา้ง และเมื่อปิดโครงการก่อสรา้ง  

 

2. A Subcontract 
การด าเนินการก่อสรา้งโดยว่าจา้งผูร้บัเหมารายอื่นทัง้ขนาดกลางและขนาดใหญ่ ที่มีคุณภาพ และมีความมั่นคง

ทางการเงิน เข้ามามีส่วนร่วมในการด าเนินธุรกิจการก่อสรา้ง การพัฒนาระบบงานก่อสรา้ง มุ่งเน้นคุณภาพของการ
ก่อสรา้งเพื่อสรา้งความเชื่อมั่น และความไวว้างใจ ในการบริหารจดัการ และส่ิงที่ส  าคญัคือลดความเส่ียงที่ท  าให้โครงการ
ก่อสรา้งล่าชา้และไม่ไดค้ณุภาพ การพฒันาระบบ A Subcontract ช่วยสนบัสนุนการการท างานของผูร้บัเหมา กับ บริษัท
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ในเรื่องลดเวลาลดขั้นตอนการท างาน และลดปริมาณเอกสาร บันทึกการก่อสรา้ง ในแต่ละงานดว้ยระบบ เพื่อสะทอ้น
คณุภาพการท างานของผูร้บัเหมาในแต่ละราย เป็นขอ้มูลในการปรบัราคาจา้งเหมาใหเ้หมาะสมตามอตัราตลาด วิเคราะห์
จดัเกรดผูร้บัเหมา เพื่อสามารถปรบัอตัราจา้งพิเศษใหแ้ก่ผูร้บัเหมาฝีมือดีที่ไดร้บัความไวว้างใจหลงัจากที่ไดร้ว่มงานกันมา
ระยะหน่ึงแลว้  
  

3. A Supplier Online System 
บรษิัท อารียา พรอพเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) และในเครือทัง้หมด มีการซือ้ขายกบั ผูข้าย (Vendor) โดยมีการสั่งซือ้

สินคา้และส่งของ ซึง่ในขัน้ตอนการส่งของประกอบดว้ยการวางบลิ เพื่อเบิกเงินตามรายงานท่ีจดัสง่ และ ตาม PO แนวคิด
การพฒันาระบบ A Supplier Online System จะชว่ยอ านวยความสะดวกระหวา่งบรษิัทคู่คา้ของบรษิัทในการส่งของวาง
บิล โดยผูข้ายจะควบคมุการส่งสินคา้ใหถ้กูตอ้งและสามารถตรวจสอบการส่งของ ลดความผิดพลาดในการส่งของระหวา่ง 
ผูข้ายกบัคลงัเก็บของที่หนา้งานของบรษิัท ลดเวลา ลดเอกสาร ลดขัน้ตอนในการวางบิล และขัน้ตอนการตรวจสอบเอกสาร  
การใชร้ะบบออนไลนท์ าใหผู้ข้ายสามารถวางบิลไดท้กุวนั 
 

4. Safety 
A Model for Better Life เป็นหนึ่งในกระบวนการพฒันาคณุภาพชีวติแรงงานใหเ้กิดการดแูลคนงานอย่างครบวงจร 

โดยมีเป้าหมายส าคญัเพื่อแกปั้ญหาการขาดแคลนแรงงานมีฝีมือ ดว้ยการสรา้งขวญัก าลงัใจใหแ้ก่แรงงานต่างดา้ว การ

สรา้งสขุภาวะในชีวิตประจ าวนัใหม้ีสขุอนามยัที่ดี สรา้งสภาพแวดลอ้มและส่ิงแวดลอ้มที่น่าอยู่ และการลดความห่วงกงัวล

ต่อบตุรหลานโดยการสรา้งศนูยก์ารเรียนรูส้  าหรบัเด็กในพืน้ท่ีก่อสรา้งใหเ้ป็นพืน้ท่ีปลอดภยั ซึ่งบรษิัทไดด้  าเนินกระบวนการ

นีบ้นพืน้ฐานความคิดว่า เมื่อแรงงานมีสขุภาพกายดี สขุภาพใจดี ไม่มีห่วงกงัวล จะมีความพรอ้มในการท างาน ท าใหง้านมี

ประสิทธิภาพ และอยากอยู่กบัอารียาไปนาน ๆ  

เมื่อแรงงานไดท้ างานแบบเดมิซ า้ ๆ  จะมีประสบการณเ์พิ่มพนูขึน้เกิดเป็นความเชี่ยวชาญเท่ากบัมีฝีมอืดีขึน้จะไดร้บั

ค่าตอบแทนมากขึน้ตามระดบัฝีมือเป็นวงจรท่ีสรา้งความมั่นคงใหก้บัแรงงานและครอบครวัทัง้ในดา้นเศรษฐกิจและสงัคม

ครอบครวั ซึ่งส่งผลดีต่อบริษัทท่ีจะไดผ้ลิตภณัฑท์ี่มีคณุภาพไดม้าตรฐาน ส่งมอบแก่ลกูคา้ไดต้รงเวลาลดปัญหาการแกไ้ข

งานหรือท าซ า้จึงเป็นการลดตน้ทนุลดระยะเวลาที่สญูเปล่า และเป็นการเพิ่มศกัยภาพการแข่งขนัใหก้บับรษิัทได ้ 

 

5. Supplier ABC 
 บริษัทไดม้ีการว่าจา้งผูร้บัเหมารายอื่นทัง้ขนาดกลางและขนาดใหญ่  ที่มีคุณภาพ และมีความมั่นคงทางการเงิน 

เขา้มามีส่วนรว่มในการด าเนินธุรกิจการก่อสรา้ง โดยในระยะเวลาที่ผ่านมาทางบรษิัทก็ไดส้ั่งสมประสบการณแ์ละทีมงานที่

มีคุณภาพเพื่อด าเนินการก่อสรา้งดว้ยตนเองเพื่อสรา้งความเชื่อมั่น  และความไวว้างใจในการบริหารจดัการ จึงลดความ

เส่ียงที่ท  าใหโ้ครงการก่อสรา้งล่าชา้และไม่ไดค้ณุภาพ ซึ่งบรษิัทจะก าหนดค่าจา้งเหมารวมค่าแรงและค่าวสัดกุ่อสรา้งใหก้บั

ผูร้บัเหมา และจะท าการควบคุมคุณภาพของงาน ระยะเวลาการท างาน และตน้ทุนการก่อสรา้งใหเ้ป็นไปตามที่บริษัท

ก าหนดไว ้
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เนื่องดว้ย ทางบริษัทไดด้  าเนินธุรกิจมายาวนานเป็นระยะเวลาพอสมควร ท าให้ทีมงานสั่งสมแรงงาน และ

ผูร้บัเหมารายกลางและรายย่อยเป็นจ านวนพอสมควร แต่ความเป็นจริงสภาวะเศรษฐกิจนั้น มีทั้งขาขึน้และขาลง ทาง

ทีมงานจึงไม่ประมาทในการรบัมือกบัเหตกุารณท์ี่อาจจะเกิดขึน้ได ้เพื่อไม่ใหส่้งผลกระทบต่อชื่อเสียงของทางบรษิัทกลยทุธ์

ในการรบัมือ คือ ตอ้งมีการปรบัราคาจา้งเหมาใหเ้หมาะสมตามอัตราตลาด รวมทั้งจัดเกรดผูร้บัเหมา เพื่อสามารถปรบั

อตัราจา้งพิเศษใหแ้ก่ผูร้บัเหมาฝีมือดีที่ไดร้บัความไวว้างใจหลงัจากที่ไดร้่วมงานกันมาระยะหนึ่งแลว้ และประการส าคญั

ตอ้งใชร้ะบบก่อสรา้งกึ่งส าเร็จรูปมากขึน้ ทัง้งานโครงสรา้ง งานพืน้ งานโครงหลงัคา และงานก่อฉาบเพื่อลดอตัรา พึ่งพา

แรงงานใหน้อ้ยลง เป็นวิธีที่จะช่วยแกปั้ญหาการขาดแคลนแรงงานใหบ้รรเทาลงไดแ้ต่ในทางปฏิบตัิ ทางทีมงานก็มีการเพิม่

จ านวนผูร้บัเหมา และแรงงานฝีมือเพื่อลดผลกระทบดงักล่าว 

คุณภาพและมาตรฐานของงานก่อสรา้ง ถือว่าเป็นส่วนส าคัญที่จะช่วยเสริมให้บริษัทประสบความส าเร็จตาม

เป้าหมายที่ก าหนดไวไ้ด  ้ดงันัน้บริษัทจึงเขม้งวดทัง้ในเรื่องของคุณภาพ มาตรฐานของงานก่อสรา้ง ระยะเวลา และตน้ทนุ 

ใหเ้ป็นไปตามแผนที่ก าหนดไว้ โดยทางบริษัทไดม้ีการน าระบบการบริหารคุณภาพ ISO เขา้มาปรบัใชก้ับงานก่อสรา้ง ซึ่ง

จะช่วยลดความซ า้ซอ้นในการใชท้รพัยากร เพิ่มความสามารถในการแข่งขนัทางธุรกิจ น าไปสู่ความเป็นสากล อีกทัง้ยงัมี

ทีม QC ส่วนกลาง ที่ท าหนา้ที่ตรวจสอบคุณภาพและปริมาณของงานก่อสรา้งใหถ้กูตอ้งตามแบบและตามมาตรฐานงาน

ก่อสรา้งของบริษัทอันก่อใหเ้กิดการท างานที่มีประสิทธิภาพ และประสิทธิผล นอกจากนีท้างบริษัทยังไดต้ัง้ทีมงานหา

จุดอ่อนของระบบการก่อสรา้งทั่วไปและน ามาพัฒนาการก่อสรา้งของทางบริษัทอีกดว้ย  แต่อย่างไรก็ตามเนื่องจากการ

ก่อสรา้งและพัฒนาโครงการจะมีปัจจัยภายนอกเข้ามามีผลกระทบค่อนข้างมาก  เช่น การขาดแคลนแรงงาน การขึน้

ค่าแรงงานขัน้ต ่า การปรบัราคาของวสัดกุ่อสรา้ง เป็นตน้ ดงันัน้บริษัทจึงใชก้ลยุทธใ์นหลากหลายนโยบาย เพื่อลดปัญหา

ผลกระทบ เช่น การปรบักลยทุธเ์ป็น “สรา้งบา้นก่อนขาย” เพื่อสามารถวางแผนไดอ้ย่างต่อเนื่อง 

5. สุขสังคม : สังคมและชุมชนใกล้เคียงรอบโครงการ  การสรา้งความสมัพนัธท์ี่ดีของลกูบา้นในโครงการ และ
ชุมชนรอบขา้ง เป็นความใส่ใจที่บรษิัทยงัคงใหค้วามส าคญัตลอดมา เพราะบริษัทเชื่อว่าหากลกูบา้นและชมุชนมีความสขุ 
มีความสมัพนัธท์ี่ดีต่อกันจะส่งผลไปสู่ความสขุที่ยั่งยืน บริษัทจึงมุ่งมั่นสู่การพฒันาธุรกิจเพื่อสงัคมอย่างแทจ้ริง และตัง้ใจ
ในการพฒันา 2 ส่วน ดงันี ้ 

• สงัคมภายในโครงการ 

• ชมุชนใกลเ้คียง และโดยรอบโครงการ 

 ส่วนที่ 1   สังคมภายในโครงการ  บริษัทพัฒนาความเป็นอยู่ และสังคมในโครงการ ตลอดจนสาธารณูปโภค 
ภายใตน้โยบาย “Sustainable Happiness” รกัษ์โลก รกัเรา  ซึ่งเป็นการพัฒนานวตักรรมต่าง ๆ ตัง้แต่ภายในบา้น ไปจนถึง
พืน้ท่ีส่วนกลาง เพื่อใหผู้อ้ยู่อาศยัไดอ้ยู่ภายใตส้ภาพแวดลอ้มที่ดีและมีความสขุ 
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• Wastewater Treatment System ระบบบ าบัดน า้ภายในบา้น เป็นการแยกท่อน า้เสีย กับน า้ดี  และ

ติดตั้งเครื่องบ าบัดพิเศษในพืน้ที่ส่วนกลาง เพื่อให้น า้ที่ผ่านการบ าบัดไดค้่ามาตรฐาน สามารถน า

กลบัมาใชป้ระโยชนพ์ืน้ที่ส่วนกลาง เช่น การรดน า้ตน้ไม ้ ลา้งท าความสะอาดถนนส่วนกลาง ซึ่งเป็น

การช่วยลดอตัราการใชน้ า้ประปา และลดค่าใชจ้่ายของโครงการ  

• Solar Cell ระบบไฟฟ้าพลังงานแสงอาทติย ์เป็นการเลือกใชพ้ลงังานสะอาดใหก้บัโครงการ และยงั

ช่วยลดค่าใชจ้่ายในการใชไ้ฟฟ้าส่วนกลาง ซึ่งเป็นประโยชนส์ าหรบัการบรหิารจดัการโครงการท่ียั่งยืน 

• Exercise area ด้วยความใส่ใจในสุขภาพของผู้อยู่อาศัย นอกจากที่บริษัทจะจัดให้เป็นพื ้นที่                

ออกก าลงักายส่วนกลางบริเวณสโมสร (Club House) ที่ใหบ้ริการหอ้งออกก าลงักาย สระว่ายน า้ และ

ขยายเป็นเลนป่ันจกัรยานบนถนนส่วนกลาง ปัจจบุนัไดพ้ฒันาใหม้ีพืน้ที่ออกก าลงัภายในโครงการใหม้ี

ความหลากหลาย เช่น สนามบาสเกตบอล ลู่วิ่ง สนามเด็กเล่น (จัดประเภทตามความเหมาะสมของ

พืน้ที่โครงการ) เพื่อส่งเสริมใหผู้อ้ยู่อาศยัมีสุขภาพร่างกายแข็งแรง และสามารถออกก าลังไดส้ะดวก

มากยิ่งขึน้  

• Organic Vegetable  แปลงผกัสวนครวัปลอดสารพิษที่พฒันามาจากโครงการ “ปลกูผกั ปลกูรกั”  ซึ่ง

เป็นกิจกรรมที่จัดขึน้โดยให้ลูกบา้นมีส่วนในการร่วมปลูกผักสวนครัวดว้ยกัน ส าหรับให้ลูกบา้นได้

หมนุเวียนกันรบัประทาน โดยไดด้  าเนินการอย่างต่อเนื่อง เพื่อใหเ้ป็นกิจกรรมสรา้งความหยั่งยืนใหแ้ก่

ชมุชน ใหส้ามารถเป็นชมุชนท่ีเขม้แข็งได ้

• Waste Management  ระบบจัดการขยะและของเสีย  เป็นระบบการจดัการขยะตัง้แต่ภายในบา้น  

ไปจนถึงสรา้งจิตส านึกรว่มกนั เพื่อช่วยลดก๊าซเรือนกระจกจากการแยกขยะจากตน้ทาง เพื่อลดการเผา 

และฝังกลบของเทศบาล 

ระบบการจัดการขยะและของเสียเป็นการใส่ใจและมุ่งมั่นอย่างจริงจงั เริ่มตน้ตัง้แต่การวิจัยการสรา้งขยะของ
ครวัเรือนไปจนถึงสั่งน าเขา้เครื่องก าจัดเศษอาหารเพื่อให้ลูกบา้นไดท้ดลองใชง้าน จนพัฒนามาเป็นการจัดการขยะใน
รูปแบบต่าง ๆ  ดงันี ้

1. เคร่ืองก าจัดเศษอาหาร  เป็นนวตักรรมใหม่ที่มีอยู่ภายในหอ้งครวัของบา้น ซึ่งเครื่องก าจดัเศษอาหารเครื่องนี ้
จะช่วยใหก้ับผูอ้ยู่อาศยัลดปัญหากล่ินไม่พึงประสงคจ์ากเศษอาหารที่เหลือจากการประกอบอาหารและการรบัประทาน
อาหารไดเ้ป็นอย่างดี โดยเครื่องนีจ้ะสามารถย่อยเศษอาหารไดภ้ายใน 5 ชั่วโมง  และน าเศษอาหารท่ีไดไ้ปเป็นสารปรบัปรุง
ดิน เพื่อส าหรบัปลกูตน้ไมภ้ายในบา้นไดอ้ีกดว้ย 

2. ถังแยกขยะภายในครัวเรือน เพื่อเป็นการส่งเสริมการแยกขยะจากตน้ทาง และลดก๊าซเรือนกระจกที่ส่งผล
กระทบต่อสิ่งแวดลอ้ม  บรษิัทจึงจดัใหม้ีถงัส าหรบัแยกประเภทตัง้แต่ภายในบา้น เพื่อใหส้ะดวกในการจดัการขยะ 

3. การจัดการขยะรีไซเคิล เป็นการน าเทคโนโลยีแอปพลิเคชันเข้ามาเป็นตัวช่วยระบบการจัดการขยะ                       
แอปพลิเคชันนีม้ีชื่อว่า Recycle Time สามารถใชบ้ริการไดท้ัง้ระบบ iOS และ Android แอปพลิเคชนันีย้งัเปิดใหบ้ริการ
ส าหรบัลกูบา้นบรษิัทเท่านัน้  ซึ่งในอนาคตมีแผนในการขยายไปยงัโครงการภายนอก และอาคารส านกังานต่าง ๆ อีกดว้ย 
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4. การจัดการขยะอันตราย บริษัทได้ร่วมมือกับภาครัฐและหน่วยงานเอกชนในโครงการก าจัด "ขยะ
อิเล็กทรอนิกส"์ เพื่อส่งเสรมิการรีไซเคิลอย่างถกูวิธีและลดผลกระทบต่อสิ่งแวดลอ้ม โดยโครงการนีมุ้่งรวบรวมขยะประเภท
โทรศัพทม์ือถือ, อุปกรณเ์ครื่องใชไ้ฟฟ้า, และอุปกรณอ์ิเล็กทรอนิกสอ์ื่น ๆ ที่ไม่ใชแ้ลว้ ซึ่งสามารถน าไปรีไซเคิลไดอ้ย่าง
ถูกตอ้งและปลอดภัย ซึ่งเป็นควำมร่วมมือระหว่ำงหน่วยงำนภำครฐั กองจัดการกากของเสียและสารอนัตราย และกอง
ควบคุมมลพิษ รวมถึงภาคเอกชนต่าง ๆ ไดท้ าใหโ้ครงการนีม้ีความส าเร็จและเป็นไปตามนโยบาย "NET ZERO 2050" 
อย่างเป็นรูปธรรม บรษิัทไดป้ระกาศเจตนารมณค์วามรว่มมือในการเก็บรวบรวมของเสียอนัตรายจากชมุชนต่างๆ เมื่อวนัท่ี 
9 มีนาคม 2566 

ในช่วงระยะเวลา 2 ปีที่ผ่านมา บริษัทไดด้  าเนินการจดัท ากล่องขยะอิเล็กทรอนิกสแ์ละก าหนดจดุจดัวางกล่องขยะ
ใน 7 โซน 11 จดุภายในโครงการของบรษิัท เพื่อใหป้ระชาชนสามารถทิง้ขยะอิเล็กทรอนิกสไ์ดส้ะดวกและปลอดภยั 

ผลการด าเนินงานในระยะเวลา 2 ปีที่ผ่านมา พบว่าไดร้วบรวมขยะอนัตรายรวมทัง้สิน้ 16.6 กิโลกรมั โดยแบ่งเป็น
กลุ่มขยะประเภทต่างๆ ดงันี:้ 

• กลุ่มหลอดไฟ: 12 กิโลกรมั 

• กลุ่มถ่านไฟฉาย: 2.3 กิโลกรมั 

• กลุ่มซากโทรศพัทม์ือถือ, แบตเตอรี่ และอปุกรณต์่อพ่วง: 2.3 กิโลกรมั 

 

 

 

ระบบบ าบัดน ้าเสีย ระบบไฟฟ้าพลังงานแสงอาทติย ์ พืน้ทีอ่อกก าลังกาย 
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แปลงผักปลอดสารพิษ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

    
 
 
 
 

 

  

เคร่ืองก าจัดเศษอาหาร ถังแยกขยะภายในครัวเรือน ถังขยะอิเล็กทรอนิกส ์

 
   
 
  ส่วนที ่2   ชุมชนใกล้เคียง และโดยรอบโครงการ 
 บริษัทตระหนักถึงความรบัผิดชอบต่อชุมชนใกลเ้คียง และด าเนินการก่อสรา้งโดยไม่ใหเ้กิดผลกระทบต่อ

ชุมชนข้างเคียง ด้วยมุ่งหวังให้เกิดความสัมพันธ์ที่ดีระหว่างโครงการกับชุมชน เพื่อการ สร้างอสังหาริมทรัพย์ที่มี

ประสิทธิภาพ  โดยมีหลกัในการด าเนินงาน ดงันี ้
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▪ ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงในสญัญาและกฎหมายโดยสมบรูณ ์
▪ พฒันาโครงการตัง้แต่ขัน้ตอนแรกของงานก่อสรา้งจนถึงขัน้ตอนสดุทา้ยดว้ยความระมดัระวงัใหเ้ป็นไป

ตามมาตรฐานงานท่ีก าหนด  
▪ เนน้การท างานเชิงป้องกนัความเส่ียง เพื่อลดผลกระทบที่อาจเกิดขึน้  
▪ เปิดช่องทางรว่มประสานงานหรือรอ้งเรียนผ่าน Call Center 
▪ ก ากบั ติดตาม และแกไ้ขกรณีเกิดปัญหาจากการรอ้งเรียน ใหสิ้น้สดุทกุเรื่อง ไม่มีการเพิกเฉยหรือละเลย 
▪ เพิ่มพนัธมิตรคู่คา้ในพืน้ท่ีรอบโครงการ  
▪ รกัษาส่ิงแวดลอ้มภายในโครงการ เพื่อไม่ใหเ้กิดผลกระทบต่อชมุชนโดยรอบ 

 

ผลลัพธท์ีไ่ด ้

▪ สามารถปฏิบตัิตามสญัญาและกฎหมายไดค้รบถว้น 
▪ เกิดการสรา้งรายไดท้างออ้มแก่ชุมชนรอบโครงการ ในดา้นที่พกัอาศัย การเช่าที่ดิน รา้นคา้ และการ

ท างานรว่มกนั  
▪ ช่วยรบัผิดชอบ และรกัษาส่ิงแวดลอ้ม เพื่อเสรมิสรา้งจิตส านึกในการรบัผิดชอบต่อสงัคม ลดการปล่อย

ก๊าซเรือนกระจก 
 

6. สุขสิ่งแวดล้อม : ทุกคนในสังคม จากการพฒันาดา้นการจดัการส่ิงแวดลอ้มอย่างจริงจงั เพื่อมุ่งมั่นในการ
พฒันาอสงัหารมิทรพัยท์ี่ใชพ้ลงังานสะอาด ลดปัญหาการปล่อยก๊าซเรือนกระจก และใส่ใจสิ่งแวดแลอ้มอย่างครบวงจร จึง
เริ่มตน้ดว้ยการศึกษาวิจัยการสรา้งขยะตัง้แต่ก่อสรา้งไปจนถึงพฤติกรรม และปริมาณขยะของลูกบา้น จากผลการวิจยั
พบว่าปัญหาหลกัของการสรา้งขยะที่ส่งผลต่อส่ิงแวดลอ้มภายในโครงการมากที่สดุ คือ ขยะครวัเรือน เนื่องการเป็นการ
ผลิตขยะทกุวนั และเกือบทกุกระบวนการในการใชช้วีิตประจ าวนั เพื่อเป็นการช่วยลดปัญหาขยะลน้เมือง ปัญหาผลกระทบ
จากการทิง้ขยะที่ส่งผลกระทบต่อคนหรือแมก้ระทั้งสัตวต์ามที่ไดเ้ห็นข่าวกันอยู่ทุกวัน บริษัทจึงพัฒนานวัตกรรมเพื่อให้
เหมาะกบัการใชช้ีวิตของคนเมือง ตามที่ไดก้ล่าวไวใ้นหวัขอ้ที่ผ่านมา 

Application Recycle Time เป็นเครื่องมอืที่ช่วยอ านวยความสะดวกในการนดัรบัซือ้ของรีไซเคิลตรงถึงหนา้บา้น 
ซึ่งเริม่ด  าเนินงานครัง้แรกในเดือนพฤษภาคม 2561 และไดข้ยายครอบคลมุไปยงั 7 พืน้ท่ี ไดแ้ก่ บางนา รงัสิต หทยัราษฎร ์
ไทยรามญั ลาดปลาเคา้ ไทรนอ้ย และบางบวัทอง ตัง้แต่เริ่มด าเนนิงานจนถึงปัจจบุนั 

โครงการนีมุ้่งส่งเสริมการรีไซเคิลอย่างยั่งยืน โดยช่วยให้ลูกบา้นสามารถจัดการขยะรีไซเคิลไดส้ะดวกยิ่งขึน้                    
ลดผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มและสนับสนุนการใชท้รพัยากรที่ใชแ้ลว้กลบัมาใชใ้หม่ไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพและปลอดภัย 
เป้าหมายของโครงการคือการลดปริมาณขยะที่ไม่ผ่านกระบวนการรีไซเคิล รวมถึงเพิ่มอัตราการรีไซเคิลของวัสดุที่
หลากหลาย เช่น ขวดน า้พลาสติก PET, ขวดน า้ขาว-ขุ่น HDPE, กระป๋องอลมูิเนียม, และเหล็กต่างๆ ผ่านการใชง้านแอป
พลิเคชนันี ้ท าใหส้ามารถลดการใชท้รพัยากรใหม่และช่วยรกัษาส่ิงแวดลอ้มในระยะยาว. 

ตัง้แตเ่ริ่มใชเ้ทคโนโลยี Application Recycle Time จนถึงปัจจบุนั บรษิัทสามารถรวบรวมขยะรีไซเคิลไดถ้ึง 400 
ตนั  และช่วยลดปรมิาณก๊าซเรือนกระจกไดถ้งึ 568 ตนัคารบ์อนไดออกไซดเ์ทียบเทา่  โดยสามารถเทียบเทา่กบัการปลกู
ตน้ไมไ้ดถ้ึง 1,263 ไร ่  
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นอกจากการรณรงคภ์ายในส านกังาน และภายในโครงการ  บริษัทไดจ้ดัท าคู่มือรณรงคก์ารคดัแยกขยะ “ใครว่า

โลกนีม้ีขยะ” บอกเล่าเรื่องราววิธีการคดัแยกขยะภายในบา้น เพื่อน ากลบัมาใชใ้หม่ และน าไปสรา้งสรรคส่ิ์งดี ๆ ส่งต่อสู่
สงัคม โดยมีสถาบนัการบรรจภุณัฑแ์ละรีไซเคิลเพื่อส่ิงแวดลอ้ม สภาอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย - TIPMSE Packaging 
for Environment เป็นท่ีปรกึษาทางดา้นวิชาการ เพื่อเผยแพรท่ัง้แบบ Offline และ Online  
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รางวัล และเกยีรติประวัติแห่งความส าเร็จ 

ปี 2567  รางวลัการเปิดเผยขอ้มลูความยั่งยืน “Sustainability Disclosure Award” 

 

 

ปี 2567  ประกาศเกียรติคณุโครงการสนบัสนนุกิจกรรมลดก๊าซเรือนกระจกจากกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ  

ส่ิงแวดลอ้ม  

 

 

ปี 2566  รางวลัการเปิดเผยขอ้มลูความยั่งยืน “Sustainability Disclosure Award” 
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ปี 2566 ประกาศเกียรติคณุโครงการสนบัสนนุกิจกรรมลดก๊าซเรือนกระจกจากกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ   

                      ส่ิงแวดลอ้ม 

 

 

ปี 2565 รางวลัการเปิดเผยขอ้มลูความยั่งยืน “Sustainability Disclosure Award” 

    

 

ปี 2564 รางวลัการเปิดเผยขอ้มลูความยั่งยืน “Sustainability Disclosure Award” 
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ปี 2564 ประกาศเกียรติคณุโครงการสนบัสนนุกิจกรรมลดก๊าซเรือนกระจกจากกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ

ส่ิงแวดลอ้ม 

 

 

 

 

 

 

 

 

ปี 2563 รางวลัการเปิดเผยขอ้มลูความยั่งยืน “Sustainability Disclosure Award” 

 

 

 

 

 

ปี 2562 BCI Asia TOP 10 Developer Awards 2018 

 รางวลัส าคญัดา้นสถาปัตยกรรมส าหรบันกัสถาปนิกที่มีผลงานดเีด่นและมีอิทธิพลต่อการพฒันาอตุสาหกรรม

การก่อสรา้ง อารียาเป็น 1 ใน 10 บรษิัทพฒันาอสงัหารมิทรพัยด์เีด่นที่ไดร้บัรางวลั 
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ปี 2561 Property Export Award Thailand 2018 

ปี 2560 The Best Brand Performance ดา้นธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์ ในงาน Thailand Zocial Awards  

  ปี  2017 ที่ใช ้Social Media ดว้ยผลงานการใชโ้ซเชยีลมีเดียในการท าตลาด ไดอ้ย่างมี 

  ประสิทธิภาพสงูสดุ 

ปี 2560 ประกาศเกียรติคณุ จากสถาบนัวจิยัประชากรและสงัคม มหาวิทยาลยัมหิดล ในโครงการ การ 

  พฒันาสรา้งเสรมิความสขุคนท างานเพื่อความยั่งยืนระดบัประเทศ 

ปี 2560 รบัรองมาตรฐานสากล ISO 9001:2015 ขอบเขตของการบรหิารนิติบคุคลอาคารสงู 

  (ระยะเวลาการรบัรอง ปี 2560-2563) 

ปี 2557 รบัรองมาตรฐานสากล ISO 9001:2008 ขอบเขตของการบรหิารนิติบคุคลอาคารสงู 

  (ระยะเวลาการรบัรอง ปี 2557-2560) 

ปี 2554 รบัรองคณุภาพมาตรฐาน ISO 9001:2008 ขอบเขตกระบวนการก่อสรา้ง 

ปี 2551 รบัรองคณุภาพมาตรฐาน ISO 9001:2000 ขอบเขตกระบวนการก่อสรา้ง 

 

รางวัลทีแ่สดงถึงความรับผิดชอบต่อสังคม 

ปี 2566 บรษิัทเขา้รว่มเป็นภาคเีครือข่ายในโครงการความรว่มมือระหวา่งภาครฐักบัเอกชนในการรวบรวมของเสีย

อนัตรายจากชมุชนในพืน้ท่ีกรุงเทพมหานครและ 76 จงัหวดัทั่วประเทศรว่มกบักรมควบคมุมลพษิ กระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาตแิละส่ิงแวดลอ้ม 
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ปี 2561 Asia Responsible Enterprise Awards 2018 สาขา Investment in people 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ปี 2561  Thailand Property Awards (2 รางวลั) 

▪ Developer Award : The Special Recognition in CSR 

▪ Special Awards : Rakthai Special Recognition for Community Project Award 
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ปี 2561  เขา้รว่มงาน Building Futures in Thailand : Support to Children Living in Construction Site Camps โดย 

Unicef และมลูนิธิบา้นเด็ก ในวนัที่ 29 มีนาคม 2561  และไดต้ีพิมพผ์ลงานไปสู่สาธารณชนในวงกวา้ง 
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ปี 2559 โล่ เชิดชู เ กียรติจากคณะกรรมการผู้สูงอายุแห่งชาติ  และกระทรวงพัฒนาสังคมและความมั่ นคง 

  ของมนุษย์ ที่ เ ป็นหน่ วยงาน องค์กรภาคเอกชนที่ สนับสนุนการด า เนินงานด้านผู้สู งอายุในวัน  

  ผูส้งูอายแุห่งชาติ 

 

ปี 2559 ประกาศเกียรติคุณจากกรมกิจการผู้สูงอายุ และสถาบันไทยพัฒน์ ในฐานะเข้าร่วมเป็นเครือข่าย  

  ธุรกิจที่เป็นมิตรกบัผูส้งูอาย ุ ( Age-Friendly Business ) 
 

การสนับสนุนกิจกรรมเพ่ือสังคม 

ปี 2566 มอบทนุสนบัสนนุการศกึษาแก่นกัเรียนท่ีเรยีนดีและขาดแคลนคณุทรพัย ์ 
 ณ โรงเรยีนวดักาหลง จ.สมทุรปราการ และสนบัสนนุการก่อสรา้งโรงแยกขยะรีไซเคิล แปลงผกัสวนครวั โรง

เพราะเหด็ บ่อเลีย้งปลาดกุ รวมถงึซ่อมแซมอาคารส่ิงปลกูสรา้งที่ช  ารุดทรุดโทรม  
ปี 2566 มอบขยะอะลมูเินียมใหก้บักรมควบคมุมลพิษ เพื่อส่งใหม้ลูนิธิจดัท าขาเทียมพระราชทาน เพื่อน ามาใชเ้ป็น

ตน้ทนุในการจดัท าอปุกรณข์าเทยีม และส่งต่อใหก้บัผูพ้ิการ  

ปี 2560 มอบทุนสนับสนุน  และร่วม เ ป็นภาคี เครื อข่ ายของก รุง เทพมหานคร ฟ้ืนฟูและบ า รุง รักษาทะเล 

  ก รุ ง เทพให้กลับสู่ ค วามสมดุลของระบบนิ เ วศน์  ใน โครงการกองทุ น  “ปลูก ป่ า ในใจคน  ตาม  

  ศาสตรพ์ระราชา” 

 

ปี 2560 มอบเงินสมทบทุนหลังหักค่าใช้จ่ายจากการจัดนิทรรศการรวมภาพในหลวง ร .9  และจ าหน่าย   

  เ สื ้อยืดที่ ระลึก  “ ร  าลึก ไว้ในความทรงจ า ”  เพื่ อสร้า งอาคารนวมินทรบพิตร  84  พรรษา  ศิ ริ ราช  

  มลูนิธิเพื่อผูป่้วยดอ้ยโอกาส 

ปี 2560 คณะผู้บริหารพร้อมด้วยพนักงาน และลูกบ้านร่วมมอบเงินสมทบทุนสร้า งอาคารนวมิ นทรบ  

  พิตร 84 พรรษา โรงพยาบาลศิรริาช เพื่อผูป่้วยผูย้ากไรไ้ดร้บัการรกัษาอย่างครบวงจร 

ปี 2560 บริจาคเงินแก่สมาคมแม่บ้านทหารอากาศ เพื่ อสมทบทุนสนับสนุนโครงการจ าหน่ายดอกป๊อบป้ี  

  เ นื่ อ ง ในวันทหาร ผ่านศึก  ราย ได้ ส่ วนหนึ่ ง น า ไปช่ วย เห ลือครอบครัวทหาร ผ่านศึกของมูลนิ ธิ  

  สงเคราะห์ครอบครัวทหารผ่านศึก ในพระบรมราชูปถัมภ์สมเด็จพระศรีนครินทราบรมราชชนนี  

ปี 2558 มอบทุนทรัพย์เพื่ อสนับสนุนการศึกษา ให้แก่ โรง เรียนอนุบาลราษฎร์คณาลัย  อ า เภอห้วยแถลง   

  จงัหวดันครราชสีมา 

 

ปี 2558 มอบ ส่ือห้อ งสมุดดิ จิ ตอล  ( E-Book) ให้แ ก่ โ ร ง เ รี ยนห้ว ยแถลงพิ ทยาคม  จั ง หวัดนคร ราช สีมา 
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ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหจ์ำกฝ่ำยจัดกำร 
 
 
งบกำรเงนิ 
1) รำยงำนกำรตรวจสอบ 
ผูส้อบบญัชี 
 
 ปี           ชื่อผูส้อบบญัชี            เลขที่  บรษิัท  
 2565 นางสาวโชตมิา    กิจศิรกร   7318 บรษิัท สอบบญัชีธรรมนิติ จ ากดั 
 2566 นางสาวโชตมิา    กิจศิรกร   7318 บรษิัท สอบบญัชีธรรมนิติ จ ากดั 
 2567 นางสาวโชตมิา    กิจศิรกร   7318 บรษิัท สอบบญัชีธรรมนิติ จ ากดั 
 

กำรตรวจสอบงบกำรเงนิส ำหรับปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม 2565 

 ผูต้รวจสอบบญัชีไดต้รวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท และไดแ้สดงความเห็นอย่างไม่มีเ งื่อนไข 
ลงวนัท่ี 27 กมุภาพนัธ ์2566 

กำรตรวจสอบงบกำรเงนิส ำหรับปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม 2566 

 ผูต้รวจสอบบญัชีไดต้รวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท และไดแ้สดงความเห็นอย่างไม่มีเงื่อนไข 
ลงวนัท่ี 22 กมุภาพนัธ ์2567 

กำรตรวจสอบงบกำรเงนิส ำหรับปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม 2567 

 ผูต้รวจสอบบญัชีไดต้รวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท และไดแ้สดงความเห็นอย่างไม่มีเงื่อนไข 
ลงวนัท่ี 27 กมุภาพนัธ ์2568 
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2) ตำรำงสรุปงบกำรเงนิรวม  

(หน่วย : ล้ำนบำท) 
31 ธันวำคม  

2567 ร้อยละ 2566 ร้อยละ 2565 ร้อยละ 

รำยกำรในงบแสดงฐำนะกำรเงิน       

สินทรัพย ์       
สินทรัพย์หมุนเวียน       
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 33.36 0.25  89.27  0.65 135.11 1.02 
ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ่ื้น 116.46 0.88  200.84  1.47 216.13 1.63 
รายไดค้่าก่อสรา้งรอเรียกเก็บ - -  3.77  0.03 79.54 0.60 
โครงการอสงัหาริมทรพัยร์ะหว่างการพฒันา 5,934.21 44.95  6,451.65  47.13 6,767.78 51.00 
เงินมดัจ าค่าที่ดิน 113.50 0.86  -    - - - 
สินทรพัยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจบุนั 16.12 0.12  38.44  0.28 30.26 0.23 
สินทรพัยท์างการเงินหมนุเวียนอื่น 0.09 0.00  0.09  0.00 0.09 0.00 
สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น 2.77 0.02  2.97  0.02 3.33 0.03 

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 6,216.51 47.09  6,787.03  49.58 7,232.24 54.50 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน    -     -      
เงินฝากธนาคารที่มีภาระค า้ประกนั 411.59 3.12 975.31  7.12 544.84 4.11 
ที่ดินรอการพฒันา 2,098.72 15.90  1,650.58  12.06 1,714.32 12.92 
อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ 563.51 4.27  554.90  4.05 554.90 4.18 
ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์ 495.84 3.76  496.21  3.62 614.71 4.63 
สินทรพัยส์ิทธิการใช ้ 283.18 2.15  282.72  2.07 305.97 2.31 
สิทธิการเช่า 2,925.52 22.16  2,695.85  19.69 2,146.54 16.18 
สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 2.49 0.02  3.71  0.03 5.48 0.04 
สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัช ี 71.75 0.54  83.18  0.61 50.21 0.38 
เงินประกนัผลงานค่าก่อสรา้ง 50.05 0.38  76.26  0.56 47.16 0.36 
สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น 82.30 0.62  83.63  0.61 53.53 0.40 

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 6,984.95 52.91  6,902.35  50.42 6,037.66 45.50 
รวมสินทรัพย ์ 13,201.46 100.00  13,689.38   100.00  13,269.90 100.00 
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น       
หนีสิ้นหมุนเวียน       

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารและเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 37.36 0.28  35.73  0.26 463.95 3.50 
เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้น 766.97 5.81  850.59  6.21 531.13 4.00 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากกรรมการ 110.50 0.84 - - - - 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลอ่ืน 10.00 0.08  15.00  0.11 20.00 0.15 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคลอ่ืนที่ถึงก าหนดช าระ       
   ภายในหนึ่งปี 1,294.80 9.81 - - - - 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินที่ถึงก าหนดช าระ       
   ภายในหนึ่งปี 2,297.33 17.40  674.12  4.92 461.12 3.47 
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 (หน่วย : ล้ำนบำท) 
31 ธันวำคม  

2567 ร้อยละ 2566 ร้อยละ 2565 ร้อยละ 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบริษัทอ่ืนที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 66.65 0.50  77.00   0.56  17.75 0.13 
หุน้กูท้ี่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี - -  1,926.01   14.08  2,954.55 22.27 
หนีส้ินตามสญัญาเช่าการเงินที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี  7.42 0.06  6.10   0.04  7.40 0.06 
หุน้กูร้ะยะสัน้ - -  -     -  149.19 1.12 
เงินประกนัการก่อสรา้ง 236.54 1.79  234.55   1.72  224.73 1.69 
ค่างวดที่ยงัไม่รบัรูเ้ป็นรายได ้ 212.63 1.61  149.64   1.09  78.13 0.59 
ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 0.67 0.01  0.43  0.00  17.62 0.13 
หนีส้ินหมนุเวียนอื่น 155.26 1.18  132.14   0.97  170.50 1.28 

รวมหนี้สินหมุนเวียน 5,196.13 39.36  4,101.31   29.96  5,096.07 38.40 
หนีสิ้นไม่หมุนเวียน       
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคลอ่ืน 110.00 0.83  1,396.83   10.20  610.00 4.60 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 87.81 0.67  119.75   0.87  160.91 1.21 
เงินกูย้ืมระยาวจากบริษัทอ่ืน 277.65 2.10  65.00   0.47  162.00 1.22 

หุน้กู ้ 4,589.10 34.76  4,636.00   33.87  3,505.52 26.42 
หนีส้ินตามสญัญาเช่าการเงิน 315.90 2.39  309.69   2.26  306.88 2.31 
เงินประกนัสาธารณปูโภค 0.80 0.01  0.80   0.01  0.87 0.01 
หนีส้ินผลประโยชนพ์นกังาน 97.18 0.74  107.29   0.78  94.13 0.71 
ประมาณการหนีส้ินไม่หมนุเวียน 0.50 0.00  -   -  24.35 0.18 

หนีส้ินไม่หมนุเวียนอื่น 63.20 0.48  66.56   0.49  70.42 0.53 

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 5,542.14 41.98  6,701.92   48.96  4,935.08 37.19 

รวมหนี้สิน 10,738.27 81.34  10,803.23   78.92  10,031.15 75.59 
ทนุเรือนหุน้       
ทนุที่ออกและช าระแลว้ 980.00 7.42  980.00   7.15  980.00 7.39 
ส่วนเกินมลูคา่หุน้สามญั 669.21 5.07  669.21   4.89  669.21 5.04 
หุน้กูด้อ้ยสิทธิที่มีลกัษณะคลา้ยทนุ 220.00 1.67  220.00   1.61  220.00 1.66 
ก าไรสะสม        
  จดัสรรแลว้ส ารองตามกฎหมาย 97.59 0.74  97.59   0.71  97.59 0.74 
  ยงัไม่จดัสรร 496.39 3.76   919.35  6.72  1,212.19 9.13 
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถ้ือหุน้ - -  -   -  59.76 0.45 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 2,463.19 18.66  2,886.15   21.08  3,238.75 24.41 
รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 13,201.46 100.00  13,689.38   100.00  13,269.90 100.00 
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2567 ร้อยละ 2566 ร้อยละ 2565 ร้อยละ 

รำยกำรในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ       

รายได้       

      รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 1,276.14 91.10  2,124.37   78.71  2,946.77 88.55 

      รายไดจ้ากการรบัเหมาก่อสรา้ง 76.13 5.44  514.74   19.07  294.61 8.85 

      รายไดอ่ื้น 48.52 3.46  60.00   2.22  86.28 2.60 

รวมรำยได้ 1,400.79 100.00 2,699.11 100.00 3,327.66 100.00 

ค่าใช้จ่าย       

     ตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัย ์ 868.77 62.02 1,527.09   56.58  1,975.80 59.38 

     ตน้ทนุจากการรบัเหมาก่อสรา้ง 56.59 4.04 495.87   18.37  314.93 9.46 

     ตน้ทนุในการจดัจ าหน่าย 219.07 15.64 365.77   13.55  335.15 10.07 

     ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 364.33 26.01 366.07   13.56  392.62 11.80 

    (ก าไร) ขาดทนุที่ยงัไม่เกิดขึน้จากมลูค่ายตุธิรรม       

      ของอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุ (8.61) (0.61) - - (172.34) (5.18) 

     ตน้ทนุทางการเงิน 316.28 22.58 305.81   11.33  326.85 9.82 

     ผลขาดทนุจากการจ าหน่ายที่ดนิ อาคารและอปุกรณ ์ - - 50.68   1.88   -    - 

รวมค่ำใช้จ่ำย 1,816.43 129.68 3,111.29   115.27  3,173.01 95.35 

ก ำไร (ขำดทุน) ก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ (415,.64) (29.67) (412.18) (15.27) 154.65 4.65 

     ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้ 10.81 0.77 (37.89) (1.40) 20.38 0.61 

ก ำไร (ขำดทุน) ส ำหรับปี (426.45) (30.44) (374.29) (13.87) 134.27 4.04 

ก าไร (ขาดทนุ) เบ็ดเสรจ็อ่ืนส าหรบัปี – สทุธิจากภาษี 16.73 1.19 34.89 1.29 9.09 0.27 

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปี (409.72) (29.25) (339.40) (12.57) 143.36 4.31 

       
ก ำไร (ขำดทุน) ต่อหุ้น       

     ก าไร (ขาดทนุ) ต่อหุน้ขัน้พืน้ฐาน (บาท) (0.45)  (0.40)  0.12  
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31 ธันวำคม 

2567 ร้อยละ 2566 ร้อยละ 2565 ร้อยละ 
รำยกำรในงบกระแสเงินสด       

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน       
ก าไร (ขาดทนุ) ส าหรบัปี (426.45) (272.07)  (374.29) (65.61)  134.27 166.22 
ปรบัรายการที่กระทบก าไร (ขาดทนุ) เป็นเงินสดรบั (จ่าย)       
   การปรบัปรุงดว้ย       
   - ค่าใช่จ่าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้ 10.80 6.89  (37.89) (6.64) 20.38 25.23 
   - ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 22.13 14.12  23.04  4.04  27.50 34.04 
   - ผลขาดทนุดา้นเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึน้ (กลบัรายการ) (13.68) (8.73)  (4.77) (0.84) 2.49 3.08 
   - หนีส้ญู 12.28 7.83 - - - - 
   - ผลขาดทนุการลดมลูค่าโครงการอสงัหาริมทรพัยร์ะหว่างการพฒันา 
(กลบัรายการ) 

1.89 1.21  (2.68) (0.47) (20.80) (25.75) 

   - ผลขาดทนุจากการดอ้ยค่าอปุกรณ ์ - -  -    -  0.96 1.19 
   - ผลขาดทนุจากการดอ้ยค่าสินทรพัยห์มนุเวียนอื่น - -  -    -  1.54 1.91 
   - ดว้ยประมาณการหนีส้ินค่าบ ารุงสาธารณปูโภคและค่าซ่อมแซมโครงการ 
(กลบัรายการ) 

3.53 2.25  6.14  1.08  8.05 9.97 

   - ดว้ยประมาณการหนีส้ินผลประโยชนพ์นกังาน (กลบัรายการ) 10.81 6.90  13.57  2.38  (11.91) (14.74) 
   - ดว้ยประมาณการหนีส้ินหมนุเวียนอื่น (กลบัรายการ) - -  -    -  (49.42) (61.18) 
   - ดว้ยประมาณการหนีส้ินไม่หมนุเวยีนอ่ืน (กลบัรายการ) 0.50 0.32  (24.35) (4.27) 9.35 11.57 
   - ดว้ยขาดทนุ (ก าไร) จากการจ าหนา่ยที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์ (0.84) (0.54)  44.11  7.73  (1.53) (1.89) 
   - ขาดทนุจากส่วนลดค่าเช่าจ่าย (1.43) (0.91)  (0.11) (0.02) 0.90 1.11 
   - ขาดทนุจากการตดัจา่ยภาษีเงินได ้ 7.39 4.71 - - - - 
   - ขาดทนุ (ก าไร) 
ที่ยงัไม่เกิดขึน้จากมลูค่ายตุิธรรมของอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ 

(8.61) (5.49) -    -  (172.34) (213.34) 

   - ตน้ทนุทางการเงิน 316.28 201.79 305.81    53.61  326.85 404.62 
   - ก าไรจากการตดัจ าหน่ายเจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวียนอื่น - -  (9.94) (1.74) - - 
   - ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอ่ืน (เพ่ิมขึน้) ลดลง 82.56 52.67  (14.22) (2.49) (39.85) (49.33) 
   - รายไดค้่าก่อสรา้งรอเรียกเก็บ เพ่ิมขึน้ (ลดลง) 3.77 2.41 75.77 13.28  (20.72) (25.65) 
   - เงินประกนัผลงานค่าก่อสรา้ง เพิ่มขึน้ (ลดลง) 26.20 16.72  (29.10) (5.10) (10.81) (13.38) 
   - ก าไรจากการตดัจ าหน่ายเงินประกนัผลงานคา่ก่อสรา้ง (2.31) (1.47) - - - - 
   - โครงการอสงัหาริมทรพัยร์ะหว่างการพฒันา (เพ่ิมขึน้) ลดลง 309.32 197.35   693.03 121.48  240.77 298.06 
   - เงินมดัจ าค่าที่ดิน (เพ่ิมขึน้) ลดลง (113.50) (72.41)  -    -  (64.00) (79.23) 
   - สิทธิการเช่า (เพ่ิมขึน้) ลดลง (63.39) (40.44)  (352.83) (61.85) (344.71) (426.73) 
   - สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น (เพ่ิมขึน้) ลดลง 0.21 0.13  0.36  0.06  0.38 0.47 
   - สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น (เพิ่มขึน้) ลดลง 32.39 20.66  0.16   0.03  1.24 1.54 
   - เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้น เพิ่มขึน้ (ลดลง) (110.91) (70.76)   290.41  50.91  48.91 60.55 
   - เงินประกนัการก่อสรา้ง เพิ่มขึน้ (ลดลง) 4.30 2.74  9.83   1.72  15.02 18.59 
   - รายไดร้บัล่วงหนา้คา่ก่อสรา้ง เพิ่มขึน้ (ลดลง) - -  -     -    (4.34) (5.37) 
   - ค่างวดที่ยงัไม่รบัรูเ้ป็นรายได ้เพิ่มขึน้ (ลดลง) 62.99 40.19  71.51   12.53  (31.89) (39.48) 
   - หนีส้ินหมนุเวียนอื่น เพิ่มขึน้ (ลดลง) 20.11 12.83  (40.88)  (7.17) 71.69 88.75 
   - เงินประกนัสาธารณปูโภค เพ่ิมขึน้ (ลดลง) (0.01) (0.01)  (0.07)  (0.01) - - 
   - หนีส้ินไม่หมนุเวียนอื่น เพิ่มขึน้ (ลดลง) (5.52) (3.52)  (7.47)  (1.31) (8.01) (9.92) 

(หน่วย : ล้ำนบำท) 31 ธันวำคม 
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   - ขาดทนุจากการตดัจา่ยภาษีเงินได ้ - -  -     -    0.54 0.67 

กระแสเงินสดสุทธิได้มำจำกกำรด ำเนินงำน 180.81 115.37  635.14   111.33  130.51 161.56 
ดอกเบีย้รบั (4.61) (2.94) (5.24)  (0.92) (1.82) (2.25) 
จ่ายเงินประมาณการหนีส้ินผลประโยชนพ์นกังาน - -  -     -    (0.51) (0.63) 
จ่ายภาษีเงินได ้ (19.46) (12.43)  (59.42)  (10.42) (47.40) (58.68) 

กระแสเงินสดสุทธิได้มำจำกกิจกรรมด ำเนินงำน 156.74 100.00 570.48  100.00  80.78 100.00 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน       

เงินสดรบัจากการขายอปุกรณ ์ 0.84 0.15  108.20   (41.04) 2.11 (2.37) 

เงินสดจ่ายเพ่ือซือ้อปุกรณ ์ (13.93) (2.51)  (1.83)  0.69  (1.87) 2.10 

เงินสดจ่ายเพ่ือซือ้สินทรพัยส์ิทธิการใช ้ (0.07) (0.01)  (0.22)  0.08  - - 

เงินสดจ่ายเพ่ือซือ้สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน (0.12) (0.02)  (0.21)  0.08  (0.32) 0.36 

รบัดอกเบีย้ 4.61 0.83  5.23   (1.98) 1.83 (2.04) 

เงินฝากธนาคารที่มีภาระค า้ประกนั (เพ่ิมขึน้) ลดลง  563.72 101.56  (430.47)  142.17  (90.82) 101.95 

กระแสเงินสดสุทธิได้มำจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน 555.05 100.00  (319.30)  100.00  (89.07) 100.00 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน       

เงินสดรบัจากการออกหุน้กู ้ - -  3,497.90   (1,177.66) 3,150.00 (874.93) 

เงินสดจ่ายเพ่ือช าระคืนหุน้กู ้ (2,005.45) 261.23  (3,381.58)  1,138.50  (2,650.12) 736.08 

เงินสดรบัจากการออกหุน้กูร้ะยะสัน้ - -  -     -    150.00 (41.66) 

เงินสดจ่ายเพ่ือช าระคืนหุน้กูร้ะยะสัน้ - -  (150.00)  50.50  - - 

เงินสดจ่ายเพ่ือช าระค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู ้ - -  (63.35)  21.33  (61.40) 17.05 

เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะสัน้จากกรรมการ 184.50 (24.03) - - - - 

เงินสดจ่ายเพ่ือช าระคืนเงินกูย้ืมระยะสัน้จากกรรมการ (74.00) 9.64 - - - - 

เงินสดจ่ายเพ่ือช าระค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กูร้ะยะสัน้ - -  -     -    (1.20) 0.33 

เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 2,073.97 (270.15)  794.71   (267.56) 569.80 (158.26) 

เงินสดจ่ายเพ่ือช าระคืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (474.93) 61.86  (622.88)  209.71  (974.34) 270.63 

เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากบรษิัทอ่ืน 305.00 (39.73)  142.00   (47.81) - - 

เงินสดจ่ายเพ่ือช าระคืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากบริษทัอ่ืน (94.60) 12.32  (179.75)  60.52  (160.25) 44.51 

เงินสดรบัจากเงินกูร้ะยะยาวจากบคุคลอ่ืน - -  800.00   (269.34) - - 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูร้ะยะสัน้จากสถาบนัการเงินเพ่ิมขึน้ (ลดลง) 1.63 (0.21)  (213.22)  71.79  283.95 (78.87) 

เงินสดจ่ายเพ่ือช าระค่าใชจ้่ายในการกูเ้งิน (21.44) 2.79  (15.58)  5.25  - - 

เงินสดจ่ายจากการกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลอ่ืน (5.00) 0.65  (5.00)  1.68   (5.00)  1.39  
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 2567 ร้อยละ 2566 ร้อยละ 2565 ร้อยละ 

เงินสดรบัจากการกูย้ืมเงินระยะสัน้จากบริษัทอ่ืน - -  420.00   (141.40) - - 
เงินสดจ่ายเพ่ือช าระคืนเงินกูย้ืมระยะสัน้จากบริษัทอ่ืน - -  (635.00)  213.79  - - 
เงินสดจ่ายเพ่ือช าระหนีส้ินตามสญัญาเช่า (8.63) 1.12  (9.53)  3.21  (27.99) 7.77 
จ่ายตน้ทนุทางการเงิน (637.16) 83.00  (662.54)  223.06  (620.28) 172.29 
จ่ายดอกเบีย้หุน้กูด้อ้ยสิทธิที่มีลกัษณะคลา้ยทนุ (11.59) 1.51  (13.20)  4.44  (13.20) 3.67 

กระแสเงินสดสุทธิได้มำจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหำเงิน (767.70) 100.00  (297.02)  100.00  (360.03) 100.00 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สทุธิ (55.91)   (45.84)   (368.32)  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัที่ 1 มกราคม 89.27   135.11   503.43  

เงินสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงินสด ณ วันที่ 31 ธันวำคม 33.36   89.27  135.11  
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3) ผลกำรด ำเนินงำนทีผ่่ำนมำ 

 รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย ์

รายไดห้ลกัของบริษัทจะเป็นรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย์ซึ่งประกอบดว้ยรายไดจ้ากการขายที่ดินและบา้นซึ่งรบัรูเ้มื่อ
ไดร้บัช าระครบถว้นตามสญัญาจะซือ้จะขายและไดโ้อนกรรมสิทธ์ิใหก้บัผูซ้ือ้แลว้  

ส าหรับปี  2567 บริษัทมี รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์จ านวน 1 ,276.14 ล้า นบาท ลดลงจากปี 2566 
ซึ่งมีรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยจ์ านวน 2,124.37 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2566 จ านวน 848.23 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 
39.93 เนื่องจากจ านวนหน่วยที่โอนไดน้ั้นลดลงจากปีก่อนทั้งโครงการแนวราบและแนวสูง เนื่องจากผลกระทบของสภาพ
เศรษฐกิจโดยรวมและโครงการแนวสงูโครงการใหม่ของบรษิัทนัน้อยู่ในระหว่างการก่อสรา้งจึงยงัไม่สามารถรบัรูร้ายไดร้ายการ
ขายอสงัหารมิทรพัยไ์ดใ้นปี 2567 รวมถึงการโอนท่ีดินเปล่าที่เพิ่มขึน้จ านวนเงิน 4.73 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบัปี 2566 

อัตรำส่วนทำงกำรเงิน 2567 2566 2565 
อัตรำส่วนสภำพคล่อง (Liquidity Ratio)     

    อตัราส่วนสภาพคล่อง เท่า 1.20  1.67  1.42 

    อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเรว็ เท่า 0.05  0.10  0.09 

    อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด เท่า 0.01  0.03  0.03 

    อตัราส่วนหมนุเวียนลกูหนีก้ารคา้ เท่า 8.52  12.66  16.51 

    ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย วนั 42.82  28.83  22.11 

    อตัราส่วนหมนุเวียนสินคา้คงเหลือ เท่า 0.15  0.31  0.34 

     ระยะเวลาขายสินคา้เฉลี่ย วนั 2,442.75  1,192.59  1,058.90 

    อตัราส่วนหมนุเวียนเจา้หนี ้ เท่า 1.16  2.93  4.53 

    ระยะเวลาช าระหนีเ้ฉลี่ย วนั 314.67  124.47  80.58 

อัตรำส่วนแสดงควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไร (Profitability Ratio)    

    อตัราก าไรขัน้ตน้ % 31.57 23.35 29.33 

    อตัราก าไรสทุธิ % (30.44) (13.87) 4.04 

    อตัราผลตอบแทนผูถ้ือหุน้ % (15.94) (12.22) 4.23 

อัตรำส่วนแสดงประสิทธิภำพในกำรด ำเนินงำน (Efficiency Ratio)    

    อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์ % (0.74) (0.79) 3.68 

    อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัยถ์าวร % (2.33) (2.80) 19.97 

    อตัราการหมนุของสินทรพัย ์ เท่า 0.10 0.20 0.25 

อัตรำส่วนวิเครำะหน์โยบำยทำงกำรเงิน (Financial Policy Ratio)     

    อตัราส่วนหนีส้ินต่อสว่นของผูถ้ือหุน้ เท่า 4.36  3.74  3.10 

    อตัราส่วนหนีส้ินสถาบนัการเงินต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ เท่า 1.11  0.40  0.43 

    อตัราส่วนหนีส้ินสทุธิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ เท่า 3.42 2.73 2.42 

    อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบีย้ เท่า (0.24)  (0.27) 1.56 

    อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบีย้ (Cash Basis) เท่า 0.28  0.95  0.21 

    อตัราการจ่ายเงินปันผล % N/A N/A N/A 
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ส าหรับ ปี  2566 บริษัทมี รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์จ านวน 2 ,1 24.37 ล้านบาท ลดลงจากปี  2565 
ซึ่งมีรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยจ์ านวน 2,946.77 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2565 จ านวน 822.40 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 
2 7 . 9 1  เ นื่ อ ง จ า ก จ า น ว น ห น่ ว ย ที่ โ อ น ไ ด้ นั้ น ล ด ล ง จ า ก ปี ก่ อ น ทั้ ง โ ค ร ง ก า ร แ น ว ร า บ แ ล ะ แ น ว สู ง 
เนื่องจากผลกระทบของสภาพเศรษฐกิจโดยรวมและโครงการแนวสงูโครงการใหม่ของบรษิัทนัน้อยู่ในระหว่างการก่อสรา้งจึงยงั
ไม่สามารถรบัรูร้ายไดร้ายการขายอสงัหารมิทรพัยไ์ดใ้นปี 2566 รวมถึงการโอนท่ีดินเปล่าที่ลดลงจากปี 2565 เช่นเดียวกนั 

ส าหรับปี  2565 บริษัทมี รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์จ านวน 2 ,946.77 ล้านบาท ลด ลงจากปี 2564 
ซึ่งมีรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรพัยจ์ านวน 2,637.08 ลา้นบาท สาเหตุหลักมาจากปี 2564 จ านวน 309.69 ลา้นบาท 
คิดเป็นรอ้ยละ 11.74 เนื่องจากการปรบัราคาขายซึ่งเป็นไปตามนโยบายของผูบ้รหิารและการขายที่ดินเปล่าซึ่งมีอตัราก าไรท่ีสงู 

ตำรำงรำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพยส์ ำหรับปี 2567 - 2565 ของบริษทั 
โดยแยกตำมประเภทของอสังหำริมทรัพย ์
 

ประเภท 

รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย ์

2567 2566 2565 

หน่วย ล้ำนบำท หน่วย ล้ำนบำท หน่วย ล้ำนบำท 

คอนโดมิเนียม 20 87.97 52 207.25 82 387.04 

บ้ำนเดี่ยว 20 178.93 39 411.62 117 873.73 

ทำวน์เฮ้ำส/์บ้ำนแฝด 204 842.51 342 1,343.50 361 1,402.90 

ทีด่นิ 3 166.73 1 162.00 3 283.10 

ยอดรวม 247 1,276.14 434 2,124.37 563 2,946.77 

% เพิ่มขึน้ (ลดลง) จากปีก่อน (43%) (40%) (23%) (28%) (16%) 12% 

 
คอนโดมิเนียม 

ส าหรบัปี 2567 บริษัทมีรายไดจ้ากคอนโดมิเนียมเท่ากับ 87.97 ลา้นบาท ซึ่งลดลงจากปี 2566 ที่มีจ านวนเท่ากับ 207.25 
ลา้นบาท ลดลงจ านวน 119.28 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 57.55 สาเหตุหลกัเนื่องจากโครงการใหม่ของบริษัทนั้นอยู่ระหว่าง
ก่อสรา้ง (โครงการ นาวว ์เมกา และโครงการสนุทรียา ราชด าร)ิ จึงท าใหย้งัไม่สามารถรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการใหมไ่ดใ้นปี 2567 
ส่วนโครงการท่ียงัมีสินคา้คงเหลืออยู่มาก ไดแ้ก่ โครงการ เฉลิมนิจ อารต์ เดอ เมซอง รายได้ของโครงการนัน้ลดลงจากปี 2566 
เนื่องจากภาวะตลาดที่ค่อนขา้งจ ากัด การลดลงของก าลังซือ้จากตลาดต่างชาติที่เป็นกลุ่มลูกคา้หลัก รวมถึงอุปทานสินคา้
ประเภทคอนโดมิเนียมในท าเลสขุุมวิทมีค่อนขา้งมาก มีการแข่งขนัดา้นราคาค่อนขา้งสงู รวมถึงก าลงัซือ้ที่นอ้ยลงของลูกคา้
และการอนมุตัิสินเชื่อของธนาคารแก่ลกูคา้รายย่อยมีความเขม้งวดมากขึน้ 

ส าหรบัปี 2566 บริษัทมีรายไดจ้ากคอนโดมิเนียมเท่ากับ 207.25 ลา้นบาท ซึ่งลดลงจากปี 2565 ที่มีจ านวนเท่ากับ 387.04 
ลา้นบาท ลดลงจ านวน 179.79 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 46.45 สาเหตุหลกัเนื่องจากโครงการใหม่ของบริษัทนั้นอยู่ระหว่าง
ก่อสรา้ง (โครงการ นาวว ์เมกา และโครงการสนุทรียา ราชด าร)ิ จึงท าใหย้งัไม่สามารถรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการใหมไ่ดใ้นปี 2566 
ส่วนโครงการท่ียงัมีสินคา้คงเหลืออยู่มาก ไดแ้ก่ โครงการ เฉลิมนิจ อารต์ เดอ เมซอง รายไดข้องโครงการนัน้ลดลงจากปี 2565 
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เนื่องจากภาวะตลาดที่ค่อนขา้งจ ากัด การลดลงของก าลังซือ้จากตลาดต่างชาติที่เป็นกลุ่มลูกคา้หลัก รวมถึงอุปทานสินคา้
ประเภทคอนโดมิเนียมในท าเลสขุมุวิทมีค่อนขา้งมาก มีการแข่งขนัดา้นราคาค่อนขา้งสงู 

ส าหรบัปี 2565 บริษัทมีรายไดจ้ากคอนโดมิเนียมเท่ากับ 387.04 ลา้นบาท ซึ่งลดลงจากปี 2564 ที่มีจ านวนเท่ากับ 424.25 
ล้านบาท ลดลงจ านวน 37.21 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 8.77 สาเหตุหลักเนื่องจากโครงการเอ สเปซ มี สุขุมวิท 77 
ทยอยรับ รู ้ร า ย ได้ โ อน ปิด โค ร งกา รแล้ว ใ น ไตรมาสที่  4  ปี  2 5 64  และยั ง ไม่ มี สิ นค้า ชนิ ด เดี ย วกันทดแทน 
ส่ ว น โ ค ร ง ก า ร ที่ ยั ง มี สิ น ค้ า ค ง เ ห ลื อ อ ยู่ ม า ก  ไ ด้ แ ก่  โ ค ร ง ก า ร  เ ฉ ลิ ม นิ จ  อ า ร์ ต  เ ด อ  เ ม ซ อ ง 
ถึงแมว้่ารายไดข้องโครงการจะเพิ่มขึน้จากปี 2564 แต่เนื่องจากภาวะตลาดที่ค่อนขา้งจ ากัด ตลาดต่างชาติที่เป็นกลุ่มลกูคา้
หลกัมีความล าบากในการเขา้มารบัโอนโครงการ รวมถึงอุปทานสินคา้ประเภทคอนโดมิเนียมในท าเลสขุุมวิทมีค่อนขา้งมาก มี
การแข่งขนัดา้นราคาค่อนขา้งสงู อีกทัง้ตลาดต่างประเทศถกูจ ากดัจากสถานการณ ์Covid-19 ทัง้นี ้บรษิัทคาดการณว์่ารฐับาล
จะสามารถควบคุมการแพร่ระบาดของโควิด-19 ไดด้ีขึน้ หลงัมีการเปิดประเทศแลว้ ปัจจุบนัประชาชนค่อนขา้งคุน้เคยกบัการ
แพร่ระบาดของโควิด-19 รวมถึงตลาดอสงัหาริมทรพัยเ์ริ่มกลบัมาฟ้ืนตวัอีกครัง้ และในหลายประเทศที่เป็นกลุ่มลกูคา้เริ่มเปิด
ประเทศ ดงันัน้ในไตรมาสที่ 3 ปี 2565 บรษิัทไดเ้ปิดตวัโครงการคอนโดมเินียมใหม ่จ านวน 1 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการ นาวว ์เม
กา มลูค่าโครงการรวมประมาณ 3,678 ลา้นบาท จ านวน 2,040 ยนูิต 

บ้ำนเดี่ยว 

ส าหรบัปี 2567 บรษิัทมีรายไดจ้ากบา้นเดี่ยวเท่ากบั 178.93 ลา้นบาท ซึ่งลดลงจากปี 2566 ที่มีจ านวนเท่ากบั 411.62 ลา้นบาท 
ลดลงจ านวน 232.69 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 56.53 สาเหตุหลกัเกิดจากจ านวนหน่วยโอนลดลง เนื่องจากก าลงัซือ้ที่นอ้ยลง
ของลกูคา้และการอนุมตัิสินเชื่อของธนาคารแก่ลกูคา้รายย่อยมีความเขม้งวดมากขึน้ รวมถึงไม่มีโครงการใหม่ที่ไดเ้ปิดตวัในปี 
2567 

ส าหรบัปี 2566 บริษัทมีรายไดจ้ากบา้นเดี่ยวเท่ากับ 411.62 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 462.11 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 52.89  
จากปี  2565 ที่ มี จ านวน 873.73 ล้านบาท สาเหตุหลักลดลงเกิดจากจ าหน่วยที่ โอนได้นั้นลดลงจากปีก่อน 
ซึ่งเกิดจากยอดโอนในโครงการเดิมที่ไดเ้ปิดตัวไปก่อนหนา้ปี 2566 นั้นลดลง ในขณะที่โครงการใหม่ที่ไดเ้ปิดตัวในปี 2566 
นัน้มีเพียง 1 โครงการซึ่งคือ เอเรน เอ็กซ ์บางนานัน้มียอดโอนเพียง 48 ลา้นในปี 2566 

ส าหรบัปี 2565 บริษัทมีรายไดจ้ากบา้นเดี่ยวเท่ากับ 873.73 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 124.67 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 12.49 
จากปี 2564 ที่มีจ านวน 998.40 ลา้นบาท สาเหตุหลักลดลงจ านวน 423.99 ลา้นบาท จากโครงการ โคโม่ บีอังกา้ บางนา 
ที่ เปิดตัวในไตรมาสท่ี 2 ของปี 2563 และได้รับกระแสตอบรับท่ีดีท าให้ในปี 2564 มีโอนกรรมสิทธ์ิเกือบทั้งโครงการ 
และรบัรูร้ายไดจ้ านวน 429.98 ลา้นบาท และเพิ่มขึน้จากโครงการอื่นๆ จ านวน 299.32 ซึ่งเป็นโครงการที่ต่อเนื่องจากปีก่อน 
โดยสาเหตหุลกัที่บรษิัทสามารถโอนบา้นเดีย่วไดเ้พิ่มขึน้เนื่องจากวถีีชวีิตของผูอ้ยู่อาศยัไดเ้ปล่ียนไปจากการซือ้ที่อยู่อาศยัแนวสู
งมาเป็นที่อยู่อาศยัแนวราบ ในขณะที่ผูอ้ยู่อาศยัตอ้งอยู่บา้นท่ามกลางสถานการณโ์ควิด -19 จึงมีความตอ้งการพืน้ที่ใชส้อยที่
กวา้งขวาง และมีการแบ่งเป็นสดัส่วนที่ชดัเจน เป็นสาเหตหุลกัที่ท  าใหล้กูคา้ตดัสินใจซือ้บา้นเดี่ยวมากขึน้ 

ทำวนเ์ฮ้ำส ์  

ส าหรบัรายไดข้องทาวนเ์ฮา้สใ์นปี 2567 มีจ านวน 842.51 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2566 ที่มีจ านวนเท่ากับ 1,343.50 ลา้นบาท 
ลดล ง จ า น วน  5 0 0 . 9 9  ล้า นบาท  คิ ด เ ป็ น ร้อ ย ละ  3 7 . 2 9  ส า เ หตุ ห ลั ก เ กิ ด จ า กจ า น วนหน่ ว ย โ อนลดลง 
เนื่องจากก าลังซื ้อที่น้อยลงของลูกค้าและการอนุมัติ สินเชื่อของธนาคารแก่ลูกค้ารายย่อยมีความเข้มงวดมากขึน้ 
รวมถึงไม่มีโครงการใหม่ที่ไดเ้ปิดตวัในปี 2567 
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ในปี 2566 บริษัทเปิดโครงการใหม่ จ านวน 4 โครงการ ได้แก่ โครงการ โคโม่ โบทานิก้า 2 บางนา โครงการ เอเรน 2 
ส าหรบัรายไดข้องทาวนเ์ฮา้สใ์นปี 2566 มีจ านวน 1,343.50 ลา้นบาท ลดลงเล็กนอ้ยจากปี 2565 ที่มีรายไดจ้ านวนน 1,402.90 
ลา้นบาท ลดลงจ านวน 59.40 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 4.23 

ในปี 2565 บริษัทเปิดโครงการใหม่ จ านวน 4 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการ โคโม่ เบียงก้า 2 บางนา โครงการโนระ บางนา, 
โ ค ร งกา ร โน ระ  ก าญจนา ภิ เษก - ร าชพฤกษ์  และ โค ร งกา ร เ ดอะวิ เ ลจ เ ลจ  ก าญจนา ภิ เษก - ร าชพฤกษ์  3 
ส าหรับรายไดข้องทาวนเ์ฮา้สใ์นปี 2565 มีจ านวน 1,402.90 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี 2564 ท่ีมีรายไดจ้ านวนน 1,090.30 
ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 312.60 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 28.67 สาเหตุหลกัเพิ่มขึ ้นจากโครงการที่เปิดใหม่ในปี 2565 ไดแ้ก่ 
โครงการโคโม่ เบียงกา้ 2 บางนา จ านวน 154.56 ลา้นบาท โครงการโนระ บางนา จ านวน 148.55 ลา้นบาท โครงการโนระ 
กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ จ านวน 27.03 ลา้นบาท และเพิ่มขึน้จากโครงการเอเรน ท่ีเปิดโครงการในไตรมาส 4 ปี 2564 
และปิดโครงการในปี 2565 จ านวน 120.73 ลา้นบาท  

● อัตรำก ำไรขั้นต้น 

บริษัทมีก าไรขัน้ตน้ส าหรบัปี 2567 และปี 2566 จ านวน 407.37 ลา้นบาท และ 597.28 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 31.92 
และ 28.12 ตามล าดบั โดยเป็นผลจากการลดลงของอตัราก าไรขัน้ตน้ของโครงการแนวราบและโครงการแนวสงู เนื่องจากการ
แข่งขันในเรื่องของราคา รวมถึงก าไรขั้นตน้จากรายไดจ้ากขายที่ดินเปล่าที่เพิ่มขึน้จากปี 2566 เนื่องก าไรขัน้ตน้จากการขาย
ที่ดินเปล่านัน้มีอตัราที่สงูกว่า 

บริษัทมีก าไรขัน้ตน้ส าหรับปี 2566 และปี 2565 จ านวน 597.28 ลา้นบาท และ 970.97 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 28.12 
และ 32.96 ตามล าดบั โดยเป็นผลจากการลดลงของอตัราก าไรขัน้ตน้ทัง้ในของโครงการแนวราบและโครงการแนวสงู เนื่องจาก
การแข่งขนัในเรื่องของราคา รวมถึงก าไรขัน้ตน้จากรายไดจ้ากขายที่ดินเปล่าที่ลดลงจากปี 2565 เนื่องก าไรขัน้ตน้จากการขาย
ที่ดินเปล่านัน้มีอตัราที่สงูกว่า 

บริษัทมีก าไรขัน้ตน้ส าหรบัปี 2565 และปี 2564 จ านวน 970.97 ลา้นบาท และ 576.93 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 32.96 
และ 21.88 ตามล าดบั อัตราก าไรขัน้ตน้สูงขึน้เนื่องจากมีการปรบัราคาขายซึ่งเป็นไปตามกลยุทธข์องบริษัท และบริษัทยงัมี
ก าไรขัน้ตน้ท่ีสงูจากการขายที่ดินรอการพฒันาอีกดว้ย 

● ก ำไร (ขำดทุน) ทียั่งไม่เกิดขึน้จำกมูลค่ำยุติธรรมของอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน 

ในปี 2567 บริษัทมีก าไรที่ เกิดขึ ้นจากมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่ อการลงทุนจ าน วน 8.61 ล้านบาท 
บ ริ ษั ท บั น ทึ ก อ สั ง ห า ริ ม ท รัพ ย์ เ พื่ อ ก า ร ล งทุ น ด้ว ยมู ล ค่ า ยุ ติ ธ ร ร ม ซึ่ ง ป ร ะ เ มิ น โ ด ยผู้ ป ร ะ เ มิ น ร า ค า อิ ส ร ะ 
โดยใชห้ลักเกณฑก์ารก าหนดมลูค่าตลาดวิธีคิดจากตน้ทุน (Cost Approach) เนื่องจากทรพัยสิ์นเปิดด าเนินธุรกิจคอมมนูิตี ้
มอลล ์ซึ่งยงัไม่เป็นการใชป้ระโยชนส์งูสุดของทรพัยสิ์น (Highest Best Use) เนื่องจากมีอตัราว่างค่อนขา้งสงู ดงันัน้ทางบรษิัท
จึงมีความเห็นว่าวิธีคิดจากตน้ทุน (Cost Approach) เป็นมูลค่าที่เหมาะสมกับทรพัยสิ์นในปัจจุบัน เพื่อสะท้อนมูลค่าและ
ศกัยภาพการใชป้ระโยชนปั์จจบุนัของทรพัยสิ์น ตามรายงานของผูป้ระเมินราคาลงวนัท่ี 22 มกราคม 2568 

ในปี 2566 บรษิัทไม่มีก าไร(ขาดทนุ)ที่ยงัไม่เกิดขึน้จากมลูค่ายตุิธรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 

ในปี 2565 บริษัทมีก าไรที่ยังไม่เกิดขึน้จากมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนจ านวน 172.34 ล้านบาท 
บ ริ ษั ท บั น ทึ ก อ สั ง ห า ริ ม ท รัพ ย์ เ พื่ อ ก า ร ล งทุ น ด้ว ยมู ล ค่ า ยุ ติ ธ ร ร ม ซึ่ ง ป ร ะ เ มิ น โ ด ยผู้ ป ร ะ เ มิ น ร า ค า อิ ส ร ะ 
โดยใช้เกณฑ์วิ ธีพิจารณาจากต้นทุน (Cost Approach)  เนื่ องจากทรัพย์สินเปิดด า เนินธุรกิจคอมมูนิตี ้มอลล์ 
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ซึ่ งยัง ไม่ เ ป็นการใช้ประโยชน์สูงสุดของทรัพย์สิน  ( H ighes t  Bes t  Use )  เนื่ อ งจากมีอัตราว่ า งค่ อนข้า งสูง 
ดังนั้นทางบริษัทจึงมีความเห็นว่าวิธีคิดจากต้นทุน (Cost Approach) เป็นมูลค่าที่ เหมาะสมกับทรัพย์สินในปัจจุบัน 
เพื่อสะทอ้นมลูค่าและศกัยภาพการใชป้ระโยชนปั์จจุบนัของทรพัยสิ์น ตามรายงานของผูป้ระเมินราคาลงวนัที่ 30 มิถุนายน 
2565 

● ค่ำใช้จ่ำยในกำรจัดจ ำหน่ำย 

รำยกำร 

2567 2566 2565 

ล้ำนบำท 
% 

ต่อยอดโอ
น 

ล้ำนบำท 
% 

ต่อยอดโอ
น 

ล้ำนบำท 
% 

ต่อยอดโอ
น 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 1,276.14  2,124.37  2,946.77  

ค่าใชจ้า่ยในการจดัจ าหน่าย 219.07 17.17% 365.77 17.22% 335.15 11.37% 

เพิ่มขึน้ (ลดลง) จากปีก่อน (146.70) (0.05%) 30.62 5.85% 87.31 1.97% 

ส าหรบัปี 2567 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2566 พบว่าบริษัทมีตน้ทุนในการจัดจ าหน่ายลดลง สาเหตุหลักมาจากการควบคุม
ค่าใช้จ่ายในการขายจ านวน 112.70 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 40.02 ซึ่งค่าใชจ้่ายในการขายของบริษัท ไดแ้ก่ ค่าโฆษณา
ประชาสมัพนัธ ์ค่าใชจ้่ายทางการตลาด และค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบัการขายอื่น ๆ ทัง้นีใ้นปี 2567 ส่วนค่าธรรมเนียมการโอน
กรรมสิทธ์ิและค่าภาษีธุรกิจเฉพาะท่ีลดลง 34.01 ลา้นบาท ซึ่งแปรผนัตามรายไดท้ี่ลดลง 

ส าหรบัปี 2566 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2565 พบว่าบรษิัทมีตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายเพิ่มขึน้ สาเหตุหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของ
ค่าใช้จ่ายในการขายจ านวน 59.62 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 26.86 ซึ่งค่าใช้จ่ายในการขายของบริษัท ไดแ้ก่ ค่าโฆษณา
ประชาสัมพันธ์ ค่าใชจ้่ายทางการตลาด และค่าใชจ้่ายที่ เก่ียวขอ้งกับการขายอื่น ๆ ทั้งนีใ้นปี 2566 บริษัทไดม้ีการท าส่ือเพื่อ
ประชาสมัพนัธผ์ลิตภณัฑใ์หม่หลายโครงการซึ่งส่วนใหญ่ที่เปิดตวัในปี 2566 รวมถึงโครงการสนุทรียาราชด าริซึ่งเป็นโครงการ
ขนาดใหญ่และอยู่ในระหว่างการก่อสรา้งจึงยงัไม่มีรายไดร้บัรูใ้นปี 2566 ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิและค่าภาษีธุรกิจ
เฉพาะที่ลดลง 29 ลา้นบาท ซึ่งแปรผนัตามรายไดท้ี่ลดลง 

ส าหรบัปี 2565 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2564 พบว่าบริษัทมีตน้ทนุในการจดัจ าหน่ายเพิ่มขึน้ สาเหตุหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของ
ค่าใช้จ่ายในการขายจ านวน 79.76 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 56.08 ซึ่งค่าใช้จ่ายในการขายของบริษัท ไดแ้ก่ ค่าโฆษณา
ประชาสัมพันธ์ ค่าใชจ้่ายทางการตลาด และค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกับการขายอื่น ๆ ทั้งนีใ้นปี 2565 บริษัทไดม้ีการท าส่ือเพื่อ
ประชาสมัพนัธผ์ลิตภณัฑใ์หม่หลายโครงการซึ่งส่วนใหญ่จะเปิดตวัในปี 2565 ส่วนค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการ
โอนเพิ่มขึน้ตามสดัส่วนของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์
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● ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร  

รำยกำร 

2567 2566 2565 

ล้ำนบำท 
% 

ต่อยอดโอ
น 

ล้ำนบำท 
% 

ต่อยอดโอ
น 

ล้ำนบำท 
% 

ต่อยอดโอ
น 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 1,276.14  2,124.37  2,946.77  

ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร 364.33 28.55% 366.07 17.23% 392.62 13.32% 

เพิ่มขึน้ (ลดลง) จากปีก่อน (1.74) 11.32% (26.55) 3.91% (6.94) (1.83%) 

ส าหรบัปี 2567 บริษัทมีค่าใชจ้่ายในการบรหิารจ านวน 364.33 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2566 จ านวน 1.74 ลา้นบาท เนื่องจาก
ในปี 2567 บริษัทบริหารค่าใช้จ่ายในการบริหารได้มีประสิทธิภาพมากขึน้ ซึ่งเป็นไปตามนโยบายของบริษัทในการลด
ค่าใชจ้่ายคงที่ 

ส าหรบัปี 2566 บรษิัทมีค่าใชจ้่ายในการบรหิารจ านวน 366.07 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2565 จ านวน 26.55 ลา้นบาท เนื่องจาก
ในปี 2566 บริษัทบริหารค่าใช้จ่ายในการบริหารได้มีประสิทธิภาพมากขึน้ ซึ่งเป็นไปตามนโยบายของบริษัทในการลด
ค่าใชจ้่ายคงที่ 

ส าหรบัปี 2565 บริษัทมีค่าใชจ้่ายในการบรหิารจ านวน 392.62 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2564 จ านวน 6.94 ลา้นบาท เนื่องจาก
ในปี 2565 บริษัทบริหารค่าใช้จ่ายในการบริหารไดม้ีประสิทธิภาพมากขึน้ โดยเฉพาะค่าใชจ้่ายบริหารนิติ ทั้งในส่วนของ
ค่าใชจ้่ายก่อจดัตัง้นิติ และค่าใชจ้่ายส่วนกลางต่างๆ เนื่องจากมีการเรง่ระบายสินคา้ออก 

● ต้นทนุทำงกำรเงนิ 

ส าหรับปี 2567 บริษัทมีตน้ทุนทางการเงินจ านวน 316.28 ลา้นบาท ในขณะที่ปี 2566 บริษัทมีตน้ทุนทางการเงินจ านวน 
305.81 ลา้นบาท โดยตน้ทุนทางการเงินเพิ่มขึน้ 10.47 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 3.42 เกิดจากดอกเบีย้เงินกูย้ืมธนาคาร 
ดอกเบีย้หุน้กู ้ดอกเบีย้เงินกูย้ืมบคุคลอื่นและบรษิัทอื่น ท่ีบรษิัทบนัทึกเป็นตน้ทนุโครงการไดล้ดลง 

ส าหรับปี 2566 บริษัทมีตน้ทุนทางการเงินจ านวน 305.81 ลา้นบาท ในขณะที่ปี 2565 บริษัทมีตน้ทุนทางการเงินจ านวน 
326.85 ลา้นบาท โดยตน้ทนุทางการเงินลดลง 21.04 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 6.44 เนื่องจากบรษิัทมีจ านวนโครงการท่ีอยู่
ระหว่างพฒันามากกว่าปี 2565 ท าใหบ้รษิัทสามารถบนัทึกตน้ทนุทางการเงินเป็นตน้ทนุโครงการไดม้ากขึน้ 

ส าหรับปี 2565 บริษัทมีตน้ทุนทางการเงินจ านวน 326.85 ลา้นบาท ในขณะที่ปี 2564 บริษัทมีตน้ทุนทางการเงินจ านวน 
353.50 ลา้นบาท โดยตน้ทนุทางการเงินลดลง 26.65 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 7.54 เนื่องจากบรษิัทมีจ านวนโครงการท่ีอยู่
ระหว่างพฒันามากกว่าปี 2564 ท าใหบ้รษิัทสามารถบนัทึกตน้ทนุทางการเงินเป็นตน้ทนุโครงการไดม้ากขึน้ 

● ก ำไร(ขำดทุน)สุทธ ิ

ส าหรบัปี 2567 บริษัทขาดทุนสุทธิจ านวน 426.45 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 30.44 ของรายไดร้วม ในขณะที่ปี 2566 บริษัท
ขาดทนุสทุธิจ านวน 374.29 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 13.87 ของรายไดร้วม โดยบรษิัทมีผลขาดทนุเพิ่มขึน้ 52.16 ลา้นบาท โดย
เกิดมาจากการลดลงของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์
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ส าหรบัปี 2566 บริษัทขาดทุนสทุธิจ านวน 374.28 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 13.87 ของรายไดร้วม ในขณะที่ปี 2565 บริษัทมี
ก าไรสทุธิจ านวน 134.27 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 3.84 ของรายไดร้วม โดยบริษัทมีผลขาดทุนเพิ่มขึน้ 508.55 ลา้นบาท โดย
หลกั ๆ เป็นผลมาจากการลดลงของรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์และบริษัทไม่มีผลก าไรจากการวดัมลูค่ายุติธรรมของ
อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุในปี 2566 

ส าหรับปี 2565 บริษัทมีก าไรสุทธิจ านวน 134.27 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 3.84 ของรายไดร้วม ในขณะที่ปี 2564 บริษัท
ขาดทนุสทุธิจ านวน 345.65 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 10.53 ของรายไดร้วม โดยบรษิัทมีก าไรเพิ่มขึน้ 479.83 ลา้นบาท เป็นผล
มาจากการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ที่บรษิัทมีการเปิดโครงการใหม่ในไตรมาส 4 ปี 2564 และไตรมาส 2 
ปี 2565 รวมทัง้บริษัทสามารถบริหารค่าใชจ้่ายในการบริหารไดม้ีประสิทธิภาพกว่าปีก่อน และก าไรที่ยงัไม่เกิดขึน้จากมูลค่า
ยตุิธรรมที่ยงัไม่เกิดขึน้ของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ จากการเปล่ียนวิธีพิจารณาการวดัมลูค่ายตุธิรรมเพื่อใหส้ะทอ้นการใช้
ประโยชนส์งูสดุของสินทรพัย ์

 จากผลการด าเนินงานท่ีกล่าวมาขา้งตน้ เมื่อพิจารณาถึงอตัราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไรของบรษิัท (Profitability 
Ratio) ในปี 2567 พบว่าบริษัทมีอตัราก าไรขัน้ตน้ อตัราก าไรสทุธิ และอตัราผลตอบแทนต่อส่วนของผูถื้อหุน้ที่ลดลงอนัเนื่อง
มากจากขาดทนุสทุธิที่เพิ่มขึน้ 
 

4) ฐำนะกำรเงนิ 

4.1 สินทรัพย ์
                                                                                                     หน่วย: ลา้นบาท 

 31 ธ.ค. 2567 31 ธ.ค. 2566 31 ธ.ค. 2565 

สินทรพัยร์วม 13,201.46 13,689.38 13,269.90 

เพิ่มขึน้ (ลดลง) จากปีก่อน (487.92) 419.48 386.94 

รอ้ยละท่ีเพิ่มขึน้ (ลดลง) (3.56) 3.16 3.00 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 บรษิัทมีสินทรพัยร์วมจ านวน 13,201.46 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 487.92 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบั ณ 
วันที่ 31 ธันวาคม 2566 ซึ่งมีจ านวน 13,689.38 ลา้นบาท โดยหลักลดลงจากเงินฝากธนาคารที่มีภาระค า้ประกันที่ลดลง 
563.72 ลา้นบาท เนื่องจากเป็นเงินสดที่ช าระคืนหุน้กู ้และเพิ่มขึน้จากการจ่ายเงินมัดจ าค่าที่ดินในอนาคต จ านวน 113.50 
ลา้นบาท 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 บริษัทมีสินทรพัยร์วมจ านวน 13,689.38 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 419.48 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบั  
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 ซึ่งมีจ านวน 13,269.90 ลา้นบาท โดยหลกัเพิ่มขึน้จากการก่อสรา้งโครงการสนุทรียาจ านวน 549.31 
ลา้นบาท เงินฝากธนาคารที่มีภาระค า้ประกันที่เพิ่มขึน้ 374.81 ลา้นบาท เนื่องจากเป็นเงินสดที่อยู่ระหว่างการช าระคืนหุน้กู้
เพิ่มขึน้ แต่ในขณะที่โครงการอสงัหาริมทรพัยร์ะหว่างการพฒันาที่ลดลงจ านวน 316.12 ลา้นบาท จากการที่บริษัทเร่งระบาย
สินคา้ของโครงการท่ียงัด าเนินต่อเนื่องจากปีก่อน และที่ดิน อาคาร อปุกรณ ์ที่ลดลง 118.49 ลา้นบาท สาเหตหุลกัจากการขาย
ที่ดิน  

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีสินทรพัยร์วมจ านวน 13,269.90 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 386.94 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบั 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 ซึ่งมีจ านวน 12,882.94 ลา้นบาท โดยหลกัเพิ่มขึน้จากโครงการอสงัหาริมทรพัยร์ะหว่างการพฒันา 
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จ านวน 244.29 ลา้นบาท เนื่องจากมีการรบัโอนท่ีดินโซนบางนา และที่ดินโซนไทรมา้-รตันาธิเบศร ์เพื่อใชพ้ฒันาโครงการแนว
สงูจ านวน 2 แห่ง รวมถึงมีการเรง่งานก่อสรา้งโครงการใหมท่ี่เปิดตวัไปแลว้ในไตรมาสที่ 2 และ 3 ปี 2565 และโครงการท่ีจะเปิด
ขายในไตรมาสที่ 1 ปี 2566 เพิ่มขึน้จากการก่อสรา้งโครงการสุนทรียาจ านวน 459.54 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากการวัดมูลค่า
ยตุิธรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุจ านวน 172.34 ลา้นบาท และลดลงจากเงินสด และรายการเทียบเท่าเงินสดจ านวน 
368.32 ลา้นบาท 
 

● เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด 
กระแสเงินสดส าหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 ถึง 2565 เป็นดงันี ้ 
                                                                                                                                                         หน่วย: ลา้นบาท 

 2567 2566 2565 

กระแสเงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) การด าเนินงาน 180.81 635.14 130.51 

ดอกเบีย้รบั (4.61) (5.24) (1.82) 

จ่ายเงินประมาณการหนีสิ้นผลประโยชนพ์นกังาน - - (0.51) 

จ่ายภาษีเงินได ้ (19.46) (59.42) (47.40) 

รวมกระแสเงนิสดจำกกำรด ำเนินงำน 156.74 570.48 80.78 

กระแสเงนิสดจำกกำรลงทุน 555.05 (319.30) (89.07) 

กระแสเงนิสดจำกกำรจัดหำเงนิ (767.70) (297.02) (360.03) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้/ (ลดลง) สทุธิ (55.91) (45.84) (368.32) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดยกมาตน้งวด 89.27 135.11 503.43 

เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดคงเหลือปลำยงวด 33.36 89.27 135.11 
 
จากงบกระแสเงินขา้งตน้ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 บริษัทมีรายการเงินสดและเทียบเท่าเงินสด ลดลงจากวนัที่ 31 ธันวาคม 
2566 จ านวน 55.91 ล้านบาท เกิดจากผลสุทธิของกิจกรรมการใช้เงินทั้ง 3 กิจกรรม (1) กระแสดเงินสดได้มาจากการ
ด าเนินงานจ านวน 156.74 ลา้นบาท (2) กระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนจ านวน 555.05 ลา้นบาท โดยหลกัเกิดเงินสดที่
ติดภาระค า้ประกนัท่ีลดลงจ านวน 563.72 ลา้นบาท ซึ่งเป็นเงินสดที่อยู่ระหว่างการช าระคืนหุน้กู ้และบรษิัทจ่ายเงินซือ้อปุกรณ์
เพิ่มเติมในระหว่างปี จ านวน 13.93 ลา้นบาท (3) กระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินจ านวน 767.70 ลา้นบาท โดยหลกั
เกิดจากจ่ายดอกเบีย้จ านวน 637.16 ลา้นบาทสุทธิ กับเงินกูย้ืมที่เพิ่มขึน้จ านวน 1,893.47 ลา้นบาท และการช าระคืนหุน้กู ้
2,005.45 ลา้นบาท 

จากงบกระแสเงินขา้งตน้ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 บริษัทมีรายการเงินสดและเทียบเท่าเงินสด ลดลงจากวนัที่ 31 ธันวาคม 
2565 จ านวน 45.84 ล้านบาท เกิดจากผลสุทธิของกิจกรรมการใช้เงินทั้ง 3 กิจกรรม (1) กระแสดเงินสดได้มาจากการ
ด าเนินงานจ านวน 570.48 ลา้นบาท สาเหตุส่วนใหญ่เกิดจากเงินสดรบัสทุธิจากการขายและเงินสดจ่ายเพื่อก่อสรา้งโครงการ 
(2) กระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนจ านวน 319.30 ลา้นบาท โดยหลักเกิดเงินสดที่ติดภาระค า้ประกันที่เพิ่มขึ่นจ านวน 
430.47 ลา้นบาท ซึ่งเป็นเงินสดที่อยู่ระหว่างการช าระคืนหุน้กู ้แต่อย่างไรก็ตามบริษัทมีการจ าหน่ายอาคารที่ดินและอุปกรณ์
ระหว่างปีซึ่งมีเงินสดรบัสุทธิจ านวน 108.20 ลา้นบาท (3) กระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินจ านวน 297.02 ลา้นบาท 
โดยหลกัเกิดจากจ่ายดอกเบีย้จ านวน 662.54 ลา้นบาทสทุธิกบัเงินกูย้ืมที่เพิ่มขึน้ 
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จากงบกระแสเงินขา้งตน้ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีรายการเงินสดและเทียบเท่าเงินสด ลดลงจากวนัที่ 31 ธันวาคม 
2564 จ านวน 368.32 ลา้นบาท เกิดจากผลสุทธิของกิจกรรมการใช้เงินทั้ง 3 กิจกรรม (1) กระแสดเงินสดไดม้าจากการ
ด าเนินงานจ านวน 80.78 ลา้นบาท (2) กระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนจ านวน 89.07 ลา้นบาท โดยหลกัเกิดจากการเงิน
ฝากธนาคารที่มีภาระค า้ประกันที่เพิ่มขึน้  (3) กระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินจ านวน 360.03 ลา้นบาท โดยหลกัเกิด
จากจ่ายช าระคืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน เงินกูย้ืมระยะยาวจากบรษิัทอื่น และจ่ายตน้ทนุทางการเงิน 

● โครงกำรอสังหำริมทรัพยร์ะหว่ำงกำรพัฒนำ 
หน่วย: ลา้นบาท 

 2567 2566 2565 

โครงการอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างพฒันา 5,934.21 6,451.65 6,767.78 

เพิ่มขึน้/ (ลดลง) จากปีก่อน (517.44) (316.13) 244.29 

 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 บริษัทมีโครงการอสงัหาริมทรพัยร์ะหว่างการพฒันา ลดลงจ านวน 517.44 ลา้นบาท โดยหลกัเป็น
ผลมาจากการขายอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างปี ในขณะที่ในปี 2567 บรษิัทมีการซือ้และสรา้งนอ้ยกว่าการจ าหน่ายออก 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 บริษัทมีโครงการอสงัหาริมทรพัยร์ะหว่างการพฒันา ลดลงจ านวน 316.13 ลา้นบาท โดยหลกัเป็น
ผลมาจากการขายอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างปี ในขณะที่ในปี 2566 บรษิัทมีการซือ้และสรา้งนอ้ยกว่าการจ าหน่ายออก 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 บรษิัทมีโครงการอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างการพฒันา เพิ่มขึน้จ านวน 244.29 ลา้นบาท โดยหลกัเป็น
ผลมาจากรบัโอนที่ดินโซนบางนา และที่ดินโซนไทรมา้-รตันาธิเบศร ์เพื่อใชพ้ฒันาโครงการแนวสงูจ านวน 2 แห่ง รวมถึงมีการ
เรง่งานก่อสรา้งโครงการใหม่ที่เปิดตวัไปแลว้ในไตรมาสที่ 2-3 ปี 2565 และโครงการท่ีจะเปิดขายในไตรมาสที่ 1 ปี 2566  

 

● เงนิมัดจ ำทีด่นิ 
         หน่วย: ลา้นบาท 

 2567 2566 2565 
เงินมดัจ าที่ดิน  113.50 - - 

เพิ่มขึน้/ (ลดลง) จากปีก่อน 113.50 - (126.59) 

 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 บริษัทมีเงินมดัจ าที่ดินเพิ่มขึน้จ านวน 113.50 ลา้นบาท เนื่องมาจากบริษัทจ่ายเงินมดัจ าค่าที่ดิน 
โซนราชพฤกษ์  ถนน 345   

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 บรษิัทไม่มีเงินมดัจ าที่ดิน 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีเงินมดัจ าที่ดินลดลงจ านวน 126.59 ลา้นบาท เนื่องมาจากในระหว่างปีมีการรบัโอนที่ดิน
โซนบางนา และโซนไทรมา้แลว้ 
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อสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน 

               หน่วย: ลา้นบาท 

 2567 2566 2565 
อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ  563.51 554.90 554.90 

เพิ่มขึน้/ (ลดลง) จากปีก่อน  8.61 - 172.34 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุนเพิ่มขึน้จากปีก่อนจ านวน 8.61 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 1.55 มี
สาเหตจุากการปรบัมลูค่ายตุิธรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 

ปี 2566 ไม่มีการปรบัปรุงมลูค่ายตุิธรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุเพิ่มขึน้จากปีก่อนจ านวน 172.34 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 45.05 
มีสาเหตจุากการปรบัมลูค่ายตุิธรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 

ในงวดปัจจบุนัอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุชื่อ พิคาเดลี่ แบงค็อก และ ไลฟ์สไตล ์คลบั (Life Style Club) ไดก้่อสรา้งแลว้เสรจ็ 
อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุขา้งตน้เป็นศนูยส์รรพสินคา้โดยจดัแบ่งพืน้ท่ีส าหรบัใหเ้ช่า 

บริษัทแสดงอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุนดว้ยมลูค่ายุติธรรมของโครงการ พิคาเดล่ี แบงค็อก ซึ่งประเมินโดยผูป้ระเมินราคา
อิสระโดยใชห้ลกัเกณฑก์ารก าหนดมลูค่าตลาดวิธีคิดจากตน้ทุน (Cost Approach) เนื่องจากทรพัยสิ์นเปิดด าเนินธุรกิจคอมมู
นิตีม้อลล ์ซึ่งยังไม่เป็นการใชป้ระโยชนส์ูงสุดของทรพัยสิ์น (Highest Best Use) เนื่องจากมีอัตราว่างค่อนขา้งสูง ดังนั้นทาง
บริษัทจึงมีความเห็นว่าวิธีคิดจากตน้ทุน (Cost Approach) เป็นมูลค่าที่เหมาะสมกับทรพัยสิ์นในปัจจุบัน เพื่อสะทอ้นมูลค่า
และศกัยภาพการใชป้ระโยชนปั์จจบุนัของทรพัยสิ์น 

โครงการ ไลฟ์สไตล ์คลบั ประเมินราคาโดยใชเ้กณฑว์ิธีพิจารณาจากรายได ้(Income Approach) ซึ่งจดัท าโดยฝ่ายบรหิารของ
บรษิัท 

● ทีด่นิ อำคำร และอุปกรณ ์
        หน่วย: ลา้นบาท 

 2567 2566 2565 
ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์ 495.84 496.21 614.71 

เพิ่มขึน้/ (ลดลง) จากปีก่อน (0.37) (118.50) (21.49) 

ที่ดิน อาคาร และอปุกรณ ์- สทุธิ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 ลดลงจากปี 2566 โดยหลกัเกิดจากการซือ้ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์
และค่าเส่ือมราคาสะสมที่เพิ่มขึน้ในระหว่างปี 

ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ ์- สทุธิ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 ลดลงจากปี 2565 โดยหลกัเกิดจากการจ าหน่ายที่ดิน อาคารและ
อปุกรณใ์นระหว่างปี 

ที่ดิน อาคาร และอปุกรณ ์- สทุธิ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 ลดลงจากปี 2564 โดยหลกัเกิดจากค่าเส่ือมราคาสะสมที่เพิ่มขึน้ใน
ระหว่างปี 
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 สินทรัพยส์ิทธิกำรใช้ 

 

 2567 2566 2565 
สินทรพัยสิ์ทธิการใช ้ 283.18 282.72 305.97 

เพิ่มขึน้/ (ลดลง) จากปีก่อน 0.46 (23.25) (142.26) 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 บริษัทมีสินทรพัยสิ์ทธิการใชเ้ป็นจ านวนรวมทัง้สิน้ 283.18 ลา้นบาท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2566 
พบว่าเพิ่มขึน้ 0.46 ลา้นบาท เป็นผลมาจากเปล่ียนแปลงเงื่อนไขสัญญา จ านวน 5.51 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ในระหว่างปี 21.64 
ลา้นบาท  และลดลงจากค่าเส่ือมราคาระหว่างปีจ านวน 15.67 ลา้นบาท  วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 สินทรพัยสิ์ทธิการใชแ้บ่งเป็น
ค่าเช่าที่ดินบรเิวรณถนนราชด ารขิองโครงการสนุทรียาจ านวน 263.66 ลา้นบาท ค่าเช่าที่ดิน 3.54 ลา้นบาท ค่าเช่าอปุกรณแ์ละ
ยานพาหนะ  15.98 ลา้นบาท 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 บริษัทมีสินทรพัยสิ์ทธิการใชเ้ป็นจ านวนรวมทัง้สิน้ 282.72 ลา้นบาท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2565 
พบว่าลดลง 23.25 ลา้นบาท เป็นผลมาจากค่าเส่ือมราคาระหว่างปีจ านวน 19 ลา้น 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีสินทรพัยสิ์ทธิการใชเ้ป็นจ านวนรวมทัง้สิน้ 305.97 ลา้นบาท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2564 
พบว่าลดลง 142.26 ลา้นบาท เป็นผลมาจากเปล่ียนแปลงเงื่อนไขสัญญา จ านวน 137.28 ลา้นบาท และลดลงจากค่าเส่ือม
ราคา ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 สินทรพัยสิ์ทธิการใชแ้บ่งเป็นค่าเช่าที่ดินบริเวรณถนนราชด าริของโครงการสนุทรียาจ านวน 
289.81 ลา้นบาท ค่าเช่าที่ดิน 4.45 ลา้นบาท ค่าเช่าอปุกรณแ์ละยานพาหนะ  11.71 ลา้นบาท 

● สิทธกิำรเช่ำ 
        หน่วย: ลา้นบาท 

 2567 2566 2565 

สิทธิการเชา่ 2,925.52 2,695.85 2,146.54 

เพิ่มขึน้/ (ลดลง) จากปีก่อน 229.67 549.31 459.54 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 สิทธิการเช่าเพิ่มขึน้จากปีก่อน 229.67 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 8.52 โดยเพิ่มขึน้จากงาน
ระหว่างก่อสรา้ง และตน้ทนุการกูย้ืมที่รวมเป็นส่วนหนึ่งของสิทธิการเช่าของโครงการสนุทรียา 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 สิทธิการเช่าเพิ่มขึน้จากปีก่อน 549.31 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 25.59 โดยเพิ่มขึน้จากงาน
ระหว่างก่อสรา้ง และตน้ทนุการกูย้ืมที่รวมเป็นส่วนหนึ่งของสิทธิการเช่า 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 สิทธิการเช่าเพิ่มขึน้จากปีก่อน 459.54 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 27.24 โดยเพิ่มขึน้จากงาน
ระหว่างก่อสรา้ง และตน้ทนุการกูย้ืมที่รวมเป็นส่วนหนึ่งของสิทธิการเช่า  
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4.2 หนีส้นิและแหล่งทีม่ำของเงนิทนุ 

  หน่วย: ลา้นบาท 

 2567 2566 2565 
หนีสิ้นรวม 10,738.27 10,803.23 10,031.15 

เพิ่มขึน้ (ลดลง) จากปีก่อน (64.96) 772.08 256.85 
           
เงนิกู้ยืมและหุ้นกู ้

 2567 2566 2565 
ส่วนทีห่มุนเวียน:    

เงินเบกิเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 37.36 35.73 463.95 

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากกรรมการ 110.50 - - 

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลอื่น 10.00 15.00 20.00 

ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีถึงก าหนดช าร
ะภายในหนึง่ปี 

2,297.33 674.12 461.12 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคลอื่นที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 1,294.80 - - 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากบรษิัทอื่นที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 66.65 77.00 17.75 

หุน้กูร้ะยะสัน้ - - 149.19 

หุน้กูท้ี่ถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปี - 1,926.01 2,954.55 
รวมส่วนทีห่มุนเวียน 3,816.64 2,727.86 4,066.56 
ส่วนทีไ่ม่หมุนเวียน:    

เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคลอื่น 110.00 1,396.83 610.00 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 87.81 119.75 160.91 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากบรษิัทอื่น 277.65 65.00 162.00 

หุน้กู ้ 4,589.10 4,636.00 3,505.52 
รวมส่วนทีไ่ม่หมุนเวียน 5,064.56 6,217.58 4,438.43 
รวมเงนิกู้ยืมและหุ้นกู ้ 8,881.20 8,945.44 8,504.99 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 บริษัทหนีสิ้นรวมลดลงจากปี 2566 จ านวน 64.96 ลา้นบาท โดยหลกัมาจากหุน้กูท้ี่ลดลงจ านวน 
1,972.91 ลา้นบาท ในขณะที่ เงินกูย้ืมจากบุคคลอื่นและบริษัทอื่นเพิ่มขึน้จ านวน 315.76 ลา้นบาท และเงินกูย้ืมจากสถาบนั
การเงินเพิ่มขึน้ 1,591.27 ลา้นบาท  

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 บริษัทหนีสิ้นรวมเพิ่มขึน้จากปี 2565 จ านวน 772.07 ลา้นบาท โดยหลกัมาจากเจา้หนีก้ารคา้และ
เจา้หนีอ้ื่นที่เพิ่มขึน้จ านวน 317.43 ลา้นบาท เงินกูย้ืมจากบุคคลอื่นและบริษัทอื่นเพิ่มขึน้จ านวน  841.08 ลา้น ในขณะที่หุน้กู้
ลดลงจ านวน 47.25 ลา้นบาท และเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินลดลงจ านวน 256.36 ลา้นบาท 
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 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทหนีสิ้นรวมเพิ่มขึน้จากปี 2564 จ านวน 256.85 ลา้นบาท โดยหลกัมาจากเงินเบิกเกินบญัชี
และเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินเพิ่มขึน้จ านวน 283.95 ลา้นบาท หุน้กูเ้พิ่มขึน้จ านวน 502.53 ลา้นบาท หุน้กูร้ะยะสัน้
เพิ่มขึน้จ านวน 149.19 ลา้นบาทในขณะที่เงินกูย้ืมจากบรษิัทอื่นลดลงจ านวน 160.25 ลา้นบาท ประมาณการหนีสิ้นหมนุเวียน
อื่นลดลงจ านวน 49.42 ลา้นบาท และหนีสิ้นตามสญัญาเช่าลดลงจ านวน 158.54 ลา้นบาท 

● เงนิเบกิเกินบัญชีและเงนิกู้ยืมระยะสั้น  

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินเพิ่มขึน้จากปี 2566 จ านวน 1.63 ลา้น
บาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 4.56  

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินลดลงจากปี 2565 จ านวน  428.22 ลา้น
บาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 92.30 เนื่องจากการปรบัสดัส่วนการกูย้ืมใหเ้ป็นรูปแบบของการกูย้ืมระยะยาวเพื่อการพฒันาโครงการ
มากขึน้ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินเพิ่มขึน้จากปี 2564 จ านวน 283.95 ลา้น
บาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 157.75 เนื่องจากบรษิัทไดอ้อกตั๋วสญัญาสญัญาใชเ้งินเพิ่มขึน้จ านวน 247.21 ลา้นบาท 

เงนิกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบันกำรเงนิ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 เงินกูร้ะยะยาวจากสถาบันการเงินเพิ่มขึน้ 1,591.27 ลา้นบาท จากปี 2566 หรือคิดเป็นรอ้ยละ  
200.44 ทัง้นีเ้ป็นผลมาจากการกูย้ืมเพิ่มเติมในระหว่างปี เพื่อพฒันาโครงการ ช าระหุน้กูท้ี่ครบก าหนดไถ่ถอนและเป็นเงินทุน
หมนุเวียนของบรษิัท 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 เงินกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงินเพิ่มขึน้ 159.96 ลา้นบาท จากปี 2565 หรือคิดเป็นรอ้ยละ 25.72 
ทัง้นีเ้ป็นผลมาจากกูย้ืมเพิ่มเติมเพื่อพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย  ์

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 เงินกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงินลดลง 404.54 ลา้นบาท จากปี 2564 หรือคิดเป็นรอ้ยละ 39.41 
ทัง้นีเ้ป็นผลมาจากจ่ายช าระเงินกูย้ืมระยะยาวตามเงื่อนไขในสญัญาจ านวน 974.34 ลา้นบาท ซึ่งมากกว่าการกูย้ืมเพิ่มเติมใน
ระหว่างปีจ านวน 569.80 ลา้นบาท  
 

● เงนิกู้ยืมระยะยำวจำกบริษัทอืน่ 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 บริษัทมีเงินกูย้ืมจากบริษัทอื่นเป็นจ านวนรวมทัง้สิน้ 344.30 ลา้นบาท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2566 
พบว่าเพิ่มขึน้ 202.30 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 142.46 เกิดจากการกูย้ืมเพิ่มเติม และช าระคืนในระหว่างปี และตอ้งช าระ
คืนเงินตน้ส่วนท่ีเหลือทัง้หมดภายในปี 2572 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 บริษัทมีเงินกูย้ืมจากบริษัทอื่นเป็นจ านวนรวมทั้งสิน้ 142 ลา้นบาท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2565 
พบว่าลดลง 37.75 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 21 จากการช าระคืนในระหว่างปี และตอ้งช าระคืนเงินตน้ส่วนท่ีเหลือทัง้หมด
ภายในปี 2568 
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ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีเงินกูย้ืมจากบรษิัทอื่นเป็นจ านวนรวมทัง้สิน้ 179.75 ลา้นบาท เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2564 
พบว่าลดลง 160.25 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 47.13 จากการช าระคืนในระหว่างปี และตอ้งช าระคืนเงินตน้ส่วนที่เหลือ
ทัง้หมดภายในปี 2568 

เงนิกู้ยืมจำกบุคคลอื่น 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 บริษัทมีเงินกูย้ืมจากบุคคลอื่นจ านวน 1,414.80 ลา้นบาทโดยแบ่งเป็นเงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคล
อื่นจ านวน 10 ลา้นบาท บริษัทตอ้งช าระคืนทั้งหมดในปี 2568 และเงินกูย้ืมระยะยาวจากบุคคลอื่น 1,404.80 ลา้นบาท ซึ่ง
บรษิัทตอ้งช าระคืนเงินตน้ภายในปี 2569 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 บรษิัทมีเงินกูย้ืมจากบคุคลอื่นจ านวน 1,411.83 ลา้นบาท โดยแบ่งเป็นเงินกูย้ืมระยะสัน้จากบุคคล
อื่นจ านวน 15 ลา้นบาท บริษัทตอ้งช าระคืนทั้งหมดในปี 2566 และเงินกูย้ืมระยะยาวจากบุคคลอื่น 1,396.83 ลา้นบาท ซึ่ง
บรษิัทตอ้งช าระคืนเงินตน้ภายในปี 2569 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 บรษิัทมีเงินกูย้ืมจากบคุคลอื่นจ านวน 630.00 ลา้นบาท โดยแบ่งเป็นเงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลอืน่
จ านวน 20.00 ลา้นบาท บรษิัทตอ้งช าระคืนทัง้หมดในปี 2566 และเงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคลอื่น 610.00 ลา้นบาท ซึ่งบรษิัท
ตอ้งช าระคืนเงินตน้ภายในปี 2569 

 หุ้นกู้  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 บรษิัทมีหุน้กู ้จ านวน 4,589.10 ลา้นบาท ซึ่งลดลงจากปี 2566 จ านวน 1,972.91 ลา้นบาท เกิดมา
จากการไถ่ถอนหุน้กูใ้นระหว่างปี 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 บริษัทมีหุน้กู ้จ านวน 6,562.01 ลา้นบาท ซึ่งเพิ่มขึน้จากปี 2565 จ านวน 101.94 ลา้นบาท เกิดมา
จากการออกจ าหน่ายหุน้กู้เพิ่มเติมในปี 2566 จ านวน 3,497 ลา้นบาท แต่ในขณะเดียวกนัมีหุน้กูท้ี่ไถ่ถอนในระหว่างปีจ านวน 
3,531.58 ลา้นบาท 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีหุน้กู ้จ านวน 6,460.07 ลา้นบาท ซึ่งเพิ่มขึน้จากปี 2564 จ านวน 502.53 ลา้นบาท เกิดมา
จากการออกจ าหน่ายหุน้กูเ้พิ่มเติมในปี 2565 จ านวน 3,150.00 ลา้นบาท และมีส่วนลดมลูค่าหุน้กูจ้  านวน 53.55 ลา้นบาท ซึ่ง
เป็นหุน้กูช้นิดระบุชื่อผูถื้อ ไม่ดอ้ยสิทธิ มีประกัน และมีผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้แต่ในขณะเดียวกนัมีหุน้กูท้ี่ไถ่ถอนในระหว่างปีจ านวน 
2,650.12 ลา้นบาท   

4.3 ส่วนของผู้ถือหุน้ 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษัทมีจ านวน 2,463.19 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2566 จ านวน 422.96 ลา้น
บาท หรือรอ้ยละ 14.65 โดยหลกัลดลงจากผลขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรบัปีจ านวน 409.72 ลา้นบาท และลดลงจากดอกเบีย้
ของหุน้กูด้อ้ยสิทธิที่มีลกัษณะคลา้ยทนุ 13.23 ลา้นบาท 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษัทมีจ านวน 2,886.15 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2565 จ านวน 352.60 ลา้น
บาท หรือรอ้ยละ 10.89 โดยหลกัลดลงจากผลขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรบัปีจ านวน 339.41 ลา้นบาท และลดลงจากดอกเบีย้
ของหุน้กูด้อ้ยสิทธิที่มีลกัษณะคลา้ยทนุ 13.20 ลา้นบาท 
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ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษัทมีจ านวน 3,238.75 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี 2564 จ านวน 130.11 ลา้น
บาท หรือรอ้ยละ 4.19 โดยหลกัเพิ่มขึน้จากผลก าไรเบ็ดเสรจ็รวมส าหรบัปีจ านวน 143.36 ลา้นบาท และลดลงจากดอกเบีย้ของ
หุน้กูด้อ้ยสิทธิที่มีลกัษณะคลา้ยทนุ 13.25 ลา้นบาท 

สภำพคล่อง 

                       หน่วย: ลา้นบาท 

 2567 2566 2565 
กระแสเงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) การด าเนินงาน 180.81 635.14 130.51 

ดอกเบีย้รบั (4.61) (5.24) (1.82) 

จ่ายเงินประมาณการหนีสิ้นผลประโยชนพ์นกังาน - - (0.51) 

รบัคืนภาษีเงินได ้ - - - 

จ่ายภาษีเงินได ้ (19.46) (59.42) (47.40) 
รวมกระแสเงนิสดจำกกำรด ำเนินงำน 156.74 570.48 80.78 

กระแสเงินสดรวมจากการด าเนินงาน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 บริษัทมีกระแสเงินสดไดม้าจากการด าเนินงาน 156.74 
ลา้นบาท ซึ่งลดลง 413.74 ลา้นบาท จากปี 2566 ที่มีกระแสเงินสดไดม้าจากการด าเนินงาน 570.48 ลา้นบาท สาเหตสุ่วนใหญ่
เกิดจากเงินสดรบัสทุธิจากการขายและเงินสดจา่ยเพื่อก่อสรา้งโครงการลดลงจ านวน 207.77 ลา้นบาท ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนี ้
หมนุเวียนอื่นเพิ่มขึน้ 96.77 ลา้นบาทและเจา้หนีก้ารคา้ที่ลดลงจ านวน 391.37 ลา้นบาท 

กระแสเงินสดรวมจากการด าเนินงาน ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 บริษัทมีกระแสเงินสดไดม้าจากการด าเนินงาน 570.48 ลา้น
บาท ซึ่งเพิ่มขึน้ 489.70 ลา้นบาท จากปี 2565 ที่มีกระแสเงินสดไดม้าจากการด าเนินงาน 80.78 ลา้นบาท สาเหตสุ่วนใหญ่เกิด
จากเงินสดรบัสทุธิจากการขายและเงนิสดจ่ายเพื่อก่อสรา้งโครงการจ านวน 340.20 ลา้นบาทและเจา้หนีก้ารคา้ที่เพิ่มขึน้จ านวน 
288.39 ลา้นบาท 

กระแสเงินสดรวมจากการด าเนินงาน ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีกระแสเงินสดไดม้าจากการด าเนินงาน 80.78 ลา้น
บาท ซึ่งลดลง 904.43 ลา้นบาท จากปี 2564 ที่มีกระแสเงินสดไดม้าจากการด าเนินงาน 985.21 ลา้นบาท สาเหตุหลกัลดลง
จากการโครงการอสังหาริมทรัพยร์ะหว่างการพัฒนา จ านวน 1,076.34 ลา้นบาท ซึ่งเกิดจากการรับโอนที่ดิน และเร่งงาน
ก่อสรา้งโครงการที่เปิดขายใหม่ในปี 2565 และลดลงจากการปรับปรุงรายการกระแสเงินสดดว้ยการปรัปปรุงสิทธิการเช่า
เพิ่มขึน้จ านวน 344.72 ลา้นบาท (ซึ่งเดิมแสดงไวเ้ป็นกิจกรรมลงทนุ) และจากก าไรสทุธิส าหรบัปีจ านวน 134.27 ลา้นบาท 

                                                                                                           หน่วย: ลา้นบาท 

 2567 2566 2565 

กระแสเงินสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทนุ 555.05 (319.30) (89.07) 

กระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนส าหรบัปี 2567 จ านวน 555.05 ลา้นบาท โดยเพิ่มขึน้จากปี 2566 จ านวน 874.35 ลา้น
บาท โดยหลกัเกิดเงินสดที่ติดภาระค า้ประกนัท่ีลดลงจ านวน 563.72 ลา้นบาท ซึ่งเป็นเงินสดที่ช าระคืนหุน้กู ้และบรษิัทจ่ายเงิน
ซือ้อปุกรณเ์พิ่มในระหว่างปี จ านวน 13.93 ลา้นบาท 
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กระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนส าหรบัปี 2566 จ านวน 319.30 ลา้นบาท โดยเพิ่มขึน้จากปี 2565 จ านวน 230.23 ลา้น
บาท โดยหลกัเกิดเงินสดที่ติดภาระค า้ประกันที่เพิ่มขึ่นจ านวน 430.47 ลา้นบาท ซึ่งเป็นเงินสดที่อยู่ระหว่างการช าระคืนหุน้กู ้
แต่อย่างไรก็ตามบรษิัทมีการจ าหน่ายอาคารท่ีดินและอปุกรณร์ะหว่างปีซึ่งมีเงินสดรบัสทุธิจ านวน 108.20 ลา้นบาท 

กระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนส าหรบัปี 2565 จ านวน 89.07 ลา้นบาท โดยลดลงจากปี 2564 จ านวน 220.42 ลา้นบาท 
เนื่องจากในปี 2564 บริษัทซือ้ที่ดินที่ตัง้อาคารส านักงานของบริษัท จ านวน 200 ลา้นบาท แต่ในปี 2565 ไม่มีการซือ้ ที่ดิน 
อาคาร หรืออปุกรณท์ี่มีมลูค่าสงู 

หน่วย: ลา้นบาท 

 2567 2566 2565 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน (767.70) (297.02) (360.03) 

กระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินส าหรบัปี 2567 จ านวน 767.70 ลา้นบาท โดยเพิ่มขึน้จากปี 2566 จ านวน 470.68 ลา้น
บาท โดยหลกัจากเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินเพิ่มขึน้จ านวน 1,421.34 ลา้นบาท เงินกูย้ืมกรรมการเพิ่มขึน้ 110.50 ลา้นบาท 
เงินเบกิเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงินเพิ่มขึน้ จ านวน 214.85 ลา้นบาท เงนิกูย้ืมบรษิัทอื่นเพิ่มขึน้จ านวน 
463.15 ลา้นบาท และเงินกูย้ืมจากบคุคลอื่นลดลง 800.00 ลา้นบาท ในขณะท่ีหุน้กูล้ดลงจากการช าระคืนเงิน จ านวน 1,908.41 
ลา้นบาท  

กระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินส าหรบัปี 2566 จ านวน 297.02 ลา้นบาท โดยลดลงจากปี 2565 จ านวน 63.01 ลา้น
บาท โดยหลกัจากเงินกูย้ืมจากบคุคลอื่นและบรษิัทอื่นเพิม่ขึน้จ านวน 841.08 ลา้น ในขณะท่ีหุน้กูล้ดลงจ านวน 47.25 ลา้นบาท 
และเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินลดลงจ านวน 256.36 ลา้นบาท 

กระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินส าหรบัปี 2565 จ านวน 360.03 ลา้นบาท โดยเพิ่มขึน้จากปี 2564 จ านวน 110.29 ลา้น
บาท โดยหลกัเพิม่ขึน้จากเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินจ านวน 531.04 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จากการ
ออกหุน้กูร้ะยะสัน้สทุธิ จ านวน 148.79 ลา้นบาท และลดลงจากช าระคืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินสทุธิจ านวน 
404.53 ลา้นบาท ซึง่มากกว่าปี 2564 ที่มเีงินสดจ่ายช าระคืนสทุธิจ านวน 152.66 ลา้นบาท และลดลงจ านวน 610.00 ลา้นบาท 
เนื่องจากในปี 2564 รบัเงินกูย้มืระยะยาวจากบคุคลอื่น 

อัตรำส่วนวเิครำะหน์โยบำยทำงกำรเงนิทีส่ ำคัญ 

กำรวิเครำะหอ์ัตรำสว่นสภำพคล่อง 

บริษัทมีอตัราส่วนสภาพคล่อง ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 1.20 เท่า และ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 เท่ากับ 1.67 เท่า 
โดยลดลง 0.47 เท่า เนื่องจากบริษัทมีสินทรพัยห์มนุเวียนที่ลดลง โดยหลักๆจากมลูค่าโครงการอสังหาริมทรพัยร์ะหว่างการ
พฒันาที่ลดลงเนื่องจากบรษิทัไดม้ีการระบายสินคา้คงเหลือที่พรอ้มขายออกไปในระหวา่งปีที่ผ่านมา ในขณะท่ีหนีสิ้นหมนุเวียน
เพิ่มขึน้มาจากเงินกูย้ืมระยะสัน้จากกรรมการ เงินกูย้ืมระยะยาวจากบุคคลอื่น เงินกูย้ืมระยะยาวจากบริษัทอื่นและสถาบนั
การเงินที่ถึงก าหนดภายในหนึ่งปี 

 บริษัทมีอตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็ว ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 0.05 เท่า และ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 ที่ 0.10 
เท่า โดยลดลง 0.05 เท่า เนื่องจากสินทรพัยห์มนุเวียนลดลงในรายการเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด และลกูหนีก้ารคา้
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และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น ในขณะที่หนีสิ้นหมนุเวียนเพิ่มขึน้ เมื่อเปรียบเทียบกบัปีที่แลว้ จึงส่งผลใหอ้ตัราส่วนสภาพคล่องหมนุ
เรว็ลดลง 

บริษัทมีอตัราส่วนสภาพคล่อง ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 เท่ากับ 1.67 เท่า และ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 เท่ากับ 1.42 เท่า 
โดยเพิ่มขึน้ 0.25 เท่า เนื่องจากบรษิัทมีสินทรพัยห์มนุเวียนลดลงในสดัส่วนที่นอ้ยกว่าหนีสิ้นหมนุเวียนที่ลดลง  โดยสาเหตหุลกั
ของสินทรพัยห์มนุเวียนที่ลดลงมาจากโครงการอสงัหาริมทรพัยร์ะหว่างการพฒันา และรายไดค้่าก่อสรา้งรอเรียกเก็บ ส่วนหนี ้
หมนุเวียนที่ลดลงมาจากหุน้กูท้ี่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 

บริษัทมีอตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็ว ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 เท่ากับ 0.10 เท่า และ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 ที่ 0.09 
เท่า 

บริษัทมีอตัราส่วนสภาพคล่อง ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 เท่ากับ 1.42 เท่า และ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 เท่ากับ 1.83 เท่า 
โดยลดลง 0.41 เท่า เนื่องจากบริษัทมีสินทรพัยห์มุนเวียนลดลงเล็กนอ้ย ในขณะที่หนีสิ้นหมุนเวียนเพิ่มขึน้ โดยสาเหตุหลัก
หนีสิ้นหมนุเวียนที่เพิ่มขึน้มาจากหุน้กูท้ี่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 
เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ้ื่น 

บรษิัทมีอตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเรว็ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 เท่ากบั 0.09 เท่า และ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564  0.22 เท่า 
ด้วยสาเหตุที่กล่าวไว้ย่อหน้าข้างต้น บริษัทมีเงินสด สินทรัพย์หมุนเวียนลดลง ในขณะที่หนี ้สินหมุนเวียนเพิ่มขึน้ เมื่อ
เปรียบเทียบกบัปีที่แลว้ จึงส่งผลใหอ้ตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเรว็ลดลง 

กำรวิเครำะหอ์ัตรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ 

บริษัทมีอัตราส่วนความสามารถช าระดอกเบีย้ -0.24 เท่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 และ -0.27 เท่า  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2566 ซึ่งมีค่าต ่ากว่า 1 เท่า ทัง้นีค้วามสามารถในการช าระดอกเบีย้เกิดจากก าไรก่อนหกัดอกเบีย้ ภาษีเงินได ้ค่าเส่ือมราคาและ
ค่าตดัจ าหน่าย หารดว้ยดอกเบีย้จ่าย เนื่องจากใน ปี 2567 บรษิัทขาดทนุก่อนหกัดอกเบีย้ ภาษีเงินได ้ค่าเส่ือมราคาและค่าตดั
จ าหน่าย เท่ากบั 77.23 ลา้นบาท ซึ่งลดลงจ านวน 6.10 ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นรอ้ยละ 7.32 เมื่อเทียบกบัปีก่อนหนา้ โดยปี 
2566 มีขาดทนุก่อนหกัดอกเบีย้ ภาษีเงินได ้ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 83.33 ลา้นบาท ส่วนปี 2565 ที่มีผลก าไรก่อนหกั
ดอกเบีย้ ภาษีเงินได ้ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่ายเท่ากบั 508.99 ลา้นบาท  โดยสาเหตุหลกัเกิดจากการลดลงของรายได้
จากการขายอสงัหารมิทรพัย ์และเพิ่มขึน้จากการปรบัปรุงมลูค่ายตุิธรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 

บรษิัทมีอตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบีย้ (Cash Basis) เป็น 0.28 เท่า ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 0.95 เท่า ณ วนัท่ี 
31 ธันวาคม 2566 โดยลดลง 0.67 เท่า เนื่องจาก ณ 31 ธันวาคม 2567 บริษัทมีกระแสเงินสดไดม้าจากการด าเนินงานลดลง
ก่อนดอกเบีย้จ่าย 

บริษัทมีอัตราส่วนความสามารถช าระดอกเบีย้ -0.27 เท่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 และ 1.56 เท่า  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2565 ทัง้นีค้วามสามารถในการช าระดอกเบีย้เกิดจากก าไรก่อนหกัดอกเบีย้ ภาษีเงินได ้ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย หาร
ดว้ยดอกเบีย้จ่าย เนื่องจากใน ปี 2566 บรษิัทมีขาดทนุก่อนหกัดอกเบีย้ ภาษีเงินได ้ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย ซึ่งลดลง
จ านวน 592.33 ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นรอ้ยละ 116.37 เมื่อเทียบกับปีก่อนหนา้ โดยปี 2566 มีขาดทุนก่อนหักดอกเบีย้ 
ภาษีเงินได ้ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 83.33 ลา้นบาท ส่วนปี 2565 ที่มีผลก าไรก่อนหกัดอกเบีย้ ภาษีเงินได ้ค่าเส่ือม
ราคาและค่าตดัจ าหน่ายเท่ากับ 509 ลา้นบาท  โดยสาเหตหุลกัเกิดจากการลดลงของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์และ
บรษิัทไม่มีรายการปรบัปรุงมลูค่ายตุิธรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 
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บรษิัทมีอตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบีย้ (Cash Basis) เป็น 0.95 เท่า ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และ 0.21 เท่า ณ วนัท่ี 
31 ธันวาคม 2565 โดยเพิ่มขึน้ 0.74 เท่า เนื่องจาก ณ 31 ธันวาคม 2566 บริษัทมีกระแสเงินสดไดม้าจากการด าเนินงานก่อน
ดอกเบีย้จ่ายและภาษีเพิ่มสงูขึน้เมื่อเทียบกบัปี 2566 

บรษิัทมีอตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบีย้ 1.56 เท่า ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 และ 0.18 เท่า  ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 
ทัง้นีค้วามสามารถในการช าระดอกเบีย้เกิดจากก าไรก่อนหกัดอกเบีย้ ภาษีเงินได ้ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย หารดว้ย
ดอกเบีย้จ่าย เนื่องจากใน ปี 2565 ก าไรก่อนหักดอกเบีย้ ภาษีเงินได ้ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจ าหน่าย ของบริษัทปรบัตัว
เพิ่มขึน้จ านวน 444.73 ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นรอ้ยละ 692 เมื่อเทียบกับปีก่อนหนา้ โดยปี 2565 มีก าไรก่อนหกัดอกเบีย้ 
ภาษีเงินได ้ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 509 ลา้นบาท ส่วนปี 2564 ที่มีผลก าไรก่อนหกัดอกเบีย้ ภาษีเงินได ้ค่าเส่ือมราคา
และค่าตดัจ าหน่ายเท่ากบั 64.27 ลา้นบาท  โดยสาเหตุหลกัเกิดจากการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์อตัรา
ก าไรขัน้ตน้และก าไรจากการปรบัมลูค่ายตุิธรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 

บรษิัทมีอตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบีย้ (Cash Basis) เป็น 0.21 เท่า ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 และ 1.80 เท่า ณ วนัท่ี 
31 ธันวาคม 2564 โดยลดลง 1.59 เท่า เนื่องจาก ณ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีกระแสเงินสดไดม้าจากการด าเนินงานก่อน
ดอกเบีย้จ่ายและภาษีลดลงเมื่อเทียบกบัปี 2564 

กำรวิเครำะหอ์ัตรำส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น  

บรษิัทมีอตัราส่วนหนีสิ้นรวมต่อส่วนของผูถื้อหุน้เป็น  4.36 เท่า ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 3.74 เท่า ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 
2566 ทั้งนีก้ารเพิ่มขึน้ของอัตราส่วนหนีสิ้นรวมต่อส่วนของผูถื้อหุน้มีสาเหตุมาจากส่วนของผู้ถือหุ้นที่ลดลงจากผลขาดทุน
เบ็ดเสร็จรวมส าหรบัปีจ านวน 409.72 ลา้นบาท และลดลงจากดอกเบีย้ของหุน้กูด้อ้ยสิทธิที่มีลักษณะคลา้ยทุน 13.23 ลา้น
บาท 

บรษิัทมีอตัราส่วนหนีสิ้นรวมต่อส่วนของผูถื้อหุน้เป็น  3.74 เท่า ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และ 3.10 เท่า ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 
2565 ทัง้นีก้ารเพิ่มขึน้ของอตัราส่วนหนีสิ้นรวมต่อส่วนของผูถื้อหุน้มสีาเหตมุาจาก หนีสิ้นของบรษิัทเพิ่มขึน้ ในขณะท่ีส่วนของผู้
ถือหุน้ท่ีลดลง  

บรษิัทมีอตัราส่วนหนีสิ้นรวมต่อส่วนของผูถื้อหุน้เป็น  3.10 เท่า ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 และ 3.14 เท่า ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 
2564 ทัง้นีก้ารลดลงของอตัราส่วนหนีสิ้นรวมต่อส่วนของผูถื้อหุน้มีสาเหตมุาจาก หนีสิ้นรวมและที่ส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีเพิ่มขึน้ใน
สดัส่วนที่ไม่แตกต่างจากปีก่อน โดยหนีสิ้นของบริษัทที่เพิ่มขึน้ เป็นผลมาจากเงินกูย้ืมจากบุคคลอื่น และหุน้กู ้ในขณะที่ส่วน
ของผูถื้อหุน้นัน้เพิ่มขึน้จากผลก าไรในปี และลดลงการจ่ายช าระคืนหุน้กูด้อ้ยสิทธิที่มีลกัษณะคลา้ยทนุ 

กำรด ำรงอัตรำส่วนหนีส้ินสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นให้เป็นไปตำมหลักเกณฑท์ีร่ะบุไว้ในข้อก ำหนดสิทธิฯ 

บริษัทมีหนา้ที่ตามขอ้ก าหนดสิทธิที่จะตอ้งด ารงหนีสิ้นสุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ไวไ้ม่ใหเ้กิน 3:1 เท่า เป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่
ระบุไวใ้นขอ้ก าหนดสิทธิขอ้เรื่องเงื่อนไขทางการเงิน ระบุใหห้นีสิ้นสทุธิที่น ามาค านวณตอ้งหกัดว้ยเงินสดและรายการเทียบเท่า
เงินสด เงินลงทนุชั่วคราว และเงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค า้ประกนั ส าหรบัหุน้กู้ 
 
อย่างไรก็ตามจากที่ประชมุผูถื้อหุน้กู ้ครัง้ที่ 1/2567 เมื่อวนัที่ 20 กันยายน 2567 มีมติอนุมตัิใหข้ยายอตัราส่วนหนีสิ้นสทุธิต่อ
ส่วนของผูถื้อหุน้ จากเดิม 3:1 เท่า เป็น 7:1 เท่า เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัแผนการลงทนุของบรษิัทในอนาคต และบรษิัทอยู่ระหว่าง
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เจรจากับสถาบันการเงินและ/หรือธนาคารพาณิชยร์ายอื่นๆ เพื่อขอปรับเงื่อนไขดังกล่าวให้สอดคล้องกันกับหน้าที่ตาม
ขอ้ก าหนดสิทธิ 
 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 บริษัทไดด้  ารงอตัราส่วนหนีสิ้นสทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ เท่ากับ 3.38 เท่า ตามหนา้ที่ในขอ้ก าหนด
สิทธิฯ เรื่อง เงื่อนไขทางการเงิน  

อย่างไรก็ตามบริษัทไดเ้ตรียมมาตรการทางการเงินรองรบัดังนี ้คือ 1) แผนเพิ่มทุน 2) แผนการช าระคืนหนีส้ถาบัน การเงิน
บางส่วน และ 3) แผนการคืนตราสารหนีท้ัง้ระยะสัน้และหรือระยะยาวบางส่วน เพื่อด ารงอตัราส่วนดงักล่าว และบริษัท ยงัมี
นโยบายที่จะรกัษาสดัส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้รวม และโครงสรา้งเงินทุนใหอ้ยู่ในระดบัที่เหมาะสม 4) เร่งการขาย และ
การโอนกรรมสิทธ์ิโครงการสรา้งเสร็จพรอ้มโอนทัง้โครงการแนวราบและโครงการแนวสงู ดว้ยการจดัโปรโมชั่นส่งเสริมการขาย
และประชาสมัพนัธโ์ครงการเพื่อใหเ้ขา้ถึงกลุ่มลกูคา้มากขึน้   รวมถึงการควบคุมค่าใชจ้่ายในการบรหิารอย่างเหมาะสมบรษิัท
คาดว่ามาตรการดงักล่าวจะเพิ่มยอดรบัรูร้ายได ้และลดค่าใชจ้่ายลง.ท าใหก้ าไรของบริษัทสงูขึน้และอตัราส่วนหนีสิ้นรวมต่อ
ส่วนของผูถื้อหุน้ปรบัตวัลดลงและโครงสรา้งเงินทนุอยู่ในสดัส่วนที่เหมาะสม 
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การกูย้มืของบรษิทั 

 

รายการกูย้มื บรษัิท อารยีา พรอพเพอรต์ี ้จ ากัด (มหาชน) และบรษัิทยอ่ย ในชว่งปี 2565 – 2567 มดีังนี้ 

     หน่วย: ลา้นบาท 

 2567 2566 2565 

ต๋ัวสัญญาใชเ้งนิ - - 427 

เงนิกูย้มืจากสถาบันการเงนิ 2,385 794 622 

หุน้กูร้ะยะสัน้ - - 149 

หุน้กู ้ 4,589 6,562 6,460 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากบรษัิทอืน่ 344 142 180 

เงนิกูย้มืจากบคุคลอืน่ 1,415 1,412 630 

เงนิกูย้มืกรรมการ 111 - - 

รวม 8,844 8,910 8,468 

 

 

คา่ตอบแทนของผูส้อบบญัช ี

 

1) คา่ตอบแทนจากการสอบบญัช ี 
บรษัิทและบรษัิทย่อยจ่ายคา่ตอบแทนการสอบบัญชใีหแ้ก่ส านักงานสอบบัญชทีีผู่ส้อบบัญชสีังกัด บุคคลหรอืกจิการที่

เกีย่วขอ้งกับผูส้อบบัญชหีรอืส านักงานทีผู่ส้อบบัญชสีังกัด ในรอบปี 2565 ถงึ ปี 2567 มดีังนี้ 

                                                                                                                                    (หน่วย : บาท) 

 ส านักงานสอบบัญช ี

 บรษัิท สอบบัญช ี

ธรรมนติ ิจ ากัด 

บรษัิท สอบบัญช ี

ธรรมนติ ิจ ากัด 

บรษัิท สอบบัญช ี

ธรรมนติ ิจ ากัด 

รายละเอยีด ปี 2567 ปี 2566 ปี 2565 

บรษัิท อารยีา พรอพเพอรต์ี ้จ ากัด (มหาชน) 1,480,000 1,540,000 1,480,000 

บรษัิทยอ่ย 1,797,000 1,810,000 1,630,000 

รวม 3,277,000 3,350,000 3,110,000 

 

2) คา่บรกิารอืน่  
บรษัิทและบรษัิทย่อยมกีารรับบรกิารอืน่จากส านักงานสอบบัญชทีีผู่ส้อบบัญชสีังกัด.บุคคลหรอืกจิการที่เกีย่วขอ้งกับ

ผูส้อบบัญชแีละส านักงานทีผู่ส้อบบัญชสีังกัดในรอบปี 2567 จ านวน 282,497 บาท 
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ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลส ำคัญอ่ืน 

ข้อมูลท่ัวไปของบริษัท 

ชื่อบริษทั : บริษัท อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้จ ำกัด (มหำชน) 
ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์  
ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ : 999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310 
เลขทะเบียนบรษิัท : 0107546000431 
โทรศพัท ์ : 02-798-9999 
โทรสาร : 02-798-9990 
Call Center : 1797 
เว็บไซต ์ : http://www.areeya.co.th/ 
ทนุจดทะเบียน : 1,200,000,000 บาท 
ทนุช าระแลว้ : 980,000,000 บาท 
 

บริษัทย่อย 

ชื่อบริษทั : บริษัท อำรียำ เซอรว์ิส จ ำกดั 

ประเภทธุรกิจ : บรกิารหลงัการขายดา้นอสงัหารมิทรพัยแ์ละปล่อยเชา่ 

ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ : 999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310 

เลขทะเบียนบรษิัท : 0105547117047 
โทรศพัท ์ : 02-798-9999 
โทรสาร : 02-798-9990 
ทนุจดทะเบียน : 10,000,000 บาท (บรษิัทถือหุน้รอ้ยละ 99.99) 

ชื่อบริษทั : บริษัท วนั อัพ จ ำกดั 

ประเภทธุรกิจ : บรกิารรบัเหมาก่อสรา้ง 

ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ : 999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310 

เลขทะเบียนบรษิัท : 0105550125381 
โทรศพัท ์ : 02-798-9999 
โทรสาร : 02-798-9990 
ทนุจดทะเบียน : 210,000,000 บาท (บรษิัทถือหุน้รอ้ยละ 99.99) 
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ชื่อบริษทั : บริษัท อำรียำ แมนเนจเมน้ต ์จ ำกัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และบรหิารนิติบคุคล 

ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ : 999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310 

เลขทะเบียนบรษิัท : 0105551013404 
โทรศพัท ์ : 02-798-9999 
โทรสาร : 02-798-9990 
ทนุจดทะเบียน : 65,000,000 บาท (บรษิัทถือหุน้รอ้ยละ 99.99) 

ชื่อบริษทั : บริษัท คูลสเปซ จ ำกดั 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ : 999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310 

เลขทะเบียนบรษิัท : 0105551096733 
โทรศพัท ์ : 02-798-9999 
โทรสาร : 02-798-9990 
ทนุจดทะเบียน : 120,000,000 บาท (บรษิัทถือหุน้รอ้ยละ 99.99) 

ชื่อบริษทั : บริษัท ไวตล์ิฟวงิ จ ำกดั 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ : 999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310 

เลขทะเบียนบรษิัท : 0105552008129 
โทรศพัท ์ : 02-798-9999 
โทรสาร : 02-798-9990 
ทนุจดทะเบียน : 65,000,000 บาท (บรษิัทถือหุน้รอ้ยละ 99.99) 

ชื่อบริษทั : บริษัท ชิลลส์เปซ จ ำกัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ : 999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310 

เลขทะเบียนบรษิัท : 0105553039931 
โทรศพัท ์ : 02-798-9999 
โทรสาร : 02-798-9990 
ทนุจดทะเบียน : 160,000,000 บาท (บรษิัทถือหุน้รอ้ยละ 99.99) 

 



Areeya Property PCL. Annual Report 2024                                                       Form 56-1 ONE REPORT 
 

ชื่อบริษทั : บริษัท อำรียำ ฮอลพทิอลลติี ้จ ำกัด 

ประเภทธุรกิจ : รา้นอาหารและบรกิาร 

ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ : 999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310 

เลขทะเบียนบรษิัท : 0105557141625 
โทรศพัท ์ : 02-798-9999 
โทรสาร : 02-798-9990 
ทนุจดทะเบียน : 10,000,000 บาท (บรษิัทถือหุน้รอ้ยละ 99.99) 

ชื่อบริษทั : บริษัท สุนทรียำ เรสซิเดนซ ์จ ำกัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อเชา่ 

ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ : 999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310 

เลขทะเบียนบรษิัท : 0105562088427 
โทรศพัท ์ : 02-798-9999 
โทรสาร : 02-798-9990 
ทนุจดทะเบียน : 1,000,000 บาท (บรษิัทถือหุน้รอ้ยละ 99.97) 

ชื่อบริษทั : บริษัท สุนทรียำ เลเชอร ์จ ำกดั 

ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจโรงแรมและบรกิารอื่นๆ 

ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ : 999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310 

เลขทะเบียนบรษิัท : 0105562088541 
โทรศพัท ์ : 02-798-9999 
โทรสาร : 02-798-9990 
ทนุจดทะเบียน : 1,000,000 บาท (บรษิัทถือหุน้รอ้ยละ 99.97) 

ชื่อบริษทั : บจก. เอน็วี พรอพเพอรต์ี ้ดีเวลลอปเม้นท ์

ประเภทธุรกิจ :     พฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมิเนียม 
ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ : 999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310 
เลขทะเบียนบรษิัท : 0105563002909 
โทรศพัท ์ : 02-798-9999 
โทรสาร : 02-798-9990 
ทนุจดทะเบียน : 50,000,000 บาท (บรษิัทถือหุน้รอ้ยละ 99.99) 
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ชื่อบริษทั :    บริษัท มอรโ์รว ์1 จ ำกดั  

ประเภทธุรกิจ :     พฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมิเนียม 
ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ : 999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310 
เลขทะเบียนบรษิัท : 0105563003051 
โทรศพัท ์ : 02-798-9999 
โทรสาร : 02-798-9990 
ทนุจดทะเบียน : 500,000,000 บาท (บรษิัทถือหุน้รอ้ยละ 99.99) 

ชื่อบริษทั : บริษัท ด ำริ เรสซิเด้นท ์จ ำกัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาโครงการที่พกัอาศยั และการใหบ้รกิารดา้นอื่นๆ 

ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ : 999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310 

เลขทะเบียนบรษิัท : 0105564144731 
โทรศพัท ์ : 02-798-9999 
โทรสาร : 02-798-9990 
ทนุจดทะเบียน : 2,000,000,000 บาท (บรษิัทถือหุน้รอ้ยละ 99.99) 

ชื่อบริษทั : บริษัท เอ เรน จ ำกดั 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์  

ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ : 999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310 

เลขทะเบียนบรษิัท : 0105565168081 
โทรศพัท ์ : 02-798-9999 
โทรสาร : 02-798-9990 
ทนุจดทะเบียน : 1,000,000 บาท (บรษิัทถือหุน้รอ้ยละ 99.97) 

 

นำยทะเบียนหลักทรัพย ์

ชื่อบริษทั : บริษัท ศูนยรั์บฝำกหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จ ำกดั 

ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ : 93 อาคารตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย  ถนนรชัดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง

กรุงเทพฯ 10400 

โทรศพัท ์ : 02-009-9000 
โทรสาร : 02-009-9991 
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ทีป่รึกษำทำงกฎหมำย 

ชื่อบริษทั : ส ำนักงำนกฎหมำยคุณธรรมทนำยควำม 

ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ : 72/2-3 ถนนสทุธิสารวินิจฉยั ซอยธรรมนญูสขุ แขวงสามเสนนอก เขตหว้ยขวาง กรุงเทพฯ 

10310 

โทรศพัท ์ : 02-274-7529-30 
โทรสาร : 02-274-7638 

 

ผู้สอบบัญช ี

ชื่อบริษทั : บริษัท สอบบัญชีธรรมนิติ จ ำกัด 

ผูส้อบบญัชี : นางสาวโชตมิา กจิศิรกร  ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขท่ี  7318 หรือ 

  นางสาววนันิสา  งามบวัทอง  ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขท่ี  6838 หรือ 

  นางสาวชตุินนัท ์กอประเสรฐิถาวร             ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขท่ี  9201 หรือ 

  นายสวุฒัน ์มณีกนกสกลุ  ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขท่ี  8134     หรือ 

  นางสาวสลุลิต อาดสวา่ง  ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขท่ี  7517  

ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ : 178 อาคารธรรมนิติ ชัน้ 6-7 ซอยเพิ่มทรพัย ์(ประชาชื่น 20) ถนนประชาชื่น แขวงบางซื่อ 

เขตบางซื่อ กรุงเทพมหานคร 10800 

โทรศพัท ์ : 02-596-0500 
โทรสาร : 02-596-0539 
 

ผู้จัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุ้นกู ้ บริษัทหลักทรัพย ์เมอรช์ั่น พำรท์เนอร ์จ ำกัด (มหำชน) 

สถำนทีต่ั้ง : เลขที่ 942/81 ชาญอิสสระทาวเวอร ์1 ชัน้ 2 ถนนพระราม 4 แขวงสรุยิวงศ ์
เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 10500 

โทรศัพท ์: 02-660-6688 

โทรสำร : 02-660-6687 
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บริษัทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) 

สถำนที่ตั้ง : เลขที่ 87/2 อาคารซีอารซ์ี ชั้น 9, 18, 39, 52 ออลซีซั่นสเ์พลส ถนนวิทยุ 
แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 

 โทรศัพท ์: 02-351-1800 

 โทรสำร : - 

 

บริษัทหลักทรัพย ์พำย จ ำกัด (มหำชน) 

สถำนทีต่ั้ง : เลขที่ 132 อาคารสินธร ทาวเวอร ์1 ชัน้ 2, 3 ทาวเวอร ์3 ชัน้ 17, 18, 20 

ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 

โทรศัพท ์: 02-205-7084 และ 02-205-7086  

โทรสำร : - 

 

บริษัทหลักทรัพย ์เอเอสแอล จ ำกัด 

สถำนที่ตั้ ง  : เลขที่  888 /1  ถนนคลองล า เจียก แขวงนวลจันทร์ เขตบึงกุ่ม 
กรุงเทพมหานคร 10230 

โทรศัพท ์: 02-257-0720 และ 02-508-1567 

โทรสำร : 02-508-0818 

 

บริษัทหลักทรัพย ์บียอนด ์จ ำกัด (มหำชน) 

สถำนที่ตั้ง : เลขที่ 46/7 อาคารรุ่งโรจนธ์นกุล ชั้น 11-12 ถนนรชัดาภิเษก แขวงหว้ย
ขวาง เขตหว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท ์: 02-820-0483-5 

โทรสำร : 02-820-0208 
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บริษัทหลักทรัพย ์ยูโอบี เคยเ์ฮียน (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน)  

สถำนที่ตั้ง : เลขที่ 130-132 อาคารสินธรทาวเวอร ์1 ชัน้ 2, 3 ถนนวิทยุ แขวงลมุพินี 
เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 

โทรศัพท ์: 02-659-5272-3 

โทรสำร : 02-627-3478 

 

บริษัทหลักทรัพย ์สยำมเวลธ ์จ ำกัด 
สถำนทีต่ั้ง : เลขที่ 10/39 อาคารเดอะเทรนดีพ้ลาซ่า ชัน้ 1 เอ ซอยสขุมุวิท 13 ถนน
สขุมุวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศัพท ์: 02-430-6543 

โทรสำร : 02-430-6541 

 

บริษัทหลักทรัพย ์ฟิลลิป (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) 

สถำนทีต่ั้ง : เลขที่ 849 อาคารวรวฒัน ์ชัน้ 11 หอ้ง 1101, 1102, 1104, ชัน้ 14 หอ้ง 
1404 และชัน้ 15 ถนนสีลม แขวงสีลม  เขตบางรกั กรุงเทพฯ 10500 

 โทรศัพท ์: 02-635-1700 

โทรสำร : 02-635-1615 

 

บริษัทหลักทรัพย ์คิงสฟ์อรด์ จ ำกัด (มหำชน) 

สถำนทีต่ั้ง : เลขที่ 540 อาคารเมอรค์ิวรี่ ทาวเวอร ์ชัน้ 7 ถนนเพลินจิต แขวงลมุพินี เขต
ปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330  

โทรศัพท ์: 02-033-6029 

โทรสำร : 02-033-6003 
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บริษัทหลักทรัพย ์หยวนต้ำ (ประเทศไทย) จ ำกัด 

สถำนทีต่ั้ง : เลขที่ 127 อาคารเกษรทาวเวอร ์  ชัน้ 14-16  ถนนราชด าร ิ

แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 

โทรศัพท ์: 02-009-8000  

โทรสำร : - 

 

บริษัทหลักทรัพย ์บลูเบลล ์จ ำกัด  

สถำนที่ตั้ง : จ ำกัด ส านักงานตั้งอยู่ที่  เลขที่ 1 อาคารคิวเฮ้าส ์ลุมพินี ชั้น 25 ถนน
สาทรใต ้แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 

โทรศัพท ์:  02-249-2999 

โทรสำร : - 

 
 

นำยทะเบียนหุน้กู ้ ธนำคำร ซีไอเอ็มบี ไทย จ ำกัด (มหำชน)  

สถำนทีต่ั้ง : เลขที่ 44 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 

โทรศัพท ์: 02-626-7503 

โทรสำร : 02-626-7543 

 
 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู ้ บริษัทหลักทรัพย ์เอเซีย พลัส จ ำกัด  

สถำนที่ตั้ง : เลขที่ 175 อาคารสาธรซิตีท้าวเวอร ์ชั้นที่ 3/1 ถนนสาทรใต ้แขวงทุ่ง
มหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 

โทรศัพท ์: 02-680-1219 

โทรสำร : - 
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ข้อพพิาททางกฎหมาย 
            

ณ วนัที่ 31ธันวาคม 2567 กลุ่มบริษัทมี มีหนีสิ้นที่อาจเกิดขึน้จากการถูก บริษัทอื่นและบุคคลธรรมดาฟ้องรอ้ง
รวม 25 คดี จากการ ผิดสญัญา การเรียกรอ้งค่าเสียหายและอื่นๆ โดยมีทนุทรพัยท์ี่ฟ้องรอ้งและอาจเรียกไดเ้ป็นจ านวนเงิน 
230.18 ลา้นบาท ขณะนีค้ดีความอยู่ในระหว่างการพิจารณาของศาลโดยมี 2 คดีที่ศาลอุทธรณไ์ดพ้ิพากษาใหบ้ริษัท และ
กลุ่มบริษัทช าระเงินเป็นจ านวนเงินรวม 11.90  ลา้นบาท ซึ่งบริษัทอยู่ระหว่างอุทธรณค์ าพิพากษา อย่างไรก็ตาม ผูบ้ริหาร
ของบริษัท คาดว่าจะไม่เกิดผลเสียหายที่เป็นสาระส าคัญ ดงันัน้บริษัทและกลุ่มบริษัทจึงไม่ไดบ้นัทึกประมาณการหนีสิ้น
ส าหรบัผลเสียหายที่อาจจะเกิดขึน้จากคดีดงักล่าวไวใ้นงบการเงิน  
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การควบคุมก ากับดูแลกิจการ 
วัตถุประสงคแ์ละเป้าหมายของบริษัท 

จากสภาวะถดถอยของธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์บริษัทเองยงัมีจุดแข็งในหลาย ๆ ดา้น เช่น แบบบา้นและฟังกช์นั
การใชง้านที่มีประสิทธิภาพ  ยงัมีบา้นพรอ้มขาย คุณภาพบา้นสงู แต่ในเวลาเดียวกันก็มีจุดอ่อนในบางดา้น เช่น  ตน้ทุน
การก่อสรา้งที่เพิ่มขึน้ ประกอบกับปัญหาเศรษฐกิจโดยรวมไม่เอือ้อ านวย อัตราดอกเบีย้ที่ปรบัตัวสูงขึน้ ปัญหาความไม่
มั่นคงในหนา้ที่การงาน ท าใหล้กูคา้ไม่กลา้ที่จะสรา้งภาระ 

บรษิัทจึงวาง แผนระยะสั้น ดว้ยการลดภาระของลกูคา้ โดยจดัโปรแกรมพิเศษที่มีความยืดหยุ่น และสามารถให้
ค าปรกึษา และช่วยลกูคา้ที่ตอ้งการมีบา้นใหส้ามารถมีบา้นได ้ทัง้แนวราบและคอนโดมิเนียม เพื่อท าใหม้ั่นใจว่าบรษิัทจะมี
รายไดท้ี่มั่นคงและคงที่ตลอดทัง้ปี และเพื่อตอบสนองความตอ้งการของลกูคา้ซึ่งบรษิัทใหค้วามส าคญัเป็นอนัดบัแรก 

ระยะกลาง การขยายจ านวนโครงการแนวราบให้เหมาะสมกับสถานการณ์ปัจจุบัน โดยปรับกลยุทธ์ทาง
การตลาดและท าเลของโครงการใหม้ีประสิทธิภาพมากขึน้ ค านึงถึงอตัราการหมนุเวียนที่ท  าใหเ้กิดการหมนุเวยีนของสินคา้
สงูที่สดุเป็นหลกั พรอ้มกันนีบ้ริษัทมีโครงการคอนโดมิเนียมที่จะเขา้มาใหม่มีแผนการรบัรูร้ายไดท้ี่ต่อเนื่องในปี 2565 เป็น
ตน้ไป 

ระยะยาว เป็นการก าหนดกลยทุธใ์หเ้กิดการรบัรูร้ายไดท้ี่ต่อเนื่องและมีอตัราการเติบโตแบบระมัดระวงั  
กลยุทธด์้านค่าใช้จ่าย เป็นแนวทางทัง้ระยะสัน้ระยะกลางและระยะยาว โดยมีความเขม้งวดในการใชจ้่ายของ

บรษิัทมากขึน้ การจดัและใชง้บประมาณใหม้ีประสิทธิภาพสงูสดุ  
กลยุทธด์้านการก่อสร้าง บรษิัทใชว้ิธีการก่อสรา้งซึ่งเป็นวิธีการท่ีมีประสิทธิภาพสงูอยู่แลว้ คือ การใชร้ะบบการ

ก่อสรา้งดว้ยวิธี Aluminum Form ที่มีคณุภาพสงู ไม่มีรอยเชื่อมต่อที่ท  าใหเ้กิดการรั่วซมึ และประหยดัเวลา  
กลยุทธด์้านสภาพคล่อง จากการที่บริษัทมีที่ดินที่ถืออยู่จ  านวนหนึ่ง แต่ยงัพิจารณาไม่เปิดโครงการเนื่องจาก

สภาพตลาด ลกัษณะสินคา้ ช่วงราคาขาย ที่ยงัไม่สอดคลอ้งและไม่สามารถขึน้โครงการไดภ้ายในระยะเวลาอนัสัน้ บริษัท
อาจพิจารณาขายออกไปเพื่อเสริมสภาพคล่องและลดภาระหนี ้ดอกเบีย้จ่าย และเปิดโอกาสในการลงทุนในโครงการที่มี
ศกัยภาพดีกว่าในระยะกลาง ซึ่งจะเป็นการเพิ่มจ านวนรอบของกระแสเงินสดและก าไรได้มากกว่าเดิมในระยะกลางและ
ระยะยาว รวมถึงการลดตน้ทนุและค่าใชจ้่ายที่ท  าต่อเนื่องมาอย่างสม ่าเสมอจะท าใหบ้ริษัทรกัษาสภาพคล่องไดด้ีขึน้ ทัง้นี ้
การเรง่ยอดขายโครงการท่ีมีสินคา้พรอ้มขายยงัคงเป็นปัจจยัที่ไดร้บัการก ากบัดแูลอย่างสม ่าเสมอ 

กลยุทธด์้านสังคม แมว้่าบริษัทอาจมีรายไดไ้ม่มากเท่าที่ตอ้งการ บริษัทยงัคงรกัษาระดบัความพึงพอใจลกูคา้ 
การปรบัปรุงโครงการ และเพิ่มสมรรถนะดา้นส่ิงแวดลอ้มยังคงด าเนินต่อไปอย่างต่อเนื่อง โดยเฉพาะอย่างยิ่งโครงการ
จดัการขยะในโครงการ ที่มีส่วนช่วยสนบัสนนุนิติบคุคลที่จดัตัง้แลว้และก าลงัจะจดัตัง้ ให้มีรายไดเ้พิ่มจากความรว่มมือกัน
ของชมุชน และมีแผนจะขยายออกไปในเชิงธุรกิจมากขึน้ ทัง้นีบ้รษิัทไม่ไดเ้นน้ก าไรในรูปของเงินมากนกัแต่ใหค้วามส าคญั
ดา้นก าไรเชิงส่ิงแวดลอ้ม และคุณภาพชีวิตโดยรวม ส าหรบัโครงการท่ีท าต่อเนื่อง  ไดแ้ก่ โครงการบา้นคุณภาพ  โครงการ
ดแูลสขุภาพลกูบา้นดว้ยการจดัพืน้ท่ีออกก าลงั  โครงการท่ีรกัษาส่ิงแวดลอ้ม โครงการโรงเรียนของลกูคนงานต่างดา้ว  และ
โครงการเก่ียวกบัความยั่งยืน ( Sustainable) ต่าง ๆ ยงัคงด าเนินการอย่างต่อเนื่อง เพื่อใหส้งัคมโดยรวมและโครงการเป็น
ชมุชนท่ีน่าอยู่ ซึ่งจะสงัเกตจากผลลพัธข์องโครงการ Friend Get  Friend ที่ลกูคา้แนะน าผูซ้ือ้ใหม่เขา้มา ไม่ไดล้ดนอ้ยถอย
ลงแต่อย่างใด 
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นโยบายการก ากับดูแลกิจการของบริษัทและบริษัทย่อย 
คณะกรรมการบรษิัทมีนโยบายใหค้วามส าคญัในหลกัการก ากบัการดแูลกิจการท่ีดี เนน้ความโปรง่ใสของการด าเนินธุรกิจ 
เพื่อเพิ่มความเชื่อมั่นแก่ผูถื้อหุน้ นกัลงทุน และผูม้ีส่วนไดเ้สีย โดยมีหลกัการที่เป็นแนวทางส าคญัส าหรบัการก ากับดูแล
กิจการของบรษิัทและบรษิัทย่อย ดงันี ้
1. สิทธิของผูถื้อหุน้ 

2. การปฏิบตัิต่อผูถื้อหุน้อย่างเท่าเทียม 

3. การค านึงถึงบทบาทของผูม้ีส่วนไดส่้วนเสีย  

4. การเปิดเผยขอ้มลูและความโปรง่ใส  

5. ความรบัผิดชอบของคณะกรรมการ  

 

สิทธิของผู้ถือหุ้น  

บริษัทมีนโยบายในการปฏิบตัิต่อผูถื้อหุน้อย่างเท่าเทียมกัน โดยค านึงถึงสิทธิของผูถื้อหุน้ ให้ความส าคญักับการประชมุผู้
ถือหุน้ โดยเฉพาะอย่างยิ่งองคป์ระกอบต่าง ๆ ของการประชุมเพื่อใหเ้กิดความเท่าเทียมกันในระหว่างผูถื้อหุน้  ซึ่งมีแนว
ปฏิบตัิดงัต่อไปนี ้ 

1. บริษัทไดแ้ต่งตัง้ใหบ้ริษัท ศูนยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ากัด ท าหนา้ที่เป็นนายทะเบียนหลกัทรพัยข์องบรษิัท 
เพื่ออ านวยความสะดวกใหก้บัผูถื้อหุน้ในการด าเนินงานเก่ียวกบังานทะเบียนหลกัทรพัยข์องบรษิัท 

 

2. บรษิัทจดัประชมุผูถื้อหุน้ โดยก าหนดวนั เวลา และสถานท่ีประชมุที่ไม่เป็นอปุสรรคในการเขา้รว่มประชมุและมีนโยบาย
ใหจ้ดัส่งหนงัสือนดัประชุมผูถื้อหุน้ทางไปรษณียใ์หแ้ก่ผูถื้อหุน้ล่วงหนา้ก่อนการประชุมอย่างนอ้ย 21 วนัก่อนการประชุม 
ขอ้มูลทั้งหมดที่เก่ียวขอ้งกับการตัดสินใจในที่ประชุมผูถื้อหุ้นทางบริษัทจะถูกแจง้ใหแ้ก่ผูถื้อหุ้นเป็นการล่วงหนา้อย่าง
เพียงพอและทันเวลา นอกจากการการส่งหนังสือนัดประชุมที่มีวัตถุประสงคแ์ละเหตุผลของแต่ละวาระการประชุม 
ตลอดจนความเห็นของคณะกรรมการประกอบในแต่ละวาระเสนอใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ก่อนการประชุมอย่างนอ้ย 14 วัน ตาม
ขอ้บงัคบัของบรษิัท ขอ้ที่ 29 เรื่องการเรียกประชมุผูถื้อหุน้แลว้  และใหน้ าเสนอหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหุน้ฉบบัสมบรูณบ์น
เว็บไซด ์(www.areeya.co.th) ล่วงหนา้อย่างนอ้ย 30 วนัก่อนวนัประชมุผูถื้อหุน้  

บริษัทจะจดัสรรเวลาอย่างเพียงพอ เหมาะสม และด าเนินการประชมุตามระเบียบวาระการประชุม โดยในระหว่างประชมุ 
ประธานจะเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้แสดงความเห็นและซกัถามต่อที่ประชมุในเรื่องที่เก่ียวขอ้งกับบริษัทอย่างเต็มที่ ประธาน
กรรมการ รวมทัง้กรรมการทกุคน (ยกเวน้แต่มีเหตจุ าเป็น) จะเขา้รว่มประชมุและตอบขอ้ซกัถามของผูถื้อหุน้ดว้ย 

3. บรษิัทเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ไดถ้ามค าถามเป็นการล่วงหนา้ผ่านช่องทางต่าง ๆ คือ Website และการส่งค าถามล่วงหนา้
มายงัหน่วยงานนกัลงทนุสมัพนัธ ์รวมทัง้การเสนอชื่อกรรมการและกรรมการตรวจสอบก่อนการประชมุ   

4. บริษัทก าหนดนโยบายใหก้รรมการและผูบ้ริหารระดบัสงูแจง้ต่อกรรมการหรือผูท้ี่คณะกรรมการมอบหมายเก่ียวกบัการ
ซือ้ขายหุน้บรษิัทตนเองอย่างนอ้ย 1 วนัล่วงหนา้ก่อนท าการซือ้ขาย 

http://www.areeya.co.th/
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5. กรณีที่ผูถื้อหุน้ไม่สามารถมาประชมุไดด้ว้ยตวัเอง บริษัทมีการเพิ่มทางเลือกใหก้บัผูถื้อหุน้ ใหส้ามารถ เลือกที่จะแต่งตัง้
กรรมการอิสระอย่างนอ้ย 1 ท่านจากกรรมการอิสระทัง้หมดของบรษิัทเป็นผูร้บัมอบอ านาจจากผูถื้อหุน้  
 
6.ในการประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัท มีคณะกรรมการบริษัท ซึ่งรวมถึงคณะกรรมการตรวจสอบ และผูบ้ริหารที่เก่ียวขอ้งเขา้
ร่วมประชุมดว้ย โดยประธานกรรมการของบริษัทหรือบุคคลที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นอนุมัติให้เป็นประธานในที่ประชุมจะ
ด าเนินการใหม้ีการพิจารณาวาระการประชุมและลงคะแนนเสียงใหเ้ป็นไปตามล าดบัวาระที่ก าหนดในหนงัสือนดัประชมุ 
นอกจากนัน้ บรษิัทไดแ้จง้คะแนนเสียงที่ตอ้งการในแต่ละวาระใหผู้ถื้อหุน้ทราบก่อนลงคะแนนทกุครัง้ ทัง้นีเ้พื่อใหเ้กิดความ
โปร่งใสและความถูกตอ้งในการลงคะแนนเสียง นอกจากนี ้บริษัทไดม้ีการว่าจา้งส านกังานทนายความอิสระมาร่วมตรวจ
นบัคะแนน และขออาสาสมคัรจากตวัแทนผูถื้อหุน้ร่วมเป็นสกัขีพยานในการตรวจนบัคะแนน และอ านวยความสะดวกใน
การนบัคะแนนโดยใชเ้ครื่องอ่านแถบขอ้มลู (Bar code) หรือโดยวิธีอื่น 

7. คณะกรรมการบรษิัทไดด้แูลใหม้ีการบนัทึกรายงานการประชมุผูถื้อหุน้ใหม้ีสาระส าคญัครบถว้นอนัไดแ้ก่ ค าชีแ้จงที่เป็น
สาระส าคญั ค าถาม ขอ้คิดเห็นต่าง ๆ รวมทัง้คะแนนเสียงที่ตอ้งการในแต่ละวาระ วิธีการลงคะแนนเสียงและวิธีนบัคะแนน
เสียง นอกจากนั้น บริษัทตอ้งจัดท ารายงานการประชุมให้เสร็จสมบูรณ์ในเวลาที่กฎหมายก าหนด รวมทั้งมีระบบการ
จดัเก็บรายงานการประชุมที่ดี สามารถตรวจสอบและอา้งอิงได ้ทัง้นี ้เพื่อใหร้ายงานการประชุมมีความครบถว้นสมบูรณ์
มากยิ่งขึน้ 

8. เปิดเผยมติการประชุมผูถื้อหุน้ใหส้าธารณชนทราบถึงผลการลงคะแนนในแต่ละวาระผ่านระบบ SET Portal ของตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และเผยแพรบ่นเว็บไซตข์องบรษิัทภายหลงัเสรจ็สิน้การประชมุ  

9. บันทึกรายงานการประชุมอย่างครบถว้น และจัดท ารายงานการประชุมผูถื้อหุน้ใหแ้ลว้เสร็จทั้งภาษาไทยและองักฤษ
ภายใน 14 วันนับแต่วันประชุม และส่งให้ตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทยและกระทรวงพาณิชยภ์ายในระยะเวลาที่
กฎหมายก าหนด พรอ้มทัง้เผยแพรใ่นเว็บไซตข์องบรษิัท 

การปฏิบัติต่อผู้ถือหุน้อย่างเท่าเทยีม 

1. การปฏิบตัิต่อผูถื้อหุน้รายย่อย 

บริษัทไดม้ีการก าหนดใหผู้ถื้อหุน้รายย่อยสามารถเสนอชื่อบุคคลเพื่อเขา้ด ารงต าแหน่งกรรมการ กรรมการตรวจสอบ หรือ
เพิ่มวาระการประชุมล่วงหนา้ก่อนวนัประชุมผูถื้อหุน้ นอกจากนีบ้ริษัทไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ส่วนนอ้ยไดต้ัง้ค  าถามเป็น
การล่วงหนา้ผ่านช่องทางต่าง ๆ คือ Website และการส่งค าถามล่วงหนา้มายงัหน่วยงานนกัลงทนุสมัพนัธ ์ 

2. นโยบายป้องกนัการใชข้อ้มลูภายในของบรษิัท 

 คณะกรรมการบริษัท ได้ตระหนักถึงความส าคัญของการป้องกันการน าข้อมูลภายในของบริษัทไปใช้เพื่อ
ประโยชนส่์วนตนเป็นอย่างยิ่ง จึงมีนโยบายใหม้ีการเก็บรกัษาขอ้มลูซึ่งยงัมิไดเ้ปิดเผยต่อประชาชนไวเ้ป็นความลับ โดย
ก าหนดใหผู้ร้บัรูจ้  ากดัเฉพาะผูม้ีส่วนเก่ียวขอ้งเท่านัน้ 
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 ทั้งนี ้บริษัทไดแ้จง้ใหผู้บ้ริหารทราบถึงภาระหนา้ที่ในการรายงานการถือหลักทรพัยใ์นบริษัทของตน รวมถึงคู่
สมรสและบุตรที่ยงัไม่บรรลนุิติภาวะ ตลอดจนรายงานการเปล่ียนแปลงการถือหลกัทรพัยต์่อส านกังาน ก.ล.ต. และตลาด
หลักทรพัยฯ์ ตามมาตรา 59 และบทลงโทษตามมาตรา 275 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์พ.ศ. 
2535 

 อีกทั้งบริษัทหา้มมิใหก้รรมการผูบ้ริหาร และพนักงาน รวมถึงคู่สมรสและบุตรที่ยงัไม่บรรลุนิติภาวะของบุคคล
ดงักล่าวท าการซือ้ ขาย โอน หรือรบัโอนหลกัทรพัยข์องบรษิัท โดยใชข้อ้มลูภายในซึ่งยงัมิไดเ้ปิดเผยตอ่สาธารณชน ส าหรบั
กรณีที่กรรมการ ผูบ้ริหาร รวมถึงคู่สมรสและบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะท าการซือ้ ขาย โอน หรือรบัโอนหลักทรพัยข์อง
บรษิัทท่ีไม่เขา้ข่ายกรณีขา้งตน้ ใหร้ายงานต่อส านกังาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรพัยฯ์ ทกุครัง้ที่ท  าการซือ้ ขาย โอน หรือรบั
โอนหลกัทรพัยด์งักล่าวภายใน 3 วนัท าการนบัแต่วนัที่เกิดรายการขึน้พรอ้มทัง้ส่งส าเนารายงานนีใ้หก้บับริษัทเพื่อเก็บเป็น
หลกัฐานทกุครัง้ 

 นอกจากนีบ้ริษัทยังไดม้ีนโยบายที่ใหก้รรมการ ผู้บริหาร และพนักงานปฏิบัติตามจรรยาบรรณในการปฏิบัติ
หนา้ที่ดว้ยความสจุริตและยตุิธรรมอย่างสม ่าเสมอ และไม่ใหเ้ขา้ไปมีส่วนร่วมในการกระท าหรือปกปิดการกระท าใด ๆ ที่
ก่อใหเ้กิดความเส่ือมเสียแก่บริษัท ทัง้นี ้หากพบว่า บุคคลขา้งตน้ไดน้ าขอ้มลูภายในของบรษิัทไปใชเ้พื่อประโยชนส่์วนตน 
บรษิัทถือว่าบคุคลดงักล่าวมีความผิดทางวินยัอย่างรา้ยแรง และจะถกูลงโทษตามขอ้บงัคบัพนกังานของบรษิัทต่อไป 

3. การป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน ์ 

คณะกรรมการบรษิัทไดก้ าหนดนโยบาย ดงันี ้ 

1.จัดโครงสรา้งการถือหุ้นที่ชัดเจน โปร่งใส ไม่มีการถือหุ้นไขว้กับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ เพื่อไม่ท าให้เกิดความขัดแยง้ทาง
ผลประโยชนใ์หแ้ก่ฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งและเปิดเผยโครงสรา้งการถือหุน้ของบรษิัทและบรษิัทย่อยไวใ้นรายงานประจ าปี 

2. ก าหนดนโยบายใหก้รรมการและผูบ้รหิารตอ้งรายงานการมีส่วนไดเ้สียของตนและบคุคลที่มีความ เก่ียวขอ้ง ซึ่งเป็นส่วน
ไดเ้สียที่เก่ียวขอ้งกับการบริหารจดัการกิจการของบริษัท หรือบริษัทย่อยโดยรายงานต่อเลขานุการบริษัท และเลขานุการ
บริษัทจะตอ้งส่งส าเนารายงานการมีส่วนไดเ้สียนีใ้หป้ระธานกรรมการและประธานกรรมการตรวจสอบทราบภายใน 7 วนั
ท าการนบัแต่วนัท่ีไดร้บัรายงาน  

3. ในกรณีที่กรรมการบริษัทหรือผู้บริหารคนใดคนหน่ึงมีส่วนไดเ้สียกบัผลประโยชนใ์นเรื่องที่ก าลงัพิจารณา ผูม้ีส่วนไดเ้สีย
นั้นตอ้งออกจากห้องประชุมในขณะพิจารณาเรื่องนั้น ๆ และไม่มีส่วนร่วมในการออกเสียง เพื่อให้การตัดสินใจของ 
คณะกรรมการบรษิัทและผูบ้รหิารเป็นไปอย่างโปรง่ใส เพื่อประโยชนข์องผูถื้อหุน้อย่างแทจ้รงิ  

4. ก าหนดนโยบายการก ากบัดูแลและการใชข้อ้มลูภายในไวใ้นอ านาจด าเนินการ จรรยาบรรณและขอ้บงัคบัพนกังานเป็น
ลายลกัษณอ์กัษร โดยมีบทก าหนดโทษชดัเจนกรณีที่ผูบ้ริหารหรือพนกังานน าขอ้มลูภายในไปเปิดเผยต่อสาธารณะหรือ
น าไปใชเ้พื่อประโยชนส่์วนตน 
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การค านึงถึงบทบาทของผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย  
บรษิัทไดด้แูลสิทธิของผูม้ีส่วนไดเ้สียทกุกลุ่มต่าง ๆ โดยเท่าเทียม มีแนวปฏิบตัิดงัต่อไปนี ้

1. ผู้ถือหุ้น : บริษัทมุ่งให้ผู้ถือหุ้นไดร้ับผลตอบแทนที่เหมาะสม โดยด าเนินการให้มีผลประกอบการที่ดีอย่าง

สม ่าเสมอ และมีการพฒันาธุรกิจอย่างต่อเนื่อง พรอ้มทัง้มีระบบการควบคมุภายในท่ีเหมาะสมและเพียงพอที่จะ

ปกป้องผลประโยชนข์องบรษิัทและผูถื้อหุน้ 

2. ลูกค้า : บรษิัทใหค้วามส าคญัในการก ากบัดแูลลกูคา้ในฐานะ “ลกูบา้น” ที่เปรียบเสมือนหน่ึงในสมาชิกครอบครวั

อารียา โดยมีทีมงานบรกิารหลงัการขายที่ประกอบไปดว้ยฝ่ายศนูยบ์รกิารลกูบา้น (Call Center) ฝ่ายบรกิารหลงั

การขาย (After Sales Service: AS) ฝ่ายบริหารนิติบุคคล (Customer Management: CM) และฝ่ายชุมชน

สัมพันธ์ (Customer Relations Management: CRM) ซึ่งมีเป้าหมายร่วมกันในการให้บริการหลังการขายที่

รวดเรว็และไดม้าตรฐาน เพื่อสรา้งความพึงพอใจสงูสดุใหก้บัลกูบา้น 

3. คู่ค้า : บรษิัทด าเนินนโยบายคดัเลือกผูร้บัเหมา (คู่คา้) อย่างยตุิธรรม และโปรง่ใส โดยปฏิบตัิตามเงื่อนไขทางการ

คา้อย่างเคร่งครดั และพิจารณาถึงปัญหาต่างๆที่เกิดกับผูร้บัเหมาเสมอเพื่อร่วมกับแกปั้ญหาที่เกิดขึน้ อาทิเช่น 

จัดอบรมเพื่อเพิ่มความรูใ้หแ้ก่ผูร้บัเหมา จัดหาแหล่งเงินกูใ้หโ้ดยเจรจากับธนาคาร และช่วยในการจัดหาวสัดุ

กรณีเกิดการขาดแคลนหรือผูร้บัเหมาขาดสภาพคล่อง 

4. เจ้าหนี ้:  บรษิัทมีนโยบายและแนวทางการปฏิบตัิเก่ียวกบัเจา้หนี ้  โดยยึดมั่นในการด าเนินธุรกิจอย่างสจุรติและ

เป็นธรรม  เพื่อสรา้งความน่าเชื่อถือ รักษาสัมพันธภาพที่ดีและความยั่งยืนกับเจ้าหนี ้ไม่ว่าจะเป็นว่าจะเป็น

เจา้หนีท้างการคา้ หรือเจา้หนีส้ถาบนัการเงิน  โดยเฉพาะในเรื่องของเงื่อนไขค า้ประกัน การบริหารเงินทุน และ

การช าระหนี ้ บรษิัทมีการปฏิบตัิตามเงื่อนไขอย่างเครง่ครดั ในกรณีที่ไม่สามารถปฏิบตัิตามเงื่อนไข บรษิัทจะรีบ

แจง้ใหเ้จา้หนีท้ราบโดยเรว็ เพื่อรว่มกนัพิจารณาหาแนวทางแกไ้ขปัญหา โดยใชห้ลกัความสมเหตสุมผล 

5. คู่แข่งทางการค้า : บรษิัทสนบัสนนุและส่งเสรมินโยบายการแข่งขนัทางการคา้อย่างเสรีและเป็นธรรมโดยปฏิบตัิ

ตามกติกาการแข่งขนัท่ีดีและเป็นท่ียอมรบัทั่วไป หลีกเล่ียงวิธีการท่ีไม่สจุรติเพื่อความไดเ้ปรียบทางการคา้ 

6. พนักงาน :  บริษัทสรรหาและรกัษาพนกังานที่มีความสามารถและประสบการณใ์นการปฏิบัติงานโดยมุ่งเน้น

พัฒนาและเพิ่มพูนความสามารถของพนักงานอย่างต่อเนื่องพร้อมทั้งส่งเสริมให้พนักงานมีโอกาสใน

ความกา้วหนา้และมั่นคงในอาชีพและปฏิบตัิต่อพนกังานทุกคนโดยเท่าเทียมกัน บริษัทไดจ้ดัใหม้ีสวสัดิการและ

สิทธิประโยชนต์ามมาตรฐานหรือมากกว่า เช่นประกนัสขุภาพ กองทนุส ารองเลีย้งชีพ และอื่น ๆ 

7. ความรับผิดชอบต่อชุมชน สังคม และสิ่งแวดล้อม : บริษัทมีนโยบายใหค้วามส าคัญกับการมีส่วนร่วมใน

ความรบัผิดชอบและเอาใจใส่สังคมอย่างสม ่าเสมอและต่อเนื่อง  โดยบริษัทยึดมั่นในการด าเนินธุรกิจอย่างมี

ความรบัผิดชอบ ดูแล และใส่ใจต่อชุมชน สังคมและส่ิงแวดลอ้ม รวมทั้งมุ่งปฏิบัติตามกฎหมายและระเบียบที่

เก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะในเรื่องชุมชนน่าอยู่ ท่ีส่งเสริมในเรื่องการคดัแยกขยะ ลดการใชพ้ลงังานและทรพัยากรน า้ 

เป็นตน้ นอกจากนีบ้รษิัทยงัมุ่งเนน้การปลกูจิตส านึกแก่พนกังานใหใ้ชท้รพัยากรใหเ้กิดประสิทธิภาพสงูสดุ  
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ผลกัดนัใหพ้นกังาน ทุกคนตระหนกัถึงการดแูล เอาใจใส่ส่ิงแวดลอ้มรอบตวั โดยใหม้ีการฝึกอบรมและรณรงคใ์น

เรื่องสิ่งแวดลอ้ม เช่น การประหยดัพลงังานของบรษิัท การแยกขยะอย่างสรา้งสรรคปั์นรายไดสู้่สงัคม เป็นตน้ 

 

นโยบายการไม่ละเมิดทรัพยส์ินทางปัญญา 

บริษัทมุ่งด าเนินธุรกิจให้ประสบความส าเร็จอย่างยั่งยืน ควบคู่ไปกับการด ารงอยู่ภายใตบ้รรทัดฐานที่โปร่งใส โดยให้
ความส าคัญกับนโยบายทรัพย์สินทางปัญญา และถือเป็นส่วนหนึ่งในข้อตกลงการจ้างพนักงาน ซึ่งมีสาระส าคัญ
ครอบคลมุประเด็นดงันี ้ 

• การไม่ละเมิดสิทธิในทรพัยสิ์นทางปัญญาของบคุคลอื่นใด 

• การตรวจสอบถึงการไดร้บัอนญุาตในชิน้งานท่ีมีลิขสิทธ์ิ หรือการไดร้บัการคุม้ครองโดยกฎเกณฑอ่ื์นท่ีเก่ียวขอ้ง 

• การแจง้ใหบ้รษิัททราบในทนัที หากมีประเด็นเก่ียวกบัลิขสิทธ์ิหรือทรพัยสิ์นทางปัญญา 

นอกจากนีย้งัมีแนวทางการปฏิบตัิที่เฉพาะเจาะจง เช่น การใชร้ะบบคอมพิวเตอรแ์ละเทคโนโลยีสารสนเทศ ที่ไดร้บั
การคุม้ครองโดยลิขสิทธ์ิท่ีถกูตอ้งแลว้เท่านัน้ รวมไปถึงการไม่ติดตัง้ เผยแพร ่ผลิตภณัฑส์ารสนเทศท่ีไม่ไดร้บัอนญุาตอย่าง
ถกูตอ้งโดยเด็ดขาด 
 

นโยบายทางด้านสิทธิมนุษยชน 

บริษัทไดก้ าหนดหลกัการในดา้นสิทธิมนุษยชน ใหบุ้คลากรในทุกระดับยึดถือและปฏิบตัิตามอย่างเคร่งครดั โดยเริ่มตน้
ตัง้แต่กระบวนการสรรหาคดัเลือก ซึ่งด าเนินงานโดยไม่เลือกปฏิบตัิ ไม่แบ่งแยกเพศ เชือ้ชาติ ศาสนา สีผิว หรือปัจจยัใด ๆ 
ที่ไม่ไดเ้ก่ียวขอ้งกบัความสามารถในการปฏิบตัิงาน รวมทัง้ปฏิเสธการใชแ้รงงานท่ีไม่ถกูตอ้งตามกฎหมายหรือผิดจรยิธรรม 
โดยหลกัการท่ีบรษิัทใชใ้นการด าเนินงานภายใตห้ลกัสิทธิมนษุยชนมีดงัต่อไปนี  ้

• ก าหนดค่าตอบแทนอย่างเป็นธรรมตามคุณสมบตัิ ลกัษณะงาน ความสามารถ และผลการปฏิบตัิงานของ

พนกังาน รวมถึงตามหลกัเกณฑข์องโครงสรา้งในการจ่ายค่าตอบแทนของบรษิัท 

• ให้ความส าคัญดา้นการฝึกอบรมอย่างเท่าเทียมและทั่วถึงกับบุคลากรทุกระดับ ตามแนวทางพัฒนา

พนกังานในระยะยาว (Training Roadmap) 

• ใหค้วามส าคญัต่อการใหเ้กียรติและการเคารพความคิดเห็นซึ่งกนัและกนั 

 

การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส 

 บริษัทให้ความส าคัญในการให้ข้อมูลข่าวสารของบริษัทอย่างเพียงพอและทันเวลา อันไดแ้ก่ การส่งข้อมูล
ข่าวสารของบริษัท ผ่านทางส่ืออิเล็กทรอนิกสข์องตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทยในระบบ SCP (SET Community 
Portal หรือ ELCID) การลงข่าวสารทางหนงัสือพิมพต์ามพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจ ากดั นอกจากการส่งข่าวสารผ่าน
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ส่ืออิเล็กทรอนิกสข์องตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยแลว้ บริษัทไดเ้ปิดเผยขอ้มลูข่าวสารรวมทัง้แบบ  56-1 one report
งบการเงิน ทัง้ภาษาไทยและภาษาองักฤษในเว็บไซตข์องบรษิัท (www.areeya.co.th)  

สารสนเทศที่ส าคญัของบริษัทประกอบดว้ยรายงานทางการเงินและขอ้มลูที่มิใช่ขอ้มลูทางการเงินต่าง  ๆ  ตาม
ขอ้ก าหนดของส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์และขอ้มูลอื่นๆที่เก่ียวขอ้ง งบการเงินที่
เปิดเผยต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยนัน้ไดผ่้านการสอบทาน/ตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีของบรษิัท และผ่านความ
เห็นชอบจากคณะกรรมการบริษัทเรียบรอ้ยแลว้ ทัง้นี ้คณะกรรมการบริษัทเป็นผูร้บัผิดชอบต่องบการเงินของบริษัทและ
บรษิัทย่อย และสารสนเทศทางการเงินท่ีปรากฏในรายงานประจ าปี งบการเงินดงักล่าวจดัท าขึน้ตามมาตรฐานการบญัชีที่
รบัรองทั่วไปในประเทศไทย โดยเลือกใชน้โยบายบัญชีที่เหมาะสมและถือปฏิบัติอย่างสม ่าเสมอ และใชดุ้ลพินิจอย่าง
ระมัดระวงั และประมาณการที่ดีที่สุดในการจดัท า รวมทั้งเปิดเผยขอ้มลูที่ส  าคญัอย่างเพียงพอในหมายเหตุประกอบงบ
การเงิน นอกจากนี ้คณะกรรมการไดจ้ดัใหม้ีการด ารงไวซ้ึ่งระบบการควบคมุภายในท่ีมีประสิทธิผล เพื่อใหม้ั่นใจไดอ้ย่างมี
เหตุผลว่าการบนัทึกขอ้มลูทางบญัชีมีความถกูตอ้ง ครบถว้น และเพียงพอที่จะด ารงรกัษาไวซ้ึ่งทรพัยสิ์นและเพื่อใหท้ราบ
จุดอ่อนเพื่อป้องกันไม่ให้เกิดการทุจริตหรือข้อผิดพลาดที่มีสาระส าคัญ ในการนี ้ คณะกรรมการบริษัทได้แต่งตั้ง
คณะกรรมการตรวจสอบซึ่งประกอบดว้ยกรรมการอิสระเป็นผูดู้แลรบัผิดชอบเก่ียวกับคุณภาพของรายงานการเงินและ
ระบบควบคุมภายใน และความเห็นชอบของคณะกรรมการตรวจสอบเก่ียวกับเรื่องนีป้รากฏในรายงานคณะกรรมการ
ตรวจสอบซึ่งแสดงไวใ้นรายงาน 56-1 one report แลว้ 

คณะกรรมการบรษิัทเป็นผูช้ีแ้นะและก าหนดนโยบาย มีส่วนรว่มในการพิจารณาและใหค้วามเห็นชอบในกลยุทธ ์
เป้าหมาย แผนธุรกิจและงบประมาณของบริษัท ตลอดจนก ากับดูแลใหฝ่้ายบริหารด าเนินการตามที่ก าหนดไวอ้ย่างมี
ประสิทธิภาพและประสิทธิผล ก าหนดอ านาจอนมุตัิวงเงินส าหรบัใชจ้่ายเพื่อธุรกรรมตามปกติธุรกิจของบรษิัทและธุรกรรม
ทางการเงิน อาทิเช่น การกูย้ืมเงิน หรือการขอสินเชื่อใด ๆ จากสถาบนัการเงิน รวมตลอดถึงการเขา้เป็นผูค้  า้ประกนั 

 คณะกรรมการไดม้อบหมายใหค้ณะกรรมการบริหารและกรรมการผูจ้ดัการมีหนา้ที่และความรบัผิดชอบในการ
ปฏิบตัิงานต่าง ๆ โดยมีรายละเอียดการมอบอ านาจตามขอบเขต หนา้ที่ และความรบัผิดชอบของคณะกรรมการบริหาร
และกรรมการผูจ้ัดการ โดยการมอบอ านาจดังกล่าวตอ้งไม่มีลักษณะเป็นการมอบอ านาจ หรือมอบอ านาจช่วงที่ท  าให้
คณะกรรมการบริหาร กรรมการผูจ้ดัการ หรือผูร้บัมอบอ านาจจากคณะกรรมการบริหารสามารถอนุมตัิรายการที่ตนหรือ
บุคคลที่อาจมีความขัดแยง้ มีส่วนไดเ้สีย หรือมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ท ากับบริษัท (ตามที่ส านักงาน ก.ล.ต. 
ประกาศก าหนด) ยกเวน้เป็นการอนุมัติรายการที่เป็นไปตามนโยบาย แนวทาง หรือหลักเกณฑท์ี่คณะกรรมการบริษัท
พิจารณาอนุมัติไว้ และเป็นการมอบอ านาจในเรื่องเก่ียวกับรายการที่เป็นไปตามการคา้ปกติหรือเป็นการด าเนินงาน
ตามปกติธุรกิจทั่วไปเพื่อป้องกันความขดัแยง้ทางผลประโยชนแ์ละการกระท าอนัไม่ เป็นธรรมในดา้นต่าง ๆ ที่อาจเกิดขึน้ 
บริษัทไดอ้อกแนวปฏิบตัิเก่ียวกบัมาตรฐานความประพฤติและจริยธรรมทางธุรกิจ จรรยาบรรณของผูบ้ริหารและพนกังาน 
โดยเนน้ถึงความซื่อสัตยแ์ละมีจริยธรรมในการติดต่อกับลูกคา้ ผูข้ายสินคา้ คู่คา้ และกับบุคคลภายนอกทั้งหลาย ไม่มี
ผลประโยชนท์บัซอ้น ปกป้องและใชท้รพัยสิ์นของบริษัทอย่างเหมาะสม ไม่เปิดเผยแจกจ่ายขอ้มลูของบริษัทใหบุ้คคลอื่น
โดยไม่ไดร้บัอนุญาต และไม่ท าการซือ้ขายหลกัทรพัยข์องบริษัทโดยใชข้อ้มลูภายในที่ยงัไม่เปิดเผยหรือรบัรูต้่อสาธารณะ
ชน 

http://www.areeya.co.th/
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นอกจากนี ้หากมีกรณีที่มีรายการเก่ียวโยงตามหลกัเกณฑข์องตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย คณะกรรมการ
จะพิจารณาความเหมาะสมก่อนการเขา้ท ารายการอย่างรอบคอบทุกครัง้โดยค านึงถึงผลประโยชนข์องผูถื้อหุน้ทุกคนเป็น
ส าคญั และจะปฏิบตัิตามหลกัเกณฑข์องตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และมีการเปิดเผยรายการดงักล่าวในรายงาน  
56-1 one report 

 ประธานคณะกรรมการบริษัท ประธานคณะกรรมการบริหาร และกรรมการผู้จัดการ เป็นบุคคลคนเดียวกัน 
อย่างไรก็ตามเพื่อใหเ้กิดความโปร่งใสในการปฏิบตัิหนา้ที่ การเขา้ท ารายการต่าง ๆ ที่ไม่ใช่การด าเนินงานตามปกติของ
บรษิัท ตอ้งผ่านการพิจารณาจากคณะกรรมการบรษิัททกุครัง้ ซึ่งมีกรรมการอิสระรว่มอยู่ดว้ย 3 ท่าน  

คณะกรรมการบริษัทมีการประชมุอย่างสม ่าเสมอ ซึ่งในการประชมุแต่ละครัง้ทางฝ่ายบริหารไดจ้ดัเตรียมขอ้มลู 
และรายละเอียดเพื่อใหค้ณะกรรมการใชป้ระกอบการพิจารณา และในระหว่างประชุม ประธานในที่ประชุมไดใ้หเ้วลากบั
กรรมการในการพิจารณาวาระต่าง ๆ อย่างรอบคอบ รวมถึงการใหแ้สดงความคิดเห็นไดอ้ย่างเต็มที่ และมีการจดบนัทึก
การประชมุเป็นลายลกัษณอ์กัษร จดัเก็บรายงานการประชมุที่ผ่านการรบัรองเพื่อใหผู้เ้ก่ียวขอ้งตรวจสอบได ้ 

คณะกรรมการตรวจสอบมีการประชุมอย่างสม ่าเสมอ ซึ่งในการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบไดพ้ิจารณา 
คดัเลือกและเสนอชื่อของผูส้อบบญัชีและค่าตอบแทนผูส้อบบญัชี ใหค้วามเห็นในงบการเงินระหว่างกาลและงบการเงิน
ประจ าปีที่ผูส้อบบญัชีไดส้อบทานหรือตรวจสอบ พิจารณาการปฏิบตัิตามมาตรฐานทางบญัชี และการเปิดเผยขอ้มลูในงบ
การเงินก่อนน าเสนอให้คณะกรรมการบริษัทพิจารณา สอบทานการเปิดเผยรายการระหว่างกันหรือรายการเก่ียวโยง 
พิจารณาความเหมาะสมของแผนการก ากับดูแลและตรวจสอบภายใน และพิจารณารายงานการตรวจสอบภายในที่ได้
ตรวจสอบระบบงานต่าง ๆ ของบริษัทที่จดัท าโดยฝ่ายตรวจสอบภายใน ตลอดจนการใหข้อ้แนะน าในการปรบัปรุงระบบ
การควบคุมภายใน เพื่อน าเสนอต่อฝ่ายบริหาร โดยมีรายละเอียดการเขา้ร่วมประชมุของคณะกรรมการตรวจสอบ ตามที่
ระบใุนหวัขอ้ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้รหิาร  

บริษัทยังไม่มีการจัดตั้งคณะกรรมการสรรหากรรมการ และคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทนกรรมการ  
เนื่องจากเห็นว่า คณะกรรมการบริษัทมีจ านวนไม่มาก และสามารถเรียกประชุมเพื่อพิจารณาในเรื่องดงักล่าวไดใ้นการ
ประชุมคณะกรรมการบริษัทเป็นปกติอยู่แลว้ นอกจากนี ้ กรรมการบริษัทยังจะตอ้งปฏิบัติตามขอ้พึงปฏิบัติที่ดีส าหรบั
กรรมการบริษัทจดทะเบียน (Code of Best Practice of Listed Companies) เช่น ปฏิบตัิตามกฎหมายที่เก่ียวขอ้งต่าง ๆ 
ปฏิบตัิตามขอ้บงัคบัของบริษัท มีความซื่อสตัยแ์ละรบัผิดชอบต่อบริษัทและผูถื้อหุน้ มีความรูค้วามสามารถ และมีความ
ตัง้ใจที่จะใชค้วามรูค้วามสามารถและประสบการณใ์นการด าเนินธุรกิจอย่างต่อเนื่อง และมีความรบัผิดชอบต่อรายงาน
ทางการเงิน เป็นตน้ 
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ความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท 

โครงสรา้งการจดัการของบรษิัท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567  ประกอบดว้ยคณะกรรมการทัง้หมด 3 ชดุ ไดแ้ก่ 

1. คณะกรรมการบรษิัท  

2. คณะกรรมการตรวจสอบ  

3. คณะกรรมการบรหิาร  

1. คณะกรรมการบริษัท 

  ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567  คณะกรรมการบรษิัท มีจ านวนทัง้สิน้ 9 ท่าน ประกอบดว้ย 

ล าดับ                  รายชื่อ        ต าแหน่ง ก า ร เ ข้ า ร่ ว ม
ป ร ะ ชุ ม / ก า ร
ประชุมทั้งหมด
ของปี 2567 

1 นายวิศิษฎ ์  เลาหพนูรงัษี ประธานกรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ 8/8 
2 นายวิวฒัน ์ เลาหพนูรงัษี กรรมการ 8/8 
3 
4 

นางนิภาพฒัน ์   
นายทนั                   

โรมรตันพนัธ ์
เทียนสวุรรณ 

กรรมการ 
กรรมการ 

8/8 
8/8 

5 นางสนุีย ์ ศรไชนธนะสขุ กรรมการ 7/8 
6 นายอาชวนั เอี่ยมไพบลูยพ์นัธ ์ กรรมการ 8/8 
7 นายวนัชยั  ตนัติกลุ กรรมการอิสระ และประธานกรรมการตรวจสอบ 8/8 
8 นายสมพล  เทียนสวุรรณ กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 8/8 
9*                                  นางบงกช รุง่กรไพศาล กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ - 
จ านวนคร้ังของการประชุมในปี 2567 8 

  

* กรรมการล าดบัท่ี 9 นางบงกช รุ่งกรไพศาล ไดร้บัการแต่งตัง้เป็นกรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ มีผลตัง้แต่วนัท่ี 
17 ธันวาคม 2567 แทนนายปรีชา บุณยกิดา ที่ไดล้าออกจากรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบมีผลตัง้แต่วันที่ 27 
กนัยายน 2567 

 กรรมการผู้มีอ  านาจลงนามแทนบริษัทคือ นายวิศิษฎ์  เลาหพูนรังษี หรือ นายวิวัฒน์  เลาหพูนรังษี หรือ  
นางนิภาพัฒน์ โรมรัตนพันธ์ หรือ นายอาชวัน เอี่ยมไพบูลย์พันธ์ กรรมการสองในส่ีคนนี ้ลงลายมือชื่อร่วมกัน และ
ประทบัตราส าคญัของบรษิัท 
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บทบาทหน้าทีข่องประธานกรรมการบริษัท 

 ประธานกรรมการบริษัทมีหนา้ที่แสดงบทบาทของผูน้  าและเป็นผูค้วบคุมการประชุมผูถื้อหุน้ใหม้ีประสิทธิภาพ
และประสิทธิผล อีกทั้งยังมีบทบาทที่ส าคัญในการที่จะท าให้คณะกรรมการบริษัทท างานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ โดย
สนบัสนุนใหก้รรมการทุกคนมีส่วนร่วมในการประชุม ช่วยเหลือ แนะน า สอดส่องดูแลและสนบัสนุนการด าเนินธุรกิจของ
ฝ่ายบริหาร รวมทัง้มีความเป็นอิสระในการเสนอวาระการประชมุ การแสดงความคิดเห็นต่อการด าเนินงานของบริษัท ใน
ดา้นต่าง ๆ รวมถึงการรว่มพิจารณาอย่างรอบคอบในเรื่องที่อาจจะขดัแยง้ทางผลประโยชน ์เพื่อใหม้ีความถกูตอ้งโปรง่ใส 

 
ขอบเขต หน้าที ่และความรับผิดชอบทีส่ าคัญของคณะกรรมการบริษัท มีดงันี ้ 
 

1. ต้องปฏิบัติหน้าที่ ให้เป็นไปตามกฎหมาย วัตถุประสงค์ ข้อบังคับของบริษัท ตลอดจนมติที่ประชุม  
ผู้ถือหุ้น เว้นแต่ในเรื่องที่ตอ้งไดร้ับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นก่อนการด าเนินการ เช่น เรื่องที่กฎหมาย
ก าหนดใหต้อ้งไดร้บัมติที่ประชุมผูถื้อหุน้ การท ารายการที่เก่ียวโยงกนั และการซือ้หรือขายสินทรพัยท์ี่ส  าคญั
ตามกฎเกณฑข์องตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หรือตามที่หน่วยงานราชการอื่น ๆ ก าหนด เป็นตน้ 

2. ก าหนด หรือเปลี่ยนแปลงชื่อกรรมการผูม้ีอ  านาจลงลายมือชื่อผกูพนับรษิัท 
3. ก าหนดนโยบาย กลยทุธ ์และทิศทางการด าเนินงานของบรษิัทและการก ากบัดแูลใหฝ่้ายบรหิารด าเนินการให้

เป็นไปตามนโยบาย กลยุทธ ์และทิศทางที่ก าหนดไวอ้ย่างมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล เพื่อเพิ่มมลูค่าทาง
เศรษฐกิจสงูสดุแก่ผูถื้อหุน้และการเติบโตอย่างยั่งยืน 

4. พิจารณาตดัสินใจในเรื่องที่มีสาระส าคญั เช่น แผนธุรกิจ งบประมาณ โครงการลงทุนขนาดใหญ่ อ านาจการ
บรหิาร และรายการอื่นใดตามที่กฎหมายก าหนด 

5. ประเมินผลการปฏิบตัิงานและก าหนดค่าตอบแทนของฝ่ายบรหิาร 
6. รบัผิดชอบต่อผลประกอบการและการปฏิบตัิงานของฝ่ายบรหิาร โดยมีความตัง้ใจและความระมดัระวงัในการ

ปฏิบตัิงาน 
7. จัดใหม้ีระบบบัญชี รายงานทางการเงินและการสอบบัญชีที่เชื่อถือได ้รวมทั้งดูแลใหม้ีกระบวนการในการ

ประเมินความเหมาะสมของการควบคุมภายใน และการตรวจสอบภายในใหม้ีประสิทธิภาพและประสิทธิผล 
การบรหิาร การจดัการความเส่ียง การรายงานทางการเงิน และการติดตามผล 

8. ดแูลไม่ใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนร์ะหว่างผูม้ีส่วนไดส่้วนเสียกบับรษิัท 
9. ก ากบัดแูลกิจการใหม้ีการปฏิบตัิงานอย่างมีจริยธรรม 
10. ก าหนดขอ้บงัคบัหรือระเบียบภายในของบรษิัทในเรื่องต่าง ๆ 
11. รายงานความรบัผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท ในการจัดท ารายงานทางการเงิน โดยแสดงควบคู่กับ

รายงานของผูส้อบบัญชีไวใ้นรายงานประจ าปี และครอบคลุมเรื่องส าคญัๆ ตามนโยบายขอ้พึงปฏิบตัิที่ดี
ส าหรบักรรมการของบรษิัทจดทะเบียนของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

12. คณะกรรมการอาจแต่งตัง้บุคคลอื่นใดใหด้  าเนินกิจการของบริษัท ภายใตก้ารควบคุมของคณะกรรมการ 
หรืออาจมอบอ านาจเพื่อใหบุ้คคลดงักล่าวมีอ านาจ และ/หรือภายในเวลาตามที่คณะกรรมการเห็นสมควร 
ซึ่งคณะกรรมการอาจยกเลิก เพิกถอน เปล่ียนแปลงหรือแกไ้ขอ านาจนัน้ ๆ ได ้
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องคป์ระชุมขั้นต ่าขณะทีค่ณะกรรมการบริษัทจะลงมติ 
 บรษิัทก าหนดนโยบายว่า คณะกรรมการบรษิัทจะลงมติในท่ีประชมุคณะกรรมการบรษิัทได ้จะตอ้งมีกรรมการอยู่
ไม่นอ้ยกว่า 2 ใน 3 ของจ านวนกรรมการ  
 

1. คณะกรรมการตรวจสอบ 

 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท ซึ่งไดร้บัการแต่งตัง้จากที่ประชุมคณะกรรมการ
บรษิัท มีจ านวนทัง้สิน้ 3 ท่าน ประกอบดว้ย 
 
ล าดับ รายชื่อ ต าแหน่ง การเข้าร่วมประชุม/การ

ประชุมทั้ งหมดของปี 
2567 

1 นายวนัชยั ตนัติกลุ ประธานกรรมการตรวจสอบ 12/12 

2 

3 

นายสมพล 

นางบงกช* 

เทียนสวุรรณ 

รุง่กรไพศาล 

กรรมการตรวจสอบ 

กรรมการตรวจสอบ 

12/12 

- 

จ านวนคร้ังของการประชุมในปี 2567 12 
  

 * เป็นผูม้ีความรูแ้ละประสบการณใ์นการสอบทานงบการเงิน 
 * กรรมการล าดบัที่ 3 นางบงกช รุ่งกรไพศาล ไดร้บัการแต่งตัง้เป็นกรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ มีผล
ตัง้แต่วนัที่ 17 ธันวาคม 2567 แทนนายปรีชา บุณยกิดา ที่ไดล้าออกจากรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบมีผลตัง้แต่
วนัท่ี 27 กนัยายน 2567 
ขอบเขต หน้าที ่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการตรวจสอบ มีดงันี ้

1.   สอบทานใหบ้รษิัทมีการรายงานทางการเงินอย่างถกูตอ้งและเพียงพอ 
2.   สอบทานใหบ้ริษัทมีระบบควบคมุภายในและระบบการตรวจสอบภายในที่เหมาะสมและมีประสิทธิผล และ

พิจารณาความเป็นอิสระของหน่วยงานตรวจสอบภายใน ตลอดจนใหค้วามเห็นชอบในการพิจารณาแต่งตัง้ 
โยกยา้ย เลิกจา้งหวัหนา้หน่วยงานตรวจสอบภายใน หรือหน่วยงานอื่นใดที่รบัผิดชอบเก่ียวกบัการตรวจสอบ
ภายใน 

3.   สอบทานให้บริษัทปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อก าหนดของตลาด
หลกัทรพัย ์และกฎหมายที่เก่ียวขอ้งกบัธุรกิจของบรษิัท 

4.   พิจารณา คัดเลือก เสนอแต่งตัง้และเลิกจา้ง บุคคลซึ่งมีความเป็นอิสระเพื่อท าหนา้ที่เป็นผูส้อบบัญชีของ
บริษัท และเสนอค่าตอบแทนของบุคคลดงักล่าว รวมทัง้เขา้ร่วมประชุมกับผูส้อบบญัชีโดยไม่มีฝ่ายจดัการ
เขา้รว่มประชมุดว้ยอย่างนอ้ยปีละ 1 ครัง้  

5.   พิจารณารายการที่เก่ียวโยงกันหรือรายการที่อาจมีความขัดแยง้ทางผลประโยชน ์ใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย
และขอ้ก าหนดของตลาดหลกัทรพัย ์ทัง้นี ้เพื่อใหม้ั่นใจว่ารายการดงักล่าวสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์
สงูสดุต่อบรษิัท 

6.   จดัท ารายงานของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปิดเผยไวใ้นรายงานประจ าปีของบริษัท ซึ่งรายงานดงักล่าว
ตอ้งลงนามโดยประธานคณะกรรมการตรวจสอบและตอ้งประกอบดว้ยขอ้มลูอย่างนอ้ยดงัต่อไปนี ้
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  (ก) ความเห็นเก่ียวกบัความถกูตอ้ง ครบถว้น เป็นท่ีเชื่อถือไดข้องรายงานทางการเงินของบรษิัท 
 (ข) ความเห็นเก่ียวกบัความเพียงพอของระบบควบคมุภายในของบรษิัท 
 (ค) ความเห็นเก่ียวกบัการปฏิบตัิตามกฎหมายว่าดว้ยหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ขอ้ก าหนดของตลาด  
       หลกัทรพัย ์หรือกฎหมายที่เก่ียวขอ้งกบัธุรกิจของบรษิัท 
 (ง) ความเห็นเก่ียวกบัความเหมาะสมของผูส้อบบญัชี 
 (จ) ความเห็นเก่ียวกบัรายการท่ีอาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์
 (ฉ) จ านวนการประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ และการเขา้รว่มประชมุของกรรมการตรวจสอบแต่ละท่าน 
 (ช) ความเห็นหรือขอ้สงัเกตโดยรวมที่คณะกรรมการตรวจสอบไดร้บัจากการปฏิบตัิหนา้ที่ตามกฎบตัร 
 (ซ) รายการอื่นที่เห็นว่าผูถื้อหุน้และผูล้งทุนทั่วไปควรทราบ ภายใตข้อบเขตหนา้ที่และความรบัผิดชอบที่

ไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการของบรษิัทฯ 
7.     ปฏิบตัิการอื่นใดตามที่คณะกรรมการของบรษิทัมอบหมายดว้ยความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบ 

 
2. คณะกรรมการบริหาร   

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 คณะกรรมการบรหิารของบรษิัท จ านวน 5 ท่าน ประกอบดว้ย  

ล าดับ รายชื่อ ต าแหน่ง การเข้า ร่วมประชุม/
การประชุมทั้งหมดของ
ปี 2567 

1 นายวิศิษฎ ์ เลาหพนูรงัษี ประธานกรรมการบรหิาร 4/10 
2 นายวิวฒัน ์ เลาหพนูรงัษี กรรมการบรหิาร 10/10 
3 นางนิภาพฒัน ์ โรมรตันพนัธ ์ กรรมการบรหิาร 9/10   
4 นายทนั เทียนสวุรรณ กรรมการบรหิาร 10/10  
5 นายอาชวนั เอี่ยมไพบลูยพ์นัธ ์ กรรมการบรหิาร 10/10   
จ านวนคร้ังของการประชุมในปี 2567 10 

 
 คณะกรรมการไดม้อบหมายใหค้ณะกรรมการบรหิารมีหนา้ที่ และความรบัผิดชอบในการปฏิบตัิงานต่าง ๆ โดยมี
รายละเอียดการมอบอ านาจตามขอบเขต หนา้ที่ และความรบัผิดชอบของคณะกรรมการบริหาร โดยการมอบอ านาจ
ดงักล่าวตอ้งไม่มีลกัษณะเป็นการมอบอ านาจ หรือมอบอ านาจช่วงที่ท  าใหค้ณะกรรมการบริหาร หรือผูร้บัมอบอ านาจจาก
คณะกรรมการบริหารสามารถอนุมตัิรายการที่ตนหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแยง้ มีส่วนไดเ้สีย หรือมีความขัดแยง้ทาง
ผลประโยชนท์ ากับบริษัท (ตามที่ส านกังาน ก.ล.ต.ประกาศก าหนด) ยกเวน้เป็นการอนุมตัิรายการที่เป็นไปตามนโยบาย 
แนวทาง หรือหลกัเกณฑท์ี่คณะกรรมการบรษิัทพิจารณาอนมุตัิไว ้
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ขอบเขต หน้าที ่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริหาร มีดงันี ้ 
 

1. ก าหนดนโยบาย ทิศทาง กลยุทธ์ และโครงสร้างการบริหารงานหลักในการด าเนินธุรกิจของบริษัท  
ที่ก าหนดใหส้อดคลอ้งและสนบัสนุนต่อสภาพเศรษฐกิจและการแข่งขนัท่ีไดก้ าหนดและแถลงไวต้่อผูถื้อหุน้ 
เพื่อเสนอใหค้ณะกรรมการบรษิัทเห็นชอบ 

2. ก าหนดแผนธุรกิจ งบประมาณ และอ านาจการบริหารต่าง ๆ ของบริษัท เพื่อเสนอใหค้ณะกรรมการบริษัท
เห็นชอบ 

3. ตรวจสอบ ติดตามการด าเนินนโยบาย และแนวทางการบริหารงานดา้นต่าง ๆ ของบริษัทที่ถูกก าหนดให้
เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพและเอือ้ต่อสภาพการด าเนินธุรกิจ 

4. ตรวจสอบติดตามผลการด าเนินงานของบรษิัทท่ีก าหนดใหเ้ป็นไปตามแผนธุรกิจที่ไดร้บัอนมุตัิไว ้
5. พิจารณาโครงการลงทนุขนาดใหญ่ของบรษิัทท่ีก าหนด เพื่อเสนอต่อคณะกรรมการบรษิัท 
6. ด าเนินการจดัท าธุรกรรมทางการเงินกบัสถาบนัการเงินในการเปิดบญัชี กูย้ืม จ าน า จ านองค า้ประกัน และ

การอ่ืนรวมถึงการซือ้ขายและจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิท่ีดินใด ๆ ตามวตัถปุระสงค ์เพื่อประโยชนใ์นการด าเนิน
กิจการของบรษิัท  

7. ก ากบัดแูล และอนมุตัิเรื่องเก่ียวกบัการด าเนินงานตามปกติของบรษิัท และอาจมอบอ านาจใหผู้บ้รหิาร หรือ
บคุคลอื่นใดด าเนินการเก่ียวกบัการด าเนินงานตามปกติประจ าวนัของบรษิัท 

8. ด าเนินการอื่น ๆ ตามที่คณะกรรมการบรษิัทมอบหมาย 

 ทัง้นี ้การอนมุตัิด  าเนินงานของบรษิัทในเรื่องต่าง ๆ  ตามขอบเขตที่คณะกรรมการบรษิัทไดใ้หไ้ว ้จะตอ้งไม่มีลกัษณะ
เป็นการอนุมัติรายการที่ท  าใหค้ณะกรรมการบริหาร กรรมการผูจ้ัดการ หรือผูร้บัรองอ านาจจากคณะกรรมการบริหาร 
กรรมการผูจ้ดัการ สามารถอนุมตัิรายการที่ตนหรือบุคคลที่อาจมีความขดัแยง้ มีส่วนไดเ้สีย หรืออาจมีความขดัแยง้ทาง
ผลประโยชนใ์นลักษณะอื่นใด (ตามขอ้บังคบัของบริษัท และตามที่ส านกังานคณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละตลาด
หลักทรัพยป์ระกาศก าหนด) ก ากับบริษัทหรือบริษัทย่อย เว้นแต่เป็นการอนุมัติรายการที่เป็นธุรกิจปกติของบริษัทที่มี
เงื่อนไขการคา้ทั่วไป เช่น การซือ้ขายสินคา้ บริการ หรือผลิตภณัฑข์องบริษัท เป็นตน้ ซึ่งเป็นไปตามนโยบาย หลกัเกณฑ ์
และงบประมาณที่คณะกรรมการบรษิัทไดอ้นมุตัิไวช้ดัเจนแลว้ 

กรรมการผู้จัดการ 

กรรมการผูจ้ดัการของบรษิัทคือ นายวิศิษฎ ์ เลาหพนูรงัษี 

 คณะกรรมการไดม้อบหมายใหก้รรมการผูจ้ัดการมีหนา้ที่และความรบัผิดชอบในการปฏิบัติงานต่าง ๆ โดยมี
รายละเอียดการมอบอ านาจตามขอบเขต อ านาจหนา้ที่และความรบัผิดชอบของกรรมการผูจ้ดัการ โดยการมอบอ านาจ
ดังกล่าวตอ้งไม่มีลักษณะเป็นการมอบอ านาจ หรือมอบอ านาจช่วงที่ท  าใหก้รรมการผูจ้ดัการ หรือผูร้บัมอบอ านาจจาก
กรรมการผู้จัดการสามารถอนุมัติรายการที่ตนหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง มีส่วนไดเ้สีย หรือมีความขัดแย้งทาง
ผลประโยชนก์บับรษิัท (ตามที่ส  านกังาน ก.ล.ต.ประกาศก าหนด) ซึ่งการอนมุตัิรายการในลกัษณะดงักล่าว จะตอ้งเสนอต่อ
ที่ประชมุคณะกรรมการบรษิัท และ/หรือ ที่ประชมุผูถื้อหุน้ เพื่อพิจารณาและอนมุตัิรายการดงักล่าวตามขอ้บงัคบัของบรษิทั
หรือกฎหมายที่ เก่ียวข้องก าหนด ยกเว้นเป็นการอนุมัติรายการที่เป็นไปตามนโยบาย แนวทาง หรือหลักเกณฑ์ที่
คณะกรรมการบรษิัท หรือคณะกรรมการบรหิารพิจารณาอนมุตัิไว ้
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ขอบเขต อ านาจหน้าที ่และความรับผิดชอบของกรรมการผู้จัดการ 

1. ด าเนินการในการบริหารกิจการของบริษัทใหเ้ป็นไปตามแผนงาน และงบประมาณที่คณะกรรมการบริษัท
ไดอ้นมุตัิไว ้  

2. ด าเนินการในการบรหิารกิจการของบรษิัทใหเ้ป็นไปวตัถปุระสงค ์นโยบาย ระเบียบ ขอ้บงัคบั ค าสั่ง หรือมติ
ที่ประชมุคณะกรรมการบรษิัท หรือมติที่ประชมุคณะกรรมการบรหิารทกุประการ 

3. มีอ านาจกระท าการและแสดงตนเป็นตวัแทนของบริษัทต่อบุคคลภายนอกในกิจกรรมที่เก่ียวขอ้งและเป็น
ประโยชนต์่อบรษิัท 

4. มีอ านาจออกประกาศ ระเบียบ ค าสั่ ง หรือบันทึก เพื่อให้การปฏิบัติงานเป็นไปตามนโยบายและ
ผลประโยชนข์องบรษิัท และเพื่อรกัษาระเบียบวินยัการท างานภายในองคก์ร 

5. อนมุตัิการว่าจา้งบคุคลากร และการแต่งตัง้ที่ปรกึษาดา้นต่างๆ ท่ีจ าเป็นต่อการด าเนินงานของบรษิัท 
6. ด าเนินการตามที่คณะกรรมการบริษัท หรือคณะกรรมบริหารไดม้อบหมาย ซึ่งอยู่ภายใตก้ฎระเบียบและ

ขอ้บงัคบัของบรษิัท 

ทั้งนีก้ารด าเนินการอนุมัติรายการ ตามขอบเขต อ านาจหน้าที่ดังกล่าวตอ้งอยู่ภายใตอ้ านาจอนุมัติวงเงินที่
คณะกรรมการบรษิัทไดพ้ิจารณาอนมุตัิไว ้

การสรรหาและแต่งตั้งกรรมการและผู้บริหารระดับสูงสุด 
 
การคัดเลือกบุคคลที่จะเข้าด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการและกรรมการอิสระของบริษัทมิได้ผ่านขั้นตอนของ

คณะกรรมการสรรหา เนื่องจากในปัจจุบันบริษัทยังไม่มีคณะกรรมการสรรหา อย่างไรก็ตามคณะกรรมการจะเป็นผู้
พิจารณาคัดสรรบุคคล ผู้มีคุณวุฒิ ความรู ้ความสามารถ และประสบการณ์ที่เก่ียวข้อง รวมทั้งมีคุณสมบัติและไม่มี
ลกัษณะตอ้งหา้มตามที่กฎหมายก าหนด โดยเฉพาะกรรมการอิสระ บริษัทไดใ้หค้วามส าคญัในเรื่องคุณสมบตัิเป็นพิเศษ  
กรรมการอิสระตอ้งมีความเป็นอิสระตามที่กฎหมายไดก้ าหนด ดงัจะเห็นไดว้่ากรรมการอิสระของบริษัท ไม่ไดเ้ป็นผูถื้อหุน้
ของบริษัท ไม่มีความสมัพนัธท์างเครือญาติกับผูถื้อหุน้ใหญ่หรือผูบ้ริหาร และไม่เคยเป็นลกูจา้ง พนกังาน หรือที่ปรกึษา 
หรือมีส่วนได้เสียใดๆ กับบริษัทมาก่อน ทั้งนี ้กรรมการอิสระตอ้งไม่ใช่ผู้บริหารของบริษัทย่อย ข้อบังคับของบริษัทมี
บทบญัญัติเก่ียวกบัการเลือกตัง้กรรมการบรษิัท ซึ่งสามารถสรุปสาระส าคญัได ้ดงันี ้

1. การเลือกตัง้กรรมการโดยที่ประชุมผูถื้อหุน้นั้น ใหใ้ชค้ะแนนเสียงขา้งมากและใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละ
วิธีการดงัต่อไปนี ้

(1)   ผูถื้อหุน้คนหนึ่งมีคะแนนเสียงเท่ากบัหนึ่งหุน้ต่อหน่ึงเสียง 
(2) ในกรณีที่บคุคลผูไ้ดร้บัการเสนอชื่อเป็นกรรมการมีจ านวนไม่เกินกว่าจ านวนกรรมการท่ีจะพึงมีไดใ้นการ

เลือกตัง้ครัง้นัน้ ใหท้ี่ประชมุผูถื้อหุน้เลือกตัง้กรรมการท่ีไดร้บัการเสนอชื่อนัน้ โดยกรรมการท่ีผูถื้อหุ้นออก
เสียงเลือกตัง้จะไดร้บัคะแนนเสียงจากผูถื้อหุ้นตามจ านวนหุ้นที่ผูถื้อหุ้นนั้นมีอยู่ตาม (1) โดยจะแบ่ง
คะแนนเสียงใหแ้ก่ผูใ้ดมากนอ้ยเพียงใดไม่ได ้

(3) ในกรณีที่บุคคลผูไ้ดร้บัการเสนอชื่อเป็นกรรมการมีจ านวนเกินกว่าจ านวนกรรมการที่จะพึงมีไดใ้นการ
เลือกตัง้ครัง้นัน้ ใหใ้ชว้ิธีการลงคะแนนเป็นรายบุคคล ทัง้นี ้ในการออกเสียงลงคะแนน บุคคลแต่ละคนท่ี
ผูถื้อหุน้ออกเสียงเลือกตัง้จะไดร้บัคะแนนเสียงจากผูถื้อหุน้ตามจ านวนหุน้ท่ีผูถื้อหุน้นัน้มีอยู่ตาม (1) โดย
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ผูถื้อหุน้ดงักล่าวจะแบ่งคะแนนเสียงใหแ้ก่บุคคลใดบุคคลหนึ่งมากหรือนอ้ยเพียงใดไม่ได ้โดยบุคคลซึ่ง
ไดร้บัคะแนนเสียงสงูสดุตามล าดบัลงมาเป็นผูไ้ดร้บัการเลือกตัง้เป็นกรรมการเท่าจ านวนกรรมการที่จะ
พึงเลือกตัง้ในครัง้นั้น ในกรณีที่บุคคลซึ่งไดร้บัการเลือกตัง้ในล าดับถัดลงมามีคะแนนเสียงเท่ากันเกิน
จ านวนที่จะพึงมีหรือจะพึงเลือกตัง้ในครัง้นัน้ใหผู้เ้ป็นประธานเป็นผูอ้อกเสียงชีข้าด 

2. ในกรณีที่ต  าแหน่งกรรมการว่างลงจนเหลือนอ้ยกว่าจ านวนท่ีจะเป็นองคป์ระชมุ ใหก้รรมการท่ีเหลืออยู่กระท า
การแทนในนามของคณะกรรมการไดแ้ต่เฉพาะการจดัใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้เพื่อเลือกตัง้กรรมการแทนต าแหน่งที่ว่าง
ทัง้หมดเท่านัน้ 

3. ภายใตข้้อ 2. ข้างตน้ ในกรณีที่ต  าแหน่งกรรมการว่างลงเพราะเหตุอื่นนอกจากถึงคราวออกตามวาระ  ให้
คณะกรรมการเลือกบุคคลซึ่งมีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะตอ้งหา้มตามกฎหมายเขา้เป็นกรรมการแทนในการประชุม
คณะกรรมการคราวถดัไป  เวน้แต่วาระของกรรมการจะเหลือนอ้ยกว่าสองเดือน บคุคลซึ่งเขา้เป็นกรรมการแทนดงักล่าวจะ
อยู่ในต าแหน่งกรรมการไดเ้พียงเท่าวาระที่ยงัเหลืออยู่ของกรรมการที่ตนแทนโดยมติของคณะกรรมการตอ้งประกอบดว้ย
คะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในส่ีของจ านวนกรรมการท่ียงัเหลืออยู่ 
 ทั้งนีบ้ริษัทก าหนดคุณสมบัติของกรรมการอิสระไว้สอดคลอ้งกับหลักเกณฑ์ของส านักคณะกรรมการก ากับ
หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ และขอ้ก าหนดของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ดงันี ้

1. ถือหุน้ไม่เกินรอ้ยละหนึ่งของจ านวนหุน้ที่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัท.บริษัทใหญ่.บริษัทย่อย.บริษัท
ร่วม ผูถื้อหุน้รายใหญ่.หรือผูม้ีอ  านาจควบคมุของบรษิัท ทัง้นี ้ใหน้บัรวมการถือหุน้ของผูท้ี่เก่ียวขอ้งของกรรมการอิสระราย
นัน้ ๆ  ดว้ย 

2. ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการท่ีมีส่วนรว่มบรหิารงาน.ลกูจา้ง.พนกังาน.ที่ปรกึษาที่ไดเ้งินเดอืนประจ า.หรือ ผูม้ี
อ  านาจควบคุมของบริษัท  บริษัทใหญ่.บริษัทย่อย.บริษัทร่วม.บริษัทย่อยล าดับเดียวกัน.ผูถื้อหุ้นรายใหญ่.หรือของผู้มี
อ  านาจควบคมุของบรษิัท 

3. ไม่เป็นบุคคลที่มีความสมัพนัธท์างสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมายในลกัษณะที่เป็น บิดา
มารดา คู่สมรส พี่นอ้ง และบุตร รวมทัง้คู่สมรสของบุตรของผูบ้ริหาร ผูถื้อหุน้รายใหญ่ ผูม้ีอ  านาจควบคุม หรือบุคคลที่จะ
ไดร้บัการเสนอใหเ้ป็นผูบ้รหิารหรือผูม้ีอ  านาจควบคมุของบรษิัทหรือบรษิัทย่อย 

4. ไม่มีหรือเคยมีความสมัพนัธท์างธุรกิจกบับรษิัท บรษิัทใหญ่.บรษิัทย่อย.บรษิัทรว่ม.ผูถื้อหุน้รายใหญ่.หรือผูม้ี
อ  านาจควบคุมของบริษัทในลกัษณะที่อาจเป็นการขดัขวางการใชว้ิจารณญาณอย่างอิสระของตน.รวมทัง้ไม่เป็นหรือเคย
เป็นผูถื้อหุน้ทีมีนยั.หรือผูม้ีอ  านาจควบคมุของผูท้ี่มีความสมัพนัธท์างธุรกิจกับบริษัท.บริษัทใหญ่.บริษัทย่อย.บริษัทร่วม.ผู้
ถือหุน้รายใหญ่ หรือผูม้ีอ  านาจควบคมุของบรษิัท 

5. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้สอบบัญชีของบริษัท.บริษัทใหญ่.บริษัทย่อย.บริษัทร่วม.ผู้ถือหุ้นรายใหญ่.หรือผูม้ี
อ  านาจควบคุมของบริษัท.และไม่เป็นผูถื้อหุน้ที่มีนยั.ผูม้ีอ  านาจควบคุม.หรือหุน้ส่วนของส านกังานสอบบญัชี.ซึ่งมีผูส้อบ
บญัชีของบรษิัท บรษิัทใหญ่ บริษัทย่อย บรษิัทรว่ม ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูม้ีอ  านาจควบคมุของบรษิัทสงักดัอยู่ 
              6.    ไม่เป็นหรือเคยเป็นผูใ้หบ้ริการทางวิชาชีพใด ๆ ซึ่งรวมถึงการใหบ้ริการเป็นท่ีปรกึษากฎหมายหรือ ที่ปรกึษา
ทางการเงิน ซึ่งไดร้บัค่าบรกิารเกินกว่าสองลา้นบาทต่อปีจากบริษัท   บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผูถื้อหุน้รายใหญ่ 
หรือผูม้ีอ  านาจควบคมุของบริษัท และไม่เป็นผูถื้อหุน้ที่มีนยั ผูม้ีอ  านาจควบคุม หรือหุน้ส่วนของผูใ้หบ้ริการทางวิชาชีพนัน้
ดว้ย 
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7.  ไม่เป็นกรรมการท่ีไดร้บัการแต่งตัง้ขึน้เพื่อเป็นตวัแทนของกรรมการของบรษิัท   ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูถื้อหุน้
ซึ่งเป็นผูท้ี่เก่ียวขอ้งกบัผูถื้อหุน้รายใหญ่ 

8.  ไม่ประกอบกิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันที่มีนัยกับกิจการของบริษัท หรือบริษัทย่อย 
หรือไม่เป็นหุ้นส่วนที่มีนัยในห้างหุ้นส่วน. หรือเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน.ลูกจ้าง.พนักงาน.ที่ปรึกษาที่รับ
เงินเดือนประจ า หรือถือหุน้เกินรอ้ยละหนึ่งของจ านวนหุน้ที่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัทอื่น ซึ่งประกอบกิจการที่มี
สภาพอย่างเดียวกนัและเป็นการแข่งขนัท่ีมีนยักบักิจการของบรษิัท  หรือ บรษิัทย่อย 

9. ไม่มีลกัษณะอื่นใดที่ท  าใหไ้ม่สามารถใหค้วามเห็นอย่างเป็นอิสระเก่ียวกบัการด าเนินงานของบรษิัท  

ภายหลงัไดร้บัแต่งตัง้ใหเ้ป็นกรรมการอิสระที่มีลกัษณะเป็นไปตามขอ้.(1) ถึง.(9).แลว้.กรรมการอิสระอาจไดร้บั
มอบหมายจากคณะกรรมการใหต้ัดสินใจในการด าเนินกิจการของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อย
ล าดบัเดียวกัน ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูม้ีอ  านาจควบคุมของบริษัท โดยมีการตดัสินใจในรูปแบบขององคค์ณะ (collective 
decision) ได ้

ทัง้นี ้นิยามกรรมการอิสระของบริษัทเป็นไปตามขอ้ก าหนดขัน้ต ่าของส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัย์
และตลาดหลกัทรพัย ์และขอ้ก าหนดของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

 
จ านวนบริษัททีก่รรมการด ารงต าแหน่ง 
บริษัทไดก้ าหนดนโยบายในการด ารงต าแหน่งกรรมการบริษัทในบริษัทจดทะเบียนไดค้นละไม่เกิน 5 แห่ง แต่มิไดก้ าหนด
นโยบายการจ ากดั  จ านวนการด ารงต าแหน่งกรรมการในกลุ่มบรษิัทจดทะเบียนอื่นมีดงันี ้
 
ล าดับ                  รายชื่อ        ต าแหน่ง บริษัทจด

ทะเบียน
อื่น 

บ ริ ษั ท ย่ อ ย
ของบริษัทจด
ทะเบียนอื่น 

1 นายวิศิษฎ ์  เลาหพนูรงัษี ประธานกรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ ไม่มี ไม่มี 
2 นายวิวฒัน ์ เลาหพนูรงัษี กรรมการ ไม่มี ไม่มี 
3 
4 

นางนิภาพฒัน ์   
นายทนั                   

โรมรตันพนัธ ์
เทียนสวุรรณ 

กรรมการ 
กรรมการ 

ไม่มี 
ไม่มี 

ไม่มี 
ไม่มี 

5 นายอาชวนั เอี่ยมไพบลูยพ์นัธ ์ กรรมการ ไม่มี ไม่มี 
6 นางสนุีย ์ ศรไชยธนะสขุ กรรมการ 3 ไม่มี 
7 นายวนัชยั  ตนัติกลุ กรรมการอิสระ และประธานกรรมการตรวจสอบ 1 ไม่มี 
8 นายสมพล  เทียนสวุรรณ กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 1 ไม่มี 
9 นางบงกช  รุง่กรไพศาล กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 2 ไม่มี 

 
โดยตลอดระยะเวลาที่ผ่านมาคณะกรรมการบรษิัทไดแ้สดงใหเ้ห็นว่า คณะกรรมการบรษิัทสามารถอทุิศเวลาในการปฏิบตัิ
หนา้ที่อย่างมีประสิทธิภาพ โดยบริษัทไดร้บัค าปรึกษา ค าแนะน าและขอ้เสนอแนะที่มีประโยชนใ์นการด าเนินธุรกิจของ
บรษิัทอย่างต่อเนื่องและสม ่าเสมอ 
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การรายงานการถือหลักทรัพยข์องกรรมการและผู้บริหาร 
บรษิัทไดก้ าหนดใหก้รรมการและผูบ้รหิารมีหนา้ที่รายงานการถือหลกัทรพัยแ์ละรายงานการเปล่ียนแปลงการถือหลกัทรพัย์
ตามมาตรา 59 แห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 ภายใน 3 วนัท าการนบัจากวนัที่ซือ้ ขาย 
โอน หรือรบัโอนต่อส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์รวมทัง้หา้มการซือ้ขายหลกัทรพัยข์อง
บรษิัทในช่วง 1 เดือน ก่อนที่เผยแพรง่บการเงินต่อสาธารณชน 
 
นโยบายการด ารงต าแหน่งในบริษัทอื่นของประธานเจ้าหน้าทีบ่ริหาร (Chief Executive Officer : CEO) 
คณะกรรมการบริษัทเล็งเห็นว่า เพื่อใหบ้ริษัทไดร้บัประโยชนส์งูสดุในการที่ประธานเจา้หนา้ที่บริหารจะสามารถอทุิศเวลา
ส าหรบัการปฏิบตัิหนา้ที่ในฐานะประธานเจา้หนา้ที่บริหารไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ จึงไดก้ าหนดเป็นนโยบายว่า หา้มมิให้
ประธานเจา้หนา้ที่บรหิารด ารงต าแหน่งเป็นประธานเจา้หนา้ที่บรหิารในบรษิัทจดทะเบียนอื่น 
 
การปฐมนิเทศกรรมการใหม่ 
ในกรณีมีกรรมการเขา้ใหม่ บริษัทไดก้ าหนดแนวปฏิบตัิเก่ียวกบัการเตรียมความพรอ้มในการปฏิบตัิหนา้ที่กรรมการบรษิัท 
เพื่อใหก้รรมการเขา้รบัต าแหน่งสามารถปฏิบตัิหนา้ที่ไดท้นัที โดยมีเลขานกุารบรษิัทเป็นผูป้ระสานงานในดา้นต่าง ๆ ดงันี ้
1. ประสานงานในการให้ข้อมูลเก่ียวกับบริษัทในด้านกฎหมายและอื่น  ๆ เช่น ข้อบังคับบริษัท วัตถุประสงค์บริษัท 
โครงสรา้งองคก์ร จรรยาบรรณทางธุรกิจของคณะกรรมการบรษิัท เป็นตน้ 
2. จดัใหม้ีการพบปะกบัประธานกรรมการบรษิัท คณะกรรมการบรษิัท คณะกรรมการชดุย่อย และผูบ้รหิารของบรษิัท เพื่อ
รบัทราบขอ้มลูเก่ียวกบัการด าเนินธุรกิจของบรษิัทดา้นต่าง ๆ เพื่อใหค้รอบคลมุ 
3. จดัใหม้ีการไปอบรมสมัมนาหลกัสตูรพืน้ฐานส าหรบักรรมการบรษิัท 
 
การอบรมและการพัฒนาความรู้กรรมการ 
บริษัทมีนโยบายส่งเสริมใหก้รรมการไดร้บัการอบรมและพฒันาความรูอ้ย่างต่อเนื่องทัง้ภายในและภายนอกบริษัท เช่น 
การเขา้รบัการอบรมหลกัสตูรของสมาคมส่งเริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ส านกังาน
คณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์และหลักสูตรอื่น ๆ ที่จัดโดยหน่วยงานภาครฐัและเอกชน รวมทั้ง
การศกึษาดงูาน ณ สถานท่ีจรงิ นอกจากนีย้งัมีการส ารวจความเห็นของกรรมการเพิ่มเติมวา่ กรรมการแต่ละคนตอ้งการจดั
ใหม้ีการอบรมและพฒันาความรูใ้นดา้นใดเพิ่มเติมอีกหรือไม่ เพื่อช่วยใหค้ณะกรรมการสามารถปฏิบตัิหนา้ที่และก ากั บ
ดแูลกิจการของบรษิัทไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ 
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 โครงสร้างองคก์ร  
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โครงสร้างการจัดการ 
 

โครงสร้างการจัดการของบริษัทประกอบด้วยคณะกรรมการทั้งหมด 3 ชุด คือ คณะกรรมการบริษัท 
คณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบรหิาร  

นโยบายการสรรหากรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 
บริษัทมีนโยบายการสรรหากรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบโดยเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นเสนอรายชื่อ

คณะกรรมการล่วงหนา้ไดผ่้านทาง website ของบริษัทและการเสนอชื่อจากบุคคลอื่น โดยคณะกรรมการเป็นผูเ้สนอ การ
พิจารณาคดัเลือกกรรมการนัน้จะพิจารณาจาก คุณสมบตัิและประวตัิการท างานท่ีเหมาะสมกบัต าแหน่ง และมีความเป็น
อิสระเพียงพอในการท าหนา้ที่กรรมการอิสระและ/หรือกรรมการตรวจสอบ ทัง้นีเ้พื่อใหส้อดคลอ้งกบัหลกัธรรมาภิบาลท่ีดี 

ผงัโครงสรา้งการจดัการของบรษิัท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 เป็นดงันี ้
 
คณะกรรมการบริษัท  

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 คณะกรรมการบรษิัท มีจ านวนทัง้สิน้ 9 ท่าน ประกอบดว้ย 
ล าดับ                  รายชื่อ        ต าแหน่ง 

1 นายวศิิษฎ ์  เลาหพนูรงัษี ประธานกรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ 
2 นายววิฒัน ์ เลาหพนูรงัษี กรรมการ 
3 
4 

นางนิภาพฒัน ์   
นายทนั                   

โรมรตันพนัธ ์
เทียนสวุรรณ 

กรรมการ 
กรรมการ 

5 นายอาชวนั เอี่ยมไพบลูยพ์นัธ ์ กรรมการ 
6 นางสนุีย ์ ศรไชยธนะสขุ กรรมการ 
7 นายวนัชยั  ตนัติกลุ กรรมการอิสระ และประธานกรรมการตรวจสอบ 
8 นายสมพล เทียนสวุรรณ กรรมการอิสระ  
9* นางบงกช รุง่กรไพศาล กรรมการอิสระ  

 * กรรมการล าดบัที่ 9 นางบงกช รุ่งกรไพศาล ไดร้บัการแต่งตัง้เป็นกรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ มีผล
ตัง้แต่วนัท่ี 17 ธันวาคม 2567 แทนนายปรีชา บณุยกิดา ท่ีไดล้าออกจากกรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบมีผลตัง้แต่
วนัท่ี 27 กนัยายน 2567 
 กรรมการผูม้ีอ  านาจลงนามแทนบริษัทคือ นายวิศิษฎ ์ เลาหพูนรงัษี หรือ นายวิวัฒน ์ เลาหพูนรงัษี หรือ นาง
นิภาพฒัน ์โรมรตันพนัธ ์หรือ นายอาชวนั เอี่ยมไพบูลยพ์นัธ ์กรรมการสองในส่ีคนนีล้งลายมือชื่อร่วมกัน และประทบัตรา
ส าคญัของบรษิัท 
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คณะกรรมการตรวจสอบ 
 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท ซึ่งไดร้บัการแต่งตัง้จากที่ประชุมคณะกรรมการ
บรษิัท มีจ านวนทัง้สิน้ 3 ท่าน ประกอบดว้ย 
 

ล าดับ รายชื่อ ต าแหน่ง  

1 นายวนัชยั ตนัติกลุ ประธานกรรมการตรวจสอบ  
2 
3* 

นายสมพล 
นางบงกช 

เทียนสวุรรณ 
รุง่กรไพศาล 

กรรมการตรวจสอบ 
กรรมการตรวจสอบ 

 

 * เป็นผูม้ีความรูแ้ละประสบการณใ์นการสอบทานงบการเงิน 
 * กรรมการล าดบัที่ 3 นางบงกช รุ่งกรไพศาล ไดร้บัการแต่งตัง้เป็นกรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ มีผล
ตัง้แต่วนัท่ี 17 ธันวาคม 2567 แทนนายปรีชา บณุยกิดา ที่ไดล้าออกจากกรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบมีผลตัง้แต่
วนัท่ี 27 กนัยายน 2567 
 คณะกรรมการตรวจสอบ ไดจ้ดัตัง้ขึน้เพื่อเป็นองคก์รอิสระ ใหก้ารสนบัสนนุ และเพื่อสอบทานขอ้มลูทางการเงินท่ี
เสนอแก่ผูถื้อหุน้ และผูท้ี่เก่ียวขอ้งอื่น 
 

คณะกรรมการบริหาร   

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 คณะกรรมการบรหิารของบรษิัท จ านวน 5 ท่าน ประกอบดว้ย  
ล าดับ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1 นายวศิิษฎ ์ เลาหพนูรงัษี ประธานกรรมการบรหิาร 
2 นายววิฒัน ์ เลาหพนูรงัษี กรรมการบรหิาร 
3 นางนิภาพฒัน ์ โรมรตันพนัธ ์ กรรมการบรหิาร 
4 นายทนั เทียนสวุรรณ กรรมการบรหิาร 
5 นายอาชวนั เอี่ยมไพบลูยพ์นัธ ์ กรรมการบรหิาร 

 
 คณะกรรมการไดม้อบหมายใหค้ณะกรรมการบริหารมีหนา้ที่และความรบัผิดชอบในการปฏิบตัิงานต่าง ๆ โดยมี
รายละเอียดการมอบอ านาจตามขอบเขต หน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริหาร โดยการมอบอ านาจ
ดงักล่าวตอ้งไม่มีลกัษณะเป็นการมอบอ านาจหรือมอบอ านาจช่วงที่ท  าใหค้ณะกรรมการบริหารหรือผูร้บัมอบอ านาจจาก
คณะกรรมการบริหารสามารถอนุมัติรายการที่ตนหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแยง้ มีส่วนไดเ้สียหรือมีความขัดแยง้ทาง
ผลประโยชนท์ ากับบริษัท (ตามที่ส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด) ยกเวน้เป็นการอนุมตัิรายการที่เป็นไปตามนโยบาย 
แนวทางหรือหลกัเกณฑท์ี่คณะกรรมการบรษิัทพิจารณาอนมุตัิไว ้
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คณะกรรมการในบริษัทย่อย 
 

 
                                                                                                                                     

  
                                                                                                                                                                  
 
หมายเหตุ : ผูบ้ริหาร (ตามนิยาม ก.ล.ต.) หมายถึง กรรมการผูจ้ดัการ หรือผูด้  ารงต าแหน่งระดบับริหารส่ีรายแรกนับต่อ
จากกรรมการผูจ้ัดการลงมา ผู้ซึ่งด ารงต าแหน่งเทียบเท่ากับผู้ด  ารงต าแหน่งระดับบริหารรายที่ส่ีทุกราย และใหห้มาย
รวมถึงผูด้  ารงต าแหน่งในระดบับรหิารในสายงานบญัชีและการเงิน ที่เป็นระดบัผูจ้ดัการฝ่ายขึน้ไปหรือเทียบเท่า 
 
กรรมการผู้จัดการ 

กรรมการผูจ้ดัการของบรษิัทคือ นายวิศิษฎ ์ เลาหพนูรงัษี 

คณะกรรมการไดม้อบหมายใหก้รรมการผูจ้ดัการมีหนา้ที่และความรบัผิดชอบในการปฏิบตัิงานต่าง ๆ โดยมีรายละเอียด
การมอบอ านาจตามขอบเขต อ านาจหนา้ที่และความรบัผิดชอบของกรรมการผูจ้ดัการ โดยการมอบอ านาจดงักล่าวตอ้งไม่
มีลกัษณะเป็นการมอบอ านาจหรือมอบอ านาจช่วงที่ท  าใหก้รรมการผู้จดัการหรือผูร้บัมอบอ านาจจากกรรมการผูจ้ัดการ
สามารถอนุมัติรายการที่ตนหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแยง้ มีส่วนไดเ้สียหรือมีความขดัแยง้ทางผลประโยชนก์ับบริษัท 
(ตามที่ส านักงาน ก.ล.ต.ประกาศก าหนด) ซึ่งการอนุมัติรายการในลักษณะดังกล่าว จะต้องเสนอต่อที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัทและ/หรือที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาและอนุมัติรายการดังกล่าวตามขอ้บังคับของบริษัทหรือ
กฎหมายที่เก่ียวขอ้งก าหนด ยกเวน้เป็นการอนมุตัิรายการที่เป็นไปตามนโยบาย แนวทาง หรือหลกัเกณฑท์ี่คณะกรรมการ
บรษิัทหรือคณะกรรมการบรหิารพิจารณาอนมุตัิไว ้

 

 

หมายเหตุ / กรรมการ

// กรรมการผูม้อี านาจ

/// กรรมการผูจั้ดการ
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เลขานุการบริษัท 

คณะกรรมการบริษัทไดม้ีมติแต่งตัง้ให ้นายชนมเ์จริญ ว่องศรีอุดมพร ด ารงต าแหน่งเป็นเลขานกุารบริษัท ตัง้แต่
วนัที่ 17 กรกฎาคม 2567 โดยมีหนา้ที่และความรบัผิดชอบหลกัตามที่ก าหนดไวใ้นพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาด
หลกัทรพัย ์พรอ้มทัง้ท าหนา้ที่รบัผิดชอบในการดแูลและใหค้  าแนะน าแก่คณะกรรมการบรษิัทและผูบ้ริหารในดา้นกฎหมาย
และกฎเกณฑ์ต่าง ๆ ที่คณะกรรมการต้องทราบและปฏิบัติ รวมไปถึงรับผิดชอบจัดประชุมคณะกรรมการบริษัท 
คณะกรรมการชุดย่อยและการประชุมผู้ถือหุ้น ประสานงานกับหน่วยงานภายในบริษัทให้ปฏิบัติตามกฎหมาย 
วัตถุประสงค ์ข้อบังคับบริษัท มติคณะกรรมการบริษัทและมติที่ประชุมผู้ถือหุ้น ตลอดจนดูแลการเปิดเผยขอ้มูลและ
รายงานสารสนเทศตามขอ้ก าหนดของหน่วยงานก ากบัดแูลที่เก่ียวขอ้ง 

 
ทัง้นี ้ประวตัิย่อและขอ้มลูของเลขานกุารบริษัท ไดแ้สดงในเอกสารแนบ 1 
 

ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 
 
1. ค่าตอบแทนทีเ่ป็นตัวเงนิ 
1.1 ค่าตอบแทนในฐานะกรรมการ 
 
ใน 2567 บรษิัทจ่ายค่าตอบแทนในฐานะกรรมการมีดงันี ้ 

 
ล าดับ                  รายชื่อ        ต าแหน่ง จ านวน (บาท) 

1 นายวศิิษฎ ์  เลาหพนูรงัษี ประธานกรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ - 
2 นายววิฒัน ์ เลาหพนูรงัษี กรรมการและกรรมการบรหิาร - 
3 
4 

นางนิภาพฒัน ์   
นายทนั                   

โรมรตันพนัธ ์
เทียนสวุรรณ 

กรรมการและกรรมการบรหิารกรรมการ
และกรรมการบรหิาร 

- 

5 นายอาชวนั เอี่ยมไพบลูยพ์นัธ ์ กรรมการและกรรมการบรหิาร - 
6 นางสนุีย ์ ศรไชยธนะสขุ กรรมการ 475,000 
7 นายวนัชยั  ตนัติกลุ กรรมการอิสระ และประธานกรรมการ

ตรวจสอบ 
740,000 

8 นายปรีชา  บณุยกิดา กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 630,000 
9 นายสมพล  เทียนสวุรรณ กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 740,000 

 
 

โดยค่าตอบแทนดังกล่าวอยู่ในรูปเบีย้ประชุมและบ าเหน็จกรรมการ ส่วนกรรมการที่ด  ารงต าแหน่งคณะ
กรรมการบรหิารจะมีเงินเดือนประจ า แต่จะไม่ไดร้บัเบีย้ประชมุและบ าเหน็จกรรมการ 
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 1.2 ค่าตอบแทนกรรมการบรหิารและผูบ้รหิาร 
 

ในปี 2567 คณะกรรมการบรหิารและผูบ้ริหารของบรษิัท (ค่าตอบแทนในส่วนของกรรมการแสดงแยกไวต้่างหาก 
ส่วนค่าตอบแทนในฐานะผู้บริหารไดร้วมในหวัขอ้นีแ้ลว้) มีค่าตอบแทนรวมเงินเดือน โบนสัและเงินสมทบกองทุนส ารอง
เลีย้งชีพรวมทัง้สิน้ 65.22 ลา้นบาท   
 
 2. ค่าตอบแทนอื่น 
     -ไม่มี-  
 
บุคลากร 
จ านวนพนักงาน และค่าตอบแทนพนักงาน 

บริษัทมีพนกังานทัง้หมด 371 คน (บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย ขอ้มลู ณ วนัที่ 
31 ธันวาคม 2567) โดยใน ปี 2567 บริษัทได้จ่ายผลตอบแทนให้แก่พนักงาน จ านวนทั้งสิน้ 238.08 ล้านบาท ไดแ้ก่ 
เงินเดือน กองทนุประกนัสงัคม และเงินสมทบกองทนุส ารองเลีย้งชีพ 
 
นโยบายค่าตอบแทนพนักงาน 

บริษัท ก าหนดนโยบายค่าตอบแทนพนักงานที่สอดคลอ้งกับผลการด าเนินงานของบริษัท ทั้งในระยะสัน้และ
ระยะยาว มีการก าหนดโครงสรา้งเงินเดือนอย่างเหมาะสมตามความรู ้ความสามารถ และประสบการณ์ท างาน ซึ่ง
เงินเดือนขั้นต ่าของพนักงานจะเป็นไปตามค่าแรงขั้นต ่าที่รฐับาลก าหนด และมีการก าหนดใหม้ีพิจารณาปรบัเงินเดือน   
และจ่ายโบนสัตามผลการด าเนินงานของบริษัท เพื่อสรา้งแรงจูงใจในการปฏิบตัิงานของพนกังานใหบ้รรลเุป้าหมายตาม
ก าหนด  โดยระยะสัน้ บริษัทไดน้ าตวัชีว้ดัผลงาน KPI (Key Performance Indicator) และมีการน าขอ้มลูที่ไดม้าใชใ้นการ
ใหข้อ้มลูสะทอ้นกลบั (Feedback) ใหพ้นกังานไดท้ราบในสิ่งที่ตอ้งพฒันาเพื่อใหป้ฏิบตัิงานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพมากขึน้ 
รวมถึงน ามาใชใ้นการพิจารณาเรื่องค่าตอบแทนโดยอา้งอิงมาตรฐานโครงสรา้งเงินเดอืน และการจดัสวสัดิการอื่นๆอีกดว้ย 
ส าหรบันโยบายค่าตอบแทนพนกังานในระยะยาว เช่น เงินสบทบกองทุนส ารองเลี ้ยงชีพ, รางวลั Long Service Awards 
ส าหรบัพนกังานที่ท  างานกบับรษิัทเป็นระยะเวลานาน เป็นตน้ 
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รายงานคณะกรรมการบรหิาร 

คณะกรรมการบริหารไดร้บัการแต่งตัง้โดยคณะกรรมการบริษัทเพื่อท าหนา้ที่ก ากบัและดูแลบริหารจัดการ
และควบคุมการด าเนินกิจการของบริษัทใหส้อดคลอ้งกับนโยบาย และกลยุทธ์ในการด าเนินธรุกิจตามที่
คณะกรรมการบริษัทก าหนดไว ้รวมทัง้การปฏิบติัใหเ้ป็นไปตามจรรยาบรรณทางธรุกิจและกฎหมายต่าง ๆ 
ที่เก่ียวขอ้งกบัธุรกิจของบรษิัท 
 

1. พิจารณาการวางแผนงาน ก าหนดกลยุทธใ์นการด าเนินงานรว่มกบักรรมการผูจ้ดัการและผูบ้รหิาร
ของทกุสายงานของบรษิัทและบรษิัทย่อย  

2. พิจารณาและใหค้วามเห็นชอบแผนธุรกิจของบรษิัท งบประมาณประจ าปี และการลงทุนของบรษิัท 
บรษิัทย่อย และบรษิัทในเครือ เพื่อเสนอต่อคณะกรรมการบรษิัท 

3. พิจารณาและให้ความเห็นชอบในธุรกรรมที่ เก่ียวกับการซือ้ที่ ดินตามที่ได้รับมอบหมายจาก
คณะกรรมการบรษิัท 

4. พิจารณาและให้ความเห็นชอบในนโยบายการให้ผลตอบแทน  และโครงสร้างเงินเดือนของ
พนกังานของบรษิัท บรษิัทย่อย และบรษิัทในเครือ 

5. พิจารณาและติดตามผลการด าเนินงานของบริษัท บรษิัทย่อย และบรษิัทในเครืออย่างสม ่าเสมอ 
6. พิจารณาก าหนดบุคคลในการด ารงต าแหน่งผูบ้รหิารของบรษิัท บรษิัทย่อย และบรษิัทในเครือ 
7. ด าเนินการในเรื่องต่าง ๆ ตามที่ไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการบรษิัท 

 
คณะกรรมการบริหารมีความมุ่งมั่นในการปฏิบัติหน้าที่อย่างเต็มความสามารถ เพื่อประโยชนส์ูงสุดและ
ความเท่าเทียมต่อผูถื้อหุน้และผูม้ีสว่นไดเ้สียทกุกลุม่ เพื่อน าพาองคก์รเติบโตอย่างมั่นคงและยั่งยืน 
    
 
 

(นายวิศิษฎ ์ เลาหพนูรงัษี) 
  ประธานกรรมการบรหิาร 
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รายการระหว่างกนั 

ในปี 2565 - 2567 ที่ผ่านมา บรษิัทไม่มีการท ารายการกบับคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั  

ยการและคามจ า�เป็น 
มมาตรการและขั้นตอนการอนุมัติรายการระหว่างกนั 
 

กรณีที่มีรายการระหว่างกันของบริษัท หรือบริษัทย่อยกับบุคคลที่อาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชนม์ีส่วนได้
ส่วนเสีย หรืออาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชนใ์นอนาคต บริษัทก าหนดใหค้ณะกรรมการตรวจสอบเป็นผูใ้หค้วามเห็น
เก่ียวกบัความจ าเป็นในการเขา้ท ารายการ และความเหมาะสมทางดา้นราคาของรายการนัน้ ๆ โดยพิจารณาเงื่อนไขต่าง ๆ 
ใหเ้ป็นไปตามลกัษณะการด าเนินธุรกิจปกติในอุตสาหกรรมและมีการเปรียบเทียบกับราคาของบุคคลภายนอกหรือราคา
ตลาด หากคณะกรรมการตรวจสอบไม่มีความช านาญในการพิจารณารายการระหว่างกันที่อาจเกิดขึน้ บริษัทจะจัดให้
ผูเ้ชี่ยวชาญอิสระหรือผูส้อบบัญชีของบริษัท เป็นผูใ้หค้วามเห็นเก่ียวกับรายการระหว่างกันดังกล่าวเพื่อใช้ประกอบการ
ตดัสินใจของคณะกรรมการบรษิัทหรือผูถื้อหุน้ตามแตก่รณีโดยกรรมการผูม้ีส่วนไดส่้วนเสียจะไม่มสิีทธิออกเสียงในรายการ
ดงักล่าว อีกทัง้จะมีการเปิดเผยรายการระหว่างกันในหมายเหตุประกอบงบการเงินที่ตรวจสอบหรือสอบทานโดยผู้ สอบ
บญัชีของบรษิัท 

ในการเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกันหรือรายการระหว่างกันของบริษัท หรือบริษัทย่อยอื่น ๆ บริษัทจะปฏิบัติให้
เป็นไปตามหลักเกณฑข์องตลาดหลักทรพัยฯ์ และคณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัยท์ี่มีผลใชบ้ังคับ
อย่างเครง่ครดั 
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รายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท 
ต่อรายงานทางการเงนิ 

 

คณะกรรมการบริษัทเป็นผูร้บัผิดชอบต่องบการเงินรวมของ บริษัท อารียา พรอพเพอรตี์ ้จ ากัด 

(มหาชน)  และบริษัทย่อย ตลอดจนสารสนเทศทางการเงินที่ปรากฏในรายงาน 56-1 one report ทั้งนี ้      

งบการเงินดงักล่าวจัดท าขึน้ตามมาตรฐานการบญัชีที่รบัรองทั่วไป โดยใชน้โยบายบญัชีที่เหมาะสมและถือ

ปฏิบติัอย่างสม ่าเสมอ โดยใชด้ลุยพินิจอย่างระมัดระวงั และประมาณการที่ดีที่สดุในการจดัท ารวมทัง้ไดม้ี

การเปิดเผยขอ้มลูส าคญัอย่างเพียงพอในหมายเหตปุระกอบงบการเงิน 

คณะกรรมการบริษัทตระหนกัถึงความส าคัญในดา้นความถูกตอ้งและโปร่งใสของงบการเงิน โดย

จัดให้มีระบบควบคุมภายในที่เหมาะสมและมีประสิทธิภาพ จัดให้มีการเปิดเผยข้อมูลที่ส  าคัญอย่าง

เพียงพอในหมายเหตุประกอบงบการเงิน พรอ้มทั้งค าอธิบายและการวิเคราะหเ์พื่อใหค้วามมั่นใจว่าการ

บนัทึกขอ้มูลทางบญัชีมีความถูกตอ้งครบถว้นและเพื่อประโยชนส์ูงสุดของผูถื้อหุน้และนกัลงทุนในการใช้

งบการเงิน 

ในการนีค้ณะกรรมการบริษัทไดแ้ต่งตัง้คณะกรรมการตรวจสอบซึ่งประกอบดว้ยกรรมการอิสระ ณ 

วันที่  31 ธันวาคม พ.ศ. 2567 มีกรรมการตรวจสอบจ านวน 3 คน คือ นายวันชัย ตันติกุล นายสมพล  

เทียนสุวรรณ และนางบงกช รุ่งกรไพศาล โดยนางบงกช รุ่งกรไพศาล เป็นกรรมการตรวจสอบที่มีความรู้

และประสบการณใ์นดา้นบญัชีและการเงินท าหนา้ที่สอบทานนโยบายการบญัชีและคณุภาพของรายงาน

ทางการเงินและระบบการควบคมุภายใน ซึ่งความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบเก่ียวกบัเรื่องนีป้รากฏ

ในรายงานของคณะกรรมการตรวจสอบและแสดงไวใ้นรายงาน 56-1 one report  แลว้ 

คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่าระบบควบคุมภายในของบริษัทโดยรวมอยู่ในระดบัที่น่าพอใจ
และสามารถสรา้งความเชื่อมั่นอย่างมีเหตผุลต่อความน่าเชื่อถือไดข้องงบการเงินของบรษิัทและบรษิัทย่อย 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567 

 
  
 

(นายวิศิษฎ ์ เลาหพนูรงัษี) 
ประธานกรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ 
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บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

รายงานและงบการเงินรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการ 
ส าหรับปีสิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2567 
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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอ ผูถื้อหุน้และคณะกรรมการ 
 บรษิัท อารียา พรอพเพอรตี์ ้จ ากดั (มหาชน)  
 
ความเหน็  
  ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินรวมของ บริษัท อารียา พรอพเพอรตี์ ้จ ากดั (มหาชน) และบริษัท
ย่อย (กลุ่มบริษัท) ซึ่งประกอบดว้ยงบฐานะการเงินรวม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 
งบการเปลี่ยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้รวมและงบกระแสเงินสดรวมส าหรับปีสิน้สุดวันเดียวกันและหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินรวม รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีที่ส  าคัญ และข้าพเจ้าได้ตรวจสอบ  
งบการเงินเฉพาะกิจการของ บริษัท อารียา พรอพเพอรตี์ ้จ ากัด (มหาชน) (บริษัท) ซึ่งประกอบดว้ยงบฐานะ
การเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นและ  
งบกระแสเงินสดส าหรบัปีสิน้สดุวนัเดียวกนัและหมายเหตปุระกอบงบการเงิน รวมถึงขอ้มลูนโยบายการบญัชี
ที่มีสาระส าคญั 
  ขา้พเจา้เห็นว่า งบการเงินขา้งตน้นีแ้สดงฐานะการเงินรวมของ บริษัท อารียา พรอพเพอรตี์ ้จ ากดั 
(มหาชน) และบริษัทย่อย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และผลการด าเนินงานรวมและกระแสเงินสดรวมส าหรบัปี
สิน้สดุวนัเดียวกนั และแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการของบรษิัท อารียา พรอพเพอรตี์ ้จ ากดั (มหาชน) ณ วนัที่ 
31 ธันวาคม 2567 และผลการด าเนินงานและกระแสเงินสดส าหรบัปีสิน้สุดวนัเดียวกนั โดยถูกตอ้งตามที่ควรใน
สาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  

 
เกณฑใ์นการแสดงความเห็น 
  ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรบัผิดชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าว
ไวใ้นวรรคความรบัผิดชอบของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มีความ
เป็นอิสระจากกลุ่มบริษัทตามประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี รวมถึงมาตรฐานเรื่องความเป็น
อิสระ ที่ก าหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชี (ประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี) ในส่วนที่เก่ียวขอ้งกับ
การตรวจสอบงบการเงิน และข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามความรับผิดชอบด้านจรรยาบรรณอ่ืนๆ  ตามประมวล
จรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบัญชี ขา้พเจา้เชื่อว่าหลักฐานการสอบบัญชีที่ ขา้พเจา้ไดร้บัเพียงพอและ
เหมาะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้  
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เร่ืองส าคัญในการตรวจสอบ 
   เรื่องส าคญัในการตรวจสอบคือเรื่องต่าง ๆ ที่มีนยัส าคญัที่สดุตามดลุยพินิจเยี่ยงผูป้ระกอบวิชาชีพ
ของขา้พเจา้ในการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการส าหรบังวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดน้ าเรื่อง
เหล่านีม้าพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและในการ
แสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทัง้นีข้า้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหากส าหรบัเรื่องเหล่านี ้
 
1. มลูค่าโครงการอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างพฒันา  
   โครงการอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างพฒันาของกลุม่บรษิัทสว่นใหญ่ประกอบดว้ย ที่ดินและโครงการ
ระหว่างพฒันา บา้นส าเรจ็รูป หอ้งชดุพรอ้มขายและที่ดินรอพฒันาเพื่อขาย ซึ่งแสดงมลูค่าราคาทนุหรือมลูค่า
สุทธิที่คาดว่าจะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต ่ากว่า กลุ่มบริษัทต้องมีการประเมินมูลค่าสุทธิที่จะได้รับของ
โครงการอสังหาริมทรพัยร์ะหว่างพัฒนา ณ วันสิน้รอบระยะเวลาที่รายงาน มูลค่าดังกล่าวขึน้อยู่กับการ
ประมาณการราคาขายและประมาณการตน้ทุนที่จะเกิดขึน้ในอนาคต ความไม่แน่นอนของประมาณการจะ
สง่ผลต่อการประเมินมลูค่าตามบญัชีของโครงการอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างพฒันา การประมาณการราคาขาย 
และประมาณการต้นทุนขึน้อยู่กับเงื่อนไขสภาพตลาด การแข่งขัน ค่าก่อสร้าง ต้นทุนกู้ยืม รวมถึงแผน
ด าเนินงานก่อสรา้งโครงการใหแ้ลว้เสร็จ การประมาณการดงักล่าวเก่ียวขอ้งกบัการใชด้ลุยพินิจของผูบ้ริหาร 
ซึ่งขึน้อยู่กับหลายปัจจัยและสมมติฐานต่าง ๆ นอกจากนีโ้ครงการอสังหาริมทรพัย์ระหว่างพัฒนามียอด
คงเหลือที่มีนัยส าคัญในงบการเงินรวม อา้งถึงหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้  10 และนโยบายการบญัชี
ขอ้ 4.2 และ 4.3 ตามงบการเงินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 กลุ่มบริษัทมีโครงการอสงัหาริมทรพัย์
ระหว่างพัฒนาจ านวนเงิน 5,934.21 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 44.95 ของสินทรพัยร์วม ดังนัน้ขา้พเจา้จึงให้
ความส าคญัในการตรวจสอบเรื่องดงักลา่ว 
 
การตอบสนองความเสี่ยง 
   วิธีการตรวจสอบของขา้พเจา้ต่อเรื่องดงักล่าว รวมถึงการสอบถาม ท าความเขา้ใจและประเมิน
กระบวนการประเมินมลูค่าที่คาดว่าจะไดร้บัของโครงการอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างพฒันาของผูบ้รหิาร ทดสอบ
ระบบการควบคมุภายในการจดัท าตน้ทุนประมาณการและตน้ทุนเกิดขึน้จริงจนถึงปัจจุบนัและประมาณการ
ของตน้ทุนโครงการที่จ  าเป็นจนกระทั่งงานแล้วเสร็จกับเอกสารหลักฐานที่เก่ียวข้อง ทดสอบการค านวณ 
ตลอดจนเขา้ร่วมสงัเกตการณโ์ครงการระหว่างพฒันาช่วงสิน้ปี พิจารณาความสมเหตสุมผลของขอ้สมมติที่
ส  าคัญของราคาประเมินจากผูป้ระเมินอิสระที่จา้งโดยกลุ่มบริษัท ประเมินมูลค่าสุทธิที่คาดว่าจะไดร้บักับ
ราคาประเมินจากผูป้ระเมินอิสระเปรียบเทียบกบัมลูค่าตามบญัชีของโครงการอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างพฒันา 
รวมถึงเปรียบเทียบรายการขายอสังหาริมทรพัยก์่อนและหลังวันที่ในงบการเงิน ตลอดจนประเมินความ
เพียงพอของการเปิดเผยขอ้มลูหมายเหตปุระกอบงบการเงินตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน ขา้พเจา้พบว่า
มลูค่าโครงการอสงัหาริมทรพัยร์ะหว่างพฒันามีการแสดงมลูค่าเป็นไปตามมาตรฐานรายงานทางการเงินและ
เปิดเผยขอ้มลูครบถว้นแลว้ 
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2.  รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 
  กลุ่มบริษัทมีรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยจ์ากการขายบา้นส าเร็จรูป หอ้งชุดพรอ้มขาย ที่ดิน
รอพฒันาเพื่อขาย ส าหรบัปี 2567 เป็นจ านวนเงินรวม 1,276.14 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 91.10 ของรายไดร้วม 
บริษัทมีจ านวนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขายและจ านวนสญัญาขายอสงัหาริมทรพัยเ์ป็นจ านวนมาก 
รวมถึงการใหส้่วนลด โปรโมชั่นส่งเสริมการขายที่หลากหลาย ดงันัน้ขา้พเจา้จึงใหค้วามส าคญัต่อการเกิดขึน้จรงิ
ของรายได ้ การรบัรูร้ายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยแ์ละค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบัการสง่เสรมิการขายว่าเป็นไป
ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินหรือไม่ ดังนั้นขา้พเจา้จึงก าหนดใหก้ารตรวจสอบรายไดจ้ากการขาย
อสงัหาริมทรพัยเ์ป็นเรื่องส าคัญในการตรวจสอบ โดยกลุ่มบริษัทไดเ้ปิดเผยนโยบายการบญัชีเก่ียวกับการรับรู ้
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยใ์นหมายเหตปุระกอบงบการเงินขอ้ 4.13 
 
การตอบสนองความเสี่ยง  
  วิธีการตรวจสอบของขา้พเจา้ต่อเรื่องดงักล่าว ไดใ้ชว้ิธีสอบถามเจา้หนา้ที่ผูร้บัผิดชอบและท าความ
เขา้ใจระบบรายไดแ้ละการส่งเสริมการขายของโครงการต่าง ๆ ของกลุ่มบริษัท และทดสอบระบบการควบคุม
ภายในโดยเลือกสุ่มรายการมาทดสอบการควบคมุว่าไดม้ีการปฏิบติัเป็นไปตามการควบคุมที่ก าหนดไวห้รือไม่ 
เลือกตรวจสอบสญัญาขาย การอนุมัติการใหส้่วนลดหรือโปรโมชั่นส่งเสริมการขายที่เก่ียวขอ้ง เอกสารการโอน
กรรมสิทธิ์ และการไดร้บัช าระเงิน เพื่อตรวจสอบการเกิดขึน้จริง ความถูกตอ้งของการรบัรูร้ายไดต้ามเงื่อนไขของ
สญัญาที่ท ากบัลกูคา้ มีความสอดคลอ้งกับนโยบายการบญัชี และตรวจสอบรายไดจ้ากการขายทัง้ในระหว่างปี
และรายการใกลว้นัสิน้ปี รวมถึงการวิเคราะหเ์ปรียบเทียบเป็นรายโครงการ เพื่อตรวจสอบความผิดปกติที่เกิดขึน้ 
รวมถึงการบันทึกรายไดใ้นสมุดรายวันทั่วไปและรายการปรับปรุงอ่ืนที่เก่ียวข้อง เพื่อประเมินว่ามีการบันทึก
รายไดท้ี่ไม่เกิดขึน้จรงิหรือไม่ ขา้พเจา้พบว่ารายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นรายไดท้ี่เกิดขึน้จรงิ และมีการ
รบัรูร้ายไดเ้ป็นไปตามนโยบายการบญัชี และเป็นไปตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน 
 
ข้อมูลอื่น  
  ผูบ้รหิารเป็นผูร้บัผิดชอบต่อขอ้มลูอ่ืน ขอ้มลูอ่ืนประกอบดว้ยขอ้มลูซึ่งรวมอยู่ในรายงานประจ าปีแต่
ไม่รวมถึงงบการเงินและรายงานของผูส้อบบญัชีที่อยู่ในรายงานนัน้ ซึ่งคาดว่ารายงานประจ าปีจะถูกจดัเตรียมให้
ขา้พเจา้ภายหลงัวนัที่ในรายงานของผูส้อบบญัชีนี ้ 
  ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินไม่ครอบคลมุถึงขอ้มลูอื่นและขา้พเจา้ไม่ไดใ้หค้วามเชื่อมั่นต่อ
ขอ้มลูอ่ืน  
  ความรบัผิดชอบของขา้พเจา้ที่เก่ียวเนื่องกบัการตรวจสอบงบการเงิน คือ การอ่านและพิจารณาว่า
ขอ้มลูอ่ืนมีความขัดแยง้ที่มีสาระส าคญักับงบการเงินหรือกับความรูท้ี่ไดร้บัจากการตรวจสอบของขา้พเจา้ หรือ
ปรากฏว่า ขอ้มลูอ่ืนมีการแสดงขอ้มลูที่ขดัต่อขอ้เท็จจรงิอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่   
  เมื่อขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจ าปี หากขา้พเจา้สรุปไดว้่ามีการแสดงขอ้มลูที่ขดัต่อขอ้เท็จจริงอัน
เป็นสาระส าคัญ ขา้พเจา้ตอ้งสื่อสารเรื่องดังกล่าวกับผูม้ีหนา้ที่ในการก ากับดูแล เพื่อใหผู้ม้ีหนา้ที่ในการก ากับ
ดแูลด าเนินการแกไ้ขขอ้มลูที่แสดงขดัต่อขอ้เท็จจรงิ 
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ความรับผิดชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าที่ในการก ากับดูแลต่องบการเงิน 
                  ผูบ้ริหารมีหนา้ที่รบัผิดชอบในการจัดท าและน าเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
เหล่านีโ้ดยถูกตอ้งตามที่ควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรบัผิดชอบเก่ียวกบัการควบคมุภายในท่ี
ผูบ้รหิารพิจารณาว่าจ าเป็นเพื่อใหส้ามารถจดัท างบการเงินที่ปราศจากการแสดงขอ้มลูที่ขัดต่อขอ้เท็จจรงิอันเป็น
สาระส าคญัไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด  
  ในการจัดท างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ผู้บริหารรับผิดชอบในการประเมิน
ความสามารถของกลุ่มบริษัทและบริษัทในการด าเนินงานต่อเนื่อง เปิดเผยเรื่องที่เก่ียวกบัการด าเนินงานต่อเนื่อง 
และการใชเ้กณฑก์ารบญัชีส  าหรบัการด าเนินงานต่อเนื่องเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตัง้ใจที่จะเลิกกลุ่มบริษัทและ
บรษิัทหรือหยดุด าเนินงานหรือไม่สามารถด าเนินงานต่อเนื่องต่อไปได ้  
  ผูม้ีหนา้ที่ในการก ากับดูแลมีหนา้ที่ในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจัดท ารายงานทางการ
เงินของกลุม่บรษิัทและบรษิัท 
 
ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน 
                 การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พื่อใหไ้ดค้วามเชื่อมั่นอย่างสมเหตสุมผลว่างบการเงิน
รวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมปราศจากการแสดงขอ้มูลที่ขัดต่อขอ้เท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญ
หรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด และเสนอรายงานของผูส้อบบัญชีซึ่งรวมความเห็นของ
ขา้พเจา้อยู่ดว้ย ความเชื่อมั่นอย่างสมเหตสุมผลคือความเชื่อมั่นในระดบัสงูแต่ไม่ไดเ้ป็นการรบัประกนัว่าการ
ปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีจะสามารถตรวจพบข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็น
สาระส าคัญที่มีอยู่ไดเ้สมอไป ขอ้มูลที่ขัดต่อขอ้เท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาดและถือว่ามี
สาระส าคัญเมื่อคาดการณไ์ดอ้ย่างสมเหตุสมผลว่ารายการที่ขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละรายการหรือทุกรายการ
รวมกันจะมีผลต่อการตัดสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินจากการใชง้บการเงินรวมและงบการเงิน
เฉพาะกิจการเหลา่นี ้  
  ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ไดใ้ชด้ลุยพินิจและการสงัเกต
และสงสยัเยี่ยงผูป้ระกอบวิชาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบติังานของขา้พเจา้รวมถึง  

• ระบแุละประเมินความเสี่ยงจากการแสดงขอ้มลูที่ขดัต่อขอ้เท็จจรงิอนัเป็นสาระส าคญัในงบ
การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังาน
ตามวิธีการตรวจสอบเพื่อตอบสนองต่อความเสี่ยงเหล่านั้น และไดห้ลักฐานการสอบบัญชีที่เพียงพอและ
เหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ความเสี่ยงที่ไม่พบขอ้มูลที่ขัดต่อขอ้เท็จจริงอัน
เป็นสาระส าคัญซึ่งเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกว่าความเสี่ยงที่เกิดจากขอ้ผิดพลาด เนื่องจากการทุจริต
อาจเก่ียวกับการสมรูร้่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลักฐาน การตัง้ใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดง
ขอ้มลูที่ไม่ตรงตามขอ้เท็จจรงิหรือการแทรกแซงการควบคมุภายใน  
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• ท าความเข้าใจในระบบการควบคุมภายในที่เก่ียวข้องกับการตรวจสอบ เพื่อออกแบบ
วิธีการตรวจสอบที่เหมาะสมกับสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวัตถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมี
ประสิทธิผลของการควบคมุภายในของกลุม่บริษัทและบริษัท  

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีที่ผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของ
ประมาณการทางบญัชีและการเปิดเผยขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งซึ่งจดัท าขึน้โดยผูบ้รหิาร   

• สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีส  าหรบัการด าเนินงานต่อเนื่องของ
ผูบ้ริหารและจากหลกัฐานการสอบบญัชีที่ไดร้บั สรุปว่ามีความไม่แน่นอนที่มีสาระส าคัญที่เก่ียวกบัเหตกุารณ ์
หรือสถานการณท์ี่อาจเป็นเหตใุหเ้กิดขอ้สงสยัอย่างมีนยัส าคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษัทและบรษิัทใน
การด าเนินงานต่อเนื่องหรือไม่ ถา้ขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปว่ามีความไม่แน่นอนที่มีสาระส าคญั ขา้พเจา้ตอ้งกล่าวไว้
ในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ โดยใหข้อ้สงัเกตถึงการเปิดเผยขอ้มลูในงบการเงินที่เก่ียวขอ้งหรือถ้า
การเปิดเผยขอ้มลูดงักล่าวไม่เพียงพอ ความเห็นของขา้พเจา้จะเปลี่ยนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้ขึน้อยู่กบั
หลกัฐานการสอบบญัชีที่ไดร้บัจนถึงวนัที่ในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อย่างไรก็ตาม เหตกุารณ์หรือ
สถานการณใ์นอนาคตอาจเป็นเหตใุหก้ลุม่บรษิัทและบริษัทตอ้งหยุดการด าเนินงานต่อเนื่อง   

• ประเมินการน าเสนอโครงสรา้งและเนือ้หาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
โดยรวม รวมถึงการเปิดเผยขอ้มลูว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณ์
ในรูปแบบที่ท าใหม้ีการน าเสนอขอ้มลูโดยถกูตอ้งตามที่ควรหรือไม่ 

• ได้รับหลักฐานการสอบบัญชีที่เหมาะสมอย่างเพียงพอเก่ียวกับข้อมูลทางการเงินของ
กิจการภายในกลุ่มหรือกิจกรรมทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษัทเพื่อแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ขา้พเจา้
รบัผิดชอบต่อการก าหนดแนวทาง การควบคุมดูแล และการปฏิบัติงานตรวจสอบกลุ่มบริษัท ขา้พเจา้เป็น
ผูร้บัผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็นของขา้พเจา้ 
  ข้าพเจ้าได้สื่อสารกับผู้มีหน้าที่ในการก ากับดูแลเรื่องต่าง  ๆ ที่ส  าคัญซึ่งรวมถึงขอบเขตและ
ช่วงเวลาของการตรวจสอบตามที่ได้วางแผนไว้ ประเด็นที่มีนัยส าคัญที่พบจากการตรวจสอบรวมถึง
ขอ้บกพรอ่งที่มีนยัส าคญัในระบบการควบคมุภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหว่างการตรวจสอบของขา้พเจา้  
  ข้าพเจ้าได้ให้ค ารับรองแก่ผู้มีหน้าที่ ในการก ากับดูแลว่ าข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามข้อก าหนด
จรรยาบรรณที่เก่ียวขอ้งกับความเป็นอิสระและไดส้ื่อสารกับผูม้ีหน้าที่ในการก ากับดูแลเก่ียวกับความสัมพันธ์
ทัง้หมดตลอดจนเรื่องอื่นซึ่งขา้พเจา้เชื่อว่ามีเหตุผลที่บุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระ
ของขา้พเจา้และมาตรการที่ขา้พเจา้ใชเ้พื่อป้องกนัไม่ใหข้า้พเจา้ขาดความเป็นอิสระ 
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 จากเรื่องที่สื่อสารกบัผูม้ีหนา้ที่ในการก ากบัดแูล ขา้พเจา้ไดพ้ิจารณาเรื่องต่าง ๆ ที่มีนยัส าคญั
มากที่สุดในการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในงวดปัจจุบันและก าหนดเป็นเรื่อง
ส าคัญในการตรวจสอบ ข้าพเจ้าได้อธิบายเรื่องเหล่านีใ้นรายงานของผู้สอบบัญชีเว้นแ ต่กฎหมายหรือ
ขอ้บังคับไม่ใหเ้ปิดเผยต่อสาธารณะเก่ียวกับเรื่องดังกล่าว หรือในสถานการณ์ที่ยากที่จะเกิดขึน้ ขา้พเจา้
พิจารณาว่าไม่ควรสื่อสารเรื่องดงักลา่วในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระท าดงักล่าวสามารถคาดการณไ์ด้
อย่างสมเหตุผลว่าจะมีผลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สียสาธารณะจากการสื่อสาร
ดงักลา่ว   
 ผูส้อบบญัชีที่รบัผิดชอบงานสอบบญัชีและการน าเสนอรายงานฉบับนีคื้อ นางสาวโชติมา 
กิจศิรกร 

 
 
 

(นางสาวโชติมา  กิจศิรกร) 
ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต ทะเบียนเลขที่ 7318 

 
บรษิัท สอบบญัชีธรรมนิติ จ ากดั 
กรุงเทพมหานคร 
วนัที่ 27 กมุภาพนัธ ์2568 
 

 



ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31
ธนัวาคม 2567 ธนัวาคม 2566 ธนัวาคม 2567 ธนัวาคม 2566

สินทรัพยห์มุนเวียน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7 33,362,011             89,267,901          7,154,202           16,747,980          
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 8 116,458,663           200,845,763        1,120,339,740     1,181,173,870     
รายไดค้่าก่อสร้างรอเรียกเก็บ 9 -                         3,766,174            -                      -                      
โครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันา 10 5,934,205,283        6,451,652,342     3,498,824,435     4,072,556,252     
เงินมดัจ าค่าท่ีดิน 12 113,500,000           -                       -                      -                      
เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 -                         -                       437,156,699        1,066,259,789     
สินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนั 16,122,958             38,439,320          6,383,778           12,070,445          
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 11 88,830                    87,093                 88,830                87,093                
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 2,768,876               2,976,197            -                      -                      

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 6,216,506,621      6,787,034,790     5,069,947,684     6,348,895,429     
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนั 13 411,587,693         975,309,223        405,167,050        971,332,870        
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 14 -                       -                       3,182,995,039     2,913,995,039     
ท่ีดินรอการพฒันา 10 2,098,716,126      1,650,579,371     1,373,152,977     926,196,288        
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 15 563,510,688         554,903,783        524,710,688        516,103,783        
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 16 495,843,550         496,214,639        484,067,978        494,426,467        
สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 17 283,183,583         282,718,907        6,750,427           8,238,229           
สิทธิการเช่า 18 2,925,512,842      2,695,845,874     -                      -                      
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 19 2,489,002             3,708,207            2,105,434           3,268,374           
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 20 71,754,779           83,182,606          15,893,417          27,369,186          
เงินประกนัผลงานค่าก่อสร้าง 50,053,541           76,254,252          -                          -                          

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 82,301,216           83,630,156          34,970,444          37,491,514          
รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 6,984,953,020      6,902,347,018     6,029,813,454     5,898,421,750     

รวมสินทรัพย์ 13,201,459,641    13,689,381,808   11,099,761,138   12,247,317,179   
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บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงิน

บาท
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2567

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31
ธนัวาคม 2567 ธนัวาคม 2566 ธนัวาคม 2567 ธนัวาคม 2566

หน้ีสินหมุนเวียน
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้น

จากสถาบนัการเงิน 21.1 37,364,446           35,730,013          37,364,446          35,730,013          
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 22 766,971,122         850,586,044        721,495,439        700,712,981        
เงินกูย้มืระยะสั้นจากกรรมการ 6 110,500,000         -                       110,500,000        -                      
เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลอ่ืน 21.2 10,000,000           15,000,000          10,000,000          15,000,000          
เงินกูย้มืระยะยาวจากบุคคลอ่ืนท่ีถึงก าหนด 21.3

ช าระภายในหน่ึงปี 1,294,794,731      -                       1,294,794,731     -                      
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน

ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 21.4 2,297,328,031      674,116,911        1,760,131,110     31,800,000          
เงินกูย้มืระยะยาวจากบริษทัอ่ืนท่ีถึงก าหนด

ช าระภายในหน่ึงปี 21.6 66,648,823           77,000,000          65,000,000          77,000,000          
หุ้นกูท่ี้ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 21.8 -                       1,926,005,172     -                      1,926,005,172     
หน้ีสินตามสญัญาเช่าส่วนท่ีถึงก าหนด

ช าระภายในหน่ึงปี 21.7 7,421,742             6,104,358            2,535,073           2,448,666           
เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 -                       -                       625,674,058        726,782,588        
เงินประกนัการก่อสร้าง 236,538,159         234,551,653        124,278,276        129,243,718        
ค่างวดท่ียงัไม่รับรู้เป็นรายได้ 212,629,806         149,643,171        2,379,000           1,350,000           
ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 668,842                433,277               -                      -                      
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 23 155,263,504         132,140,629        101,242,472        69,667,981          

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 5,196,129,206      4,101,311,228     4,855,394,605     3,715,741,119     
หน้ีสินไม่หมุนเวียน

เงินกูย้มืระยะยาวจากบุคคลอ่ืน 21.3 110,000,000         1,396,833,680     -                      1,286,833,680     
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 21.4 87,813,926           119,746,000        -                      119,300,000        
เงินกูย้มืระยะยาวจากบริษทัอ่ืน 21.6 277,647,463         65,000,000          28,986,249          65,000,000          
เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 -                       -                       9,700,000           9,700,000           

หมายเหตุ

- 9 -

บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2567

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น
บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31

ธนัวาคม 2567 ธนัวาคม 2566 ธนัวาคม 2567 ธนัวาคม 2566

หุ้นกู้ 21.8 4,589,098,258      4,636,003,934     4,589,098,258     4,636,003,934     

หน้ีสินตามสญัญาเช่า 21.7 315,904,364         309,692,135        3,380,437           4,944,181           

เงินประกนัสาธารณูปโภค 795,164                800,518               795,164              800,518              

ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 24 97,177,391           107,293,862        72,447,056          88,558,951          

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 500,000                -                       -                      -                      

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 25 63,201,633           66,553,169          25,957,143          26,190,928          

รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 5,542,138,199      6,701,923,298     4,730,364,307     6,237,332,192     

รวมหน้ีสิน 10,738,267,405    10,803,234,526   9,585,758,912     9,953,073,311     

ทุนเรือนหุ้น 26

ทุนจดทะเบียน

หุ้นสามญั 1,200,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 1,200,000,000      1,200,000,000     1,200,000,000     1,200,000,000     

ทุนท่ีออกและช าระแลว้

หุ้นสามญั 980,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 980,000,000         980,000,000        980,000,000        980,000,000        

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 27 669,209,894         669,209,894        669,209,894        669,209,894        

ก าไรสะสม

จดัสรรแลว้

ส ารองตามกฎหมาย  29 97,593,600           97,593,600          97,593,600          97,593,600          

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 496,388,742         919,343,788        (452,801,268)      327,440,374        

หุ้นกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุน 28 220,000,000         220,000,000        220,000,000        220,000,000        

รวมส่วนของผูถื้อหุ้น 2,463,192,236      2,886,147,282     1,514,002,226     2,294,243,868     

รวมหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น 13,201,459,641    13,689,381,808   11,099,761,138   12,247,317,179   

บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2567

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)
บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



2567 2566 2567 2566

รายไดจ้ากการขายและรับเหมาก่อสร้าง
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 6 1,276,135,557   2,124,366,426   552,042,138      1,019,618,652   
รายไดจ้ากการรับเหมาก่อสร้าง 76,130,173        514,744,278      -                     -                     

รวมรายได้ 1,352,265,730   2,639,110,704   552,042,138      1,019,618,652   
ตน้ทุนขายและรับเหมาก่อสร้าง

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ 10 868,765,894      1,527,085,234   351,858,665      740,941,768      
ตน้ทุนจากการรับเหมาก่อสร้าง 56,590,767        495,863,294      -                     -                     

รวมตน้ทุนขาย 925,356,661      2,022,948,528   351,858,665      740,941,768      
ก าไรขั้นตน้ 426,909,069      616,162,176      200,183,473      278,676,884      
เงินปันผลรับ 6, 32 -                     -                     -                     235,999,700      
รายไดอ่ื้น 6, 32 48,523,347        59,998,718        112,083,189      202,517,161      
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย 6 219,067,204      365,773,246      86,706,027        187,743,460      
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 364,330,109      366,074,678      464,764,856      591,684,175      
ผลขาดทุนจากการจ าหน่ายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ -                     50,680,675        -                     50,680,675        
ก าไร (ขาดทุน) จากกิจกรรมด าเนินงาน (107,964,897)     (106,367,705)     (239,204,221)     (112,914,565)     
รายไดท้างการเงิน 6 -                     -                     61,648,690        97,415,563        
ก าไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากมูลค่ายติุธรรมของ

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 15 8,606,905          -                     8,606,905          -                     
ตน้ทุนทางการเงิน 6, 34 316,284,932      305,813,340      604,569,086      596,186,116      
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ (415,642,924)     (412,181,045)     (773,517,712)     (611,685,118)     
ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได้ 35 10,804,724        (37,892,989)       7,878,168          (16,592,338)       
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี (426,447,648)     (374,288,056)     (781,395,880)     (595,092,780)     
ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี :
รายการท่ีจะไม่ถูกจดัประเภทรายการใหม่เขา้ไปไวใ้นก าไรหรือขาดทุน

ก าไรจากการตีราคาท่ีดิน-สุทธิจากภาษี 16 -                     34,560,000        -                     34,560,000        
ก าไร (ขาดทุน) จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์

ประกนัภยั - สุทธิจากภาษี 24, 35 16,728,767        323,524             14,390,403        -                     
ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวมส าหรับปี - สุทธิจากภาษีเงินได้ 16,728,767        34,883,524        14,390,403        34,560,000        
ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวมส าหรับปี (409,718,881)     (339,404,532)     (767,005,477)     (560,532,780)     

- 10 -
บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2567

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



2567 2566 2567 2566

การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน)

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (426,447,648)     (374,288,056)     (781,395,880)     (595,092,780)     

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม -                     -                     -                     -                     

(426,447,648)     (374,288,056)     (781,395,880)     (595,092,780)     

การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวม

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (409,718,881)     (339,404,532)     (767,005,477)     (560,532,780)     

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม -                     -                     -                     -                     

(409,718,881)     (339,404,532)     (767,005,477)     (560,532,780)     

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น 36

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน (บาทต่อหุ้น) (0.45)                  (0.40)                  (0.81)                  (0.62)                  

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ

- 11 -
บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2567

บาท

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



ทุนเรือน ส่วนเกิน หุน้กูด้อ้ยสิทธิ องคป์ระกอบอ่ืน รวมส่วน
หุน้ท่ีออก มูลค่าหุน้สามญั ท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุน ส ารอง ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ของส่วนของผูถื้อหุน้ ของผูถื้อหุน้

และช าระแลว้ ตามกฎหมาย ส่วนเกินทุนจากการ
หมายเหตุ ตีราคาท่ีดิน (สุทธิ)

ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 980,000,000               669,209,894               220,000,000               97,593,600                 1,212,191,868            59,756,682                    3,238,752,044            
เงินปันผลจ่าย -                              -                              -                              -                              (230)                            -                                 (230)                            
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จส าหรับปี

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี -                              -                              -                              -                              (374,288,056)              -                                 (374,288,056)              
ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                              -                              -                              -                              323,524                      34,560,000                    34,883,524                 

รวมก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                              -                              -                              -                              (373,964,532)              34,560,000                    (339,404,532)              
โอนส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยท่ี์จ  าหน่าย -                              -                              -                              -                              94,316,682                 (94,316,682)                   -                              
ดอกเบ้ียจ่ายส าหรับหุน้กูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุน 28 -                              -                              -                              -                              (13,200,000)                -                                 (13,200,000)                
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 980,000,000               669,209,894               220,000,000               97,593,600                 919,343,788               -                                 2,886,147,282            
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จส าหรับปี

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี -                              -                              -                              -                              (426,447,648)              -                                 (426,447,648)              
ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                              -                              -                              -                              16,728,767                 -                                 16,728,767                 

รวมก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                              -                              -                              -                              (409,718,881)              -                                 (409,718,881)              
ดอกเบ้ียจ่ายส าหรับหุน้กูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุน 28 -                              -                              -                              -                              (13,236,165)                -                                 (13,236,165)                
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 980,000,000               669,209,894               220,000,000               97,593,600                 496,388,742               -                                 2,463,192,236            

- 12 -

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวำคม 2567
งบกำรเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น 

บริษัท อำรียำ พรอพเพอร์ตี ้จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบการเงินรวม
ก าไรสะสม

บาท

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี  



ทุนเรือน ส่วนเกิน หุน้กูด้อ้ยสิทธิ องคป์ระกอบอ่ืน รวมส่วน
หุน้ท่ีออก มูลค่าหุน้สามญั ท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุน ส ารอง ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ของส่วนของผูถื้อหุน้ ของผูถื้อหุน้

และช าระแลว้ ตามกฎหมาย ส่วนเกินทุนจากการ
หมายเหตุ ตีราคาท่ีดิน (สุทธิ)

ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 980,000,000               669,209,894               220,000,000               97,593,600                 841,416,472               59,756,682                    2,867,976,648            
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จส าหรับปี

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี -                              -                              -                              -                              (595,092,780)              -                                 (595,092,780)              
ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                              -                              -                              -                              -                              34,560,000                    34,560,000                 

รวมก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                              -                              -                              -                              (595,092,780)              34,560,000                    (560,532,780)              
โอนส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยท่ี์จ  าหน่าย -                              -                              -                              -                              94,316,682                 (94,316,682)                   -                              
ดอกเบ้ียจ่ายส าหรับหุน้กูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุน 28 -                              -                              -                              -                              (13,200,000)                -                                 (13,200,000)                
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 980,000,000               669,209,894               220,000,000               97,593,600                 327,440,374               -                                 2,294,243,868            
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จส าหรับปี

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี -                              -                              -                              -                              (781,395,880)              -                                 (781,395,880)              
ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                              -                              -                              -                              14,390,403                 -                                 14,390,403                 

รวมก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                              -                              -                              -                              (767,005,477)              -                                 (767,005,477)              
ดอกเบ้ียจ่ายส าหรับหุน้กูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุน 28 -                              -                              -                              -                              (13,236,165)                -                                 (13,236,165)                
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 980,000,000               669,209,894               220,000,000               97,593,600                 (452,801,268)              -                                 1,514,002,226            

ก าไรสะสม

งบการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)
บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

- 13 -

งบการเงินเฉพาะกิจการ
บาท

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2567

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี  



2567 2566 2567 2566
กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน

ก ำไร (ขำดทุน) ส ำหรับปี (426,447,648)      (374,288,056)       (781,395,880)      (595,092,780)       
ปรับรำยกำรท่ีกระทบก ำไร (ขำดทุน) เป็นเงินสดรับ (จ่ำย)
กำรปรับปรุงดว้ยค่ำใชจ่้ำย (รำยได)้ ภำษีเงินได้ 10,804,724         (37,892,989)         7,878,168           (16,592,338)         
ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 22,126,786         23,039,640          16,178,081         19,224,767          
กำรปรับปรุงผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกิดข้ึน (กลบัรำยกำร) (13,683,942)        (4,767,275)           220,788,442       338,247,600        
กำรปรับปรุงหน้ีสูญ 12,283,758         -                       12,283,758         -                       
กำรปรับปรุงดว้ยผลขำดทุนกำรลดมูลค่ำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์
ระหว่ำงกำรพฒันำ (กลบัรำยกำร) 1,893,009           (2,683,033)           (584,812)             (2,683,033)           

กำรปรับปรุงดว้ยประมำณกำรหน้ีสินค่ำบ ำรุงสำธำรณูปโภค
และค่ำซ่อมแซมโครงกำร (กลบัรำยกำร) 3,530,545           6,136,327            873,887              2,257,701            

กำรปรับปรุงดว้ยประมำณกำรหน้ีสินผลประโยชน์พนกังำน (กลบัรำยกำร) 10,809,076         13,568,874          1,876,108           (2,042,098)           
กำรปรับปรุงดว้ยประมำณกำรหน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน (กลบัรำยกำร) 500,000              (24,350,000)         -                      (24,350,000)         
กำรปรับปรุงดว้ยขำดทุน (ก ำไร) จำกกำรจ ำหน่ำยท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์ (840,056)             44,111,421          -                      44,111,421          
กำรปรับปรุงดว้ยขำดทุนจำกกำรตดัจ ำหน่ำยสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 4,000                  -                       4,000                  -                       
กำรปรับปรุงขำดทุน (ก ำไร) จำกส่วนลดค่ำเช่ำจ่ำย (1,433,835)          (111,012)              -                      -                       
กำรปรับปรุงขำดทุนจำกกำรตดัจ่ำยภำษีเงินได้ 7,385,141           -                       -                      -                       
กำรปรับปรุงดว้ยขำดทุน (ก ำไร) ท่ียงัไม่เกิดข้ึนจำกหน่วยลงทุน (1,737)                 (1,158)                  (1,737)                 (1,158)                  
กำรปรับปรุงดว้ยขำดทุน (ก ำไร) ท่ียงัไม่เกิดข้ึนจำกมูลค่ำยติุธรรม
ของอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรลงทุน 316,284,932       -                       604,569,086       -                       

กำรปรับปรุงตน้ทุนทำงกำรเงิน (8,606,905)          305,813,340        (8,606,905)          596,186,116        
กำรปรับปรุงก ำไรจำกกำรตดัจ ำหน่ำยเจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน -                      (9,944,040)           -                      (5,512,090)           
กำรปรับปรุงดว้ยลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง 82,558,150         (14,215,973)         (125,509,190)      (196,878,017)       
กำรปรับปรุงดว้ยรำยไดค้่ำก่อสร้ำงรอเรียกเก็บเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 3,766,174           75,775,255          -                      -                       
กำรปรับปรุงดว้ยเงินประกนัผลงำนค่ำก่อสร้ำงเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 26,200,711         (29,096,971)         -                      -                       
กำรปรับปรุงก ำไรจำกกำรตดัจ ำหน่ำยเงินประกนัผลงำนค่ำก่อสร้ำง (2,308,440)          -                       (1,719,122)          -                       
กำรปรับปรุงดว้ยโครงกำรอสงัหำริมทรัพยร์ะหว่ำงกำรพฒันำ (เพ่ิมข้ึน) ลดลง 309,317,909       693,036,707        236,947,195       561,787,878        
กำรปรับปรุงดว้ยเงินมดัจ ำค่ำท่ีดิน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง (113,500,000)      -                       -                      -                       
กำรปรับปรุงดว้ยสิทธิกำรเช่ำ (เพ่ิมข้ึน) ลดลง (63,389,462)        (352,833,946)       -                      -                       
กำรปรับปรุงดว้ยสินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง 207,321              355,261               -                      -                       
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บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2567

บำท
งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบกำรเงินน้ี
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กำรปรับปรุงดว้ยสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง 32,383,119         163,028               14,591,515         183,462               
กำรปรับปรุงดว้ยเจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีหมุนเวียนอ่ืนเพ่ิมข้ึน (ลดลง) (110,905,104)      290,408,644        (55,301,225)        (51,803,881)         
กำรปรับปรุงดว้ยเงินประกนักำรก่อสร้ำงเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 4,294,946           9,825,553            (3,246,320)          (22,379,353)         
กำรปรับปรุงดว้ยค่ำงวดท่ียงัไม่รับรู้เป็นรำยไดเ้พ่ิมข้ึน (ลดลง) 62,986,635         71,513,841          1,029,000           (28,540,823)         
กำรปรับปรุงดว้ยหน้ีสินหมุนเวียนอ่ืนเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 20,110,395         (40,884,054)         29,534,012         10,332,963          
กำรปรับปรุงดว้ยเงินประกนัสำธำรณูปโภคเพ่ิมข้ึน (ลดลง) (5,355)                 (70,199)                (5,355)                 (70,199)                
กำรปรับปรุงดว้ยหน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืนเพ่ิมข้ึน (ลดลง) (5,515,080)         (7,473,748)         (712,672)             (8,572,659)         

กระแสเงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน 180,809,767       635,135,437        169,470,034       617,813,479        

เงินปันผลรับ -                      -                       -                      (235,999,770)       

ดอกเบ้ียรับ (4,606,825)          (5,234,853)           (65,923,916)        (102,479,551)       

จ่ำยภำษีเงินได้ (19,461,070)        (59,424,658)         (6,383,777)          (12,070,445)         

กระแสเงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน 156,741,872       570,475,926        97,162,341         267,263,713        

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินสดจ่ำยเพ่ือซ้ือเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                      -                       (104,750,000)      (60,000,000)         

เงินสดรับจำกกำรขำยท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์ 840,060              108,199,794        -                      108,199,794        

เงินสดจ่ำยเพ่ือซ้ืออุปกรณ์ (13,927,129)        (1,829,600)           (2,211,465)          (1,247,475)           

เงินสดจ่ำยเพ่ือซ้ือสินทรัพยสิ์ทธิกำรใช้ (67,448)               (224,700)              -                      -                       

เงินสดจ่ำยเพ่ือซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (120,050)             (208,650)              (120,050)             (208,650)              

จ่ำยเงินให้กูย้ืมระยะสั้นแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                      -                       (311,878,723)      (199,050,000)       

เงินสดรับช ำระคืนเงินให้กูย้ืมระยะสั้นแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                      -                       697,726,449       475,225,000        

รับดอกเบ้ีย 4,606,825           5,234,853            4,275,227           5,063,988            

เงินฝำกธนำคำรท่ีมีภำระค ้ำประกนั (เพ่ิมข้ึน) ลดลง 563,721,530       (430,470,341)       566,165,820       (426,493,988)       

กระแสเงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน 555,053,788       (319,298,644)       849,207,258       (98,511,331)         

บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำรงบกำรเงินรวม

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2567

บำท
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หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบกำรเงินน้ี
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กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินสดรับจำกกำรออกหุ้นกู้ -                      3,497,900,000     -                      3,497,900,000     

เงินสดจ่ำยเพ่ือช ำระคืนหุ้นกู้ (2,005,450,400)   (3,381,583,000)    (2,005,450,400)   (3,381,583,000)    

เงินสดจ่ำยเพ่ือช ำระคืนหุ้นกูร้ะยะสั้น -                      (150,000,000)       -                      (150,000,000)       

เงินสดจ่ำยเพ่ือช ำระค่ำใชจ่้ำยในกำรออกหุ้นกู้ -                      (63,354,914)         -                      (63,354,914)         

เงินสดรับจำกเงินกูย้ืมระยะสั้นจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                      -                       99,407,374         367,300,500        

เงินสดจ่ำยเพ่ือช ำระคืนเงินกูย้ืมระยะสั้นจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                      -                       (109,819,863)      (75,873,000)         

เงินสดรับจำกเงินกูย้ืมระยะสั้นจำกกรรมกำร 184,500,000       -                       184,500,000       -                       

เงินสดจ่ำยเพ่ือช ำระคืนเงินกูย้ืมระยะสั้นจำกกรรมกำร (74,000,000)        -                       (74,000,000)        -                       

เงินสดรับจำกเงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 2,073,971,580    794,709,536        1,720,838,564    -                       

เงินสดจ่ำยเพ่ือช ำระคืนเงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน (474,932,892)      (622,876,327)       (104,047,812)      (136,733,123)       

เงินสดรับจำกเงินกูย้ืมระยะยำวจำกบริษทัอ่ืน 305,000,000       142,000,000        46,000,000         392,000,000        

เงินสดจ่ำยเพ่ือช ำระคืนเงินกูย้ืมระยะยำวจำกบริษทัอ่ืน (94,597,305)        (179,750,000)       (93,662,500)        (429,750,000)       

เงินสดรับจำกกำรกูย้ืมระยะยำวจำกบุคคลอ่ืน -                      800,000,000        -                      800,000,000        

เงินสดจ่ำยเพ่ือช ำระค่ำใชจ่้ำยในกำรกูเ้งิน (21,441,025)        (15,580,000)         (13,416,025)        (15,580,000)         

เงินสดจ่ำยเพ่ือช ำระคืนเงินกูย้ืมระยะสั้นจำกบุคคลอ่ืน (5,000,000)          (5,000,000)           (5,000,000)          (5,000,000)           

เงินสดรับจำกกำรกูย้ืมเงินระยะสั้นจำกบริษทัอ่ืน -                      420,000,000        -                      420,000,000        

เงินสดจ่ำยเพ่ือช ำระคืนเงินกูย้ืมระยะสั้นจำกบริษทัอ่ืน -                      (635,000,000)       -                      (635,000,000)       

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั้นจำกสถำบนักำรเงิน เพ่ิมข้ึน (ลดลง) 1,634,433           (213,218,744)       1,634,433           (181,012,745)       

เงินสดจ่ำยเพ่ือช ำระหน้ีสินตำมสญัญำเช่ำ (8,633,238)          (9,525,357)           (3,152,633)          (3,989,203)           

จ่ำยตน้ทุนทำงกำรเงิน (637,162,018)      (662,536,061)       (588,203,830)      (610,849,619)       

จ่ำยเงินปันผล -                      (230)                     -                      -                       

จ่ำยดอกเบ้ียหุ้นกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลำ้ยทุน (11,590,685)        (13,200,000)         (11,590,685)        (13,200,000)         

กระแสเงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหำเงิน (767,701,550)      (297,015,097)       (955,963,377)      (224,725,104)       

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง) สุทธิ (55,905,890)        (45,837,815)         (9,593,778)          (55,972,722)         

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 89,267,901         135,105,716        16,747,980         72,720,702          

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 33,362,011         89,267,901          7,154,202           16,747,980          

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2567

บำท

งบกระแสเงินสด (ต่อ)
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บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบกำรเงินน้ี
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รำยกำรท่ีไม่ใช่เงินสด

กำรไดม้ำซ่ึงสิทธิกำรใชสิ้นทรัพยภ์ำยใตส้ญัญำเช่ำ 21,578,046         12,942,613          1,365,715           4,469,286            

เจำ้หน้ีค่ำซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน -                      247,425               -                      247,425               

เจำ้หน้ีค่ำซ้ืออุปกรณ์ -                      48,792                 -                      48,792                 

ค่ำเส่ือมรำคำสินทรัพยท่ี์รวมเขำ้เป็นตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 1,080,020           2,453,586            555,697              543,894               

ตน้ทุนกำรกูย้ืมส่วนท่ีบนัทึกเป็นโครงกำรอสงัหำริมทรัพยร์ะหว่ำงกำรพฒันำ 271,665,218       308,039,132        109,031,559       155,740,105        

ค่ำใชจ่้ำยตำมสญัญำเช่ำซ่ึงแสดงเป็นส่วนหน่ึงของสิทธิกำรเช่ำ 8,157,186           12,837,185          -                      -                       

ตน้ทุนกำรกูย้ืมส่วนท่ีบนัทึกเป็นงำนระหว่ำงท ำของสิทธิกำรเช่ำ 158,120,319       258,173,734        -                      -                       

เพ่ิมทุนในบริษทัยอ่ยโดยสุทธิกบัเงินให้กูย้ืมระยะสั้น

แก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                      -                       164,250,000       -                       
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บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2567

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

บำท

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบกำรเงินน้ี
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บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

วันที ่31 ธันวาคม 2567 
 
1. การด าเนินงานและข้อมูลท่ัวไปของบริษัท 
  บริษัท อารียา พรอพเพอรตี์ ้จ ากดั (มหาชน) “บริษัท”  เป็นนิติบุคคลที่จดัตัง้ขึน้ในประเทศไทย  และมีที่

อยู่จดทะเบียนตัง้อยู่เลขที่ 999 ถนนประดิษฐ์มนูธรรม แขวงสะพานสอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร  
  บรษิัทจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เมื่อเดือนเมษายน 2547 
  ผูถื้อหุน้รายใหญ่ในระหว่างปี ไดแ้ก่ กลุ่มเลาหพนูรงัษี (ถือหุน้รอ้ยละ 49.51) และกลุ่มพรเจริญชยัศิลป์ 

(ถือหุน้รอ้ยละ 19.58) 
  กลุ่มบริษัทด าเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกับการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์และรบัเหมาก่อสรา้ง รายละเอียดของ

บรษิัทย่อย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 ไดเ้ปิดเผยไวใ้นหมายเหตขุอ้ 6 และ 14 
 
2. หลักเกณฑใ์นการจัดท างบการเงนิรวมและการด าเนินงาน  
 2.1 งบการเงินรวมนีไ้ดจ้ัดท าขึน้โดยรวมงบการเงินของบริษัท อารียา พรอพเพอรตี์ ้จ ากดั (มหาชน) และ

บรษิัทย่อยที่บรษิัท อารียา พรอพเพอรตี์ ้จ ากดั (มหาชน) ถือหุน้ทัง้ทางตรงและทางออ้มดงัต่อไปนี ้
      บริษัทถือหุน้รอ้ยละ 
 

ชื่อกิจการ 
  

ลกัษณะธุรกิจ 
 ประเทศที ่
กิจการจดัตัง้ 

 ณ วนัที่ 31  
ธันวาคม 2567 

 
 

ณ วนัที่ 31  
ธันวาคม 2566 

บริษัทย่อย 
บริษัท อารียา เซอรว์ิส จ ากดั 
 
บริษัท วนั อพั จ ากดั  
บริษัท อารียา แมนเนจเมน้ต ์จ ากดั 
 
บริษัท คลูสเปซ จ ากดั 
บริษัท ไวตล์ิฟวิง จ ากดั 
บริษัท ชิลลส์เปซ จ ากดั 
บริษัท อารียา ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากดั 
บริษัท สนุทรียา เรสซิเดนซ ์จ ากดั  
บริษัท สนุทรียา เลเชอร ์จ ากดั 

  
บริการหลงัการขาย 
ดา้นอสงัหาริมทรพัย ์
บริการรบัเหมาก่อสรา้ง 
พฒันาอสงัหาริมทรพัยแ์ละ
บริหารนิติบคุคลอาคารชดุ 
พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์
พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์
พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์
รา้นอาหาร  
พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์
โรงแรม 

  
ไทย 

 
ไทย 
ไทย 

 
ไทย 
ไทย 
ไทย 
ไทย 
ไทย 
ไทย 

  
99.99 

 
99.99 
99.99 

 
99.99 
99.99 
99.99 
99.99 
99.97 
99.97 

  
99.99 

 
99.99 
99.99 

 
99.99 
99.99 
99.99 
99.99 
99.97 
99.97 

บริษัท เอ็นวี พรอพเพอรต์ี ้ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั  พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์  ไทย  99.99  99.99 
บริษัท มอรโ์รว ์1 จ ากดั  พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์  ไทย  99.99  99.99 
บริษัท ด าริ เรสซิเดน้ซ ์จ ากดั  พฒันาโครงการที่พกัอาศยั

และการใหบ้ริการดา้นอ่ืนๆ 
 ไทย  99.99  99.99 

บริษัท เอ เรน จ ากดั  พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์  ไทย  99.97  99.97 
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 2.2 ยอดคา้งระหว่างบริษัทกับบริษัทย่อย รายการระหว่างกันที่เป็นสาระส าคัญ ยอดเงินลงทุนของ
บรษิัทและทนุเรือนหุน้ของบรษิัทย่อย ณ วนัสิน้ปีไดต้ดัออกจากงบการเงินรวมนีแ้ลว้ 

 2.3 บริษัทจัดท างบการเงินรวมโดยรวมบริษัทย่อยดังกล่าวทั้งหมดในงบการเงินรวมตัง้แต่วันที่ได้มา 
(วนัที่มีอ  านาจในการควบคมุบริษัทย่อย) จนถึงวนัที่บรษิัทสิน้สดุการควบคมุบริษัทย่อยนัน้ 

 2.4 นโยบายการบญัชีของบริษัทย่อยในสว่นของรายการบญัชีที่เหมือนกนั ใชน้โยบายบญัชีเช่นเดียวกนั
กบับรษิัท 

 

3. หลกัเกณฑใ์นการจัดท างบการเงนิและน าเสนองบการเงนิ 
3.1 หลกัเกณฑก์ารจดัท างบการเงิน 
  งบการเงินนีจ้ดัท าขึน้ตามมาตรฐานการบญัชีที่กฎหมายก าหนดตามพระราชบญัญัติวิชาชีพ

บญัชี พ.ศ. 2547 โดยไดถื้อปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินและการแสดงรายการไดท้ า
ขึน้ตามแบบก าหนดรายการย่อที่ต้องมีในงบการเงินส าหรับบริษัทมหาชนจ ากัด ที่ก าหนดโดย
ประกาศกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์ออกตามความในพระราชบญัญัติการบญัชี พ.ศ. 
2543 

  งบการเงินนี ้ได้จัดท าขึน้โดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมเว้นแต่จะได้เปิดเผยเป็นอย่างอ่ืนใน
นโยบายการบญัชี 

  งบการเงินฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัที่บรษิัทใชเ้ป็นทางการตามกฎหมายงบการเงิน
ฉบบัภาษาองักฤษแปลมาจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยดงักลา่ว 

 
3.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรบัปรุงที่มีผลบงัคบัใชใ้นปีปัจจบุนั 
  กลุ่มบริษัทไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินที่มีการปรบัปรุงใหม่มาถือปฏิบติัส าหรบั

รอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2567 ซึ่งการปรับปรุงนีเ้ป็นการปรับปรุง
เพื่อให้มาตรฐานการรายงานทางการเงินมีความชัดเจนและมีความเหมาะสมมากยิ่งขึน้ การ
ปรบัปรุงมาตรฐานนีไ้ม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินในปีปัจจบุนั 

 

3.3 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรบัปรุงที่จะมีผลบงัคบัใชใ้นอนาคต 
  สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรบัปรุงใหม่ ซึ่งจะมี

ผลบงัคบัใชส้  าหรบังบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบญัชีที่เริ่มในหรือหลงัวนัที่ 1 มกราคม 2568 ซึ่งเป็น
ฉบบัปรบัปรุงตามมาตรฐานรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้
ชดัเจนเก่ียวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชีและการใหแ้นวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน 

  ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษัทเชื่อว่าการปรับปรุงมาตรฐานนี ้จะไม่มีผลกระทบอย่างเป็น
สาระส าคญัต่องบการเงินในปีที่เริ่มน ามาตรฐานดงักล่าวมาถือปฏิบติั 
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3.4 เกณฑก์ารวดัมลูค่า 
  งบการเงินนีจ้ดัท าขึน้โดยถือหลกัเกณฑก์ารบนัทกึตามราคาทนุเดิม ยกเวน้รายการดงัต่อไปนี ้

รายการ เกณฑก์ารวดัมลูค่า 
สินทรพัยท์างการเงินหมนุเวียนอ่ืน มลูค่ายติุธรรม 
อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน มลูค่ายติุธรรม 
ที่ดินภายใตก้ลุม่ที่ดินอาคารและอปุกรณ ์ มลูค่ายติุธรรม 
ประมาณการหนีส้ินผลประโยชนพ์นกังาน มลูค่าปัจจบุนัของภาระผกูพนัตามผลประโยชนท์ี่ 

ก าหนดไว ้ซึ่งไดเ้ปิดเผยในหมายเหตขุอ้ 4.10 
 

 3.5 สกลุเงินที่ใชใ้นการด าเนินงานและน าเสนองบการเงิน 
  งบการเงินนีจ้ดัท าและแสดงหน่วยเงินตราเป็นเงินบาทซึ่งเป็นสกุลเงินที่ใชใ้นการด าเนินงาน

ของบรษิัท 
 
4. ข้อมูลนโยบายการบัญชีทีม่ีสาระส าคัญ 

 นโยบายการบญัชีที่น าเสนอดงัต่อไปนีไ้ดถื้อปฏิบติัโดยสม ่าเสมอส าหรบังบการเงินทุกระยะเวลาที่
รายงาน ยกเวน้กรณีที่บรษิัทมีการเปลี่ยนนโยบายการบญัชี ดงันี ้
 
4.1 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
  เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดในงบกระแสเงินสดประกอบดว้ย ยอดเงินสด เงินฝาก

ธนาคารประเภทเผื่อเรียก และเงินลงทุนระยะสัน้ที่มีสภาพคล่องสูง เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารซึ่ง
จะตอ้งช าระคืนเมื่อทวงถามถือเป็นสว่นหนึ่งของกิจกรรมจดัหาเงินในงบกระแสเงินสด 

 
4.2 โครงการอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างการพฒันา 
  โครงการอสงัหาริมทรพัยร์ะหว่างการพฒันา คือ โครงการที่ถืออสงัหาริมทรพัยไ์วด้ว้ยความ

ตัง้ใจในการพฒันาเพื่อการขายในการด าเนินธุรกิจปกติ โครงการอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างการพฒันา
แสดงในราคาทนุหรือมลูค่าสทุธิที่จะไดร้บัแลว้แต่ราคาใดจะต ่ากว่า  

  ต้นทุนของโครงการอสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนาประกอบด้วย ต้นทุนของแต่ละ
โครงการ รวมตน้ทุนจากการไดม้า ค่าใชจ้่ายในการพฒันา ตน้ทุนการกูย้ืม และ ค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ที่
เก่ียวขอ้ง ตน้ทุนการกูย้ืมซึ่งกูม้าโดยเฉพาะเพื่อใชใ้นโครงการอสงัหาริมทรพัยร์ะหว่างการพัฒนา
รวมเป็นราคาทนุของสินทรพัยจ์นกระทั่งการพฒันาส าเรจ็ 

 
4.3 ที่ดินรอพฒันา 
  ที่ดินรอการพฒันา แสดงในราคาทนุหรือมลูค่าสทุธิที่จะไดร้บั แลว้แต่ราคาใดจะต ่ากว่า 
 
4.4 เงินลงทนุในบรษิัทย่อย 
  เงินลงทุนในบริษัทย่อยในงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท บนัทึกบญัชีโดยใชว้ิธีราคาทุน 

หกัดว้ยค่าเผื่อผลขาดทนุจากการดอ้ยค่า 
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4.5 อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 
  อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน ไดแ้ก่ อสงัหาริมทรพัยท์ี่ถือครองเพื่อหาประโยชนจ์ากรายได้

ค่าเช่า ทัง้นีไ้ม่ไดม้ีไวเ้พื่อขายตามปกติธุรกิจหรือใชใ้นการผลิตหรือจดัหาสินคา้หรือใหบ้รกิารหรือใช้
ในการบรหิารงาน   

  อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุวดัมลูค่าเมื่อเริ่มแรกดว้ยราคาทุนและวดัมลูค่าในภายหลงัดว้ย
มลูคา่ยติุธรรม การเปลี่ยนแปลงในมลูค่ายติุธรรมบนัทกึในก าไรหรือขาดทนุ 

  ตน้ทนุรวมค่าใชจ้่ายทางตรงเพื่อใหไ้ดม้าซึ่งอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน ตน้ทนุการก่อสรา้งที่
กิจการก่อสรา้งเองรวมถึงตน้ทุนวัตถุดิบ ค่าแรงทางตรงและตน้ทุนทางตรงอ่ืนเพื่อใหอ้สงัหาริมทรพัย์
เพื่อการลงทนุอยู่ในสภาพพรอ้มใชง้านและรวมถึงตน้ทนุการกูย้ืม 

  เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงการใชง้านของอสงัหาริมทรพัยโ์ดยจดัประเภทไปเป็นที่ดิน อาคารและ
อปุกรณ ์มลูค่ายติุธรรม ณ วนัที่มีการจดัประเภทใหม่ถือเป็นราคาทนุของสินทรพัยต่์อไป 

 
4.6 ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์
 การรบัรูแ้ละการวดัมลูค่า 
  ที่ดินแสดงมูลค่าตามราคาที่ตีใหม่ซึ่งถือตามการประเมินราคาของผูป้ระเมินอิสระ บริษัท 

บันทึกมูลค่าเริ่มแรกของที่ดินในราคาทุน ณ วันที่ไดส้ินทรพัยม์า หลังจากนั้นบริษัทจัดให้มีการ
ประเมินราคาที่ดินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระและบนัทกึสินทรพัยด์งักลา่วในราคาที่ตีใหม่ ทั้งนีบ้รษิัท
จัดใหม้ีการประเมินราคาสินทรพัยด์ังกล่าวอย่างสม ่าเสมอเพื่อมิใหร้าคาตามบญัชี ณ วันสิน้รอบ
ระยะเวลารายงานแตกต่างจากมลูค่ายติุธรรมอย่างมีสาระส าคญั 

  บริษัทบันทึกส่วนต่างซึ่งเกิดจากการตีราคาที่ดินที่เพิ่มขึน้จากการตีราคาใหม่ในก าไรขาดทุน
เบ็ดเสรจ็อ่ืน และรบัรูจ้  านวนสะสมในบญัชี “สว่นเกินทนุจากการตีราคาที่ดิน-สทุธิ” ในสว่นของผูถื้อหุน้ 

 
 สินทรพัยท่ี์เป็นกรรมสิทธิ์ของกิจการ 
 อาคารและอปุกรณแ์สดงดว้ยราคาทุนหกัค่าเสื่อมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยค่า  
  ราคาทุนรวมถึงตน้ทุนทางตรงที่เก่ียวขอ้งกับการไดม้าของสินทรพัย ์ตน้ทุนของการก่อสรา้ง

สินทรพัยท์ี่กิจการก่อสรา้งเอง รวมถึงตน้ทุนของวัสดุ แรงงานทางตรง และตน้ทุนทางตรงอ่ืน ๆ ที่
เก่ียวข้องกับการจัดหาสินทรัพย์เพื่อให้สินทรัพย์นั้นอยู่ในสภาพที่พรอ้มจะใช้งานได้ตามความ
ประสงค ์ ตน้ทุนในการรือ้ถอน การขนยา้ย การบูรณะสถานที่ตัง้ของสินทรพัยแ์ละตน้ทุนการกูย้ืม 
ส าหรับเคร่ืองมือท่ีควบคุมโดยลิขสิทธิ์ซอฟต์แวรซ์ึ่งไม่สามารถท างานได้โดยปราศจากลิขสิทธิ์
ซอฟตแ์วรน์ัน้ใหถื้อว่าลิขสิทธิ์ซอฟตแ์วรด์งักลา่วเป็นสว่นหน่ึงของอปุกรณ ์

  สว่นประกอบของรายการอาคาร และอปุกรณแ์ต่ละรายการท่ีมีอายกุารใหป้ระโยชนไ์ม่เท่ากนั
ตอ้งบนัทกึแต่ละสว่นประกอบที่มีนยัส าคญัแยกต่างหากจากกนั  

  ก าไรหรือขาดทุนจากการจ าหน่ายที่ดิน อาคาร และอปุกรณ ์คือผลต่างระหว่างสิ่งตอบแทน
สทุธิที่ไดร้บัจากการจ าหน่ายกบัมลูค่าตามบญัชีของที่ดิน อาคาร และอปุกรณ ์โดยรบัรูส้ทุธิในก าไร
หรือขาดทนุ  

 



 
 

Areeya Property PCL. Annual Report 2024                                                       Form 56-1 ONE REPORT 

 ตน้ทนุที่เกิดขึน้ในภายหลงั 
  ตน้ทุนในการเปลี่ยนแทนส่วนประกอบจะรบัรูเ้ป็นส่วนหนึ่งของมูลค่าตามบญัชีของรายการ

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์  ถ้ามีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่กลุ่มบริษัทจะได้รับประโยชน์เชิง
เศรษฐกิจในอนาคตจากรายการนัน้ และสามารถวดัมลูค่าตน้ทุนของรายการนัน้ไดอ้ย่างน่าเชื่อถือ 
ชิน้ส่วนที่ถูกเปลี่ยนแทนจะถูกตัดจ าหน่ายตามมูลค่าตามบญัชี  ตน้ทุนที่เกิดขึน้ในการซ่อมบ ารุง
ที่ดิน อาคารและอปุกรณท์ี่เกิดขึน้เป็นประจ าจะรบัรูใ้นก าไรหรือขาดทุนเมื่อเกิดขึน้ 

 
 ค่าเสื่อมราคา 

  ค่าเสื่อมราคาค านวณจากมลูค่าเสื่อมสภาพของรายการอาคาร และอปุกรณ ์ซึ่งประกอบดว้ย
ราคาทนุของสินทรพัยห์รือตน้ทนุในการเปลี่ยนแทนอ่ืน หกัดว้ยมลูค่าคงเหลือของสินทรพัย ์  

  ค่าเสื่อมราคาบนัทกึเป็นค่าใชจ้่ายในก าไรหรือขาดทนุ ค านวณโดยวิธีเสน้ตรงตามเกณฑอ์ายุ
การใหป้ระโยชนโ์ดยประมาณของส่วนประกอบของสินทรพัยแ์ต่ละรายการ ประมาณการอายุการ
ใหป้ระโยชนข์องสินทรพัยแ์สดงไดด้งันี ้ 

อาคารและงานระบบ 
10, 15, 20 และ 

40 
ปี 

สว่นปรบัปรุงอาคารเช่า 5 ปี 
อาคารคลบัเฮา้สแ์ละอาคารชั่วคราว 20 ปี 
เครื่องตกแต่งติดตัง้และเครื่องใชส้  านกังาน 2, 3, 5 และ 10 ปี 
เครื่องจกัรและเครื่องมือก่อสรา้ง 5 ปี 
ยานพาหนะ 5 ปี 

 
  กลุม่บรษิัทไม่คิดค่าเสื่อมราคาส าหรบัที่ดินและสินทรพัยร์ะหว่างก่อสรา้ง 
  วิธีการคิดค่าเสื่อมราคา อายุการใหป้ระโยชนข์องสินทรพัย ์และมลูค่าคงเหลือ จะไดร้บัการ

ทบทวนทกุสิน้รอบปีบญัชี และปรบัปรุงตามความเหมาะสม 
 

4.7 สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน  
  สินทรพัยไ์ม่มีตวัตนที่กลุม่บรษิัทซือ้มาและมีอายุการใชง้านจ ากดั แสดงในราคาทุนหกัค่าตดั

จ าหน่ายสะสมและผลขาดทนุจากการดอ้ยค่า (ถา้มี) 
 
 รายจ่ายภายหลงัการรบัรูร้ายการ 
  รายจ่ายภายหลงัการรบัรูร้ายการจะรบัรูเ้ป็นสินทรพัยเ์มื่อก่อใหเ้กิดประโยชนเ์ชิงเศรษฐกิจใน

อนาคต โดยรวมเป็นสินทรพัยท์ี่สามารถระบุไดท้ี่เก่ียวขอ้งนัน้ ค่าใชจ้่ายอ่ืนรบัรูใ้นก าไรหรือขาดทุน
เมื่อเกิดขึน้ 

 
 การตดัจ าหน่าย   
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  ค่าตัดจ าหน่ายค านวณจากราคาทุนของสินทรพัยห์รือจ านวนอ่ืนที่ใชแ้ทนราคาทุนหักด้วย
มลูค่าคงเหลือ 

  ค่าตัดจ าหน่ายรบัรูใ้นก าไรหรือขาดทุนโดยวิธีเสน้ตรงซึ่งโดยส่วนใหญ่จะสะทอ้นรูปแบบที่
คาดว่าจะไดร้บัประโยชนเ์ชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากสินทรพัยน์ัน้ตามระยะเวลาที่คาดว่าจะไดร้ับ
ประโยชนจ์ากสินทรพัยไ์ม่มีตวัตน โดยเริ่มตดัจ าหน่ายสินทรพัยไ์ม่มีตวัตนเมื่อสินทรพัยน์ัน้พรอ้มที่
จะใหป้ระโยชน ์ 

ระยะเวลาที่คาดว่าจะไดร้บัประโยชนส์  าหรบัปีปัจจบุนัและปีเปรียบเทียบแสดงไดด้งันี ้
โปรแกรมซอฟตแ์วร ์ 5 และ 10  ปี 

 
  วิธีการตัดจ าหน่าย ระยะเวลาที่คาดว่าจะไดร้บัประโยชน ์และ มูลค่าคงเหลือ จะไดร้บัการ

ทบทวนทกุสิน้รอบปีบญัชีและปรบัปรุงตามความเหมาะสม  
 
4.8 การดอ้ยค่าส าหรบัสินทรพัยท์ี่ไม่ใช่สินทรพัยท์างการเงิน 
  ยอดสินทรพัยต์ามบญัชีของกลุม่บริษัทไดร้บัการทบทวน ณ ทุกวนัที่รายงานว่ามีขอ้บ่งชีเ้รื่อง

การดอ้ยค่าหรือไม่ ในกรณีที่มีขอ้บ่งชีจ้ะท าการประมาณมลูค่าสินทรพัยท์ี่คาดว่าจะไดร้บัคืน  
  ขาดทุนจากการดอ้ยค่ารบัรูเ้มื่อมลูค่าตามบญัชีของสินทรพัย ์หรือมลูค่าตามบญัชีของหน่วย

สินทรพัยท์ี่ก่อใหเ้กิดเงินสดสูงกว่ามูลค่าที่จะไดร้บัคืน ขาดทุนจากการดอ้ยค่าบันทึกในก าไรหรือ
ขาดทนุ 

 
 การค านวณมลูค่าที่คาดว่าจะไดร้บัคืน 
  มลูค่าที่คาดว่าจะไดร้บัคืนของสินทรพัยท์ี่ไม่ใช่สินทรพัยท์างการเงิน หมายถึง มลูค่าจากการ

ใชข้องสินทรพัยห์รือมลูค่ายุติธรรมของสินทรพัยห์กัตน้ทุนในการจ าหน่ายแลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกว่า 
ในการประเมินมลูค่าจากการใชข้องสินทรพัย ์ประมาณการกระแสเงินสดที่จะไดร้บัในอนาคตจะคิด
ลดเป็นมลูค่าปัจจุบนัโดยใชอ้ตัราคิดลดก่อนค านึงภาษีเงินไดเ้พื่อใหส้ะทอ้นมลูค่าที่อาจประเมินได้
ในตลาดปัจจุบนั ซึ่งแปรไปตามเวลาและความเสี่ยงที่มีต่อสินทรพัย ์ส าหรบัสินทรพัยท์ี่ไม่ก่อใหเ้กิด
กระแสเงินสดรบัโดยอิสระจากสินทรพัยอ่ื์น จะพิจารณามูลค่าที่คาดว่าจะไดร้บัคืนรวมกับหน่วย
สินทรพัยท์ี่ก่อใหเ้กิดเงินสดท่ีสินทรพัยน์ัน้เก่ียวขอ้งดว้ย 

  
 การกลบัรายการดอ้ยค่า 
  ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรพัยท์างการเงินจะถูกกลบัรายการ เมื่อมูลค่าที่คาดว่าจะ

ไดร้บัคืนเพิ่มขึน้ในภายหลงั และการเพิ่มขึน้นัน้สมัพนัธโ์ดยตรงกบัขาดทุนจากการดอ้ยค่าที่เคยรบัรู ้
ในก าไรหรือขาดทนุ  

  ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรพัยท์ี่ไม่ใช่สินทรพัยท์างการเงิน ที่เคยรบัรูใ้นงวดก่อนจะถกู
ประเมิน ณ ทุกวนัที่ที่ออกรายงานว่ามีขอ้บ่งชีเ้รื่องการดอ้ยค่าหรือไม่ ขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถูก
กลบัรายการ หากมีการเปลี่ยนแปลงประมาณการที่ใชใ้นการค านวณมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน 
ขาดทนุจากการดอ้ยค่าจะถูกกลบัรายการเพียงเท่าที่มลูค่าตามบญัชีของสินทรพัยไ์ม่เกินกว่ามูลค่า
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ตามบญัชีภายหลงัหกัค่าเสื่อมราคาหรือค่าตัดจ าหน่าย เสมือนหนึ่งไม่เคยมีการบนัทึกขาดทุนจาก
การดอ้ยค่ามาก่อน 

4.9 สิทธิการเช่า 
  สิทธิการเช่าแสดงในราคาทนุหกัค่าตดัจ าหน่ายสะสมและขาดทนุจากการดอ้ยค่า (ถา้มี) 
  สิทธิการเช่า ประกอบดว้ย ค่าใชจ้่ายตามสญัญาเช่า งานระหว่างก่อสรา้ง ตน้ทุนการกู้ยืม 

และค่าใชจ้่ายอ่ืนที่เก่ียวขอ้ง  
 
4.10 ผลประโยชนพ์นกังาน 
 โครงการสมทบเงิน 
  ภาระผกูพนัในการสมทบเขา้โครงการสมทบเงินจะถูกรบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่ายพนกังานในก าไรหรือ

ขาดทนุในรอบระยะเวลาที่พนกังานไดท้ างานใหก้บักิจการ  
 
 โครงการผลประโยชนท์ี่ก าหนดไว ้
  ภาระผูกพันสุทธิของกลุ่มบริษัทจากโครงการผลประโยชนท์ี่ก าหนดไวถู้กค านวณจากการ

ประมาณผลประโยชนใ์นอนาคตที่เกิดจากการท างานของพนักงานในงวดปัจจุบนัและงวดก่อน ๆ 
ผลประโยชนด์งักลา่วไดม้ีการคิดลดกระแสเงินสดเพื่อใหเ้ป็นมลูค่าปัจจุบนั 

  การค านวณภาระผูกพนัของโครงการผลประโยชนท์ี่ก าหนดไวน้ัน้จัดท าโดยนกัคณิตศาสตร์
ประกนัภยัที่ไดร้บัอนญุาต โดยวิธีคิดลดแต่ละหน่วยที่ประมาณการไว ้

  ในการวัดมูลค่าใหม่ของหนี ้สินผลประโยชน์ที่ก าหนดไว้สุทธิ ก าไรหรือขาดทุนจากการ
ประมาณการตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกันภัยจะถูกรบัรูร้ายการในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนทันที 
กลุ่มบริษัทก าหนดดอกเบีย้จ่ายของหนีส้ินผลประโยชนท์ี่ก าหนดไวสุ้ทธิโดยใชอ้ัตราคิดลดที่ใชว้ดั
มลูค่าภาระผูกพนัตามโครงการผลประโยชน ์ณ ตน้ปี โดยค านึงถึงการเปลี่ยนแปลงใด ๆ ในหนีส้ิน
ผลประโยชน์ที่ก าหนดไว้สุทธิซึ่งเป็นผลมาจากการสมทบเงินและการจ่ายช าระผลประโยชน์  
ดอกเบีย้จ่ายสุทธิและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับโครงการผลประโยชนร์บัรูร้ายการในก าไรหรือ
ขาดทนุ 

 
 ผลประโยชนร์ะยะสัน้ของพนกังาน 
  ผลประโยชนร์ะยะสัน้ของพนักงานรบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่ายเมื่อพนักงานท างานให ้หนีส้ินรบัรูด้ว้ย

มลูค่าที่คาดว่าจะจ่ายช าระ หากกลุม่บริษัทมีภาระผูกพนัตามกฎหมายหรือภาระผูกพนัโดยอนุมาน
ที่จะต้องจ่ายอันเป็นผลมาจากการที่พนักงานได้ท างานให้ในอดีตและภาระผูกพันนี ้สามารถ
ประมาณไดอ้ย่างสมเหตสุมผล 

 
4.11 ประมาณการหนีส้ินและค่าใชจ้่าย และสินทรพัยท์ี่อาจจะเกิดขึน้ 
  กลุ่มบริษัทบนัทึกประมาณการหนีส้ินและค่าใชจ้่ายไวใ้นงบการเงิน เมื่อกลุ่มบริษัทมีภาระ

ผูกพันตามกฎหมายหรือเป็นภาระผูกพันที่ค่อนขา้งแน่นอนที่มีผลสืบเนื่องจากเหตุการณ์ในอดีต 
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และจ านวนที่ตอ้งชดใชด้ังกล่าวสามารถประมาณไดอ้ย่างสมเหตุสมผล สินทรพัยท์ี่อาจเกิดขึน้จะ
ถกูรบัรูเ้ป็นสินทรพัยแ์ยกต่างหาก เมื่อมีปัจจยัสนบัสนนุว่าจะไดร้บัคืนแน่นอน 

4.12 หุน้กูด้อ้ยสิทธิที่มีลกัษณะคลา้ยทนุ 
  หุน้กูด้อ้ยสิทธิที่มีลกัษณะคลา้ยทนุ ผูอ้อกหุน้กูจ้ะช าระคืนเงินตน้เพียงครัง้เดียวเมื่อเลิกบริษัท

หรือเมื่อผูอ้อกหุน้กูใ้ชส้ิทธิไถ่ถอนหุน้กู ้ทัง้นี ้ผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิเลื่อนการช าระดอกเบีย้พรอ้มกบัสะสม
ดอกเบีย้จ่ายไปช าระในวนัใด ๆ ก็ไดใ้หแ้ก่ผูถื้อหุน้กูโ้ดยไม่จ ากดัระยะเวลาและจ านวนครัง้ตามดลุย
พินิจของผูอ้อกหุน้กูแ้ต่เพียงผูเ้ดียวหุน้กูด้อ้ยสิทธิเป็นประเภทไม่มีประกนั ไม่แปลงสภาพ และไม่มี
ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู้และการจ่ายช าระดอกเบีย้นั้นขึน้อยู่กับดุลยพินิจของบริษัท ดังนั้นการจ่ายช าระ
ดอกเบีย้จะถือเสมือนการจ่ายเงินปันผลและจะรบัรูโ้ดยตรงในส่วนของผูถื้อหุน้ เมื่อมีภาระในการ
จ่ายช าระดอกเบีย้เกิดขึน้ การจ่ายช าระดอกเบีย้จะรบัรูใ้นงบกระแสเงินสดในลกัษณะเดียวกันกับ
การจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สามญั 

 
4.13 รายได ้
 รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์
  รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยร์บัรูเ้มื่อกลุ่มบริษัทไดโ้อนอ านาจควบคุมในสินคา้ใหแ้ก่

ลูกคา้แลว้ กล่าวคือ เมื่อมีการส่งมอบบา้นพรอ้มที่ดินหรือหน่วยในอาคารชุดพักอาศัยรายได้จาก
การขายอสงัหาริมทรพัยแ์สดงตามมูลค่าที่จะไดร้บัหรือคาดว่าจะไดร้บัส าหรบับา้นพรอ้มที่ดินหรือ
หน่วยในอาคารชุดพักอาศัยที่ไดส้่งมอบหลงัจากหักส่วนลด และค่าใชจ้่ายที่กลุ่มบริษัทจ่ายแทน
ใหแ้ก่ลูกคา้ เงื่อนไขในการจ่ายช าระเป็นไปตามงวดการจ่ายช าระที่ระบุในสญัญาที่ท ากับลูกคา้ 
จ านวนเงินที่กลุ่มบริษัทไดร้บัจากลูกคา้ก่อนการโอนอ านาจควบคุมในสินคา้ใหก้ับลูกคา้ แสดงไว้
เป็น “ค่างวดที่ยงัไม่รบัรูเ้ป็นรายได”้ ในงบฐานะการเงิน 

 
 รายไดจ้ากการรบัเหมาก่อสรา้ง 
  รายไดจ้ากการรบัเหมาก่อสรา้งรบัรูต้ลอดช่วงเวลาที่ใหบ้ริการโดยพิจารณาถึงขัน้ความส าเร็จ

ของงาน ซึ่งค านวณตามอัตราส่วนของตน้ทุนก่อสรา้งที่เกิดขึน้จริงกบัประมาณการตน้ทุนก่อสรา้ง
ทัง้สิน้ ตน้ทนุที่เก่ียวขอ้งรบัรูใ้นก าไรหรือขาดทุนเมื่อเกิดขึน้ 

  จ านวนเงินที่กลุ่มบริษัทปฏิบัติตามสัญญาเสร็จสิน้ก่อนที่จะได้รบัสิ่งตอบแทนจากลูกคา้ 
แสดงไวเ้ป็นสินทรพัยห์มนุเวียนภายใตบ้ญัชี “รายไดค่้าก่อสรา้งรอเรียกเก็บ” ในงบฐานะการเงิน 

  จ านวนเงินที่กลุ่มบริษัทไดร้บัจากลูกคา้ แต่ยังมีภาระที่ตอ้งใหบ้ริการแก่ลูกคา้แสดงไวเ้ป็น 
“รายไดร้บัล่วงหนา้ค่าก่อสรา้ง” ในงบฐานะการเงิน ซึ่งจะรบัรูเ้ป็นรายไดเ้มื่อไดป้ฏิบติัตามภาระที่
ระบไุวใ้นสญัญาเสรจ็สิน้ 

  ส ารองเผื่อผลขาดทุนจากงานก่อสรา้งตามสญัญาจะตัง้ขึน้ทัง้จ านวนเมื่อทราบแน่ชดัว่างาน
ก่อสรา้งตามสญัญานัน้จะประสบผลขาดทนุ 
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 ตน้ทนุในการไดม้าซึ่งสญัญา 
  กลุ่มบริษัทพิจารณาว่าค่านายหน้าที่จ่ายไปเพื่อให้ได้มาซึ่งสัญญาที่ท ากับลูกค้าจะต้อง

บนัทึกเป็นสินทรพัยแ์ละตัดเป็นค่าใชจ้่ายอย่างเป็นระบบและสอดคลอ้งกับรูปแบบการรบัรูร้ายได้
ตามสญัญา  

 
 ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์
  ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัยจ์ะค านวณตามตน้ทุนทัง้หมดที่ประมาณการว่าจะเกิดขึน้จริงของ

โครงการ อย่างไรก็ดีตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัยจ์ะถูกปรบัปรุงใหใ้กลเ้คียงกับตน้ทุนจริงในกรณีที่
ปัจจัยตน้ทุนจริงเปลี่ยนไปอย่างเป็นนัยส าคัญ ในการค านวณหาตน้ทุนขายที่ดิน บา้นพรอ้มที่ดิน
และตน้ทุนจากการขายอาคารชุด กลุ่มบริษัทไดท้ าการแบ่งสรรตน้ทุนการพฒันาที่ดินทัง้หมดตาม
เกณฑพ์ืน้ที่ที่ขายและรบัรูเ้ป็นตน้ทนุตามการรบัรูร้ายได ้

 
 ตน้ทนุงานก่อสรา้ง 
  ต้นทุนในการรับเหมาก่อสร้างประกอบด้วยต้นทุน ค่าวัสดุ ค่าแรง ค่ารับเหมาก่อสร้าง 

ค่าบรกิาร และค่าใชจ้่ายอ่ืน โดยใชว้ิธีปัจจยัน าเขา้ในการวดัขัน้ความส าเรจ็ของงาน 
 
 รายไดค่้าเช่าและค่าบรกิารท่ีเก่ียวขอ้ง 
  รายไดค่้าเช่าและค่าบริการที่เก่ียวขอ้งจากอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุนรบัรูโ้ดยวิธีเสน้ตรง

ตลอดอายุสญัญาเช่า ค่าเช่าที่อาจเกิดขึน้รบัรูเ้ป็นรายไดใ้นรอบระยะเวลาบญัชีซึ่งค่าเช่านัน้เกิดขึน้ 
และค่าบรกิารท่ีเก่ียวขอ้งรบัรูต้ลอดช่วงเวลาที่ใหบ้รกิารตามอายสุญัญาเช่า  

 
 ดอกเบีย้รบั 
  ดอกเบีย้รบัถือเป็นรายไดต้ามเกณฑค์งคา้งโดยค านึงถึงอตัราผลตอบแทนที่แทจ้รงิ 
 
 เงินปันผลรบั 
  เงินปันผลรบัถือเป็นรายไดเ้มื่อบรษิัทมีสิทธิในการรบัเงินปันผล 
 
 กลุม่บรษิัทรบัรูร้ายไดอ่ื้นและค่าใชจ้่ายอ่ืน ตามเกณฑค์งคา้ง 
 

 4.14 ตน้ทนุทางการเงิน 
  ดอกเบีย้จ่ายและค่าใชจ้่ายในท านองเดียวกันบันทึกในก าไรหรือขาดทุนในงวดที่ค่าใช้จ่าย

ดงักลา่วเกิดขึน้ ยกเวน้ในกรณีที่มีการบนัทึกเป็นตน้ทุนสว่นหนึ่งของสินทรพัย ์อนัเป็นผลมาจากการใช้
เวลายาวนานในการจดัหา ก่อสรา้ง หรือการผลิตสินทรพัยด์งักลา่วก่อนที่จะน ามาใชเ้องหรือเพื่อขาย   
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4.15 ภาษีเงินได ้
  ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดส้  าหรบัปีประกอบดว้ยภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัและภาษีเงินไดร้อการ

ตดับญัชี ภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตัดบญัชีรบัรูใ้นก าไรหรือขาดทุนเวน้แต่
รายการที่รบัรูโ้ดยตรงในสว่นของผูถื้อหุน้หรือก าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็อ่ืน 

  ภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัไดแ้ก่ภาษีที่คาดว่าจะจ่ายช าระหรือไดร้บัช าระ โดยค านวณจาก
ก าไรหรือขาดทุนประจ าปีที่ตอ้งเสียภาษี โดยใชอ้ัตราภาษีที่ประกาศใชห้รือที่คาดว่ามีผลบงัคับใช ้
ณ วนัที่รายงาน ตลอดจนการปรบัปรุงทางภาษีที่เก่ียวกบัรายการในปีก่อน ๆ  

  ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีบนัทึกโดยค านวณจากผลแตกต่างชั่วคราวที่เกิดขึน้ระหว่างมลูค่า
ตามบญัชีของสินทรพัยแ์ละหนีส้ินและจ านวนที่ใชเ้พื่อความมุ่งหมายทางภาษี ภาษีเงินไดร้อการตัด
บญัชีจะไม่ถูกรบัรูเ้มื่อเกิดจากผลแตกต่างชั่วคราวต่อไปนี ้ผลแตกต่างที่เก่ียวขอ้งกับเงินลงทุนใน
บรษิัทย่อยหากเป็นไปไดว้่าจะไม่มีการกลบัรายการในอนาคตอนัใกล ้

  การวัดมูลค่าของภาษีเงินไดร้อการตัดบญัชีตอ้งสะทอ้นถึงผลกระทบทางภาษีที่จะเกิดจาก
ลกัษณะวิธีการที่กลุ่มบริษัทคาดว่าจะไดร้บัผลประโยชนจ์ากสินทรพัยห์รือจะจ่ายช าระหนีส้ินตาม
มลูค่าตามบญัชี ณ วนัที่สิน้รอบระยะเวลาที่รายงาน  

  ภาษีเงินไดร้อการตัดบญัชีวัดมูลค่าโดยใชอ้ัตราภาษีที่คาดว่าจะใชก้ับผลแตกต่างชั่วคราว
เมื่อมีการกลบัรายการโดยใชอ้ตัราภาษีที่ประกาศใชห้รือที่คาดว่ามีผลบงัคบัใช ้ณ วนัที่รายงาน  

  ในการก าหนดมูลค่าของภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบันและภาษีเงินไดร้อการตัดบัญชี กลุ่ม
บรษิัทตอ้งค านึงถึงผลกระทบของสถานการณท์างภาษีที่ไม่แน่นอนและอาจท าใหจ้ านวนภาษีที่ตอ้ง
จ่ายเพิ่มขึน้ และมีดอกเบีย้ที่ตอ้งช าระ กลุ่มบริษัทเชื่อว่าไดต้ัง้ภาษีเงินไดค้า้งจ่ายเพียงพอส าหรบั
ภาษีเงินไดท้ี่จะจ่ายในอนาคต ซึ่งเกิดจากการประเมินผลกระทบจากหลายปัจจยั รวมถึงการตีความ
ทางกฎหมายภาษี และจากประสบการณใ์นอดีต การประเมินนีอ้ยู่บนพืน้ฐานการประมาณการและ
ขอ้สมมติ และอาจจะเก่ียวขอ้งกบัการตดัสินใจเก่ียวกบัเหตกุารณใ์นอนาคต ขอ้มลูใหม่ ๆ อาจจะท า
ใหก้ลุ่มบริษัทเปลี่ยนการตัดสินใจโดยขึน้อยู่กับความเพียงพอของภาษีเงินไดค้้างจ่ายที่มีอยู่ การ
เปลี่ยนแปลงในภาษีเงินไดค้า้งจ่ายจะกระทบต่อค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดใ้นงวดที่เกิดการเปลี่ยนแปลง 

  สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหนีส้ินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีสามารถหกักลบได้
เมื่อกิจการมีสิทธิตามกฎหมายที่จะน าสินทรพัยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบันมาหักกลบกับหนีส้ิน
ภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัและภาษีเงินไดน้ีป้ระเมินโดยหน่วยงานจัดเก็บภาษีหน่วยงานเดียวกัน
ส าหรบัหน่วยภาษีเดียวกนัหรือหน่วยภาษีต่างกนั ส าหรบัหน่วยภาษีต่างกนันัน้กิจการมีความตัง้ใจ
จะจ่ายช าระหนี ้สินและสินทรัพย์ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบันด้วยยอดสุทธิหรือตั้งใจจะรับคืน
สินทรพัยแ์ละจ่ายช าระหนีส้ินในเวลาเดียวกนั  

  สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะบนัทึกต่อเมื่อมีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่นอนว่าก าไร
เพื่อเสียภาษีในอนาคตจะมีจ านวนเพียงพอกับการใชป้ระโยชนจ์ากผลแตกต่างชั่วคราวดังกล่าว 
สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตัดบัญชีจะถูกทบทวน ณ ทุกวันที่รายงานและจะถูกปรบัลดลงเท่าที่
ประโยชนท์างภาษีจะมีโอกาสถกูใชจ้รงิ  
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4.16 ก าไรต่อหุน้  
  กลุ่มบริษัทแสดงก าไรต่อหุน้ขัน้พืน้ฐานส าหรบัหุน้สามญั  ก าไรต่อหุน้ขัน้พืน้ฐานค านวณโดย

การหารก าไรหรือขาดทุนส าหรบัปีของผูถื้อหุน้สามญัของกลุ่มบริษัทดว้ยจ านวนหุน้สามญัถวัเฉลี่ย
ถ่วงน า้หนกัที่ออกจ าหน่ายระหว่างปี  

 
4.17 รายงานทางการเงินจ าแนกตามสว่นงาน 
  ผลการด าเนินงานของส่วนงานที่รายงานต่อประธานเจา้หน้าที่บริหารของกลุ่มบริษัท (ผูม้ี

อ  านาจตดัสินใจสงูสดุดา้นการด าเนินงาน) จะแสดงถึงรายการที่เกิดขึน้จากส่วนงานด าเนินงานนัน้
โดยตรงรวมถึงรายการที่ไดร้บัการปันสว่นอย่างสมเหตสุมผล 

 
4.18  เครื่องมือทางการเงิน 
 การจดัประเภทรายการและการวดัมลูค่าของสินทรพัยท์างการเงิน 
  กลุ่มบริษัทจัดประเภทสินทรพัยท์างการเงิน ณ วันที่รบัรูร้ายการเริ่มแรก เป็นสินทรพัยท์าง

การเงินที่วดัมลูค่าดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย สินทรพัยท์างการเงินที่วดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายุติธรรมผ่าน
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน และสินทรพัยท์างการเงินที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือ
ขาดทนุ โดยพิจารณาจากแผนธุรกิจของกิจการในการจดัการสินทรพัยท์างการเงิน และลกัษณะของ
กระแสเงินสดตามสญัญาของสินทรพัยท์างการเงินนัน้ 

  ตราสารทุนสามารถจ าแนกและไม่สามารถเปลี่ยนแปลงไดต้ามประเภทของการวัดมลูค่าได้
สองประเภท ไดแ้ก่ การวดัมลูค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน หรือการวดัมลูค่ายุติธรรมผ่านก าไร
ขาดทนุเบ็ดเสรจ็อื่น ซึ่งไม่สามารถจดัประเภทรายการใหม่เขา้ไปไวใ้นก าไรหรือขาดทนุในภายหลงั  

  การรบัรูร้ายการเมื่อเริ่มแรกของสินทรพัยท์างการเงินที่ไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมลูค่ายุติธรรมผ่าน
ก าไรหรือขาดทุนดว้ยมลูค่ายุติธรรม บวกหรือหกัดว้ยตน้ทุนการท ารายการซึ่งเก่ียวขอ้งโดยตรงกับ
การไดม้าหรือการออกสินทรพัยท์างการเงินนัน้ ตน้ทุนการท ารายการของสินทรพัยท์างการเงินที่วดั
มูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุนนัน้รบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่ายในก าไรหรือขาดทุน อย่างไรก็
ตาม ส าหรบัลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ่ื้นที่ไม่มีองคป์ระกอบเก่ียวกบัการจดัหาเงินที่มีนยัส าคญั กลุม่
บรษิัทจะรบัรูส้ินทรพัยท์างการเงินดงักลา่วดว้ยราคาของรายการ 

  การวดัมลูค่าในภายหลงัของตราสารหนีท้  าได ้3 วิธี โดยขึน้อยู่กบัการจดัประเภทตราสารหนีน้ัน้ 
- สินทรัพย์ทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจ าหน่าย เมื่อถือครองสินทรัพย์ทาง

การเงินนัน้เพื่อรบักระแสเงินสดตามสญัญา และเงื่อนไขตามสญัญาของสินทรพัยท์าง
การเงินที่ก่อใหเ้กิดกระแสเงินสดซึ่งเป็นการรบัช าระเพียงเงินตน้และดอกเบีย้จากยอด
คงเหลือของเงินตน้ในวนัที่ระบไุวเ้ท่านัน้ สินทรพัยท์างการเงินดงักลา่วตอ้งค านวณโดยใช้
วิธีอัตราดอกเบีย้ที่แทจ้ริงและตอ้งมีการประเมินการดอ้ยค่า ก าไรหรือขาดทุนที่เกิดขึน้
จากการตดัรายการ การเปลี่ยนแปลงหรือการดอ้ยค่าดงักล่าวจะรบัรูใ้นสว่นของก าไรหรือ
ขาดทนุ 
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- สินทรพัยท์างการเงินที่วัดมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน เมื่อถือ
ครองสินทรพัยท์างการเงิน เพื่อรบักระแสเงินสดตามสัญญาและเพื่อขายสินทรพัย์ทาง
การเงิน และเงื่อนไขตามสญัญาของสินทรพัยท์างการเงินที่ก่อใหเ้กิดกระแสเงินสด ซึ่งเป็น
การรบัช าระเพียงเงินตน้และดอกเบีย้จากยอดคงเหลือของเงินตน้ในวนัที่ระบไุวเ้ท่านัน้ การ
เปลี่ยนแปลงของมลูค่าของสินทรพัยท์างการเงินรบัรูผ้่านก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน ยกเวน้ 
รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่า รายไดด้อกเบีย้ และก าไรขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยนที่
เก่ียวขอ้งจะรบัรูเ้ป็นก าไรหรือขาดทุน เมื่อมีการตดัรายการสินทรพัยท์างการเงิน ก าไรหรือ
ขาดทุนสะสมที่เคยรบัรูร้ายการในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นจะตอ้งจัดประเภทรายการใหม่
เขา้ก าไรหรือขาดทุน สินทรพัยท์างการเงินดังกล่าวตอ้งค านวณโดยใชว้ิธีอัตราดอกเบีย้ที่
แทจ้รงิเช่นเดียวกบั สินทรพัยท์างการเงินที่วดัมลูค่าดว้ยราคาทนุตดัจ าหน่าย 

- สินทรพัยท์างการเงินที่วัดมูลค่าภายหลังดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน เมื่อ
สินทรพัยท์างการเงินนัน้ไม่เขา้เงื่อนไขการวัดมูลค่าดว้ยมูลค่าดว้ยราคาทุนตัดจ าหน่าย
หรือวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน และแสดงในงบฐานะ
การเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรม โดยรบัรูก้ารเปลี่ยนแปลงสุทธิของมูลค่ายุติธรรมในส่วนของ
ก าไรหรือขาดทนุ  

 
  การวัดมูลค่าในภายหลังของตราสารทุนต้องแสดงตราสารทุนโดยใชมู้ลค่ายุติธรรม และ

บันทึกก าไรหรือขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงของมูลค่ายุติธรรมเขา้ก าไรหรือขาดทุน หรือก าไร
ขาดทนุเบ็ดเสรจ็อื่น ขึน้อยู่กบัการจดัประเภทรายการของตราสารทนุนัน้ 

  
 การจดัประเภทรายการและการวดัมลูค่าของหนีส้ินทางการเงิน 
  กลุม่บรษิัทรบัรูร้ายการเมื่อเริ่มแรกของหนีส้ินทางการเงินดว้ยมลูค่ายุติธรรม หกัตน้ทนุการท า

รายการ และจัดประเภทหนีส้ินทางการเงินเป็นหนีส้ินทางการเงินที่วัดมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคา
ทุนตัดจ าหน่าย โดยใช้วิธีดอกเบีย้ที่แท้จริง ในการค านวณมูลค่าราคาทุนตัดจ าหน่ายค านึงถึง
ค่าธรรมเนียมหรือตน้ทุนที่ถือเป็นส่วนหนึ่งของอัตราดอกเบีย้ที่แทจ้ริงนัน้ดว้ย ทัง้นี ้ค่าตดัจ าหน่าย
ตามวิธีดอกเบีย้ที่แทจ้รงิแสดงเป็นสว่นหนึ่งของตน้ทุนทางการเงินในสว่นของก าไรหรือขาดทนุ  

 
 การตดัรายการของเครื่องมือทางการเงิน 
  สินทรพัยท์างการเงินจะถูกตัดรายการออกจากบัญชี เมื่อสิทธิที่จะไดร้บักระแสเงินสดของ

สินทรพัยน์ัน้ไดส้ิน้สดุลง หรือไดม้ีการโอนสิทธิที่จะไดร้บักระแสเงินสดของสินทรพัยน์ัน้ รวมถึงไดม้ี
การโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของสินทรพัยน์ั้น หรือมีการโอนการควบคุมใน
สินทรพัยน์ัน้ แมว้่าจะไม่มีการโอนหรือไม่ได้คงไวซ้ึ่งความเสี่ยงและผลตอบแทนเกือบทัง้หมดของ
สินทรพัยน์ัน้   

  หนีส้ินทางการเงินจะถูกตัดรายการออกจากบญัชีก็ต่อเมื่อไดม้ีการปฏิบติัตามภาระผูกพัน
ของหนีส้ินนัน้แลว้ มีการยกเลิกภาระผูกพนันัน้ หรือมีการสิน้สุดลงของภาระผูกพันนัน้ ในกรณีที่มี
การเปลี่ยนหนีส้ินทางการเงินที่มีอยู่ให้เป็นหนีส้ินใหม่จากผู้ให้กู้รายเดียวกันซึ่งมีข้อก าหนดที่
แตกต่างกันอย่างมาก หรือมีการแกไ้ขขอ้ก าหนดของหนีส้ินที่มีอยู่อย่างเป็นสาระส าคัญ จะถือว่า
เป็นการตดัรายการหนีส้ินเดิมและรบัรูห้นีส้ินใหม่ โดยรบัรูผ้ลแตกต่างของมลูค่าตามบญัชีดงักล่าว
ในสว่นของก าไรหรือขาดทนุ 
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 การดอ้ยค่าของสินทรพัยท์างการเงิน 
  ผลขาดทุนดา้นเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึน้ส  าหรบัสินทรพัยท์างการเงินที่วดัมลูค่าดว้ยวิธีราคา

ทุนตดัจ าหน่าย หรือสินทรพัยท์างการเงินประเภทตราสารหนีท้ี่วัดมลูค่าดว้ยวิธีมลูค่ายุติธรรมผ่าน
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน และสินทรพัยท์ี่เกิดจากภาระผูกพันวงเงินสินเชื่อและสญัญาค า้ประกัน
ทางการเงิน ประเมินโดยไม่จ าเป็นตอ้งรอใหเ้กิดเหตกุารณด์า้นเครดิตเกิดขึน้ก่อน กลุ่มบริษัทใชว้ิธี
ทั่วไป (General approach) ในการพิจารณาค่าเผื่อผลขาดทนุจากการดอ้ยค่า ส าหรบัลกูหนีก้ารคา้ 
กลุ่มบริษัทใชว้ิธีการอย่างง่าย (Simplified approach) ในการค านวณค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิต
ที่คาดว่าจะเกิดขึน้ กลุ่มบริษัทรบัรูค่้าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึน้ตลอดอายุของ
ลกูหนีก้ารคา้ โดยอา้งอิงจากประสบการณใ์นอดีต ปรบัปรุงดว้ยขอ้มลูการคาดการณไ์ปในอนาคต
เก่ียวกบัลกูหนีก้ารคา้และสภาพแวดลอ้มทางดา้นเศรษฐกิจ 

 
 การหกักลบของเครื่องมือทางการเงิน 
  สินทรพัยท์างการเงินและหนีส้ินทางการเงินจะน ามาหักกลบกนั และแสดงดว้ยยอดสุทธิใน

งบฐานะการเงิน ก็ต่อเมื่อกิจการมีสิทธิบงัคบัใชไ้ดต้ามกฎหมายอยู่แลว้ในการหกักลบจ านวนเงินที่
รบัรู ้และกิจการมีความตั้งใจที่จะช าระดว้ยยอดสุทธิ หรือตั้งใจที่จะรบัสินทรพัยแ์ละช าระหนีส้ิน
พรอ้มกนั 

 
4.19 สญัญาเช่า 

ณ วนัเริ่มตน้สญัญากลุม่บรษิัทจะประเมินว่าสญัญาเป็นสญัญาเช่าหรือประกอบดว้ยสญัญา
เช่าหรือไม่ โดยสญัญาจะเป็นสญัญาเช่าหรือประกอบดว้ยสญัญาเช่า ถา้สญัญานัน้เป็นการใหส้ิทธิ
ในการควบคมุการใชส้ินทรพัยท์ี่ระบไุดส้  าหรบัช่วงเวลาหนึ่งเพื่อการแลกเปลี่ยนกบัสิ่งตอบแทน 

กลุ่มบริษัทประเมินอายุสัญญาเช่าตามระยะเวลาที่บอกเลิกไม่ไดท้ี่ระบุในสญัญาเช่าหรือ
ตามระยะเวลาที่เหลืออยู่ของสญัญาเช่าที่มีผลอยู่ ณ วนัที่น ามาตรฐานการรายงานทางการเงินมา
ใช้เป็นครั้งแรก (ณ วันที่ 1 มกราคม 2563) โดยรวมระยะเวลาตามสิทธิเลือกในการขยายอายุ
สญัญาเช่าหากมีความแน่นอนอย่างสมเหตสุมผลที่จะใชส้ิทธิเลือกนัน้และระยะเวลาตามสิทธิเลือก
ในการยกเลิกสัญญาเช่า หากมีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลที่จะไม่ใช้สิทธิเลือกนั้น ทั้งนี ้
พิจารณาถึงผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงในเทคโนโลยี และ/หรือ การเปลี่ยนแปลงของ
สภาพแวดลอ้มต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัการต่ออายขุองสญัญาเช่าดงักลา่ว เป็นตน้ 

กลุ่มบริษัทท าสญัญาเช่าทรพัยส์ินเพื่อใชใ้นการด าเนินงานของกลุ่มบริษัท โดยมีอายุสญัญา
ระหว่าง 2 - 30 ปี 
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 สินทรัพยส์ิทธิการใช้ - ผู้เช่า 
สินทรพัยส์ิทธิการใชร้บัรู ้ณ วนัที่สญัญาเช่าเริ่มมีผล โดยแสดงมลูค่าตามราคาทนุหลงัหกัค่า

เสื่อมราคาสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี) และปรับปรุงด้วยการวัดมูลค่าของหนีส้ินตาม
สญัญาเช่าใหม่ (ถา้มี) ราคาทนุดงักลา่วประกอบดว้ย จ านวนเงินของหนีส้ินตามสญัญาเช่าจากการ
วดัมลูค่าเริ่มแรก ตน้ทุนทางตรงที่เกิดขึน้ และการจ่ายช าระตามสญัญาเช่าใดๆที่จ่ายช าระ ณ วนัที่
สญัญาเช่าเริ่มมีผลหรือก่อนวนัที่สญัญาเริ่มมีผลหกัสิ่งจงูใจตามสญัญาเช่าที่ไดร้บั 

ราคาทนุของสินทรพัยส์ิทธิการใชร้วมถึงประมาณการตน้ทุนที่จะเกิดขึน้ส  าหรบัผูเ้ช่าในการรือ้
และขนย้ายสินทรัพย์อ้างอิง การบูรณะสถานที่ตั้งของสินทรพัยอ์้างอิงหรือการบูรณะสินทรพัย์
อา้งอิงใหอ้ยู่ในสภาพตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ตกลงและเงื่อนไขของสญัญาเช่า 

ค่าเสื่อมราคาของสินทรพัยส์ิทธิการใชค้ านวณจากราคาทุนของสินทรพัยโ์ดยวิธีเสน้ตรงตาม
อายขุองสญัญาเช่า หรืออายกุารใหป้ระโยชนโ์ดยประมาณของสินทรพัยส์ิทธิการใชแ้ต่ละประเภท  

 
หนีสิ้นตามสัญญาเช่า 

หนีส้ินตามสญัญาเช่าแสดงมูลค่าตามมูลค่าปัจจุบนัของการจ่ายช าระตามสญัญาเช่าที่ยงั
ไม่ไดจ้่ายช าระ ณ วนัที่สญัญาเช่าเริ่มมีผล การจ่ายช าระตามสญัญาเช่าดงักลา่วประกอบดว้ย การ
จ่ายช าระคงที่ (รวมถึงการจ่ายช าระคงที่โดยเนือ้หา) หกัลกูหนีส้ิ่งจูงใจตามสญัญาเช่า (ถา้มี) และ
จ านวนเงินที่คาดว่าผูเ้ช่าจะจ่ายช าระภายใตก้ารรบัประกนัมลูค่าคงเหลือ นอกจากนี ้การจ่ายช าระ
ตามสญัญาเช่ายงัรวมถึงราคาใชส้ิทธิของสิทธิการเลือกซือ้ หากมีความแน่นอนอย่างสมเหตสุมผลที่
กลุ่มบริษัทจะใชส้ิทธิเลือกนัน้ และการจ่ายช าระค่าปรบัเพื่อการยกเลิกสญัญาเช่า หากข้อก าหนด
สญัญาเช่าแสดงใหเ้ห็นว่ากลุม่บรษิัทจะใชส้ิทธิเลือกในการยกเลิกสญัญาเช่า  

กลุ่มบริษัทค านวณมลูค่าปัจจุบนัของการจ่ายช าระตามสญัญาเช่าโดยใชอ้ัตราดอกเบีย้การ
กู้ยืมส่วนเพิ่ม ณ วันที่สัญญาเช่ามีผล หากอัตราดอกเบีย้ตามนัยของหนีส้ินสัญญาเช่านั้นไม่
สามารถก าหนดได ้ทัง้นีอ้ตัราดอกเบีย้การกูย้ืมส่วนเพิ่มอา้งอิงจากอัตราผลตอบแทนของพนัธบัตร
รฐับาลปรบัดว้ยค่าความเสี่ยงที่เหมาะสมตามระยะเวลาของสญัญาเช่านัน้ หลงัจากวนัที่สญัญาเช่า
เริ่มมีผลกลุ่มบริษัทจะวัดมูลค่าของหนีส้ินตามสัญญาเช่าเพิ่มขึน้เพื่อสะทอ้นดอกเบีย้จากหนีส้ิน
ตามสญัญาเช่า และลดลงเพื่อสะทอ้นการจ่ายช าระตามสญัญาเช่าที่จ่ายช าระแลว้ นอกจากนี ้กลุม่
บริษัทจะวัดมูลค่าหนีส้ินตามสญัญาเช่าใหม่ เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงอายุสญัญาเช่า จ านวนเงินที่
ตอ้งจ่ายช าระ หรือการประเมินสิทธิการเลือกในการซือ้สินทรพัยอ์า้งอิง 

 
สัญญาเช่าระยะส้ันและสัญญาเช่าซึ่งสินทรัพยอ์้างอิงมีมูลค่าต ่า 

กลุ่มบริษัทเลือกใชข้อ้ยกเวน้ในการรบัรูร้ายการส าหรบัสญัญาเช่าระยะสัน้ (สญัญาเช่าที่มี
อายุสญัญาเช่า 12 เดือนหรือนอ้ยกว่านบัจากวนัที่สญัญาเช่ามีผล และไม่มีสิทธิการเลือกซือ้) และ
สญัญาเช่าซึ่งสินทรพัยอ์า้งอิงมีมลูค่าต ่า จ านวนเงินที่จ่ายช าระตามสญัญาเช่าดงักล่าวจะรบัรูเ้ป็น
ค่าใชจ้่ายในสว่นของก าไรหรือขาดทนุตามวิธีเสน้ตรงตลอดอายสุญัญาเช่า 

กลุ่มบริษัทรบัรูก้ารจ่ายช าระตามสญัญาเช่าจากสญัญาเช่าด าเนินงานเป็นค่าใชจ้่ายโดยใช้
วิธีเสน้ตรงตลอดอายสุญัญาเช่า 
 



 
 

Areeya Property PCL. Annual Report 2024                                                       Form 56-1 ONE REPORT 

4.20 การวดัมลูค่ายติุธรรม 
  เมื่อวดัมลูค่ายุติธรรมของสินทรพัยห์รือหนีส้ิน กลุ่มบริษัทไดใ้ชข้อ้มูลที่สามารถสงัเกตไดใ้ห้

มากที่สุดเท่าที่จะท าไดมู้ลค่ายุติธรรมเหล่านีถู้กจัดประเภทในแต่ละล าดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม
ตามขอ้มลูที่ใชใ้นการประเมินมลูค่า ดงันี ้ 

• ขอ้มลูระดบั 1  เป็นราคาเสนอซือ้ขาย (ไม่ตอ้งปรบัปรุง) ในตลาดที่มีสภาพคล่องส าหรบั
สินทรพัยห์รือหนีส้ินอย่างเดียวกนั 

• ขอ้มลูระดบั 2  เป็นขอ้มลูอื่นที่สงัเกตไดโ้ดยตรง (เช่น ราคาขาย) หรือโดยออ้ม (เช่น ไดม้า
จากราคา) ส  าหรบัสินทรพัยน์ัน้หรือหนีส้ินนัน้นอกเหนือจากราคาเสนอซือ้ขายซึ่งรวมอยู่
ในขอ้มลูระดบั 1 

• ข้อมูลระดับ 3 เป็นข้อมูลส าหรับสินทรัพย์หรือหนีส้ินที่ไม่ได้มาจากข้อมูลที่สังเกตได้ 
(ขอ้มลูที่ไม่สามารถสงัเกตได)้ 

  หากขอ้มลูที่น ามาใชใ้นการวดัมลูค่ายุติธรรมของสินทรพัยห์รือหนีส้ินถูกจดัประเภทล าดับชัน้
ของมูลค่ายุติธรรมที่แตกต่างกัน การวัดมูลค่ายุติธรรมโดยรวมจะถูกจัดประเภทในภาพรวมใน
ระดับเดียวกันตามล าดับชัน้ของมลูค่ายุติธรรมของขอ้มูลที่อยู่ในระดับต ่าสุดที่มีนัยส าคัญส าหรบั
การวดัมลูค่ายติุธรรมโดยรวม 

  กลุ่มบริษัทรบัรูก้ารโอนระหว่างล าดบัชัน้ของมลูค่ายุติธรรม ณ วนัสิน้รอบระยะเวลารายงาน
ที่เกิดการโอนขึน้ 

 
4.21 กองทนุส ารองเลีย้งชีพ 

  กลุ่มบริษัทไดจ้ัดตัง้กองทุนส ารองเลีย้งชีพส าหรบัพนักงานของกลุ่มบริษัทบนพืน้ฐานความ
สมคัรใจของพนักงานในการเป็นสมาชิกของกองทุน โดยพนกังานจ่ายเงินสะสมในอัตรารอ้ยละ 3 
ถึง อัตรารอ้ยละ 15 ของเงินเดือนทุกเดือน และกลุ่มบริษัทจ่ายสมทบในอัตรารอ้ยละ 3 ถึง อัตรา
รอ้ยละ 7 ของเงินเดือนของพนักงานทุกเดือน กองทุนส ารองเลีย้งชีพนีไ้ดจ้ดทะเบียนเป็นกองทุน
ส ารองเลีย้งชีพตามขอ้ก าหนดของกระทรวงการคลงัและจดัการกองทุนโดยผูจ้ดัการกองทุนที่ไดร้บั
อนญุาต 

 
4.22 การจ่ายเงินปันผล 

  เงินปันผลจ่าย บันทึกในงบการเงินในรอบระยะเวลาบัญชีซึ่งที่ประชุมผู้ถือหุ้นหรือ
คณะกรรมการไดอ้นมุติัการจ่ายเงินปันผล 
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5. การใช้ดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีทีส่ าคัญ 
ในการจัดท างบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจ

และการประมาณการในเรื่องที่มีความไม่แน่นอนเสมอ การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการดังกล่าวนี ้
สง่ผลกระทบต่อจ านวนเงินที่แสดงในงบการเงินและต่อขอ้มลูที่แสดงในหมายเหตปุระกอบงบการเงิน ผลที่
เกิดขึน้จริงอาจแตกต่างไปจากจ านวนที่ประมาณการไว้ การใชด้ลุยพินิจและการประมาณการที่ส  าคัญมี
ดงันี ้

 
ค่าเผื่อผลขาดทนุดา้นเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึน้ของลกูหนีก้ารคา้ 

ในการประมาณค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึน้ของลูกหนีก้ารค้า ฝ่ายบริหาร
จ าเป็นตอ้งใชด้ลุยพินิจในการเลือกวิธีการและตัง้ขอ้สมมติฐานตามที่ไดเ้ปิดเผยในหมายเหต ุขอ้ 4.18 

 
ค่าเผื่อการลดลงของมลูค่าโครงการอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างการพฒันา 

ในการประมาณค่าเผื่อการลดลงของมลูค่าโครงการอสงัหาริมทรพัยร์ะหว่างการพฒันา ฝ่ายบริหาร
ได้ใช้ดุลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดขึน้จากมูลค่าโครงการอสังหาริมทรพัย์
ระหว่างการพฒันานัน้ โดยค่าเผื่อการปรบัลดราคาทนุใหเ้ป็นมลูค่าสทุธิที่จะไดร้บัพิจารณาจากราคาที่คาด
ว่าจะขายไดต้ามปกติของธุรกิจหกัดว้ยตน้ทนุที่จ  าเป็นตอ้งจ่ายเพื่อใหข้ายสินคา้นัน้ได ้  

 
ประมาณการตน้ทนุโครงการก่อสรา้ง 

ฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการประมาณการต้นทุนการก่อสร้างของแต่ละโครงก ารจาก
รายละเอียดของแบบก่อสร้างและน ามาค านวณจ านวนและมูลค่าวัสดุก่อสร้างที่ต้องใช้ในโครงการ
ดังกล่าว รวมถึงค่าแรง ค่าโสหุย้ ที่ตอ้งใชใ้นการใหบ้ริการก่อสรา้งจนเสร็จ ประกอบกับการพิจารณาถึง
แนวโนม้ของการเปลี่ยนแปลงราคาวสัดกุ่อสรา้ง ค่าแรง และค่าใชจ้่ายอ่ืนๆ  

 
ประมาณการผลขาดทนุส าหรบัโครงการก่อสรา้ง 

กลุ่มบริษัทรบัรูป้ระมาณการผลขาดทุนส าหรบัโครงการก่อสรา้งที่กลุ่มบริษัทคาดว่าจะมีต้นทุน
เกิดขึน้อีก โดยพิจารณาจากความคืบหนา้ของการก่อสรา้งและตน้ทนุที่คาดว่าจะเกิดขึน้จนจบโครงการ 

 
ประมาณการค่าปรบัจากความลา่ชา้ของโครงการ 

กลุม่บรษิัทรบัรูป้ระมาณการหนีส้ินจากค่าปรบัจากความลา่ชา้ส าหรบัโครงการที่ไม่สามารถส่งมอบ
งานใหเ้สร็จทันภายในเวลาที่ก าหนด โดยพิจารณาจากอัตราค่าปรบัตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาและเป็น
จ านวนที่กลุม่บรษิัทคาดว่าจะตอ้งจ่ายในอนาคต 

 
ค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทนุ 

กลุ่มบริษัทจะตัง้ค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทุนเมื่อมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนไดล้ดลงอย่างมี
สาระส าคญัและเป็นระยะเวลานานหรือเมื่อมีขอ้บ่งชีข้องการดอ้ยค่า การที่จะสรุปว่าเงินลงทุนดงักลา่วได้
ลดลงอย่างมีสาระส าคญัหรือเป็นระยะเวลานานหรือไม่นัน้จ าเป็นตอ้งใชด้ลุยพินิจของฝ่ายบรหิาร 
ที่ดิน อาคาร อปุกรณ ์สินทรพัยส์ิทธิการใช ้และสินทรพัยไ์ม่มีตวัตน และค่าเสื่อมราคา 
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ในการค านวณค่าเสื่อมราคา ค่าตัดจ าหน่ายของอาคารและอุปกรณ์ สินทรพัยส์ิทธิการใช ้และ
สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน ฝ่ายบรหิารจ าเป็นตอ้งท าการประมาณอายกุารใหป้ระโยชนแ์ละมลูค่าคงเหลือเมื่อเลิก
ใชง้านของสินทรพัย ์และตอ้งทบทวนอายุการใหป้ระโยชนแ์ละมลูค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปลี่ยนแปลง
เกิดขึน้ 

นอกจากนีฝ่้ายบริหารจ าเป็นตอ้งสอบทานการด้อยค่าของสินทรพัยใ์นแต่ละช่วงเวลาและบันทึก
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าหากคาดว่ามลูค่าที่คาดว่าจะไดร้บัคืนต ่ากว่ามลูค่าตามบญัชีของสินทรพัยน์ัน้ ใน
การนีฝ่้ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจที่เก่ียวขอ้งกับการคาดการณร์ายไดแ้ละค่าใชจ้่ายในอนาคตซึ่ง
เก่ียวเนื่องกบัสินทรพัยน์ัน้ 
 
สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี   

กลุ่มบริษัทจะรบัรูส้ินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตัดบญัชีส  าหรบัผลแตกต่างชั่วคราวที่ใชห้ักภาษีและ
ขาดทุนทางภาษีที่ไม่ไดใ้ชเ้มื่อมีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่ว่าจะมีก าไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอที่จะใช้
ประโยชนจ์ากผลแตกต่างชั่วคราวและขาดทุนนัน้ ในการนีฝ่้ายบริหารจ าเป็นตอ้งประมาณการว่ าควรรบัรู ้
จ  านวนสินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีเป็นจ านวนเท่าใด โดยพิจารณาถึงจ านวนก าไรทางภาษีที่คาด
ว่าจะเกิดในอนาคตในแต่ละช่วงเวลา 
 
การก าหนดอายสุญัญาเช่าที่มีสิทธิการเลือกในการขยายอายสุญัญาเช่าหรือยกเลิกสญัญาเช่า  

กลุ่มบริษัทก าหนดอายุสญัญาเช่าตามระยะเวลาที่บอกเลิกไม่ไดข้องสญัญาเช่า โดยรวมระยะเวลา 
ตามสิทธิเลือกในการขยายอายุสัญญาเช่า หากมีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลที่จะใชส้ิทธิเลือกนั้น 
และระยะเวลาตามสิทธิเลือกในการยกเลิกสญัญาเช่า หากมีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลที่จะไม่ใช้
สิทธิเลือกนัน้ ฝ่ายบรหิารจ าเป็นตอ้งใชด้ลุยพินิจในการประเมินว่าบรษิัทมีความแน่นอนอย่างสมเหตสุมผล
หรือไม่ที่จะใชส้ิทธิเลือกในการขยายอายุสญัญาเช่าหรือที่จะไม่ใชส้ิทธิเลือกในการยกเลิกสญัญาเช่า โดย
พิจารณาขอ้เท็จจรงิและสภาพแวดลอ้มที่เก่ียวขอ้งทัง้หมดที่ท าใหเ้กิดสิ่งจงูใจในทางเศรษฐกิจส าหรบักลุ่ม
บริษัทในการใชส้ิทธิเลือกนัน้ ภายหลงัจากวนัที่สญัญาเช่ามีผล บริษัทจะประเมินอายุสญัญาเช่าใหม่หาก
มีเหตุการณ์หรือสถานการณ์ที่มีนัยส าคัญซึ่งอยู่ภายใต้การควบคุมและส่งผลต่อความแน่นอนอย่าง
สมเหตสุมผลที่จะใชส้ิทธิเลือก 
 
ผลประโยชนห์ลงัออกจากงานของพนกังานตามโครงการผลประโยชน ์

หนีส้ินตามโครงการผลประโยชนห์ลงัออกจากงานของพนักงานประมาณขึน้ตามหลกัคณิตศาสตร์
ประกันภัย ซึ่งต้องอาศัยข้อสมมติฐานต่าง ๆ ในการประมาณการนั้น เช่น อัตราคิดลด อัตราการขึน้
เงินเดือนในอนาคต อตัรามรณะ อตัราการเปลี่ยนแปลงในจ านวนพนกังาน เป็นตน้ 
 
คดีฟ้องรอ้ง  

หนีส้ินที่อาจจะเกิดขึน้จากการถูกฟ้องรอ้งเรียกค่าเสียหาย ซึ่งฝ่ายบริหารไดใ้ชดุ้ลยพินิจในการ
ประเมินผลของคดีที่ถกูฟ้องรอ้งแลว้และเชื่อมั่นว่าจะชนะคดี อย่างไรก็ตาม เพื่อความรอบคอบ ฝ่ายบรหิาร
ไดใ้ชด้ลุยพินิจในการประมาณการหนีส้ิน ณ วนัสิน้รอบระยะเวลารายงาน  
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การวดัมลูค่ายติุธรรม 
นโยบายการบญัชีและการเปิดเผยขอ้มลูของกลุ่มบริษัทหลายขอ้ก าหนดใหม้ีการวดัมลูค่ายุติธรรม

ทัง้สินทรพัยท์างการเงินและไม่ใช่ทางการเงิน 
กลุ่มบริษัทก าหนดกรอบแนวคิดของการควบคุมเก่ียวกับการวัดมูลค่ายุติธรรม  กรอบแนวคิดนี ้

รวมถึงกลุม่ผูป้ระเมินมลูค่าซึ่งมีความรบัผิดชอบโดยรวมต่อการวดัมลูค่ายุติธรรมที่มีนยัส าคญั รวมถึงการ
วดัมลูค่ายติุธรรมระดบั 3 และรายงานโดยตรงต่อผูบ้รหิารสงูสดุทางดา้นการเงิน  

กลุ่มผู้ประเมินมูลค่ามีการทบทวนข้อมูลที่ไม่สามารถสังเกตได้ และปรับปรุงการวัดมูลค่าที่มี
นัยส าคัญอย่างสม ่าเสมอ หากมีการใช้ข้อมูลจากบุคคลที่สามเพื่อวัดมูลค่ายุติธรรม เช่น ราคาจาก
นายหนา้ หรือการตัง้ราคา กลุ่มผูป้ระเมินไดป้ระเมินหลกัฐานที่ไดม้าจากบุคคลที่สามที่สนับสนุนขอ้สรุป
เก่ียวกบัการวดัมลูค่ารวมถึงการจดัระดบัชัน้ของมลูค่ายุติธรรมว่าเป็นไปตามที่ก าหนดไวใ้นมาตรฐานการ
รายงานทางการเงินอย่างเหมาะสม  

ประเด็นปัญหาของการวัดมูลค่าที่มีนัยส าคัญจะถูกรายงานต่อคณะกรรมการตรวจสอบของกลุ่ม
บรษิัท 

ขอ้มูลเพิ่มเติมเก่ียวกับขอ้สมมติที่ใชใ้นการวัดมูลค่ายุติธรรม อยู่ในหมายเหตุประกอบงบการเงิน
ดงัต่อไปนี ้

• หมายเหตขุอ้ 15 อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 
• หมายเหตขุอ้ 16 ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์
• หมายเหตขุอ้ 37  เครื่องมือทางการเงิน 

 
อตัราดอกเบีย้เงินกูย้ืมสว่นเพิ่ม 

กลุ่มบริษัทไม่สามารถก าหนดอัตราดอกเบีย้ตามนัยของสญัญาเช่า ดังนัน้จึงใชอ้ัตราดอกเบีย้เงิน
กู้ยืมส่วนเพิ่มของกลุ่มบริษัทในการคิดลดหนีส้ินตามสัญญาเช่า โดยอัตราเงินกู้ยืมส่วนเพิ่มเป็นอัตรา
ดอกเบีย้ที่กลุ่มบริษัทจะตอ้งจ่ายในการกูย้ืมเงินที่จ  าเป็นเพื่อใหไ้ดม้าซึ่งสินทรพัยท์ี่มีมูลค่าใกลเ้คียงกับ
สินทรพัยส์ิทธิการใชใ้นสภาพแวดลอ้มทางเศรษฐกิจที่คลา้ยคลึง โดยมีระยะเวลาการกูย้ืมและหลกัประกนั
ที่คลา้ยคลงึ  

 
6. รายการธุรกิจกับบุคคลหรือกิจการทีเ่กี่ยวข้องกัน 

 เพื่อวตัถุประสงคใ์นการจัดท างบการเงิน บุคคลหรือกิจการเป็นบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวขอ้งกันกับ
บริษัท หากบริษัทมีอ านาจควบคุมหรือควบคุมร่วมกันทั้งทางตรงและทางอ้อมหรือ มีอิทธิพลอย่างมี
สาระส าคัญต่อบุคคลหรือกิจการในการตัดสินใจทางการเงินและการบริหารหรือในทางกลับกัน โดยที่กลุ่ม
บริษัทมีการควบคุมเดียวกันหรือการมีอิทธิพลอย่างมีสาระส าคัญเดียวกัน การเก่ียวข้องกันนี ้อาจเป็น
รายบคุคลหรือเป็นกิจการ 
 ในการพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกันกับบริษัทแต่ละรายการ 
บรษิัทค านึงถึงเนือ้หาของความสมัพนัธม์ากกว่ารูปแบบทางกฎหมาย 
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 ความสมัพนัธก์บัผูบ้รหิารส าคญัและบคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั มีดงันี ้

  ประเทศที่
จดัตัง้ 

  

ชื่อกิจการ  /สญัชาต ิ  ลกัษณะความสมัพนัธ ์
บรษิัท คลูสเปซ จ ากดั  ไทย  บรษิัทย่อย 
บรษิัท ชิลลส์เปซ จ ากดั  ไทย  บรษิัทย่อย 
บรษิัท อารียา แมนเนจเมน้ต ์จ ากดั  ไทย  บรษิัทย่อย 
บรษิัท วนั อพั จ ากดั 
บรษิัท ไวตลิ์ฟวิง จ ากดั 

 ไทย 
ไทย 

 บรษิัทย่อย 
บรษิัทย่อย 

บรษิัท อารียา เซอรว์ิส จ ากดั  ไทย  บรษิัทย่อย 
บรษิัท อารียา ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากดั  ไทย  บรษิัทย่อย 
บรษิัท สนุทรียา เรสซิเดนซ ์จ ากดั  ไทย  บรษิัทย่อย 
บรษิัท สนุทรียา เลเชอร ์จ ากดั  ไทย  บรษิัทย่อย 
บรษิัท เอ็นวี พรอพเพอรต์ี ้ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั  ไทย  บรษิัทย่อย 
บรษิัท มอรโ์รว ์1 จ ากดั  ไทย  บรษิัทย่อย 
บรษิัท ด าร ิเรสซเิดน้ซ ์จ ากดั  ไทย  บรษิัทย่อย 
บรษิัท เอ เรน จ ากดั  ไทย  บรษิัทย่อย 
ผูบ้รหิารส าคญั  ไทย  บคุคลที่มีอ  านาจและความรบัผิดชอบ

การวางแผน สั่งการและควบคมุ
กิจกรรมต่าง ๆ ของกจิการไมว่่าทางตรง
หรือทางออ้ม ทัง้นีร้วมถงึกรรมการของ
กลุ่มบรษิัท (ไมว่่าจะท าหนา้ที่ในระดบั
บรหิารหรือไม่) 
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นโยบายการก าหนดราคาส าหรบัรายการแต่ละประเภทอธิบายไดด้งัต่อไปนี ้
รายการ  นโยบายการก าหนดราคา   

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์  ราคาที่ตกลงรว่มกนั 
เงินปันผลรบั  ตามที่ประกาศจ่าย 
ดอกเบีย้รบั  อตัราที่ตกลงรว่มกนั 
รายไดค้า่บรหิารจดัการ / ค่าบรหิารจดัการ  ราคาที่ตกลงรว่มกนั 
ตน้ทนุทางการเงิน  อตัราที่ตกลงรว่มกนั 

  
 รายการที่ส  าคัญกับบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวขอ้งกันส าหรบัปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 
2566  สรุปไดด้งันี ้

 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 ส าหรบัปีสิน้สดุ 

วนัท่ี 31 ธันวาคม 
 ส าหรบัปีสิน้สดุ 

วนัท่ี 31 ธันวาคม 
 2567  2566  2567  2566 
บริษัทย่อย        

  รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ -  -  -  3,426 
  เงินปันผลรบั -  -  -  236,000 
  ดอกเบีย้รบั -  -  61,649  97,416 
  รายไดค้่าบรหิารจดัการ -  -  89,275  171,076 
  ค่าบรหิารจดัการ -  -  4,980  - 
  ตน้ทนุทางการเงิน -  -  44,125  37,800 
        
ค่าตอบแทนผู้บริหารส าคัญ        

  ผลประโยชนร์ะยะสัน้ 61,085  67,656  52,005  63,657 
  ผลประโยชนห์ลงัออกจากงาน 4,137  3,514  3,517  3,361 
  รวม 65,222  71,170  55,522  67,018 
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 ยอดคงเหลือกบับุคคลหรือกิจการที่เก่ียวขอ้งกนั ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 มีดงันี ้
 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2567 
 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2567 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2566 

ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น  
- กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั   

       

บรษิัทย่อย -  -  1,139,843  1,008,821 

        
ดอกเบีย้คา้งรบั - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  

(ซึ่งรวมอยู่ในลกูหนีก้ารคา้และลกูหนี ้
หมนุเวยีนอื่น) 

       

บรษิัทย่อย -  -  675,393  613,745 

        
เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวยีนอื่น 

- กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั   
       

บรษิัทย่อย -  -  265,705  301,388 
ผูบ้รหิารส าคญั 15,920  22,473  5,701  6,687 
 15,920  22,473  271,406  308,075 

ดอกเบีย้คา้งจา่ย - กจิการท่ีเก่ียวขอ้งกนั          
(ซึ่งรวมอยู่ในเจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนี้
หมนุเวยีนอื่น) 

       

บรษิัทย่อย -  -  152,244  99,527 

        
เงินประกนัการก่อสรา้ง - กจิการท่ีเก่ียวขอ้งกนั        
บรษิัทย่อย -  -  5,012  5,012 

 
 

  



 
 

Areeya Property PCL. Annual Report 2024                                                       Form 56-1 ONE REPORT 

 เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการที่เก่ียวขอ้งกนัมีก าหนดช าระคืนเมื่อทวงถาม มีรายละเอียดดงันี ้
 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2567 
 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2567 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2566 

เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กจิการท่ีเก่ียวขอ้งกนั        
บรษิัทย่อย        
 บรษิัท ชิลลส์เปซ จ ากดั -  -  289,601  331,612 
 บรษิัท วนั อพั จ ากดั -  -  10,731  223,231 
 บรษิัท คลูสเปซ จ ากดั -  -  68,041  166,033 
 บรษิัท อารียา ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากดั -  -  20,223  20,203 
 บรษิัท ด าร ิเรสซเิดน้ซ ์จ ากดั -  -  57,704  346,015 
รวม -  -  446,300  1,087,094 
หกั ค่าเผ่ือผลขาดทนุดา้นเครดติที่คาดว่าจะ
 เกิดขึน้ -  -  (9,143)  (20,834) 
สทุธิ -  -  437,157  1,066,260 

  
 รายการเคลื่อนไหวของเงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการที่เก่ียวขอ้งกนัส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 
2567 และ 2566 มีดงันี ้

 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2567 
 ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 
2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2567 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2566 

เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กจิการท่ีเก่ียวขอ้งกนั        
บรษิัทย่อย        
 ยอดยกมาตน้ปี -  -  1,087,094  1,363,269 
 บวก เพิ่มขึน้ระหว่างปี -  -  311,878  199,050 
 หกั ลดลงระหว่างปี -  -  (952,672)  (475,225) 
 ยอดคงเหลือปลายปี -  -  446,300  1,087,094 
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 เงินกูย้ืมระยะสัน้จากกิจการที่เก่ียวขอ้งกนัมีก าหนดช าระคืนเมื่อทวงถาม มีรายละเอียดดงันี ้
 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2567 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 

2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2567 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2566 

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั        
บรษิัทย่อย        
 บรษิัท อารียา แมนเนจเมน้ต ์จ ากดั -  -  342,404  331,923 
 บรษิัท ไวตลิ์ฟวิง จ ากดั -  -  185,882  216,604 
 บรษิัท อารียา เซอรว์ิส จ ากดั -  -  8,469  15,627 
 บรษิัท เอ็นวี พรอพเพอรต์ี ้ดเีวลลอปเมน้ท ์

จ ากดั  
 

- 
  

- 
  

34,609 
  

36,519 
      บรษิัท มอรโ์รว ์1 จ ากดั -  -  54,310  126,110 
 รวม -  -  625,674  726,783 

  
 รายการเคลื่อนไหวของเงินกูย้ืมระยะสัน้จากกิจการที่เก่ียวขอ้งกนัส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 
2567 และ 2566 มีดงันี ้

 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2567 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 

2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2567 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2566 

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั        
บรษิัทย่อย        
 ยอดยกมาตน้ปี -  -  726,783  671,355 
 บวก เพิ่มขึน้ระหว่างปี -  -  99,407  367,301 
 หกั ลดลงระหว่างปี -  -  (200,516)  (311,873) 
 ยอดคงเหลือปลายปี -  -  625,674  726,783 

 
 เงินกูย้ืมระยะสัน้จากกรรมการ มีรายละเอียดดงันี ้

 พนับาท 
 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31  
ธันวาคม 2567  

ณ วนัท่ี 31  
ธันวาคม 2566 

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากกรรมการ 110,500  - 
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 รายการเคลื่อนไหวเงินกูย้ืมระยะสัน้จากกรรมการส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 
มีดงันี ้

 พนับาท 
 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31  
ธันวาคม 2567  

ณ วนัท่ี 31  
ธันวาคม 2566 

 ยอดยกมาตน้ปี -  - 
 บวก เพิ่มขึน้ระหว่างปี 184,500  - 
 หกั ลดลงระหว่างปี (74,000)  - 
 ยอดคงเหลือปลายปี 110,500  - 

 
 เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกรรมการ ไม่คิดดอกเบีย้ ไม่มีหลักประกัน และตอ้งช าระคืนเงินต้นทั้งหมด
ภายในปี 2568 

 
 เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการที่เก่ียวขอ้งกนัมีก าหนดช าระคืนเมื่อทวงถาม อย่างไรก็ตามบรษิัทย่อย  
ตกลงที่จะไม่เรียกคืนเงินกูย้ืมภายใน 12 เดือน นบัตัง้แต่วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 มีรายละเอียดดงันี ้

 
   พนับาท 
 อตัราดอกเบีย้ (รอ้ยละต่อปี)  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2567 
 ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 
2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2567 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 

2567 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2566 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ีเกี่ยวขอ้งกนั            
บริษัทย่อย            
 บริษัท อารยีา เซอรว์ิส จ ากดั 4.75  4.75  -  -  9,700  9,700 

 
 รายการเคลื่อนไหวของเงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการที่เก่ียวขอ้งกนัส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 
2567 และ 2566 มีดงันี ้

 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2567 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 

2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2567 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2566 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากกจิการท่ีเก่ียวขอ้งกนั        
บรษิัทย่อย        
 ยอดยกมาตน้ปี -  -  9,700  9,700 
 บวก เพิ่มขึน้ระหว่างปี -  -  -  - 
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 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2567 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 

2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2567 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2566 

 หกั ลดลงระหว่างปี -  -  -  - 
 ยอดคงเหลือปลายปี -  -  9,700  9,700 

อื่น ๆ 
 1. บริษัทค า้ประกันหนีส้ินของบริษัทย่อยที่มีต่อธนาคารในประเทศบางแห่ง และบริษัทย่อยค า้
ประกนัหนีส้ินของกลุม่บรษิัทที่มีต่อธนาคารในประเทศ  
 2. บริษัทไดท้ าขอ้ตกลงกับบริษัทย่อยหลายแห่ง เพื่อใหบ้ริการงานบริหารจัดการทั่วไป โดยมี
ก าหนดระยะเวลาและอัตราค่าบริการตามที่ระบุในสัญญา   
 

7. เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 
ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2567  
ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2566  
ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2567  
ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2566 
เงินสดในมือ 825  542  768  470 
เงินฝากธนาคารประเภทกระแสรายวนั 11,662  27,780  1,373  483 
เงินฝากธนาคารประเภทออมทรพัย ์ 20,008  46,730  4,296  6,300 
เงินลงทนุระยะสัน้ท่ีมีสภาพคล่องสงู 93  92  93  92 
เช็คระหว่างทาง 774  14,124  624  9,403 
รวม 33,362  89,268  7,154    16,748 

  
 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดทัง้หมดของกลุ่มบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 
เป็นสกลุเงินบาท 
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8. ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีห้มุนเวียนอื่น 
  พนับาท 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
  

หมายเหต ุ
ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2567  
ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2566 
 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2567  

ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2566 

ลกูหนีก้ารคา้         
บคุคลหรือกิจการอื่น ๆ  10,284  10,461  8,215  8,502 
ลกูหนีร้บัเหมาก่อสรา้ง - กิจการอื่น ๆ         
 - ลกูหนีค้่างานก่อสรา้ง  -  60,454  -  - 
 - ลกูหนีผู้ร้บัเหมา  253  2,036  -  - 
  253  62,490  -  - 
รวม  10,537  72,951  8,215  8,502 
หัก ค่าเผ่ือผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะ
เกิดขึน้ 

 (8,108)  (8,289)  (6,411)  (6,727) 

สทุธิ  2,429  64,662  1,804  1,775 
ลกูหนีห้มนุเวียนอื่น         
บคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 -  -  1,815,236  1,622,566 
หกั ค่าเ ผ่ือผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะ

เกิดขึน้ 
        

 - บคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  -  -  (730,596)  (484,481) 
สทุธิ  -  -  1,084,640  1,138,085 
ลกูหนีร้ะยะสัน้  20,339  34,559  14,318  27,730 
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าสินคา้  1,866  3,261  300  1,107 
เงินจ่ายล่วงหนา้ผูร้บัเหมา  6,967  14,686  2,234  - 
ตน้ทนุในการไดม้าซึ่งสญัญา  22,435  20,635  7,848  9,881 
ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหนา้อื่น  15,914  30,691  9,425  16,472 
ภาษีซือ้ที่ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ  59,833  55,749  12,294  11,939 
อื่น ๆ  6,879  10,329  2,240  2,268 
รวม  134,233  169,910  48,659  69,397 
หกั ค่าเ ผ่ือผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะ
เกิดขึน้ 
 - ลกูหนีร้ะยะสัน้  

  
(20,203) 

  
(33,726) 

  
(14,763) 

  
(28,083) 

สทุธิ  114,030  136,184  33,896  41,314 
รวมลกูหนีห้มนุเวียนอื่น  114,030  136,184  1,118,536  1,179,399 
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  พนับาท 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
  

หมายเหต ุ
ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2567  
ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2566 
 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2567  

ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2566 

รวมลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น - สทุธิ  116,459  200,846  1,120,340  1,181,174 

 
        
  การเปลี่ยนแปลงค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึน้ของลูกหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียน

อ่ืน มดีงันี ้
  พนับาท 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
  2567  2566  2567  2566 
ยอดยกมาตน้ปี  42,015  46,783  519,291  180,221 
บวก ตัง้เพิ่มขึน้ระหว่างปี  1,871  2,049  246,239  343,012 
หกั โอนกลบัรายการระหว่างปี  (15,575)  (6,817)  (13,760)  (3,942) 
ยอดคงเหลือปลายปี  28,311  42,015  751,770  519,291 

 
 การวิเคราะหอ์ายขุองลกูหนีก้ารคา้ มีดงันี ้

  พนับาท 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
  ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2567  
ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2566 
 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2567  

ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2566 

ลกูหนีก้ารคา้         
บคุคลหรือกิจการอื่น ๆ :         
 ยงัไม่ครบก าหนดช าระ  374  51,704  263  416 
 เกินก าหนดช าระ:         
     นอ้ยกวา่ 3 เดือน  1,735  13,258  1,298  1,089 
     3 - 6 เดือน  1,115  280  318  213 
     6 - 12 เดือน  308  484  77  313 
     มากกวา่ 12 เดือน  7,005  7,225  6,259  6,471 

  10,537  72,951  8,215  8,502 
หกั ค่าเผ่ือผลขาดทนุดา้นเครดติที่คาดว่าจะเกิดขึน้  (8,108)  (8,289)  (6,411)  (6,727) 
ลกูหนีก้ารคา้ - สทุธิ  2,429  64,662  1,804  1,775 

         
ลกูหนีห้มนุเวยีนอื่น - สทุธิ  114,030  136,184  1,118,536  1,179,399 

         
รวมลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น - สทุธิ  116,459  200,846  1,120,340  1,181,174 

 โดยปกติระยะเวลาการใหส้ินเชื่อแก่ลกูคา้ของกลุม่บรษิัท มีระยะเวลา 30 วนั 
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9.  รายได้ค่าก่อสร้างรอเรียกเก็บ 
   ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 กลุม่บรษิัทมียอดคงเหลือของรายไดค่้าก่อสรา้งรอเรียกเก็บ 
โดยคาดว่าจะเรียกช าระภายในหนึ่งปีจ านวน -0- ลา้นบาท และจ านวน 3.77 ลา้นบาท ตามล าดบั 
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10. โครงการอสังหาริมทรัพยร์ะหว่างการพัฒนา 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 31  

ธันวาคม 2567  
ณ วนัท่ี 31  

ธันวาคม 2566 
 ณ วนัท่ี 31  
ธันวาคม 2567  

ณ วนัท่ี 31  
ธันวาคม 2566 

ตน้ทุนโครงการระหว่างพฒันา 3,651,960  4,253,074  1,756,919  2,251,302 
บา้นส าเรจ็รูปและคอนโดมิเนียมสรา้งเสรจ็ 2,292,727  2,207,167  1,750,028  1,829,962 
วสัดกุ่อสรา้ง 119  119  -  - 
รวม 5,944,806  6,460,360  3,506,947  4,081,264 
หกั ค่าเผื่อการลดมลูค่าโครงการ        

บา้นส าเรจ็รูปและคอนโดมิเนียมสรา้งเสรจ็ (10,601)  (8,708)  (8,123)  (8,708) 
 รวม 5,934,205  6,451,652  3,498,824  4,072,556 

 
 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31  
ธันวาคม 2567  

ณ วนัท่ี 31  
ธันวาคม 2566 

 ณ วนัท่ี 31  
ธันวาคม 2567  

ณ วนัท่ี 31  
ธันวาคม 2566 

ตน้ทุนการกูย้ืมท่ีรวมเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทนุ
การพฒันาระหว่างปี 271,665  

 
308,039  109,032  

 
155,740 

 
  

 การเปลี่ยนแปลงค่าเผื่อการลดมลูค่าโครงการบา้นส าเร็จรูปและคอนโดสรา้งเสรจ็ มดีงันี ้
 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31  
ธันวาคม 2567  

ณ วนัท่ี 31  
ธันวาคม 2566 

 ณ วนัท่ี 31  
ธันวาคม 2567  

ณ วนัท่ี 31  
ธันวาคม 2566 

ยอดยกมา 8,708  11,391  8,708  11,391 
บวก ตัง้เพิ่มระหว่างปี 4,433  2,239  1,955  2,239 
หกั โอนกลบัรายการระหว่างปี (2,540)  (4,922)  (2,540)  (4,922) 

ยอดคงเหลือ 10,601  8,708  8,123  8,708 

 
 ที่ดินและสิ่งปลกูสรา้งโครงการของกลุม่บรษิัทและบรษิัทไดจ้ดจ านองเป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืม  
หุน้กู ้สินเชื่ออ่ืนจากสถาบนัการเงิน และสินเชื่อจากบคุคลอื่นและบรษิัทอ่ืน 
 ในปี 2567 กลุ่มบริษัทไดบ้นัทึกกลบัรายการค่าเผื่อการลดมลูค่าโครงการอสงัหาริมทรพัยร์ะหว่าง
พัฒนา เป็นจ านวนเงิน 2.54 ล้านบาท (เฉพาะของบริษัท  2.54 ล้านบาท) เนื่องจากมีการขาย
อสงัหารมิทรพัยแ์ลว้ 
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11. สินทรัพยท์างการเงนิหมุนเวียนอื่น 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567  ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 
 ราคาทุน  มลูค่า

ยติุธรรม 
 ราคาทุน  มลูค่า

ยติุธรรม 
หน่วยลงทนุ 80  89  80  87 

 
12. เงนิมัดจ าค่าทีด่ิน 

 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2567  
ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2566 
 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2567  

ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2566 

เงินมดัจ าค่าที่ดิน 115,500  2,000  -  2,000 
หกั ค่าเผ่ือผลขาดทนุดา้นเครดติที่คาดว่าจะ

เกิดขึน้ (2,000)  (2,000)  -  (2,000) 
สทุธิ 113,500  -  -  - 

 
13. เงนิฝากธนาคารทีม่ีภาระค า้ประกัน 

 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2567  
ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2566 
 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2567  

ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2566 

เงินฝากธนาคารออมทรพัย ์ 308,648  872,436  302,227  868,460 
เงินฝากธนาคารประเภทประจ า 12 เดอืน 102,940  102,873  102,940  102,873 
 411,588  975,309  405,167  971,333 

 
 เงินฝากที่ติดภาระค า้ประกันนีม้ีวัตถุประสงค์เพื่อเป็นหลักประกันของหุ้นกู้ (หมายเหตุ 21.8)  
ค า้ประกนัการปฎิบติัตามสญัญาและสาธารณูปโภค 
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14. เงนิลงทุนในบริษัทย่อย 
 เงินลงทนุในบรษิัทย่อย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 และเงินปันผลรบัจากเงินลงทนุส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 มีดงันี ้
      พนับาท 
    สดัส่วนความเป็น  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
    เจา้ของ (รอ้ยละ)  ทนุช าระแลว้  ราคาทนุ  การดอ้ยค่า  ราคาทนุ - สทุธิ  เงินปันผลรบั 

 
บริษัทย่อยทางตรง 

 

 
ประเภทธุรกิจ 

 ณ วนัที่ 31 
ธันวาคม 

2567 
 

ณ วนัที่ 31 
ธันวาคม 

2566 

 ณ วนัที่ 31 
ธันวาคม 

2567 
 

ณ วนัที่ 31 
ธันวาคม 

2566 

 ณ วนัที่ 31 
ธันวาคม 

2567 
 

ณ วนัที่ 
31 

ธันวาคม 
2566 

 ณ วนัที่ 
31 

ธันวาคม 
2567  

ณ วนัที่ 31 
ธันวาคม 

2566 

 ณ วนัที่ 31 
ธันวาคม 

2567 
 

ณ วนัที่ 31 
ธันวาคม 

2566 

 ส าหรบัปีสิน้สดุ 
วนัที่ 31 ธันวาคม 

2567  2566 

บริษัท อารียา เซอรว์ิส จ ากดั  บริการหลงัการขาย                         
  ดา้นอสงัหาริมทรพัย ์  99.99  99.99  10,000  10,000  10,000  10,000  -  -  10,000  10,000  -  2,000 
บริษัท วนั อพั จ ากดั  บริการรบัเหมาก่อสรา้ง  99.99  99.99  210,000  100,000  210,000  100,000  -  -  210,000  100,000  -  - 
บริษัท อารียา แมนเนจเมน้ต ์จ ากดั  พฒันาอสงัหาริมทรพัยแ์ละ 

บริหารนิติบคุคลอาคารชดุ 
  

99.99 
  

99.99 
  

65,000 
  

65,000 
  

65,000 
  

65,000 
  

- 
  

- 
  

65,000 
  

65,000 
  

- 
  

- 
บริษัท คลูสเปซ จ ากดั  พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์  99.99  99.99  120,000  120,000  120,000  120,000  -  -  120,000  120,000  -  - 
บริษัท ไวตล์ิฟวิง จ ากดั   พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์  99.99  99.99  65,000  65,000  65,000  65,000  -  -  65,000  65,000  -  234,000 
บริษัท ชิลลส์เปซ จ ากดั  พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์  99.99  99.99  160,000  1,000  160,000  1,000  -  -  160,000  1,000  -  - 
บริษัท อารียา ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากดั   รา้นอาหาร  99.99  99.99  10,000  10,000  10,000  10,000  (10,000)  (10,000)  -  -  -  - 
บริษัท สนุทรียา เรสซิเดนซ ์จ ากดั  พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์  99.97  99.97  1,000  1,000  1,000  1,000  -  -  1,000  1,000  -  - 
บริษัท สนุทรียา เลเชอร ์จ ากดั  โรงแรม  99.97  99.97  1,000  1,000  1,000  1,000  -  -  1,000  1,000  -  - 
บริษัท เอ็นวี พรอพเพอรต์ี ้ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั   พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์  99.99  99.99  50,000  50,000  50,000  50,000  -  -  50,000  50,000  -  - 
บริษัท มอรโ์รว ์1 จ ากดั  พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์  99.99  99.99  500,000  500,000  500,000  500,000  -  -  500,000  500,000  -  - 
บริษัท ด าริ เรสซิเดน้ซ ์จ ากดั  พฒันาโครงการที่พักอาศยั  

และการใหบ้ริการดา้นอื่นๆ 
 

99.99  99.99  2,000,000  2,000,000  2,000,000  2,000,000  -  -  2,000,000  2,000,000 
 

- 
 

- 
บริษัท เอ เรน จ ากดั  พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์  99.97  99.97  1,000  1,000  1,000  1,000  -  -  1,000  1,000  -  - 
รวม        3,193,000  2,924,000  3,193,000  2,924,000  (10,000)  (10,000)  3,183,000  2,914,000  -  236,000 

 
 เมื่อวันที่ 13 พฤษภาคม 2567 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 2/2567 มีมติอนุมัติเพิ่มทุนในบริษัท วัน อัพ จ ากัด จ านวนเงิน 60 ลา้นบาท และไดจ้ดทะเบียน          
กบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ เมื่อวนัที่ 24 พฤษภาคม 2567 
 เมื่อวันที่ 20 มิถุนายน 2567 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 3/2567 มีมติอนุมัติเพิ่มทุนในบริษัท ชิลลส์เปซ จ ากัด จ านวนเงิน 159 ลา้นบาท และไดจ้ดทะเบียน             
กบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ เมื่อวนัที่ 24 มิถนุายน 2567 
 เมื่อวันที่ 23 กันยายน 2567 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 6/2567 มีมติอนุมัติเพิ่มทุนในบริษัท วัน อัพ จ ากัด จ านวนเงิน 50 ลา้นบาท และไดจ้ดทะเบียน             
กบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ เมื่อวนัที่ 24 กนัยายน 2567 
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 รายการเคลื่อนไหวของเงินลงทุนในบริษัทย่อย ส าหรบัปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 
มีดงันี ้

 พนับาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัที่ 31  
ธันวาคม 2567 

 ณ วนัที่ 31  
ธันวาคม 2566 

ยอดยกมาตน้ปี 2,924,000  2,864,000 
เพิ่มขึน้ระหว่างปี 269,000  60,000 
ยอดคงเหลือปลายปี 3,193,000  2,924,000 
หกั ค่าเผื่อลดขาดทนุจากการดอ้ยค่า (10,000)  (10,000) 
สทุธิ 3,183,000  2,914,000 

 
15. อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 

  พนับาท 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
  2567  2566  2567  2566 
ยอดยกมาตน้ปี  554,904  554,904  516,104  516,104 
เพิ่มขึน้ระหวา่งปี  -  -  -  - 
โอนออกระหว่างปี  -  -  -  - 
หกั  ก าไร (ขาดทนุ) ที่ยงัไม่เกดิขึน้จาก

การปรบัมลูค่ายตุิธรรม 
  

8,607 
  

- 
  

8,607 
  

- 
ยอดคงเหลือปลายปี  563,511  554,904  524,711  516,104 

 
  รายไดแ้ละค่าใชจ้่ายเก่ียวกบัอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุที่รบัรูใ้นก าไรหรือขาดทนุ ประกอบดว้ย 

  พนับาท 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
  2567  2566  2567  2566 
รายไดค้า่เชา่  16,681  16,692  12,660  12,670 
ค่าใชจ้า่ยสาธารณปูโภค  8,645  9,249  6,709  7,193 

 
 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนประกอบด้วยศูนย์สรรพสินค้า พืน้ที่ส  าหรับให้เช่าและงานระหว่าง
ก่อสรา้ง 
 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 ไดจ้ดจ านองอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุนบางสว่นขา้งตน้เพื่อ
เป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืมและสินเชื่อจากสถาบนัการเงิน 
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 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 บรษิัทประเมินราคาโดยผูป้ระเมินอิสระโดยใชเ้กณฑก์ารก าหนด
มลูค่าตลาดวิธีคิดจากตน้ทุน (Cost Approach) เนื่องจากทรพัยส์ินเปิดด าเนินธุรกิจคอมมนูิตีม้อลล ์ซึ่งยงัไม่
เป็นการใชป้ระโยชนส์ูงสุดของทรพัยส์ิน (Highest Best Use) และเปิดด าเนินการแลว้ และยงัคงมีอัตราว่าง
ค่อนขา้งสงู ดงันัน้ทางบริษัทจึงมีความเห็นว่าวิธีคิดจากตน้ทุน (Cost Approach) เป็นมลูค่าที่เหมาะสมกับ
ทรพัยส์ินในปัจจบุนั เพื่อสะทอ้นมลูค่าและศกัยภาพการใชป้ระโยชนปั์จจบุนัของทรพัยส์ิน 
 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 บริษัทย่อยประเมินราคาโดยใชเ้กณฑว์ิธีพิจารณาจากรายได ้
(Income Approach) ซึ่งจดัท าโดยฝ่ายบรหิารของบรษิัท 

  
การวดัมลูค่ายติุธรรม :-  
ล าดบัชัน้มลูค่ายติุธรรม  

 มลูค่ายติุธรรมระดบั 3  
 ตารางต่อไปนีแ้สดงการกระทบยอดยกมาและยกไปส าหรบัมลูค่ายติุธรรมระดบั 3  

 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567  2566  2567  2566 
ยอดยกมา ณ วนัที่ 1 มกราคม  521,600  521,600  482,800  482,800 
การเปลี่ยนแปลงในมลูค่ายุติธรรมที่ยงัไม่รบัรู ้ 8,607  -  8,607  - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม  530,207  521,600  491,407  482,800 

 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567  2566  2567  2566 
มลูค่ายุติธรรมอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ

โครงการ 1  
 

491,407 
  

482,800  
 

491,407  
 

482,800 
มลูค่ายุติธรรมอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ

โครงการ 2 
 

38,800 
  

38,800  -  - 
รวม  530,207  521,600  491,407  482,800 
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เทคนิคการประเมินมลูค่าและขอ้มลูที่ไม่สามารถสงัเกตไดท้ี่มีนยัส าคญั  
 เทคนิคการประเมินมลูค่าและขอ้มลูที่ไม่สามารถสงัเกตไดท้ี่มีนยัส าคญัที่ใชใ้นการวดัมลูค่ายติุธรรม
ของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุของกลุม่บรษิัทแสดงในตารางดงัต่อไปนี ้

เทคนิคการประเมินมลูค่า  
ขอ้มลูที่ไม่สามารถสงัเกตไดท้ี ่

มีนยัส าคญั 
 
 

ความสมัพนัธร์ะหว่างขอ้มลูที่ 
ไม่สามารถสงัเกตไดท้ี่มีนยัส าคญั 

และการวดัมลูค่ายตุิธรรม 

วิธีคิดจากต้นทุน (Cost Approach) พิจารณาจาก
ราคาตลาดของที่ดินอันพึงจะมีขอ้มูลราคาซือ้ขาย
เปรียบเทียบจากสินทรพัยท์ี่มีลักษณะใกลเ้คียงกัน
รวมกบัตน้ทนุก่อสรา้งอาคาร 

 • ปี 2567 ราคาประเมินที่ดิน 
165,000 บาท/ตารางวา 
(ปี 2566 156,000 บาท/ตารางวา) 

• ปี 2567 และ 2566 ตน้ทนุก่อสรา้ง
อาคารอา้งอิงตามแบบแปลน รายการ
วสัดกุ่อสรา้ง และพิจารณาควบคู่กบั
ราคาค่าก่อสรา้งมาตรฐานจาก
สมาคมผูป้ระเมินค่าทรพัยส์ินแห่ง
ประเทศไทย  
 

 มูลค่ายุติธรรมที่ประมาณการไว้
จะเพิ่มขึน้ (ลดลง) หาก 
• ราคาประเมินที่ดินเพ่ิมขึน้ 
(ลดลง)  

• ค่าวสัดแุละตน้ทนุอ่ืนที่
น  ามาใชใ้นการก่อสรา้ง 
เพ่ิมขึน้ (ลดลง) 

การคิดลดกระแสเงินสด รูปแบบการประเมินมูลค่า
พิจารณาถึงมลูค่าปัจจบุนัของกระแสเงินสดสทุธิที่ได้
จากทรพัยส์ิน โดยค านึงถึงการเพิ่มขึน้ของอัตราค่า
เช่าที่คาดไว ้ระยะเวลาที่เลิกเช่า อตัราการครอบครอง 
ค่าใชจ้่ายเพ่ือเป็นสิ่งจูงใจในการเช่า เช่น การยกเวน้
ค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ แก่ผูเ้ช่า กระแสเงินสดสุทธิที่คาดไว้
จะถูกคิดลดโดยใชอ้ัตราคิดลดที่ปรบัค่าความเสี่ยง
แล้ว การประมาณอัตราคิดลดได้พิจารณาถึ ง
คุณภาพของอาคารและสถานที่ตั้ง และระยะเวลา
การเช่า  

 
 
 
 
 
 
 
 

• อตัราการเพิ่มขึน้ของค่าเช่าในตลาด
ที่ประมาณการไว ้ 
ปี 2567 รอ้ยละ 2 
(ปี 2566 รอ้ยละ 2) 

• อตัราการครอบครอง  
ปี 2567 รอ้ยละ 49 ถึงรอ้ยละ 60 
(ปี 2566 รอ้ยละ 55 ถึงรอ้ยละ 70) 

• อตัราคิดลดที่ปรบัค่าความเสี่ยงแลว้ 
ปี 2567 รอ้ยละ 8 (ปี 2566 : รอ้ยละ 
8) 

• อตัราค่าเช่า 
ปี 2567 ประมาณ 725 บาท  
(ปี 2566 ประมาณ 711 บาท) 
ต่อตารางเมตรต่อเดือน 

 
 
 
 
 
 
 
 

มูลค่ายุติธรรมที่ประมาณการไว้
จะเพิ่มขึน้ (ลดลง) หาก 
• อตัราการเพิ่มขึน้ของค่าเช่าใน
ตลาดทีป่ระมาณการไวส้งูขึน้ 
(ลดลง) 

• อตัราการครอบครองเพ่ิมขึน้ 
(ลดลง)  

• อตัราคิดลดที่ปรบัค่า 
ความเสี่ยงแลว้ต ่าลง (สงูขึน้) 

• อตัราค่าเช่าเพิ่มขึน้ (ลดลง) 
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16. ทีด่ิน อาคารและอุปกรณ ์
  งบการเงินรวม (พนับาท) 
  ยอดตามบญัชี  รายการเปลี่ยนแปลงในระหว่างปี  ส่วนเกินทนุ  ยอดตามบญัชี 
  ณ 31 ธ.ค. 2566   เพิ่มขึน้  ลดลง  รบัโอน 

(โอนออก) 
 จากการตีราคา

สินทรพัย ์
 ณ 31 ธ.ค. 2567 

ราคาทนุ             
ที่ดินที่ตัง้ส  านกังาน  203,819  -  -  -  -  203,819 
ที่ดินคลบัเฮา้ส ์  169,879  -  -  -  -  169,879 
อาคารและงานระบบ  218,867  -  -  -  -  218,867 
ส่วนปรบัปรุงอาคารเช่า  5,206  -  -  -  -  5,206 
อาคารคลบัเฮา้สแ์ละอาคารชั่วคราว  28,523  -  -  -  -  28,523 
เครื่องตกแต่งติดตัง้และเครื่องใชส้  านกังาน  158,507  916  -  -  -  159,423 
เครื่องจกัรและเครื่องมือก่อสรา้ง  136,403  -  (8,719)  -  -  127,684 
ยานพาหนะ  79,692  11,500  -  -  -  91,192 
ทรพัยส์ินอื่น  -        1,511  -  -  -  1,511 
รวม  1,000,896  13,927  (8,719)  -  -  1,006,104 
หกั ค่าเสื่อมราคาสะสม             
อาคารและงานระบบ  (111,864)  (5,737)  -  -  -  (117,601) 
ส่วนปรบัปรุงอาคารเช่า  (5,206)  -  -  -  -  (5,206) 
อาคารคลบัเฮา้สแ์ละอาคารชั่วคราว  (25,886)  (1,426)  -  -  -  (27,312) 
เครื่องตกแต่งติดตัง้และเครื่องใชส้  านกังาน  (150,568)  (5,538)  -  -  -  (156,106) 
เครื่องจกัรและเครื่องมือก่อสรา้ง  (136,169)  (411)  8,719  -  -  (127,861) 
ยานพาหนะ  (74,029)  (1,086)  -  -  -  (75,115) 
ทรพัยส์ินอื่น  -  (100)  -  -  -  (100) 
รวม  (503,722)  (14,298)  8,719  -  -  (509,301) 
หกั ค่าเผื่อดอ้ยค่า             
เครื่องตกแต่งติดตัง้และเครื่องใชส้  านกังาน  (959)  -  -  -  -  (959) 
รวม  (959)  -  -  -  -  (959) 
สทุธิ  496,215          495,844 
 

  งบการเงินรวม (พนับาท) 
  ยอดตามบญัชี  รายการเปลี่ยนแปลงในระหว่างปี  ส่วนเกินทนุ  ยอดตามบญัชี 
  ณ 31 ธ.ค. 2565   เพิ่มขึน้  ลดลง  รบัโอน 

(โอนออก) 
 จากการตีราคา

สินทรพัย ์
 ณ 31 ธ.ค. 2566 

ราคาทนุ             
ที่ดิน*  108,800               -  (152,000)  -  43,200  - 
ที่ดินที่ตัง้ส  านกังาน  203,819         -                  -  -  -  203,819 
ที่ดินคลบัเฮา้ส ์  169,879        -                  -  -  -  169,879 
อาคารและงานระบบ  218,867        -                    -  -  -  218,867 
ส่วนปรบัปรุงอาคารเช่า  8,443        -                    (476)  (2,761)  -  5,206 
อาคารคลบัเฮา้สแ์ละอาคารชั่วคราว  28,523        -                    -  -  -  28,523 
เครื่องตกแต่งติดตัง้และเครื่องใชส้  านกังาน  152,720  1,879  (532)  4,440           -            158,507 
เครื่องจกัรและเครื่องมือก่อสรา้ง  133,642  -  -  2,761  -              136,403 
ยานพาหนะ  34,616  -  (250)  45,326  -  79,692 
รวม  1,059,309  1,879  (153,258)  49,766  43,200  1,000,896 
หกั ค่าเสื่อมราคาสะสม             
อาคารและงานระบบ  (104,798)  (7,066)  -                     -  -  (111,864) 
ส่วนปรบัปรุงอาคารเช่า  (8,063)  (69)  165  2,761  -  (5,206) 
อาคารคลบัเฮา้สแ์ละอาคารชั่วคราว  (24,459)  (1,427)  -  -  -  (25,886) 
เครื่องตกแต่งติดตัง้และเครื่องใชส้  านกังาน  (139,850)  (6,809)  531     (4,440)  -  (150,568) 
เครื่องจกัรและเครื่องมือก่อสรา้ง  (131,857)  (1,551)  -  (2,761)  -  (136,169) 
ยานพาหนะ  (34,616)  -  250  (39,663)  -  (74,029) 
รวม  (443,643)  (16,922)  946  (44,103)  -  (503,722) 
หกั ค่าเผื่อดอ้ยค่า             
เครื่องตกแต่งติดตัง้และเครื่องใชส้  านกังาน     (959)  -  -  -  -  (959) 
รวม  (959)  -  -  -  -  (959) 
สทุธิ  614,707          496,215 
* แสดงดว้ยมลูค่าตามราคาที่ตีใหม ่
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  งบการเงินเฉพาะกิจการ (พนับาท) 
  ยอดตามบญัชี  รายการเปลี่ยนแปลงในระหว่างปี  ส่วนเกินทนุ  ยอดตามบญัชี 
  ณ 31 ธ.ค. 2566  เพิ่มขึน้  ลดลง  รบัโอน 

(โอนออก) 
 จากการตีราคา

สินทรพัย ์
 ณ 31 ธ.ค. 2567 

ราคาทนุ             
ที่ดินที่ตัง้ส  านกังาน  203,819  -  -  -  -  203,819 
ที่ดินคลบัเฮา้ส ์  169,879  -  -  -  -  169,879 
อาคารและงานระบบ  218,867  -  -  -  -  218,867 
ส่วนปรบัปรุงอาคารเช่า  2,727  -  -  -  -  2,727 
อาคารคลบัเฮา้สแ์ละอาคารชั่วคราว  28,523  -  -  -  -  28,523 
เครื่องตกแต่งติดตัง้และเครื่องใชส้  านกังาน  145,462  700  -  -  -  146,162 
เครื่องจกัรและเครื่องมือก่อสรา้ง  92,130  -  -  -  -  92,130 
ยานพาหนะ  69,712  -  -  -  -  69,712 
ทรพัยส์ินอื่น  -        1,511  -  -     -  1,511 
รวม  931,119  2,211  -  -     -  933,330 
หกั ค่าเสื่อมราคาสะสม             
อาคารและงานระบบ  (111,864)  (5,737)  -  -  -  (117,601) 
ส่วนปรบัปรุงอาคารเช่า  (2,727)  -  -  -  -  (2,727) 
อาคารคลบัเฮา้สแ์ละอาคารชั่วคราว  (25,886)  (1,426)  -  -  -  (27,312) 
เครื่องตกแต่งติดตัง้และเครื่องใชส้  านกังาน  (139,095)  (5,253)  -  -  -  (144,348) 
เครื่องจกัรและเครื่องมือก่อสรา้ง  (92,005)  (54)  -  -  -  (92,059) 
ยานพาหนะ  (65,115)  -  -  -  -  (65,115) 
ทรพัยส์ินอื่น  -  (100)  -  -  -  (100) 
รวม  (436,692)  (12,570)  -  -  -  (449,262) 
สทุธิ 

 

 -  -  - 494,427          484,068 
 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ (พนับาท) 
  ยอดตามบญัชี  รายการเปลี่ยนแปลงในระหว่างปี  ส่วนเกินทนุ  ยอดตามบญัชี 
  ณ 31 ธ.ค. 2565  เพิ่มขึน้  ลดลง  รบัโอน 

(โอนออก) 
 จากการตีราคา

สินทรพัย ์
 ณ 31 ธ.ค. 2566 

ราคาทนุ             
ที่ดิน*  108,800         -  (152,000)  -  43,200  - 
ที่ดินที่ตัง้ส  านกังาน  203,819         -                  -  -  -  203,819 
ที่ดินคลบัเฮา้ส ์  169,879        -                  -  -  -  169,879 
อาคารและงานระบบ  218,867        -                    -  -  -  218,867 
ส่วนปรบัปรุงอาคารเช่า  5,964        -                    (476)  (2,761)  -  2,727 
อาคารคลบัเฮา้สแ์ละอาคารชั่วคราว  28,523        -                    -  -  -  28,523 
เครื่องตกแต่งติดตัง้และเครื่องใชส้  านกังาน  140,257  1,297  (532)  4,440           -            145,462 
เครื่องจกัรและเครื่องมือก่อสรา้ง  89,369  -  -  2,761  -              92,130 
ยานพาหนะ  28,189  -  (250)  41,773  -  69,712 
รวม  993,667  1,297  (153,258)  46,213  43,200  931,119 
หกั ค่าเสื่อมราคาสะสม             
อาคารและงานระบบ  (104,798)  (7,066)  -                     -  -  (111,864) 
ส่วนปรบัปรุงอาคารเช่า  (5,584)  (69)  165  2,761  -  (2,727) 
อาคารคลบัเฮา้สแ์ละอาคารชั่วคราว  (24,459)  (1,427)  -  -  -  (25,886) 
เครื่องตกแต่งติดตัง้และเครื่องใชส้  านกังาน  (128,647)  (6,539)  531     (4,440)  -  (139,095) 
เครื่องจกัรและเครื่องมือก่อสรา้ง  (89,103)  (141)  -  (2,761)  -  (92,005) 
ยานพาหนะ  (28,189)  -  250  (37,176)  -  (65,115) 
รวม  (380,780)  (15,242)  946  (41,616)  -  (436,692) 
สทุธิ 

 

 -  -  - 612,887          494,427 
 
*แสดงดว้ยมลูค่าตามราคาที่ตีใหม ่
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16.1  ที่ดินที่วดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายุติธรรม 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 บริษัทประเมินราคาสินทรพัยป์ระเภทที่ดินเพื่อใชใ้นการบริหารโดยผู้

ประเมินราคาอิสระ โดยใชเ้กณฑว์ิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) 
รายละเอียดของที่ดินดงักลา่วแสดงตามราคาที่ตีใหม่ มีดงันี ้

 พนับาท 
 งบการเงินรวม/ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 
ราคาทุน 108,800 
สว่นเกินทนุจากการตีราคาสินทรพัย ์ 43,200 
โอนออกจากการจ าหน่าย (152,000) 
ราคาสทุธิ - 

 
การวดัมลูค่ายติุธรรม :- 
ล าดบัชัน้มลูค่ายติุธรรม 

มลูค่ายุติธรรมของที่ดินถูกประเมินโดยผูป้ระเมินราคาทรพัยส์ินอิสระจากภายนอก ซึ่งมีคณุสมบติั
ในวิชาชีพที่เหมาะสม และมีประสบการณใ์นการประเมินราคาทรพัยส์ินประเภทดงักลา่ว 

การวดัมลูค่ายุติธรรมของที่ดินของบริษัท ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 เป็นจ านวนเงิน 152 ลา้นบาท 
ถูกจัดล าดับชั้นการวัดมูลค่ายุติธรรมอยู่ในระดับที่  3 จากเกณฑข์อ้มูลที่น ามาใช้ในเทคนิคการประเมิน
มลูค่ายติุธรรม 

 
มลูค่ายติุธรรมระดบั 3 

ตารางต่อไปนีแ้สดงการกระทบยอดยกมาและยกไปส าหรบัมลูค่ายติุธรรมระดบั 3 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม/ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2566 
ยอดยกมา ณ วนัที่ 1 มกราคม 108,000 
การเปลี่ยนแปลงในมลูค่ายุติธรรมที่ยงัไม่รบัรู ้ - 
โอนออก (108,000) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม  - 
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เทคนิคการประเมินมลูค่าและขอ้มลูที่ไม่สามารถสงัเกตไดท้ี่มีนยัส าคญั  
 เทคนิคการประเมินมลูค่าและขอ้มลูที่ไม่สามารถสงัเกตไดท้ี่มีนยัส าคญัที่ใชใ้นการวดัมลูค่ายติุธรรม
ของที่ดินของกลุม่บรษิัทแสดงในตารางดงัต่อไปนี ้

เทคนิคการประเมินมลูค่า  

ขอ้มลูที่ไม่สามารถสงัเกตได ้

ที่มีนยัส าคญั 

 

 

ความสมัพนัธร์ะหว่างขอ้มลูที่ 

ไม่สามารถสงัเกตไดท้ี่มีนยัส าคญั 

และการวดัมลูค่ายตุิธรรม 

ราคาตลาดของทรพัยส์ินอนัพึงจะมีขอ้มลูราคาซือ้ขาย

เปรียบเทียบจากสินทรพัยท์ี่มีลกัษณะใกลเ้คียงกนั 

 

• ราคาประเมินที่ดินต่อตารางวา  

2565 = 55,000 - 200,000 

 บาทต่อตารางวา  

มูลค่ ายุติ ธรรมที่ประมาณการไว้จะ

เพ่ิมขึน้ (ลดลง)  

• ราคาประเมินที่ดินเพ่ิมขึน้ (ลดลง) 

 
16.2  ขอ้มลูเปิดเผยอื่น ๆ 
 ราคาทรพัยส์ินของกลุ่มบริษัทก่อนหกัค่าเสื่อมราคาสะสมของอาคารและอปุกรณ ์ซึ่งไดคิ้ดค่าเสื่อม
ราคาเต็มจ านวนแลว้ แต่ยงัคงใชง้านอยู่จนถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 จ านวนเงิน 368.82 ลา้น
บาท และ 317.28 ลา้นบาท ตามล าดบั (เฉพาะบริษัท ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 จ านวนเงิน 
326.14 ลา้นบาท และ 272.34 ลา้นบาท ตามล าดบั) 

 
ค่าเสื่อมราคาส าหรบัปี 

 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567  2566  2567  2566 
บนัทกึใน        

โครงการอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างการพฒันา 344  1,397  -  - 
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 13,954  15,525  12,570  15,242 
รวม 14,298  16,922  12,570  15,242 

 
16.3  การค า้ประกนั 
 ที่ดิน และสิ่งปลกูสรา้งบางสว่นน าไปค า้ประกนัวงเงินสินเชื่อกบัสถาบนัการเงิน 
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17. สินทรัพยส์ิทธิการใช้ 
17.1 สินทรพัยส์ิทธิการใช ้ประกอบดว้ย 

 พนับาท 
 งบการเงินรวม 

 ณ วนัที่ 31   รายการเปลี่ยนแปลงในระหว่างปี  ณ วนัที่ 31  
 ธันวาคม 2566  เพ่ิมขึน้  เปลี่ยนแปลงเงื่อนไข/

ตดัจ าหน่าย 
 รบัโอน 

 (โอนออก) 
 ธันวาคม 2567 

ราคาทนุ           
ที่ดิน 308,934  14,038  (5,509)  -  317,463 
อปุกรณ ์ 4,010  -  -  -  4,010 
ยานพาหนะ 12,234  7,607  -  -  19,841 
 รวม 325,178  21,645  (5,509)  -  341,314 
หกั ค่าเสื่อมราคาสะสม          
ที่ดิน (38,618)  (11,644)  -  -  (50,262) 
อปุกรณ ์ (598)  (1,324)  -  -  (1,922) 
ยานพาหนะ (3,243)  (2,703)  -  -  (5,946) 
 รวม (42,459)  (15,671)  -  -  (58,130) 
สินทรพัยส์ิทธิการใช ้- สทุธิ 282,719        283,184 

 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม 

 ณ วนัที่ 31   รายการเปลี่ยนในระหว่างปี  ณ วนัที่ 31  
 ธันวาคม 2565  เพ่ิมขึน้  เปลี่ยนแปลงเงื่อนไข/

ตดัจ าหน่าย 
 รบัโอน 

 (โอนออก) 
 ธันวาคม 2566 

ราคาทนุ           
ที่ดิน 326,004  3,633  (6,663)  (14,040)  308,934 
อปุกรณ ์ 4,440  4,010  -  (4,440)  4,010 
ยานพาหนะ 52,035  5,525  -  (45,326)  12,234 
 รวม 382,479  13,168  (6,663)  (63,806)  325,178 
หกั ค่าเสื่อมราคาสะสม          
ที่ดิน (31,741)  (15,948)  3,611  5,460  (38,618) 
อปุกรณ ์ (4,440)  (598)  -  4,440  (598) 
ยานพาหนะ (40,326)  (2,580)  -  39,663  (3,243) 
 รวม (76,507)  (19,126)  3,611  49,563  (42,459) 
สินทรพัยส์ิทธิการใช ้- สทุธิ 305,972        282,719 
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 พนับาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัที่ 31   รายการเปลี่ยนแปลงในระหว่างปี  ณ วนัที่ 31  
 ธันวาคม 2566  เพ่ิมขึน้  เปลี่ยนแปลงเงื่อนไข/

ตดัจ าหน่าย 
 รบัโอน 

 (โอนออก) 
 ธันวาคม 2567 

ราคาทนุ           
ที่ดิน 1,525  1,365  -  -  2,890 
อปุกรณ ์ 4,010  -  -  -  4,010 
ยานพาหนะ 6,709  -  -  -  6,709 
 รวม 12,244  1,365  -  -  13,609 
หกั ค่าเสื่อมราคาสะสม          
ที่ดิน (914)  (524)  -  -  (1,438) 
อปุกรณ ์ (598)  (1,323)  -  -  (1,921) 
ยานพาหนะ (2,494)  (1,006)  -  -  (3,500) 
 รวม (4,006)  (2,853)  -  -  (6,859) 
สินทรพัยส์ิทธิการใช-้ สทุธิ 8,238        6,750 

 
 พนับาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัที่ 31   รายการเปลี่ยนแปลงในระหว่างปี  ณ วนัที่ 31  
 ธันวาคม 2565  เพ่ิมขึน้  เปลี่ยนแปลงเงื่อนไข/

ตดัจ าหน่าย 
 รบัโอน 

 (โอนออก) 
 ธันวาคม 2566 

ราคาทนุ           
ที่ดิน 1,531  459  (465)  -  1,525 
อปุกรณ ์ 4,440  4,010  -  (4,440)  4,010 
ยานพาหนะ 48,482  -  -  (41,773)  6,709 
 รวม 54,453  4,469  (465)  (46,213)  12,244 
หกั ค่าเสื่อมราคาสะสม          
ที่ดิน (869)  (510)  465  -  (914) 
อปุกรณ ์ (4,440)  (598)  -  4,440  (598) 
ยานพาหนะ (38,198)  (1,472)  -  37,176  (2,494) 
 รวม (43,507)  (2,580)  465  41,616  (4,006) 
สินทรพัยส์ิทธิการใช-้ สทุธิ 10,946        8,238 

 
 กลุ่มบริษัทเช่าสินทรัพย์หลายประเภท ประกอบด้วย ที่ดิน อายุสัญญาเช่า 3 - 30 ปี อาคาร 
อปุกรณแ์ละยานพาหนะ อายสุญัญาเช่าเฉลี่ยเท่ากบั 3 - 5 ปี 
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 17.2 จ านวนที่รบัรูใ้นงบก าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2565 มีดงันี ้
 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2567  2566  2567  2566 

ค่าเส่ือมราคา - สินทรพัยสิ์ทธิการใช ้ 15,671  19,126  2,853  2,580 
ดอกเบีย้จ่าย 1,528  1,260  309  300 
ค่าใชจ้า่ยที่เก่ียวขอ้งกบัสญัญาเช่าระยะสัน้ 3,759  2,975  2,280  2,677 
  รวม 20,958  23,361  5,442  5,557 

 
 ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 กระแสเงินสดจ่ายทัง้หมดส าหรบัสญัญาเช่า
ในงบการเงินรวมเป็นจ านวนเงิน 8.63 ลา้นบาท และ 9.53 ลา้นบาท ตามล าดบั และงบเฉพาะกิจการ 
เป็นจ านวนเงิน 3.15 ลา้นบาท และ 3.99 ลา้นบาท ตามล าดบั 

 
18.  สิทธิการเช่า 

 สิทธิการเช่าเกิดจากกลุ่มบริษัทได้ลงนามในสัญญาเช่ากับกิจการอ่ืนเพื่อพัฒนาและก่อสรา้ง
โครงการที่พกัอาศยั ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง 
 รายการเปลี่ยนแปลงสิทธิการเช่าส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 มีดงันี ้

 พนับาท 
 งบการเงินรวม 
 2567  2566 
มลูค่าสทุธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 1 มกราคม  2,695,846  2,146,541 
บวก เพิ่มขึน้ 229,667  549,305 
หกั ลดลง -  - 
มลูค่าสทุธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2,925,513  2,695,846 

 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม 
 2567  2566 
สิทธิการเชา่ ประกอบดว้ย    
ค่าใชจ้า่ยตามสญัญาเช่า 552,897  543,477 
งานระหวา่งก่อสรา้ง 2,372,616  2,152,369 
 รวม 2,925,513  2,695,846 

 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม 
 2567  2566 
ค่าเส่ือมราคาและดอกเบีย้จ่ายที่รวมเป็นส่วนหนึง่ 

ของคา่ใชจ้่ายตามสญัญาเชา่ 
 

8,157 
  

7,377 
ตน้ทนุการกูย้ืมที่รวมเป็นส่วนหนึง่ของตน้ทนุงาน 

ระหว่างก่อสรา้ง 
 

158,120 
  

144,144 
รวม 166,277  151,521 
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19.  สินทรัพยไ์ม่มีตัวตน  
 พนับาท 
 งบการเงินรวม 
 ยอดตามบญัชี  รายการเปลี่ยนแปลงในระหว่างปี  ยอดตามบญัชี 
 ณ 31 ธ.ค. 2566  เพิ่มขึน้  ลดลง  ณ 31 ธ.ค. 2567 
ราคาทุน - โปรแกรมซอฟตแ์วร ์ 51,112  120  (4)  51,228 
หกั ตดัจ าหน่ายสะสม (47,404)  (1,335)  -  (48,739) 
สทุธิ 3,708      2,489 

 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม 
 ยอดตามบญัชี  รายการเปลี่ยนแปลงในระหว่างปี  ยอดตามบญัชี 
 ณ 31 ธ.ค. 2565  เพิ่มขึน้  ลดลง  ณ 31 ธ.ค. 2566 
ราคาทุน - โปรแกรมซอฟตแ์วร ์ 50,656  456  -  51,112 
หกั ตดัจ าหน่ายสะสม (45,178)  (2,226)  -  (47,404) 
สทุธิ 5,478      3,708 

 
 พนับาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยอดตามบญัชี  รายการเปลี่ยนแปลงในระหว่างปี  ยอดตามบญัชี 
 ณ 31 ธ.ค. 2566  เพิ่มขึน้  ลดลง  ณ 31 ธ.ค. 2567 
ราคาทุน - โปรแกรมซอฟตแ์วร ์ 47,881  120  (4)  47,997 
หกั ตดัจ าหน่ายสะสม (44,613)  (1,279)  -  (45,892) 
สทุธิ 3,268      2,105 

 
 พนับาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยอดตามบญัชี  รายการเปลี่ยนแปลงในระหว่างปี  ยอดตามบญัชี 
 ณ 31 ธ.ค. 2565  เพิ่มขึน้  ลดลง  ณ 31 ธ.ค. 2566 
ราคาทุน - โปรแกรมซอฟตแ์วร ์ 47,425  456  -  47,881 
หกั ตดัจ าหน่ายสะสม (42,700)  (1,913)  -  (44,613) 
สทุธิ 4,725      3,268 
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20. สินทรัพยภ์าษีเงนิได้รอการตัดบัญชี  
20.1 สินทรพัยแ์ละหนีส้ินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 มีดงันี ้ 

 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2567 
 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2567 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2566 

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 118,829  124,756  59,648  65,878 
หนีสิ้นภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี (47,074)  (41,573)  (43,755)  (38,509) 
สทุธิ 71,755  83,183  15,893  27,369 

 
20.2 รายการเคลื่อนไหวของสินทรพัยแ์ละหนีส้ินภาษีเงินไดร้อการตัดบญัชีที่เกิดขึน้ในระหว่างปีสิน้สดุ

วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 มีดงันี ้
 พนับาท 
 งบการเงินรวม  
 ณ วนัที่  31  รายได ้(ค่าใชจ้่าย) ในระหว่างปี    ณ วนัที่  31 
 ธันวาคม 2566  ในก าไรขาดทนุ  ในก าไรขาดทนุ

เบ็ดเสรจ็อ่ืน 
 ธันวาคม 2567 

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี        
 ค่าเผื่อผลขาดทนุดา้นเครดิตที่คาดวา่จะเกิดขึน้ 8,071  (2,618)  -  5,453 
 ค่าเผื่อการลดมลูค่าโครงการอสงัหาริมทรพัย์

ระหว่างการพฒันา 
 

1,742 
  

378 
  

- 
  

2,120 
 สินทรพัยส์ิทธิการใช ้ 6,772  1,387  -  8,159 

สิทธิการเช่า 16,463  (1,816)  -  14,647 
 ประมาณการหนีส้ินผลประโยชนพ์นกังาน 21,434  (7,114)  4,197  18,517 
 ผลขาดทนุสะสมทางภาษี 69,753  (153)  -  69,600 
 ประมาณการหนีส้ิน 521  (188)  -  333 
 รวม 124,756  (10,124)  4,197  118,829 
        
หนีส้ินภาษีเงินไดร้อการตดับญัช ี        
 ค่าเสื่อมราคาสะสม - อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการ

ลงทนุ (27,032)  (2,746)  -  (29,778) 
       การปรบัมลูค่ายตุิธรรมของอสงัหาริมทรพัย ์
              เพ่ือการลงทนุ (12,140)  (1,721)  -  (13,861) 
 ผลตา่งค่าเสื่อมราคาของสินทรพัยถ์าวรระหว่าง

ทางบญัชีและอตัราทางภาษี (2,351)  (1,058)  -  (3,409) 
 อ่ืน ๆ (50)  24  -  (26) 
 รวม (41,573)  (5,501)  -  (47,074) 
        
สทุธิ 83,183  (15,625)  4,197  71,755 
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 พนับาท 
 งบการเงินรวม  
 ณ วนัที่  31  รายได ้(ค่าใชจ้่าย) ในระหว่างปี    ณ วนัที่  31 
 ธันวาคม 2565  ในก าไรขาดทนุ  ในก าไรขาดทนุ

เบ็ดเสรจ็อ่ืน 
 ธันวาคม 2566 

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี        
 ค่าเผื่อผลขาดทนุดา้นเครดิตที่คาดวา่จะเกิดขึน้ 8,745  (674)  -  8,071 
 ค่าเผื่อการลดมลูค่าโครงการอสงัหาริมทรพัย์

ระหว่างการพฒันา 
 

2,278 
  

(536) 
  

- 
  

1,742 
 สินทรพัยส์ิทธิการใช ้ 2,483  4,289  -  6,772 

สิทธิการเช่า 16,463  -  -  16,463 
 ประมาณการหนีส้ินผลประโยชนพ์นกังาน 18,804  2,549  81  21,434 
 ผลขาดทนุสะสมทางภาษี 51,763  17,990  -  69,753 
 ประมาณการหนีส้ิน 2,440  (1,919)  -  521 
 รวม 102,976  21,699  81  124,756 
        
หนีส้ินภาษีเงินไดร้อการตดับญัช ี        
 ส่วนเกินจากการตีราคาทีด่ิน (14,939)  -  14,939  - 
 ค่าเสื่อมราคาสะสม - อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการ

ลงทนุ (24,287)  (2,745)  -  (27,032) 
       การปรบัมลูค่ายตุิธรรมของอสงัหาริมทรพัย ์
              เพ่ือการลงทนุ (12,140)  -  -  (12,140) 
 ผลตา่งค่าเสื่อมราคาของสินทรพัยถ์าวรระหว่าง

ทางบญัชีและอตัราทางภาษี (1,290)  (1,061)  -  (2,351) 
 อ่ืน ๆ (106)  56  -  (50) 
 รวม (52,762)  (3,750)  14,939  (41,573) 
        
สทุธิ 50,214  17,949  15,020  83,183 
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 พนับาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัที่  31  รายได ้(ค่าใชจ้่าย) ในระหว่างปี  ณ วนัที่  31 

 ธันวาคม 2566  ในก าไรขาดทนุ  ในก าไรขาดทนุ
เบ็ดเสรจ็อ่ืน 

 ธันวาคม 2567 

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี        
 ค่าเผื่อผลขาดทนุดา้นเครดิตที่คาดวา่จะเกิดขึน้ 6,962  (2,727)  -  4,235 
 ค่าเผื่อการลดมลูค่าโครงการอสงัหาริมทรพัย์

ระหว่างการพฒันา 
 

1,741 
  

(117) 
  

- 
  

1,624 
 ประมาณการหนีส้ินผลประโยชนพ์นกังาน 17,712  (6,821)  3,598  14,489 
 ผลขาดทนุสะสมทางภาษี 39,200  -  -  39,200 
 ประมาณการหนีส้ิน 263  (163)  -  100 

 รวม 65,878  (9,828)  3,598  59,648 

        
หนีส้ินภาษีเงินไดร้อการตดับญัช ี        
 ค่าเสื่อมราคาสะสม - อสงัหาริมทรพัย ์

เพ่ือการลงทนุ (24,902)  (2,488)  -  (27,390) 
 การปรบัมลูคา่ยตุิธรรมของอสงัหาริมทรพัย ์
  เพ่ือการลงทนุ (11,171)  (1,722)  -  (12,893) 
 ผลตา่งค่าเสื่อมราคาของสินทรพัยถ์าวรระหว่าง

อตัราทางบญัชีและอตัราทางภาษี (2,351)  (1,058)  -  (3,409) 
 อ่ืน ๆ (85)  22  -  (63) 

 รวม (38,509)  (5,246)  -  (43,755) 

        
สทุธิ 27,369  (15,074)  3,598  15,893 
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 พนับาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัที่  31  รายได ้(ค่าใชจ้่าย) ในระหว่างปี  ณ วนัที่  31 

 ธันวาคม 2565  ในก าไรขาดทนุ  ในก าไรขาดทนุ
เบ็ดเสรจ็อ่ืน 

 ธันวาคม 2566 

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี        
 ค่าเผื่อผลขาดทนุดา้นเครดิตที่คาดวา่จะเกิดขึน้ 7,628  (666)  -  6,962 
 ค่าเผื่อการลดมลูค่าโครงการอสงัหาริมทรพัย์

ระหว่างการพฒันา 
 

2,278 
  

(537) 
  

- 
  

1,741 
 ประมาณการหนีส้ินผลประโยชนพ์นกังาน 18,121  (409)  -  17,712 
 ผลขาดทนุสะสมทางภาษี 39,200  -  -  39,200 
 ประมาณการหนีส้ิน 2,145  (1,882)  -  263 

 รวม 69,372  (3,494)  -  65,878 

        
หนีส้ินภาษีเงินไดร้อการตดับญัช ี        
 ส่วนเกินจากการตีราคาทีด่ิน (14,939)  -  14,939  - 
 ค่าเสื่อมราคาสะสม - อสงัหาริมทรพัย ์

เพ่ือการลงทนุ (22,415)  (2,487)  -  (24,902) 
 การปรบัมลูคา่ยตุิธรรมของอสงัหาริมทรพัย ์
  เพ่ือการลงทนุ (11,171)  -  -  (11,171) 
 ผลตา่งค่าเสื่อมราคาของสินทรพัยถ์าวรระหว่าง

อตัราทางบญัชีและอตัราทางภาษี (1,290)  (1,061)  -  (2,351) 
 อ่ืน ๆ (140)  55  -  (85) 

 รวม (49,955)  (3,493)  14,939  (38,509) 

        
สทุธิ 19,417  (6,987)  14,939  27,369 
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20.3 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 กลุม่บรษิัทและบรษิัทไม่ไดร้บัรูส้ินทรพัย ์(หนีส้ิน) ภาษีเงินได้
รอการตัดบัญชีที่สามารถยกไปเพื่อหักกลบกับก าไรทางภาษีในอนาคตที่เกิดขึน้จากรายการ 
ดงัต่อไปนี ้  

 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม  ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 
 2567  2566  2567  2566 
ขาดทนุทางภาษีที่จะสิน้สดุ
เวลาหกักลบปี 

   
 

   

2567 -  6,394  -  - 
2568 6,063  6,225  -  - 
2569 37,013  33,441  21,705  24,192 
2570 13,747  24,410  -  11,480 
2571 115,658  126,217  100,840  111,398 
2572 117,314  -  113,461  - 
 289,795  196,687  236,006  147,070 
ผลขาดทนุดา้นเครดิตที่
คาดว่าจะเกิดขึน้ 

 
400 

  
400 

  
148,348 

  
101,463 

รวม 290,195  197,087  384,354  248,533 
 
 กลุ่มบริษัทและบริษัทยังมิไดร้บัรู ร้ายการดังกล่าวเป็นสินทรพัยภ์าษีเง ินไดร้อการตัดบญัชี
เนื่องจากยังไม่มีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนว่ากลุ่มบริษัทจะมีก าไรทางภาษีเพียงพอที่จะใช้
ประโยชนท์างภาษีดังกล่าว   
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21. หนีสิ้นทีม่ีภาระดอกเบีย้ 
 21.1 เงนิเบิกเกินบัญชีและเงนิกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงนิ 

  งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  วงเงิน (พนับาท)  อตัราดอกเบีย้ (รอ้ยละต่อปี)  ยอดคงเหลือ (พนับาท) 
  ณ วนัที่ 31 

ธันวาคม 2567 
 ณ วนัที่ 31 
ธันวาคม 2566 

 ณ วนัที่ 31 
ธันวาคม 2567 

 ณ วนัที่ 31 
ธันวาคม 2566 

 ณ วนัที่ 31 
ธันวาคม 2567 

 ณ วนัที่ 31 
ธันวาคม 2566 

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร  38,500  38,500  MOR, ดอกเบีย้ 
เงินฝากบวก 
อตัราคงที่ 

 
 
MOR, ดอกเบีย้ 
เงินฝากบวก 
อตัราคงที่ 

 37,364  35,730 

ตั๋วสญัญาใชเ้งิน  90,000  90,000  MLR  MLR  -  - 
รวม  128,500  128,500      37,364  35,730 

 
 เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินค า้ประกนัโดยกรรมการบางท่าน 
และการจ านองที่ดินของโครงการของกลุม่บรษิัท 

 
 21.2 เงนิกู้ยืมระยะส้ันจากบุคคลอื่น 

 พนับาท 

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัที่ 31  

ธันวาคม 2567  
ณ วนัที่ 31  

ธันวาคม 2566 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลอ่ืน 10,000  15,000 

  
 รายการเคลื่อนไหวเงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลอ่ืน ในระหว่างปีส าหรับปีสิ ้นสุดวันที่   
31 ธันวาคม 2567 และ 2566 มีดงันี ้
 พนับาท 

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567  2566 

ยอดยกมาตน้ปี 15,000  20,000 
บวก กูย้ืมเพิ่มในระหว่างปี -  - 
หกั จ่ายช าระคืนในระหว่างปี (5,000)  (5,000) 
ยอดคงเหลือปลายปี 10,000  15,000 

 
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลอ่ืนคิดดอกเบีย้ในอัตราดอกเบีย้คงที่ และตอ้งช าระคืนเงินตน้

ทัง้หมดภายในปี 2568 
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 21.3 เงนิกู้ยืมระยะยาวจากบุคคลอื่น 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2567  ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2567  ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2566 
ส่วนท่ีหมนุเวยีน        
 ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปี 1,294,795  -  1,294,795  - 
ส่วนท่ีไม่หมนุเวยีน        
 เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคลอื่น 110,000  1,396,834  -  1,286,834 
รวม 1,404,795  1,396,834  1,294,795  1,286,834 

 
รายการเคลื่อนไหวเงินกู้ยืมระยะยาวจากบุคคลอ่ืนในระหว่างปีส าหรับปีสิ ้นสุดวันที่  31 

ธันวาคม 2567 และ 2566 มีดงันี ้
 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2567  2566  2567  2566 
ยอดยกมาตน้ปี 1,410,000  610,000  1,300,000  500,000 
บวก กูย้มืเพิ่มในระหวา่งปี -  800,000  -  800,000 
หกั จ่ายช าระคืนในระหว่างปี -  -  -  - 
รวม 1,410,000  1,410,000  1,300,000  1,300,000 
หกั ค่าใชจ้า่ยทางตรงในการกูย้ืมเงิน

รอตดัจา่ย 
 

(5,205) 
  

(13,166) 
  

(5,205) 
  

(13,166) 
ยอดคงเหลือปลายปี 1,404,795  1,396,834  1,294,795  1,286,834 

 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบุคคลอื่นคิดดอกเบีย้ในอตัราดอกเบีย้คงที่ ในแต่ละปีขึน้อยู่กบัเงื่อนไข

ของผูใ้หกู้ย้ืมแต่ละสญัญา และตอ้งช าระคืนเงินตน้ทัง้หมดภายในปี 2569 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบุคคลอ่ืนค า้ประกนัโดยจ านองที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้งที่เป็นส่วนควบ

ของที่ดิน และสิ่งปลกูสรา้งที่มีในปัจจุบนัและที่จะมีในภายหนา้ของกลุ่มบริษัท และค า้ประกันโดย
หุน้จ านวนหนึ่งของบรษิัทย่อยแห่งหนึ่ง  
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 21.4 เงนิกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงนิ 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2567  
ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 

2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2567  

ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 

2566 

ส่วนท่ีหมนุเวยีน        
 ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปี 2,297,328  674,117  1,760,131  31,800 
ส่วนท่ีไม่หมนุเวยีน        
 เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนั

การเงิน 
87,814  119,746  -  119,300 

รวม 2,385,142  793,863  1,760,131  151,100 

 
    รายการเคลื่อนไหวเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินในระหว่างปีส าหรบัปีสิน้สุดวันที่   

31 ธันวาคม 2567 และ 2566 มีดงันี ้
 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2567  2566  2567  2566 
ยอดยกมาตน้ปี 793,863  622,030  151,100  287,833 
บวก กูย้มืเพิ่มในระหวา่งปี 2,073,972  794,709  1,720,839  - 
หกั จ่ายช าระคืนในระหว่างปี (474,933)  (622,876)  (104,048)  (136,733) 
รวม 2,392,902  793,863  1,767,891  151,100 
หกั ค่าใชจ้า่ยทางตรงในการกูย้ืมเงิน

รอตดัจา่ย 
 

(7,760) 
  

- 
  

(7,760) 
  

- 
ยอดคงเหลือปลายปี 2,385,142  793,863  1,760,131  151,100 
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ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 รายละเอียดสญัญาเงินกูย้ืมระยะยาว แสดงไดด้งันี ้
 

  ลา้นบาท   
  ยอดคงเหลือ   
  ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม   

สญัญา  2567  2566  การช าระคืนเงินตน้ 
 บรษิัท 

กลุ่มที่ 1  125  151  
 
ช าระคืนเงินตน้เดือนละ 2,650,000 บาท และช าระคืนเงินตน้
ทัง้หมดภายในปี 2571 

       
กลุ่มที่ 2  1,635  -  ช าระคืนในอตัรารอ้ยละของมลูคา่สงัหารมิทรพัยท์ี่มีการโอน 

และช าระคืนเงินตน้ทัง้หมดภายในปี 2572 
       
  1,760  151   

  ลา้นบาท   
  ยอดคงเหลือ   
  ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม   

สญัญา  2567  2566  การช าระคืนเงินตน้ 
 บรษิัทย่อย 

กลุ่มที่ 1  426  367  
 
ช าระคืนในอตัรารอ้ยละของมลูคา่อสงัหารมิทรพัยท์ี่มีการโอน 
และช าระคืนเงินตน้ทัง้หมดภายในปี 2569 

กลุ่มที่ 2  31  44  ช าระคืนในอตัรารอ้ยละของมลูคา่อสงัหารมิทรพัยท์ี่มีการโอน 
และช าระคืนเงินตน้ทัง้หมดภายในปี 2569 

กลุ่มที่ 3  9  72  ช าระคืนในอตัรารอ้ยละของมลูคา่อสงัหารมิทรพัยท์ี่มีการโอน 
และช าระคืนเงินตน้ทัง้หมดภายในปี 2568 

กลุ่มที่ 4  159  160  ช าระคืนในอตัรารอ้ยละของมลูคา่อสงัหารมิทรพัยท์ี่มีการโอน 
และช าระคืนเงินตน้ทัง้หมดภายในปี 2569 

  625  643   
 รวม  2,385  794   

 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินของกลุ่มบริษัทคิดดอกเบีย้ในอตัรา MLR บวก/ลบจ านวน

คงที่และ SPRL (อตัราดอกเบีย้ของสถาบนัการเงินแห่งหนึ่ง) ลบอตัราคงที่ และสญัญาเงินกูก้  าหนดให้
มีการช าระคืนเป็นสดัส่วนเมื่อกลุม่บริษัทไดข้ายสินทรพัยแ์ละโอนกรรมสิทธิใหก้บัลกูคา้ และตอ้งช าระ
คืนเงินตน้ทัง้หมดภายในปี 2572 

ภายใต้เงื่อนไขของสัญญาเงินกู้ยืมข้างต้น กลุ่มบริษัทจะต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขและ
ขอ้ก าหนดบางประการ เช่น การด ารงอตัราสว่นทางการเงินเก่ียวกบัอตัราสว่นหนีส้ินต่อทนุ  

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินค า้ประกนัโดยการจ านองที่ดินพรอ้มสิ่งปลูกสรา้งของ
แต่ละโครงการ ที่ดินและอาคารส านักงาน เงินฝากกระแสรายวนั หุน้ของกลุ่มบริษัท  และบางส่วน
ค า้ประกนัโดยกลุม่บรษิัท 
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 21.5 วงเงนิสินเชื่อทียั่งไม่ได้เบิกใช้ 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 กลุม่บรษิัทและบรษิัทมีวงเงินสินเชื่อตามสญัญาเงินกูท้ี่ยงัมิไดเ้บิก

ใชเ้ป็นจ านวนเงิน 1,347.37 ลา้นบาท และ -0- ลา้นบาท ตามล าดับ (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 
กลุ่มบริษัทจ านวนเงิน 2,251.51 ล้านบาท และเฉพาะกิจการจ านวนเงิน 1,207.47 ล้านบาท 
ตามล าดบั) 

 

 21.6 เงนิกู้ยืมระยะยาวจากบริษัทอื่น 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2567  
ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2566 
 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2567  

ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2566 

ส่วนท่ีหมนุเวยีน        
 ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปี 66,649  77,000  65,000  77,000 
ส่วนท่ีไม่หมนุเวยีน        
 เงินกูย้ืมระยะยาวจากบรษิัทอื่น 277,647  65,000  28,986  65,000 
รวม 344,296  142,000  93,986  142,000 

รายการเคลื่อนไหวเงินกู้ยืมระยะยาวจากบริษัทอ่ืนในระหว่างปีส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 
ธันวาคม 2567 และ 2566 มีดงันี ้
 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2567  2566  2567  2566 
ยอดยกมาตน้ปี 142,000  179,750  142,000  179,750 
บวก กูย้มืเพิ่มในระหวา่งปี 305,000  392,000  46,000  392,000 
หกั จ่ายช าระคืนในระหว่างปี (94,597)  (429,750)  (93,663)  (429,750) 
รวม 352,403  142,000  94,337  142,000 
หกั ค่าใชจ้า่ยทางตรงในการกูย้ืมเงิน

รอตดัจา่ย 
 

(8,107) 
  

- 
  

(351) 
  

- 
ยอดคงเหลือปลายปี 344,296  142,000  93,986  142,000 
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  ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 รายละเอียดสญัญาเงินกูย้ืม แสดงไดด้งันี ้
 

  ลา้นบาท     
  ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 
 อตัราดอกเบีย้ (รอ้ยละต่อปี) 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม   
สญัญา  2567  2566  2567  2566  การช าระคืนเงินตน้ 

 บรษิัท 
สญัญาที่ 1  -  77  MLR บวกอตัรา

คงที่ 
 MLR บวกอตัรา

คงที่ 
 ช าระคืนเงินตน้ทัง้หมดภายในปี 2567  

สญัญาที่ 2  65  65  MLR บวกอตัรา
คงที่ 

 MLR บวกอตัรา
คงที่ 

 ช าระคืนเงินตน้ทัง้หมดภายในปี 2568  

สญัญาที่ 3  29  -  MLR บวกอตัรา
คงที่ 

 -  ช าระคืนเงินตน้ทัง้หมดภายในปี 2569 

  94  142       
 บรษิัทย่อย 

สญัญาที่ 1  8  -  อตัราคงที่  -  ช าระคืนเงินตน้ทัง้หมดภายในปี 2572 
สญัญาที่ 2  242  -  อตัราคงที่  -  ช าระคืนเงินตน้ทัง้หมดภายในปี 2572 
  250  -       
 รวม  344  142       

 
เงินกู้ยืมระยะยาวจากบริษัทอ่ืนคิดดอกเบีย้ในอัตรา MLR บวกจ านวนคงที่และอัตราคงที่  

และตอ้งช าระคืนเงินตน้ทัง้หมดภายในปี 2572 

ภายใตเ้งื่อนไขของสญัญากูย้ืมขา้งตน้ กลุ่มบริษัทจะตอ้งปฎิบติัตามเงื่อนไขและขอ้ก าหนด
บางประการ เช่น ด ารงอตัราสว่นทางการเงินเก่ียวกบัอตัราหนีส้ินต่อทนุ เป็นตน้ 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากบริษัทอ่ืนค า้ประกนัโดยจ านองที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้งที่เป็นส่วนควบ
ของที่ดิน และสิ่งปลูกสรา้งที่มีในปัจจุบนัและที่จะมีในภายหนา้ หุน้ของกลุ่มบริษัท และทรพัยส์ิน
บางรายการของกลุม่บรษิัท  
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 21.7 หนีสิ้นตามสัญญาเช่า 
  มูลค่าตามบัญชีของหนี ้สินตามสัญญาเช่าและการเคลื่อนไหวส าหรับปีสิน้สุดวันที่  31 
ธันวาคม 2567 และ 2566 แสดงไดด้งันี ้
 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงิน

เฉพาะกิจการ 
ณ วนัที่ 1 มกราคม 2567 315,796  7,393 
บวก  เพิ่มขึน้ระหว่างปี 21,578  1,365 
  เพิ่มขึน้จากดอกเบีย้ 1,528  309 
หกั   เงินจ่ายช าระ (8,633)  (3,152) 
  ลดลงจากการยกเลิกสญัญาเช่า (6,943)  - 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 323,326  5,915 
หกั  สว่นที่ถึงก าหนดช าระในหนึ่งปี (7,422)  (2,535) 
หนีส้ินตามสญัญาเช่า - สทุธิจากสว่นที่ถึงก าหนดช าระในหนึ่งปี 315,904  3,380 

 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงิน

เฉพาะกิจการ 
ณ วนัที่ 1 มกราคม 2566 314,282  6,613 
บวก  เพิ่มขึน้ระหว่างปี 12,942  4,469 
  เพิ่มขึน้จากดอกเบีย้ 1,260  300 
หกั   เงินจ่ายช าระ (9,525)  (3,989) 
  ลดลงจากการยกเลิกสญัญาเช่า (3,163)  - 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 315,796  7,393 
หกั  สว่นที่ถึงก าหนดช าระในหนึ่งปี (6,104)  (2,449) 
หนีส้ินตามสญัญาเช่า - สทุธิจากสว่นที่ถึงก าหนดช าระในหนึ่งปี 309,692  4,944 
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21.8 หุ้นกู้ 
21.8.1 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 บริษัทมีหุน้กูช้นิดระบุชื่อผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ มีประกันและมีผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้ก าหนดช าระดอกเบีย้ทุก 3 

เดือน มลูค่าที่ตราไวห้น่วยละ 1,000 บาท มดีงันี ้
              พนับาท 
              งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
              ส่วนที่ถึงก าหนดช าระ 

ภายในหนึ่งปี 
 ส่วนที่ไม่หมนุเวียน  รวม 

 
ชื่อหุน้กู ้

  
รหสัหุน้กู ้  

จ านวนหุน้กู ้
(พนัหน่วย)  วนัที่ออก  อายหุุน้กู ้  วนัที่ครบก าหนดไถ่ถอน  

อตัราดอกเบีย้ 
(รอ้ยละต่อปี) ** 

 ณ วนัที่ 31 
ธันวาคม 2567  ณ วนัที่ 31 

ธันวาคม 2566  ณ วนัที่ 31 
ธันวาคม 2567  ณ วนัที่ 31 

ธันวาคม 2566  ณ วนัที่ 31 
ธันวาคม 2567  ณ วนัที่ 31 

ธันวาคม 2566 
ครัง้ที่ 2/2564 *  A241A  1,552.8  8 กรกฎาคม 2564  2 ปี 6 เดือน 

 
8 มกราคม 2567 

หรือไถ่ถอนก่อนครบก าหนด 
 

7.00 
  

- 
  

1,296,588 
  

- 
  

- 
  

- 
  

1,296,588 
ครัง้ที่ 1/2565 (ชดุที่ 2) *  A241B  433.6  19 มกราคม 2565  2 ปี 

 
19 มกราคม 2567 

หรือไถ่ถอนก่อนครบก าหนด 
 

6.85 
  

- 
  

433,600 
  

- 
  

- 
  

- 
  

433,600 
ครัง้ที่ 1/2565 (ชดุที่ 3) *  A271A  595.2  19 มกราคม 2565  7 ปี 

 
19 มกราคม 2572 

หรือไถ่ถอนก่อนครบก าหนด 
 

6.85 - 9.25 
  

- 
  

- 
  

474,970 
  

499,968 
  

474,970 
  

499,968 
ครัง้ที่ 2/2565 *  A257A  600  1 กรกฎาคม 2565  5 ปี 

 
1 กรกฎาคม 2570 

หรือไถ่ถอนก่อนครบก าหนด 
 

7.00 - 7.25 
  

- 
  

- 
  

540,600 
  

540,600 
  

540,600 
  

540,600 
ครัง้ที่ 3/2565 *  A25OA  550  4 ตลุาคม 2565  5 ปี 

 
4 ตลุาคม 2570 

หรือไถ่ถอนก่อนครบก าหนด 
 

7.00 - 7.25 
  

- 
  

- 
  

437,250 
  

462,000 
  

437,250 
  

462,000 
ครัง้ที่ 1/2566 (ชดุที่ 1) *  A251A  306.4  11 มกราคม 2566  4 ปี 

 
11 มกราคม 2570  

หรือไถ่ถอนก่อนครบก าหนด 
 

6.85 - 7.10 
  

- 
  

- 
  

306,400 
  

306,400 
  

306,400 
  

306,400 
ครัง้ที่ 1/2566 (ชดุที่ 2) *  A261A  1,045  11 มกราคม 2566  5 ปี 

 
11 มกราคม 2571 

หรือไถ่ถอนก่อนครบก าหนด 
 

7.25 - 7.50 
  

- 
  

- 
  

856,900 
  

977,075 
  

856,900 
  

977,075 
ครัง้ที่ 1/2566 (ชดุที่ 3) *  A271B  546.7  11 มกราคม 2566  6 ปี 

 
11 มกราคม 2572 

หรือไถ่ถอนก่อนครบก าหนด 
 

7.25 - 8.25 
  

- 
  

- 
  

486,563 
  

513,898 
  

486,563 
  

513,898 
ครัง้ที่ 2/2566 (ชดุที่ 1) *  A258A  165.1  11 พฤษภาคม 2566  4 ปี 3 เดือน 

 
11 สิงหาคม 2570 

หรือไถ่ถอนก่อนครบก าหนด 
 

6.90 - 7.15 
  

- 
  

- 
  

125,476 
  

165,100 
  

125,476 
  

165,100 
ครัง้ที่ 2/2566 (ชดุที่ 2) *  A265A  377.9  11 พฤษภาคม 2566  5 ปี 

 
11 พฤษภาคม 2571  

หรือไถ่ถอนก่อนครบก าหนด 
 

7.25 - 7.50 
  

- 
  

- 
  

377,900 
  

377,900 
  

377,900 
  

377,900 
ครัง้ที่ 2/2566 (ชดุที่ 3) *  A275A  290.4  11 พฤษภาคม 2566  6 ปี 

 
11 พฤษภาคม 2572  

หรือไถ่ถอนก่อนครบก าหนด 
 

7.40 - 7.65 
  

- 
  

- 
  

275,880 
  

290,400 
  

275,880 
  

290,400 
ครัง้ที่ 3/2566 (ชดุที่ 1) *  A258B  101.5  9 สิงหาคม 2566  4 ปี 

 
9 สิงหาคม 2570 

หรือไถ่ถอนก่อนครบก าหนด 
 

6.85 - 7.10 
  

- 
  

- 
  

101,500 
  

101,500 
  

101,500 
  

101,500 
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              พนับาท 

              งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

              ส่วนที่ถึงก าหนดช าระ 
ภายในหนึ่งปี 

 ส่วนที่ไม่หมนุเวียน  รวม 

 
ชื่อหุน้กู ้

  
รหสัหุน้กู ้

 จ านวนหุน้กู ้
(พนัหน่วย)  วนัที่ออก  อายหุุน้กู ้  วนัที่ครบก าหนดไถ่ถอน  

อตัราดอกเบีย้ 
(รอ้ยละต่อปี) ** 

 ณ วนัที่ 31 
ธันวาคม 2567 

 
ณ วนัที่ 31 

ธันวาคม 2566 
 

ณ วนัที่ 31 
ธันวาคม 2567 

 
ณ วนัที่ 31 

ธันวาคม 2566 
 

ณ วนัที่ 31 
ธันวาคม 2567 

 
ณ วนัที่ 31 

ธันวาคม 2566 

ครัง้ที่ 3/2566 (ชดุที่ 2) *  A268A  238.6  9 สิงหาคม 2566  5 ปี 
 

9 สิงหาคม 2571 
หรือไถ่ถอนก่อนครบก าหนด 

 
7.25 - 7.50 

  
- 

  
- 

  
214,740 

  
238,600 

  
214,740 

  
238,600 

ครัง้ที่ 4/2566 (ชดุที่ 1) *  A24NA  198.8  1 พฤศจิกายน 2566  3 ปี  
 

1 พฤศจิกายน 2569 
หรือไถ่ถอนก่อนครบก าหนด 

 
6.70 - 6.95 

  
- 

  
198,800 

  
198,800 

  
- 

  
198,800 

  
198,800 

ครัง้ที่ 4/2566 (ชดุที่ 2) *  A255A  39.3  1 พฤศจิกายน 2566  3 ปี 6 เดือน 
 

1 พฤษภาคม 2570 
หรือไถ่ถอนก่อนครบก าหนด 

 
6.85 - 7.10 

  
- 

  
- 

  
39,300 

  
39,300 

  
39,300 

  
39,300 

ครัง้ที่ 4/2566 (ชดุที่ 3) *  A269A  188.2  1 พฤศจิกายน 2566  4 ปี 10 เดือน 
 

1 กนัยายน 2571 
หรือไถ่ถอนก่อนครบก าหนด 

 
7.25 - 7.50 

  
- 

  
- 

  
188,200 

  
188,200 

  
188,200 

  
188,200 

  รวมหุน้กู ้- ราคาตามมลูค่า     -  1,928,988  4,624,479  4,700,941  4,624,479  6,629,929 
  หกั ค่าใชจ้่ายทางตรงในการออกหุน้กูร้อตดัจ่าย    -  (2,983)  (35,381)  (64,937)  (35,381)  (67,920) 

  หุน้กู ้- สทุธิ    -  1,926,005  4,589,098  4,636,004  4,589,098  6,562,009 

  * เป็นหุน้กูช้นิดมีประกนั 

  ** อตัราดอกเบีย้ดงักล่าว ยงัไม่รวมอตัราดอกเบีย้หุน้กูอ้ีกรอ้ยละ 0.50 ต่อปี   

   ส าหรบัระยะเวลาที่พกัช าระดอกเบีย้บางส่วนเป็นระยะเวลา 1 ปี 6 เดือน นบัแต่วนัประชมุผูถ้ือหุน้กูค้รัง้ที่ 2/2567 
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21.8.2  การเปลี่ยนแปลงของบัญชีหุน้กู้ส  าหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 
2566  
  มีรายละเอียดดงันี ้

 พนับาท 
 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567  2566 
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม  6,562,009  6,460,066 
บวก : ออกจ าหน่ายระหว่างปี -   3,497,900  
หกั : ค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กูร้อตดับญัชี -   (63,355) 
บวก : ตดัจ าหน่ายค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู ้ 32,540   48,981  
หกั : จ่ายช าระหุน้กูร้ะหว่างปี (2,005,450)   (3,381,583) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม  4,589,099  6,562,009 
หกั : สว่นที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี -  (1,926,005) 
หุน้กู ้- สทุธิจากสว่นที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 4,589,099  4,636,004 

 
 เมื่อวนัที่ 20 กนัยายน 2567 บริษัท อารียา พรอพเพอรตี์ ้จ ากดั (มหาชน) ไดจ้ดัประชุมผูถื้อ
หุน้กูค้รัง้ที่ 1/2567 ทัง้หมด 14 รุน่ โดยมีวาระและมติจากที่ประชมุผูถื้อหุน้กูด้งันี ้
 วาระที่  1 ขอให้แก้ไขเปลี่ ยนแปลงอัตราส่วนของหนี ้สินสุทธิ ต่อส่วนของผู้ถือหุ้น  
(Net Debt to Equity) ตามขอ้ 7.3.1 ของขอ้ก าหนดสิทธิ จากเดิม ไม่เกิน 3:1 เท่า เป็นไม่เกิน 7:1 
เท่า  
 ผลการประชมุ : มีมติอนมุติัทัง้ 14 รุน่  
 
 วาระที่ 2 ขอใหย้กเลิกหนา้ที่กระท าการของผูอ้อกหุน้กู ้เรื่อง การรายงานผลการทบทวนการ
จัดอันดับความน่าเชื่อถือ ตามขอ้ 7.2.8 (8) ของขอ้ก าหนดสิทธิ โดยผูอ้อกหุน้กูไ้ม่ตอ้งจดัใหม้ีการ
ทบทวนผลการจัดอันดับความน่าเชื่อถือของผู้ออกหุ้นกู้ และพิจารณาอนุมัติให้แก้ไขเพิ่มเติม
ขอ้ก าหนดสิทธิ ขอ้ 7.2.8(8) และขอ้ 7.2.14 และเอกสารที่เก่ียวข้องใหส้อดคลอ้งกับการยกเลิก
หนา้ที่ดงักลา่ว 
 ผลการประชมุ : มีมติอนมุติัทัง้ 14 รุน่ 
 
 เมื่อวนัที่ 21 และวนัที่ 30 ตลุาคม 2567 บริษัทไดจ้ดัประชุมผูถื้อหุน้กูค้รัง้ที่ 2/2567 และเมื่อ
วนัที่ 22 พฤศจิกายน 2567 และวนัที่ 2 ธันวาคม 2567 บริษัทไดจ้ดัประชุมผูถื้อหุน้กูค้รัง้ที่ 3/2567 
ทัง้หมด 14 รุน่ และ 10 รุน่ ตามล าดบั โดยมีวาระและมติจากที่ประชมุผูถื้อหุน้กู ้ดงันี ้
 วาระที่ 1 ขอผ่อนผนัใหก้ารที่ผูอ้อกหุน้กูข้อขยายระยะเวลาครบก าหนดไถ่ถอนหุน้กูท้ัง้ 14 รุน่ 
ออกไปอีก 2 ปี โดยมีมลูหนีร้วมกนัเกินกว่า 400 ลา้นบาท ไม่ใหถื้อเป็นเหตผุิดนดัตามขอ้ก าหนดสิทธิ 
 ผลการประชมุ : มีมติอนมุติัทัง้ 14 รุน่ 
 
 วาระที่  2 ขอให้สามารถน าหลักประกันประเภทอสังหาริมทรัพย์ไปก่อภาระผูกพัน  
โดยจดทะเบียนจ านองล าดบัถดัไปเพื่อประกนัการช าระหนีใ้หแ้ก่เจา้หนีร้ายอ่ืนได ้
 ผลการประชมุ :  
 มีมติอนมุติั จ านวน 9 รุน่ ไดแ้ก่รุน่ A251A, A255A, A257A, A258A, A258B, A25OA, A261A, 
A265A และ A275A  
 มีมติไม่อนมุติั จ านวน 5 รุน่ ไดแ้ก่รุน่ A24NA, A268A, A269A, A271A และ A271B  
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 วาระที่  3 ขอขยายระยะเวลาครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นออกไปอีก 2 ปี และปรับเพิ่มอัตรา
ดอกเบีย้หุน้กูท้ัง้ 14 รุน่ เป็นอีกรอ้ยละ 0.25 ต่อปี ส าหรบัระยะเวลาที่ขอขยายอายหุุน้กูอ้อกไป 
 ผลการประชมุ : มีมติอนมุติัทัง้ 14 รุน่ 

 
 วาระที่ 4 ขอแบ่งช าระดอกเบีย้หุน้กู้บางส่วนในอัตรารอ้ยละ 3 ต่อปี และใหพ้ักการช าระ
ดอกเบีย้ส่วนที่เหลือเป็นเวลา 1 ปี 6 เดือน นบัแต่วนัประชุมผูถื้อหุน้กู ้ครัง้ที่ 2/2567 แลว้น าส่วนที่
พักช าระไวไ้ปรวมค านวณช าระในในวันครบก าหนดไถ่ถอน หรือวันที่มีการไถ่ถอนหุน้กู้ก่อนครบ
ก าหนดไถ่ถอนทัง้จ านวน (แลว้แต่กรณี) และบริษัทจะช าระดอกเบีย้เพิ่มในอตัรารอ้ยละ 0.50 ต่อปี 
ส าหรบัช่วงระยะเวลาที่พกัช าระดอกเบีย้ โดยจะรวมค านวณช าระในวนัครบก าหนดไถ่ถอนหรือวันที่
มีการไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอนทัง้จ านวน (แลว้แต่กรณี)  
 ผลการประชมุ : มีมติอนมุติัทัง้ 14 รุน่ 

 
21.8.3 หลกัประกนั 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 กลุ่มบริษัทได้น าเงินฝากออมทรัพย์  จ านวนเงิน 
290.74ล้านบาท และ 793.73 ล้านบาท ตามล าดับ (เฉพาะของบริษัท 290.74 ล้านบาท และ 
793.73 ลา้นบาท ตามล าดบั) เป็นหลกัประกนัของหุน้กู ้ตามขอ้ก าหนดว่าดว้ยสิทธิและหนา้ที่ของผู้
ออกหุน้กูแ้ละผูถื้อหุน้กู ้บรษิัทในฐานะผูอ้อกหุน้กูม้ีประกนัไดจ้ดจ านองที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้งและ
ที่ดินเปล่าบางส่วนของบริษัทเพื่อเป็นสัญญาหลักประกันการออกหุ้นกู้ โดยมีเงื่อนไขว่า บริษัท
สามารถไถ่ถอนหรือปลอดจ านองที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้งและที่ดินเปล่าดังกล่าวได ้และในกรณีที่
มลูค่าของทรพัยส์ินที่เป็นประกนัตามสญัญาหลกัประกนัมีมลูค่าลดลงต ่ากว่าที่ก าหนดไว ้ผูอ้อกหุน้
กูจ้ะตอ้งเปลี่ยนหลกัประกันหรือหาทรพัยส์ินทดแทนมาเพื่อเป็นประกันการช าระหนีหุ้น้กูเ้พิ่มเติม
ภายในก าหนดระยะเวลาที่ก าหนดไว ้เพื่อการคงมูลค่าหลกัประกันภายใตข้อ้ก าหนดว่าดว้ยสิทธิ
และหนา้ที่ของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถื้อหุน้กู ้
 ภายใตเ้งื่อนไขของหุน้กู้ บริษัทจะตอ้งปฏิบัติตามเงื่อนไขและขอ้ก าหนดบางประการ เช่น   
การด ารงอัตราส่วนทางการเงินเก่ียวกับอัตราส่วนหนีส้ินสุทธิต่อทุนตามขอ้ก าหนดสิทธิและหน้าที่
ของผูอ้อกหุน้กู ้และผูถื้อหุน้กูต้ามที่ก าหนดไว ้

 
22. เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มุนเวียนอื่น 

   พนับาท 
   งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  

หมายเหต ุ
 ณ วนัที่ 31 

ธันวาคม 2567  ณ วนัที่ 31 
ธันวาคม 2566 

 ณ วนัที่ 31 
ธันวาคม 2567  ณ วนัที่ 31 

ธันวาคม 2566 
เจา้หนีก้ารคา้  - บริษัทอ่ืน    48,018  95,550  6,659  8,926 
เจา้หนีผู้ร้บัเหมา - กิจการที่เกี่ยวขอ้งกนั 6  -  -  261,706  297,389 
  - บริษัทอ่ืน   375,644  453,363  80,739  82,488 
ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย - บคุลที่เกี่ยวขอ้งกนั 6  15,920  22,473  5,701  6,687 
  - บริษัทอ่ืน    306,955  238,545  191,941  163,938 
ดอกเบีย้คา้งจ่าย - กิจการที่เกี่ยวขอ้งกนั 6  -  -  152,244  99,527 
เจา้หนีอ่ื้น - กิจการที่เกี่ยวขอ้งกนั  6  -  -  3,999  3,999 
  - บริษัทอ่ืน    20,434  40,655  18,506  37,759 
รวม   766,971  850,586  721,495  700,713 

 
 เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวียนอ่ืนทัง้หมดของกลุม่บรษิัท ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 
เป็นสกลุเงินบาท 
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23. หนีสิ้นหมุนเวียนอื่น   
 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2567 
 

ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2566 
 

ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2567 
 

ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2566 

ภาษีขายตัง้พกั 117,374  113,308  66,272  60,566 

ภาษีหกั ณ ท่ีจ่ายคา้งจ่าย 32,865  9,928  31,685  7,226 

ประมาณการหนีส้ินค่าซ่อมแซมโครงการ 2,217  3,074  498  1,315 

ประมาณการหนีส้ินค่าก่อสรา้ง -  5,230  -  - 

อื่น ๆ 2,808  601  2,787  561 

รวม 155,264  132,141  101,242  69,668 
 
24. ประมาณการหนีสิ้นผลประโยชนพ์นักงาน 
 24.1  รายการกระทบยอดประมาณการหนีส้ินผลประโยชนพ์นักงานส าหรบัปีสิน้สุดวันที่  31 ธันวาคม 

2567 และ 2566 แสดงดงัต่อไปนี ้
 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

งบฐานะการเงิน 2567  2566  2567  2566 

ประมาณการหนีส้ินผลประโยชนพ์นกังานตน้ปี 107,294  94,129  88,559  90,601 

ตน้ทนุบริการปัจจบุนัและดอกเบีย้ 10,809  8,447  8,804  7,752 

โอนตน้ทนุบริการในอดีตไปบริษัทย่อย -  5,122  (6,928)  (9,794) 

(ก าไร) ขาดทนุจากการประมาณการตาม 

หลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยั 

 

(20,926) 

  

(404) 

  

(17,988) 

  

- 

หกั จ่ายช าระในระหว่างปี -  -  -  - 

ประมาณการหนีส้ินผลประโยชนพ์นกังานปลายปี 97,177  107,294  72,447  88,559 

 
โครงการผลประโยชนห์ลงัออกจากงาน 
 กลุ่มบริษัทจัดการโครงการบ าเหน็จบ านาญพนักงานตามข้อก าหนดของพระราชบัญญัติ
คุม้ครองแรงงาน พ.ศ. 2541 ในการใหผ้ลประโยชนเ์มื่อเกษียณแก่พนกังานตามสิทธิและอายงุาน 
 โครงการผลประโยชนท์ี่ก าหนดไวม้ีความเสี่ยงจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์
ประกนัภยั ไดแ้ก่ ความเสี่ยงของช่วงชีวิต ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบีย้ และความเสี่ยงจากตลาด 
(เงินลงทนุ) 
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 24.2 รายไดแ้ละค่าใชจ้่ายที่รบัรูใ้นงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรบัปีสิน้สุดวันที่  31 ธันวาคม 2567 
และ 2566 มีรายละเอียดดงันี ้
 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 2567  2566  2567  2566 
รับรู้ในก าไรขาดทุน        
ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์ 1,624  1,915  1,286  1,712 
ตน้ทนุในการจดัจ าหน่าย 602  956  550  952 
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 8,583  5,576  6,968  5,088 
รวม 10,809  8,447  8,804  7,752 
โอนตน้ทนุบรกิารในอดีตไปบริษัทย่อย -  698  (6,928)  (9,794) 
โอนตน้ทนุบรกิารจากบรษิัทอ่ืนมาใน
บรษิัท -  4,424  -  - 

รวม 10,809  13,569  1,876  (2,042) 
รับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 
(ก าไร) ขาดทนุจากการประมาณการ
ตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยั 

 
 

(20,926)  (404)  (17,988)  - 
รวม (10,117)  13,165  (16,112)  (2,042) 

 
 24.3 (ก าไร) ขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตรป์ระกันภัยที่รับรู ้ในงบก าไรขาดทุน

เบ็ดเสรจ็ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 เกิดขึน้จาก 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
รบัรูใ้นก าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็อื่น 2567  2566  2567  2566 
สมมติฐานทางการเงิน (1,398)  -  (1,087)  - 
สมมติฐานประชากร (1,997)  -  (1,168)  - 
การปรบัปรุงจากประสบการณ ์ (17,531)  (404)  (15,733)  - 

รวม (20,926)  (404)  (17,988)  - 
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 24.4 ขอ้สมมติในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยั 
   ขอ้สมมติหลกัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภัย ณ ว ันที ่รายงาน 

(แสดงโดยวิธีถวัเฉลี่ยถ่วงน า้หนกั) ไดแ้ก่ 
 รอ้ยละต่อปี 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2567  2566  2567  2566 
อตัราคิดลด 2.15 - 3.16  2.52 - 3.48  2.20  2.52 
อตัราการเพิ่มขึน้ของเงินเดือนในอนาคต 3.40 - 6.40  4.00 - 7.00  3.40 - 6.40  4.00 - 7.00 
อตัราการหมนุเวียนพนกังาน (จ าแนกตาม
อาย)ุ 

0.00 - 35.00  0.00 - 30.00  0.00 - 35.00  0.00 - 30.00 

อตัรามรณะ ตารางมรณะ
ไทยสามญั  
ปี 2560 

 ตารางมรณะ
ไทยสามญั  
ปี 2560 

 ตารางมรณะ
ไทยสามญั  
ปี 2560 

 ตารางมรณะ
ไทยสามญั  
ปี 2560 

 
   ขอ้สมมติเก่ียวกับอัตรามรณะและอัตราการทุพพลภาพในอนาคตถือตามขอ้มูลทางสถิติที่

เผยแพร่ทั่วไปอยู่ ณ ขณะนัน้ 
   ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 กลุ่มบริษัทมีระยะเวลาถัวเฉลี่ยของภาระผูกพันผลประโยชน์ที่

ก าหนดไวเ้ป็น 6 - 33 ปี (งบการเงินเฉพาะกิจการ : 7 ปี)  
   ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 กลุ่มบริษัทคาดว่าจะจ่ายช าระผลประโยชนร์ะยะยาวของพนักงาน

ภายในหนึ่งปีขา้งหนา้เป็นจ านวนเงิน 0.37 ลา้นบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ : จ านวน 0.37 ลา้นบาท) 
  

  การวิเคราะหค์วามอ่อนไหว   
   การเปลี่ยนแปลงในแต่ละขอ้สมมติที่เก่ียวข้องในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์

ประกันภัยที่อาจเป็นไปไดอ้ย่างสมเหตุสมผล ณ วันที่รายงาน โดยถือว่าขอ้สมมติอ่ืน ๆ คงที่ จะมี
ผลกระทบต่อภาระผกูพนัผลประโยชนท์ี่ก าหนดไวเ้ป็นจ านวนเงินดงัต่อไปนี ้

 พนับาท 
 งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะกจิการ  

 เพิ่มขึน้  ลดลง  เพิ่มขึน้  ลดลง 
ประมาณการหนีสิ้นผลประโยชนพ์นกังาน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567        
อตัราคิดลด (เปล่ียนแปลงรอ้ยละ 1) (4,912)  5,451  (3,324)  3,672 
อตัราการเพิ่มขึน้ของเงินเดือนในอนาคต (เปล่ียนแปลงรอ้ยละ 1) 5,726  (5,256)  3,894  (3,592) 
อตัราการหมนุเวียนพนกังาน (เปล่ียนแปลงรอ้ยละ 10) (1,929)  2,178  (1,214)  1,356 
อตัรามรณะ (เปล่ียนแปลง 1 ปี) (540)  483  (387)  348 
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 พนับาท 
 งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะกจิการ  

 เพิ่มขึน้  ลดลง  เพิ่มขึน้  ลดลง 
ประมาณการหนีสิ้นผลประโยชนพ์นกังาน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566        
อตัราคิดลด (เปล่ียนแปลงรอ้ยละ 1) (7,028)  7,858  (5,812)  6,503 
อตัราการเพิ่มขึน้ของเงินเดือนในอนาคต (เปล่ียนแปลงรอ้ยละ 1) 9,158  (8,305)  7,739  (7,014) 
อตัราการหมนุเวียนพนกังาน (เปล่ียนแปลงรอ้ยละ 10) (2,693)  3,056  (2,284)  2,595 
อตัรามรณะ (เปล่ียนแปลง 1 ปี) (290)  260  (253)  226 

 
 แมว้่าการวิเคราะหน์ีไ้ม่ไดค้  านึงการกระจายตวัแบบเต็มรูปแบบของกระแสเงินสดที่คาดหวงัภายใต้
โครงการดงักลา่ว แต่ไดแ้สดงประมาณการความอ่อนไหวของขอ้สมมติต่าง ๆ 

 
25. หนีสิ้นไม่หมุนเวียนอื่น   

 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2567 
 

ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2567 

 
ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2566 
เงินรบัล่วงหนา้คา่ส่วนกลาง 37,836  41,332  13,667  13,994 
ประมาณการหนีสิ้นค่าบ ารุงสาธารณปูโภค 20,212  19,682  7,856  7,378 
เงินประกนัรบั 5,154  5,539  4,434  4,819 
รวม 63,202  66,553  25,957  26,191 

 
26. ทุนเรือนหุ้น 

    งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 มลูค่าหุน้  2567  2566 
 ต่อหุน้ 

(บาท) 
 จ านวนหุน้ 

(พนัหุน้) 
 จ านวนเงิน 

(พนับาท) 
 จ านวนหุน้ 

(พนัหุน้) 
 จ านวนเงิน 

(พนับาท) 
ทนุจดทะเบียน          
ณ วนัท่ี 1 มกราคม          
-  หุน้สามญั 1  1,200,000  1,200,000  1,200,000  1,200,000 
ออกหุน้ใหม ่ 1  -  -  -  - 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม          
-  หุน้สามญั 1  1,200,000  1,200,000  1,200,000  1,200,000 
          
หุน้ท่ีออกและช าระแลว้          
ณ วนัท่ี 1 มกราคม          
-  หุน้สามญั 1  980,000  980,000  980,000  980,000 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม          
-  หุน้สามญั 1  980,000  980,000  980,000  980,000 
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27. ส่วนเกินมูลค่าหุ้น  
 ตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีที่บริษัท
เสนอขายหุน้สูงกว่ามูลค่าหุน้ที่จดทะเบียนไว ้บริษัทตอ้งน าค่าหุน้ส่วนเกินนีต้ัง้เป็นทุนส ารอง ( “ส่วนเกิน
มลูค่าหุน้”) สว่นเกินมลูค่าหุน้นีจ้ะน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้
 

28. หุ้นกู้ด้อยสิทธิทีม่ีลักษณะคล้ายทุน  
 เมื่อวนัที่ 18 ธันวาคม 2562 บริษัทไดอ้อกหุน้กูช้นิดระบุชื่อผูถื้อ และเป็นหุน้กูป้ระเภทดอ้ยสิทธิที่มี
ลกัษณะคลา้ยทุน ช าระคืนเงินตน้เพียงครัง้เดียวเมื่อเลิกบริษัท ไม่มีประกนั ไม่แปลงสภาพ ไม่มีผูแ้ทนผูถื้อ
หุน้กู ้เป็นจ านวนเงินรวม 300 ลา้นบาท และผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนก าหนดตัง้แต่ปีที่ 5 เป็นตน้ไป
หรือตามเงื่อนที่ก าหนดไวใ้นขอ้ก าหนดสิทธิหุน้กู ้ช  าระดอกเบีย้ทกุ 3 เดือน ทัง้นี ้ผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิเลื่อนการ
ช าระดอกเบีย้พรอ้มกับสะสมดอกเบีย้จ่ายไปช าระในวันใด ๆ  ก็ไดใ้หแ้ก่ผูถื้อหุน้กูโ้ดยไม่จ ากัดระยะเวลา
และจ านวนครัง้ตามดลุยพินิจของผูอ้อกหุน้กูแ้ต่เพียงผูเ้ดียว  

เมื่อวนัที่ 12 ธันวาคม 2565 บริษัทไดม้ีการแกไ้ขขอ้ก าหนดสิทธิและหนา้ที่ของผูอ้อกหุน้กู ้และผูถื้อ
หุ้นกู้ด้อยสิทธิที่มีลักษณะคล้ายทุน ซึ่งเป็นหุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ และเป็นหุ้นกู้ประเภทด้อยสิทธิที่มี
ลกัษณะคลา้ยทุน ช าระคืนเงินตน้เพียงครัง้เดียวเมื่อเลิกบริษัท ไม่มีประกนั ไม่แปลงสภาพ ไม่มีผูแ้ทนผูถื้อ
หุน้กู ้ และผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กู้ก่อนก าหนดตัง้แต่ปีที่ 5 เป็นตน้ไปหรือตามเงื่อนที่ก าหนดไวใ้น
ขอ้ก าหนดสิทธิหุน้กู้ ช าระดอกเบีย้ทุก 3 เดือน ทั้งนี ้ผูอ้อกหุน้กู้มีสิทธิเลื่อนการช าระดอกเบีย้พรอ้มกับ
สะสมดอกเบีย้จ่ายไปช าระในวนัใด ๆ ก็ไดใ้หแ้ก่ผูถื้อหุน้กูโ้ดยไม่จ ากดัระยะเวลาและจ านวนครัง้ตามดลุย
พินิจของผูอ้อกหุน้กูแ้ต่เพียงผูเ้ดียว ซึ่งจากการพิจารณาขอ้ก าหนดของหุน้กูด้งักล่าว จึงยงัคงจดัประเภท
หุน้กูด้อ้ยสิทธิที่มีลกัษณะคลา้ยทุนเป็นส่วนของผูถื้อหุน้ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ 
วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 หุน้กูจ้  านวน 220 ลา้นบาท รบัรูเ้ป็นส่วนหนึ่งของส่วนของผู้
ถือหุน้ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

ดอกเบีย้จ่ายส าหรับปี 2567 และ 2566 เป็นจ านวนเงิน 13.24 ล้านบาท และ 13.20 ล้านบาท 
ตามล าดบั 

 
29. ส ารองตามกฎหมาย 

 เพื่อให้เป็นไปตามมาตรา 116 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 บริษัทต้อง
จดัสรรก าไรสทุธิประจ าปีส่วนหนึ่งไวเ้ป็นทุนส ารองอย่างนอ้ยรอ้ยละ 5 ของก าไรสทุธิประจ าปีหกัดว้ยยอด
ขาดทุนสะสมยกมา (ถ้ามี) จนกว่าทุนส ารองนีจ้ะมีจ านวนไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของทุนจดทะเบียน 
ส ารองตามกฎหมายดงักลา่วไม่สามารถน าไปจ่ายเงินปันผลได ้
 ตามขอ้ตกลงแห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์บริษัทย่อยจะตอ้งจดัสรรเงินจ านวนรอ้ยละ 5 
ของก าไรทกุคราวที่มีการประกาศจ่ายเงินปันผลไวเ้ป็นส ารองตามกฎหมายจนกว่าส ารองตามกฎหมายนีม้ี
จ  านวนเท่ากบัรอ้ยละ 10 ของทนุจดทะเบียน ส ารองตามกฎหมายจะน าไปจ่ายเงินปันผลไม่ได ้
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30. ส่วนงานด าเนินงาน 
 ขอ้มลูส่วนงานด าเนินงานที่น าเสนอนีส้อดคลอ้งกับรายงานภายในของบริษัทที่ผูม้ีอ  านาจตัดสินใจ

สงูสดุดา้นการด าเนินงานไดร้บัและสอบทานอย่างสม ่าเสมอเพื่อใชใ้นการตดัสินใจในการจดัสรรทรพัยากร
ใหก้บัสว่นงานและประเมินผลการด าเนินงานของสว่นงาน 

 กลุม่บรษิัทด าเนินธุรกิจหลกัในสว่นงานด าเนินงานพฒันาอสงัหารมิทรพัยแ์ละรบัเหมาก่อสรา้ง และ
ด าเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตรเ์ดียว คือ ประเทศไทย บริษัทประเมินผลการปฏิบัติงานของส่วนงานโดย
พิจารณาจากก าไรหรือขาดทุนจากด าเนินงานซึ่งวัดมูลค่าโดยใชเ้กณฑเ์ดียวกับที่ใชใ้นการวัดก าไรหรือ
ขาดทุนจากการด าเนินงานและสินทรพัยร์วมในงบการเงิน ดังนัน้ รายได ้ก าไรจากการด าเนินงาน และ
สินทรพัยท์ี่แสดงอยู่ในงบการเงิน จึงถือเป็นการรายงานตามสว่นงานด าเนินงานและเขตภมูิศาสตรแ์ลว้  

 
ขอ้มลูเก่ียวกบัลกูคา้รายใหญ่ 

 กลุ่มบริษัทมีรายได้จากลูกค้ารายใหญ่ที่มีมูลค่าเท่ากับหรือมากกว่ารอ้ยละ 10 ของรายได้ของ
กิจการส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 มดีงันี ้

  พนับาท 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2567  2566  2567  2566 
รายไดจ้ากการรบัเหมาก่อสรา้ง         
 - ลกูคา้รายที่ 1  75,996  514,744  -  - 

 
 ขอ้มูลรายไดแ้ละก าไรของส่วนงานของกลุ่มบริษัทส าหรับปีสิน้สุดวันที่  31 ธันวาคม 2567 และ 

2566 มีดงัต่อไปนี ้

 
 
 

 พนับาท 

 งบการเงินรวม 

 ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 

 ธุรกิจขายอสงัหาริมทรพัย ์  ธุรกิจรบัเหมาก่อสรา้ง  รวมส่วนงาน  การตดัรายการระหว่างกนั  งบการเงินรวม 

 2567  2566  2567  2566  2567  2566  2567  2566  2567  2566 

รายได ้

1,282,964  2,133,672  76,130  514,744  1,359,094  2,648,416  (6,828)  (9,305)  1,352,26

6 

 2,639,111 

ตน้ทนุ (891,215)  (1,541,646)  (56,591)  (495,863)  (947,806)  (2,037,509)  22,449  14,560  (925,357)  (2,022,949) 

ก าไร (ขาดทนุ) ของส่วนงาน 391,749  592,026  19,539  18,881  411,288  610,907  15,621  5,255  426,909  616,162 

รายไดอ้ื่น                 48,523  59,999 

ก าไร (ขาดทนุ) ที่ยงัไม่เกิดขึน้จาก 

มลูค่ายติุธรรมของอสงัหาริมทรพัย ์

เพื่อการลงทนุ 

                 

 

8,607 

  

 

- 

ตน้ทนุในการจดัจ าหน่าย                 (219,067)  (365,774) 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร                 (364,330)  (366,075) 

ผลขาดทุนจากการจ าหน่ายที่ดิน 

อาคารและอปุกรณ ์

                 

- 

  

(50,680) 

ตน้ทนุทางการเงิน                 (316,285)  (305,813) 

ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้                 10,805  (37,893) 

ก าไร (ขาดทนุ) ส าหรบัปี                 (426,448)  (374,288) 
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31. รายได้จากสัญญาที่ท ากับลูกค้า   
 รายไดท้ี่รบัรูเ้ก่ียวกบัยอดคงเหลือตามสญัญา  
 ในระหว่างปี 2567 กลุม่บรษิัทมีการรบัรูร้ายการที่เคยรวมอยู่ในยอดยกมาของค่างวดที่ยงัไม่รบัรูเ้ป็น

รายไดใ้นงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จจ านวนเงิน 7.21 ลา้นบาท (2566 : 35.62 ลา้นบาท) งบเฉพาะกิจการ 
จ านวนเงิน 0.12 ลา้นบาท (2566 : 22.93 ลา้นบาท) 

 
32. รายได้อื่น  

  พนับาท 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  ส าหรบัปีสิน้สดุ 

วนัที่ 31 ธันวาคม 
 ส าหรบัปีสิน้สดุ 

วนัที่ 31 ธันวาคม 
  2567  2566  2567  2566 
รายไดค่้าบริหารจดัการ  144  1,695  89,275  171,076 
รายไดค่้าเช่าและบรกิาร  16,845  17,227  12,995  13,369 
รายไดค่้าบริหารโครงการ  7,006  9,705  -  - 
รายไดจ้ากการริบเงินค่างวดจากลกูคา้  5,332  4,929  218  3,241 
รายไดด้อกเบีย้รบั  4,607  5,235  4,275  5,064 
เงินปันผลรบั  -  -  -  236,000 
อ่ืน ๆ  14,589  21,208  5,320  9,767 
รวม  48,523  59,999  112,083  438,517 

 
33. ค่าใช้จ่ายตามธรรมชาติ 

 รายการค่าใชจ้่ายตามธรรมชาติประกอบดว้ยรายการค่าใชจ้่ายที่ส  าคญัดงัต่อไปนี ้
 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ส าหรบัปีสิน้สดุ 

วนัที่ 31 ธันวาคม 
 ส าหรบัปีสิน้สดุ 

วนัที่ 31 ธันวาคม 
 2567  2566  2567  2566 
ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 22,127  23,040  16,178  19,225 
ภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการโอน 50,149  84,161  21,703  40,772 
ค่าใชจ้่ายดา้นการตลาด 111,530  217,065  28,489  85,752 
ค่าใชจ้่ายผลประโยชนข์องพนกังาน 242,857  251,624  152,166  196,906 
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34. ต้นทุนทางการเงิน  
  พนับาท 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
  ส าหรบัปีสิน้สดุ 

วนัท่ี 31 ธันวาคม 
 ส าหรบัปีสิน้สดุ 

วนัท่ี 31 ธันวาคม 
 หมายเหต ุ 2567  2566  2567  2566 
ดอกเบีย้จ่าย          
 บรษิัทย่อย 6 -  -  52,716  47,895 
 หนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้  686,873  695,658  602,814  643,605 
 รวมดอกเบีย้จ่าย  686,873  695,658  655,530  691,500 
ตน้ทนุทางการเงินอื่น   59,198  62,338  58,071  60,426 
รวม  746,071  757,996  713,601  751,926 
หกั จ านวนที่รวมอยูใ่นตน้ทนุของ         
 สินทรพัยท์ี่เขา้เงื่อนไข         
 - โครงการอสงัหารมิทรพัยร์ะหวา่งการพฒันา 10 (271,666)  (308,039)  (109,032)  (155,740) 
 - สิทธิการเช่า 18 (158,120)  (144,144)  -  - 
รวม  (429,786)  (452,183)  (109,032)  (155,740) 
สทุธิ  316,285  305,813  604,569  596,186 

 
35. ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้    

35.1 สว่นประกอบหลกัของค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้
 ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 ประกอบดว้ย  

 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567  2566  2567  2566 

ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงินไดท้ี่แสดงอยู่ในก าไรขาดทนุ :        
ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดข้องงวดปัจจบุนั :        
ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดน้ติิบคุคลส าหรบัปี -  -  -  - 

ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        
การเปลี่ยนแปลงของผลต่างชั่วคราว        

 ที่รบัรูเ้ม่ือเร่ิมแรกและที่กลบัรายการ 10,805  (37,812)  7,878  (16,592) 
 รวม 10,805  (37,812)  7,878  (16,592) 

ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงินไดท้ี่แสดงในก าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็อ่ืน :        
 ก าไร (ขาดทนุ) จากการประมาณการตามหลกัคณติศาสตร ์        
 ประกนัภยั 4,197  81  3,598  - 

 รวม 4,197  81  3,598  - 
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35.2 การกระทบยอดระหว่างจ านวนค่าใชจ้่าย (รายได)้ และผลคณูของก าไรทางบญัชีกบัอตัราภาษีที่ใช้ 
 ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 สรุปไดด้งันี ้

 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567  2566  2567  2566 

ก าไร (ขาดทนุ) ทางบญัชีส าหรบัปี (415,643)  (412,181)  (773,518)  (611,685) 
อตัราภาษีที่ใช ้ 20%  20%  20%  20% 

ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงินไดค้ านวณตามอตัราภาษีที่ใช ้ (83,129)  (82,436)  (154,704)  (122,337) 

รายการกระทบยอด        
- รายไดแ้ละค่าใชจ้่ายที่ไม่สามารถถือเป็นรายไดแ้ละ

ค่าใชจ้่ายในทางภาษี 
 

20,343 
  

(39,981) 
  

51,838 
  

44,308 
- รายไดท้ี่ไม่ตอ้งเสียภาษี -  -  -  (47,200) 
- ค่าใชจ้่ายที่มีสิทธิหกัไดเ้พ่ิมขึน้ (2,717)  (2,930)  (2,717)  (2,761) 
- ผลขาดทนุในปีปัจจบุนัที่ไม่รบัรูเ้ป็นสนิทรพัยภ์าษีเงินไดร้อ

การตดับญัช ี
 

117,314 
  

126,217 
  

113,461 
  

111,398 
- การตดัรายการจากการจดัท างบการเงิน (41,006)  (38,763)  -  - 

รวมรายการกระทบยอด 93,934  44,543  162,582  105,745 

 รวมค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้ 10,805  (37,893)  7,878  (16,592) 
 
36. ก าไรต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน 

 ก าไรต่อหุน้ขัน้พืน้ฐานส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 ค านวณจากก าไรส าหรบัปี
ที่เป็นส่วนของผูถื้อหุน้สามัญของบริษัทและจ านวนหุน้สามัญที่ออกจ าหน่ายแลว้ในระหว่างปี โดยแสดง
การค านวณดงันี ้ 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม  ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 

 2567  2566  2567  2566 

ก าไร (ขาดทนุ) ส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ (พนับาท) (426,448)  (374,288)  (781,396)  (595,093) 
หกั  ดอกเบีย้จ่ายส าหรบัหุน้กูด้อ้ยสิทธิที่มีลกัษณะคลา้ยทนุ (พนั

บาท) 
(13,236)  (13,200)  (13,236)  (13,200) 

ก าไร (ขาดทนุ) ที่ใชใ้นการค านวณก าไรต่อหุน้ขัน้พืน้ฐาน (พนับาท) (439,684)  (387,488)  (794,632)  (608,293) 
จ านวนหุน้สามญัที่ออกจ าหน่ายแลว้ (พนัหุน้) 980,000  980,000  980,000  980,000 
ก าไร (ขาดทนุ) ต่อหุน้ (บาท/หุน้) (0.45)  (0.40)  (0.81)  (0.62) 
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37. เคร่ืองมือทางการเงนิ 
 นโยบายการจดัการความเสี่ยงทางดา้นการเงิน    

 กลุ่มบริษัทมีความเสี่ยงจากการด าเนินธุรกิจตามปกติจากการเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบีย้ และจาก
การไม่ปฏิบติัตามขอ้ก าหนดตามสญัญาของคู่สญัญา กลุม่บรษิัทไม่มีการถือหรือออกเครื่องมือทางการเงิน
ที่เป็นตราสารอนพุนัธ ์เพื่อการเก็งก าไรหรือการคา้ 

 การจดัการความเสี่ยงเป็นสว่นที่ส  าคญัของธุรกิจของกลุม่บรษิัท กลุม่บรษิัทมีระบบในการควบคมุให้
มีความสมดลุของระดบัความเสี่ยงใหเ้ป็นที่ยอมรบัได ้โดยพิจารณาระหว่างตน้ทนุที่เกิดจากความเสี่ยงและ
ตน้ทุนของการจดัการความเสี่ยง  ฝ่ายบริหารไดม้ีการควบคมุกระบวนการการจัดการความเสี่ยงของกลุ่ม
บรษิัทอย่างต่อเนื่องเพื่อใหม้ั่นใจว่ามีความสมดลุระหว่างความเสี่ยงและการควบคมุความเสี่ยง 

 
 การบรหิารจดัการทนุ  

 นโยบายของคณะกรรมการบรษิัท คือ การรกัษาระดบัเงินทนุใหม้ั่นคงเพื่อรกัษานกัลงทนุ เจา้หนีแ้ละ
ความเชื่อมั่นของตลาดและก่อใหเ้กิดการพัฒนาของธุรกิจในอนาคต คณะกรรมการไดม้ีการก ากับดูแล
ผลตอบแทนจากการลงทนุ ซึ่งกลุ่มบริษัทพิจารณาจากสดัสว่นของผลตอบแทนจากกิจกรรมด าเนินงานต่อ
สว่นของเจา้ของรวม อีกทัง้ยงัก ากบัดแูลระดบัการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สามญั  

 
 การจดัประเภทรายการและการวดัมลูค่าสินทรพัยแ์ละหนีส้ินทางการเงิน 

 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 สินทรพัยแ์ละหนีส้ินทางการเงิน ถูกจดัประเภทรายการและ 
วัดมูลค่าด้วยวิธีราคาทุนตัดจ าหน่าย ยกเว้น สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนอ่ืน วัดมูลค่าด้วยมูลค่า
ยติุธรรมผ่านก าไรขาดทนุ  

 
 ความเสี่ยงดา้นอตัราดอกเบีย้  

 ความเสี่ยงดา้นอตัราดอกเบีย้ หมายถึง ความเสี่ยงที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงที่จะเกิดในอนาคตของ
อตัราดอกเบีย้ในตลาด  ซึ่งส่งผลกระทบต่อการด าเนินงานและกระแสเงินสดของกลุ่มบริษัท กลุ่มบริษัทมี
ความเสี่ยงอัตราดอกเบีย้ที่เกิดจากเงินเบิกเกินบญัชี เงินกูย้ืมระยะสัน้และระยะยาวจากสถาบนัการเงิน กลุ่ม
บริษัทไม่ไดใ้ชเ้ครื่องมือทางการเงิน เพื่อใชใ้นการจดัการความเสี่ยงที่เกิดจากความผนัผวนของอัตราดอกเบีย้
ที่เกิดจากเงินกูย้ืมเป็นการเฉพาะเนื่องจากอตัราดอกเบีย้จากเงินกูย้ืมเป็นไปตามอตัราตลาด  
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 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 สินทรัพย์และหนีส้ินทางการเงินที่ส  าคัญสามารถจัดตาม
ประเภทอตัราดอกเบีย้ไดด้งันี ้

 พนับาท 
 งบการเงินรวม 
 ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 
 อตัราดอกเบีย้  อตัรา  ไม่มี  รวม 
 ปรบัขึน้ลงตาม  ดอกเบีย้  ดอกเบีย้   
 อตัราตลาด  คงที่     
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 20,008  93  13,261  33,362 
ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น -  -  116,459  116,459 
สินทรพัยท์างการเงินหมนุเวียนอืน่ -  -  89  89 
เงินฝากธนาคารที่มีภาระค า้ประกนั 411,588  -  -  411,588 
เงินเบกิเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสัน้จาก
สถาบนัการเงิน 37,364  -  -  37,364 

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวยีนอื่น -  -  766,971  766,971 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากกรรมการ -  -  110,500  110,500 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลอื่น -  10,000  -  10,000 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคลอื่น -  1,404,795  -  1,404,795 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 2,385,142  -  -  2,385,142 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบรษิัทอื่น -  344,296  -  344,296 
หุน้กู ้ -  4,589,098  -  4,589,098 
หนีสิ้นตามสญัญาเชา่ -  323,326  -  323,326 
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 พนับาท 
 งบการเงินรวม 
 ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 
 อตัราดอกเบีย้  อตัรา  ไม่มี  รวม 
 ปรบัขึน้ลงตาม  ดอกเบีย้  ดอกเบีย้   
 อตัราตลาด  คงที่     
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 46,730  92  42,446  89,268 
ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น -  -  200,846  200,846 
สินทรพัยท์างการเงินหมนุเวียนอืน่ -  -  87  87 
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค า้ประกนั 975,309  -  -  975,309 
เงินเบกิเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสัน้จาก
สถาบนัการเงิน 35,730  -  -  35,730 

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวยีนอื่น -  -  850,586  850,586 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลอื่น -  15,000  -  15,000 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคลอื่น -  1,396,834  -  1,396,834 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 793,863  -  -  793,863 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบรษิัทอื่น -  142,000  -  142,000 
หุน้กู ้ -  6,562,009  -  6,562,009 
หนีสิ้นตามสญัญาเชา่ -  315,796  -  315,796 

 

  



- 88 - 
 

Areeya Property PCL. Annual Report 2024                                                       Form 56-1 ONE REPORT 

 พนับาท 
 งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 
 อตัราดอกเบีย้  อตัรา  ไม่มี  รวม 
 ปรบัขึน้ลงตาม  ดอกเบีย้  ดอกเบีย้   
 อตัราตลาด  คงที่     
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 4,296  93  2,765  7,154 
ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น -  -  1,120,340  1,120,340 
เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กจิการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 437,157  -  -  437,157 
สินทรพัยท์างการเงินหมนุเวียนอืน่ -  -  89  89 
เงินฝากธนาคารที่มีภาระค า้ประกนั 405,167  -  -  405,167 
เงินเบกิเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสัน้ 
จากสถาบนัการเงิน 37,364  -  -  37,364 

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวยีนอื่น -  -  721,495  721,495 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากกรรมการ -  -  110,500  110,500 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลอื่น -  10,000  -  10,000 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคลอื่น -  1,294,795  -  1,294,795 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,760,131  -  -  1,760,131 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบรษิัทอื่น -  93,986  -  93,986 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 625,674  -  -  625,674 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากกจิการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -  9,700  -  9,700 
หุน้กู ้ -  4,589,098  -  4,589,098 
หนีสิ้นตามสญัญาเชา่ -  5,916  -  5,916 
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 พนับาท 
 งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 
 อตัราดอกเบีย้  อตัรา  ไม่มี  รวม 
 ปรบัขึน้ลงตาม  ดอกเบีย้  ดอกเบีย้   
 อตัราตลาด  คงที่     
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 6,300  92  10,356  16,748 
ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น -  -  1,181,174  1,181,174 
เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กจิการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 1,066,260  -  -  1,066,260 
สินทรพัยท์างการเงินหมนุเวียนอืน่ -  -  87  87 
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค า้ประกนั 971,333  -  -  971,333 
เงินเบกิเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสัน้ 
จากสถาบนัการเงิน 35,730  -  -  35,730 

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวยีนอื่น -  -  700,713  700,713 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลอื่น -  15,000  -  15,000 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคลอื่น -  1,286,834  -  1,286,834 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 151,100  -  -  151,100 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบรษิัทอื่น -  142,000  -  142,000 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 726,783  -  -  726,783 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากกจิการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -  9,700  -  9,700 
หุน้กู ้ -  6,562,009  -  6,562,009 
หนีสิ้นตามสญัญาเชา่ -  7,393  -  7,393 

 
 ความเสี่ยงทางดา้นสินเชื่อ  

 ความเสี่ยงทางดา้นสินเชื่อ คือ ความเสี่ยงที่ลูกคา้หรือคู่สญัญาไม่สามารถช าระหนีแ้ก่กลุ่มบริษัท
ตามเงื่อนไขที่ตกลงไวเ้มื่อครบก าหนด 

 ฝ่ายบริหารไดก้ าหนดนโยบายทางดา้นสินเชื่อเพื่อควบคมุความเสี่ยงทางดา้นสินเชื่อดงักล่าวอย่าง
สม ่าเสมอ โดยการวิเคราะหฐ์านะทางการเงินของลกูคา้ทุกรายที่ขอวงเงินสินเชื่ อในระดับหนึ่ง ๆ ณ วันที่
รายงานไม่พบว่ามีความเสี่ยงจากสินเชื่อที่เป็นสาระส าคัญ ความเสี่ยงสูงสุดทางดา้นสินเชื่อแสดงไวใ้น
ราคาตามบัญชีของสินทรพัยท์างการเงินแต่ละรายการในงบฐานะการเงิน อย่างไรก็ตามเนื่องจากกลุ่ม
บริษัทมีฐานลูกคา้จ านวนมาก ฝ่ายบริหารไม่ไดค้าดว่าจะเกิดผลเสียหายที่มีสาระส าคัญจากการเก็บหนี ้
ไม่ได ้
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 ความเสี่ยงจากสภาพคลอ่ง  
 กลุ่มบริษัทมีการควบคุมความเสี่ยงจากการขาดสภาพคล่องโดยการรกัษาระดับของเงินสดและ

รายการเทียบเท่าเงินสดใหเ้พียงพอต่อการด าเนินงานของกลุม่บรษิัทและเพื่อท าใหผ้ลกระทบจากความผนั
ผวนของกระแสเงินสดลดลง 

 
 มลูค่ายติุธรรมของเครื่องมือทางการเงิน 

 กลุม่บรษิัทใชว้ิธีตลาดในการวดัมลูค่ายุติธรรมของสินทรพัยแ์ละหนีส้ินซึ่งมาตรฐานการรายงานทาง
การเงินที่เก่ียวขอ้งก าหนดใหต้อ้งวัดมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม ยกเวน้ในกรณีที่ไม่มีตลาดที่มีสภาพคล่อง 
หรือไม่สามารถหาราคาเสนอซือ้ขายในตลาดที่มีสภาพคล่องได ้กลุ่มบริษัทจะใชว้ิธีราคาทุนหรือวิธีรายได้
ในการวดัมลูค่ายติุธรรมของสินทรพัยแ์ละหนีส้ินดงักลา่วแทน 

 มลูค่ายติุธรรมของลกูหนีแ้ละเจา้หนีก้ารคา้ ลกูหนีแ้ละเจา้หนีห้มนุเวียนอ่ืน เป็นมลูค่าที่ใกลเ้คียงกบั
ราคาที่บนัทกึในบญัชี 

 มลูค่ายุติธรรมของเงินใหกู้ย้ืมและเงินกูย้ืมจากกิจการที่เก่ียวขอ้งกนั เป็นมลูค่าที่ใกลเ้คียงกบัราคา
ที่บนัทกึในบญัชี เนื่องจากสว่นใหญ่ของเครื่องมือทางการเงินเหลา่นีม้ีดอกเบีย้ในอตัราตลาด 

 มูลค่ายุติธรรมของเงินกู้ยืมระยะยาวและหนีส้ินตามสัญญาเช่าเป็นมูลค่าที่ใกลเ้คียงกับราคาที่
บนัทกึในบญัชี เนื่องจากสว่นใหญ่ของเครื่องมือทางการเงินเหลา่นีม้ีดอกเบีย้ในอตัราตลาด 

 
 เทคนิคการประเมินมลูค่ายติุธรรมและขอ้มลูที่ใชส้  าหรบัการวดัมลูค่ายติุธรรมระดบั 2 

 มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในหน่วยลงทุนที่มิไดจ้ดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
ค านวณโดยใชม้ลูค่าสินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วยที่ประกาศโดยผูจ้ดัการกองทุน 

ประเภท เทคนิคการประเมินมลูค่า 
หน่วยลงทนุ เทคนิคการเปรียบเทียบราคา มูลค่ายุติธรรมอา้งอิงมูลค่าสินทรพัย์

สทุธิต่อหน่วยที่ประกาศโดยผูจ้ดัการกองทุน 
หุน้กู ้ เทคนิคการเปรียบเทียบราคา มลูค่ายติุธรรมอา้งอิงราคาซือ้ขายล่าสดุ

ข อ ง สม า คมตล า ดต ร า ส า ร ห นี ้ ไ ท ย  ( Thai Bond Market 
Association) 

 
 ในระหว่างปีปัจจุบนัไม่มีการโอนรายการระหว่างล าดับชัน้ของมลูค่ายุติธรรม 
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38. ล าดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม  
  ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 กลุ่มบริษัทมีสินทรพัยแ์ละหนีส้ินที่วัดค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม 

และเปิดเผยมลูค่ายติุธรรมโดยแยกแสดงตามล าดบัชัน้ของมลูค่ายุติธรรม ดงันี ้ 
 งบการเงินรวม (พนับาท) 

 ระดบัท่ี 1  ระดบัท่ี 2  ระดบัท่ี 3  รวม 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567        
สินทรัพยท์ีว่ดัมูลค่าดว้ยมูลค่า
ยุติธรรม 

       

   สินทรพัยท์างการเงินหมนุเวียนอื่น        
 - หน่วยลงทนุ -  89  -  89 
   อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ -  -  563,511  563,511 
หนีส้นิทีเ่ปิดเผยด้วยมูลค่ายุตธิรรม         
   หุน้กู ้ -  4,589,098  -  4,589,098 

 
 งบการเงินรวม (พนับาท) 

 ระดบัท่ี 1  ระดบัท่ี 2  ระดบัท่ี 3  รวม 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566        
สินทรัพยท์ีว่ดัมูลค่าดว้ยมูลค่า
ยุติธรรม 

       

   สินทรพัยท์างการเงินหมนุเวียนอื่น        
 - หน่วยลงทนุ -  87  -  87 
   อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ -  -  554,904  554,904 
หนีส้นิทีเ่ปิดเผยด้วยมูลค่ายุตธิรรม         
   หุน้กู ้ -  6,562,009  -  6,562,009 

 
 งบการเงินเฉพาะกจิการ (พนับาท) 

 ระดบัท่ี 1  ระดบัท่ี 2  ระดบัท่ี 3  รวม 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567        
สินทรัพยท์ีว่ดัมูลค่าดว้ยมูลค่า
ยุติธรรม 

       

   สินทรพัยท์างการเงินหมนุเวียนอื่น        
 - หน่วยลงทนุ -  89  -  89 
   อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ -  -  524,711  524,711 
หนีส้นิทีเ่ปิดเผยด้วยมูลค่ายุตธิรรม         
   หุน้กู ้ -  4,589,098  -  4,589,098 
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 งบการเงินเฉพาะกจิการ (พนับาท) 

 ระดบัท่ี 1  ระดบัท่ี 2  ระดบัท่ี 3  รวม 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566        
สินทรัพยท์ีว่ดัมูลค่าดว้ยมูลค่า
ยุติธรรม 

       

   สินทรพัยท์างการเงินหมนุเวียนอื่น        
 - หน่วยลงทนุ -  87  -  87 
   อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ -  -  516,104  516,104 
หนีส้นิทีเ่ปิดเผยด้วยมูลค่ายุตธิรรม         
   หุน้กู ้ -  6,562,009  -  6,562,009 

 
39.  การเปล่ียนแปลงในหนีสิ้นทีเ่กิดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ 

การเปลี่ยนแปลงในหนีส้ินที่เกิดจากกิจกรรมจดัหาเงินส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่  31 ธันวาคม 2567 และ 
2566 มีดงันี ้

 งบการเงินรวม (พนับาท) 

 ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่ 

 กระแสเงินสด 
เพิ่มขึน้  

 รายการที่ไม่ใช่
เงินสด 

 ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่ 

 1 มกราคม  (ลดลง)*  เพิ่มขึน้  31 ธันวาคม 
 2567    (ลดลง)  2567 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 35,730  1,634  -  37,364 

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากกรรมการ -  110,500  -  110,500 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลอ่ืน 15,000  (5,000)  -  10,000 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคลอ่ืน 1,396,834  -  7,961  1,404,795 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 793,863  1,599,039  (7,760)  2,385,142 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบริษัทอ่ืน 142,000  210,403  (8,107)  344,296 
หุน้กู ้ 6,562,009  (2,005,450)  32,540  4,589,099 
หนีส้ินตามสญัญาเช่า 315,796  (8,633)  16,163  323,326 
หุน้กูด้อ้ยสิทธิที่มีลกัษณะคลา้ยทนุ 220,000  -  -  220,000 

 รวม 9,481,232  (97,507)  40,797  9,424,522 
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 งบการเงินรวม (พนับาท) 

 ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่ 

 กระแสเงินสด 
เพิ่มขึน้  

 รายการที่ไม่ใช่
เงินสด 

 ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่ 

 1 มกราคม  (ลดลง)*  เพิ่มขึน้  31 ธันวาคม 
 2566    (ลดลง)  2566 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 248,949  (213,219)  -  35,730 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลอ่ืน 20,000  (5,000)  -  15,000 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบริษัทอ่ืน 215,000  (215,000)  -  - 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคลอ่ืน 610,000  784,420  2,414  1,396,834 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 622,030  171,833  -  793,863 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบริษัทอ่ืน 179,750  (37,750)  -  142,000 
หุน้กู ้ 6,460,066  52,962  48,981  6,562,009 
หุน้กูร้ะยะสัน้ 149,194  (150,000)  806  - 
หนีส้ินตามสญัญาเช่า 314,282  (9,525)  11,039  315,796 
หุน้กูด้อ้ยสิทธิที่มีลกัษณะคลา้ยทนุ 220,000  -  -  220,000 

 รวม 9,039,271  378,721  63,240  9,481,232 

 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ (พนับาท) 

 ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่ 

 กระแสเงินสด 
เพิ่มขึน้  

 รายการที่ไม่ใช่ 
เงินสด 

 ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่ 

 1 มกราคม  (ลดลง)*  เพ่ิมขึน้  31 ธันวาคม 
 2567    (ลดลง)  2567 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 35,730  1,634  -  37,364 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากกรรมการ -  110,500  -  110,500 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลอ่ืน 15,000  (5,000)  -  10,000 
เงินกูย้ืมระยะจากยาวบคุคลอ่ืน 1,286,834  -  7,961  1,294,795 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากกิจการที่เกี่ยวขอ้งกนั 726,783  (101,109)  -  625,674 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 151,100  1,616,791  (7,760)  1,760,131 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบริษัทอ่ืน 142,000  (47,663)  (351)  93,986 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวขอ้งกนั 9,700  -  -  9,700 
หุน้กู ้ 6,562,009  (2,005,450)  32,540  4,589,099 
หนีส้ินตามสญัญาเช่า 7,393  (3,152)  1,674  5,915 
หุน้กูด้อ้ยสิทธิที่มีลกัษณะคลา้ยทนุ 220,000  -  -  220,000 

 รวม 9,156,549  (433,449)  34,064  8,757,164 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ (พนับาท) 

 ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่ 

 กระแสเงินสด 
เพิ่มขึน้  

 รายการที่ไม่ใช่ 
เงินสด 

 ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่ 

 1 มกราคม  (ลดลง)*  เพ่ิมขึน้  31 ธันวาคม 
 2566    (ลดลง)  2566 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 216,743  (181,013)  -  35,730 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลอ่ืน 20,000  (5,000)  -  15,000 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบริษัทอ่ืน 215,000  (215,000)  -  - 
เงินกูย้ืมระยะจากยาวบคุคลอ่ืน 500,000  784,420  2,414  1,286,834 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากกิจการที่เกี่ยวขอ้งกนั 671,355  55,428  -  726,783 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 287,833  (136,733)  -  151,100 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบริษัทอ่ืน 179,750  (37,750)  -  142,000 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวขอ้งกนั 9,700  -  -  9,700 
หุน้กู ้ 6,460,066  52,962  48,981  6,562,009 
หุน้กูร้ะยะสัน้ 149,194  (150,000)  806  - 
หนีส้ินตามสญัญาเช่า 6,613  (3,989)  4,769  7,393 
หุน้กูด้อ้ยสิทธิที่มีลกัษณะคลา้ยทนุ 220,000  -  -  220,000 

 รวม 8,936,254  163,325  56,970  9,156,549 

 *กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงินสทุธิรวมจ านวนเงินสดรบัและเงินสดช าระคืนในงบกระแสเงินสด 

 
40. รายได้ทีค่าดว่าจะรับรู้ส าหรับภาระทียั่งปฏิบัติไม่เสร็จสิน้  
  ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 กลุม่บรษิัทคาดว่าจะมีรายไดท้ี่รบัรูใ้นอนาคตส าหรบัภาระที่ยงัปฏิบติัไม่

เสร็จสิน้ของธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยท์ี่ท ากบัลกูคา้ จ านวนเงิน 2,220.94 ลา้นบาท (2566 : 2,791.24 
ลา้นบาท) ซึ่งคาดว่าจะปฏิบติัตามภาระของสญัญาดงักล่าวเสรจ็สิน้ภายใน  3 ปี (2566 : 3 ปี) 

  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งคาดว่าจะมีรายไดท้ี่รบัรูใ้นอนาคตส าหรบัภาระที่ยัง
ปฏิบติัไม่เสร็จสิน้ของสญัญารบัเหมาก่อสรา้งที่ท ากับลูกคา้ จ านวนเงิน 29.12 ลา้นบาท (2566 : 104.18  
ลา้นบาท) ซึ่งคาดว่าจะปฏิบติัตามภาระของสญัญาดงักลา่วเสรจ็สิน้ภายใน 1 ปี (2566 : 1 ปี) 

  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งคาดว่าจะมีรายไดท้ี่รบัรูใ้นอนาคตส าหรบัภาระที่ยัง
ปฏิบติัไม่เสร็จสิน้ของสญัญาใหบ้ริการรบับริหารโครงการ จ านวนเงิน -0- ลา้นบาท (2566 : 2.81 ลา้นบาท)  
ซึ่งคาดว่าจะปฏิบติัตามภาระของสญัญาดงักล่าวเสร็จสิน้ภายใน -0- ปี (2566 : 1 ปี) 

  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 กลุ่มบริษัทคาดว่าจะมีรายไดท้ี่รบัรูใ้นอนาคตส าหรบัภาระที่ยังปฏิบัติไม่
เสรจ็สิน้ของสญัญาใหเ้ช่าพืน้ที่ จ านวนเงิน 11.42 ลา้นบาท (2566 : 11.97 ลา้นบาท) ซึ่งคาดว่าจะปฏิบติัตาม
ภาระของสญัญาดงักล่าวเสร็จสิน้ภายใน 3 ปี (2566 : 3 ปี) 
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41. ภาระผูกพันกับบุคคลหรือกิจการทีไ่ม่เกี่ยวข้องกัน 
  ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 กลุม่บรษิัทมีภาระผกูพนั ดงันี ้

 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2567  2566  2567  2566 

โครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยแ์ละงานรบัเหมา
ก่อสรา้ง 

 
2,481,979 

  
2,664,581 

  
62,734 

  
106,295 

หนงัสือค า้ประกนัท่ีออกโดยธนาคาร 581,407  638,723  221,256  247,162 
ภาระผกูพนัท่ีตอ้งจา่ยตามสญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน 345,296  -  -  - 

 
42. หนีสิ้นทีอ่าจเกิดขึน้จากคดีความ 
  ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 กลุม่บรษิัทมีหนีส้ินที่อาจเกิดขึน้จากคดีความดงันี ้ 

  กลุ่มบริษัทมีหนีส้ินที่อาจเกิดขึน้จากการถูกบริษัทอ่ืนและบุคคลธรรมดาฟ้องรอ้งรวม 25 คดี จากการ
ผิดสญัญา การเรียกรอ้งค่าเสียหายและอ่ืนๆ โดยมีทนุทรพัยท์ี่ฟ้องรอ้งและอาจเรียกไดเ้ป็นจ านวนเงิน 230.18
ลา้นบาท ขณะนีค้ดีความอยู่ในระหว่างการพิจารณาของศาล โดยมี 2 คดีที่ศาลอทุธรณไ์ดพ้ิพากษาใหบ้ริษัท
และกลุม่บรษิัทช าระเงินเป็นจ านวนเงินรวม 11.90 ลา้นบาท ซึ่งบรษิัทอยู่ระหว่างอทุธรณค์ าพิพากษา 

  อย่างไรก็ตาม ผูบ้ริหารของบริษัท คาดว่าจะไม่เกิดผลเสียหายที่เป็นสาระส าคัญ ดังนัน้ บริษัทและ
กลุ่มบริษัทจึงไม่ได้บันทึกประมาณการหนีส้ินส าหรับผลเสียหายที่อาจจะเกิดขึน้จากคดีดังกล่าวไว้ใน  
งบการเงิน 

 
43. จัดประเภทรายการ 
   การจดัประเภทรายการบญัชีใหม่ในงบฐานะการเงิน ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 จดัประเภทต่างไป

จากเดิมเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการแสดงรายการ และการจดัประเภทรายการบญัชีส  าหรบังวดปัจจุบนั  ไม่มี
ผลกระทบต่อก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ และก าไรต่อหุน้ หรือสว่นของผูถื้อหุน้ตามที่ไดร้ายงานไปแลว้ 

 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ตามจดั 

ประเภทใหม่ 
 ตามที่ 
รายงานไวเ้ดิม 

 ตามจดั 
ประเภทใหม่ 

 ตามที่ 
รายงานไวเ้ดิม 

งบฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566        
 สินทรพัยห์มนุเวียน        
  เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 89,268  144,927   16,748  68,431 
 สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน        
  เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค า้ประกนั 975,309  919,650  971,333  919,650 
        
 หนีส้ินหมนุเวียน        
  เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวียนอื่น 850,586  848,563  700,713  698,975 
  ค่างวดท่ียงัไม่รบัรูเ้ป็นรายได ้ 149,643  151,666  1,350  3,088 

 
44. การอนุมัติงบการเงนิ 

  งบการเงินนีไ้ดร้บัอนมุติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการบรษิัทแลว้เมื่อวนัที่ 27 กมุภาพนัธ ์2568 
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ผู้รับผิดชอบสูงสุดในสายงานบัญชีและการเงนิ 

นายวิศิษฎ ์เลาหพูนรังษ ี(อาย ุ58 ปี) ปีที่ด  ำรงต ำแหน่ง : ปี 2547 
ประธานกรรมการและกรรมการผู้จัดการ 

คณุวฒุกิำรศกึษำ 
▪ ปรญิญำตรี สำขำกำรบญัชี มหำวิทยำลยัธรรมศำสตร ์
▪ ปรญิญำโท สำขำบรหิำรธุรกจิ (บญัชี) มหำวิทยำลยัธรรมศำสตร ์

                                                                                                                       
ประวตัิกำรอบรม 
▪ Directors Accreditation Program (DAP) 2547  

สมำคมส่งเสรมิสถำบนักรรมกำรไทย  

กำรด ำรงต ำแหน่งกรรมกำรในบรษิัทอื่น 
 
กิจกำรท่ีเป็นบรษิัทจดทะเบยีน                                        -ไม่มี- 
 
กิจกำรท่ีไม่ใช่บรษิัทจดทะเบียน  
▪ กรรมกำร บจก. เดลี่ บำย อำรียำ 
▪ กรรมกำร บจก. เอ แอททิทดู 
▪ กรรมกำร บจก. แอทโฮม ดีเวลลอปเมนท ์
▪ กรรมกำร บจก. เดอะ คลัเลอรส์ 
▪ กรรมกำร Progressive Opulent Holding (Singapore) Pte., Ltd. 
 
กิจกำรอื่นที่อำจท ำใหเ้กดิควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชนต์่อบรษิัท         -ไม่มี- 
 
กิจกำรของรฐั              -ไม่มี- 

ประสบกำรณก์ำรท ำงำนในอดีต 

▪ ผูอ้  ำนวยกำรอำวโุสฝ่ำยบญัชี/กำรเงิน บมจ.โนเบิลดเีวลลอปเมนท ์

▪ ผูจ้ดักำรฝ่ำยบญัชี บจก. NKG 

ประวตัิกำรท ำผิดทำงกฎหมำย ในระยะ 10 ปีที่ผ่ำนมำ                            -ไม่มี- 
 

สดัส่วนกำรถือหุน้ในบรษิัท (รวมคู่สมรส) 
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม  2566 320,897,000 หุน้  คิดเป็นรอ้ยละ 32.7 ของจ ำนวนหุน้ท่ีจ ำหน่ำยไดท้ัง้หมด 
ณ วนัท่ี 31  ธันวำคม 2566 320,897,000 หุน้  คิดเป็นรอ้ยละ 32.7 ของจ ำนวนหุน้ท่ีจ ำหน่ำยไดท้ัง้หมด 
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เลขำนกุำรบรษิัท 

นายชนมเ์จริญ ว่องศรีอดุมพร (อายุ 48 ปี) ปีที่ด  ำรงต ำแหน่ง : ปี 2567 
 

คณุวฒุกิำรศกึษำ 
▪ ปรญิญำตรี นิติศำสตรบ์ณัฑิต มหำวิทยำลยัธรรมศำสตร ์
▪ ปรญิญำโท นิติศำสตรบ์ณัฑติ มหำวิทยำลยัรำมค ำแหง 
▪ เนติบณัฑิตไทย 
 
ใบอนญุำต: ใบอนญุำตว่ำควำม สภำทนำยควำม 

 
ประวตัิกำรอบรม 
▪  Fundamental Practice for Corporate Secretary หลกัสตูร FPCS ปี 2551 

สมำคมบรษิัทจดทะเบียนไทย 
▪ Company Secretary Program (CSP) หลกัสตูรเลขำนกุำรบรษิัท รุน่ท่ี 150 ปี 2567 

สมำคมส่งเสรมิสถำบนักรรมกำรไทย 
▪ Company Reporting Program (CRP) หลกักำรเปิดเผยขอ้มลูองคก์รรุน่ 39 ปี 2567 

สมำคมส่งเสรมิสถำบนักรรมกำรไทย 

กำรด ำรงต ำแหน่งกรรมกำรในบรษิัทอื่น 
 
กิจกำรท่ีเป็นบรษิัทจดทะเบยีน    -ไม่มี- 
กิจกำรท่ีไม่ใช่บรษิัทจดทะเบียน                                                     -ไม่มี-                                                                                    
กิจกำรอื่นที่อำจท ำใหเ้กดิควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชนต์่อบรษิัท -ไม่มี- 
กิจกำรของรฐั      -ไม่มี- 

ประสบกำรณก์ำรท ำงำนในอดีต 

▪ ผูอ้  ำนวยกำรฝ่ำยกฎหมำย บรษิทั อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้จ ำกดั(มหำชน) 
▪ อำจำรยบ์รรยำยพิเศษวชิำกฎหมำย มหำวิทยำลยัพิษณโุลก 
▪ นิติกรผูเ้ชี่ยวชำญ บรษิัท สำมำรถเทลคอม จ ำกดั (มหำชน) 
▪ ทนำยควำม 
ประวตัิกำรท ำผิดทำงกฎหมำย ในระยะ 10 ปีที่ผ่ำนมำ                   -ไม่มี- 

สดัส่วนกำรถือหุน้ในบรษิัท (รวมคู่สมรส) 
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม  2567  - หุน้  คิดเป็นรอ้ยละ - ของจ ำนวนหุน้ท่ีจ ำหน่ำยไดท้ัง้หมด 
ณ วนัท่ี 31  ธันวำคม 2567  - หุน้  คิดเป็นรอ้ยละ - ของจ ำนวนหุน้ท่ีจ ำหน่ำยไดท้ัง้หมด 
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หน้าทีค่วามรับผิดชอบของเลขานุการบริษัท 

เลขำนกุำรของบรษิัทจะตอ้งปฏิบตัิหนำ้ที่ตำมที่ก ำหนดในมำตรำ 89/15 และมำตรำ 89/16 ของพระรำชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละ
ตลำดหลกัทรพัย ์(ฉบบัที่ 4) พ.ศ. 2551 ดว้ยควำมรบัผิดชอบ ควำมระมดัระวงั และควำมซื่อสตัยส์จุริต รวมทัง้ตอ้งปฏิบตัิให้
เป็นไปตำมกฎหมำย วตัถุประสงค ์ขอ้บงัคบับริษัท มติคณะกรรมกำร ตลอดจนมติที่ประชุมผูถื้อหุน้ ทัง้นี ้หนำ้ที่ตำมกฎหมำย
ของเลขำนกุำรบรษิัทมีดงันี ้
 
1. จดัท ำและเก็บรกัษำเอกสำรดงัต่อไปนี ้ 
ก. ทะเบียนกรรมกำร  
ข. หนงัสือนดัประชมุคณะกรรมกำร รำยงำนกำรประชมุคณะกรรมกำรและรำยงำนประจำปีของบรษิัท  
ค. หนงัสือนดัประชมุผูถื้อหุน้และรำยงำนกำรประชมุผูถื้อหุน้  
 
2. เก็บรกัษำรำยงำนกำรมีส่วนไดเ้สียที่รำยงำนโดยกรรมกำรหรือผูบ้รหิำรและจดัส่งส ำเนำรำยงำนกำรมีส่วนไดเ้สียตำมมำตรำ 
89/14 ใหป้ระธำนคณะกรรมกำรและประธำนกรรมกำรตรวจสอบทรำบภำยใน 7 วนัท ำกำรนบัแต่วนัท่ีบรษิัทไดร้บัรำยงำนนัน้  
 
3. ด ำเนินกำรอื่น ๆ ตำมที่คณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทนุประกำศก ำหนด  
 
และหนำ้ที่อื่นตำมที่คณะกรรมกำรบรษิัทมอบหมำยดงันี ้
ใหค้  ำแนะนำดำ้นกฎหมำยและกฎเกณฑต์่ำง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง และขอ้พึงปฏิบัติดำ้นกำรก ำกับดูแล ในกำรด ำเนินกิจกรรมของ
คณะกรรมกำรใหเ้ป็นไปตำมกฎหมำย  
- ท ำหนำ้ที่ในกำรด ำเนินกำรจดัประชมุคณะกรรมกำรบรษิัทและกำรประชมุผูถื้อหุน้  
- ติดต่อประสำนงำนกบัหน่วยงำนภำยในบรษิัทใหป้ฏิบตัิตำมมติคณะกรรมกำรบรษิัทและมติที่ประชมุผูถื้อหุน้  
- ติดต่อประสำนงำนกับหน่วยงำนที่ก ำกับดูแล เช่น ส ำนักงำนตลำดหลักทรัพยฯ์ และดูแลกำรเปิด เผยข้อมูลและรำยงำน
สำรสนเทศต่อหน่วยงำนท่ีก ำกบัดแูลและสำธำรณะชนใหถ้กูตอ้งครบถว้นตำมกฎหมำย  
- จดัใหม้ีกำรปฐมนิเทศ ใหค้  ำแนะนำแก่กรรมกำรท่ีไดร้บักำรแต่งตัง้ใหม่  
- หนำ้ที่อื่น ๆ ตำมที่ไดร้บัมอบหมำยจำกบรษิัท 
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นายรุ่งโรจน ์เอกพฤกษาอ าไพ ปีที่ด  ำรงต ำแหน่ง :  
ปี 2560 

  
อำย ุ: 35 

ผู้รับผิดชอบโดยตรงในการตรวจสอบภายใน   

คณุวฒิุกำรศกึษำ 
▪ ปริญญำตรี บญัชีบณัฑิต มหำวิทยำลยักรุงเทพ 

 
 

ประวตัิกำรอบรม                                                               
▪ กำรคน้หำหลกัฐำนกำรทจุริตและกำรฟอกเงินดว้ย Forensic Accounting 
▪ กำรบริหำรควำมเสี่ยง 
▪ กำรใชเ้ทคโนโลยีเป็นเครื่องมือในกำรตรวจสอบใหมี้ประสิทธิภำพและประสิทธิผล 
▪ เทคนิคกำรเขียนรำยงำนกำรตรวจสอบภำยใน 
▪ หลกัสตูร IT General Controls Accreditation 
▪ ภยัคกุคำมทำงไซเบอร ์
▪ PDPA Audit 
 

  

ประสบกำรณก์ำรท ำงำนยอ้นหลงั 5 ปี จนถึง 31 ธันวำคม 2567 
 
กิจกำรที่เป็นบริษัทจดทะเบียน                                                       -ไม่มี-                   
กิจกำรที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน                                                      -ไม่มี- 
กิจกำรอ่ืนที่อำจท ำใหเ้กิดควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชนต์่อบรษิัท      -ไม่มี- 
กิจกำรของรฐั                                                                                -ไม่มี- 
 

 
 

 

ประสบกำรณก์ำรท ำงำนในอดีต 

▪ ปี 2555 - ปี 2560 ผูช้่วยผูจ้ดักำรอำวโุส ฝ่ำยตรวจสอบบญัชี บรษิัท ส ำนกังำน อีวำย 
จ ำกดั 

 
ประวตัิกำรท ำผิดทำงกฎหมำย ในระยะ 10 ปีที่ผ่ำนมำ :                 -ไม่มี- 

 
 
 
 
 
 
 
 

สดัสว่นกำรถือหุน้ในบรษิัท (รวมคู่สมรส)   

ณ วนัที่   1   มกรำคม  2567 : - ไม่มี -  

ณ วนัที่  31  ธันวำคม  2567 : - ไม่มี -  

เปลี่ยนแปลง  (เพ่ิม/ ลด) -    
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ทรัพยสิ์นทีใ่ช้ในการประกอบธุรกิจ 
 
 ทรัพยส์ินของบริษทัฯ 

สินทรพัยส์ ำคญัของบรษิัทไดแ้กท่ี่ดินในโครงกำรตำ่งๆ รวมทัง้สินทรพัยท์ี่ใชใ้นกำรด ำเนินงำนประเภทท่ีดิน อำคำรและอปุกรณส์ทุธิโดยมีรำยละเอียดดงัต่อไปนี ้
 

1) โครงกำรอสงัหำรมิทรพัยร์ะหว่ำงกำรพฒันำ และอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทนุ 
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2567 โดยระบรุำยละเอยีดโครงกำรสถำนท่ีตัง้เป็นไปดงัตำรำงต่อไปนี ้
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ช่ือโครงการ ท่ีต้ังโครงการ กรรมสิทธิ์ 
เนือ้ท่ีคงเหลือท้ังหมด 

(ไร่) 

มูลค่าท่ีดินและต้นทุน
พัฒนาท่ีดินคงเหลือตาม

บัญชี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
2567 (ล้านบาท) 

เงินกู้คงค้าง ณ วันท่ี 
31 ธันวาคม 2567 

(ล้านบาท) 

หุ้นกู้คงค้าง ณ วันท่ี  
31 ธันวาคม 2567 

(ล้านบาท) 

แมนดำรีนำ ถนนสทุธิสำรวินจิฉัย แขวงวงัทองหลำง เขตวงั
ทองหลำง กรุงเทพฯ 

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้ 0-1-96.5 13 - - 

เอ สเปซ เพลย ์     0-1-68.26    

เฉลิมนิจ อำรต์ เดอ เมซอง (บำงส่วน) ถนนสขุมุวิท 53 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ 
กรุงเทพฯ 

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้ 0-0-36.5 11 - - 

เดอะคลัเลอรส์ แจง้วฒันะ -ติวำนนท ์ ถนนติวำนนท ์ต ำบลบำ้นใหม่ อ ำเภอปำกเกรด็ 
นนทบรุี 

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้ 0-0-16.4 1 - - 

ดิ เอนวี่ สะพำนควำย ถนนพหลโยธิน แขวงสำมเสนใน เชตพญำไท 
กรุงเทพฯ 

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้ - 20 - - 

เฉลิมนิจ อำรต์ เดอ เมซอง (บำงส่วน)  ถนนสขุมุวิท 53 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ 
กรุงเทพฯ 

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้ 0-0-88.08 23 - - 

คลงัสินคำ้ อำรียำ แอทโฮม แขวงลำดพรำ้ว เขตลำดพรำ้ว กรุงเทพมหำนคร  0-0-27.5    

เดอะ โนระ กำญจนำภิเษก - รำชพฤกษ์  ต ำบลไทรนอ้ย อ ำเภอไทรนอ้ย จงัหวดันนทบรุี บจก. ชิลลส์เปซ 4-3-05.5 92 29.34 - 
 เดอะ คลัเลอรส์ กำญจนำภิเษก - รำชพฤกษ์ 4 ต ำบลไทรนอ้ย อ ำเภอไทรนอ้ย จงัหวดันนทบรุี บจก. ชิลลส์เปซ 13-2-04.4 69 

เดอะ วิลเลจ กำญจนำภิเษก - รำชพฤกษ์ 3 ต ำบลไทรนอ้ย อ ำเภอไทรนอ้ย จงัหวดันนทบรุี บจก. ไวตล์ิฟวิง 13-1-26.1 115 30.92 - 

เดอะคลัเลอรส์ พรีเมี่ยม กำญจนำภิเษก-รำชพฤกษ์ 4 ต ำบลไทรนอ้ย อ ำเภอไทรนอ้ย จงัหวดันนทบรุี บจก. คลูสเปซ 11-1-32.7 62 32.00 - 

เดอะคลัเลอรส์ พรีเมี่ยม กำญจนำภิเษก-รำชพฤกษ์ 5 ต ำบลไทรนอ้ย อ ำเภอไทรนอ้ย จงัหวดันนทบรุี บจก. คลูสเปซ 11-3-94.8 62 33.00 - 

ที่ดินโครงกำรในอนำคต กำญจนำภิเษก-รำชพฤกษ์ โซน 3 ต ำบลไทรนอ้ย อ ำเภอไทรนอ้ย จงัหวดันนทบรุี บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้ 8-2-87.0 41 - - 

เดอะ วิลเลจ หทยัรำษฎร ์– วงแหวนฯ (บำงส่วน) แขวงสำมวำตะวนัตก เขตคลองสำมวำ 
กรุงเทพมหำนคร 

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้ 0-0-79.0 5 - - 

เดอะ วิลเลจ รงัสติ วงแหวน (บำงส่วน) ต ำบลลำดสวำย อ ำเภอล ำลกูกำ   จงัหวดัปทมุธำนี บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี 37-0-21.5 38 - - 

อำรียำ บริกก ์รงัสิต วงแหวน       

เดอะ คลัเลอรส์ มิกซ ์รงัสิต วงแหวน(บำงส่วน)  ต ำบลลำดสวำย อ ำเภอล ำลกูกำ   จงัหวดัปทมุธำนี บจก.ไวตล์ิฟวิง     

อำรียำ โคโม่ พรีโม่ บำงนำ วงแหวนฯ  ต ำบลบำงพลีใหญ่ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 

บจก.คลูสเปซ 8-3-06.6 275 162.79 - 



Areeya Property PCL. Annual Report 2024                                                                                                                                        Form 56-1 ONE REPORT 

ช่ือโครงการ ท่ีต้ังโครงการ กรรมสิทธิ์ 
เนือ้ท่ีคงเหลือท้ังหมด 

(ไร่) 

มูลค่าท่ีดินและต้นทุน
พัฒนาท่ีดินคงเหลือตาม

บัญชี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
2567 (ล้านบาท) 

เงินกู้คงค้าง ณ วันท่ี 
31 ธันวาคม 2567 

(ล้านบาท) 

หุ้นกู้คงค้าง ณ วันท่ี  
31 ธันวาคม 2567 

(ล้านบาท) 

เอเรน 2 บำงนำ ต ำบลบำงพลีใหญ่ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 

บจก.คลูสเปซ 4-2-00.3 84 62.22 - 

เอเรน เอ็กซ ์บำงนำ ต ำบลบำงพลีใหญ่ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 

บจก.คลูสเปซ 4-1-89.1 132 65.94 - 

โคโม่ บีองักำ้ บำงนำ 2 ต ำบลบำงพลีใหญ่ อ ำเภอบำงพลี (บำงพลีใหญ่)
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

บจก. คลูสเปซ 15-0-60.1 195 135.03 - 

โนระ-บำงนำ ต ำบลบำงพลีใหญ่ อ ำเภอบำงพลี (บำงพลีใหญ่)
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

บจก.ไวตล์ิฟวิง 2-0-35.9 111 - - 

อำรียำ โคโม่ โบทำนิกำ้ 2 ต ำบลบำงพลีใหญ่ อ ำเภอบำงพลี (บำงพลีใหญ่)
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

บจก. ชิลลส์เปซ 15-3-00.7 172 8.82 - 

เดอะ คลัเลอรส์ วงแหวน-รำชพฤกษ์(บำงส่วน) ถนนบำงบวัทอง-สพุรรณบรุี ต ำบลละหำร อ ำเภอบำง
บวัทอง จงัหวดันนทบรุี 

บจก. อำรียำ แมนเนจเมน้ต ์ 14-1-71.25 764 786.92 - 

เดอะ คลัเลอรส์ วงแหวน-รำชพฤกษ์ 2(บำงส่วน) ถนนบำงบวัทอง-สพุรรณบรุี ต ำบลละหำร อ ำเภอบำง
บวัทอง จงัหวดันนทบรุี 

บจก. ชิลลส์เปซ     

อำรียำ บริกก ์รงัสิต-วงแหวน 2 ต ำบลลำดสวำย อ ำเภอล ำลกูกำ   จงัหวดัปทมุธำนี บจก.ไวตล์ิฟวิง     

อำรียำ บษุบำ ลำดพรำ้ว-เสรีไทย ถนนเสรีไทย ต ำบลคลองกุ่ม อ ำเภอบึงกุ่ม กรุงเทพฯ บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้     

เฉลิมนิจ อำรต์ เดอ เมซอง (บำงส่วน) ถนนสขุมุวิท 53 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ 
กรุงเทพฯ 

     

พิคคำเดลลี่ แบงคค์็อก17 ถนนสขุมุวิท77 (ซอยอ่อนนชุ) แขวงสวนหลวง เขตสวน
หลวง กรุงเทพฯ 

     

เอ สเปซ มี รตันำธิเบศร ์ ถนนรตันำธิเบศร ์ต ำบลบำงกระสอ อ ำเมืองนนทบรุี 
จงัหวดันนทบรุ ี

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้     

เดอะ วิลเลจ รงัสติ วงแหวน (บำงส่วน) ต ำบลลำดสวำย อ ำเภอล ำลกูกำ   จงัหวดัปทมุธำนี      
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ช่ือโครงการ ท่ีต้ังโครงการ กรรมสิทธิ์ 
เนือ้ท่ีคงเหลือท้ังหมด 

(ไร่) 

มูลค่าท่ีดินและต้นทุน
พัฒนาท่ีดินคงเหลือตาม

บัญชี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
2567 (ล้านบาท) 

เงินกู้คงค้าง ณ วันท่ี 
31 ธันวาคม 2567 

(ล้านบาท) 

หุ้นกู้คงค้าง ณ วันท่ี  
31 ธันวาคม 2567 

(ล้านบาท) 

เดอะ วิลเลจ  บำงนำ-วงแหวนฯ 4 (บำงส่วน) ต ำบลบำงพลีใหญ่ อ ำเภอบำงพลี (บำงพลีใหญ่) 
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

     

อำรียำ บริกก ์รงัสิต-วงแหวนฯ (บำงส่วน) 
 

ต ำบลลำดสวำย อ ำเภอล ำลกูกำ   จงัหวดัปทมุธำนี      

เมทโทร เกษตร VIP  ถนนลำดปลำเคำ้ แขวงจรเขบ้วั เขตลำดพรำ้ว 
กรุงเทพฯ 

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้ 3-1-44.8 175 120.50 - 

ดิเอวำ เรสซิเดนท ์ (บำงส่วน) ถนนสขุมุวิท 77 (ซอยอ่อนนชุ) แขวงสวนหลวง เขต
สวนหลวง กรุงเทพมหำนคร 

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้ 4-1-58 429 222.00 - 

ที่ดินโครงกำรในอนำคตบำงนำ ต ำบลบำงพลีใหญ่ อ ำเภอบำงพลี (บำงพลีใหญ่) 
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

     

ที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรำ้ง (โฉนด 13656  302.6 ตร.วำ) 
Lifestyle Mall เกษตร18 

ถนนลำดปลำเคำ้ แขวงจรเขบ้วั  เขตลำดพรำ้ว 
กรุงเทพฯ 

บจก. อำรียำ แมนเนจเมน้ต ์ 6-1-68.86 479 - 474.972 

เดอะวิลเลจ แจง้วฒันะ-ติวำนนท ์ (บำงส่วน) ถนนติวำนนท ์ต ำบลบำ้นใหม่ อ ำเภอปำกเกรด็ 
นนทบรุี 

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้     

ดิเอวำ เรสซิเดนท ์ (บำงส่วน) ถนนสขุมุวิท 77 (ซอยอ่อนนชุ) แขวงสวนหลวง เขต
สวนหลวง กรุงเทพมหำนคร 

 

เดอะคลัเลอรส์ รำมอินทรำ-หทยัรำษฎร ์(บำงส่วน) ถนนสเุหรำ่คลองหนึ่ง แขวงบำงชนั เขตคลองสำมวำ 
กรุงเทพหมำนคร 

บจก. คลูสเปซ     

เฉลิมนิจ อำรต์ เดอ เมซอง (บำงส่วน) ถนนสขุมุวิท 53 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ 
กรุงเทพฯ 

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้     

ที่ดินเปล่ำไทรมำ้ ต ำบลไทรมำ้ อ ำเภอเมืองนนทบรุี จงัหวดันนทบรุี  บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้ 6-0-66.92 490 - 540.603 

เดอะพำรท์ี บำย อำรียำ (บำงส่วน) ถนนลำดปลำเคำ้ แขวงจรเขบ้วั เขตลำดพรำ้ว 
กรุงเทพฯ 

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้     

เดอะคลัเลอรส์ กำญจนำภิเษก - รำชพฤกษ์  ต ำบลไทรนอ้ย อ ำเภอไทรนอ้ย จงัหวดันนทบรุี บจก.คลูสเปซ      
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ช่ือโครงการ ท่ีต้ังโครงการ กรรมสิทธิ์ 
เนือ้ท่ีคงเหลือท้ังหมด 

(ไร่) 

มูลค่าท่ีดินและต้นทุน
พัฒนาท่ีดินคงเหลือตาม

บัญชี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
2567 (ล้านบาท) 

เงินกู้คงค้าง ณ วันท่ี 
31 ธันวาคม 2567 

(ล้านบาท) 

หุ้นกู้คงค้าง ณ วันท่ี  
31 ธันวาคม 2567 

(ล้านบาท) 

เดอะ วิลเลจ  บำงนำ-วงแหวนฯ 4 (บำงส่วน) ต ำบลบำงพลีใหญ่ อ ำเภอบำงพลี,(บำงพลีใหญ่) 
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้     

เฉลิมนิจ อำรต์ เดอ เมซอง (บำงส่วน) ถนนสขุมุวิท 53 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ 
กรุงเทพฯ 

     

เดอะวิลเลจ หทยัรำษฎร-์วงแหวน  (บำงส่วน) แขวงสำมวำตะวนัตก เขตคลองสำมวำ 
กรุงเทพมหำนคร 

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้ 34-2-27.65 379 - 437.254 

อำรียำ บริกก ์รงัสิต-คลอง 4   ต ำบลลำดสวำย อ ำเภอล ำลกูกำ   จงัหวดัปทมุธำนี บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้     

เดอะ คลัเลอรส์ รงัสิต-คลอง 4 (บำงส่วน)         

อำรียำ โคโม่ วงแหวน – รำชพฤกษ์ (บำงส่วน) ถนนบำงบวัทอง-สพุรรณบรุี ต ำบลละหำร อ ำเภอบำง
บวัทอง จงัหวดันนทบรุี 

บจก. อำรียำ แมนเนจเมน้ต ์     

เดอะ เพลส กำญจนำภิเษก - รำชพฤกษ์ 1 ต ำบลไทรนอ้ย อ ำเภอไทรนอ้ย จงัหวดันนทบรุี บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้     

เฉลิมนิจ อำรต์ เดอ เมซอง (บำงส่วน) ถนนสขุมุวิท 53 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ 
กรุงเทพฯ 

     

เดอะ วิลเลจ บำงนำ  ต ำบลบำงพลีใหญ่ อ ำเภอบำงพลี (บำงพลีใหญ่) 
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

      

เดอะ พำรท์ี บำย อำรียำ (บำงส่วน)  ถนนลำดปลำเคำ้ แขวงจรเขบ้วั เขตลำดพรำ้ว 
กรุงเทพฯ 

     

ที่ดินโครงกำรในอนำคตบำงนำ ต ำบลบำงพลีใหญ่ อ ำเภอบำงพลี (บำงพลีใหญ่) 
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

     

ที่ดินหนำ้โครงกำร อำรียำ โคโม่ พรีโม่ บำงนำ วงแหวน 3 ต ำบลบำงพลีใหญ่ อ ำเภอบำงพลี (บำงพลีใหญ่) 
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

บจก. คลูสเปซ     

ที่ดินเปล่ำ โซนลำดปลำเคำ้ ถนนลำดปลำเคำ้ แขวงจรเขบ้วั เขตลำดพรำ้ว 
กรุงเทพฯ 

บจก. ชิลลส์เปซ 8-1-62.2 311 - 306.405 

เดอะ พำรท์ี บำย อำรียำ (บำงส่วน)  ถนนลำดปลำเคำ้ แขวงจรเขบ้วั เขตลำดพรำ้ว 
กรุงเทพฯ 

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้     
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ช่ือโครงการ ท่ีต้ังโครงการ กรรมสิทธิ์ 
เนือ้ท่ีคงเหลือท้ังหมด 

(ไร่) 

มูลค่าท่ีดินและต้นทุน
พัฒนาท่ีดินคงเหลือตาม

บัญชี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
2567 (ล้านบาท) 

เงินกู้คงค้าง ณ วันท่ี 
31 ธันวาคม 2567 

(ล้านบาท) 

หุ้นกู้คงค้าง ณ วันท่ี  
31 ธันวาคม 2567 

(ล้านบาท) 

เดอะวิลเลจ คอทเทจ กำญจนำภิเษก-รำชพฤกษ์   ต ำบลไทรนอ้ย อ ำเภอไทรนอ้ย จงัหวดันนทบรุี      

ดิเอวำ เรสซิเดนท ์ (บำงส่วน) ถนนสขุมุวิท 77 (ซอยอ่อนนชุ) แขวงสวนหลวง เขต
สวนหลวง กรุงเทพมหำนคร 

     

เดอะ คลัเลอรส์ รงัสิต-คลอง 4 (บำงส่วน) ต ำบลลำดสวำย อ ำเภอล ำลกูกำ   จงัหวดัปทมุธำนี      

ที่ดินโครงกำรในอนำคต โซนลำดปลำเคำ้ ถนนลำดปลำเคำ้ แขวงจรเขบ้วั เขตลำดพรำ้ว 
กรุงเทพฯ 

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้ 66-2-20.23 665 - 856.906 

ดิเอวำ เรสซิเดนท ์ (บำงส่วน) ถนนสขุมุวิท 77 (ซอยอ่อนนชุ) แขวงสวนหลวง เขต
สวนหลวง กรุงเทพมหำนคร 

     

อำรียำ โคโม่ วงแหวน – รำชพฤกษ์ (บำงส่วน) ถนนบำงบวัทอง-สพุรรณบรุี ต ำบลละหำร อ ำเภอบำง
บวัทอง จงัหวดันนทบรุี 

บจก. อำรียำ แมนเนจเมน้ต ์     

ที่ดินโครงกำรในอนำคต โซนไทรนอ้ย ต ำบลไทรนอ้ย อ ำเภอไทรนอ้ย จงัหวดันนทบรุี      

เดอะคลัเลอรส์ รำมอินทรำ-หทยัรำษฎร ์(บำงส่วน) ถนนสเุหรำ่คลองหนึ่ง แขวงบำงชนั เขตคลองสำมวำ 
กรุงเทพหมำนคร 

บจก. คลูสเปซ     

ที่ดินโครงกำรในอนำคต โซนไทรนอ้ย ต ำบลไทรนอ้ย อ ำเภอไทรนอ้ย จงัหวดันนทบรุี บจก.อำรียำ แมนเนจเมน้ต,์ บจก. 

คลูสเปซ, บจก. อำรียำ เซอรว์ิส,บจก.

ไวตล์ิฟวิง 

    

เดอะ วิลเลจ  บำงนำ-วงแหวนฯ 4 (บำงส่วน) ต ำบลบำงพลีใหญ่ อ ำเภอบำงพลี (บำงพลีใหญ่) 
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้     

เอ สเปซ มี บำงนำ ถนนคู่ขนำน-วงแหวน ถนนบำงนำ-ตรำด ต ำบลบำง
แกว้ อ ำเภอบำงพลี สมทุรปรำกำร 

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้     

อำรียำ สวนำ 3 ถนนเกษตร-นวมินทร ์แขวงลำดพรำ้ว เขตลำดพรำ้ว 
กรุงเทพฯ 

     



Areeya Property PCL. Annual Report 2024                                                                                                                                        Form 56-1 ONE REPORT 

ช่ือโครงการ ท่ีต้ังโครงการ กรรมสิทธิ์ 
เนือ้ท่ีคงเหลือท้ังหมด 

(ไร่) 

มูลค่าท่ีดินและต้นทุน
พัฒนาท่ีดินคงเหลือตาม

บัญชี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
2567 (ล้านบาท) 

เงินกู้คงค้าง ณ วันท่ี 
31 ธันวาคม 2567 

(ล้านบาท) 

หุ้นกู้คงค้าง ณ วันท่ี  
31 ธันวาคม 2567 

(ล้านบาท) 

เอ สเปซ ไอ.ด.ี อโศก-รชัดำ  ถนนดินแดง แขวงหว้ยขวำง เขตหว้ยขวำง กรุงเทพฯ      

ที่ดินโครงกำรในอนำคต โซนลำดปลำเคำ้ ถนนลำดปลำเคำ้ แขวงจรเขบ้วั เขตลำดพรำ้ว 
กรุงเทพฯ 

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้ 13-2-43.35 465 - 486.567 

ที่ดินเปล่ำ โซนลำดปลำเคำ้ ถนนลำดปลำเคำ้ แขวงจรเขบ้วั เขตลำดพรำ้ว 
กรุงเทพฯ 

บจก.ไวตล์ิฟวิง     

เดอะวิลเลจ กำญจนำภิเษก-รำชพฤกษ์  ต ำบลไทรนอ้ย อ ำเภอไทรนอ้ย จงัหวดันนทบรุี บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้     

เดอะวิลเลจ แจง้วฒันะ-ติวำนนท ์(บำงส่วน)  

 
ถนนติวำนนท ์ต ำบลบำ้นใหม่ อ ำเภอปำกเกรด็ 
นนทบรุี 

     

อำรียำ โคโม่ วงแหวน-รำมอินทรำ  สเุหล่ำคลองหนึ่ง ซ. 15 ถนนสเุหล่ำคลองหนึ่ง แยก
จำก ถนนหทยัรำษฎรก์รุงเทพมหำนคร  

     

เฉลิมนิจ อำรต์ เดอ เมซอง (บำงส่วน) ถนนสขุมุวิท 53 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ 
กรุงเทพฯ 

     

เดอะ คลัเลอรส์ วงแหวน - รำชพฤกษ์  (บำงส่วน) ถนนบำงบวัทอง-สพุรรณบรุี ต ำบลละหำร อ ำเภอบำง
บวัทอง จงัหวดันนทบรุี 

บจก. อำรียำ แมนเนจเมน้ต ์     

อำรียำ โคโม่ วงแหวน – รำชพฤกษ์ (บำงส่วน) ถนนบำงบวัทอง-สพุรรณบรุี ต ำบลละหำร อ ำเภอบำง
บวัทอง จงัหวดันนทบรุี 

     

ที่ดินโครงกำรในอนำคต โซนไทรนอ้ย ต ำบลไทรนอ้ย อ ำเภอไทรนอ้ย จงัหวดันนทบรุี      

ดิเอวำ เรสซิเดนท ์ (บำงส่วน) ถนนสขุมุวิท 77 (ซอยอ่อนนชุ) แขวงสวนหลวง เขต
สวนหลวง กรุงเทพมหำนคร 

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้     

เดอะ วิลเลจ  บำงนำ-วงแหวนฯ 4 (บำงส่วน) ต ำบลบำงพลีใหญ่ อ ำเภอบำงพลี (บำงพลีใหญ่) 
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

     

อำรียำ เมทโทร เกษตร-นวมินทร ์ ถนนลำดปลำเคำ้ แขวงจรเขบ้วั เขตลำดพรำ้ว 
กรุงเทพฯ 
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ช่ือโครงการ ท่ีต้ังโครงการ กรรมสิทธิ์ 
เนือ้ท่ีคงเหลือท้ังหมด 

(ไร่) 

มูลค่าท่ีดินและต้นทุน
พัฒนาท่ีดินคงเหลือตาม

บัญชี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
2567 (ล้านบาท) 

เงินกู้คงค้าง ณ วันท่ี 
31 ธันวาคม 2567 

(ล้านบาท) 

หุ้นกู้คงค้าง ณ วันท่ี  
31 ธันวาคม 2567 

(ล้านบาท) 

เฉลิมนิจ อำรต์ เดอ เมซอง (บำงส่วน) ถนนสขุมุวิท 53 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ 
กรุงเทพฯ 

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้ 1-2-55.38 46 - 125.488 

เดอะ วิลเลจ รงัสติ วงแหวน (บำงส่วน) ต ำบลลำดสวำย อ ำเภอล ำลกูกำ   จงัหวดัปทมุธำนี      

ที่ดินโครงกำรในอนำคต โซนบำงนำ ต ำบลบำงพลีใหญ่ อ ำเภอบำงพลี (บำงพลีใหญ่) 
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

     

เดอะ คลัเลอรส์ มิกซ ์รงัสิต วงแหวน(บำงส่วน) ต ำบลลำดสวำย อ ำเภอล ำลกูกำ   จงัหวดัปทมุธำนี บจก.ไวตล์ิฟวิง     

เฉลิมนิจ อำรต์ เดอ เมซอง (บำงส่วน) ถนนสขุมุวิท 53 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ 
กรุงเทพฯ 

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้ 13-0-98.9 280 - 377.909 

เดอะ วิลเลจ หทยัรำษฎร ์– วงแหวนฯ (บำงส่วน) แขวงสำมวำตะวนัตก เขตคลองสำมวำ 
กรุงเทพมหำนคร 

     

เดอะ วิลเลจ รงัสติ วงแหวน (บำงส่วน) ต ำบลลำดสวำย อ ำเภอล ำลกูกำ   จงัหวดัปทมุธำนี บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้     

ที่ดินเปล่ำ โซนบำงบวัทอง-รำชพฤกษ์ ถนนบำงบวัทอง-สพุรรณบรุี,ต ำบลละหำร อ ำเภอบำง
บวัทอง จงัหวดันนทบรุี  

     

เดอะ คลัเลอรส์ มิกซ ์รงัสิต วงแหวน(บำงส่วน)  ต ำบลลำดสวำย อ ำเภอล ำลกูกำ   จงัหวดัปทมุธำนี บจก.ไวตล์ิฟวิง     

เฉลิมนิจ อำรต์ เดอ เมซอง (บำงส่วน) ถนนสขุมุวิท 53 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ 
กรุงเทพฯ 

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้ 8-2-49.13 201 - 275.8810 

เดอะ วิลเลจ หทยัรำษฎร ์– วงแหวนฯ (บำงส่วน) แขวงสำมวำตะวนัตก เขตคลองสำมวำ 
กรุงเทพมหำนคร 

     

เดอะ วิลเลจ รงัสติ วงแหวน (บำงส่วน) ต ำบลลำดสวำย อ ำเภอล ำลกูกำ   จงัหวดัปทมุธำนี      

ที่ดินเปล่ำ โซนรำมอินทรำ-หทยัรำษฎร ์ ถนนสเุหรำ่คลองหนึ่ง แขวงบำงชนั เขตคลองสำมวำ 
กรุงเทพหมำนคร 

บจก. คลูสเปซ     

เดอะ คลัเลอรส์ มิกซ ์รงัสิต วงแหวน(บำงส่วน)  ต ำบลลำดสวำย อ ำเภอล ำลกูกำ   จงัหวดัปทมุธำนี บจก.ไวตล์ิฟวิง     



Areeya Property PCL. Annual Report 2024                                                                                                                                        Form 56-1 ONE REPORT 

ช่ือโครงการ ท่ีต้ังโครงการ กรรมสิทธิ์ 
เนือ้ท่ีคงเหลือท้ังหมด 

(ไร่) 

มูลค่าท่ีดินและต้นทุน
พัฒนาท่ีดินคงเหลือตาม

บัญชี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
2567 (ล้านบาท) 

เงินกู้คงค้าง ณ วันท่ี 
31 ธันวาคม 2567 

(ล้านบาท) 

หุ้นกู้คงค้าง ณ วันท่ี  
31 ธันวาคม 2567 

(ล้านบาท) 

เฉลิมนิจ อำรต์ เดอ เมซอง (บำงส่วน) ถนนสขุมุวิท 53 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ 
กรุงเทพฯ 

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้ 1-1-18.74 56 - 101.5011 

ที่ดินโครงกำรในอนำคต โซนลำดปลำเคำ้ ถนนลำดปลำเคำ้ แขวงจรเขบ้วั เขตลำดพรำ้ว 
กรุงเทพฯ 

     

เฉลิมนิจ อำรต์ เดอ เมซอง (บำงส่วน) ถนนสขุมุวิท 53 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ 
กรุงเทพฯ 

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้ 3-1-78.79 143 - 214.7412 

ที่ดินโครงกำรในอนำคต โซนบำงนำ ต ำบลบำงพลีใหญ่ อ ำเภอบำงพลี (บำงพลีใหญ่) 
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

     

ที่ดินโครงกำรในอนำคต โซนกำญจนำภิเษก-รำชพฤกษ์  ต ำบลไทรนอ้ย อ ำเภอไทรนอ้ย จงัหวดันนทบรุี บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้ 41-2-04.70 184  198.8013 

อำรียำ โคโม่ ลำดกระบงั-สวุรรณภมูิ ถนนรว่มพฒันำ แขวงขมุทอง เขตลำดกระบงั 
กรุงเทพฯ 

     

ที่ดินโครงกำรในอนำคต และ คลบัเฮำ้ส ์บำงบวัทอง-รำช
พฤกษ์  

ถนนบำงบวัทอง-สพุรรณบรุี,ต ำบลละหำร อ ำเภอบำง
บวัทอง จงัหวดันนทบรุี 

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้ 3-3-18.6 13 - 39.3014 

เดอะคลัเลอรส์ วงแหวน-รำชพฤกษ์ 2(บำงส่วน) ถนนบำงบวัทอง-สพุรรณบรุี ต ำบลละหำร อ ำเภอบำง
บวัทอง จงัหวดันนทบรุี 

บจก. ชิลลส์เปซ 12-3-36.1                       89 - 188.2015 

คลบัเฮำ้ส ์แจง้วฒันะ-ติวำนนท ์ ถนนติวำนนท ์ต ำบลบำ้นใหม่ อ ำเภอปำกเกรด็ 
นนทบรุี 

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้     

คลบัเฮำ้ส ์กำญจนำภิเษก-รำชพฤกษ์ ต ำบลไทรนอ้ย อ ำเภอไทรนอ้ย จงัหวดันนทบรุี      

อำรียำ แมนดำรีน่ำ เอกมยั-รำมอินทรำ  ถนนเกษตร - นวมินทร ์แขวงลำดพรำ้ว เขตลำดพรำ้ว 
กรุงเทพฯ 

บจก. อำรียำ แมนเนจเมน้ต ์ 2-3-32.2 162 159.29 - 

ที่ดินโครงกำรในอนำคต โซนบำงนำ 
 

ต ำบลบำงพลีใหญ่ อ ำเภอบำงพลี (บำงพลีใหญ่) 
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี,้ บจก.ไวต์
ลิฟวิง, บจก. อำรียำ เซอรว์ิส 

    

ที่ดินโครงกำรในอนำคต โซนไทรนอ้ย ต ำบลไทรนอ้ย อ ำเภอไทรนอ้ย จงัหวดันนทบรุี บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี,้ บจก. 
คลูสเปซ, บจก. อำรียำ แมนเนจเมนต,์ 
บจก. อำรียำ เซอรว์ิส 

100-3-58.5 363 500.00 - 

ที่ดินโครงกำรในอนำคต โซนพทัยำ ต ำบลหว้ยใหญ่ อ ำเภอบำงละมงุ จงัหวดัชลบรุี บจก. คลูสเปซ 37-2-49.9 226 - - 
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ช่ือโครงการ ท่ีต้ังโครงการ กรรมสิทธิ์ 
เนือ้ท่ีคงเหลือท้ังหมด 

(ไร่) 

มูลค่าท่ีดินและต้นทุน
พัฒนาท่ีดินคงเหลือตาม

บัญชี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
2567 (ล้านบาท) 

เงินกู้คงค้าง ณ วันท่ี 
31 ธันวาคม 2567 

(ล้านบาท) 

หุ้นกู้คงค้าง ณ วันท่ี  
31 ธันวาคม 2567 

(ล้านบาท) 

ที่ดินหลงัโครงกำร พิคำเดลี่ สขุมุวิท 77 (ซอยอ่อนนชุ) แขวงสวนหลวง, เขตสวนหลวง 
กรุงเทพมหำนคร 

บมจ. อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้ 9-0-87.6 471 450 - 

นำวว ์เมกำ ถนนบำงนำ-ตรำด ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี 
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

บจก. มอรโ์รว ์1 6-3-8.1 644 350 - 

อ่ืนๆ     7 - - 

รวมมูลค่าโครงการ/สินทรัพยท้ั์งสิน้      8,563 3,148.771 4,624.4816 

 

หมำยเหต ุ:   1เงินกูค้งคำ้ง ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2567 ในตำรำงไม่เท่ำกบัเงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2567 ในงบกำรเงินรวมของบรษิัท เนื่องจำกยอดเงินกูค้ง
คำ้ง 3,148.77 ลำ้นบำท รวมเงนิกูย้ืมระยะยำวจำกบรษิัทอื่น จ ำนวน 94.34 ลำ้นบำท เงินกูย้มืระยะยำวจำกบคุคลอื่น จ ำนวน 1,300 ลำ้นบำท อย่ำงไรก็ตำมในตำรำงไม่ได้
รวมรำยกำรเงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน จ ำนวน 630.71 ลำ้นบำทท่ีเป็นหนีข้องที่ดินที่ตัง้อำคำรส ำนกังำนเนื่องจำกจดัอยูใ่นหมวด ที่ดิน อำคำร และ อปุกรณ ์  

2เป็นหลกัประกนัหุน้กูม้ีประกนัของบรษิัท อำรยีำ พรอพเพอรต์ี ้จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 1/2565 ชดุที่ 3 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2572 โดยเล่ือนวนัครบก ำหนดไถถ่อนครัง้ที่ 1 
ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน หุน้กูม้ีมลูค่ำคงคำ้ง 474.97 ลำ้นบำท 

3เป็นหลกัประกนัหุน้กูม้ีประกนัของบรษิัท อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 2/2565 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 โดยเล่ือนวนัครบก ำหนดไถ่ถอนครัง้ที่ 1  ซึ่งผู้
ออกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก ำหนดไถถ่อน หุน้กูม้ีมลูคำ่คงคำ้ง 540.60 ลำ้นบำท  

4เป็นหลกัประกนัหุน้กูม้ีประกนัของบรษิัท อำรียำ พรอพเพอรต์ี ้จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 3/2565 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 โดยเล่ือนวนัครบก ำหนดไถ่ถอนครัง้ที่ 1  ซึ่งผู้
ออกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก ำหนดไถถ่อน หุน้กูม้ีมลูคำ่คงคำ้ง 437.25 ลำ้นบำท  

5เป็นหลกัประกนัหุน้กูม้ีประกนัของบรษิัท อำรยีำ พรอพเพอรต์ี ้จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 1/2566 ชดุที่ 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 โดยเล่ือนวนัครบก ำหนดไถถ่อนครัง้ที่ 1 
ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน หุน้กูม้ีมลูค่ำคงคำ้ง 306.40 ลำ้นบำท  

6เป็นหลกัประกนัหุน้กูม้ีประกนัของบรษิัท อำรยีำ พรอพเพอรต์ี ้จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 1/2566 ชดุที่ 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 โดยเล่ือนวนัครบก ำหนดไถถ่อนครัง้ที่ 1  
ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน หุน้กูม้ีมลูค่ำคงคำ้ง 856.90 ลำ้นบำท  

7เป็นหลกัประกนัหุน้กูม้ีประกนัของบรษิัท อำรยีำ พรอพเพอรต์ี ้จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 1/2566 ชดุที่ 3 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2572 โดยเล่ือนวนัครบก ำหนดไถถ่อนครัง้ที่ 1 
ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน หุน้กูม้ีมลูค่ำคงคำ้ง 486.56 ลำ้นบำท  
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8เป็นหลกัประกนัหุน้กูม้ีประกนัของบรษิัท อำรยีำ พรอพเพอรต์ี ้จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 2/2566 ชดุที่ 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 โดยเล่ือนวนัครบก ำหนดไถถ่อนครัง้ที่ 1  
ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน หุน้กูม้ีมลูค่ำคงคำ้ง 125.48 ลำ้นบำท  

9เป็นหลกัประกนัหุน้กูม้ีประกนัของบรษิัท อำรยีำ พรอพเพอรต์ี ้จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 2/2566 ชดุที่ 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 โดยเล่ือนวนัครบก ำหนดไถถ่อนครัง้ที่ 1  
ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน หุน้กูม้ีมลูค่ำคงคำ้ง 377.90 ลำ้นบำท  

10เป็นหลกัประกนัหุน้กูม้ีประกนัของบรษิัท อำรยีำ พรอพเพอรต์ี ้จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 2/2566 ชดุที่ 3 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2572 โดยเล่ือนวนัครบก ำหนดไถถ่อนครัง้ที่ 1 
ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน หุน้กูม้ีมลูค่ำคงคำ้ง 275.88 ลำ้นบำท  

11เป็นหลกัประกนัหุน้กูม้ีประกนัของบรษิัท อำรยีำ พรอพเพอรต์ี ้จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 3/2566 ชดุที่ 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 โดยเล่ือนวนัครบก ำหนดไถถ่อนครัง้ที่ 1
ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน หุน้กูม้ีมลูค่ำคงคำ้ง 101.50 ลำ้นบำท  

12เป็นหลกัประกนัหุน้กูม้ีประกนัของบรษิัท อำรยีำ พรอพเพอรต์ี ้จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 3/2566 ชดุที่ 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 โดยเล่ือนวนัครบก ำหนดไถถ่อนครัง้ที่ 1
ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน หุน้กูม้ีมลูค่ำคงคำ้ง 214.74 ลำ้นบำท  

13เป็นหลกัประกนัหุน้กูม้ีประกนัของบรษิัท อำรยีำ พรอพเพอรต์ี ้จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 4/2566 ชดุที่ 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 โดยเล่ือนวนัครบก ำหนดไถถ่อนครัง้ที่ 1 
ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน หุน้กูม้ีมลูค่ำคงคำ้ง 198.80 ลำ้นบำท  

14เป็นหลกัประกนัหุน้กูม้ีประกนัของบรษิัท อำรยีำ พรอพเพอรต์ี ้จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 4/2566 ชดุที่ 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 โดยเล่ือนวนัครบก ำหนดไถถ่อนครัง้ที่ 1 
ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน หุน้กูม้ีมลูค่ำคงคำ้ง 39.30 ลำ้นบำท  

15เป็นหลกัประกนัหุน้กูม้ีประกนัของบรษิัท อำรยีำ พรอพเพอรต์ี ้จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 4/2566 ชดุที่ 3 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 โดยเล่ือนวนัครบก ำหนดไถถ่อนครัง้ที่ 1 
ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน หุน้กูม้ีมลูค่ำคงคำ้ง 188.20 ลำ้นบำท  

16หุน้กูค้งคำ้งทัง้หมดก่อนจำก หกั ค่ำใชจ้ำ่ยทำงตรงในกำรออกหุน้กูร้อตดัจำ่ยตำมอำยหุุน้กู ้จ ำนวน 35.38 ลำ้นบำท  
17มลูค่ำที่ดินและตน้ทนุพฒันำที่ดินคงเหลือตำมบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2567 ของโครงกำรพิคำเดลี่ แบงคค์็อก จ ำนวน 491.43 ลำ้นบำท ไดร้วมก ำไรจำกำรวดัมลูคำ่
ยตุิธรรม จ ำนวน 64.46 ลำ้นบำท ซึ่งประเมินรำคำโดยผูป้ระเมินอสิระ  

18มลูค่ำที่ดินและตน้ทนุพฒันำที่ดินคงเหลือตำมบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2567 ของโครงกำร Lifestyle Mall เกษตร จ ำนวน 39.00 ลำ้นบำท ไดร้วมก ำไรจำกำรวดัมลูคำ่
ยตุิธรรม จ ำนวน 5.00 ลำ้นบำท ซึ่งประเมินรำคำโดยฝ่ำยบรหิำรของบริษัท  

19ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2567 โครงกำรดิ เอนวี่ สะพำนควำย มเีพียงค่ำพฒันำโครงกำร 
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2) มลูค่ำตำมบญัชีของสินทรพัยห์ลกัประเภทที่ดินอำคำรและอปุกรณข์องบรษิัท ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2567 แสดงไวใ้น
ตำรำงดงัต่อไปนี ้

 
 สินทรพัยห์ลกัที่ใชใ้นกำรด ำเนินงำน 

         หน่วย : ลำ้นบำท 

รายการ สถานทีต่ั้ง กรรมสิทธิ ์

กรรมสิทธิ ์
กลุ่มบริษทั 

ส่วนที่
ปลอดภาระ

ผูกพัน 

ภาระผูกพัน
เป็น

หลักประกัน
กับสถาบนั

การเงนิ 

ภาระ
ผูกพัน ตาม
สัญญาเช่า
การเงนิ 

มูลค่า
ตามบัญช ี

สุทธ ิ
 

ที่ดินส ำนกังำนใหญ่ ส ำนกังำนใหญ่ สถำบนักำรเงิน - 204 - 204 

ที่ดินคลบัเฮำ้ส ์ โครงกำรตำ่งๆ บรษิัท บรษิัทและ
บรษิัทย่อย/สถำบนั

กำรเงิน 
159 11 - 170 

อำคำรและงำนระบบ โครงกำรตำ่งๆ บรษิัทและบรษิัทย่อย/
สถำบนักำรเงิน 

- 101 - 101 

อำคำรคลบัเฮำ้สแ์ละ
อำคำรชั่วครำว 

ส ำนกังำนใหญ่ บรษิัทและบรษิัทย่อย 
1 - - 1 

ยำนพำหนะ ส ำนกังำนใหญ่ บรษิัทและบรษิัทย่อย 6 10 - 16 
เครื่องตกแตง่ตดิตัง้และ 
เครื่องใชส้ ำนกังำน 

ส ำนกังำนใหญ่และ
โครงกำรตำ่งๆ 

บรษิัทและบรษิัทย่อย 
4 - - 4 

รวม   170 326 - 4961  

 

1 31 ธันวำคม 2567 สินทรพัยห์ลกัที่ใชใ้นกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบรษิัทมีมลูคำ่ตำมบญัชีสทุธิรวม 496 ลำ้นบำท 
โดยมีส่วนที่ปลอดภำระผกูพนัจ ำนวน 170 ลำ้นบำท และมีภำระผกูพนั 326 ลำ้นบำท 
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นโยบายต่อต้านทุจรติคอรรั์ปชัน 

 

นิยามของทุจริตคอรร์ัปชัน หมายถึงการกระท าที่ไม่ชอบด้วยจริยธรรมหรือที่กฎหมายซึ่งอาจเกิดขึน้กับ

ผูป้ระกอบการกับหน่วยงานของรฐัเพื่อผลประโยชนใ์นทางตรงหรือทางออ้มของผูป้ระกอบการหรือกับคู่คา้ของบริษัทหรือ

บคุคลอื่นใดอนัเป็นการแสวงหาผลประโยชนส่์วนตวั  

บริษัทมีนโยบายที่จะด าเนินธุรกิจอย่างมีคุณธรรมและยึดมั่นในความรบัผิดชอบต่อสงัคมและผูม้ีส่วนไดเ้สียทุก

กลุ่มตามหลกับรรษัทธรรมาภิบาลเพื่อพฒันาไปสู่องคก์รที่มีความยั่งยืน 

นอกจากนีบ้รษิัทไดก้ าหนดผูร้บัผิดชอบในการจัดท าหลกัเกณฑ ์วิธีการการติดตาม การรายงาน อย่างเป็นลาย

ลกัษณอ์กัษร โดยคณะกรรมการบริษัทไดม้อบหมายใหค้ณะกรรมการตรวจสอบเป็นผูก้  าหนดก ากับดูแลการปฏิบตัิตาม

มาตรการต่อตา้นทจุรติคอรร์ปัชนั โดยคณะกรรมการตรวจสอบจะท าการสอบทานประมินความเส่ียง การควบคมุภายในที่

เก่ียวขอ้ง และใหค้  าแนะน าต่อคณะกรรมการบรษิัทเพื่อลดความเส่ียงที่อาจจะเกิดขึน้ 

 

นโยบายตอ่ต้านคอรรั์ปชันภายในองคก์ร 

บริษัทยึดมั่นในการท าธุรกิจที่โปร่งใส ซื่อสัตย ์ ต่อสังคมลูกคา้ คู่ค้า  และพนักงานของบริษัท และไม่มีส่วน

เก่ียวข้อง กับการคอรร์ัปชันทุกรูปแบบ โดยห้ามกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานใช้โอกาสจากการปฏิบัติหน้าที่หรือ

ต าแหน่งเพื่อแสวงหาผลประโยชนเ์พื่อการส่วนตวัหรือต่อครอบครวัหรือบคุคลอื่น 

 

นโยบายตอ่ต้านคอรรั์ปชันภายนอกองคก์ร 

จากการท่ีบรษิัทมีนโยบายต่อตา้นคอรร์ปัชนัภายในองคก์รแลว้ บรษิัทยงัคงมีนโยบายต่อตา้นคอรร์ปัชนัภายนอก

องคก์รดว้ย โดยเฉพาะอย่างยิ่งการต่อตา้นคอรร์ปัชันที่เก่ียวเนื่องกับฝ่ายรฐัหรือเจา้หนา้ที่รฐั เพื่อมิใหเ้กิดความเสียหาย

และส่งผลเสียกับการเติบโตทางเศรษฐกิจรวมทัง้ภาพลกัษณข์องประเทศ โดยบริษัทไม่สนบัสนุนการใหสิ้นบนทุกรูปแบบ 

ไม่ว่าจะเป็นการสนบัสนนุคู่คา้หรือใหสิ้นบนแก่เจา้หนา้ที่รฐั นอกจากนีบ้รษิัทจะด าเนินธุรกิจตามกฎระเบียบของกฎหมาย

และขัน้ตอนท่ีถกูตอ้งเพื่อไม่ใหเ้กิดช่องทางอนัก่อใหเ้กิดการคอรร์ปัชนั 

บรษิัทพรอ้มใหค้วามร่วมมือปฏิบตัิตามระเบียบของภาครฐัในการปราบปรามการทุจริตและคอรร์ปัชนัดว้ยการ

สรา้งจิตส านึกใหก้ับบุคลากรขององคก์รในการต่อตา้นประเด็นดงักล่าว โดยเริ่มตัง้แต่การก าหนดใหม้ีเนือ้หาเก่ียวกบัการ

ต่อตา้นการทุจริตในการปฐมนิเทศส าหรบัพนักงานใหม่ ไปจนถึงการใหค้วามรูต้่อพนักงานทุกระดับ ผ่านช่องทางการ

ส่ือสารภายในองคก์ร นอกจากนีย้งัสนบัสนุนใหม้ีการตรวจสอบและติดตามการปฏิบตัิงานใหป้ราศจากการทุจรติคอรร์ปั

ชนั ซึ่งรบัผิดชอบโดยฝ่ายงานตรวจสอบภายใน และหวัหนา้งานทกุฝ่าย 

นอกจากนีย้งัก าหนดหลกัการปฏิบตัิในประเด็นดงักล่าวไวด้งันี ้   
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หา้มมิใหบุ้คคลใดยื่นขอ้เสนอหรือผลประโยชนเ์พื่อเป็นการจูงใจใหบ้คุคลอื่นเล่ียงการปฏิบตัิหรือจูงใจใหป้ฏิบตัิ

หนา้ที่ไปในทางมิชอบ 

หา้มมิใหบ้คุคลใดรบัผลประโยชนห์รือเรียกรองผลประโยชนซ์ึ่งน ามาดว้ยการจงูใจใหเ้ล่ียงการปฏิบตัิหรือจงูใจให้

ปฏิบตัิหนา้ที่ไปในทางมิชอบได ้

หา้มไม่ใหม้ีการรบัหรือการใหเ้งินสด พนัธบตัรหุน้อญัมณี อสงัหารมิทรพัย ์ ทัง้ในชว่งเทศกาลและไม่ใช่เทศกาล 

หลีกเล่ียงการรบัหรือใหข้องขวญัหรือประโยชนอ์ื่นใดทัง้ที่จบัตอ้งไดแ้ละจบัตอ้งไม่ไดจ้ากผูม้ีส่วนไดส่้วนเสียใด ๆ 

ยกเวน้ แต่ของขวญัตามเทศกาลซึ่งอยู่ในขอบเขตและมลูค่าที่เหมาะสม โดยพนักงานมีหนา้ที่รายงานเพื่อขอค าแนะน า

จากผูบ้งัคบับญัชาก่อนเสมอ 

 

แนวทางในการตดิตาม/ประเมนิผลการปฏิบตัิตามนโยบายการต่อต้านทุจริตคอรรั์ปชัน 

บริษัทไดจ้ัดใหม้ีช่องทางรองรบัส าหรบักรณีที่พนักงานตอ้งการรอ้งเรียน หรือแจง้เบาะแสการกระท าความผิด 

โดยสามารถแจง้ไปไดท้ี่ผูบ้งัคบับญัชาของตนเอง ฝ่ายทรพัยากรบุคคลหรือฝ่ายตรวจสอบภายใน ทัง้ทางโทรศพัท ์ทาง e-

mail หรือทางไปรษณียต์ามที่อยู่ของบริษัท ทัง้นีบ้ริษัทจะน าประเด็นท่ีไดร้บัแจง้เขา้สู่กระบวนการพิจารณาโดยการจดัตัง้

คณะกรรมการเฉพาะกิจเพื่อใหค้วามเป็นธรรมและรกัษาขอ้มลูของผูแ้จง้เรื่องรอ้งเรียนดงักล่าวไวเ้ป็นความลบั 

 

นโยบายและวิธกีารปฏิบัตกิารแจ้งเบาะแส (WHISTLEBLOWER POLICY) 

บรษิัทใหค้วามส าคญัเก่ียวกับการก ากบัดแูลกิจการท่ีดี ความโปร่งใสและตรวจสอบได ้จึงเปิดโอกาสใหพ้นกังาน

รายงาน หรือใหข้อ้มลูเก่ียวกับความผิดปกติในการด าเนินธุรกิจของบริษัท โดยผ่านทางช่องทางพิเศษและก าหนดกลไก

ส าหรบัคุม้ครองเพื่อสรา้งความเชื่อมั่นว่าการรายงาน หรือใหข้อ้มูลนั้นจะไม่ท าใหผู้ร้อ้งเรียน หรือผูใ้หข้อ้มูลไดร้บัความ

เดือดรอ้น 

 

ผู้มีสิทธิร้องเรียน 

1. พนกังานท่ีพบเห็นการกระท าที่ฝ่าฝืน กฎหมาย กฎระเบียบ ขอ้บงัคบับรษิัทหรือจรรยาบรรณในการด าเนิน

ธุรกิจของบรษิัท 

2. พนกังานที่ถูกกลั่นแกลง้ ข่มขู่ ถกูลงโทษทางวินยัเนื่องมาจากการที่ตนไดร้อ้งเรียน หรือใหข้อ้มลูช่วยเหลือใน

ขั้นตอนการสืบสวนสอบสวนรวมไปถึงการฟ้องรอ้งด าเนินคดีหรือ การให้ความร่วมมือ ใด ๆ ต่อ ศาลหรือ

หน่วยงานของรฐั 
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ผู้รับข้อร้องเรียน 

1. ผูบ้งัคบับญัชาที่ตนเองไวว้างใจในทกุระดบั 

2. ผูอ้  านวยการฝ่ายทรพัยากรบคุคล 

3. กรรมการผูจ้ดัการ 

4. กรรมการบรษิัทคนหน่ึงคนใด 

 

วิธีการร้องเรียน 

รอ้งเรียนต่อผูร้บัขอ้รอ้งเรียนคนใดคนหนึ่งดงัต่อไปนี ้

1. รอ้งเรียนไดโ้ดยตรงดว้ยวาจา หรือลายลกัษณอ์กัษร 

2. ผ่านทาง e-mail address ของผูร้บัขอ้รอ้งเรียน 

3. ท าเป็นจดหมายปิดผนึกตรงถึงผูร้บัขอ้รอ้งเรียน การรอ้งเรียนจะถือว่าเป็นความลบัท่ีสดุ และสามารถรอ้งเรียน

ไดม้ากกว่าหน่ึงช่องทาง 

 

ขั้นตอนการตรวจสอบข้อเทจ็จริง 

1. ผู้รบัข้อรอ้งเรียนจะเป็นผู้ด  าเนินการตรวจสอบและรวบรวมข้อเท็จจริงหรืออาจมอบหมายให้บุ คคลหรือ

หน่วยงานท่ีไวว้างใจเป็นผูต้รวจสอบขอ้เท็จจรงิ 

2. ผูร้บัขอ้รอ้งเรียน หรือผูไ้ดร้บัมอบหมายสามารถเชิญใหพ้นักงานคนหนึ่งคนใดมาใหข้อ้มูล หรือขอใหจ้ัดส่ง

เอกสารใดๆ ที่เก่ียวขอ้งมาเพื่อการตรวจสอบหาขอ้เท็จจรงิ 

3. หากการตรวจสอบแลว้พบว่าเป็นความจรงิ บรษิัทจะด าเนินการดงัต่อไปนี ้

- ในกรณีที่ขอ้รอ้งเรียนเป็นเรื่องที่บริษัทกระท าผิดทางกฎหมาย กฎระเบียบ ขอ้บงัคบัหรือจรรยาบรรณ 

จะน าเสนอเรื่องพรอ้มความเห็นและแนวทางปฏิบตัิ 

ที่ถกูตอ้งต่อผูม้ีอ  านาจเพื่อพิจารณาด าเนินการในกรณีที่เป็นเรื่องส าคญั เช่น เป็นเรื่องที่กระทบชื่อเสียง 

ภาพลกัษณห์รือฐานะทางการเงนิของบรษิัท ใหเ้สนอเรื่องต่อคณะกรรมการตรวจสอบเพื่อพิจารณา 

- ในกรณีที่ขอ้เรียกรอ้งก่อใหเ้กิดความเสียหายต่อผูใ้ดผูห้นึ่ง จะเสนอวิธีการบรรเทาความเสียหายที่

เหมาะสมและเป็นธรรมใหก้บัผูเ้สียหาย 
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การคุ้มครองผู้ทีแ่จ้งข้อมูลหรือให้เบาะแส 

1. ในกรณีที่ผูร้อ้งเรียนเลือกที่จะไม่เปิดเผยชื่อตอ้งระบุรายละเอียด ขอ้เท็จจริงหรือหลกัฐานที่ชดัเจนเพียงพอที่

แสดงให้เห็นว่ามีเหตุอันควรเชื่อว่ามีการกระท าที่เป็นการฝ่าฝืนกฎหมาย กฎระเบียบ ข้อบังคับบริษัทหรือ

จรรยาบรรณในการด าเนินธุรกิจของบริษัท แต่หากเปิดเผยตนเองจะท าใหบ้ริษัทสามารถแจง้ผลการด าเนินการ

ในเรื่องที่รอ้งเรียนใหท้ราบไดแ้ละผูร้บัขอ้รอ้งเรียนสามารถด าเนินการไดอ้ย่างรวดเรว็ยิ่งขึน้ 

2. ขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งบริษัทถือเป็นความลับและจะเปิดเผยเท่าที่จ  าเป็น  โดยค านึงถึงความปลอดภัยและความ

เสียหายของผูร้ายงานแหล่งที่มาของขอ้มลูหรือบคุคลที่เก่ียวขอ้ง ทัง้นีผู้ร้บัผิดชอบในทกุขัน้ตอนจะตอ้งเก็บรกัษา

ขอ้มลูที่ไดร้บัรูไ้วใ้นชัน้ความลบัสงูสดุและไม่เปิดเผยตอบคุคลอื่น หากฝ่าฝืนถือเป็นการกระท าความผิดวินยั 

3. กรณีที่ผู้รอ้งเรียนเห็นว่าตนอาจไดร้บัความไม่ปลอดภัย หรืออาจเกิดความเดือดร้อนเสียหาย ผู้รอ้งเรียน

สามารถรอ้งขอใหบ้รษิัทก าหนดมาตรการคุม้ครองที่เหมาะสมไดห้รือบรษิัทอาจก าหนดมาตรการคุม้ครองโดยผู้

รอ้งเรียนไม่ตอ้งรอ้งขอหากเห็นว่าเป็นเรื่องที่มีแนวโนม้ที่จะเกิดความเสียหาย หรือความไม่ปลอดภยั 

4. พนักงานที่ปฏิบัติต่อบุคคลอื่นดว้ยวิธีการที่ไม่เป็นธรรม เลือกปฏิบัติดว้ยวิธีการไม่เหมาะสมหรือก่อใหเ้กิด

ความเสียหายอนัมีเหตุจูงใจมาจากการที่บุคคลนัน้ไดร้อ้งเรียน หรือใหเ้บาะแสรวมไปถึงการฟ้องรอ้งด าเนินคดี

หรือใหค้วามร่วมมือใด ๆ ต่อศาลหรือหน่วยงานของรฐั ถือเป็นการกระท าความผิดทางวินยัที่ตอ้งไดร้บัโทษ ทัง้นี ้

อาจไดร้บัโทษตามที่กฎหมายก าหนดไวห้ากการกระท านัน้ถือเป็นการกระท าความผิดตามกฎหมาย 

5. ผูท้ี่ไดร้บัความเดือดรอ้นเสียหายจะไดร้บัการบรรเทาความเสียหายดว้ยวิธีการหรือก่ีระบวนการที่พิจารณาแลว้

ว่ามคีวามเหมาะสมและเป็นธรรม 




