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13. ข้อมูลทางการเงนิโดยสรุป  

13.1 สรุปรายงานการสอบบัญชี  

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตได้ตรวจสอบงบการเงินของทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์อิมแพ็ค โกรท ซึง่ประกอบด้วยงบแสดง
ฐานะการเงินและงบประกอบรายละเอียดเงนิลงทนุ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 งบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปล่ียนแปลง
สินทรัพย์สทุธิ และงบกระแสเงินสดส าหรับปีสิน้สดุวนัเดียวกนั และหมายเหตปุระกอบงบการเงิน รวมถึงหมายเหตสุรุปนโยบาย
การบญัชีที่ส าคญั 

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเห็นว่างบการเงินข้างต้นนีแ้สดงฐานะการเงินของกองทรัสต์ฯ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 ผลการด าเนินงาน 
การเปล่ียนแปลงสินทรัพย์สทุธิและกระแสเงินสด ส าหรับปีสิน้สดุวนัเดียวกนั โดยถกูต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามแนวปฏิบตัิ
ทางบญัชีส าหรับกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ ทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ กองทนุรวมโครงสร้างพืน้ฐานและทรัสต์เพื่อ
การลงทุนในโครงสร้างพืน้ฐานที่ก าหนดโดยสมาคมบริษัทจดัการลงทุนและได้รับความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการ
ก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

 

13.2 ตารางสรุปงบการเงนิ 

 กองทรัสต์ฯ ขอแสดงงบการเงิน โดยมีรายละเอียดดงันี ้

รายการ (ล้านบาท) 1 เมษายน 2566 – 
31 มีนาคม 2567 

1 เมษายน 2565 – 
31 มีนาคม 2566 

1 เมษายน 2564 – 
31 มีนาคม 2565 

งบแสดงฐานะการเงนิ    
 สินทรัพย์รวม 20,710.86 20,602.08 20,371.85 
 หนีส้ินรวม 4,416.30 4,302.21 4,279.45 
 สินทรัพย์สุทธิ 16,294.56 16,299.87 16,092.40 
 สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย (บาท)  10.9912 10.9948 10.8549 
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ    
 รวมรายได้  1,752.20  1,779.38 659.10 
 รวมค่าใช้จ่าย 918.68 827.84 500.33 
 ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 833.52 951.54 158.77 
 รวมรายการก าไรที่ เกิดขึน้และยังไม่เกิดขึน้
จากเงนิลงทุน 

20.73 11.58 2.16 

การเพิ่มขึน้ (ลดลง) ในสินทรัพย์สุทธิจากการ
ด าเนินงาน  

854.25 963.12 160.93 

การเพิ่มขึน้ (ลดลง) ในสินทรัพย์สุทธิจากการ
ด าเนินงาน ต่อหน่วยทรัสต์ (บาท) 

0.58 0.65 0.11 
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รายการ (ล้านบาท) 1 เมษายน 2566 – 
31 มีนาคม 2567 

1 เมษายน 2565 – 
31 มีนาคม 2566 

1 เมษายน 2564 – 
31 มีนาคม 2565 

งบกระแสเงนิสด     
กระแสเงนิสดสุทธิจากกิจกรรมด าเนินงาน 951.01 924.79 222.32 
กระแสเงนิสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงนิ (993.85) (867.74) (195.19) 
เงินสดและเงินฝากธนาคารเพิ่มขึน้ (ลดลง)  

สุทธิ 
(42.84) 57.05 27.13 

เงนิสดและเงนิฝากธนาคารต้นปี 347.40 290.35 263.22 
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดปลายปี 304.56 347.40 290.35 
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14. ค าอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจัดการ 

ผลการด าเนินงานของกองทรัสต์ฯ  

 สิน้สุด 31 มนีาคม 2567 สิน้สุด 31 มนีาคม 2566 

อัตราการให้เช่าพืน้ที่ (ร้อยละ) 31.30 34.64 
รายได้จากการบริการ (ล้านบาท) 1,726.28 1,768.55 
รายได้ทัง้หมด (ล้านบาท) 1,752.20 1,779.38 
ก าไรสุทธิ (ล้านบาท) 854.25 963.12 
อัตราส่วนก าไรขัน้ต้น (ร้อยละ) 85.70 86.78 
อัตราส่วนก าไรสุทธิ (ร้อยละ) 49.49 54.46 
อัตราก าไรสุทธิต่อหน่วย (บาท) 0.58 0.65 
อัตราปันผลต่อหน่วย (บาท) 0.54 0.60 

 
1. การวิเคราะห์การด าเนินงานที่ผ่านมา 

1.1 ภาพรวมการด าเนินงานของกองทรัสต์ฯ  

กองทรัสต์ฯ มีรายได้จากลงทุนส าหรับรอบ 1 เมษายน 2566 – 31 มีนาคม 2567 ทัง้หมด 1,752.20 ล้านบาท โดยเป็น 
รายได้จากการให้บริการพืน้ที่ เท่ากับ 1,726.28 ล้านบาท รายได้ดอกเบีย้ 2.66 ล้านบาท และ รายได้อื่นเท่ากับ 23.26 ล้านบาท 
ทัง้นีก้องทรัสต์ฯ มีค่าใช้จ่ายทัง้สิน้เท่ากับ 918.68 ล้านบาท แบ่งเป็นต้นทุนในการให้บริการพืน้ที่เท่ากับ 246.87 ล้านบาท 
ค่าใช้จ่ายในการบริหารเท่ากับ 220.88 ล้านบาท ค่าธรรมเนียมผู้ จัดการกองทรัสต์ เท่ากับ 103.41 ล้านบาท ค่าธรรมเนียม
ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ เท่ากบั 177.89 ล้านบาท ค่าธรรมเนียมทรัสตี เท่ากบั 26.89 ล้านบาท ค่าธรรมเนียมวิชาชีพเท่ากบั 2.89 
ล้านบาท ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 3.37 ล้านบาท และต้นทนุทางการเงินเท่ากบั 136.48 ล้านบาท ส่งผลให้กองทรัสต์ฯ มีก าไร
จากการลงทนุสทุธิเท่ากบั 833.52 ล้านบาท มีรายการก าไรสทุธิที่เกิดขึน้จากเงินลงทนุในหลกัทรัพย์เท่ากับ 2.52 ล้านบาท และมี
ก าไรสุทธิที่ยังไม่เกิดขึน้จากเงินลงทุน เท่ากับ 18.21 ล้านบาท ส่งผลให้กองทรัสต์ฯ มีการเพิ่มขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจากการ
ด าเนินงานเท่ากบั 854.25 ล้านบาท  

ณ สิน้ 31 มีนาคม 2567 กองทรัสต์ฯ มีสินทรัพย์ เท่ากับ 20,710.86 ล้านบาท และมีหนีสิ้นทัง้หมดเท่ากับ 4,416.30 
ล้านบาท ส่งผลให้กองทรัสต์ฯ มีสินทรัพย์สทุธิเท่ากับ 16,294.56 ล้านบาท หรือคิดเป็นสินทรัพย์สทุธิต่อหน่วยเท่ากับ 10.9912 
บาท  

1.2 รายการส าคัญในงบก าไรขาดทุน 

(1) รายได้จากการด าเนินงานของกองทรัสต์ฯ 

ก. รายได้จากการให้บริการพืน้ที่ของกองทรัสต์ฯ  
รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2566 – 31 มีนาคม 2567 กองทรัสต์ฯ มีรายได้จากการให้บริการพืน้ท่ีเท่ากบั 1,726.28 
ล้านบาท มาจาก รายได้ 5 กลุ่ม ได้แก่ 
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1) รายได้จากการให้ใช้พืน้ท่ีจดังานและบริการอื่นที่เก่ียวข้องเท่ากบัร้อยละ 82 
2) รายได้ค่าตอบแทนการให้บริการพืน้ท่ีจดัเลีย้งเท่ากบัร้อยละ 7 
3) รายได้ค่าเชา่/ให้ใช้พืน้ท่ีระยะยาวเท่ากบัร้อยละ 8 
4) รายได้ค่าบริการท่ีจอดรถเทา่กบัร้อยละ 2 
5) รายได้ค่าตอบแทนการให้ใช้พืน้ท่ีโฆษณาเท่ากบัร้อยละ 1 

 

ทัง้นีอ้ตัราการใช้พืน้ท่ีจดังานของกองทรัสต์ฯ มีผลการด าเนินงานดงันี ้ 

รายละเอียด  ณ 31 มีนาคม 2567 ณ 31 มีนาคม 2566 
พืน้ที่ให้เช่า (Hall area) (ตร.ม) 122,165 122,165 
อัตราการใช้พืน้ที่จัดงาน (ร้อยละ) 31.30 34.64 
อัตราราคาค่าเช่าพืน้ที่จัดงานโดยเฉลี่ย (บาท/ตร.ม./วัน) 86.56 83.45 

 

ข. รายได้ดอกเบีย้ 

รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2566 – 31 มีนาคม 2567 กองทรัสต์ฯ มีรายได้จากดอกเบีย้เท่ากบั 2.66 ล้านบาท จาก
เงินจากรายได้ฝากไว้ในธนาคารกสิกรไทย และ กรุงศรีอยธุยา โดยได้รับผลตอบแทนประมาณร้อยละ 0.25 – 1.35 
ต่อปี 
 

ค. รายได้อื่น  

รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2566 – 31 มีนาคม 2567 กองทรัสต์ฯ มีรายได้อื่นเท่ากบั 23.26 ล้านบาท โดยส่วนใหญ่
มาจาก ค่าเบีย้ปรับยกเลิกการจดังาน และค่าความเสียหายอื่นๆ 
  

(2) ต้นทุนการให้บริการพืน้ที่  

รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2566 – 31 มีนาคม 2567 กองทรัสต์ฯ มีต้นทุนการให้บริการพืน้ที่เท่ากับ 246.87 ล้าน
บาท โดยส่วนใหญ่ประกอบด้วย  
1) ค่าสาธารณปูโภคเท่ากบัร้อยละ 55 
2) คา่บริการท าความสะอาดและค่ารักษาความปลอดภยัเทา่กบัร้อยละ 22 
ทัง้นีเ้มื่อเทียบต้นทุนการให้บริการพืน้ที่ ณ 31 มีนาคม 2567 และ 31 มีนาคม 2566 จะอยู่ในระดบัร้อยละ 14.30 
และร้อยละ 13.22 ของรายได้จากการให้บริการพืน้ท่ี ตามล าดบั 
ต้นทุนการให้บริการพืน้ที่ประกอบด้วย 
ค่าสาธารณปูโภค    ร้อยละ 55 
ค่ารักษาความปลอดภยั คา่ท าความสะอาด  ร้อยละ 22 
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ต้นทนุอื่น      ร้อยละ 6 
ต้นทนุค่าบริการ    ร้อยละ 10 
ภาษีที่ดินและภาษีป้าย    ร้อยละ 7 
 

(3) ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  
รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2566 – 31 มีนาคม 2567 กองทรัสต์ฯ มีค่าใช้จ่ายในการบริหารเท่ากับ 220.88 ล้าน
บาทแบ่งเป็น  
ค่าซ่อมแซมและบ ารุงรักษา   ร้อยละ 54 
ค่าสาธารณปูโภค    ร้อยละ 23 
ค่ารักษาความปลอดภยั คา่ท าความสะอาด  ร้อยละ 13 
ค่าเบีย้ประกนัภยั    ร้อยละ 3 
อื่นๆ      ร้อยละ 7 
ทัง้นี ้เมื่อเทียบค่าใช้จ่ายในการบริหาร ณ 31 มีนาคม 2567 และ 31 มีนาคม 2566 เท่ากับร้อยละ 12.61 และร้อย
ละ 9.64 ของรายได้รวม ตามล าดบั 
 

(4) ก าไรสุทธิของกองทรัสต์ฯ  
ณ 31 มีนาคม 2567 กองทรัสต์ฯ มีก าไรสุทธิเท่ากับ 854.25 ล้านบาท มีอัตราต้นทุนการด าเนินงานต่อรายได้
เท่ากบัร้อยละ 37.40 ซึง่เพิ่มขึน้จากปีที่ผ่านมาร้อยละ 11.85 ณ 31 มีนาคม 2566  
 

(5) ค่าธรรมเนียม  

ก) ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์  

รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2566 – 31 มีนาคม 2567 กองทรัสต์ฯ มีค่าธรรมเนียมผู้จดัการกองทรัสต์ ซึ่งจ่าย
ให้กับบริษัท อาร์ เอ็ม ไอ จ ากัด เท่ากับ 103.41 ล้านบาท โดยค านวณในอัตราไม่เกินร้อยละ 2 ของมูลค่า
ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ฯ ในแต่ละรอบปีบญัชี 

ข) ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2566 – 31 มีนาคม 6725  กองทรัสต์ฯ มีค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ ซึ่ง
จ่ายให้กบั บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิชัน่ แมเนจเม้นท์ จ ากดั เท่ากบั 177.89 ล้านบาท โดยค านวณจาก  

(1) ค่าธรรมเนียมพืน้ฐานในการจดัการทรัพย์สิน (Base Fee) โดยช าระเป็นรายเดือนและค านวณ
เป็นอตัราร้อยละของรายได้ทัง้หมดของกองทรัสต์ฯ ทัง้นีไ้ม่รวมรายได้จากเงินลงทนุอื่นของกองทรัสต์ฯ โดยคิด
เป็นร้อยละ 5.50 
 (2) ค่าธรรมเนียมอัตราพิเศษในการจัดการทรัพย์สิน (Incentive Fee) โดยช าระเป็นรายปีและ
ค านวณเป็นอตัราร้อยละของผลก าไรสทุธิของอสงัหาริมทรัพย์ก่อนหกัรายจ่ายของกองทรัสต์โดยคิดเป็นร้อย
ละ 6.75 
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ทัง้นี ้ผลก าไรสุทธิของอสังหาริมทรัพย์ หมายถึง รายได้จากการด าเนินงานสุทธิ หักด้วยจ านวนรวมของ
ค่าใช้จ่ายทัง้หมดอนัเก่ียวเนื่องโดยตรงกับทรัพย์สินของกองทรัสต์ฯ ซึ่งรวมถึงค่าธรรมเนียมพืน้ฐานในการ
จดัการทรัพย์สิน (Base Fee) แต่ไม่รวมถึง ค่าเบีย้ประกันของทรัพย์สิน ค่าภาษีโรงเรือนและที่ดิน ค่าใช้จ่าย
เพื่อด าเนินงานของกองทรัสต์ฯ ค่าใช้จ่ายทางบญัชีที่อาจเกิดขึน้ ค่าใช้จ่ายดอกเบีย้จากการกู้ยืม  (ถ้ามี) และ
ค่าใช้จ่ายที่มีนยัส าคญั ซึง่ไม่ใช่ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึน้ตามปกติของกองทรัสต์ฯ 

ค) ค่าธรรมเนียมทรัสตี 
รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2566 – 31 มีนาคม 2567 กองทรัสต์ฯ มีค่าธรรมเนียมทรัสตีเท่ากับ 26.89 ล้าน
บาท จ่ายให้กับบริษัทหลกัทรัพย์จดัการเงินลงทุน กสิกรไทย จ ากัด ในฐานะทรัสตี โดยทรัสตีของกองทรัสต์ฯ 
จะได้รับค่าตอบแทนเป็นรายเดือนในอตัราไม่เกินร้อยละ 1 ต่อปีของมลูค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ฯ (อตัรา
ดงักล่าวยงัไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษีอื่นใดในท านองเดียวกัน) ซึง่ค านวณโดยผู้จดัการ
กองทรัสต์และรับรองโดยทรัสตี 

ง) ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 
รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2566 – 31 มีนาคม 2567 กองทรัสต์ฯ มีค่าธรรมเนียมนายทะเบียนเท่ากับ 3.37
ล้านบาท โดยเป็นการจ่ายให้กบั บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย จ ากดั 

จ) ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 

รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2566 – 31 มีนาคม 2567 กองทรัสต์ฯ มีค่าธรรมเนียมวิชาชีพ เท่ากับ 2.89 ล้าน
บาท โดยเป็นการจ่ายให้กับบริษัทตรวจสอบบัญชี ส านักงาน อีวาย จ ากัด และบริษัทที่ท าการประเมิน
สินทรัพย์ของกองทรัสต์ฯ บริษัท เวลท์ แอพไพรซลั จ ากดั จ ากดั 
 

(6)  ต้นทุนทางการเงนิของกองทรัสต์ฯ  

รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2566 – 31 มีนาคม 2567 กองทรัสต์ฯ มีต้นทุนทางการเงิน จ านวน 136.48 ล้านบาท 
มลูค่าเงินกู้ยืมระยะยาว ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2567 เท่ากับ 3,859.46 ล้านบาท จากธนาคารพาณิชย์ 1 แห่ง โดย
เป็นการกู้ยืมอตัราดอกเบีย้ไม่เกินร้อยละ MLR-2.85 และ อตัราอ้างอิงตามสญัญาเงินกู้บวกอตัราดอกเบีย้คงที่  

 

1.3 รายการส าคัญในงบแสดงฐานะทางการเงนิ 

(1) สินทรัพย์  

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 กองทรัสต์ฯ มีสินทรัพย์รวม 20,710.86 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 108.78 ล้านบาท หรือร้อยละ 
1 จาก ณ 31 มีนาคม 2566 รายการท่ีส าคญั ได้แก่ 
ก) เงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ตามมลูค่าราคายตุิธรรม เท่ากบั 19,716 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 44 ล้านบาท หรือร้อย

ละ 0.22  
ข) เงินลงทุนในหลักทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม ณ 31 มีนาคม 2567 เท่ากับ 614.73 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 110.44 

ล้านบาท หรือร้อยละ 22  
ค) เงินสดและเงินฝากธนาคาร เท่ากบั 304.56 ล้านบาท ลดลง 42.84 ล้านบาท หรือร้อยละ 12  
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สินทรัพย์ (หน่วย: ล้านบาท) 
31 มีนาคม 

2567 
31 มีนาคม 

2566 
เปลี่ยนแปลง 
(ร้อยละ) 

เงนิลงทนุในอสังหาริมทรัพย์ ตามมูลค่าราคายุติธรรม 19,716.00 19,672.00 0.22 
เงนิลงทุนในหลักทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม 614.73 504.29 22 
เงนิสดและเงนิฝากธนาคาร  304.56 347.40 (12) 
ลูกหนี ้    
 - จากการให้บริการพืน้ที่ 49.65 62.88 (21) 
 - จากรายได้ดอกเบีย้ 1.07 0.53 99 
ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า 7.01 5.13 37 
สินทรัพย์อื่น 17.84 9.85 81 
รวมสินทรัพย์  20,710.86 20,602.08 1 

 

(2) หนีส้ิน 

ณ 31 มีนาคม 2567 กองทรัสต์ฯ มีหนีสิ้นรวมเท่ากับ 4,416.30 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 114.09 ล้านบาท หรือร้อยละ 3 
โดยหนีสิ้นท่ีส าคญัคือ 
ก) รายได้รับล่วงหน้า จ านวน 258.93 ล้านบาท ซึง่เพิ่มขึน้ 88.40 ล้านบาท หรือ คิดเป็นร้อยละ 52 
ข) ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย จ านวน 202.12 ล้านบาท ซึง่เพิ่มขึน้ 17.49 ล้านบาท หรือ คิดเป็นร้อยละ 10  

หนีส้นิ (หน่วย : ล้านบาท) 
31 มีนาคม 

2567 
31 มีนาคม 

2566 
เปลี่ยนแปลง 
(ร้อยละ) 

เจ้าหนีก้ารค้า 34.15 20.30 68 
เจ้าหนีอ้ื่น 5.8 9.55 (39) 
ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 202.12 184.63 10 
รายได้รับล่วงหน้า 258.93 170.53 52 
เงนิประกันความเสียหาย 13.09 15.21 (14) 
หนีส้ินอื่น 42.75 43.76 (2) 
ส่วนของเงนิกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 3,859.46 - 100 
เงนิกู้ยืมระยะยาว – สุทธิจากส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี -  3,858.23 (100) 
รวมหนีส้ิน 4,416.30 4,302.21 3 

 

(3) สินทรัพย์สุทธิ 
ณ 31 มีนาคม 2567 กองทรัสต์มี สินทรัพย์สทุธิ 16,294.56 ล้านบาท ลดลง 5.31 ล้านบาท หรือร้อยละ 0.03 และ
มีสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย เท่ากับ 10.9912 บาท ณ วันที่ 31 มีนาคม 2566 มีสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย เท่ากับ 
10.9948 บาท  
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1.4 รายการส าคัญในงบกระแสเงนิสด 

(1) กระแสเงินสดจากการด าเนินงาน กองทรัสต์ฯ มีเงินสดสทุธิที่ได้จากกิจกรรมด าเนินงานจ านวน 951.01 ล้านบาท 
โดยมีการเพิ่มขึน้ในสินทรัพย์สทุธิจากการด าเนินงาน 854.25 ล้านบาท  

(2) กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน กองทรัสต์ฯ มีเงินสดที่ใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงินสุทธิจ านวน  993.85 ล้าน
บาท โดยเป็นการจ่ายประโยชน์ตอบแทนต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ จ านวน 859.56 ล้านบาท และจ่ายดอกเบีย้เงินกู้ยืม
จ านวน 134.29 ล้านบาท  

 
ณ 31 มีนาคม 

2567 
ณ 31 มีนาคม 

2566 
เปลี่ยนแปลง
(ร้อยละ)  

กระแสเงนิสดสุทธิจากกิจกรรมด าเนินงานสุทธิ 951.01 924.79 3 
กระแสเงนิสดสุทธิจากกิจกรรมจัดการเงนิ (993.85) (867.74) 15 
เงนิสดและเงนิฝากธนาคาร เพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธ ิ (42.84) 57.05 (175) 
เงนิสดและเงนิฝากธนาคาร ต้นปี 347.40 290.35 20 
เงนิสดและเงนิฝากธนาคาร ปลายปี 304.56 347.40 (12) 

 

1.5 อัตราส่วนทางการเงนิ 

(1) ความสามารถในการช าระหนี ้
กองทรัสต์ฯ ต้องด ารงสดัส่วนทางการเงิน หรือ Debt Covenant ตามสญัญากู้ยืมเงินระยะยาว ตามรายละเอียดดงันี ้ 

อัตราส่วน เกณฑ์ 
อัตราส่วนของ
กองทรัสต์ฯ 

เงนิกู้ยืม ต่อ สินทรัพย์รวม (Loan to Total Asset) ต้องน้อยกว่าร้อยละ 30   ร้อยละ 20.00 
ความสามามารถในการช าระดอกเบีย้ (Interest Coverage Ratio) ต้องมากกว่า 3 เท่า 7.13 เทา่ 
Debt to EBITDA  ต้องไม่เกิน 5 เท่า  4.01 เทา่ 
Debt Service Coverage Ratio  ต้องมากกว่า 3 เท่า  7.13 เทา่ 

(2) ความสามารถในการท าก าไร 
กองทรัสต์ฯ มีความสามารถในการบริหารจดัการค่าใช้จ่ายต้นทุนบริการได้เป็นอย่างดี โดยสามารถคงระดบัอตัราก าไร
ขัน้ต้นไว้ได้โดยอัตราก าไรขัน้ต้น และ อัตราก าไรสุทธิ ณ 31 มีนาคม 2567 เท่ากับร้อยละ 85.70 และร้อยละ 49.49 
ตามล าดบั 

อัตราส่วน ณ 31 มีนาคม 2567 ณ 31 มีนาคม 2566 
อัตราก าไรขัน้ต้น (ร้อยละ) 85.70 86.78 
อัตราก าไรจากเงนิลงทุน (ร้อยละ) 48.28 53.80 
อัตราก าไรสุทธิ (ร้อยละ) 49.49 54.46 
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(3) สภาพคล่อง 
ณ 31 มีนาคม 2567 กองทรัสต์ฯ มีสภาพคล่องของสินทรัพย์หมนุเวียน เป็น 0.23 เท่าของ หนีสิ้นหมนุเวียน พร้อมกัน
นัน้ก็มี อัตราเงินสด เป็น 0.07 เท่า อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนีก้ารค้า 30.68 เท่า และมีอายุเฉล่ียของลูกหนีก้ารค้า
เพิ่มขึน้จาก 10 วนั ณ 31 มีนาคม 2566 เป็น 12 วนั ณ 31 มีนาคม 2567 

อัตราส่วน ณ 31 มีนาคม 2567 ณ 31 มีนาคม 2566 
อัตราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 0.23 2.09 
อัตราส่วนสภาพคล่องเงนิสด (เท่า) 0.07 0.78 
อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนีก้ารค้า (เท่า) 30.68 36.23 
อายุเฉลี่ยของลูกหนีก้ารค้า (วนั) 12 10 

 

1.6 ผลตอบแทนของกองทรัสต์ฯ  

ณ 31 มีนาคม 2567 กองทรัสต์ฯ มีก าไรจากการลงทุนสทุธิเท่ากับ 833.52 ล้านบาท มีรายการก าไรสทุธิที่เกิดขึน้จาก
เงินลงทุนในหลกัทรัพย์เท่ากับ 2.52 ล้านบาท และ มีรายการก าไรสทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้จากเงินลงทุนเท่ากบั 18.21 ล้าน
บาท ส่งผลให้กองทรัสต์ฯ มีการเพิ่มขึน้ในสินทรัพย์สทุธิจากการด าเนินงานเท่ากับ 854.25 ล้านบาท หรือคิดเป็นก าไร
ต่อหน่วยเท่ากับ 0.58 บาท ลดลงจาก ณ 31 มีนาคม 2566 ที่เท่ากับ 0.65 บาท โดยกองทรัสต์ฯ มีอัตราการจ่าย
ประโยชน์ตอบแทนของปี 2566/2567 เท่ากับ 0.54 บาทต่อหน่วยทรัสต์ เทียบกับราคาเสนอขายหน่วยลงทุนครัง้แรก 
และราคาตลาด ณ 31 มีนาคม 2566 เท่ากบัร้อยละ 5.09 และร้อยละ 4.54 ตามล าดบั  

 

ประวัติการจ่ายประโยชน์ตอบแทน  

รอบผลประกอบการ เงนิประโยชน์ตอบ
แทน (ต่อหน่วย) 

วันจ่ายเงนิประโยชน์
ตอบแทน 

ประเภท 

1 เมษายน – 30 มิถุนายน 2566 0.14 8 กนัยายน 2566 เงินสด 
1 กรกฎาคม – 30 กนัยายน 2566 0.10 8 ธันวาคม 2566 เงินสด 
1 ตุลาคม – 31 ธันวาคม 2566 0.20 8 มีนาคม 2567 เงินสด 
1 มกราคม – 31 มีนาคม 2567 0.10 21 มิถนุายน 2567 เงินสด 

 

ตารางการเปิดเผยข้อมูลการจ่ายประโยชน์ตอบแทนย้อนหลัง 

รายการ 31 มีนาคม 2567 31 มีนาคม 2566 
(1) ประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วย (บาท) 0.54 0.60 
(2) การแบ่งปันส่วนทุนต่อหน่วย (บาท) - - 
รวมเงนิจ่ายผลตอบแทนต่อหน่วย (1) + (2) 0.54 0.60 
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รายการ 31 มีนาคม 2567 31 มีนาคม 2566 
(3) อัตราร้อยละเมื่อเทียบกับราคาเสนอขายครั้งแรก 10.60 

บาทต่อหน่วย ณ วันที่ 22 กันยายน 2557 
5.09 5.66 

(4) อัตราร้อยละเมื่อเทียบกับราคาตลาด ณ วันที่ 31 มีนาคม 
2567 และ 2566 (11.90 บาทต่อหน่วย ณ วันที่ 31 มีนาคม 
2567 และ 12.90 บาทต่อหน่วย ณ วันที่ 31 มีนาคม 2566) 

4.54 4.65 

 

14.2 ปัจจัยหรือเหตุการณ์ที่อาจมีผลกระทบต่อฐานะทางการเงนิหรือการด าเนินงานในอนาคตอย่างมีนัยส าคัญ 

ปัจจยัที่อาจส่งผลกระทบต่อฐานะทางการเงินหรือการด าเนินงานในอนาคตของกองทรัสต์ฯ สามารถสรุปได้ ดงันี ้

1) การฟืน้ตวัของเศรษฐกิจที่ภายหลงัจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของของโรคไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ซึ่ง
ส่งผลให้ภาคธุรกิจด้านการท่องเที่ยว และบริการ รวมถึงการบริโภคภายในประเทศ ฟื้นตัวได้ดีขึน้ โดยจากการคาดการณ์ของ
ส านักงานส่งเสริมการจัดประชุมและนิทรรศการ (สสปน.)  จะมีจ านวนนักท่องเที่ยวเชิงธุรกิจ (Business / MICE Traveler) 
ประมาณ 17.67 ล้านคนในปี 2566 โดยแบ่งเป็นนกัท่องเที่ยวเชิงธุรกิจจากต่างประเทศ 0.82 ล้านคน และนกัท่องเที่ยวเชิงธุรกิจ
ภายในประเทศ 16.85 ล้านคน และมีแนวโน้มเพิ่มสงูขึน้ต่อเนื่องในอนาคต 

2) การกู้ยืม เนื่องจากการเปล่ียนแปลงของอตัราดอกเบีย้มีผลต่อต้นทนุทางการเงินท่ีกองทรัสต์ฯ ต้องรับภาระ ตลอดจน
ภาวะเศรษฐกิจที่อาจส่งผลต่อปริมาณการใช้พืน้ที่ และการเกิดการจัดงานใหม่ๆ ของลูกค้า ซึ่งมีผลต่อการด าเนินงานของ
กองทรัสต์ฯ 

3) ความไม่แน่นอนของภาคการเมือง ซึง่นโยบายของภาครัฐที่จะเกิดขึน้ในอนาคต อาจส่งผลกระทบกบัการด าเนินงาน
ของกองทรัสต์ฯ ทัง้ในเชิงบวก เช่น การกระตุ้นเศรษฐกิจด้วยการจดังานโดยรัฐมากขึน้ หรือเชิงลบ เช่น การเพิ่มขึน้ของต้นทนุการ
จดังาน ด้านค่าแรง เป็นต้น 

 

15. ความเหน็ของทรัสตีเกี่ยวกับการด าเนินงานของกองทรัสต์ฯ 

 เอกสารรายงานความเห็นของทรัสตีส าหรับระยะเวลารอบปีบญัชี ตัง้แต่วนัที่ 1 เมษายน 2566 – 31 มีนาคม 2567 จะ

แสดงในหน้าถดัไป 




