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13. ข้อมูลทางการเงนิโดยสรุป  

13.1 สรุปรายงานการสอบบัญชี  

ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตไดต้รวจสอบงบการเงินของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยอ์ิมแพ็ค โกรท ซึ่งประกอบดว้ยงบแสดง
ฐานะการเงินและงบประกอบรายละเอียดเงนิลงทนุ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 งบก าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็ งบแสดงการเปล่ียนแปลง
สินทรพัยส์ทุธิ และงบกระแสเงินสดส าหรบัปีสิน้สดุวนัเดียวกนั และหมายเหตปุระกอบงบการเงิน รวมถึงหมายเหตสุรุปนโยบาย
การบญัชีที่ส  าคญั 

ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเห็นว่างบการเงินขา้งตน้นีแ้สดงฐานะการเงินของกองทรสัตฯ์ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 ผลการด าเนินงาน 
การเปล่ียนแปลงสินทรพัยส์ทุธิและกระแสเงินสด ส าหรบัปีสิน้สดุวนัเดียวกนั โดยถกูตอ้งตามที่ควรในสาระส าคญัตามแนวปฏิบตัิ
ทางบญัชีส าหรบักองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์กองทนุรวมโครงสรา้งพืน้ฐานและทรสัตเ์พื่อ
การลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐานที่ก าหนดโดยสมาคมบริษัทจดัการลงทุนและไดร้บัความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการ
ก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

 

13.2 ตารางสรุปงบการเงนิ 

 กองทรสัตฯ์ ขอแสดงงบการเงิน โดยมีรายละเอียดดงันี ้

รายการ (ล้านบาท) 1 เมษายน 2568 – 
31 มีนาคม 2569 

1 เมษายน 2567 – 
31 มีนาคม 2568 

1 เมษายน 2566 – 
31 มีนาคม 2567 

งบแสดงฐานะการเงนิ    
 สินทรัพยร์วม  21,067.49   20,940.13  20,710.86 
 หนีส้ินรวม  4,548.87   4,434.92  4,416.30 
 สินทรัพยสุ์ทธิ  16,518.62   16,505.21  16,294.56 
 สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท)   11.1424   11.1333  10.9912 
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ    
 รวมรายได้  2,067.41   2,147.26   1,752.20  
 รวมค่าใช้จ่าย  968.28   1,090.35  918.68 
 ก าไรจากการลงทุนสุทธิ  1,099.13   1,056.91  833.52 
 รวมรายการก าไรที่เกิดขึ้นและยังไม่เกิดขึ้น
จากเงนิลงทุน 

 40.77   43.14  20.73 

การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการ
ด าเนินงาน  

 1,139.90   1,100.05  854.25 

การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการ
ด าเนินงาน ต่อหน่วยทรัสต ์(บาท) 

 0.77   0.74  0.58 



ส่วนที ่4 ฐานะทางการเงนิและผลการด าเนินงาน 

ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์อิมแพ็ค โกรท 

IMPACT Growth Real Estate Investment Trust (IMPACT Growth REIT) 
 

ส่วนที่ 4 หนา้ที่ 3 

 

 

รายการ (ล้านบาท) 1 เมษายน 2568 – 
31 มีนาคม 2569 

1 เมษายน 2567 – 
31 มีนาคม 2568 

1 เมษายน 2566 – 
31 มีนาคม 2567 

งบกระแสเงนิสด     
กระแสเงนิสดสุทธิจากกิจกรรมด าเนินงาน  1,199.06   1,089.61  951.01 
กระแสเงนิสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงนิ (1,232.30)  (1,021.95)  (993.85) 
เงินสดและเงินฝากธนาคารเพิ่มขึน้ (ลดลง) 

สุทธิ 
(33.24)   67.66  (42.84) 

เงนิสดและเงนิฝากธนาคารต้นปี  372.22   304.56  347.40 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดปลายปี  338.98   372.22  304.56 
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14. ค าอธิบายและวิเคราะหข์องฝ่ายจัดการ 

ผลการด าเนินงานของกองทรสัตฯ์  

 สิน้สุด 31 มนีาคม 2569 สิน้สุด 31 มนีาคม 2568 

อัตราการให้บริการพืน้ที ่(ร้อยละ) (4 อาคาร) -                 37.82  
อัตราการให้บริการพืน้ที ่(ร้อยละ) (3 อาคาร) 33.36 36.89 
รายได้จากการบริการ (ล้านบาท)  2,041.21               2,099.67  
รายได้ทัง้หมด (ล้านบาท)  2,067.41               2,147.26  
ก าไรสุทธิ (ล้านบาท)  1,139.90               1,100.05  
อัตราส่วนก าไรขั้นต้น (ร้อยละ)  86.86                 86.34  
อัตราส่วนก าไรสุทธิ (ร้อยละ)  55.14  51.23 
อัตราก าไรสุทธิต่อหน่วย (บาท)  0.77                  0.74  
อัตราปันผลต่อหน่วย (บาท)  0.69                  0.67  

 
1. การวิเคราะหก์ารด าเนินงานทีผ่่านมา 

1.1 ภาพรวมการด าเนินงานของกองทรัสตฯ์  

กองทรสัตฯ์ มีรายไดจ้ากลงทุนส าหรบัรอบ 1 เมษายน 2568 – 31 มีนาคม 2569 ทัง้หมด 2,067.41 ลา้นบาท โดยเป็น 
รายไดจ้ากการใหบ้รกิารพืน้ท่ี 2,041.21 ลา้นบาท รายไดด้อกเบีย้ 3.13 ลา้นบาท และรายไดอ้ื่น 23.07 ลา้นบาท ทัง้นีก้องทรสัตฯ์ 
มีค่าใชจ้่ายทัง้สิน้ 968.28 ลา้นบาท แบ่งเป็นตน้ทุนในการใหบ้รกิารพืน้ที่ 268.31 ลา้นบาท ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 247.43 ลา้น
บาท ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ 105.11 ล้านบาท ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 207.36 ล้านบาท 
ค่าธรรมเนียมทรสัตี 27.33 ลา้นบาท ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 3.29 ลา้นบาท ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 3.60 ลา้นบาท ค่าตัด
จ าหน่ายสินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 4.19 ลา้นบาท และตน้ทุนทางการเงิน 101.66 ลา้นบาท ส่งผลใหก้องทรสัตฯ์ มีก าไรจากการลงทนุ
สทุธิ 1,099.13 ลา้นบาท มีรายการก าไรสทุธิที่เกิดขึน้จากเงินลงทุนในหลกัทรพัย ์0.72 ลา้นบาท และมีก าไรสทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้
จากเงินลงทนุ เท่ากบั 40.05 ลา้นบาท ส่งผลใหก้องทรสัตฯ์ มีการเพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน 1,139.90 ลา้นบาท  

ณ สิน้ 31 มีนาคม 2569 กองทรสัตฯ์ มีสินทรพัย ์21,067.49 ลา้นบาท และมีหนีสิ้นทัง้หมด 4,548.87 ลา้นบาท ส่งผล
ใหก้องทรสัตฯ์ มีสินทรพัยส์ทุธิ 16,518.62 ลา้นบาท หรือคิดเป็นสินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย 11.1424 บาท 

1.2 รายการส าคัญในงบก าไรขาดทุน 

(1) รายได้จากการด าเนินงานของกองทรัสตฯ์ 

ก. รายได้จากการให้บริการพืน้ทีข่องกองทรัสตฯ์  
รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2568 – 31 มีนาคม 2569 กองทรสัตฯ์ มีรายไดจ้ากการใหบ้ริการพืน้ที่ 2,041.21 ลา้น
บาท มาจาก รายได ้5 กลุ่ม ไดแ้ก่ 
1) รายไดจ้ากการใหใ้ชพ้ืน้ท่ีจดังานและบรกิารอื่นที่เก่ียวขอ้ง รอ้ยละ 82 
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2) รายไดค้่าตอบแทนการใหบ้รกิารพืน้ท่ีจดัเลีย้ง รอ้ยละ 8 
3) รายไดค้่าเชา่/ใหใ้ชพ้ืน้ท่ีระยะยาว รอ้ยละ 7 
4) รายไดค้่าบรกิารท่ีจอดรถ รอ้ยละ 2 
5) รายไดค้่าตอบแทนการใหใ้ชพ้ืน้ท่ีโฆษณา รอ้ยละ 1 

ทัง้นีอ้ตัราการใชพ้ืน้ท่ีจดังานของกองทรสัตฯ์ มีผลการด าเนินงานดงันี ้ 

รายละเอียด  ณ 31 มีนาคม 2569 ณ 31 มีนาคม 2568 
พืน้ทีใ่ห้เช่า (Hall area) (ตร.ม) (4 อาคาร)  122,165 
พืน้ทีใ่ห้เช่า (Hall area) (ตร.ม) (3 อาคาร) 118,165  
อัตราการให้บริการพืน้ที ่(ร้อยละ) (4 อาคาร) - 37.82 
อัตราการให้บริการพืน้ที ่(ร้อยละ) (3 อาคาร) 33.36 36.89 
ราคาค่าเช่าพืน้ทีจั่ดงานเฉลี่ย (บาท/ตร.ม./วัน) (4 อาคาร) - 89.01 
ราคาค่าเช่าพืน้ทีจั่ดงานเฉลี่ย (บาท/ตร.ม./วัน) (3 อาคาร) 79.62 78.79 

*ในไตรมาสที่ 4 ปี 2568/2569 อตัราการใหบ้ริการพืน้ที่ และราคาค่าเช่าพืน้ที่จดังานฉล่ีย ของอาคารอิมแพ็ค อารี
น่า ไม่ถกูน ามาค านวณเนื่องจากกองทรสัตฯ์ ใหไ้ลฟ์ เนชั่นฯ เช่าระยะยาว 20 ปี 

ข. รายได้ดอกเบีย้ 

รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2568 – 31 มีนาคม 2569 กองทรสัตฯ์ มีรายไดจ้ากดอกเบีย้ 3.13 ลา้นบาท จากเงินจาก
รายไดฝ้ากไวใ้นธนาคารกสิกรไทย และ กรุงศรีอยธุยา โดยไดร้บัผลตอบแทนประมาณรอ้ยละ 0.40 – 1.00 ต่อปี 

ค. รายได้อื่น  

รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2568 – 31 มีนาคม 2569 กองทรสัตฯ์ มีรายไดอ้ื่น 23.07 ลา้นบาท โดยส่วนใหญ่มาจาก 
ค่าเบีย้ปรบัยกเลิกการจดังาน และค่าความเสียหายอื่นๆ 

(2) ต้นทุนการให้บริการพืน้ที ่ 

รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2568 – 31 มีนาคม 2569 กองทรสัตฯ์ มีตน้ทนุการใหบ้รกิารพืน้ท่ี 268.31 ลา้นบาท โดย
ส่วนใหญ่ประกอบดว้ย 
1) ค่าสาธารณปูโภค รอ้ยละ 51 
2) คา่บรกิารท าความสะอาดและค่ารกัษาความปลอดภยั รอ้ยละ 26 
ทัง้นีเ้มื่อเทียบตน้ทุนการใหบ้ริการพืน้ที่ ณ 31 มีนาคม 2569 และ 31 มีนาคม 2568 จะอยู่ในระดบัรอ้ยละ 13.00 
และรอ้ยละ 13.70 ของรายไดจ้ากการใหบ้รกิารพืน้ท่ี ตามล าดบั 
ต้นทุนการให้บริการพืน้ทีป่ระกอบด้วย 
ค่าสาธารณปูโภค    รอ้ยละ 51 
ค่ารกัษาความปลอดภยั คา่ท าความสะอาด  รอ้ยละ 26 
ตน้ทนุอื่น      รอ้ยละ 6 
ตน้ทนุค่าบรกิาร    รอ้ยละ 11 
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ภาษีที่ดินและภาษีป้าย    รอ้ยละ 6 

(3) ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  
รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2568 – 31 มีนาคม 2569 กองทรัสตฯ์ มีค่าใช้จ่ายในการบริหาร 247.43 ลา้นบาท
แบ่งเป็น 
ค่าซ่อมแซมและบ ารุงรกัษา   รอ้ยละ 59 
ค่าสาธารณปูโภค    รอ้ยละ 17 
ค่ารกัษาความปลอดภยั คา่ท าความสะอาด  รอ้ยละ 13 
ค่าเบีย้ประกนัภยั    รอ้ยละ 3 
อื่นๆ      รอ้ยละ 8 

ทั้งนี ้เมื่อเทียบค่าใชจ้่ายในการบริหาร ณ 31 มีนาคม 2569 และ 31 มีนาคม 2568 รอ้ยละ 11.97 และรอ้ยละ 
14.73 ของรายไดร้วม ตามล าดบั 

(4) ก าไรสุทธิของกองทรัสตฯ์  
ณ 31 มีนาคม 2569 กองทรสัตฯ์ มีก าไรสทุธิ 1,139.90 ลา้นบาท เติบโตจากปีที่ผ่านมารอ้ยละ 3.62 และมีอตัรา
ก าไรสทุธิ รอ้ยละ 55.14 เพิ่มขึน้จากปีที่ผ่านมารอ้ยละ 7.63  

(5) ค่าธรรมเนียม  

ก) ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต ์ 

รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2568 – 31 มีนาคม 2569 กองทรสัตฯ์ มีค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ซึ่งจ่าย
ใหก้ับบริษัท อาร ์เอ็ม ไอ จ ากัด 105.11 ลา้นบาท โดยค านวณในอัตราไม่เกินรอ้ยละ 2 ของมูลค่าทรพัยสิ์น
รวมของกองทรสัตฯ์ ในแต่ละรอบปีบญัชี 

ข) ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์
รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2568 – 31 มีนาคม 2569 กองทรสัตฯ์ มีค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์ซึ่ง
จ่ายใหก้บั บรษิัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิชั่น แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 207.36 ลา้นบาท โดยค านวณจาก  

(1) ค่าธรรมเนียมพืน้ฐานในการจดัการทรพัยสิ์น (Base Fee) โดยช าระเป็นรายเดือนและค านวณ
เป็นอตัรารอ้ยละของรายไดท้ัง้หมดของกองทรสัตฯ์ ทัง้นีไ้ม่รวมรายไดจ้ากเงินลงทนุอื่นของกองทรสัตฯ์ โดยคิด
เป็นรอ้ยละ 5.50 
 (2) ค่าธรรมเนียมอัตราพิเศษในการจัดการทรัพย์สิน (Incentive Fee) โดยช าระเป็นรายปีและ
ค านวณเป็นอตัรารอ้ยละของผลก าไรสทุธิของอสงัหาริมทรพัยก์่อนหกัรายจ่ายของกองทรสัต์โดยคิดเป็นรอ้ย
ละ 6.75 

ทั้งนี ้ผลก าไรสุทธิของอสังหาริมทรัพย ์หมายถึง รายไดจ้ากการด าเนินงานสุทธิ หักดว้ยจ านวนรวมของ
ค่าใชจ้่ายทั้งหมดอนัเก่ียวเนื่องโดยตรงกับทรพัยสิ์นของกองทรสัตฯ์ ซึ่งรวมถึงค่าธรรมเนียมพืน้ฐานในการ
จดัการทรพัยสิ์น (Base Fee) แต่ไม่รวมถึง ค่าเบีย้ประกันของทรพัยสิ์น ค่าภาษีโรงเรือนและที่ดิน ค่าใชจ้่าย
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เพื่อด าเนินงานของกองทรสัตฯ์ ค่าใชจ้่ายทางบญัชีที่อาจเกิดขึน้ ค่าใชจ้่ายดอกเบีย้จากการกูย้ืม  (ถา้มี) และ
ค่าใชจ้่ายที่มีนยัส าคญั ซึ่งไม่ใช่ค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้ตามปกติของกองทรสัตฯ์ 

ค) ค่าธรรมเนียมทรัสตี 
รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2568 – 31 มีนาคม 2569 กองทรสัตฯ์ มีค่าธรรมเนียมทรสัตี 27.33 ลา้นบาท จ่าย
ใหก้ับบริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการเงินลงทุน กสิกรไทย จ ากัด ในฐานะทรสัตี โดยทรสัตีของกองทรสัตฯ์ จะไดร้บั
ค่าตอบแทนเป็นรายเดือนในอัตราไม่เกินรอ้ยละ 1 ต่อปีของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ฯ (อัตรา
ดงักล่าวยงัไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษีอื่นใดในท านองเดียวกัน) ซึ่งค านวณโดยผูจ้ดัการ
กองทรสัตแ์ละรบัรองโดยทรสัตี 

ง) ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 
รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2568 – 31 มีนาคม 2569 กองทรสัตฯ์ มีค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 3.29 ลา้นบาท 
โดยเป็นการจ่ายใหก้บั บรษิัท ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย จ ากดั  

จ) ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 

รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2568 – 31 มีนาคม 2569 กองทรสัตฯ์ มีค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 3.60 ลา้นบาท โดย
เป็นการจ่ายให้กับบริษัทตรวจสอบบัญชี ส านักงาน อีวาย จ ากัด และบริษัทประเมินมูลค่าสินทรัพยข์อง
กองทรสัตฯ์ คือ บรษิัท ศศิภกัดิ ์จ ากดั 

ฉ) ค่าตัดจ าหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตัวตน 

รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2568 – 31 มีนาคม 2569 กองทรสัตฯ์ มีค่าตดัจ าหน่ายสินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 4.19 
ลา้นบาท โดยเป็นการตดัค่าจ าหน่ายสินทรพัยไ์ม่มีตัวตน จากค่าสนับสนุนการก่อสรา้งรถไฟฟ้าสายสีชมพู
ส่วนต่อขยายเมืองทองธานี MT-01 กับอาคารอิมแพ็ค ชาเลนเจอร  ์ที่จ่ายใหก้ับ บริษัท บางกอกแลนด ์จ ากดั 
(มหาชน) 
 

(6)  ต้นทุนทางการเงนิของกองทรัสตฯ์ 

รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2568 – 31 มีนาคม 2569 กองทรัสตฯ์ มีตน้ทุนทางการเงิน 101.66 ลา้นบาท และ
มลูค่าเงินกูย้ืมระยะยาว ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2569 เท่ากับ 3,843.15 ลา้นบาท จากธนาคารพาณิชย ์1 แห่ง โดย
เป็นการกูย้ืมอตัราดอกเบีย้เท่ากบั THOR เฉล่ียเชิงซอ้นบวกอตัราคงที่ต่อปี 

 

1.3 รายการส าคัญในงบแสดงฐานะทางการเงนิ 

(1) สินทรัพย ์ 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 กองทรสัตฯ์ มีสินทรพัยร์วม 21,067.49 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 127.36 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 
0.6 จาก ณ 31 มีนาคม 2568 รายการท่ีส าคญั ไดแ้ก่ 
ก) เงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่าราคายตุิธรรม 19,953.53 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 65.53 ลา้นบาท หรือรอ้ย

ละ 0.3 
ข) เงินลงทนุในหลกัทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม 536.56 ลา้นบาท ลดลง 40.59 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 7  
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ค) เงินสดและเงินฝากธนาคาร 338.98 ลา้นบาท ลดลง 33.24 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 9 
ง) สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 139.60 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 139.60 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 100 

สินทรัพย ์(หน่วย: ล้านบาท) 31 มีนาคม 2569 31 มีนาคม 2568 
เปลี่ยนแปลง 
(ร้อยละ) 

เงนิลงทนุในอสังหาริมทรัพย ์ตามมูลค่าราคา
ยุติธรรม 

 19,953.53   19,888.00  0.3 

เงนิลงทุนในหลักทรัพยต์ามมูลค่ายุติธรรม  536.56   577.15  (7) 
เงนิสดและเงนิฝากธนาคาร   338.98   372.22  (9) 
ลูกหนี ้        
 - จากการให้บริการพืน้ที ่  77.31   78.90  (2) 
 - จากรายได้ดอกเบีย้  0.85   1.29             (34) 
ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า  7.91   6.33  25 
สินทรัพยไ์ม่มีตัวตน  139.60   -   100 
สินทรัพยอ์ื่น  12.75   16.24  (21) 
รวมสินทรัพย ์  21,067.49   20,940.13  0.6 

 

(2) หนีส้ิน 

ณ 31 มีนาคม 2569 กองทรสัตฯ์ มีหนีสิ้นรวม 4,548.87 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 113.95 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 3 โดย
หนีสิ้นท่ีส าคญัคือ 
ก) ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 203.76 ลา้นบาท ลดลง 32.18 ลา้นบาท หรือ รอ้ยละ 14 
ข) รายไดร้บัล่วงหนา้ 211.34 ลา้นบาท ลดลง 18.43 ลา้นบาท หรือ รอ้ยละ 8 
ค) เงินประกนัความเสียหาย 71.52 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 56.23 ลา้นบาท หรือ รอ้ยละ 368 
ง) หนีสิ้นค่าธรรมเนียม 97.34 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 97.34 ลา้นบาท หรือ รอ้ยละ 100 

หนีส้นิ (หน่วย : ล้านบาท) 31 มีนาคม 2569 31 มีนาคม 2568 
เปลี่ยนแปลง 
(ร้อยละ) 

เจ้าหนีก้ารค้า  68.68   52.77  30 
เจ้าหนีอ้ื่น  -    0.17  (100) 
ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย  203.76   235.94  (14) 
รายได้รับล่วงหน้า  211.34   229.77  (8) 
เงนิประกันความเสียหาย  71.52   15.29  368 
ส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายใน
หน่ึงปี 

 22.00   10.00  120 
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เงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิจากส่วนที่ถึงก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี 

 3,821.15   3,841.27  (1) 

หนีส้ินค่าธรรมเนียมทีถึ่งก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  47.92   -   100 
หนี้สินค่าธรรมเนียม - สุทธิจากส่วนที่ถึงก าหนด
ช าระภายในหน่ึงปี 

 49.42   -   100 

หนีส้ินอื่น  53.08   49.71  7 
รวมหนีส้ิน  4,548.87   4,434.92  3 

 

(3) สินทรัพยสุ์ทธิ 
ณ 31 มีนาคม 2569 กองทรสัตฯ์ มี สินทรพัยส์ทุธิ 16,518.62 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 13.41 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 0.1 
และมีสินทรัพยส์ุทธิต่อหน่วย 11.1424 บาท และ 11.1333 บาท ณ 31 มีนาคม 2569 และ 31 มีนาคม 2568 
ตามล าดบั 
 

1.4 รายการส าคัญในงบกระแสเงนิสด 

(1) กระแสเงินสดจากการด าเนินงาน กองทรสัตฯ์ มีเงินสดสทุธิที่ไดจ้ากกิจกรรมด าเนินงาน 1,199.06 ลา้นบาท โดยมี
การเพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน 1,139.90 ลา้นบาท  

(2) กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงนิ กองทรสัตฯ์ มีเงินสดที่ใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงนิสทุธิ 1,232.30 ลา้นบาท โดย
เป็นการจ่ายคืนเงินกูจ้  านวน 10.00 ลา้นบาท จ่ายประโยชนต์อบแทนต่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์จ านวน 1,126.50 ลา้น
บาท และจ่ายดอกเบีย้เงินกูย้ืมจ านวน 95.80 ลา้นบาท  

 
ณ 31 มีนาคม 

2569 
ณ 31 มีนาคม 

2568 
เปลี่ยนแปลง
(ร้อยละ)  

กระแสเงนิสดสุทธิจากกิจกรรมด าเนินงานสุทธิ  1,199.06  1,089.61 10 
กระแสเงนิสดสุทธิจากกิจกรรมจัดการเงนิ (1,232.30)  (1,021.95) 21 
เงนิสดและเงนิฝากธนาคาร เพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธ ิ (33.24)  67.66 (149) 

เงนิสดและเงนิฝากธนาคาร ตน้ปี  372.22  304.56 22 
เงนิสดและเงนิฝากธนาคาร ปลายปี  338.98  372.22 (9) 

1.5 อัตราส่วนทางการเงนิ 

(1) ความสามารถในการช าระหนี ้
กองทรสัตฯ์ ตอ้งด ารงสดัส่วนทางการเงิน หรือ Debt Covenant ตามสญัญากูย้ืมเงินระยะยาว ตามรายละเอียด ดงันี ้ 

อัตราส่วน เกณฑ ์
อัตราส่วนของ
กองทรัสตฯ์ 

เงนิกู้ยืม ต่อ สินทรัพยร์วม (Loan to Total Asset) ตอ้งไม่เกินกว่ารอ้ยละ 30   รอ้ยละ 18 
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Debt to EBITDA  ตอ้งไม่เกิน 5 เท่า  3.20 เทา่ 
Debt Service Coverage ratio (DSCR) ตอ้งไม่นอ้ยกว่า 3 เท่า  7.44 เทา่ 

(2) ความสามารถในการท าก าไร 
กองทรสัตฯ์ มีความสามารถในการบรหิารจดัการค่าใชจ้่ายตน้ทุนบรกิารไดเ้ป็นอย่างดี โดยสามารถคงระดบัอตัราก าไร
ขั้นตน้ไวไ้ดโ้ดยอัตราก าไรขั้นตน้ และ อัตราก าไรสุทธิ ณ 31 มีนาคม 2569 เท่ากับรอ้ยละ 86.86 และรอ้ยละ 55.14 
ตามล าดบั 

อัตราส่วน ณ 31 มีนาคม 2569 ณ 31 มีนาคม 2568 

อัตราก าไรขัน้ต้น (ร้อยละ) 86.86 86.34 
อัตราก าไรการด าเนินงาน (ร้อยละ) 53.85 50.34 
อัตราก าไรสุทธิ (ร้อยละ) 55.14 51.23 

(3) สภาพคล่อง 
ณ 31 มีนาคม 2569 กองทรสัตฯ์ มีสภาพคล่องของสินทรพัยห์มนุเวียนเป็น 1.53 เท่าของหนีสิ้นหมนุเวียน พรอ้มกนันัน้
มีอตัราเงินสดเป็น 1.41 เท่า อตัราส่วนหมนุเวียนลกูหนีก้ารคา้ 26.13 เท่า และมีอายเุฉล่ียของลกูหนีก้ารคา้เพิ่มขึน้จาก 
11 วนั ณ 31 มีนาคม 2568 เป็น 14 วนั ณ 31 มีนาคม 2569 

อัตราส่วน ณ 31 มีนาคม 2569 ณ 31 มีนาคม 2568 

อัตราส่วนสภาพคลอ่ง (เท่า) 1.53 1.77 
อัตราส่วนสภาพคลอ่งเงนิสด (เท่า) 1.41 1.60 
อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนีก้ารค้า (เท่า) 26.13 32.67 
อายุเฉลี่ยของลูกหนีก้ารค้า (วนั) 14 11 

 

1.6 ผลตอบแทนของกองทรัสตฯ์  

ณ 31 มีนาคม 2569 กองทรสัตฯ์ มีก าไรจากการลงทุนสุทธิ 1,099.13 ลา้นบาท มีก าไรสุทธิที่เกิดขึน้จากเงินลงทุนใน
หลักทรพัย ์0.72 ลา้นบาท และมีก าไรสุทธิที่ยังไม่เกิดขึน้จากเงินลงทุน 40.05 ลา้นบาท ส่งผลใหก้องทรสัต์ฯ มีการ
เพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน 1,139.90 ลา้นบาท หรือคิดเป็นก าไรต่อหน่วย 0.77 บาท เพิ่มขึน้จาก 0.74 
บาท ณ 31 มีนาคม 2568 โดยกองทรัสต์ฯ มีอัตราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของปี 2568/2569 0.69 บาทต่อ
หน่วยทรสัต ์เทียบกบัราคาเสนอขายหน่วยลงทนุครัง้แรก และราคาตลาด ณ 31 มีนาคม 2569 รอ้ยละ 6.51 และรอ้ยละ 
6.39 ตามล าดบั 

 

 

 



ส่วนที ่4 ฐานะทางการเงนิและผลการด าเนินงาน 

ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์อิมแพ็ค โกรท 

IMPACT Growth Real Estate Investment Trust (IMPACT Growth REIT) 
 

ส่วนที่ 4 หนา้ที่ 11 

 

 

ประวัติการจ่ายประโยชนต์อบแทน  

รอบผลประกอบการ เงนิประโยชนต์อบ
แทน (ต่อหน่วย) 

วันจ่ายเงนิประโยชน์
ตอบแทน 

ประเภท 

1 เมษายน – 30 มิถุนายน 2568 0.22 12 กนัยายน 2568 เงินสด 
1 กรกฎาคม – 30 กนัยายน 2568 0.13 12 ธันวาคม 2568 เงินสด 
1 ตุลาคม – 31 ธันวาคม 2568 0.24 13 มีนาคม 2569 เงินสด 
1 มกราคม – 31 มีนาคม 2569 0.10 19 มิถนุายน 2569 เงินสด 

 

ตารางการเปิดเผยข้อมูลการจ่ายประโยชนต์อบแทนย้อนหลัง 

รายการ 31 มีนาคม 2569 31 มีนาคม 2568 
(1) ประโยชนต์อบแทนต่อหน่วย (บาท) 0.69 0.67 
(2) การแบ่งปันส่วนทุนต่อหน่วย (บาท) - - 
รวมเงนิจ่ายผลตอบแทนต่อหน่วย (1) + (2) 0.69 0.67 
(3) อัตราร้อยละเม่ือเทียบกับราคาเสนอขายคร้ังแรก 10.60 

บาทต่อหน่วย ณ วันที ่22 กันยายน 2557  
6.51 6.32 

(4) อัตราร้อยละเม่ือเทียบกับราคาตลาด ณ วันที่ 31 มีนาคม 
2569 และ 2568 (10.80 บาทต่อหน่วย ณ วันที ่31 มีนาคม 
2569 และ 9.60 บาทต่อหน่วย ณ วันที ่31 มีนาคม 2568) 

6.39 6.98 

 

14.2 ปัจจัยหรือเหตุการณท์ีอ่าจมีผลกระทบต่อฐานะทางการเงนิหรือการด าเนินงานในอนาคตอย่างมีนัยส าคัญ 

ปัจจยัที่อาจส่งผลกระทบต่อฐานะทางการเงินหรือการด าเนินงานในอนาคตของกองทรสัตฯ์ สามารถสรุปได ้ดงันี ้

1) การกูย้ืม เนื่องจากการเปล่ียนแปลงของอตัราดอกเบีย้มีผลต่อตน้ทนุทางการเงินท่ีกองทรสัตฯ์ ตอ้งรบัภาระ ตลอดจน
ภาวะเศรษฐกิจที่อาจส่งผลต่อปริมาณการใช้พืน้ที่ และการเกิดการจัดงานใหม่ๆ ของลูกคา้ ซึ่งมีผลต่อการด าเนินงานของ
กองทรสัตฯ์ 

2) ความไม่แน่นอนของภาคการเมือง ซึ่งนโยบายของภาครฐัที่จะเกิดขึน้ในอนาคต อาจส่งผลกระทบกบัการด าเนินงาน
ของกองทรสัตฯ์ ทัง้ในเชิงบวก เช่น การกระตุน้เศรษฐกิจดว้ยการจดังานโดยรฐัมากขึน้ หรือเชิงลบ เช่น การเพิ่มขึน้ของตน้ทนุการ
จดังาน ดา้นค่าแรง เป็นตน้ 

 

15. ความเหน็ของทรัสตีเกี่ยวกับการด าเนินงานของกองทรัสตฯ์ 

 เอกสารรายงานความเห็นของทรสัตีส าหรบัระยะเวลารอบปีบญัชี ตัง้แต่วนัที่ 1 เมษายน 2568 – 31 มีนาคม 2569 จะ

แสดงในหนา้ถดัไป 












