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ข้อมูล ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 

ชื่อกองทรสัต์ (ไทย) ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ชื่อกองทรสัต์ (อังกฤษ) WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 

ชื่อย่อหลกัทรพัย์ WHART 

ผู้จดัการกองทรสัต์ บริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากัด (“บริษัทฯ”) 

ทรสัตี บริษัทหลกัทรพัย์จดัการกองทุนกสิกรไทย จํากัด 

ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 

ผู้สอบบญัช ี บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จํากัด 

วนัจดัตัง้กองทรสัต์ 8 ธนัวาคม 2557 

 

Market Cap 37,116.45 ล้านบาท ราคาปิด ณ 30 ธ.ค. 2568 10.70 บาท 

จํานวนหน่วย 3,468.83 ล้านหน่วย มูลค่าทรพัย์สินสุทธิ (NAV) 36,592.83 ล้านบาท 

NAV ต่อหน่วย 10.5490 บาทต่อหน่วย ทุนจดทะเบียน 31,020.34 ล้านบาท 

Par ต่อหน่วย 8.9426 บาทต่อหน่วย วนัที่ได้รบัอนุมติให้จัดตัง้และจัดการทรสัต์ 8 ธนัวาคม 2557 

Price/NAV 1.01 เท่า อายุสญัญาเช่าเฉลี่ยคงเหลือถัวน้ําหนัก 

(WALE) 

3.61 ปี 

 

 

 

โครงสร้างเงินทุนของกองทรสัต ์

สินทรัพย์รวม 54,476.96 ล้านบาท 

หนี้สินรวม 17,884.13 ล้านบาท 

ส่วนทุน 36,592.83 ล้านบาท 

กําไรสะสม 420.75 ล้านบาท 

สดัส่วนการกู้ยืม ร้อยละ 28.35  

Credit Rating A Stable  
 

  

   
 

 

กรรมสิทธิ,์ 

49%

สิทธิการเช่า (30+30 ปี), 

18%

สิทธิการเช่า (<30 ปี), 

34%

สัดส่วนการลงทุน
(ตามราคาซือ้/ ราคาประเมิน/ สอบทานล่าสดุ)

100% ลงทุนทางตรง

กรรมสิทธิ ์

สิทธิการเช่า (30+30 ปี)

สิทธิการเช่า (<30 ปี)

22%
32%

18%
28%

14%

30%

14%

41%

≤ 1 Year
> 1-3 Years > 3-5 Years > 5 Years

อายุสญัญาเช่าคงเหลือเฉลี่ยถ่วงนํ้าหนัก (WALE)

หมดอายุ

รวมสิทธิในการต่อสญัญา

1,140 
1,800 1,385 

-

3,380 2,300 
4,540 

900 

2569 2570 2571 2572 2573

รายละเอียดการครบกาํหนดชาํระของเงินกู้ยืม 

(หน่วย: ล้านบาท)

หุ้นกู้

เงินกู้ยืม

โรงงาน

9%

คลงัสินคา้

91%

ประเภททรพัย์สินตามพ้ืนที่ให้เช่า

Build-to-

suit, 52%

General 

warehouse

, 48%

ลกัษณะอาคารตามพ้ืนที่ให้เช่า

ไทย, 

100%

โครงสร้างรายได้

Average WALE 3.16 ปี 
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ทําเลของทรพัย์สินหลกัที่

กองทรสัต์ลงทุน 

รูปแบบการ

ลงทุน 

ราคาประเมินตาม

โครงสร้างกองทรสัต์ด้วย

วิธีรายได้ (ล้านบาท) 

(Income Approach) 

ผู้ประเมิน 

โครงการบริเวณบางนา - ตราด 
กรรมสิทธิ ์ 13,616.75 บริษัท กรุงสยามประเมินค่า

ทรพัย์สิน จํากัด, บริษัท 

กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล 

จํากัด, บริษัท เอ็ดมนัด์ ไต 

แอนด์ คอมพานี (ประเทศ

ไทย) จํากัด, บริษัท กรุงเทพ

ประเมินราคา จํากัด, บริษัท 

เอเชี่ยน เอ็นจิเนียร่ิง แวลู

เอชัน่ จํากัด และบริษัท ซิมส์ 

พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัลแทนท์ 

จํากัด 

สิทธิการเช่า 16,705.13 

โครงการบริเวณอยุธยา – สระบุรี 
กรรมสิทธิ ์ 7,171.16 

สิทธิการเช่า 3,485.80 

โครงการบริเวณ EEC 

(ชลบุรี - ระยอง - ฉะเชิงเทรา) 

กรรมสิทธิ ์ 4,278.84 

สิทธิการเช่า 5,374.20 

โครงการบริเวณพระราม 2 

จงัหวดัสมุทรสาคร 

กรรมสิทธิ ์ - 

สิทธิการเช่า 642.00 

 

หมายเหตุ: ราคาประเมินข้างต้นเป็นการประเมินราคามูลค่าทรัพย์สินตามโครงสร้างกองทรัสต์ด้วยวิธีรายได้ (Income Approach) ไม่รวม

ทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนเพิ่มเติมครัง้ท่ี 11 ได้แก่ โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารักษ์ กม. 21 (อาคาร C, 

R) ท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนในเดือนธันวาคม 2568 และทรัพย์สินท่ีถือไว้เพื่อขาย ได้แก่ โครงการดับบลิวเอชเอ ฟรีโซน แฟคทอรี่ ระยอง ทัง้นี้ 

นักลงทุนสามารถดูรายละเอียดสรุปรายงานการประเมินของทรยั์สินหลักท่ีกองทรัสต์ลงทุนได้ท่ี https://www.whareit.com/th/investor-

relations/downloads/appraisal-reports  
*  

 

ผู้ถือหน่วยรายใหญ ่

ผู้ถือหน่วยทรสัต์ จาํนวนหน่วย (หน่วย) 
สดัส่วนการถือ

หน่วยทรสัต์ 

1. บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 520,351,885 15.00% 

2. สํานักงานประกันสงัคม 465,895,144  13.43% 

3. บริษัท เมืองไทยประกันชีวิต จํากัด (มหาชน) 182,556,866  5.26% 

4. กองทุนบําเหน็จบํานาญข้าราชการ 146,360,052 4.22% 

5. บริษัท กรุงไทย-แอกซ่า ประกันชีวิต จํากัด ( มหาชน) 127,577,005 3.68% 

Foreign Limit : 49.00%  Current Foreign Holding : 3.11% 
 

นโยบายการจ่ายเงินปันผล : 

ไม่น้อยกว่าร้อยละเก้าสิบ (90) ของ

กําไรสุทธิท่ีปรับปรุงแล้วของรอบปี

บัญชี ทัง้นี้ จะจ่ายผลประโยชน์ตอบ

แทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่เ กินสี่ 

(4) ครัง้ต่อรอบปีบัญชี เว้นแต่กรณีท่ี

กองทรัสต์มีการเพิ่มทุน กองทรัสต์

อาจมีการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน

เกินกว่าสี่ (4) ครัง้ต่อรอบปีบัญชีได้ 

 

ผลการดําเนินงาน

สําหรบังวด 

ต่อหน่วยทรสัต์ (บาทต่อหน่วย) 

เงินปันผล เงินลดทุน รวม 

ตัง้แต่ก่อตัง้จนถึงปี 2563 3.5100 0.9759 4.4859 

ปี 2564 0.7578 - 0.7578 

ปี 2565 0.7653 - 0.7653 

ปี 2566 0.7735 - 0.7735 

ปี 2567 0.7133 0.0602 0.7735 

https://www.whareit.com/th/investor-relations/downloads/appraisal-reports
https://www.whareit.com/th/investor-relations/downloads/appraisal-reports
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ปี 2568 0.6774 0.0961 0.7735 

รวมประโยชน์ตอบแทน

และเงินลดทุน 
7.1973 1.1322 8.3295 

 

 

 

รายละเอียดของคู่สญัญาที่ทําสญัญาเช่า 

 
 

สดัส่วนผู้เช่าแยกตามธุรกิจ 

 
 

สดัส่วนผู้เช่าแยกตามสญัชาติ 

 
  

ผลการดําเนินงาน 

สดัส่วนรายได้ที่ได้รบัจากผู้เช่า 10 รายแรก 

 
 

 

กลุ่มธุรกิจสินค้า

อุปโภค บริโภค

34%

กลุ่มให้บริการ

ด้านโลจิสติกส์

32%

กลุ่มธุรกิจอี

คอมเมิร์ซ

13%

กลุ่มธุรกิจธุรกิจอาหาร

7%

กลุ่มธุรกิจยานยนต์

6%

กลุ่มธุรกิจผู้ผลิต

4%

กลุ่มธุรกิจผลิตภัณฑ์เพื่อสุขภาพ

3%

กลุ่มธุรกิจศูนย์ข้อมูล

1%

กลุ่มธุรกิจอ่ืนๆ

0%

กลุ่มสินค้าอนัตราย

0%

ไทย

39%

ยุโรป

23%

ญี่ปุ่น

15%

เอเชีย

11%

จีน

8%

อเมริกา

2%

ไต้หวนั

1%
อ่ืนๆ

1%

ผู้เช่า 10 รายแรก

54%

ผู้เช่ารายอ่ืนๆ

46%

*ไม่รวมสัญชาติไทย ญ่ีปุ่น ไต้หวัน และจีน 
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ผลการดําเนินงาน (ต่อ) 

 
 

 
* ปี 2564 กองทรัสต์มีการกลับรายการการรับรู้รายได้ เนื่องจากการขายทรัพย์สินออกในช่วงไตรมาส 2 ปี 2564 

 

90.0%
92.3%

87.7%
84.9%

87.1%

90.0%
92.6%

89.6% 87.8% 88.3%

2564 2565 2566 2567 2568

อตัราการเช่าเฉล่ีย 5 ปีล่าสดุ

ก่อน undertake หลงั undertake 

2,574 

3,179 3,398 3,519 3,508 

2564 2565 2566 2567 2568

รายได้รวม 5 ปีล่าสดุ (หน่วย: ล้านบาท)

2,060 

2,318 2,246 
1,921 

2,350 

1,811 

2,491 2,615 2,636 2,645 

2564 2565 2566 2567 2568

การเพ่ิมขึน้ของสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน 5 ปีล่าสดุ (หน่วย: ล้านบาท)

การเพ ิม่ขึ้นของสนิทรพัย์สุทธจิากการดําเนินงาน กําไรจากการลงทุนสุทธ ิ
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ตัวเลขทางการเงินที่สําคญั 2568 2567 2566 

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ (บาท) 3,418,769,571 3,356,791,154 3,307,388,287 

รายได้อ่ืน (บาท) 89,039,819 162,443,036  90,289,573  

รวมค่าใช้จ่าย (บาท) 366,650,152 365,005,942  368,459,984  

ดอกเบี้ยจ่าย (บาท) 496,004,750 518,474,272  414,152,403  

รายได้จากการลงทนุสุทธิ(บาท) 2,645,154,488 2,635,753,976  2,615,065,473  

การเพิ่มขึ้นในสินทรพัย์สุทธิจากการ

ดําเนินงานสําหรบังวด (บาท) 
2,349,805,732 1,920,946,540  2,245,517,595  

จํานวนหน่วยลงทุนที่จําหน่ายแล้วทัง้หมด 

ณ ปลายงวด (หน่วย) 
3,468,827,441 3,468,827,441  3,468,827,441  

สินทรพัย์สุทธิต่อหน่วย (บาท/หน่วย) 10.5490 10.6450  10.7987  

การเพิ่มขึ้นในสินทรพัย์สุทธิจากการ

ดําเนินงานสําหรบังวดต่อหน่วย (กําไรสุทธิ

ต่อหน่วย) (บาท/หน่วย) 

0.6774 0.5538 0.6473 

อัตราส่วนหน้ีสินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อกําไร

ก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษีเงินได้ ค่าเส่ือมราคา

และค่าใช้จ่ายตัดบญัช*ี 

(Interest bearing debt to EBITDA ratio) 

(เท่า) 

5.36 5.19 5.39 

อัตราส่วนหน้ีสินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อ

สินทรพัย์รวม* 

(Interest bearing debt to total assets 

ratio) 

30.91 30.20 29.94 

* อัตราส่วนหนี้สินท่ีมีภาระดอกเบี้ย หมายถึง หนี้สินท่ีมีภาระดอกเบี้ย ซึ่งรวมถึงหนี้สินตามสัญญาเช่า 
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การวิเคราะห์และคําอธิบายของผู้จดัการกองทรสัต์ถึงการดําเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรสัต์ 

ในปี 2568 กองทรัสต์ WHART มีรายได้ค่าเช่าและบริการคลังสินค้าของจํานวน 3,377.47 ล้านบาท 

เพิ่มขึ้นร้อยละ 1.55 จากปีก่อนหน้า สาเหตุหลกัมาจากการปรบัตัวเพิ่มขึ้นของอัตราการเช่าพื้นที่เฉลี่ยของทรัพย์ที่มี

อยู่เดิม รวมถึงการเข้าลงทุนในทรพัย์สินเพิ่มเติมจํานวน 2 โครงการ ส่งผลให้อัตราการเช่าพื้นที่เฉลี่ยในปี 2568 อยู่

ที่ร้อยละ 87.15 เพิ่มขึ้นจากร้อยละ 84.85 ในปี 2567 สะท้อนถึงความสามารถในการบริหารจดัการพื้นที่เช่าอย่าง

ต่อเน่ือง  

สําหรบักลุ่มผู้เช่าของกองทรสัต์ WHART ยงัคงเป็นกลุ่มผู้เช่าที่มีศกัยภาพ มีความมัน่คงทางธุรกิจ โดยผู้

เช่าหลกัมาจากกลุ่มสินค้าอุปโภคบริโภค (FMCG) กลุ่มผู้ให้บริการด้านโลจิสติกส์ (3PLs, 4PLs) และกลุม่ธุรกิจอี

คอมเมิร์ซ ซ่ึงมีสดัส่วนร้อยละ 34.09 ร้อยละ 31.84 และร้อยละ 13.24  

สําหรบัต้นทุนทางการเงินปี 2568 จํานวน 496.00 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 4.33 เม่ือเทียบกับงวดเดียวกัน

ของปีก่อน จากการรีไฟแนนซ์ของเงินกู้และหุ้นกู้ที่ครบกําหนดชําระประกอบกับอัตราดอกเบี้ยที่ลดลง ในส่วนของ

อัตราส่วนหน้ีสินต่อมูลค่าสินทรพัย์รวม (Loan-to-Value Ratio) อยู่ที่ระดบัร้อยละ 28.35 โดยมีสดัส่วนเงินกู้ยืมจาก

สถาบนัการเงินและหุ้นกู้อยู่ที่ร้อยละ 28.00 และร้อยละ 72.00 ตามลําดบั ทัง้น้ี กองทรสัต์ WHART มีการติดตาม

แนวโน้มอัตราดอกเบี้ยอย่างต่อเน่ือง โดยมีเป้าหมายเพื่อที่รกัษาระดับต้นทุนทางการเงินเฉลี่ยให้อยู่ในเกณฑ์ที่

เหมาะสม  

ทัง้น้ีในปี 2568 กองทรสัต์ WHART เกิดขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนจํานวน 

246.48 ล้านบาท และเกิดขาดทุนจากการจําหน่ายเงินลงทุนจํานวน 48.86 ล้านบาท ซ่ึงทัง้ 2 รายการดงักล่าวเป็น

รายการทางบญัชี และเป็นรายการที่ไม่ใช่เงินสด ดงันัน้ จึงไม่ได้กระทบต่อผลการดําเนินงานที่แท้จริงของกองทรัสต์ 

WHART 

 สําหรบัไตรมาสที่ 4 ปี 2568 กองทรสัต์ WHART ประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยในอัตรา 

0.1960 บาทต่อหน่วย โดยแบ่งเป็นการจ่ายเงินปันผลสําหรับผลการดําเนินงานตัง้แต่วันที่ 1 ตุลาคม 2568 – 31 

ธันวาคม 2568 และกําไรสะสมในอัตรา 0.1358 บาทต่อหน่วย คิดเป็นจํานวนเงินทัง้ส้ิน 471 ล้านบาท และการ

จ่ายเงินลดทุนของกองทรัสต์ WHART โดยการลดมูลค่าของหน่วยทรสัต์ในอัตรา 0.0602 บาทต่อหน่วย คิดเป็น

จํานวนเงินทัง้ส้ิน 209 ล้านบาท ทัง้น้ี การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์จากเงินลดทุนดงักล่าว

เน่ืองจากกองทรสัต์ WHART มีรายการขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน ซ่ึงเป็นรายการทาง

บญัชีที่ไม่มีกระแสเงินสดออกไปจริง 

 

ประเภทรายงานของผู้สอบบญัชีประจําปี 2568 

 ไม่มีเง่ือนไข 
  

 อ่ืนๆ ................................................................ 
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สรุปข้อมูลสําคญัเกี่ยวกบัการกู้ยืมเงิน 

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2568 กองทรัสต์  WHART มีเ งินกู้ ยืมจากสถาบันการเงินและหุ้นกู้ รวมเป็นจํานวน 

15,445,000,000 บาท คิดเป็นสดัส่วนการกู้ยืมเงินเทียบกับทรพัย์สินรวมของกองทรสัต์ที่ร้อยละ 28.35 โดยแบ่งเป็น

การกู้ยืมเงินจากสถาบันทางการเงินจํานวน 4,325,000,000 บาท และเป็นหุ้นกู้จํานวน 11,120,000,000 ล้านบาท 

โดยมีรายละเอียดเพิ่มเติมตามส่วนที่ 2 ข้อ 2.6 การกู้ยืมเงิน 
 

 

ตารางค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากกองทรสัต์ 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

(ตามงบการเงิน) 

อตัราที่เรียกเก็บ 

ในปี 2568 (ล้านบาท) 

เพดาน % ของ NAV ต่อปี 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

ค่าธรรมเนียมผู้จดัการกองทรสัต์ 82.25 0.75% 

ค่าธรรมเนียมทรสัตี 31.22 0.75% 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 6.46 0.50% 

ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ 118.42 3.00% 

ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ 14.51 ตามที่จ่ายจริง 
 
 

 

สรุปปัจจยัความเส่ียงที่สําคญั 

1. ความเส่ียงที่เกี่ยวกับอสงัหาริมทรพัย์ 

1.1. ความเส่ียงจากการที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนในสิทธิการเช่าหรือสิทธิการเช่าช่วง ซ่ึงสิทธิการเช่าหรือ

สิทธิการเช่าช่วงอาจถูกยกเลิกหรือส้ินสุดลงก่อนครบกําหนดระยะเวลาการเช่าหรือการเช่าช่วง ซ่ึงทําให้

กองทรสัต์ WHART เสียสิทธิในการใช้ทรพัย์สินที่เช่าหรือทรพัย์สินที่เช่าช่วง 

1.2. ความเส่ียงในการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ซ่ึงมูลค่าจะลดลงตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่ 

1.3. ความเส่ียงจากการจดัหาเงินค่าเช่าสําหรบัระยะเวลาการเช่าที่ต่ออายุไปอีก 30 ปี และการไม่ได้รบัการต่อ

สญัญาเช่าทรพัย์สินออกไปอีก 30 ปี 

1.4. ความเส่ียงที่อาคารอาจมีสภาพด้อยลงในการจดัหาประโยชน์ และ/หรือ ความเส่ียงที่เงินเก็บสํารองเพื่อ

การซ่อมแซมหรือการปรบัปรุงใหญ่สําหรบัทรพัย์สินที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุนอาจมีไม่เพียงพอ  

1.5. ความเส่ียงเกี่ยวกับการได้มาซ่ึงอสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์ WHART 

1.6.  ความเส่ียงในการแข่งขันที่สูงขึ้นอาจส่งผลให้ผู้เช่าพื้นที่อาคารมีจํานวนลดลง 

1.7. ความเส่ียงในการสูญเสียผู้เช่าหลกัอาจทําให้รายได้ของกองทรสัต์ WHART เปลี่ยนแปลงไป  

1.8. ความเส่ียงจากการผิดนัดผิดสญัญาและการไม่ปฏิบตัิตามสญัญาเช่าของผู้เช่าหรือเกิดเหตุการณ์อ่ืนใดที่ทํา

ให้สญัญาเช่าและสญัญาบริการของผู้เช่าส้ินสุดลงก่อนครบกําหนดระยะเวลาตามสญัญา 

1.9. ความเส่ียงจากการที่กองทรัสต์ WHART ไม่สามารถใช้ประโยชน์จากทรพัย์สินของโครงการ เน่ืองจาก

คู่สัญญาไม่ปฏิบตัิตามสัญญาที่เกี่ยวข้องกับการลงทุนและการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรสัต์ 

WHART 

1.10. ความเส่ียงที่เกี่ยวข้องกับการหาผู้เช่าเม่ือสิทธิการเช่าหรือสิทธิการเช่าช่วงของกองทรสัต์ WHART ใกล้

ส้ินสุด  

1.11. ความเส่ียงเกี่ยวกับคลงัสินค้าแบบ Built-to-Suit 

1.12. ความเส่ียงจากข้อกําหนดในสญัญาเช่าในบางโครงการที่ให้สิทธิแก่ผู้เช่าในการซ้ือทรพัย์สินที่เช่า 

1.13. ความเส่ียงจากผู้เช่าพื้นที่หลงัคาผิดข้อกําหนดในสญัญาเช่าพื้นที่หลงัคา 
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1.14. ความเส่ียงเกี่ยวกับทางเข้าออกสู่ทางสาธารณะของทรพัย์สิน 

1.15. ความเส่ียงจากการที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนในที่ดินซ่ึงเป็นภารยทรพัย์  

2. ความเส่ียงจากภาระหน้าที่และค่าใช้จ่ายในการร้ือถอนอาคาร/ส่ิงปลูกสร้างบนที่ดินที่เช่าของทรพัย์สินหลกัความ

เส่ียงที่เกี่ยวกับการดําเนินงานของกองทรสัต์ WHART 

2.1. ความเส่ียงที่ผู้จดัการกองทรสัต์ และ/หรือ ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์อาจไม่สามารถดําเนินงานตามกลยุทธ์

การลงทุนของกองทรสัต์ WHART ให้ประสบความสําเร็จได ้

2.2. ความเส่ียงจากการที่กองทรสัต์ WHART ต้องพึ่งพาผู้บริหารระดบัสูงและบุคลากรที่มีความชํานาญในการ

ดําเนินงานจดัหาผลประโยชน์และบริหารจดัการการใช้ประโยชน์อสงัหาริมทรพัย์ 

2.3. ความเส่ียงจากความขดัแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้น 

2.4. ความเส่ียงที่อาจเกิดขึ้นจากการที่กองทรสัต์ WHART กู้ยืมเงินและออกหุ้นกู้ 

2.5. ความเส่ียงที่กองทรสัต์ WHART อาจไม่สามารถปรบัเพิ่มอัตราค่าเช่าเม่ือสญัญาเช่าครบกําหนดสญัญา 

2.6. ความเส่ียงในการจดัหาผู้เช่าเม่ือสญัญาตกลงกระทําการส้ินสุดลง 

3. ความเส่ียงที่เกี่ยวกับการลงทุนในธุรกิจอสงัหาริมทรพัย์ 

3.1. ความเส่ียงทางการเมืองของประเทศไทย 

3.2. ความเส่ียงจากการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจทัง้ภายในและภายนอกประเทศ รวมทัง้ปัจจยัมหภาคอ่ืนๆ 

3.3. ความเส่ียงจากกรณีทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุนถูกเวนคืน  

3.4. ความเส่ียงโดยรวมที่มีผลกระทบต่อกําไรที่ได้จากอสงัหาริมทรัพย์ หรือมูลค่าของอสังหาริมทรัพย์ของ

กองทรสัต์ WHART  

3.5. ความเส่ียงเกี่ยวกับอสงัหาริมทรพัย์ที่กองทรสัต์ WHART ถือครองนั้นอาจมีค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับ

อสงัหาริมทรพัย์เพิ่มขึ้น รวมทัง้ค่าใช้จ่ายในการดําเนินการต่างๆ เพิ่มขึ้น 

3.6. ความเส่ียงเกี่ยวกับเงินชดเชยจากการประกันภัยทรัพย์สินอาจไม่คุ้มกับผลประโยชน์ทางเศรษฐกิจที่

กองทรสัต์ WHART อาจสูญเสีย 

3.7. ความเส่ียงจากภัยธรรมชาติ อุทกภัย และการก่อวินาศภัย  

4. ความเส่ียงที่เกี่ยวกับการลงทุนในหน่วยทรสัต์ WHART 

4.1. ความเส่ียงจากมาตรฐานการบญัชีในประเทศไทยหรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องอาจมีการเปลี่ยนแปลง 

4.2. ความเส่ียงจากมูลค่าของอสงัหาริมทรพัย์ที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนตามการประเมินมูลค่าโดยผู้ประเมิน 

มูลค่าทรพัย์สินไม่ได้เป็นเคร่ืองแสดงมูลค่าที่แท้จริงของอสงัหาริมทรพัย์ และไม่สามารถรบัประกันได้ว่า

ราคาขายของอสงัหาริมทรพัย์นัน้จะเป็นไปตามมูลค่าที่ประเมิน ไม่ว่าในปัจจุบนัหรือในอนาคต 

4.3. ความเส่ียงเกี่ยวกับความสามารถในการจ่ายผลตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ WHART และผลตอบแทนที่

ผู้ลงทุนได้รับจากหน่วยทรัสต์ WHART น้อยกว่าผลตอบแทนที่กองทรัสต์ WHART ได้รับจากการ

ดําเนินการของอสงัหาริมทรพัย์ที่กองทรสัต์ WHART ลงทุน 

4.4. ความเส่ียงจากการขาดสภาพคล่องในการซ้ือขายหน่วยทรสัต์ WHART ในตลาดหลกัทรพัย์ 

4.5. ความเส่ียงด้านภาษีและค่าธรรมเนียม 

นักลงทุนสามารถศึกษารายละเอียดเพิ่มเติมเกี่ยวกับปัจจัยความเส่ียงของกองทรสัต์ ได้ที่ส่วนที่ 2 ข้อ 4 ปัจจยัความ

เส่ียง 
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ข้อมูลเบื้องต้น 

ผู้จดัการกองทรสัต์ บริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จาํกดั 

ที่อยู่  เลขที่ 777 อาคารดบับลิวเอชเอ ทาวเวอร์ ชัน้ 22 ห้องเลขที่ 2206 หมู่ 13 ถนนเทพรตัน 

กม. 7 ต.บางแก้ว อ.บางพล ีจ.สมุทรปราการ 

โทรศพัท ์

URL 

02-753-3159 

www.whareit.com  

ทรสัตี บริษัทหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กสิกรไทย จาํกดั 

ที่อยู่ เลขที่ 400/22 อาคารธนาคารกสิกรไทย ชัน้ 6 และ 12 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน 

เขตพญาไท กรุงเทพฯ 10400 

โทรศพัท ์ 02-673-3999 

URL www.kasikornasset.com  
 

 

 

http://www.whareit.com/
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1. ข้อมูลกองทรสัต์ 

  สาระสําคญัของกองทรสัต์ 

ชื่อกองทรสัต์ (ไทย) ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ชื่อกองทรสัต์ (อังกฤษ) WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 

ชื่อย่อ WHART 

ผู้จดัการกองทรสัต์ บริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากัด (“บริษัทฯ”) 

ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 

ทรสัตี บริษัทหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กสิกรไทย จํากัด 

อายุของกองทรสัต์ ไม่มีกําหนดอายุ 

ทุนจดทะเบียนชําระแล้ว  31,020,336,273.89 บาท (ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568) 

ทุนที่ได้รบัจากผู้ถือหน่วย 36,172,078,468 บาท (ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568)  

ประเภทของกองทรสัต์ ประเภทไม่รบัซ้ือคืนหน่วยทรสัต์จากผู้ถือหน่วยทรสัต์ 
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2. นโยบาย ภาพรวมการประกอบธุรกิจ และการจดัหาผลประโยชน์ 

2.1. วิสยัทัศน์ วตัถปุระสงค์ เป้าหมาย 

 วตัถุประสงค์ของกองทรสัต์ 

 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท (“กองทรสัต์”) 

หรือ (“กองทรสัต์ WHART หรือ กองทรสัต์”) จัดตัง้ขึ้นเพื่อประโยชน์ในการดําเนินธุรกรรมในตลาดทุนตามที่

สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรพัย์และตลาดหลกัทรัพย์ (“สํานักงาน ก.ล.ต.”) ประกาศกําหนด โดยมี

วตัถุประสงค์ในการออกและเสนอขายหลกัทรพัย์ประเภทหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 

(Real Estate Investment Trust หรือ REIT) เพื่อเสนอขายต่อประชาชนตามประกาศ ทจ. 49/2555 และมี

วตัถุประสงค์ในการนําหน่วยทรสัต์เข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย์ 

 เม่ือกองทรัสต์ได้รับเงินจากการเสนอขายหน่วยทรสัต์ รวมตลอดจนเงินที่ได้รับจากการกู้ยืม และเงิน

ประกันการเช่าและการบริการ กองทรัสต์ได้นําเงินดังกล่าวไปลงทุนในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์และนํา

ทรพัย์สินดงักล่าวไปจดัหาผลประโยชน์ ไม่ว่าจะเป็นการให้เช่า ให้เช่าช่วง การให้ใช้พื้นที่ในลกัษณะคล้ายคลึงกัน

กับการให้เช่า การให้บริการที่เกี่ยวข้องกับการเช่าหรือทรัพย์สินที่ให้เช่า ในการจัดหาผลประโยชน์ดังกล่าว  

บริษัทฯ ได้แต่งตัง้ บริษัท ดบับลิวเอชเอ  คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) (“ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่”) หรือ 

(“WHA”) ให้เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรพัย์ (Property Manager) เพื่อดําเนินการจัดหาผลประโยชน์และบริหาร

ทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ลงทุนภายใต้การกํากับดูแลและกําหนดนโยบายของผู้จัดการกองทรัสต์  โดยการ

มอบหมายหรือแต่งตัง้ดงักล่าวเป็นไปตามข้อกําหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ กฎหมาย และประกาศของสํานักงาน 

ก.ล.ต. ที่เกี่ยวข้องการจัดหาผลประโยชน์และบริหารทรพัย์สินหลกัของกองทรัสต์จะอยู่ภายใต้การควบคุมและ

กํากับดูแลของทรสัตี ได้แก่ บริษัท หลกัทรพัย์จดัการกองทุน กสิกรไทย จํากัด เพื่อให้การดําเนินงานของบริษัทฯ 

และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เป็นไปตามข้อตกลงและเง่ือนไขแห่งสัญญาแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรสัต์ และสญัญา

แต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ ตลอดจนหลกัเกณฑ์ที่ พระราชบญัญัติทรสัต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 

รวมทัง้ประกาศอ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้องของสํานักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยกําหนด ทัง้น้ี 

กองทรสัต์จะไม่ดําเนินการในลกัษณะใดที่เป็นการใช้กองทรัสต์เข้าดําเนินธุรกิจหรือประกอบธุรกิจเอง เช่น เป็นผู้

ประกอบธุรกิจโรมแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น อีกทัง้กองทรสัต์จะไม่นําอสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์ออก

ให้เช่าแก่บุคคลที่มีเหตุอันควรสงสัยว่าจะนําอสงัหาริมทรพัย์นั้นไปใช้ประกอบธุรกิจที่ขดัต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบ

ด้วยกฎหมาย 

2.2. การเปล่ียนแปลงและพฒันาการที่สําคญั  

เหตุการณ์สําคญัเกี่ยวกับการดําเนินงานของกองทรสัต์ในรอบปีบญัชี 
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1. กองทรสัต์ได้จําหน่ายอสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

ผู้ซ้ือ บริษัท ฟอร์ติเทอร์ เทคโนโลย่ี จํากัด (ไม่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน) 

สินทรพัย์ที่ขาย ที่ดินพร้อมอาคารโรงงาน จํานวน 1 หลัง เ น้ือที่  25-3-32.4 ไ ร่ ตั ้งอ ยู่ที่ นิคม

อุตสาหกรรม อมตะซิตี้ ระยอง ถนนสายฉะเชิงเทรา-สัตหีบ (ทล. 331) ตําบลมาบ

ยางพร อําเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 

มูลค่ารวม 642,000,000 บาท (หกร้อยส่ีสิบสองล้านบาท) ไม่รวมค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน

โอนกรรมสิทธิ ์ภาษีธุรกิจเฉพาะ และค่าใช้จ่ายต่างๆ ในการโอน โดยกองทรสัต์ และ 

ผู้ซ้ือ รบัผิดชอบค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ ์ ภาษีธุรกิจเฉพาะ และ

ค่าใช้จ่ายต่างๆ ในการโอน ฝ่ายละเท่าๆ กัน 

วัน ที่ ก อ ง ท รัส ต์

จาํหน่ายทรพัย์สิน 

วนัที่ 13 พฤษภาคม 2568 

2. กองทรสัต์เข้าลงทุนในทรพัย์สินเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทเม่ือวนัที่ 25 เมษายน 

2568 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

ร า ย ล ะ เ อี ย ด

ทรัพย์สินที่ลงทุน

เพ่ิมเติม 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม. 21 (อาคาร L 

และ Q) ตัง้อยู่ที่ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปรการ 

1. สิทธิการเช่าช่วงทอดที่หน่ึงในบางส่วนของที่ดิน 1 โฉนด (โฉนดเลขที่ 

36108) โดยมีเน้ือที่แบ่งเช่าช่วงประมาณ 29 ไร่ 3 งาน 14 ตารางวา มี

กําหนดระยะเวลาการเช่าส้ินสุดวนัที่ 24 พฤษภาคม 2597  

2. สิทธิการเช่าในอาคารคลังสินค้า และสํานักงาน จํานวน 2 หลัง (ได้แก่ 

อาคาร L และ Q) ขนาดพื้นที่เช่าอาคารรวมประมาณ 32,524 ตารางเมตร 

รวมทัง้ส่ิงปลูกสร้างและทรัพย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและ

อาคาร มีกําหนดระยะเวลาการเช่าส้ินสุดวนัที่ 24 พฤษภาคม 2597  

3. กรรมสิทธิใ์นเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอ่ืนที่

เกี่ยวข้อง เกี่ยวเน่ือง และจําเป็นต่อการใช้ประโยชน์ของที่ดินและอาคาร

คลงัสินค้า และสํานักงาน 

ผู้ให้เช่าและ ข าย

ทรพัย์สิน 

บริษัท ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง จํากัด  

ราคาที่กองทรัสต์

ลงทุน 

808,080,000 บาท (ราคาดงักล่าวไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม และค่าธรรมเนียมการจด

ทะเบียน รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้อง) 

วัน ที่ ก อ ง ท รัส ต์

เข้าลงทุน 

29 พฤษภาคม 2568 
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3. กองทรสัต์เข้าลงทุนในทรพัย์สินเพิ่มเติมครัง้ที่ 11 ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทเม่ือวันที่ 27 ตุลาคม 

2568 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

ร า ย ล ะ เ อี ย ด

ทรัพย์สินที่ลงทุน

เพ่ิมเติม 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม. 21 (อาคาร C 

และ R) ตัง้อยู่ที่ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปรการ 

1. สิทธิการเช่าช่วงทอดที่หน่ึงในบางส่วนของที่ดิน 1 โฉนด (โฉนดเลขที่ 

36108) โดยมีเน้ือที่แบ่งเช่าช่วงประมาณ 29 ไร่ 35.1 ตารางวา แบ่งเป็น 

ก. สําหรับที่ตัง้อาคาร C มีเน้ือที่แบ่งเช่าช่วงประมาณ 11 ไร่ 3 งาน 

35.50 ตารางวา มีกําหนดระยะเวลาการเช่าส้ินสุดวนัที่ 24 พฤษภาคม 

2594 

ข. สําหรับที่ตัง้อาคาร R มีเน้ือที่แบ่งเช่าช่วงประมาณ 17 ไร่ 0 งาน 

99.60 ตารางวา มีกําหนดระยะเวลาการเช่าส้ินสุดวนัที่ 24 พฤษภาคม 

2597 

2. สิทธิการเช่าในอาคารคลังสินค้า และสํานักงาน จํานวน 2 หลัง (ได้แก่ 

อาคาร C และ R) ขนาดพื้นที่เช่าอาคารรวมประมาณ 31,922 ตารางเมตร 

แบง่เป็น 

ก. อาคาร C มีขนาดพืน้ที่เช่าอาคารรวมประมาณ 12,274 ตารางเมตร 

รวมทัง้ส่ิงปลูกสร้างและทรพัย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและ

อาคาร มีกําหนดระยะเวลาการเช่าส้ินสุดวนัที่ 24 พฤษภาคม 2594 

ข. อาคาร R มีขนาดพืน้ที่เช่าอาคารรวมประมาณ 19,648 ตารางเมตร 

รวมทัง้ส่ิงปลูกสร้างและทรพัย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและ

อาคาร มีกําหนดระยะเวลาการเช่าส้ินสุดวนัที่ 24 พฤษภาคม 2597 

3. กรรมสิทธิใ์นเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอ่ืนที่

เกี่ยวข้อง เกี่ยวเน่ือง และจําเป็นต่อการใช้ประโยชน์ของที่ดินและอาคาร

คลงัสินค้า และสํานักงาน 

ผู้ให้เช่าและ ข าย

ทรพัย์สิน 

บริษัท ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง จํากัด  

ราคาที่กองทรัสต์

ลงทุน 

769,335,000 บาท (ราคาดงักล่าวไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม และค่าธรรมเนียมการจด

ทะเบียน รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้อง) 

วัน ที่ ก อ ง ท รัส ต์

เข้าลงทุน 

8 ธนัวาคม 2568 
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2.3. โครงสร้างการจดัการกองทรสัต์ 

 

   กองทรัสต์ WHART มีบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัด หรือ KASSET ทําหน้าที่

เป็นทรสัตี มีหน้าที่จดัการ และ/หรือ ติดตามดูแลให้ผู้จดัการกองทรสัต์ปฏิบตัิตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์และสัญญา

อ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้อง เพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรสัต์โดยรวม และ มีบริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียลเอสเตท 

แมเนจเม้นท์ จํากัด หรือ บริษัทฯ ทําหน้าที่เป็นผู้จดัการกองทรสัต์ มีหน้าที่และความรบัผิดชอบในการดูแลจดัการ

กองทรสัต์ WHART และดําเนินการให้เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

   ผู้จดัการกองทรสัต์ได้แต่งตัง้บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) หรือ ดบับลิวเอชเอ คอร์

ปอเรชัน่ เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ของทรพัย์สินหลักของกองทรสัต์ ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ซ่ึงเป็นผู้ถือ

หน่วยทรัสต์และทําหน้าที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ WHART และผู้จัดการกองทรัสต์ มี

ความสมัพนัธ์จากการที ่ ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของผู้จดัการกองทรัสต์ โดย ดบับลิวเอชเอ 

คอร์ปอเรชัน่ ถือหุ้นในผู้จดัการกองทรสัต์ WHART คิดเป็นร้อยละ 99.99 ของจํานวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมด

ของบริษัทดงักลา่วและเป็นผู้มีอํานาจควบคุมผู้จดัการกองทรสัต์ WHART 

   ทัง้น้ี การบริหารจดัการกองทรัสต์จะเป็นไปตามข้อกําหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์โดยมีสาระสําคัญตาม

เอกสารแนบ 2 สรุปสาระสําคญัของสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ หรือนักลงทุนสามารถดูสําเนาสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ฉบับเต็ม

ได้ที่หนังสือชี้ชวนการเสนอขายหน่วยทรสัต์ 
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2.4. ข้อมูลของทรพัย์สินของกองทรสัต์ 

2.4.1. ทรพัย์สินที่กองทรสัต์เข้าลงทุน 

ลําดบั 
รอบการเข้า

ลงทุน 
ช่ือโครงการ 

พ้ืนที่เช่า0

1 

(ตร.ม.) 

ราคาประเมิน/สอบทาน

ล่าสุด (บาท) 

อตัราส่วนราคา

ประเมิน/สอบทาน

ล่าสุดต่อราคาประเมิน/

สอบทานล่าสุดทัง้หมด 

(ร้อยละ) 

ลกัษณะการเข้า

ลงทุน 

พ้ืนที่หลงัคา 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ลาน

จอดรถ 

(ตร.ม.) 

1 ลงทุนครัง้แรก โครงการดบับลิวเอชเอ ลาดกระบงั ดี.ซี. 35,093.00 1,125,000,000 2.14 
กรรมสิทธิถ์ือครอง

โดยสมบรูณ ์
- - 

2 ลงทุนครัง้แรก 
โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.18 
72,179.48 1,249,000,000 2.37 สิทธิการเช่า 23,976.30 - 

3 ลงทุนครัง้แรก 
โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 1 
60,306.00 2,235,600,000 4.24 

กรรมสิทธิถ์ือครอง

โดยสมบรูณ ์
50,641.04 - 

4 เพิ่มทุนครัง้ที่ 1 
โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.4 
80,745.55 2,828,600,000 5.37 

กรรมสิทธิถ์ือครอง

โดยสมบรูณ ์
68,384.20 - 

 
1 พื้นทีเ่ช่าระบุตามสัญญาเช่าและบริการ 
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ลําดบั 
รอบการเข้า

ลงทุน 
ช่ือโครงการ 

พ้ืนที่เช่า0

1 

(ตร.ม.) 

ราคาประเมิน/สอบทาน

ล่าสุด (บาท) 

อตัราส่วนราคา

ประเมิน/สอบทาน

ล่าสุดต่อราคาประเมิน/

สอบทานล่าสุดทัง้หมด 

(ร้อยละ) 

ลกัษณะการเข้า

ลงทุน 

พ้ืนที่หลงัคา 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ลาน

จอดรถ 

(ตร.ม.) 

5 เพิ่มทุนครัง้ที่ 1 
โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ วงัน้อย 61 
61,434.00 1,133,100,000 2.15 สิทธิการเช่า 26,472.05 - 

6 เพิ่มทุนครัง้ที่ 1 
โครงการดบับลิวเอชเอ ฮิตาชิ สระบุรี / ดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ สระบุรี 
33,018.00 951,700,000 1.81 

กรรมสิทธิถ์ือครอง

โดยสมบรูณ ์
- - 

7 เพิ่มทุนครัง้ที่ 2 
โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.5 
63,248.25 1,455,400,000 2.76 สิทธิการเช่า 50,143.60 2,378.90 

8 เพิ่มทุนครัง้ที่ 2 
โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ ลาดกระบงั 
95,110.00 3,000,900,000 5.70 

กรรมสิทธิถ์ือครอง

โดยสมบรูณ ์
59,986.30 1,350.00 
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ลําดบั 
รอบการเข้า

ลงทุน 
ช่ือโครงการ 

พ้ืนที่เช่า0

1 

(ตร.ม.) 

ราคาประเมิน/สอบทาน

ล่าสุด (บาท) 

อตัราส่วนราคา

ประเมิน/สอบทาน

ล่าสุดต่อราคาประเมิน/

สอบทานล่าสุดทัง้หมด 

(ร้อยละ) 

ลกัษณะการเข้า

ลงทุน 

พ้ืนที่หลงัคา 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ลาน

จอดรถ 

(ตร.ม.) 

9 

ทรพัย์สินที่รบัโอน

จากกองทุนรวม 

WHAPF และ

ลงทุนเพิ่มเติมครัง้

ที่ 3 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.19 
68,725.95 1,208,110,000 2.29 สิทธิการเช่า 14,051.00 6,005.43 

10 
ลงทุนเพิ่มเติมครัง้

ที่ 3 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.3 โปรเจค 1 
47,221.00 1,315,060,000 2.50 สิทธิการเช่า 37,303.80 - 

11 
ลงทุนเพิ่มเติมครัง้

ที่ 3 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็น

เตอร์ ลําลูกกา 
8,045.64 753,063,000 1.43 

กรรมสิทธิถ์ือครอง

โดยสมบูรณ ์
3,971.00 4,124.00 

12 

ทรพัย์สินที่รบัโอน

จากกองทุนรวม 

WHAPF 

โครงการคาโอ ดี.ซี. 42,310.44 1,399,940,000 2.66 
กรรมสิทธิถ์ือครอง

โดยสมบรูณ ์ - - 
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ลําดบั 
รอบการเข้า

ลงทุน 
ช่ือโครงการ 

พ้ืนที่เช่า0

1 

(ตร.ม.) 

ราคาประเมิน/สอบทาน

ล่าสุด (บาท) 

อตัราส่วนราคา

ประเมิน/สอบทาน

ล่าสุดต่อราคาประเมิน/

สอบทานล่าสุดทัง้หมด 

(ร้อยละ) 

ลกัษณะการเข้า

ลงทุน 

พ้ืนที่หลงัคา 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ลาน

จอดรถ 

(ตร.ม.) 

13 

ทรพัย์สินที่รบัโอน

จากกองทุนรวม 

WHAPF 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสตกิส์  

เซ็นเตอร์ พานทอง ชลบุรี 
38,577.00 804,000,000 1.53 

กรรมสิทธิถ์ือครอง

โดยสมบรูณ ์
- - 

142 

ทรพัย์สินที่รบัโอน

จากกองทุนรวม 

WHAPF 

โครงการดบับลิวเอชเอ ฟรีโซน แฟคทอร่ี 

ระยอง 
20,285.00 640,000,000 1.21 

กรรมสิทธิถ์ือครอง

โดยสมบรูณ ์
- - 

15 

ทรพัย์สินที่รบัโอน

จากกองทุนรวม 

WHAPF 

โครงการดีเคเอสเอช คอนซูเมอร์ กูด๊ส์ / 

ดบับลิวเอชเอ อินทนนท์ 
73,022.44 964,439,000 1.83 สิทธิการเช่า 6,000.00 - 

16 

ทรพัย์สินที่รบัโอน

จากกองทุนรวม 

WHAPF 

โครงการศรีเพชร ดี.ซี. 52,706.84 2,346,300,000 4.45 
กรรมสิทธิถ์ือครอง

โดยสมบรูณ ์
5,700 - 

 
2 แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรม ณ 31 ธันวาคม 2568 
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ลําดบั 
รอบการเข้า

ลงทุน 
ช่ือโครงการ 

พ้ืนที่เช่า0

1 

(ตร.ม.) 

ราคาประเมิน/สอบทาน

ล่าสุด (บาท) 

อตัราส่วนราคา

ประเมิน/สอบทาน

ล่าสุดต่อราคาประเมิน/

สอบทานล่าสุดทัง้หมด 

(ร้อยละ) 

ลกัษณะการเข้า

ลงทุน 

พ้ืนที่หลงัคา 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ลาน

จอดรถ 

(ตร.ม.) 

17 

ทรพัย์สินที่รบัโอน

จากกองทุนรวม 

WHAPF 

โครงการดีเคเอสเอช คอนซูเมอร์ กู๊ดส์ 

บางปะอิน 
36,000.00 797,000,000 1.51 

กรรมสิทธิถ์ือครอง

โดยสมบรูณ ์
- - 

18 

ทรพัย์สินที่รบัโอน

จากกองทุนรวม 

WHAPF 

โครงการดบับลิวเอชเอ ดีเอสจีท ี

ดิสทริบิวชัน่ เซ็นเตอร์ สระบุรี 
55,372.40 1,590,300,000 3.02 

กรรมสิทธิถ์ือครอง

โดยสมบรูณ ์
36,450.00 - 

19 เพิ่มทุนครัง้ที่ 3 
โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ พระราม 2 กม.35 
14,084.00 642,000,000 1.22 สิทธิการเช่า 9,100.00 4,858.00 

20 เพิ่มทุนครัง้ที่ 3 โครงการดีเอสจีที สระบุรี 16,620.00 578,200,000 1.10 
กรรมสิทธิถ์ือครอง

โดยสมบรูณ ์
- - 

21 เพิ่มทุนครัง้ที่ 3 

โครงการดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ 

โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ วงัน้อย 63 

โปรเจค 1 และ โปรเจค 2 

86,223.61 2,500,900,000 4.75 
กรรมสิทธิถ์ือครอง

โดยสมบรูณ ์
- - 

22 เพิ่มทุนครัง้ที่ 3 

โครงการดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ 

โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23  

โปรเจค 2 (อาคาร A,B) 

39,712.00 784,900,000 1.49 สิทธิการเช่า 26,112.00 - 
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ลําดบั 
รอบการเข้า

ลงทุน 
ช่ือโครงการ 

พ้ืนที่เช่า0

1 

(ตร.ม.) 

ราคาประเมิน/สอบทาน

ล่าสุด (บาท) 

อตัราส่วนราคา

ประเมิน/สอบทาน

ล่าสุดต่อราคาประเมิน/

สอบทานล่าสุดทัง้หมด 

(ร้อยละ) 

ลกัษณะการเข้า

ลงทุน 

พ้ืนที่หลงัคา 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ลาน

จอดรถ 

(ตร.ม.) 

23 เพิ่มทุนครัง้ที่ 4 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.3 

โปรเจค 2 

73,049.00 2,080,350,000 3.95 
กรรมสิทธิถ์ือครอง

โดยสมบรูณ ์
61,482.00 - 

24 เพิ่มทุนครัง้ที่ 4 โครงการดบับลิวเอชเอ โรคคลิ่ง แฟคทอร่ี 9,977.00 404,300,000 0.77 
กรรมสิทธิถ์ือครอง

โดยสมบูรณ ์
3,400.00 - 

25 เพิ่มทุนครัง้ที่ 4 
โครงการดบับลิวเอชเอ ดีทีเอส  

แดร็คเซิลไมเออร์ ออโทโมทีฟ ซีสเท็มส์ 
5,431.00 360,600,000 0.68 

กรรมสิทธิถ์ือครอง

โดยสมบูรณ ์
- - 

26 เพิ่มทุนครัง้ที่ 4 

โครงการดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ 

โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปร

เจค 2 (อาคาร C,E,H) 

50,628.00 1,031,600,000 1.96 สิทธิการเช่า - - 

27 เพิ่มทุนครัง้ที่ 4 
โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.3 (ยูนิลีเวอร์) 
16,152.44 1,051,000,000 1.99 สิทธิการเช่า 10,000.00 - 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  
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ลําดบั 
รอบการเข้า

ลงทุน 
ช่ือโครงการ 

พ้ืนที่เช่า0

1 

(ตร.ม.) 

ราคาประเมิน/สอบทาน

ล่าสุด (บาท) 

อตัราส่วนราคา

ประเมิน/สอบทาน

ล่าสุดต่อราคาประเมิน/

สอบทานล่าสุดทัง้หมด 

(ร้อยละ) 

ลกัษณะการเข้า

ลงทุน 

พ้ืนที่หลงัคา 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ลาน

จอดรถ 

(ตร.ม.) 

28 เพิ่มทุนครัง้ที่ 5 
โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็น

เตอร์ แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร A) 
19,599.00 612,000,000 1.16 

กรรมสิทธิถ์ือครอง

โดยสมบูรณ ์
- 3,055.00 

29 เพิ่มทุนครัง้ที่ 5 
โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสตกิส์ 

เซ็นเตอร์ แหลมฉบงั โปรเจค 2 
44,798.00 947,000,000 1.80 สิทธิการเช่า - - 

30 เพิ่มทุนครัง้ที่ 5 

โครงการดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ 

โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23  

โปรเจค 2 (อาคาร D,I,F,G) 

64,407.00 1,562,100,000 2.97 สิทธิการเช่า 2,372.00 - 

31 เพิ่มทุนครัง้ที่ 6 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 

(อาคาร A) 

30,040.00 734,050,000 1.39 สิทธิการเช่า - - 

32 เพิ่มทุนครัง้ที่ 6 
โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ วงัน้อย 62 
24,150.00 456,000,000 0.87 สิทธิการเช่า 23,205.00 - 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  
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ลําดบั 
รอบการเข้า

ลงทุน 
ช่ือโครงการ 

พ้ืนที่เช่า0

1 

(ตร.ม.) 

ราคาประเมิน/สอบทาน

ล่าสุด (บาท) 

อตัราส่วนราคา

ประเมิน/สอบทาน

ล่าสุดต่อราคาประเมิน/

สอบทานล่าสุดทัง้หมด 

(ร้อยละ) 

ลกัษณะการเข้า

ลงทุน 

พ้ืนที่หลงัคา 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ลาน

จอดรถ 

(ตร.ม.) 

33 เพิ่มทุนครัง้ที่ 6 โครงการดบับลิวเอชเอ อีคอมเมิร์ซ ปาร์ค 130,139.00 4,148,200,000 7.87 สิทธิการเช่า - - 

34 เพิ่มทุนครัง้ที่ 7 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 

(อาคาร B,C,D) 

34,003.00 746,200,000 1.42 สิทธิการเช่า - 216.00 

35 เพิ่มทุนครัง้ที่ 7 โครงการดบับลิวเอชเอ ซิกโนด แฟคทอร่ี 8,151.00 279,000,000 0.53 สิทธิการเช่า - - 

36 เพิ่มทุนครัง้ที่ 7 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 

(อาคาร I,J) 

30,233.00 639,400,000 1.21 สิทธิการเช่า - 100.00 

37 เพิ่มทุนครัง้ที่ 7 

โครงการดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ 

โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23  

โปรเจค 2 (อาคาร J,K,L, M,N) 

19,796.00 478,800,000 0.91 สิทธิการเช่า - - 

38 เพิ่มทุนครัง้ที่ 7 

โครงการดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ 

โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ วงัน้อย 63  

โปรเจค 3 และโปรเจค 4 

67,704.00 1,896,700,000 3.60 สิทธิการเช่า - - 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  
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ลําดบั 
รอบการเข้า

ลงทุน 
ช่ือโครงการ 

พ้ืนที่เช่า0

1 

(ตร.ม.) 

ราคาประเมิน/สอบทาน

ล่าสุด (บาท) 

อตัราส่วนราคา

ประเมิน/สอบทาน

ล่าสุดต่อราคาประเมิน/

สอบทานล่าสุดทัง้หมด 

(ร้อยละ) 

ลกัษณะการเข้า

ลงทุน 

พ้ืนที่หลงัคา 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ลาน

จอดรถ 

(ตร.ม.) 

39 เพิ่มทุนครัง้ที่ 8 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม.21  

(อาคาร B,E,F,G,H) 

90,862.00 2,055,730,000 3.90 สิทธิการเช่า 33,477.00 - 

40 เพิ่มทุนครัง้ที่ 8 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ แหลมฉบงั โปรเจค 1  

(อาคาร B1,B2,B3,B4) 

24,310.00 698,000,000 1.32 
กรรมสิทธิถ์ือครอง

โดยสมบรูณ ์
- - 

41 เพิ่มทุนครัง้ที่ 8 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 

(อาคาร E,F,G) 

27,724.00 641,940,000 1.22 สิทธิการเช่า 2,989.00 - 

42 
ลงทุนเพิ่มเติมครัง้

ที่ 10 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม.21  

(อาคาร L,Q) 

32,524.00 787,400,000 1.49 สิทธิการเช่า - - 

433 
ลงทุนเพิ่มเติมครัง้

ที่ 11 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม.21  

(อาคาร C,R) 

31,922.00 769,335,000 1.46 สิทธิการเช่า - - 

 
3 ทรัพย์สินทีก่องทรัสต์ลงทุนเพิม่เติมในเดือนธันวาคม 2568 แสดงด้วยราคาทีก่องทรัสต์เข้าลงทุน 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  
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ลําดบั 
รอบการเข้า

ลงทุน 
ช่ือโครงการ 

พ้ืนที่เช่า0

1 

(ตร.ม.) 

ราคาประเมิน/สอบทาน

ล่าสุด (บาท) 

อตัราส่วนราคา

ประเมิน/สอบทาน

ล่าสุดต่อราคาประเมิน/

สอบทานล่าสุดทัง้หมด 

(ร้อยละ) 

ลกัษณะการเข้า

ลงทุน 

พ้ืนที่หลงัคา 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ลาน

จอดรถ 

(ตร.ม.) 

รวมทรพัย์สินที่ลงทุนทัง้หมด 1,935,640.04 52,683,217,000 100.00  555,216.29 22,087.00 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  
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รายละเอียดทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์เข้าลงทุน 

(1) โครงการดบับลิวเอชเอ ลาดกระบงั ดี.ซี. 

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้ แขวงคลองสามประเวศ เขตลาดกระบงั กรุงเทพมหานคร 

ลกัษณะการเข้าลงทุน กรรมสิทธิใ์นที่ดิน อาคารคลงัสินค้า และสํานักงาน จํานวน 1 หลงั กรรมสิทธิใ์นส่ิงปลูกสร้าง

และทรัพย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เคร่ืองมืออุปกรณ์ งานระบบใน

อาคาร และทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง 

วนัที่เข้าลงทุน 15 ธนัวาคม 2557 (ลงทนุครัง้แรก) 

(2) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.18 

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้ ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพลี (บางพลีใหญ่) จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการเช่าในที่ดิน กรรมสิทธิใ์นอาคารคลังสินค้า และสํานักงาน จํานวน 7 หลงั และพื้นที่

เช่าหลงัคา และกรรมสิทธิใ์นส่ิงปลูกสร้างและทรพัย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและ

อาคาร เคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการเช่า

คงเหลือ 15 ปี 7 เดือน 4 วนั (นับจากวนัที่ 31 ธนัวาคม 2568) 

วนัที่เข้าลงทุน 15 ธนัวาคม 2557 (ลงทนุครัง้แรก) 

(3) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 1 

หัวข้อ รายละเอียดทรพัย์สิน 

ที่ตัง้ ตําบลบางเสาธง อําเภอบางพลี (บางพลีใหญ่) จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน กรรมสิทธิใ์นที่ดิน อาคารคลงัสินค้า และสํานักงาน จํานวน 3 หลงั และพื้นที่เช่าหลงัคา และ

กรรมสิทธิใ์นส่ิงปลูกสร้างและทรพัย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เคร่ืองมือ 

อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง 

วนัที่เข้าลงทุน 15 ธนัวาคม 2557 (ลงทนุครัง้แรก) 

 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  
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(4) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.4 

หัวข้อ รายละเอียดทรพัย์สิน 

ที่ตัง้ ตําบลบางปลา อําเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสิทธิใ์นที่ดิน อาคารคลงัสินค้าจํานวน 5 หลงั และพื้นที่เช่าหลงัคา และกรรมสิทธิใ์นส่ิง

ปลูกสร้างและทรัพย์สินอ่ืน ๆ  อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เคร่ืองมืออุปกรณ์ งาน

ระบบในอาคาร และทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง 

วนัที่เข้าลงทุน 29 ธนัวาคม 2558 (เพิ่มทุนครัง้ที่ 1) 

(5) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ วงัน้อย 61 

หัวข้อ รายละเอียดทรพัย์สิน 

ที่ตัง้ ตําบลบ่อตาโล่ อําเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรีอยุธยา 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการเช่าที่ดิน กรรมสิทธิใ์นอาคารคลังสินค้าและสํานักงาน จํานวน 5 หลงั และพื้นที่เช่า

หลงัคา และกรรมสิทธิใ์นส่ิงปลูกสร้างและทรพัย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร 

เคร่ืองมืออุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการเช่าคงเหลือ 

16 ปี 4 เดือน (นับจากวนัที่ 31 ธนัวาคม 2568) 

วนัที่เข้าลงทุน 29 ธนัวาคม 2558 (เพิ่มทุนครัง้ที่ 1) 

(6) โครงการดบับลิวเอชเอ ฮิตาชิ สระบุรี / ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ สระบุรี 

หัวข้อ รายละเอียดทรพัย์สิน 

ที่ตัง้ ตําบลหนองปลาหมอ อําเภอหนองแค จงัหวดัสระบุรี 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสิทธิใ์นที่ดิน อาคารคลงัสินค้าจํานวน 3 หลงั และกรรมสิทธิใ์นส่ิงปลูกสร้างและทรัพย์สิน

อ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เคร่ืองมืออุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และ

ทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง 

วนัที่ที่เข้าลงทุน 29 ธันวาคม 2558 (เพิ่มทุนครัง้ที่ 1) 

 

 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  
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(7) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.5 

หัวข้อ รายละเอียดทรพัย์สิน 

ที่ตัง้ ตําบลบางปลา อําเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการเช่าช่วงในที่ดิน กรรมสิทธิใ์นอาคารคลงัสินค้าและสํานักงานจํานวน 5 หลงั พื้นที่เช่า

ลานจอดรถ พื้นที่เช่าหลงัคา และกรรมสิทธิใ์นส่ิงปลูกสร้างและทรัพย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วน

ควบของที่ดินและอาคาร เคร่ืองมืออุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง 

โดยมีสิทธิการเช่าช่วงคงเหลือ 17 ปี 3 เดือน 1 วนั (นับจากวนัที่ 31 ธนัวาคม 2568) 

วนัที่เข้าลงทุน 7 ธนัวาคม 2559 (เพิ่มทุนครัง้ที่ 2) 

(8) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ ลาดกระบงั 

หัวข้อ รายละเอียดทรพัย์สิน 

ที่ตัง้ แขวงคลองสามประเวศ เขตลาดกระบงั กรุงเทพมหานคร 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสิทธิใ์นที่ดิน อาคารคลงัสินค้าและสํานักงานจํานวน 8 หลงั พื้นที่เช่าลานจอดรถ และ

พื้นที่เช่าหลงัคา และกรรมสิทธิใ์นส่ิงปลูกสร้างและทรพัย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดิน

และอาคาร เคร่ืองมืออุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง 

วนัที่เข้าลงทุน 7 ธนัวาคม 2559 (เพิ่มทุนครัง้ที่ 2) 

(9) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.19  

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้ ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการเช่าช่วงในที่ดิน กรรมสิทธิใ์นอาคารคลังสินค้าและสํานักงาน จํานวน 14 หลงั และ

กรรมสิทธิใ์นส่ิงปลูกสร้าง และทรพัย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เคร่ืองมือ

อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการเช่าช่วงคงเหลือ 15 ปี 

10 เดือน 24 วนั (นับจากวนัที่ 31 ธนัวาคม 2568) 

วนัที่เข้าลงทุน 29 พฤศจิกายน 2560 (ทรพัย์สินที่รบัโอนจากกองทุนรวม WHAPF และลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 

3) 

 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  
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(10) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.3 โปรเจค 1 

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้ ตําบลบางปลา อําเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการเช่าที่ดิน อาคารคลงัสินค้า และสํานักงาน พร้อมส่ิงปลูกสร้าง และทรพัย์สินอ่ืน ๆอัน

เป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร พื้นที่เช่าหลังคา พื้นที่เช่าลานจอดรถ จากดับบลิวเอชเอ 

คอร์ปอเรชัน่ และกรรมสิทธิใ์นเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอ่ืนที่

เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 21 ปี 10 เดือน 29 วัน (นับจากวันที่ 31 

ธนัวาคม 2568) พร้อมคํามัน่ของดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ที่ให้สิทธิกองทรสัต์ WHART ต่อ

อายุการเช่าอีก 30 ปี   

วนัที่เข้าลงทุน 29 พฤศจิกายน 2560 (ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 3) 

(11) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ ลําลูกกา 

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้ ตําบลลาํลูกกา อําเภอลําลูกกา จงัหวดัปทุมธานี 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสิทธิใ์นที่ดิน อาคารโรงงาน ห้องเย็น และสํานักงาน จํานวน 1 หลงั พื้นที่เช่าลานจอดรถ 

และกรรมสิทธิใ์นส่ิงปลูกสร้าง และทรัพย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร 

เคร่ืองมืออุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง 

วนัที่เข้าลงทุน 29 พฤศจิกายน 2560 (ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 3) 

(12) โครงการคาโอ ดี.ซี.  

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้ ตําบลดอนหวัฬ่อ อําเภอเมืองชลบุรี จงัหวดัชลบุรี  

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสิทธิใ์นที่ดิน อาคารคลงัสินค้าและสํานักงาน จํานวน 3 หลงั และกรรมสิทธิใ์นส่ิงปลูก

สร้างและทรพัย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เคร่ืองมืออุปกรณ์ งานระบบใน

อาคาร และทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง 

วนัที่เข้าลงทุน 29 พฤศจิกายน 2560 (ทรพัย์สินที่รบัโอนจากกองทุนรวม WHAPF) 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  
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(13) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ พานทอง ชลบุรี 

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้ ตําบลพานทองหนองกะขะ อําเภอพานทอง จงัหวดัชลบุรี 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสิทธิใ์นที่ดิน อาคารคลงัสินค้า จํานวน 4 หลัง และกรรมสิทธิใ์นส่ิงปลูกสร้าง และ

ทรพัย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เคร่ืองมืออุปกรณ์ งานระบบในอาคาร 

และทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง 

วนัที่เข้าลงทุน 29 พฤศจิกายน 2560 (ทรพัย์สินที่รบัโอนจากกองทุนรวม WHAPF) 

(14) โครงการดบับลิวเอชเอ ฟรีโซน แฟคทอร่ี ระยอง 

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้ นิคมอุตสาหกรรมอมตะ ซิตี้ ตําบลมาบยางพร อําเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสิทธิใ์นที่ดิน อาคารโรงงานและสํานักงาน จํานวน 2 หลงั และกรรมสิทธิใ์นส่ิงปลูกสร้าง

และทรัพย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เคร่ืองมืออุปกรณ์ งานระบบใน

อาคาร และทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง 

วนัที่เข้าลงทุน 29 พฤศจิกายน 2560 (ทรพัย์สินที่รบัโอนจากกองทุนรวม WHAPF) 

(15) โครงการดีเคเอสเอช คอนซูเมอร์ กู๊ดส์ / ดบับลิวเอชเอ อินทนนท ์

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้ ตําบลศีรษะจรเข้ใหญ่ อําเภอบางเสาธง (บางพลี) จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการเช่าที่ดิน และสิทธิการแบ่งเช่าที่ดิน กรรมสิทธิใ์นอาคารคลังสินค้าและสํานักงาน

จํานวน 1 หลงั อาคารคลงัสินค้า จํานวน 4 หลงั และสํานักงาน จํานวน 1 หลงั และกรรมสิทธิ ์

ในเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการแบ่งเช่า

คงเหลือประมาณ 13 ปี 1 เดือน 6 วนั (นับจากวนัที่ 31 ธนัวาคม 2568) 

วนัที่เข้าลงทุน 29 พฤศจิกายน 2560 (ทรพัย์สินที่รบัโอนจากกองทุนรวม WHAPF) 

 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  
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(16) โครงการศรีเพชร ดี.ซี. 

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้ ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพลี (บางพลีใหญ่) จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสิทธิใ์นที่ดิน อาคารคลงัสินค้า จํานวน 2 หลงั ระบบปรบัอากาศ และส่ิงปลูกสร้างและ

ทรพัย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เคร่ืองมืออุปกรณ์ งานระบบในอาคาร 

และทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง 

วนัที่เข้าลงทุน 29 พฤศจิกายน 2560 (ทรพัย์สินที่รบัโอนจากกองทุนรวม WHAPF) 

(17) โครงการดีเคเอสเอช คอนซูเมอร์ กู๊ดส์ บางปะอิน 

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้ นิคมอุตสาหกรรมบางปะอิน ตําบลคลองจิก อําเภอบางปะอิน (พระราชวัง)  จังหวัด

พระนครศรีอยุธยา 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสิทธิใ์นที่ดิน อาคารคลงัสินค้าและสํานักงาน จํานวน 1 หลงั และกรรมสิทธิใ์นส่ิงปลูก

สร้างและทรพัย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เคร่ืองมืออุปกรณ์ งานระบบใน

อาคาร และทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง 

วนัที่เข้าลงทุน 29 พฤศจิกายน 2560 (ทรพัย์สินที่รบัโอนจากกองทุนรวม WHAPF) 

(18) โครงการดบับลิวเอชเอ ดีเอสจีที ดิสทริบิวชัน่ เซ็นเตอร์ สระบุรี  

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้ เขตประกอบการอุตสาหกรรมดบับลิวเอชเอ สระบุรี ตําบลหนองปลาหมอ และตําบลบวัลอย  

อําเภอหนองแค จงัหวดัสระบุรี 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสิทธิใ์นที่ดิน อาคารคลงัสินค้า โรงงานและสํานักงาน จํานวน 1 หลงั และกรรมสิทธิใ์นส่ิง

ปลูกสร้างและทรพัย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เคร่ืองมือ อุปกรณ์ งาน

ระบบในอาคาร และทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง 

วนัที่เข้าลงทุน 29 พฤศจิกายน 2560 (ทรพัย์สินที่รบัโอนจากกองทุนรวม WHAPF) 

 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  
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(19) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ พระราม 2 กม.35 

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้ ตําบลบางกระเจ้า อําเภอเมืองสมุทรสาคร จงัหวดัสมุทรสาคร 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการแบ่งเช่าในที่ดิน สิทธิการเช่าในอาคารคลังสินค้า โรงงาน และสํานักงานจํานวน 1 

หลงั พื้นที่เช่าหลงัคา และพื้นที่เช่าลานจอดรถ พร้อมส่ิงปลูกสร้างและทรพัย์สินอ่ืน ๆ จาก 

ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ และกรรมสิทธิใ์นเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและ

ทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการแบ่งเช่าคงเหลือประมาณ 22 ปี 11 เดือน 3 วนั (นับ

จากวนัที่ 31 ธนัวาคม 2568) พร้อมคํามัน่ของดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ที่ให้สิทธิกองทรสัต์ 

WHART ต่ออายุการเช่าอีก 30 ปี 

วนัที่เข้าลงทุน 4 ธนัวาคม 2561 (เพิ่มทุนครัง้ที่ 3) 

(20) โครงการดีเอสจีที สระบุรี 

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้ เขตประกอบการอุตสาหกรรมดบับลิวเอชเอ สระบุรี  ตําบลบวัลอย อําเภอหนองแค จงัหวัด

สระบุรี 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสิทธิใ์นที่ดิน อาคารคลงัสินค้า โรงงาน และสํานักงาน จํานวน 1 หลงั และพื้นที่เช่าลาน

จอดรถ และกรรมสิทธิใ์นส่ิงปลูกสร้างและทรพัย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร 

เคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง 

วนัที่เข้าลงทุน 4 ธนัวาคม 2561 (เพิ่มทุนครัง้ที่ 3) 

(21) โครงการดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ วงัน้อย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2 

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้ ตําบลบ่อตาโล่และตําบลลําตาเสา อําเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรีอยุธยา 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสิทธิใ์นที่ดิน อาคารคลังสินค้าและสํานักงานจํานวน 1 หลัง และกรรมสิทธิใ์นส่ิงปลูก

สร้างและทรพัย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบใน

อาคารและทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง 

วนัที่เข้าลงทุน 4 ธนัวาคม 2561 (เพิ่มทุนครัง้ที่ 3) 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  
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(22) โครงการดับบลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 

(อาคาร A,B) 

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้ ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการเช่าช่วง และสิทธิการแบ่งเช่าช่วงในที่ดิน สิทธิการเช่าในอาคารคลังสินค้าและ

สํานักงาน จํานวน 2 หลัง และพื้นที่เช่าหลงัคา พร้อมส่ิงปลูกสร้างและทรัพย์สินอ่ืน ๆ  จาก 

ดบับลิวเอชเอ เคพีเอ็น อะไลแอนซ์ และกรรมสิทธิใ์นเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร 

และทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการเช่าช่วงคงเหลือประมาณ 18 ปี 3 วนั (นับจากวนัที่ 

31 ธนัวาคม 2568)  

วนัที่เข้าลงทุน 4 ธนัวาคม 2561 (เพิ่มทุนครัง้ที่ 3) 

(23) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.3 โปรเจค 2 

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้  ตําบลบางบางปลา อําเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสิทธิใ์นที่ดิน อาคารคลงัสินค้า โรงงาน และสํานักงาน จํานวน 4 หลงั และกรรมสิทธิใ์น

ส่ิงปลูกสร้างและทรพัย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เคร่ืองมือ อุปกรณ์ งาน

ระบบในอาคาร และทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง 

วนัที่เข้าลงทุน 11 ธนัวาคม 2562 (เพิ่มทุนครัง้ที่ 4) 

(24) โครงการดบับลิวเอชเอ โรคคล่ิง แฟคทอร่ี 

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้ ตําบลเขาคนัทรง อําเภอศรีราชา จงัหวดัชลบุรี 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสิทธิใ์นที่ดิน อาคารคลงัสินค้า โรงงาน และสํานักงานจํานวน 1 หลงั และกรรมสิทธิใ์นส่ิง

ปลูกสร้างและทรพัย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เคร่ืองมือ อุปกรณ์ งาน

ระบบในอาคาร และทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง 

วนัที่เข้าลงทุน 11 ธนัวาคม 2562 (เพิ่มทุนครัง้ที่ 4) 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  
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(25) โครงการดบับลิวเอชเอ ดีทีเอส แดร็คเซิลไมเออร์ ออโทโมทีฟ ซีสเท็มส์ 

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้ ตําบลบ่อวิน อําเภอศรีราชา จงัหวดัชลบุรี 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสิทธิใ์นที่ดิน อาคารคลงัสินค้า โรงงาน และสํานักงานจํานวน 1 หลงั และกรรมสิทธิใ์นส่ิง

ปลูกสร้างและทรพัย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เคร่ืองมือ อุปกรณ์ งาน

ระบบในอาคาร และทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง 

วนัที่เข้าลงทุน 11 ธนัวาคม 2562 (เพิ่มทุนครัง้ที่ 4) 

(26) โครงการดับบลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 

(อาคาร C,E,H) 

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้ ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการแบ่งเช่าช่วง และสิทธิการเช่าที่ดิน สิทธิการเช่าในอาคารคลังสินค้า โรงงาน และ

สํานักงาน จํานวน 2 หลงั จากดบับลิวเอชเอ เคพีเอ็น อะไลแอนซ์ และกรรมสิทธิใ์นเคร่ืองมือ 

อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรัพย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการแบ่งเช่าคงเหลือ

ประมาณ 18 ปี 3 วนั (นับจากวนัที่ 31 ธนัวาคม 2568) 

วนัที่เข้าลงทุน 11 ธนัวาคม 2562 (เพิ่มทุนครัง้ที่ 4) 

(27) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.3 (ยูนิลีเวอร์) 

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้  ตําบลบางบางปลา อําเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการแบ่งเช่าในที่ดิน สิทธิการเช่าในอาคารคลังสินค้า โรงงาน และสํานักงานจํานวน 1 

หลงั พื้นที่เช่าหลงัคา และพื้นที่เช่าลานจอดรถ จากดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ และกรรมสิทธิ ์

ในเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการแบ่งเช่า

คงเหลือประมาณ 21 ปี 10 เดือน 29 วนั (นับจากวนัที ่ 31 ธนัวาคม 2568) พร้อมคํามัน่ของ

ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ที่ให้สิทธิกองทรสัต์ WHART ต่ออายุการเช่าอีก 30 ปี 

วนัที่เข้าลงทุน 11 ธนัวาคม 2562 (เพิ่มทุนครัง้ที่ 4) 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  
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(28) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร A) 

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้  ตําบลหนองขาม อําเภอศรีราชา จงัหวดัชลบุรี 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสิทธิใ์นที่ดิน อาคารคลงัสินค้า โรงงาน และสํานักงาน จํานวน 1 หลงั และกรรมสิทธิใ์น

ส่ิงปลูกสร้างและทรพัย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เคร่ืองมือ อุปกรณ์ งาน

ระบบในอาคาร และทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง 

วนัที่เข้าลงทุน 3 ธนัวาคม 2563 (เพิ่มทุนครัง้ที่ 5) 

(29) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ แหลมฉบงั โปรเจค 2 

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้  ตําบลบึง อําเภอศรีราชา จงัหวดัชลบุรี 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการแบ่งเช่าในที่ดิน กรรมสิทธิใ์นอาคารคลงัสินค้าและสํานักงาน จํานวน 1 หลัง และ

กรรมสิทธิใ์นส่ิงปลูกสร้างและทรพัย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เคร่ืองมือ 

อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรัพย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการแบ่งเช่าคงเหลือ

ประมาณ 22 ปี 5 เดือน 8 วนั (นับจากวนัที่ 31 ธนัวาคม 2568)  

วนัที่เข้าลงทุน 3 ธนัวาคม 2563 (เพิ่มทุนครัง้ที่ 5) 

(30) โครงการดับบลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 

(อาคาร D,I,F,G) 

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้ ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการเช่า สิทธิการแบ่งเช่า และสิทธิการแบ่งเช่าช่วงในที่ดิน สิทธิการเช่าในอาคาร

คลงัสินค้า โรงงาน และสํานักงาน จํานวน 4 หลงั จากดบับลิวเอชเอ เคพีเอ็น อะไลแอนซ์ และ

กรรมสิทธิใ์นเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิ

การแบ่งเช่าคงเหลือประมาณ 18 ปี 3 วนั (นับจากวนัที่ 31 ธนัวาคม 2568) 

วนัที่เข้าลงทุน 3 ธนัวาคม 2563 (เพิ่มทุนครัง้ที่ 5) 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  
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(31) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร A) 

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้ ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการแบ่งเช่าช่วงในที่ดิน สิทธิการเช่าในอาคารโรงงาน คลงัสินค้า และสํานักงาน จํานวน 

1 หลงั และกรรมสิทธิใ์นเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง 

โดยมีสิทธิการแบ่งเช่าคงเหลือประมาณ 25 ปี 4 เดือน 28 วัน (นับจากวันที่ 31 ธันวาคม 

2568) 

วนัที่เข้าลงทุน 2 ธนัวาคม 2564 (เพิ่มทุนครัง้ที่ 6) 

(32) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ วงัน้อย 62 

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้ ตําบลบ่อตาโล่ อําเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรีอยุธยา 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการแบ่งเช่าในที่ดิน กรรมสิทธิใ์นอาคารคลังสินค้า และสํานักงาน จํานวน 3 หลงั และ

พื้นที่เช่าหลงัคา และกรรมสิทธิใ์นส่ิงปลูกสร้างและทรพัย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดิน

และอาคาร เคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิ

การแบ่งเช่าคงเหลือประมาณ 22 ปี 1 วนั (นับจากวนัที่ 31 ธนัวาคม 2568) 

วนัที่เข้าลงทุน 2 ธนัวาคม 2564 (เพิ่มทุนครัง้ที่ 6) 

(33) โครงการดบับลิวเอชเอ อีคอมเมิร์ซ ปาร์ค 

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้ ตําบลบางสมคัร อําเภอบางปะกง จงัหวดัฉะเชิงเทรา 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการเช่าในที่ดิน อาคารคลงัสินค้า และสํานักงาน จํานวน 2 หลงั และส่ิงปลูกสร้างและ

ทรพัย์สินอ่ืน ๆ จาก ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้งและกรรมสิทธิใ์นเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งาน

ระบบในอาคารและทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 25 ปี 11 

เดือน 1 วนั (นับจากวนัที่ 31 ธนัวาคม 2568) พร้อมคํามัน่ของ ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮ

ลดิ้ง ที่ให้สิทธิกองทรสัต์ WHART ต่ออายุการเช่าอีก 30 ปี 

วนัที่เข้าลงทุน 2 ธนัวาคม 2564 (เพิ่มทุนครัง้ที่ 6) 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  
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(34) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร 

B,C,D) 

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้ ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการเช่าช่วงในที่ดิน สิทธิการเช่าในอาคารคลงัสินค้า และสํานักงาน จํานวน 3 หลงั ส่ิง

ปลูกสร้างและทรพัย์สินอ่ืน ๆ และกรรมสิทธิใ์นเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและ

ทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 25 ปี 4 เดือน 28 วนั (นับจาก

วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568)  

วนัที่ลงทุน 1 ธนัวาคม 2565 (เพิ่มทุนครัง้ที่ 7) 

(35) โครงการดบับลิวเอชเอ ซิกโนด แฟคทอร่ี 

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้ ตําบลเขาคนัทรง อําเภอศรีราชา จงัหวดัชลบุรี 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการเช่าในที่ดิน อาคารโรงงาน คลงัสินค้า และสํานักงาน และส่ิงปลูกสร้างและทรพัย์สิน

อ่ืน ๆ และกรรมสิทธิใ์นเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง 

โดยมีสิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 26 ปี 11 เดือน (นับจากวนัที่ 31 ธนัวาคม 2568) พร้อม

คํามัน่ของดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ที่ให้สิทธิกองทรสัต์ WHART ต่ออายุการเช่าอีก 30 ปี  

วนัที่ลงทุน 1 ธนัวาคม 2565 (เพิ่มทุนครัง้ที่ 7) 

(36) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร I,J) 

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้ ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการเช่าช่วงในที่ดิน สิทธิการเช่าในอาคารคลงัสินค้า และสํานักงาน จํานวน 2 หลงั และ

ส่ิงปลูกสร้างและทรพัย์สินอ่ืน ๆ และกรรมสิทธิใ์นเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและ

ทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 25 ปี 4 เดือน 24 วนั (นับจาก

วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568) 

วนัที่ลงทุน 1 ธนัวาคม 2565 (เพิ่มทุนครัง้ที่ 7) 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  
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(37) โครงการดับบลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 

(อาคาร J,K,L,M,N) 

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้ ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการเช่าช่วงในที่ดิน สิทธิการเช่าในอาคารโรงงาน คลงัสินค้า และสํานักงาน จํานวน 5 

หลงั ส่ิงปลูกสร้างและทรพัย์สินอ่ืน ๆ และกรรมสิทธิใ์นเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร

และทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการแบ่งเช่าคงเหลือประมาณ 18 ปี 3 วนั (นับจาก

วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568) 

วนัที่ลงทุน 1 ธนัวาคม 2565 (เพิ่มทุนครัง้ที่ 7) 

(38) โครงการดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ วงัน้อย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 4 

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้ ตําบลบ่อตาโล่ อําเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรีอยุธยา 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการเช่าในที่ดิน อาคารศูนย์กระจายสินค้า คลงัสินค้า และสํานักงาน จํานวน 3 หลงั และ

ส่ิงปลูกสร้างและทรพัย์สินอ่ืน ๆ และกรรมสิทธิใ์นเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและ

ทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 26 ปี 11 เดือน (นับจากวันที่ 

31 ธนัวาคม 2568) พร้อมคํามัน่ของ เซ็นทรลั ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ ที่ให้สิทธิกองทรสัต์ 

WHART ต่ออายุการเช่าอีก 30 ปี 

วนัที่ลงทุน 1 ธนัวาคม 2565 (เพิ่มทุนครัง้ที่ 7) 

(39) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H)  

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้  ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการเช่าช่วงในที่ดิน อาคารคลงัสินค้า โรงงาน และสํานักงาน จํานวน 4 หลงั ส่ิงปลูกสร้าง

และทรพัย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร ซ่ึงรวมถึงแผงผลิตไฟฟ้าพลังงาน

แสงอาทิตย์บนพื้นที่หลงัคาอาคาร B และกรรมสิทธิใ์นเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  
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หัวข้อ รายละเอียด 

และทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 25 ปี 4 เดือน 24 วนั (นับ

จากวนัที่ 31 ธนัวาคม 2568) 

วนัที่เข้าลงทุน 25 ธนัวาคม 2566 (เพิ่มทุนครัง้ที่ 8) 

(40) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) 

หัวข้อ รายละเอียดทรพัย์สิน 

ที่ตัง้ ตําบลบางเสาธง อําเภอบางพลี (บางพลีใหญ่) จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสิทธิใ์นที่ดิน อาคารคลังสินค้า และสํานักงาน จํานวน 1 หลัง และส่ิงปลูกสร้างและ

ทรัพย์สินอ่ืน ๆ  และกรรมสิทธิใ์นเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรพัย์สินอ่ืนที่

เกี่ยวข้อง 

วนัที่เข้าลงทุน 25 ธนัวาคม 2566 (ลงทุนครัง้ที่ 8) 

(41) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร 

E,F,G) 

หัวข้อ รายละเอียดทรพัย์สิน 

ที่ตัง้ ตําบลบางเสาธง อําเภอบางพลี (บางพลีใหญ่) จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการเช่าช่วงในที่ดิน สิทธิการเช่าในอาคารคลังสินค้า โรงงาน และสํานักงาน จํานวน 3 

หลงั และส่ิงปลูกสร้างและทรพัย์สินอ่ืน ๆ และกรรมสิทธิใ์นเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบใน

อาคารและทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 25 ปี 4 เดือน 28 วนั 

(นับจากวนัที่ 31 ธนัวาคม 2568) 

วนัที่เข้าลงทุน 25 ธนัวาคม 2566 (ลงทุนครัง้ที่ 8) 

(42) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร L,Q)  

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้  ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  
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หัวข้อ รายละเอียด 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการเช่าช่วงในที่ดิน อาคารคลงัสินค้า โรงงาน และสํานักงาน จํานวน 2 หลงั ส่ิงปลูกสร้าง

และทรพัย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร และกรรมสิทธิใ์นเคร่ืองมือ อุปกรณ์ 

งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 28 ปี 4 

เดือน 24 วนั (นับจากวนัที่ 31 ธนัวาคม 2568) 

วนัที่เข้าลงทุน 29 พฤษภาคม 2568 (ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 10) 

(43) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร C,R)  

หัวข้อ รายละเอียด 

ที่ตัง้  ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการเช่าช่วงในที่ดิน อาคารคลงัสินค้า โรงงาน และสํานักงาน จํานวน 2 หลงั ส่ิงปลูกสร้าง

และทรพัย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร และกรรมสิทธิใ์นเคร่ืองมือ อุปกรณ์ 

งานระบบในอาคารและทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง แบ่งเป็น 

- สิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 25 ปี 4 เดือน 24 วนั (นับจากวนัที่ 31 ธนัวาคม 2568) 

- สิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 28 ปี 4 เดือน 24 วนั (นับจากวนัที่ 31 ธนัวาคม 2568) 

วนัที่เข้าลงทุน 8 ธนัวาคม 2568 (ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 11) 

2.4.2. ราคาที่ได้จากรายงานการประเมินมูลค่าหรือสอบทานการประเมินมูลค่าครัง้ล่าสุด 

ราคาที่ได้จากรายงานการประเมินมูลค่าหรือสอบทานของทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์ตามรายละเอียดที่

ระบุในข้อ 2.4.1 ทรพัย์สินที่กองทรสัต์เข้าลงทุน มีรายละเอียดดงัน้ี 

วิธีที่ใช้ในการประเมิน 

ในการประเมินมูลค่าและสอบทานการประเมินมูลค่าสําหรบัปี 2568 โดยบริษัท เอ็ดมนัด์ ไต แอนด์ คอม

พานี (ประเทศไทย) จํากัด บริษัท กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จํากัด บริษัท กรุงสยามประเมินค่า

ทรพัย์สิน จํากัด บริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียร่ิง แวลูเอชัน่ จํากัด บริษัท กรุงเทพประเมินราคา จํากัด และ

บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัลแทนท์ จํากัด ได้พิจารณาเลือกใช้วิธีรายได้ (Income Approach) เป็น

เกณฑ์ในการจดัทํารายงานการประเมินมูลค่าทรพัย์สินน้ี 

 

 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  
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สรุปสมมติฐานสําคญั 

สมมติฐานหลกัที่ผู้ประเมินมูลค่าทรพัย์สินใช้ในการประเมินมูลค่าทรพัย์สินของกองทรสัต์ สามารถสรุป

ได้ดงัน้ี  

(1)   โครงการบริเวณบางนา-ตราด 

สมมติฐาน ปี 2568 

ระยะเวลาการประเมินค่า กรรมสิทธิ ์(Freehold) สิทธิก์ารเช่า (Leasehold) 

อัตราการเช่าเฉลี่ย (Occupancy Rate) ร้อยละ 90-100  ร้อยละ 95 – 100  

อัตราค่าเช่าตลาด (บาทต่อตารางเมตร

ต่อเดือน) ซ่ึงจะนํามาใช้ในการคํานวณ

ภายหลงัสญัญาเช่าปัจจุบันส้ินสุดลง 

175 – 260 บาทต่อตาราง

เมตรต่อเดือน 

165 – 400 บาทต่อตาราง

เมตรต่อเดือน 

อัตราการเติบโตของอัตราค่าเช่าใน

ตลาด 

เพิ่มขึ้นร้อยละ 3.3 ทุกปี 

เพิ่มขึ้นร้อยละ 10 ทุก 3 ปี 

เพิ่มขึ้นร้อยละ 3 ทุกปี 

เพิ่มขึ้นร้อยละ 3.3 ทุกปี 

เพิ่มขึ้นร้อยละ 10 ทุก 3 ปี 

อัตราคิดลด (Discount Rate) ร้อยละ  8.00 – 9.00  ร้อยละ  8.00 - 9.50 

อัตราผลตอบแทนจากการลงทุน 

(Capitalization Rate) 
ร้อยละ 6.00 – 7.00   - 

(2) โครงการบริเวณชลบุรี-ระยอง 

สมมติฐาน ปี 2568 

ระยะเวลาการประเมินค่า กรรมสิทธิ ์(Freehold) สิทธิก์ารเช่า (Leasehold) 

อัตราการเช่าเฉลี่ย (Occupancy Rate) ร้อยละ 80 – 100  ร้อยละ 95 – 100  

อัตราค่าเช่าตลาด (บาทต่อตารางเมตร

ต่อเดือน) ซ่ึงจะนํามาใช้ในการคํานวณ

ภายหลงัสญัญาเช่าปัจจุบันส้ินสุดลง 

160 – 479.39 บาทต่อ

ตารางเมตรต่อเดอืน 

175 – 205 บาทต่อตาราง

เมตรต่อเดือน 

อัตราการเติบโตของอัตราค่าเช่าใน

ตลาด 

เพิ่มขึ้นร้อยละ 8 ทุก 3 ปี 

เพิ่มขึ้นร้อยละ 10 ทุก 3 ปี 
เพิ่มขึ้นร้อยละ 10 ทุก 3 ปี 

อัตราคิดลด (Discount Rate) ร้อยละ 8.00 – 9.00  ร้อยละ 9.25 – 9.50  

อัตราผลตอบแทนจากการลงทุน 

(Capitalization Rate) 
ร้อยละ 6.00 – 8.00  - 
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(3) โครงการบริเวณอยุธยา-สระบุรี 

สมมติฐาน ปี 2568 

ระยะเวลาการประเมินค่า กรรมสิทธิ ์(Freehold) สิทธิก์ารเช่า (Leasehold) 

อัตราการเช่าเฉลี่ย (Occupancy Rate) ร้อยละ 90.28 – 100   ร้อยละ 95  

อัตราค่าเช่าตลาด (บาทต่อตารางเมตร

ต่อเดือน) ซ่ึงจะนํามาใช้ในการคํานวณ

ภายหลงัสญัญาเช่าปัจจุบันส้ินสุดลง 

128.1 – 450 บาทต่อตาราง

เมตรต่อเดือน 

150 – 170 บาทต่อตาราง

เมตรต่อเดือน 

อัตราการเติบโตของอัตราค่าเช่าใน

ตลาด 

เพิ่มขึ้นร้อยละ 3 ทุกปี 

เพิ่มขึ้นร้อยละ 10 ทุก 3 ปี 
เพิ่มขึ้นร้อยละ 10 ทุก 3 ปี 

อัตราคิดลด (Discount Rate) ร้อยละ 8.00 – 9.00  ร้อยละ 9.25 – 9.50  

อัตราผลตอบแทนจากการลงทุน 

(Capitalization Rate) 
ร้อยละ 6.00 – 8.00  - 

(4) โครงการบริเวณพระราม 2 จงัหวดัสมุทรสาคร 

สมมติฐาน ปี 2568 

ระยะเวลาการประเมินค่า สิทธิก์ารเช่า (Leasehold) 

อัตราการเช่าเฉลี่ย (Occupancy Rate) ร้อยละ 95  

อัตราค่าเช่าตลาด (บาทต่อตารางเมตร

ต่อเดือน) ซ่ึงจะนํามาใช้ในการคํานวณ

ภายหลงัสญัญาเช่าปัจจุบันส้ินสุดลง 

305 บาทต่อตารางเมตรต่อเดอืน 

อัตราการเติบโตของอัตราค่าเช่าใน

ตลาด 
เพิ่มขึ้นร้อยละ 10 ทุก 3 ปี 

อัตราคิดลด (Discount Rate) ร้อยละ 9.50 

หมายเหตุ:  

1) ค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมและบํารุงรักษาทรัพย์สิน อยู่ทีร่้อยละ 1 - 2 จากกระแสรายได้รวม ค่ากันสํารองสําหรับการ

ปรับปรุงทรัพย์สิน อยู่ทีร่้อยละ 1 จากกระแสรายได้รวม และค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ ตามทีร่ะบุไว้เป็น

จํานวนทีแ่น่นอนตลอดอายุสญัญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  

2) สําหรับ โครงการดับบลิวเอชเอ ลาดกระบัง ดี.ซี. มีสมมติฐานในส่วนของค่าเช่าทีดิ่นการรถไฟแห่งประเทศไทย เพือ่

ปักเสาพาดสายไฟฟ้า อ้างอิงตามสญัญาเช่าล่าสุด โดยกําหนดการปรับค่าเช่าเพิม่ขึ้นทีร่้อยละ 5 ต่อปี 
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2.4.3. รายละเอียดอสงัหาริมทรพัย์ที่ลงทุนหรือจาํหน่ายในรอบปีบญัชี 

2.4.3.1. รายละเอียดเกี่ยวกบัการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ที่

กองทรสัต์ลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 10 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม. 21 (อาคาร L และ Q) 

หัวข้อ รายละเอียด 

เจ้าของกรรมสิทธิ บริษัท ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง จํากัด (“WHAVH”) เป็นเจ้าของสิทธิการ

เช่าในที่ดินและกรรมสิทธิใ์นอาคารคลงัสินค้า และสํานักงาน รวมถึงกรรมสิทธิ ์

ในงานระบบ เคร่ืองมือ และอุปกรณ์ 

ลัก ษ ณ ะก าร เ ข้ า

ลงทุน 

สิทธิการเช่าช่วงในที่ดิน อาคารคลังสินค้า โรงงาน และสํานักงาน จํานวน 2 

หลงั ส่ิงปลูกสร้างและทรพัย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร และ

กรรมสิทธิใ์นเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง 

โดยมีสิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 28 ปี 4 เดือน 24 วัน (นับจากวันที่ 31 

ธนัวาคม 2568) 

วนัที่เข้าลงทุน 29 พฤษภาคม 2568 

ราคา 808,080,000 บาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน รวม

ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้อง) 

ราคาดังกล่าวกําหนดจากการอ้างอิงราคาประเมินทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ซ่ึงประเมินด้วยการ

พิจารณาจากรายได้ (Income Approach) จากผู้ประเมิน 2 ราย ที่บริษัทฯ แต่งตัง้ คือ บริษัท เอ็ดมันด์ 

ไต แอนด์ คอมพานี (ประเทศไทย) จํากัด ตามรายงานการประเมิน ฉบบัลงวนัที่ 9 เมษายน 2568 และ

บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัลแทนท์ จํากัด ตามรายงานการประเมิน ฉบบัลงวนัที่ 9 เมษายน 2568 

สรุปราคาประเมินของผู้ประเมินทัง้ 2 ราย ดงัน้ี 

ช่ือโครงการ 

ราคาประเมิน (บาท) 

บริษัท เอ็ดมนัด์ ไต 

แอนด์ คอมพานี 

(ประเทศไทย) จาํกดั 

บริษัท ซิมส์ พร็อพ

เพอร์ต้ี คอนซัล

แทนท์ จาํกดั 

มูลค่าราคาประเมิน

ต่ําสุด 

โครงการดับบลิวเอช

เอ เมกกะ โลจิสติกส์ 

เซ็นเตอร์ เทพารักษ์  

กม. 21 (อาคาร L และ 

Q) 

769,600,000 789,300,000 769,600,000 
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ค่าใช้จ่ายต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกบัการลงทุน 

ค่าใช้จ่ายต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับการลงทุนในทรพัย์สินเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 เช่น ค่าที่ปรึกษากฎหมาย ค่าผู้

ประเมินอิสระ ค่าที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ ค่าตรวจสอบเชิงวิศวกรรม เป็นจํานวน 18.47 ล้านบาท 

ความเห็นของผู้จดัการกองทรสัต์ 

1. บริษัทฯ เห็นว่าการลงทุนในทรพัย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของ

กองทรสัต์ WHART เน่ืองจากการลงทุนดงักล่าวเป็นการลงทุนในทรพัย์สินที่มีศกัยภาพในการสร้าง

รายได้ ซ่ึงจะเพิ่มผลประโยชน์ให้กับกองทรัสต์ WHART โดยมีโอกาสจะทําให้รายได้ค่าเช่าและผล

ประกอบการของกองทรสัต์ WHART มีความมัน่คงเพิ่มขึ้น อีกทัง้ยงัช่วยกระจายความเส่ียงของการ

จัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงเป็นการเพิ่มความหลากหลายของแหล่งที่มาของ

รายได้ อันจะก่อให้เกิดผลประโยชน์แก่กองทรสัต์ WHART และผู้ถือหน่วยทรสัต์ต่อไป  

2. ในส่วนของค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรพัย์นั้น ในการพิจารณาความสมเหตุสมผลของอัตรา

ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ที่ WHA จะเรียกเกบ็จากกองทรสัต์ WHART บริษัทฯ ได้ทํา

การเปรียบเทียบอัตราค่าตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ที่จะเรียกเก็บกับกองทรสัต์ WHART กับ

อัตราค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (Property Management Fee) ของกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์และทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์อ่ืน และค่าตอบแทนผู้บริหาร

อสงัหาริมทรพัย์สําหรบัการบริหารอสงัหาริมทรพัย์ของกองทรัสต์ WHART ในปัจจุบนั บริษัทฯ เห็น

ว่าอัตราค่าตอบแทนดังกล่าวมีความเป็นธรรมและสมเหตุสมผล และเน่ืองจาก WHA เป็นผู้

บริหารงานในทรพัย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมมาตัง้แต่ต้น และเป็นผู้ประกอบการรายหน่ึงในประเทศ

ไทยที่มีประสบการณ์และความเชี่ยวชาญในการบริหารงานอาคารคลงัสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า และ

อาคารโรงงาน อีกทัง้ ยังมีความชํานาญในการบริหารจัดการ และมีทีมงานด้านต่าง ๆ ที่มี

ประสบการณ์และมีประสิทธิภาพ โดย WHA นั้นถือว่าเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่มีคว าม

เชี่ยวชาญและประสบการณ์ พร้อมทัง้มีความคุ้นเคยกับทรพัย์สินที่กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุน

เพิ่มเติมเป็นอย่างดี การแต่งตัง้ WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สําหรับทรพัย์สินที่จะลงทุน

เพิ่มเติม จึงเป็นธุรกรรมที่เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรสัต์ WHART  

โดยค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ใช้เกณฑ์การคิดคํานวณเช่นเดียวกันกับเกณฑ์ในการ

คํานวณค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สําหรบัโครงการอ่ืนๆ ของกองทรัสต์ WHART ที่

บริหารโดย WHA 

เงื่อนไขการเปิดเผยข้อมูล 

เน่ืองด้วย WHAVH เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ ์ และผู้มีสิทธิการเช่าในทรพัย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม โดย WHA 

เป็นผู้ถือหุ้นของ WHAVH คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 99.99 และ WHA ถือหุ้นในบริษัทฯ ร้อยละ 99.99 

WHAVH และ WHA จึงมีฐานะเป็นบุคคลผู้เกี่ยวโยงกับบริษัทฯ ซ่ึงเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกับกองทรัสต์ 

WHART ดังนั้น การที่กองทรัสต์ WHART ลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมจาก WHAVH โดยมี
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ข้อกําหนดที่ให้ WHA และ WHAVH (ซ่ึงเป็นผู้มีสิทธิการเช่าที่ดินและเป็นเจ้าของกรรมสิทธิใ์นส่ิงปลูก

สร้างและทรพัย์สินอ่ืน ๆ) ตกลงกระทําการในเร่ือง การชําระค่าเช่าสําหรบัในพื้นที่ในโครงการที่ไม่มีผู้เช่า 

ณ วันที่กองทรัสต์ WHART ลงทุน และการไม่แข่งขันกับกิจการของกองทรัสต์ WHART และแต่งตัง้ 

WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์สําหรับทรพัย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมดังกล่าวข้างต้น จึงเป็นการทํา

ธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์ WHART กับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จดัการกองทรสัต์ โดยธุรกรรมดงักล่าว

มีมูลค่าประมาณร้อยละ 2.87 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ คํานวณจากงบการเงินของ

กองทรสัต์ส้ินสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2567 ซ่ึงได้รบัการตรวจสอบจากผู้สอบบญัชีแล้ว และในรอบ 6 เดือน

ที่ผ่านมา กองทรัสต์ WHART ไม่มีรายการเกี่ยวโยงแต่อย่างใด มูลค่าดังกล่าวเป็นมูลค่าตัง้แต่ร้อยละ 

0.03 ของมูลค่าทรพัย์สินสุทธิของกองทรสัต์ WHART ขึ้นไป แต่ไม่เกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าทรพัย์สิน

สุทธิของกองทรสัต์ WHART ซ่ึงจําเป็นต้องได้รบัอนุมตัิจากคณะกรรมการบริษัทของผู้จดัการกองทรัสต์ 

ตามประกาศสํานักงาน ก.ล.ต. ที่ สร. 26/2555 เร่ือง ข้อกําหนดเกี่ยวกับรายการและข้อความในสัญญา

ก่อตัง้ทรสัต์ของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ (รวมถึงที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม) และ เผยแพร่ข่าว

เร่ืองดงักล่าวในระบบเผยแพร่ข่าวในตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย สารสนเทศการทํารายการที่เกี่ยว

โยงกันของกองทรสัต์กับบุคคลที่เกี่ยวข้อง (บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จดัการกองทรสัต์) ในการน้ี ผู้จดัการ

กองทรสัต์ได้แต่งตัง้บริษัท เจย์ แคปปิตอล แอดไวเซอรี จํากัด ให้เป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อ

แสดงความเห็นและวิเคราะห์ข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับการทําธุรกรรมดงักล่าวเพื่อประกอบการพิจารณา

อนุมตัิที่เกี่ยวข้องของคณะกรรมการของบริษัทฯ ด้วย 

2.4.3.2. รายละเอียดเกี่ยวกบัการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ที่

กองทรสัต์ลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่ 11 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม. 21 (อาคาร C และ R) 

หัวข้อ รายละเอียด 

เจ้าของกรรมสิทธิ บริษัท ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง จํากัด (“WHAVH”) เป็นเจ้าของสิทธิการ

เช่าในที่ดินและกรรมสิทธิใ์นอาคารคลงัสินค้า และสํานักงาน รวมถึงกรรมสิทธิ ์

ในงานระบบ เคร่ืองมือ และอุปกรณ์ 

ลัก ษ ณ ะก าร เ ข้ า

ลงทุน 
สิทธิการเช่าช่วงในที่ดิน อาคารคลังสินค้า โรงงาน และสํานักงาน จํานวน 2 

หลงั ส่ิงปลูกสร้างและทรพัย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร และ

กรรมสิทธิใ์นเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรพัย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง 

แบ่งเป็น 

- สิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 25 ปี 4 เดือน 24 วัน (นับจากวันที่ 31 

ธนัวาคม 2568) 

- สิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 28 ปี 4 เดือน 24 วัน (นับจากวันที่ 31 

ธนัวาคม 2568) 
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วนัที่เข้าลงทุน 8 ธนัวาคม 2568 

ราคา 769,335,000 บาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน รวม

ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้อง) 

ราคาดังกล่าวกําหนดจากการอ้างอิงราคาประเมินทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ซ่ึงประเมินด้วยการ

พิจารณาจากรายได้ (Income Approach) จากผู้ประเมิน 2 ราย ที่บริษัทฯ แต่งตัง้ คือ บริษัท เอ็ดมันด์ 

ไต แอนด์ คอมพานี (ประเทศไทย) จํากัด ตามรายงานการประเมิน ฉบบัลงวนัที่ 8 ตุลาคม 2568 และ

บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัลแทนท์ จํากัด ตามรายงานการประเมิน ฉบบัลงวนัที่ 9 ตุลาคม 2568 

สรุปราคาประเมินของผู้ประเมินทัง้ 2 ราย ดงัน้ี 

ช่ือโครงการ 

ราคาประเมิน (บาท) 

บริษัท เอ็ดมนัด์ ไต 

แอนด์ คอมพานี 

(ประเทศไทย) จาํกดั 

บริษัท ซิมส์ พร็อพ

เพอร์ต้ี คอนซัล

แทนท์ จาํกดั 

มูลค่าราคาประเมิน

ต่ําสุด 

โครงการดับบลิวเอช

เอ เมกกะ โลจิสติกส์ 

เซ็นเตอร์ เทพารักษ์  

กม. 21 (อาคาร C และ 

R) 

732,700,000 746,900,000 732,700,000 

ค่าใช้จ่ายต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกบัการลงทุน 

ค่าใช้จ่ายต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับการลงทุนในทรพัย์สินเพิ่มเติมครัง้ที่ 11 เช่น ค่าที่ปรึกษากฎหมาย ค่าผู้

ประเมินอิสระ ค่าที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ ค่าตรวจสอบเชิงวิศวกรรม เป็นจํานวน 17.54 ล้านบาท 

ความเห็นของผู้จดัการกองทรสัต์ 

1. บริษัทฯ เห็นว่าการลงทุนในทรพัย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 11 เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของ

กองทรสัต์ WHART เน่ืองจากการลงทุนดงักล่าวเป็นการลงทุนในทรพัย์สินที่มีศกัยภาพในการสร้าง

รายได้ ซ่ึงจะเพิ่มผลประโยชน์ให้กับกองทรัสต์ WHART โดยมีโอกาสจะทําให้รายได้ค่าเช่าและผล

ประกอบการของกองทรสัต์ WHART มีความมัน่คงเพิ่มขึ้น อีกทัง้ยงัช่วยกระจายความเส่ียงของการ

จัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงเป็นการเพิ่มความหลากหลายของแหล่งที่มาของ

รายได้ อันจะก่อให้เกิดผลประโยชน์แก่กองทรสัต์ WHART และผู้ถือหน่วยทรสัต์ต่อไป  

2. ในส่วนของค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรพัย์นั้น ในการพิจารณาความสมเหตุสมผลของอัตรา

ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ที่ WHA จะเรียกเกบ็จากกองทรสัต์ WHART บริษัทฯ ได้ทํา

การเปรียบเทียบอัตราค่าตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ที่จะเรียกเก็บกับกองทรสัต์ WHART กับ

อัตราค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (Property Management Fee) ของกองทุนรวม
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อสังหาริมทรัพย์และทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์อ่ืน และค่าตอบแทนผู้บริหาร

อสงัหาริมทรพัย์สําหรบัการบริหารอสงัหาริมทรพัย์ของกองทรัสต์ WHART ในปัจจุบนั บริษัทฯ เห็น

ว่าอัตราค่าตอบแทนดังกล่าวมีความเป็นธรรมและสมเหตุสมผล และเน่ืองจาก WHA เป็นผู้

บริหารงานในทรพัย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมมาตัง้แต่ต้น และเป็นผู้ประกอบการรายหน่ึงในประเทศ

ไทยที่มีประสบการณ์และความเชี่ยวชาญในการบริหารงานอาคารคลงัสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า และ

อาคารโรงงาน อีกทัง้ ยังมีความชํานาญในการบริหารจัดการ และมีทีมงานด้านต่าง ๆ ที่มี

ประสบการณ์และมีประสิทธิภาพ โดย WHA นั้นถือว่าเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่มีคว าม

เชี่ยวชาญและประสบการณ์ พร้อมทัง้มีความคุ้นเคยกับทรพัย์สินที่กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุน

เพิ่มเติมเป็นอย่างดี การแต่งตัง้ WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สําหรับทรพัย์สินที่จะลงทุน

เพิ่มเติม จึงเป็นธุรกรรมที่เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรสัต์ WHART  

โดยค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ใช้เกณฑ์การคิดคํานวณเช่นเดียวกันกับเกณฑ์ในการ

คํานวณค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สําหรบัโครงการอ่ืนๆ ของกองทรัสต์ WHART ที่

บริหารโดย WHA 

เงื่อนไขการเปิดเผยข้อมูล 

เน่ืองด้วย WHAVH เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ ์ และผู้มีสิทธิการเช่าในทรพัย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม โดย WHA 

เป็นผู้ถือหุ้นของ WHAVH คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 99.99 และ WHA ถือหุ้นในบริษัทฯ ร้อยละ 99.99 

WHAVH และ WHA จึงมีฐานะเป็นบุคคลผู้เกี่ยวโยงกับบริษัทฯ ซ่ึงเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกับกองทรัสต์ 

WHART ดังนั้น การที่กองทรัสต์ WHART ลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมจาก WHAVH โดยมี

ข้อกําหนดที่ให้ WHA และ WHAVH (ซ่ึงเป็นผู้มีสิทธิการเช่าที่ดินและเป็นเจ้าของกรรมสิทธิใ์นส่ิงปลูก

สร้างและทรพัย์สินอ่ืน ๆ) ตกลงกระทําการในเร่ือง การชําระค่าเช่าสําหรบัในพื้นที่ในโครงการที่ไม่มีผู้เช่า 

ณ วนัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุน การชําระค่าเช่าสําหรบัพื้นที่ในโครงการที่มีการเช่าระยะสัน้ และการ

ไม่แข่งขันกับกิจการของกองทรัสต์ WHART และแต่งตัง้ WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สําหรบั

ทรพัย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมดงักล่าวข้างต้น จึงเป็นการทําธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์ WHART กับบุคคล

ที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ โดยธุรกรรมดังกล่าวมีมูลค่าประมาณร้อยละ 2.77 ของมูลค่า

ทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ คํานวณจากงบการเงินของกองทรัสต์ส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2568 ซ่ึง

ได้รบัการตรวจสอบจากผู้สอบบญัชีแล้ว และในรอบ 6 เดือนที่ผ่านมา กองทรสัต์ WHART ไม่มีรายการ

เกี่ยวโยงแต่อย่างใด มูลค่าดงักล่าวเป็นมูลค่าตัง้แต่ร้อยละ 0.03 ของมูลค่าทรพัย์สินสุทธิของกองทรัสต์ 

WHART ขึ้นไป แต่ไม่เกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าทรพัย์สินสุทธิของกองทรสัต์ WHART ซ่ึงจําเป็นต้อง

ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทของผู้จัดการกองทรัสต์ ตามประกาศสํานักงาน ก.ล.ต. ที่ สร. 

26/2555 เร่ือง ข้อกําหนดเกี่ยวกับรายการและข้อความในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ของทรสัต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัย์ (รวมถึงที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม) และเผยแพร่ข่าวเร่ืองดงักล่าวในระบบเผยแพร่ข่าวในตลาด

หลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย สารสนเทศการทํารายการที่เกี่ยวโยงกันของกองทรัสต์กับบุคคลที่เกี่ยวข้อง 

(บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จดัการกองทรสัต์) ในการน้ี ผู้จดัการกองทรสัต์ได้แต่งตัง้บริษัท เจย์ แคปปิตอล 
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แอดไวเซอรี จํากัด ให้เป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อแสดงความเห็นและวิเคราะห์ข้อมูลที่เกี่ยวข้อง

กับการทําธุรกรรมดังกล่าวเพื่อประกอบการพิจารณาอนุมัติที่เกี่ยวข้องของคณะกรรมการของบริษัทฯ 

ด้วย 

2.4.3.3 รายละเอียดเกี่ยวกบัการจาํหน่ายอสงัหาริมทรพัย์หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ 

โครงการดบับลิวเอชเอ แฟคทอร่ี ระยอง 

หัวข้อ รายละเอียด 

ผู้ซ้ือ บริษัท ฟอร์ติเทอร์ เทคโนโลย่ี จํากัด (ไม่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน) 

วนัที่จําหน่ายไป 13 พฤษภาคม 2568 

ราคา 642,000,000 บาท (ไม่รวมค่าธรรมเนียมกันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ ์ภาษี

ธุรกิจเฉพาะ และค่าใช้จ่ายต่างๆ ในการโอน) 

กองทรัสต์ WHART และผู้ซ้ือรับผิดชอบค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอน

กรรมสิทธิ ์ภาษีธุรกิจเฉพาะ และค่าใช้จ่ายต่างๆ ในการโอน ฝ่ายละเท่าๆ กัน 

ขาด ทุ นจาก ก าร

จําหน่ายทรพัย์สิน 

48,864,538 บาท 

  เหตุผลในการจาํหน่ายไปและประโยชน์ที่กองทรสัต์ได้รบัจากการทํารายการ 

เน่ืองจากผลกระทบทางเศรษฐกิจและจากการแพร่ระบาดของเชื้อไวรสั COVID-19 ซ่ึงส่งผลให้ผู้เช่าราย

เดิมที่เช่าพื้นที่โครงการดบับลิวเอชเอ แฟคทอร่ี ระยอง ไม่สามารถชําระค่าเช่าและบริการคลงัสินค้าได้

ตัง้แต่เดือนมีนาคม 2563 เป็นต้นมา ดังนั้น ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นสมควรให้มีการจําหน่ายทรัพย์สิน

โครงการ WHA General Zone Factory Rayong นัน้ โดยมีราคาเสนอซ้ือที่ 642,000,000 บาท (ไม่รวม

ค่าธรรมเนียมการโอน ภาษีธุรกิจเฉพาะ และค่าใช้จ่ายต่างๆ ในการโอน) เน่ืองจากสมมุติฐานของผู้

ประเมินราคา บริษัท กราฟฟิค เอ แอฟไพรซอล จํากัด ตามรายงานการประเมิน ฉบับลงวันที่ 30 

ธันวาคม 2567 ราคาประเมิน 671,200,000 บาท เกี่ยวกับอัตราค่าเช่าที่อยู่ในช่วงระหว่าง 260 – 275 

บาทต่อตารางเมตรนัน้ ถือเป็นอัตราค่าเช่าค่อนข้างสูงเม่ือเปรียบเทียบกับพื้นที่ใกล้เคียงที่มีอัตราค่าเช่า

อยู่ในช่วงระหว่าง 205 – 220 บาทต่อตารางเมตร และสมมุติฐานของผู้ประเมินเร่ืองอัตราการเช่าพื้นที่ 

(Occupancy Rate) อยู่ที่ประมาณร้อยละ 95 ในขณะที่โรงงานแห่งน้ียงัไม่มีผู้เช่ามาเป็นระยะเวลานาน 

ถือเป็นข้อสังเกตที่สําคญัในการประเมินสถานการณ์ปัจจุบนัและแนวโน้มในอนาคตของพื้นที่ดงักล่าว 

และกองทรัสต์มีภาระค่าใช้จ่ายที่ต้องรับผิดชอบในแต่ละเดือนตลอดช่วงเวลาที่ไม่มีผู้เช่า ดังนั้น การ

จําหน่ายทรัพย์สินน้ี กองทรัสต์สามารถนําเงินที่ได้มาไปลงทุนเพิ่มเติม ส่งผลให้เกิดผลตอบแทนที่

มากกว่า ทัง้น้ี กระบวนการขายเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ในสญัญากองทรสัต์และสญัญาที่เกี่ยวข้อง 

ทัง้น้ี ผู้จดัการกองทรสัต์มีความเห็นว่า หากกองทรสัต์สามารถจําหน่ายทรพัย์สินดังกล่าวได้ กองทรสัต์

สามารถนําเงินที่ได้ไปใช้ในการลงทุนหรือสร้างผลประโยชน์ในรูปแบบอ่ืนที่สร้างผลตอบแทนเพิ่มขึ้น อีก

ทัง้การจําหน่ายทรัพย์สินยังช่วยให้กองทรัสต์ลดภาระค่าใช้จ่ายที่ต้องรับผิดชอบในแต่ละเดือนตลอด



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  

 

 

ส่วนที่ 2 หน้า 40 
 

ช่วงเวลาที่ไม่มีผู้เช่าและเพิ่มประสิทธิภาพการบริหารจดัการคลงัสินค้าให้ดีมากย่ิงขึ้น ประกอบกับส่งผล

ให้อัตราการเช่าพื้นที่ (Occupancy Rate) เพิ่มสูงขึ้นจากการลดพื้นที่เช่าที่ว่างลง  

ค่าใช้จ่ายต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกบัการจาํหน่ายทรพัย์สิน 

ค่าใช้จ่ายต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับการจําหน่ายทรพัย์สิน เช่น ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ ์

ภาษีธุรกิจเฉพาะ และค่าใช้จ่ายต่างๆ ในการโอน เป็นจํานวน 14.58 ล้านบาท 

เงื่อนไขการเปิดเผยข้อมูล 

การเข้าทํารายการจําหน่ายทรพัย์สินดงักล่าวมีขนาดรายการเท่ากบัประมาณร้อยละ 1.17 คํานวณตาม

เกณฑ์มูลค่าส่ิงตอบแทน โดยคํานวณจากงบการเงินรวมของกองทรัสต์ ส้ินสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2567 และ ในรอบ 6 เดือนที่ผ่านมา กองทรัสต์ไม่มีรายการจําหน่ายทรัพย์สิน การจําหน่ายทรัพย์สิน

ดงักล่าวจึงไม่จดัเป็นรายการจําหน่ายไปตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัย์แหง่ประเทศไทย 

เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจําหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ 

พ.ศ. 2547 ดงันัน้ กองทรสัต์ จึงไม่มีหน้าที่ต้องเปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

และรายการจําหน่ายไปดงักล่าวไม่เข้าข่ายรายการเกี่ยวโยง 

2.5. การจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรพัย์ 

2.5.1.  ลกัษณะการจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรพัย์ 

กองทรสัต์ WHART มีนโยบายที่จะดําเนินการจดัหาผลประโยชน์จากทรพัย์สินหลกัด้วยการนําพื้นที่ของ

ทรพัย์สินออกให้เช่าแก่ผู้เช่า โดยกองทรสัต์ WHART จะเข้าทําสญัญาให้เช่าพื้นที่กับผู้เช่าโดยตรง โดย

การทําสญัญาเช่าดงักล่าวจะสอดคล้องกับข้อกําหนดของคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือข้อกําหนดอ่ืนๆ ที่

เกี่ยวข้อง 

จากรูปแบบการจดัหาผลประโยชน์ดงักล่าว รายได้และกระแสเงินสดที่กองทรสัต์ WHART จะได้รบัจาก

การลงทุนในทรัพย์สินหลัก ได้แก่ รายได้ค่าเช่าและค่าบริการซ่ึงเป็นรายได้ที่กองทรัสต์ WHART จะ

ได้รบัจากการปล่อยเช่าอาคารคลงัสินค้า และ/หรือ อาคารโรงงาน และ/หรือ สํานักงานให้แก่ผู้เช่า ซ่ึงผู้

เช่าจะใช้อาคารดังกล่าวเพื่อประกอบกิจการของตนเอง นอกจากน้ี กองทรสัต์ WHART จะได้รบัค่าเช่า

เพิ่มเติมจากการปล่อยเช่าลานจอดรถและการปล่อยเช่าหลงัคาของอาคารคลงัสินค้าเพื่อติดตัง้แผงโซล่า

เซลล์เพื่อการผลิตกระแสไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย์ (Solar Rooftop) 

2.5.2.  ลกัษณะการดําเนินธุรกิจ 

ภาพรวมและลกัษณะการดําเนินธุรกิจ แบ่งเป็น 2 ประเภทธุรกิจหลกั ดงัน้ี 

1. โครงการอาคารคลงัสินค้าให้เช่า และ/หรือ อาคารโรงงานให้เช่า 

2. โครงการให้เช่าพื้นที่หลงัคา เพื่อผลิตกระแสไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย์ที่ติดตัง้บนหลงัคา (Solar PV  

Rooftop) 
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ทัง้น้ี ภายในโครงการอาคารคลงัสินค้าให้เช่า และ/หรือ อาคารโรงงานให้เช่าได้มีการให้เช่าพื้นที่จอดรถ

แก่ผู้เช่าบางราย รวมถึงการให้เช่าอุปกรณ์ที่เกี่ยวข้องกับการจดัเก็บสินค้าในคลงัสินค้าและอาคารโรงงาน 

เช่น ชัน้วางสินค้า (Racks) และ Pallets ซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของการดําเนินธุรกิจของโครงการคลงัสินค้าให้

เช่า และ/หรือ อาคารโรงงานให้เช่า 

1) พื้นที่อาคารคลงัสินค้า และอาคารโรงงานให้เช่า 

สดัส่วนอาคารคลงัสินค้า และอาคารโรงงานของทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART เป็นดงัต่อไปน้ี 

 ตารางแสดงพ้ืนที่เช่าอาคารและสดัส่วนการเช่าแยกตามรูปแบบอาคาร 

ประเภทอาคาร 

ทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์ WHART ณ 31 ธันวาคม 2568 

พ้ืนที่อาคาร 

(ตร.ม.) 

สดัส่วน 

(ร้อยละ) 

คลงัสินค้า 1,770,085.20 91.45 

โรงงาน 165,085.20 8.55 

รวม 1,935,640.04 100.00 

ซ่ึงรูปแบบอาคารคลังสินค้า และอาคารโรงงาน ประกอบไปด้วยโครงการที่เป็นแบบ Built-to-Suit 

และแบบ General Warehouse มาตรฐานสูง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1.1) อาคารคลงัสินค้า 

อาคารคลงัสินค้าให้เช่าของกองทรัสต์ WHART จะประกอบไปด้วยโครงการทัง้ที่เป็นแบบ 

(ก)  Built-to-Suit เพื่อรองรบัความต้องการของลูกค้าหลกับางกลุ่มที่มีลกัษณะเฉพาะ อาทิ

เช่น คลังสินค้าที่มีการควบคุมอุณหภูมิ ทัง้ที่มีหลายอุณหภูมิในหน่ึงคลังสินค้า (Multi-

Temperature) และที่เป็นห้องเย็นทัง้อาคาร (Cold Storage) เป็นต้น และแบบ (ข) General 

Warehouse อาคารมาตรฐานสูง เพื่อรองรบัฐานลูกค้ากลุ่มใหม่และเพื่อการดําเนินธุรกิจที่

ตอบสนองต่อความต้องการของตลาดได้ทนัท่วงที  

สัญญาเช่าส่วนใหญ่ของกองทรัสต์ WHART ที่เป็นโครงการประเภท Built-to-Suit จะเป็น

สัญญาเช่าระยะยาวมากกว่า 3 ปี ในขณะที่สัญญาเช่าของโครงการประเภท General 

Warehouse จะเป็นสญัญาเช่าระยะสัน้กว่า ซ่ึงมีอายุสญัญาโดยเฉลี่ย 3 ปี แต่จะเปิดโอกาส

ให้ลูกค้ามีทางเลือกในการต่อสัญญาเช่าได้เช่นเดียวกับโครงการแบบ Built- to-Suit 

นอกจากน้ี โครงการ Warehouse Farm ยงัจดัให้มีการให้บริการการใช้ประโยชน์ทรัพย์สิน

ส่วนกลางในโครงการ เช่น บริการรักษาความปลอดภัย การซ่อมแซมถนน และระบบ

สาธารณูปโภค เป็นต้น 
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1.2) อาคารโรงงาน 

อาคารโรงงานให้เช่าของกองทรสัต์ WHART จะอยู่ในรูปแบบ Built-to-Suit เพื่อมุ่งตอบสนอง

ความต้องการของลูกค้า โดยจะออกแบบผงัโรงงานและวสัดุให้เหมาะสมกับกระบวนการผลิต

และความต้องการของลูกค้า ซ่ึงจะช่วยให้กระบวนการผลิตของลูกค้ามีความต่อเน่ือง ซ่ึงจะ

ก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อลูกค้าทัง้ ในด้านการลดต้นทุน และเกิดประสิทธิภาพ ใน

กระบวนการผลิต  

ทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุนสามารถจําแนกตามรูปแบบสญัญา ดงัต่อไปน้ี 

 ตารางแสดงพ้ืนที่เช่าอาคารและสดัส่วนการเช่าแยกตามรูปแบบสญัญา 

รูปแบบอาคาร 

ทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์ WHART ณ 31 ธันวาคม 2568 

พ้ืนที่อาคาร 

(ตร.ม.) 

สดัส่วน 

(ร้อยละ) 

Built-to-Suit 1,004,127.45 51.88 

General Warehouse 931,512.59 48.12 

รวม 1,935,640.04 100.00 

2) พื้นที่หลงัคาให้เช่าเพื่อผลิตกระแสไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย์ที่ติดตัง้บนหลังคาเพื่อจําหน่าย (Solar 

PV Rooftop) 

 การให้เช่าพื้นที่หลงัคาของทรพัย์สินหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต์ WHART เป็นดงัต่อไปน้ี 

โครงการ 
พ้ืนที่เช่าหลงัคา 

(ตร.ม.) 

สดัส่วนพ้ืนที่เทียบ

กบัพ้ืนที่เช่าหลงัคา

ทัง้หมด  

(ร้อยละ) 

ทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์ WHART ณ 31 ธันวาคม 2568 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.18 
23,976.30 4.32 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 1 
50,641.04 9.12 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.4 
68,384.20 12.32 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ วงัน้อย 61 
26,472.05 4.77 
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โครงการ 
พ้ืนที่เช่าหลงัคา 

(ตร.ม.) 

สดัส่วนพ้ืนที่เทียบ

กบัพ้ืนที่เช่าหลงัคา

ทัง้หมด  

(ร้อยละ) 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.5 
50,143.60 9.03 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ ลาดกระบงั 
59,986.30 10.80 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.19 
14,051.00 2.53 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.3 โปรเจค 1 
37,303.80 6.72 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ ลําลูกกา 
3,971.00 0.72 

โครงการดีเคเอสเอช คอนซูเมอร์ กู๊ดส์ / ดบับลิว

เอชเอ อินทนนท์ 
6,000.00 1.08 

โครงการศรีเพชร ดี.ซี. 5,700.00 1.03 

โครงการดบับลิวเอชเอ ดีเอสจีท ี

ดิสทริบิวชัน่ เซ็นเตอร์ สระบุรี 
36,450.00 6.57 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ พระราม 2 กม.35 
9,100.00 1.64 

โครงการดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส์ 

เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2  

(อาคาร A,B) 

26,112.00 4.70 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.3 โปรเจค 2 
61,482.00 11.07 

โครงการดบับลิวเอชเอ โรคคลิ่ง แฟคทอร่ี 3,400.00 0.61 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.3 (ยูนิลีเวอร์) 
10,000.00 1.80 

โครงการดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ  

โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23  

โปรเจค 2 (อาคาร D,I,F,G) 

2,372.00 0.43 
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โครงการ 
พ้ืนที่เช่าหลงัคา 

(ตร.ม.) 

สดัส่วนพ้ืนที่เทียบ

กบัพ้ืนที่เช่าหลงัคา

ทัง้หมด  

(ร้อยละ) 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ วงัน้อย 62 
23,205.00 4.18 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ 

เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร 

B,E,F,G,H) 

33,477.00 6.03 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 

(อาคาร E,F,G) 

2,989.00 0.54 

รวม 555,216.29 100.00 

2.5.3.  ลกัษณะผู้เช่าทรพัย์สิน   

ลกัษณะผู้เช่าทรพัย์สินของกองทรสัต์ WHART ประกอบด้วย ผู้ประกอบธุรกิจการจดัการด้านโลจิสติกส์ 

(Third & Forth Party Logistics Providers: 3PL&4PL) ผู้ผลิตและผู้จําหน่ายสินค้าอุปโภค และบริโภคที่

ใช้แล้วหมดไปอย่างรวดเร็ว (Fast Moving Consumer Goods – FMCG) และผู้ประกอบการพาณิชย์

อิเล็กทรอนิกส์ (E-Commerce/ Last Miles) เป็นหลกั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1) ผู้ประกอบธุรกิจการจดัการด้านโลจิสติกส์ (Third & Forth Party Logistics Providers: 3PL&4PL) 

ผู้เช่ากลุ่มน้ีส่วนใหญ่จะเป็นบริษัทชัน้นําจากต่างประเทศที่มีความเชี่ยวชาญในการบริหารและ

จัดการด้านโลจิสติกส์ โดยทําหน้าที่เป็นผู้ดูแลการกระจายสินค้าและการขนส่งที่ไม่ใช่ธุรกิจหรือ

ความสามารถหลกัของบริษัทเจ้าของสินค้า โดยบริษัทเหล่าน้ีจะเป็นผู้ลงทุนในการสร้างเครือข่าย

การกระจายสินค้านับตัง้แต่การจัดหาพาหนะขนส่ง การจัดหาคลังสินค้า การจัดหาบุคลากร

ปฏิบตัิงาน อุปกรณ์ และระบบสนับสนุนการปฏิบตัิงาน เป็นต้น  

2) ผู้ผลิตและผู้จําหน่ายสินค้าอุปโภค และบริโภคที่ใช้แล้วหมดไปอย่างรวดเร็ว (Fast Moving 

 Consumer Goods – FMCG) 

ผู้เช่ากลุ่มน้ีเช่าคลงัสินค้า ใช้เป็นที่เก็บสินค้า เพื่อกระจายสินค้าไปยงัส่วนต่างๆ ของประเทศ ซ่ึงจะ

เน้นเช่าคลังสินค้าในทําเลยุทธศาสตร์การขนส่งของประเทศ เช่น ทําเลบางนา-ตราด และทําเล 

อยุธยา - สระบุรี เพื่อกระจายสินค้าไปยงัสาขาต่างๆ ได้อย่างสะดวก และรวดเร็ว ทัง้ในเขตกรุงเทพฯ 

ปริมณฑล และภูมิภาคต่างๆ ของประเทศไทย 
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3) ผู้ประกอบการพาณิชย์อิเล็กทรอนิกส์ (E-Commerce/ Last Miles) 

ตามแนวโน้มการเปลี่ยนแปลงพฤติกรรมของผู้บริโภคที่มีการซ้ือสินค้าผ่านทางช่องทางออนไลน์

มากขึ้น ทําให้ปัจจุบนัมีผู้ประกอบการพาณิชย์อิเล็กทรอนิกส์ (E-Commerce) เพิ่มขึ้น โดยผู้เช่ากลุ่ม

น้ีจะเช่าอาคารคลังสินค้า เพื่อเก็บสินค้าทัง้จากผู้ประกอบการรายย่อยและรายใหญ่ จากทัง้ใน

ประเทศและต่างประเทศ และกระจายสินค้าไปยงัผู้บริโภคที่สัง่ซ้ือสินค้าผ่านช่องทางออนไลน์ โดย

จดัส่งทัง้ในเขตกรุงเทพฯ ปริมณฑล และภูมิภาคต่างๆ ของประเทศไทย 

ทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุนสามารถจําแนกตามประเภทธุรกิจของผู้เช่า สญัชาติของผู้

เช่า/บริษัทแม่ของผู้เช่า และอายุคงเหลือของสญัญาเช่า ดงัต่อไปน้ี 

ตารางแสดงพ้ืนที่เช่าอาคารและสดัส่วนการเช่าแยกตามประเภทธุรกิจของผู้เช่า 

ประเภทอุตสาหกรรม 

ผู้เช่าทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์ WHART  

ณ 31 ธันวาคม 2568 

พ้ืนที่เช่าอาคาร1 

(ตร.ม.) 

สดัส่วน 

(ร้อยละ) 

กลุ่มธุรกิจสินค้าอุปโภคบริโภค  

(Fast Moving Consumer Goods – FMCG, 

Consumer Goods, Capital Goods) 

582,448.98 34.07 

กลุ่มผู้ให้บริการด้านโลจิสติกส์ (3PL&4PL) 543,871.82 31.81 

กลุ่มธุรกิจอีคอมเมิร์ซ (E-Commerce /Last 

Miles) 
226,258.00 13.23 

กลุ่มธุรกิจอาหาร (Food Chain and Pet 

Food) 
107,202.50 6.27 

กลุ่มธุรกิจยานยนต์ (Automotive) 106,328.12 6.22 

กลุ่มธุรกิจผู้ผลิต (Manufacturing, Raw 

Materials/ Aircraft) 
70,225.00 4.11 

กลุ่มธุรกิจผลิตภัณฑ์เพื่อสุขภาพ (Healthcare) 55,166.84 3.23 

กลุ่มธุรกิจศูนย์ข้อมูล (Data Center) 12,096.56 0.71 

กลุ่มธุรกิจอ่ืนๆ (Others) 6,005.40 0.36 

รวม 1,709,603.22 100.00 

หมายเหตุ: 

 1 ตารางข้างต้นแสดงเฉพาะส่วนทีมี่ผู้เช่า (ไม่นับรวมอาคารทีดั่บบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ หรือ บริษัทเจ้าของทรัพย์สิน ตก

 ลงทีจ่ะชําระค่าเช่าให้แก่กองทรัสต์ WHART ตามเงือ่นไขของสญัญาตกลงกระทําการ และอาคารทีมี่พื้นทีที่อ่ยู่ระหว่าง

 ขัน้ตอนการจัดหาผู้ เช่า) 
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ตารางแสดงพ้ืนที่เช่าอาคารและสดัส่วนการเช่าแยกตามสญัชาติของผู้เช่า/บริษัทแม่ของผู้เช่า 

สญัชาติของผู้เช่า / บริษัทแม่ของผู้เช่า 

ผู้เช่าทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์ WHART  

ณ 31 ธันวาคม 2568 

พ้ืนที่เช่าอาคาร1 

(ตร.ม.) 

สดัส่วน 

(ร้อยละ) 

ไทย 666,567.61 38.99 

ยุโรป 400,974.97 23.45 

ญี่ปุ่น 249,793.64 14.61 

เอเชีย2 179,154.32 10.48 

จีน 140,727.00 8.23 

สหรฐัอเมริกา 42,228.40 2.47 

ไต้หวนั 20,285.00 1.19 

อ่ืนๆ 9,872.28 0.58 

รวม 1,709,603.22 100.00 

หมายเหตุ: 

 1  ตารางข้างต้นแสดงเฉพาะส่วนทีมี่ผู้เช่า (ไม่นับรวมอาคารทีดั่บบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ หรือ บริษัทเจ้าของทรัพย์สิน ตก

 ลงทีจ่ะชําระค่าเช่าให้แก่กองทรัสต์ WHART ตามเงือ่นไขของสญัญาตกลงกระทําการ และอาคารทีมี่พื้นทีที่อ่ยู่ระหว่าง

 ขัน้ตอนการจัดหาผู้เช่า) 
2  ไม่นับรวมผู้เช่าทีมี่สญัชาติไทย ญีปุ่่ น จีน และไต้หวัน 

ทัง้น้ี ระยะเวลาคงเหลือเฉลี่ยของสญัญาเช่าทัง้หมดของทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุน ถัว

เฉลี่ยถ่วงน้ําหนักตามขนาดของพื้นที่เช่าแต่ละโครงการ (Weighted Average Lease Expiry: WALE) 

เท่ากับประมาณ 3.61 ปี โดยหากคํานวณรวมสิทธิในการต่ออายุสญัญาของผู้เช่า ระยะเวลาคงเหลือของ

สญัญาเช่าเฉลี่ยสําหรบัทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนเท่ากับ 6.29 ปี (คํานวณ ณ วนัที่ 31 

ธนัวาคม 2568) 

ตารางแสดงพ้ืนที่เช่าอาคารและสดัส่วนการเช่าแยกตามอายุคงเหลือของสญัญาเช่า 

อายุคงเหลือ 

ของสญัญาเช่า 

สญัญาเช่าของทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์ WHART 

ณ 31 ธันวาคม 2568 

พ้ืนที่เช่าอาคาร1 

(ตร.ม.) 

สดัส่วน 

(ร้อยละ) 

ไม่เกิน 1 ปี 384,561.54 22.49 

มากกว่า 1 ถึง 3 ปี 540,544.75 31.62 

มากกว่า 3 ถึง 5 ปี 302,668.69 17.70 
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อายุคงเหลือ 

ของสญัญาเช่า 

สญัญาเช่าของทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์ WHART 

ณ 31 ธันวาคม 2568 

พ้ืนที่เช่าอาคาร1 

(ตร.ม.) 

สดัส่วน 

(ร้อยละ) 

มากกว่า 5 ปี 481,828.24 28.18 

รวม 1,709,603.22 100.00 

หมายเหตุ: 

 1  ตารางข้างต้นแสดงเฉพาะส่วนทีมี่ผู้เช่า (ไม่นับรวมอาคารทีดั่บบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ หรือ บริษัทเจ้าของทรัพย์สิน 

 ตกลงทีจ่ะชําระค่าเช่าให้แก่กองทรัสต์ WHART ตามเงือ่นไขของส ัญญาตกลงกระทําการ และอาคารทีมี่พื้นที ่ที ่อยู่

 ระหว่างขัน้ตอนการจัดหาผู้เช่า) และไม่รวมสิทธิในการต่ออายุสญัญาของผู้เช่า 

 

ตารางแสดงรายช่ือผู้เช่าหลกัที่มีพ้ืนที่เช่าสูงสุด 10 อนัดบัแรก 

รายละเอียดแสดงรายชื่อผู้เช่า 10 รายแรกที่มีพื้นที่เช่าสูงสุด ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 โดยคิดเป็น

สดัส่วนที่พื้นที่เช่าร้อยละ 53.97 เทียบจากพื้นที่เช่าที่มีผู้เช่า 

ลําดบั 
สญัญาเช่าของทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์ WHART  

ณ 31 ธันวาคม 2568 

1 บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) จํากัด 

2 บริษัท ซีอาร์ซี ไทวสัดุ จํากัด 

3 บริษัท อาลีบาบา สมาร์ทฮบั ไทยแลนด์ จํากัด 

4 บริษัท ซีโน แปซิฟิคเทรดดิ้ง (ไทยแลนด์) จํากัด 

5 บริษัท เอสคอมเมิร์ซ (ประเทศไทย) จํากัด 

6 บริษัท ดีเอสจี อินเตอร์เนชัน่แนล (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) 

7 บริษัท เพอร์เฟค คอมพาเนียน กรุ๊ป จํากัด 

8 บริษัท เมอส์ก โลจิสติกส์ แอนด์ เซอร์วิสเซส (ประเทศไทย) จํากัด 

9 บริษัท คาโอ อินดสัเตรียล (ประเทศไทย) 

10 บริษัท คูห์เน่ พลสั นาเกิ้ล จํากัด 
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อตัราการเช่าในอดีตของทรพัย์สินหลกั 

ข้อมูลเกี่ยวกับอัตราการเช่าพื้นที่ของทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ WHART ลงทุน 5 ปีย้อนหลัง มี

รายละเอียด ดงัน้ี 

ปี พ.ศ. 2564 2565 2566 2567 2568 

อัตราการเช่าพื้นที่เฉลี่ยตลอดปี  

(ก่อน undertake)1 
90.0% 92.3% 88.0% 84.9% 87.1% 

อัตราการเช่าพื้นที่เฉลี่ยตลอดปี  

(หลงั undertake)1  
90.0% 92.6% 90.0% 87.8% 88.3% 

หมายเหตุ: 

 1  ตารางข้างต้นแสดงอัตราการเช่าเฉลีย่ตลอดปี โดยคํานวณจากพื้นทีใ่ห้เช่าเฉพาะส่วนของพื้นทีอ่าคารคลังสินค้า และ

อาคารโรงงานให้เช่า ไม่รวมพื้นทีเ่ช่าของลานจอดรถและส่วนหลังคาของอาคารคลังสินค้า 

 

2.5.4.  โครงสร้างการจดัหาผลประโยชน์จากทรพัย์สิน 

การลงทุนและการจดัหาผลประโยชน์ของกองทรสัต์ WHART ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2568 สามารถสรุป

 ได้ดงัต่อไปน้ี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  

 

 

ส่วนที่ 2 หน้า 49 
 

2.5.5.  ข้อมูลเกี่ยวกบัการประกนัรายได้และผู้ประกนัรายได้ 

1) ข้อมูลเกี่ยวกบัการประกนัรายได้และผู้ประกนัรายได้ 

ดบับลิวเอชเอ คอร์ปปอเรชัน่ ตกลงที่จะรบัประกัน การชําระค่าเช่าพื้นที่อาคารและค่าเช่าพื้นที่หลงัคา

ที่ไม่มีผู้เช่า คิดเป็นรายได้ของกองทรัสต์จากสญัญาเช่า และสญัญาตกลงกระทําการที่เกี่ยวข้องกับ

ทรัพย์สินที่มีอยู่เดิม โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 มีทรัพย์สินหลักปัจจุบนัของกองทรัสต์ที่อยู่

ภายใต้สญัญาตกลงกระทําการ โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

ลําดบั 
รอบการ

เข้าลงทุน 
ช่ือโครงการ 

พ้ืนที่ที่รบัประกนั 

(ตร.ม.) 
อตัราค่าเช่า 

ระยะเวลาภายใต้

สญัญาตกลงกระทํา

การ 

1 
เพิ่มทุน

ครัง้ที่ 7 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ 

โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-

ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร 

B, C, D) 

14,344.00 

เป็นไปตาม

สญัญาตกลง

กระทําการ 

3 ปี นับตัง้แต่วนัที่

กองทรสัต์เข้าลงทุนใน

ทรพัย์สิน3

1 

2 
เพิ่มทุน

ครัง้ที่ 7 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ 

โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ 

กม.21 (อาคาร I, J) 

21,039.00 

เป็นไปตาม

สญัญาตกลง

กระทําการ 

3 ปี นับตัง้แต่วนัที่

กองทรสัต์เข้าลงทุนใน

ทรพัย์สิน1 

3 
เพิ่มทุน

ครัง้ที่ 7 

โครงการดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น 

เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ 

บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 

(อาคาร J, K, L, M, N) 

2,851.00 

เป็นไปตาม

สญัญาตกลง

กระทําการ 

3 ปี นับตัง้แต่วนัที่

กองทรสัต์เข้าลงทุนใน

ทรพัย์สิน1 

4 
เพิ่มทุน

ครัง้ที่ 8 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ 

โลจิสติกส์ เซ็น เตอร์ เทพารกัษ์ 

กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) 

26,212.00 

เป็นไปตาม

สญัญาตกลง

กระทําการ 

3 ปี นับตัง้แต่วนัที่

กองทรสัต์เข้าลงทุนใน

ทรพัย์สิน4

2 

5 
เพิ่มทุน

ครัง้ที่ 8 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ 

โลจิสติกส์ เซ็น เตอร์ บางนา-

ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร 

E,F,G) 

25,752.00 

เป็นไปตาม

สญัญาตกลง

กระทําการ 

3 ปี นับตัง้แต่วนัที่

กองทรสัต์เข้าลงทุนใน

ทรพัย์สิน2 

 

 

 

 
1 กองทรัสต์เข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติมครัง้ท่ี 8 (เพิม่ทุนครัง้ท่ี 7) วันท่ี 1 ธันวาคม 2565 
2 กองทรัสต์เข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติมครัง้ท่ี 9 (เพิม่ทุนครัง้ท่ี 8) วันท่ี 25 ธันวาคม 2566 
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2) การรบัประกนัรายได้จากผู้ประกนัรายได้ 

รายการ 
31 ธันวาคม 2568 

(ล้านบาท) 

31 ธันวาคม 2567 

(ล้านบาท) 

ผลต่าง 

(ร้อยละ) 

รายได้จากสญัญาตกลงกระทําการสําหรบั

พื้นที่เช่าอาคารโครงการ 
48.68 111.64 (56.39) 

รายได้จากสญัญาเช่า และสญัญาตกลง

กระทําการสําหรบัพื้นที่เช่าหลงัคาของ

อาคาร 

17.17 16.78 2.30 

3) ผลการดําเนินงานของอสงัหาริมทรพัย์เมื่อเทียบกบัรายได้ค่าเช่าที่มีการรบัประกนั 

 31 ธันวาคม 2568 31 ธันวาคม 2567 

รายการ 
ล้านบาท ร้อยละของ

รายได้รวม 

ล้านบาท ร้อยละของ

รายได้รวม 

รายได้ค่าเช่าและบริการคลงัสินค้า 3,377.47 96.28 3,325.92 94.51 

รายได้ชดเชยค่าเช่าและบริการ

สญัญาตกลงกระทาํการ 
65.85 1.88 128.42 3.65 

4) ข้อมูลอนัดบัความน่าเช่ือถือ และ สรุปฐานะทางการเงินของผู้รบัประกนัรายได้ 

ข้อมูลอนัดบัความน่าเช่ือถือของ ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ 

รายการ อนัดบัความน่าเช่ือถือ 

อันดบัเครดิตองค์กร A- 

แนวโน้มอันดบัเครดิต Stable 

หมายเหตุ: ข้อมูลจาก Tris Rating ณ วันที ่6 มีนาคม 2569 

ข้อมูลทางการเงินโดยสรุปของดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ สําหรบัปี 2566 - 2568 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 31-ธ.ค.-66 31-ธ.ค.-67 31-ธ.ค.-68 

(หน่วย : ล้านบาท) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

สินทรพัย์รวม 90,225 101,541 101,404 

หน้ีสินรวม 52,903  63,030 60,804 

รวมส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่ 33,487  34,832 36,911 

ส่วนได้เสียที่ไม่มีอํานาจควบคุม 3,835  3,679 3,689 
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งบแสดงฐานะทางการเงิน 31-ธ.ค.-66 31-ธ.ค.-67 31-ธ.ค.-68 

(หน่วย : ล้านบาท) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

รวมส่วนของเจ้าของ 37,322  38,511 40,599 

รวมหน้ีสินและส่วนของเจ้าของ 90,225  101,541 101,404 

 

งบกําไรขาดทุนเบด็เสร็จ 31-ธ.ค.-66 31-ธ.ค.-67 31-ธ.ค.-68 

(หน่วย : ล้านบาท) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

รายได้จากการให้เช่าและบริการ  2,191  2,604 2,974 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์  10,479  6,454 9,912 

รายได้จากการขายสินค้า  2,204  2,277 2,378 

รวมรายได้  14,875  11,335 15,265 

ต้นทุนจากการให้เช่าและบริการ  (1,130) (1,377) (1,501) 

ต้นทุนจากการขายอสงัหาริมทรพัย์  (5,531) (2,511) (5,062) 

ต้นทุนจากการขายสินค้า  (1,307) (1,326) (1,270) 

กําไรขัน้ต้น  6,908  6,120 7,431 

รายได้อ่ืน  644  1,271 1,167 

ค่าใช้จ่ายในการขาย  (465) (363) (574) 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  (1,640) (1,607) (1,921) 

ต้นทุนทางการเงิน  (1,235)  (1,378) (1,337) 

ส่วนแบ่งกําไรจากบริษัทร่วมและการร่วมค้า 1,496  1,736 1,800 

กําไรก่อนภาษีเงินได้  5,708  5,779 6,089 

ภาษีเงินได้  (659) (977) (553) 

กําไรสําหรบัปี 5,050 4,802 5,536 

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน (512) (312)  (236) 

กําไรเบด็เสร็จรวมสําหรบัปี 4,538  4,490 5,300 

 

งบกระแสเงินสด 31-ธ.ค.-66 31-ธ.ค.-67 31-ธ.ค.-68 

(หน่วย : ล้านบาท) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมดําเนินงาน 4,998  2,926 1,323 

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมลงทุน (3,767) (5,050)  (3,431) 

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน (1,914)  3,854  (2,490) 
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งบกระแสเงินสด 31-ธ.ค.-66 31-ธ.ค.-67 31-ธ.ค.-68 

(หน่วย : ล้านบาท) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน(ลดลง)สุทธิ  (683) 1,730 (4,598) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นปี  7,148  6,450 8,176 

ผลกระทบจากอัตราแลกเปลี่ยนของเงินสดและรายการ

เทียบเทา่เงินสด 

(15) (4)  (18) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดส้ินปี 6,450 8,176 3,561 

หมายเหตุ: งบการเงินรวมข้างต้น ได้รับการตรวจสอบโดยคุณบุญเรือง เลิศวิเศษวิทย์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที ่6552 และ 

คุณวรรณวิมล ปรีชาวัฒน์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที ่ 9548 บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จํากัด ซึง่เป็นผู้สอบบัญชีที ่

ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 

 

การวิเคราะห์ผลการดําเนินงานและฐานะทางการเงินของดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ สําหรบัปี 2568 มีดงัน้ี 

ภาพรวมเศรษฐกิจและบริษัท 

ภาพรวมเศรษฐกิจของประเทศไทย 

ณ วนัที่ 17 ธนัวาคม 2568 คณะกรรมการนโยบายการเงิน (กนง.) ได้เปิดเผยว่าเศรษฐกิจในปี 2568 2569 และ 

2570 มีแนวโน้มขยายตัวร้อยละ 2.2 1.5 และ 2.3 ตามลําดบั โดยเศรษฐกิจในคร่ึงหลงัของปีน้ีชะลอลงจากปัจจยัชัว่คราวใน

ภาคการผลิต จํานวนนักท่องเที่ยวกลุ่มระยะใกล้ที่ลดลง รวมทัง้สถานการณ์อุทกภัยในพื้นที่ภาคใต้ซ่ึงคาดว่าจะส่งผลกระทบ

ต่อกิจกรรมทางเศรษฐกิจไปจนถึงช่วงต้นปีหน้า สําหรับเศรษฐกิจในปี 2569 มีแนวโน้มขยายตัวตํ่าลงจากปีน้ีตามการ

บริโภคภาคเอกชนที่ชะลอลงตามรายได้ และการส่งออกสินค้าที่ได้รบัผลกระทบจากมาตรการทางภาษีของสหรัฐฯ ขณะที่

ภาคการท่องเที่ยวทยอยฟ้ืนตัว โดยที่ประชุมมีมติเป็นเอกฉันท์ ให้ลดอัตราดอกเบี้ยนโยบายร้อยละ 0.25 ต่อปี จากร้อยละ 

1.50 เป็นร้อยละ 1.25 ต่อปี โดยให้มีผลทนัที โดยให้ความเหน็ว่านโยบายการเงินสามารถผ่อนคลายเพิ่มเติมได้ภายใต้

เศรษฐกิจที่มีแนวโน้มชะลอตัวชดัเจนและมีความเส่ียงมากขึ้น เพื่อให้ภาวะการเงินสนับสนุนการฟ้ืนตัวของเศรษฐกิจและ

ช่วยบรรเทาภาระหน้ีให้กับกลุ่มเปราะบาง รวมถึงช่วยเสริมประสิทธิผลของมาตรการทางการเงินและนโยบายอ่ืนของภาครัฐ  

ทางด้านอัตราเงินเฟ้อทัว่ไปในปี 2568 2569 และ 2570 ปรบัลดลงเทียบกับประมาณการเดิม โดยมีแนวโน้มอยู่ที่ร้อยละ -

0.1 0.3 และ 1.0 ตามลําดบั ขณะที่อัตราเงินเฟ้อพื้นฐานในปี 2568 2569 และ 2570 มีแนวโน้มทรงตัวอยู่ที่ร้อยละ 0.8 0.8 

และ 1.0 ตามลําดบั ทัง้น้ี อัตราเงินเฟ้อที่อยู่ในระดบัตํ่าเป็นผลจากราคาพลงังานโลกที่ปรบัลดลงและมาตรการอุดหนุนค่า

ครองชีพของภาครฐั 

ในขณะที่รายงานล่าสุดของ SCB EIC มองเศรษฐกิจไทยปี 2569 โต 1.5% ชะลอตัวลงจาก 2.0% ในปี 2568 โดย

มีแรงกดดนัหลกัมาจากปัจจยัภายนอก ได้แก่ การชะลอตัวของเศรษฐกิจโลก สงครามการค้า และการแข่งขันรุนแรงจาก

ต่างประเทศ โดยปี 2569 การลงทุนภาคเอกชนมีแนวโน้มขยายตัวได้ แต่อยู่ในระดบัตํ่า แรงหนุนสําคญัมาจากมูลค่าการ

ขอรบัการส่งเสริมการลงทุนจากสํานักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทนุ (BOI) ที่เพิ่มขึ้น รวมถึงโอกาสจากการลงทุนใหม่

ในอุตสาหกรรมที่มีศกัยภาพ เช่น ดาตาเซ็นเตอร์ เคร่ืองใช้ไฟฟ้าและอิเล็กทรอนิกส์ และยานยนต์ ซ่ึงเป็นกลุ่มที่รองรบัตลาด



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  

 

 

ส่วนที่ 2 หน้า 53 
 

อาเซียน ทาํให้ไทยยงัคงเป็นส่วนหน่ึงของฐานการผลิตสําคญัในโลกได้ โดย SCB EIC ประเมิน กนง. มีโอกาสลดดอกเบี้ย

อีก 1 ครัง้ ในคร่ึงปีแรกของปี 2569 เหลือ 1.0% เพื่อช่วยให้ภาวะการเงินผ่อนคลายมากขึ้น สอดคล้องกับแนวโน้มเศรษฐกิจ

ไทยที่จะเติบโตชะลอลง สําหรบัประมาณการอัตราเงินเฟ้อทัว่ไปของปี 2568 อยู่ที่ระดบั -0.1% 

ในขณะที่ศูนย์วิจัยกสิกรไทยคาดการณ์อัตราการเติบโตของเศรษฐกิจไทยปี 2569 ที่ 1.6% เทียบกับที่คาดว่าจะ

ขยายตัวที่ 2.0% ในปี 2568 จากอุปสงค์ต่างประเทศและในประเทศที่ชะลอลง ส่งออกสินค้าของไทยในปี 2569 คาดว่าจะ

หดตัวส่งผลทําให้แรงขบัเคลื่อนที่สําคญัของเศรษฐกิจไทยลดลง การท่องเที่ยวยงัฟ้ืนตัวไม่เต็มที่ ในขณะที่การบริโภคของ

ครวัเรือนได้รบัแรงหนุนจากการใช้จ่ายและมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจของภาครฐัที่ลดลงตามข้อจํากัดทางการคลงั      โดย

คาด กนง. ลดดอกเบี้ยนโยบายต่ออีก 1 ครัง้ ในปี 2569 มาอยู่ที่ 1.00% โดยศูนย์วิจยักสิกรไทยประมาณการเงินเฟ้อทัว่ไป

ไทยปี 2568 และ 2569 ที่ระดบั -0.1% และ 0.4% ตามลําดบั  

สําหรบัประเทศเวียดนาม สํานักงานสถิติแห่งชาติเวียดนาม (GSO) เปิดเผยว่าผลิตภัณฑ์มวลรวมภายในประเทศ 

(GDP) ของเวียดนามไตรมาส 4 ปี 2568 ขยายตัว 8.46% เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนนับเป็นอัตราการเติบโตสูงสุด

ในรอบกว่า 10 ปี ท่ามกลางแรงกดดันจากมาตรการภาษีนําเข้าของสหรฐัในยุคประธานาธิบดีโดนัลด์ ทรมัป์ โดยมีปัจจัย

หนุนที่สําคญัจากภาคการผลิต การลงทุน และการส่งออก ประกอบกับนโยบายการเงินที่เอ้ือต่อการเติบโต การปล่อยสินเชื่อ

เชิงรุก ค่าเงินดองที่อ่อนค่าลง รวมถึงการฟ้ืนตัวของภาคการท่องเที่ยว ซ่ึงช่วยให้เวียดนามสามารถรับมือกบัมาตรการ

จดัเก็บภาษีนําเข้า 20% ของสหรฐัได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยหากพิจารณาถึงมูลค่าการลงทุนโดยตรงจากต่างประเทศ 

หรือ FDI ซ่ึงเป็นหน่ึงในปัจจยัขบัเคลื่อนทางเศรษฐกิจที่สําคญัของประเทศเวียดนามจะพบว่าปี 2568 มีมูลค่า 38.42 หม่ืน

ล้านเหรียญสหรฐัฯ เพิ่มขึ้น 0.5% จากช่วงเดียวกันของปีก่อน 

ภาพรวมการส่งเสริมการลงทุน 

สําหรบัภาวะการส่งเสริมการลงทุน ในปี 2568 เพิ่มขึ้นอย่างมีนัยสําคญั ทัง้ในแง่จํานวนโครงการและเงินลงทุน นํา

โดยอุตสาหกรรมดิจิทลั อิเล็กทรอนิกส์ และพลงังานไฟฟ้าจากพลงังานหมุนเวียน โดยมีโครงการย่ืนขอรบัการส่งเสริม รวม

ทัง้ส้ิน 3,370 โครงการ เพิ่มขึ้นร้อยละ 11 และมีมูลค่าเงินลงทุน 1,876,653 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 67 เม่ือเทียบกับช่วง

เดียวกันของปีก่อน นับเป็นยอดเงินลงทุนและจํานวนโครงการที่ย่ืนขอรบัการส่งเสริมที่สูงสุดนับตัง้แต่ก่อตัง้บีโอไอ สะท้อน

ถึงความเชื่อมัน่ของนักลงทุนต่อศกัยภาพของไทยในการรองรบัการลงทุน โดยเฉพาะอุตสาหกรรมใหม่ที่ใช้เทคโนโลยีขัน้สูง

และอุตสาหกรรมสีเขียวที่จะนําไปสู่การพฒันาที่ยัง่ยืน โดยกลุ่มอุตสาหกรรมที่มีมูลค่าเงินลงทุนสูง ได้แก่ อุตสาหกรรม

ดิจิทัล (มูลค่าเงินลงทุนรวม 746,198  ล้านบาท) อุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิกส์และเคร่ืองใช้ไฟฟ้า (มูลค่าเงินลงทุน

รวม 277,645 ล้านบาท) อุตสาหกรรมการผลติไฟฟ้าจากพลงังานหมุนเวียน 107,655 ล้านบาท และอุตสาหกรรมยานยนต์

และชิ้นส่วน (มูลค่าเงินลงทุนรวม 84,085 ล้านบาท)  ตามลําดบั สําหรบัคําขอรับการส่งเสริมการลงทุนจากต่างประเทศ 

(FDI) ในปี 2568 มีจํานวน 2,421 โครงการ เพิ่มขึ้นร้อยละ 21 เงินลงทุน 1,359,925 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 66 จาก

ช่วงเวลาเดียวของปีก่อน  

สําหรบัประเทศเวียดนาม การลงทุนโดยตรงจากต่างชาติ ในปี 2568 มียอดรวมเงินทุนจดทะเบียน (Registered 

Capital) ทัง้ส้ิน 38.42 พันล้านเหรียญสหรฐัฯ (เพิ่มขึ้นร้อยละ 0.5) เม่ือเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีที่ผ่านมา โดย

แบ่งเป็น (1) โครงการใหม่รวมทัง้ส้ิน 4,054 โครงการ คิดเป็นเงินทุนจดทะเบียน 17.32 พนัล้านเหรียญสหรฐัฯ (2) โครงการ

ปรับเพิ่มเงินทุนรวมทัง้ส้ิน 1,404 โครงการ คิดเป็นเงินทุนจดทะเบียน 14.10 พันล้านเหรียญสหรัฐฯ และ (3) เงินทุนจด
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ทะเบียนสําหรับการซ้ือหุ้นจํานวน 3,587 โครงการ คิดเป็นมูลค่าเงินลงทุนรวมทัง้ส้ิน 7.00 พันล้านเหรียญสหรัฐฯ ทัง้น้ี 

โครงการลงทุนจากต่างชาติมีการเบิกจ่ายเงินทุน (Realized Capital) ในปี 2568 รวมทัง้ส้ิน 27.60 พนัล้านเหรียญสหรฐัฯ 

ภาพรวมของบริษัท ในปี 2568 

ธุรกิจโลจิสติกส์: สําหรบัปี 2568 ธุรกิจโลจิสติกส์มีการเติบโตที่โดดเด่น บริษัทลงนามสญัญาเช่าโครงการ Built-

to-Suit และโรงงาน/คลงัสินค้าสําเร็จรูปเพิ่ม 204,437 ตร.ม. เกินกว่าเป้าหมายของปี 2568 ที่ได้ประกาศไว้ ซ่ึงคิดเป็นมูลค่า

สญัญารวม 3,877 ล้านบาท โดยมูลค่าสญัญาในส่วนของโครงการ Built-to-Suit เติบโตกว่า 290% จากปีก่อนหน้า และยงัมี

สญัญาเช่าระยะสัน้ที่ให้ผลตอบแทนสูงจํานวน 85,149 ตร.ม. โดยปัจจุบนับริษัทมีพื้นที่คลงัสินค้าภายใต้การถือครองและ

บริหารทัง้หมด 3,241,949 ตร.ม. โดยในปีที่ผ่านมา บริษัทสามารถเซ็นสัญญากับลูกค้าธุรกิจชัน้นําอย่างผู้ค้าปลีกวสัดุ

ก่อสร้างและสินค้าตกแต่งบ้าน ผู้ให้บริการด้านสุขภาพ และล่าสุด บริษัทได้ลงนามในสญัญากับ WGCL ผู้ให้บริหารด้านโลจิ

สติกส์ชัน้นํา พื้นที่ 22,000 ตร.ม. มูลค่าสญัญา 480 ล้านบาท ปัจจุบนับริษัทอยู่ระหว่างการเจรจากับลูกค้ารายใหญ่อีกหลาย

โครงการ ซ่ึงคาดว่าจะสามารถทยอยเซ็นสญัญากับลูกค้าได้เร็วๆ น้ี ด้านโครงการใหม่ที่บริษัทได้เปิดตัวไปก็ได้รบัการตอบ

รบัที่ดีอย่างมากจากลูกค้า เช่น โครงการ WHA Mega Logistics Center บางนา-ตราด กม. 23        (ขาเข้า) และ WHA 

Mega Logistics Center เทพารกัษ์ กม. 21 ที่ล่าสุดมีผู้เช่าลงนามในสญัญาเช่าพื้นที่แล้วเกือบเต็มทัง้โครงการ  

บริษัทจึงเร่งพฒันาโครงการใหม่เพิ่มในทําเลที่มีศกัยภาพ อาทิ โครงการ WHA Mega Logistics Center เทพารกัษ์ 

กม. 21 (เฟส 3) และ โครงการ WHA Mega Logistics Center ชลหารพิจิตร กม.4 โครงการ 2 ที่ได้เร่ิมดําเนินการก่อสร้าง

แล้วในเดือนตุลาคมที่ผ่านมา นอกจากน้ี บริษัทยงัเดินหน้าพฒันาโครงการใหม่ในทําเลที่เป็นยุทธศาสตร์ทางโลจิสติกส์อย่าง 

โครงการ WHA Manufacturing Park 331 เพื่อรองรบัลูกค้าภาคอุตสาหกรรมที่มีความต้องการใช้พื้นที่คลงัสินค้าคุณภาพสูง 

ที่ยงัคงมีเข้ามาอย่างต่อเน่ือง  

ในส่วนของศูนย์โลจิสติกส์เซ็นเตอร์แห่งแรกที่ประเทศเวียดนามภายในนิคมอุตสาหกรรมมินห์กวาง จงัหวดั     ฮึง

เอียน ซ่ึงแม้จะเปิดตัวได้ไม่นาน ก็ได้รบักระแสตอบรบัที่ดีอย่างมากจากลูกค้าสะท้อนจากพื้นที่ที่มีผู้เช่าแล้วและที่อยู่ระหว่าง

การเจรจากับลูกค้า เกินกว่าคร่ึงหน่ึงของพื้นที่รวมของโครงการโดยในปี 2569 บริษัทตัง้เป้าเพิ่มสินทรพัย์ภายใต้การบริหาร

จดัการเป็นประมาณ 3,437,000 ตร.ม. โดยมีโครงการให้เช่าพื้นที่ใหม่ประมาณ 200,000 ตร.ม. และมีแผนการขายทรพัย์สิน

และ/หรือสิทธิการเช่าทรพัย์สินให้กับกองทรสัต์ WHART และ WHAIR รวม 193,000 ตร.ม. มูลค่าราว 4,700 ล้านบาท 

ธุรกิจนิคมอุตสาหกรรม: ในปี 2568 บริษัทมียอดขายที่ดินรวม 1,340 ไร่ ยอด MOU ที่สูงถึง 1,632 ไร่ และยอด

โอนที่ดิน 2,074 ไร่ พร้อมทัง้มียอดขายที่รอการโอนกรรมสิทธิ ์(Backlog) ให้กับลูกค้าจํานวน 770 ไร่ สะท้อนถึงความ

ต้องการที่ดินอุตสาหกรรมที่ยงัอยู่ในระดบัสูง ธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมได้รบัปัจจยับวกจากกระแสการย้ายฐานการลงทุน/การ

ผลิต (Relocation) มายังภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้อย่างต่อเน่ือง สอดคล้องกับยอดขอรบัการส่งเสริมการลงทุนปี 

2568 มูลค่า 1,876,653 ล้านบาท สูงสุดเป็นประวตัิการณ์ นําโดยอุตสาหกรรมดิจิทลัที่มีมูลค่าเงินลงทุนสูงสุด 746,198 ล้าน

บาท ขณะเดียวกัน ยอดการลงทุนจากต่างประเทศ (FDI) รวม 1,359,925 ล้านบาท เติบโตถึง 66% จากปีกอ่นหน้า ปัจจุบนั 

บริษัทอยู่ระหว่างการเจรจากับลูกค้ารายใหญ่จากหลายอุตสาหกรรม อาทิ ยานยนต์และชิ้นส่วนยานยนต์ อิเล็กทรอนิกส์และ

เคร่ืองใช้ไฟฟ้า รวมถึงลูกค้ากลุ่มดาต้าเซ็นเตอร์อีกมากกว่า 10 ราย  
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ณ ส้ินไตรมาส 4 ปี 2568 บริษัทมี 17 นิคมอุตสาหกรรมในประเทศไทยและเวียดนาม โดยมีพื้นที่นิคมอุตสาหกรรม

ในประเทศไทยที่กําลงัก่อสร้างและรอการพัฒนารวม 9,450 ไร่ สําหรบัโครงการใหม่ล่าสุดอย่าง WHA Eastern Seaboard 

Industrial Estate 5 พื้นที่รวม 6,490 ไร่ ได้รบัความสนใจอย่างมากจากกลุ่มลูกค้าภาคอุตสาหกรรมอย่างต่อเน่ือง ส่งผลให้

บริษัทเร่งพฒันาโครงการเพื่อรองรบัความต้องการ คาดว่าจะสามารถเร่ิมโอนกรรมสิทธิท์ี่ดินแปลงแรกได้ในไตรมาสที่ 1 ปี 

2569 

สําหรบัประเทศเวียดนาม บริษัทมีนิคมอุตสาหกรรมที่พัฒนาแล้ว พื้นที่ 4,241 ไร่ (678.5 เฮกตาร์) ได้แก่ WHA 

Industrial Zone 1 – Nghe An ที่จงัหวดัเหงะอาน (Nghe An) และ WHA Smart Technology Industrial Zone 1 – Thanh 

Hoa ที่จงัหวดัทญัฮว้า (Thanh Hóa) เพื่อรองรบัความต้องการของลูกค้า 

บริษัทตัง้เป้ายอดขายที่ดินในประเทศไทยและเวียดนามรวมในปี 2569 ไว้ที่ 2,500 ไร่ (ไทย 2,300 ไร่, เวียดนาม 

200 ไร่) โดยเน้นการดึงดูดนักลงทุนต่างชาติในกลุ่มอุตสาหกรรมใหม่อย่าง ยานยนต์ไฟฟ้า แบตเตอร่ี ดาต้าเซ็นเตอร์ 

แผงวงจรอิเล็กทรอนิกส์ (PCB) และเซมิคอนดกัเตอร์ เป็นต้น 

และล่าสุด ในไตรมาส 1/2569 สญัญา LOI/MOU ได้แปลงเป็นสญัญาซ้ือขายเรียบร้อยแล้วกับลูกค้ารายหน่ึง พื้นที่

กว่า 900 ไร่ 

ธุรกิจสาธารณูปโภค(นํ้า): สําหรบัผลประกอบการของธุรกิจน้ํายังคงทรงตัว บริษัทมีปริมาณยอดขายและบริหาร

น้ําทัง้ในประเทศและต่างประเทศรวมในปี 2568 เท่ากับ 159.8 ล้านลูกบาศก์เมตร ในประเทศไทย บริษัทมียอดจําหน่ายน้ํา

ในปี 2568 จํานวน 121.6 ล้านลูกบาศก์เมตร ปรบัตัวลงเล็กน้อยจากปีก่อนหน้า จากปริมาณยอดขายน้ําให้กับลูกค้ากลุ่ม

โรงไฟฟ้าและปิโตรเคมีที่ลดลง ขณะที่ปริมาณยอดจําหน่ายน้ําเต็มปีของผลิตภัณฑ์น้ํามูลค่าเพิ่ม เติบโตกว่า 16% จากปีก่อน 

เน่ืองจากความต้องการใช้น้ําของกลุ่มลูกค้าใหม่ และในปีที่ผ่านมา บริษัทรบัรู้รายยงัได้ค่าธรรมเนียมจากการขอใช้น้ําเกิน

กว่าที่จดัสรร (One-time Charge) จํานวน 417 ล้านบาท จากกลุ่มลูกค้าที่มีความต้องการใช้น้ําปริมาณมาก ด้านประเทศ

เวียดนาม มีการเติบโตอย่างต่อเน่ือง โดยบริษัทมียอดจําหน่ายน้ํารวมตามสดัส่วนการถือหุ้นในปี 2568 เท่ากับ 38.2 ล้าน

ลูกบาศก์เมตร เติบโตต่อเน่ืองจากการเพิ่มขึ้นของยอดขายน้ําโครงการ Duong River ที่มีการขยายพื้นที่การให้บริการให้กับ

ลูกค้าเดิมและลูกค้าใหม่ 

บริษัทตัง้เป้ายอดการจําหน่ายและบริหารจดัการน้ํารวมในปี 2569 ที่ 170 ล้านลูกบาศก์เมตร โดยเป็นยอดขายน้ํา

ในเวียดนาม 41 ล้านลูกบาศก์เมตร โดยเน้นขยายระบบสาธารณูปโภคและพฒันาแหล่งน้ําสํารองเพื่อให้มีปริมาณเพียงพอ

ต่อความต้องการที่เพิ่มขึ้นของลูกค้าในนิคมอุตสาหกรรม โดยเฉพาะกลุ่มลูกค้า Data Center ที่มีความต้องการใช้น้ําใน

ปริมาณมาก 

ธุรกิจไฟฟ้า: สําหรบัปี 2568 บริษัทมีปริมาณการขายไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย์รวม 220 กิกะวตัต์ช ัว่โมง เพิ่มขึ้น 

39% จากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน และมีแนวโน้มเติบโตอย่างต่อเน่ือง โดยมีจํานวนเซ็นสญัญา เพิ่มจํานวน 45 สญัญา 

กําลงัการผลิตรวมประมาณ 60 เมกะวตัต์ ส่งผลให้ ณ ส้ินปี 2568 มีจํานวนเซ็นสญัญาโครงการ Private PPA สะสมจํานวน 

350 เมกะวตัต์ และมีกําลงัการผลิตไฟฟ้ารวมตามสดัส่วนการถือหุ้นอยู่ที่ 1,026 เมกะวตัต์ ซ่ึงแบ่งเป็นกําลงัการผลิตไฟฟ้าที่

ดําเนินการแล้วจํานวน 715 เมกะวตัต์ (เป็นพลงังานหมุนเวียนจํานวน 186 เมกะวตัต์) และที่อยู่ระหว่างการพฒันาจํานวน 
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311 เมกะวตัต์ ซ่ึงเป็นโครงการพลังงานหมุนเวียนทัง้หมด ในปี 2569 บริษัทตัง้เป้าสญัญาซ้ือขายไฟฟ้า (PPA) ที่ลงนาม

แล้วจํานวน 1,124 เมกะวตัต์ โดยเป็นพลงังานหมุนเวียน 596 เมกะวตัต์ 

ในปี 2569 บริษัทตัง้เป้าสัญญาซ้ือขายไฟฟ้า (PPA) ที่ลงนามแล้วจํานวน 1,124 เมกะวัตต์ โดยเป็นพลังงาน

หมุนเวียน 596 เมกะวตัต์ 

ธุรกิจดิจิทัล: ในปีที่ผ่านมา บริษัทประสบความสําเร็จในการยกระดับไปสู่การเป็นองค์กรที่ขับเคลื่อนด้วย

เทคโนโลยี (Technology-driven Organization) จากการส่งเสริมวัฒนธรรมองค์กรในด้านนวตักรรมดิจิทลั ประกอบกับการ

พฒันาโครงการ Digital Transformation และ AI Transformation ในทุกมิติอย่างต่อเน่ือง พร้อมเดินหน้าส่งเสริมศกัยภาพ

บุคลากรด้านเทคโนโลยีและนวตักรรมผ่านกิจกรรมต่างๆ อาทิ การแข่งขนั “WHA Hackathon 2025: Rise of AI Heroes” 

เพื่อเสริมสร้างขดีความสามารถด้านดิจิทลั และเตรียมความพร้อมขององค์กรต่อการเปลี่ยนแปลงในอนาคต เป็นต้น 

WHA Digital ยังมุ่งหาโอกาสทางธุรกิจใหม่ๆ อย่างการพัฒนา Mobilix Software Solution ซ่ึงเป็นแพลตฟอร์ม

สําหรบัจดัการยานพาหนะไฟฟ้า (EV) และแบตเตอร่ี เพื่อสนับสนุนธุรกิจโมบิลิตี้ และการพฒันา WHASApp แอปพลิเคชนั

ที่ปฏิวัติการส่ือสารระหว่างลูกค้าและทีมงาน WHA ที่พร้อมด้วยฟีเจอร์ครบครนั ตัง้แต่ CO2ZERO ช่วยบริหารจัดการ

คาร์บอนฟุตพร้ินท์ ระบบจองห้องประชุม และเมนูลงทะเบียนอบรมอัปสกิล รวมถึงการนัดหมายจัดการขยะรีไซเคิลกับ 

WeCYCLE 

ธุรกิจโมบิลิต้ี: บริษัทยังมุ่งให้บริการโซลูช ันกรีนโลจิสติกส์ครบวงจรรายแรกในประเทศไทยภายใต้แบรนด์ 

Mobilix ซ่ึงประกอบด้วย 3 บริการหลัก คือ บริการให้เช่ารถยนต์ไฟฟ้า (EV Rental Service) เป็นบริการให้เช่ารถยนต์

ไฟฟ้าครบวงจร สถานีชาร์จรถยนต์ไฟฟ้า (On Premise & Public EV Charging Solution) บริการเคร่ืองชาร์จและอุปกรณ์

ที่เกี่ยวข้อง และโมบิลิกส์ซอฟต์แวร์โซลูชนั (Mobilix Software Solution) แพลตฟอร์มดิจิทลัอัจฉริยะสําหรบัจดัการรถยนต์

ไฟฟ้าและแบตเตอร่ี โดย ณ ส้ินปี 2568 มียอดการให้บริการเช่ารถยนต์ไฟฟ้าสะสมรวม 387 คนั 

ในปี 2569 บริษัทวางงบลงทุนรวมประมาณ 16,500 ล้านบาท โดยเป็นงบลงทุนสําหรบั 5 กลุ่มธุรกิจของบริษัท 

ได้แก่ โลจิสติกส์ จํานวน 3,700 ล้านบาท โมบิลิตี้ จํานวน 600 ล้านบาท นิคมอุตสาหกรรม จํานวน 9,000 ล้านบาท 

สาธารณูปโภคและพลงังาน จํานวน 2,900 ล้านบาท และดิจิทลั จํานวน 300 ล้านบาท 

คําอธิบายและวิเคราะห์งบการเงิน 

สําหรบัปี 2568 บริษัทฯ มีรายได้รวมและส่วนแบ่งกําไรจากเงินลงทุน 18,231.8 ล้านบาท และมีกําไรสุทธิ 5,135.0 

ล้านบาท โดยเป็นรายได้รวมและส่วนแบ่งกําไรจากการดําเนินงานปกติ 18,107.7 ล้านบาท และกําไรสุทธิจากการ

ดําเนินงานปกต ิ5,260.9 ล้านบาท โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
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ผลการดําเนินงานสําหรบัปี 2568 

งบการเงินรวม  ไตรมาส 

4/2567 

ไตรมาส 

4/2568 

YoY 

% 

ปี 2567 ปี 2568 YoY 

% 

รายได้รวมและสว่นแบง่กําไรจากเงินลงทุน (ล้านบาท)  4,214.3   6,152.8   46.0%   14,352.3   18,231.8   27.0%  

ต้นทุนรวม  (ล้านบาท)  1,594.1   3,198.0   100.6%   5,214.7   7,834.3   50.2%  

กําไรขัน้ต้นและส่วนแบ่งกําไรจากเงินลงทุน  (ล้านบาท)  2,272.9   2,612.3   14.9%   7,856.2   9,230.3   17.5%  

กําไรสุทธิ  (ล้านบาท)  1,246.7   1,445.2   15.9%   4,359.4   5,135.0   17.8%  

รายได้รวมและสว่นแบง่กําไรจากการ

ดําเนินงานปกติ (Normalized Total 

Revenue and Share of Profit)/1   

(ล้านบาท)  4,316.9   6,120.7   41.8%   14,337.0   18,107.7   26.3%  

กําไรสุทธิจากการดําเนินงานปกติ 

(Normalized Net Profit)/2 

(ล้านบาท)  1,216.9   1,474.3   21.1%   4,524.3   5,260.9   16.3%  

/1 รายได้รวมและส่วนแบ่งกําไรจากการดําเนินงานปกติ = รายได้รวมไม่รวมผลกระทบจากอัตราแลกเปลีย่น  
/2 กําไรสุทธิจากการดําเนินงานปกติ = กําไรสุทธิไม่รวมผลกระทบจากอัตราแลกเปลีย่น และรายการพิเศษ 

ประเด็นสําคญั 

• รายได้รวมและส่วนแบ่งกําไรฯ ปี 2568 เท่ากับ 18,231.8 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 27.0% เม่ือเทียบกับปี 2567 ประกอบด้วย

ผลประกอบการปกติ และผลกระทบจากอัตราแลกเปลี่ยนซ่ึงส่วนใหญ่เป็นผลกําไร/ขาดทุนที่ยังไม่เกิดขึ้น (Unrealized 

Gain/Loss) หากพิจารณาผลประกอบการปกติ บริษัทฯ มีรายได้รวมและส่วนแบ่งกําไรจากการดําเนินงานปกติ สําหรบั

ปี 2568 เท่ากับ 18,107.7 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 26.3% เม่ือเทียบกับปี 2567 

• รายได้จากธุรกิจให้เช่าและบริการด้านอสังหาริมทรัพย์ และส่วนแบ่งกําไรฯ (Revenue from Rental Property & 

Property Management and Share of Profit) และธุรกิจธุรกิจโมบิลิตี้ (Mobility Business) สําหรบัปี 2568 รวมเท่ากับ  

2,239.4 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 6.1% เม่ือเทียบกับปี 2567 เน่ืองจากการเพิ่มขึ้นของพื้นที่ให้เช่าและอัตราการเช่าของ

คลงัสินค้า  

• รายได้และส่วนแบ่งกําไรจากธุรกิจที่ดินและการขายอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน (Revenue and Share of Profit 

from Investments in Joint Ventures from Land Business and Sale of Investment Properties) สํ า ห รั บ 

ปี 2568 เท่ากับ 10,511.9 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 47.7% เม่ือเทียบกับปี 2567 ซ่ึงประกอบด้วย 

- รายได้และส่วนแบ่งกําไรจากธุรกิจที่ดิน สําหรบัปี 2568 จํานวน 8,909.9 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 44.0% เม่ือเทียบกับปี 

2567 โดยปี 2568 บริษัทฯ มีการโอนที่ดินทัง้หมดจํานวน 2,074 ไร่ ซ่ึงเพิ่มขึ้นจาก 2,020 ไร่ ในปี 2567 โดยการ

โอนที่ดินดงักล่าวในปี 2568 น้ีประกอบด้วย การโอนที่ดินที่บริษัทฯ เป็นเจ้าของทัง้หมด จํานวน 1,495 ไร่ (ซ่ึง

บริษัทฯ รบัรู้เป็นรายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์) และการโอนที่ดินที่บริษัทร่วมทุนเป็นเจ้าของจํานวน 579 ไร่ 

(ซ่ึงบริษัทฯ รบัรู้รายการการโอนที่ดินดงักล่าวในรูปแบบของส่วนแบ่งกําไรฯ)  
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- รายได้จากการขายอสังหาริมทรพัย์เพื่อการลงทุน สําหรบัปี 2568 เท่ากับ 1,602.0 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 72.4% จาก

ปี  2567 เ น่ื อ ง จาก ในปี  2568 มี ก ารขายท รัพ ย์ สิ น เ ข้ าก อ ง ท รัส ต์  WHART (ในไ ต รมาส  2 แ ล ะ 

ไตรมาส 4) ซ่ึงมีขนาดรายการใหญ่กว่ารายการขายทรพัย์สินเข้ากองทรสัต์ WHAIR ในปี 2567 

• รายได้และส่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในธุรกิจสาธารณูปโภคจากการดําเนินงาน (Revenue and Normalized Share 

of Profit from Investments in Utilities Business) สําหรับปี 2568 เท่ากับ 3,357.8 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 10.4% จากปี 

2567 เ น่ืองจากมีรายได้  Capacity Charge เพิ่มขึ้น แม้ ว่าป ริมาณการใช้ น้ําของลูกค้ ากลุ่มโรงไฟฟ้ าแล ะ 

ปิโตรเคมีจะลดลง 

• รายได้และส่วนแบ่งกาํไรจากการลงทุนในธุรกิจไฟฟ้าจากการดําเนินงาน (Revenue and Normalized Share of Profit 

from Investments in Power Business) สําหรับปี 2568 เท่ากับ 1,385.7 ล้านบาท ลดลง 1.0% เม่ือเทียบกับปีก่อน 

โดยมีสาเหตุหลกัจากการลดลงของส่วนแบ่งกําไรฯใน SPP ซ่ึงเป็นผลจากการคืนต้นทุนก๊าซ และการเพิ่มขึ้นของ

ค่าใช้จ่ายภาษี 

• ค่าใช้จ่ายทางการเงิน สําหรบัปี 2568 เท่ากับ 1,337.3 ล้านบาท ลดลง 3.0% เม่ือเทียบกับปี 2567 เน่ืองจากบริษัทฯ มี

ต้นทุนทางการเงินเฉลี่ยถ่วงน้ําหนักลดลงจาก 3.27% ณ ส้ินปี 2567 เป็น 2.99% ณ ส้ินปี 2568  

• สําหรับปี 2568 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิ (Net Profit) และกําไรสุทธิจากการดําเนินงานปกติ (Normalized Net Profit) 

เท่ากับ 5,135.0 ล้านบาท และ 5,260.9 ล้านบาท ซ่ึงเพิ่มขึ้น 17.8% และ 16.3% เม่ือเทียบกับปี 2567 ซ่ึงมีสาเหตุหลัก

จากการเพิ่มขึ้นของรายได้จากธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรพัย์ ธุรกิจที่ดินและการขายอสงัหาริมทรพัย์เพื่อการลงทุน และ

ธุรกิจสาธารณูปโภค  

ผลการดําเนินงานรายธุรกิจ 

ธุรกิจให้เช่าอสงัหาริมทรพัย์ (Rental Properties Business) 

งบการเงินรวม  ไตรมาส 

4/2567 

ไตรมาส 

4/2568 

YoY 

% 

ปี 2567 ปี 2568 YoY 

% 

รายได้จากธุรกิจให้เช่าและบริการด้าน

อสังหาริมทรัพย์ และส่วนแบ่งกําไรฯ 

(ล้านบาท)  552.0   577.5   4.6%   1,981.5   2,178.2   9.9%  

- รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ และส่วนแบ่งกําไรฯ (ล้านบาท)  325.3   362.1   11.3%   1,193.7   1,365.7   14.4%  

- รายได้จากการบริหารจัดการ/1 (ล้านบาท) 85.2 83.5  (2.0%)  301.7   344.0   14.1%  

- รายได้เงินปันผล (ล้านบาท) 141.5 131.9  (6.8%)  486.1   468.5   (3.6%) 

กําไรขัน้ต้น (ล้านบาท)  413.4   443.2   7.2%   1,499.6   1,686.9   12.5%  

อัตรากําไรขัน้ต้น (%) 74.9% 76.8% n.a. 75.7% 77.4% n.a. 

อัตรากําไรขัน้ต้นท่ีแท้จริงก่อนปรับรายการทางบัญชี/2 (%) 75.0% 76.8% n.a. 75.7% 77.5% n.a. 
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งบการเงินรวม  ไตรมาส 

4/2567 

ไตรมาส 

4/2568 

YoY 

% 

ปี 2567 ปี 2568 YoY 

% 

รายได้จากธุรกิจโมบิลิต้ี (ล้านบาท)  44.3   4.2   (15.4%)  128.7   61.2   (52.4%) 

กําไรขัน้ต้น (ปรับปรุง)/3 (ล้านบาท)  17.6   3.3   (47.3%)  45.5   6.8   (85.2%) 

อัตรากําไรขัน้ต้น (ปรับปรุง)/3 (%) 39.8%  44.8%  n.a. 35.3%  35.4%  n.a. 

รายได้จากธุรกิจให้เช่าและบริการด้าน

อสังหาริมทรพัย์ และส่วนแบ่งกําไรฯ และ

ธุรกิจโมบิลติี ้

(ล้านบาท)  596.3   581.7  (2.4%)  2,110.2   2,239.4  6.1% 

/1 รายได้ค่าบริหารจัดการจากกองทุนรวมและทรัสต์ 

/2  ไม่รวมผลกระทบจากการจัดสรรปันส่วนต้นทุนการรวมธุรกิจ (Purchase Price Allocation หรือ PPA) 
/3  ปรับปรุงโดยรวมรายการตามสัญญาเช่าระหว่างบริษัทในเครือ แต่ไม่รวมรายการจากส่วนธุรกิจทีไ่ม่ก่อให้เกิดรายได้ 

รายได้จากธุรกิจให้เช่าและบริการด้านอสังหาริมทรัพย์ และส่วนแบ่งกําไรฯ และธุรกิจโมบิลิต้ี สําหรับไตรมาส 

4/2568 เท่ากับ 581.7 ล้านบาท ซ่ึงลดลง 2.4% เม่ือเทียบกับไตรมาส 4/2567 และสําหรบัปี 2568 เท่ากับ 2,239.4  

ล้านบาท ซ่ึงเพิ่มขึ้น 6.1% เม่ือเทียบกับปี 2567 ประกอบด้วย  

- รายได้จากธุรกิจให้เช่าและบริการด้านอสังหาริมทรัพย์ และส่วนแบ่งกําไรฯ สําหรับไตรมาส 4/2568 และปี 2568 

เท่ากับ 577.5  ล้านบาท และ 2,178.2 ล้านบาท ซ่ึงเพิ่มขึ้น 4.6% และ 9.9% ตามลําดบั เม่ือเทียบกับช่วงเวลาเดียวกัน

ของปีก่อน เน่ืองจากการเพิ่มขึ้นของพื้นที่ให้เช่าและอัตราการเช่าของคลงัสินค้า 

- รายได้จากธุรกิจโมบิลิตี้ สําหรับไตรมาส 4/2568 และปี 2568 เท่ากับ 4.2 ล้านบาท และ 61.2 ล้านบาท ซ่ึงลดลง 

15.4% และ 52.4% ตามลําดับ เม่ือเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน เน่ืองจากการลดลงของการให้เช่ารถยนต์

ไฟฟ้า จากข้อพิพาททางกฎหมายของบางสญัญาเช่า 

อตัรากําไรขัน้ต้นจากธุรกิจให้เช่าและบริการด้านอสงัหาริมทรัพย์ และส่วนแบ่งกําไรฯ และธุรกิจโมบิลิต้ี สําหรับ

ไตรมาส 4/2568 เท่ากับ 73.2% และปี 2568 เท่ากับ 73.4% โดยแบ่งเป็น 

- อัตรากําไรขัน้ต้นจากธุรกิจให้เช่าและบริการด้านอสงัหาริมทรพัย์ สําหรบัไตรมาส 4/2568 และปี 2568 เท่ากับ 76.8% 

และ 77.4% ซ่ึงเพิ่มขึ้นจากอัตรา 74.9% และ 75.7% ตามลําดบั ในช่วงเวลาเดียวกันของปี 2567 

- อัตรากําไรขัน้ต้น (ปรบัปรุง)1 จากธุรกิจโมบิลิตี้ สําหรบัไตรมาส 4/2568 และปี 2568 เท่ากับ 44.8% และ 35.4% ซ่ึง

เพิ่มขึ้นจากอัตรา 39.8% และ 35.3% ตามลําดบั ในช่วงเวลาเดียวกันของปี 2567 

 

 

 
1 ปรับปรุงโดยรวมรายการตามสัญญาเช่าระหว่างบริษัทในเครือ แต่ไมร่วมรายการจากส่วนธุรกิจทีไ่ม่ก่อให้เกิดรายได้ 
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ธุรกิจที่ดินและการขายอสงัหาริมทรพัย์เพ่ือการลงทุน (Land Business and Sale of Investment Properties) 

งบการเงินรวม  ไตรมาส 

4/2567 

ไตรมาส 

4/2568 

YoY 

% 

ปี 2567 ปี 2568 YoY 

% 

จํานวนยอดโอนท่ีดินของบริษัทฯ และบริษัทย่อย  (ไร่)  351   494   41%   1,370   1,495   9%  

จํานวนยอดโอนท่ีดินของบริษัทร่วมทุน  (ไร่)  98   217   120%   650   579   (11%) 

จํานวนยอดโอนที่ดินรวม  (ไร่)  449   711   58%   2,020   2,074   3%  

รายได้จากการขายที่ดิน และส่วนแบง่กําไรฯ (ล้านบาท) 1,622.3  3,467.7  113.8%   6,186.8  8,909.9  44.0% 

รายได้จากการขายท่ีดิน  (ล้านบาท)  1,523.3   3,207.1   32.0%   5,524.8   8,310.2   29.2%  

กําไรขัน้ต้น  (ล้านบาท)  1,007.9  1,210.7   20.1% 3,367.5  4,259.8   26.5%  

อัตรากําไรขัน้ต้น  (%) 66.2% 37.8% n.a. 61.0% 51.3% n.a. 

อัตรากําไรขัน้ต้นท่ีแท้จริงก่อนปรับรายการทางบัญชี/1 (%) 67.9% 37.8% n.a. 63.5% 52.9% n.a. 

ส่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในบริษัทร่วมทุน (ล้านบาท)  99.0   260.7  163.4%  662.0   599.7  (9.4%) 

อัตรากําไรขัน้ต้นของบริษัทร่วมทุน  (%) 62.3% 62.3% n.a. 63.9% 59.8% n.a. 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรพัย์เพ่ือการ

ลงทุน  

(ล้านบาท)  909.5   769.3   (15.4%)  929.2   1,602.0   72.4%  

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน  (ล้านบาท)  909.5   769.3   (15.4%)  929.2   1,602.0   72.4%  

กําไรขัน้ต้น  (ล้านบาท) 573.4  302.5   (47.3%) 575.2  589.9   2.6%  

อัตรากําไรขัน้ต้น (%) 63.0% 39.3% n.a. 61.9% 36.8% n.a. 

อัตรากําไรขัน้ต้นท่ีแท้จริงก่อนปรับรายการทางบัญชี/1  (%) 62.8% 39.3% n.a. 61.7% 36.8% n.a. 

รายได้และส่วนแบ่งกําไรจากธุรกิจที่ดินและ

การขายอสังหาริมทรพัย์เพ่ือการลงทุน  

(ล้านบาท)  2,531.8   4,237.1  67.4% 7,116.0  10,511.9  47.7% 

/1 ไม่รวมผลกระทบจากการจัดสรรปันส่วนต้นทุนการรวมธุรกิจ (Purchase Price Allocation หรือ PPA) 

รายได้และส่วนแบ่งกําไรจากธุรกิจที่ดินและการขายอสงัหาริมทรพัย์เพ่ือการลงทุน สําหรบัไตรมาส 4/2568 เท่ากับ 

4,237.1 ล้ านบ าท  ซ่ึ ง เพิ่ ม ขึ้ น  67.4% เ ม่ื อ เที ยบ กั บ ไ ต รมาส  4/2567 แ ล ะ สํ าห รับ ปี  2568 เท่ ากั บ  10,511.9  

ล้านบาท เพิ่มขึ้น 47.7% เม่ือเทียบกับปี 2567 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

- รายได้และส่วนแบ่งกําไรจากธุรกิจที่ดิน สําหรบัไตรมาส 4/2568 เท่ากับ 3,467.7 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 113.8% จาก

ไตรมาสเดียวกันของปีก่อน และสําหรบัปี 2568 เท่ากับ 8,909.9 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 44.0% จากปี 2567 
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ทัง้น้ี ในไตรมาส 4/2568 บริษัทฯ มีการโอนที่ดินทัง้หมด 711 ไร่ ซ่ึงประกอบด้วย (1) ที่ดินที่บริษัทฯ เป็นเจ้าของ

จํานวน 494 ไร่ รบัรู้รายการโอนที่ดินในรูปแบบรายได้จากการขายที่ดินจํานวน 3,207.1 ล้านบาท และ (2) ที่ดินส่วนที่

บริษัทร่วมทุนเป็นเจ้าของจํานวน 217 ไร่ รบัรู้รายการโอนที่ดินในรูปแบบของส่วนแบ่งกําไรจากบริษัทร่วมทุน จํานวน 

260.7 ล้านบาท  

สํ า ห รั บ ใ น ปี  2568 บ ริ ษั ท ฯ  มี ก า ร โ อ น ที่ ดิ น ทั ้ ง ห มด จํ า น ว น  2,074 ไ ร่  ป ร ะ ก อ บ ด้ วย  ( 1)  ที่ ดิ น ที ่

บริษัทฯ เป็นเจ้าของจํานวน 1,495 ไร่ รบัรู้รายการโอนที่ดินในรูปแบบรายได้จากการขายที่ดินจํานวน 8,310.2 ล้าน

บาท และ (2) ที่ดินส่วนที่บริษัทร่วมทุนเป็นเจ้าของจํานวน 579 ไร่ รบัรู้รายการโอนที่ดินในรูปแบบของส่วนแบ่งกําไร

จากบริษัทร่วมทุน จํานวน 599.7 ล้านบาท 

- รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์เพ่ือการลงทุน สําหรบัไตรมาส 4/2568 เท่ากับ 769.3 ล้านบาท ลดลง 15.4% 

จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน เน่ืองจากมีการขายทรพัย์สินบางโครงการเข้ากองทรสัต์ WHART แล้วบางส่วนในไตร

มาส 2/2568 และบางส่วนในไตรมาส 4/2568 ในขณะที่ ปี  2567 มีการขายทรัพย์สินเข้ากองทรัสต์  WHAIR  

ครัง้เดียวในไตรมาส 4/2567 และสําหรบัปี 2568 เท่ากับ 1,602.0 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 72.4% จากปี 2567 เน่ืองจากในปี 

2568 มีการขายทรพัย์สินเข้ากองทรสัต์ WHART โดยรวมมีขนาดรายการใหญ่กว่ารายการขายทรพัย์สินเข้ากองทรัสต์ 

WHAIR ในปี 2567 

อัตรากําไรขัน้ต้นจากธุรกิจที่ดินและการขายอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน สําหรับไตรมาส 4/2568 และปี 2568  

เท่ากับ 38.1% และ 48.9% ซ่ึงลดลงจากอัตรา 65.0% และ 61.1% ตามลําดบั ในช่วงเวลาเดียวกันของปี 2567 

- อัตรากําไรขัน้ต้นจากธุรกิจที่ดิน สําหรบัไตรมาส 4/2568 และปี 2568 เท่ากับ 37.8% และ 51.3% ซ่ึงลดลงจากอัตรา 

66.2% และ 61.0% ตามลําดบั ในช่วงเวลาเดียวกันของปี 2567 เน่ืองจากมีการขายที่ดินแปลงใหญ่ให้ลูกค้ารายใหญ่ใน

ไตรมาส 4/2568 ในขณะที่ราคาขายสําหรบัปี 2568 เพิ่มขึ้นเม่ือเทียบกับปีก่อนหน้า 

- อัตรากําไรขัน้ต้นจากการขายอสงัหาริมทรพัย์เพื่อการลงทุน สําหรบัไตรมาส 4/2568 และปี 2568 เท่ากับ 39.3% และ 

36.8% ซ่ึงลดลงจากอัตรา 63.0% และ 61.9% ตามลําดบั ในช่วงเวลาเดียวกันของปี 2567 เน่ืองจากในปี 2568 เป็น

การขายทรัพย์เข้ากอง WHART ในขณะที่ในปี 2567 เป็นการขายทรัพย์เข้ากอง WHAIR ซ่ึงมีอัตรากําไรขัน้ต้นที่

แตกต่างกัน 

รายได้จากธุรกิจสาธารณูปโภคและไฟฟ้า (Utilities & Power Business) 

ธุรกิจสาธารณูปโภคและไฟฟ้า (Utilities & Power Business) 

1. ธุรกิจสาธารณูปโภค (Utilities Business) 

งบการเงินรวม  ไตรมาส 

4/2567 

ไตรมาส 

4/2568 

YoY 

% 

ปี 2567 ปี 2568 YoY 

% 

รายได้จากธุรกิจสาธารณูปโภค (ล้านบาท)  708.4   761.1   7.4%   2,969.0   3,269.4   10.1%  

 - รายได้จากการขายและให้บริการสาธารณูปโภค (ล้านบาท)  579.2   615.6   6.3%   2,470.4   2,698.1   9.2%  
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งบการเงินรวม  ไตรมาส 

4/2567 

ไตรมาส 

4/2568 

YoY 

% 

ปี 2567 ปี 2568 YoY 

% 

 - รายได้จากสาธารณูปโภคส่วนกลาง (ล้านบาท)  129.2   145.5   12.6%   498.6   571.3   14.6%  

กําไรขัน้ต้น (ล้านบาท)  231.8   279.8   20.7%   1,138.1   1,441.8   26.7%  

 - กําไรขัน้ต้นจากการขายและให้บริการ

สาธารณูปโภค 

(ล้านบาท)  201.9   234.3   16.1%   969.6   1,229.8   26.8%  

 - กําไรขัน้ต้นจากสาธารณูปโภคส่วนกลาง (ล้านบาท)  29.9   45.5   52.2%   168.5   212.0   25.8%  

อัตรากําไรขัน้ต้น (%) 32.7% 36.8% n.a. 38.3% 44.1% n.a. 

 - อัตรากําไรขัน้ต้นจากการขายและให้บริการ

สาธารณูปโภค 

(%) 34.9% 38.1% n.a. 39.3% 45.6% n.a. 

 - อัตรากําไรขัน้ต้นจากสาธารณูปโภคส่วนกลาง (%) 23.1% 31.3% n.a. 33.8% 37.1% n.a. 

อัตรากําไรขัน้ต้นท่ีแท้จริงก่อนปรับรายการทางบัญชี/1 (%) 35.1% 39.0% n.a. 40.6% 46.2% n.a. 

ส่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในธุรกิจสาธารณูปโภค  (ล้านบาท)  4.2   18.1  328.8%  72.2   88.3  22.2% 

- กําไร/(ขาดทุน) จากอัตราแลกเปลีย่น  (ล้านบาท) -   -  n.a. -   -  n.a. 

ส่วนแบง่กําไรฯ จากการดําเนินงาน/2  (ล้านบาท)    4.2   18.1   328.8%  72.2   88.3  22.2% 

รายได้และส่วนแบ่งกําไรฯ ในธุรกิจ

สาธารณูปโภคจากการดําเนินงาน  

(Revenue and Normalized Share of Profit)   

(ล้านบาท)    712.7   779.2   9.3%   3,041.3   3,357.8  10.4% 

/1 ไม่รวมผลกระทบจากการจัดสรรปันส่วนต้นทุนการรวมธุรกิจ (Purchase Price Allocation หรือ PPA) 
/2 ส่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในธุรกิจสาธารณูปโภคจากการดําเนินงาน = ส่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในธุรกิจสาธารณูปโภคหักผลกระทบจากอัตราแลกเปลีย่น 

รายได้และส่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในธุรกิจสาธารณูปโภคจากการดําเนินงาน (Revenue and Normalized  

Share of Profit from Investments in Utilities Business) สําหรบัไตรมาส 4/2568 และปี 2568 เท่ากับ 779.2 ล้านบาท 

และ 3,357.8 ล้านบาท ซ่ึงเพิ่มขึ้น 9.3% และ 10.4% ตามลําดับ  เ ม่ือเทียบกับช่วงเวลา เดี ยวกั นของ ปี ก่ อน  

ซ่ึงประกอบด้วย 

- รายได้จากการขายและให้บริการสาธารณูปโภค สําหรบัไตรมาส 4/2568 และปี 2568 เท่ากับ 615.6 ล้านบาท และ 

2,698.1 ล้านบาท ซ่ึงเพิ่มขึ้น 6.3% และ 9.2% ตามลําดบั จากช่วงเวลาเดียวกันของปี 2567 สาเหตุหลกัมาจากรายได้ 

Capacity Charge เพิ่มขึ้น และการปรบัขึ้นอัตราค่าบริการน้ํา แม้ว่าปริมาณการใช้น้ําของลูกค้ากลุ่มโรงไฟฟ้าและปิโตร

เคมีจะลดลง  

- รายได้จากสาธารณูปโภคส่วนกลาง สําหรบัไตรมาส 4/2568 และปี 2568 เท่ากับ 145.5 ล้านบาท และ 571.3 ล้านบาท 

ซ่ึงเพิ่มขึ้น 12.6% และ 14.6% ตามลําดบั จากช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2567 ตามจํานวนที่ดินที่โอนเพิ่มขึ้น  
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- ส่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในธุรกิจสาธารณูปโภคจากการดําเนินงาน (Normalized Share of Profit from 

Investments in Utilities Business) สําหรบัไตรมาส 4/2568 และปี 2568 เท่ากับ 18.1 ล้านบาท และ 88.3 ล้านบาท 

ซ่ึงเพิ่มขึ้น 328.8% และ 22.2% ตามลําดบั จากช่วงเวลาเดียวกันของปี 2567 สาเหตุหลกัมาจากผลการดําเนินงานที่ดี

ขึ้นของ SDWTP ซ่ึงมีปริมาณการขายน้ําสูงขึ้นจากการขยายพื้นที่ให้บริการน้ํา 

อตัรากําไรขัน้ต้นจากธุรกิจสาธารณูปโภค สําหรบัไตรมาส 4/2568 และปี 2568 เท่ากับ 36.8% และ 44.1% ซ่ึงเพิ่มขึ้น

จากอัตรา 32.7% และ 38.3% ตามลําดบั ในช่วงเวลาเดียวกันของปี 2567 โดยแบ่งเป็น 

- อัตรากําไรขัน้ต้นจากส่วนธุรกิจการขายและให้บริการสาธารณูปโภค สําหรับไตรมาส 4/2568 และปี 2568 เท่ากับ 

38.1% และ 45.6% ซ่ึงเพิ่มขึ้นจากอัตรา 34.9% และ 39.3% ตามลําดบั ในช่วงเวลาเดียวกันของปี 2567 

- อัตรากําไรขัน้ต้นจากส่วนธุรกิจสาธารณูปโภคส่วนกลาง สําหรับไตรมาส 4/2568 และปี 2568 เท่ากับ 31.3% และ 

37.1% ซ่ึงเพิ่มขึ้นจากอัตรา 23.1% และ 33.8% ตามลําดบั ในช่วงเวลาเดียวกันของปี 2567  

2. ธุรกิจไฟฟ้า (Power Business)   

งบการเงินรวม  ไตรมาส 

4/2567 

ไตรมาส 

4/2568 

YoY 

% 

ปี 2567 ปี 2568 YoY 

% 

รายได้จากธุรกิจพลังงานแสงอาทิตย ์ (ล้านบาท)  143.3   164.0   14.5%   492.6   539.7   9.6%  

กําไรขัน้ต้น  (ล้านบาท)  52.5   78.0   48.5%   214.8   228.3   6.3%  

อัตรากําไรขัน้ต้น  (%) 36.7% 47.6% n.a.  43.6% 42.3% n.a.  

รายได้เงินปันผล/1 (ล้านบาท)  -   -  n.a.  57.5   49.7  (13.5%) 

ส่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในธุรกิจไฟฟ้า  (ล้านบาท)  67.3   206.0  206.3%  865.2   920.4  6.4% 

- กําไร/(ขาดทุน) จากอัตราแลกเปลีย่น (ล้านบาท)  (102.6)  32.1     131.3%  15.3   124.2  712.6% 

ส่วนแบง่กําไรฯ ในธุรกิจไฟฟ้าจากการ

ดําเนินงาน/2 (Normalized Share of Profit)  

(ล้านบาท)  169.9   173.9    2.4%  849.9   796.2  (6.3%) 

รายได้และส่วนแบ่งกําไรฯ ในธุรกิจไฟฟ้า

จากการดําเนินงาน  

(Revenue and Normalized Share of Profit) 

(ล้านบาท)  313.1   337.9  7.9%  1,400.0   1,385.7  (1.0%) 

/1 รายได้เงินปันผลจากบริษัท โกลว์ ไอพีพี จํากัด 
/2 ส่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในธุรกิจไฟฟ้าจาการดําเนินงาน = ส่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในธุรกิจไฟฟ้าหักผลกระทบจากอัตราแลกเปลีย่น  

รายได้และส่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในธุรกิจไฟฟ้าจากการดําเนินงาน (Revenue and Normalized Share of 

Profit from Investments in Power Business) สําหรับไตรมาส 4/2568 เท่ากับ 337.9 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 7.9% และ

สําหรบัปี 2568 เท่ากับ 1,385.7 ล้านบาท ลดลง 1.0% จากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน 
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- รายได้จากธุรกิจพลังงานแสงอาทิตย์ สําหรับไตรมาส 4/2568 และปี 2568 เท่ากับ 164.0 และ 539.7 ล้านบาท  

ซ่ึงเพิ่มขึ้น 14.5% และ 9.6% ตามลําดับ จากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน ซ่ึงเป็นไปตามการเพิ่มขึ้นของปริมาณ

พลงังานไฟฟ้าที่ขายได้ 

- รายได้เงินปันผลรบัจากบริษัท โกลว์ ไอพีพี จํากัด สําหรบัปี 2568 เท่ากับ 49.7 ล้านบาท ลดลง 13.5% จากปี 2567 

- ส่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในธุรกิจไฟฟ้าจากการดําเนินงาน (Normalized Share of Profit from Investments in 

Power Business) สําหรบัไตรมาส 4/2568 เท่ากับ 173.9 ล้านบาท ซ่ึงเพิ่มขึ้น 2.4% เม่ือเทียบกับช่วงเวลาเดียวกัน

ของปีก่อน โดยมีสาเหตุหลักจากการลดลงของส่วนแบ่งขาดทุนฯใน IPP ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นผลจากอัตรากําไรด้าน

พลังงาน (Energy Margin) ที่สูงขึ้น และสําหรับปี 2568 เท่ากับ 769.2 ล้านบาท ลดลง 6.3% เม่ือเทียบกับช่วงเวลา

เดียวกันของปีก่อน โดยมีสาเหตุหลกัจากส่วนแบ่งกําไรฯใน SPP ลดลง ซ่ึงเป็นผลจากการคนืต้นทุนก๊าซ การเพิ่มขึ้น

ของค่าใช้จ่ายภาษี และไม่มีรายได้จากการเคลมประกันเช่นเดียวกับที่รบัรู้ในปีก่อน 

อตัรากําไรขัน้ต้นจากธุรกิจพลงังานแสงอาทิตย์ สําหรบัไตรมาส 4/2568 เท่ากับ 47.6% เพิ่มขึ้นจากอัตรา 36.7%   ใน

ไตรมาส 4/2567 และสําหรบัปี 2568 เท่ากับ 42.3% ลดลงจากอัตรา 43.6% ในปี 2567  

รายได้อื่น (Other Income) 

งบการเงินรวม  ไตรมาส 

4/2567 

ไตรมาส 

4/2568 

YoY 

% 

ปี 2567 ปี 2568 YoY 

% 

รายได้อื่น        

รายได้จากเงินปันผลและการบริหารจัดการ /1 (ล้านบาท) 44.4  97.0   118.2%   303.9   353.9   16.5%  

รายได้อื่นๆ /2 (ล้านบาท) 118.6  87.8   (25.9%)  365.7   258.9   (29.2%) 

รวมรายได้อื่น  (ล้านบาท) 163.0  184.8   13.4%   669.6   612.8   (8.5%) 

/1 รายได้จากเงินปันผลและการบริหารจัดการ ไม่รวมรายได้ค่าบริหารจัดการจากกองทุนรวมและทรัสต์ และเงินปันผลจากบริษัท โกลว์ ไอพีพี จํากัด 

รายได้อื่น สําหรับไตรมาส 4/2568 เท่ากับ 184.8 ล้านบาท ซ่ึงเพิ่มขึ้น 13.4% และปี 2568 เท่ากับ 612.8 ล้านบาท  

ซ่ึงลดลง 8.5% จากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน โดยมีสาเหตุหลกัดงัต่อไปน้ี 

- รายได้เงินปันผลและค่าบริหารจัดการ สําหรับไตรมาส 4/2568 เท่ากับ 97.0 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 118.2% จาก

ช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน เน่ืองจากส่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในบริษัทร่วมทุน (WGCL) เพิ่มขึ้น 16.9 ล้านบาท 

และการรบัรู้รายได้ค่าบริหารจดัการจากโครงการพัฒนานิคมอุตสาหกรรมของบริษัทร่วมทุน (WHAIER) เพิ่มขึ้น 34.0 

ล้านบาท และสําหรบัปี 2568 เท่ากับ 353.9 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 16.5% จากปี 2567 เน่ืองจากมีรายได้จากการโอนสิทธิ

การเช่าที่ดินในโครงการภายใต้บริษัทร่วมทุน จํานวน 91.6 ล้านบาท ในไตรมาส 2/2568 ในขณะที่ส่วนแบ่งกําไรจาก

การลงทุนในบริษัทอ่ืนลดลงเล็กน้อย 

- รายได้อื่นๆ สําหรบัไตรมาส 4/2568 และปี 2568 เท่ากับ 87.8 ล้านบาท และ 258.9 ล้านบาท ซ่ึงลดลง 25.9% และ 

29.2% ตามลําดบั จากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน 
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การวิเคราะห์ค่าใช้จ่าย 

งบการเงินรวม  ไ ต รมาส 

4/2567 

ไ ต รมาส 

4/2568 

YoY 

% 

ปี 2567 ปี 2568 YoY 

% 

ค่าใช้จ่ายในการขาย (ล้านบาท)  109.8   207.5   89.0%   362.7   574.2   58.3%  

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  (ล้านบาท)  540.3   697.8   29.1%   1,609.5   1,921.3   19.4%  

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน  (ล้านบาท)  346.6   318.2   (8.2%)  1,378.0   1,337.3   (3.0%) 

รวมค่าใช้จ่าย  (ล้านบาท)  996.7   1,223.4   22.7%   3,350.2   3,832.8   14.4%  

 

 ค่าใช้จ่ายในการขาย สําหรับไตรมาส 4/2568 และปี 2568 เท่ากับ 207.5 และ 574.2 ล้านบาท ซ่ึงเพิ่มขึ้น 89.0% 

และ 58.3% ตามลําดบั จากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน ซ่ึงเป็นไปตามปริมาณการโอนกรรมสิทธิท์ี่ดินเฉพาะส่วนที่เป็น

ที่ดินของบริษัทฯ  

 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร สําหรบัไตรมาส 4/2568 และปี 2568 เท่ากับ 697.8 และ 1,921.3 ล้านบาท ซ่ึงเพิ่มขึ้น 29.1% 

และ 19.4% ตามลําดับ จากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน จากการตัง้สํารองของธุรกิจโมบิลิตี้ (Mobility Business) 

เน่ืองจากมีข้อพิพาททางกฎหมายในสญัญาเช่าของลูกค้าบางราย และค่าใช้จ่ายด้านบุคลากรที่สูงขึ้น 

 ค่าใช้จ่ายทางการเงิน สําหรบัไตรมาส 4/2568 และปี 2568 เท่ากับ 318.2 และ 1,337.3 ล้านบาท ซ่ึงลดลง 8.2% และ 

3.0% ตามลําดบั เม่ือเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน เน่ืองจากบริษัทฯ มีต้นทุนทางการเงินเฉลี่ยถ่วงน้ําหนัก

ลดลง จาก 3.27% ณ ส้ินปี 2567 เป็น 2.99% ณ ส้ินปี 2568  

ฐานะทางการเงิน 

  

 

101,541.1 101,403.6 

38,510.8 40,599.4 

63,030.3 60,804.2 

 -

 50,000

 100,000

 150,000

2567 2568

หน่วย: ลา้นบาท

สินทรัพย์รวม ส่วนของผูถ้อืหุน้ หนี้สินรวม
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การเปลี่ยนแปลงฐานะทางการเงินรวมของบริษัทฯ ณ ส้ินปี 2568 มีดงัต่อไปน้ี  

สินทรพัย์ 

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2568 บ ริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมทั ้งหมด 101,403.6 ล้านบาท ลดลงเล็ก น้อยจาก 101,541.1  

ล้านบาท ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2567 โดยมีรายละเอียดหลกัดงัน้ี 

1.  การลดลงของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด จํานวน 4,615.6 ล้านบาท เน่ืองจากการชําระคืนหุ้นกู้ที่ครบกําหนด 

และจ่ายปันผล 

2.  การเพิ่มขึ้นของต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์ จํานวน 3,268.9 ล้านบาท เน่ืองจากการขยายตัวของธุรกิจ 

3.  การเพิ่มของที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ (สุทธิ) จํานวน 1,039.0 ล้านบาท เน่ืองจากการขยายตัวของธุรกิจ 

หน้ีสิน 

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2568 บ ริษัทฯ มีห น้ีสินรวม จํานวน 60,804.2 ล้านบาท ลดลง 2,226.1 ล้านบาท จาก 

63,030.3 ล้านบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 โดยมีสาเหตุหลักจากการลดลงของรายได้รบัล่วงหน้าจากการขายที่ดิน 

เน่ืองจากมีการโอนกรรมสิทธิท์ี่ดินให้แก่ลูกค้า และรบัรู้เป็นรายได้จากการขายที่ดิน 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2568 บ ริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้ นร วมจํานวน 40,599.4 ล้านบาท ซ่ึงเพิ่มขึ้น จํ า น วน  

2,088.6 ล้านบาท จาก 38,510.8 ล้านบาท ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2567  

อตัราส่วนทางการเงินที่สําคญั 

งบการเงินรวม  ปี 2567 ปี 2568 

อัตราส่วนกําไรขัน้ต้น  (%) 54.0% 48.7% 

อัตราส่วนกําไรสุทธิ  (%) 30.4% 28.2% 

อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่า)  1.6   1.5  

อัตราส่วนหนี้สินท่ีมีภาระดอกเบี้ยสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น  (เท่า)  1.0   1.1  

ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ย  (วัน)  15.3   14.0  

ระยะเวลาชําระหนี้เฉลี่ย  (วัน) 75.0 46.4 

อัตราภาษีจริง  (%) 16.9% 9.1% 

 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  

 

 

ส่วนที่ 2 หน้า 67 
 

เครดิตเทอม 

สําหรบัปี 2568 ระยะเวลาเก็บหน้ีเฉลี่ยอยู่ที่ 14.0 วนั ลดลงจากช่วงเดียวกันของปีก่อน โดยตัวเลขดงักล่าวยงัคงอยู่ในช่วง

เครดิตเทอมที่ทางบริษัทฯ ให้กับลูกค้า ซ่ึงอยู่ระหว่าง 0-45 วนั ขึ้นอยู่กับประเภทธุรกิจ ซ่ึงเป็นผลจากความมีประสิทธิภาพ

ในการบริหารจดัการและติดตามการชําระเงินของลูกค้าของกลุ่มบริษัทฯ  

สํ าห รับ ร ะยะ เวล าชํา ระหน้ี เฉลี่ย ใน สํ าหรับ ปี  2568 บ ริษั ท ฯ  มี ร ะยะ เ วล าก ารชํา ระหน้ี เฉลี่ยอ ยู่ที่  46.4 วัน  

ซ่ึงลดลงจาก 75.0 วนั ในช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน ทัง้น้ี ระยะเวลาที่จะชําระเงินให้แก่คู่ค้าจะถูกกําหนดโดยการให้เครดิต

เทอมจากคู่ค้าแต่ละราย ซ่ึงขึ้นอยู่กับประเภทสินค้าหรือการให้บริการ โดยกลุ่มบริษัทฯ ได้กําหนดแนวทางในการชําระเงิน

ให้แก่คู่ค้าภายในระยะเวลาที่กําหนดตามเครดิตเทอมและไม่ให้เกิดการจ่ายชําระล่าช้า ซ่ึงที่ผ่านมากลุ่มบริษัทฯ สามารถบริ

หารจดัการกระแสเงินสดได้อย่างมีประสิทธิภาพ ส่งผลให้กลุ่มบริษัทฯ ไม่ได้มีปัญหาในการจ่ายชําระเงินให้แก่คู่ค้าแต่อย่าง

ใด และสามารถปฏิบตัิตามเง่ือนไขเครดิตเทอมที่กําหนดไว้ได้อย่างปกติ  

ภาษีเงินได้ 

สําหรบัปี 2568 บริษัทฯ มีกําไรก่อนภาษีเงินได้อยู่ที่ 6,089.1 ล้านบาท และมีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้อยู่ที่ 553.4 ล้านบาท โดย

คิดเป็นอัตราภาษีจริง (Effective Tax Rate) อยู่ที่ 9.1% ซ่ึงตํ่ากว่าอัตราภาษีเงินได้นิติบุคคลที่กฎหมายกําหนดไว้ที่ 20.0% 

เป็นผลมาจากความแตกต่างของการคํานวณภาษีเงินได้ระหว่างทางบญัชีและทางภาษี   

การพฒันาอย่างยัง่ยืนขององค์กร (Sustainability Development) 

บริษัท มุ่งมัน่และให้ความสําคญัในการขบัเคลื่อนธุรกิจโดยผสานหลกัการด้านส่ิงแวดล้อม สงัคม บรรษัทภิบาลและ

เศรษฐกิจ เข้ากับกลยุทธ์องค์กรอย่างเป็นรูปธรรมตลอดห่วงโซ่คุณค่า เพื่อตอบสนองต่อความต้องการของผู้มีส่วนได้เสียทุก

กลุ่ม จากความมุ่งมัน่และการดําเนินงานอย่างต่อเน่ืองดงักล่าว ส่งผลให้บริษัท ได้รบัการยอมรบัและรางวลัเกียรติยศด้าน

ความยัง่ยืนทัง้ในระดบัสากลและระดบัประเทศ 

สําหรบัความสําเร็จบนเวทีระดบัสากล บริษัท ได้ตอกย้ําความเป็นผู้นําด้านการพัฒนาอย่างยัง่ยืน โดยได้รบัการ

ประกาศให้เป็นอันดบั 1 ของโลกและได้รบัคดัเลือกให้เป็นสมาชิกของดชันีความยัง่ยืน S&P Global ในระดบั Top 1% ใน

กลุ่มอุตสาหกรรมบริหารจดัการอสงัหาริมทรพัย์ (Real Estate Management & Development) ต่อเน่ืองเป็นปีที่ 2 จากการ

ประกาศผล Sustainability Yearbook 2026 โดย S&P Global ซ่ึงนับเป็นการติดอยู่ในทําเนียบธุรกิจที่มีความยัง่ยืนต่อเ น่ือง

เป็นปีที่ 4  

สําหรับความสําเร็จในระดับประเทศ บ ริษัท ได้รับรางวัล  SET Awards of Honor ในกลุ่ม Sustainability 

Excellence เน่ืองจากได้รบัรางวลั Best Sustainability Awards ต่อเน่ืองเป็นปีที่ 3 รวมทัง้ยงัได้รบัรางวลั Best Innovative 

Company Awards ในกลุ่ม Business Excellence จากนวตักรรม "Mobilix" นวตักรรมโซลูชนักรีนโลจิสติกส์แบบครบวงจร 

จากงาน SET Awards 2568 ควบคู่ไปกับความสําเร็จดังกล่าว บริษัท ยังได้รับการประเมิน SET ESG Ratings ที่ระดบั

สูงสุด “AAA” เป็นปีที่ 3 ติดต่อกัน และติดอันดับดัชนีหุ้นยัง่ยืนในกลุ่มอสังหาริมทรัพย์และก่อสร้าง (Property and 

Construction) ต่อเน่ืองยาวนานถึง 6 ปี จากตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย สะท้อนถึงความมุ่งมัน่ในการดําเนินธุรกิจที่

บูรณาการความยัง่ยืนเข้ากับกลยุทธ์ทางธุรกิจได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
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นอกจากน้ี กลุ่มบริษัท ยงัแสดงให้เห็นถึงความมุ่งมัน่ด้านความยัง่ยืนที่ครอบคลุมทัง้ระบบนิเวศธุรกิจ โดยในปี 

2568 บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) (WHA) บริษัท ดับบลิวเอชเอ ยูทิลิตี้ส์ แอนด์พาวเวอร์ จํากัด 

(มหาชน) (WHAUP) รวมถึงทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

(WHART) และทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล (WHAIR) เป็นรายชื่อ

หลกัทรพัย์จดทะเบียนที่ได้รบัการคดัเลือกจากสถาบนัไทยพฒัน์ให้เข้าอยู่ในทําเนียบของกลุ่มหลกัทรพัย์ ESG100 ประจําปี 

2568 สะท้อนถึงการยึดมัน่ต่อแนวทางการพฒันาสู่ความยัง่ยืนในทุกมิติอย่างต่อเน่ืองยาวนาน 

ในด้านการกํากบัดูแลกิจการ (Corporate Governance) บริษัท ได้รับผลการประเมินโครงการสํารวจการกํากับ

ดูแลกิจการบริษัทจดทะเบียนไทย (Corporate Governance Report of Thai Listed Companies: CGR) ประจําปี 2568 ใน

ระดบั “5 ดาว” หรือ “ดีเลิศ” (Excellent CG Scoring) ต่อเน่ืองเป็นปีที่ 8 จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 

(IOD) ภายใต้การสนับสนุนของตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย (SET) และสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. (SEC) โดย

ได้รบัการจดัอันดบัให้อยู่ในกลุ่ม Top Quartile ของบริษัทจดทะเบียนที่มีมูลค่าหลกัทรพัย์ตามราคาตลาดระหว่าง 30,001–

100,000 ล้านบาท ซ่ึงเป็น 1 ใน 19 บริษัท ที่ได้รับการจัดอันดบัอยู่ในกลุ่มดังกล่าว ตลอดจนได้รับการยกย่องในระดบั

ภูมิภาคให้เป็น 1 ใน 16 บริษัทจดทะเบียนไทยที่ติดอันดบั “ASEAN Top 50 PLCs” ซ่ึงเป็นโครงการริเร่ิมโดยหน่วยงาน

กํากับดูแลตลาดทุนในภูมิภาคอาเซียน (ASEAN Capital Markets Forum: ACMF) จากการประเมิน ASEAN Corporate 

Governance Scorecard (ACGS) ซ่ึงใช้เกณฑ์ใหม่ที่เข้มข้นตามหลกัการ G20/OECD ฉบบัปี 2023 ความสําเร็จทัง้หมดน้ี 

ล้วนเป็นเคร่ืองยืนยันถึงความตัง้ใจจริงของบริษัท ในการดําเนินธุรกิจตามหลกัธรรมาภิบาล มีความโปร่งใส ตรวจสอบได้ 

ปราศจากการทุจริตคอร์รปัชนั และพร้อมเติบโตอย่างยัง่ยืนเคียงข้างทุกภาคส่วน 

• การจดัการด้านส่ิงแวดล้อม  

กลยุทธ์การบริหารจดัน้ําและพลงังาน 

บริษัท ให้บริการด้านสาธารณูปโภค (Utilities) โดยมีแนวทางที่ครอบคลุมในการบริหารจดัการน้ํา ซ่ึงเร่ิมตัง้แต่การ

จดัหาแหล่งน้ํา การผลิตน้ําเพื่อการอุตสาหกรรม การผลิตและจําหน่ายผลิตภัณฑ์น้ํามูลค่าเพิ่ม การบําบดัน้ําเสีย และการนํา

น้ํากลบัมาใช้ใหม่ รวมไปถึงการลดการสูญเสียน้ําในกระบวนการผลิตและการส่งจ่ายน้ํา ด้วยแนวทางน้ี บริษัท สามารถลด

ความเส่ียงและดําเนินการให้สอดคล้องกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง เพื่อให้บรรลุเป้าหมายในการจดัการทรพัยากรน้ําอย่างยัง่ ยืน 

อีกทัง้ยงัช่วยลดผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นกับชุมชนโดยรอบ 

บริษัท ใช้เทคโนโลยีที่ทนัสมยัในการค้นหาแหล่งน้ําใหม่ เพื่อลดการพึ่งพาน้ําจากแหล่งน้ําผิวดิน และนําเอานวตักรรมต่าง ๆ 

มาปรบัใช้ในกระบวนการจดัการน้ํา หน่ึงในโครงการหลกัคือโครงการนําน้ํากลบัมาใช้ใหม่ (Water Reclamation) บริษัท มี

การตัง้เป้าหมายระยะยาวในการเพิ่มปริมาณการจําหน่ายของ Water Reclamation เป็น 24.25 ล้านลูกบาศก์เมตรต่อปี ซ่ึง

สามารถช่วยลดปริมาณการดึงน้ําจากแหล่งน้ําธรรมชาติประมาณ 25.00 ล้านลูกบาศก์เมตรต่อปี ภายในปี 2573 เทียบเท่า

ปริมาณการใช้น้ําของประชากรกว่า 685,000 คน โดย ณ ส้ินปี 2568 ปริมาณการจําหน่ายของ Water Reclamation เท่ากับ 

8.76 ล้านลูกบาศก์เมตรต่อปี ซ่ึงสามารถลดการใช้น้ําจากแหล่งน้ําธรรมชาติได้ 9.47 ล้านลูกบาศก์เมตรต่อปี ทัง้น้ีบริษัท ยงั

มุ่งมัน่ที่จะพัฒนาผลิตภัณฑ์และบริการด้านสาธารณูปโภคอย่างต่อเน่ือง เพื่อตอบสนองความต้องการที่หลากหลายของ

ลูกค้า และจะช่วยสร้างมูลค่าเพิ่มให้กับธุรกิจและสนับสนุนการเติบโตอย่างยัง่ยืนในอนาคต 
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 หน่วย 2567 2568 

ปริมาณ Water Reclamation สําหรับขายลูกค้า ลูกบาศก์เมตร 7,635,533 8,759,266 

ปริมาณลดการดึงนํ้าจากแหล่งนํ้าธรรมชาติ* ลูกบาศก์เมตร 8,374,959 9,468,763 

* ปริมาณลดการดึงนํ้าจากแหล่งนํ้าธรรมชาติ หมายถึง การนํานํ้าเสียท่ีผ่านกระบวนการบําบัดกลับมาใช้ใหม่ อาทิ นํามาผลิตเป็นนํ้าผลิตภัณฑ์ทางเลือก และ การนํานํ้ามาใช้

ประโยชน์ในเชิงอุปโภค อาทิ รดนํ้าต้นไม้ เป็นต้น เพื่อลดการพึ่งพาการดึงนํ้าจากแหล่งนํ้าธรรมชาติ 

สําหรบัธุรกิจด้านพลงังาน บริษัท ตระหนักถึงความสําคญัของการรบัมือกับปัญหาภาวะโลกร้อนและผลกระทบของก๊าซเรือน

กระจกต่อส่ิงแวดล้อม ผ่านการสร้างโครงสร้างพื้นฐานเพื่อส่งเสริมการใช้พลังงานหมุนเวียนอย่างยัง่ยืน โดยการนํา

เทคโนโลยีในปัจจุบนัและแสวงหานวตักรรมใหม่ ๆ เข้ามาประยุกต์ใช้ เพื่อให้เกิดการลดผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมอย่างเป็น

รูปธรรมตลอดห่วงโซ่คุณค่าเพื่อให้เกิดการลดผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมอย่างเป็นรูปธรรมตลอดห่วงโซ่คุณค่า บริษัท มุ่งมัน่ที่

จะบรรลุเป้าหมายการเป็นกลางทางคาร์บอน (Carbon Neutrality) สําหรับการปล่อยก๊าซเรือนกระจกขอบเขต 1 และ 2 

ภายในปี 2573 และเป้าหมายการปล่อยก๊าซเรือนกระจกสุทธิเป็นศูนย์ (Net Zero Emission) ภายในปี 2593 ตามแนวทาง 

SBTi (Science Based Targets Initiative) ซ่ึงครอบคลุมการตัง้เป้าหมายการลดการปลอ่ยก๊าซเรือนกระจกขอบเขต 1 และ 

2 (Absolute Emission) ลง 42% ในปี 2573 เม่ือเทียกับปีฐาน 2564 อีกทัง้บริษัท ได้นําเสนอทางเลือกที่ตอบโจทย์ลูกค้า

ด้านพลงังานสะอาด เช่น การติดตัง้ระบบพลงังานแสงอาทิตย์บนหลงัคา (Solar Rooftop) ซ่ึงบริษัท เป็นผู้ลงทุนและติดตัง้

ระบบให้แก่ลูกค้า โดยมีการทําสญัญาซ้ือขายไฟฟ้าระยะยาว (PPA) เพื่อให้ลูกค้าได้รบัประโยชน์จากพลงังานที่สะอาดและ

ยัง่ยืน โดย ณ ส้ินปี 2568 บริษัท มีการเซ็นสัญญาโครงการพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคา (Solar Rooftop) กับลูกค้า

อุตสาหกรรม (Private PPA) รวมทัง้หมด 350 เมกะวตัต์ ซ่ึงพลงังานไฟฟ้าที่ผลิตได้จากพลังงานแสงอาทิตย์ สามารถใช้

ทดแทนการจ่ายไฟฟ้าจากระบบจ่ายพลงังาน (Grid) และสามารถลดปริมาณการปล่อยก๊าซเรือนกระจกขอบเขตที่ 2 สู่

ส่ิงแวดล้อมได้ราว 72,956 ตันคาร์บอนไดออกไซด์เทียบเท่า 

 หน่วย ปี 2567 ปี 2568 

การเซ็นสญัญาโครงการพลังงานแสงอาทิตย์

บนหลังคาสะสม (Solar Rooftop) 

เมกะวัตต์ 290 350 

จํานวนไฟฟ้า COD สะสม (Solar Rooftop) เมกะวัตต์ 151 165 

จํ า น ว น ก า ร ข า ย ไฟ ฟ้ า จ า ก พ ลั ง ง าน

แสงอาทิตย์บนหลังคา (Solar Rooftop) 

กิโลวัตต์-ชัว่โมง 157,354,758 219,683,415 

การลดปริมาณการปล่อยก๊าซเรือนกระจก

ขอบเขตท่ี 2 

ตันคาร์บอนไดออกไซด์

เทียบเท่า 

61,808 72,956 

• การจดัการด้านสงัคม  

การดําเนินโครงการเพื่อสงัคมและความยัง่ยืนของบริษัท 

บริษัท มุ่งมัน่ดําเนินธุรกิจบนพื้นฐานของความยัง่ ยืน โดยให้ความสําคัญกับการบูรณาการมิติทางสังคม 

ส่ิงแวดล้อม และบรรษัทภิบาล (ESG) เพื่อสร้างผลกระทบเชิงบวกและยกระดบัคุณภาพชีวิตของชุมชนอย่างเป็นรูปธรรม 
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บริษัท ได้ดําเนินโครงการด้านความรับผิดชอบต่อสงัคมโดยมุ่งเน้นใน 5 ด้านหลัก โดยมีตัวอย่างโครงการที่บริษัท ได้

ดําเนินการดงัต่อไปน้ี 

1. ด้านการศึกษา 

บริษัท มุ่งลดความเหลื่อมลํ้าและขยายโอกาสทางการศึกษาให้แก่เยาวชนในพื้นที่รอบนิคมอุตสาหกรรมอย่าง

ต่อเน่ือง ผ่านการมอบทุนและอุปกรณ์การศึกษา นอกจากน้ี ยงัมีโครงการครูอัตราจ้าง เพื่อสนับสนุนการจ้างครูเพิ่มเติมให้

โรงเรียนที่มีนักเรียนเพิ่มขึ้นจากการขยายตัวของภาคอุตสาหกรรม ตลอดจนเสริมสร้างทกัษะผ่านโครงการดบับลิวเอชเอ

ค่ายภาษาอังกฤษ (WHA English Camp) นอกจากน้ี ยงัให้ความสําคญักับสภาพแวดล้อมแห่งการเรียนรู้ โดยได้ปรบัปรุง

สนามกีฬาและภูมิทศัน์ของสถานศึกษา ควบคู่ไปกับการต่อยอดโครงการ WeCYCLE ในการสนับสนุนส่ือการเรียนรู้เพื่อ

ส่งเสริมพฤติกรรมรกัการอ่านให้แก่เยาวชน 

2. ด้านสุขภาพและคุณภาพชีวิต 

บริษัท ห่วงใยสุขภาพของประชาชนและพนักงาน โดยสนับสนุนโครงการวคัซีนป้องกันไข้หวดัใหญ่ให้แก่ผู้สูงอายุ

และประชาชนกลุ่มเส่ียงในชุมชนรอบนิคมอุตสาหกรรม พร้อมทัง้สนับสนุนอุปกรณ์ทางการแพทย์และมอบผ้าปูเตียงอัพ

ไซเคิล ทําจากขวดพลาสติกใช้แล้วจากโครงการ WeCYCLE ทอด้วยเทคโนโลยีพิเศษ QVIRA ผสมสารฆ่าเชื้อไวรัสและ

แบคทีเรียมอบให้โรงพยาบาลท้องถิ่น เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการดูแลสุขภาพของประชาชน นอกจากน้ี บริษัท ยังจัด

กิจกรรม One WHA Run งานว่ิงเพื่อสุขภาพ รวมถึงกิจกรรมสนันสนุนด้านกีฬา เพื่อกระตุ้นให้พนักงานและชุมชนใส่ใจการ

ออกกําลงักาย และกิจกรรมรบับริจาคโลหิตที่อาคารดบับลิวเอชเอ ทาวเวอร์ และนิคมอุตสาหกรรมของดบับลิวเอชเอเพื่อ

สนับสนุนการจดัหาโลหิตสํารองให้แก่สถานพยาบาล อีกทัง้ยงัมีโครงการให้ความรู้ด้านสุขภาพแก่พนักงานและชุมชน ผ่าน

แอปพลิเคชนั WHAbit รวมถึงการอบรมการปฐมพยาบาลเบื้องต้นและการช่วยชีวิตให้กับพนักงานของบริษัทที่ตัง้อยู่ในนิคม

อุตสาหกรรมของดบับลิวเอชเอ 

3. ด้านส่ิงแวดล้อม 

บริษัท ขบัเคลื่อนเศรษฐกิจหมุนเวียน (Circular Economy) ผ่านการดําเนินโครงการ WeCYCLE เพื่อส่งเสริมการ

คดัแยกขยะและรีไซเคิล ลดปริมาณขยะฝังกลบ และลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจก โครงการน้ีได้รบัความร่วมมือจากภาค

ธุรกิจ ชุมชน และสถาบนัการศึกษาในการรวบรวมขยะพลาสติก กระดาษ และน้ํามนัพืชใช้แล้ว เพื่อนําไปรีไซเคิลหรืออัพ

ไซเคิลเป็นผลิตเป็นผลิตภัณฑ์ใหม่ เช่น กระเป๋านักเรียนและของใช้ในโรงเรียน ผลิตภัณฑ์ส่งเสริมด้านการเรียนรู้ในห้องสมุด 

และน้ํามนัเชื้อเพลิงอากาศยานยัง่ยืน นอกจากน้ี ยงัมีการจดักิจกรรม WeCYCLE Learn & Share ให้กบัสมาชิกโครงการ 

WeCYCLE เพื่อให้ความรู้เร่ืองการคดัแยกขยะอย่างถูกต้อง และกิจกรรมสายสืบส่ิงแวดล้อม เพื่อสร้างความรู้ความเข้าใจ

ด้านส่ิงแวดล้อมให้แก่เยาวชนในพื้นที่รอบนิคมอุตสาหกรรม รวมถึงโครงการบ้านน้องหมาจากวสัดุไม้พาเลทจากการบรรจุ

แผง Solar Cell เพื่อส่งเสริมการใช้ทรัพยากรอย่างคุ้มค่าตามแนวนโยบาย 3Rs : Reduce – Reuse – Recycle และเป็น

มิตรต่อส่ิงแวดล้อม  

บริษัท ยงัดําเนินโครงการปลูกป่าและอนุรกัษ์พื้นที่สีเขยีวร่วมกับหน่วยงานภาครฐัและเอกชน เพื่อเพิ่มพื้นที่สีเขยีว

รอบนิคมอุตสาหกรรมและช่วยดูดซับก๊าซเรือนกระจก นอกจากน้ี ยงัมีโครงการ WHA Clean Water for Planet ส่งเสริมการ
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บําบดัน้ําเสียโดยใช้ระบบบึงประดิษฐ์ เพื่อเพิ่มคุณภาพน้ําในพื้นที่ชุมชนและสนับสนุนการมีแหล่งน้ําสะอาดที่สามารถนํา

กลบัมาใช้ใหม่ได ้

4. ด้านการสร้างโอกาสทางอาชีพและเศรษฐกิจชุมชน 

บริษัท มุ่งสร้างความเข้มแข็งให้เศรษฐกิจฐานรากผ่านการส่งเสริมโครงการ WHA ปันกัน เพื่อสนับสนุนสินค้า

ท้องถิ่นและวิสาหกิจชุมชน โดยเปิดพื้นที่ให้ชุมชนได้นําผลิตภัณฑ์มาจําหน่ายผ่านช่องทางออนไลน์และออฟไลน์ ตลอดจน

จดักิจกรรมตลาดนัดชุมชนภายในนิคมอุตสาหกรรมของดบับลิวเอชเอ และยงัได้จดัโครงการ WHA ปันกัน สญัจร นําร้านค้า

ชุมชนในโครงการ WHA ปันกัน ร่วมกิจกรรมตลาดนัดร่วมกับบริษัทที่ตัง้อยู่ในนิคมอุตสาหกรรมของดบับลิวเอชเอ เช่น 

บริษัท ออโต้อัลลายแอนซ์ (ประเทศไทย) จํากัด บริษัท เอสเอไอซี มอเตอร์ - ซีพี จํากัด และบริษัท ฟาบริเนท จํากัด และยงั

ขยายไปนอกพื้นที่นิคมอุตสาหกรรมของดบับลิวเอชเอ เช่น มีสุขฟาร์ม ช่วยเพิ่มรายได้และเพิ่มช่องทางการจําหน่ายสินค้า

ให้กับร้านค้าชุมชนในโครงการ  

นอกจากน้ี ยังให้การสนับสนุนผลิตภัณฑ์ชุมชนในโครงการของขวัญปีใหม่เพื่อนําสินค้าของชุมชนไปใช้เป็น

ของขวัญให้กับลูกค้าและพันธมิตรทางธุรกิจ อีกทัง้บริษัท ยังให้การสนับสนุนคนในชุมชนใช้พื้นที่ว่างเปล่านอกนิคม

อุตสาหกรรมของดบับลิวเอชเอเพื่อการเกษตรกรรม โดยให้ประชาชนในท้องถิ่นเช่าพื้นที่เพาะปลูกในราคาประหยดั เพื่อให้

ชุมชนมีแหล่งรายได้ที่มัน่คง ลดปัญหาการบุกรุกพื้นที่ป่า และส่งเสริมการทําเกษตรกรรมอย่างยัง่ยืน นอกจากน้ี ยังมี

โครงการ WHA E-Job Pool เชื่อมโยงผู้สมคัรงานกับผู้ประกอบการในนิคมอุตสาหกรรม โดยเฉพาะในเขต EEC ช่วยให้

บริษัทต่าง ๆ  สามารถประชาสัมพนัธ์ตําแหน่งงานและคัดเลือกผู้สมคัรได้สะดวกมากย่ิงขึ้น โดย WHA E-Job Pool เร่ิม

ให้บริการตัง้แต่ปี 2560 ถึงปัจจุบนั ถือเป็นการช่วยเพิ่มโอกาสในการจ้างงานและเสริมสร้างศกัยภาพให้กับภาคอุตสาหกรรม 

เน่ืองจากมีบริษัทที่เข้ามาลงทุนในนิคมอุตสาหกรรมของดบับลิวเอชเอในช่วงปี 2560 ถึงปัจจุบนั มากกว่า 300 บริษัท ซ่ึง

ช่วยกระตุ้นให้เกิดการจ้างงานในภาคอุตสาหกรรมไปแล้วหลายหม่ืนอัตรา 

5. ด้านศาสนา ประเพณี และวฒันธรรม 

บริษัท ร่วมสืบสานและอนุรกัษ์ศิลปวฒันธรรมท้องถิ่นเพื่อกระชบัความสมัพนัธ์อันดีกับชุมชนและหน่วยงานภาครัฐ 

ผ่านการสนับสนุนกิจกรรมทางศาสนาและประเพณีสําคญั อาทิ พิธีถวายผ้าป่าสามคัคี พิธีถวายผ้ากฐินสามคัคี พิธีทําบุญ

ร่วมขบวนแห่เทียนพรรษา ประเพณีลอยกระทง ประเพณีว่ิงควาย ประเพณีเผาข้าวหลาม กิจกรรมดงักล่าวมีเป้าหมายเพื่อ

เสริมสร้างความสัมพันธ์อันดีในการอนุรักษ์และสืบสานวัฒนธรรมท้องถิ่นระหว่างบริษัท หน่วยงานภาครัฐ และชุมชน

โดยรอบนิคมอุตสาหกรรม ตลอดจนส่งเสริมการอยู่ร่วมกัน การส่งเสริมการมีส่วนร่วมของชุมชนอย่างเกื้อกูลและการพัฒนา

อย่างยัง่ยืน 

ตลอดปี 2568 บริษัท ได้บูรณาการความรบัผิดชอบต่อสงัคมเข้ากับกระบวนการดําเนินธุรกิจอย่างรอบด้าน เพื่อ

ยกระดับคุณภาพชีวิตของผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม พร้อมขับเคลื่อนสังคมไทยสู่อนาคตที่ยัง่ยืนอย่างแท้จริง ตามแนวทาง 

"WHA : WE SHAPE THE FUTURE" 
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2.5.6. ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ (Property Manager) 

1) ข้อมูลเกี่ยวกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (Property Manager) และประสบการณ์ในการบ ริห าร

อสงัหาริมทรพัย์ 

ผู้จัดการกองทรัสต์ได้แต่งตัง้บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) เป็นผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ในทรัพย์สินหลัก ทําหน้าที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของทรัพย์สินที่กองทรสัต์ 

WHART เข้าลงทุน เพื่อดําเนินการบริหารจดัการและจดัหาผลประโยชน์จากทรพัย์สินดงักล่าว 

โดยบริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ซ่ึง

ดําเนินธุรกิจการพฒันาอสังหาริมทรพัย์ด้านธุรกิจอาคารคลงัสินค้า สํานักงาน ศูนย์กระจายสินค้า และ

อาคารโรงงานที่ได้มาตรฐานในระดบัสากล และมีคณะผู้บริหารที่มีประสบการณ์มากกว่า 20 ปี  

ณ ส้ินปี 2568 โครงการที่ลงทุนพฒันา และ/หรือ อยู่ภายใต้การบริหารจดัการของดบับลิวเอชเอ คอร์

ปอเรชัน่ และ/หรือ อยู่ภายใต้การบริหารจดัการของกลุ่มบริษัทฯ มีพื้นที่รวมกว่า 3.24 ล้านตารางเมตร 

จึงแสดงให้เห็นถึงศกัยภาพและความเชี่ยวชาญในการบริหารจดัการคลงัสินค้าและโรงงานได้เป็นอย่าง

ดี 

2) ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ 

บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) จะเรียกเก็บค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์

จากกองทรสัต์ WHART เป็นรายปี ซ่ึงจะประกอบไปด้วยค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจริงรวมกับอัตรากําไรที่

กําหนดไว้แน่นอนรายปีไม่เกินอัตราร้อยละ 3 ต่อปีของมูลค่าทรพัย์สินสุทธิของกองทรสัต์ WHART 

(NAV) และค่าธรรมเนียมการควบคุมงานปรบัปรุงอาคารและการก่อสร้างพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ใน

อัตราไม่เกินร้อยละ 2 ของมูลค่าก่อสร้างเฉพาะกรณีทรพัย์สินอ่ืนที่มิได้มาจากบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับ

ผู้จดัการกองทรสัต์ 

3) ความสมัพนัธ์เชิงการถือหุ้นหรือความเกี่ยวข้องทางธุรกิจกับผู้จดัการกองทรสัต์ WHART 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) ซ่ึงทําหน้าที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรพัย์ของ

กองทรัสต์  WHART และผู้ จัดการกองทรัสต์มีความสัมพันธ์จากการที่บริษัท ดับบลิวเอชเอ  

คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของผู้จดัการกองทรัสต์ โดยถือหุ้นในบริษัทฯ คิดเป็น

ร้อยละ 99.99 ของจํานวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัทฯ และเป็นผู้มีอํานาจควบคุมบริษัทฯ 

4) อสงัหาริมทรัพย์อ่ืนภายใต้การจัดการของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่อาจแข่งขันในทางธุรกิจกับ

อสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์ WHART 

เน่ืองด้วยบริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) ดําเนินธุรกิจการพฒันาอสังหาริมทรัพย์

ด้านธุรกิจอาคารคลงัสินค้า สํานักงาน ศูนย์กระจายสินค้า และอาคารโรงงาน ซ่ึงอาจก่อให้เกิดความ

ขัดแย้งทางผลประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์และการบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรสัต์ 

WHART ได้ เช่น 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  

 

 

ส่วนที่ 2 หน้า 73 
 

• ธุรกรรมของกองทรัสต์ WHART ที่เกิดจากการบริหารงานของผู้บริหารอสังหาริมทรพัย์อาจถูก

พิจารณาว่าจดัทําขึ้นเพื่อประโยชน์ของบริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 

• บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) อาจสนับสนุน บริหาร หรือลงทุนในทรพัย์สิน

ที่เกี่ยวเน่ืองกับอสงัหาริมทรพัย์หรือธุรกรรมอ่ืนที่อาจมีการแข่งขนัโดยตรงกับกองทรสัต์ WHART 

ผู้จดัการกองทรสัต์ได้ตระหนักถึงความขดัแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้นดังกล่าว จึงได้กําหนด

หลกัเกณฑ์ในการเลอืกลงทุนในอาคารคลงัสินค้า อาคารโรงงาน พร้อมสํานักงาน รวมถึงแนวทางการ

กํากับดูแลการบริหารอสงัหาริมทรพัย์ของผู้บริหารอสังหาริมทรพัย์ เพื่อป้องกันปัญหาดงักล่าวที่อาจ

เกิดขึ้น ดงัน้ี 

• การเลือกลงทุนในคลังสินค้า สํานักงาน หรือศูนย์กระจายสินค้า ผู้จดัการกองทรัสต์จะพิจารณา

เลือกลงทุนในอาคารที่สร้างแล้วเสร็จและอยู่ในทําเลที่ตัง้ที่ดี มีความพร้อมที่จะนําไปหารายได้ 

และมีแนวทางการกํากับดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ โดย

กําหนดให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ปฏิบตัิตามแนวปฏิบตัิในการจัดการกองทรัสต์ที่ลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัย์ที่สํานักงาน ก.ล.ต. กําหนดไว้ทุกครัง้อย่างเคร่งครดั  

เพื่อเป็นการลดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจจะเกิดขึ้น บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ 

จํากัด (มหาชน) ตกลงที่จะดําเนินการดงัต่อไปน้ี 

• การไม่แข่งขนักับกิจการของกองทรสัต์ WHART โดยมีข้อกําหนดและเง่ือนไขดงัน้ี 

1. บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) ตกลงต่อกองทรสัต์ WHART ว่าในการ

ดําเนินธุรกิจพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภทอาคารคลังสินค้า สํานักงาน ศูนย์

กระจายสินค้า และ/หรืออาคารโรงงาน (Logistics Facilities) ให้เช่าในประเทศไทย หาก

บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) มีความประสงค์ที่จะเสนอทรพัย์สินอ่ืน

ให้แก่ลูกค้าหรือนายหน้าใดๆ เพื่อการให้เช่า และ/หรือโอนสิทธิการเช่าในทรพัย์สินประเภท

อาคารคลงัสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า และ/หรืออาคารโรงงาน (Logistics Facilities) ของตน

ซ่ึงตัง้อยู่ในรัศมี 20 กิโลเมตรจากทรัพย์สินของกองทรัสต์ WHART นอกจากน้ี บริษัท 

ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) ตกลงที่จะเสนอทรัพย์สินของกองทรัสต์  

WHART ให้แก่ลูกค้าหรือนายหน้านัน้ก่อน หากเป็นไปตามเง่ือนไขดงัน้ี 

(ก) บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) ยงัคงปฏิบตัิหน้าที่เป็นผู้บ ริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ WHART สําหรับทรัพย์สินดังกล่าวของกองทรสัต์ 

WHART และ 

(ข) ทรัพย์สินของกองทรสัต์ WHARTเป็นทรัพย์สินที่มีคุณสมบตัิตรงกับประเภทธุรกิจ

ของลูกค้าหรือนายหน้า 

อย่างไรก็ดี ในกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปน้ี ให้ถือว่าไม่อยู่ภายใต้บงัคบัของข้อกําหนดข้างต้น 
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(ก)  บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) แสดงให้กองทรสัต์ WHART เห็น 

โดยนําส่งสําเนาเอกสารแสดงความจํานงของลูกค้าหรือนายหน้าต่อกองท รัสต์  

WHART เพื่อประกอบการพิจารณา ว่าคุณสมบตัิของทรพัย์สินตามประเภทธุรกิจของ

ลูกค้าหรือนายหน้าไม่ตรงกับคุณสมบตัิของทรัพย์สินของกองทรัสต์ WHART และ

บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) ได้ลงนามในหนังสือแสดงความ

จํานงกับลูกค้าหรือนายหน้ารายดงักล่าวแล้ว ทัง้น้ี แม้ต่อมาในภายหลงัคุณสมบตัิของ

ทรพัย์สินตามประเภทธุรกิจของลูกค้าหรือนายหน้าจะตรงกับลกัษณะของทรัพย์สิน

ดงักล่าวของกองทรสัต์ WHART หรือ 

(ข) บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) ได้เสนอทรพัย์สินของกองทรัสต์ 

WHART ให้ลูกค้าหรือนายหน้าก่อนแล้ว แต่ได้รบัการปฏิเสธจากลูกค้าหรือนายหน้า

ดงักล่าวเป็นลายลกัษณ์อักษร  

ทัง้น้ี กองทรสัต์ WHART และบริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) ตกลงให้

สิทธิแก่ลูกค้าหรือนายหน้าแต่เพียงผู้เดียวในการพิจารณาว่าทรพัย์สินที่กองทรสัต์ WHART 

เข้าลงทุนมีคุณสมบตัิตรงกับประเภทธุรกิจของลูกค้าหรือนายหน้าหรือไม่ และหากลูกค้าหรือ

นายหน้าไม่ประสงค์ที่จะเข้าทําสญัญากับกองทรสัต์ WHART จะไม่ถือว่าบริษัท ดบับลิวเอช

เอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) ผิดสญัญาในข้อน้ี 

2. บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) ตกลงว่า ตลอดระยะเวลา 3 ปี นับแต่

วนัที่สญัญาตกลงกระทําการที่จดัทําขึ้นระหว่าง กองทรสัต์ WHART และ บริษัท ดบับลิวเอช

เอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) ในส่วนที่เกี่ยวข้องกับการเพิ่มทุนมีผลใช้บงัคบั บริษัท 

ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ ดบับลิวเอชเอ 

คอร์ปอเรชัน่ ตกลงจะเข้าถือและรกัษาสดัส่วนการถือครองหน่วยทรสัต์ WHART ที่มีการออก

และเสนอขายหน่วยทรสัต์ WHART ในการเพิ่มทุนในแต่ละครัง้ให้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 15 ของ

จํานวนหน่วยทรสัต์ WHART ทัง้หมดที่มีการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ WHART 

3. บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) จะแจ้งให้ทรสัตีและผู้จดัการกองทรัสต์ 

ทราบเป็นลายลกัษณ์อักษรทนัทีในกรณีที่อาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ใดๆ เกิดขึ้นแก่

กองทรัสต์ WHART ในการปฏิบัติหน้าที่ของบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด 

(มหาชน) ในฐานะผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ภายใต้ข้อตกลงและเง่ือนไขที่กําหนดไว้ในสัญญา

แต่งตัง้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ และหากทรัสตีพิจารณาแล้วเห็นว่ากรณีดังกล่าวอาจ

ก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ และก่อให้เกิดความเสียหายแก่กองทรัสต์ WHART 

ทรสัตีและ/หรือผู้จดัการกองทรัสต์ จะแจ้งให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ทราบเป็นลายลักษณ์

อักษรทนัที ซ่ึงคู่สญัญาตกลงที่จะหารือร่วมกันโดยสุจริต และยุติธรรมเพื่อพิจารณาเหตุการณ์

ดงักล่าวเป็นรายกรณี 
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5) กลไกหรือมาตรการที่ใช้ในการกํากับดูแลผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพื่อป้องกันความขัดแย้งทาง

ผลประโยชน์ระหว่างผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ และกองทรสัต์ WHART 

เน่ืองจาก บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการ

กองทรสัต์ ตามความสมัพนัธ์เชิงการถือหุ้นกับผู้จดัการกองทรัสต์ที่ได้ระบุไว้ข้างต้น ดงันัน้ เพื่อเป็น

การป้องกันความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์และกองทรสัต์ WHART ใน

กรณีที่จะมีการทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์ WHART กับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ กองทรัสต์ 

WHART จะมีการดําเนินการตามกฎหมายหลกัทรพัย์ดงัน้ี 

• เ ง่ือนไขและข้อกําหนดทัว่ไปของกองทรัสต์ WHART ในการเข้าทําธุรกรรมกับผู้บริหาร

อสงัหาริมทรพัย์มีดงัต่อไปน้ี 

1. ในการทําธุรกรรม จะมีการดําเนินการให้เป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรัสต์และกฎหมายที่

เกี่ยวข้อง และเป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรสัต์ WHART 

2. ธุรกรรมที่กองทรสัต์ WHART จะทํากับผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์จะต้องเป็นธุรกรรมที่ใช้ราคา

และเง่ือนไขที่มีความสมเหตสุมผลและเป็นธรรม 

3. บุคคลที่มีส่วนได้เสียกับการทําธุรกรรมไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อมจะไม่เข้ามามีส่วนร่วมใน

การพิจารณาและตัดสินใจเข้าทําธุรกรรม 

4. ค่าใช้ จ่ายที่ เกิดจากการเ ข้ าทํา ธุรก รรมระห ว่างกองท รัสต์  WHART กับผู้บ ริหาร

อสงัหาริมทรพัย์ ต้องเป็นราคาและอัตราที่เป็นธรรมและมีความสมเหตุสมผล 

• การอนุมตัิการทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์ WHART กับผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ต้องผ่านการ

ดําเนินการตามขัน้ตอนดงัต่อไปน้ี 

1. ได้รบัความเห็นชอบจากทรสัตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และกฎหมายที่

เกี่ยวข้อง 

2. ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าเกินกว่า 1 ล้านบาท หรือตัง้แต่ร้อยละ 0.03 ของมูลค่า

ทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ WHART แล้วแต่จํานวนใดจะสูงกว่า ต้องได้รับอนุมัติจาก

คณะกรรมการ (Board of Directors) ของผู้จดัการกองทรสัต์ 

3. ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าตัง้แต่ 20 ล้านบาทขึ้นไป หรือเกินร้อยละ 3 ของมูลค่า

ทรพัย์สินสุทธิของกองทรสัต์ WHART แล้วแต่จํานวนใดจะสูงกว่า ต้องได้รบัมติจากที่ประชุม

ผู้ถือหน่วยทรสัต์ WHART ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในส่ีของจํานวนเสียงทัง้หมดของ

ผู้ถือหน่วยทรสัต์ WHART ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  

ทัง้น้ี ในกรณีที่ธุรกรรมที่กองทรสัต์ WHART ทํากับผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ เป็นการได้มาหรือ

จําหน่ายไปซ่ึงทรพัย์สินหลกั การคํานวณมูลค่าจะคํานวณตามมูลค่าการได้มาหรือจําหน่ายไปซ่ึง
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สินทรพัย์ทัง้หมดของแต่ละโครงการที่ทําให้โครงการนัน้ ๆ พร้อมจะหารายได้ซ่ึงรวมถึงทรัพย์สิน

ที่เกี่ยวเน่ืองกับโครงการนัน้ด้วย 

• นโยบายการทํารายการกับผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ 

1. การทําธุรกรรมประเภทต่างๆ ระหว่างกองทรสัต์ WHART กับผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ ต้อง

กระทําภายใต้เง่ือนไขที่มีความเป็นธรรมและมีความเหมาะสมและเป็นไปตามเง่ือนไขและ

ข้อกําหนดตามกฎหมายหลกัทรพัย์  

2. กองทรสัต์ WHART จะเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับธุรกรรมที่ทํากับผู้บริหารอสังหาริมทรพัย์ ต่อ

สํานักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย์ รวมทัง้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินของกองทรัสต์ 

WHART ที่ได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีและในรายงานประจําปีของกองทรัสต์  

WHART 

2.6 การกู้ยืมเงิน 

2.6.1 รายละเอียดการกู้ยืมเงินของกองทรสัต์ 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 กองทรสัต์ WHART มีเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินและหุ้นกู้รวมเป็นจํานวน 

15,445,000,000 บาท คิดเป็นสัดส่วนการกู้ยืมเงินเทียบกับทรพัย์สินรวมของกองทรสัต์ที่ร้อยละ 28.35 โดยมี

รายละเอียด ดงัน้ี 

1) เงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 กองทรสัต์ WHART มีเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงินในประเทศเป็นจํานวน

ทัง้ส้ิน 4,325,000,000 บาท โดยรายละเอียดของแต่ละวงเงิน มีดงัน้ี 

ลําดบั ประเภทเงินกู ้
วงเงินกู้ยืมไม่เกิน 

(ล้านบาท) 

ระยะเวลา

สญัญา 

วนัเร่ิมต้น

สญัญา 

1 เงินกู้ยืมระยะสัน้ 140.00 ไม่เกิน 2 ปี 14 ส.ค. 2567 

2 เงินกู้ยืมระยะสัน้ 1,000.00 ไม่เกิน 2 ปี 1 ธ.ค. 2567 

3 เงินกู้ยืมระยะสัน้ 1,800.00 ไม่เกิน 4 ปี 25 ธ.ค. 2566 

4 เงินกู้ยืมระยะยาว 1,385.00 ไม่เกิน 3 ปี 8 ธ.ค. 2568 

สรุปสาระสําคญัของสญัญาเงินกู้ยืม 

ผู้ให้กู้ ธนาคารพาณิชย์ในประเทศไทยแห่งหน่ึงหรือหลายแห่ง และอาจรวมถึงสถาบัน

การเงินอ่ืนใด หรือผู้ให้กู้ที่เป็นสถาบนัอ่ืนใดที่สามารถให้สินเชื่อแก่ทรสัต์เพื่อการ

ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ได้ เช่น บริษัทประกันชีวิต และบริษัทประกันวินาศภัย 

ซ่ึงอาจเป็นบุคคลเกี่ยวโยงกับทรสัตี 
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ผู้กู้ บริษัทหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กสิกรไทย จํากัด ในฐานะทรสัตีของทรสัต์เพื่อ

การลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

อัตราดอกเบี้ย

และ

ค่าธรรมเนียม

เกี่ยวกับการ

กู้ยืม 

- อัตราดอกเบี้ยสําหรับลูกค้ารายใหญ่ช ัน้ดีประเภทเงินกู้แบบมีระยะเวลา 

(Minimum Loan Rate: MLR) ลบร้อยละคงที่ต่อปี หรืออัตราอ่ืนใดแล้วแต่ตก

ลง เว้นแต่กรณีที่มีเหตุผิดนัด อัตราดอกเบี้ยอาจจะถูกปรบัเป็นอัตราดอกเบี้ย

ผิดนัด ซ่ึงจะเท่ากับอัตราดอกเบี้ยสูงสุดในกรณีผิดนัดชําระหน้ีตามที่ผู้ให้กู้

ประกาศกําหนด หรืออาจมีการปรับเปลี่ยนอัตราดอกเบี้ยในกรณีที่มีการ

เปลี่ยนแปลงของสภาพตลาดหรือกฎหมาย หรือสถานะทางการเงิน หรือ

ระเบียบข้อบงัคบัใด 

- ค่าธรรมเนียมเกี่ยวกับการกู้ยืมเป็นไปตามสญัญาเงินกู้ยืม 

ข้อปฏิบตัิทาง

การเงินหลกั 

(Key 

Financial 

Covenants) 

- ผู้กู้จะต้องดํารงสถานะอัตราส่วนการก่อหน้ีสินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อทรัพย์สิน

รวมของกองทรสัต์ WHART ไม่เกินอัตราที่กําหนดในสญัญาเงินกู้ 

- ผู้กู้จะต้องดํารงสถานะอัตราส่วนหน้ีสินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อกําไรจากการ

ดําเนินงาน ก่อนดอกเบี้ยและค่าใช้จ่ายทางการเงิน ภาษี ค่าเส่ือม ค่าตัด

จําหน่ายปรับปรุงด้วยรายการอ่ืนที่มิใช่เงินสด (Funded Interest-Bearing 

Debt to EBITDA Ratio)  ไ ม่ เกิ น อั ต ร าที่กํ าหนด ในสัญ ญา เ งินกู้  โ ด ย

รายละเอียดการคํานวณจะเป็นไปตามสญัญาเงินกู้ 

หลกัประกัน อาจมีหรือไม่มีหลกัประกัน 

กองทรสัต์อาจมีการกันเงินสํารองเพื่อชําระหน้ีเพิ่มเติม ในกรณีที่มีการร้องขอจากผู้ให้กู้ยืม โดยการ

กันเงินสํารองเพื่อชําระหน้ีดงักล่าวอาจนําไปคํานวณกําไรสุทธิที่ปรบัปรุงแล้วเพื่อจ่ายประโยชน์ตอบ

แทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

2) หุ้นกู้ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 กองทรัสต์ WHART มีหุ้นกู้เป็นจํานวนทัง้ส้ิน 11,120,000,000 บาท 

โดยรายละเอียดของแต่ละวงเงิน มีดงัน้ี 

ลําดบั ประเภทเงินกู ้
มูลค่ารวม  

(ล้านบาท) 

อตัราดอกเบี้ย 

คงที่ (ร้อยละ) 

อายุหุ้น

กู้ (ปี) 
วนัออกหุ้นกู ้

1 

ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่

มีประกัน และมีผู้แทนผู้

ถือหุ้นกู ้

500.00 2.90 7 4 ธ.ค. 2562 

2 

ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่

มีประกัน และมีผู้แทนผู้

ถือหุ้นกู ้

1,500.00 2.70 5 14 พ.ค. 2564 
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ลําดบั ประเภทเงินกู ้
มูลค่ารวม  

(ล้านบาท) 

อตัราดอกเบี้ย 

คงที่ (ร้อยละ) 

อายุหุ้น

กู้ (ปี) 
วนัออกหุ้นกู ้

3 

ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่

มีประกัน และมีผู้แทนผู้

ถือหุ้นกู ้

1,000.00 2.50 7 26 ส.ค. 2564 

4 

ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่

มีประกัน และมีผู้แทนผู้

ถือหุ้นกู ้

950.00 2.85 5 28 ม.ค. 2565 

5 

ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่

มีประกัน และมีผู้แทนผู้

ถือหุ้นกู ้

300.00 3.00 3 
14 ก.พ. 2566 

300.00 3.20 4 

6 

ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่

มีประกัน และมีผู้แทนผู้

ถือหุ้นกู ้

800.00 3.11 3 
10 พ.ค. 2566 

200.00 3.30 4 

7 

ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่

มีประกัน และมีผู้แทนผู้

ถือหุ้นกู้ 

850.00 3.24 

2 ปี 11 

เดือน 30 

วนั 

30 ม.ค. 2567 

8 

ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่

มีประกัน และมีผู้แทนผู้

ถือหุ้นกู้ 

280.00 3.15 2 
9 ส.ค. 2567 

940.00 3.52 4 

9 

ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่

มีประกัน และมีผู้แทนผู้

ถือหุ้นกู ้

1,700 3.03 3 7 ก.พ. 2568 

10 

ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่

มีประกัน และมีผู้แทนผู้

ถือหุ้นกู้ 

900 2.14 3 
28 ส.ค. 2568 

900 2.65 5 

สรุปสาระสําคญัของหุ้นกู้ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกัน และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ หรือไม่มีผู้แทนผู้

ถือหุ้นกู้ 

ผู้ออกหุ้นกู ้ ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม  

โกรท 

การไถ่ถอน

ก่อนกําหนด 

ไม่มี 
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งวดการจ่าย

ดอกเบี้ย 

ทุกๆ 3 เดือนนับตัง้แต่วนัออกหุ้นกู้ หรือ ณ วันทีหุ่้นกู้หมดอายุ (แล้วแต่กรณี) 

ข้อกําหนดใน

การดํารง

อัตราส่วนทาง

การเงิน 

ผู้ออกหุ้นกู้จะต้องดํารงไว้ซ่ึงอัตราส่วนของมูลค่าการกู้ยืมเงินในอัตราไม่เกินร้อย

ละ 50 ของมูลค่าทรพัย์สินรวม  

หน้าที่ของผู้

ออกหุ้นกู้ 

ตลอดระยะเวลาที่ยงัคงมีหน้ีคงค้างภายใต้หุ้นกู้ ผู้ออกหุ้นกู้ จะปฏิบตัิตามหน้าที่ 

ดงัต่อไปน้ี 

• การดําเนินงานของผู้ออกหุ้นกู้  

ผู้ออกหุ้นกู้จะใช้ความพยายามอย่างดีในการดําเนินการตามวตัถุประสงค์ของ

กองทรัสต์ ซ่ึงรวมถึงการปฏิบัติตามนโยบายการลงทุน และการจัดหา

ผลประโยชน์ของกองทรัสต์ ให้เหมาะสม มีประสิทธิภาพและเป็นไปตาม

สญัญาก่อตัง้ทรสัต์ รวมถึงปฏิบตัิตามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรพัย์และตลาด

หลกัทรพัย์และกฎหมายอ่ืนที่เกี่ยวข้อง ตลอดถึง กฎ ระเบียบ ข้อบงัคบั และ

คําสัง่ต่างๆ ที่ออกตามกฎหมายที่บ ังคบัใช้กับผู้ออกหุ้นกู้ และจะปฏิบตัิตาม

ข้อกําหนดและเง่ือนไขต่างๆ ของข้อกําหนดสิทธิ และเอกสารเกี่ยวกับหุ้นกู้

โดยเคร่งครดั 

• การดํารงไว้ซ่ึงสถานะการเป็นหลกัทรพัย์จดทะเบียน  

 ผู้ออกหุ้นกู้จะใช้ความพยายามอย่างดีที่สุดในการดํารงไว้ซ่ึงสถานะของ

หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรพัย์

แห่งประเทศไทย 

• เง่ือนไขการดํารงสดัส่วนการกู้ยืมเงิน  

 ผู้ออกหุ้นกู้จะดํารงไว้ซ่ึงอัตราส่วนของมูลค่าการกู้ยืมเงินในอัตราไม่เกินร้อย

ละ 50 ของมูลค่าทรพัย์สินรวมของผู้ออกหุ้นกู้ ณ วนัส้ินงวดบญัชีรายปีตลอด

อายุของหุ้นกู้  

• การไม่ก่อหลกัประกัน 

 นับจากวันออกหุ้นกู้ ผู้ออกหุ้นกู้จะไม่ก่อหรือให้หลกัประกันแก่หน้ีสินใดๆ 

เหนือทรัพย์สินของกองทรัสต์ ไม่ว่าที่มีอยู่ในปัจจุบันหรือในอนาคต ไม่ว่า

ทัง้หมดหรือบางส่วน เว้นแต่จะเป็นหลกัประกันที่ได้รบัอนุญาตให้กระทําได้ 

• การจัดเตรียมและส่งเอกสารหลักฐานให้แก่ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ (ในกรณีที่มี

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้) 

ผู้ออกหุ้นกู้จะต้องแจ้งให้ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ทราบโดยไม่ชกัช้า นับแต่วนัที่ผู้ออก

หุ้นกู้ทราบถึงเหตุการณ์ดงัต่อไปน้ี รวมทัง้แจ้งถึงการกระทําใดๆ ที่ผู้ออกหุ้น

กู้ดําเนินการหรือเสนอที่จะดําเนินการเพื่อแก้ไขเหตุการณ์ดงักล่าวด้วย 
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-  กรณีมีเหตุผิดนัดใดๆ ตามที่กําหนดไว้ในข้อกําหนดสิทธิเกิดขึ้น  

-  กรณีผู้ออกหุ้นกู้ถูกฟ้องเป็นจําเลยในศาล หรือถูกกล่าวหาว่าจะต้องเป็น

ฝ่ายรบัผิดตามสญัญาใดๆ ในกรณีพิพาทที่อนุญาโตตุลาการจะต้องวินิจฉัย 

ซ่ึงมีผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยสําคญัต่อความสามารถในการชําระหน้ี

ของผู้ออกหุ้นกู้  

-  เม่ือผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ร้องขออย่างสมเหตุสมผลตามสมควรและจําเป็น ทรสัตี

จะต้องส่งมอบเอกสารซ่ึงลงนามโดยกรรมการ ผู้มีอํานาจของทรัสตี (หรือ

บุคคลที่ได้รบัมอบอํานาจจากกรรมการผู้มีอํานาจ) ให้แก่ ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ 

เพื่อรบัรองว่าจากข้อมูลที่ทรสัตีได้รบัทราบในขณะนั้น (1) ไม่มีเหตุผิดนัด 

หรือเหตุการณ์ที่อาจกลายเป็นเหตุผิดนัดเกิดขึ้น และ (2) ไม่มีคดีความ

หรือการอนุญาโตตุลาการที่ผู้ออกหุ้นกู้เป็นจําเลยหรือผู้ถูกกล่าวหา ซ่ึงมี

ผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยสําคญัต่อความสามารถในการชําระหน้ีตาม

หุ้นกู้ของผู้ออกหุ้นกู้ (ยกเว้นกรณีที่ได้แจ้งให้ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้หรือผู้ถือหุ้นกู้

ทราบแล้ว (ถ้ามี)) 

• การเปลี่ยนนายทะเบียนหุ้นกู้และตัวผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ (ถ้ามี) 

หากมีกรณีที่จะต้องเปลี่ยนตัวนายทะเบียนหุ้นกู้ และ/หรือ ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ 

(ถ้ามี) ผู้ออกหุ้นกู้จะดําเนินการให้นายทะเบียนหุ้นกู้ และ/หรือ ผู้แทนผู้ถือหุ้น

กู้ (ถ้ามี) เดิมแจ้งต่อผู้ถือหุ้นกู้ทุกรายถึงการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว พร้อมทัง้

ชื่อและที่อยู่ของนายทะเบียนหุ้นกู้ และ/หรือ ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ (ถ้ามี) รายใหม่

ภายใน 30 (สามสิบ) วนั นับแต่วนัที่นายทะเบียนหุ้นกู้ และ/หรือ ผู้แทนผู้ถือ

หุ้นกู้ (ถ้ามี) รายใหม่ได้รับการแต่งตัง้ และผู้ออกหุ้นกู้จะจัดหาบุคคลเพื่อ

แต่งตัง้ให้เป็นนายทะเบียนหุ้นกู้ และ/หรือ ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ (ถ้ามี) (ตามแต่

กรณี) โดยเร็วที่สุดเท่าที่จะสามารถกระทําได้ แต่ทัง้น้ี ต้องไม่เกิน 90 (เก้า

สิบ) วนั นับแต่วนัที่ทรสัตีทราบถึงการเกิดกรณีที่จะต้องมีการเปลี่ยนตัวนาย

ทะเบียนหุ้นกู้ และ/หรือ ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ (ถ้ามี) ดงักล่าว 

• การดําเนินการเพื่อชําระคืนหน้ีหุ้นกู้  

ก่อนวนัครบกําหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ หากผู้ออกหุ้นกู้พิจารณาแล้วเห็นว่า ผู้ออก

หุ้นกู้อาจไม่มีเงินเพียงพอที่จะชําระคืนหน้ีหุ้นกู้ชุดที่จะครบกําหนดไถ่ถอนได้

อย่างครบถ้วนในวนัครบกําหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ชุดนัน้ๆ ผู้ออกหุ้นกู้จะต้องจดัหา

แหล่งเงินกู้ หรือระดมทุนโดยวิธีใดๆ หรือดําเนินการนําทรัพย์สิ นของ

กองทรสัต์ออกขายตามขัน้ตอนของกฎหมายและข้อกําหนดในสญัญาก่อตัง้ 

ทรสัต์ เพื่อนําเงินมาชําระคืนหน้ีหุ้นกู้ดงักล่าวทัง้หมดตามกําหนด ทัง้น้ี ให้ถือ

ว่าผู้ออกหุ้นกู้ไม่ปฏิบัติตามหน้าที่ที่ระบุไว้ในข้อน้ี ต่อเม่ือผู้ออกหุ้นกู้ไม่
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สามารถชําระคืนหน้ีทัง้หมดของหุ้นกู้ชุดที่ถึงกําหนดไถ่ถอนได้อย่างครบถ้วน 

ในวนัครบกําหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ชุดนัน้ๆ   

• การจดัอันดบัความน่าเชื่อถือ 

 ภายในวันออกหุ้นกู้ ผู้ออกหุ้นกู้จะจดัให้มีการจดัอันดบัความน่าเชื่อถือของ

หุ้นกู้จากสถาบันจัดอันดับความน่าเชื่อถือที่สํานักงาน ก.ล.ต. ให้ความ

เห็นชอบ ตลอดอายุหุ้นกู้ ทัง้น้ี ผลการจัดอันดับความน่าเชื่อถืออาจมีการ

เปลี่ยนแปลงได้ตลอดอายุของหุ้นกู้ 
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3. ภาพรวมอุตสาหกรรม 

3.1 ภาพรวมเศรษฐกิจ 

เศรษฐกิจโลกในไตรมาสที่ 4 ของปี พ.ศ. 2568 ขยายตัวต่อเน่ืองจากไตรมาสก่อนหน้า แม้ว่าจะเป็นช่วงที่มีการ

ดําเนินมาตรการกีดกันทางการค้าของสหรฐัฯ และความขดัแย้งทางภูมิรฐัศาสตร์ยงัคงยืดเย้ือ แต่เศรษฐกิจหลายประเทศยัง

ขยายตัวได้ดี โดยมีแรงสนับสนุนสําคญัจากการค้าระหว่างประเทศที่ขยายตัวในเกณฑ์ดีกว่าที่คาด ส่วนหน่ึงเป็นผลจาก

ความสามารถของแต่ละประเทศในการปรบัเปลี่ยนทิศทางการส่งออกไปยงัประเทศคู่ค้าอ่ืน โดยเฉพาะเศรษฐกิจของกลุ่ม

ประเทศอุตสาหกรรมใหม่ (NIEs) รวมถึงเศรษฐกิจตลาดเกิดใหม่และประเทศกําลงัพัฒนาหลายประเทศที่ยังขยายตัวได้ดี

จากการส่งออกไปยงัประเทศเศรษฐกิจหลกั เพื่อลดผลกระทบจากมาตรการกีดกันทางการค้า ประกอบกบัผลบวกจากวัฏ

จกัรขาขึ้นของสินค้าในกลุ่มอิเล็กทรอนิกส์ในตลาดโลก ทําให้การส่งออกและการผลิตสินค้าในกลุ่มอิเล็กทรอนิกส์และสินค้าที่

เกี่ยวข้องกับอุตสาหกรรมไฮเทคและปัญญาประดิษฐ์เพิ่มขึ้นอย่างมาก นอกจากน้ี เศรษฐกิจในหลายประเทศสําคญัยงัได้รับ

แรงสนับสนุนจากการขยายตัวของการบริโภคและการลงทุนภายในประเทศ เน่ืองจากผลการดําเนินมาตรการนโยบาย

การเงินและการคลงัที่ผ่อนคลายในช่วงก่อนหน้า อย่างไรก็ดี ท่ามกลางการคาดการณ์แนวโน้มการชะลอตัวของเศรษฐกิจใน

ระยะต่อไป และแรงกดดนัเงินเฟ้อของประเทศส่วนใหญ่ที่ยังคงทรงตัวในระดบัใกล้เคียงกับกรอบเป้าหมายนโยบายการเงิน 

ส่งผลให้ธนาคารกลางสําคญัยงัคงผ่อนคลายนโยบายการเงินอย่างต่อเน่ือง 

เศรษฐกิจของประเทศไทย 

เศรษฐกิจไทยในไตรมาสที่ส่ีของปี พ.ศ. 2568 ขยายตัวร้อยละ 2.5 เร่งขึ้นจากร้อยละ 1.2 ในไตรมาสก่อนหน้า โดย

มีแรงขบัเคลื่อนจากทัง้ภาคการผลิตและภาคบริการ โดยเฉพาะอุตสาหกรรมการผลิต การทําเหมืองแร่และเหมืองหิน การ

ก่อสร้าง การขนส่งและคลงัสินค้า รวมถึงธุรกิจค้าส่งค้าปลีก ด้านการใช้จ่าย อุปสงค์ภายในประเทศปรบัตัวดีขึ้นจากการ

บริโภคภาคเอกชน การใช้จ่ายภาครฐั และการลงทุนในสินทรพัย์ถาวรที่เพิ่มขึ้น อย่างไรก็ตาม การส่งออกสินค้าและบริการ

ชะลอตัวลง และเม่ือปรบัผลของฤดูกาลออกแล้ว เศรษฐกิจไทยในไตรมาสที่ส่ีของปี พ.ศ. 2568 ขยายตัวจากไตรมาสที่สาม

ของปี พ.ศ. 2568 ร้อยละ 1.9 (%QoQ_SA) สําหรบัภาพรวมทัง้ปี พ.ศ. 2568 เศรษฐกิจไทยขยายตัวร้อยละ 2.4 เทียบกับ

การขยายตัวร้อยละ 2.9 ในปี พ.ศ. 2567 
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ทีม่า: สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 

เศรษฐกิจไทยในไตรมาสที่ส่ีของปี พ.ศ. 2568 ขยายตัวร้อยละ 2.5 เร่งขึ้นจากการขยายตัวร้อยละ 1.2 ในไตรมาสที่สามของ

ปี พ.ศ. 2568 และเม่ือปรบัผลของฤดูกาลออกแล้ว เศรษฐกิจไทยในไตรมาสที่ส่ีของปี พ.ศ. 2568 ขยายตัวจากไตรมาสที่

สามของปี พ.ศ. 2568 ร้อยละ 1.9 (%QoQ_SA) โดยมีปัจจยัที่สําคญัๆ ดงัน้ี   

ตลาดคลงัสินค้าสําเร็จรูปให้เช่า 

ณ ส้ินปี พ.ศ. 2568 พื้นที่คลังสินค้าถูกเช่าไปแล้วทัง้ส้ินมีประมาณ 6,678,081 ตารางเมตร จากอุปทานทัง้ส้ิน  

7,501,456 ตารางเมตร โดยอุปสงค์เพิ่มขึ้นจากปี พ.ศ. 2567 ประมาณ 414,547 ตารางเมตร อัตราการเช่าพื้นที่คลงัสินค้า 

ณ ส้ินปี พ.ศ. 2568 อยู่ที่อัตราร้อยละ 89.0 ภาพรวมธุรกิจคลงัสินค้าสําเร็จรูปให้เช่าในปี พ.ศ. 2568 เติบโตต่อเน่ือง โดยมี

ความต้องการเช่าเพิ่มขึ้นเฉลี่ยร้อยละ 5 - 6 ต่อปี แม้เศรษฐกิจโลกที่ท้าทายจะกดดันภาคส่งออกไทย แต่แนวโน้มปี พ.ศ.

2569 คาดว่าจะทยอยปรับดีขึ้น อุปทานใหม่ขยายตัวในทําเลยุทธศาสตร์ด้านการขนส่ง เช่น ระเบียงเศรษฐกิจภาค

ตะวนัออก (EEC) และสมุทรปราการ สอดคล้องกับการฟ้ืนตัวของกิจกรรมการค้า ระยะถัดไป ผู้พฒันาให้ความสําคัญกับ

คลงัสินค้าอัตโนมตัิ การประยุกต์ใช้เทคโนโลยีบริหารจดัการสินค้า และการพฒันาอย่างยัง่ยืนตามแนวทาง ESG เพื่อเพิ่ม

ประสิทธิภาพและความสามารถในการแข่งขนัในอนาคต 

อุปทาน 

ณ ส้ินปี พ.ศ. 2568 อุปทานคลงัสินค้ามีทัง้ส้ิน  7,501,456 ตารางเมตร โดยมีอุปทานใหม่ทัง้ส้ินประมาณ 270,849 

ตารางเมตร อุปทานใหม่โดยรวมในปีที่ผ่านมา เกิดขึ้นในพื้นที่หลกั ได้แก่ พื้นที่ เขตพฒันาพิเศษภาคตะวันออก, บริเวณ

สมุทรปราการ และอยุธยา 
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แหล่งทีม่า: ฝ่ายวิจัยและทีป่รึกษาด้านการพัฒนาโครงการ บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จํากัด 

อุปทานส่วนใหญ่ในปัจจุบันคือ จังหวัดสมุทรปราการที่ สัดส่วนร้อยละ 37.25 ของอุปทานทัง้หมด อุปทาน

คลงัสินค้าที่มากเป็นอับดบัสองนัน้อยู่ที่จงัหวดัชลบุรี คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 23.82 ของอุปทานทัง้หมด จงัหวดัฉะเชิงเทรามี

อุปทานมากเป็นอันดบัที่สาม ซ่ึงมีร้อยละ 11.85 สําหรบัจงัหวดัพระนครศรีอยุธยามีอุปทานคลงัสินค้าอยู่ในอันดบัที่ 4 คิด

เป็นสดัส่วนร้อยละ 11.59 ของอุปทานคลงัสินค้าทัง้หมด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แหล่งทีม่า: ฝ่ายวิจัยและทีป่รึกษาด้านการพัฒนาโครงการ บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จํากัด 
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จงัหวดั อุปทาน(%) 

สมุทรปราการ 37.25% 

ชลบุรี 23.82% 

ฉะเชิงเทรา 11.85% 

พระนครศรีอยุธยา 11.59% 

กรุงเทพมหานคร 4.99% 

ระยอง 4.03% 

ปทุมธานี 3.71% 

สมุทรสาคร 0.77% 

สุราษฎร์ธานี 0.63% 

สระบุรี 0.63% 

ปราจีนบุรี 0.21% 

นนทบุรี 0.19% 

ขอนแก่น 0.17% 

ลําพูน 0.16% 
 

 

แหล่งทีม่า: ฝ่ายวิจัยและทีป่รึกษาด้านการพัฒนาโครงการ บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จํากัด 

3.1.1 อุปสงค์ 

ณ ส้ินปี พ.ศ. 2568 พื้นที่คลงัสินค้าที่ถูกเช่าไปแล้วทัง้ส้ินมีประมาณ 6,678,081 ตารางเมตร จากอุปทานทัง้ ส้ิน  

7,501,456 ตารางเมตร โดยอุปสงค์เพิ่มขึ้นจากปี พ.ศ. 2567 ประมาณ 414,547 ตารางเมตร อัตราการเช่าพื้นที่

คลงัสินค้า ณ ส้ินปี พ.ศ. 2568 อยู่ที่อัตราร้อยละ 89.0 เพิ่มขึ้นจากปีก่อนประมาณ ร้อยละ 2.4  
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                   แหล่งทีม่า: ฝ่ายวิจัยและทีป่รึกษาด้านการพัฒนาโครงการ บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จํากัด 

 

ในส่วนอัตราการเช่าพื้นที่คลังสินค้าในพื้นที่การศึกษา แยกตามรายจงัหวดัยังคงพบว่าพื้นที่คลงัสินค้าที่มีอุปสงค์

การเช่าที่สูงที่สุด ณ ส้ินปี พ.ศ. 2568 คือ บริเวณจงัหวดัสมุทรปราการ ที่  2,553,215 ตารางเมตร รองลงมาคือ จงัหวัด

ชลบุรี ที่ 1,483,391 ตารางเมตร 
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ตารางแสดงอุปทาน อุปสงค์ และ อตัราการเช่าพ้ืนที่ จาํแนกตามสถานที่ตัง้ ณ พ.ศ. 2568 

หมายเหตุ: ตารางเรียงตามอุปทานสูงสุดจนถึงตํ่าสุด 

จงัหวดั อุปทาน อุปสงค์ อตัราการเช่า 

สมุทรปราการ  2,794,576  2,553,215  91% 

ชลบุรี  1,787,218  1,483,391  83% 

ฉะเชิงเทรา  888,977  791,190  89% 

พระนครศรีอยุธยา  869,545  739,113  85% 

กรุงเทพมหานคร  374,326  374,326  100% 

ระยอง  301,960  286,862  95% 

ปทุมธานี  278,015  247,433  89% 

สมุทรสาคร  56,710  56,180  99% 

สุราษฎร์ธานี  47,615  47,615  100% 

สระบุรี  47,231  44,869  95% 

ปราจีนบุรี  16,040  16,040  100% 

นนทบุรี  14,496  13,100  90% 

ขอนแก่น  12,938  12,938  100% 

ลําพูน  11,809  11,809  100% 

รวม  7,501,456   6,678,081  89% 
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3.1.2 ค่าเช่า 

ราคาค่าเช่าพื้นที่คลงัสินค้านั้นขึ้นอยู่กับแต่ละสถานที่ตัง้ ณ ส้ินปี พ.ศ. 2568 ราคาค่าเช่าที่สูงที่สุดนัน้อยู่ที่จังหวัด

สมุทรปราการ ซ่ึงอยู่ที่ประมาณ 230 บาทต่อตารางเมตร บริเวณระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก คือ จงัหวดัชลบุรี

และฉะเชิงเทรา มีราคาค่าเช่าสูงที่สุดอยู่ที่ประมาณ 200 บาทต่อตารางเมตร และ จงัหวดัระยอง มีราคาค่าเช่าอยู่ที่ประมาณ 

180 บาทต่อตารางเมตร อย่างไรก็ตามมีปัจจยัหลายอย่าง ที่มีผลกับราคาเสนอเช่า อันได้แก่ สภาพของคลงัสินค้า อายุของ

อาคาร และวสัดุที่ใช้ในการก่อสร้างอาคารคลงัสินค้าเพื่อให้มีคุณสมบตัิพิเศษ 
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3.1.3 แนวโน้ม 

ภาพรวมธุรกิจคลงัสินค้าสําเร็จรูปให้เช่าในช่วงปี พ.ศ. 2568 มีการเติบโตอย่างต่อเน่ืองและมีความต้องการพื้นที่

เช่าคลังสินค้าสําเร็จรูปอย่างต่อเน่ือง ธุรกิจคลังสินค้าเป็นกําลังหลกัที่ขับเคลื่อนการเติบโตของธุรกิจโลจิสติกส์ ธุรกิจ

คลงัสินค้ายงัมีส่วนสําคญัในการสนับสนุนด้านซัพพลายเชนของอุตสาหกรรม ตัง้แต่การผลิต การกระจายสินค้า การค้าปลีก 

และการขนส่งเช่นกัน ทัง้น้ีความต้องการเช่าพื้นที่มีแนวโน้มขยายตัวเพิ่มขึ้น เฉลี่ยร้อยละ 5 - 6 ต่อปี แม้สถานการณ์

เศรษฐกิจโลกทีท่้าทายยงัคงมีผลต่อการชะลอตัวของภาคส่งออกไทย แต่ในปี พ.ศ. 2569 ยงัมีทิศทางที่ดีขึ้น 

จากตัวเลขอุปทาน ณ จุดส้ินปี พ.ศ. 2568 แสดงให้เห็นว่าพื้นที่คลังสินค้ามีการเพิ่มขึ้นหลายพื้นที่ครอบคลุมบริเวณ 

ยุทธศาสตร์ทางการขนส่ง เช่น บริเวณระเบียงเศรษฐกิจตะวนัออก และ บริเวณสมุทรปราการ การเติบโตดงักล่าวสืบเน่ือง

จากทิศทางการฟ้ืนตัวของเศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจไทยที่ทําให้เกิดกิจกรรมการค้าระหว่างประเทศมากขึ้น  

แนวโน้มการพฒันาในปัจจุบัน การพฒันาธุรกิจคลงัสินค้าให้มีประสิทธิภาพและสอดคล้องกับแนวโน้มในอนาคต ผู้พฒันา

บางรายมุ่งเน้นการปรบัเปลี่ยนไปสู่ระบบอัตโนมตัิ หรือ Automated Warehouse ซ่ึงจะช่วยให้สามารถบริหารจดัการพื้นที่

ได้อย่างมีประสิทธิภาพมากขึ้น ลดความสูญเสีย และเพิ่มศกัยภาพในการจัดเก็บสินค้าอย่างเป็นระบบ นอกจากน้ี การนํา

เทคโนโลยีมาประยุกต์ใช้ในการบริหารจดัการสินค้า เช่น ระบบจดัเก็บสินค้าอัจฉริยะ  

อีกแนวทางสําคญัคือการพฒันาธุรกิจให้เป็นมิตรต่อส่ิงแวดล้อม โดยมุ่งเน้นการใช้พลงังานสะอาดทดแทน เพื่อลดผลกระทบ

ต่อส่ิงแวดล้อม ซ่ึงเป็นแนวทางที่สอดคล้องกับมาตรฐานด้านความยัง่ยืน เช่น ESG (Environmental, Social, Governance) 
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การปรับตัวในลักษณะน้ีไม่เพียงช่วยสร้างความได้เปรียบในการแข่งขัน แต่ยังทําให้ธุรกิจสามารถตอบสนองต่อความ

ต้องการของตลาดคลงัสินค้าในอนาคตได้อย่างมีประสิทธิภาพ
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4. ปัจจยัความเส่ียง 

บริษัทได้ประเมินความเส่ียงที่เกี่ยวข้องกับการบริหารจัดการกองทรสัต์เป็นประจําทุกปี รวมถึงการปฏิบตัิตาม

หลกัการกํากับดูแลกิจการที่ดี ดูแลและป้องกันมิให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรสัต์กับบุคคลที่อาจมี

ความขดัแย้ง ซ่ึงจากการพิจารณาความเส่ียงที่อาจะเกิดขึ้น มีรายละเอียดดงัน้ี  

1) ความเส่ียงจากการที่กองทรัสต์ WHART ลงทุนในสิทธิการเช่าหรือสิทธิการเช่าช่วง ซ่ึงสิทธิการเช่าหรือ

สิทธิการเช่าช่วงอาจถกูยกเลิกหรือส้ินสุดลงก่อนครบกําหนดระยะเวลาการเช่าหรือการเช่าช่วง ซ่ึงทําให้

กองทรสัต์ WHART เสียสิทธิในการใช้ทรพัย์สินที่เช่าหรือทรพัย์สินที่เช่าช่วง 

กองทรัสต์ WHART มีการลงทุนในรูปแบบสิทธิการเช่าและสิทธิการเช่าช่วงในโครงการซ่ึงเป็นทรพัย์สินหลกั

ปัจจุบนัของกองทรสัต์ WHART โดยการเข้าทําสญัญาเช่าหรือสญัญาเช่าช่วงเพื่อใช้ประโยชน์ในทรพัย์สินที่เช่าและทรัพย์สิน

ที่เช่าช่วงตามวตัถุประสงค์การลงทุนของกองทรสัต์ WHART  

แม้ว่าในการลงทุนในสิทธิการเช่าและสิทธิการเช่าช่วงของกองทรสัต์ WHART ดังกล่าวได้มีการจดทะเบียนต่อ

พนักงานเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องแล้ว แต่กองทรสัต์ WHART ยงัมีความเส่ียงที่อาจเกิดขึ้นเน่ืองจากสิทธิการเช่าและสิทธิการ

เช่าช่วงดังกล่าวถูกยกเลิกหรือส้ินสุดลงก่อนครบกําหนดระยะเวลาการเช่าหรือระยะเวลาการเช่าช่วง ซ่ึงจะส่งผลให้

กองทรสัต์ WHART ไม่อาจใช้ และ/หรือ ได้รบัประโยชน์ในทรพัย์สินที่เช่าหรือทรพัย์สินที่เช่าช่วงได้ อันจะส่งผลกระทบต่อ

การจดัหาประโยชน์และรายได้ของกองทรสัต์ WHART  

ในการน้ี เง่ือนไขหรือสาเหตุที่จะทําให้ผู้ให้เช่า หรือผู้ให้เช่าช่วงมีสิทธิบอกเลิกสญัญาแก่ผู้เช่า หรือผู้เช่าช่วงได้ คือ

หากกองทรสัต์ WHART ในฐานะผู้เช่าหรือผู้เช่าช่วงผิดสญัญา เช่น ไม่ปฏิบตัิตามหน้าที่ต่างๆ ของผู้เช่าหรือผู้เช่าช่วงตามที่

กําหนดไว้ในสญัญาเช่าหรือสญัญาเช่าช่วงที่ดิน โดยรวมถึงหน้าที่ในการชําระค่าเช่าสําหรบัสญัญาเช่าหรือสญัญาเช่าช่วง

ที่ดินที่กองทรสัต์ WHART ยังมีหน้าที่ชําระค่าเช่าตามสัญญา และกองทรัสต์ WHART มิได้แก้ไขเยียวยาการผิดสญัญา

ดงักล่าวภายในระยะเวลาที่กาํหนดในสญัญาเช่าหรือสญัญาเช่าช่วงที่ดิน หรือหากทรพัย์สินที่เช่าหรือทรพัย์สินเช่าช่วงถูก

ราชการเวนคืน เป็นต้น อย่างไรก็ดี เน่ืองจากตามข้อกําหนดของสัญญาจะกําหนดระยะเวลาการชําระค่าเช่าที่แน่นอน 

กองทรัสต์ WHART จึงมีเวลาในการรวบรวม และจัดหาเงินเพื่อมาชําระค่าเช่า และกองทรัสต์ WHART ยังมีเวลาเพื่อ

ดําเนินการแก้ไขการผิดนัดชําระค่าเช่าดังกล่าวได้ นอกจากน้ี บริษัทฯ ยึดหลกัความระมดัระวงัในการบริหารจดัการทาง

การเงินโดยจะกันเงินสํารองไว้ในปริมาณที่เหมาะสมเป็นการล่วงหน้าเพื่อมิให้เกิดการผิดนัดชําระค่าเช่าแก่ผู้ให้เช่าหรือผู้ให้

เช่าช่วงดงักล่าวข้างต้น 

ทัง้น้ี ณ ส้ินปี 2568 โครงการที่กองทรัสต์ WHART มีการลงทุนในสิทธิการเช่าและสิทธิการเช่าช่วง คิดเป็น

ประมาณร้อยละ 59 ของมูลค่ารวมของทรพัย์สินทัง้หมด  

2) ความเส่ียงในการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ซ่ึงมูลค่าจะลดลงตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่ 

กองทรัสต์ WHART ลงทุนในสิทธิการเช่า ซ่ึงมูลค่าสิทธิการเช่าของอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวของกองทรัสต์ 

WHART จะลดลงตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่ และจะเท่ากับศูนย์เม่ือส้ินสุดระยะเวลาการเช่า และ/หรือการเช่าช่วง โดย

การเปลี่ยนแปลงในมูลค่าสิทธิการเช่าเกิดเน่ืองมาจากการลดลงของระยะเวลาคงเหลือของสิทธิการเช่า การเปลี่ยนแปลงใน

อัตราการเช่าทรพัย์สิน และ/หรือ อัตราค่าเช่าทรพัย์สิน หรือเน่ืองจากสาเหตุอ่ืนใดที่อยู่นอกเหนือการควบคุมของผู้จัดการ
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กองทรสัต์  ทัง้น้ี การเปลี่ยนแปลงในมูลค่าสิทธิการเช่าดังกล่าวอาจส่งผลกระทบอย่างมีนัยสําคญัต่อมูลค่าทรพัย์สิน มูลค่า

ทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ WHART และมูลค่าหน่วยทรัสต์ WHART อย่างไรก็ดี ณ ส้ินปี 2568 กองทรัสต์ WHART 

ลงทุนในสิทธิการเช่าและสิทธิการเช่าช่วงที่ดิน โดยมีสดัส่วนของทรพัย์สินที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนในสิทธิการเช่าแบบ

อายุน้อยกว่า 30 ปี ประมาณร้อยละ 44 และมีสิทธิการเช่าแบบ 30 ปี และมีสิทธิในการต่ออายุการเช่าออกไปอีก 30 ปี 

ประมาณร้อยละ 15 ของมูลค่าทรพัย์สินทัง้หมด 

3) ความเส่ียงจากการจดัหาเงินค่าเช่าสําหรบัระยะเวลาการเช่าที่ต่ออายุไปอีก 30 ปี และการไม่ได้รบัการต่อ

สญัญาเช่าทรพัย์สินออกไปอีก 30 ปี  

ในการลงทุนในทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์ WHART ในโครงการดงัต่อไปน้ี 

(1) โครงการ ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.3 โปรเจค 1 ที่กองทรสัต์ WHART 

เข้าลงทุนในสิทธิการเช่าที่ดินและอาคาร ในการลงทุนในทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ WHART ลงทุน

เพิ่มเติมครัง้ที่สาม มีกําหนดระยะเวลาเช่า 30 ปี นับแต่วนัที่กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุนในทรัพย์สิน

หลกัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่สาม (กําหนดระยะเวลาเช่าส้ินสุดวันที่ 28 พฤศจิกายน 

2590) และดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ได้ให้คํามัน่แก่กองทรัสต์ WHART ในการต่ออายุสัญญาเช่า

ทรพัย์สินดงักล่าวออกไปอีก 30 ปี โดยมีค่าเช่าสําหรบัระยะเวลาการเช่าที่ต่ออายุออกไปเป็นจํานวน 100 

ล้านบาท 

(2) โครงการ ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสตกิส์ เซ็นเตอร์ พระราม 2 กม.35 ที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุน

ในสิทธิการเช่าที่ดินและอาคาร ในการลงทุนในทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ส่ี 

มีกําหนดระยะเวลาเช่า 30 ปี นับแต่วันที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุนในทรัพย์สินหลักที่กองทรสัต์ 

WHART ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ ส่ี (กําหนดระยะเวลาเช่าส้ินสุดวันที่ 3 ธนัวาคม 2591) และดบับลิวเอชเอ 

คอร์ปอเรชัน่ ได้ให้คํามัน่แก่กองทรสัต์ WHART ในการต่ออายุสญัญาเช่าทรพัย์สินดงักล่าวออกไปอีก 30 

ปี โดยมีค่าเช่าสําหรบัระยะเวลาการเช่าที่ต่ออายุออกไปเป็นจํานวน 50 ล้านบาท 

(3) โครงการ ดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.3 (ยูนิลีเวอร์) ที่กองทรัสต์ 

WHART เข้าลงทุนในสิทธิการเช่าที่ดินและอาคาร ในการลงทุนในทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART 

ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ห้า มีกําหนดระยะเวลาเช่าประมาณ 27 ปี 11 เดือน 17 วนั นับแต่วนัที่กองทรัสต์ 

WHART เข้าลงทุนในทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ห้า (กําหนดระยะเวลาเช่า

ส้ินสุดวนัที่ 28 พฤศจิกายน 2590) และดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ได้ให้คํามัน่แก่กองทรสัต์ WHART 

ในการต่ออายุสญัญาเช่าทรัพย์สินดังกล่าวออกไปอีก 30 ปี โดยมีค่าเช่าสําหรับระยะเวลาการเช่าที่ต่อ

อายุออกไปเป็นจํานวน 50 ล้านบาท 

(4) โครงการ ดับบลิวเอชเอ อีคอมเมิร์ซ ปาร์ค  ที่กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุนในสิทธิการเช่าที่ดินและ

อาคาร ในการลงทุนในทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่เจ็ด มีกําหนดระยะเวลา

เช่า 30 ปี นับแต่วนัที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุนในทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนเพิ่มเติม

ครัง้ที่เจ็ด (กําหนดระยะเวลาเช่าส้ินสุดวนัที่ 1 ธนัวาคม 2594) และดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง ได้ให้
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คํามัน่แก่กองทรัสต์ WHART ในการต่ออายุสญัญาเช่าทรพัย์สินดังกล่าวออกไปอีก 30 ปี โดยมีค่าเช่า

สําหรบัระยะเวลาการเช่าที่ต่ออายุออกไปเป็นจํานวน 250 ล้านบาท 

(5) โครงการ ดบับลิวเอชเอ ซิกโนด แฟคทอร่ี ที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุนในสิทธิการเช่าที่ดินและอาคาร  

ในการลงทุนในทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่แปด มีกําหนดระยะเวลาเช่า 30 

ปี นับแต่วนัที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุนในทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่

แปด (กําหนดระยะเวลาเช่าส้ินสุดวันที่ 30 พฤศจิกายน 2595) และดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ได้ให้

คํามัน่แก่กองทรัสต์ WHART ในการต่ออายุสญัญาเช่าทรพัย์สินดังกล่าวออกไปอีก 30 ปี โดยมีค่าเช่า

สําหรบัระยะเวลาการเช่าที่ต่ออายุออกไปเป็นจํานวน 18.50 ล้านบาท 

(6) โครงการ ดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ วงัน้อย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 4 ที่

กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุนในสิทธิการเช่าที่ดินและอาคาร  ในการลงทุนในทรพัย์สินหลกัที่กองทรัสต์ 

WHART ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่แปด มีกําหนดระยะเวลาเช่า 30 ปี นับแต่วันที่กองทรสัต์ WHART เข้า

ลงทุนในทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่แปด (กําหนดระยะเวลาเช่าส้ินสุดวันที่  

30 พฤศจิกายน 2595) และเซ็นทรลั ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ ได้ให้คํามัน่แก่กองทรัสต์ WHART ใน

การต่ออายุสญัญาเช่าทรพัย์สินดังกล่าวออกไปอีก 30 ปี โดยมีค่าเช่าสําหรบัระยะเวลาการเช่าที่ต่ออายุ

ออกไปเป็นจํานวน 106 ล้านบาท 

จากที่กล่าวข้างต้น กองทรสัต์ WHART จึงมีความเส่ียง ดงัน้ี 

(ก) ความเส่ียงจากการจดัหาเงินค่าเช่าสําหรบัระยะเวลาการเช่าที่ต่ออายุไปอีก 30 ปี 

หากกองทรสัต์ WHART ไม่สามารถจดัหาเงินได้เพียงพอตามค่าเช่าที่ได้กําหนดไว้ กองทรสัต์ WHART 

อาจไม่สามารถใช้สิทธิในการต่อสญัญาดงักล่าวได้ อย่างไรก็ดี เน่ืองจากการใช้สิทธิในการต่ออายุสัญญา

เช่า กองทรสัต์ WHART จะต้องแจ้งให้ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ หรือ ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง 

หรือ เซ็นทรลั ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ (แล้วแต่โครงการ) ทราบล่วงหน้าในช่วงประมาณปีที่ 21 ถึงปีที ่

25 ของระยะเวลาการเช่า ดงันัน้ กองทรสัต์ WHART จะมีระยะเวลาประมาณ 5-10 ปี นับตัง้แต่วนัที่แจ้ง

ใช้สิทธิต่ออายุสญัญาเช่า ในการหาเงินทุนตามจํานวนที่กําหนด ของแต่ละโครงการเพื่อมาชําระค่าเช่า

ทรพัย์สินสําหรบัระยะเวลาการเช่าที่ต่ออายุ ซ่ึงกองทรสัต์ WHART อาจเก็บสํารองเงินสดบางส่วนจาก

กําไรจากการดําเนินงานของทรพัย์สินโครงการดงักล่าว หรืออาจกู้ยืมจากสถาบันการเงิน อย่างใดอย่าง

หน่ึง หรือทัง้สองอย่างรวมกันก็ได้ โดยคํานึงถึงผลกระทบต่ออัตราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ WHART เป็นสําคญั อย่างไรก็ดี การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ WHART 

จะไม่ตํ่ากว่าร้อยละ 90 ของกําไรสุทธิที่ปรบัปรุงแล้ว 

(ข) ความเส่ียงจากการไม่ได้รบัการต่อสญัญาเช่าทรพัย์สินออกไปอีก 30 ปี 

กองทรัสต์ WHART อาจไม่สามารถใช้สิทธิในการต่ออายุสัญญาเช่าทรพัย์สินดงักล่าวไปอีก 30 ปีได้ 

เน่ืองจากดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ หรือ ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง หรือ เซ็นทรลั ดบับลิวเอชเอ 

อะไลแอนซ์ (แล้วแต่โครงการ) ไม่ปฏิบตัิตามคํามัน่ในการให้ต่ออายุการเช่าทรพัย์สินที่เช่า ผิดสญัญาโดย
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เจตนา หรือเข้าสู่กระบวนการล้มละลายหรือฟ้ืนฟูกิจการ รวมตลอดจนการเปลี่ยนแปลงกฎหมายหรือข้อ

ปฏิบัติทางกฎหมายเกี่ยวกับการเช่าทรพัย์สินในอนาคต ทัง้น้ี เพื่อเป็นการลดความเส่ียงที่กองทรสัต์ 

WHART อาจไม่สามารถใช้สิทธิตามคํามัน่ในการต่ออายุสัญญาเช่าดงักล่าวได้ สําหรับการลงทุนใน

ทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่สาม ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ได้นําทรพัย์สิน

บางส่วนในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม. 3 โปรเจค 1 มาจํานอง

เป็นประกันไว้กับกองทรสัต์ WHART สําหรับการลงทุนในทรัพย์สินหลกัที่กองทรัสต์ WHART ลงทุน

เพิ่มเติมครัง้ที่ส่ี ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ได้นําทรพัย์สินในโครงการ ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ 

เซ็นเตอร์ พระราม 2 กม. 35 มาจํานองเป็นประกันไว้กับกองทรัสต์ WHART สําหรับการลงทุนใน

ทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ห้า ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ได้นําทรพัย์สิน

ในโครงการ ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม. 3 (ยูนิลีเวอร์) และทรพัย์สินใน

โครงการ ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม. 3 โปรเจค 1 ส่วนที่ยงัไม่ได้นําไป

เป็นหลักประกัน มาจํานองเป็นประกันไว้กับกองทรัสต์ WHART สําหรับการลงทุนในทรพัย์สินหลกัที่

กองทรสัต์ WHART ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่เจ็ด ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง ได้นําทรพัย์สินในโครงการ 

ดบับลิวเอชเอ อีคอมเมิร์ซ ปาร์ค มาจํานองเป็นประกันไว้กับกองทรสัต์ WHART และสําหรบัการลงทุน

ครัง้ที่แปด ดบับลิวเอช คอร์ปอเรชัน่ ได้นําทรพัย์สินในโครงการดบับลิวเอชเอ ซิกโนด แฟคทอร่ี และ

เซ็นทรลั ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ ได้นําทรพัย์สินโครงการดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส์ 

เซ็นเตอร์ วงัน้อย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 4 มาจํานองเป็นประกันไว้กับกองทรสัต์ WHART ทัง้น้ี การ

จํานองดงักล่าว เป็นการจํานองเพื่อเป็นหลกัประกันการปฏิบตัิตามคํามัน่ที่จะให้ต่ออายุสญัญาเช่า หรือ

ในกรณีดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ หรือ ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง หรือ เซ็นทรลั ดบับลิวเอชเอ 

อะไลแอนซ์ (แล้วแต่โครงการ) ผิดสญัญาภายใต้สญัญาเช่าทรพัย์สิน อันเป็นเหตุให้กองทรัสต์ WHART 

ไม่อาจใช้สิทธิต่ออายุสญัญาเช่าได้ โดยมีวงเงินจํานองไม่สูงกว่าราคาประเมินเฉลี่ยของทรพัย์จํานองของ

ผู้ประเมินอิสระ 2 ราย ตามวิธีรายได้ (Income Approach) ณ วนัที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุน  

ในกรณีที่ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ หรือ ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง หรือ เซ็นทรลั ดบับลิวเอชเอ 

อะไลแอนซ์ (แล้วแต่โครงการ) ผิดคํามัน่การให้ต่ออายุสญัญาเช่า หรือในกรณีดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ 

หรือ ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง หรือ เซ็นทรลั ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ (แล้วแต่โครงการ) ผิด

สญัญาภายใต้สญัญาเช่าทรพัย์สินอันเป็นเหตุให้กองทรสัต์ WHART ไม่อาจใช้สิทธิต่ออายุสญัญาเช่าได้ 

กองทรสัต์ WHART มีสิทธิเรียกค่าเสียหายจากดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ หรือ ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ 

โฮลดิ้ง หรือ เซ็นทรลั ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ (แล้วแต่โครงการ) จากเหตุดงักล่าว และมีสิทธิในการ

บอกเลิกสญัญาเช่า บงัคบัจํานองทรพัย์สินที่จํานองภายใต้สญัญาเช่าได้ โดยไม่ต้องเฉลี่ยเงินที่ได้จากการ

บังคับจํานองกับเจ้าหน้ีรายอ่ืน โดยค่าชดเชยสูงสุดที่กองทรัสต์ WHART อาจจะได้รับจะเท่ากับความ

เสียหายที่ไม่ได้รับสิทธิในการต่อสัญญาเช่า กล่าวคือ โอกาสที่จะได้รบัค่าเช่าจากผู้เช่าพื้นที่อีก 30 ปี 

ความเสียหายต่อเงินลงทุนของกองทรสัต์ WHART ความเสียหายตามปกติ อย่างไรก็ดี แม้กองทรัสต์ 

WHART จะเป็นเจ้าหน้ีจํานอง หากกองทรัสต์ WHART ได้รับความเสียหายมากกว่าวงเงินจํานอง 

กองทรสัต์ WHART จะมีสิทธิในการเรียก ร้องค่าเสียหายส่วนที่ เกินวงจํานองอย่างเจ้าหน้ีส ามัญ 
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นอกจากน้ี กระบวนการฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายและกระบวนการบงัคับจํานองเป็นกระบวนการที่มี

ค่าใช้จ่ายและระยะเวลาไม่อาจคาดหมายได้ และศาลจะเป็นผู้พิจารณากําหนดค่าเสียหายให้แก่กองทรัสต์ 

WHART การดําเนินการดงักล่าวอาจไม่สามารถเยียวยาความเสียหายทัง้หมดที่เกิดขึ้นแก่กองทรสัต์ 

WHART ได ้

4) ความเส่ียงที่อาคารอาจมีสภาพด้อยลงในการจดัหาประโยชน์ และ/หรือ ความเส่ียงที่เงินเก็บสํารองเพ่ือ

การซ่อมแซมหรือการปรบัปรุงใหญ่สําหรบัทรพัย์สินที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุนอาจมีไม่เพียงพอ  

กองทรสัต์ WHART จะต้องดําเนินการบํารุงรกัษา และซ่อมแซม ปรบัปรุงทรพัย์สินหลกัอย่างเหมาะสม เพื่อให้

อาคารมีสภาพเหมาะสมในการจัดหาผลประโยชน์ หากกองทรัสต์ WHART มิได้ดําเนินการบํารุงรักษา และซ่อมแซม 

ปรบัปรุงทรพัย์สินอย่างเหมาะสม อาคารอาจมีสภาพด้อยลง หรืออาคารอาจมีลกัษณะรูปแบบอาคารและการใช้สอยล้าสมัย 

ซ่ึงอาจไม่สามารถจัดหาประโยชน์ตลอดการลงทุนของกองทรัสต์ WHART ในทรัพย์สินหลักได้อย่างเหมาะสม และมี

ผลกระทบทางลบต่อผลการดําเนินงานของกองทรสัต์ WHART ได้ ในกรณีที่กองทรสัต์ WHART เกิดปัญหาเงินเก็บสํารอง

ไม่เพียงพอต่อการซ่อมแซม และ/หรือ การปรบัปรุงสภาพทรพัย์สิน เพือ่รกัษาศกัยภาพในการแข่งขันก็อาจส่งผลกระทบ

ในทางลบต่อการดําเนินงาน ฐานะการเงิน ผลการดําเนินงาน และความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของ

กองทรสัต์ WHART ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ WHART ได ้

อย่างไรก็ดี ในการดูแล บํารุงรกัษา และซ่อมแซม/ปรบัปรุงทรพัย์สิน เพื่อให้มีสภาพในการจดัหาประโยชน์ทาง

เศรษฐกิจที่เหมาะสมตลอดระยะเวลาที่กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุนในทรัพย์สินหลัก บริษัทฯ จะมีการประมาณการ

ค่าใช้จ่ายที่ใช้ในการปรบัปรุง ซ่อมแซม และ/หรือเปลี่ยนทรพัย์สินเพื่อทําการสํารองเงินในการปรบัปรุง และซ่อมแซมสภาพ

ทรพัย์สินทุกปี โดยพิจารณาจากแผนการดําเนินงานของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ และ/หรือแผนงานของผู้เชี่ยวชาญหรือผู้

เช่าที่เกี่ยวข้อง ทัง้น้ี จากประสบการณ์ของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ การปรบัปรุง ซ่อมแซม และ/หรือ เปลี่ยนทรพัย์สินใน

ส่วนที่เป็นสาระสําคญั (Major Maintenance) ส่วนใหญ่ อาทิ การทาสีอาคาร การปรบัปรุง/เปลี่ยน เคร่ืองปรบัอากาศ (ถ้ามี) 

ระบบป้องกันอัคคีภัย หลงัคา หม้อแปลงไฟฟ้า เป็นต้น จะเกิดขึ้นทุกๆ 6 – 10 ปี  

นอกจากน้ี หากการเก็บเงินสํารองดังกล่าวไม่เพียงพอ กองทรสัต์ WHART อาจจะพิจารณาจดัหาแหล่งเงินทุนที่

เหมาะสม (เช่น เงินกู้ ตราสารหน้ี เป็นต้น) เพื่อใช้ในการปรับปรุง และซ่อมแซมสภาพทรพัย์สินให้อยู่ในสภาพที่ดี และ

เหมาะสมในการจดัหาประโยชน์อย่างมีประสิทธิภาพได้อย่างต่อเน่ือง 

5) ความเส่ียงเกี่ยวกบัการได้มาซ่ึงอสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์ WHART  

บริษัทฯ เชื่อว่าก่อนการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรพัย์ บริษัทฯ จดัให้มีการตรวจสอบและสอบทาน (Due Diligence) 

อสงัหาริมทรพัย์ที่จะได้มานั้นตามสมควรแล้ว อย่างไรก็ตาม อสงัหาริมทรพัย์อาจมีความชํารุดบกพร่องซ่ึงไม่ปรากฏเป็นที่

ประจกัษ์ทําให้ตรวจพบได้ยาก หรือไม่สามารถตรวจพบได้ ดงันัน้ บริษัทฯ ไม่สามารถรบัรองได้ว่าอสงัหาริมทรพัย์นัน้จะไม่

มีความชํารุดบกพร่องซ่ึงอาจมีค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซม หรือบํารุงรกัษา หรือจ่ายชําระหน้ีอ่ืนใดต่อบุคคลภายนอกนอกจาก

ที่ระบุไว้ในเอกสาร รายงานของผู้เชี่ยวชาญซ่ึงบริษัทฯ พิจารณาและถือตามในฐานะที่เป็นส่วนหน่ึงของการตรวจสอบและ

สอบทานอาจมีข้อผิดพลาด หรือขาดตกบกพร่อง เน่ืองจากความชํารุดบกพร่องบางประการของอสงัหาริมทรัพย์อาจไม่
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สามารถกําหนดให้แน่ชดัลงไปได้อันเป็นผลมาจากขอบเขตของการตรวจสอบ เทคโนโลยีหรือเทคนิคที่ใช้ ตลอดจนปัจจัย

อ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้อง 

นอกจากน้ี อสงัหาริมทรพัย์บางรายการอาจมิได้ปฏิบตัิตามหรือฝ่าฝืนกฎหมาย หรือกฎระเบียบข้อบงัคบัต่างๆ ซ่ึง

เกี่ยวข้องกับอสงัหาริมทรพัย์ หรืออาจมิได้ปฏิบตัิตามข้อกําหนดของหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โดยการตรวจสอบและสอบทาน

ของบริษัทฯ นัน้ไม่สามารถตรวจพบ ด้วยเหตุน้ี กองทรสัต์ WHART อาจมีภาระค่าใช้จ่ายหรือหน้าที่เพิ่มเติมอันเกิดจากการ

ที่อสงัหาริมทรพัย์ดงักล่าวมิได้ปฏิบตัิตามหรือฝ่าฝืนกฎหมาย หรือกฎระเบียบข้อบงัคบัต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับอสงัหาริมทรพัย์ 

คํารบัรอง คํารบัประกันและข้อตกลงที่จะรบัผิดชดใช้ซ่ึงเจ้าของอสังหาริมทรพัย์ให้ไว้แก่กองทรสัต์ WHART  มี

ข้อจํากัดในแง่ของขอบเขต จํานวนเงิน และระยะเวลาที่เจ้าของอสงัหาริมทรพัย์ได้ให้คํารบัรอง คํารบัประกัน และข้อตกลงที่

จะรบัผิดชดใช้ ทัง้น้ี กองทรสัต์ WHART มีสิทธิที่จะได้รบัการชดเชยในกรณีที่มีการผิดคํารบัรอง คํารบัประกัน อย่างไรก็ดี 

บริษัทฯ ไม่สามารถรบัรองได้ว่ากองทรสัต ์ WHART จะได้รบัชดเชยตามคํารบัรอง คํารบัประกัน หรือข้อตกลงที่จะรับผิด

ชดใช้กรณีที่เกิดความเสียหาย หรือความรบัผิดต่อกองทรสัต์ WHART อันเป็นผลมาจากการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรพัย์ ทัง้น้ี 

เน่ืองจากกรณีดงักล่าวขึ้นอยู่กับการชําระหน้ีของลูกหน้ีและการบงัคบัชําระหน้ีตามสญัญา 

6) ความเส่ียงในการแข่งขนัที่สูงข้ึนอาจส่งผลให้ผู้เช่าพ้ืนที่อาคารมีจาํนวนลดลง 

กองทรสัต์ WHART มีรายได้หลกัจากการให้เช่าพื้นที่และให้บริการที่เกี่ยวข้องแก่ผู้ประกอบการต่างๆ ซ่ึงเป็นผู้เช่า

พื้นที่อาคารคลงัสินค้า โรงงาน และสํานักงาน หากในอนาคตการประกอบธุรกิจการให้เช่าดงักล่าวมีการแข่งขนัที่สูงขึ้น โดย

ผู้ประกอบการรายอ่ืนก่อสร้างอาคารคลังสินค้า โรงงาน และสํานักงานขึ้นใหม่ในบริเวณใกล้เคียงกันกับที่ตัง้ของทรัพย์สิน

หลกัของกองทรสัต์ WHART อาจส่งผลใหอั้ตราการเช่าของกองทรัสต์ WHART เปลี่ยนแปลงไป ซ่ึงอาจจะส่งผลกระทบต่อ

ผลประกอบการ ธุรกิจ ผลการดําเนินงาน และสถานะทางการเงินของกองทรสัต์ WHART 

อย่างไรก็ดี สถานที่ตัง้ของทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์ WHART ประเภทคลงัสินค้าและโรงงานล้วนแต่อยู่ในทําเล

ที่เหมาะสม และเป็นจุดศูนย์กลางของการขนส่ง อยู่ใกล้กับแหล่งนิคมอุตสาหกรรม และมีเส้นทางการขนส่งไปยงัภูมิภาคอ่ืน

ได้อย่างสะดวก ซ่ึงสามารถลดต้นทุนการประกอบกิจการของผู้ประกอบการที่เป็นผู้เช่าได้เป็นอย่างดี ดงันัน้ ปัจจยัดงักล่าว

จึงสามารถดึงดูดให้ผู้ประกอบการเข้ามาเช่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ WHART นอกจากน้ี การที่ ดับบลิวเอชเอ  

คอร์ปอเรชัน่ เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่ มีประสบการณ์และความเชี่ยวชาญในการพัฒนาและบริหารจัดก าร

อสงัหาริมทรัพย์ประเภทคลังสินค้า โรงงาน และสํานักงานให้เช่ามาเป็นระยะเวลานาน จะเป็นปัจจัยสําคัญที่ช่วยเพิ่ม

ศกัยภาพของทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์ WHART ให้สามารถแข่งขนักับผู้ประกอบการรายอ่ืนได้ 

7) ความเส่ียงในการสูญเสียผู้เช่าหลกัอาจทําให้รายได้ของกองทรสัต์ WHART เปล่ียนแปลงไป  

เน่ืองจากทรพัย์สินหลกัของกองทรัสต์ WHART บางโครงการ มีการให้เช่าแก่ผู้เช่าหลกัเพียงบางราย และสญัญา

เช่ากับผู้เช่าหลกับางรายมีข้อสญัญาที่ให้สิทธิผู้เช่าหลกัในการเลิกสญัญาเช่าได้ก่อนครบกําหนด โดยต้องบอกกล่าวล่วงหน้า

ภายในระยะเวลาที่กําหนดจะถือว่าไม่เป็นการผิดสญัญาและผู้ให้เช่าไม่มีสิทธิริบเงินประกันตามสญัญาเช่า ดงันัน้ หากผู้เช่า

ดงักล่าวยกเลิกสญัญาเช่าและสญัญาบริการก่อนครบกําหนดระยะเวลา หรือไม่ต่ออายุสญัญาเช่าพื้นที่และสญัญาให้บริการ

เม่ือสัญญาครบกําหนด และกองทรัสต์ WHART ไม่สามารถหาผู้เช่าใหม่มาทดแทนผู้ประกอบการดงักล่าวได้ จะส่งผล

กระทบในด้านลบต่อธุรกิจ ผลการดําเนินงาน และสถานะทางการเงิน และรายได้ของกองทรสัต์ WHART  
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อย่างไรก็ดี บริษัทฯ เห็นว่าทรพัย์สินหลกัปัจจุบันของกองทรัสต์ WHART เป็นทรพัย์สินที่มีศกัยภาพ และผู้เช่า

หลกัที่เช่าพื้นที่ของโครงการในปัจจุบันเป็นการเช่าทรพัย์สินอาคารศูนย์กระจายสินค้า คลงัสินค้า โรงงาน และสํานักงานใน

ลักษณะ Built-to-Suit ซ่ึงเป็นอาคารศูนย์กระจายสินค้า คลังสินค้า โรงงาน และสํานักงานที่ตอบสนองความต้องการ

โดยเฉพาะของลูกค้าแต่ละราย ซ่ึงบริษัทฯ เห็นว่ามีความเป็นไปได้ค่อนข้างตํ่าที่ผู้เช่าหลกัดงักล่าวจะยกเลิกสญัญาเช่าและ

สญัญาบริการก่อนครบกําหนดระยะเวลา หรือไม่ต่ออายุสญัญาเช่าพื้นที่และสญัญาให้บริการเม่ือสญัญาครบกําหนด อีกทัง้

สญัญาเช่าที่กองทรัสต์ WHART เข้าเป็นคู่สญัญากับผู้เช่าหลักสําหรบัทรัพย์สินหลกัปัจจุบันของกองทรสัต์ WHART นัน้

บางส่วนเป็นสญัญาเช่าระยะยาว ซ่ึงมีการจดทะเบียนกับสํานักงานที่ดิน นอกจากน้ีการที่กองทรสัต์ WHART มีการลงทุน

เพิ่มเติมในทุกๆ ปี ทําให้กองทรสัต์ฯ มีขนาดใหญ่ขึ้นและมีกลุ่มผู้เช่าที่หลากหลายมากขึ้น ซ่ึงทําให้ความเส่ียงในด้านน้ีลดลง

ได ้

8) ความเส่ียงจากการผิดนัดผิดสญัญา และการไม่ปฏิบติัตามสญัญาเช่าของผู้เช่าหรือเกิดเหตุการณ์อื่นใดที่

ทําให้สญัญาเช่าและสญัญาบริการของผู้เช่าส้ินสุดลงก่อนครบกําหนดระยะเวลาตามสญัญา 

กรณีผู้เช่าพื้นที่ในอาคารคลงัสินค้า โรงงาน และสํานักงาน รวมทัง้พื้นที่ลานจอดรถ และพื้นที่ส่วนหลงัคาของ

อาคาร ไม่ชําระค่าเช่า ไม่ปฏิบตัิตามสญัญาเช่าหรือนําทรพัย์สินที่เช่าไปใช้ประกอบธุรกิจที่ขดัต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบด้วย

กฎหมายและกองทรสัต์ WHART ใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าก่อนครบกําหนดระยะเวลา จะส่งผลกระทบต่อรายได้ของ

กองทรสัต์ WHART อย่างมีนัยสําคญั  

ผลประกอบการและรายได้ของกองทรสัต์ WHART อาจได้รบัผลกระทบอย่างมีนัยสําคญัจากความสามารถในการ

ชําระค่าเช่าของผู้เช่า หรือการที่ผู้เช่าบอกเลิกสญัญาเช่าก่อนครบกําหนด หรือไม่ต่ออายุสญัญาเช่า กล่าวคือ รายได้หลัก

ของกองทรสัต์ WHART มาจากการให้เช่าพื้นที่ และ/หรือ ให้บริการแก่ผู้ประกอบการต่างๆ ภายใต้สญัญาเช่า และ/หรือ 

สญัญาให้บริการ หากผู้เช่าต่างๆ ลดความต้องการในการใช้บริการอาคารคลงัสินค้า โรงงาน และสํานักงาน หรือพื้นที่ลาน

จอดรถและพื้นที่ส่วนหลังคาของอาคารดงักล่าว หรือหากผู้เช่าประสบปัญหาทางการเงินซ่ึงส่งผลกระทบโดยตรงต่อผล

ประกอบการของผู้เช่า อาจส่งผลกระทบต่อความสามารถในการชําระค่าเช่า และ/หรือ ค่าบริการของผู้เช่า นอกจากน้ี ใน

กรณีที่สญัญาเช่าถูกบอกเลิกก่อนครบกําหนดระยะเวลาการเช่าและกองทรสัต์ WHART ไม่อาจหาผู้เช่ารายใหม่มาทดแทนผู้

เช่าเดิมได้ทนัทีหรือการหาผู้เชา่รายใหม่มีความล่าช้า อาจจะส่งผลกระทบต่อผลการดําเนินงาน และสถานะทางการเงินของ

กองทรสัต์ WHART ได ้

ทัง้น้ี เง่ือนไขของสญัญาเช่าส่วนใหญ่ โดยเฉพาะสญัญาเช่าอาคารศูนย์กระจายสินค้า คลงัสินค้า อาคารโรงงาน

และสํานักงานแบบ Built-to-Suit ได้กําหนดไว้ว่า หากผู้เช่ายกเลิกสญัญาเช่าก่อนระยะเวลาที่กําหนดไว้ กองทรสัต์ WHART 

มีสิทธิริบเงินประกันการเช่าและการบริการทัง้หมด 

อย่างไรก็ดี เม่ือพิจารณาจากกลุ่มผู้เช่าของกองทรสัต์ WHART พบว่าผู้เช่าโดยส่วนใหญ่เป็นผู้เช่าที่มีศกัยภาพและ

มีชื่อเสียงเป็นที่รู้จักทัง้ในและต่างประเทศ เช่น บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) จํากัด บริษัท ซีอาร์ซี ไทวัสดุ จํากัด 

บริษัท อาลีบาบา สมาร์ท ฮบั (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษัท ยูนิลีเวอร์ จํากัด เป็นต้น ดงันัน้ ความเส่ียงจากการ

ผิดนัดชําระค่าเช่า การไม่ปฏิบตัิตามสญัญาเช่า หรือการนําทรพัย์สินที่เช่าไปใช้ประกอบธุรกิจที่ขดัต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบ

ด้วยกฎหมาย จึงมีโอกาสเกิดขึ้นได้น้อย 
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9) ความเส่ียงจากการที่กองทรสัต์ WHART ไม่สามารถใช้ประโยชน์จากทรัพย์สินของโครงการ เน่ืองจาก

คู่สัญญาไม่ปฏิบติัตามสัญญาที่เกี่ยวข้องกบัการลงทุนและการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรสัต์ 

WHART  

ในการลงทุนและบริหารอสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์ WHART ทรสัตีจะเข้าทําสญัญาต่างๆ เช่น สญัญาจะซ้ือจะ

ขาย สญัญาเช่า สญัญาเช่าช่วง สญัญาโอนสิทธิการเช่า สญัญาโอนสิทธิการเช่าช่วง และสญัญาตกลงกระทําการ เพื่อการ

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์กับเจ้าของอสังหาริมทรัพย์หรือผู้ให้สัญญาแก่กองทรัสต์ WHART และ/หรือ สัญญาต่าง ๆ  ที่

เกี่ยวเน่ืองกับการลงทุนและการบริหารของกองทรัสต์ WHART เพื่อประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรสัต์ 

WHART และผูกพนัให้คู่สญัญาปฏิบตัิตามข้อกําหนดในสญัญา 

อย่างไรก็ดี ถึงแม้จะมีข้อกําหนดในสญัญาข้างต้น คู่สญัญาอาจปฏิบตัิผิดสญัญาหรือเกิดเหตุการณ์ใดๆ อันเป็นเหตุ

แห่งการเลิกหรือผิดสญัญาได้ ในกรณีดงักล่าว แม้กองทรสัต์ WHART มีสิทธิที่จะบอกเลิกสญัญา เรียกค่าเสียหาย ตลอดจน

เรียกค่าขาดประโยชน์ใดๆ ก็ตาม แต่เหตุผิดสญัญาของคู่สญัญาดงักล่าวอาจทําให้กองทรสัต์ WHART ไม่ได้รบัผลประโยชน์

หรือไม่สามารถบังคบัให้เป็นไปตามข้อกําหนดของสัญญาดังกล่าวได้ เช่น ไม่สามารถบังคบัให้คู่สัญญาต้องปฏิบตัิตาม

ข้อกําหนดของสญัญา หรือ คู่สญัญาไม่ชําระค่าเสียหายตามที่กองทรัสต์ WHART เรียกร้อง ดงันัน้ กองทรสัต์ WHART จึง

อาจต้องเข้าสู่กระบวนการยุติธรรมโดยการใช้สิทธิฟ้องร้องต่อศาล ซ่ึงการดําเนินการดงักล่าว บริษัทฯ ไม่สามารถคาดการณ์

ได้ถึงระยะเวลาในการดําเนินการจนกว่าจะเสร็จส้ินกระบวนการ และจํานวนเงินที่กองทรัสต์ WHART จะได้รับชดเชย 

เยียวยาต่อความเสียหายต่างๆ นอกจากน้ี ผลแห่งคดียงัขึ้นอยู่กับคําพิพากษาของศาล และถึงแม้ศาลจะมีคําพิพากษาให้

กองทรสัต์ WHART ชนะคดี กองทรสัต์ WHART อาจประสบความยุ่งยากในการบงัคบัให้เป็นไปตามคําพิพากษาของศาล ผู้

ถือหน่วยทรสัต์ WHART จึงมีความเส่ียงที่จะไม่ได้รบัผลตอบแทนตามจํานวนหรือภายในระยะเวลาที่คาดการณ์ไว้ 

10) ความเส่ียงที่เกี่ยวข้องกบัการหาผู้เช่าเมื่อสิทธิการเช่าหรือสิทธิการเช่าช่วงของกองทรสัต์ WHART ใกล้

ส้ินสุด  

เน่ืองด้วยทรพัย์สินบางส่วนที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุนเป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าหรือสิทธิการเช่าช่วง หาก

ในช่วงระยะเวลาใกล้ส้ินสุดระยะเวลาการเช่าหรือเช่าช่วงที่กองทรสัต์ WHART มีสิทธิอยู่ ในกรณีที่กําหนดระยะเวลาเช่าของ

ผู้เช่าของกองทรสัต์ WHART ครบกําหนดไปก่อนและสิทธิการเช่าหรือเช่าช่วงของกองทรสัต์ WHART เหลือระยะเวลาไม่

มาก กองทรสัต์ WHART อาจจะมีความเส่ียงในการจดัหาผู้เช่าในระหว่างระยะเวลาสิทธิการเช่าหรือสิทธิการเช่าช่วงของ

กองทรสัต์ WHART ที่เหลืออยู่ คือ ผู้เช่าอาจไม่ต่ออายุการเช่าหรือกองทรัสต์ WHART อาจไม่สามารถจดัหาผู้เช่าใหม่มา

ทดแทนได้ หากระยะเวลาของสิทธิการเช่าหรือสิทธิการเช่าช่วงของกองทรัสต์ WHART ที่เหลือไม่สอดคล้องกับความ

ต้องการของผู้เช่าเดิมหรือผู้เช่ารายใหม่ ซ่ึงการขาดรายได้ในช่วงระยะเวลาดังกล่าวข้างต้น อาจส่งผลกระทบต่อผล

ประกอบการและฐานะการเงินของกองทรัสต์ WHART และอาจส่งผลกระทบต่อการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ WHART ได ้

11) ความเส่ียงเกี่ยวกบัคลงัสินค้าแบบ Built-to-Suit 

ณ ส้ินปี 2568 ทรพัย์สินหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์ WHART มีพื้นที่คลงัสินค้าแบบ Built-to-Suit ประมาณร้อยละ 

52 ของทรพัย์สินหลกัทัง้หมดของกองทรสัต์ WHART 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  

 

 

ส่วนที่ 2 หน้า 98 
 

คลงัสินค้าแบบ  Built-to-Suit สร้างขึ้นเพื่อรองรบัความต้องการของลูกค้าเฉพาะราย คุณลกัษณะของคลงัสินค้า

แบบ Built-to-Suit จึงมีลกัษณะเฉพาะเพื่อมุ่งตอบสนองความต้องการของลูกค้ารายนัน้ๆ เม่ือสญัญาเช่าส้ินสุดลงและผู้ เช่า

รายดงักล่าวไม่ต่ออายุการเช่า กองทรสัต์ WHART จึงอาจไม่สามารถจดัหาผู้เช่ารายใหม่มาทดแทนได้ทนัที โดยอาจต้องใช้

ระยะเวลานานในการจดัหาผู้เช่ารายใหม่ที่มีความต้องการคลงัสินค้าแบบ Built-to-Suit นัน้ๆ มีผลให้ในระหว่างการจัดหาผู้

เช่ารายใหม่ กองทรสัต์ WHART จะขาดรายได้จากคลงัสินค้าแบบ Built-to-Suit ที่ผู้เช่ารายเดิมไม่ต่ออายุสญัญาเช่า 

อย่างไรก็ดี บริษัทเชื่อว่ามีความเป็นไปได้น้อยที่ผู้เช่าคลังสินค้าแบบ Built-to-Suit จะไม่ต่ออายุการเช่า เน่ืองจาก

หากผู้เช่าไม่ต่ออายุสญัญาเช่า ผู้เช่าจะต้องหาคลงัสินค้าแบบ Built-to-Suit ใหม่ที่มีลกัษณะเฉพาะเช่นเดียวกัน โดยในการ

จดัหาคลงัสินค้าแบบ Built-to-Suit ใหม่ที่มีลกัษณะเฉพาะนัน้ ผู้เช่าจะต้องมีกระบวนการจดัหาซ่ึงมีขัน้ตอนที่ยุ่งยากซับซ้อน

และต้องใช้เวลา นับตัง้แต่การจัดหาทําเลที่ตัง้และต้นทุนที่เหมาะสม ทําความตกลงกับผู้ให้เช่ารายใหม่ ตรวจสอบ

คุณลกัษณะและแบบการก่อสร้างของคลงัสินค้าว่าเป็นไปตามความต้องการหรือไม่ ในขณะที่คลงัสินค้าแบบ Built-to-Suit 

ของกองทรสัต์ WHART ที่ผู้เช่าเช่าอยู่ตอบสนองความต้องการของผู้เช่าอยู่แล้ว ทัง้ในด้านคุณลกัษณะและทําเลที่ตัง้ ทัง้การ

ต่ออายุสญัญาเช่ามิได้ยุ่งยากซับซ้อนและสามารถดําเนินการในระยะเวลาอันสัน้ เท่าที่ผ่านมา ผู้เช่าคลงัสินค้าแบบ Built-to-

Suit ส่วนใหญ่ตกลงต่ออายุการเช่ากับกองทรสัต์ WHART 

ในกรณีมีผู้สนใจจะเช่าคลงัสินค้าแบบ Built-to-Suit ที่ผู้เช่ารายเดิมไม่ต่ออายุการเช่า แต่คุณลกัษณะของคลงัสินค้า

แบบ Built-to-Suit นัน้ไม่ตรงกับความต้องการของผู้สนใจดงักล่าว กองทรสัต์ WHART อาจพิจารณาปรบัปรุงคลงัสินค้าแบบ 

Built-to-Suit นัน้ให้สอดคล้องกับความต้องการของผู้สนใจดงักล่าวได้  

นอกจากน้ี สญัญาเช่าคลงัสินค้าแบบ Built-to-Suit จะมีข้อกําหนดให้ผู้เช่าแจ้งความประสงค์ที่จะต่ออายุการเช่า ให้

กองทรสัต์ WHART ทราบลว่งหน้าอย่างน้อยประมาณ 6 เดือน ก่อนส้ินสุดระยะเวลาการเช่า ทําให้กองทรสัต์ WHART มี

ระยะเวลาในการวางแผนจดัหาผู้เช่ารายใหม่หากไม่มีการต่ออายุการเช่า  

12) ความเส่ียงจากข้อกําหนดในสญัญาเช่าในบางโครงการที่ให้สิทธิแก่ผู้เช่าในการซ้ือทรพัย์สินที่เช่า 

ตามสญัญาเช่ากับผู้เช่าในบางโครงการได้ให้สิทธิแก่ผู้เช่าในการซ้ือทรพัย์สินที่เช่าในกรณีต่างๆ ดงัต่อไปน้ี 

(1)  สิทธิในการซ้ือทรพัย์สินที่เช่าในกรณีทัว่ไป 

สญัญาเช่ากับผู้เช่าบางส่วนในทรพัย์สินหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต์ WHART ได้แก่ โครงการดบับลิวเอช

เอ ฟรีโซน แฟคทอร่ี ระยอง กําหนดให้ผู้เช่ามีสิทธิเลือกที่จะซ้ือทรพัย์สินที่เช่าได้โดยแจ้งข้อเสนอให้ผู้ให้

เช่าทราบเป็นลายลกัษณ์อักษร ทัง้น้ีราคาในการซ้ือทรัพย์สินที่เช่าดังกล่าวจะเป็นไปตามข้อกําหนดใน

สญัญา โดยข้อกําหนดในสญัญาดงักล่าว กําหนดแนวทางในการพิจารณาในการกําหนดราคามากกว่า

หน่ึงแนวทาง เช่น ราคาเสนอซ้ือของบุคคลอ่ืน ราคาประเมินเฉลี่ยของผู้ประเมินราคาอิสระสองราย โดย

จะพิจารณาเลือกแนวทางกําหนดมูลค่าที่ให้ราคาทรพัย์สินสูงสุด  

ทัง้น้ี หากผู้เช่าใช้สิทธิดงักล่าว และกองทรสัต์ WHART ไม่ทําการขายทรพัย์สินให้แก่ผู้เช่า กองทรัสต์ 

WHART จะตกเป็นฝ่ายผิดสญัญาและอาจถูกเรียกร้องค่าเสียหาย และหากกองทรสัต์ WHART ทําการ

ขายทรพัย์สินให้แก่ผู้เช่าจะส่งผลให้กองทรสัต์ WHART สูญเสียค่าเช่าที่ควรจะได้รบัจากผู้เช่า และจะ

กระทบต่อการจ่ายประโยชน์ตอบแทนที่ประมาณการไว้ อย่างไรก็ดี ในกรณีหลงั กองทรสัต์ WHART จะ
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ได้รบัชําระค่าซ้ือขายทรพัย์สินเป็นการตอบแทนซ่ึงกองทรสัต์ WHART อาจได้รบัเงินค่าซ้ือขายทรัพย์สิน

น้อยกว่าหรือมากกว่ามูลค่าที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนในทรพัย์สินโครงการดงักล่าว 

(2)  สิทธิในการซ้ือทรพัย์สินที่เช่าก่อน ในกรณีผู้ให้เช่าจะจําหน่ายทรพัย์สินที่เช่า 

กองทรสัต์ WHART ในฐานะผู้ให้เช่าทรพัย์สินในโครงการดบับลิวเอชเอ โรคคลิ่ง แฟคทอร่ี จะต้องผูกพนั

ตามเง่ือนไขสญัญาเช่ากับผู้เช่าในโครงการดบับลิวเอชเอ โรคคลิ่ง แฟคทอร่ี ซ่ึงกําหนดให้ในกรณีที่ผู้ให้

เช่าประสงค์ที่จะขายทรพัย์สินที่ให้เช่า หรือมีผู้สนใจเสนอซ้ือทรพัย์สินที่ให้เช่าและผู้ให้เช่าประสงค์จะขาย

ทรพัย์สินที่ให้เช่า ผู้ให้เช่าให้สิทธิแก่ผู้เช่าที่จะซ้ือทรัพย์สินดงักล่าวในราคาไม่ตํ่ากว่าที่ผู้สนใจเสนอซ้ือ 

ดงันัน้ หากกองทรสัต์ WHART ต้องการขายทรพัย์สินที่ให้เช่าในโครงการดบับลิวเอชเอ โรคคลิ่ง แฟคทอ

ร่ี กองทรสัต์ WHART จะต้องดําเนินการเสนอขายให้แก่ผู้เช่าในโครงการดงักล่าวก่อน และกองทรัสต์ 

WHART จะขายทรพัย์สินดงักล่าวให้แก่บุคคลภายนอกได้ต่อเม่ือผู้เช่าปฏิเสธไม่ใช้สิทธิภายใต้ข้อสัญญา

ดงักล่าว 

อย่างไรก็ตาม ถึงแม้จะมีข้อกําหนดสิทธิในการปฏิเสธก่อนของผู้เช่า แต่ข้อสญัญาก็ได้กําหนดให้ในกรณี

ที่ผู้เช่าต้องการจะใช้สิทธินัน้ ราคาและเง่ือนไขที่ผู้เช่าจะซ้ือทรัพย์สินดังกล่าว จะต้องไม่ด้อยกว่าราคาที่

และเง่ือนไขที่บุคคลภายนอกเสนอ 

(3)  สิทธิในการซ้ือทรพัย์สินที่เช่าเม่ือส้ินสุดระยะเวลาตามสญัญาเช่า 

สญัญาเช่ากับผู้เช่าในโครงการดบับลิวเอชเอ ดีทีเอส แดร็คเซิลไมเออร์ ออโทโมทีฟ ซีสเท็มส์  กําหนดให้

ผู้เช่ามีสิทธิซ้ือทรัพย์สินที่เช่าก่อนบุคคลอ่ืน เม่ือส้ินสุดระยะเวลาการเช่า โดยแจ้งข้อเสนอให้ผู้ให้เช่า

ทราบเป็นลายลกัษณ์อักษรภายใน 6 เดือน ก่อนส้ินสุดระยะเวลาการเช่า ทัง้น้ี ราคาในการซ้ือทรพัย์สินที่

เช่าดงักล่าวจะเป็นไปตามข้อกําหนดในสญัญา โดยข้อกําหนดในสญัญาดงักลา่ว กําหนดแนวทางในการ

กําหนดราคามากกว่าหน่ึงแนวทาง เช่น ราคาเสนอซ้ือของบุคคลอ่ืน ราคาประเมินเฉลี่ยของผู้ประเมิน

ราคาอิสระ 2 ราย โดยจะพิจารณาเลือกแนวทางกําหนดมูลค่าที่ให้ราคาทรพัย์สินสูงสุด 

ทัง้น้ี หากผู้เช่าใช้สิทธิดงักล่าว และกองทรสัต์ WHART ไม่ทําการขายทรพัย์สินให้แก่ผู้เช่า กองทรัสต์ 

WHART จะตกเป็นฝ่ายผิดสญัญาและอาจถูกเรียกร้องค่าเสียหาย และหากกองทรสัต์ WHART ทําการ

ขายทรพัย์สินให้แก่ผู้เช่าจะส่งผลให้กองทรสัต์ WHART สูญเสียค่าเช่าที่ควรจะได้รบัจากผู้เช่า และจะ

กระทบต่อการจ่ายประโยชน์ตอบแทนที่ประมาณการไว้ อย่างไรก็ดี ในกรณีหลงั กองทรสัต์ WHART จะ

ได้รบัชําระค่าซ้ือขายทรพัย์สินเป็นการตอบแทนซ่ึงกองทรสัต์ WHART อาจได้รบัเงินค่าซ้ือขายทรัพย์สิน

น้อยกว่าหรือมากกว่ามูลค่าที่กองทรัสต์ WHART ลงทุนในทรพัย์สินโครงการดงักล่าว และอาจนําเงินที่

ได้มา ไปลงทุนในทรพัย์สินต่อไป 

13) ความเส่ียงจากผู้เช่าพ้ืนที่หลงัคาผิดข้อกําหนดในสญัญาเช่าพ้ืนที่หลงัคา 

ในกรณีที่ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ และ/หรือ บริษัทเจ้าของทรพัย์สิน เป็นผู้เช่าพื้นที่หลงัคา และ/หรือ ในกรณีที่

กองทรสัต์ WHART และ/หรือ ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ในฐานะผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ สามารถจดัหาผู้เช่าพื้นที่หลงัคา

ไดแ้ล้วก็ตาม กองทรสัต์ WHART ยงัคงมีความเส่ียงในกรณีที่ผู้เช่าอาจผิดข้อกําหนดในสญัญาเช่าอันเป็นผลให้สญัญาเช่า
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พื้นที่หลงัคาส้ินสุดลงก่อนครบกําหนดระยะเวลา ซ่ึงในกรณีดงักล่าว กองทรสัต์ WHART จึงอาจมีความเส่ียงที่กองทรัสต์ 

WHART จะขาดรายได้จากการให้เช่าพื้นที่หลงัคาได้ อย่างไรก็ดี ตามแผนพฒันากําลงัผลิตไฟฟ้าของประเทศไทย ปี 2561-

2580 (PDP 2018) ที่จดัทําโดยกระทรวงพลงังาน มีนโยบายส่งเสริมการผลิตไฟฟ้าจากพลังงานทดแทนและพลังงานทา

เลือก เช่น ผลิตไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทิตย์ น้ํา และ ชีวมวล เป็นต้น โดยสดัส่วนการผลิตไฟฟ้าจากพลงังานหมุนเวียน

คิดเป็นร้อยละ 37.7 ของกําลังผลิตไฟฟ้าใหม่ ในช่วงปี 2561-2580 อันทําให้ทรัพย์สินดงักล่าวเป็นที่น่าสนใจ และทําให้

กองทรสัต์ WHART มีโอกาสที่จะหาผู้เช่าพื้นที่หลงัคาที่ยงัไม่มีผู้เช่าดงักล่าวได้ 

ทัง้น้ี สําหรบัพื้นที่หลงัคาที่ให้เช่าเพื่อดําเนินโครงการผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย์ ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่

และ/หรือ บริษัทเจ้าของทรพัย์สิน ได้ดําเนินการเสริมความแข็งแรงของหลงัคา และ/หรือ ได้มีการออกแบบโครงสร้างหลงัคา

และดําเนินการก่อสร้างหลงัคาภายใต้สมมติฐานทางวิศวกรรมในปัจจุบัน เพื่อรองรบัการนําพื้นที่หลงัคาไปผลิตและจําหน่าย

ไฟฟ้าจากระบบไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย์ที่ติดตัง้บนหลงัคาได้ทนัทีที่สามารถเร่ิมดําเนินโครงการได้ 

14) ความเส่ียงเกี่ยวกบัทางเข้าออกสู่ทางสาธารณะของทรพัย์สิน 

(1) โครงการดับบลิวเอชเอ ลาดกระบัง ดี.ซี. และโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ 

ลาดกระบงั  

ทางเข้าออกของโครงการ ดบับลิวเอชเอ ลาดกระบงั ดี.ซี. และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ 

เซ็นเตอร์ ลาดกระบงั เป็นทางเข้าออกที่ติดต่อกับที่ดินของการรถไฟแห่งประเทศไทย จึงมีความเส่ียงที่

กองทรัสต์ WHART อาจไม่สามารถเข้าออกโครงการผ่านที่ดินของการรถไฟแห่งประเทศไทยได้  

นอกจากน้ี ที่ดินที่ปักเสาพาดสายไฟฟ้าเข้าโครงการนั้นเป็นที่ดินของการรถไฟแห่งประเทศไทย ซ่ึง

ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ต้องดําเนินการเพื่อให้กองทรัสต์ WHART สามารถเช่าที่ดินของการรถไฟ

แห่งประเทศไทยเป็นพื้นที่ปักเสาพาดสายไฟฟ้า อย่างไรก็ดี ในขณะน้ี ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ได้รบั

อนุญาตจากการรถไฟแห่งประเทศไทยให้ใช้ที่ดินของการรถไฟแห่งประเทศไทยเพื่อเป็นทางเข้าออกจาก

ถนนสาธารณะสู่ที่ดินของโครงการและได้ใช้ทางเข้าออกดงักล่าวแล้ว โดยดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ได้

ย่ืนเร่ืองไปยงัการรถไฟแห่งประเทศไทยเพื่อเปลี่ยนชื่อผู้รบัอนุญาตให้ใช้ที่ดินเพื่อเป็นทางเข้าออกจาก

ถนนสาธารณะสู่ที่ดินของโครงการจากดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่เป็นกองทรสัต์ WHART แล้ว และเม่ือ

ดําเนินการเปลี่ยนชื่อผู้รบัอนุญาตให้ใช้ที่ดินดงักล่าวเป็นกองทรัสต์ WHART แล้วเสร็จ จึงจะสามารถ

ดําเนินการให้กองทรัสต์ WHART เช่าที่ดินของการรถไฟแห่งประเทศไทยเพื่อเป็นพื้นที่ปักเสาพาด

สายไฟฟ้าจากการรถไฟแห่งประเทศไทยโดยตรงต่อไป โดยดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จะรับภาระ

ค่าใช้จ่ายในการดําเนินการตามที่กําหนดไว้ในสัญญาตกลงกระทําการระหว่าง ดบับลิวเอชเอ คอร์

ปอเรชัน่ กับกองทรัสต์ WHART ฉบับลงวันที่ 12 ธันวาคม 2557 และ ฉบับลงวันที่ 7 ธันวาคม 2559 

อย่างไรก็ดี การรถไฟแห่งประเทศไทยอาจกําหนดเง่ือนไขอย่างใด ๆ สําหรบัผู้รบัอนุญาตให้ใช้ที่ดินของ

การรถไฟแห่งประเทศไทยเพื่อเป็นทางเข้าออกจากถนนสาธารณะสู่ที่ดินโครงการ ในการอนุญาตเปลี่ยน

ชื่อผู้รบัอนุญาตให้ใช้ที่ดินดงักล่าว ตามที่การรถไฟแห่งประเทศไทยเห็นสมควร บริษัทฯ เห็นว่าเน่ืองจาก

ที่ดินของการรถไฟแห่งประเทศไทยที่ใช้เป็นทางเข้าออกจากถนนสาธารณะดงักล่าวเป็นแนวยาวผ่าน

ที่ดินของบุคคลอ่ืนซ่ึงต้องใช้ที่ดินของการรถไฟแห่งประเทศไทยเป็นทางเข้าออกจากถนนสาธารณะ
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เช่นเดียวกัน ดงันัน้ หากการรถไฟแห่งประเทศไทยจะกําหนดเง่ือนไขสําหรบัผู้รบัอนุญาตให้ใช้ที่ดินของ

การรถไฟแห่งประเทศไทยเพื่อเป็นทางเข้าออกจากถนนสาธารณะ ผู้จดัการกองทรสัต์เห็นว่าการรถไฟ

แห่งประเทศไทยน่าจะกําหนดเง่ือนไขดงักล่าวต่อผู้รบัอนุญาตรายอ่ืนอย่างเท่าเทียมกัน  มิได้เลือก

กําหนดเง่ือนไขเฉพาะกรณีของกองทรสัต์ WHART เท่านัน้  

ในการน้ี หากดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ไม่สามารถดําเนินการให้กองทรัสต์ WHART ได้รบัอนุญาตให้

ใช้ที่ดินเป็นทางเข้า-ออกหรือเช่าพื้นที่ปักเสาพาดสายไฟฟ้าได้ ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ตกลงที่ จะ

ดําเนินการใดๆ เพื่อจดัการให้กองทรสัต์ WHART มีทางเข้า-ออกจากถนนสาธารณะสู่ที่ดินและมีสิทธิเช่า

พื้นที่ปักเสาพาดสายไฟฟ้ากับการรถไฟแห่งประเทศไทยตลอดระยะเวลาที่กองทรัสต์ WHART เป็น

เจ้าของกรรมสิทธิท์ี่ดินโครงการดงักล่าว มิฉะนัน้ ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ตกลงจะซ้ือทรพัย์สินของ

โครงการในราคาเท่ากับราคาที่ขายให้แก่กองทรสัต์ WHART และรบัภาระค่าใช้จ่ายและค่าธรรมเนียม

การจดทะเบียนต่างๆ ทัง้หมดที่เกิดขึ้นจากการซ้ือทรพัย์สินกลบัคืนจากกองทรสัต์ WHART  

ทัง้น้ี หากภายหลงัจากที่กองทรัสต์ WHART ได้รบัอนุญาตให้ใช้ที่ดินแล้ว ต่อมาการรถไฟแห่งประเทศ

ไทยเพิกถอนการอนุญาตหรือไม่ต่ออายุการเช่าพื้นที่ปักเสาพาดสายไฟฟ้าแก่กองทรัสต์ WHART จะ

ส่งผลให้ทรพัย์สินโครงการดงักล่าวไม่มีทางเข้า-ออกสู่ถนนสาธารณะ ดงันัน้ สําหรบัโครงการดบับลิวเอช

เอ ลาดกระบัง ดี.ซี. และโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ ลาดกระบัง กองทรสัต์ 

WHART จะต้องใช้สิทธิทางศาลเพื่อขอเปิดทางจําเป็น (ด้วยค่าใช้จ่ายของดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่) 

ซ่ึงการดําเนินการดงักล่าว บริษัทฯ ไม่สามารถคาดการณ์ได้ถึงระยะเวลาในการดําเนินการจนกว่าจะ

เสร็จส้ินกระบวนการ และจํานวนเงินที่กองทรสัต์ WHART จะได้รบัชดเชย หรือเยียวยาต่อความเสียหาย

ต่างๆ นอกจากน้ี ผลแห่งคดียังขึ้นอยู่กับคําพิพากษาของศาล และถึงแม้ศาลจะมีคําพิพากษาให้

กองทรสัต์ WHART ชนะคดี กองทรสัต์ WHART อาจประสบความยุ่งยากในการบงัคบัให้เป็นไปตามคํา

พิพากษาของศาล ผู้ถือหน่วยทรัสต์จึงมีความเส่ียงที่กองทรัสต์ WHART จะไม่ได้รับผลตอบแทนตาม

จํานวนหรือภายในระยะเวลาทีค่าดการณ์ไว้จากโครงการดงักล่าว 

(2) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ พระราม 2 กม. 35 และโครงการดบับลิวเอชเอ-เคพี

เอ็น เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 

สําหรบัทางเข้าออกหลกัของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ พระราม 2 กม. 35 และ

โครงการดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 กองทรสัต์ 

WHART ไม่ได้ลงทุนในกรรมสิทธิห์รือสิทธิการเช่าของที่ดินแปลงทางเข้าออกดงักล่าว โดยจะต้องผ่าน

ที่ดินซ่ึงมีดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ (ในกรณีของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์

พระราม 2 กม. 35) และบุคคลภายนอก (ในกรณีของโครงการดบับลิวเอชเอ-เคพเีอ็น เมกกะ โลจิสติกส์ 

เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2) เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ ์ ดงันัน้ กองทรสัต์ WHART จึงอาจมี

ความเส่ียงเกี่ยวกับสิทธิการใช้ทางเข้าออกโครงการ 

อย่างไรก็ดี สําหรับโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์พระราม 2 กม. 35 เน่ืองจาก

เจ้าของกรรมสิทธิใ์นที่ดินทางเข้าออก เป็นบุคคลเดียวกับเจ้าของกรรมสิทธิใ์นที่ดินซ่ึงกองทรัสต์  
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WHART ลงทุนในสิทธิการเช่า ดังนั้น ในวันที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนในทรัพย์สินหลักที่กองทรสัต์ 

WHART ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ ส่ี เจ้าของที่ดินซ่ึงเป็นผู้ให้เช่าได้ดําเนินการจดทะเบียนให้กองทรัสต์ 

WHART เป็นผู้รบัประโยชน์ในภาระติดพนัในอสงัหาริมทรพัย์บนที่ดินทัง้หมดซ่ึงเป็นทางเข้าออกระหว่าง

ทรพัย์สินที่เช่าสู่ทางสาธารณะซ่ึงผู้ให้เช่าเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ ์ เพื่อให้กองทรสัต์ WHART และ/หรือ ผู้

เช่าพื้นที่ ตลอดจนบริวารของบุคคลดงักล่าว ใช้ประโยชน์เป็นทางเดิน ทางรถยนต์ ทางระบายน้ํา ไฟฟ้า 

ประปา โทรศพัท์ สาธารณูปโภคต่างๆ ตลอดจนติดตัง้ป้ายชื่อและป้ายโฆษณาประชาสมัพันธ์ต่างๆ โดย

ไม่คิดค่าตอบแทนใดๆ ตลอดระยะเวลาการเช่า รวมถึงในกรณีที่กองทรสัต์ WHART ใช้สิทธิในการต่อ

อายุสญัญาเช่าในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ พระราม 2 กม. 3 ดงักล่าว ผู้ให้เช่า

จะดําเนินการจดทะเบียนภาระติดพนัในอสงัหาริมทรพัย์ดงักล่าวสาหรบัระยะเวลาการเช่าที่ต่ออายุให้แก่

กองทรัสต์ WHART ในวันจดทะเบียนสิทธิการเช่าสาหรับระยะเวลาการเช่าที่ต่ออายุ โดยไม่คิด

ค่าตอบแทนใดๆ เพิ่มเติม 

สําหรบัโครงการ ดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ถนนบางนา-ตราด กม. 23 โปรเจค 

2 เน่ืองจากเจ้าของกรรมสิทธิใ์นที่ดินที่เป็นทางเข้าออก เป็นบุคคลเดียวกันกับเจ้าของที่ดินที่กองทรัสต์ 

WHART เข้าลงทุนในสิทธิการเช่าช่วงที่ดินในโครงการดงักล่าว จึงได้มีการจดัทําบนัทึกข้อตกลงเกี่ยวกับ

การเช่าช่วงที่ดิน ระหว่าง เจ้าของที่ดิน ผู้ให้เช่าช่วงตามสัญญาเช่าช่วงทอดที่หน่ึง ผู้ให้เช่าช่วงตาม

สัญญาเช่าช่วงทอดที่สอง และกองทรัสต์ WHART โดยในวันที่กองทรัสต์ WHART ลงทุนในทรัพย์สิน

หลกัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนเพิ่มเติมในโครงการดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ 

บางนา-ตราด กม. 23 โปรเจค 2 เจ้าของที่ดินได้ดําเนินการจดทะเบียนใหก้องทรัสต์ WHART เป็นผู้รบั

ประโยชน์ในภาระติดพนัในอสงัหาริมทรพัย์บนที่ดินทัง้หมดซ่ึงเป็นทางเข้าออกระหว่างที่ดินที่กองทรัสต์ 

WHART ลงทุนสู่ทางสาธารณะ เพื่อให้กองทรัสต์ WHART และ/หรือ ผู้เช่าพื้นที่ ตลอดจนบริวารของ

บุคคลดังกล่าว ใช้ประโยชน์เป็นทางเดิน ทางรถยนต์ ทางระบายน้ํา ไฟฟ้า ประปา โทรศัพท์  

สาธารณูปโภคต่างๆ ตลอดจนติดตัง้ป้ายชื่อและป้ายโฆษณาประชาสมัพนัธ์ต่างๆ โดยไม่คิดค่าตอบแทน

ใดๆ ตลอดระยะเวลาการเช่าช่วง และเจ้าของที่ดินตกลงจะไม่จําหน่าย จ่าย โอน หรือก่อภาระผูกพนัใดๆ 

บนที่ดินทางเข้าออกดงักล่าว เว้นแต่จะได้รบัความยินยอมล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์อักษรจากกองทรัสต์ 

WHART นอกจากน้ีผู้ให้เช่าช่วงตามสญัญาเช่าช่วงทอดที่หน่ึง และผู้ให้เช่าช่วงตามสญัญาเช่าช่วงทอดที่

สอง ตกลงที่จะไม่ยกเลิก แก้ไขเพิ่มเติม หรือโอนสิทธิตามสญัญาเช่าช่วงทุกฉบบัในส่วนที่ดินที่กองทรัสต์ 

WHART ลงทุนและที่ดินทางเข้าออก ไม่ว่าด้วยเหตุใดๆ โดยไม่ได้รบัความยินยอมเป็นลายลกัษณ์อักษร

จากกองทรสัต์ WHART ล่วงหน้า 

(3) โครงการ ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ แหลมฉบงั โปรเจค 2 

สําหรบัทางเข้าออกหลกัของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสตกิส์ เซ็นเตอร์แหลมฉบงั โปรเจค 2 ใน

การลงทุนในทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ WHART ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่หกนั้น จะต้องผ่านที่ดินซ่ึงมี

บุคคลภายนอกเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ ์ โดยที่กองทรสัต์ WHART ไม่ได้ลงทุนในกรรมสิทธิห์รือสิทธิการ
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เช่าที่ดินแปลงดังกล่าวนั้นเช่นกัน ดังนั้น กองทรัสต์ WHART จึงอาจมีความเส่ียงเกี่ยวกับสิทธิการใช้

ทางเข้าออกโครงการ 

สําหรบัโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์แหลมฉบัง โปรเจค 2 กองทรสัต์ WHART 

ลงทุนโดยการรบัโอนสิทธิและหน้าที่ในฐานะผู้เช่าตามสญัญาเช่าที่ดิน ระหว่าง เจ้าของที่ดิน กับ บริษัท

เจ้าของทรพัย์สิน มาจากบริษัทเจ้าของทรพัย์สิน โดยมิได้ลงทุนในที่ดินซ่ึงเป็นทางเข้าออก อย่างไรก็ดี 

เน่ืองจากเจ้าของกรรมสิทธิใ์นที่ดินที่เป็นทางเข้าออกเป็นบุคคลเดียวกับเจ้าของที่ดินที่กองทรัสต์  

WHART เข้าลงทุนในสิทธิการเช่าที่ดินในโครงการดงักล่าว และได้มีการจดทะเบียนก่อตัง้ภาระติดพันใน

อสงัหาริมทรพัย์ให้แก่บริษัทเจ้าของทรัพย์สินไว้อยู่ก่อนแล้ว ดงันัน้ จึงได้มีการเจรจาเพื่อจดัทําบันทึก

ข้อตกลงการโอนสิทธิในสัญญาก่อตัง้ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์เกี่ยวกับทางเข้าออก ระหว่าง 

เจ้าของที่ดิน บริษัทเจ้าของทรพัย์สิน และกองทรสัต์ WHART รวมถึงในวนัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุน

ในทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่หก เจ้าของที่ดินไดด้ําเนินการจดทะเบียนให้

กองทรัสต์ WHART เป็นผู้รับประโยชน์ในภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์บนที่ดินทัง้หมดซ่ึง เป็น

ทางเข้าออกระหว่างที่ดินที่กองทรสัต์ WHART จะลงทุนสู่ทางสาธารณะ เพื่อให้กองทรสัต์ WHART และ/

หรือ ผู้เช่าพื้นที่ ตลอดจนบริวารของบุคคลดงักล่าว ใช้ประโยชน์เป็นทางเดิน ทางรถยนต์ ทางระบายน้ํา 

ไฟฟ้า ประปา โทรศัพท์ สาธารณูปโภคต่างๆ ตลอดจนติดตัง้ป้ายชื่อและป้ายโฆษณาประชาสมัพนัธ์

ต่างๆ โดยไม่คิดค่าตอบแทนใดๆ ตลอดระยะเวลาการเช่าแล้ว 

(4) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร A) 

สําหรับโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์แหลมฉบงั  โปรเจค 1 (อาคาร A) ในการ

ลงทุนในทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ WHART ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่หก กองทรัสต์ WHART ลงทุนใน

กรรมสิทธิใ์นที่ดินและอาคารคลงัสินค้า โรงงาน และสํานักงาน โดยที่ดินที่กองทรสัต์ WHART ลงทุน

ดังกล่าวมีทางเข้าออกหลักของโครงการสู่ทางสาธารณะแล้ว อย่างไรก็ดี เพื่อประโยชน์ในการจดัหา

ประโยชน์ในทรพัย์สินหลกัของกองทรัสต์ WHART และเพื่อความสะดวกในการเดินรถในโครงการ ใน

วันที่กองทรัสต์ WHART ลงทุนในทรัพย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่หก บริษัท 

ดับบลิวเอชเอ ไดวะ โลจิสติกส์ พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด ซ่ึงเป็นบริษัทเจ้าของทรัพย์สินและเป็นเจ้าของ

กรรมสิทธิใ์นที่ดินข้างเคียง ตกลงจดทะเบียนที่ดินซ่ึงอยู่ในบริเวณข้างเคียงให้ตกอยู่ในบงัคบัภาระจํายอม 

(ที่ดินภารยทรพัย์) ให้แก่ที่ดินที่กองทรสัต์ WHART ลงทุน โดยมีวตัถุประสงค์เพื่อให้ใช้เป็นทางเดิน ทาง

รถยนต์ ทางรถบรรทุกขนส่งขนาดใหญ่ ทางระบายน้ํา ไฟฟ้า ประปา โทรศัพท์ สาธารณูปโภคต่างๆ 

ตลอดจนติดตัง้ป้ายชื่อและป้ายโฆษณาประชาสัมพันธ์ต่างๆ โดยไม่มีกําหนดระยะเวลาและไม่คิด

ค่าตอบแทนใดๆ เพิ่มเติม 

 

 

 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  

 

 

ส่วนที่ 2 หน้า 104 
 

(5) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์บางนา-ตราด กม. 23 โปรเจค 3  

สําหรับการลงทุนในทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่แปดน้ี ในปัจจุบัน 

ทางเข้าออกหลกัของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม. 23 โปรเจค 

3 จะต้องผ่านที่ดินซ่ึงมีบุคคลภายนอกเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ ์ โดยที่กองทรสัต์ WHART ไม่ได้ลงทุนใน

กรรมสิทธิห์รือสิทธิการเช่าที่ดินแปลงดงักล่าวนั้นเช่นกัน ดงันัน้ กองทรสัต์ WHART จึงอาจมีความเส่ียง

เกี่ยวกับสิทธิการใช้ทางเข้าออกโครงการ 

อย่างไรก็ดี สําหรบัโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม. 23 โปรเจค 3 

เน่ืองจากเจ้าของกรรมสิทธิใ์นที่ดินที่เป็นทางเข้าออกเป็นบุคคลเดียวกันกับเจ้าของที่ดินที่กองทรสัต์ 

WHART เข้าลงทุนในสิทธิการเช่าช่วงที่ดินในโครงการดงักล่าว กองทรสัต์ WHART ได้มีการเจรจาและ

จะจดัทําบนัทึกข้อตกลงเกี่ยวกับการเช่าช่วงที่ดิน ระหว่าง เจ้าของที่ดิน ผู้ให้เช่าช่วงตามสญัญาเช่าช่วง

ทอดที่หน่ึง และ/หรือ ผู้ให้เช่าช่วงตามสญัญาเช่าช่วงทอดที่สอง (สําหรบัที่ดินที่กองทรสัต์ WHART เข้า

ลงทุนในสิทธิการเช่าช่วงทอดที่สอง) และกองทรสัต์ WHART ในวนัที่กองทรัสต์ WHART จะลงทุนใน

ทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่แปด โดยมีเง่ือนไขกําหนดให้เจ้าของที่ดินได้

ดําเนินการจดทะเบียนให้กองทรัสต์ WHART เป็นผู้รบัประโยชน์ในภาระติดพันในอสงัหาริมทรัพย์บน

ที่ดินทัง้หมดซ่ึงเป็นทางเข้าออกระหว่างที่ดินที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนสู่ทางสาธารณะ ณ สํานักงาน

ที่ดินที่เกี่ยวข้อง และเง่ือนไขอ่ืนๆ ในลกัษณะเดียวกันกับการเข้าลงทุนในโครงการดบับลิวเอชเอ- เคพี

เอ็น เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ถนนบางนา-ตราด กม. 23 โปรเจค 2 ที่ผ่านมา ตามที่ได้กล่าวไว้ข้างต้น  

(6) โครงการดบับลิวเอชเอ อีคอมเมิร์ซ ปาร์ค 

สําหรบัการลงทุนในทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่แปด ในปัจจุบนั ทางเข้าออก

หลกัของโครงการดบับลิวเอชเอ อีคอมเมิร์ซ ปาร์คจะต้องผ่านที่ดินซ่ึงดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง 

เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ ์ โดยที่กองทรสัต์ WHART ไม่ได้ลงทุนในกรรมสิทธิห์รือสิทธิการเช่าที่ดินแปลง

ดงักล่าวนัน้เช่นกัน โดยจะต้องผ่านที่ดินซ่ึงดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ ์ ดงันัน้ 

กองทรสัต์ WHART จึงอาจมีความเส่ียงเกี่ยวกับสิทธิการใช้ทางเข้าออกโครงการ 

เน่ืองจากเจ้าของกรรมสิทธิใ์นที่ดินที่เป็นทางเข้าออก คือ ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง ได้ตกลงให้สิทธิ

กองทรสัต์ WHART ในฐานะผู้เช่าในการใช้ประโยชน์ในที่ดินทัง้หมดซ่ึงเป็นทางเข้าออกระหว่างที่ดินที่

กองทรัสต์ WHART ลงทุนสู่ทางสาธารณะ เพื่อให้กองทรัสต์ WHART และ/หรือผู้เช่าพื้นที่ ตลอดจน

บริวารของบุคคลดงักล่าวใช้ประโยชน์ในทางเดิน ทางรถยนต์ ทางระบายน้ํา ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ 

สาธารณูปโภคต่างๆ ตลอดจนติดตัง้ป้ายชื่อและป้ายโฆษณาประชาสมัพนัธ์ต่างๆ โดยไม่คิดค่าตอบแทน

ใดๆ และ ได้ดําเนินการจดทะเบียนให้กองทรัสต์ WHART เป็นผู้รับประโยชน์ในภาระติดพัน ใน

อสงัหาริมทรพัย์บนที่ดินดงักล่าว เพื่อประโยชน์ตามที่กล่าวข้างต้น 
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15) ความเส่ียงจากการที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนในที่ดินซ่ึงเป็นภารยทรพัย์  

(1) โครงการดีเคเอสเอช คอนซูเมอร์ กู๊ดส์ / ดบับลิวเอชเอ อินทนนท์ 

กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุนในโครงการดีเคเอสเอช คอนซูเมอร์ กู๊ดส์ / ดบับลิวเอชเอ อินทนนท์ซ่ึงเป็น

ทรพัย์สินหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต์ WHART จากการรองรบัการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF ทัง้น้ี 

กองทรสัต์ WHART ได้รบัโอนสิทธิการเช่าที่ดิน รบัโอนสิทธิการเช่าช่วงที่ดินและซ้ือกรรมสิทธิใ์นอาคาร

และส่ิงปลูกสร้างจากกองทุนรวม WHAPF โดยในส่วนของที่ดินในโครงการดีเคเอสเอช คอนซูเมอร์ กู๊ดส์ 

/ ดบับลิวเอชเอ อินทนนทก์องทุนรวม WHAPF ได้รบัโอนสิทธิการเช่าระหว่างครอบครัวคุปรตัน์ซ่ึงเป็น

เจ้าของที่ดิน กับบริษัท ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด และสําหรบัที่ดินบางส่วนได้เช่าช่วงที่ดินจาก

บริษัท ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัดมาอีกทอดหน่ึง 

ทัง้น้ี ภายหลังการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF ดังกล่าว กองทรัสต์ WHART จึงเป็นผู้เช่าที่ดิน

ดงัต่อไปน้ี 

ก. บางส่วนของที่ดินโฉนดเลขที่ 2813 พื้นที่รวม 2 ไร่ 1 งาน (ที่ดินภายใต้โฉนดดงักล่าวมีพื้นที่

ทัง้หมด 4 ไร่ 3 งาน 88 ตารางวา)  

ข. บางส่วนของที่ดินโฉนดเลขที่ 33043 พื้นที่รวม 14 ไร่ 2 งาน 32 ตารางวา (ที่ดินภายใต้โฉนด

ดงักล่าวมีพื้นที่ทัง้หมด 27 ไร่) 

ค. ที่ดินโฉนดเลขที่ 33044, 33045 และ 33046 

ที่ดินโฉนดเลขที่ 2813 เป็นที่ดินภารยทรพัย์โดยตกอยู่ภายใต้ภาระจํายอมของที่ดินโฉนดเลขที่ 33044, 

33045 และ 33046 และ ที่ดินอ่ืนอีกจํานวน 10 โฉนด (ที่ดินสามยทรัพย์) อยู่ก่อนวันที่กองทุนรวม 

WHAPF ลงทุนในที่ดินโฉนดเลขที่ 2813 เพื่อใช้เป็นทางเดิน ทางรถยนต์ ทางระบายน้ํา ไฟฟ้า ประปา 

โทรศพัท์และสาธารณูปโภคอ่ืนๆ เน่ืองจากเดิมทีที่ดินเหล่าน้ีเป็นที่ดินของครอบครัวคุปรตัน์ซ่ึงเกิดจาก

การแบ่งโฉนดให้กันในเครือญาติ โดยโฉนดที่ดินเลขที่ 2813 ถูกแบ่งเพื่อใช้เป็นทางเข้าออกสู่ถนน

สาธารณะสําหรบัโฉนดที่ดินอ่ืนๆ 

นอกจากน้ี อาคารคลงัสินค้าของโครงการดีเคเอสเอช คอนซูเมอร์ กู๊ดส์ / ดบับลิวเอชเอ อินทนนท์ได้ปลูก

สร้างคร่อมที่ดินโฉนดเลขที่ 2813 บางส่วน และที่ดินโฉนดเลขที่ 33044, 33045 และ 33046 บางส่วน  

โดยรายละเอียดพื้นที่ที่กองทรสัต์ WHART ได้ลงทุนในโครงการดีเคเอสเอช คอนซูเมอร์ กู๊ดส์ / ดบับลิว

เอชเอ อินทนนท์ปรากฏตามแผนภาพด้านล่างน้ี 
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ดังนั้น การลงทุนในโครงการดีเคเอสเอช คอนซูเมอร์ กู๊ดส์ / ดับบลิวเอชเอ อินทนนท์ของกองทรสัต์ 

WHART  อาจมีความเส่ียงประการใดประการหน่ึงดงัต่อไปน้ี 

1) แม้ว่าเจ้าของที่ดินโฉนดเลขที่ 33044, 33045 และ 33046 จะให้เช่าที่ดินดังกล่าวแก่บริษัท 

ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด ภายใต้สญัญาเช่าระยะยาว โดยให้ผู้เช่ามีสิทธิในการปลูกสร้าง

อาคารต่าง ๆ บนทรพัย์ที่เช่า  

แต่ในทางกฎหมาย เจ้าของที่ดินโฉนดเลขที่ 33044, 33045 และ 33046 ดงักล่าว (ซ่ึงรวมไปถึง

เจ้าของกรรมสิทธิใ์นอนาคต หากมีการจําหน่ายหรือโอนกรรมสิทธิใ์นที่ดินดงักล่าว) อาจใช้สิทธิใน

ฐานะเจ้าของที่ดินสามยทรพัย์บางประการที่อาจกระทบถึงการหาประโยชน์ในโครงการดีเคเอส

เอช คอนซูเมอร์ กู๊ดส์ / ดบับลิวเอชเอ อินทนนท์ อาทิ เรียกร้องให้กองทรสัต์ WHART ร้ือถอน

อาคารคลงัสินค้าโครงการดีเคเอสเอช คอนซูเมอร์ กู๊ดส์ / ดบับลิวเอชเอ อินทนนท์ที่ปลูกสร้าง

คร่อมอยู่บนที่ดินโฉนดเลขที่ 2813 เพื่อเปิดทางเข้าออกซ่ึงส่งผลให้กองทรัสต์ WHART ไม่

สามารถหาประโยชน์บนทรพัย์สินที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุนเพิ่มเติมได้อย่างเต็มที่ 

อย่างไรก็ดี เจ้าของที่ดินโฉนดเลขที่ 33044, 33045 และ 33046 ตกลงเป็นลายลกัษณ์อักษรที่จะ

ไม่ใช้ประโยชน์ในภาระจํายอม รวมถึงยินยอมให้มีการปลูกสร้างอาคารบนที่ดินภารยทรพัย์โฉนด

เลขที่ 2813  บางส่วนที่กองทุนรวม WHAPF เข้าลงทุน ตลอดระยะเวลาการเช่าภายใต้สญัญาเช่า 
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ทัง้น้ี เจ้าของที่ดินโฉนดเลขที่ 33044, 33045 และ 33046 ได้ดําเนินการจดทะเบียนแก้ไขเพิ่มเติม

บนัทึกข้อตกลงภาระจํายอม ในวนัจดทะเบียนโอนสิทธิการเช่าที่ดินแล้ว  

2) เจ้าของที่ดินสามยทรพัย์อ่ืนๆ ที่เหลือซ่ึงกองทรสัต์ WHART ไม่ได้เข้าลงทุน อาจใช้สิทธิในฐานะ

เจ้าของที่ดินสามยทรัพย์บางประการที่อาจกระทบถึงการหาประโยชน์ในโครงการดีเคเอสเอช 

คอนซูเมอร์ กู๊ดส์ / ดบับลิวเอชเอ อินทนนท์ อาทิ ขอใช้สิทธิสญัจรผ่านที่ดินโฉนดเลขที่ 2813 โดย

อ้างว่าเพื่อเป็นทางเข้าออกสู่ถนนสาธารณะอ่ืน 

อย่างไรก็ดี ในกรณีดงักล่าว เม่ือพิจารณาถึงการใช้ประโยชน์ในที่ดินโฉนดเลขที่ 2813 ตามสญัญา

เช่าที่ดินโฉนดเลขที่ 2813 ที่กองทรัสต์ WHART รับโอนมานั้น ไม่มีลักษณะเป็นการกระทําที่

ส่งผลให้ประโยชน์แห่งภาระจํายอมของเจ้าของที่ดินสามยทรัพย์ดงักล่าวลดไปหรือเส่ือมความ

สะดวก กล่าวคือ เจ้าของที่ดินสามยทรพัย์ดงักล่าวยังคงสามารถใช้ประโยชน์ในที่ดินโฉนดเลขที่ 

2813 ในส่วนที่ไม่อยู่ภายใต้สัญญาเช่าเพื่อใช้เป็นทางเดิน ทางรถยนต์ ทางระบายน้ํา ไฟฟ้า 

ประปา โทรศพัท์และสาธารณูปโภคอ่ืนๆ ได้โดยไม่ต้องรุกลํ้าเข้ามาในที่ดินโฉนดเลขที่ 2813 ใน

ส่วนที่อยู่ภายใต้สญัญาเช่า นอกจากน้ี ที่ดินโฉนดเลขที่ 2813 ในส่วนที่อยู่ภายใต้สญัญาเช่าไม่มี

ช่องทางเชื่อมต่อกับทางเข้าออกหรือทางเดินรถยนต์สําหรบัเข้าออกสู่ถนนสาธารณะอ่ืน ภายใต้

หลักกฎหมายและแนววินิจฉัยของศาลฎีกาที่เกี่ยวข้อง การใช้ภารยทรัพย์ของเจ้าของที่ดิน

สามยทรพัย์ดงักล่าวนัน้ ต้องเป็นการใช้สิทธิโดยสุจริตเท่าที่จําเป็นและสมควรเท่านั้น จะใช้สิทธิ

เกินความจําเป็นไม่ได้ อีกทัง้ เจ้าของที่ดินสามยทรพัย์ดงักล่าวย่อมจะไม่มีสิทธิดําเนินการใดๆ 

เพื่อเปลี่ยนแปลงในที่ดินโฉนดเลขที่ 2813 ซ่ึงเป็นที่ดินภารยทรพัย์ โดยทําให้เกิดภาระเพิ่มขึ้นแก่

ในที่ดินโฉนดเลขที่ 2813 ดังกล่าวนอกเหนือจากการใช้ประโยชน์เพื่อเป็นทางเดิน หรือทาง

รถยนต์สําหรบัเข้าออกสู่ถนนบางนา – ตราด เท่านัน้ 

(2) โครงการดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์วงัน้อย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 4 

ในการลงทุนในทรัพย์สินหลกัที่กองทรัสต์ WHART ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ส่ี ในโครงการดับบลิวเอชเอ 

เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์วงัน้อย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 4 กองทรสัต์ WHART ได้เข้าทํา

สัญญากับ เซ็นทรัล ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์และ บริษัท ซีอาร์ซี ไทวัสดุ จํากัด (ผู้เช่าปัจจุบันใน

ทรพัย์สินโครงการดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์วงัน้อย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 

4) เพื่อก่อตัง้ภาระจํายอมในที่ดินบางส่วนของโครงการดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็น

เตอร์ วงัน้อย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2 ให้แก่ที่ดินที่เป็นกรรมสิทธิข์อง เซ็นทรลั ดบับลิวเอชเอ อะไล

แอนซ์ และจดทะเบียนภาระจํายอมดังกล่าว โดยพื้นที่ที่ตกอยู่ภายใต้ภาระจํายอมดังกล่ า ว นั้น 

ประกอบด้วยบางส่วนของโฉนดเลขที่ 30434 ตําบลบ่อตาโล่ อําเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรีอยุธยา 

และทั ้งหมดของที่ดินโฉนดเลขที่  45496 และ 45497 ตําบลลําตาเสา อําเภอวังน้อย จังหวัด

พระนครศรีอยุธยา และไม่มีส่วนที่ลํ้าเข้าไปในส่วนที่เป็นอาคารคลงัสินค้าซ่ึงเป็นทรัพย์สินโครงการ

ดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์วงัน้อย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 4 (รวมเรียกว่า 

“ที่ดินภารยทรพัย์ส่วนแรกโครงการวงัน้อย 63”) และมีวตัถุประสงค์เพื่อใช้เป็นทางเดิน ทางรถยนต์ ทาง



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  

 

 

ส่วนที่ 2 หน้า 108 
 

รถบรรทุกขนส่งขนาดใหญ่ ทางระบายน้ํา ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ สาธารณูปโภคต่างๆ ตลอดจนติดตัง้

ป้ายชื่อและป้ายโฆษณาประชาสัมพันธ์ต่างๆ สําหรับที่ดินโฉนดเลขที่ 30433, 45494, 46632 และ 

46678 ตําบลบ่อตาโล่ อําเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรีอยุธยา (รวมเรียกว่า “ที่ดินสามยทรพัย์ส่วนแรก

โครงการวงัน้อย 63”) อันเป็นที่ดินในโครงการดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ (วงั

น้อย 63) ส่วนที่กองทรัสต์ WHART มิได้ลงทุน ซ่ึงเป็นกรรมสิทธิข์อง เซ็นทรัล ดับบลิวเอชเอ อะไล

แอนซ์ ทัง้น้ี บริษัท ซีอาร์ซี ไทวสัดุ จํากัด ตกลงยินยอมด้วยกับการก่อตัง้ภาระจํายอมและจะไม่นําเหตุ

ดงักล่าวมาเป็นเหตุขอลดคา่เช่า  

ในสญัญาก่อตัง้ภาระจํายอมดงักล่าวที่ได้เข้าทําในการลงทุนในทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุน

เพิ่มเติมครัง้ที่ ส่ี มีข้อกําหนดให้สิทธิแก่ เซ็นทรัล ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ ในอันที่จะดําเนินการ

ปรับปรุง เปลี่ยนแปลงหรือร้ือถอนส่ิงปลูกสร้าง และ/หรือ พื้นที่ใดๆ บนที่ดินภารยทรัพย์ส่วนแรก

โครงการวังน้อย 63 (“การปรับปรุงเปลี่ยนแปลงที่ดินภารยทรัพย์”) เพื่ออํานวยความสะดวกให้แก่ 

เซ็นทรลั ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ และ ผู้เช่าของ เซ็นทรลั ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ รวมตลอดจน

ผู้รบัโอนกรรมสิทธิใ์นที่ดินสามยทรพัย์ส่วนแรกโครงการวงัน้อย 63 ได้ใช้ประโยชน์บนที่ดินภารยทรัพย์

ส่วนแรกโครงการวังน้อย 63 เป็นทางเข้าออกทรัพย์สินโครงการดับบลิวเอชเอ เซ็นทรัล เมกกะ โลจิ

สติกส์ เซ็นเตอร์ (วงัน้อย 63) ส่วนที่กองทรสัต์ WHART มิได้ลงทุน และการอ่ืนใดตามวตัถุประสงค์ที่

กล่าวข้างต้น ทัง้น้ี บริษัท ซีอาร์ซี ไทวสัดุ จํากัด และ เซ็นทรลั ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์  จะร่วมกันทํา

การตกลงเกี่ยวกับแผนการปรบัปรุงเปลี่ยนแปลงที่ดินภารยทรพัย์โครงการวงัน้อย 63 และการก่อสร้างส่ิง

ปลูกสร้างทดแทนในกรณีที่ต้องร้ือถอนส่ิงปลูกสร้าง โดยบริษัท ซีอาร์ซี ไทวัสดุ จํากัด จะไม่นําเหตุ

ดงักล่าวมาเป็นเหตุขอลดค่าเช่า 

สําหรับค่าซ่อมแซมบํารุงรักษาที่ดินภารยทรพัย์ส่วนแรกโครงการวังน้อย 63 และส่ิงต่อเติมบนที่ดิน

ภารยทรัพย์ส่วนแรกโครงการวังน้อย 63 อันเน่ืองมาจากการปรับปรุงเปลี่ยนแปลงที่ดินภารยทรพัย์ 

รวมถึงค่าสาธารณูปโภคอันเกี่ยวกับที่ดินภารยทรัพย์ส่วนแรกโครงการวังน้อย 63 รวมถึงค่า

สาธารณูปโภคอันเกี่ยวกับที่ดินภารยทรพัย์โครงการวงัน้อย 63 และส่ิงต่อเติมบนที่ดินภารยทรพัย์ส่วน

แรกโครงการวงัน้อย 63 เป็นไปตามที่คู่สญัญาทัง้ 3 ฝ่ายตกลงกัน  โดยจะมีส่วนที่กองทรสัต์ WHART 

จะต้องรับผิดชอบค่าใช้จ่ายดังกล่าวอยู่ส่วนหน่ึง  อันอาจทําให้กองทรัสต์ WHART มีภาระค่าใช้จ่าย

นอกเหนือจากประมาณการค่าใช้จ่ายตามปกติของกองทรัสต์ WHART ที่ได้ตัง้ไว้ การตกลงเกี่ยวกับ

ภาระค่าใช้จ่ายดงักล่าวจะคํานึงถึงสดัส่วนการใช้ประโยชน์จากที่ดินภารยทรพัย์ส่วนแรกโครงการวังน้อย 

63 ของแต่ละฝ่าย 

อย่างไรก็ดี ผู้จัดการกองทรัสต์และทรัสตีเห็นว่า การให้สิทธิภาระจํายอมและสิทธิในการปรับป รุง

เปลี่ยนแปลงที่ดินภารยทรพัย์ ดงักล่าวแก่ เซ็นทรลั ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ แม้อาจมีความเส่ียงที่ จะ

ส่งผลกระทบต่อทรพัย์สินที่กองทรัสต์ WHART จะลงทุน แต่การได้มาซ่ึงทรพัย์สินโครงการดบับลิวเอช

เอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ วงัน้อย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2 ยงัคงเป็นประโยชน์แก่ผู้ถือ

หน่วยทรสัต์โดยรวม เน่ืองจาก 
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1) กองทรัสต์ WHART ยังคงใช้ประโยชน์จากทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART จะเข้าลงทุนใน

โครงการดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ วงัน้อย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2 

ได้ กล่าวคือ กองทรัสต์ WHART ยังคงนําที่ดินและอาคารในทรัพย์สินโครงการดบับลิวเอชเอ 

เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ วงัน้อย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2 ออกให้เช่าได้ ในอัตรา

ค่าเช่าเดิม 

2) กองทรสัต์ WHART หรือผู้เช่าในทรพัย์สินโครงการดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็น

เตอร์ วงัน้อย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2 ยงัคงใช้ที่ดินภารยทรพัย์ส่วนแรกโครงการวงัน้อย 63 

เป็นทางเข้าออกในการเข้าออกทรพัย์สินโครงการดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็น

เตอร์ วงัน้อย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2 ได้เช่นเดิม ไม่ได้รบัผลกระทบจากการให้ภาระจํายอม

ดงักล่าว ด้วยเหตุที่ผู้ได้สิทธิในภาระจํายอมดงักล่าวจะใช้ทางเข้าออกร่วมกับกองทรสัต์ WHART 

หรือผู้เช่าในทรพัย์สินโครงการดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ วงัน้อย 63 

โปรเจค 1 และโปรเจค 2 ) โดยไม่อาจกีดขวางการใช้ทางเข้าออกของกองทรสัต์ WHART หรือผู้

เช่าในทรพัย์สินโครงการ ดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ วงัน้อย 63 โปรเจค 

1 และโปรเจค 2 ได้ โดยภาระจํายอมดงักล่าวมีวตัถุประสงค์เพื่อใช้เป็นทางเดิน ทางรถยนต์ ทาง

ระบายน้ํา ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ หรือการเดินอุปกรณ์ส่ือสาร  สาธารณูปโภคต่างๆ เท่านัน้ และ

ผู้ได้สิทธิในภาระจํายอมดงักล่าวจะใช้ทางเกินความจําเป็นไม่ได้ และไม่มีสิทธิที่จะเปลี่ยนแปลง

ประโยชน์ที่ตนได้รบัตามที่ได้ตกลงกันไว้ 

3) บริษัท ซีอาร์ซี ไทวัสดุ จํากัด ได้เข้าทําสัญญาก่อตัง้ภาระจํายอมกับกองทรัสต์ WHART และ 

เซ็นทรลั ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ โดยบริษัท ซีอาร์ซี ไทวสัดุ จํากัด โดยมีข้อตกลงยินยอมให้

กองทรสัต์ WHART ก่อตัง้ภาระจํายอมบนทรพัย์สินโครงการดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิ

สติกส์ เซ็นเตอร์ วงัน้อย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2 และบริษัท ซีอาร์ซี ไทวสัดุ จํากัด จะตกลง

ร่วมกับ เซ็นทรัล ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ เกี่ยวกับแผนการปรับปรุงเปลี่ยนแปลงที่ดิน

ภารยทรัพย์ดังกล่าว และไม่ขอลดค่าเช่าเน่ืองจากเหตุดงักล่าว อันทําให้กองทรัสต์ WHART 

ยงัคงได้รบัค่าเช่าในอัตราเดิม อย่างไรก็ดี ในกรณีที่ บริษัท ซีอาร์ซี ไทวสัดุ จํากัด มิได้เป็นผู้เช่า

ทรพัย์สินในโครงการดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ วงัน้อย 63 โปรเจค 1 

และโปรเจค 2 อีกต่อไป การคิดค่าเช่ากับผู้เช่ารายใหม่จะเป็นไปตามที่คู่สญัญาจะตกลงกัน และ

ด้วยเหตุที่ที่ดินภารยทรพัย์ส่วนแรกโครงการวงัน้อย 63 มีจํานวนที่มิใช่สาระสําคญั และใช้เป็น

เพียงทางเข้าออก และมิได้ลํ้าเข้าไปในอาคารคลงัสินค้าซ่ึงเป็นทรพัย์สินของโครงการดบับลิวเอช

เอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ วงัน้อย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2 ผู้จดัการกองทรสัต์

และทรัสตีเห็นว่าที่ดินภารยทรพัย์ส่วนแรกโครงการวังน้อย 63 จึงมิได้เป็นสาระสําคญัในการ

ต่อรองค่าเช่า และเชื่อว่าที่ดินภารยทรัพย์ส่วนแรกโครงการวังน้อย 63 ไม่น่าจะมีผลกระทบต่อ

การจดัหารายได้อย่างมีนัยสําคญัหลงัจากที่ บริษัท ซีอาร์ซี ไทวสัดุ จํากัด มิได้เป็นผู้เช่าทรพัย์สิน

โครงการดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ วงัน้อย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2  

แล้ว 
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4) แม้กองทรสัต์ WHART อาจมีค่าใช้จ่ายสําหรบัการซ่อมแซมบํารุงรกัษาที่ดินภารยทรพัย์ส่วนแรก

โครงการวังน้อย 63 และส่ิงต่อเติมบนที่ดินภารยทรัพย์ส่วนแรกโครงการวังน้อย 63 อัน

เน่ืองมาจากการปรบัปรุงเปลี่ยนแปลงที่ดินภารยทรัพย์รวมถึงค่าสาธารณูปโภคอันเกี่ยวกับที่ดิน

ภารยทรพัย์ส่วนแรกโครงการวงัน้อย 63  และส่ิงต่อเติมบนที่ดินภารยทรพัย์ส่วนแรกโครงการวัง

น้อย 63  นอกเหนือจากประมาณการค่าใช้จ่ายตามปกติของกองทรัสต์ WHART ที่ได้ตัง้ไว้ ทัง้น้ี 

เน่ืองจากที่ดินภารทรัพย์โครงการวังน้อย 63 คิดเป็นสัดส่วนที่มิใช่สาระสําคญัต่อการจัดผลหา

ประโยชน์จากโครงการดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ วงัน้อย 63 โปรเจค 1 

และโปรเจค 2 ดงันัน้ ค่าใช้จ่ายการซ่อมบํารุงและค่าสาธารณูปโภคดงักล่าวน่าจะไม่ใช่จํานวนที่มี

นัยสําคญัที่กระทบต่อผลประโยชน์โดยรวมของผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

(3) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ชลหารพิจิตร กม.3 โปรเจค 2 

ในการลงทุนในทรัพย์สินหลกัที่กองทรัสต์ WHART ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ห้า ในโครงการดบับลิวเอชเอ 

เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.3 โปรเจค 2 ที่ดินที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนในโครงการ

ดังกล่าว เป็นที่ดินภารยทรัพย์โดยตกอยู่ภายใต้ภาระจํายอม กล่าวคือ บางส่วนของที่ดินโฉนดเลขที่ 

128088 ตําบลบางปลา อําเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ เป็นภารยทรพัย์ โดยตกอยู่ในบงัคบัภาระ

จํายอมบางส่วน (ไม่มีค่าตอบแทน) เร่ือง ทางเดิน ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ ทางระบายน้ํา 

และสาธารณูปโภคอ่ืนๆ ของที่ดินโฉนดเลขที่ 30897, 128089 และ 128090 ตําบลและอําเภอเดียวกัน 

(ที่ดินสามยทรพัย์) รวมไปถึงบางส่วนของที่ดินโฉนดเลขที่ 128088 และ 30897 ตําบลบางปลา อําเภอ

บางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ ที่ดบับลิวเอชเอ ไดวะ จดทะเบียนให้เป็นเป็นภารยทรพัย์ โดยตกอยู่ใน

บงัคบัภาระจํายอมบางส่วน (ไม่มีค่าตอบแทน) เร่ือง ทางเดิน ทางรถยนต์ ของที่ดินโฉนดเลขที่ 143044 

ตําบลและอําเภอเดียวกัน (ที่ดินสามยทรัพย์) ก่อนวันที่กองทรัสต์ WHART ลงทุนในทรัพย์สินหลกัที่

กองทรสัต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ห้า ดงันัน้ การลงทุนในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิ

สติกส์ เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.3 โปรเจค 2 ของกองทรสัต์ WHART นัน้ เจ้าของที่ดินสามยทรัพย์

โฉนดเลขที่ 128089, 128090  และ 143044 ซ่ึงกองทรัสต์ WHART  ไม่ได้ลงทุน อาจใช้สิทธิในฐานะ

เจ้าของที่ดินสามยทรพัย์บางประการที่อาจกระทบถึงการหาประโยชน์ในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ 

โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.3 โปรเจค 2 เช่น ขอใช้สิทธิสญัจรผ่านที่ดินโฉนดเลขที่ 128088 

และ/หรือ ที่ดินโฉนดเลขที่ 30897 เพื่อเป็นทางเข้าออกสู่ถนนสาธารณะ 

อย่างไรก็ดี เม่ือพิจารณาถึงการใช้ประโยชน์ในที่ดินภารยทรัพย์โฉนดเลขที่ 128088 ของเจ้าของ

สามยทรัพย์ที่ดินโฉนดเลขที่ 128089 และ 128090 ปรากฏว่าลักษณะที่ดินสามยทรัพย์ดังกล่าว ณ 

ปัจจุบันมีการใช้ที่ดินในลกัษณะที่เป็นที่อยู่อาศยัเป็นหลัก และเจ้าของที่ดินสามยทรพัย์ดงักล่าวได้ใช้

ประโยชน์ในบางส่วนของที่ดินภารยทรพัย์โฉนดเลขที่ 128088 ที่กองทรสัต์ WHART ลงทุน เพื่อใช้เป็น

ทางเดิน ทางรถยนต์ ทางระบายน้ํา ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์และสาธารณูปโภคอ่ืนๆ ตามที่กําหนดไว้ใน

บนัทึกข้อตกลงภาระจํายอม โดยการใช้ประโยชน์ภารยทรพัย์ของที่ดินสามยทรพัย์ดงักล่าวข้างต้นมิได้

รุกลํ้าเข้ามาในที่ดินส่วนที่เป็นที่ตัง้อาคารคลงัสินค้าและสํานักงานของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิ



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  

 

 

ส่วนที่ 2 หน้า 111 
 

สติกส์ เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.3 โปรเจค 2 ซ่ึงปัจจุบันมีผู้เช่ารายย่อยเช่าอาคารคลังสินค้าและ

สํานักงานดังกล่าว อีกทัง้ที่ผ่านมา กองทรัสต์ WHART ซ่ึงเป็นบริษัทเจ้าของทรัพย์สินเดิม สามารถ

บริหารทรพัย์สินและหารายได้จากทรพัย์สินดงักล่าวได้มาโดยตลอด โดยไม่ปรากฏว่าภาระจํายอมหรือ

เจ้าของที่ดินแปลงสามยทรพัย์ขดัขวางการหาประโยชน์ของกองทรัสต์ WHARTแต่อย่างใด และสําหรับ

ที่ดินโฉนดเลขที่ 30897 และ 128088 ที่จดทะเบียนเป็นภารยทรัพย์แก่ที่ดินโฉนดเลขที่ 143044 นั้น 

ลักษณะที่ดินสามยทรพัย์ดงักล่าว ณ ปัจจุบันมีการใช้ที่ดินในลักษณะที่เป็นที่อยู่อาศยัเป็นหลกั และ

เจ้าของที่ดินสามยทรพัย์ดงักล่าวใช้ประโยชน์ในบางส่วนของที่ดินภารยทรัพย์โฉนดเลขที่ 30897 และ 

128088 ที่กองทรัสต์ WHART ลงทุน เพื่อใช้เป็นทางเดิน ทางรถยนต์เท่านั้น นอกจากน้ี ภายใต้หลกั

กฎหมายและแนววินิจฉัยของศาลฎีกาที่เกี่ยวข้อง การใช้ประโยชน์ในที่ดินภารยทรพัย์ของเจ้าของที่ดิน

สามยทรพัย์นัน้ ต้องเป็นการใช้สิทธิโดยสุจริตเท่าที่จําเป็นและสมควรเท่านัน้ จะใช้สิทธิเกินความจําเป็น

ไม่ได้ อีกทัง้ เจ้าของที่ดินสามยทรัพย์ดังกล่าวย่อมจะไม่มีสิทธิดําเนินการใดๆ เพื่อเปลี่ยนแปลงที่ดิน

โฉนดเลขที่ 128088 และ 30897 ซ่ึงเป็นที่ดินภารยทรัพย์ โดยทําให้เกิดภาระเพิ่มขึ้นแก่ที่ดินโฉนด

ดงักล่าวนอกเหนือจากการใช้ประโยชน์ตามที่กําหนดไว้ในบนัทึกข้อตกลงภาระจํายอม 

(4) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร A) 

ในการลงทุนในทรัพย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่หกในโครงการดบับลิวเอชเอ 

เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์แหลมฉบัง โปรเจค 1 (อาคาร A) กองทรัสต์ WHART ลงทุนโดยรับโอน

กรรมสิทธิใ์นที่ดินโฉนดเลขที่ 64059 ตําบลหนองขาม อําเภอศรีราชา จงัหวดัชลบุรี ("ที่ดินโฉนดเลขที่ 

64059") พร้อมอาคารจากดบับลิวเอชเอ ไดวะ กองทรสัต์ WHART ได้จดทะเบียนให้บางส่วนของที่ดิน

โฉนดเลขที่ 64059 เป็นภารยทรพัย์โดยตกอยู่ในบงัคบัภาระจํายอมให้แก่ที่ดินโฉนดเลขที่ 248730 ซ่ึง

ตัง้อยู่ข้างเคียง (ที่ดินสามยทรพัย์)  โดยมีวตัถุประสงค์เพื่อให้ใช้เป็นทางเดิน ทางรถยนต์ ทางรถบรรทุก

ขนส่งขนาดใหญ่ ทางระบายน้ํา ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ สาธารณูปโภคต่างๆ ตลอดจนติดตัง้ป้ายชื่อและ

ป้ายโฆษณาประชาสัมพันธ์ต่างๆ โดยไม่มีกําหนดระยะเวลาและไม่คิดค่าตอบแทนใดๆ เพิ่มเติม ทัง้น้ี 

คู่สญัญาจะรบัผิดชอบค่าใช้จ่ายต่างๆ ที่เกิดขึ้นสําหรบัการบํารุงรกัษา ปรบัปรุง และ/หรือ ซ่อมแซม ที่ดิน

โฉนดเลขที่ 64059 ส่วนที่ตกอยู่ภายใต้ภาระจํายอมตามที่คู่สญัญาตกลงร่วมกันต่อไป 

ดงันัน้ การลงทุนในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร A) 

ของกองทรสัต์ WHART อาจมีความเส่ียง คือ  

1) การใช้ประโยชน์ในที่ดินโฉนดเลขที่ 64059 ของดบับลิวเอชเอ ไดวะตามสิทธิภาระจํายอมในการ

เข้าออกที่ดินสามยทรพัย์ อาจรบกวนการใช้ทางของกองทรสัต์ WHART หรือผู้เช่าของกองทรสัต์ 

WHART  

2)  การที่กองทรัสต์ WHART จะต้องรับผิดชอบค่าใช้ จ่ายการบํารุงรักษา ปรับปรุง และ/หรือ 

ซ่อมแซม ที่ดินภาระจํายอม  อาจส่งผลให้กองทรัสต์ WHART มีภาระค่าใช้จ่ายนอกเหนือจาก

ประมาณการค่าใช้จ่ายตามปกติของกองทรสัต์ WHART ที่ได้ตัง้ไว้ 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 
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อย่างไรก็ดี จากทัง้สองกรณีข้างต้น เน่ืองจากการให้สิทธิภาระจํายอม มีวัตถุประสงค์เพื่อให้ใช้เป็น

ทางเดิน ทางรถยนต์  ทางรถบรรทุกขนส่งขนาดใหญ่ ทางระบายน้ํา ไฟฟ้า ประปา โทรศัพท์ 

สาธารณูปโภคต่างๆ ตลอดจนติดตัง้ป้ายชื่อและป้ายโฆษณาประชาสัมพันธ์ต่างๆ ดบับลิวเอชเอ ไดวะ 

จะใช้ประโยชน์เกินความจําเป็นไม่ได้ และไม่มีสิทธิที่จะเปลี่ยนแปลงประโยชน์ที่ตนได้รบัตามที่ได้ตกลง

กันไว้ รวมถึงพื้นที่ที่ตกอยู่ภายใต้ภาระจํายอมดังกล่าวยังไม่มีส่วนที่ลํ้าเข้าไปในส่วนที่เป็นอาคาร

คลงัสินค้า โรงงาน และสํานักงานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์แหลมฉบงั โปร

เจค 1 (อาคาร A) ซ่ึงปัจจุบันมีผู้เช่าเช่าอาคารคลังสินค้า โรงงาน และสํานักงานดังกล่าวอยู่ครบเต็ม

จํานวนพื้นที่ ดังนั้น การจดทะเบียนภาระจํายอมให้แก่ที่ดินข้างเคียง จึงไม่น่ากระทบต่อการจัดหา

ประโยชน์ของกองทรสัต์ WHART จากทรพัย์สินโครงการ(อาคาร A)แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร A)  

นอกจากน้ี แม้กองทรสัต์ WHART อาจมีค่าใช้จ่ายสําหรบัการบํารุงรกัษา ปรบัปรุง และ/หรือ ซ่อมแซม

ที่ดินภารยทรัพย์ นอกเหนือจากประมาณการค่าใช้จ่ายตามปกติของกองทรัสต์ WHART ที่ได้ตัง้ไว้ 

อย่างไรก็ดี เน่ืองจากที่ดินโฉนดเลขที่ 64059 ส่วนที่ตกอยู่ภายใต้ภาระจํายอมเป็นสัดส่วนที่ มิ ใช่

สาระสําคญัต่อการจดัผลหาประโยชน์จากโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์แหลมฉบัง 

โปรเจค 1 (อาคาร A) ดงันัน้ ค่าใช้จ่ายการบํารุงรักษา ปรบัปรุง และ/หรือ ซ่อมแซมที่ดินภารยทรัพย์

ดงักล่าวน่าจะไม่ใช่จํานวนที่มีนัยสําคญัที่กระทบต่อผลประโยชน์โดยรวมของผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

16) ความเส่ียงจากภาระหน้าที่และค่าใช้จ่ายในการร้ือถอนอาคาร/ส่ิงปลูกสร้างบนที่ดินที่เช่าของทรัพย์สิน

หลกั 

สําหรบัทรพัย์สินหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต์ WHART ในโครงการโครงการดีเคเอสเอช คอนซูเมอร์ กู๊ดส์ / ดบับลิว

เอชเอ อินทนนท์ โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.19 โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ 

โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ แหลมฉบงั โปรเจค 2 โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ วงัน้อย 62 โครงการดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ 

เทพารกัษ์ กม.21 ซ่ึงกองทรสัต์ WHART ลงทุนในสิทธิการเช่าที่ดินหรือสิทธิการเช่าช่วงที่ดิน มีข้อกําหนดว่าเม่ือระยะเวลา

การเช่าตามสญัญาเช่าระหว่างกองทรสัต์ WHART กับเจ้าของที่ดิน และ/หรือ สญัญาเช่าช่วงระหว่างกองทรสัต์ WHART กับ

ผู้ให้เช่าช่วงส้ินสุดลง เจ้าของที่ดินอาจตกลงรับโอนกรรมสิทธิใ์นอาคาร/ส่ิงปลูกสร้างที่ตัง้อยู่บนที่ดินดงักล่าวได้ หรือให้

ดําเนินการร้ือถอนอาคาร/ส่ิงปลูกสร้างให้อยู่ในสภาพเดิมก่อนการส่งมอบที่ดินที่เช่าคืนให้แก่เจ้าของที่ดิน โดยกองทรัสต์ 

WHART จะรบัผิดชอบค่าใช้จ่ายในการร้ือถอน 

ในการน้ี สําหรบัโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 และโครงการ

ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 กองทรสัต์ WHART ไม่มีความจําเป็นต้องกันสํารองค่าใช้จ่าย

ในการร้ือถอนอาคาร/ส่ิงปลูกสร้างดงักล่าว เน่ืองจากผู้ประเมินราคาอิสระได้ทําการประเมินค่าใช้จ่ายในการร้ือถอนอาคาร/

ส่ิงปลูกสร้างบนที่ดินที่เช่าดงักล่าวและให้สมมติฐานว่าไม่มีค่าใช้จ่ายในการร้ือถอนอาคาร/ส่ิงปลูกสร้าง เน่ืองจากค่าใช้จ่าย

ในการร้ือถอนมีมูลค่าเท่ากับหรือน้อยกว่ารายได้จากการขายวสัดุที่ได้จากการร้ือถอนอาคาร 

ทัง้น้ี บริษัทฯ มีความเห็นว่า ประมาณการค่าใช้จ่ายในการร้ือถอนและมูลค่าซากจากการร้ือถอนในปัจจุบันของผู้

ประเมินราคาอิสระดงักล่าวมีเหตแุละผลเหมาะสมแล้ว 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 
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อย่างไรก็ดี สมมติฐานเกี่ยวกับการร้ือถอนดงักล่าวอาจมีการเปลี่ยนแปลงได้ในอนาคต ซ่ึงอาจมีค่าใช้จ่ายในการร้ือ

ถอนเกิดขึ้นแก่กองทรสัต์ WHART ในจํานวนที่แตกต่างจากประมาณการ เม่ือครัง้กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุนในทรพัย์สิน

ดงักล่าว และอาจส่งผลกระทบต่อผลการดําเนินงาน และสถานะทางการเงินของกองทรสัต์ WHART ในปีที่ระยะเวลาการเช่า

ตามสญัญาเช่าระหว่างกองทรัสต์ WHART กับเจ้าของที่ดิน และ/หรือ สญัญาเช่าช่วงระหว่างกองทรสัต์ WHART กับผู้ให้

เช่าช่วงส้ินสุดลง แต่กรณีโดยทัว่ไปของการร้ือถอนอาคาร/ส่ิงปลูกสร้างในลกัษณะดงักล่าว ผู้รบัจ้างร้ือถอนจะถือเอาวัสดุที่

ได้จากการร้ือถอนอาคาร/ส่ิงปลูกสร้าง (โครงสร้างเหล็กและคอนกรีต) เป็นค่าตอบแทน ซ่ึงถือเป็นค่าใช้จ่ายในการร้ือถอน

อาคาร/ส่ิงปลูกสร้างดงักล่าวแล้ว ทัง้น้ี บริษัทฯ จะดําเนินการติดตามตรวจสอบค่าใช้จ่ายในการร้ือถอนอาคาร/ส่ิงปลูกสร้าง 

โดยจะจดัให้มีสมมติฐานของค่าใช้จ่ายดงักล่าวในการประเมินราคาทรพัย์สินโดยผู้ประเมินราคาอิสระทุกปี และจะเปิดเผย

สมมติฐานดงักล่าวของผู้ประเมินราคาอิสระไว้ในรายงานประจําปี 

17) ความเส่ียงที่เกี่ยวกบัการดําเนินงานของกองทรสัต์ WHART 
 

17.1) ความเส่ียงที่ผู้จดัการกองทรัสต์ และ/หรือ ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์อาจไม่สามารถดําเนินงาน

ตามกลยุทธ์การลงทุนของกองทรสัต์ WHART ให้ประสบความสําเร็จได้ 

บริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์เป็นผู้รบัผิดชอบการบริหารจัดการตามธุรกิจปกติของกองทรสัต์ 

WHART และควบคุมการดําเนินธุรกิจเพื่อจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ WHART จะลงทุน 

ซ่ึงการปฏิบัติหน้าที่ของบริษัทฯ จะอยู่ภายใต้การควบคุมดูแลของทรัสตี ผู้ถือหน่วยทรัสต์ WHART อาจไม่มี

โอกาสที่จะประเมินการตัดสินใจของบริษัทฯ เกี่ยวกับกลยุทธ์ที่บริษัทฯ นํามาใช้ หรือการลงทุนของกองทรสัต์ 

WHART  ตลอดจนเง่ือนไขในการลงทุนดงักล่าว การที่บริษัทฯ ไม่สามารถดําเนินงานตามกลยุทธ์ของกองทรัสต์ 

WHART ให้เป็นไปตามแผนที่วางไว้อาจมีผลกระทบในทางลบต่อธุรกิจ ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 

รวมทัง้โอกาสทางธุรกิจของกองทรสัต์ WHART อย่างมีนัยสําคญั 

ความสามารถของบริษัทฯ ในการดําเนินงานตามกลยุทธ์การลงทุนของกองทรสัต์ WHART ให้ประสบ

ความสําเร็จนั้นขึ้นอยู่กับปัจจัยที่ไม่แน่นอนหลายประการ รวมถึงความสามารถในการหาโอกาสการลงทุนที่

เหมาะสม และสอดคล้องกับหลกัเกณฑ์การลงทุนของกองทรสัต์ WHART รวมทัง้การได้รบัเง่ือนไขทางการเงินที่ดี 

ดงันัน้ บริษัทฯ จึงไม่สามารถรบัรองได้ว่าการดําเนินงานตามกลยุทธ์การลงทุนของกองทรัสต์ WHART ในความ

เป็นจริงจะเป็นไปตามแผนที่วางไว้ หรือสามารถทําได้ภายในเวลาและค่าใช้จ่ายที่เหมาะสม 

บริษัทฯ จะแต่งตัง้ ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ซ่ึงมีประสบการณ์โดยตรงในการบริหารจดัการอาคาร

คลงัสินค้า สํานักงานและศูนย์กระจายสินค้า เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ โดยกําหนดให้มีหน้าที่ต่างๆ เกี่ยวกับ

การบริหารจดัการทรพัย์สินของกองทรสัต์ WHART ภายใต้การกํากับดูแลของบริษัทฯ ดงันัน้ การบริหารจัดการ

โครงการโดยผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ ได้แก่ (1) การดูแลบริหารจดัการทรพัย์สินในการนําทรพัย์ออกให้เช่าแก่ผู้

เช่า (2) การติดต่อประสานงานระหว่างกองทรัสต์ WHART และผู้เช่า รวมทัง้รบัผิดชอบ และนําส่งภาษีที่ดินและ

ส่ิงปลูกสร้าง และ/หรือ ภาษีบํารุงท้องที่ในทรพัย์สินที่บริหารจดัการ หรือภาษีอ่ืนใดในทํานองเดียวกัน (3) การ

จัดหาบริษัทประกันภัย และชําระเบี้ยประกันภัย (สําหรับประกันความเส่ียงภัยทรัพย์สิน) โดยให้กองทรัสต์ 
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WHART เป็นผู้รบัประโยชน์  และ (4) การดูแลบริหารจดัการและบํารุงรกัษาทรพัย์สิน ในส่วนที่ไม่เป็นสาระสําคัญ 

(Minor Repair or Maintenance)  

ทัง้น้ี หากดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ไม่สามารถปฏิบตัิตามข้อกําหนดและหน้าที่ภายใต้สญัญาแต่งตัง้

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ได้ จะส่งผลกระทบต่อผลประกอบการของกองทรัสต์ WHART หรือหากบริษัทฯ ไม่

สามารถแต่งตัง้บุคคลอ่ืนเพื่อทําหน้าที่บริหารจดัการทรพัย์สินของกองทรัสต์ WHART แทนดบับลิวเอชเอ คอร์

ปอเรชัน่ หรือหากไม่สามารถหาผู้บริหารอสังหาริมทรพัย์ที่มีความสามารถในการบริหารจัดการทรัพย์สินของ

กองทรสัต์ WHART ได้ดีเทียบเท่ากับดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ อาจจะส่งผลกระทบทางลบอย่างมีนัยสําคัญต่อ

ผลประกอบการและฐานะทางการเงินของกองทรัสต์ WHART ซ่ึงในท้ายที่ สุดแล้วอาจส่งผลกระทบต่อ

ความสามารถของกองทรสัต์ WHART ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ WHART 

อย่างไรก็ดี บริษัทฯ ได้กําหนดมาตรการในการดําเนินการเพื่อลดความเส่ียงดงักล่าวข้างต้น โดยบริษัทฯ 

จะได้จดัให้มีการพิจารณาผลการดําเนินงานของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ตลอดระยะเวลาการจ้างบริหาร 30 ปี 

โดยจะมีการพิจารณาผลการดําเนินงานตามระยะเวลาที่กําหนดและมีระบบในการติดตามตรวจสอบและประเมิน

ระบบการควบคุมภายในของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์โดยสม่ําเสมอ เพื่อสร้างความมัน่ใจแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ว่า

ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ได้ทําหน้าที่บริหารทรพัย์สินโครงการอย่างมีประสิทธิภาพ และหากเกิดกรณีที่ต้องแต่งตัง้

ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์แทน ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ บริษัทฯ จะจดัให้มีการพิจารณาคุณสมบตัิต่างๆ ของ

ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ให้เหมาะสมกับการบริหารทรพัย์สินก่อนการแต่งตัง้  

17.2) ความเส่ียงจากการที่กองทรัสต์ WHART ต้องพ่ึงพาผู้บริหารระดับสูงและบุคลากรที่มีความ

ชํานาญในการดําเนินงานจดัหาผลประโยชน์และบริหารจดัการการใช้ประโยชน์อสงัหาริมทรพัย์ 

กรรมการ และผู้บริหารระดบัสูงของบริษัทฯ ในฐานะผู้จดัการกองทรสัต์ และ ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ 

ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เป็นส่วนสําคัญในการดําเนินงานจัดหาผลประโยชน์และบริหารจัดการการใช้

ประโยชน์อสงัหาริมทรพัย์ การสูญเสียบุคลากรดงักล่าวไปจะเป็นการสูญเสียผู้มีประสบการณ์ ความรู้ สายสมัพันธ์

ทางธุรกิจและความชํานาญ การหาบุคลากรที่มีความสามารถในระดบัเดียวกันมาแทนที่เป็นเร่ืองที่ทําได้ยาก และ

อาจส่งผลให้ประสิทธิภาพในการดําเนินงานลดลง ในกรณีที่บริษัทฯ และ/หรือ ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ สูญเสีย

บุคลากรดงักล่าวไป และไม่สามารถชกัจูง จ้าง และพฒันาบุคลากรใหม่ที่มีความรู้ ความเชี่ยวชาญ ความสามารถ 

ตลอดจนคุณสมบตัิที่เกี่ยวกับการจดัหาผลประโยชน์และบริหารจดัการการใช้ประโยชน์อสงัหาริมทรพัย์ อาจทําให้

กองทรสัต์ WHART มีความสามารถในการทํากําไรลดลงหรือทําให้ขาดความคล่องตัวในการดําเนินธุรกิจ 

อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ในฐานะผู้จดัการกองทรสัต์มีหน้าที่ต้องแจ้งให้ทรสัตีทราบ หากมีการเปลี่ยนแปลง

บุคลากรหลักในการจัดการและบริหารกองทรัสต์ WHART และต้องจัดหาบุคลากรหลักรายใหม่ที่มีความรู้ 

ความสามารถ และประสบการณ์โดยเร็วเพื่อมิให้เกิดผลกระทบต่อการปฏิบตัิหน้าที่ต่างๆ ของผู้จดัการกองทรัสต์ 

และให้การบริหารจดัการกองทรัสต์ WHART เป็นไปอย่างต่อเน่ือง ดงันัน้จึงคาดว่าจะสามารถรกัษาบุคลากรที่

สําคญัดงักล่าวได้อย่างต่อเน่ืองต่อไป 
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17.3) ความเส่ียงจากความขดัแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดข้ึน 

บริษัทฯ ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ โดยมีดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ ได้

แต่งตัง้ให้ ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์เพื่อบริหารจดัการทรพัย์สินหลกัที่กองทรัสต์ 

WHART เข้าลงทุน 

การจัดหาผลประโยชน์และการบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์  WHART โดยผู้บ ริหาร  

อสงัหาริมทรพัย์อาจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ เช่น 

• ธุรกรรมของกองทรัสต์ WHART ที่เกิดจากการบริหารงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อาจถูก

พิจารณาว่าจดัทําขึ้นเพื่อประโยชน์ของดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ 

• ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ อาจสนับสนุน บริหาร หรือลงทุนในทรัพย์สินที่ เกี่ยวเน่ืองกับ

อสงัหาริมทรพัย์หรือธุรกรรมอ่ืนที่อาจมีการแข่งขนัโดยตรงกับกองทรสัต์ WHART  

เพื่อเป็นการลดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจจะเกิดขึ้น ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ตกลงที่จะ

ดําเนินการในการไม่แข่งขนักับกิจการของกองทรสัต์ WHART ดงัต่อไปน้ี  

ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ตกลงต่อกองทรัสต์ WHART ว่าในการดําเนินธุรกิจพัฒนา โครงการ

อสงัหาริมทรพัย์ประเภทอาคารคลงัสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า และ/หรือ อาคารโรงงาน (Logistics Facilities) ให้

เช่าในประเทศไทย หากดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ มีความประสงค์ที่จะเสนอทรัพย์สินอ่ืนให้แก่ลูกค้าหรือ

นายหน้าใดๆ เพื่อการให้เช่า และ/หรือ โอนสิทธิการเช่าในทรพัย์สินประเภทอาคารคลงัสินค้า ศนูย์กระจายสินค้า 

และ/หรือ อาคารโรงงาน (Logistics Facilities) ของตนซ่ึงตัง้อยู่ในรศัมี 20 กิโลเมตรจากทรพัย์สินของกองทรัสต์ 

WHART  ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ตกลงที่จะเสนอทรพัย์สินของกองทรัสต์ WHART ให้แก่ลูกค้าหรือนายหน้า

นัน้กอ่น หากเป็นไปตามเง่ือนไขดงัน้ี 

(ก) ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ยังคงปฏิบัติหน้าที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ 

WHART สําหรบัทรพัย์สินดงักล่าวของกองทรสัต์ WHART และ 

(ข) ทรพัย์สินของกองทรสัต์ WHART เป็นทรพัย์สินที่มีคุณสมบตัิตรงกับประเภทธุรกิจของลูกค้าหรือ

นายหน้า 

(1.1) อย่างไรก็ดี ในกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปน้ี ให้ถือว่าไม่อยู่ภายใต้บงัคบัของข้อกําหนด (1.1) 

ข้างต้น 

(ก)  ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ แสดงให้กองทรัสต์ WHART เห็น โดยนําส่งสําเนา

เอกสารแสดงความจํานงของลูกค้าหรือนายหน้าต่อกองทรัสต์ WHART เพื่อ

ประกอบการพิจารณา ว่าคุณสมบตัิของทรพัย์สินตามประเภทธุรกิจของลูกค้าหรือ

นายหน้าไม่ตรงกับคุณสมบตัิของทรัพย์สินของกองทรัสต์ WHART และดับบลิว 

เอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ได้ลงนามในหนังสือแสดงความจํานงกับลูกค้าหรือนายหน้า

รายดังกล่าวแล้ว ทัง้น้ี แม้ต่อมาในภายหลงัคุณสมบตัิของทรัพย์สินตามประเภท
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ธุรกิจของลูกค้าหรือนายหน้าจะตรงกับลกัษณะของทรพัย์สินดงักล่าวของกองทรัสต์ 

WHART หรือ 

(ข) ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ได้เสนอทรพัย์สินของกองทรสัต์ WHART ให้ลูกค้าหรือ

นายหน้าก่อนแล้ว และดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ได้รบัการปฏิเสธจากลูกค้าหรือ

นายหน้าดงักล่าวเป็นลายลกัษณ์อักษร  

(1.2) กองทรสัต์ WHART และ ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ตกลงให้สิทธิแก่ลูกค้าหรือนายหน้า

แต่เพียงผู้เดียวในการพิจารณาว่าทรพัย์สินของกองทรัสต์ WHART มีคุณสมบัติตรงกับ

ประเภทธุรกิจของลูกค้าหรือนายหน้าหรือไม่ และหากลูกค้าหรือนายหน้าไม่ประสงค์ที่จะ

เข้าทําสญัญากับกองทรสัต์ WHART จะไม่ถือว่าดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ผิดสญัญาใน

ข้อน้ี 

(1.3) ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จะแจ้งให้ทรสัตีและผู้จดัการกองทรสัต์ ทราบเป็นลายลักษณ์

อักษรทันทีในกรณีที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ใดๆ เกิดขึ้นแก่กองทรัสต์  

WHART ในการปฏิบัติหน้าที่ของดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ในฐานะผู้บ ริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ภายใต้ ข้อตกลงและเ ง่ือนไขที่กําหนดไว้ในสัญญาแต่งตัง้ผู้บ ริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ และหากทรัสตีพิจารณาแล้วเห็นว่ากรณีดงักล่าวอาจก่อให้เกิดความ

ขดัแย้งทางผลประโยชน์ และก่อให้เกิดความเสียหายแก่กองทรสัต์ WHART ทรสัตีและ/

หรือผู้จดัการกองทรสัต์ จะแจ้งให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ทราบเป็นลายลกัษณ์อักษรทันที 

ซ่ึงคู่สญัญาตกลงที่จะร่วมกันหารือโดยสุจริต และยุติธรรมเพื่อพิจารณาเหตุการณ์ดงักล่าว

เป็นรายกรณี 

17.4) ความเส่ียงที่อาจเกิดข้ึนจากการที่กองทรสัต์ WHART กู้ยืมเงินและออกหุ้นกู้ 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 กองทรสัต์ WHART มีเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินและหุ้นกู้รวมเป็นจํานวน 

15,445,000,000 บาท คิดเป็นสัดส่วนการกู้ยืมเงินเทียบกับทรพัย์สินรวมของกองทรสัต์ที่ร้อยละ 28.35 โดยมี

รายละเอียด ดงัน้ี 

1) เงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 กองทรสัต์ WHART มีเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงินในประเทศเป็น

จํานวนทัง้ส้ิน 4,325,000,000 บาท โดยรายละเอียดของแต่ละวงเงิน มีดงัน้ี 

ลําดบั ประเภทเงินกู ้
วงเงินกู้ยืมไม่เกิน 

(ล้านบาท) 
ระยะเวลาสญัญา วนัเร่ิมต้นสญัญา 

1 เงินกู้ยืมระยะสัน้ 140.00 ไม่เกิน 2 ปี 14 ส.ค. 2567 

2 เงินกู้ยืมระยะสัน้ 1,000.00 ไม่เกิน 2 ปี 1 ธ.ค. 2567 

3 เงินกู้ยืมระยะสัน้ 1,800.00 ไม่เกิน 4 ปี 25 ธ.ค. 2566 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  

 

 

ส่วนที่ 2 หน้า 117 
 

ลําดบั ประเภทเงินกู ้
วงเงินกู้ยืมไม่เกิน 

(ล้านบาท) 
ระยะเวลาสญัญา วนัเร่ิมต้นสญัญา 

1 เงินกู้ยืมระยะสัน้ 140.00 ไม่เกิน 2 ปี 14 ส.ค. 2567 

2 เงินกู้ยืมระยะสัน้ 1,000.00 ไม่เกิน 2 ปี 1 ธ.ค. 2567 

4 เงินกู้ยืมระยะยาว 1,385.00 ไม่เกิน 3 ปี 8 ธ.ค. 2568 

สรุปสาระสําคญัของสญัญาเงินกู้ยืม 

ผู้ให้กู้ ธนาคารพาณิชย์ในประเทศไทยแห่งหน่ึงหรือหลายแห่ง และอาจรวมถึงสถาบัน

การเงินอ่ืนใด หรือผู้ให้กู้ที่เป็นสถาบนัอ่ืนใดที่สามารถให้สินเชื่อแก่ทรสัต์เพื่อการ

ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ได้ เช่น บริษัทประกันชีวิต และบริษัทประกันวินาศภัย 

ซ่ึงอาจเป็นบุคคลเกี่ยวโยงกับทรสัตี 

ผู้กู้ บริษัทหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กสิกรไทย จํากัด ในฐานะทรสัตีของทรสัต์เพื่อ

การลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

อัตราดอกเบี้ยและ

ค่าธรรมเนียม

เกี่ยวกับการกู้ยืม 

- อัตราดอกเบี้ยสําหรับลูกค้ารายใหญ่ช ัน้ดีประเภทเงินกู้แบบมีระยะเวลา 

(Minimum Loan Rate: MLR) ลบร้อยละคงที่ต่อปี หรืออัตราอ่ืนใดแล้วแต่ตก

ลง เว้นแต่กรณีที่มีเหตุผิดนัด อัตราดอกเบี้ยอาจจะถูกปรบัเป็นอัตราดอกเบี้ย

ผิดนัด ซ่ึงจะเท่ากับอัตราดอกเบี้ยสูงสุดในกรณีผิดนัดชําระหน้ีตามที่ผู้ให้กู้

ประกาศกําหนด หรืออาจมีการปรับเปลี่ยนอัตราดอกเบี้ยในกรณีที่มีการ

เปลี่ยนแปลงของสภาพตลาดหรือกฎหมาย หรือสถานะทางการเงิน หรือ

ระเบียบข้อบงัคบัใด 

- ค่าธรรมเนียมเกี่ยวกับการกู้ยืมเป็นไปตามสญัญาเงินกู้ยืม 

ข้อปฏิบตัิทาง

การเงินหลกั (Key 

Financial 

Covenants 

- ผู้กู้จะต้องดํารงสถานะอัตราส่วนการก่อหน้ีสินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อทรัพย์สิน

รวมของกองทรสัต์ WHART ไม่เกินอัตราที่กําหนดในสญัญาเงินกู้ 

- ผู้กู้จะต้องดํารงสถานะอัตราส่วนหน้ีสินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อกําไรจากการ

ดําเนินงาน ก่อนดอกเบี้ยและค่าใช้จ่ายทางการเงิน ภาษี ค่าเส่ือม ค่าตัด

จําหน่ายปรับปรุงด้วยรายการอ่ืนที่มิใช่เงินสด (Funded Interest-Bearing 

Debt to EBITDA Ratio)  ไ ม่ เกิ น อั ต ร าที่กํ าหนด ในสัญ ญา เ งินกู้  โ ด ย

รายละเอียดการคํานวณจะเป็นไปตามสญัญาเงินกู้ 

หลกัประกัน อาจมีหรือไม่มีหลกัประกัน 

กองทรสัต์อาจมีการกันเงินสํารองเพื่อชําระหน้ีเพิ่มเติม ในกรณีที่มีการร้องขอจากผู้ให้กู้ยืม โดย

การกันเงินสํารองเพื่อชําระหน้ีดงักล่าวอาจนําไปคํานวณกําไรสุทธิที่ปรบัปรุงแล้วเพื่อจ่ายประโยชน์ตอบ

แทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

2) หุ้นกู้ 
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ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 กองทรสัต์ WHART มีหุ้นกู้เป็นจํานวนทัง้ส้ิน 11,120,000,000 บาท 

โดยรายละเอียดของแต่ละวงเงิน มีดงัน้ี 

ลําดบั ประเภทเงินกู ้
มูลค่ารวม  

(ล้านบาท) 

อตัราดอกเบี้ย 

คงที่ (ร้อยละ) 

อายุหุ้นกู้ 

(ปี) 
วนัออกหุ้นกู ้

1 

ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มี

ประกัน และมีผู้แทนผู้ถือ

หุ้นกู้ 

500.00 2.90 7 4 ธ.ค. 2562 

2 

ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มี

ประกัน และมีผู้แทนผู้ถือ

หุ้นกู้ 

1,500.00 2.70 5 14 พ.ค. 2564 

3 

ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มี

ประกัน และมีผู้แทนผู้ถือ

หุ้นกู้ 

1,000.00 2.50 7 26 ส.ค. 2564 

4 

ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มี

ประกัน และมีผู้แทนผู้ถือ

หุ้นกู้ 

950.00 2.85 5 28 ม.ค. 2565 

5 

ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มี

ประกัน และมีผู้แทนผู้ถือ

หุ้นกู้ 

300.00 3.00 3 
14 ก.พ. 2566 

300.00 3.20 4 

6 

ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มี

ประกัน และมีผู้แทนผู้ถือ

หุ้นกู้ 

800.00 3.11 3 
10 พ.ค. 2566 

200.00 3.30 4 

7 

ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มี

ประกัน และมีผู้แทนผู้ถือ

หุ้นกู้ 

850.00 3.24 

2 ปี 11 

เดือน 30 

วนั 

30 ม.ค. 2567 

8 

ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มี

ประกัน และมีผู้แทนผู้ถือ

หุ้นกู้ 

280.00 3.15 2 
9 ส.ค. 2567 

940.00 3.52 4 

9 

ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มี

ประกัน และมีผู้แทนผู้ถือ

หุ้นกู้ 

1,700 3.03 3 7 ก.พ. 2568 

10 900 2.14 3 28 ส.ค. 2568 
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ลําดบั ประเภทเงินกู ้
มูลค่ารวม  

(ล้านบาท) 

อตัราดอกเบี้ย 

คงที่ (ร้อยละ) 

อายุหุ้นกู้ 

(ปี) 
วนัออกหุ้นกู ้

ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มี

ประกัน และมีผู้แทนผู้ถือ

หุ้นกู้ 

900 2.65 5 

 

17.5) ความเส่ียงที่กองทรสัต์ WHART อาจไม่สามารถปรบัเพ่ิมอตัราค่าเช่าเมื่อสญัญาเช่าครบกําหนด

สญัญา 

 ในกรณีที่สญัญาเช่าครบกําหนดอายุสญัญา และผู้เช่ารายเดิมประสงค์จะต่ออายุสญัญาหรือสามารถจัดหา

ผู้เช่ารายใหม่มาเช่าอาคารศูนย์กระจายสินค้า คลงัสินค้า โรงงานและสํานักงานได้ กองทรสัต์ WHART อาจมีความ

เส่ียงในกรณีที่ผู้เช่ารายเดิมหรือผู้เช่ารายใหม่อาจไม่ตกลงยินยอมในอัตราค่าเช่าที่ปรบัเพิ่มขึ้นจากอัตราค่าเช่าเดิม 

ทําให้กองทรสัต์ WHART ได้รบัค่าเช่าในอัตราค่าเช่าที่น้อยกว่าที่ได้คาดการณ์ไว้ ซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อรายได้ค่า

เช่าโดยรวมของกองทรสัต์ WHART 

17.6) ความเส่ียงในการจดัหาผู้เช่าเมื่อสญัญาตกลงกระทําการส้ินสุดลง 

 ตามสญัญาตกลงกระทําการ ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ และ/หรือ บริษัทเจ้าของทรพัย์สิน จะต้องชําระ

ค่าเช่าในส่วนของพื้นที่เช่าในโครงการซ่ึงยงัไม่มีผู้เช่า ณ วนัที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุน เป็นระยะเวลา 3 ปี 

ในกรณีที่ไม่สามารถจดัหาผู้เช่ามาเช่าพื้นที่ในโครงการได้ในอัตราค่าเช่าที่ระบุไว้ในสญัญาตกลงกระทําการ ทําให้

เม่ือครบกําหนดระยะเวลาการชําระค่าเช่าตามสญัญาตกลงกระทําการดังกล่าว กองทรสัต์ WHART อาจมีความ

เส่ียงในการจดัหาผู้เช่ามาทดแทนในพื้นที่เช่าที่ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ และ/หรือ บริษัทเจ้าของทรพัย์สิน ชําระ

ค่าเช่าตามสญัญาตกลงกระทําการ หรืออาจทําให้กองทรสัต์ WHART ได้รบัค่าเช่าในอัตราค่าเช่าที่น้อยกว่าอัตรา

ค่าเช่าที่ได้รบัจากดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ และ/หรือ บริษัทเจ้าของทรพัย์สิน ซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อรายได้ค่า

เช่าโดยรวมของกองทรสัต์ WHART เม่ือครบกําหนดระยะเวลาตามสญัญากระทําการ 

18) ความเส่ียงเกี่ยวกบัการลงทุนในธุรกิจอสงัหาริมทรพัย์ 

18.1) ความเส่ียงจากการเปล่ียนแปลงทางเศรษฐกิจทัง้ภายในและภายนอกประเทศ รวมทัง้ปัจจยั 

มหภาคอื่นๆ 

   ในกรณีที่สภาวะเศรษฐกิจทัง้ภายในและภายนอกประเทศ รวมทัง้ปัจจยัมหภาคอ่ืนๆ หรือนโยบายภาครัฐ 

เช่น การเปลี่ยนแปลงของนโยบายด้านการค้า การลงทุน และการต่างประเทศ เป็นต้น มีการเปลี่ยนแปลงไป อาจ

มีผลโดยตรงต่อการตัดสินใจเช่าอาคารคลงัสินค้า อาคารโรงงาน สํานักงานและศูนย์กระจายสินค้าของผู้เช่า

ปัจจุบนัและผู้ที่สนใจจะเช่าอาคารประเภทดังกล่าว โดยเฉพาะอย่างย่ิง จากผู้ประกอบการที่ไม่ใช่สญัชาติไทยซ่ึง

เป็นกลุ่มผู้เช่าหลกัของทรพัย์สินหลกัปัจจุบันของกองทรสัต์ WHART โดยส้ินปี 2568 กองทรสัต์มีสดัส่วนการเช่า

คํานวณตามพื้นที่เช่าให้กับผู้เช่า/บริษัทแม่ของผู้เช่าที่ไม่ใช่สญัชาติไทย ร้อยละ 61.01 ประกอบด้วย สญัชาติของ
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ประเทศในยุโรปร้อยละ 23.45 สญัชาติญี่ปุ่นร้อยละ 14.61 สญัชาติของประเทศในเอเชีย (ไม่รวมไทยญี่ปุ่น ไต้หวนั 

และจีน) ร้อยละ 10.48 สัญชาติจีนร้อยละ 8.23 สัญชาติอเมริกันร้อยละ 2.47 สัญชาติไต้หวันร้อยละ 1.19 และ

สญัชาติอ่ืนๆ ร้อยละ 0.58 นอกจากน้ี ความผนัผวนดงักล่าวยงัอาจมีผลกระทบต่ออัตราค่าเช่าอีกด้วย 

18.2) ความเส่ียงจากกรณีทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุนถกูเวนคืน  

   กองทรัสต์ WHART อาจมีความเส่ียงในกรณีที่หน่วยงานของรัฐ เวนคืนทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์   

WHART เข้าลงทุน ซ่ึงทําให้กองทรัสต์ WHART ไม่อาจใช้ทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุนเพื่อ

ประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจต่อไปได้ นอกจากน้ี กรณีที่เกิดการเวนคืนดงักล่าว กองทรสัต์ WHART อาจไม่ได้รบั

ค่าชดเชยจากการเวนคืน หรือได้รับค่าชดเชยดงักล่าวน้อยกว่ามูลค่าที่กองทรัสต์ WHART ใช้ในการลงทุนใน

ทรพัย์สินหลกั ซ่ึงอาจส่งผลให้ผลตอบแทนที่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ WHART จะได้รบัจากการลงทุนไม่เป็นไปตามที่ได้

ประมาณการไว้ทัง้ในส่วนของประโยชน์ตอบแทนและเงินลดทุน ทัง้น้ี จํานวนเงินค่าชดเชยจากการเวนคืนดงักล่าว

ที่กองทรสัต์ WHART จะได้รบัเป็นไปตามที่หน่วยงานราชการที่รบัผิดชอบในการเวนคืนดงักล่าวกําหนดให้ตาม

หลกัเกณฑ์ และระเบียบที่เกี่ยวข้อง 

18.3) ความเ ส่ียงโดยรวมที่มีผลก ระทบต่อกํ าไรที่ ไ ด้ จ ากอสัง หา ริมทรัพ ย์ หรือมูลค่าข อ ง      

อสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์ WHART  

   ผลการดําเนินงานและการจัดหาผลประโยชน์ กําไรที่ ได้จากอสังหาริมทรัพย์ ห รือมูลค่าของ

อสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์ WHART อาจได้รบัผลกระทบทางลบจากหลายปัจจยั เช่น 

• กรณีที่มีพื้นที่ว่างจากการที่สญัญาเช่าครบกําหนดระยะเวลาการเช่า หรือมีการเลิกสญัญาเช่าที่ทําให้

อัตราการเช่าพื้นที่ลดน้อยลง เป็นผลให้กําไรขัน้ต้นที่กองทรสัต์ WHART ได้รบัลดลง  

• ความสามารถของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ในการจดัเก็บค่าเช่าจากผู้เช่า 

• การเปลี่ยนแปลงจํานวนเงินค่าเช่าที่ผู้เช่าต้องจ่าย ตลอดจนข้อตกลงและเง่ือนไขในการต่อสัญญา

เช่า และการทําสญัญาเช่ารายใหม่นัน้มีเง่ือนไขที่ด้อยกว่าสญัญาเดิม 

• แนวโน้มอัตราดอกเบี้ย 

• ความสามารถของบริษัทฯ ในการจดัให้มีหรือรกัษาไว้ซ่ึงการประกันภัยที่เพียงพอ 

• การเปลี่ยนแปลงด้านกฎหมายและหลกัเกณฑ์ต่างๆ ที่ควบคุมอสงัหาริมทรพัย์ การใช้ การจดัเขต

พื้นที่ ภาษี และค่าธรรมเนียมที่ต้องชําระให้แก่รัฐบาล การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวอาจส่งผลให้

ค่าใช้จ่ายในการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์เพิ่มสูงขึ้น หรือมีค่าใช้จ่ายในการดําเนินการทีไ่ม่

สามารถคาดหมายได้ ทัง้น้ี เพื่อให้สามารถปฏิบตัิตามกฎระเบียบที่เปลี่ยนแปลงไปนัน้ สิทธิต่างๆ ที่

เกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์อาจมีข้อจํากัดอันเป็นผลมาจากการเปลี่ยนแปลงแก้ไขกฎหมายที่

เกี่ยวข้องกับมาตรฐานอาคาร หรือการวางผงัเมือง หรือการใช้บงัคบักฎหมายใหม่ที่เกี่ยวข้องกับการ

พฒันาอสงัหาริมทรพัย์  
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• สภาวะทางเศรษฐกิจทัง้ภายในประเทศและทัว่โลก รวมทัง้สภาวะตลาดอสงัหาริมทรพัย์ และการ

ได้รบัผลกระทบจากภัยพิบัติทางธรรมชาติ โรคระบาด โรคติดต่ออันตราย เหตุสุดวิสยั การโจมตี

ของผู้ก่อการร้าย การจลาจล และเหตุการณ์อ่ืนใดที่อยู่นอกเหนือความควบคุมของบริษัทฯ ตลอดจน

มาตรการต่างๆ ของภาครฐัและภาคเอกชนที่เกี่ยวข้องกับเร่ืองดงักล่าว  

   ปัจจัยตามตัวอย่างข้างต้นอาจก่อให้เกิดผลกระทบทางลบต่อกองทรัสต์ WHART โดยตรง หรืออาจ

ก่อให้เกิดผลกระทบต่อเศรษฐกิจโดยภาพรวม เช่น การลดลงและการหยุดชะงกัของกิจกรรมทางเศรษฐกิจต่างๆ 

จนส่งผลต่อการประกอบกิจการของผู้เช่าพื้นที่และนําไปสู่ผลกระทบในทางลบต่อความสามารถของผู้เช่าในการ

ชําระค่าเช่า และ/หรือ ค่าบริการ ภายใต้สญัญาเช่า และ/หรือ สญัญาบริการที่เกี่ยวข้อง นอกจากน้ี ยงัอาจเป็น

สาเหตุของความผนัผวนของอัตราการเช่าพื้นที่ อัตราค่าเช่า หรือค่าใช้จ่ายในการดําเนินงาน ซ่ึงในที่สุดอาจส่งผล

กระทบในทางลบอย่างมีนัยสําคญัต่อผลการดําเนินงานและการจดัหาประโยชน์ กําไรที่ได้จากอสงัหาริมทรัพย์ 

หรือมูลค่าของอสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์ WHART  

   ทัง้น้ี เพื่อเป็นมาตรการในการบรรเทาความเส่ียงอันเน่ืองมาจากปัจจัยตามตัวอย่างดังกล่าวข้างต้น 

บริษัทฯ ในฐานะผู้จดัการกองทรสัต์จะประเมินและติดตามผลการดําเนินงานของกองทรสัต์ WHART อย่างต่อเน่ือง

และใกล้ชิด และจะดําเนินการที่จําเป็นร่วมกับผู้บริหารอสังหาริมทรพัย์ในการวางแผนการบริหารจดัการทรัพย์สิน 

เพื่อรักษาผลการดําเนินงานและการจัดหาผลประโยชน์ กําไรที่ได้จากอสังหาริมทรัพย์ หรือมูลค่าของ

อสงัหาริมทรพัย์ของกองทรัสต์ WHART ให้เป็นไปตามเป้าหมายที่วางไว้ หรือเพื่อปรบัปรุงแนวทาง ในกรณีที่ไม่

เป็นไปตามแผนงานและเป้าหมายที่กําหนด โดยในกรณีที่เกิดเหตุปัจจยัต่างๆ ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบในทางลบ 

บริษัทฯ ร่วมกับผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์จะดําเนินการกําหนดมาตรการต่างๆ เพื่อบรรเทาและเยียวยาผลกระทบ

จากสถานการณ์ตามความเหมาะสม 

18.4) ความเส่ียงเกี่ยวกบัอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ WHART ถือครองนั ้นอาจมีค่าใช้จ่ายเกี่ยวกบั

อสงัหาริมทรพัย์เพ่ิมข้ึน รวมทัง้ค่าใช้จ่ายในการดําเนินการต่างๆ เพ่ิมข้ึน 

   ความสามารถของกองทรสัต์ WHART ในการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ WHART 

อาจได้รับผลกระทบหากค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์และค่าใช้จ่ายในการดําเนินการต่างๆ เพิ่มขึ้นโดย

รายได้ไม่ได้เพิ่มขึ้นอย่างสอดคล้องกัน 

ปัจจยัที่อาจส่งผลให้ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอสงัหาริมทรพัย์และค่าใช้จ่ายในการดําเนินการเพิ่มสูงขึ้นได้แก่ 

• การเพิ่มขึ้นของค่าใช้จ่ายในการบํารุงรกัษา 

• การเพิ่มขึ้นของภาษีที่เกี่ยวข้องกับอสงัหาริมทรพัย์ รวมทัง้ค่าธรรมเนียมอ่ืนๆ ตามกฎหมาย 

• การเปลี่ยนแปลงกฎหมาย กฎระเบียบ ข้อบงัคบั รวมทัง้นโยบายของรฐับาลซ่ึงจะเพิ่มค่าใช้จ่ายใน

การปฏิบตัิตามกฎหมาย กฎระเบียบ ข้อบงัคบั และนโยบายที่เปลี่ยนแปลงนัน้ 

• การเพิ่มขึ้นของค่าใช้จ่ายสาธารณูปโภค 
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• การเพิ่มขึ้นของค่าบริการสําหรบัผู้รบัจ้างช่วง 

• การเพิ่มขึ้นของอัตราเงินเฟ้อ 

• การเพิ่มขึ้นของเบี้ยประกันภัย 

• ความเสียหายหรือความชํารุดบกพร่องของอสงัหาริมทรพัย์ หรือผลกระทบทางส่ิงแวดล้อมที่เกิดขึ้น

จากอสงัหาริมทรพัย์ซ่ึงต้องมีการแก้ไขโดยถือเป็นค่าใช้จ่ายในการดําเนินการ และค่าใช้จ่ายในการ

ดําเนินการในส่วนน้ีไม่อาจสามารถคาดการณ์ได้ และ 

• ค่าใช้จ่ายจากการซ่อมแซมทรพัย์สินในส่วนที่เป็นสาระสําคญั เช่น การปรบัปรุงอาคารใหม่ (Major 

Renovation) ที่อาจมีจํานวนค่าใช้จ่ายเกินกว่าที่ได้คาดการณ์หรือประมาณการไว้ 

 

18.5) ความเส่ียงเกี่ยวกับเงินชดเชยจากการประกันภัยทรัพย์สินอาจไม่คุ้มกับผลประโยชน์ทาง   

เศรษฐกิจที่กองทรสัต์ WHART อาจสูญเสีย 

   แม้ว่ากองทรสัต์ WHART จะต้องจดัให้มีการประกันภัยในทรพัย์สินหลกัทัง้หมดของกองทรัสต์ WHART 

อย่างเพียงพอและเหมาะสมซ่ึงจะเป็นไปตามข้อกําหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้องแล้วก็ตาม แต่อัตราเงินชดเชยใน

กรณีที่ทรพัย์สินหลกัทัง้หมดของกองทรสัต์ WHART เกิดความเสียหายอาจไม่คุ้มกับผลประโยชน์ทางเศรษฐกิจที่

กองทรสัต์ WHART อาจได้รบั เช่น ความสูญเสียจากสงคราม เป็นต้น หรือกองทรสัต์ WHART อาจไม่สามารถใช้

สิทธิเรียกร้องตามที่ระบุในกรมธรรม์ประกันภัยที่เกี่ยวข้องได้ ไม่ว่าทัง้หมดหรือแต่บางส่วน หรืออาจเกิดความ

ล่าช้าในการชดเชยความเสียหายตามกรมธรรม์ประกันภัยดงักล่าวได้โดยที่ไม่ใช่ความผิดของกองทรสัต์ WHART   

   กองทรสัต์ WHART อาจมีความเส่ียงจากความสูญเสียทางการเงิน เม่ือเกิดเหตุการณ์ร้ายแรงที่กองทรสัต์  

WHART อาจไม่ได้รับการชดเชยความเสียหายอย่างเพียงพอ หรือไม่สามารถจัดให้มีการประกันภัยประเภท

ดงักล่าวได้ ซ่ึงอาจส่งผลกระทบโดยตรงต่อผลตอบแทนที่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ WHART คาดว่าจะได้รบั 

18.6) ความเส่ียงจากภยัธรรมชาติ อุทกภยั และการก่อวินาศภยั  

  ในการจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินของกองทรัสต์ WHART ทรัพย์สินดังกล่าวอาจได้รับความ

เสียหายจากภัยธรรมชาติ อุทกภัย และการก่อวินาศภัย ดงันัน้ เพื่อเป็นการบรรเทาภาระความเสียหายในทรัพย์สิน

ของกองทรสัต์ WHART รวมถึงการชดเชยความสูญเสียต่อชีวิตและทรพัย์สินของผู้เช่าทรพัย์สิน และเพื่อให้ได้

เง่ือนไขการทําประกันภัยที่ดีที่สุด กองทรสัต์ WHART จะดําเนินการจดัให้มีการทําประกันภัยในทรพัย์สินดงักล่าว 

โดยให้มีระยะเวลาความคุ้มครองทรัพย์สินของกองทรัสต์ WHART ตลอดเวลาในวงเงินประกันที่สอดคล้องกับ

มาตรฐานการประกันภัยของอาคารที่มีลกัษณะและการใช้งาน ใกล้เคียงกันกับทรพัย์สินของกองทรสัต์ WHART ที่

ลงทุนทัง้หมด เช่น การประกันความเส่ียงภัยทรัพย์สิน (All Risk Insurance) (ไม่รวมการก่อการร้าย) และ

ประกันภัยความรบัผิดต่อบุคคลภายนอก (Public Liability Insurance) ด้วย 
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  นอกจากน้ี กองทรัสต์ WHART จะยังจัดให้มีการประกันภัยในอาคารในทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์  

WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่เก้าโดยมีความคุ้มครองและวงเงินประกันที่สอดคล้องกับมาตรฐานการประกันภัย

ของอาคารที่มีลกัษณะและการใช้งานใกล้เคียงกัน โดยการทําประกันภัยดงักล่าวจะครอบคลุมความเส่ียงจากวินาศ

ภัยทุกประเภทรวมถึงอุทกภัยและให้กองทรสัต์ WHART เป็นผู้รบัประโยชน์  

19) ความเส่ียงที่เกี่ยวกบัการลงทุนในหน่วยทรสัต์ WHART 

19.1) ความเ ส่ียงจากมาตรฐานการบัญชีในประเทศไทยหรือกฎหมายที่ เกี่ยวข้องอาจมีการ

เปล่ียนแปลง 

งบการเงินหรือผลการดําเนินงานของกองทรัสต์ WHART อาจได้รบัผลกระทบจากการที่มีการประกาศใช้

มาตรฐานการบญัชีใหม่ๆ ในประเทศไทย ปัจจุบนัยงัไม่มีข้อมูลเกี่ยวกับขอบเขตและระยะเวลาในการเปลี่ยนแปลง

มาตรฐานการบญัชี และการแก้ไขกฎหมาย ประกาศ ข้อกําหนด ระเบียบ ข้อบงัคบั บทบญัญัติ แนวนโยบาย และ/

หรือ คําสัง่ของหน่วยงานราชการหรือหน่วยงานที่มีอํานาจตามกฎหมาย รวมถึงกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการ

ประกอบธุรกิจของกองทรสัต์ WHART ภาษีและค่าธรรมเนียมการซ้ือขาย หรือโอนสิทธิต่างๆ ในอสงัหาริมทรพัย์ก็

เป็นส่ิงที่ไม่อาจคาดการณ์ได้ บริษัทฯ จึงไม่สามารถประมาณการในเชิงตัวเลขสําหรบัผลกระทบที่เกิดจากการ

เปลี่ยนแปลงได้ และไม่อาจรบัรองได้ว่าการเปลี่ยนแปลงดงักล่าวจะไม่ส่งผลกระทบอย่างมีนัยสําคญัต่องบการเงิน

ของกองทรัสต์ WHART หรือต่อฐานะการเงินและผลการดําเนินงานของกองทรสัต์ WHART  นอกจากน้ี การ

เปลี่ยนแปลงดงักล่าวน้ีอาจส่งผลกระทบด้านลบต่อความสามารถของกองทรัสต์ WHART ในการจ่ายประโยชน์

ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ WHART ได ้

19.2) ความเส่ียงจากมูลค่าของอสงัหาริมทรพัย์ที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนตามการประเมินมูลค่าโดย  

ผู้ประเมิน มูลค่าทรัพย์สินไม่ได้เป็นเคร่ืองแสดงมูลค่าที่แท้จริงของอสังหาริมทรัพย์ และไม่

สามารถรบัประกนัได้ว่าราคาขายของอสงัหาริมทรพัย์นัน้จะเป็นไปตามมูลค่าที่ประเมิน ไม่ว่าใน

ปัจจุบนัหรือในอนาคต 

โดยทัว่ไป การประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์จะพิจารณาจากปัจจัยต่างๆ รวมถึงปัจจยับางประการที่เป็น

นามธรรมที่เกี่ยวกับทรัพย์สินนั้น เช่น สถานะทางการตลาด ความแข็งแกร่งทางการเงิน ความสามารถในการ

แข่งขัน และสภาพของทรัพย์สิน ซ่ึงอาจมีเหตุการณ์ที่ทําให้ปัจจัยดังกล่าวเปลี่ยนแปลงได้ในอนาคต เน่ืองจาก

เหตุการณ์บางเหตุการณ์ หรือเหตุการณ์ทัง้หมดที่เป็นข้อสมมติฐานอาจไม่เกิดขึ้นตามที่คาดการณ์ไว้ หรืออาจเกิด

เหตุการณ์หรือสถานการณ์ที่มิได้คาดการณ์ไว้ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงไม่อาจรบัประกันได้ว่า ข้อสมมติฐานที่กําหนดไว้

จะเกิดขึ้นตามที่คาดการณ์หรือไม่ ดงันัน้ ราคาที่กองทรสัต์ WHART ขายทรพัย์สินหลกัที่ลงทุนในอนาคตจึงอาจมี

ราคาไม่เท่ากับมูลค่าที่ประเมินโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน หรือราคาที่กองทรัสต์ WHART ได้ลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัย์ดงักล่าว 

19.3) ความเส่ียงเกี่ยวกับความสามารถในการจ่ายผลตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ WHART และ

ผลตอบแทนที่ผู้ลงทุนได้รบัจากหน่วยทรสัต์ WHART น้อยกว่าผลตอบแทนที่กองทรสัต์ WHART 

ได้รบัจากการดําเนินการของอสงัหาริมทรพัย์ที่กองทรสัต์ WHART ลงทุน 
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รายได้ที่กองทรสัต์ WHART จะได้รบัจากการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์นั้นขึ้นอยู่กับปัจจัยหลายประการ 

รวมทัง้จํานวนเงินรายได้ค่าเช่าที่ได้รับ ตลอดจนอัตราค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอสังหาริมทรพัย์และค่าใช้จ่ายในการ

ดําเนินการที่เกิดขึ้น หากอสงัหาริมทรพัย์ที่เป็นของกองทรสัต์ WHART ไม่ก่อให้เกิดรายได้ในจํานวนที่เพียงพอ 

กระแสเงินสดของกองทรสัต์ WHART และความสามารถในการจ่ายผลตอบแทนของกองทรสัต์ WHART อาจได้รบั

ผลกระทบด้านลบ บริษัทฯ ไม่สามารถรับรองได้ว่าจะสามารถจ่ายผลตอบแทน หรือรักษาอัตราการจ่าย

ผลตอบแทนไว้ในระดบัเดิมได้ นอกจากน้ี ยงัไม่สามารถรบัรองได้ว่าระดบัของผลตอบแทนที่จ่ายจะเพิ่มขึ้นเ ม่ือ

เวลาผ่านไป อีกทัง้ไม่สามารถรบัรองได้ว่าตามสญัญาเช่าในปัจจุบัน คู่สญัญาจะสามารถตกลงกันเพื่อให้อัตราค่า

เช่าที่ได้รบันั้นเพิ่มสูงขึ้น หรือว่ารายได้ค่าเช่าจากการขยายอสงัหาริมทรัพย์ หรือการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรพัย์

เพิ่มเติมนัน้จะเพิ่มสูงขึ้น และทําให้รายได้ของกองทรสัต์ WHART เพิ่มสูงขึ้น อันจะเป็นผลให้กองทรสัต์ WHART 

สามารถจ่ายผลตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ WHART ในจํานวนเพิ่มสูงขึ้นได้ 

นอกจากน้ี ผลตอบแทนที่ได้รับจากอสังหาริมทรพัย์ที่กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุนยังขึ้นอยู่กับ

จํานวนรายได้สุทธิจากอสังหาริมทรัพย์ และคํานวณเป็นเงินได้โดยหักรายจ่ายที่เกิดขึ้นจากการเป็นเจ้าของ

กรรมสิทธิห์รือมีสิทธิการเช่า การดําเนินงาน การบริหารจดัการ และการให้เช่าเปรียบเทียบกับมูลค่าปัจจุบันของ

อสงัหาริมทรพัย์ อย่างไรก็ดี สําหรบัผลตอบแทนจากหน่วยทรสัต ์ WHART ขึ้นอยู่กับประโยชน์ตอบแทนที่จ่ายได้

เม่ือเปรียบเทียบกับราคาเสนอขายหน่วยทรสัต์ WHART สําหรับนักลงทุนที่จองซ้ือหน่วยทรัสต์ WHART และ/

หรือ ราคาตลาดสําหรบันักลงทุนที่ได้ซ้ือหน่วยทรสัต์ WHART ในตลาดรอง แม้ว่าผลตอบแทนที่ผู้ลงทุนได้รบัจาก

หน่วยทรัสต์ WHART อาจจะมีความเกี่ยวข้องเชื่อมโยงกับผลตอบแทนที่กองทรัสต์ WHART ได้รับจากการ

ดําเนินการของอสงัหาริมทรพัย์ที่กองทรสัต์ WHART ลงทุน แต่ผลตอบแทนสองประเภทน้ีแตกต่างกัน  

ทัง้น้ี ในการคํานวณผลตอบแทนที่ผู้ ลงทุนได้รับจากหน่วยทรัสต์ WHART นั้น จะพิจารณาจาก

ผลตอบแทนที่กองทรสัต์ WHART ได้รบัจากการให้เช่าหรือให้ใช้พื้นที่ของอสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์ WHART 

เท่านัน้ไม่ได้ โดยจะต้องคํานวณเป็นเงินได้หลงัหกัรายจ่ายที่เกิดขึ้นจากการดําเนินงาน รวมทัง้แต่ไม่จํากัดเพียง

ค่าใช้จ่ายในการบริหารจดัการ การให้เช่า การชําระคืนเงินต้นจากการกู้ยืมที่ถึงกําหนดชําระ ภาระผูกพนัอ่ืนที่ถึง

กําหนดชําระโดยพิจารณาสถานะเงินสด และค่าใช้จ่ายอ่ืนใดของกองทรสัต์ WHART ดงันัน้ ผลตอบแทนที่ผู้ลงทุน

ได้รบัจากหน่วยทรสัต์ WHART จึงอาจน้อยกว่าผลตอบแทนที่กองทรัสต์ WHART ได้รบัจากการดําเนินการของ

อสงัหาริมทรพัย์ที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุน 

19.4) ความเส่ียงจากการขาดสภาพคล่องในการซ้ือขายหน่วยทรสัต์ WHART ในตลาดหลกัทรพัย์ 

เน่ืองจากกองทรัสต์ WHART เป็นกองทรัสต์ WHART ประเภทปิด (ไม่รับซ้ือคืนหน่วยทรัสต์) ซ่ึงจด

ทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย์ สภาพคล่องในการซ้ือขายหน่วยทรัสต์จะประเมินจากความถี่และปริมาณการซ้ือขาย

หน่วยทรสัต์นั้นในตลาดหลกัทรัพย์ ซ่ึงอยู่บนพื้นฐานของปริมาณความต้องการของผู้ซ้ือ-ผู้ขาย (Bid-Offer) ซ่ึง

ปริมาณความต้องการของผู้ซ้ือ-ผู้ขาย (Bid-Offer) ขึ้นอยู่กับปัจจยัหลายประการที่กองทรัสต์ WHART ไม่สามารถ

ควบคุมได้ ดงันัน้ จึงมีความเส่ียงที่หน่วยทรสัต์ WHART น้ีจะขาดสภาพคล่องในการซ้ือขายได้ อย่างไรก็ดี การที่

กองทรสัต์ WHART ลงทุนในทรพัย์สินหลกัเพิ่มเติมที่มีประสิทธิภาพดีอย่างต่อเน่ืองตลอดระยะเวลาที่ผ่านมาส่งผล

ให้กองทรสัต์ WHART มีขนาดทรพัย์สินที่ลงทุนมากขึ้น ซ่ึงส่งผลให้ความน่าสนใจในการลงทุนในหน่วยทรพัย์ของ
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กองทรสัต์ WHART เพิ่มมากขึ้น ดงันัน้ จึงมีความเป็นไปได้ว่าสภาพคล่องในการซ้ือขายหน่วยทรัสต์จะมีแนวโน้ม

เพิ่มขึ้นตามไปด้วย 

19.5) ความเส่ียงด้านภาษีและค่าธรรมเนียม 

ในอนาคตภาระภาษีและค่าธรรมเนียมของกองทรสัต์ WHART อาจเปลี่ยนแปลงไปจากอัตราในปัจจุบัน 

เช่น ในการขาย โอน หรือรบัโอนสิทธิการเช่าหรือการขาย โอน หรือรบัโอนกรรมสิทธิใ์นอสงัหาริมทรพัย์ในอนาคต

นัน้อาจมีภาระภาษีและค่าธรรมเนียมที่เกิดจากการซ้ือ ขาย โอน หรือรบัโอนกรรมสิทธิ ์ หรือ โอน หรือรบัโอนสิทธิ

การเช่าในอสงัหาริมทรพัย์ซ่ึงกองทรสัต์ WHART อาจต้องรบัภาระทัง้หมดหรือบางส่วน โดยที่อัตราค่าธรรมเนียม

และอัตราภาษีที่กองทรสัต์ WHART จะต้องชําระดงักล่าวอาจแตกต่างจากอัตราที่เป็นอยู่ในปัจจุบนั
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5. ข้อพิพาทและข้อจาํกดัในการใช้ประโยชน์ในอสงัหาริมทรพัย์ 

 กองทรสัต์ WHART ไม่มีข้อพิพาททางกฎหมาย ที่กองทรสัต์ WHART เป็นคู่ความหรือคู่กรณี ที่อาจมีผลกระทบ

ด้านลบต่อกองทรสัต์ที่มีจํานวนสูงกว่าร้อยละ 5 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรสัต์ ณ วันส้ินปีบัญชีล่าสุด หรือที่มี

ผลกระทบต่อการลงทุนและการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์อย่างมีนัยสําคัญแต่ไม่สามารถประเมินผลกระทบเป็น

ตัวเลขได้ 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 2 การดําเนินกิจการของกองทรสัต์  
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6. ข้อมูลสําคญัอื่น 

ไม่มี 
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