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7. ข้อมูลหน่วยลงทุน หลกัทรพัย์ ตราสารที่กองทรสัต์ เป็นผู้ออก 

7.1 หน่วยลงทุน หลกัทรพัย์ ตราสารที่กองทรสัต์ เป็นผู้ออก 

(1)  ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 กองทรสัต์มีทุนจดทะเบียน 31,020,336,274 บาท ทุนจดทะเบียนชําระ

แล้ว 31,020,336,274 บาท ทุนที่ ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์  36,172,078,468 บาท มี จํานวน

หน่วยทรสัต์ทัง้ส้ิน 3,468,827,441 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 8.9426 บาท 

(2)  ราคาหลกัทรพัย์ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2568 

จํานวนหน่วยทรสัต์ (หน่วย) 3,468,827,441 

ราคาพาร์ (PAR) (บาท/หน่วย) 8.9426 

ราคาตลาด (Market Price) (บาท/หน่วย) 10.70 

(3) การลดทุนชําระแล้ว 

ผลการดําเนินงาน 

สําหรับงวด 

วันปิดสมุด

ทะเบียน 

วันที่เฉลี่ยเงินให้ผู้

ถือหน่วยทรัสต ์

ลดทุนต่อ

หน่วยทรัสต์ 

(บาท/หน่วย) 

ลดทุนชําระ

แล้ว (บาท) 
เหตุผล 

1 ตุลาคม 2567 - 

31 ธันวาคม 2567 

5 มีนาคม 

2568 

19 มีนาคม 2568 0.0602 208,823,412 การจ่ายเงินลดทุนในครัง้นี้เป็นการจ่ายลดทุนจากกรณีท่ี

กองทรัสต์มีรายการขาดทุนสุทธิจากการเปลี่ยนแปลง

มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน ซึ่งเป็นรายการทางบัญชีท่ี

ไม่มีกระแสเงินสดออกไปจริง  

1 เมษายน 2568 - 

30 มิถุนายน 2568 

20 สิงหาคม 

2568 

5 กันยายน 2568 0.0213 73,886,024 การจ่ายเงินลดทุนในครัง้นี้เป็นการจ่ายลดทุนจากกรณีท่ี

กองทรัสต์มีรายการขาดทุนสุทธิจากการเปลี่ยนแปลง

มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน ซึ่งเป็นรายการทางบัญชีท่ี

ไม่มีกระแสเงินสดออกไปจริง 

 

7.2 ตราสารที่กองทรสัต์เป็นผู้ออก 

สรุปสาระสําคญัของหุ้นกู้ 

ครัง้ที่ 
วันออก 

หุ้นกู้ 

วันครบ

กําหนด 

ไถ่ถอนหุ้นกู้ 

จํานวน 

หุ้นกู้  

(หน่วย) 

มูลค่าที่

ตราไว้ 

(บาท/

หน่วย) 

มูลค่า 

หุ้นกู้  

(ล้านบาท) 

อายุ 

หุ้นกู้ 

(ปี) 

อัตรา

ดอกเบี้ย

ต่อปี (%) 

วันกําหนดชําระดอกเบี้ย 

ครัง้ท่ี 

2/2562 

ชุดท่ี 2 

4 ธันวาคม 

2562 

4 ธันวาคม 

2569 

500,000 1,000 500 7 2.90 จะชําระดอกเบ้ียของหุ้นกู้ทุกๆ 3 

(สาม) เดือน ในวันท่ี 4 มีนาคม 

วันท่ี 4 มิถุนายน วันท่ี 4 กันยายน 

และวันท่ี 4 ธันวาคม ของทุกปี

ตลอดอายุของหุ้นกู้แต่ละชุด 

ครัง้ท่ี 

3/2564 

ชุดท่ี 3 

14 พฤษภาคม 

2564 

14 พฤษภาคม 

2569 

1,500,000 1,000 1,500 5 2.70 จะชําระดอกเบ้ียของหุ้นกู้ทุกๆ 3 

(ส า ม )  เ ดื อ น  ใ น วั น ท่ี  14 

กุมภาพันธ์ วันท่ี 14 พฤษภาคม 

วันท่ี 14 สิงหาคม และวันท่ี 14 
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ครัง้ที่ 
วันออก 

หุ้นกู้ 

วันครบ

กําหนด 

ไถ่ถอนหุ้นกู้ 

จํานวน 

หุ้นกู้  

(หน่วย) 

มูลค่าที่

ตราไว้ 

(บาท/

หน่วย) 

มูลค่า 

หุ้นกู้  

(ล้านบาท) 

อายุ 

หุ้นกู้ 

(ปี) 

อัตรา

ดอกเบี้ย

ต่อปี (%) 

วันกําหนดชําระดอกเบี้ย 

พฤศจิกายน ของทุกปีตลอดอายุ

ของหุ้นกู้แต่ละชุด 

ครัง้ท่ี 

4/2564 

ชุดท่ี 2 

26 สิงหาคม 

2564 

26 สิงหาคม 

2571 

1,000,000 1,000 1,000 7 2.50 จะชําระดอกเบ้ียของหุ้นกู้ทุกๆ 3 

(ส า ม )  เ ดื อ น  ใ น วั น ท่ี  26 

กุมภาพันธ์ วันท่ี 26 พฤษภาคม 

วันท่ี 26 สิงหาคม และวันท่ี 26 

พฤศจิกายน ของทุกปีตลอดอายุ

ของหุ้นกู้แต่ละชุด 

ครัง้ท่ี 

1/2565 

28 มกราคม 

2565 

28 มกราคม 

2570 

950,000 1,000 950 5 2.85 จะชําระดอกเบ้ียของหุ้นกู้ทุกๆ 3 

(สาม) เดือน ในวันท่ี 28 มกราคม 

วั น ท่ี  28 เ ม ษ า ย น  วั น ท่ี  28 

กรกฏาคม และวันท่ี 28 ตุลาคม 

ของทุกปีตลอดอายุของหุ้นกู้แต่ละ

ชุด 

ครัง้ท่ี 

1/2566 

ชุดท่ี 2 

14 กุมภาพันธ์ 

2566 

14 กุมภาพันธ์ 

2569 

300,000 1,000 300 3 3.00 จะชําระดอกเบ้ียของหุ้นกู้ทุกๆ 3 

(ส า ม )  เ ดื อ น  ใ น วั น ท่ี  14 

กุมภาพันธ์ วันท่ี 14 พฤษภาคม 

วันท่ี 14 สิงหาคม และวันท่ี 14 

พฤศจิกายน ของทุกปีตลอดอายุ

ของหุ้นกู้แต่ละชุด 

ครัง้ท่ี 

1/2566 

ชุดท่ี 3 

14 กุมภาพันธ์ 

2566 

14 กุมภาพันธ์ 

2570 

300,000 1,000 300 4 3.20 จะชําระดอกเบ้ียของหุ้นกู้ทุกๆ 3 

(ส า ม )  เ ดื อ น  ใ น วั น ท่ี  14 

กุมภาพันธ์ วันท่ี 14 พฤษภาคม 

วันท่ี 14 สิงหาคม และวันท่ี 14 

พฤศจิกายน ของทุกปีตลอดอายุ

ของหุ้นกู้แต่ละชุด 

ครัง้ท่ี 

2/2566 

ชุดท่ี 1 

10 พฤษภาคม 

2566 

10 พฤษภาคม 

2569 

800,000 1,000 800 3 3.11 จะชําระดอกเบ้ียของหุ้นกู้ทุกๆ 3 

(ส า ม )  เ ดื อ น  ใ น วั น ท่ี  10 

กุมภาพันธ์ วันท่ี 10 พฤษภาคม 

วันท่ี 10 สิงหาคม และวันท่ี 10 

พฤศจิกายน ของทุกปีตลอดอายุ

ของหุ้นกู้แต่ละชุด 

ครัง้ท่ี 

2/2566 

ชุดท่ี 2 

10 พฤษภาคม 

2566 

10 พฤษภาคม 

2570 

200,000 1,000 200 4 3.30 จะชําระดอกเบ้ียของหุ้นกู้ทุกๆ 3 

(ส า ม )  เ ดื อ น  ใ น วั น ท่ี  10 

กุมภาพันธ์ วันท่ี 10 พฤษภาคม 

วันท่ี 10 สิงหาคม และวันท่ี 10 

พฤศจิกายน ของทุกปีตลอดอายุ

ของหุ้นกู้แต่ละชุด 

ครัง้ท่ี 

1/2567 

30 มกราคม 

2567  

29 มกราคม 

2570 

850,000 1,000 850 2 ปี 11 

เดือน 

30 วัน 

3.42 จะชําระดอกเบ้ียของหุ้นกู้ทุกๆ 3 

(สาม) เดือน ในวันท่ี 9 กุมภาพันธ์ 

วัน ท่ี  29 ม กร า คม  วัน ท่ี  29 

เมษายน วันท่ี 29 กรกฎาคม และ

วันท่ี 29 ตุลาคม ของทุกปีตลอด

อายุของหุ้นกู้แต่ละชุด 

ครัง้ท่ี 

2/2567 

ชุดท่ี 1 

9 สิงหาคม 

2567 

9 สิงหาคม 

2569 

280,000 1,000 280 2 ปี 3.15 จะชําระดอกเบ้ียของหุ้นกู้ทุกๆ 3 

(สาม) เดือน ในวันท่ี 9 กุมภาพันธ์ 

วัน ท่ี  9 พฤ ษ ภา คม  วัน ท่ี  9 

สิงหาคม และวันท่ี 9 พฤศจิกายน 
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ครัง้ที่ 
วันออก 

หุ้นกู้ 

วันครบ

กําหนด 

ไถ่ถอนหุ้นกู้ 

จํานวน 

หุ้นกู้  

(หน่วย) 

มูลค่าที่

ตราไว้ 

(บาท/

หน่วย) 

มูลค่า 

หุ้นกู้  

(ล้านบาท) 

อายุ 

หุ้นกู้ 

(ปี) 

อัตรา

ดอกเบี้ย

ต่อปี (%) 

วันกําหนดชําระดอกเบี้ย 

ของทุกปีตลอดอายุของหุ้นกู้แต่ละ

ชุด 

ครัง้ท่ี 

2/2567 

ชุดท่ี 2 

9 สิงหาคม 

2567 

9 สิงหาคม 

2571 

940,000 1,000 940 4 ปี 3.52 จะชําระดอกเบ้ียของหุ้นกู้ทุกๆ 3 

(สาม) เดือน ในวันท่ี 9 กุมภาพันธ์ 

วัน ท่ี  9 พฤ ษ ภา คม  วัน ท่ี  9 

สิงหาคม และวันท่ี 9 พฤศจิกายน 

ของทุกปีตลอดอายุของหุ้นกู้แต่ละ

ชุด 

ครัง้ท่ี 

1/2568 

7 กุมภาพันธ์ 

2568 

7 กุมภาพันธ์ 

2571 

1,700,000 1,000 1,700 3 ปี 3.03 ไม่มีการชําระดอกเบ้ียตลอดอายุ

หุ้นกู้ 

ครัง้ท่ี 

2/2568 

ชุดท่ี 1 

28 สิงหาคม 

2568 

28 สิงหาคม 

2571 

900,000 1,000 900 3 ปี 2.14 ไม่มีการชําระดอกเบ้ียตลอดอายุ

หุ้นกู้ 

ครัง้ท่ี 

2/2568 

ชุดท่ี 2 

28 สิงหาคม 

2568 

28 สิงหาคม 

2573 

900,000 1,000 900 5 ปี 2.65 จะชําระดอกเบ้ียของหุ้นกู้ทุกๆ 3 

(ส า ม )  เ ดื อ น  ใ น วั น ท่ี  28

กุมภาพันธ์ วันท่ี 28 พฤษภาคม 

วันท่ี 28 สิงหาคม และวันท่ี 28 

พฤศจิกายน ของทุกปีตลอดอายุ

ของหุ้นกู้แต่ละชุด 

อันดบัความน่าเชื่อถือของตราสารหน้ี คือ A stable 

 

7.3 โครงสร้างผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

ข้อมูลผู้ถือหน่วยทรสัต์ ณ วนัที่ 30 ธนัวาคม 2568 กองทรสัต์ มีผู้ถือหน่วยทรสัต์ตามสมุดทะเบียนสูงสุด 10 

รายแรก ดงัน้ี 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 3 การจดัการและการกํากับดูแลกองทรสัต ์

 

 

ส่วนที่ 3 หน้า 5 
 

 

ช่ือผู้ถือหน่วยทรสัต์ 
จาํนวนหน่วยทรสัต์ 

ที่ถือ 

สดัส่วนการถือ

หน่วยทรสัต์  

(ร้อยละ) 

1 บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 520,351,885 15.00 

2 สํานักงานประกันสงัคม 465,895,144 13.43 

3 บริษัท เมืองไทยประกันชีวิต จํากัด (มหาชน) 182,556,866 5.26 

4 กองทุนบําเหน็จบํานาญข้าราชการ 146,360,052 4.22 

5 บริษัท อลิอันซ์ อยุธยา ประกันชีวิต จํากัด (มหาชน) 127,823,524 3.68 

6 บริษัท กรุงไทย-แอกซ่า ประกันชีวิต จํากัด (มหาชน) 127,577,005  3.68 

7 บริษัท อาคเนย์ ประกันชีวิต จํากัด (มหาชน) 99,983,982 2.88 

8 บริษัท กรุงเทพประกันชีวิต จํากัด (มหาชน) 93,117,400 2.68 

9 ธนาคารออมสิน  91,902,671 2.65 

10 กองทุนเปิด อีสท์สปริง พร็อพเพอร์ตี้ แอนด์ อินฟราสตรคั

เจอร์ อินคมั พลสั เฟล็กซิเบิ้ล 
84,445,260 2.43 

 รวมผู้ถือหน่วยทรสัต์สูงสุด 10 รายแรก 1,940,013,789 55.93 

 ผู้ถือหน่วยทรสัต์รายย่อยอ่ืน 1,528,813,652 44.07 

 รวม 3,468,827,441 100.00 

 

7.4 การจ่ายผลตอบแทนของกองทรสัต์ (Total payout) 

 นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรสัต์ จะเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปน้ี 

7.4.1 ผู้จดัการกองทรสัต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ไม่น้อยกว่าร้อยละเก้าสิบ (90) 

ของกําไรสุทธิที่ปรบัปรุงแล้วของรอบปีบญัชี โดยประโยชน์ตอบแทนที่จะจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

นัน้ ได้แก่ ประโยชน์ตอบแทนสําหรบัรอบปีบญัชีและประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (ถ้ามี) ทัง้น้ี 

ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่เกินส่ี (4) ครัง้ต่อรอบปี

บญัชี เว้นแต่กรณีที่กองทรสัต์มีการเพิ่มทุน กองทรสัต์อาจมีการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนเกินกว่า 

ส่ี (4) ครัง้ต่อรอบปีบญัชีได้ เพื่อเป็นประโยชน์ต่อผู้ถือหน่วยทรสัต์เดิม 

 กําไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วตามข้อน้ี ให้หมายถึงกําไรสุทธิที่อ้างอิงสถานะเงินสดของกองทรัสต์ ซ่ึง

สามารถหักการชําระคืนเงินต้นจากการกู้ยืม หรือภาระผูกพันอ่ืนที่ถึงกําหนดชําระโดยพิจารณา

สถานะเงินสด (ถ้ามี) 
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7.4.2 ในกรณีที่กองทรัสต์ยังมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก ่

ผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

7.4.3 ในกรณีที่มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ในแต่ละรอบระยะเวลาบญัชี ผู้จดัการ

กองทรสัต์จะประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์และปิดสมุดทะเบียนเพื่อระบุชื่อ 

ผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มีสิทธิได้รบัประโยชน์ตอบแทน และจะดําเนินการจ่ายประโยชน์ตอบแทนดงักล่าว

ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ภายในกําหนดเวลาดงัต่อไปน้ี 

• ประโยชน์ตอบแทนสําหรบัรอบปีบญัชี (Year-End Distribution) 

ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนสําหรับรอบปีบัญชี (Year-End Distribution) 

ภายในเก้าสิบ (90) วนันับแต่วนัส้ินรอบปีบญัชี โดยจะจ่ายภายในระยะเวลาไม่เกินสามสิบ (30) 

วนันับแต่วนัปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื่อกําหนดสิทธิผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มีสิทธิได้รับ

ประโยชน์ตอบแทน 

• ประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) 

ผู้จดัการกองทรสัต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) (ถา้มี) ภายใน

เก้าสิบ (90) วนันับแต่วนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชีสําหรบัไตรมาสล่าสุดก่อนจ่ายประโยชน์ตอบ

แทน โดยจะจ่ายภายในระยะเวลาไม่เกินสามสิบ (30) วันนับแต่วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ที่มีสิทธิได้รบัประโยชน์ตอบแทน 

7.4.4 ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทนต้องเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีชื่อปรากฏอยู่ใน

ทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ณ วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรสัต์หรือวันกําหนด

รายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ เพื่อการจ่ายประโยชน์ตอบแทน ตามสดัส่วนการถือหน่วยทรัสต์ของผู้ถือ

หน่วยทรัสต์แต่ละราย หากปรากฏว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วยทรัสต์ของ

กองทรสัต์เกินกว่าอัตราที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. กําหนด บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนั้น

จะไม่มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทนเฉพาะในส่วนที่ถือหน่วยทรัสต์ เกินกว่าอัตราที่ประก าศ

คณะกรรมการ ก.ล.ต. กําหนด 

การจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการดําเนินงาน ประจําปี 2567 

ครัง้ที่ ผลการดําเนินงาน สําหรบังวด วนัที่จ่าย 

อตัราต่อหน่วยทรสัต์ (บาท) 

เงินปัน

ผล 

เงินลด

ทุน 
รวม 

1 1 มกราคม - 31 มีนาคม 2568 6 มิถุนายน 2568 0.1915 - 0.1915 

2 1 เมษายน – 30 มิถุนายน 2568 5 กนัยายน 2568 0.1717 0.0213 0.1930 

3 1 กรกฎาคม - 30 กันยายน 2568 11 ธนัวาคม 2568 0.1930 - 0.1930 
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ครัง้ที่ ผลการดําเนินงาน สําหรบังวด วนัที่จ่าย 

อตัราต่อหน่วยทรสัต์ (บาท) 

เงินปัน

ผล 

เงินลด

ทุน 
รวม 

4 1 ตุลาคม - 31 ธนัวาคม 2568 20 มีนาคม 2569 0.1212 0.0748 0.1960 

รวม 0.6774 0.0961 0.7735 

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการดําเนินงานย้อนหลงั 

 ตัง้แต่ก่อตัง้กองทรัสต์ เม่ือวนัที่ 8 ธนัวาคม 2557 กองทรสัต์ได้การจ่ายเงินปันผลจํานวน 48 ครัง้ 

และลดทุนจํานวน 24 ครัง้  

ผลการดําเนินงาน

สําหรบังวด 

อตัราต่อหน่วยทรสัต์ (บาท) จาํนวนเงิน (ล้านบาท) 

เงินปัน

ผล 

เงินลด

ทุน 
รวม 

เงินปัน

ผล 

เงินลด

ทุน 
รวม 

8 ธนัวาคม 2557 –  

31 ธันวาคม 2557 
0.0282 - 0.0282  8.76   -     8.76  

1 มกราคม 2558 –  

31 ธันวาคม 2558 
0.3047 0.3719 0.6766  114.52   117.41   231.93  

1 มกราคม 2559 –  

31 ธันวาคม 2559 
0.5392 0.2200 0.7592  379.79   149.42   529.21  

1 มกราคม 2560 –  

31 ธันวาคม 2560 
0.6097 0.1335 0.7432  678.45  141.19   819.64  

1 มกราคม 2561 –  

31 ธันวาคม 2561 
0.6390 0.1195 0.7585  1,275.01   238.26   1,513.27  

1 มกราคม 2562 –  

31 ธันวาคม 2562 
0.6649 0.0975 0.7624 1,519.23 222.90 1,742.13 

1 มกราคม 2563 –  

31 ธันวาคม 2563 
0.7243 0.0335 0.7578 1,876.77   85.58  1,962.35 

1 มกราคม 2564 –  

31 ธันวาคม 2564 
0.7578 - 0.7578 2,138.87 - 2,138.87 

1 มกราคม 2565 –  

31 ธันวาคม 2565 
0.7653 - 0.7653 2,372.20 - 2,372.20 

1 มกราคม 2566 –  

31 ธันวาคม 2566 
0.7735 - 0.7735 2,557.08 - 2,557.08 

1 มกราคม 2567 –  

31 ธันวาคม 2567 
0.7133 0.0602 0.7735 2,474.19 208.82 2,683.01 

1 มกราคม 2568 –  0.6774 0.0961 0.7735 2,349.67 333.36 2,683.03 
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ผลการดําเนินงาน

สําหรบังวด 

อตัราต่อหน่วยทรสัต์ (บาท) จาํนวนเงิน (ล้านบาท) 

เงินปัน

ผล 

เงินลด

ทุน 
รวม 

เงินปัน

ผล 

เงินลด

ทุน 
รวม 

31 ธันวาคม 2568 

รวม 7.1973  1.1322  8.3295  17,744.54  1,496.94  19,241.48  
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8. โครงสร้างการจดัการ 

8.1 ผู้จดัการกองทรสัต์ 

8.1.1 ข้อมูลทัว่ไป 

บริษัทฯ เป็นบริษัทจํากัดซ่ึงจดทะเบียนจดัตัง้ขึ้นในประเทศไทย เม่ือวนัที่ 23 เมษายน 2557 โดยมี

ทุนจดทะเบียนซ่ึงเรียกชําระแล้วจํานวน 10,000,000 บาท โดยมีสรุปข้อมูลสําคญัของบริษัทตามรายละเอียด

ด้านล่าง 

ช่ือบริษัท บริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท ์จํากัด 

เลขทะเบียนบริษัท 0115557007350 

วนัที่จดทะเบียนจดัตัง้บริษัท 23 เมษายน 2557 

ที่ตัง้ของบริษัท 777 อาคารดบับลิวเอชเอ ทาวเวอร์ ชัน้ 22 ห้องเลขที่ 2206 หมู่ 

13 ถนนเทพรตัน กม. 7 ต.บางแก้ว อ.บางพล ีจ.สมุทรปราการ 

โทรศพัท ์ 02-753-3159 

โทรสาร 02-753-3527 

เว็บไซต์ www.whareit.com  

ทุนจดทะเบียน 10,000,000 บาท (ประกอบด้วยหุ้นสามญัจํานวน 100,000 หุ้น

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท) 

ลกัษณะและขอบเขตการดําเนิน

ธุรกิจ 

ทําหน้าที่เป็นผู้จดัการกองทรสัต์ของทรสัต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัย์ (REIT Manager) 

ผู้ถือหุ้นใหญ่ 

(สดัส่วนการถือหุ้น) 

บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 

(ร้อยละ 99.99) 

รายช่ือกรรมการ (1) นางสาวจรีพร จารุกรสกุล (ประธานกรรมการ) 

(2) นายสมศกัดิ ์บุญช่วยเรืองชยั (กรรมการ) 

(3) นายสมศกัดิ ์ประถมศรีเมฆ (กรรมการอิสระ) 

กรรมการผู้มีอํานาจลงนาม นางสาวจรีพร จารุกรสกุล และนายสมศกัดิ ์บุญช่วยเรืองชยั  

ลงลายมือชื่อร่วมกันและประทบัตราสําคญัของบริษัทฯ 

รอบระยะเวลาบญัชี 1 มกราคม - 31 ธันวาคม 

บริษัทในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ทําหน้าที่บริหารจัดการกองทรัสต์ และทรัพย์สินของกองทรสัต์ 

ภายใต้ขอบเขตอํานาจหน้าที่และความรบัผิดชอบตามที่กําหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ และสญัญาแต่งตัง้

ผู้จดัการกองทรสัต์ เช่น การดูแลจดัการกองทรสัต์ในส่วนที่เป็นการดําเนินงานทางธุรกิจ ซ่ึงรวมถึงการกําหนด  
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กลยุทธ์ลงทุน การได้มาและจําหน่ายไปซ่ึงทรพัย์สิน การกู้ยืมเงินและการก่อภาระผูกพนัแก่ทรัพย์สินของ

กองทรสัต ์การเข้าทําสญัญา การวางแผนจดัทํางบประมาณ และการรายงาน งานนักลงทนุสมัพนัธ์ การกํากับ

การปฏิบตัิงาน และการดําเนินกิจการต่างๆ เพื่อกองทรสัต์และการนําเงินของกองทรสัต์ไปลงทุนในทรัพย์สิน

หลกัเพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ นอกจากน้ี บริษัทดําเนินการจัดหาผลประโยชน์จากทรพัย์สินหลัก

ของกองทรสัต์ด้วยการให้เช่าทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์และให้บริการที่เกี่ยวเน่ืองกับการเช่าเท่านัน้ และนํา

รายได้จากการจดัหาผลประโยชน์จากทรพัย์สินหลกัของกองทรัสต์ดงักล่าวมาจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ ผู้

ถือหน่วยทรสัต์ 

8.1.2 โครงสร้างการถือหุ้นของผู้จดัการกองทรสัต์ 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 บริษัทมีรายชื่อผู้ถือหุ้น ดงัน้ี 

 
ช่ือผู้ถือหุ้น จาํนวนหุ้นที่ถือ 

ร้อยละของจาํนวนหุ้นที่

จาํหน่ายได้แล้วทัง้หมด 

1 บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 99,997 99.997% 

2 นางสาวชชัชมนต์ อนันตประยูร 1 0.001% 

3 นางสาวจรีพร จารุกรสกุล 1 0.001% 

4 นายสมศกัดิ ์บุญช่วยเรืองชยั 1 0.001% 

 รวม 100,000 100.000% 

8.1.3 โครงสร้างการจดัการ 

โครงสร้างการจัดการของบริษัทในฐานะผู้ จัดการกองทรัสต์ (REIT Manager) ประกอบด้วย

คณะกรรมการบริษัทและเจ้าหน้าที่บริหารตามโครงสร้างสายการบริหารงานดงัน้ี 
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หมายเหตุ: 
/1 ลาออกจากตําแหน่งผู้จัดการฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์และพัฒนาธุรกิจ เมื่อวันท่ี 27 ธันวาคม 2568 

 

 

หน้าท่ีหลัก 

จัดทํางบการเงินและรายงาน

เก่ียวกับฐานะการเงินและผล

การดําเนินงาน และสนับสนนุ

การปฏิบัติงานทัง้หมด 

กรรมการผู้มีอํานาจลงนาม 

(1) นางสาวจรีพร จารุกรสกุล 

(2) นายสมศกัดิ ์บุญช่วยเรืองชยั 

กรรมการอิสระ 

(3) นายสมศกัดิ ์ประถมศรีเมฆ 

ประธานเจ้าหน้าทีบ่ริหาร 

ศุภศิษย์ สิทธเศรษฐ์/1 

ผู้จัดการ 

นางสาวอธิกา มหาสุวรรณ์ 

นายนิพัฒน์  พยุงกิจสมบัติ/1 

 

ผู้จัดการอาวุโส /ผู้จัดการ 

นางสาวอนรรฆสุดา สิงห์วงษา 

นางสาวจุฑามาศ อดุลยรัตนพันธ์ุ 

 

ผู้จัดการอาวุโส  

นางสาวณวัลริณี สุวินิจวงษ์ 
ผู้จัดการ/ รักษาการผู้จัดการ 

นางสาวณวัลริณี สุวินิจวงษ์  

 

 

ผู้ช่วยผู้จัดการ 

นายศักดิส์ิทธิ ์อึ่งแดง 

 

หน้าท่ีหลัก 

กําหนดกลยุทธ์และแผนงาน

ต า ม น โ ย บ า ย จ า ก

คณะกรรมการบรษิัทฯ และ

ดํ า เ นิ น ก า ร เ พื่ อ จั ด ห า

ผลประโยชน์ วางแผนการ

ลงทุน การเปิดเผยข้อมูล รับ

เรื่องร้องเรียน และเพิ่มมูลค่า

ให้ทรัพย์สินและดําเนินงาน

จั ด ก า ร ป ร ะ ชุ ม ผู้ ถื อ

หน่วยทรัสต์  

หน้าท่ีหลัก 

- กํ า ห น ด ก ล ยุ ท ธ์ แ ล ะ

แผนงานตามนโยบาย

จ า ก ค ณ ะ ก ร ร มก า ร

บริษัทฯ และดําเนินการ  

บริหารและหาผู้เช่า 

- บริหารงบประมาณด้าน

รายได้ 

หน้าท่ีหลัก 

- กําหนดกลยุทธ์แ ล ะ

แผนงานตามนโยบาย

จ า ก ค ณ ะ ก ร รมการ

บริษัทฯ และดําเนินการ 

บริหารจัดการทรัพย์สิน

ใ ห้ อ ยู่ ใ น ส ภ าพ ท่ีใช้

ประโยชน์ได้  

- ค ว บ คุ มก า ร ทํางาน

ผู้ บ ริ ห า ร

อสงัหาริมทรัพย์ 

- บริหารงบประมาณด้าน

ค่าใช้จ่าย 

 

หน้าท่ีหลัก 

กําหนดกลยุทธ์ตามนโยบาย

จากคณะกรรมการบริษัทฯ 

และกํากับดูแลและจัดการ

ความเสี่ยงท่ีเก่ียวกับ การ

บริหารจัดการและการลงทุน 

ร ว ม ทั ้ง ต ร ว จ ส อ บ ก า ร

ปฏิบั ติง านของ ผู้จัดก า ร

กองทรัส ต์และ ผู้บ ริ ห า ร

อสงัหาริมทรัพย์ 

คณะกรรมการบริษัทฯ 

ฝ่ายกํากับตรวจสอบ  

บริหารและจัดการ 

ความเสี่ยง 

ฝ่ายบัญชี และ  

สนับสนุนการปฏิบัติงาน 

ฝ่ายนักลงทนุสัมพันธ์ และ 

พัฒนาธุรกิจ 
ฝ่ายปฏิบัติการบรหิารสนิทรัพย์ 
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กรรมการและผู้บริหารซ่ึงมีอํานาจในการจดัการบริษัทในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ ไม่มีลกัษณะต้องห้ามตาม

ประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนว่าด้วยลกัษณะต้องห้ามของบุคลากรในธุรกิจตลาดทุน ทัง้น้ี รายละเอียดขอบเขต

อํานาจ หน้าที่ และความรบัผิดชอบของคณะกรรมการและกรรมการอิสระ และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร รวมทัง้ฝ่ายงาน

ต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง จะเป็นไปตามคู่มือระบบการทํางานและระบบควบคุมภายในของผู้จัดการกองทรัสต์ที่ได้รบัความ

เห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. 

 

8.1.4 หน้าที่และความรบัผิดชอบของผู้จดัการกองทรสัต์ 

บริษัทในฐานะผู้จดัการกองทรสัต์ มีหน้าที่และความรบัผิดชอบหลกัในการดูแลจดัการกองทรสัต์ ซ่ึง

รวมถึงการลงทุนในทรพัย์สินของกองทรัสต์และควบคุมการปฏิบัติหน้าที่ของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ โดย

บริษัทในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์จะปฏิบัติหน้าที่ภายใต้การกํากับดูแลของทรัสตีโดยมีหน้าที่และความ

รบัผิดชอบดงัน้ี 

หน้าที่โดยทัว่ไป 

(ก) ผู้จดัการกองทรสัต์จะปฏิบตัิหน้าที่ในฐานะที่เป็นผู้ที่มีวิชาชีพซ่ึงได้รบัความไว้วางใจด้วยความ

ระมดัระวงัซ่ือสตัย์สุจริต เพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และเป็นไปตาม

สญัญาก่อตัง้ทรสัต์ สญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรสัต์ กฎหมายที่เกี่ยวข้อง ตลอดจนข้อผูกพันที่

ได้ให้ไว้เพิ่มเติมในเอกสารที่เปิดเผย เพื่อประโยชน์ในการเสนอขายหน่วยทรสัต์แก่ผู้ลงทุนและ

มติของผู้ถือหน่วยทรสัต์ นอกจากน้ี ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องไม่กระทําการใดๆ อันเป็นการขัด

หรือแย้งกับประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรสัต์และผู้ลงทุนโดยรวม 

(ข) ผู้จดัการกองทรสัต์มีหน้าที่ปฏิบตัิให้เป็นไปตามหลกัการดําเนินธุรกิจการเป็นผู้จดัการกองทรัสต์

ดงัต่อไปน้ี 

(1) มีเงินทุนที่เพียงพอต่อการดําเนินธุรกิจและความรบัผิดชอบอันอาจเกิดขึ้นจากการปฏิบัติ

หน้าที่ในฐานะผู้จดัการกองทรสัต์ได้อย่างต่อเน่ือง 

(2) เปิดเผย ให้ความเห็น หรือให้ข้อมูลที่มีความสําคญัและเกี่ยวข้องอย่างเพียงพอในการ

ตัดสินใจลงทุนของผู้ลงทุน โดยข้อมูลดงักล่าวต้องส่ือสารได้อย่างชดัเจนไม่บิดเบือนและไม่

ทําให้สําคญัผิด 

(3) ไม่นําข้อมูลจากการปฏิบตัิหน้าที่ผู้จดัการกองทรัสต์ไปใช้ประโยชน์อย่างไม่เหมาะสมเพื่อ

ตนเองหรือทําให้เกิดความเสียหายหรือกระทบต่อผลประโยชน์โดยรวมของกองทรสัต์ 

(4) ปฏิบัติงานด้วยความระมดัระวังไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และในกรณีที่มี

ความขดัแย้งทางผลประโยชน์เกิดขึ้นต้องดําเนินการให้มัน่ใจได้ว่าผู้ลงทุนได้รบัการปฏิบัติ

ที่เป็นธรรมและเหมาะสม 

อน่ึง เพื่อป้องกันการขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับผู้จดัการกองทรสัต์อันอาจ

เกิดขึ้นในการปฏิบตัิหน้าที่ตามสญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรสัต์ ผู้จดัการกองทรสัต์ตกลงที่จะ

ดําเนินการดงัต่อไปน้ี 
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- ต้องไม่มีผลประโยชน์อ่ืนที่อาจขดัแย้งกับผลประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์ และหากมี

กรณีที่อาจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ต้องสามารถแสดงได้ว่ามีกลไกที่ จะทํา

ให้เชื่อมัน่ได้ว่า การบริหารจดัการกองทรสัต์จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์

และผู้ถือหน่วยทรสัต์โดยรวม 

- ในกรณีที่ผู้จดัการกองทรสัต์จดัการกองทรสัต์อ่ืนอยู่ด้วย ทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์ที่ขอ

อนุญาตเสนอขายหน่วยทรสัต์ต้องไม่เป็นประเภทเดียวกันกับทรพัย์สินหลกัของกองทรัสต์

อ่ืนนั้น เว้นแต่กองทรัสต์หรือกองทรัสต์อ่ืน แล้วแต่กรณี มีการเปลี่ยนแปลงให้ผู้จัดการ

กองทรัสต์เข้าเป็นผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่เน่ืองจากผู้จัดการกองทรัสต์รายเดิมไ ม่

สามารถดํารงเงินกองทุนตามประกาศ สช. 29/2555 

(5) ปฏิบตัิตาม พ.ร.บ. หลกัทรพัย์ พ.ร.บ.ทรสัต์ และกฎหมายอ่ืนที่เกี่ยวข้องกับการดําเนินการ

ของกองทรสัต์ ตลอดจนจรรยาบรรณและมาตรฐานในการประกอบวิชาชีพที่กําหนดโดย

สมาคมที่เกี่ยวเน่ืองกับธุรกิจหลักทรัพย์หรือองค์กรที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจหลักทรัพย์ที่

สํานักงานก.ล.ต. ยอมรบัโดยอนุโลม และไม่สนับสนุน สัง่การ หรือให้ความร่วมมือแก่บุคคล

ใดในการปฏิบตัิฝ่าฝืนกฎหมายหรือข้อกําหนดดงักล่าว 

(6) ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ให้ความร่วมมือในการปฏิบตัิหน้าที่ของทรสัตีหรือสํานักงาน

ก.ล.ต. ซ่ึงรวมถึงการเปิดเผยข้อมูลที่อาจส่งผลกระทบต่อการบริหารจดัการกองทรสัต์อย่าง

มีนัยสําคญัหรือข้อมูลอ่ืนที่ควรแจ้งให้ทราบ โดยเฉพาะอย่างย่ิง ให้รวมถึงหน้าที่ดงัต่อไปน้ี 

(6.1) จดัทําและจดัเกบ็ข้อมูลและเอกสารหลกัฐานต่างๆ ในการบริหารจดัการ การควบคุม

ภายใน และการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับกองทรัสต์ โดยเม่ือทรัสตีประส งค์จ ะ

ตรวจสอบการจดัการในเร่ืองใด ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องให้ความร่วมมือในการนําส่ง

ข้อมูลและเอกสารหลักฐาน รวมทั ้งให้ เ ข้าไปตรวจสอบในสถานที่ตั ้งของ

อสงัหาริมทรพัย์ตามที่ทรสัตีร้องขอ เพื่อให้ทรสัตีสามารถตรวจสอบให้เป็นที่มัน่ใจ

ได้ว่าผู้จดัการกองทรสัต์ไม่ปฏิบัติฝ่าฝืนกฎหมายหรือข้อกําหนดแห่งสัญญาก่อตัง้ 

ทรสัต์หรือไม่รกัษาประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

(6.2) ในช่วงระยะเวลาก่อนการจัดตัง้ทรัสต์ ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที่ต้องจัดส่งข้อมูล

และเอกสารที่เกี่ยวข้องกับการจัดโครงสร้างของกองทรสัต์ วิธีการปล่อยเช่า การ

จัดหาและการจัดเก็บรายได้ค่าใช้จ่ายต่างๆ ที่สามารถเรียกเก็บจากกองทรัสต์ 

สญัญาว่าจ้างระหว่างกองทรสัต์และบริษัท หรือบุคคลต่างๆ เป็นต้น เพื่อให้ทรัสตี

นํามาวางแผนปฏิบัติงานในการกํากับดูแลและตรวจสอบการบริหารจัดการการ

ควบคุมภายในและการเปิดเผยข้อมูลของกองทรสัต์ดงักล่าวได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

(ค) ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องปฏิบตัิตามหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการดํารงเงินกองทุนของบริษัทจัดการ

กองทุนรวมตามประกาศการดํารงเงินกองทุน ให้เป็นไปตามที่กฎหมายที่เกี่ยวข้องกําหนด 

(ง) ในการทําธุรกรรมเกี่ยวกับอสงัหาริมทรัพย์เพื่อกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องปฏิบตัิให้

เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปน้ี 
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(1) ดําเนินการเพื่อให้มัน่ใจได้ว่าการจําหน่ายจ่ายโอนอสงัหาริมทรพัย์หรือการเข้าทําสัญญาที่

เกี่ยวเน่ืองกับอสงัหาริมทรพัย์เพื่อกองทรัสต์เป็นไปอย่างถูกต้องและมีผลใช้บ ังคบัได้ตาม

กฎหมาย 

(2) ดําเนินการเพื่อให้มัน่ใจได้ว่าการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์เป็นไปอย่าง

เหมาะสม โดยอย่างน้อยต้องดําเนินการดงัต่อไปน้ี 

(2.1) ประเมินความพร้อมของตนเองในการบริหารการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์นัน้ๆ 

ก่อนรบัเป็นผู้จดัการกองทรัสต์ หรือก่อนลงทุนเพิ่มเติมในอสงัหาริมทรพัย์ดังกล่าว

เพื่อกองทรสัต์แล้วแต่กรณี 

(2.2) วิเคราะห์และศึกษาความเป็นไปไดแ้ละการตรวจสอบและสอบทาน (การทํา Due 

Diligence) อสังหาริมทรัพย์ตามหลกัเกณฑ์และแนวปฏิบัติในการจัดการกองทุน

และทรสัต์ที่ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ซ่ึงคณะกรรมการ ก.ล.ต.หรือสํานักงาน ก.ล.ต. 

ประกาศกําหนดตลอดจนการประเมินความเส่ียงด้านต่างๆ ที่อาจเกิดจากการลงทุน

ในอสงัหาริมทรัพย์นั้น ๆ พร้อมทัง้จดัให้มีแนวทางการบริหารความเส่ียงด้วยทัง้ น้ี

ความเส่ียงดงักล่าว ให้หมายความรวมถึงความเส่ียงที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนาหรือ

ก่อสร้างอสงัหาริมทรพัย์ (ถ้ามี) เช่น ความเส่ียงที่อาจเกิดจากการก่อสร้างล่าช้าและ

การไม่สามารถจดัหาประโยชน์จากอสงัหาริมทรพัย์ได้ 

(จ) ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามที่กําหนดในสัญญาก่อตั ้ง 

ทรสัต์ 

(ฉ) ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ในการดําเนินการเพิ่มทุนของกองทรัสต์และลดทุนชําระแล้วของ

กองทรสัต์ตามเหตุและกระบวนการที่กําหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

(ช) เม่ือมีการเปลี่ยนแปลงผู้จดัการกองทรสัต์ ให้ผู้จดัการกองทรสัต์ดําเนินการและให้ความร่วมมือ

ตามที่จําเป็นเพื่อให้การส่งมอบงานแก่บุคคลที่จะเข้ามาปฏิบตัิหน้าที่แทนสําเร็จลุล่วงไป 

(ซ) ในกรณีที่ มีการแต่งตั ้งที่ปรึกษาเพื่อให้คําปรึกษาหรือคําแนะนําเกี่ยวกับการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย์และการจัดการอสังหาริมทรัพย์ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ปฏิบัติให้เป็นไปตาม

หลกัเกณฑ์ดงัต่อไปน้ี 

(1) ดําเนินการให้ที่ปรึกษาแจ้งการมีส่วนได้เสียในเร่ืองที่พิจารณา 

(2) ไม่ให้ที่ปรึกษาผู้ที่มีส่วนได้เสียในเร่ืองที่พิจารณาไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อมเข้าร่วม

พิจารณาในเร่ืองนัน้ 

(ฌ) ผู้จดัการกองทรสัต์ ต้องจดัทํางบการเงินของบริษัทฯ ให้เป็นไปตามแนวปฏิบตัิทางบญัชีตามที่

สมาคมบริษัทจัดการลงทุนกําหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. และส่งงบ

การเงินดังกล่าวต่อสํานักงาน ก.ล.ต. ภายในสาม (3) เดือนนับแต่วันส้ินรอบปีบญัชีโดยงบ

การเงินที่จัดทํานั้นต้องมีการตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผู้สอบบัญชีที่ได้รับความ

เห็นชอบจากสํานักงานก.ล.ต. 
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(ญ) จัดทําและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ซ่ึงรวมถึงข้อมูลตามมาตรา 56 และมาตรา 57 แห่ง

พ.ร.บ. หลกัทรพัย์ตลอดจนข้อมูลอ่ืนใดตามที่กําหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และสญัญาแต่งตัง้

ผู้จดัการกองทรสัต์ 

(ฎ) จัดทําและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ต่อทรัสตี สํานักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์ ผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ ตามที่กําหนดใน พ.ร.บ. หลกัทรพัย์ กฎหมายอ่ืนที่เกี่ยวข้อง และสญัญาก่อตัง้ท

รัสต์ ซ่ึงรวมถึงการจัดส่งรายงานประจําปีของกองทรัสต์ พร้อมกับหนังสือนัดประชุมสามญั

ประจําปี ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ นอกจากน้ี  ให้ผู้จดัการกองทรสัต์มีหน้าที่ชี้แจงจดัส่งเอกสาร

หรือหลกัฐานที่เกี่ยวข้องดําเนินการหรืองดเว้นการดําเนินการตามที่ สํานักงาน ก.ล.ต. มีคําสัง่ 

หรือ ร้องขอ 

(ฏ) หลีกเลี่ยงสถานการณ์ที่อาจทําให้เกิด ข้อสงสัยในความเป็นอิสระของผู้จัดการกองทรัสต์  

โดยเฉพาะอย่างย่ิง ในการพิจารณาคัดเลือกหรือซ้ือขายอสังหาริมทรัพย์ ตลอดจนหลกัทรัพย์

และบริการอ่ืนใดให้แก่กองทรสัต์ ห้ามมิให้ผู้จดัการกองทรสัต์ กรรมการ ผู้บริหาร ผู้จดัการของ

ผู้จดัการกองทรสัต์ และพนักงานของผู้จดัการกองทรสัต์ รบัค่านายหน้าหรือผลประโยชน์ตอบ

แทนที่ ได้จากการให้บ ริการ (Soft Commission) ห รือผลประโยชน์อ่ืนใดจากเจ้ าขอ ง

อสงัหาริมทรัพย์เดิมหรือ ผู้สนับสนุน (Sponsor) ผู้ขายหลักทรัพย์ ผู้ให้บริการ หรือบริษัท

นายหน้า เป็นรายได้หรือประโยชน์ของตนเอง 

(ฐ) ผู้จดัการกองทรสัต์มีหน้าที่เปิดเผยส่วนได้เสียหรือการได้รบัประโยชน์ของผู้จัดการกองทรัสต์ 

และบุคคลที่เกี่ยวข้องของผู้จดัการกองทรสัต์จากบริษัท หรือบุคคลที่เป็นคู่ค้ากับกองทรสัต์ ไว้

ในแบบแสดงรายการข้อมูล หนังสือเชิญประชุม เพื่อขออนุมัติทํารายการต่าง ๆ และรายงาน

ประจําปีของกองทรัสต์เพื่อผู้ลงทุน และทรสัตีจะใช้เป็นข้อมูลประกอบการพิจารณาความเป็น

อิสระของผู้จดัการกองทรสัต์ในการเข้าทําธุรกรรมต่างๆ เพื่อกองทรสัต์และความสมเหตุสมผล

ของธุรกรรมนัน้ 

ส่วนได้เสียหรือการได้รบัประโยชน์ที่ต้องพิจารณาเปิดเผย เช่น เจ้าหน้ี ลูกหน้ี ผู้คํ้าประกัน หรือ

ได้รับการคํ้าประกัน การถือหุ้นระหว่างกัน หรือมีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้บริหารเป็นกลุ่ม

เดียวกัน การให้หรือรับบริการการซ้ือขายระหว่างกัน และการออกค่าใช้จ่ายต่างๆ ให้แก่กัน 

เป็นต้น  

หน้าที่ในการบริหารจดัการกองทรสัต์ 

(ก) เพื่อให้การดูแลและบริหารจดัการกองทรัสต์เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ ตลอดจนเป็นไปตาม

กฎหมาย กฎเกณฑ์ สญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรสัต์ รวมทัง้เป็นการรกัษาผลประโยชน์ของ

กองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม ให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่จัดให้มีระบบงานที่มี

คุณภาพและสามารถรองรบังานในความรบัผิดชอบได้อย่างครบถ้วน  

(ข) บริหารจัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามข้อกําหนดแห่งสัญญาก่อตัง้ทรัสต์และดูแลรักษ า

ประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรสัต์ 
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(ค) คดัเลือกและตรวจสอบ (Due Diligence) อสงัหาริมทรพัย์ที่จะให้กองทรสัต์ไปลงทุนด้วยความ

รอบคอบและระมดัระวงั โดยต้องบนัทึกและจดัเก็บข้อมูล รวมทัง้เอกสารหลกัฐานเกี่ยวกับการ

คัดเลือกการตรวจสอบและการตัดสินใจที่จะลงทุนหรือไม่ลงทุนในทรัพย์สินใดทรัพย์สินหน่ึง

ให้แก่กองทรสัต์ไว้ด้วย ทัง้น้ี การคดัเลือกและตรวจสอบ (Due Diligence) อสงัหาริมทรพัย์ที่จะ

ให้กองทรัสต์ไปลงทุนให้ผู้จัดการกองทรัสต์ปฏิบัติตามแนวปฏิบัติในการจัดการก องทุ น

และทรสัต์ที่ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ 

(ง) ดําเนินการต่างๆ ให้มัน่ใจได้ว่าได้จดัการด้านการเงินและมูลค่าเชิงเศรษฐกิจของทรพัย์สินของ

กองทรสัต์อย่างมืออาชีพและเป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรสัต์ เช่น 

(1) กําหนดกลยุทธ์และนโยบายการลงทุนและการบริหารความเส่ียงที่มีประสิทธิภาพและ

สอดคล้องกับข้อผูกพนัที่กําหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

(2) กําหนดวงเงินกู้ยืมและการก่อภาระผูกพนัแก่ทรพัย์สินของกองทรสัต์และควบคุมไม่ให้เกิน

ที่กําหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

(3) ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ที่ตรงกับวตัถุประสงค์การลงทุนของกองทรสัต์ 

(4) บริหารกระแสเงินสดของกองทรสัต์ 

(5) พิจารณาการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรสัต์ 

(6) จัดให้มีการประกันภัยเพื่อคุ้มครองความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นกับอสังหาริมทรัพย์ของ

กองทรัสต์และประกันภัยสําหรับความรับผิดต่อบุคคลภายนอกในวงเงินที่เพียงพอและ

เหมาะสมที่ทําให้ทรพัย์สินของกองทรสัต์คืนกลบัสภาพเดิมเพื่อให้กองทรสัต์สามารถจัดหา

ผลประโยชน์ได้เหมือนเดิมและได้รบัผลตอบแทนไม่น้อยกว่าเดิม 

(7) จดัให้มีการวางแผนการจดัสดัส่วนประเภทธุรกิจของผู้เช่า (Tenant Mix) และผู้ใช้บริการ 

(8) ควบคุมดูแลให้ผู้เช่าและผู้ใช้บริการปฏิบตัิตามเง่ือนไขของสญัญาเช่าและสญัญาใช้บริการ 

(9) ควบคุมดูแลให้มีการปฏิบตัิตามกฎระเบียบที่ใช้บ ังคบักับอสงัหาริมทรพัย์ที่กองทรัสต์ได้

ลงทุน 

(10) จดัการและบริหารพื้นที่ให้เช่า เช่น ควบคุมดูแลการปล่อยเช่าพื้นที่ การเจรจาต่อรองกับผู้

เช่าเกี่ยวกับสัญญาเช่า การทบทวนอัตราหรือราคาปล่อยเช่า การบอกเลิกหรือต่ออายุ

สญัญาเช่า เป็นต้น 

(11) ประเมินผลการปล่อยเช่าในอดีตเพื่อกําหนดเง่ือนไขในการปล่อยเช่าและการให้บริการ 

จัดทําสัญญาเช่าและสญัญาให้บริการให้เหมาะสมและประเมินผลความถูกต้องของการ

ติดตามเรียกเก็บค่าเช่าและค่าใช้จ่ายเพื่อบันทึกค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญหรือตัดหน้ีสูญหรือ

บนัทึกหน้ีสูญรบัคืน (ในกรณีที่เรียกเก็บเงินได้ภายหลงัตัดหน้ีสูญ) 

(12) จดัให้มีระบบดูแลรกัษาความปลอดภัยของอาคารส่ิงปลูกสร้างที่กองทรัสต์ได้ลงทุน เช่น 

ระบบแจ้งเตือนไฟไหม้ ระบบการติดต่อส่ือสาร และการจดัการเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน 

(13) กําหนดนโยบายและแผนการปฏิบตัิงานในการบริหารบํารุงรกัษาและปรับปรุงอาคารส่ิง

ปลูกสร้างที่กองทรสัต์ได้ลงทุน 
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(จ) ตรวจสอบให้มัน่ใจว่ากองทรัสต์มีกรรมสิทธิโ์ดยถูกต้องในอสงัหาริมทรพัย์ที่กองทรสัต์จะลงทุน

ในกรรมสิทธิห์รือลงทุนในสิทธิการเช่า รวมทัง้สญัญาต่างๆ ที่กองทรสัต์เข้าไปเป็นคู่สญัญา มี

การจัดทําโดยถูกต้องตามกฎหมายและมีผลผูกพันหรือสามารถใช้บ ังคับได้ตามเง่ือนไขที่

กําหนดในสญัญาดงักล่าว 

(ฉ) จดัให้มีระบบในการจดัเก็บเอกสารหลกัฐานทัง้หมดที่เกี่ยวข้องกับการดําเนินงานของกองทรัสต์ 

หนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ แบบแสดงรายการข้อมูล หนังสือชี้ชวน รายงานประจําปี

ของกองทรสัต์ งบการเงิน และเอกสารประกอบการบันทึกบญัชีของกองทรสัต์และการปฏิบัติ

ตามกฎระเบียบต่างๆ ที่มีผลใช้บงัคบักับกองทรสัต์และทรพัย์สินที่ลงทุน โดยเก็บรกัษาข้อมูล

และเอกสารดงักล่าวให้ถูกต้องครบถ้วนและสามารถตรวจสอบได้ภายในระยะเวลาอย่างน้อยห้า 

(5) ปี นับแต่วนัที่มีการจดัทําเอกสารหรือข้อมูลดงักล่าว 

(ช) จัดทําและเผยแพร่งบการเงินรายงานประจําปีและข้อมูลอ่ืนใดเกี่ยวกับกองทรัสต์ให้ถูกต้อง

ครบถ้วน และเผยแพร่ภายในระยะเวลาที่กําหนดในกฎหมายสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ รวมทัง้

ข้อบงัคบัของตลาดหลกัทรพัย์ 

(ซ) ทัง้น้ี ผู้จดัการกองทรสัต์ รวมถึง กรรมการและผู้บริหาร ซ่ึงมีหน้าที่เกี่ยวข้องในการจดัทําและ

เปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับกองทรัสต์ต้องรบัผิดชอบร่วมกันในเน้ือหาข้อมูลที่ประกาศหรือเผยแพร่

ต่อผู้ถือหน่วยทรสัต์และผู้ลงทุนทัว่ไป โดยต้องจดัให้มีระบบการตรวจสอบที่ทําให้มัน่ใจได้ว่า

ข้อมูลที่เปิดเผยในแบบแสดงรายการข้อมูล หนังสือชี้ชวน หนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

เอกสารโฆษณาประกาศตีพิมพ์ หรือเอกสารเผยแพร่อ่ืนใด ได้รับการตรวจสอบว่ามีความ

ถูกต้องครบถ้วน ไม่ขาดข้อมูลสําคัญ และได้ให้ข้อมูลที่เพียงพอต่อการตัดสินใจลงทุนแล้ว

รวมทัง้เป็นไปตามกฎหมายประกาศและข้อบงัคบัที่เกี่ยวข้องแล้ว 

(ฌ) ดูแลให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์ได้รบัข้อมูลที่ถูกต้องครบถ้วนและเพียงพอก่อนที่จะใช้สิทธิออกเสียงใน

การอนุมตัิเร่ืองต่าง ๆ รวมทัง้ได้รบัข้อมูลนัน้ล่วงหน้าตามระยะเวลาที่กําหนดในสญัญาก่อตั ้งท

รสัต์และข้อบงัคบัตลาดหลกัทรพัย์ 

(ญ) ควบคุมดูแลให้กองทรสัต์ปฏิบตัิเป็นไปตามกฎหมาย หรือแนวทางปฏิบตัิที่ออกโดยหน่วยงาน

ของรัฐ หรือองค์กรกํากับดูแลอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการดําเนินงานของกองทรัสต์ รวมทัง้

ข้อบงัคบัของตลาดหลกัทรพัย์ 

(ฎ) จ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละเก้าสิบ (90) ของกําไรสุทธิที่

ปรับปรุงแล้วของรอบปีบัญชี ซ่ึงหมายความรวมถึงกําไรสุทธิที่อ้างอิงสถานะเงินสดของ

กองทรัสต์ (ซ่ึงสามารถหักการชําระคืนเงินต้นจากการกู้ยืม และภาระผูกพนัอ่ืนที่ถึงกําหนด

ชําระโดยพิจารณาสถานะเงินสด (ถ้ามี)) โดยจะจ่ายภายในเก้าสิบ (90) วนันับแต่วนัส้ินรอบปี

บญัชีหรือรอบระยะเวลาบญัชีที่มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนนัน้แล้วแต่กรณี แต่อย่างไรก็ดี ใน

กรณีที่กองทรสัต์ยงัมียอดขาดทุนสะสมอยู่จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ 
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หน้าที่จากการมอบหมายงานบริหารจดัการอสงัหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

(Property Manager) 

ในกรณีที่ผู้จดัการกองทรสัต์ประสงค์จะมอบหมายงานบริหารจดัการอสังหาริมทรพัย์ให้แก่ผู้บ ริหาร

อสงัหาริมทรพัย์ (Property Manager) ผู้จดัการกองทรสัต์มีหน้าที่คดัเลือกผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์

ด้วยความรอบคอบระมดัระวงั รวมทัง้กํากับและตรวจสอบการจดัการแทนอย่างเพียงพอ เพื่อให้ได้

ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ที่มีคุณสมบตัิ ความรู้ ความสามารถและประสบการณ์ในการบริหารจัดการ

อสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์ ตลอดจนควบคุมดูแลการปฏิบตัิหน้าที่ของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์

ดงักล่าว เพื่อให้การปฏิบตัิหน้าที่และความรบัผิดชอบเป็นไปตามที่กําหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ 

สญัญาน้ี พระราชบญัญัติทรสัต์ ตลอดจนประกาศต่างๆที่เกี่ยวข้อง เพื่อรกัษาประโยชน์ที่ดีที่สุดของ

ผู้ถือหน่วยทรสัต์และผู้ลงทุนโดยทัว่ไป โดยต้องดําเนินการอย่างน้อยดงัต่อไปน้ี 

(1) การคดัเลือกผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ 

 การแต่งตัง้ผู้บริหารอสังหาริมทรพัย์ให้เป็นผู้บริหารจดัการอสงัหาริมทรพัย์ที่กองทรัสต์เ ข้าไป

ลงทุน เช่น ดูแลด้านการขาย การตลาด และการบริหารงานประจําวันบนอสงัหาริมทรัพย์นั้น 

ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องจดัให้มีการดําเนินการอย่างน้อยในเร่ืองต่อไปน้ี 

(ก) มีการประเมินและวิเคราะห์ประสบการณ์ชื่อเสียงและผลงานในอดีตของผู้บ ริหาร

อสงัหาริมทรพัย์ ในเร่ืองความสามารถในการจดัหาผู้เช่า ผู้ใช้บริการ การติดตามหน้ี การ

บํารุงรกัษาทรพัย์สินภายในอาคาร ระบบการบริหารจดัการพื้นที่ให้เช่า การดูแลให้บริการ

แก่ผู้เช่า ระบบควบคุมภายใน เพื่อป้องกันการรัว่ไหลของรายได้ และควบคุมการเบิก

ค่าใช้จ่ายให้รัดกุม เป็นต้น อน่ึง ระบบควบคุมภายในของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ให้

สอดคล้องกับแนวปฏิบัติในการจัดการกองทุนและทรัสต์ที่ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ซ่ึง

สํานักงาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด 

(ข) มีการพิจารณาความเหมาะสมของอัตราค่าตอบแทนของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ ซ่ึงต้อง

กําหนดตามระดับความสามารถในการปฏิบัติงาน ทัง้น้ีให้ราคามีความเหมาะสมเม่ือ

เปรียบเทียบกบัราคาตลาด  

(ค) จดัให้มีกลไกที่ทําให้กองทรสัต์สามารถปรบัเปลี่ยนผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ได้ ในกรณีที่

ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ไม่ปฏิบตัิตามเง่ือนไขหรือมีผลการบริหารจดัการไม่เป็นที่น่าพอใจ 

(ง) จดัให้มีระบบในการติดตามตรวจสอบและประเมินระบบการควบคุมภายในของผู้บริหาร

อสงัหาริมทรพัย์โดยสม่ําเสมอ เพื่อให้มัน่ใจว่าระบบควบคุมภายในยงัคงมีประสิทธิผลและ

สามารถป้องกันการทุจริตหรือทําให้ตรวจพบการทุจริตหรือการปฏิบตัิที่ไม่เป็นไปตาม

ระบบได้โดยง่าย เช่น กําหนดให้ผู้สอบบัญชีของผู้บริหารอสังหาริมทรพัย์ต้องประเมิน

ระบบการควบคุมภายในของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในระหว่างการสอบบญัชีและให้

รายงานจุดอ่อนหรือข้อบกพร่องในระบบการควบคุมภายในให้ผู้จัดการกองทรัสต์ทราบ 

เป็นต้น 
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ทัง้น้ี ผู้จดัการกองทรสัต์อาจพิจารณากําหนดในสญัญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ให้

ต้องรบัผิดชอบในความเสียหายที่เกิดขึ้นกับผลประโยชน์ของกองทรสัต์ อันเน่ืองจากความ

ประมาทเลินเล่อของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ในระบบการควบคุมการปฏิบตัิงาน 

(จ) ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์พบว่าผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์กระทําการหรือละเว้นการ

กระทําการอันเป็นเหตุให้ขาดความน่าเชื่อถือในการปฏิบัติหน้าที่ตามสัญญาแต่ งตั ้ง

ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องดําเนินการบอกเลิกสญัญาแต่งตัง้ผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์รายนัน้ เพื่อที่ผู้จัดการกองทรัสต์จะสามารถเข้าไปดําเนินงานแทนหรือ

คดัเลือกผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์รายใหม่เพื่อทดแทนรายเดิม 

(2) การกํากับดูแลการปฏิบตัิงานของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ 

ให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่กํากับดูแลการบริหารจัดการและการปฏิบัติงานของผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ เพื่อรักษาประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยให้

ดําเนินการอย่างน้อยดงัต่อไปน้ี 

(ก) ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องจัดทําและพิจารณาอนุมตัิแผนงบประมาณประจําปีของกองทรัสต์ 

ซ่ึงแสดงรายละเอียดของรายรบัและรายจ่ายที่เกิดขึ้นค่อนข้างแน่นอนในแต่ละเดือน เพื่อ

หลีกเลี่ยงรายจ่ายที่ไม่พึงประสงค์ และต้องกําหนดเป้าหมายของผู้บริหารอสงัริมทรัพย์ใน

การจดัหารายได้แต่ละเดือนและแต่ละปี ควบคุมดูแลให้รายรบัและรายจ่ายให้เป็นไปตาม

แผนงบประมาณที่วางไว้ข้างต้น 

(ข) ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องกําหนดเง่ือนไขที่จูงใจให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์พยายามเพิ่ม

มูลค่าและผลตอบแทน (Yield) ให้แก่กองทรสัต์ รวมทัง้ลดความเส่ียงให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

(ค) ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องกํากับดูแลและติดตามให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ดําเนินการให้

เป็นไปตามแผนกลยุทธ์และนโยบายในการบริหารจดัการกองทรสัต์ของผู้จดัการกองทรัสต์ 

เพื่อให้สามารถเพิ่มการจดัหารายได้และลดความเส่ียงจากความผันผวนของรายได้ค่าเช่า

ให้แก่กองทรสัต์ และควบคุมให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ดําเนินการให้เป็นไปตามกลยุทธ์ที่

วางไว้ 

(ง) ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องกําหนดนโยบายและรูปแบบขัน้ตอนการปฏิบตัิงานในการจัดหาผู้

เช่าใหม่ ใหม่ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ รวมทัง้พิจารณาหรือทบทวนแนวทางการ

คดัเลือกผู้เช่าและผู้ใช้บริการรายใหญ่ หรือวางแผนการจดัสดัส่วนประเภทธุรกิจของผู้เช่า 

(Tenant Mix) และต้องกํากับดูแลและติดตามให้ผู้บริหารอสังหาริมทรพัย์ดําเนินการให้

เป็นไปตามแนวทางดงักล่าว เพื่อจํากัดและควบคุมความเส่ียงหรือความผนัผวนของรายได้

ค่าเช่าในแต่ละปี 

(จ) ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องทบทวนหรือพิจารณากําหนดนโยบายค่าเช่า เพื่อให้อัตราค่าเช่า

เป็นไปในอัตราที่เหมาะสมตามสภาวะตลาดให้เช่าและให้บริการในขณะนั้น รวมทัง้ต้อง

กํากับดูแลและติดตามให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ดําเนินการให้เป็นไปตามนโยบาย

ดงักล่าว 
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(ฉ) ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องตรวจสอบระบบในการควบคุมดูแลค่าใช้จ่ายในการบํารุงรกัษาหรือ

ซ่อมแซมอุปกรณ์หรืออาคารของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ เพื่อประเมินความเหมาะสมของ

การซ่อมแซมหรือการเปลี่ยนทดแทน เพื่อให้มัน่ใจได้ว่าค่าใช้จ่ายดงักล่าวไม่สูญเปล่าและ

ก่อให้เกิดประโยชน์ต่อกองทรสัต์โดยแท้จริง 

(ช) ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องประเมินความเหมาะสมของระบบการควบคุมเกี่ยวกับการจดั ซ้ือจัด

จ้างของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ เพื่อให้กองทรสัต์ได้รบัสินค้าหรือบริการที่คุ้มค่ากับเงินที่

จ่ายไป ไม่มีการเรียกเก็บค่าใช้จ่ายจากกองทรสัต์มากเกินความจําเป็น และต้องอยู่ภายใน

กรอบที่สญัญาก่อตัง้ทรสัต์ แบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี้ชวนกําหนดให้เรียกเก็บ

ได ้

(ซ) ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องติดตามและควบคุมการจดัเก็บรายได้ของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์

เพื่อให้กองทรสัต์ได้รบัรายได้ค่าเช่า ครบถ้วน 

(ฌ) ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องกําหนดให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์มีหน้าที่ติดตามและ ควบคุมดูแล

ให้ผู้เช่าและผู้ใช้บริการจ่ายชําระค่าภาษีต่างๆ ให้ถูกต้องตามที่กฎหมายกําหนด 

(ญ) ผู้ จัดการกองทรัสต์ต้องวิเคราะห์ความผิดปกติในการบริหารจัดการของผู้บริหาร

อสงัหาริมทรพัย์ รวมทัง้สุ่มตรวจสอบการดําเนินงานของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์โดยไม่

แจ้งให้ทราบล่วงหน้า 

(ฎ) ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องติดตาม ตรวจสอบ และประเมินระบบควบคุมภายใน (Internal 

Control) ของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์อย่างสม่ําเสมอ 

(ฏ) ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องประชุมหารือร่วมกับผู้บริหารอสังหาริมทรพัย์อย่างสม่ําเสมอ เพื่อ

ประเมินผลการดําเนินงานของกองทรสัต์ และหาแนวทางที่เหมาะสมในการแก้ไขปัญหาที่

เกิดขึ้นในการดําเนินงานของกองทรสัต์ 

กระบวนการและปัจจยัที่ใช้พิจารณาตัดสินใจลงทุนและการบริหารจัดการกองทรสัต์ 

ในอนาคต หากกองทรสัต์จะมีการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์เพิ่มเติม

และมีการจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรพัย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย์ดงักล่าว  บริษัทฯ 

ในฐานะผู้จดัการกองทรสัต์จะมีการดําเนินการให้เป็นไปตามนโยบายการลงทุนของกองทรสัต์ตามที่

กําหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ ทรสัต์ ตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปน้ี 

การลงทุนในทรพัย์สินหลกัและอุปกรณ์โดยทางตรง 

(1) เป็นการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์เพื่อได้มาซ่ึงกรรมสิทธิห์รือสิทธิครอบครอง ทัง้น้ี ในกรณีที่เป็น

การได้มาซ่ึงสิทธิครอบครองต้องเป็นกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปน้ี 

(ก) เป็นการได้มาซ่ึงอสงัหาริมทรพัย์ที่มีการออก น.ส.3 ก. 

(ข) เป็นการได้มาซ่ึงสิทธิการเช่าในอสงัหาริมทรัพย์ที่มีการออกตราสารแสดงกรรมสิทธิห์ รือ

สิทธิครอบครองประเภท น.ส.3 ก. 
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(2) อสงัหาริมทรพัย์ที่ได้มาต้องไม่อยู่ในบงัคบัแห่งทรพัยสิทธิหรือมีข้อพิพาทใดๆ เว้นแต่ผู้จดัการ

กองทรสัต์และทรสัตีได้พิจารณาโดยมีความเห็นเป็นลายลกัษณ์อักษรว่า การอยู่ภายใต้บ ังคับ

แห่งทรัพยสิทธิหรือการมีข้อพิพาทนั้นไม่กระทบต่อการหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์

ดงักล่าวอย่างมีนัยสําคญั และเง่ือนไขการได้มาซ่ึงอสงัหาริมทรพัย์นัน้ยงัเป็นประโยชน์แก่ผู้ถือ

หน่วยทรสัต์โดยรวม 

(3) การทําสญัญาเพื่อให้ได้มาซ่ึงอสงัหาริมทรพัย์ต้องไม่มีข้อตกลงหรือข้อผูกพันใดๆ ที่อาจมีผลให้

กองทรสัต์ไม่สามารถจําหน่ายอสงัหาริมทรพัย์ในราคายุติธรรม (ในขณะที่มีการจําหน่าย) เช่น 

ข้อตกลงที่ให้สิทธิแก่คู่สญัญาในการซ้ืออสังหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์ได้ก่อนบุคคลอ่ืนโดยมี

การกําหนดราคาไว้แน่นอนล่วงหน้า เป็นต้น หรืออาจมีผลให้กองทรสัต์มีหน้าที่มากกว่าหน้าที่

ปกติที่ผู้เช่าพึงมีเม่ือสญัญาเช่าส้ินสุดลง 

(4) อสงัหาริมทรพัย์ที่ได้มาต้องพร้อมจะนําไปจดัหาประโยชน์คิดเป็นมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่าร้อย

ละเจ็ดสิบห้า (75) ของมูลค่าหน่วยทรสัต์ที่ขออนุญาตเสนอขายเพิ่มเติม รวมทัง้จํานวนเงินกู้ยืม 

(ถ้ามี) 

ทัง้น้ี กองทรสัต์อาจลงทุนในโครงการที่ยงัก่อสร้างไม่แล้วเสร็จได้โดยมูลค่าของเงินลงทุนที่จะทํา

ให้ได้มา และใช้พฒันาอสงัหาริมทรพัย์ให้แล้วเสร็จเพื่อนําไปจดัหาประโยชน์ต้องไม่เกินร้อยละ

สิบ (10) ของมูลค่าทรพัย์สินรวมของกองทรสัต์ (ภายหลงัการเสนอขายหน่วยทรสัต์) และต้อง

แสดงได้ว่าจะมีเงินทุนหมุนเวียนเพียงพอเพื่อการพฒันาดงักล่าว โดยไม่กระทบกับความอยู่รอด

ของกองทรสัต์ด้วย 

(5) อสงัหาริมทรพัย์ที่กองทรสัต์ลงทุนต้องผ่านการประเมินมูลค่าตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปน้ี 

(ก) เป็นการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไปเพื่อ

วตัถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ลงทุนเป็นเวลาไม่เกินหก (6) เดือนก่อนวัน

ย่ืนคําขอโดยผู้ประเมินมูลค่าทรพัย์สินอย่างน้อยสอง (2) รายและ 

(ข) ผู้ประเมินมูลค่าทรพัย์สินตาม (ก) ต้องเป็นผู้ประเมินมูลค่าทรพัย์สินที่ได้รบัความเห็นชอบ

จาก สํานักงาน ก.ล.ต. 

(6) อสงัหาริมทรพัย์ที่ได้มาต้องมีมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่าห้าร้อย (500) ล้านบาท ทัง้น้ี ในกรณีที่

จํานวนเงินที่ จะได้จ ากการร ะดมทุ นผ่านการเสนอขายหน่วยท รัสต์ น้อยก ว่า มู ล ค่ า

อสงัหาริมทรพัย์ที่ประสงค์จะลงทุน บริษัทฯ ต้องแสดงได้ว่ามีแหล่งเงินทุนอ่ืนเพียงพอที่จะทําให้

ได้มาซ่ึงอสงัหาริมทรพัย์ดงักล่าว 

(7) ในกรณีที่จะลงทุนเพื่อให้ได้มาซ่ึงสิทธิครอบครองโดยการเช่าช่วงอสงัหาริมทรัพย์ หรือ เช่า

อาคาร หรือ โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างที่ผู้ให้เช่ามิได้เป็นเจ้าของกรรมสิทธิต์ามโฉนดที่ดินหรือ

ผู้มีสิทธิครอบครองตามหนังสือรบัรองการทําประโยชน์  ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องจดัให้มีบ ริษัท

ประกันภัยเป็นผู้รับประกันความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นจากการบอกเลิกสัญญาของเจ้าของ

อสงัหาริมทรัพย์ หรือผู้มีสิทธิครอบครองดังกล่าว หากผู้จัดการกองทรัสต์มิได้จัดให้มีการ

รบัประกันความเสียหายเพื่อป้องกันความเสียหายเช่นว่า ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการ
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เปิดเผยความเส่ียงให้แก่ผู้ลงทุนทราบ โดยระบุไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลถึงผลกระทบที่อาจ

เกิดขึ้นกับผลประกอบการของกองทรัสต์หากเจ้าของกรรมสิทธิต์ามโฉนดที่ดินหรือผู้มีสิทธิ

ครอบครองตามหนังสือรบัรองการทําประโยชน์บอกเลิกสญัญา 

(8) ในกรณีที่กองทรัสต์ได้มาซ่ึงกรรมสิทธิใ์นอสังหาริมทรัพย์ และผู้จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะ

จัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวโดยการให้เช่าแก่เ จ้าของเดิม ผู้จัดการ

กองทรสัต์ต้องกําหนดค่าเช่าที่เรียกเก็บจากเจ้าของเดิมในลกัษณะที่เป็นธรรมเนียมทางค้าปกติ

เสมือนเป็นการทําธุรกรรมกับคู่ค้าทัว่ไปที่เป็นบุคคลภายนอก 

การลงทุนในทรพัย์สินหลกัและอุปกรณ์โดยทางอ้อม 

(1) จะต้องถือหุ้นในบริษัทที่จัดตัง้ขึ้นโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อดําเนินการในลักษณะเดียวกันกับ

กองทรสัต์ ไม่น้อยกว่าร้อยละเก้าสิบเก้า (99) ของจํานวนหุ้นที่จําหน่ายได้แล้วทัง้หมดและไม่

น้อยกว่าร้อยละเก้าสิบเก้า (99) ของจํานวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัทนัน้ 

(2) แสดงได้ว่ามีมาตรการหรือกลไกที่จะทําให้ทรสัตีและผู้จดัการกองทรสัต์สามารถดูแลและควบคุม

ให้บริษัทดังกล่าวมีการประกอบกิจการเป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ และหลักเกณฑ์ใน

ประกาศ ทจ. 49/2555 และประกาศอ่ืนที่เกี่ยวข้องตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. กําหนดใน

ทํานองเดียวกับกรณีลงทุนในทรพัย์สินหลกัและอุปกรณ์โดยทางตรง 

อสงัหาริมทรพัย์ที่กองทรสัต์ลงทุนต้องผ่านการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบ

เอกสารสิทธิและเป็นไปเพื่อวตัถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ลงทุน เป็นเวลาไม่

เกินกว่าหก (6) เดือนก่อนวันย่ืนคําขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์ โดยผู้ประเมินมูลค่า

ทรพัย์สินอย่างน้อยสอง (2) ราย ที่ผู้จดัการกองทรสัต์และที่ปรึกษาทางการเงินที่ร่วมจดัทําคํา

ขออนุญาต (ถ้ามี) พิจารณาว่ามีความเหมาะสมและสามารถประเมินมูลค่าทรพัย์สินให้สะท้อน

มูลค่าที่แท้จริงได้อย่างน่าเชื่อถือเพียงพอ และมีลกัษณะดงัต่อไปน้ี 

(ก) เป็นผู้ประเมินมูลค่าทรพัย์สินที่ได้รบัความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. 

(ข) ในกรณีที่อสงัหาริมทรพัย์ที่จะลงทุนอยู่ในต่างประเทศ ผู้ประเมินมูลค่าทรพัย์สินอาจเป็น

บุคคลที่อยู่ในบญัชีรายชื่อของบุคคลซ่ึงทางการหรือหน่วยงานกํากับดูแลของประเทศอัน

เป็นที่ตัง้ของอสงัหาริมทรพัย์กําหนดให้สามารถทําหน้าที่ประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย์นั้น 

ๆ ได้ ทัง้น้ี ในกรณีที่ไม่ปรากฏบญัชีรายชื่อดงักล่าว ผู้ที่ทําหน้าที่ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน

ต้องเข้าลกัษณะใดลกัษณะหน่ึงดงัต่อไปน้ี 

(1) เป็นผู้ประกอบวิชาชีพเกี่ยวกับการประเมินมูลค่าทรพัย์สิน ซ่ึงมีผลงานเป็นที่ยอมรับ

อย่างแพร่หลายในประเทศอันเป็นที่ตัง้ของอสงัหาริมทรพัย์นัน้ 

(2) เป็นบุคคลที่มีมาตรฐานการปฏิบตัิงานและระบบงานในการประเมินมูลค่าทรพั ย์สินที่

เป็นสากล 

(3) เป็นผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่มีเครือข่ายกว้างขวางในระดับสากล (international 

firm) 
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วิธีการได้มาซ่ึงทรพัย์สินหลกัและอุปกรณ์เพ่ิมเติมของกองทรสัต์ 

นอกจากน้ี วิธีการได้มาซ่ึงทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์เพิ่มเติมของกองทรัสต์จะต้องเป็นไปตาม

หลกัเกณฑ์ดงัต่อไปน้ีด้วย 

(1) ผู้จดัการกองทรสัต์จะดําเนินการดงัต่อไปน้ี ก่อนการได้มาซ่ึงทรพัย์สินหลกัแต่ละครัง้ 

(ก) ตรวจสอบหรือสอบทาน (การทํา Due Diligence) ข้อมูลและสญัญาต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับ 

ทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ (ถ้ามี) เช่นข้อมูลด้านการเงินและกฎหมายสภาพ ของ

อสังหาริมทรัพย์ที่จะลงทุนและความสามารถของกองทรัสต์ในการได้มาและถือครอง

อสงัหาริมทรพัย์ตามกฎหมายของประเทศนัน้ๆ  ในกรณีที่อสงัหาริมทรพัย์ที่จะลงทุนอยู่ใน

ต่างประเทศ เป็นต้น เพื่อประกอบการตัดสินใจลงทุนและการเปิดเผยข้อมูลที่ถูกต้อง โดย

ในกรณีที่เจ้าของผู้ให้เช่าหรือผู้โอนสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับ

ผู้จดัการกองทรสัต์ ผู้จดัการกองทรสัต์จะจดัให้มีที่ปรึกษาทางการเงินให้ความเห็นเกี่ยวกับ

การวิเคราะห์ข้อมูลดงักล่าวด้วย 

(ข) ประเมินมูลค่าทรพัย์สินหลกัอย่างน้อยตามข้อกําหนดดงัน้ี 

(1) ผู้ประเมินมูลค่าทรพัย์สินต้องเป็นบุคคลที่ได้รบัความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. 

ตามประกาศสํานักงาน ก.ล.ต. ที่เกี่ยวกับการให้ความเห็นชอบบริษัทประเมินมูลค่า

ทรพัย์สินและผู้ประเมินหลกั 

(2) การประเมินมูลค่าต้องไม่กระทําโดยผู้ประเมินมูลค่าทรพัย์สินรายเดียวกนัติดต่อกัน

เกินสอง (2) ครัง้ 

(3) ต้องประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไปเพื่อ

วตัถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ลงทุน ในกรณีดงัต่อไปน้ี 

(3.1) เม่ือกองทรัสต์จะได้มาหรือจําหน่ายไป ซ่ึงทรัพย์สินหลัก โดยให้ประเมิน

ล่วงหน้าได้เป็นเวลาไม่เกินหน่ึง (1) ปี 

(3.2) เม่ือครบกําหนดสอง (2) ปีนับแต่วนัที่มีการประเมินมูลค่าเต็มรูปแบบครัง้ล่าสุด 

(3.3) เม่ือปรากฏเหตุการณ์ หรือการเปลี่ยนแปลงใดๆ อันอาจมีผลกระทบต่อการ

ด้อยค่าของอสงัหาริมทรพัย์ที่กองทรสัต์ลงทุนอย่างมีนัยสําคญั 

(3.4) เม่ือทรสัตี หรือผู้สอบบญัชีร้องขอ 

(4) มีการสอบทานการประเมินมูลค่าทุกหน่ึง (1) ปีนับแต่วันที่มีการประเมินมูลค่าเต็ม

รูปแบบครัง้ล่าสุด 
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(ค) ในกรณีที่กองทรสัต์จะลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ในลกัษณะที่เป็นการเช่าช่วง จะ

จดัให้มีมาตรการป้องกันความเส่ียงหรือการเยียวยาความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นจากการผิด

สญัญาเช่าหรือการไม่สามารถบงัคบัตามสิทธิในสญัญาเช่า 

(2) การได้มาซ่ึงทรัพย์สินหลักเพิ่มเติม หรือการจําหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินหลัก จะต้องสาระของ

รายการและระบบในการอนุมัติ รวมทัง้กระบวนการของความเห็นชอบจากทรัสตีหรือมติที่

ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ แล้วแต่กรณี ให้สอดคล้องและเป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ และ

ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสํานักงาน ก.ล.ต. ที่เกี่ยวข้อง 

8.1.5 วิธีการและเงื่อนไขในการเปล่ียนตัวผู้จดัการกองทรสัต์ 

1. เหตุในการเปลี่ยนแปลงผู้จดัการกองทรสัต์มีดงัต่อไปน้ี 

1) ผู้จดัการกองทรสัต์ลาออกตามหลกัเกณฑ์และวิธีการตามที่กําหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

2) ผู้จดัการกองทรสัต์ถูกถอดถอนจากการทําหน้าที่เม่ือปรากฏเหตุดงัต่อไปน้ี 

(ก) เม่ือปรากฏว่าผู้จัดการกองทรัสต์มิได้จัดการกองทรัสต์ตามหน้าที่ให้ถูกต้อง และ

ครบถ้วนตามที่กําหนดไว้ในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ สัญญาแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรสัต์ 

พระราชบญัญัติทรสัต์หรือประกาศของสํานักงาน ก.ล.ต. หรือประกาศที่เกี่ยวข้องอ่ืน

ใด และการไม่ปฎิบัติหน้าที่นั้น ทรัสตีเห็นว่าเป็นการก่อให้เกิดความเสียหายอย่าง

ร้ายแรงต่อกองทรสัต์ และ/หรือ ผู้ถือหน่วยทรสัต์ และไม่สามารถเยียวยาแก้ไขความ

เสียหายนัน้ได้ภายในระยะเวลาที่กําหนดไว้ในสญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรสัต์ 

(ข) ปรากฏข้อเท็จจริงต่อทรัสตีว่า ผู้จดัการกองทรสัต์มีลกัษณะไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์

ในหมวด 1 หรือฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามหลกัเกณฑ์ในหมวด 2 ตามประกาศ สช. 

29/2555 และไม่ปฏิบตัิตามคําสัง่ของสํานักงาน ก.ล.ต. หรือปฏิบัติตามคําสัง่แต่ไม่

สามารถแก้ไขได้ภายในระยะเวลาที่สํานักงาน ก.ล.ต. กําหนด 

(ค) ปรากฏข้อเท็จจริงว่าการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของสํานักงาน 

ก.ล.ต. ส้ินสุดลง และผู้จดัการกองทรสัต์ไม่ได้รบัการต่ออายุการให้ความเห็นชอบจาก

สํานักงาน ก.ล.ต. 

3) สํานักงาน ก.ล.ต. สัง่เพิกถอนการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จดัการกองทรัสต์หรือสัง่พักการ

ปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์เป็นเวลาเกินกว่าเก้าสิบ (90) วัน ตามประกาศ สช. 

29/2555 

4) ผู้จัดการกองทรัสต์ส้ินสภาพนิติบุคคลหรือชําระบญัชี หรือถูกพิทักษ์ทรัพย์ ไม่ว่าจะเป็น

คําสัง่พิทกัษ์ทรพัย์เด็ดขาดหรือไม่ก็ตาม 
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2. วิธีการเปลี่ยนแปลงผู้จดัการกองทรสัต์รายใหม่ 

1) กรณีปรากฏเหตุในการเปลี่ยนแปลงผู้จดัการกองทรสัต์ตามที่กําหนดไว้ในข้อ 8.1.5 2) (ข) 

หรือ (ค) ให้ทรสัตีเป็นผู้มีอํานาจในการถอดถอนผู้จดัการกองทรัสต์โดยไม่ต้องมีการขอมติ

ผู้ถือหน่วยทรสัต์ โดยในการดําเนินการแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรสัต์รายใหม่ ให้ทรสัตีขอมติผู้

ถือหน่วยทรัสต์เพื่อแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรสัต์รายใหม่ภายในหกสิบ (60) วันนับแต่วันที่

ปรากฏเหตุตามที่กํ าหนดไว้ในข้อ 8.1.5 2) (ข) หรือ (ค) และแต่งตั ้งบุคคลที่ผู้ถือ

หน่วยทรสัต์มีมติเหน็ชอบภายในสามสิบ (30) วนันับแต่วนัที่ได้รบัมติ ทัง้น้ี ในกรณีที่ขอมติ

แล้วแต่ไม่ได้รับมติ ให้ทรัสตีดําเนินการแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ได้เองโดย

คํานึงถึงประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรสัต์โดยรวม 

กรณีปรากฏเหตุในการเปลี่ยนแปลงผู้จดัการกองทรสัต์ตามข้อ 8.1.5 2) (ก) ให้ทรสัตีเป็นผู้

มีอํานาจในการถอดถอนผู้จดัการกองทรสัต์ โดยให้ทรสัตีเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื่อ

ขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์ และดําเนินการแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ภายในหกสิบ 

(60) วนันับแต่วนัที่ปรากฏเหตุตามข้อ 8.1.5 2) (ก) และแต่งตัง้บุคคลที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์มี

มติเห็นชอบภายในสามสิบ (30) วนันับแต่วนัที่ได้รบัมติ ทัง้น้ี ในกรณีที่ขอมติเพื่อถอดถอน

และแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่แล้ว แต่ไม่ได้รบัมติ ให้ทรสัตีดําเนินการถอดถอน

ผู้จัดการกองทรัสต์รายเดิมและแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ได้เองโดยคํานึงถึง

ประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรสัต์โดยรวม 

การถอดถอนผู้จัดการกองทรัสต์ ให้มีผลเม่ือทรัสตีบอกเลิกสัญญาแต่งตัง้ผู้จัดการ

กองทรัสต์และทรัสตีไม่ต้องรับผิดชดใช้ค่าเสียหายใดๆ ที่เกิดขึ้นกับผู้จัดการกองทรสัต์

เพราะถอดถอนผู้จัดการกองทรัสต์  โดยอาศัยเหตุตามสัญญาน้ี และ/หรือ ตาม

พระราชบญัญัติทรสัต์ ตลอดจนประกาศอ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้อง 

2) ผู้จัดการกองทรัสต์รายเดิมมีหน้าที่ดําเนินการตามที่จําเป็นเพื่อให้ทรสัตี หรือผู้จัดการ

กองทรสัต์รายใหม่ แล้วแต่กรณี สามารถปฏิบตัิหน้าที่ต่อไปได้ ซ่ึงการดําเนินการดังกล่าว

รวมถึงการลงลายมือชื่อในหนังสือเพื่อรบัรองความถูกต้องครบถ้วนของส่ิงที่ส่งมอบให้ทรัส

ตีหรือผู้จดัการกองทรสัต์รายใหม่ด้วย 

3. การลาออกจากการเป็นผู้จดัการกองทรสัต ์

หากผู้จดัการกองทรสัต์ประสงค์ที่จะลาออก ให้แจ้งการลาออกเป็นหนังสือให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

โดยการเผยแพร่ข่าวผ่านระบบเผยแพร่ข่าวของตลาดหลกัทรพัย์และทรสัตีทราบล่วงหน้าไม่

น้อยกว่าหน่ึงร้อยย่ีสิบ (120) วัน ก่อนวันที่กําหนดให้การลาออกมีผลใช้บงัคบั ทัง้น้ี ต้องไม่

ก่อให้เกิดความเสียหายแก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์และต่อทรสัตี และในระหว่างที่การลาออกยงัไม่มีผล

ใช้บงัคบันัน้ ให้ผู้จดัการกองทรัสต์ให้ความช่วยเหลือตามสมควรแก่ทรสัตีในการแต่งตัง้บุคคล

ใหม่ (ซ่ึงมีคุณสมบตัิและได้รบัความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต.) ให้เป็นผู้จดัการกองทรัสต์

รายใหม่ของกองทรัสต์แทนที่ผู้จัดการกองทรัสต์รายเดิม โดยในระหว่างที่ทรัสตียังไม่สามรถ
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แต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ได้นั้น ให้ผู้จดัการกองทรสัต์รายเดิมทําหน้าที่ต่อไปจนกว่า

ผู้จดัการกองทรสัต์รายใหม่จะสามารถเข้าปฏิบตัิหน้าที่เป็นผู้จดัการกองทรสัต์ได้อย่างสมบูรณ์

ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

4. การดําเนินการกรณีที่ผู้จดัการกองทรสัต์ไม่สามารถปฏิบตัิหน้าที่ได้ 

ไม่ว่ากรณีใดๆ หากผู้จดัการกองทรสัต์ไม่สามรถปฏิบตัิหน้าที่ได้ ให้ทรสัตีจดัการกองทรสัต์ตาม

ความจําเป็นเพื่อป้องกัน ยบัยัง้ หรือจํากัดมิให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อประโยชน์ของ

กองทรสัต์หรือผู้ถือหน่วยทรสัต์ทัง้ปวง โดยทรสัตีอาจมอบหมายให้บุคคลอ่ืนจดัการกองทรัสต์

แทนในระหว่างน้ีได้ ทัง้น้ี ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่กําหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

5. หน้าที่ของผู้จดัการกองทรสัต์ภายหลงัสญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรสัต์ส้ินสุดลง 

สญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรสัต์ส้ินสุดลงไม่ว่าด้วยเหตุใดๆ ให้ผู้จดัการกองทรสัต์ยงัคงมีหน้าที่

ดงัต่อไปน้ี 

1) ส่งมอบงาน ระบบงาน รายชื่อลูกค้า บญัชี เอกสาร และข้อมูลใดๆ ที่เกี่ยวกับการปฏิบัติ

หน้าที่เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ ไม่ว่าจะเป็นข้อมูลความลับทางการเค้าหรือไม่ก็ต าม

ให้แก่ทรสัตี และ/หรือ ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ ตลอดจนดําเนินการใดๆ ตามที่ทรัสตี

ร้องขอตามสมควร เพื่อให้ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่สามารถปฏิบตัิหน้าที่เป็นผู้จัดการ

กองทรสัต์ได้อย่างต่อเน่ือง เพื่อประโยชน์สูงสุดของกองทรสัต์และผู้ถือหน่วยทรสัต์โดยรวม 

2) ไม่ดําเนินการหรือประกอบธุรกิจที่มีลกัษณะเหมือนหรือคล้ายกับ หรือที่มีลกัษณะเป็นการ

แข่งขันกันกับธุรกิจของกองทรัสต์เป็นระยะเวลาสอง (2) ปี นับแต่วันที่สัญญาแต่งตัง้

ผู้จัดการกองทรัสต์ส้ินสุดลง หน้าที่ในข้อน้ีหี้วมถึงการไม่ชกัชวน ติดต่อ หรือดําเนินการ

ใดๆ โดยมีวัตถุประสงค์หรือเป็นผลให้ผู้ จัดการกองทรัสต์ ซ่ึงสัญญาแต่งตัง้ผู้ จัดการ

กองทรสัต์ส้ินสุดลง มีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจกับลูกค้าปัจจุบันของกองทรัสต์ในลกัษณะที่

เป็นการแข่งขนักับธุรกิจของกองทรสัต์ และมีลกัษณะทรพัย์สินที่เป็นประเภทเดียวกันกับ

ทรพัย์สินหลกัของกองทรัสต์ ทัง้น้ี ไม่ห้ามลูกค้าปัจจุบนัที่ประสงค์จะมีความสมัพันธ์ทาง

ธุรกิจกับผู้จัดการกองทรัสต์เอง ในกรณีมีข้อสงสัยให้ทรัสตีมีสิทธิร้องขอให้ผู้จัดการ

กองทรสัต์แสดงหลกัฐานเพื่อพิสูจน์เจตนาดงักล่าวของลูกค้าปัจจุบันเป็นลายลกัษณ์อักษร

ได ้

3) เว้นแต่เป็นกรณีทีได้ระบุไว้ในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ หรือจะได้รับอนุญาตเป็นลายลกัษณ์

อักษรจากทรัสตี หรือเป็นกรณีที่ต้องปฏิบัติตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ ประกาศ

สํานักงาน ก.ล.ต. หรือ กฎหมายอ่ืนใด หรือ กฎ หรือระเบียบ หรือคําสัง่ใดๆ ที่ออกด้วย

อํานาจหน้าที่โดยชอบด้วยกฎหมาย หรือกรณีที่ต้องปฏิบตัิตามคําสัง่ของหน่วยงานราชการ

ใดๆ ที่เกี่ยวข้อง ผู้จดัการกองทรสัต์ตกลงที่จะเก็บรกัษาข้อมูลที่เป็นความลบัของกองทรสัต์

โดยไม่เผยแพร่ข้อมูล แบบร่างบัญชีรายชื่อลูกค้า และเอกสารอ่ืนใดที่มีสาระสําคัญเป็น

ข้อมูลที่เป็นความลบัของกองทรสัต์ต่อบุคคลภายนอกโดยไม่ได้รบัความยินยอมเป็นลาย
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ลกัษณ์อักษรจากทรสัตีเสียก่อน เป็นระยะเวลาสอง (2) ปีนับแต่วนัที่สญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการ

กองทรสัต์ส้ินสุดลง 

4) ดําเนินการอ่ืนใดตามสมควรเพื่อให้ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่สามารถปฏิบตัิหน้าที่ได้

อย่างต่อเน่ืองตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 
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8.1.6 กองทรสัต์อื่นๆ ที่บริษัทดูแลในฐานะผู้จดัการกองทรสัต์ 

นอกเหนือจากที่ บริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากัด ได้ทําหน้าที่เป็นผู้จัดการ

กองทรสัต์ของกองทรัสต์ WHART แล้วนัน้ บริษัทยงัทําหน้าที่เป็นผู้จดัการกองทรสัต์ของทรสัต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ หรือ กองทรสัต์ WHABT โดย กองทรัสต์ 

WHABT เน้นลงทุนในกรรมสิทธิแ์ละสิทธิการเช่าในอสงัหาริมทรพัย์ประเภทพื้นที่อาคารสํานักงาน และ/หรือ พื้นที่

เชิงพาณิชย์ ปัจจุบนัมีทรพัย์สินหลกัที่ลงทุน 2 โครงการ ได้แก่ โครงการเอสเจ อินฟินิท วนั บิสซิเนส และโครงการ

บางนา บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ 

8.2 ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์  

8.2.1 ข้อมูลทัว่ไป 

ชื่อ บริษัทดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 

สถานที่ตัง้สํานักงานใหญ่ 777 อาคารดบับลิวเอชเอ ทาวเวอร์ ชัน้ 22 – 25 หมู่ 13 ถนนเทพรตัน กม. 7  

ต.บางแก้ว อ.บางพล ีจ.สมุทรปราการ 

โทรศพัท ์  (66) 2753-3750 

โทรสาร (66) 2753-2750 

เว็บไซต์ www.wha-group.com 

 ธุรกิจของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์สามารถจําแนกส่วนธุรกิจได้เป็น 4 กลุ่ม ดงัน้ี  

 (1)  ธุรกิจการพฒันานิคมอุตสาหกรรม (Industrial Estate Development)  

 (2)  ธุรกิจที่เกี่ยวเน่ืองกับการลงทุน พฒันา และบริหารอสงัหาริมทรพัย์ (Logistics Properties)  

 (3)  ธุรกิจให้บริการด้านสาธารณูปโภค และพลงังาน (Utilities and Power) 

 (4)  ธุรกิจดิจิทลั (Digital Platform)   

 8.2.2 วตัถปุระสงค์การแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ 

 ผู้จดัการกองทรสัต์ตกลงแต่งตัง้ ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ให้ทําหน้าที่ในการบริหารและจดัหาผลประโยชน์

ในโครงการของกองทรสัต์เพื่อประโยชน์ของทรัสตีในนามกองทรัสต์ โดยมีสิทธิ หน้าที่ และขอบเขตความ

รบัผิดชอบตามที่กําหนดไว้ในสญัญาฉบบัน้ี 

8.2.3 หน้าที่ในการบริหารจดัการอสงัหาริมทรพัย์ 

 ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์มีหน้าที่ดูแล และบํารุงรกัษาอสงัหาริมทรพัย์และทรพัย์สินใดๆ ตามที่จําเป็นให้อยู่ใน

สภาพที่ดีเพื่อประโยชน์ในการบริการ บริหารและจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ของกองทรสัต์ 

อํานวยความสะดวกให้กับทรัสตี ผู้ประเมินมูลค่าทรพัย์สินของกองทรสัต์ และผู้จัดการกองทรัสต์ในเร่ืองที่

เกี่ยวข้องกับอสงัหาริมทรพัย์ตามที่เกี่ยวข้องจําเป็นและเหมาะสม ดําเนินการใดๆ ร่วมกับผู้จดัการกองทรัสต์

เพื่อทําให้กองทรัสต์ได้มาซ่ึงใบอนุญาต และ/หรือ เอกสารอ่ืนใดที่ เกี่ยวข้องและจําเป็นในการจัดห า

ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรพัย์ของกองทรัสต์ จัดหาผู้เช่าเพื่อเช่าพื้นที่ในอสงัหาริมทรัพย์ ประสานงาน

รวมถึงเจรจากับผู้เช่าในการเข้าทําสญัญาเช่า สญัญาบริการ หรือสญัญาอ่ืนใดที่เกี่ยวกับอสงัหาริมทรพัย์ จดัส่ง
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รายได้ นําส่งค่าใช้จ่าย และชําระเงินใด ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการดําเนินงานกองทรสัต์ รวมถึงบริหารงานให้เป็นไป

ตามสัญญาต่างๆ ให้ความช่วยเหลือให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์ ตามที่ผู้จัดการกองทรัสต์ร้องขออ ย่าง

สมเหตุสมผล  ในกรณีที่ผู้จดัการกองทรสัต์ประสงค์จะขาย โอน ให้เช่า โอนสิทธิการเช่า หรือจําหน่าย (ถ้ามี) 

ไม่ว่าโดยวิธีใดๆ ซ่ึงอสังหาริมทรัพย์ให้แก่บุคคลอ่ืน ติดต่อ ประสานงาน ให้ข้อมูล ย่ืนเอกสาร และนําส่ง

ค่าธรรมเนียมและภาษีโรงเรือนและที่ดินอันเกิดจากอสงัหาริมทรพัย์ที่กองทรสัต์มีหน้าที่ต้องชําระ ภาษีหกั ณ 

ที่จ่ายอันเน่ืองจากการบริหารจดัการดงักล่าว และ/หรือภาษีอ่ืนใดที่เกี่ยวข้องกับอสงัหาริมทรพัย์และ/หรือการ

บริหารจดัการอสังหาริมทรพัย์ดังกล่าวต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง ดําเนินการ

และ/หรือประสานงานกับผู้จัดการกองทรสัต์ และให้ความช่วยเหลือแก่ผู้จดัการกองทรัสต์ ในการจดัการให้ผู้

เช่าของทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้รับบริการสาธารณูปโภคต่าง ๆ  ในโครงการ ดําเนินการอ่ืนใดที่จําเป็น

เพื่อให้การบริหารอสงัหาริมทรพัย์เป็นไปตามแบบแสดงรายการข้อมูลและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง เป็นต้น  

8.2.4 ค่าตอบแทนของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ 

 ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย์ สําหรับปี ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2568 จํานวน 118,416,677.00   

บาท 

 

การคํานวณค่าตอบแทนของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ 

ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์จะได้รบัค่าธรรมเนียมสําหรบัการปฏิบตัิหน้าที่ในการเป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ ใน

อัตราไม่เกินร้อยละสาม (3) ของมูลค่าทรพัย์สินสุทธิ (NAV) ของกองทรสัต์ต่อปี ซ่ึงได้กําหนดไว้ในสญัญา

แต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ ดงัน้ี 
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ค่าธรรมเนียม

ผู้บริหาร

อสงัหาริมทรพัย์ 

ตลอดอายุกองทรสัต์ รายครัง้ 

เพดาน % ของ 

NAV ต่อปี  

(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

อตัราที่คาดว่าจะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและระยะ เวลาที่

เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV ภายหลงัการ

ทําธุรกรรมในแต่ละครัง้ (ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

อตัราที่คาดว่าจะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

3% ตามที่กํ าหนดในสัญญาแต่งตั ้ง

ผู้บ ริหารอสังหาริมทรัพย์ (ทั ้งน้ี 

ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม ผู้ บ ริ ห า ร

อสงัหาริมทรัพย์ ได้รวมค่าใช้จ่าย

ในการดูแลบริหารจัดก ารแ ล ะ

บํารุงรักษาทรัพย์สิน ในส่วนที่ไม่

เป็นสาระสําคัญ (Minor Repair or  

Maintenance ) ค่าคอมมิชชัน่ใน

กรณีที่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

เป็นผู้จัดหาผู้เช่า ค่าโฆษณาและ

ส่งเสริมการขาย ค่าเบี้ยประกัน ค่า

บํารุงสาธารณูปโภคส่วนกลาง และ

ค่าภาษีโรงเรือนไว้แล้ว) 

รายปี ตามที่จ่ายจริง ค่าธรรมเนียมการควบคุมงานปรับป รุง

อ า ค า ร  แ ล ะ ก า ร ก่ อ ส ร้ า ง พั ฒ น า

อสงัหาริมทรัพย์ ไม่เกิน 2.00% ของมูลค่า

ก่อสร้าง (เฉพาะกรณีที่ผู้จดัการกองทรสัต์ได้

มอบหมายให้ผู้บ ริหารอสังหาริมทรัพย์

ควบคุมงานก่อสร้างพฒันาอสังหาริมทรพัย์

ใหม่เพิ่มเติม และการปรบัปรุงทรพัย์สินอ่ืนที่

มิได้มาจากผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ และ/

ห รื อบุ ค ค ล ที่ เ กี่ ย วโ ยงกันกั บผู้ บ ริหาร

อสงัหาริมทรพัย์) 
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8.3 ทรสัตี 

8.3.1 ข้อมูลทัว่ไป 

ช่ือบริษัท บริษัทหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กสิกรไทย จํากัด 

ที่ตัง้ของบริษัท 400/22 อาคารธนาคารกสิกรไทย ชัน้ 6 และ 12 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน 

เขตพญาไท กรุงเทพฯ 10400 

โทรศพัท์ 02-673-3999 

โทรสาร 02-673-3900 

เว็บไซต์ www.kasikornasset.com 

8.3.2 โครงสร้างการถือหุ้นของทรสัตี 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 ทรสัตีมีรายชื่อผู้ถือหุ้น 10 รายแรก ดงัน้ี 

 
ช่ือผู้ถือหุ้น จาํนวนหุ้นที่ถือ 

ร้อยละของจาํนวนหุ้นที่จาํหน่าย

ได้แล้วทัง้หมด 

1 ธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) 27,154,272 99.999%  

2  นายประทาน อัจฉราวรรณ 1  0.001%  

3  นางสาวศรญัญา ศิริวนัสาณฑ์ 1  0.001%  

 รวม 27,154,274 100.000% 

8.3.3 หน้าที่และความรบัผิดชอบของทรสัตี 

ทรสัตีมีหน้าที่ในการจดัการกองทรัสต์ด้วยความซ่ือสตัย์สุจริตและระมัดระวังเย่ียงผู้มีวิชาชีพ รวมทัง้

ด้วยความชํานาญ โดยปฏิบตัิต่อผู้รบัประโยชน์อย่างเป็นธรรมเพื่อประโยชน์สูงสุดของผู้รบัประโยชน์ และเป็นไป

ตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง สัญญาก่อตัง้ทรัสต์ วัตถุประสงค์ในการจัดตัง้กองทรัสต์ มติของที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ และข้อผูกพนัที่ได้ให้ไว้เพิ่มเติมแก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ (ถ้ามี)  

อน่ึง การปฏิบตัิหน้าที่ของทรสัตี ให้ทรสัตีงดเว้นการกระทําการอันเป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของ

กองทรสัต์ไม่ว่าการกระทํานัน้จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ของทรสัตีเองหรือประโยชน์ของผู้อ่ืน เว้นแต่เป็นการเรียก

ค่าตอบแทนในการทําหน้าที่เป็นทรัสตี หรือทรสัตีแสดงให้เห็นได้ว่าได้จดัการกองทรัสต์ในลกัษณะที่เป็นธรรม

และได้เปิดเผยข้อมูลที่เกี่ยวข้องให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบก่อนเพียงพอแล้ว โดยผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่ได้ทราบ

ข้อมูลดงักล่าวมิได้แสดงการคดัค้าน ทัง้น้ี การเปิดเผยข้อมูลและการคดัค้านดังกล่าวให้เป็นไปตามประกาศและ

หลกัเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องของคณะกรรมการ ก.ล.ต. และสํานักงาน ก.ล.ต. 
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หน้าที่ของทรสัตีตามที่ได้กําหนดไว้ในร่างสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ ได้แก่ 

• ติดตาม ดูแล และตรวจสอบให้ผู้จดัการกองทรสัตบ์ริหารจดัการกองทรสัต์ให้เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ 

ทรสัต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

• รายงานต่อสํานักงาน ก.ล.ต. ตลอดจนดําเนินการแก้ไข ยบัยัง้ หรือเยียวยาความเสียหายที่เกิดขึ้นแก่

กองทรสัต์ตามที่เห็นสมควร กรณีที่ผู้จดัการกองทรสัต์กระทําการ หรืองดเว้นกระทําการจนก่อให้ เกิด

ความเสียหายแก่กองทรสัต์ หรือไม่ปฏิบตัิหน้าที่ตามสญัญาและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

• เข้าร่วมประชุมในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกครัง้ โดยหากต้องมีการขอมติที่ประชุ มผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ ทรสัตีจะต้องตอบข้อซักถาม และให้ความเห็นเกี่ยวกับการดําเนินการว่าเป็นไปตามสญัญา

ก่อตัง้ทรสัต์ หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องหรือไม่ รวมทัง้ทกัท้วงและแจ้งให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบว่าการ

ดําเนินการดงักล่าวไม่สามารถกระทําได้ หากไม่เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

• จดัการกองทรสัต์ตามความจําเป็นเพื่อป้องกัน ยบัยัง้ หรือจํากัดมิให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อ

ประโยชน์ของกองทรัสต์หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม กรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบตัิ

หน้าที่ได้ รวมทัง้มีอํานาจในการจดัให้มีผู้จดัการกองทรสัต์รายใหม่ 

• ให้ความเห็นของทรัสตีเกี่ยวกับการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ในรายงานประจําปีของ

กองทรัสต์ซ่ึงผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่จัดทํารายงานดงักล่าวเสนอต่อผู้ถือหน่วยทรสัต์ โดยทรสัตี

จะต้องแสดงความเห็นเกี่ยวกับการปฏิบตัิงานของผู้จดัการกองทรสัต์ในการบริหารจดัการกองทรัสต์ว่า

เป็นอย่างไรสอดคล้องกับข้อกําหนดแห่งสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ รวมทัง้กฎหมาย ประกาศ และข้อกําหนด

อ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้องหรือไม่  

ทัง้น้ี ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถดูรายละเอียดเกี่ยวกับขอบเขตอํานาจหน้าที่และความรับผิดชอบ

ของทรสัตีเพิ่มเติมในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

8.4 ช่ือ ที่อยู่ และหมายเลขโทรศพัท์ของผู้สอบบญัชี นายทะเบียนหน่วยทรสัต์ ผู้ประเมินมูลค่าทรพัย์สิน 

8.4.1 ผู้สอบบญัชี 

ชื่อบริษัท บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จํากัด 

ที่ตัง้ของบริษัท 179/74-80 อาคารบางกอกซิตี้ทาวเวอร์ ชัน้ 15 ถนนสาทรใต้ แขวงทุ่งมหาเมฆ 

เขตสาทร กรุงเทพฯ 10120 

โทรศพัท ์ 02-844-1000 

โทรสาร 02-286-5050 
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8.4.2 นายทะเบียนหน่วยทรสัต์ 

ชื่อบริษัท บริษัท ศูนย์รบัฝากหลกัทรพัย์ (ประเทศไทย) จํากัด 

ที่ตัง้ของบริษัท 93 ชัน้ 14 ถนนรชัดาภิเษก ดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท ์ 02-009-9999 

โทรสาร 02-009-9992  

8.4.3 ผู้ประเมินมูลค่าทรพัย์สิน 

1. บริษัท กรุงเทพประเมินราคา จาํกดั 

ที่ตัง้ของบริษัท 100/122 อาคารบีดีจี ช ัน้ 3 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพฯ 10310 

โทรศพัท ์ 0-2641-4828-30, 0-2641-5107 

โทรสาร 0-2641-4826 

2. บริษัท กรุงสยามประเมินค่าทรพัย์สิน จาํกดั 

ที่ตัง้ของบริษัท 731 อาคารพีเอ็มทาวเวอร์ ช ัน้ 4 ถนนอโศก-ดินแดง แขวง/เขตดินแดง กรุงเทพฯ 

10400 

โทรศพัท ์ 0-2247-4715-6, 0-2248-0116-7 

โทรสาร 0-2247-6325, 0-2248-0121 

3. บริษัท กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จาํกดั 

ที่ตัง้ของบริษัท 89 ถนนงามวงศ์วาน แขวงลาดยาว เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 

โทรศพัท ์ 02-539-2268 

โทรสาร 02-932-5254 

4. บริษัท เอ็ดมนัด์ ไต แอนด์ คอมพานี (ประเทศไทย) จาํกดั 

ที่ตัง้ของบริษัท 2 อาคารสีลมเอจ ชัน้ 10 ห้องเลขที่ S10020, S10023, S10076 ถนนสีลม แขวงสุริ

ยวงศ์ เขตบางรกั กรุงเทพฯ 10500 

โทรศพัท ์ 0-2114-3827 

โทรสาร - 

5. บริษัท เอเช่ียน เอ็นจิเนียร่ิง แวลูเอชัน่ จาํกดั 

ที่ตัง้ของบริษัท 42 ถนนรตันาธิเบศร์ ตําบลบางกระสอ อําเภอเมืองนนทบุรี จงัหวดันนทบุรี 11000 

โทรศพัท ์ 0-2045-5010-1 

โทรสาร 0-2968-2947 

 

 

 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 3 การจดัการและการกํากับดูแลกองทรสัต ์

 

 

ส่วนที่ 3 หน้า 34 

 

              6.            บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ต้ี คอนซัลแทนท์ จาํกดั 

ที่ตัง้ของบริษัท 100/12 อาคารว่องวานิช อาคารบ ีชัน้ 12 ถนนพระรา 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วย

ขวาง กรุงเทพฯ 10310 

โทรศพัท ์ 0-2530-4333 

โทรสาร 0-2530-4050 

 

8.4.4 บริษัทวิจยัตลาด 

ชื่อบริษัท บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จํากัด 

ที่ตัง้ของบริษัท 33/4 ชัน้ 31 ห้องเลขที่ ทีเอ็นเอ 01-04 อาคารเดอะไนน์ ทาวเวอร์ แกรนด์ พระราม 

9 ทาวเวอร์เอ ถนนพระราม 9 เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 

โทรศพัท ์ 02-643-8223 

โทรสาร 02-643-8224 
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9. การกํากบัดูแลกองทรสัต์ 

9.1 นโยบายเกี่ยวกบัการกํากบัดูแลกองทรสัต์ 

 บริษัทมีนโยบายในการบริหารจัดการและกํากับดูแลกองทรสัต์ให้เป็นไปตามกฎหมาย กฎเกณฑ์ ประกาศที่

เกี่ยวข้องของสํานักงาน ก.ล.ต. และสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ เพื่อประโยชน์ของกองทรสัต์และผู้ถือหน่วยทรสัต์โดยรวม 

9.2 คณะกรรมการชุดย่อย 

- ไม่มี 

9.3 การประชุมของผู้จดัการกองทรสัต์ 

1.  บริษัทมีการประชุมคณะกรรมการบริษัท โดยมีการกําหนดวาระการประชุมล่วงหน้า และอาจมีการประชุม

ครัง้พิเศษเพื่อพิจารณาเร่ืองที่มีความสําคญัเร่งด่วน   

2.   ในปี 2568 มีการประชุมคณะกรรมการบริษัทจํานวน 10 ครัง้ โดยมีวาระสําคญัที่พิจารณาอนุมตัิเร่ืองการ

เข้าลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์เพิ่มเติมครัง้ที่ 10 และครัง้ที่ 11 ของกองทรสัต์ WHART 

9.4 การกํากบัดูแลการใช้ข้อมูลภายใน 

เพื่อให้เป็นไปตามหลกัการกํากับดูแลกิจการที่ดีเร่ืองการเปิดเผยข้อมูลของบริษัทฯ และความโปร่งใส รวมทัง้ให้

เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ ประกาศที่สํานักงาน ก.ล.ต.กําหนด บริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากัด  ซ่ึง

เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ ได้กําหนดนโยบายการควบคุมพนักงานในการซ้ือขายหน่วยทรัสต์ WHART ที่บริษัทฯ เป็น

ผู้จดัการกองทรสัต์ และการเปิดเผยข้อมูล ดงัน้ี 

1. ให้กรรมการ ผู้บริหาร รวมถึงผู้ดํารงตําแหน่งระดบับริหารที่เป็นระดบัผู้จดัการฝ่ายขึ้นไปหรือเทียบเท่า และ

ผู้ปฏิบ ัติงานที่เกี่ยวข้อง ที่ได้รับทราบข้อมูลภายในที่เป็นสาระสําคญั ซ่ึงมีผลต่อการเปลี่ยนแปลงราคา

หน่วยทรสัต์ ระงบัการซ้ือขายหน่วยทรสัต์ WHART  ในช่วงเวลาก่อนที่จะเผยแพร่งบการเงินหรือเผยแพร่

เกี่ยวกับฐานะการเงินและสถานะของกองทรัสต์ เป็นเวลาอย่างน้อย 2 สปัดาห์ก่อนการเปิดเผยข้อมูลต่อ

สาธารณชน และจะสามารถทําการซ้ือขายได้เ ม่ือครบ 24 ชัว่โมงภายหลังการเปิดเผยข้อมูลให้ แก่

สาธารณชนแล้ว  

2. กรรมการและผู้บริหารของผู้จัดการกองทรัสต์ มีหน้าที่รายงานการถือและการเปลี่ยนแปลงก ารถือ

หน่วยทรสัต์ WHART ต่อสํานักงานก.ล.ต.โดยตรง ตามประกาศก.ล.ต.ที่ สจ.54/2561 ลว. 4 ตุลาคม 2561 

ที่มีผลบังคับใช้ตัง้แต่วันที่ 1 มกราคม 2562 นอกจากน้ีต้องรายงานการถือและการเปลี่ยนแปลงการถือ

หน่วยทรสัต์ของบุคคลที่มีความสมัพนัธ์กับตนเอง ได้แก่ 

2.1. คู่สมรสหรือผู้ที่อยู่กินด้วยกันฉันสามีภริยา 

2.2. บุตรที่ยงัไม่บรรลุนิติภาวะ 

2.3. นิติบุคคลซ่ึงตนเอง บุคคลตามข้อ 2.1 และ 2.2 ถือหุ้นรวมกันเกินร้อยละ 30 ของจํานวนสิทธิออกเสียง

ทัง้หมดของนิติบุคคล และการถือหุ้นรวมกันเป็นสดัส่วนที่มากที่สุดของนิติบุคคลนัน้ 

3. กรณียกเว้นไม่ต้องรายงาน เช่น 
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3.1. การได้หน่วยทรสัต์ตามสดัส่วนจํานวนหน่วยทรสัต์ที่ผู้ถือหน่วยทรสัต์แต่ละคนถืออยู่ (Right Offering) 

3.2. การได้หน่วยทรสัต์มาโดยมรดก 

4. ระยะเวลาการรายงาน 

4.1. กรณีเป็นการซ้ือจากการเสนอขาย IPO : รายงานภายใน 7 วนัทําการนับแต่วนัปิดการเสนอขาย 

4.2. กรณีเป็นการซ้ือ ขาย โอน หรือรบัโอน : รายงานภายใน 3 วนัทําการนับแต่วนัที่ทํารายการ 

5. วิธีการรายงาน 

5.1. ในช่วงแรกตัง้แต่วันที่ 1 มกราคม 2562 จนถึง 30 เมษายน 2562 ให้รายงานในรูปแบบ hard copy 

ตามแบบ 59-REIT ต่อสํานักงาน ก.ล.ต. 

5.2. วนัที่ 1 พฤษภาคม 2562 เป็นต้นไป รายงานผ่านระบบ online ของสํานักงานก.ล.ต. 

9.5 การพิจารณาตัดสินใจลงทุน และการบริหารจดัการกองทรสัต์ 

9.5.1 กระบวนการและปัจจัยที่ใช้พิจารณาตัดสินใจลงทุน 

ในอนาคต หากกองทรสัต์จะมีการลงทุนในอสังหาริมทรพัย์หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์เพิ่มเติม

และมีการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรพัย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ดงักล่าว บริษัทในฐานะ

ผู้จดัการกองทรสัต์จะมีการดําเนินการให้เป็นไปตามนโยบายการลงทุนของกองทรัสต์ตามที่กําหนดไว้ในสัญญา

ก่อตัง้ทรสัต์ ตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปน้ี 

 

9.5.1.1 การลงทุนในทรพัย์สินหลกัและอุปกรณ์โดยทางตรง 

 กองทรสัต์ WHART มีนโยบายการลงทุนในทรพัย์สินหลกัประเภทอสงัหาริมทรัพย์หรือสิทธิ

การเช่าอสงัหาริมทรพัย์ (รวมถึงสิทธิการเช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย์) และทรพัย์สินอันเป็นส่วนควบหรือ

เคร่ืองอุปกรณ์ของอสงัหาริมทรพัย์ดงักล่าว ประเภททรพัย์สินที่กองทรสัต์ WHART จะลงทุน ได้แก่  

1. อาคารคลงัสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า อาคารโรงงาน ซ่ึงพฒันาขึ้นตามความต้องการของลูกค้า 

(Built-to-Suit) ในทุกพื้นที่ รวมทัง้ (แต่ไม่จํากัดเฉพาะ) พื้นที่ในนิคมอุตสาหกรรม เขต

ประกอบการอุตสาหกรรม หรือสวนอุตสาหกรรมที่จัดตัง้ขึ้น เข้าลงทุน และ/หรือพัฒนาโดย

บริษัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จํากัด (มหาชน) หรือบริษัทย่อยของบริษัท 

ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จํากัด (มหาชน) (รวมเรียกว่า “ดับบลิวเอชเอ 

อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์”) 

2. อาคารคลงัสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า หรืออาคารโรงงาน แบบสําเร็จรูป (General warehouse) 

ที่มิได้อยู่ภายในเขตพื้นที่ดงัต่อไปน้ี 

2.1 นิคมอุตสาหกรรม เขตประกอบการอุตสาหกรรม หรือสวนอุตสาหกรรมซ่ึงจัดตั ้งขึ้น  

เข้าลงทุนและ/หรือพฒันาโดยดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ (พื้นที่ดงักล่าว

รวมเรียกว่า “พื้นที่ประกอบอุตสาหกรรม”)  
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2.2 พื้นที่ที่พฒันาโดยดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ ที่อยู่ติดกับพื้นที่ประกอบ

อุตสาหกรรม หรือ ในกรณีที่ไม่ติดกับพื้นที่ประกอบอุตสาหกรรม ได้แก่ พื้นที่ใกล้เคียงหรือ

อยู่โดยรอบพื้นที่ประกอบอุตสาหกรรม เพื่อรองรบัหรือสนับสนุนธุรกิจหรือการขยายตัวของ

ธุรกิจ Ready-Built ภายในพื้นที่ประกอบอุตสาหกรรมของดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล  

ดีเวลลอปเมนท์ 

2.3 พื้นที่นอกเหนือจากที่กล่าวข้างต้น ที่ด ับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท์   

มีกรรมสิทธิห์รือสิทธิครอบครองแต่เพียงผู้เดียวหรือเป็นกรรมสิทธิร์วมหรือสิทธิครอบครอง

ร่วมระหว่างดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ กับบริษัทย่อยของดบับลิวเอชเอ 

อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ ก่อนวนัที่ 13 ตุลาคม 2558  และยงัคงถือกรรมสิทธิห์รือสิทธิ

ครอบครองดังกล่าวต่อเน่ืองอยู่ตลอดเวลา โดยพื้นที่ด ังกล่าวสามารถประกอบการ

อุตสาหกรรมได้ตามกฎหมายผงัเมือง ทัง้น้ี พื้นที่ดงักล่าวต้องเป็นพื้นที่ตามที่กําหนดไว้ใน

เอกสารที่เปิดเผยต่อทรสัตีและผู้จดัการกองทรสัต์แล้วเท่านัน้ 

3. พื้นที่หลงัคาหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารตามข้อ (1) หรือ (2) ดงักล่าว และ  

4. พื้นที่เก็บของให้เช่า (Self-Storage) 

5. อสังหาริมทรัพย์อ่ืนที่ เกี่ยวข้องกับการสนับสนุนหรือส่งเสริมธุ รกิจพัฒนาและให้ เ ช่ า

อสงัหาริมทรพัย์ เกี่ยวเน่ืองกับทรัพย์สินข้างต้น และทรพัย์สินอ่ืนใดที่อาจส่งเสริมการลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์ที่เกี่ยวเน่ืองกับทรพัย์สินข้างต้น  

6. อสงัหาริมทรพัย์ที่กองทรสัต์ลงทุนต้องผ่านการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบ

เอกสารสิทธิและเป็นไปเพื่อวตัถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ลงทุน เป็นเวลาไม่

เกินกว่าหก (6) เดือนก่อนวันย่ืนคําขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์ โดยผู้ประเมินมูลค่า

ทรพัย์สินอย่างน้อยสอง (2) ราย ที่ผู้จดัการกองทรสัต์และที่ปรึกษาทางการเงินที่ร่วมจดัทําคําขอ

อนุญาต (ถ้ามี) พิจารณาว่ามีความเหมาะสมและสามารถประเมินมูลค่าทรพัย์สินให้สะทอ้นมูล

ค่าที่แท้จริงได้อย่างน่าเชื่อถือเพียงพอ และมีลกัษณะดงัต่อไปน้ี 

6.1 เป็นผู้ประเมินมูลค่าทรพัย์สินที่ได้รบัความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. 

6.2 ในกรณีที่อสงัหาริมทรัพย์ที่จะลงทุนอยู่ในต่างประเทศ ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอาจเป็น

บุคคลที่อยู่ในบญัชีรายชื่อของบุคคลซ่ึงทางการหรือหน่วยงานกํากับดูแลของประเทศอัน

เป็นที่ตัง้ของอสงัหาริมทรพัย์กําหนดให้สามารถทําหน้าที่ประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย์นั้น 

ๆ ได้ ทัง้น้ี ในกรณีที่ไม่ปรากฏบญัชีรายชื่อดังกล่าว ผู้ที่ทําหน้าที่ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน

ต้องเข้าลกัษณะใดลกัษณะหน่ึงดงัต่อไปน้ี 

6.2.1 เป็นผู้ประกอบวิชาชีพเกี่ยวกับการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ซ่ึงมีผลงานเป็นที่    

ยอมรบัอย่างแพร่หลายในประเทศอันเป็นที่ตัง้ของอสงัหาริมทรพัย์นั้น 

6.2.2 เป็นบุคคลที่มีมาตรฐานการปฏิบตัิงานและระบบงานในการประเมินมูลค่า             

ทรพัย์สินที่เป็นสากล 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 
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6.2.3 เ ป็ นผู้ ป ร ะ เ มิ น มู ล ค่าทรัพ ย์ สิ นที่ มี เ ค รื อ ข่ ายกว้ างขวาง ในร ะดับสากล   

    (international firm)  

7.  อสังหาริมทรัพย์ที่ได้มาต้องมีมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่าห้าร้อย (500) ล้านบาท ทัง้น้ี ในกรณีที่

จํานวนเงินที่จะได้จากการระดมทุนผ่านการเสนอขายหน่วยทรสัต์น้อยกว่ามูลค่าอสงัหาริมทรัพย์

ที่ประสงค์จะลงทุน ผู้จัดการกองทรัสต์จะแสดงให้เห็นว่ามีแหล่งเงินทุนอ่ืนเพียงพอที่จะทําให้

ได้มาซ่ึงอสงัหาริมทรพัย์ดงักล่าว 

8. กรณีที่จะลงทุนเพื่อให้ได้มาซ่ึงสิทธิครอบครองโดยการเช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย์ หรือ เช่าอาคาร 

หรือ โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างที่ผู้ให้เช่ามิได้เป็นเจ้าของกรรมสิทธิต์ามโฉนดที่ดินหรือผู้มี สิทธิ

ครอบครองตามหนังสือรบัรองการทําประโยชน์  ผู้จดัการกองทรสัต์จะจดัให้มีบริษัทประกันภัย

เป็นผู้รบัประกันความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นจากการบอกเลิกสญัญาของเจ้าของอสงัหาริมทรัพย์ 

หรือผู้มีสิทธิครอบครองดังกล่าว หรือกรณีที่ผู้จดัการกองทรัสต์มิได้จัดให้มีการรบัประกันความ

เสียหายเพื่อป้องกันความเสียหายเช่นว่า ผู้จดัการกองทรัสต์จะจดัให้มีการเปิดเผยความเส่ียง

ให้แก่ผู้ลงทุนทราบ โดยระบุไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูล/ร่างหนังสือชี้ชวนถึงผลกระทบที่อาจ

เกิดขึ้นกับผลประกอบการของกองทรสัต์ WHART หากเจ้าของกรรมสิทธิต์ามโฉนดที่ดินหรือผู้มี

สิทธิครอบครองตามหนังสือรบัรองการทําประโยชน์บอกเลิกสญัญา  

9. ในกรณีที่กองทรัสต์ WHART ได้มาซ่ึงกรรมสิทธิใ์นอสังหาริมทรัพย์ และผู้จัดการกองทรสัต์

ประสงค์จะจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรพัย์ดงักล่าวโดยการให้เช่าแก่เจ้าของเดิม ผู้จดัการ

กองทรสัต์จะกําหนดค่าเช่าที่เรียกเก็บจากเจ้าของเดิมในลกัษณะที่เป็นธรรมเนียมทางค้าปกติ

เสมือนเป็นการทําธุรกรรมกับคู่ค้าทัว่ไปที่เป็นบุคคลภายนอก 

 

9.5.1.2 การลงทุนในทรพัย์สินหลกัและอุปกรณ์โดยทางอ้อม 

1. การลงทุนในทรพัย์สินหลกัและอุปกรณ์โดยทางอ้อม ต้องเป็นการลงทุนอย่างใดอย่างหน่ึง 

ดงัต่อไปน้ี 

1.1 เป็นการลงทุนผ่านบริษัทที่จัดตัง้ขึ้นโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อการดําเนินการในลักษณะ

เดียวกันกับกองทรสัต์ไม่ว่าบริษัทเดียวหรือหลายบริษัท โดยการถือหุ้นหรือตราสารหน้ีที่

ออกโดยบริษัทดังกล่าว หรือการเข้าทําสัญญาที่มีลกัษณะเป็นการให้กู้ยืมเงินกับบริษัท

ดงักล่าว ทัง้น้ี บริษัทดงักล่าวต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ข้อ 2 

1.2 เป็นการลงทุนในทรสัต์อ่ืนโดยมีวตัถุประสงค์เพื่อการลงทุนในทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์ 

และในกรณีที่เป็นการขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์ เพื่อการเพิ่มทุนต้องเป็นไปตาม

หลกัเกณฑใ์นข้อ 3 

2. บริษัทที่กองทรสัต์มีการลงทุนในทรพัย์สินหลกัโดยทางอ้อม ต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์

ดงัต่อไปน้ี 

2.1 เป็นบริษัทที่กองทรสัต์เป็นเจ้าของ (wholly-owned subsidiary) 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 
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2.2 ในกรณีที่ผู้ที่จะจําหน่าย จ่าย โอน ให้เช่าหรือให้สิทธิในทรพัย์สินหลกัดงักล่าวมิใช่บุคคลที่

เกี่ยวโยงกันกับผู้จดัการกองทรสัต์ ต้องเป็นบริษัทที่เข้าลกัษณะใดลกัษณะหน่ึงดงัต่อไปน้ี  

2.2.1 บริษัทที่มีกองทรสัต์เป็นผู้ถือหุ้นไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดสิบห้า (75) ของจํานวน

หุ้นที่จําหน่ายได้แล้วทัง้หมด และไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดสิบห้า (75) ของ

จํานวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัทนัน้     

2.2.2 บริษัทที่มีกองทรสัต์หรือบริษัทตามข้อ 2.2.1 เป็นผู้ถือหุ้นรวมกันไม่น้อยกว่า

ร้อยละเจ็ดสิบห้า (75) ของจํานวนหุ้นที่จําหน่ายได้แล้วทัง้หมด และไม่น้อย

กว่าร้อยละเจ็ดสิบห้า (75) ของจํานวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัทนัน้ 

2.2.3 บริษัทที่ถูกถือหุ้นต่อไปเป็นทอด ๆ  ไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดสิบห้า (75) ของ

จํานวนหุ้นที่จําหน่ายได้แล้วทัง้หมด และไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดสิบห้า (75) 

ของจํานวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัทนัน้ โดยเร่ิมจากการถือหุ้นของข้อ 

2.2.1 หรือข้อ 2.2.2 

การถือหุ้นในบริษัทตามวรรคหน่ึงไม่ว่าในชัน้ใด ต้องมีสิทธิออกเสียงไ ม่น้อย

กว่าจํานวนที่กฎหมายของประเทศที่บริษัทนัน้จดัตัง้ขึ้นได้กําหนดไว้สําหรบัการผ่าน

มติที่มีนัยสําคัญ โดยการถือหุ้นในชั ้นสุดท้ายเม่ือคํานวณโดยวิธีตามสัด ส่ วน  

(pro rata basis) แล้ว ต้องมีจํานวนหุ้นที่กองทรสัต์ถือไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบเอ็ด 

(51) ของจํานวนหุ้นที่จําหน่ายได้แล้วทัง้หมดของบริษัทในชัน้สุดท้าย 

2.3 เป็นบริษัทที่กองทรสัต์ไม่สามารถถือหุ้นในบริษัทดงักล่าวได้ถึงสดัส่วนตามข้อ 2.1 หรือ 2.2 

เน่ืองจากมีข้อจํากัดตามกฎหมายอ่ืน โดยกองทรสัต์หรือบริษัทตามข้อ 2.1 หรือ 2.2 ต้อง

ถือหุ้นรวมกันไม่น้อยกว่าจํานวนขัน้สูงที่สามารถถือได้ตามกฎหมายดงักล่าว ซ่ึงต้องไม่

น้อยกว่าร้อยละส่ีสิบ (40) ของจํานวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัทนั้น และแสดงได้ว่า

กองทรสัต์มีส่วนร่วมในการบริหารจดัการบริษัทดงักล่าว อย่างน้อยตามสดัส่วนการถือหุ้น

ในบริษัทนัน้ด้วย  

3. ในกรณีที่เป็นการขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรสัต์เพื่อการเพิ่มทุน การลงทุนในทรพัย์สินหลัก

โดยทางอ้อมของกองทรสัต์ต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปน้ีด้วย 

3.1 กรณีที่กองทรสัต์จะมีการลงทุนในทรัพย์สินหลกัโดยทางอ้อมผ่านการลงทุนในตราสารหน้ี

หรือการเข้าทําสญัญาที่มีลักษณะเป็นการให้กู้ยืมเงินกับบริษัทตามข้อ 2 บริษัทใด หาก

สดัส่วนการลงทุนหรือการให้กู้ยืมเงินดงักล่าวเกินกว่าสดัส่วนที่กองทรสัต์และบริษัทอ่ืนตาม

ข้อ 2 ถือหุ้นรวมกันในบริษัทนัน้ ต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปน้ี  

3.1.1 ได้รบัความเห็นชอบจากทรสัตีให้ลงทุนหรือเข้าทําสญัญาดงักล่าว  

3.1.2 ได้รบัมติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์อนุมตัิการลงทุนหรือการเข้าทําสัญญา

ดังกล่าว โดยหนังสือนัดประชุมที่จัดส่งให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ต้องมีข้อมูล

ตามที่กําหนดไว้ในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ ข้อมูลอันเป็นสาระสําคัญต่อการ

ตัดสินใจของผู้ถือหน่วยทรสัต์ และข้อมูลดงัต่อไปน้ี 

- เหตุผลและความจําเป็นในการลงทนุหรือการเข้าทําสญัญาดงักล่าว 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 3 การจดัการและการกํากับดูแลกองทรสัต ์

 

 

ส่วนที่ 3 หน้า 40 

 

- ความสมเหตุสมผลของอัตราดอกเบี้ย 

- เง่ือนไขการชําระคืนเงินต้น 

3.2 กรณีที่กองทรสัต์จะมีการลงทุนในทรพัย์สินหลักโดยทางอ้อมผ่านการถือหุ้นในบริษัทตาม

ข้อ 2.2 หรือ 2.3 ต้องได้รบัมติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์อนุมตัิการลงทุนดงักล่าว โดย

หนังสือนัดประชุมที่จัดส่งให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ต้องมีข้อมูลตามที่กําหนดไว้ในสญัญา

ก่อตัง้ทรสัต์ ข้อมูลอันเป็นสาระสําคญัต่อการตัดสินใจของผู้ถือหน่วยทรสัต์ และข้อมูลดงัน้ี 

3.2.1 ความเส่ียงจากการลงทุนโดยการถือหุ้นในสดัส่วนดงักล่าว 

3.2.2 รายละเอียดเกี่ยวกับเง่ือนไขที่สําคญัของการร่วมลงทุน การแบ่งกําไรและ

ประโยชน์ตอบแทนระหว่างกองทรสัต์กับผู้ถือหุ้นรายอ่ืนของบริษัท การมีผล

ใช้บงัคบัของสญัญาระหว่างกองทรสัต์กับผู้ถือหุ้นรายอ่ืนของบริษัท ข้อจํากัด

ในการจําหน่ายหุ้นของบริษัทที่กองทรัสต์ถือ และความเห็นของที่ปรึกษา

กฎหมายในเร่ืองดงักล่าว 

3.3 กรณีที่กองทรสัต์จะมีการลงทุนในทรพัย์สินหลกัโดยทางอ้อมโดยการลงทุนในทรสัต์อ่ืนโดย

มีวตัถุประสงค์เพื่อการลงทุนในทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ตามข้อ 1.2 ต้องได้รบัความ

เห็นชอบการลงทุนจากทรัสตีหรือได้รบัมติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์อนุมตัิการลงทุน

ดงักล่าว โดยต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ข้อ 3.1 หรือ 3.2 แล้วแต่กรณี โดยอนุโลม 

 

4. ผู้จดัการกองทรสัต์แสดงได้ว่า มีกลไกการกํากับดูแลที่จะทําให้ผู้จดัการกองทรสัต์สามารถดูแล

และควบคุมให้บริษัทตามข้อ 1.1 ผู้ลงทุนในทรสัต์อ่ืน หรือทรสัต์อ่ืนที่ก่อตัง้ขึ้นเพื่อการลงทุนของ

กองทรสัต์โดยทางอ้อมตามข้อ 1.2 ดําเนินการให้เป็นไปในทํานองเดียวกับหลกัเกณฑ์ที่กําหนด

ไว้สําหรบักองทรสัต์ที่มีการลงทุนในทรพัย์สินหลกัโดยตรง โดยต้องมีกลไกการกํากับดูแลอย่าง

น้อยตามที่กําหนดในดงัต่อไปน้ีแล้วแต่กรณี แต่ทัง้น้ี ในกรณีของหลกัเกณฑ์เกี่ยวกับอัตราส่วน

การกู้ยืมเงิน ให้พิจารณาเฉพาะในชัน้ของกองทรสัต์เท่านัน้ 

4.1 กรณีที่กองทรสัต์มีการลงทุนทางอ้อมผ่านบริษัทตามข้อ 2 ต้องแสดงได้ว่าได้จดัให้มีกลไก

การกํากับดูแลบริษัทดงักล่าวอย่างน้อยดงัต่อไปน้ี 

4.1.1 มีการส่งบุคคลเข้าเป็นกรรมการของบริษัทดงักล่าวอย่างน้อยตามสดัส่วนการ

ถือหุ้นในบริษัทนัน้ และมีระเบียบปฏิบตัิหรือข้อกําหนดที่ทําให้การส่งบุคคล

ดังกล่าวต้องได้รับมติเห็นชอบจากที่ประชุมคณะกรรมการของผู้จัดการ

กองทรสัต์ 

4.1.2 มีการกําหนดขอบเขตหน้าที่และความรบัผิดชอบของกรรมการที่ได้รบัแต่งตัง้

ตามข้อ 2.1 ไว้อย่างชดัเจน ซ่ึงรวมถึง 

- การกําหนดกรอบอํานาจในการใช้ดุลพินิจที่ช ัดเจน และที่มีผลให้การ

พิจารณาของกรรมก ารดังกล่ าว ในก ารออกเ สี ยง ในก ารป ระชุ ม

คณะกรรมการของบริษัทในเร่ืองสําคัญต้องได้รับความเห็นชอบจาก

คณะกรรมการของผู้จดัการกองทรสัต์ก่อน  
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- การติดตามดูแลให้บริษัทดังกล่าวมีการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับฐ านะ

การเงินและผลการดําเนินงาน การทํารายการระหว่างกัน และการได้มา

หรือจําหน่ายไปซ่ึงทรพัย์สินที่มีนัยสําคญั ให้ครบถ้วนถูกต้อง 

- การติดตามดูแลให้กรรมการและผู้บริหารของบริษัทดงักล่าวปฏิบตัิให้

เป็นไปตามหน้าที่และความรบัผิดชอบตามที่กฎหมายกําหนด 

4.1.3 มีการกําหนดแนวทางการบริหารจัดการในกรณีที่เกิดข้อพิพาทระหว่าง

กองทรสัต์กับผู้ถือหุ้นรายอ่ืนของบริษัทดงักล่าว 

4.1.4 มีกลไกในการกํากับดูแลที่มีผลให้การทํารายการระหว่างบริษัทดังกล่าวกับ

บุคคลที่เกี่ยวโยง การได้มาหรือจําหน่ายไปซ่ึงทรพัย์สิน หรือการทํารายการ

สําคญัอ่ืนใดของบริษัทดงักล่าว มีสาระของรายการและได้รบัมติจากที่ประชุม

คณะกรรมการของผู้จดัการกองทรสัต์หรือที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ก่อนการ

เข้าทํารายการดงักล่าวของบริษัทดังกล่าว ทัง้น้ี ให้พิจารณาการทํารายการ

ของบริษัทดังกล่าวทํานองเดียวกับการทํารายการในลักษณะและขนาด

เดียวกันกับที่กองทรัสต์ต้องได้รับมติของคณะกรรมการของผู้ จัดก าร

กองทรสัต์หรือที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ตามข้อกําหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

4.1.5 กลไกในการกํากับดูแลที่มีผลให้การแก้ไขหรือเปลี่ยนแปลงเร่ืองใด ๆ ที่อาจ

ส่งผลกระทบต่อส่วนได้เสียของกองทรสัต์หรือผู้ถือหน่วยทรสัต์อย่างมี

นัยสําคญั เช่น การแก้ไขเอกสารสําคญั การเลิกหรือเปลี่ยนการประกอบ

ธุรกิจ การเปลี่ยนแปลงโครงสร้างเงินทุน การออกหลกัทรพัย์ การกู้ยืมเงิน 

การให้หลกัประกัน การโอนหรือขายทรพัย์สิน เป็นต้น ต้องได้รบัอนุมตัิจาก

กองทรสัต์  

กลไกการกํากับดแูลตามวรรคหน่ึงข้อ 4.1.4 และ 4.1.5 มิให้นํามาใช้บงัคบักับ

บริษัทตามข้อ 2.3 ที่ถูกถือหุ้นโดยกองทรสัต์และบริษัทตามข้อ 2 (ถ้ามี) 

รวมกันน้อยกว่าร้อยละ ห้าสิบ (50) ของจํานวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของ

บริษัทที่ถูกถือหุ้นนัน้ 

4.2 กรณีที่กองทรสัต์มีการลงทุนโดยทางอ้อมผ่านการลงทุนในทรสัต์อ่ืนตามข้อ 1.2 บริษัทฯ 

ต้องแสดงได้ว่ามีกลไกการกํากับดูแลผู้ลงทุนในทรสัต์อ่ืน หรือทรสัต์อ่ืนที่ก่อตัง้ขึ้นเพื่อการ

ลงทุนของกองทรสัต์โดยทางอ้อม ดงัน้ี 

4.2.1 กลไกที่เทียบเคียงได้กับกลไกการกํากับดูแลบริษัทตามข้อ 4.1.4 และ 4.1.5 

และในกรณีใดที่กลไกดังกล่าวไ ม่เพียงพอที่จะกํากับดูแลได้อย่างมี

ประสิทธิภาพเพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์ ต้องจัดให้มีกลไกอ่ืนที่จําเป็น

เพิ่มเติมด้วย 

4.2.2 กลไกกํากับดูแลในการจดัทํางบการเงินรวมของกองทรสัต์ที่ต้องจดัทําตาม

มาตรฐานการรายงานทางการเงินด้วย 
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5. ในกรณีที่กองทรัสต์มีนโยบายจะให้กู้ยืมเงินแก่บริษัทตามข้อ 2 หรือผู้ลงทุนในทรัสต์อ่ืน รวม

ถึงทรัสต์อ่ืนที่ก่อตัง้ขึ้นเพื่อการลงทุนของกองทรัสต์โดยทางอ้อมดังกล่าวตามข้อ 1.2 ไม่ว่าใน

รูปแบบใด จะต้องมีขัน้ตอนการดําเนินการในการใหกู้้ยืมเงินตามที่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ใน

ประกาศ ทจ. 49/2555 และมีวตัถุประสงค์ในการให้กู้ยืมเงินดงักล่าว ดงัต่อไปน้ี 

5.1 ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์เพิ่มเติม 

5.2 ลงทุนในทรัพย์สินอ่ืนใด ตามที่สํานักงาน ก.ล.ต. คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือ

คณะกรรมการกํากับตลาดทุนจะประกาศกําหนดให้เป็นทรพัย์สินหลกั 

5.3 บริหารจดัการทรพัย์สินของกองทรสัต์ 

5.4 ปรบัปรุงหรือซ่อมแซมอสงัหาริมทรพัย์ซ่ึงเป็นทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์ ให้อยู่ในสภาพ

ดีและมีความพร้อมที่จะใช้หาผลประโยชน์ รวมถึงการปรับปรุงภาพลักษณ์ของ

อสงัหาริมทรพัย์ดงักล่าว 

5.5 ปรับปรุง ซ่อมแซม หรือหามาทดแทนซ่ึงสังหาริมทรัพย์หรืออุปกรณ์ที่เกี่ยวข้องกับ

อสงัหาริมทรพัย์ซ่ึงเป็นทรพัย์สินหลกัของกองทรัสต์ ให้อยู่ในสภาพดีและมีความพร้อมที่

จะใช้หาผลประโยชน์ 

5.6 ต่อเติมหรือก่อสร้างอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แล้วซ่ึงเป็นทรพัย์สินหลกัของกองทรัสต์ 

เพื่อประโยชน์ในการจดัหาผลประโยชน์ของกองทรสัต์ 

5.7 เป็นเงินทุนหมุนเวียนของบริษัทตามข้อ 2 หรือทรสัต์อ่ืนตามข้อ 1.2 

5.8 ชําระหน้ีเงินกู้ยืมหรือภาระผูกพนัของบริษัทตามข้อ 2 หรือทรสัต์อ่ืนตามข้อ 1.2 

5.9 ปรบัโครงสร้างเงินกู้ยืมเพื่อนําไปชําระหน้ีเงินกู้ยืมหรือภาระผูกพนัฉบบัเดิม (Refinance) 

5.10 ปรบัโครงสร้างเงินทุนของบริษัทตามข้อ 2 หรือทรสัต์อ่ืนตามข้อ 1.2 

5.11 ป้องกันความเส่ียงทางด้านอัตราแลกเปลี่ยนเงินตรา และ/หรือป้องกันความเส่ียงทางด้าน

อัตราดอกเบี้ย อันเน่ืองมาจากการกู้ยืมเงินหรือออกตราสารหน้ี 

5.12 จ่ายประโยชน์ตอบแทนให้กับผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

5.13  เหตุจําเป็นอ่ืนใดที่ผู้จดัการกองทรสัต์เห็นสมควรสําหรบัการบริหารจดัการกองทรสัต์  

6. ต้องมีการประเมินมูลค่าตามหลกัเกณฑ์ที่กําหนด 

 

9.5.2 วิธีการได้มาซ่ึงทรพัย์สินหลกัและอุปกรณ์เพ่ิมเติมของกองทรสัต์ 

วิธีการได้มาซ่ึงทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์เพิ่มเติมของกองทรัสต์จะต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์

ดงัต่อไปน้ีด้วย 

1. ผู้จดัการกองทรสัต์จะดําเนินการดงัต่อไปน้ี ก่อนการได้มาซ่ึงทรพัย์สินหลกัแต่ละครัง้ 

1.1. ตรวจสอบหรือสอบทาน (การทํา Due Diligence) ข้อมูลและสญัญาต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับ 

ทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ (ถ้ามี) เช่นข้อมูลด้านการเงินและกฎหมายสภาพของ

อสังหาริมทรัพย์ที่จะลงทุนและความสามารถของกองทรสัต์ในการได้มาและถือครอง

อสงัหาริมทรพัย์ตามกฎหมายของประเทศนัน้ๆ ในกรณีที่อสงัหาริมทรพัย์ที่จะลงทุนอยู่

ในตา่งประเทศ เป็นต้น เพื่อประกอบการตัดสินใจลงทุนและการเปิดเผยข้อมูลที่ถูกต้อง 

โดยในกรณีที่เจ้าของผู้ให้เช่าหรือผู้โอนสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยง



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 3 การจดัการและการกํากับดูแลกองทรสัต ์

 

 

ส่วนที่ 3 หน้า 43 

 

กันกับผู้จดัการกองทรสัต์ ผู้จดัการกองทรสัต์จะจดัให้มีที่ปรึกษาทางการเงินให้ความเห็น

เกี่ยวกับการวิเคราะห์ข้อมูลดงักล่าวด้วย 

1.2. ประเมินมูลค่าทรพัย์สินหลกัอย่างน้อยตามข้อกําหนดดงัน้ี 

1.2.1. ผู้ประเมินมูลค่าทรพัย์สินต้องเป็นบุคคลที่ได้รบัความเห็นชอบจากสํานักงาน 

ก.ล.ต. ตามประกาศสํานักงาน ก.ล.ต. ที่เกี่ยวกับการให้ความเห็นชอบบริษัท

ประเมินมูลค่าทรพัย์สินและผู้ประเมินหลกั 

1.2.2. การประเมินมูลค่าต้องไม่กระทําโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินรายเดียวกัน

ติดต่อกันเกินสอง (2) ครัง้ 

1.2.3. ต้องประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไป

เพื่อวตัถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ลงทุน ในกรณีดงัต่อไปน้ี 

– เม่ือกองทรัสต์จะได้มาหรือจําหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินหลัก โดยให้

ประเมินล่วงหน้าได้เป็นเวลาไม่เกินหน่ึง (1) ปี 

– เม่ือครบกําหนดสอง (2) ปีนับแต่วนัที่มีการประเมินมูลค่าเต็มรูปแบบ

ครัง้ล่าสุด 

– เม่ือปรากฏเหตุการณ์ หรือการเปลี่ยนแปลงใด ๆ อันอาจมีผลกระทบ

ต่อการด้อยค่าของอสงัหาริมทรพัย์ที่กองทรสัต์ลงทุนอย่างมีนัยสําคญั 

– เม่ือทรสัตี หรือผู้สอบบญัชีร้องขอ 

1.2.4. มีการสอบทานการประเมินมูลค่าทุกหน่ึง (1) ปีนับแต่วนัที่มีการประเมินมูลค่า

เต็มรูปแบบครัง้ล่าสุด 

1.2.5. ในกรณีกองทรสัต์มีการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์โดยทางอ้อม ซ่ึงรวมถึงในกรณี

ที่การลงทุนโดยทางอ้อมดงักล่าวมีการถือหุ้นในบริษัทเป็นทอดๆ จะต้องมีการ

ประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ โดยการประเมินมูลค่าในชัน้ของกองทรัสต์

ดงักล่าว ให้คํานึงถึงสดัส่วนการถือหุ้นของกองทรสัต์ ภาระภาษีของบริษัทที่

กองทรสัต์เป็นผู้ถือหุ้น และปัจจยัอ่ืนที่อาจมีผลกระทบต่อราคาอสงัหาริมทรัพย์

ด้วย 

1.2.6. การประเมินมูลค่าในชัน้ของบริษัทที่ถือกรรมสิทธิห์รือสิทธิครอบครองใน

อสงัหาริมทรัพย์ ให้ประเมินมูลค่าตามหลกัเกณฑ์ในข้อ 1.2.1 ถึง 1.2.4 โดย

อนุโลม 

1.2.7. การประเมินมูลค่าทรพัย์สินอ่ืนซ่ึงบริษัทที่กองทรสัต์เป็นผู้ถือหุ้นและบริษัทที่

ถูกถือหุ้นต่อไปเป็นทอดๆ (ถ้ามี) ได้ลงทุนไว้ ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่

กําหนดไว้ในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์และประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ

สํานักงาน ก.ล.ต. ที่เกี่ยวข้อง 
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1.2.8. ในกรณีที่กองทรสัต์มีการลงทุนในตราสารหน้ีหรือสญัญาที่ถือเป็นการลงทุนใน

อสงัหาริมทรัพย์โดยทางอ้อม ต้องมีการประเมินมูลค่าตราสารหรือสัญญา

ดังกล่าวตามหลักเกณฑ์ที่กําหนดไ ว้ในสัญญาก่อตั ้งทรัสต์และประกาศ

คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสํานักงาน ก.ล.ต. ที่เกี่ยวข้อง 

1.3. ในกรณีที่กองทรสัต์จะลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ในลกัษณะที่เป็นการเช่าช่วง 

จะจดัให้มีมาตรการป้องกันความเส่ียงหรือการเยียวยาความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นจาก

การผิดสญัญาเช่าหรือการไม่สามารถบงัคบัตามสิทธิในสญัญาเช่า 

2. การได้มาซ่ึงทรพัย์สินหลกัเพิ่มเติม หรือการจําหน่ายไปซ่ึงทรพัย์สินหลัก จะต้องมีสาระสําคัญ

ของรายการและระบบในการอนุมตัิ รวมทัง้กระบวนการของความเห็นชอบจากทรสัตีหรือมติที่

ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ แล้วแต่กรณี ให้สอดคล้องและเป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ และ

ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสํานักงาน ก.ล.ต. ที่เกี่ยวข้อง 

9.5.3 นโยบายในการจดัหาผลประโยชน์ และกระบวนการในการสรรหาผู้เช่า 

การจัดหาผลประโยชน์ของทรัพย์สินของกองทรัสต์แสดงไ ว้ในส่วนที่ 2 หัวข้อ 2.5 การจัดหา

ผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรพัย์ 

 

 

 

9.6 การคดัเลือกผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ 

บริษัทฯ มีขัน้ตอนในการคดัเลือกผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ ดงัน้ี 

1. ฝ่ายงานที่เกี่ยวข้องจดัหาผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ เพื่อว่าจ้างให้จดัการอสงัหาริมทรพัย์ของกองทรัสต์

ภายใต้คุณสมบตัิ เช่น ความสามารถในการหาผู้เช่า การติดตามหน้ี การบํารุงรกัษาทรพัย์สินภายใน

อาคาร ระบบการบริหารจัดการพื้นที่เช่า การดูแลและให้บริการผู้เช่า การควบคุมระบบรายได้ การ

ควบคุมระบบค่าใช้จ่าย และปัจจยัอ่ืนๆที่สําคญั เพื่อให้ได้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ที่สามารถบริหาร

จดัการทรพัย์สินของกองทรสัต์ได้เป็นอย่างดี และสร้างมูลค่าเพิ่มให้แก่กองทรสัต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์

ได ้

2. พิจารณาคดัเลือกผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ โดยอาจต่อสญัญากับผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์รายเดิมหาก

ผลการปฏิบตัิงานที่ผ่านมาเป็นที่น่าพอใจ แต่หากพิจารณาแล้วไม่ต่อสญัญาจะดําเนินการสรรหาราย

ใหม่โดยประเมินจากประสบการณ์ ชื่อเสียง และผลงานในอดีตของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์รายใหม่แต่

ละราย 

3. พิจารณาอัตราค่าตอบแทนของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่ผ่านการคดัเลือก โดยอาจพิจารณาหรือ

กําหนดจากระดบัความสามารถและความเหมาะสมกับราคาตลาด 
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4. เม่ือผ่านการตกลงอัตราค่าตอบแทนแล้ว จะจดัทําสญัญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ 

 

9.7 การติดตามดูแลการปฏิบติังานของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ 

ผู้จดัการกองทรัสต์จัดให้มีระบบในการติดตามและควบคุมการปฎิบตัิงานของผู้บริหารอสังหาริมทรพัย์ โดยมี

แนวทางดําเนินการ ดงัน้ี  

1. ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ต้องดําเนินการจดัทําแผนงบประมาณประจําปีรวมถึงแผนปฎิบตัิงานประจําปี

นําเสนอต่อผู้จดัการกองทรสัต์ หากตรวจสอบพบว่าแผนการทํางานของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ ยงัไม่

ครอบคลุม ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ต้องปรบัแผนการทํางานให้ครอบคลุม 

2. ผู้จัดการกองทรัสต์จะกําหนดให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายงานผลการปฏิบัติงานตามหน้าที่อย่าง

สม่ําเสมอ โดยรายงานผลการปฏิบตัิงานในการประชุม หรือจัดส่งรายงานผลการปฏิบตัิงานให้กับ

ผู้จดัการกองทรสัต์รบัทราบ  

3. ผู้จัดการกองทรัสต์ติดตามและควบคุมให้มีแผนการปฏิบตัิงานในด้าน การบริหาร บํารุงรักษา และ

ปรับปรุงอาคารส่ิงปลูกสร้างที่กองทรัสต์ได้ลงทุน ให้อยู่ในสภาพใช้งานได้และมีลักษณะเป็นไปตาม

กฎหมายและมาตรฐานควบคุมอาคาร 

4. ผู้จดัการกองทรัสต์ ติดตามการจดัเก็บและนําส่งรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ รวมถึงรายได้อ่ืน ให้กับ

กองทรสัต์โดยเป็นไปอย่างถูกต้องครบถ้วน 

5. ผู้จดัการกองทรสัต์ ติดตามการบริหารและจดัสดัส่วนประเภทธุรกิจของผู้เช่า (Tenant Mix) ให้เป็นไป

อย่างเหมาะสม เช่น การเพิ่มอัตราการปล่อยพื้นที่เช่า ความเหมาะสมของอัตราพื้นที่ว่าง การทบทวน

อัตราค่าเช่า การบอกเลิกหรือต่ออายุสญัญาเช่า เป็นต้น 

6. ผู้จดัการกองทรสัต์ จะติตดามผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ให้ดําเนินการให้เป็นไปตามแผนและกลยุทธ์ที่

วางไว้ ในการจดัหาประโยชน์ของกองทรัสต์เพื่อให้สามารถเพิ่มการจดัหารายได้และลดความเส่ียงจาก

ความผนัผวนของรายได้ค่าเช่าให้แก่กองทรสัต์  

7. ผู้จดัการกองทรสัต์ มีการควบคุมเกี่ยวกับการจดัซ้ือจดัจ้างของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ เพื่อให้มัน่ใจ

ได้ว่ากองทรสัต์ได้รบัสินค้าหรือบริการที่เหมาะสมกับค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น 

8. ผู้จัดการกองทรัสต์ โดยฝ่ายกํากับตรวจสอบฯ และฝ่ายบริหารสินทรัพย์ มีการตรวจสอบหน้าที่ของ

ผู้บริหารสินทรัพย์ตามที่กําหน ดในรายการตรวจสอบ (Checklist) และดชันีชี้วดัผลการปฏิบตัิงานที่

สําคญั (KPI) เพื่อใช้ประเมินความสามารถในการปฏิบตัิหน้าที่ให้บรรลุวตัถุประสงค์ และเป็นไปตาม

ดชันีชี้วดั (KPI) ของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ตามที่กําหนด 

ฝ่ายกํากับตรวจสอบฯ มีการตรวจสอบและประเมินผลการปฏิบัติงานผู้บ ริหารอสังหาริมทรัพย์ (WHA 

Corporation Pcl.) ของกองทรสัต์ WHART ตามแผนการตรวจสอบภายในเป็นประจําทุกปี และมีการสรุปผลการตรวจสอบ

ร่วมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพื่อกําหนดแนวทางการปรับปรุงแก้ไขตามข้อสังเกตที่ตรวจพบ รวมทัง้มีการตรวจ

ติดตามการปรบัปรุงแก้ไขให้เหมาะสมตามระยะเวลาที่กําหนด โดยจากการตรวจสอบและประเมินผลการปฏิบัติงาน
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ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ประจําปี 2567 มีผลการปฏิบัติงานโดยรวมอยู่ในเกณฑ์ดีมาก เป็นไปตามแผนงานและ

งบประมาณที่วางไว้ 

 

9.8 การติดตามดูแลผลประโยชน์ของกองทรสัต์ 

9.8.1 การติดตามดูแลผลประโยชน์ของกองทรสัต์ 

ผู้จดัการกองทรสัต์มีอํานาจหน้าที่และความรบัผิดชอบหลกัที่เกี่ยวข้องกับการดูแลจดัการกองทรัสต์ ซ่ึง

รวมถึงการลงทุนในทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์ และทรสัตีมีอํานาจหน้าที่และความรบัผิดชอบหลกัในการกํากับ

ดูแลการปฏิบตัิหน้าที่ของผู้จดัการกองทรัสต์และผู้รบัมอบหมายรายอ่ืน (ถ้ามี) ให้เป็นไปตามสญัญาและตาม

กฎหมายตลอดจนการเก็บรักษาทรัพย์สินของกองทรัสต์ ทัง้น้ี ในกรณีที่กองทรัสต์มีนโยบายการลงทุนใน

ทรพัย์สินอ่ืนที่มิใช่ทรพัย์สินหลกั การจดัการลงทุนในทรพัย์สินอ่ืนดังกล่าวอาจดําเนินการโดยทรัสตี ผู้จดัการ

กองทรสัต์ หรือบุคคลอ่ืนที่ทรสัตีหรือผู้จดัการกองทรสัต์มอบหมายโดยจะเป็นไปตามที่ระบุไว้ใน สญัญาก่อตัง้ 

ทรสัต์ 

ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที่จดัทําและจดัส่งข้อมูลเอกสารต่างๆ เกี่ยวกับการจดัโครงสร้างรายได้ของ

กองทรสัต์ วิธีการจดัหาและจดัเก็บรายได้ ค่าใช้จ่ายต่างๆ ที่สามารถเรียกเก็บจากกองทรัสต์ สญัญาที่ผู้จดัการ

กองทรสัต์ได้ทําในนามกองทรสัต์กับบริษัทหรือบุคคลต่างๆ ให้แก่ทรสัตี นอกจากน้ี ผู้จดัการกองทรสัต์และทรสัตี

ต้องประสานงานและทําข้อตกลงเกี่ยวกับลกัษณะของข้อมูล เอกสารหลักฐานประกอบการทําธุรกรรม และ

รายงานต่างๆ รวมทัง้ความถี่และระยะเวลาที่ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องนําส่งข้อมูลและเอกสารดงักล่าวให้แก่ทรัสตี 

ทัง้น้ี เพื่อประโยชน์ในการกํากับดูแลและตรวจสอบการดําเนินงานของกองทรสัต์ 

9.8.2 การติดตามดูแลผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรพัย์ 

ผู้จดัการกองทรัสต์ มีกลยุทธ์ในการจดัหาผลประโยชน์ เพื่อสร้างอัตราผลตอบแทนจากการลงทุนใน

ระดบัที่ดีและต่อเน่ืองในระยะยาวให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ WHART ดงัน้ี 

• การบริหารทรพัย์สิน ผู้จดัการกองทรสัต์ จะติดตามผลการดําเนินงานของกองทรัสต์ WHART ใน

แต่ละปีโดยเปรียบเทียบกับงบประมาณประจําปีรวมถึงผลประกอบการของกองทรสัต์ WHART ใน

อดีตเพื่อให้กองทรสัต์ WHART ได้รบักําไรจากการดําเนินงาน หากผลประกอบการของกองทรสัต์ 

WHART ไม่เป็นไปตามเป้าหมายที่กําหนดไว้ผู้จดัการกองทรสัต์จะวิเคราะห์เพื่อหาสาเหตุรวมถึง

ปรับปรุงและพฒันาแผนการดําเนินงานร่วมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้สามารถบรรลุ

เป้าหมายที่คาดไว้ 

• การกําหนดอัตราค่าเช่าใหเ้หมาะสม 

• การพฒันาประสิทธิภาพการดําเนินงานพร้อมทัง้ควบคุมค่าใช้จ่ายในการดําเนินงาน 

• การเพิ่มศักยภาพของทรัพย์สินที่กองทรสัต์ WHART จะเข้าลงทุนโดยการดูแลรักษาพื้นที่ของ

โครงการและพฒันาปรบัปรุงภาพลกัษณ์ของทรพัย์สิน 
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โดยกองทรสัต์ WHART มีนโยบายที่จะดําเนินการจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลักด้วยการนํา

พื้นที่ของทรัพย์สินออกให้เช่าแก่ผู้เช่า ทัง้น้ี ผู้จัดการกองทรสัต์ได้ว่าจ้างบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ 

จํากัด (มหาชน) ให้ทําหน้าที่ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ ได้แก่ การนําทรพัย์สินไปจดัหาผลประโยชน์ในรูปของการ

ให้เช่าพื้นที่ตามนโยบายของผู้จดัการกองทรสัต์ การติดต่อประสานงานและอํานวยความสะดวกให้แก่ผู้เช่าและ

จดัเก็บค่าเช่าเพื่อนําส่งกองทรัสต์ WHART ตลอดจนบํารุงรกัษาและซ่อมแซมอสังหาริมทรพัย์ของกองทรัสต์ 

WHART ให้อยู่ในสภาพที่ดีและพร้อมจดัหาผลประโยชน์ 

9.9       ค่าตอบแทนที่ได้รบัจากการทําหน้าที่ผู้จดัการกองทรสัต์ 

 

ค่าธรรมเนียมผู้จดัการกองทรสัต์ สําหรบัปี ส้ินสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 จํานวน 82,247,877  บาท 

การคํานวณค่าตอบแทนของผู้จดัการกองทรสัต์ 

ตลอดระยะเวลาแห่งสญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรสัต์  ผู้จดัการกองทรสัต์จะได้รบัค่าธรรมเนียมสําหรบัการปฏิบัติ

หน้าที่ในการเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ ในอัตราไม่เกินร้อยละศูนย์จุดเจ็ดห้า (0.75) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ(NAV) ของ

กองทรัสต์ต่อปี ณ วันทําการสุดท้ายของเดือนก่อนหน้าที่จะมีการชําระค่าตอบแทนซ่ึงได้กําหนดไว้ในสัญญาแต่งตัง้

ผู้จดัการกองทรสัต์  

 

 

ค่าธรรมเนียมในการได้มาซ่ึงทรพัย์สินของกองทรสัต์ (Acquisition fee)  

กรณีทรพัย์สินของบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จดัการกองทรสัต์ : ไม่เกิน 0.75% ของมูลค่าทรพัย์สินที่ได้มาของ

กองทรสัต์  

กรณีทรพัย์สินอ่ืน : ไม่เกิน 1.0% ของมูลค่าทรพัย์สินที่ได้มาของกองทรสัต์ 

ค่าธรรมเนียมในการจาํหน่ายไปซ่ึงทรพัย์สินของกองทรสัต์ (Disposal fee)  

ไม่เกิน 0.50% ของมูลค่าทรพัย์สินที่ได้จําหน่ายไปของกองทรสัต์ 

 

9.10 การเปิดเผยข้อมูลและสารสนเทศต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

1. ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่และความรับผิดชอบในการจัดทําและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ต่อ

สํานักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย์ ทรสัตี และผู้ถือหน่วยทรสัต์ ซ่ึงรวมถึงการจดัส่งรายงานประจําปี

ของกองทรสัต์ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์และทรสัตี ตลอดจนข้อมูลสําคญัอ่ืนใด ซ่ึงผู้จดัการกองทรสัต์ จะ

ทําการเปิดเผยผ่านช่องทางการส่ือสารต่างๆ เช่น เว็บไซต์ของตลาดหลกัทรพัย์ เว็บไซต์ของกองทรสัต์ 

และเอกสารส่งถึงผู้ถือหน่วยทรัสต์ รวมทัง้ การรายงานต่อหน่วยงานกํากับดูแลที่เกี่ยวข้อง ตามที่

กําหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ สญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรสัต์ แบบแสดงรายการข้อมูล หนังสือชี้ชวน 

ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง  

2. ในการปฏิบตัิหน้าที่และความรบัผิดชอบของผู้จดัการกองทรัสต์ ในการจดัทําและเปิดเผยข้อมูลของ

กองทรสัต์ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ หากผู้จดัการกองทรสัต์ปฏิบตัิหน้าที่บกพร่อง หรือไม่ปฏิบตัิหน้าที่ 
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โดยการไม่เปิดเผยข้อมูลให้ถูกต้อง ครบถ้วน เป็นปัจจุบัน ตามหลักเกณฑ์ของประกาศที่เกี่ยวข้อง

กําหนด หรือเปิดเผยข้อมูลอันเป็นเท็จ ปกปิดข้อมูลที่ควรต้องแจ้งให้ทราบ หรือข้อความที่อาจทําให้

สําคญัผิดเกี่ยวกับการดําเนินงานหรือฐานะการเงินของกองทรสัต์ จนเป็นเหตุให้เกิดความรบัผิดตาม

กฎหมายต่อกองทรัสต์ หรือเป็นเหตุให้กองทรัสต์ต้องรบัผิดชอบในค่าปรบัหรือความเสียหายใดๆ ที่

เกิดขึ้นแก่หน่วยงานหรือบุคคลที่เกี่ยวข้อง ผู้จดัการกองทรสัต์มีหน้าที่รบัผิดชอบในการชดใช้ค่าปรับ

หรือความเสียหายดงักล่าวต่อกองทรสัต์ หรือต่อหน่วยงานหรือบุคคลที่เกี่ยวข้องที่ได้รบัความเสียหาย

โดยตรง แล้วแต่กรณ ี

3. ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่จัดทําและจัดส่งงบการเงินและรายงานเกี่ยวกับฐานะการเงินและผลการ

ดําเนินงานของกองทรัสต์ต่อสํานักงาน ก.ล.ต. และทรัสตี โดยเป็นไปตามรายละเอียดรายการและ

ระยะเวลา ดงัต่อไปน้ี 

3.1 งบการเงินรายไตรมาสที่ผู้สอบบัญชีได้สอบทานแล้ว ผู้จัดการกองทรัสต์ส่งต่อสํานักงาน 

ก.ล.ต. และทรสัตี ภายในส่ีสิบห้า (45) วนันับแต่วนัสุดท้ายของแต่ละไตรมาส ทัง้น้ี ยกเว้นงบ

การเงินรายไตรมาสส่ี หากผู้จัดการกองทรสัต์เลือกที่จะส่งงบการเงินประจํารอบปีบญัชีที่

ผู้สอบบัญชีตรวจสอบและแสดงความเห็นแล้วภายในสอง (2) เดือนนับแต่วันส้ินสุดรอบ

ระยะเวลาบญัชี โดยผู้จดัการกองทรสัต์จะต้องแจ้งล่วงหน้าก่อนการดําเนินการภายในสามสิบ 

(30) วนันับแต่วนัที่ส้ินสุดรอบระยะเวลาบญัชีนัน้ 

3.2 งบการเงินประจํารอบปีบัญชีที่ผู้สอบบัญชีตรวจสอบและแสดงความเห็นแล้ว ผู้จัดการ

กองทรัสต์ส่งต่อสํานักงาน ก.ล.ต. และทรัสตี ภายในสอง (2) เดือน นับแต่วันส้ินสุดรอบ

ระยะเวลาบญัชี ทัง้น้ี ยกเว้นกรณีที่ผู้จดัการกองทรัสต์เลือกที่จะส่งงบการเงินรายไตรมาสส่ี 

ภายในส่ีสิบห้า (45) วนันับแต่วนัสุดท้ายของไตรมาสส่ี ให้ระยะเวลาในการจดัส่งงบการเงิน

ประจํารอบปีบญัชขียายเป็นสาม (3) เดือนนับแต่วนัส้ินสุดรอบระยะเวลาบญัชี 

3.3 การวิเคราะห์และคําอธิบายระหว่างกาลของฝ่ายจดัการ (Interim Management Discussion 

and Analysis) เม่ือปรากฏว่ารายได้หรือกําไรสุทธิตามงบการเงินงวดใดมีความแตกต่างจาก

งบการเงินในงวดเดียวกันของปีก่อนเกินกว่าร้อยละ 20 โดยอย่างน้อยให้แสดงถึงสาเหตุและ

ปัจจยัสําคญัที่ทําให้เกิดความแตกต่าง รวมทัง้ผลกระทบที่เกิดจากปัจจยัดังกล่าว และส่งต่อ

สํานักงานพร้อมกับการจดัส่งงบการเงิน 

3.4 แบบแสดงรายการข้อมูลประจําปี ผู้จัดการกองทรัสต์ส่งต่อสํานักงาน ก.ล.ต. และทรสัตี 

ภายในสาม (3) เดือนนับแต่วนัส้ินสุดรอบระยะเวลาบญัชี  

3.5 รายงานประจําปีและหนังสือเชิญประชุมสามัญประจําปี ผู้จัดการกองทรัสต์ส่งสําเนาต่อ

สํานักงาน ก.ล.ต. และทรสัตี ไม่ช้ากว่าวนัที่ส่งให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์ แต่ไม่เกินส่ี (4) เดือนนับ

แต่วนัส้ินสุดรอบระยะเวลาบญัชี 

ทัง้น้ี ในการจดัทําและเปิดเผยข้อมูลในงบการเงินของกองทรัสต์ ให้เป็นไปตามมาตรฐานการบัญชีที่

สภาวิชาชีพบญัชีกําหนดสําหรบัการทําธุรกรรมในแต่ละลกัษณะ นอกจากน้ี ในการนําส่งงบการเงินราย

ไตรมาสที่ผู้สอบบญัชีได้สอบทานแล้ว และงบการเงินประจํางวดรอบปีบญัชีที่ผู้สอบบญัชีตรวจสอบและ
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แสดงความเห็นแล้ว ผู้จดัการกองทรสัต์จะเลือกนําส่งตามรายละเอียดที่กําหนดไว้โดยคํานึงถึงความ

สอดคล้องของรูปแบบในการนําส่งเพื่อให้เป็นรูปแบบเดียวกันอย่างสม่ําเสมอ 

4. ในกรณีที่กองทรัสต์มีการลดเงินทุนชําระแล้ว ผู้จัดการกองทรัสต์จะรายงานมูลค่าที่ตราไ ว้ของ

หน่วยทรสัต์ภายหลงัจากการลดทุนชําระแล้ว ต่อสํานักงาน ก.ล.ต. และทรสัตีภายในสิบห้า (15) วนันับ

แต่วนัที่ดําเนินการลดทุนแล้วเสร็จ  

5. ผู้จดัการกองทรสัต์จะจดัทําและส่งรายงานการได้มาหรือจําหน่ายไปซ่ึงอสงัหาริมทรพัย์ของกองทรัสต์

ต่อสํานักงาน ก.ล.ต. และทรัสตีภายในสิบห้า (15) วันนับแต่วันที่ ได้มาหรือจําหน่ายไปซ่ึง

อสงัหาริมทรพัย์นัน้ โดยรายงานดงักล่าวต้องมีสาระสําคญัอย่างน้อยดงัต่อไปน้ี  

5.1 รายละเอียดของอสงัหาริมทรพัย์ ระบุสาระสําคญัอย่างน้อยเกี่ยวกับชื่อ ที่ตัง้ ประเภทการใช้

งาน ขนาดพื้นที่ และภาระผูกพนัต่างๆ 

5.2 วนัที่และราคาที่ได้มาซ่ึงอสงัหาริมทรพัย์ รวมทัง้ชื่อผู้ขาย ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า หรือ

ผู้ให้สิทธิในอสงัหาริมทรพัย์ดงักล่าว 

5.3 วนัที่และราคาที่จําหน่ายอสงัหาริมทรพัย์ของกองทรัสต์ รวมทัง้ชื่อผู้ซ้ือ ผู้เช่า หรือผู้รบัโอน

สิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์  

5.4 วนัที่ ราคา และวิธีการประเมินมูลค่าที่ได้จากรายงานการประเมินมูลค่าของผู้ประเมินมูลค่า

ทรพัย์สิน รวมทัง้ชื่อผู้ประเมินมูลค่าทรพัย์สิน  

5.5 กรณีที่เป็นการจําหน่ายไปซ่ึงอสงัหาริมทรพัย์ หากราคาที่จําหน่ายตํ่ากว่าราคาประเมินสูงสุด

ที่ผู้ประเมินมูลค่าทรพัย์สินได้จดัทําขึ้นล่วงหน้าก่อนการจําหน่ายไปซ่ึงอสังหาริมทรพัย์เป็น

เวลาไม่เกินหน่ึง (1) ปีเกินกว่าร้อยละห้า (5) ต้องแสดงข้อเท็จจริงและเหตุผลของการ

จําหน่ายในราคาดงักล่าวไว้ด้วย 

5.6 กรณีที่เป็นการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์ หากราคาที่ได้มาสูงกว่าราคาประเมินตํ่าสุดที่ผู้

ประเมินมูลค่าทรพัย์สินได้จดัทําขึ้นล่วงหน้าก่อนการได้มาซ่ึงอสงัหาริมทรพัย์เป็นเวลาไม่เกิน

หน่ึง (1) ปีเกินกว่าร้อยละห้า (5) ให้แสดงข้อเท็จจริงและเหตุผลของการได้มาในราคาดงักล่าว

ไว้ด้วย 

6. ให้กองทรสัต์จดัให้มีการหมุนเวียนผู้สอบบญัชี ในกรณีที่ผู้สอบบญัชีรายใดปฏิบตัิหน้าที่สอบทานหรือ

ตรวจสอบและแสดงความคิดเห็นต่องบการเงินของกองทรัสต์มาแล้ว 7 รอบปีบญัชี ไม่ว่าจะติดต่อกัน

หรือไม่ โดยกองทรสัต์จะแต่งตัง้ผู้สอบบญัชีรายนัน้เป็นผู้สอบบญัชีของกองทรสัต์ได้เม่ือพ้นระยะเวลา 5 

รอบปีบัญชีติดต่อกัน เว้นแต่เป็นการแต่งตัง้ผู้สอบบัญชีเพื่อสอบทานหรือตรวจสอบและแสดงความ

คิดเห็นต่องบการเงินในช่วงระยะเวลา และเป็นไปตามประกาศแนวปฏิบัติว่าด้วยแนวทางการ

หมุนเวียนผู้สอบบญัชีในตลาดทุนและการผ่อนผันการหมุนเวียนผู้สอบบญัชีในตลาดทุนและการผ่อน

ผนัการหมุนเวียนผู้สอบบญัชีในตลาดทุนโดยอนุโลม 

7. กรณีที่กองทรสัต์มีการลงทุนในอสังหาริมทรพัย์ที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ ผู้จดัการกองทรสัต์จะจัดทํา

รายงานความคืบหน้าของการก่อสร้างทุกรอบระยะเวลาหก (6) เดือนนับแต่วันที่มีการลงทุนใน



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 3 การจดัการและการกํากับดูแลกองทรสัต ์

 

 

ส่วนที่ 3 หน้า 50 

 

ทรพัย์สินนัน้ และส่งรายงานดงักล่าวต่อสํานักงาน ก.ล.ต. และทรสัตีภายในสามสิบ (30) วนันับแต่วัน

สุดท้ายของรอบระยะเวลาหก (6) เดือนนั้น โดยการรายงานความคืบหน้าของการก่อสร้างน้ี จะมี

รายละเอียดข้อมูลอย่างน้อยดงัต่อไปน้ี  

6.1 ข้อมูลความคืบหน้าของการก่อสร้างอสงัหาริมทรพัย์  

6.2 กรณีที่การก่อสร้างไม่เป็นไปตามแผนที่วางไว้ ผู้จดัการกองทรสัต์จะระบุแนวทางแก้ไขและ

ผลกระทบที่กองทรสัต์ได้รบัหรืออาจได้รบั 

เม่ืออสงัหาริมทรพัย์ดงักล่าวก่อสร้างแล้วเสร็จและพร้อมจะนําไปจดัหาผลประโยชน์ ผู้จดัการกองทรสัต์

จะจดัทําและส่งรายงานความคืบหน้าของการก่อสร้าง โดยระบุข้อมูลเกี่ยวกับการดําเนินการก่อสร้างที่

แล้วเสร็จ เช่น วันที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ เป็นต้น และส่งรายงานดังกล่าวต่อสํานักงาน ก.ล.ต. ภายใน

สามสิบ (30) วนันับแต่ก่อสร้างแล้วเสร็จและพร้อมจะนําไปจดัหาผลประโยชน์ 

8. เม่ือเกิดเหตุการณ์ดงัต่อไปน้ี ให้ผู้จดัการกองทรสัต์รายงานต่อสํานักงาน ก.ล.ต. โดยไม่ชกัช้า  

7.1 เหตุการณ์ที่อาจส่งผลกระทบให้ต้องเลิกกองทรสัต์ 

7.2 เหตุการณ์ที่สญัญาน้ีกําหนดให้เป็นเหตุแห่งการเลิกกองทรสัต์ หรือเหตุการณ์อ่ืนที่ทําให้ทราบ

กําหนดการเลิกกองทรสัต์ล่วงหน้า   

9. นอกจากการเปิดเผยข้อมูลตามที่กําหนดข้างต้นแล้ว กรณีที่มีประกาศหรือคําสัง่ใดของตลาดหลกัทรพัย์ 

และ/หรือ สํานักงาน ก.ล.ต. ซ่ึงกําหนดให้ผู้จัดการกองทรสัต์มีหน้าที่ต้องเปิดเผยข้อมูล หรือนําส่ง

สารสนเทศใดอันเกี่ยวกับการบริหารจัดการกองทรสัต์ และการปฏิบตัิหน้าที่ของผู้จัดการกองทรสัต์ 

ผู้จดัการกองทรสัต์จะปฏิบตัิตามประกาศ หรือคําสัง่ดงักล่าว 

 

9.11 การจดัประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

9.11.1 ประเภทการจดัประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

ผู้จดัการกองทรสัต์มีหน้าที่จดัให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์อย่างน้อยดงัต่อไปน้ี 

1. การประชุมสามญัประจําปีซ่ึงต้องจดัให้มีขึ้นภายในส่ี (4) เดือนนับแต่วนัส้ินรอบปีบญัชีของกองทรสัต์ 

2. การประชุมวิสามญั ได้แก่ การประชุมคราวอ่ืนที่มิใช่การประชุมสามญัประจําปี ซ่ึงจะจดัให้มีขึ้นเม่ือมี

รายการหรือเหตุที่กาหนดไว้ดงัต่อไปน้ี 

2.1 เม่ือผู้ถือหน่วยทรัสต์ซ่ึงถือหน่วยทรัสต์รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละสิบ (10) ของจํานวน

หน่วยทรัสต์ที่จําหน่ายได้แล้วทัง้หมด เข้าชื่อกันทําหนังสือขอให้ผู้จัดการกองทรัสต์เรียก

ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ โดยระบุเหตุผลในการขอเรียกประชุมไว้อย่างชดัเจนในหนังสือนั้น 

ทัง้น้ี เม่ือมีผู้ถือหน่วยทรสัต์เข้าชื่อกันทําหนังสือขอให้มีการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์แล้ว 

ผู้จัดการกองทรัสต์จะจดัให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายในหน่ึง (1) เดือนนับแต่วนัที่

ได้รบัหนังสือจากผู้ถือหน่วยทรสัต์ 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 3 การจดัการและการกํากับดูแลกองทรสัต ์
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ทัง้น้ี ผู้จดัการกองทรสัต์มีหน้าที่และความรบัผิดชอบในการจดัให้มีช่องทางในการส่ือสารสอง

ทาง (Two-way communication) ไม่ว่าด้วยวิธีพบปะกับผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยตรงหรือด้วย

วิธีการใดเพื่อให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์สามารถสอบถามข้อมูลเพิ่มเติมได้ ภายใน 4 เดือนนับแต่วนั

ส้ินสุดของรอบปีบญัชีของกองทรสัต์ 

2.2 กรณีที่เร่ืองใดที่ทรัสตีเห็นว่าเป็นกรณีจําเป็น หรือสมควรที่จะเสนอเร่ืองให้ที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเร่ืองนั้น ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีการประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ภายในหน่ึง (1) เดือนนับแต่วนัที่ได้รบัหนังสือจากทรสัตี ทัง้น้ี ไม่ตัดสิทธิทรสัตีใน

การปรึกษาหารือกับผู้จดัการกองทรสัต์ถึงเหตุจําเป็นดงักล่าว 

2.3 กรณีอ่ืนใดที่ผู้จดัการกองทรสัต์เห็นว่าเป็นกรณีจําเป็น หรือสมควรที่จะเสนอเร่ืองให้ที่ประชุม

ผู้ถือหน่วยทรสัต์พิจารณาและมีมติในเร่ืองนั้นเพื่อประโยชน์ในการจดัการกองทรสัต์ ทัง้น้ี ไม่

ตัดสิทธิทรสัตีในการปรึกษาหารือกับผู้จดัการกองทรสัต์ถึงเหตุจําเป็นดงักล่าว 

9.11.2 การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ ผู้จดัการกองทรสัต์จะจดัทําหนังสือเชิญประชุม ระบุสถานที่ วนั เวลา 

ระเบียบวาระการประชุม และเร่ืองที่จะเสนอต่อที่ประชุม พร้อมด้วยรายละเอียดตามสมควร โดยระบุให้ชดัเจนว่า

เป็นเร่ืองที่จะเสนอเพื่อทราบ เพื่ออนุมตัิ หรือเพื่อพิจารณา แล้วแต่กรณี รวมทัง้ความเห็นของผู้จดัการกองทรัสต์

ในเร่ืองดังกล่าว ซ่ึงรวมถึงผลกระทบที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์อาจได้รบัจากการลงมติในเร่ืองนั้น และจัดส่งให้ผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ทราบไม่น้อยกว่าเจ็ด (7) วนัก่อนวนัประชุม ทัง้น้ี ผู้จดัการกองทรสัต์จะประกาศการนัดประชุมใน

หนังสือพิมพ์รายวนัแห่งท้องถิ่นอย่างน้อยหน่ึง (1) ฉบบัไม่น้อยกว่าสาม (3) วนัก่อนวนัประชุม 

สถานที่ที่จะใช้เป็นที่ประชุมตามวรรคหน่ึง จะอยู่ในท้องที่อันเป็นที่ตัง้สานักงานของทรสัตี หรือของ

ผู้จดัการกองทรสัต์หรือจงัหวดัใกล้เคียง 

ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์มิได้ดําเนินการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายในระยะเวลาหน่ึง (1) 

เดือนนับแต่วนัที่ได้รบัหนังสือจากผู้ถือหน่วยทรสัต์ตามที่กําหนดไว้ และ/หรือ ทรสัตีตามที่กําหนดไว้แล้วแต่กรณี 

ให้ทรสัดําเนินการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ได้โดยให้ปฏิบตัิตามวิธีการเรียกประชุมที่กาหนดไว้ในวรรคหน่ึง

ของข้อน้ีโดยอนุโลม และทรสัตีมีสิทธิที่จะเรียกเก็บค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น (ถ้ามี) จากการจดัประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

แทนผู้จดัการกองทรสัต์ดงักล่าวได้ตามจริง 

9.11.3 องค์ประชุมและประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

การประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ ต้องมีผู้ถือหน่วยทรสัต์มาประชุมไม่น้อยกว่าย่ีสิบห้า (25) คนหรือไม่น้อย

กว่ากึ่งหน่ึงของจํานวนผู้ถือหน่วยทรสัต์ทัง้หมด และต้องมีหน่วยทรสัต์นับรวมกันไม่น้อยกว่าหน่ึงในสาม (1 ใน 

3) ของจํานวนหน่วยทรสัต์ที่จําหน่ายได้แล้วทัง้หมดจึงจะเป็นองค์ประชุม 

กรณีที่ปรากฏว่าการประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ครัง้ใด เม่ือล่วงเวลานัดไปแล้วถึงหน่ึง (1) ชัว่โมง จํานวน

ผู้ถือหน่วยทรสัต์ซ่ึงมาเข้าร่วมประชุมไม่ครบเป็นองค์ประชุมตามที่กําหนดเอาไว้ในวรรคหน่ึง หากว่าการประชุม

ผู้ถือหน่วยทรสัต์นั้นได้เรียกนัดเพราะผู้ถือหน่วยทรสัต์ร้องขอตามที่กําหนดไว้ การประชุมเป็นอันระงบัไป ถ้า

การประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์นัน้มิใช่เป็นการเรียกประชุมเพราะผู้ถือหน่วยทรสัต์ร้องขอตามที่กําหนดไว้ ผู้จดัการ



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 3 การจดัการและการกํากับดูแลกองทรสัต ์
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กองทรสัต์จะนัดประชุมใหม่และจัดส่งหนังสือเชิญประชุมไปยังผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าเจ็ด (7) วนัก่อนวัน

ประชุม โดยการประชุมครัง้หลงัน้ีไม่บงัคบัว่าจะต้องครบองค์ประชุม 

ทัง้น้ี ภายใต้บงัคบัแห่งพระราชบญัญัติทรัสต์ และประกาศที่เกี่ยวข้อง ทรสัตีจะแต่งตัง้บุคคลหน่ึงเพื่อ

ทําหน้าที่เป็นประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ การพิจารณาของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ในวาระใดที่

ประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์มีส่วนได้เสีย ประธานจะออกจากการประชุมในวาระนั้น และให้ผู้จดัการ

กองทรสัต์นําเสนอรายชื่อบุคคลเพื่อให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์พิจารณาแต่งตัง้ให้เป็นประธานในที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ในวาระนัน้ๆ 

หากการประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ในวาระใดมีการพิจารณาเร่ืองที่ทรสัตีหรือผู้จดัการกองทรสัต์มีส่วนได้

เสีย ทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์และตัวแทนของทรสัตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่มีสิทธิออกเสียงในวาระ

ดังกล่าว (ในกรณีที่ทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์และตัวแทนของทรสัตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์ เป็นผู้ถือ

หน่วยทรสัต์) ในกรณีที่ทรสัตีมีส่วนได้เสียในวาระใด ผู้จดัการกองทรสัต์จะนําเสนอรายชื่อบุคคลเพื่อให้ที่ประชุม

ผู้ถือหน่วยทรสัต์พิจารณาแต่งตัง้ให้เป็นประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ในวาระนั้นๆ ในกรณีที่ทัง้ทรสัตีและ

ผู้จดัการกองทรสัต์มีส่วนได้เสียในวาระใด ให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาแต่งตัง้บุคคลใดบุคคลหน่ึงขึ้น

เป็นประธานในที่ประชุม 

อน่ึง ประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์มีอํานาจและหน้าที่ดงัต่อไปน้ี 

(1)  ควบคุมดูแลและดําเนินการประชุมโดยทัว่ไปให้มีความเรียบร้อย 

(2)  กําหนดให้ใช้วิธีการอ่ืนใดในการดําเนินการประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ตามที่ประธานในที่ประชุม

จะพิจารณาเห็นสมควร หรือจําเป็นเพื่อให้การประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ ตลอดจนกระบวนการ

ในการพิจารณาและลงมติในเร่ืองต่างๆ เป็นระเบียบเรียบร้อยและมีประสิทธิภาพ 

(3)  เพื่อให้การประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ตามพระราชบญัญัติทรสัต์และประกาศที่เกี่ยวข้องมีความ

เป็นระเบียบเรียบร้อย ประธานอาจยุติการอภิปราย หรือการพิจารณาในที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ในเร่ืองใดๆ ได้ 

(4)  ในกรณีที่คะแนนเสียงในการลงมติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์เท่ากัน ประธานในที่ประชุม

ผู้ถือหน่วยทรสัต์จะมีเสียงชี้ขาด โดยการใช้อํานาจในการตัดสินชี้ขาดของประธานในที่ประชุม

ผู้ถือหน่วยทรสัต์ในกรณีที่คะแนนเสียงในการลงมติเท่ากันน้ี ให้เป็นที่สุด 

9.11.4 วิธีการมอบฉันทะ 

ในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ผู้ถือหน่วยทรสัต์อาจมอบฉันทะให้บุคคลอ่ืนเข้าประชุมและออกเสียง

แทนตนในการประชุมได้ โดยในการส่งหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ ผู้จดัการกองทรสัต์จะจดัส่งหนังสือ

มอบฉันทะให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

โดยหนังสือมอบฉันทะน้ีจะต้องมอบให้แก่ประธานในที่ประชุม หรือผู้ที่ประธานในที่ประชุมมอบหมาย 

ณ ที่ประชุมก่อนเร่ิมการประชุม 

9.11.5 วิธีการนับคะแนนเสียง 
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ผู้ถือหน่วยทรสัต์มีคะแนนเสียงหน่ึง (1) เสียงต่อหน่ึง (1) หน่วยทรสัต์ที่ตนถือ โดยผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มี

สิทธิออกเสียงลงคะแนนต้องไม่เป็นผู้ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในเร่ืองที่พิจารณา 

9.11.6 มติของผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

เว้นแต่สญัญาก่อตัง้ทรสัต์จะกําหนดไว้เป็นอย่างอ่ืน มติของผู้ถือหน่วยทรสัต์ให้ประกอบด้วยคะแนน

เสียงดงัต่อไปน้ี 

• ในกรณีทัว่ไปให้ถือคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนน 

• ในกรณีดงัต่อไปน้ี ให้ถือคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในส่ี (3 ใน 4) ของจานวนเสียงทัง้หมดของผู้

ถือหน่วยทรสัต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

1. การได้มาหรือจําหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าตัง้แต่ร้อยละสามสิบ (30) ของมูลค่า

ทรพัย์สินรวมของกองทรสัต์ 

2. การเพิ่มทุนหรือการลดทุนชําระแล้วของกองทรัสต์ที่มิได้ระบุไว้เป็นการล่วงหน้าในสญัญา

ก่อตัง้ทรสัต์ 

3. การเพิ่มทุนแบบมอบอานาจทัว่ไปของกองทรสัต์ 

4. การทําธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ซ่ึงมี

ขนาดรายการตัง้แต่ย่ีสิบล้าน (20,000,000) บาท หรือเกินกว่าร้อยละสาม (3) ของมูลค่า

ทรพัย์สินสุทธิของกองทรสัต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า 

5. การเปลี่ยนแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

6. การเปลี่ยนแปลงทรสัตี หรือผู้จดัการกองทรสัต์ 

7. การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ในเร่ืองที่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างมี

นัยสําคญั 

8. การเลิกกองทรสัต ์

อน่ึง มติของผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่จะเป็นผลให้กองทรสัต์หรือการจดัการกองทรสัต์มีลกัษณะที่ขดัหรือแย้ง

กับหลักเกณฑ์ที่กาหนดในประกาศ สร. 26/2555 หรือหลักเกณฑ์อ่ืนตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ หรือ

พระราชบญัญัติทรสัต์ ให้ถือว่ามตินัน้ไม่มีผลบงัคบั 

9.11.7 การจดัทํารายงานการประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

ผู้จดัการกองทรสัต์จดัทํารายงานการประชุมและมติของผู้ถือหน่วยทรสัต์แต่ละครัง้ โดยมีประธานในที่

ประชุมของการประชุมแต่ละครัง้เป็นผู้ลงนามรับรองความถูกต้องของรายงานนั้น ทัง้น้ี ค่าใช้จ่ายสําหรับการ

จดัทํารายงานการประชุมเป็นค่าใช้จ่ายของกองทรสัต์ 

 

9.11.8 การขอมติและการประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ 
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1. วิธีการขอมติ 

การขอมติเพื่ออนุมตัิในเร่ืองใดๆ ในการบริหารจัดการและการดําเนินงานของกองทรัสต์ตามสัญญา

ก่อตัง้ทรสัต์และพระราชบญัญัติทรสัต์กําหนดนัน้ ให้กระทําด้วยวิธีการจดัประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์เท่านัน้ 

2. เหตุในการขอมติ 

เหตุในการขอมติจากผู้ถือหน่วยทรสัต์มีดงัต่อไปน้ี 

2.1 การได้มาหรือจําหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์หลักที่มีมูลค่าตัง้แต่ร้อยละสามสิบ (30) ของมูลค่า

ทรพัย์สินรวมของกองทรสัต์ 

2.2 การออกตราสารหน้ีหรือหลักทรัพย์ประเภทหน้ี หรือการกู้ยืมเงินที่กองทรัสต์ต้องจัดหา

หลกัประกันตามที่กําหนดไว้ 

2.3 การเพิ่มทุนหรือการลดทุนชําระแล้วของกองทรสัต์ที่มิได้ระบุไว้เป็นการล่วงหน้า 

2.4 การเพิ่มทุนแบบมอบอํานาจทัว่ไปของกองทรสัต์ 

2.5 การทําธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ซ่ึงมี

ขนาดรายการตัง้แต่ย่ีสิบล้าน (20,000,000) บาท หรือเกินกว่าร้อยละสาม (3) ของมูลค่า

ทรพัย์สินสุทธิของกองทรสัต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า 

2.6 การเปลี่ยนแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

2.7 การเปลี่ยนแปลงทรสัตี หรือผู้จดัการกองทรสัต์ 

2.8 การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ในเร่ืองที่กระทบสิทธิผู้ถือหน่วยทรสัต์อย่างมีนัยสาคญั 

2.9 การเลกิกองทรสัต ์

2.10 กรณีอ่ืนใดที่ทรสัตีหรือผู้จดัการกองทรสัต์เห็นว่าเป็นกรณีจําเป็นหรือสมควรที่จะเสนอเร่ืองให้

ผู้ถือหน่วยทรสัต์พิจารณาและมีมติในเร่ืองดงักล่าว 

2.11 การจํากัดสิทธิในการรบัประโยชน์ตอบแทน การจดัการกับประโยชน์ตอบแทน และสิทธิออก

เสียงลงคะแนนของผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

9.11.9 ข้อจาํกดัในการจดัสรรหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ 

เน่ืองจากประกาศที่ ทจ. 49/2555 เร่ือง การออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัย์และประกาศที่ กร. 14/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ์เกี่ยวกับการเป็นผู้ก่อตัง้ทรสัต์ และการเป็นทรสัตี

ของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัย์ ได้กําหนดข้อจํากัดในการถือหน่วยทรสัต์ไว้ ดงันัน้ ผู้จดัการการจัด

จําหน่ายหน่วยทรสัต์ขอสงวนสิทธิที่จะไม่จดัสรรหน่วยทรสัต์ให้แก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันที่จะทําให้ไม่

เป็นไปตามเกณฑ์ ดงัต่อไปน้ี  

• การจดัสรรที่จะทําให้บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วยทรสัต์เกินร้อยละ 50 ของจํานวน

หน่วยทรสัต์จําหน่ายได้แล้วทัง้หมด หรือของจํานวนหน่วยทรสัต์ทัง้หมดของแต่ละชนิด (ในกรณีที่

มีการแบ่งชนิดหน่วยทรสัต์) 
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• การจดัสรรที่จะทําให้ทรสัตีของกองทรสัต์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกัน ถือหน่วยทรสัต์รวมกันเกินร้อย

ละ 50 ของจํานวนหน่วยทรสัต์จําหน่ายได้แล้วทัง้หมด หรือของจํานวนหน่วยทรสัต์ทัง้หมดของแต่

ละชนิด (ในกรณีที่มีการแบ่งชนิดหน่วยทรสัต์) 

ทัง้น้ี เว้นแต่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสํานักงาน ก.ล.ต. จะประกาศกําหนดหรือแก้ไขเปลี่ยนแปลง

สดัส่วนการจดัสรรเป็นอย่างอ่ืน 

นอกจากน้ี ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ถือหน่วยทรสัต์เกินกว่าอัตราที่กําหนด ผู้ถือหน่วยทรสัต์ดงักล่าว

จะไม่มีสิทธิรบัประโยชน์ตอบแทนและการใช้สิทธิออกเสียงลงคะแนนในส่วนที่ถือหน่วยทรสัต์เกินกว่าอัตราที่

กําหนด โดยกองทรสัต์จะยกประโยชน์ตอบแทนส่วนดังกล่าวให้เป็นของผู้รบัประโยชน์รายอ่ืนตามสดัส่วน และ

ถือว่าผู้ถือหน่วยทรสัต์ทัง้ปวงรบัทราบและยินยอมให้ดําเนินการแล้ว 

อีกทัง้ เพื่อมิให้สดัส่วนการถือหน่วยทรสัต์ของผู้ลงทุนต่างด้าวขดัต่อประกาศที่ ทจ. 49/2555 ผู้เสนอ

ขายหน่วยทรสัต์ ผู้จดัการการจดัจําหน่ายและผู้จดัจําหน่ายหน่วยทรสัต์ขอสงวนสิทธิในการจดัสรรหน่วยทรัสต์

ให้กับผู้ลงทุนต่างด้าวเพื่อให้เป็นไปตามอัตราในเกณฑ์นั้น ทัง้น้ี กรณีที่อสงัหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์จะลงทุน

ตัง้อยู่ในประเทศไทย ซ่ึงมีข้อกําหนดของกฎหมาย กฎ หรือข้อกําหนดที่เกี่ยวข้องกับอสงัหาริมทรพัย์นัน้กําหนด

สดัส่วนการลงทุนของผู้ลงทุนต่างด้าวไว้ ผู้เสนอขายหน่วยทรัสต์และผู้จดัการการจดัจําหน่ายและผู้จดัจําหน่าย

หน่วยทรสัต์จะจดัสรรหน่วยทรสัต์แก่ผู้ลงทุนต่างด้าวให้เป็นไปตามกฎหมาย กฎ หรือข้อกําหนดนัน้ด้วย ในกรณี

น้ีสดัส่วนการลงทุนของผู้ลงทุนต่างด้าวจะไม่เกินร้อยละ 49 ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที่จําหน่ายได้แล้วทัง้หมด 

เน่ืองจากเป็นการเสนอขายหน่วยทรสัต์ที่มีการลงทุนในอสังหาริมทรพัย์ที่ประมวลกฎหมายที่ดินกําหนดสัด ส่วน

การลงทุนของผู้ลงทุนต่างด้าวไว้ 

9.11.10 ข้อจาํกดัสิทธิในการรบัประโยชน์ตอบแทน และการจดัการกบัประโยชน์ตอบแทน 

ผู้ถือหน่วยทรสัต์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราหรือไม่

เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กาหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 

แล้วแต่กรณี มีข้อจํากัดสิทธิในการรบัประโยชน์ตอบแทน โดยผู้ถือหน่วยทรสัต์ หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ดงักล่าว จะได้รบัประโยชน์ตอบแทนเพียงเท่าที่เป็นไปตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต์ในส่วนที่อ ยู่ใน

อัตราที่ประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แล้วแต่กรณี และผู้จัดการ

กองทรัสต์จะจัดให้มีการคํานวณหาจํานวนหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิในการได้รับประโยชน์ตอบแทนของผู้ถือ

หน่วยทรัสต์แต่ละรายที่อยู่ในกลุ่มบุคคลนั้น โดยจะใช้วิธีการเฉลี่ยตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ของผู้ถือ

หน่วยทรสัต์แต่ละราย (Pro Rata Basis) เป็นฐานในการคานวณการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

ทัง้น้ี เว้นแต่สํานักงาน ก.ล.ต. จะประกาศกําหนด สัง่การ หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอ่ืน ส่วนประโยชน์ตอบ

แทนที่ไม่อาจจ่ายแก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ดงักล่าวนั้น ให้ตกเป็นของผู้ถือหน่วยทรัสต์รายอ่ืนตามสัดส่วนการถือ

หน่วยทรสัต์ โดยผู้จดัการกองทรสัต์จะพิจารณาจดัสรรผลประโยชน์ดงักล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มีสิทธิได้รับ

ในคราวนัน้ หรือในคราวอ่ืน 

9.11.11 ข้อจาํกดัสิทธิในการใช้สิทธิออกเสียงลงคะแนนของผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

ผู้ถือหน่วยทรสัต์ดงัต่อไปน้ีมีข้อจํากัดสิทธิในการออกเสียงลงคะแนน 
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1. ผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่ถือหน่วยทรสัต์เกินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่กําหนดในประกาศ 

ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แล้วแต่กรณี หรือในสดัส่วนอ่ืนใด

ตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต.จะได้ประกาศกาหนด หรือแก้ไขเพิ่มเติมต่อไป ทัง้น้ี เฉพาะในส่วนที่

เกินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงักล่าว 

2. ผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในเร่ืองที่ขอมติ 

 

9.12 การสรรหาและแต่งตัง้กรรมการและผู้บริหารระดบัสูง 

ผู้จดัการกองทรสัต์มีการคดัเลือกกรรมการเพื่อทําหน้าที่บริหารจดัการกองทรสัต์ โดยพิจารณาจากประสบการณ์

การทํางานในหน้าที่ที่เกี่ยวข้องเป็นสําคญั เพื่อให้ได้มัน่ใจว่าบุคลากรดงักล่าวจะสามารถบริหารจดัการกองทรสัต์ให้ เกิด

ประโยชน์สูงสุดต่อผู้ถือหน่วยทรสัต์ ทัง้น้ีผู้จดัการกองทรสัต์จะมีหลกัเกณฑ์ในการพิจารณาบุคลากรที่เป็นกรรมการและ

ผู้บริหาร มีคุณสมบตัิที่เหมาะสม มีจริยธรรมในการดําเนินธุรกิจ ตามหลกัเกณฑ์ที่ระบุไว้ในประกาศของสํานักงานก.ล.ต.

กําหนด ดงัน้ี 

1. มีความรู้ความสามารถและประสบการณ์ที่เกี่ยวข้องกับงานบริหารจัดการการลงทุนหรือการจัดหา

ผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรพัย์ไม่น้อยกว่า 3 ปี 

2. เป็นผู้ที่ไม่มีลกัษณะต้องห้ามของบุคคลที่มีอํานาจในการจัดการกองทรัสต์ ซ่ึงเป็นลักษณะต้องห้ามของ

บุคลากรในธุรกิจตลาดทุนแต่ละประเภทตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนว่าด้วยหลักเกณฑ์

เกี่ยวกับบุคลากรในธุรกิจตลาดทุน 

9.13 ค่าตอบแทนของผู้สอบบญัชี 

ค่าตอบแทนการสอบบญัชี สําหรบัปี ส้ินสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 จํานวน 0.961 ล้านบาท 
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10. ความรบัผิดชอบต่อสงัคม 

 ผู้จดัการกองทรสัต์และกลุ่มดบับลิวเอชเอ ได้มุ่งเน้นการดําเนินธุรกิจให้สามารถอยู่ร่วมกันกับชุมชนโดยรอบและ

ส่ิงแวดล้อมอย่างกลมกลืนและดําเนินร่วมกันด้วยความยัง่ยืนมาตลอด โดยการมุ่งมัน่ที่จะให้บริการแก่ลูกค้าด้วยโซลูช ัน่ใน

มาตรฐานระดับสากลและพร้อมทัง้ให้ความเชื่อมัน่แก่ลูกค้าที่จะส่งมอบบริการที่มีคุณภาพสูงที่สุดพร้อมไปกับความ

รบัผิดชอบที่แน่วแน่ต่อสงัคม การรกัษาส่ิงแวดล้อม และยึดมัน่ในธรรมาภิบาลซ่ึงเป็นส่ิงที่กองทรสัต์และกลุ่มดบับลิวเอชเอ 

ได้ตระหนักถึงความสําคญัอย่างย่ิงยวด โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

10.1 การจดัการด้านความยัง่ยืนในมิติสงัคม 

 กองทรสัต์ WHART มุ่งเน้นการเข้าลงทุนในทรพัย์สินหลกัที่มีคุณภาพ ไม่เพียงแต่สร้างความพอใจสูงสุดต่อกลุ่ม

ลูกค้า แต่ยงัมีความใส่ใจต่อสภาพแวดล้อมและสังคม และยงัได้คํานึงถึงผู้ที่ต้องอยู่ในโครงการหรืออาคารที่กองทรสัต์เ ข้า

ลงทุน เช่น ผู้ที่ต้องทํางานหรือผู้ที่ต้องปฏิบตัิงานในอาคารคลงัสินค้า อาคารสํานักงาน และนิคมอุตสาหกรรมที่กลุ่มบริษัท

ดบับลิวเอชเอ เป็นผู้พฒันาขึ้น เป็นต้น ให้ได้รบัความสะดวกสบาย รวมถึงมีคุณภาพชีวิตและมีสุขอานามัยที่ดี อีกทัง้ต้อง

ไม่มีผลกระทบหรือมลพิษทางส่ิงแวดล้อมที่เกิดขึ้นภายในโครงการหรืออาคารที่กองทรสัต์เข้าลงทุน ที่จะส่งผลต่อสุขภาพ

ของผู้ใช้งาน ดงันัน้ทรพัย์สินที่กองทรสัต์พิจารณาเข้าลงทุน จึงมีมาตรการและแนวทางในการออกแบบและสร้างโครงการ

และอาคารต่างๆ ที่จะเป็นการสร้างสมดุลระหว่างประโยชน์เชิงเศรษฐกิจสูงสุดจากการดําเนินธุรกิจของลูกค้าและการมี

คุณภาพชีวิตที่ดีของผู้ใช้งาน อันเป็นการสร้างความยัง่ยืนให้แก่ทุกภาคส่วน 

 กิจกรรมที่กองทรสัต์ WHART เข้าร่วม คือ โครงการ CSR ของ ดบับลิวเอชเอ กรุ๊ป ด้วยโครงการมอบอุปกรณ์

การศึกษาประจําปี ครัง้ที่ 27 ส่งเสริมการเรียนรู้เยาวชนกว่า 25,000 คน จาก 77 โรงเรียน ทัว่พื้นที่รอบนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลิวเอชเอ จงัหวดัชลบุรีและระยอง ร่วมกับการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย พนัธมิตรทางธุรกิจ ลูกค้า และ

ผู้รบัเหมาของ WHA จํานวน 74 บรืษัท  
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 10.2 การจดัการด้านความยัง่ยืนในมิติส่ิงแวดล้อม 

ปัจจุบนัการจดัการด้านความยัง่ยืนในมิติส่ิงแวดล้อม มีบทบาทสําคญัมากขึ้น โดยกองทรสัต์ได้มีการศึกษา และ

ปรึกษาผู้เชี่ยวชาญในการปรบัปรุงและพัฒนาคลงัสินค้าที่มีอยู่ในปัจจุบนั ให้เป็นคลงัสินค้าที่เป็นมิตรต่อส่ิงแวดล้อม โดย

มุ่งเน้นตอบสนองความต้องการเฉพาะของลูกค้าแต่ละราย และส่งผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมให้น้อยที่สุด เช่น อาคาร

คลังสินค้าที่ออกแบบมาเพื่อรองรบัการติดตัง้แผงโซลาร์บนหลงัคา อาคารที่ได้รับการออกแบบให้มีแสงสว่างเข้าถึง

เพียงพอในระหว่างปฏิบตัิงานและมีอุณหภูมิที่เหมาะสมเพื่อประหยดัพลงังาน การเพิ่มประสิทธิภาพการใช้พลงังาน การ

ใช้พลงังานหมุนเวียน การจดัการของเสีย และการปรบัปรุงโครงสร้างอาคารเพื่อลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจก เป็นต้น 

ทัง้น้ี การดําเนินการดงักล่าวไม่เพียงช่วยลดผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม แต่ยงัมีศกัยภาพในการลดต้นทุนระยะยาวให้กับผู้

เช่า และยกระดบัมาตรฐานการดําเนินงานให้สอดคล้องกับแนวทางความยัง่ยืนในระดบัสากลอีกด้วย 

ปัจจุบนักองทรสัต์ WHART ได้มีการลงทุนโครงการ WHA Mega Logistics Center เทพารกัษ์ กม.21 อาคาร B 

ซ่ึงโครงการดังกล่าวได้มาตรฐาน LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) เวอร์ชัน่ 4.1 BD+C 

สําหรบัคลงัสินค้าและศูนย์กระจายสินค้า โดย ถือเป็นมาตรฐานอาคารเขยีวเวอร์ชัน่ล่าสุดซ่ึงกําหนดโดยสภาอาคารเขยีว

แห่งสหรฐัอเมริกา (U.S. Green Building Council) และเป็นมาตรฐานในอนาคตสําหรบัแนวปฏิบตัิด้านการออกแบบและ

การก่อสร้างอาคารเขยีวที่ยัง่ยืน ซ่ึงตระหนักถึงการใช้วสัดุก่อสร้างที่เป็นมิตรต่อส่ิงแวดล้อม เช่น การใช้/ผลิตวสัดุประหยดั

พลงังาน หลีกเลี่ยงการใช้/ไม่ผลิตวสัดุก่อสร้างที่อาจมีการปล่อยก๊าซระเหย ได้แก่ Volatile Organic Compounds ไม่ใช้/

ไม่ผลิตวัสดุก่อสร้างที่มีการใช้แร่ใยหิน (Asbestos) และหลีกเลี่ยงการใช้/ไม่ผลิตวัสดุก่อสร้างที่มีส่วนประกอบของสาร

อันตราย เป็นต้น นอกจากน้ี อาคารดงักล่าวได้ทําการติดตัง้แผงผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย์เพื่อช่วยให้ผู้เช่ารายย่อย

ประหยดัพลงังาน และลดการปล่อยก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ ซ่ึงเป็นหน่ึงในปัจจยัหลกัของการเกิดภาวะโลกร้อน ส่งผลให้

ผู้เช่าอาคารดงักล่าวได้รบัประโยชน์โดยตรงจากการใช้อาคารอย่างมีประสิทธิภาพและยัง่ยืน 

 

 10.3 การจดัการความยัง่ยืนในมิติธรรมาภิบาล 

 ผู้จดัการกองทรัสต์ และกลุ่มดบับลิวเอชเอ มีความมุ่งมัน่ดําเนินกิจการตามหลกัธรรมาภิบาล ซ่ึงเป็นรากฐาน

สําคญัของการเติบโตธุรกิจอย่างยัง่ยืน ด้วยการดําเนินธุรกิจอย่างมีประสิทธิภาพ จึงกําหนดแนวปฏิบตัิในการกํากับดูแล

กองทรสัต์ ของสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย ตลอดจน
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หลักบรรษัทภิบาลตามมาตรฐานสากล โดยกลุ่มบริษัทฯ ได้นําระบบการบริหารผลการปฏิบัติงาน (Performance 

Management System) เข้ามากํากับดูแลให้พนักงานทุกคนปฏิบตัิตามจรรยาบรรณธุรกิจ ทัง้น้ี ไม่พบว่ามีข้อร้องเรียน

กรณีฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามจรรยาบรรณธุรกิจในช่วงปี 2567 

 นอกจากน้ี  ผู้จดัการกองทรสัต์และกลุ่มดบับลิวเอชเอ ได้ยึดมัน่ในการปลูกฝังพนักงานให้ปฏิบตัิหน้าที่ด้วยความ

ซ่ือสตัย์สุจริตเพื่อให้เกิดเป็นผลกระทบเชิงบวกในการดําเนินธุรกิจทุกภาคส่วนอย่างต่อเน่ืองผ่านการอบรมและปลูกฝัง

วฒันธรรมในการต่อต้านการทุจริตและคอร์รปัชัน่ ทัง้น้ี การทุจริตและคอร์รปัชัน่ทุกรูปแบบนับว่าเป็นส่ิงที่ยอมรบัไม่ได้ 

ดังนั้น กลุ่มบริษัทฯ จึงได้จัดทํา “นโยบายและแนวทางปฏิบตัิการต่อต้านการทุจริตและคอร์รัปชัน” (Anti-Corruption 

Policy and Practices) และทบทวนนโยบายดังกล่าวให้เป็นปัจจุบันอย่างสม่ําเสมอ โดยนโยบายน้ีมีผลใช้บ ังคับกับ

บุคคลากรของกลุ่มบริษัทฯ เพื่อป้องกันการใช้อํานาจในทางมิชอบ ยบัยัง้พฤติกรรมที่เกี่ยวข้องกับการฉ้อโกง หรือการรบั

สินบนทุกรูปแบบ และเป็นกรอบในการดําเนินธุรกิจให้เป็นไปอย่างถูกต้องตามกฎหมาย ซ่ึงได้ระบุรายละเอียดไว้ทัง้ ใน

จรรยาบรรณธุรกิจ และนโยบายต่อต้านการทุจริตคอร์รปัชนั 

 ทัง้น้ี กลุ่มบริษัทฯ ได้ส่ือสารให้พนักงานทุกคนรับทราบนโยบาลต่อต้านการทุจริตและคอร์รัปชัน รวมถึง

บทลงโทษต่างๆ กรณีที่มีการกระทําผิด โดยพนักงานทุกคนลงนามรบัทราบและถือเป็นส่วนหน่ึงของข้อบงัคบัการทํางาน

ของบริษัท นอกจากน้ี กลุ่มบริษัทฯ จดัให้มีการอบรมเพื่อทบทวนความรู้ความเข้าใจนโยบายต่อต้านการทุจริตและคอร์รัป

ชนัเป็นประจําทุกปี 

และในปี 2568 สถาบนัไทยพฒัน์ โดยหน่วยงาน ESG Rating ซ่ึงเป็นผู้พฒันาข้อมูลด้านความยัง่ยืนของธุรกิจใน

ประเทศไทย และเป็นผู้จดัทําข้อมูลกลุ่มหลกัทรพัย์ ESG100 นับตัง้แต่ปี 2558 ประกาศใหก้องทรสัต์ WHART เป็นรายชื่อ

หลักทรัพย์จดทะเบียนที่ได้รับการคัดเลือกเข้าอยู่ในทําเนียบของกลุ่มหลักทรัพย์ ESG100 ประจําปี 2568 ผ่านการ

คดัเลือกจาก 921 บริษัท กองทุน และทรสัต์เพื่อการลงทุน ซ่ึงพิจารณาจากข้อมูลการดําเนินงานที่สะท้อนปัจจัยด้าน ESG 

(ส่ิงแวดล้อม สงัคม และธรรมาภิบาล) ตามที่เปิดเผยต่อสาธารณะ โดยการจดัอันดบับริษัทจดทะเบียนด้านการพัฒนา

ความยัง่ยืนของธุรกิจในกลุ่มหลกัทรัพย์ ESG100 ถือเป็นแหล่งข้อมูลด้านความยัง่ยืนของบริษัทจดทะเบียนเพื่อเพิ่ม

โอกาสสร้างผลตอบแทนที่ดีในระยะยาวแก่ผู้ลงทุน 
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11. การควบคุมภายในและการบริหารจดัการความเส่ียง 

บริษัทได้ให้ความสําคญัต่อระบบการควบคุมภายในที่มีประสิทธิผล มีความเพียงพอ และเหมาะสมกับการดําเนิน

ธุรกิจ เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการดําเนินงาน การดูแลรกัษาทรพัย์สิน รวมทัง้ให้มีระบบบญัชีและการรายงานทางการเงิน

ที่มีความถูกต้องเชื่อถือได้ มีการปฏิบตัิตามกฎหมาย ระเบียบ ข้อบงัคบั ที่เกี่ยวข้องกับการดําเนินธุรกิจของบริษัท ทัง้น้ี

คณะกรรมการบริษัทได้มอบหมายให้ฝ่ายกํากับตรวจสอบ บริหารและจดัการความเส่ียง สอบทานและประเมินระบบการ

ควบคุมภายในของระบบงานต่างๆ และประเมินความเส่ียงที่เกี่ยวข้องกับการบริหารจดัการกองทรสัต์เป็นประจําทุกปี 

รวมถึงการปฏิบัติตามหลักการกํากับดูแลกิจการที่ดี ดูแลและป้องกันมิให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่าง

กองทรสัต์กับบุคคลที่อาจมีความขดัแย้ง  

จากการประเมินระบบการควบคุมภายในของบริษัทในด้านต่างๆ 5 องค์ประกอบ คือ การควบคุมภายในองค์กร 

การประเมินความเส่ียง การควบคุมการปฏิบตัิงาน ระบบสารสนเทศและการส่ือสารข้อมูล และระบบการติดตาม โดย

คณะกรรมการบริษัทเห็นว่าระบบการควบคุมภายในของบริษัทในการทําหน้าที่เป็นผู้จดัการกองทรสัต์ มีประสิทธิผล มี

ความเหมาะสมเพียงพอ รวมทัง้มีระบบการควบคุมภายในเร่ืองการติดตามควบคุมดูแลการดําเนินงานของบริษัท และ

ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ ทําให้สามารถป้องกันทรพัย์สินของกองทรสัต์จากการที่กรรมการหรือผู้บริหารนําไปใช้โดยไม่มี

อํานาจ รวมถึงการทําธุรกรรมกับบุคคลที่อาจมีความขดัแย้งและบุคคลที่เกี่ยวโยงกันอย่างเพียงพอแล้ว 

นอกจากน้ียงัมีการตรวจสอบระบบงานต่างๆ ของผู้จดัการกองทรสัต์ตามคู่มือระบบการทํางาน และระบบควบคุม

ภายในเป็นประจําทุกไตรมาส  รวมทัง้ตรวจสอบและประเมินระบบควบคุมภายในผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์เป็นประจําทุกปี
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12. การป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

รายการระหว่างกองทรสัต์ กับผู้จดัการกองทรสัต์/ทรสัตีและบุคคลที่เกี่ยวข้อง/เกี่ยวโยงกันกับผู้จดัการกองทรสัต์/ทรสัตี 

12.1 รายละเอียดธุรกรรมรายการระหว่างกนัที่ผ่านมาของกองทรสัต์ WHART กบัผู้จดัการกองทรสัต์และบุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรสัต์ 

12.1.1 บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) และ/หรือ บุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบับริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จาํกดั (มหาชน)  

1) การลงทุนในทรพัย์สินหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต์ WHART 

ลกัษณะของรายการระหว่างกนั 
มูลค่ารายการ 

ระหว่างกนั 

ความจาํเป็น 

และความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 

โดยผู้จดัการกองทรสัต์ 

และที่ปรึกษาทางการเงิน 

1.1) ค่ า ซ้ือท รัพ ย์ สิ นในก ารลงทุนค รั ้งแ รกของ

กองทรสัต์ในปี 2557 

ทรัสตีซ่ึงกระทําในนามของกองทรัสต์ เ ข้าลงทุ นใน

ทรัพย์สินหลักที่ลงทุนครัง้แรก โดยทําสัญญาซ้ือขาย

ที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง และสญัญาโอนสิทธิการเช่าที่ดิน

กับ ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํานวน 3 โครงการ 

ได้แก่ 

(1) โครงการดบับลิวเอชเอ ลาดกระบงั ดี.ซี. 

(2) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติ ก ส์   

เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.18 

(3) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติ ก ส์   

เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 1 

4,385.24 ล้านบาท 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 

ค่าธรรมเนียมการจด

ทะเบียน รวมตลอดจน

ค่าธรรมเนียมและ

ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ ที่

เกี่ยวข้อง) 

การเข้าลงทุนในทรพัย์สินหลกัครัง้แรกน้ี 

กองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการอาคาร

คลังสินค้า และศูนย์กระจายสินค้า ที่มี

ศ ักยภาพบนทําเลที่ใกล้แหล่งคมนาคม 

และมีกลุ่มลูกค้าระดับชั ้น นํา ทั ้ง ใน

ประเทศและต่างประเทศเป็นผู้เช่า มี

ศัก ยภาพ ในก ารส ร้ า ง ร ายไ ด้ แ ล ะ

ผลตอบแทนให้แก่กองทรัสต์และผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ 

การเข้าลงทุนในทรพัย์สินหลกัครัง้แรกน้ี 

กองทรัสต์เข้าลงทุนในราคาที่สู งก ว่ า

ราคาประเมินของทรัพย์สินค่าตํ่าสุดที่

จัดทําโดยผู้ประเมินอิสระประมาณร้อย

ล ะ  3.92 ซ่ึ ง เ ป็ น มู ล ค่ าก ารล งทุนที่

ยอมรบัได้ เน่ืองจากเป็นการดําเนินการ

ที่ทําให้กองทรสัต์สามารถเข้าลงทุนและ

เป็นเจ้าของทรัพย์สินอาคารคลงัสินค้า 

และศูนย์กระจายสินค้าที่ มีศ ักยภาพ 

เพื่อสร้างมูลค่าเพิ่มให้แก่กองทรัสต์และ

ผู้ถือหน่วยทรสัต์ในอนาคต 
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ส่วนที่ 3 การจดัการและการกํากับดูแลกองทรสัต ์

 

 

ส่วนที่ 3 หน้า 62 

 

ลกัษณะของรายการระหว่างกนั 
มูลค่ารายการ 

ระหว่างกนั 

ความจาํเป็น 

และความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 

โดยผู้จดัการกองทรสัต์ 

และที่ปรึกษาทางการเงิน 

1.2) ค่าซ้ือทรัพย์สินในการลงทุนเพิ่มติมครัง้ที่ห น่ึง 

(เพิ่มทุนครัง้ที่หน่ึง) ของกองทรสัต์ในปี 2558 

ทรัสตีซ่ึงกระทําในนามของกองทรัสต์ เ ข้าลงทุ นใน

ทรพัย์สินหลกัที่ลงทุนในการเพิ่มทุนครัง้ที่หน่ึง โดยทํา

สัญญาซ้ือขายที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง และสัญญาโอน

สิทธิการเช่าที่ดินกับ ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ 

จํานวน 3 โครงการ ได้แก่ 

(1) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติ ก ส์   

เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.4 

(2) โครงการโครงการดับบลิวเอชเอ ฮิตาชิ สระบุรี / 

ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ สระบุรี 

(3) โครงการโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ 

เซ็นเตอร์ วงัน้อย 61 

4,645.91 ล้านบาท 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 

ค่าธรรมเนียมการจด

ทะเบียน รวมตลอดจน

ค่าธรรมเนียมและ

ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ ที่

เกี่ยวข้อง) 

การเข้าลงทุนในทรพัย์สินหลกัเพิ่มเติม

ครั ้งที่ห น่ึง  กองทรัสต์ เ ข้าลงทุ น ใน

โครงการอาคารคลัง สินค้า และศูนย์

กระจายสินค้า ที่มีศ ักยภาพบนทําเลที่

ใกล้แหล่งคมนาคม และมีกลุ่มลูกค้า

ร ะ ดั บ ชั ้น นํ า ทั ้ ง ใ น ป ร ะ เ ท ศ แ ล ะ

ต่างประเทศเป็นผู้เช่า และมีอัตราการ

ปล่อยเช่าพื้นที่ในระดับที่สูง โครงการ

ดงักล่าวมีศกัยภาพที่จะสร้างรายได้และ

ผลตอบแทนในแก่กองทรัสต์และผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ 

ในการเข้าลงทุนในทรพัย์สินหลกัสําหรบั

การลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่หน่ึง กองทรสัต์

เข้าลงทุนในราคาที่สูงกว่าราคาประเมิน

ของทรัพย์สินค่าตํ่าสุดที่จัดทําโดยผู้

ประเมินอิสระประมาณร้อยละ 8.53 ซ่ึง

เ ป็ น มู ล ค่ าก ารล งทุ นที่ ยอมรับ ได้  

เน่ืองจากเป็นการดําเนินการที่ทํ า ให้

กองทรัสต์สามารถเข้าลงทุนแล ะเป็ น

เจ้าของทรพัย์สินอาคารคลังสินค้า และ

ศูนย์กระจายสินค้าที่มีศ ักยภาพ เพื่อ

สร้างมูลค่าเพิ่มให้แก่กองทรสัต์และผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ในอนาคตได้ 

1.3) การซ้ือทรัพย์สินในการลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่สอง 

(เพิ่มทุนครัง้ที่สอง) ของกองทรสัต์ในปี 2559 

ทรสัตีซ่ึงกระทําในนามของกองทรสัต์จะเข้าทําสัญญา

ซ้ือขายที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง และสญัญาโอนสิทธิการ

เช่าช่วงที่ดินกับ ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํานวน 2 

โครงการ ได้แก่ 

(1) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติก ส์   

เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.5 

4,190.00 ล้านบาท 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 

ค่าธรรมเนียมการจด

ทะเบียน รวมตลอดจน

ค่าธรรมเนียมและ

ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ ที่

เกี่ยวข้อง) 

การเข้าลงทุนในทรพัย์สินหลกัเพิ่มเติม

ครัง้ที่สองเป็นการลงทุนในทรพัย์สินที่มี

ศ ักยภาพ เน่ืองจากโครงการมีค วาม

พร้อมของทรัพย์สินและผู้เช่า โดยทัง้

สองโครงการมีการก่อสร้างแล้วเ สร็จ 

คุณภาพของอาคารคลงัสินค้าเทียบเท่า

ม า ต ร ฐ า น ข อ ง ท รั พ ย์ สิ น อ่ื น ของ

กองทรสัต์ โดยโครงการตัง้อยู่บนทําเลที่

ในการเข้าลงทุนของก องท รัสต์ ใ น

ทรพัย์สินหลกัสําหรบัการลงทุนเพิ่มเติม

ครัง้ที่สอง มีราคาเข้าลงทุนในราคาที่สูง

กว่าราคาประเมินของทรพัย์สินค่าตํ่าสุด

ที่จดัทําโดยผู้ประเมินอิสระเกินกว่าร้อย

ละ 5 แต่ไม่เกินร้อยละ 10 ซ่ึงเป็นมูลค่า

การลงทุนที่ยอมรบัได้ เน่ืองจากเป็นการ

ดําเนินการที่ทําให้กองทรัสต์สามารถ



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 3 การจดัการและการกํากับดูแลกองทรสัต ์

 

 

ส่วนที่ 3 หน้า 63 

 

ลกัษณะของรายการระหว่างกนั 
มูลค่ารายการ 

ระหว่างกนั 

ความจาํเป็น 

และความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 

โดยผู้จดัการกองทรสัต์ 

และที่ปรึกษาทางการเงิน 

(2) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติก ส์   

เซ็นเตอร์ ลาดกระบงั 

มีเส้นทางคมนาคมเข้าถึงได้สะดวก เป็น

จุดยุทธศาสตร์ทางโลจิสติกส์ซ่ึงใกล้กับ

ท่าอากาศยานนานาชาติสุวรรณภูมิและ

ท่าเรือแหลมฉบงั และบริเวณถนนเลียบ

ค ล องช ล ห ารพิ จิตร  ถื อ เ ป็ นแหล่ง

ศูนย์กลางการขนส่งสําคญัของประเทศ

ไทย  ถือได้ว่าเป็นโครงการที่มีศกัยภาพ

ในการสร้างรายได้ โดยจะทําให้รายได้

ค่าเช่าและผลการประกอบการของ

กองทรสัต์มีความมัน่คงเพิ่มขึ้น และช่วย

กระจายความ เส่ี ยงของก าร จัด ห า

ผลประโยชน์จากอสังห าริมท รั พ ย์  

รวมถึงเป็นการช่วยลดการพึ่งพิงแหล่ง

รายได้ของกองทรัสต์ อันจะก่อให้เกิด

ผลประโยชน์ต่อกองทรัสต์และผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ต่อไป 

เข้าลงทุนและเป็นเจ้าของทรัพย์สิน

อาคารคลัง สินค้าที่ มีคุณภาพและ มี

ศกัยภาพในการสร้างรายได้ ซ่ึงเป็นการ

เ พิ่ ม มู ล ค่ า ใ ห้ แ ก่ ก อ ง ท รั ส ต์ แ ล ะ

ผลตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ใน

อนาคต 

1.4) การซ้ือทรัพย์สินในการลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่สาม

ของกองทรสัต์ในปี 2560 

ทรสัตีซ่ึงกระทําในนามของกองทรัสต์ WHART จะเข้า

ทําสญัญาซ้ือขายที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง สญัญาเช่าที่ดิน

พร้อมส่ิงปลูกสร้าง สญัญาซ้ือขายงานระบบ เคร่ืองมือ 

3,090.00 ล้านบาท 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 

ค่าธรรมเนียมการจด

ทะเบียน รวมตลอดจน

ค่าธรรมเนียมและ

การเข้าลงทุนในทรพัย์สินหลกัเพิ่มเติม

ครัง้ที่สามเป็นการลงทุนในทรพัย์สินที่มี

ศ ักยภาพ เน่ืองจากโครงการมีค วาม

พร้อมของทรัพย์สินและผู้เช่า โดยทัง้ส่ี

โ ค ร งก าร มีก ารก่ อ ส ร้ า ง แล้ว เสร็จ 

ก อ งท รัสต์  WHART เ ข้ าล ง ทุ น ใ น

ทรพัย์สินหลกัที่ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่สาม

ที่ ราคาที่ สูงก ว่า ราค าป ระ เมิ น ขอ ง

ทรพัย์สินค่าตํ่าสุดที่จดัทําโดยผู้ประเมิน

ประมาณร้อยละ 10 ซ่ึงเป็นมูลค่าการ



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 3 การจดัการและการกํากับดูแลกองทรสัต ์

 

 

ส่วนที่ 3 หน้า 64 

 

ลกัษณะของรายการระหว่างกนั 
มูลค่ารายการ 

ระหว่างกนั 

ความจาํเป็น 

และความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 

โดยผู้จดัการกองทรสัต์ 

และที่ปรึกษาทางการเงิน 

และอุปกรณ์ และสัญญาจํานองที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง 

กับ บริษัทในกลุ่มบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ 

จํ ากั ด  ( มห าช น)  ห รื อ  “WHA Group” จํ านวน 4 

โครงการ ได้แก่ 

(1) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ 

ชลหารพิจิตร กม.3 โปรเจค 1 

(2) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติก ส์   

เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.19 (อาคาร C และ

อาคาร M) 

(3) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติก ส์   

เซ็นเตอร์ ลําลูกกา 

(4) โครงการดบับลิวเอชเอ แฟคทอร่ี ระยอง 

ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ ที่

เกี่ยวข้อง) 

คุณภาพของอาคารคลงัสินค้าเทียบเท่า

ม า ต ร ฐ า น ข อ ง ท รั พ ย์ สิ น อ่ื น ของ

กองทรัสต์  WHART โดยโครงการที่

กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุนเพิ่มเติมน้ี

ล้วนเป็นโครงการที่มีศ ักยภาพในการ

สร้างรายได้ โดยจะทําให้รายได้ค่าเช่า

และผลการประกอบการของกองทรสัต ์

WHART มีความมัน่คงเพิ่มขึ้น และช่วย

กระจายความ เส่ี ยงของก าร จัด ห า

ผลประโยชน์จากอสังห าริมท รั พ ย์  

รวมถึงเป็นการช่วยลดการพึ่งพิงแหล่ง

รายได้ของกองทรัสต์ WHART อันจะ

ก่อให้เกิดผลประโยชน์ต่อกองท รัสต์  

WHART และผู้ถือหน่วยทรสัต์ WHART 

ต่อไป 

ลงทุนที่ยอมรับได้ เน่ืองจากเป็นการ

ดําเนินการที่ทําให้กองทรัสต์ WHART 

สามารถเข้าลงทุนและเป็นเจ้ าขอ ง

ทรัพย์สินอาคารคลังสินค้าที่มีคุณภาพ

และมีศกัยภาพในการสร้างรายได้ ซ่ึงจะ

เป็นการเพิ่มมูลค่าให้แก่กองทรัสต์  

WHART แล ะผล ตอบ แท นแก่ ผู้ ถื อ

หน่วยทรสัต์ WHART ในอนาคต 

1.5) การซ้ือทรัพย์สินในการลงทุนเพิ่มเติมครั ้งที่ ส่ี  

(เพิ่มทุนครัง้ที่สาม) ของกองทรสัต์ในปี 2561 

ทรสัตีซ่ึงกระทําในนามของกองทรัสต์ WHART จะเข้า

ทําสญัญาจะซ้ือจะขายที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง สญัญาซ้ือ

ขายงานระบบ เคร่ืองมือ และอุปกรณ์ สัญญาเช่า

ทรัพย์สิน สัญญาเช่าช่วงที่ดิน สัญญาเช่าอาคาร

4,464.50 ล้านบาท 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 

ค่าธรรมเนียมการจด

ทะเบียน รวมตลอดจน

ค่าธรรมเนียมและ

การเข้าลงทุนในทรพัย์สินหลกัเพิ่มเติม

ครัง้ที่ ส่ีเป็นการลงทุนในทรัพย์ สินที่ มี

ศ ักยภาพ เน่ืองจากโครงการมีค วาม

พร้อมของทรัพย์สินและผู้เช่า โดยทัง้ส่ี

โ ค ร งก าร มีก ารก่ อ ส ร้ า ง แล้ว เสร็จ 

คุณภาพของอาคารคลงัสินค้าเทียบเท่า

ก อ งท รัสต์  WHART เ ข้ าล ง ทุ น ใ น

ทรัพย์สินหลักที่ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ ส่ี 

ในราคาเข้าลงทุนรวมไม่เกิน 4,464.50 

ล้านบาท ซ่ึงสูงกว่าราคาประเมินของ

ทรพัย์สินค่าตํ่าสุดรวมกันประมาณร้อย

ละ 7.84 เป็นมูลค่าการลงทุนที่ยอมรบั



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 3 การจดัการและการกํากับดูแลกองทรสัต ์

 

 

ส่วนที่ 3 หน้า 65 

 

ลกัษณะของรายการระหว่างกนั 
มูลค่ารายการ 

ระหว่างกนั 

ความจาํเป็น 

และความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 

โดยผู้จดัการกองทรสัต์ 

และที่ปรึกษาทางการเงิน 

คลงัสินค้าและสํานักงาน สญัญาจํานองที่ดินและส่ิงปลูก

สร้าง (เพื่อรับจํานองทรัพย์สินเป็นประกันการให้เช่า) 

กับบริษัทเจ้าของทรพัย์สิน จํานวน 4 โครงการ 

(1) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติก ส์   

เซ็นเตอร์ พระราม 2 กม.35 

(2) โครงการโครงการดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ 

โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ วังน้อย 63 โปรเจค 1 และ 

โปรเจค 2 

(3) โครงการดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส์ 

เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร 

A,B) 

(4) โครงการดีเอสจีที สระบุรี 

ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ ที่

เกี่ยวข้อง) 

ม า ต ร ฐ า น ข อ ง ท รั พ ย์ สิ น อ่ื น ของ

กองทรสัต์ WHART โดยโครงการตัง้อยู่

บนทําเลที่มีเส้นทางคมนาคมเข้าถึงได้

สะดวก โดยโครงการที่กองท รัสต์  

WHART เข้าลงทุนเพิ่มเติมน้ีล้วนเป็น

โครงการที่มีศกัยภาพในการสร้างรายได้ 

โดยจะทําให้รายได้ค่าเช่าและผลการ

ประกอบการของกองทรสัต์ WHART มี

ความมัน่คงเพิ่มขึ้น และช่วยกระจาย

ความเส่ียงของการจัดหาผลประโยชน์

จากอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงเป็นการ

ช่วยลดการพึ่ งพิงแหล่งรายได้ของ

กองทรัสต์  WHART อันจะก่อให้ เกิด

ผลประโยชน์ต่อกองทรัสต์  WHART 

และผู้ถือหน่วยทรสัต์ WHART ต่อไป 

ได้ เน่ืองจากเป็นการดําเนินการที่ทํ าให้

กองทรัสต์ WHART สามารถเข้าลงทุน

และเป็นเจ้าของห รือผู้ทร งสิ ท ธิ ใ น

ทรัพย์สินอาคารคลังสินค้าที่มีคุณภาพ

และมีศกัยภาพในการสร้างรายได้ ซ่ึงจะ

เป็นการเพิ่มมูลค่าให้แก่กองทรัสต์  

WHART แล ะผล ตอบ แท นแก่ ผู้ ถื อ

หน่วยทรสัต์ WHART ในอนาคต 

1.6) การซ้ือทรัพย์สินในการลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ห้ า

(เพิ่มทุนครัง้ที่ส่ี) ของกองทรสัต์ในปี 2562 

ทรสัตีซ่ึงกระทําในนามของกองทรสัต์ WHART จะเข้า

ทําสญัญาจะซ้ือจะขายที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง สญัญาซ้ือ

ขายงานระบบ เคร่ืองมือ และอุปกรณ์ สัญญาเช่า

4,880.25 ล้านบาท 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 

ค่าธรรมเนียมการจด

ทะเบียน รวมตลอดจน

ค่าธรรมเนียมและ

การเข้าลงทุนในทรพัย์สินหลกัเพิ่มเติม

ครัง้ที่ห้าเป็นการลงทุนในทรัพย์สินที่มี

ศกัยภาพ โดยทัง้ห้าโครงการมีคุณภาพ

ข อ ง อ า ค า ร ค ลัง สิ น ค้ า เ ที ยบ เท่ า

มาตรฐานของทรัพย์สินในปัจจุบันของ

กองทรสัต์ WHART โดยโครงการตัง้อยู่

ก อ งท รัสต์  WHART เ ข้ าล ง ทุ น ใ น

ทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์  WHART 

ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ห้ า ในราคาเข้า

ลงทุนรวมไม่เกิน 4,880.25 ล้านบาท 

ซ่ึงสูงกว่าราคาประเมินของทรัพ ย์สิ น

ราคาตํ่าสุดรวมกันที่จดัทําโดยผู้ประเมิน



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 
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ส่วนที่ 3 หน้า 66 

 

ลกัษณะของรายการระหว่างกนั 
มูลค่ารายการ 

ระหว่างกนั 

ความจาํเป็น 

และความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 

โดยผู้จดัการกองทรสัต์ 

และที่ปรึกษาทางการเงิน 

ทรัพย์สิน สัญญาเช่าช่วงที่ดิน สัญญาเช่าอาคาร

คลังสินค้าและสํานักงาน สัญญาจํานองที่ดินและส่ิง

ปลูกสร้าง (เพื่อรบัจํานองทรพัย์สินเป็นประกันการให้

เช่า) กับบริษัทเจ้าของทรพัย์สิน จํานวน 5 โครงการ 

ได้แก่ 

(1) โครงการดบับลิวเอชเอ ดีทีเอส แดร็คเซิลไมเออร์ 

ออโทโมทีฟ ซีสเท็มส์ 

(2) โครงการดบับลิวเอชเอ โรคคลิ่ง แฟคทอรี 

(3) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติก ส์   

เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.3 (ยูนิลีเวอร์) 

(4) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติก ส์   

เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.3 โปรเจค 2 

(5) โ ค ร งก ารดับ บลิ ว เ อชเอ - เ คพี เ อ็ น  เมก กะ  

โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 

2 (อาคาร C,E,H) 

ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ ที่

เกี่ยวข้อง) 

บนทําเลที่มีเส้นทางคมนาคมเข้าถึงได้

สะดวก เป็นโครงการที่มีศ ักยภาพใน

การสร้างรายได้ โดยจะทําให้รายได้ค่า

เช่าและผลประกอบการของกองทรสัต์ 

WHART มีความมัน่คงเพิ่มขึ้นและช่วย

กระจายความ เส่ี ยงของก าร จัด ห า

ผลประโยชน์จากอสังห าริมท รั พ ย์  

รวมถึงเป็นการช่วยลดการพึ่งพิงแหล่ง

รายได้ของกงอทรัสต์ WHART อันจะ

ก่อให้เกิดผลประโยชน์ต่อกองท รัสต์  

WHART และผู้ถือหน่วยทรสัต์ WHART 

ต่อไป 

อิสระ คิดเป็นประมาณร้อยละ 10.00 

เ ป็ น มู ล ค่ าก ารล งทุ นที่ ยอมรับ ได้  

เน่ืองจากเป็นการดําเนินการที่ทํ า ให้

กองทรัสต์ WHART สามารถเข้าลงทุน

และเป็นเจ้าของห รือผู้ทร งสิ ท ธิ ใ น

ทรัพย์สินอาคารคลังสินค้าที่มีคุณภาพ

และมีศกัยภาพในการสร้างรายได้ ซ่ึงจะ

เป็นการเพิ่มมูลค่าให้แก่กองทรัสต์  

WHART แล ะผล ตอบ แท นแก่ ผู้ ถื อ

หน่วยทรสัต์ WHART ในอนาคต 

1.7) การซ้ือทรัพย์สินในการลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่หก 

(เพิ่มทุนครัง้ที่ห้า) ของกองทรสัต์ในปี 2563 

ทรสัตีซ่ึงกระทําในนามของกองทรัสต์ WHART จะเข้า

ทําสญัญาจะซ้ือจะขายที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง สญัญาซ้ือ

3,233.97 ล้านบาท 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 

ค่าธรรมเนียมการจด

ทะเบียน รวมตลอดจน

ค่าธรรมเนียมและ

ก าร เ ข้ าล งทุ น ในท รัพ ย์ สิ นห ลัก ที่

กองทรัสต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติม

ครัง้ที่หกเป็นการลงทุนในทรัพย์สินที่มี

ศกัยภาพ โดยทัง้ 3 โครงการมีคุณภาพ

ข อ ง อ า ค า ร ค ลัง สิ น ค้ า เ ที ยบ เท่ า

ก อ งท รัสต์  WHART เ ข้ าล ง ทุ น ใ น

ทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์  WHART 

ลงทุนเพิ่มเติมครั ้งที่หก ในราคาเ ข้ า

ลงทุนรวมไม่เกิน 3,233.97 ล้านบาท 

ซ่ึงสูงกว่าราคาประเมินของทรพัย์สินค่า



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 3 การจดัการและการกํากับดูแลกองทรสัต ์

 

 

ส่วนที่ 3 หน้า 67 

 

ลกัษณะของรายการระหว่างกนั 
มูลค่ารายการ 

ระหว่างกนั 

ความจาํเป็น 

และความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 

โดยผู้จดัการกองทรสัต์ 

และที่ปรึกษาทางการเงิน 

ขายงานระบบ เคร่ืองมือ และอุปกรณ์ สญัญาโอนสิทธิ

การแบ่งเช่าที่ดินและบนัทึกข้อตกลงที่เกี่ยวข้อง สญัญา

จะซ้ือจะขายส่ิงปลูกสร้าง สัญญาเช่าช่วงที่ดินและ

บนัทึกข้อตกลงที่เกี่ยวข้อง สญัญาเช่าที่ดิน สญัญาเช่า

อาคารคลงัสินค้า โรงงาน และสํานักงาน สญัญาจํานอง

ที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง กับบริษัทเจ้าของทรัพ ย์สิ น 

จํานวน 3 โครงการ ได้แก่ 

(1) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติก ส์   

เซ็นเตอร์ แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร A) 

(2) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติก ส์   

เซ็นเตอร์ แหลมฉบงั โปรเจค 2 

(3) โ ค ร งก ารดับ บลิ ว เ อชเอ - เ คพี เ อ็ น  เมก กะ  

โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 

2 (อาคาร D,I,F,G) 

ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ ที่

เกี่ยวข้อง) 

มาตรฐานของทรัพย์สินในปัจจุบันของ

กองทรสัต์ WHART โดยโครงการตัง้อยู่

บนทําเลที่ มี เส้นทางคมนาคมเข้าถึง

สะดวก รวมถึงการบริการอย่างค รบ

วงจร โครงการที่กองทรสัต์ WHART จะ

เข้าลงทุนเพิ่มเติมน้ีล้วนเป็นโครงการที่

มีศกัยภาพในการสร้างรายได้ โดยจะทํา

ให้รายไดค้่าเช่าและผลการประกอบการ

ของกองทรัสต์ WHART มีความมัน่คง

เพิ่มขึ้น และช่วยกระจายความเส่ียงของ

ก า ร จั ด ห า ผ ล ป ร ะ โ ย ช น์ จ า ก

อสงัหาริมทรพัย์ รวมถึงเป็นการช่วยลด

การพึ่งพิงแหล่งรายได้ของกองทรัสต์ 

WHART อันจะก่อให้เกิดผลประโยชน์

ต่ อ ก อ ง ท รั ส ต์  WHART แ ล ะ ผู้ ถื อ

หน่วยทรสัต์ WHART ต่อไป 

ตํ่าสุดรวมกันที่จดัทําโดยผู้ประเมินอิสระ 

คิด เป็นประมาณร้อยละ 10.00 เป็น

มูลค่าการลงทุนที่ยอมรับได้ เน่ืองจาก

เป็นการดําเนินการที่ทําให้กองทรัสต์  

WHART สามารถเข้าลงทุนและเป็น

เจ้าของหรือผู้ทรงสิทธิในทรัพ ย์ สิ น

อาคารคลงัสินค้า โรงงาน และสํานักงาน

ที่มีคุณภาพและมีศกัยภาพในการสร้าง

รายได้ ซ่ึงจะเป็นการเพิ่มมูลค่าให้แก่

กองทรสัต์ WHART และผลตอบแทนแก่

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ WHART ในอนาคต 

อีกทั ้งราคาดังกล่าว ยังเป็นราคาที่

สมเหตุสมผล โดยเป็นมูลค่าที่สอดคล้อง

กับช่วงมูลค่าที่เหมาะสมตามความเห็น

ของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

1.8) การซ้ือทรัพย์สินในการลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่เจ็ด 

(เพิ่มทุนครัง้ที่หก) ของกองทรสัต์ในปี 2564 

ทรสัตีซ่ึงกระทําในนามของกองทรัสต์ WHART จะเข้า

ทําสญัญาจะซ้ือจะขายที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง สญัญาซ้ือ

5,549.72 ล้านบาท 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 

ค่าธรรมเนียมการจด

ทะเบียน รวมตลอดจน

ค่าธรรมเนียมและ

ก าร เ ข้ าล งทุ น ในท รัพ ย์ สิ นห ลัก ที่

กองทรัสต์ WHART ลงทุนเพิ่มเติมครัง้

ที่ เ จ็ด เป็นการลงทุนในทรัพย์สินที่มี

ศ ักยภาพ โดยทั ้ง  3 โครงการ เป็น

โครงการที่มีคุณภาพเทียบเท่ามาตรฐาน

- ก องท รัสต์  WHART เ ข้ าล งทุ น ใน

ทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ WHART 

จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่เจ็ด ในราคา

เข้าลงทุนรวมไม่เกิน 5,549.720 ล้าน



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 
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ส่วนที่ 3 หน้า 68 

 

ลกัษณะของรายการระหว่างกนั 
มูลค่ารายการ 

ระหว่างกนั 

ความจาํเป็น 

และความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 

โดยผู้จดัการกองทรสัต์ 

และที่ปรึกษาทางการเงิน 

ขายงานระบบ เคร่ืองมือ และอุปกรณ์ สญัญาโอนสิทธิ

การแบ่งเช่าที่ดินและบนัทึกข้อตกลงที่เกี่ยวข้อง สญัญา

จะซ้ือจะขายส่ิงปลูกสร้าง สัญญาเช่าช่วงที่ดินและ

บนัทึกข้อตกลงที่เกี่ยวข้อง สญัญาเช่าที่ดิน สญัญาเช่า

อาคารคลงัสินค้า โรงงาน และสํานักงาน สญัญาจํานอง

ที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง กับบริษัทเจ้าของทรัพ ย์สิ น 

จํานวน 3 โครงการ ได้แก่ 

(1) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติก ส์   

เซ็นเตอร์ วงัน้อย 62 

(2) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติก ส์   

เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร 

B,C,D) 

(3) โครงการดบับลิวเอชเอ อีคอมเมิร์ซ ปาร์ค 

 

ค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ที่

เกี่ยวข้อง) 

ของทรัพย์สินในปัจจุบนัของกองทรสัต์ 

WHART โดยโครงการตัง้อยู่บนทําเลที่

มี เ ส้นทางคมนาคมเข้าถึงได้สะดวก 

ทําเลสําหรบัคลังสินค้าบนถนนบางนา-

ตราดนั้นเป็นจุดยุทธศาสตร์ทาง โลจิ

ส ติ ก ส์ ซ่ึ ง ใ ก ล้ กั บ ท่ า อ า ก า ศ ยาน

นานาชาติสุวรรณภูมิและสามารถออกสู่

ถนนสายหลักหลายสายได้สะด วก 

ในขณะที่โครงการบริเวณอําเภอวังน้อย 

มีแนวโน้มที่ดีตามแนวโน้มที่เติบโตของ

ต ล า ด ใ น บ ริ เ ว ณ ด้ า น เ ห นื อ ข อ ง

กรุงเทพมหานคร เน่ืองด้วยทําเลที่ ใกล้

กรุงเทพมหานครและนิคมอุตสาหกรรม 

โดยทําเลดังกล่าวเป็นแหล่งของศูนย์

กระจายสินค้าหลกัสู่ภาคเหนือและภาค

ตะวนัออกเฉียงเหนือของประเทศ และที่

บริเวณอําเภอบางปะกง ตัง้อยู่ในพื้นที่

เ ขต ส่ ง เส ริ ม เศรษฐกิ จพิ เ ศษ ซ่ึ ง มี

อุตสาหกรรมเป้าหมายเป็นกิจก าร

พ าณิ ช ย์ อิ เ ล็ ก ท รอ นิก ส์  อี ก ทั ้ง ยัง

ได้ เป รียบในแง่ความสะดวกในการ

บาท ซ่ึงสูงก ว่าราคาประเมินของ

ทรพัย์สินค่าตํ่าสุดรวมกันที่จัดทําโดย

ผู้ประเมินอิสระ คิดเป็นประมาณร้อย

ล ะ  10.00 เ ป็ น มู ล ค่ าก ารล งทุนที่

ย อ ม รั บ ไ ด้  เ น่ื อ ง จ า ก เ ป็ น ก า ร

ดําเนินการที่ทําให้กองทรสัต์ WHART 

สามารถเข้าลงทุนและเป็นเจ้าของหรือ

ผู้ ท ร ง สิ ท ธิ ใ น ท รั พ ย์ สิ น อ า ค า ร

คลังสินค้า โรงงาน และสํานักงานที่มี

คุณภาพและมีศักยภาพในการสร้าง

รายได้ ซ่ึงจะเป็นการเพิ่มมูลค่าให้แก่

กองทรสัต์ WHART และผลตอบแทน

แก่ ผู้ ถื อห น่วยท รัสต์  WHART ใน

อนาคต 

สําหรับโครงการ WHA E-Commerce 

Park กองทรัสต์ WHART จะมีสิทธิต่อ

สัญญาเช่าทรัพย์สินอีก 30 ปี ซ่ึงมีค่า

เช่าสําหรับระยะเวลาการเช่าที่ต่ออายุ

อีกจํานวน 250,000,000 บาท (ซ่ึงจะ

ชําระเม่ือมีการต่อสญัญาเช่าโดยไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจด



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 
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ส่วนที่ 3 หน้า 69 

 

ลกัษณะของรายการระหว่างกนั 
มูลค่ารายการ 

ระหว่างกนั 

ความจาํเป็น 

และความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 

โดยผู้จดัการกองทรสัต์ 

และที่ปรึกษาทางการเงิน 

เดินทางเน่ืองจากบริเวณดังกล่าวมี

ระยะทางที่ใกล้กับกรุงเทพมหานคร โดย

ใช้ทางพิเศษบูรพาวิถี (ทางด่วนสายบาง

นา-ชลบุรี) จึงตอบสนองความต้องการ

ของภาคธุรกิจ E-Commerce ได้ เป็น

อย่างดี  

นอก จาก น้ี  โ ค ร งก ารที่ กอ งทรัสต์  

WHART จะเข้าลงทุนเพิ่มเติมมีกลุ่มผู้

เช่าที่อยู่ในกลุ่มธุรกิจที่มัน่คงและมีการ

เติบโต อีกทัง้ยงัมีอายุสญัญาเฉลี่ยที่ยาว 

ทําให้กองทรสัต์ WHART มีความมัน่คง

ในการสร้างรายได้ และช่วยกระจาย

ความเส่ียงของการจัดหาผลประโยชน์

จากอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงเป็นการ

ช่วยลดการพึ่ งพิงแหล่งรายได้ของ

กองทรัสต์  WHART อันจะก่อให้ เกิด

ผลประโยชน์ต่อกองทรัสต์ WHART 

และผู้ถือหน่วยทรสัต์ WHART ต่อไป 

ทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวม

ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้ จ่าย 

อ่ื น ๆ  ที่ เ กี่ ย ว ข้ อ ง ) เ ป็ น ร า ค า ที่

สมเหตุสมผล โดยเป็นมูลค่าที่สอดคล้อง

กับช่วงมูลค่าที่เหมาะสมตามความเห็น

ของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ และ

ภายหลังการลงทุนในทรัพย์สินหลักที่

กองทรัสต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติม

ครัง้ที่เจ็ดน้ี คาดว่าผู้ถือหน่วยทรัสต์จะ

ได้รบัประมาณการผลตอบแทนในอัตรา

ที่เพิ่มขึ้น และสามารถเทียบเคียงได้กับ

อัตราผลตอบแทนของทรัสต์เพื่ อการ

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และก องทุ น

รวมอสังหาริมทรัพย์อ่ื นที่ล งทุ น ใ น

ทรัพย์สินประเภทเดียวกับกองทรัสต์  

WHART  

1.9) การซ้ือทรัพย์สินในการลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่แปด 

(เพิ่มทุนครัง้ที่เจ็ด) ของกองทรสัต์ในปี 2565 

4,050.86 ล้านบาท 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 

ก าร เ ข้ าล งทุ น ในท รัพ ย์ สิ นห ลัก ที่

กองทรัสต์ WHART ลงทุนเพิ่มเติมครัง้

ก อ งท รัสต์  WHART เ ข้ าล ง ทุ น ใ น

ทรัพย์สินหลักที่เพิ่มเติมครัง้ที่แปดใน



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 
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ส่วนที่ 3 หน้า 70 

 

ลกัษณะของรายการระหว่างกนั 
มูลค่ารายการ 

ระหว่างกนั 

ความจาํเป็น 

และความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 

โดยผู้จดัการกองทรสัต์ 

และที่ปรึกษาทางการเงิน 

ทรสัตีซ่ึงกระทําในนามของกองทรัสต์ WHART จะเข้า

ทําสัญญาเช่าช่วงที่ดินและบันทึกข้อตกลงที่เกี่ยวข้อง 

สัญญาเช่าอาคาร สัญญาเช่าทรพัย์สิน สัญญาซ้ือขาย

งานระบบ เคร่ืองมือ และอุปกรณ์ กับบริษัทเจ้าของ

ทรพัย์สิน จํานวน 5 โครงการ ได้แก่ 

(1) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติก ส์   

เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร 

B,C,D) 

(2) โครงการดบับลิวเอชเอ ซิกโนด แฟคทอร่ี 

(3) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติก ส์   

เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร I,J) 

(4) โครงการดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส์ 

เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร 

J,K,L, M,N) 

(5) โ ค ร งก ารดับบ ลิว เ อชเอ  เ ซ็นท รัล  เมกกะ  

โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ วังน้อย 63 โปรเจค 3 และ

โปรเจค 4 

ค่าธรรมเนียมการจด

ทะเบียน รวมตลอดจน

ค่าธรรมเนียมและ

ค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ที่

เกี่ยวข้อง) 

ที่แปด เป็นการลงทุนในทรัพย์สินที่ มี

ศ ักยภาพ โดยทัง้ 5 โครงการ มีอาคาร

ศูนย์กระจายสินค้า คลังสินค้า โรงงาน 

ที่ มีคุณภาพเทียบเท่ามาตรฐานของ

ทรัพย์สินในปัจจุบันของกองทรัสต์  

WHART โดยโครงการตัง้อยู่บนทําเลที่

มี เ ส้นทางคมนาคมเข้าถึงได้สะดวก 

ทําเลสําหรับบริเวณอําเภอบางเสาธง 

จัง ห วัด ส มุท รป ราการ  นั้น เ ป็ น จุด

ยุทธศาสตร์ทางโลจิสติกส์ซ่ึงใกล้กับท่า

อากาศยานนานาชาติสุวรรณภูมิ และ

สามารถออกสู่ถนนสายหลักหลายสาย

ได้สะดวก ถือเป็นแหล่งศูนย์กลางการ

ขนส่งสําคญัของประเทศไทย ในขณะที่

โครงการทําเลบริเวณอําเภอวัง น้อย 

จงัหวดัพระนครศรีอยุธยามี แนวโน้มที่ดี

ตามแนวโน้มที่ เติบโตของตลาดใน

บริเวณด้านเหนือของกรุงเทพมหานคร 

โดยทําเลดังกล่าวเป็นแหล่งของศูนย์

กระจายสินค้าหลกัสู่ภาคเหนือ และภาค

ตะวนัออกเฉียงเหนือของประเทศ และที่

ราคาเข้าลงทุนรวมไม่เกิน 4,050.86 

ล้านบาท (ชําระในวันที่กองท รัส ต์  

WHART ลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุน

เพิ่มเติม) ซ่ึงประกอบไปด้วยค่าเช่า ค่า

ซ้ือเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบ ใน

อาคารและค่าทรัพย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียม

การจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ 

ร วมตล อด จนค่ าธ ร รม เ นี ย ม แ ล ะ

ค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวข้อง) และสําหรบั

โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิ

สติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 และ

โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิ

สติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 

โ ป ร เ จ ค  3 ก อ ง ท รั ส ต์  WHART  

ตกลงชําระค่าเช่าช่วงที่ดินรายปีตลอด

ระยะเวลาการเช่าช่วง รวมเป็นจํานวน 

96,917,124 บาท และ 1,981,097 บาท 

ตามลําดบั นอกจากน้ี สําหรบัโครงการ

ดับบลิวเอชเอ ซิกโนด แฟคทอร่ี และ

โครงการดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ 
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ส่วนที่ 3 หน้า 71 

 

ลกัษณะของรายการระหว่างกนั 
มูลค่ารายการ 

ระหว่างกนั 

ความจาํเป็น 

และความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 

โดยผู้จดัการกองทรสัต์ 

และที่ปรึกษาทางการเงิน 

โครงการบริเวณอําเภอศรีราชา จงัหวดั

ช ล บุ รี  ตั ้ง อ ยู่ ใน นิค ม อุตสาหกรรม

ดับบลิวเอชเอ อีสเทิร์นซีบอร์ด 2 ซ่ึง

เป็นทําเลที่ตัง้ที่เหมาะสมสําหรับการ

ประกอบกิจการโรงงานอุตสาหกรรม 

และคลังสินค้า อีกทัง้ยังห่างจากท่าเรือ

น้ําลึกแหลมฉบงัประมาณ 25 กิโลเมตร 

 

โครงการที่กองทรัสต์  WHART เข้า

ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่แปด (เพิ่มทุนครัง้ที่

เจ็ด) ล้วนเป็นโครงการที่มีศกัยภาพใน

การสร้างรายได้ โดยจะทําให้รายได้ค่า

เ ช่ าแ ล ะผล ก ารป ระก อบ ก ารของ

ก องท รัสต์  WHART มี ค วามมั ่นค ง

เพิ่มขึ้น และช่วยกระจายความเส่ียงของ

ก า ร จั ด ห า ผ ล ป ร ะ โ ย ช น์ จ า ก

อสงัหาริมทรพัย์ รวมถึงเป็นการช่วยลด

การพึ่งพิงแหล่งรายได้ของกองทรัสต์ 

WHART อันจะก่อให้เกิดผลประโยชน์

ต่ อ ก อ ง ท รั ส ต์  WHART แ ล ะ ผู้ ถื อ

หน่วยทรสัต์ WHART ต่อไป 

โ ล จิสติ ก ส์  เ ซ็น เตอ ร์  วั ง น้อย  63 

กองทรสัต์ WHART จะมีสิทธิต่อสัญญา

เช่าทรัพย์สินอีก 30 ปี  ซ่ึงมีค่าเช่ า

สําหรับระยะเวลาการเช่าที่ต่ออายุอีก

จํ า น ว น  18,500,000 บ า ท  แ ล ะ 

106,000,000 บาท ตามลําดับ  ทั ้ง น้ี  

ราคาที่กองทรัสต์ WHART จะลงทุนใน

ทรพัย์สินที่จะลงทุน เพิ่มเติม จํานวนไม่

เกิน 4,050.86 ล้านบาท ซ่ึงสูงกว่าราคา

ประเมินของทรพัย์สินค่าตํ่าสุดรวมกันที่

จัดทําโดยผู้ประเมิ นอิ สร ะ คิด เป็ น

ประมาณร้อยละ 10.00 เป็นมูลค่าการ

ลงทุนที่ยอมรับได้ เน่ืองจากเป็นการ

ดําเนินการที่ทําให้กองทรัสต์ WHART 

สามารถเข้าลงทุนในทรัพย์สินอาคาร

ศูนย์กระจายสินค้า คลังสินค้า โรงงาน 

และสํานักงานที่มีคุณภาพทัง้ในด้านของ

อาคารและกลุ่มผู้เช่า อยู่ในทําเลที่สําคัญ

ด้ า น 

โลจิสติกส์ของประเทศ และมีศักยภาพ

ในการสร้างรายได้ ซ่ึงจะเป็นการเพิ่ม



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 3 การจดัการและการกํากับดูแลกองทรสัต ์

 

 

ส่วนที่ 3 หน้า 72 

 

ลกัษณะของรายการระหว่างกนั 
มูลค่ารายการ 

ระหว่างกนั 

ความจาํเป็น 

และความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 

โดยผู้จดัการกองทรสัต์ 

และที่ปรึกษาทางการเงิน 

นอกจากน้ี กลุ่มผู้ เช่าในทรัพย์สินที่

กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุน ถือ

เป็นกลุ่มผู้เช่าที่มีศ ักยภาพและอยู่ ใน

กลุ่มอุตสาหรรมที่มีความมัน่คงและ

เติบโต อีกทัง้ยังมีระยะเวลาการ เช่า

เฉลี่ยตามสัญญาเช่าที่ยาว ซ่ึงจะช่วย

ส่งผลให้กองทรัสต์ WHART มีความ

มัน่คงทางรายได้ที่เพิ่มขึ้นด้วยเช่นกัน 

มูลค่าให้แก่กองทรัสต์  WHART และ

ผล ตอบ แท นแก่ ผู้ ถื อห น่วยท รัสต์  

WHART ในอนาคต 

1.10) การซ้ือทรัพย์สินในการลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่

เก้า (เพิ่มทุนครัง้ที่แปด) ของกองทรสัต์ในปี 2566 

ทรัสตีซ่ึงกระทําในนามของกองทรัสต์ WHART 

จะเข้าทําสัญญาที่ เกี่ยวข้องกับการลงทุนใน

ทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ WHART จะลงทุน

เพิ่มเติมครัง้ที่เก้า ได้แก่ 

(1) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติก ส์   

เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H)  

(2) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติก ส์   

เ ซ็น เตอ ร์  แห ล มฉบัง  โ ป ร เจค  1 (อาค าร 

B1,B2,B3,B4)       

3,566.49 ล้านบาท 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 

ค่าธรรมเนียมการจด

ทะเบียน และภาษี

ธุรกิจเฉพาะรวม

ตลอดจนค่าธรรมเนียม

และค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ที่

เกี่ยวข้อง) 

ก าร เ ข้ าล งทุ น ในท รัพ ย์ สิ นห ลัก ที่

กองทรัสต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติม

ครัง้ที่เก้า เป็นการลงทุนในทรพัย์สินที่มี

ศกัยภาพ โดยทัง้ 3 โครงการมีคุณภาพ

ข อ ง อ า ค า ร ค ลัง สิ น ค้ า เ ที ยบ เท่ า

มาตรฐานของทรัพย์สินในปัจจุบันของ

กองทรสัต์ WHART โดยโครงการตัง้อยู่

บนทําเลที่มีเส้นทางคมนาคมเข้าถึงได้

สะดวก ทําเลสําหรับบริเวณอําเภอบาง

เสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ นั้นเป็นจุด

ยุทธศาสตร์ทางโลจิสติกส์ซ่ึงใกล้กับท่า

อากาศยานนานาชาติ สุวรรณภูมิและ

ก องท รัสต์  WHART เ ข้ าล งทุ น ใน

ทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ WHART 

จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่เก้า ในราคาเข้า

ลงทุนรวมไม่เกิน 3,566,486,000 บาท 

(ชําระในวันที่กองทรัสต์  WHART 

ลงทุนในทรพัย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม) 

ซ่ึงประกอบไปด้วยค่าเช่า  ค่าซ้ือขาย

ที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง ค่าซ้ือเคร่ืองมือ 

อุปกรณ์ งานระบบ ในอาคารและค่า

ทรัพย์สินอ่ืนที่ เกี่ยวข้อ ง (ไ ม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจด

ทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะรวม



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 3 การจดัการและการกํากับดูแลกองทรสัต ์

 

 

ส่วนที่ 3 หน้า 73 

 

ลกัษณะของรายการระหว่างกนั 
มูลค่ารายการ 

ระหว่างกนั 

ความจาํเป็น 

และความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 

โดยผู้จดัการกองทรสัต์ 

และที่ปรึกษาทางการเงิน 

(3) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติก ส์   

เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร 

E,F,G) 

เชื่อมต่อสู่ถนนสายหลักที่สําคัญหลาย

สายได้อย่างสะดวก ถือเป็นแหล่ ง

ศูนย์กลางการขนส่งสําคญัของประเทศ

ไทย ในขณะที่โครงการบริเวณอําเภอศรี

ราชา จงัหวดัชลบุรี ตัง้อยู่ในทําเลที่ตัง้ที่

เหมาะสม โดยอยู่ห่างจากท่าเรือน้ําลึก

แหลมฉบงัประมาณ 25 กิโลเมตร ทําให้

สะดวกแก่การรับและขนส่งสินค้าทัง้ใน

ประเทศและต่างประเทศ 

โครงการที่กองทรัสต์ WHART จะเข้า

ลงทุนเพิ่มเติมน้ีล้วนเป็นโครงการที่ มี

ศ ักยภาพในการสร้างรายได้ โดยจะทํา

ให้รายไดค้่าเช่าและผลการประกอบการ

ของกองทรัสต์ WHART มีความมัน่คง

เพิ่มขึ้น และช่วยกระจายความเส่ียงของ

ก า ร จั ด ห า ผ ล ป ร ะ โ ย ช น์ จ า ก

อสงัหาริมทรพัย์ รวมถึงเป็นการช่วยลด

การพึ่งพิงแหล่งรายได้ของกองทรัสต์ 

WHART อันจะก่อให้เกิดผลประโยชน์

ต่ อ ก อ ง ท รั ส ต์  WHART แ ล ะ ผู้ ถื อ

หน่วยทรสัต์ WHART ต่อไป 

ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย

อ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้อง) และสําหรบัโครงการ

ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็น

เตอ ร์  เท พ ารัก ษ์  ก ม . 21 (อ าค าร 

B,E,F,G,H) กองทรัสต์ตกลงชําระค่า

เช่าช่วงที่ดินรายปีตลอดระยะเวลาการ

เ ช่ า ช่ ว ง  จํ า น ว น ป ร ะ ม า ณ 

189,301,564 บ า ท  ทั ้ ง น้ี  ร า ค า ที่

ก อ งท รัสต์  WHART จะล งทุ น ใ น

ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม จํานวน

ไม่เกิน 3,566,486,000 บาท เป็นราคา

ที่สูงกว่าราคาที่ได้จากรายง านก าร

ประเมินค่าตํ่าสุดของอสงัหาริมทรัพย์ 

ซ่ึ ง ไ ด้ รับ จาก บ ริษั ท ป ร ะ เ มิ น ค่ า

ทรัพย์สินประมาณร้อยละ 10 ของ

ราคาประเมินรวมของทรัพย์สินที่ จะ

ลงทุนเพิ่มเติมในทุกโครงการ เป็น

มูลค่าการลงทุนที่ยอมรบัได้ เน่ืองจาก

เป็นการดําเนินการที่ทําให้กองทรสัต์ 

WHART ส า ม า ร ถ เ ข้ า ล ง ทุ น ใ น

ทรัพย์สินอาคาร คลัง สินค้า และ



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 3 การจดัการและการกํากับดูแลกองทรสัต ์

 

 

ส่วนที่ 3 หน้า 74 

 

ลกัษณะของรายการระหว่างกนั 
มูลค่ารายการ 

ระหว่างกนั 

ความจาํเป็น 

และความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 

โดยผู้จดัการกองทรสัต์ 

และที่ปรึกษาทางการเงิน 

นอกจากน้ี กลุ่มผู้ เช่าในทรัพย์สินที่

กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุน ถือ

เป็นกลุ่มผู้เช่าที่มีศ ักยภาพและอยู่ ใน

กลุ่มอุตสาหกรรมที่มีความมัน่คงและ

เติบโต ซ่ึงจะช่วยส่งผลให้กองท รัสต์  

WHART มีความมัน่คงทางรายได้ที่

เพิ่มขึ้นด้วยเช่นกัน 

สํานักงานที่มีคุณภาพทัง้ในด้านของ

อาคารและกลุ่มผู้เช่า อยู่ในทําเลที่

สําคญัด้านโลจิสติกส์ของประเทศ และ

มีศักยภาพในการสร้างรายได้ ซ่ึงจะ

เป็นการเพิ่มมูลค่าให้แก่กอ งทรัสต์  

WHART และผลตอบแทนแก่ ผู้ ถื อ

หน่วยทรสัต์ WHART ในอนาคต 

1.11) การซ้ือทรัพย์สินในการลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่

สิบ ของกองทรสัต์ในปี 2568 ทรสัตีซ่ึงกระทําใน

นามของกองทรสัต์ WHART จะเข้าทําสญัญาเช่า

ช่วงที่ดินและบนัทึกข้อตกลงที่เกี่ยวข้อง สัญญา

เช่าอาคาร สัญญาซ้ือขายงานระบบ เคร่ืองมือ 

และอุปกรณ์ กับบริษัทเจ้าของทรพัย์สินหลกั ซ่ึง

เป็นบริษัทในกลุ่มบ ริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์

ป อ เ รชั ่น  จํ ากั ด  ( มห าช น)  ห รื อ  “WHA” ที่

กองทรัสต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่สิบ 

ได้แก่ โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร L และ Q) 

808.08 ล้านบาท  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 

ค่าธรรมเนียมการจด

ทะเบียน และภาษี

ธุรกิจเฉพาะรวม

ตลอดจนค่าธรรมเนียม

และค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ที่

เกี่ยวข้อง) 

 

ก าร เ ข้ าล งทุ น ในท รัพ ย์ สิ นห ลัก ที่

กองทรัสต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติม

ครัง้ทีสิ่บ เป็นการลงทุนในทรพัย์สินที่มี

ศกัยภาพในการสร้างรายได้เพิ่มขึ้น และ

ช่วยกระจายความเส่ียงของการจัดหา

ผลประโยชน์จากอสงัหาริทรพัย์ รวมถึง

อาคารคลังสินค้ามีคุณภาพเทียบเท่า

มาตรฐานของทรัพย์สินในปัจจุบันของ

กองทรสัต์ WHART โดยโครงการตัง้อยู่

ในตําแหน่งยุทธศาสตร์ทางโลจิสติกส์ มี

ผู้เช่าเต็มพื้นที่ ณ วันที่กองทรัสต์เข้า

ลงทุน และมีระยะเวลาสัญญาเช่าเฉลี่ย

ย า ว  ส า ม า ร ถ ส นั บ ส นุ น ผ ล ก า ร

ก องท รัสต์  WHART เ ข้ าล ง ทุ น ใ น

ทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART จะ

ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่สิบ ในราคาเข้ า

ลงทุนรวมไม่เกิน 966,424,558.81 บาท 

(ชําระในวนัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุน

ในทรัพย์สินที่ จะลงทุนเพิ่มเติม) ซ่ึง

ประกอบไปด้วยค่าเช่าช่วงที่ดินและค่า

เช่ า ส่ิ งป ลู ก ส ร้ า ง  ค่ า ซ้ื อ เค ร่ื อ งมือ 

อุปกรณ์งานระบบในอาคารและค่ า

ท รัพ ย์ สิ น อ่ื นที่ เ กี่ ย ว ข้อ ง  ( ไ ม่ ร วม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจด

ท ะ เ บี ย น  ภ า ษี ธุ ร กิ จ เ ฉ พ า ะแล ะ

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้ จ่ายอ่ืนๆ ที่



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 3 การจดัการและการกํากับดูแลกองทรสัต ์

 

 

ส่วนที่ 3 หน้า 75 

 

ลกัษณะของรายการระหว่างกนั 
มูลค่ารายการ 

ระหว่างกนั 

ความจาํเป็น 

และความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 

โดยผู้จดัการกองทรสัต์ 

และที่ปรึกษาทางการเงิน 

 ดําเนินงานที่ดีในอนาคตและสอดคล้อง

กับนโยบายการลงทุน 

 

เกี่ยวข้อง) โดยกองทรสัต์ WHART ตก

ลงชําระค่าเช่าช่วงที่ดินรายปีตลอด

ระยะเวลาการเช่าช่วง เป็นจํานวน

158,344,558.81 บาท ทัง้น้ี มูลค่าราคา

ที่ ก อ งท รัสต์  WHART จะล งทุ น ใ น

ทรพัย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม จํานวนไม่

เกิน 808,080,000 บาท เป็นมูลค่าที่สูง

กว่ามูลค่าที่ได้จากรายงานการประเมิน

ค่าตํ่าสุดของอสังหาริมทรพัย์ ซ่ึงได้รบั

จากบริษัทประเมินค่าทรพัย์สินประมาณ

ร้อยละ 5 ของมูลค่ารวมของทรัพย์สินที่

จะลงทุนเพิ่มเติม เป็นมูลค่าการลงทุนที่

ยอมรับได้ตามนโยบายการลงทุนและ

ประเภททรพัย์สินที่กําหนดไว้ในสัญญา

ก่อตัง้ทรสัต์ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

 

1.12) การซ้ือทรัพย์สินในการลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่

สิบเอ็ด ของกองทรสัต์ในปี 2568 ทรสัตีซ่ึงกระทํา

ในนามของกองทรสัต์ WHART จะเข้าทําสัญญา

เช่าช่วงที่ดินและบันทึกข้อตกลงที่เกี่ยวข้อง 

769.34 ล้านบาท  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 

ค่าธรรมเนียมการจด

ทะเบียน และภาษี

ก าร เ ข้ าล งทุ น ในท รัพ ย์ สิ นห ลัก ที่

กองทรัสต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติม

ครัง้ทีสิ่บเอ็ด เป็นการลงทุนในทรัพย์สิน

ที่มีศ ักยภาพในการสร้างรายได้เพิ่มขึ้น 

ก อ งท รัสต์  WHART เ ข้ าล ง ทุ น ใ น

ทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART จะ

ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่สิบเอ็ด ในราคาเข้า

ลงทุนรวมไม่เกิน 936,016,422.37 บาท 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 
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ส่วนที่ 3 หน้า 76 

 

ลกัษณะของรายการระหว่างกนั 
มูลค่ารายการ 

ระหว่างกนั 

ความจาํเป็น 

และความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 

โดยผู้จดัการกองทรสัต์ 

และที่ปรึกษาทางการเงิน 

สัญญาเช่าอาคาร สัญญาซ้ือขายงานระบ บ 

เคร่ืองมือ และอุปกรณ์ กับบริษัทเจ้าของทรพัย์สิน

หลัก ซ่ึงเป็นบริษัทในกลุ่มบริษัท ดับบลิวเอชเอ 

คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) หรือ “WHA” ที่

กองทรัสต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่สิบ

เอ็ด ได้แก่ โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิ

สติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร C และ 

R) 

ธุรกิจเฉพาะรวม

ตลอดจนค่าธรรมเนียม

และค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ที่

เกี่ยวข้อง) 

และช่วยกระจายความเส่ียงของก าร

จัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริทรพัย์ 

รวมถึงอาคารคลัง สินค้ามีคุณ ภ าพ

เทียบเท่ามาตรฐานของทรัพย์สินใน

ปัจจุบันของกองทรัสต์ WHART โดย

โครงการตัง้อยู่ในตําแหน่งยุทธศาสตร์

ทางโลจิสติกส์ มีผู้เช่าเต็มพื้นที่ ณ วนัที่

กองทรัสต์เข้าลงทุน และมีระยะเวลา

สญัญาเช่าเฉลี่ยยาว สามารถสนับสนุน

ผลการดําเนินงานที่ดี ในอนาคตและ

สอดคล้องกับนโยบายการลงทุน 

 

(ชําระในวนัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุน

ในทรัพย์สินที่ จะลงทุนเพิ่มเติม) ซ่ึง

ประกอบไปด้วยค่าเช่าช่วงที่ดินและค่า

เช่าอาคารคลงัสินค้าพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 

ค่าซ้ือทรัพย์สินเคร่ืองมือ อุปกรณ์งาน

ระบบในอาคารและค่าทรัพย์สิน อ่ื นที่

เกี่ยวข้อง (ไ ม่รวมภาษี มูล ค่ า เพิ่ ม 

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน ภาษี

ธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมแล ะ

ค่ า ใช้ จ่ าย อ่ื นๆ  ที่ เ กี่ ย ว ข้อ ง )  โ ด ย

กองทรัสต์ WHART ตกลงชําระค่าเช่า

ช่วงที่ดินรายปีตลอดระยะเวลาการเช่า

ช่วง เป็นจํานวน166,681,422.37 บาท 

ทั ้ง น้ี  ร าค าท รัพ ย์ สิ นที่ ก อ งท รัสต์  

WHART จะชําระในวนัเข้าลงทุนมีมูลค่า

รวม 769,335,000 บาท โดยค่าเช่าช่วง

ที่ดินรายปีตลอดระยะเวลาการเช่าช่วง

ได้สะท้อนรวมอยู่ในการประเมินมูลค่า

ทรพัย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมแล้ว ซ่ึงเป็น

ร าค าที่ สู ง ก ว่ า มู ล ค่ าป ร ะ เ มินของ

ทรพัย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมโดยบริษัทผู้
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ลกัษณะของรายการระหว่างกนั 
มูลค่ารายการ 

ระหว่างกนั 

ความจาํเป็น 

และความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 

โดยผู้จดัการกองทรสัต์ 

และที่ปรึกษาทางการเงิน 

ประเมินมูลค่าทรพัย์สินประมาณร้อยละ 

5 ของราคาประเมินรวมของทรัพย์สินที่

จะลงทุน เป็นมูลค่าการลงทุนที่ยอมรบั

ได้ตามนโยบายการลงทุนและประเภท

ทรัพย์สินที่กําหนดไว้ในสัญญาก่อตัง้ท

รสัต์ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 
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2) ค่าเช่าช่วงที่ดินในการลงทุนในทรพัย์สินหลกัที่กองทรัสต์ WHART รบัโอนจากกองทุนรวม WHAPF 

ในปี 2560 

ลั ก ษ ณ ะ ข อ ง ร า ย ก า ร

ระหว่างกนั 

- รายการค่าเช่าช่วงที่ดิน  

- ทรัสตีซ่ึงกระทําในนามของกองทรัสต์ WHART รับโอนสิทธิและหน้าที่

ตามสญัญาแบ่งเช่าช่วงที่ดินจากกองทุนรวม WHAPF 

ความจําเ ป็นและคว า ม

สมเหตุสมผลของรายการ 

- บริษัท ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด เป็นบริษัทย่อยของดบับลิวเอชเอ 

คอร์ปอเรชัน่ เดิมเป็นผู้เช่าที่ดินบางส่วนจํานวน 5 โฉนด (โฉนดที่ดิน

เลขที่ 9025, 9026, 36752, 36753, 36754) กับเจ้าของที่ดินในสัญญา

แบ่งเช่าที่ดินหลกัเพื่อใช้เป็นทางเข้า-ออกของโครงการดีเคเอสเอช คอนซู

เมอร์ กู๊ดส์ / ดับบลิวเอชเอ อินทนนท์ต่อมากองทุนรวม WHAPF เข้า

ลงทุนในทรพัย์สินดังกล่าว และได้ทําสญัญาแบ่งเช่าช่วงที่ดินกับ บริษัท 

ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด เน่ืองจากเจ้าของที่ดินไม่ประสงค์จะ

เปลี่ยนตัวผู้เช่าที่ดินในสญัญาแบ่งเช่าที่ดินหลกั  

- สัญญาแบ่งเช่าช่วงที่ดินมีกําหนดระยะเวลา 23 ปี 11 เดือน 2 วันโดยมี

บริษัท ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด ทําหน้าที่เป็นผู้ให้เช่าช่วงที่ดิน

บางส่วนกับกองทุนรวม WHAPF ในสญัญาแบ่งเช่าช่วงที่ดิน  

- หลังจากกองทรสัต์ WHART รับโอนทรัพย์สินจากกองทุนรวม WHAPF 

กองทรัสต์ WHART ได้เข้าเป็นคู่สัญญากับ บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไล

แอนซ์ จํากัด ในฐานะผู้เช่าช่วงที่ดิน โดยการรบัโอนสิทธิและหน้าที่ตาม

สญัญาแบ่งเช่าช่วงที่ดินจากกองทุนรวม WHAPF 

ความเห็นด้านราค า และ

เ งื่ อ น ไ ข โ ด ย ผู้ จั ด ก า ร

กองทรัสต์และที่ปรึกษา

ทางการเงิน 

- สัญญาเช่าช่วงที่ดินจะส้ินสุดสัญญาตามสัญญาเช่าหลัก คือ วันที่ 23 

มกราคม 2579 โดยอัตราค่าเช่าช่วงที่ดินเป็นจํานวนที่กําหนดไว้ตาม

สัญญาแบ่งเช่าช่วงที่ดินซ่ึงเท่ากับค่าเช่าที่ดินที่ บริษัท ดับบลิวเอชเอ 

อะไลแอนซ์ จํากัด จะต้องจ่ายให้กับเจ้าของที่ดินตามสญัญาแบ่งเช่าที่ดิน 

- ผู้จดัการกองทรสัต์และที่ปรึกษาทางการเงินเห็นว่าระยะเวลาของสัญญา

เพียงพอต่อการจัดหารายได้ของกองทรัสต์ WHART และอัตราค่าเช่า

เหมาะสมเน่ืองจากเท่ากับค่าเช่าที่ผู้ให้เช่าช่วงจ่ายค่าเช่าให้แก่เจ้าของ

ที่ดินตามสญัญาแบ่งเช่าที่ดินหลกั 

3) รายได้ค่าเช่าตามเง่ือนไขในสญัญาตกลงกระทําการ   

ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

- รายได้ค่าเช่าและบริการ ตามเง่ือนไขในสญัญาตกลงกระทําการ ดงัน้ี  

- ทรัสตีซ่ึงกระทําในนามของกองทรัสต์เข้าทําสญัญาตกลงกระทําการกับ

ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ และ/หรือบริษัทในกลุ่มของดบับลิวเอชเอ คอร์

ปอเรชัน่ เพื่อรับค่าเช่าคลังสินค้าและค่าเช่าพื้นที่หลงัคาตามเง่ือนไขใน

สญัญา 

ความจาํเป็นและความ

สมเหตุสมผลของรายการ 

ณ วนัที่กองทรสัต์เข้าลงทุนในทรพัย์สินแต่ละครัง้ ในกรณีที่มีพื้นที่อาคารและ

พื้นที่หลังคาบางส่วนที่ไม่มีผู้เช่าและอยู่ระหว่างขัน้ตอนการหาผู้เช่า หรือมี
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สญัญาเช่าคลงัสินค้าที่ใกล้ครบกําหนดอายุนั้น  เพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์

และผู้ถือหน่วยทรัสต์ในการได้รับค่าเช่าตัง้แต่วันแรกที่กองทรัสต์เข้าลงทุน 

ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ และ/หรือ เจ้าของทรพัย์สิน จึงได้เข้าทําสญัญาตก

ลงกระทําการกบักองทรสัต์ โดยตกลงชําระค่าเช่าอาคารและหลงัคาโครงการ

ดงักล่าวให้แก่กองทรสัต์สําหรบัพื้นที่ที่ไม่มีผู้เช่าในอัตราค่าเช่าและระยะเวลา

ตามเง่ือนไขที่กําหนดไว้ในสญัญาตกลงกระทําการ 

ความเห็นด้านราคาและ

เงื่อนไขโดยผู้จดัการ

กองทรสัต์และที่ปรึกษา

ทางการเงิน 

- สําหรบัอัตราค่าเช่าอาคารดงักล่าวเป็นอัตราค่าเช่าที่ใกล้เคียงอัตราค่าเช่า

ตลาดของค่าเช่าพื้นที่คลังสินค้าในบริเวณใกล้ เคียงกับทรัพย์สิ นที่ผู้

ประเมินมูลค่าทรพัย์สินใช้ในการประเมิน หรืออัตราค่าเช่าดงักล่าวไม่ด้อย

ไปกว่าอัตราค่าเช่าสําหรบัพื้นที่และการให้บริการในลกัษณะที่ใกล้เคียงกับ

ที่คิดกับผู้เช่ารายอ่ืน 

- ระยะเวลาการเช่าอาคารเป็นเวลา 3 ปี ถือเป็นเง่ือนไขปกติทัว่ไปสําหรับ

ธุรกิจการให้เช่าอาคารคลงัสินค้าและโรงงาน 

- การวางเงินประกันการเช่าดงักล่าว เพื่อเป็นหลกัประกนัให้แก่กองทรัสต์ 

WHART ถือเป็นเง่ือนไขปกติทัว่ไปสําหรบัธุรกิจให้เช่าอาคารคลงัสินค้า 

4) สิทธิในการเช่าพื้นที่หลงัคาภายใต้สญัญาตกลงกระทําการ 

ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ และ/หรือ บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับดบับลิวเอชเอ 

คอร์ปอเรชัน่ มีสิทธิในการเช่าพื้นที่หลงัคาภายใต้สญัญาตกลงกระทําการได้

ก่อนบุคคลอ่ืน โดยมีระยะเวลาการเช่าไม่น้อยกว่า 15 ปี นับแต่วันลงทุน 

(สําหรบัโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ ลาดกระบงั และ

ไม่น้อยกว่า 25 ปี นับแต่วนัลงทุน สําหรบัโครงการอ่ืนๆ นับแต่วนัที่กองทรสัต์ 

WHART ลงทุน โดยมีอัตราค่าเช่าไม่ตํ่ากว่าอัตราค่าเช่าที่ดบับลิวเอชเอ คอร์

ปอเรชัน่รับชําระค่าเช่าหลังคาให้แก่กองทรสัต์ WHART ณ ขณะนั้นๆ และ

เท่ากับหรือไม่ตํ่ากว่าอัตราค่าเช่าที่มีผู้เช่ารายอ่ืนเสนอมาให้แก่กองทรสัต์ 

WHART (ถ้ามี) 

ความจาํเป็นและความ

สมเหตุสมผลของรายการ 

พื้นที่หลังคาของอาคารคลงัสินค้าโครงการข้างต้นยังไม่มีผู้เช่า โดยหาก ณ 

วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุนเพิ่มยังไม่มีผู้เช่าหลังคาดังกล่าวจากกองทรัสต์  

WHART  ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ตกลงจะเป็นผู้ชําระค่าเช่าหลงัคาให้แก่

กองทรสัต์แทนเป็นเวลาตามที่กําหนดไว้ข้างต้น และในอัตราที่เป็นไปตามที่

ระบุในสญัญาเช่ามาตรฐานของ ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่โดยระบุอัตราค่า

เช่าที่ 3 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน และอัตราค่าเช่าจะปรบัเพิ่มขึ้นร้อยละ 10 

ทุกๆ 5 ปี 

ความเห็นด้านราคาและ

เงื่อนไขโดยผู้จดัการ

กองทรสัต์และที่ปรึกษา

ทางการเงิน 

- อัตราค่าเช่าพื้นที่หลงัคาของอาคารดงักล่าวเป็นอัตราค่าเช่าที่เท่ากับอัตรา

ในสญัญาเช่ามาตรฐานของ ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ซ่ึงพิจารณาแล้ว

เห็นว่าเหมาะสมเน่ืองจากอัตราดังกล่าวครอบคลุมต้นทุนการเตรียมความ

พร้อมของโครงสร้างหลังคาในการวางแผงโซลาร์ รวมทัง้มีกําไรตาม



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 3 การจดัการและการกํากับดูแลกองทรสัต ์
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ต้องการ  สําหรับเง่ือนไขระยะเวลามีความเหมาะสม เน่ืองจากเป็นการ

สร้างความแน่นอนให้แก่กองทรัสต์ในการรบัรู้รายได้ค่าเช่าพื้นที่หลังคา

ตลอดระยะเวลาดงักล่าว 

- การเปลี่ยนหน้าที่ภายใต้สญัญาตกลงกระทําการเป็นสิทธิการเช่าหลังคา

นัน้จะสามารถกระทําได้ภายใต้เง่ือนไขที่ได้ตกลงไว้ในสญัญาตกลงกระทํา

การ ซ่ึงใช้ราคาเดียวกับราคาที่ตกลงรบัชําระค่าเช่า ณ ขณะนัน้ๆ ซ่ึงถือ

ว่าเหมาะสม 

5) การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาตกลงกระทําการ (บางฉบับ) ให้สอดคล้องกับสัญญาตกลงกระทําการ

สําหรบัการลงทุนในทรพัย์สินหลกัเพิ่มเติมครัง้ที่สามในปี 2560 

ลั ก ษ ณ ะ ข อ ง ร า ย ก า ร

ระหว่างกนั 

การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาตกลงกระทําการระหว่างกองทรัสต์ WHART และ 

ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ฉบับลงวันที่  12 ธันวาคม 2557, วันที่  29 

ธนัวาคม 2558 และวนัที่ 7 ธนัวาคม 2559 ในส่วนที่เกี่ยวข้องกับหน้าที่ของ

ผู้ให้สญัญาเกี่ยวกับพื้นที่เช่าส่วนหลังคา เพื่อให้สิทธิแก่ ดบับลิวเอชเอ คอร์

ปอเรชัน่ หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกับ ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ได้เช่าหลงัคา  

ความจําเ ป็นและคว า ม

สมเหตุสมผลของรายการ 

การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาตกลงกระทําการระหว่างกองทรัสต์ WHART และ 

ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ฉบับลงวันที่  12 ธันวาคม 2557, วันที่  29 

ธนัวาคม 2558 และวนัที่ 7 ธนัวาคม 2559  ในส่วนที่เกี่ยวข้องกับหน้าที่ของ

ผู้ให้สัญญาเกี่ยวกับพื้นที่เช่าส่วนหลังคา เพื่อให้สิทธิแก่ดบับลิวเอชเอ คอร์

ปอเรชัน่ หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกับดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ได้เช่าหลงัคา 

ก่อนบุคคลอ่ืน โดยมีระยะเวลาการเช่าไม่น้อยกว่า 25 ปี นับแต่วนัที่กองทรสัต์ 

WHART เข้าลงทุน โดยมีอัตราค่าเช่าไม่ตํ่ากว่าอัตราค่าเช่าที่ผู้ให้สญัญารับ

ชําระค่าเช่าหลงัคาให้แก่กองทรสัต์ WHART ณ ขณะนัน้ๆ และเท่ากับหรือไม่

ตํ่ากว่าอัตราค่าเช่าที่มีผู้เช่ารายอ่ืนเสนอมาให้แก่กองทรสัต์ WHART (ถ้ามี) 

แล้วแต่จํานวนใดจะสูงกว่า มีวัตถุประสงค์เพื่อให้เกิดความคล่องตัวและ

รวดเร็วในการดําเนินการจะช่วยให้เกิดความรวดเร็วในการให้เช่าหลังคาแก่ 

ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกับดับบลิวเอชเอ คอร์

ปอเรชัน่ เน่ืองจากการให้เช่าหลงัคาดงักล่าวเป็นรายการเกี่ยวโยงกันระหว่าง

ผู้จัดการกองทรัสต์และกองทรัสต์ WHART จึงต้องได้รับมติอนุมัติจากที่

ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ WHART การดําเนินการดังกล่าวเป็นขัน้ตอนที่

จะต้องใช้เวลาและจดัเตรียมเอกสารเพื่อเสนอผู้ถือหน่วยทรสัต์ WHART ทํา

ให้ต้องส้ินเปลืองค่าใช้จ่ายและเวลาอันไม่สมควร การแก้ไขเพิ่มเติมสิทธิใน

การเช่าหลงัคา จึงเป็นไปเพื่อประโยชน์ให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีคล่องตัวที่ จะ

พิจารณาให้กองทรสัต์ WHART ทําสญัญาเช่ากับดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ 

ความเห็นด้านราค า และ

เ งื่ อ น ไ ข โ ด ย ผู้ จั ด ก า ร

การเพิ่มเติมสิทธิในการเช่าหลงัคาไว้ล่วงหน้ามีความสมเหตุสมผล เน่ืองจาก

เป็นไปเพื่อประโยชน์ให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีความคล่องตัว และช่วยให้

กองทรัสต์ WHART ประหยัดค่าใช้จ่ายค่าใช้จ่ายและเวลาอันไม่สมควร อัน

เน่ืองมากจากการให้เช่าหลงัคาซ่ึงเป็นรายการเกี่ยวโยงกันระหว่างผู้จัดการ



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 3 การจดัการและการกํากับดูแลกองทรสัต ์
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กองทรัสต์และที่ปรึกษา

ทางการเงิน 

กองทรัสต์ และกองทรัสต ์WHART ที่ต้องได้รับมติอนุมตัิจากที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ WHART ซ่ึงเป็นขัน้ตอนที่จะต้องใช้เวลาและจดัเตรียมเอกสาร

เพื่อเสนอผู้ถือหน่วยทรสัต์ WHART 

6) การให้เช่าพื้นที่ในทรพัย์สินหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต์ WHART 

การให้เช่าทรพัย์สินของกองทรสัต์พื้นที่หลงัคาในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ 

ชลหารพิจิตร กม.3 (ยูนิลีเวอร์) 

ลั ก ษ ณ ะ ข อ ง ร า ย ก า ร

ระหว่างกนั 

- รายได้ค่าเช่าหลงัคา 

- ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เป็นผู้เช่าพื้นที่หลงัคาของอาคารคลงัสินค้า 

โรงงาน และสํานักงานของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็น

เตอร์ ชลหารพิจิตร กม.3 (ยูนิลีเวอร์) พื้นที่เช่ารวมประมาณ 10,000.00 

ตารางเมตร 

ความจําเ ป็นและคว า ม

สมเหตุสมผลของรายการ 

การให้ ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เช่าหลังคาของโครงการดังกล่าวเป็น

ประโยชน์กับกองทรัสต์ WHART และผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อให้กองทรัสต์  

WHART มีรายได้เพิ่มขึ้นนอกเหนือจากรายได้ค่าเช่าและค่าบริการของพื้นที่

อาคาร 

ความเห็นด้านราค า และ

เ งื่ อ น ไ ข โ ด ย ผู้ จั ด ก า ร

กองทรัสต์และที่ปรึกษา

ทางการเงิน 

การให้เช่าช่วงหลังคาของอาคารคลังสินค้า โรงงาน และสํานักงานของ

โครงการดังกล่าว เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์ WHART 

เน่ืองจากกองทรัสต์จะได้รับค่าเช่าในอัตราค่าเช่าและระยะเวลาการเช่าที่

สามารถเทียบเคียงได้กับอัตราค่าเช่าและระยะเวลาการเช่าพื้นที่หลงัคาที่มีอยู่

เดิมก่อนที่กองทรสัต์ WHART จะเข้าลงทุนในทรพัย์สินเพิ่มเติมน้ี และสญัญา

ตกลงกระทําการของทรพัย์สินที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุนในครัง้ที่ผ่านๆ 

มา 

การให้เช่าทรพัย์สินของกองทรสัต์พื้นที่หลงัคาในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ 

ชลหารพิจิตร กม.3 โปรเจค 1 

ลั ก ษ ณ ะ ข อ ง ร า ย ก า ร

ระหว่างกนั 

- รายได้ค่าเช่าหลงัคา 

- บริษัท ดบับลิวเอชเอ เอ็นเนอร์ย่ี จํากัด ซ่ึงเป็นบริษัทในกลุ่มของดบับลิว

เอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เป็นผู้เช่าพื้นที่หลงัคาของอาคารคลังสินค้า โรงงาน 

และสํานักงานของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์  

ชลหารพิจิตร กม.3 โปรเจค 1 พื้นที่เช่ารวมประมาณ  6,450.00 ตาราง

เมตร 

ความจําเ ป็นและคว า ม

สมเหตุสมผลของรายการ 

การให้ บริษัท ดับบลิวเอชเอ เอ็นเนอร์ย่ี จํากัด เช่าหลังคาของโครงการ

ดังกล่าวเป็นประโยชน์กับกองทรัสต ์WHART และผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อให้

กองทรสัต์ WHART มีรายได้เพิ่มขึ้นนอกเหนือจากรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ

ของพื้นที่อาคาร 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 3 การจดัการและการกํากับดูแลกองทรสัต ์

 

 

ส่วนที่ 3 หน้า 82 

 

ความเห็นด้านราค า และ

เ งื่ อ น ไ ข โ ด ย ผู้ จั ด ก า ร

กองทรัสต์และที่ปรึกษา

ทางการเงิน 

การให้เช่าช่วงหลังคาของอาคารคลังสินค้า โรงงาน และสํานักงานของ

โครงการดังกล่าว เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์ WHART 

เน่ืองจากกองทรัสต์จะได้รับค่าเช่าในอัตราค่าเช่าและระยะเวลาการเช่าที่

สามารถเทียบเคียงได้กับอัตราค่าเช่าและระยะเวลาการเช่าพื้นที่หลงัคาที่มีอยู่

เดิมก่อนที่กองทรสัต์ WHART จะเข้าลงทุนในทรพัย์สินเพิ่มเติมน้ี และสญัญา

ตกลงกระทําการของทรพัย์สินที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุนในครัง้ที่ผ่านๆ 

มา 

การให้เช่าทรพัย์สินของกองทรัสต์ (พื้นที่หลงัคาบนอาคารโครงการดบับลิวเอชเอ ดีเอสจีที ดิสทริ

บิวชัน่ เซ็นเตอร์ สระบุรี) 

ลั ก ษ ณ ะ ข อ ง ร า ย ก า ร

ระหว่างกนั 

- รายได้ค่าเช่าหลงัคา 

- บริษัท ดบับลิวเอชเอ โซล่าร์ จํากัด ซ่ึงเป็นบริษัทในกลุ่มของดบับลิวเอช

เอ คอร์ปอเรชัน่ เป็นผู้เช่าพื้นที่หลงัคาของอาคารคลงัสินค้า โรงงาน และ

สํานักงานของโครงการดบับลิวเอชเอ ดีเอสจีที ดิสทริบิวชัน่ เซ็นเตอร์ 

สระบุรี พื้นที่เช่ารวมประมาณ 36,450.00 ตารางเมตร 

ความจําเ ป็นและคว า ม

สมเหตุสมผลของรายการ 

การให้ บริษัท ดบับลิวเอชเอ โซล่าร์ จํากัด เช่าหลงัคาของโครงการดังกล่าว

เป็นประโยชน์กับกองทรสัต ์ WHART และผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื่อให้กองทรัสต์ 

WHART มีรายได้เพิ่มขึ้นนอกเหนือจากรายได้ค่าเช่าและค่าบริการของพื้นที่

อาคาร 

ความเห็นด้านราค า และ

เ งื่ อ น ไ ข โ ด ย ผู้ จั ด ก า ร

กองทรัสต์และที่ปรึกษา

ทางการเงิน 

การให้เช่าช่วงหลังคาของอาคารคลังสินค้า โรงงาน และสํานักงานของ

โครงการดังกล่าว เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์ WHART 

เน่ืองจากกองทรัสต์จะได้รับค่าเช่าในอัตราค่าเช่าและระยะเวลาการเช่าที่

สามารถเทียบเคียงได้กับอัตราค่าเช่าและระยะเวลาการเช่าพื้นที่หลงัคาที่มีอยู่

เดิมก่อนที่กองทรสัต์ WHART จะเข้าลงทุนในทรพัย์สินเพิ่มเติมน้ี และสญัญา

ตกลงกระทําการของทรพัย์สินที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุนในครัง้ที่ผ่านๆ 

มา 

การให้เช่าทรพัย์สินของกองทรสัต์ (พื้นที่หลงัคาบนอาคาร A โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิ

สติกส์ เซ็นเตอร์ ลําลูกกา 

ลั ก ษ ณ ะ ข อ ง ร า ย ก า ร

ระหว่างกนั 

- รายได้ค่าเช่าหลงัคา 

- บริษัท ดบับลิวเอชเอ โซล่าร์ จํากัด ซ่ึงเป็นบริษัทในกลุ่มของดบับลิวเอช

เอ คอร์ปอเรชัน่ เป็นผู้เช่าพื้นที่หลงัคาของอาคาร A โครงการดบับลิวเอช

เอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ ลําลูกกา พื้นที่เช่ารวมประมาณ 3,971.00 

ตารางเมตร 

ความจําเ ป็นและคว า ม

สมเหตุสมผลของรายการ 

การให้ บริษัท ดบับลิวเอชเอ โซล่าร์ จํากัด เช่าหลงัคาของโครงการดังกล่าว

เป็นประโยชน์กับกองทรสัต ์ WHART และผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื่อให้กองทรัสต์ 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 3 การจดัการและการกํากับดูแลกองทรสัต ์

 

 

ส่วนที่ 3 หน้า 83 

 

WHART มีรายได้เพิ่มขึ้นนอกเหนือจากรายได้ค่าเช่าและค่าบริการของพื้นที่

อาคาร 

ความเห็นด้านราค า และ

เ งื่ อ น ไ ข โ ด ย ผู้ จั ด ก า ร

กองทรัสต์และที่ปรึกษา

ทางการเงิน 

การให้เช่าช่วงหลังคาของอาคารคลังสินค้า โรงงาน และสํานักงานของ

โครงการดังกล่าว เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์ WHART 

เน่ืองจากกองทรัสต์จะได้รับค่าเช่าในอัตราค่าเช่าและระยะเวลาการเช่าที่

สามารถเทียบเคียงได้กับอัตราค่าเช่าและระยะเวลาการเช่าพื้นที่หลงัคาที่มีอยู่

เดิมก่อนที่กองทรสัต์ WHART จะเข้าลงทุนในทรพัย์สินเพิ่มเติมน้ี และสญัญา

ตกลงกระทําการของทรพัย์สินที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุนในครัง้ที่ผ่านๆ 

มา 

การให้เช่าทรพัย์สินของกองทรสัต์ (พื้นที่หลงัคาบนอาคาร โครงการศรีเพชร ดี.ซี.) 

ลั ก ษ ณ ะ ข อ ง ร า ย ก า ร

ระหว่างกนั 

- รายได้ค่าเช่าหลงัคา 

- บริษัท ดบับลิวเอชเอ โซล่าร์ จํากัด ซ่ึงเป็นบริษัทในกลุ่มของดบับลิวเอช

เอ คอร์ปอเรชัน่ เป็นผู้เช่าพื้นที่หลงัคาของอาคาร โครงการศรีเพชร ดี.ซี. 

พื้นที่เช่ารวมประมาณ 5,700.00 ตารางเมตร 

ความจําเ ป็นและคว า ม

สมเหตุสมผลของรายการ 

การให้ บริษัท ดบับลิวเอชเอ โซล่าร์ จํากัด เช่าหลงัคาของโครงการดังกล่าว

เป็นประโยชน์กับกองทรสัต ์ WHART และผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื่อให้กองทรัสต์ 

WHART มีรายได้เพิ่มขึ้นนอกเหนือจากรายได้ค่าเช่าและค่าบริการของพื้นที่

อาคาร 

ความเห็นด้านราค า และ

เ งื่ อ น ไ ข โ ด ย ผู้ จั ด ก า ร

กองทรัสต์และที่ปรึกษา

ทางการเงิน 

การให้เช่าช่วงหลังคาของอาคารคลังสินค้า โรงงาน และสํานักงานของ

โครงการดังกล่าว เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์ WHART 

เน่ืองจากกองทรสัต์จะได้รบัค่าเช่าในอัตราค่าเช่าตลอดระยะเวลาการ 

 

  



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 3 การจดัการและการกํากับดูแลกองทรสัต ์

 

 

ส่วนที่ 3 หน้า 84 

 

การให้เช่าทรพัย์สินของกองทรสัต์ (พื้นที่หลงัคาบนอาคาร โครงการดีเคเอสเอช คอนซูเมอร์ กู๊ดส์ / 

ดบับลิวเอชเอ อินทนนท)์ 

ลั ก ษ ณ ะ ข อ ง ร า ย ก า ร

ระหว่างกนั 

- รายได้ค่าเช่าหลงัคา 

- บริษัท ดบับลิวเอชเอ โซล่าร์ จํากัด ซ่ึงเป็นบริษัทในกลุ่มของดบับลิวเอช

เอ คอร์ปอเรชัน่ เป็นผู้เช่าพื้นที่หลงัคาของอาคาร โครงการดีเคเอสเอช 

คอนซูเมอร์ กู๊ดส์ / ดับบลิวเอชเอ อินทนนท์ พื้นที่เช่ารวมประมาณ 

6,000.00 ตารางเมตร 

ความจําเ ป็นและคว า ม

สมเหตุสมผลของรายการ 

การให้ บริษัท ดบับลิวเอชเอ โซล่าร์ จํากัด เช่าหลงัคาของโครงการดังกล่าว

เป็นประโยชน์กับกองทรสัต ์ WHART และผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื่อให้กองทรัสต์ 

WHART มีรายได้เพิ่มขึ้นนอกเหนือจากรายได้ค่าเช่าและค่าบริการของพื้นที่

อาคาร 

ความเห็นด้านราค า และ

เ งื่ อ น ไ ข โ ด ย ผู้ จั ด ก า ร

กองทรัสต์และที่ปรึกษา

ทางการเงิน 

การให้เช่าช่วงหลังคาของอาคารคลังสินค้า โรงงาน และสํานักงานของ

โครงการดังกล่าว เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์ WHART 

เน่ืองจากกองทรสัต์จะได้รบัค่าเช่าในอัตราค่าเช่าตลอดระยะเวลาการ 

การให้เช่าทรพัย์สินของกองทรัสต์ (พื้นที่หลงัคาบนอาคาร โครงการดบับลิวเอชเอ โรคคลิ่ง แฟคทอ

ร่ี) 

ลั ก ษ ณ ะ ข อ ง ร า ย ก า ร

ระหว่างกนั 

- รายได้ค่าเช่าหลงัคา 

- บริษัท ดบับลิวเอชเอ โซล่าร์ จํากัด ซ่ึงเป็นบริษัทในกลุ่มของดบับลิวเอช

เอ คอร์ปอเรชัน่ เป็นผู้เช่าพื้นที่หลงัคาของอาคาร โครงการดบับลิวเอชเอ 

โรคคลิ่ง แฟคทอร่ี พื้นที่เช่ารวมประมาณ 3,400.00 ตารางเมตร 

ความจําเ ป็นและคว า ม

สมเหตุสมผลของรายการ 

การให้ บริษัท ดบับลิวเอชเอ โซล่าร์ จํากัด เช่าหลงัคาของโครงการดังกล่าว

เป็นประโยชน์กับกองทรสัต ์ WHART และผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื่อให้กองทรัสต์ 

WHART มีรายได้เพิ่มขึ้นนอกเหนือจากรายได้ค่าเช่าและค่าบริการของพื้นที่

อาคาร 

ความเห็นด้านราค า และ

เ งื่ อ น ไ ข โ ด ย ผู้ จั ด ก า ร

กองทรัสต์และที่ปรึกษา

ทางการเงิน 

การให้เช่าช่วงหลังคาของอาคารคลังสินค้า โรงงาน และสํานักงานของ

โครงการดังกล่าว เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์ WHART 

เน่ืองจากกองทรสัต์จะได้รบัค่าเช่าในอัตราค่าเช่าตลอดระยะเวลาการเช่าพื้นที่

หลงัคาที่มีอยู่เดิมก่อนที่กองทรสัต์ WHART จะเข้าลงทุนในทรพัย์สินเพิ่มเติม

น้ี 

 

 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 3 การจดัการและการกํากับดูแลกองทรสัต ์

 

 

ส่วนที่ 3 หน้า 85 

 

การให้เช่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ (พื้นที่หลงัคาบนอาคาร C โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิ

สติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.19) 

ลั ก ษ ณ ะ ข อ ง ร า ย ก า ร

ระหว่างกนั 
- รายได้ค่าเช่าหลงัคา 

- บริษัท ดบับลิวเอชเอ โซล่าร์ จํากัด ซ่ึงเป็นบริษัทในกลุ่มของดบับลิวเอช

เอ คอร์ปอเรชัน่ เป็นผู้เช่าพื้นที่หลงัคาของอาคาร C โครงการดบับลิวเอช

เอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.19 พื้นที่เช่ารวม

ประมาณ 6,660.00 ตารางเมตร 

ความจําเ ป็นและคว า ม

สมเหตุสมผลของรายการ 

การให้ บริษัท ดบับลิวเอชเอ โซล่าร์ จํากัด เช่าหลงัคาของโครงการดังกล่าว

เป็นประโยชน์กับกองทรสัต ์ WHART และผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื่อให้กองทรัสต์ 

WHART มีรายได้เพิ่มขึ้นนอกเหนือจากรายได้ค่าเช่าและค่าบริการของพื้นที่

อาคาร 

ความเห็นด้านราค า และ

เ งื่ อ น ไ ข โ ด ย ผู้ จั ด ก า ร

กองทรัสต์และที่ปรึกษา

ทางการเงิน 

การให้เช่าช่วงหลังคาของอาคารคลังสินค้า โรงงาน และสํานักงานของ

โครงการดังกล่าว เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์ WHART 

เน่ืองจากกองทรสัต์จะได้รบัค่าเช่าในอัตราค่าเช่าตลอดระยะเวลาการเช่าพื้นที่

หลงัคาที่มีอยู่เดิมก่อนที่กองทรสัต์ WHART จะเข้าลงทุนในทรพัย์สินเพิ่มเติม

น้ี 

7) การให้เช่าทรพัย์สินของกองทรสัต์ (พื้นที่หลงัคาบนอาคาร N โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิ

สติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.19) 

ลั ก ษ ณ ะ ข อ ง ร า ย ก า ร

ระหว่างกนั 

- รายได้ค่าเช่าหลงัคา 

- บริษัท ดบับลิวเอชเอ โซล่าร์ จํากัด ซ่ึงเป็นบริษัทในกลุ่มของดบับลิวเอช

เอ คอร์ปอเรชัน่ เป็นผู้เช่าพื้นที่หลงัคาของอาคาร N โครงการดบับลิวเอช

เอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.19 พื้นที่เช่ารวม

ประมาณ 3,400.00 ตารางเมตร 

ความจําเ ป็นและคว า ม

สมเหตุสมผลของรายการ 

การให้ บริษัท ดบับลิวเอชเอ โซล่าร์ จํากัด เช่าหลงัคาของโครงการดังกล่าว

เป็นประโยชน์กับกองทรสัต ์ WHART และผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื่อให้กองทรัสต์ 

WHART มีรายได้เพิ่มขึ้นนอกเหนือจากรายได้ค่าเช่าและค่าบริการของพื้นที่

อาคาร 

ความเห็นด้านราค า และ

เ งื่ อ น ไ ข โ ด ย ผู้ จั ด ก า ร

กองทรัสต์และที่ปรึกษา

ทางการเงิน 

การให้เช่าช่วงหลังคาของอาคารคลังสินค้า โรงงาน และสํานักงานของ

โครงการดังกล่าว เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์ WHART 

เน่ืองจากกองทรสัต์จะได้รบัค่าเช่าในอัตราค่าเช่าตลอดระยะเวลาการเช่าพื้นที่

หลงัคาที่มีอยู่เดิมก่อนที่กองทรสัต์ WHART จะเข้าลงทุนในทรพัย์สินเพิ่มเติม

น้ี 
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8) ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ และค่าใช้จ่ายค้างจ่ายสําหรับทรัพย์สินหลักปัจจุบนัของ

กองทรสัต์ WHART 

ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

- ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ และค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 

- ทรสัตีซ่ึงกระทําในนามของกองทรสัต์ว่าจ้างดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เป็น

ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ โดยมีระยะเวลาการจ้างผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ 30 

ปี 

- ใน ปี  2566 ก องท รัสต์  WHART ไ ด้ มี ก ารต่อ สัญญา ว่ า จ้ า งผู้บ ริหาร

อสังหาริมทรัพย์สําหรับโครงการคาโอ ดี.ซี. ที่ส้ินสุดสัญญาในวันที่ 13 

ธันวาคม 2566 โดยต่อสัญญา ตัง้แต่วันที่ 14 ธันวาคม 2566 - 9 มกราคม 

2586 

ความจาํเป็นและความ

สมเหตุสมผลของรายการ 

- การจ่ายค่าธรรม เ นียมดังกล่ าว เป็นไปตามสัญญาแต่งตั ้ง ผู้บ ริ ห า ร

อสงัหาริมทรัพย์ เพื่อการบริหารทรัพย์สินหลักปัจจุบันของกองท รัสต์  

WHART โดยดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่เป็นผู้ดํ าเนินธุรกิจพัฒน า

อสงัหาริมทรพัย์และให้เช่าโครงการประเภทอาคารคลงัสินค้า ศูนย์กระจาย

สินค้า และโรงงาน ที่พัฒนาขึ้นตามความต้องการของลูกค้า (Built-to-Suit) 

รวมทั ้งการให้บ ริการพัฒนาโครงการสร้ างแบบสําเร็ จรูป (General 

warehouse) มาตรฐานสูงภายใต้โครงการ Warehouse Farm และเป็นบริษัท

ที่มีประสบการณ์และความเชี่ยวชาญในธุรกิจดงักล่าว รวมถึงผู้บริหารเป็นผู้ที่

มีประสบการณ์ในธุรกิจน้ีมากว่า 20 ปี มีคุณสมบัติที่เหมาะสมในการเป็น

ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์ WHART 

- ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เป็นเจ้าของและ/หรือผู้บริหารงานในทรพัย์สิน

หลกัปัจจุบนัของกองทรสัต์ WHART มาตัง้แต่ต้น และเป็นผู้ประกอบการราย

หน่ึงในประเทศไทยที่มีประสบการณ์และความเชี่ยวชาญในการบริหารงาน

อาคารคลังสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า และอาคารโรงงาน อีกทัง้ยังมีความ

ชํานาญในการบริหาร จดัการ และมีทีมงานด้านต่างๆที่มีประสบการณ์และมี

ประสิทธิภาพ พร้อมทัง้มีความคุ้นเคยกับทรัพย์สินที่กองทรัสต์จะเข้าลงทุน

เพิ่มเติมเป็นอย่างดี การแต่งตัง้ ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เป็นผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์สําหรับทรัพย์สินที่ลงทุนเพิ่มเติม จึงเป็นธุรกรรมที่เป็นไป

เพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรสัต์ 

ความเห็นด้านราคาและ

เงื่อนไขโดยผู้จดัการ

กองทรสัต์และที่ปรึกษา

ทางการเงิน 

- ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่เรียกเก็บค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

จากกองทรัสต์ ประกอบด้วยค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจริงรวมกับอัตรากําไรที่

กําหนดไว้แน่นอนรายปี ทัง้น้ีไม่เกินอัตราร้อยละ 3 ต่อปีของมูลค่าทรพัย์สิน

สุทธิของกองทรสัต์ (NAV) 

- โครงสร้างค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์นั้นเป็นไปตามธุรกิจปกติ 

เป็นการสร้างแรงจูงใจให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในการสร้างรายได้และ

บริหารต้นทุนอย่างมีประสิทธิภาพ โดยอัตราค่าธรรมเนียมที่กองทรัสต์จะ

ชําระให้แก่ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เป็นอัตราที่สะท้อนค่าใช้จ่ายในการ
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บริหารทรัพย์สินตามปกติที่เกิดขึ้น และมีอัตราที่ไม่สูงกว่าค่าธรรมเนียม

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ / กองทรัสต์เพื่อ

การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์อ่ืนที่สามารถเทียบเคียงกัน เป็นการสร้าง

แรงจูงใจให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในการสร้างรายได้และบริหารต้นทุน

อย่างมีประสิทธิภาพโดยอัตราค่าธรรมเนียมที่กองทรัสต์ชําระให้แก่ดบับลิว

เอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เป็นอัตราที่สะท้อนค่าใช้จ่ายในการบริหารทรัพย์สิน

ตามปกติที่เกิดขึ้น มีความเป็นธรรมและสมเหตุสมผล และระยะเวลาว่าจ้าง 

30 ปี เป็นเง่ือนไขที่เหมาะสมและเป็นประโยชน์กับกองทรสัต์ นอกจากน้ียัง

ข้อกําหนดให้มีการพิจารณาผลการดําเนินงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

เป็นระยะตลอดอายุสญัญา 

12.1.2 บริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จาํกดั 

ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

- ค่าธรรมเนียมการจดัการและค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 

- ทรสัตีซ่ึงกระทําในนามของกองทรัสต์ว่าจ้าง บริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล 

เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากัด เป็นผู้จดัการกองทรสัต ์

ความจาํเป็นและความ

สมเหตุสมผลของรายการ 

- บริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากัด เป็นบริษัทย่อย

ของดับบลิวเอช เอ คอร์ปอเรชัน่ ซ่ึงเป็นผู้ดํ า เ นิน ธุรกิจ พัฒ นา

อสงัหาริมทรพัย์และให้เช่าโครงการประเภทอาคารคลงัสินค้าศูนย์กระจาย

สินค้า และโรงงาน ที่มีประสบการณ์และความเชี่ยวชาญในธุรกิจดงักล่าว 

ซ่ึงสามารถช่วยสนับสนุนการดําเนินธุรกิจของบริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล 

เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากัด ได้ 

- กรรมการและผู้บริหารของบริษัทดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจ

เม้นท์ จํากัด เป็นผู้ที่มีประสบการณ์ในธุรกิจอสงัหาริมทรพัย์ และเข้าใจใน

ธุรกิจโครงการประเภทอาคารคลงัสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า และโรงงาน 

เป็นอย่างดี ดงันัน้ บริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียลเอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากัด

จึงมีความเหมาะสมเป็นผู้จดัการกองทรสัต์ 

- การจ่ายค่าธรรมเนียมดังกล่าวเป็นไปตามสัญญาแต่งตั ้งผู้ จัดการ

กองทรสัต์ โดยบริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากัด 

เป็นบริษัทย่อยของดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ซ่ึงสามารถสนับสนุนการ

ดําเนินธุรกิจของ บริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากัด 

ได ้ประกอบกับผู้บริหารของบริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจ

เม้นท์ จํากัด มีประสบการณ์ในธุรกิจอสงัหาริมทรพัย์เป็นอย่างดี 

ความเห็นด้านราคาและ

เงื่อนไขโดยผู้จดัการ

กองทรสัต์และที่ปรึกษา

ทางการเงิน 

- บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากัด เรียกเก็บ

ค่าธรรมเนียมผู้จดัการกองทรสัต์ ซ่ึงประกอบด้วย อัตราพื้นฐาน และอัตรา

ค่าธรรมเนียมการได้มาและจําหน่ายไปซ่ึงทรพัย์สินของกองทรสัต์ดงัน้ี 

• อัตราพื้นฐาน - คิดเป็นอัตราไม่เกินร้อยละ 0.75 ต่อปีของมูลค่า

ทรพัย์สินสุทธิของกองทรสัต์ (NAV) และ 
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• อัตราค่าธรรมเนียมการได้มาซ่ึงทรพัย์สินของกองทรสัต์ 

o กรณีทรพัย์สินของบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ - 

คิดเป็นอัตราไม่เกินร้อยละ 0.75 ของมูลค่าทรพัย์สินที่ได้มาของ

กองทรสัต์ 

o กรณีทรัพย์สินอ่ืน - คิดเป็นอัตราไม่เกนิร้อยละ1.00 ของมูลค่า

ทรพัย์สินที่ได้มาของกองทรสัต์ และ 

• อัตราค่าธรรมเนียมการจําหน่ายไปซ่ึงทรพัย์สินของกองทรัสต ์- คิด

เป็นอัตราไม่เกินร้อยละ 0.5 ของมูลค่าทรัพย์สินที่จําหน่ายไปของ

กองทรสัต์ 

- โครงสร้างของค่าธรรมเนียมผู้จดัการกองทรสัต์ดงักล่าวเป็นไปตามธุรกิจ

ปกติเทียบเคียงได้กับค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทุน ของกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์อ่ืนในประเทศและค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองท รัสต์  

สําหรับอัตราค่าธรรมเนียมการได้มาและจําหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินของ

กองทรัสต์เทยีบเคียงได้กับค่าธรรมเนียมประเภทเดียวกันของผู้จัดการ

กองทรสัต์ในต่างประเทศ 

 

 

12.1.3 บริษัท ดบับลิวเอชเอ กนักุล กรีนโซลาร์รูฟ 1 จาํกดั 

ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

- รายได้ค่าเช่าหลงัคา 

- บริษัท ดบับลิวเอชเอ กันกุล กรีนโซลาร์รูฟ 1 จํากัด เช่าพื้นที่หลงัคาจาก

กองทรัสต์ WHART พื้นที่เช่ารวม 7,302.20 ตารางเมตร ซ่ึงตัง้อยู่ใน

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.18

อัตราค่าเช่า 3 บาท/ตารางเมตร เป็นระยะเวลา 25 ปี นับแต่วันที่ 30 

เมษายน 2557 ซ่ึงเป็นวันที่ผู้เช่าเร่ิมดําเนินการจ่ายไฟฟ้าเข้าระบบเชิง

พาณิชย์ (Commercial Operation Date) ให้แก่การไฟฟ้านครหลวง 

ความจาํเป็นและความ

สมเหตุสมผลของรายการ 

การให้บริษัทร่วมทุนของดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เช่าหลงัคาของโครงการ

ดังกล่าวเป็นประโยชน์กับกองทรสัต์ WHART และผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อให้

กองทรสัต์ WHART มีรายได้เพิ่มขึ้นนอกเหนือจากรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ

ของพื้นที่อาคาร 

ความเห็นด้านราคาและ

เงื่อนไขโดยผู้จดัการ

กองทรสัต์และที่ปรึกษา

ทางการเงิน 

- บริษัทร่วมทุนของดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่เช่าพื้นที่หลังค าของ

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.18 

จากกองทรสัต์ WHART พิจารณาเห็นว่าเหมาะสม เน่ืองจากอัตราค่าเช่า

พื้นที่หลังคานั้นครอบคลุมต้นทุนการเตรียมความพร้อมของโครงสร้าง

หลงัคาในการวางแผงโซลาร์ รวมทัง้มีกําไรตามที่ต้องการ 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 3 การจดัการและการกํากับดูแลกองทรสัต ์
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- ระยะเวลา 25 ปี ดงักล่าว เป็นเง่ือนไขที่สอดคล้องกับระยะเวลาการได้รับ

กับสญัญาซ้ือขายไฟฟ้า (PPA) กับการไฟฟ้านครหลวง ซ่ึงถือว่าเหมาะสม 

รวมทัง้สร้างความแน่นอนในการรับรู้รายได้ค่าเช่าพื้นที่หลังคาให้แก่

กองทรสัต์ WHART ตลอดระยะเวลาดงักล่าว 

12.1.4 บริษัท ดบับลิวเอชเอ กนักุล กรีนโซลาร์รูฟ 3 จาํกดั 

ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

- รายได้ค่าเช่าหลงัคา 

- บริษัท ดบับลิวเอชเอ กันกุล กรีนโซลาร์รูฟ 3 จํากัด เช่าพื้นที่หลงัคาจาก

กองทรัสต์ พื้นที่เช่ารวม 8,339.00 ตารางเมตร ซ่ึงตัง้อยู่ในโครงการ

ดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.18 โดยมี

ระยะเวลาเช่า 25 ปี เร่ิมตัง้แต่ วนัที่ 30 เมษายน 2557 ซ่ึงเป็นวนัที่ผู้เช่า

เ ร่ิมดําเนินการจําหน่ายไฟฟ้าเข้าระบบเชิงพาณิช ย์ (Commercial 

Operation Date) ให้แก่การไฟฟ้านครหลวง 

ความจาํเป็นและความ

สมเหตุสมผลของรายการ 

การให้บริษัทร่วมทุนของดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เช่าหลงัคาของโครงการ

ดังกล่าวเป็นประโยชน์กับกองทรสัต ์WHART  และผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื่อให้

กองทรสัต์ WHART มีรายได้เพิ่มขึ้นนอกเหนือจากรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ

ของพื้นที่อาคาร 

ความเห็นด้านราคาและ

เงื่อนไขโดยผู้จดัการ

กองทรสัต์และที่ปรึกษา

ทางการเงิน 

- บริษัทร่วมทุนของดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่เช่าพื้นที่หลังค าของ

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.18 

จากกองทรสัต์ WHART พิจารณาเห็นว่าเหมาะสม เน่ืองจากอัตราค่าเช่า

พื้นที่หลังคานั้นครอบคลุมต้นทุนการเตรียมความพร้อมของโครงสร้าง

หลงัคาในการวางแผงโซลาร์ รวมทัง้มีกําไรตามที่ต้องการ 

- ระยะเวลา 25 ปี ดงักล่าว เป็นเง่ือนไขที่สอดคล้องกับระยะเวลาการได้รับ

กับสญัญาซ้ือขายไฟฟ้า (PPA) กับการไฟฟ้านครหลวง ซ่ึงถือว่าเหมาะสม 

รวมทัง้สร้างความแน่นอนในการรับรู้รายได้ค่าเช่าพื้นที่หลังคาให้แก่

กองทรสัต์ WHART ตลอดระยะเวลาดงักล่าว 

12.1.5 บริษัท ดบับลิวเอชเอ กนักุล กรีนโซลาร์รูฟ 6 จาํกดั 

ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

-     รายได้ค่าเช่าหลงัคา 

- บริษัท ดบับลิวเอชเอ กันกุล กรีนโซลาร์รูฟ 6 จํากัด เช่าพื้นที่หลงัคาจาก

กองทรัสต์ พื้นที่เช่ารวม 8,335.10  ตารางเมตร ซ่ึงตัง้อยู่ในโครงการ

ดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.18 โดยมี

ระยะเวลาเช่า 25 ปี เร่ิมตัง้แต่ วนัที่ 30 เมษายน 2557 ซ่ึงเป็นวนัที่ผู้เช่า

เ ร่ิมดําเนินการจําหน่ายไฟฟ้าเข้าระบบเชิงพาณิช ย์ (Commercial 

Operation Date) ให้แก่การไฟฟ้านครหลวง 

ความจาํเป็นและความ

สมเหตุสมผลของรายการ 

การให้บริษัทร่วมทุนของดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เช่าหลงัคาของโครงการ

ดังกล่าวเป็นประโยชน์กับกองทรสัต ์WHART  และผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื่อให้



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 3 การจดัการและการกํากับดูแลกองทรสัต ์
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กองทรัสต์  WHART  มีรายได้ เพิ่มขึ้นนอกเหนือจากรายได้ค่าเช่าและ

ค่าบริการของพื้นที่อาคาร 

ความเห็นด้านราคาและ

เงื่อนไขโดยผู้จดัการ

กองทรสัต์และที่ปรึกษา

ทางการเงิน 

- บริษัทร่วมทุนของดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่เช่าพื้นที่หลังค าของ

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.18  

จากกองทรสัต์ WHART พิจารณาเห็นว่าเหมาะสม เน่ืองจากอัตราค่าเช่า

พื้นที่หลังคานั้นครอบคลุมต้นทุนการเตรียมความพร้อมของโครงสร้าง

หลงัคาในการวางแผงโซลาร์ รวมทัง้มีกําไรตามที่ต้องการ 

- ระยะเวลา 25 ปี ดงักล่าว เป็นเง่ือนไขที่สอดคล้องกับระยะเวลาการได้รับ

กับสญัญาซ้ือขายไฟฟ้า (PPA) กับการไฟฟ้านครหลวง ซ่ึงถือว่าเหมาะสม 

รวมทัง้สร้างความแน่นอนในการรับรู้รายได้ค่าเช่าพื้นที่หลังคาให้แก่

กองทรสัต์ WHART ตลอดระยะเวลาดงักล่าว 

12.1.6 บริษัท ดบับลิวเอชเอ กนักุล กรีนโซลาร์รูฟ 17 จาํกดั 

ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

- รายได้ค่าเช่า 

- ทรสัตีซ่ึงกระทําในนามของกองทรสัต์เข้าทําสญัญาโอนสิทธิในการรับเงิน

ค่าเช่าพื้นที่ส่วนหลงัคาของบริษัทดบับลิวเอชเอ กันกุล กรีน โซลาร์รูฟ 17 

จํากัด พื้นที่เช่ารวม 9,121.00 ตารางเมตร ซ่ึงอยู่ในโครงการดบับลิวเอช

เอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ วงัน้อย 61 

ความจาํเป็นและความ

สมเหตุสมผลของรายการ 

การให้บริษัทร่วมทุนของดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เช่าหลงัคาของโครงการ

ดังกล่าวเป็นประโยชน์กับกองทรสัต์ WHART และผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อให้

กองทรัสต์  WHART  มีรายได้ เพิ่มขึ้นนอกเหนือจากรายได้ค่าเช่าและ

ค่าบริการของพื้นที่อาคาร 

ความเห็นด้านราคาและ

เงื่อนไขโดยผู้จดัการ

กองทรสัต์และที่ปรึกษา

ทางการเงิน 

- บริษัทร่วมทุนของดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่เช่าพื้นที่หลังค าของ

โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ วังน้อย 61 จาก

กองทรสัต์ WHART พิจารณาเห็นว่าเหมาะสม เน่ืองจากอัตราค่าเช่าพื้นที่

หลงัคานัน้ครอบคลุมต้นทุนการเตรียมความพร้อมของโครงสร้างหลังคา

ในการวางแผงโซลาร์ รวมทัง้มีกําไรตามที่ต้องการ 

- ระยะเวลา 25 ปี ดงักล่าว เป็นเง่ือนไขที่สอดคล้องกับระยะเวลาการได้รับ

กับสญัญาซ้ือขายไฟฟ้า (PPA) กับการไฟฟ้านครหลวง ซ่ึงถือว่าเหมาะสม 

รวมทัง้สร้างความแน่นอนในการรับรู้รายได้ค่าเช่าพื้นที่หลังคาให้แก่

กองทรสัต์ WHART ตลอดระยะเวลาดงักล่าว 

 

12.2 รายการระหว่างกนัระหว่างกองทรสัต์ WHART กบัทรสัตีและบุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบัทรสัตี 

12.2.1 ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน) และ/หรือ บริษัทในกลุ่ม 

1) รายได้ดอกเบี้ยและเงินฝากธนาคาร 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ส่วนที่ 3 การจดัการและการกํากับดูแลกองทรสัต ์
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ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

- รายได้ดอกเบี้ยและเงินฝากธนาคาร 

- ทรสัตีซ่ึงกระทําในนามของกองทรัสต์นําเงินสดที่เหลือหลังการเข้าลงทุน

ฝากไว้กับธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) 

ความจาํเป็นและความ

สมเหตุสมผลของรายการ 

การนําเงินสดที่เหลือหลงัการเข้าลงทุนในทรพัย์สินเพิ่มเติมฝากไว้กับธนาคาร

จะทําให้กองทรสัต์มีรายได้ดอกเบี้ยเพิ่มขึ้นนอกเหนือจากรายได้ค่าเช่าและ

ค่าบริการ 

ความเห็นด้านราคาและ

เงื่อนไขโดยผู้จดัการ

กองทรสัต์และที่ปรึกษา

ทางการเงิน 

อัตราดอกเบี้ยที่กองทรสัต์ WHART ได้รบัเป็นอัตราดอกเบี้ยในอัตราเดียวกับ

ที่ธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) ให้กับลูกค้าทัว่ไป ซ่ึงเป็นอัตราเง่ือนไข

ทางการค้าปกติ ไม่ทําให้กองทรสัต์ WHART เสียประโยชน์แต่อย่างใด 

2) ดอกเบี้ยและเงินกู้ยืม 

ลั ก ษ ณ ะ ข อ ง ร า ย ก า ร

ระหว่างกนั 

ทรสัตีซ่ึงกระทําในนามของกองทรัสต์อาจเข้ากู้ยืมเงินและให้หลกัประกันใน

การกู้ยืมเงินกับธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) และ/หรือ บริษัทย่อย และ/

หรือ บริษัทร่วมของธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) นอกจากน้ีบริษัทย่อย 

และ/หรือ บริษัทร่วมของธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) ซ่ึงอาจเป็น

ธนาคารพาณิชย์ สถาบนัการเงิน บริษัทประกันชีวิต บริษัทประกันวินาศภัย 

และ/หรือนิติบุคคลอ่ืนใดที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตีและสามารถให้

สินเชื่อแก่ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ได้ และอาจให้หลกัประกัน

การกู้ยืมเงินดงักล่าว 

มูลค่ารายการระหว่างกนั ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 มียอดเงินกู้กับธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) 

และบริษัทในกลุ่มจํานวน 3,325.00 ล้านบาท  

ความจําเ ป็นและคว า ม

สมเหตุสมผลของรายการ 

ในระหว่างปี 2568 กองทรัสต์ WHART ได้ทําสัญญาเงินกู้กับธนาคารกสิกร

ไทย จํากัด (มหาชน) และบริษัทในกลุ่มจํานวน 1,525 ล้านบาท เพื่อใช้ชําระ

คืนเงินกู้ยืมที่ครบกําหนดชําระของกองทรสัต์ ทัง้น้ี เง่ือนไขของสญัญาเงินกู้มี

อัตราดอกเบี้ยและค่าธรรมเนียมเกี่ยวกับการจดัหาเงินกู้ โดยมีอัตราดอกเบี้ย

ไม่เกิน MLR (Minimum Loan Rate) – ร้อยละคงที่ต่อปี หรืออัตราอ่ืนใด

แล้วแต่ตกลง เว้นแต่กรณียกเว้นบางประการที่อาจระบุในสญัญาเงินกู้  

ความเห็นด้านราคา และ

เ งื่ อ น ไ ข โ ด ย ผู้ จั ด ก า ร

กองทรัสต์และที่ปรึกษา

ทางการเงิน 

ผู้จดัการกองทรสัต์พิจารณาเง่ือนไขในสัญญาเงินกู้ให้เป็นประโยชน์สูงสุดแก่

กองทรัสต์ WHART โดยเปรียบเทียบข้อเสนอจากบุคคลที่ เกี่ยวโ ยงกั น

ของทรสัตีและสถาบนัการเงินอ่ืน เช่น อัตราดอกเบี้ย เป็นต้น โดยสญัญาเงินกู้

ที่เข้าทํารายการมีเง่ือนไขไม่ด้อยกว่าข้อเสนอจากสถาบนัการเงินอ่ืน โดย

ผู้ จัดการกองทรัสต์คํานึงถึงประโยชน์ทั ้งในระยะสั ้นและระยะยาวของ

กองทรสัต์ WHART และผู้ถือหน่วยทรสัต์ WHART เป็นสําคญั และผู้จดัการ

กองทรัสต์ เห็นว่าธุรกรรมที่กองทรัสต์  WHART กู้ ยืมเงินจากบุคคลที ่

เกี่ยวโยงกันของทรสัตีไม่ได้ก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์และทําให้
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กองทรัสต์ WHART เสียประโยชน์ เน่ืองจากเป็นไปตามทางการค้าปกติ  

(Arm’s Length Basis) และเป็นประโยชน์ต่อผู้ถือหน่วยทรสัต ์WHART  

12.2.2 บริษัทหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กสิกรไทย จาํกดั 

ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

- ค่าธรรมเนียมการดูแลผลประโยชน์ (ทรสัตี) และค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 

- บริษัทหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กสิกรไทย จํากัด ได้รบัค่าธรรมเนียมจาก

การปฏิบตัิหน้าที่เป็นทรสัตีของกองทรสัต์ ตามขอบเขตอํานาจหน้าที่และ

ความรบัผิดชอบของทรสัตีในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

ความจาํเป็นและความ

สมเหตุสมผลของรายการ 

กองทรัสต์ได้ว่าจ้างบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัด เป็น 

ทรสัตี เพื่อดูแลผลประโยชน์ของกองทรัสต์ โดยทรสัตีจะได้รบัค่าธรรมเนียม

จากการปฏิบตัิหน้าที่ ตามขอบเขตอํานาจหน้าที่และความรบัผิดชอบของทรัส

ตีในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

ความเห็นด้านราคาและ

เงื่อนไขโดยผู้จดัการ

กองทรสัต์และที่ปรึกษา

ทางการเงิน 

ผู้จัดการกองทรัสต์ได้พิจารณาเง่ือนไข และอัตราค่าธรรมเนียมที่จ่ายให้กับ

บริษัทหลักทรพัย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัด ได้รับค่าธรรมเนียมการ

ดูแลผลประโยชน์เป็นรายเดือน ในอัตราไม่เกินร้อยละ 0.75 ของมูลค่า

ทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ อัตราค่าธรรมเนียมดังกล่าวเป็นไปตามธุรกิจ

ปกติที่สามารถเทียบเคียงได้กับค่าธรรมเนียมผู้จดัการกองทุนของกองทุนรวม

อสงัหาริมทรพัย์และทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์อ่ืนในประเทศ 

  
ทัง้น้ี รายการระหว่างกันที่เกิดขึ้นดงักล่าวข้างต้นที่ยังคงมีอยู่ต่อไปในอนาคตเพื่อประโยชน์ของกองทรสัต์ 

WHART ได้แก่ ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรพัย์ รายได้ค่าเช่าจากดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ตามสญัญาตกลง

กระทําการ ค่าธรรมเนียมการจัดการของผู้จัดการกองทรสัต์ รายได้ค่าเช่าหลังคาและค่าเช่าพื้นที่ในทรพัย์สินหลกั

ปัจจุบันของกองทรัสต์ WHART จากบริษัทร่วมทุนข้างต้น และ/หรือ บริษัทในกลุ่มของดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ 

รายได้ดอกเบี้ย และค่าธรรมเนียมการดูแลผลประโยชน์ 

12.5 นโยบายการทําธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์กบัผู้จดัการกองทรสัต์และบุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบัผู้จดัการ

กองทรสัต์ในอนาคตและแนวทางป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์  

รายการระหว่างกันที่อาจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้นนั้น ผู้จดัการกองทรสัต์จะดูแลให้

การเข้าทํารายการระหว่างกันดงักล่าวเป็นไปอย่างสมเหตุผล และมีการปฏิบตัิตามสญัญากอ่ตัง้ทรสัต์ กฎหมายว่าด้วย

หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อกําหนดของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และประกาศสํานักงาน ก.ล.ต. 

เกี่ยวกับการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบตัิการในรายการที่เกี่ยวโยงกันและการได้มาหรือจําหน่ายไปซ่ึงทรพัย์สิน รวมทัง้

ปฏิบตัิตามมาตรฐานการบญัชีที่กําหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชี 

ทัง้น้ี สัญญาก่อตัง้ทรัสต์มีข้อกําหนดเกี่ยวกับการทําธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือ

บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จดัการกองทรสัต์ ดงัน้ี  

1) การทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการ

กองทรสัต์ต้องมีลกัษณะดงัน้ี  
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• เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง  

• เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรสัต์ 

• สมเหตุสมผลและใช้ราคาที่เป็นธรรม 

• ค่าใช้จ่ายในการเข้าทําธุกรรมที่เกรียกเก็บจากกองทรัสต์ (ถ้ามี) อยู่ในอัตราที่เป็นธรรมและ

เหมาะสม 

• ผู้ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในการเข้าทําธุรกรรมไม่มีส่วนร่วมในการตัดสินใจเข้าทําธุรกรรมนัน้  

2) การทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการ

กองทรัสต์อ่ืน นอกเหนือจากที่ได้แสดงข้อมูลไว้อย่างชดัแจ้งแล้วในแบบแสดงรายการข้อมูลและ

หนังสือชี้ชวน ให้ดําเนินการเกี่ยวกับการขออนุมตัิการเข้าทํารายการดงัต่อไปน้ี   

• ได้รบัความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และกฎหมายที่

เกี่ยวข้องแล้ว  

• ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าเกินกว่า 1 (หน่ึง) ล้านบาท หรือตัง้แต่ร้อยละ 0.03 (ศูนย์จุดศูนย์

สาม) ของมูลค่าทรพัย์สินสุทธิของกองทรัสต์ขึ้นไป แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รบัอนุมัติ

จากคณะกรรมการของผู้จดัการกองทรสัต์ด้วย 

• ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าตัง้แต่ 20 (ย่ีสิบ) ล้านบาทขึ้นไป หรือเกินร้อยละ 3 (สาม) ของ

มูลค่าทรพัย์สินสุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รบัมติของที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจํานวนเสียงทัง้หมดของผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง 

ในกรณีที่ธุรกรรมในข้อน้ีเป็นการได้มาหรือจําหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินหลัก การคํานวณมูลค่าจะ

คํานวณตามมูลค่าการได้มาหรือจําหน่ายไปซ่ึงทรพัย์สินทัง้หมดของแต่ละโครงการที่ทําให้โครงการ

นัน้ๆ พร้อมจะหารายได้ ซ่ึงรวมถึงทรพัย์สินที่เกี่ยวข้องกับโครงการนัน้ด้วย  

3) เว้นแต่เป็นการทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับ

ผู้จดัการกองทรสัต์ที่ได้แสดงข้อมูลไว้อย่างชดัเจนแล้วในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี้ชวน 

กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรสัตีหรือการขอมติของผู้ถือหน่วยทรสัต์ให้เป็นดงัต่อไปน้ี  

• ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ในการจัดให้มีเอกสารขอความเห็นชอบหรือหนังสือเชิญประชุม 

แล้วแต่กรณี แสดงความเห็นของตนเกี่ยวกับลกัษณะธุรกรรมการได้มาซ่ึงทรพัย์สินหลกัเพิ่มเติม  

• ทรัสตีมีหน้าที่ในการเข้าร่วมประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อให้ความเห็นเกี่ยวกับลักษณะของ

ธุรกรรมในประเด็นว่าเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์แบะกฎหมายที่เกี่ยวข้องหรือไม่ 
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ในกรณีที่เป็นการขอมติของผู้ถือหน่วยทรสัต์ หนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ดงักล่าวต้องมีความเห็นของ

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อประกอบการขอมติจากผู้ถือหน่วยทรสัต์ด้วย 
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