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เอกสารแนบ 5 

 

สรุปสาระสําคญัของสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ (และที่แก้ไขเพ่ิมเติม) 

การบริหารจัดการกองทรัสต ์ WHART จะอยู่ภายใต้ข้อกาํหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์ ซึ่งมีสาระสาํคัญโดยสรุป 

ดังนี ้

หัวข้อ รายละเอียด 

คู่สัญญา 1.  บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จาํกัด (“ผู้ก่อตั้งกองทรัสต”์ และจะ

เข้าเป็น “ผู้จัดการกองทรัสต”์) 

2.  บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จาํกัด (“ทรัสต”ี) 

ลักษณะของกองทรัสต์

และกลไกการบริหาร 

 

1. เป็นกองทรัสต์ตามพระราชบัญญัติท รัสต์เพื่อ ธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550   

(“พระราชบัญญัติทรัสต์”) ที่ก่อตั้งขึน้ด้วยผลของสัญญาก่อตั้งทรัสตน์ีแ้ละสมบูรณ์

เม่ือผู้ก่อตั้งทรัสตโ์อนเงินที่ได้จากการจาํหน่ายหน่วยทรัสตใ์ห้แก่ทรัสตีแลว้  

2. เป็นกองทรัสตท์ี่รองรับการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

ดับบลิวเอชเอ พรีเม่ียม แฟคทอร่ีแอนดแ์วร์เฮ้าส์ ฟันด์เข้ามารวมกับกองทรัสต์ โดย 

ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะดาํเนินการเพื่อให้กองทรัสตไ์ด้มาซึ่งทรัพย์สินของกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์ท่ีแปลงสภาพ โดยแลกกับการที่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว

จะได้รับหน่วยทรัสตท์ี่ออกใหม่ของกองทรัสตน์ั้น 
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เอกสารแนบ 5 

 

หัวข้อ รายละเอียด 

3. กองทรัสต์นี ้ไม่มีสถานะเป็นนิติบุคคลโดยเป็นกองทรัพย์สินที่อยู่ในชื่อและอํานาจ

จัดการของทรัสตี 

4. การจัดการกองทรัสต์จะกระทําโดยทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์ท่ีได้รับมอบหมาย

จากทรัสตีซึ่งได้รับการแต่งตั้งตามสัญญานี ้

5. ผู้จัดการกองทรัสตมี์อํานาจหน้าที่และความรับผิดชอบหลักที่เก่ียวข้องกับการดูแล

จัดการกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์และทรัสตีมี

อาํนาจหน้าท่ีและความรับผิดชอบหลักในการกาํกับดูแลการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการ

กองทรัสตแ์ละผู้รับมอบหมายรายอ่ืน (ถ้ามี) ให้เป็นไปตามสัญญาและตามกฎหมาย

ตลอดจนการเก็บรักษาทรัพย์สินของกองทรัสต ์ ทั้งนี ้ในกรณีที่กองทรัสตมี์นโยบายการ

ลงทุนในทรัพย์สินอ่ืนที่มิใช่ทรัพย์สินหลัก การจัดการลงทุนในทรัพย์สินอ่ืนดังกล่าวจะ

ดาํเนินการโดยผู้จัดการกองทรัสตโ์ดยจะเป็นไปตามที่ระบุไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสตน์ี ้

6. ผู้จัดการกองทรัสตแ์ละทรัสตีจะปฏิบัติหน้าที่ในฐานะที่เป็นผู้ที่มีวิชาชีพซึ่งได้รับความ

ไว้วางใจ ด้วยความระมัดระวัง ซื่อสัตย์สุจริต โดยต้องปฏิบัติต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่าง

เป็นธรรมเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรัสตโ์ดยรวม และเป็นไปตามสัญญานี ้

และกฎหมายที่เก่ียวข้อง ตลอดจนข้อผูกพันที่ได้ให้ไว้เพิ่มเติมในเอกสารท่ีเปิดเผย เพื่อ

ประโยชน์ในการเสนอขายหน่วยทรัสตแ์ก่ผู้ลงทุน และมติของผู้ถือหน่วยทรัสต ์

ช่ือ อายุ ประเภท และ

วัตถุประสงค์ของ

กองทรัสต ์

 

1. ชื่อของกองทรัสต ์คือ ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิว

เอชเอ พรีเม่ียม โกรท ใช้ชื่อภาษาอังกฤษว่า WHA Premium Growth Freehold and 

Leasehold Real Estate Investment Trust หรือ WHART  

2. กองทรัสตจ์ัดตั้งขึน้โดยไม่มีกาํหนดอายุของกองทรัสตแ์ละเป็นกองทรัสต์ประเภทไม่

รับไถ่ถอนหน่วยทรัสตจ์ากผู้ถือหน่วยทรัสต ์

3. วัตถุประสงค์ของกองทรัสตเ์พื่อประโยชน์ในการดาํเนินธุรกรรมในตลาดทุนตามที่

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนดโดยการออกหลักทรัพย์ประเภทหน่วยทรัสต์

ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหา ริมทรัพย์ เพื่อเสนอขายต่อประชาชนและมี

วัตถุประสงคใ์นการนาํหน่วยทรัสตเ์ข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ 

4. กองทรัสต์นี ้เป็นกองทรัสตท์ี่รองรับการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เข้า

รวมกับกองทรัสตต์ามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด โดยมีวัตถุประสงคใ์น

การออกหลักทรัพย์ประเภทหน่วยทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
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เพื่อแลกเปล่ียนกับทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ และนํา

หน่วยทรัสตด์ังกล่าวเข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ 

5. เม่ือกองทรัสตน์าํเงินที่ได้จากการเสนอขายหน่วยทรัสตไ์ปลงทุนในทรัพย์สินหลักของ

กองทรัสต์แล้ว และเม่ือกองทรัสต์รับโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุน รวม

อสังหาริมทรัพย์แลว้ กองทรัสตโ์ดยผู้จัดการกองทรัสตจ์ะนาํทรัพย์สินหลักดังกล่าวไป

หาผลประโยชน์โดยการให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ซึ่งรวมถึงการให้ใช้พื ้นที่ในลักษณะ

คลา้ยคลึงกันกับการให้เช่าและการให้บริการท่ีเก่ียวเนื่องกับการให้เช่าดังกล่าวด้วย 

ในการจัดหาผลประโยชน์ดังกล่าว ผู้จัดการกองทรัสตอ์าจมอบหมายหรือแต่งตั้งผู้บริ

หารอสังหาริมทรัพย์ ให้ดาํเนินการได้ โดยการมอบหมายหรือแต่งตั้งจะเป็นไปตาม

ข้อกาํหนดในสัญญานี ้กฎหมาย และประกาศของสาํนักงาน ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวข้อง ทั้งนี ้

กองทรัสตส์ามารถลงทุนในทรัพย์สินอ่ืนนอกเหนือจากการลงทุนในทรัพย์สินหลักได้

ตามหลักเกณฑ์และสัดส่วนที่กําหนดในประกาศสํานักงาน ก.ล.ต. หรือประกาศที่

เก่ียวข้อง 

6. รายได้ที่กองทรัสตจ์ะได้รับจากการดาํเนินการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์

ได้แก่ค่าเช่า (ซึ่งหมายความรวมถึงค่าบริการ) การดาํเนินงานของผู้จัดการกองทรัสต์ 

จะอยู่ภายใต้การควบคุมและกาํกับดูแลโดยทรัสตี ทั้งนี ้กองทรัสตจ์ะไม่ดาํเนินการใน

ลักษณะใดท่ีเป็นการใช้กองทรัสตเ์ข้าดาํเนินธุรกิจหรือประกอบธุรกิจเอง  

7. กองทรัสตมี์รอบระยะเวลาบัญชีประจาํปีสิน้สุด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม ของทุกปีและ

รอบระยะเวลาบัญชีแรกให้สิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 

ท รัพ ย์ สิน ที่จะให้ เ ป็น

กองทรัสต ์

ในเบือ้งต้น เม่ือมีการก่อตั้งทรัสตท์รัพย์สินเร่ิมต้นที่จะให้เป็นของกองทรัสต ์ ได้แก่ เงินท่ีผู้

ก่อตั้งทรัสต์ได้จากการจาํหน่ายหน่วยทรัสต์ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์ครั้งแรกโดยผู้

ก่อตั้งทรัสต์มีหน้าที่ดาํเนินการให้ผู้จัดจําหน่ายหลักทรัพย์โอนเงินที่ได้จากการจําหน่าย

หน่วยทรัสตใ์ห้แก่ทรัสตีเพื่อให้การก่อตั้งกองทรัสตแ์ลว้เสร็จ  

ภายหลังจากที่กองทรัสตโ์ดยทรัสตีได้รับทรัพย์สินเร่ิมต้นและเงินประกันการเช่า รวมท้ังกู้ยืม

เงินจากสถาบันการเงิน กองทรัสตจ์ะลงทุนในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต ์ 

ทรัพย์สินท่ีจะให้เป็นกองทรัสต์ยังรวมถึงทรัพย์สินอ่ืนใดที่กองทรัสตจ์ะได้มาเพิ่มเติมตาม

เงื่อนไขแห่งสัญญานีต้ลอดจนกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 
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นอกจากนี ้ทรัพย์สินท่ีจะให้เป็นกองทรัสต์รวมถึงทรัพย์สินจากการแปลงสภาพของกองทุน

รวมอสังหาริมทรัพย์เข้ามารวมกับกองทรัสต ์ (Conversion Assets) อันได้แก่ ทรัพย์สินและ

ภาระของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว 

หน่วยทรัสต ์ สิทธิในการได้รับประโยชน์จากกองทรัสต์แบ่งออกเป็นหน่วยหน่วยละเท่าๆ กันเรียกว่า 

หน่วยทรัสต์โดยมูลค่าท่ีตราไว้ของหน่วยทรัสต์คือ 10 บาท หรือตามมูลค่าท่ีได้มีการ

ประกาศแก้ไขเพิ่มเติมจากการลดทุน หน่วยทรัสตข์องกองทรัสตน์ีมิ้ได้ให้สิทธิแก่ผู้ถือในการ

ขายคืนหรือไถ่ถอน 

หน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์ มีคุณสมบัติเป็นหน่วยทรัสต์ประเภทระบุชื่อผู้ถือและชาํระเต็ม

มูลค่าแลว้ทั้งหมด รวมท้ังไม่มีข้อจาํกัดการโอนหน่วยทรัสต ์ เว้นแต่ข้อจาํกัดท่ีเป็นไปตาม

กฎหมายตามท่ีได้ระบุไว้ในสัญญาฉบับนี ้

การเพิ่มทุนของ

กองทรัสต ์

 

กองทรัสต์จะเพิ่มทุนโดยออกหน่วยทรัสต์ใหม่เพื่อเสนอขายต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ตาม

ข้อตกลงและเงื่อนไขแห่งสัญญานีต้ลอดจนกฎหมายท่ีเก่ียวข้องทั้งนีใ้ห้ผู้จัดการกองทรัสตมี์

หน้าที่ดาํเนินการต่างๆ ท่ีเก่ียวข้องกับการเพิ่มทุนของกองทรัสตซ์ึ่งรวมถึงแต่ไม่จาํกัดเฉพาะ

แต่การจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตเ์พื่อขอมติอนุมัติให้เพิ่มทุนโดยจะต้องออกหน่วยทรัสต์

เป็นหน่วยเต็ม (จะออกหน่วยทรัสตท์ี่เป็นเศษมิได้) รวมทั้งในกรณีที่จะออกหน่วยทรัสตห์าก

จะก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างผู้จัดการกองทรัสตแ์ละบุคคลที่เก่ียวโยง

กันของผู้จัดการกองทรัสต์ให้ผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของผู้จัดการ

กองทรัสตง์ดออกเสียงในวาระที่เก่ียวกับการเพิ่มทุนของกองทรัสตแ์ละการออกหน่วยทรัสต์

และผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีด ําเนินการตามที่สมควรเพื่อให้หน่วยทรัสต์ท่ีออกใหม่

สามารถเข้าเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ภายในส่ีสิบห้า (45) วันนับแต่วัน

ปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต ์



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

เอกสารแนบ 5 สรุปสาระสําคญัของสญัญาก่อตัง้ทรสัต์    

 

 
 

เอกสารแนบ 5 

 

หัวข้อ รายละเอียด 

เหตุในการเพิ่มทุนและ

กระบวนการเพิ่มทุน 

 

1.  เหตุในการเพิ่มทุนได้แก่การเพิ่มทุนเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติมจากทรัพย์สินเดิมของกองทรัสต ์เพิ่มทุนเพื่อปรับปรุงหรือ

ซ่อมแซมทรัพย์สินของกองทรัสต์ซึ่งรวมถึงอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ห รือ

อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสตมี์สิทธิการเช่าให้อยู่ในสภาพดีและมีความพรอ้มท่ีจะใช้

หาผลประโยชน์หรือสอดคล้องกับสภาพตลาดหรือความต้องการของลู กค้า ท่ี

เปล่ียนแปลงไป เพิ่มทุนเพื่อต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แล้วซึ่ง

เ ป็นของกองทรัสต์ห รือท่ีกองทรัสต์มี สิทธิการเช่าเพื่อประโยชน์ในการจัดหา

ผลประโยชน์ของกองทรัสต์หรือสอดคลอ้งกับสภาพตลาดหรือความต้องการของ

ลูกค้าที่เปล่ียนแปลงไป เพิ่มทุนเพื่อชาํระเงินกู้ยืมหรือภาระผูกพันของกองทรัสต ์ และ

เหตุอ่ืนใดที่ผู้จัดการกองทรัสตเ์ห็นสมควรและจาํเป็นขอให้มีการเพิ่มทุน 

2.  การเพิ่มทุนต้องไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์ในการก่อตั้งกองทรัสตแ์ละกฎหมาย

ต่างๆ ท่ีเก่ียวข้องโดยจะต้องได้รับมติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตใ์ห้อนุมัติการเพิ่ม

ทุน 

3.  ในกรณีที่เป็นการขอมติของผู้ถือหน่วยทรัสตเ์พื่อการเพิ่มทุนแบบมอบอาํนาจทั่ว ไป 

(General Mandate) ให้กระทําได้เฉพาะกรณีท่ีแสดงไว้อย่างชัดเจนว่าการจัดสรร

หน่วยทรัสต์เพิ่มทุนจะเป็นไปตามอัตราและหลักเกณฑ์ท่ีกําหนดไว้ในประกาศ

คณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยท่ีเก่ียวข้อง และตามแนวทางท่ี

สาํนักงาน ก.ล.ต.กาํหนด ทั้งนีก้ารเพิ่มทุนต้องกระทาํให้แลว้เสร็จภายในหนึ่ง (1) ปี

นับแต่วันที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตมี์มติอนุมัติให้เพิ่มทุน 

4.  ในกรณีท่ีเป็นการเพิ่มทุนเพื่อลงทุนในทรัพย์สินหลักเพิ่มเติมได้ผ่านกระบวนการ

เก่ียวกับการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ตามที่กําหนดในสัญญาฉบับนีแ้ละ

หากเป็นการทาํธุรกรรมระหว่างกองทรัสตกั์บผู้จัดการกองทรัสตห์รือบุคคลที่เ ก่ียวโยง

กันกับผู้จัดการกองทรัสตต์้องผ่านการดาํเนินการตามข้อสัญญาฉบับนี ้

5.  ผู้จัดการกองทรัสตไ์ด้รับอนุญาตจากสาํนักงาน ก.ล.ต. ให้เสนอขายหน่วยทรัสตท์ี่ออก

ใหม่ 

การลดทุนชําระแล้ว ผู้จัดการกองทรัสต์มีอํานาจหน้าท่ีในการดาํเนินการลดทุนชําระแล้วของกองทรัสตโ์ดย

ดาํเนินการให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่สาํนักงาน ก.ล.ต.ประกาศกําหนด และ

ตามที่กาํหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์

ผู้ถือหน่วยทรัสต ์ 1. การเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์มิได้ก่อให้เกิดนิติสัมพันธ์ในลักษณะของตัวการตัวแทน

ระหว่างผู้ถือหน่วยทรัสต์กับทรัสตี และมิได้ก่อให้เกิดนิติสัมพันธ์ในลักษณะของการ



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

เอกสารแนบ 5 สรุปสาระสําคญัของสญัญาก่อตัง้ทรสัต์    

 

 
 

เอกสารแนบ 5 

 

หัวข้อ รายละเอียด 

เป็นหุ้นส่วนหรือลักษณะอ่ืนใดระหว่างทรัสตีและผู้ถือหน่วยทรัสต ์ และในระหว่างผู้ถือ

หน่วยทรัสตด์้วยกัน  

2. การเป็นผู้ถือหน่วยทรัสตมิ์ได้ทาํให้บุคคลดังกล่าวมีความรับผิดในกรณีท่ีทรัพย์สิน

ของกองทรัสตไ์ม่เพียงพอต่อการชาํระหนี้ให้แก่ทรัสตี ผู้จัดการกองทรัสต ์ หรือเจ้าหนี ้

ของกองทรัสต ์โดยทรัสตี ผู้จัดการกองทรัสต ์ และเจ้าหนีข้องกองทรัสตจ์ะบังคับชาํระ

หนีไ้ด้จากทรัพย์สินของกองทรัสตเ์ท่าน้ัน 

3. ผู้ถือหน่วยทรัสตมี์สิทธิเรียกให้กองทรัสตจ์่ายประโยชน์ตอบแทนได้ไม่เกินไปกว่าเงิน

กาํไรหลังหักเงินต้นจากการกู้ยืมที่ถึงกาํหนดชาํระ ภาระผูกพันอ่ืนที่ถึงกาํหนดชําระ

โดยพิจารณาสถานะเงินสด ค่าใช้จ่าย และค่าสาํรองต่างๆ ตามท่ีกฎหมายอนุญาตให้

กองทรัสตหั์กได้ และมีสิทธิเรียกให้คืนเงินทุนได้ไม่เกินไปกว่าจาํนวนทุนของกองทรัสต์

ที่ปรับปรุงด้วยส่วนเกินหรือส่วนตํ่ากว่ามูลค่าหน่วยทรัสต ์  

4. ไม่ว่าในกรณีใดๆ มิให้ตีความสัญญานี้ไปในทางท่ีก่อให้เกิดผลขัดหรือแ ย้ง กั บ

ข้อกาํหนดตามข้อ 1 ข้อ 2 และข้อ 3  

5. การเป็นผู้ถือหน่วยทรัสตไ์ม่ทาํให้ผู้ถือหน่วยทรัสตมี์กรรมสิทธ์ิและสิทธิเรียกร้องเหนือ

ทรัพย์สินของกองทรัสตโ์ดยเด็ดขาดแต่เพียงผู้เดียว ไม่ว่าส่วนหนึ่งส่วนใด และผู้ถือ

หน่วยทรัสตไ์ม่มีสิทธิเรียกรอ้งให้โอนทรัพย์สินของกองทรัสต์ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

โดยผู้ถือหน่วยทรัสตมี์สิทธิติดตามเอาทรัพย์สินของกองทรัสตค์ืนจากบุคคลภายนอก

ในกรณีที่ทรัสตี และ/หรือ ผู้จัดการกองทรัสต ์จัดการกองทรัสตไ์ม่เป็นไปตามที่กาํหนด

ไว้ในสัญญานี้ หรือพระราชบัญญัติทรัสต์อันเป็นผลให้ทรัพย์สินในกองทรัสต์ถูก

จําหน่ายจ่ายโอนไปยังบุคคลภายนอก ทั้งนี ้ ตามหลักเกณฑ์ท่ีพระราชบัญญัติ 

ทรัสตก์าํหนด 

6. ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่ต้องรับผิดต่อผู้จัดการกองทรัสตห์รือทรัสตีในการชาํระเงินอ่ืนใด

เพิ่มเติมให้แก่กองทรัสตห์ลังจากท่ีได้ชาํระเงินค่าหน่วยทรัสตค์รบถ้วนแลว้ และผู้ถือ

หน่วยทรัสตไ์ม่มีความรับผิดอ่ืนใดเพิ่มเติมอีกสาํหรับหน่วยทรัสตท่ี์ถือนั้น 

7. ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิในการออกเสียงลงคะแนนในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

ตลอดจนซักถาม และแสดงความเห็นเก่ียวกับการบริหารจัดการกองทรัสตข์องทรัสตี

และผู้จัดการกองทรัสตว์่าเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กฎหมายที่เก่ียวข้องและสัญญานี ้

กําหนดไว้ห รือไม่ อย่างไรก็ตาม ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่มี สิทธิเข้าแทรกแซงการ

ดาํเนินงานตามปกติ (Day-to-day Operations) ของผู้จัดการกองทรัสตแ์ละทรัสตี ซึ่ง



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

เอกสารแนบ 5 สรุปสาระสําคญัของสญัญาก่อตัง้ทรสัต์    

 

 
 

เอกสารแนบ 5 

 

หัวข้อ รายละเอียด 

เร่ืองดังกล่าวให้ถือเป็นอาํนาจและดุลพินิจของผู้จัดการกองทรัสต ์ หรือทรัสตี แลว้แต่

กรณี  

8. ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มี สิทธิ ท่ีจะได้รับการจัดสรรผลตอบแทนจากกองทรัสต์ตาม

หลักเกณฑ์ และวิธีการตามที่กาํหนดไว้ในสัญญานี ้ 

9. ผู้ถือหน่วยทรัสตมี์สิทธิลงมติเพื่อแก้ไขเพิ่มเติมสัญญานี ้ หรือแก้ไขวิธีการจัดการ โดย

เป็นไปตามเงื่อนไขและหลักเกณฑ์ที่กาํหนดไว้ในสัญญานี ้ 

10. ผู้ถือหน่วยทรัสตมี์สิทธิท่ีจะได้รับเงินคืนเม่ือเลิกกองทรัสตห์รือลดทุน  

11. ผู้ถือหน่วยทรัสตมี์สิทธิท่ีจะโอนหน่วยทรัสตไ์ด้ แต่ท้ังนีจ้ะต้องเป็นไปตามเงื่อนไข และ

หลักเกณฑ์ท่ีระบุไว้ในสัญญานี ้และกฎหมายหลักทรัพย์ 

12. สิทธิประโยชน์อ่ืนๆ เช่น ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถนําหน่วยทรัสตไ์ปจํานําได้ตาม

กฎหมายตามหลักเกณฑ์และวิธีการท่ีทรัสตี และ/หรือ นายทะเบียนหน่วยทรัสต์

กาํหนด มีสิทธิลงมติเก่ียวกับการบริหารจัดการกองทรัสต ์ มีสิทธิที่จะได้รับเงินคืนเม่ือ

มีการลดเงินทุน 

การโอนหน่วยทรัสต ์ ผู้ถือหน่วยทรัสตส์ามารถโอนหน่วยทรัสต์ได้ เว้นแต่จะเข้าข่ายเป็นกรณีที่ถูกจาํกัดการโอน

หน่วยทรัสตโ์ดยวิธีการโอนหน่วยทรัสตใ์ห้เป็นไปตามที่ระบุไว้ในสัญญานี ้

การลงทุนของกองทรัสต ์ 1.  การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีกําหนดใน

ประกาศ ทจ. 49/2555 ตลอดจนประกาศและคาํส่ังที่เก่ียวข้อง 

2.  การลงทุนในทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ต้องเป็นไปตามนโยบายข้อจาํกัดการลงทุน

รวมทั้งวิธีการได้มาตามที่กาํหนดในสัญญาท้ังนี ้ กองทรัสตไ์ม่มีนโยบายในการลงทุน

ทรัพย์สินอ่ืนใดนอกเหนือจากประเภททรัพย์สินที่มีการระบุเอาไว้ในสัญญาฉบับนี ้  

3.  การได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักแต่ละครัง้ผู้จัดการกองทรัสตต์้องดาํเนินการต่างๆ ตามที่

สัญญากาํหนด เช่น จะต้องตรวจสอบหรือสอบทาน (การทาํ Due Diligence) ข้อมูล

และสัญญาต่างๆ ที่เก่ียวข้องกับทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ (ถ้ามี) ต้องประเมินมูลค่า

ทรัพย์สินหลักอย่างน้อยตามข้อกาํหนดในสัญญาฉบับนี ้ ฯลฯ รวมทั้งต้องเป็นไปตาม

ระบบการอนุมัติตามที่กาํหนดในสัญญาเช่นต้องได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็น

ธุรกรรมที่เป็นไปตามสัญญาฉบับนีแ้ละกฎหมายที่เก่ียวข้องแลว้ ฯลฯ 

4.  การจําหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักผู้จัดการกองทรัสต์ต้องดําเนินการต่างๆ ตามท่ี

สัญญากาํหนด เช่น ก่อนการจาํหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

เอกสารแนบ 5 สรุปสาระสําคญัของสญัญาก่อตัง้ทรสัต์    

 

 
 

เอกสารแนบ 5 

 

หัวข้อ รายละเอียด 

มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลักตามสัญญาฉบับนีท้ั้งนีก้ารจาํหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน

หลักให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี ้ (ก) การจาํหน่ายไปจะกระทาํโดยเปิดเผย

และมีสาระของรายการตามท่ีกาํหนดในสัญญาฉบับนี้และมีกระบวนการขอความ

เห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามท่ีสัญญาฉบับนี้

กาํหนด (ข) การจาํหน่ายทรัพย์สินหลักก่อนครบหนึ่ง (1) ปีนับแต่วันที่กองทรัสตไ์ด้มา

ซึ่งทรัพย์สินหลักน้ันหรือการจาํหน่ายทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสตไ์ด้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิ

ให้แก่เจ้าของเดิมนอกจากจะต้องเป็นไปตามข้อกาํหนดในสัญญาฉบับนีแ้ลว้ยังต้อง

เป็นกรณีท่ีเป็นเหตุจาํเป็นและสมควรโดยได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of 

Directors) ของผู้จัดการกองทรัสตด์้วย 

5.  นอกเหนือจากการลงทุนในทรัพย์สินหลักกองทรัสตมี์นโยบายจะลงทุนหรือมีไว้ซึ่ง

ทรัพย์สินอ่ืนตามท่ีระบุไว้ในสัญญานี้ เช่น พันธบัตรรัฐบาล ตั๋วเงินคลัง เงินฝากใน

ธนาคาร เป็นต้น 

การจัดหาผลประโยชน์

ของกองทรัสต ์

การจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลักของกองทรัสตต์้องมีลักษณะดังต่อไปนี ้

1.  กองทรัสตจ์ะจัดหาผลประโยชน์โดยการให้เช่าอสังหาริมทรัพย์และบริการท่ีเก่ียวเนื่อง

กับการให้เช่าเท่านั้นห้ามเข้าดาํเนินธุรกิจหรือประกอบธุรกิจเอง เช่น ธุรกิจโรงแรม 

หรือธุรกิจโรงพยาบาล เ ป็นต้น เว้นแต่ในกรณี ท่ีกองทรัสต์มีความจําเป็นอัน

เน่ืองมาจากการเปล่ียนแปลงผู้เช่าอสังหาริมทรัพย์ หรืออยู่ระหว่างสรรหาผู้เช่า

อสังหาริมทรัพย์รายใหม่ กองทรัสตอ์าจดาํเนินการในลักษณะที่เป็นการใช้กองทรัสต์

เพื่อประกอบธุรกิจอ่ืนดังกล่าวเป็นการชั่วคราวได้  

2.  ในกรณีที่กองทรัสตจ์ะให้เช่าอสังหาริมทรัพย์แก่บุคคลที่จะนาํอสังหาริมทรัพย์นั้นไป

ประกอบธุรกิจที่กองทรัสตไ์ม่สามารถดาํเนินการได้เอง เช่น ธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น

จะต้องมีข้อตกลงที่กาํหนดค่าเช่าไว้ล่วงหน้า เป็นจาํนวนที่แน่นอน และอาจกาํหนดคา่

เช่าท่ีอ้างอิงกับผลประกอบการของผู้เช่าเพิ่มเติมด้วยก็ได้ ท้ังนี ้จะต้องเปิดเผยข้อมูล

ข้อตกลงดังกล่าวในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชีช้วน แบบแสดงรายการ

ข้อมูลประจาํปี และรายงานประจาํปี  

3.  ห้ามมิให้กองทรัสต์ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์แก่บุคคลท่ีมีเหตุอันควรสงสัยว่าจะนาํ

อสังหาริมทรัพย์น้ันไปใช้ประกอบธุรกิจที่ขัดต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย โดย

การให้เช่าในแต่ละครัง้ กองทรัสตต์้องจัดให้มีข้อตกลงเพื่อให้กองทรัสตส์ามารถเ ลิก

สัญญาเช่าได้หากปรากฏว่าผู้เช่านําอสังหาริมทรัพย์ไปใช้ในการประกอบธุรกิจ

ดังกล่าว 
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เอกสารแนบ 5 

 

หัวข้อ รายละเอียด 

4.  ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะดูแลรักษาทรัพย์สินหลักให้อยู่ในสภาพดีพร้อมต่อการจัดหา

รายได้ โดยผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีจัดให้มีการประกันภัยในวงเงินที่ทรัสตีเห็นว่า

เพียงพอและเหมาะสมท่ีทําให้ทรัพย์สินของกองทรัสต์คืนกลับสภาพเดิม เพื่อให้

กองทรัสต์สามารถจัดหาผลประโยชน์ไดเ้หมือนเดิมและได้รับผลตอบแทนไม่น้อย

กว่าเดิมตลอดระยะเวลาท่ีกองทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินหลัก โดยการประกันภัย

ดังกล่าวจะต้องครอบคลุมถึงการประกันวินาศภัยที่อาจเกิดขึน้กับอสังหาริมทรัพย์ ใน

วงเงินประกันภัยซึ่งไม่น้อยกว่าจาํนวนต้นทุนทดแทนหรือต้นทุนเปล่ียนแทน (full 

replacement cost) และการประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอกที่อาจได้รับ

ความเสียหายจากอสังหาริมทรัพย์หรือจากการดาํเนินการในอสังหาริมทรัพย์ในวงเงิน

ที่เพียงพอและเหมาะสม ทั้งนี ้ ในการพิจารณาการวงเงินประกันภัยข้างต้นที่จัดทาํ

โดยผู้จัดการกองทรัสต ์ ทรัสตีจะไม่ปฏิเสธการจัดทาํประกันภัยและวงเงินประกันภัย

ดังกล่าวโดยไม่มีเหตุผลอันสมควร 

5.     ในกรณีท่ีกองทรัสต์ได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย์ และผู้จัดการกองทรัสต์

ประสงค์จะจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวโดยการให้เช่าแก่เจ้า

ของเดิม ผู้จัดการกองทรัสตต์้องกาํหนดค่าเช่าท่ีเรียกเก็บจากเจ้าของเดิมในลักษณะที่

เป็นธรรมเนียมทางการค้าปกติเสมือนเ ป็นการทําธุรกรรมกับคู่ค้าทั่ว ไปที่ เ ป็น

บุคคลภายนอก 

การกู้ยืมเงินและก่อ

ภาระผูกพันของ

กองทรัสต ์

1.  การกู้ยืมเงินของกองทรัสตจ์ะต้องเป็นไปเพื่อวัตถุประสงคด์ังต่อไปนีเ้ท่านั้น 

(ก)  กู้ยืมเงินเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าซึ่งเป็นทรัพย์สินหลัก

เพิ่มเติม 

(ข)  กู้ยืมเงินเพื่อนาํมาใช้ในการบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต ์

(ค)  กู้ยืมเงินเพื่อนํามาใช้เพื่อการดูแลซ่อมบํารุงรักษาหรือปรับปรุงทรัพย์สินของ

กองทรัสต ์ได้แก่ อสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสตห์รืออสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์

มีสิทธิการเช่าให้อ ยู่ในสภาพดีและพร้อมนํา ไปจัดหาผลประโยชน์ หรือ

สอดคลอ้งกับสภาพตลาดหรือความต้องการของลูกค้าที่เปล่ียนแปลงไป 

(ง)  กู้ยืมเงินเพื่อต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แลว้ซึ่งเป็นของ

กองทรัสต์ ห รือ ท่ีกองทรัสต์มี สิทธิการเช่า เพื่อประโยชน์ในการจัดหา

ผลประโยชน์ของกองทรัสต ์ หรือสอดคลอ้งกับสภาพตลาดหรือความต้องการ

ของลูกค้าท่ีเปล่ียนแปลงไป 
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หัวข้อ รายละเอียด 

(จ)  กู้ยืมเงินเพื่อชาํระเงินกู้ยืม หรือภาระผูกพันของกองทรัสต ์

(ฉ) เหตุจ ําเป็นอ่ืนใดตามท่ีผู้จัดการกองทรัสต์เ ห็นสมควรเพื่อบริหารจัดกา ร

กองทรัสตแ์ละเป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต ์  

2.  กองทรัสตส์ามารถกู้ยืมเงินได้ด้วยวิธีการโดย (ก) การขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน 

ธนาคารพาณิชย์ บริษัทเงินทุน บริษัทเครดิตฟองซิเอร ์บริษัทประกันภัย หรือบุคคลอ่ืน

ใดท่ีสามารถให้สินเชื่อแก่กองทรัสต์ได้ (ข) การออกตราสารหรือหลักทรัพย์ให้แก่

บุคคลหรือนิติบุคคลใดๆ หรือเข้าทาํสัญญากู้หรือสัญญาอ่ืนใดท่ีมีลักษณะเป็นการ

กู้ยืมกับบุคคลหรือนิติบุคคลอ่ืนท่ีสามารถให้กู้ยืมได้ ท้ังนี ้ โดยไม่ขัดกับกฎหมาย 

ประกาศ คาํส่ังใด หรือหลักเกณฑ์ใดๆ ท่ีเก่ียวข้องที่สาํนักงาน ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

3.  สัดส่วนการกู้ยืมเงินต้องไม่เกินอัตราส่วนตามที่กาํหนดในสัญญา และตามท่ีกฎหมาย

กาํหนด 

4.  การก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของกองทรัสตใ์ห้กระทาํได้เฉพาะกรณีที่จาํเป็นและ

เก่ียวข้องกับการบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสตต์ามเงื่อนไขที่กาํหนดในสัญญา 

5.  กองทรัสต์สามารถกู้ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้โดย

คาํนึงถึงประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ป็นสาํคัญ โดยผู้จัดการกองทรัสตจ์ะพิจารณา

ถึงความจาํเป็นและความเหมาะสมในการกู้ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพันเหนือทรัพย์สิน

ของกองทรัสต ์และพิจารณาถึงหลักเกณฑ์และวิธีการในการกู้ยืมเงินหรือก่อภาระ

ผูกพันจากนั้นนําเสนอต่อทรัสตีเพื่อพิจารณาอนุมัติ และทรัสตีเป็นผู้ลงนามผูกพัน

กองทรัสต์ในการเข้าทําสัญญาเพื่อกู้ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพันเหนือทรัพย์สินของ

กองทรัสต ์และในกรณีที่กองทรัสตต์้องนาํทรัพย์สินของกองทรัสตไ์ปเป็นหลักประกัน

การกู้ยืมเงินอันเป็นการก่อภาระผูกพันใหม่เหนือทรัพย์สินของกองทรัสต ์ ในการให้

หลักประกันดังกล่าวกองทรัสต์ต้องได้รับอนุมัติโดยมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ ท้ังนี ้ 

กองทรัสต์ไม่ต้องได้รับอนุมัติโดยมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ หากเป็นกรณีการใ ห้

หลักประกันที่มีอยู่แลว้หรือการเพิ่มวงเงินหลักประกันให้แก่ผู้ให้กู้หรือเจ้าหนีร้ายเดิม

จากหลักประกันที่มีอยู่แลว้ตามที่ได้ระบุไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขาย

หน่วยทรัสตห์รือหนังสือชีช้วน หรือกรณีที่ผู้ให้กู้หรือเจ้าหนี ้รายเดิมโอนสิทธิเรียกร้อง

ตามสัญญากู้ยืมเงิน และ/หรือ หลักประกันท่ีมีอยู่แล้วแต่เดิมให้แก่ผู้รับโอนสิทธิ

เรียกรอ้งซึ่งเป็นผู้ให้กู้หรือเจ้าหนีร้ายใหม่ 

6.  ในกรณีการกู้ยืมเงินเพื่อดูแล ซ่อม บาํรุงรักษา หรือปรับปรุงทรัพย์สินของกองทรัสต์

ประเภทอสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสตมี์สิทธิการเช่า หรือต่อเติมหรือก่อสร้างอาคาร
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เพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แล้วซึ่งเป็นของกองทรัสต์หรือที่กองทรัสตมี์สิทธิการเช่าเพื่อ

ประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสตต์ามท่ีกําหนดไว้ในสั ญญานี้ 

ผู้จัดการกองทรัสตต์้องคาํนึงถึงกาํหนดเวลาเช่าที่เหลืออยู่ตามสัญญาเช่าด้วย 

7. การกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ไม่ว่าด้วยวิธีการใด ต้องไม่มีข้อตกลงและเงื่อนไขทํานอง

เดียวกับข้อกาํหนดของหุ้นกู้ท่ีให้ไถ่ถอนหุ้นกู้เม่ือมีการเลิกบริษัท (perpetual bond) 

ไม่มีลักษณะของอนุพันธ์แฝง (เว้นแต่เป็นกรณีท่ีเข้าลักษณะตามท่ีสาํนักงาน ก.ล.ต. 

ประกาศกาํหนด) และไม่มีลักษณะเป็นการแปลงสินทรัพย์เป็นหลักทรัพย์ 

การประเมินมูลค่า

ทรัพยสิ์น 

1.  ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีแต่งตั้งผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน และผู้ประเมินมูลค่า

ทรัพย์สินต้องเป็นบุคคลที่ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. ตามประกาศ

สาํนักงาน ก.ล.ต. ที่เก่ียวกับการให้ความเห็นชอบบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินและผู้

ประเมินหลัก 

2.  การประเมินมูลค่าต้องไม่กระทาํโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินรายเดียวกันติดต่อกัน

เกินสอง (2) ครัง้ 

3.  ต้องดําเนินการประเ มินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบตามท่ีกําหนดในสัญญา เพื่อ

วัตถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ลงทุน/ผู้ถือหน่วยทรัสต ์

4.  ต้องมีการสอบทานการประเมินมูลค่าทุกหน่ึง (1) ปีนับแต่วันที่มีการประเมินมูลค่า

เต็มรูปแบบครัง้ล่าสุด 

5.  หลักเกณฑ์การคํานวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิเป็นไปตามท่ีกําหนดในสัญญานี้และ

ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะเป็นผู้จัดทาํและส่งรายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์

และมูลค่าหน่วยทรัสต์ ณ วันทําการสุดท้ายของแต่ละไตรมาสซึ่งผ่านการรับรอง

จากทรัสตีแลว้ต่อสาํนักงาน ก.ล.ต. ภายในส่ีสิบห้า (45) วันนับแต่วันสุดท้ายของแต่

ละไตรมาส นอกจากนี ้ ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะจัดทาํและส่งรายงานทรัพย์สินสุทธิของ

กองทรัสตแ์ละมูลค่าหน่วยทรัสตใ์ห้ทรัสตีตรวจสอบตามท่ีกาํหนดไว้ในสัญญา  

6.  ในกรณีกองทรัสตมี์การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์โดยทางอ้อม ซึ่งรวมถึงในกรณีท่ีการ

ลงทุนโดยทางอ้อมดังกล่าวมีการถือหุ้นในบริษัทเป็นทอดๆ จะต้องมีการประเมิน

มูลค่าอสังหาริมทรัพย์ โดยการประเมินมูลค่าในชั้นของกองทรัสตด์ังกล่าว ให้คาํนึงถึง

สัดส่วนการถือหุ้นของกองทรัสต ์ ภาระภาษีของบริษัทที่กองทรัสตเ์ป็นผู้ถือหุ้น และ

ปัจจัยอ่ืนท่ีอาจมีผลกระทบต่อราคาอสังหาริมทรัพย์ด้วย  
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7.  การประเ มินมูลค่าในชั้นของบริษัทท่ี ถือกรรมสิทธิ์ห รือสิทธิครอ บคร อ ง ใ น

อสังหาริมทรัพย์ ให้ประเมินมูลค่าตามหลักเกณฑ์ในข้อ 1 ถึง 5 โดยอนุโลม 

8.  การประเมินมูลค่าทรัพย์สินอ่ืนซึ่งบริษัทที่กองทรัสตเ์ป็นผู้ถือหุ้นและบริษัทท่ีถูกถือหุ้น

ต่อไปเป็นทอด ๆ (ถ้ามี) ได้ลงทุนไว้ ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีกาํหนดไว้ในสัญญา

ก่อตั้งทรัสต ์

9. ในกรณีท่ีกองทรัสต์มีการลงทุนในตราสารหนี้หรือสัญญาท่ีถือเป็นการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย์โดยทางอ้อม ต้องมีการประเมินมูลค่าตราสารหรือสัญญาดังกล่าว

ตามหลักเกณฑ์ท่ีกาํหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์

10.   กรณีอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสตท์ี่มีข้อกาํหนดเก่ียวกับการขายอสังหาริมทรัพย์คืน

ให้แก่เจ้าของเดิม อย่างน้อยต้องมีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินด้วยวิธีรายได้ (income 

approach) และวิธีต้นทุนทดแทน (replacement cost approach) 

กา รต รวจ ต รา สภ า พ

อสังหาริมทรัพย ์

1.  ทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์ จะจัดให้มีการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์ ท่ี

กองทรัสต์ลงทุนให้แล้วเสร็จภายในสามสิบ (30) วันนับแต่วันท่ีกองทรัสต์เข้า

ครอบครองอสังหาริมทรัพย์และดาํเนินการให้มีการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์

นั้นครัง้ต่อ ๆ ไปอย่างน้อยปีละหนึ่ง (1) ครัง้ทั้งนี ้การตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์

อาจดาํเนินการด้วยวิธีการหรือกลไกที่น่าเชื่อถือ ตามที่ทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์ 

ตกลงกัน 

2.      ในการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์ตามข้อ 1. ทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต ์ ต้อง

จัดให้มีการบันทึกสภาพอสังหาริมทรัพย์อย่างถูกต้องและครบถ้วนตามความเป็นจริง

ให้แลว้เสร็จภายในสามสิบ (30) วันนับแต่วันที่เร่ิมตรวจตรา 

3.      ในกรณีที่ทรัสตีตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์ตามข้อ 1. แลว้พบว่าอสังหาริมทรัพย์

ชาํรุดบกพร่องอย่างมีนัยสาํคัญต้องแจ้งให้บริษัทฯ ทราบภายในห้า (5) วันทาํการนับ

แต่วันท่ีพบเหตุดังกล่าว 

4.      เม่ือผู้จัดการกองทรัสต์ตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์ตามข้อ 1. แล้วเสร็จ ให้ส่ง

สาํเนาบันทึกตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์ ให้แก่ทรัสตีภายในห้า (5) วันทาํการนับ

แต่วันทาํบันทึกแลว้เสร็จ 

5.      เม่ือผู้จัดการกองทรัสต์ตรวจพบหรือได้รับแจ้งจากทรัสตีว่าอสังหาริมทรัพย์ชาํรุด

บกพร่องอย่างมีนัยสาํคัญ ต้องดาํเนินการให้มีการซ่อมแซมอสังหาริมทรัพย์น้ันให้อยู่

ในสภาพที่จะใช้หาผลประโยชน์ได้โดยเร็ว 
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การทําธุรกรรมระหว่าง

กองทรัสต์กับ ผู้จัดการ

กองทรัสต์หรือบุคคลที่

เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการ

กองทรัสต ์

1.  ด้านสาระของรายการต้องเป็นธุรกรรมที่เข้าลักษณะท่ีกาํหนดในสัญญา 

2.  ด้านระบบในการอนุมัติ การทาํธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์ห รือ

บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสตอ่ื์นนอกจากท่ีได้แสดงข้อมูลไว้อย่างชัดเจน

แล้วในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี ้ชวนให้ด ําเนินการขออนุมัติเข้าทาํ

รายการดังนี ้ 

(ก) ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตี 

(ข) ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าเกินกว่าหนึ่ง (1) ลา้นบาทและตั้งแต่รอ้ยละศูนย์

จุดศูนย์สาม (0.03) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสตข์ึน้ไปแลว้แต่มูลค่า

ใดจะสูงกว่าต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของ

ผู้จัดการกองทรัสตด์้วย และ 

(ค) ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าตั้งแต่ย่ีสิบ (20) ลา้นบาทขึน้ไปหรือเกินร้อยละ

สาม (3) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสตแ์ลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกว่าต้อง

ได้รับมติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตด์้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในส่ี (3 

ใน 4) ของจาํนวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่มาประชุมและมีสิทธิออก

เสียง 

การทาํธรุกรรมที่เป็น

การขัดแย้งทาง

ผลประโยชน์ระหว่าง

กองทรัสตกั์บทรัสต ี

1. ในการจัดการกองทรัสต ์ ห้ามมิให้ทรัสตีกระทาํการใดอันเป็นการขัดแย้งกับประโยชน์

ของกองทรัสต ์ไม่ว่าการกระทาํน้ันจะเป็นไปเพื่อประโยชน์ของทรัสตีเองหรือประโยชน์

ของผู้อ่ืน เว้นแต่เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการทาํหน้าที่เป็นทรัสตี หรือทรัสตีแสดง

ให้เห็นได้ว่าได้จัดการกองทรัสต์ในลักษณะที่เป็นธรรมและได้เ ปิดเผยข้อมู ลที่

เก่ียวข้องให้ผู้ถือหน่วยทรัสตท์ราบก่อนอย่างเพียงพอแลว้ โดยผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่ ได้

ทราบข้อมูลดังกล่าวมิได้แสดงการคัดค้านแต่อย่างใด การเปิดเผยข้อมูลและการ

คัดค้านดังกล่าวให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีสาํนักงาน ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

2. เว้นแต่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสาํนักงาน ก.ล.ต. จะประกาศกาํหนดเป็นอย่างอ่ืน 

การเปิดเผยข้อมูลในลักษณะดังต่อไปนี ้ ให้ถือเป็นการเปิดเผยข้อมูลอย่างเพียงพอต่อ

ผู้ถือหน่วยทรัสตห์รือผู้ลงทุน ก่อนการเข้าทาํธุรกรรมท่ีเป็นการขัดแย้งกับประโยชน์

ของกองทรัสต ์

(ก) เป็นการเปิดเผยผ่านตลาดหลักทรัพย์ตามข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์ท่ี

เก่ียวกับเร่ืองดังกล่าว หรือช่องทางอ่ืนใดท่ีผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถเข้าถึง

ข้อมูลการจะเข้าทาํธุรกรรมได้อย่างทั่วถึง 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

เอกสารแนบ 5 สรุปสาระสําคญัของสญัญาก่อตัง้ทรสัต์    

 

 
 

เอกสารแนบ 5 

 

หัวข้อ รายละเอียด 

(ข) มีระยะเวลาในการเปิดเผยข้อมูลที่สมเหตุสมผล ซึ่งต้องไม่น้อยกว่าสิบส่ี (14) 

วัน 

(ค) มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคัดค้านท่ีชัดเจน 

โดยระยะเวลาดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่าสิบส่ี (14) วัน  เว้นแต่ในกรณีท่ีมีการขอ

มติผู้ถือหน่วยทรัสตเ์พื่อเข้าทาํธุรกรรมดังกล่าว ให้การคัดค้านกระทาํในการขอ

มติผู้ถือหน่วยทรัสตน้ั์น  

3. ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยทรัสตแ์สดงการคัดค้านอย่างชัดเจนตามวิธีการท่ีมีการเปิดเผย

ตามข้อ 2 (ค) ข้างต้นในจาํนวนเกินกว่าหนึ่งในส่ี (1 ใน 4) ของจาํนวนหน่วยทรัสต์ที่

จ ําหน่ายได้แล้วทั้งหมด ทรัสตีจะกระทําหรือยินยอมให้มีการทําธุรกรรมท่ีเป็นการ

ขัดแย้งกับประโยชน์ของกองทรัสตไ์ม่ได้ 

การเปิดเผยข้อมูลของ

กองทรัสต ์

1.  ในการปฏิบัติหน้าท่ีและความรับผิดชอบของผู้จัดการกองทรัสตใ์นการจัดทําและ

เปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ตามสัญญานี้ หากผู้จัดการกองทรัสต์ปฏิบัติหน้าท่ี

บกพร่อง หรือไม่ปฏิบัติหน้าที่ โดยการไม่เปิดเผยข้อมูลให้ถูกต้องครบถ้วนเป็นปัจจุบัน

ตามหลักเกณฑ์ของประกาศที่เก่ียวข้องกาํหนดหรือเปิดเผยข้อมูลอันเป็นเท็จปกปิด

ข้อมูลที่ควรต้องแจ้งให้ทราบหรือข้อความที่อาจทําให้สําคัญผิดเ ก่ียว กับกา ร

ดําเนินงานหรือฐานะการเงินของกองทรัสตจ์นเป็นเหตุให้เกิดความรับผิดตาม

กฎหมายต่อกองทรัสตห์รือเป็นเหตุให้กองทรัสตต์้องรับผิดชอบในค่าปรับหรือความ

เสียหายใดๆ ที่เกิดขึน้แก่หน่วยงานหรือบุคคลที่เ ก่ียวข้องผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่

รับผิดชอบในการชดใช้ค่าปรับหรือความเสียหายดังกล่าวต่อกองทรัสต์ หรือต่อ

หน่วยงานหรือบุคคลที่เก่ียวข้องท่ีได้รับความเสียหายโดยตรง แลว้แต่กรณี 

2.  นอกจากการเปิดเผยข้อมูลตามที่กาํหนดข้างต้นแลว้ในกรณีที่มีประกาศหรือคาํส่ังใด

ของตลาดหลักทรัพย์และ/หรือสาํนักงาน ก.ล.ต. กาํหนดให้ผู้จัดการกองทรัสตมี์หน้าที่

ต้องเปิดเผยข้อมูลหรือนําส่งสารสนเทศใดอันเก่ียวกับการบริหารจัดการกองทรัสต์

และการปฏิบัติหน้าท่ีของผู้จัดการกองทรัสต์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ปฏิบัติตาม

ประกาศหรือคาํส่ังดังกล่าวด้วย 

การจ่ายประโยชน์ตอบ

แทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต ์

1.  ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อย

ละเก้าสิบ (90) ของกาํไรสุทธิที่ปรับปรุงแลว้ ของรอบปีบัญชี โดยประโยชน์ตอบแทนที่

จะจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์น้ันแบ่งเป็น ประโยชน์ตอบแทนสําหรับรอบปีบัญชี 

(Year-End Distribution) และประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) 

(หากมี) ในแต่ละไตรมาส  
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2.  ในกรณีที่กองทรัสตยั์งมียอดขาดทุนสะสมอยู่ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะไม่จ่ายประโยชน์

ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต ์

3.  หลักเกณฑ์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนและผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิในการได้ รับ

ประโยชน์ตอบแทนจากกองทรัสตเ์ป็นไปตามที่กาํหนดไว้ในสัญญานี ้

การขอมติและการ

ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์

1.  การขอมติเพื่ออนุมัติในเร่ืองใดๆ ในการบริหารจัดการและการดําเนินงานของ

กองทรัสตต์ามที่สัญญานีแ้ละพระราชบัญญัติทรัสต์กาํหนดนั้นให้กระทาํด้วยวิ ธีการ

จัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ท่านั้น 

2.  เหตุในการขอมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตมี์ดังต่อไปนี ้

2.1  การได้มาหรือจาํหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักท่ีมีมูลค่าตั้งแต่รอ้ยละสามสิบ (30) 

ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต ์

2.2  การออกตราสารหนีห้รือหลักทรัพย์ประเภทหนีห้รือการกู้ยืมเงินที่กองทรัสต์ต้อง

จัดหาหลักประกัน 

2.3  การเพิ่มทุนหรือการลดทุนชาํระแลว้ของกองทรัสตท์ี่มิได้ระบุไว้เป็นการล่วงหน้า

ในสัญญานี ้

2.4  การเพิ่มทุนแบบมอบอาํนาจท่ัวไปของกองทรัสต ์

2.5  การทําธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการ

กองทรัสตซ์ึ่งมีขนาดรายการตั้งแต่ย่ีสิบ (20) ลา้นบาทหรือเกินกว่ารอ้ยละสาม 

(3) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสตแ์ลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกว่า 

2.6  การเปล่ียนแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต ์

2.7  การเปล่ียนแปลงทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต ์

2.8  การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาฉบับนี ้ในเร่ืองที่กระทบสิทธิผู้ถือหน่วยทรัสตอ์ย่างมี

นัยสาํคัญ 

2.9  การเลิกกองทรัสต ์

2.10 กรณีอ่ืนใดที่ทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นกรณีจาํเป็นหรือสมควรที่

จะเสนอเร่ืองให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตพ์ิจารณาและมีมติในเร่ืองดังกล่าว 

3.  ผู้จัดการกองทรัสตต์้องจัดให้มีการประชุมสามัญประจาํปีซึ่งต้องจัดให้มีขึ ้นภายในส่ี 

(4) เดือนนับแต่วันสิน้รอบปีบัญชีของกองทรัสต ์
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 เนื่องจากสถานการณ์การระบาดของโรคติดเชื ้อไวรัสโคโรนา 2019 หรือโรคโควิด 19 

ประกอบกับวาระการประชุมสามัญประจาํปี 2563 และ 2564 ของกองทรัสตมี์เพียง

วาระเพื่อรายงานให้ผู้ถือหน่วยทรัสตท์ราบเท่าน้ัน โดยไม่มีการขอมติ คู่สัญญาจึงตก

ลงให้บริษัทฯ ดาํเนินการด้วยวิธีการอ่ืนแทนการจัดประชุมสามัญประจาํปี 2563 และ 

2564 เพื่อรายงานให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบเร่ืองที่กําหนดในประกาศสํานักงาน

คณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ท่ี สร. 27/2563 เร่ือง การ

ดาํเนินการเก่ียวกับการจัดประชุมสามัญประจาํปีที่จัดขึ ้นในปี พ.ศ. 2563 ของผู้ถือ

หน่วยทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ เน่ืองจากสถานการณ์การระบาดของ

โรคติด เชื ้อไวรัสโคโรนา 2019 ห รือโรคโควิด  19 (Coronavirus Disease 2019 

(COVID-19)) และ ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาด

หลักทรัพย์ที่ สร. 7/2564 เร่ือง การดาํเนินการจัดประชุมสามัญประจาํปี และการผ่อน

ผันข้อกาํหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์ ของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ในปี 

พ.ศ. 2564 เนื่องจากสถานการณ์การระบาดของโรคติดเชือ้ไวรัสโคโรนา 2019 (โควิด 

19) ตามลาํดับ 

 ดังนั้น บริษัทฯ ได้รายงานเร่ืองดังต่อไปนีใ้ห้ผู้ถือหน่วยทรัสตท์ราบแทนการจัดประชุม

สามัญประจาํปี 2563  

(1) ผลการดาํเนินงานในรอบปี 2562 การจัดการกองทรัสตใ์นเร่ืองที่สาํคัญ 

และแนวทางการจัดการกองทรัสตใ์นอนาคต  

(2) ฐานะการเงินและผลการดาํเนินงานของกองทรัสตใ์นรอบปี 2562 และ

งบการเงินของกองทรัสตป์ระจาํปี 2562 ที่ผ่านการตรวจสอบและแสดง

ความเห็นของผู้สอบบัญชีแลว้ 

(3) การแต่งตั้งผู้สอบบัญชีของกองทรัสต ์ และค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชี 

ประจาํปี 2563 

โดยได้นาํส่งรายงานข้างต้นให้ผู้ถือหน่วยทรัสตท์างไปรษณีย์ ตามรายชื่อท่ีได้จากการ

กาํหนดรายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ม่ือวันที่ 17 มีนาคม 2563 

และ บริษัทฯ ได้รายงานเร่ืองดังต่อไปนีใ้ห้ผู้ถือหน่วยทรัสตท์ราบแทนการจัดประชุม

สามัญประจาํปี 2564 

(1)  รายงานผลการดําเนินงานของกองทรัสต์ในรอบปี 2563 รายงานการจัดการ

กองทรัสตใ์นเร่ืองที่สาํคัญ และแนวทางการจัดการกองทรัสตใ์นอนาคต 
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(2)  รายงานงบการเงินประจาํรอบปีบัญชีของกองทรัสตป์ระจาํปี 2563 

(3)  รายงานการแต่งตั้งผู้สอบบัญชีของกองทรัสต ์ประจาํปี 2564 

โดยบริษัทฯ จัดให้มีช่องทางการส่ือสารเพื่อให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถสอบถาม

ข้อมูลเพิ่มเติมจากบริษัทฯ ได้ และในกรณีที่ผู้ถือหน่วยทรัสตมี์การสอบถามข้อมูล 

ใด ๆ บริษัทฯ จะจัดทาํสรุปประเด็นสาํคัญในลักษณะคาํถามและคาํตอบเพื่อให้ผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ทราบ พร้อมท้ังเผยแพร่ข้อมูลข้างต้นผ่านระบบสารสนเทศของตลาด

หลักทรัพย์ 

4.  ผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งถือหน่วยทรัสต์รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละสิบ (10) ของจํานวน

หน่วยทรัสต์ท่ีจ ําหน่ายได้แล้วท้ังหมดมีสิทธิเข้าชื่อกันทําหนังสือขอให้ผู้จัดการ

กองทรัสตเ์รียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์ หากผู้จัดการกองทรัสตมิ์ได้ดาํเนินการเ รียก

ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายในระยะเวลาส่ีสิบห้า (45) วัน นับแต่วันท่ีได้รับหนัง สือ

จากผู้ถือหน่วยทรัสตใ์ห้ทรัสตีดาํเนินการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตไ์ด้ 

5.  ในกรณีเร่ืองใดที่ทรัสตีเห็นว่าเป็นกรณีจาํเป็นหรือสมควรที่จะเสนอเร่ืองให้ที่ประชุม ผู้

ถือหน่วยทรัสตพ์ิจารณาและมีมติในเร่ืองนั้นให้ผู้จัดการกองทรัสตจ์ัดให้มีการประชุม

ผู้ถือหน่วยทรัสต ์ หากผู้จัดการกองทรัสตมิ์ได้ดาํเนินการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

ภายในระยะเวลาหน่ึง (1) เดือนนับแต่วันที่ได้รับหนังสือจากทรัสตีให้ทรัสตีดาํเนินการ

เรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตไ์ด้  

6.  ในกรณีอ่ืนใดที่ผู้จัดการกองทรัสตเ์ห็นว่าเป็นกรณีจาํเป็น หรือสมควรที่จะเสนอเ ร่ือง

เพื่อให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตพ์ิจารณาและมีมติในเร่ืองน้ัน เพื่อประโยชน์ในการ

จัดการกองทรัสต ์

7. ในการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์ ให้ผู้จัดการกองทรัสตจ์ัดทาํหนังสือเชิญประชุม 

ระบุสถานท่ี วัน เวลา ระเบียบวาระการประชุม และเร่ืองที่จะเสนอต่อที่ประชุม พรอ้ม

ด้วยรายละเอียดตามสมควรเพียงพอต่อการตัดสินใจของผู้ถือหน่วยทรัสต ์โดยระบุให้

ชัดเจนว่าเป็นเร่ืองที่จะเสนอเพื่อทราบ เพื่ออนุมัติ หรือเพื่อพิจารณา แล้วแต่กรณี 

รวมทั้งความเห็นของผู้จัดการกองทรัสตใ์นเร่ืองดังกล่าว ซึ่งรวมถึงผลกระทบท่ี ผู้ถือ

หน่วยทรัสตอ์าจได้รับจากการลงมติในเร่ืองน้ัน และจัดส่งหนังสือนัดประชุมให้ ผู้ ถือ

หน่วยทรัสตล่์วงหน้าก่อนวันประชุมตามระยะเวลาดังนี ้ 
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เอกสารแนบ 5 

 

หัวข้อ รายละเอียด 

 (1) สิบส่ี (14) วัน ในกรณีท่ีเป็นการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตซ์ึ่งมีวาระท่ีต้องได้มติ ผู้

ถือหน่วยทรัสต์ไม่ น้อยกว่าสามในส่ีของจํานวนหน่วยทรัสต์ของผู้ถือ

หน่วยทรัสตท์ี่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง 

 (2) เจ็ด (7) วัน ในกรณีอ่ืนนอกจาก (1) 

        ทั้งนี ้ให้ผู้จัดการกองทรัสตด์าํเนินการประกาศการนัดประชุมในหนังสือพิมพ์รายวัน

แห่งท้องถ่ินอย่างน้อยหนึ่งฉบับไม่น้อยกว่าสาม (3) วันก่อนวันประชุม 

 สถานที่ท่ีจะใช้เป็นที่ประชุมตามวรรคหนึ่ง ต้องอยู่ในท้องที่อันเป็นที่ตั้งสํานักงาน

ของทรัสตี หรือของผู้จัดการกองทรัสตห์รือจังหวัดใกลเ้คียง 

 ในกรณีท่ีผู้จัดการกองทรัสต์มิได้ด ําเนินการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายใน

ระยะเวลาส่ีสิบห้า (45) วัน นับแต่วันท่ีได้รับหนังสือจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามท่ี

กําหนดไว้ในสัญญานี้ และ/หรือ ภายในระยะเวลาหนึ่ง (1) เดือน นับแต่วันที่ได้รับ

หนังสือจากทรัสตีตามที่กาํหนดไว้ในสัญญานี ้ แลว้แต่กรณี ให้ทรัสตีดาํเนินการเรียก

ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ได้โดยให้ปฏิบัติตามวิธีการเรียกประชุมที่กาํหนดไว้ในวรรค

หน่ึงของข้อนีโ้ดยอนุโลม และทรัสตีมีสิทธิท่ีจะเรียกเก็บค่าใช้จ่ายที่เกิดขึน้ (ถ้ามี) จาก

การจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตแ์ทนผู้จัดการกองทรัสตด์ังกล่าวได้ตามจริง 

8.  การประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตต์้องมีผู้ถือหน่วยทรัสตม์าประชุมไม่น้อยกว่าย่ีสิบห้า (25) 

คนหรือไม่น้อยกว่าก่ึงหนึ่งของจาํนวนผู้ถือหน่วยทรัสตท์ั้งหมดและต้องมีหน่วยทรัสต์

นับรวมกันไม่น้อยกว่าหน่ึงในสาม (1 ใน 3) ของจาํนวนหน่วยทรัสตท์ี่จาํหน่ายได้แล้ว

ทั้งหมดจึงจะเป็นองคป์ระชุม ในกรณีที่ปรากฏว่าการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตค์ รั้งใด 

เม่ือล่วงเวลานัดไปแลว้ถึงหนึ่งชั่วโมงจาํนวนผู้ถือหน่วยทรัสตซ์ึ่งมาเข้าร่วมประชุมไม่

ครบเป็นองคป์ระชุมข้างต้น หากว่าการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตน์ั้นได้เรียกนัดเพราะผู้

ถือหน่วยทรัสตร์อ้งขอให้การประชุมเป็นอันระงับไป หากการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

นั้นมิใช่เป็นการเรียกประชุมเพราะผู้ถือหน่วยทรัสตร์้องขอ ให้นัดประชุมใหม่ และให้

ส่งหนังสือนัดประชุมไปยังผู้ถือหน่วยทรัสตไ์ม่น้อยกว่าเจ็ด (7) วันก่อนวันประชุม โดย

ในการประชุมครัง้หลังนีไ้ม่บังคับว่าจะต้องครบองคป์ระชุม 

โดยให้ทรัสตีแต่งตั้งบุคคลหนึ่งเป็นประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตซ์ึ่งประธาน

ในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตมี์อาํนาจหน้าที่ตามที่ระบุในสัญญา หากการประชุมผู้ถือ

หน่วยทรัสต์ครั้งใดมีการพิจารณาเร่ืองที่ทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์มีส่วนได้เสีย 

ให้ทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต ์และตัวแทนของทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสตไ์ม่มี

สิทธิออกเสียงในวาระดังกล่าว (ในกรณีท่ีทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต ์ และตัวแทน
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หัวข้อ รายละเอียด 

ของทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสตเ์ป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์) ในกรณีที่ทรัสตีมีส่วนได้เ สีย

ในวาระใด  ใ ห้ ผู้จัดการกองทรัสต์นําเสนอรายชื่อบุคคลเพื่อให้ ท่ีประชุมผู้ถือ

หน่วยทรัสตพ์ิจารณาแต่งตั้งให้เป็นประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตใ์นวาระน้ันๆ 

ในกรณีท่ีท้ังทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสตมี์ส่วนได้เสียในวาระใด ให้ที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรัสตพ์ิจารณาแต่งตั้งบุคคลใดบุคคลหนึ่งขึน้เป็นประธานที่ประชุม 

9.     ในการดาํเนินการประชุมประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์ให้เป็นไปดังต่อไปนี ้

(ก)   การดาํเนินการประชุม ให้เป็นไปตามลําดับระเบียบวาระท่ีกําหนดไว้ ใน 

หนังสือนัดประชุม เว้นแต่ที่ประชุมจะมีมติให้เปล่ียนลาํดับระเบียบวาระด้วย

คะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสองในสามของจาํนวนผู้ถือหน่วยทรัสตซ์ึ่งมาประชุม 

(ข)    เม่ือท่ีประชุมพิจารณาเสร็จตาม (ก) แลว้ ผู้ถือหน่วยทรัสตซ์ึ่งมีหน่วยทรัสต์นับ

รวมกันได้ไม่น้อยกว่าหนึ่งในสามของจาํนวนหน่วยทรัสต์ที่จาํหน่ายได้ทั้งหมด  

จะขอให้ที่ประชุมพิจารณาเร่ืองอ่ืนนอกจากท่ีกาํหนดไว้ในหนังสือนัดประชุมอีก

ก็ได ้

(ค)    ในกรณีท่ีที่ประชุมพิจารณาเร่ืองตามลาํดับระเบียบวาระไม่เสร็จตาม (ก) หรือ

พิจารณาเร่ืองท่ีผู้ถือหน่วยทรัสต์เสนอไม่เสร็จตาม (ข) แล้วแต่กรณี และ

จาํเป็นต้องเล่ือนการพิจารณา ให้ท่ีประชุมกาํหนดสถานที่ วัน และเวลาที่จะ

ประชุมครัง้ต่อไป และให้ผู้จัดการกองทรัสต์ส่งหนังสือนัดประชุมระบุสถานที่ 

วัน เวลา และระเบียบวาระการประชุมไปยังผู้ถือหน่วยทรัสตไ์ม่น้อยกว่าเจ็ดวัน

ก่อนวันประชุม  ท้ังนี ้ให้ผู้จัดการกองทรัสตโ์ฆษณาคาํบอกกล่าวนัดประชุมใน

หนังสือพิมพ์ไม่น้อยกว่าสามวันก่อนวันประชุมด้วย 

10.  เว้นแต่สัญญานี้จะกําหนดไว้เป็นอย่างอ่ืนมติของท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรั สต์ใ ห้

ประกอบด้วยคะแนนเสียงดังต่อไปนี ้

(ก)  ในกรณีทั่วไปให้ถือคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่มาประชุมและมี

สิทธิออกเสียงลงคะแนน 

(ข)  ในกรณีดังต่อไปนีใ้ห้ถือคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในส่ี (3 ใน 4) ของจาํนวน

เสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

(1)  การได้มาหรือจาํหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าตั้งแต่ร้อยละสามสิบ 

(30) ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต ์



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

เอกสารแนบ 5 สรุปสาระสําคญัของสญัญาก่อตัง้ทรสัต์    

 

 
 

เอกสารแนบ 5 

 

หัวข้อ รายละเอียด 

(2)  การเพิ่มทุนหรือการลดทุนชาํระแล้วของกองทรัสตท์ี่มิได้ระบุไว้เป็นการ

ล่วงหน้าในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์

(3)  การเพิ่มทุนแบบมอบอาํนาจท่ัวไปของกองทรัสต ์

(4)  การทาํธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสตห์รือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการ

กองทรัสตซ์ึ่งมีขนาดรายการตั้งแต่ย่ีสิบ (20) ลา้นบาทหรือเกินกว่ารอ้ยละ

สาม (3) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสตแ์ลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกว่า 

(5)  การเปล่ียนแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนใ ห้ ผู้ถื อ

หน่วยทรัสต ์

(6)  การเปล่ียนแปลงทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต ์

(7) การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ในเร่ืองท่ีกระทบสิทธิของ ผู้ ถือ

หน่วยทรัสตอ์ย่างมีนัยสาํคัญ 

(8) การเลิกกองทรัสต ์ 

การจํากัดสิทธิในการรับ

ประโยชน์ตอบแทนการ

จัดการกับประโยชน์ตอบ

แทนและสิทธิออกเสียง

ล ง ค ะ แ น น ข อ ง ผู้ ถื อ

หน่วยทรัสต ์

การจัดสรรหน่วยทรัสต์ให้แก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใด ทรัสตี หรือผู้จัดการ

กองทรัสตอ์ยู่ในบังคับต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์การจัดสรรหน่วยทรัสตต์ามที่กาํหนดใน

ประกาศ ทจ. 49/2555 โดยจะได้รับการจัดสรรหน่วยทรัสตเ์ป็นไปตามอัตราและหลักเกณฑ์

ที่กาํหนดในประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แลว้แต่กรณีและจะไม่จัดสรร

หน่วยทรัสต์ให้แก่ผู้ลงทุนต่างด้าวเกินร้อยละส่ีสิบเก้า (49) ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที่

จาํหน่ายได้แลว้ทั้งหมดของกองทรัสตเ์พราะการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทยมี

ข้อกาํหนดของกฎหมายเก่ียวกับสัดส่วนการลงทุนของผู้ลงทุนต่างด้าว 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ถือหน่วยทรัสต ์ท่ีถือหน่วยทรัสตเ์กินกว่า

อัตราหรือไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีกาํหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 

14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แลว้แต่กรณีมีข้อจาํกัดสิทธิในการรับประโยชน์ตอบ

แทนโดยผู้ถือหน่วยทรัสตห์รือกลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ถือหน่วยทรัสตด์ังกล่าวจะได้รับ

ประโยชน์ตอบแทนเพียงเท่าท่ีเป็นไปตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสตใ์นส่วนท่ีอยู่ในอัตราที่

ประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แล้วแต่กรณี

กาํหนด โดยผู้จัดการกองทรัสตจ์ะจัดให้มีการคาํนวณหาจาํนวนหน่วยทรัสตท์ี่มีสิทธิในการ

ได้รับประโยชน์ตอบแทนของผู้ถือหน่วยทรัสต์แต่ละรายที่อยู่ในกลุ่มบุคคลน้ันโดยจะใช้

วิธีการเฉล่ียตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์แต่ละราย (Pro Rata 

Basis) เป็นฐานในการคาํนวณการจ่ายประโยชน์ตอบแทน ท้ังนี ้ เว้นแต่สาํนักงาน ก.ล.ต. 
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หัวข้อ รายละเอียด 

จะประกาศกาํหนดส่ังการหรือผ่อนผันเป็นอย่างอ่ืน ส่วนประโยชน์ตอบแทนที่ไม่อาจจ่ายแก่

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวน้ันให้ตกเป็นของผู้ถือหน่วยทรัสต์รายอ่ืนตามสัดส่วนการถือ

หน่วยทรัสตโ์ดยผู้จัดการกองทรัสตจ์ะพิจารณาจัดสรรประโยชน์ตอบแทนดังกล่าวให้แ ก่ผู้

ถือหน่วยทรัสตท่ี์มีสิทธิได้รับในคราวนั้น 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่ถือหน่วยทรัสตเ์กินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กาํหนดใน

ประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แลว้แต่กรณี หรือ

ผู้ถือหน่วยทรัสตท่ี์มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในเร่ืองท่ีขอมติมีข้อจาํกัดสิทธิในการออกเสียง

ลงคะแนนตามสัญญานี ้

สิทธิหน้าที่และความ

รับผิดชอบ ทรัสตี 

1.  ทรัสตีมีสถานะเป็นนิติบุคคลมีอาํนาจและความสามารถทางกฎหมายรวมท้ังมีสิทธิใน

ฐานะผู้เป็นเจ้าของทรัพย์สิน หรือผู้มีสิทธิเหนือทรัพย์สินและมีหน้าท่ีจัดการกองทรัสต์

ตามสัญญานีแ้ละตามพระราชบัญญัติทรัสต ์

2. การปฏิบัติหน้าท่ีของทรัสตี ให้ทรัสตีงดเว้นการกระทําการอันเป็นการขัดแย้งกับ

ประโยชน์ของกองทรัสตไ์ม่ว่าการกระทาํนั้นจะเป็นไปเพื่อประโยชน์ของทรัสตีเองหรือ

ประโยชน์ของผู้อ่ืน เว้นแต่เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการทําหน้าท่ีเป็นทรัสตี  

หรือทรัสตีแสดงให้เห็นได้ว่าได้จัดการกองทรัสตใ์นลักษณะที่เป็นธรรมและได้เปิดเผย

ข้อมูลที่เก่ียวข้องให้ผู้ถือหน่วยทรัสตท์ราบก่อนเพียงพอแลว้ โดยผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่ได้

ทราบข้อมูลดังกล่าวมิได้แสดงการคัดค้าน ทั้งนี ้การเปิดเผยข้อมูลและการคัดค้าน

ดังกล่าวให้เป็นไปตามประกาศ สร. 27/2557 และหลักเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้อ งของ

คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

3. ทรัสตีมีหน้าท่ีในการจัดการทรัพย์สิน ดังนี ้  

(ก)  ทรัสตีต้องมอบหมายการบริหารจัดการกองทรัสตใ์ห้แก่ผู้จัดการกองทรัสตท์ี่

ได้รับความเห็นชอบจากสาํนักงาน ก.ล.ต. เว้นแต่เป็นการจัดการทรัพย์สินอ่ืนท่ี

มิใช่ทรัพย์สินหลัก ซึ่งทรัสตีอาจดาํเนินการด้วยตนเองได้ตาม (ข)  

(ข) การจัดการทรัพย์สินอ่ืนท่ีมิใช่ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ให้เป็นไปตาม

หลักเกณฑ์ดังต่อไปนี ้

 (1) ในกรณีท่ีทรัสตีมีการดําเนินการเอง ต้องจัดให้มีมาตรการอย่างน้อย

ดังต่อไปนี ้
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หัวข้อ รายละเอียด 

- มีการแบ่งแยกหน่วยงานที่ทําหน้าที่จัดการลงทุนในทรัพย์สินอ่ืน

ดังกล่าวออกจากหน่วยงานซึ่งทาํหน้าที่ท่ีอาจก่อให้เกิดความขัดแย้ง

ทางผลประโยชน์ หรือความขัดแย้งในการปฏิบัติหน้าท่ี 

- มีมาตรการป้องกันการล่วงรู้ข้อมูลภายใน โดยต้องแยกหน่วยงาน

และบุคลากรที่ทาํหน้าที่จัดการลงทุนในทรัพย์สินอ่ืนดังกล่าวออก

จากหน่วยงานและบุคลากรอ่ืนท่ีมีโอกาสใช้ประโยชน์จากข้อมูล

ดังกล่าว 

(2) ในกรณีท่ีมอบหมายให้บุคคลอ่ืนท่ีมิใช่ผู้จัดการกองทรัสต์เ ป็น ผู้ รั บ

ดําเนินการ ต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีกําหนดในประกาศ

คณะกรรมการกาํกับตลาดทุนว่าด้วยการให้บุคคลอ่ืนเป็นผู้รับดาํเนินการ

ในงานที่เก่ียวข้องกับการประกอบธุรกิจ ในส่วนท่ีเก่ียวกับการให้บุคคล

อ่ืนเป็นผู้รับดาํเนินการในงานท่ีเก่ียวกับการลงทุนของกองทุนโดยอนุโลม 

4. ทรัสตีมีหน้าท่ีในการดาํรงเงินกองทุนตามหลักเกณฑ์ในประกาศกข. 9/2552  

5.  ทรัสตีไม่ต้องรับผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรัสต ์ หรือผู้ถือหน่วยทรัสต ์ หรือ

บุคคลใดๆ จากการปฏิบัติหน้าท่ีของทรัสตี หากทรัสตีได้ปฏิบัติหน้าท่ีด้วยความ

ซื่อสัตย์สุจริตและระมัดระวังเย่ียงผู้มีวิชาชีพ รวมทั้งด้วยความชาํนาญ โดยปฏิบัติต่อ

ผู้ถือหน่วยทรัสตอ์ย่างเป็นธรรม เพื่อประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต ์ และเป็นไป

ตามสัญญานี ้ตลอดจนกฎหมายที่เก่ียวข้อง มติของผู้ถือหน่วยทรัสต ์และข้อผูกพันที่

ได้ให้ไว้เพิ่มเติมแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต ์(ถ้ามี) 

 ในการนี้ แม้ทรัสตีไม่ต้องรับผิดต่อความเสียหายท่ีเกิดขึน้แก่กองทรัสต์ หรือผู้ถือ

หน่วยทรัสต ์ให้ทรัสตียังมีหน้าที่ดาํเนินการเรียกรอ้งต่อผู้ที่ก่อให้เกิดความเสียหายแก่

กองทรัสต์หรือผู้ถือหน่วยทรัสต ์เพื่อให้กองทรัสตห์รือผู้ถือหน่วยทรัสต์ได้รับชดเชย

ความเสียหายตามความเป็นจริง 

6. ทรัสตีไม่ต้องรับผิดชอบต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรัสต ์ ผู้ถือหน่วยทรัสต ์ หรือ

บุคคลใดๆ จากการกระทาํหรือการงดเว้นกระทาํการใดๆ ของผู้จัดการกองทรัสตห์าก

ว่าทรัสตีได้ปฏิบัติหน้าที่โดยสุจริตและได้ใช้ความระมัดระวังตามสมควรในการกํากับ

ดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต ์ เพื่อให้เป็นไปตามสัญญา

นี ้และพระราชบัญญัติทรัสต ์ตลอดจนประกาศที่เก่ียวข้องแลว้ 
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หัวข้อ รายละเอียด 

 ในกรณีเช่นว่า ให้กองทรัสตโ์ดยทรัสตีมีสิทธิเรียกรอ้งโดยตรงต่อผู้จัดการกองทรัสต์

เพื่อให้ผู้จัดการกองทรัสตช์ดเชยเยียวยาความเสียหายที่เกิดขึน้ให้แก่กองทรัสต์หรือ ผู้

ถือหน่วยทรัสตต์ามความเป็นจริง 

7. ในกรณีท่ีไม่มีผู้จัดการกองทรัสต์ หรือมีเหตุท่ีทําให้ผู้จัดการกองทรัสตไ์ม่สามารถ

ปฏิบัติหน้าท่ีได้ ทรัสตีเป็นผู้มีอาํนาจในการจัดให้มีผู้จัดการกองทรัสตร์ายใหม่ และมี

หน้าท่ีจัดการกองทรัสตต์ามความจาํเป็นเพื่อป้องกัน ยับย้ัง หรือจาํกัดมิให้เกิดความ

เสียหายอย่างรา้ยแรงต่อประโยชน์ของกองทรัสต ์หรือผู้ถือหน่วยทรัสตท์ั้งปวง 

8. ในกรณีท่ีทรัสตีประสงค์จะถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ทรัสตีและกลุ่มบุคคล

เดียวกันกับ ทรัสตีจะถือหน่วยทรัสต์รวมกันได้ไม่เกินรอ้ยละห้าสิบ (50) ของจาํนวน

หน่วยทรัสต์ท่ีจ ําหน่ายได้แล้วท้ังหมดของกองทรัสต์ หรือในสัดส่วนอ่ืนใดตามที่

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนดหรือจะแก้ไขเพิ่มเติมต่อไป   

การจํา กัดความรับผิด

ของทรัสตีและการชดใช้

ค วา มเ สียห า ยให้ แ ก่ 

ทรัสต ี

ความรับผิดต่อบุคคลใดตามสัญญาซึ่งทรัสตีได้กระทาํในฐานะทรัสตีของกองทรัสต ์ รวมถึง

ความรับผิดต่อบุคคลใดอันเกิดจากหรือที่เก่ียวกับทรัพย์สินใดๆ ของกองทรัสตใ์ห้มีจาํนวน

จาํกัด โดยทรัสตีจะต้องรับผิดต่อบุคคลภายนอกดังกล่าวไม่เกินจาํนวนเงินชดใช้ค่าเสียหาย

ท่ีทรัสตีจะได้รับตามที่กําหนดไว้ในสัญญานี้ ทั้งนี ้ ในกรณีที่ทรัสตีไม่ปฏิบัติหน้าที่ตามที่

พระราชบัญญัติทรัสตก์ําหนดไว้โดยเจตนา โดยไม่สุจริต หรือโดยประมาทเลินเล่ออย่าง

รา้ยแรง กรณีเช่นว่านี ้ทรัสตีจะมีข้อยกเว้นความรับผิดมิได้ 
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หัวข้อ รายละเอียด 

การแต่งตั้งเง่ือนไขและ

วิธีการเปล่ียนแปลงและ

ค่าตอบแทนของทรัสตี 

1.  การแต่งตั้งทรัสตีรายใหม่จะต้องกระทาํโดยอาศัยมติไม่น้อยกว่าสามในส่ี (3 ใน 4) 

ของจํานวนเสียงท้ังหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเ สียง

ลงคะแนน 

2.  เหตุในการเปล่ียนแปลงทรัสตี ได้แก่ 

(ก)  ทรัสตีลาออกจากการทาํหน้าท่ี 

(ข)  ทรัสตีถูกพิทักษ์ทรัพย์หรือสิน้สภาพนิติบุคคล 

(ค)  ทรัสตีเลิกกิจการและชาํระบัญชี 

(ง)  ทรัสตีหยุดประกอบกิจการไม่ว่าโดยสมัครใจหรือตามคาํส่ังพักการประกอบ

ธุรกิจเป็นทรัสตีเป็นการชั่วคราวหรือส่ังเพิกถอนการอนุญาตให้ประกอบธุรกิจ

เป็นทรัสตี 

(จ)  ผู้ถือหน่วยทรัสตมี์มติให้เปล่ียนแปลงหรือถอดถอนทรัสตี เม่ือปรากฏว่าทรัสตี

มิได้จัดการกองทรัสตต์ามหน้าท่ีที่กําหนดไว้ในสัญญานี้ หรือกฎหมาย และ 

ทรัสตีไม่อาจเยียวยาแก้ไขให้สิน้ไปได้ภายในระยะเวลาเก้าสิบ (90) วันนับแต่

วันที่ผู้จัดการกองทรัสตแ์จ้งให้ทรัสตีทราบถึงเหตุดังกล่าว 

(ฉ)  ทรัสตีไม่สามารถดาํรงเงินกองทุนตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานท่ี

เก่ียวข้องประกาศกาํหนด 

3.  หากมีการเปล่ียนแปลงทรัสตีไม่ว่าในกรณีใดก็ตามสัญญานียั้งคงมีผลบังคับใช้และ

ไม่มีผลกระทบต่อสถานะของกองทรัสต ์ท้ังนี ้ เ ม่ือทรัสตีรายใหม่เข้าทาํหน้าที่แทน 

ทรัสตีรายเดิม ทรัสตีรายใหม่ต้องผูกพันตามสิทธิและหน้าที่ของคู่สัญญาที่กาํหนดไว้

ในสัญญานีทุ้กประการ ทั้งนี ้ทรัสตีรายใหม่มิได้รับมาซึ่งความรับผิดต่อความเสียหาย

ใดๆ อันเกิดจากการกระทาํของทรัสตีรายเดิม   

4.  ค่าตอบแทนหรือค่าธรรมเนียมของทรัสตีให้เป็นไปตามที่กาํหนดไว้ในสัญญานี ้

ความเป็นอิสระของ 

ทรัสตีและความขัดแย้ง

ทางผลประโยชน์

ของทรัสต ี

1. ทรัสตีต้องปฏิบัติหน้าที่เป็นทรัสตีของกองทรัสต์อย่างมีประสิทธิภาพและเป็นอิสระ 

รวมทั้งไม่กระทาํการใดที่เป็นการขัดแย้งกับผลประโยชน์ของกองทรัสต ์

2. หากทรัสตีมีความเก่ียวข้องกับผู้จัดการกองทรัสต์ในลักษณะตามท่ีกําหนดไว้ใน

สัญญานี ้หรือเป็น หรือมีความเก่ียวข้องกับผู้ที่จะจาํหน่าย โอน ให้เช่า หรือให้สิทธิใน

อสังหาริมทรัพย์แก่กองทรัสตใ์นลักษณะท่ีทําให้ไม่สามารถปฏิบัติหน้าท่ีในส่วนท่ี

เก่ียวข้องกับอสังหาริมทรัพย์หรือการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ได้อย่าง

อิสระ ให้ถือว่าทรัสตีขาดความเป็นอิสระและจะรับเป็นทรัสตีของกองทรัสตมิ์ได้   
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3. ทรัสตีจะกระทาํการใดที่เป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของกองทรัสต ์หรืออาจทาํให้ทรัส

ตีขาดความเป็นอิสระมิได้ เว้นแต่เป็นธุรกรรมท่ีเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี ้

(ก) เป็นธุรกรรมท่ีมีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของ

ธุรกรรมดังกล่าว 

(ข) ในกรณีที่เป็นการทาํธุรกรรมที่เป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของกองทรัสต ์ ต้องมี

การเปิดเผยข้อมูลที่เ ก่ียวข้องให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบก่อนอย่างเพียงพอแล้ว 

โดยบุคคลดังกล่าวไม่คัดค้านหรือคัดค้านในจาํนวนท่ีน้อยกว่าหลักเกณฑ์ตาม

สัญญานีแ้ละประกาศ สร. 27/2557 

4. ในกรณีที่มีความขัดแย้งทางผลประโยชน์เกิดขึน้ ทรัสตีต้องดาํเนินการให้ม่ันใจได้ว่าผู้

ถือหน่วยทรัสต์ได้รับการปฏิบัติท่ีเป็นธรรมและเหมาะสม โดยการป้องกันความ

ขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตี ให้รวมถึงการดําเนินการ

ดังต่อไปนี ้ 

(ก) ทรัสตีต้องไม่มีผลประโยชน์อ่ืนท่ีอาจขัดแย้งกับผลประโยชน์ท่ีดี ท่ีสุดของ

กองทรัสต ์ และหากมีกรณีที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ต้อง

สามารถแสดงได้ว่ามีกลไกที่จะทาํให้เชื่อม่ันได้ว่า การบริหารจัดการกองทรัสต์

จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสตแ์ละผู้ถือหน่วยทรัสตโ์ดยรวม   

(ข) กองทรัสตจ์ะไม่เข้าทาํรายการใดที่อาจส่งผลให้ทรัสตีไม่สามารถทําหน้าท่ี ได้

อย่างเป็นอิสระ เช่น การซือ้อสังหาริมทรัพย์จากบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับทรัสตีซึ่ง

อาจทําให้ทรัสตีไม่สามารถให้ความเห็นเก่ียวกับการตรวจสอบและสอบทาน 

(การทาํ Due Diligence) ของผู้จัดการกองทรัสตไ์ด้อย่างเป็นอิสระ เป็นต้น 

ห น้ า ที่ ข อ ง ผู้ จั ด ก า ร

กองทรัสต ์

ผู้จัดการกองทรัสตต์้องปฏิบัติหน้าที่โดยใช้ความรู้ความสามารถเย่ียงผู้ประกอบวิชาชีพ 

ด้วยความรับผิดชอบ ด้วยความระมัดระวัง และความซื่อสัตย์สุจริต โดยต้องปฏิบัติต่อผู้ถือ

หน่วยทรัสตอ์ย่างเป็นธรรม เพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรัสตโ์ดยรวม รวมทั้งต้อง

ปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายที่เ ก่ียวข้อง สัญญานี ้ วัตถุประสงค์ในการจัดตั้งกองทรัสต ์

และมติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์ตลอดจนข้อผูกพันท่ีได้ให้ไว้เพิ่มเติมในเอกสารท่ี

เปิดเผยแก่ผู้ลงทุน/ผู้ถือหน่วยทรัสต ์(ถ้ามี)  

ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสตป์ระสงคจ์ะมอบหมายให้บุคคลอ่ืนเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

(Property Manager) เพื่อบริหารอสังหาริมทรัพย์แทนตน ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้า ท่ี

คัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ด้วยความรอบคอบระมัดระวัง รวมทั้งกาํกับและตรวจสอบ

การจัดการแทนอย่างเพียงพอ เพื่อให้ได้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีคุณสมบัติ ความรู้ 
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ความสามารถและประสบการณ์ในการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ ตลอดจนควบคุมดูแล

และตรวจสอบการปฏิบัติหน้าที่ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว 

ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีในการดํารงเงินกองทุนตามประกาศสช. 29/2555 กล่าวคือ 

ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ในการปฏิบัติตามหลักเกณฑ์เก่ียวกับการดํารงเงินกองทุนของ

บริษัทจัดการกองทุนรวมตามหลักเกณฑ์ท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานที่เก่ียวข้อง

ประกาศกําหนดโดยอนุโลม ท้ังนี้ การปฏิบัติดังกล่าวให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ตาม

ประกาศสช. 29/2555 

ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์ประสงคจ์ะถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์ ผู้จัดการกองทรัสต์

และกลุ่มบุคคลเดียวกันจะถือหน่วยทรัสต์ได้ ไม่เ กินร้อยละห้า สิบ (50) ของจาํนวน

หน่วยทรัสตท่ี์จาํหน่ายได้แลว้ทั้งหมดของกองทรัสตห์รือในสัดส่วนอ่ืนใดตามท่ีสํานักงาน

ก.ล.ต. จะกาํหนด 

การเปล่ียนแปลง

ผู้จัดการกองทรัสต ์

1.  เหตุในการเปล่ียนแปลงผู้จัดการกองทรัสตไ์ด้แก่ 

(ก)  ผู้จัดการกองทรัสตล์าออก 

(ข)  ผู้จัดการกองทรัสตถู์กถอดถอนจากการทาํหน้าที่ เม่ือปรากฏเหตุตามที่ระบุไว้

ในสัญญา 

(ค)  สาํนักงาน ก.ล.ต. ส่ังเพิกถอนการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ห รือ

ส่ังพักการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสตเ์ป็นเวลาเกินกว่าเก้าสิบ (90) วัน 

ทั้งนีต้ามประกาศสช. 29/2555 

(ง)  ผู้จัดการกองทรัสตสิ์น้สภาพนิติบุคคลหรือชาํระบัญชีหรือถูกพิทักษ์ทรัพย์ไม่ว่า

จะเป็นคาํส่ังพิทักษ์ทรัพย์เด็ดขาดหรือไม่ก็ตาม 

(จ)  ผู้จัดการกองทรัสตไ์ม่สามารถดาํรงเงินกองทุนตามหลักเกณฑ์ที่คณะกรรมการ 

ก.ล.ต. หรือหน่วยงานที่เก่ียวข้องประกาศกาํหนด 

2. ให้ทรัสตีเป็นผู้มีอํานาจในการถอดถอนผู้จัดการกองทรัสต์และขอมติของ ผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์เพื่อแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่หรือให้ทรัสตีเรียกประชุมผู้ถือ

หน่วยทรัสตเ์พื่อขอมติผู้ถือหน่วยทรัสตเ์พื่อถอดถอนและแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์

รายใหม่ แลว้แต่กรณี ภายในหกสิบ (60) วันนับแต่วันท่ีปรากฏเหตุตามที่กาํหนด และ

แต่งตั้งบุคคลที่ผู้ถือหน่วยทรัสตมี์มติเห็นชอบภายในสามสิบ (30) วันนับแต่วันท่ีได้รับ

มติ ทั้งนี ้เป็นไปตามที่กาํหนดในสัญญา 
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3. ให้ผู้จัดการกองทรัสต์รายเดิมมีหน้าท่ีดําเนินการตามท่ีจําเป็นเพื่อให้ทรัสตีหรือ

ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่แล้วแต่กรณีสามารถปฏิบัติหน้าท่ีต่อไปได้ซึ่ ง กา ร

ดําเนินการดังกล่าวรวมถึงการลงลายมือชื่อในหนังสือเพื่อรับรองความถูกต้อง

ครบถ้วนของส่ิงท่ีส่งมอบให้ทรัสตีหรือผู้จดัการกองทรัสตร์ายใหม่ด้วยนอกจากนี้

ผู้จัดการกองทรัสต์รายเดิมต้องปฏิบัติตามหน้าท่ีภายหลังจากการลาออกตามท่ี

กาํหนดไว้ในสัญญานีด้้วย 

ความขัดแย้งทาง

ผลประโยชน์ของ

ผู้จัดการกองทรัสต ์

การปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสตต์ามสัญญานี ้ ผู้จัดการกองทรัสตมี์หน้าท่ีใช้ความ

รอบคอบและระมัดระวังในการดาํเนินการเพื่อป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่าง

กองทรัสตกั์บผู้จัดการกองทรัสต ์โดยให้ดาํเนินการดังต่อไปนี ้ 

1. ผู้จัดการกองทรัสตต์้องไม่มีผลประโยชน์อ่ืนท่ีอาจขัดแย้งกับผลประโยชน์ที่ดีที่สุดของ

กองทรัสต ์และหากมีกรณีที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ต้องสามารถ

แสดงได้ว่ามีมาตรการหรือกลไกที่สามารถรองรับให้การจัดการกองทรัสตด์าํเนินไปใน

ลักษณะท่ีเป็นธรรม ไม่เป็นการเอาเปรียบกองทรัสต ์และเป็นไปตามประกาศ สช. 

29/2555 และประกาศ กร. 14/2555   

2. ในกรณีท่ีผู้จัดการกองทรัสต์มีการจัดการกองทรัสต์อ่ืนอยู่ด้วย ทรัพย์สินหลักของ

กองทรัสตท่ี์ขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต ์ ต้องไม่เป็นประเภทเดียวกับทรัพย์สิน

หลักของกองทรัสตอ่ื์นนั้น เว้นแต่เป็นไปตามหลักเกณฑ์อย่างใดอย่างหนึ่งดังนี ้

(ก) ก อ ง ท รั ส ต์ อ่ื น น้ั นเ ป็น ก อ งทรั ส ต์ ท่ีแปล ง ส ภ าพ มา จาก ก อ งทุน รวม

อสังหาริมทรัพย์ตามประกาศ ทจ. 34/2559 และผู้จัดการกองทรัสต์เป็นผู้ที่

ได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลักทรัพย์ประเภทการจัดการกองทุนรวมซึ่ง

บริหารจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว 

(ข) กองทรัสตท่ี์ขออนุญาตหรือกองทรัสตอ่ื์น แลว้แต่กรณี มีการเปล่ียนแปลงให้ผู้

ขออนุญาตเข้าเป็นผู้จัดการกองทรัสตร์ายใหม่เนื่องจากผู้จัดการกองทรัสตร์าย

เดิมไม่สามารถดาํรงเงินกองทุนตามประกาศ สช. 29/2555 

ค่าธรรมเนียมและ

ค่าใช้จ่าย 
1.  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากกองทรัสต ์

 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายท่ีจะเรียกเก็บจากทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้ต้องเป็น

ค่าใช้จ่ายที่จาํเป็นและสมควรซึ่งเก่ียวข้องกับการบริหารจัดการกองทรัสตโ์ดยตรงโดย

จะเรียกเก็บได้ไม่เกินอัตราที่กาํหนดในสัญญานี ้

2.  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากผู้ถือหน่วยทรัสต ์ได้แก่ 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

เอกสารแนบ 5 สรุปสาระสําคญัของสญัญาก่อตัง้ทรสัต์    

 

 
 

เอกสารแนบ 5 

 

หัวข้อ รายละเอียด 

(1)  ค่าธรรมเนียมการโอนเงินให้เป็นไปตามอัตราที่ธนาคารพาณิชย์กาํหนด (ถ้ามี) 

(2)  ค่าธรรมเ นียมการโอนหน่วยทรัสต์ให้ เป็นไปตามอัตราท่ีนายทะเบียน

หน่วยทรัสตก์าํหนด 

(3)  ค่าธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยทรัสตห์รือใบหน่วยทรัสต์ให้

เป็นไปตามอัตราท่ีนายทะเบียนหน่วยทรัสตก์าํหนด 

(4)  ค่าธรรมเนียมในการจดแจ้งการจาํนาํหน่วยทรัสตกั์บนายทะเบียนหน่วยทรัสต์

ให้เป็นไปตามอัตราท่ีทรัสตีและ/หรือนายทะเบียนหน่วยทรัสตก์าํหนด 

(5)  ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ ท่ีผู้ถือหน่วยทรัสตข์อให้ผู้จัดการกองทรัสต์หรือนายทะเบียน

หน่วยทรัสตด์าํเนินการให้ผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ป็นกรณีพิเศษนอกเหนือจากกรณี

ปกติให้เป็นไปตามท่ีจ่ายจริง 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

เอกสารแนบ 5 สรุปสาระสําคญัของสญัญาก่อตัง้ทรสัต์    

 

 
 

เอกสารแนบ 5 

 

หัวข้อ รายละเอียด 

การแก้ไขเพิ่มเติม

สัญญา 

1.  การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญานีต้้องไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์ในการก่อตั้งกองทรัสต์

และกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

2.  การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญานีใ้นเร่ืองที่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสตต์้องได้รับมติของ

ผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ว้นแต่เป็นการแก้ไขเพิ่มเติมตามคาํส่ังของสาํนักงาน ก.ล.ต. และ

ตามมาตรา 21 แห่งพระราชบัญญัติทรัสต ์

3.  การแก้ไขสัญญานีใ้นประเด็นท่ีไม่กระทบสิทธิผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือเป็นการแก้ไข

ข้อผิดพลาดที่เห็นได้ชัดแจ้งคู่สัญญาสามารถกระทาํได้โดยไม่ต้องขอมติของที่ประชุม

ผู้ถือหน่วยทรัสต ์

4.  การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญานีก้รณีมีการเปล่ียนแปลงแก้ไขเพิ่มเติมกฎหมายหรือระเบียบ

หรือคาํส่ัง 

ในกรณีที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสาํนักงาน ก.ล.ต. หรือหน่วยงานอ่ืนใดท่ีมีอาํนาจ

ตามกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง ออกกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ข้อบังคับ คาํส่ัง หนังสือเวียน 

คําผ่อนผัน ยกเลิก หรือเปล่ียนแปลง แก้ไข หรือเพิ่มเติม กฎหมาย ระเบียบ ประกาศ 

ข้อบังคับ คาํส่ังที่ใช้อยู่ในปัจจุบัน อันทาํให้สัญญานีมี้ข้อตกลง เนือ้หา หรือข้อสัญญาที่

ขัดหรือแย้งกับกฎหมายที่เก่ียวข้อง ให้กฎหมายท่ีได้แก้ไขเพิ่มเติมมีผลบังคับใช้เหนือ

ข้อตกลง เนือ้หา หรือข้อสัญญาที่ขัดหรือแย้งดังกล่าว และคู่สัญญาจะต้องเข้าทาํความ

ตกลงเพื่อแก้ไข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมสัญญานี ้เพื่อให้เป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ 

ประกาศ ข้อบังคับ คาํส่ังท่ีเปล่ียนแปลงหรือแก้ไขเพิ่มเติมดังกล่าวโดยไม่ต้องขอมตจิาก

ผู้ถือหน่วยทรัสต ์

5.  หากมีความจําเป็นต้องแก้ไขเพิ่มเติมสัญญานี้ในกรณีอ่ืนใดอันจะเ ป็นคุ ณต่อ

กองทรัสตแ์ละผู้ถือหน่วยทรัสตม์ากกว่าข้อตกลงและเงื่อนไขเดิมและไม่กระทบสิทธิ

ของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวมและทําให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ได้ประโยชน์ ให้ทรัสตีมี

อาํนาจในการแก้ไข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมสัญญานีไ้ด้ตามที่เห็นสมควร โดยไม่จาํต้อง

ขอมติท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์ อย่างไรก็ดี การแก้ไข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมสัญญาที่

เป็นการแก้ไขในสาระสําคัญของสัญญานี้ จะต้องไม่เพิ่มภาระให้แ ก่ผู้จัดกา ร

กองทรัสตเ์กินสมควร หรือทาํให้สิทธิเรียกรอ้งใดๆ ของผู้จัดการกองทรัสตท์ี่มีอ ยู่แต่

เดิมเสียไป เว้นแต่การแก้ไขในสาระสําคัญดังกล่าว จะได้รับความยินยอมจาก

ผู้จัดการกองทรัสต ์



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

เอกสารแนบ 5 สรุปสาระสําคญัของสญัญาก่อตัง้ทรสัต์    

 

 
 

เอกสารแนบ 5 

 

หัวข้อ รายละเอียด 

การเลิกกองทรัสต ์ ทรัสตีจะเลิกกองทรัสตเ์ม่ือปรากฏเหตุการณ์ดังต่อไปนี ้

1.  เม่ือจาํนวนผู้ถือหน่วยทรัสตล์ดลงเหลือน้อยกว่าสามสิบห้า (35) ราย 

2.  เม่ือมีการจาํหน่ายทรัพย์สินหลักและผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถดาํเนินการเพื่อให้

กองทรัสตล์งทุนในอสังหาริมทรัพย์เป็นมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่าห้าร้อย (500) ลา้น

บาทหรือไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดสิบห้า (75) ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์

ภายในหนึ่ง (1) ปีนับแต่วันที่จาํหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักดังกล่าว 

3.  กรณีมีเหตุต้องเปล่ียนแปลงผู้จัดการกองทรัสตแ์ต่ทรัสตีไม่สามารถหาผู้ท่ีมีคุณสมบัติ

เหมาะสมในการเป็นผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ได้ภายในระยะเวลาที่สํานักงาน 

ก.ล.ต. ประกาศกาํหนดนับแต่วันที่การปฏิบัติหน้าท่ีของผู้จัดการกองทรัสต์รายเดิม

สิ้นสุด และทรัสตีได้ใช้ความพยายามตามสมควรในการขอมติที่ประชุม ผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์เพื่อแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่แล้วแต่ยังไม่สามารถแต่งตั้ง

ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ได้ในกรณีดังกล่าว นี้ใ ห้ท รัสตีขอมติท่ีประชุม ผู้ ถือ

หน่วยทรัสตใ์นการเลิกกองทรัสต ์

4.  เม่ือมีเหตุต้องเปล่ียนแปลงทรัสตีแต่มิอาจแต่งตั้งทรัสตีรายใหม่เพราะมีเหตุอันมิอาจ

หลีกเล่ียงได้และผู้มีส่วนได้เสียได้รอ้งขอต่อศาลให้มีการแต่งตั้งทรัสตีรายใหม่แล้วแต่

มิอาจแต่งตั้งได้ 

5.  เม่ือท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์มีมติให้เลิกกองทรัสต์ตามหลักเกณฑ์ท่ีกําหนดใน

สัญญานี ้

 


