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ข้อมูล ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

ชื่อกองทรสัต ์(ไทย) ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 

ชื่อกองทรสัต ์(องักฤษ) WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 

ชื่อย่อหลกัทรพัย ์ WHART 

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั (“บรษิทัฯ”) 

ทรสัต ี บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จาํกดั 

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

ผูส้อบบญัช ี  บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบเีอเอส จาํกดั 
 

Market Cap  35,382.04 ลา้นบาท ราคาปิด ณ 31 ธ.ค. 2567      10.20  บาท 

จาํนวนหน่วย 3,468.83  ลา้นหน่วย มลูค่าทรพัยส์นิสุทธ ิ(NAV) 36,925.97 ลา้นบาท 

NAV ต่อหน่วย 10.6450 บาทต่อหน่วย ทุนจดทะเบยีน 31,303.04 ลา้นบาท 

Par ต่อหน่วย   9.0241 บาทต่อหน่วย วนัทีไ่ดร้บัอนุมตใิหจ้ดัตัง้และ

จดัการทรสัต ์

8 ธนัวาคม 2557 

Price/NAV 0.96  เท่า อายุเช่าเฉลีย่คงเหลอืถวัน้ําหนัก 

(WALE) 

    3.79  ปี 

 

สดัส่วนการลงทุน 

100% ลงทุนทางตรง 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงสรา้งเงนิทุนของกองทรสัต ์

สนิทรพัยร์วม 54,668.38 ลา้นบาท 

หน้ีสนิรวม 17,742.41 ลา้นบาท 

ส่วนทุน 36,925.97 ลา้นบาท 

กําไรสะสม     471.19 ลา้นบาท 

สดัส่วนการกูย้มื รอ้ยละ 28.14  

Credit Rating A Stable 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โรงงาน, 

10.8%

คลงัสนิคา้และศนูย์

กระจายสนิคา้, 89.2%

ประเภททรพัยส์นิ (ตามพืน้ทีใ่หเ้ชา่)

ประเทศไทย, 100.0%

โครงสรา้งรายได้

General 

Warehouse, 

46.8%

Built to 

Suit, 

53.2%

ลกัษณะอาคาร (ตามพืน้ทีใ่หเ้ชา่)

กรรมสทิธิ,์ 

49.25%

สทิธกิารเช่า (30+30 ปี), 

18.31%

สทิธกิารเช่า ( < 30 ปี), 

32.44%กรรมสทิธิ ์

สทิธกิารเช่า (30+30 ปี)

สทิธกิารเช่า ( < 30 ปี)

32.8%

24.8%

11.9%

30.5%29.8%

20.7%

9.6%

39.9%

0.0%

20.0%

40.0%

≤ 1 Year > 1-3 Years > 3-5 Years > 5 Years

อายุสญัญาเชา่คงเหลอืเฉลีย่ถ่วงน้ําหนกั (WALE
หมดอายุ

รวมสทิธใินการต่อสญัญา
Average WALE = 3.79 ปี 

4,585.0 4,760.0 
4,100.0 

1,940.0 

 -

 2,000.0

 4,000.0

 6,000.0

2568 2569 2570 2571 เป็นตน้ไป

รายละเอยีดการครบกําหนดชาํระของเงนิกูย้มื

เงนิกูย้มื

หุน้กู้
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ทาํเลของทรพัยสิ์นหลกัท่ี

กองทรสัต์ลงทุน 

รปูแบบการ

ลงทุน 

ราคาประเมินตาม

โครงสร้างกองทรสัต์ด้วย

วิธีรายได้ (ล้านบาท) 

(Income Approach) 

ผู้ประเมิน 

โครงการบรเิวณบางนา - ตราด 
กรรมสทิธิ ์ 13,194.78 บรษิทั กรุงสยามประเมนิคา่

ทรพัยส์นิ จาํกดั, บรษิทั 

กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล 

จาํกดั, บรษิทั เอด็มนัด ์ไต 

แอนด ์คอมพานี (ประเทศ

ไทย) จาํกดั, บรษิทั กรุงเทพ

ประเมนิราคา จาํกดั และ

บรษิทั เอเชีย่น เอน็จเินียริง่ 

แวลูเอชัน่ จาํกดั 

สทิธกิารเช่า 16,294.69 

โครงการบรเิวณอยธุยา – สระบรุ ี
กรรมสทิธิ ์ 6,961.92 

สทิธกิารเช่า 3,469.30 

โครงการบรเิวณ EEC 

(ชลบุร ี- ระยอง - ฉะเชงิเทรา) 

กรรมสทิธิ ์ 5,870.41 

สทิธกิารเช่า 5,306.96 

โครงการบรเิวณพระราม 2 

จงัหวดัสมุทรสาคร 

กรรมสทิธิ ์ - 

สทิธกิารเช่า 787.34 
 
* 

 

ผู้ถือหน่วยรายใหญ ่

ผู้ถือหน่วยทรสัต์ จาํนวนหน่วย (หน่วย) 
สดัส่วนการถือ

หน่วยทรสัต์ 

1. บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 520,351,885 15.00% 

2. สาํนักงานประกนัสงัคม 465,895,144  13.43% 

3. บรษิทั เมอืงไทยประกนัชวีติ จาํกดั (มหาชน) 175,399,466  5.06% 

4. กองทุนบําเหน็จบํานาญขา้ราชการ 140,660,052  4.05% 

5. บรษิทั กรุงไทย-แอกซ่า ประกนัชวีติ จาํกดั ( มหาชน) 130,718,105 3.77% 

Foreign Limit : 49.00%  Current Foreign Holding : 1.32% 
 

นโยบายการจ่ายเงินปันผล : 

ไม่น้อยกว่าร้อยละเก้าสบิ (90) ของ

กําไรสุทธิที่ปรบัปรุงแล้วของรอบปี

บญัช ีทัง้นี้ จะจ่ายผลประโยชน์ตอบ

แทนให้แก่ผู้ถอืหน่วยทรสัต์ไม่เกนิสี ่

(4) ครัง้ต่อรอบปีบญัช ีเวน้แต่กรณีที่

กองทรสัต์มีการเพิ่มทุน กองทรสัต์

อาจมกีารจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน

เกนิกว่าสี ่(4) ครัง้ต่อรอบปีบญัชไีด ้

 

ผลการดาํเนินงาน

สาํหรบังวด 

ต่อหน่วยทรสัต์ (บาทต่อหน่วย) 

เงินปันผล เงินลดทุน รวม 

ตัง้แต่ก่อตัง้จนถงึปี 2561 2.1208 0.8449 2.9657 

ปี 2562 0.6649 0.0975 0.7624 

ปี 2563 0.7243 0.0335 0.7578 

ปี 2564 0.7578 - 0.7578 

ปี 2565 0.7653 - 0.7653 

ปี 2566 0.7735 - 0.7735 

ปี 2567 0.7133 0.0602 0.7735 

รวมประโยชน์ตอบแทน

และเงินลดทุน 
6.5199 1.0361 7.5560 

 

 

 

 

 

 

 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 

ส่วนที ่1 สรุปขอ้มลูสาํคญัของกองทรสัต ์  

 

 

ส่วนที ่1 หน้า 4 

 

รายละเอียดของคู่สญัญาท่ีทาํสญัญาเช่า 

 
 

สดัส่วนผูเ้ช่าแยกตามธรุกิจ 

 

 

 

สดัส่วนผูเ้ช่าแยกตามสญัชาติ 

 

 
  

 

ผลการดาํเนินงาน 

 

สดัส่วนรายได้ท่ีได้รบัจากผู้เช่า 10 รายแรก 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

ไทย, 30.6%

เอเชยี, 28.5%

ยุโรป, 17.4%

ญี่ปุ่ น, 13.6%

อเมรกิา, 8.4%

ไตห้วนั, 1.2%
จนี, 0.3%

ผูเ้ช่า 10 รายแรก

54%

ผูเ้ชา่รายอืน่ๆ

46%

*ไม่รวมสญัชาตไิทย และญี่ปุ่ น 

90.0% 90.0% 92.3%
87.7% 85.0%

90.7% 90.0% 92.6% 89.6% 88.0%

40.0%

60.0%

80.0%

100.0%

2563 2564 2565 2566 2567

อตัราการเช่าเฉลีย่ 5 ปีล่าสดุ

กอ่น Undertake หลงั Undertake

กลุม่สนิคา้

อุปโภคบรโิภค, 

36.89%

กลุม่ใหบ้รกิาร

ดา้นโลจสิตกิส,์

30.32%

กลุม่อคีอมเมริช์, 

13.24%

กลุม่ยานยนตร,์ 

7.09%

กลุม่ผูผ้ลติ, 

4.52%

กลุม่ธุรกจิอาหาร, 

3.52%

กลุม่ธุรกจิสขุภาพ, 

3.38% อืน่ๆ, 1.03%
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ผลการดาํเนินงาน (ต่อ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     

 

 

 

 

 

 

 
 

* ปี 2564 กองทรสัต์มกีารกลบัรายการการรบัรูร้ายได ้เน่ืองจากการขายทรพัยส์นิออกในช่วงไตรมาส 2 ปี 2564 
 

2,555.97 2,574.50 

3,178.99 
3,397.68 3,519.23 

 -

 1,000.00

 2,000.00

 3,000.00

 4,000.00

2563 2564 2565 2566 2567

รวมรายได ้5 ปีล่าสดุ (หน่วย ลา้นบาท)

1,830.7 1,810.9 

2,491.0 
2,615.1 2,635.8 

2,278.3 2,060.3 

2,317.7 2,245.5 
1,921.0 

 -

 1,000.0

 2,000.0

 3,000.0

2563 2564* 2565 2566 2567

การเพิม่ขึน้ของสนิทรพัยส์ุทธจิากการดาํเนินงาน 5 ปีล่าสุด (หน่วย ลา้นบาท)

กําไรจากการลงทุนสุทธิ การเพิม่ขึน้ของสนิทรพัยส์ุทธจิากการดาํเนินงาน
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ตวัเลขทางการเงินท่ีสาํคญั 2567 2566 2565 

รายไดค่้าเช่าและค่าบรกิาร (บาท) 3,356,791,154 3,307,388,287 3,127,589,696 

รายไดอ้ื่น (บาท) 162,443,036  90,289,573  51,396,368 

รวมค่าใชจ้่าย (บาท) 365,005,942  368,459,984  363,064,891 

ดอกเบีย้จ่าย (บาท) 518,474,272  414,152,403  324,973,350 

รายไดจ้ากการลงทนุสุทธ(ิบาท) 2,635,753,976  2,615,065,473  2,490,947,823 

การเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยสุ์ทธจิากการ

ดาํเนินงานสาํหรบังวด (บาท) 
1,920,946,540  2,245,517,595  2,317,703,727 

จาํนวนหน่วยลงทุนทีจ่าํหน่ายแลว้ทัง้หมด 

ณ ปลายงวด (หน่วย) 
3,468,827,441  3,468,827,441  3,272,928,441 

สนิทรพัยสุ์ทธติ่อหน่วย (บาท/หน่วย) 10.6450  10.7987  10.9744 

การเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยสุ์ทธจิากการ

ดาํเนินงานสาํหรบังวดต่อหน่วย (กําไรสุทธิ

ต่อหน่วย) (บาท/หน่วย) 

0.5538 0.6473 0.7081 

อตัราส่วนหน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อกําไร

ก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษเีงนิได ้ค่าเสื่อมราคา

และค่าใชจ้่ายตดับญัช*ี 

(Interest bearing debt to EBITDA ratio) 

(เท่า) 

5.19 5.39 5.05 

อตัราส่วนหน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อ

สนิทรพัยร์วม* 

(Interest bearing debt to total assets 

ratio) 

30.20 29.94 28.22 

* อตัราส่วนหน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ หมายถงึ หน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ ซึง่รวมถงึหน้ีสนิตามสญัญาเช่า 
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การวิเคราะห์และคาํอธิบายของผู้จดัการกองทรสัต์ถึงการดาํเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรสัต์ 

ในปี 2567 กองทรสัต ์WHART มอีตัราการเช่าพืน้ทีเ่ฉลีย่ (Occupancy Rate) อยู่ทีร่อ้ยละ 86.6 ซึง่ตํ่ากว่า

อตัราการเช่าพืน้ทีเ่ฉลีย่อุตสาหกรรมประเภทคลงัสนิคา้ทีร่อ้ยละ 88.0 สาํหรบักลุ่มผูเ้ช่าของกองทรสัต ์WHART เป็น

กลุ่มผู้เช่าที่มีชื่อเสียง อยู่ในกลุ่มอุตสาหกรรมที่มีความมัน่คงและเติบโต ผู้เช่าหลักของกองทรัสต์ WHART 

ประกอบด้วย สนิค้าอุปโภคบรโิภค (FMCG) และอุตสาหกรรมผู้ให้บรกิารโลจสิติกส์ (3PLs)  ซึ่งมสีดัส่วนร้อยละ 

36.89 และร้อยละ 30.32 ตามลําดบั ทัง้น้ี ณ 31 ธนัวาคม 2567 กองทรสัต์ WHART มมีูลค่าทรพัย์สนิรวม (Total 

Asset Value) จํานวน 54,668.4 ล้านบาท ซึ่งถอืว่าเป็นกองทรสัตป์ระเภทอุตสาหกรรมทีม่มีลูค่าทรพัยส์นิมากทีสุ่ด 

มพีืน้ทีเ่ช่าภายใต้การจดัการรวม 1,886,762.83 ตารางเมตร และมรีะยะเวลาสญัญาเช่าเฉลี่ย (Weighted Average 

Lease Expiry) 3.79 ปี  

สําหรบัการบรหิารจดัการทางการเงนิในไตรมาสที่ 4 ปี 2567 กองทรสัต์ WHART มสีดัส่วนเงนิกู้ยมืจาก

สถาบนัการเงนิ ร้อยละ 29.67 และ หุ้นกู้ ร้อยละ 70.33 และมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อมูลค่าสนิทรพัย์รวม (Loan-to-

Value Ratio) ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2567  ที่ระดบัร้อยละ 28.14 ทัง้น้ี ในไตรมาสที่ 4 ปี 2567 กองทรสัต์มีการ

ประเมินมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์โดยผู้ประเมินราคาอิสระ และเกิดการขาดทุนจากการ

เปลีย่นแปลงมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนซึง่เป็นรายการทางบญัช ีจาํนวน 460.62 ลา้นบาท อย่างไรกด็ ีการขาดทุน

ดงักล่าวเป็นรายการทีไ่มใ่ช่เงนิสด และไม่ไดก้ระทบต่อผลการดาํเนินงานทีแ่ทจ้รงิของกองทรสัต ์WHART 

ในไตรมาสที ่4 ปี กองทรสัต์ WHART ประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถ้อืหน่วยทีอ่ตัรา 0.1960 บาท 

โดยแบ่งเป็นการจ่ายเงนิปันผลสําหรบัผลการดําเนินงานตัง้แต่วนัที ่1 ตุลาคม 2567 - 31 ธนัวาคม 2567 และกําไร

สะสมในอตัรา 0.1358 บาทต่อหน่วย คดิเป็นจํานวนเงนิทัง้สิน้ 471 ล้านบาท และการจ่ายเงนิลดทุนของกองทรสัต์ 

WHART โดยการลดมูลค่าของหน่วยทรสัต์ในอตัรา 0.0602 บาทต่อหน่วย คดิเป็นจํานวนเงนิทัง้สิน้ 209 ล้านบาท 

ทัง้น้ี การจ่ายเงินลดทุนดังกล่าวเป็นการจ่ายเงินลดทุนจาการที่กองทรัสต์ WHART มีรายการขาดทุนจากการ

เปลีย่นแปลงมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน ซึง่เป็นรายการทางบญัชทีีไ่ม่มกีระแสเงนิสดออกไปจรงิ  

 

ประเภทรายงานของผูส้อบบญัชปีระจาํปี 2567 

 ไม่มเีงือ่นไข 
  

 อื่นๆ ................................................................ 
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สรปุข้อมูลสาํคญัเก่ียวกบัการกู้ยืมเงิน 

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2567 กองทรัสต์ WHART มีเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินและหุ้นกู้รวมเป็นจํานวน 

15,385,000,000 บาท คดิเป็นสดัส่วนการกูย้มืเงนิเทยีบกบัทรพัยส์นิรวมของกองทรสัตท์ีร่อ้ยละ 28.14 โดยแบ่งเป็น

การกู้ยมืเงนิจากสถาบนัทางการเงนิจํานวน 4,565,000,000 บาท และเป็นหุน้กู้จํานวน 10,820,000,000 ล้านบาท 

โดยมรีายละเอยีดเพิม่เตมิตามส่วนที ่2 ขอ้ 2.6 การกูย้มืเงนิ 
 

 

ตารางค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายท่ีเรียกเกบ็จากกองทรสัต์ 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จา่ยทัง้หมด 

(ตามงบการเงิน) 

อตัราท่ีเรียกเกบ็ 

ในปี 2567 (ล้านบาท) 

เพดาน % ของ NAV ต่อปี 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 83.20 0.75% 

ค่าธรรมเนียมทรสัต ี 31.23 0.75% 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 5.77 0.50% 

ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 111.88 3.00% 

ค่าใชจ้่ายอื่นๆ 39.29 ตามทีจ่่ายจรงิ 
 

 
 

สรปุปัจจยัความเส่ียงท่ีสาํคญั 

1. ความเสีย่งทีเ่กีย่วกบัอสงัหารมิทรพัย ์

1.1. ความเสีย่งจากการทีก่องทรสัต์ WHART ลงทุนในสทิธกิารเช่าหรอืสทิธกิารเช่าช่วง ซึ่งสทิธกิารเช่าหรอื

สทิธกิารเช่าช่วงอาจถูกยกเลกิหรอืสิน้สุดลงก่อนครบกําหนดระยะเวลาการเช่าหรอืการเช่าช่วง ซึ่งทําให้

กองทรสัต ์WHART เสยีสทิธใินการใชท้รพัยส์นิทีเ่ช่าหรอืทรพัยส์นิทีเ่ช่าช่วง 

1.2. ความเสีย่งในการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยซ์ึง่มลูค่าจะลดลงตามระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่ 

1.3. ความเสีย่งจากการจดัหาเงนิค่าเช่าสําหรบัระยะเวลาการเช่าทีต่่ออายุไปอกี 30 ปี และการไม่ไดร้บัการต่อ

สญัญาเช่าทรพัยส์นิออกไปอกี 30 ปี 

1.4. ความเสี่ยงทีอ่าคารอาจมสีภาพด้อยลงในการจดัหาประโยชน์ และ/หรอื ความเสี่ยงทีเ่งนิเกบ็สํารองเพื่อ

การซ่อมแซมหรอืการปรบัปรุงใหญ่สาํหรบัทรพัยส์นิทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนอาจมไีม่เพยีงพอ  

1.5. ความเสีย่งเกีย่วกบัการไดม้าซึง่อสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART 

1.6.  ความเสีย่งในการแขง่ขนัทีส่งูขึน้อาจส่งผลใหผู้เ้ช่าพืน้ทีอ่าคารมจีาํนวนลดลง 

1.7. ความเสีย่งในการสญูเสยีผูเ้ช่าหลกัอาจทาํใหร้ายไดข้องกองทรสัต ์WHART เปลีย่นแปลงไป  

1.8. ความเสีย่งจากการผดินัดผดิสญัญาและการไม่ปฏบิตัติามสญัญาเช่าของผูเ้ช่าหรอืเกดิเหตุการณ์อื่นใดทีท่าํ

ใหส้ญัญาเช่าและสญัญาบรกิารของผูเ้ช่าสิน้สุดลงก่อนครบกําหนดระยะเวลาตามสญัญา 

1.9. ความเสี่ยงจากการที่กองทรสัต์ WHART ไม่สามารถใช้ประโยชน์จากทรพัย์สนิของโครงการ เน่ืองจาก

คู่สญัญาไม่ปฏิบตัิตามสญัญาที่เกี่ยวข้องกับการลงทุนและการบริหารอสงัหาริมทรพัย์ของกองทรัสต์ 

WHART 

1.10. ความเสีย่งทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการหาผูเ้ช่าเมื่อสทิธกิารเช่าหรอืสทิธกิารเช่าช่วงของกองทรสัต์ WHART ใกล้

สิน้สุด  

1.11. ความเสีย่งเกีย่วกบัคลงัสนิคา้แบบ Built-to-Suit 

1.12. ความเสีย่งจากขอ้กําหนดในสญัญาเช่าในบางโครงการทีใ่หส้ทิธแิก่ผูเ้ช่าในการซื้อทรพัยส์นิทีเ่ช่า 

1.13. ความเสีย่งจากผูเ้ช่าพืน้ทีห่ลงัคาผดิขอ้กําหนดในสญัญาเช่าพืน้ทีห่ลงัคา 
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1.14. ความเสีย่งเกีย่วกบัทางเขา้ออกสู่ทางสาธารณะของทรพัยส์นิ 

1.15. ความเสีย่งจากการทีก่องทรสัต ์WHART ลงทุนในทีด่นิซึง่เป็นภารยทรพัย ์ 

2. ความเสีย่งจากภาระหน้าทีแ่ละค่าใชจ้่ายในการรือ้ถอนอาคาร/สิง่ปลูกสรา้งบนทีด่นิทีเ่ช่าของทรพัยส์นิหลกัความ

เสีย่งทีเ่กีย่วกบัการดาํเนินงานของกองทรสัต ์WHART 

2.1. ความเสีย่งทีผู่จ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรอื ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์อาจไม่สามารถดาํเนินงานตามกลยุทธ์

การลงทุนของกองทรสัต ์WHART ใหป้ระสบความสาํเรจ็ได ้

2.2. ความเสีย่งจากการทีก่องทรสัต ์WHART ต้องพึง่พาผูบ้รหิารระดบัสงูและบุคลากรทีม่คีวามชาํนาญในการ

ดาํเนินงานจดัหาผลประโยชน์และบรหิารจดัการการใชป้ระโยชน์อสงัหารมิทรพัย ์

2.3. ความเสีย่งจากความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ทีอ่าจเกดิขึน้ 

2.4. ความเสีย่งทีอ่าจเกดิขึน้จากการทีก่องทรสัต ์WHART กูย้มืเงนิและออกหุน้กู ้

2.5. ความเสีย่งทีก่องทรสัต ์WHART อาจไม่สามารถปรบัเพิม่อตัราค่าเช่าเมื่อสญัญาเช่าครบกําหนดสญัญา 

2.6. ความเสีย่งในการจดัหาผูเ้ช่าเมื่อสญัญาตกลงกระทาํการสิน้สุดลง 
 

3. ความเสีย่งทีเ่กีย่วกบัการลงทุนในธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์

3.1. ความเสีย่งทางการเมอืงของประเทศไทย 

3.2. ความเสีย่งจากการเปลีย่นแปลงทางเศรษฐกจิทัง้ภายในและภายนอกประเทศ รวมทัง้ปัจจยัมหภาคอื่นๆ 

3.3. ความเสีย่งจากกรณีทรพัยส์นิหลกัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนถูกเวนคนื  

3.4. ความเสี่ยงโดยรวมที่มผีลกระทบต่อกําไรที่ได้จากอสงัหารมิทรพัย์ หรอืมูลค่าของอสงัหารมิทรพัย์ของ

กองทรสัต ์WHART  

3.5. ความเสีย่งเกีย่วกบัอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัต ์WHART ถอืครองนัน้อาจมค่ีาใชจ้่ายเกีย่วกบั

อสงัหารมิทรพัยเ์พิม่ขึน้ รวมทัง้ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินการต่างๆ เพิม่ขึน้ 

3.6. ความเสี่ยงเกี่ยวกับเงินชดเชยจากการประกันภยัทรพัย์สินอาจไม่คุ้มกับผลประโยชน์ทางเศรษฐกิจที่

กองทรสัต ์WHART อาจสญูเสยี 

3.7. ความเสีย่งจากภยัธรรมชาต ิอุทกภยั และการก่อวนิาศภยั  
 

4. ความเสีย่งทีเ่กีย่วกบัการลงทุนในหน่วยทรสัต ์WHART 

4.1. ความเสีย่งจากมาตรฐานการบญัชใีนประเทศไทยหรอืกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งอาจมกีารเปลีย่นแปลง 

4.2. ความเสีย่งจากมลูค่าของอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัต ์WHART ลงทุนตามการประเมนิมลูค่าโดยผูป้ระเมนิ 

มลูค่าทรพัย์สนิไม่ไดเ้ป็นเครื่องแสดงมูลค่าทีแ่ทจ้รงิของอสงัหารมิทรพัย์ และไม่สามารถรบัประกนัได้ว่า

ราคาขายของอสงัหารมิทรพัยนั์น้จะเป็นไปตามมลูค่าทีป่ระเมนิ ไม่ว่าในปัจจุบนัหรอืในอนาคต 

4.3. ความเสีย่งเกีย่วกบัความสามารถในการจ่ายผลตอบแทนแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์WHART และผลตอบแทนที่

ผู้ลงทุนได้รับจากหน่วยทรัสต์ WHART น้อยกว่าผลตอบแทนที่กองทรัสต์ WHART ได้รับจากการ

ดาํเนินการของอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัต ์WHART ลงทุน 

4.4. ความเสีย่งจากการขาดสภาพคล่องในการซื้อขายหน่วยทรสัต ์WHART ในตลาดหลกัทรพัย ์

4.5. ความเสีย่งดา้นภาษแีละค่าธรรมเนียม 

นักลงทุนสามารถศกึษารายละเอยีดเพิม่เตมิเกีย่วกบัปัจจยัความเสีย่งของกองทรสัต ์ไดท้ีส่่วนที ่2 ขอ้ 4 ปัจจยัความ

เสีย่ง 
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ข้อมูลเบือ้งต้น 

ผู้จดัการกองทรสัต์ บริษทั ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จาํกดั 

ทีอ่ยู่  เลขที ่777 อาคารดบับลวิเอชเอ ทาวเวอร ์ชัน้ 22 หอ้งเลขที ่2206 หมู ่13 ถนนเทพรตัน 

กม. 7 ต.บางแกว้ อ.บางพล ีจ.สมุทรปราการ 

โทรศพัท ์ 02-753-3159 

ทรสัตี บริษทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสิกรไทย จาํกดั 

ทีอ่ยู ่ เลขที ่400/22 อาคารธนาคารกสกิรไทย ชัน้ 6 และ 12 ถนนพหลโยธนิ แขวงสามเสนใน 

เขตพญาไท กรุงเทพฯ 10400 

โทรศพัท ์ 02-673-3999 

URL www.kasikornasset.com 
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การดาํเนินงานกิจการของกองทรสัต ์
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1. ข้อมูลกองทรสัต์ 

  สาระสาํคญัของกองทรสัต์ 

ชื่อกองทรสัต ์(ไทย) ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 

ชื่อกองทรสัต ์(องักฤษ) WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 

ชื่อย่อ WHART 

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั (“บรษิทัฯ”) 

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

ทรสัต ี บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จาํกดั 

ทีป่รกึษาทางการเงนิ บรษิทัหลกัทรพัย ์กสกิรไทย จาํกดั (มหาชน) 

อายุของกองทรสัต ์ ไม่มกํีาหนดอายุ 

ทุนจดทะเบยีนชาํระแลว้  31,303,045,710 บาท (ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567) 

ทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วย 36,454,787,905 บาท (ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567)  

ประเภทของกองทรสัต ์ ประเภทไม่รบัซื้อคนืหน่วยทรสัตจ์ากผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

 

2. นโยบาย ภาพรวมการประกอบธรุกิจ และการจดัหาผลประโยชน์ 

2.1. วิสยัทศัน์ วตัถปุระสงค ์เป้าหมาย 

 วตัถุประสงคข์องกองทรสัต ์

 กองทรสัต์จดัตัง้ขึน้เพื่อประโยชน์ในการดําเนินธุรกรรมในตลาดทุนตามทีส่ํานักงานคณะกรรมการกํากบั

หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ (สํานักงาน ก.ล.ต.) ประกาศกําหนด โดยมวีตัถุประสงค์ในการออกและเสนอขาย

หลกัทรพัย์ประเภทหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ (Real Estate Investment Trust หรอื 

REIT) เพื่อเสนอขายต่อประชาชนตามประกาศ ทจ. 49/2555 และมีวตัถุประสงค์ในการนําหน่วยทรสัต์เขา้จด

ทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย ์

 เมื่อกองทรสัต์ได้รบัเงนิจากการเสนอขายหน่วยทรสัต์ รวมตลอดจนเงนิที่ได้รบัจากการกู้ยมื และเงนิ

ประกันการเช่าและการบริการ กองทรัสต์ได้นําเงินดังกล่าวไปลงทุนในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์และนํา

ทรพัย์สนิดงักล่าวไปจดัหาผลประโยชน์ ไม่ว่าจะเป็นการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง การใหใ้ชพ้ืน้ทีใ่นลกัษณะคลา้ยคลงึกนั

กบัการให้เช่า การให้บริการที่เกี่ยวข้องกับการเช่าหรือทรพัย์สินที่ให้เช่า ในการจดัหาผลประโยชน์ดงักล่าว  

บรษิัทฯ ได้แต่งตัง้ บรษิัท ดบับลวิเอชเอ  คอร์ปอเรชัน่ จํากดั (มหาชน) (ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่) ให้เป็น

ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ (Property Manager) เพื่อดําเนินการจดัหาผลประโยชน์และบริหารทรพัย์สินหลกัที่

กองทรสัต์ลงทุนภายใตก้ารกํากบัดูแลและกําหนดนโยบายของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ โดยการมอบหมายหรอืแต่งตัง้



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 

ส่วนที ่2 การดาํเนินกจิการของกองทรสัต ์  

 

 

ส่วนที ่2 หน้า 3 
 

ดงักล่าวเป็นไปตามขอ้กําหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ กฎหมาย และประกาศของสํานักงาน ก.ล.ต. ที่เกี่ยวขอ้ง  

การจดัหาผลประโยชน์และบรหิารทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัตจ์ะอยู่ภายใต้การควบคุมและกํากบัดูแลของทรสัตี 

ได้แก่ บริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัด เพื่อให้การดําเนินงานของบริษัทฯ และผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัย์เป็นไปตามขอ้ตกลงและเงื่อนไขแห่งสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ และสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิาร

อสงัหารมิทรพัย ์ตลอดจนหลกัเกณฑท์ี ่พระราชบญัญตัทิรสัตเ์พื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 รวมทัง้ประกาศ

อื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้งของสาํนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรพัยกํ์าหนด ทัง้น้ี กองทรสัตจ์ะไม่ดาํเนินการในลกัษณะใด

ที่เป็นการใช้กองทรัสต์เข้าดําเนินธุรกิจหรือประกอบธุรกิจเอง เช่น เป็นผู้ประกอบธุรกิจโรมแรม หรือธุรกิจ

โรงพยาบาล เป็นต้น อกีทัง้กองทรสัต์จะไม่นําอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ออกใหเ้ช่าแก่บุคคลทีม่เีหตุอนัควร

สงสยัว่าจะนําอสงัหารมิทรพัยนั์น้ไปใชป้ระกอบธุรกจิทีข่ดัต่อศลีธรรมหรอืไม่ชอบดว้ยกฎหมาย 

2.2. การเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีสาํคญั  

 เหตุการณ์สาํคญัเกีย่วกบัการดาํเนินงานของกองทรสัตใ์นรอบปีบญัช ี

   ในปี 2567 ทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรี

เมีย่มโกรท ครัง้ที ่1/2567 เมื่อวนัที ่19 มถิุนายน 2567 มมีตไิม่อนุมตักิารลงทุนเพิม่เตมิในอสงัหารมิทรพัย์ สทิธิ

การเช่า และสทิธกิารเช่าช่วงของอสงัหารมิทรพัยแ์ละทรพัยส์นิอื่นทีเ่กีย่วขอ้งของทรพัยส์นิทีล่งทุนเพิม่เตมิ 

2.3. โครงสร้างการจดัการกองทรสัต์ 
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   กองทรัสต์ WHART มีบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัด หรือ KASSET ทําหน้าที่

เป็นทรสัตี มหีน้าที่จดัการ และ/หรอื ติดตามดูแลใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์ปฏบิตัติามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และสญัญา

อื่นๆ ทีเ่กี่ยวขอ้ง เพื่อประโยชน์ทีด่ทีีสุ่ดของผู้ถอืหน่วยทรสัต์โดยรวม และ มบีรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีลเอสเตท 

แมเนจเมน้ท ์จาํกดั หรอื บรษิทัฯ ทาํหน้าทีเ่ป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์มหีน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบในการดแูลจดัการ

กองทรสัต ์WHART และดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

   ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดแ้ต่งตัง้บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) หรอื ดบับลวิเอชเอ คอร์

ปอเรชัน่ เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต ์ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ซึ่งเป็นผูถ้ือ

หน่วยทรัสต์และทําหน้าที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ WHART และผู้จ ัดการกองทรัสต์ มี

ความสมัพนัธ์จากการที ่ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ โดย ดบับลวิเอชเอ 

คอร์ปอเรชัน่ ถอืหุน้ในผูจ้ดัการกองทรสัต ์WHART คดิเป็นรอ้ยละ 99.99 ของจํานวนหุน้ทีม่สีทิธอิอกเสยีงทัง้หมด

ของบรษิทัดงักล่าวและเป็นผูม้อํีานาจควบคุมผูจ้ดัการกองทรสัต ์WHART 

   ทัง้น้ี การบรหิารจดัการกองทรสัต์จะเป็นไปตามขอ้กําหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์โดยมสีาระสําคญัตาม

เอกสารแนบ 2 สรุปสาระสําคญัของสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ หรอืนักลงทุนสามารถดูสําเนาสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ฉบบัเตม็

ไดท้ีห่นังสอืชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัต ์
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2.4. ข้อมูลของทรพัยสิ์นของกองทรสัต์ 

2.4.1. ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุน 

ลาํดบั 
รอบการเข้า

ลงทุน 
ช่ือโครงการ 

พื้นท่ีเช่า0

1 

(ตร.ม.) 

ราคาประเมิน/สอบทาน

ล่าสุด (บาท) 

อตัราส่วนราคา

ประเมิน/สอบทาน

ล่าสุดต่อราคาประเมิน/

สอบทานลา่สุดทัง้หมด 

(ร้อยละ) 

ลกัษณะการเข้า

ลงทุน 

พื้นท่ีหลงัคา 

(ตร.ม.) 

พื้นท่ีลาน

จอดรถ 

(ตร.ม.) 

1 ลงทุนครัง้แรก โครงการดบับลวิเอชเอ ลาดกระบงั ด.ีซ.ี 35,093.00 1,114,600,000 2.15 
กรรมสทิธิถ์อืครอง

โดยสมบูรณ์ 
- - 

2 ลงทุนครัง้แรก 
โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.18 
72,179.48 1,270,000,000 2.45 สทิธกิารเช่า 23,976.30 - 

3 ลงทุนครัง้แรก 
โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 1 
60,306.00 1,839,000,000 3.54 

กรรมสทิธิถ์อืครอง

โดยสมบูรณ์ 
50,641.04 - 

4 เพิม่ทุนครัง้ที ่1 
โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.4 
80,745.55 2,848,900,000 5.49 

กรรมสทิธิถ์อืครอง

โดยสมบูรณ์ 
68,384.20 - 

 
1 พื้นทีเ่ช่าระบุตามสญัญาเช่าและบรกิาร 
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ลาํดบั 
รอบการเข้า

ลงทุน 
ช่ือโครงการ 

พื้นท่ีเช่า0

1 

(ตร.ม.) 

ราคาประเมิน/สอบทาน

ล่าสุด (บาท) 

อตัราส่วนราคา

ประเมิน/สอบทาน

ล่าสุดต่อราคาประเมิน/

สอบทานลา่สุดทัง้หมด 

(ร้อยละ) 

ลกัษณะการเข้า

ลงทุน 

พื้นท่ีหลงัคา 

(ตร.ม.) 

พื้นท่ีลาน

จอดรถ 

(ตร.ม.) 

5 เพิม่ทุนครัง้ที ่1 
โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์วงัน้อย 61 
61,434.00 1,149,100,000 2.21 สทิธกิารเช่า 26,472.05 - 

6 เพิม่ทุนครัง้ที ่1 
โครงการดบับลวิเอชเอ ฮติาช ิสระบุร ี/ ดบับลวิ

เอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์สระบุร ี
33,018.00 948,500,000 1.83 

กรรมสทิธิถ์อืครอง

โดยสมบูรณ์ 
- - 

7 เพิม่ทุนครัง้ที ่2 
โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.5 
63,248.25 1,525,000,000 2.94 สทิธกิารเช่า 50,143.60 2,378.90 

8 เพิม่ทุนครัง้ที ่2 
โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์ลาดกระบงั 
95,110.00 3,069,000,000 5.91 

กรรมสทิธิถ์อืครอง

โดยสมบูรณ์ 
59,986.30 1,350.00 
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ลาํดบั 
รอบการเข้า

ลงทุน 
ช่ือโครงการ 

พื้นท่ีเช่า0

1 

(ตร.ม.) 

ราคาประเมิน/สอบทาน

ล่าสุด (บาท) 

อตัราส่วนราคา

ประเมิน/สอบทาน

ล่าสุดต่อราคาประเมิน/

สอบทานลา่สุดทัง้หมด 

(ร้อยละ) 

ลกัษณะการเข้า

ลงทุน 

พื้นท่ีหลงัคา 
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9 

ทรพัยส์นิทีร่บัโอน

จากกองทุนรวม 

WHAPF และ

ลงทุนเพิม่เตมิครัง้

ที ่3 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.19 
68,725.95 1,256,350,000 2.42 สทิธกิารเช่า - 2,597.00 

10 
ลงทุนเพิม่เตมิครัง้

ที ่3 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 โปรเจค 1 
47,221.00 1,318,000,000 2.54 สทิธกิารเช่า 37,303.80 2,340.00 

11 
ลงทุนเพิม่เตมิครัง้

ที ่3 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็

เตอร ์ลําลูกกา 
8,045.64 658,100,000 1.27 

กรรมสทิธิถ์อืครอง

โดยสมบูรณ์ 
3,971.00 4,124.00 

12 
ลงทุนเพิม่เตมิครัง้

ที ่3 

โครงการดบับลวิเอชเอ เจนเนอรลัโซน 

แฟคทอรี ่ระยอง 
15,568.79 671,200,000 1.29 

กรรมสทิธิถ์อืครอง

โดยสมบูรณ์ 
- - 

13 

ทรพัยส์นิทีร่บัโอน

จากกองทุนรวม 

WHAPF 

โครงการคาโอ ด.ีซ.ี 42,310.44 1,413,490,000 2.72 
กรรมสทิธิถ์อืครอง

โดยสมบูรณ์   
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(ตร.ม.) 

14 

ทรพัยส์นิทีร่บัโอน

จากกองทุนรวม 

WHAPF 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์พานทอง ชลบุร ี
38,577.00 1,088,000,000 2.10 

กรรมสทิธิถ์อืครอง

โดยสมบูรณ์ 
- - 

15 

ทรพัยส์นิทีร่บัโอน

จากกองทุนรวม 

WHAPF 

โครงการดบับลวิเอชเอ ฟรโีซน แฟคทอรี ่

ระยอง 
20,285.00 672,420,000 1.30 

กรรมสทิธิถ์อืครอง

โดยสมบูรณ์ 
- - 

16 

ทรพัยส์นิทีร่บัโอน

จากกองทุนรวม 

WHAPF 

โครงการดเีคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์/ 

ดบับลวิเอชเอ อนิทนนท ์
73,022.44 970,000,000 1.87 สทิธกิารเช่า - - 

17 

ทรพัยส์นิทีร่บัโอน

จากกองทุนรวม 

WHAPF 

โครงการศรเีพชร ด.ีซ.ี 52,706.84 2,242,100,000 4.32 
กรรมสทิธิถ์อืครอง

โดยสมบูรณ์ 
- - 

18 

ทรพัยส์นิทีร่บัโอน

จากกองทุนรวม 

WHAPF 

โครงการดเีคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์

บางปะอนิ 
36,000.00 777,000,000 1.50 

กรรมสทิธิถ์อืครอง

โดยสมบูรณ์ 
- - 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 
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19 

ทรพัยส์นิทีร่บัโอน

จากกองทุนรวม 

WHAPF 

โครงการดบับลวิเอชเอ ดเีอสจที ี

ดสิทรบิวิชัน่ เซน็เตอร ์สระบุร ี
55,372.40 1,552,520,000 2.99 

กรรมสทิธิถ์อืครอง

โดยสมบูรณ์ 
- - 

20 เพิม่ทุนครัง้ที ่3 
โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์พระราม 2 กม.35 
14,084.00 787,340,000 1.52 สทิธกิารเช่า 9,100.00 4,858.00 

21 เพิม่ทุนครัง้ที ่3 โครงการดเีอสจที ีสระบุร ี 16,620.00 519,600,000 1.00 
กรรมสทิธิถ์อืครอง

โดยสมบูรณ์ 
- 8,964.00 

22 เพิม่ทุนครัง้ที ่3 

โครงการดบับลวิเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ 

โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 63 

โปรเจค 1 และ โปรเจค 2 

86,223.61 2,506,200,000 4.83 
กรรมสทิธิถ์อืครอง

โดยสมบูรณ์ 
- - 

23 เพิม่ทุนครัง้ที ่3 

โครงการดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ 

โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23  

โปรเจค 2 (อาคาร A,B) 

39,712.00 812,100,000 1.57 สทิธกิารเช่า 26,112.00 - 

24 เพิม่ทุนครัง้ที ่4 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 

โปรเจค 2 

73,049.00 2,081,180,000 4.01 
กรรมสทิธิถ์อืครอง

โดยสมบูรณ์ 
61,482.00 - 
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25 เพิม่ทุนครัง้ที ่4 โครงการดบับลวิเอชเอ โรคคลิง่ แฟคทอรี ่ 9,977.00 400,500,000 0.77 
กรรมสทิธิถ์อืครอง

โดยสมบูรณ์ 
- - 

26 เพิม่ทุนครัง้ที ่4 
โครงการดบับลวิเอชเอ ดทีเีอส  

แดรค็เซลิไมเออร ์ออโทโมทฟี ซสีเทม็ส ์
5,431.00 323,290,000 0.62 

กรรมสทิธิถ์อืครอง

โดยสมบูรณ์ 
- - 

27 เพิม่ทุนครัง้ที ่4 

โครงการดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ 

โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปร

เจค 2 (อาคาร C,E,H) 

50,628.00 1,064,200,000 2.05 สทิธกิารเช่า - - 

28 เพิม่ทุนครัง้ที ่4 
โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 (ยนิูลเีวอร)์ 
16,152.44 1,107,060,000 2.13 สทิธกิารเช่า 10,000.00 2,983.29 

29 เพิม่ทุนครัง้ที ่5 
โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็

เตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร A) 
19,599.00 606,510,000 1.17 

กรรมสทิธิถ์อืครอง

โดยสมบูรณ์ 
- 3,055.00 

30 เพิม่ทุนครัง้ที ่5 
โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์

เซน็เตอร์ แหลมฉบงั โปรเจค 2 
44,798.00 988,560,000 1.91 สทิธกิารเช่า - - 
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31 เพิม่ทุนครัง้ที ่5 

โครงการดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ 

โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23  

โปรเจค 2 (อาคาร D,I,F,G) 

64,407.00 1,584,900,000 3.05 สทิธกิารเช่า - - 

32 เพิม่ทุนครัง้ที ่6 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 

(อาคาร A) 

30,040.00 715,320,000 1.38 สทิธกิารเช่า - - 

33 เพิม่ทุนครัง้ที ่6 
โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์วงัน้อย 62 
24,150.00 490,000,000 0.94 สทิธกิารเช่า 23,205.00 - 

34 เพิม่ทุนครัง้ที ่6 โครงการดบับลวิเอชเอ อคีอมเมริซ์ ปารค์ 130,139.00 4,040,900,000 7.79 สทิธกิารเช่า - - 

35 เพิม่ทุนครัง้ที ่7 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 

(อาคาร B,C,D) 

34,003.00 758,100,000 1.46 สทิธกิารเช่า - - 
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36 เพิม่ทุนครัง้ที ่7 โครงการดบับลวิเอชเอ ซกิโนด แฟคทอรี ่ 8,151.00 277,500,000 0.53 สทิธกิารเช่า - - 

37 เพิม่ทุนครัง้ที ่7 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 

(อาคาร I,J) 

30,233.00 688,500,000 1.33 สทิธกิารเช่า - - 

38 เพิม่ทุนครัง้ที ่7 

โครงการดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ 

โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23  

โปรเจค 2 (อาคาร J,K,L, M,N) 

19,796.00 493,000,000 0.95 สทิธกิารเช่า - - 

39 เพิม่ทุนครัง้ที ่7 

โครงการดบับลวิเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ 

โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 63  

โปรเจค 3 และโปรเจค 4 

67,704.00 1,830,200,000 3.53 สทิธกิารเช่า - - 

40 เพิม่ทุนครัง้ที ่8 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์เทพารกัษ์ กม.21  

(อาคาร B,E,F,G,H) 

90,862.00 2,080,120,000 4.01 สทิธกิารเช่า 33,477.00 - 
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41 เพิม่ทุนครัง้ที ่8 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1  

(อาคาร B1,B2,B3,B4) 

24,310.00 695,000,000 1.34 
กรรมสทิธิถ์อืครอง

โดยสมบูรณ์ 
- - 

42 เพิม่ทุนครัง้ที ่8 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 

(อาคาร E,F,G) 

27,724.00 652,040,000 1.26 สทิธกิารเช่า 2,989.00 - 

รวมทรพัยสิ์นท่ีลงทุนทัง้หมด 1,886,762.83 51,885,400,000 100.00  487,243.29 32,650.19 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 
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รายละเอียดทรพัยสิ์นหลกัท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุน 

(1) โครงการดบับลิวเอชเอ ลาดกระบงั ดี.ซี. 

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ แขวงคลองสามประเวศ เขตลาดกระบงั กรุงเทพมหานคร 

ลกัษณะการเข้าลงทุน กรรมสทิธิใ์นทีด่นิ อาคารคลงัสนิคา้ และสํานักงาน จํานวน 1 หลงั กรรมสทิธิใ์นสิง่ปลูกสรา้ง

และทรพัย์สินอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เครื่องมืออุปกรณ์ งานระบบใน

อาคาร และทรพัยส์นิอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 

วนัท่ีเข้าลงทุน 15 ธนัวาคม 2557 (ลงทนุครัง้แรก) 

(2) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.18 

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพล ี(บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สทิธกิารเช่าในที่ดนิ กรรมสทิธิใ์นอาคารคลงัสนิคา้ และสํานักงาน จํานวน 7 หลงั และพื้นที่

เช่าหลงัคา และกรรมสทิธิใ์นสิง่ปลูกสรา้งและทรพัย์สนิอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของทีด่นิและ

อาคาร เครื่องมอื อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรพัยส์นิอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง โดยมสีทิธกิารเช่า

คงเหลอื 16 ปี 7 เดอืน 4 วนั (นับจากวนัที ่31 ธนัวาคม 2567) 

วนัท่ีเข้าลงทุน 15 ธนัวาคม 2557 (ลงทนุครัง้แรก) 

(3) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 1 

หวัข้อ รายละเอียดทรพัยสิ์น 

ท่ีตัง้ ตําบลบางเสาธง อําเภอบางพล ี(บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน กรรมสทิธิใ์นทีด่นิ อาคารคลงัสนิคา้ และสํานักงาน จํานวน 3 หลงั และพืน้ทีเ่ช่าหลงัคา และ

กรรมสทิธิใ์นสิง่ปลูกสรา้งและทรพัย์สนิอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของทีด่นิและอาคาร เครื่องมอื 

อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรพัยส์นิอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 

วนัท่ีเข้าลงทุน 15 ธนัวาคม 2557 (ลงทนุครัง้แรก) 
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(4) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์ชลหารพิจิตร กม.4 

หวัข้อ รายละเอียดทรพัยสิ์น 

ท่ีตัง้ ตําบลบางปลา อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสทิธิใ์นทีด่นิ อาคารคลงัสนิค้าจํานวน 5 หลงั และพืน้ทีเ่ช่าหลงัคา และกรรมสทิธิใ์นสิง่

ปลูกสร้างและทรพัย์สนิอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดนิและอาคาร เครื่องมอือุปกรณ์ งาน

ระบบในอาคาร และทรพัยส์นิอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 

วนัท่ีเข้าลงทุน 29 ธนัวาคม 2558 (เพิม่ทุนครัง้ที ่1) 

(5) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 61 

หวัข้อ รายละเอียดทรพัยสิ์น 

ท่ีตัง้ ตําบลบ่อตาโล่ อําเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียุธยา 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สทิธกิารเช่าทีด่นิ กรรมสทิธิใ์นอาคารคลงัสนิค้าและสํานักงาน จํานวน 5 หลงั และพื้นทีเ่ช่า

หลงัคา และกรรมสทิธิใ์นสิง่ปลูกสรา้งและทรพัยส์นิอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของทีด่นิและอาคาร 

เครื่องมอือุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรพัยส์นิอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง โดยมสีทิธกิารเช่าคงเหลอื 

17 ปี 4 เดอืน (นับจากวนัที ่31 ธนัวาคม 2567) 

วนัท่ีเข้าลงทุน 29 ธนัวาคม 2558 (เพิม่ทุนครัง้ที ่1) 

(6) โครงการดบับลิวเอชเอ ฮิตาชิ สระบุรี / ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์สระบุรี 

หวัข้อ รายละเอียดทรพัยสิ์น 

ท่ีตัง้ ตําบลหนองปลาหมอ อําเภอหนองแค จงัหวดัสระบุร ี

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสทิธิใ์นทีด่นิ อาคารคลงัสนิคา้จาํนวน 3 หลงั และกรรมสทิธิใ์นสิง่ปลูกสรา้งและทรพัย์สนิ

อื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เครื่องมืออุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และ

ทรพัยส์นิอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 

วนัท่ีท่ีเข้าลงทุน 29 ธนัวาคม 2558 (เพิม่ทุนครัง้ที ่1) 
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(7) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์ชลหารพิจิตร กม.5 

หวัข้อ รายละเอียดทรพัยสิ์น 

ท่ีตัง้ ตําบลบางปลา อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สทิธกิารเช่าช่วงในทีด่นิ กรรมสทิธิใ์นอาคารคลงัสนิคา้และสํานักงานจาํนวน 5 หลงั พืน้ทีเ่ช่า

ลานจอดรถ พื้นที่เช่าหลงัคา และกรรมสทิธิใ์นสิง่ปลูกสร้างและทรพัย์สนิอื่น ๆ อนัเป็นส่วน

ควบของทีด่นิและอาคาร เครื่องมอือุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรพัย์สนิอื่นทีเ่กี่ยวขอ้ง 

โดยมสีทิธกิารเช่าช่วงคงเหลอื 18 ปี 3 เดอืน 1 วนั (นับจากวนัที ่31 ธนัวาคม 2567) 

วนัท่ีเข้าลงทุน 7 ธนัวาคม 2559 (เพิม่ทุนครัง้ที ่2) 

(8) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์ลาดกระบงั 

หวัข้อ รายละเอียดทรพัยสิ์น 

ท่ีตัง้ แขวงคลองสามประเวศ เขตลาดกระบงั กรุงเทพมหานคร 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสทิธิใ์นที่ดนิ อาคารคลงัสนิค้าและสํานักงานจํานวน 8 หลงั พื้นที่เช่าลานจอดรถ และ

พืน้ทีเ่ช่าหลงัคา และกรรมสทิธิใ์นสิง่ปลูกสรา้งและทรพัย์สนิอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของทีด่นิ

และอาคาร เครื่องมอือุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรพัยส์นิอืน่ทีเ่กีย่วขอ้ง 

วนัท่ีเข้าลงทุน 7 ธนัวาคม 2559 (เพิม่ทุนครัง้ที ่2) 

(9) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.19  

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สทิธกิารเช่าช่วงในที่ดนิ กรรมสทิธิใ์นอาคารคลงัสนิค้าและสํานักงาน จํานวน 14 หลงั และ

กรรมสทิธิใ์นสิง่ปลูกสรา้ง และทรพัย์สนิอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของทีด่นิและอาคาร เครื่องมอื

อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรพัยส์นิอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง โดยมสีทิธกิารเช่าช่วงคงเหลอื 16 ปี 

10 เดอืน 24 วนั (นับจากวนัที ่31 ธนัวาคม 2567) 

วนัท่ีเข้าลงทุน 29 พฤศจกิายน 2560 (ทรพัย์สนิทีร่บัโอนจากกองทุนรวม WHAPF และลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่

3) 
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(10) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์ชลหารพิจิตร กม.3 โปรเจค 1 

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ ตําบลบางปลา อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สทิธกิารเช่าทีด่นิ อาคารคลงัสนิคา้ และสํานักงาน พรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง และทรพัย์สนิอื่น ๆอนั

เป็นส่วนควบของที่ดนิและอาคาร พื้นที่เช่าหลงัคา พื้นที่เช่าลานจอดรถ จากดบับลวิเอชเอ 

คอร์ปอเรชัน่ และกรรมสิทธิใ์นเครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรพัย์สินอื่นที่

เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 22 ปี 10 เดือน 29 วัน (นับจากวันที่ 31 

ธนัวาคม 2567) พรอ้มคํามัน่ของดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ทีใ่หส้ทิธกิองทรสัต ์WHART ต่อ

อายุการเช่าอกี 30 ปี   

วนัท่ีเข้าลงทุน 29 พฤศจกิายน 2560 (ลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่3) 

(11) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์ลาํลูกกา 

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ ตําบลลําลูกกา อําเภอลําลูกกา จงัหวดัปทุมธานี 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสทิธิใ์นทีด่นิ อาคารโรงงาน หอ้งเยน็ และสาํนักงาน จาํนวน 1 หลงั พืน้ทีเ่ช่าลานจอดรถ 

และกรรมสิทธิใ์นสิ่งปลูกสร้าง และทรัพย์สินอื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร 

เครื่องมอือุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรพัยส์นิอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 

วนัท่ีเข้าลงทุน 29 พฤศจกิายน 2560 (ลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่3) 

(12) โครงการดบับลิวเอชเอ เจนเนอรลัโซน แฟคทอร่ี ระยอง 

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ นิคมอุตสาหกรรมอมตะซติี ้ระยอง ตําบลมาบยางพร อําเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสทิธิใ์นทีด่นิ อาคารโรงงานและสํานักงาน จํานวน 1 หลงั และกรรมสทิธิใ์นสิง่ปลูกสรา้ง

และทรพัย์สินอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เครื่องมืออุปกรณ์ งานระบบใน

อาคาร และทรพัยส์นิอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 

วนัท่ีเข้าลงทุน 29 พฤศจกิายน 2560 (ลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่3) 
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(13) โครงการคาโอ ดี.ซี.  

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ ตําบลดอนหวัฬ่อ อําเภอเมอืงชลบุร ีจงัหวดัชลบุร ี 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสทิธิใ์นที่ดนิ อาคารคลงัสนิค้าและสํานักงาน จํานวน 3 หลงั และกรรมสทิธิใ์นสิง่ปลูก

สรา้งและทรพัย์สนิอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของทีด่นิและอาคาร เครื่องมอือุปกรณ์ งานระบบใน

อาคาร และทรพัยส์นิอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 

วนัท่ีเข้าลงทุน 29 พฤศจกิายน 2560 (ทรพัยส์นิทีร่บัโอนจากกองทุนรวม WHAPF) 

(14) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์พานทอง ชลบุรี 

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ ตําบลพานทองหนองกะขะ อําเภอพานทอง จงัหวดัชลบุร ี

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสิทธิใ์นที่ดิน อาคารคลังสินค้า จํานวน 4 หลัง และกรรมสิทธิใ์นสิ่งปลูกสร้าง และ

ทรพัย์สนิอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของทีด่นิและอาคาร เครื่องมอือุปกรณ์ งานระบบในอาคาร 

และทรพัยส์นิอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 

วนัท่ีเข้าลงทุน 29 พฤศจกิายน 2560 (ทรพัยส์นิทีร่บัโอนจากกองทุนรวม WHAPF) 

(15) โครงการดบับลิวเอชเอ ฟรีโซน แฟคทอร่ี ระยอง 

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ นิคมอุตสาหกรรมอมตะ ซติี ้ตําบลมาบยางพร อําเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสทิธิใ์นทีด่นิ อาคารโรงงานและสํานักงาน จํานวน 2 หลงั และกรรมสทิธิใ์นสิง่ปลูกสรา้ง

และทรพัย์สินอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เครื่องมืออุปกรณ์ งานระบบใน

อาคาร และทรพัยส์นิอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 

วนัท่ีเข้าลงทุน 29 พฤศจกิายน 2560 (ทรพัยส์นิทีร่บัโอนจากกองทุนรวม WHAPF) 

 

 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 

ส่วนที ่2 การดาํเนินกจิการของกองทรสัต ์  

 

 

ส่วนที ่2 หน้า 19 
 

(16) โครงการดีเคเอสเอช คอนซูเมอร ์กูด๊ส ์/ ดบับลิวเอชเอ อินทนนท ์

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ ตําบลศรีษะจรเขใ้หญ่ อําเภอบางเสาธง (บางพล)ี จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการเช่าที่ดิน และสิทธิการแบ่งเช่าที่ดิน กรรมสิทธิใ์นอาคารคลงัสินค้าและสํานักงาน

จาํนวน 1 หลงั อาคารคลงัสนิคา้ จาํนวน 4 หลงั และสาํนักงาน จาํนวน 1 หลงั และกรรมสทิธิ ์

ในเครื่องมอื อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรพัย์สนิอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง โดยมสีทิธกิารแบ่งเช่า

คงเหลอืประมาณ 14 ปี 1 เดอืน 6 วนั (นับจากวนัที ่31 ธนัวาคม 2567) 

วนัท่ีเข้าลงทุน 29 พฤศจกิายน 2560 (ทรพัยส์นิทีร่บัโอนจากกองทุนรวม WHAPF) 

(17) โครงการศรีเพชร ดี.ซี. 

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพล ี(บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสทิธิใ์นทีด่นิ อาคารคลงัสนิค้า จํานวน 2 หลงั ระบบปรบัอากาศ และสิง่ปลูกสร้างและ

ทรพัย์สนิอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของทีด่นิและอาคาร เครื่องมอือุปกรณ์ งานระบบในอาคาร 

และทรพัยส์นิอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 

วนัท่ีเข้าลงทุน 29 พฤศจกิายน 2560 (ทรพัยส์นิทีร่บัโอนจากกองทุนรวม WHAPF) 

(18) โครงการดีเคเอสเอช คอนซูเมอร ์กูด๊ส ์บางปะอิน 

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ นิคมอุตสาหกรรมบางปะอิน ตําบลคลองจิก อําเภอบางปะอิน (พระราชวัง) จังหวัด

พระนครศรอียุธยา 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสทิธิใ์นที่ดนิ อาคารคลงัสนิค้าและสํานักงาน จํานวน 1 หลงั และกรรมสทิธิใ์นสิง่ปลูก

สรา้งและทรพัย์สนิอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของทีด่นิและอาคาร เครื่องมอือุปกรณ์ งานระบบใน

อาคาร และทรพัยส์นิอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 

วนัท่ีเข้าลงทุน 29 พฤศจกิายน 2560 (ทรพัยส์นิทีร่บัโอนจากกองทุนรวม WHAPF) 
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(19) โครงการดบับลิวเอชเอ ดีเอสจีที ดิสทริบิวชัน่ เซน็เตอร ์สระบุรี  

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ เขตประกอบการอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ีตําบลหนองปลาหมอ และตําบลบวัลอย  

อําเภอหนองแค จงัหวดัสระบุร ี

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสทิธิใ์นทีด่นิ อาคารคลงัสนิคา้ โรงงานและสาํนักงาน จาํนวน 1 หลงั และกรรมสทิธิใ์นสิง่

ปลูกสร้างและทรพัย์สนิอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดนิและอาคาร เครื่องมอื อุปกรณ์ งาน

ระบบในอาคาร และทรพัยส์นิอืน่ทีเ่กีย่วขอ้ง 

วนัท่ีเข้าลงทุน 29 พฤศจกิายน 2560 (ทรพัยส์นิทีร่บัโอนจากกองทุนรวม WHAPF) 

(20) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์พระราม 2 กม.35 

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ ตําบลบางกระเจา้ อําเภอเมอืงสมุทรสาคร จงัหวดัสมุทรสาคร 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สทิธกิารแบ่งเช่าในที่ดนิ สทิธกิารเช่าในอาคารคลงัสนิค้า โรงงาน และสํานักงานจํานวน 1 

หลงั พื้นที่เช่าหลงัคา และพื้นที่เช่าลานจอดรถ พร้อมสิง่ปลูกสรา้งและทรพัย์สนิอื่น ๆ จาก 

ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ และกรรมสิทธิใ์นเครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและ

ทรพัย์สนิอื่นทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยมสีทิธกิารแบ่งเช่าคงเหลอืประมาณ 23 ปี 11 เดอืน 3 วนั (นับ

จากวนัที ่31 ธนัวาคม 2567) พรอ้มคาํมัน่ของดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ ทีใ่หส้ทิธกิองทรสัต์ 

WHART ต่ออายุการเช่าอกี 30 ปี 

วนัท่ีเข้าลงทุน 4 ธนัวาคม 2561 (เพิม่ทุนครัง้ที ่3) 

(21) โครงการดีเอสจีที สระบุรี 

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ เขตประกอบการอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี ตําบลบวัลอย อําเภอหนองแค จงัหวดั

สระบุร ี
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หวัข้อ รายละเอียด 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสทิธิใ์นทีด่นิ อาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน และสํานักงาน จํานวน 1 หลงั และพืน้ทีเ่ช่าลาน

จอดรถ และกรรมสทิธิใ์นสิง่ปลูกสรา้งและทรพัยส์นิอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของทีด่นิและอาคาร 

เครื่องมอื อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรพัยส์นิอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 

วนัท่ีเข้าลงทุน 4 ธนัวาคม 2561 (เพิม่ทุนครัง้ที ่3) 

(22) โครงการดบับลิวเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2 

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ ตําบลบ่อตาโล่และตําบลลําตาเสา อําเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียุธยา 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสิทธิใ์นที่ดนิ อาคารคลงัสินค้าและสํานักงานจํานวน 1 หลงั และกรรมสิทธิใ์นสิง่ปลูก

สรา้งและทรพัยส์นิอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของทีด่นิและอาคาร เครื่องมอื อุปกรณ์ งานระบบใน

อาคารและทรพัยส์นิอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 

วนัท่ีเข้าลงทุน 4 ธนัวาคม 2561 (เพิม่ทุนครัง้ที ่3) 

(23) โครงการดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 

(อาคาร A,B) 

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการเช่าช่วง และสิทธิการแบ่งเช่าช่วงในที่ดิน สิทธิการเช่าในอาคารคลังสินค้าและ

สํานักงาน จํานวน 2 หลงั และพื้นที่เช่าหลงัคา พร้อมสิง่ปลูกสรา้งและทรพัย์สนิอื่น ๆ จาก 

ดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์ และกรรมสทิธิใ์นเครื่องมอื อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร 

และทรพัยส์นิอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง โดยมสีทิธกิารเช่าช่วงคงเหลอืประมาณ 19 ปี 3 วนั (นับจากวนัที ่

31 ธนัวาคม 2566)  

วนัท่ีเข้าลงทุน 4 ธนัวาคม 2561 (เพิม่ทุนครัง้ที ่3) 

 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 

ส่วนที ่2 การดาํเนินกจิการของกองทรสัต ์  

 

 

ส่วนที ่2 หน้า 22 
 

(24) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์ชลหารพิจิตร กม.3 โปรเจค 2 

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้  ตําบลบางบางปลา อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสทิธิใ์นทีด่นิ อาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน และสํานักงาน จํานวน 4 หลงั และกรรมสทิธิใ์น

สิง่ปลูกสรา้งและทรพัยส์นิอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของทีด่นิและอาคาร เครื่องมอื อุปกรณ์ งาน

ระบบในอาคาร และทรพัยส์นิอืน่ทีเ่กีย่วขอ้ง 

วนัท่ีเข้าลงทุน 11 ธนัวาคม 2562 (เพิม่ทุนครัง้ที ่4) 

(25) โครงการดบับลิวเอชเอ โรคคล่ิง แฟคทอร่ี 

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ ตําบลเขาคนัทรง อําเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุร ี

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสทิธิใ์นทีด่นิ อาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน และสาํนักงานจาํนวน 1 หลงั และกรรมสทิธิใ์นสิง่

ปลูกสร้างและทรพัย์สนิอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดนิและอาคาร เครื่องมอื อุปกรณ์ งาน

ระบบในอาคาร และทรพัยส์นิอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 

วนัท่ีเข้าลงทุน 11 ธนัวาคม 2562 (เพิม่ทุนครัง้ที ่4) 

(26) โครงการดบับลิวเอชเอ ดีทีเอส แดรค็เซิลไมเออร ์ออโทโมทีฟ ซีสเทม็ส ์

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ ตําบลบ่อวนิ อําเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุร ี

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสทิธิใ์นทีด่นิ อาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน และสาํนักงานจาํนวน 1 หลงั และกรรมสทิธิใ์นสิง่

ปลูกสร้างและทรพัย์สนิอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดนิและอาคาร เครื่องมอื อุปกรณ์ งาน

ระบบในอาคาร และทรพัยส์นิอืน่ทีเ่กีย่วขอ้ง 

วนัท่ีเข้าลงทุน 11 ธนัวาคม 2562 (เพิม่ทุนครัง้ที ่4) 
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(27) โครงการดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 

(อาคาร C,E,H) 

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการแบ่งเช่าช่วง และสิทธิการเช่าที่ดิน สิทธิการเช่าในอาคารคลงัสินค้า โรงงาน และ

สํานักงาน จํานวน 2 หลงั จากดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์ และกรรมสทิธิใ์นเครื่องมอื 

อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรพัย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง โดยมสีิทธิการแบ่งเช่าคงเหลอื

ประมาณ 19 ปี 3 วนั (นับจากวนัที ่31 ธนัวาคม 2567) 

วนัท่ีเข้าลงทุน 11 ธนัวาคม 2562 (เพิม่ทุนครัง้ที ่4) 

(28) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์ชลหารพิจิตร กม.3 (ยูนิลีเวอร)์ 

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้  ตําบลบางบางปลา อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สทิธกิารแบ่งเช่าในที่ดนิ สทิธกิารเช่าในอาคารคลงัสนิค้า โรงงาน และสํานักงานจํานวน 1 

หลงั พืน้ทีเ่ช่าหลงัคา และพืน้ทีเ่ช่าลานจอดรถ จากดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ และกรรมสทิธิ ์

ในเครื่องมอื อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรพัย์สนิอื่นทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยมสีทิธกิารแบ่งเช่า

คงเหลอืประมาณ 22 ปี 10 เดอืน 29 วนั (นับจากวนัที ่31 ธนัวาคม 2567) พรอ้มคาํมัน่ของ

ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ทีใ่หส้ทิธกิองทรสัต ์WHART ต่ออายุการเช่าอกี 30 ปี 

วนัท่ีเข้าลงทุน 11 ธนัวาคม 2562 (เพิม่ทุนครัง้ที ่4) 

(29) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร A) 

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้  ตําบลหนองขาม อําเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุร ี

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสทิธิใ์นทีด่นิ อาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน และสํานักงาน จํานวน 1 หลงั และกรรมสทิธิใ์น

สิง่ปลูกสรา้งและทรพัยส์นิอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของทีด่นิและอาคาร เครื่องมอื อุปกรณ์ งาน

ระบบในอาคาร และทรพัยส์นิอืน่ทีเ่กีย่วขอ้ง 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 

ส่วนที ่2 การดาํเนินกจิการของกองทรสัต ์  
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หวัข้อ รายละเอียด 

วนัท่ีเข้าลงทุน 3 ธนัวาคม 2563 (เพิม่ทุนครัง้ที ่5) 

(30) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 2 

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้  ตําบลบงึ อําเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุร ี

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการแบ่งเช่าในที่ดิน กรรมสิทธิใ์นอาคารคลงัสนิค้าและสํานักงาน จํานวน 1 หลงั และ

กรรมสทิธิใ์นสิง่ปลูกสรา้งและทรพัย์สนิอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของทีด่นิและอาคาร เครื่องมอื 

อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรพัย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการแบ่งเช่าคงเหลอื

ประมาณ 23 ปี 5 เดอืน 8 วนั (นับจากวนัที ่31 ธนัวาคม 2567)  

วนัท่ีเข้าลงทุน 3 ธนัวาคม 2563 (เพิม่ทุนครัง้ที ่5) 

(31) โครงการดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 

(อาคาร D,I,F,G) 

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สิทธิการเช่า สิทธิการแบ่งเช่า และสิทธิการแบ่งเช่าช่วงในที่ดิน สิทธิการเช่าในอาคาร

คลงัสนิคา้ โรงงาน และสาํนักงาน จาํนวน 4 หลงั จากดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์ และ

กรรมสทิธิใ์นเครื่องมอื อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรพัย์สนิอื่นที่เกี่ยวขอ้ง โดยมสีทิธิ

การแบ่งเช่าคงเหลอืประมาณ 19 ปี 11 เดอืน 2 วนั (นับจากวนัที ่31 ธนัวาคม 2567) 

วนัท่ีเข้าลงทุน 3 ธนัวาคม 2563 (เพิม่ทุนครัง้ที ่5) 

(32) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร A) 

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 

ส่วนที ่2 การดาํเนินกจิการของกองทรสัต ์  
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หวัข้อ รายละเอียด 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สทิธกิารแบ่งเช่าช่วงในทีด่นิ สทิธกิารเช่าในอาคารโรงงาน คลงัสนิคา้ และสาํนักงาน จาํนวน 

1 หลงั และกรรมสทิธิใ์นเครื่องมอื อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรพัย์สนิอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 

โดยมสีทิธกิารแบ่งเช่าคงเหลอืประมาณ 26 ปี 4 เดอืน 28 วนั (นับจากวนัที่ 31 ธนัวาคม 

2567) 

วนัท่ีเข้าลงทุน 2 ธนัวาคม 2564 (เพิม่ทุนครัง้ที ่6) 

(33) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 62 

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ ตําบลบ่อตาโล่ อําเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียุธยา 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สทิธกิารแบ่งเช่าในทีด่นิ กรรมสทิธิใ์นอาคารคลงัสนิค้า และสํานักงาน จํานวน 3 หลงั และ

พืน้ทีเ่ช่าหลงัคา และกรรมสทิธิใ์นสิง่ปลูกสรา้งและทรพัยส์นิอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดนิ

และอาคาร เครื่องมอื อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรพัย์สนิอื่นทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยมสีทิธิ

การแบ่งเช่าคงเหลอืประมาณ 23 ปี 1 วนั (นับจากวนัที ่31 ธนัวาคม 2567) 

วนัท่ีเข้าลงทุน 2 ธนัวาคม 2564 (เพิม่ทุนครัง้ที ่6) 

(34) โครงการดบับลิวเอชเอ อีคอมเมิรซ์ ปารค์ 

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ ตําบลบางสมคัร อําเภอบางปะกง จงัหวดัฉะเชงิเทรา 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สทิธกิารเช่าในที่ดนิ อาคารคลงัสนิคา้ และสํานักงาน จํานวน 2 หลงั และสิง่ปลูกสร้างและ

ทรพัยส์นิอื่น ๆ จาก ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้และกรรมสทิธิใ์นเครื่องมอื อุปกรณ์ งาน

ระบบในอาคารและทรพัย์สนิอื่นทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยมสีทิธกิารเช่าคงเหลอืประมาณ 27 ปี 1 วนั 

(นับจากวนัที ่31 ธนัวาคม 2567) พรอ้มคาํมัน่ของ ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ ทีใ่หส้ทิธิ

กองทรสัต ์WHART ต่ออายุการเช่าอกี 30 ปี 

วนัท่ีเข้าลงทุน 2 ธนัวาคม 2564 (เพิม่ทุนครัง้ที ่6) 

 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 

ส่วนที ่2 การดาํเนินกจิการของกองทรสัต ์  
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(35) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร B,C,D) 

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สทิธกิารเช่าช่วงในทีด่นิ สทิธกิารเช่าในอาคารคลงัสนิคา้ และสํานักงาน จํานวน 3 หลงั สิง่

ปลูกสร้างและทรพัย์สนิอื่น ๆ และกรรมสทิธิใ์นเครื่องมอื อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและ

ทรพัย์สนิอื่นทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยมสีทิธกิารเช่าคงเหลอืประมาณ 26 ปี 4 เดอืน 28 วนั (นับจาก

วนัที ่31 ธนัวาคม 2567)  

วนัท่ีลงทุน 1 ธนัวาคม 2565 (เพิม่ทุนครัง้ที ่7) 

(36) โครงการดบับลิวเอชเอ ซิกโนด แฟคทอร่ี 

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ ตําบลเขาคนัทรง อําเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุร ี

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สทิธกิารเช่าในทีด่นิ อาคารโรงงาน คลงัสนิคา้ และสาํนักงาน และสิง่ปลูกสรา้งและทรพัย์สนิ

อื่น ๆ และกรรมสทิธิใ์นเครื่องมอื อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรพัย์สนิอื่นทีเ่กี่ยวขอ้ง 

โดยมสีทิธกิารเช่าคงเหลอืประมาณ 27 ปี 11 เดอืน (นับจากวนัที ่31 ธนัวาคม 2567) พรอ้ม

คาํมัน่ของดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ ทีใ่หส้ทิธกิองทรสัต ์WHART ต่ออายุการเช่าอกี 30 ปี  

วนัท่ีลงทุน 1 ธนัวาคม 2565 (เพิม่ทุนครัง้ที ่7) 

(37) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร I,J) 

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สทิธกิารเช่าช่วงในทีด่นิ สทิธกิารเช่าในอาคารคลงัสนิคา้ และสาํนักงาน จาํนวน 2 หลงั และ

สิง่ปลูกสรา้งและทรพัย์สนิอื่น ๆ และกรรมสทิธิใ์นเครื่องมอื อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและ

ทรพัย์สนิอื่นทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยมสีทิธกิารเช่าคงเหลอืประมาณ 26 ปี 4 เดอืน 24 วนั (นับจาก

วนัที ่31 ธนัวาคม 2567) 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 

ส่วนที ่2 การดาํเนินกจิการของกองทรสัต ์  
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หวัข้อ รายละเอียด 

วนัท่ีลงทุน 1 ธนัวาคม 2565 (เพิม่ทุนครัง้ที ่7) 

(38) โครงการดบับลิวเอชเอ-เคพีเอน็ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร 

J,K,L,M,N) 

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สทิธกิารเช่าช่วงในทีด่นิ สทิธกิารเช่าในอาคารโรงงาน คลงัสนิคา้ และสํานักงาน จํานวน 5 

หลงั สิง่ปลูกสรา้งและทรพัยส์นิอื่น ๆ และกรรมสทิธิใ์นเครื่องมอื อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร

และทรพัย์สนิอื่นทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยมสีทิธกิารแบ่งเช่าคงเหลอืประมาณ 19 ปี 3 วนั (นับจาก

วนัที ่31 ธนัวาคม 2567) 

วนัท่ีลงทุน 1 ธนัวาคม 2565 (เพิม่ทุนครัง้ที ่7) 

(39) โครงการดบับลิวเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 4 

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้ ตําบลบ่อตาโล่ อําเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียุธยา 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สทิธกิารเช่าในทีด่นิ อาคารศูนยก์ระจายสนิคา้ คลงัสนิคา้ และสาํนักงาน จาํนวน 3 หลงั และ

สิง่ปลูกสรา้งและทรพัย์สนิอื่น ๆ และกรรมสทิธิใ์นเครื่องมอื อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและ

ทรพัย์สนิอื่นทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยมสีทิธกิารเช่าคงเหลอืประมาณ 27 ปี 11 เดอืน (นับจากวนัที ่

31 ธนัวาคม 2567) พรอ้มคาํมัน่ของ เซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ ทีใ่หส้ทิธกิองทรสัต ์

WHART ต่ออายุการเช่าอกี 30 ปี 

วนัท่ีลงทุน 1 ธนัวาคม 2565 (เพิม่ทุนครัง้ที ่7) 

 

 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 

ส่วนที ่2 การดาํเนินกจิการของกองทรสัต ์  
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(40) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H)  

หวัข้อ รายละเอียด 

ท่ีตัง้  ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สทิธกิารเช่าช่วงในทีด่นิ อาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน และสาํนักงาน จาํนวน 4 หลงั สิง่ปลูกสรา้ง

และทรพัย์สนิอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดนิและอาคาร ซึ่งรวมถึงแผงผลติไฟฟ้าพลงังาน

แสงอาทติย์บนพืน้ทีห่ลงัคาอาคาร B และกรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ ์งานระบบในอาคาร

และทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง โดยมสีทิธกิารเช่าคงเหลอืประมาณ 26 ปี 4 เดอืน 24 วนั (นับจาก

วนัที ่31 ธนัวาคม 2567) 

วนัท่ีเข้าลงทุน 25 ธนัวาคม 2566 (เพิม่ทุนครัง้ที ่8) 

(41) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) 

หวัข้อ รายละเอียดทรพัยสิ์น 

ท่ีตัง้ ตําบลบางเสาธง อําเภอบางพล ี(บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  กรรมสิทธิใ์นที่ดิน อาคารคลังสินค้า และสํานักงาน จํานวน 1 หลัง และสิ่งปลูกสร้างและ

ทรัพย์สินอื่น ๆ และกรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพยสิ์นอ่ืนท่ี

เก่ียวขอ้ง 

วนัท่ีเข้าลงทุน 25 ธนัวาคม 2566 (ลงทุนครัง้ที ่8) 

(42) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร 

E,F,G) 

หวัข้อ รายละเอียดทรพัยสิ์น 

ท่ีตัง้ ตําบลบางเสาธง อําเภอบางพล ี(บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน  สทิธกิารเช่าช่วงในที่ดนิ สทิธกิารเช่าในอาคารคลงัสนิค้า โรงงาน และสํานักงาน จํานวน 3 

หลงั และสิ่งปลูกสร้างและทรพัย์สินอื่น ๆ และกรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ ์งานระบบใน

อาคารและทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง โดยมสีทิธกิารเช่าคงเหลอืประมาณ 26 ปี 4 เดอืน 28 วนั 

(นับจากวนัที ่31 ธนัวาคม 2567) 
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หวัข้อ รายละเอียดทรพัยสิ์น 

วนัท่ีเข้าลงทุน 25 ธนัวาคม 2566 (ลงทนุครัง้ที ่8) 

 

2.4.2. ราคาท่ีได้จากรายงานการประเมินมูลค่าหรือสอบทานการประเมินมูลค่าครัง้ล่าสุด 

ราคาทีไ่ดจ้ากรายงานการประเมนิมูลค่าหรอืสอบทานของทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตต์ามรายละเอยีดที่

ระบุในขอ้ 2.4.1 ทรพัยส์นิทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน มรีายละเอยีดดงัน้ี 

วธิทีีใ่ชใ้นการประเมนิ 

ในการประเมนิมลูค่าและสอบทานการประเมนิมูลค่าสําหรบัปี 2567 โดยบรษิทั เอด็มนัด ์ไต แอนด ์คอม

พานี (ประเทศไทย) จํากัด บริษัท กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จํากัด บริษัท กรุงสยามประเมินค่า

ทรพัย์สนิ จํากดั บรษิทั เอเชีย่น เอน็จเินียริง่ แวลูเอชัน่ จํากดั และบรษิทั กรุงเทพประเมนิราคา จํากดั  

ได้พจิารณาเลอืกใช้วธิรีายได้ (Income Approach) เป็นเกณฑ์ในการจดัทํารายงานการประเมินมูลค่า

ทรพัยส์นิน้ี 

สรุปสมมตฐิานสาํคญั 

สมมตฐิานหลกัทีผู่ป้ระเมนิมูลค่าทรพัย์สนิใชใ้นการประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิของกองทรสัต์ สามารถสรุป

ไดด้งัน้ี  

(1)   โครงการบริเวณบางนา-ตราด 

สมมติฐาน ปี 2567 

ระยะเวลาการประเมนิค่า กรรมสทิธิ ์(Freehold) สทิธิก์ารเช่า (Leasehold) 

อตัราการเช่าเฉลีย่ (Occupancy Rate) รอ้ยละ 80 – 95  รอ้ยละ 95 – 100  

อตัราค่าเช่าตลาด (บาทตอ่ตารางเมตร

ต่อเดอืน) ณ วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน 

ซึง่จะนํามาใชใ้นการคาํนวณภายหลงั

สญัญาเช่าปัจจบุนัสิน้สุดลง 

170 – 245 บาทต่อตาราง

เมตรต่อเดอืน 

162 – 400 บาทต่อตาราง

เมตรต่อเดอืน 

อตัราการเตบิโตของอตัราค่าเช่าใน

ตลาด 
เพิม่ขึน้รอ้ยละ 10 ทุก 3 ปี 

เพิม่ขึน้รอ้ยละ 3 ทุกปี 

เพิม่ขึน้รอ้ยละ 10 ทุก 3 ปี 

อตัราคดิลด (Discount Rate) รอ้ยละ  9.00 รอ้ยละ  9.00 - 9.50 

อตัราผลตอบแทนจากการลงทุน 

(Capitalization Rate) 
รอ้ยละ 7.00  - 
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(2) โครงการบริเวณชลบุรี-ระยอง 

สมมติฐาน ปี 2567 

ระยะเวลาการประเมนิค่า กรรมสทิธิ ์(Freehold) สทิธิก์ารเช่า (Leasehold) 

อตัราการเช่าเฉลีย่ (Occupancy Rate) รอ้ยละ 90 – 100  รอ้ยละ 95 

อตัราค่าเช่าตลาด (บาทต่อตารางเมตร

ต่อเดอืน) ณ วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน 

ซึง่จะนํามาใชใ้นการคาํนวณภายหลงั

สญัญาเช่าปัจจบุนัสิน้สุดลง 

160 – 260 บาทต่อตาราง

เมตรต่อเดอืน 

175 – 205 บาทต่อตาราง

เมตรต่อเดอืน 

อตัราการเตบิโตของอตัราค่าเช่าใน

ตลาด 
เพิม่ขึน้รอ้ยละ 10 ทุก 3 ปี เพิม่ขึน้รอ้ยละ 10 ทุก 3 ปี 

อตัราคดิลด (Discount Rate) รอ้ยละ 9.00 รอ้ยละ 9.00 – 9.50  

อตัราผลตอบแทนจากการลงทุน 

(Capitalization Rate) 
รอ้ยละ 7.00 - 

 

(3) โครงการบริเวณอยุธยา-สระบุรี 

สมมติฐาน ปี 2567 

ระยะเวลาการประเมนิค่า กรรมสทิธิ ์(Freehold) สทิธิก์ารเช่า (Leasehold) 

อตัราการเช่าเฉลีย่ (Occupancy Rate) รอ้ยละ 70 – 95  รอ้ยละ 90 – 95  

อตัราค่าเช่าตลาด (บาทตอ่ตารางเมตร

ต่อเดอืน) ณ วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน 

ซึง่จะนํามาใชใ้นการคาํนวณภายหลงั

สญัญาเช่าปัจจบุนัสิน้สุดลง 

125 – 450 บาทต่อตาราง

เมตรต่อเดอืน 

155 – 175 บาทต่อตาราง

เมตรต่อเดอืน 

อตัราการเตบิโตของอตัราค่าเช่าใน

ตลาด 
เพิม่ขึน้รอ้ยละ 10 ทุก 3 ปี เพิม่ขึน้รอ้ยละ 10 ทุก 3 ปี 

อตัราคดิลด (Discount Rate) รอ้ยละ 9.00 รอ้ยละ 9.25 – 9.50  

อตัราผลตอบแทนจากการลงทุน 

(Capitalization Rate) 
รอ้ยละ 7.00 - 

 

(4) โครงการบริเวณพระราม 2 จงัหวดัสมุทรสาคร 

สมมติฐาน ปี 2567 

ระยะเวลาการประเมนิค่า สทิธิก์ารเช่า (Leasehold) 

อตัราการเช่าเฉลีย่ (Occupancy Rate) รอ้ยละ 60 – 100  
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สมมติฐาน ปี 2567 

อตัราค่าเช่าตลาด (บาทตอ่ตารางเมตร

ต่อเดอืน) ณ วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน 

ซึง่จะนํามาใชใ้นการคาํนวณภายหลงั

สญัญาเช่าปัจจบุนัสิน้สุดลง 

305 บาทต่อตารางเมตรต่อเดอืน 

อตัราการเตบิโตของอตัราค่าเช่าใน

ตลาด 
เพิม่ขึน้รอ้ยละ 10 ทุก 3 ปี 

อตัราคดิลด (Discount Rate) รอ้ยละ 9.50 

หมายเหตุ:  

1) ค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมและบํารุงรกัษาทรพัยส์นิ อยู่ทีร่อ้ยละ 1 - 2 จากกระแสรายไดร้วม ค่ากนัสํารองสาํหรบัการ

ปรบัปรุงทรพัยส์นิ อยู่ทีร่อ้ยละ 1 จากกระแสรายไดร้วม และค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ตามทีร่ะบุไวเ้ป็น

จํานวนทีแ่น่นอนตลอดอายุสญัญาแตง่ตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 

2) สําหรบั โครงการดบับลวิเอชเอ ลาดกระบงั ด.ีซ.ี มสีมมตฐิานในส่วนของค่าเช่าทีด่นิการรถไฟแห่งประเทศไทย เพือ่

ปักเสาพาดสายไฟฟ้า อา้งองิตามสญัญาเช่าล่าสุด โดยกําหนดการปรบัค่าเชา่เพิม่ขึ้นทีร่อ้ยละ 5 ต่อปี 

 

2.4.3. รายละเอียดอสงัหาริมทรพัยท่ี์ลงทุนหรือจาํหน่ายในรอบปีบญัชี 

-ไม่ม-ี 

2.5. การจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรพัย ์

2.5.1.  ลกัษณะการจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรพัย ์

กองทรสัต์ WHART มนีโยบายทีจ่ะดําเนินการจดัหาผลประโยชน์จากทรพัยส์นิหลกัดว้ยการนําพืน้ทีข่อง

ทรพัย์สนิออกใหเ้ช่าแก่ผูเ้ช่า โดยกองทรสัต์ WHART จะเขา้ทําสญัญาใหเ้ช่าพืน้ทีก่บัผูเ้ช่าโดยตรง โดย

การทําสญัญาเช่าดงักล่าวจะสอดคล้องกบัขอ้กําหนดของคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรอืขอ้กําหนดอื่นๆ ที่

เกีย่วขอ้ง 

จากรูปแบบการจดัหาผลประโยชน์ดงักล่าว รายไดแ้ละกระแสเงนิสดทีก่องทรสัต์ WHART จะไดร้บัจาก

การลงทุนในทรพัย์สินหลกั ได้แก่ รายได้ค่าเช่าและค่าบริการซึ่งเป็นรายได้ที่กองทรสัต์ WHART จะ

ไดร้บัจากการปล่อยเช่าอาคารคลงัสนิคา้ และ/หรอื อาคารโรงงาน และ/หรอื สํานักงานใหแ้ก่ผูเ้ช่า ซึ่งผู้

เช่าจะใชอ้าคารดงักล่าวเพื่อประกอบกจิการของตนเอง นอกจากน้ี กองทรสัต์ WHART จะไดร้บัค่าเช่า

เพิม่เตมิจากการปล่อยเช่าลานจอดรถและการปล่อยเช่าหลงัคาของอาคารคลงัสนิคา้เพื่อตดิตัง้แผงโซล่า

เซลลเ์พื่อการผลติกระแสไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย ์(Solar Rooftop) 

2.5.2.  ลกัษณะการดาํเนินธรุกิจ 

ภาพรวมและลกัษณะการดาํเนินธุรกจิ แบ่งเป็น 2 ประเภทธุรกจิหลกั ดงัน้ี 

1. โครงการอาคารคลงัสนิคา้ใหเ้ช่า และ/หรอื อาคารโรงงานใหเ้ช่า 
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2. โครงการใหเ้ช่าพืน้ทีห่ลงัคา เพื่อผลติกระแสไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติยท์ีต่ดิตัง้บนหลงัคา (Solar PV  

Rooftop) 

ทัง้น้ี ภายในโครงการอาคารคลงัสนิคา้ใหเ้ช่า และ/หรอื อาคารโรงงานใหเ้ช่าไดม้กีารใหเ้ช่าพืน้ทีจ่อดรถ

แก่ผูเ้ช่าบางราย รวมถงึการใหเ้ช่าอุปกรณ์ทีเ่กีย่วขอ้งกบัการจดัเกบ็สนิคา้ในคลงัสนิคา้และอาคารโรงงาน 

เช่น ชัน้วางสนิคา้ (Racks) และ Pallets ซึ่งเป็นส่วนหน่ึงของการดําเนินธุรกจิของโครงการคลงัสนิคา้ให้

เช่า และ/หรอื อาคารโรงงานใหเ้ช่า 

1) พืน้ทีอ่าคารคลงัสนิคา้ และอาคารโรงงานใหเ้ช่า 

สดัส่วนอาคารคลงัสนิคา้ และอาคารโรงงานของทรพัยส์นิหลกัทีก่องทรสัต ์WHART เป็นดงัต่อไปน้ี 

 ตารางแสดงพื้นท่ีเช่าอาคารและสดัส่วนการเช่าแยกตามรปูแบบอาคาร 

ประเภทอาคาร 

ทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต์ WHART ณ 31 ธนัวาคม 2567 

พื้นท่ีอาคาร 

(ตร.ม.) 

สดัส่วน 

(ร้อยละ) 

คลงัสนิคา้ 1,683,001.20 89.20 

โรงงาน 203,761.63 10.80 

รวม 1,886,762.83 100.00 

ซึ่งรูปแบบอาคารคลงัสนิค้า และอาคารโรงงาน ประกอบไปด้วยโครงการทีเ่ป็นแบบ Built-to-Suit 

และแบบ General Warehouse มาตรฐานสงู โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 

1.1) อาคารคลงัสนิคา้ 

อาคารคลงัสนิค้าให้เช่าของกองทรสัต์ WHART จะประกอบไปด้วยโครงการทัง้ที่เป็นแบบ 

(ก)  Built-to-Suit เพื่อรองรบัความต้องการของลูกค้าหลกับางกลุ่มทีม่ลีกัษณะเฉพาะ อาทิ

เช่น คลังสินค้าที่มีการควบคุมอุณหภูมิ ทัง้ที่มีหลายอุณหภูมิในหน่ึงคลังสินค้า (Multi-

Temperature) และทีเ่ป็นหอ้งเยน็ทัง้อาคาร (Cold Storage) เป็นต้น และแบบ (ข) General 

Warehouse อาคารมาตรฐานสูง เพื่อรองรบัฐานลูกค้ากลุ่มใหม่และเพื่อการดําเนินธุรกิจที่

ตอบสนองต่อความตอ้งการของตลาดไดท้นัท่วงท ี 

สญัญาเช่าส่วนใหญ่ของกองทรสัต์เป็นโครงการประเภท Built-to-Suit จะเป็นสญัญาเช่าระยะ

ยาว มากกว่า 3 ปี ในขณะทีส่ญัญาเช่าของโครงการประเภท General Warehouse จะเป็น

สญัญาเช่าระยะสัน้กว่า ซึง่มอีายุสญัญาโดยเฉลีย่ 3 ปี แต่จะเปิดโอกาสใหลู้กคา้มทีางเลอืกใน

การต่อสัญญาเช่าได้เช่นเดียวกับโครงการแบบ Built- to-Suit นอกจากน้ี โครงการ 

Warehouse Farm ยงัจดัใหม้กีารใหบ้รกิารการใชป้ระโยชน์ทรพัย์สนิส่วนกลางในโครงการ 

เช่น บรกิารรกัษาความปลอดภยั การซ่อมแซมถนน และระบบสาธารณูปโภค เป็นตน้ 
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1.2) อาคารโรงงาน 

อาคารโรงงานใหเ้ช่าของกองทรสัต ์WHART จะอยูใ่นรปูแบบ Built-to-Suit เพื่อมุ่งตอบสนอง

ความตอ้งการของลูกคา้ โดยจะออกแบบผงัโรงงานและวสัดุใหเ้หมาะสมกบักระบวนการผลติ

และความต้องการของลูกคา้ ซึ่งจะช่วยใหก้ระบวนการผลติของลูกคา้มคีวามต่อเน่ือง ซึ่งจะ

ก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อลูกค้าทัง้ในด้านการลดต้นทุน และเกิดประสิทธิภาพใน

กระบวนการผลติ  

 

ทรพัยส์นิหลกัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนสามารถจาํแนกตามรปูแบบสญัญา ดงัต่อไปน้ี 

 ตารางแสดงพื้นท่ีเช่าอาคารและสดัส่วนการเช่าแยกตามรปูแบบสญัญา 

รปูแบบอาคาร 

ทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต์ WHART ณ 31 ธนัวาคม 2567 

พื้นท่ีอาคาร 

(ตร.ม.) 

สดัส่วน 

(ร้อยละ) 

Built-to-Suit 1,004,127.45 53.22 

General Warehouse 882,635.38 46.78 

รวม 1,886,762.83 100.00 

 

2) พืน้ทีห่ลงัคาใหเ้ช่าเพื่อผลติกระแสไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย์ทีต่ดิตัง้บนหลงัคาเพื่อจาํหน่าย (Solar 

PV Rooftop) 

 การใหเ้ช่าพืน้ทีห่ลงัคาของทรพัยส์นิหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART เป็นดงัต่อไปน้ี 

โครงการ 
พื้นท่ีเช่าหลงัคา 

(ตร.ม.) 

สดัส่วนพื้นท่ีเทียบ

กบัพื้นท่ีเช่าหลงัคา

ทัง้หมด  

(ร้อยละ) 

ทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต์ WHART ณ 31 ธนัวาคม 2567 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.18 
23,976.30 4.92 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 1 
50,641.04 10.39 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.4 
68,384.20 14.03 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์วงัน้อย 61 
26,472.05 5.43 
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โครงการ 
พื้นท่ีเช่าหลงัคา 

(ตร.ม.) 

สดัส่วนพื้นท่ีเทียบ

กบัพื้นท่ีเช่าหลงัคา

ทัง้หมด  

(ร้อยละ) 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.5 
50,143.60 10.29 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์ลาดกระบงั 
59,986.30 12.31 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 โปรเจค 1 
37,303.80 7.66 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์ลําลูกกา 
3,971.00 0.81 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์พระราม 2 กม.35 
9,100.00 1.87 

โครงการดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์

เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2  

(อาคาร A,B) 

26,112.00 5.36 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 โปรเจค 2 
61,482.00 12.62 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 (ยนิูลเีวอร)์ 
10,000.00 2.05 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์วงัน้อย 62 
23,205.00 4.76 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์

เซน็เตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร 

B,E,F,G,H) 

33,477.00 6.87 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ 

เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 

(อาคาร E,F,G) 

2,989.00 0.61 

รวม 487,243.29 100.00 
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2.5.3.  ลกัษณะผู้เช่าทรพัยสิ์น   

ลกัษณะผูเ้ช่าทรพัย์สนิของกองทรสัต์ WHART ประกอบดว้ย ผูป้ระกอบธุรกจิการจดัการดา้นโลจสิตกิส ์

(Third Party Logistics Providers: 3PLs) ผูผ้ลติและผูจ้าํหน่ายสนิคา้อุปโภค และบรโิภคทีใ่ชแ้ลว้หมดไป

อย่างรวดเร็ว (Fast Moving Consumer Goods – FMCG) และผู้ประกอบการพาณิชย์อิเล็กทรอนิกส์  

(E-Commerce) เป็นหลกั โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 

1) ผูป้ระกอบธุรกจิการจดัการดา้นโลจสิตกิส ์(Third Party Logistics Providers: 3PLs) 

ผู้เช่ากลุ่มน้ีส่วนใหญ่จะเป็นบริษัทชัน้นําจากต่างประเทศที่มีความเชี่ยวชาญในการบริหารและ

จดัการด้านโลจสิติกส์ โดยทําหน้าที่เป็นผู้ดูแลการกระจายสินค้าและการขนส่งที่ไม่ใช่ธุรกิจหรอื

ความสามารถหลกัของบรษิทัเจา้ของสนิคา้ โดยบรษิทัเหล่าน้ีจะเป็นผูล้งทุนในการสร้างเครอืข่าย

การกระจายสินค้านับตัง้แต่การจัดหาพาหนะขนส่ง การจัดหาคลังสินค้า การจัดหาบุคลากร

ปฏบิตังิาน อุปกรณ์ และระบบสนับสนุนการปฏบิตังิาน เป็นตน้  

2) ผู้ผลิตและผู้จําหน่ายสินค้าอุปโภค และบริโภคที่ใช้แล้วหมดไปอย่างรวดเร็ว (Fast Moving 

 Consumer Goods – FMCG) 

ผูเ้ช่ากลุ่มน้ีเช่าคลงัสนิคา้ ใชเ้ป็นทีเ่กบ็สนิคา้ เพื่อกระจายสนิคา้ไปยงัส่วนต่างๆ ของประเทศ ซึ่งจะ

เน้นเช่าคลงัสินค้าในทําเลยุทธศาสตร์การขนส่งของประเทศ เช่น ทําเลบางนา-ตราด และทําเล 

อยุธยา - สระบุร ีเพื่อกระจายสนิคา้ไปยงัสาขาต่างๆ ไดอ้ย่างสะดวก และรวดเรว็ ทัง้ในเขตกรุงเทพฯ 

ปรมิณฑล และภูมภิาคต่างๆ ของประเทศไทย 

3) ผูป้ระกอบการพาณิชยอ์เิลก็ทรอนิกส ์(E-Commerce) 

ตามแนวโน้มการเปลี่ยนแปลงพฤติกรรมของผู้บรโิภคที่มกีารซื้อสนิค้าผ่านทางช่องทางออนไลน์

มากขึน้ ทาํใหปั้จจุบนัมผีูป้ระกอบการพาณิชยอ์เิลก็ทรอนิกส ์(E-Commerce) เพิม่ขึน้ โดยผูเ้ช่ากลุ่ม

น้ีจะเช่าอาคารคลงัสินค้า เพื่อเก็บสินค้าทัง้จากผู้ประกอบการรายย่อยและรายใหญ่ จากทัง้ใน

ประเทศและต่างประเทศ และกระจายสนิคา้ไปยงัผูบ้รโิภคทีส่ัง่ซื้อสนิคา้ผ่านช่องทางออนไลน์ โดย

จดัส่งทัง้ในเขตกรุงเทพฯ ปรมิณฑล และภูมภิาคต่างๆ ของประเทศไทย 

ทรพัยส์นิหลกัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนสามารถจําแนกตามประเภทธุรกจิของผูเ้ช่า สญัชาตขิองผู้

เช่า/บรษิทัแม่ของผูเ้ชา่ และอายุคงเหลอืของสญัญาเช่า ดงัต่อไปน้ี 
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ตารางแสดงพื้นท่ีเช่าอาคารและสดัส่วนการเช่าแยกตามประเภทธรุกิจของผู้เช่า 

ประเภทอตุสาหกรรม 

ผู้เช่าทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต์ WHART  

ณ 31 ธนัวาคม 2567 

พื้นท่ีเช่าอาคาร1 

(ตร.ม.) 

สดัส่วน 

(ร้อยละ) 

ผูผ้ลติสนิคา้อุปโภคบรโิภคทีใ่ชแ้ลว้หมดไป

อย่างรวดเรว็  

(Fast Moving Consumer Goods -  FMCG) 

602,813.38 36.89 

ผูใ้หบ้รกิารโลจสิตกิส ์(3PLs) 495,443.98 30.32 

ผูป้ระกอบการพาณิชยอ์เิลก็ทรอนิกส ์

(E-Commerce) 
216,410.00 13.24 

ธุรกจิยานยนต ์(Automotive) 115,855.80 7.09 

ผูผ้ลติและโรงงานอุตสาหกรรม 

(Manufacturer) 
73,903.69 4.52 

อาหาร (Food Chain) 57,537.94 3.52 

กลุ่มสุขภาพ (Healthcare) 55,166.84 3.38 

ผูป้ระกอบการอื่นๆ 16,837.96 1.03 

รวม 1,633,969.59 100.00 

หมายเหตุ: 

 1 ตารางขา้งตน้แสดงเฉพาะส่วนทีม่ผีูเ้ช่า (ไม่นับรวมอาคารทีด่บับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ หรอื บรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิ ตก

 ลงทีจ่ะชําระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART ตามเงือ่นไขของสญัญาตกลงกระทําการ และอาคารทีม่พี ื้นทีท่ีอ่ยู่ระหว่าง

 ขัน้ตอนการจดัหาผู ้เช่า) 

ตารางแสดงพื้นท่ีเช่าอาคารและสดัส่วนการเช่าแยกตามสญัชาติของผู้เช่า/บริษทัแมข่องผู้เช่า 

สญัชาติของผู้เช่า / บริษทัแมข่องผู้เช่า 

ผู้เช่าทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต์ WHART  

ณ 31 ธนัวาคม 2567 

พื้นท่ีเช่าอาคาร1 

(ตร.ม.) 

สดัส่วน 

(ร้อยละ) 

ไทย 500,719.77 30.64 

เอเชยี2 465,252.87 28.47 

ยุโรป 284,147.37 17.39 

ญีปุ่่ น 221,842.26 13.58 

สหรฐัอเมรกิา 137,144.32 8.39 

ไตห้วนั 20,285.00 1.24 

จนี 4,578.00 0.28 
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สญัชาติของผู้เช่า / บริษทัแมข่องผู้เช่า 

ผู้เช่าทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต์ WHART  

ณ 31 ธนัวาคม 2567 

พื้นท่ีเช่าอาคาร1 

(ตร.ม.) 

สดัส่วน 

(ร้อยละ) 

รวม 1,633,969.59 100.00 

หมายเหตุ: 

 1  ตารางขา้งตน้แสดงเฉพาะส่วนทีม่ผีูเ้ช่า (ไม่นับรวมอาคารทีด่บับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ หรอื บรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิ ตก

 ลงทีจ่ะชําระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART ตามเงือ่นไขของสญัญาตกลงกระทําการ และอาคารทีม่พี ื้นทีท่ีอ่ยู่ระหว่าง

 ขัน้ตอนการจดัหาผูเ้ชา่) 
2  ไม่นับรวมผูเ้ช่าทีม่สีญัชาตไิทยและญีปุ่่น 

 

ทัง้น้ี ระยะเวลาคงเหลอืเฉลี่ยของสญัญาเช่าทัง้หมดของทรพัย์สนิหลกัทีก่องทรสัต์ WHART ลงทุน ถวั

เฉลี่ยถ่วงน้ําหนักตามขนาดของพื้นที่เช่าแต่ละโครงการ (Weighted Average Lease Expiry: WALE) 

เท่ากบัประมาณ 3.79 ปี โดยหากคาํนวณรวมสทิธใินการต่ออายุสญัญาของผูเ้ช่า ระยะเวลาคงเหลอืของ

สญัญาเช่าเฉลี่ยสําหรบัทรพัย์สนิหลกัทีก่องทรสัต์ WHART ลงทุนเท่ากบั 6.42 ปี (คํานวณ ณ วนัที ่31 

ธนัวาคม 2567) 

ตารางแสดงพื้นท่ีเช่าอาคารและสดัส่วนการเช่าแยกตามอายุคงเหลือของสญัญาเช่า 

อายุคงเหลือ 

ของสญัญาเช่า 

สญัญาเช่าของทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต์ WHART 

ณ 31 ธนัวาคม 2567 

พื้นท่ีเช่าอาคาร1 

(ตร.ม.) 

สดัส่วน 

(ร้อยละ) 

ไม่เกนิ 1 ปี 536,274.92 32.82 

มากกว่า 1 ถงึ 3 ปี 405,065.69 24.79 

มากกว่า 3 ถงึ 5 ปี 194,505.86 11.90 

มากกว่า 5 ปี 498,123.12 30.49 

รวม 1,633,969.59 100.00 

หมายเหตุ: 

 1  ตารางขา้งต้นแสดงเฉพาะส่วนทีม่ผีูเ้ช่า (ไม่นับรวมอาคารทีด่บับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ หรอื บรษิทัเจ้าของทรพัยส์นิ 

 ตกลงทีจ่ะชําระค่าเช่าให้แก่กองทรสัต์ WHART ตามเงือ่นไขของสญัญาตกลงกระทําการ และอาคารทีม่พี ื้นทีท่ีอ่ยู่

 ระหว่างขัน้ตอนการจดัหาผูเ้ช่า) และไม่รวมสทิธใินการต่ออายุสญัญาของผูเ้ช่า 

ตารางแสดงรายช่ือผู้เช่าหลกัท่ีมีพื้นท่ีเช่าสูงสุด 10 อนัดบัแรก 

รายละเอยีดแสดงรายชื่อผูเ้ช่า 10 รายแรกทีม่พีืน้ทีเ่ช่าสูงสุด ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 โดยคดิเป็น

สดัส่วนทีพ่ืน้ทีเ่ช่ารอ้ยละ 53.59 เทยีบจากพืน้ทีเ่ช่ารวมทัง้หมดทีม่ผีูเ้ช่า 
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ลาํดบั 
สญัญาเช่าของทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต์ WHART  

ณ 31 ธนัวาคม 2567 

1 บรษิทั ดเีคเอสเอช (ประเทศไทย) จาํกดั 

2 บรษิทั ซอีารซ์ ีไทวสัดุ จาํกดั 

3 บรษิทั อาลบีาบา สมารท์ฮบั ไทยแลนด ์จาํกดั 

4 บรษิทั ซโีน แปซฟิิคเทรดดิง้ (ไทยแลนด)์ จาํกดั 

5 บรษิทั ชอ้ปป้ี เอก็ซ์เพรส (ประเทศไทย) จาํกดั 

6 บรษิทั ดเีอสจ ีอนิเตอรเ์นชัน่แนล (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) 

7 บรษิทั แอลเอฟ โลจสิตกิส ์(ประเทศไทย) จาํกดั 

8 บรษิทั คาโอ อนิดสัเตรยีล (ประเทศไทย) 

9 บรษิทั ฮอนดา้ โลจสิตกิส ์เอเซยี จาํกดั 

10 บรษิทั วอลโว่ คาร ์(ประเทศไทย) จาํกดั 
 

อตัราการเช่าในอดีตของทรพัยสิ์นหลกั 

ข้อมูลเกี่ยวกับอัตราการเช่าพื้นที่ของทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ WHART ลงทุน 5 ปีย้อนหลัง มี

รายละเอยีด ดงัน้ี 

ปี พ.ศ. 2563 2564 2565 2566 2567 

อตัราการเช่าพืน้ทีเ่ฉลีย่ตลอดปี  

(ก่อน undertake)1 
90.0% 90.0% 92.3% 88.0% 84.9% 

อตัราการเช่าพืน้ทีเ่ฉลีย่ตลอดปี  

(หลงั undertake)1 
90.7% 90.0% 92.6% 90.0% 87.8% 

หมายเหตุ: 

 1  ตารางขา้งตน้แสดงอตัราการเช่าเฉลีย่ตลอดปี โดยคาํนวณจากพื้นทีใ่หเ้ชา่เฉพาะส่วนของพื้นทีอ่าคารคลงัสนิคา้ และ

อาคารโรงงานใหเ้ช่า ไม่รวมพื้นทีเ่ช่าของลานจอดรถและส่วนหลงัคาของอาคารคลงัสนิคา้ 
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2.5.4.  โครงสร้างการจดัหาผลประโยชน์จากทรพัยสิ์น 

การลงทุนและการจดัหาผลประโยชน์ของกองทรสัต ์WHART ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 สามารถสรุป

 ไดด้งัต่อไปน้ี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.5.5.  ข้อมูลเก่ียวกบัการประกนัรายได้และผู้ประกนัรายได้ 

1) ข้อมูลเก่ียวกบัการประกนัรายได้และผู้ประกนัรายได้ 

ดบับลวิเอชเอ คอรป์ปอเรชัน่ ตกลงทีจ่ะรบัประกนั การชาํระค่าเช่าพืน้ทีอ่าคารและค่าเช่าพืน้ทีห่ลงัคา

ที่ไม่มผีูเ้ช่า คดิเป็นรายไดข้องกองทรสัต์จากสญัญาเช่า และสญัญาตกลงกระทําการทีเ่กี่ยวขอ้งกบั

ทรพัย์สนิที่มีอยู่เดิม โดย ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2567 มีทรพัย์สินหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต์ที่อยู่

ภายใตส้ญัญาตกลงกระทาํการ โดยมรีายละเอยีด ดงัน้ี 
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ลาํดบั 
รอบการ

เข้าลงทุน 
ช่ือโครงการ 

พื้นท่ีท่ีรบัประกนั 

(ตร.ม.) 
อตัราค่าเช่า 

ระยะเวลาภายใต้

สญัญาตกลงกระทาํ

การ 

1 
เพิม่ทุน 

ครัง้ที ่6 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ 

โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อ 62 
14,519.00 

เป็นไปตาม

สญัญาตกลง

กระทาํการ 

3 ปี นับตัง้แต่วนัที่

กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนใน

ทรพัยส์นิ1

1 

2 
เพิม่ทุน

ครัง้ที ่7 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ 

โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-

ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร 

B, C, D) 

14,344.00 

เป็นไปตาม

สญัญาตกลง

กระทาํการ 

3 ปี นับตัง้แต่วนัที่

กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนใน

ทรพัยส์นิ2

2 

3 
เพิม่ทุน

ครัง้ที ่7 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ 

โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์เทพารกัษ์ 

กม.21 (อาคาร I, J) 

21,039.00 

เป็นไปตาม

สญัญาตกลง

กระทาํการ 

3 ปี นับตัง้แต่วนัที่

กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนใน

ทรพัยส์นิ2 

4 
เพิม่ทุน

ครัง้ที ่7 

โครงการดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ 

เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์

บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 

(อาคาร J, K, L, M, N) 

2,851.00 

เป็นไปตาม

สญัญาตกลง

กระทาํการ 

3 ปี นับตัง้แต่วนัที่

กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนใน

ทรพัยส์นิ2 

5 
เพิม่ทุน

ครัง้ที ่8 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ 

โลจสิตกิส ์เซน็ เตอร ์เทพารกัษ ์

กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) 

26,212.00 

เป็นไปตาม

สญัญาตกลง

กระทาํการ 

3 ปี นับตัง้แต่วนัที่

กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนใน

ทรพัยส์นิ3

3 

6 
เพิม่ทุน

ครัง้ที ่8 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ 

โลจสิตกิส ์เซน็ เตอร ์แหลม

ฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร 

B1,B2,B3,B4) 

12,969.00 

เป็นไปตาม

สญัญาตกลง

กระทาํการ 

1 ปี นับตัง้แต่วนัที่

กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนใน

ทรพัยส์นิ3 

7 
เพิม่ทุน

ครัง้ที ่8 

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ 

โลจสิตกิส ์เซน็ เตอร ์บางนา-

ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร 

E,F,G) 

1,972.00 

เป็นไปตาม

สญัญาตกลง

กระทาํการ 

1 ปี นับตัง้แต่วนัที่

กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนใน

ทรพัยส์นิ3 

25,752.00 

เป็นไปตาม

สญัญาตกลง

กระทาํการ 

3 ปี นับตัง้แต่วนัที่

กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนใน

ทรพัยส์นิ3 

 

 
1 กองทรสัต์เขา้ลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิครัง้ที ่7 (เพิม่ทุนครัง้ที ่6) วนัที ่2 ธนัวาคม 2564 
2 กองทรสัต์เขา้ลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิครัง้ที ่8 (เพิม่ทุนครัง้ที ่7) วนัที ่1 ธนัวาคม 2565 
3 กองทรสัต์เขา้ลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิครัง้ที ่9 (เพิม่ทุนครัง้ที ่8) วนัที ่25 ธนัวาคม 2566 
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2) การรบัประกนัรายได้จากผูป้ระกนัรายได้ 

รายการ 
31 ธนัวาคม 2567 

(ล้านบาท) 

31 ธนัวาคม 2566 

(ล้านบาท) 

ผลต่าง 

(ร้อยละ) 

รายไดจ้ากสญัญาตกลงกระทาํการสาํหรบั

พืน้ทีเ่ช่าอาคารโครงการ 
111.64 49.65 124.85 

รายไดจ้ากสญัญาเช่า และสญัญาตกลง

กระทาํการสาํหรบัพืน้ทีเ่ช่าหลงัคาของ

อาคาร 

16.78 15.36 9.24 

 

3) ข้อมูลอนัดบัความน่าเช่ือถือ และ สรปุฐานะทางการเงินของผู้รบัประกนัรายได้ 

ข้อมูลอนัดบัความน่าเช่ือถือของ ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชัน่ 

รายการ อนัดบัความน่าเช่ือถือ 

อนัดบัเครดติองคก์ร A- 

แนวโน้มอนัดบัเครดติ Stable 

หมายเหตุ: ขอ้มลูจาก Tris Rating ครัง้ที ่203/2567 ณ วนัที ่5 พฤศจกิายน 2567 

ข้อมูลทางการเงินโดยสรปุของดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชัน่ สาํหรบัปี 2565 - 2567 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 31-ธ.ค.-65 31-ธ.ค.-66 31-ธ.ค.-67 

(หน่วย : ลา้นบาท) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

สินทรพัยร์วม  86,302  90,225 101,541 

หน้ีสนิรวม  50,690  52,903  63,030 

รวมส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ ่ 32,050 33,487  34,832 

ส่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อํีานาจควบคุม 3,562 3,835  3,679 

รวมส่วนของเจา้ของ 35,612 37,322  38,511 

รวมหน้ีสินและส่วนของเจา้ของ 86,302 90,225  101,541 

 

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 31-ธ.ค.-65 31-ธ.ค.-66 31-ธ.ค.-67 

(หน่วย : ลา้นบาท) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร  2,031   2,191  2,604 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์  9,733   10,479  6,454 

รายไดจ้ากการขายสนิคา้  1,965   2,204  2,277 
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งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 31-ธ.ค.-65 31-ธ.ค.-66 31-ธ.ค.-67 

(หน่วย : ลา้นบาท) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

รวมรายได้ 13,729  14,875  11,335 

ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบรกิาร (1,056)  (1,130) (1,377) 

ตน้ทุนจากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ (5,362)  (5,531) (2,511) 

ตน้ทุนจากการขายสนิคา้ (1,174)  (1,307) (1,326) 

กาํไรขัน้ต้น 6,137  6,908  6,120 

รายไดอ้ื่น 1,253  644  1,271 

ค่าใชจ้่ายในการขาย  (407)  (465) (363) 

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร (1,575)  (1,640) (1,607) 

ตน้ทุนทางการเงนิ (1,126)  (1,235)  (1,378) 

ส่วนแบ่งกําไรจากบรษิทัร่วมและการร่วมคา้  585  1,496  1,736 

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 4,867   5,708  5,779 

ภาษเีงนิได ้  (546)  (659) (977) 

กาํไรสาํหรบัปี 4,321 5,050 4,802 

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น (312) (512) (312)  

กาํไรเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี 4,010 4,538  4,490 

 

งบกระแสเงินสด 31-ธ.ค.-65 31-ธ.ค.-66 31-ธ.ค.-67 

(หน่วย : ลา้นบาท) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมดาํเนินงาน 4,422 4,998  2,926 

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมลงทุน (39) (3,767) (5,050)  

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมจดัหาเงนิ (818) (1,914)  3,854  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึ้น(ลดลง)สุทธิ 3,565  (683) 1,730 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้ปี 3,573  7,148  6,450 

ผลกระทบจากอตัราแลกเปลีย่นของเงนิสดและรายการ

เทยีบเท่าเงนิสด 

10 (15) (4)  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดส้ินปี 7,148 6,450 8,176 

หมายเหตุ: งบการเงินรวมข้างต้น ได้ร ับการตรวจสอบโดยคุณชาญชัย ชัยประสิทธิ์ ผู้สอบบัญชีร ับอนุญาตเลขที ่3760 และ 

คุณบุญเรอืง เลศิวเิศษวทิย ์ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตเลขที ่6552 บรษิทั ไพรซ้วอเตอร์เฮาสค์ูเปอรส์ เอบเีอเอส จํากดั ซึง่เป็นผูส้อบบญัชทีี ่

ไดร้บัความเหน็ชอบจากสาํนักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
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การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานและฐานะทางการเงินของดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชัน่ สาํหรบัปี 2567 มีดงัน้ี 

ภาพรวมเศรษฐกิจและบริษทั 

ภาพรวมเศรษฐกิจของประเทศไทย 

ณ วนัที ่18 ธนัวาคม 2567 คณะกรรมการนโยบายการเงนิ (กนง.) ไดเ้ปิดเผยว่า เศรษฐกจิไทยมแีนวโน้มขยายตวั

ทีร่อ้ยละ 2.7 และ 2.9 ในปี 2567 และ 2568 ตามลําดบั โดยไดร้บัแรงสนับสนุนต่อเน่ืองจากการท่องเทีย่วและการบรโิภค

ภาคเอกชน รวมทัง้การส่งออกสนิคา้หมวดอเิลก็ทรอนิกสแ์ละหมวดเครื่องจกัรทีม่แีนวโน้มดขีึน้ตามวฏัจกัรสนิคา้เทคโนโลย ี

ทัง้น้ี การขยายตวัของเศรษฐกจิมคีวามแตกต่างกนัในแต่ละภาคส่วน โดยภาคบรกิารทีเ่กีย่วเน่ืองกบัการท่องเทีย่วปรบัดขีึน้ 

แต่ SMEs และภาคอุตสาหกรรมบางกลุ่มยงัถูกกดดนัจากความสามารถในการแขง่ขนัทีล่ดลง ส่งผลใหก้ารฟ้ืนตวัของรายได้

ครวัเรอืนยงัไม่ทัว่ถึง โดยที่ประชุมมมีตเิป็นเอกฉันท์ใหค้งอตัราดอกเบี้ยนโยบายไว้ทีร่้อยละ 2.25 ต่อปี โดยเห็นว่าอตัรา

ดอกเบีย้ปัจจุบนัยงัอยูใ่นระดบัทีส่อดคล้องกบัแนวโน้มเศรษฐกจิทีใ่กลเ้คยีงกบัศกัยภาพ เงนิเฟ้อทีโ่น้มเขา้สู่กรอบเป้าหมาย 

และการรกัษาเสถยีรภาพเศรษฐกจิการเงนิในระยะยาว ทางดา้นอตัราเงนิเฟ้อทัว่ไปในปี 2567 และ 2568 คาดว่าจะอยู่ทีร่อ้ย

ละ 0.4 และ 1.1 ตามลําดบั ขณะทีอ่ตัราเงนิเฟ้อพืน้ฐานคาดว่าจะอยู่ทีร่อ้ยละ 0.6 และ 1.0 ในปี 2567 และ 2568 ตามลําดบั 

ในขณะทีร่ายงานล่าสุดของ SCB EIC เศรษฐกจิไทยไตรมาสสุดทา้ยปีน้ีมแีนวโน้มขยายตวัด ีแต่ปีหน้าจะเจอแรง

กดดนัจาก Trump 2.0 โดยเฉพาะครึ่งปีหลงั เพราะไทยมคีวามเสี่ยงสูงที่จะถูกขึน้ภาษีนําเขา้จากสหรฐัฯ ด้านแรงส่งการ

ส่งออกและการใชจ้่ายภาครฐัทีโ่ตต่อเน่ือง รวมถงึการท่องเทีย่วจะชว่ยสนับสนุนใหเ้ศรษฐกจิไทยปี 2567 ขยายตวัได ้2.7% 

นอกจากน้ี ปัญหา China’s overcapacity จะกดดนัความสามารถการแข่งขนัของสนิค้าไทยทัง้ตลาดในและนอกประเทศ 

ส่งผลให้การส่งออกไทยเริม่ชะลอตวั ซ้ําเติมภาคการผลติอุตสาหกรรมที่ยงัไม่ฟ้ืนตวั ท่ามกลางแรงกระตุ้นการคลงัที่จะ

ออกมาเพิม่เตมิในปีหน้า โดย SCB EIC ประเมนิ กนง. จะลดอตัราดอกเบีย้นโยบายอกีครัง้ 0.25% ในเดอืน ก.พ. 2568 ไป

อยู่ที่ 2.0% และคงไปตลอดช่วงที่เหลอืของปี สําหรบัประมาณการอตัราเงนิเฟ้อทัว่ไปของปี 2567 และ 2568 อยู่ที่ระดบั 

0.6% และ 1.0% ตามลําดบั 

ในขณะทีศู่นยว์จิยักสกิรไทยคาดจดีพีปีี 2568 โตชา้ลงมาที ่2.4% จากแรงส่งจากการท่องเทีย่วทีล่ดลงตามจํานวน

นักท่องเทีย่วทีเ่ขา้ใกล้ระดบัก่อนโควดิ เช่นกนักบัส่งออกทีค่าดว่าจะโตชา้ลงจากผลกระทบสงครามการคา้ทัง้ทางตรงผ่าน

ตลาดส่งออกสหรฐัฯ และทางออ้มผา่นตลาดอื่นๆ ทีต่อ้งแขง่ขนักบัสนิคา้จนี อย่างไรกต็าม การลงทุนภาครฐัขยายตวัดกีว่าปี

ทีผ่่านมาจากเมด็เงนิเบกิจ่ายงบประมาณทีต่่อเน่ือง ในขณะทีก่ารลงทุนเอกชนปรบัตวัดขีึน้จากปี 2567 ทีห่ดตวั สอดคล้อง

ไปกบั FDIs ที่เขา้มาในอุตสาหกรรมยานยนต์และอิเล็กทรอนิกส์ ศูนย์วจิยักสกิรไทยคาดในปี 2568 มคีวามเป็นไปได้ที่ 

กนง. อาจปรบัลดดอกเบีย้นโยบายเพิม่เตมิอกีราว 2 ครัง้ (ดอกเบีย้นโยบายปัจจบุนัอยู่ทีร่ะดบั 2.25%) ท่ามกลางความเสีย่ง

เศรษฐกจิทีสู่งขึน้ โดยเฉพาะอย่างยิง่จากมาตรการทางการคา้ของสหรฐัฯ ขณะทีใ่นปี 2568 คาดอตัราเงนิเฟ้อทัว่ไปเฉลี่ย

ปรบัเพิม่ขึน้มาอยู่ที ่0.7% เน่ืองจากราคาพลงังานในประเทศมแีนวโน้มทรงตวัอยู่ใกล้เคยีงระดบัเดมิขณะทีฐ่านในช่วงครึง่ปี

แรกของปี 2567 อยู่ในระดบัตํ่า 
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สําหรบัประเทศเวยีดนาม สํานักงานสถติแิห่งชาตเิวยีดนาม (GSO) เปิดเผยว่าผลติภณัฑม์วลรวมภายในประเทศ 

(GDP) ของเวยีดนาม ปี 2567 ขยายตวั 7.09% เมื่อเทยีบกบัปีทีแ่ลว้ ซึง่สงูกว่า 5.05% เมื่อเทยีบกบัปี 2566 ไดร้บัแรงหนุน

จากการส่งออกทีแ่ขง็แกร่งและการไหลเขา้ของเมด็เงนิลงทุนโดยตรงจากต่างประเทศ (FDI) โดยหากพจิารณาถงึมลูค่าการ

ลงทุนโดยตรงจากต่างประเทศ หรอื FDI ซึ่งเป็นหน่ึงในปัจจยัขบัเคลื่อนทางเศรษฐกิจที่สําคญัของประเทศเวยีดนามจะ

พบว่าในปี 2567 มมีูลค่า 38,226 ล้านเหรยีญสหรฐัฯ ลดลง 3.0% จากปีทีแ่ล้ว โดยทางศูนย์วจิยักสกิรไทยประเมนิทศิทาง

เศรษฐกจิเวยีดนามคาด GDP ปี 2568 โต 6.8% ท่ามกลางความเสีย่งสงครามการคา้รอบใหม่ 

ภาพรวมการส่งเสริมการลงทุน 

สําหรบัภาวะการส่งเสรมิการลงทุนปี 2567 มกีารเตบิโตอย่างมากและสูงสุดเป็นประวตักิารณ์ มโีครงการยื่นขอรบั

การส่งเสรมิ รวมทัง้สิ้น 3,137 โครงการ เพิม่ขึ้นร้อยละ 40 และมมีูลค่าเงนิลงทุน 1,138,508 ล้านบาท เพิม่ขึ้นรอ้ยละ 35  

เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อน สูงสุดในรอบ 10 ปี ตอกยํ้าถงึความเชื่อมัน่ของนักลงทุนทีเ่หน็ว่าประเทศไทยมคีวาม

พร้อม ทัง้ด้านโครงสร้างพื้นฐาน พื้นที่รองรบัอุตสาหกรรม ไฟฟ้าที่มีความเสถียรและมีศกัยภาพด้านพลงังานสะอาด 

บุคลากรทีม่คุีณภาพ ซพัพลายเชนทีค่รบวงจร ต้นทุนการประกอบธุรกจิที่เหมาะสม มาตรการสนับสนุนต่างๆของรฐับาล 

โดยเฉพาะในอุตสาหกรรมที่ใช้เทคโนโลยขี ัน้สูง เช่น เซมคิอนดกัเตอร์และอิเล็กทรอนิกส์ข ัน้สูง เครื่องใช้ไฟฟ้าอจัฉรยิะ 

ดาตา้เซน็เตอรแ์ละบรกิารคลาวดท์ีร่องรบัเทคโนโลย ีAI และดจิทิลัขัน้สงู ยานยนตไ์ฟฟ้าและชิน้ส่วนสาํคญั และอุตสาหกรรม

เทคโนโลยชีวีภาพ ซึง่อุตสาหกรรมเหล่าน้ีจะมคีวามสาํคญัต่อการเพิม่ขดีความสามารถในการแขง่ขนัและการปรบัโครงสรา้ง

เศรษฐกจิไทย ช่วยต่อยอดฐานอุตสาหกรรมเดมิใหม้ัน่คง สรา้งมูลค่าจากเทคโนโลยสีมยัใหม่ สรา้งงาน และสรา้งโอกาสให้

ผู้ประกอบการไทย สําหรบัคําขอรบัการส่งเสรมิในอุตสาหกรรมเป้าหมาย มจีํานวน 1,616 โครงการ มูลค่ารวม 786,618 

ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 69 ของมลูค่าขอรบัการส่งเสรมิทัง้สิน้ โดยส่วนมากเป็นการลงทุนในอุตสาหกรรมดจิทิลั (มลูค่าเงนิ

ลงทุนรวม 243,308 ล้านบาท) อุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิกส์และเครื่องใช้ไฟฟ้า (มูลค่าเงนิลงทุนรวม 231,710 ล้านบาท) 

อุตสาหกรรมยานยนตแ์ละชิน้ส่วน (มูลค่าเงนิลงทุนรวม 102,366 ล้านบาท) อุตสาหกรรมเกษตรและแปรรูปอาหาร (มูลค่า

เงินลงทุนรวม 87,646 ล้านบาท) และอุตสาหกรรมปิโตรเคมีและเคมีภัณฑ์ (มูลค่าเงินลงทุนรวม 49,061 ล้านบาท) 

ตามลําดบั 

สาํหรบัคําขอรบัการส่งเสรมิการลงทุนจากตา่งประเทศ (FDI) ในปี 2567 มจีํานวน 2,050 โครงการ เพิม่ขึน้รอ้ยละ 

51 เงนิลงทุน 832,114 ล้านบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 25 โดยโครงการจากสงิคโปร์มเีงนิลงทุนมากทีสุ่ด 357,540 ล้านบาท 305 

โครงการ รองลงมาจนี 174,638 ลา้นบาท 810 โครงการ  รองลงมาฮ่องกง 82,266 ลา้นบาท 177 โครงการ รองลงมาไตห้วนั 

49,967 ล้านบาท 126 โครงการ และญี่ปุ่ น 49,148 ล้านบาท 271 โครงการ ตามลําดบั ทัง้น้ี มูลค่าการลงทุนของสงิคโปรท์ี่

สูงขึน้มาก เกดิจากการลงทุนขนาดใหญ่ของบรษิทัทีม่บีรษิทัแม่เป็นสญัชาตจินีและสหรฐัอเมรกิา สําหรบัเขตพฒันาพเิศษ

ภาคตะวนัออก (EEC) มกีารขอรบัการส่งเสรมิ จาํนวน 1,315 โครงการ เป็นมลูค่าเงนิลงทุน 504,945 ลา้นบาท  

สาํหรบัประเทศเวยีดนาม การลงทุนโดยตรงจากต่างชาต ิณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 มยีอดรวมเงนิทุนจดทะเบยีน 

(Registered Capital) ทัง้สิน้ 38,226 ลา้นเหรยีญสหรฐัฯ (ลดลงรอ้ยละ 3.0) เมื่อเปรยีบเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีทีผ่่านมา 
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โดยแบ่งเป็น (1) โครงการใหม่รวมทัง้สิ้น 3,375 โครงการ (เพิม่ขึ้นร้อยละ 1.8) คดิเป็นเงนิทุนจดทะเบยีน 19,731 ล้าน

เหรยีญสหรฐัฯ (ลดลงรอ้ยละ 7.6) (2) โครงการปรบัเพิม่เงนิทุนรวมทัง้สิ้น 1,539 โครงการ (เพิม่ขึน้รอ้ยละ 11.2) คดิเป็น

เงนิทุนจดทะเบยีน 13,957 ล้านเหรยีญสหรฐัฯ (เพิม่ขึน้รอ้ยละ 50.4) และ (3) เงนิทุนจดทะเบยีนสําหรบัการซื้อหุน้จาํนวน 

3,502 รายการ (ลดลงร้อยละ 2.4) คดิเป็นมูลค่าเงนิลงทุนรวมทัง้สิ้น 4,538 ล้านเหรยีญสหรฐัฯ (ลดลงรอ้ยละ 48.2) ทัง้น้ี 

โครงการลงทุนจากต่างชาตมิกีารเบกิจ่ายเงนิทุน (Realized Capital) ในปี 2567 รวมทัง้สิน้ 25,351 ลา้นเหรยีญสหรฐัฯ 

ภาพรวมของบริษทั ในปี 2567 

ธุรกิจโลจิสติกส์ ในปี 2567 มกีารเติบโตต่อเน่ือง โดยได้ลงนามสญัญาเช่าโครงการ Built-to-Suit และโรงงาน/

คลงัสนิคา้สําเรจ็รูปเพิม่รวม 162,177 ตร.ม. และมสีญัญาเช่าระยะสัน้ทีใ่หผ้ลตอบแทนสูง 115,511 ตร.ม. ส่งผลใหม้พีืน้ที่

คลงัสนิคา้ภายใต้การถอืครองและบรหิารทัง้หมด 3,108,190 ตร.ม. ดว้ยความต้องการพืน้ทีเ่ช่าทีย่งัสูงต่อเน่ือง ในปี 2568 

บรษิทัฯ จงึเร่งพฒันาโครงการใหม่ สําหรบัประเทศไทย ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ มแีผนขยายโครงการสําคญัในทาํเลทีม่ี

ศกัยภาพรวมพืน้ทีก่ว่า 380,000 ตร.ม. สําหรบัการลงทุนทีป่ระเทศเวยีดนาม โครงการคลงัสนิคา้โลจสิตกิสแ์ห่งแรกขนาด 

37,000 ตร.ม. ก่อสรา้งแลว้เสรจ็และพรอ้มเปิดใหบ้รกิารตน้ปี 2568 นอกจากน้ี ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ ไดล้งนามบนัทกึ

ขอ้ตกลง (MoU) กบัรฐับาลทอ้งถิน่ประจาํจงัหวดั Thanh Hoa เพื่อศกึษาการพฒันาโครงการโลจสิตกิสใ์นพืน้ที ่300 ไร่   

ในส่วน บรษิทั ดบับลวิเอชเอ จซี ีโลจสิตกิส ์จาํกดั (WGCL) ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ ประกาศมุ่งสู่การยกระดบั

จาก 3PL เป็น 4PL โดยอาศยัจุดแขง็และความเชีย่วชาญร่วมของ WHA และ GC เพื่อสรา้งมลูค่าเพิม่ในธุรกจิโลจสิตกิส ์ใน

การขยายขอบเขตการใหบ้รกิารสู่การวางแผน ออกแบบ และบูรณาการระบบโลจสิตกิส ์อย่างครบวงจร  

สาํหรบั Office Solutions ปัจจุบนั ม ี6 โครงการในกรุงเทพฯ บนพืน้ทีก่ว่า 120,000 ตร.ม. โดยล่าสุดเปิดใหบ้รกิาร

แลว้ในปี 2567 ไดแ้ก่ โครงการ Qube ไลฟ์สไตล ์รเีทลสเปซ พืน้ที ่3,000 ตร.ม. อยู่ตดิสถานี BTS สุรศกัดิ ์และยงัมโีครงการ

ศูนยก์ารแพทยเ์ฉพาะทางในย่านสาทร พืน้ที ่6,900 ตร.ม. คาดว่าแลว้เสรจ็ในไตรมาส 3/2568 

ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ไดต้ัง้เป้ากลุ่มธุรกจิโลจสิตกิสใ์นปีน้ี โดยการเพิม่สนิทรพัย์ภายใต้การบรหิารจดัการ

เป็นประมาณ 3,309,000 ตร.ม. โดยมโีครงการใหเ้ช่าพืน้ทีใ่หม่ประมาณ 200,000 ตร.ม.(ไทย 163,000 ตร.ม./ เวยีดนาม 

37,000 ตร.ม.) ขณะทีก่องทรสัต์ ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ มแีผนการขายทรพัย์สนิและ/หรอืสทิธกิารเช่าทรพัยส์นิใหก้บั

กองทรสัต ์WHART รวมประมาณ 70,000 ตร.ม. มลูค่าประมาณ 1,500 ลา้นบาท  

ธรุกิจโมบิลิต้ี ในปี 2567 ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เปิดตวัโซลูชนักรนีโลจสิตกิสค์รบวงจรรายแรกในประเทศ

ไทย ภายใต้แบรนด์ Mobilix ภายใต้ 3 บรกิารหลกั ไดแ้ก่ บรกิารใหเ้ช่ารถยนต์ไฟฟ้า (EV Rental Service) เป็นบรกิารให้

เช่ารถยนต์ไฟฟ้าแบบครบวงจร สถานีชาร์จรถยนต์ไฟฟ้า (On Premise & Public EV Charging Solution) บรกิารเครื่อง

ชาร์จและอุปกรณ์ทีเ่กี่ยวขอ้งสําหรบัรถยนต์ไฟฟ้า โมบลิกิส์ซอฟต์แวร์โซลูชนั (Mobilix Software Solution) แพลตฟอร์ม

ดจิทิลัอจัฉรยิะ โดย ณ สิน้ปี 2567 มยีอดการใหบ้รกิารเช่ารถยนตไ์ฟฟ้าสะสมรวม 330 คนั  
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และในปี 2568 น้ี ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ มุ่งสรา้ง Built-to-Suit EV ecosystem of Logistics ทีค่รอบคลุมทัง้

ระบบนิเวศยานยนตไ์ฟฟ้า (EV Ecosystem)  และการใหบ้รกิารอย่างครบวงจร โดยตัง้เป้ามรีถ EV ภายใตก้ารบรกิารเช่ารถ

รวม 1,700 คนั และเพิม่ขึน้เป็น 20,000 คนั ในอกี 5 ปีขา้งหน้า 

ธรุกิจนิคมอตุสาหกรรม ในปี 2567 ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ มยีอดขายทีด่นิสูงต่อเน่ืองรวม 2,565 ไร่ (ไทย 

2,453 ไร่ / เวยีดนาม 112 ไร่) และยอด MOU รวม 716 ไร่ (ไทย 696 ไร่ / เวยีดนาม 20 ไร่) ซึ่งยงัคงไดร้บัปัจจยับวกจาก

ราคา  ขายทีด่นิทีป่รบัตวัขึน้ รวมถงึอานิสงสจ์ากการยา้ยฐานการลงทุน / การผลติ (Relocation) และการยา้ยฐานการผลติ

ไปยังประเทศที่ใกล้กับตลาด (Nearshoring) ที่ยังคงมีเข้ามาต่อเน่ือง ภายหลังการเลือกตัง้ประธานาธิบดีของสหรฐัฯ            

โดย ณ สิ้นปี 2567 ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ มยีอดขายที่รอการโอนกรรมสทิธิ ์(Backlog) ให้กบัลูกค้ากว่า 1,535 ไร่ 

(ไทย 1,530 ไร่ / เวยีดนาม 5 ไร่) 

โดยในปี 2567 บรษิัทฯ มลูีกค้ารายสําคญั อย่าง Google ได้ลงนามสญัญาซื้อขายทีด่ินเพื่อสร้าง Data Center 

แห่งแรกในประเทศไทย และ Haier ไดส้รา้งโรงงานผลติเครื่องปรบัอากาศครบวงจรแห่งใหม่ อกีทัง้ในไตรมาส 4/2567 ที่

ผ่านมา มกีารลงนามในสญัญาซื้อขายทีด่นิกบับรษิทัเทคโนโลยรีะดบัโลก ทีม่แีผนสรา้ง Data Center ในประเทศไทยเพิม่อกี 

1 โครงการ รวมทัง้ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ยงัอยู่ระหว่างการเจรจากบักลุ่มลูกคา้ดาต้าเซน็เตอร์จากประเทศจนี ญี่ปุ่ น 

และยุโรป อกีหลายโครงการ   

ณ สิน้ปี 2567 ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ มทีัง้หมด 15 นิคมอุตสาหกรรม (ไทย 14 แห่ง / เวยีดนาม 1 แห่ง) ทัง้น้ี 

ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ มพีืน้ทีนิ่คมอุตสาหกรรมในประเทศไทยทีกํ่าลงัก่อสรา้งและรอการพฒันารวม 7 โครงการ บน

พื้นที่ 8,810 ไร่ เพื่อรองรบัความต้องการที่ดนิจากนักลงทุนที่คาดว่าจะมเีพิม่ขึ้นอย่างต่อเน่ือง ส่วนโครงการในประเทศ

เวยีดนาม ขณะน้ีม ี2 โครงการ ขนาดพืน้ทีร่วม 2,297 ไร่ (368 เฮกตาร์) ทีไ่ดร้บัการอนุมตัใิบอนุญาตลงทุน (Investment 

Registration Certificate, IRC) เรยีบร้อยแล้ว และ 1 โครงการ ขนาด 1,094 ไร่ (174 เฮกตาร์) อยู่ระหว่างการขออนุมตัิ

ใบอนุญาตลงทุน ล่าสุดช่วงเดอืนมกราคม 2568 ทีผ่่านมา ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ ไดล้งนามบนัทกึขอ้ตกลง (MoU) กบั

รฐับาลทอ้งถิน่ประจาํจงัหวดั Thanh Hoa เพื่อพฒันาเขตอุตสาหกรรม 2 แห่ง พืน้ทีร่วม 4,000 ไร่ (640 เฮกตาร)์ 

สําหรบักลุ่มธุรกจิดงักล่าวในปีน้ี ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ตัง้เป้ายอดขายทีด่นิรวมไวท้ี ่2,350 ไร่ (ไทย 1,700  

ไร่ / เวียดนาม 650 ไร่) โดยมุ่งเน้นการลงทุนของนักลงทุนต่างชาติในกลุ่มอุตสาหกรรมเป้าหมาย อาทิ ยานยนต์ 

อเิลก็ทรอนิกส ์และอุตสาหกรรมอื่นๆ ทีม่กีารใชเ้ทคโนโลยขี ัน้สงู  

ธุรกิจสาธารณูปโภค(น้ํา) ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ มีปริมาณยอดขายและบริหารน้ําทัง้ในประเทศและ

ต่างประเทศ สาํหรบัปี 2567 เท่ากบั 166 ลา้นลูกบาศกเ์มตร ปรบัตวัดขีึน้ต่อเน่ืองจากยอดขายและบรหิารน้ําทีเ่ตบิโตขึน้ทุก

ผลติภณัฑ์จากปีก่อนหน้า โดยเฉพาะปรมิาณยอดจําหน่ายผลติภณัฑ์น้ํามูลค่าเพิม่ (Value-added product) ซึ่งมปีรมิาณ

ความตอ้งการใชน้ํ้าทีเ่พิม่ขึน้ ประกอบกบัปรมิาณการจาํหน่ายน้ําในเวยีดนามของโครงการ Doung River ทีเ่พิม่ขึน้ต่อเน่ือง

จากการขยายพืน้ทีก่ารใหบ้รกิารใหก้บักลุ่มลูกคา้เดมิและกลุ่มลูกคา้ใหม ่
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ในปี 2568 ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ไดต้ัง้เป้ายอดการจําหน่ายและบรหิารจดัการน้ํารวมที ่173 ล้านลูกบาศก์

เมตร (ไทย 132 ล้านลูกบาศก์เมตร / เวยีดนาม 41 ล้านลูกบาศก์เมตร) และยงัมุ่งเน้นธุรกจิผลติภณัฑ์น้ํามูลค่าเพิม่ ซึ่งมี

เป้าหมายอยู่ที ่10 ลา้นลูกบาศกเ์มตร 

ธุรกิจไฟฟ้า ด้านธุรกิจไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย์ในปี 2567 ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ มีจํานวนเซ็นสญัญา

โครงการ Private PPA สะสมจํานวน 290 เมกะวตัต์ และมกํีาลงัการผลติไฟฟ้ารวมตามสดัส่วนการถอืหุ้นอยู่ที ่965 เมกะ

วตัต์  ซึ่งแบ่งเป็นกําลงัการผลติไฟฟ้าทีด่ําเนินการแล้วจํานวน 701 เมกะวตัต์ (เป็นพลงังานหมุนเวยีนจํานวน 173 เมกะ

วตัต)์ และทีอ่ยู่ระหว่างการพฒันาจาํนวน 264 เมกะวตัต ์ซึง่เป็นโครงการพลงังานหมุนเวยีนทัง้หมด 

ในปี 2567 ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ มปีรมิาณขายไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติยร์วม 158 กกิะวตัตช์ัว่โมง เพิม่ขึน้

กว่า 35% จากปีก่อนหน้า และมแีนวโน้มเตบิโตเพิม่ขึน้ต่อเน่ือง โดยบรษิทัฯ มโีครงการก่อสรา้งซึง่คาดจะแลว้เสรจ็ภายในปี 

2568 น้ี จาํนวนกว่า 100 เมกะวตัต ์

สําหรบัเป้าหมายปี 2568 ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ตัง้เป้าสญัญาซื้อขายไฟฟ้า(PPA) ที่ลงนามแล้วจํานวน 

1,185 เมกะวตัต ์โดยบรษิทัฯ ตัง้เป้าเป็นพลงังานหมุนเวยีนจาํนวน 657 เมกะวตัต ์ ซึง่เป็นพลงังานแสงอาทติย ์ถงึ 635 เม

กะวตัต ์

ธรุกิจดิจิทลั จากความมุ่งมัน่ในการยกระดบัองคก์รในทุกมติ ิบรรลุเป้าหมายการเป็น Technology Company ใน

ปี 2567 ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ยงัมุ่งผลกัดนัไปสู่การเป็นองค์กรที่ขบัเคลื่อนด้วยเทคโนโลยี (Technology-driven 

Organization) พรอ้มมองหาโอกาสทางธุรกจิใหม่ๆ อาท ิการพฒันา โมบลิกิสซ์อฟตแ์วร์โซลูชนั สําหรบัจดัการยานพาหนะ

ไฟฟ้า (EV) และแบตเตอรี่ ส่งผลให้ตัง้เป้ายอดการใช้งานแพลตฟอร์มที่ 900 คนั ในปี 2568 และเพิม่ขึ้นเป็น 6,000 คนั 

ภายในอีก 5 ปีขา้งหน้า และล่าสุด ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ได้เปิดให้บรกิาร WHASApp อย่างเป็นทางการ เพื่อเพิม่

ความสะดวกในการตดิต่อสื่อสารระหว่างลูกคา้และทมีงาน WHA ไดแ้บบ real-time  

สาํหรบัปี 2568 WHA Digital เร่งเพิม่ความแขง็แกร่งใหก้บักลุ่มธุรกจิต่างๆ ใน WHA Group ผ่านการใชเ้ทคโนโลยี

และนวตักรรมอย่าง AI และ IoT ซึ่งปัจจุบนัมโีครงการ AI Transformation ที่อยู่ระหว่างการพฒันา 12 โครงการ พร้อม

ตัง้เป้าหมายในการพฒันา 5 แอปพลเิคชนัใหม่สาํหรบัใหบ้รกิารภายใน WHA Group ภายในปี 2568 

จากแผนการขบัเคลื่อนธุรกิจในปี 2568 ส่งผลให้ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ตัง้งบลงทุนรวมประมาณ 20,000 

ล้านบาท สําหรบั 5 กลุ่มธุรกจิ ไดแ้ก่ ธุรกจิโลจสิตกิส ์จํานวน 4,000 ล้านบาท ธุรกจิโมบลิติี ้จํานวน 1,500 ล้านบาท ธุรกจิ

นิคมอุตสาหกรรม จํานวน 9,900 ล้านบาท ธุรกิจสาธารณูปโภคและพลงังาน จํานวน 4,500 ล้านบาท และธุรกิจดจิทิลั 

จํานวน 450 ล้านบาท ซึ่งงบดงักล่าว สอดรบักบัแผนการลงทุน 5 ปี ( 2568-2572) ของดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ทีว่าง

ยุทธศ์าสตรก์ารลงทุนใน 5 กลุ่มธุรกจิภายใตง้บลงทุนรวม 119,000 ลา้นบาท 
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คาํอธิบายและวิเคราะห์งบการเงิน 

สําหรบัปี 2567 ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ มรีายได้รวมและส่วนแบ่งกําไร 14,341.6 ล้านบาท และมกํีาไรสุทธ ิ

4,359.4 ล้านบาท โดยเป็นรายไดร้วมและส่วนแบง่กําไรจากการดําเนินงานปกต ิ14,303.4 ล้านบาท และกําไรสุทธจิากการ

ดาํเนินงานปกต ิ4,526.3 ลา้นบาท โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปน้ี 

ผลการดาํเนินงานสาํหรบัปี 2567 
งบการเงินรวม  ไตรมาส 

4/2566 

ไตรมาส 

4/2567 

YoY 

% 

ปี 2566 ปี 2567 YoY 

% 

รายได้รวมและส่วนแบ่งกาํไรฯ  (ล้านบาท)  8,580.4   4,387.5  (48.5%) 17,014.6  14,341.6  (15.7%)  

ตน้ทุนรวม  (ลา้นบาท)  4,397.5   1,594.1  (63.7%) 7,967.2   5,214.7   (34.5%) 

กําไรขัน้ตน้และสว่นแบ่งกาํไรฯ  (ลา้นบาท)  4,329.3   2,272.9  (47.5%) 8,403.2   7,856.2   (6.5%) 

กาํไรสทุธิ  (ล้านบาท)  2,414.1   1,246.7  (48.4%) 4,425.7   4,359.4   (1.5%) 

รายได้รวมและส่วนแบ่งกาํไรจากการดาํเนินงาน

ปกติ (Normalized Total Revenue and Share of 

Profit)/1   

(ล้านบาท)  8,725.5   4,303.6   50.7%  17,002.6  14,303.4   (15.9%)  

กาํไรสทุธิจากการดาํเนินงานปกติ (Normalized 

Net Profit)/2 

(ล้านบาท) 2,488.5  1,214.4   51.3%   4,420.2   4,526.3   2.4%  

/1 รายไดร้วมและส่วนแบ่งกําไรจากการดําเนินงานปกต ิ= รายไดร้วมไม่รวมผลกระทบจากอตัราแลกเปลีย่น กําไร/(ขาดทุน) และรายการพเิศษ 
/2 กําไรสุทธจิากการดําเนินงานปกต ิ= กําไรสุทธไิม่รวมผลกระทบจากอตัราแลกเปลีย่น กําไร/(ขาดทุน) และรายการพเิศษ 

ประเดน็สาํคญั 

• รายได้รวมและส่วนแบ่งกําไร และกําไรสุทธิสําหรับปี 2567 เท่ากับ 14,341.6 ล้านบาท และ 4,359.4 ล้านบาท 

ตามลําดบั ประกอบดว้ยผลประกอบการปกต ิและผลกระทบจากอตัราแลกเปลีย่นซึง่ส่วนใหญ่เป็นผลกําไร/ขาดทุนทีย่งั

ไม่เกิดขึน้ (Unrealized Gain/Loss) หากพจิารณาผลประกอบการปกติ ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ มรีายได้รวมและ

ส่วนแบ่งกําไรจากการดําเนินงานปกต ิและกําไรสุทธจิากการดําเนินงานปกติ สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 14,303.4 ล้าน

บาท และ 4,526.3 ลา้นบาท ตามลําดบั   

• รายไดจ้ากธุรกจิใหเ้ช่าและบรกิารดา้นอสงัหารมิทรพัย ์และธุรกจิ Green Logistics สาํหรบัปี 2567 รวมเท่ากบั 1,632.7 

ล้านบาท เพิม่ขึน้ 23.1% เมื่อเทยีบกบัช่วงเวลาเดยีวกนัปีก่อน เน่ืองจากการเพิม่ขึน้ของพืน้ทีใ่หเ้ช่าและอตัราการเช่า

ของคลงัสนิคา้เมือ่เทยีบกบัปี 2566 รวมถงึการเริม่มรีายไดจ้ากธุรกจิ Green Logistics ในปี 2567  
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• รายได้และส่วนแบ่งกําไรจากธุรกิจที่ดินและการขายอสงัหาริมทรพัย์เพื่อการลงทุน (Revenue and Share of Profit 

from Investments in Joint Ventures from Land Business and Sale of Investment Properties) สํ า ห รับ ปี  2567 

เท่ากบั 7,116.0 ลา้นบาท ลดลง 32.8% เมื่อเทยีบกบัปี 2566 ซึง่ประกอบดว้ย 

- รายไดแ้ละส่วนแบ่งกําไรจากธุรกจิทีด่นิ สาํหรบัปี 2567 จาํนวน 6,186.8 ลา้นบาท ลดลง 19.1% เมื่อเทยีบกบัช่วง

เดยีวกนัของปีก่อน โดยในปี 2567 ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ มกีารโอนทีด่นิทัง้หมดจาํนวน 2,019.8 ไร่ ซึง่ลดลง

จาก 2,196.8 ไร่ ในปี 2566 โดยการโอนทีด่นิดงักล่าวในปี 2567 น้ีประกอบดว้ย การโอนทีด่นิทีด่บับลวิเอชเอ คอร์

ปอเรชัน่ เป็นเจ้าของทัง้หมด จํานวน 1,369.7 ไร่ (ซึ่งดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ รบัรู้เป็นรายได้จากการขาย

อสงัหารมิทรพัย)์ และการโอนทีด่นิทีบ่รษิทัร่วมทุนเป็นเจา้ของจาํนวน 650.1 ไร่ (ซึ่งบรษิทัฯ รบัรูร้ายการการโอน

ทีด่นิดงักล่าวในรปูแบบของส่วนแบ่งกําไร)  

- รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุน สําหรบัปี 2567 จํานวน 929.2 ล้านบาท ลดลง 68.5% จากปี 

2566 เน่ืองจากในปี 2567 มีการขายทรพัย์สินเข้ากองทรสัต์ WHAIR ซึ่งมีขนาดรายการเล็กกว่ารายการขาย

ทรพัยส์นิเขา้กองทรสัต ์WHART ในปี 2566  

• รายไดแ้ละส่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในธุรกจิสาธารณูปโภคจากการดําเนินงาน (Revenue and Normalized Share 

of Profit from Investments in Utilities Business) สาํหรบัปี 2567 เท่ากบั 3,040.0 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 6.9% จากปี 2566 

เน่ืองจากการเพิม่ขึน้ของปรมิาณการจาํหน่ายน้ําในประเทศและต่างประเทศเพิม่ขึน้โดยเฉพาะยอดจาํหน่ายผลติภณัฑ์

น้ํามลูค่าเพิม่ (Value-Added Product) รวมถงึการเพิม่ขึน้ของส่วนแบ่งกําไรจากโครงการ SDWTP   

• รายไดแ้ละส่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในธุรกจิไฟฟ้าจากการดําเนินงาน (Revenue and Normalized Share of Profit 

from Investments in Power Business) สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 1,392.4 ล้านบาท ลดลง 22.9% เมื่อเทยีบกบัปีก่อน 

โดยมสีาเหตุหลกัจากโรงไฟฟ้า Gheco-One ที่รบัรู้ค่าเชื้อเพลงิส่วนต่าง (Energy margin) ลดลง ถึงแม้ว่ารายไดจ้าก

ธุรกจิพลงังานแสงอาทติยส์งูขึน้ 19.4% เมื่อเทยีบกบัช่วงเวลาเดยีวกนัของปีก่อน 

• ต้นทุนทางการเงนิ สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 1,378.0 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 11.6% เมื่อเทยีบกบัช่วงเวลาเดยีวกนัของปีก่อน 

เน่ืองจากดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ มกีารจดัหาเงนิเพื่อรองรบัการขยายตวัของดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ รวมถงึการ

เพิม่ขึน้ของตน้ทุนทางการเงนิเฉลี่ยถ่วงน้ําหนัก เพิม่จาก 3.16% ณ สิน้ปี 2566 เป็น 3.27% ณ สิน้ปี 2567 ซึ่งเป็นการ

เพิม่ขึน้ตามภาวะตลาด 

• ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ มกํีาไรสุทธ ิ(Net Profit) สาํหรบัปี 2567 เท่ากบั 4,359.4 ลา้นบาท ลดลง 1.5% จากปี 2566 

และมกํีาไรสุทธจิากการดําเนินงานปกติ (Normalized Net Profit) สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 4,526.3 ล้านบาท เพิม่ขึ้น 

2.4% จากปี 2566 ซึง่มสีาเหตุหลกัจากอตัรากําไรทีส่งูขึน้ของธุรกจิทีด่นิและการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน การ

เพิม่ขึน้ของรายไดจ้ากธุรกจิใหเ้ชา่และบรกิารดา้นอสงัหารมิทรพัย ์และ Green Logistics และการเพิม่ขึน้ของรายไดจ้าก

ธุรกจิสาธารณูปโภค  
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ผลการดาํเนินงานรายธรุกิจ 

รายได้จากธรุกิจให้เช่าอสงัหาริมทรพัย ์(Rental Properties Business) 

งบการเงินรวม  ไตรมาส 

4/2566 

ไตรมาส 

4/2567 

YoY 

% 

 ปี 2566 ปี 2567 YoY 

% 

รายไดจ้ากธุรกจิใหเ้ช่าและบรกิารดา้นอสงัหารมิทรพัย ์ (ลา้นบาท)  387.5   412.7   6.5%   1,326.6   1,504.3   13.4%  

- รายไดค้่าเช่าและคา่บรกิาร (ลา้นบาท)  291.6   327.5   12.3%   1,026.4   1,202.8   17.2%  

- รายไดจ้ากการบรหิารจดัการ/1 (ลา้นบาท)  95.9   85.2   (11.2%)  300.3   301.5   0.4%  

กําไรขัน้ตน้ (ลา้นบาท)  279.6   271.4   (2.9%)  907.4   1,002.6   10.5%  

อตัรากําไรขัน้ตน้ (%)  72.2%   65.8%  n.a.  68.4%   66.7%  n.a. 

อตัรากําไรขัน้ตน้ที่แทจ้รงิก่อนปรบัรายการทางบญัช/ี2 (%)  72.2%   65.8%  n.a.  68.5%   66.7%  n.a. 

รายไดจ้ากธุรกจิ Green Logistics (ลา้นบาท)  -     44.3   n.a.   -     128.4   n.a.  

กําไรขัน้ตน้ (ลา้นบาท)  -     17.6   n.a.   -     45.3   n.a.  

อตัรากําไรขัน้ตน้ (%)  -     39.8%   n.a.   -     35.2%   n.a.  

รายได้จากธรุกิจให้เช่าและบริการด้าน

อสงัหาริมทรพัย ์และ Green Logistics 

(ล้านบาท)  387.5   457.0  17.9%  1,326.6   1,632.7  23.1% 

/1 รายไดค้่าบรหิารจดัการจากกองทุนรวมและทรสัต์ 

/2  ไม่รวมผลกระทบจากการจดัสรรปันส่วนตน้ทุนการรวมธุรกจิ (Purchase Price Allocation หรอื PPA) 

รายได้จากธุรกิจให้เช่าและบริการด้านอสงัหาริมทรพัย ์และ Green Logistics สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 1,632.7 ล้าน

บาท ซึง่เพิม่ขึน้ 23.1% เมื่อเทยีบกบัปีก่อน ประกอบดว้ย  

- รายไดจ้ากธุรกจิใหเ้ช่าและบรกิารดา้นอสงัหารมิทรพัย ์สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 1,504.3 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 13.4% จาก

ปี 2566 เน่ืองจากการเพิม่ขึน้ของพืน้ทีใ่หเ้ช่าและอตัราการเช่าของคลงัสนิคา้  

- รายไดจ้ากธุรกจิ Green Logistics จาํนวน 128.4 ลา้นบาท ซึง่เริม่มรีายไดค้รัง้แรกในปี 2567   

อตัรากาํไรขัน้ต้นจากธุรกิจให้เช่าและบริการด้านอสงัหาริมทรพัย์ และ Green Logistics สําหรบัปี 2567 เท่ากับ 

64.2% ลดลงจาก 68.4% ในปี 2566 โดยแบ่งเป็น 

- อตัรากําไรขัน้ต้นจากธุรกิจให้เช่าและบริการด้านอสงัหาริมทรพัย์ สําหรบัปี 2567 เท่ากับ 66.7% ลดลงจากอตัรา 

68.4% ในปี 2566  

- อตัรากําไรขัน้ตน้จากธุรกจิ Green Logistics ในปี 2567 เท่ากบั 35.2%  
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รายได้จากธรุกิจท่ีดินและการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน (Land and Sale of Investment Properties 

Business) 

งบการเงินรวม  ไตรมาส 

4/2566 

ไตรมาส 

4/2567 

YoY 

% 

 ปี 2566 ปี 2567 YoY 

% 

จํานวนยอดโอนทีด่นิของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย  (ไร่)  1,189.5   351.2   (70.5%)  2,196.8   1,369.7   (37.7%)  

จํานวนยอดโอนทีด่นิของบรษิทัรว่มทุน  (ไร่)  -     97.9   n.a.   -     650.1   n.a.  

จาํนวนยอดโอนท่ีดินรวม  (ไร่)  1,189.5   449.1   (62.2%)   2,196.8   2,019.8  (8.1%)  

รายได้จากการขายท่ีดิน และส่วนแบ่งกาํไรฯ (ล้านบาท)  4,114.4   1,622.3   (60.6%)  7,643.4   6,186.8   (19.1%) 

รายไดจ้ากการขายทีด่นิ  (ลา้นบาท)  4,123.8   1,523.3   (63.1%)  7,658.6   5,524.8   (27.9%) 

กําไรขัน้ตน้  (ลา้นบาท)  2,407.1   1,007.9   (58.1%)  4,205.1   3,367.5   (19.9%) 

อตัรากําไรขัน้ตน้  (%)  58.4%   66.2%  n.a.  54.9%   61.0%  n.a. 

อตัรากําไรขัน้ตน้ที่แทจ้รงิก่อนปรบัรายการทางบญัช/ี1 (%)  61.7%   67.9%  n.a.  58.2%   63.6%  n.a. 

ส่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในบรษิทัร่วมทุน (ลา้นบาท)  (9.4)  99.0  n.a.  (15.2)  662.0  n.a. 

อตัรากําไรขัน้ตน้ของบรษิทัร่วมทุน  (%)  -    62.3% n.a.  -    63.9% n.a. 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทุน 

และส่วนแบ่งกาํไรฯ 

(ล้านบาท)  2,913.1   909.5   (68.8%)  2,951.3   929.2   (68.5%) 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน  (ลา้นบาท)  2,782.7   909.5   (67.3%)  2,820.8   929.2   (67.1%) 

กําไรขัน้ตน้  (ลา้นบาท)  740.2   573.4   (22.5%)  743.7   575.2   (22.7%) 

อตัรากําไรขัน้ตน้ (%)  26.6%   63.0%  n.a.  26.4%   61.9%  n.a. 

อตัรากําไรขัน้ตน้ที่แทจ้รงิก่อนปรบัรายการทางบญัช/ี1  (%)  26.6%   62.8%  n.a.  26.4%   61.7%  n.a. 

ส่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในบรษิทัร่วมทุน (ลา้นบาท)  130.4   -    n.a.  130.4   -    n.a. 

รายได้และส่วนแบ่งกาํไรจากธรุกิจท่ีดินและการ

ขายอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทุน  

(ล้านบาท)  7,027.5   2,531.8   (64.0%) 10,594.7   7,116.0   (32.8%)  

/1  ไม่รวมผลกระทบจากการจดัสรรปันส่วนตน้ทุนการรวมธุรกจิ (Purchase Price Allocation หรอื PPA) 

รายได้และส่วนแบ่งกาํไรจากธรุกิจท่ีดินและการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 7,116.0 

ลา้นบาท ลดลง 32.8% เมื่อเทยีบกบัปี 2566 โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี  
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- รายได้และส่วนแบ่งกําไรจากธุรกิจที่ดิน สําหรบัปี 2567 จํานวน 6,186.8 ล้านบาท ลดลง 19.1% เมื่อเทยีบกบัช่วง

เดยีวกนัของปีก่อน โดยในปี 2567 ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ มกีารโอนทีด่นิทัง้หมดจาํนวน 2,019.8 ไร่ ซึง่ลดลงจาก 

2,196.8 ไร่ ในปี 2566 การรบัรูร้ายการโอนทีด่นิใน 2567 ประกอบดว้ย (1) การรบัรูร้ายการโอนทีด่นิในรปูแบบรายได้

จากการขายทีด่นิ จํานวน 5,524.8 ล้านบาท (สําหรบัส่วนของทีด่นิทีบ่รษิทัฯเป็นเจา้ของ จํานวน 1,369.7 ไร่) และ (2) 

การรบัรูร้ายการโอนทีด่นิในรปูแบบของส่วนแบ่งกําไรจากบรษิทัร่วมทุน จาํนวน 662.0 ลา้นบาท (สาํหรบัส่วนของทีด่นิ

ทีบ่รษิทัร่วมทุนเป็นเจา้ของ จาํนวน 650.1 ไร่) ทัง้น้ี การรบัรูร้ายการโอนทีด่นิในปี 2566 เป็นการรบัรูร้ายการโอนที่ดนิ

ในรปูแบบรายไดจ้ากการขายทีด่นิทัง้หมด  

- รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุนและส่วนแบ่งกําไรฯ สําหรบัปี 2567 จํานวน 929.2 ล้านบาท ลดลง 

68.5% จากปี 2566 เน่ืองจากในปี 2567 มกีารขายทรพัยส์นิเขา้กองทรสัต ์WHAIR ซึง่มขีนาดรายการเลก็กว่ารายการ

ขายทรพัยส์นิเขา้กองทรสัต ์WHART ในปี 2566  

อตัรากาํไรขัน้ต้นจากธุรกิจท่ีดินและการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 61.1% เพิม่ขึน้

จาก 47.2% ในปี 2566  

- อตัรากําไรขัน้ต้นจากธุรกจิทีด่นิ สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 61.0% เพิม่ขึน้จากปี 2566 ทีม่อีตัรากําไรขัน้ต้นอยู่ที ่54.9% 

จากการปรบัราคาขายทีด่นิในประเทศ 

- อตัรากําไรขัน้ต้นจากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 61.9% เพิม่ขึน้จากอตัรา 26.4% 

ในปี 2566 เน่ืองจากในปี 2567 เป็นการขายทรพัย์เขา้กอง WHAIR ในขณะที่ในปี 2566 เป็นการขายทรพัย์เขา้กอง 

WHART ซึง่มอีตัรากําไรขัน้ตน้ทีแ่ตกต่างกนั  

รายได้จากธรุกิจสาธารณูปโภคและไฟฟ้า (Utilities & Power Business) 

1. ธรุกิจสาธารณูปโภค (Utilities Business) 
งบการเงินรวม  ไตรมาส 

4/2566 

ไตรมาส 

4/2567 

YoY 

% 

 ปี 2566 ปี 2567 YoY 

% 

รายได้จากธรุกิจสาธารณูปโภค (ล้านบาท)  721.1   709.8   (1.6%)  2,861.4   2,967.7  3.7%  

 - รายไดจ้ากการขายและใหบ้รกิารสาธารณูปโภค (ลา้นบาท)  605.1   580.6   (4.1%)  2,400.2   2,469.2  2.9% 

 - รายไดจ้ากสาธารณูปโภคสว่นกลาง (ลา้นบาท)  116.0   129.2   11.5%   461.1   498.6   8.1%  

กาํไรขัน้ต้น (ล้านบาท)  245.7   229.6   (6.6%)  1,084.1   1,157.5   6.8%  

 - กําไรขัน้ตน้จากการขายและใหบ้รกิาร

สาธารณูปโภค 

(ลา้นบาท)  229.1   197.0   (14.0%)  931.6   968.5   4.0%  

 - กําไรขัน้ตน้จากสาธารณูปโภคส่วนกลาง (ลา้นบาท)  16.7   32.6   95.7%   152.5   188.9   23.9%  

อตัรากาํไรขัน้ต้น (%)  34.1%   32.3%  n.a.  37.9%   39.0%  n.a. 
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งบการเงินรวม  ไตรมาส 

4/2566 

ไตรมาส 

4/2567 

YoY 

% 

 ปี 2566 ปี 2567 YoY 

% 

 - อตัรากําไรขัน้ตน้จากการขายและใหบ้รกิาร

สาธารณูปโภค 

(%)  37.9%   33.9%  n.a.  38.8%   39.2%  n.a. 

 - อตัรากําไรขัน้ตน้จากสาธารณูปโภคสว่นกลาง (%)  14.4%   25.2%  n.a.  33.1%   37.9%  n.a. 

อตัรากําไรขัน้ตน้ที่แทจ้รงิก่อนปรบัรายการทางบญัช/ี1 (%)  36.5%   34.8%  n.a.  40.3%   41.3%  n.a. 

ส่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในธุรกจิสาธารณูปโภค  (ลา้นบาท)  (7.5)  4.2  156.1%   (23.8)  72.2  403.7% 

- กําไร/(ขาดทุน) จากอตัราแลกเปลีย่น  (ลา้นบาท) -   -  n.a. (7.0) - n.a. 

ส่วนแบ่งกาํไรฯ จากการดาํเนินงาน/2  (ล้านบาท)    (7.5)  4.2  156.1%   (16.8)   72.2   530.9%  

รายได้และส่วนแบ่งกาํไรฯ ในธรุกิจ

สาธารณูปโภคจากการดาํเนินงาน  

(Revenue and Normalized Share of Profit)   

(ล้านบาท)   713.5  714.1   0.1%   2,844.6   3,040.0  6.9% 

/1  ไม่รวมผลกระทบจากการจดัสรรปันส่วนตน้ทุนการรวมธุรกจิ (Purchase Price Allocation หรอื PPA) 
/2     ส่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในธุรกจิสาธารณูปโภคจากการดําเนินงาน = ส่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในธุรกจิสาธารณูปโภคหกัผลกระทบจากอตัราแลกเปลีย่น  

รายได้และส่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในธุรกิจสาธารณูปโภคจากการดําเนินงาน (Revenue and Normalized 

Share of Profit from Investments in Utilities Business) สาํหรบัปี 2567 เท่ากบั 3,040.0 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 6.9% เมื่อ

เทยีบกบัปีก่อน ประกอบดว้ย 

- รายไดจ้ากการขายและใหบ้รกิารสาธารณูปโภค สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 2,469.2 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 2.9% จากปี 2566 

ตามการเพิม่ขึน้ของปรมิาณการจําหน่ายน้ําในประเทศและต่างประเทศเพิม่ขึน้ โดยเฉพาะยอดจําหน่ายผลติภณัฑ์น้ํา

มลูค่าเพิม่ (Value-Added Product) 

- รายได้จากสาธารณูปโภคส่วนกลาง สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 498.6 ล้านบาท เพิม่ขึ้น 8.1% จากปี 2566 ตามจํานวน

ทีด่นิทีโ่อนเพิม่ขึน้  

- ส่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในธุรกิจสาธารณูปโภคจากการดําเนินงาน (Normalized Share of Profit from 

Investments in Utilities Business) สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 72.2 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 530.9% จากปี 2566 สาเหตุหลกั

จากการรบัรูส่้วนแบ่งกําไรจาก SDWTP เพิม่ขึน้ 

อตัรากาํไรขัน้ต้นจากธุรกิจสาธารณูปโภค สําหรบัปี 2567 เท่ากับ 39.0% เพิ่มขึ้นจากอตัรา 37.9% ในปี 2566 โดย

แบ่งเป็น  

- อตัรากําไรขัน้ตน้จากส่วนธุรกจิการขายและใหบ้รกิารสาธารณูปโภค สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 39.2% เพิม่ขึน้จากอตัรา 

38.8% ในปี 2566  

- อตัรากําไรขัน้ตน้จากส่วนธุรกจิสาธารณูปโภคส่วนกลาง สาํหรบัปี 2567 เท่ากบั 37.9% เพิม่ขึน้จากอตัรา 33.1% ในปี 

2566   
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2. ธรุกิจไฟฟ้า (Power Business)   
งบการเงินรวม  ไตรมาส 

4/2566 

ไตรมาส 

4/2567 

YoY 

% 

ปี 2566 ปี 2567 YoY 

% 

รายได้จากธรุกิจพลงังานแสงอาทิตย ์ (ล้านบาท)  84.8   141.8   67.3%   413.7   493.9   19.4%  

กําไรขัน้ตน้  (ลา้นบาท)  33.4   57.2   71.2%   186.0   215.2  15.7% 

อตัรากําไรขัน้ตน้  (%)  39.4%   40.3%  n.a.  45.0%  43.6%  n.a. 

รายได้เงินปันผล/1 (ล้านบาท)  -  - -  75.0   57.5   (23.3%) 

ส่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในธุรกจิไฟฟ้า  (ลา้นบาท)  610.6   65.0   (89.3%)  1,373.2   856.3   (37.6%) 

- กําไร/(ขาดทุน) จากอตัราแลกเปลีย่น (ลา้นบาท)  140.5   (102.6) (173.0%)  55.5   15.3   (72.5%) 

ส่วนแบ่งกาํไรฯ ในธรุกิจไฟฟ้าจากการ

ดาํเนินงาน/2 (Normalized Share of Profit)  

(ล้านบาท)  470.1   167.7   (64.3%)  1,317.7   841.0   (36.2%) 

รายได้และส่วนแบ่งกาํไรฯ ในธรุกิจไฟฟ้าจากการ

ดาํเนินงาน  

(Revenue and Normalized Share of Profit) 

(ล้านบาท)  554.8   309.5  (44.2%)  1,806.4  1,392.4  (22.9%) 

/1 รายไดเ้งนิปันผลจากบรษิทั โกลว ์ไอพพี ีจํากดั 
/2  ส่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในธุรกจิไฟฟ้าจาการดําเนินงาน = ส่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในธุรกจิไฟฟ้าหกัผลกระทบจากอตัราแลกเปลีย่น  

รายได้และส่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในธุรกิจไฟฟ้าจากการดําเนินงาน (Revenue and Normalized Share of 

Profit from Investments in Power Business) สําหรับปี 2567 เท่ากับ 1,392.4 ล้านบาท ลดลง 22.9% จากปี 2566 

ประกอบดว้ย 

- รายได้จากธุรกิจพลงังานแสงอาทติย์ สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 493.9 ล้านบาท เพิม่ขึ้น 19.4% จากปี 2566 ตามการ

เพิม่ขึน้ของปรมิาณพลงังานไฟฟ้าทีข่ายได ้ 

- รายไดเ้งนิปันผลรบัจากบรษิทั โกลว ์ไอพพี ีจาํกดั สาํหรบัปี 2567 เท่ากบั 57.5 ลา้นบาท ลดลง 23.3% จากปี 2566   

- ส่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในธุรกิจไฟฟ้าจากการดําเนินงาน (Normalized Share of Profit from Investments in 

Power Business) สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 841.0 ล้านบาท ลดลง 36.2% เมื่อเทยีบกบัปี 2566  โดยมสีาเหตุหลกัจาก

โรงไฟฟ้า Gheco-One ทีร่บัรูค่้าเชือ้เพลงิส่วนตา่ง (Energy margin) ลดลง  

อตัรากาํไรขัน้ต้นจากธรุกิจพลงังานแสงอาทิตย ์สาํหรบัปี 2567 เท่ากบั 43.6% ลดลงจากอตัรา 45.0% ในปี 2566  
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รายได้อ่ืน (Other Income) 

งบการเงินรวม  ไตรมาส 

4/2566 

ไตรมาส 

4/2567 

YoY 

% 

ปี 2566 ปี 2567 YoY 

% 

รายไดจ้ากเงนิปันผลและการบรหิารจดัการ /1 (ลา้นบาท)  153.8   185.7  20.8%   511.9   788.9  54.1%  

รายไดอ้ื่นๆ /2 (ลา้นบาท)  (399.3)  292.0  173.1%  (120.0)  356.4  397.0% 

รวมรายได้อ่ืน  (ล้านบาท)  (245.6)  477.7  294.5%  391.9   1,145.2   192.2%  

รายไดอ้ื่นๆ จากการดําเนินงาน/3  (ลา้นบาท)  (113.8)  105.2  192.5%  (83.4)  333.2  499.4% 

รวมรายได้อ่ืนจากการดาํเนินงาน  (ล้านบาท)  40.0   290.9  627.5%   428.4   1,122.0  161.9%  

/1 รายไดจ้ากเงนิปันผลและการบรหิารจดัการ ไม่รวมรายไดค้่าบรหิารจดัการจากกองทุนรวมและทรสัต์ และเงนิปันผลจากบรษิทั โกลว ์ไอพพี ีจํากดั 
/2 รายได้อืน่ๆ ประกอบด้วย ดอกเบี้ยรบั กําไรจากการขายเงินลงทุน ขาดทุนจากการประเมินค่าเงินลงทุนระยะยาว และรายได้อืน่ๆ รวมถึงผลกระทบจากอัตรา

แลกเปลีย่น 
/3 รายไดอ้ืน่ๆ จากการดําเนินงาน คอื รายไดอ้ืน่ๆ ไม่รวมผลกระทบจากอตัราแลกเปลีย่น 

รายได้อ่ืนจากการดาํเนินงาน สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 1,122.0 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 161.9% จากปี 2566 โดยมสีาเหตุหลกั

ดงัต่อไปน้ี 

- รายได้เงินปันผลและค่าบริหารจดัการ สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 788.9 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 54.1% จากปี 2566 จาก

การรบัรูร้ายไดค่้าบรหิารจดัการจากโครงการพฒันานิคมอุตสาหกรรมของบรษิทัร่วมทุน (WHAIER) 188.0 ล้านบาท 

และส่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในบรษิทัร่วมทุน (WGCL) จาํนวน 100.0 ลา้นบาท 

- รายได้อ่ืนๆ จากการดาํเนินงาน ประกอบด้วย ดอกเบี้ยรบั กําไรจากการขายเงนิลงทุน ขาดทุนจากการประเมิน

ค่าเงินลงทุนระยะยาว และรายได้อื่นๆ รวมทัง้หมดสําหรบัปี 2567 เท่ากับ 333.2 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 499.4% จาก

ช่วงเวลาเดยีวกนัของปีก่อน  

การวิเคราะห์ค่าใช้จ่าย 

งบการเงินรวม  ไตรมาส 

4/2566 

ไตรมาส 

4/2567 

YoY 

% 

ปี 2566 ปี 2567 YoY 

% 

ค่าใชจ่้ายในการขาย (ลา้นบาท)  226.5   109.8   (51.5%)  465.0   362.7   (22.0%) 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร  (ลา้นบาท)  589.0   542.3   (7.9%)  1,639.5   1,607.0   (2.0%) 

ค่าใชจ่้ายทางการเงนิ  (ลา้นบาท)  317.4   346.6   9.2%   1,234.7   1,378.0   11.6%  

รวมค่าใช้จ่าย  (ล้านบาท)  1,132.9   998.8   (11.8%)  3,339.2   3,347.8   0.3%  

 

 ค่าใช้จ่ายในการขาย สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 362.7 ล้านบาท ลดลง 22.0% จากปีก่อน ตามการลดลงของการโอน

ทีด่นิเฉพาะส่วนทีเ่ป็นทีด่นิของดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่  
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 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร สําหรบัปี 2567 เท่ากบั 1,607.0 ล้านบาท ลดลง 2.0% เมื่อเทยีบกบัช่วงเวลาเดยีวกนัของปี

ก่อน 

 ค่าใช้จ่ายทางการเงิน สาํหรบัปี 2567 เท่ากบั 1,378.0 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 11.6% เมื่อเทยีบกบัช่วงเวลาเดยีวกนัของปี

ก่อน เน่ืองจากดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ มกีารจดัหาเงนิเพื่อรองรบัการขยายตวัของดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ 

รวมถงึการเพิม่ขึน้ของต้นทุนทางการเงนิเฉลี่ยถ่วงน้ําหนักเพิม่ขึน้ 0.11% จาก 3.16% ณ สิน้ปี 2566 เป็น 3.27% ณ 

สิน้ปี 2567 ซึง่เป็นการเพิม่ขึน้ตามภาวะตลาด 
 

ฐานะทางการเงิน  

 

การเปลีย่นแปลงฐานะทางการเงนิรวมของดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ ณ สิน้ปี 2567 มดีงัต่อไปน้ี 

สินทรพัย ์

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ มสีนิทรพัยร์วมทัง้หมด 101,541.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 11,316.2 ลา้น

บาท จาก 90,225.0 ลา้นบาท ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 โดยมรีายละเอยีดหลกัดงัน้ี 

1.  การเพิม่ขึ้นของต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ (สุทธ)ิ จํานวน 5,035.5 ล้านบาท เน่ืองจากการขยายตวัของ

ธุรกจิ 

2.  การเพิม่ขึ้นของอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุน (สุทธ)ิ จํานวน 1,867.4 ล้านบาท ซึ่งเป็นไปตามแผนการลงทุนของ

บรษิทัฯ 

3.  การเพิม่ขึน้ของทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ (สุทธ)ิ จาํนวน 1,801.8 ลา้นบาท เน่ืองจากการขยายตวัของธุรกจิ 

90,225.0 
101,541.1 

37,322.4 38,510.8 

52,902.5 
63,030.3 

 -

 20,000

 40,000

 60,000

 80,000

 100,000

 120,000

2566 2566 2567 2567

หน่วย: ลา้นบาท

สนิทรพัยร์วม ส่วนของผูถ้อืหุน้ หนี้สนิรวม
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หน้ีสิน 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ มหีน้ีสนิรวมจาํนวน 63,030.3 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 10,127.8 ลา้นบาท 

จาก 52,902.5 ล้านบาท ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 โดยการเพิม่ขึน้ของหน้ีสนิมาจากการทีด่บับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ มี

การจดัหาเงนิเพื่อรองรบัการขยายตวัของดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ รวมถึงการเพิม่ขึน้ของต้นทุนทางการเงนิเฉลี่ยถ่วง

น้ําหนักเพิม่ขึน้ 0.11% จาก 3.16% ณ สิน้ปี 2566 เป็น 3.27% ณ สิน้ปี 2567  

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ มส่ีวนของผูถ้อืหุน้รวมจาํนวน 38,510.8 ลา้นบาท ซึง่เพิม่ขึน้จาํนวน 

1,188.4 ลา้นบาท จาก 37,322.4 ลา้นบาท ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566  

อตัราส่วนทางการเงินท่ีสาํคญั 

งบการเงินรวม  ปี 2566 ปี 2567 

อตัราสว่นกําไรขัน้ตน้  (%)  46.4%   54.0%  

อตัราสว่นกําไรสุทธ ิ (%)  26.0%   30.4%  

อตัราสว่นหนี้สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ (เท่า) 1.4  1.6  

อตัราสว่นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้สุทธติ่อส่วนของผูถ้อืหุน้  (เท่า) 0.9  1.0  

ระยะเวลาเกบ็หนี้เฉลีย่  (วนั) 14.6  21.9  

ระยะเวลาชําระหนี้เฉลีย่  (วนั) 146.1  311.1  

อตัราภาษจีรงิ  (%) 11.5% 16.9% 

เครดิตเทอม 

สําหรบัปี 2567 ระยะเวลาเกบ็หน้ีเฉลี่ยอยู่ที ่21.9 วนั เพิม่ขึน้เลก็น้อยจากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน โดยตวัเลขดงักล่าวยงัคง

อยู่ในช่วงเครดติเทอมทีท่างดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ ใหก้บัลูกคา้ ซึง่อยู่ระหว่าง 0-45 วนั ขึน้อยู่กบัประเภทธุรกจิ ซึง่เป็น

ผลจากความมปีระสทิธภิาพในการบรหิารจดัการและตดิตามการชาํระเงนิของลูกคา้ของกลุ่มบรษิทั  

สาํหรบัระยะเวลาชาํระหน้ีเฉลีย่ในสาํหรบั ปี 2567 ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ มรีะยะเวลาการชาํระหน้ีเฉลีย่อยู่ที ่311.1 วนั 

ซึ่งเพิม่ขึน้จาก 146.1 วนั ในช่วงเวลาเดยีวกนัของปีก่อน ทัง้น้ี ระยะเวลาทีจ่ะชําระเงนิใหแ้ก่คู่คา้จะถูกกําหนดโดยการให้

เครดติเทอมจากคู่คา้แต่ละราย ซึง่ขึน้อยู่กบัประเภทสนิคา้หรอืการใหบ้รกิาร โดยกลุ่มบรษิทั ไดกํ้าหนดแนวทางในการชาํระ

เงนิใหแ้ก่คู่คา้ภายในระยะเวลาทีกํ่าหนดตามเครดติเทอมและไม่ใหเ้กดิการจ่ายชาํระล่าชา้ ซึ่งทีผ่่านมากลุ่มบรษิทั สามารถ

บรหิารจดัการกระแสเงนิสดไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ ส่งผลใหก้ลุ่มบรษิทั ไม่ไดม้ปัีญหาในการจ่ายชาํระเงนิใหแ้ก่คู่คา้แต่อยา่ง
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ใด และสามารถปฏิบตัิตามเงื่อนไขเครดติเทอมที่กําหนดไว้ได้อย่างปกติ ทัง้น้ีการคํานวณระยะเวลาการชําระหน้ีเฉลี่ย

ขา้งต้นที่สูงกว่าตามแนวทางปกตทิี่กําหนดเกดิจากการบนัทกึบญัชขีองรายการเจา้หน้ีการคา้ ซึ่งมรีายการทางบญัชบีาง

รายการทีไ่ม่เกี่ยวขอ้งกบัการชาํระเงนิใหแ้ก่เจา้หน้ีการคา้ แต่ถูกรวมอยู่ในเจา้หน้ีการคา้ของกลุ่มบรษิทัฯ เช่น เงนิงวดค่าที่

ดนิรบัล่วงหน้า ค่าเช่ารบัล่วงหน้า เจา้หน้ีเงนิประกนัผลงาน ดอกเบีย้จ่ายคา้งจ่าย เป็นตน้  

ภาษีเงินได้ 

สาํหรบัปี 2567 บรษิทัฯ มกํีาไรก่อนภาษเีงนิไดอ้ยู่ที ่5,779.1 ลา้นบาท และมคี่าใชจ้่ายภาษเีงนิไดอ้ยู่ที ่977.4 ลา้นบาท โดย

คิดเป็นอัตราภาษีจริง (Effective Tax Rate) อยู่ที่ 16.9% ซึ่งตํ่ากว่าอัตราภาษีเงินได้นิติบุคคลที่กฎหมายกําหนดไว้ที่ 

20.0% เป็นผลมาจากความแตกต่างของการคาํนวณภาษเีงนิไดร้ะหว่างทางบญัชแีละทางภาษ ี  

การพฒันาอย่างยัง่ยืนขององคก์ร (Sustainability Development) 

ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ ตอกยํ้าความเป็นผูนํ้าดา้นความยัง่ยนืในระดบัโลกและระดบัประเทศ ดว้ยความมุ่งมัน่

ในการดําเนินธุรกจิอย่างรบัผดิชอบ โดยผสานหลกัการดา้นสิง่แวดล้อม สงัคม และธรรมาภบิาล (Environmental, Social, 

and Governance - ESG) เขา้กบักลยุทธอ์งคก์รอย่างเป็นรปูธรรม โดยในปี 2567 บรษิทัฯ ไดร้บัรางวลั Best Sustainability 

Awards ในกลุ่ม Sustainability Excellence จากงาน SET Awards 2024 ซึ่งจัดโดย ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ร่วมกบั นิตยสารการเงนิธนาคาร โดยถอืเป็นปีที ่4 ตดิต่อกนัทีด่บับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ไดร้บัรางวลัอนัทรงเกยีรตน้ีิ ซึ่ง

สะทอ้นถงึความมุ่งมัน่ในการดาํเนินธุรกจิภายใตแ้นวคดิการพฒันาอย่างยัง่ยนืครอบคลุมทุกมติ ิรวมถงึบรษิทัฯ ยงัไดร้บัการ

ประเมนิ SET ESG Ratings ที่ระดบัสูงสุด “AAA” เป็นปีที่ 2 ตดิต่อกนัและตดิอนัดบัหุน้ยัง่ยนืในกลุ่มอสงัหารมิทรพัย์และ

ก่อสร้าง (Property and Construction) ต่อเน่ืองเป็นปีที่ 5 จากการประกาศผลการประเมนิหุ้นยัง่ยืน SET ESG Ratings 

จากตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย สะท้อนถึงมาตรฐานด้านความยัง่ยนืที่แข็งแกร่งและการดําเนินธุรกิจที่มีความ

รบัผดิชอบ 

นอกจากน้ี ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ยงัได้รบัการยอมรบัในระดบัสากล จากการไดร้บัคดัเลอืกใหเ้ป็นสมาชกิ

ของดชันีความยัง่ยนื S&P Global ในระดบั Top 1% และได้รบัคะแนนสูงสุดเป็นอนัดบั 1 ของโลก ในกลุ่มอุตสาหกรรม

บรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัย ์(Real Estate Management & Development) จากการประกาศผล Sustainability Yearbook 

2025 โดย S&P Global นับว่าเป็นการติดอันดับเป็นสมาชิกในกลุ่มดัชนีโลกในกลุ่มอุตสาหกรรมบริหารจัดการ

อสงัหารมิทรพัยต์่อเน่ืองเป็นปีที ่3 ตอกยํ้าถงึความเป็นผูนํ้าดา้นการพฒันาอย่างยัง่ยนืในเวทรีะดบันานาชาต ิ

ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ยงัคงเดนิหน้าส่งเสรมิแนวทางการพฒันาอย่างยัง่ยนื ควบคู่ไปกบัการขบัเคลื่อนการ

เตบิโตทางธุรกจิทีแ่ขง็แกร่งไม่เพยีงแต่ใหค้วามสําคญักบัผลประกอบการทีม่ ัน่คง แต่ยงัมุ่งเน้นการสรา้งผลกระทบเชงิบวก

ต่อสิง่แวดล้อมและสงัคมอย่างเป็นรูปธรรม และยดึมัน่ในพนัธกจิ "WHA: WE SHAPE THE FUTURE" เพื่อสรา้งอนาคตที่

ยัง่ยนืใหก้บัทุกภาคส่วน และผลกัดนัประเทศไทยใหก้า้วสู่เวทโีลกในดา้นความยัง่ยนือย่างแขง็แกร่ง โดยดบับลวิเอชเอ คอร์

ปอเรชัน่ ไดม้กีารตัง้เป้าหมายการพฒันาอย่างยัง่ยนืภายในปี 2572 อย่างเป็นรูปธรรม ไดแ้ก่ การส่งเสรมิการใชย้านยนต์
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ไฟฟ้า โดยตัง้เป้าหมายจาํนวนรถยนต์ไฟฟ้าใหบ้รกิารประมาณ 20,000 คนั การเพิม่สดัส่วนการใชพ้ลงังานหมุนเวยีน โดย

ตัง้เป้าหมายมกํีาลงัการผลิตไฟฟ้าจากพลงังานหมุนเวียนประมาณ 1,200 เมกะวตัต์ ซึ่งจะช่วยลดการปล่อยก๊าซเรอืน

กระจกได้ประมาณ 683,000 ตนัคาร์บอนไดออกไซด์เทยีบเท่าต่อปี การลดการใช้น้ําจากธรรมชาติลงประมาณ 25 ล้าน

ลูกบาศกเ์มตรต่อปี เทยีบเท่ากบัปรมิาณการใชน้ํ้าของภาคครวัเรอืนกว่า 685,000 คน และการจดัการขยะแบบ Zero Waste 

ทีจ่ะไม่มกีารฝังกลบหรอืเผาทาํลาย เพือ่ขบัเคลื่อนสูอ่นาคตทีย่ ัง่ยนือย่างแทจ้รงิ 

• การจดัการด้านส่ิงแวดล้อม (Environment)  

การบรหิารจดัการน้ําและพลงังาน 

ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ มแีนวทางที่ครอบคลุมในการบรหิารจดัการน้ํา ซึ่งเริม่ตัง้แต่การจดัหาแหล่งน้ํา การ

ผลติน้ําเพื่อการอุตสาหกรรม การบําบดัน้ําเสยี และการนําน้ํากลบัมาใชใ้หม ่รวมไปถงึการลดการสูญเสยีน้ําในกระบวนการ

ผลติและการส่งจ่ายน้ํา ดว้ยแนวทางน้ี บรษิทัฯ สามารถลดความเสีย่งและดําเนินการใหส้อดคล้องกบักฎหมายทีเ่กี่ยวขอ้ง 

เพื่อใหบ้รรลุเป้าหมายในการจดัการทรพัยากรน้ําอย่างยัง่ยนื อกีทัง้ยงัช่วยลดผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้กบัชุมชนโดยรอบ 

ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ยงัไดใ้ชเ้ทคโนโลยทีีท่นัสมยัในการคน้หาแหล่งน้ําใหม่ เพื่อลดการพึง่พาน้ําจากแหล่ง

น้ําผวิดนิ และนําเอานวตักรรมต่างๆ มาปรบัใชใ้นกระบวนการจดัการน้ํา หน่ึงในโครงการหลกัคอืโครงการนําน้ํากลบัมาใช้

ใหม่ (Water Reclamation) โดย ณ สิน้ปี 2567 มกํีาลงัการผลติอยู่ที ่35,320 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั ซึ่งสามารถลดการดงึน้ํา

จากแหล่งน้ําธรรมชาตไิดถ้งึ 7.8 ลา้นลูกบาศกเ์มตรต่อปี และดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ ตัง้เป้าหมายจะเพิม่กําลงัการผลติ

เป็น 70,000 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั หรอืประมาณ 25 ล้านลูกบาศก์เมตรต่อปีภายในปี 2572 ซึ่งเทยีบเท่ากบัปรมิาณการใช้

น้ําของประชากรกว่า 685,000 คน การบรรลุเป้าหมายน้ีจะช่วยลดการใชน้ํ้าจากแหล่งน้ําธรรมชาตไิดอ้ย่างมนัียสาํคญั  

 หน่วย ปี 2566 ปี 2567 

ปรมิาณ Water Reclamation ลูกบาศกเ์มตร 7,257,718 7,635,533 

ปรมิาณลดการดงึน้ําจากแหล่งน้ําธรรมชาต ิ ลูกบาศกเ์มตร 7,461,450 7,849,316 

นอกจากน้ี ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ ยงัมุ่งมัน่ทีจ่ะพฒันาผลติภณัฑแ์ละบรกิารดา้นสาธารณูปโภคอย่างต่อเน่ือง 

เพื่อตอบสนองความต้องการทีห่ลากหลายของลูกคา้ และจะช่วยสรา้งมูลค่าเพิม่ใหก้บัธุรกจิและสนับสนุนการเตบิโตอย่าง

ยัง่ยนืในอนาคต 

สําหรบัธุรกิจดา้นพลงังาน ในฐานะที่การดําเนินธุรกจิของดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ นัน้มกีารพึ่งพงิปัจจยัจาก

ธรรมชาตโิดยตรง ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ตระหนักถงึความสําคญัของการรบัมอืกบัปัญหาก๊าซเรอืนกระจกและภาวะ

โลกรอ้น โดยมุ่งเน้นการลดผลกระทบต่อสิง่แวดลอ้มจากการลดการปล่อยก๊าซเรอืนกระจก ผ่านการสรา้งโครงสรา้งพืน้ฐาน

เพื่อส่งเสรมิการใช้พลงังานหมุนเวยีนอย่างยัง่ยืน โดยการนําเทคโนโลยใีนปัจจุบนัและการวจิยันวตักรรมใหม่ๆ เขา้มา

ประยุกตใ์ช ้เพื่อใหเ้กดิการลดผลกระทบต่อสิง่แวดลอ้มอย่างเป็นรปูธรรมตลอดห่วงโซ่คุณค่าของดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ 

โดยดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ สามารถบรรลุเป้าหมายการเป็นกลางทางคาร์บอน (Carbon Neutrality) สําหรบัการปล่อย

ก๊าซเรอืนกระจกในขอบเขต 1 และ 2 แล้วตัง้แต่ปี 2564 อย่างไรกต็าม ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ ยงัคงมุ่งมัน่ทีจ่ะบรรลุ
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เป้าหมายการปล่อยก๊าซเรือนกระจกสุทธิเป็นศูนย์ (Net Zero Emission) ภายในปี 2593 ตามแนวทาง SBTi (Science 

Based Targets Initiative) เพื่อเป็นการสนับสนุนการใช้พลังงานทดแทน โดยดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ได้นําเสนอ

ทางเลอืกทีต่อบโจทย์ลูกค้าด้านพลงังานสะอาด เช่น การติดตัง้ระบบพลงังานแสงอาทติย์บนหลงัคา (Solar Rooftop) ซึ่ง

บรษิัทฯ เป็นผู้ลงทุนและติดตัง้ระบบให้แก่ลูกค้า โดยมีการทําสญัญาซื้อขายไฟฟ้าระยะยาว (PPA) เพื่อให้ลูกค้าได้รบั

ประโยชน์จากพลงังานทีส่ะอาดและยัง่ยนื โดย ณ สิ้นปี 2567 บรษิัทฯ มกีารเซ็นสญัญาโครงการพลงังานแสงอาทติย์บน

หลงัคา (Solar Rooftop) กบัลูกคา้อุตสาหกรรม (Private PPA) รวมทัง้หมด 290 เมกะวตัต ์ซึ่งพลงังานไฟฟ้าทีผ่ลติไดจ้าก

พลงังานแสงอาทติย ์สามารถใชท้ดแทนการจ่ายไฟฟ้าจากระบบจ่ายพลงังาน (Grid) และสามารถลดปรมิาณการปล่อยก๊าซ

เรอืนกระจกขอบเขตที ่2 สู่สิง่แวดลอ้มไดร้าว 61,808 ตนัคารบ์อนไดออกไซดเ์ทยีบเท่า 

 หน่วย ปี 2566 ปี 2567 

กา ร เซ็ น สัญ ญ า โค ร ง ก า รพลั ง ง า น

แสงอาทิตย์บนหลังคาสะสม (Solar 

Rooftop) 

เมกะวตัต์ 183 290 

จํ านวนไฟฟ้า  COD สะสม  (So l a r 

Rooftop) 

เมกะวตัต์ 109 151 

จํ านวนการขายไฟฟ้าจากพลัง งาน

แสงอาทติยบ์นหลงัคา (Solar Rooftop) 

กโิลวตัต-์ชัว่โมง  112,920,628  157,354,758 

การลดปริมาณการปล่อยก๊าซเรือน

กระจกขอบเขตที ่2 

ตนัคารบ์อนไดออกไซด์

เทยีบเท่า 

51,497 61,808 

 

• การจดัการด้านสงัคม (Social)  

การดาํเนินโครงการเพื่อสงัคมและความยัง่ยนืของบรษิทัฯ 

ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ให้ความสําคญักบัการดําเนินธุรกจิที่สอดคล้องกบัหลกัความยัง่ยนื โดยคํานึงถงึมติิ

ทางสงัคม สิง่แวดลอ้ม และธรรมาภบิาล (ESG) เพื่อสรา้งผลกระทบเชงิบวกต่อชุมชนและสิง่แวดลอ้ม โดยมุ่งเน้นใน 4 ดา้น

หลกั ได้แก่ การศกึษา สุขภาพและคุณภาพชวีติ สิง่แวดล้อม และการพฒันาเศรษฐกิจชุมชน โดยมตีวัอย่างโครงการที่

ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ ไดด้าํเนินการดงัต่อไปน้ี 

1. ดา้นการศกึษา 

ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ดําเนินโครงการมอบอุปกรณ์การศกึษาและทุนการศกึษาให้แก่โรงเรียนรอบนิคม

อุตสาหกรรมอย่างต่อเน่ือง เพื่อเสรมิสร้างโอกาสทางการศกึษาใหก้บัเยาวชน นอกจากน้ี ยงัมโีครงการครูอตัราจา้ง เพื่อ

สนับสนุนการจา้งครเูพิม่เตมิใหโ้รงเรยีนทีม่นัีกเรยีนเพิม่ขึน้จากการขยายตวัของภาคอุตสาหกรรม รวมถงึโครงการส่งเสรมิ

การเรยีนรูภ้าษาต่างประเทศ โดยจดัหลกัสตูรสอนภาษาไทยใหก้บัชาวจนี และภาษาจนีใหก้บัชาวไทย เพื่อพฒันาทกัษะการ

สื่อสารระหว่างกนั 
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2. ดา้นสุขภาพและคุณภาพชวีติ 

ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ สนับสนุนโครงการวคัซนีป้องกนัไขห้วดัใหญ่ใหแ้ก่ผูสู้งอายุและประชาชนกลุ่มเสีย่งใน

ชุมชนรอบนิคมอุตสาหกรรม พรอ้มทัง้สนับสนุนอุปกรณ์ทางการแพทยใ์หโ้รงพยาบาลทอ้งถิน่ เพื่อเพิม่ประสทิธภิาพในการ

ดแูลสุขภาพของประชาชน นอกจากน้ี บรษิทัฯ ยงัจดักจิกรรม One WHA Run งานวิง่เพื่อสุขภาพ เพื่อกระตุ้นใหพ้นักงาน

และชุมชนใส่ใจการออกกําลงักาย อีกทัง้ยงัมีโครงการให้ความรู้ด้านสุขภาพแก่พนักงานและชุมชน ผ่านแอปพลิเคชนั 

WHAbit รวมถงึการอบรมการปฐมพยาบาลเบือ้งตน้และการช่วยชวีติใหก้บัพนักงานของบรษิทัทีต่ัง้อยู่ในนิคมอุตสาหกรรม

ของดบับลวิเอชเอ 

3. ดา้นสิง่แวดลอ้ม 

ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ดาํเนินโครงการ WeCYCLE เพื่อส่งเสรมิการคดัแยกขยะและรไีซเคลิ ลดปรมิาณขยะ

ฝังกลบ และลดการปล่อยก๊าซเรอืนกระจก โครงการน้ีไดร้บัความร่วมมอืจากภาคธุรกจิ ชุมชน และสถาบนัการศกึษาในการ

รวบรวมขยะพลาสตกิ กระดาษ และน้ํามนัพชืใชแ้ล้วเพื่อนําไปผลติเป็นผลติภณัฑ์ใหม่ เช่น กระเป๋านักเรยีนและของใชใ้น

โรงเรยีน ผลติภณัฑส่์งเสรมิดา้นการเรยีนรูใ้นหอ้งสมุด และน้ํามนัเชือ้เพลงิอากาศยานยัง่ยนื นอกจากน้ียงัมโีครงการ Shine 

Brighter with WHA ตดิตัง้ Solar Rooftop ใหก้บัโรงเรยีน เพื่อส่งเสรมิการใชพ้ลงังานสะอาด ลดภาระค่าใชจ้่ายดา้นพลงังาน

ของสถานศกึษา และมส่ีวนช่วยลดคารบ์อนฟุตพริน้ทข์ององคก์ร 

ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ ยงัดาํเนินโครงการปลูกป่าและอนุรกัษ์พืน้ทีส่เีขยีวร่วมกบัหน่วยงานภาครฐัและเอกชน 

เพื่อเพิม่พืน้ทีส่เีขยีวรอบนิคมอุตสาหกรรมและชว่ยดดูซบัก๊าซเรอืนกระจก นอกจากน้ี ยงัมโีครงการ WHA Clean Water for 

Planet ส่งเสรมิการบําบดัน้ําเสยีโดยใช้ระบบบงึประดษิฐ์ เพื่อเพิม่คุณภาพน้ําในพื้นที่ชุมชนและสนับสนุนการมแีหล่งน้ํา

สะอาดทีส่ามารถนํากลบัมาใชใ้หม่ได ้

4. ดา้นการพฒันาเศรษฐกจิชุมชนก 

ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ส่งเสรมิโครงการ WHA ปันกนั เพื่อสนับสนุนสนิคา้ทอ้งถิน่และวสิาหกิจชุมชน โดย

เปิดพื้นที่ให้ชุมชนได้นําผลิตภณัฑ์มาจําหน่ายผ่านช่องทางออนไลน์และออฟไลน์ ตลอดจนจดักิจกรรมตลาดนัดชุมชน

ภายในนิคมอุตสาหกรรมของดบับลวิเอชเอ และยงัไดจ้ดัโครงการ WHA ปันกนั สญัจร นํารา้นคา้ชุมชนในโครงการ WHA 

ปันกนั ร่วมกจิกรรมตลาดนัดร่วมกบับรษิทัทีต่ัง้อยู่ในนิคมอุตสาหกรรมของดบับลวิเอชเอ เช่น บรษิทั ออโต้อลัลายแอนซ์ 

(ประเทศไทย) จาํกดั ช่วยเพิม่รายไดแ้ละเพิม่ช่องทางการจาํหน่ายสนิคา้ใหก้บัรา้นคา้ชุมชนในโครงการ  

นอกจากน้ี ยงัให้การสนับสนุนผลิตภัณฑ์ชุมชนในโครงการของขวญัปีใหม่เพื่อนําสินค้าของชุมชนไปใช้เป็น

ของขวญัใหก้บัลูกคา้และพนัธมติรทางธุรกจิ อกีทัง้บรษิทัฯ ยงัใหก้ารสนับสนุนการใชพ้ืน้ทีเ่กษตรกรรม โดยใหป้ระชาชนใน

ทอ้งถิน่เช่าพืน้ทีเ่พาะปลูกในราคาประหยดั เพื่อใหชุ้มชนมแีหล่งรายไดท้ีม่ ัน่คง ลดปัญหาการบุกรุกพืน้ทีป่่า และส่งเสรมิการ

ทําเกษตรกรรมอย่างยัง่ยนื นอกจากน้ี ยงัมีโครงการ WHA E-Job Pool เชื่อมโยงผู้สมคัรงานกบัผู้ประกอบการในนิคม

อุตสาหกรรม โดยเฉพาะในเขต EEC ช่วยใหบ้รษิทัต่างๆ สามารถประชาสมัพนัธต์ําแหน่งงานและคดัเลอืกผูส้มคัรไดส้ะดวก
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มากยิง่ขึน้ โดย WHA E-Job เริม่ใหบ้รกิารตัง้แต่ปี 2560 ถงึปัจจุบนั ถอืเป็นการช่วยเพิม่โอกาสในการจา้งงานและเสรมิสรา้ง

ศกัยภาพใหก้บัภาคอุตสาหกรรม เน่ืองจากมบีรษิทัทีเ่ขา้มาลงทนุในนิคมอุตสาหกรรมของดบับลวิเอชเอในช่วงปี 2560 ถงึ

ปัจจุบนั มากกว่า 300 บรษิทั ทาํใหม้คีวามตอ้งการแรงงานและเกดิการจา้งงานเป็นจาํนวนมากหลายหมื่นตําแหน่ง 

ในปี 2567 ทีผ่่านมา ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ไดด้ําเนินโครงการดา้นความรบัผดิชอบต่อสงัคมทีค่รอบคลุมทุก

มติ ิตัง้แต่การศกึษา สุขภาพ สิง่แวดล้อม ไปจนถงึการพฒันาเศรษฐกจิชุมชน เพื่อส่งเสรมิคุณภาพชวีติของผูม้ส่ีวนไดเ้สยี 

และร่วมสรา้งอนาคตทีย่ ัง่ยนืใหก้บัสงัคมและประเทศไทย ตามแนวทาง “WHA : WE SHAPE THE FUTURE” 

• การจดัการด้านธรรมาภิบาลและเศรษฐกิจ (Governance and Economic) 

การกํากบัดแูลกจิการทีด่ ี

ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ใหค้วามสําคญักบัการกํากบัดูแลกจิการทีด่มีาโดยตลอด โดยตระหนักว่าการดําเนิน

ธุรกจิอย่างโปร่งใส มจีรยิธรรม และปฏบิตัติามกฎหมายอย่างเคร่งครดั เป็นรากฐานสําคญัของการเตบิโตอย่างยัง่ยนื ดว้ย

เหตุน้ี บรษิทัฯ จงึมุ่งมัน่พฒันามาตรฐานการกํากบัดูแลกจิการอย่างต่อเน่ือง เพื่อใหม้ัน่ใจว่าการดําเนินธุรกจิเป็นไปอย่างมี

คุณธรรม คํานึงถงึความรบัผดิชอบต่อผูม้ส่ีวนไดเ้สยีทุกฝ่าย และยดึมัน่ในหลกัความโปร่งใส ซื่อสตัย์สุจรติ และความเป็น

ธรรม 

ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ ไดกํ้าหนดแนวทางการบรหิารจดัการความเสีย่งอย่างมปีระสทิธภิาพ ควบคู่ไปกบัการ

ส่งเสรมิวฒันธรรมองค์กรทีย่ดึหลกัธรรมาภบิาล โดยมจีรรยาบรรณทางธุรกจิเป็นแนวปฏบิตัใิหก้บัคณะกรรมการ ผูบ้รหิาร 

และพนักงานทุกระดบั เพื่อรกัษาผลประโยชน์ของผู้มีส่วนได้เสยีอย่างสมดุลและเป็นธรรม อีกทัง้ยงัสนับสนุนหลักสิทธิ

มนุษยชน สรา้งความไวว้างใจใหแ้ก่ผูเ้กีย่วขอ้งทัง้ภายในและภายนอกองคก์ร รวมถงึป้องกนัผลกระทบเชงิลบทีอ่าจเกดิจาก

การดาํเนินธุรกจิ 

จากความมุ่งมัน่ดงักล่าว ในปี 2567 ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ ไดร้บัการประเมนิการกํากบัดแูลกจิการในระดบั 5 

ดาว หรอื “ดเีลศิ” (Excellent CG Scoring) ต่อเน่ืองเป็นปีที ่7 จากสมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษิทัไทย (IOD) โดย

การสนับสนุนจากตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (SET) ซึง่เป็นการตอกยํ้าถงึมาตรฐานดา้นธรรมาภบิาลทีแ่ขง็แกร่ง และ

การดําเนินงานที่ปราศจากกรณีทุจริตคอร์รปัชนั อย่างไรก็ตาม ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ยงัคงเดินหน้าพฒันาและ

ปรบัปรุงนโยบายดา้นการกํากบัดูแลกจิการใหส้อดคล้องกบัการเปลี่ยนแปลงทางธุรกจิ เทคโนโลย ีและแนวโน้มดา้นความ

ยัง่ยนื เพื่อใหม้ัน่ใจว่ากลยุทธ์การดําเนินงานยงัคงตอบโจทยท์ัง้ในมติขิอง เศรษฐกจิ สงัคม และสิง่แวดล้อม พรอ้มส่งเสรมิ

ความเสมอภาคและความยุตธิรรมในองค์กร โดยใหค้วามสําคญักบัการกําหนดแนวทางปฏบิตัทิีเ่ปิดโอกาสใหทุ้กคนได้รบั

การปฏบิตัอิย่างเท่าเทยีม พรอ้มดาํเนินการตรวจสอบและประเมนิผลอย่างต่อเน่ือง เพื่อสรา้งมาตรฐานดา้นธรรมาภบิาลที่

แขง็แกร่ง และตอกยํ้าความโปร่งใสในการดาํเนินธุรกจิ 
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2.5.6. ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย ์(Property Manager) 

1) ข้อมูลเกี่ยวกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (Property Manager) และประสบการณ์ในการบริหาร

อสงัหารมิทรพัย ์

ผู้จ ัดการกองทรัสต์ได้แต่งตัง้บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) เป็นผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัย์ในทรพัย์สนิหลกั ทําหน้าที่เป็นผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ของทรพัย์สินที่กองทรัสต์ 

WHART เขา้ลงทุน เพื่อดาํเนินการบรหิารจดัการและจดัหาผลประโยชน์จากทรพัยส์นิดงักล่าว 

โดยบรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากดั (มหาชน) เป็นบรษิทัจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยซ์ึง่

ดาํเนินธุรกจิการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ดา้นธุรกจิอาคารคลงัสนิคา้ สาํนักงาน ศูนยก์ระจายสนิคา้ และ

อาคารโรงงานทีไ่ดม้าตรฐานในระดบัสากล และมคีณะผูบ้รหิารทีม่ปีระสบการณ์มากกว่า 20 ปี  

ณ สิน้ปี 2567 โครงการทีล่งทุนพฒันา และ/หรอื อยู่ภายใต้การบรหิารจดัการของดบับลวิเอชเอ คอร์

ปอเรชัน่ และ/หรอื อยู่ภายใตก้ารบรหิารจดัการของกลุ่มบรษิทัฯ มพีืน้ทีร่วมกว่า 3.11 ลา้นตารางเมตร 

จงึแสดงใหเ้หน็ถงึศกัยภาพและความเชีย่วชาญในการบรหิารจดัการคลงัสนิคา้และโรงงานไดเ้ป็นอย่าง

ด ี

2) ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) จะเรยีกเกบ็ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

จากกองทรสัต์ WHART เป็นรายปี ซึ่งจะประกอบไปด้วยค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้จรงิรวมกบัอตัรากําไรที่

กําหนดไว้แน่นอนรายปีไม่เกินอตัราร้อยละ 3 ต่อปีของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต์ WHART 

(NAV) และค่าธรรมเนียมการควบคุมงานปรบัปรุงอาคารและการก่อสร้างพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ ใน

อตัราไม่เกนิรอ้ยละ 2 ของมูลค่าก่อสรา้งเฉพาะกรณีทรพัยส์นิอื่นทีม่ไิดม้าจากบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบั

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

3) ความสมัพนัธเ์ชงิการถอืหุน้หรอืความเกีย่วขอ้งทางธุรกจิกบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์WHART 

บรษิัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากดั (มหาชน) ซึ่งทําหน้าที่เป็นผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ของ

กองทรัสต์ WHART และผู้จ ัดการกองทรัสต์มีความสัมพันธ์จากการที่บริษัท ดับบลิวเอชเอ  

คอร์ปอเรชัน่ จํากดั (มหาชน) เป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ โดยถอืหุน้ในบรษิทัฯ คดิเป็น

รอ้ยละ 99.99 ของจาํนวนหุน้ทีม่สีทิธอิอกเสยีงทัง้หมดของบรษิทัฯ และเป็นผูม้อํีานาจควบคุมบรษิทัฯ 

4) อสังหาริมทรัพย์อื่นภายใต้การจดัการของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่อาจแข่งขนัในทางธุรกิจกับ

อสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART 

เน่ืองดว้ยบรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากดั (มหาชน) ดําเนินธุรกจิการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์

ดา้นธุรกจิอาคารคลงัสนิคา้ สํานักงาน ศูนย์กระจายสนิคา้ และอาคารโรงงาน ซึ่งอาจก่อใหเ้กดิความ
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ขดัแย้งทางผลประโยชน์ในการจดัหาผลประโยชน์และการบริหารจดัการทรพัย์สินของกองทรัสต์ 

WHART ได ้เช่น 

• ธุรกรรมของกองทรสัต์ WHART ที่เกดิจากการบรหิารงานของผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์อาจถูก

พจิารณาว่าจดัทาํขึน้เพื่อประโยชน์ของบรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

• บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) อาจสนับสนุน บรหิาร หรอืลงทุนในทรพัย์สนิ

ทีเ่กีย่วเน่ืองกบัอสงัหารมิทรพัยห์รอืธรุกรรมอื่นทีอ่าจมกีารแขง่ขนัโดยตรงกบักองทรสัต ์WHART 

ผู้จดัการกองทรสัต์ได้ตระหนักถึงความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึน้ดงักล่าว จงึได้กําหนด

หลกัเกณฑ์ในการเลอืกลงทุนในอาคารคลงัสนิคา้ อาคารโรงงาน พรอ้มสํานักงาน รวมถงึแนวทางการ

กํากบัดูแลการบรหิารอสงัหารมิทรพัยข์องผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ เพื่อป้องกนัปัญหาดงักล่าวทีอ่าจ

เกดิขึน้ ดงัน้ี 

• การเลอืกลงทุนในคลงัสนิค้า สํานักงาน หรอืศูนย์กระจายสนิค้า ผู้จดัการกองทรสัต์จะพจิารณา

เลอืกลงทุนในอาคารที่สร้างแล้วเสร็จและอยู่ในทําเลที่ตัง้ที่ด ีมคีวามพร้อมที่จะนําไปหารายได้ 

และมีแนวทางการกํากับดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ โดย

กําหนดให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ปฏิบตัิตามแนวปฏิบตัิในการจดัการกองทรสัต์ที่ลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยท์ีส่าํนักงาน ก.ล.ต. กําหนดไวทุ้กครัง้อย่างเคร่งครดั  

เพื่อเป็นการลดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจจะเกิดขึ้น บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ 

จาํกดั (มหาชน) ตกลงทีจ่ะดาํเนินการดงัต่อไปน้ี 

• การไม่แขง่ขนักบักจิการของกองทรสัต ์WHART โดยมขีอ้กําหนดและเงือ่นไขดงัน้ี 

1. บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากดั (มหาชน) ตกลงต่อกองทรสัต์ WHART ว่าในการ

ดําเนินธุรกิจพฒันาโครงการอสังหาริมทรพัย์ประเภทอาคารคลังสินค้า สํานักงาน ศูนย์

กระจายสินค้า และ/หรืออาคารโรงงาน (Logistics Facilities) ให้เช่าในประเทศไทย หาก

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากดั (มหาชน) มคีวามประสงค์ทีจ่ะเสนอทรพัย์สนิอื่น

ใหแ้ก่ลูกคา้หรอืนายหน้าใดๆ เพื่อการใหเ้ช่า และ/หรอืโอนสทิธกิารเช่าในทรพัย์สนิประเภท

อาคารคลงัสนิคา้ ศูนย์กระจายสนิคา้ และ/หรอือาคารโรงงาน (Logistics Facilities) ของตน

ซึ่งตัง้อยู่ในรัศมี 20 กิโลเมตรจากทรัพย์สินของกองทรัสต์ WHART นอกจากน้ี บริษัท 

ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) ตกลงที่จะเสนอทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

WHART ใหแ้ก่ลูกคา้หรอืนายหน้านัน้ก่อน หากเป็นไปตามเงือ่นไขดงัน้ี 
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(ก) บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากดั (มหาชน) ยงัคงปฏบิตัหิน้าทีเ่ป็นผูบ้รหิาร

อสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์ WHART สําหรบัทรพัย์สินดงักล่าวของกองทรัสต์ 

WHART และ 

(ข) ทรพัย์สินของกองทรสัต์ WHARTเป็นทรพัย์สินที่มีคุณสมบตัิตรงกับประเภทธุรกิจ

ของลูกคา้หรอืนายหน้า 

อย่างไรกด็ ีในกรณีใดกรณีหน่ึงดงัตอ่ไปน้ี ใหถ้อืว่าไม่อยู่ภายใตบ้งัคบัของขอ้กําหนดขา้งตน้ 

(ก)  บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) แสดงใหก้องทรสัต ์WHART เหน็ 

โดยนําส่งสําเนาเอกสารแสดงความจํานงของลูกค้าหรือนายหน้าต่อกองทรัสต์ 

WHART เพื่อประกอบการพจิารณา ว่าคุณสมบตัขิองทรพัยส์นิตามประเภทธุรกจิของ

ลูกค้าหรือนายหน้าไม่ตรงกบัคุณสมบตัิของทรพัย์สินของกองทรสัต์ WHART และ

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากดั (มหาชน) ไดล้งนามในหนังสอืแสดงความ

จาํนงกบัลูกคา้หรอืนายหน้ารายดงักล่าวแลว้ ทัง้น้ี แมต้่อมาในภายหลงัคุณสมบตัขิอง

ทรพัย์สนิตามประเภทธุรกจิของลูกค้าหรอืนายหน้าจะตรงกบัลกัษณะของทรพัย์สนิ

ดงักล่าวของกองทรสัต ์WHART หรอื 

(ข) บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จํากดั (มหาชน) ไดเ้สนอทรพัย์สนิของกองทรสัต์ 

WHART ใหลู้กคา้หรอืนายหน้าก่อนแล้ว แต่ไดร้บัการปฏเิสธจากลูกคา้หรอืนายหน้า

ดงักล่าวเป็นลายลกัษณ์อกัษร  

ทัง้น้ี กองทรสัต์ WHART และบรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากดั (มหาชน) ตกลงให้

สทิธแิก่ลูกคา้หรอืนายหน้าแต่เพยีงผูเ้ดยีวในการพจิารณาว่าทรพัยส์นิทีก่องทรสัต์ WHART 

เขา้ลงทุนมคุีณสมบตัติรงกบัประเภทธุรกจิของลูกคา้หรอืนายหน้าหรอืไม่ และหากลูกคา้หรอื

นายหน้าไม่ประสงค์ทีจ่ะเขา้ทาํสญัญากบักองทรสัต์ WHART จะไม่ถอืว่าบรษิทั ดบับลวิเอช

เอ คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) ผดิสญัญาในขอ้น้ี 

2. บรษิัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากดั (มหาชน) ตกลงว่า ตลอดระยะเวลา 3 ปี นับแต่

วนัทีส่ญัญาตกลงกระทาํการทีจ่ดัทาํขึน้ระหว่าง กองทรสัต ์WHART และ บรษิทั ดบับลวิเอช

เอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) ในส่วนที่เกี่ยวข้องกับการเพิ่มทุนมีผลใช้บงัคบั บริษัท 

ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) และ/หรอื กลุ่มบุคคลเดยีวกนัของ ดบับลวิเอชเอ 

คอรป์อเรชัน่ ตกลงจะเขา้ถอืและรกัษาสดัส่วนการถอืครองหน่วยทรสัต ์WHART ทีม่กีารออก

และเสนอขายหน่วยทรสัต ์WHART ในการเพิม่ทุนในแต่ละครัง้ใหไ้ม่น้อยกว่ารอ้ยละ 15 ของ

จาํนวนหน่วยทรสัต ์WHART ทัง้หมดทีม่กีารออกและเสนอขายหน่วยทรสัต ์WHART 
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3. บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากดั (มหาชน) จะแจง้ใหท้รสัตแีละผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

ทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษรทนัทใีนกรณีทีอ่าจมคีวามขดัแยง้ทางผลประโยชน์ใดๆ เกดิขึน้แก่

กองทรัสต์ WHART ในการปฏิบัติหน้าที่ของบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากัด 

(มหาชน) ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ภายใตข้อ้ตกลงและเงื่อนไขทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญา

แต่งตัง้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ และหากทรัสตีพิจารณาแล้วเห็นว่ากรณีดังกล่าวอาจ

ก่อใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ และก่อใหเ้กดิความเสยีหายแก่กองทรสัต์ WHART 

ทรสัตีและ/หรอืผูจ้ดัการกองทรสัต์ จะแจง้ใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยท์ราบเป็นลายลกัษณ์

อกัษรทนัท ีซึง่คู่สญัญาตกลงทีจ่ะหารอืร่วมกนัโดยสุจรติ และยุตธิรรมเพื่อพจิารณาเหตุการณ์

ดงักล่าวเป็นรายกรณี 

5) กลไกหรือมาตรการที่ใช้ในการกํากับดูแลผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพื่อป้องกันความขดัแย้งทาง

ผลประโยชน์ระหว่างผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์และกองทรสัต ์WHART 

เน่ืองจาก บรษิัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากดั (มหาชน) เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการ

กองทรสัต์ ตามความสมัพนัธ์เชงิการถอืหุน้กบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ทีไ่ดร้ะบุไวข้า้งต้น ดงันัน้ เพื่อเป็น

การป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ระหว่างผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยแ์ละกองทรสัต ์WHART ใน

กรณีที่จะมีการทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์ WHART กับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ กองทรัสต์ 

WHART จะมกีารดาํเนินการตามกฎหมายหลกัทรพัยด์งัน้ี 

• เงื่อนไขและข้อกําหนดทัว่ไปของกองทรัสต์ WHART ในการเข้าทําธุรกรรมกับผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัยม์ดีงัต่อไปน้ี 

1. ในการทําธุรกรรม จะมีการดําเนินการให้เป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรัสต์และกฎหมายที่

เกีย่วขอ้ง และเป็นไปเพื่อประโยชน์ทีด่ทีีสุ่ดของกองทรสัต ์WHART 

2. ธุรกรรมทีก่องทรสัต ์WHART จะทาํกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ะตอ้งเป็นธุรกรรมทีใ่ชร้าคา

และเงือ่นไขทีม่คีวามสมเหตุสมผลและเป็นธรรม 

3. บุคคลทีม่ส่ีวนไดเ้สยีกบัการทําธุรกรรมไม่ว่าทางตรงหรอืทางอ้อมจะไม่เขา้มามส่ีวนร่วมใน

การพจิารณาและตดัสนิใจเขา้ทาํธุรกรรม 

4. ค่าใช้จ่ ายที่ เกิดจากการเข้าทําธุ รกรรมระหว่างกองทรัสต์  WHART กับผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัย ์ตอ้งเป็นราคาและอตัราทีเ่ป็นธรรมและมคีวามสมเหตุสมผล 

• การอนุมตักิารทําธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์ WHART กบัผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัยต์้องผ่านการ

ดาํเนินการตามขัน้ตอนดงัต่อไปน้ี 
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1. ไดร้บัความเหน็ชอบจากทรสัตวี่าเป็นธุรกรรมทีเ่ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายที่

เกีย่วขอ้ง 

2. ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าเกินกว่า 1 ล้านบาท หรือตัง้แต่ร้อยละ 0.03 ของมูลค่า

ทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ WHART แล้วแต่จํานวนใดจะสูงกว่า ต้องได้รับอนุมตัิจาก

คณะกรรมการ (Board of Directors) ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

3. ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าตัง้แต่ 20 ล้านบาทขึ้นไป หรือเกินร้อยละ 3 ของมูลค่า

ทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์WHART แลว้แต่จาํนวนใดจะสงูกว่า ตอ้งไดร้บัมตจิากทีป่ระชุม

ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์WHART ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่าสามในสีข่องจาํนวนเสยีงทัง้หมดของ

ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์WHART ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน  

ทัง้น้ี ในกรณีทีธุ่รกรรมทีก่องทรสัต์ WHART ทํากบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ เป็นการไดม้าหรอื

จําหน่ายไปซึ่งทรพัยส์นิหลกั การคํานวณมลูค่าจะคํานวณตามมลูค่าการไดม้าหรอืจาํหน่ายไปซึง่

สนิทรพัย์ทัง้หมดของแต่ละโครงการทีท่ําใหโ้ครงการนัน้ ๆ พรอ้มจะหารายไดซ้ึ่งรวมถงึทรพัยส์นิ

ทีเ่กีย่วเน่ืองกบัโครงการนัน้ดว้ย 

• นโยบายการทาํรายการกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

1. การทําธุรกรรมประเภทต่างๆ ระหว่างกองทรสัต์ WHART กบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ ต้อง

กระทําภายใต้เงื่อนไขที่มคีวามเป็นธรรมและมคีวามเหมาะสมและเป็นไปตามเงื่อนไขและ

ขอ้กําหนดตามกฎหมายหลกัทรพัย ์ 

2. กองทรสัต์ WHART จะเปิดเผยขอ้มูลเกี่ยวกบัธุรกรรมทีท่ํากบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ ต่อ

สํานักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย์ รวมทัง้ในหมายเหตุประกอบงบการเงนิของกองทรสัต์ 

WHART ที่ได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีและในรายงานประจําปีของกองทรัสต์ 

WHART 

2.6 การกู้ยืมเงิน 

2.6.1 รายละเอียดการกู้ยมืเงินของกองทรสัต์ 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 กองทรสัต์ WHART มเีงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิและหุน้กู้รวมเป็นจํานวน 

15,385,000,000 บาท คิดเป็นสดัส่วนการกู้ยืมเงินเทยีบกับทรพัย์สินรวมของกองทรสัต์ที่ร้อยละ 28.14 โดยมี

รายละเอยีด ดงัน้ี 
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1) เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 กองทรสัต ์WHART มเีงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิในประเทศเป็นจาํนวน

ทัง้สิน้ 4,565,000,000 บาท โดยรายละเอยีดของแต่ละวงเงนิ มดีงัน้ี 

ลาํดบั ประเภทเงินกู ้
วงเงินกู้ยืมไม่เกิน 

(ล้านบาท) 

ระยะเวลา

สญัญา 

วนัเร่ิมต้น

สญัญา 

1 เงนิกูย้มืระยะสัน้ 380.00 ไม่เกนิ 2 ปี 14 ส.ค. 2567 

2 เงนิกูย้มืระยะสัน้ 1,000.00 ไม่เกนิ 2 ปี 1 ธ.ค. 2567 

3 เงนิกูย้มืระยะสัน้ 1,800.00 ไม่เกนิ 4 ปี 25 ธ.ค. 2566 

4 เงนิกูย้มืระยะยาว 1,385.00 ไม่เกนิ 3 ปี 1 ธ.ค. 2565 

สรุปสาระสาํคญัของสญัญาเงนิกูย้มื 

ผูใ้หกู้ ้ ธนาคารพาณิชย์ในประเทศไทยแห่งหน่ึงหรอืหลายแห่ง และอาจรวมถงึสถาบนั

การเงนิอื่นใด หรอืผูใ้หกู้ท้ีเ่ป็นสถาบนัอื่นใดทีส่ามารถใหส้นิเชื่อแก่ทรสัตเ์พื่อการ

ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ได ้เช่น บรษิทัประกนัชวีติ และบรษิทัประกนัวนิาศภยั 

ซึง่อาจเป็นบุคคลเกีย่วโยงกบัทรสัต ี

ผูกู้ ้ บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จาํกดั ในฐานะทรสัตขีองทรสัตเ์พื่อ

การลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 

อตัราดอกเบีย้

และ

ค่าธรรมเนียม

เกีย่วกบัการ

กูย้มื 

- อัตราดอกเบี้ยสําหรับลูกค้ารายใหญ่ชัน้ดีประเภทเงินกู้แบบมีระยะเวลา 

(Minimum Loan Rate: MLR) ลบรอ้ยละคงทีต่่อปี หรอือตัราอื่นใดแลว้แต่ตก

ลง เวน้แต่กรณีทีม่เีหตุผดินัด อตัราดอกเบีย้อาจจะถูกปรบัเป็นอตัราดอกเบี้ย

ผดินัด ซึ่งจะเท่ากบัอตัราดอกเบี้ยสูงสุดในกรณีผดินัดชําระหน้ีตามที่ผู้ให้กู้

ประกาศกําหนด หรืออาจมีการปรับเปลี่ยนอัตราดอกเบี้ยในกรณีที่มกีาร

เปลี่ยนแปลงของสภาพตลาดหรือกฎหมาย หรือสถานะทางการเงิน หรือ

ระเบยีบขอ้บงัคบัใด 

- ค่าธรรมเนียมเกีย่วกบัการกูย้มืเป็นไปตามสญัญาเงนิกูย้มื 

ขอ้ปฏบิตัทิาง

การเงนิหลกั 

(Key 

Financial 

Covenants) 

- ผูกู้้จะต้องดํารงสถานะอตัราส่วนการก่อหน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อทรพัย์สนิ

รวมของกองทรสัต ์WHART ไม่เกนิอตัราทีกํ่าหนดในสญัญาเงนิกู ้

- ผู้กู้จะต้องดํารงสถานะอตัราส่วนหน้ีสินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อกําไรจากการ

ดําเนินงาน ก่อนดอกเบี้ยและค่าใช้จ่ายทางการเงิน ภาษี ค่าเสื่อม ค่าตัด

จําหน่ายปรบัปรุงด้วยรายการอื่นที่มิใช่เงินสด (Funded Interest-Bearing 

Debt to EBITDA Ratio)  ไม่ เกินอัต ราที่ กํ าหนดในสัญญาเงิน กู้  โ ดย

รายละเอยีดการคาํนวณจะเป็นไปตามสญัญาเงนิกู ้

หลกัประกนั อาจมหีรอืไม่มหีลกัประกนั 
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กองทรสัตอ์าจมกีารกนัเงนิสาํรองเพื่อชาํระหน้ีเพิม่เตมิ ในกรณีทีม่กีารรอ้งขอจากผูใ้หกู้้ยมื โดยการ

กนัเงนิสาํรองเพื่อชาํระหน้ีดงักล่าวอาจนําไปคาํนวณกําไรสุทธทิีป่รบัปรุงแลว้เพื่อจา่ยประโยชน์ตอบ

แทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

2) หุน้กู ้

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2567 กองทรสัต์ WHART มีหุ้นกู้เป็นจํานวนทัง้สิ้น 10,820,000,000 บาท 

โดยรายละเอยีดของแต่ละวงเงนิ มดีงัน้ี 

ลาํดบั ประเภทเงินกู ้
มูลค่ารวม  

(ล้านบาท) 

อตัราดอกเบีย้ 

คงท่ี (ร้อยละ) 

อายุหุ้นกู้ 

(ปี) 
วนัออกหุ้นกู ้

1 

ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่

มปีระกนั และมผีูแ้ทนผู้

ถอืหุน้กู ้

1,200.00 3.39 7 
30 ม.ีค. 

2561 

2 

ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่

มปีระกนั และมผีูแ้ทนผู้

ถอืหุน้กู ้

500.00 2.90 7 4 ธ.ค. 2562 

3 

ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่

มปีระกนั และมผีูแ้ทนผู้

ถอืหุน้กู ้

1,500.00 2.70 5 
14 พ.ค. 

2564 

4 

ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่

มปีระกนั และมผีูแ้ทนผู้

ถอืหุน้กู ้

1,000.00 2.50 7 
26 ส.ค. 

2564 

5 

ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่

มปีระกนั และมผีูแ้ทนผู้

ถอืหุน้กู ้

950.00 2.85 5 
28 ม.ค. 

2565 

6 

ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่

มปีระกนั และมผีูแ้ทนผู้

ถอืหุน้กู ้

1,700.00 2.93 2 

14 ก.พ. 

2566 
300.00 3.00 3 

300.00 3.20 4 

7 

ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่

มปีระกนั และมผีูแ้ทนผู้

ถอืหุน้กู ้

300.00 2.81 
 

2 ปี 4 วนั 
5 เม.ย. 2566 
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ลาํดบั ประเภทเงินกู ้
มูลค่ารวม  

(ล้านบาท) 

อตัราดอกเบีย้ 

คงท่ี (ร้อยละ) 

อายุหุ้นกู้ 

(ปี) 
วนัออกหุ้นกู ้

8 

ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่

มปีระกนั และมผีูแ้ทนผู้

ถอืหุน้กู ้

800.00 3.11 3 10 พ.ค. 

2566 200.00 3.30 4 

9 

ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่

มปีระกนั และมผีูแ้ทนผู้

ถอืหุน้กู ้

850.00 3.24 

2 ปี 11 

เดอืน 30 

วนั 

30 ม.ค. 

2567 

10 

ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่

มปีระกนั และมผีูแ้ทนผู้

ถอืหุน้กู ้

280.00 3.15 2 
9 ส.ค. 2567 

940.00 3.52 4 

 

สรุปสาระสาํคญัของหุน้กูป้ระเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มปีระกนั และมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้หรอืไม่มผีูแ้ทนผู้

ถอืหุน้กู ้

ผูอ้อกหุน้กู ้ ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม  

โกรท 

การไถ่ถอน

ก่อนกําหนด 

ไม่ม ี

งวดการจ่าย

ดอกเบีย้ 

ทุกๆ 3 เดอืนนับตัง้แตว่นัออกหุน้กู ้หรอื ณ วนัทีหุ่น้กูห้มดอายุ (แลว้แต่กรณี) 

ขอ้กําหนดใน

การดาํรง

อตัราส่วนทาง

การเงนิ 

ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งดาํรงไวซ้ึง่อตัราส่วนของมลูค่าการกูย้มืเงนิในอตัราไม่เกนิรอ้ย

ละ 50 ของมลูค่าทรพัยส์นิรวม  

หน้าทีข่องผู้

ออกหุน้กู ้

ตลอดระยะเวลาทีย่งัคงมหีน้ีคงคา้งภายใตหุ้น้กู ้ผูอ้อกหุน้กู ้จะปฏบิตัติามหน้าที ่

ดงัต่อไปน้ี 

• การดาํเนินงานของผูอ้อกหุน้กู ้ 

ผูอ้อกหุน้กูจ้ะใชค้วามพยายามอย่างดใีนการดําเนินการตามวตัถุประสงค์ของ

กองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการปฏิบัติตามนโยบายการลงทุน และการจัดหา

ผลประโยชน์ของกองทรสัต์ ให้เหมาะสม มีประสิทธิภาพและเป็นไปตาม

สญัญาก่อตัง้ทรสัต์ รวมถึงปฏบิตัติามกฎหมายว่าดว้ยหลกัทรพัย์และตลาด
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หลกัทรพัย์และกฎหมายอื่นทีเ่กี่ยวขอ้ง ตลอดถงึ กฎ ระเบยีบ ขอ้บงัคบั และ

คาํสัง่ต่างๆ ทีอ่อกตามกฎหมายทีบ่งัคบัใชก้บัผูอ้อกหุน้กู้ และจะปฏบิตัติาม

ขอ้กําหนดและเงื่อนไขต่างๆ ของขอ้กําหนดสทิธ ิและเอกสารเกี่ยวกบัหุน้กู้

โดยเคร่งครดั 

• การดาํรงไวซ้ึง่สถานะการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีน  

 ผู้ออกหุ้นกู้จะใช้ความพยายามอย่างดีที่สุดในการดํารงไว้ซึ่งสถานะของ

หน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ เป็นหลกัทรพัย์จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์

แห่งประเทศไทย 

• เงือ่นไขการดาํรงสดัส่วนการกูย้มืเงนิ  

 ผูอ้อกหุน้กู้จะดํารงไวซ้ึ่งอตัราส่วนของมูลค่าการกู้ยมืเงนิในอตัราไม่เกนิรอ้ย

ละ 50 ของมลูค่าทรพัยส์นิรวมของผูอ้อกหุน้กู ้ณ วนัสิน้งวดบญัชรีายปีตลอด

อายุของหุน้กู ้ 

• การไม่ก่อหลกัประกนั 

 นับจากวนัออกหุ้นกู้ ผู้ออกหุ้นกู้จะไม่ก่อหรือให้หลกัประกันแก่หน้ีสนิใดๆ 

เหนือทรพัย์สินของกองทรสัต์ ไม่ว่าที่มีอยู่ในปัจจุบนัหรือในอนาคต ไม่ว่า

ทัง้หมดหรอืบางส่วน เวน้แต่จะเป็นหลกัประกนัทีไ่ดร้บัอนุญาตใหก้ระทาํได ้

• การจัดเตรียมและส่งเอกสารหลักฐานให้แก่ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ (ในกรณีที่มี

ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู)้ 

ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งแจง้ใหผู้แ้ทนผูถ้อืหุน้กูท้ราบโดยไม่ชกัชา้ นับแต่วนัทีผู่อ้อก

หุน้กู้ทราบถงึเหตุการณ์ดงัต่อไปน้ี รวมทัง้แจง้ถงึการกระทําใดๆ ทีผู่อ้อกหุน้

กูด้าํเนินการหรอืเสนอทีจ่ะดาํเนินการเพื่อแกไ้ขเหตุการณ์ดงักล่าวดว้ย 

-  กรณีมเีหตุผดินัดใดๆ ตามทีกํ่าหนดไวใ้นขอ้กําหนดสทิธเิกดิขึน้  

-  กรณีผู้ออกหุ้นกู้ถูกฟ้องเป็นจําเลยในศาล หรอืถูกกล่าวหาว่าจะต้องเป็น

ฝ่ายรบัผดิตามสญัญาใดๆ ในกรณีพพิาททีอ่นุญาโตตุลาการจะต้องวนิิจฉัย 

ซึ่งมผีลกระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อความสามารถในการชาํระหน้ี

ของผูอ้อกหุน้กู ้ 

-  เมื่อผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูร้อ้งขออย่างสมเหตุสมผลตามสมควรและจาํเป็น ทรสัตี

จะต้องส่งมอบเอกสารซึ่งลงนามโดยกรรมการ ผูม้อํีานาจของทรสัต ี(หรอื

บุคคลทีไ่ดร้บัมอบอํานาจจากกรรมการผูม้อํีานาจ) ใหแ้ก่ ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้ 

เพื่อรบัรองว่าจากขอ้มูลทีท่รสัตไีดร้บัทราบในขณะนัน้ (1) ไม่มเีหตุผดินัด 

หรือเหตุการณ์ที่อาจกลายเป็นเหตุผิดนัดเกิดขึ้น และ (2) ไม่มีคดีความ

หรอืการอนุญาโตตุลาการที่ผู้ออกหุน้กู้เป็นจําเลยหรอืผู้ถูกกล่าวหา ซึ่งมี

ผลกระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อความสามารถในการชาํระหน้ีตาม
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หุน้กูข้องผูอ้อกหุน้กู ้(ยกเวน้กรณีทีไ่ดแ้จง้ใหผู้แ้ทนผูถ้อืหุน้กูห้รอืผูถ้อืหุน้กู้

ทราบแลว้ (ถา้ม)ี) 

• การเปลีย่นนายทะเบยีนหุน้กูแ้ละตวัผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้(ถา้ม)ี 

หากมกีรณีที่จะต้องเปลี่ยนตวันายทะเบยีนหุน้กู้ และ/หรอื ผู้แทนผู้ถือหุน้กู้ 

(ถา้ม)ี ผูอ้อกหุน้กูจ้ะดาํเนินการใหน้ายทะเบยีนหุน้กู ้และ/หรอื ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้

กู้ (ถ้าม)ี เดมิแจง้ต่อผูถ้อืหุน้กู้ทุกรายถงึการเปลี่ยนแปลงดงักล่าว พรอ้มทัง้

ชื่อและทีอ่ยู่ของนายทะเบยีนหุน้กู ้และ/หรอื ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้(ถา้ม)ี รายใหม่

ภายใน 30 (สามสบิ) วนั นับแต่วนัทีน่ายทะเบยีนหุน้กู้ และ/หรอื ผูแ้ทนผูถ้อื

หุ้นกู้ (ถ้ามี) รายใหม่ได้รบัการแต่งตัง้ และผู้ออกหุ้นกู้จะจดัหาบุคคลเพื่อ

แต่งตัง้ใหเ้ป็นนายทะเบยีนหุน้กู้ และ/หรอื ผู้แทนผู้ถือหุน้กู้ (ถ้าม)ี (ตามแต่

กรณี) โดยเร็วที่สุดเท่าที่จะสามารถกระทําได้ แต่ทัง้น้ี ต้องไม่เกิน 90 (เก้า

สบิ) วนั นับแต่วนัทีท่รสัตทีราบถงึการเกดิกรณีทีจ่ะต้องมกีารเปลี่ยนตวันาย

ทะเบยีนหุน้กู ้และ/หรอื ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้(ถา้ม)ี ดงักล่าว 

• การดาํเนินการเพื่อชาํระคนืหน้ีหุน้กู ้ 

ก่อนวนัครบกําหนดไถ่ถอนหุน้กู้ หากผูอ้อกหุน้กู้พจิารณาแล้วเหน็ว่า ผูอ้อก

หุน้กู้อาจไม่มเีงนิเพยีงพอทีจ่ะชาํระคนืหน้ีหุน้กูชุ้ดทีจ่ะครบกําหนดไถ่ถอนได้

อย่างครบถว้นในวนัครบกําหนดไถ่ถอนหุน้กูชุ้ดนัน้ๆ ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งจดัหา

แหล่งเงินกู้ หรือระดมทุนโดยวิธีใดๆ หรือดําเนินการนําทรัพย์สินของ

กองทรสัตอ์อกขายตามขัน้ตอนของกฎหมายและขอ้กําหนดในสญัญาก่อตัง้ท

รสัต์  เพื่อนําเงนิมาชาํระคนืหน้ีหุน้กู้ดงักล่าวทัง้หมดตามกําหนด ทัง้น้ี ใหถ้อื

ว่าผู้ออกหุ้นกู้ไม่ปฏิบัติตามหน้าที่ที่ระบุไว้ในข้อน้ี ต่อเมื่อผู้ออกหุ้นกู้ไม่

สามารถชาํระคนืหน้ีทัง้หมดของหุน้กูชุ้ดทีถ่งึกําหนดไถ่ถอนไดอ้ย่างครบถ้วน 

ในวนัครบกําหนดไถ่ถอนหุน้กูชุ้ดนัน้ๆ   

• การจดัอนัดบัความน่าเชื่อถอื 

 ภายในวนัออกหุ้นกู้ ผู้ออกหุ้นกู้จะจดัให้มกีารจดัอนัดบัความน่าเชื่อถือของ

หุ้นกู้จากสถาบันจัดอันดับความน่าเชื่อถือที่สํานักงาน ก.ล.ต. ให้ความ

เห็นชอบ ตลอดอายุหุ้นกู้ ทัง้น้ี ผลการจดัอนัดบัความน่าเชื่อถืออาจมกีาร

เปลีย่นแปลงไดต้ลอดอายุของหุน้กู ้
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3. ภาพรวมอตุสาหกรรม 

3.1 ภาพรวมเศรษฐกิจ 

เศรษฐกจิโลกในไตรมาสที ่4 ปี 2567 ยงัคงขยายตวัอย่างต่อเน่ืองจากไตรมาสก่อนหน้า ตามการขยายตวัต่อเน่ือง

ของเศรษฐกจิหลกัทัง้สหรฐัฯ และ ยูโรโซน รวมทัง้เศรษฐกจิจนีทีข่ยายตวัเร่งขึน้ในอตัราสูงสุดในรอบ 6 ไตรมาส โดยมแีรง

ขบัเคลื่อนสําคญัจากการขยายตวัดขีึน้ของการบรโิภค ภายในประเทศสอดคล้องกบัการขยายตวัของภาคบรกิาร ท่ามกลาง

ตลาดแรงงานที่ยงัแข็งแกร่งและการเพิ่มขึ้นของค่าจ้างที่แท้จริง ประกอบกับ การปรบัลดอตัราดอกเบี้ยนโยบายอย่าง

ต่อเน่ืองในหลายประเทศ ขณะทีภ่าคการผลติอุตสาหกรรมยงัคงชะลอตวั โดยเฉพาะอย่างยิง่ในประเทศ เศรษฐกจิหลกั โดย

ดชันีผู้จดัการฝ่ายจดัซื้อภาคการผลิตในไตรมาสที่ 4 อยู่ที่เฉลี่ย 49.7 อยู่ในระดบัตํ่ากว่า 50 เป็นไตรมาสที่ 2 ติดต่อกนั 

สําหรบั เศรษฐกจิในกลุ่มประเทศเศรษฐกจิอุตสาหกรรมใหม่ (NIEs) และเศรษฐกจิอาเซยีนขยายตวัไดอ้ย่างต่อเน่ือง ตาม

การส่งออกที่ยงัขยายตวัในเกณฑ์ด ีส่วนหน่ึงเป็นผลของการเร่งการส่งออกไปยงัประเทศเศรษฐกิจหลกัก่อนการดําเนิน

มาตรการกีดกันทางการค้าโดยการขึ้นภาษีนําเขา้ที่คาดว่าจะเริ่มม ีการประกาศใช้ภายหลงัการเขา้ดํารงตําแหน่งของ

ประธานาธบิดคีนใหม่ของสหรฐัฯ ในช่วงต้นปี 2568 สอดคล้องกบัยอดสนิคา้คงคลงัในประเทศ เศรษฐกจิหลกัทีเ่พิม่สูงขึน้ 

ในขณะทีแ่รงกดดนัเงนิเฟ้อลดลงในหลายประเทศส่งผลใหธ้นาคารกลางหลายประเทศปรบัลดอตัราดอกเบีย้นโยบาย อย่าง

ต่อเน่ือง 

เศรษฐกิจของประเทศไทย 

เศรษฐกจิไทยในไตรมาสทีส่ีข่องปี 2567 ขยายตวัรอ้ยละ 3.2 เร่งขึน้จากการขยายตวัรอ้ยละ 3.0 ในไตรมาสทีส่าม 

ของปี 2567 (%YoY) ดา้นการใชจ้่าย การลงทุนภาครฐั และการส่งออกสนิคา้และ บรกิารขยายตวัเร่งขึน้ การอุปโภคบรโิภค

ภาคเอกชนขยายตวั ต่อเน่ือง ส่วนการอุปโภคภาครฐับาลชะลอตวั และการลงทุน ภาคเอกชนปรบัตวัลดลงต่อเน่ือง ดา้นการ

ผลติ สาขาเกษตรกรรมฯ กลบัมาขยายตวัครัง้แรกในรอบ 5 ไตรมาส สาขาทีพ่กัแรมและบรกิารดา้นอาหาร สาขาการขายส่ง 

และการขายปลกีฯ และสาขาการก่อสรา้งขยายตวัเร่งขึน้จาก ไตรมาสก่อนหน้า ขณะทีส่าขาการผลติสนิคา้อุตสาหกรรม และ

สาขาการขนส่งและสถานทีเ่กบ็สนิคา้ขยายตวัต่อเน่ือง เมื่อปรบัผลของฤดูกาลออกแล้ว เศรษฐกจิไทยในไตรมาสทีส่ีข่องปี 

2567 ขยายตวัจากไตรมาส ทีส่ามของปี 2567 รอ้ยละ 0.4 (%QoQ_SA) รวมทัง้ปี 2567 เศรษฐกจิไทยขยายตวัรอ้ยละ 2.5 

เร่งขึน้จากรอ้ยละ 2.0 ในปี 2566 
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ทีม่า: สาํนักงานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกจิและสงัคมแห่งชาต ิ

เศรษฐกจิไทยในไตรมาสทีส่ีข่องปี 2567 ขยายตวัรอ้ยละ 3.2 เร่งขึน้จากการขยายตวัรอ้ยละ 3.0 ในไตรมาสทีส่าม 

ของปี 2567 (%YoY) และ เมื่อปรบัผลของฤดูกาลออกแล้ว เศรษฐกจิไทยในไตรมาสทีส่ีข่องปี 2567 ขยายตวัจากไตรมาส 

ทีส่ามของปี 2567 รอ้ยละ 0.4 (%QoQ_SA) โดยมปัีจจยัทีส่าํคญัๆ ดงัน้ี   

3.2 ตลาดคลงัสินค้าสาํเรจ็รปูให้เช่า 

ณ ปลายปีของพ.ศ. 2567 พื้นที่คลงัสนิค้าที่ถูกเช่าไปแล้วทัง้สิ้นมปีระมาณ 6,363,150 ตารางเมตร จากอุปทาน

ทัง้สิ้น 7,230,607 ตารางเมตร โดยอุปสงค์เพิม่ขึ้นจากปี พ.ศ. 2566 ประมาณ 667,476 ตารางเมตร อตัราการเช่าพื้นที่

คลงัสนิคา้ ณ สิน้ปี พ.ศ. 2567 อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 88.0 ภาพรวมธุรกจิคลงัสนิคา้สาํเรจ็รปูใหเ้ช่าในช่วงปี 2567 มกีารเตบิโต

อย่างต่อเน่ืองและมคีวามตอ้งการพืน้ทีเ่ช่าคลงัสนิคา้สําเรจ็รูปอย่างต่อเน่ือง ธุรกจิคลงัสนิคา้เป็นกําลงัหลกัทีข่บัเคลื่อนการ

เติบโตของธุรกจิโลจสิตกิส์ ธุรกิจคลงัสนิค้ายงัมส่ีวนสําคญัในการสนับสนุนด้านซพัพลายเชนของอุตสาหกรรม ตัง้แต่การ

ผลติ การกระจายสนิคา้ การคา้ปลกี และการขนส่งเช่นกนั ทัง้น้ีความตอ้งการเช่าพืน้ทีม่แีนวโน้มขยายตวัเพิม่ขึน้ เฉลีย่รอ้ย

ละ 5-6 ต่อปี แมส้ถานการณ์เศรษฐกจิโลกทีท่า้ทายยงัคงมผีลตอ่การชะลอตวัของภาคส่งออกไทย แต่ในปี 2568 ยงัมทีศิทาง

ทีด่ขี ึน้ 

3.2.1 อปุทาน 

ณ สิน้ปี พ.ศ. 2567 อุปทานคลงัสนิคา้มทีัง้สิน้  7,230,607 ตารางเมตร โดยมอุีปทานใหม่ทัง้สิน้ประมาณ 482,790 

ตารางเมตร อุปทานใหม่โดยรวมในปีทีผ่่านมา เกดิขึน้ในพืน้ทีห่ลกั ไดแ้ก่ พืน้ที ่เขตพฒันาพเิศษภาคตะวนัออก, บรเิวณ

สมุทรปราการ และปทุมธานี 
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แหล่งทีม่า: ฝ่ายวจิยัและทีป่รกึษาดา้นการพฒันาโครงการ บรษิทั ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จํากดั 

อุปทานส่วนใหญ่ในปัจจบุนัคอื จงัหวดัสมุทรปราการทีส่ดัส่วนรอ้ยละ 36.28 ของอุปทานทัง้หมด อุปทานคลงัสนิคา้

ทีม่ากเป็นอบัดบัสองนัน้อยู่ทีจ่งัหวดัชลบุร ีคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 24.51 ของอุปทานทัง้หมด จงัหวดัพระนครศรอียุธยามี

อุปทานมากเป็นอนัดบัที่สาม ซึ่งมรี้อยละ 11.75 สําหรบัจงัหวดัฉะเชงิเทรามอุีปทานคลงัสนิค้าอยู่ในอนัดบัที่ 4 คดิเป็น

สดัส่วนรอ้ยละ 11.40 ของอุปทานคลงัสนิคา้ทัง้หมด  
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จงัหวดั อปุทาน(%) 

สมุทรปราการ 36.28% 

ชลบุร ี 24.52% 

พระนครศรอียุธยา 11.75% 

ฉะเชงิเทรา 11.40% 

กรุงเทพมหานคร 5.18% 

ระยอง 4.18% 

ปทุมธานี 3.84% 

ขอนแก่น 0.18% 

ลําพนู 0.16% 

ปราจนีบุร ี 0.22% 

สระบุร ี 0.65% 

สุราษฎรธ์านี 0.66% 

สมุทรสาคร 0.78% 

นนทบุร ี 0.20% 
แหล่งทีม่า: ฝ่ายวจิยัและทีป่รกึษาดา้นการพฒันาโครงการ บรษิทั ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จํากดั 

 

แหล่งทีม่า: ฝ่ายวจิยัและทีป่รกึษาดา้นการพฒันาโครงการ บรษิทั ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จํากดั 

3.2.2 อปุสงค ์

ณ สิน้ปี พ.ศ. 2567 พืน้ทีค่ลงัสนิคา้ทีถู่กเช่าไปแล้วทัง้สิน้มปีระมาณ  6,363,150 ตารางเมตร จากอุปทานทัง้สิ้น  

7,230,607 ตารางเมตร โดยอุปสงคเ์พิม่ขึน้จากปี พ.ศ. 2566 ประมาณ  677,476 ตารางเมตร อตัราการเช่าพืน้ทีค่ลงัสนิคา้ 

ณ สิน้ปี พ.ศ. 2567 อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 88.0 เพิม่ขึน้จากปีก่อนประมาณ รอ้ยละ 4.0  
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 แหล่งทีม่า: ฝ่ายวจิยัและทีป่รกึษาดา้นการพฒันาโครงการ บรษิทั ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จํากดั 

 
                   แหล่งทีม่า: ฝ่ายวจิยัและทีป่รกึษาดา้นการพฒันาโครงการ บรษิทั ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จํากดั 

ในส่วนอตัราการเช่าพืน้ทีค่ลงัสนิคา้ในพืน้ทีก่ารศกึษา แยกตามรายจงัหวดัยงัคงพบว่าพืน้ทีค่ลงัสนิคา้ทีม่อุีปสงค์

การเช่าที่สูงที่สุด ณ สิ้นปี พ.ศ. 2567 คอื บรเิวณจงัหวดัสมุทรปราการ ที่  2,598,870 ตารางเมตร รองลงมาคอื จงัหวดั

ชลบุร ีที ่1,365,680 ตารางเมตร 
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ตารางแสดงอปุทาน อปุสงค ์และ อตัราการเช่าพื้นท่ี จาํแนกตามสถานท่ีตัง้ ณ พ.ศ. 2567 

หมายเหตุ: ตารางเรยีงตามอุปทานสงูสุดจนถงึตํ่าสุด 

จงัหวดั อปุทาน อปุสงค ์ อตัราการเช่า 

สมุทรปราการ 2,623,386 2,598,870 99% 

ชลบุร ี 1,772,144 1,365,680 77% 

พระนครศรอียุธยา 849,445 612,860 72% 

ฉะเชงิเทรา 824,495 706,010 86% 

กรุงเทพมหานคร 374,326 370,020 99% 

ระยอง 301,960 286,300 95% 

ปทุมธานี 278,015 241,110 87% 

สมุทรสาคร 56,710 53,600 95% 

สุราษฎรธ์านี 47,615 27,580 58% 

สระบุร ี 47,231 47,230 100% 

ปราจนีบุร ี 16,039 16,040 100% 

นนทบุร ี 14,496 13,100 90% 

ขอนแก่น 12,938 12,940 100% 

ลําพนู 11,809 11,810 100% 

รวม 7,230,607 6,363,150 88% 
 

แหล่งทีม่า: ฝ่ายวจิยัและทีป่รกึษาดา้นการพฒันาโครงการ บรษิทั ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จํากดั 

3.2.3 ค่าเช่า 

ราคาค่าเช่าพืน้ทีค่ลงัสนิคา้นัน้ขึน้อยู่กบัแต่ละสถานทีต่ัง้ ณ สิน้ปี พ.ศ. 2567 ราคาค่าเช่าทีสู่งทีสุ่ดนัน้อยู่ทีจ่งัหวดั

สมุทรปราการ ซึ่งอยู่ทีป่ระมาณ 230 บาทต่อตารางเมตร บรเิวณระเบยีงเศรษฐกจิพเิศษภาคตะวนัออก คอื จงัหวดัชลบุร ี

ฉะเชงิเทรา และระยอง มรีาคาค่าเช่าสงูทีสุ่ดอยู่ทีป่ระมาณ 200 บาทต่อตารางเมตร, 200 บาทต่อตารางเมตร และ 180 บาท

ต่อตารางเมตร ตามลําดบั อย่างไรกต็ามมปัีจจยัหลายอย่าง ทีม่ผีลกบัราคาเสนอเช่า อนัไดแ้ก่ สภาพของคลงัสนิคา้ อายุ

ของอาคาร และวสัดุทีใ่ชใ้นการก่อสรา้งอาคารคลงัสนิคา้เพื่อใหม้คุีณสมบตัพิเิศษ  
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แหล่งทีม่า: ฝ่ายวจิยัและทีป่รกึษาดา้นการพฒันาโครงการ บรษิทั ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จํากดั 

3.2.4 แนวโน้ม 

ภาพรวมธุรกิจคลงัสนิค้าสําเร็จรูปใหเ้ช่าในช่วงปี 2567 มกีารเติบโตอย่างต่อเน่ืองและมคีวามต้องการพื้นทีเ่ช่า

คลงัสนิคา้สําเรจ็รูปอย่างต่อเน่ือง ธุรกจิคลงัสนิคา้เป็นกําลงัหลกัทีข่บัเคลื่อนการเตบิโตของธุรกจิโลจสิตกิส ์ธุรกจิคลงัสนิคา้

ยงัมส่ีวนสําคญัในการสนับสนุนดา้นซพัพลายเชนของอุตสาหกรรม ตัง้แต่การผลติ การกระจายสนิคา้ การคา้ปลกี และการ

ขนส่งเช่นกนั ทัง้น้ีความต้องการเช่าพืน้ทีม่แีนวโน้มขยายตวัเพิม่ขึน้ เฉลี่ยรอ้ยละ 5-6 ต่อปี แมส้ถานการณ์เศรษฐกจิโลกที่

ทา้ทายยงัคงมผีลต่อการชะลอตวัของภาคส่งออกไทย แตใ่นปี 2568 ยงัมทีศิทางทีด่ขี ึน้ 

จากตัวเลขอุปทาน ณ จุดสิ้นปี พ.ศ. 2567 แสดงให้เห็นว่าพื้นที่คลงัสินค้ามกีารเพิม่ขึ้นหลายพื้นที่ครอบคลุม

บรเิวณ ยุทธศาสตร์ทางการขนส่ง เช่น บรเิวณระเบยีงเศรษฐกจิตะวนัออก และ บรเิวณสมุทรปราการ การเตบิโตดงักล่าว

สบืเน่ืองจากทศิทางการฟ้ืนตวัของเศรษฐกจิโลกและเศรษฐกจิไทยทีท่าํใหเ้กดิกจิกรรมการคา้ระหว่างประเทศมากขึน้  

แนวโน้มการพฒันาในปัจจุบนั การพฒันาธุรกจิคลงัสนิคา้ใหม้ปีระสทิธภิาพและสอดคล้องกบัแนวโน้มในอนาคต 

ผู้พฒันาบางรายมุ่งเน้นการปรบัเปลี่ยนไปสู่ระบบอตัโนมตัิ หรือ Automated Warehouse ซึ่งจะช่วยให้สามารถบริหาร

จัดการพื้นที่ได้อย่างมีประสิทธิภาพมากขึ้น ลดความสูญเสีย และเพิ่มศักยภาพในการจัดเก็บสินค้าอย่างเป็นระบบ 

นอกจากน้ี การนําเทคโนโลยมีาประยุกตใ์ชใ้นการบรหิารจดัการสนิคา้ เช่น ระบบจดัเกบ็สนิคา้อจัฉรยิะ  

อกีแนวทางสําคญัคอืการพฒันาธุรกจิใหเ้ป็นมติรต่อสิง่แวดล้อม โดยมุ่งเน้นการใชพ้ลงังานสะอาดทดแทน เพื่อลด

ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม ซึ่งเป็นแนวทางที่สอดคล้องกับมาตรฐานด้านความยัง่ยนื เช่น ESG (Environmental, Social, 

Governance) การปรบัตวัในลกัษณะน้ีไม่เพยีงช่วยสรา้งความไดเ้ปรยีบในการแขง่ขนั แต่ยงัทําใหธุ้รกจิสามารถตอบสนอง

ต่อความตอ้งการของตลาดคลงัสนิคา้ในอนาคตไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 
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3. ปัจจยัความเส่ียง 

บรษิทัได้ประเมนิความเสี่ยงที่เกี่ยวขอ้งกบัการบรหิารจดัการกองทรสัต์เป็นประจําทุกปี รวมถึงการปฏิบตัิตาม

หลกัการกํากบัดูแลกิจการทีด่ ีดูแลและป้องกนัมใิหเ้กดิความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรสัต์กบับุคคลทีอ่าจมี

ความขดัแยง้ ซึง่จากการพจิารณาความเสีย่งทีอ่าจะเกดิขึน้ มรีายละเอยีดดงัน้ี  

1) ความเส่ียงจากการท่ีกองทรสัต์ WHART ลงทุนในสิทธิการเช่าหรือสิทธิการเช่าช่วง ซ่ึงสิทธิการเช่าหรือ

สิทธิการเช่าช่วงอาจถกูยกเลิกหรือส้ินสุดลงก่อนครบกาํหนดระยะเวลาการเช่าหรือการเช่าช่วง ซ่ึงทาํให้

กองทรสัต์ WHART เสียสิทธิในการใช้ทรพัยสิ์นท่ีเช่าหรือทรพัยสิ์นท่ีเช่าช่วง 

กองทรสัต์ WHART มีการลงทุนในรูปแบบสิทธิการเช่าและสิทธิการเช่าช่วงในโครงการซึ่งเป็นทรพัย์สนิหลกั

ปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART โดยการเขา้ทาํสญัญาเช่าหรอืสญัญาเช่าช่วงเพื่อใชป้ระโยชน์ในทรพัยส์นิทีเ่ช่าและทรพัยส์นิ

ทีเ่ช่าช่วงตามวตัถุประสงคก์ารลงทุนของกองทรสัต ์WHART  

แม้ว่าในการลงทุนในสทิธกิารเช่าและสทิธกิารเช่าช่วงของกองทรสัต์ WHART ดงักล่าวได้มกีารจดทะเบยีนต่อ

พนักงานเจา้หน้าทีท่ีเ่กี่ยวขอ้งแล้ว แต่กองทรสัต์ WHART ยงัมคีวามเสีย่งทีอ่าจเกดิขึน้เน่ืองจากสทิธกิารเช่าและสทิธกิาร

เช่าช่วงดังกล่าวถูกยกเลิกหรือสิ้นสุดลงก่อนครบกําหนดระยะเวลาการเช่าหรือระยะเวลาการเช่าช่วง ซึ่งจะส่งผลให้

กองทรสัต์ WHART ไม่อาจใช ้และ/หรอื ไดร้บัประโยชน์ในทรพัย์สนิทีเ่ช่าหรอืทรพัย์สนิทีเ่ช่าช่วงได ้อนัจะส่งผลกระทบต่อ

การจดัหาประโยชน์และรายไดข้องกองทรสัต ์WHART  

ในการน้ี เงือ่นไขหรอืสาเหตุทีจ่ะทาํใหผู้ใ้หเ้ช่า หรอืผูใ้หเ้ช่าช่วงมสีทิธบิอกเลกิสญัญาแก่ผูเ้ช่า หรอืผูเ้ช่าช่วงได ้คอื

หากกองทรสัต ์WHART ในฐานะผูเ้ช่าหรอืผูเ้ช่าช่วงผดิสญัญา เช่น ไม่ปฏบิตัติามหน้าทีต่่างๆ ของผูเ้ช่าหรอืผูเ้ช่าช่วงตามที่

กําหนดไวใ้นสญัญาเช่าหรอืสญัญาเช่าช่วงทีด่นิ โดยรวมถงึหน้าทีใ่นการชําระค่าเช่าสําหรบัสญัญาเช่าหรอืสญัญาเช่าช่วง

ที่ดินที่กองทรสัต์ WHART ยงัมีหน้าที่ชําระค่าเช่าตามสญัญา และกองทรสัต์ WHART มิได้แก้ไขเยยีวยาการผดิสญัญา

ดงักล่าวภายในระยะเวลาทีกํ่าหนดในสญัญาเช่าหรอืสญัญาเช่าช่วงทีด่นิ หรอืหากทรพัย์สนิทีเ่ช่าหรอืทรพัย์สนิเช่าช่วงถูก

ราชการเวนคืน เป็นต้น อย่างไรก็ดี เน่ืองจากตามขอ้กําหนดของสญัญาจะกําหนดระยะเวลาการชําระค่าเช่าที่แน่นอน 

กองทรสัต์ WHART จึงมีเวลาในการรวบรวม และจดัหาเงนิเพื่อมาชําระค่าเช่า และกองทรสัต์ WHART ยงัมีเวลาเพื่อ

ดําเนินการแก้ไขการผดินัดชําระค่าเช่าดงักล่าวได้ นอกจากน้ี บรษิัทฯ ยดึหลกัความระมดัระวงัในการบรหิารจดัการทาง

การเงนิโดยจะกนัเงนิสาํรองไวใ้นปรมิาณทีเ่หมาะสมเป็นการล่วงหน้าเพื่อมใิหเ้กดิการผดินัดชาํระค่าเช่าแก่ผูใ้หเ้ช่าหรอืผูใ้ห้

เช่าช่วงดงักล่าวขา้งตน้ 

ทัง้น้ี ณ สิ้นปี 2567 โครงการที่กองทรัสต์ WHART มีการลงทุนในสิทธิการเช่าและสิทธิการเช่าช่วง คิดเป็น

ประมาณรอ้ยละ 57 ของมลูค่ารวมของทรพัยส์นิทัง้หมด  

2) ความเส่ียงในการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยซ่ึ์งมูลค่าจะลดลงตามระยะเวลาการเช่าท่ีเหลืออยู่ 

กองทรัสต์ WHART ลงทุนในสิทธิการเช่า ซึ่งมูลค่าสิทธิการเช่าของอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวของกองทรสัต์ 

WHART จะลดลงตามระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่ และจะเท่ากบัศูนยเ์มื่อสิน้สุดระยะเวลาการเช่า และ/หรอืการเช่าช่วง โดย
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การเปลี่ยนแปลงในมลูค่าสทิธกิารเช่าเกดิเน่ืองมาจากการลดลงของระยะเวลาคงเหลอืของสทิธกิารเช่า การเปลี่ยนแปลงใน

อตัราการเช่าทรพัย์สนิ และ/หรอื อตัราค่าเช่าทรพัยส์นิ หรอืเน่ืองจากสาเหตุอื่นใดทีอ่ยู่นอกเหนือการควบคุมของผูจ้ดัการ

กองทรสัต์  ทัง้น้ี การเปลี่ยนแปลงในมูลค่าสทิธกิารเช่าดงักล่าวอาจส่งผลกระทบอย่างมนัียสําคญัต่อมลูค่าทรพัยส์นิ มูลค่า

ทรพัย์สินสุทธิของกองทรสัต์ WHART และมูลค่าหน่วยทรสัต์ WHART อย่างไรก็ดี ณ สิ้นปี 2567 กองทรสัต์ WHART 

ลงทุนในสทิธกิารเช่าและสทิธกิารเช่าช่วงทีด่นิ โดยมสีดัส่วนของทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์ WHART ลงทุนในสทิธกิารเช่าแบบ

อายุน้อยกว่า 30 ปี ประมาณร้อยละ 42 และมีสิทธกิารเช่าแบบ 30 ปี และมีสิทธใินการต่ออายุการเช่าออกไปอีก 30 ปี 

ประมาณรอ้ยละ 15 ของมลูค่าทรพัยส์นิทัง้หมด 

3) ความเส่ียงจากการจดัหาเงินค่าเช่าสาํหรบัระยะเวลาการเช่าท่ีต่ออายุไปอีก 30 ปี และการไม่ได้รบัการต่อ

สญัญาเช่าทรพัยสิ์นออกไปอีก 30 ปี  

ในการลงทุนในทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต ์WHART ในโครงการดงัต่อไปน้ี 

(1) โครงการ ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 โปรเจค 1 ทีก่องทรสัต ์WHART 

เขา้ลงทุนในสทิธิการเช่าที่ดินและอาคาร ในการลงทุนในทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุน

เพิม่เตมิครัง้ทีส่าม มกํีาหนดระยะเวลาเช่า 30 ปี นับแต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุนในทรพัย์สนิ

หลกัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนเพิม่เติมครัง้ทีส่าม (กําหนดระยะเวลาเช่าสิ้นสุดวนัที ่28 พฤศจกิายน 

2590) และดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ได้ให้คํามัน่แก่กองทรสัต์ WHART ในการต่ออายุสญัญาเช่า

ทรพัยส์นิดงักล่าวออกไปอกี 30 ปี โดยมค่ีาเช่าสาํหรบัระยะเวลาการเช่าทีต่่ออายุออกไปเป็นจาํนวน 100 

ลา้นบาท 

(2) โครงการ ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์พระราม 2 กม.35 ทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน

ในสทิธกิารเช่าทีด่นิและอาคาร ในการลงทุนในทรพัยส์นิหลกัทีก่องทรสัต ์WHART ลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีส่ี ่

มีกําหนดระยะเวลาเช่า 30 ปี นับแต่วนัที่กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุนในทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ 

WHART ลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีส่ี ่(กําหนดระยะเวลาเช่าสิน้สุดวนัที ่3 ธนัวาคม 2591) และดบับลวิเอชเอ 

คอรป์อเรชัน่ ไดใ้หค้าํมัน่แก่กองทรสัต ์WHART ในการต่ออายุสญัญาเช่าทรพัยส์นิดงักล่าวออกไปอกี 30 

ปี โดยมค่ีาเช่าสาํหรบัระยะเวลาการเช่าทีต่่ออายุออกไปเป็นจาํนวน 50 ลา้นบาท 

(3) โครงการ ดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.3 (ยูนิลีเวอร์) ที่กองทรสัต์ 

WHART เขา้ลงทุนในสทิธกิารเช่าทีด่นิและอาคาร ในการลงทุนในทรพัย์สนิหลกัทีก่องทรสัต์ WHART 

ลงทุนเพิม่เติมครัง้ทีห่้า มกํีาหนดระยะเวลาเช่าประมาณ 27 ปี 11 เดอืน 17 วนั นับแต่วนัที่กองทรสัต์ 

WHART เขา้ลงทุนในทรพัยส์นิหลกัทีก่องทรสัต ์WHART ลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีห่า้ (กําหนดระยะเวลาเช่า

สิ้นสุดวนัที่ 28 พฤศจกิายน 2590) และดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ได้ให้คํามัน่แก่กองทรสัต์ WHART 

ในการต่ออายุสญัญาเช่าทรพัย์สนิดงักล่าวออกไปอีก 30 ปี โดยมค่ีาเช่าสําหรบัระยะเวลาการเช่าทีต่่อ

อายุออกไปเป็นจาํนวน 50 ลา้นบาท 
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(4) โครงการ ดบับลิวเอชเอ อีคอมเมิร์ซ ปาร์ค ที่กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุนในสทิธิการเช่าที่ดินและ

อาคาร ในการลงทุนในทรพัยส์นิหลกัทีก่องทรสัต ์WHART ลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีเ่จด็ มกํีาหนดระยะเวลา

เช่า 30 ปี นับแต่วนัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนในทรพัยส์นิหลกัทีก่องทรสัต ์WHART ลงทุนเพิม่เตมิ

ครัง้ทีเ่จด็ (กําหนดระยะเวลาเช่าสิน้สุดวนัที ่1 ธนัวาคม 2594) และดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ ไดใ้ห้

คํามัน่แก่กองทรสัต์ WHART ในการต่ออายุสญัญาเช่าทรพัย์สนิดงักล่าวออกไปอีก 30 ปี โดยมค่ีาเช่า

สาํหรบัระยะเวลาการเช่าทีต่่ออายุออกไปเป็นจาํนวน 250 ลา้นบาท 

(5) โครงการ ดบับลวิเอชเอ ซกิโนด แฟคทอรี ่ทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนในสทิธกิารเช่าทีด่นิและอาคาร  

ในการลงทุนในทรพัยส์นิหลกัทีก่องทรสัต ์WHART ลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีแ่ปด มกํีาหนดระยะเวลาเช่า 30 

ปี นับแต่วนัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนในทรพัย์สนิหลกัทีก่องทรสัต์ WHART ลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที่

แปด (กําหนดระยะเวลาเช่าสิ้นสุดวนัที่ 30 พฤศจกิายน 2595) และดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ได้ให้

คํามัน่แก่กองทรสัต์ WHART ในการต่ออายุสญัญาเช่าทรพัย์สนิดงักล่าวออกไปอีก 30 ปี โดยมค่ีาเช่า

สาํหรบัระยะเวลาการเช่าทีต่่ออายุออกไปเป็นจาํนวน 18.50 ลา้นบาท 

(6) โครงการ ดบับลวิเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจสิติกส์ เซ็นเตอร์ วงัน้อย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 4 ที่

กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุนในสทิธกิารเช่าทีด่นิและอาคาร  ในการลงทุนในทรพัยส์นิหลกัทีก่องทรสัต ์

WHART ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่แปด มีกําหนดระยะเวลาเช่า 30 ปี นับแต่วนัที่กองทรสัต์ WHART เข้า

ลงทุนในทรพัย์สนิหลกัทีก่องทรสัต ์WHART ลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีแ่ปด (กําหนดระยะเวลาเช่าสิน้สุดวนัที ่ 

30 พฤศจกิายน 2595) และเซ็นทรลั ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ ได้ให้คํามัน่แก่กองทรสัต์ WHART ใน

การต่ออายุสญัญาเช่าทรพัย์สนิดงักล่าวออกไปอกี 30 ปี โดยมค่ีาเช่าสําหรบัระยะเวลาการเช่าทีต่่ออายุ

ออกไปเป็นจาํนวน 106 ลา้นบาท 

จากทีก่ล่าวขา้งตน้ กองทรสัต ์WHART จงึมคีวามเสีย่ง ดงัน้ี 

(ก) ความเสีย่งจากการจดัหาเงนิค่าเช่าสาํหรบัระยะเวลาการเช่าทีต่่ออายุไปอกี 30 ปี 

หากกองทรสัต์ WHART ไม่สามารถจดัหาเงนิไดเ้พยีงพอตามค่าเช่าทีไ่ดกํ้าหนดไว ้กองทรสัต์ WHART 

อาจไม่สามารถใชส้ทิธใินการต่อสญัญาดงักล่าวได ้อย่างไรกด็ ีเน่ืองจากการใชส้ทิธใินการต่ออายุสญัญา

เช่า กองทรสัต์ WHART จะต้องแจง้ใหด้บับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ หรอื ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิง้ 

หรอื เซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ (แลว้แต่โครงการ) ทราบล่วงหน้าในช่วงประมาณปีที ่21 ถงึปีที ่

25 ของระยะเวลาการเช่า ดงันัน้ กองทรสัต ์WHART จะมรีะยะเวลาประมาณ 5-10 ปี นับตัง้แต่วนัทีแ่จง้

ใช้สทิธติ่ออายุสญัญาเช่า ในการหาเงนิทุนตามจํานวนทีกํ่าหนด ของแต่ละโครงการเพื่อมาชําระค่าเช่า

ทรพัย์สนิสําหรบัระยะเวลาการเช่าทีต่่ออายุ ซึ่งกองทรสัต์ WHART อาจเก็บสํารองเงนิสดบางส่วนจาก

กําไรจากการดําเนินงานของทรพัย์สนิโครงการดงักล่าว หรอือาจกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ อย่างใดอย่าง

หน่ึง หรอืทัง้สองอย่างรวมกนักไ็ด ้โดยคํานึงถงึผลกระทบต่ออตัราการจา่ยประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อื



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 

ส่วนที ่2 การดาํเนินกจิการของกองทรสัต ์  

 

 

ส่วนที ่2 หน้า 83 
 

หน่วยทรสัต ์WHART เป็นสาํคญั อย่างไรกด็ ีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์WHART 

จะไม่ตํ่ากว่ารอ้ยละ 90 ของกําไรสุทธทิีป่รบัปรุงแลว้ 

(ข) ความเสีย่งจากการไม่ไดร้บัการต่อสญัญาเช่าทรพัยส์นิออกไปอกี 30 ปี 

กองทรสัต์ WHART อาจไม่สามารถใช้สิทธิในการต่ออายุสญัญาเช่าทรพัย์สินดงักล่าวไปอีก 30 ปีได้ 

เน่ืองจากดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ หรอื ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง หรอื เซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอ 

อะไลแอนซ์ (แลว้แต่โครงการ) ไมป่ฏบิตัติามคาํมัน่ในการใหต้่ออายุการเช่าทรพัยส์นิทีเ่ช่า ผดิสญัญาโดย

เจตนา หรอืเขา้สู่กระบวนการล้มละลายหรอืฟ้ืนฟูกจิการ รวมตลอดจนการเปลี่ยนแปลงกฎหมายหรอืขอ้

ปฏิบตัิทางกฎหมายเกี่ยวกบัการเช่าทรพัย์สินในอนาคต ทัง้น้ี เพื่อเป็นการลดความเสี่ยงที่กองทรัสต์ 

WHART อาจไม่สามารถใช้สิทธิตามคํามัน่ในการต่ออายุสญัญาเช่าดงักล่าวได้ สําหรบัการลงทุนใน

ทรพัยส์นิหลกัทีก่องทรสัต ์WHART ลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีส่าม ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ ไดนํ้าทรพัยส์นิ

บางส่วนในโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม. 3 โปรเจค 1 มาจาํนอง

เป็นประกันไว้กบักองทรสัต์ WHART สําหรบัการลงทุนในทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุน

เพิม่เตมิครัง้ทีส่ี ่ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ ไดนํ้าทรพัยส์นิในโครงการ ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์

เซ็นเตอร์ พระราม 2 กม. 35 มาจํานองเป็นประกันไว้กับกองทรัสต์ WHART สําหรับการลงทุนใน

ทรพัย์สนิหลกัทีก่องทรสัต์ WHART ลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีห่า้ ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ไดนํ้าทรพัย์สนิ

ในโครงการ ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม. 3 (ยนิูลเีวอร)์ และทรพัยส์นิใน

โครงการ ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม. 3 โปรเจค 1 ส่วนทีย่งัไม่ไดนํ้าไป

เป็นหลกัประกนั มาจํานองเป็นประกนัไว้กบักองทรสัต์ WHART สําหรบัการลงทุนในทรพัย์สนิหลกัที่

กองทรสัต์ WHART ลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีเ่จด็ ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง ไดนํ้าทรพัยส์นิในโครงการ 

ดบับลวิเอชเอ อคีอมเมริ์ซ ปาร์ค มาจํานองเป็นประกนัไวก้บักองทรสัต์ WHART และสําหรบัการลงทุน

ครัง้ที่แปด ดบับลวิเอช คอร์ปอเรชัน่ ได้นําทรพัย์สนิในโครงการดบับลวิเอชเอ ซิกโนด แฟคทอรี่ และ

เซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ ไดนํ้าทรพัย์สนิโครงการดบับลวิเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส์ 

เซน็เตอร ์วงัน้อย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 4 มาจาํนองเป็นประกนัไวก้บักองทรสัต ์WHART ทัง้น้ี การ

จํานองดงักล่าว เป็นการจํานองเพื่อเป็นหลกัประกนัการปฏบิตัติามคํามัน่ทีจ่ะใหต้่ออายุสญัญาเช่า หรอื

ในกรณีดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ หรอื ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง หรอื เซ็นทรลั ดบับลวิเอชเอ 

อะไลแอนซ์ (แล้วแต่โครงการ) ผดิสญัญาภายใต้สญัญาเช่าทรพัย์สนิ อนัเป็นเหตุใหก้องทรสัต์ WHART 

ไม่อาจใชส้ทิธติ่ออายุสญัญาเช่าได ้โดยมวีงเงนิจาํนองไม่สงูกว่าราคาประเมนิเฉลีย่ของทรพัยจ์าํนองของ

ผูป้ระเมนิอสิระ 2 ราย ตามวธิรีายได ้(Income Approach) ณ วนัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน  

ในกรณีทีด่บับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ หรอื ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง หรอื เซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอ 

อะไลแอนซ์ (แลว้แต่โครงการ) ผดิคาํมัน่การใหต้่ออายุสญัญาเช่า หรอืในกรณีดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ 

หรอื ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง หรอื เซ็นทรลั ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ (แล้วแต่โครงการ) ผดิ
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สญัญาภายใต้สญัญาเช่าทรพัยส์นิอนัเป็นเหตุใหก้องทรสัต์ WHART ไม่อาจใชส้ทิธติ่ออายุสญัญาเช่าได ้

กองทรสัต ์WHART มสีทิธเิรยีกค่าเสยีหายจากดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ หรอื ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ 

โฮลดิ้ง หรอื เซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ (แล้วแต่โครงการ) จากเหตุดงักล่าว และมสีทิธใินการ

บอกเลกิสญัญาเช่า บงัคบัจาํนองทรพัยส์นิทีจ่าํนองภายใตส้ญัญาเช่าได ้โดยไม่ตอ้งเฉลีย่เงนิทีไ่ดจ้ากการ

บงัคบัจํานองกบัเจ้าหน้ีรายอื่น โดยค่าชดเชยสูงสุดที่กองทรสัต์ WHART อาจจะได้รบัจะเท่ากบัความ

เสยีหายที่ไม่ได้รบัสทิธใินการต่อสญัญาเช่า กล่าวคอื โอกาสที่จะได้รบัค่าเช่าจากผู้เช่าพื้นที่อีก 30 ปี 

ความเสยีหายต่อเงนิลงทุนของกองทรสัต์ WHART ความเสยีหายตามปกติ อย่างไรก็ด ีแม้กองทรสัต์ 

WHART จะเป็นเจ้าหน้ีจํานอง หากกองทรัสต์ WHART ได้รับความเสียหายมากกว่าวงเงินจํานอง 

กองทรัสต์ WHART จะมีสิทธิในการเรียกร้องค่าเสียหายส่วนที่เกินวงจํานองอย่างเจ้าหน้ีสามัญ 

นอกจากน้ี กระบวนการฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายและกระบวนการบงัคบัจํานองเป็นกระบวนการที่มี

ค่าใชจ้่ายและระยะเวลาไม่อาจคาดหมายได ้และศาลจะเป็นผูพ้จิารณากําหนดค่าเสยีหายใหแ้ก่กองทรสัต ์

WHART การดําเนินการดงักล่าวอาจไม่สามารถเยยีวยาความเสยีหายทัง้หมดที่เกิดขึ้นแก่กองทรัสต์ 

WHART ได ้

4) ความเส่ียงท่ีอาคารอาจมีสภาพด้อยลงในการจดัหาประโยชน์ และ/หรือ ความเส่ียงท่ีเงินเกบ็สาํรองเพื่อ

การซ่อมแซมหรือการปรบัปรงุใหญ่สาํหรบัทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต์ WHART เข้าลงทุนอาจมีไม่เพียงพอ  

กองทรสัต์ WHART จะต้องดําเนินการบํารุงรกัษา และซ่อมแซม ปรบัปรุงทรพัย์สนิหลกัอย่างเหมาะสม เพื่อให้

อาคารมีสภาพเหมาะสมในการจดัหาผลประโยชน์ หากกองทรสัต์ WHART มิได้ดําเนินการบํารุงรกัษา และซ่อมแซม 

ปรบัปรุงทรพัย์สนิอย่างเหมาะสม อาคารอาจมสีภาพดอ้ยลง หรอือาคารอาจมลีกัษณะรูปแบบอาคารและการใชส้อยลา้สมยั 

ซึ่งอาจไม่สามารถจดัหาประโยชน์ตลอดการลงทุนของกองทรัสต์ WHART ในทรัพย์สินหลกัได้อย่างเหมาะสม และมี

ผลกระทบทางลบต่อผลการดําเนินงานของกองทรสัต ์WHART ได ้ในกรณีทีก่องทรสัต์ WHART เกดิปัญหาเงนิเกบ็สํารอง

ไม่เพยีงพอต่อการซ่อมแซม และ/หรอื การปรบัปรุงสภาพทรพัย์สนิ เพื่อรกัษาศกัยภาพในการแข่งขนัก็อาจส่งผลกระทบ

ในทางลบต่อการดําเนินงาน ฐานะการเงิน ผลการดําเนินงาน และความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของ

กองทรสัต ์WHART ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์WHART ได ้

อย่างไรก็ด ีในการดูแล บํารุงรกัษา และซ่อมแซม/ปรบัปรุงทรพัย์สนิ เพื่อให้มสีภาพในการจดัหาประโยชน์ทาง

เศรษฐกิจที่เหมาะสมตลอดระยะเวลาที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุนในทรพัย์สินหลกั บริษัทฯ จะมีการประมาณการ

ค่าใชจ้่ายทีใ่ชใ้นการปรบัปรุง ซ่อมแซม และ/หรอืเปลีย่นทรพัยส์นิเพื่อทําการสาํรองเงนิในการปรบัปรุง และซ่อมแซมสภาพ

ทรพัย์สนิทุกปี โดยพจิารณาจากแผนการดําเนินงานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์และ/หรอืแผนงานของผูเ้ชีย่วชาญหรอืผู้

เช่าทีเ่กี่ยวขอ้ง ทัง้น้ี จากประสบการณ์ของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์การปรบัปรุง ซ่อมแซม และ/หรอื เปลี่ยนทรพัย์สนิใน

ส่วนทีเ่ป็นสาระสาํคญั (Major Maintenance) ส่วนใหญ่ อาท ิการทาสอีาคาร การปรบัปรุง/เปลีย่น เครื่องปรบัอากาศ (ถา้ม)ี 

ระบบป้องกนัอคัคภียั หลงัคา หมอ้แปลงไฟฟ้า เป็นตน้ จะเกดิขึน้ทุกๆ 6 – 10 ปี  
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นอกจากน้ี หากการเกบ็เงนิสํารองดงักล่าวไม่เพยีงพอ กองทรสัต์ WHART อาจจะพจิารณาจดัหาแหล่งเงนิทุนที่

เหมาะสม (เช่น เงนิกู้ ตราสารหน้ี เป็นต้น) เพื่อใช้ในการปรบัปรุง และซ่อมแซมสภาพทรพัย์สนิให้อยู่ในสภาพที่ด ีและ

เหมาะสมในการจดัหาประโยชน์อย่างมปีระสทิธภิาพไดอ้ย่างต่อเน่ือง 

5) ความเส่ียงเก่ียวกบัการได้มาซ่ึงอสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต์ WHART  

บรษิทัฯ เชื่อว่าก่อนการได้มาซึ่งอสงัหารมิทรพัย์ บรษิัทฯ จดัให้มกีารตรวจสอบและสอบทาน (Due Diligence) 

อสงัหารมิทรพัย์ทีจ่ะไดม้านัน้ตามสมควรแล้ว อย่างไรกต็าม อสงัหารมิทรพัย์อาจมคีวามชาํรุดบกพร่องซึ่งไม่ปรากฏเป็นที่

ประจกัษ์ทาํใหต้รวจพบไดย้าก หรอืไม่สามารถตรวจพบได ้ดงันัน้ บรษิทัฯ ไม่สามารถรบัรองไดว้่าอสงัหารมิทรพัย์นัน้จะไม่

มคีวามชาํรุดบกพร่องซึง่อาจมค่ีาใชจ้่ายในการซ่อมแซม หรอืบํารุงรกัษา หรอืจ่ายชาํระหน้ีอื่นใดต่อบคุคลภายนอกนอกจาก

ทีร่ะบุไวใ้นเอกสาร รายงานของผูเ้ชีย่วชาญซึ่งบรษิทัฯ พจิารณาและถอืตามในฐานะทีเ่ป็นส่วนหน่ึงของการตรวจสอบและ

สอบทานอาจมขีอ้ผดิพลาด หรอืขาดตกบกพร่อง เน่ืองจากความชํารุดบกพร่องบางประการของอสงัหารมิทรพัย์อาจไม่

สามารถกําหนดใหแ้น่ชดัลงไปไดอ้นัเป็นผลมาจากขอบเขตของการตรวจสอบ เทคโนโลยหีรอืเทคนิคทีใ่ช ้ตลอดจนปัจจยั

อื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง 

นอกจากน้ี อสงัหารมิทรพัยบ์างรายการอาจมไิดป้ฏบิตัติามหรอืฝ่าฝืนกฎหมาย หรอืกฎระเบยีบขอ้บงัคบัต่างๆ ซึง่

เกี่ยวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัย ์หรอือาจมไิดป้ฏบิตัติามขอ้กําหนดของหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยการตรวจสอบและสอบทาน

ของบรษิทัฯ นัน้ไม่สามารถตรวจพบ ดว้ยเหตุน้ี กองทรสัต ์WHART อาจมภีาระค่าใชจ้่ายหรอืหน้าทีเ่พิม่เตมิอนัเกดิจากการ

ทีอ่สงัหารมิทรพัยด์งักล่าวมไิดป้ฏบิตัติามหรอืฝ่าฝืนกฎหมาย หรอืกฎระเบยีบขอ้บงัคบัต่างๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัย ์

คํารบัรอง คํารบัประกนัและขอ้ตกลงที่จะรบัผดิชดใช้ซึ่งเจา้ของอสงัหารมิทรพัย์ให้ไว้แก่กองทรสัต์ WHART  มี

ขอ้จาํกดัในแงข่องขอบเขต จาํนวนเงนิ และระยะเวลาทีเ่จา้ของอสงัหารมิทรพัยไ์ดใ้หค้าํรบัรอง คาํรบัประกนั และขอ้ตกลงที่

จะรบัผดิชดใช ้ทัง้น้ี กองทรสัต์ WHART มสีทิธทิีจ่ะไดร้บัการชดเชยในกรณีทีม่กีารผดิคํารบัรอง คํารบัประกนั อย่างไรกด็ ี

บรษิทัฯ ไม่สามารถรบัรองได้ว่ากองทรสัต์ WHART จะได้รบัชดเชยตามคํารบัรอง คํารบัประกนั หรอืขอ้ตกลงทีจ่ะรบัผดิ

ชดใชก้รณีทีเ่กดิความเสยีหาย หรอืความรบัผดิต่อกองทรสัต์ WHART อนัเป็นผลมาจากการไดม้าซึ่งอสงัหารมิทรพัย ์ทัง้น้ี 

เน่ืองจากกรณีดงักล่าวขึน้อยู่กบัการชาํระหน้ีของลูกหน้ีและการบงัคบัชาํระหน้ีตามสญัญา 

6) ความเส่ียงในการแข่งขนัท่ีสูงขึ้นอาจส่งผลให้ผู้เช่าพื้นท่ีอาคารมีจาํนวนลดลง 

กองทรสัต ์WHART มรีายไดห้ลกัจากการใหเ้ช่าพืน้ทีแ่ละใหบ้รกิารทีเ่กีย่วขอ้งแก่ผูป้ระกอบการต่างๆ ซึง่เป็นผูเ้ช่า

พืน้ทีอ่าคารคลงัสนิคา้ โรงงาน และสาํนักงาน หากในอนาคตการประกอบธุรกจิการใหเ้ช่าดงักล่าวมกีารแขง่ขนัทีส่งูขึน้ โดย

ผูป้ระกอบการรายอื่นก่อสรา้งอาคารคลงัสนิค้า โรงงาน และสํานักงานขึน้ใหม่ในบรเิวณใกล้เคยีงกนักบัทีต่ัง้ของทรพัย์สนิ

หลกัของกองทรสัต์ WHART อาจส่งผลใหอ้ตัราการเช่าของกองทรสัต์ WHART เปลี่ยนแปลงไป ซึ่งอาจจะส่งผลกระทบต่อ

ผลประกอบการ ธุรกจิ ผลการดาํเนินงาน และสถานะทางการเงนิของกองทรสัต ์WHART 

อย่างไรกด็ ีสถานทีต่ัง้ของทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต ์WHART ประเภทคลงัสนิคา้และโรงงานลว้นแต่อยู่ในทําเล

ทีเ่หมาะสม และเป็นจุดศูนยก์ลางของการขนส่ง อยู่ใกลก้บัแหล่งนิคมอุตสาหกรรม และมเีสน้ทางการขนส่งไปยงัภูมภิาคอื่น
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ไดอ้ย่างสะดวก ซึ่งสามารถลดตน้ทุนการประกอบกจิการของผูป้ระกอบการทีเ่ป็นผูเ้ช่าไดเ้ป็นอย่างด ีดงันัน้ ปัจจยัดงักล่าว

จึงสามารถดึงดูดให้ผู้ประกอบการเข้ามาเช่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ WHART นอกจากน้ี การที่ ดับบลิวเอชเอ  

คอร์ปอเรชัน่ เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่มีประสบการณ์และความเชี่ยวชาญในการพัฒนาและบริหารจัดการ

อสงัหาริมทรพัย์ประเภทคลงัสนิค้า โรงงาน และสํานักงานให้เช่ามาเป็นระยะเวลานาน จะเป็นปัจจยัสําคญัที่ช่วยเพิม่

ศกัยภาพของทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต ์WHART ใหส้ามารถแขง่ขนักบัผูป้ระกอบการรายอื่นได ้

7) ความเส่ียงในการสูญเสียผู้เช่าหลกัอาจทาํให้รายได้ของกองทรสัต์ WHART เปล่ียนแปลงไป  

เน่ืองจากทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต ์WHART บางโครงการ มกีารใหเ้ช่าแก่ผูเ้ช่าหลกัเพยีงบางราย และสญัญา

เช่ากบัผูเ้ช่าหลกับางรายมขีอ้สญัญาทีใ่หส้ทิธผิูเ้ช่าหลกัในการเลกิสญัญาเช่าไดก่้อนครบกําหนด โดยตอ้งบอกกล่าวล่วงหน้า

ภายในระยะเวลาทีกํ่าหนดจะถอืว่าไม่เป็นการผดิสญัญาและผูใ้หเ้ช่าไม่มสีทิธริบิเงนิประกนัตามสญัญาเช่า ดงันัน้ หากผูเ้ช่า

ดงักล่าวยกเลกิสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารก่อนครบกําหนดระยะเวลา หรอืไม่ต่ออายุสญัญาเชา่พืน้ทีแ่ละสญัญาใหบ้รกิาร

เมื่อสญัญาครบกําหนด และกองทรสัต์ WHART ไม่สามารถหาผู้เช่าใหม่มาทดแทนผู้ประกอบการดงักล่าวได้ จะส่งผล

กระทบในดา้นลบต่อธุรกจิ ผลการดาํเนินงาน และสถานะทางการเงนิ และรายไดข้องกองทรสัต ์WHART  

อย่างไรก็ด ีบรษิัทฯ เห็นว่าทรพัย์สนิหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต์ WHART เป็นทรพัย์สนิที่มศีกัยภาพ และผู้เช่า

หลกัทีเ่ช่าพืน้ทีข่องโครงการในปัจจุบนัเป็นการเช่าทรพัย์สนิอาคารศูนย์กระจายสนิคา้ คลงัสนิคา้ โรงงาน และสํานักงานใน

ลักษณะ Built-to-Suit ซึ่งเป็นอาคารศูนย์กระจายสินค้า คลังสินค้า โรงงาน และสํานักงานที่ตอบสนองความต้องการ

โดยเฉพาะของลูกคา้แต่ละราย ซึ่งบรษิทัฯ เหน็ว่ามคีวามเป็นไปไดค่้อนขา้งตํ่าทีผู่เ้ช่าหลกัดงักล่าวจะยกเลกิสญัญาเช่าและ

สญัญาบรกิารก่อนครบกําหนดระยะเวลา หรอืไม่ต่ออายุสญัญาเช่าพืน้ทีแ่ละสญัญาใหบ้รกิารเมื่อสญัญาครบกําหนด อกีทัง้

สญัญาเช่าที่กองทรสัต์ WHART เขา้เป็นคู่สญัญากบัผู้เช่าหลกัสําหรบัทรพัย์สนิหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต์ WHART นัน้

บางส่วนเป็นสญัญาเช่าระยะยาว ซึ่งมกีารจดทะเบยีนกบัสํานักงานทีด่นิ นอกจากน้ีการทีก่องทรสัต์ WHART มกีารลงทุน

เพิม่เตมิในทุกๆ ปี ทาํใหก้องทรสัตฯ์ มขีนาดใหญ่ขึน้และมกีลุ่มผูเ้ช่าทีห่ลากหลายมากขึน้ ซึง่ทาํใหค้วามเสีย่งในดา้นน้ีลดลง

ได ้

8) ความเส่ียงจากการผิดนัดผิดสญัญา และการไม่ปฏิบติัตามสญัญาเช่าของผู้เช่าหรือเกิดเหตุการณ์อ่ืนใดท่ี

ทาํให้สญัญาเช่าและสญัญาบริการของผู้เช่าส้ินสุดลงก่อนครบกาํหนดระยะเวลาตามสญัญา 

กรณีผู้เช่าพื้นที่ในอาคารคลงัสนิค้า โรงงาน และสํานักงาน รวมทัง้พื้นที่ลานจอดรถ และพื้นที่ส่วนหลงัคาของ

อาคาร ไม่ชําระค่าเช่า ไม่ปฏบิตัติามสญัญาเช่าหรอืนําทรพัย์สนิทีเ่ช่าไปใชป้ระกอบธุรกจิทีข่ดัต่อศลีธรรมหรอืไม่ชอบดว้ย

กฎหมายและกองทรสัต์ WHART ใช้สิทธิบอกเลิกสญัญาเช่าก่อนครบกําหนดระยะเวลา จะส่งผลกระทบต่อรายได้ของ

กองทรสัต ์WHART อย่างมนัียสาํคญั  

ผลประกอบการและรายไดข้องกองทรสัต ์WHART อาจไดร้บัผลกระทบอย่างมนัียสําคญัจากความสามารถในการ

ชาํระค่าเช่าของผูเ้ช่า หรอืการทีผู่เ้ช่าบอกเลกิสญัญาเช่าก่อนครบกําหนด หรอืไม่ต่ออายุสญัญาเช่า กล่าวคอื รายไดห้ลกั

ของกองทรสัต์ WHART มาจากการใหเ้ช่าพืน้ที่ และ/หรอื ให้บรกิารแก่ผู้ประกอบการต่างๆ ภายใต้สญัญาเช่า และ/หรอื 
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สญัญาใหบ้รกิาร หากผูเ้ช่าต่างๆ ลดความต้องการในการใชบ้รกิารอาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน และสํานักงาน หรอืพืน้ทีล่าน

จอดรถและพื้นที่ส่วนหลงัคาของอาคารดงักล่าว หรอืหากผู้เช่าประสบปัญหาทางการเงนิซึ่งส่งผลกระทบโดยตรงต่อผล

ประกอบการของผูเ้ช่า อาจส่งผลกระทบต่อความสามารถในการชําระค่าเช่า และ/หรอื ค่าบรกิารของผูเ้ช่า นอกจากน้ี ใน

กรณีทีส่ญัญาเช่าถูกบอกเลกิก่อนครบกําหนดระยะเวลาการเช่าและกองทรสัต ์WHART ไม่อาจหาผูเ้ช่ารายใหม่มาทดแทนผู้

เช่าเดมิไดท้นัทหีรอืการหาผูเ้ช่ารายใหม่มคีวามล่าชา้ อาจจะส่งผลกระทบต่อผลการดาํเนินงาน และสถานะทางการเงนิของ

กองทรสัต ์WHART ได ้

ทัง้น้ี เงื่อนไขของสญัญาเช่าส่วนใหญ่ โดยเฉพาะสญัญาเช่าอาคารศูนย์กระจายสนิค้า คลงัสนิค้า อาคารโรงงาน

และสาํนักงานแบบ Built-to-Suit ไดกํ้าหนดไวว้่า หากผูเ้ช่ายกเลกิสญัญาเช่าก่อนระยะเวลาทีกํ่าหนดไว ้กองทรสัต ์WHART 

มสีทิธริบิเงนิประกนัการเช่าและการบรกิารทัง้หมด 

อย่างไรกด็ ีเมื่อพจิารณาจากกลุ่มผูเ้ช่าของกองทรสัต ์WHART พบว่าผูเ้ช่าโดยส่วนใหญ่เป็นผูเ้ชา่ทีม่ศีกัยภาพและ

มชีื่อเสยีงเป็นที่รู้จกัทัง้ในและต่างประเทศ เช่น บรษิัท ดเีคเอสเอช (ประเทศไทย) จํากดั บรษิัท ซีอาร์ซี ไทวสัดุ จํากดั 

บรษิทั อาลบีาบา สมารท์ ฮบั (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) และบรษิทั ยนิูลเีวอร ์จาํกดั เป็นตน้ ดงันัน้ ความเสีย่งจากการ

ผดินัดชําระค่าเช่า การไม่ปฏบิตัติามสญัญาเช่า หรอืการนําทรพัย์สนิทีเ่ช่าไปใชป้ระกอบธุรกจิทีข่ดัต่อศลีธรรมหรอืไม่ชอบ

ดว้ยกฎหมาย จงึมโีอกาสเกดิขึน้ไดน้้อย 

9) ความเส่ียงจากการท่ีกองทรสัต์ WHART ไม่สามารถใช้ประโยชน์จากทรพัย์สินของโครงการ เน่ืองจาก

คู่สญัญาไม่ปฏิบติัตามสญัญาท่ีเก่ียวข้องกบัการลงทุนและการบริหารอสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์ 

WHART  

ในการลงทุนและบรหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART ทรสัตจีะเขา้ทาํสญัญาต่างๆ เช่น สญัญาจะซื้อจะ

ขาย สญัญาเช่า สญัญาเช่าช่วง สญัญาโอนสทิธกิารเช่า สญัญาโอนสทิธกิารเช่าช่วง และสญัญาตกลงกระทําการ เพื่อการ

ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์กับเจ้าของอสงัหาริมทรพัย์หรือผู้ให้สญัญาแก่กองทรสัต์ WHART และ/หรือ สญัญาต่าง ๆ ที่

เกี่ยวเน่ืองกับการลงทุนและการบริหารของกองทรสัต์ WHART เพื่อประโยชน์ในการจดัหาผลประโยชน์ของกองทรสัต์ 

WHART และผกูพนัใหคู้่สญัญาปฏบิตัติามขอ้กําหนดในสญัญา 

อย่างไรกด็ ีถงึแมจ้ะมขีอ้กําหนดในสญัญาขา้งตน้ คู่สญัญาอาจปฏบิตัผิดิสญัญาหรอืเกดิเหตุการณ์ใดๆ อนัเป็นเหตุ

แห่งการเลกิหรอืผดิสญัญาได ้ในกรณีดงักล่าว แมก้องทรสัต ์WHART มสีทิธทิีจ่ะบอกเลกิสญัญา เรยีกค่าเสยีหาย ตลอดจน

เรยีกค่าขาดประโยชน์ใดๆ กต็าม แต่เหตุผดิสญัญาของคู่สญัญาดงักล่าวอาจทาํใหก้องทรสัต ์WHART ไม่ไดร้บัผลประโยชน์

หรอืไม่สามารถบงัคบัให้เป็นไปตามข้อกําหนดของสญัญาดงักล่าวได้ เช่น ไม่สามารถบงัคบัให้คู่สญัญาต้องปฏิบตัิตาม

ขอ้กําหนดของสญัญา หรอื คู่สญัญาไม่ชาํระค่าเสยีหายตามทีก่องทรสัต ์WHART เรยีกรอ้ง ดงันัน้ กองทรสัต์ WHART จงึ

อาจตอ้งเขา้สู่กระบวนการยุตธิรรมโดยการใชส้ทิธฟ้ิองรอ้งต่อศาล ซึง่การดาํเนินการดงักล่าว บรษิทัฯ ไม่สามารถคาดการณ์

ได้ถึงระยะเวลาในการดําเนินการจนกว่าจะเสร็จสิ้นกระบวนการ และจํานวนเงนิที่กองทรสัต์ WHART จะได้รบัชดเชย 

เยยีวยาต่อความเสยีหายต่างๆ นอกจากน้ี ผลแห่งคดยีงัขึน้อยู่กบัคําพพิากษาของศาล และถงึแมศ้าลจะมคีําพพิากษาให้
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กองทรสัต ์WHART ชนะคด ีกองทรสัต ์WHART อาจประสบความยุ่งยากในการบงัคบัใหเ้ป็นไปตามคาํพพิากษาของศาล ผู้

ถอืหน่วยทรสัต ์WHART จงึมคีวามเสีย่งทีจ่ะไม่ไดร้บัผลตอบแทนตามจาํนวนหรอืภายในระยะเวลาทีค่าดการณ์ไว ้

10) ความเส่ียงท่ีเก่ียวข้องกบัการหาผู้เช่าเมื่อสิทธิการเช่าหรือสิทธิการเช่าช่วงของกองทรสัต์ WHART ใกล้

ส้ินสุด  

เน่ืองดว้ยทรพัยส์นิบางส่วนทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนเป็นการลงทุนในสทิธกิารเช่าหรอืสทิธกิารเช่าชว่ง หาก

ในช่วงระยะเวลาใกลส้ิน้สุดระยะเวลาการเช่าหรอืเช่าช่วงทีก่องทรสัต ์WHART มสีทิธอิยู่ ในกรณีทีกํ่าหนดระยะเวลาเช่าของ

ผูเ้ช่าของกองทรสัต์ WHART ครบกําหนดไปก่อนและสทิธกิารเช่าหรอืเช่าช่วงของกองทรสัต์ WHART เหลอืระยะเวลาไม่

มาก กองทรสัต์ WHART อาจจะมคีวามเสีย่งในการจดัหาผูเ้ช่าในระหว่างระยะเวลาสทิธกิารเช่าหรอืสทิธกิารเช่าช่วงของ

กองทรสัต์ WHART ทีเ่หลอือยู่ คอื ผูเ้ช่าอาจไม่ต่ออายุการเช่าหรอืกองทรสัต์ WHART อาจไม่สามารถจดัหาผูเ้ช่าใหม่มา

ทดแทนได้ หากระยะเวลาของสิทธกิารเช่าหรือสิทธกิารเช่าช่วงของกองทรสัต์ WHART ที่เหลือไม่สอดคล้องกับความ

ต้องการของผู้เช่าเดิมหรือผู้เช่ารายใหม่ ซึ่งการขาดรายได้ในช่วงระยะเวลาดังกล่าวข้างต้น อาจส่งผลกระทบต่อผล

ประกอบการและฐานะการเงินของกองทรสัต์ WHART และอาจส่งผลกระทบต่อการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือ

หน่วยทรสัต ์WHART ได ้

11) ความเส่ียงเก่ียวกบัคลงัสินค้าแบบ Built-to-Suit 

ณ สิน้ปี 2567 ทรพัย์สนิหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART มพีืน้ทีค่ลงัสนิคา้แบบ Built-to-Suit ประมาณรอ้ยละ 

53 ของทรพัยส์นิหลกัทัง้หมดของกองทรสัต ์WHART 

คลงัสนิค้าแบบ  Built-to-Suit สร้างขึ้นเพื่อรองรบัความต้องการของลูกคา้เฉพาะราย คุณลกัษณะของคลงัสนิคา้

แบบ Built-to-Suit จงึมลีกัษณะเฉพาะเพื่อมุ่งตอบสนองความต้องการของลูกคา้รายนัน้ๆ เมื่อสญัญาเช่าสิน้สุดลงและผูเ้ช่า

รายดงักล่าวไม่ต่ออายุการเช่า กองทรสัต ์WHART จงึอาจไม่สามารถจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่มาทดแทนไดท้นัท ีโดยอาจตอ้งใช้

ระยะเวลานานในการจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่ทีม่คีวามตอ้งการคลงัสนิคา้แบบ Built-to-Suit นัน้ๆ มผีลใหใ้นระหว่างการจดัหาผู้

เช่ารายใหม่ กองทรสัต ์WHART จะขาดรายไดจ้ากคลงัสนิคา้แบบ Built-to-Suit ทีผู่เ้ช่ารายเดมิไม่ตอ่อายุสญัญาเช่า 

อย่างไรกด็ ีบรษิทัเชื่อว่ามคีวามเป็นไปไดน้้อยทีผู่เ้ช่าคลงัสนิคา้แบบ Built-to-Suit จะไม่ต่ออายุการเช่า เน่ืองจาก

หากผูเ้ช่าไม่ต่ออายุสญัญาเช่า ผูเ้ช่าจะตอ้งหาคลงัสนิคา้แบบ Built-to-Suit ใหม่ทีม่ลีกัษณะเฉพาะเช่นเดยีวกนั โดยในการ

จดัหาคลงัสนิคา้แบบ Built-to-Suit ใหม่ทีม่ลีกัษณะเฉพาะนัน้ ผูเ้ช่าจะตอ้งมกีระบวนการจดัหาซึ่งมขี ัน้ตอนทียุ่่งยากซบัซ้อน

และต้องใช้เวลา นับตัง้แต่การจัดหาทําเลที่ตัง้และต้นทุนที่เหมาะสม ทําความตกลงกับผู้ให้เช่ารายใหม่ ตรวจสอบ

คุณลกัษณะและแบบการก่อสรา้งของคลงัสนิคา้ว่าเป็นไปตามความต้องการหรอืไม่ ในขณะทีค่ลงัสนิคา้แบบ Built-to-Suit 

ของกองทรสัต ์WHART ทีผู่เ้ช่าเช่าอยู่ตอบสนองความตอ้งการของผูเ้ช่าอยู่แลว้ ทัง้ในดา้นคุณลกัษณะและทาํเลทีต่ัง้ ทัง้การ

ต่ออายุสญัญาเช่ามไิดยุ้่งยากซบัซอ้นและสามารถดาํเนินการในระยะเวลาอนัสัน้ เท่าทีผ่า่นมา ผูเ้ช่าคลงัสนิคา้แบบ Built-to-

Suit ส่วนใหญ่ตกลงต่ออายุการเช่ากบักองทรสัต ์WHART 
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ในกรณีมผีูส้นใจจะเช่าคลงัสนิคา้แบบ Built-to-Suit ทีผู่เ้ช่ารายเดมิไม่ต่ออายุการเช่า แต่คุณลกัษณะของคลงัสนิคา้

แบบ Built-to-Suit นัน้ไม่ตรงกบัความตอ้งการของผูส้นใจดงักล่าว กองทรสัต ์WHART อาจพจิารณาปรบัปรุงคลงัสนิคา้แบบ 

Built-to-Suit นัน้ใหส้อดคลอ้งกบัความตอ้งการของผูส้นใจดงักล่าวได ้ 

นอกจากน้ี สญัญาเช่าคลงัสนิคา้แบบ Built-to-Suit จะมขีอ้กําหนดใหผู้เ้ชา่แจง้ความประสงคท์ีจ่ะต่ออายกุารเช่า ให้

กองทรสัต ์WHART ทราบล่วงหน้าอย่างน้อยประมาณ 6 เดอืน ก่อนสิน้สุดระยะเวลาการเช่า ทําใหก้องทรสัต์ WHART มี

ระยะเวลาในการวางแผนจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่หากไม่มกีารต่ออายุการเช่า  

12) ความเส่ียงจากข้อกาํหนดในสญัญาเช่าในบางโครงการท่ีให้สิทธิแก่ผู้เช่าในการซื้อทรพัยสิ์นท่ีเช่า 

ตามสญัญาเช่ากบัผูเ้ช่าในบางโครงการไดใ้หส้ทิธแิก่ผูเ้ช่าในการซื้อทรพัยส์นิทีเ่ช่าในกรณีต่างๆ ดงัต่อไปน้ี 

(1)  สทิธใินการซื้อทรพัยส์นิทีเ่ช่าในกรณีทัว่ไป 

สญัญาเช่ากบัผูเ้ช่าบางส่วนในทรพัยส์นิหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART ไดแ้ก่ โครงการดบับลวิเอช

เอ ดีเอสจีที ดิสทริบิวชัน่ เซ็นเตอร์ สระบุรี, โครงการดบับลิวเอชเอ ฟรีโซน แฟคทอรี่ ระยอง และ

โครงการ ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอรแ์หลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร A) กําหนดใหผู้เ้ช่ามี

สทิธเิลอืกทีจ่ะซื้อทรพัย์สนิทีเ่ช่าไดโ้ดยแจง้ขอ้เสนอใหผู้ใ้หเ้ช่าทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษร ทัง้น้ีราคาใน

การซื้อทรพัย์สินที่เช่าดงักล่าวจะเป็นไปตามข้อกําหนดในสญัญา โดยข้อกําหนดในสญัญาดงักล่าว 

กําหนดแนวทางในการพจิารณาในการกําหนดราคามากกว่าหน่ึงแนวทาง เช่น ราคาเสนอซื้อของบุคคล

อื่น ราคาประเมนิเฉลีย่ของผูป้ระเมนิราคาอสิระสองราย โดยจะพจิารณาเลอืกแนวทางกําหนดมูลค่าทีใ่ห้

ราคาทรพัยส์นิสงูสุด  

ทัง้น้ี หากผู้เช่าใชส้ทิธดิงักล่าว และกองทรสัต์ WHART ไม่ทําการขายทรพัย์สนิใหแ้ก่ผูเ้ช่า กองทรสัต์ 

WHART จะตกเป็นฝ่ายผดิสญัญาและอาจถูกเรยีกร้องค่าเสยีหาย และหากกองทรสัต์ WHART ทําการ

ขายทรพัย์สนิให้แก่ผู้เช่าจะส่งผลใหก้องทรสัต์ WHART สูญเสยีค่าเช่าที่ควรจะได้รบัจากผู้เช่า และจะ

กระทบต่อการจ่ายประโยชน์ตอบแทนทีป่ระมาณการไว ้อย่างไรกด็ ีในกรณีหลงั กองทรสัต์ WHART จะ

ไดร้บัชาํระค่าซื้อขายทรพัยส์นิเป็นการตอบแทนซึง่กองทรสัต ์WHART อาจไดร้บัเงนิค่าซื้อขายทรพัยส์นิ

น้อยกว่าหรอืมากกว่ามลูค่าทีก่องทรสัต ์WHART ลงทุนในทรพัยส์นิโครงการดงักล่าว 

(2)  สทิธใินการซื้อทรพัยส์นิทีเ่ช่าก่อน ในกรณีผูใ้หเ้ช่าจะจาํหน่ายทรพัยส์นิทีเ่ช่า 

กองทรสัต ์WHART ในฐานะผูใ้หเ้ช่าทรพัยส์นิในโครงการดบับลวิเอชเอ โรคคลิง่ แฟคทอรี ่จะตอ้งผกูพนั

ตามเงื่อนไขสญัญาเช่ากบัผูเ้ช่าในโครงการดบับลวิเอชเอ โรคคลิง่ แฟคทอรี ่ซึ่งกําหนดใหใ้นกรณีทีผู่ใ้ห้

เช่าประสงคท์ีจ่ะขายทรพัยส์นิทีใ่หเ้ช่า หรอืมผีูส้นใจเสนอซื้อทรพัยส์นิทีใ่หเ้ช่าและผูใ้หเ้ช่าประสงคจ์ะขาย

ทรพัย์สนิทีใ่หเ้ช่า ผูใ้หเ้ช่าใหส้ทิธแิก่ผูเ้ช่าทีจ่ะซื้อทรพัย์สนิดงักล่าวในราคาไม่ตํ่ากว่าทีผู่้สนใจเสนอซื้อ 

ดงันัน้ หากกองทรสัต ์WHART ตอ้งการขายทรพัยส์นิทีใ่หเ้ชา่ในโครงการดบับลวิเอชเอ โรคคลิง่ แฟคทอ

รี่ กองทรสัต์ WHART จะต้องดําเนินการเสนอขายใหแ้ก่ผู้เช่าในโครงการดงักล่าวก่อน และกองทรสัต์ 
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WHART จะขายทรพัยส์นิดงักล่าวใหแ้ก่บุคคลภายนอกไดต้่อเมื่อผูเ้ช่าปฏเิสธไม่ใชส้ทิธภิายใตข้อ้สญัญา

ดงักล่าว 

อย่างไรกต็าม ถงึแมจ้ะมขีอ้กําหนดสทิธใินการปฏเิสธก่อนของผูเ้ช่า แต่ขอ้สญัญากไ็ดกํ้าหนดใหใ้นกรณี

ทีผู่เ้ช่าต้องการจะใชส้ทิธนัิน้ ราคาและเงื่อนไขทีผู่เ้ช่าจะซื้อทรพัย์สนิดงักล่าว จะต้องไม่ดอ้ยกว่าราคาที่

และเงือ่นไขทีบุ่คคลภายนอกเสนอ 

(3)  สทิธใินการซื้อทรพัยส์นิทีเ่ช่าเมื่อสิน้สุดระยะเวลาตามสญัญาเช่า 

สญัญาเช่ากบัผูเ้ช่าในโครงการดบับลวิเอชเอ ดทีเีอส แดรค็เซลิไมเออร ์ออโทโมทฟี ซสีเทม็ส ์ กําหนดให้

ผู้เช่ามสีทิธซิื้อทรพัย์สนิที่เช่าก่อนบุคคลอื่น เมื่อสิ้นสุดระยะเวลาการเช่า โดยแจ้งขอ้เสนอให้ผู้ให้เช่า

ทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษรภายใน 6 เดอืน ก่อนสิน้สุดระยะเวลาการเช่า ทัง้น้ี ราคาในการซื้อทรพัยส์นิที่

เช่าดงักล่าวจะเป็นไปตามขอ้กําหนดในสญัญา โดยขอ้กําหนดในสญัญาดงักล่าว กําหนดแนวทางในการ

กําหนดราคามากกว่าหน่ึงแนวทาง เช่น ราคาเสนอซื้อของบุคคลอื่น ราคาประเมนิเฉลี่ยของผูป้ระเมนิ

ราคาอสิระ 2 ราย โดยจะพจิารณาเลอืกแนวทางกําหนดมลูค่าทีใ่หร้าคาทรพัยส์นิสงูสุด 

ทัง้น้ี หากผู้เช่าใชส้ทิธดิงักล่าว และกองทรสัต์ WHART ไม่ทําการขายทรพัย์สนิใหแ้ก่ผูเ้ช่า กองทรสัต์ 

WHART จะตกเป็นฝ่ายผดิสญัญาและอาจถูกเรยีกร้องค่าเสยีหาย และหากกองทรสัต์ WHART ทําการ

ขายทรพัย์สนิให้แก่ผู้เช่าจะส่งผลใหก้องทรสัต์ WHART สูญเสยีค่าเช่าที่ควรจะได้รบัจากผู้เช่า และจะ

กระทบต่อการจ่ายประโยชน์ตอบแทนทีป่ระมาณการไว ้อย่างไรกด็ ีในกรณีหลงั กองทรสัต์ WHART จะ

ไดร้บัชาํระค่าซื้อขายทรพัยส์นิเป็นการตอบแทนซึง่กองทรสัต ์WHART อาจไดร้บัเงนิค่าซื้อขายทรพัยส์นิ

น้อยกว่าหรอืมากกว่ามูลค่าทีก่องทรสัต์ WHART ลงทุนในทรพัย์สนิโครงการดงักล่าว และอาจนําเงนิที่

ไดม้า ไปลงทุนในทรพัยส์นิต่อไป 

13) ความเส่ียงจากผูเ้ช่าพื้นท่ีหลงัคาผิดข้อกาํหนดในสญัญาเช่าพื้นท่ีหลงัคา 

ในกรณีทีด่บับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ และ/หรอื บรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิ เป็นผูเ้ช่าพืน้ทีห่ลงัคา และ/หรอื ในกรณีที่

กองทรสัต ์WHART และ/หรอื ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์สามารถจดัหาผูเ้ช่าพืน้ทีห่ลงัคา

ไดแ้ล้วกต็าม กองทรสัต์ WHART ยงัคงมคีวามเสีย่งในกรณีทีผู่เ้ช่าอาจผดิขอ้กําหนดในสญัญาเช่าอนัเป็นผลใหส้ญัญาเช่า

พื้นที่หลงัคาสิน้สุดลงก่อนครบกําหนดระยะเวลา ซึ่งในกรณีดงักล่าว กองทรสัต์ WHART จงึอาจมคีวามเสี่ยงทีก่องทรสัต ์

WHART จะขาดรายไดจ้ากการใหเ้ช่าพืน้ทีห่ลงัคาได ้อย่างไรกด็ ีตามแผนพฒันากําลงัผลติไฟฟ้าของประเทศไทย ปี 2561-

2580 (PDP 2018) ที่จดัทําโดยกระทรวงพลงังาน มนีโยบายส่งเสรมิการผลติไฟฟ้าจากพลงังานทดแทนและพลงังานทา

เลอืก เช่น ผลติไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทติย์ น้ํา และ ชวีมวล เป็นต้น โดยสดัส่วนการผลติไฟฟ้าจากพลงังานหมุนเวยีน

คดิเป็นร้อยละ 37.7 ของกําลงัผลติไฟฟ้าใหม่ ในช่วงปี 2561-2580 อนัทําให้ทรพัย์สนิดงักล่าวเป็นที่น่าสนใจ และทําให้

กองทรสัต ์WHART มโีอกาสทีจ่ะหาผูเ้ช่าพืน้ทีห่ลงัคาทีย่งัไม่มผีูเ้ช่าดงักล่าวได ้
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ทัง้น้ี สําหรบัพืน้ทีห่ลงัคาทีใ่หเ้ช่าเพื่อดําเนินโครงการผลติไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย์ ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่

และ/หรอื บรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิ ไดด้าํเนินการเสรมิความแขง็แรงของหลงัคา และ/หรอื ไดม้กีารออกแบบโครงสรา้งหลงัคา

และดาํเนินการก่อสรา้งหลงัคาภายใตส้มมตฐิานทางวศิวกรรมในปัจจุบนั เพื่อรองรบัการนําพืน้ทีห่ลงัคาไปผลติและจาํหน่าย

ไฟฟ้าจากระบบไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติยท์ีต่ดิตัง้บนหลงัคาไดท้นัททีีส่ามารถเริม่ดาํเนินโครงการได ้

14) ความเส่ียงเก่ียวกบัทางเข้าออกสู่ทางสาธารณะของทรพัยสิ์น 

(1) โครงการดับบลิวเอชเอ ลาดกระบัง ดี.ซี. และโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ 

ลาดกระบงั  

ทางเขา้ออกของโครงการ ดบับลวิเอชเอ ลาดกระบงั ด.ีซ.ี และโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์

เซน็เตอร์ ลาดกระบงั เป็นทางเขา้ออกทีต่ดิต่อกบัทีด่นิของการรถไฟแห่งประเทศไทย จงึมคีวามเสีย่งที่

กองทรัสต์ WHART อาจไม่สามารถเข้าออกโครงการผ่านที่ดินของการรถไฟแห่งประเทศไทยได้ 

นอกจากน้ี ที่ดินที่ปักเสาพาดสายไฟฟ้าเขา้โครงการนัน้เป็นที่ดินของการรถไฟแห่งประเทศไทย ซึ่ง

ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ต้องดําเนินการเพื่อให้กองทรสัต์ WHART สามารถเช่าที่ดนิของการรถไฟ

แห่งประเทศไทยเป็นพืน้ทีปั่กเสาพาดสายไฟฟ้า อย่างไรกด็ ีในขณะน้ี ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ ไดร้บั

อนุญาตจากการรถไฟแห่งประเทศไทยใหใ้ชท้ีด่นิของการรถไฟแห่งประเทศไทยเพื่อเป็นทางเขา้ออกจาก

ถนนสาธารณะสู่ทีด่นิของโครงการและไดใ้ชท้างเขา้ออกดงักล่าวแลว้ โดยดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ ได้

ยื่นเรื่องไปยงัการรถไฟแห่งประเทศไทยเพื่อเปลี่ยนชื่อผู้รบัอนุญาตใหใ้ชท้ีด่นิเพื่อเป็นทางเขา้ออกจาก

ถนนสาธารณะสู่ทีด่นิของโครงการจากดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่เป็นกองทรสัต ์WHART แล้ว และเมื่อ

ดําเนินการเปลี่ยนชื่อผู้รบัอนุญาตให้ใช้ที่ดนิดงักล่าวเป็นกองทรสัต์ WHART แล้วเสรจ็ จงึจะสามารถ

ดําเนินการให้กองทรสัต์ WHART เช่าที่ดินของการรถไฟแห่งประเทศไทยเพื่อเป็นพื้นที่ปักเสาพาด

สายไฟฟ้าจากการรถไฟแห่งประเทศไทยโดยตรงต่อไป โดยดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จะรบัภาระ

ค่าใช้จ่ายในการดําเนินการตามที่กําหนดไว้ในสัญญาตกลงกระทําการระหว่าง ดับบลิวเอชเอ คอร์

ปอเรชัน่ กบักองทรสัต์ WHART ฉบบัลงวนัที่ 12 ธนัวาคม 2557 และ ฉบบัลงวนัที่ 7 ธนัวาคม 2559 

อย่างไรกด็ ีการรถไฟแห่งประเทศไทยอาจกําหนดเงือ่นไขอย่างใด ๆ สําหรบัผูร้บัอนุญาตใหใ้ชท้ีด่นิของ

การรถไฟแห่งประเทศไทยเพื่อเป็นทางเขา้ออกจากถนนสาธารณะสู่ทีด่นิโครงการ ในการอนุญาตเปลี่ยน

ชื่อผูร้บัอนุญาตใหใ้ชท้ีด่นิดงักล่าว ตามทีก่ารรถไฟแห่งประเทศไทยเหน็สมควร บรษิทัฯ เหน็ว่าเน่ืองจาก

ที่ดนิของการรถไฟแห่งประเทศไทยที่ใชเ้ป็นทางเขา้ออกจากถนนสาธารณะดงักล่าวเป็นแนวยาวผ่าน

ที่ดินของบุคคลอื่นซึ่งต้องใช้ที่ดนิของการรถไฟแห่งประเทศไทยเป็นทางเขา้ออกจากถนนสาธารณะ

เช่นเดยีวกนั ดงันัน้ หากการรถไฟแห่งประเทศไทยจะกําหนดเงือ่นไขสําหรบัผูร้บัอนุญาตใหใ้ชท้ีด่นิของ

การรถไฟแห่งประเทศไทยเพื่อเป็นทางเขา้ออกจากถนนสาธารณะ ผูจ้ดัการกองทรสัต์เหน็ว่าการรถไฟ

แห่งประเทศไทยน่าจะกําหนดเงื่อนไขดงักล่าวต่อผู้รบัอนุญาตรายอื่นอย่างเท่าเทียมกัน  มิได้เลือก

กําหนดเงือ่นไขเฉพาะกรณีของกองทรสัต ์WHART เท่านัน้  
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ในการน้ี หากดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ไม่สามารถดําเนินการใหก้องทรสัต์ WHART ไดร้บัอนุญาตให้

ใชท้ี่ดนิเป็นทางเขา้-ออกหรอืเช่าพื้นที่ปักเสาพาดสายไฟฟ้าได้ ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ตกลงที่จะ

ดาํเนินการใดๆ เพื่อจดัการใหก้องทรสัต ์WHART มทีางเขา้-ออกจากถนนสาธารณะสู่ทีด่นิและมสีทิธเิช่า

พื้นที่ปักเสาพาดสายไฟฟ้ากับการรถไฟแห่งประเทศไทยตลอดระยะเวลาที่กองทรสัต์ WHART เป็น

เจา้ของกรรมสทิธิท์ีด่นิโครงการดงักล่าว มฉิะนัน้ ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ตกลงจะซื้อทรพัย์สนิของ

โครงการในราคาเท่ากบัราคาที่ขายใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART และรบัภาระค่าใชจ้่ายและค่าธรรมเนียม

การจดทะเบยีนต่างๆ ทัง้หมดทีเ่กดิขึน้จากการซื้อทรพัยส์นิกลบัคนืจากกองทรสัต ์WHART  

ทัง้น้ี หากภายหลงัจากทีก่องทรสัต์ WHART ไดร้บัอนุญาตใหใ้ชท้ีด่นิแล้ว ต่อมาการรถไฟแห่งประเทศ

ไทยเพกิถอนการอนุญาตหรอืไม่ต่ออายุการเช่าพื้นที่ปักเสาพาดสายไฟฟ้าแก่กองทรสัต์ WHART จะ

ส่งผลใหท้รพัยส์นิโครงการดงักล่าวไม่มทีางเขา้-ออกสู่ถนนสาธารณะ ดงันัน้ สาํหรบัโครงการดบับลวิเอช

เอ ลาดกระบงั ดี.ซี. และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ ลาดกระบงั กองทรสัต์ 

WHART จะต้องใชส้ทิธทิางศาลเพื่อขอเปิดทางจําเป็น (ดว้ยค่าใชจ้่ายของดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่) 

ซึ่งการดําเนินการดงักล่าว บรษิัทฯ ไม่สามารถคาดการณ์ได้ถึงระยะเวลาในการดําเนินการจนกว่าจะ

เสรจ็สิน้กระบวนการ และจาํนวนเงนิทีก่องทรสัต ์WHART จะไดร้บัชดเชย หรอืเยยีวยาต่อความเสยีหาย

ต่างๆ นอกจากน้ี ผลแห่งคดียังขึ้นอยู่กับคําพิพากษาของศาล และถึงแม้ศาลจะมีคําพิพากษาให้

กองทรสัต์ WHART ชนะคด ีกองทรสัต์ WHART อาจประสบความยุ่งยากในการบงัคบัใหเ้ป็นไปตามคาํ

พพิากษาของศาล ผู้ถือหน่วยทรสัต์จงึมคีวามเสี่ยงที่กองทรสัต์ WHART จะไม่ได้รบัผลตอบแทนตาม

จาํนวนหรอืภายในระยะเวลาทีค่าดการณ์ไวจ้ากโครงการดงักล่าว 

(2) โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ พระราม 2 กม. 35 และโครงการดบับลวิเอชเอ-เคพี

เอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 

สาํหรบัทางเขา้ออกหลกัของโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์พระราม 2 กม. 35 และ

โครงการดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 กองทรสัต์ 

WHART ไม่ไดล้งทุนในกรรมสทิธิห์รอืสทิธกิารเช่าของทีด่นิแปลงทางเขา้ออกดงักล่าว โดยจะต้องผ่าน

ที่ดนิซึ่งมดีบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ (ในกรณีของโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิติกส์ เซ็นเตอร์

พระราม 2 กม. 35) และบุคคลภายนอก (ในกรณีของโครงการดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์

เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2) เป็นเจ้าของกรรมสทิธิ ์ดงันัน้ กองทรสัต์ WHART จงึอาจมี

ความเสีย่งเกีย่วกบัสทิธกิารใชท้างเขา้ออกโครงการ 

อย่างไรก็ด ีสําหรบัโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์พระราม 2 กม. 35 เน่ืองจาก

เจ้าของกรรมสิทธิใ์นที่ดินทางเข้าออก เป็นบุคคลเดียวกับเจ้าของกรรมสิทธิใ์นที่ดินซึ่งกองทรัสต์ 

WHART ลงทุนในสทิธกิารเช่า ดงันัน้ ในวนัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนในทรพัย์สนิหลกัที่กองทรสัต์ 

WHART ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่สี่ เจ้าของที่ดินซึ่งเป็นผู้ให้เช่าได้ดําเนินการจดทะเบียนให้กองทรสัต์ 
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WHART เป็นผูร้บัประโยชน์ในภาระตดิพนัในอสงัหารมิทรพัยบ์นทีด่นิทัง้หมดซึง่เป็นทางเขา้ออกระหวา่ง

ทรพัย์สนิทีเ่ช่าสู่ทางสาธารณะซึ่งผูใ้หเ้ช่าเป็นเจา้ของกรรมสทิธิ ์เพื่อใหก้องทรสัต์ WHART และ/หรอื ผู้

เช่าพืน้ที ่ตลอดจนบรวิารของบุคคลดงักล่าว ใชป้ระโยชน์เป็นทางเดนิ ทางรถยนต ์ทางระบายน้ํา ไฟฟ้า 

ประปา โทรศพัท์ สาธารณูปโภคต่างๆ ตลอดจนตดิตัง้ป้ายชื่อและป้ายโฆษณาประชาสมัพนัธต์่างๆ โดย

ไม่คดิค่าตอบแทนใดๆ ตลอดระยะเวลาการเช่า รวมถึงในกรณีทีก่องทรสัต์ WHART ใช้สทิธใินการต่อ

อายุสญัญาเช่าในโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์พระราม 2 กม. 3 ดงักล่าว ผูใ้หเ้ช่า

จะดาํเนินการจดทะเบยีนภาระตดิพนัในอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าวสาหรบัระยะเวลาการเช่าทีต่่ออายุใหแ้ก่

กองทรัสต์ WHART ในวันจดทะเบียนสิทธิการเช่าสาหรับระยะเวลาการเช่าที่ต่ออายุ โดยไม่คิด

ค่าตอบแทนใดๆ เพิม่เตมิ 

สําหรบัโครงการ ดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ถนนบางนา-ตราด กม. 23 โปรเจค 

2 เน่ืองจากเจา้ของกรรมสทิธิใ์นทีด่นิทีเ่ป็นทางเขา้ออก เป็นบุคคลเดยีวกนักบัเจา้ของทีด่นิทีก่องทรสัต์ 

WHART เขา้ลงทุนในสทิธกิารเช่าช่วงทีด่นิในโครงการดงักล่าว จงึไดม้กีารจดัทาํบนัทกึขอ้ตกลงเกีย่วกบั

การเช่าช่วงที่ดิน ระหว่าง เจ้าของที่ดิน ผู้ให้เช่าช่วงตามสญัญาเช่าช่วงทอดที่หน่ึง ผู้ให้เช่าช่วงตาม

สญัญาเช่าช่วงทอดที่สอง และกองทรสัต์ WHART โดยในวนัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนในทรพัย์สนิ

หลกัทีก่องทรสัต ์WHART ลงทุนเพิม่เตมิในโครงการดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ 

บางนา-ตราด กม. 23 โปรเจค 2 เจา้ของทีด่นิไดด้ําเนินการจดทะเบยีนใหก้องทรสัต์ WHART เป็นผูร้บั

ประโยชน์ในภาระตดิพนัในอสงัหารมิทรพัยบ์นทีด่นิทัง้หมดซึ่งเป็นทางเขา้ออกระหว่างทีด่นิทีก่องทรสัต ์

WHART ลงทุนสู่ทางสาธารณะ เพื่อให้กองทรสัต์ WHART และ/หรอื ผู้เช่าพื้นที่ ตลอดจนบรวิารของ

บุคคลดังกล่าว ใช้ประโยชน์เป็นทางเดิน ทางรถยนต์ ทางระบายน้ํา ไฟฟ้า ประปา โทรศัพท์ 

สาธารณูปโภคต่างๆ ตลอดจนตดิตัง้ป้ายชื่อและป้ายโฆษณาประชาสมัพนัธต์่างๆ โดยไม่คดิค่าตอบแทน

ใดๆ ตลอดระยะเวลาการเช่าช่วง และเจา้ของทีด่นิตกลงจะไม่จาํหน่าย จ่าย โอน หรอืก่อภาระผกูพนัใดๆ 

บนทีด่นิทางเขา้ออกดงักล่าว เวน้แต่จะไดร้บัความยนิยอมล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากกองทรสัต์ 

WHART นอกจากน้ีผูใ้หเ้ช่าช่วงตามสญัญาเช่าช่วงทอดทีห่น่ึง และผูใ้หเ้ช่าช่วงตามสญัญาเช่าช่วงทอดที่

สอง ตกลงทีจ่ะไม่ยกเลกิ แกไ้ขเพิม่เตมิ หรอืโอนสทิธติามสญัญาเช่าช่วงทุกฉบบัในส่วนทีด่นิทีก่องทรสัต ์

WHART ลงทุนและทีด่นิทางเขา้ออก ไม่ว่าดว้ยเหตุใดๆ โดยไม่ไดร้บัความยนิยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษร

จากกองทรสัต ์WHART ล่วงหน้า 

(3) โครงการ ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 2 

สาํหรบัทางเขา้ออกหลกัของโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอรแ์หลมฉบงั โปรเจค 2 ใน

การลงทุนในทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ WHART ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่หกนัน้ จะต้องผ่านที่ดินซึ่งมี

บุคคลภายนอกเป็นเจา้ของกรรมสทิธิ ์โดยที่กองทรสัต์ WHART ไม่ได้ลงทุนในกรรมสทิธิห์รอืสทิธกิาร
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เช่าที่ดนิแปลงดงักล่าวนัน้เช่นกนั ดงันัน้ กองทรสัต์ WHART จงึอาจมคีวามเสี่ยงเกี่ยวกบัสทิธกิารใช้

ทางเขา้ออกโครงการ 

สําหรบัโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิติกส์ เซ็นเตอร์แหลมฉบงั โปรเจค 2 กองทรสัต์ WHART 

ลงทุนโดยการรบัโอนสทิธแิละหน้าทีใ่นฐานะผูเ้ช่าตามสญัญาเช่าทีด่นิ ระหว่าง เจา้ของทีด่นิ กบั บรษิทั

เจา้ของทรพัย์สนิ มาจากบรษิทัเจา้ของทรพัย์สนิ โดยมไิดล้งทุนในทีด่นิซึ่งเป็นทางเขา้ออก อย่างไรกด็ ี

เน่ืองจากเจ้าของกรรมสิทธิใ์นที่ดินที่เป็นทางเข้าออกเป็นบุคคลเดียวกับเจ้าของที่ดินที่กองทรัสต์ 

WHART เขา้ลงทุนในสทิธกิารเช่าทีด่นิในโครงการดงักล่าว และไดม้กีารจดทะเบยีนก่อตัง้ภาระตดิพนัใน

อสงัหารมิทรพัย์ให้แก่บรษิัทเจา้ของทรพัย์สนิไวอ้ยู่ก่อนแล้ว ดงันัน้ จงึได้มกีารเจรจาเพื่อจดัทําบนัทกึ

ข้อตกลงการโอนสิทธิในสัญญาก่อตัง้ภาระติดพันในอสังหาริมทรพัย์เกี่ยวกับทางเข้าออก ระหว่าง 

เจา้ของทีด่นิ บรษิทัเจา้ของทรพัย์สนิ และกองทรสัต์ WHART รวมถงึในวนัทีก่องทรสัต์ WHART ลงทุน

ในทรพัย์สนิหลกัทีก่องทรสัต ์WHART ลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีห่ก เจา้ของทีด่นิไดด้ําเนินการจดทะเบยีนให้

กองทรัสต์ WHART เป็นผู้ร ับประโยชน์ในภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์บนที่ดินทัง้หมดซึ่งเป็น

ทางเขา้ออกระหว่างทีด่นิทีก่องทรสัต ์WHART จะลงทุนสู่ทางสาธารณะ เพื่อใหก้องทรสัต ์WHART และ/

หรอื ผูเ้ช่าพืน้ที ่ตลอดจนบรวิารของบุคคลดงักล่าว ใชป้ระโยชน์เป็นทางเดนิ ทางรถยนต ์ทางระบายน้ํา 

ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ สาธารณูปโภคต่างๆ ตลอดจนติดตัง้ป้ายชื่อและป้ายโฆษณาประชาสมัพนัธ์

ต่างๆ โดยไม่คดิค่าตอบแทนใดๆ ตลอดระยะเวลาการเช่าแลว้ 

(4) โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอรแ์หลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร A) 

สําหรบัโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิติกส์ เซ็นเตอร์แหลมฉบงั  โปรเจค 1 (อาคาร A) ในการ

ลงทุนในทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ WHART ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่หก กองทรัสต์ WHART ลงทุนใน

กรรมสทิธิใ์นที่ดนิและอาคารคลงัสินค้า โรงงาน และสํานักงาน โดยที่ดนิที่กองทรสัต์ WHART ลงทุน

ดงักล่าวมีทางเขา้ออกหลกัของโครงการสู่ทางสาธารณะแล้ว อย่างไรก็ดี เพื่อประโยชน์ในการจดัหา

ประโยชน์ในทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ WHART และเพื่อความสะดวกในการเดนิรถในโครงการ ใน

วนัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนในทรพัย์สนิหลกัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนเพิม่เติมครัง้ที่หก บรษิัท 

ดบับลิวเอชเอ ไดวะ โลจสิติกส์ พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด ซึ่งเป็นบริษัทเจ้าของทรพัย์สินและเป็นเจ้าของ

กรรมสทิธิใ์นทีด่นิขา้งเคยีง ตกลงจดทะเบยีนทีด่นิซึง่อยู่ในบรเิวณขา้งเคยีงใหต้กอยู่ในบงัคบัภาระจาํยอม 

(ทีด่นิภารยทรพัย)์ ใหแ้ก่ทีด่นิทีก่องทรสัต ์WHART ลงทุน โดยมวีตัถุประสงคเ์พื่อใหใ้ชเ้ป็นทางเดนิ ทาง

รถยนต์ ทางรถบรรทุกขนส่งขนาดใหญ่ ทางระบายน้ํา ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ สาธารณูปโภคต่างๆ 

ตลอดจนติดตัง้ป้ายชื่อและป้ายโฆษณาประชาสัมพันธ์ต่างๆ โดยไม่มีกําหนดระยะเวลาและไม่คดิ

ค่าตอบแทนใดๆ เพิม่เตมิ 
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(5) โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอรบ์างนา-ตราด กม. 23 โปรเจค 3  

สําหรับการลงทุนในทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่แปดน้ี ในปัจจุบัน 

ทางเขา้ออกหลกัของโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม. 23 โปรเจค 

3 จะต้องผ่านทีด่นิซึ่งมบีุคคลภายนอกเป็นเจา้ของกรรมสทิธิ ์โดยที่กองทรสัต์ WHART ไม่ได้ลงทุนใน

กรรมสทิธิห์รอืสทิธกิารเช่าทีด่นิแปลงดงักล่าวนัน้เช่นกนั ดงันัน้ กองทรสัต์ WHART จงึอาจมคีวามเสีย่ง

เกีย่วกบัสทิธกิารใชท้างเขา้ออกโครงการ 

อย่างไรกด็ ีสําหรบัโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ บางนา-ตราด กม. 23 โปรเจค 3 

เน่ืองจากเจ้าของกรรมสิทธิใ์นที่ดนิที่เป็นทางเขา้ออกเป็นบุคคลเดียวกันกับเจ้าของที่ดินที่กองทรสัต์ 

WHART เขา้ลงทุนในสทิธกิารเช่าช่วงทีด่นิในโครงการดงักล่าว กองทรสัต์ WHART ไดม้กีารเจรจาและ

จะจดัทําบนัทกึขอ้ตกลงเกี่ยวกบัการเช่าช่วงทีด่นิ ระหว่าง เจา้ของทีด่นิ ผูใ้หเ้ช่าช่วงตามสญัญาเช่าช่วง

ทอดทีห่น่ึง และ/หรอื ผูใ้หเ้ช่าช่วงตามสญัญาเช่าช่วงทอดทีส่อง (สําหรบัทีด่นิทีก่องทรสัต์ WHART เขา้

ลงทุนในสทิธกิารเช่าช่วงทอดที่สอง) และกองทรสัต์ WHART ในวนัที่กองทรสัต์ WHART จะลงทุนใน

ทรพัย์สนิหลกัทีก่องทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีแ่ปด โดยมเีงือ่นไขกําหนดใหเ้จา้ของทีด่นิได้

ดําเนินการจดทะเบยีนใหก้องทรสัต์ WHART เป็นผู้รบัประโยชน์ในภาระตดิพนัในอสงัหารมิทรพัย์บน

ทีด่นิทัง้หมดซึ่งเป็นทางเขา้ออกระหว่างทีด่นิทีก่องทรสัต์ WHART ลงทุนสู่ทางสาธารณะ ณ สํานักงาน

ที่ดนิที่เกี่ยวขอ้ง และเงื่อนไขอื่นๆ ในลกัษณะเดยีวกนักบัการเขา้ลงทุนในโครงการดบับลวิเอชเอ-เคพี

เอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอรถ์นนบางนา-ตราด กม. 23 โปรเจค 2 ทีผ่่านมา ตามทีไ่ดก้ล่าวไวข้า้งตน้  

(6) โครงการดบับลวิเอชเอ อคีอมเมริซ์ ปารค์ 

สาํหรบัการลงทุนในทรพัยส์นิหลกัทีก่องทรสัต ์WHART ลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีแ่ปด ในปัจจุบนั ทางเขา้ออก

หลกัของโครงการดบับลวิเอชเอ อีคอมเมริ์ซ ปาร์คจะต้องผ่านที่ดนิซึ่งดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง 

เป็นเจ้าของกรรมสทิธิ ์โดยที่กองทรสัต์ WHART ไม่ไดล้งทุนในกรรมสทิธิห์รอืสทิธกิารเช่าที่ดนิแปลง

ดงักล่าวนัน้เช่นกนั โดยจะตอ้งผ่านทีด่นิซึ่งดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิ้ง เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ ์ดงันัน้ 

กองทรสัต ์WHART จงึอาจมคีวามเสีย่งเกีย่วกบัสทิธกิารใชท้างเขา้ออกโครงการ 

เน่ืองจากเจา้ของกรรมสทิธิใ์นทีด่นิทีเ่ป็นทางเขา้ออก คอื ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ ไดต้กลงใหส้ทิธิ

กองทรสัต์ WHART ในฐานะผูเ้ช่าในการใชป้ระโยชน์ในที่ดนิทัง้หมดซึ่งเป็นทางเขา้ออกระหว่างที่ดนิที่

กองทรสัต์ WHART ลงทุนสู่ทางสาธารณะ เพื่อให้กองทรสัต์ WHART และ/หรือผู้เช่าพื้นที่ ตลอดจน

บรวิารของบุคคลดงักล่าวใชป้ระโยชน์ในทางเดนิ ทางรถยนต์ ทางระบายน้ํา ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ 

สาธารณูปโภคต่างๆ ตลอดจนตดิตัง้ป้ายชื่อและป้ายโฆษณาประชาสมัพนัธต์่างๆ โดยไม่คดิค่าตอบแทน

ใดๆ และ ได้ดําเนินการจดทะเบียนให้กองทรัสต์ WHART เป็นผู้ร ับประโยชน์ในภาระติดพันใน

อสงัหารมิทรพัยบ์นทีด่นิดงักล่าว เพื่อประโยชน์ตามทีก่ล่าวขา้งตน้ 
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15) ความเส่ียงจากการท่ีกองทรสัต์ WHART ลงทุนในท่ีดินซ่ึงเป็นภารยทรพัย ์ 

(1) โครงการดเีคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์/ ดบับลวิเอชเอ อนิทนนท ์

กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนในโครงการดเีคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์/ ดบับลวิเอชเอ อนิทนนทซ์ึง่เป็น

ทรพัยส์นิหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART จากการรองรบัการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF ทัง้น้ี 

กองทรสัต์ WHART ไดร้บัโอนสทิธกิารเช่าทีด่นิ รบัโอนสทิธกิารเช่าช่วงทีด่นิและซื้อกรรมสทิธิใ์นอาคาร

และสิง่ปลูกสรา้งจากกองทุนรวม WHAPF โดยในส่วนของทีด่นิในโครงการดเีคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์

/ ดบับลวิเอชเอ อนิทนนทก์องทุนรวม WHAPF ไดร้บัโอนสทิธกิารเช่าระหว่างครอบครวัคุปรตัน์ซึ่งเป็น

เจา้ของทีด่นิ กบับรษิทั ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากดั และสําหรบัทีด่นิบางส่วนได้เช่าช่วงทีด่ินจาก

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ จาํกดัมาอกีทอดหน่ึง 

ทัง้น้ี ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF ดงักล่าว กองทรสัต์ WHART จึงเป็นผู้เช่าที่ดิน

ดงัต่อไปน้ี 

ก. บางส่วนของที่ดนิโฉนดเลขที่ 2813 พื้นที่รวม 2 ไร่ 1 งาน (ที่ดินภายใต้โฉนดดงักล่าวมพีื้นที่

ทัง้หมด 4 ไร่ 3 งาน 88 ตารางวา)  

ข. บางส่วนของที่ดนิโฉนดเลขที่ 33043 พื้นที่รวม 14 ไร่ 2 งาน 32 ตารางวา (ที่ดนิภายใต้โฉนด

ดงักล่าวมพีืน้ทีท่ ัง้หมด 27 ไร่) 

ค. ทีด่นิโฉนดเลขที ่33044, 33045 และ 33046 

ทีด่นิโฉนดเลขที ่2813 เป็นทีด่นิภารยทรพัย์โดยตกอยู่ภายใต้ภาระจํายอมของทีด่นิโฉนดเลขที ่33044, 

33045 และ 33046 และ ที่ดินอื่นอีกจํานวน 10 โฉนด (ที่ดินสามยทรัพย์) อยู่ก่อนวันที่กองทุนรวม 

WHAPF ลงทุนในทีด่นิโฉนดเลขที ่2813 เพื่อใชเ้ป็นทางเดนิ ทางรถยนต์ ทางระบายน้ํา ไฟฟ้า ประปา 

โทรศพัท์และสาธารณูปโภคอื่นๆ เน่ืองจากเดมิททีีด่นิเหล่าน้ีเป็นทีด่นิของครอบครวัคุปรตัน์ซึ่งเกดิจาก

การแบ่งโฉนดให้กันในเครือญาติ โดยโฉนดที่ดินเลขที่ 2813 ถูกแบ่งเพื่อใช้เป็นทางเข้าออกสู่ถนน

สาธารณะสาํหรบัโฉนดทีด่นิอื่นๆ 

นอกจากน้ี อาคารคลงัสนิคา้ของโครงการดเีคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์/ ดบับลวิเอชเอ อนิทนนทไ์ดป้ลูก

สรา้งคร่อมทีด่นิโฉนดเลขที ่2813 บางส่วน และทีด่นิโฉนดเลขที ่33044, 33045 และ 33046 บางส่วน  

โดยรายละเอยีดพืน้ทีท่ีก่องทรสัต์ WHART ไดล้งทุนในโครงการดเีคเอสเอช คอนซูเมอร์ กู๊ดส ์/ ดบับลวิ

เอชเอ อนิทนนทป์รากฏตามแผนภาพดา้นล่างน้ี 
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ดงันัน้ การลงทุนในโครงการดีเคเอสเอช คอนซูเมอร์ กู๊ดส์ / ดบับลิวเอชเอ อินทนนท์ของกองทรสัต์ 

WHART  อาจมคีวามเสีย่งประการใดประการหน่ึงดงัต่อไปน้ี 

1) แม้ว่าเจ้าของที่ดินโฉนดเลขที่ 33044, 33045 และ 33046 จะให้เช่าที่ดินดังกล่าวแก่บริษัท 

ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากดั ภายใต้สญัญาเชา่ระยะยาว โดยใหผู้เ้ช่ามสีทิธใินการปลูกสรา้ง

อาคารต่าง ๆ บนทรพัยท์ีเ่ช่า  

แต่ในทางกฎหมาย เจา้ของทีด่นิโฉนดเลขที ่33044, 33045 และ 33046 ดงักล่าว (ซึ่งรวมไปถงึ

เจา้ของกรรมสทิธิใ์นอนาคต หากมกีารจาํหน่ายหรอืโอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิดงักล่าว) อาจใชส้ทิธใิน

ฐานะเจ้าของที่ดนิสามยทรพัย์บางประการทีอ่าจกระทบถงึการหาประโยชน์ในโครงการดเีคเอส

เอช คอนซูเมอร์ กู๊ดส์ / ดบับลวิเอชเอ อินทนนท์ อาท ิเรยีกร้องให้กองทรสัต์ WHART รื้อถอน

อาคารคลงัสนิค้าโครงการดเีคเอสเอช คอนซูเมอร์ กู๊ดส์ / ดบับลวิเอชเอ อินทนนท์ที่ปลูกสร้าง

คร่อมอยู่บนที่ดินโฉนดเลขที่ 2813 เพื่อเปิดทางเข้าออกซึ่งส่งผลให้กองทรัสต์ WHART ไม่

สามารถหาประโยชน์บนทรพัยส์นิทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนเพิม่เตมิไดอ้ย่างเตม็ที ่

อย่างไรกด็ ีเจา้ของทีด่นิโฉนดเลขที ่33044, 33045 และ 33046 ตกลงเป็นลายลกัษณ์อกัษรทีจ่ะ

ไม่ใชป้ระโยชน์ในภาระจาํยอม รวมถงึยนิยอมใหม้กีารปลูกสรา้งอาคารบนทีด่นิภารยทรพัยโ์ฉนด

เลขที ่2813  บางส่วนทีก่องทุนรวม WHAPF เขา้ลงทุน ตลอดระยะเวลาการเช่าภายใตส้ญัญาเช่า 
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ทัง้น้ี เจา้ของทีด่นิโฉนดเลขที ่33044, 33045 และ 33046 ไดด้าํเนินการจดทะเบยีนแกไ้ขเพิม่เตมิ

บนัทกึขอ้ตกลงภาระจาํยอม ในวนัจดทะเบยีนโอนสทิธกิารเช่าทีด่นิแลว้  

2) เจา้ของทีด่นิสามยทรพัยอ์ื่นๆ ทีเ่หลอืซึ่งกองทรสัต์ WHART ไม่ไดเ้ขา้ลงทุน อาจใชส้ทิธใินฐานะ

เจ้าของที่ดนิสามยทรพัย์บางประการที่อาจกระทบถึงการหาประโยชน์ในโครงการดีเคเอสเอช 

คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์/ ดบับลวิเอชเอ อนิทนนท ์อาท ิขอใชส้ทิธสิญัจรผ่านทีด่นิโฉนดเลขที ่2813 โดย

อา้งว่าเพื่อเป็นทางเขา้ออกสู่ถนนสาธารณะอื่น 

อย่างไรกด็ ีในกรณีดงักล่าว เมื่อพจิารณาถงึการใชป้ระโยชน์ในทีด่นิโฉนดเลขที ่2813 ตามสญัญา

เช่าที่ดินโฉนดเลขที่ 2813 ที่กองทรสัต์ WHART รบัโอนมานัน้ ไม่มีลกัษณะเป็นการกระทําที่

ส่งผลให้ประโยชน์แห่งภาระจํายอมของเจา้ของทีด่นิสามยทรพัย์ดงักล่าวลดไปหรอืเสื่อมความ

สะดวก กล่าวคอื เจา้ของทีด่นิสามยทรพัย์ดงักล่าวยงัคงสามารถใชป้ระโยชน์ในทีด่นิโฉนดเลขที ่

2813 ในส่วนที่ไม่อยู่ภายใต้สญัญาเช่าเพื่อใช้เป็นทางเดิน ทางรถยนต์ ทางระบายน้ํา ไฟฟ้า 

ประปา โทรศพัท์และสาธารณูปโภคอื่นๆ ไดโ้ดยไม่ต้องรุกล้ําเขา้มาในทีด่นิโฉนดเลขที ่2813 ใน

ส่วนทีอ่ยู่ภายใต้สญัญาเช่า นอกจากน้ี ทีด่นิโฉนดเลขที ่2813 ในส่วนทีอ่ยู่ภายใตส้ญัญาเช่าไม่มี

ช่องทางเชื่อมต่อกบัทางเขา้ออกหรอืทางเดนิรถยนต์สําหรบัเขา้ออกสู่ถนนสาธารณะอื่น ภายใต้

หลักกฎหมายและแนววินิจฉัยของศาลฎีกาที่เกี่ยวข้อง การใช้ภารยทรัพย์ของเจ้าของที่ดิน

สามยทรพัย์ดงักล่าวนัน้ ต้องเป็นการใชส้ทิธโิดยสุจรติเท่าทีจ่ําเป็นและสมควรเท่านัน้ จะใชส้ทิธิ

เกินความจําเป็นไม่ได้ อีกทัง้ เจ้าของที่ดนิสามยทรพัย์ดงักล่าวย่อมจะไม่มสีทิธดิําเนินการใดๆ 

เพื่อเปลีย่นแปลงในทีด่นิโฉนดเลขที ่2813 ซึง่เป็นทีด่นิภารยทรพัย ์โดยทาํใหเ้กดิภาระเพิม่ขึน้แก่

ในที่ดินโฉนดเลขที่ 2813 ดังกล่าวนอกเหนือจากการใช้ประโยชน์เพื่อเป็นทางเดิน หรือทาง

รถยนตส์าํหรบัเขา้ออกสู่ถนนบางนา – ตราด เท่านัน้ 

(2) โครงการดบับลวิเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอรว์งัน้อย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 4 

ในการลงทุนในทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่สี่ ในโครงการดบับลิวเอชเอ 

เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์วงัน้อย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 4 กองทรสัต ์WHART ไดเ้ขา้ทาํ

สญัญากับ เซ็นทรลั ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์และ บริษัท ซีอาร์ซี ไทวสัดุ จํากัด (ผู้เช่าปัจจุบนัใน

ทรพัยส์นิโครงการดบับลวิเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอรว์งัน้อย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 

4) เพื่อก่อตัง้ภาระจํายอมในทีด่นิบางส่วนของโครงการดบับลวิเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจสิติกส์ เซ็น

เตอร ์วงัน้อย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2 ใหแ้ก่ทีด่นิทีเ่ป็นกรรมสทิธิข์อง เซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอ อะไล

แอนซ์ และจดทะเบียนภาระจํายอมดังกล่าว โดยพื้นที่ที่ตกอยู่ภายใต้ภาระจํายอมดังกล่าวนัน้ 

ประกอบด้วยบางส่วนของโฉนดเลขที ่30434 ตําบลบ่อตาโล่ อําเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียุธยา 

และทัง้หมดของที่ดินโฉนดเลขที่ 45496 และ 45497 ตําบลลําตาเสา อําเภอวังน้อย จังหวัด

พระนครศรีอยุธยา และไม่มีส่วนที่ล้ําเข้าไปในส่วนที่เป็นอาคารคลงัสินค้าซึ่งเป็นทรพัย์สินโครงการ
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ดบับลวิเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจสิตกิส์ เซ็นเตอร์วงัน้อย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 4 (รวมเรยีกว่า 

“ทีด่นิภารยทรพัยส่์วนแรกโครงการวงัน้อย 63”) และมวีตัถุประสงคเ์พือ่ใชเ้ป็นทางเดนิ ทางรถยนต ์ทาง

รถบรรทุกขนส่งขนาดใหญ่ ทางระบายน้ํา ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ สาธารณูปโภคต่างๆ ตลอดจนตดิตัง้

ป้ายชื่อและป้ายโฆษณาประชาสัมพันธ์ต่างๆ สําหรับที่ดินโฉนดเลขที่ 30433, 45494, 46632 และ 

46678 ตําบลบ่อตาโล่ อําเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียุธยา (รวมเรยีกว่า “ทีด่นิสามยทรพัยส่์วนแรก

โครงการวงัน้อย 63”) อนัเป็นทีด่นิในโครงการดบับลวิเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ (วงั

น้อย 63) ส่วนที่กองทรสัต์ WHART มิได้ลงทุน ซึ่งเป็นกรรมสิทธิข์อง เซ็นทรลั ดบับลิวเอชเอ อะไล

แอนซ์ ทัง้น้ี บรษิทั ซอีาร์ซ ีไทวสัดุ จํากดั ตกลงยนิยอมดว้ยกบัการก่อตัง้ภาระจํายอมและจะไม่นําเหตุ

ดงักล่าวมาเป็นเหตุขอลดค่าเช่า  

ในสญัญาก่อตัง้ภาระจาํยอมดงักล่าวทีไ่ดเ้ขา้ทาํในการลงทนุในทรพัยส์นิหลกัทีก่องทรสัต ์WHART ลงทุน

เพิ่มเติมครัง้ที่สี่ มีข้อกําหนดให้สิทธิแก่ เซ็นทรัล ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ ในอันที่จะดําเนินการ

ปรับปรุง เปลี่ยนแปลงหรือรื้อถอนสิ่งปลูกสร้าง และ/หรือ พื้นที่ใดๆ บนที่ดินภารยทรัพย์ส่วนแรก

โครงการวงัน้อย 63 (“การปรับปรุงเปลี่ยนแปลงที่ดินภารยทรัพย์”) เพื่ออํานวยความสะดวกให้แก่ 

เซ็นทรลั ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ และ ผู้เช่าของ เซ็นทรลั ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ รวมตลอดจน

ผูร้บัโอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิสามยทรพัย์ส่วนแรกโครงการวงัน้อย 63 ไดใ้ชป้ระโยชน์บนทีด่นิภารยทรพัย์

ส่วนแรกโครงการวงัน้อย 63 เป็นทางเขา้ออกทรพัย์สนิโครงการดบับลวิเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิ

สติกส์ เซ็นเตอร์ (วงัน้อย 63) ส่วนทีก่องทรสัต์ WHART มไิด้ลงทุน และการอื่นใดตามวตัถุประสงค์ที่

กล่าวขา้งตน้ ทัง้น้ี บรษิทั ซอีารซ์ ีไทวสัดุ จาํกดั และ เซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์  จะร่วมกนัทํา

การตกลงเกีย่วกบัแผนการปรบัปรุงเปลีย่นแปลงทีด่นิภารยทรพัยโ์ครงการวงัน้อย 63 และการก่อสรา้งสิง่

ปลูกสร้างทดแทนในกรณีที่ต้องรื้อถอนสิง่ปลูกสร้าง โดยบริษัท ซีอาร์ซี ไทวสัดุ จํากัด จะไม่นําเหตุ

ดงักล่าวมาเป็นเหตุขอลดค่าเช่า 

สําหรบัค่าซ่อมแซมบํารุงรกัษาที่ดินภารยทรพัย์ส่วนแรกโครงการวงัน้อย 63 และสิ่งต่อเติมบนที่ดนิ

ภารยทรพัย์ส่วนแรกโครงการวงัน้อย 63 อนัเน่ืองมาจากการปรบัปรุงเปลี่ยนแปลงที่ดินภารยทรพัย์ 

รวมถึงค่าสาธารณูปโภคอันเกี่ยวกับที่ดินภารยทรัพย์ส่วนแรกโครงการวังน้อย 63 รวมถึงค่า

สาธารณูปโภคอนัเกี่ยวกบัทีด่นิภารยทรพัย์โครงการวงัน้อย 63 และสิง่ต่อเตมิบนทีด่นิภารยทรพัยส่์วน

แรกโครงการวงัน้อย 63 เป็นไปตามทีคู่่สญัญาทัง้ 3 ฝ่ายตกลงกนั  โดยจะมส่ีวนทีก่องทรสัต์ WHART 

จะต้องรบัผิดชอบค่าใช้จ่ายดงักล่าวอยู่ส่วนหน่ึง  อนัอาจทําให้กองทรสัต์ WHART มีภาระค่าใช้จ่าย

นอกเหนือจากประมาณการค่าใช้จ่ายตามปกติของกองทรสัต์ WHART ที่ได้ตัง้ไว้ การตกลงเกี่ยวกับ

ภาระค่าใชจ้่ายดงักล่าวจะคาํนึงถงึสดัส่วนการใชป้ระโยชน์จากทีด่นิภารยทรพัยส่์วนแรกโครงการวงัน้อย 

63 ของแต่ละฝ่าย 
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อย่างไรก็ดี ผู้จ ัดการกองทรัสต์และทรัสตีเห็นว่า การให้สิทธิภาระจํายอมและสิทธิในการปรับปรุง

เปลี่ยนแปลงทีด่นิภารยทรพัย ์ดงักล่าวแก่ เซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ แมอ้าจมคีวามเสีย่งทีจ่ะ

ส่งผลกระทบต่อทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์ WHART จะลงทุน แต่การไดม้าซึ่งทรพัย์สนิโครงการดบับลวิเอช

เอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2 ยงัคงเป็นประโยชน์แก่ผูถ้อื

หน่วยทรสัตโ์ดยรวม เน่ืองจาก 

1) กองทรสัต์ WHART ยงัคงใช้ประโยชน์จากทรพัย์สนิหลกัที่กองทรสัต์ WHART จะเขา้ลงทุนใน

โครงการดบับลวิเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2 

ได้ กล่าวคือ กองทรสัต์ WHART ยงัคงนําที่ดินและอาคารในทรพัย์สินโครงการดบับลิวเอชเอ 

เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2 ออกใหเ้ช่าได ้ในอตัรา

ค่าเช่าเดมิ 

2) กองทรสัต ์WHART หรอืผูเ้ช่าในทรพัยส์นิโครงการดบับลวิเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็

เตอร์ วงัน้อย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2 ยงัคงใชท้ีด่นิภารยทรพัยส่์วนแรกโครงการวงัน้อย 63 

เป็นทางเขา้ออกในการเขา้ออกทรพัย์สนิโครงการดบับลวิเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็

เตอร ์วงัน้อย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2 ไดเ้ช่นเดมิ ไม่ไดร้บัผลกระทบจากการใหภ้าระจาํยอม

ดงักล่าว ดว้ยเหตุทีผู่ไ้ดส้ทิธใินภาระจาํยอมดงักล่าวจะใชท้างเขา้ออกร่วมกบักองทรสัต ์WHART 

หรอืผู้เช่าในทรพัย์สนิโครงการดบับลวิเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจสิตกิส์ เซ็นเตอร์ วงัน้อย 63 

โปรเจค 1 และโปรเจค 2 ) โดยไม่อาจกดีขวางการใชท้างเขา้ออกของกองทรสัต ์WHART หรอืผู้

เช่าในทรพัยส์นิโครงการ ดบับลวิเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 63 โปรเจค 

1 และโปรเจค 2 ได ้โดยภาระจาํยอมดงักล่าวมวีตัถุประสงคเ์พื่อใชเ้ป็นทางเดนิ ทางรถยนต ์ทาง

ระบายน้ํา ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์หรอืการเดนิอุปกรณ์สื่อสาร  สาธารณูปโภคต่างๆ เท่านัน้ และ

ผูไ้ดส้ทิธใินภาระจํายอมดงักล่าวจะใชท้างเกินความจําเป็นไม่ได ้และไม่มสีทิธทิีจ่ะเปลี่ยนแปลง

ประโยชน์ทีต่นไดร้บัตามทีไ่ดต้กลงกนัไว ้

3) บริษัท ซีอาร์ซี ไทวสัดุ จํากัด ได้เข้าทําสญัญาก่อตัง้ภาระจํายอมกับกองทรสัต์ WHART และ 

เซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ โดยบรษิทั ซอีาร์ซ ีไทวสัดุ จํากดั โดยมขีอ้ตกลงยนิยอมให้

กองทรสัต ์WHART ก่อตัง้ภาระจาํยอมบนทรพัยส์นิโครงการดบับลวิเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจิ

สตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2 และบรษิทั ซอีาร์ซ ีไทวสัดุ จํากดั จะตกลง

ร่วมกับ เซ็นทรัล ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ เกี่ยวกับแผนการปรับปรุงเปลี่ยนแปลงที่ดิน

ภารยทรพัย์ดงักล่าว และไม่ขอลดค่าเช่าเน่ืองจากเหตุดงักล่าว อนัทําให้กองทรสัต์ WHART 

ยงัคงไดร้บัค่าเช่าในอตัราเดมิ อย่างไรกด็ ีในกรณีที ่บรษิทั ซอีาร์ซ ีไทวสัดุ จํากดั มไิดเ้ป็นผูเ้ช่า

ทรพัย์สนิในโครงการดบับลวิเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ วงัน้อย 63 โปรเจค 1 

และโปรเจค 2 อกีต่อไป การคดิค่าเช่ากบัผูเ้ช่ารายใหม่จะเป็นไปตามทีคู่่สญัญาจะตกลงกนั และ
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ด้วยเหตุทีท่ี่ดนิภารยทรพัย์ส่วนแรกโครงการวงัน้อย 63 มจีํานวนทีม่ใิช่สาระสําคญั และใช้เป็น

เพยีงทางเขา้ออก และมไิดล้ํ้าเขา้ไปในอาคารคลงัสนิคา้ซึ่งเป็นทรพัยส์นิของโครงการดบับลวิเอช

เอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ วงัน้อย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2 ผูจ้ดัการกองทรสัต์

และทรสัตีเห็นว่าที่ดินภารยทรพัย์ส่วนแรกโครงการวงัน้อย 63 จึงมิได้เป็นสาระสําคญัในการ

ต่อรองค่าเช่า และเชื่อว่าทีด่นิภารยทรพัย์ส่วนแรกโครงการวงัน้อย 63 ไม่น่าจะมผีลกระทบต่อ

การจดัหารายไดอ้ย่างมนัียสาํคญัหลงัจากที ่บรษิทั ซอีารซ์ ีไทวสัดุ จาํกดั มไิดเ้ป็นผูเ้ช่าทรพัยส์นิ

โครงการดบับลวิเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2  

แลว้ 

4) แมก้องทรสัต์ WHART อาจมค่ีาใชจ้่ายสําหรบัการซ่อมแซมบํารุงรกัษาทีด่นิภารยทรพัยส่์วนแรก

โครงการวังน้อย 63 และสิ่งต่อเติมบนที่ดินภารยทรัพย์ส่วนแรกโครงการวังน้อย 63 อัน

เน่ืองมาจากการปรบัปรุงเปลี่ยนแปลงทีด่นิภารยทรพัย์รวมถงึค่าสาธารณูปโภคอนัเกี่ยวกบัทีด่นิ

ภารยทรพัย์ส่วนแรกโครงการวงัน้อย 63  และสิง่ต่อเตมิบนทีด่นิภารยทรพัยส่์วนแรกโครงการวงั

น้อย 63  นอกเหนือจากประมาณการค่าใชจ้่ายตามปกตขิองกองทรสัต ์WHART ทีไ่ดต้ัง้ไว ้ทัง้น้ี 

เน่ืองจากที่ดนิภารทรพัย์โครงการวงัน้อย 63 คดิเป็นสดัส่วนที่มใิช่สาระสําคญัต่อการจดัผลหา

ประโยชน์จากโครงการดบับลวิเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 63 โปรเจค 1 

และโปรเจค 2 ดงันัน้ ค่าใชจ้่ายการซ่อมบํารุงและค่าสาธารณูปโภคดงักล่าวน่าจะไม่ใช่จาํนวนทีม่ี

นัยสาํคญัทีก่ระทบต่อผลประโยชน์โดยรวมของผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

(3) โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอรช์ลหารพจิติร กม.3 โปรเจค 2 

ในการลงทุนในทรพัย์สนิหลกัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนเพิม่เติมครัง้ที่หา้ ในโครงการดบับลวิเอชเอ 

เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์ชลหารพจิติร กม.3 โปรเจค 2 ทีด่นิทีก่องทรสัต ์WHART ลงทุนในโครงการ

ดงักล่าว เป็นที่ดนิภารยทรพัย์โดยตกอยู่ภายใต้ภาระจํายอม กล่าวคอื บางส่วนของที่ดนิโฉนดเลขที่ 

128088 ตําบลบางปลา อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ เป็นภารยทรพัย์ โดยตกอยู่ในบงัคบัภาระ

จํายอมบางส่วน (ไม่มค่ีาตอบแทน) เรื่อง ทางเดนิ ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ ทางระบายน้ํา 

และสาธารณูปโภคอื่นๆ ของที่ดนิโฉนดเลขที ่30897, 128089 และ 128090 ตําบลและอําเภอเดยีวกนั 

(ทีด่นิสามยทรพัย์) รวมไปถงึบางส่วนของทีด่นิโฉนดเลขที ่128088 และ 30897 ตําบลบางปลา อําเภอ

บางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ ที่ดบับลวิเอชเอ ไดวะ จดทะเบยีนใหเ้ป็นเป็นภารยทรพัย์ โดยตกอยู่ใน

บงัคบัภาระจาํยอมบางส่วน (ไม่มค่ีาตอบแทน) เรื่อง ทางเดนิ ทางรถยนต์ ของทีด่นิโฉนดเลขที ่143044 

ตําบลและอําเภอเดยีวกนั (ที่ดนิสามยทรพัย์) ก่อนวนัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนในทรพัย์สนิหลกัที่

กองทรสัต์ WHART จะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีห่า้ ดงันัน้ การลงทุนในโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจิ

สติกส์ เซ็นเตอร์ ชลหารพจิติร กม.3 โปรเจค 2 ของกองทรสัต์ WHART นัน้ เจ้าของที่ดนิสามยทรพัย์

โฉนดเลขที่ 128089, 128090  และ 143044 ซึ่งกองทรสัต์ WHART  ไม่ได้ลงทุน อาจใช้สทิธใินฐานะ
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เจา้ของทีด่นิสามยทรพัย์บางประการทีอ่าจกระทบถงึการหาประโยชน์ในโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ 

โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ ชลหารพจิติร กม.3 โปรเจค 2 เช่น ขอใชส้ทิธสิญัจรผ่านทีด่นิโฉนดเลขที ่128088 

และ/หรอื ทีด่นิโฉนดเลขที ่30897 เพื่อเป็นทางเขา้ออกสูถ่นนสาธารณะ 

อย่างไรก็ดี เมื่อพิจารณาถึงการใช้ประโยชน์ในที่ดินภารยทรพัย์โฉนดเลขที่ 128088 ของเจ้าของ

สามยทรัพย์ที่ดินโฉนดเลขที่ 128089 และ 128090 ปรากฏว่าลักษณะที่ดินสามยทรัพย์ดังกล่าว ณ 

ปัจจุบนัมกีารใช้ที่ดนิในลกัษณะที่เป็นที่อยู่อาศยัเป็นหลกั และเจ้าของที่ดนิสามยทรพัย์ดงักล่าวได้ใช้

ประโยชน์ในบางส่วนของทีด่นิภารยทรพัยโ์ฉนดเลขที ่128088 ทีก่องทรสัต์ WHART ลงทุน เพื่อใชเ้ป็น

ทางเดนิ ทางรถยนต ์ทางระบายน้ํา ไฟฟ้า ประปา โทรศพัทแ์ละสาธารณูปโภคอื่นๆ ตามทีกํ่าหนดไวใ้น

บนัทกึขอ้ตกลงภาระจํายอม โดยการใชป้ระโยชน์ภารยทรพัย์ของทีด่นิสามยทรพัย์ดงักล่าวขา้งต้นมไิด้

รุกล้ําเขา้มาในทีด่นิส่วนทีเ่ป็นทีต่ัง้อาคารคลงัสนิคา้และสาํนักงานของโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจิ

สติกส์ เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.3 โปรเจค 2 ซึ่งปัจจุบนัมีผู้เช่ารายย่อยเช่าอาคารคลงัสินค้าและ

สํานักงานดงักล่าว อีกทัง้ที่ผ่านมา กองทรสัต์ WHART ซึ่งเป็นบริษัทเจ้าของทรพัย์สินเดิม สามารถ

บรหิารทรพัย์สนิและหารายไดจ้ากทรพัย์สนิดงักล่าวไดม้าโดยตลอด โดยไม่ปรากฏว่าภาระจํายอมหรอื

เจา้ของทีด่นิแปลงสามยทรพัย์ขดัขวางการหาประโยชน์ของกองทรสัต์ WHARTแต่อย่างใด และสําหรบั

ที่ดินโฉนดเลขที่ 30897 และ 128088 ที่จดทะเบียนเป็นภารยทรพัย์แก่ที่ดินโฉนดเลขที่ 143044 นัน้ 

ลกัษณะที่ดินสามยทรพัย์ดงักล่าว ณ ปัจจุบนัมกีารใช้ที่ดินในลกัษณะที่เป็นที่อยู่อาศยัเป็นหลกั และ

เจ้าของทีด่นิสามยทรพัย์ดงักล่าวใชป้ระโยชน์ในบางส่วนของที่ดนิภารยทรพัย์โฉนดเลขที ่30897 และ 

128088 ที่กองทรสัต์ WHART ลงทุน เพื่อใช้เป็นทางเดนิ ทางรถยนต์เท่านัน้ นอกจากน้ี ภายใต้หลกั

กฎหมายและแนววนิิจฉัยของศาลฎีกาทีเ่กี่ยวขอ้ง การใชป้ระโยชน์ในทีด่นิภารยทรพัย์ของเจา้ของทีด่นิ

สามยทรพัยนั์น้ ต้องเป็นการใชส้ทิธโิดยสุจรติเท่าทีจ่าํเป็นและสมควรเท่านัน้ จะใชส้ทิธเิกนิความจาํเป็น

ไม่ได้ อีกทัง้ เจ้าของที่ดนิสามยทรพัย์ดงักล่าวย่อมจะไม่มสีทิธดิําเนินการใดๆ เพื่อเปลี่ยนแปลงที่ดิน

โฉนดเลขที่ 128088 และ 30897 ซึ่งเป็นที่ดินภารยทรพัย์ โดยทําให้เกิดภาระเพิ่มขึ้นแก่ที่ดินโฉนด

ดงักล่าวนอกเหนือจากการใชป้ระโยชน์ตามทีกํ่าหนดไวใ้นบนัทกึขอ้ตกลงภาระจาํยอม 

(4) โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอรแ์หลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร A) 

ในการลงทุนในทรพัย์สนิหลกัที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนเพิม่เติมครัง้ที่หกในโครงการดบับลวิเอชเอ 

เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร A) กองทรสัต์ WHART ลงทุนโดยรบัโอน

กรรมสทิธิใ์นทีด่นิโฉนดเลขที ่64059 ตําบลหนองขาม อําเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุร ี("ทีด่นิโฉนดเลขที่ 

64059") พรอ้มอาคารจากดบับลวิเอชเอ ไดวะ กองทรสัต์ WHART ไดจ้ดทะเบยีนใหบ้างส่วนของที่ดนิ

โฉนดเลขที ่64059 เป็นภารยทรพัยโ์ดยตกอยู่ในบงัคบัภาระจํายอมใหแ้ก่ทีด่นิโฉนดเลขที ่248730 ซึ่ง

ตัง้อยู่ขา้งเคยีง (ทีด่นิสามยทรพัย์)  โดยมวีตัถุประสงคเ์พื่อใหใ้ชเ้ป็นทางเดนิ ทางรถยนต ์ทางรถบรรทุก

ขนส่งขนาดใหญ่ ทางระบายน้ํา ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์สาธารณูปโภคต่างๆ ตลอดจนตดิตัง้ป้ายชื่อและ
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ป้ายโฆษณาประชาสมัพนัธ์ต่างๆ โดยไม่มกํีาหนดระยะเวลาและไม่คดิค่าตอบแทนใดๆ เพิม่เติม ทัง้น้ี 

คู่สญัญาจะรบัผดิชอบค่าใชจ้่ายต่างๆ ทีเ่กดิขึน้สาํหรบัการบํารุงรกัษา ปรบัปรุง และ/หรอื ซ่อมแซม ทีด่นิ

โฉนดเลขที ่64059 ส่วนทีต่กอยู่ภายใตภ้าระจาํยอมตามทีคู่่สญัญาตกลงร่วมกนัต่อไป 

ดงันัน้ การลงทุนในโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร A) 

ของกองทรสัต ์WHART อาจมคีวามเสีย่ง คอื  

1) การใชป้ระโยชน์ในทีด่นิโฉนดเลขที ่64059 ของดบับลวิเอชเอ ไดวะตามสทิธภิาระจาํยอมในการ

เขา้ออกทีด่นิสามยทรพัย ์อาจรบกวนการใชท้างของกองทรสัต ์WHART หรอืผูเ้ช่าของกองทรสัต์ 

WHART  

2)  การที่กองทรัสต์ WHART จะต้องรับผิดชอบค่าใช้จ่ายการบํารุงรักษา ปรับปรุง และ/หรือ 

ซ่อมแซม ที่ดนิภาระจํายอม  อาจส่งผลให้กองทรสัต์ WHART มภีาระค่าใช้จ่ายนอกเหนือจาก

ประมาณการค่าใชจ้่ายตามปกตขิองกองทรสัต ์WHART ทีไ่ดต้ัง้ไว ้

อย่างไรก็ดี จากทัง้สองกรณีข้างต้น เน่ืองจากการให้สิทธิภาระจํายอม มีวตัถุประสงค์เพื่อให้ใช้เป็น

ทางเดิน ทางรถยนต์ ทางรถบรรทุกขนส่งขนาดใหญ่ ทางระบายน้ํา ไฟฟ้า ประปา โทรศัพท์ 

สาธารณูปโภคต่างๆ ตลอดจนตดิตัง้ป้ายชื่อและป้ายโฆษณาประชาสมัพนัธ์ต่างๆ ดบับลวิเอชเอ ไดวะ 

จะใชป้ระโยชน์เกนิความจําเป็นไม่ได ้และไม่มสีทิธทิีจ่ะเปลี่ยนแปลงประโยชน์ทีต่นไดร้บัตามทีไ่ดต้กลง

กันไว้ รวมถึงพื้นที่ที่ตกอยู่ภายใต้ภาระจํายอมดังกล่าวยงัไม่มีส่วนที่ล้ําเข้าไปในส่วนที่เป็นอาคาร

คลงัสนิคา้ โรงงาน และสํานักงานในโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์แหลมฉบงั โปร

เจค 1 (อาคาร A) ซึ่งปัจจุบนัมผีู้เช่าเช่าอาคารคลงัสินค้า โรงงาน และสํานักงานดงักล่าวอยู่ครบเต็ม

จํานวนพื้นที่ ดังนัน้ การจดทะเบียนภาระจํายอมให้แก่ที่ดินข้างเคียง จึงไม่น่ากระทบต่อการจดัหา

ประโยชน์ของกองทรสัต ์WHART จากทรพัยส์นิโครงการ(อาคาร A)แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร A)  

นอกจากน้ี แมก้องทรสัต์ WHART อาจมค่ีาใชจ้่ายสําหรบัการบํารุงรกัษา ปรบัปรุง และ/หรอื ซ่อมแซม

ที่ดินภารยทรพัย์ นอกเหนือจากประมาณการค่าใช้จ่ายตามปกติของกองทรสัต์ WHART ที่ได้ตัง้ไว้ 

อย่างไรก็ดี เน่ืองจากที่ดินโฉนดเลขที่ 64059 ส่วนที่ตกอยู่ภายใต้ภาระจํายอมเป็นสัดส่วนที่มิใช่

สาระสําคญัต่อการจดัผลหาประโยชน์จากโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอรแ์หลมฉบงั 

โปรเจค 1 (อาคาร A) ดงันัน้ ค่าใช้จ่ายการบํารุงรกัษา ปรบัปรุง และ/หรอื ซ่อมแซมที่ดนิภารยทรพัย์

ดงักล่าวน่าจะไม่ใช่จาํนวนทีม่นัียสาํคญัทีก่ระทบต่อผลประโยชน์โดยรวมของผูถ้อืหน่วยทรสัต ์
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16) ความเส่ียงจากภาระหน้าท่ีและค่าใช้จ่ายในการรื้อถอนอาคาร/ส่ิงปลูกสร้างบนท่ีดินท่ีเช่าของทรพัยสิ์น

หลกั 

สาํหรบัทรพัยส์นิหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART ในโครงการโครงการดเีคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์/ ดบับลวิ

เอชเอ อนิทนนท์ โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ บางนา-ตราด กม.19 โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ 

โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 2 โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 62 โครงการดบับลวิ

เอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 และโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ 

เทพารกัษ์ กม.21 ซึง่กองทรสัต ์WHART ลงทุนในสทิธกิารเช่าทีด่นิหรอืสทิธกิารเช่าช่วงทีด่นิ มขีอ้กําหนดว่าเมือ่ระยะเวลา

การเช่าตามสญัญาเช่าระหว่างกองทรสัต ์WHART กบัเจา้ของทีด่นิ และ/หรอื สญัญาเช่าช่วงระหว่างกองทรสัต ์WHART กบั

ผู้ให้เช่าช่วงสิ้นสุดลง เจ้าของที่ดนิอาจตกลงรบัโอนกรรมสทิธิใ์นอาคาร/สิง่ปลูกสร้างที่ตัง้อยู่บนที่ดนิดงักล่าวได้ หรอืให้

ดําเนินการรื้อถอนอาคาร/สิง่ปลูกสร้างใหอ้ยู่ในสภาพเดมิก่อนการส่งมอบทีด่นิทีเ่ช่าคนืใหแ้ก่เจา้ของทีด่นิ โดยกองทรสัต์ 

WHART จะรบัผดิชอบค่าใชจ้่ายในการรือ้ถอน 

ในการน้ี สาํหรบัโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 และโครงการ

ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 กองทรสัต์ WHART ไม่มคีวามจาํเป็นตอ้งกนัสํารองค่าใชจ้่าย

ในการรื้อถอนอาคาร/สิง่ปลูกสรา้งดงักล่าว เน่ืองจากผูป้ระเมนิราคาอสิระไดท้ําการประเมนิค่าใชจ้่ายในการรื้อถอนอาคาร/

สิง่ปลูกสรา้งบนทีด่นิทีเ่ช่าดงักล่าวและใหส้มมตฐิานว่าไม่มค่ีาใชจ้่ายในการรื้อถอนอาคาร/สิง่ปลูกสรา้ง เน่ืองจากค่าใชจ้่าย

ในการรือ้ถอนมมีลูค่าเท่ากบัหรอืน้อยกว่ารายไดจ้ากการขายวสัดุทีไ่ดจ้ากการรือ้ถอนอาคาร 

ทัง้น้ี บรษิทัฯ มคีวามเหน็ว่า ประมาณการค่าใชจ้่ายในการรือ้ถอนและมูลค่าซากจากการรื้อถอนในปัจจุบนัของผู้

ประเมนิราคาอสิระดงักล่าวมเีหตุและผลเหมาะสมแลว้ 

อย่างไรกด็ ีสมมตฐิานเกีย่วกบัการรือ้ถอนดงักล่าวอาจมกีารเปลีย่นแปลงไดใ้นอนาคต ซึง่อาจมค่ีาใชจ้่ายในการรือ้

ถอนเกดิขึน้แก่กองทรสัต ์WHART ในจาํนวนทีแ่ตกต่างจากประมาณการ เมื่อครัง้กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนในทรพัยส์นิ

ดงักล่าว และอาจส่งผลกระทบต่อผลการดาํเนินงาน และสถานะทางการเงนิของกองทรสัต ์WHART ในปีทีร่ะยะเวลาการเช่า

ตามสญัญาเช่าระหว่างกองทรสัต์ WHART กบัเจา้ของทีด่นิ และ/หรอื สญัญาเช่าช่วงระหว่างกองทรสัต์ WHART กบัผูใ้ห้

เช่าช่วงสิน้สุดลง แต่กรณีโดยทัว่ไปของการรื้อถอนอาคาร/สิง่ปลูกสรา้งในลกัษณะดงักล่าว ผูร้บัจา้งรื้อถอนจะถอืเอาวสัดุที่

ไดจ้ากการรื้อถอนอาคาร/สิง่ปลูกสรา้ง (โครงสรา้งเหลก็และคอนกรตี) เป็นค่าตอบแทน ซึ่งถอืเป็นค่าใชจ้่ายในการรื้อถอน

อาคาร/สิง่ปลูกสรา้งดงักล่าวแล้ว ทัง้น้ี บรษิทัฯ จะดําเนินการตดิตามตรวจสอบค่าใชจ้่ายในการรื้อถอนอาคาร/สิง่ปลูกสรา้ง 

โดยจะจดัใหม้สีมมตฐิานของค่าใชจ้่ายดงักล่าวในการประเมนิราคาทรพัย์สนิโดยผูป้ระเมนิราคาอสิระทุกปี และจะเปิดเผย

สมมตฐิานดงักล่าวของผูป้ระเมนิราคาอสิระไวใ้นรายงานประจาํปี 

17) ความเส่ียงท่ีเก่ียวกบัการดาํเนินงานของกองทรสัต์ WHART 
 

17.1) ความเส่ียงท่ีผู้จดัการกองทรสัต์ และ/หรือ ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์อาจไม่สามารถดาํเนินงาน

ตามกลยุทธก์ารลงทุนของกองทรสัต์ WHART ให้ประสบความสาํเรจ็ได้ 
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บรษิัทฯ ในฐานะผู้จดัการกองทรสัต์เป็นผู้รบัผิดชอบการบรหิารจดัการตามธุรกิจปกติของกองทรสัต์ 

WHART และควบคุมการดําเนินธุรกจิเพื่อจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์ทีก่องทรสัต์ WHART จะลงทุน 

ซึ่งการปฏิบตัิหน้าที่ของบริษัทฯ จะอยู่ภายใต้การควบคุมดูแลของทรสัตี ผู้ถือหน่วยทรสัต์ WHART อาจไม่มี

โอกาสที่จะประเมนิการตดัสนิใจของบรษิัทฯ เกี่ยวกบักลยุทธ์ทีบ่รษิัทฯ นํามาใช้ หรอืการลงทุนของกองทรสัต์ 

WHART  ตลอดจนเงื่อนไขในการลงทุนดงักล่าว การทีบ่รษิทัฯ ไม่สามารถดําเนินงานตามกลยุทธข์องกองทรสัต์ 

WHART ให้เป็นไปตามแผนที่วางไว้อาจมผีลกระทบในทางลบต่อธุรกิจ ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 

รวมทัง้โอกาสทางธุรกจิของกองทรสัต ์WHART อย่างมนัียสาํคญั 

ความสามารถของบรษิัทฯ ในการดําเนินงานตามกลยุทธ์การลงทุนของกองทรสัต์ WHART ให้ประสบ

ความสําเร็จนัน้ขึ้นอยู่กับปัจจยัที่ไม่แน่นอนหลายประการ รวมถึงความสามารถในการหาโอกาสการลงทุนที่

เหมาะสม และสอดคลอ้งกบัหลกัเกณฑก์ารลงทุนของกองทรสัต ์WHART รวมทัง้การไดร้บัเงือ่นไขทางการเงนิทีด่ ี

ดงันัน้ บรษิทัฯ จงึไม่สามารถรบัรองไดว้่าการดําเนินงานตามกลยุทธ์การลงทุนของกองทรสัต์ WHART ในความ

เป็นจรงิจะเป็นไปตามแผนทีว่างไว ้หรอืสามารถทาํไดภ้ายในเวลาและค่าใชจ้่ายทีเ่หมาะสม 

บรษิัทฯ จะแต่งตัง้ ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ซึ่งมปีระสบการณ์โดยตรงในการบรหิารจดัการอาคาร

คลงัสนิคา้ สํานักงานและศูนย์กระจายสนิคา้ เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์โดยกําหนดใหม้หีน้าทีต่่างๆ เกี่ยวกบั

การบรหิารจดัการทรพัย์สนิของกองทรสัต์ WHART ภายใต้การกํากบัดูแลของบรษิทัฯ ดงันัน้ การบรหิารจดัการ

โครงการโดยผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ ไดแ้ก่ (1) การดูแลบรหิารจดัการทรพัยส์นิในการนําทรพัยอ์อกใหเ้ช่าแก่ผู้

เช่า (2) การตดิต่อประสานงานระหว่างกองทรสัต์ WHART และผูเ้ช่า รวมทัง้รบัผดิชอบ และนําส่งภาษีทีด่นิและ

สิง่ปลูกสร้าง และ/หรอื ภาษีบํารุงท้องทีใ่นทรพัย์สนิทีบ่รหิารจดัการ หรอืภาษีอื่นใดในทํานองเดยีวกนั (3) การ

จัดหาบริษัทประกันภัย และชําระเบี้ยประกันภัย (สําหรับประกันความเสี่ยงภัยทรัพย์สิน) โดยให้กองทรสัต์ 

WHART เป็นผูร้บัประโยชน์  และ (4) การดแูลบรหิารจดัการและบํารุงรกัษาทรพัยส์นิ ในส่วนทีไ่ม่เป็นสาระสาํคญั 

(Minor Repair or Maintenance)  

ทัง้น้ี หากดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ ไม่สามารถปฏบิตัติามขอ้กําหนดและหน้าทีภ่ายใต้สญัญาแต่งตัง้

ผู้บรหิารอสงัหาริมทรพัย์ได้ จะส่งผลกระทบต่อผลประกอบการของกองทรสัต์ WHART หรือหากบริษัทฯ ไม่

สามารถแต่งตัง้บุคคลอื่นเพื่อทําหน้าที่บรหิารจดัการทรพัย์สนิของกองทรสัต์ WHART แทนดบับลวิเอชเอ คอร์

ปอเรชัน่ หรอืหากไม่สามารถหาผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ที่มีความสามารถในการบรหิารจดัการทรพัย์สินของ

กองทรสัต์ WHART ไดด้เีทยีบเท่ากบัดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ อาจจะส่งผลกระทบทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อ

ผลประกอบการและฐานะทางการเงินของกองทรัสต์ WHART ซึ่งในท้ายที่สุดแล้วอาจส่งผลกระทบต่อ

ความสามารถของกองทรสัต ์WHART ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์WHART 

อย่างไรกด็ ีบรษิทัฯ ไดกํ้าหนดมาตรการในการดาํเนินการเพื่อลดความเสีย่งดงักล่าวขา้งต้น โดยบรษิทัฯ 

จะได้จดัให้มกีารพจิารณาผลการดําเนินงานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ตลอดระยะเวลาการจา้งบรหิาร 30 ปี 
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โดยจะมกีารพจิารณาผลการดําเนินงานตามระยะเวลาทีกํ่าหนดและมรีะบบในการตดิตามตรวจสอบและประเมนิ

ระบบการควบคุมภายในของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์โดยสมํ่าเสมอ เพื่อสรา้งความมัน่ใจแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ว่า

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยไ์ดท้าํหน้าทีบ่รหิารทรพัยส์นิโครงการอย่างมปีระสทิธภิาพ และหากเกดิกรณีทีต่อ้งแต่งตัง้

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์แทน ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ บรษิทัฯ จะจดัใหม้กีารพจิารณาคุณสมบตัติ่างๆ ของ

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์หเ้หมาะสมกบัการบรหิารทรพัยส์นิก่อนการแต่งตัง้  

17.2) ความเส่ียงจากการท่ีกองทรสัต์ WHART ต้องพึ่งพาผู้บริหารระดับสูงและบุคลากรท่ีมีความ

ชาํนาญในการดาํเนินงานจดัหาผลประโยชน์และบริหารจดัการการใช้ประโยชน์อสงัหาริมทรพัย ์

กรรมการ และผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ 

ในฐานะผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์เป็นส่วนสําคญัในการดําเนินงานจดัหาผลประโยชน์และบรหิารจดัการการใช้

ประโยชน์อสงัหารมิทรพัย ์การสญูเสยีบุคลากรดงักล่าวไปจะเป็นการสญูเสยีผูม้ปีระสบการณ์ ความรู ้สายสมัพนัธ์

ทางธุรกจิและความชาํนาญ การหาบุคลากรทีม่คีวามสามารถในระดบัเดยีวกนัมาแทนทีเ่ป็นเรื่องทีท่าํไดย้าก และ

อาจส่งผลใหป้ระสทิธภิาพในการดาํเนินงานลดลง ในกรณีทีบ่รษิทัฯ และ/หรอื ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ สญูเสยี

บุคลากรดงักล่าวไป และไม่สามารถชกัจงู จา้ง และพฒันาบุคลากรใหม่ทีม่คีวามรู ้ความเชีย่วชาญ ความสามารถ 

ตลอดจนคุณสมบตัทิีเ่กีย่วกบัการจดัหาผลประโยชน์และบรหิารจดัการการใชป้ระโยชน์อสงัหารมิทรพัย ์อาจทาํให้

กองทรสัต ์WHART มคีวามสามารถในการทาํกําไรลดลงหรอืทาํใหข้าดความคล่องตวัในการดาํเนินธุรกจิ 

อย่างไรกต็าม บรษิทัฯ ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตม์หีน้าทีต่อ้งแจง้ใหท้รสัตทีราบ หากมกีารเปลีย่นแปลง

บุคลากรหลกัในการจัดการและบริหารกองทรัสต์ WHART และต้องจัดหาบุคลากรหลักรายใหม่ที่มีความรู้ 

ความสามารถ และประสบการณ์โดยเรว็เพื่อมใิหเ้กดิผลกระทบต่อการปฏบิตัหิน้าทีต่่างๆ ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

และให้การบรหิารจดัการกองทรสัต์ WHART เป็นไปอย่างต่อเน่ือง ดงันัน้จงึคาดว่าจะสามารถรกัษาบุคลากรที่

สาํคญัดงักล่าวไดอ้ย่างต่อเน่ืองต่อไป 

17.3) ความเส่ียงจากความขดัแย้งทางผลประโยชน์ท่ีอาจเกิดขึ้น 

บรษิทัฯ ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์ โดยมดีบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษิทัฯ ได้

แต่งตัง้ให ้ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์เพื่อบรหิารจดัการทรพัยส์นิหลกัทีก่องทรสัต์ 

WHART เขา้ลงทุน 

การจัดหาผลประโยชน์และการบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์ WHART โดยผู้บริหาร  

อสงัหารมิทรพัยอ์าจก่อใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ เช่น 

• ธุรกรรมของกองทรสัต์ WHART ที่เกิดจากการบริหารงานของผู้บรหิารอสงัหาริมทรพัย์อาจถูก

พจิารณาว่าจดัทาํขึน้เพื่อประโยชน์ของดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ 
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• ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ อาจสนับสนุน บริหาร หรือลงทุนในทรัพย์สินที่เกี่ยวเน่ืองกับ

อสงัหารมิทรพัยห์รอืธุรกรรมอื่นทีอ่าจมกีารแขง่ขนัโดยตรงกบักองทรสัต ์WHART  

เพื่อเป็นการลดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจจะเกิดขึ้น ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ตกลงที่จะ

ดาํเนินการในการไม่แขง่ขนักบักจิการของกองทรสัต ์WHART ดงัต่อไปน้ี  

ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ตกลงต่อกองทรัสต์ WHART ว่าในการดําเนินธุรกิจพัฒนา โครงการ

อสงัหารมิทรพัย์ประเภทอาคารคลงัสนิคา้ ศูนย์กระจายสนิคา้ และ/หรอื อาคารโรงงาน (Logistics Facilities) ให้

เช่าในประเทศไทย หากดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ มีความประสงค์ที่จะเสนอทรัพย์สินอื่นให้แก่ลูกค้าหรือ

นายหน้าใดๆ เพื่อการใหเ้ช่า และ/หรอื โอนสทิธกิารเช่าในทรพัยส์นิประเภทอาคารคลงัสนิคา้ ศูนย์กระจายสนิคา้ 

และ/หรอื อาคารโรงงาน (Logistics Facilities) ของตนซึ่งตัง้อยู่ในรศัม ี20 กโิลเมตรจากทรพัย์สนิของกองทรสัต์ 

WHART  ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ ตกลงทีจ่ะเสนอทรพัย์สนิของกองทรสัต ์WHART ใหแ้ก่ลูกคา้หรอืนายหน้า

นัน้ก่อน หากเป็นไปตามเงือ่นไขดงัน้ี 

(ก) ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ยังคงปฏิบัติหน้าที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรสัต์ 

WHART สาํหรบัทรพัยส์นิดงักล่าวของกองทรสัต ์WHART และ 

(ข) ทรพัย์สนิของกองทรสัต ์WHART เป็นทรพัยส์นิทีม่คุีณสมบตัติรงกบัประเภทธรุกจิของลูกคา้หรอื

นายหน้า 

(1.1) อย่างไรกด็ ีในกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปน้ี ใหถ้อืว่าไม่อยู่ภายใตบ้งัคบัของขอ้กําหนด (1.1) 

ขา้งตน้ 

(ก)  ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ แสดงให้กองทรสัต์ WHART เห็น โดยนําส่งสําเนา

เอกสารแสดงความจํานงของลูกค้าหรือนายหน้าต่อกองทรัสต์ WHART เพื่อ

ประกอบการพจิารณา ว่าคุณสมบตัขิองทรพัย์สนิตามประเภทธุรกจิของลูกคา้หรอื

นายหน้าไม่ตรงกับคุณสมบตัิของทรพัย์สินของกองทรสัต์ WHART และดบับลวิ 

เอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ได้ลงนามในหนังสอืแสดงความจํานงกบัลูกค้าหรอืนายหน้า

รายดงักล่าวแล้ว ทัง้น้ี แม้ต่อมาในภายหลงัคุณสมบตัิของทรพัย์สนิตามประเภท

ธุรกจิของลูกคา้หรอืนายหน้าจะตรงกบัลกัษณะของทรพัยส์นิดงักล่าวของกองทรสัต ์

WHART หรอื 

(ข) ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ไดเ้สนอทรพัยส์นิของกองทรสัต ์WHART ใหลู้กคา้หรอื

นายหน้าก่อนแล้ว และดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ไดร้บัการปฏเิสธจากลูกค้าหรอื

นายหน้าดงักล่าวเป็นลายลกัษณ์อกัษร  
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(1.2) กองทรสัต์ WHART และ ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ตกลงใหส้ทิธแิก่ลูกคา้หรอืนายหน้า

แต่เพยีงผู้เดยีวในการพจิารณาว่าทรพัย์สนิของกองทรสัต์ WHART มคุีณสมบตัิตรงกบั

ประเภทธุรกจิของลูกคา้หรอืนายหน้าหรอืไม่ และหากลูกคา้หรอืนายหน้าไม่ประสงค์ทีจ่ะ

เขา้ทําสญัญากบักองทรสัต์ WHART จะไม่ถอืว่าดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ผดิสญัญาใน

ขอ้น้ี 

(1.3) ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จะแจง้ใหท้รสัตแีละผูจ้ดัการกองทรสัต์ ทราบเป็นลายลกัษณ์

อักษรทันทีในกรณีที่อาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ใดๆ เกิดขึ้นแก่กองทรัสต์ 

WHART ในการปฏิบัติหน้าที่ของดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่  ในฐานะผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ภายใต้ข้อตกลงและเงื่อนไขที่กําหนดไว้ในสัญญาแต่งตัง้ผู้บริหาร

อสงัหาริมทรพัย์ และหากทรสัตีพิจารณาแล้วเห็นว่ากรณีดงักล่าวอาจก่อให้เกิดความ

ขดัแย้งทางผลประโยชน์ และก่อให้เกิดความเสยีหายแก่กองทรสัต ์WHART ทรสัตีและ/

หรอืผูจ้ดัการกองทรสัต ์จะแจง้ใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยท์ราบเป็นลายลกัษณ์อกัษรทนัท ี

ซึ่งคู่สญัญาตกลงทีจ่ะร่วมกนัหารอืโดยสุจรติ และยุตธิรรมเพื่อพจิารณาเหตุการณ์ดงักล่าว

เป็นรายกรณี 

17.4) ความเส่ียงท่ีอาจเกิดขึ้นจากการท่ีกองทรสัต์ WHART กู้ยืมเงินและออกหุ้นกู้ 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 กองทรสัต์ WHART มเีงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิและหุน้กู้รวมเป็นจํานวน 

15,385,000,000 บาท คิดเป็นสดัส่วนการกู้ยืมเงินเทยีบกับทรพัย์สินรวมของกองทรสัต์ที่ร้อยละ 28.14 โดยมี

รายละเอยีด ดงัน้ี 

1) เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 กองทรสัต์ WHART มเีงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิในประเทศเป็น

จาํนวนทัง้สิน้ 4,565,000,000 บาท โดยรายละเอยีดของแต่ละวงเงนิ มดีงัน้ี 

ลาํดบั ประเภทเงินกู ้
วงเงินกู้ยืมไม่เกิน 

(ล้านบาท) 
ระยะเวลาสญัญา วนัเร่ิมต้นสญัญา 

1 เงนิกูย้มืระยะสัน้ 380.00 ไม่เกนิ 2 ปี 14 ส.ค. 2567 

2 เงนิกูย้มืระยะสัน้ 1,000.00 ไม่เกนิ 2 ปี 1 ธ.ค. 2567 

3 เงนิกูย้มืระยะสัน้ 1,800.00 ไม่เกนิ 4 ปี 25 ธ.ค. 2566 

3 เงนิกูย้มืระยะยาว 1,385.00 ไม่เกนิ 3 ปี 1 ธ.ค. 2565 
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สรุปสาระสาํคญัของสญัญาเงนิกูย้มื 

ผูใ้หกู้ ้ ธนาคารพาณิชย์ในประเทศไทยแห่งหน่ึงหรอืหลายแห่ง และอาจรวมถงึสถาบนั

การเงนิอื่นใด หรอืผูใ้หกู้ท้ีเ่ป็นสถาบนัอื่นใดทีส่ามารถใหส้นิเชื่อแก่ทรสัตเ์พื่อการ

ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ได ้เช่น บรษิทัประกนัชวีติ และบรษิทัประกนัวนิาศภยั 

ซึง่อาจเป็นบุคคลเกีย่วโยงกบัทรสัต ี

ผูกู้ ้ บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จาํกดั ในฐานะทรสัตขีองทรสัตเ์พื่อ

การลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 

อตัราดอกเบีย้และ

ค่าธรรมเนียม

เกีย่วกบัการกูย้มื 

- อัตราดอกเบี้ยสําหรับลูกค้ารายใหญ่ชัน้ดีประเภทเงินกู้แบบมีระยะเวลา 

(Minimum Loan Rate: MLR) ลบรอ้ยละคงทีต่่อปี หรอือตัราอื่นใดแลว้แต่ตก

ลง เวน้แต่กรณีทีม่เีหตุผดินัด อตัราดอกเบีย้อาจจะถูกปรบัเป็นอตัราดอกเบี้ย

ผดินัด ซึ่งจะเท่ากบัอตัราดอกเบี้ยสูงสุดในกรณีผดินัดชําระหน้ีตามที่ผู้ให้กู้

ประกาศกําหนด หรืออาจมีการปรับเปลี่ยนอัตราดอกเบี้ยในกรณีที่มกีาร

เปลี่ยนแปลงของสภาพตลาดหรือกฎหมาย หรือสถานะทางการเงิน หรือ

ระเบยีบขอ้บงัคบัใด 

- ค่าธรรมเนียมเกีย่วกบัการกูย้มืเป็นไปตามสญัญาเงนิกูย้มื 

ขอ้ปฏบิตัทิาง

การเงนิหลกั (Key 

Financial 

Covenants 

- ผูกู้้จะต้องดํารงสถานะอตัราส่วนการก่อหน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อทรพัย์สนิ

รวมของกองทรสัต ์WHART ไม่เกนิอตัราทีกํ่าหนดในสญัญาเงนิกู ้

- ผู้กู้จะต้องดํารงสถานะอตัราส่วนหน้ีสินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อกําไรจากการ

ดําเนินงาน ก่อนดอกเบี้ยและค่าใช้จ่ายทางการเงิน ภาษี ค่าเสื่อม ค่าตัด

จําหน่ายปรบัปรุงด้วยรายการอื่นที่มิใช่เงินสด (Funded Interest-Bearing 

Debt to EBITDA Ratio)  ไม่ เกินอัต ราที่ กํ าหนดในสัญญาเงิน กู้  โ ดย

รายละเอยีดการคาํนวณจะเป็นไปตามสญัญาเงนิกู ้

หลกัประกนั อาจมหีรอืไม่มหีลกัประกนั 

กองทรสัตอ์าจมกีารกนัเงนิสาํรองเพื่อชาํระหน้ีเพิม่เตมิ ในกรณีทีม่กีารรอ้งขอจากผูใ้หกู้ย้มื โดย

การกนัเงนิสํารองเพื่อชาํระหน้ีดงักล่าวอาจนําไปคํานวณกําไรสุทธทิีป่รบัปรุงแล้วเพื่อจ่ายประโยชน์ตอบ

แทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

2) หุน้กู ้

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 กองทรสัต ์WHART มหีุน้กูเ้ป็นจาํนวนทัง้สิน้ 10,820,000,000 บาท 

โดยรายละเอยีดของแต่ละวงเงนิ มดีงัน้ี 
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ลาํดบั ประเภทเงินกู ้
มูลค่ารวม  

(ล้านบาท) 

อตัราดอกเบีย้ 

คงท่ี (ร้อยละ) 

อายุหุ้นกู้ 

(ปี) 
วนัออกหุ้นกู ้

1 

ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มี

ประกนั และมผีูแ้ทนผูถ้อื

หุน้กู ้

1,200.00 3.39 7 30 ม.ีค. 2561 

2 

ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มี

ประกนั และมผีูแ้ทนผูถ้อื

หุน้กู ้

500.00 2.90 7 4 ธ.ค. 2562 

3 

ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มี

ประกนั และมผีูแ้ทนผูถ้อื

หุน้กู ้

1,500.00 2.70 5 14 พ.ค. 2564 

4 

ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มี

ประกนั และมผีูแ้ทนผูถ้อื

หุน้กู ้

1,000.00 2.50 7 26 ส.ค. 2564 

5 

ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มี

ประกนั และมผีูแ้ทนผูถ้อื

หุน้กู ้

950.00 2.85 5 28 ม.ค. 2565 

6 

ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มี

ประกนั และมผีูแ้ทนผูถ้อื

หุน้กู ้

1,700.00 2.93 2 

14 ก.พ. 2566 300.00 3.00 3 

300.00 3.20 4 

7 

ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มี

ประกนั และมผีูแ้ทนผูถ้อื

หุน้กู ้

300.00 2.81 
 

2 ปี 4 วนั 
5 เม.ย. 2566 

8 

ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มี

ประกนั และมผีูแ้ทนผูถ้อื

หุน้กู ้

800.00 3.11 3 

10 พ.ค. 2566 
200.00 3.30 4 

9 

ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มี

ประกนั และมผีูแ้ทนผูถ้อื

หุน้กู ้

850.00 3.24 

2 ปี 11 

เดอืน 30 

วนั 

30 ม.ค. 2567 
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ลาํดบั ประเภทเงินกู ้
มูลค่ารวม  

(ล้านบาท) 

อตัราดอกเบีย้ 

คงท่ี (ร้อยละ) 

อายุหุ้นกู้ 

(ปี) 
วนัออกหุ้นกู ้

10 

ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มี

ประกนั และมผีูแ้ทนผูถ้อื

หุน้กู ้

280.00 3.15 2 
9 ส.ค. 2567 

940.00 3.52 4 

 

17.5) ความเส่ียงท่ีกองทรสัต์ WHART อาจไม่สามารถปรบัเพ่ิมอตัราค่าเช่าเมื่อสญัญาเช่าครบกาํหนด

สญัญา 

 ในกรณีทีส่ญัญาเช่าครบกําหนดอายุสญัญา และผูเ้ช่ารายเดมิประสงคจ์ะต่ออายุสญัญาหรอืสามารถจดัหา

ผูเ้ช่ารายใหม่มาเช่าอาคารศนูยก์ระจายสนิคา้ คลงัสนิคา้ โรงงานและสาํนักงานได ้กองทรสัต ์WHART อาจมคีวาม

เสีย่งในกรณีทีผู่เ้ช่ารายเดมิหรอืผูเ้ช่ารายใหม่อาจไม่ตกลงยนิยอมในอตัราค่าเช่าทีป่รบัเพิม่ขึน้จากอตัราค่าเช่าเดมิ 

ทาํใหก้องทรสัต ์WHART ไดร้บัค่าเช่าในอตัราค่าเช่าทีน้่อยกว่าทีไ่ดค้าดการณ์ไว ้ซึง่อาจส่งผลกระทบต่อรายไดค่้า

เช่าโดยรวมของกองทรสัต ์WHART 

17.6) ความเส่ียงในการจดัหาผู้เช่าเมื่อสญัญาตกลงกระทาํการส้ินสุดลง 

 ตามสญัญาตกลงกระทาํการ ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ และ/หรอื บรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิ จะต้องชาํระ

ค่าเช่าในส่วนของพืน้ทีเ่ช่าในโครงการซึ่งยงัไม่มผีูเ้ช่า ณ วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน เป็นระยะเวลา 3 ปี 

ในกรณีทีไ่มส่ามารถจดัหาผูเ้ช่ามาเช่าพืน้ทีใ่นโครงการไดใ้นอตัราค่าเช่าทีร่ะบุไวใ้นสญัญาตกลงกระทําการ ทําให้

เมื่อครบกําหนดระยะเวลาการชําระค่าเช่าตามสญัญาตกลงกระทําการดงักล่าว กองทรสัต์ WHART อาจมคีวาม

เสีย่งในการจดัหาผูเ้ช่ามาทดแทนในพืน้ทีเ่ช่าทีด่บับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ และ/หรอื บรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิ ชาํระ

ค่าเช่าตามสญัญาตกลงกระทําการ หรอือาจทําใหก้องทรสัต ์WHART ไดร้บัค่าเช่าในอตัราค่าเช่าทีน้่อยกว่าอตัรา

ค่าเช่าทีไ่ดร้บัจากดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ และ/หรอื บรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิ ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อรายไดค่้า

เช่าโดยรวมของกองทรสัต ์WHART เมื่อครบกําหนดระยะเวลาตามสญัญากระทาํการ 

18) ความเส่ียงเก่ียวกบัการลงทุนในธรุกิจอสงัหาริมทรพัย ์

18.1) ความเส่ียงจากการเปล่ียนแปลงทางเศรษฐกิจทัง้ภายในและภายนอกประเทศ รวมทัง้ปัจจยั 

มหภาคอ่ืนๆ 

   ในกรณีทีส่ภาวะเศรษฐกจิทัง้ภายในและภายนอกประเทศ รวมทัง้ปัจจยัมหภาคอื่นๆ หรอืนโยบายภาครฐั 

เช่น การเปลีย่นแปลงของนโยบายดา้นการคา้ การลงทุน และการต่างประเทศ เป็นตน้ มกีารเปลีย่นแปลงไป อาจ

มีผลโดยตรงต่อการตัดสินใจเช่าอาคารคลงัสินค้า อาคารโรงงาน สํานักงานและศูนย์กระจายสินค้าของผู้เช่า

ปัจจุบนัและผูท้ีส่นใจจะเช่าอาคารประเภทดงักล่าว โดยเฉพาะอย่างยิง่ จากผูป้ระกอบการทีไ่ม่ใช่สญัชาตไิทยซึง่

เป็นกลุ่มผูเ้ช่าหลกัของทรพัย์สนิหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต์ WHART โดยสิน้ปี 2566 กองทรสัตม์สีดัส่วนการเช่า
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คาํนวณตามพืน้ทีเ่ช่าใหก้บัผูเ้ช่า/บรษิทัแม่ของผูเ้ช่าทีไ่ม่ใช่สญัชาตไิทย รอ้ยละ 68.7 ประกอบดว้ย สญัชาตขิอง

ประเทศในยุโรปรอ้ยละ 18.3 สญัชาตญิีปุ่่ นรอ้ยละ 14.9 สญัชาตขิองประเทศในเอเชยี (ไม่รวมไทยและญีปุ่่ น) รอ้ย

ละ 26.1 และสญัชาตอิเมรกินัรอ้ยละ 9.5 นอกจากน้ี ความผนัผวนดงักล่าวยงัอาจมผีลกระทบต่ออตัราค่าเช่าอีก

ดว้ย 

18.2) ความเส่ียงจากกรณีทรพัยสิ์นหลกัท่ีกองทรสัต์ WHART เข้าลงทุนถกูเวนคืน  

   กองทรัสต์ WHART อาจมีความเสี่ยงในกรณีที่หน่วยงานของรัฐเวนคืนทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์  

WHART เข้าลงทุน ซึ่งทําให้กองทรสัต์ WHART ไม่อาจใช้ทรพัย์สินหลกัที่กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุนเพื่อ

ประโยชน์ในการดาํเนินธุรกจิต่อไปได ้นอกจากน้ี กรณีทีเ่กดิการเวนคนืดงักล่าว กองทรสัต ์WHART อาจไม่ไดร้บั

ค่าชดเชยจากการเวนคืน หรอืได้รบัค่าชดเชยดงักล่าวน้อยกว่ามูลค่าที่กองทรสัต์ WHART ใช้ในการลงทุนใน

ทรพัย์สนิหลกั ซึ่งอาจส่งผลใหผ้ลตอบแทนทีผู่ถ้อืหน่วยทรสัต ์WHART จะไดร้บัจากการลงทุนไม่เป็นไปตามทีไ่ด้

ประมาณการไวท้ัง้ในส่วนของประโยชน์ตอบแทนและเงนิลดทุน ทัง้น้ี จาํนวนเงนิค่าชดเชยจากการเวนคนืดงักล่าว

ทีก่องทรสัต์ WHART จะไดร้บัเป็นไปตามทีห่น่วยงานราชการทีร่บัผดิชอบในการเวนคนืดงักล่าวกําหนดให้ตาม

หลกัเกณฑ ์และระเบยีบทีเ่กีย่วขอ้ง 

18.3) ความเ ส่ียงโดยรวมท่ีมีผลกระทบต่อกําไรท่ีไ ด้จากอสังหาริมทรัพย์  หรือมูลค่าของ      

อสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต์ WHART  

   ผลการดําเนินงานและการจัดหาผลประโยชน์ กําไรที่ได้จากอสังหาริมทรัพย์ หรือมูลค่าของ

อสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART อาจไดร้บัผลกระทบทางลบจากหลายปัจจยั เช่น 

• กรณีทีม่พีืน้ทีว่่างจากการทีส่ญัญาเช่าครบกําหนดระยะเวลาการเช่า หรอืมกีารเลกิสญัญาเช่าทีท่าํให้

อตัราการเช่าพืน้ทีล่ดน้อยลง เป็นผลใหกํ้าไรขัน้ตน้ทีก่องทรสัต ์WHART ไดร้บัลดลง  

• ความสามารถของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นการจดัเกบ็ค่าเช่าจากผูเ้ช่า 

• การเปลี่ยนแปลงจํานวนเงนิค่าเช่าที่ผูเ้ช่าต้องจ่าย ตลอดจนขอ้ตกลงและเงื่อนไขในการต่อสญัญา

เช่า และการทาํสญัญาเช่ารายใหม่นัน้มเีงือ่นไขทีด่อ้ยกว่าสญัญาเดมิ 

• แนวโน้มอตัราดอกเบีย้ 

• ความสามารถของบรษิทัฯ ในการจดัใหม้หีรอืรกัษาไวซ้ึง่การประกนัภยัทีเ่พยีงพอ 

• การเปลี่ยนแปลงดา้นกฎหมายและหลกัเกณฑ์ต่างๆ ทีค่วบคุมอสงัหารมิทรพัย์ การใช ้การจดัเขต

พื้นที่ ภาษี และค่าธรรมเนียมที่ต้องชําระให้แก่รัฐบาล การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวอาจส่งผลให้

ค่าใช้จ่ายในการบริหารจดัการอสงัหาริมทรพัย์เพิ่มสูงขึ้น หรือมีค่าใช้จ่ายในการดําเนินการที่ไม่

สามารถคาดหมายได ้ทัง้น้ี เพื่อใหส้ามารถปฏบิตัติามกฎระเบยีบทีเ่ปลีย่นแปลงไปนัน้ สทิธติ่างๆ ที่

เกี่ยวขอ้งกับอสงัหาริมทรพัย์อาจมขี้อจํากัดอนัเป็นผลมาจากการเปลี่ยนแปลงแก้ไขกฎหมายที่

เกีย่วขอ้งกบัมาตรฐานอาคาร หรอืการวางผงัเมอืง หรอืการใชบ้งัคบักฎหมายใหม่ทีเ่กีย่วขอ้งกบัการ

พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
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• สภาวะทางเศรษฐกิจทัง้ภายในประเทศและทัว่โลก รวมทัง้สภาวะตลาดอสงัหารมิทรพัย์ และการ

ได้รบัผลกระทบจากภยัพบิตัิทางธรรมชาติ โรคระบาด โรคติดต่ออนัตราย เหตุสุดวสิยั การโจมตี

ของผูก่้อการรา้ย การจลาจล และเหตุการณ์อื่นใดทีอ่ยู่นอกเหนือความควบคุมของบรษิทัฯ ตลอดจน

มาตรการต่างๆ ของภาครฐัและภาคเอกชนทีเ่กีย่วขอ้งกบัเรื่องดงักล่าว  

   ปัจจยัตามตัวอย่างข้างต้นอาจก่อให้เกิดผลกระทบทางลบต่อกองทรสัต์ WHART โดยตรง หรืออาจ

ก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อเศรษฐกจิโดยภาพรวม เช่น การลดลงและการหยุดชะงกัของกจิกรรมทางเศรษฐกจิต่างๆ 

จนส่งผลต่อการประกอบกจิการของผู้เช่าพืน้ทีแ่ละนําไปสู่ผลกระทบในทางลบต่อความสามารถของผูเ้ช่าในการ

ชําระค่าเช่า และ/หรอื ค่าบรกิาร ภายใต้สญัญาเช่า และ/หรอื สญัญาบรกิารที่เกี่ยวขอ้ง นอกจากน้ี ยงัอาจเป็น

สาเหตุของความผนัผวนของอตัราการเช่าพืน้ที ่อตัราค่าเช่า หรอืค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงาน ซึ่งในทีสุ่ดอาจส่งผล

กระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อผลการดําเนินงานและการจดัหาประโยชน์ กําไรที่ได้จากอสงัหารมิทรพัย์ 

หรอืมลูค่าของอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART  

   ทัง้น้ี เพื่อเป็นมาตรการในการบรรเทาความเสี่ยงอนัเน่ืองมาจากปัจจยัตามตัวอย่างดงักล่าวขา้งต้น 

บรษิทัฯ ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะประเมนิและตดิตามผลการดาํเนินงานของกองทรสัต ์WHART อย่างต่อเน่ือง

และใกล้ชดิ และจะดาํเนินการทีจ่าํเป็นร่วมกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นการวางแผนการบรหิารจดัการทรพัยส์นิ 

เพื่อรักษาผลการดําเนินงานและการจัดหาผลประโยชน์ กําไรที่ได้จากอสังหาริมทรัพย์ หรือมูลค่าของ

อสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ WHART ใหเ้ป็นไปตามเป้าหมายทีว่างไว ้หรอืเพื่อปรบัปรุงแนวทาง ในกรณีทีไ่ม่

เป็นไปตามแผนงานและเป้าหมายทีกํ่าหนด โดยในกรณีทีเ่กดิเหตุปัจจยัต่างๆ ทีอ่าจก่อใหเ้กดิผลกระทบในทางลบ 

บรษิทัฯ ร่วมกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์จะดําเนินการกําหนดมาตรการต่างๆ เพื่อบรรเทาและเยยีวยาผลกระทบ

จากสถานการณ์ตามความเหมาะสม 

18.4) ความเส่ียงเก่ียวกบัอสงัหาริมทรพัย์ท่ีกองทรสัต์ WHART ถือครองนัน้อาจมีค่าใช้จ่ายเก่ียวกบั

อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ิมขึ้น รวมทัง้ค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการต่างๆ เพ่ิมขึ้น 

   ความสามารถของกองทรสัต ์WHART ในการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์WHART 

อาจได้รบัผลกระทบหากค่าใช้จ่ายเกี่ยวกบัอสงัหาริมทรพัย์และค่าใช้จ่ายในการดําเนินการต่างๆ เพิ่มขึ้นโดย

รายไดไ้ม่ไดเ้พิม่ขึน้อย่างสอดคลอ้งกนั 

ปัจจยัทีอ่าจส่งผลใหค่้าใชจ้่ายเกีย่วกบัอสงัหารมิทรพัยแ์ละค่าใชจ้่ายในการดาํเนินการเพิม่สงูขึน้ไดแ้ก่ 

• การเพิม่ขึน้ของค่าใชจ้่ายในการบํารุงรกัษา 

• การเพิม่ขึน้ของภาษทีีเ่กีย่วขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัย ์รวมทัง้ค่าธรรมเนียมอื่นๆ ตามกฎหมาย 

• การเปลี่ยนแปลงกฎหมาย กฎระเบยีบ ขอ้บงัคบั รวมทัง้นโยบายของรฐับาลซึ่งจะเพิม่ค่าใชจ้่ายใน

การปฏบิตัติามกฎหมาย กฎระเบยีบ ขอ้บงัคบั และนโยบายทีเ่ปลีย่นแปลงนัน้ 

• การเพิม่ขึน้ของค่าใชจ้่ายสาธารณูปโภค 
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• การเพิม่ขึน้ของค่าบรกิารสาํหรบัผูร้บัจา้งช่วง 

• การเพิม่ขึน้ของอตัราเงนิเฟ้อ 

• การเพิม่ขึน้ของเบีย้ประกนัภยั 

• ความเสยีหายหรอืความชาํรุดบกพร่องของอสงัหารมิทรพัย ์หรอืผลกระทบทางสิง่แวดลอ้มทีเ่กดิขึน้

จากอสงัหารมิทรพัย์ซึ่งตอ้งมกีารแก้ไขโดยถอืเป็นค่าใชจ้่ายในการดําเนินการ และค่าใชจ้่ายในการ

ดาํเนินการในส่วนน้ีไม่อาจสามารถคาดการณ์ได ้และ 

• ค่าใชจ้่ายจากการซ่อมแซมทรพัยส์นิในส่วนทีเ่ป็นสาระสําคญั เช่น การปรบัปรุงอาคารใหม่ (Major 

Renovation) ทีอ่าจมจีาํนวนค่าใชจ้่ายเกนิกว่าทีไ่ดค้าดการณ์หรอืประมาณการไว ้

 

18.5) ความเส่ียงเก่ียวกับเงินชดเชยจากการประกันภยัทรัพย์สินอาจไม่คุ้มกับผลประโยชน์ทาง   

เศรษฐกิจท่ีกองทรสัต์ WHART อาจสูญเสีย 

   แมว้่ากองทรสัต ์WHART จะต้องจดัใหม้กีารประกนัภยัในทรพัยส์นิหลกัทัง้หมดของกองทรสัต ์WHART 

อย่างเพยีงพอและเหมาะสมซึ่งจะเป็นไปตามขอ้กําหนดของกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งแล้วกต็าม แต่อตัราเงนิชดเชยใน

กรณีทีท่รพัยส์นิหลกัทัง้หมดของกองทรสัต ์WHART เกดิความเสยีหายอาจไม่คุม้กบัผลประโยชน์ทางเศรษฐกจิที่

กองทรสัต ์WHART อาจไดร้บั เช่น ความสญูเสยีจากสงคราม เป็นตน้ หรอืกองทรสัต ์WHART อาจไม่สามารถใช้

สทิธเิรยีกร้องตามที่ระบุในกรมธรรม์ประกนัภยัที่เกี่ยวขอ้งได้ ไม่ว่าทัง้หมดหรอืแต่บางส่วน หรอือาจเกิดความ

ล่าชา้ในการชดเชยความเสยีหายตามกรมธรรมป์ระกนัภยัดงักล่าวไดโ้ดยทีไ่ม่ใช่ความผดิของกองทรสัต ์WHART   

   กองทรสัต ์WHART อาจมคีวามเสีย่งจากความสญูเสยีทางการเงนิ เมื่อเกดิเหตุการณ์รา้ยแรงทีก่องทรสัต ์ 

WHART อาจไม่ได้รบัการชดเชยความเสียหายอย่างเพียงพอ หรือไม่สามารถจดัให้มีการประกันภัยประเภท

ดงักล่าวได ้ซึง่อาจส่งผลกระทบโดยตรงต่อผลตอบแทนทีผู่ถ้อืหน่วยทรสัต ์WHART คาดว่าจะไดร้บั 

18.6) ความเส่ียงจากภยัธรรมชาติ อทุกภยั และการก่อวินาศภยั  

  ในการจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินของกองทรัสต์ WHART ทรัพย์สินดังกล่าวอาจได้รับความ

เสยีหายจากภยัธรรมชาต ิอุทกภยั และการก่อวนิาศภยั ดงันัน้ เพื่อเป็นการบรรเทาภาระความเสยีหายในทรพัยส์นิ

ของกองทรสัต์ WHART รวมถึงการชดเชยความสูญเสยีต่อชวีติและทรพัย์สนิของผู้เช่าทรพัย์สนิ และเพื่อให้ได้

เงือ่นไขการทาํประกนัภยัทีด่ทีีสุ่ด กองทรสัต ์WHART จะดาํเนินการจดัใหม้กีารทําประกนัภยัในทรพัย์สนิดงักล่าว 

โดยให้มรีะยะเวลาความคุ้มครองทรพัย์สนิของกองทรสัต์ WHART ตลอดเวลาในวงเงนิประกันที่สอดคล้องกับ

มาตรฐานการประกนัภยัของอาคารทีม่ลีกัษณะและการใชง้าน ใกลเ้คยีงกนักบัทรพัยส์นิของกองทรสัต ์WHART ที่

ลงทุนทัง้หมด เช่น การประกันความเสี่ยงภัยทรัพย์สิน (All Risk Insurance) (ไม่รวมการก่อการร้าย) และ

ประกนัภยัความรบัผดิต่อบุคคลภายนอก (Public Liability Insurance) ดว้ย 

  นอกจากน้ี กองทรัสต์ WHART จะยงัจัดให้มีการประกันภัยในอาคารในทรัพย์สินหลักที่กองทรสัต์ 

WHART จะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีเ่กา้โดยมคีวามคุม้ครองและวงเงนิประกนัทีส่อดคล้องกบัมาตรฐานการประกนัภยั
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ของอาคารทีม่ลีกัษณะและการใชง้านใกลเ้คยีงกนั โดยการทาํประกนัภยัดงักล่าวจะครอบคลุมความเสีย่งจากวนิาศ

ภยัทุกประเภทรวมถงึอุทกภยัและใหก้องทรสัต ์WHART เป็นผูร้บัประโยชน์  

19) ความเส่ียงท่ีเก่ียวกบัการลงทุนในหน่วยทรสัต์ WHART 

19.1) ความเส่ียงจากมาตรฐานการบัญชีในประเทศไทยหรือกฎหมายท่ีเก่ียวข้องอาจมีการ

เปล่ียนแปลง 

งบการเงนิหรอืผลการดาํเนินงานของกองทรสัต ์WHART อาจไดร้บัผลกระทบจากการทีม่กีารประกาศใช้

มาตรฐานการบญัชใีหม่ๆ ในประเทศไทย ปัจจุบนัยงัไม่มขีอ้มลูเกีย่วกบัขอบเขตและระยะเวลาในการเปลีย่นแปลง

มาตรฐานการบญัช ีและการแกไ้ขกฎหมาย ประกาศ ขอ้กําหนด ระเบยีบ ขอ้บงัคบั บทบญัญตั ิแนวนโยบาย และ/

หรือ คําสัง่ของหน่วยงานราชการหรือหน่วยงานที่มีอํานาจตามกฎหมาย รวมถึงกฎหมายที่เกี่ยวขอ้งกับการ

ประกอบธุรกจิของกองทรสัต ์WHART ภาษแีละค่าธรรมเนียมการซื้อขาย หรอืโอนสทิธติ่างๆ ในอสงัหารมิทรพัยก์็

เป็นสิง่ที่ไม่อาจคาดการณ์ได้ บรษิัทฯ จงึไม่สามารถประมาณการในเชงิตวัเลขสําหรบัผลกระทบที่เกิดจากการ

เปลี่ยนแปลงได ้และไม่อาจรบัรองไดว้่าการเปลี่ยนแปลงดงักล่าวจะไม่ส่งผลกระทบอย่างมนัียสาํคญัต่องบการเงนิ

ของกองทรสัต์ WHART หรือต่อฐานะการเงินและผลการดําเนินงานของกองทรสัต์ WHART  นอกจากน้ี การ

เปลี่ยนแปลงดงักล่าวน้ีอาจส่งผลกระทบด้านลบต่อความสามารถของกองทรสัต์ WHART ในการจ่ายประโยชน์

ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์WHART ได ้

19.2) ความเส่ียงจากมูลค่าของอสงัหาริมทรพัยท่ี์กองทรสัต์ WHART ลงทุนตามการประเมินมูลค่าโดย  

ผู้ประเมิน มูลค่าทรพัย์สินไม่ได้เป็นเคร่ืองแสดงมูลค่าท่ีแท้จริงของอสงัหาริมทรพัย์ และไม่

สามารถรบัประกนัได้ว่าราคาขายของอสงัหาริมทรพัยนั์น้จะเป็นไปตามมูลค่าท่ีประเมิน ไม่ว่าใน

ปัจจบุนัหรือในอนาคต 

โดยทัว่ไป การประเมนิมลูค่าอสงัหารมิทรพัยจ์ะพจิารณาจากปัจจยัต่างๆ รวมถงึปัจจยับางประการทีเ่ป็น

นามธรรมที่เกี่ยวกบัทรพัย์สนินัน้ เช่น สถานะทางการตลาด ความแขง็แกร่งทางการเงนิ ความสามารถในการ

แข่งขนั และสภาพของทรพัย์สนิ ซึ่งอาจมเีหตุการณ์ที่ทําให้ปัจจยัดงักล่าวเปลี่ยนแปลงได้ในอนาคต เน่ืองจาก

เหตุการณ์บางเหตุการณ์ หรอืเหตุการณ์ทัง้หมดทีเ่ป็นขอ้สมมตฐิานอาจไม่เกดิขึน้ตามทีค่าดการณ์ไว ้หรอือาจเกดิ

เหตุการณ์หรอืสถานการณ์ทีม่ไิดค้าดการณ์ไว ้ดงันัน้ บรษิทัฯ จงึไม่อาจรบัประกนัไดว้่า ขอ้สมมตฐิานทีกํ่าหนดไว้

จะเกดิขึน้ตามทีค่าดการณ์หรอืไม่ ดงันัน้ ราคาทีก่องทรสัต ์WHART ขายทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนในอนาคตจงึอาจมี

ราคาไม่เท่ากับมูลค่าที่ประเมินโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน หรือราคาที่กองทรัสต์ WHART ได้ลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 

19.3) ความเส่ียงเก่ียวกบัความสามารถในการจ่ายผลตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ WHART และ

ผลตอบแทนท่ีผู้ลงทุนได้รบัจากหน่วยทรสัต์ WHART น้อยกว่าผลตอบแทนท่ีกองทรสัต์ WHART 

ได้รบัจากการดาํเนินการของอสงัหาริมทรพัยท่ี์กองทรสัต์ WHART ลงทุน 
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รายไดท้ีก่องทรสัต์ WHART จะไดร้บัจากการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์นัน้ขึน้อยู่กบัปัจจยัหลายประการ 

รวมทัง้จํานวนเงนิรายได้ค่าเช่าที่ได้รบั ตลอดจนอตัราค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอสงัหาริมทรพัย์และค่าใช้จ่ายในการ

ดาํเนินการทีเ่กดิขึน้ หากอสงัหารมิทรพัย์ทีเ่ป็นของกองทรสัต์ WHART ไม่ก่อใหเ้กดิรายไดใ้นจํานวนที่เพยีงพอ 

กระแสเงนิสดของกองทรสัต ์WHART และความสามารถในการจ่ายผลตอบแทนของกองทรสัต ์WHART อาจไดร้บั

ผลกระทบด้านลบ บริษัทฯ ไม่สามารถรับรองได้ว่าจะสามารถจ่ายผลตอบแทน หรือรักษาอัตราการจ่าย

ผลตอบแทนไว้ในระดบัเดมิได้ นอกจากน้ี ยงัไม่สามารถรบัรองไดว้่าระดบัของผลตอบแทนทีจ่่ายจะเพิม่ขึน้เมื่อ

เวลาผ่านไป อกีทัง้ไม่สามารถรบัรองไดว้่าตามสญัญาเช่าในปัจจุบนั คู่สญัญาจะสามารถตกลงกนัเพื่อใหอ้ตัราค่า

เช่าที่ได้รบันัน้เพิม่สูงขึ้น หรอืว่ารายได้ค่าเช่าจากการขยายอสงัหารมิทรพัย์ หรอืการได้มาซึ่งอสงัหารมิทรพัย์

เพิม่เตมินัน้จะเพิม่สูงขึน้ และทําใหร้ายไดข้องกองทรสัต์ WHART เพิม่สูงขึน้ อนัจะเป็นผลใหก้องทรสัต ์WHART 

สามารถจ่ายผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์WHART ในจาํนวนเพิม่สงูขึน้ได ้

นอกจากน้ี ผลตอบแทนที่ได้รับจากอสังหาริมทรพัย์ที่กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุนยงัขึ้นอยู่กับ

จํานวนรายได้สุทธิจากอสงัหาริมทรพัย์ และคํานวณเป็นเงินได้โดยหกัรายจ่ายที่เกิดขึ้นจากการเป็นเจ้าของ

กรรมสทิธิห์รอืมสีทิธกิารเช่า การดําเนินงาน การบรหิารจดัการ และการใหเ้ช่าเปรยีบเทยีบกบัมูลค่าปัจจุบนัของ

อสงัหารมิทรพัย ์อย่างไรกด็ ีสําหรบัผลตอบแทนจากหน่วยทรสัต ์WHART ขึน้อยู่กบัประโยชน์ตอบแทนทีจ่่ายได้

เมื่อเปรยีบเทยีบกบัราคาเสนอขายหน่วยทรสัต์ WHART สําหรบันักลงทุนที่จองซื้อหน่วยทรสัต์ WHART และ/

หรอื ราคาตลาดสาํหรบันักลงทุนทีไ่ดซ้ื้อหน่วยทรสัต ์WHART ในตลาดรอง แมว้่าผลตอบแทนทีผู่ล้งทนุไดร้บัจาก

หน่วยทรัสต์ WHART อาจจะมีความเกี่ยวข้องเชื่อมโยงกับผลตอบแทนที่กองทรัสต์ WHART ได้รับจากการ

ดาํเนินการของอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัต ์WHART ลงทุน แต่ผลตอบแทนสองประเภทน้ีแตกต่างกนั  

ทัง้ น้ี ในการคํานวณผลตอบแทนที่ผู้ลงทุนได้รับจากหน่วยทรัสต์ WHART นั ้น จะพิจารณาจาก

ผลตอบแทนทีก่องทรสัต ์WHART ไดร้บัจากการใหเ้ช่าหรอืใหใ้ชพ้ืน้ทีข่องอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART 

เท่านัน้ไม่ได ้โดยจะต้องคํานวณเป็นเงนิไดห้ลงัหกัรายจ่ายทีเ่กดิขึน้จากการดําเนินงาน รวมทัง้แต่ไม่จํากดัเพยีง

ค่าใชจ้่ายในการบรหิารจดัการ การใหเ้ช่า การชําระคนืเงนิต้นจากการกู้ยมืทีถ่งึกําหนดชาํระ ภาระผูกพนัอื่นทีถ่งึ

กําหนดชาํระโดยพจิารณาสถานะเงนิสด และค่าใชจ้่ายอื่นใดของกองทรสัต ์WHART ดงันัน้ ผลตอบแทนทีผู่ล้งทุน

ไดร้บัจากหน่วยทรสัต ์WHART จงึอาจน้อยกว่าผลตอบแทนทีก่องทรสัต์ WHART ไดร้บัจากการดําเนินการของ

อสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน 

19.4) ความเส่ียงจากการขาดสภาพคล่องในการซื้อขายหน่วยทรสัต์ WHART ในตลาดหลกัทรพัย ์

เน่ืองจากกองทรสัต์ WHART เป็นกองทรสัต์ WHART ประเภทปิด (ไม่รบัซื้อคืนหน่วยทรสัต์) ซึ่งจด

ทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย ์สภาพคล่องในการซื้อขายหน่วยทรสัตจ์ะประเมนิจากความถี่และปรมิาณการซื้อขาย

หน่วยทรสัต์นัน้ในตลาดหลกัทรพัย์ ซึ่งอยู่บนพื้นฐานของปรมิาณความต้องการของผู้ซื้อ-ผู้ขาย (Bid-Offer) ซึ่ง

ปรมิาณความตอ้งการของผูซ้ื้อ-ผูข้าย (Bid-Offer) ขึน้อยู่กบัปัจจยัหลายประการทีก่องทรสัต ์WHART ไม่สามารถ

ควบคุมได ้ดงันัน้ จงึมคีวามเสีย่งทีห่น่วยทรสัต ์WHART น้ีจะขาดสภาพคล่องในการซื้อขายได ้อย่างไรกด็ ีการที่
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กองทรสัต ์WHART ลงทุนในทรพัยส์นิหลกัเพิม่เตมิทีม่ปีระสทิธภิาพดอีย่างต่อเน่ืองตลอดระยะเวลาทีผ่า่นมาส่งผล

ใหก้องทรสัต ์WHART มขีนาดทรพัยส์นิทีล่งทุนมากขึน้ ซึง่ส่งผลใหค้วามน่าสนใจในการลงทุนในหน่วยทรพัย์ของ

กองทรสัต ์WHART เพิม่มากขึน้ ดงันัน้ จงึมคีวามเป็นไปไดว้่าสภาพคล่องในการซื้อขายหน่วยทรสัตจ์ะมแีนวโน้ม

เพิม่ขึน้ตามไปดว้ย 

19.5) ความเส่ียงด้านภาษีและค่าธรรมเนียม 

ในอนาคตภาระภาษีและค่าธรรมเนียมของกองทรสัต ์WHART อาจเปลี่ยนแปลงไปจากอตัราในปัจจุบนั 

เช่น ในการขาย โอน หรอืรบัโอนสทิธกิารเช่าหรอืการขาย โอน หรอืรบัโอนกรรมสทิธิใ์นอสงัหารมิทรพัยใ์นอนาคต

นัน้อาจมภีาระภาษแีละค่าธรรมเนียมทีเ่กดิจากการซื้อ ขาย โอน หรอืรบัโอนกรรมสทิธิ ์หรอื โอน หรอืรบัโอนสทิธิ

การเช่าในอสงัหารมิทรพัยซ์ึ่งกองทรสัต ์WHART อาจต้องรบัภาระทัง้หมดหรอืบางส่วน โดยทีอ่ตัราค่าธรรมเนียม

และอตัราภาษทีีก่องทรสัต ์WHART จะตอ้งชาํระดงักล่าวอาจแตกต่างจากอตัราทีเ่ป็นอยู่ในปัจจุบนั
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4. ข้อพิพาทและข้อจาํกดัในการใช้ประโยชน์ในอสงัหาริมทรพัย ์

 กองทรสัต์ WHART ไม่มขีอ้พพิาททางกฎหมาย ทีก่องทรสัต ์WHART เป็นคู่ความหรอืคู่กรณี ทีอ่าจมผีลกระทบ

ด้านลบต่อกองทรสัต์ที่มจีํานวนสูงกว่าร้อยละ 5 ของมูลค่าทรพัย์สินสุทธิของกองทรสัต์ ณ วนัสิ้นปีบญัชล่ีาสุด หรือที่มี

ผลกระทบต่อการลงทุนและการจดัหาผลประโยชน์ของกองทรสัต์อย่างมนัียสําคญัแต่ไม่สามารถประเมินผลกระทบเป็น

ตวัเลขได ้
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5. ข้อมูลสาํคญัอ่ืน 

ไม่ม ี
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