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13. ข้อมูลทางการเงินท่ีส าคญั 

13.1 ความเหน็ผู้สอบบญัชี 

รอบปีบญัชี 
ส้ินสุดวนัท่ี 

ผู้สอบบญัชี  
และส านักผูส้อบบญัชี 

ความเหน็การตรวจสอบ 

31 ธนัวาคม 2565 วรรณวมิล  ปรชีาวฒัน์ 
ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขที ่9548 
 
บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮ้าส์คูเปอร์ส 
เอบเีอเอส จ ากดั 

รายงานของผู้สอบบญัชไีด้แสดงความเห็นอย่างไม่มี
เงื่อนไขว่า งบการเงินของกองทรัสต์ แสดงฐานะ
การเงนิ และ รายละเอยีดเงนิลงทุนของทรสัต์เพื่อการ
ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์และสทิธกิารเช่าดบับลวิเอช
เอ พรีเมี่ยม โกรท ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 
และผลการด าเนินงาน การเปลีย่นแปลงสนิทรพัย์สุทธ ิ
กระแสเงนิสด ส าหรบังวดตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม พ.ศ. 
2565 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2565 โดยถูกต้อง
ตามที่ควรในสาระส าคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชี
ส าหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เพื่อการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ กองทุนรวมโครงสร้าง
พื้นฐานและทรสัต์เพื่อการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐาน 
ที่สมาคมบริษัทจดัการลงทุนก าหนดโดยได้รบัความ
เห็นชอบจากส านั กง านคณะกรรมการก ากับ
หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ 

31 ธนัวาคม 2566 วรรณวมิล  ปรชีาวฒัน์ 
ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขที ่9548 
 
บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮ้าส์คูเปอร์ส 
เอบเีอเอส จ ากดั 

รายงานของผู้สอบบญัชไีด้แสดงความเห็นอย่างไม่มี
เงื่อนไขว่า งบการเงินของกองทรัสต์ แสดงฐานะ
การเงนิ และ รายละเอยีดเงนิลงทุนของทรสัต์เพื่อการ
ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์และสทิธกิารเช่าดบับลวิเอช
เอ พรีเมี่ยม โกรท ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
และผลการด าเนินงาน การเปลีย่นแปลงสนิทรพัย์สุทธ ิ
กระแสเงนิสด ส าหรบังวดตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม พ.ศ. 
2566 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2566 โดยถูกต้อง
ตามที่ควรในสาระส าคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชี
ส าหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เพื่อการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ กองทุนรวมโครงสร้าง
พื้นฐานและทรสัต์เพื่อการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐาน 
ที่สมาคมบริษัทจดัการลงทุนก าหนดโดยได้รบัความ
เห็นชอบจากส านั กง านคณะกรรมการก ากับ
หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ 
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รอบปีบญัชี 
ส้ินสุดวนัท่ี 

ผู้สอบบญัชี  
และส านักผูส้อบบญัชี 

ความเหน็การตรวจสอบ 

31 ธนัวาคม 2567 บุญเรอืง เลศิวเิศษวทิย์ 
ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขที ่6552 
 
บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮ้าส์คูเปอร์ส 
เอบเีอเอส จ ากดั 

รายงานของผู้สอบบญัชไีด้แสดงความเห็นอย่างไม่มี
เงื่อนไขว่า งบการเงินของกองทรัสต์แสดงฐานะ
การเงนิ และ รายละเอยีดเงนิลงทุนของทรสัต์เพื่อการ
ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์และสทิธกิารเช่าดบับลวิเอช
เอ พรีเมี่ยม โกรท ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 
และผลการด าเนินงาน การเปลีย่นแปลงสนิทรพัย์สุทธ ิ
กระแสเงนิสด ส าหรบังวดตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม พ.ศ. 
2567 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567 โดยถูกต้อง
ตามที่ควรในสาระส าคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชี
ส าหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เพื่อการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ กองทุนรวมโครงสร้าง
พื้นฐานและทรสัต์เพื่อการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐาน 
ที่สมาคมบริษัทจดัการลงทุนก าหนดโดยได้รบัความ
เห็นชอบจากส านั กง านคณะกรรมการก ากับ
หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ 
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13.2 ฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงานของกองทรสัต์ WHART 

ขอ้มูลทางการเงนิตามงบการเงนิของกองทรสัต์ WHART ทีผ่่านการตรวจสอบจากบรษิทั ไพรซ้วอเตอร์เฮาส์ 

คูเปอร์ส เอบเีอเอส จ ากดั ส าหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2565 ถงึวนัที ่31 ธนัวาคม 2567 มรีายละเอยีดโดยสรุป

ดงันี้ 

งบแสดงฐานะการเงิน 31 ธ.ค. 2567 31 ธ.ค. 2566 31 ธ.ค. 2565 
(หน่วย : บาท) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

สินทรพัย ์    
เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยต์ามราคายุตธิรรม 52,211,798,545 52,807,817,947 49,474,289,524 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 1,851,646,081 1,915,447,714 1,781,755,072 
ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัช ี - 23,890,835 67,323,320 
รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าด าเนินงาน 451,623,956 394,925,281 306,903,484 
ภาษมีลูค่าเพิม่รอเรยีกคนื - 21,489,158 33,346,682 
สนิทรพัยอ์ื่น 153,311,705 136,664,954 151,657,656 
รวมสินทรพัย ์ 54,668,380,287 55,300,235,889 51,815,275,738 
หน้ีสิน    
เงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ สุทธ ิ 3,171,475,103 1,790,677,591 - 
ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 128,897,489 133,168,969 146,641,156 
รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหน้า 27,896,773 15,438,024 23,427,432 
เงนิมดัจ ารบัจากลูกคา้ 1,388,993,813 1,377,126,094 1,229,894,516 
เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ – สุทธ ิ 1,380,622,419 2,375,390,025 4,478,828,268 
หุน้กู ้– สุทธ ิ 10,812,989,213 11,181,655,493 9,090,007,100 
หนี้สนิตามสญัญาเช่า 772,558,080 792,231,614 711,235,739 
หนี้สนิอื่น 58,972,811 175,470,387 216,696,363 
รวมหน้ีสิน 17,742,405,701 17,841,158,197 15,896,730,574 
สินทรพัยส์ทุธิ 36,925,974,586 37,459,077,692 35,918,545,164 

สินทรพัยส์ทุธิประกอบด้วย    
ทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ 36,454,787,905 36,454,787,905 34,639,943,544 
ก าไรสะสม 471,186,681 1,004,289,787 1,278,601,620 
สินทรพัยส์ทุธิ  36,925,974,586 37,459,077,692 35,918,545,164 

สนิทรพัยสุ์ทธติ่อหน่วย (บาท) 10.6450 10.7987 10.9744 
จ านวนหน่วยทรสัตท์ีจ่ าหน่ายแลว้ทัง้หมด ณ สิน้ปี 
(หน่วย) 

3,468,827,441 3,468,827,441 3,272,928,441 
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งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 
(หน่วย : บาท) 

ปี 2567 ปี 2566 ปี 2565 
(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

รายได้จากการลงทุน    
รายไดค้่าเช่าและบรกิารคลงัสนิคา้ 3,325,915,950 3,266,803,579 3,099,914,927 
รายไดค้่าเช่าและบรกิารอื่นๆ 30,875,204 40,584,708 27,674,769 
รายไดช้ดเชยค่าเช่าและบรกิารสญัญาตกลงกระท า
การ 

128,424,090 65,008,935 40,118,320 

รายไดด้อกเบีย้ 34,018,946 25,280,638 11,278,048 
รวมรายได้    3,519,234,190 3,397,677,860 3,178,986,064 
ค่าใช้จ่าย    
ตน้ทุนของการใหเ้ช่าและการใหบ้รกิาร 93,634,740 77,660,997 55,285,766 
ค่าธรรมเนียมการจดัการ 83,201,361 77,691,293 72,770,776 
ค่าธรรมเนียมทรสัต ี 31,225,086 46,772,729 45,484,413 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 5,772,194 5,613,521 5,785,667 
ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 111,880,906 99,591,202 87,326,554 
ค่าใชจ้่ายอื่น 39,291,655 61,130,242 96,411,715 
ตน้ทุนทางการเงนิ 518,474,272 414,152,403 324,973,350 
รวมค่าใช้จ่าย 883,480,214 782,612,387 688,038,241 
รายได้จากการลงทุนสทุธิ 2,635,753,976 2,615,065,473 2,490,947,823 
รายการก าไร (ขาดทุน) สุทธจิากการเปลีย่นแปลง
ในมลูค่ายตุธิรรมของเงนิลงทุน 

(714,807,436) (369,547,878) (173,244,096) 

รวมรายการก าไร (ขาดทุน) สทุธิจากเงินลงทุน (714,807,436) (369,547,878) (173,244,096) 
การเพ่ิมขึ้นของสินทรพัยส์ุทธิจากการ
ด าเนินงาน 

1,920,946,540 2,245,517,595 2,317,703,727 

การเพิม่ทุน - 1,814,844,361 1,988,143,601 
การคนืทุน - - - 
จ่ายผลประโยชน์ตอบแทน (2,454,049,646) (2,519,829,428) (2,324,218,268) 
การเพ่ิมขึ้นของสินทรพัยส์ุทธิในระหว่างปี (533,103,106) 1,540,532,528 1,981,629,060 
สนิทรพัยสุ์ทธ ิณ วนัตน้ปี 37,459,077,692 35,918,545,164 33,936,916,104 
สินทรพัยส์ทุธิ ณ วนัปลายปี 36,925,974,586 37,459,077,692 35,918,545,164 
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งบกระแสเงินสด 
(หน่วย : บาท) 

ปี 2567 ปี 2566 ปี 2565 
(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน    
การเพิม่ขึน้ของสนิทรพัยสุ์ทธจิากการด าเนินงาน 1,920,946,540 2,245,517,595 2,317,703,727 
รายการปรบัปรงุ    
รายการ(ก าไร)ขาดทุนสุทธจิากการเปลีย่นแปลง
มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน 

714,807,436 369,547,878 173,244,096 

ซื้อเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ (118,788,034) (3,601,406,617) (4,245,289,821) 
รายไดด้อกเบีย้ (34,018,946) (25,280,638) (11,278,048) 
ตน้ทุนทางการเงนิ 518,474,272 414,152,403 324,973,350 
การเปล่ียนแปลงในสินทรพัยส์ุทธิ    
ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัช ี 23,890,835 43,432,485 77,078,976 
รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าด าเนินงาน (56,698,675) (88,021,797) (70,891,120) 
ภาษมีลูค่าเพิม่รอเรยีกคนื (เพิม่ขึน้) ลดลง 21,489,158 11,857,524 13,112,643 
สนิทรพัยอ์ื่น (เพิม่ขึน้) ลดลง (16,519,890) 14,992,702 4,545,741 
รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหน้าเพิม่ขึน้ 
(ลดลง) 

12,458,749 (7,989,408) (71,822,463) 

เงนิมดัจ ารบัจากลูกคา้เพิม่ขึน้ (ลดลง) 11,867,719 147,231,578 108,950,187 
ค่าใชจ้่ายคา้งจ่ายเพิม่ขึน้ (ลดลง) 34,541,599 (34,602,560) 52,813,048 
หนี้สนิอื่นเพิม่ขึน้ (ลดลง) (116,497,576) (41,225,976) (35,390,319) 
กระแสเงนิสดจากการด าเนินงาน 2,915,953,187 (551,629,273) (1,361,670,151) 
ดอกเบีย้รบั 33,892,085 25,115,080 10,698,196 
เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรม
ด าเนินงาน 

2,949,845,272 (526,514,193) (1,350,971,955) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน    
เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 2,880,000,000 2,100,000,000 - 
เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ (1,500,000,000) (300,000,000) - 
เงนิสดรบัจากการเพิม่ทุน - 1,880,630,400 2,054,572,324 
เงนิสดรบัจากหุน้กู ้ 2,070,000,000 3,583,629,219 1,044,613,161 
เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ - - 2,385,000,000 
เงนิสดจ่ายเพื่อการเพิม่ทุน - (65,031,624) (90,367,587) 
เงนิสดจ่ายค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู้ (2,154,507) (4,225,689) (1,291,863) 
เงนิสดจ่ายหนี้สนิตามสญัญาเช่า (19,673,534) (20,673,809) (19,024,970) 
เงนิสดจ่ายค่าธรรมเนียมเงนิกูย้มืจากสถาบนั
การเงนิ 

(1,681,030) (9,367,290) (15,152,281) 

เงนิสดจ่ายดอกเบีย้ (508,346,075) (374,924,944) (309,101,574) 
เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ (1,000,000,000) (2,110,000,000) (160,000,000) 
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งบกระแสเงินสด 
(หน่วย : บาท) 

ปี 2567 ปี 2566 ปี 2565 
(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

เงนิสดจ่ายคนืหุน้กู ้ (2,450,000,000) (1,500,000,000) (1,950,000,000) 
เงนิสดจ่ายคนืทุน - - - 
เงนิสดจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน (2,454,049,646) (2,519,829,428) (2,324,218,268) 
เงินสดสุทธิ (ใช้ไปใน) ได้มาจากกิจกรรมจดัหา
เงิน 

(3,013,646,905) 660,206,835 615,028,942 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึ้น 
(ลดลง) สุทธิ 

(63,801,633) 133,692,642 (735,943,013) 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้ปี 1,915,447,714 1,781,755,072 2,517,698,085 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดส้ินปี 1,851,646,081 1,915,447,714 1,781,755,072 
รายการท่ีมิใช่เงินสด    
สนิทรพัยแ์ละหนี้สนิตามสญัญาเช่า - 101,669,684 48,097,623 
เจา้หนี้ค่าออกและเสนอขายหน่วยทรสัต ์ - 27,742,113 26,987,698 
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14. ฐานะการเงินและผลการด าเนินการของกองทรสัต์ 

14.1 ผลการด าเนินงาน 

ผลการด าเนินงานของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 

รายการ 
31 ธนัวาคม 

2567 
31 ธนัวาคม 

2566 
เปล่ียนแปลง 

(ร้อยละ) 
อตัราการใหเ้ช่าพืน้ทีค่ลงัสนิคา้ ก่อน WHA ช าระค่า
เช่าและบรกิารในพืน้ทีว่่างตามสญัญาตกลงกระท าการ 
(%) 

84.85% 88.02% (3.17%) 

อตัราการใหเ้ช่าพืน้ทีห่ลงัคา ก่อน WHA ช าระค่าเช่า
และบรกิารในพืน้ทีว่่างตามสญัญาตกลงกระท าการ (%) 

8.93% 8.93% 0.00% 

อตัราการใหเ้ช่าพืน้ทีค่ลงัสนิคา้ ภายหลงั WHA ช าระ
ค่าเช่าและบรกิารในพืน้ทีว่่างตามสญัญาตกลงกระท า
การ (%) 

87.78% 89.60% (1.82%) 

อตัราการใหเ้ช่าพืน้ทีห่ลงัคา ภายหลงั WHA ช าระค่า
เช่าและบรกิารในพืน้ทีว่่างตามสญัญาตกลงกระท าการ 
(%) 

100.00% 100.00% 0.00% 

พืน้ทีเ่ช่าคลงัสนิคา้ (ตร.ม.) 1,886,762.83 1,886,703.83 0.003% 
พืน้ทีเ่ช่าหลงัคา (ตร.ม.) 487,243.29 487,243.29 0.00% 
รายไดค้่าเช่าและบรกิารคลงัสนิคา้ (ลา้นบาท) 3,325.92 3,266.80 1.81% 
รายไดค้่าเช่าและบรกิารอื่นๆ (ลา้นบาท) 30.87 40.59 (23.95%) 
รายไดช้ดเชยค่าเช่าและบรกิารสญัญาตกลงกระท าการ 
(ลา้นบาท) 

128.42 65.01 97.54% 

รายไดด้อกเบีย้ (ลา้นบาท) 34.02 25.28 34.57% 
รายไดร้วม (ลา้นบาท) 3,519.23 3,397.68 3.58% 
ค่าใชจ้่ายรวม (ไม่รวมตน้ทุนทางการเงนิ) (ลา้นบาท) (365.01) (368.46) (0.94%) 
รายไดจ้ากการลงทุนสุทธกิ่อนคา่ใชจ้่ายทางการเงนิ 
(ก าไรก่อนค่าใชจ้า่ยทางการเงนิ) (ลา้นบาท) 

3,154.22 3,029.22 4.13% 

อตัราส่วนก าไรก่อนค่าใชจ้่ายทางการเงนิต่อรายไดร้วม 
(%) 

89.63% 89.16% 0.47% 

ตน้ทุนทางการเงนิ (ลา้นบาท) (518.47) (414.15) 25.19% 
ก าไรจากการลงทุนสุทธ ิ(ก าไรก่อนรายการก าไร
(ขาดทุน)สุทธจิากเงนิลงทุน) (ลา้นบาท) 

2,635.75 2,615.07 0.94% 

อตัราส่วนก าไรก่อนรายการก าไร(ขาดทุน)สุทธจิากเงนิ
ลงทุนต่อรายไดร้วม (%) 

74.90% 76.97% (2.07%) 
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รายการ 
31 ธนัวาคม 

2567 
31 ธนัวาคม 

2566 
เปล่ียนแปลง 

(ร้อยละ) 
รวมรายการก าไร(ขาดทุน)สุทธจิากเงนิลงทุน  
(ลา้นบาท) 

(714.80) (369.55) (93.43%) 

การเพิม่ขึน้ของสนิทรพัยสุ์ทธจิากการด าเนินงาน 
(ก าไรสุทธ)ิ (ลา้นบาท) 

1,920.95 2,245.52 (14.45%) 

อตัราส่วนก าไรสุทธติ่อรายไดร้วม (%) 54.58% 66.09% (11.51%) 

การวิเคราะห์การด าเนินงาน 

1. ภาพรวมของการด าเนินงานของกองทรสัต์ 

ในปี 2567 กองทรสัต์ WHART มอีตัราการเช่าพื้นที่เฉลี่ย (Occupancy Rate) อยู่ที่ร้อยละ 86.6 ซึ่งต ่ากว่า
อตัราการเช่าพืน้ทีเ่ฉลี่ยอุตสาหกรรมประเภทคลงัสนิคา้ทีร่อ้ยละ 88.01 ส าหรบักลุ่มผูเ้ช่าของกองทรสัต์ WHART เป็น
กลุ่มผูเ้ช่าทีม่ชีื่อเสยีง อยู่ในกลุ่มอุตสาหกรรมทีม่คีวามมัน่คงและเตบิโต ผูเ้ช่าหลกัของกองทรสัต ์WHART ประกอบดว้ย 
สนิค้าอุปโภคบรโิภค (FMCG) และอุตสาหกรรมผู้ใหบ้รกิารโลจสิตกิส์ (3PLs)  ซึ่งมสีดัส่วนร้อยละ 36.89 และรอ้ยละ 
30.32 ตามล าดบั ทัง้นี้ ณ 31 ธนัวาคม 2567 กองทรสัต์ WHART มมีูลค่าทรพัย์สนิรวม (Total Asset Value) จ านวน 
54,668.4 ล้านบาท ซึ่งถือว่าเป็นกองทรสัต์ประเภทอุตสาหกรรมที่มมีูลค่าทรพัย์สนิมากที่สุด มพีื้นที่เช่าภายใต้การ
จดัการรวม 1,886,762.83 ตารางเมตร และมรีะยะเวลาสญัญาเช่าเฉลีย่ (Weighted Average Lease Expiry) 3.79 ปี  

ส าหรบัการบริหารจดัการทางการเงินในไตรมาสที่ 4 ปี 2567 กองทรสัต์ WHART มีสดัส่วนเงินกู้ยืมจาก
สถาบนัการเงนิ รอ้ยละ 29.67 และ หุน้กู้ รอ้ยละ 70.33 และมอีตัราส่วนหนี้สนิต่อมูลค่าสนิทรพัย์รวม (Loan-to-Value 
Ratio) ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567  ทีร่ะดบัรอ้ยละ 28.14 ทัง้นี้ ในไตรมาสที ่4 ปี 2567 กองทรสัต์มกีารประเมนิมูลค่า
ยุติธรรมของเงนิลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์โดยผู้ประเมนิราคาอิสระ  และเกิดการขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่า
ยุตธิรรมของเงนิลงทุนซึง่เป็นรายการทางบญัช ีจ านวน 460.62 ลา้นบาท อย่างไรกด็ ีการขาดทุนดงักล่าวเป็นรายการที่
ไม่ใช่เงนิสด และไม่ไดก้ระทบต่อผลการด าเนินงานทีแ่ทจ้รงิของกองทรสัต ์WHART 

ในไตรมาสที่ 4 ปี 2567 กองทรสัต์ WHART ประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยที่อตัรา 0.1960 
บาท โดยแบ่งเป็นการจ่ายเงนิปันผลส าหรบัผลการด าเนินงานตัง้แต่วนัที่ 1 ตุลาคม 2567 – 31 ธนัวาคม 2567 และ
ก าไรสะสมในอตัรา 0.1358 บาทต่อหน่วย คดิเป็นจ านวนเงนิทัง้สิน้ 471 ลา้นบาท และการจ่ายเงนิลดทุนของกองทรสัต์ 
WHART โดยการลดมลูค่าของหน่วยทรสัตใ์นอตัรา 0.0602 บาทต่อหน่วย คดิเป็นจ านวนเงนิทัง้สิน้ 209 ลา้นบาท ทัง้นี้ 
การจ่ายเงนิลดทุนดงักล่าวเป็นการจ่ายเงนิลดทุนจาการทีก่องทรสัต์ WHART มรีายการขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลง
มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน ซึง่เป็นรายการทางบญัชทีีไ่ม่มกีระแสเงนิสดออกไปจรงิ  

 
1 แหล่งทีม่า : บรษิทั ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จ ากดั 
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กองทรสัต ์WHART มกี าหนดการจ่ายเงนิปันผล และจ่ายเงนิเฉลีย่คนืเงนิจากการลดทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์
ในวนัที ่19 มนีาคม พ.ศ. 2568 

ภาพรวมและการวิเคราะห์งบการเงินปี 2567  

• รายได้รวม เท่ากบั 3,519.23 ลา้นบาท ซึง่เพิม่ขึน้ 121.55 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 3.58 จากปี 2566 เน่ืองจาก
การรบัรูร้ายไดจ้ากการลงทุนในทรพัย์สนิเพิม่เตมิครัง้ที ่9 (เพิม่ทุนครัง้ที ่8) เมื่อวนัที ่25 ธนัวาคม 2566 เมื่อ
เทยีบกบัปีก่อนหน้า 

• ค่าใช้จ่ายรวม เท่ากบั 883.48 ล้านบาท ซึ่งเพิม่ขึ้น 100.87 ล้านบาท หรอื ร้อยละ 12.89 จากปีก่อน โดย
สาเหตุหลกัเกิดจากการเพิม่ขึน้ของต้นทุนทางการเงนิจากการกู้ยมืเงนิส าหรบัการเพิม่ทุนครัง้ที่ 8 และการ
เพิ่มขึ้นของค่าใช้จ่ายด้านการบริหารจัดการ  เช่น ค่าธรรมเนียมการจัดการ และค่าธรรมเนียมบริหาร
อสงัหารมิทรพัย ์ทีป่รบัเพิม่ขึน้ตามมลูค่าทรพัยส์นิทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน 

• ก าไรจากการลงทุนสุทธิ เท่ากับ 2,635.75 ล้านบาท ซึ่งเพิ่มขึ้น 20.68 ล้านบาท หรือ ร้อยละ 0.79 จาก 
ปี 2566 ซึง่สะทอ้นถงึผลการด าเนินงานจรงิทีด่ขี ึน้ของกองทรสัต ์WHART โดยคดิเป็นอตัราส่วนก าไรจากการ
ลงทุนสุทธติ่อรายไดร้วม (EBT Margin) ทีร่อ้ยละ 74.90 

• ขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน เท่ากบั 714.81 ล้านบาท โดยเกดิจากการลดลงของมลูค่าการประเมนิทรพัยส์นิ
ซึง่เป็นมลูค่าทางบญัช ีและไม่กระทบต่อกระแสเงนิสด  

• การเพ่ิมขึ้นของสินทรพัยส์ุทธิจากการด าเนินงาน (ก าไรสุทธิ) เท่ากบั 1,920.95 ล้านบาท หรอืคดิเป็น
อตัราส่วนการเพิม่ขึน้ของสนิทรพัยสุ์ทธกิารการด าเนินงาน (ก าไรสุทธ)ิ ต่อรายไดร้วม (Net Income Margin)  
ทีร่อ้ยละ 54.58 

งบแสดงฐานะการเงนิ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567  

• สินทรพัยร์วม 54,668.38 ลา้นบาท 

• หน้ีสินรวม 17,742.41 ลา้นบาท  

• สินทรพัยส์ุทธิ 36,925.97 ลา้นบาท  

• ทุนท่ีได้รบัจากผู้ถือหน่วยทรสัต์ 36,454.79 ลา้นบาท 

• ก าไรสะสม ณ ปลายงวด 471.18 ลา้นบาท คดิเป็นสนิทรพัยสุ์ทธติ่อหน่วยเท่ากบั 10.6450 บาท 

ปัจจยัและอิทธิพลหลกัท่ีอาจมีผลต่อการด าเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต 

เศรษฐกิจโลกปี 2568-2570 มีแนวโน้มเติบโตอย่างค่อยเป็นค่อยไป ท่ามกลางทิศทางดอกเบี้ยขาลง การ
เตบิโตทางเศรษฐกจิจะถูกกดดนัจากหลายปัจจยั อาท ิผลพวงจากอตัราดอกเบี้ยทีอ่ยู่ในระดบัสูงเมื่อเทยีบกบัค่าเฉลีย่
ในอดตีท่ามกลางภาระหนี้จ านวนมากของภาครฐัและภาคเอกชน นโยบายเศรษฐกิจสหรฐัฯ หลงัจากที่นายโดนัลด์ 
ทรมัป์ ไดร้บัเลอืกเป็นประธานาธบิดอีกีครัง้ แนวโน้มการชะลอตวัของเศรษฐกจิจนี ความตงึเครยีดทางภูมริฐัศาสตร์ทัง้
ในตะวนัออกกลางและสงครามรสัเซยี-ยเูครน ซึง่อาจน าไปสู่ภาวะชะงกังนัดา้นอุปทานและวกิฤตพลงังาน อย่างไรกต็าม
แนวโน้มเศรษฐกจิไทยในระยะ 3 ปีขา้งหน้ามทีศิทางมทีศิทางทยอยฟ้ืนตวั แต่มแีนวโน้มเตบิโตในอตัราทีค่่อนขา้งต ่า
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เนื่องจากปัญหาเชงิโครงสรา้งหลายประการ อาท ิภาคอุตสาหกรรมการผลติยงัขาดการพฒันาขดีความสามารถในการ
แข่งขนั การเขา้สู่สงัคมผู้สูงอายุที่ส่งผลต่อก าลงัแรงงานและผลติภาพ และหนี้ครวัเรอืนระดบัสูงที่ฉุดรัง้การบริโภค
ภาคเอกชน การแก้ไขปัญหาเชงิโครงสร้างและการปรบัตวัต่อความท้าทายใหม่ๆ จึงเป็นสิ่งส าคญัในการยกระดบั
ศกัยภาพการเตบิโตทางเศรษฐกจิของประเทศในระยะยาว  

แต่ทัง้นี้ แนวโน้มกลุ่มอุตสาหกรรมโลจสิตกิสม์คีวามต้องการเช่าพืน้ทีค่ลังสนิคา้เฉลี่ยเพิม่ขึน้ ปัจจยัสนับสนุน
จาก การทยอยฟ้ืนตวัของภาคการค้าระหว่างประเทศ ตามทศิทางเศรษฐกิจไทย ความต้องการพื้นที่จดัเก็บสนิคา้ที่
เพิ่มขึ้นตามทิศทางการลงทุน สะท้อนจากการออกบัตรส่งเสริมการลงทุนของ BOI อีกทัง้ไทยยังเป็น Hub ของ
อุตสาหกรรม เช่น ยานยนต์ ซึ่งมคีวามพรอ้มดา้นซพัพลายเชน และ Hard disk ซึ่งจะถูกใชเ้ป็นส่วนประกอบของการ
ลงทุน Data Center และการเตบิโตของธุรกจิการค้าออนไลน์ท าใหม้คีวามต้องการพื้นทีเ่พื่อจดัเกบ็วตัถุดบิ ปัจจยัขัน้
กลาง รวมถงึผลติภณัฑข์องอุตสาหกรรมการผลติต่างๆ เพิม่ขึน้ต่อเน่ือง 

ส าหรบัปี 2568 ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดต้ระหนักถงึปัจจยัสภาวะเศรษฐกจิโลกทีจ่ะส่งผลกระทบต่อภาพรวมของ
เศรษฐกจิไทย ผูจ้ดัการกองทรสัต์ยงัคงบรหิารกองทรสัต์โดยใชก้ลยุทธ์ในการบรหิารจดัการทรพัย์สนิภายใต้การดูแล
อย่างมปีระสทิธภิาพสูงสุด ในส่วนของคลงัสนิคา้ ผูจ้ดัการกองทรสัต์เพิม่ความยืดหยุ่นในการปล่อยเช่าเพื่อตอบสนอง
ความตอ้งการของกลุ่มลูกคา้ทีเ่ขา้มา อกีทัง้ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการอย่างต่อเนื่องในการปรบัปรุงคุณภาพของ
ทรพัย์สินที่มอียู่ รวมถึงการเขา้ลงทุนในทรพัย์สินในท าเลยุทธศาสตร์ที่เพิม่ความสามารถในการสร้างรายได้ให้แ ก่
กองทรสัต ์WHART และสรา้งผลตอบแทนทีด่ใีนระยะยาวแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตอ์ย่างสม ่าเสมอต่อไป  
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2. รายการส าคญัในงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

1) รายไดจ้ากการลงทุน ประกอบดว้ย 

รายการ 

ส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2567 

ส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2566 

ล้านhบาท 
ร้อยละของ
รายได้รวม 

ล้านบาท 
ร้อยละของ
รายได้รวม 

รายไดจ้ากค่าเช่าและบรกิารคลงัสนิคา้ 3,325.92 94.51% 3,266.80 96.15% 
รายไดค้่าเช่าและบรกิารอื่นๆ 30.87 0.88% 40.59 1.19% 
รายไดช้ดเชยค่าเช่าและบรกิารสญัญาตกลง
กระท าการ 

128.42 3.65% 65.01 1.91% 

รายไดด้อกเบีย้ 34.02 0.96% 25.28 0.75% 

รวมรายได ้ 3,519.23 100.00% 3,397.68 100.00% 

 

- รายไดจ้ากค่าเช่าและบรกิารคลงัสนิคา้เพิม่ขึน้ สาเหตุมาจากในปี 2567 กองทรสัตม์กีารรบัรูร้ายไดเ้ตม็ปี
จากทรพัยส์นิทีล่งทุนเพิม่ในการเพิม่ทุนครัง้ที ่8 เมื่อวนัที ่25 ธนัวาคม 2566 

-  รายได้ชดเชยค่าเช่าและบรกิารสญัญาตกลงกระท าการ ได้รบัจากบริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ 
จ ากดั 

-  รายไดด้อกเบี้ย ไดร้บัผลตอบแทนประมาณ รอ้ยละ 0.10 – 1.85 ต่อปี ในปี 2567 (รอ้ยละ 0.35 – 1.60 
ต่อปี ในปี 2566) จากเงนิฝากธนาคารประเภทออมทรพัย ์

2)  ค่าใชจ้่าย ประกอบดว้ย 

รายการ 

ส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2567 

ส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2566 

ล้านบาท 
ร้อยละของ
รายได้รวม 

ล้านบาท 
ร้อยละของ
รายได้รวม 

ตน้ทุนของการใหเ้ช่าและการใหบ้รกิาร 93.64 2.66% 77.66 2.29% 
ค่าธรรมเนียมการจดัการ 83.20 2.36% 77.69 2.29% 
ค่าธรรมเนียมทรสัต ี 31.23 0.89% 46.77 1.38% 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 5.77 0.16% 5.62 0.17% 
ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 111.88 3.18% 99.59 2.93% 
ค่าใชจ้่ายอื่น 39.29 1.12% 61.13 1.80% 
รวมค่าใช้จ่าย 365.01 10.37% 368.46 10.86% 
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-  ตน้ทุนของการใหเ้ช่าและการใหบ้รกิาร โดยส่วนใหญ่มาจาก ค่าซ่อมแซมและบ ารุงรกัษา 

-  ค่าธรรมเนียมการจดัการ จ่ายให้กบั บรษิัท ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท์ จ ากดั เป็นราย
เดอืนในอตัราไม่เกินร้อยละ 0.75 ต่อปีของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต์ฯ (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิม่ 
ภาษธีุรกจิเฉพาะ หรอืภาษอีื่นใดในท านองเดยีวกนั)  

-  ค่าธรรมเนียมทรสัต ีจ่ายใหก้บั บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จ ากดั เป็นรายเดอืน ในอตัรา
ไม่เกินร้อยละ 0.75 ต่อปีของมูลค่าทรพัย์สินสุทธิของกองทรสัต์ฯ (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิม่ ภาษีธุรกิจ
เฉพาะ หรอืภาษอีื่นใดในท านองเดยีวกนั)  

-  ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน จ่ายใหก้บั ศูนยร์บัฝากหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย จ ากดั 

-  ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ จ่ายให้กบั บรษิัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน)  
เป็นรายงวดตามสญัญาการจา้ง  

-  ค่าใชจ้่ายอื่นรวม ประกอบดว้ย 

(1)  ค่าใช้จ่ายในการเสนอขายหน่วยทรสัต์ตัดจ าหน่าย เท่ากับ 23.89 ล้านบาท คิดเป็น ร้อยละ 
60.80 ของค่าใชจ้่ายอื่นรวม 

(2)  ค่าใช้จ่ายในการเสนอขายหน่วยทรัสต์ เท่ากับ 5.55 ล้านบาท คิดเป็น ร้อยละ 14.14 ของ
ค่าใชจ้่ายอื่นรวม 

(3)  ค่าที่ปรึกษาและผู้เชี่ยวชาญ ประกอบด้วย ค่าที่ปรึกษาทางกฎหมายและค่าตรวจสอบบญัชี 
เท่ากบั 1.47 ลา้นบาท คดิเป็น รอ้ยละ 3.73 ของค่าใชจ้่ายอื่นรวม 

(4)  ค่าใชจ้่ายอื่น เท่ากบั 8.38 ลา้นบาท คดิเป็น รอ้ยละ 21.33 ของค่าใชจ้่ายอื่นรวม 

3)  ตน้ทุนทางการเงนิ 

ดอกเบีย้จ่าย เท่ากบั 518.47 ลา้นบาท ซึง่กองทรสัตม์เีงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ เท่ากบั 4,565.00 
ล้านบาท โดยมอีตัราดอกเบี้ยไม่เกนิรอ้ยละ MLR – (1.5% - 2.00%) ต่อปี หุน้กู้เท่ากบั 10,820.00 ล้านบาท 
และหนี้สนิตามสญัญาเช่า 

4) รายการก าไร (ขาดทุน) สุทธจิากเงนิลงทุน  

รายการขาดทุนสุทธิที่ยงัไม่เกิดขึ้นจากการเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนเท่ากับ 
714.80 ลา้นบาท ซึง่เกดิจากการประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิ 
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3.  รายการส าคญัในงบฐานะการเงิน 

1)  สนิทรพัย ์

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 กองทรสัต์มสีนิทรพัยร์วม 54,668.38 ล้านบาท ลดลง 631.86 ล้านบาท 
หรอื รอ้ยละ 1.14 จากปีก่อน มรีายการส าคญัดงัต่อไปนี้ 

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ตามมูลค่ายุติธรรม เท่ากบั 52,807.82 ล้านบาท ลดลง 596.02 ล้าน
บาท หรอืร้อยละ 1.13 จากปีก่อน สาเหตุมาจากรายการขาดทุนสุทธทิีย่งัไม่เกิดขึน้จากการเปลี่ยนแปลงใน
มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน และกองทรสัตไ์ดเ้ขา้ลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิระหว่างปี 2567 

   (หน่วย : ล้านบาท) 

สินทรพัย ์ 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 เปล่ียนแปลง 

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่า
ยุตธิรรม 

52,211.80 52,807.82 (1.13%) 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 1,851.65 1,915.45 (3.33%) 

ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัช ี - 23.89 (100.00%) 

รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าด าเนินงาน 451.62 394.93 14.36% 

ภาษมีลูค่าเพิม่รอเรยีกคนื - 21.49 (100.00%) 

สนิทรพัยอ์ื่น 153.31 136.66 12.18% 

รวมสินทรพัย ์ 54,668.38 55,300.24 (1.14%) 

 

2)  หนี้สนิ 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 กองทรสัตม์หีนี้สนิรวม 17,742.41 ลา้นบาท ลดลง 98.75 ลา้นบาท หรอื 
รอ้ยละ 0.55 จากปีก่อน มรีายการส าคญัดงัต่อไปนี้ 

 เงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบันการเงิน สุทธิ เท่ากับ 3,171.48 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 1,380.80  
ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 77.11 จากปีก่อน สาเหตุมาจาก 

 เมื่อวนัที ่10 พฤษภาคม พ.ศ. 2567 กองทรสัต์ฯ ไดท้ าสญัญาเงนิกู้กบัสถาบนัการเงนิแห่งหนึ่ง 
เพื่อใชช้ าระคนืหุน้กูข้องกองทรสัตฯ์ เป็นจ านวนเงนิทัง้สิน้ 1,500 ลา้นบาท 

เมื่อวนัที่ 14 สงิหาคม พ.ศ. 2567 กองทรสัต์ฯ ได้ท าสญัญาเงนิกู้กบัสถาบนัการเงนิแห่งหนึ่ง 
เพื่อใชช้ าระคนืเงนิกูข้องกองทรสัตฯ์ เป็นจ านวนเงนิทัง้สิน้ 380 ลา้นบาท 

เมื่อวนัที ่29 พฤศจกิายน พ.ศ. 2567 กองทรสัตฯ์ ไดท้ าสญัญาเงนิกูก้บัสถาบนัการเงนิแห่งหนึ่ง 
เพื่อใชช้ าระคนืเงนิกูข้องกองทรสัตฯ์ เป็นจ านวนเงนิทัง้สิน้ 1,000 ลา้นบาท 
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-  เงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ - สุทธ ิเท่ากบั 1,380.62 ล้านบาท ลดลง 994.77 ล้านบาท หรอื 
รอ้ยละ 41.88 จากปีก่อน สาเหตุมาจาก 

เมื่อวนัที่ 29 พฤศจิกายน พ.ศ. 2567 กองทรสัต์ฯ ได้จ่ายคืนเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบัน
การเงนิแห่งหนึ่งเป็นจ านวนเงนิทัง้สิน้ 1,000 ลา้นบาท 

-  หุน้กู ้- สุทธ ิเท่ากบั 10,812.99 ลา้นบาท ลดลง 368.66 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 3.30 จากปีก่อน 
สาเหตุมาจาก 

ในระหว่างปี พ.ศ. 2567 กองทรสัต์ฯ ได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ 3 รุ่น ประเภทดอกเบี้ย
คงที ่ชนิดระบุชื่อผูถ้อื ไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั และมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้เป็นจ านวนเงนิ
รวม 2,070 ล้านบาท โดยมกี าหนดช าระคนืเงนิต้นครัง้เดยีวเมื่อครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ 
โดยหุ้นกู้มีอายุระหว่าง 2 ถึง 4 ปี หุ้นกู้ดังกล่าวจ าหน่ายให้แก่นักลงทุนตามประกาศ
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์และมวีตัถุประสงคเ์พื่อทดแทนหุน้กูท้ี่
ครบก าหนดช าระและเป็นส่วนหนึ่งในการช าระคนืเงนิกูท้ีค่รบก าหนด หุน้กูม้มีลูค่าทีต่ราไว้
หน่วยละ 1,000 บาท มกี าหนดช าระดอกเบีย้ทุก 3 เดอืน 
 
เมื่อวนัที่ 31 มกราคม พ.ศ. 2567 วนัที ่14 พฤษภาคม พ.ศ. 2567 และวนัที ่9 สงิหาคม พ.ศ. 
2567 กองทรสัตฯ์ ไดจ้่ายคนืหุน้กูเ้ป็นจ านวนเงนิทัง้สิน้ 850 ลา้นบาท 1,500 ลา้นบาท และ 100 
ลา้นบาทตามล าดบั 
 

-  หนี้สนิตามสญัญาเช่า เท่ากบั 772.56 ลา้นบาท ลดลง 19.67 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 2.48 จากปี
ก่อน 

   (หน่วย : ล้านบาท) 

หน้ีสิน 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 เปล่ียนแปลง 

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ สุทธ ิ 3,171.48 1,790.68 77.11% 

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 128.90 133.17 (3.21%) 

รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหน้า 27.90 15.44 80.70% 

เงนิมดัจ ารบัจากลูกคา้ 1,388.99 1,377.13 0.86% 

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ – สุทธ ิ 1,380.62 2,375.39 (41.88%) 

หุน้กู ้– สุทธ ิ 10,812.99 11,181.65 (3.30%) 

หนี้สนิตามสญัญาเช่า 772.56 792.23 (2.48%) 

หนี้สนิอื่น 58.97 175.47 (66.39%) 

รวมหน้ีสิน 17,742.41 17,841.16 (0.55%) 
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3)  สนิทรพัยสุ์ทธ ิ

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 กองทรัสต์มีสินทรัพย์สุทธิ 37,459.08 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 1,540.53  
ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 4.29 จากปีก่อน โดยคดิเป็นสนิทรพัยสุ์ทธติ่อหน่วยเท่ากบั 10.7987 บาท 

สินทรพัยส์ทุธิ 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 เปล่ียนแปลง 

สนิทรพัยสุ์ทธ ิ(ลา้นบาท) 36,925.97 37,459.08 (1.42%) 

สนิทรพัยสุ์ทธติ่อหน่วย (บาท) 10.6450 10.7987 (1.42%) 

จ านวนหน่วยทรสัตท์ีจ่ าหน่ายแลว้ทัง้หมด 
ณ วนัสิน้ปี (หน่วย) 

3,468,827,441 3,468,827,441 - 

 

4.  รายการส าคญัในงบกระแสเงินสด 

   (หน่วย : ล้านบาท) 

กระแสเงินสด 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 เปล่ียนแปลง 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมด าเนินงาน 2,949.85 (526.51) (660.26%) 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจดัหาเงนิ (3,013.65) 660.20 (556.47%) 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้ 
(ลดลง) สุทธ ิ

(63.80) 133.69 (147.72%) 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้ปี 1,915.45 1,781.76 7.50% 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดส้ินปี 1,851.65 1,915.45 (3.33%) 

รายการท่ีมิใช่เงินสด    

สนิทรพัยแ์ละหนี้สนิตามสญัญาเช่า - 101.67 (100.00%) 

เจา้หนี้ค่าออกและเสนอขายหน่วยทรสัต ์ - 27.74 (100.00%) 

  

จากงบการเงนิส าหรบัปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2567 กองทรสัต์มเีงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดสิน้ปี  
1,851.65 ล้านบาท โดยสาเหตุหลกัมาจากกองทรสัต์มเีงนิสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมด าเนินงาน 2,849.85 ล้านบาท 
และเงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมจดัหาเงนิ 3,013.65 ลา้นบาท 

ทัง้นี้  เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมด าเนินงาน 2,949.85 ล้านบาท ประกอบด้วย การซื้อเงินลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัย ์118.79 ลา้นบาท และการเพิม่ขึน้ของสนิทรพัยสุ์ทธจิากการด าเนินงาน (ก าไรสุทธ)ิ 1,920.94 ลา้นบาท 

เงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมจดัหาเงนิ 3,013.65 ล้านบาท ประกอบดว้ย เงนิสดรบัจากเงนิกู้ยมืระยะสัน้จาก
สถาบนัการเงนิ 2,880.00 ล้านบาท เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 1,500.00 ล้านบาท เงนิสดจ่าย



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 
ส่วนที ่4 ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน  

 

 

ส่วนที ่4 หน้า 17 
 
 

คนืเงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 1,000.00 ล้านบาท เงนิสดรบัจากหุน้กู้ 2,070.00 ล้านบาท เงนิสดจ่ายคนืหุน้
กู ้2,450.00 ลา้นบาท เงนิสดจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน 2,454.05 ลา้นบาท และเงนิสดจ่ายดอกเบีย้ 508.35 ลา้นบาท 

5.  อตัราส่วนทางการเงิน 

1)  อตัราส่วนทางการเงนิส าคญัทีต่อ้งด ารง 

1.1)  กองทรสัต์ต้องด ารงสดัส่วนทางการเงนิ หรือ Debt Covenant ตามสญัญากู้ยมืเงนิ ตาม
รายละเอยีดดงันี้ 

รายการ  เกณฑ ์
อตัราส่วนของ
กองทรสัต์ 

31 ธนัวาคม 2567 
อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อสนิทรพัยร์วม a/ 
(Interest bearing debt to total assets ratio) 

รอ้ยละ ไม่เกนิรอ้ยละ 50 30.20 

อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อก าไรก่อนดอกเบีย้
จ่าย ภาษเีงนิได ้ค่าเสื่อมราคาและค่าใชจ้่ายตดับญัช ีa/ 
(Interest bearing debt to EBITDA ratio) 

เท่า ไม่เกนิ 5.5 : 1 เท่า 5.19 

หมายเหตุ  :    
a/   อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบี้ยต่อสนิทรพัยร์วม หมายถงึ หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบี้ย (รวมหนี้สนิตามสญัญาเช่า) * 100 / สนิทรพัยร์วม 
b/   อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบี้ยต่อก าไรกอ่นดอกเบี้ยจ่าย ภาษเีงนิได้ ค่าเสือ่มราคาและค่าใชจ้่ายตดับญัชี หมายถงึ หนี้สนิทีม่ภีาระ

ดอกเบี้ย (รวมหนี้สนิตามสญัญาเช่า) / ก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษเีงนิได ้ค่าเสือ่มราคาและค่าใชจ้่ายตดับญัช ีค านวณภายใตส้ญัญา
กูย้มืเงนิ 

1.2) กองทรสัต์ต้องด ารงสดัส่วนทางการเงนิ ตามขอ้ก าหนดว่าดว้ยสทิธแิละหน้าที่ของผู้ออกหุน้กู้
และผูถ้อืหุน้กู ้ตามรายละเอยีดดงันี้ 

รายการ  เกณฑ ์
อตัราส่วนของ
กองทรสัต์ 

31 ธนัวาคม 2567 
อตัราส่วนของมลูค่าการกูย้มืเงนิต่อมลูค่าทรพัยส์นิรวม 
(Borrowing to total assets ratio) 

รอ้ยละ ไม่เกนิรอ้ยละ 50 28.14 

2) อตัราส่วนทางการเงนิทีส่ าคญั 

รายการ  
31 ธนัวาคม 

2567 
31 ธนัวาคม 

2566 
31 ธนัวาคม 

2565 
จ านวนหน่วยทรสัตท์ีจ่ าหน่ายแลว้ทัง้หมด ณ วนั
สิน้ปี 

หน่วย 3,468,827,441 3,468,827,441 3,272,928,441 

สนิทรพัยสุ์ทธติ่อหน่วย 
บาท/
หน่วย 

10.6450 10.7987 10.9744 
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รายการ  
31 ธนัวาคม 

2567 
31 ธนัวาคม 

2566 
31 ธนัวาคม 

2565 
การเพิม่ขึน้ของสนิทรพัยสุ์ทธจิากการด าเนินงาน
ต่อหน่วย (ก าไรสุทธติ่อหน่วย) 

บาท/
หน่วย 

0.5537 0.6473 0.7081 

อตัราส่วนรายไดจ้ากการลงทุนสุทธติ่อรายไดร้วม1/ รอ้ยละ 74.90 76.97 78.36 
อตัราส่วนสภาพคล่อง (Current ratio)2/ เท่า 0.25 0.36 0.48 
อตัราส่วนความสามารถในการช าระดอกเบีย้3/ 
(Interest coverage ratio: ICR)  

เท่า 6.13 7.42 8.90 

อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อก าไรก่อน
ดอกเบีย้จ่าย ภาษเีงนิได ้ค่าเสื่อมราคาและ
ค่าใชจ้่ายตดับญัช4ี/ 
(Interest bearing debt to EBITDA ratio) 

เท่า 5.19 5.39 5.05 

อตัราส่วนความสามารถในการช าระภาระผกูพนั5/ 
(Debt service coverage ratio: DSCR) 

เท่า 0.41 0.58 0.79 

อตัราส่วนหนี้สนิรวมต่อสนิทรพัยร์วม 
(Total liabilities to total assets ratio) 

รอ้ยละ 32.45 32.26 30.68 

อตัราส่วนหนี้สนิรวมต่อสนิทรพัยสุ์ทธ ิ
(Total liabilities to net assets value ratio) 

เท่า 0.48 0.48 0.44 

อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อสนิทรพัย์รวม
6/(Interest bearing debt to total assets ratio) 

รอ้ยละ 30.20 29.94 28.22 

อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อสนิทรพัย์
สุทธ7ิ/(Interest bearing debt to net assets value 
ratio) 

เท่า 0.45 0.44 0.41 

อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ทีค่รบก าหนด
ภายใน 1 ปีต่อหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ทัง้หมด8/ 
(Interest Bearing Debt matured in 1 year to 
total interest bearing Debt) 

รอ้ยละ 47.33 32.00 24.99 

อตัราส่วนเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิต่อหนี้สนิทีม่ี
ภาระดอกเบีย้9/ 
(Loan from Financial Institution to Interest 
bearing debt Ratio) 

รอ้ยละ 27.65 25.28 30.74 

หมายเหตุ  :    
1/   อตัราส่วนรายได้จากการลงทุนสุทธติ่อรายได้รวม หมายถงึ รายได้จากการลงทุนสุทธิ (ก าไรก่อนรายการก าไร (ขาดทุน) สุทธจิากเงนิ

ลงทุน) * 100 / รายไดร้วม 
2/   อตัราส่วนสภาพคล่อง หมายถึง (เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด+เงนิลงทุนในหลกัทรพัย์ตามราคายุตธิรรม+สนิทรพัย์หมุนเวยีนอืน่) / 

(หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบี้ยทีค่รบก าหนดภายใน 1 ปี + รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหน้า + เจา้หนี้+ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย+หนี้สนิหมุนเวยีนอืน่) 
3/   อตัราส่วนความสามารถในการช าระดอกเบี้ย หมายถงึ ก าไรก่อนหกัดอกเบี้ย ภาษ ีค่าเสือ่มราคา และค่าตดัจ าหน่าย / ดอกเบี้ยจ่าย 
4/   อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบี้ยต่อก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษเีงนิได ้ค่าเสือ่มราคาและค่าใชจ้่ายตดับญัชี หมายถงึ หนี้สนิทัง้หมดทีม่ี

ภาระดอกเบี้ย (รวมหนี้สนิตามสญัญาเช่า) / ก าไรก่อนหกัดอกเบี้ย ภาษ ีค่าเสือ่มราคา และค่าตดัจ าหน่าย 
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5/   อตัราส่วนความสามารถในการช าระภาระผกูพนั หมายถงึ ก าไรก่อนหกัดอกเบี้ย ภาษี ค่าเสือ่มราคา และค่าตดัจ าหน่าย  / (หนี้สนิระยะ
สัน้ทีม่ภีาระดอกเบี้ย + หนี้สนิระยะยาวทีม่ภีาระดอกเบี้ยทีค่รบก าหนดภายใน 1 ปี (รวมหนี้สนิตามสญัญาเช่า)) 

6/   อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบี้ยต่อสนิทรพัย์รวม หมายถงึ หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบี้ย (รวมหนี้สนิตามสญัญาเช่า) * 100 / สนิทรพัยร์วม 
7/   อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบี้ยต่อสนิทรพัยส์ุทธิ หมายถงึ หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบี้ย (รวมหนี้สนิตามสญัญาเช่า) / สนิทรพัยส์ุทธ ิ
8/   อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบี้ยทีค่รบก าหนดภายใน 1 ปีต่อหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบี้ยทัง้หมด หมายถึง (หนี้สนิระยะสัน้ทีม่ภีาระ

ดอกเบี้ย + หนี้สนิระยะยาวทีม่ภีาระดอกเบี้ยทีค่รบก าหนดภายใน 1 ปี (รวมหนี้สนิตามสญัญาเช่า)) * 100 / หนี้สนิทัง้หมดทีม่ภีาระ
ดอกเบี้ย (รวมหนี้สนิตามสญัญาเช่า) 

9/   อตัราส่วนเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิต่อหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบี้ย หมายถงึ เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ * 100 / หนี้สนิทัง้หมดทีม่ภีาระ
ดอกเบี้ย (รวมหนี้สนิตามสญัญาเช่า) 

 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 
ส่วนที ่4 ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน  

 

 

ส่วนที ่4 หน้า 20 
 
 

15. ความเหน็ของทรสัตีเก่ียวกบัการด าเนินงานของกองทรสัต์ 

 


