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เอกสารแนบ 2 สรปุสาระส าคญัของสญัญาก่อตัง้กองทรสัต์ 

คู่สัญญา LH (“ผู้ก่อตั้งทรัสต์” หรือ “ผู้จัดการกองทรัสต์”) กบั SCBAM  (“ทรัสตี”) 

ลักษณะของกองทรัสต์
แ ล ะ ก ล ไ ก ใน ก า ร
บริหาร 

ในการบริหารจัดการกองทรัสต์ ทรัสตีต้องมอบหมายให้ผูจ้ ัดการกองทรัสต์บริหารจัดการ
กองทรัสต์ โดยมีขอบเขตอ านาจหน้าท่ีและความรับผิดชอบตามท่ีปรากฏในรายการเก่ียวกับ
อ านาจหนา้ท่ีของทรัสตีและผูจ้ดัการกองทรัสตต์ามท่ีระบุในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์และสัญญาอ่ืน
ใดท่ีเก่ียวขอ้ง ทั้งน้ี ผูจ้ดัการกองทรัสต์มีอ านาจหน้าท่ีและความรับผิดชอบหลกัท่ีเก่ียวขอ้งกบั
การดูแลจัดการกองทรัสต์โดยน าเงินท่ีได้จากการระดมทุนไปลงทุนในทรัพยสิ์นหลักและ
ทรัพยสิ์นอื่นของกองทรัสต์ ซ่ึงรวมถึงการตัดสินใจเก่ียวกบัการลงทุน การจ าหน่าย และการ
จัดหาผลประโยชน์ในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ และทรัสตีมีอ านาจหน้าท่ีและความ
รับผิดชอบหลกัในการก ากบัดูแลการปฏิบติัหน้าท่ีของผูจ้ดัการกองทรัสต์ และผูรั้บมอบหมาย
รายอ่ืน (ถ้ามี) ให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง และการเก็บรักษา
ทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ อน่ึง ในกรณีท่ีกองทรัสต์มีนโยบายการลงทุนในทรัพยสิ์นอื่นท่ีมิใช่
ทรัพยสิ์นหลกั การจดัการลงทุนในทรัพยสิ์นอื่นดังกล่าว อาจด าเนินการโดยทรัสตี ผูจ้ดัการ
กองทรัสต์  หรือบุคคลอ่ืนท่ีทรัสตีหรือท่ีผู ้จัดการกองทรัสต์มอบหมาย ทั้ งน้ี  ต่อไปอาจ
เปล่ียนแปลงไดโ้ดยจะเป็นไปตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาก่อตั้งทรัสต ์และสัญญาอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง 

วันก่อตั้งกองทรัสต์ วนัท่ี 22 ธนัวาคม 2557 

ทรัพย์สินที่จะให้เป็น
กองทรัสต์ 

(1) ทรัพยสิ์นเร่ิมตน้ของกองทรัสตเ์ป็นเงินท่ีผูก่้อตั้งทรัสตห์รือผูจ้ดัจ าหน่ายหลกัทรัพยไ์ดจ้าก
การจ าหน่ายหน่วยทรัสต์ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์คร้ังแรก ซ่ึงจะตอ้งด าเนินการโอน
ให้แก่ทรัสตี เพ่ือให้การก่อตั้งทรัสต์แลว้เสร็จภายใน 15 วนัท าการนับแต่วนัปิดการเสนอ
ขายหน่วยทรัสต์และเงินท่ีไดรั้บการกูย้ืม รวมถึงทรัพยสิ์นใดๆ ท่ีกองทรัสต์สามารถลงทุน
ไดต้ามหลกัเกณฑท่ี์กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งก าหนด ซ่ึงส าหรับทรัพยสิ์นหลกั กองทรัสตจ์ะตอ้ง
ไดม้าภายใน 60 วนันบัแต่วนัท่ีก่อตั้งกองทรัสตแ์ลว้เสร็จ  

(2) ทรัพยสิ์นหลกัซ่ึงกองทรัสตล์งทุนในคร้ังแรก ไดแ้ก่ สิทธิการเช่าศูนยก์ารคา้เทอร์มินอล 21 
อโศก พ ร้อมพ้ืน ท่ีจอดรถและส่วนควบของอาคารศูนย์การค้าท่ี เป็นงานระบบ
สาธารณูปโภคส่วนกลาง รวมถึงส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ ท่ีเก่ียวเน่ืองกับโครงการ
ศูนยก์ารค้าเทอร์มินอล 21 อโศก และกรรมสิทธ์ิในสังหาริมทรัพยซ่ึ์งเป็นเฟอร์นิเจอร์ 
เคร่ืองมือ เคร่ืองใช ้อุปกรณ์ตกแต่งท่ีติดตรึงตรา และไม่ติดตรึงตรา รวมทั้งอุปกรณ์อ่ืนใดท่ี
ใช้เพื่อวตัถุประสงค์ในการประดบัตกแต่งหรืออ านวยความสะดวกให้กบัผูใ้ช้บริการใน
โครงการศูนยก์ารคา้เทอร์มินอล 21 อโศก รวมถึงสิทธิใดๆ ท่ีเก่ียวกบัหรือเก่ียวเน่ืองกับ
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ทรัพยสิ์นดงักล่าวขา้งตน้ 

การจ่ายประโยชน์ตอบ
แทนแก่ผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ 

 

(1) ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 

ของก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยจะจ่ายไม่นอ้ยกว่าปีละ 2 คร้ัง และจะจ่าย
ภายใน 90 วนันบัแต่วนัส้ินรอบปีบญัชีหรือรอบระยะเวลาบญัชีท่ีมีการจ่ายประโยชน์ตอบ
แทนนั้น แลว้แต่กรณี 

ก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงแล้ว ให้หมายความรวมถึงก าไรสุทธิท่ีหักด้วยรายการเงินส ารอง
เฉพาะเพ่ือการดงัน้ี 

(ก) การซ่อมแซม บ ารุงรักษา หรือปรับปรุงอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต์ตามแผนท่ี
ก าหนดไวอ้ย่างชัดเจนในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือช้ีชวน แบบแสดง
รายการข้อมูลประจ าปี รายงานประจ าปี หรือท่ีผูจ้ ัดการกองทรัสต์ได้แจ้งให้ผูถื้อ
หน่วยทรัสตท์ราบล่วงหนา้ 

(ข) การช าระหน้ีเงินกูยื้มหรือภาระผูกพนัจากการกูยื้มเงินของกองทรัสต์ตามวงเงินท่ีได้
ระบุไวใ้นแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือช้ีชวน แบบแสดงรายการข้อมูล
ประจ าปี รายงานประจ าปี หรือท่ีผูจ้ดัการกองทรัสต์ไดแ้จง้ให้ผูถื้อหน่วยทรัสต์ทราบ
ล่วงหนา้ 

(ค) การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ชนิดท่ีให้สิทธิในการได้รับ
ประโยชน์ตอบแทนหรือการคืนเงินทุนในล าดบัแรก (ถา้มี) 

ในกรณีท่ีกองทรัสต์มีก าไรสะสมในรอบระยะเวลาบญัชีใด  ผูจ้ดัการกองทรัสต์อาจจ่าย
ประโยชน์ตอบแทนให้ผูถื้อหน่วยทรัสตจ์ากก าไรสะสมดงักล่าวดว้ยก็ได ้

ในกรณีท่ีกองทรัสต์ไม่สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ตามขอ้ 19 (1) 
ของสัญญาก่อตั้ งทรัสต์ ผูจ้ ัดการกองทรัสต์และทรัสตีจะช้ีแจงเหตุผลความจ าเป็นต่อ
ส านกังาน ก.ล.ต. ตามแนวทางท่ีส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด และเปิดเผยให้ผูถื้อหน่วยทรัสต์
ทราบตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดในขอ้ 18 ของสัญญาก่อตั้งทรัสต ์

(2) ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะตอ้ง
พิจารณาถึงความจ าเป็นในการด ารงเงินสดของกองทรัสตใ์ห้เหมาะสม ทั้งน้ี ตามแนวทางท่ี
ส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

(3) ผูจ้ดัการกองทรัสตต์อ้งไม่กูยื้มเงินเพ่ือจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์

(4) ในกรณีท่ีกองทรัสตย์งัมียอดขาดทุนสะสมอยู ่ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบ
แทนแก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์
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เง่ือนไขเพ่ิมเติม : 

(1) ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทน ถ้าประโยชน์ตอบแทนท่ีจะประกาศจ่ายต่อ
หน่วยทรัสต์ระหว่างปีบญัชีมีมูลค่าต ่ากว่าหรือเท่ากบั 0.10 บาท ผูจ้ดัการกองทรัสต์สงวน
สิทธ์ิท่ีจะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในคร้ังนั้นและให้ยกไปจ่ายประโยชน์ตอบแทนพร้อม
กนัในงวดส้ินปีบญัชีตามวิธีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนท่ีก าหนดไว ้ทั้งน้ีเป็นไปตามขอ้ 19 

(1) ของสัญญาก่อตั้งทรัสต ์

 ส าหรับหลกัเกณฑ์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทน ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะด าเนินการให้
เป็นไปตามท่ีระบุไว ้เวน้แต่กรณีท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต.  ส านักงาน ก.ล.ต.  และ/หรือ 
หน่วยงานอ่ืนใดท่ีมีอ านาจตามกฎหมาย ไดแ้กไ้ขเปล่ียนแปลง เพ่ิมเติม ประกาศ ก าหนด 
ส่ังการ เห็นชอบ และ/หรือ ผ่อนผนัเป็นอย่างอ่ืน ผูจ้ ัดการกองทรัสต์จะด าเนินการให้
เป็นไปตามนั้น  

(2) ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ตามสัดส่วนการถือ
หน่วยของผูถื้อหน่วยทรัสต์แต่ละราย ทั้งน้ี ผูจ้ดัการกองทรัสต์ขอสงวนสิทธ์ิในการจ่าย
ประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ท่ีถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอตัราหรือไม่เป็นไป
ตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดในประกาศท่ี ทจ. 49/2555 เฉพาะในส่วนท่ีเกินหรือไม่เป็นไปตาม
หลัก เกณฑ์ ดังก ล่ าว  และให้ ป ระโยชน์ ตอบแทนใน ส่วน ท่ี ไม่ อาจจ่ ายให้ แ ก่ 
ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวตกเป็นของผู ้ถือหน่วยทรัสต์รายอื่นตามสัดส่วนการถือ
หน่วยทรัสต ์

(3) ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะประกาศการจ่ายประโยชน์ตอบแทน วนัปิดสมุดทะเบียน และอตัรา
ประโยชน์ตอบแทน โดยการแจ้งผู ้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีมี ช่ืออยู่ในสมุดทะเบียนผู ้ถือ
หน่วยทรัสต์ ณ วนัปิดสมุดทะเบียนผ่านระบบสารสนเทศของตลาดหลกัทรัพย ์และแจง้
ให้ทรัสตีทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

(4)  ผูจ้ ัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทน เป็นเงินโอนเข้าบัญชีเงินฝากของผูถื้อ
หน่วยทรัสต ์หรือเป็นเช็คขีดคร่อมเฉพาะส่ังจา่ยในนามผูถื้อหน่วยทรัสตต์ามช่ือและท่ีอยูท่ี่
ปรากฏในสมุดทะเบียนผูถื้อหน่วยทรัสต ์ 

(5)   ในกรณีท่ีผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ม่ใชสิ้ทธิขอรับประโยชน์ตอบแทนจ านวนใดภายในอายคุวาม
ใช้สิทธิเรียกร้องตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์ผูจ้ ัดการกองทรัสต์จะไม่น า
ประโยชน์ตอบแทนจ านวนดังกล่าวไปใช้เพื่อการอื่นใดนอกจากเพื่อประโยชน์ของ
กองทรัสต ์

การจ ากัดสิทธิในการ
รับประโยชน์ตอบแทน 

(1)   ผูถื้อหน่วยทรัสต์ท่ีถือหน่วยทรัสตเ์กินกว่าอตัราหรือไม่เป็นไปตามประกาศท่ี ทจ. 49/2555 
ไม่มีสิทธิในการไดรั้บประโยชน์ตอบแทนจากหน่วยทรัสต์ ทั้งน้ี เฉพาะในส่วนท่ีเกินกว่า
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การจัดการกับ
ประโยชน์ตอบแทน 
และสิทธิออกเสียง
ลงคะแนนของผู้ถือ
หน่วยทรัสต์   

อตัราหรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงักล่าว และให้ประโยชน์ตอบแทนในส่วนท่ีไม่อาจ
จ่ายแก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ดงักล่าวตกเป็นของผูถื้อหน่วยทรัสต์รายอ่ืนตามสัดส่วนการถือ
หน่วยทรัสต ์ 

(2)   ในกรณีท่ีกองทรัสต์ลงทุนในอสังหาริมทรัพยท่ี์ตั้งอยู่ในประเทศไทย หากกฎหมาย กฎ 
หรือขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้งกบัอสังหาริมทรัพยน์ั้นก าหนดสัดส่วนการลงทุนของผูล้งทุน
ต่างดา้วไว ้ให้ผูจ้ ัดการกองทรัสต์จดัสรรหน่วยทรัสต์แก่ผูล้งทุนต่างดา้วให้เป็นไปตาม
กฎหมาย กฎ หรือขอ้ก าหนดนั้นดว้ย   

 ในกรณีท่ีกองทรัสต์ลงทุนในอสังหาริมทรัพยต์ามวรรคหน่ึงหลายโครงการ และบรรดา
กฎหมาย กฎ หรือขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้งกบัอสังหาริมทรัพยน์ั้นมีการก าหนดสัดส่วนการ
ลงทุนของผูล้งทุนต่างดา้วไวแ้ตกต่างกนั ให้ผูจ้ดัการกองทรัสต์จดัสรรหน่วยทรัสต์ตาม
สัดส่วนท่ีก าหนดไวต้  ่าสุดของบรรดากฎหมาย กฎ หรือขอ้ก าหนดนั้น 

(3)  จ ากดัสิทธิในการใชสิ้ทธิออกเสียงลงคะแนนของผูถื้อหน่วยทรัสตด์งัต่อไปน้ี 

(ก)   ผูถื้อหน่วยทรัสต์ท่ีถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ี
ก าหนดในประกาศท่ี ทจ. 49/2555 ทั้งน้ี เฉพาะในส่วนท่ีเกินกว่าอตัราหรือไม่เป็นไปตาม
หลกัเกณฑด์งักล่าว 

(ข)   ผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ืองท่ีขอมติ  

(4) ในกรณีท่ีผูถื้อหน่วยทรัสต์ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอตัราหรือไม่เป็นไปตามประกาศท่ี ทจ. 
49/2555 ให้ผูจ้ดัการกองทรัสตด์ าเนินการดงัต่อไปน้ี 

(ก)   แจ้งให้บุคคลดังกล่าวทราบโดยไม่ชักช้าถึงข้อจ ากัดสิทธิเก่ียวกับการออกเสียง
ลงคะแนน และการรับผลประโยชน์ตอบแทนตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาก่อตั้ ง 

ทรัสต ์ 

(ข)   รายงานต่อส านักงาน ก.ล.ต. ภายใน 5 วนัท าการนบัแต่วนัท่ีผูจ้ดัการกองทรัสต์รู้หรือ
ควรรู้ถึงเหตุดงักล่าว 

การขอมติและการ
ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ 

(1)   ผูจ้ดัการกองทรัสตส์ามารถขอมติจากผูถื้อหน่วยทรัสตด์ว้ยการจดัประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์
เท่านั้น  

(2)   เหตุในการขอมติและการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์ ตอ้งเป็นไปตามท่ีก าหนดไวด้งัต่อไปน้ี 
และผูจ้ดัการกองทรัสตมี์หนา้ท่ีจดัให้มีการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตใ์นกรณีดงัต่อไปน้ี 

(ก) เม่ือผูถื้อหน่วยทรัสต์ซ่ึงถือหน่วยทรัสต์รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของจ านวน
หน่วยทรัสต์ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด เขา้ช่ือกนัท าหนังสือขอให้ผูจ้ดัการกองทรัสต์
เรียกประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต ์โดยระบุเหตุผลในการขอเรียกประชุมไวอ้ยา่งชดัเจนใน
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หนงัสือนั้น ทั้งน้ี เม่ือมีผูถื้อหน่วยทรัสตเ์ขา้ช่ือกนัท าหนงัสือขอให้มีการเรียกประชุมผู ้
ถือหน่วยทรัสตแ์ลว้ ให้ผูจ้ดัการกองทรัสต์จดัให้มีการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตภ์ายใน 
45 วนันบัแต่ไดรั้บหนงัสือจากผูถื้อหน่วยทรัสต์ 

(ข) ในกรณีเร่ืองใดท่ีทรัสตีเห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรท่ีจะเสนอเร่ืองให้ท่ีประชุมผู ้
ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเร่ืองนั้ น ให้ผูจ้ ัดการกองทรัสต์จัดให้มีการ
ประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์ภายใน 1 เดือนนับแต่ไดรั้บหนังสือจากทรัสตี ทั้งน้ี ไม่ตัด
สิทธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกบัผูจ้ดัการกองทรัสตถึ์งเหตุจ าเป็นดงักล่าว 

(ค) ในกรณีอื่นใดท่ีผูจ้ดัการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็น หรือสมควรท่ีจะเสนอเร่ือง
ให้ท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเร่ืองนั้ นเพ่ือประโยชน์ในการ
จดัการกองทรัสต์ ทั้งน้ี ไม่ตดัสิทธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกบัผูจ้ดัการกองทรัสตถึ์ง
เหตุจ าเป็นดงักล่าว 

 ให้ผูจ้ดัการกองทรัสต์ด าเนินการตามขั้นตอนในการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์
ตามท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ (3)  

(3)   การเรียกประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต ์ 

(ก) ให้ผูจ้ดัการกองทรัสต์จดัท าหนงัสือนดัประชุมท่ีมีรายละเอียดเพียงพอต่อการตดัสินใจ
ของผูถื้อหน่วยทรัสต์ โดยอย่างน้อยตอ้งมีขอ้มูลเก่ียวกบัวิธีการประชุมและการออก
เสียงลงมติ ตลอดจนระเบียบวาระการประชุม และเร่ืองท่ีจะเสนอต่อท่ีประชุมพร้อม
ดว้ยรายละเอียดตามสมควร โดยระบุให้ชดัเจนว่าเป็นเร่ืองท่ีจะเสนอเพื่อทราบ เพื่อ
อนุมติั หรือเพ่ือพิจารณา แลว้แต่กรณี รวมทั้งความเห็นของผูจ้ดัการกองทรัสตใ์นเร่ือง
ดงักล่าว ทั้งน้ี ในกรณีท่ีมีการขอมติของผูถื้อหน่วยทรัสต ์ให้รวมถึงความเห็นเก่ียวกบั
ผลกระทบท่ีผูถื้อหน่วยทรัสตอ์าจไดรั้บจากการลงมติในเร่ืองนั้นๆ ดว้ย 

(ข) ให้จดัส่งหนงัสือนดัประชุมถึงผูถื้อหน่วยทรัสตล่์วงหนา้ก่อนวนัประชุมตามระยะเวลา
ดงัน้ี 

1. ไม่น้อยกว่า 14 วนั ในกรณีท่ีเป็นการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์ซ่ึงมีวาระท่ีตอ้ง
ได้มติผู ้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 3/4 ของจ านวนหน่วยทรัสต์ของผู ้ถือ
หน่วยทรัสตท่ี์มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง  

2. ไม่นอ้ยกว่า 7 วนั ในกรณีอื่นนอกจาก 1. 

(ค) ให้ประกาศการนดัประชุมในหนงัสือพิมพร์ายวนัแห่งทอ้งถ่ินอยา่งนอ้ย 1 ฉบบัไม่นอ้ย
กว่า 3 วนัก่อนวนัประชุม 

(4) การมอบฉนัทะ 
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ในการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต ์ผูถื้อหน่วยทรัสต์อาจมอบฉันทะให้บุคคลอื่นเขา้ประชุม 
และออกเสียงแทนตนในการประชุมก็ได ้หนงัสือมอบฉันทะจะตอ้งลงวนัท่ีและลายมือ
ช่ือของผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์มอบฉนัทะ  

หนังสือมอบฉันทะน้ีจะตอ้งมอบให้แก่ผูจ้ดัการกองทรัสต์ หรือผูท่ี้ผูจ้ดัการกองทรัสต์
ก าหนด ณ ท่ีประชุม ก่อนผูรั้บมอบฉนัทะเขา้ประชุม 

(5)  องคป์ระชุม  

(ก) การประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์ต้องมีผูถื้อหน่วยทรัสต์และผูรั้บมอบฉันทะจากผูถื้อ
หน่วยทรัสต์ (ถา้มี) มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 คน หรือไม่น้อยกว่าก่ึงหน่ึงของจ านวนผู ้
ถือหน่วยทรัสตท์ั้งหมด และตอ้งมีหน่วยทรัสตน์บัรวมกนัไม่น้อยกว่า 1/3 ของจ านวน
หน่วยทรัสตท่ี์จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด จึงจะเป็นองคป์ระชุม 

(ข) ในกรณีท่ีปรากฏว่าการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์คร้ังใด เม่ือล่วงเวลานัดไปแลว้ถึง 1 
ชัว่โมงและจ านวนผูถื้อหน่วยทรัสต์ซ่ึงมาเขา้ร่วมการประชุมไม่ครบเป็นองคป์ระชุม
ตามท่ีก าหนดไวใ้น (ก) หากว่าการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตน์ั้นไดเ้รียกนดัเพราะผูถื้อ
หน่วยทรัสตร้์องขอตามขอ้ 20 (2) (ข) 2. ของสัญญาก่อตั้งทรัสต ์ให้การประชุมเป็นอนั
ระงับไป หากการประชุมผู ้ถือหน่วยทรัสต์นั้ นมิได้ถูกเรียกประชุมเพราะผู ้ถือ
หน่วยทรัสต์ร้องขอตามขอ้ 20(2)(ข)2. ของสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ให้ผูจ้ดัการกองทรัสต์
เรียกนดัประชุมใหม่และให้ส่งหนงัสือเชิญประชุมไปยงัผูถื้อหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 
7 วนัก่อนวนัประชุม ในการประชุมคร้ังหลงัน้ีไม่บงัคบัว่าจะตอ้งครบองคป์ระชุม 

(6) ประธานท่ีประชุม 

 ให้ผู ้จัดการกองทรัสต์แต่งตั้ งกรรมการรายใดรายหน่ึงซ่ึงเป็นตัวแทนของผู ้จัดการ
กองทรัสต์ท าหน้าท่ีเป็นประธานในท่ีประชุม ประธานในท่ีประชุมมีอ านาจและหน้าท่ีใน
การด าเนินการประชุมให้เป็นไปโดยเรียบร้อย และถูกตอ้งตามท่ีก าหนดไวใ้นขอ้  20 ของ
สัญญาก่อตั้งทรัสต ์อยา่งไรก็ดี ในกรณีท่ีผูจ้ดัการกองทรัสตมี์ส่วนไดเ้สียในเร่ืองท่ีพิจารณา 
ให้ทรัสตีหรือตัวแทนของทรัสตีแต่งตั้ งบุคคลหน่ึงเพ่ือให้ท าหน้าท่ีเป็นประธานในท่ี
ประชุมส าหรับวาระนั้นๆ แทน 

(7)  การด าเนินการประชุม 

(ก) การด าเนินการประชุม ให้เป็นไปตามล าดบัระเบียบวาระท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือนัด
ประชุม เวน้แต่ท่ีประชุมจะมีมติให้เปล่ียนล าดบัระเบียบวาระดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ย
กว่า 2/3 ของจ านวนผูถื้อหน่วยทรัสตซ่ึ์งมาประชุม 

(ข) เม่ือท่ีประชุมพิจารณาเสร็จตาม (ก) แลว้ ผูถื้อหน่วยทรัสตซ่ึ์งมีหน่วยทรัสต์นบัรวมกนั
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ได้ไม่น้อยกว่า 1/3 ของจ านวนหน่วยทรัสต์ท่ีจ าหน่ายไดท้ั้งหมด จะขอให้ท่ีประชุม
พิจารณาเร่ืองอื่นนอกจากท่ีก าหนดไวใ้นหนงัสือนดัประชุมอีกก็ได ้ 

(ค) ในกรณีท่ีท่ีประชุมพิจารณาเร่ืองตามล าดบัระเบียบวาระไม่เสร็จตาม (ก) หรือพิจารณา
เร่ืองท่ีผูถื้อหน่วยทรัสต์เสนอไม่เสร็จตาม (ข) แลว้แต่กรณี และจ าเป็นตอ้งเล่ือนการ
พิจารณา ให้ท่ีประชุมก าหนดสถานท่ี วนั และเวลาท่ีจะประชุมคร้ังต่อไป และให้
ผูจ้ดัการกองทรัสต์ส่งหนังสือนดัประชุมระบุสถานท่ี วนั เวลา และระเบียบวาระการ
ประชุมไปยงัผูถื้อหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า  7 วนัก่อนวนัประชุม ทั้งน้ี ให้โฆษณาค า
บอกกล่าวนดัประชุมในหนงัสือพิมพไ์ม่นอ้ยกว่า 3 วนัก่อนวนัประชุมดว้ย 

(8)   วิธีการนบัคะแนนเสียง  

 ให้ผูถื้อหน่วยทรัสตมี์คะแนนเสียง 1 เสียงต่อ 1 หน่วยทรัสต์ท่ีตนถือ โดยผูถื้อหน่วยทรัสต์
ท่ีมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนต้องไม่เป็นผูท่ี้มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในเร่ืองท่ีพิจารณา
  

มติของผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ 

(ก)   ในกรณีทัว่ไป ให้ถือคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์มาประชุมและมีสิทธิออก
เสียงลงคะแนน 

(ข)   ในกรณีดงัต่อไปน้ี ให้ถือคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3/4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อ
หน่วยทรัสตท่ี์มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทั้งน้ี เวน้แต่เป็นการขอมติและการ
ออกเสียงลงคะแนนของผูถื้อหน่วยทรัสต์ในกรณีท่ีมีการแบ่งหน่วยทรัสต์ตามขอ้ 21 ของ
สัญญาก่อตั้งทรัสต ์

1.   การได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินหลักท่ีมีมูลค่าตั้ งแต่ร้อยละ 30 ของมูลค่า
ทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสต ์

2.   การเพ่ิมทุนหรือการลดทุนช าระแลว้ของกองทรัสต์ท่ีมิไดร้ะบุไวเ้ป็นการล่วงหน้าใน
สัญญาก่อตั้งทรัสต ์

3.   การเพ่ิมทุนแบบมอบอ านาจทัว่ไปของกองทรัสต ์

4.   การท าธุรกรรมกบัผูจ้ดัการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรัสต ์
ซ่ึงมีขนาดรายการตั้งแต่ 20,000,000 บาท หรือเกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพยสิ์น
สุทธิของกองทรัสต ์แลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกว่า 

5.   การเปล่ียนแปลงผลประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผูถื้อหน่วยทรัสต์ 

6.   การถอดถอนหรือการแต่งตั้งทรัสตีตามขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวข้องกบัการเปล่ียนแปลงทรัสตี 
ตามท่ีไดก้ าหนดไวใ้นสัญญาก่อตั้งทรัสต ์

7. การถอดถอนหรือการแต่งตั้งผูจ้ ัดการกองทรัสต์ตามขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวข้องกับการ
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เปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรัสต ์ตามท่ีไดก้ าหนดไวใ้นสัญญาก่อตั้งทรัสต ์และสัญญา
แต่งตั้งผูจ้ดัการกองทรัสต ์

8.   การแกไ้ขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตใ์นเร่ืองท่ีกระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรัสตอ์ยา่ง
มีนยัส าคญั 

9.   การเลิกกองทรัสต ์

10. ผูจ้ดัการกองทรัสต์มีความประสงคท่ี์จะปฏิบติัแตกต่างจากขอ้ผูกพนัท่ีให้ไวใ้นค าขอ
อนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์หรือแบบแสดงรายการข้อมูล และหนังสือช้ีชวน 
ตลอดจนขอ้ก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ทั้งน้ี จะตอ้งไม่มีผูถื้อหน่วยทรัสต์ซ่ึงถือ
หน่วยทรัสต์รวมกนัตั้งแต่ร้อยละ 10 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหน่วยทรัสต์
ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงคดัคา้นมติดงักล่าว 

(ค)  มติของผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์จะเป็นผลให้กองทรัสต์หรือการจดัการกองทรัสต์มีลกัษณะท่ีขดั
หรือแยง้กับสัญญาก่อตั้งทรัสต์ หรือหลกัเกณฑ์อ่ืนตามพ.ร.บ. หลกัทรัพยฯ์ หรือพ.ร.บ. 
ทรัสตฯ์ ให้ถือว่ามตินั้นไม่มีผลบงัคบั 

(ง) ในการจัดประชุมผู ้ถือห น่วยท รัสต์  ผู ้จัดการกองท รัสต์อาจด าเนินการผ่าน ส่ือ
อิเล็กทรอนิกส์ได้ตามท่ีบัญญัติไว้ใน พระราชก าหนดว่าด้วยการประชุมผ่านส่ือ
อิเลก็ทรอนิกส์ พ.ศ. 2563 รวมถึงด าเนินการใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์
เพื่อให้สอดคล้องกับ พระราชบัญญัติบริษทัมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 (รวมถึงท่ีได้มีการ
แกไ้ขเพ่ิมเติม) ตราบเท่าท่ีไม่ขดัแยง้กบัประกาศหรือแนวทางใดๆ ของกฎหมายหลกัทรัพย ์

การประเมินมูลค่า
ทรัพย์สินและมูลค่า
ทรัพย์สินสุทธ ิ

1. การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์ลงทุน 

การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทรัสตล์งทุนโดยทางตรง ตอ้งมีสาระส าคญั ดงัน้ี 

1) ผูป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์นตอ้งเป็นบคุคลท่ีผูจ้ดัการกองทรัสตพ์ิจารณาว่ามีความเหมาะสม
และสามารถประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นให้สะทอ้นมูลค่าท่ีแทจ้ริงไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือเพียงพอ
และมีลกัษณะดงัต่อไปนี ้ 

(ก)   เป็นบุคคลที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. ตามประกาศส านักงาน 
ก.ล.ต. เก่ียวกบัการใหค้วามเห็นชอบบรษิัทประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นและผูป้ระเมิน
หลกั 

(ข)   กรณีอสงัหารมิทรพัยท์ี่ลงทุนอยู่ในต่างประเทศ ผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอาจเป็น
บุคคลที่อยู่ในบัญชีรายชื่อของบุคคลซึ่งทางการหรือหน่วยงานก ากับดูแลของ
ประเทศอันเป็นที่ตั้งของอสังหาริมทรัพย์ก าหนดให้สามารถท าหน้าที่ประเมิน
มลูค่าอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ๆ ได ้ทัง้นี ้ในกรณีที่ไม่ปรากฏบญัชีรายชื่อดงักล่าว ผูท้ี่
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ท าหนา้ที่ประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นตอ้งเขา้ลกัษณะใดลกัษณะหน่ึงดงัต่อไปนี  ้

(1) เป็นผูป้ระกอบวิชาชีพเก่ียวกับการประเมินมูลค่าทรพัยสิ์น ซึ่งมี
ผลงานเป็น ที่ ย อม รับ อย่ า งแพ ร่ห ล าย ในป ระ เทศอัน เป็ นที่ ตั้ ง ข อ ง
อสงัหารมิทรพัยน์ัน้ 

(2)   เป็นบุคคลที่มีมาตรฐานการปฏิบัติงานและระบบงานในการ
ประเมินมลูค่า ทรพัยสิ์นท่ีเป็นสากล 

(3)    เป็นผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่มี เครือข่ายกว้างขวางในระดับสากล 
 (International Firm) 

2) การประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบต้องไม่กระท าโดยผูป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์นราย
เดียวกนัติดต่อกนัเกิน 2 คร้ัง 

3) ในกรณีดงัต่อไปนี ้ให้มีการประเมินมูลค่าอยา่งเตม็รูปแบบท่ีมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ 
และเป็นไปเพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผยขอ้มูลต่อผูล้งทุน 

(ก)  เมื่อกองทรสัตจ์ะไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์น โดยจะประเมินล่วงหนา้เป็น
เวลาไม่เกิน 1 ปี   

(ข)   เมื่อครบก าหนด 2 ปีนบัแต่วนัท่ีมีการประเมินมลูค่าเต็มรูปแบบครัง้ล่าสดุ 

(ค)   เมื่อปรากฏเหตกุารณห์รือการเปล่ียนแปลงใดๆ อนัอาจมีผลกระทบต่อการดอ้ยค่า
ของอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทนุอย่างมีนยัส าคญั 

(ง)   เมื่อทรสัตีหรือผูส้อบบญัชีของกองทรสัตร์อ้งขอ 

4) มีการสอบทานการประเมินมูลค่าทุก 1 ปีนบัแต่วนัท่ีมีการประเมินมูลค่าเต็มรูปแบบคร้ัง
ล่าสุด 

การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทรัสต์ลงทุนโดยทางออ้ม ผ่านการถือหุ้นในบริษทั 
หรือผ่านการลงทุนในทรัสต์อื่นโดยมีวตัถุประสงค์เพื่อการลงทุนในทรัพย์สินหลักของ
กองทรัสต ์ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดไวใ้นสัญญาก่อตั้งทรัสต์ โดยอยา่งนอ้ยตอ้งแสดง
สาระส าคญัดงัต่อไปน้ี 

1) ให้มีการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว ทั้งในชั้นของกองทรัสต์และในชั้นของ
บริษทัท่ีออกหุ้นดงัน้ี 

(ก)   การประเมินมูลค่าในชัน้ของกองทรสัต ์จะประเมินมูลค่าตามหลกัเกณฑ์เดียวกัน
กับการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทุนโดยทางตรงที่ระบุขา้งตน้ 
โดยตอ้งค านึงถึงสดัส่วนการถือหุน้ของกองทรสัต ์ภาระภาษีของบรษิัทท่ีกองทรสัต์
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เป็นผูถื้อหุน้ และปัจจยัอื่นที่อาจมีผลกระทบต่อราคาอสงัหารมิทรพัย  ์

 ในกรณีที่การลงทุนโดยทางอ้อมดังกล่าวมีการถือหุ้นในบริษัทเป็นทอดๆ การ
ประเมินมลูค่าในชั้นของกองทรสัตต์อ้งค านึงถึงปัจจัยตามวรรคหนึ่งของบริษัทใน
ทกุชัน้ดว้ย 

(ข)   การประเมินมูลค่าในชั้นของบริษัทท่ีถือกรรมสิทธ์ิ หรือสิทธิครอบครองใน
อสังหาริมทรพัย ์ใหป้ระเมินมูลค่าตามหลักเกณฑ์เดียวกันกับการประเมินมูลค่า
อสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทนุโดยทางตรงที่ระบขุา้งตน้ โดยอนโุลม 

2) การประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นอื่นซ่ึงบริษทัท่ีกองทรัสตเ์ป็นผูถื้อหุ้นและบริษทัท่ีถูกถือหุ้น
ต่อไปเป็นทอดๆ ไดล้งทุนไว ้ให้เป็นตามหลกัเกณฑด์งัน้ี 

(ก)  ใชมู้ลค่ายติุธรรมตามหลกัเกณฑ์เก่ียวกบัการก าหนดมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนท่ี
ออกโดยสมาคมบริษทัจดัการลงทุนโดยอนุโลม 

(ข) ในกรณีหลักเกณฑ์ตาม  (ก ) ข้างต้น  ไม่รองรับการก าหนดมูลค่ายุติธรรมของ
ทรัพย์สินใด ให้ ใช้มูลค่าท่ี เป็นไปตามหลักวิชาการอัน เป็น ท่ียอมรับห รือ
มาตรฐานสากล 

3) ในกรณีที่กองทรัสต์มีการลงทุนในตราสารหนี ้หรือสัญญาที่ ถือเป็นการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัยโ์ดยทางออ้ม ใหม้ีการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นเป็นไปตามหลกัเกณฑก์าร
ประเมินมลูค่าอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทนุโดยทางออ้มตามขอ้ 2) ขา้งตน้ 

4) ในกรณีที่กองทรสัตม์ีการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัโดยทางออ้ม ผ่านการลงทุนในทรสัตอ์ื่น
โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์ใหม้ีการประเมินมลูค่า
เป็นไปตามหลกัเกณฑก์ารประเมินมลูค่าอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทนุโดยทางออ้ม
ตามขอ้ 1) ขอ้ 2) และขอ้ 3) ขา้งตน้ โดยอนโุลม 

2. มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ 

ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะเป็นผูจ้ดัท าและส่งรายงานมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสต์และมูลค่า
หน่วยทรัสต์ ณ วนัสุดทา้ยของแต่ละไตรมาสซ่ึงผ่านการรับรองจากทรัสตีแลว้ต่อส านักงาน 
ก.ล.ต. ภายใน 45 วนันบัแต่วนัสุดทา้ยของแต่ละไตรมาสนั้น 

นอกจากน้ี ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะจดัท าและส่งรายงานมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสต์และ
มูลค่าหน่วยทรัสต์ ณ วนัสุดทา้ยของแต่ละเดือนให้ทรัสตีตรวจสอบภายใน 30  วนันับแต่วนั
สุดท้ายของแต่ละเดือน ทั้ งน้ี  การค านวณมูลค่าทรัพย์สินมูลค่าทรัพย์สินสุทธิและมูลค่า
หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ท่ีผูจ้ดัการกองทรัสต์ประกาศเป็นการค านวณโดยใช้รายงานการ
ประเมินค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมินค่าคร้ังล่าสุดเป็นฐานในการก าหนดมูลค่า
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ทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสต์ซ่ึงมูลค่าดงักล่าวอาจไม่ใช่มูลค่าท่ีจะซ้ือขายไดจ้ริงของทรัพยสิ์น
หลกัดงักล่าว 

การเปิดเผยข้อมูลของ
กองทรัสต์ 

 

(1) ผูจ้ดัการกองทรัสตท่ี์ไดรั้บมอบหมายหนา้ท่ีจากทรัสตีมีหนา้ท่ีและความรับผิดชอบในการ
จดัท าและเปิดเผยขอ้มูลของกองทรัสต์ ต่อส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรัพย ์ทรัสตี และ
ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ ซ่ึงรวมถึงการจัดส่งรายงานประจ าปีของกองทรัสต์ให้แก่ผู ้ถือ
หน่วยทรัสต ์ภายใน 4 เดือน นบัแต่วนัสิน้รอบบญัชีของกองทรสัต ์

(2) กองทรัสต์ไม่ตอ้งรับผิดชอบในค่าปรับหรือความเสียหายใดๆ อนัเกิดจากการท่ีผูจ้ดัการ
กองทรัสต์ไม่เปิดเผยข้อมูลให้ถูกตอ้ง ครบถว้น เป็นปัจจุบัน ตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนด 
หรือเปิดเผยขอ้มูลอนัเป็นเท็จ ปกปิดขอ้มูลท่ีควรตอ้งแจง้ให้ทราบหรือขอ้ความท่ีอาจท า
ให้ส าคญัผิดเก่ียวกบัการด าเนินงานหรือฐานะการเงินของกองทรัสต์ 

ทั้งน้ี การเปิดเผยขอ้มูลของกองทรัสตใ์ห้เป็นไปตามประกาศ ท่ี ทจ. 20/2561 และกฎหมายอื่นใด
ท่ีเก่ียวขอ้ง 

การได้มาหรือจ าหน่าย
ไปซ่ึงทรัพย์สินหลัก 

การได้มาซ่ึงทรัพย์สินหลัก 

(1) กองทรัสตอ์าจไดม้าซ่ึงทรัพยสิ์นหลกัและอุปกรณ์ โดยอาจเป็นการลงทุนโดยทางตรง หรือ
เป็นการลงทุนโดยทางออ้ม  

การลงทุนโดยทางตรง 

การลงทุนในทรัพยสิ์นหลกัซ่ึงเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 

1. กองทรัสต์จะลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์พื่อไดม้าซ่ึงกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครอง 
ทั้งน้ี ในกรณีท่ีเป็นการไดม้าซ่ึงสิทธิครอบครองตอ้งเป็นกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปน้ี 

1.1 เป็นการไดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพยท่ี์มีการออก น.ส. 3 ก. 

1.2 เป็นการได้มาซ่ึงสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีการออกตราสารแสดง
กรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองประเภท  น.ส. 3 ก. อน่ึง ในกรณีท่ีกองทรัสต์
ลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีลักษณะเป็นการเช่าช่วง ผู ้จัดการ
กองทรัสต์จะต้องจัดให้มีมาตรการป้องกันความเส่ียงหรือการเยียวยาความ
เสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นจากการผิดสัญญาเช่า หรือการไม่สามารถบงัคบัตามสิทธิใน
สัญญาเช่า 

2. อสังหาริมทรัพยท่ี์ไดม้าตอ้งไม่อยูใ่นบงัคบัแห่งทรัพยสิทธิหรือมีขอ้พิพาทใดๆ เวน้แต่
ผูจ้ดัการกองทรัสตแ์ละทรัสตีไดพ้ิจารณาโดยมีความเห็นเป็นลายลกัษณ์อกัษรว่า การ
อยูภ่ายใตบ้งัคบัแห่งทรัพยสิทธิหรือการมีขอ้พิพาทนั้นไม่กระทบต่อการหาประโยชน์
จากอ สังห าริมท รัพย์ดังกล่ าวอย่างมีนั ยส าคัญ  และเง่ือนไขการได้ม าซ่ึ ง
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อสังหาริมทรัพยน์ั้นยงัเป็นประโยชน์แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตโ์ดยรวม   

3. การท าสัญญาเพื่อให้ไดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพยต์อ้งไม่มีขอ้ตกลงหรือขอ้ผูกพนัใดๆ ท่ี
อาจมีผลให้กองทรัสตไ์ม่สามารถจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยใ์นราคายติุธรรม (ในขณะท่ี
มีการจ าหน่าย) เช่น ข้อตกลงท่ีให้สิทธิแก่คู่สัญญาในการซ้ืออสังหาริมทรัพยข์อง
กองทรัสต์ไดก่้อนบุคคลอ่ืน โดยมีการก าหนดราคาไวแ้น่นอนล่วงหน้า เป็นตน้ หรือ
อาจมีผลให้กองทรัสตมี์หนา้ท่ีมากกว่าหนา้ท่ีปกติท่ีผูเ้ช่าพึงมีเม่ือสัญญาเช่าส้ินสุดลง 

4. อสังหาริมทรัพยท่ี์ไดม้าตอ้งพร้อมจะน าไปจดัหาประโยชน์คิดเป็นมูลค่ารวมกนัไม่
น้อยกว่าร้อยละ 75 ของมูลค่าหน่วยทรัสต์ท่ีขออนุญาตเสนอขายรวมทั้งจ านวนเงิน
กูย้ืม (ถา้มี)   

ทั้งน้ี กองทรัสต์อาจลงทุนในโครงการที่ยงัก่อสร้างไม่แลว้เสร็จได ้โดยมูลค่าของ
เงินลงทุนท่ีจะท าให้ไดม้าและใชพ้ฒันาอสังหาริมทรัพยใ์ห้แลว้เสร็จเพื่อน าไปจดัหา
ประโยชน์ ตอ้งไม่เกินร้อยละ 10 ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสต์ (ภายหลงัการ
เสนอขายหน่วยทรัสต์) และต้องแสดงไดว่้าจะมีเงินทุนหมุนเวียนเพียงพอเพื่อการ
พฒันาดงักล่าว โดยไม่กระทบกบัความอยู่รอดของกองทรัสต์ดว้ย  

5. ผูจ้ดัการกองทรัสต์ตอ้งด าเนินการให้มีการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยท่ี์
ประสงค์จะลงทุนตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปน้ี 

5.1 เป็นการประเมินมูลค่าอยา่งเต็มรูปแบบท่ีมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไป
เพื่อวตัถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อผูล้งทุน เป็นเวลาไม่เกิน 6 

เดือนก่อนวนัย่ืนค าขอ โดยบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นอย่างน้อย 2 ราย ที่
ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละที่ปรกึษาทางการเงินที่ร่วมจดัท าค าขออนุญาตเสนอ
ขายหน่วยทรสัต ์(ถา้มี) พิจารณาว่ามีความเหมาะสมและสามารถประเมิน
มลูค่าทรพัยส์ินใหส้ะทอ้นมลูค่าที่แทจ้ริงไดอ้ย่างน่าเชื่อถือเพียงพอ และมี
ลกัษณะดงัต่อไปนี ้

(1) เป็นบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นที่ไดร้ับความเห็นชอบจากส านกังาน 
ก.ล.ต. 

(2) ในกรณีที่อสังหาริมทรพัยท์ี่จะลงทุนอยู่ในต่างประเทศ ผูป้ระเมินมูลค่า
ทรัพยสิ์นอาจเป็นบุคคลที่อยู่ในบัญชีรายชื่อของบุคคลซึ่งทางการหรือ
หน่วยงานก ากับดูแลของประเทศอันเป็นที่ตั้งของอสังหาริมทรัพย์
ก าหนดใหส้ามารถท าหนา้ที่ประเมินมูลค่าอสังหาริมทรพัยน์ั้นๆ ได ้ทั้งนี ้
ในกรณีที่ไม่ปรากฏบัญชีรายชื่อดังกล่าว ผู้ที่ท  าหน้าที่ประเมินมูลค่า
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ทรพัยสิ์นตอ้งเขา้ลกัษณะใดลกัษณะหน่ึงดงัต่อไปนี ้

- เป็นผู้ประกอบวิชาชีพเก่ียวกับการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ซึ่งมี
ผลงานเป็นที่ยอมรับอย่างแพร่หลายในประเทศอันเป็นที่ตั้งของ
อสงัหารมิทรพัยน์ัน้ 

- เป็นบคุคลที่มีมาตรฐานการปฏิบตัิงานและระบบงานในการประเมิน
มลูค่าทรพัยสิ์นท่ีเป็นสากล 

 - เป็นผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นที่มีเครือข่ายกวา้งขวางในระดบัสากล 
(International Firm) 

อย่างไรก็ตาม หลักเกณฑ์ในข้อนี ้ไม่น ามาใช้กับอสังหาริมทรัพย์ที่
กองทรสัตร์บัโอนมาจากกองทุนรวมอสังหาริมทรพัยท์ี่แปลงสภาพ โดยที่
อสังหาริมทรพัยน์ั้นไดผ่้านการประเมินมูลค่าโดยชอบตามหลักเกณฑ์ที่
ก าหนดในประกาศว่าดว้ยการแปลงสภาพแลว้ 

6. อสังหาริมทรัพยที์่ไดม้าตอ้งมีมูลค่ารวมกนัไม่น้อยกว่า 500,000,000 บาท ทั้งน้ี ใน
กรณีที่จ  านวนเงินท่ีจะไดจ้ากการระดมทุนผ่านการเสนอขายหน่วยทรัสต์น้อยกว่า
มูลค่าอสังหาริมทรัพยท่ี์ประสงค์จะลงทุน ผูจ้ดัการกองทรัสต์ตอ้งแสดงไดว้่ามี
แหล่งเงินทุนอื่นเพียงพอท่ีจะท าให้ไดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว  

การลงทุนโดยทางออ้ม  

การลงทุนในทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสต์ผ่านบริษทัอื่น หรือผ่านการลงทุนในทรัสต์อื่น
โดยมีวตัถุประสงค์เพื่อด าเนินการในลกัษณะเดียวกนักบักองทรัสต์  ตามประกาศที่ สร. 
26/2555 และประกาศที่ ทจ. 49/2555 โดยการลงทุนดงักล่าวตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑ์
เช่นเดียวกบัการลงทุนโดยทางตรง และเป็นไปตามหลกัเกณฑ์เพ่ิมเติมดงัต่อไปน้ี  

1. (ก) เป็นการลงทุนอย่างหนึ่งอย่างใดดังต่อไปนี ้ 

(1) เป็นการลงทุนผ่านบริษัทที ่จ ัดตัง้ขึน้โดยมีว ัตถ ุประสงคเ์พื ่อการ
ด าเนินการในลักษณะเดียวกันกับกองทรัสต์ ไม่ว่าบริษัทเดียวหรือ
หลายบริษ ัท  โดยการถือหุ ้นหรือตราสารหนี ท้ี ่ออกโดยบริษทั
ดงักล่าว หรือการเขา้ท าสัญญาที่มีลักษณะเป็นการใหกู้ย้ืมเงินกับ
บริษัทดังกล่าว ทั้งนี ้บริษัทดังกล่าวตอ้งเป็นไปตามหลักเกณฑใ์น
ขอ้ 2 ดว้ย 

(2) เป็นการลงทุนในทรสัตอ์ื่นโดยมีวัตถุประสงคเ์พื่อลงทุนในทรพัยส์ิน



      

145 
 

หลักของกองทรสัต  ์

ในกรณีที่กองทรสัตอ์อกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พื่อการเพิ ่มทุน การ
ลงทุนตามขอ้นีจ้ะตอ้งเป็นไปตามหลักเกณฑใ์นขอ้ 3 

(ข) ผูจ้ ัดการกองทรสัตต์อ้งจัดใหม้ีกลไกการก ากับดูแล เพื่อใหส้ามารถดูแล
และควบคุมใหบ้ริษัทตามขอ้ 1(ก)(1) ผูล้งทุนในทรสัตอ์ื่น หรือทรสัตอ์ื่นที่
ก ่อตั ง้ขึ น้ เพื ่อการลงท ุนของกองทรสัต โ์ดยทางออ้ม  ตามขอ้  1(ก) (2) 
ด าเนินการใหเ้ป็นไปในท านองเดียวกับหลักเกณฑท์ี ่ก าหนดไวส้ าหรบั
กองทรสัตท์ี่มีการลงทุนในทรพัยสิ์นหลักโดยตรง โดยตอ้งมีกลไกการก ากับ
ดูแลอย่างนอ้ยตามที่ก าหนดในขอ้ 4 หรือขอ้ 5 แลว้แต่กรณี แต่ทั ้งนี  ้ใน
กรณีของหลักเกณฑเ์กี่ยวกับอัตราส่วนการกูย้ืมเงิน ใหพ้ิจารณาเฉพาะใน
ชั้นของกองทรสัตเ์ท่านั้น 

(ค) การลงทุนโดยทางออ้มตอ้งจัดใหม้ีการประเมินมูลค่าตามหลักเกณฑ์ที่
เก่ียวขอ้งตามที่ก าหนดไวใ้นสัญญาก่อตัง้ทรสัต์ 

2.  บริษทัที่กองทรัสต์มีการลงทุนในทรัพยส์ินหลกัโดยทางออ้มตามขอ้ 1 ตอ้ง
เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปน้ี 

(ก)   เป็นบริษัทที่กองทรสัตเ์ป็นเจา้ของ (Wholly-Owned Subsidiary) 

(ข)   ในกรณีที่ผูท้ี ่จะจ าหน่าย จ่าย โอน ใหเ้ช่า  หรือใหส้ิทธิในทรพัยส์ินหลัก
ดังกล่าวมิใช่บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผูจ้ ัดการกองทรสัต ์ตอ้งเป็นบริษัทที่
เขา้ลักษณะใดลักษณะหนึ่งดังต่อไปนี ้ 

(1)   บริษัทที่มีกองทรสัตเ์ป็นผูถ้ือหุน้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของจ านวนหุ้น
ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด และไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของจ านวนสิทธิ
ออกเสียงทั้งหมดของบริษทันั้น   

(2)   บริษัทที่มีกองทรสัตห์รือบริษัทตามขอ้ 2(ข)(1) เป็นผูถ้ือหุน้รวมกันไม่
นอ้ยกว่ารอ้ยละ 75 ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด และไม่
นอ้ยกว่ารอ้ยละ 75 ของจ านวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทนั้น  

(3)   บริษัทที่ถูกถือหุน้ต่อไปเป็นทอดๆ ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 75 ของจ านวน
หุน้ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด และไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 75 ของจ านวน
สิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทนั้น  โดยเริ่มจากการถือหุน้ของขอ้  
2(ข)(1) หรือขอ้ 2(ข)(2) 
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การถือหุน้ในบริษัทตามขอ้ 2(ก) และขอ้ 2(ข) ไม่ว่าในชั้นใด ตอ้งมีสิทธิออกเสียง
ไม่นอ้ยกว่าจ านวนที่กฎหมายของประเทศที่บริษัทนั ้นจ ัดตัง้ขึน้ไดก้ าหนดไว้
ส าหรบัการผ่านมติที่มีนัยส าคัญ โดยการถือหุน้ในชั้นสุดทา้ยเมื่อค านวณโดยวิธี
ตามสัดส่วน (Pro Rata Basis) แลว้ ตอ้งมีจ านวนหุน้ที่กองทรสัตถ์ือไม่นอ้ยกว่ารอ้ย
ละ 51 ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษัทในชั้นสุดทา้ย  

(ค)   เป็นบริษทัที่กองทรัสต์ไม่สามารถถือหุ้นในบริษทัดงักล่าวไดถ้ึงสัดส่วน
ตามขอ้ 2(ก) ห รือ ขอ้  2(ข) เนื ่องจากมีขอ้จ ากดัตามกฎหมายอื ่น  โดย
กองทรัสต์หรือบริษทัตาม ขอ้ 2(ก) หรือ ขอ้ 2(ข) ตอ้งถือหุ้นรวมกนัไม่
น้อยกว่าจ านวนขั้นสูงท่ีสามารถถือไดต้ามกฎหมายดงักล่าว ซ่ึงตอ้งไม่น้อย
กว่าร้อยละ 40 ของจ านวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษทันั้น และแสดง
ไดว้่ากองทรัสต์มีส่วนร่วมในการบริหารจดัการบริษทัดงักล่าวอย่างน้อย
ตามสัดส่วนการถือหุ้นในบริษทันั้นดว้ย 

3. ในกรณีที่กองทรัสต์ออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพ่ือการเพิ่มทุน การลงทุนใน
ทรัพยสิ์นหลกัโดยทางออ้มของกองทรัสต์ ตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปน้ี
ดว้ย 

(ก)   กรณีที่กองทรสัตจ์ะมีการลงทุนในทรัพยสิ์นหลักโดยทางออ้มผ่านการ
ลงทุนในตราสารหนี ้หรือการเขา้ท าสัญญาที่มีลักษณะเป็นการใหกู้ย้ืมเงิน
กับบริษัทตามขอ้ 2 บริษัทใด หากสัดส่วนการลงทุนหรือการใหกู้ย้ ืมเงิน
ดังกล่าวเกินกว่าสัดส่วนที่กองทรสัตแ์ละบริษัทอื่นตามขอ้ 2 ถือหุน้รวมกัน
ในบริษัทนั้น ตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดังต่อไปนี  ้

1.   ไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตีใหล้งทุนหรือเขา้ท าสัญญาดังกล่าว  

2.   ไดร้บัมติจากที่ประชุมผูถ้ือหน่วยทรสัตอ์นุมัติการลงทุน หรือการเขา้
ท าส ัญญาด ังกล ่าว  โดยหน ังส ือน ัดประช ุมที ่จ ัดส ่งให แ้ก ่ผู ถ้ ือ
หน่วยทรสัตต์อ้งมีขอ้มูลตามที่ก าหนดไวใ้นสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ขอ้มูล
อันเป็นสาระส าคัญต่อการตัดสินใจของผูถ้ือหน่วยทรสัต ์และขอ้มูล
ดังต่อไปนี  ้

2.1   เหตุผลและความจ าเป็นในการลงทุนหรือการเขา้ท าสัญญา
ดังกล่าว 

2.2   ความสมเหตุสมผลของอัตราดอกเบีย้  

2.3   เงื่อนไขการช าระคืนเงินตน้  
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(ข)   ในกรณีที่กองทรัสต์จะมีการลงทุนในทรัพยสิ์นหลกัโดยทางออ้มผ่านการ
ถือหุ้นในบริษทัตามขอ้ 2(ข) หรือ ขอ้ 2(ค) ตอ้งไดร้ับมติจากที่ประชุมผูถ้ือ
หน่วยทรัสต์อนุมตัิการลงทุนดงักล่าว โดยหนังสือนัดประชุมที่จดัส่งให้แก่
ผูถ้ ือหน่วยทรัสต์ตอ้งมีขอ้มูลตามที่ก าหนดไวใ้นสัญญาก่อตั้งทรัสต์น้ี 
ขอ้มูลอนัเป็นสาระส าคญัต่อการตดัสินใจของผูถ้ือหน่วยทรัสต์ และขอ้มูล
ดงัน้ี 

1. ความเส่ียงจากการลงทุนโดยการถือหุน้ในสัดส่วนดังกล่าว  

2.   รายละเอียดเก่ียวกับเงื่อนไขที่ส  าคัญของการร่วมลงทุน การแบ่งก าไร
และประโยชนต์อบแทนระหว่างกองทรสัตก์ ับผูถ้ือหุน้รายอื ่นของ
บริษัท การมีผลใชบ้ังคับของสัญญาระหว่างกองทรสัตก์ับผูถ้ือหุน้
รายอื่นของบริษัท ขอ้จ ากัดในการจ าหน่ายหุน้ของบริษัทที่กองทรสัต์
ถือ และความเห็นของที่ปรึกษากฎหมายในเรื่องดังกล่าว  

(ค) ในกรณีท่ีกองทรัสต์จะมีการลงทุนในทรัพยสิ์นหลกัโดยออ้มโดยการลงทุน
ในทรัสต ์อื ่นโดยมีวตัถ ุประสงค ์เพื ่อการลงท ุนในทรัพยส์ินหลกัของ
กองทรัสต์ตามขอ้ 1(ก)(2) ตอ้งไดรั้บความเห็นชอบการลงทุนจากทรัสตีหรือ
ไดร้ับมติจากที่ประชุมผูถ้ือหน่วยทรัสต์อนุมตัิการลงทุนดงักล่าว โดยตอ้ง
เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ใน ขอ้ 3(ก) หรือขอ้ 3(ข) แลว้แต่กรณี โดยอนุโลม 

4. กรณีท่ีกองทรัสต์มีการลงทุนโดยทางออ้มผ่านบริษทัตามขอ้ 2 ผูจ้ดัการกองทรัสต์
ตอ้งจดัให้มีกลไกการก ากบัดูแลบริษทัดงักล่าวอย่างน้อยดงัต่อไปน้ี 

(ก) มีการส่งบุคคลเขา้เป็นกรรมการของบริษทัดงักล่าวอย่างน้อยตามสัดส่วน
การถือหุ้นในบริษทันั้น และมีระเบียบปฏิบติัหรือขอ้ก าหนดที่ท  าให้การส่ง
บุคคลดงักล่าวตอ้งไดร้ับมติเห็นชอบจากที่ประชุมคณะกรรมการของ
ผูจ้ดัการกองทรัสต์ 

(ข) มีการก าหนดขอบเขตหนา้ที่และความรบัผิดชอบของกรรมการที่ไดร้บั
แต่งตัง้ตามขอ้ 4(ก) ไวอ้ย่างชัดเจน ซึ่งรวมถึง  

1. การก าหนดกรอบอ านาจในการใชดุ้ลพินิจที่ชัดเจน และที่มีผลใหก้าร
พิจารณาของกรรมการด ังกล ่าวในการออกเสียงในการประช ุม
คณะกรรมการของบริษัทในเรื่องส าคัญตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการของผูจ้ัดการกองทรสัตก์่อน  

2. การติดตามดูแลใหบ้ริษัทดังกล่าวมีการเปิดเผยขอ้มูลเกี่ยวกับฐานะ
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การเงินและผลการด าเนินงาน การท ารายการระหว่างกัน และการ
ไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นที่มีนัยส าคัญ ใหค้รบถว้นถูกตอ้ง  

3. การติดตามดูแลใหก้รรมการและผูบ้ริหารของบริษัทดังกล่าวปฏิบัติให้
เป็นไปตามหนา้ที่และความรบัผิดชอบตามที่กฎหมายก าหนด  

(ค) มีการก าหนดแนวทางการบริหารจดัการในกรณีที่เกิดขอ้พิพาทระหว่าง
กองทรัสต์กบัผูถื้อหุ้นรายอื่นของบริษทัดงักล่าว  

(ง) มีกลไกในการก ากับดูแลที่มีผลใหก้ารท ารายการระหว่างบริษัทดังกล่าวกับ
บุคคลที่เกี่ยวโยงกัน การไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ิน หรือการท า
รายการส าคัญอื่นใดของบริษัทดังกล่าว มีสาระของรายการและไดร้บัมติ
จากที ่ประช ุมคณะกรรมการของผูจ้ ัดการกองทรสัตห์รือที่ประชุมผูถ้ ือ
หน่วยทรสัตก์่อนการเขา้ท ารายการดังกล่าวของบริษัทดังกล่าว ทั้งนี  ้ให้
พิจารณาการท ารายการของบริษัทดังกล่าวท านองเดียวกับการท ารายการ
ในล ักษณ ะและขนาด เด ีย วก ัน ก ับ ที ่ก อ งท รสัต ต์ อ้ ง ได ร้ บั มต ิขอ ง
คณะกรรมการของผูจ้ ัดการกองทรสัตห์รือที่ประชุมผูถ้ือหน่วยทรสัตต์าม
ขอ้ก าหนดในสัญญาก่อตัง้ทรสัตน์ี ้ 

(จ) กลไกในการก ากับดูแลที่มีผลใหก้ารแกไ้ขหรือเปลี่ยนแปลงเรื่องใดๆ ที่อาจ
ส่งผลกระทบต่อส่วนไดเ้สียของกองทรสัตห์รือผูถ้ือหน่วยทรสัตอ์ย่างมี
นัยส าคัญ เช่น การแกไ้ขเอกสารส าคัญ การเลิกหรือเปลี่ยนการประกอบ
ธุรกิจ การเปลี่ยนแปลงโครงสรา้งเงินทุน การออกหลักทรพัย ์การกูย้ืมเงิน 
การใหห้ลักประกัน การโอนหรือขายทรพัยส์ิน เป็นตน้ ตอ้งไดร้บัอนุมัติจาก
กองทรสัต  ์

กลไกการก ากับดูแลตามขอ้ 4(ง) และ ขอ้ 4(จ) มิใหน้ ามาใชบ้ังคับกับบริษัทตาม
ขอ้ 2(ค) ที่ถูกถือหุน้โดยกองทรสัตแ์ละบริษัทตามขอ้ 2 (ถา้มี) รวมกันนอ้ยกว่า
รอ้ยละ 50 ของจ านวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทที่ถูกถือหุน้นั้น  

5. กรณีท่ีกองทรัสต์มีการลงทุนโดยทางออ้มผ่านการลงทุนในทรัสต์อื่นตามขอ้ 1(ก)
(2) ผูจ้ ดัการกองทรัสต์ตอ้งจดัให้มีกลไกการก ากบัดูแลผูล้งท ุนในทรัสต์อื ่น 
หรือทรัสต์อ่ืนท่ีก่อตั้งขึ้นเพ่ือการลงทุนของกองทรสัตโ์ดยทางออ้ม ดังนี ้ 

(ก) กลไกที่เทียบเคียงไดก้ับกลไกการก ากับดูแลบริษัทตามขอ้ 4(ง) และขอ้  
4(จ) และในกรณีใดที่กลไกดังกล่าวไม่เพียงพอที่จะก ากับดูแลไดอ้ย่างมี
ประสิทธิภาพเพื่อประโยชนข์องกองทรสัต ์ตอ้งจัดใหม้ีกลไกอื่นที่จ  าเป็น
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เพิ่มเติมดว้ย 

(ข) กลไกก ากับดูแลในการจัดท างบการเงินรวมของกองทรสัตท์ี่ตอ้งจัดท าตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงินดว้ย  

6. ในกรณีที ่กองทรัสต์จะให้กู ย้ ืม เงินแก่บริษทั  หรือผูล้งทุนในทรัสต์อื ่น  รวม
ถึงทรัสต์อื่นที่ก่อตั้งเพื่อการลงทุนของกองทรัสต์โดยทางออ้มดงักล่าวตามขอ้ 1 

ไม่ว่าในรูปแบบใด วตัถุประสงค์ในการให้กูยื้มเงินและขั้นตอนในการให้กูยื้มเงิน
จะตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ท่ีระบุในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ โดยอนุโลม 

การจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินหลัก 

(1)   ก่อนการจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์นหลกั ผูจ้ดัการกองทรัสต์ตอ้งจดัให้มีการประเมินมูลค่า
ทรัพยสิ์นหลกั โดยบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นอยา่งนอ้ย 1 ราย 

(2)   การจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์นหลกั ตอ้งมีสาระส าคญัเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 

(ก)   การจ าหน่ายไปจะกระท าโดยเปิดเผย และมีสาระของรายการ ระบบในการอนุมัติ  
และมีกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติท่ีประชุมผู ้ถือ
หน่วยทรัสตต์ามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาก่อตั้งทรัสต ์  

(ข)   การจ าหน่ายทรัพยสิ์นหลักท่ีเข้าลกัษณะดังต่อไปน้ี นอกจากจะต้องเป็นไปตามท่ี
ก าหนดในขอ้ (ก) แลว้ จะตอ้งเป็นกรณีท่ีเป็นเหตุจ าเป็นและสมควรโดยไดรั้บอนุมติั
จากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผูจ้ดัการกองทรัสตด์ว้ย 

1. การจ าหน่ายทรัพยสิ์นหลกัก่อนครบ 1 ปีนบัแต่วนัท่ีกองทรัสต์ไดม้าซ่ึงทรัพยสิ์น
หลกันั้น 

2.   การจ าหน่ายทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสตไ์ดม้าซ่ึงกรรมสิทธ์ิให้แก่เจา้ของเดิม 

การท าธุรกรรม
ระหว่างกองทรัสต์กับ
ผู้จัดการกองทรัสต์และ
บุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับ
ผู้จัดการกองทรัสต์ 

 

(1)   ในดา้นสาระของรายการ เป็นธุรกรรมท่ีเขา้ลกัษณะตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาก่อตั้งทรัสต ์

(2)   ในดา้นระบบในการอนุมติั ผูจ้ดัการกองทรัสตต์อ้งด าเนินการดงัต่อไปน้ี 

(ก)  ขอความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมท่ีเป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และ
กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งแลว้  

(ข)   ในกรณีท่ีเป็นธุรกรรมท่ีมีมูลค่าเกินกว่า 1,000,000 บาท หรือตั้งแต่ร้อยละ 0.03 ของมูลค่า
ทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสต์ขึ้นไป แลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ตอ้งไดรั้บอนุมติัจาก
คณะกรรมการ (Board of Directors) ของผูจ้ดัการกองทรัสตด์ว้ย 

(ค)   ในกรณีท่ีเป็นธุรกรรมท่ีมีมูลค่าตั้ งแต่ 20,000,000 บาทขึ้นไป หรือเกินร้อยละ 3 ของ
มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รับมติของท่ี
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ประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3/4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของ
ผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง 

ในกรณีท่ีธุรกรรมตามวรรคหน่ึงเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินหลัก การ
ค านวณมูลค่าจะค านวณตามมูลค่าการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์นทั้งหมดของแต่ละ
โครงการท่ีท าให้โครงการนั้นๆ พร้อมจะหารายได้ ซ่ึงรวมถึงทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวเน่ืองกับ
โครงการนั้นดว้ย 

(3)   กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์ ตอ้ง
เป็นไปตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และในกรณีท่ีเป็นการขอมติท่ีประชุมผูถื้อ
หน่วยทรัสต์ หนังสือเชิญประชุมตอ้งมีความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินหรือท่ีปรึกษา
ทางการเงินอิสระ (แลว้แต่กรณี) เพื่อประกอบการขอมติท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตด์ว้ย 

การอนุมัติตามวรรคหน่ึง (2) และกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติท่ี
ประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์ตามวรรคหน่ึง (3) จะก าหนดขอ้ยกเวน้ส าหรับการท าธุรกรรมระหว่าง
กองทรัสตก์บัผูจ้ดัการกองทรัสตห์รือบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรัสตท่ี์ไดแ้สดงขอ้มูล
ไวอ้ยา่งชดัเจนแลว้ในแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรัสตแ์ละหนงัสือช้ีชวนก็ได ้

ก า ร กู้ ยื ม เงิ น ข อ ง
กองทรัสต์ และการก่อ
ภาระผูกพัน ใดๆ  แ ก่
ท รั พ ย์ สิ น ข อ ง
กองทรัสต์ 

(1)  เป็นการกูยื้มเงินหรือก่อภาระผูกพนัเพ่ือการบริหารจดัการกองทรัสต์และทรัพยสิ์นของ
กองทรัสต ์ซ่ึงรวมถึงเพ่ือวตัถุประสงคด์งัต่อไปน้ี 

(ก) ปรับปรุงหรือซ่อมแซมอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต์หรืออสังหาริมทรัพยท่ี์
กองทรัสต์มีสิทธิการเช่าหรือสิทธิครอบครอง ให้อยูใ่นสภาพดีและมีความพร้อมท่ีจะ
ใชห้าผลประโยชน์ รวมถึงการปรับปรุงภาพลกัษณ์ของอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว 

(ข) ปรับปรุง ซ่อมแซม หรือหามาทดแทนซ่ึงสังหาริมทรัพยห์รืออุปกรณ์ท่ีเก่ียวขอ้ง
กบัอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสตห์รืออสังหาริมทรัพยท่ี์กองทรัสตมี์สิทธิการเช่าหรือ
สิทธิครอบครอง ให้อยูใ่นสภาพดีและมีความพร้อมท่ีจะใชห้าผลประโยชน์ 

(ค) ต่อเติมหรือก่อสร้างอาคารเพ่ิมเติมบนท่ีดินท่ีมีอยูแ่ลว้ซ่ึงเป็นของกองทรัสต์หรือ
ท่ีกองทรัสต์มี สิทธิการเช่าหรือสิทธิครอบครอง เพื่ อประโยชน์ในการจัดหา
ผลประโยชน์ของกองทรัสต ์ 

(ง) ลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พ่ิมเติม 

(จ) เป็นเงินทุนหมุนเวียนของกองทรัสต ์ 

(ฉ) ปรับโครงสร้างเงินกู้ยืม หรือการกู้ยืมเพ่ือน าไปช าระหน้ีเงินกู้ยืมฉบับเดิม 
(Refinance) 

(ช) ป้องกนัความเส่ียงทางดา้นอตัราแลกเปล่ียนเงินตรา และ/หรือ ป้องกนัความเส่ียง
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ทางดา้นอตัราดอกเบ้ีย อนัเน่ืองมาจากการกูยื้มเงินหรือออกตราสารหน้ี 

(ซ) เหตุจ าเป็นอื่นใดท่ีผูจ้ ัดการกองทรัสต์เห็นสมควรส าหรับการบริหารจัดการ
กองทรัสต ์

ทั้งน้ี ผูจ้ ัดการกองทรัสต์จะกู้ยืมเงิน โดยค านึงถึงผลประโยชน์ของกองทรัสต์และผูถื้อ
หน่วยทรัสต์เป็นส าคญั ทั้งน้ี ในกรณีท่ีกองทรัสต์ลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
หรือสังหาริมทรัพย ์การกูย้ืมเงินเพื่อวตัถุประสงค์ตามท่ีก าหนดในขอ้ (ก) (ข) หรือ (ค) 
ผูจ้ดัการกองทรัสตต์อ้งค านึงถึงก าหนดเวลาเช่าท่ีเหลืออยูต่ามสัญญาเช่าดว้ย 

(2)  กองทรัสต์อาจก าหนดวิธีการกูยื้มเงินหรือก่อภาระผกูพนัใดๆ แก่ทรัพยสิ์นของกองทรัสต์
ได ้โดยวิธีใดวิธีหน่ึงหรือหลายวิธีร่วมกนัในขณะใดขณะหน่ึง ซ่ึงหมายความรวมถึงการ
ออกตราสารหรือการเข้าท าสัญญาไม่ว่าในรูปแบบใดท่ีมีความหมายหรือเน้ือหาสาระท่ี
แทจ้ริงเขา้ลกัษณะเป็นการกูยื้มเงิน ดงัน้ี 

(ก) การกู้ยืมเงิน ขอสินเช่ือ เบิกเงินเกินบัญชีจากนิติบุคคล หรือสถาบันการเงิน ทั้งใน
ประเทศ และ/หรือ ต่างประเทศ ซ่ึงรวมถึงบริษทัประกนัภยัซ่ึงจดัตั้งขึ้นตามกฎหมาย
เก่ียวข้องกบัประกนัภยั และกองทรัสต์อาจพิจารณาให้หลกัประกนัในการช าระเงิน
กูยื้มดงักล่าวดว้ย นอกจากน้ี กองทรัสต์อาจท าสัญญาซ้ือขายล่วงหน้า หรือซ้ือขายตรา
สารอนุพนัธ์ทางการเงิน (Derivative Product) เพื่อป้องกันความเส่ียงของกองทรัสต์จาก
อตัราแลกเปล่ียน และ/หรือ อตัราดอกเบ้ียท่ีเกิดขึ้นจากการกูยื้มเงินไม่ว่าทั้งจ านวน
หรือบางส่วน เช่น สัญญาแลกเปล่ียนอตัราแลกเปล่ียน (Cross Currency Swap) หรือสัญญา
แลกเปล่ียนอตัราดอกเบ้ีย (Interest Rate Swap) เป็นตน้ หรือ 

(ข) การออกตราสาร การออกตราสารหน้ี ไม่ว่าระยะส้ันและระยะยาว เพ่ือจ าหน่ายให้แก่ 
ผูล้งทุนทั้งประเภทบคุคลและสถาบนัตามประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือประกาศ
ส านกังาน ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวขอ้ง และกองทรัสตอ์าจพิจารณาใหห้ลกัประกนัท่ีเก่ียวขอ้ง
กบัการออกตราสารดงักล่าวดว้ย  

 ทั้งน้ี ผูจ้ ัดการกองทรัสต์จะพิจารณาถึงความจ าเป็นและความเหมาะสมในการกูยื้มเงิน 
เปล่ียนแปลง หรือก่อภาระผูกพันเหนือทรัพย์สินของกองทรัสต์ เพ่ือประโยชน์ของ
กองทรัสต์และผูถื้อหน่วยทรัสต์ โดยให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์และวิธีการในการกูย้ืมเงิน
หรือก่อภาระผกูพนัตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาก่อตั้งทรัสต ์และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง โดยไม่
ตอ้งขอมติอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์เท่าท่ีไม่ขดักบักฎหมายและสัญญาก่อตั้ง 
ทรัสต์ อย่างไรก็ดี ในกรณีที่กองทรสัตน์ าทรพัยสิ์นหลักของกองทรสัตไ์ปเป็นหลกัประกัน
การช าระเงินกูย้ืม ซึ่งรวมถึงการเพิ่มวงเงินหลกัประกนัใหแ้กผู่ใ้หกู้ร้ายเดมิจากหลกัประกนั
ที่มีอยู่แลว้ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามกฎหมายอื่นที่เก่ียวขอ้ง 
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 ทรัสตีจะเป็นผูล้งนามผูกพนักองทรัสต์ในการเขา้ท าสัญญาเพื่อกูย้ืมเงิน เปล่ียนแปลง หรือ
ก่อภาระผกูพนัเหนือทรัพยสิ์นของกองทรัสต์หรืออาจมอบอ านาจให้ผูจ้ดัการกองทรัสตล์ง
นามผูกพนักองทรัสต์ตามสัญญาดงักล่าวแทนได ้ทั้งน้ี ในกรณีท่ีทรัสตีมีความประสงคจ์ะ
แกไ้ขขอ้ก าหนดสิทธิและเง่ือนไขใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการกูยื้มเงิน เปล่ียนแปลง หรือก่อ
ภาระผกูพนัเหนือทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ดงักล่าว ทรัสตีจะกระท าไดเ้ม่ือไดต้กลงร่วมกนั
กบัผูจ้ดัการกองทรัสต์ก่อน และในกรณีท่ีคู่สัญญาไม่สามารถหาขอ้ยุติร่วมกนัได ้คู่สัญญา
ทั้ งสองฝ่ายขอสงวนสิทธ์ิสิทธิท่ีจะจัดประชุมผู ้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อหาข้อยุติ โดยให้
ผูจ้ดัการกองทรัสต์ด าเนินการจดัประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตต์ามวิธีการขอมติและการประชุม
ผูถื้อหน่วยทรัสต ์

(3) ในกรณีท่ีกองทรัสต์มีการกูย้ืมเงิน ให้ผูจ้ดัการกองทรัสต์มีอ านาจและหน้าท่ีด าเนินการใน
เร่ืองดงัต่อไปน้ีดว้ย 

(ก)   การเปิดเผยจ านวนเงินกูย้ืม และเงินกนัส ารองเพื่อช าระหนีต้ามสญัญากูย้ืมเงินหรือ
ตามที่มีภาระผกูพนัจากการกูย้ืมเงนิในแตล่ะปีจนกวา่จะช าระหนีเ้สรจ็สิน้ (ถา้มี) ใน
แบบแสดงรายการขอ้มูลและหนังสือชีช้วน และแบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี
ของกองทรสัต ์

(ข)   การก าหนดวงเงินกนัส ารองตามขอ้ (3) (ก) ท่ีเหมาะสม โดยค านึงถึงจ านวนเงินกูย้ืม
หรือภาระผกูพนัจากการกูย้ืมเงินและระยะเวลาการช าระหนี ้ผลกระทบต่อการจ่าย
ประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์และสถานะเงินสดที่เกิดจากการขาดทนุท่ียงั
ไม่เกิดขึน้ (Unrealized Loss) จากการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่า
ทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์ 

(ค)   การก าหนดให้กองทรัสตอ์าจน าวงเงินกันส ารองของรอบระยะเวลาบัญชีใดที่มี
สภาพคล่องไม่ เพียงพอที่จะกันเงินส ารอง ไปรวมเพื่ อการกันส ารองในรอบ
ระยะเวลาบญัชีถดัๆ ไป 

(4) การกูย้ืมเงินของกองทรสัตไ์ม่ว่าดว้ยวิธีการใด ตอ้งไม่มีลกัษณะดงัต่อไปนี  ้

(ก)   มีขอ้ตกลงและเงื่อนไขท านองเดียวกบัขอ้ก าหนดของหุน้กูท้ี่ใหไ้ถ่ถอนหุน้กูเ้มื่อมีการ
เลิกบรษิัท (Perpetual Bond) 

(ข)   มีลกัษณะของอนพุนัธแ์ฝง เวน้แต่เป็นกรณีที่เขา้ลกัษณะที่ครบถว้นดงันี  ้

1.  ใหสิ้ทธิลกูหนีใ้นการช าระหนีค้ืนก่อนก าหนด (Callable) หรือใหสิ้ทธิกองทรสัตใ์น
การเรียกใหล้กูหนีช้  าระหนีค้ืนก่อนก าหนด (Puttable) 

2.   ก าหนดดอกเบีย้หรือผลตอบแทนไวอ้ย่างแน่นอนหรือเป็นอัตราที่ผันแปรตาม
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อตัราดอกเบีย้ของสถาบนัการเงินหรืออตัราดอกเบีย้อื่น 

3.  ไม่มีการก าหนดเงื่อนไขการจ่ายดอกเบีย้หรือผลตอบแทนที่อ้างอิงกับปัจจัย
อา้งอิงอื่นเพิ่มเติม 

(ค)   มีลกัษณะเป็นการแปลงสินทรพัยเ์ป็นหลกัทรพัย ์

ค่ าธ ร รม เนี ยม แล ะ
ค่าใช้จ่าย/2 

การเรียกเก็บค่าธรรมเนียม เงินตอบแทนอื่นใด หรือค่าใช้จ่าย จากกองทรัสต์หรือจากผูถื้อ
หน่วยทรัสต ์จะตอ้งเป็นไปตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาก่อตั้งทรัสต ์ทั้งน้ี ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่าย
ดงักล่าว ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอ่ืนใดในท านองเดียวกนั อาทิ 

• ค่าธรรมเนียมทรัสตี 

• ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ 

• ค่าธรรมเนียมในการจดัจ าหน่ายและค่านายหนา้ในการจดัจ าหน่ายหน่วยทรัสต์ 

• ค่าใชจ้่ายในการโฆษณาและประชาสัมพนัธ์ และค่าส่งเสริมการขายและค่าใชจ้่ายอื่นๆ ท่ี
เก่ียวขอ้งกบัการขายหน่วยทรัสต์ 

• ค่าใช้จ่ายในการโฆษณา ประชาสัมพนัธ์ เพ่ือให้นักลงทุนทั่วไปทราบขอ้มูลเก่ียวกับ
กองทรัสต ์

• ค่าใชจ้่ายอื่นๆ 

การแก้ไขเพิม่เติม
สัญญาก่อตั้งทรัสต์ 

 

(1)  ทรัสตีมีหนา้ท่ีในการแกไ้ขสัญญาก่อตั้งทรัสตต์ามค าส่ังของส านกังาน ก.ล.ต. 

(2)  การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์เพื่อใหเ้ป็นไปตามบทบญัญัติแห่งพ.ร.บ. หลกัทรพัย์
ฯ พ.ร.บ. ทรสัตฯ์ ตลอดจนประกาศ กฎ หรือค าสั่งที่ออกโดยอาศัยอ านาจแห่งกฎหมาย
ดังกล่าว ไม่ตอ้งได้รบัมติของผู้ถือหน่วยทรัสต ์โดยผู้จัดการกองทรสัตจ์ะน าส่งส าเนา
สัญญาก่อตั้งทรสัตฉ์บับแก้ไขเพิ่มเติมนั้นให้แก่ส านักงาน ก.ล.ต. ภายในระยะเวลาที่
ก าหนดในประกาศที่เก่ียวขอ้ง 

(3)  การแก้ไขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตั้ งทรัสต์ต้องไม่ขัดหรือแยง้กับเจตนารมณ์ในการก่อตั้ ง
กองทรัสต์ และบทบญัญติัแห่งพ.ร.บ. หลกัทรัพยฯ์ พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ ตลอดจนประกาศ กฎ 
หรือค าส่ังท่ีออกโดยอาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว 

(4) การแกไ้ขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตใ์นเร่ืองท่ีกระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรัสต์ตอ้งไดรั้บ
มติของผูถื้อหน่วยทรัสต ์เวน้แต่เป็นการแกไ้ขเพ่ิมเติมตามค าส่ังของส านกังาน ก.ล.ต. ตาม
มาตรา 21 แห่งพ.ร.บ. ทรัสตฯ์   

เ ง่ื อ น ไข ใน ก าร เลิ ก เม่ือปรากฏเหตุการณ์ดงัต่อไปน้ี ทรัสตีจะด าเนินการเลิกกองทรัสต ์ 
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กองทรัสต์ (1) เม่ือจ านวนผูถื้อหน่วยทรัสตล์ดลงเหลือนอ้ยกว่า 35 ราย 

(2) เม่ือมีการจ าหน่ายทรัพยสิ์นหลกั และผูจ้ ัดการกองทรัสต์ไม่สามารถด าเนินการเพื่อให้
กองทรัสต์ลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์ป็นมูลค่ารวมกนัไม่น้อยกว่า  500,000,000 บาท หรือไม่
น้อยกว่าร้อยละ 75 ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสต์ ภายใน 1 ปีนบัแต่วนัท่ีจ าหน่าย
ไปซ่ึงทรัพยสิ์นหลกัดงักล่าว  

(3) เม่ือไดป้ฏิบติัตามวตัถุประสงคข์องสัญญาก่อตั้งทรัสตค์รบถว้นแลว้ 

(4)  เม่ือท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตมี์มติให้เลิกกองทรัสต์ 

(5) กรณีท่ีมีเหตุตอ้งเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรัสต์ แต่ทรัสตีไม่สามารถหาผูท่ี้มีคุณสมบัติ
เหมาะสมในการเป็นผูจ้ ัดการกองทรัสต์รายใหม่ได้ภายในระยะเวลาท่ีส านักงาน ก .ล.ต. 

ประกาศก าหนดนับแต่วันท่ีการปฏิบัติหน้าท่ีของผู ้จัดการกองทรัสต์รายเดิมส้ินสุด 
และทรัสตีได้ใช้ความพยายามตามสมควรในการขอมติท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์เพื่อ
แต่งตั้งผูจ้ดัการกองทรัสต์รายใหม่แลว้แต่ยงัไม่สามารถแต่งตั้งผูจ้ดัการกองทรัสต์รายใหม่
ได ้ในกรณีดงักล่าวน้ี ให้ทรัสตีขอมติท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตใ์นการเลิกกองทรัสต ์

(6) เม่ือศาลมีค าพิพากษาหรือมีค าส่ังให้เลิกกองทรัสต์ ในกรณีท่ีมีเหตุตอ้งเปล่ียนแปลงทรัสตี
แต่มิอาจแต่งตั้งทรัสตีรายใหม่เพราะมีเหตุอนัมิอาจหลีกเล่ียงได ้และผูมี้ส่วนไดเ้สียไดร้้อง
ขอต่อศาลให้มีการแต่งตั้งทรัสตีรายใหม่แลว้ แต่มิอาจแต่งตั้งได ้

 

 

 

 

 
 

                      


