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13. ข้อมูลทางการเงินที�สําคัญ  

 

13.1 สรุปรายงานการสอบบญัชีของผู้สอบบญัชีในระยะ 3 ปีที�ผ่านมา  

งบการเงินสาํหรับปี ผูส้อบบญัชี สาํนกังาน 

2567 นางสาวศิริรัตน์ ศรีเจริญทรัพย ์ บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 

2566 นางสาวศิรริตัน ์ศรเีจรญิทรพัย ์ บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 

2565 นางสาวสุพรรณี ตริยานนัทกุล บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 

 

รายงานความเห็นของผูส้อบบญัชีรับอนุญาตสาํหรับงบการเงินประจาํปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2567 สรุปไดด้งันี�  

 

“ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินของทรัสตเ์พื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอมตะซมัมิทโกรท 

(กองทรัสต์ฯ )  ซึ� งประกอบไปด้วยงบแสดงฐานะการ เ งินและงบประกอบร ายละเอี ยด เ งินลงทุน  ณ วันที�                                            

31 ธันวาคม 2567 งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปลี�ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิและงบกระแสเงินสดสําหรับปี       

สิ� น สุ ด วัน เ ดี ย ว กัน แ ล ะ ห ม า ย เ ห ตุ ป ร ะ ก อ บ ง บ ก า ร เ งิ น ร ว ม ถึ ง ห ม า ย เ ห ตุ ส รุ ป น โ ย บ า ย ก า ร บัญ ชี ที� สํ า คัญ                                          

(รวมเรียกว่า “งบการเงิน”) 

ข้าพเจ้าเห็นว่า งบการเงินข้างต้นนี� แสดงฐานะการเงินของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า                  

อมตะซัมมิทโกรท ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2567 ผลการดําเนินงาน การเปลี�ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ และกระแสเงินสด         

สําหรับปีสิ� นสุดวันเดียวกัน โดยถูกต้องตามที�ควรในสาระสําคัญตามแนวปฎิบัติทางบัญชีสําหรับกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพื�นฐานและทรัสต์เพื�อการลงทุนใน

โครงสร้างพื�นฐานที�กาํหนดโดยสมาคมบริษทัจดัการลงทุนและไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกาํกบั

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย”์  
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13.2 ตารางสรุปงบการเงินของกองทรัสต์ 

13.2.1 งบแสดงฐานะการเงนิ 

 
 

  

(หน่วย: บาท)

2567 ร้อยละ 2566 ร้อยละ 2565 ร้อยละ

สินทรัพย์

เงินลงทนุที�แสดงดว้ยมลูค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทนุ

   (ราคาทนุ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2567 จาํนวน 152,751,781 บาท) 157,367,492 3.40 122,883,726 2.65 234,891,880 4.93

   (ราคาทนุ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2566 จาํนวน 120,724,106 บาท)

   (ราคาทนุ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2565 จาํนวน 233,187,388 บาท)

เงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าตามมลูค่ายุติธรรม

   (ราคาทนุ: จาํนวน 4,792,951,897 บาท) 4,449,910,000 96.05 4,467,000,000 96.46 4,511,700,000 94.63

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 17,141,880 0.37 33,652,312 0.73 12,677,379 0.27

ลกูหนี �รายไดค้่าเช่าคา้งรบั 8,402,334 0.18 6,972,223 0.15 8,299,244 0.17

ลกูหนี �อื�น 9,703 -        10,384 -        22,296 -        

สินทรพัย์อื�น 128,400 -        264,614 0.01 218,280 -        

รวมสินทรัพย์ 4,632,959,809 100.00 4,630,783,259 100.00 4,767,809,079 100.00

หนี�สิน

เจา้หนี �และค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 10,451,620 0.23 10,321,606 0.22 9,635,830 0.20

ค่าเช่ารบัล่วงหนา้ 3,425,462 0.07 1,681,681 0.04 1,022,650 0.02

เงินมดัจาํค่าเช่า 143,708,116 3.10 135,697,812 2.93 124,526,508 2.61

เงินกู้ยืมระยะยาว 910,000,000 19.64 960,000,000 20.73 1,100,000,000 23.07

รวมหนี�สิน 1,067,585,198 23.04 1,107,701,099 23.92 1,235,184,988 25.90

สินทรัพยสุ์ทธ:ิ 

ทนุที�ไดร้บัจากผู้ถือหน่วยทรสัต์

   หน่วยทรสัต ์357,890,000 หน่วย มลูค่าหน่วยละ 9.171 บาท

   (31 ธันวาคม 2566 และ 2565 : มลูค่าหน่วยละ 9.285 และ 9.405 บาท) 3,282,209,190 70.85 3,323,008,650 71.76 3,365,955,450 70.60

กาํไรสะสม 283,165,421 6.11 200,073,510 4.32 166,668,641 3.50

สินทรัพยสุ์ทธิ 3,565,374,611 76.96 3,523,082,160 76.08 3,532,624,091 74.10

หนี�สินและสินทรัพยสุ์ทธิ 4,632,959,809 100.00 4,630,783,259 100.00 4,767,809,079 100.00

สินทรพัย์สทุธิต่อหน่วย (บาท) 9.9622 9.8440 9.8707

รายการ
ณ วันที� 31 ธันวาคม
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13.2.2 งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

 

 

13.2.3 งบกระแสเงินสด 

 
  

(หน่วย: บาท)

2567 ร้อยละ 2566 ร้อยละ 2565 ร้อยละ

รายได้จากการลงทุน

รายไดค้่าเช่า 404,538,538    99.19 372,769,521    99.91 352,366,060    99.61

รายไดด้อกเบี �ย 202,953            0.05 158,237            0.04 23,371              0.01

รายไดอื้�น 3,085,703         0.76 169,286            0.05 1,348,005         0.38

รวมรายได้ 407,827,194    100.00 373,097,044    100.00 353,737,436    100.00

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมผู้จดัการกองทรสัตฯ์ 15,190,363       3.73 15,547,340       4.17 15,267,837       4.32

ค่าธรรมเนียมทรสัตีและผู้เก็บรกัษาทรพัย์สิน 14,006,613       3.43 14,102,974       3.78 14,651,491       4.14

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,401,646         0.34 1,334,241         0.36 1,257,956         0.36

ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ 21,431,817       5.26 23,087,708       6.19 23,366,848       6.61

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 1,240,175         0.30 1,455,685         0.39 1,463,520         0.41

ค่าใชจ้่ายอื�น 27,605,544       6.77 29,865,523       8.00 17,553,585       4.96

ตน้ทนุทางการเงิน 35,810,359       8.78 29,007,068       7.77 27,135,205       7.67

รวมค่าใช้จ่าย 116,686,517    28.61 114,400,539    30.66 100,696,442    28.47

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 291,140,677    71.39 258,696,505    69.34 253,040,994    71.53

รายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน

รายการกาํไรสทุธิที�เกิดขึ �นจากเงินลงทนุในหลกัทรพัย์ 2,128,178         0.52 2,537,685         0.68 970,927            0.27
รายการขาดทนุจากการเปลี�ยนแปลงในมลูค่ายุติธรรมของเงินลงทนุ (14,803,491)     (3.63)     (44,244,871)     (11.86)   (52,331,554)     (14.79)   

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (12,675,313)     (3.11)     (41,707,186)     (11.18)   (51,360,627)     (14.52)   

การเพิ�มขึ�นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 278,465,364    68.28    216,989,319    58.16    201,680,367    57.01    

รายการ
วันที� 1 มกราคม ถึงวันที� 31 ธันวาคม

(หน่วย: บาท)

2567 2566 2565

เงินสดสทุธิจากกิจกรรมดาํเนินงาน 305,617,163 416,340,813 355,410,014    

เงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงิน (322,127,595)   (395,365,880)   (352,597,814)   

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ �น (ลดลง) สทุธิ (16,510,432)     20,974,933 2,812,200         

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 33,652,312 12,677,379 9,865,179         

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัปลายปี 17,141,880 33,652,312 12,677,379       

รายการ
วันที� 1 มกราคม ถึงวันที� 31 ธันวาคม
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14. การวิเคราะห์และคําอธิบายของผู้จัดการกองทรัสต์ 
 

14.1 ผลการดําเนินงานและฐานะการเงินของกองทรัสต์ 

คาํอธิบายผลการดาํเนินงานและฐานะการเงินของกองทรัสตร์อบปีบญัชี 2567 สาํหรับระยะเวลาตั�งแต่วนัที� 1 มกราคม 

2567 ถึง วนัที� 31 ธนัวาคม 2567 เปรียบเทียบกบัปี 2566 
 

14.1.1 ภาพรวมผลการดําเนินงานของกองทรัสต์    

1. รายได้จากการลงทุน        

(หน่วย: บาท) 

ในปี 2567 กองทรัสต์มีรายไดจ้ากการลงทุนรวมทั�งสิ�น 407.83 ลา้นบาท ปรับเพิ�มขึ�น 34.73 ลา้นบาทหรือ

คิดเป็นร้อยละ 9.31 จากปี 2566 โดยปัจจยัหลกัเกิดจาก 

 รายไดค้่าเช่าเพิ�มขึ�น 31.77 ลา้นบาท เนื�องจากกองทรัสตมี์ผูเ้ช่ารายใหม่เพิ�มขึ�น โดยกองทรัสตมี์อตัรา

การเช่าพื�นที�อาคารโรงงานเฉลี�ยตลอดปี 2567 อยู่ที�ร้อยละ 96 เพิ�มขึ�นจากปี 2566 ซึ� งมีอตัราการเช่า

พื�นที�เฉลี�ยตลอดปีอยูที่�ร้อยละ 89 

 รายไดอ้ื�นที�เพิ�มขึ�น 2.92 ลา้นบาท เนื�องจากรายไดจ้ากการริบเงินประกนัการเช่ากรณีที�ผูเ้ช่าคืนอาคาร

เช่าก่อนครบกาํหนดสัญญาเพิ�มขึ�นจากปี 2566 
 

2. ค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์        

(หน่วย:บาท) 

รายการ 
วันที� 1 มกราคม ถึงวนัที� 31 ธนัวาคม เปลี�ยนแปลง 

(ร้อยละ) 2567 2566 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์ 15,190,363 15,547,340 (2.30) 

ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผูเ้กบ็รักษาทรัพยสิ์น 14,006,613 14,102,974 (0.68) 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,401,646 1,334,241 5.05 

ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์ 21,431,817 23,087,708 (7.17) 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 1,240,175 1,455,685 (14.80) 

ค่าใชจ้่ายอื�น 27,605,544 29,865,523 (7.57) 

ตน้ทุนทางการเงิน 35,810,359 29,007,068 23.45 

รวมค่าใชจ้่าย 116,686,517 114,400,539 2.00 

รายการ 
วันที� 1 มกราคม ถึงวนัที� 31 ธนัวาคม เปลี�ยนแปลง 

(ร้อยละ) 2567 2566 

รายไดค้่าเช่า 404,538,538 372,769,521 8.52 

รายไดด้อกเบี�ย 202,953 158,237 28.26 

รายไดอ้ื�น 3,085,703 169,286 1,722.78 

รวมรายไดจ้ากการลงทุน 407,827,194 373,097,044 9.31 
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ค่าใชจ้่ายของกองทรัสต์จะแบ่งไดเ้ป็น 3 หมวดหลกัคือ ค่าใชจ้่ายดอกเบี�ยจากการกูย้ืมเงิน ค่าธรรมเนียม

ต่างๆ ในการบริหารจดัการกองทรัสตแ์ละทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์และค่าปรับปรุงซ่อมแซม บาํรุงรักษาทรัพยสิ์น

ของกองทรัสต ์  

ในปี 2567 กองทรัสต์มีค่าใช้จ่ายรวมทั�งสิ�น 116.69 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 2.29 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 

2.00 เมื�อเปรียบเทียบกบัปี 2566 โดยปัจจยัหลกัเกิดจาก 

 ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยล์ดลง 1.66 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 7.17 ซึ� งการปรับลดลง

ของค่าธรรมเนียมนี� เป็นไปตามสัญญาว่าจา้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์

 ค่าใชจ้่ายอื�นลดลง 2.26 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 7.57 ซึ� งการปรับลดลงของค่าใชจ้่ายอื�นนี� เป็น

ค่าใชจ้่ายที�เกี�ยวกบัการซ่อมแซมอาคารโรงงานของกองทรัสตจ์ากการส่งมอบให้ผูเ้ช่ารายใหม่ลดลง 

 ต้นทุนทางการเงินเพิ�มขึ�น 6.80 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 23.45 โดยเพิ�มจากอัตราดอกเบี� ย            

ที�เพิ�มขึ�นเป็นไปตามสัญญาสินเชื�อ 

3. กําไรจากการลงทุนสุทธ ิ   

       (หน่วย:บาท) 

รายการ 

วันที� 1 มกราคม ถึงวนัที� 31 

ธันวาคม 
เปลี�ยนแปลง 

(ร้อยละ) 
2567 2566 

รายไดร้วมจากการลงทุน 407,827,194 373,097,044 9.31 

ค่าใชจ้่ายรวม 116,686,517 114,400,539 2.00 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 291,140,677 258,696,505 12.54 

รายการกาํไรสุทธิที�เกิดขึ�นจากเงินลงทุนในหลกัทรัพย ์ 2,128,178 2,537,685 (16.14) 

รายการขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายติุธรรม

ของเงินลงทุน 

 

(14,803,491) 

 

(44,244,871) 66.54 

การเพิ�มขึ�นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 278,465,364 216,989,319 28.33 

 

ในปี 2567 กองทรัสต์มีกาํไรจากการลงทุนสุทธิ 291.14 ล้านบาท เพิ�มขึ�น 32.44 ล้านบาทหรือคิดเป็น     

ร้อยละ 12.54 และมีการเพิ�มขึ�นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 278.47 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 61.48 ลา้นบาทหรือ

คิดเป็นร้อยละ 28.33 เมื�อเปรียบเทียบกบัปี 2566  

ทั�งนี� กองทรัสตมี์รายการขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน 14.80 ลา้นบาท โดย

เกิดจากการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยที์�จดัทาํโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ ตามวิธีพิจารณาจากรายได ้ 
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 14.1.2 ฐานะการเงินของกองทรัสต์ 

1. สินทรัพย์     
      (หน่วย:บาท) 

 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2567 กองทรัสตมี์สินทรัพยร์วม 4,632.96 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 2.18 ลา้นบาทหรือคิดเป็น

ร้อยละ 0.05 จากปี 2566 โดยมีรายการสาํคญัดงันี�  

 เงินลงทุนที�แสดงดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน 157.37 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 34.48 ลา้นบาท

หรือคิดเป็นร้อยละ 28.06 จากปี 2566 

 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตามมูลค่ายุติธรรม 4,449.91 ล้านบาท ลดลง 17.09     

ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 0.38 จากปี 2566 เนื�องจากการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยจ์ากผูป้ระเมินราคา

ทรัพยสิ์นอิสระ ดว้ยวิธีพิจารณาจากรายได ้

 ลูกหนี� จากรายได้ค่าเช่าค้างรับ 8.40 ล้านบาท เพิ�มขึ�น 1.43 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 20.51 จาก        

ปี 2566 โดยกองทรัสต์มียอดคา้งชาํระจากผูเ้ช่าจริงเพียง 2.45 ลา้นบาท จากรายไดค้า้งรับบนัทึกตามวิธีเส้นตรง 

5.95 ลา้นบาท 

2. หนี�สิน    

(หน่วย:บาท) 

 

รายการ 
ณ วันที� 31 ธนัวาคม เปลี�ยนแปลง 

(ร้อยละ) 2567 2566 

เงินลงทุนที�แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน 157,367,492 122,883,726 28.06 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตามมูลค่า

ยติุธรรม 4,449,910,000 

 

4,467,000,000 (0.38) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 17,141,880 33,652,312 (49.06) 

ลูกหนี�รายไดค้่าเช่าคา้งรับ  8,402,334 6,972,223 20.51 

ลูกหนี�อื�น 9,703 10,384 (6.56) 

สินทรัพยอ์ื�น 128,400 264,614 (51.48) 

รวมสินทรัพย ์ 4,632,959,809 4,630,783,259 0.05 

รายการ 
ณ วันที� 31 ธนัวาคม เปลี�ยนแปลง 

(ร้อยละ) 2567 2566 

เจา้หนี�และค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 10,451,620 10,321,606 1.26 

ค่าเช่ารับล่วงหนา้ 3,425,462 1,681,681 103.69 

เงินมดัจาํค่าเช่า 143,708,116 135,697,812 5.90 

เงินกูย้ืมระยะยาว 910,000,000 960,000,000 (5.21) 

รวมหนี� สิน 1,067,585,198 1,107,701,099 (3.62) 
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ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2567 กองทรัสต์มีหนี� สินรวม 1,067.59 ลา้นบาท ลดลง 40.12 ลา้นบาทหรือคิดเป็น

ร้อยละ 3.62 จากปี 2566 โดยหนี� สินของกองทรัสตป์ระกอบดว้ย 3 ส่วนหลกัๆ ดงันี�  

 เงินกูย้ืมระยะยาว 910.00 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 85.24 ของหนี� สินรวม ลดลงเนื�องจากในปี 2567 มี

การจ่ายชาํระคืนเงินกูย้ืมตามสัญญา  

 เจ้าหนี� การค้าและค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 10.45 ล้านบาท เพิ�มขึ�น 0.13 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 1.26 

เนื�องจากค่าใชจ้่ายคา้งจ่ายเพิ�มขึ�นจากค่าซ่อมแซม บาํรุงรักษาทรัพยสิ์นกองทรัสต ์

 เงินมดัจาํค่าเช่า 143.71 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 8.01 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 5.90 เนื�องจากไดรั้บเงินมดัจาํค่า

เช่าเพิ�มจากผูเ้ช่ารายใหม ่

3. สินทรัพย์สุทธ ิ   

(หน่วย:บาท) 

 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2567 กองทรัสตมี์มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิ 3,565.37 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 42.29 ลา้นบาทหรือ

คิดเป็นร้อยละ 1.20 จากปี 2566 กองทรัสต์มีทุนจดทะเบียนและทุนที�ไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต ์ณ 31 ธันวาคม 

2567 เท่ากบั 3,282.21 ลา้นบาท, มีกาํไรสะสม 283.17 ลา้นบาท และมีมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิต่อหน่วย ณ วนัที� 31 

ธนัวาคม 2567 เท่ากบั 9.9622 บาท (มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิต่อหน่วย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2566 เท่ากบั 9.8440 บาท) 

รายการ 
ณ วันที� 31 ธนัวาคม เปลี�ยนแปลง 

(ร้อยละ) 2567 2566 

สินทรัพย์สุทธ ิ

ทุนที�ไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต ์

หน่วยทรัสต ์357,890,000 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 9.171 บาท    

(1.23) (31 ธนัวาคม 2566 : มูลค่าหน่วยละ 9.285 บาท) 3,282,209,190 3,323,008,650 

กาํไรสะสม 283,165,421 200,073,510 41.53 

สินทรัพยสุ์ทธิ 3,565,374,611 3,523,082,160 1.20 
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14.2 ปัจจัยหรือเหตุการณ์ที�อาจมีผลกระทบต่อฐานะการเงินหรือการดําเนินการในอนาคตอย่างมีนัยสําคัญ    

แมเ้ศรษฐกิจไทยมีทิศทางทยอยฟื� นตัว แต่อตัราการเติบโตมีแนวโน้มที�ค่อนขา้งตํ�าเมื�อเทียบกับประเทศอื�นๆ ใน

ภูมิภาคอาเซียน ที�เติบโตเฉลี�ยราวร้อยละ 4.5 เนื�องจากปัญหาเชิงโครงสร้างหลายประการ อาทิ ภาคอุตสาหกรรมการผลิตยงั

ขาดการพฒันาขีดความสามารถในการแข่งขนั การเข้าสู่สังคมผูสู้งอายุที�ส่งผลต่อกาํลงัแรงงานและผลิตภาพ และหนี�

ครัวเรือนระดบัสูงที�ฉุดรั� งการบริโภคภาคเอกชน นอกจากนี�  ภาระหนี�สาธารณะที�เพิ�มขึ�นอาจจาํกดัความสามารถในการใช้

นโยบายการคลงัเพื�อกระตุน้เศรษฐกิจในอนาคต ส่วนปัจจยัเสี�ยงภายนอก ไดแ้ก่ ความขดัแยง้ทางภูมิรัฐศาสตร์ ความตึง

เตรียดทางการคา้ระหว่างสหรัฐฯ และจีน การชะลอตวัของเศรษฐกิจจีน อุปทานส่วนเกินของจีนที�กระตุน้การส่งออกสินคา้

ตน้ทุนตํ�าไปยงัประเทศอื�นๆ รวมถึงไทย และการเปลี�ยนแปลงสภาพภูมิอากาศที�มีความแปรปรวนมากขึ�นทั�วโลก ปัจจยั

เหล่านี�ลว้นส่งผลกระทบต่อการคา้ การผลิต การลงทุน และการท่องเที�ยวของไทย ดงันั�น การแกไ้ขปัญหาเชิงโครงสร้างและ

การปรับตวัต่อความทา้ทายใหม่ๆ จึงเป็นสิ�งสาํคญัในการยกระดบัศกัยภาพการเติบโตทางเศรษฐกิจของประเทศในระยะยาว 

อย่างไรก็ตาม เศรษฐกิจไทยยงัมีปัจจยัสนบัสนุนสําคญั ไดแ้ก่ (1) ภาคการท่องเที�ยวที�ฟื� นตวัต่อเนื�อง (2) การเติบโต

ของการบริโภคภาคเอกชนตามการฟื� นตวัของภาคท่องเที�ยว และมาตรการสนบัสนุนการใชจ้่ายในประเทศจากภาครัฐ (3) 

การใชจ้่ายภาครัฐสะทอ้นจากการจดัทาํงบประมาณรายจ่ายประจาํปี (4) การเติบโตของการลงทุนภาคเอกชนจากการขยาย

โครงสร้างพื�นฐานดา้นเทคโนโลยีและเศรษฐกิจดิจิทลั การหลีกเลี�ยงความขดัแยง้ทางภูมิรัฐศาสตร์ที�หนุนการยา้ยฐานการ

ผลิตบางอุตสาหกรรมมายงัอาเซียนและไทย กอปรกบัการลงทุนในอุตสาหกรรมเป้าหมาย (5) การส่งออกของไทยซึ�งยงัมี

โอกาสขยายตวัจากความตอ้งการสินคา้กลุ่มอาหารและเกษตร รวมทั�งหากมีการทาํขอ้ตกลงการคา้เสรีเพิ�มเติมจะเป็นอีกหนึ�ง

ปัจจยัที�ช่วยสร้างโอกาสการเติบโตในระยะยาว  

ทางผูจ้ดัการกองทรัสตไ์ดต้ระหนกัถึงเหตุการณ์และปัจจยัแวดลอ้มต่างๆ อนัอาจส่งผลกระทบต่อการดาํเนินธุรกิจของ

กองทรัสตที์�อาจเกิดขึ�นในอนาคต รวมทั�งประเมินความเสี�ยงต่างๆ โดยมิไดนิ้�งนอนใจและยงัคงเฝ้าติดตามสถานการณ์อย่าง

ใกลชิ้ด ทางผูจ้ดัการกองทรัสต์ก็ยงัไดร่้วมมือกบัทางกลุ่มบริษทัในเครืออมตะเพื�อมุ่งเน้นสร้างความยั�งยืนตามแนวทาง

กระแสการเปลี�ยนแปลงของโลก และร่วมกบัทางทีมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยที์�จะบริหารจดัการทรัพยสิ์นและดูแลผูเ้ช่า

ปัจจุบนัของกองทรัสต์อย่างเต็มที� สร้างสัมพนัธภาพอย่างต่อเนื�อง ในขณะเดียวกนัก็ยงัเตรียมพร้อมโรงงานที�ว่างอยู่ของ

กองทรัสต์เพื�อพร้อมที�จะตอ้นรับนักลงทุนที�เขา้มาเยี�ยมชม และเร่งทาํการตลาดเพื�อดึงนักลงทุนใหม่ๆ และคาดว่ายงัคง

สามารถรักษาผลการดาํเนินงานให้อยู่ในเกณฑ์ที�ดีและเป็นไปตามเป้าหมายที�วางไว ้ โดยเริ�มส่งสัญญาณดีมาตั�งแต่ตน้ปี 

2567 ที�อตัราพื�นที�เช่าเฉลี�ยของกองทรัสตท์ยอยปรับตวัดีขึ�นในทุกๆไตรมาส 

 

 

หมายเหต ุการวิเคราะห์เกี�ยวกับเหตุการณ์ในอนาคตเป็นความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ในปัจจุบัน ซึ�งไม่ได้เป็นการรับรองผลประกอบการของ

กองทรัสต์แต่อย่างใด ทั�งนี �อาจมีหลายปัจจัยภายนอกที�มีความไม่แน่นอนมาเกี�ยวข้อง  ดังนั�น ในการตัดสินใจลงทุนผู้ลงทุนจึงควรใช้ความ

ระมัดระวังและวิจารณญาณของตนเองในการศึกษาข้อมูลของกองทรัสต์ในแบบแสดงรายการข้อมูลประจาํปีฉบับนี �  
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15. ความเห็นของทรัสตีเกี�ยวกบัการดําเนินงานของกองทรัสต์    


