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13. ข้อมลูทางการเงนิที�สาํคัญ 

13.1 สรุปรายงานการสอบบัญช ี

งบการเงินสาํหรบัปี ผูส้อบบญัชี สาํนกังาน 

2568 

(1 มกราคม 2568 - 31 ธันวาคม 2568) 
นายบญุเลิศ  กมลชนกกลุ 

บรษิัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบีเอ

เอส จาํกดั 

2567 

(1 มกราคม 2567 - 31 ธันวาคม 2567) 
นางสาวศิรริตัน ์ศรเีจรญิทรพัย ์ บรษิัท สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 

2566 

(1 มกราคม 2566 - 31 ธันวาคม 2566) 
นางสาวศิรริตัน ์ศรเีจรญิทรพัย ์ บรษิัท สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 

 

รายงานที�แสดงต่อไปนี�เป็นรายงานความเห็นของผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตของงบการเงินในระยะ 3 ปีที�ผ่านมา สรุปไดด้งันี � 

งบการเงินสาํหรบัปี ความเห็นผูส้อบบญัช ี

2568 

(1 มกราคม 2568 - 31 ธันวาคม 2568) 

ถกูตอ้งตามที�ควรในสาระสาํคญัตามแนวปฎิบตัิทางบญัชีสาํหรบักองทนุรวม

อสงัหารมิทรพัย ์ทรสัตเ์พื�อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์กองทนุรวมโครงสรา้ง

พื �นฐานและทรสัตเ์พื�อการลงทนุในโครงสรา้งพื �นฐานที�กาํหนดโดยสมาคม

บรษิัทจดัการลงทนุและไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการ

กาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

2567 

(1 มกราคม 2567 - 31 ธันวาคม 2567) 

ถกูตอ้งตามที�ควรในสาระสาํคญัตามแนวปฎิบตัิทางบญัชีสาํหรบักองทนุรวม

อสงัหารมิทรพัย ์ทรสัตเ์พื�อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์กองทนุรวมโครงสรา้ง

พื �นฐานและทรสัตเ์พื�อการลงทนุในโครงสรา้งพื �นฐานที�กาํหนดโดยสมาคม

บรษิัทจดัการลงทนุและไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการ

กาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

2566 

(1 มกราคม 2566 - 31 ธันวาคม 2566) 

ถกูตอ้งตามที�ควรในสาระสาํคญัตามแนวปฎิบตัิทางบญัชีสาํหรบักองทนุรวม

อสงัหารมิทรพัย ์ทรสัตเ์พื�อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์กองทนุรวมโครงสรา้ง

พื �นฐานและทรสัตเ์พื�อการลงทนุในโครงสรา้งพื �นฐานที�กาํหนดโดยสมาคม

บรษิัทจดัการลงทนุและไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการ

กาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
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13.2 ตารางสรุปงบการเงนิของกองทรัสต ์

13.2.1 งบฐานะการเงนิ ณ วันที� 31 ธนัวาคม 2568 

 
  

(หน่วย: บาท)

2568 ร้อยละ 2567 ร้อยละ 2566 ร้อยละ

สินทรัพย์

เงินลงทนุที�แสดงดว้ยมลูค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทนุ

   (ราคาทนุ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2568 จาํนวน 209,105,331 บาท) 214,415,771 4.59 157,367,492 3.40 122,883,726 2.65

   (ราคาทนุ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2567 จาํนวน 152,921,362 บาท)

   (ราคาทนุ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2566 จาํนวน 120,724,106 บาท)

เงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าตามมลูค่ายุติธรรม

   (ราคาทนุ: จาํนวน 4,792,951,897 บาท) 4,430,700,000 94.90 4,449,910,000 96.05 4,467,000,000 96.46

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 16,930,348 0.36 17,141,880 0.37 33,652,312 0.73

เงินฝากประจาํที�ครบกาํหนดเกินกว่าสามเดือน 1,031 -        -                     -        -                      -        

ลกูหนี �รายไดค่้าเช่าคา้งรบั 6,939,468 0.15 8,402,334 0.18 6,972,223 0.15

ลกูหนี �หมนุเวียนอื�น 7,128 -        9,703 -        10,384 -        

สินทรพัย์อื�น 90,000 -        128,400 -        264,614 0.01

รวมสินทรัพย์ 4,669,083,746 100.00 4,632,959,809 100.00 4,630,783,259 100.00

หนี�สิน

เจา้หนี �และค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 14,748,050 0.32 10,451,620 0.23 10,321,606 0.22

ค่าเช่ารบัล่วงหนา้ 4,680,301 0.10 3,425,462 0.07 1,681,681 0.04

เงินมดัจาํค่าเช่า 145,458,040 3.12 143,708,116 3.10 135,697,812 2.93

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 860,000,000 18.41 910,000,000 19.64 960,000,000 20.73

รวมหนี�สิน 1,024,886,391 21.95 1,067,585,198 23.04 1,107,701,099 23.92

สินทรัพยสุ์ทธิ

ทนุที�ไดร้บัจากผู้ถือหน่วยทรสัต์

   หน่วยทรสัต ์357,890,000 หน่วย มลูค่าหน่วยละ 9.171 บาท 3,282,209,190 70.30 3,282,209,190 70.85

   (31 ธันวาคม 2566 : มลูค่าหน่วยละ 9.285 ) 3,323,008,650 71.76

กาํไรสะสม 361,988,165 7.75 283,165,421 6.11 200,073,510 4.32

สินทรัพยสุ์ทธิ 3,644,197,355 78.05 3,565,374,611 76.96 3,523,082,160 76.08

หนี�สินและสินทรัพยสุ์ทธิ 4,669,083,746 100.00 4,632,959,809 100.00 4,630,783,259 100.00

สินทรพัย์สทุธิต่อหน่วย (บาท) 10.1824 9.9622 9.8440

รายการ
ณ วันที� 31 ธันวาคม
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13.2.2 งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสาํหรับรอบระยะเวลาตั�งแต่วนัที� 1 มกราคม 2568 ถึงวนัที� 31 ธันวาคม 2568 

 
 

13.2.3 งบกระแสเงนิสดสาํหรับรอบระยะเวลาตั�งแตว่ันที� 1 มกราคม 2568 ถึงวนัที� 31 ธันวาคม 2568 

 
  

(หน่วย: บาท)

2568 ร้อยละ 2567 ร้อยละ 2566 ร้อยละ

รายได้จากการลงทุน

รายไดค้่าเช่า 417,835,418    99.88 404,538,538    99.19 372,769,521    99.91

รายไดด้อกเบี �ย 159,036            0.04 202,953            0.05 158,237            0.04

รายไดอื้�น 363,266            0.08 3,085,703         0.76 169,286            0.05

รวมรายได้ 418,357,720    100.00 407,827,194    100.00 373,097,044    100.00

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมผู้จดัการกองทรสัต์ 22,124,028 5.29 15,190,363       3.73 15,547,340       4.17

ค่าธรรมเนียมทรสัตีและผู้เก็บรกัษาทรพัย์สิน 14,091,622 3.37 14,006,613       3.43 14,102,974       3.78

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,408,120 0.34 1,401,646         0.34 1,334,241         0.36

ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ 20,578,185 4.92 21,431,817       5.26 23,087,708       6.19

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 1,328,707 0.32 1,240,175         0.30 1,455,685         0.39

ค่าใชจ้่ายอื�น 28,537,191 6.82 27,605,544       6.77 29,865,523       8.00

ตน้ทนุทางการเงิน 28,919,813 6.91 35,810,359       8.78 29,007,068       7.77

รวมค่าใช้จ่าย 116,987,666    27.97 116,686,517    28.61 114,400,539    30.66

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 301,370,054    72.03 291,140,677    71.39 258,696,505    69.34

รายการกาํไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน

รายการกาํไรสทุธิที�เกิดขึ �นจากเงินลงทนุในหลกัทรพัย์ 3,369,654         0.81 2,128,178         0.52 2,537,685         0.68
รายการขาดทนุจากการเปลี�ยนแปลงในมลูค่ายุติธรรมของเงินลงทนุ (18,345,690)     (4.39)     (14,803,491)     (3.63)     (44,244,871)     (11.86)   

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (14,976,036)     (3.58)     (12,675,313)     (3.11)     (41,707,186)     (11.18)   

การเพิ�มขึ�นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 286,394,018    68.45    278,465,364    68.28    216,989,319    58.16    

รายการ
ตั�งแต่วันที� 1 มกราคม ถึงวันที� 31 ธันวาคม

(หน่วย: บาท)

2568 2567 2566

เงินสดสทุธิจากกิจกรรมดาํเนินงาน 286,327,184 305,617,163 416,340,813

เงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงิน (286,538,716)       (322,127,595)   (395,365,880)   

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ �น(ลดลง) สทุธิ (211,532)               (16,510,432)     20,974,933

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 17,141,880 33,652,312 12,677,379

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัปลายปี 16,930,348 17,141,880 33,652,312

รายการ
ตั�งแต่วันที� 1 มกราคม ถึงวันที� 31 ธันวาคม
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14. การวิเคราะหแ์ละคาํอธิบายของผู้จดัการกองทรัสต ์

14.1 ผลการดาํเนินงานและฐานะการเงนิของกองทรัสต ์

คําอธิบายผลการดําเนินงานและฐานะการเงินของกองทรัสต์ประจําปี สําหรับระยะเวลา 1 มกราคม 2568 ถึง  

31 ธันวาคม 2568 เปรียบเทียบกบัปีก่อน 

14.1.1 ภาพรวมผลการดาํเนินงานของกองทรัสต ์

1. รายได้จากการลงทนุ 

 (หน่วย: บาท) 

รายการ 
1 มกราคม - 31 ธนัวาคม เปลี�ยนแปลง 

(ร้อยละ) 2568 2567 

รายไดค้า่เชา่ 417,835,418 404,538,538 3.29 

รายไดด้อกเบี �ย 159,036 202,953 (21.64) 

รายไดอ้ื�น 363,266 3,085,703 (88.23) 

รวมรายได้ 418,357,720 407,827,194 2.58 

ในปี 2568 กองทรสัตม์ีรายไดจ้ากการลงทุนรวมจาํนวน 418.36 ลา้นบาท ปรบัเพิ�มขึ �นจากปี 2567 จาํนวน 

10.53 ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 2.58 โดยหลกัเกิดจาก 

 รายไดค้่าเช่าจาํนวน 417.84 ลา้นบาท เพิ�มขึ �นจากปี 2567 จาํนวน 13.30 ลา้นบาท โดยมีปัจจยัหลกั

จากการมีผูเ้ช่ารายใหม่เพิ�มในระหว่างปี ส่งผลใหอ้ตัราการเช่าพื �นที�อาคารโรงงานของกองทรสัตป์รบัตวั

เพิ�มขึ �น ทั�งนี � ในปี 2568 กองทรสัตม์ีอตัราการเช่าพื �นที�อาคารโรงงานเฉลี�ยอยู่ที�รอ้ยละ 99 เพิ�มขึ �นจาก 

รอ้ยละ 96 ในปี 2567 

 รายไดอ้ื�นซึ�งเป็นรายไดจ้ากการริบเงินประกันการเช่ากรณีผูเ้ช่าคืนอาคารเช่าก่อนครบกาํหนดสัญญา

จาํนวน 0.36 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2567 จาํนวน 2.72 ลา้นบาท  

2. ค่าใช้จ่ายของกองทรัสต ์       

(หน่วย:บาท) 

รายการ 
1 มกราคม - 31 ธนัวาคม เปลี�ยนแปลง 

(ร้อยละ) 2568 2567 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 22,124,028 15,190,363 45.65 

ค่าธรรมเนียมทรสัตีและผูเ้ก็บรกัษาทรพัยส์ิน 14,091,622 14,006,613 0.61 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,408,120 1,401,646 0.46 

ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 20,578,185 21,431,817 (3.98) 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 1,328,707 1,240,175 7.14 

ค่าใชจ้า่ยอื�น 28,537,191 27,605,544 3.37 

ตน้ทนุทางการเงิน 28,919,813 35,810,359 (19.24) 

รวมค่าใช้จ่าย 418,357,720 407,827,194 2.58 
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ค่าใชจ้่ายของกองทรสัตจ์ะแบ่งไดเ้ป็น 3 หมวดหลกัคือ ค่าใชจ้่ายดอกเบี �ยจากการกูย้ืมเงิน ค่าธรรมเนียม

ต่างๆ ในการบริหารจดัการและบรหิารทรพัยส์ินของกองทรสัต ์และค่าปรบัปรุงซ่อมแซมและบาํรุงรกัษาทรพัยส์ิน

ของกองทรสัต ์  

ในปี 2568 กองทรัสต์มีค่าใช้จ่ายรวมจํานวน 116.99 ล้านบาท เพิ�มขึ �นจากปี 2567 จํานวน 0.30  

ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 0.26 โดยแมว้่าตน้ทุนทางการเงินจะปรบัลดลงจากการทยอยคืนเงินตน้เงินกูแ้ละ

การปรบัลดอตัราดอกเบี �ย แต่ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัตป์รบัเพิ�มขึ �น เนื�องจากมีการจ่ายค่าตอบแทนพิเศษ

ตามเงื�อนไขที�กาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตั�งทรสัต ์ส่งผลใหค้่าใชจ้่ายรวมของกองทรสัตใ์นปี 2568 เพิ�มขึ �นเล็กนอ้ย

เมื�อเปรียบเทียบกบัปีก่อน 

3. กาํไรจากการลงทุนสุทธ ิ

(หน่วย:บาท) 

รายการ 1 มกราคม - วันที� 31 ธันวาคม เปลี�ยนแปลง 
(ร้อยละ) 2568 2567 

รายไดร้วมจากการลงทนุ 418,357,720 407,827,194 2.58 

ค่าใชจ้า่ยรวม 116,987,666 116,686,517 0.26 

กาํไรจากการลงทนุสุทธ ิ 301,370,054 291,140,677 3.51 

รายการกาํไรสทุธิที�เกดิขึ �นจากเงนิลงทนุใน

หลกัทรพัย ์
3,369,654 2,128,178 58.34 

รายการขาดทนุจากการเปลี�ยนแปลงใน

มลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทนุ 
(18,345,690) (14,803,491) 23.93 

การเพิ�มขึ�นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการ
ดาํเนินงาน 

286,394,018 278,465,364 2.85 

ในปี 2568 กองทรัสตม์ีกาํไรจากการลงทุนสุทธิจาํนวน 301.37 ลา้นบาท เพิ�มขึ �นจากปี 2567 จาํนวน 

10.23 ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 3.51 ผลการดาํเนินงานที�ปรบัตวัดีขึ �นจากรายไดค้่าเช่า นอกจากนี � กองทรสัต์

มีการเพิ�มขึ �นในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน 286.39 ลา้นบาท เพิ�มขึ �นจากปี 2567 จาํนวน 7.93 ลา้นบาท

หรือคิดเป็นรอ้ยละ 2.85  

ทั�งนี �กองทรสัต ์มีรายการขาดทนุจากการเปลี�ยนแปลงในมลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทุนจาํนวน 18.35 ลา้น

บาท ซึ�งเกิดจากการประเมินมลูค่าอสงัหาริมทรพัยโ์ดยผูป้ระเมินราคาอิสระ ตามวิธีการประเมินโดย พิจารณา

จากรายได ้อนัเป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละแนวทางที�เกี�ยวขอ้งในการประเมินมลูค่าทรพัยส์ินของกองทรสัต ์
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14.1.2 ฐานะการเงนิของกองทรัสต ์

1. สินทรัพย ์

(หน่วย:บาท) 

 

ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2568 กองทรสัตม์ีสินทรพัยร์วมจาํนวน 4,669.08 ลา้นบาท เพิ�มขึ �นจากปี 2567 36.12 

ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 0.78 โดยมีรายการสาํคญัดงันี � 

 เงินลงทุนที�แสดงดว้ยมลูค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุนจาํนวน 214.42 ลา้นบาท เพิ�มขึ �นจากปี 2567 

จาํนวน 57.05 ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 36.25 ซึ�งเป็นผลจากการบริหารสภาพคล่องของกองทรสัต์

โดยการนาํเงินไปลงทนุในตราสารทางการเงินระยะสั�นเพื�อเพิ�มผลตอบแทนจากเงินลงทนุส่วนเกิน 

 เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าตามมลูค่ายตุิธรรมจาํนวน 4,430.70 ลา้นบาท ลดลงจากปี 

2567 จาํนวน 19.21 ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 0.43 ซึ�งเป็นไปตามการประเมินมลูค่าอสงัหาริมทรพัย์

โดยผูป้ระเมินราคาอิสระ ตามวิธีการประเมินโดย พิจารณาจากรายได ้ 

 ลกูหนี �จากรายไดค้่าเช่าคา้งรบัจาํนวน 6.94 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2567 จาํนวน 1.46 ลา้นบาทหรือคิด

เป็นรอ้ยละ 17.41 โดยกองทรสัตม์ียอดคา้งชาํระจากผูเ้ช่าจริงจาํนวน 2.82 ลา้นบาท ขณะที�ส่วนที�เหลือ

จาํนวน 4.12 ลา้นบาท เป็นรายไดค้่าเช่าที�รบัรูต้าม วิธีเสน้ตรง (Straight-line basis) ตามหลกัการบญัชี 

ซึ�งยงัไม่ถึงกาํหนดรบัชาํระจากผูเ้ช่า 

  

รายการ 
ณ 31 ธนัวาคม เปลี�ยนแปลง 

(ร้อยละ) 2568 2567 

เงินลงทนุที�แสดงดว้ยมลูคา่ยตุิธรรมผ่านกาํไรหรือ

ขาดทนุ 

214,415,771 157,367,492 36.25 

เงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเชา่ตาม

มลูค่ายตุิธรรม 

4,430,700,000 4,449,910,000 (0.43) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 16,930,348 17,141,880 (1.23) 

เงินฝากประจาํที�ครบกาํหนดเกินกว่าสามเดือน 1,031 - - 

ลกูหนี �รายไดค้า่เชา่คา้งรบั  6,939,468 8,402,334 (17.41) 

ลกูหนี �หมนุเวยีนอื�น 7,128 9,703 (26.54) 

สินทรพัยอ์ื�น 90,000 128,400 (29.91) 

รวมสินทรัพย ์ 4,669,083,746 4,632,959,809 0.78 
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2. หนี�สิน 

(หน่วย:บาท) 

วนัที� 31 ธันวาคม 2568 กองทรสัตม์ีหนี �สินรวมจาํนวน 1,024.89 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2567 จาํนวน 42.70 

ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 4.00 โดยการเปลี�ยนแปลงดังกล่าวมีสาเหตุหลักจากการลดลงของเงินกูย้ืมระยะยาว 

จากการชาํระคืนเงินตน้บางส่วนในระหว่างปี ทั�งนี �หนี �สินประกอบดว้ยรายการสาํคญัดงันี � 

 เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินจาํนวน 860.00 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 83.91 ของหนี �สินรวม 

ลดลงจากปีก่อน เนื�องจากในระหว่างปีมีการชาํระคืนเงินตน้บางส่วนใหแ้ก่สถาบันการเงินตามเงื�อนไข

ของสญัญาเงินกู ้

 เจา้หนี �การคา้และค่าใชจ้่ายคา้งจ่ายจาํนวน 14.75 ลา้นบาท เพิ�มขึ �นจากปีก่อนจาํนวน 4.30 ลา้นบาท

หรือคิดเป็นรอ้ยละ 41.11 สาเหตมุาจากการเพิ�มขึ �นของค่าใชจ้่ายคา้งจ่ายที�เกี�ยวขอ้งกบัค่าซ่อมแซมและ

บาํรุงรกัษาทรพัยส์ินของกองทรสัต ์

 เงินมดัจาํค่าเชา่จาํนวน 145.46 ลา้นบาท เพิ�มขึ �นจากปีก่อนจาํนวน 1.75 ลา้นบาท หรือคดิเป็นรอ้ยละ 

1.22 สาเหตมุาจากการไดร้บัเงินมดัจาํคา่เชา่เพิ�มเตมิจากผูเ้ช่ารายใหมใ่นระหวา่งปี 

3. สินทรัพยสุ์ทธ ิ

(หน่วย:บาท) 

ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2568 กองทรสัตม์ีมลูค่าสินทรพัยส์ทุธิจาํนวน 3,644.20 ลา้นบาท เพิ�มขึ �นจากปี 2567 

จาํนวน 78.82 ลา้นบาทหรือคดิเป็นรอ้ยละ 2.21 ประกอบดว้ย 

 ทนุจดทะเบียนและทนุที�ไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัตจ์าํนวน 3,282.21 ลา้นบาท 

 กาํไรสะสม 361.99 ลา้นบาท 

ทั�งนี � มลูค่าทรพัยส์ินสทุธิต่อหนว่ยเท่ากบั 10.1824 บาท (มลูคา่ทรพัยส์ินสทุธิต่อหน่วย ณ วนัที� 31 ธันวาคม 

2567 เทา่กบั 9.9622 บาท) 

รายการ ณ 31 ธนัวาคม เปลี�ยนแปลง 
(ร้อยละ) 2568 2567 

เจา้หนี �และค่าใชจ้่ายคา้งจา่ย 14,748,050 10,451,620 41.11 

ค่าเช่ารบัล่วงหนา้ 4,680,301 3,425,462 36.63 

เงินมดัจาํค่าเชา่ 145,458,040 143,708,116 1.22 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 860,000,000 910,000,000 (5.49) 

รวมหนี�สิน 1,024,886,391 1,067,585,198 (4.00) 

รายการ ณ 31 ธนัวาคม เปลี�ยนแปลง 
(ร้อยละ) 2568 2567 

สินทรัพยสุ์ทธ ิ

ทนุที�ไดร้บัจากผูถื้อหนว่ยทรสัต ์

หน่วยทรสัต ์357,890,000 หน่วย มลูค่าหน่วยละ 9.171 บาท 3,282,209,190 3,282,209,190 - 

กาํไรสะสม 361,988,165 283,165,421 27.84 

สินทรัพยสุ์ทธ ิ 3,644,197,355 3,565,374,611 2.21 
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14.2  ปัจจัยหรือเหตกุารณท์ี�อาจมผีลกระทบตอ่ฐานะทางการเงนิหรือการดาํเนินการในอนาคตอย่างมีนัยสาํคัญ 

เศรษฐกิจไทยมีแนวโนม้เติบโตชา้และตํ�ากว่าระดบัศกัยภาพ โดยมีปัจจยัฉุดรั�งทั�งจากภายในและภายนอกประเทศ 

โดยคาดว่าจะขยายตัวเฉลี�ยรอ้ยละ 2.1 ต่อปี โดยเติบโตตํ�าต่อเนื�องใกลเ้คียงกับปี 2568 ซึ�งนับเป็นอัตราที�ต ํ�าเมื�อเทียบกับ

ค่าเฉลี�ยในอดีตช่วง 10 ปีก่อนเกิดการระบาดโควิด-19 (ปี 2553-2562) ที�รอ้ยละ 3.6 

ท่ามกลางแรงกดดนัจากการปรบัขึ �นภาษีนาํเขา้สินคา้ไทยของสหรฐัฯ ในอตัรารอ้ยละ 19 ซึ�งมีผลบงัคบัใชต้ั�งแต่เดือน

สิงหาคม 2568 และผลของ Payback Effect จากการที�คาํสั�งซื �อถกูเรง่ดาํเนินการล่วงหนา้ในปี 2568 ภาคส่งออกจึงมีแนวโนม้

ชะลอตัวลงอย่างต่อเนื�อง ขณะเดียวกัน นโยบายการคา้สหรฐัฯ ที�ไม่แน่นอนและมีแนวโนม้กีดกันทางการคา้ยังเพิ�มความ

เปราะบางใหก้บัภาคการผลิตและการจา้งงาน    

รวมถึงปัจจยัภายในประเทศ อาทิ ความชดัเจนทางการเมืองในประเทศและนโยบายเศรษฐกิจของรฐับาลชุดต่อไป 

อาจกระทบการใชจ้่ายภาครฐั โดยเฉพาะงบลงทุนในช่วงครึ�งปีแรก รวมถึงการจดัทาํ พ.ร.บ. งบประมาณรายจ่ายประจาํปี 

2570 ที�อาจล่าช้าเล็กน้อย นอกจากนี � หนี �สาธารณะที�อยู่ในระดับสูง ส่งผลให้พื �นที� ในการดําเนินนโยบายการคลัง  

(Fiscal space) เหลือน้อยลง และจาํกัดความสามารถของรัฐบาลในการออกมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจเพิ�มเติมในช่วงปี 

2569-2571 ทั�งนี � แมห้นี �ครวัเรือนของไทยจะทยอยลดลง แต่ยังคงอยู่ในระดับสูงกว่ารอ้ยละ 86 ของผลิตภัณฑม์วลรวมใน

ประเทศ ณ สิ �นไตรมาส 2 ปี 2568 ซึ�งนับเป็นระดับสูงสุดในกลุ่มอาเซียน-5 ขณะที�รายไดค้รวัเรือนฟื�นตัวชา้อาจกดดันการ

บรโิภคภาคเอกชนและจาํกดัประสิทธิผลของมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจในระยะขา้งหนา้   

อย่างไรก็ตาม ยงัมีปัจจยับางประการที�ช่วยขบัเคลื�อนเศรษฐกิจอยู่บา้ง อาทิ (1) ภาคท่องเที�ยวที�ฟื�นตวัอย่างค่อยเป็น

ค่อยไป หลงัจากที�หดตวัลงในปี 2568 เนื�องจากนกัท่องเที�ยวจีนยงักงัวลดา้นความปลอดภยั แต่อาจไดแ้รงหนนุจากแรงส่งการ

เติบโตของการท่องเที�ยวทั�วโลก รวมถึงการเพิ�มเที�ยวบินระหว่างประเทศและเสน้ทางบินใหม่จากจีนและอินเดีย จึงคาดว่า

นักท่องเที�ยวต่างชาติจะพลิกกลับมาเพิ�มขึ �นสู่ระดับ 35.5 ล้านคนในปี 2569 และปรับเพิ�มเป็น 37.5-39.5 ล้านคนในปี  

2570-2571  และ (2) การลงทุนภาคเอกชนที�มีสัญญาณเชิงบวกอยู่บา้งจากยอดขอรับส่งเสริมการลงทุนผ่านสาํนักงาน

คณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน (Board of Investment: BOI) ที�เพิ�มขึ �นเกือบเท่าตวัสู่ระดบัสูงสดุเป็นประวตัิการณ ์นาํโดย

อตุสาหกรรมดิจิทลั ยานยนตไ์ฟฟ้า และพลงังานหมนุเวียน นอกจากนี � สาํนกังานคณะกรรมการส่งเสรมิการลงทุนยงัไดด้าํเนิน

มาตรการ Thailand FastPass เพื�อเร่งรดัใหโ้ครงการที�ไดร้บัการส่งเสริมฯ ตั�งแต่ปี 2566 ถึงตน้ปี 2568 มูลค่าลงทุนราว 4.8 

แสนลา้นบาท สามารถเริ�มลงทนุจรงิไดเ้รว็ขึ �น  

เศรษฐกิจไทยมีแนวโนม้ฟื�นตวัอย่างค่อยเป็นค่อยไปและเติบโตในอตัราตํ�าเมื�อเทียบกบัค่าเฉลี�ยของประเทศในกลุ่ม

อาเซียน-5 โดยกองทุนการเงินระหว่างประเทศ (IMF) คาดว่าเศรษฐกิจกลุ่มอาเซียน-5 จะขยายตวัเฉลี�ยราวรอ้ยละ 4.2 ต่อปี 

ท่ามกลางแรงกดดันจากปัจจยัภายนอก ทั�งความไม่แน่นอนของนโยบายการคา้สหรฐัฯ การชะลอตัวของเศรษฐกิจจีน และ

ความตึงเครียดทางภูมิรฐัศาสตรท์ี�ยืดเยื �อ ขณะที�ยงัตอ้งเผชิญกบัปัญหาเชิงโครงสรา้งภายในประเทศ ไดแ้ก่ ความสามารถใน

การแข่งขันของภาคอุตสาหกรรมที�ลดลง การขาดแคลนแรงงานและผลิตภาพแรงงานที�อยู่ในระดับตํ�า ตลอดจนภาระหนี �

ครวัเรือนและหนี �สาธารณะที�อยู่ในระดบัสงูซึ�งจะจาํกดัการบริโภคภาคเอกชนและลดความยืดหยุ่นในการดาํเนินนโยบายการ

คลงั นอกจากนี � ความไม่แน่นอนทางการเมืองภายในประเทศยงัคงเป็นปัจจยัเสี�ยง แมจ้ะจดัใหม้ีการเลือกตั�งในปี 2569 ก็ตาม 
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แต่หากขาดความต่อเนื�องในการดาํเนินนโยบายเศรษฐกิจและการรกัษาวินัยทางการคลัง อาจส่งผลทางลบต่อแรงส่งการ

เติบโตและอนัดบัความน่าเชื�อถือของประเทศ ปัจจัยเหล่านี �ลว้นส่งผลใหเ้ศรษฐกิจไทยยังคงเผชิญภาวะเติบโตตํ�ากว่าระดบั

ศกัยภาพในระยะปานกลาง 

ทางผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดต้ระหนกัถึงเหตกุารณแ์ละปัจจยัแวดลอ้มตา่งๆ อนัอาจส่งผลกระทบต่อการดาํเนินธุรกจิของ

กองทรสัตท์ี�อาจเกิดขึ �นในอนาคต รวมทั�งประเมินความเสี�ยงต่างๆ โดยมิไดน้ิ�งนอนใจและยงัคงเฝ้าติดตามสถานการณอ์ย่าง

ใกลช้ิด ทางผูจ้ดัการกองทรสัตก์็ยงัไดร้่วมมือกบัทางกลุ่มบริษัทในเครืออมตะเพื�อมุ่งเนน้สรา้งความยั�งยืนตามแนวทางกระแส

การเปลี�ยนแปลงของโลก และร่วมกับทางทีมผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยท์ี�บริหารจัดการทรพัยส์ินและดูแลผูเ้ช่าปัจจุบันของ

กองทรสัตอ์ย่างเต็มที� สรา้งสัมพันธภาพอย่างต่อเนื�อง ในขณะเดียวกันก็ยังเตรียมพรอ้มโรงงานที�ว่างอยู่ของกองทรสัตเ์พื�อ

พรอ้มที�จะตอ้นรบันกัลงทนุที�เขา้มาเยี�ยมชม และเรง่ทาํการตลาดเพื�อดงึนกัลงทนุใหม่ๆ และคาดว่ายงัคงสามารถรกัษาผลการ

ดาํเนินงานใหอ้ยู่ในเกณฑท์ี�ดีและเป็นไปตามเป้าหมายที�วางไวจ้ากการที�อตัราพื �นที�เช่าเฉลี�ยทั�งปีของกองทรสัตอ์ยู่ที�รอ้ยละ 99 

ในปี 2568   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หมายเหต ุการวิเคราะหเ์กี�ยวกับเหตุการณใ์นอนาคตเป็นความเห็นของผูจ้ัดการกองทรสัตใ์นปัจจุบนั ซึ�งไม่ไดเ้ป็นการรบัรองผลประกอบการของ

กองทรสัตแ์ต่อย่างใด ทั�งนี �อาจมีหลายปัจจยัภายนอกที�มีความไม่แน่นอนมาเกี�ยวขอ้ง ดงันั�น ในการตดัสินใจลงทนุผูล้งทนุจึงควรใชค้วามระมดัระวงั

และวิจารณญาณของตนเองในการศกึษาขอ้มลูของกองทรสัตใ์นแบบแสดงรายการขอ้มลูประจาํปีฉบบันี � 
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15. ความเหน็ของทรัสตีเกี�ยวกับการดาํเนินงานของกองทรัสต ์
 

 


