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สรปุข้อมูลสาํคญัของกองทรสัต์ 

      ขอ้มลู ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

ช่ือกองทรสัต์ (ไทย) ทรสัต์เพือ่การลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล 

(เดมิชื่อ “ทรสัต์เพื่อการลงทนุในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์หมราช”) 

ช่ือกองทรสัต์ (องักฤษ) WHA Industrial Leasehold Real Estate Investment Trust 

(Formerly name “Hemaraj Leasehold Real Estate Investment Trust”) 

ช่ือย่อหลกัทรพัย ์ WHAIR (เดมิชื่อ “HREIT”) 

ผู้จดัการกองทรสัต์ บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล รที แมนเนจเมน้ท ์จํากดั 

ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย ์ บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน) 

ทรสัตี บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จํากดั 

ผู้สอบบญัชี บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาส ์คเูปอรส์ เอบเีอเอส จํากดั 

วนัจดัตัง้กองทรสัต์ 21 พฤศจกิายน 2559 
 

Market Cap (ล้านบาท) 5,222.89 ราคาปิด ณ วนัทาํการสุดท้ายของปี (บาท) 5.50 

จาํนวนหน่วย 949,616,116 PAR ต่อหน่วย 8.8572 

มูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิ (NAV) (ล้านบาท) 8,475.17 NAV ต่อหน่วย 8.9248 

ทุนจดทะเบียน (ล้านบาท)       8,499.67 Price/NAV 0.62 เท่า 

ทุนจดทะเบียนชาํระแล้ว (ล้านบาท) 8,410.94 อายุสญัญาเช่าคงเหลือเฉล่ียถ่วงน้ําหนัก 1.41 ปี 

วนัท่ีได้รบัอนุมติัให้จดัตัง้กองทรสัต์       

และจดัการทรสัต์              

21 พ.ย. 2559 อายุสญัญาเช่าคงเหลือเฉล่ียถ่วงน้ําหนัก    

   รวมสิทธิในการต่อสญัญา  

4.72 ปี 

 

 

ภาพรวมทรพัยสิ์นหลกัท่ีลงทนุของกองทรสัต์ 

• แยกตามประเภทการลงทุน

 
 

• แยกตามประเภททรพัยสิ์นท่ีลงทุน 

 

 

ประเภททรพัยสิ์น จาํนวน (ยูนิต) พ้ืนท่ี (ตรม.) 

โรงงานสาํเรจ็รปู 128 286,502 

คลงัสนิคา้สาํเรจ็รูป 32 142,316 

รวม 160 428,818 

                     
• แยกตามรอบการลงทุน 

• แยกตามสถานท่ีลงทุน 
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โครงสร้างเงินทุนของกองทรสัต์ 

 

 

 

 
 

ราคาประเมินทรพัยสิ์น 

ทรพัยสิ์นท่ีเข้าลงทุน 
ราคาประเมินตามวิธีรายได้                 

(ล้านบาท) 
ผู้ประเมิน 

W1 (การลงทุนครัง้แรก)  /1 7,765.00 บรษิทั ทเีอพ ีแวลูเอชัน่ จํากดั 

W2 (ลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่1) /1 1,657.76 บรษิทั ทเีอพ ีแวลูเอชัน่ จํากดั 

W3 (ลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่2) /1 440.08 บรษิทั ทเีอพ ีแวลูเอชัน่ จํากดั 

W4 (ลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่3) /1 1,452.56 บรษิทั ทเีอพ ีแวลูเอชัน่ จํากดั 

W5 (ลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่4) /1 1,369.55 บรษิทั ทเีอพ ีแวลูเอชัน่ จํากดั 

หมายเหตุ : /1  มลูค่าประเมนิรอบสอบทานล่าสุด ณ 31 ธนัวาคม 2566                                                                                        QR Code สําหรบั Download รายงานประเมนิ 

                

                   

 

ผู้ถือหน่วยทรสัต์รายใหญ่ 10 รายแรก (ข้อมูล ณ วนัท่ี 28 ธนัวาคม 2566) 

 

หมายเหตุ : ผู้ถอืหน่วยทรสัต์ต่างชาติสามารถถอืหน่วยทรสัต์ไดไ้ม่เกนิ 100% ของจํานวนหน่วยทรสัต์จดทะเบยีนชําระแลว้ โดย ณ วนัที ่28 ธนัวาคม 2566 

มผีูถ้อืหน่วยทรสัต์ต่างชาติ 1.04% 

สนิทรพัยร์วม 13,109.32    ล้านบาท 

หนี้สนิรวม   4,634.15    ลา้นบาท 

ส่วนทนุ   8,475.17    ลา้นบาท 

กําไรสะสม     684.88    ลา้นบาท 

สดัส่วนการกูย้มื    33.34% 

Credit Rating     BBB+ 

ลาํดบั ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ จาํนวนหุ้น (หุ้น) % หุ้น 

1. บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท ์จํากดั (มหาชน) 142,442,909 15.00 

2. บรษิทั อาคเนย ์ประกนัชวีติ จํากดั (มหาชน) 58,544,252 6.17 

3. กองทุนเปิด ทเีอม็บ ีอสีทส์ปรงิพรอ็พเพอรต์ี้ แอนด ์อนิฟราสตรคัเจอร ์

อนิคมั พลสั เฟลก็ซเิบิล้ 

43,325,504 4.56 

4. บรษิทั ทพิยประกนัชวีติ จํากดั (มหาชน) 29,052,470 3.06 

5. บรษิทั อลอินัซ์ อยุธยา ประกนัชวีติ จํากดั (มหาชน) 28,167,076 2.97 

6. บรษิทั กรุงไทย-แอกซ่า ประกนัชวีติ จํากดั (มหาชน) 13,672,897 1.44 

7. นางนุชรา วยากรณ์วจิติร 13,108,300 1.38 

8. มหาวทิยาลยัมหดิล 10,708,123 1.13 

9. กองทุนเปิด ธนชาตพรอ็พเพอรต์ี้ แอนด ์อนิฟราสตรคัเจอร ์เฟลก็ซเิบลิ 10,120,052 1.07 

10. นางสาวจรพีร จารุกรสกุล 10,083,000 1.06 

รวมผูถ้อืหน่วย 10 รายแรก 359,224,583 37.83 

ผูถ้อืหน่วยรายย่อยอื่น 590,391,533 62.17 

รวม (Total) 949,616,116 100.00 
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รายละเอียดของคู่สญัญาท่ีทาํสญัญาเช่า 
 

 

• สดัส่วนผู้เช่าแยกตามธรุกิจ  
(คํานวณจากรายได)้   

 
  

• สดัส่วนของผู้เช่าท่ีจะหมดสญัญา  

 

 

 

• สดัส่วนผู้เช่าแยกตามสญัชาติ 

 (คํานวณจากรายได)้  

 
 

 

• สดัส่วนรายได้จากผู้เช่าหลกั 10 รายแรก 
 

 
 

 

 

นโยบายการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน : 

• ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 (เก้าสิบ) ของ

กําไรสุทธทิีป่รบัปรุงแลว้ของรอบบญัช ี 

• ทัง้นี้ จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้กผู่ถ้อื

หน่วยทรสัตไ์ม่เกิน 4 (ส่ี) ครัง้ต่อรอบปี

บญัชี เวน้แต่กรณีทีก่องทรสัต์มกีารเพิม่

ทุน กองทรสัตอ์าจจ่ายผลประโยชน์ตอบ

แทนเกนิกว่า 4 (สี)่ ครัง้ต่อรอบปีบญัชไีด ้ 

 
 

 

ผลการดาํเนินงาน

สาํหรบัปี 

ต่อหน่วยทรสัต์ (บาทต่อหน่วย) 

เงินปันผล เงินลดทุน รวม 

ปี 2560 / 1 0.2647 0.5492 0.8139 

ปี 2561 0.1684 0.5936 0.7620 

ปี 2562 0.7948 - 0.7948 

ปี 2563 0.6863 - 0.6863 

ปี 2564 0.6952 - 0.6952 

ปี 2565 0.6224 - 0.6224 

ปี 2566 0.5476 - 0.5476 

รวมประโยชน์ตอบแทน

และเงนิลดทุน 
3.7794 1.1428 4.9222 

 

 
/1 รอบการดําเนินงานตัง้แตว่นัที ่21 พ.ย. 2559 ถงึวนัที ่31 ธ.ค. 2560   
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ผลการดาํเนินงานกองทรสัต์ 
 

พื้นท่ีเช่าและอตัราการเช่า  

 

รายได้ ค่าใช้จา่ยและกาํไรจากการลงทุนสุทธิ (หน่วย :ลา้นบาท) 
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พืน้ทีป่ล่อยเชา่เดมิ (ตร.ม.) ลงทนุเพิม่เตมิ (ตร.ม.) อตัราการเชา่

สรปุข้อมูลสาํคญัการกู้ยมื 

กองทรสัตไ์ดม้กีารกูย้มืเงนิจาก ธนาคาร ซไีอเอม็บ ีไทย และ ธนาคารกสกิรไทย จํากดั (มหาชน) โดยเงนิกูย้มืของกองทรสัต ์ณ 

วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 ซึง่เป็นวนัสิน้รอบปีบญัช ีมจํีานวนทัง้สิ้น 4,372 ลา้นบาท กองทรสัตม์สีดัส่วนเงนิกูย้มืคดิเป็นประมาณ

รอ้ยละ 33.34 ของมลูค่าสนิทรพัย์รวมของกองทรสัต์ โดยอตัราส่วนหน้ีสนิดงักล่าวยงัคงเป็นไปตามเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้งซึง่ระบุไว้

ว่ากองทรสัตส์ามารถกูย้มืเงนิไดไ้ม่เกนิรอ้ยละ 35 ของมลูค่าทรพัยส์นิรวมของกองทรสัต ์ หรอืไม่เกนิรอ้ยละ 60ของมลูค่า

ทรพัยส์นิรวมของกองทรสัตส์าํหรบักองทรสัตท์ีม่อีนัดบัความน่าเชื่อถอือยู่ในอนัดบัทีส่ามารถลงทุนได ้ (Investment Grade) ซึง่

กองทรสัต ์ WHAIR ไดร้บัการจดัอนัดบัความน่าเชื่อถอือยู่ในอนัดบัทีส่ามารถลงทุนได ้ (Investment Grade) ในระดบั BBB+ 

(Stable outlook) เมื่อวนัที ่30 สงิหาคม 2566 
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รายไดร้วม รายไดค้่าเชา่และบรกิาร ค่าใชจ้่าย (ไม่รวมตน้ทุนทางการเงนิ) รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ

2566 
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ภาพรวมผลการดาํเนินงาน 

ตวัเลขทางการเงินท่ีสาํคญั (ล้านบาท) ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 

รายไดค่้าเช่าและบรกิาร 741.79 739.12 833.75 

รายไดค่้าเช่าหลงัคา 5.90 5.90 5.91 

รายไดจ้ากการชดเชยรายไดค่้าเช่า 16.21 1.66 30.12 

รายไดด้อกเบีย้ 0.40 0.56 2.15 

รายได้จากการลงทุนสุทธิก่อนหกัต้นทุนทางการเงิน 670.13 622.57 742.64 

ตน้ทุนทางการเงนิ 104.71 107.24 181.54 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 565.42 515.33 561.10 

รายการกําไร(ขาดทุน) สุทธจิากเงนิลงทุน 327.16 68.06 (154.88) 

การเพ่ิมขึ้นในทรพัยสิ์นสุทธิจากการดาํเนินงาน 892.58 583.39 406.22 

จาํนวนหน่วยทรสัต์ท่ีจาํหน่ายแล้วทัง้หมด (หน่วย) 840,134,116 949,616,116/1 949,616,116 

อตัรากาํไรต่อหน่วย (EPU)/2 1.0624 0.6143 0.4278 

ผลประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วย (DPU) 0.6952 0.6224 0.5476 

ส่วนของลดทุนต่อหน่วย - - - 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน 576.47 (632.12) 628.40 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน (597.16) 746.55 (714.62) 

กระแสเงินสดสุทธิ (20.69) 114.43 (86.22) 

สินทรพัยส์ุทธิ (NAV) 7,792.09      8,574.62       8,475.17  

สินทรพัยส์ุทธิต่อหน่วย (NAV Per unit) (บาท) 9.2748 9.0295 8.9248 

Price/NAV (เท่า) 0.98 0.83 0.62 

หน้ีสิน/สินทรพัยร์วม (เท่า) 0.34 0.36 0.35 

ราคาปิด ณ วนัทาํการสุดท้ายของปี 9.05 7.45 5.50 

Market Cap (ล้านบาท) 7,603.21 7,074.64 5,222.89 
/1 หน่วยทรสัต์เพิม่เตมิจากการลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิครัง้ที ่4 จํานวน 109,482,000 หน่วย ในเดอืนธนัวาคม 2565 
/2 กําไรมาจากการเพิม่ขึน้ในสนิทรพัย์สุทธจิากการดําเนินงานของแต่ละปี 
 

การวิเคราะห์และคาํอธิบายของผู้จดัการกองทรสัต์ถึงการดาํเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรสัต์ 

          สาํหรบัรอบระยะเวลาตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม 2566 ถงึวนัที ่31 ธนัวาคม 2566 กองทรสัตม์รีายไดร้วมจํานวน 871.93 

ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 124.69 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 16.69 จากปีก่อน โดยหลกัมาจากการเพิม่ขึน้ของรายไดจ้ากค่าเช่าและบรกิาร 

94.63 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 12.80 และรายไดจ้ากการชดเชยรายไดค่้าเช่า 28.46 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 1,714.46 จากปี

ก่อน โดยหลกัมาจากการรบัรูร้ายไดจ้ากทรพัยส์นิทีเ่ขา้ลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่4 เมื่อวนัที ่27 ธนัวาคม 2565            

           กองทรสัตม์ค่ีาใชจ่้ายรวมอยู่ที ่310.83 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 78.93 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 34.04 จากปีก่อน โดย

หลกัมาจากต้นทุนทางการเงนิทีม่กีารเพิม่ขึน้ของเงนิกูส้าํหรบัเขา้ลงทุนทรพัยส์นิเพิม่เตมิครัง้ที ่ 4 และอตัราดอกเบีย้ทีป่รบัตวั

สงูขึน้ 

กองทรสัต์มกํีาไรจากการลงทุนสุทธิก่อนรวมรายการ (ขาดทุน) กําไรสุทธิจากเงนิลงทุนจํานวน 561.10 ล้านบาท 

เพิม่ขึ้น 45.77 ล้านบาท หรอืรอ้ยละ 8.88 จากปีก่อน ภายหลงัจากรวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงนิลงทุนซึ่งมาจากการ

เปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนจํานวน 154.88 ล้านบาท ทําใหก้องทรสัต์มกีารเพิม่ขึน้ในสนิทรพัย์สุทธจิากการ

ดําเนินงานระหว่างปี 2566 จํานวน 406.22 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 177.17 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 30.37 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล

  แบบ 56-REIT1 

ส่วนที ่1 สรุปขอ้มลูสาํคญัของกองทรสัต ์
_______________________________________________________________________________________________ 

ส่วนที ่1 หน้าที ่7 

 

 

การวิเคราะห์และคาํอธิบายของผู้จดัการกองทรสัต์ถึงการดาํเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรสัต์ 
 

          ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 กองทรสัตม์สีนิทรพัยร์วมทัง้สิน้ 13,109.32 ลา้นบาท มหีน้ีสนิรวมทัง้สิน้ 4,634.15 ลา้น

บาท โดยมสีนิทรพัยส์ุทธทิัง้สิน้ 8,475.17 ลา้นบาท โดยประกอบดว้ยทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต ์7,790.28 ลา้นบาท และ

กําไรสะสม ณ ปลายงวด 684.89 ลา้นบาท ทัง้น้ีคดิเป็นสนิทรพัยส์ุทธติ่อหน่วยเท่ากบั 8.9248 บาท 
 

ประเภทรายงานของผูส้อบบญัชปีระจําปี 2566 
 

/ ไม่มเีงือ่นไข 
  

 

 
 

ตารางค่าธรรมเนียมท่ีเรียกเกบ็จากกองทรสัต์ 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายของปี 2566 จาํนวนเงินท่ีเรียกเกบ็ % ของกาํไรสุทธิ 

1 ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต์ 20,695,254 3.69% 

2 ค่าธรรมเนียมทรสัต ี 20,695,254 3.69% 

3 ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 2,538,141 0.45% 

4 ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 45,979,045 8.19% 

5 ค่าใชจ่้ายในการบํารุงรกัษาอสงัหารมิทรพัย์ 27,755,478 4.95% 

6 ค่าใชจ่้ายในการเสนอขายหน่วยทรสัตต์ดัจ่าย 1,978,172 0.35% 

7 ค่าทีป่รกึษาและผูเ้ชีย่วชาญ 934,632 0.17% 

8 ค่าใชจ่้ายอื่น 8,719,116 1.55% 
 รวม 129,295,092 23.04% 

 
 

 

ความเส่ียงท่ีสาํคญัของการลงทุนในหน่วยทรสัต์ 

1. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับกองทรสัต์หรอืการดําเนินงานของกองทรสัต์ เป็นความเสี่ยงทางธุรกิจที่อาจส่งผลให้

กองทรสัต์ไม่สามารถจดัหาประโยชน์ตามที่คาดหวงัไว้ได ้ เช่น ความเสี่ยงจากการจดัหาเงินค่าเช่าสําหรบั

ระยะเวลาการเช่าทีต่่ออายุ ความเสีย่งจากความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ทีอ่าจเกิดขึ้น ความเสีย่งจากการที่

คู่สญัญาไม่ปฏิบตัิตามสญัญาที่เกี่ยวข้องกบัการลงทุนและการบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ ความ

เสีย่งทีอ่าจเกดิขึน้อนัเป็นผลจากการทีก่องทรสัต์กู้ยมืเงนิ ความเสีย่งจากการทีก่องทรสัต์อาจไม่สามารถหาผู้

เช่าไดภ้ายหลงัสิ้นสุดระยะเวลาทีม่กีารชดเชยรายได้ค่าเช่าตามสญัญาตกลงกระทําการ ความเสีย่งจากการ

ชดเชยค่าเช่าส่วนขาดจากอตัราค่าเช่าทีต่ํ่ากว่าตามสญัญาตกลงกระทําการ 

2. ความเสีย่งทีเ่กี่ยวกบัทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน เป็นความเสีย่งทีอ่าจเกดิขึน้ต่อทรพัย์สนิทีก่องเขา้ลงทุน 

และอาจส่งผลถงึผลการดําเนินงานทีค่าดหวงัไว ้เช่น ความเสีย่งจากการแข่งขนัทีสู่งขึน้ ซึ่งอาจส่งผลกระทบ

ต่อการจดัหาผูเ้ช่าพืน้ที ่อตัราการเช่า และอตัราค่าเช่า ความเสีย่งในการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์

ซึง่มลูค่าจะลดลงตามระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่ ความเสีย่งเกีย่วกบัใบอนุญาตใหใ้ชท้ีด่นิและประกอบกจิการ

ในนิคมอุตสาหกรรม ความเสีย่งทีเ่กีย่วขอ้งกบัการหาผูเ้ช่าเมื่อใกลส้ิ้นสุดระยะเวลาการเช่าของกองทรสัต ์



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล

  แบบ 56-REIT1 

ส่วนที ่1 สรุปขอ้มลูสาํคญัของกองทรสัต ์
_______________________________________________________________________________________________ 

ส่วนที ่1 หน้าที ่8 

 

 

ความเส่ียงท่ีสาํคญัของการลงทุนในหน่วยทรสัต์ (ต่อ) 

3. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกบัการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ เป็นความเสี่ยงที่เกิดขึ้นจากการลงทุนของกองทรสัต์ใน

อสงัหารมิทรพัยท์ําใหผ้ลการดําเนินงานไม่เป็นไปตามทีค่าดหวงั เช่น กองทรสัตอ์าจไดร้บัผลกระทบในทางลบ

จากการขาดสภาพคล่องจากการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ ความเสี่ยงทางการเมือง การเปลี่ยนแปลงใน

กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง ความเสีย่งจากภยัธรรมชาต ิอุทกภยั และการก่อวนิาศภยั 

 

 

ข้อมูลเบือ้งต้น 

 

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล รที แมนเนจเมน้ท ์จํากดั 

ทีอ่ยู ่ เลขที ่777 อาคารดบับลวิเอชเอ ทาวเวอร ์หอ้ง 2206A ชัน้ 22 หมู่ 13 ถนนเทพรตัน  (บางนา-

ตราด) กม.7 ตําบลบางแก้ว อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 10540 

โทรศพัท์ 0-2719-9557 

  

ทรสัต ี บรษิทั หลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จํากดั 

ทีอ่ยู ่ เลขที ่18 อาคาร 1 ไทยพาณิชย ์ปารค์ พลาซ่า ชัน้ 7-8 ถนนรชัดาภเิษก แขวงจตุจกัร กรุงเทพฯ 

10900 

โทรศพัท์ 0-2949-1500 

 

 

 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล แบบ 56-REIT1 

ส่วนที ่2 การดําเนินกจิการของกองทรสัต ์
___________________________________________________________________________________________________ 

ส่วนที ่2 หน้าที ่1 

 

 

 

 

 

ส่วนท่ี 2 

 

การดาํเนินกิจการของกองทรสัต ์

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล แบบ 56-REIT1 

ส่วนที ่2 การดําเนินกจิการของกองทรสัต ์
___________________________________________________________________________________________________ 

ส่วนที ่2 หน้าที ่2 

 

1. ข้อมูลทัว่ไปของกองทรสัต์ 

 

ชื่อกองทรสัต ์(ไทย) : ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ  

      อนิดสัเตรยีล 

(เดมิชื่อ “ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์หมราช”) 
ชื่อกองทรสัต ์(องักฤษ)  : WHA Industrial Leasehold Real Estate Investment Trust 

     (Formerly name “Hemaraj Leasehold Real Estate Investment Trust”) 

ชื่อย่อ   : WHAIR (เดมิชื่อ “HREIT”) 

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ :  บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล รที แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ทรสัต ี   : บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกดั 

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ : บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 

ผูส้อบบญัช ี  : บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบเีอเอส จาํกดั 

วนัจดัตัง้กองทรสัต ์ : วนัที ่21 พฤศจกิายน 2559 

อายุของกองทรสัต ์ : ไม่กําหนดอายุกองทรสัต ์

ทุนจดทะเบยีนชาํระแลว้ : 8,410,939,862.64 บาท (ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566) 

ประเภทของหน่วยทรสัต ์ : ประเภทไม่รบัซื้อคนืหน่วยทรสัตจ์ากผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

 
 

2. นโยบาย ภาพรวมการประกอบธรุกิจ และการจดัหาผลประโยชน์ 
 

2.1 วตัถปุระสงคข์องกองทรสัต์ 

ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล (เดมิชื่อ “ทรสัต์

เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เหมราช”) ได้จัดตัง้ขึ้นตามพระราชบญัญัติทรัสต์เพื่อ

ธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 เมื่อวนัที ่21 พฤศจกิายน 2559 โดยมบีรษิทัหลกัทรพัย์จดัการกองทุน 

ไทยพาณิชย์ จํากดัเป็นทรสัตขีองกองทรสัต์ และบรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล รที แมนเนจเมน้ท์ 

จาํกดั (“บรษิทัฯ”) เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์

กองทรสัต์จดัตัง้ขึน้ตามพระราชบญัญตัทิรสัต ์เพื่อประโยชน์ในการดําเนินธุรกรรมในตลาดทุน

ตามที่ คณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ประกาศกําหนด โดยมวีตัถุประสงค์ในการ

ออกหลักทรัพย์ประเภทหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate 

Investment Trust, “REIT”) เพื่อเสนอขายต่อประชาชน โดยผูจ้ดัการกองทรสัต์ในฐานะผูก่้อตัง้ทรสัต์ได้

ยื่นคําขอให้รบัหน่วยทรสัต์เป็นหลกัทรพัย์จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย และตลาด

หลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยไดม้คีําสัง่รบัหน่วยทรสัตเ์ป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนภายใตช้ื่อย่อหลกัทรพัย ์ 

“WHAIR” (เดมิชื่อ “HREIT”) โดยเริม่ซื้อขายในตลาดหลกัทรพัยใ์นหมวดกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละ

กองทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ กลุ่มอสงัหารมิทรพัย์และก่อสรา้ง เมื่อวนัที ่28 พฤศจกิายน 

2559  



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล แบบ 56-REIT1 
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กองทรสัต์มีนโยบายการลงทุนในทรพัย์สินหลกัประเภทอสงัหาริมทรพัย์ หรือสิทธิการเช่า

อสงัหาริมทรพัย์ (รวมถึงสิทธกิารเช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย์) และทรพัย์สินอนัเป็นส่วนควบหรอืเครื่อง

อุปกรณ์ของอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว  ประเภททรพัยส์นิทีก่องทรสัตจ์ะลงทุน ไดแ้ก่  
 

2.1.1 อาคารคลงัสนิคา้ ศูนย์กระจายสนิคา้ หรอือาคารโรงงาน แบบสําเรจ็รูป (Ready-Built) ทีอ่ยู่ใน

เขตพืน้ที ่ดงัต่อไปน้ี 

1) นิคมอุตสาหกรรม เขตประกอบการอุตสาหกรรม หรอืสวนอุตสาหกรรมซึ่งจดัตัง้ขึน้

เขา้ลงทุน และ/หรอื พฒันาโดยบรษิทั ดบับลวิเอชเอ อินดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท์ 

จํากดั (มหาชน) หรอืบรษิัทย่อยของบรษิัท ดบับลวิเอชเอ อินดสัเตรยีล ดเีวลลอป

เมนท์ จํากดั (มหาชน) (รวมเรยีกว่า “WHAID”)  (พื้นที่ดงักล่าวรวมเรยีกว่า “พื้นที่

ประกอบอุตสาหกรรม”)   

2) พืน้ทีท่ีพ่ฒันาโดย WHAID ทีอ่ยู่ตดิกบัพืน้ทีป่ระกอบอุตสาหกรรม หรอื ในกรณีทีไ่ม่

ตดิกบัพืน้ทีป่ระกอบอุตสาหกรรม ไดแ้ก่ พืน้ทีใ่กล้เคยีงหรอือยู่โดยรอบพืน้ทีป่ระกอบ

อุตสาหกรรม เพื่อรองรับหรือสนับสนุนธุรกิจหรือการขยายตัวของธุรกิจ อาคาร

คลังสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า หรืออาคารโรงงาน แบบสําเร็จรูป (Ready-Built) 

ภายในพืน้ทีป่ระกอบอุตสาหกรรมของ WHAID 

3) พืน้ทีน่อกเหนือจาก (1) และ (2) ที ่WHAID มกีรรมสทิธิห์รอืสทิธคิรอบครองแต่เพยีง

ผูเ้ดยีวหรอืเป็นกรรมสทิธิร์วมหรอืสทิธคิรอบครองร่วมระหว่าง WHAID กบับรษิทัย่อย

ของ WHAID ก่อนวนัที ่13 ตุลาคม 2558  และยงัคงถอืกรรมสทิธิห์รอืสทิธคิรอบครอง

ดงักล่าวต่อเน่ืองอยู่ตลอดเวลา โดยพืน้ทีด่งักล่าวสามารถประกอบการอุตสาหกรรมได้

ตามกฎหมายผงัเมอืง  ทัง้น้ี พืน้ทีด่งักล่าวต้องเป็นพืน้ทีต่ามทีกํ่าหนดไวใ้นเอกสารที่

เ ปิดเผยต่อทรัสตีและผู้จ ัดการกองทรัสต์ของหน่วยทรัสต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท และ WHAIR แล้ว

เท่านัน้ 

2.1.2 พืน้ทีห่ลงัคาหรอืส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารตามขอ้ 2.1.1 ดงักล่าว และ  

2.1.3 อสังหาริมทรัพย์อื่นที่เกี่ยวข้องกับการสนับสนุนหรือส่งเสริมธุรกิจพัฒนาและให้เช่า

อสงัหารมิทรพัย ์เกี่ยวเน่ืองกบัทรพัยส์นิขอ้ (2.1.1) และ (2.1.2) ดงักล่าว และทรพัยส์นิอื่นใดที่

อาจส่งเสรมิการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์ที่เกี่ยวเน่ืองกบัทรพัย์สินขอ้ (2.1.1) 

และ (2.1.2) ดงักล่าว 
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2.2 การเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีสาํคญั 

ปี 2559 

• วนัที ่21 พฤศจกิายน 2559 ทรสัต์เพื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ดบับลวิเอชเอ 

อนิดสัเตรยีล WHAIR (เดมิชื่อ “ทรสัต์เพื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์เหมราช 

HREIT) ไดจ้ดัตัง้ขึน้ตามพระราชบญัญตัทิรสัตเ์พื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550  

• วนัที ่23 พฤศจกิายน 2559 กองทรสัตไ์ดเ้ขา้ลงทุนทรพัย์สนิครัง้แรกดว้ยขนาดพืน้ทีเ่ช่าอาคาร

รวม 261,458 ตร.ม. ในจงัหวดัชลบุรแีละจงัหวดัระยอง 

• วันที่ 28 พฤศจิกายน 2559 หลักทรัพย์ WHAIR (เดิมชื่อ“HREIT”) เริ่มซื้อขายในตลาด

หลกัทรพัยใ์นหมวดกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละกองทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 

กลุ่มอสงัหารมิทรพัยแ์ละก่อสรา้ง  

 

ปี 2561 

• วนัที ่ 4 มกราคม 2561 กองทรสัตไ์ดเ้ขา้ลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิครัง้ทีห่น่ึง ดว้ยขนาดพืน้ที่

เช่าอาคารรวม 55,131 ตร.ม. ในจงัหวดัชลบุร ีจงัหวดัระยอง และจงัหวดัสระบุร ี

• วนัที ่ 9 ตุลาคม 2561 TRIS ไดจ้ดัอนัดบัเครดติองคก์รของกองทรสัตท์ีร่ะดบั “BBB+” และ

แนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable”  

• วนัที ่ 24 ธนัวาคม 2561 กองทรสัตไ์ดเ้ขา้ลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิครัง้ทีส่อง ดว้ยขนาดพืน้ที่

เช่าอาคารรวม 15,916 ตร.ม. ในจงัหวดัสระบุร ี

ปี 2562 

• วนัที ่ 14 สงิหาคม 2562 TRIS ไดค้งอนัดบัเครดติองคก์รของกองทรสัตท์ีร่ะดบั “BBB+” และ

แนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable”  

ปี 2563 

• วนัที ่ 14 สงิหาคม 2563 TRIS ไดค้งอนัดบัเครดติองคก์รของกองทรสัตท์ีร่ะดบั “BBB+” และ

แนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable”  

• วนัที ่14 ธนัวาคม 2563 กองทรสัตไ์ดเ้ขา้ลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิครัง้ที ่3 ดว้ยขนาดพืน้ทีเ่ช่า

อาคารรวม 48,127 ตร.ม. ในจงัหวดัชลบุร ีจงัหวดัระยอง และจงัหวดัสระบุร ี

ปี 2564 

• วนัที ่ 30 สงิหาคม 2564 TRIS ไดค้งอนัดบัเครดติองคก์รของกองทรสัตท์ีร่ะดบั “BBB+” และ

แนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable”  
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2.2 การเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีสาํคญั (ต่อ) 

ปี 2565 

• วนัที ่8 มถิุนายน 2565 ทางกองทรสัตไ์ดม้กีารเปลีย่นแปลงชื่อบรษิทั จาก “ทรสัตเ์พื่อการลงทุน

ในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เหมราช” เป็น “ทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า

อสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล” และเปลี่ยนแปลงชื่อย่อหลกัทรพัย์ จาก “HREIT” 

เป็น “WHAIR” 

• วนัที ่ 30 สงิหาคม 2565 TRIS ไดค้งอนัดบัเครดติองคก์รของกองทรสัตท์ีร่ะดบั “BBB+” และ

แนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable”  

• วนัที ่27 ธนัวาคม 2565 กองทรสัตไ์ดเ้ขา้ลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิครัง้ที ่4 ดว้ยขนาดพืน้ทีเ่ช่า

อาคารรวม 48,186 ตร.ม. ในจงัหวดัชลบุร ีจงัหวดัระยอง และจงัหวดัปราจนีบุร ี

ปี 2566 

• วนัที ่ 30 สงิหาคม 2566 TRIS ไดค้งอนัดบัเครดติองคก์รของกองทรสัตท์ีร่ะดบั “BBB+” และ

แนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable”  
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2.3 โครงสร้างการบริหารจดัการกองทรสัต์ 
 

2.3.1 แผนภาพแสดงโครงสรา้งของกองทรสัต ์

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

/1 การบรหิารจดัการกองทรสัต์จะอยู่ภายใตข้อ้กําหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

บรหิารอสงัหารมิทรพัย ์

บรหิารกองทรสัต ์/1 

ผู้ถือหน่วย 

 บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล    

ดเีวลลอปเมน้ท ์(มหาชน) และ/หรอื 

กลุ่มบุคคลเดยีวกนั  > รอ้ยละ 15 

 

ทรสัต์เพ่ือการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยด์บับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล 

 

  ทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนประกอบดว้ยสทิธกิารเช่าทีด่นิ และสทิธกิารเช่าใน 
 

1) อาคารโรงงานในโครงการนิคมอุตสาหกรรมอสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE)  

2) อาคารโรงงานในโครงการนิคมอตุสาหกรรมดบับลวิเอชเอ อสีเทริน์ซบีอรด์ 1 

(WHA ESIE1) 

3) อาคารโรงงานในโครงการนิคมอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ ชลบุร ี1  

(WHA CIE1) 

4) อาคารโรงงานในโครงการเขตประกอบการอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี 

(WHA SIL) 

5) อาคารโรงงานในนิคมอุตสาหกรรมไฮเทค กบนิทร ์(Hi-Tech Kabin) 

6) อาคารคลงัสนิคา้ในโครงการดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิสพ์ารค์1 (WHA LP 1) 

7) อาคารคลงัสนิคา้ในโครงการดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิสพ์ารค์ 2 (WHA LP 2) 

8) อาคารคลงัสนิคา้ในโครงการดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิสพ์ารค์ 4 (WHA LP 4) 

 

ทรสัตี 

บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน   

ไทยพาณิชย ์จํากดั 

ผู้จดัการกองทรสัต์ 

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ  

อนิดสัเตรยีล รที  

แมนเนจเมน้ท ์จํากดั 

 

ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย ์

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ  

อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมน้ท ์

จํากดั (มหาชน) 

 

แต่งตัง้ 

ผลประโยชน์ตอบแทน ลงทุน 

 ตรวจสอบดูแลกองทรสัต ์

ค่าธรรมเนียม 

ค่าธรรมเนียม 

ค่าธรรมเนียม 

         พ้ืนท่ีเช่ารวม                    428,818 ตารางเมตร 

  อาคารโรงงาน 286,502 ตารางเมตร 

   อาคารคลงัสินค้า 142,316 ตารางเมตร 

นักลงทุนอื่น 
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2.3.2 ความสมัพนัธก์บักลุ่มธุรกจิของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยห์รอืของผูถ้อืหน่วยรายใหญ ่

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลอปเมน้ท์ จํากดั 

(มหาชน) เป็นผูถ้อืหน่วยทรสัตร์ายใหญ่ โดยถอืหน่วยทรสัตท์ัง้สิน้รอ้ยละ 15  

แม้ว่าบริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) จะมี

ความสมัพนัธ์ทัง้ในฐานะผูถ้อืหน่วยรายใหญ่และผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์และมบีรษิทัในเครอื

คอื บรษิัท ดบับลวิเอชเอ อินดสัเตรยีล รที แมนเนจเม้นท์ จํากดั ซึ่งเป็นผู้จดัการกองทรสัต์ 

อย่างไรกต็าม กองทรสัต์มกีลไกและมาตรการในการคดัเลอืกผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ ตามที่

ระบุไวใ้นหวัขอ้ 9.6 “การคดัเลอืกผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์” โดยคํานึงถงึการรกัษาประโยชน์

สงูสุดใหก้บัผูถ้อืหน่วยลงทุนเป็นสาํคญั 
 

2.3.3 การบรหิารจดัการกองทรสัตภ์ายใตข้อ้กําหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล รีท แมนเนจเม้นท์ จํากัด ในฐานะผู้จ ัดการ

กองทรสัต์ดําเนินการบรหิารจดัการกองทรสัต์ภายใต้ขอ้กําหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ โดยมี

สาระสําคญัตามเอกสารแนบ 2 สรุปสาระสําคญัของสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ ซึ่งผู้ถือหน่วยทรสัต์

สามารถขอดูสําเนาสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ไดท้ีผู่จ้ดัการกองทรสัต์และทรสัต ีไดใ้นช่วงเวลาทําการ

ของผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัต ี

2.4 ข้อมูลของทรพัยสิ์นของกองทรสัต์ 

2.4.1 ข้อมูลทัว่ไป 

กองทรัสต์ได้เข้าลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี และสิทธิในการต่ออายุสัญญาเช่า

ทรพัย์สินอีก 30 ปี ใน Ready Built Factory (อาคารโรงงาน) และ Ready Built Warehouse 

(คลงัสนิคา้) 

ปี 2559 กองทรสัต์ได้เริ่มจดัตัง้ขึ้นและเขา้ลงทุนทรพัย์สินครัง้แรกใน วนัที่ 23 พฤศจิกายน 

2559 จํานวน 101 ยูนิต ด้วยขนาดพื้นที่เช่าอาคารรวม 261,458 ตร.ม. ในจงัหวดัชลบุรแีละ

จงัหวดัระยอง  

ปี 2561 กองทรสัตไ์ดล้งทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิ 2 ครัง้ รายละเอยีด ดงัน้ี 

1) วันที่ 4 มกราคม 2561 กองทรัสต์ได้เข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 

จํานวน 21 ยูนิต ดว้ยขนาดพืน้ทีเ่ช่าอาคารและคลงัสนิคา้รวม 55,131 ตร.ม. ใน

จงัหวดัชลบุร ีจงัหวดัระยอง และจงัหวดัสระบุร ี 

2) วนัที ่24 ธนัวาคม 2561 กองทรสัตไ์ดเ้ขา้ลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิครัง้ที ่2  

จาํนวน 9 ยนิูตดว้ยขนาดพืน้ทีเ่ช่าอาคารรวม 15,916 ตร.ม. ในจงัหวดัสระบุร ี 

ปี 2563 กองทรสัต์ไดล้งทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิครัง้ที ่3 จํานวน 15  ยูนิต ดว้ยขนาดพืน้ทีเ่ช่า

อาคารและคลงัสนิคา้รวม 48,127 ตร.ม. ในจงัหวดัชลบุร ีจงัหวดัระยอง และจงัหวดัสระบุร ี 
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ปี 2565 กองทรสัต์ได้ลงทุนในทรพัย์สินเพิม่เติมครัง้ที่ 4 เพื่อเพิม่ประโยชน์ให้กบักองทรัสต์ 

โดยมโีอกาสจะทําใหร้ายได้ค่าเช่าและผลประกอบการของกองทรสัต์มคีวามมัน่คงขึ้น อีกทัง้

เป็นการเพิม่ความหลากหลายของผูเ้ช่า อนัเป็นการลดการพึง่พารายไดจ้ากผูเ้ช่ารายเดมิ โดย

เขา้ลงทุนในรปูแบบการเช่าทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง และซื้อเครื่องมอืและอุปกรณ์ในอาคาร วนัที ่

27 ธนัวาคม 2565 จํานวน 14  ยูนิตดว้ยขนาดพืน้ทีเ่ช่าอาคารและคลงัสนิคา้รวม 48,186 ตร.

ม. ในจงัหวดัชลบุร ีจงัหวดัระยอง และจงัหวดัปราจนีบุร ี 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 กองทรสัตม์กีารลงทุนในทรพัย์สนิรวมทัง้สิน้ 160 ยนิูต โดยมขีนาด

พืน้ทีเ่ช่าอาคารโรงงานและคลงัสนิคา้รวมทัง้สิน้ 428,818 ตารางเมตร ในจงัหวดัชลบุร ีระยอง 

สระบุร ีและปราจนีบุร ี

 

 

 แผนท่ีแสดงท่ีตัง้ของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุน  
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2.4.2 ลกัษณะทรพัยสิ์นท่ีลงทนุ 

1)  อาคารโรงงานให้เช่าแบบ Detached Building 

มลีกัษณะเป็นอาคารชัน้เดยีวพร้อมชัน้ลอยเพื่อใชเ้ป็นสํานักงาน หลงัคาทําจากแผ่น

โลหะทีม่ฉีนวนกนัความรอ้นและสนัหลงัคาระบายอากาศ ซึง่ก่อสรา้งในบรเิวณพืน้ทีท่ี่

มรี ัว้กัน้เป็นสดัส่วน พรอ้มดว้ยป้อมยาม พืน้ทีจ่อดรถ และพืน้ทีส่ําหรบัขนถ่ายสนิค้า 

ทัง้น้ี อาคารโรงงานให้เช่าที่กองทรัสต์จะลงทุนครัง้แรกจะเป็นอาคารโรงงานที่

พฒันาขึน้ตามแบบมาตรฐานแต่สามารถดดัแปลงใหเ้หมาะสมกบัความตอ้งการของผู้

เช่าแต่ละรายได้ อีกทัง้ในบางพื้นที่ยงัมีพื้นที่ส่วนขยายเพิม่เติมที่ผู้เช่าสามารถต่อ

ขยายไดใ้นอนาคตโดยไมต่้องปรบัโครงสรา้งของอาคารเพื่อตอบสนองการเตบิโตของ

ธุรกจิ ขนาดของอาคารโรงงานใหเ้ช่าส่วนใหญ่มขีนาดประมาณ 2,500 – 6,000 ตร.ม. 

โดยอาคารมีความกว้างประมาณ 32 – 60 เมตร และมีความยาวตัง้แต่ 70 – 124 

เมตร สาํหรบัพืน้อาคารสามารถรบัน้ําหนักได ้3.5 – 5.0 ตนั ต่อตร.ม.  

 

รปูภาพตวัอย่างลกัษณะภายนอกของอาคารโรงงานใหเ้ช่าแบบ Detached Building 
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2) อาคารโรงงานให้เช่าแบบ Attached Building 

อาคารโรงงานใหเ้ช่าแบบ Attached Building เป็นกลุ่มอาคารโรงงานแบบแถว หลงัคา

ทําจากแผ่นโลหะที่มฉีนวนกนัความร้อนและสนัหลงัคาระบายอากาศ ซึ่งเป็นอาคาร

ชัน้เดยีวพรอ้มชัน้ลอยทีใ่ชกํ้าแพงร่วมกบัผูเ้ช่ารายอื่น อาคารโรงงานใหเ้ช่าส่วนใหญ่มี

ขนาดประมาณ 500 – 2,500  ตร.ม. โดยอาคารมคีวามกวา้งประมาณ 12 – 48 เมตร 

และมคีวามยาวตัง้แต่ 24 – 72 เมตร พืน้อาคารสามารถรบัน้ําหนักได ้3.5 – 5.0 ตนั

ต่อ ตร.ม. ตวัอาคารมปีระตูชตัเตอรส์งู ซึง่เหมาะกบัการเขา้ – ออกของรถบรรทุก ชัน้

ลอยสามารถนํามาใชเ้ป็นสาํนักงานไดพ้รอ้มสาธารณูปโภค ไดแ้ก่ ไฟฟ้า น้ําประปา ที่

ผูเ้ช่าสามารถเช่าและเริม่ดาํเนินการไดท้นัท ี

 

รปูภาพตวัอย่างลกัษณะภายนอกของอาคารโรงงานใหเ้ช่าแบบ Attached Building 

 
 

รปูภาพตวัอย่างลกัษณะภายในของอาคารโรงงานใหเ้ช่าแบบ Attached Building 
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3) อาคารคลงัสินค้าให้เช่า 

คลงัสินค้าสําเร็จรูปพร้อมให้เช่า (Ready – Built Warehouse) ตัง้อยู่ในทําเลที่เป็น

ยุทธศาสตรท์ีส่าํคญัเหมาะแก่การเป็นศูนยก์ระจายสนิคา้ทีด่ ีอาคารคลงัสนิคา้สามารถ

รองรบัการจดัการคลงัสนิค้าสมยัใหม่ การออกแบบตวัอาคารคํานึงถงึระยะห่างของ

ช่วงเสา โดยอาคารมคีวามกวา้งประมาณ 32 – 34 เมตร และมคีวามยาวตัง้แต่ 96 – 

118 เมตร พื้นอาคารมีความทนทานต่อการใช้งาน สามารถรบัน้ําหนักได้ 5.0 ตัน

ต่อตร.ม. และเพดานสูงถึง 9 เมตร ซึ่งเหมาะกบัการเขา้ – ออก ขนถ่ายสนิค้าจาก

รถบรรทุก ซึ่งอาคารคลังสินค้าถูกออกแบบให้มีประตูสําหรบัขนถ่ายสินค้า และ

อุปกรณ์ช่วยปรบัระดบัพืน้ใหม้คีวามลาดชนัทีเ่หมาะสมกบัความสงูของรถขนสนิคา้ 

 

รปูภาพตวัอย่างลกัษณะภายนอกของอาคารคลงัสนิคา้ 

 
รปูภาพตวัอย่างลกัษณะภายในของอาคารคลงัสนิคา้ 
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2.4.3 รายละเอียดทรพัยสิ์น 

1) แยกตามประเภททรพัยสิ์น 

ประเภททรพัยสิ์น โรงงาน คลงัสินค้า 

ลั ก ษ ณ ะ ก า ร ไ ด้ ม า ซึ่ ง

ทรพัยส์นิของกองทรสัต ์

(ภาพรวม) 

สทิธกิารเช่าทีด่นิ และสทิธกิารเช่าอาคาร 30 ปีนับจากวนัเริม่ตน้ระยะเวลาการเช่า และสทิธใินการต่ออายุสญัญาเช่าทรพัยส์นิอกี 30 ปี 

ทีด่นิ เน้ือทีร่วมประมาณ 293 ไร่ 1 งาน 50.47 ตร.วา ทีด่นิ เน้ือทีร่วมประมาณ 95 ไร่ 1 งาน 12.77 ตร.วา 

สิง่ปลูกสรา้ง 128 ยูนิต พืน้ทีอ่าคารรวม 286,502 ตร.ม. สิง่ปลูกสรา้ง 32 ยนิูต พื้นทีอ่าคารรวม 142,316 ตร.ม. 

ลั ก ษ ณ ะ ก า ร ไ ด้ ม า ซึ่ ง

ทรพัยส์นิของกองทรสัต ์

(แยกตามโครงการ/นิคม

อุตสาหกรรม) 

นิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอ  

อสีเทริน์ซบีอร์ด 1 (WHA 

ESIE1) 

จํานวน 39 ยนิูต (154,588 ตร.ม.) แบ่งเป็นโรงงาน 

Detached Building จํานวน 29 ยูนิต (137,164 ตร.ม.) 

Attached Building จํานวน 10 ยนิูต (17,424 ตร.ม.) 

ดบับลวิเอชเอ 

โลจสิตกิส์พาร์ค 1  

(WHA LP 1) 

จํานวน 4 ยนิูต (25,664 ตร.ม.) 

พืน้ทีห่ลงัคาทีเ่ช่าใชง้านไดป้ระมาณ 68,419 ตร.ม. พืน้ทีห่ลงัคาทีเ่ช่าใชง้านไดป้ระมาณ 9,936 ตร.ม. 

นิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอร์ด (ระยอง) 

(ESIE) 

จํานวน 45 ยนิูต (68,472 ตร.ม.) แบ่งเป็นโรงงาน 

Detached Building จํานวน 6 ยนิูต (28,102 ตร.ม.)  

Attached Building จํานวน 39 ยนิูต (40,370 ตร.ม.) 

ดบับลวิเอชเอ 

โลจสิตกิส์พาร์ค 2  

(WHA LP 2) 

จํานวน 15 ยนิูต (68,743 ตร.ม.) 

พืน้ทีห่ลงัคาทีเ่ช่าใชง้านไดป้ระมาณ 30,082 ตร.ม. พืน้ทีห่ลงัคาทีเ่ช่าใชง้านไดป้ระมาณ 28,440 ตร.ม. 

นิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอชลบุร ี1 

(WHA CIE 1) 

จํานวน 25 ยนิูต (24,576 ตร.ม)  

Detached Building จํานวน 1 ยนิูต (3,360 ตร.ม.) 

Attached Building จํานวน 24 ยนิูต (21,216 ตร.ม.) 

ดบับลวิเอชเอ 

โลจสิตกิส์พาร์ค 4  

(WHA LP 4) 

จํานวน 13 ยนิูต (47,909 ตร.ม.) 

พืน้ทีห่ลงัคาทีเ่ช่าใชง้านไดป้ระมาณ 9,072 ตร.ม. พืน้ทีห่ลงัคาทีเ่ช่าใชง้านไดป้ระมาณ 18,838 ตร.ม. 

เขตประกอบการ

อุตสาหกรรมดบับลวิเอช

เอ สระบุร ี

(WHA SIL) 

จํานวน 18 ยนิูต (37,714 ตร.ม.) แบ่งเป็นโรงงาน  

Detached Building จํานวน 3 ยนิูต (11,200 ตร.ม.) 

Attached Building จํานวน 15 ยนิูต (26,514 ตร.ม.) 

 

พืน้ทีห่ลงัคาทีเ่ช่าใชง้านไดป้ระมาณ 14,861 ตร.ม. 

นิคมอุตสาหกรรมไฮเทค 

กบนิทร ์(Hi-Tech Kabin) 

จํานวน 1 ยนิูต (1,152 ตร.ม.) เป็นโรงงาน  

Attached Building จํานวน 1 ยนิูต (1,152 ตร.ม.) 

 

อายุอาคารเฉลีย่/1(ปี) 

 

11.11 9.99 

10.80 

หมายเหตุ  ขอ้มลู ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 
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หมายเหตุ  /1 มูลค่าทรพัยส์นิตามราคายุตธิรรม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 ประเมนิโดยวธิพีจิารณารายได ้(Income Approach) 

              /2 มูลค่าทรพัยส์นิตามราคายุตธิรรม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 ประเมนิโดยวธิพีจิารณารายได ้(Income Approach) ปรบัปรุงตามมาตรฐานการบญัชฉีบบัที ่17 เรื่องสญัญาเช่า 

ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น รายละเอียดทรพัยสิ์นท่ีลงทุน วนัท่ีลงทุน มูลค่าท่ีลงทุน มูลค่ายุติธรรม/1 
(บาท) 

มูลค่ายุติธรรมปรบัปรุง

ตามมาตรฐานบญัชี/2 
(บาท) 

อตัราส่วนต่อ

มูลค่าสินทรพัย์

สุทธิ (%) พื้นท่ีดิน 
(ไร-่งาน-ตารางวา) 

พื้นท่ีอาคาร 
(ตารางเมตร) 

จาํนวน 

ยูนิต 

พื้นท่ีหลงัคา 
(ตารางเมตร) 

โรงงาน          

นิคมอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ  

อสีเทริน์ซบีอรด์1 (WHA ESIE1) 

178-1-69.3 154,588 39 68,419 23 พ.ย. 2559, 4 ม.ค. 

2561, 14 ธ.ค. 2563,      

27 ธ.ค. 2565 

5,089,993,151 4,996,070,000 4,988,635,578 58.87 

นิคมอุตสาหกรรมอสีเทริน์ซบีอรด์ ระยอง 

(ESIE) 

56-0-82.4 68,472 45 30,082 23 พ.ย. 2559,  

4 ม.ค. 2561, 27 ธ.ค. 2565 

2,159,006,949 2,119,290,000 2,115,602,042 24.96 

นิคมอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ  

ชลบุร ี1 (WHA CIE 1) 

26-0-26.27 24,576 25 9,072 23 พ.ย. 2559, 4 ม.ค. 

2561, 14 ธ.ค. 2563,       

27 ธ.ค. 2565 

772,758,004 773,970,000 773,499,549 9.13 

เขตประกอบการอุตสาหกรรม  

ดบับลวิเอชเอ สระบุร ี(WHA SIL) 

32-0-16 37,714 18 14,861 4 ม.ค. 2561, 24 ธ.ค. 

2561, 14 ธ.ค. 2563 

1,097,562,840 1,046,050,000 1,042,777,323 12.30 

นิคมอุตสาหกรรมไฮเทค กบนิทร์  

(Hi-Tech Kabin) 

0-2-56.5 1,152 1  27 ธ.ค. 2565 27,611,129 26,730,000 26,730,000 0.32 

รวม 293-1-50.47 286,502 128 122,434      

คลงัสินค้า          

ดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิสพ์ารค์ 1  

(WHA LP 1) 

15-3-27.5 25,664 4 9,936 23 พ.ย. 2559,              

27 ธ.ค. 2565 

664,110,216 671,260,000 667,244,057 7.87 

ดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิสพ์ารค์ 2  

(WHA LP 2) 

50-1-79.27 68,743 15 28,440 23 พ.ย. 2559,  

14 ธ.ค. 2563,               

27 ธ.ค. 2565 

1,789,451,529 1,821,330,000 1,819,910,724 21.47 

ดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิสพ์ารค์ 4  

(WHA LP 4) 

29-0-6 47,909 13 18,838 23 พ.ย. 2559, 4 ม.ค. 

2561, 14 ธ.ค. 2563,      

27 ธ.ค. 2565 

1,201,593,736 1,230,250,000 1,230,022,856 14.51 

รวม 95-1-12.77 142,316 32 57,214      

รวม 388-2-63.24 428,818 160 179,648  12,802,087,554 12,684,950,000 12,664,422,129 149.43 

มูลค่าสินทรพัยส์ุทธิ (NAV) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 8,475,170,608 100.00 
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2) แยกตามรายทรพัยสิ์น 

ทรพัยสิ์นประเภทโรงงานแบบ Detached Building 

ลาํดบั ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 

แปลง

ท่ีดิน

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ   

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร

โรงงาน 
วนัท่ีลงทนุ 

โฉนดท่ีดิน  

เลขท่ี 

ขนาดท่ีดินเช่าประมาณ 
อายุอาคาร 

ประมาณ 

(ปี) 

รปูแบบการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์น 

ไร่ งาน ตร.วา ท่ีดิน อาคาร 

1 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ 

ซบีอรด์ 1 

(WHA ESIE1) 

FZ.11 3,900 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

และโครงสรา้งเหลก็ชัน้

เดยีว  

จํานวน 1 หลงั 

23 พ.ย. 59 17029 4 2 82.08 15.43 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

2 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ 

ซบีอรด์ 1  

(WHA ESIE1) 

FZ.12 3,900 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

และโครงสรา้งเหลก็ชัน้

เดยีว  

จํานวน 1 หลงั 

23 พ.ย. 59 17028 4 2 82.08 15.25 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

3 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ 

ซบีอรด์ 1 (WHA ESIE1) 

FZ.21 11,476 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว  

จํานวน 1 หลงั 

4 ม.ค.61 17031 12 0 67.10 14.33 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 

4 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ 

ซบีอรด์ 1 

(WHA ESIE1) 

FZ.25 5,640 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

และโครงสรา้งเหลก็ชัน้

เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั 

23 พ.ย. 59 17035 6 0 92.40 10.32 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

5 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ซบีอรด์ 1  

(WHA ESIE1) 

FZ.26 5,280 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ชัน้เดยีว  

จํานวน 1 หลงั 

23 พ.ย. 59 17036 7 2 60.80 11.63 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

6 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ซบีอรด์ 1  

(WHA ESIE1) 

FZ.27A 3,820 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

และโครงสรา้งเหลก็ชัน้

เดยีว           

จํานวน 1 หลงั 

23 พ.ย. 59 17015 4 1 96.40 14.70 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 
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ลาํดบั ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 

แปลง

ท่ีดิน

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ   

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร

โรงงาน 
วนัท่ีลงทนุ 

โฉนดท่ีดิน  

เลขท่ี 

ขนาดท่ีดินเช่าประมาณ 
อายุอาคาร 

ประมาณ 

(ปี) 

รปูแบบการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์น 

ไร่ งาน ตร.วา ท่ีดิน อาคาร 

7 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ซบีอรด์ 1   

(WHA ESIE1) 

FZ.29 6,120 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

และโครงสรา้งเหลก็ชัน้

เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หลงั 

23 พ.ย. 59 17013 7 3 74.80 10.62 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

8 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ซบีอรด์ 1   

(WHA ESIE1) 

D.30 2,988 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ชัน้เดยีว  

จํานวน 1 หลงั 

23 พ.ย. 59 23066 3 3 51.82 11.90 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า  

9 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ซบีอรด์ 1   

(WHA ESIE1) 

D.31 7,750 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

และโครงสรา้งเหลก็ ชัน้

เดยีว 

จํานวน 1 หลงั 

23 พ.ย. 59 23064 10 1 6.50 12.35 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 

10 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ซบีอรด์ 1   

(WHA ESIE1) 

D.32 8,234 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

และโครงสรา้งเหลก็ ชัน้

เดยีว มชีัน้ลอย พรอ้ม

ดาดฟ้า จํานวน 1 หลงั 

23 พ.ย. 59 23063 10 1 6.50 10.96 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 

11 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ซบีอรด์ 1   

(WHA ESIE1) 

D.38 4,700 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ชัน้เดยีว 

 จํานวน 1 หลงั 

23 พ.ย. 59 170696, 

26783 

5 3 66.20 11.92 สทิธกิารเช่า 

(เช่า 26783 ทัง้

แปลง และแบ่ง

เช่า 170696) 

สทิธกิารเช่า  

12 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ซบีอรด์ 1   

(WHA ESIE1) 

D.39 4,700 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ชัน้เดยีว 

จํานวน 1 หลงั 

23 พ.ย. 59 170697, 

26784 

5 1 78.36 11.90 สทิธกิารเช่า 

(เช่า 170697 ทัง้

แปลง และแบ่ง

เช่า 26784) 

สทิธกิารเช่า 
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ลาํดบั ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 

แปลง

ท่ีดิน

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ   

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร

โรงงาน 
วนัท่ีลงทนุ 

โฉนดท่ีดิน  

เลขท่ี 

ขนาดท่ีดินเช่าประมาณ 
อายุอาคาร 

ประมาณ 

(ปี) 

รปูแบบการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์น 

ไร่ งาน ตร.วา ท่ีดิน อาคาร 

13 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ซบีอรด์ 1  

(WHA ESIE1) 

D.40 3,756 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว  

จํานวน 1 หลงั 

23 พ.ย. 59 26785 5 0 9.30 11.68 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

14 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ซบีอรด์ 1   

(WHA ESIE1) 

D.41 4,700 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ชัน้เดยีว  

จํานวน 1 หลงั 

23 พ.ย. 59 26786 5 0 71.80 11.63 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

15 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ซบีอรด์ 1   

(WHA ESIE1) 

D.44 2,988 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

และโครงสรา้งเหลก็ชัน้

เดยีว 

จํานวน 1 หลงั 

23 พ.ย. 59 26789 3 3 1.52 11.30 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

16 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ซบีอรด์ 1   

(WHA ESIE1) 

D.48 4,700 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ชัน้เดยีว 

 จํานวน 1 หลงั 

23 พ.ย. 59 26796 7 1 94.00 10.90 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

17 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ซบีอรด์ 1   

(WHA ESIE1) 

D.49 3,756 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ชัน้เดยีว  

จํานวน 1 หลงั 

23 พ.ย. 59 26797 5 1 23.00 11.43 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

18 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ซบีอรด์ 1   

(WHA ESIE1) 

D.49 

ส่วน

ขยาย 

1,536 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว 

 จํานวน 1 หลงั 

4 ม.ค.61 26797 1 3 79.00 7.48 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 
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ส่วนที ่2 หน้าที ่17 

ลาํดบั ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 

แปลง

ท่ีดิน

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ   

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร

โรงงาน 
วนัท่ีลงทนุ 

โฉนดท่ีดิน  

เลขท่ี 

ขนาดท่ีดินเช่าประมาณ 
อายุอาคาร 

ประมาณ 

(ปี) 

รปูแบบการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์น 

ไร่ งาน ตร.วา ท่ีดิน อาคาร 

19 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ซบีอรด์ 1   

(WHA ESIE1) 

C.09B 5,640 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

และโครงสรา้งเหลก็ชัน้

เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หลงั 

23 พ.ย. 59 29716 6 1 19.20 10.59 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

20 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ซบีอรด์ 1   

(WHA ESIE1) 

C.09C 5,640 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

และโครงสรา้งเหลก็ชัน้

เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หลงั 

23 พ.ย. 59 29717 6 1 19.20 9.44 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

21 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ซบีอรด์ 1   

(WHA ESIE1) 

G.09 4,620 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว 

จํานวน 1 หลงั 

4 ม.ค.61 25118 5 0 6.32 11.29 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

22 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ซบีอรด์ 1   

(WHA ESIE1) 

H.03 4,240 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

และโครงสรา้งเหลก็ชัน้

เดยีว 

จํานวน 1 หลงั 

23 พ.ย. 59 175591 4 3 48.80 10.36 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

23 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) 

(ESIE) 

L.08 11,358 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หลงั 

23 พ.ย. 59 17938 12 0 7.90 12.60 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 

24 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) 

(ESIE) 

M.07 2,936 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หลงั 

4 ม.ค.61 8877 3 3 11.00 20.58 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล      แบบ 56-REIT1 

ส่วนที ่2 การดําเนินกจิการของกองทรสัต ์
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ส่วนที ่2 หน้าที ่18 

ลาํดบั ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 

แปลง

ท่ีดิน

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ   

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร

โรงงาน 
วนัท่ีลงทนุ 

โฉนดท่ีดิน  

เลขท่ี 

ขนาดท่ีดินเช่าประมาณ 
อายุอาคาร 

ประมาณ 

(ปี) 

รปูแบบการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์น 

ไร่ งาน ตร.วา ท่ีดิน อาคาร 

25 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) 

(ESIE) 

R.05-1 3,392 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

และโครงสรา้งเหลก็ ชัน้

เดยีว 

จํานวน 1 หลงั 

23 พ.ย. 59 26731 5 0 84.00 11.32 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

26 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) 

(ESIE) 

R.05-3 3,008 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว  

จํานวน 1 หลงั 

4 ม.ค.61 26731 4 0 80.00 10.54 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

27 โครงการเขตประกอบการ

อุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี 

(WHA SIL) 

136-1 4,240 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว  

จํานวน 1 หลงั 

4 ม.ค.61 50513 6 0 40.00 10.51 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

28 โครงการเขตประกอบการ

อุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี 

(WHA SIL) 

136-2 2,240 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว  

จํานวน 1 หลงั 

4 ม.ค.61 50514 4 0 32.00 10.51 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

29 โครงการเขตประกอบการ

อุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี 

(WHA SIL) 

93C 4,720 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว  

จํานวน 1 หลงั 

24 ธ.ค.61 50690 6 3 50.00 11.17 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

30 โครงการนิคมอุตสาหกรรมดบับลวิ

เอชเอ ชลบุร ี1  

(WHA CIE1) 

Z.62+ 

Z.62B 

3,360 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว  

จํานวน 1 หลงั 

14 ธ.ค. 63 52626, 

234134 

6 0 31.60 3.50  สทิธกิารเช่า  

(ทัง้โฉนด) 

สทิธกิารเช่า 

31 โครงการนิคมอุตสาหกรรมดบับลวิ

เอชเอ อสีเทริน์ซบีอรด์ 1 

(WHA ESIE1) 

FZ27B 3,820 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว  

จํานวน 1 หลงั 

14 ธ.ค. 63 19278 4 1 87.20 14.73 สทิธกิารเช่า  

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล      แบบ 56-REIT1 

ส่วนที ่2 การดําเนินกจิการของกองทรสัต ์
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

ส่วนที ่2 หน้าที ่19 

ลาํดบั ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 

แปลง

ท่ีดิน

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ   

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร

โรงงาน 
วนัท่ีลงทนุ 

โฉนดท่ีดิน  

เลขท่ี 

ขนาดท่ีดินเช่าประมาณ 
อายุอาคาร 

ประมาณ 

(ปี) 

รปูแบบการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์น 

ไร่ งาน ตร.วา ท่ีดิน อาคาร 

32 โครงการนิคมอุตสาหกรรมดบับลวิ

เอชเอ อสีเทริน์ซบีอรด์ 1 

(WHA ESIE1) 

FZ28 5,640 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หลงั 

14 ธ.ค. 63 17014 6 3 21.62 10.62 สทิธกิารเช่า  

(แบ่งเช่า)  

สทิธกิารเช่า 

33 โครงการนิคมอุตสาหกรรมดบับลวิ

เอชเอ อสีเทริน์ซบีอรด์ 1 

(WHA ESIE1) 

D45 3,372 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว  

จํานวน 1 หลงั 

14 ธ.ค. 63 26792 4 2 6.00 11.43 สทิธกิารเช่า  

(แบ่งเช่า) 

  

สทิธกิารเช่า 

34 โครงการนิคมอุตสาหกรรมดบับลวิ

เอชเอ อสีเทริน์ซบีอรด์ 1 

(WHA ESIE1) 

D46 3,260 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว  

จํานวน 1 หลงั 

14 ธ.ค. 63 26793 4 2 33.90 11.29 สทิธกิารเช่า  

(ทัง้โฉนด) 

สทิธกิารเช่า 

35 โครงการนิคมอุตสาหกรรมดบับลวิ

เอชเอ อสีเทริน์ซบีอรด์ 1 

(WHA ESIE1) 

D47 2,988 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว  

จํานวน 1 หลงั 

14 ธ.ค. 63 26795, 

170699 

4 1 72.20 10.90 สทิธกิารเช่า (แบ่ง

เช่า)  

สทิธกิารเช่า 

36 โครงการนิคมอุตสาหกรรมดบับลวิ

เอชเอ อสีเทริน์ซบีอรด์ 1 

(WHA ESIE1) 

H04 4,240 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว  

จํานวน 1 หลงั 

14 ธ.ค. 63 175592 4 3 55.20 10.36 สทิธกิารเช่า  

(แบ่งเช่า)  

สทิธกิารเช่า 

37 โครงการนิคมอุตสาหกรรมดบับลวิ

เอชเอ อสีเทริน์ซบีอรด์ 1 

(WHA ESIE1) 

B.18-3 3,760 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

และโครงสรา้งเหลก็ ชัน้

เดยีว 

 จํานวน 1 หลงั 

27 ธ.ค. 65 29737 4 1 58.00 10.56 สทิธกิารเช่า  

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

38 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) 

(ESIE) 

FZ.1/2 4,016 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หลงั 

27 ธ.ค. 65 10734 4 2 63.50 19.04 สทิธกิารเช่า  

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล      แบบ 56-REIT1 

ส่วนที ่2 การดําเนินกจิการของกองทรสัต ์
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

ส่วนที ่2 หน้าที ่20 

ลาํดบั ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 

แปลง

ท่ีดิน

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ   

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร

โรงงาน 
วนัท่ีลงทนุ 

โฉนดท่ีดิน  

เลขท่ี 

ขนาดท่ีดินเช่าประมาณ 
อายุอาคาร 

ประมาณ 

(ปี) 

รปูแบบการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์น 

ไร่ งาน ตร.วา ท่ีดิน อาคาร 

39 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) 

(ESIE) 

R.05-2 3,392 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

และโครงสรา้งเหลก็ ชัน้

เดยีว 

จํานวน 1 หลงั 

27 ธ.ค. 65 26731 4 2 60.00 10.54 สทิธกิารเช่า  

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

รวมพืน้ทีส่ทิธกิารเช่าโรงงานแบบ Detached Building 179,826  226 2 31.30  

หมายเหตุ  ขอ้มลู ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566  
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ส่วนที ่2 หน้าที ่21 

 

ทรพัยสิ์นประเภทโรงงานแบบ Attached Building 

 

ลาํดบั ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 

แปลง

ท่ีดิน

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ    

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร

โรงงาน 
วนัท่ีลงทนุ 

โฉนดท่ีดิน 

เลขท่ี 

ขนาดท่ีดินท่ีเช่าประมาณ อายุอาคาร 

ประมาณ 

(ปี) 

รปูแบบการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์น 

ไร่ งาน ตร.ว ท่ีดิน อาคาร 

1 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) 

(ESIE) 

A3/1 1,366 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ ชัน้เดยีวมชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หลงั 

23 พ.ย. 59 6770 0 2 70.00 22.41 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

2 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) 

(ESIE) 

A4/1 1,582 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ ชัน้เดยีวมชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หลงั 

23 พ.ย. 59 6770 0 3 60.00 20.35 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

3 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) 

(ESIE) 

F.1 1,152 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ ชัน้เดยีวมชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 17944 0 2 52.00 11.08 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

4 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) 

(ESIE) 

F.6 900 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ชัน้เดยีวมชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 17944 0 1 89.00 11.08 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

5 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) 

(ESIE) 

F.9 900 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ ชัน้เดยีวมชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 17944 0 1 89.00 11.08 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

  



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล      แบบ 56-REIT1 

ส่วนที ่2 การดําเนินกจิการของกองทรสัต ์
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

ส่วนที ่2 หน้าที ่22 

ลาํดบั ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 
แปลงท่ีดิน

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ   

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร

โรงงาน 
วนัท่ีลงทนุ 

โฉนด

ท่ีดิน 

เลขท่ี 

ขนาดท่ีดินท่ีเช่าประมาณ 

อายุอาคาร 

ประมาณ 

(ปี) 

รปูแบบการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์น 

6 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) 

(ESIE) 

F.10 900 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ชัน้เดยีวมชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 17944 0 1 89.00 11.08 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

7 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) 

(ESIE) 

F.11 900 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ชัน้เดยีวมชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 17944 0 1 89.00 11.08 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

8 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) 

(ESIE) 

F.12 900 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ชัน้เดยีวมชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 17944 0 1 89.00 11.08 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

9 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) 

(ESIE) 

F.13 1,152 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ชัน้เดยีวมชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 17944 0 2 52.00 11.08 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

10 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

F.14 972 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ชัน้เดยีวมชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 17944 0 2 7.00 11.08 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

11 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

F.15 756 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีวมชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 17944 0 1 62.00 11.08 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

12 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

F.16 756 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีวมชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 17944 0 1 62.00 11.08 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล      แบบ 56-REIT1 

ส่วนที ่2 การดําเนินกจิการของกองทรสัต ์
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

ส่วนที ่2 หน้าที ่23 

ลาํดบั ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 
แปลงท่ีดิน

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ   

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร

โรงงาน 
วนัท่ีลงทนุ 

โฉนด

ท่ีดิน 

เลขท่ี 

ขนาดท่ีดินท่ีเช่าประมาณ 

อายุอาคาร 

ประมาณ 

(ปี) 

รปูแบบการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์น 

13 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

F.17 528 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ชัน้เดยีวมชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 17944 0 1 8.00 11.08 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

14 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

F.18 528 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ชัน้เดยีวมชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 17944 0 1 8.00 11.08 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

15 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

F.19 528 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ชัน้เดยีวมชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 17944 0 1 8.00 11.08 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

16 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

F.20 528 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ชัน้เดยีวมชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 17944 0 1 8.00 11.08 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

17 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

F.21 528 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีวมชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 17944 0 1 8.00 11.08 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

18 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

F.22 528 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ชัน้เดยีวมชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 17944 0 1 8.00 11.08 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

19 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

F.24 1,008 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ชัน้เดยีวมชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 17944 0 2 16.00 11.08 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล      แบบ 56-REIT1 

ส่วนที ่2 การดําเนินกจิการของกองทรสัต ์
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

ส่วนที ่2 หน้าที ่24 

ลาํดบั ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 
แปลงท่ีดิน

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ   

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร

โรงงาน 
วนัท่ีลงทนุ 

โฉนด

ท่ีดิน 

เลขท่ี 

ขนาดท่ีดินท่ีเช่าประมาณ 

อายุอาคาร 

ประมาณ 

(ปี) 

รปูแบบการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์น 

20 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

R05-4 792 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งหลงัคาเหลก็ ชัน้

เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 26731 0 1 62.00 10.44 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

21 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

R05-5 900 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งหลงัคาเหลก็ ชัน้

เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 26731 0 1 89.00 10.44 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

22 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

R05-6 792 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งหลงัคาเหลก็ ชัน้

เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 26731 0 1 62.00 10.44 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

23 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

R05-7 504 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งหลงัคาเหลก็ ชัน้

เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 26731 0 1 8.00 10.44 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

24 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

R05-8 792 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งหลงัคาเหลก็ ชัน้

เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 26731 0 1 62.00 10.44 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

25 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

R05-9 504 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งหลงัคาเหลก็ ชัน้

เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 26731 0 1 8.00 10.44 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล      แบบ 56-REIT1 

ส่วนที ่2 การดําเนินกจิการของกองทรสัต ์
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

ส่วนที ่2 หน้าที ่25 

ลาํดบั ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 
แปลงท่ีดิน

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ   

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร

โรงงาน 
วนัท่ีลงทนุ 

โฉนด

ท่ีดิน 

เลขท่ี 

ขนาดท่ีดินท่ีเช่าประมาณ 

อายุอาคาร 

ประมาณ 

(ปี) 

รปูแบบการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์น 

26 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

R05-10 792 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งหลงัคาเหลก็ ชัน้

เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 26731 0 1 62.00 10.44 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

27 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

R05-11 558 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งหลงัคาเหลก็ ชัน้

เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 26731 0 1 12.50 10.44 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

28 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

R05-12 792 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งหลงัคาเหลก็ ชัน้

เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 26731 0 1 62.00 10.44 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

29 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

K13C-03 2,160 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีวมชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั 

4 ม.ค. 61 30376 1 0 86.00 10.36 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

30 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

K13C-04 1,836 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีวมชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั 

4 ม.ค. 61 30376 1 0 5.00 10.36 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

31 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

K13C-05 1,836 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีวมชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั 

4 ม.ค. 61 30376 1 0 5.00 10.36 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล      แบบ 56-REIT1 

ส่วนที ่2 การดําเนินกจิการของกองทรสัต ์
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

ส่วนที ่2 หน้าที ่26 

ลาํดบั ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 
แปลงท่ีดิน

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ   

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร

โรงงาน 
วนัท่ีลงทนุ 

โฉนด

ท่ีดิน 

เลขท่ี 

ขนาดท่ีดินท่ีเช่าประมาณ 

อายุอาคาร 

ประมาณ 

(ปี) 

รปูแบบการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์น 

32 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

K13C-06 1,836 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีวมชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั 

4 ม.ค. 61 30376 1 0 5.00 10.36 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

33 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

K13C-07 2,160 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีวมชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั 

4 ม.ค. 61 30376 1 0 86.00 10.36 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

34 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

K14A-01 1,152 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งหลงัคาเหลก็ ชัน้

เดยีว    มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 30381 0 2 52.00 10.36 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

35 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

K14A-02 1,296 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งหลงัคาเหลก็ ชัน้

เดยีว    มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 30381 0 2 88.00 10.36 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

36 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

K14A-07 900 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งหลงัคาเหลก็ ชัน้

เดยีวมชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 30381 0 1 89.00 10.36 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

37 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

K14A-09 1,044 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งหลงัคาเหลก็ ชัน้

เดยีว    มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 30381 0 2 25.00 10.36 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล      แบบ 56-REIT1 

ส่วนที ่2 การดําเนินกจิการของกองทรสัต ์
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

ส่วนที ่2 หน้าที ่27 

ลาํดบั ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 
แปลงท่ีดิน

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ   

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร

โรงงาน 
วนัท่ีลงทนุ 

โฉนด

ท่ีดิน 

เลขท่ี 

ขนาดท่ีดินท่ีเช่าประมาณ 

อายุอาคาร 

ประมาณ 

(ปี) 

รปูแบบการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์น 

38 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ซบีอรด์ 1   

(WHA ESIE1) 

FZ/A09C-

08 

1,008 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 173788 0 2 16.00 9.69 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

39 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ซบีอรด์ 1   

(WHA ESIE1) 

FZ/A09C-

10 

1,008 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 173788 0 2 16.00 9.69 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

40 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ซบีอรด์ 1   

(WHA ESIE1) 

FZ/A09C-

12 

1,008 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 173788 0 2 16.00 9.69 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

41 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ซบีอรด์ 1   

(WHA ESIE1) 

FZ/A09C-

02 

1,440 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 173788 0 2 88.00 9.69 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

42 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ซบีอรด์ 1  

(WHA ESIE1) 

FZ/A09C-

04 

1,440 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 173788 0 2 88.00 9.69 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

43 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ซบีอรด์ 1   

(WHA ESIE1) 

FZ/A09C-

06 

1,296 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 173788 0 2 88.00 9.69 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล      แบบ 56-REIT1 

ส่วนที ่2 การดําเนินกจิการของกองทรสัต ์
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

ส่วนที ่2 หน้าที ่28 

ลาํดบั ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 
แปลงท่ีดิน

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ   

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร

โรงงาน 
วนัท่ีลงทนุ 

โฉนด

ท่ีดิน 

เลขท่ี 

ขนาดท่ีดินท่ีเช่าประมาณ 

อายุอาคาร 

ประมาณ 

(ปี) 

รปูแบบการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์น 

44 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ซบีอรด์ 1   

(WHA ESIE1) 

FZ/A09C-

14 

1,440 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 173788 0 2 88.00 9.69 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

45 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ซบีอรด์ 1   

(WHA ESIE1) 

FZ/A09C-

05 

2,484 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 173788 1 1 31.00 9.69 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

46 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ซบีอรด์ 1   

(WHA ESIE1) 

FZ/A09C-

03 

3,132 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 173788 1 3 29.00 9.69 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

47 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเออสีเทริน์ซบีอรด์ 1   

(WHA ESIE1) 

FZ/A09C-

01 

3,168 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 173788 1 3 38.00 9.69 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

48 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอ ชลบรุ ี1  

(WHA CIE 1) 

Z55A 792 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งเหลก็ชัน้เดยีว มี

ชัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 52833, 

52834 

0 1 62.00 11.30 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 

49 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอ ชลบรุ ี1  

(WHA CIE 1) 

Z55B 528 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งเหลก็ชัน้เดยีว มี

ชัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 52833, 

52834 

0 1 8.00 11.30 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล      แบบ 56-REIT1 

ส่วนที ่2 การดําเนินกจิการของกองทรสัต ์
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

ส่วนที ่2 หน้าที ่29 

ลาํดบั ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 
แปลงท่ีดิน

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ   

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร

โรงงาน 
วนัท่ีลงทนุ 

โฉนด

ท่ีดิน 

เลขท่ี 

ขนาดท่ีดินท่ีเช่าประมาณ 

อายุอาคาร 

ประมาณ 

(ปี) 

รปูแบบการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์น 

50 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอ ชลบรุ ี1 

(WHA CIE 1) 

Z55C 528 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งเหลก็ชัน้เดยีว มี

ชัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 52833, 

52834 

0 1 8.00 11.30 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 

51 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอ ชลบรุ ี1  

(WHA CIE 1) 

Z55D 792 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งเหลก็ชัน้เดยีว มี

ชัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 52833, 

52834 

0 1 62.00 11.30 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 

52 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอ ชลบรุ ี1  

(WHA CIE 1) 

Z55E 528 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งเหลก็ชัน้เดยีว มี

ชัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 52834 0 1 8.00 11.30 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 

53 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอ ชลบรุ ี1  

(WHA CIE 1) 

Z55F 528 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งเหลก็ชัน้เดยีว มี

ชัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 52834 0 1 8.00 11.30 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 

54 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอ ชลบรุ ี1  

(WHA CIE 1) 

Z55G 528 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งเหลก็ชัน้เดยีว มี

ชัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 52834 0 1 8.00 11.30 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 

55 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอ ชลบรุ ี1  

(WHA CIE 1) 

Z55H 528 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งเหลก็ชัน้เดยีว มี

ชัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 52834 0 1 8.00 11.30 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล      แบบ 56-REIT1 

ส่วนที ่2 การดําเนินกจิการของกองทรสัต ์
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

ส่วนที ่2 หน้าที ่30 

ลาํดบั ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 
แปลงท่ีดิน

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ   

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร

โรงงาน 
วนัท่ีลงทนุ 

โฉนด

ท่ีดิน 

เลขท่ี 

ขนาดท่ีดินท่ีเช่าประมาณ 

อายุอาคาร 

ประมาณ 

(ปี) 

รปูแบบการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์น 

- โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอ ชลบรุ ี1  

(WHA CIE 1) 

พืน้ทีส่ว่นกลางภายในแปลง 

Z55 

- 23 พ.ย. 59 52833, 

52834 

2 2 8.70 - สทิธกิารเช่า - 

56 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอ ชลบรุ ี1  

(WHA CIE 1) 

Z59A 1,152 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งเหลก็ชัน้เดยีว มี

ชัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 52837 0 2 52.00 11.30 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 

57 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอ ชลบรุ ี1 

(WHA CIE 1) 

Z59B 900 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งเหลก็ชัน้เดยีว มี

ชัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 52837 0 1 89.00 11.30 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 

58 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอ ชลบรุ ี1  

(WHA CIE 1) 

Z59C 900 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งเหลก็ชัน้เดยีว มี

ชัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 52837 0 1 89.00 11.30 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 

59 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอ ชลบรุ ี1  

(WHA CIE 1) 

Z59D 900 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งเหลก็ชัน้เดยีว มี

ชัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 52837 0 1 89.00 11.30 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 

60 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอ ชลบรุ ี1 

(WHA CIE 1) 

Z59E 1,152 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งเหลก็ชัน้เดยีว มี

ชัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 52837 0 2 52.00 11.30 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 

61 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอ ชลบรุ ี1 

(WHA CIE 1) 

Z59F 1,656 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งเหลก็ชัน้เดยีว มี

ชัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 52837 0 3 60.00 11.30 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล      แบบ 56-REIT1 

ส่วนที ่2 การดําเนินกจิการของกองทรสัต ์
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

ส่วนที ่2 หน้าที ่31 

ลาํดบั ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 
แปลงท่ีดิน

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ   

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร

โรงงาน 
วนัท่ีลงทนุ 

โฉนด

ท่ีดิน 

เลขท่ี 

ขนาดท่ีดินท่ีเช่าประมาณ 

อายุอาคาร 

ประมาณ 

(ปี) 

รปูแบบการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์น 

62 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอ ชลบรุ ี1  

(WHA CIE 1) 

Z59G 1,296 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งเหลก็ชัน้เดยีว มี

ชัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 52837 0 2 88.00 11.30 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 

63 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอ ชลบรุ ี1  

(WHA CIE 1) 

Z59H 1,296 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งเหลก็ชัน้เดยีว มี

ชัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 52837 0 2 88.00 11.30 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 

64 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอ ชลบรุ ี1  

(WHA CIE 1) 

Z59I 1,656 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

โครงสรา้งเหลก็ชัน้เดยีว มี

ชัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั บางสว่น 

23 พ.ย. 59 52837 0 3 60.00 11.30 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 

- โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอ ชลบรุ ี1 

(WHA CIE 1) 

พืน้ทีส่ว่นกลางภายในแปลง 

Z59 

- 

- 23 พ.ย. 59 52837 6 0 40.60 - สทิธกิารเช่า - 

65 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอ ชลบรุ ี1 

(WHA CIE 1) 

A08C 900 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั 

4 ม.ค. 61 90924 0 1 89.00 10.15 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

66 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอ ชลบรุ ี1 

(WHA CIE 1) 

A08A 1,152 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั 

 

4 ม.ค. 61 90925 0 2 52.00 10.15 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

67 โครงการเขตประกอบการ

อุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี 

(WHA SIL) 

3A-01 900 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั 

4 ม.ค. 61 52681 0 1 89.00 10.36 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล      แบบ 56-REIT1 

ส่วนที ่2 การดําเนินกจิการของกองทรสัต ์
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

ส่วนที ่2 หน้าที ่32 

ลาํดบั ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 
แปลงท่ีดิน

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ   

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร

โรงงาน 
วนัท่ีลงทนุ 

โฉนด

ท่ีดิน 

เลขท่ี 

ขนาดท่ีดินท่ีเช่าประมาณ 

อายุอาคาร 

ประมาณ 

(ปี) 

รปูแบบการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์น 

68 โครงการเขตประกอบการ

อุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี 

(WHA SIL) 

3A-02 900 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั 

4 ม.ค. 61 52681 0 1 89.00 10.36 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

69 โครงการเขตประกอบการ

อุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี 

(WHA SIL) 

3B-03 1,224 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั 

4 ม.ค. 61 52681 0 2 70.00 10.36 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

70 โครงการเขตประกอบการ

อุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี 

(WHA SIL) 

3B-01 1,296 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั 

4 ม.ค. 61 52681 0 2 88.00 10.36 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

71 โครงการเขตประกอบการ

อุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี 

(WHA SIL) 

3C-05 1,296 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั 

4 ม.ค. 61 52681 0 2 88.00 10.09 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

72 โครงการเขตประกอบการ

อุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี 

(WHA SIL) 

27A 1,152 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

สองชัน้  

จํานวน 1 หลงั 

24 ธ.ค. 61 27149 0 2 52.00 11.26 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

73 โครงการเขตประกอบการ

อุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี 

(WHA SIL) 

27B 900 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

สองชัน้  

จํานวน 1 หลงั 

24 ธ.ค. 61 27149 0 1 89.00 11.26 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

74 โครงการเขตประกอบการ

อุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี 

(WHA SIL) 

27C 900 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

สองชัน้  

จํานวน 1 หลงั 

24 ธ.ค. 61 27149 0 1 89.00 11.26 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

75 โครงการเขตประกอบการ

อุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี 

(WHA SIL) 

27D 900 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

สองชัน้  

จํานวน 1 หลงั 

24 ธ.ค. 61 27149 0 1 89.00 11.26 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล      แบบ 56-REIT1 

ส่วนที ่2 การดําเนินกจิการของกองทรสัต ์
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

ส่วนที ่2 หน้าที ่33 

ลาํดบั ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 
แปลงท่ีดิน

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ   

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร

โรงงาน 
วนัท่ีลงทนุ 

โฉนด

ท่ีดิน 

เลขท่ี 

ขนาดท่ีดินท่ีเช่าประมาณ 

อายุอาคาร 

ประมาณ 

(ปี) 

รปูแบบการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์น 

76 โครงการเขตประกอบการ

อุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี 

(WHA SIL) 

27E 900 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

สองชัน้  

จํานวน 1 หลงั 

24 ธ.ค. 61 27149 0 1 89.00 11.26 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

77 โครงการเขตประกอบการ

อุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี 

(WHA SIL) 

3B-02 1,656 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย จํานวน 

1 หลงั 

24 ธ.ค. 61 52681 0 3 60.00 10.36 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

78 โครงการเขตประกอบการ

อุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี 

(WHA SIL) 

93E 2,394 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

สองชัน้  

จํานวน 1 หลงั 

24 ธ.ค. 61 50690 1 1 40.00 11.17 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

79 โครงการเขตประกอบการ

อุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี 

(WHA SIL) 

93F 2,394 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

สองชัน้  

จํานวน 1 หลงั 

24 ธ.ค. 61 50690 1 1 40.00 11.17 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

80 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอ ชลบรุ ี1 

(WHA CIE 1) 

B6B 516 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั (5หน่วย) 

14 ธ.ค.63 90909 0 1 12.50 9.60 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

81 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอ ชลบรุ ี1 

(WHA CIE 1) 

B6C 516 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั (5หน่วย) 

14 ธ.ค.63 90909 0 1 12.50 9.60 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

82 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอ ชลบรุ ี1 

(WHA CIE 1) 

B6E 660 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั (5หน่วย) 

14 ธ.ค.63 90909 0 1 40.62 9.60 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

83 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอ ชลบรุ ี1 

(WHA CIE 1) 

A08E 1,152 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั 

14 ธ.ค.63 90924 0 2 61 10.15 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

84 โครงการเขตประกอบการ

อุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี

(WHA SIL) 

142/2 4,662 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 3 หลงั 

14 ธ.ค.63 27145, 

55384 

2 3 13.75 10.42 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล      แบบ 56-REIT1 

ส่วนที ่2 การดําเนินกจิการของกองทรสัต ์
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

ส่วนที ่2 หน้าที ่34 

ลาํดบั ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 
แปลงท่ีดิน

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ   

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร

โรงงาน 
วนัท่ีลงทนุ 

โฉนด

ท่ีดิน 

เลขท่ี 

ขนาดท่ีดินท่ีเช่าประมาณ 

อายุอาคาร 

ประมาณ 

(ปี) 

รปูแบบการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์น 

85 โครงการเขตประกอบการ

อุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี

(WHA SIL) 

142/4 5,040 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จําวน 3 หลงั  

14 ธ.ค.63 27145, 

55384 

3 0 8.25 10.42 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

86 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอ ชลบรุ ี1 

(WHA CIE 1) 

B.6A 660 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จําวน 1 หลงั 

27 ธ.ค. 65 90909 0 1 38.75 9.60 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

87 โครงการนิคมอุตสาหกรรมไฮเทค 

กบนิทร ์(Hi-Tech Kabin) 

18-1 1,152 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

สองชัน้ 

จํานวน 1 หลงั 

27 ธ.ค. 65 85482 0 2 56.5 10.17 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

88 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

K.13C-01 1,656 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

โครงหลงัคาเหลก็ ชัน้เดยีว 

มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั 

27 ธ.ค. 65 30376 0 3 66.75 10.36 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

89 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

K.13C-02 1,656 อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

โครงหลงัคาเหลก็ ชัน้เดยีว 

มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หลงั 

27 ธ.ค. 65 30376 0 3 66.75 10.36 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

รวมพืน้ทีส่ทิธกิารเช่าโรงงานแบบ Attached Building 106,676    66 3 19.17    

/1จดทะเบยีนภาระตดิพนัในอสงัหารมิทรพัย ์(ไม่มคี่าตอบแทน) ใหก้บั HPF     

หมายเหตุ  ขอ้มลู ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

  



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล      แบบ 56-REIT1 

ส่วนที ่2 การดําเนินกจิการของกองทรสัต ์
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

ส่วนที ่2 หน้าที ่35 

 

ทรพัยสิ์นประเภทคลงัสินค้า 

ลาํดบั ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 

แปลง

ท่ีดิน

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ 

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร

คลงัสินค้า 
วนัท่ีลงทุน 

โฉนด

ท่ีดิน 

เลขท่ี 

ขนาดท่ีดินท่ีเช่าประมาณ อายุอาคาร

ประมาณ 

(ปี) 

รปูแบบการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์น 

ไร่ งาน ตร.ว ท่ีดิน อาคาร 

1 โครงการดบับลวิเอชเอ 

โลจสิตกิสพ์ารค์ 1 (WHA LP 1) 

A1 12,980 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย

จํานวน 1 หอ้ง  

23 พ.ย. 59 211621 8 0 45.00 9.50 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

2 โครงการดบับลวิเอชเอ 

โลจสิตกิสพ์ารค์ 1 (WHA LP 1) 

B6 3,840 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หอ้ง 

23 พ.ย. 59 211622 2 1 30.00 10.67 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

3 โครงการดบับลวิเอชเอ 

โลจสิตกิสพ์ารค์ 2 (WHA LP 2) 

A1 5,134 โครงสรา้งเหลก็ ชัน้เดยีว 

จํานวน 1 หอ้ง   

23 พ.ย. 59 193985 3 0 50.50 10.11 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 

4 โครงการดบับลวิเอชเอ 

โลจสิตกิสพ์ารค์ 2 (WHA LP 2) 

A3 5,134 โครงสรา้งเหลก็ ชัน้เดยีว 

จํานวน 1 หอ้ง  

23 พ.ย. 59 193985 3 0 50.50 10.11 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 

5 โครงการดบับลวิเอชเอ 

โลจสิตกิสพ์ารค์ 2 (WHA LP 2) 

A5 5,019 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็โครงสรา้งเหลก็ 

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หอ้ง 

23 พ.ย. 59 193985 3 0 21.75 10.11 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 

6 โครงการดบับลวิเอชเอ 

โลจสิตกิสพ์ารค์ 2 (WHA LP 2) 

A7 5,019 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็โครงสรา้งเหลก็ 

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จํานวน 1 หอ้ง 

23 พ.ย. 59 193985 3 0 21.75 10.11 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 

7 โครงการดบับลวิเอชเอ 

โลจสิตกิสพ์ารค์ 2 (WHA LP 2) 

A9 3,370 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็โครงสรา้งเหลก็ 

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หอ้ง 

23 พ.ย. 59 193985 2 0 20.00 10.11 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล      แบบ 56-REIT1 

ส่วนที ่2 การดําเนินกจิการของกองทรสัต ์
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ส่วนที ่2 หน้าที ่36 

ลาํดบั ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 

แปลง

ท่ีดิน

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ 

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร

คลงัสินค้า 
วนัท่ีลงทุน 

โฉนด

ท่ีดิน 

เลขท่ี 

ขนาดท่ีดินท่ีเช่าประมาณ อายุอาคาร

ประมาณ 

(ปี) 

รปูแบบการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์น 

ไร่ งาน ตร.ว ท่ีดิน อาคาร 

8 โครงการดบับลวิเอชเอ 

โลจสิตกิสพ์ารค์ 2 (WHA LP 2) 

A11 3,370 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็โครงสรา้งเหลก็ 

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หอ้ง 

23 พ.ย. 59 193985 2 0 20.00 10.11 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 

9 โครงการดบับลวิเอชเอ 

โลจสิตกิสพ์ารค์ 2 (WHA LP 2) 

A13 3,370 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็โครงสรา้งเหลก็ 

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอยยย

จํานวน 1 หอ้ง 

23 พ.ย. 59 193985 2 0 20.00 10.11 สทิธกิารเช่า สทิธกิารเช่า 

- โครงการดบับลวิเอชเอ 

โลจสิตกิสพ์ารค์ 2 (WHA LP 2) 

พืน้ทีส่ว่นกลางภายใน

แปลง WHA LP2-A 

- 23 พ.ย. 59 193985 8 2 40.50 - - - 

10 โครงการดบับลวิเอชเอ 

โลจสิตกิสพ์ารค์ 2 (WHA LP 2) 

B2 5,145 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หอ้ง 

23 พ.ย. 59 193988 3 0 53.25 9.86 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

11 โครงการดบับลวิเอชเอ 

โลจสิตกิสพ์ารค์ 2 (WHA LP 2) 

B4 5,145 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หอ้ง 

23 พ.ย. 59 193988 3 0 53.25 9.86 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

12 โครงการดบับลวิเอชเอ 

โลจสิตกิสพ์ารค์ 2 (WHA LP 2) 

B6 5,145 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หอ้ง 

23 พ.ย. 59 193988 3 0 53.25 9.86 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

13 โครงการดบับลวิเอชเอ 

โลจสิตกิสพ์ารค์ 2 (WHA LP 2) 

B8 5,145 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หอ้ง 

23 พ.ย. 59 193988 3 0 53.25 9.86 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 
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ส่วนที ่2 หน้าที ่37 

ลาํดบั ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 

แปลง

ท่ีดิน

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ 

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร

คลงัสินค้า 
วนัท่ีลงทุน 

โฉนด

ท่ีดิน 

เลขท่ี 

ขนาดท่ีดินท่ีเช่าประมาณ 

อายุอาคาร

ประมาณ 

(ปี) 

รปูแบบการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์น 

14 โครงการดบับลวิเอชเอ 

โลจสิตกิสพ์ารค์ 4 (WHA LP 4) 

A1 3,290 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หอ้ง 

23 พ.ย. 59 9198, 

9199 

2 0 0 10.58 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

15 โครงการดบับลวิเอชเอ 

โลจสิตกิสพ์ารค์ 4 (WHA LP 4) 

A2 3,290 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หอ้ง 

23 พ.ย. 59 9198, 

9199 

2 0 0 10.58 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

16 โครงการดบับลวิเอชเอ 

โลจสิตกิสพ์ารค์ 4 (WHA LP 4) 

A3 3,290 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หอ้ง 

23 พ.ย. 59 9198, 

9199 

2 0 0 10.58 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

17 โครงการดบับลวิเอชเอ 

โลจสิตกิสพ์ารค์ 4 (WHA LP 4) 

A4 4,821 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หอ้ง 

23 พ.ย. 59 9198, 

9199 

2 3 75.25 10.43 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

18 โครงการดบับลวิเอชเอ 

โลจสิตกิสพ์ารค์ 4 (WHA LP 4) 

B1 1,620 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หอ้ง 

23 พ.ย. 59 9197, 

9198 

0 3 90.00 10.58 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

19 โครงการดบับลวิเอชเอ 

โลจสิตกิสพ์ารค์ 4 (WHA LP 4) 

B2 3,180 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หอ้ง 

23 พ.ย. 59 9197 1 3 72.50 10.58 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

20 โครงการดบับลวิเอชเอ 

โลจสิตกิสพ์ารค์ 4 (WHA LP 4) 

B3 4,665 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หอ้ง 

23 พ.ย. 59 9197 2 3 43.75 10.58 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

21 โครงการดบับลวิเอชเอ 

โลจสิตกิสพ์ารค์ 4 (WHA LP 4) 

C1 1,970 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หอ้ง 

23 พ.ย. 59 9197, 

9198 

1 0 77.50 10.58 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

22 โครงการดบับลวิเอชเอ 

โลจสิตกิสพ์ารค์ 4 (WHA LP 4) 

C2 3,802 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หอ้ง 

4 ม.ค. 61 9197 2 0 90.50 10.58 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล      แบบ 56-REIT1 

ส่วนที ่2 การดําเนินกจิการของกองทรสัต ์
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

ส่วนที ่2 หน้าที ่38 

ลาํดบั ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 

แปลง

ท่ีดิน

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ 

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร

คลงัสินค้า 
วนัท่ีลงทุน 

โฉนด

ท่ีดิน 

เลขท่ี 

ขนาดท่ีดินท่ีเช่าประมาณ 

อายุอาคาร

ประมาณ 

(ปี) 

รปูแบบการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์น 

23 โครงการดบับลวิเอชเอ 

โลจสิตกิสพ์ารค์ 4 (WHA LP 4) 

D1 3,777 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หอ้ง 

4 ม.ค. 61 473, 9198 2 0 88.00 10.34 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

24 โครงการดบับลวิเอชเอ  

โลจสิตกิสพ์ารค์ 2 (WHA LP 2) 

B10 5,124 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 2 หลงั 4 หอ้ง 

14 ธ.ค. 63 229436 3 0 55.52 3.58 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

25 โครงการดบับลวิเอชเอ  

โลจสิตกิสพ์ารค์ 4 (WHA LP 4) 

D3 3,777 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หลงั 2 หอ้ง 

14 ธ.ค.63 473 2 1 27.75 10.34 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

26 โครงการดบับลวิเอชเอ  

โลจสิตกิสพ์ารค์ 2 (WHA LP 2) 

B.12  4,314 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ โครงหลงัคาเหลก็ 

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หลงั 3 หอ้ง 

27 ธ.ค. 65 229436 2 2 48.50 3.61 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

27 โครงการดบับลวิเอชเอ  

โลจสิตกิสพ์ารค์ 2 (WHA LP 2) 

B.14  5,214 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ โครงหลงัคาเหลก็ 

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หลงั 3 หอ้ง 

27 ธ.ค. 65 229436 3 0 73.50 3.61 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

28 โครงการดบับลวิเอชเอ  

โลจสิตกิสพ์ารค์ 2 (WHA LP 2) 

B.16  3.095 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ โครงหลงัคาเหลก็ 

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หลงั 3 หอ้ง 

27 ธ.ค. 65 229436 1 3 43.75 3.61 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

29 โครงการดบับลวิเอชเอ  

โลจสิตกิสพ์ารค์ 1 (WHA LP 1) 

C.3  3,885 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หลงั 2 หอ้ง 

27 ธ.ค. 65 211634 2 1 48.75 10.67 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

30 โครงการดบับลวิเอชเอ  

โลจสิตกิสพ์ารค์ 1 (WHA LP 1) 

C.4  4,959 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หลงั 2 หอ้ง 

27 ธ.ค. 65 211634 3 0 3.75 10.67 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 
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ส่วนที ่2 หน้าที ่39 

ลาํดบั ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 

แปลง

ท่ีดิน

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ 

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร

คลงัสินค้า 
วนัท่ีลงทุน 

โฉนด

ท่ีดิน 

เลขท่ี 

ขนาดท่ีดินท่ีเช่าประมาณ 

อายุอาคาร

ประมาณ 

(ปี) 

รปูแบบการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์น 

31 โครงการดบับลวิเอชเอ  

โลจสิตกิสพ์ารค์ 4 (WHA LP 4) 

D.2 5,165 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หลงั 1 หอ้ง 

27 ธ.ค. 65 473 3 0 55.25 10.34 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 
สทิธกิารเช่า 

32 โครงการดบับลวิเอชเอ  

โลจสิตกิสพ์ารค์ 4 (WHA LP 4) 

A.5 5,262 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย 

จํานวน 1 หลงั 1 หอ้ง 

27 ธ.ค. 65 9198, 

9199 

3 0 85.50 10.42 สทิธกิารเช่า 

(แบ่งเช่า) 

สทิธกิารเช่า 

รวมพืน้ทีส่ทิธกิารเช่าของคลงัสนิคา้ 142,316    95 1 12.77    

รวมพืน้ทีส่ทิธกิารเช่าโรงงานและคลงัสนิคา้ 428,818    388 2 63.24    

หมายเหตุ  ขอ้มลู ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566  
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ส่วนที ่2 หน้าที ่40 

2.5 การจดัหาผลประโยชน์ 

บริษัทฯ ในฐานะผู้จ ัดการกองทรัสต์ (REIT Manager) มีวัตถุประสงค์เพื่อสร้างอัตรา

ผลตอบแทนจากการลงทุนในระดับที่เหมาะสม และยัง่ยืนในระยะยาวให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดย

ภายหลงัจากที่กองทรสัต์เขา้ลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ดงักล่าวจากบริษัท ดบับลิวเอชเอ 

อินดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน) บรษิัท อีสเทริ์นซีบอร์ด อินดสัเตรยีลเอสเตท (ระยอง) 

จํากัด บริษัท ดบับลิวเอชเอ อีสเทิร์นซีบอร์ด อินดสัเตรียลเอสเตท จํากัด และบริษัท ดบับลิวเอชเอ 

อินดสัเตรยีล บวิดิ้ง จํากดั และเป็นผู้มสีทิธกิารเช่าในทีด่นิ และอาคารโรงงานและคลงัสนิค้า ผู้จดัการ

กองทรสัตม์นีโยบายในการนําทรพัยส์นิดงักล่าวออกใหเ้ช่าแก่ผูเ้ช่าพืน้ที ่โดยผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดว้่าจา้ง 

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน) ซึ่งเป็นผูม้ปีระสบการณ์และความ

เชีย่วชาญในการบรหิารจดัการทรพัย์สนิประเภทโรงงานและคลงัสนิคา้ ใหเ้ป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 

(Property Manager)  โดยจะมหีน้าทีด่าํเนินการตดิต่อหาลูกคา้ หาผูท้ีม่คีวามประสงคท์ีจ่ะใชบ้รกิาร และ/

หรอื เช่าพืน้ทีข่องทรพัยส์นิดงักล่าว รวมทัง้การเจรจาขอ้สญัญากบัผูท้ีส่นใจในการเชา่พืน้ที ่นอกจากนัน้ 

ยงัมหีน้าทีใ่นการทําการตลาดและส่งเสรมิการตลาดโดยตดิต่อกบัลูกคา้กลุ่มเป้าหมายโดยตรง หรอืการ

ตดิต่อผ่านนายหน้าต่างๆ 

2.5.1 ลกัษณะของสญัญาเช่า 

กองทรัสต์โดยผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่ได้รับมอบอํานาจจากทรัสตีจะเข้าเป็น

คู่สญัญากบัผูเ้ช่าพืน้ทีโ่ดยตรง โดยรายไดแ้ละกระแสเงนิสดทีก่องทรสัต์จะไดร้บัจากการลงทุน

ในอสงัหารมิทรพัย์ทีก่องทรสัต์ลงทุน ไดแ้ก่ รายไดค่้าเช่าทีด่นิและอาคาร และค่าบรกิาร จาก

การให้เช่าอาคารโรงงานและคลงัสินค้า ซึ่งสญัญาเช่าส่วนใหญ่เป็นสญัญามาตรฐาน โดยมี

หลกัเกณฑแ์ละเงือ่นไขของสญัญาทีใ่กลเ้คยีงกนั เช่น 

1)  รายไดค่้าเช่ารายเดอืน มาจากการใหเ้ช่าทีด่นิและอาคารโรงงานหรอืคลงัสนิคา้ 

2) รายได้ค่าบรกิารรายเดอืน เป็นรายได้ที่เรยีกเก็บจากสญัญาบรกิาร ซึ่งเกี่ยวขอ้งกบั

การบํารุงรกัษาอาคาร พืน้ทีส่่วนกลาง และทรพัยส์นิส่วนกลาง   
 

อตัราการเช่าพื้นท่ีก่อน WHA-ID และบริษทัย่อย ชดเชยรายได้ค่าเช่า (ร้อยละของพื้นท่ีให้เช่ารวม) 

 
    

91.3% 92.0%
87.9% 85.8%

93.0%

88.4%

92.7%
92.5%

86.5%

94.2%
97.2%

90.5%

78.7%

84.6%

90.4%

31 ธ.ค. 65 31 ม.ีค. 66 30 ม.ิย. 66 30 ก.ย. 66 31 ธ.ค. 66

รวม โรงงานสาํเรจ็รปู คลงัสนิคา้
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อตัราการเช่าพื้นท่ีก่อนและหลงั WHA-ID และบริษทัยอ่ย ชดเชยรายได้ค่าเช่า (ร้อยละของพื้นท่ีให้เช่ารวม) 

 
 

การครบกาํหนดของอายสุญัญาเช่า (อตัราส่วนพื้นท่ีเช่าต่อพื้นท่ีเช่ารวม) 

 
 

2.5.2 ข้อมูลเก่ียวกบัการประกนัรายได้และผู้ประกนัรายได้ 

1. ขอ้มลูเกีย่วกบัการประกนัรายไดแ้ละผูป้ระกนัรายได ้

บรษิัท ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน) (“WHAID”) หรอืบรษิัท

ย่อย ซึ่งเป็นเจ้าของทรพัย์สนิหลกัทีล่งทุนในปัจจุบนั เป็นผู้ให้สญัญาตามสญัญาตกลงกระทํา

การสําหรบัทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนในปัจจุบนั และเป็นผูช้ดเชยรายไดค่้าเช่าใหแ้ก่กองทรสัตจ์าก

ทรพัยส์นิทีเ่ช่าทีไ่ม่มผีูเ้ช่าหรอือตัราค่าเชา่ของทรพัยส์นิทีเ่ชา่ทีม่ผีูเ้ช่าตามสญัญาเช่าและบรกิาร

ตํ่ากว่าอตัราขัน้ตํ่า เป็นระยะเวลา 3 ปีนับจากวนัเริม่ต้นระยะเวลาการเช่า/1 โดย ณ วนัที่ 31 

ธนัวาคม 2566 มทีรพัยส์นิหลกัปัจจุบนัของกองทรสัตท์ีอ่ยู่ภายใตส้ญัญาตกลงกระทาํการ ดงัน้ี 

ลาํดบั รอบการเข้าลงทุน ท่ีตัง้ทรพัยสิ์นท่ีเช่า พ้ืนท่ีรบัประกนั 

(ตร.ม.) 

อตัราค่าเช่า ระยะเวลาภายใต้สญัญา

ตกลงกระทาํการ 

1 เพิม่เตมิครัง้ที ่2 /1 

(พืน้ทีห่ลงัคา) 

WHA SIL 7,197 เป็นไปตาม

สญัญาตกลง

กระทําการ 

15 ปี นับตัง้แต่วนัที่

กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนใน

ทรพัยส์นิ 

2 เพิม่เตมิครัง้ที ่4 /2 WHA ESIE1, ESIE WHA 

CIE1, Kabin, WHA LP1, 

WHA LP2, WHA LP4 

48,186 เป็นไปตาม

สญัญาตกลง

กระทําการ 

3 ปี นับตัง้แต่วนัที่

กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนใน

ทรพัยส์นิ 
 

หมายเหตุ     /1กองทรสัต์เขา้ลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิครัง้ที ่2 ณ วนัที ่24 ธนัวาคม 2561 
/2กองทรสัต์เขา้ลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิครัง้ที ่4 ณ วนัที่ 27 ธนัวาคม 2565  

 

91.3% 92.0%
87.9%

85.8%

93.0%

92.2% 94.1%
92.2% 90.1%

94.4%

31 ธ.ค. 2565 31 ม.ีค. 2566 30 ม.ิย. 2566 30 ก.ย. 2565 31 ธ.ค. 2566

อตัราการเชา่พืน้ทีก่่อนชดเชยรายได้ อตัราการเชา่พืน้ทีก่่อนชดเชยรายได้

32.0%
42.3%

20.3%
5.4%

ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 หลงัปี 2569
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2. การรบัประกนัรายไดจ้ากผูป้ระกนัรายได ้
 

 

3. สรุปฐานะทางการเงนิของผูร้บัประกนัรายได ้
 

WHAID ได้จดทะเบยีนจดัตัง้บรษิัทเมื่อวนัที่ 12 กรกฎาคม 2536 มทีุนจดทะเบยีน ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 

จํานวน 6,000.00 ล้านบาท และมทีุนเรยีกชําระแล้วจํานวน 3,882.07 ล้านบาท WHAID ประกอบธุรกิจหลกั 4 ประเภท 

ได้แก่ 1) พฒันาและบรหิารจดัการนิคมอุตสาหกรรม 2) ดําเนินธุรกิจหรอืจดัให้มรีะบบสาธารณูปโภคภายในเขตพฒันา

อุตสาหกรรม 3) ลงทุนในโครงการไฟฟ้าดว้ยการเขา้ถอืหุ้นในบรษิทัทีป่ระกอบธุรกจิผลติและจําหน่ายไฟฟ้าดา้นหลงังาน

และ 4) ดา้นอสงัหารมิทรพัยใ์หเ้ช่า  

ขอ้มลูทางการเงนิโดยสรุปของ WHAID สาํหรบัปี 2564 – 2566 จากงบการเงนิฉบบัตรวจสอบ มรีายละเอยีดดงัน้ี 

งบกาํไรขาดทุน งบการเงินรวมสาํหรบังวดปีส้ินสุดวนัท่ี 

(หน่วย:ล้านบาท) 31 ธนัวาคม 2564 31 ธนัวาคม 2565 31 ธนัวาคม 2566 

รายได้    

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 1,654.41 7,274.18  7,658.63 

รายไดจ้ากการขายสนิคา้ 1,884.19 1,960.03 2,203.86 

รายไดค่้าเช่า ค่าบรกิารและค่าสาธารณูปโภค 1,571.51 1,806.28 1,844.18 

รวมรายได้ 5,110.11 11,040.49 11,706.67 

ต้นทุนขายและให้บริการ    

ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัย ์ (735.09) (3,531.12) (3,204.88) 

ตน้ทุนจากการขายสนิคา้ (1,058.67) (1,105.87) (1,237.86) 

ตน้ทุนค่าเช่า ค่าบรกิารและค่าสาธารณูปโภค (804.64) (889.85) (926.56) 

รวมต้นทุนขายและให้บริการ (2,598.40) (5,526.84) (5,369.30) 

กาํไรขัน้ต้น 2,511.71 5,513.65 6,337.37 

รายไดอ้ื่น 916.81 1,095.52 471.79 

ค่าใชจ้่ายในการขายและการบรหิาร (1,203.04) (1,510.90) (1,588.48) 

ตน้ทุนทางการเงนิ (409.65) (390.22) (467.09) 

ส่วนแบ่งกําไรจากเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและ

กจิการร่วมคา้ 
319.94 148.89 1,360.92 

กาํไรก่อนค่าใช้จา่ยภาษีเงินได้ 2,135.77 4,856.94 6,114.51 

รายการ งบการเงนิ ณ วนัที ่ 

(หน่วย:ลา้นบาท) 31 ธนัวาคม 2565 31 ธนัวาคม 2566 ผลต่าง 

รายไดจ้ากสญัญาตกลงกระทาํการสาํหรบั

พืน้ทีเ่ช่าอาคาร 
1.37 29.83 28.46 

รายไดจ้ากสญัญาเช่า และสญัญาตกลงกระทาํ

การสาํหรบัพืน้ทีเ่ช่าหลงัคาของอาคาร 
0.27 0.27 - 
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งบกาํไรขาดทุน งบการเงินรวมสาํหรบังวดปีส้ินสุดวนัท่ี 

(หน่วย:ล้านบาท) 31 ธนัวาคม 2564 31 ธนัวาคม 2565 31 ธนัวาคม 2566 

ค่าใชจ้่ายภาษเีงนิได ้ (280.24) (477.25) (474.12) 

กาํไรสุทธิสาํหรบัปี 1,855.53 4,379.69 5,640.39 

กําไรสุทธส่ิวนทีเ่ป็นของส่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อํีานาจ

ควบคุม 
21.36 572.57 549.58 

กาํไรสุทธิส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ ่ 1,834.16 3,807.12 5,090.81 
 

  

งบกระแสเงนิสด 
งบการเงนิรวมสาํหรบังวดปี 

สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 

(หน่วย:ลา้นบาท) 31 ธนัวาคม 2564 31 ธนัวาคม 2565 31 ธนัวาคม 2566 

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรม

ดาํเนินงาน 
2,930.89 4,476.87 5,710.54 

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรม

ลงทุน 
187.88 (301.07) 1,040.36 

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรม

จดัหาเงนิ 
 (3,857.26) (1,804.07) (6,259.29) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

เพ่ิมขึ้น (ลดลง) สุทธิ 
(738.49) 2,371.73 491.61 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้ปี 3,184.70 2,457.73 4,841.36 

ผลกระทบจากอตัราแลกเปลีย่นของเงนิสด

และรายการเทยีบเท่าเงนิสด 
11.52 11.90 (14.76) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

ปลายปี 
2,457.73 4,841.36 5,318.21 

 

หมายเหตุ:     งบการเงนิรวมสาํหรบัปี 2564 ไดร้บัการตรวจสอบโดยนายชาญชยั ชยัประสทิธิ ์ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตเลขที ่3760 งบการเงนิรวมสาํหรบั

ปี 2565 และปี 2566 ได้รบัการตรวจสอบโดย นายบุญเรอืง เลศิวเิศษวทิย์ ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตเลขที่ 6552 จากบรษิทั ไพร้ซวอเตอร์

เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จํากัด ซึ่งเป็นผู้สอบบญัชีที่ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัย์และตลาด

หลกัทรพัย ์

 

ฐานะทางการเงนิ งบการเงนิรวม ณ วนัที ่ 

(หน่วย:ลา้นบาท) 31 ธนัวาคม 2564 31 ธนัวาคม 2565 31 ธนัวาคม 2566 

สนิทรพัยร์วม 47,069.07 50,231.85 50,088.29 

หน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ 16,127.93 16,798.06 16,977.44 

หน้ีสนิรวม 22,051.30 22,700.30 23,700.22 

ส่วนของผูถ้อืหุน้ 25,017.77 27,531.55 26,388.07 
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อตัราส่วนทางการเงนิ งบการเงนิรวมสาํหรบังวดปี สิน้สุดวนัที ่

 31 ธนัวาคม 2564 31 ธนัวาคม 2565 31 ธนัวาคม 2566 

อตัราทุนหมุนเวยีน (เท่า) 2.40 3.05 3.27 

อตัราหน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบีย้สุทธติ่อส่วนของ  

ผูถ้อืหุน้ (เท่า) 
0.65 0.72 0.65 

อตัราส่วนหน้ีสนิรวมต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ (เท่า) 0.89 0.92 0.90 

อตัราผลตอบแทนต่อสนิทรพัยร์วม (รอ้ยละ)  3.90 7.58 10.17 

อตัราผลตอบแทนต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ (รอ้ยละ)  7.34 13.83 19.30 

อตัรากําไรสุทธ ิ(รอ้ยละ) 36.31 39.67 48.18 
 

ภาพรวมของผลการดาํเนินงานของ WHAID สาํหรบัปี 2565 

ในปี 2565 WHAID มรีายไดร้วมและส่วนแบ่งกําไรรวมทัง้สิน้จํานวน 12,284.90 ลา้นบาท และมกํีาไรสุทธส่ิวนที่

เป็นของบรษิัทใหญ่ทัง้สิ้น 3,807.12 ล้านบาท โดยในปีที่ผ่านมา WHAID มีรายได้จากการจําหน่ายทรพัย์สินและให้เช่า

ทรพัยส์นิระยะยาวประเภทโรงงานและคลงัสนิคา้สาํเรจ็รปูแก่กองทรสัต ์รวมถงึรายไดจ้ากการใหบ้รกิารสาธารณูปโภค และ

รายไดค่้าบรกิารต่างๆ ทีม่กีารเตบิโตอย่างต่อเน่ือง  

 รายไดร้วมจากการดาํเนินงานในปี 2565 เท่ากบั 11,040.49 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 116.05 จาก 5,110.11 ลา้น

บาท โดยมสีาเหตุหลกัจากการเพิม่ขึน้ของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์อย่างมนัียสาํคญั จาก 1,645.41 ลา้นบาท ใน

ปี 2564 เป็น 7,274.18 ลา้นบาท ในปี 2565 

 กําไรขัน้ต้นของ WHAID ในปี 2565 เท่ากบั 5,513.65 ล้านบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 119.52 จาก 2,511.71 ล้านบาท

ในปี 2564 เน่ืองจากมกํีาไรขัน้ต้นจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ให้แก่กองทรสัต์ และที่ดนิเพิม่ขึ้น ทัง้น้ีอตัรากําไรขัน้ต้น

โดยรวมยงัคงอยู่ในระดบัทีส่งูทีร่อ้ยละ 49.94 

 ค่าใช้จ่ายในการขายและการบรหิารเพิม่ขึ้นจาก 1,203.04 ล้านบาทในปี 2564 มาเป็น 1,510.90 ล้านบาทในปี 

2565 โดยมสีาเหตุหลกัจากการเพิม่ขึน้ของค่าใชจ้่ายทีเ่กี่ยวกบัการโอนทีด่นิในนิคมอุตสาหกรรมซึ่งเป็นไปตามการเพิม่ขึน้

ของการโอนทีด่นิ 

 ต้นทุนทางการเงนิลดลงจาก 409.65 ล้านบาทในปี 2564 มาเป็น 390.22 ล้านบาทในปี 2565 สาเหตุหลกัมาจาก

การลดลงของตน้ทุนทางการเงนิของ WHAID 

 กําไรสุทธขิอง WHAID ในปี 2565 มจีาํนวน 4,379.69 ล้านบาท หรอืคดิเป็นอตัรากําไรสุทธเิท่ากบัรอ้ยละ 39.67 

ในขณะที่กําไรสุทธส่ิวนที่เป็นของผู้เป็นเจ้าของของบรษิัทใหญ่ (หลงัหกัส่วนที่เป็นของส่วนได้เสยีที่ไม่มอํีานาจควบคุม) 

เท่ากบั 3,807.12 ลา้นบาท เมื่อเทยีบกบั 1,834.16 ลา้นบาทในปี 2564 ซึง่เหน็ไดว้่า WHAID มคีวามสามารถในการดาํเนิน

ธุรกจิไดเ้ป็นอย่างดดีว้ยผลประกอบการทีม่กีารเตบิโตอย่างต่อเน่ือง 
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ฐานะทางการเงินรวมของ WHAID ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 สามารถสรปุได้ดงัน้ี 

สินทรพัย ์ 

 ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2565 WHAID มีสินทรพัย์รวมทัง้สิ้น 50,231.85 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจํานวน 3,162.78 ล้าน

บาท จาก ณ สิน้ปี 2564 ซึง่มสีนิทรพัยร์วมจาํนวน 47,069.07 ลา้นบาท  

 สนิทรพัยห์มุนเวยีนรวม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 มจีาํนวน 25,120.78 ลา้นบาท เมื่อเทยีบกบั ณ สิน้ปี 2564 ซึง่

มจีาํนวน 24,251.05 ลา้นบาท ประกอบดว้ยรายการหลกั ไดแ้ก่ เงนิสดและเงนิฝากธนาคารจาํนวน 4,841.36 ลา้นบาท เงนิ

ใหกู้ร้ะยะสัน้แก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั จาํนวน 10,046.30 ลา้นบาท และตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยสุ์ทธ ิจาํนวน 

9,318.42 ลา้นบาท 

 สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีน ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2565 มจีํานวน 25,111.07 ล้านบาท ซึ่งประกอบด้วยรายการหลกั 

ไดแ้ก่ อสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุนสุทธ ิจํานวน 2,884.02 ล้านบาท สนิทรพัย์ถาวร อนัไดแ้ก่ ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ 

จาํนวน 6,162.90 ลา้นบาท และเงนิลงทุนระยะยาวในบรษิทัร่วมและกจิการร่วมคา้จาํนวน 12,789.20 ลา้นบาท 

หน้ีสิน  

 ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2565 WHAID มหีน้ีสนิรวม 22,700.30 ล้านบาท โดยหน้ีสนิหลกัของ WHAID ได้แก่ เงนิ

กู้ยืมระยะยาวและหุ้นกู้ระยะยาว จํานวน 15,198.16 ล้านบาท เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีอื่น จํานวน 1,856.82 ล้าน

บาท หน้ีสินรวมเพิ่มขึ้นจํานวน 649.00 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 2.95 จากหน้ีสินรวม ณ สิ้นปี 2564 ซึ่งมีจํานวน 

22,051.30 ลา้นบาท  

ส่วนของผู้ถือหุ้น  

 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 ส่วนของผูถ้อืหุน้ของ WHAID มจีาํนวน 27,531.55 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 2,513.78 ล้าน

บาท เทียบกับ ส่วนของผู้ถือหุ้น ณ สิ้นปี 2564 จํานวน 25,017.77 ล้านบาท โดยเป็นผลมาจากการเติบโตของผลการ

ดาํเนินงานของ WHAID 

 WHAID มอีตัราส่วนหน้ีสนิรวมต่อส่วนของผู้ถอืหุน้เท่ากบั 0.92 เท่า ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2565 และอตัราส่วน

หน้ีสนิที่มภีาระดอกเบี้ยต่อส่วนของผูถ้อืหุน้เพิม่ขึน้จาก 0.65 เท่า ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2564 เป็น 0.72 เท่า ณ วนัที่ 31 

ธนัวาคม 2565 

ภาพรวมของผลการดาํเนินงานของ WHAID สาํหรบัปี 2566 

 ในปี 2566 WHAID มรีายไดร้วมและส่วนแบ่งกําไรรวมทัง้สิน้ 13,539.38 ล้านบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 10.2 เมื่อเทยีบ

กบัรายไดร้วมและส่วนแบ่งกําไรในปี 2565 ที ่12,284.90 ล้านบาท เน่ืองจากรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ทีป่รบัตวั

สงูขึน้จาก 7,274.18 ลา้นบาท ในปี 2565 เป็น 7,658.63 ลา้นบาท ในปี 2566 เพิม่ขึน้รอ้ยละ 5.29 นอกจากน้ี WHAID ยงัมี

รายไดจ้ากการขายสนิคา้เพิม่ขึน้รอ้ยละ 12.44 จากปีก่อนหน้า เป็น 2,203.86 ล้านบาท และมรีายไดค่้าเช่า ค่าบรกิารและ

ค่าสาธารณูปโภคปรบัตวัเพิม่ขึน้รอ้ยละ 2.10 จาก 1,806.28 ลา้นบาท ในปี 2565 เป็น 1,844.18 ลา้นบาท ในปี 2566 

 กําไรขัน้ต้นของ WHAID ของปี 2566 เท่ากบั 6,337.37 ล้านบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 14.94 จาก 5,513.65 ล้านบาท

ของปี 2565 และมอีตัรากําไรขัน้ตน้โดยรวมอยู่ในระดบัทีส่งูทีร่อ้ยละ 54.13 
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ค่าใช้จ่ายในการขายและการบรหิารเพิม่ขึ้นจาก 1,510.90 ล้านบาทในปี 2565 มาเป็น 1,588.48 ล้านบาทในปี 

2566 ตามการเพิม่ขึน้ของการโอนทีด่นิ  

ต้นทุนทางการเงนิเพิม่ขึน้จาก 390.22 ล้านบาทในปี 2565 มาเป็น 467.09 ล้านบาทในปี 2566 ซึ่งมสีาเหตุหลกั

จากการเพิม่ขึน้ของอตัราดอกเบีย้ตามอตัราดอกเบีย้นโยบายของธนาคารแห่งประเทศไทย 

 สําหรบักําไรสุทธิของ WHAID ในปี 2566 อยู่ที่ 5,640.39 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัรากําไรสุทธิเท่ากับร้อยละ 

48.18 ในขณะที่กําไรสุทธิส่วนที่เป็นของผู้เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่ (หลงัหกัส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มอํีานาจ

ควบคุม) เท่ากบั 5,090.81 ล้านบาท เมื่อเทยีบกบั 3,807.12 ล้านบาทของปีก่อนหน้า ถือว่า WHAID ยงัสามารถดําเนิน

ธุรกจิไดเ้ป็นอย่างดดีว้ยผลกําไรสุทธทิีอ่ยู่ในระดบัสงูอย่างตอ่เน่ือง 

ฐานะทางการเงินรวมของ WHAID ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 สามารถสรปุได้ดงัน้ี 

สินทรพัย ์ 

 ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 WHAID มสีนิทรพัย์รวมทัง้สิ้น 50,088.29 ล้านบาท ลดลงจํานวน 143.56 ล้านบาท 

จาก ณ สิน้ปี 2565 ซึง่มสีนิทรพัยร์วมจาํนวน 50,231.85 ลา้นบาท  

 สนิทรพัย์หมุนเวยีนรวม ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 มจีํานวน 24,071.46 ล้านบาท เมื่อเทยีบกบั ณ สิ้นปี 2565 

ซึ่งมจีํานวน 25,120.78 ล้านบาท ประกอบดว้ยรายการหลกั ไดแ้ก่ เงนิสดและเงนิฝากธนาคารจํานวน 5,318.21 ล้านบาท 

เงินให้กู้ระยะสัน้แก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน จํานวน 7,526.17 ล้านบาท และต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์สุทธิ 

จาํนวน 10,178.92 ลา้นบาท 

 สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีน ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 มจีํานวน 26,016.83 ล้านบาท ซึ่งประกอบด้วยรายการหลกั

ต่อไปน้ี อสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุนสุทธ ิจํานวน 3,168.46 ล้านบาท ที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์ จํานวน 7,217.12 ล้าน

บาท และเงนิลงทุนระยะยาวในบรษิทัร่วมและกจิการร่วมคา้จาํนวน 13,421.86 ลา้นบาท 

หน้ีสิน  

 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 WHAID มหีน้ีสนิรวม  23,700.22  ล้านบาท โดยหน้ีสนิหลกัของ WHAID ไดแ้ก่ เงนิ

กู้ยืมระยะยาวและหุ้นกู้ระยะยาว จํานวน 15,327.51 ล้านบาท เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีอื่น จํานวน 2,589,60 ล้าน

บาท หน้ีสินรวมเพิ่มขึ้นจํานวน 999.92 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 4.41 จากหน้ีสินรวม ณ สิ้นปี 2565 ซึ่งมีจํานวน 

22,700.30 ลา้นบาท  

ส่วนของผู้ถือหุ้น  

 ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 ส่วนของผู้ถือหุ้นของ WHAID มจีํานวน 26,388.07 ล้านบาท ลดลง 1,143.48 ล้าน

บาท เทยีบกบั ส่วนของผูถ้อืหุน้ ณ สิน้ปี 2565 จํานวน 27,531.55 ล้านบาท การเปลี่ยนแปลงส่วนใหญ่เป็นผลมาจากกําไร

สุทธจิากการดาํเนินงาน 

 WHAID มอีตัราส่วนหน้ีสนิรวมต่อส่วนของผูถ้อืหุน้เท่ากบั 0.90 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 ลดลงจาก 0.92 ณ สิน้

ปี 2565 และอตัราส่วนหน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ลดลงจาก 0.72 เท่า เป็น 0.65 เท่า ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 

2566 
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สาํหรบัการประกนัรายไดท้ี ่WHAID ใหไ้วก้บักองทรสัตท์ีย่งัคงมผีลใชบ้งัคบั มจีาํนวนเงนิตามจรงิและประมาณการ ดงัน้ี 

หมายเหตุ:      /1 ทรพัยส์นิทีล่งทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่3 หมดระยะเวลารบัประกนัรายได ้วนัที ่13 ธนัวาคม 2566 

 /2 ทรพัยส์นิทีล่งทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่4 หมดระยะเวลารบัประกนัรายได ้วนัที ่26 ธนัวาคม 2568 
/3 พืน้ทีห่ลงัคาใหเ้ช่าของทรพัยส์นิทีล่งทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่2 หมดระยะเวลารบัประกนัรายได ้วนัที ่23 ธนัวาคม 2576 
/4 ประมาณการว่าไม่มผีูเ้ช่าทุกทรพัยส์นิในรอบการลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่4 

หากพจิารณาความสามารถทางการเงนิของ WHAID ทีก่ล่าวขา้งตน้ จะเหน็ไดว้่า WHAID มกํีาไรก่อนหกัดอกเบี้ย 

ภาษีเงินได้นิติบุคคล ค่าเสื่อมราคา และค่าตัดจําหน่าย (EBITDA) ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2565 และ 31 ธนัวาคม 2566 

เท่ากับ 5,247.16 ล้านบาท และ 6,581.60 ล้านบาท ตามลําดบั และมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัที่ 31 

ธนัวาคม 2565 และ 31 ธนัวาคม 2566 เท่ากบั 4,841.36 ล้านบาท และ 5,318.21 ล้านบาท ตามลําดบั (อ้างองิขอ้มูลจาก

งบการเงนิรวมสําหรบัปี สิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2566) ซึ่งแสดงให้เห็นว่า WHAID มคีวามสามารถทางการเงนิที่เพียง

พอที่จะจ่ายเงนิประกนัรายได้ใหก้องทรสัต์ตามที่ประมาณการดงักล่าวขา้งต้น นอกจากน้ี WHAID มอีตัราส่วนหน้ีสนิทีม่ี

ภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ ณ 31 ธนัวาคม 2566 เท่ากบั 0.65 ซึง่จะเหน็ไดว้่า WHAID ยงัคงมสีถานะทางการเงนิอยู่

ในระดบัทีม่ ัน่คงเพยีงพอในการปฏบิตัติามสญัญารบัประกนัรายไดท้ีใ่หไ้วแ้ก่กองทรสัต ์

2.5.3 กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

รายละเอยีดขอ้มลูผูเ้ช่าโรงงานและคลงัสนิคา้ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 จาํแนกได ้ดงัต่อไปน้ี 

1) รายละเอียดของผู้เช่า/1 

จาํแนกตามสญัชาติ จาํแนกตามประเภทอตุสาหกรรม 

 

 
หมายเหตุ  /1 คดิเป็นอตัราส่วนพื้นทีเ่ช่าต่อรายไดร้วม 

ยานยนต์

34.0%

อุปโภค บรโิภค

29.1%

โลจสิตกิส์

12.9%

อื่นๆ

9.5%

อเิลก็ทรอนิกส์

10.4%

บรรจุภณัฑ์

4.1%

รายละเอยีดการชดเชยรายได ้

จํานวนเงนิจรงิและประมาณการจํานวนเงนิชดเชย (หน่วย:ลา้นบาท) 

จํานวนเงนิจรงิ 

ปี 2566 

ประมาณการ 

ปี 2567 

ประมาณการ 

ปี 2568 

ประมาณการ 

ปี 2569-2576 

รวมทัง้สิน้ 

ทรพัยส์นิทีล่งทนุเพิม่เตมิครัง้ที ่3/1 3.42 - - - 3.42 

ทรพัยส์นิทีล่งทนุเพิม่เตมิครัง้ที ่4/2 26.41 99.80/4 98.46/4 - 224.67 

ค่าเช่าพืน้ทีห่ลงัคา (ทรพัยส์นิทีล่งทุน

เพิม่เตมิครัง้ที ่2)/3 

0.27 0.28 0.29 2.48 3.32 

รวม 30.10 100.08 98.75 2.48 231.41 
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2) ข้อมูลผู้เช่าตามสดัส่วนรายได้ 10 ลาํดบัแรก 

ลาํดบั รายช่ือผูเ้ช่า 
อตัราส่วนรายได้

ต่อรายได้รวม 

ปีท่ีครบกาํหนด

อายุสญัญาเช่า 

(พ.ศ.) 

สญัชาติ ประเภทธรุกิจ 

1 Saffron Living Co., Ltd. 8.7% 2568 จนี อุปโภคบรโิภค 

2 Supreme feltol (Thailand) Co.,Ltd 4.1% 2568, 2569 ออสเตรเลยี ยานยนต์ 

3 Vexcel Packaging (Thailand) Co., Ltd. 4.1% 2567 ออสเตรเลยี บรรจุภณัฑ์ 

4 DHL Supply Chain Co.,Ltd 4.0% 2567 เยอรมนั โลจสิตกิส์ 

5 Nobo Automotive System (Thailand)Co.,Ltd. 3.7% 2567, 2570 จนี ยานยนต์ 

6 Jelly Belly Candy Company (Thailand) Ltd. 3.2%  2577/1  อเมรกินั อุปโภคบรโิภค 

7 Home Richfull Technology (Thailand) Co., Ltd. 3.0% 2568 จนี อุปโภคบรโิภค 

8 ZF Lemforder (Thailand) Co.,Ltd  3.0% 2569 เยอรมนั ยานยนต์ 

9 Top Link Industrial (Thailand) Co., Ltd. 2.7% 2567 จนี อเิลก็ทรอนิกส์ 

10 Gempack Asia Limited 2.1% 2574 ออสเตรเลยี อุปโภคบรโิภค 

 รวม 38.7% 
หมายเหตุ  /1Jelly Belly Candy Company (Thailand) Ltd. สญัญาปัจจุบนั 3 ปี รวม Commit to renew  3+3+3 (1 มนีาคม 2565 – 28 กุมภาพนัธ ์2577) 

2.5.4 ช่องทางการจดัหาประโยชน์ 

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์นีโยบายในการนําทรพัยส์นิดงักล่าวออกใหเ้ช่าแก่ผูเ้ช่าพืน้ที ่โดย

ผู้จ ัดการกองทรัสต์ได้ว่าจ้าง บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จํากัด 

(มหาชน) ซึ่งเป็นผู้มปีระสบการณ์และความเชีย่วชาญในการบรหิารจดัการทรพัย์สนิประเภท

โรงงานและคลงัสนิคา้ ให้เป็นผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ (Property Manager)  โดยจะมหีน้าที่

ดาํเนินการตดิต่อหาลูกคา้ หาผูท้ีม่คีวามประสงคท์ีจ่ะใชบ้รกิาร และ/หรอื เช่าพืน้ทีข่องทรพัยส์นิ

ดงักล่าว รวมทัง้การเจรจาขอ้สญัญากบัผูท้ีส่นใจในการเช่าพืน้ที ่นอกจากนัน้ ยงัมหีน้าทีใ่นการ

ทําการตลาดและส่งเสรมิการตลาดโดยตดิต่อกบัลูกคา้กลุ่มเป้าหมายโดยตรง หรอืการติดต่อ

ผ่านนายหน้าต่างๆ และไดร้บัค่าตอบแทนเป็นค่าธรรมเนียมในการบรหิารและค่าธรรมเนียมใน

การจดัหาผูเ้ช่าตามอตัราทีกํ่าหนดไว ้ซึ่งเทยีบเคยีงไดก้บัค่าธรรมเนียมทีไ่ดร้บัจากการบรหิาร

ให้กับบุคคลอื่น ทางผู้จ ัดการกองทรัสต์ได้กําหนดหลักเกณฑ์ในการประเมินผลผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัย ์และมาตรการในการป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ ตามทีร่ะบุใน หวัขอ้ 

12 การป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ 

บรษิัท ดบับลวิเอชเอ อินดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน) เป็นผู้ถือหุ้น

ใหญ่ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ โดยถอืหุน้รวมกนัคดิเป็นรอ้ยละ 99.99 ของจํานวนหุน้ทีอ่อกและ

ชาํระแลว้ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 

 

2.6 การกู้ยืมเงิน 

การกู้ยมืเงนิของกองทรสัต ์WHAIR เป็นการกู้ยมืเงนิเพื่อใชส้ําหรบัการลงทุนในทรพัยส์นิทีเ่ป็นประโยชน์ต่อผูถ้อื

หน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ WHAIR โดยจะช่วยใหก้องทรสัต์ WHAIR มโีครงสร้างการบรหิารเงนิทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้ 
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และมตี้นทุนในการลงทุนทีต่ํ่ากว่าเมื่อเทยีบกบัการเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พยีงอย่างเดยีว ซึ่งส่งผลใหผ้ลตอบแทนของผูถ้อื

หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHAIR ดขีึน้  

 สรปุสาระสาํคญัของสญัญากู้ยืมเงิน 

การเข้าลงทุนของกองทรัสต์ กองทรัสต์จะใช้แหล่งเงินทุนส่วนหน่ึงจากการกู้ยืมเงิน โดย

กองทรสัต์ได้เขา้ทําสญัญาเงินกู้กบัธนาคาร ซีไอเอ็มบ ีไทยและธนาคาร กสิกรไทย จํากัด (มหาชน) 

(“ผู้ให้กู้”) โดยเป็นเงนิกู้ยมืระยะยาวรวมจํานวน 4,372 ล้านบาท เพื่อใช้สําหรบัการลงทุนในทรพัย์สนิ

หลกั โดยขอ้กําหนดและเงือ่นไขของการกูย้มืเงนิดงักล่าวจะเป็นไปตามทีกํ่าหนดในสญัญาเงนิกูร้ะหว่าง

กองทรสัตแ์ละผูใ้หกู้ ้โดยมเีงือ่นไขทีส่าํคญัดงัต่อไปน้ี 

(1) กูจ้ากธนาคาร ซไีอเอม็บ ีไทย 

ผู้ให้กู้ ธนาคาร ซไีอเอม็บ ีไทย 

ผู้กู้ ทรสัตกีระทําในนามของทรสัต์เพื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิ

เอชเอ อนิดสัเตรยีล  

วงเงินกู้ วงเงนิกูร้ะยะยาว 1,885 ลา้นบาท (เพื่อชาํระคนืเงนิกูย้มืเดมิ) 

อตัราดอกเบีย้ อตัราดอกเบีย้เท่ากบั MLR ปรบัลดดว้ยอตัราตามทีร่ะบุในสญัญา 

โดย MLR หมายถึง ผลเฉลี่ยของอัตราดอกเบี้ยสําหรบัลูกค้ารายใหญ่ชัน้ดีของ

ธนาคารพาณิชย ์4 แห่ง 

อายุสญัญาเงินกู้ 4 และ 5 ปีนับจากวนัทีใ่นสญัญาเงนิกู ้

การชาํระเงินต้น ชําระคนืเงนิต้นทัง้จํานวนเมื่อครบกําหนดอายุสญัญาเงนิกู้ (ทัง้น้ีสามารถชําระคนื

เงนิตน้บางส่วนก่อนครบกําหนดอายุสญัญาไดต้ามเงื่อนไขของสญัญากูย้มืเงนิ)  

การชาํระดอกเบีย้ ชาํระดอกเบีย้เป็นรายไตรมาส 

หลกัประกนัการกู้ยืม 1) นําสทิธิการเช่าที่ดินและอาคารของทรพัย์สินที่กองทรสัต์เข้าลงทุนครัง้แรก

และทรพัยส์นิทีเ่ขา้ลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่1 บางส่วน ไปจดทะเบยีนหลกัประกนั

ทางธุรกจิให้กบัผูใ้หกู้้ ซึ่งมมีูลค่าหลกัประกนัรวมไม่น้อยกว่า 2 เท่าของยอด

เงนิกู ้ 

2) การโอนสทิธอิย่างมเีงื่อนไขในกรมธรรมป์ระกนัภยั และสลกัหลงัใหผู้ใ้หกู้้เป็น

ผูร้บัผลประโยชน์และผูเ้อาประกนัภยัร่วม 

3) การโอนสทิธิอย่างมีเงื่อนไขในสญัญาเช่าและบริการของผู้เช่าพื้นทีท่ ี่มีอายุ

มากกว่า 3 ปี 

4) หลกัประกนัการกู้ยมือื่นๆ (ถ้าม)ี ตามทีก่องทรสัต์และผูใ้หกู้้อาจจะกําหนดใน

สญัญาเงนิกู ้

เง่ือนไขของสญัญาเงินกู้ 1) ผูกู้ต้กลงว่าจะไม่นําทรพัยส์นิทีป่ลอดภาระผกูพนัไปก่อภาระผูกพนักบัสถาบนั

การเงนิอื่น (Negative Pledge) 

2) บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน) ตกลงว่า

สัดส่ วนการถือหน่วยทรัสต์ ในทรัสต์ เพื่ อการลงทุนในสิทธิกา ร เช่ า

อสงัหารมิทรพัยข์องบรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท ์จํากดั 

(มหาชน)  และ/หรอื กลุ่มบุคคลเดยีวกนัจะไม่ตํ่ากว่าร้อยละ 15 ของจํานวน

หน่วยทรสัตท์ัง้หมดตลอดระยะเวลาของสญัญาเงนิกู ้
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3) บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน) ตกลงว่า

สัดส่วนการถือหุ้นของผู้จ ัดการกองทรัสต์ไม่ตํ่ากว่าร้อยละ 50 ของทุนจด

ทะเบยีน 

4) ผูกู้้จะใหบ้รษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน) 

หรอืบรษิทัในเครอืเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ (Property Manager) เวน้แต่

การเปลี่ยนแปลงผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์เป็นไปโดยมตขิองผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ 

หรอืเป็นไปตามทีร่ะบุไวใ้นสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

ข้อปฏิบติัทางการเงิน - ผูกู้้จะต้องดํารงสถานะอตัราส่วนการก่อหน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบี้ยสุทธติ่อส่วนผู้

ถอืหุน้ (Net Interest Bearing Debt/Equity Ratio) ไม่เกนิ 1.0 เท่า 

- ผู้กู้จะต้องดํารงสถานะอัตราส่วนการก่อหน้ีสินที่มีภาระดอกเบี้ยสุทธิต่อ 

EBITDA (Net Interest Bearing Debt/ EBITDA Ratio) ไม่เกนิ 6.5 เท่า 

(EBITDA = กําไรจากการดําเนินงาน ก่อนหกัดอกเบี้ยและค่าใช้จ่ายทางการ

เงนิ ภาษี ค่าเสื่อมราคา ค่าจดัจําหน่าย และไม่รวมการปรบัปรุงรายการอื่นที่

มใิช่เงนิสด อาทเิช่น รายการปรบัปรุงจากการวดัค่าเงนิลงทุน) 

 

(2) กูจ้ากธนาคาร กสกิรไทย จาํกดั (มหาชน)  

 

ผู้ให้กู้ ธนาคาร กสกิรไทย จํากดั (มหาชน) 

ผู้กู้ ทรัสตีกระทําในนามของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์

ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล 

วงเงินกู้ วงเงนิกูท้ี ่1 : วงเงนิกูร้ะยะยาว 622 ลา้นบาท (เพื่อเขา้ลงทนุในทรพัยส์นิเพิม่เตมิ 

                 ครัง้ที ่4) 

วงเงนิกูท้ี ่2 : วงเงนิกูร้ะยะยาว 1,865 ลา้นบาท (เพื่อชาํระคนืเงนิกูย้มืเดมิ)  

อตัราดอกเบีย้ วงเงนิกูท้ี ่1: อตัราดอกเบีย้ BIBOR (Bangkok Interbank Offered Rate) ปรบัเพิม่

ดว้ยอตัราตามทีร่ะบุในสญัญา 

วงเงนิกูท้ี ่2: อตัราดอกเบีย้ THOR (Thai Overnight Repurchase Rate) ปรบัเพิม่

ดว้ยอตัราตามทีร่ะบุในสญัญา 

อายุสญัญาเงินกู้ วงเงนิกูท้ี ่1 : วงเงนิกูร้ะยะยาว 3 ปี 

วงเงนิกูท้ี ่2 : วงเงนิกูร้ะยะยาว 3 และ 5 ปี 

การชาํระเงินต้น ชําระคนืเงนิต้นทัง้จํานวนเมื่อครบกําหนดอายุสญัญาเงนิกู้ (ทัง้น้ีสามารถชําระคนื

เงนิตน้บางส่วนก่อนครบกําหนดอายุสญัญาไดต้ามเงื่อนไขของสญัญากูย้มืเงนิ) 

การชาํระดอกเบีย้ ชาํระเป็นรายไตรมาส ตามเงื่อนไขทีร่ะบุในสญัญาเงนิกู ้

หลกัประกนัการกู้ยืม สิทธิการเช่าของทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มในครัง้ที่ 4 น้ี และสิทธิการเช่าของ

ทรัพย์สินปัจจุบันของกองทรัสต์ WHAIR ที่ปราศจากภาระผูกผัน โดยมูลค่า

หลักประกันตลอดอายุสญัญามีมูลค่ามากกว่า 2 เท่า ของยอดคงค้างสินเชื่อ ณ 

เวลาใดๆ 
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การโอนสิทธิการเช่าเป็นประกัน / การโอนสิทธิอย่างมีเงื่อนไขในกรมธรรม์

ประกนัภยัและสลกัหลงัให้ผู้ให้กู้เป็นผู้รบัผลประโยชน์และผู้เอาประกนัภยัร่วม / 

การโอนสิทธิอย่างมีเงื่อนไขในสญัญาเช่าและสญัญาบริการของผู้เช่า / การจด

ทะเบียนสทิธิการเช่า และ/หรอืสทิธิเรยีกร้อง และ/หรอื กรมธรรม์ประกนัภยัเป็น

หลกัประกนัภายใตพ้ระราชบญัญตัหิลกัประกนัทางธุรกจิ  

เง่ือนไขของสญัญาเงินกู้ ผู้กู้ตกลงว่าจะไม่นําทรพัย์สินที่ปลอดภาระผูกพันไปก่อภาระผูกพนักับสถาบัน

การเงนิอื่น (Negative Pledge) 
 

ข้อปฏิบติัทางการเงิน ผู้กู้จะต้องดํารงสถานะอตัราส่วนการก่อหน้ีสนิที่มภีาระดอกเบี้ยต่อสนิทรพัย์รวม 

(Funded Interest Bearing Debt/Total Assets Ratio) ไม่เกนิรอ้ยละ 50 

ผู้กู้จะต้องดํารงสถานะอตัราส่วนการก่อหน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบี้ยสุทธติ่อ EBITDA 

(Net Interest Bearing Debt/ EBITDA Ratio) ไม่เกนิ 6.5 เท่า 

 

  โดยเมื่อรวมวงเงนิกู้ทัง้หมด จะทําใหก้องทรสัต์มเีงนิกู้ระยะยาวรวม 4,372 ล้านบาท คดิเป็นประมาณ 

33.34% ของมูลค่าทรพัย์สินรวมของกองทรสัต์ ซึ่งระดบัหน้ีสินยงัคงเป็นไปตามเกณฑ์ซึ่งระบุไว้ว่ากองทรสัต์

สามารถกู้ยมืเงนิได้ไม่เกินร้อยละ 35 ของมูลค่าทรพัย์สินรวมของกองทรสัต์ หรือไม่เกินร้อยละ 60 ของมูลค่า

ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์สําหรับกองทรัสต์ที่มีอันดับความน่าเชื่อถืออยู่ในอันดับที่สามารถลงทุนได้ 

(Investment Grade) จากการจดัอนัดบัความน่าเชื่อถอืครัง้ล่าสุดโดยสถาบนัจดัอนัดบัความน่าเชื่อถอืทีไ่ดร้บัความ

เห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. ไม่เกิน 1 ปีก่อนวนักู้ยืมเงิน ซึ่งกองทรสัต์ WHAIR ได้รบัการจดัอนัดบัความ

น่าเชื่อถอือยู่ในอนัดบัทีส่ามารถลงทุนได ้(Investment Grade) ในระดบั BBB+ เมื่อวนัที ่30 สงิหาคม 2566 
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3. ภาพรวมของภาวะอุตสาหกรรมของธุรกิจการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรพัย์ท่ี

ลงทุน 

 
 

3.1 ภาพรวมทางเศรษฐกิจของประเทศ 
 

เศรษฐกิจไทยในไตรมาสทีส่ี่ของปี 2566 ขยายตวัร้อยละ 1.7 เร่งขึ้นจากการขยายตวั ร้อยละ 

1.4 ในไตรมาสทีส่ามของปี 2566 ดา้นการใชจ้่าย การอุปโภคบรโิภค ภาคเอกชนและการส่งออกบรกิาร

ขยายตัวในเกณฑ์สูงต่อเน่ือง การลงทุนภาคเอกชน ขยายตัวเร่งขึ้น ส่วนการส่งออกสินค้ากลบัมา

ขยายตวั ในขณะทีก่ารใชจ้่ายเพื่อ การอุปโภคของรฐับาลและการลงทุนภาครฐัลดลง ดา้นการผลติ สาขา

ทีพ่กัแรมและ บรกิารดา้นอาหาร สาขาการขายส่งขายปลกีและการซ่อมฯ และสาขาขนส่งและ สถานที่

เก็บสินค้าขยายตวัต่อเน่ือง ในขณะที่สาขาการผลิตสนิค้าอุตสาหกรรม สาขาเกษตรกรรม และสาขา

ก่อสร้างปรบัตวัลดลง เมื่อปรบัผลของฤดูกาลออกแล้ว เศรษฐกิจไทยในไตรมาสทีส่ี่ของปี 2566 ลดลง

จากไตรมาสทีส่ามของปี 2566 รอ้ยละ 0.6 (%QoQ_SA) รวมทัง้ปี 2566 เศรษฐกจิไทยขยายตวัรอ้ยละ 

1.9 ชะลอตวัลงจากการขยายตวัรอ้ยละ 2.5 ในปี 2565 

 
ทีม่า: สํานักงานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกจิและสงัคมแห่งชาต ิ
       ฝ่ายวจิยัและทีป่รกึษาดา้นการพฒันาโครงการ บรษิทั ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จํากดั 

 
 แนวโน้มเศรษฐกิจไทยในปี 2567 คาดว่าจะขยายตัวในช่วงร้อยละ 2.2 -3.2 โดยมีปัจจัย
สนับสนุนจากการกลบัมาขยายตวัของการส่งออกสนิคา้ การขยายตวัในเกณฑ์ดขีองการอุปโภคบรโิภค
และการลงทุนภาคเอกชน และการฟ้ืนตวัต่อเน่ืองของภาคการท่องเทีย่ว ทัง้น้ีคาดว่าการอุปโภคบรโิภค 
และการลงทุนภาคเอกชนจะขยายตัวร้อยละ 3.0 และร้อยละ 3.5 ตามลําดบั มูลค่าการส่งออกในรูป
ดอลลาร์ สรอ. ขยายตัวร้อยละ 2.9 ส่วนอตัราเงินเฟ้อ เฉลี่ยอยู่ในช่วงร้อยละ 0.9 - 1.9 และดุลบญัชี
เดนิสะพดัเกนิดุลรอ้ยละ 1.4 ของ GDP 
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3.2 สภาพตลาดอสงัหาริมทรพัยเ์พื่ออตุสาหกรรม 

3.2.1 สภาพตลาดโรงงานสาํเรจ็รปูและคลงัสินค้าสาํเรจ็รปูให้เช่าในปี พ.ศ. 2566 

1) โรงงานสาํเรจ็รปูให้เช่า 
 

 
ทีม่า: ฝ่ายวจิยัและทีป่รกึษาดา้นการพฒันาโครงการ บรษิทั ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จํากดั 

 ณ สิน้ปี พ.ศ. 2566 อุปทานโรงงานสาํเรจ็รปูมทีัง้สิน้ 3,085,106 ตารางเมตร โดยในปี 

พ.ศ. 2566 ยงัไม่มอุีปทานใหม่เพิม่เตมิ 

อุปทานส่วนใหญ่ยงัคงอยู่ในจงัหวดัชลบุร ีซึ่งคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 31.0 ของอุปทานทัง้หมด 

อุปทานโรงงานสําเร็จรูปทีม่อุีปทานเป็นอนัดบัสอง คอื จงัหวดัสมุทรปราการ คดิเป็นสดัส่วน

รอ้ยละ 21.3 อุปทานโรงงานสําเรจ็รปูใหเ้ช่าทีม่ากเป็นอบัดบัสามนัน้อยู่ทีจ่งัหวดัระยองคดิเป็น

สดัส่วนรอ้ยละ 18.1 ของอุปทานทัง้หมด 

 
ทีม่า: ฝ่ายวจิยัและทีป่รกึษาดา้นการพฒันาโครงการ บรษิทั ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จํากดั 
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ณ สิ้นปี พ.ศ. 2566 พื้นที่โรงงานสําเร็จรูปให้เช่าที่ถูกเช่าไปแล้วทัง้สิ้นมีประมาณ 

2,717,197 ตารางเมตร จากอุปทานทัง้สิ้น 3,085,106 ตารางเมตร โดยอุปสงค์เพิม่ขึ้นจากปี 

พ.ศ. 2565 ประมาณ  107,329 ตารางเมตร อตัราการเช่าพืน้ทีโ่รงงานสาํเรจ็รปูใหเ้ชา่ในปี พ.ศ. 

2566 อยู่ทีร่อ้ยละ 88.1 ซึง่มอีตัราเช่าเพิม่ขึน้ จากปี พ.ศ. 2565 ประมาณ รอ้ยละ 3.5 

ในส่วนอุปสงค์เช่าพืน้ทีโ่รงงานสําเรจ็รูปใหเ้ช่าทีสู่งทีสุ่ด ณ ปี พ.ศ. 2566 คอื บรเิวณ

จงัหวดัชลบุร ีมพีื้นที่คลงัสนิค้าที่ถูกเช่าสูงที่สุดที่ 886,004 ตารางเมตร รองลงมาคอืบริเวณ 

สมุทรปราการ 627,664 ตารางเมตร  

 
 

ตลาดโรงงานสาํเรจ็รปูให้เช่าบริเวณพื้นท่ีชลบุรี และระยอง  

 ทีม่า: ฝ่ายวจิยัและทีป่รกึษาดา้นการพฒันาโครงการ บรษิทั ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จํากดั 

 

ณ ปลายปี พ.ศ. 2566 พื้นที่โรงงานสําเร็จรูปให้เช่าบริเวณน้ีมีจํานวนทัง้สิ้น 

1,515,131 ตารางเมตร และยงัไม่พบอุปทานใหม่ โดยในช่วง 3 ปีที่ผ่านมา พบอุปทานใหม่

เพิม่ขึน้ 27,920 ตารางเมตร 29,824 ตารางเมตร และ 50,091 ตารางเมตร ตามลําดบั ในขณะ

ทีปี่ พ.ศ. 2562 ไม่ปรากฏอุปทานใหม่ 

ณ ปลายปี พ.ศ. 2566 มีพื้นที่โรงงานสําเร็จรูปถูกเช่าไปทัง้สิ้น 1,373,324 ตาราง

เมตร จากพื้นที่โรงงานสําเร็จรูปทัง้สิ้น 1,515,131 ตารางเมตร คดิเป็นอตัราการเช่าที่รอ้ยละ 

90.6 ซึง่เป็นอตัราการเช่าทีม่กีารปรบัตวัเพิม่สงูขึน้จากเดมิในปี พ.ศ. 2565 ทีอ่ตัราการเช่ารอ้ย

ละ 87.6 ค่าเฉลีย่พืน้ทีเ่ช่าโรงงานสําเรจ็รูปบรเิวณน้ี ต่อปี (annual take-up) อยู่ทีปี่ละประมาณ 

55,077 ตารางเมตร 

แนวโน้มของโรงงานสําเร็จรูปบรเิวณชลบุร ีและระยอง ยงัคงเป็นบรเิวณที่คาดว่ามี

แนวโน้มที่ดีในอนาคต ทัง้น้ีเน่ืองจาก บริเวณจงัหวดัชลบุรี และระยอง เป็นบริเวณที่อยู่ใน

ระเบียงเขตเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก เมื่อพิจารณาจากโครงการลงทุนโดยตรงจาก

ต่างประเทศที่ได้รับอนุมัติให้การส่งเสริมการลงทุนในปี 2566 (เฉพาะภาคอุตสาหกรรม
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อเิลก็ทรอนิกส)์  พบว่ามมีลูค่าเงนิลงทุนเพิม่ขึน้ ถงึรอ้ยละ 241 ซึ่งเป็นการปรบัตวัทีส่งูขึน้มาก 

นอกจากน้ี ในหมวดยานยนต ์นับเป็นแรงขบัเคลื่อนสําคญัต่ออุปสงคโ์รงงานในพืน้ทีแ่ละเชื่อว่า

จะเพิม่ความต้องการการเช่าพืน้ที ่โรงงานสําเรจ็รูปในอนาคต ประกอบกบันโยบายการยกเวน้

ภาษีสําหรบัชิ้นส่วนรถยนต์ไฟฟ้า เชื่อว่าจะสามารถดึงดูด อุตสาหกรรมในห่วงโซ่การผลติ

รถยนต์ไฟฟ้าเขา้มาลงทุนผลติชิ้นส่วนในบรเิวณน้ีไดใ้นอนาคต ทัง้น้ีศกัยภาพ บรเิวณจงัหวดั

ชลบุร ีและระยองเป็นบรเิวณทีต่ัง้อยู่ใกล้ท่าเรอืน้ําลกึแหลมฉบงั ซึ่งเป็นบรเิวณทีเ่หมาะสมใน

การเป็นแหล่งการผลติเพื่อทําการส่งออกอกีดว้ย อย่างไรกต็ามอุปทานใหม่ๆทีเ่กดิขึน้ในพืน้ที่

ดงักล่าวผูป้ระกอบการรายใหญ่มกีารมุ่งเน้นพฒันาโครงการโรงงานตามความตอ้งการของผูเ้ชา่

เป็นหลกั 
 

ตลาดโรงงานสาํเรจ็รปูให้เช่าบริเวณสระบุรีและอยธุยา 

 

ทีม่า: ฝ่ายวจิยัและทีป่รกึษาดา้นการพฒันาโครงการ บรษิทั ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จํากดั 

บริเวณจังหวัดพระนครศรีอยุธยา เป็นบริเวณที่เป็นฐานการผลิตอีกบริเวณหน่ึง

เน่ืองจากบรเิวณน้ีเป็นบรเิวณทีเ่ป็นทีต่ัง้ของนิคมอุตสาหกรรมเป็นจํานวนมาก อนัไดแ้ก่ นิคม

อุตสาหกรรมโรจนะ นิคมอุตสาหกรรมไฮเทค นิคมอุตสาหกรรมสหรัตนนคร ดังนัน้ความ

ต้องการโรงงานสําเร็จรูปบริเวณน้ีย่อมมค่ีอนข้างมาก สําหรบัโรงงานที่ทําเกี่ยวกบัพลงังาน

ทดแทนน้ํามนัเชื้อเพลงิ โรงงานอิเล็กทรอนิกส์ โรงงานผลติอาหาร โรงงานผลติชิ้นส่วนยาน

ยนต์ ส่วนบริเวณสระบุรีเป็นฐานการผลิตอุตสาหกรรมอโลหะ อุตสาหกรรมการเกษตร 

อุตสาหกรรมโลหะ และอุตสาหกรรมอาหาร  

ณ ปลายปี พ.ศ. 2566 พืน้ทีโ่รงงานสําเรจ็รูปใหเ้ช่าบรเิวณน้ีมจีาํนวนทัง้สิน้ 611,323 

ตารางเมตร โดยไม่พบอุปทานใหม่เพิ่มขึ้น ทัง้น้ีพื้นที่โรงงานสําเร็จรูปโดยส่วนใหญ่ตัง้อยู่

บรเิวณจงัหวดัอยุธยา รอ้ยละ 72 ในส่วนของจงัหวดัสระบุรอียูท่ีร่อ้ยละ 28 

ณ ปลายปี พ.ศ. 2566 มพีืน้ทีโ่รงงานสาํเรจ็รปูถูกเช่าไปทัง้สิน้  489,883 ตารางเมตร 

จากพืน้ทีโ่รงงานสาํเรจ็รปูทัง้สิน้ 611,323 ตารางเมตร คดิเป็นอตัราการเช่าทีร่อ้ยละ 80.1 ซึง่

อตัราการเช่าพืน้ทีป่รบัตวัสงูขึน้จากปี พ.ศ. 2565 ทีร่อ้ยละ 72.8 โดยค่าเฉลีย่พืน้ทีเ่ช่าโรงงาน
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อุปทาน อุปสงค ์และอตัราการเช่าพืน้ทีโ่รงงานสาํเรจ็รปูในจงัหวดัพระนครศรอียุธยา สระบุร ี

พ.ศ. 2562 - พ.ศ. 2566

อุปทาน อุปสงค์ อตัราการเชา่



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล แบบ 56-REIT1 

ส่วนที ่2 การดําเนินกจิการของกองทรสัต ์
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ส่วนที ่2 หน้าที ่56 

สาํเรจ็รปูบรเิวณน้ี ต่อปี (annual take up) อยูท่ีปี่ละประมาณ 7,745 ตารางเมตร 

บรเิวณน้ีถอืเป็นบรเิวณฐานการผลติอกีแห่งและมนิีคมอุตสาหกรรมทีต่ัง้อยู่พอสมควร 

อนัได้แก่ นิคมอุตสาหกรรมโรจนะ นิคมอุตสาหกรรมไฮเทค นิคมอุตสาหกรรมสหรตันนคร 

ดงันัน้ความต้องการโรงงานสําเร็จรูปบรเิวณน้ีจะยงัมพีอสมควร สําหรบัโรงงานทีท่ําเกี่ยวกบั

พลงังานทดแทนน้ํามนัเชือ้เพลงิ โรงงานอเิลก็ทรอนิกส ์โรงงานผลติอาหาร โรงงานผลติชิน้ส่วน

ยานยนต์ ส่วนบริเวณสระบุรเีป็นฐานการผลิตอุตสาหกรรมอโลหะ อุตสาหกรรมการเกษตร 

อุตสาหกรรมโลหะ และอุตสาหกรรมอาหาร โรงงานสําเร็จรูปบริเวณน้ีมีแนวโน้มทรงตัว

เน่ืองจากบรเิวณน้ีมอุีปทานค่อนขา้งน้อยหากเทยีบกบับริเวณอื่นๆ แต่อย่างไรก็ตาม ตลาด

โรงงานสําเรจ็รูปใหเ้ช่าบรเิวณจงัหวดัพระนครศรอียุธยาและสระบุร ีมแีนวโน้มทีจ่ะไดร้บัความ

นิยมมากขึ้นเน่ืองจากมกีารปรบัปรุงการคมนาคมบรเิวณวงัน้อยมส่ีวนสนับสนุนใหก้ารขนส่ง

ง่ายมากขึน้ อย่างไรก็ตามอุปสงค์ที่เกิดขึน้จะมาจากอุตสาหกรรมเพื่อการอุปโภคบรโิภคเป็น

หลกั ซึ่งมีมูลค่าไม่สูงมากเมื่อเทียบกบัอุตสาหกรรมหนักอื่นๆ อีกทัง้บริเวณน้ีเป็นบริเวณที่

ไม่ไดม้สีทิธพิเิศษเมื่อเทยีบกบับรเิวณระเบยีงเศรษฐกจิภาคตะวนัออก ทัง้น้ีแล้วอุปสงค์การใช้

พื้นที่ส่วนมากคอืเพื่อกระจายสนิคา้อุปโภคเป็นหลกัความต้องการส่วนมากจงึเป็น คลงัสนิคา้

มากกว่าโรงงาน ทัง้น้ีอุปทานโรงงานใหม่ๆ มกัเป็นโรงงานสัง่สรา้งตามความต้องการของผูเ้ช่า 

แนวโน้มการขยายตวัของโรงงาน จะเน้นไปทีพ่ืน้ทีนิ่คมอุตสาหกรรมเป็นหลกัสบืเน่ืองจากผงัสี

ของจงัหวดัมกีารจาํกดัโซนไวอ้ย่างชดัเจน 

 

ตลาดโรงงานสาํเรจ็รปูให้เช่าบริเวณพื้นท่ีปราจีนบุรี 

 

ทีม่า: ฝ่ายวจิยัและทีป่รกึษาดา้นการพฒันาโครงการ บรษิทั ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จํากดั 

 

บรเิวณจงัหวดัปราจนีบุร ีถอืเป็นอกีฐานการผลติทีม่กีารตัง้ของนิคมอุตสาหกรรมเป็น

จํานวนมาก อนัได้แก่ นิคมอุตสาหกรรมโรจนะ นิคมอุตสาหกรรมไฮเทค นิคมอุตสาหกรรม

กบนิทร์บุร ี ซึ่งเน้นทีอุ่ตสาหกรรมยานยนต ์และ อเิลก็ทรอนิกส ์ตัง้แต่ ปลายปี พ.ศ. 2562 ถงึ 

ปัจจุบนั อุปทานรวมทรงตวัอยู่ที ่ 94,600 ตารางเมตร โดยไม่พบอุปทานใหม่  
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พ.ศ. 2562 - พ.ศ. 2566

อุปทาน อุปสงค์ อตัราการเชา่
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ณ ปลายปี พ.ศ. 2566 มพีื้นที่โรงงานสําเรจ็รูปถูกเช่าไปทัง้สิ้น 42,420 ตารางเมตร 

จากพื้นที่โรงงานสําเร็จรูปทัง้สิ้น 94,600 ตารางเมตร คดิเป็นอตัราการเช่าที่รอ้ยละ 44.8 ซึ่ง

ปรบัลดลงเมื่อเทยีบกบัปี พ.ศ. 2565 ที่ร้อยละ 50.5 หลงัจากที่ทรงตวัคงที่มาตัง้แต่ปี พ.ศ. 

2562 พืน้ทีโ่รงงานสาํเรจ็รูปใหเ้ช่าในบรเิวณน้ีค่อนขา้งทรงตวัสบืเน่ืองมากจากการชะลอตวัลง

ตัง้แต่ สถานการณ์ โควดิ -19 โดยไม่พบอุปสงค์ใหม่และอุปสงค์เดมิส่วนมากเป็นการใชพ้ื้นที่

เพื่อเป็นสาํนักงาน จงึเป็นการเช่าระยะยาวทาํใหต้วัเลขยงัคงทรงตวั  

ตลาดโรงงานสําเรจ็รูปจงัหวดัปราจนีบุร ีเป็นบรเิวณทีไ่ม่ไดร้บัความนิยมมากนักโดย

ส่วนใหญ่เป็นโรงงานอุตสาหกรรมประเภทรถยนต์  อิเล็กทรอนิกส์ และการแปรรูปไม้ พื้นที่

ภายในนิคมยงัเหลอืให้พฒันามากพอสมควรทําให้ อุปทานใหม่ๆที่เกิดขึ้นจะเน้นที่สร้างเพื่อ

ตอบโจทยค์วามตอ้งการลูกคา้เป็นหลกั หรอืเป็นการซื้อทีแ่ละพฒันาเองของบรษิทัผูผ้ลติต่างๆ 

อย่างไรก็ตาม พบว่าจํานวนมูลค่าการลงทุนที่ได้รบัอนุมตัิในจงัหวดัปราจนีบุร ีมกีารปรบัตวั

สูงขึน้ 2.27 เท่าจากปีก่อนหน้า อยู่ที ่69,787.6 ล้านบาท ส่งผลใหม้แีนวโน้มของการเช่าพืน้ที่

ปรบัตวัดขีึน้ในอนาคต นอกจากน้ี พื้นที่น้ีมคีวามสําคญัในส่วนของการค้าชายแดน เชื่อว่าใน

อนาคตหากเศรษฐกจิประเทศเพื่อนบ้าน กลบัมาฟ้ืนตวัเตม็ทีจ่ะเกดิความตอ้งการโรงงาน และ

คลงัสนิคา้ในแงข่องอุปโภคบรโิภค เพื่อการคา้ระหว่างประเทศ 

 

2) คลงัสินค้าสาํเรจ็รปูให้เช่า 
 

 

 ทีม่า: ฝ่ายวจิยัและทีป่รกึษาดา้นการพฒันาโครงการ บรษิทั ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จํากดั 

ณ สิน้ปี พ.ศ. 2566 อุปทานคลงัสนิคา้มทีัง้สิน้ 6,747,817 ตารางเมตร โดยมอุีปทาน

ใหม่ทัง้สิ้นประมาณ 456,997 ตารางเมตร อุปทานใหม่โดยรวมในปีทีผ่่านมา เกิดขึ้นในพืน้ที่

หลกั ไดแ้ก่ พืน้ที ่ระเบยีงเศรษฐกจิภาคตะวนัออก และ บรเิวณตอนเหนือของกรุงเทพมหานคร 

ไดแ้ก่ ปทุมธานี และพระนครศรอียุธยา 

อุปทานส่วนใหญ่ในปัจจุบนัคือ จงัหวดัสมุทรปราการที่ สดัส่วนร้อยละ 33.6 ของ

อุปทานทัง้หมด อุปทานคลงัสนิค้าที่มากเป็นอบัดบัสองนัน้อยู่ทีจ่งัหวดัชลบุร ีคดิเป็นสดัส่วน

รอ้ยละ 25.8 ของอุปทานทัง้หมด จงัหวดัพระนครศรอียุธยามอุีปทานมากเป็นอนัดบัทีส่าม ซึง่มี
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รอ้ยละ 12.6 สําหรบัจงัหวดัฉะเชงิเทรามอุีปทานคลงัสนิคา้อยู่ในอนัดบัที ่4 คดิเป็นสดัส่วนรอ้ย

ละ 11.8 ของอุปทานคลงัสนิคา้ทัง้หมด  

 
ทีม่า: ฝ่ายวจิยัและทีป่รกึษาดา้นการพฒันาโครงการ บรษิทั ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จํากดั 

 

ณ สิ้นปี พ.ศ. 2566 พื้นที่คลังสินค้าที่ถูกเช่าไปแล้วทัง้สิ้นมีประมาณ 5,685,674  

ตารางเมตร จากอุปทานทัง้สิ้น 6,747,817 ตารางเมตร โดยอุปสงค์เพิม่ขึ้นจากปี พ.ศ. 2565 

ประมาณ 284,540 ตารางเมตร อตัราการเช่าพื้นที่คลงัสนิค้า ณ สิ้นปี พ.ศ. 2566 อยู่ที่อตัรา

รอ้ยละ 84.3 ลดลงเลก็น้อยจากปี พ.ศ. 2565 ซึง่อยู่ในอตัรารอ้ยละ 85.9 
 

ตลาดอาคารคลงัสินค้าสาํเรจ็รปูให้เช่าบริเวณพื้นท่ีชลบุรี ระยอง ฉะเชิงเทรา  

 
 

 ทีม่า: ฝ่ายวจิยัและทีป่รกึษาดา้นการพฒันาโครงการ บรษิทั ไนท์แฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จํากดั 

 

บรเิวณ ฉะเชงิเทรา ชลบุร ีและระยอง เป็นบรเิวณทีม่นิีคมอุตสาหกรรมต่างๆ ตัง้อยู่
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อุปทานคลงัสนิคา้สาํเรจ็รปูใหเ้ช่าจาํแนกตามสถานทีต่ ัง้ พ.ศ.2566
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อุปทาน, อุปสงค,์ อตัราการเช่า คลงัสนิคา้สาํเรจ็รปูใหเ้ช่าฉะเชงิเทรา, ชลบุร,ี ระยอง จาํแนกตาม

เขตทีต่ ัง้ พ.ศ. 2562 - พ.ศ. 2566

อุปทาน อุปสงค์ อตัราการเชา่
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เป็นจํานวนมาก อนัได้แก่ นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ ชลบุร ีนิคมอุตสากรรมดบับลวิเอชเอ 

ชลบุร1ี นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ ระยอง นิคมอุตสาหกรรมอีสเทริ์นซีบอร์ด (ระยอง) นิคม

อุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ อสีเทริ์นซบีอร์ด1 นิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง และอื่นๆ อกีมากมาย 

ตลาดคลงัสนิคา้ในบรเิวณ ฉะเชงิเทรา ชลบุร ีและระยอง เป็นทีต่อ้งการเป็นอย่างมากในการกกั

เก็บสินค้า โดยเฉพาะส่วนประกอบของการผลิตรถยนต์และอุปกรณ์อิเล็กทรอนิคส์เพื่อการ

ส่งออก เน่ืองจากท่าเรอืน้ําลกึแหลมฉบงัตัง้อยู่ในบรเิวณจงัหวดัชลบุร ีซึ่งเป็นท่าเรอืแห่งใหญ่ 

และเป็นท่าเทยีบเรอืเพื่อขนส่งสนิคา้ออกนอกประเทศ 

ณ ปลายปี พ.ศ. 2566 พื้นที่คลังสินค้าสําเร็จรูปให้เช่าบริเวณน้ีมีจํานวนทัง้สิ้น  

2,840,966 ตารางเมตร โดยในปี พ.ศ. 2566 ไดม้อุีปทานใหม่คลงัสนิค้าเพิม่ขึน้เพยีงเล็กน้อย 

โดยมอุีปทานใหม่ 324,816 ตารางเมตร 

ณ ปลายปี พ.ศ. 2566 มีพื้นที่อาคารคลงัสินค้าถูกเช่าไปทัง้สิ้น  2,167,734 ตาราง

เมตร จากพืน้ทีอ่าคารคลงัสนิคา้ทัง้สิน้  2,840,965 ตารางเมตร คดิเป็นอตัราการเช่าทีร่้อยละ 

76.3 ซึ่งอตัราการเช่าพืน้ทีล่ดลงจากปี พ.ศ. 2565 ซึ่งอยู่ทีร่อ้ยละ 82.4 โดยมพีืน้ทีค่ลงัสนิคา้ที่

ถูกเช่าเพิม่ขึ้นจากปี พ.ศ. 2565 ประมาณ  93,469 ตารางเมตร โดยค่าเฉลี่ยพื้นทีเ่ช่าอาคาร

คลงัสนิคา้บรเิวณน้ี ต่อปี ยอ้นหลงั 5 ปี (annual take up) อยู่ทีปี่ละประมาณ 143,324 ตาราง

เมตร 

 

3.2.2 แนวโน้มของภาพรวมธรุกิจโรงงานสาํเรจ็รปูและคลงัสินค้าสาํเรจ็รปูให้เช่า  

ภาพรวมธุรกจิโรงงานสาํเรจ็รปูใหเ้ช่าในปี 2566 มแีนวโน้มทรงตวัผูป้ระกอบการส่วนใหญ่ยงัไม่

มกีารพฒันาอุปทานโรงงานสําเรจ็รูปให้เช่าใหม่มากนัก แนวโน้มการพฒันามกีารพฒันาป็นอาคารทีม่ี

ความยดืหยุ่นกบัตลาดมากขึน้คอื เป็นการพฒันาอาคารทีใ่ชป้ระโยชน์ไดท้ัง้ คลงัสนิคา้ และ สามารถขอ

ใบอนุญาติประกอบกิจการโรงงานได้  อย่างไรก็ตามความต้องการการใช้พื้นที่คลงัสําเร็จรูปยงัคงมี

เพิ่มขึ้นอย่างต่อเน่ือง ทําให้อุปทานโรงงานสําเร็จรูปในตลาด ณ สิ้นปี พ.ศ. 2566 เริ่มมีจํากัด และ

คาดการณ์ว่าจะทําใหร้าคาค่าเช่ามกีารเพิม่ขึน้ตามลําดบั ทัง้น้ีในช่วงทีผ่่านมา ผูพ้ฒันาจะมุ่งเน้นทีก่าร

พฒันาโครงการสัง่สรา้ง (Built-to-Suit) เป็นหลกัโดยเป็นการพฒันาทีท่ราบอุปสงค์แน่ชดั อย่างไรกต็าม

ธุรกจิโรงงานสําเร็จรูปใหเ้ช่ายงัคงมคีวามน่าสนใจ เน่ืองมาจากการเจรญิเตบิโต ของอุตสาหกรรมภาค

ตะวนัออกทาํใหโ้รงงานสาํเรจ็รปูใหเ้ช่าในบรเิวณ EEC ระเบยีงเศรษฐกจิภาคตะวนัออกมอุีปสงคท์ีเ่ตบิโต

อย่างต่อเน่ือง 

ภาพรวมธุรกจิคลงัสนิคา้สําเรจ็รูปใหเ้ช่าในช่วงปี 2566 มกีารเตบิโตอย่างต่อเน่ืองและมคีวาม

ต้องการพื้นที่เช่าคลงัสนิค้าสําเร็จรูปอย่างต่อเน่ืองเช่นกัน จากตวัเลขอุปทาน ณ จุดสิ้นปี พ.ศ. 2566 

แสดงใหเ้หน็ว่าพืน้ทีค่ลงัสนิคา้มกีารเพิม่ขึน้หลายพืน้ทีค่รอบคลุมบรเิวณ ยุทธศาสตรท์างการขนส่ง เช่น 

บรเิวณ เศรษฐกจิตะวนัออก บรเิวณตอนเหนือกรุงเทพ และ บรเิวณสมุทรปราการ การเตบิโตดงักล่าว

สบืเน่ืองจากทศิทางการฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจไทยทีท่ําใหเ้กิดกิจกรรมการค้าระหว่าง

ประเทศมากขึน้  
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การลงทุนโดยตรงจากต่างประเทศในปี พ.ศ. 2566 ยงัมตีวัเลขทีด่ที ัง้ในภาคอุตสาหกรรม ภาค

เกษตร และภาคการคา้/บรกิารในประเทศ โดยเฉพาะธุรกจิอุตสาหกรรมยานยนต ์พาณิชยอ์เิลก็ทรอนิกส ์

ปิโตรเคม ีอาหาร และ การแพทยแ์ละสุขภาพ ซึง่มกีารลงทุนทีเ่พิม่สงูในช่วง 2-3 ปีทีผ่่านมา ทัง้น้ีอย่างไร

กต็ามในช่วงทีผ่่านมามกีารพฒันาอุปทานคลงัสนิคา้เพิม่ขึน้อย่างต่อเน่ืองจากทัง้ผูป้ระกอบการรายใหญ่

และรายใหม่ อาจจะทําใหเ้กดิการแข่งขนัของตลาดทีก่ดดนัมากขึน้ในอนาคตโดยเฉพาะ ผูป้ระกอบการ

คลงัสนิคา้รูปแบบดัง้เดมิทีไ่ม่ไดม้กีารออกแบบทีร่องรบัการใชป้ระโยชน์เพยีงพอ บางพืน้ทีย่งัพบภาวะ

อุปทานส่วนเกิน ทัง้น้ี คาดว่าผู้ประกอบการส่วนใหญ่จะยงัคงค่าเช่าในอตัราเดมิหรอืปรบัเพิม่เลก็น้อย 

อย่างไรกต็าม แนวโน้มการพฒันาในปัจจุบนั ผูพ้ฒันารายใหญ่มุ่งเน้นในการสรา้งคลงัสนิคา้สเีขยีว เพื่อ

ดงึดูดผู้เช่าที่มกีารดําเนินการตามหลกัการ ESG (Environmental, Social and Governance) และการ

พฒันารปูแบบดงักล่าวจะช่วยทาํใหร้าคามกีารปรบัตวัสงูขึน้  
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4. ปัจจยัความเส่ียง 

4.1 ความเส่ียงท่ีเก่ียวกบักองทรสัต์หรือการดาํเนินงานของกองทรสัต์ 

4.1.1 ความเสี่ยงของผลประกอบการของกองทรสัต์ขึน้อยู่กบัความสามารถของผู้จดัการกองทรสัต์ 

และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในการจดัการและจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลักของ

กองทรสัต ์
 

บรษิทัฯ ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะเป็นผูกํ้าหนดนโยบายการตลาดและกลยุทธก์าร

บรหิารจดัการกองทรสัต์ใหเ้ป็นไปตามทีร่ะบุไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ ซึ่งการปฏบิตัหิน้าทีข่อง

บรษิัทฯ ในฐานะผู้จดัการกองทรสัต์จะอยู่ภายใต้การควบคุมดูแลของทรสัตี ผู้ถือหน่วยทรสัต์

อาจไม่มโีอกาสทีจ่ะประเมนิการตดัสนิใจของบรษิทัฯ เกี่ยวกบักลยุทธ์ทีบ่รษิทัฯ นํามาใชห้รอื

การลงทุนของกองทรัสต์ตลอดจนเงื่อนไขในการลงทุนดังกล่าวการที่บริษัทฯ ไม่สามารถ

ดาํเนินงานตามกลยุทธข์องกองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามแผนทีว่างไว ้อาจมผีลกระทบในทางลบต่อ

ธุรกิจ ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน รวมทัง้โอกาสทางธุรกิจของกองทรัสต์อย่างมี

นัยสาํคญั 

ความสามารถของบรษิทัฯ ในการดําเนินงานตามกลยุทธ์การลงทุนของกองทรสัต์ให้

ประสบความสําเรจ็นัน้ขึน้อยู่กบัปัจจยัทีไ่ม่แน่นอนหลายประการ รวมถงึความสามารถในการ

หาโอกาสการลงทุนทีเ่หมาะสมและสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ์การลงทุนของกองทรสัต์ รวมทัง้

การไดร้บัเงือ่นไขทางการเงนิทีด่ ีดงันัน้ บรษิทัฯ จงึไม่สามารถรบัรองไดว้่าการดําเนินงานตาม

กลยุทธ์การลงทุนของบรษิทัฯ ในความเป็นจรงิจะเป็นไปตามแผนทีว่างไว ้หรอืสามารถทําได้

ภายในเวลาและค่าใชจ้่ายทีเ่หมาะสม 

อน่ึง บริษัทฯ ได้แต่งตัง้บรษิัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จํากดั 

(มหาชน) (“WHAID”) ใหเ้ป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์สําหรบัทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์ลงทุน โดย

บรษิทัฯ ไดม้อบหมายนโยบายใหแ้ก่ WHAID ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ ในการบรหิาร

จดัการทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต์ตามสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัต์และ

ผู้จ ัดการกองทรัสต์ได้เข้าทํากับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ เพื่อให้ทําหน้าที่บริหารจัดการ

ทรพัย์สนิดงักล่าวตามธุรกจิปกต ิดงันัน้ ตามสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ ผูบ้รหิาร

อสงัหารมิทรพัยม์คีวามรบัผดิชอบดา้นต่างๆ ภายใตก้ารควบคุมดแูลของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ซึง่

รวมถึงส่วนที่เกี่ยวกับทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ได้แก่ การจัดเก็บรายได้และบริหาร

ค่าใช้จ่าย การทําการตลาด การดูแลบํารุงรกัษา และซ่อมแซมทรพัย์สิน เป็นต้น ทัง้น้ี หาก

บรษิทัไม่สามารถดาํเนินงานตามกลยุทธใ์หป้ระสบความสาํเรจ็ หรอืผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยไ์ม่

อาจจดัการทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตไ์ดอ้ย่างเหมาะสม อาจส่งผลกระทบในทางลบต่อมลูค่า

ของทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ และ/หรอื รายไดค่้าเช่าทีก่องทรสัต์ควรจะไดร้บั ซึ่งจะส่งผล

กระทบต่อผลการดําเนินงาน และความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้กับผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ ตลอดจนการชําระคนืหน้ีทีถ่งึกําหนดชําระ นอกจากน้ี หาก WHAID ไม่สามารถ

ปฏบิตัหิน้าทีใ่นฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยภ์ายใตส้ญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยไ์ด ้

กองทรสัต์อาจไม่สามารถแต่งตัง้บุคคลอื่นเพื่อบรหิารจดัการทรพัย์สนิหลกัของกองทรัสต์ได้

อย่างมปีระสทิธภิาพเทยีบเท่ากนัหรอือาจไม่สามารถแต่งตัง้บุคคลอื่นไดเ้ลย ซึ่งอาจก่อใหเ้กดิ
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ผลกระทบในทางลบต่อการดาํเนินงาน และฐานะการเงนิของกองทรสัต ์ซึง่ในทา้ยทีสุ่ดแลว้อาจ

ส่งผลกระทบต่อความสามารถของกองทรัสต์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือ

หน่วยทรสัต ์
 

อย่างไรกด็ ีบรษิทัฯไดกํ้าหนดมาตรการในการดําเนินการเพื่อลดความเสีย่งดงักล่าว

ขา้งต้น โดยบรษิัทฯ จะจดัให้มกีารพจิารณาผลการดําเนินงานของผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์

ตลอดระยะเวลาการจา้งบรหิาร โดยจะมกีารพจิารณาผลการดาํเนินงานทุกๆ 3 ปีและมรีะบบใน

การติดตามตรวจสอบและประเมนิระบบการควบคุมภายในของผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์โดย

สมํ่าเสมอ เพื่อสร้างความมัน่ใจแก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ว่าผูบ้รหิารอสงัหาริมทรพัย์ได้ทําหน้าที่

บริหารทรัพย์สินในโครงการอย่างมีประสิทธิภาพ และหากเกิดกรณีที่ต้องแต่งตัง้ผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัยอ์ื่นแทน WHAID บรษิทัฯ จะจดัใหม้กีารพจิารณาคุณสมบตัติ่างๆ ของผูบ้รหิาร

อสงัหารมิทรพัยใ์หเ้หมาะสมกบัการบรหิารทรพัยส์นิก่อนการแต่งตัง้ 

4.1.2 ความเสี่ยงที่กองทรสัต์อาจสูญเสยีผูจ้ดัการกองทรสัต์และ/หรอืผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ หรอื

ผู้จ ัดการกองทรัสต์และ/หรือผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อาจสูญเสียบุคลากรที่เป็นผู้บริหาร

ระดบัสงูและบุคลากรทีม่คีวามเชีย่วชาญในการจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย ์

กรรมการ และผูบ้รหิารระดบัสูงของบรษิทัฯ ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ WHAID 

ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นส่วนสาํคญัในการดาํเนินการจดัหาผลประโยชน์และบรหิาร

จดัการการใชป้ระโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์ การที่กองทรสัต์สูญเสยีผู้จดัการกองทรสัต์และ/

หรือผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์หรือในกรณีที่ผู้จ ัดการกองทรัสต์และ/หรือผู้บ ริหาร

อสงัหารมิทรพัยส์ญูเสยีบุคลากรหลกัดงักล่าวไป จะเป็นการสญูเสยีผูม้ปีระสบการณ์ความรูส้าย

สมัพนัธท์างธุรกจิและความชาํนาญ การหาบุคลากรทีม่คีวามสามารถในระดบัเดยีวกนัมาแทนที่

เป็นเรื่องที่ทําได้ยาก จงึอาจส่งผลให้ประสทิธภิาพในการดําเนินงานลดลง และอาจส่งผลให้

กองทรสัตม์คีวามสามารถในการทาํกําไรลดลงหรอืทาํใหข้าดความคล่องตวัในการดาํเนินธุรกจิ 

อย่างไรก็ตาม WHAID ในฐานะผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์มหีน้าที่ต้องแจง้ใหบ้รษิทัฯ 

ทราบ หากมีการเปลี่ยนแปลงบุคลากรหลกัในการจดัการและบริหารอสงัหาริมทรพัย์  และ

จะต้องจดัหาบุคลากรหลกัรายใหม่ทีม่คีวามรู้และประสบการณ์ในการบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ 

และเป็นผูท้ีผู่บ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์พจิารณาว่ามคุีณสมบตัเิหมาะสมในการปฏบิตัหิน้าทีแ่ทน

บุคลากรหลักรายเดิม และไม่มีผลกระทบต่อการปฏิบัติหน้าที่ต่ างๆ ของผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัยโ์ดยไม่ชกัชา้เพื่อใหก้ารบรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัตล์งทุนเป็นไป

อย่างต่อเน่ือง 

นอกจากน้ี บรษิทัฯ ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์มหีน้าทีต่้องแจง้ใหท้รสัตทีราบหากมี

การเปลี่ยนแปลงบุคลากรหลกัในการจดัการและบรหิารกองทรสัต์และต้องจดัหาบุคลากรหลกั

รายใหม่ทีม่คีวามรูค้วามสามารถและประสบการณ์โดยเรว็เพื่อมใิหเ้กดิผลกระทบต่อการปฏบิตัิ

หน้าทีต่่างๆ ของผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละใหก้ารบรหิารจดัการกองทรสัตเ์ป็นไปอย่างต่อเน่ือง 
 

4.1.3 ความเสีย่งจากการจดัหาเงนิค่าเช่าสําหรบัระยะเวลาการเช่าทีต่่ออายุไปอกี 30 ปี และการอาจ

ไม่ไดร้บัการต่อสญัญาเชา่ทรพัยส์นิออกไปอกี 30 ปี และการไม่มกีารใชส้ทิธติ่ออายุสญัญาเช่า

ทรพัยส์นิออกไปอกี 30 ปี 
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เน่ืองจากสญัญาเช่าทรพัย์สนิที่กองทรสัต์จะทํากบัเจา้ของทรพัย์สนิทุกรายนัน้ จะมี

กําหนดเวลา 30 ปี โดยเมื่อสิ้นสุดกําหนดเวลาการเช่าดงักล่าว ผู้ให้เช่าได้ตกลงให้คํามัน่แก่

กองทรสัตว์่าจะใหก้องทรสัตม์สีทิธทิีจ่ะต่อสญัญาเช่าไดอ้กี 30 ปี ทัง้น้ี แมว้่ากองทรสัตจ์ะมสีทิธิ

ในการต่อสญัญาเช่าดงักล่าวตามคํามัน่ที่ผู้ให้เช่าได้ให้ไว้ตามสญัญาเช่าก็ตาม  โดยมีการ

กําหนดค่าเช่าสําหรับระยะเวลาการเช่าที่ต่ออายุสําหรับทรัพย์สินไปอีก 30 ปี และค่าจด

ทะเบียนสิทธิการเช่า เป็นจํานวน 505.50 ล้านบาท สําหรบัทรพัย์สินหลกัที่ลงทุนครัง้แรก 

จํานวน 101.10 ล้านบาท สําหรบัทรพัย์สนิหลกัทีล่งทุนเพิม่เตมิครัง้ทีห่น่ึง จํานวน 30.33 ล้าน

บาท สาํหรบัทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนเพิม่เตมิครัง้ทีส่อง จาํนวน 79.75 ลา้นบาท สาํหรบัทรพัยส์นิ

หลกัที่ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่สาม และจํานวน 80.88 ล้านบาท สําหรบัทรพัย์สินหลกัที่ลงทุน

เพิม่เตมิครัง้ทีส่ี ่ทัง้น้ี หากกองทรสัต์ไม่สามารถระดมเงนิไดเ้พยีงพอตามค่าเช่าทีไ่ดกํ้าหนดไว ้

กองทรสัต์อาจไม่สามารถใชส้ทิธใินการต่อสญัญาดงักล่าวได ้หรอืจากสาเหตุอื่นใดกด็ทีีอ่าจไม่

สามารถใช้สทิธใินการต่อสญัญาดงักล่าวได ้ เช่น การผดิสญัญาโดยเจตนาของผูใ้หเ้ช่า หรอื

การมกีารเปลี่ยนแปลงกฎหมาย หรอืขอ้ปฏบิตัทิางกฎหมายเกี่ยวกบัสญัญาเช่า หรอืผูร้บัโอน

กรรมสิทธิใ์นทรัพย์สินที่เช่าซึ่งเป็นบุคคลภายนอกไม่ปฏิบัติตามคํามัน่  หรือการเข้าสู่

กระบวนการลม้ละลาย หรอืฟ้ืนฟูกจิการของผูใ้หเ้ช่า เป็นตน้ 

อย่างไรก็ดี ในการจดัหาเงินค่าเช่าสําหรับระยะเวลาการเช่าที่ต่ออายุ กองทรสัต์

สามารถตดัสนิใจใชส้ทิธใินการต่ออายุสญัญาเช่าไดโ้ดยการแจง้ใหผู้เ้ช่าทราบล่วงหน้าในปีที ่21 

ถึงปีที่ 25 ของระยะเวลาการเช่า ดงันัน้ กองทรสัต์มรีะยะเวลาพอสมควรในการพจิารณาการ

ระดมทุนได้อย่างเพยีงพอ กล่าวคอื ประมาณ 5 – 10 ปี เพื่อหาแหล่งเงนิทุนเพื่อชําระค่าเช่า

และค่าจดทะเบยีนสทิธกิารเช่าสําหรบัระยะเวลาการเช่าทีต่่ออายุตามจํานวนขา้งต้น ไม่ว่าจะ

เป็นเงนิกู้ และ/หรอื เงนิทุน และ/หรอื เกบ็เงนิสะสมจากกําไรจากการดําเนินงาน โดยหากใน

เวลาดงักล่าว กองทรสัต์เหน็สมควรใชก้ารระดมทุนเพิม่เตมิ และ/หรอื การกู้ยมืเงนิ และ/หรอื 

การเกบ็เงนิสะสมจากการดําเนินงาน อาจส่งผลกระทบต่อสดัส่วนการถอืหน่วยทรสัต์ของผูถ้อื

หน่วยทรสัต์ (Control Dilution) ของผู้ถือหน่วยทรสัต์เดมิ และ/หรอือาจส่งผลกระทบต่อภาระ

หน้ีสนิจากการกูย้มืเงนิของกองทรสัตท์ีเ่พิม่ขึน้ และ/หรอื อาจส่งผลกระทบต่อผลประโยชน์ตอบ

แทนทีผู่ถ้อืหน่วยทรสัตจ์ะไดร้บั ตามลําดบั 

นอกจากนัน้ เพื่อเป็นการลดความเสี่ยงทีก่องทรสัตอ์าจไม่สามารถใชส้ทิธใินการต่อ

สญัญาดงักล่าวจากสาเหตุอื่นดงักล่าวขา้งต้น กองทรสัต์จึงกําหนดเงื่อนไขในสญัญาเช่าให้

เจา้ของทรพัย์สนิทุกรายใหค้ํารบัรองว่าจะไม่ขาย จําหน่ายหรอืโอนกรรมสทิธิใ์นทรพัยส์นิทีเ่ช่า 

ทัง้น้ี เพื่อดํารงสถานะของผู้ให้เช่าตามสญัญาเช่า นอกจากน้ี กองทรสัต์ได้จดัให้ผู้ให้เช่านํา

ทรพัย์สนิทีใ่หเ้ช่ามาจํานองกบักองทรสัต ์โดยมวีงเงนิจํานองในจาํนวนไมสู่งกว่าราคาประเมนิ

เฉลี่ยของผู้ประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิ 2  รายที่ทําการประเมนิทรพัย์สนิทีเ่ช่าที่กองทรสัต์ลงทุน

โดยวธิคีดิจากรายได้ (Income Approach) ณ วนัที่กองทรสัต์เขา้ลงทุนในทรพัย์สนิหลกัของ

กองทรสัต์ หรือในกรณีที่มีการกําหนดวงเงินจํานองไว้ตามกฎหมายที่เกี่ยวขอ้ง ให้กําหนด

วงเงนิจํานองในจํานวนสูงสุดเท่าทีก่ฎหมายที่เกี่ยวขอ้งสามารถใหร้ะบุได ้ซึ่งจะต้องไม่สูงกว่า

ราคาประเมินเฉลี่ยของผู้ประเมินมูลค่าทรพัย์สิน 2  รายที่ทําการประเมินทรพัย์สินที่เช่าที่

กองทรสัต์ลงทุนในครัง้นัน้ๆ โดยวธิคีดิจากรายได ้(Income Approach) ณ วนัทีก่องทรสัต์เขา้

ลงทุนในทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ ในการน้ี สําหรบักรณีทีม่กีฎหมายกําหนดวงเงนิจํานอง
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สูงสุดไว้สําหรบัที่ดนิแปลงใดทุกๆ 10  ปีนับจากวนัเริม่ต้นระยะเวลาการเช่า คู่สญัญาตกลง

ดาํเนินการเพิม่วงเงนิจาํนองใหเ้ท่ากบัจาํนวนสงูสุดเท่าทีก่ฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งสามารถใหร้ะบุได ้

ณ ขณะนัน้ๆ ซึ่งจะต้องไม่สูงกว่าราคาประเมนิเฉลีย่ของผูป้ระเมนิมูลค่าทรพัย์สนิ 2 รายทีท่ํา

การประเมินทรัพย์สินที่เช่าที่กองทรัสต์ลงทุนในครัง้นัน้ๆ โดยวิธีคิดจากรายได้ (Income 

Approach) ณ วนัที่กองทรสัต์เขา้ลงทุนในทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์ เพื่อเป็นประกันการ

ปฏบิตัติามสญัญาเช่าและเยยีวยาความเสยีหายทีเ่กดิขึน้กบักองทรสัต์จากการทีไ่ม่สามารถใช้

ทรพัย์สนิที่เช่าได้ตามสญัญาเช่าอีกด้วย ทัง้น้ีทรพัย์สนิที่เจ้าของทรพัย์สนินํามาจํานองใหแ้ก่

กองทรสัตเ์ป็นทรพัยส์นิทีป่ราศจากภาระผกูพนักบับุคคลอื่นใดนอกเหนือจากภาระผกูพนัทีม่อียู่

ของกองทรสัต ์

ซึง่หากเกดิกรณีดงัทีก่ล่าวมาขา้งตน้และผูใ้หเ้ช่าไมส่ามารถดาํเนินการแกไ้ขไดภ้ายใน

ระยะเวลาทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาเช่า และเป็นเหตุใหก้องทรสัต์ไม่สามารถบงัคบัสทิธใินการต่อ

อายุสญัญาเช่าได ้กองทรสัตม์สีทิธเิรยีกค่าเสยีหายจากเจา้ของทรพัยส์นิจากเหตุดงักล่าว และมี

สทิธใินการบอกเลกิสญัญาเช่า และ/หรอื บงัคบัจํานองทรพัย์สนิทีจ่ํานองภายใต้สญัญาเช่าได้

ทนัท ีและผู้ให้เช่าจะต้องชําระคนืค่าเช่าล่วงหน้าคงเหลอืตามสดัส่วนของระยะเวลาการเช่าที่

เหลอือยู่ รวมถงึเงนิหรอืผลประโยชน์อื่นใดทีผู่ใ้หเ้ช่าไดร้บัไวใ้นนามกองทรสัต์ใหแ้ก่กองทรสัต์ 

ตลอดจนค่าขาดประโยชน์จากการทีก่องทรสัตไ์ม่สามารถใชป้ระโยชน์ซึง่ทรพัยส์นิทีเ่ช่าไดต้าม

ระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่ซึง่รวมไปถงึระยะเวลาการเช่าทีต่่ออายุ  

ทัง้น้ี แม้กองทรสัต์จะเป็นเจา้หน้ีบุรมิสทิธบินทรพัย์สนิที่จํานองในวงเงนิจํานอง (ซึ่ง

อาจตํ่ากว่าความเสยีหายทีเ่กดิขึน้จรงิ) อย่างไรกด็ ีหากกองทรสัต์ไดร้บัความเสยีหายมากกว่า

วงเงนิจาํนอง กองทรสัตย์งัคงมสีทิธใินการเรยีกรอ้งค่าเสยีหาย และ/หรอื ค่าใชจ้่ายอื่นใดอนัเกดิ

จากการทีม่เีหตุผดินัดเกดิขึน้นัน้จากผูใ้หเ้ช่า ในฐานะเจา้หน้ีไม่มปีระกนั ทัง้น้ี การดําเนินการ

ดงักล่าวอาจใช้ระยะเวลาดําเนินการ และ/หรือ ไม่สามารถเยียวยาความเสียหายทัง้หมดที่

เกดิขึน้แก่กองทรสัตไ์ด ้

4.1.4 ความเสีย่งจากความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ทีอ่าจเกดิขึน้ 

บรษิทัฯ ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์ซึ่งเป็นบรษิทัย่อยของ WHAID โดย WHAID ถอื

หุน้ของบรษิทัฯ รอ้ยละ 99.99 และ WHAID ยงัเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อบรหิารจดัการ

ทรพัยส์นิทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน ตามกลยุทธแ์ละนโยบายทีบ่รษิทัฯ กําหนด นอกจากน้ี WHAID 

และกลุ่มบริษัท WHAID ยังมีความเกี่ยวพันกับกองทรัสต์ในฐานะเป็นผู้ให้เช่าทรัพย์สินที่

กองทรสัตเ์ขา้ลงทุน 

นอกจากน้ี เน่ืองจาก WHAID และเจา้ของทรพัยส์นิอื่นทีเ่ป็นบรษิทัย่อยของ WHAID 

ยงัคงเป็นเจา้ของทีด่นิ อาคารโรงงานแบบสําเรจ็รูป (Ready-Built) และอาคารคลงัสนิคา้ใหเ้ช่า

ซึง่ตัง้อยู่ในโครงการนิคมอุตสาหกรรม/โครงการเขตประกอบการอุตสาหกรรม/โครงการดบับลวิ

เอชเอ โลจิสติกส์พาร์คเดียวกันกับทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์  และ WHAID ยงัทําหน้าที่

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ใหแ้ก่กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าเหมราชอนิดสัเตรี

ยล (“HPF”) อีกด้วย  WHAID จะทําหน้าทีบ่รหิารและจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์

ของ HPF ซึ่งมีลกัษณะและที่ตัง้ใกล้เคยีงกับทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์  ซึ่งทําให้บทบาท

ต่างๆ ของ WHAID ที่มตี่อกองทรสัต์ทัง้ในฐานะที่เป็นผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ และผู้ให้เช่า
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ทรพัยส์นิทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน อาจก่อใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน์กบักองทรสัตไ์ด ้ไม่

ว่าจะเป็นการคดัเลอืกทีด่นิ อาคารโรงงานแบบสาํเรจ็รปู (Ready-Built) และอาคารคลงัสนิคา้ให้

ใหเ้ช่า มาเสนอใหก้บักองทรสัต ์รวมถงึการจดัหาผูเ้ช่าใหม่  

อย่างไรกต็าม บรษิทัฯ ไดต้ระหนักถงึความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ทีอ่าจเกดิขึน้ จงึ

ไดกํ้าหนดหลกัเกณฑใ์นการกํากบัดแูลการบรหิารอสงัหารมิทรพัยข์องผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 

เพื่อป้องกนัปัญหาดงักล่าวทีอ่าจเกดิขึน้ โดยมกีารกําหนดใหต้ลอดระยะเวลาที ่WHAID ปฏบิตัิ

หน้าที่เป็นผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์  WHAID ตกลงต่อกองทรสัต์ว่าทุกครัง้ทีม่ ี

ผูส้นใจเช่าทีด่นิ อาคารโรงงานแบบสําเรจ็รูป (Ready-Built)หรอือาคารคลงัสนิคา้ WHAID จะ

เสนอทรพัยส์นิทีว่่างทัง้หมดทีต่รงตามความตอ้งการของลูกคา้ ใหลู้กคา้เป็นผูพ้จิารณาตดัสนิใจ 

โดยไม่มกีารแบ่งแยกว่าจะเป็นทรพัย์สนิของฝ่ายใด รวมถงึการกําหนดค่าเช่าสําหรบัอาคารที่

สามารถเทยีบเคยีงกนัได้ ทัง้ในด้านขนาด ทําเล รูปแบบ และอายุใหอ้ยู่ในระดบัใกล้เคยีงกนั 

เพื่อให้เกิดความโปร่งใส และให้ลูกค้ามีข้อมูลเพียงพอในการตัดสินใจ เว้นแต่กองทรสัต์จะ

พจิารณาการดาํเนินการทีเ่หมาะสมอื่นเพื่อประโยชน์ของกองทรสัต ์

นอกจากน้ี WHAID ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ะต้องจดัทํารายงานต่างๆ เพื่อ

เสนอต่อผูจ้ดัการกองทรสัตต์ามทีไ่ดร้ะบุไวใ้นสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์หรอืตามที่

บรษิทัฯ และผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ะไดกํ้าหนดร่วมกนั 

4.1.5 ความเสีย่งทีร่ายไดข้องกองทรสัตข์ึน้อยู่กบัฐานะทางการเงนิของผูเ้ชา่พืน้ที ่และการตดัสนิใจต่อ

อายุสญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร เมื่อสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารของผูเ้ช่าพืน้ทีส่ิน้สุดลง 

ค่าเช่าที่กองทรสัต์จะได้รบัจากผู้เช่าพื้นที่ตามสญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร จะเป็น

ที่มาของรายได้หลกัเพยีงแหล่งเดียวของกองทรสัต์  ดงันัน้ กองทรสัต์อาจมคีวามเสี่ยงจาก

ฐานะการเงนิและความสามารถในการชําระค่าเช่าของผูเ้ช่าพืน้ทีไ่ด ้หากผูเ้ช่าพืน้ทีร่ายสําคญั

รายใดรายหน่ึงหรอืหลายราย หรอืผูเ้ช่าพืน้ทีจ่ํานวนมากในขณะใดขณะหน่ึงมฐีานะการเงนิที่

ด้อยลง อาจทําให้ผู้เช่าพื้นที่ชําระเงนิล่าช้าหรอืเกิดการผดินัดชําระเงนิค่าเช่าของผู้เช่าพื้นที่ 

และทําให้ผูเ้ช่าพืน้ที่ไม่สามารถชําระหน้ีได้ อย่างไรกด็ ีผูเ้ช่าพื้นที่ทุกรายทีท่ําสญัญาเช่าและ

สญัญาบรกิารกบักองทรสัตจ์ะต้องวางเงนิประกนัการเช่าตลอดอายุสญัญาใหแ้ก่กองทรสัต ์และ

สําหรบัผูเ้ช่าส่วนใหญ่กองทรสัตส์ามารถยดึเงนิประกนัดงักล่าวในกรณีทีผู่เ้ช่าพืน้ทีไ่ม่ชําระค่า

เช่าหรอืยกเลกิสญัญาก่อนกําหนดภายใตเ้งือ่นไขของสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารนัน้ๆ ซึ่งการ

ที่มกีารวางเงนิประกนัในลกัษณะน้ีจะช่วยลดความเสี่ยง และ/หรอื ผลกระทบต่อรายได้ของ

กองทรสัต ์อย่างไรกด็ ีอาจมสีญัญากบัผูเ้ช่าพืน้ทีบ่างรายทีใ่หส้ทิธแิก่ผูเ้ช่าพืน้ทีใ่นการยกเลกิ

สญัญาเช่าและสญัญาบริการได้ก่อนครบกําหนดระยะเวลาการเช่า โดยไม่ถือว่าเป็นการผดิ

สญัญาและกองทรสัต์ไม่มสีทิธริบิเงนิประกนัตามสญัญาเช่า ซึ่งอาจเกิดขึ้นภายหลงัจากช่วง

ระยะเวลาทีม่กีารชดเชยรายไดค่้าเช่าจากเจา้ของทรพัยส์นิ 

นอกจากน้ี กองทรสัต์อาจมคีวามเสี่ยงจากการทีผู่เ้ช่าพืน้ทีอ่าจไม่ต่ออายุสญัญาเช่า

พื้นที่ หรืออาจขอต่ออายุสญัญาเช่าพื้นที่ด้วยเงื่อนไขที่เป็นประโยชน์แก่กองทรสัต์น้อยกว่า

เงื่อนไขในสญัญาเช่าพื้นที่ปัจจุบนั ซึ่งอาจส่งผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยสําคญัต่อฐานะ

การเงนิ ผลการดาํเนินงาน และความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรสัต ์
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อย่างไรก็ดี บริษัทฯ มีการบริหารจดัการความเสี่ยงดงักล่าว โดยมีนโยบายในการ

เจรจาการต่ออายุสญัญาเช่ากบัผู้เช่าพื้นที่ที่กําลงัจะหมดสญัญาล่วงหน้าเป็นเวลา 3-6 เดอืน

ก่อนสญัญาเช่าจะครบกําหนด ดงันัน้ เมื่อมีผู้เช่าพื้นที่ที่ครบกําหนดอายุสญัญาเช่าและไม่

ประสงค์ทีจ่ะต่ออายุสญัญาเช่า บรษิทัฯ ยงัคงมเีวลาเพยีงพอสําหรบัการจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่มา

แทนที ่

4.1.6 ความเสี่ยงจากการที่กองทรสัต์ไม่สามารถใช้ประโยชน์จากทรพัย์สนิของโครงการ เน่ืองจาก

คู่สญัญาไม่ปฏิบตัิตามสญัญาที่เกี่ยวข้องกับการลงทุนและการบริหารอสงัหาริมทรพัย์ของ

กองทรสัต ์

ในการลงทุนและบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ กองทรสัต์เขา้ทําสญัญาเช่า

ทรพัยส์นิ สญัญาซื้อขายสงัหารมิทรพัย ์และสญัญาตกลงกระทาํการ เพื่อการลงทุนในทรพัย์สนิ

หลกัของกองทรสัต์กับเจ้าของอสงัหาริมทรพัย์ และ/หรือ สญัญาต่างๆ ที่เกี่ยวเน่ืองกับการ

ลงทุนและการบรหิารของกองทรสัตเ์พื่อประโยชน์ในการจดัหาผลประโยชน์ของกองทรสัต ์และ

ผกูพนัใหคู้่สญัญาปฏบิตัติามขอ้กําหนดในสญัญา 

อย่างไรก็ด ีถึงแม้จะมขีอ้กําหนดในสญัญาขา้งต้น คู่สญัญาอาจปฏิบตัผิดิสญัญาหรอื

เกดิเหตุการณ์ใดๆ อนัเป็นเหตุแห่งการเลกิหรอืผดิสญัญาได ้ในกรณีดงักล่าว แมก้องทรสัต์มี

สทิธทิีจ่ะบอกเลกิสญัญา เรยีกค่าเสยีหาย ตลอดจนเรยีกค่าขาดประโยชน์ใดๆ กต็าม แต่เหตุผดิ

สญัญาของคู่สญัญาดงักล่าวอาจทําใหก้องทรสัต์ไม่ไดร้บัผลประโยชน์หรอืไม่สามารถบงัคบัให้

เป็นไปตามขอ้กําหนดของสญัญาดงักล่าวได ้เช่น ไม่สามารถบงัคบัใหคู้่สญัญาตอ้งปฏบิตัติาม

ข้อกําหนดของสัญญา หรือ คู่สัญญาไม่ชําระค่าเสียหายตามที่กองทรัสต์เรียกร้อง ดังนัน้ 

กองทรัสต์จึงอาจต้องเข้าสู่กระบวนการยุติธรรมโดยการใช้สิทธิฟ้องร้องต่อศาล ซึ่งการ

ดาํเนินการดงักล่าว บรษิทัฯ ไม่สามารถคาดการณ์ไดถ้งึระยะเวลาในการดําเนินการจนกว่าจะ

เสรจ็สิน้กระบวนการ และจาํนวนเงนิทีก่องทรสัตจ์ะไดร้บัชดเชย เยยีวยาต่อความเสยีหายต่างๆ 

นอกจากน้ี ผลแห่งคดียงัขึ้นอยู่กับคําพิพากษาของศาล และถึงแม้ศาลจะมีคําพิพากษาให้

กองทรสัต์ชนะคด ีกองทรสัต์อาจประสบความยุ่งยากในการบงัคบัใหเ้ป็นไปตามคําพพิากษา

ของศาล ผู้ถือหน่วยทรสัต์จึงมีความเสี่ยงที่จะไม่ได้รบัผลตอบแทนตามจํานวนหรือภายใน

ระยะเวลาทีค่าดการณ์ไว ้

ทัง้น้ี เน่ืองจากการลงทุนของกองทรสัตเ์ป็นการลงทุนโดยการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์และ

นําอสงัหาริมทรพัย์ดงักล่าวออกให้เช่าช่วงแก่ผู้เช่าพื้นที่ แม้ว่าการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ของ

กองทรสัตด์งักล่าวจะไดม้กีารจดทะเบยีนสทิธกิารเช่าต่อเจา้พนักงานทีด่นิทีเ่กีย่วขอ้งแลว้กต็าม 

แต่กองทรสัต์ยงัมีความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นจากการผิดสญัญาเช่า ในกรณีที่ผู้ให้เช่าซึ่งได้แก่ 

เจา้ของทรพัย์สนิปฏบิตัผิดิขอ้กําหนดและเงือ่นไขของสญัญาเช่าทีไ่ดม้กีารจดทะเบยีนสทิธกิาร

เช่าดังกล่าว รวมถึงในกรณีที่กองทรัสต์ไม่สามารถใช้ประโยชน์ในทรพัย์สินที่เช่าได้ไม่ว่า

ทัง้หมดหรอืบางส่วนเน่ืองจากทรพัยส์นิทีเ่ช่าถูกยดึหรอือายดัตามคาํสัง่ศาล ผูใ้หเ้ช่าถูกศาลสัง่

พทิกัษ์ทรพัย์ชัว่คราว หรอืพทิกัษ์ทรพัย์เด็ดขาด หรอืสัง่ให้ล้มละลาย  หรอือยู่ในขัน้ตอนการ

เลกิบรษิทั การชําระบญัช ีหรอืศาลมคีําสัง่ใหฟ้ื้นฟูกจิการ  หากเหตุการณ์ดงักล่าวทําใหส้ญัญา

เช่าสิน้สุดลงจะมผีลกระทบต่อกองทรสัต ์จะมผีลกระทบต่อกองทรสัต ์ทําใหก้องทรสัตไ์ม่มสีทิธิ

ในการนําทรพัย์สนิทีเ่ช่าออกใหเ้ช่าช่วง ซึ่งทําใหก้องทรสัตส์ูญเสยีรายไดค่้าเช่าช่วงจากการนํา

อสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าวออกใหเ้ช่าช่วงแก่ผู้เช่าพืน้ทีใ่นโครงการนิคมอุตสาหกรรม/โครงการ
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เขตประกอบการอุตสาหกรรม/โครงการดบับลวิเอชเอ โลจสิติกส์พาร์ค ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อ

อตัราการจ่ายผลตอบแทนของกองทรสัต ์

เพื่อเป็นการป้องกนัความเสี่ยงดงักล่าวที่อาจเกิดขึ้น และเพื่อให้กองทรสัต์มโีอกาส

ได้รับการชดเชยจากความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นแก่กองทรัสต์ กองทรัสต์จึงจัดให้มีการ

ดาํเนินการเพื่อเป็นการลดความเสีย่งดงักล่าว โดยกําหนดเงื่อนไขในการเช่าทรพัย์สนิกบัผู้ให้

เช่าว่า หากผู้ให้เช่าไม่สามารถดําเนินการแก้ไขได้ภายในระยะเวลาทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาเช่า 

หรือเป็นเหตุให้กองทรัสต์ไม่สามารถบังคับสิทธิในการต่ออายุสัญญาเช่ากับผู้ให้เช่าได้ 

กองทรสัต์มสีทิธเิรยีกค่าเสยีหายจากผูใ้หเ้ช่าจากเหตุดงักล่าว และ/หรอื มสีทิธใินการบอกเลกิ

สญัญาเช่า และ/หรือ บงัคบัจํานองทรพัย์สนิที่จํานองภายใต้สญัญาเช่าได้ทนัท ีและผู้ให้เช่า

จะต้องชําระคนืค่าเช่าล่วงหน้าคงเหลอืตามสดัส่วนของระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่ รวมถงึเงนิ

หรอืผลประโยชน์อื่นใดที่ผู้ให้เช่าได้รบัไว้ในนามกองทรสัต์ให้แก่กองทรสัต์ ตลอดจนค่าขาด

ประโยชน์จากการทีก่องทรสัต์ไม่สามารถใชป้ระโยชน์ซึ่งทรพัย์สนิทีเ่ช่าได้ตามระยะเวลาการ

เช่าทีเ่หลอือยู่ซึ่งรวมไปถงึระยะเวลาการเช่าทีต่่ออายุ อย่างไรกด็ ีการดําเนินการดงักล่าวอาจ

ไม่สามารถเยยีวยาความเสยีหายทัง้หมดทีเ่กดิขึน้แก่กองทรสัตไ์ด ้

นอกจากน้ี หาก WHAID ในฐานะคู่สญัญาตามสญัญาตกลงกระทําการไม่ดํารงสดัส่วน

การถอืหน่วยทรสัตจ์นเป็นเหตุใหก้องทรสัตป์ฏบิตัผิดิเงือ่นไขตามสญัญากูย้มืเงนิของกองทรสัต์ 

กองทรสัตอ์าจมคีวามเสีย่งในกรณีทีก่องทรสัตไ์ม่สามารถชาํระเงนิตน้ และ/หรอื ดอกเบีย้ตามที่

กําหนดในสญัญากู้ยมืเงนิ หรอืหากเกดิเหตุผดิสญัญาอื่นๆ ภายใต้สญัญาเงนิกู ้(ซึ่งเหตุผดินัด

รวมถงึกรณีที ่WHAID และ/หรอื บรษิทัในเครอืของ WHAID มไิดเ้ป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

ของกองทรัสต์) อาจส่งผลให้ผู้ให้กู้อาจดําเนินการทางกฎหมายกับกองทรัสต์หรือใช้สิทธิ

เรยีกรอ้งตามสญัญา อนัเน่ืองมาจากการไม่ปฏบิตัติามสญัญากูย้มืเงนิ เช่น ใชส้ทิธใินการบงัคบั

ตามสญัญาทีเ่กีย่วกบัการใหห้ลกัประกนัส่วนใดส่วนหน่ึงหรอืทัง้หมดของกองทรสัตท์ีนํ่าไปเป็น

หลกัประกนัเงนิกู ้เป็นตน้ ซึง่เหตุการณ์ดงักล่าวจะมผีลกระทบต่อกองทรสัต ์ทาํใหก้องทรสัตไ์ม่

มสีทิธใินการนําทรพัย์สนิทีเ่ช่าออกใหเ้ช่าช่วง ซึ่งทําใหก้องทรสัตส์ูญเสยีรายไดค่้าเช่าช่วงและ

จะส่งผลกระทบต่ออตัราการจ่ายผลตอบแทนของกองทรสัต ์

4.1.7 ความเสีย่งจากความเสยีหายจากการดดัแปลงหรอืตดิตัง้อุปกรณ์ Solar Rooftop และประกอบ

กิจการโครงการผลิตกระแสไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคาเพื่อจําหน่ายของบริษัท 

ดบับลิวเอชเอ ยูทิลิตี้ส์ แอนด์ พาวเวอร์ จํากัด (มหาชน) และบรษิัท ดบับลิวเอชเอ โซล่าร์ 

จาํกดั 

เน่ืองจากบรษิทั ดบับลวิเอชเอ ยทูลิติีส้ ์แอนด ์พาวเวอร ์จาํกดั (มหาชน) (“WHAUP”) 

ซึง่ปัจจุบนัเป็นบรษิทัย่อยของ WHAID และบรษิทั ดบับลวิเอชเอ โซล่าร ์จาํกดั (‘WHASL”) ซึง่

เป็นบรษิทัย่อยของบรษิทั ดบับลวิเอชเอ ยูทลิติี้ส ์แอนด์ พาวเวอร์ จํากดั (มหาชน) ไดเ้ช่าช่วง

พืน้ทีบ่นหลงัคาของทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนในปัจจุบนับางส่วน เพื่อวตัถุประสงค์ในการประกอบ

กจิการโครงการผลติไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย์ทีต่ดิตัง้บนหลงัคา อยู่ระหว่างการพฒันาธุรกิจ

เกี่ยวกับโครงการผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย์ที่ติดตัง้บนหลงัคาและจะการดดัแปลงหรอื

ตดิตัง้อุปกรณ์ Solar Rooftop บนหลงัคาทีเ่ช่าช่วงจากกองทรสัต์ การดําเนินการดงักล่าวอาจ

ก่อใหเ้กดิความเสยีหายต่อทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต ์ 
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เพื่อลดความเสีย่งจากความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้ดงักล่าว WHAUP และ WHASL ตก

ลงทีจ่ะจดัใหม้ปีระกนัความเสีย่งภยัในทรพัยส์นิขณะตดิตัง้อุปกรณ์ Solar Rooftop (Contractor 

All Risk Insurance) เพื่อประกอบกิจการโครงการผลติไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย์โดยประกนั

ดงักล่าวครอบคลุมความเสยีหายใดๆ ที่อาจเกิดขึน้ระหว่างการดําเนินการติดตัง้อุปกรณ์หรอื

ดัดแปลงหลังคารวมถึงมีการจัดทําประกันความเสี่ยงภัยในทรัพย์สิน (Property All Risk 

Insurance) แก่โครงการ Solar Rooftop  และประกันภัยรับผิดต่อบุคคลภายนอก (Public 

Liability) อีกด้วย อย่างไรก็ดีหากมูลค่าความเสียหายดงักล่าวสูงกว่าวงเงินประกันหรืออยู่

นอกเหนือกรมธรรม์ประกันภัย WHAUP และ WHASL ในฐานะผู้เช่าช่วงตกลงรบัผิดชดใช้

ค่าเสยีหายทีเ่กดิขึน้แก่ทรพัยส์นิทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน 

นอกจากน้ี แมว้่าผูเ้ช่าพืน้ทีจ่ะไดย้นิยอมให ้WHAUP และ WHASL เขา้ใชป้ระโยชน์

หลงัคาเพื่อประกอบกจิการโครงการ Solar Rooftop ซึ่งกองทรสัต์จะไดแ้จง้ใหผู้เ้ช่าพืน้ทีท่ราบ

ถึงการติดตัง้อุปกรณ์เพื่อประกอบกิจการโครงการดังกล่าวในอนาคตของ WHAUP และ 

WHASL การประกอบกจิการโครงการดงักล่าวของ WHAUP และ WHASL อาจกระทบต่อการ

ใชส้อยพืน้ทีเ่ช่าของผูเ้ช่าพืน้ทีอ่าคารซึ่งอาจทําใหผู้เ้ช่าพืน้ทีย่กเลกิสญัญาหรอืไม่ต่อสญัญาซึง่

จะส่งผลกระทบในดา้นลบต่อรายไดข้องกองทรสัต ์

4.1.8 ความเสี่ยงจากการที่เจ้าของทรัพย์สินมีสิทธิการก่อสร้างส่วนขยายเพิ่มเติม (Expandable 

Area) ในพืน้ทีส่่วนทีต่ดิกนักบัทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต ์

ทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ที่เป็นประเภทอาคารโรงงานแบบ Detached Building 

บางแปลง ใหส้ทิธผิูเ้ช่าพืน้ทีใ่นการต่อขยายอาคารบนพืน้ทีส่่วนขยายเพิม่เตมิ กล่าวคอื พืน้ที่

แปลงที่ดนิ (Plot of Land) สําหรบัที่ดนิและอาคารโรงงานประกอบไปด้วยพื้นที่เช่าที่ไม่รวม

ส่วนขยายเพิม่เติม (Unexpanded Leased Area) และพื้นที่ส่วนขยายเพิม่เติม (Expandable 

Area) ซึ่งเป็นที่ดนิเปล่าที่ผู้เช่าพื้นที่สามารถร้องขอให้เจ้าของทรพัย์สิน ก่อสร้างอาคารส่วน

ขยายเพิม่เตมิ (Expandable Area) โดยหากมกีารใชส้ทิธดิงักล่าว เจา้ของทรพัย์สนิจะทําการ

ก่อสรา้งและเกบ็ค่าเช่าพืน้ทีส่่วนขยายเพิม่เตมิ ณ วนัทีก่ารก่อสรา้งแล้วเสรจ็ ทัง้น้ี กองทรสัต์

เขา้ลงทุนในสทิธกิารเช่าเฉพาะพืน้ทีเ่ช่าทีไ่ม่รวมส่วนขยายเพิม่เตมิเท่านัน้ โดยพืน้ทีส่่วนขยาย

เพิม่เตมิ (Expandable Area) ยงัเป็นของเจ้าของทรพัย์สนิ เน่ืองจากพื้นที่ส่วนขยายเพิม่เตมิ

ดงักล่าวยงัไม่ไดก่้อใหเ้กดิรายไดใ้ดๆ 

เจา้ของทรพัยส์นิในฐานะผูใ้หเ้ช่า และ/หรอืบุคคลทีผู่ใ้หเ้ช่ากําหนดใหเ้ป็นผูด้าํเนินการ

ก่อสรา้งมสีทิธผิ่าน เขา้-ออก พืน้ทีเ่ช่าทีต่ดิกนัเพื่อเขา้ไปดําเนินการก่อสร้างอาคารส่วนขยาย

เพิม่เตมิตดิกบัอาคารทีเ่ช่าของกองทรสัต ์ซึ่งผูเ้ช่าพืน้ทีข่องกองทรสัต์ต้องการใช้สทิธใินพื้นที่

ส่วนขยายเพิม่เตมินัน้ ภายใตเ้งือ่นไขของสญัญาเช่าทรพัยส์นิ  

ดงันัน้ เมือ่เจา้ของทรพัยส์นิไดร้บัแจง้จากผูเ้ช่าพืน้ทีใ่หม้กีารก่อสรา้งอาคารส่วนขยาย

เพิม่เตมิตดิกบัอาคารทีเ่ช่าของกองทรสัตบ์นพืน้ทีส่่วนขยายเพิม่เตมินัน้ การดาํเนินการก่อสรา้ง

อาคารส่วนขยายเพิม่เตมิดงักล่าวอาจกระทบต่อการใชส้อยของผูเ้ช่าพืน้ทีแ่ละก่อใหเ้กดิความ

เสยีหายต่อทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ อย่างไรก็ด ีในกรณีที่การก่อสร้างอาคารส่วนขยาย

เพิ่มเติมก่อให้เกิดความเสียหายแก่บุคคลหรืออาคารอื่นใด หรือในกรณีที่เจ้าของทรพัย์สนิ

กระทําผดิกฎหมาย กฎระเบยีบ และ/หรอื ขอ้บงัคบัอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้งของหน่วยงานราชการที่
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เกี่ยวข้อง เจ้าของทรัพย์สินตกลงรับผิดชดใช้ค่าเสียหายนัน้แต่เพียงฝ่ายเดียวทัง้หมด 

นอกจากน้ี เจา้ของทรพัย์สนิ และ/หรอื ผูด้ําเนินการก่อสร้างจะจดัทําประกนัความเสีย่งภยัใน

ทรพัยส์นิ (Contractor All Risk Insurance) เพื่อครอบคลุมความเสยีหายใดๆ ทีอ่าจเกดิขึน้จาก

การก่อสรา้งดงักล่าว 

เมื่อการก่อสร้างอาคารส่วนขยายเพิ่มเติม (Expandable Area) แล้วเสร็จ เจ้าของ

ทรพัย์สนิจะยงัคงเป็นเจ้าของกรรมสิทธิใ์นอาคารส่วนขยายเพิม่เติม (Expandable Area) น้ี 

และกองทรัสต์ยังจะไม่ได้รับประโยชน์จากอาคารส่วนขยายเพิ่มเติม (Expandable Area) 

จนกว่ากองทรัสต์จะได้เข้าลงทุนเพิ่มเติมในพื้นที่ดังกล่าว ซึ่งเจ้าของทรัพย์สินให้สิทธิแก่

กองทรสัต์ในการลงทุนในอาคารส่วนขยายเพิม่เตมิ (Expandable Area) ตามทีจ่ะไดต้กลงกนั

ต่อไป  

4.1.9 ความเสีย่งทีอ่าจเกดิขึน้อนัเป็นผลจากการทีก่องทรสัตกู์ย้มืเงนิ 

ปัจจุบนักองทรสัต ์WHAIR มภีาระหน้ีสนิจากกูย้มืเงนิระยะยาววงเงนิ 4,372 ลา้นบาท 

หรอืคดิเป็นประมาณรอ้ยละ 33.34 ของมลูค่าทรพัยส์นิรวมของกองทรสัต ์ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 

2566 จากการเขา้ลงทุนในทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต์ ดงันัน้ กองทรสัต์อาจมคีวามเสีย่งจาก

การกู้ยมืเงนิดงักล่าวได้ จากความผนัผวนของภาวะเศรษฐกิจ และอตัราดอกเบี้ย เน่ืองจาก

อตัราดอกเบีย้ลอยตวัตามสญัญาเงนิกูอ้าจมกีารเปลีย่นแปลงในระหว่างอายุของสญัญากูย้มืเงนิ 

ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อการดาํเนินงานของกองทรสัตท์าํใหก้องทรสัตม์สีภาพคล่องไม่เพยีงพอใน

การชําระดอกเบี้ยและเงนิต้น และอาจจะกระทบต่อความสามารถของกองทรสัต์ในการจ่าย

ประโยชน์ตอบแทนใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต ์นอกจากน้ี ในกรณีทีก่องทรสัตไ์ม่สามารถชาํระดอกเบีย้ 

และ/หรอื เงนิต้นตามที่กําหนดในสญัญากู้ยมืเงนิ หรอืเกิดเหตุผดิสญัญาอื่นๆ ภายใต้สญัญา

กูย้มืเงนิ อาจส่งผลใหผู้ใ้หกู้้อาจดําเนินการทางกฎหมายกบักองทรสัตห์รอืใชส้ทิธเิรยีกรอ้งตาม

สญัญา อนัเน่ืองมาจากการไม่ปฏบิตัติามสญัญากู้ยมืเงนิ เช่น ใชส้ทิธใินการบงัคบัตามสญัญาที่

เกี่ยวกบัการใหห้ลกัประกนัส่วนใดส่วนหน่ึงหรอืทัง้หมดของกองทรสัต์ทีนํ่าไปเป็นหลกัประกนั

เงนิกู ้เป็นตน้  

นอกจากน้ีกองทรสัตอ์าจมกีารกูย้มืเงนิใหมเ่พือ่มาชาํระหน้ีเงนิกูย้มืเดมิ (Refinancing) 

ซึ่งอาจมคีวามเสีย่งทีอ่าจใชร้ะยะเวลาในการดําเนินการ หรอืไม่ไดข้อ้ตกลงในสญัญากู้ยมืเงนิ

ฉบบัใหม่ทีด่เีท่ากบัขอ้ตกลงในสญัญากูย้มืเงนิฉบบัเดมิหรอืในกรณีทีม่กีารกูย้มืเงนิเพิม่เตมิอาจ

มขีอ้สญัญาบางประการซึง่จาํกดัการดาํเนินงานของกองทรสัตโ์ดยความเสีย่งจากการกูย้มืเงนิที่

กล่าวมาทัง้หมดนัน้ อาจมีผลกระทบต่อสภาพคล่องของกองทรัสต์ ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อ

ความสามารถของกองทรสัต์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหผู้้ถอืหน่วยทรสัต์หรอือาจทําให้

ประโยชน์ตอบแทนต่อผูถ้อืหน่วยทรสัตล์ดลงได ้

ทัง้น้ีผูจ้ดัการกองทรสัตต์ระหนักถงึความเสีย่งดงักล่าว และจะบรหิารจดัการกองทรสัต์

โดยคํานึงถึงความเสี่ยงดังกล่าว โดยจะมีมาตรการในการติดตามผลการดําเนินงานของ

กองทรสัต์และปัจจยัภายนอกต่างๆ  รวมถงึแนวโน้มอตัราดอกเบี้ยอย่างสมํ่าเสมอ นอกจากน้ี

ผู้จดัการกองทรสัต์อาจพิจารณาการออกและเสนอขายหุ้นกู้เพื่อลดต้นทุนทางการเงินของ

กองทรสัต์ เน่ืองจากอตัราดอกเบี้ยตามสญัญากู้ยมืเงนิ หรอืการใชเ้ครื่องมอืทางการเงนิเพื่อลด

ความเสีย่งดงักล่าว เช่น บรกิารธุรกรรมแลกเปลี่ยนอตัราดอกเบี้ยหรอืการดําเนินการใดๆ กบั
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เจา้หน้ี เช่น การขอขยายระยะเวลาการชําระหน้ี การขอผ่อนผนัเงื่อนไขทีเ่ป็นอุปสรรคต่อการ

บรหิารจดัการกองทรสัต์ เป็นต้น โดยกองทรสัต์จะดําเนินการดงักล่าวโดยคํานึงถงึกฎหมายที่

เกีย่วขอ้ง และประโยชน์สงูสุดของผูถ้อืหน่วยทรสัตเ์ป็นสาํคญั 

4.1.10 ความเสีย่งทีก่องทรสัตต์อ้งพึง่พาเจา้ของทรพัยส์นิ หรอืบุคคลทีเ่จา้ของทรพัยส์นิกําหนดสาํหรบั

การใหบ้รกิารสาธารณูปโภคบางประการ 

การใหบ้รกิารบางประการต่อทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุนตามมาตรฐานทีผู่พ้ฒันา

โครงการนิคมอุตสาหกรรม/โครงการเขตประกอบอุตสาหกรรม/โครงการดบับลวิเอชเอ โลจิ

สติกส์พาร์คประกาศใช้ในโครงการนิคมอุตสาหกรรม/โครงการเขตประกอบอุตสาหกรรม/

โครงการดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิสพ์าร์ค ซึ่งทรพัยส์นิทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุนตัง้อยู่ อาทเิช่น การ

ให้บริการสาธารณูปโภคส่วนกลางของโครงการนิคมอุตสาหกรรม/โครงการเขตประกอบ

อุตสาหกรรม/โครงการดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิสพ์ารค์ ซึง่รวมถงึน้ําเพื่ออุตสาหกรรมและบรกิาร

บําบดัน้ําเสยี อาจดําเนินการโดยผูใ้หบ้รกิารซึ่งเป็นเจา้ของทรพัย์สนิในฐานะผูพ้ฒันาโครงการ

นิคมอุตสาหกรรม ผูพ้ฒันาโครงการเขตประกอบอุตสาหกรรม หรอืผูพ้ฒันาโครงการโลจสิตกิส์

พาร์ค (แล้วแต่กรณี) หรือบุคคลอื่นใดที่เจ้าของทรัพย์สินกําหนด บริษัทฯ จึงไม่สามารถ

รับประกันได้ว่าผู้พัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรม/โครงการเขตประกอบอุตสาหกรรม/

โครงการดบับลวิเอชเอ โลจสิติกส์พาร์ค หรอืบุคคลอื่นที่ให้สญัญากบัผู้พฒันาโครงการนิคม

อุตสาหกรรม/ดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิสพ์าร์ค หรอืบุคคลอื่นนัน้จะปฏบิตัติามขอ้ผูกพนัของตน

ตามสญัญาในการใหบ้รกิารใดๆ ได้อย่างสมบูรณ์ ซึ่งเหตุการณ์ที่คู่สญัญาผดิสญัญาดงักล่าว 

อาจทําใหผู้ใ้หบ้รกิารหยุดการใหบ้รกิารใดๆ ต่อผูเ้ช่าพืน้ทีข่องทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน 

ซึ่งอาจเป็นอุปสรรคในการจดัหาประโยชน์จากทรพัย์สนิของกองทรสัต์ และอาจมผีลกระทบ

ในทางลบอย่างมนัียสาํคญัต่อกจิการ ฐานะการเงนิ ผลการดาํเนินงาน และโอกาสทางธุรกจิของ

กองทรสัตไ์ด ้

อย่างไรกต็าม สาํหรบัทรพัยส์นิภายใตโ้ครงการนิคมอุตสาหกรรม พระราชบญัญตักิาร

นิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย พ.ศ. 2522 และ ประกาศ และข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง

กําหนดให้ผู้พัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรมในฐานะผู้ ร่วมดําเนินงานกับการนิคม

อุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยต้องจดัให้มรีะบบสาธารณูปโภค สิง่อํานวยความสะดวก และ

บรกิารที่จําเป็นในโครงการนิคมอุตสาหกรรม เพื่อประโยชน์ของผู้เช่าพื้นที่ เช่น ระบบถนน

ภายใน ระบบน้ํา และ ระบบไฟฟ้า รวมทัง้ผูพ้ฒันาโครงการนิคมอุตสาหกรรมมหีน้าทีจ่ดัให้มี

กองทุนหลกัประกนัเพื่อการบํารุงรกัษา และสรา้งทดแทนระบบสาธารณูปโภคสําหรบัโครงการ

นิคมอุตสาหกรรมนัน้ ๆ และนําส่งเงนิสมทบเขา้กองทนุดงักล่าว ซึ่งหากผูพ้ฒันาโครงการนิคม

อุตสาหกรรมไม่สามารถดําเนินงานตามข้อกําหนดเกี่ยวกบัการจดัให้มรีะบบสาธารณูปโภค

ดังกล่าวได้ การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยในฐานะผู้ดูแลกองทุนมีสิทธิใช้และสัง่

จ่ายเงนิจากกองทุนเพื่อดาํเนินการตามวตัถุประสงคข์องกองทุนได ้

4.1.11 ความเสีย่งทีก่องทรสัตอ์าจไม่สามารถหาผูเ้ช่าไดภ้ายหลงัสิน้สุดระยะเวลาทีม่กีารชดเชยรายได้

ค่าเช่าตามสญัญาตกลงกระทาํการ 

เจา้ของทรพัยส์นิตกลงจะชดเชยรายไดค่้าเช่าใหแ้ก่กองทรสัตจ์ากทรพัยส์นิทีเ่ช่าทีไ่ม่

มผีูเ้ช่า เป็นระยะเวลา 3 ปีนับจากวนัทีก่องทรสัตล์งทุนในทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ในแต่ละ
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ครัง้ โดยกําหนดอตัราค่าเช่าทีร่บัชดเชยรายไดแ้บ่งตามประเภทของทรพัยส์นิทีเ่ช่า ในระหว่าง

ช่วงเวลาดังกล่าว กองทรัสต์ก็จะดําเนินการผ่านผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในการหาผู้เช่า

เพิม่เตมิสําหรบัทรพัยส์นิทีย่งัไม่มผีูเ้ช่า อย่างไรกด็ ีหากครบกําหนดตามช่วงระยะเวลาทีม่กีาร

ชดเชยรายไดค่้าเช่าแลว้ กองทรสัตไ์ม่สามารถจดัหาผูเ้ช่ามาเช่าพืน้ทีท่ีไ่มม่ผีูเ้ชา่ไดจ้นเตม็พืน้ที ่

อาจทําให้กองทรัสต์มีรายได้ลดลงจากการขาดการชดเชยรายได้ ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อ

ความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงนิลดทุนของกองทรสัตไ์ด ้

4.1.12 ความเสีย่งจากการชดเชยค่าเช่าส่วนขาดจากอตัราค่าเช่าขัน้ตํ่าตามสญัญาตกลงกระทาํการ 

ในอนาคต ปัจจยัภายนอกต่าง ๆ อาจทําให้กองทรสัต์มคีวามจําเป็นต้องปล่อยเช่า

พื้นที่ว่างในอตัราที่ตํ่ากว่าอตัราที่ได้รบัชดเชยรายได้ หรอืปรบัลดอตัราค่าเช่าสําหรบัการต่อ

อายุสัญญาในผู้เช่าบางรายจนตํ่ากว่าอัตราที่ได้รับชดเชยรายได้ เพื่อรักษาอัตราการเช่า

ทรพัยส์นิของกองทรสัต ์ซึง่อาจส่งผลกระทบต่อรายไดร้วมของกองทรสัต ์เมื่อเทยีบกบัรายไดท้ี่

รวมการชดเชยรายได้ เพื่อเป็นการลดความเสี่ยงจากเหตุการณ์ทีอ่าจส่งผลกระทบต่อผลการ

ดําเนินงานของกองทรสัต์ดงักล่าว เจ้าของทรพัย์สนิตกลงจะชดเชยรายได้ค่าเช่าโดยชดเชย

ส่วนขาดจากอตัราค่าเช่าขัน้ตํ่า หากอตัราค่าเช่าของทรพัย์สินที่เช่าตํ่ากว่าอตัราขัน้ตํ่า เป็น

ระยะเวลา 3 ปีนับจากวันที่กองทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ในแต่ละครัง้ 

(“ระยะเวลาชดเชยรายได้”) โดยกําหนดอตัราค่าเช่าทีร่บัชดเชยรายได้และอตัราค่าเช่าขัน้ตํ่า 

แบ่งตามประเภทของทรพัยส์นิทีเ่ช่า  

อย่างไรก็ดี กองทรัสต์อาจมีความเสี่ยงที่ตามมาจากการชดเชยรายได้ในรูปแบบ

ดังกล่าว เ น่ืองจากการชดเชยค่าเช่าโดยการชําระส่วนขาดนั ้น อาจทําให้ผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัย์มกีารจดัหาผูเ้ช่ารายใหมห่รอืการต่ออายุสญัญาเช่ากบัผูเ้ช่ารายเดมิดว้ยอตัรา

ค่าเช่าที่ตํ่าลงเพื่อรกัษาอตัราการเช่าของกองทรสัต์ไว้ และผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ซึ่งเป็น

เจา้ของทรพัยส์นิ มหีน้าทีช่ดเชยเพยีงส่วนขาดจากอตัราค่าเช่าขัน้ตํ่าทีกํ่าหนด 

การเสนออตัราค่าเช่าทีต่ํ่าลงกว่าอตัราชดเชยรายได ้ซึง่คาํนวณจากอตัราค่าเช่าเฉลี่ย

ถ่วงน้ําหนักของพืน้ทีเ่ช่า ณ วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน อาจส่งผลกระทบต่ออตัราค่าเช่ารวมของ

ทรพัยส์นิของกองทรสัต ์รวมถงึความสามารถในการปรบัขึน้อตัราค่าเช่าของกองทรสัต ์และอาจ

เป็นการสรา้งการแขง่ขนัดา้นราคาในตลาดโรงงานและคลงัสนิคา้ใหเ้ช่าได ้นอกจากน้ี การเสนอ

อตัราค่าเช่าที่ตํ่ากว่าค่าเช่าเฉลี่ยของทรพัย์สินรวมของกองทรสัต์ให้กับผู้เช่าบางราย อาจ

เกดิผลกระทบต่อผูเ้ช่าพืน้ทีข่องกองทรสัต์รายปัจจุบนั ซึ่งอาจมคีวามตอ้งการขอลดค่าเช่าหรอื

ต่ออายุสญัญาเช่าในอตัราค่าเช่าทีต่ํ่าลง ซึ่งแม้อตัราการเช่าจะอยู่ในระดบัสูง รายได้โดยรวม

ของกองทรสัตใ์นอนาคตกอ็าจลดลงกว่าในปัจจุบนั นอกจากน้ี หากกองทรสัตท์าํสญัญากบัผูเ้ชา่

ในช่วงใกลค้รบกําหนดระยะเวลาชดเชยรายไดใ้นราคาทีต่ํ่ากว่าอตัราขัน้ตํ่าทีกํ่าหนด อาจส่งผล

ให้เมื่อพ้นระยะเวลาทีก่องทรสัต์จะได้รบัชดเชยรายได้ส่วนขาดแล้ว กองทรสัต์มรีายได้ลดลง

จากเดมิหรอืเสยีโอกาสทีจ่ะนําหอ้งทีต่ดิสญัญาเช่าแล้วนัน้ ใหเ้ช่าแก่ลูกคา้รายอื่นทีอ่าจมอีตัรา

ค่าเช่าสงูกว่า เน่ืองจากสญัญาเช่ามาตรฐานเป็นสญัญาระยะเวลา 3 ปี  

อย่างไรกต็าม ในการจดัหาผลประโยชน์จากทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต ์บรษิทัฯ ใน

ฐานะผู้จดัการกองทรสัต์มีนโยบายและแนวทางในการกํากับดูแลและติดตามผลการบรหิาร

จดัการของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยอ์ย่างสมํ่าเสมอ เพื่อใหก้ารกําหนดอตัราค่าเช่าเป็นไปอย่าง
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เหมาะสมกับสภาวะการณ์ และมีความสมดุลกับอัตราการเช่า เทียบเคียงกับทรัพย์สินใน

ประเภทอุตสาหกรรมเดยีวกนั ส่งผลใหก้องทรสัตส์ามารถสรา้งอตัราผลตอบแทนจากการลงทุน

ในระดบัทีเ่หมาะสมแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตไ์ด ้

 

4.2 ความเส่ียงท่ีเก่ียวกบัทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุน 

4.2.1 ความเสี่ยงจากการแข่งขนัทีสู่งขึน้ ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อการจดัหาผู้เช่าพื้นที ่อตัราการเช่า 

และอตัราค่าเช่า 

กองทรสัต์มรีายไดห้ลกัจากการใหเ้ช่าพืน้ทีแ่ละใหบ้รกิารทีเ่กี่ยวขอ้งแก่ผูป้ระกอบการ

ต่างๆ ซึ่งเป็นผูเ้ช่าพืน้ที ่อาคารคลงัสนิคา้หรอือาคารโรงงานแบบสําเรจ็รูป (Ready-Built) โดย

การประกอบธุรกจิการให้เช่าอาคารคลงัสนิค้าหรอือาคารโรงงานแบบสําเรจ็รูป (Ready-Built) 

ดังกล่าวอาจมีการแข่งขนัที่สูงขึ้นจากการที่ผู้ประกอบการรายอื่นก่อสร้างอาคารประเภท

เดยีวกนัขึน้ใหม่ในบรเิวณใกลเ้คยีงกนักบัทีต่ัง้ของทรพัยส์นิของกองทรสัต ์ทาํใหเ้กดิการแขง่ขนั

ในการแสวงหาผูเ้ช่าพื้นที่รายใหม่ การต่ออายุของผูเ้ช่าพืน้ทีร่ายเดมิและการปรบัลดอตัราค่า

เช่าเพื่อใหด้งึดดูต่อผูเ้ช่าพืน้ที ่ซึง่อาจส่งผลกระทบอย่างมนัียสาํคญัต่อผลประกอบการธุรกจิ ผล

การดาํเนินงาน และสถานะทางการเงนิของกองทรสัต ์ 

อย่างไรกด็ ีสถานที่ตัง้ของทรพัย์สนิของกองทรสัต์อยู่ในโครงการนิคมอุตสาหกรรม/

โครงการเขตประกอบการอุตสาหกรรม/โครงการดบับลวิเอชเอ โลจสิติกส์ปาร์ค ซึ่งตัง้อยู่ใน

จงัหวดัชลบุร ีระยอง สระบุร ีและ ปราจนีบุร ีซึ่งเป็นทําเลทีเ่หมาะสม เป็นหน่ึงในจุดศูนย์กลาง

ของอุตสาหกรรมหลกัของประเทศ และมเีสน้ทางการคมนาคมไปยงัภูมภิาคอื่นไดอ้ย่างสะดวก 

ดงันัน้ ปัจจยัดงักล่าวจงึสามารถดงึดูดใหผู้้ประกอบการเขา้มาเช่าทรพัย์สนิของกองทรสัต์ได้

อย่างดี นอกจากน้ี การที่ WHAID เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ที่มีประสบการณ์และความ

เชีย่วชาญในการพฒันาและบรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัย์ประเภททีด่นิ และอาคารคลงัสนิค้า

หรอือาคารโรงงานแบบสาํเรจ็รปู (Ready-Built) ใหเ้ช่ามาเป็นระยะเวลาพอสมควร จะเป็นปัจจยั

สําคญัทีช่่วยเพิม่ศกัยภาพของทรพัย์สนิของกองทรสัต์ใหส้ามารถแข่งขนักบัผูป้ระกอบการราย

อื่นได ้

4.2.2 ความเสีย่งจากการกระจุกตวัของผูเ้ช่าพืน้ที ่และ/หรอื อุตสาหกรรม และ/หรอื สญัชาตขิองผูเ้ชา่

พืน้ทีข่องทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต ์

ผู้เช่ารายใหญ่ 10 รายแรกของทรพัย์สนิที่กองทรสัต์เขา้ลงทุน ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 

2566 คดิเป็นสดัส่วนรายไดป้ระมาณรอ้ยละ 38.7 ของรายไดร้วมของทรพัยส์นิทีก่องทรสัตเ์ขา้

ลงทุน โดยมีผู้เช่ารายใหญ่ที่สุดคิดเป็นประมาณร้อยละ 8.7 ของรายได้รวมของทรพัย์สนิที่

กองทรสัต์เขา้ลงทุน ดงันัน้ หากผู้เช่ารายใหญ่รายใดรายหน่ึงดงักล่าวไม่สามารถชําระค่าเช่า 

ยกเลกิสญัญา หรอืไม่ต่อสญัญา จะส่งผลกระทบในดา้นลบตอ่รายไดข้องกองทรสัต ์ประกอบกบั

ลกัษณะของผูเ้ช่าตามสญัญาเช่าอาจมกีารกระจุกตวัในดา้นอุตสาหกรรมและสญัชาตขิองผูเ้ช่า

บางส่วน โดยผู้เช่าของทรพัย์สินที่กองทรสัต์เขา้ลงทุนมีการประกอบธุรกิจยานยนต์ สนิค้า

อุปโภคบรโิภค โลจสิตกิส ์อเิลก็ทรอนิกส ์บรรจุภณัฑ ์และอุตสาหกรรมอื่น ๆ คดิเป็นอตัราส่วน

รายไดต้่อรายไดร้วมประมาณรอ้ยละ 33.9 รอ้ยละ 29.1 รอ้ยละ 12.9 รอ้ยละ 10.4 รอ้ยละ 4.1 

และร้อยละ 9.5 ตามลําดบั และผู้เช่าส่วนใหญ่เป็นผูเ้ช่าสญัชาติจนี ยุโรป ญี่ปุ่ น ออสเตรเลีย 
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เอเชยี และอเมรกินั คดิเป็นอตัราส่วนประมาณรอ้ยละ 36.6 รอ้ยละ 21.2 รอ้ยละ 12.8 รอ้ยละ 

12.8 ร้อยละ 9.1 และร้อยละ 7.5 ตามลําดับ ซึ่งหากเกิดการเปลี่ยนแปลงทางโครงสร้าง

อุตสาหกรรมหรอืเกดิปัญหาในกรณีทีเ่กี่ยวกบัความสมัพนัธร์ะหว่างประเทศ อาจส่งผลกระทบ

ต่อความสามารถในการชําระค่าเช่าหรอืการยกเลกิสญัญาของผูเ้ช่าดงักล่าวซึ่งมกีารพึง่พงิกบั

อุตสาหกรรมและผูเ้ช่าบางกลุ่มในสดัส่วนทีม่นัียสําคญั อาจส่งผลกระทบต่อผลการดําเนินงาน

ของกองทรสัต ์อย่างไรกด็ ีบรษิทัฯ เชื่อว่าโครงสรา้งอุตสาหกรรมของประเทศไทยไดม้กีารวาง

ระบบโครงสรา้งพืน้ฐาน (Infrastructure) ทีม่กีารพฒันาไปค่อนขา้งมาก เมื่อเทยีบกบัประเทศ

ใกล้เคยีง และยงัคงมศีกัยภาพในการลงทุนและยงัคงเป็นทีส่นใจของนักลงทุนทีจ่ะย้าย และ/

หรอืขยายฐานการประกอบธุรกจิ ดงันัน้โอกาสทีผู่เ้ช่ารายใหญ่จะไม่สามารถชาํระค่าเช่ายกเลกิ

สัญญาหรือไม่ต่อสัญญาในเวลาเดียวกัน รวมถึงโอกาสที่ผู้เช่ารายใหญ่ทุกรายจะได้รับ

ผลกระทบจากโครงสร้างอุตสาหกรรมที่เปลี่ยนไปในช่วงเวลาเดียวกันและส่งผลทางลบต่อ

กองทรสัตน่์าจะมคีวามเป็นไปไดต้ํ่า 

4.2.3 ความเสีย่งทีเ่กีย่วขอ้งกบัการหาผูเ้ช่าเมื่อใกลส้ิน้สุดระยะเวลาการเช่าของกองทรสัต ์

เน่ืองจากการลงทุนในทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัตเ์ป็นการลงทนุในสทิธกิารเช่าทีด่นิ 

อาคารและสิง่ปลูกสรา้ง กองทรสัตจ์งึมคีวามเสีย่งในการจดัหาผูเ้ช่าเมื่อใกลส้ิน้สุดระยะเวลาการ

เช่า เน่ืองจากช่วงระยะเวลาการเช่าเป็นปัจจยัหน่ึงในการพจิารณาของผูเ้ช่าในการทาํสญัญาเชา่

ทีด่นิ และอาคารคลงัสนิคา้และอาคารโรงงานแบบสาํเรจ็รปู (Ready-Built) อย่างไรกด็ ีเน่ืองจาก

ในการทําสญัญาเช่าทีด่นิ และอาคารคลงัสนิคา้และอาคารโรงงานแบบสําเรจ็รูป (Ready-Built) 

กบัผูเ้ช่านัน้ส่วนใหญ่มลีกัษณะเป็นสญัญามาตรฐานทีม่อีายุของสญัญาไม่เกนิ 3 ปีทําใหค้วาม

เสี่ยงดังกล่าวอาจเกิดขึ้นในช่วงระยะเวลา 3 ปีสุดท้ายก่อนสิ้นสุดสัญญาเช่าทรพัย์สินของ

กองทรัสต์เพียงเท่านัน้ นอกจากน้ีเน่ืองจากผู้เช่าบางส่วนมีความต้องการเช่าโรงงานและ

คลงัสนิคา้ระยะสัน้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์คาดว่าจะสามารถจดัหาผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลา 3 ปี

สุดทา้ยก่อนสิน้สุดระยะเวลาการเช่าของกองทรสัตไ์ด ้

4.2.4 ความเสีย่งจากมลูค่าของอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัตล์งทุนตามการประเมนิมลูค่าโดยผูป้ระเมนิ

มูลค่าทรัพย์สินไม่ได้เป็นเครื่องแสดงมูลค่าที่แท้จริงของอสังหาริมทรัพย์ และไม่สามารถ

รบัประกันได้ว่าราคาที่กองทรสัต์เขา้ลงทุนดงักล่าวนัน้จะเป็นไปตามมูลค่าประเมนิไม่ว่าใน

ปัจจุบนัหรอืในอนาคต 

โดยทัว่ไปการประเมินค่าทรัพย์สินจะพิจารณาจากปัจจยัต่างๆ รวมถึงปัจจยับาง

ประการทีเ่กี่ยวขอ้งกบัทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต ์เช่น สถานะทางการตลาด ความแขง็แกร่ง

ทางการเงนิ ความสามารถในการแข่งขนั และคุณสมบตัทิางกายภาพของทรพัย์สนิ ซึ่งอาจมี

การเปลี่ยนแปลงไดใ้นอนาคต เน่ืองจากเหตุการณ์บางเหตุการณ์หรอืเหตุการณ์ทัง้หมดทีเ่ป็น

ขอ้สมมตฐิานอาจไม่เกดิขึน้ตามทีค่าดการณ์ไว ้หรอือาจเกดิเหตุการณ์หรอืสถานการณ์ที่มไิด้

คาดการณ์ไว้ ซึ่งขอ้สมมตฐิานเหล่าน้ีอ้างอิงตามขอ้มูลที่จดัหาใหโ้ดยหรอืในนามของบรษิทัฯ 

รวมทัง้ยงัไดม้กีารหารอืกบับุคคลดงักล่าวดว้ย ซึ่งขอ้สมมตฐิานเหล่าน้ีเป็นการคาดการณ์และ

เป็นความเหน็ตอ่เหตุการณ์ทีอ่าจจะเกดิขึน้ในอนาคต จงึอาจเป็นขอ้มลูทีม่คีวามเสีย่งและอาจมี

ความไม่แน่นอน ไม่ว่าผู้ลงทุนทราบอยู่แล้วหรือไม่ทราบมาก่อนก็ตาม นอกจากน้ี ข้อมูลที่

เกี่ยวกบัการประเมนิค่าทรพัย์สนิอาจเป็นขอ้มูลทีบ่างส่วนอ้างองิจากและประกอบดว้ยขอ้มลูที่

เป็นการคาดคะเน การประมาณการ และขอ้ความในลกัษณะที่เป็นการคาดการณ์ในอนาคต 
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อื่นๆ ทีม่คีวามเสีย่งและมคีวามไม่แน่นอนได ้ทาํใหเ้หตุการณ์ในอนาคตอาจมคีวามเสีย่ง ความ

ไม่แน่นอน และมปัีจจยัอื่นๆ ทีอ่าจทําใหผ้ลหรอืการดําเนินการทีเ่กดิขึน้จรงิแตกต่างไปอย่างมี

นัยสําคัญจากผลการดําเนินการในอนาคตที่กล่าวไว้โดยชดัแจ้งหรือโดยนัยในข้อความใน

ลกัษณะทีเ่ป็นการคาดการณ์ในอนาคต  

การประเมนิค่าทรพัยส์นิ ไม่ไดเ้ป็นความเหน็ ไม่ว่าจะโดยชดัแจง้หรอืโดยนัยเกีย่วกบั

ราคาซื้อขายของหน่วยทรสัต์ในอนาคต หรอืฐานะการเงนิของกองทรสัต์ เมื่อหน่วยทรสัต์ของ

กองทรสัตไ์ดเ้ป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ลว้ นอกจากน้ี ขอ้มลูดงักล่าวไม่ได้

เป็นการรวบรวมเอาขอ้มลูทัง้หมดทีอ่าจจะจาํเป็นหรอืเป็นทีต่้องการเพื่อใชส้ําหรบัการประเมนิ

ค่าทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ การลงทุนในกองทรสัต์หรอืในหน่วยทรสัต์ได้อย่างครบถ้วน 

รวมทัง้ขอ้มูลและรายการต่างๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบับรษิทัประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิไม่ไดใ้หส้ทิธหิรอื

เสนอทางแกไ้ขแก่ผูล้งทุนหรอืบุคคลอื่นใดและไม่ไดป้ระสงคใ์หเ้กดิหรอืไม่ควรทีจ่ะนําไปตคีวาม

เป็นรูปแบบใดๆ ที่เป็นการประกนัฐานะการเงนิหรอืการดําเนินงานในอนาคตของกองทรสัต์

หรอืเป็นขอ้ความในลกัษณะทีเ่ป็นการคาดการณ์ในอนาคตอื่นใด 

นอกจากน้ี บรษิทัฯ ไดม้กีารสอบทานขอ้สมมตฐิานทีบ่รษิทัประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิใช้

ในการประเมนิค่าทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ว่ามคีวามสมเหตุสมผล อย่างไรกต็าม บรษิทัฯ 

ไม่สามารถรบัประกนัไดว้่าการประเมนิค่าทรพัย์สนิทีจ่ดัทําโดยบรษิทัประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิ

นัน้สะท้อนมูลค่าที่แท้จรงิของทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์เสมอ หรือรบัประกันได้ว่าบรษิัท

ประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิอสิระรายอื่นๆ จะใหผ้ลการประเมนิค่าทรพัย์สนิเช่นเดยีวกนัได ้ดงันัน้ 

บรษิทัฯ จงึไม่สามารถรบัประกนัไดว้่าราคาทีก่องทรสัต์ขายสทิธใินทรพัย์สนิอย่างใดอย่างหน่ึง

ในอนาคตอาจจะตํ่ากว่ามูลค่าทีบ่รษิทัประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิได้กําหนดไว ้ณ วนัทีก่องทรสัต์

ลงทุนในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ดังกล่าว หรืออาจจะตํ่ากว่ามูลค่าการเข้าลงทุนใน

ทรพัย์สินที่กองทรสัต์จดัหามาได้ยิ่งไปกว่านัน้มูลค่าทรพัย์สินสุทธิที่ได้จากการประเมินค่า

ทรพัย์สินในเบื้องต้นโดยบริษัทประเมนิมูลค่าทรพัย์สินอาจจะไม่สะท้อนมูลค่าที่แท้จรงิของ

ทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ไดเ้สมอไปหากกองทรสัต์มกีารจําหน่ายสทิธใินทรพัยส์นินัน้ หรอื

ในกรณีทีม่กีารชาํระบญัชขีองกองทรสัต ์

4.2.5 ความเสี่ยงทีส่ทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ที่กองทรสัต์เขา้ลงทุนสูงกว่ามูลค่าตามการประเมนิ

มูลค่าโดยผู้ประเมินมูลค่าทรพัย์สิน ซึ่งอาจมีความเสี่ยงในการขาดทุนจากการด้อยค่าของ

ทรพัย์สนิทางบญัชแีละกองทรสัต์อาจต้องมกีารลดทุนเพื่อจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถ้อื

หน่วย 

กองทรัสต์อาจเข้าลงทุนในสิทธิการเช่าทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าสูงกว่ามูลค่าของ

อสงัหารมิทรพัย์ตามการประเมนิมูลค่าโดยผูป้ระเมนิมูลค่าทรพัย์สนิ อย่างไรกด็ ี การกําหนด

มลูค่าสุดทา้ยทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุนจะขึน้กบัปัจจยัหลายประการ อาทเิช่น สภาวะทางเศรษฐกจิ 

ภาวะตลาดทุนอตัราผลตอบแทนของกองทรสัต์/กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์ทีเ่ทยีบเคยีงกนัได ้

อตัราผลตอบแทนของผลติภณัฑท์างการเงนิทีใ่กล้เคยีงกนั ณ ขณะนัน้ และความต้องการของ

นักลงทุน 

ทัง้น้ี เน่ืองจากมาตรฐานทางบญัช ีมูลค่าทรพัย์สนิของกองทรสัต์ในปีแรกจะอ้างอิง

จากมลูค่าของทรพัยส์นิทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน แต่มลูค่าทรพัยส์นิในปีต่อๆ ไปจะอา้งองิจากราคา
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ประเมินของผู้ประเมินอิสระ ซึ่งหากมูลค่าที่กองทรสัต์เขา้ลงทุนสูงกว่าราคาประเมินของผู้

ประเมนิอสิระในปีต่อไป กองทรสัตอ์าจมคีวามเสีย่งในการขาดทุนจากการดอ้ยค่าของทรพัย์สนิ 

เน่ืองจากมูลค่าทางบญัช ีและทําให้มูลค่าหน่วยลงทุน (NAV) ของกองทรสัต์ลดลง ทัง้น้ี การ

ขาดทุนดงักล่าวเป็นการขาดทุนทีเ่ปิดเผยตามมาตรฐานบญัช ีซึง่มไิดม้ผีลกระทบต่อกระแสเงนิ

สดของกองทรสัต์ และมไิดม้ผีลกระทบต่อความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผู้

ถอืหน่วยแต่อย่างใด โดยกองทรสัตจ์ะบนัทกึบญัชจีากรายการดงักล่าวเป็นรายการขาดทุนสุทธิ

ที่ยงัไม่เกิดขึ้นจากเงนิลงทุน และมผีลต่อกําไรที่เกิดขึ้นและที่ยงัไม่เกิดขึ้นจากเงนิลงทุนของ

กองทรสัต์ ซึ่งอาจทําใหก้องทรสัต์จ่ายประโยชน์ตอบแทนส่วนหน่ึงเป็นเงนิปันส่วนแบ่งใหแ้ก่ผู้

ถอืหน่วยทรสัต์ และบางส่วนเป็นเงนิจากการลดทุนเพื่อจ่ายเงนิคนืทุนอนัเกดิจากสภาพคล่อง

ส่วนเกินจากมูลค่าทรพัย์สินที่ลดลงดงักล่าว โดยผู้จดัการกองทรสัต์จะพิจารณาตามความ

เหมาะสมเพื่อประโยชน์สงูสุดแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

4.2.6 ความเสีย่งในการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยซ์ึง่มลูค่าจะลดลงตามระยะเวลาการเช่าที่

เหลอือยู่ 

กองทรัสต์มีการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งมูลค่าสิทธิการเช่า

อสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์จะลดลงตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่อนัเน่ืองมาจากการ

ประเมนิค่าสทิธกิารเช่า การเปลีย่นแปลงในอตัราการเช่าพืน้ที ่และ/หรอื อตัราค่าเช่าพืน้ที ่หรอื

เน่ืองจากสาเหตุอื่นใดทีอ่ยู่นอกเหนือการควบคุมของกองทรสัต ์ทัง้น้ี การเปลีย่นแปลงในมูลค่า

สทิธกิารเช่าดงักล่าวอาจส่งผลกระทบอย่างมนัียสําคญัต่อมูลค่าทรพัย์สนิ และมูลค่าทรพัย์สนิ

สุทธขิองกองทรสัต ์

4.2.7 ความเสี่ยงทีอ่าคารอาจมสีภาพด้อยลงในการจดัหาประโยชน์ตลอดอายุสทิธกิารเช่าและสทิธิ

การเช่าที่ต่ออายุไป และ/หรอืความเสี่ยงที่เงนิเก็บสํารองเพื่อการซ่อมแซมหรอืการปรบัปรุง

ใหญ่ในทรพัยส์นิทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุนอาจมไีม่เพยีงพอ 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 ทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุนมอีายุเฉลี่ยประมาณ 10.8 

ปี โดยทรพัยส์นิดงักล่าวสามารถจาํแนกตามช่วงอายุไดด้งัน้ี อายุน้อยกว่า 5 ปีรอ้ยละ 4.9 อายุ

ประมาณ 5-7 ปี รอ้ยละ 0.0 อายุประมาณ 7-10 ปี รอ้ยละ 14.1 อายุประมาณ 10 – 15 ปี รอ้ย

ละ 76.9 และอายุมากกว่า 15 ปี รอ้ยละ 4.1 

 ในกรณีทีท่างกองทรสัต์มไิดด้ําเนินการบํารุงรกัษา และซ่อมแซม ปรบัปรุงทรพัย์สนิ

อย่างเหมาะสม อาคารอาจมสีภาพดอ้ยลงหรอืบางอาคารทีอ่ายุมากกว่า 10 ปีในปัจจุบนัอาจมี

สภาพดอ้ยลงมากกว่าอาคารอื่น หรอือาคารอาจมลีกัษณะรูปแบบอาคารและการใชส้อยลา้สมยั 

ซึ่งอาจไม่สามารถจดัหาประโยชน์ตลอดอายุสทิธกิารเช่าและสทิธกิารเช่าทีต่่ออายุ (30+30 ปี) 

ไดอ้ย่างเหมาะสม และมผีลกระทบทางลบต่อผลการดําเนินงานของกองทรสัตไ์ด ้ทัง้น้ี ในกรณี

ทีก่องทรสัตเ์กดิปัญหาเงนิเกบ็สาํรองไม่เพยีงพอต่อการซ่อมแซม และ/หรอื การปรบัปรุงสภาพ

ทรพัย์สิน เพื่อรกัษาศกัยภาพในการแข่งขนัก็อาจส่งผลกระทบในทางลบต่อการดําเนินงาน 

ฐานะการเงนิ ผลการดาํเนินงาน และความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรสัต์

ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตไ์ด ้

อย่างไรกด็ ีในการดแูล บํารุงรกัษา และซ่อมแซม/ปรบัปรุงทรพัยส์นิ เพื่อใหม้สีภาพใน

การจดัหาประโยชน์ทางเศรษฐกจิทีเ่หมาะสมตลอดระยะเวลาสทิธกิารเช่าและสทิธกิารเช่าทีต่่อ



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล แบบ 56-REIT1 

ส่วนที ่2 การดําเนินกจิการของกองทรสัต ์
___________________________________________________________________________________________________ 

ส่วนที ่2 หน้าที ่76 

อายุ (30+30 ปี) ผูจ้ดัการกองทรสัตม์แีผนงานทีจ่ะทยอยเกบ็สาํรองค่าซ่อมแซม และค่าปรบัปรุง

ทรัพย์สินอย่างต่อเน่ือง ทัง้น้ี จากประสบการณ์ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในอดีต การ

ปรบัปรุง ซ่อมแซม และ/หรอืเปลี่ยนทรพัย์สนิในส่วนทีเ่ป็นสาระสําคญั (major maintenance) 

ส่วนใหญ่ อาท ิการทาสอีาคาร การปรบัปรุง/เปลี่ยนเครื่องปรบัอากาศ ระบบป้องกนัอคัคภียั 

หลงัคา หม้อแปลงไฟฟ้า เป็นต้น จะเกิดขึ้นทุกๆ 6 – 20 ปี บรษิัทฯ จะมกีารวางแผนในการ

ประมาณการค่าใช้จ่ายที่ใช้ในการปรบัปรุง ซ่อมแซม และ/หรอื เปลี่ยนทรพัย์สนิเพื่อทําการ

สํารองเงินในการปรับปรุง และซ่อมแซมสภาพทรัพย์สินทุกปี โดยพิจารณาจากแผนการ

ดาํเนินงานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์และ/หรอื ผูเ้ชีย่วชาญทีเ่กีย่วขอ้ง 

นอกจากน้ี หากการเก็บเงินสํารองดงักล่าวไม่เพียงพอ กองทรสัต์อาจจะพิจารณา

จดัหาแหล่งเงนิทุนที่เหมาะสม (เช่น เงนิกู้ ตราสารหน้ี เป็นต้น) เพื่อใช้ในการปรบัปรุง และ

ซ่อมแซมสภาพทรพัยส์นิใหอ้ยู่ในสภาพทีด่ ีและเหมาะสมในการจดัหาประโยชน์เพื่อเป็นการลด

ผลกระทบต่อการดําเนินงานของกองทรัสต์ และการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือ

หน่วยทรสัต ์

4.2.8 ความเสีย่งเกีย่วกบัใบอนุญาตใหใ้ชท้ีด่นิและประกอบกจิการในนิคมอุตสาหกรรม 

กองทรสัต์ เจา้ของทรพัยส์นิ และผูเ้ช่าหรอืผูเ้ช่าช่วงจะตอ้งดําเนินการเพื่อใหไ้ดม้าซึง่

ใบอนุญาตในการใช้ทีด่นิและประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรมของแต่ละฝ่ายอย่างถูกต้อง 

หากกองทรสัต์ เจ้าของทรพัย์สิน ผู้เช่า หรือผู้เช่าช่วงทอดใดทอดหน่ึงไม่ได้รับใบอนุญาต

ดงักล่าวหรอืใบอนุญาตถูกยกเลกิหรอืไม่มกีารต่ออายุ จะมผีลกระทบในทางลบดงัต่อไปน้ี 

ในกรณีทีก่องทรสัต์ไม่ได้รบัใบอนุญาตหรอืใบอนุญาตถูกยกเลกิหรอืไม่มกีารต่ออายุ 

กองทรสัต์จะไม่สามารถใชท้ีด่นิหรอืประกอบกจิการในนิคมอุตสาหกรรมต่อไปได ้และอาจเป็น

ผลใหไ้ม่สามารถปฏบิตัติามขอ้กําหนดและหน้าที่ภายใต้สญัญาเช่า หรอืสญัญาเช่าช่วงได ้ซึ่ง

อาจมผีลกระทบในทางลบอย่างมนัียสาํคญัต่อผลประกอบการของกองทรสัต ์

สาํหรบัในกรณีของผูเ้ช่าหรอืผูเ้ช่าช่วงนัน้ หากเกดิกรณีดงักล่าว ผูเ้ช่าหรอืผูเ้ช่าช่วงจะ

ไม่สามารถปฏบิตัติามขอ้กําหนดและหน้าทีภ่ายใต้สญัญาเช่าหรอืสญัญาเช่าช่วงได ้ซึ่งจะเป็น

เหตุแห่งการเลิกสญัญาและกองทรัสต์มีสิทธิที่จะเลิกสญัญาเช่าหรือสญัญาเช่าช่วงได้ อน่ึง 

ในช่วงเวลาที่กองทรสัต์ดําเนินการหาคู่สญัญารายใหม่แทนผู้เช่าหรอืผู้เช่าช่วง และสามารถ

เจรจาตกลงกบัคู่สญัญารายใหม่ได้สําเร็จ กองทรสัต์จะมสีทิธใินการเรยีกร้องค่าเสยีหายตาม

กฎหมาย เน่ืองจากการผิดสญัญาของผู้เช่าหรือผู้เช่าช่วง ซึ่งหากกองทรสัต์ไม่สามารถหา

คู่สญัญารายใหม่เพื่อมาเช่าหรอืเช่าช่วงทรพัยส์นิทีล่งทุนทีไ่ดร้บัอนุญาตไดภ้ายในเวลาอนัควร

หรือไม่สามารถเจรจาตกลงกับคู่สัญญารายใหม่ในสัญญาฉบับใหม่โดยมีข้อกําหนดที่เป็น

ประโยชน์ต่อกองทรสัต์ได้ รายได้ของกองทรสัต์อาจหยุดชะงกัหรอืลดลงซึ่งอาจมผีลกระทบ

ในทางลบต่อผลประกอบการของกองทรสัต ์

นอกจากน้ี ในกรณีทีเ่จา้ของทรพัยส์นิซึ่งเป็นผูใ้หเ้ช่าทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต ์ไม่

สามารถต่ออายุใบอนุญาตใหใ้ชท้ีด่นิและประกอบกจิการในนิคมอุตสาหกรรมได ้เมื่อใบอนุญาต

ดงักล่าวหมดอายุ กอ็าจมผีลกระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อกองทรสัต์ คอื อาจส่งผลให้

เจ้าของทรพัย์สินไม่สามารถใช้ที่ดินในการปล่อยเช่าให้แก่กองทรสัต์ได้และกองทรสัต์จะไม่

สามารถให้ผูเ้ช่าช่วงใชท้ีด่นิดงักล่าวต่อไปได้ซึ่งจะส่งผลกระทบในทางลบต่อผลประกอบการ
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ของกองทรสัต ์อย่างไรกต็าม กองทรสัตไ์ดกํ้าหนดไวใ้นสญัญาเช่าและสญัญาตกลงกระทาํการที่

ได้จดัทํา และจะทําขึน้กบัเจา้ของทรพัย์สนิ โดยเจา้ของทรพัย์สนิจะตอ้งดํารงสถานะเป็นผูร้บั

ใบอนุญาตใหใ้ชท้ีด่นิและประกอบกจิการในนิคมอุตสาหกรรม ฉะนัน้หากเกดิเหตุการณ์ดงักล่าว

กองทรสัตย์อ่มมสีทิธทิีจ่ะเรยีกค่าเสยีหายทีเ่กดิขึน้ 

อย่างไรกด็ ีโอกาสทีก่องทรสัต ์เจา้ของทรพัยส์นิ ผูเ้ช่า หรอืผูเ้ช่าช่วงทอดใดทอดหน่ึง

ไม่สามารถต่ออายุใบอนุญาตใหใ้ชท้ีด่นิและประกอบกจิการในนิคมอุตสาหกรรมหรอืใบอนุญาต

ถูกยกเลิกตามที่ได้กล่าวข้างต้นมีโอกาสเกิดขึ้นได้ค่อนข้างน้อย เน่ืองจากในทางปฏิบัติ 

กองทรสัต์ เจ้าของทรพัย์สนิ ผู้เช่า หรือผู้เช่าช่วงมหีน้าที่ต้องปฏิบตัิตามเงื่อนไขแนบท้าย

ใบอนุญาตใหใ้ชท้ีด่นิและประกอบกจิการในนิคมอุตสาหกรรม รวมถึงขอ้บงัคบัคณะกรรมการ

การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย และกฎหมายอื่นใดที่เกี่ยวขอ้ง เช่น ต้องดําเนินการ

ประกอบกิจการตามประเภท ชนิด หรอืขนาดตามทีไ่ด้รบัอนุญาต หรอืการก่อสร้าง ดดัแปลง

อาคาร ต้องเป็นไปตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารดว้ย อน่ึง ในการดําเนินการเพื่อให้

ไดม้าซึ่งใบอนุญาตในการใชท้ีด่นิและประกอบกจิการในนิคมอุตสาหกรรม และการดําเนินการ

ต่ออายุใบอนุญาตในการใช้ที่ดินและประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรมจะใช้ระยะเวลา

ประมาณ 15-30 วนั โดยในการขอต่ออายุใบอนุญาตผู้รบัใบอนุญาตจะต้องยื่นคําขอก่อนวนัที่

การอนุญาตสิน้อายุไม่น้อยกว่า 1 เดอืน 

4.3 ความเส่ียงท่ีเก่ียวกบัการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์

4.3.1 ความเสีย่งโดยทัว่ไปในการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์

การลงทุนในอสงัหารมิทรพัยม์คีวามเสีย่งหลายดา้น เช่น  

(1) การเปลี่ยนแปลงในทางลบด้านการเมืองและภาวะเศรษฐกิจ เช่น ภาวะเศรษฐกิจ

ถดถอยทัง้ในประเทศและต่างประเทศและความตอ้งการในการบรโิภคโดยรวมลดลง  

(2) สภาวะดา้นลบของตลาดอสงัหารมิทรพัยใ์นประเทศ  

(3) การเปลี่ยนแปลงในอัตราดอกเบี้ย อัตราเงินเฟ้อ อัตราการแลกเปลี่ยนเงินตรา

ต่างประเทศ  

(4) การเปลี่ยนแปลงนโยบายทางการเงนิหรอืนโยบายทางเศรษฐกิจอื่นๆ ของประเทศ

และต่างประเทศ  

(5) การเพิม่ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินการเกีย่วกบัอสงัหารมิทรพัยท์ีไ่ม่ไดค้าดการณ์ไว ้

(6) การเปลีย่นแปลงกฎหมายหรอืกฎระเบยีบทางดา้นสิง่แวดล้อม กฎหมายผงัเมอืง และ

กฎระเบยีบอื่นๆ ของรฐั ตลอดจนนโยบายทางการคลงั  

(7) การเรยีกรอ้งความรบัผดิชอบดา้นสิง่แวดลอ้มทีเ่กีย่วกบัอสงัหารมิทรพัย ์

(8) การเปลีย่นแปลงของราคาตลาดของอตัราค่าเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

(9) การเปลีย่นแปลงของราคาน้ํามนัและเชือ้เพลงิอื่นๆ  



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล แบบ 56-REIT1 

ส่วนที ่2 การดําเนินกจิการของกองทรสัต ์
___________________________________________________________________________________________________ 

ส่วนที ่2 หน้าที ่78 

(10) การเปลี่ยนแปลงความนิยมในประเภทของอสงัหารมิทรพัย์และสถานทีต่ัง้ซึ่งนําไปสู่

การมพีืน้ทีใ่หเ้ช่ามากเกนิความตอ้งการ หรอือาจทาํใหค้วามตอ้งการของผูเ้ช่าพืน้ทีใ่น

ตลาดใดๆ ลดลงสาํหรบัอสงัหารมิทรพัยบ์างประเภท  

(11) การกระทําของผู้เช่าพื้นที่ที่อาจส่งผลกระทบต่อธุรกิจและชื่อเสียงของเจ้าของ

ทรพัยส์นิ  

(12) ความไม่สามารถดําเนินการต่ออายุสญัญาเช่าพืน้ที ่หรอืในการนําพืน้ทีอ่อกใหเ้ช่าแก่

ผูเ้ช่ารายใหม่เมื่อสิน้สุดอายุสญัญาเช่า  

(13) ความไม่สามารถในการเก็บค่าเช่าจากผู้เช่าพื้นที่ภายในระยะเวลาที่กําหนดหรอืไม่

สามารถเรยีกเกบ็ไดเ้น่ืองจากผูเ้ช่าพืน้ทีล่้มละลายหรอืมหีน้ีสนิล้นพน้ตวั หรอืในกรณี

อื่นๆ  

(14) ความไม่เพียงพอของความคุ้มครองตามกรมธรรม์ประกันภัยที่มี หรือค่าเบี้ย

ประกนัภยัทีเ่พิม่สงูขึน้  

(15) การทีผู่บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยไ์ม่สามารถใหบ้รกิารหรอืจดัหาการบรกิารเกี่ยวกบัการ

บํารุงรกัษาและการใหบ้รกิารอื่นๆ ไดอ้ย่างพอเพยีง  

(16) ความชํารุดบกพร่องของอสังหาริมทรัพย์ซึ่งต้องได้รับการแก้ไข หรือซ่อมแซม 

ตลอดจนการบํารุงรกัษาอสงัหารมิทรพัยซ์ึง่ก่อใหเ้กดิรายจ่ายลงทุน ทีไ่ม่ไดค้าดการณ์

ไวล่้วงหน้า  

(17) การขาดสภาพคล่องในการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ 

(18) การพึง่พงิกระแสเงนิสดอย่างมากในการบํารุงรกัษาและปรบัปรุงอสงัหารมิทรพัย์ที่มี

อยู่  

(19) การเพิม่ขึน้ของค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงานรวมถงึภาษอีากรทีเ่กีย่วขอ้ง  

(20) ส่วนได้เสียหรือภาระผูกพันต่างๆ ซึ่งไม่สามารถพบได้หรือไม่เปิดเผยจากการ

ตรวจสอบทีด่นิ ณ สาํนักงานทีด่นิทีเ่กีย่วขอ้งในขณะทีท่าํการตรวจสอบ  

(21) เหตุสุดวสิยั ความเสยีหายทีไ่ม่สามารถเอาประกนัภยัได ้และปัจจยัอื่นๆ และ  

(22) การเปลีย่นแปลงของกฎหมายและระเบยีบต่างๆ ทางดา้นภาษอีากรและดา้นอื่นๆ  

ปัจจยัหลายอย่างตามทีก่ล่าวขา้งต้นอาจเป็นสาเหตุของความผนัผวนของอตัราการ

เช่าพื้นที ่อตัราค่าเช่า หรอืค่าใช้จ่ายในการดําเนินงาน ซึ่งจะส่งผลกระทบในทางลบต่อมูลค่า

ของอสงัหารมิทรพัยแ์ละรายไดท้ีจ่ะไดร้บัจากอสงัหารมิทรพัย ์

การประเมนิค่าทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัตป์ระจําปีจะสะท้อนปัจจยัต่างๆ ดงักล่าว 

และส่งผลใหมู้ลค่าทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์เพิม่สูงขึน้หรอืลดตํ่าลงได ้มูลค่าเงนิลงทุนของ

ทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์อาจลดลงอย่างมนัียสําคญัหากเกดิวกิฤตในทางลบอย่างฉับพลนั

ต่อราคาอสงัหารมิทรพัยห์รอืต่อเศรษฐกจิในกรุงเทพมหานครและจงัหวดัต่างๆ ในประเทศไทย

ซึง่มทีรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตต์ัง้อยู่ในปัจจุบนัหรอืทีจ่ะมใีนอนาคต 
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4.3.2 กองทรัสต์อาจได้รับผลกระทบในทางลบจากการขาดสภาพคล่องจากการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยแ์ละการขาดทางเลอืกอื่นในการใชป้ระโยชน์จากทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต ์

กองทรสัตจ์ะลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละทรพัยส์นิทีเ่กีย่วขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยเ์ป็น

หลกั ซึง่การลงทุนดงักล่าวเป็นการลงทุนในทรพัยส์นิทีม่มีลูค่าสงู อย่างไรกด็เีน่ืองจากทรพัยส์นิ

ดังกล่าวอาจมีสภาพคล่องตํ่า ซึ่งอาจมีผลกระทบต่อความสามารถของกองทรัสต์ในการ

ปรบัเปลี่ยนพอร์ตการลงทุน (Investment Portfolio) หรอืความสามารถในการเปลี่ยนทรพัยส์นิ

บางส่วนเป็นเงนิสด เพื่อรองรบักบัการเปลีย่นแปลงของสภาวะเศรษฐกจิ ตลาดอสงัหารมิทรพัย์ 

และปัจจยัอื่น ๆ เช่น กองทรสัตอ์าจไมส่ามารถโอนสทิธกิารเช่าทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตไ์ด้

ภายในระยะเวลาอนัสัน้ หรอือาจถูกบงัคบัใหต้้องลดราคาลงอย่างมากเพื่อใหส้ามารถโอนสทิธิ

การเช่าไดใ้นระยะเวลาอนัรวดเรว็ นอกจากน้ี กองทรสัตอ์าจประสบปัญหาในการหาแหล่งเงนิกู้

ในระยะเวลาที่ทันท่วงทีและภายใต้เงื่อนไขทางการค้าที่ดี ในกรณีที่เป็นการกู้ยืมเงินที่ใช้

ทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์เป็นหลกัประกนั เน่ืองจากทรพัย์สนิประเภทอสงัหารมิทรพัย์ไม่มี

สภาพคล่อง นอกจากน้ี ทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตอ์าจไม่สามารถเปลีย่นแปลงลกัษณะการใช้

ประโยชน์ไดอ้ย่างรวดเรว็ หากทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตเ์หล่านัน้ไมส่ามารถสรา้งกําไรไดอ้นั

เน่ืองมาจากสภาวะการแข่งขนั อายุของทรพัย์สนิ ปรมิาณความต้องการทีล่ดตํ่าลง หรอืปัจจยั

อื่น ๆ อีกทัง้การเปลี่ยนแปลงลักษณะการใช้ประโยชน์ของทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์

โดยทัว่ไปแล้วจะตอ้งมกีารลงทุนใชเ้งนิเพิม่เตมิ ปัจจยัต่าง ๆ เหล่าน้ีอาจส่งผลกระทบต่อฐานะ

ทางการเงนิและผลการดําเนินงานของกองทรสัต์ และส่งผลกระทบในทางลบต่อความสามารถ

ของกองทรสัตใ์นการจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

 

4.3.3 ความเสีย่งทางการเมอืง 

การดําเนินงาน ฐานะการเงนิ ผลการดําเนินงานและโอกาสทางธุรกิจของกองทรสัต์

อาจได้รับอิทธิพลบางส่วนจากสถานการณ์ทางการเมืองในประเทศไทย ดังจะเห็นได้ว่า

สถานการณ์ทางการเมืองในประเทศไทยประสบภาวะขาดเสถียรภาพหลายครัง้ เหตุการณ์

ดงักล่าวส่งผลกระทบต่อภาวะเศรษฐกจิและสงัคมของประเทศไทย 

บริษัทฯ จึงไม่สามารถรับประกันได้ว่าจะไม่มีเหตุการณ์ที่จะนําไปสู่การขาด

เสถียรภาพทางการเมอืงอีก ซึ่งอาจมผีลในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อการดําเนินงาน ฐานะ

การเงนิ ผลการดาํเนินงาน และโอกาสทางธุรกจิของกองทรสัต ์

4.3.4 การเปลีย่นแปลงในมาตรฐานการบญัชหีรอืกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

กองทรสัต์อาจไดร้บัผลกระทบจากการมผีลบงัคบัใชข้องมาตรฐานการบญัชฉีบบัใหม่ 

หรอืการปรบัปรุงกฎหมาย ระเบยีบขอ้บงัคบั หรอืมาตรฐานการบญัช ีมาตรฐานการรายงาน

ทางการเงินของไทย อาจมีการเปลี่ยนแปลง เช่นเดียวกับมาตรฐานการบัญชีที่ได้รับการ

ปรบัปรุงเพิม่เติมให้ตรงกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงนิระหว่างประเทศ (International 

Financial Reporting Standards – IFRS) งบการเงินของกองทรสัต์อาจได้รบัผลกระทบจาก

การบังคับใช้มาตรฐานการบัญชีที่ได้มีการแก้ไขปรับปรุง โดยเงื่อนไขและเวลาในการ

เปลีย่นแปลงมาตรฐานการบญัชน้ีีไม่สามารถทราบไดแ้ละขึน้อยู่กบัหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง ดงันัน้ 

บรษิทัฯ จงึไม่อาจรบัประกนัไดว้่าการเปลี่ยนแปลงเหล่าน้ีจะไม่มผีลกระทบอย่างมนัียสาํคญัต่อ
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การจดัทํางบการเงนิของกองทรสัต์หรอืต่อผลการดําเนินงานและฐานะการเงนิของกองทรสัต์ 

การเปลี่ยนแปลงดงักล่าวยงัอาจมผีลกระทบในทางลบต่อความสามารถของกองทรสัต์ในการ

จ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ นอกจากน้ียังไม่อาจรับประกันได้ว่าการ

เปลี่ยนแปลงกฎข้อบังคับใดๆ จะไม่มีผลกระทบในทางลบต่อความสามารถของผู้จ ัดการ

กองทรสัต์ในการดําเนินการตามกลยุทธ์การลงทุนของกองทรสัต์หรอืต่อการดําเนินงานและ

ฐานะการเงนิของกองทรสัต ์

4.3.5 ความเสีย่งจากกรณีทรพัยส์นิทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุนถูกเวนคนื 

กองทรสัต์อาจมคีวามเสีย่งในกรณีทีห่น่วยงานของรฐัเวนคนืทรพัยส์นิทีก่องทรสัตเ์ขา้

ลงทุน ซึ่งทําใหก้องทรสัต์ไม่อาจใชท้รพัยส์นิทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุนเพื่อประโยชน์ในการดําเนิน

ธุรกจิต่อไปได ้นอกจากน้ี กรณีทีเ่กดิการเวนคนืดงักล่าวกองทรสัต์อาจไม่ไดร้บัค่าชดเชยจาก

การเวนคนืหรอืไดร้บัค่าชดเชยดงักล่าวน้อยกว่ามูลค่าทีก่องทรสัต์ใชใ้นการลงทุนในทรพัย์สนิ 

ซึ่งอาจส่งผลให้ผลตอบแทนที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์จะได้รับจากการลงทุนไม่เป็นไปตามที่ได้

ประมาณการไว้ทัง้ในส่วนของประโยชน์ตอบแทนและเงนิลงทุน ทัง้น้ี จํานวนเงนิค่าชดเชยที่

กองทรสัตจ์ะไดร้บัจะคาํนวณแบ่งตามสดัส่วนของเจา้ของทรพัย์สนิ และกองทรสัต ์โดยคาํนวณ

ส่วนของกองทรสัต์ตามสดัส่วนของระยะเวลาการเช่า หรอืระยะเวลาการเช่าทีต่่ออายุ (แล้วแต่

กรณี) ทีเ่หลอือยู่ ตามหลกัการคาํนวณทีกํ่าหนดในสญัญาเช่า อน่ึง จากการทีบ่รษิทัฯ ไดศ้กึษา

ขอ้มลูตามพระราชกฤษฎกีากําหนดเขตทีด่นิในบรเิวณทีจ่ะเวนคนืในทอ้งทีท่ีท่รพัย์สนิหลกัของ

กองทรสัต์ตัง้อยู่ไม่พบว่าที่ตัง้ของทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์ตกอยู่ภายใต้เขตเวนคนืโดย

เฉพาะเจาะจง ทัง้น้ี บรษิทัฯ ไม่สามารถประเมนิถงึโอกาสในการถูกเวนคนืได ้เน่ืองจาก การ

เวนคนืทีด่นิเป็นนโยบายและความจาํเป็นในการใชพ้ืน้ทีข่องรฐัในเวลานัน้ๆ ในอนาคต 

4.3.6 ความเสี่ยงเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ถือครองนั ้นอาจมีค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับ

อสงัหารมิทรพัยเ์พิม่ขึน้รวมทัง้ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินการต่างๆ เพิม่ขึน้ 

ความสามารถของกองทรสัต์ในการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์

อาจได้รับผลกระทบทางลบหากค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์และค่าใช้จ่ายในการ

ดาํเนินการต่างๆ เพิม่ขึน้โดยรายไดไ้ม่ไดเ้พิม่ขึน้อย่างสอดคลอ้งกนั 

ปัจจยัทีอ่าจส่งผลใหค่้าใชจ้่ายเกีย่วกบัอสงัหารมิทรพัยแ์ละค่าใชจ้่ายในการดาํเนินการเพิม่สงูขึน้ 

ไดแ้ก่ 

(1) การเพิม่ขึน้ของค่าใชจ้่ายในการดแูล และบํารุงรกัษาทรพัยส์นิ 

(2) การเพิม่ขึ้นของภาษีที่เกี่ยวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัย์รวมทัง้ค่าธรรมเนียมอื่นๆ ตาม

กฎหมาย 

(3) การเปลี่ยนแปลงกฎหมาย กฎระเบยีบ ขอ้บงัคบั รวมทัง้นโยบายของรฐับาล ซึ่งจะ

เพิ่มค่าใช้จ่ายในการปฏิบัติตามกฎหมาย กฎระเบียบ ข้อบังคับ และนโยบายที่

เปลีย่นแปลงนัน้ 

(4) การเพิม่ขึน้ของค่าใชจ้่ายสาธารณูปโภค 

(5) การเพิม่ขึน้ของค่าบรกิารสาํหรบัผูร้บัจา้งช่วง 
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(6) การเพิม่ขึน้ของอตัราเงนิเฟ้อ 

(7) การเพิม่ขึน้ของเบีย้ประกนัภยั  

(8) ความเสียหายหรือความชํารุดบกพร่องของอสังหาริมทรัพย์ หรือผลกระทบทาง

สิง่แวดล้อมที่เกิดขึ้นจากอสงัหารมิทรพัย์ซึ่งต้องมกีารแก้ไขโดยถือเป็นค่าใชจ้่ายใน

การดําเนินการ และค่าใชจ้่ายในการดําเนินการในส่วนน้ีไม่อาจสามารถคาดการณ์ได ้

และ 

(9) ค่าใชจ้่ายจากการซ่อมแซมทรพัย์สนิทีอ่าจมจีํานวนค่าใชจ้่ายเกนิกว่าทีไ่ดค้าดการณ์

หรอืประมาณการไว ้

4.3.7 ความเสี่ยงเกี่ยวกับเงินชดเชยจากการประกันภัยทรัพย์สินอาจไม่คุ้มกับผลประโยชน์ทาง

เศรษฐกิจที่กองทรัสต์อาจสูญเสีย และความเสี่ยงที่กองทรัสต์อาจขาดรายได้ระหว่างการ

ก่อสรา้งกรณีเกดิความเสยีหาย 

การประกอบธุรกจิของกองทรสัตม์คีวามเสีย่งดา้นการดําเนินการและการใชป้ระโยชน์

ในทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ แมว้่ากองทรสัต์จะต้องจดัใหม้กีารประกนัภยัในทรพัย์สนิหลกั

ของกองทรสัตอ์ย่างเพยีงพอและเหมาะสมซึง่จะเป็นไปตามขอ้กําหนดของกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง

แล้วก็ตาม แต่อตัราเงนิชดเชยในกรณีที่ทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์เกิดความเสยีหาย เช่น 

ความสูญเสยีจากสงคราม เป็นต้น ดว้ยเหตุดงักล่าว กรณีมเีหตุการณ์รา้ยแรง กองทรสัต์อาจมี

ความเสี่ยงที่อาจไม่สามารถจดัให้มกีารประกันภยัประเภทดงักล่าวได้ หรอือาจไม่ได้รบัการ

ชดเชยความเสยีหายจากการประกนัภยัอย่างเพยีงพอ หากวงเงนิเอาประกนัภยั และ/หรอื เงนิ

สนิไหมทีไ่ดร้บัจากการประกนัภยัดงักล่าวไม่เพยีงพอ และ/หรอืเกดิความล่าชา้ กองทรสัตอ์าจมี

ภาระที่จะต้องเสยีค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซม และ/หรอืก่อสร้างเพิม่เติม และ/หรอืค่าใช้จ่ายที่

เกี่ยวขอ้งระหว่างการก่อสรา้ง เพื่อใหอ้สงัหารมิทรพัยส์ามารถจดัหาประโยชน์ได ้ซึ่งอาจส่งผล

กระทบโดยตรงต่อผลตอบแทนทีผู่ถ้อืหน่วยทรสัตค์าดว่าจะไดร้บั 

อย่างไรกต็าม บรษิทัฯ จะดาํเนินการใหก้องทรสัตแ์ละผูใ้หกู้ข้องกองทรสัต ์(ถา้ม)ี เป็น

ผูเ้อาประกนัภยัร่วมและผูร้บัประโยชน์ร่วมภายใตก้รมธรรมป์ระกนัภยัทีม่อียู่เดมิของทรพัยส์นิ

หลกัของกองทรสัต์ในส่วนทีเ่กี่ยวขอ้ง  เพื่อใหก้องทรสัต์และผูใ้หกู้้ของกองทรสัต ์(ถ้าม)ี ไดร้บั

ความคุม้ครองตามกรมธรรมป์ระกนัภยัทีเ่กีย่วขอ้ง  

เพื่อเป็นการบรหิารจดัการความเสีย่งดงักล่าว ทางบรษิทัฯ อาจมกีารทบทวนประเภท

ของการประกันภัยอย่างสมํ่าเสมอ และจะมกีารพิจารณาจดัทําวงเงนิประกนัภัยสําหรบัการ

ประกนัภยัแต่ละประเภทอย่างเหมาะสม 

4.3.8 ความเสีย่งจากภยัธรรมชาต ิอุทกภยั และการก่อวนิาศภยั 

ในการจดัหาผลประโยชน์จากทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์ ทรพัย์สินดงักล่าวอาจ

ไดร้บัความเสยีหายจากภยัธรรมชาต ิอาท ิอุทกภยั และ/หรอืจากการก่อวนิาศภยั ดงันัน้ เพื่อ

เป็นการบรรเทาภาระความเสยีหายในทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ รวมถึงการชดเชยความ

สญูเสยีตอ่ชวีติและทรพัยส์นิของผูเ้ช่าทรพัยส์นิ และเพื่อใหไ้ดเ้งือ่นไขการทาํประกนัภยัทีด่ทีีสุ่ด

กองทรสัต์จะดําเนินการจดัใหม้กีารทาํประกนัภยัในทรพัย์สนิดงักล่าว โดยใหม้รีะยะเวลาความ

คุม้ครองทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตต์ลอดระยะเวลาการเช่า และระยะเวลาการเช่าทีต่่ออายุใน
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วงเงินประกันที่สอดคล้องกับมาตรฐานการประกันภยัของอาคารที่มลีกัษณะและการใช้งาน

ใกล้เคยีงกนักบัทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต ์เช่น การประกนัความเสีย่งภยัทรพัย์สนิ (All Risk 

Insurance) และการประกนัภยัเพื่อประโยชน์บุคคลทีส่าม (Third-party Insurance) ดว้ย 

ในปี 2554 ประเทศไทยได้ประสบปัญหาอุทกภัยซึ่งก่อให้เกิดความเสียหายต่อ

เศรษฐกจิและสงัคมในวงกวา้ง โดยปัญหาอุทกภยัเป็นปัญหาซึง่กองทรสัตไ์ม่สามารถควบคุมได ้

และอาจมผีลกระทบต่อการใช้ประโยชน์ในทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ โดยเหตุอุทกภยัอาจ

ก่อให้เกิดความเสียหายแก่ทรัพย์สินหรืออาจทําให้ผู้เช่าพื้นที่ไม่สามารถใช้ประโยชน์ใน

ทรพัยส์นิโครงการต่างๆ ทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน ซึง่อาจเป็นเหตุใหผู้เ้ช่าพืน้ทีใ่นปัจจุบนัพจิารณา

เลกิสญัญาเช่าหรอืไม่ต่ออายุสญัญาเช่า หรอืความเสยีหายบนทรพัย์สนิอาจทาํใหก้องทรสัตไ์ม่

สามารถหาผู้เช่ารายใหม่ทดแทนได้ ซึ่งกรณีดงักล่าวจะส่งผลกระทบต่อรายได้ และผลการ

ดาํเนินงานของกองทรสัต ์ทาํใหม้คีวามแตกต่างจากทีไ่ดป้ระมาณการไวอ้ย่างมนัียสาํคญั  

อย่างไรก็ดี ทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์ดงักล่าวมิได้รบัผลกระทบจากเหตุการณ์

อุทกภยัในปี 2554 เน่ืองจากมทีําเลที่ตัง้อยู่ในบรเิวณที่สูงจากระดบัน้ําทะเลพอสมควร (อาทิ

เช่น นิคมอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ อสีเทริน์ซบีอรด์ (WHA ESIE) ประมาณ 126 – 134 เมตร

จากระดบัน้ําทะเล) และมไิดต้ัง้อยู่ในเขตพืน้ทีซ่ึ่งมคีวามเสีย่งภยัต่อสถานการณ์อุทกภยัสูงหรอื

มสีถานการณ์อุทกภยัเกดิขึน้สมํ่าเสมอ อกีทัง้ก่อสรา้งบนพืน้ทีด่นิทีถ่มสูงกว่าบรเิวณขา้งเคยีง 

นอกจากน้ี เจา้ของทรพัยส์นิไดอ้อกแบบระบบสาธารณูปโภคภายในนิคมอุตสาหกรรมใหใ้ชร้าง

ระบายน้ําขนาดใหญ่ และพืน้ทีภ่ายในนิคมอุตสาหกรรมมคีวามลาดชนัทีช่่วยใหก้ารระบายน้ํา

เป็นไปได้อย่างมีประสิทธิภาพยิ่งขึ้นทัง้น้ี กองทรัสต์จะจัดให้มีการประกันภัยในอาคารใน

โครงการดงักล่าวโดยมคีวามคุม้ครองและวงเงนิประกนัทีส่อดคล้องกบัมาตรฐานการประกนัภยั

ของอาคารทีม่ลีกัษณะและการใชง้านใกล้เคยีงกนั โดยการทําประกนัภยัดงักล่าวจะครอบคลุม

ความเสีย่งจากวนิาศภยัทุกประเภทรวมถงึอุทกภยั (มกีารจํากดัวงเงนิไม่เกนิ รอ้ยละ 30 ของ

จํานวนเงนิเอาประกนัภยัต่อสถานที่เอาประกนัภยัต่อครัง้และตลอดระยะเวลาเอาประกนัภยั) 

และโดยระบุผู้เช่า ผู้ให้เช่า และผู้ให้กู้ (ถ้าม)ี เป็นผู้เอาประกนัร่วมกนัและเป็นผู้รบัประโยชน์

ร่วมกนัในกรมธรรมป์ระกนัภยั 
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5. ข้อพิพาททางกฎหมายและข้อจาํกดัในการใช้ประโยชน์ในอสงัหาริมทรพัย ์

กองทรสัตไ์มม่ขีอ้พพิาททางกฎหมาย ซึง่กองทรสัตเ์ป็นคู่ความหรอืคู่กรณี ทีอ่าจมผีลกระทบดา้นลบต่อ

กองทรสัตท์ีม่จีานวนสงูกว่ารอ้ยละ 5 ของมลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์ ณ วนัสิน้ปีบญัชล่ีาสุด หรอืทีม่ี

ผลกระทบต่อการลงทุนและการจดัหาผลประโยชน์ของกองทรสัตอ์ย่างมนัียสาคญั แต่ไมส่ามารถประเมนิผล

กระทบเป็นตวัเลขได ้
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6. ข้อมูลสาํคญัอ่ืน  

ไม่มขีอ้มลูอื่นทีอ่าจมผีลกระทบต่อการตดัสนิใจของผูล้งทุนอย่างมนัียสาํคญั 
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	ความสามารถของบริษัทฯ ในการดำเนินงานตามกลยุทธ์การลงทุนของกองทรัสต์ให้ประสบความสำเร็จนั้นขึ้นอยู่กับปัจจัยที่ไม่แน่นอนหลายประการ รวมถึงความสามารถในการหาโอกาสการลงทุนที่เหมาะสมและสอดคล้องกับหลักเกณฑ์การลงทุนของกองทรัสต์ รวมทั้งการได้รับเงื่อนไขทางการเงิน...
	อนึ่ง บริษัทฯ ได้แต่งตั้งบริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) (“WHAID”) ให้เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สำหรับทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุน โดยบริษัทฯ ได้มอบหมายนโยบายให้แก่ WHAID ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ในการบริหารจัดการทรั...
	อย่างไรก็ดี บริษัทฯได้กำหนดมาตรการในการดำเนินการเพื่อลดความเสี่ยงดังกล่าวข้างต้น โดยบริษัทฯ จะจัดให้มีการพิจารณาผลการดำเนินงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ตลอดระยะเวลาการจ้างบริหาร โดยจะมีการพิจารณาผลการดำเนินงานทุกๆ 3 ปีและมีระบบในการติดตามตรวจสอบและปร...
	4.1.2 ความเสี่ยงที่กองทรัสต์อาจสูญเสียผู้จัดการกองทรัสต์และ/หรือผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ หรือผู้จัดการกองทรัสต์และ/หรือผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อาจสูญเสียบุคลากรที่เป็นผู้บริหารระดับสูงและบุคลากรที่มีความเชี่ยวชาญในการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์
	กรรมการ และผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ และ WHAID ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เป็นส่วนสำคัญในการดำเนินการจัดหาผลประโยชน์และบริหารจัดการการใช้ประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ การที่กองทรัสต์สูญเสียผู้จัดการกองทรัสต์และ/หรือผู้บริหาร...
	อย่างไรก็ตาม WHAID ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีหน้าที่ต้องแจ้งให้บริษัทฯ ทราบ หากมีการเปลี่ยนแปลงบุคลากรหลักในการจัดการและบริหารอสังหาริมทรัพย์  และจะต้องจัดหาบุคลากรหลักรายใหม่ที่มีความรู้และประสบการณ์ในการบริหารอสังหาริมทรัพย์ และเป็นผู้ที่ผู้บร...
	นอกจากนี้ บริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ต้องแจ้งให้ทรัสตีทราบหากมีการเปลี่ยนแปลงบุคลากรหลักในการจัดการและบริหารกองทรัสต์และต้องจัดหาบุคลากรหลักรายใหม่ที่มีความรู้ความสามารถและประสบการณ์โดยเร็วเพื่อมิให้เกิดผลกระทบต่อการปฏิบัติหน้าที่ต่างๆ ข...
	4.1.3 ความเสี่ยงจากการจัดหาเงินค่าเช่าสำหรับระยะเวลาการเช่าที่ต่ออายุไปอีก 30 ปี และการอาจไม่ได้รับการต่อสัญญาเช่าทรัพย์สินออกไปอีก 30 ปี และการไม่มีการใช้สิทธิต่ออายุสัญญาเช่าทรัพย์สินออกไปอีก 30 ปี
	4.1.4 ความเสี่ยงจากความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้น
	บริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของ WHAID โดย WHAID ถือหุ้นของบริษัทฯ ร้อยละ 99.99 และ WHAID ยังเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพื่อบริหารจัดการทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน ตามกลยุทธ์และนโยบายที่บริษัทฯ กำหนด นอกจากนี้ WHAID และกลุ่ม...
	นอกจากนี้ เนื่องจาก WHAID และเจ้าของทรัพย์สินอื่นที่เป็นบริษัทย่อยของ WHAID ยังคงเป็นเจ้าของที่ดิน อาคารโรงงานแบบสำเร็จรูป (Ready-Built) และอาคารคลังสินค้าให้เช่าซึ่งตั้งอยู่ในโครงการนิคมอุตสาหกรรม/โครงการเขตประกอบการอุตสาหกรรม/โครงการดับบลิวเอชเอ โลจ...
	อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ได้ตระหนักถึงความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้น จึงได้กำหนดหลักเกณฑ์ในการกำกับดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ เพื่อป้องกันปัญหาดังกล่าวที่อาจเกิดขึ้น โดยมีการกำหนดให้ตลอดระยะเวลาที่ WHAID ปฏิบัติหน้าที่...
	นอกจากนี้ WHAID ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะต้องจัดทำรายงานต่างๆ เพื่อเสนอต่อผู้จัดการกองทรัสต์ตามที่ได้ระบุไว้ในสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ หรือตามที่บริษัทฯ และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะได้กำหนดร่วมกัน
	4.1.5 ความเสี่ยงที่รายได้ของกองทรัสต์ขึ้นอยู่กับฐานะทางการเงินของผู้เช่าพื้นที่ และการตัดสินใจต่ออายุสัญญาเช่าและสัญญาบริการ เมื่อสัญญาเช่าและสัญญาบริการของผู้เช่าพื้นที่สิ้นสุดลง
	ค่าเช่าที่กองทรัสต์จะได้รับจากผู้เช่าพื้นที่ตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการ จะเป็นที่มาของรายได้หลักเพียงแหล่งเดียวของกองทรัสต์  ดังนั้น กองทรัสต์อาจมีความเสี่ยงจากฐานะการเงินและความสามารถในการชำระค่าเช่าของผู้เช่าพื้นที่ได้ หากผู้เช่าพื้นที่รายสำคัญรายใดร...
	นอกจากนี้ กองทรัสต์อาจมีความเสี่ยงจากการที่ผู้เช่าพื้นที่อาจไม่ต่ออายุสัญญาเช่าพื้นที่ หรืออาจขอต่ออายุสัญญาเช่าพื้นที่ด้วยเงื่อนไขที่เป็นประโยชน์แก่กองทรัสต์น้อยกว่าเงื่อนไขในสัญญาเช่าพื้นที่ปัจจุบัน ซึ่งอาจส่งผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยสำคัญต่อฐานะการเ...
	อย่างไรก็ดี บริษัทฯ มีการบริหารจัดการความเสี่ยงดังกล่าว โดยมีนโยบายในการเจรจาการต่ออายุสัญญาเช่ากับผู้เช่าพื้นที่ที่กำลังจะหมดสัญญาล่วงหน้าเป็นเวลา 3-6 เดือนก่อนสัญญาเช่าจะครบกำหนด ดังนั้น เมื่อมีผู้เช่าพื้นที่ที่ครบกำหนดอายุสัญญาเช่าและไม่ประสงค์ที่จ...
	4.1.6 ความเสี่ยงจากการที่กองทรัสต์ไม่สามารถใช้ประโยชน์จากทรัพย์สินของโครงการ เนื่องจากคู่สัญญาไม่ปฏิบัติตามสัญญาที่เกี่ยวข้องกับการลงทุนและการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์
	4.1.7 ความเสี่ยงจากความเสียหายจากการดัดแปลงหรือติดตั้งอุปกรณ์ Solar Rooftop และประกอบกิจการโครงการผลิตกระแสไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคาเพื่อจำหน่ายของบริษัท ดับบลิวเอชเอ ยูทิลิตี้ส์ แอนด์ พาวเวอร์ จำกัด (มหาชน) และบริษัท ดับบลิวเอชเอ โซล่าร์ จำกัด
	4.1.8 ความเสี่ยงจากการที่เจ้าของทรัพย์สินมีสิทธิการก่อสร้างส่วนขยายเพิ่มเติม (Expandable Area) ในพื้นที่ส่วนที่ติดกันกับทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์
	4.1.9 ความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นอันเป็นผลจากการที่กองทรัสต์กู้ยืมเงิน
	4.1.10 ความเสี่ยงที่กองทรัสต์ต้องพึ่งพาเจ้าของทรัพย์สิน หรือบุคคลที่เจ้าของทรัพย์สินกำหนดสำหรับการให้บริการสาธารณูปโภคบางประการ
	4.1.11 ความเสี่ยงที่กองทรัสต์อาจไม่สามารถหาผู้เช่าได้ภายหลังสิ้นสุดระยะเวลาที่มีการชดเชยรายได้ค่าเช่าตามสัญญาตกลงกระทำการ
	4.2 ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน
	4.2.1 ความเสี่ยงจากการแข่งขันที่สูงขึ้น ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อการจัดหาผู้เช่าพื้นที่ อัตราการเช่า และอัตราค่าเช่า
	4.2.2 ความเสี่ยงจากการกระจุกตัวของผู้เช่าพื้นที่ และ/หรือ อุตสาหกรรม และ/หรือ สัญชาติของผู้เช่าพื้นที่ของทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์
	4.2.3 ความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับการหาผู้เช่าเมื่อใกล้สิ้นสุดระยะเวลาการเช่าของกองทรัสต์
	4.2.4 ความเสี่ยงจากมูลค่าของอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนตามการประเมินมูลค่าโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินไม่ได้เป็นเครื่องแสดงมูลค่าที่แท้จริงของอสังหาริมทรัพย์ และไม่สามารถรับประกันได้ว่าราคาที่กองทรัสต์เข้าลงทุนดังกล่าวนั้นจะเป็นไปตามมูลค่าประเมิน...
	โดยทั่วไปการประเมินค่าทรัพย์สินจะพิจารณาจากปัจจัยต่างๆ รวมถึงปัจจัยบางประการที่เกี่ยวข้องกับทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ เช่น สถานะทางการตลาด ความแข็งแกร่งทางการเงิน ความสามารถในการแข่งขัน และคุณสมบัติทางกายภาพของทรัพย์สิน ซึ่งอาจมีการเปลี่ยนแปลงได้ในอนา...
	การประเมินค่าทรัพย์สิน ไม่ได้เป็นความเห็น ไม่ว่าจะโดยชัดแจ้งหรือโดยนัยเกี่ยวกับราคาซื้อขายของหน่วยทรัสต์ในอนาคต หรือฐานะการเงินของกองทรัสต์ เมื่อหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ได้เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แล้ว นอกจากนี้ ข้อมูลดังกล่าวไม่ได้เป็นกา...
	นอกจากนี้ บริษัทฯ ได้มีการสอบทานข้อสมมติฐานที่บริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินใช้ในการประเมินค่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ว่ามีความสมเหตุสมผล อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ไม่สามารถรับประกันได้ว่าการประเมินค่าทรัพย์สินที่จัดทำโดยบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินนั้นสะท้...
	4.2.5 ความเสี่ยงที่สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์เข้าลงทุนสูงกว่ามูลค่าตามการประเมินมูลค่าโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ซึ่งอาจมีความเสี่ยงในการขาดทุนจากการด้อยค่าของทรัพย์สินทางบัญชีและกองทรัสต์อาจต้องมีการลดทุนเพื่อจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู...
	4.2.6 ความเสี่ยงในการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ซึ่งมูลค่าจะลดลงตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่
	4.2.7 ความเสี่ยงที่อาคารอาจมีสภาพด้อยลงในการจัดหาประโยชน์ตลอดอายุสิทธิการเช่าและสิทธิการเช่าที่ต่ออายุไป และ/หรือความเสี่ยงที่เงินเก็บสำรองเพื่อการซ่อมแซมหรือการปรับปรุงใหญ่ในทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนอาจมีไม่เพียงพอ
	4.2.8 ความเสี่ยงเกี่ยวกับใบอนุญาตให้ใช้ที่ดินและประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม
	4.3 ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
	4.3.1 ความเสี่ยงโดยทั่วไปในการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
	4.3.2 กองทรัสต์อาจได้รับผลกระทบในทางลบจากการขาดสภาพคล่องจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และการขาดทางเลือกอื่นในการใช้ประโยชน์จากทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์
	4.3.3 ความเสี่ยงทางการเมือง
	4.3.4 การเปลี่ยนแปลงในมาตรฐานการบัญชีหรือกฎหมายที่เกี่ยวข้อง
	4.3.5 ความเสี่ยงจากกรณีทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนถูกเวนคืน
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