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13 ข้อมูลทางการเงินท่ีสาํคญั 
 

13.1 สรปุรายงานสอบบญัชีของผู้สอบบญัชี 
 

ปี 2566 

ผูส้อบบญัช ี: นางสาววรรณวมิล ปรชีาวฒัน์ ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขที ่9548 บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์เอ

บเีอเอส จาํกดั 

ความเห็นของผู้สอบบัญชี : เห็นว่างบการเงินแสดงฐานะการเงินของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า

อสงัหารมิทรพัย์ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล (เดมิชื่อ “ทรสัต์เพื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์หมราช)  

(กองทรสัต์ฯ) ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 และผลการดําเนินงาน รวมถึงกระแสเงนิสดสําหรบัปีสิ้นสุดวนั

เดยีวกนัโดยถูกตอ้งตามทีค่วรในสาระสําคญัตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสีาํหรบักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์ทรสัต์

เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยก์องทุนรวมโครงสรา้งพืน้ฐานและทรสัตเ์พื่อการลงทนุในโครงสรา้งพืน้ฐาน ทีส่มาคม

บริษัทจัดการลงทุนกําหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาด

หลกัทรพัย ์

ปี 2565 

ผูส้อบบญัช ี: นางสาววรรณวมิล ปรชีาวฒัน์ ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขที ่9548 บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์เอ

บเีอเอส จาํกดั 

ความเห็นของผู้สอบบัญชี : เห็นว่างบการเงินแสดงฐานะการเงินของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า

อสงัหารมิทรพัย์ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล (เดมิชื่อ “ทรสัต์เพื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์หมราช)  

(กองทรสัต์ฯ) ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 และผลการดําเนินงาน รวมถึงกระแสเงนิสดสําหรบัปีสิ้นสุดวนั

เดยีวกนัโดยถูกตอ้งตามทีค่วรในสาระสําคญัตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสีาํหรบักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์ทรสัต์

เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยก์องทุนรวมโครงสรา้งพืน้ฐานและทรสัตเ์พื่อการลงทนุในโครงสรา้งพืน้ฐาน ทีส่มาคม

บริษัทจัดการลงทุนกําหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาด

หลกัทรพัย ์

ปี 2564 

ผูส้อบบญัช ี: นางสาววรรณวมิล ปรชีาวฒัน์ ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขที ่9548 บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์เอ

บเีอเอส จาํกดั 

ความเห็นของผู้สอบบัญชี : เห็นว่างบการเงินแสดงฐานะการเงินของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า

อสงัหารมิทรพัย์เหมราช (กองทรสัต์ฯ) ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 และผลการดําเนินงาน รวมถงึกระแสเงนิ

สดสําหรบัปีสิน้สุดวนัเดยีวกนัโดยถูกต้องตามทีค่วรในสาระสําคญัตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสีําหรบักองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัย์ ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐานและทรสัต์เพื่อการลงทุนใน

โครงสรา้งพืน้ฐาน ทีส่มาคมบรษิทัจดัการลงทุนกําหนดโดยไดร้บัความเหน็ชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากบั

หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
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13.2 ตารางสรปุงบการเงิน 

รายการทีแ่สดงดงัต่อไปน้ีเป็นรายการทีไ่ดร้บัการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต 

1) งบแสดงฐานะการเงนิ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 และ 2564  

(หน่วย : บาท) 

  31 ธ.ค. 2566 31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2564 

สินทรพัย ์   
 

เงนิลงทุนตามมลูค่ายุตธิรรม  12,664,422,129 12,819,300,990 11,378,886,050 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 367,852,665 454,074,601 339,645,047 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอื่นสุทธ ิ 28,003,424 12,515,524 11,327,387 

ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหน้า 22,119,887 17,626,852 16,762,199 

ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัช ี - 1,978,172 13,348,737 

รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าดําเนินงาน 23,755,099 11,192,112 9,756,740 

ภาษมีลูค่าเพิม่รอเรยีกคนื 564,508 1,617,700 485,397 

สนิทรพัยอ์ื่น 2,605,746 2,347,728 1,211,390 

รวมสินทรพัย ์ 13,109,323,458 13,320,653,679 11,771,422,947 

หน้ีสิน   
 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 33,340,489 76,028,347 28,964,607 

รายไดค่้าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหน้า 14,943,726 12,414,171 9,029,530 

เงนิมดัจํารบัจากลูกคา้ 238,825,634 220,541,907 197,363,593 

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิสุทธ ิ 4,334,212,822 4,355,659,509 3,730,215,440 

หน้ีสนิอื่น 12,830,179 81,385,602 13,758,306 

รวมหน้ีสิน 4,634,152,850 4,746,029,536 3,979,331,476 

สินทรพัยส์ุทธิ 8,475,170,608 8,574,624,143 7,792,091,471 

สินทรพัยส์ุทธิประกอบด้วย    
ทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ 7,790,286,994 7,790,286,994 7,024,554,629 

กําไรสะสม 684,883,614 784,337,149 767,536,842 

สินทรพัยส์ุทธิ  8,475,170,608 8,574,624,143 7,792,091,471 

สนิทรพัยส์ุทธติ่อหน่วย (บาท) 8.9248 9.0295 9.2748 

จํานวนหน่วยทรสัตท์ีจํ่าหน่ายแลว้ทัง้หมด ณ วนัสิ้นปี (หน่วย) 949,616,116 949,616,116 840,134,116 
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2) งบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ สาํหรบัปี สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 และ 2564   

(หน่วย : บาท) 

  2566 2565 2564 

     

รายได้จากการลงทุน    

รายไดค่้าเช่าและบรกิาร    833,747,289 739,119,372 741,787,635 

รายไดค่้าเช่าหลงัคา 5,917,357 5,902,944 5,901,636 

รายไดจ้ากการชดเชยรายไดค่้าเช่า 30,117,235 1,658,344 16,211,017 

รายไดด้อกเบีย้ 2,148,964 555,607 401,613 

รวมรายได้    871,930,845 747,236,267 764,301,901 

ค่าใช้จ่าย    

ค่าธรรมเนียมการจดัการ 20,695,254 18,582,733 18,125,677 

ค่าธรรมเนียมทรสัต ี 20,695,254 18,582,733 18,125,677 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 2,538,141 1,842,093 1,994,966 

ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 45,979,045 42,334,231 21,778,742 

ค่าใชจ่้ายอื่น 39,387,398 43,330,252 34,149,328 

ตน้ทุนทางการเงนิ 181,539,846 107,236,765 104,705,488 

รวมค่าใช้จ่าย 310,834,938 231,908,807 198,879,878 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 561,095,907 515,327,460 565,422,023 

รายการกาํไรสุทธิจากเงินลงทุน    

รายการกําไรสุทธจิากเงนิลงทุน - - 442,763 

รายการกําไร(ขาดทุน)สุทธจิากการเปลีย่นแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของ

เงนิลงทุน (154,878,861) 68,059,295 326,716,363 

รวมรายการกาํไรสุทธิจากเงินทุน (154,878,861) 68,059,295 327,159,126 

     

การเพ่ิมขึ้นในสินทรพัยส์ุทธิจากการดาํเนินงาน 406,217,046 583,386,755 892,581,149 
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3) งบแสดงการเปลีย่นแปลงสนิทรพัยสุ์ทธ ิสาํหรบัปี สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 

และ 2564  

 (หน่วย : บาท) 

  2566 2565 2564 

การเพ่ิมขึ้นในสินทรพัยส์ุทธิจากการดาํเนินงานในระหว่างปี    

กําไรจากการลงทุนสุทธ ิ 561,095,907 515,327,460 565,422,023 

รายการกําไร(ขาดทุน)สุทธจิากเงนิลงทุน (154,878,861) 68,059,295 327,159,126 

     

การเพ่ิมขึ้นของสินทรพัยส์ุทธิในระหว่างปี 406,217,046 583,386,755 892,581,149 

ทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต์ - 765,732,365 - 

การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน (505,670,581) (566,586,448) (510,297,462) 

การเพ่ิมขึ้น(ลดลง)ของสินทรพัยส์ุทธิในระหว่างปี (99,453,535) 782,532,672 382,283,687 

สนิทรพัยส์ุทธ ิณ วนัตน้ปี 8,574,624,143 7,792,091,471 7,409,807,784 

สินทรพัยส์ุทธิ ณ วนัปลายปี 8,475,170,608 8,574,624,143 7,792,091,471 

 

4) งบกระแสเงนิสด สาํหรบัปี สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 และ 2564  

 (หน่วย : บาท) 

  2566 2565 2564 
   

  

การเพ่ิมขึ้นในทรพัยสิ์นสุทธิจากการดาํเนินงาน 406,217,046 583,386,755 892,581,149 

     

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมดําเนินงาน 628,395,813 (632,116,314) 576,465,454 

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมจดัหาเงนิ (714,617,749) 746,545,868 (597,156,503) 

     

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึ้น (ลดลง) สุทธิ (86,221,936) 114,429,554 (20,691,049) 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้ปี 454,074,601 339,645,047 360,336,096 
     

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดส้ินปี 367,852,665 454,074,601 339,645,047 
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14. การวิเคราะห์ฐานะทางการเงินและผลการดาํเนินงานของกองทรสัต์ 

14.1    ฐานะทางการเงิน 

สินทรพัย ์ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต์มีสินทรัพย์รวมจํานวนทัง้สิ้น 13,109.32 ล้านบาท ลดลง 

211.33 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 1.59 จากปีก่อน โดยหลกัมาจากเงนิลงทุนตามมลูค่ายุตธิรรม จาํนวน 

12,664.42 ล้านบาท ลดลง 154.88 ล้านบาท หรอื รอ้ยละ 1.21 จากปีก่อน ซึ่งมาจากการสอบทาน

มลูค่าทรพัยส์นิหลกัประจาํปี  

(หน่วย : ลา้นบาท) 

สินทรพัย ์ 31 ธ.ค. 2566 31 ธ.ค. 2565 
เปล่ียนแปลง 

(จาํนวน) (ร้อยละ) 

เงนิลงทุนตามมลูค่ายุตธิรรม  12,664.42 12,819.30 (154.88) (1.21) 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 367.85 454.07 (86.22)         (18.99) 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอื่นสุทธ ิ 28.00 12.51   15.49          123.82  

ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหน้า 22.12 17.63        4.49           25.47  

ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัช ี 0.00 1.98    (1.98)        (100.00) 

รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าดําเนินงาน 23.76 11.19    12.57          112.33  

ภาษมีลูค่าเพิม่รอเรยีกคนื 0.56 1.62      (1.06)         (65.43) 

สนิทรพัยอ์ื่น 2.61 2.35              0.26           11.06  

รวมสินทรพัย ์ 13,109.32 13,320.65 (211.33) (1.59) 
 

 

หน้ีสิน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต์มีหน้ีสินรวมเป็นจํานวนทัง้สิ้น 4,634.15 ล้านบาท ลดลง 

111.88 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 2.36 จากปีก่อน โดยหลกัมาจากหน้ีสนิอื่นลดลง 68.56 ลา้นบาท หรอื

ร้อยละ 84.24 ส่วนใหญ่มาจากการนําส่งภาษีหกั ณ ที่จ่ายที่เกิดจากการลงทุนในทรพัย์สินหลกั

เพิม่เตมิครัง้ที ่4 จํานวน 67.24 ล้านบาท และค่าใชจ้่ายคา้งจ่ายทีล่ดลง 42.69 ล้านบาท หรอืรอ้ยละ 

56.15 โดยหลกัมาจากการจ่ายชําระค่าใชจ้่ายทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการลงทุนในทรพัย์สนิหลกัเพิม่เตมิครัง้

ที ่4  

(หน่วย : ลา้นบาท) 

หน้ีสิน  31 ธ.ค. 2566 31 ธ.ค. 2565 
เปล่ียนแปลง 

(จาํนวน) (ร้อยละ) 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย         33.34  76.03    (42.69)           (56.15)  

รายไดค่้าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหน้า 14.94  12.41     2.53             20.39  

เงนิมดัจํารบัจากลูกคา้ 238.83 220.54  18.29           8.29 

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ สุทธ ิ 4,334.21 4,355.66  (21.45)         (0.49) 

หน้ีสนิอื่น   12.83  81.39   (68.56)         (84.24) 

รวมหน้ีสิน 4,634.15  4,746.03  (111.88)             (2.36) 
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สินทรพัยส์ทุธิ 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 กองทรสัตม์สีนิทรพัยร์วมทัง้สิน้ 13,109.32 ลา้นบาท มหีน้ีสนิรวมทัง้สิน้ 

4,634.15 ลา้นบาท โดยมสีนิทรพัยสุ์ทธทิัง้สิน้ 8,475.17 ลา้นบาท (ประกอบดว้ยทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อื

หน่วยทรสัต์ 7,790.28 ล้านบาท และกําไรสะสม ณ ปลายงวด 684.89 ล้านบาท) ลดลง 99.45 ล้าน

บาท หรอืร้อยละ 1.16 จากปีก่อน โดยคดิเป็นสนิทรพัย์สุทธติ่อหน่วยเท่ากบั 8.9248 บาท ลดลง 

0.1047 บาท หรอื รอ้ยละ 1.16 

(หน่วย : ลา้นบาท) 
 

สินทรพัยส์ุทธิ 31 ธ.ค. 2566 31 ธ.ค. 2565 
เปล่ียนแปลง 

(จาํนวน) (ร้อยละ) 

ทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ 7,790.28 7,790.28 0.00 0.00 

กําไรสะสม 684.89 784.34 (99.45) (12.68) 

สินทรพัยส์ุทธิ 8,475.17 8,574.62 (99.45) (1.16) 
     

สนิทรพัยส์ุทธติ่อหน่วย (บาท) 8.9248 9.0295 (0.1047) (1.16) 

จํานวนหน่วยทรสัตท์ีจํ่าหน่ายแลว้ทัง้หมด  

    ณ วนัสิน้ปี (หน่วย) 949,616,116 949,616,116   
 

 

 

14.2 ผลการดาํเนินงาน 

สาํหรบัปี 2566 กองทรสัตม์รีายไดร้วมจาํนวน 871.93 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 124.69 ลา้นบาท 

หรอืร้อยละ 16.69 จากปีก่อน โดยหลกัมาจากการเพิม่ขึน้ของรายได้จากค่าเช่าและบรกิาร 94.63 

ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 12.80 และรายไดจ้ากการชดเชยรายไดค่้าเช่า 28.46 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ย

ละ 1,714.46 จากปีก่อน โดยหลกัมาจากการรบัรู้รายได้จากทรพัย์สนิที่เขา้ลงทุนเพิม่เติมครัง้ที่ 4 

เมื่อวนัที ่27 ธนัวาคม 2565 
 

(หน่วย : ลา้นบาท) 

รายได้จากการลงทุน 31 ธ.ค. 2566 31 ธ.ค. 2565 
เปล่ียนแปลง 

(จาํนวน) (ร้อยละ) 

รายไดค่้าเช่าและบรกิาร 833.75 739.12              94.63           12.80  

รายไดค่้าเช่าหลงัคา 5.91 5.90      0.01             0.17  

รายไดจ้ากการชดเชยรายไดค่้าเช่า 30.12 1.66      28.46       1,714.46  

รายไดด้อกเบีย้ 2.15 0.56        1.59          283.93  

รวมรายได้ 871.93 747.24 124.69               16.69  

 

 กองทรสัตม์ค่ีาใชจ้่ายรวมอยู่ที ่310.83 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 78.93 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ย

ละ 34.04 จากปีก่อน โดยหลกัมาจากต้นทุนทางการเงนิที่มกีารเพิม่ขึ้นของเงนิกู้สําหรบัเขา้ลงทุน

ทรพัยส์นิเพิม่เตมิครัง้ที ่4 และอตัาราดอกเบีย้ทีป่รบัตวัสงูขึน้  
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(หน่วย : ลา้นบาท) 

ค่าใช้จ่าย 31 ธ.ค. 2566 31 ธ.ค. 2565 
เปล่ียนแปลง 

(จาํนวน) (ร้อยละ) 

ค่าธรรมเนียมการจดัการ 20.69 18.58   2.11           11.36  

ค่าธรรมเนียมทรสัต ี 20.69 18.58     2.11           11.36  

ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 2.54 1.84      0.70           38.04  

ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 45.98 42.34             3.64             8.60  

ค่าใชจ่้ายอื่น 39.39 43.33  (3.94)           (9.09) 

ตน้ทุนทางการเงนิ 181.54 107.24    74.30           69.28  

รวมค่าใช้จ่าย 310.83 231.91        78.92               34.03  

 

 

กองทรสัต์มกํีาไรจากการลงทุนสุทธก่ิอนรวมรายการ (ขาดทุน) กําไรสุทธจิากเงนิลงทุน

จํานวน 561.10 ล้านบาท เพิม่ขึ้น 45.77 ล้านบาท หรอืร้อยละ 8.88 จากปีก่อน ภายหลงัจากรวม

รายการขาดทุนสุทธจิากเงนิลงทุนซึง่มาจากการเปลี่ยนแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนจาํนวน 

154.88 ล้านบาท ทําใหก้องทรสัต์มกีารเพิม่ขึน้ในสนิทรพัย์สุทธจิากการดําเนินงานระหว่างปี 2566 

จาํนวน 406.22 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 177.17 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 30.37 
 

(หน่วย : ลา้นบาท) 

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 31 ธ.ค. 2566 31 ธ.ค. 2565 
เปล่ียนแปลง 

(จาํนวน) (ร้อยละ) 

รายได ้ 871.93 747.24        124.69           16.69  

ค่าใชจ่้าย 310.83 231.91             78.92           34.03  

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 561.10 515.33         45.77             8.88  

รายการ (ขาดทุน) กําไรสุทธจิากการ 

   เปลีย่นแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน (154.88) 68.06     (222.94)          (327.56)  

รวมรายการ (ขาดทุน) กําไรสุทธจิากเงนิลงทุน (154.88) 68.06 (222.94)        (327.56) 

การเพ่ิมขึ้นในสินทรพัยส์ุทธิจากการ  

    ดาํเนินงาน 406.22 583.39 (177.17)  (30.37) 

 

14.3 เปรียบเทียบงบกาํไรขาดทุนและการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนตามสถานการณ์สมมติและ

กาํไรขาดทุน สาํหรบัปี ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2566 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

เมื่อเปรยีบเทยีบงบกําไรขาดทุนและการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนตามสถานการณ์สมมติ

กบังบกําไรขาดทุนทีเ่กดิขึน้จรงิของกองทรสัต์สําหรบัปี 2566 พบว่ากําไรสุทธทิีส่ามารถนํามาจ่าย

ประโยชน์ตอบแทนสําหรบัปี 2566 จํานวน 561.10 ล้านบาท ตํ่ากว่าที่ประมาณการไว ้62.26 ล้าน

บาท หรือร้อยละ 9.99 โดยหลกัมาจากค่าใช้จ่ายดอกเบี้ยจํานวน 60.16 ล้านบาท เน่ืองจากการ

ปรบัตวัเพิม่ขึน้ของอตัราดอกเบีย้ในระหว่างปี 
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เงนิสดสุทธทิีส่ามารถนํามาจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงนิสดลดทุนหลงัปรบัปรุงรายการที่

ไม่ได้เป็นเงนิสดสําหรบัปี 2566 จํานวน 403.26 ล้านบาท ตํ่ากว่าที่ประมาณการไว้ 221.51 ล้าน

บาท โดยหลกัมาจากผลขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนจํานวน 154.88 

ล้านบาท ซึ่งมาจากการประเมนิมลูค่าทรพัย์สนิประจําปี และค่าใชจ้่ายดอกเบีย้ จํานวน 60.16 ล้าน

บาท  

สําหรับการจ่ายประโชน์ตอบแทนและเงินลดทุนของกองทรัสต์สําหรับปี 2566 ทาง

กองทรสัต์จ่ายประโยชน์ตอบแทนเป็นจํานวนทัง้สิ้น 520.01 ล้านบาท หรอืประมาณ 0.55 บาทต่อ

หน่วย คดิเป็นรอ้ยละ 128.95 ของกําไรสุทธทิีส่ามารถนํามาจ่ายประโยชน์ตอบแทน เมื่อเปรยีบเทยีบ

กับประมาณการแล้วพบว่าตํ่ากว่าที่ประมาณการไว้จํานวน 86.02 ล้านบาทหรือร้อยละ 14.19 

เน่ืองมาจากค่าใชจ้่ายดอกเบีย้และรายการปรบัปรุงรายการทีไ่ม่ใช่เงนิสดอื่น 

 

งบกาํไรขาดทุนและการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนตามสถานการณ์สมมติและกาํไรขาดทุน 

 

(หน่วย : ลา้นบาท) 

 31 ธ.ค. 2566 เปล่ียนแปลง 

Performa Actual (จาํนวน) (ร้อยละ) 

รายไดจ้ากค่าเช่าและค่าบรกิาร      878.16       869.78  (8.38)          (0.95) 

รายไดอ้ื่น         0.47          2.15   1.68         357.45  

รวมรายได้        878.63         871.93  (6.70)             (0.76) 

     

ค่าใชจ่้ายทีเ่กีย่วกบัการบรหิารอสงัหารมิทรพัย์      (73.18)       (73.73) (0.55)           0.75  

กาํไรสุทธิของอสงัหาริมทรพัย ์        805.45         798.20  (7.25)             (0.90) 

     

ค่าธรรมเนียมการจดัการและค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

   กองทรสัต์ (50.13) (53.58) (3.45) 6.88 

ค่าใชจ่้ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตต์ดัจ่าย        (1.98)        (1.98)              -                -    

ค่าใชจ่้ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตส์าํหรบั   

   การลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิครัง้ที ่4 (8.60) - 8.60 (100.00) 

ค่าใชจ่้ายดอกเบีย้     (121.38)     (181.54)     (60.16)         49.56  

กาํไรสุทธิท่ีสามารถนํามาจ่ายประโยชน์ตอบแทน        623.36         561.10  (62.26)             (9.99) 

     

ขาดทุนจากการเปลีย่นแปลงมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน           -        (154.88) (154.88)       (100.00) 

กาํไรสุทธิท่ีสามารถนํามาจ่ายประโยชน์ตอบแทน

หลงัหกัขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายุติธรรม

ของเงินลงทุน        623.36         406.22  (217.14)           (34.83) 
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 31 ธ.ค. 2566 เปล่ียนแปลง 

Performa Actual (จาํนวน) (ร้อยละ) 

บวกกลบั (หกัออก) รายไดจ้ากค่าเช่าและบรกิาร      

                          ทีม่ไิดร้บัชาํระเป็นเงนิสดจรงิ (0.43) (12.14) (11.71) 2,723.26 

หกัออก ค่าใชจ่้ายทีเ่กี่ยวกบัการบรหิาร   

            อสงัหารมิทรพัยร์อการรบัรู ้ (13.39) - 13.39 (100.00) 

บวกกลบั ดอกเบีย้คา้งจ่ายและค่าธรรมเนียม 

              ธนาคารจ่ายล่วงหน้า 4.65 - (4.65) (100.00) 

เงินสดสุทธิท่ีสามารถนํามาจ่ายประโยชน์ตอบแทน 614.19 394.08 (220.11) (35.84) 

     

บวกกลบั สภาพคลอ่งส่วนส่วนเกนิทีเ่กดิจากการ 

              ตดัจ่ายค่าใชจ่้ายในการออกและเสนอ 

              ขายหน่วยทรสัต ์ 1.98 1.98 - - 

บวกกลบั ดอกเบีย้คา้งจ่ายและค่าธรรมเนียม 

              ธนาคารจ่ายล่วงหน้า 8.60 7.20 (1.40) (16.28) 

เงินสดสุทธิท่ีสามารถนํามาจ่ายประโยชน์ตอบแทน  

   และเงินสดลดทุน 624.77 403.26 (221.51) (35.45) 

     

ประมาณอตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนและ 

   เงนิลดทุน (รอ้ยละ) 97.00 128.95 31.95  

ประมาณการเงินสดสุทธิท่ีสามารถนํามาจ่าย  

   ประโยชน์ตอบแทนและเงินสดทุน 606.03 520.01 (86.02) (14.19) 

     

ประมาณการจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงินลดทุน     

- ประโยชน์ตอบแทน 606.03 520.01 (86.02) (14.19) 

- เงนิลดทนุ - - - - 

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงินลดทุน 606.03 520.01 (86.02) (14.19) 

     

จํานวนหน่วยทรสัต ์(ล้านหน่วย) 953.83 949.62   

ประมาณการการจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงินลด 

   ทุนต่อหน่วย (บาท)     

- ประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วย 0.64 0.55 (0.09)  

- เงนิลดทุนต่อหน่วย     

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงินลดทุนต่อหน่วย 0.64 0.55 (0.09)  
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_______________________________________________________________________________________________ 

ส่วนที ่4 หน้าที ่11 

 

 

15. ความเหน็ของทรสัตเีกีย่วกบัการดาํเนินงานของกองทรสัต ์
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