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13 ข้อมูลทางการเงินท่ีส าคญั 
 

13.1 สรปุรายงานสอบบญัชีของผู้สอบบญัชี 
 

ปี 2567 

ผูส้อบบญัช ี: นางสาววรรณวมิล ปรชีาวฒัน์ ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขที ่9548 บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์เอ
บเีอเอส จ ากดั 

ความเห็นของผู้สอบบัญชี : เห็นว่างบการเงินแสดงฐานะการเงินของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 และผลการด าเนินงาน รวมถงึกระแส
เงนิสดส าหรบัปีสิน้สุดวนัเดยีวกนัโดยถูกตอ้งตามทีค่วรในสาระส าคญัตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสี าหรบักองทุน
รวมอสงัหารมิทรพัย ์ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยก์องทนุรวมโครงสรา้งพืน้ฐานและทรสัตเ์พื่อการลงทนุใน
โครงสรา้งพืน้ฐาน ทีส่มาคมบรษิทัจดัการลงทุนก าหนดโดยไดร้บัความเหน็ชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากบั
หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

ปี 2566 

ผูส้อบบญัช ี: นางสาววรรณวมิล ปรชีาวฒัน์ ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขที ่9548 บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์เอ
บเีอเอส จ ากดั 

ความเห็นของผู้สอบบัญชี : เห็นว่างบการเงินแสดงฐานะการเงินของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัย์ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล (เดมิชื่อ “ทรสัต์เพื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์หมราช)  
(กองทรสัต์ฯ) ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 และผลการด าเนินงาน รวมถึงกระแสเงนิสดส าหรบัปีสิ้นสุดวนั
เดยีวกนัโดยถูกตอ้งตามทีค่วรในสาระส าคญัตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสี าหรบักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์ทรสัต์
เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยก์องทุนรวมโครงสรา้งพืน้ฐานและทรสัตเ์พื่อการลงทนุในโครงสรา้งพืน้ฐาน ทีส่มาคม
บริษัทจัดการลงทุนก าหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาด
หลกัทรพัย ์

ปี 2565 

ผูส้อบบญัช ี: นางสาววรรณวมิล ปรชีาวฒัน์ ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขที ่9548 บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์เอ
บเีอเอส จ ากดั 

ความเห็นของผู้สอบบัญชี : เห็นว่างบการเงินแสดงฐานะการเงินของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัย์ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล (เดมิชื่อ “ทรสัต์เพื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์หมราช)  
(กองทรสัต์ฯ) ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 และผลการด าเนินงาน รวมถึงกระแสเงนิสดส าหรบัปีสิ้นสุดวนั
เดยีวกนัโดยถูกตอ้งตามทีค่วรในสาระส าคญัตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสี าหรบักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์ ทรสัต์
เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยก์องทุนรวมโครงสรา้งพืน้ฐานและทรสัตเ์พื่อการลงทนุในโครงสรา้งพืน้ฐาน ทีส่มาคม
บริษัทจัดการลงทุนก าหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาด
หลกัทรพัย ์
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13.2 ตารางสรปุงบการเงิน 

รายการทีแ่สดงดงัต่อไปนี้เป็นรายการทีไ่ดร้บัการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต 

1) งบแสดงฐานะการเงนิ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 และ 2565  

(หน่วย : บาท) 

  31 ธ.ค. 2567 31 ธ.ค. 2566 31 ธ.ค. 2565 

สินทรพัย ์   
 

เงนิลงทุนตามมลูค่ายุตธิรรม  13,484,133,440 12,664,422,129 12,819,300,990 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 475,443,517 367,852,665 454,074,601 

ลูกหนี้การคา้และลูกหนี้อื่นสุทธ ิ 30,419,809 28,003,424 12,515,524 

ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหน้า 22,323,070 22,119,887 17,626,852 

ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัช ี - - 1,978,172 

รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าด าเนินงาน 24,860,696 23,755,099 11,192,112 

ภาษมีลูค่าเพิม่รอเรยีกคนื 1,456,614 564,508 1,617,700 

สนิทรพัยอ์ื่น 2,123,430 2,605,746 2,347,728 

รวมสินทรพัย ์ 14,040,760,576 13,109,323,458 13,320,653,679 

หน้ีสิน    

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 74,031,191 33,340,489 76,028,347 

รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหน้า 18,201,203 14,943,726 12,414,171 

เงนิมดัจ ารบัจากลูกคา้ 252,996,277 238,825,634 220,541,907 

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิสุทธิ 4,753,994,117 4,334,212,822 4,355,659,509 

หนี้สนิอื่น 73,631,585 12,830,179 81,385,602 

รวมหน้ีสิน 5,172,854,373 4,634,152,850 4,746,029,536 

สินทรพัยส์ุทธิ 8,867,906,203 8,475,170,608 8,574,624,143 

สินทรพัยส์ุทธิประกอบด้วย    

ทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 8,486,825,977 7,790,286,994 7,790,286,994 

ก าไรสะสม 399,080,226 684,883,614 784,337,149 

สินทรพัยส์ุทธิ  8,867,906,203 8,475,170,608 8,574,624,143 

สนิทรพัยส์ุทธติ่อหน่วย (บาท) 8.3753 8.9248 9.0295 

จ านวนหน่วยทรสัตท์ีจ่ าหน่ายแลว้ทัง้หมด ณ วนัสิ้นปี (หน่วย) 1,058,806,116 949,616,116 949,616,116 
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2) งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ ส าหรบัปี สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 และ 2565   

(หน่วย : บาท) 

  2567 2566 2565 
     

รายได้จากการลงทุน    

รายไดค้่าเช่าและบรกิาร 876,771,313    833,747,289 739,119,372 

รายไดค้่าเช่าหลงัคา 5,923,731 5,917,357 5,902,944 

รายไดจ้ากการชดเชยรายไดค้่าเช่า 27,721,094 30,117,235 1,658,344 

รายไดด้อกเบีย้ 2,892,175 2,148,964 555,607 

รวมรายได้    913,308,313 871,930,845 747,236,267 

ค่าใช้จ่าย    

ค่าธรรมเนียมการจดัการ 20,735,298 20,695,254 18,582,733 

ค่าธรรมเนียมทรสัต ี 20,621,674 20,695,254 18,582,733 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 2,526,053 2,538,141 1,842,093 

ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 51,840,336 45,979,045 42,334,231 

ค่าใชจ้่ายอื่น 44,464,515 39,387,398 43,330,252 

ตน้ทุนทางการเงนิ 190,465,392 181,539,846 107,236,765 

รวมค่าใช้จ่าย 330,653,268 310,834,938 231,908,807 

ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 582,655,045 561,095,907 515,327,460 

รายการก าไรสุทธิจากเงินลงทุน    

รายการก าไรสุทธจิากเงนิลงทุน - - - 

รายการก าไร(ขาดทุน)สุทธจิากการเปลีย่นแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของ
เงนิลงทุน 

(266,211,892) (154,878,861) 68,059,295 

รวมรายการก าไรสุทธิจากเงินทุน (266,211,892) (154,878,861) 68,059,295 
     
การเพ่ิมขึ้นในสินทรพัยส์ุทธิจากการด าเนินงาน 316,443,153 406,217,046 583,386,755 
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3) งบแสดงการเปลีย่นแปลงสนิทรพัยสุ์ทธ ิส าหรบัปี สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 
และ 2565  

 (หน่วย : บาท) 

  2567 2566 2565 

การเพ่ิมขึ้นในสินทรพัยส์ุทธิจากการด าเนินงานในระหว่างปี  
  

ก าไรจากการลงทุนสุทธ ิ 582,655,045 561,095,907 515,327,460 

รายการก าไร(ขาดทุน)สุทธจิากเงนิลงทุน (266,211,892) (154,878,861) 68,059,295 
     
การเพ่ิมขึ้นของสินทรพัยส์ุทธิในระหว่างปี 316,443,153 406,217,046 583,386,755 

ทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 678,538,983 - 765,732,365 

การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน (602,246,541) (505,670,581) (566,586,448) 

การเพ่ิมขึ้น(ลดลง)ของสินทรพัยส์ุทธิในระหว่างปี (392,735,595) (99,453,535) 782,532,672 

สนิทรพัยส์ุทธ ิณ วนัตน้ปี 8,475,170,608 8,574,624,143 7,792,091,471 

สินทรพัยส์ุทธิ ณ วนัปลายปี 8,867,906,203 8,475,170,608 8,574,624,143 

 

4) งบกระแสเงนิสด ส าหรบัปี สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 และ 2565  

 (หน่วย : บาท) 

  2567 2566 2565 
   

  

การเพ่ิมขึ้นในทรพัยสิ์นสุทธิจากการด าเนินงาน 316,443,153 406,217,046 583,386,755 
     
เงนิสดสุทธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมด าเนินงาน (199,481,261) 628,395,813 (632,116,314) 
เงนิสดสุทธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมจดัหาเงนิ 307,072,113 (714,617,749) 746,545,868 
     
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึ้น (ลดลง) สุทธิ 107,590,852 (86,221,936) 114,429,554 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้ปี 367,852,665 454,074,601 339,645,047 
     
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดส้ินปี 475,443,517 367,852,665 454,074,601 
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14. การวิเคราะห์ฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงานของกองทรสัต์ 

14.1    ฐานะทางการเงิน 

สินทรพัย ์ 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2567 กองทรสัต์มสีนิทรพัย์รวมจ านวนทัง้สิ้น 14,040.76 ล้านบาท เพิม่ขึ้น 
931.44 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 7.11 จากปีก่อน โดยหลกัมาจากเงนิลงทุนตามมลูค่ายุตธิรรม จ านวน 
13,484.13 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 819.71 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 6.47 จากปีก่อน ซึง่มาจากการเขา้ลงทนุ
ในทรพัยส์นิเพิม่เตมิครัง้ที ่5 เมื่อวนัที ่4 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 จ านวน 1,085.92 ลา้นบาท แต่อย่างไร
กต็ามกองทรสัตม์ขีาดทุนจากการสอบทานมลูค่าทรพัยส์นิประจ าปี จ านวน 266.21 ลา้นบาท  

(หน่วย : ลา้นบาท) 

สินทรพัย ์ 31 ธ.ค. 2567 31 ธ.ค. 2566 
เปล่ียนแปลง 

(จ านวน) (ร้อยละ) 
เงนิลงทุนตามมลูค่ายุตธิรรม  13,484.13 12,664.42 819.71  6.47  

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 475.45 367.85  107.60           29.25  

ลูกหนี้การคา้และลูกหนี้อื่นสุทธ ิ 30.42 28.00     2.42             8.64  

ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหน้า 22.32 22.12    0.20             0.90  

รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าด าเนินงาน 24.86 23.76               1.10             4.63  

ภาษมีลูค่าเพิม่รอเรยีกคนื 1.46 0.56    0.90          160.71  

สนิทรพัยอ์ื่น 2.12 2.61 (0.49)         (18.77) 

รวมสินทรพัย ์ 14,040.76 13,109.32 931.44 7.11 
 

หน้ีสิน 
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2567 กองทรสัต์มหีนี้สินรวมเป็นจ านวนทัง้สิ้น 5,172.85 ล้านบาท เพิม่ขึ้น 
498.01 ล้านบาท หรอื รอ้ยละ 10.75 จากปีก่อน โดยหลกัมาจากเงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ สุทธ ิ
จ านวน 419.78 ล้านบาทมาจากการกู้ยมืเงนิเพื่อเขา้ลงทุนในทรพัย์สนิเพิม่เตมิครัง้ที ่5 หนี้สนิอื่น
เพิม่ขึน้ 60.80 ล้านบาท หรอืรอ้ยละ 473.89 ส่วนใหญ่มาจากการน าส่งภาษีหกั ณ ทีจ่่ายทีเ่กดิจาก
การลงทุนในทรพัยส์นิหลกัเพิม่เตมิครัง้ที ่5 จ านวน 52.29 ล้านบาท และค่าใชจ้่ายคา้งจ่ายที่เพิม่ขึน้ 
40.69 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 122.05 โดยหลกัมาจากการจ่ายช าระค่าใชจ้่ายทีเ่กีย่วขอ้งกบัการลงทุน
ในทรพัยส์นิหลกัเพิม่เตมิครัง้ที ่5  

(หน่วย : ลา้นบาท) 

หน้ีสิน  31 ธ.ค. 2567 31 ธ.ค. 2566 
เปล่ียนแปลง 

(จ านวน) (ร้อยละ) 

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 74.03  33.34  40.69          122.05  

รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหน้า      18.20  14.94    3.26           21.82  

เงนิมดัจ ารบัจากลูกคา้   253.00  238.83   14.17             5.93  

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ สุทธิ   4,753.99  4,334.21 419.78             9.69  

หนี้สนิอื่น   73.63    12.83   60.80          473.89  

รวมหน้ีสิน        5,172.85  4,634.15    538.70               11.62  
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สินทรพัยส์ทุธิ 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 กองทรสัตม์สีนิทรพัยร์วมทัง้สิน้ 14,040.76 ลา้นบาท มหีนี้สนิรวมทัง้สิน้ 
5,172.85 ลา้นบาท โดยมสีนิทรพัยสุ์ทธทิัง้สิน้ 8,867.91 ลา้นบาท (ประกอบดว้ยทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อื
หน่วยทรสัต์ 8,468.83 ล้านบาท และก าไรสะสม ณ ปลายงวด 399.08 ล้านบาท) เพิม่ขึ้น 392.74 
ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 4.63 จากปีก่อน โดยคดิเป็นสนิทรพัยสุ์ทธติ่อหน่วยเทา่กบั 8.3753 บาท ลดลง 
0.5495 บาท หรอื รอ้ยละ 6.16 

(หน่วย : ลา้นบาท) 
 

สินทรพัยส์ุทธิ 31 ธ.ค. 2567 31 ธ.ค. 2566 
เปล่ียนแปลง 

(จ านวน) (ร้อยละ) 

ทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 8,468.83 7,790.28 678.55 8.71 

ก าไรสะสม 399.08 684.89 (285.81) (41.73) 

สินทรพัยส์ุทธิ 8,867.91 8,475.17 392.74 4.63 
     

สนิทรพัยส์ุทธติ่อหน่วย (บาท) 8.3753 8.9248 (0.5495) (6.16) 
จ านวนหน่วยทรสัตท์ีจ่ าหน่ายแลว้ทัง้หมด  
    ณ วนัสิน้ปี (หน่วย) 1,058,806,116 949,616,116 109,190,000 11.50 

 
 

14.2 ผลการด าเนินงาน 

กองทรสัตม์รีายไดร้วมจ านวน 913.30 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 41.37 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 4.74 
จากปีก่อน โดยหลกัมาจากการเพิม่ขึน้ของรายไดจ้ากค่าเช่าและบรกิาร 43.02 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ย
ละ 5.16 ซึง่มาจากอตัราการเช่าพืน้ทีข่องกองทรสัตฯ์ทีส่งูขึน้และจากการรบัรูร้ายได้ จากทรพัยส์นิที่
เขา้ลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่5 เมื่อวนัที ่4 ธนัวาคม 2567 ทีผ่่านมา 

 
(หน่วย : ลา้นบาท) 

รายได้จากการลงทุน 31 ธ.ค. 2567 31 ธ.ค. 2566 
เปล่ียนแปลง 

(จ านวน) (ร้อยละ) 

รายไดค้่าเช่าและบรกิาร 876.77 833.75    43.02             5.16  

รายไดค้่าเช่าหลงัคา 5.92 5.91     0.01             0.17  

รายไดจ้ากการชดเชยรายไดค้่าเช่า 27.72 30.12    (2.40)           (7.97) 

รายไดด้อกเบีย้ 2.89 2.15     0.74           34.42  

รวมรายได้ 913.30 871.93        41.37                 4.74  

 

 กองทรสัตม์คี่าใชจ้่ายรวมอยู่ที ่330.65 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 19.82 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ย
ละ 6.38 จากปีก่อน โดยหลกัมาจากตน้ทุนทางการเงนิ เพิม่ขึน้ 8.92 ลา้นบาทหรอืรอ้ยละ 4.91 จาก
อตัราดอกเบี้ยทีป่รบัตวัสูงขึ้นในช่วงปลายปี 2566  ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์เพิม่ขึน้ 
5.86 ล้านบาท หรอืรอ้ยละ 12.74  จากการปรบัขึน้อตัราค่าบรกิารตามสญัญาจากอตัรารอ้ยละ 1.75 
เป็น รอ้ยละ 5 ของทรพัย์สนิทีเ่ขา้ลงทุนครัง้ที ่3 ตัง้แต่เดอืนธนัวาคม 2566 ทีผ่่านมา ค่าใชจ้่ายอื่น
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เพิม่ขึ้น 5.07 ล้านบาท หรอืร้อยละ 12.87 มาจากค่าใช้จ่ายในการบรหิารอสงัหารมิทรพัย์เพิม่ขึ้น 
รวมถงึค่าใชจ้่ายทีเ่กดิจากการเสนอขายหน่วยทรสัต์ส าหรบัการลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิครัง้ที ่5   

 

(หน่วย : ลา้นบาท) 

ค่าใช้จ่าย 31 ธ.ค. 2567 31 ธ.ค. 2566 
เปล่ียนแปลง 

(จ านวน) (ร้อยละ) 

ค่าธรรมเนียมการจดัการ 20.74 20.69        0.05             0.24  

ค่าธรรมเนียมทรสัต ี 20.62 20.69 (0.07)           (0.34) 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 2.53 2.54    (0.01)           (0.39) 

ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 51.84 45.98     5.86           12.74  

ค่าใชจ้่ายอื่น 44.46 39.39      5.07           12.87  

ตน้ทุนทางการเงนิ 190.46 181.54      8.92             4.91  

รวมค่าใช้จ่าย 330.65 310.83     19.82                6.38  

 
กองทรสัต์มกี าไรจากการลงทุนสุทธกิ่อนรวมรายการขาดทุนจากเงนิลงทุนจ านวน 582.65 

ล้านบาท เพิม่ขึ้น 21.55 ล้านบาท หรอืร้อยละ 3.84 จากปีก่อน ภายหลงัจากรวมรายการขาดทุน
สุทธจิากเงนิลงทุนซึ่งมาจากการเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงนิลงทุนจ านวน 266.21 ล้าน
บาท ท าให้กองทรสัต์มีการเพิ่มขึ้นในสินทรพัย์สุทธิจากการด าเนินงานระหว่างปี 2567 จ านวน 
316.44 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 89.78 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 22.10 

 
(หน่วย : ลา้นบาท) 

งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 31 ธ.ค. 2567 31 ธ.ค. 2566 
เปล่ียนแปลง 

(จ านวน) (ร้อยละ) 

รายได ้ 913.30 871.93  41.37             4.74  

ค่าใชจ้่าย 330.65 310.83    19.82             6.38  

ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 582.65 561.10     21.55             3.84  
รายการขาดทุนสุทธจิากการ 
   เปลีย่นแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน 

               
(266.21) 

(154.88) (111.33)          11.33  

รวมรายการขาดทุนก าไรสุทธจิากเงนิลงทุน (266.21) (154.88)  (111.33)          71.88  
การเพ่ิมขึ้นในสินทรพัยส์ุทธิจากการ  
    ด าเนินงาน 316.44 406.22 (89.78)         (22.10) 
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14.3 ปัจจยัหรือเหตุการณ์ท่ีอาจมีผลกระทบต่อฐานะการเงินหรือการด าเนินงานในอนาคต 

ทัง้นี้ จากสถานการณ์ภาพรวมของเศรษฐกิจโลกยงัคงเผชิญกับความท้าทายในหลากหลายมติิ 
รวมถงึอตัราเงนิเฟ้อ และอตัราดอกเบีย้ของไทย ซึ่งอาจส่งผลต่อการด าเนินธุรกจิของผูป้ระกอบการ
ในบางอุตสาหกรรม อย่างไรกด็กีองทรสัต์มโีครงสรา้งและลกัษณะทางธุรกจิทีส่ามารถช่วยบรรเทา
ความเสีย่งทีอ่าจจะก่อใหเ้กดิจากภาวะความผนัผวนทางเศรษฐกจิ อนัไดแ้ก่  

• กองทรัสต์มีการกระจายตัวของผู้เช่าในหลากหลายกลุ่มธุรกิจและกลุ่มอุตสาหกรรม อาทิ 
อุตสาหกรรมยานยนต์ ในสดัส่วนร้อยละ 33.5 อุตสาหกรรมอุปโภคบรโิภคในสดัส่วนร้อยละ 29.5 
อุตสาหกรรม โลจสิตกิส ์ในสดัส่วนรอ้ยละ 13.7 อุตสาหกรรมอเิลก็ทรอนิกสใ์นสดัส่วนร้อยละ 10.9 
และอุตสาหกรรมบรรจุภณัฑ ์ในสดัส่วนรอ้ยละ 3.8 เป็นต้น จงึส่งผลใหไ้ม่มกีารกระจุกตวัของความ
เสีย่งในกลุ่มธุรกจิใดธุรกจิหนึ่งเป็นส าคญั  

• กองทรสัต์มกีารกระจายตวัของผูเ้ช่าในหลากหลายสญัชาต ิอาท ิจนี ในสดัส่วนรอ้ยละ 40.5 ยุโรป
ในสดัส่วนรอ้ยละ 20.5 ญี ่ปุ่ น ในสดัส่วนรอ้ยละ 10.6 ออสเตรเลยี ในสดัส่วนรอ้ยละ 11.3 
สหรฐัอเมรกิา ในสดัส่วนรอ้ยละ 7.6 เป็นต้น จงึส่งผลใหไ้ม่มกีารกระจุกตวัดา้นสญัชาตขิองผูเ้ช่า
สญัชาตใิดสญัชาตหินึ่ง 

จากปัจจยัดงักล่าวขา้งตน้ จงึส่งผลใหก้องทรสัต ์ณ ปัจจุบนั ไม่ไดร้บัผลกระทบอย่างมนีัยส าคญัจาก
สถานการณ์ดงักล่าว ทัง้นี้ ทางผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะเฝ้าสงัเกตสถานการณ์ปัจจุบนัอย่างใกลช้ดิ โดย
ทางนักลงทุนสามารถพิจารณาผลประกอบการของกองทรัสต์ได้จากงบการเงินประจ างวด 
นอกจากนี้ ในปี 2567 ทางกองทรสัตไ์ดเ้ขา้ลงทุนในทรพัยส์นิหลกัเพิม่เตมิครัง้ทีห่า้ ซึง่เป็นทรพัยส์นิ
ทีม่ศีกัยภาพ มสีญัญาเช่ากบัผูเ้ช่าในระยะยาวและอยู่ในพืน้ทีท่ีม่ศีกัยภาพสูง จงึคาดว่าจะก่อใหเ้กดิ
ความมัน่คงต่อรายไดข้องกองทรสัตอ์ย่างต่อเนื่องในอนาคต 
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15. ความเหน็ของทรสัตีเก่ียวกบัการด าเนินงานของกองทรสัต์ 

 


