w%’aﬁl,ﬁamimnuluaﬁa%w‘%uw%’wﬂ’LLasﬁw%msL"ﬁwﬁuuaaLama TRTUR ADNLWANT

1 ‘:’I v o a a 6
§I0N 1 8yUTBYREIAYVEINDINIRG

d0N 1

s3dzayadIABaININIEA

FIUN 1 Wi 1



ﬂ%’a@ﬁﬁamiamuluaé’am’%m%’wﬁLLazﬁﬂ%msmwﬁuuﬁ’;mma JaTUR ADNLWANT

1 lﬂl v o a a 6
RIUN 1 a;ﬂmagammy,mmnmmm

[ =

aaa ob il 31 Aw1AN 2568

Zanamnsaa (lnw) nizdiNanIsauluadnsuninduazininahauufieie dafdius aauinand

FanaINTae (5’0ﬂq1§) WHA Business Complex Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust

1 [ o ¢

BYNRANNINEG WHABT

2.

©

[ o &

HIAMINaInsad  U3h auufiienie (Sua osan wuuakur $10a (‘uSeney)
Nn3aq UIENRANNINGIAMINeIn® N3t ing 4100 (mTw)

v > a o 2 6 6 [ =) o V

LRI uiEh Indmamesisndqileda tadiaies dria

IIAAINBINGAR 3 WA 2558

Market Cap 1,383.70  RIWLN sada o 31 §.0. 2568 6.85 U
NWINRU2Y 202.00 S WAL Qadm%’wﬁauqﬂ% (NAV) 2,311.82 MULN
NAV ganiig 114446 undewing  nuaanzidaw 1,922.78 a%UN
Par @awu7e 95187 wndaniin  Iuiilasuanndlidnasuaz 3 WAANE 2558
AANIINTAN
Price/NAV 0.60 L¥i mqé’whmﬁﬂmmﬁaﬁ'aﬁmﬁn 1611
(WALE)
RS IBNITAINT
2 a o €
1A3983 T UNUVBINDINIRE
100% S4NHNWIATY P
FUNTWEIIIN 2,872.09 %L
AAFUIIY 560.27 §1ULN
) FIUN 1,922.78 §1%UN
m NIWEANT . y
flsaeay 389.04 §ULIN
m anTmaan o . o o
FadauwmInin  dewaz 17.58
any fyyeawiamandiaimin (WALE)
48%
50%
37%
40%
30%
MNuazlisanIaTuiuatnIzveIug iy 20% 1%
(S%UN) 10% . 4%
. -
600 0%
505 2568 2569 2530 2531 Onward
500
400 Tassaemele
300
200
100
0
dUsznelng, 100.0%
2568 2569 2570

FIUN 1 9N 2



w%’a@ﬁﬁamimnuluaﬁa%w‘%uw%’wﬁLLazﬁw%ﬂ'ﬁLﬁm’"uuﬁ’stama TRTUR ADNLWANT

1 tﬂl v o a a 6
§I0N 1 8yUTBYREIAYVEINDINIRG

ADULNAND

Tedszdnaa
o . A o A v [ & v
NLaYaININGdwnani Taseadanansanaisg e A
. . sduuunITaIN® .~ . o Wilszian
NaINIAAAING A898la (@1wun)
(Income Approach)
1a39m5 Loma auiiin 1 o
. L. NITWEAND 2,341.00 . -
URDLUE ADNLWANT U3En nysinmwilsziduaen
Tassms vew Jadiue . , N4
ANTNIILTN 339.00

manping : andazduiiugastidu iunsdsafunayadmindiuaalasaiinamiadaanitngle (income Approach) inaanu

1IN ElazLﬁﬂﬂa‘gﬂ‘nﬂmum‘sﬂinﬁu“u INTNIEUR @i"ﬂﬁnaow%'aﬁamuvlﬁﬁ https://investor-th.whabt.com/misc/appraisal-report/whabt-

appraisal-report-2024-th.pdf

Hilavwigsalng
Ao aukIBNIEA FIINNIIY (Bh08) am;nunlm(a
RUBNTAR

1. fSunnulsenusiny 55,017,500 27.24%

2. USHM auUANaTE AosUBIITY SRR (UMW) 30,300,000 15.00%

3. USun Wadlneysznudia dna @wow) 11,564,200 5.72%

4. U39 nyvine-uangn Usziudia $1ia (wwmTw) 8,798,000 4.36%

5. Mr. Peter Eric Dennis 6,791,800 3.36%

Foreign Limit : 49.00%

Current Foreign holding : 5.40%

wlaunan1sonannilwua :

ldtasninesazimdy (90) 289
i'lsanndiudaudivesseud
v a & X ' &
% Nt szdronadszlond

v 2= ' o 1
aauunuliiungfianiioniad
WANE (4) assdasauidind 1in
LL@iﬂitﬂﬁﬂ@M%’ﬁ@Tﬁmﬂﬁunu
NeINIAABI1IANITINY

¢ a =
NﬂﬂiZIUﬁ%@]aULL‘ﬂ%Lﬂuﬂ'}Wﬁ

(4) assdavauindle

NANIIA LRI ABRWILNTHA (UINANIHIE)

d1%Iu9InTaL RndwHa WwanN® 34
Vs
1 2558 0.1097 0.1508 0.2605
1 2559 0.5499 0.0770 0.6269
1 2560 0.5430 0.0820 0.6250
1 2561 0.5445 0.0815 0.6260
1 2562 0.5945 0.0700 0.6645
1 2563 0.6445 0.0200 0.6645
11 2564 0.6645 - 0.6645
1 2565 0.6745 - 0.6745
1 2566 0.6815 - 0.6815
1 2567 0.6500 - 0.6500

FINHANDLUNT 5.6566 0.4813 6.1379

FIUN 1 1N 3



https://investor-th.whabt.com/misc/appraisal-report/whabt-appraisal-report-2024-th.pdf
https://investor-th.whabt.com/misc/appraisal-report/whabt-appraisal-report-2024-th.pdf

ﬂ%’ﬁ@i’tﬁan'ﬁamﬂuaﬁ'am%m%’wﬁua:ﬁw%mnﬁwﬁuuﬁ’uama JaTUR ADNLWANT

' P @ o o &
RIUN 1 a;ﬂmagammgmaanaamam

FASIULLTLONANUTIND (FwImaInAunig)

nawadIMIINNTIG, 3.3%

NFUWAIIU, 3.3%

naulwuSmsduangs, 3.69 , -
L NANMIIU, 0.4%

NEUWINENUNATG, 11.9%

q0

=
9

TMyazidgnvadaduINTaY I

WL LNAUFY TR (FwItknAuiLT)

3u9, 1.5%

ylatl, 1.5%
Faalus, 3.2%
29N, 1.0%
W, 4.4%

M Lass lasInIy
LORLD BWATN 1 DRTLUE ABNIWANT

100.0%

85.8% 84.8%

803%  029%  gosy  817%

80.0% S
60.0%
40.0%
20.0%
0.0%

2562 2563 2564 2565 2566 2567

m— DA TUTLARY

100.0%

80.0%

60.0%

40.0%

20.0%

0.0%

HANIIA LI

803N NRALIATINT U9U Dadius
ADNLWANT

83.7% 83.4%

72.6% 73.5% 75.2%
64.0%

2562 2563 2564 2565 2566 2567

9 .4
e R G INTURNE

' = o
RIUN 1 AW 4




ﬂ%’ﬁ@i’tﬁan'ﬁamﬂuaﬁ'am%m%’wﬁua:ﬁw%mnﬁwﬁuuﬁ’uama JaTUR ADNLWANT

' P @ o o &
RIUN 1 a;ﬂmagammgmaanaamam

Tela (F1un)

SAUHNANTITANHIH 1 LNB1I8% - 31 AW1AN

300.00
250.00 229,08 234.42
212.34 218.68 218.38
200.00
150.00
100.00
50.00
2563 2564 2565 2566 2567
o a ¥
ﬂ'\liﬁ]'\ﬂﬂ'\ia\‘]‘q%qﬂﬁ (a'\%ﬂ'\‘n)
iaﬂﬂaﬂﬂiﬁﬁla%ﬂ'\% 1 Ll NBW - 31 ﬁ%’\ﬂ&l
300.00
250.00
200.00
150.00
100.00
50.00
0.00
2563 2564 2565 2566 2567

o 2 = & s o a o &
[ ] ﬂ’]vLiﬁ]’mﬂ’]iﬂ\W‘!uﬁ:ﬂﬁ B NMUNNYBVDIRUNIN :quﬁmnmimmmw

' = o
®IUN 1 AW 5



w%’aﬁl,ﬁamimnu’tuaﬁmﬁw%’wﬁLLm%w%mwﬁwﬁuuﬁuama TRTUR ADNLWANT

1 ‘:’I v o a a 6
§I0N 1 8yUTBYREIAYVEINDINIRG

FnaInensRuianan 118.8. 2567 - 31 | 118.8.2566 —31 | 1 La.8. 2565 — 31
.0. 2568 §.0. 2567 i.0. 2566
e ladsuazausnng (wn) 196,094,523 199,974,893 197,195,129
neldnmssudsznum lsannms 31,901,766 30,979,157
o A & 18,947,972
AURUITUIUGT (LN)
neldaaanidy (wn) 3,335,084 2,539,614 905,478
Tua I (V) (68,057,221) (69,919,252) (67,675,332)
aanidoing (L1n) (21,243,858) (22,318,764) (15,539,176)
iﬁﬁvl(v%'ﬁﬂﬂmim%’luQYl%(U’]ﬂ) 129,076,500 142,178,257 145,865,256
lal l&/ a Qs a

mauduluRunswgansanms
Lo e ! 143,344,986 163,566,821 183,565,256
AUBUITBEINILING (UN)
Funhoamuisminouinivae

) 202,000,000 202,000,000 202,000,000
W UaNeNIa (W)
funiwdgnidenian (ummian) 11.4446 11.4035 11.2752

A X a v & a
mmwmu’tuaumwmgmmnﬂmi
FUAWINBRINIVIINA DRI (ﬁw"lsqw% 0.7096 0.8097 0.9087
AanIL) (UIN/MUIL)
sanswnitauianmizaenidosa
Funsngu
17.58% 17.64% 17.82%

(Interest bearing debt to total assets
ratio)

* samauwniduniimzeaniodailinauaanioiis mBduld dufesnauszdlihodaiyd dwnmmelddyyddnie

N11331A3HULATAIBELIIDINIANTINDINTHATINIIAURBITRUAZINLNIN TR UL DINBINTHA

wami@i']Lﬁmmémﬁ”ufléuqm”uﬁ 31 flunaw 2568 (MILASUA 1 uman 2567 BaTui 31 Twiew
2568) NBINTTA WHABT §8a31n131911a88 (Occupancy Rate) a%iﬁ'%ayaz 76.33 80899 1NI0UAT 79.40
Turadsnuvesien Ysznautuneldannmssudsziumlsnnnmafivnududiaansmasynn sana
T lesanvesnasnsas WHABT anadsasas 6.84 119it mia@awadé’mwmwﬁ'}mﬁﬁﬁaﬂdnmmwﬁn
mﬁnnmmiﬁ']ﬁﬂmuuﬁmﬁaﬁ@ﬁ’mmmmﬁuﬁﬁnm 284 l3AANNNBINITEA WHABT £9A93NE1TE0D
é’m']mi@iaé’rgm’]L°1h°uaaQL"ﬁ’]ﬁﬁ]wmé%yrywagjluizﬁuﬁmﬂn'jﬁayaz 70 it iilewlSpuiisuiusasms
Lﬁwv{uﬁéwﬁfmmu’%nmuanguﬁnmaqsﬁa (Non-CBD) luaanadwnauliis wuin nedniad WHABT §
Nams@‘i'n,ﬁumugaﬂd’]mLaﬁlﬂu@]mﬂﬁ’]ﬁfﬂmﬂﬁmw1 woNN NaINTEd WHABT 9a9dnmInszanae
pasiilunannatengugiia lasnguiitmanasnainiad WHABT El%Jﬂuﬂa;u'.qiﬁﬁ]Lﬁﬂ?ﬁuﬂﬂi%@uﬂ“ﬂﬁﬂ

=

14 (Trading Business) L& :'.lg“iﬁﬁ] nsfadafassuazinalulad (Telecommunication & Information

ddae |

Technology) AaLudasiuagNiasas 34.28 uaz Jauaz 29.13 VaINUNNAHITY awdra

' §vdanndeyaidenaiadniinauliian lnsuna 4 T 2567 anizim den8 (Uszwalny) anrin

FIUN 1 11N 6



w%’aﬁl,ﬁamimnu’tuaﬁmﬁw%’wﬁtmsﬁw%mwﬁwﬁuuﬁatama TRTUR ADNLWANT

1 ‘:’I v o a a 6
§I0N 1 8yUTBYREIAYVEINDINIRG

FIRTUNITUTHITIANITNINIU LUTOUNANITANAUINUAILAIUN 1 LN B8 2567 DI9TUN 31
= [ v o @ a @ o % a ] A A o = a [ s
Ju1AN 2568 NaINTRA WHABT "I,ﬂ‘matytyﬂwugﬂuamuummmmwm Lwams:ﬂumugmaanaama@?
WHABT Na3UfA%at1e 'daNﬂlﬁé’funumdmiﬁuaﬂm%’aﬂa: 4.82 \Wanaunugiaaeinuuasdnaunii

a o ' Ha o i a o . P o o A o o A
LLﬂ:&Jamﬂmu%uauﬂagamauﬂ‘mﬁi’m (Loan-to-Value Ratio) nizauiagas 17.58 DILNAIICAUNLANIZRY

FNIUTOUNANTANAUINUAILAITUN 1 UNTIAY 2568 D9IuN 31 TuAN 2568 NaINT’G WHABT

Uszmadiszlosiaevunuuigfioniioniadlugdunuiiudunanansn 0.1500 undaniae lay
o € ' 4 2= ' @ € o >3 o a & s A

nasniad WHABT $1oulazloziaauunuunyiianthionizdniusaunansdinuaiudiui 1 wmou

2567 f97uh 31 Tu1ay 2568 TINNIFWINEAT) 0.6500 LNFaRIIL

o IUN 31 TUIAN 2568 NBINTFAVAUNITNETINNIRY 2,872.09 S UL FRAFUIINNIFU 560.27
AMULIN Imﬁﬁuw%’wﬁqw%ﬁaﬁu 2,311.82 a14UN Icﬂﬂﬂiznauéﬁﬂnuﬁvlei”%'umnpjﬁa%mw%’a@i‘ 1,922.78

UL ez lrean  Uan897a 389.04 a1uL1N ﬂ”@ﬁﬁmﬂuﬁuﬁ'w5@3ﬂ%@ia%uqﬂLﬂwﬁu 11.4446 Un

NaINIESE WHABT J378'ldd 13108 US3 9Ny 196.09 81U N aaadaninan 3.88 s1uuUN
%aNAINH ATV AN TR I3 NIRRT UEIAARITINIY 12.95 S1WUIN FINE bR

JUNTISH 2567 NaINIad WHABT U318 1@320LHny 218.38 81uin

NIRNAINTFAN A MTINTINYINAL 89.30 RIUUIN LATNBINTRG WHABT ﬁ‘smmiﬁﬂigﬂ%mmfm
1 A o aaai a A ,&’ a a 1 [ 6€a 1 0/ £ o v
aanu (@ulngfarlagnindaliifaduasenmadsnduysdmindgdu) iy 14.27 Suuin vinld

0/ aa' g a o a (3 a o a { v
ﬂE]\‘l‘Y]‘Sﬁ@T WHABT ﬁmmwumumaaaumwﬁqﬂﬁmmmsmmumu (ﬂWVL‘SEQ(‘Y]‘E) 1 143.34 SMULN

Uszinnaonuvesdrauiydilezdnd 2567

v | Lifdgeuly

[y o o A ) Y A
ﬂ?ﬂﬁaﬁaa’]ﬂiyLﬂﬂ')ﬂﬂﬂ']‘iﬂﬂ&lm%

™ IUN 31 JuAN 2568 NaINIRG WHABT A3undvnanumsiusaududiuiu 505,000,000
1N ﬁ(ﬂLﬂuﬁﬂmumirjﬁuL’E%Lﬁﬂﬂﬁ'ﬂﬂ{wﬁﬁmawaaﬂmw%’aﬁﬁ%’ama: 17.58 lasdisnoazidaanuLaNa

#uh 2 78 2.6 MINduLIn

' = 1 U a A [ [
Gl'li’l\‘lﬂ'lﬁii&lL%El&lLLazﬂ’ﬂ‘lﬁ)'lHﬂliﬂﬂlﬂﬂ%ﬂﬂﬂadﬂiﬁ(ﬂ

AsssuiantazalF T aInNe samNynLALS WA % VDI NAV aiail
Tutleun158% 2567 (Un) (1&isqunﬂ§§a¢i1l,ﬁu)
mﬁiimﬁﬂwﬁ@msnawfaﬁ 6,617,253 0.75%
A BITULIALUNTR® 5,302,259 0.75%
apysuLhanmensidon 641,032 0.50%
mﬁiimﬁwﬁu’%mméﬁm’%w%’w5 11,501,927 3.00%
nlanaaug 2,538,789 U959

FIUN 1 9N 7



w%’aﬁl,ﬁamimnu’tuaﬁmﬁw%’wﬁtmsﬁw%mwﬁwﬁuuﬁatama TRTUR ADNLWANT

1 ‘:’I v o a a 6
§I0N 1 8yUTBYREIAYVEINDINIRG

1.

anlidsanadassndran

ANNLRIINNEINUBFIWTUNING

1.1.
1.2.
1.3.

1.4.
1.5.
1.6.
1.7.

a a o % = o a @ v
ANNLRLIALINUNNT bR TIDRIRTNNITNIVBINDINTFS

{ A A . o A o =< ' oA '
mmLﬁmlumimnuiuammnmammwmw:Tfnagamﬁ]m@mmmwmmmimﬁmﬁaag

A \ oA - . vo , A 4 A o o , .
anuaslunmsudidungeiunandnaldgisiiunenasisiwnaaaiuaznsdivdugianala
W ldeudszunmns

¢:l' a 7 [ o v v o 6 A'
anudsslunsgyifeditmanarariilineldvasnamiadilaouudaly
ANMULFBINNMIRARY YV
anuLFBIfigitaFimTuniwdnnamiadaauans ideargayyutuaznsiamgisnnolna

a A a X =) v = ot ) v ea A v & v
ﬂ')']aJLﬁ‘TEI\‘WILﬂ(ﬂ“ﬂuLNaﬂadwﬂqiﬂiUﬂEGTaNLL‘ﬁNﬂiWUﬁ%'ﬂﬂa\‘]“ﬂiﬁ@llﬂﬂﬂx‘]nu

AMNLFINALINUNITENAUIN UV INDINTFA

2.1.

2.2.

23.

24.

25.

2.6.

2.7.

ﬂ’nmﬁmﬁgﬁ'@ﬂ’ﬁﬂam%'a@i‘ WRZ/RID ;ju’%msaé’am’%m%’wﬂ’mavl,sja’lmsm‘i’nﬁumummaqwf
nMIaInuIBINaInIad il szauauda e

{ 4 o o = v A a { o o A o
mwmﬁmﬁﬂaamaﬁ@aawawwEmmssmuqaLmzuqﬂmmﬁﬁmmﬂmmfyﬂumimLum’mﬁmm
naUszlumiinazuSnisaan1sm bty lusiagsnisunIneg

A o o & a &£
ANNLREINNANNTAREININaLU I TN o1 A%

A A a & A o fouA A
ANALFINDNAATUIINMITANBINIFAT DULT
ANNLRLIALINUNNITUY TEAUNANN bIINNNNIFIL AR WY BINBIN TR
aNuLFEBINNIUenIMIIWIasTulziwi anmadifiunusesmiwdiunnamiadazid
M

::l' a =3 o di 1 A a 1 s A s 1
mwmmmmaumumsaaluamﬂmwamsmauLLGnumaﬂ'mﬂiuﬂ?ﬂmglumwmmvsan 819 bl

=
LNEINE

AMULRLINLA mﬁ'umsamu’l,uﬁqsﬁaaé’am‘%m%’w:T

3.1
3.2.
3.3.

34.

a P
ﬂ')']&lLE‘TU\TYW\TTTT?L@Jﬂ\?“llaﬁlhﬁﬂﬂﬂvlfﬂEJ

A A v €a v & o A
ﬂ')']&lLﬁﬂﬁ"ﬂ']ﬂﬂimyﬁv\lﬂﬁuﬂﬂﬂﬂﬂiﬁﬁL“ll’]ﬂﬁ"q%gﬂm%ﬂu

A aa i o a9 o Y a v ¢ A : o a v ¢
ﬂ')']&lLE‘TU\TI@UT'J;JVINNﬂﬂiz“ﬂu@]aﬂﬁlvhﬂvl(ﬂﬁnﬂaﬁﬂ%'ﬁ“'ﬂﬁ/‘lﬂ %iaaﬂﬂﬁmﬂﬂﬂﬁﬂﬁfﬁw'ﬂiw{lmﬂﬂ
NoINTaa

A A o o a o gd o ea & A9 v A o o a v & a X
ﬂ')']&lLﬁﬂ\?Lﬂﬂ'JﬂUﬂﬁﬂ%'ﬁN"ﬂﬁWU‘Y]ﬂaﬁ“fliﬁ@]ﬂaﬂiaﬂuuaqfﬂuﬂfllm‘ﬁnﬂLﬂU?ﬂUﬂﬁﬂ‘lﬁ’]i&lﬂiwULWN"U%

G O o A ' a &
5'3Nﬁﬂﬂﬁl“ﬁﬁ]']ﬂl%ﬂ'ﬁﬂ']L%%ﬂﬁi@ﬂd 5 LNNUW

A a 4 o ' o &
ANMULREINLIN U?ﬂllﬂ']iﬂﬂ“q%lu%u"l HNIRG

4.1.
4.2.

43.

A v a o A A A A o A A
anuRgsuiaanunaspumstgdludszinalnewiangnanomioiteseraimafounss
AMULFBINNYaFTasafImTININEInaIIadamuaun T szduyadn langiszfiuyad

o &a M v A A oA o A o & ' o o o
nindaulildiduaiasuaayadnuiaiasedmFaning uazldmanmniodeiuldimenng
pasadensunIndnuwaziduldanyadfidszidu ldilutunieluewaa

ANMULTLINNMITVIAFANARDS MM TTOVURUIEN TR WA ARANNITNE

FIUN 1 11N 8




w%’aﬁl,ﬁamimv;uluaﬁam%w%’wﬁLLasﬁwﬁmwﬁwﬁuuﬁaLama TRTUR ADNLWANT

1 ‘:’I v o a a 6
§I0N 1 8yUTBYREIAYVEINDINIRG

ayailinsnn
HIANIINDINTHA  UIHN AUUAILZIE 138A LOFLAN LAWY 3110

nag 777 91AIAUURLETLE NIID3T Th 22 HodLaaN 2206 wy 13 DUMNNIAU

(LNHW-A719) NY. 7 Q.U9UM 8.019NE 3.8YNIm3

Tnsdnn 02-753-3159

NI&a vsEnmannswgIan1snamu nyelng e (an1zw)

A [ I3 6 6 < 2

nag 1 213805 nes Tw 32 auuENTLE WVBIUUIN LIAFINT
NINNUAIBAT

Tnsenwn 0-2686-6100

URL www.ktam.co.th

FIUN 1 11N 9



nizdiNanInauluadnSuninduszininahauufieie dafius aauwandg

fIUN 2 MIFWARAINTVBINBINTRG

#3012

NIANBHADNITVDINDINIHE

FIUN 2 Wi 1



nizdiNanInauluadnSuninduszininahauufieie dafius aauwandg
fIUN 2 MIFWARAINTVBINBINTRG

9/ o &
VaNANDINIAR

819edAYVDINAINTHG

Zanamnsaa (lnwy)

HanaINIan (d9ngH)

0.

ata

JANIINDINTAA

e eXp¢

UINRII0FINIANSNE

ex

G G
219209INBINTHA

=) o ¥
nwaanziisusiszuan

iszianvasnasnsae

‘n%’aﬁLﬁ'ammmuluaé’am’%w%’wﬁLLaxﬁwﬁmiL“ﬁﬂ AUUAILaTLe

JaBLua AouIWanG

WHA Business Complex Freehold and Leasehold Real Estate

Investment Trust

WHABT

USHN AUUAETLE (S8R LORLAN LULUIUS 3110 (‘USHNY”)

USHN WA Wianwinwasa s1na #miulasinns teala Auiliin T
Dafius ADNIWENT WazUSHN AULAILaTLE AsUaLITH $10A (WW1TW)
fniulasanmsunaw Jadius Aoslwans

UIEMnaNNINgIan1InaInu ﬂEGVLY]EI N0 (WAITW)

lififwuaany
1,922,777,400 U

ﬂizmwvl,sﬁ'u%aﬁwmm%’a@i“mﬂQﬁawmam%’asi’

FIUN 2 WiN 2



w%’aﬁl,ﬁamimnu’tuaﬁmﬁw%’wﬁLLm%w%mwﬁwﬁuuﬁuama JRTUR ADNLWANT

U7 2 NIEARNINITVBINBINTFG

21

2.2

wlging MwsanIlsznaussne uaznvaninayszloni

o o

Sdanail

(%

anilszad ihuang
s 6 a I3
JandsrasdzainaInIaa

naaw%“ae?ai“m%%mﬁiaﬁiﬂwﬂumiﬁwLﬁuﬁqsnisulu@mﬂ“qumuﬁéﬂﬁmmﬂm:mwmsﬁﬁﬁu
wannInduazaaananning (#unou n.a.a) dizmahinue lasdiaguessdlunisesnuaziaus
mwé’nw%’wﬁﬁi:mﬂ%mm%’aﬁmaaw%’a&ﬁamsamu‘tuaé’a%w%uw§wsT(Real Estate Investment Trust
W38 REIT) tAaLaua1nseadszmnanaalssnia na. 49/2555 uwaziidaguazsmdlunsiwiianiadidn

danzidouluasanannIing

onoansad L3 uBuan s EweI RN e iamaamuﬁuﬁ"lﬁ%"umnmiﬁﬁu uaziiulsznniy
\UAEMILINT NanIad lakiuainad ldaeulunindfunanvasnaaniaduazimingdudanann
lusamnatszlomt litrazidumslwian Wiangas mslilenuilusnsmsadoadanuiunisliie
mil#usnsfiiisitasiumatwianswdfuilimisn lunmssamuadslomiaing visng lugnus

NAANIINAINTAG LALAIAIUTEHN WAF WIaWWa3A 31N TINUTLRUNITDUNITUSHITIANITANANT

U

o o

§11n9u I UFUIHNI8RINTUNING (Property Manager) 1a39n1s tasna Suflfin 1u afius aaw
WENE wazuaaas LSEMEUUALeTIe neaTlalst S1rie (uriTw) duduInisadaniSuning (Property
Manager) lasamIunaw Sadua aamndnd iasifiunissaninadszlominasusnisnindaunani
ﬂﬂdﬂ%’ﬁ@?ﬁdﬁ%ﬂﬂﬂlﬁﬂﬁﬁﬂﬁ'ﬂgLLaLLa:ﬁmu@umeaa;ﬁ'ﬂmiﬂaw%'aﬁImmiuau%mw%a
weassaanaruiduluautasmualudygidedansad ngnune uazdszmeavesdiinau na.a. 7
et miai'@mNaﬂiﬂmﬁuaw?msﬂ{wﬁﬁuvxa"'mla\maw%’aﬁa:agmﬂlﬁmimuquLLazﬁﬂﬁ'ugLLa

PoanTad laun vinwannIwdianinanu nyelne $1ia (wmiou) helinsdufiunuuesuisng

wazguImradanisuniwdiduldaataanasuaziiawluwidyaiudiadianisnainiad uazdmygn

@

2

WAHAIKUTAITAFINITUNTHE anaaaunaninausin wiznriyaniadinaginssuluananu we.
2550 2uN9Uszmaan 9 MNDITaaIMBNG N.8.9. LEZANARINNINGMRUA NI% naanIaaas laj
(3 a a dl | v a 6 v o a a a a [} &) U a
ddunsluansuzlafidunsldnamniadidrduiiugsfanialsznaugifaes 1w ilugisznaugifia
Tsuusn niagsialsswenns iudu nninesniadasliihadimuninduasnaimiadeanlfizun
Aa a s ' ) g a v {oqz' L% a Ao A A ] v
yaaandingaunissidoinziadmIanindinlulflsznaugifandadedasisunia lireudan

NN

4 o Lo o
nslagwudasuaznaiwinisindan

]
[ a s [

wmamsaldaiigInunIakwiwainasnsad iwsauTliyd

o

- i@ -

FIUN 2 1N 3



ﬂ%’a@ﬁﬁamiamuluaé’am’%w%’wﬁLLazﬁﬂ%msmwﬁuuﬁ’;mma TRTUR ADNLWANT

§IUN 2 NIAWARNINITVBINBINTFG

¥ % > [
2.3 Tﬂiﬂﬂﬁ'\ﬂﬂqﬁaﬂﬂqﬁﬂaﬂﬂﬁﬂ(ﬂ
Hiawiaensaa
WHAD | s
GROUP
laittaaninsenas 15

o

Y o ¢
" ANIINDINIEA

Real Estate
Management

o

AU3nnsadannTansneg

PLUS-

WHA?

GROUP

MUNWIAMINIZ181A1S

d1hN9w

wadszlot -
o Guaanu
umssans ADUUNY
nNaINIae

RE et VUIEY

UINNY

sl pigdinanisasmuluedonisansnduazand

——)

RERR VIS LEY

Tt

_ luadiusn uaz nisuansluetans Tasenns e

asssuLou

WHALE

MIBIAVVRNL DB ADNINAND
wi"wﬁ%umi"ﬂﬁamuﬂ%mﬂ Usznaudy
1) nyTNANTluAauLazatens lasems osa suilein
9 JaFiua aauwand

@) &nEmainfdu 30 Jiunniunnamisdidiamu

fadiua Aouwand

i sanuluniwdan

21917 LAFLY DWNHUN 21013 VWY Dadiusa

et a A I3 4 <3 €
A% URDIUT AdULWNANTD ABULNINTD

AIIFAUGLR

o« ¢
NaJINING

RE R RIS HILEY

nasniad WHABT fiussnwannindianminaauniiling $10a umimu) wia KTAM vhwimiduniad fdnvihd

30m3 uaz/imie Aaawgualdiianisnanisdl jufaadyyineainiaduazdyyiausg Mifeadas tie

ﬂiﬂwﬁﬁﬁﬁqmaagﬁa%mm%’a@ﬂﬂm’m LRTAUSEYN AUURILETLO LSUALOFLAN WNLLILNUY 31Na Wi

USHNY ﬁ’mﬁwﬁlﬁu;ﬁ'ﬂﬂ’ﬁﬂam{a@i‘ ﬁ%ﬁ’]ﬁua:mm{uﬁmaulumigLtaﬁ'@msnaaﬂ{a@i‘ WHABT Las

gudumilmduldeusyaeainsad

FIUN 2 Wi 4




w%’aﬁl,ﬁamimnu’tuaﬁmﬁw%’wﬁtmsﬁw%mwﬁwﬁuuﬁatama JRTUR ADNLWANT

U7 2 NIEARNINITVBINBINTFG

HIANINaIMIaa ldudInIuTEn waw wiawinwasa d1ia uazuiun auuiiesie aesdaistu $ia (W)
%38 WHA Lﬂugu’%miaéhm?w%'w FRnIULATINT Loaa uRHAN 11 DITIUE ABNIWANT WAz 1ATINITUIIMW

TRTIUT AONWANT aUEIAL

WHA %aLﬂugﬁaﬁm m‘n%’a@ma:ﬁmﬁhﬁLﬂugu’%miaz%hm%w%'wﬁmaanam%’a@? WHABT saufiadugiudsziu
neldnnmssuiinnutudvamnamsad uaziansnasmiadianuduriniIInmsi WHA ugferulvg
PaIIaNINaINad lag WHA flafulugianiinamiad daduiasas 99.99 maﬁﬂmuﬁuﬁﬁﬁﬂ%aamﬁm
Vigamwuaau’%ﬁm‘ﬁndnLLa:Lﬁuﬁjﬁémwmqupﬁmmiﬂam%’aﬁ Yt MIuswTsamanaansaseziinlla

arwnalugyIioainIaalasdsszfmagauengIuuy 5

L3

%] ea [ 6
2.4 TayavaINTNIanVaINaINIHA
241 nindawiinasnsadidnacmm

Aa AalAa o A A [
(1) Tasens tadta duiiin 7 Dadiwa aauwans

Tassnstasa duddin T4 Jefius aauwand ueresdrinanwnseniidisy awalngavog

U

DWWINIIA-39F0 1awa1a1IaInaIa L iunsdna1a1I81nwliig 30 7w Ldadiwnsluidan

ﬁqmﬂu 2557

¥

° £ a aja v Aa A [<3 6
Panan 2 1dlasen1510a10 DuNRN I DaTIUE ADNIWANT

u

FUADUANTNE T

=h.
9D
=

nINENSNaN 370 8 laua (lauaaufl 13423 1Ay 24370), 13422 (16w
24369), 5345, 5346, 5347, 5348, 5349 uaz 9764) tHafivaw 3-1-38.5 13
@‘ieaagjﬁ’]mamﬁ 349 0uUIN1IATIRG WYIIIBUNA LIAIAINT

ﬂEG WURIUAT

2
A

WA TURZANBALT WKN81A17 (Gross Floor Area) 42,905.00 a3.4.

¥ '
A =

Aufarasnanu1Taaasianle (Leasable Area) 21,726.93" @3.4.

E‘éaﬂgna%’m pransiinuntansidoy awalng lasarasainsduivnaiu
armsgneuliian 30 31 TasudaiduarasdrinanuasAudines
Uszgu 23 TuLazANUTI0ATOIUS 7 G0 éaﬂgna§ﬁaLLa:ﬂ§w§§u5uq g
usnaruvesfiauuazenas wwsasdle gunInl uszuvluanansuas

NINTRUIUNLNLITDS

FUWINAUNIDATOTUTDS 330 Al

) o ) o @ o ) ) a < A
AN IUSNIILVIRIT WD ﬂﬂdﬂiﬁ@ﬂ“ﬂ’mdﬂ%lﬂElﬂ']iL“ll'Wl'] UYINY AUURILDDLD ﬂ@‘?ﬂmwu EiN

¥ LANLAN WFaWLWBTA 311a 2@

[%

> ¢ o a & o
NaJNIRG AUURILATLD ﬂﬂiﬂaLi“ﬁuI@Ul%u

o

@ v 6 o o

3
neifoulonnssuansluian uazusuy (W93 aasatfu 110

A

" aya a T 31 duaw 2568

FIUN 2 1IN 5



w%’aﬁl,ﬁamimv;uluaﬁam%w%’wﬁLLm%w%mwﬁwﬁuuﬁaLama JRTUR ADNLWANT

U7 2 NIEARNINITVBINBINTFG

YA DUANITNE T

(NANTH) fﬂ@m:Lﬁmiaunﬁuﬁ‘nﬁuﬁaﬂgna%ﬂﬁﬁ'ﬂnaw%’a@? laud

Nuaziduadalui

Sda

(1) asmulunsnaninan 1u 8 laua Wendusin dszanm 3 13 1 9
38.5 @139
a A€ o L a a L =) a
2) amuiummammmsmuﬂmmamﬁ] auNdn 1w JRTIUR Ao
=3 6 o Qq: &/ A' ¢:l' ' [ v
WNAND 97%I% 30 T FmIaNwNanaINaNTalsas T la Ui
21,726.93" 613.4.
A A o o a A o o ' Aa
(3) amulumsuamaaﬂg}naﬁaua:mwﬁauaw] UL UFIUAILVING Y

LR8N LA3BIN8 q'ﬂmttﬁ NuszuuluoiansuaznIwg sunneI17as

NWNULIANFAFINVDINWT ITFD Y

- 3 > -
Nsh Wi (A13.80.) Sauazvasiunianans
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	ผลการดำเนินงานสำหรับปี 2567
	1. การเพิ่มขึ้นของต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (สุทธิ) จำนวน 5,035.5 ล้านบาท เนื่องจากการขยายตัวของธุรกิจ
	2. การเพิ่มขึ้นของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน (สุทธิ) จำนวน 1,867.4 ล้านบาท ซึ่งเป็นไปตามแผนการลงทุนของบริษัทฯ
	3. การเพิ่มขึ้นของที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ (สุทธิ) จำนวน 1,801.8 ล้านบาท เนื่องจากการขยายตัวของธุรกิจ
	2.6.1 นโยบายการกู้ยืมเงิน
	2.6.2 ประโยชน์ของการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ต่อผู้ลงทุน
	2.6.3 การปฏิบัติตามข้อตกลงหลักของผู้กู้
	2.6.4 แผนในการกันสำรองเงินเพื่อการชำระหนี้
	4.1 ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์
	1.1.1
	4.1.1 ความเสี่ยงเกี่ยวกับการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์
	บริษัทฯ เชื่อว่าก่อนการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ บริษัทฯ จัดให้มีการตรวจสอบและสอบทาน (Due Diligence) อสังหาริมทรัพย์ที่จะได้มานั้นตามสมควรแล้ว อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ไม่สามารถรับรองได้ว่าอสังหาริมทรัพย์นั้น จะไม่มีความชำรุดบกพร่องใดที่จะต้องใช้ค่าใช้จ่าย...
	นอกจากนี้ อสังหาริมทรัพย์บางรายการอาจมิได้ปฏิบัติตามหรือฝ่าฝืนกฎหมาย หรือกฎระเบียบข้อบังคับต่างๆ ซึ่งเกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ หรืออาจมิได้ปฏิบัติตามข้อกำหนดของหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โดยการตรวจสอบและสอบทานของบริษัทฯ นั้นไม่สามารถตรวจพบ ด้วยเหตุนี้ ก...
	โดยเฉพาะอย่างยิ่ง คำรับรอง คำรับประกันและข้อตกลงที่จะรับผิดชดใช้ซึ่งบริษัทดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) ให้ไว้แก่กองทรัสต์ มีข้อจำกัดในแง่ของขอบเขต จำนวนเงิน และระยะเวลาที่ได้ให้คำรับรอง คำรับประกัน และข้อตกลงที่จะรับผิดชดใช้ ทั้งนี้ กองทรัส...
	4.1.2 ความเสี่ยงในการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ซึ่งมูลค่าจะลดลงตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่
	กองทรัสต์มีการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ได้แก่ สิทธิการเช่าที่ดินของโครงการ บางนา  บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ (ถนนบางนา-ตราด กม. 7) ซึ่งมูลค่าสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์จะลดลงตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่อันเนื่องมาจากการประเมินค่าสิทธิ...
	อย่างไรก็ตาม อายุสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว จะมีอายุประมาณ 30 ปี นับแต่วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุนในครั้งแรก โดยปัจจุบันมีอายุสิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 20 ปี ซึ่งถือว่ามีระยะเวลานานพอสมควร ในการจัดหาประโยชน์ได้จากทรัพย์สินดังกล่าวของกองทรัสต์
	4.1.3 ความเสี่ยงในการแข่งขันที่สูงขึ้นอาจส่งผลให้ผู้เช่าพื้นที่อาคารมีจำนวนลดลงและการปรับค่าเช่าอาจไม่เป็นไปตามประมาณการ
	4.1.4 ความเสี่ยงในการสูญเสียผู้เช่าหลักอาจทำให้รายได้ของกองทรัสต์เปลี่ยนแปลงไป
	ผู้เช่าหลัก 10 รายแรกของกองทรัสต์นั้น คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 72.41 ของพื้นที่ที่มีผู้เช่า ดังนั้น หากผู้เช่า 10 รายแรกยกเลิกสัญญาเช่าและสัญญาบริการก่อนครบกำหนดระยะเวลา หรือไม่ต่ออายุสัญญาเช่าพื้นที่และสัญญาให้บริการเมื่อสัญญาครบกำหนด และกองทรัสต์ไม่สาม...
	อย่างไรก็ดี ในการเช่าพื้นที่สำนักงานนั้น ผู้เช่าแต่ละรายมีมูลค่าการลงทุนตกแต่งพื้นที่ค่อนข้างสูง ดังนั้น ความเสี่ยงจากการที่ผู้เช่าหลักตัดสินใจไม่ต่ออายุสัญญาเพื่อย้ายสถานที่เพื่อประกอบการไปยังสถานที่แห่งใหม่จึงอยู่ในระดับต่ำ นอกจากนี้ หากผู้เช่าตัดส...
	4.1.5 ความเสี่ยงจากการผิดสัญญาของผู้เช่า
	ผลประกอบการและรายได้ของกองทรัสต์อาจได้รับผลกระทบอย่างมีนัยสำคัญจากความสามารถในการชำระค่าเช่าของผู้เช่า หรือการที่ผู้เช่าบอกเลิกสัญญาเช่าหรือไม่ต่ออายุสัญญาเช่า กล่าวคือ รายได้หลักของกองทรัสต์มาจากการให้เช่าพื้นที่ และ/หรือให้บริการแก่ผู้ประกอบการต่าง...
	4.1.6 ความเสี่ยงเกี่ยวกับผู้เช่าอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนอาจไม่ต่ออายุสัญญาเช่าและการจัดหาผู้เช่ารายใหม่
	อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุน อาจประสบกับเหตุการณ์ที่สัญญาเช่าและสัญญาบริการจะครบกำหนดอายุในช่วงเวลาเดียวกัน ความถี่ของการต่ออายุสัญญาเช่าและสัญญาบริการ และวิธีการคำนวณค่าเช่าและค่าบริการ ทำให้กองทรัสต์มีความอ่อนไหวต่อความผันผวนของราคาตลาดของค่าเช...
	4.1.7 ความเสี่ยงที่เกิดขึ้นเมื่อต้องมีการปรับปรุงซ่อมแซมทรัพย์สินที่กองทรัสต์จะเข้าลงทุน
	สำหรับธุรกิจการให้เช่าพื้นที่อาคารสำนักงาน มีความจำเป็นที่จะต้องมีการซ่อมแซม และ/หรือปรับปรุงทรัพย์สินให้ดูทันสมัยและสอดคล้องกับความพอใจของลูกค้าอยู่เสมอ ซึ่งส่งผลให้ผู้ใช้บริการและลูกค้าสนใจเข้ามาใช้บริการในโครงการที่กองทรัสต์เข้าลงทุนอย่างต่อเนื่อง
	ในกรณีปกติ การปรับปรุงหรือการบำรุงรักษาประจำปี หรือการตรวจสอบและการซ่อมบำรุงย่อยจะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อผลการดำเนินงานของทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ แต่หากมีซ่อมบำรุงใหญ่ซึ่งเป็นการซ่อมแซมในกรณีที่ทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ลงทุนมีความเสียหายเกิดขึ้น หรื...
	อย่างไรก็ตาม การปรับปรุงซ่อมแซมใหญ่หรือการปรับปรุงโครงสร้างหรือการเปลี่ยนแปลงภาพลักษณ์ของทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ลงทุนนั้น จะส่งผลที่ดีในการประกอบการของทรัพย์สินหลักที่ในระยะยาว ทั้งนี้ บริษัทฯ จะดำเนินการให้มีการกำหนดงบประมาณสำหรับค่าใช้จ่ายที่เกี่...
	4.2 ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการดำเนินงานของกองทรัสต์
	4.2.1. ผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อาจไม่สามารถดำเนินงานตามกลยุทธ์การลงทุนของกองทรัสต์ให้ประสบความสำเร็จได้
	บริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ เป็นผู้รับผิดชอบการบริหารจัดการตามธุรกิจปกติของกองทรัสต์และควบคุมการดำเนินธุรกิจเพื่อจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์เข้าลงทุน ซึ่งการปฏิบัติหน้าที่ของบริษัทฯ จะอยู่ภายใต้การควบคุมดูแลของทรัสตี ผู้ถือหน่ว...
	ความสามารถของบริษัทฯ ในการดำเนินงานตามกลยุทธ์การลงทุนของกองทรัสต์ให้ประสบความสำเร็จนั้นขึ้นอยู่กับปัจจัยที่ไม่แน่นอนหลายประการ รวมถึงความสามารถในการหาโอกาสการลงทุนที่เหมาะสม และสอดคล้องกับหลักเกณฑ์การลงทุนของกองทรัสต์ รวมทั้งการได้รับเงื่อนไขทางการเง...
	บริษัทฯ ได้แต่งตั้ง บริษัท พลัสพร็อพเพอร์ตี้ส์ จำกัด ซึ่งมีประสบการณ์ในการบริหารจัดการอาคาร มาเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์โครงการ เอสเจ อินฟินิท วัน บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ และแต่งตั้ง บริษัท  ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) เป็นผู้บริหารอสังหาริ...
	อย่างไรก็ดี บริษัทฯ ได้กำหนดมาตรการในการดำเนินการเพื่อลดความเสี่ยงดังกล่าวข้างต้น โดยบริษัทฯ จะตรวจสอบการปฏิบัติหน้าที่ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และมีระบบในการติดตามตรวจสอบและประเมินระบบการควบคุมภายในของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์โดยสม่ำเสมอ เพื่อสร้าง...
	4.2.2. กองทรัสต์ต้องพึ่งพาผู้บริหารระดับสูงและบุคลากรที่มีความชำนาญในการดำเนินงานจัดหาผลประโยชน์และบริหารจัดการการใช้ประโยชน์อสังหาริมทรัพย์
	กรรมการ และผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์เป็นส่วนสำคัญในการดำเนินงานจัดหาผลประโยชน์และบริหารจัดการการใช้ประโยชน์อสังหาริมทรัพย์ การสูญเสียบุคลากรดังกล่าวไปจะเป็นการสูญเสียผู้มีประสบการณ์ ความรู้ สายสัมพันธ์ทางธุรกิจและความชำนาญ ...
	อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ต้องแจ้งให้ทรัสตีทราบ หากมีการเปลี่ยนแปลงบุคลากรหลักในการจัดการและบริหารกองทรัสต์ และต้องจัดหาบุคลากรหลักรายใหม่ที่มีความรู้ ความสามารถและประสบการณ์โดยเร็วเพื่อมิให้เกิดผลกระทบต่อการปฏิบัติหน้าที่...
	4.2.3. ความเสี่ยงจากความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้น
	เนื่องจาก โครงการบางนา บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ เป็นส่วนหนึ่งโครงการอาคารสำนักงาน (Office Farm) โดยบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) ซึ่งเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของโครงการนี้ เป็นผู้ถือครองอาคารสำนักงานบนพื้นที่ด้านหลังโครงการบางนา บิสเซิ...
	นอกจากนี้ โครงการบางนา บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ และอาคาร WHA Tower นั้น มีตำแหน่งทางการตลาด (Positioning) ที่แตกต่างกัน ทั้งในแง่ของระดับทางการตลาดและอัตราค่าเช่า โดยโครงการบางนา  บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ เป็นอาคารสำนักงานเกรดบี ขนาดพื้นที่เช่า 8,920 ตารางเมตร...
	อย่างไรก็ตาม เพื่อสร้างความมั่นใจให้กับนักลงทุนในการป้องกันความเสี่ยงที่อาจเกิดจากความขัดแย้งทางผลประโยชน์นั้น ทางบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) ได้กำหนดนโยบายที่จะดำเนินการศึกษาความต้องการของตลาดและกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย และรูปแบบของโคร...
	4.2.4. ความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นจากการที่กองทรัสต์กู้ยืมเงิน
	เนื่องจากกองทรัสต์มีกู้ยืมเงินระยะยาวจำนวนเงินทั้งสิ้น 505 ล้านบาท คิดเป็นอัตราเท่ากับร้อยละ 17.58 ซึ่งไม่เกินร้อยละ 35 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ ตามหลักเกณฑ์ที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนด ผู้จัดการกองทรัสต์ได้พิจารณารายละเอียด เงื่อนไขในกา...
	นอกจากนี้ ในกรณีที่มีการกู้ยืมเงินใหม่เพื่อมาชำระหนี้เงินกู้ยืมเดิม (Refinancing) กองทรัสต์อาจมีความเสี่ยงที่จะไม่ได้ข้อตกลงในสัญญากู้ยืมเงินฉบับใหม่ที่ดีเท่ากับข้อตกลงในสัญญากู้ยืมเงินฉบับเดิม หรือ ในกรณีที่มีการกู้ยืมเงินเพิ่มเติม อาจมีข้อสัญญาบางป...
	ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์ได้บริหารจัดการกองทรัสต์โดยคำนึงถึงความเสี่ยงดังกล่าว และมีมาตรการ ในการติดตามผลการดำเนินงานของกองทรัสต์และปัจจัยภายนอกต่างๆ รวมถึงแนวโน้มอัตราดอกเบี้ย อย่างสม่ำเสมอ นอกจากนี้  ผู้จัดการกองทรัสต์อาจพิจารณาใช้เครื่องมือทางการ...
	4.2.5. ความเสี่ยงเกี่ยวกับการรับประกันผลกำไรจากการดำเนินงานของกองทรัสต์
	การรับประกันผลกำไรจากการดำเนินงานของกองทรัสต์ของบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) ตามสัญญาตกลงกระทำการ จะไม่นับรวมค่าใช้จ่ายที่นำมาหักออกจากรายได้จากการดำเนินงานของโครงการเอสเจ อินฟินิท วัน บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ อันได้แก่ (1) ค่าผู้ประเมิน...
	ทั้งนี้ กองทรัสต์อาจมีความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับผลการดำเนินงาน ในกรณีที่การรับประกันผลกำไรจากการดำเนินงานของกองทรัสต์หมดลง และผลการดำเนินงานจริงของทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุนไม่ถึงกำไรจากการดำเนินงานขั้นต่ำที่บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มห...
	4.2.6. ความเสี่ยงจากฐานะทางการเงินของผู้รับประกันกำไรจากการดำเนินงานของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน
	แม้ว่ากองทรัสต์จะได้รับการรับประกันกำไรจากการดำเนินงานของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) ซึ่งเป็นผู้รับประกันมิได้จัดให้มีหนังสือค้ำประกันของธนาคารพาณิชย์ซึ่งครอบคลุมตามจำนวนและระยะเวลาที่ผู้รับประกันได้ร...
	อย่างไรก็ดี บริษัทฯ ได้วิเคราะห์งบการเงินของบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) สำหรับปี 2565 – 2567 โดยมีความเห็นว่า บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) มีฐานะทางการเงินและผลการดำเนินงานที่แข็งแกร่ง โดยสิ้นปี 2567 บริษัท ดับบลิ...
	4.2.7. เงินเก็บสำรองในอนาคตเพื่อการซ่อมแซมหรือการปรับปรุงใหญ่ในทรัพย์สินหลัก อาจไม่เพียงพอ
	ปัจจุบันโครงการเอสเจ อินฟินิท วัน บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ และโครงการบางนา บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ มีสภาพทรัพย์สินที่ดี แม้จะเปิดดำเนินการตั้งแต่ ปี 2557 ประกอบกับจากการประมาณการทางการเงิน บริษัทฯ มีแผนงานที่จะทยอยเก็บสำรองค่าซ่อมแซม และค่าปรับปรุงภาพลักษณ์เป...
	4.3 ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
	4.3.1. ความเสี่ยงทางการเมืองของประเทศไทย
	ในปัจจุบัน สภาวะทางการเมืองในประเทศประสบกับสถานการณ์ความขัดแย้งทางการเมืองและหากมีเหตุการณ์ความไม่สงบเกิดขึ้นอาจส่งผลกระทบต่อสภาวะเศรษฐกิจของประเทศไทยรวมถึงตลาดหลักทรัพย์ในประเทศไทยซึ่งอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรงต่อสถานะทางการเงินของกองทรัสต์ ดังนั...
	4.3.2. ความเสี่ยงจากกรณีทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนถูกเวนคืน
	กองทรัสต์อาจมีความเสี่ยงในกรณีที่หน่วยงานของรัฐเวนคืนทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน ซึ่งทำให้กองทรัสต์ไม่อาจใช้ทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนเพื่อประโยชน์ในการดำเนินธุรกิจต่อไปได้ นอกจากนี้ กรณีที่เกิดการเวนคืนดังกล่าว กองทรัสต์อาจไม่ได้รับค่าชดเชยจา...
	อย่างไรก็ดี จากการที่บริษัทฯ ได้ศึกษาข้อมูลตามพระราชกฤษฎีกากำหนดเขตที่ดินในบริเวณที่จะเวนคืนในท้องที่ที่ทรัพย์สินที่กองทรัสต์จะเข้าลงทุนตั้งอยู่ ไม่พบว่าที่ตั้งของทรัพย์สินของกองทรัสต์ที่จะลงทุนตกอยู่ภายใต้เขตเวนคืนโดยเฉพาะเจาะจง ทั้งนี้ บริษัทฯ ไม่ส...
	4.3.3. ความเสี่ยงโดยรวมที่มีผลกระทบต่อกำไรที่ได้จากอสังหาริมทรัพย์ หรือมูลค่าของอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์
	กำไรที่ได้จากอสังหาริมทรัพย์ หรือมูลค่าของอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์อาจได้รับผลกระทบทางลบจากหลายปัจจัย ได้แก่
	 กรณีที่มีพื้นที่ว่างจากการที่สัญญาเช่าครบกำหนดระยะเวลาการเช่า หรือมีการเลิกสัญญาเช่าที่ทำให้อัตราการเช่าพื้นที่ลดน้อยลง เป็นผลให้กำไรขั้นต้นที่กองทรัสต์ได้รับลดลง
	 ความสามารถของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในการจัดเก็บค่าเช่าจากผู้เช่า
	 จำนวนเงินค่าเช่าที่ผู้เช่าต้องจ่าย ตลอดจนข้อตกลงและเงื่อนไขในการต่อสัญญาเช่า และการทำสัญญาเช่ารายใหม่นั้นมีเงื่อนไขที่ด้อยกว่าสัญญาเดิม
	 สภาวะทางเศรษฐกิจทั้งภายในประเทศและทั่วโลก รวมทั้งสภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย์
	 แนวโน้มอัตราดอกเบี้ย
	 ความสามารถของบริษัทฯ ในการจัดให้มีหรือรักษาไว้ซึ่งการประกันภัยที่เพียงพอ
	 การเปลี่ยนแปลงด้านกฎหมายและหลักเกณฑ์ต่างๆ ที่ควบคุมอสังหาริมทรัพย์ การใช้ การจัดเขตพื้นที่ภาษี และค่าธรรมเนียมที่ต้องชำระให้แก่รัฐบาล การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวอาจส่งผลให้ค่าใช้จ่ายในการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์เพิ่มสูงขึ้น หรือมีค่าใช้จ่ายในการดำเนิน...
	 ภัยพิบัติธรรมชาติ เหตุสุดวิสัย การโจมตีของผู้ก่อการร้าย การจลาจล โรคระบาด และเหตุการณ์อื่นใดที่อยู่นอกเหนือความควบคุมของบริษัทฯ
	4.3.4. ความเสี่ยงเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ถือครองนั้นอาจมีค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์เพิ่มขึ้น รวมทั้งค่าใช้จ่ายในการดำเนินการต่างๆ เพิ่มขึ้น
	ความสามารถของกองทรัสต์ในการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์อาจได้รับผลกระทบทางลบหากค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์และค่าใช้จ่ายในการดำเนินการต่างๆ เพิ่มขึ้นโดยรายได้ไม่ได้เพิ่มขึ้นอย่างสอดคล้องกัน
	ปัจจัยที่อาจส่งผลให้ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์และค่าใช้จ่ายในการดำเนินการเพิ่มสูงขึ้นได้แก่
	 การเพิ่มขึ้นของค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษา
	 การเพิ่มขึ้นของค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
	 การเพิ่มขึ้นของภาษีที่เกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ รวมทั้งค่าธรรมเนียมอื่นๆ ตามกฎหมาย
	 การเปลี่ยนแปลงกฎหมาย กฎระเบียบ ข้อบังคับ รวมทั้งนโยบายของรัฐบาลซึ่งจะเพิ่มค่าใช้จ่ายในการปฏิบัติตามกฎหมาย กฎระเบียบ ข้อบังคับ และนโยบายที่เปลี่ยนแปลงนั้น
	 การเพิ่มขึ้นของค่าใช้จ่ายสาธารณูปโภค
	 การเพิ่มขึ้นของค่าบริการสำหรับผู้รับจ้างช่วง
	 การเพิ่มขึ้นของอัตราเงินเฟ้อ
	 การเพิ่มขึ้นของเบี้ยประกันภัย และ
	 ความเสียหายหรือความชำรุดบกพร่องของอสังหาริมทรัพย์ หรือผลกระทบทางสิ่งแวดล้อมที่เกิดขึ้นจากอสังหาริมทรัพย์ซึ่งต้องมีการแก้ไขโดยถือเป็นค่าใช้จ่ายในการดำเนินการ และค่าใช้จ่ายในการดำเนินการในส่วนนี้ไม่อาจสามารถคาดการณ์ได้
	ค่าใช้จ่ายจากการซ่อมแซมทรัพย์สินในส่วนที่เป็นสาระสำคัญ เช่น การปรับปรุงอาคารใหม่ (Major Renovation) ที่อาจมีจำนวนค่าใช้จ่ายเกินกว่าที่ได้คาดการณ์หรือประมาณการไว้
	4.3.5. ความเสี่ยงเกี่ยวกับภัยธรรมชาติ อุบัติเหตุ และการก่อวินาศกรรม
	ในการจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ทรัพย์สินดังกล่าวอาจได้รับความเสียหายจากภัย ธรรมชาติอุบัติภัย ภัยจากการก่อวินาศกรรม และ/หรือ เหตุสุดวิสัย ซึ่งอาจทําให้กองทรัสต์สูญเสียรายได้อย่างมี นัยสําคัญ และมีผลกระทบต่อผลการดําเนินงานและสถานะทางก...
	อย่างไรก็ดีกองทรัสต์ได้จัดให้มีการประกันความเสี่ยงภัยในทรัพย์สิน (All Risks Insurance) โดยกําหนดให้กองทรัสต์เป็นผู้รับผลประโยชน์ตามสัดส่วนการ ครอบครองพื้นที่ทั้งหมดภายในอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุน การประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก (Business Interrupt...
	4.4 ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการลงทุนในหน่วยทรัสต์
	4.4.1 ความเสี่ยงอันเกิดจากมาตรฐานการบัญชีในประเทศไทยหรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องอาจมีการเปลี่ยนแปลง
	งบการเงินหรือผลการดำเนินงานของกองทรัสต์อาจได้รับผลกระทบจากการที่มีการประกาศใช้มาตรฐานการบัญชีใหม่ๆ ในประเทศไทย บริษัทฯ จึงไม่สามารถประมาณการในเชิงตัวเลขสำหรับผลกระทบที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงได้และไม่อาจรับรองได้ว่าการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวจะไม่ส่งผลกระท...
	4.4.2 ความเสี่ยงจากมูลค่าของอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนตามการประเมินมูลค่าโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินไม่ได้เป็นเครื่องแสดงมูลค่าที่แท้จริงของอสังหาริมทรัพย์ และไม่สามารถรับประกันได้ว่าราคาขายของอสังหาริมทรัพย์นั้นจะเป็นไปตามมูลค่าที่ประเมิน ไม่ว...
	โดยทั่วไป การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์จะพิจารณาจากปัจจัยต่างๆ รวมถึงปัจจัยบางประการที่เป็นนามธรรมที่เกี่ยวกับทรัพย์สินนั้น เช่น สถานะทางการตลาด ความแข็งแกร่งทางการเงิน ความสามารถในการแข่งขัน และสภาพของทรัพย์สิน ซึ่งอาจมีเหตุการณ์ที่ทำให้ปัจจัยดัง...
	4.4.3  ความเสี่ยงจากการขาดสภาพคล่องในการซื้อขายหน่วยทรัสต์ในตลาดหลักทรัพย์
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