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      ส่วนทีÉ 1 

สรปุข้อมูลสาํคญัของกองทรสัต์  

ข้อมูล ณ วนัทีÉ  31 ธนัวาคม 2566 

ชืÉอกองทรสัต ์(ไทย) ทรสัต์เพืÉอการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์แอล เอช โฮเทล 

ชืÉอกองทรสัต ์(องักฤษ) LH HOTEL LEASEHOLD REAL ESTATE INVESTMENT TRUST 

ชืÉอย่อหลกัทรพัย ์ LHHOTEL 

ชืÉอผู้จดัการกองทรสัต์ บรษิทั หลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน แลนด ์แอนด ์เฮ้าส ์จํากดั 

ชืÉอทรสัตี บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จํากดั 

ชืÉอผู้สอบบญัชี บรษิทั สาํนักงาน อวีาย จาํกดั 

วนัจดัตั Êงกองทรสัต์ 11 ธนัวาคม 2558 

ทรพัยสิ์นทีÉเขา้ลงทุน/ 

ระยะเวลาการเช่า 

ř. โครงการโรงแรม แกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ เทอรม์นิอล Śř โดยสทิธกิารเช่าสิÊนสุด ณ วนัทีÉ śř 

    สงิหาคม ŚŝŠś (ปัจจุบนัอายุสญัญาเช่าคงเหลอื řŞ.ş ปี ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŞŞ) 

Ś. โครงการโรงแรม แกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ ราชดําร ิโดยสทิธกิารเช่าสิÊนสุด ณ วนัทีÉ śř พฤษภาคม  

    ŚŝŠř (ปัจจุบนัอายุสญัญาเช่าคงเหลอื řŜ.Ŝ ปี ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŞŞ) 

ś. โครงการโรงแรม แกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ สขุมุวทิ ŝŝ โดยสทิธกิารเช่าสิÊนสุด ณ วนัทีÉ śř มนีาคม 

    ŚŝšŘ (ปัจจุบนัอายุสญัญาเช่าคงเหลอื Śś.ś ปี ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŞŞ) 

Ŝ. โครงการโรงแรม แกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ พทัยา โดยสทิธกิารเช่าสิÊนสุด ณ วนัทีÉ řś มกราคม 

    2592 (ปัจจุบนัอายุสญัญาเช่าคงเหลอื Śŝ.Ř ปี ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŞŞ) 

ŝ. โครงการโรงแรม แกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ สเปซ พทัยา โดยสทิธกิารเช่าสิÊนสุด ณ วนัทีÉ śř 

    สงิหาคม Śŝšŝ (ปัจจุบนัอายุสญัญาเช่าคงเหลอื ŚŠ.ş ปี ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŞŞ) 

อายเุฉลีÉยคงเหลือถ่วงนํÊาหนัก 22.3 ปี/1 

หมายเหตุ /1 : คํานวณจากราคาประเมนิทรพัยส์นิจากรายงานประเมนิฉบบัล่าสุด    

( คําเตอืน: กรณีกองทรสัต์ทีÉทรพัยส์นิหลกัมอีายุจํากดั (หากไม่มกีารเพิÉมทนุ) มลูค่าทรพัยส์นิหลกัจะทยอยลดลงจนเท่ากบัศูนย ์เมืÉอสิÊนสุดสญัญา)) 
 

มูลคา่หลกัทรพัยต์ามราคาตลาด 

(Market Cap) 

12,482.15 ลา้นบาท ราคาปิด ณ วนัทาํการสุดท้ายของปี 

(วนัทีÉ 28 ธนัวาคม 2566) 

11.90 บาท 

จาํนวนหน่วย 1,048,919,900 หน่วย ทุนทีÉได้รบัจากผู้ถือหน่วยทรสัต์ 11,128.92 ลา้นบาท 

มูลคา่ทรพัยสิ์นสทุธิ (NAV) 12,245.48 ลา้นบาท Par ต่อหน่วย 10 บาท 

วนัทีÉได้รบัอนุมติัให้จดัตั Êงและ

จดัการกองทรสัต์ 

řř ธนัวาคม ŚŝŝŠ P/NAV 1.019 

 

สดัส่วนการลงทุน 

       

 

โครงสร้างเงินทุนของกองทรสัต์ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 

สนิทรพัยร์วม 22,567.36 ลา้นบาท 

หนีÊสนิรวม 10,321.88 ลา้นบาท 

ส่วนทนุ 12,245.48 ลา้นบาท 

กําไร(ขาดทุน) สะสม 1,116.56 ล้านบาท 

สดัส่วนการกูย้มื (รอ้ยละของสนิทรพัยร์วม) รอ้ยละ 44.68/1 

การจดัอนัดบัความน่าเชืÉอถอื  

(Credit Rating) 

BBB-  

แนวโน้ม บวก/2 
หมายเหตุ: /1 สดัส่วนการกูย้มืพจิารณาจากยอดเงนิกูต้ามสญัญา กรณีพจิารณาจากหนีÊสนิรวมตามงบการเงนิ 

                สดัส่วนการกูย้มืเงนิจะอยู่ทีÉ 45.74% 
                    /2 อา้งองิรายงานการจดัอนัดบัความน่าเชืÉอถอืฉบบัล่าสดุ ทีÉจดัทาํโดยบรษิทั ทรสิเรทติÊง จํากดั 

                ฉบบัลงวนัทีÉ 20 มถุินายน 2566  

   สทิธกิารเช่า  

      100% 

     โรงแรม  

      100% 
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ตารางแสดงสดัส่วนทีÉตั Êงของทรพัยสิ์น

ของกองทรสัต์ 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

หมายเหตุ:  คํานวณจากราคาประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิครั Êง 

                 ล่าสดุ 

อายสุญัญาเช่าช่วงคงเหลือเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนัก (WALE) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

หมายเหตุ: คํานวณนับจากวนัที É 31 ธนัวาคม 2566 (รวมสทิธใินการต่ออายุการเช่าช่วง)  โดยคํานวณจากราคาประเมนิมูลค่า 

                 ทรพัยส์นิครั Êงล่าสุด  

 

รายละเอียดการครบกาํหนดชาํระของเงินกู้ยืมของกองทรสัต์ในปัจจบุนั 

 

 
                                                                                                                                                      หมายเหตุ: ขอ้มลู ณ วนัที É ś1 ธนัวาคม ŚŝŞŞ 

*ปี 2567 ชําระคนืเงนิกู้รวม 248.78 ลา้นบาท เป็นการคนืเงนิกูต้ามสญัญาประมาณ 94 ลา้นบาทและรวมถงึการชําระคนืเงนิกูเ้พิ Éมเตมิก่อนกําหนดจํานวน 154 ลา้นบาท 

  

ทรพัยสิ์นหลกัทีÉลงทุน ราคาประเมิน 

ตามวิธีหลกั 

ผู้ประเมิน 

โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ เทอรม์นิอล Śř 4,389.5 ลา้นบาท บรษิทั จ.ีพ.ีว.ี โกลบอล พรอ๊พเพอรต์ีÊ แวลูเอชั Éน 

โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ ราชดําร ิ 3,883.4 ลา้นบาท บรษิทั จ.ีพ.ีว.ี โกลบอลพร๊อพเพอรต์ีÊ แวลูเอชั Éน 

โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ สุขมุวทิ ŝŝ 3,871.1 ลา้นบาท บรษิทั จ.ีพ.ีว.ี โกลบอลพร๊อพเพอรต์ีÊ แวลูเอชั Éน 

โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ พทัยา 3,116.0 ลา้นบาท บรษิทั เอเชีÉยน เอน็จเินียริÉง แวลูเอชั Éน จํากดั 

โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ สเปซ พทัยา 6,664.0 ลา้นบาท บรษิทั เอเชีÉยน เอน็จเินียริÉง แวลูเอชั Éน จํากดั 
หมายเหตุ:  อา้งองิราคาประเมนิมลูค่าทรพัย์สนิครั Êงล่าสุด อนึ Éง ผูถ้ือหน่วยทรสัต์สามารถพจิารณารายละเอยีดของรายงานประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิไดต้าม Link ดา้นล่าง  

https://www.lhhotelreit.com/appraisalreport หรอืขอรายงานประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิไดท้ี É ทางอเีมลที É property@lhfund.co.th  
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ผู้ถือหน่วยทรสัต์รายใหญ่ ณ วนัทีÉ 28 ธนัวาคม 2566 

ผู้ถือหน่วยทรสัต์ จาํนวนหน่วยทรสัต์ (หน่วย) สดัส่วนการถือหน่วยทรสัต์ 

1. บรษิทัแอล เอช มอลล ์แอนด ์โฮเทล จาํกดั 274,473,536 26.2% 

2. บรษิทัแอล เอช ไฟแนนซ์เชยีล กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 48,099,226 4.6% 

3. บรษิทัเมอืงไทยประกนัชวีติ จํากดั (มหาชน) 39,224,322 3.7% 

4. ธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส ์จํากดั (มหาชน) 26,970,060 2.6% 

5. กองทุนเปิดพรนิซเิพลิ พรอ็พเพอรต์ีÊ อนิคมั พลสั 23,983,671 2.3% 
 

Foreign Limit: 100% Current Foreign Holding: 0.59% 

นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทน : 

• ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของ

กําไรสุทธิทีÉปรับปรุงแล้วของ

รอบปีบญัช ี 

• ประโยช น์ตอบแทนจะจ่ าย

ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ไม่น้อย

กว่าปีละ 2 ครั Êง และจะจ่าย

ภายใน 90 วัน นับแต่ว ันสิÊน

รอบปีบญัชีหรอืรอบระยะเวลา

บัญชีทีÉมีการจ่ายประโยชน์

ตอบแทนนั Êน แลว้แต่กรณี  

      ทั Êง นีÊ ใ น ก า ร พิจ า ร ณา จ่ า ย

ประโยชน์ตอบแทน ผู้จัดการ

กองทรสัต์จะพจิารณาถงึความ

จําเป็นในการดํารงเงนิสดของ

กองทรสัต์ ทั ÊงนีÊ ตามแนวทางทีÉ

สาํนักงาน กลต.กําหนด 

ผลการดาํเนินงาน 

สาํหรบังวด 

ต่อหน่วยทรสัต์ (บาทต่อหน่วย) 

ประโยชน์ 

ตอบแทนรวม 
เงินลดทุน 

รวมประโยชน์

ตอบแทนและ

เงินลดทุน 

ตั Êงแต่ก่อตั Êงจนถงึปี 2560 1.9535 - 1.9535 

ปี 2561 1.1000 - 1.1000 

ปี 2562 1.1100 - 1.1100 

ปี 2563/1 0.1000 - 0.1000 

ปี 2564/1 - - - 

ปี 2565/1 0.7000 - 0.7000 

ปี 2566 1.1500 - 1.1500 

รวม 6.1135 - 6.1135 

หมายเหตุ:  
/1 ในรอบผลการดําเนินงานตั Êงแต่วนัทีÉ 1 เมษายน 2563 ถงึวนัทีÉ 30 มถุินายน 2565 กองทรสัต์มกีารงดจ่ายประโยชน์ตอบแทนเนืÉองจาก

สถานการณ์โควดิ 19 ซึÉงพจิารณาจากกําไรสุทธทิีÉปรบัปรุงตามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุน ทีÉ ทน/จ. 36/2563 เรืÉอง การผ่อน

ผนัการดําเนินการของกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์กองทุนรวมโครงสรา้งพืÊนฐาน และทรสัต์เพืÉอการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์เนืÉองจาก

สถานการณ์การระบาดของโรคติดเชืÊอไวรสัโคโรนา 2019 หรอืโรคโควดิ 19 (Coronavirus Disease 2019 (COVID-19)) และประกาศ

สํานักงาน ก.ล.ต. ทีÉ สร. 26/2555 เรืÉอง ข้อกําหนดเกีÉยวกับรายการและข้อความในสญัญาก่อตั Êงทรสัต์ของทรสัต์เพืÉอการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัย์ โดยผู้จดัการกองทรสัต์ต้องจ่ายประโยชน์ตอบแทนไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของกําไรสุทธทิีÉปรบัปรุงแลว้ในแต่ละรอบปี

บญัช ีอย่างไรก็ด ีในช่วงระหว่างวนัทีÉ 1 เมษายน 2563 ถึงวนัทีÉ 30 มถิุนายน 2565 กองทรสัต์มกํีาไรสุทธหิรอืกําไรสะสมติดลบ จงึไม่

สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนได ้
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ประมาณการผลตอบแทนระยะสั Êนของกองทรสัต ์ตั Êงแต่วนัทีÉ 1 มกราคม 2567 ถึง 31 ธนัวาคม 2567/1 

 การจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงินลดทุน 

ประมาณการประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วย (บาท) 1.10 

ประมาณการการจ่ายเงนิลดทุนต่อหน่วย (บาท) - 

รวมประมาณการประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วยและเงินลดทุนต่อหน่วย 

(บาท) 

1.10 

อตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทน (ร้อยละ) 10.95 

อตัราการจ่ายเงินลดทุน (ร้อยละ) - 

อตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทน และเงินลดทุน (ร้อยละ) 10.95 
หมายเหตุ:  

/1  ประมาณการผลตอบแทนระยะสั Êนของกองทรสัต์ เป็นขอ้มูลอ้างอิงจากแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต์/หนังสอืชีÊชวนการเสนอขายหน่วยทรสัต์สําหรบัการเพิÉมทนุ

ครั ÊงทีÉ 2 สําหรบัการลงทุนเพิÉมตมิครั ÊงทีÉ 3 ของกอง LHHOTEL   
/2 อา้งองิสมมตฐิานราคาเสนอขายหน่วยทรสัต์ทีÉ 10 บาทต่อหน่วย และจํานวนหน่วยทรสัต์ทีÉจะออกและเสนอขายเพิÉมเตมิทีÉไมเ่กนิ 511 ลา้นหน่วย 
/3 อา้งองิจากรายงานและขอ้มลูทางการเงนิตามสถานการณส์มมต ิสําหรบังวด 12 เดอืน ช่วงเวลาประมาณการวนัทีÉ 1 มกราคม 2567 ถงึวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567  
 

ประมาณการผลตอบแทนระยะยาวของกองทรสัต์  
 
 

สมมตฐิานสาํคญัในการคาํนวณ IRR ณ ราคาทีÉเขา้ลงทนุ 10.00 บาท/หน่วย 

ค่าใชจ่้ายระดบักองทรสัต์/1 (%ต่อรายไดร้วม) 7.9%/2 

สดัส่วนการกูย้มื 46.8% 

สมมตฐิานอตัราดอกเบีÊยเงนิกู/้3 4.3% 

Expected IRR 11.6% 
 

 หมายเหตุ : /1  รวมตน้ทุนดอกเบีÊยจ่าย และไมร่วมค่าใชจ่้ายสํารองเงนิลงทุนเพืÉอบํารุงรกัษาหรอืปรบัปรุงทรพัยส์นิ 

                /2 ค่าใชจ้่ายเฉลีÉยตลอดอายุสญัญาเช่า 

                /3 เฉลีÉยจากตน้ทนุการเงนิตลอดระยะเวลาการเช่า 

                /4 ประมาณการผลตอบแทนระยะยาวของกองทรสัต์ เป็นขอ้มูลอา้งองิจากขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต์/หนังสอืชีÊชวนการเสนอขายหน่วยทรสัต์สําหรบัการเพิÉมทุนครั ÊงทีÉ Ś 

                  สําหรบัการลงทุนเพิÉมตมิครั ÊงทีÉ ś ของกอง LHHOTEL   

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

รายละเอยีดผลการดาํเนินงานของผู้เช่าช่วงและรายได้คา่เช่า (ค่าเช่าคงทีÉและคา่เช่าแปรผนั)    
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หมายเหตุ : ปี 2563-2565 โรงแรมอยู่ภายใตส้ถานการณไ์ม่ปกตจิากการแพร่ระบาดของ COVID-19 และมาตรการปิดเมอืงเพื Éอควบคุมการแพร่ระบาด 

                  รายไดสุ้ทธ ิคํานวณจากรายไดร้วมหกัดว้ยตน้ทุนและค่าใชจ่้ายในการดําเนินงาน  

                 รายไดค้่าเช่า เป็นค่าเช่าที É LHHOTEL ไดร้บัจากผูเ้ช่าช่วง บรษิทั แอล แอนด ์เอช โฮเทล แมเนจเมนท ์จํากดั อนัประกอบดว้ยค่าเช่าคงที Éและค่าเช่าแปรผนั (ถา้ม)ี 
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รายได้สทุธิ รายได้ค่าเช่า (ค่าเช่าคงทีÉและแปรผนั) รายไดร้วม

หน่วย :ลา้นบาท 
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ผลการดาํเนินงานของทรพัยสิ์น 

 รายได้รวม (ล้านบาท) , EBITDA (ล้านบาท) , อตัราการเขา้พกั 
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หมายเหต ุ: กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุในโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์พทัยา ระหว่างวนัทีÉ 15 

พฤศจิกายน 2566 – 31 ธันวาคม 2566 ผลการดาํเนินงานขา้งตน้จึงเป็นเฉพาะช่วง

ระยะเวลา 15 พฤศจิกายน 2566 – 31 ธันวาคม 2566 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
หมายเหต ุ: กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุในแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์สเปซพทัยา ระหว่างวนัทีÉ 15 

พฤศจิกายน 2566 – 31 ธันวาคม 2566 ผลการดาํเนินงานขา้งตน้จึงเป็นเฉพาะช่วง

ระยะเวลา 15 พฤศจิกายน 2566 – 31 ธันวาคม 2566 
 

 

 อัตราค่าห้องพัก(บาท/ห้อง/คืน) (ไม่รวมรายไดค้่าอาหารเชา้ภาษีมลูคา่เพิÉม และค่าบรกิารเซอรว์สิชารจ์) 
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หมายเหต ุ: /1 กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุในโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์พทัยาและโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์สเปซ พทัยา ระหว่างวนัทีÉ 15 พฤศจิกายน 2566 – 31 ธันวาคม 2566  

อตัราค่าหอ้งพกัของทัÊงสองโรงแรมขา้งตน้พิจารณาเฉพาะช่วงระยะเวลา 15 พฤศจิกายน 2566 – 31 ธันวาคม 2566 

 

 

 

ตวัเลขทางการเงินทีÉสาํคญั  3 ปีย้อนหลงั 

ตวัเลขทางการเงินสาํคญั 2564 2565 2566 

Revenue (THB) 18,666,667 673,508,916 1,320,810,549 

Other Income (THB) 970,110 2,600,279 4,646,427 

Net investment income (THB) (188,497,063)  416,750,037 949,267,941 

Net increase in net assets resulting 

from operations (THB) 

(437,023,750)  711,268,769 1,576,926,569 

EPU (THB) (0.81)  1.32 1.50 

DPU (THB) 0.00 0.70 1.15 

Capital Reduction  - - - 

Debt/Total Asset Value Ratio (%)/1 49.59% 46.91% 45.06% 

Interest Cost (%) 3.17% 3.37% 3.87%/2 

Operating Cash Flow (THB) 89,771,822 237,003,985 (8,396,234,904) 

3,310 

2,632 2,813 2,801 
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2566/1 

5,861 

2566/1 
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หมายเหตุ : /1 Debt หมายถงึหนีÊสนิที ÉมภีาระดอกเบีÊยตามที Éแสดงในงบแสดงฐานะทางการเงนิ      

                 /2 เป็นตน้ทุนการเงนิแบบเฉลี Éย 

 

การวิเคราะห์และคาํอธิบายของผู้จดัการกองทรสัต์ถึงการดาํเนินงานและฐานะทางการเงินของ

กองทรสัต์ 

 กองทรสัต์มรีายไดร้วมทั ÊงสิÊน ประมาณ ř,śŚŝ.ŜŞ ล้านบาท เปรยีบเทยีบกบังวดปีก่อน ทีÉมปีระมาณ 

ŞşŞ.řř ลา้นบาท เพิÉมขึÊนประมาณ ŞŜš.śŝ ลา้นบาท โดยสาเหตุหลกัเกดิจากผลการดาํเนินงานของโครงการ

โรงแรมของกองทรสัต์ปรบัตวัดขีึÊนอย่างต่อเนืÉอง สอดคลอ้งกบัจํานวนนักท่องเทีÉยวต่างชาตทิีÉเดนิทางเขา้มา

เพิÉมขึÊน และแนวโน้มการฟืÊ นตวัของภาคธุรกิจการท่องเทีÉยวของประเทศไทย จากสถานการณ์การแพร่

ระบาดของโรคตดิเชืÊอไวรสัโคโรนา (“COVID-řš”) ทีÉคลีÉคลาย โดยกองทรสัต์มกีารรบัรูร้ายไดค้่าเช่าบางส่วน

จากการลงทุนเพิÉมในทรพัย์สนิใหม่โครงการแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พทัยาและโครงการโรงแรมแกรนด์ 

เซนเตอร ์พอยต์ สเปซ พทัยา ทีÉไดเ้ขา้ลงทุนเมืÉอวนัทีÉ 15 พฤศจกิายน 2566  

    กองทรสัตม์คี่าใชจ่้ายรวมทั ÊงสิÊนประมาณ śşŞ.řš ลา้นบาท เปรยีบเทยีบจากงวดปีก่อน ทีÉมปีระมาณ 

Śŝš.śŞ ล้านบาท เพิÉมขึÊน ประมาณ řřŞ.Šś ล้านบาท โดยสาเหตุหลกัมาจากกองทรสัต์มตี้นทุนการเงนิทีÉ

เพิÉมขึÊนตามการปรบัขึÊนของดอกเบีÊยลอยตวั และดอกเบีÊยจากการกู้ยมืเงนิเพิÉมเพืÉอลงทุนเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ ś ใน

โรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พัทยาและโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ พัทยา รวมถึงมี

ค่าธรรมเนียมวชิาชพี ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร เช่น ค่าการตลาดและประชาสมัพนัธ์ทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัการลงทุน

เพิÉมเตมิดงักล่าว และบางสว่นจากการปรบัเพิÉมขึÊนของค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตตีามขนาด

สนิทรพัย์ของกองทรสัต์  ว่าดว้ยเหตุผลต่าง ๆ ทีÉกล่าวมาขา้งต้นทําใหปี้ ŚŝŞ6 ระหว่างรอบผลประกอบการ 

ř มกราคม ŚŝŞ6 ถงึ śř ธนัวาคม ŚŝŞ6 กองทรสัต์มรีายได้จากการลงทุนสุทธคิดิเป็นจํานวน 949.27 ลา้น

บาท เพิÉมขึÊนจากปี 2565 ประมาณ ร้อยละ 128 หรอืประมาณ 532.52 ล้านบาท ประกอบกบักองทรสัต์มี

รายการกําไรสุทธิทีÉเกดิขึÊนและยงัไม่เกดิขึÊนทั ÊงสิÊนจากเงนิลงทุน 627.66 ล้านบาท เนืÉองจากมูลค่ายุตธิรรม

ของเงนิลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์จากการประเมินราคาในปี 2566 ได้สะท้อนสมมติฐานการประเมินตาม

สถานการณ์การแพร่ระบาดของ COVID-19 ทีÉคลีÉคลายขึÊนและผลการดําเนินงานของโครงการโรงแรมของ

กองทรสัต์ทีÉฟืÊ นตวั ทําให้โดยรวมปี ŚŝŞ6 ระหว่างรอบผลประกอบการ ř มกราคม ŚŝŞ6 ถงึ śř ธนัวาคม 

2566 กองทรสัต์มกีารเพิÉมขึÊนในสนิทรพัย์สุทธจิากการดําเนินงานจํานวน 1,576.93 ล้านบาท เพิÉมขึÊนจาก  

ตวัเลขทางการเงินสาํคญั 2564 2565 2566 

Investing Cash Flow (THB) - - - 

Financing Cash Flow (THB) (45,785,636)  (266,206,277) 8,383,245,290 

Net Cash Flow (THB) 43,986,186  (29,202,292) (12,989,614) 

NAV (THB) 5,730,241,462 6,307,030,256 12,245,478,816 

P/NAV (Times) 0.77 1.04 1.02 

Dividend Yield (%)  0.00% 5.74% 9.66% 

Market Cap (THB) 4,410,943,180 6,562,622,780 12,482,146,810 

Closing Price (THB) 8.20 12.20 11.90 
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711.27 ลา้นบาท คดิเป็นการเพิÉมขึÊนประมาณรอ้ยละ 122 หรอืประมาณ 865.66 ลา้นบาท ทั ÊงนีÊ ณ วนัทีÉ śř 

ธนัวาคม ŚŝŞ6 กองทรสัต์มมีูลค่าทรพัย์สนิสุทธิทั ÊงสิÊน 12,245.48 ล้านบาท หรอืเท่ากบั 11.6743 บาทต่อ

หน่วย เพิÉมขึÊนจาก 6,307.03 ลา้นบาทในปี 2565 

 

ประเภทรายงานของผูส้อบบญัชลี่าสุด 

   ไม่มเีงืÉอนไขและมขีอ้สงัเกต/เรืÉองอืÉน 

สรปุข้อมลูสาํคญัเกีÉยวกบัการกู้ยืมเงิน  

รายละเอยีดตามสว่นทีÉ Ś ขอ้ Ś.Ş การกูย้มืเงนิ 
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ตารางแสดงค่าใช้จ่ายทั ÊงหมดทีÉเรียกเกบ็จากกองทรสัต์ 

สาํหรบัระยะเวลา ตั Êงแต่วนัทีÉ 1 มกราคม 2566 – 31 ธนัวาคม 2566 

ค่าใชจ้่ายทีÉเรยีกเกบ็จากกองทรสัต์ จาํนวนเงิน 

ร้อยละของมูลคา่

ทรพัยสิ์นสทุธิเฉลีÉย ตามโครงการ 

หน่วย : พนับาท1 เรยีกเกบ็จริง 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์/1 20,751.74 0.32 ไม่เกนิ 0.85% ของ TAV 

ค่าธรรมเนียมทรสัต/ี2 10,649.21 0.16 ไม่เกนิ 1.0% ของ TAV 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 1,660,94 0.03 ไม่เกนิ 1.0% ของ NAV 

ค่าธรรมเนียมวชิาชพี  17,610.87 0.27 ตามทีÉจ่ายจรงิ 

ค่าใชจ้่ายดอกเบีÊย 279,043.95 4.30 ตามทีÉจ่ายจรงิ 

ตน้ทุนการเช่า 33,366.36 0.51 ตามทีÉจ่ายจรงิ 

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 13,105.97 0.20 ตามทีÉจ่ายจรงิ 

รวมค่าใช้จ่ายทั Êงหมด 376,189.04   
 

หมายเหตุ  

 

1. ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต์ ไม่ไดเ้รยีกเกบ็จากมลูค่าทรพัยส์นิสุทธ ิ แต่เป็นการประมาณการรอ้ยละของมลูค่าทรพัยส์นิ

ถวัเฉลีÉย ทั ÊงนีÊคา่ธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต์เรยีกเกบ็ในอตัราไมเ่กนิร้อยละ ř ต่อปีของมลูคา่ทรพัยส์นิรวมของกองทรสัต์ 

โดยค่าธรรมเนยีมผูจ้ดัการกองทรสัต์กาํหนดขั ÊนตํÉา ś,000,ŘŘŘ บาทต่อปี (อตัราดงักลา่วยงัไม่รวมภาษมีลูค่าเพิÉม ภาษธุีรกจิ

เฉพาะหรอืภาษีอืÉนใดในทํานองเดยีวกนั) โดยมผีลตั Êงแต่วนัทีÉ 1 กรกฎาคม 2566 เป็นตน้ไป 

2. ค่าธรรมเนียมทรสัต ีไม่ไดเ้รยีกเกบ็จากมลูค่าทรพัยส์นิสุทธ ิแต่เป็นการประมาณการรอ้ยละของมลูค่าทรพัยส์นิถวัเฉลีÉย ทั ÊงนีÊ

ค่าธรรมเนียมทรสัตเีรยีกเกบ็ในอตัราไมเ่กนิรอ้ยละ 0.85 ต่อปีของมลูค่าทรพัยส์นิรวมของกองทรสัต์ฯ โดยค่าธรรมเนียมทรสั

ตกีําหนดขั ÊนตํÉา 2,000,000 บาทต่อปี ฯ (อตัราดงักล่าวยงัไม่รวมภาษมีลูค่าเพิÉม ภาษธุีรกจิเฉพาะหรอืภาษอีืÉนใดในทํานอง

เดยีวกนั) โดยมผีลตั Êงแต่วนัทีÉ ř กรกฎาคม ŚŝŞŞ เป็นตน้ไป 

3. ค่าธรรมเนียมและคา่ใชจ่้ายต่าง ๆ ทีÉเรยีกเกบ็จากกองทรสัต์เป็นอตัราทีÉรวมภาษมีลูคา่เพิÉม ภาษีธรุกจิเฉพาะ หรอืภาษอีืÉนใด

ในทํานองเดยีวกนั(ถา้ม)ีแต่ค่าธรรมเนยีมหรอืค่าใชจ่้ายตามโครงการเป็นอตัราทีÉยงัไม่รวมภาษมีลูคา่เพิÉม 

4. มลูคา่ทรพัยส์นิสุทธถิวัเฉลีÉยรายเดอืนโดยคาํนวณจากวนัทีÉ ř มกราคม ŚŝŞ6 ถงึวนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŞ6 เท่ากบั 

6,496,809,421.37 บาท 

5. Total Asset Value or TAV =มลูค่าทรพัยส์นิรวมของกองทรสัต ์

6. Net Asset Value or NAV = มลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์
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สรปุปัจจยัความเสีÉยงทีÉสาํคญั 

1. ความเสีÉยงทีÉเกีÉยวกบักองทรสัต์หรือการดาํเนินงานของกองทรสัต์ 

- ความสําเรจ็ของกองทรสัต์ขึÊนอยู่กบัความสามารถของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผูเ้ช่าช่วง และผูบ้รหิารโรงแรม ในการ

จดัการและจดัหาผลประโยชน์จากทรพัยส์นิหลกั 

- รายไดข้องกองทรสัตข์ึÊนอยู่กบัฐานะทางการเงนิของผูเ้ช่าช่วง และการตดัสนิใจต่ออายุสญัญาเช่าช่วงเมืÉอสญัญา

เช่าช่วงของผูเ้ช่าช่วงสิÊนสุดลง 

- รายไดข้องกองทรสัตข์ึÊนอยู่กบัความสามารถในการจดัหาผลประโยชน์ของผูเ้ช่าช่วง และเงืÉอนไขสญัญาเช่าช่วง

ในการจดัหาผลประโยชน์ 

- ความเสีÉยงทีÉเกดิขึÊนเมืÉอตอ้งมกีารปรบัปรุงอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต์ 

- ความเสีÉยงทีÉอาจเกดิขึÊนอนัเป็นผลจากการทีÉกองทรสัตก์ูย้มืเงนิ 

- การเปลีÉยนแปลงนโยบายทางภาษีทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการลงทุนในหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต ์

- กองทรัสต์ไม่ได้เป็นคู่สัญญาโดยตรงในสัญญาเช่าทีÉดินสําหรับโครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ 

เทอร์มนิอล Śř, โครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ราชดําร,ิ โครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ 

สุขุมวทิ 55, โครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พทัยา และโครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ 

สเปซ พทัยา  

- ความเสีÉยงจากการถูกยกเลกิสญัญาเช่าทีÉดนิและอาคารสิÉงปลูกสรา้งสําหรบัโครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ 

พอยต์ ราชดาํร ิ

- ความเสีÉยงทีÉกองทรสัต์อาจจะไม่สามารถใชป้ระโยชน์ในทรพัย์สนิทีÉเช่าหรอืเช่าช่วงไดห้ากผู้ใหเ้ช่าหรอืผูใ้หเ้ช่า

ช่วงทรพัย์สนิแก่กองทรสัต์ผดินัดในสญัญาเช่าหรอืเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย์ 

- ความเสีÉยงจากการไม่สามารถหาผูเ้ช่าช่วงไดใ้นอนาคต และจากการไม่สามารถหาผูเ้ช่าช่วงทีÉสามารถชาํระค่า

เช่าในอตัราเดมิหรอืสงูกว่าในการต่อสญัญาในอนาคต 

- ความเสีÉยงทีÉอาจเกดิขึÊนเมืÉอตอ้งมกีารปรบัปรุงอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต์ 

- ความเสีÉยงจากการแพร่ระบาดของโรคตดิต่อ พฤตกิรรมของผูบ้รโิภคทีÉเปลีÉยนไปในช่วงสถานการณ์ทีÉไม่ปกติ

ดงักล่าว หรอืปัญหารา้ยแรงดา้นสาธารณสุขอืÉนๆ 

2. ความเสีÉยงทีÉเกีÉยวกบัทรพัยสิ์นหลกั 

- กองทรสัตม์คีวามเสีÉยงจากความผนัผวนทางเศรษฐกจิและภาวะธุรกจิท่องเทีÉยวในประเทศ 

- ทรพัยส์นิหลกัอาจต้องเผชญิกบัความเสีÉยงจากการแข่งขนัในอุตสาหกรรมโรงแรมและการท่องเทีÉยวทีÉสูงขึÊน 

- ความเสยีหายหรอืความสญูเสยีทีÉอาจเกดิขึÊนหากทรพัยส์นิทีÉลงทุนครั Êงแรกไม่ไดร้บัความคุม้ครองตามกรมธรรม์

ประกนัภยัเนืÉองจากสญัญาเช่าทีÉดนิซึÉงเป็นทีÉตั Êงของทรพัย์สนิทีÉลงทุนครั Êงแรกมขีอ้กําหนดและเงืÉอนไขทีÉอาจจะ

ส่งผลกระทบในทางลบต่อความสามารถของกองทรสัตใ์นการไดร้บัเงนิค่าสนิไหมทดแทนในกรณทีีÉเกดิความ

เสยีหายต่อทรพัยส์นิ 

- ความเสยีหายหรอืความสญูเสยีทีÉอาจเกดิขึÊนกบัทรพัยส์นิหลกั 

- การก่อสรา้งระบบสาธารณูปโภคพืÊนฐานดา้นคมนาคมทีÉมแีผนจะดาํเนินการ และโครงการปรบัปรุงต่างๆ ทีÉอยู่

ใกลก้บัทรพัยส์นิหลกัอาจเป็นอุปสรรคต่อการเดนิทางมายงัทรพัยส์นิหลกั  

- การใชส่้วนต่อเชืÉอมเพืÉอเชืÉอมพืÊนทีÉบางส่วนของทรพัยส์นิหลกัเขา้กบัรถไฟฟ้า BTS สถานีอโศก 
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- ภยัธรรมชาตแิละเหตุสุดวสิยัอืÉน ๆ เช่นการก่อการรา้ย, สงคราม และโรคระบาดอาจมผีลกระทบในทางลบต่อ

รายไดข้องกองทรสัต ์

- มลูค่าของทรพัยส์นิหลกัตามการประเมนิค่าโดยบรษิทัประเมนิค่าทรพัยส์นิไม่ไดเ้ป็นเครืÉองแสดงมลูค่าทีÉแทจ้รงิ

ของทรพัยส์นิหลกัเสมอและไม่สามารถรบัประกนัไดว้่าราคาขายของทรพัย์สนิหลกัดงักล่าวนั Êนจะเป็นไปตามทีÉ

ประเมนิไมว่่าในปัจจบุนัหรอืในอนาคต 

- การลดลงของมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิหลกัและการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยจ์ะมผีลกระทบ

ในทางลบต่อบญัชกีําไรขาดทุนมลูค่าทรพัยส์นิสุทธแิละความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของ

กองทรสัต ์

- ความเสีÉยงทีÉกองทรสัตอ์าจไม่สามารถใชท้างเขา้-ออกโครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ ราชดาํร ิ

เนืÉองจากทรพัยส์นิทีÉจะลงทุนเพิÉมเตมิในครั ÊงนีÊตั Êงอยูใ่นซอยมหาดเลก็หลวง ř 

- ความเสีÉยงในการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยซ์ึÉงมลูค่าจะลดลงตามระยะเวลาการเช่าทีÉเหลอือยู่ 

3. ความเสีÉยงทีÉเกีÉยวกบัการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์

- ความเสีÉยงโดยทั Éวไปในการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์

- กองทรสัตอ์าจไดร้บัผลกระทบในทางลบจากการขาดสภาพคล่องจากการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละการขาด

ทางเลอืกอืÉนในการใชป้ระโยชน์จากทรพัยส์นิหลกั 

- ทรพัยส์นิหลกัอาจถูกเวนคนื 

- ความเสีÉยงทางการเมอืง 

- การเปลีÉยนแปลงในมาตรฐานการบญัชหีรอืกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

- ความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ระหว่างผูจ้ดัการกองทรสัตก์บัผูเ้ช่าช่วงซึÉงประกอบธุรกจิโรงแรม และผูบ้รหิาร

โรงแรม 

4. ความเสีÉยงทีÉเกีÉยวกบัการลงทุนในหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ 

- ราคาซืÊอขายหน่วยทรสัตใ์นตลาดรองอาจลดลงตํÉากว่าราคาเขา้ซืÊอและผูถ้อืหน่วยทรสัต์ไม่สามารถขายคนื

หน่วยทรสัต์ได ้

- มลูค่าหน่วยทรสัต์อาจลดลงหากราคาเสนอขายของหน่วยทรสัตท์ีÉออกใหม่ตํÉากว่ามลูค่าหน่วยทรสัตก์่อนการ

เสนอขายหน่วยทรสัต์เพิÉมเตมิ 

- การขายหน่วยทรสัตใ์นอนาคตของผูถ้อืหุน้ และ/หรอื บรษิทัในเครอืเดยีวกนักบัผูถ้อืหุน้ของผูจ้ําหน่ายทรพัยส์นิ

แก่กองทรสัต ์อย่างมนียัสาํคญัอาจส่งผลกระทบในทางลบต่อราคาตลาดของหน่วยทรสัต์ 

- เงนิคนืทุนจากการเลกิกองทรสัตอ์าจจะน้อยกว่าจาํนวนเงนิทีÉผูถ้อืหน่วยทรสัตไ์ดล้งทุนจากการเสนอขาย

หน่วยทรสัต์ในตลาดแรก (Primary Market) 

- มลูค่าสนิทรพัยสุ์ทธ ิ(NAV) ของกองทรสัต์อาจไม่เท่ากบัราคาทีÉจะซืÊอขายไดจ้รงิในตลาดหลกัทรพัย ์

- มลูค่าสนิทรพัยสุ์ทธขิองกองทรสัตม์ไิดเ้ป็นมลูค่าทีÉแทจ้รงิของทรพัย์สนิซึÉงกองทรสัตจ์ะไดร้บัหากมกีารจาํหน่าย

ทรพัยส์นิออกไปทั Êงหมด หรอืมกีารเลกิกองทรสัต ์

นักลงทุนสามารถศกึษารายละเอยีดเพิÉมเตมิเกีÉยวกบัปัจจยัความเสีÉยงของกองทรสัต ์ไดท้ีÉส่วนทีÉ 2 ขอ้ 4 ปัจจยัความ

เสีÉยง 
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ข้อมูลเบืÊองต้น 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน แลนด ์แอนด ์เฮา้ส ์จํากดั 

ทีÉอยู่ เลขทีÉ 11 อาคารควิ.เฮา้ส ์สาทร ชั Êน 10, 14 ถนนสาทรใต้ แขวงทุ่ง

มหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 

โทรศพัท ์ 0-2286-3484, 0-2679-2155 

URL www.lhfund.co.th 

 

ทรสัต ี บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกดั 

ทีÉอยู่ เลขทีÉ řŠ อาคาร ř ไทยพาณิชย ์ปารค์ พลาซ่า ชั Êน ş-Š ถนนรชัดาภเิษก  

แขวงจตุจกัร เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร řŘšŘŘ 

โทรศพัท ์ 02-949-1500 

URL http://www.scbam.com/ 
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ส่วนทีÉ Ś 

การดาํเนินกิจการของกองทรสัต์ 

1. ข้อมูลทั Éวไป 
 

ชืÉอกองทรสัต์ (ไทย) ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์แอล เอช โฮเทล 

ชืÉอกองทรสัต์ (องักฤษ) LH HOTEL LEASEHOLD REAL ESTATE INVESTMENT TRUST 

ชืÉอยอ่ 

ประเภทหลกัทรพัยที์Éเสนอขาย 

LHHOTEL 

ใบทรสัต์ทีÉแสดงสทิธขิองผูถ้อืในฐานะผูร้บัประโยชน์ในทรสัต ์(หน่วยทรสัต์) 

ผู้จดัการกองทรสัต์ (REIT Manager) บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน แลนด ์แอนด ์ เฮา้ส ์จาํกดั 

ทีÉปรกึษาทางการเงิน  

โครงการทีÉเข้าลงทุน 

ธนาคารไทยพาณชิย ์จาํกดั (มหาชน) 

 

1. โครงการโรงแรมแกรนด ์  เซนเตอร์ พอยต ์ เทอรม์นิอล Śř ณ วนัทีÉ řŞ 

ธนัวาคม ŚŝŝŠ 

2. โครงการโรงแรมแกรนด ์ เซนเตอร์ พอยต ์ราชดาํร ิณ วนัทีÉ ř5 มถิุนายน 

2560 

3. โครงการโรงแรมแกรนด ์ เซนเตอร์ พอยต ์ สุขมุวทิ 55 ณ วนัทีÉ 22 

พฤศจกิายน 2562 

4. โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ พอยต ์พทัยา ณ วนัทีÉ 15 พฤศจกิายน 

2566 

5. โครงการโรงแรมแกรนด ์ เซนเตอร์ พอยต ์ สเปซ พทัยา ณ วนัทีÉ 15 

พฤศจกิายน 2566 

รปูแบบการเขา้ลงทุน 1. เข้าลงทุนในสิทธิการเช่าอาคารเป็นระยะเวลาประมาณ Śŝ ปี สําหรบั

โครงการโรงแรมแกรนด์  เซนเตอร์ พอยต์ เทอร์มินอล Śř (ปัจจุบนั

คงเหลอืประมาณ ř6.ş ปี) 

2. เขา้ลงทุนในสทิธกิารเช่าช่วงอาคารเป็นระยะเวลาประมาณ Śř ปี สาํหรบั

โครงการโรงแรมแกรนด์  เซนเตอร์ พอยต์ ราชดําริ (ปัจจุบนัคงเหลอื

ประมาณ ř4.Ŝ ปี) 

3. เข้าลงทุนในสิทธิการเช่าอาคารเป็นระยะเวลาประมาณ Śş ปี สําหรบั

โครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวทิ ŝŝ (ปัจจุบนัคงเหลอื

ประมาณ 23.ś ปี) 
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4. เข้าลงทุนในสิทธิการเช่าอาคารเป็นระยะเวลาประมาณ 25 ปี สําหรบั

โครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พัทยา (ปัจจุบันคงเหลือ

ประมาณ 25.0  ปี) 

5. เข้าลงทุนในสิทธิการเช่าอาคารเป็นระยะเวลาประมาณ 28 ปี สําหรบั

โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ พทัยา (ปัจจุบนัคงเหลอื

ประมาณ Ś8.7  ปี) 

ทุนชาํระแล้ว 10,489,199,000.00บาท 

อายขุองกองทรสัต ์ ไม่กําหนดอายุกองทรสัต ์

2. นโยบาย ภาพรวมการประกอบธรุกิจ และ การจดัประโยชน์ของกองทรสัต์ 

Ś.ř วตัถปุระสงคก์ารลงทุน                 

กองทรสัต์จดัตั ÊงขึÊนตาม พ.ร.บ. ทรสัต์ฯ โดยมวีตัถุประสงค์ในการออกหน่วยทรสัต์ของกองทรัสต์เพืÉอเสนอขายต่อ

ประชาชนและนําหน่วยทรสัต์ดงักล่าวเขา้จดทะเบยีนเป็นหลกัทรพัย์จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์ โดยผูก้่อตั Êงทรสัต์

โอนเงนิทีÉไดจ้ากการจาํหน่ายหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ทรสัตดีว้ยความไวว้างใจใหท้รสัตเีพืÉอเกบ็รกัษาในนามทรสัตแีละจดัการ

ทรพัย์สนิโดยนําไปลงทุนในทรพัยส์นิหลกั โดยการซืÊอ และ/หรอื เช่า และ/หรอื เช่าช่วง และ/หรอื รบัโอนสทิธกิารเช่า 

และ/หรอื สทิธกิารเช่าช่วงทรพัย์สนิหลกั ตลอดจนทําการปรบัปรุง เปลีÉยนแปลง พฒันาศกัยภาพ และ/หรอื จําหน่าย

ทรพัย์สนิต่างๆ เพืÉอมุ่งก่อใหเ้กดิรายไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรสัต์เพืÉอประโยชน์สูงสุดของผูถ้อืหน่วยทรสัต ์รวมถงึ

การลงทุนในทรพัยส์นิอืÉน และ/หรอื หลกัทรพัย์อืÉน และ/หรอื การหาดอกผลอืÉนโดยวธิอีืÉนใด ตามทีÉกฎหมายหลกัทรพัย์ 

และ/หรอื กฎหมายอืÉนใดทีÉเกีÉยวขอ้งกําหนด 

Ś.Ś การเปลีÉยนแปลงและพฒันาการทีÉสาํคญั 

     ในปี 2566 ไม่มกีารเปลีÉยนแปลงผู้จดัการกองทรสัต์ ทรสัต ีหรอืผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ อย่างไรกต็ามมปีระกาศ

จากสํานักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ทีÉสําคญัระหว่างปี ŚŝŞŞ ทีÉเกีÉยวขอ้งกบักองทรสัต์

ดงันีÊ 

1) ประกาศคณะกรรมการกาํกบัคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุ ทีÉ ทจ. śś/ŚŝŞŞ เรืÉอง หลกัเกณฑ ์เงืÉอนไข และ

วิธีการรายงานการเปิดเผยขอ้มูลของกองทุนและทรสัต์ทีÉมีการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยห์รือโครงสรา้ง

พืÊนฐาน (ฉบบัทีÉ řŚ) ประกาศ ณ วนัทีÉ śř ตุลาคม พ.ศ. ŚŝŞŞ โดยใช้บงัคบั ř กมุภาพนัธ ์ŚŝŞş เป็นต้นไป มี

สาระสาํคญัดงันีÊ 

ให้กองทุนรวมจดัให้มชี่องทางการสื Éอสารขอ้มูลกบัผู้ถือหน่วยตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนีÊ โดยคํานึงถึง

โอกาสที Éถอืหน่วยใหไ้ดร้บัขอ้มลูอย่างเที Éยงธรรมและเป็นธรรม 

1. เป็นการสื Éอสารในลกัษณะของการสื Éอสารสองทาง (two-way communication) ไม่ว่าดว้ยวธิกีารพบปะกบั

ผู้ถือหน่วยลงทุนโดยตรง หรอืด้วยวธิอีื Éนใดเพื Éอให้ผู้ถือหน่วยลงทุนสามารถสอบถามขอ้มูลเพิ Éมเติมไดภ้ายใน Ŝ 

เดอืนนับแต่สิÊนรอบปีบญัช ี
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2. ในกรณีที Éผู้ถือหน่วยลงทุนมีการสอบถามข้อมูลที Éเกี Éยวข้อง บริษัทจัดการจะจดัทําและเปิดเผยสรุป

ประเด็นสําคญัในลกัษณะคําถามและคําตอบเพื Éอให้ผู้ถือหน่วยลงทุนได้ทราบผ่านระบบสารสนเทศของตลาด

หลกัทรพัย ์ภายใน řŜ วนันับแต่วนัที Éดาํเนินการสื Éอสารสองทางแล้วเสรจ็ 

 

            ในกรณขีองกองทุนรวมหรอืทรสัตท์ี Éมหีน่วยเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยใ์หเ้ปิดเผยขอ้มลู

ผ่านระบบการเปิดเผยสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัยด์ว้ย 

 
 

2) สร. ŚŘ/ŚŝŞŞ เรืÉอง ข้อกาํหนดเกีÉยวกบัรายการและข้อความในสญัญาก่อตั Êงทรสัต์ของทรสัต์เพืÉอการลงทุน

ในอสงัหาริมทรพัย ์(ฉบบัทีÉ řŠ) ประกาศ ณ วนัทีÉ 1 พฤศจิกายน 2566 โดยใช้บงัคบั 1 กมุภาพนัธ์ 2567 เป็น

ต้นไป 

 

1. ในกรณทีี Éกองทรสัตไ์ม่สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัตต์ามวรรคหนึ Éง (๑) ผูจ้ดัการ

กองทรสัต์และทรสัตตี้องชีÊแจงเหตุผลความจาํเป็นต่อสํานักงาน ก.ล.ต. ตามแนวทางที Éสํานักงาน ก.ล.ต. 

กําหนด และเปิดเผยใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตท์ราบตามหลกัเกณฑท์ี Éกําหนด 

 

2. เหตุในการขอมตแิละการประชุมผูถ้ือหน่วยทรสัต์ ต้องระบุเหตุอย่างน้อยตามที Éกําหนดไวใ้นประกาศนีÊ  

และตอ้งมขีอ้กําหนดใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัใหม้กีารประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์อย่างน้อยในกรณีดงันีÊ 

(ก) เมื Éอผูจ้ดัการกองทรสัตเ์หน็สมควรใหเ้รยีกประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์เพื Éอประโยชน์ในจดัการกองทรสัต์ 

(ข) เมื Éอผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ Éงถือหน่วยทรัสต์รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละสิบของจํานวนหน่วยทรสัต์ที É

จําหน่ายไดแ้ล้วทั Êงหมด เขา้ชื Éอกนัทําหนังสอืขอใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์เรยีกประชุมผู้ถอืหน่วยทรสัต์ โดย

ระบุเหตุผลในการขอเรยีกประชุมไวอ้ย่างชดัเจนในหนังสอืนั Êน 

             ทั ÊงนีÊ ทรสัตแีละผูจ้ดัการกองทรสัต ์จะมกีารแกไ้ขเพิ Éมเตมิสญัญาก่อตั Êงทรสัต์เพื Éอใหเ้ป็นไปตามประกาศขา้งต้น  
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2.3 โครงสร้างของการบริหารจดัการกองทรสัต ์
 

โครงสร้างของกองทรสัตภ์ายหลงัจากการก่อตั Êงกองทรสัต ์เป็นไปตามแผนภาพ ดงันีÊ  

 

ทั ÊงนีÊการบรหิารจดัการกองทรสัตจ์ะอยู่ภายใต้ขอ้กําหนดในสญัญาก่อตั Êงทรสัต์ โดยมสีาระสาํคญัตามเอกสารแนบ Ś ซึÉง

ผูถ้อืหน่วยทรสัตส์ามารถขอดสูําเนาสญัญาก่อตั Êงทรสัตฉ์บบัเตม็ไดท้ีÉทีÉทาํการของผูจ้ดัการกองทรสัต์ในวนัและเวลาทาํ

การ 

Ś.Ŝ ขอ้มูลทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

รายละเอยีดเกีÉยวกบัทรพัยส์นิทีÉกองทรสัตล์งทุน ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŞ6 

 

รายละเอยีด 
โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์  

เทอรมิ์นอล Śř 

ลกัษณะของทรพัยสิ์น 

ทีÉตั Êง โรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ เทอร์มินอล Śř ตั Êงอยู่ทีÉ

เลขทีÉ Ś ซอยสุขุมวทิ řš (วฒันา) แขวงคลองเตยเหนือ เขต

วฒันา กรุงเทพมหานคร 

การเข้าถึง รถไฟฟ้า BTS สถานีอโศก  

รถไฟฟ้า MRT สถานีสุขมุวทิ 

และถนนสุขมุวทิ 

ประเภทการลงทุน สทิธกิารเช่าประมาณ Śŝ ปี คงเหลอืประมาณ ř6.7 ปี 

จาํนวนชั Êน ŚŠ ชั Êน และชั Êนใต้ดนิ 2 ชั Êน 

เดือนทีÉเปิดทาํการ กุมภาพนัธ์ Śŝŝŝ 
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รายละเอยีด 
โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์  

เทอรมิ์นอล Śř 

พืÊนที Éที Éกองทรสัต์ลงทุน (ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉให้เช่า 21,090 

พืÊนทีÉส่วนกลาง 21,914 

พืÊนทีÉจอดรถ 4,294 

พืÊนทีÉทั Êงหมด 47,298 

มูลค่าประเมินจากบริษทัประเมินค่าทรพัยสิ์น : บรษิทั จ.ีพ.ีว.ี โกลบอล พร๊อพเพอรต์ีÊ แวลูเอชั Éน 

มูลค่าประเมิน 4,389.5 ล้านบาท (ณ วนัทีÉ 11 พ.ค. ŚŝŞ6) 

ร า ค า ทุ น  ( ร า ค า ทีÉ ไ ด้ ม า ซึÉ ง สิ ท ธิ ก า ร เ ช่ า

อสงัหาริมทรพัย ์และสิทธิอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวข้อง) 

ราคาทีÉกองทรสัตล์งทุนครั Êงแรก 3,757.Řř ล้านบาท  

วนัทีÉกองทรสัต์เข้าลงทุน řŞ ธนัวาคม ŚŝŝŠ   

เจ้าของสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์ ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์แอล เอช 

โฮเทล 

เจ้าของสงัหาริมทรพัย ์ ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ แอล เอช 

โฮเทล 

ปีทีÉเปิดใช้อาคาร เริÉมเปิดดาํเนินงานเมืÉอเดอืนกุมภาพนัธ์ Śŝŝŝ 

ผู้เช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย ์ บรษิทั แอล เอช โฮเทล แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ลกัษณะทั Éวไปของโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ เทอร์มินอล Śř 
ตั Êงอยู่บรเิวณเดยีวกนักบัโครงการศูนยก์ารคา้เทอร์มนิอล Śř 
ตั Êงอยู่ทีÉเลขทีÉ Ś ซอยสุขุมวิท řš (วฒันา) แขวงคลองเตย
เหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร มกีารเดนิทางทีÉสะดวก 
เนืÉองจากตั Êงอยู่บนถนนสุขมุวทิ และตั Êงอยู่ใกลก้บัสีÉแยกอโศก
ซึÉง เป็นจุดเชืÉอมต่อกับรถไฟฟ้า BTS สถานีอโศก และ
รถไฟฟ้า  MRT สถานี สุขุมวิท  ซึÉ ง เ ป็นถนนสําคัญใน
กรุงเทพมหานคร ทีÉมีทั Êงอาคารสํานักงาน ห้างสรรพสนิค้า 
โรงแรมระดับ Ŝ-ŝ ดาว คอนโดมิเนียม อาคารทีÉพกัอาศยั 
รวมถึงไม่ไกลจากสวนสาธารณะและศูนย์ประชุมใจกลาง
เมอืง 

โครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ เทอร์มินอล Śř 
ประกอบด้วย อาคารพกัอาศยัสูง ŚŠ ชั Êน และชั Êนใตด้นิ 2 ชั Êน 
รวมถึงพืÊนทีÉจอดรถยนต์ภายในอาคาร โดยดําเนินกิจการ
ด้านโรงแรมจํานวน ŜŞŚ ห้อง พืÊนทีÉใช้สอยทั ÊงสิÊนประมาณ 
21,ŘšŘ ตารางเมตร ตั Êงอยู่บนทีÉดนิประมาณ š ไร่ ř งาน ŜŜ 
ตารางวา ซึÉงสรา้งแล้วเสร็จและเริÉมเปิดดําเนินงานเมืÉอเดือน
กุมภาพนัธ์ Śŝŝŝ โดยมพีืÊนทีÉรวมประมาณ Ŝş,ŚšŠ ตาราง
เมตร 
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รายละเอยีด 
โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์  

เทอรมิ์นอล Śř 

ประกนัภยั 

ประกนัภยัความเสีÉยงในทรพัยส์นิ  

(Property All Risk Insurance) 

วงเงนิ: 1,708,690,000บาท  

วนัครบกาํหนด: śř ธนัวาคม ŚŝŞ7 

ประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกั  

(Business Interruption Insurance) 

วงเงนิ: 1,385,000,000 บาท 

 วนัครบกาํหนด: śř ธนัวาคม ŚŝŞ7 

ประกนัภยัความเสีÉยงภยับุคคลทีÉสาม 

(Public Liabilities Insurance) 

วงเงนิ: 100,000,000.ŘŘ บาท  

วนัครบกาํหนด: śř ธนัวาคม ŚŝŞ7 

ประกนัภยัสทิธกิารเช่า  

(Leasehold Insurance) 

วงเงนิ: 2,601,123,556 บาท  

วนัครบกาํหนด: śř ธนัวาคม ŚŝŞ7 

 

รายละเอยีด โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ ราชดาํริ 

ลกัษณะของทรพัยสิ์น 

ทีÉตั Êง โครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ราชดําริ ตั Êงอยู่

เลขทีÉ 153/2 ซอยมหาดเล็กหลวง 1 ถนนราชดําริ แขวง

ลุมพนีิ เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 

การเข้าถึง สถานีรถไฟฟ้า BTS สถานีราชดาํร ิและถนนราชดาํร ิ

ประเภทการลงทุน สทิธกิารเช่าประมาณ Śř ปี คงเหลอืประมาณ ř4.Ŝ ปี 

จาํนวนชั Êน Ŝš ชั Êน และชั Êนใต้ดนิ ř ชั Êน 

เดือนทีÉเปิดทาํการ พฤศจกิายน Śŝŝř 

พืÊนที Éที Éกองทรสัต์ลงทุน (ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉให้เช่า 35,120 

พืÊนทีÉส่วนกลาง 16,526 

พืÊนทีÉจอดรถ 14,982 

พืÊนทีÉทั Êงหมด 66,628 

มูลค่าประเมินจากบริษทัประเมินค่าทรพัยสิ์น : บรษิทั จ.ีพ.ีว.ี โกลบอล พร๊อพเพอรต์ีÊ แวลูเอชั Éน 

มูลค่าประเมิน 3,883.4 ล้านบาท  

(ณ วนัทีÉ 18 กรกฎาคม Śŝ66) 

ร า ค า ทุ น  ( ร า ค า ทีÉ ไ ด้ ม า ซึÉ ง สิ ท ธิ ก า ร เ ช่ า

อสงัหาริมทรพัย ์และสิทธิอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวข้อง) 

ราคาทีÉกองทรสัตล์งทุนครั Êงแรก  3,şŠš.ŠŠ ล้านบาท  

วนัทีÉกองทรสัต์เข้าลงทุน řŝ มถิุนายน ŚŝŞŘ   

เจ้าของสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์ ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์แอล เอช 

โฮเทล 

เจ้าของสงัหาริมทรพัย ์ ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ แอล เอช 

โฮเทล 

ปีทีÉเปิดใช้อาคาร เริÉมเปิดดาํเนินงานเมืÉอเดอืนพฤศจกิายน Śŝŝř 
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รายละเอยีด โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ ราชดาํริ 

ผู้เช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย ์ บรษิทั แอล เอช โฮเทล แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ลกัษณะทั Éวไปของโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

โครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ราชดําริ ตั Êงอยู่
เลขทีÉ řŝś/Ś ซอยมหาดเล็กหลวง ř ถนนราชดําริ แขวง
ลุมพนีิ เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร มกีารเดนิทางทีÉสะดวก 
เนืÉองจากตั Êงอยู่บนถนนราชดําริ และตั Êงอยู่ใกล้กับสถานี
รถไฟฟ้า  BTS สถานี ร าชดํ าริ  ซึÉ ง เ ป็นถนนสําคัญ ใน
กรุงเทพมหานคร ทีÉมีทั Êงอาคารสํานักงาน ห้างสรรพสินค้า 
โรงแรมระดบั Ŝ - ŝ ดาว คอนโดมเินียม อาคารทีÉพกัอาศยั 
สวนสาธารณะและศูนยป์ระชุมใจกลางเมอืง 

โครงการโรงแรมแกรนด์  เซนเตอร์  พอยต์ ราชดําริ  
ประกอบด้วย อาคารพกัอาศยัสูง Ŝš ชั Êน และชั Êนใต้ดนิ ř ชั Êน 
รวมถึงพืÊนทีÉจอดรถยนต์ภายในอาคาร ประกอบดว้ยห้องพกั
จาํนวน Ŝšş หอ้ง พืÊนทีÉหอ้งพกัประมาณ śŝ,řŚŘ ตารางเมตร 
โดยมพีืÊนทีÉทั Êงหมดรวมประมาณ ŞŞ,ŞŚŠ ตารางเมตร ตั Êงอยู่
บนทีÉดนิประมาณ Ś ไร่ ś งาน řř ตารางวา ซึÉงสรา้งแลว้เสรจ็
และเปิดดาํเนินงานเมืÉอเดอืนพฤศจกิายน Śŝŝř  

ประกนัภยั 

ประกนัภยัความเสีÉยงในทรพัยส์นิ  

(Property All Risk Insurance) 

วงเงนิ: 3,000,000,000 บาท 

วนัครบกาํหนด: śř ธนัวาคม ŚŝŞ7 

ประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกั  

(Business Interruption Insurance) 

วงเงนิ: 1,294,000,000 บาท 

วนัครบกาํหนด: śř ธนัวาคม ŚŝŞ7 

ประกนัภยัความเสีÉยงภยับุคคลทีÉสาม 

(Public Liabilities Insurance) 

วงเงนิ: 50,000,000 บาท 

วนัครบกาํหนด: śř ธนัวาคม ŚŝŞ7 

 

รายละเอยีด โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ สุขมุวิท 55 

ลกัษณะของทรพัยสิ์น 

ทีÉตั Êง เลขทีÉ śŘŘ ซอยสุขุมวทิ ŝŝ (ทองหล่อ) แขวงคลองตนัเหนือ 

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 

การเข้าถึง รถไฟฟ้า BTS สถานีทองหล่อ และ ถนนสุขมุวทิ 

ประเภทการลงทุน สทิธกิารเช่าประมาณ Śş ปี คงเหลอืประมาณ Ś3.ś ปี 

จาํนวนชั Êน ŚŜ ชั Êน 

เดือนทีÉเปิดทาํการ พฤศจกิายน Śŝŝš 

พืÊนที Éที Éกองทรสัต์ลงทุน (ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉให้เช่า 18,139 

พืÊนทีÉส่วนกลาง 16,461 
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รายละเอยีด โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ สุขมุวิท 55 

พืÊนทีÉจอดรถ 8,320 

พืÊนทีÉทั Êงหมด 42,920 

มูลค่าประเมินจากบริษทัประเมินค่าทรพัยสิ์น : บรษิทั จ.ีพ.ีว.ี โกลบอล พร๊อพเพอรต์ีÊ แวลูเอชั Éน 

มูลค่าประเมิน 3,871.1 ล้านบาท (ณ วนัทีÉ 18 กรกฎาคม ŚŝŞ6) 

ร า ค า ทุ น  ( ร า ค า ทีÉ ไ ด้ ม า ซึÉ ง สิ ท ธิ ก า ร เ ช่ า

อสงัหาริมทรพัย ์และสิทธิอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวข้อง) 

ราคาทีÉกองทรสัตล์งทุนครั Êงแรก 4,199.50 ล้านบาท  

วนัทีÉกองทรสัต์เข้าลงทุน 22 พฤศจกิายน ŚŝŞŚ   

เจ้าของสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์ ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์แอล เอช 

โฮเทล 

เจ้าของสงัหาริมทรพัย ์ ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ แอล เอช 

โฮเทล 

ผู้เช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย ์ บรษิทั แอล เอช โฮเทล แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ลกัษณะทั Éวไปของโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวทิ ŝŝ ตั Êงอยู่
เลขทีÉ śŘŘ ซอยสุขุมวทิ ŝŝ (ทองหล่อ) แขวงคลองตนัเหนือ 
เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร มีการเดินทางทีÉสะดวก 
เนืÉองจากตั Êงอยู่บนถนนสุขุมวทิ ใกล้กบัสถานีรถไฟฟ้า BTS 
สถานีทองหล่อ ซึÉงเป็นถนนสําคญัในกรุงเทพมหานคร ทีÉมทีั Êง
อาคารสํานักงาน ห้างสรรพสินค้า โรงแรมระดบั Ŝ-ŝ ดาว 
คอนโดมิเนียม อาคารทีÉพักอาศัย รวมถึงไม่ไกลจาก
สวนสาธารณะและศูนยป์ระชุมใจกลางเมอืง 

โครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท ŝŝ 
ประกอบไปดว้ย อาคารพกัอาศยั สงู ŚŜ ชั Êน รวมถงึพืÊนทีÉจอด
รถยนตภ์ายในอาคาร ประกอบดว้ยหอ้งพกัจาํนวน ŜŜŚ หอ้ง 
มพีืÊนทีÉทั Êงหมดประมาณ řŠ,řśš ตารางเมตร พืÊนทีÉส่วนกลาง
ประมาณ řŞ,ŜŞř ตารางเมตร และพืÊนทีÉจอดรถประมาณ 
8,śŚŘ  ตารางเมตร รวมพืÊนทีÉทั Êงหมดประมาณ ŜŚ,920 
ตารางเมตร ทั ÊงนีÊ อาคารโรงแรมตั Êงอยู่บนทีÉดินซึÉงมีเนืÊอทีÉ
ประมาณ ś ไร่ Ś งาน ŜŘ ตารางวา และได้เปิดดําเนินงาน
แลว้ตั Êงแต่เดอืนพฤศจกิายน Śŝŝš 

ประกนัภยั 

ประกนัภยัความเสีÉยงในทรพัยส์นิ  

(Property All Risk Insurance) 

วงเงนิ: 1,742,000,000 บาท 

วนัครบกาํหนด: śř ธนัวาคม 2567 

ประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกั  

(Business Interruption Insurance) 

วงเงนิ: 1,416,000,000 บาท 

วนัครบกาํหนด: śř ธนัวาคม 2567 

ประกนัภยัความเสีÉยงภยับุคคลทีÉสาม 

(Public Liabilities Insurance) 

วงเงนิ: 100,000,000 บาท 

วนัครบกาํหนด: śř ธนัวาคม 2567 
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รายละเอยีด โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ พทัยา 

ลกัษณะของทรพัยสิ์น 

ทีÉตั Êง เลขทีÉ 456 หมู่ทีÉ 6 ตําบลนาเกลือ อําเภอบางละมุง จงัหวดั

ชลบุร ี

การเข้าถึง เขา้ออกโครงการผ่านถนนหลกั 2 เสน้ไดแ้ก่ ถนนพทัยาเหนือ 

และถนนพทัยาสาย 2 ซึÉงเป็นถนนเสน้หลกัของพทัยาเหนือ 

ประเภทการลงทุน สทิธกิารเช่าประมาณ 25 ปี คงเหลอืประมาณ 25 ปี 

จาํนวนชั Êน 25 ชั Êน 

เดือนทีÉเปิดทาํการ ตุลาคม 2561 

พืÊนที Éที Éกองทรสัต์ลงทุน (ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉให้เช่า 12,906 

พืÊนทีÉส่วนกลาง 23,451 

พืÊนทีÉจอดรถ 4,665 

พืÊนทีÉทั Êงหมด 41,022 

มูลค่าประเมินจากบริษทัประเมินค่าทรพัยสิ์น :  

มูลค่าประเมิน 3,116.0 ล้านบาท (ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม ŚŝŞ6) 

ร า ค า ทุ น  ( ร า ค า ทีÉ ไ ด้ ม า ซึÉ ง สิ ท ธิ ก า ร เ ช่ า

อสงัหาริมทรพัย ์และสิทธิอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวข้อง) 

ราคาทีÉกองทรสัตล์งทุนครั Êงแรก 3,082.9 ล้านบาท  

วนัทีÉกองทรสัต์เข้าลงทุน 15 พฤศจกิายน ŚŝŞ6 

เจ้าของสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์ ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์แอล เอช 

โฮเทล 

เจ้าของสงัหาริมทรพัย ์ ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ แอล เอช 

โฮเทล 

ผู้เช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย ์ บรษิทั แอล เอช โฮเทล แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ลกัษณะทั Éวไปของโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พัทยา ตั Êงอยู่
บริเวณเดียวกันกับโครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 
พทัยา ซึÉงตั Êงอยู่เลขทีÉ 456 หมู่ทีÉ 6 ตําบลนาเกลอื อําเภอบาง
ละมุง จงัหวดัชลบุร ีมกีารเดนิทางทีÉสะดวก เนืÉองจากตั Êงอยู่
หวัมุมถนนทําใหส้ามารถเขา้ออกโครงการผ่านถนนหลกั 2 
เส้น ได้แก่ ถนนพทัยาเหนือ และถนนพทัยาสาย 2 ซึÉงเป็น
ถนนเสน้หลกัของพทัยาเหนือ 

โครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พทัยา เป็นอาคาร
สูง 25 ชั Êน อยู่บนอาคารเดียวกันกบัศูนย์การค้าเทอร์มนิอล 
21 พทัยา สําหรบัส่วนโรงแรมประกอบด้วยห้องพกัจํานวน 
396 ห้อง (พืÊนทีÉประมาณ 12,906 ตารางเมตร) พืÊนทีÉ
ส่วนกลางประมาณ 23,451 ตารางเมตร พืÊนทีÉจอดรถ
ประมาณ 4,665 ตารางเมตร รวมพืÊนทีÉทั Êงหมดเฉพาะส่วน
โรงแรมประมาณ 41,022 ตารางเมตร ทั ÊงนีÊ อาคารโรงแรม
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รายละเอยีด โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ พทัยา 

 ตั Êงอยู่บนทีÉดนิซึÉงมเีนืÊอทีÉประมาณ 32 ไร่ 3 งาน 38 ตารางวา 
และไดเ้ปิดดาํเนินงานแลว้ตั Êงแต่เดอืนตุลาคม 2561 

ประกนัภยั 

ประกนัภยัความเสีÉยงในทรพัยส์นิ  

(Property All Risk Insurance) 

วงเงนิ: 1,436,000,000 บาท 

วนัครบกาํหนด: śř ธนัวาคม 2567 

ประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกั  

(Business Interruption Insurance) 

วงเงนิ: 911,000,000 บาท 

วนัครบกาํหนด: śř ธนัวาคม 2567 

ประกนัภยัความเสีÉยงภยับุคคลทีÉสาม 

(Public Liabilities Insurance) 

วงเงนิ: 100,000,000 บาท 

วนัครบกาํหนด: śř ธนัวาคม 2567 

 

รายละเอยีด โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ สเปซ พทัยา 

ลกัษณะของทรพัยสิ์น 

ทีÉตั Êง ตั Êงอยู่เลขทีÉ 888 หมู่ทีÉ 5 ตําบลนาเกลือ อําเภอบางละมุง 

จงัหวดัชลบุร ี

การเข้าถึง เขา้ออกโครงการผ่านถนนพทัยา-นาเกลอื 

ประเภทการลงทุน สทิธกิารเช่าประมาณ 28 ปี คงเหลอืประมาณ 28 ปี 

จาํนวนชั Êน 25 ชั Êน 

เดือนทีÉเปิดทาํการ สงิหาคม 2565 

พืÊนที Éที Éกองทรสัต์ลงทุน (ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉให้เช่า 22,408 

พืÊนทีÉส่วนกลาง 37,055 

พืÊนทีÉจอดรถ 13,594 

พืÊนทีÉทั Êงหมด 73,057 

มูลค่าประเมินจากบริษทัประเมินค่าทรพัยสิ์น :  

มูลค่าประเมิน 6,664.0 ล้านบาท (ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม ŚŝŞ6) 

ร า ค า ทุ น  ( ร า ค า ทีÉ ไ ด้ ม า ซึÉ ง สิ ท ธิ ก า ร เ ช่ า

อสงัหาริมทรพัย ์และสิทธิอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวข้อง) 

ราคาทีÉกองทรสัตล์งทุนครั Êงแรก 6,417.1 ล้านบาท  

วนัทีÉกองทรสัต์เข้าลงทุน 15 พฤศจกิายน ŚŝŞ6 

เจ้าของสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์ ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์แอล เอช 

โฮเทล 

เจ้าของสงัหาริมทรพัย ์ ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ แอล เอช 

โฮเทล 

ผู้เช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย ์ บรษิทั แอล เอช โฮเทล แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 
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รายละเอยีด โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ สเปซ พทัยา 

ลกัษณะทั Éวไปของโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ พอยต ์สเปซ พทัยา 
ตั Êงอยู่เลขทีÉ 888 หมูท่ีÉ 5 ตําบลนาเกลอื อําเภอบางละมุง 
จงัหวดัชลบุร ีซึÉงอยู่ในย่านธุรกจิทีÉสําคญัของจงัหวดัชลบุร ีทีÉ
มทีั Êงรา้นอาหาร ศูนยก์ารคา้ โรงแรมระดบั 4-5 ดาว อกีทั Êงยงั
ตั Êงอยูห่่างจากชายหาดพทัยาเพยีง 700 เมตร 

โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ พอยต ์สเปซ พทัยา เป็น
อาคารสูง 27 ชั Êน ประกอบดว้ยหอ้งพกัจํานวน 490 หอ้ง 
(พืÊนทีÉประมาณ 22,408 ตารางเมตร) พืÊนทีÉส่วนกลาง
ประมาณ 37,055 ตารางเมตร พืÊนทีÉจอดรถประมาณ 13,594 
ตารางเมตร รวมพืÊนทีÉอาคารทั Êงหมดประมาณ 73,057 
ตารางเมตร ทั ÊงนีÊ อาคารโรงแรมตั Êงอยู่บนทีÉดนิซึÉงมเีนืÊอทีÉ
ประมาณ 13 ไร่ 2 งาน 69.5 ตารางวา และไดเ้ปิด
ดาํเนินงานแลว้ตั Êงแต่เดอืนสงิหาคม 2565 

ประกนัภยั 

ประกนัภยัความเสีÉยงในทรพัยส์นิ  

(Property All Risk Insurance) 

วงเงนิ: 2,791,000,000 บาท 

วนัครบกาํหนด: śř ธนัวาคม 2567 

ประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกั  

(Business Interruption Insurance) 

วงเงนิ: 1,763,000,000 บาท 

วนัครบกาํหนด: śř ธนัวาคม 2567 

ประกนัภยัความเสีÉยงภยับุคคลทีÉสาม 

(Public Liabilities Insurance) 

วงเงนิ: 100,000,000 บาท 

วนัครบกาํหนด: śř ธนัวาคม 2567 

 

 

2.4.1 รายละเอียดเกีÉยวกบัการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์แต่ละรายการ สาํหรบัรอบระยะเวลาตั Êงแต่วนัทีÉ  

ř มกราคม ŚŝŞ6 ถึง śř ธนัวาคม ŚŝŞ6 

ในรอบปีบญัชทีีÉผ่านมากกองทรสัตไ์ดเ้ขา้ลงทุนในโครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์สเปซ พทัยา และ

โครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พทัยา ในวนัทีÉ 15 พฤศจิกายน 2566 โดยราคาลงทุนรวมทั Êงสอง

โครงการเป็นเงนิจาํนวนทั ÊงสิÊน 9,400,000,000 บาท (เก้าพนัสีÉรอ้ยลา้นบาท) (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิÉม ค่าธรรมเนียม

การจดทะเบยีน ภาษีธุรกจิเฉพาะ ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอืÉนๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง) ทั ÊงนีÊ สาระสําคญัของการลงทุน

เพิÉมเตมิมสีรุปดงันีÊ 
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โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ สเปซ พทัยา 

ทีÉตั Êง เลขทีÉ 888 หมู่ทีÉ 5 ตําบลนาเกลอื อําเภอบางละมุง จงัหวดัชลบุร ี

ระยะเวลาการเช่า 28 ปี 9 เดอืน 17 วนั (ตั Êงแต่วนัทีÉ 15 พฤศจกิายน 2566 ถงึวนัทีÉ 31 สงิหาคม 2595) 

ราคาลงทุน* 6,350,000,000 บาท (หกพนัสามรอ้ยหา้สบิล้านบาท) 

โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ พทัยา 

ทีÉตั Êง เลขทีÉ 456 หมู่ทีÉ 6 ตําบลนาเกลอื อําเภอบางละมุง จงัหวดัชลบุร ี

ระยะเวลาการเช่า 25 ปี 1 เดอืน 30 วนั (ตั Êงแต่วนัทีÉ 15 พฤศจกิายน 2566 ถงึวนัทีÉ 13 มกราคม 2592) 

ราคาลงทุน* 3,050,000,000 บาท (สามพนัหา้สบิล้านบาท) 
          หมายเหตุ * ไม่รวมค่าใช้จา่ยที Éเกี Éยวขอ้ง 

 

ทั ÊงนีÊ นักลงทุนสามารถศกึษาขอ้มลูเพิÉมเตมิการประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิทีÉเขา้ลงทุนและรายละเอยีดอืÉนๆทีÉ

เกีÉยวขอ้งกบัการลงทุนเพิÉมเตมิในทรพัยส์นิขา้งต้นในรอบปีบญัชทีีÉผ่านมาไดท้ีÉ  
market.sec.or.th/public/ipos/IPOSEQ01.aspx?TransID=528011&lang=th 

 

2.4.2 รายละเอียดเกีÉยวกบัการจาํหน่ายหรือการโอนอสงัหาริมทรพัยแ์ต่ละรายการสาํหรบัรอบระยะเวลา

ตั Êงแต่วนัทีÉ ř มกราคม ŚŝŞ6 ถึง śř ธนัวาคม ŚŝŞ6 

ในรอบปีบญัชทีีÉผ่านมาไม่มกีารจาํหน่ายหรอืการโอนอสงัหารมิทรพัย์ 

 

Ś.ŝ  การจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรพัย ์

โครงการโรงแรม แกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ เทอรมิ์นอล Śř 

กองทรัสต์ดําเนินการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์และกรรมสิทธิ Íในสงัหาริมทรพัย์ของโครงการโรงแรม      

แกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์เทอรม์นิอล Śř จากบรษิทั แอล แอนด ์เอช พรอ็พเพอรต์ีÊ จํากดั เป็นระยะเวลาประมาณ Śŝ 

ปี (ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม 2566 คงเหลอืประมาณ 16.7 ปี) โดยสทิธกิารเช่าดงักล่าวจะหมดอายุลงในวนัทีÉ śř สงิหาคม 

ŚŝŠś โดยมพีืÊนทีÉรวมประมาณ Ŝş,ŚšŠ ตารางเมตร ประกอบด้วยสทิธกิารเช่าอาคารสิÉงปลูกสรา้ง พืÊนทีÉจอดรถและ

ส่วนควบของอาคารสิÉงปลูกสร้างทีÉเป็นงานระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางทีÉเกีÉยวข้องกับธุรกิจโรงแรม รวมถึงสิÉง

อํานวยความสะดวกต่างๆ ทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัอาคารโรงแรม รวมทั Êงสิทธิใดๆ ทีÉเกีÉยวกบัหรอืเกีÉยวเนืÉองกับทรพัย์สนิ

ดงักล่าว และกรรมสทิธิ Íในเฟอร์นิเจอร์ เครืÉองมอื เครืÉองใช้ อุปกรณ์ตกแต่งทีÉติดตรงึตราและไม่ตดิตรงึตรา รวมทั Êง

อุปกรณ์อืÉนใดทีÉใชเ้พืÉอวตัถุประสงค์ในการประดบัตกแต่งหรอือํานวยความสะดวกใหก้บัผูพ้กัอาศยัและผู้ใชบ้รกิารใน

โครงการโรงแรมแกรนด ์ เซนเตอร ์พอยต ์เทอรม์นิอล Śř ซึÉงตั Êง และ/หรอื ตดิตรงึตราอยู่บรเิวณภายนอกหรอืภายใน

พืÊนทีÉอาคารโรงแรมหรอืพืÊนผวิของตวัอาคารโรงแรม รวมถงึสทิธใิดๆ ทีÉเกีÉยวกบัหรอืเกีÉยวเนืÉองกบัทรพัย์สนิดงักล่าว 

และกองทรสัต์จะได้รบัสทิธใินการใชพ้ืÊนทีÉส่วนเชืÉอมต่อระบบขนส่งมวลชนกรุงเทพมหานคร บรเิวณรถไฟฟ้า BTS 

สถานีอโศกและรวมถงึพืÊนทีÉใชร่้วมกนักบัศูนยก์ารคา้เทอรม์นิอล Śř  
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ทั ÊงนีÊ กองทรสัตเ์ขา้เป็นคู่สญัญากบัผูเ้ช่าช่วงเพืÉอใหผู้เ้ช่าช่วงนําทรพัยส์นิทีÉเชา่ไปบรหิารและนําผลประกอบการทีÉไดม้า

ชําระค่าเช่าสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ละค่าเช่าสงัหารมิทรพัย ์เป็นค่าเช่าคงทีÉส่วนหนึÉงและค่าเช่าแปรผนัอกีส่วน

หนึÉง 

โครงการโรงแรม แกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ ราชดาํริ 

กองทรสัต์ดําเนินการลงทุนในสทิธกิารเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย ์ซึÉงไดแ้ก่ อาคารโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ราช

ดําร ิสิÉงปลูกสร้างและส่วนควบของอาคารสิÉงปลูกสร้างทีÉเป็นงานระบบสาธารณูปโภคทีÉเกีÉยวข้องกบัธุรกิจโรงแรม 

รวมถึงสิÉงอํานวยความสะดวกต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัอาคารโรงแรม รวมทั Êงสทิธใิด ๆ ทีÉเกีÉยวกบัหรอืเกีÉยวเนืÉองกบั

ทรพัย์สนิดงักล่าว โดยการเช่าช่วงจากบรษิทั แอล แอนด์ เอช พรอ็พเพอร์ตีÊ จํากดั เป็นระยะเวลาประมาณ Śř ปี (ณ 

วนัทีÉ śř ธนัวาคม 2566 คงเหลอืประมาณ 14.Ŝ ปี) ซึÉงจะสิÊนสุด ณ วนัทีÉ śř พฤษภาคม ŚŝŠř นอกจากนีÊ กองทรสัต์

จะลงทุนในกรรมสทิธิ Íในสงัหารมิทรพัย ์ซึÉงไดแ้ก่ เฟอร์นิเจอร ์เครืÉองมอื เครืÉองใช ้อุปกรณ์ตกแต่งทีÉตดิตรงึตราและไม่

ตดิตรงึตรา รวมทั Êงอุปกรณ์อืÉนใดทีÉใชเ้พืÉอวตัถุประสงค์ในการประดบัตกแต่งหรอือํานวยความสะดวกใหก้บัผูพ้กัอาศยั

และผูใ้ชบ้รกิารในโครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ราชดําร ิซึÉงตั Êง และ/หรอื ตดิตรงึตราอยู่บรเิวณภายนอก

หรอืภายในพืÊนทีÉอาคารโรงแรมหรอืพืÊนผวิของตวัอาคารโรงแรม รวมทั ÊงสทิธใิดๆทีÉเกีÉยวกบัหรอืเกีÉยวเนืÉองกบัทรพัยส์นิ

ดงักล่าว 

ทั ÊงนีÊ กองทรสัตเ์ขา้เป็นคู่สญัญากบัผูเ้ช่าช่วงเพืÉอใหผู้เ้ช่าช่วงนําทรพัยส์นิทีÉเชา่ไปบรหิารและนําผลประกอบการทีÉไดม้า

ชําระค่าเช่าสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ละค่าเช่าสงัหารมิทรพัย ์เป็นค่าเช่าคงทีÉส่วนหนึÉงและค่าเช่าแปรผนัอกีส่วน

หนึÉง 

โครงการโรงแรม แกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ สุขมุวิท ŝŝ 

กองทรสัต์ดําเนินการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ ซึÉงไดแ้ก่ อาคารโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สุขมุวทิ 

ŝŝ สิÉงปลูกสรา้งและส่วนควบของอาคารสิÉงปลูกสรา้งทีÉเป็นงานระบบสาธารณูปโภคทั ÊงหมดทีÉตั Êงอยู่ในโรงแรม แกรนด์ 

เซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท ŝŝ รวมถึงสิÉงอํานวยความสะดวกต่างๆ รวมทั Êงสิทธิใดๆ ทีÉเกีÉยวกับหรือเกีÉยวเนืÉองกบั

ทรพัย์สนิดงักล่าว เฉพาะทีÉเป็นกรรมสทิธิ Íของผูใ้หเ้ช่า โดยมกีําหนดระยะเวลาการเช่าประมาณ Śş ปี (ณ วนัทีÉ śř 

ธนัวาคม 2566 คงเหลอืประมาณ Ś3.ś ปี) ซึÉงจะสิÊนสุดในวนัทีÉ śř มนีาคม ŚŝšŘ นอกจากนีÊ กองทรสัต์จะลงทุนใน

กรรมสทิธิ Íในสงัหารมิทรพัย์ ซึÉงไดแ้ก่ เฟอร์นิเจอร์ เครืÉองมอื เครืÉองใช ้รถบรกิารรบั-ส่งลูกค้า (Shuttle Bus) อุปกรณ์

ตกแต่งทีÉตดิตรงึตราและไม่ตดิตรงึตรา รวมทั Êงอุปกรณ์อืÉนใดทีÉใชเ้พืÉอวตัถุประสงค์ในการประดบัตกแต่งหรอือํานวย

ความสะดวกใหก้บัผูเ้ขา้พกั และ/หรอื ผูใ้ชบ้รกิารในโครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ พอยต ์สุขมุวทิ ŝŝ ซึÉงตั Êง และ/

หรอื ตดิตรงึตราอยู่บรเิวณภายนอกหรอืภายในพืÊนทีÉอาคารโรงแรม หรอืพืÊนผวิของตวัอาคารโรงแรม รวมถงึสทิธใิดๆ 

ทีÉเกีÉยวกบัหรอืเกีÉยวเนืÉองกบัทรพัยส์นิดงักล่าวซึÉงตั Êงอยู่ในโครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์สุขมุวทิ ŝŝ  

ทั ÊงนีÊ กองทรสัตเ์ขา้เป็นคู่สญัญากบัผูเ้ช่าช่วงเพืÉอใหผู้เ้ช่าช่วงนําทรพัยส์นิทีÉเชา่ไปบรหิารและนําผลประกอบการทีÉไดม้า

ชําระค่าเช่าสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ละค่าเช่าสงัหารมิทรพัย ์เป็นค่าเช่าคงทีÉส่วนหนึÉงและค่าเช่าแปรผนัอกีส่วน

หนึÉง 
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โครงการโรงแรม แกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ พทัยา 

กองทรสัต์ดําเนินการลงทุนในลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ ซึÉงไดแ้ก่ อาคารโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ 

พทัยา สิÉงปลูกสร้างและส่วนควบของอาคารสิÉงปลูกสร้างทีÉเป็นงานระบบสาธารณูปโภคทั ÊงหมดทีÉตั Êงอยู่ในโรงแรม    

แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พทัยา รวมถึงสิÉงอํานวยความสะดวกต่างๆ รวมทั Êงสทิธใิดๆ ทีÉเกีÉยวกบัหรอืเกีÉยวเนืÉองกบั

ทรพัยส์นิดงักล่าว เฉพาะทีÉเป็นกรรมสทิธิ Íของผูใ้หเ้ช่า โดยมกีําหนดระยะเวลาการเช่าประมาณ 25 ปี ซึÉงระยะเวลาการ

เช่าจะสิÊนสุดในวนัทีÉ 13 มกราคม 2592 ปัจจุบนัประกอบธุรกิจโรงแรมและธุรกจิทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัโรงแรม ประกอบดว้ย

หอ้งพกัจาํนวน 396 หอ้ง รวมพืÊนทีÉอาคารทั Êงหมดประมาณ 41,022 ตารางเมตร 

โครงการโรงแรม แกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ สเปซ พทัยา 

กองทรสัต์ดําเนินการลงทุนในลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ ซึÉงไดแ้ก่ อาคารโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ 

สเปซ พทัยา สิÉงปลูกสร้างและส่วนควบของอาคารสิÉงปลูกสร้างทีÉเป็นงานระบบสาธารณูปโภคทั ÊงหมดทีÉตั Êงอยู่ใน

โรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ พทัยา รวมถึงสิÉงอํานวยความสะดวกต่างๆ รวมทั Êงสทิธใิดๆ ทีÉเกีÉยวกบัหรอื

เกีÉยวเนืÉองกบัทรพัยส์นิดงักล่าว เฉพาะทีÉเป็นกรรมสทิธิ Íของผูใ้หเ้ช่า โดยมกีําหนดระยะเวลาการเช่าประมาณ Ś8 ปี ซึÉง

ระยะเวลาการเช่าจะสิÊนสุดในวนัทีÉ 31 สงิหาคม Śŝš5 ปัจจุบนัประกอบธุรกิจโรงแรมและธุรกจิทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัโรงแรม 

ประกอบดว้ยหอ้งพกัจาํนวน 490 หอ้ง รวมพืÊนทีÉอาคารทั Êงหมดประมาณ 73,057 ตารางเมตร 

 

โครงสร้างการจดัหาผลประโยชน์ของทรพัยสิ์นทีÉกองทรสัตล์งทุน 

 

 

 

 

 

 

 

ผู้จ ัดการกองทรสัต์มีนโยบายทีÉจะดําเนินการจดัหาผลประโยชน์จากทรพัย์สินหลกั โดยนําพืÊนทีÉเช่าของโครงการ

โรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ พอยต ์เทอรม์นิอล Śř, โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์ราชดาํร ิโครงการโรงแรม

แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวทิ ŝŝ โรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พทัยาและโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ 

สเปซ พทัยาออกใหเ้ช่าช่วงแก่บรษิทั แอล แอนด ์เอช โฮเทล แมเนจเมนท์ จาํกดั “บรษิทั” โดยบรษิทัไดแ้ต่งตั Êงบรษิทั 

แอล เอช มอล แอนด ์โฮเทล จาํกดั เป็นผูบ้รหิารโรงแรมเพืÉอใหเ้ป็นผูด้าํเนินการบรหิารทรพัยส์นิทีÉกองทรสัตล์งทุน ซึÉง

ผู้บริหารโรงแรมเป็นผู้ดําเนินการบริหารห้องพกัของโครงการโรงแรม  แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ เทอร์มินอล Śř, 

โครงการโรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ราชดําร ิโครงการโรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวทิ ŝŝ โรงแรม 

แกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์พทัยาและโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์สเปซ พทัยา เพืÉอใหก้องทรสัตม์รีายไดส้มํÉาเสมอ 

 

 

 

กองทรัสต ์

 
ให้เช่า หรือ เช่าช่วง

อสังหาริมทรัพย ์และให้เช่า

สังหาริมทรัพย ์เพืÉอให้ผู้เช่า

ช่วงนําไปจัดหาผลประโยชน์

จากห้องพัก 

บริษัท แอล 

แอนด ์เอช              

โฮเทล       

แมเนจเมนท ์

จาํกัด “ผู้เช่าช่วง“ 

 

บริหารทรพัยส์ิน บริษัท แอล เอช 

มอลล์ แอนด์ โฮเทล 

จาํกัด 

 

ค่าเชา่ช่วง  



 

28 
 

สรปุสาระสาํคญัของสญัญาเช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย ์โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์เทอรมิ์นอล 21 

ผู้เช่าช่วง บรษิทั แอล แอนด ์เอช โฮเทล แมเนจเมนท ์จาํกดั (“ผู้เช่าช่วง”) 

ผู้ให้เช่าช่วง บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณชิย ์จาํกดั ในฐานะทรสัตขีองทรสัตเ์พืÉอการลงทุนใน

สทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ แอล เอช โฮเทล (“กองทรสัต์”) 

ทรพัยสิ์นทีÉเช่าช่วง (ก)  อาคารรวมทั ÊงสิÉงปลูกสรา้งใดๆ ซึÉงตั Êงอยู่ในโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ เทอร์มนิอล 

21  

(ข)  ส่วนควบของอาคารโรงแรมทีÉเป็นงานระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง รวมถึงสิÉงอํานวย

ความสะดวกต่างๆ ทีÉเกีÉยวเนืÉองกับอาคารโรงแรม รวมทั Êงสิทธิใดๆ ทีÉเกีÉยวกับหรือ

เกีÉยวเนืÉองกบัทรพัยส์นิดงักล่าว 

ทั ÊงนีÊ ทรพัยส์นิตาม (ก) และ (ข) ดงักล่าวรวม เรยีกว่า “โรงแรม” หรอื “ทรพัยสิ์นทีÉเช่าช่วง” 

ระยะเวลาการเช่า คราวละ ś ปี 

เงืÉอนไขในการต่อ

อายสุญัญาเช่าช่วง

เมืÉอสญัญาเช่าชว่ง

ครบกาํหนด  

ผู้เช่าช่วงตกลงใหค้ํามั Éนแก่กองทรสัต์ว่าเมืÉอสญัญาเช่าช่วงครบกําหนด และกองทรสัต์ได้ใช้

สิทธิเรียกให้ผู้เช่าช่วงต่ออายุสัญญาเช่าช่วงผู้เช่าช่วงจะเช่าช่วงทรัพย์สินทีÉเช่าช่วงจาก

กองทรสัตต์่อไปอกี 2 คราวๆ ละไม่เกนิ 3 ปี ทั ÊงนีÊ ภายใต้เงืÉอนเวลาทีÉระบุในขอ้ 2 โดยในกรณี

ทีÉกองทรสัตไ์ดใ้ชส้ทิธเิรยีกใหผู้เ้ช่าช่วงต่ออายุสญัญาเช่าช่วง 

1. คู่สญัญาตกลงให้เงืÉอนไขเกีÉยวกบัการเช่า และค่าเช่า ทั Êงค่าเช่าคงทีÉและค่าเช่าแปรผนั 

รวมทั ÊงเงืÉอนไขในการต่ออายุของสญัญาเช่าช่วงฉบบัต่ออายุเหมอืนกนักบัทีÉกําหนดไวใ้น

สญัญาเช่าช่วงฉบบัแรก ทั ÊงนีÊ ในการใชส้ทิธใินขอ้ 1 นีÊ กองทรสัต์จะต้องแจง้ใหผู้เ้ช่าช่วง

ทราบล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์อักษรเป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 6 เดือนก่อนวันครบ

กําหนดระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าช่วงหรอืระยะเวลาการเช่าทีÉไดต้่อออกไป 

2. คู่สญัญาตกลงว่าเงืÉอนไขในการต่ออายุของสญัญาเช่าช่วงตามขอ้ 1 จะใช้ได้ไม่เกิน 2 

คราว นับจากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั โดยการต่ออายุครั Êงสุดทา้ยจะครบกําหนด

ภายในวนัทีÉครบกําหนดปีทีÉ 6 นับจากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั และสญัญาเช่าช่วง

ฉบบัต่ออายุฉบบัสุดทา้ยจะสิÊนสุดภายในวนัทีÉครบกําหนดปีทีÉ 9 นับจากวนัทีÉสญัญาฉบบั

นีÊมผีลใชบ้งัคบั 

3. นอกจากกรณีทีÉระบุไวใ้นขอ้ 1 และ ขอ้ 2 ขา้งต้น หากคู่สญัญาทั Êงสองฝ่ายยงัคงประสงค์

ทีÉจะให้การเช่าช่วงดําเนินต่อไป คู่สัญญาตกลงทีÉจะร่วมกันพิจารณาข้อกําหนดและ

เงืÉอนไขต่างๆ ของสญัญาเช่าช่วงใหม่ โดยคู่สญัญาฝ่ายทีÉประสงค์จะใหก้ารเช่าชว่งดาํเนิน

ต่อไปจะต้องแจ้งให้คู่สัญญาอีกฝ่ายหนึÉงทราบล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์อักษรเป็น

ระยะเวลาไม่น้อยกว่า 6 เดอืนก่อนวนัครบกําหนดระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าช่วง

หรอืระยะเวลาการเช่าทีÉไดต้่อออกไป  

4.    (1) ในกรณีทีÉกองทรสัตไ์ดใ้ชส้ทิธใินการต่ออายุสญัญาตามทีÉระบุไวใ้นขอ้ 1 แต่ผูเ้ช่าช่วง

มขีอ้จาํกดัทางกฎหมายหรอืพน้วสิยัดว้ยเหตขุาดคุณสมบตัติามทีÉกําหนดไวซ้ึÉงเป็นเหตใุน

การเลิกสัญญาของสัญญาฉบบันีÊ และ/หรือ เหตุอืÉนใดทีÉมิได้เกิดจากความจงใจหรือ

ประมาทเลินเล่ออย่างร้ายแรงของผู้เช่าช่วง อันทําให้ผู้เช่าช่วงไม่สามารถเช่าช่วง
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ทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกิจโรงแรม ได้ ให้ถือว่าผู้เช่าช่วงไม่มหีน้าทีÉทีÉจะเช่า

ช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงต่อไป 

 (2) อย่างไรก็ดี ในกรณีทีÉกองทรสัต์ได้ใช้สทิธใินการต่ออายุสญัญาตามทีÉระบุไวใ้นขอ้ 1 

แต่ผู้เช่าช่วงมีข้อจํากัดทางกฎหมายหรือพ้นวิสยั แต่ผู้เช่าช่วงยงัคงสามารถเช่าช่วง

ทรพัย์สินทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกิจโรงแรม ได้ชั Éวคราว ผู้เช่าช่วงและกองทรสัต์จะ

ร่วมกนัหาผูเ้ช่าช่วงรายอืÉนมาเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกจิโรงแรม ต่อไป

แทนผู้เช่าช่วง ทั ÊงนีÊ ผู้เช่าช่วงตกลงทีÉจะเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกิจ 

ต่อไปจนกว่าจะสามารถหาผูเ้ช่าช่วงรายอืÉนมาเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงต่อไปได้ โดยทีÉ

กองทรสัต์และผู้เช่าช่วงจะร่วมกนักําหนดเงืÉอนไขของการเช่าช่วงทีÉต่อออกไป แต่ทั ÊงนีÊ 

ระยะเวลาเช่าช่วงทีÉต่อออกไปดังกล่าวจะไม่เกิน 180 วันนับจากวันทีÉครบกําหนด

ระยะเวลาการเช่า โดยให้ถอืว่าผูเ้ช่าช่วงไม่มหีน้าทีÉทีÉจะเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงต่อไป

ในระหว่างระยะเวลาดงักล่าว 

 (3) นอกจากกรณีทีÉระบุไวใ้น (1) และ (2) ขา้งต้น หากผู้เช่าช่วงไม่ประสงค์ทีÉจะต่ออายุ

สญัญาเช่าช่วง หรอืการต่ออายุสญัญาเช่าช่วงโดยผูเ้ช่าช่วงมขีอ้จาํกดัทางกฎหมายหรอื

พ้นวสิยั แต่ผูเ้ช่าช่วงยงัคงสามารถเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกจิโรงแรม 

ได้ชั Éวคราว หากกองทรสัต์รอ้งขอ ผูเ้ช่าช่วงและกองทรสัต์จะร่วมกนัหาผู้เช่าช่วงรายอืÉน

มาเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกิจโรงแรม ต่อไปแทนผูเ้ช่าช่วง ทั ÊงนีÊ ผูเ้ช่า

ช่วงตกลงทีÉจะเช่าช่วงทรพัย์สินทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกิจโรงแรม ต่อไปจนกว่าจะ

สามารถหาผู้เช่าช่วงรายอืÉนมาเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงต่อไปได ้โดยทีÉกองทรสัตแ์ละผู้

เช่าช่วงจะร่วมกนักําหนดเงืÉอนไขของการเช่าช่วงทีÉต่อออกไป แต่ทั ÊงนีÊ ระยะเวลาเช่าช่วง

ทีÉต่อออกไปดงักล่าวจะไม่เกนิ 180 วนันับจากวนัทีÉครบกําหนดระยะเวลาการเช่า โดยให้

ถือว่าผู้เช่าช่วงไม่มีหน้าทีÉทีÉจะเช่าช่วงทรพัย์สินทีÉเช่าช่วงต่อไปในระหว่างระยะเวลา

ดงักล่าว 

(4) อนึÉง ไม่ว่าในกรณีใดๆ หากผู้เช่าช่วงมีข้อจํากัดทางกฎหมายหรือพ้นวิสยัโดยไม่

สามารถเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกจิโรงแรม ต่อไปไดเ้ลย คู่สญัญาตก

ลงว่าผูเ้ช่าช่วงจะไม่เช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงต่อไปในระหว่างระยะเวลาทีÉกองทรสัตห์า

ผู้เช่าช่วงรายอืÉนมาเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงโดยไม่ถือเป็นเหตุผดินัดผดิสญัญาของผู้

เช่าช่วง 

การชาํระค่าเช่า เว้นแต่กรณีทีÉมกีารเลืÉอนการชําระค่าเช่าและการยกเว้นค่าเช่าอนัเนืÉองมาจากเหตุสุดวิสยั

ตามทีÉกําหนดไว้ในสญัญาฉบบันีÊ ตามลําดับ ผู้เช่าช่วงตกลงชําระค่าเช่าให้แก่กองทรสัต์

สําหรบัระยะเวลาการเช่าช่วงตั Êงแต่วนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบัจนครบกําหนดอายุสญัญา 

และสําหรบักรณีทีÉมกีารต่ออายุสญัญาเช่าช่วงตามขอ้กําหนดและเงืÉอนไขของสญัญาฉบบันีÊ 

โดยค่าเช่าภายใต้สญัญาฉบบันีÊประกอบด้วยค่าเช่า 2 ส่วน ไดแ้ก่ (1) ค่าเช่าคงทีÉ และ (2) ค่า

เช่าแปรผนั โดยการคาํนวณค่าเช่า ใหใ้ชห้ลกัเกณฑก์ารคาํนวณตามระยะเวลาการเช่าช่วงจรงิ 

และใช้ขอ้มูลทางการเงนิเฉพาะจากการประกอบกิจการโรงแรมต่างๆ ของผู้เช่าช่วงตามทีÉ

ปรากฏในขอ้มูลทางการเงนิทีÉจดัทําโดยผูเ้ช่าช่วงหรอืทีÉรบัรองโดยผูส้อบบญัชขีองผูเ้ช่าช่วง 

ทั ÊงนีÊ ตามรายละเอยีดวธิกีารคาํนวณดงัต่อไปนีÊ   
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1. การคาํนวณค่าเช่าในแต่ละปี 

1.1 ค่าเช่าคงทีÉ (Fixed Rental)  

1.1.1 ค่าเช่าคงทีÉตั Êงต้น 

ผูเ้ช่าช่วงตกลงทีÉจะชาํระค่าเช่าคงทีÉตั Êงตน้ ภายใน 60 วนันับจากวนัสิÊนไตรมาสของ

แต่ละไตรมาส  

1.1.2 ค่าเช่าคงทีÉส่วนเพิÉม 

เมืÉอสิÊนรอบปีบัญชี หากสัดส่วนค่าเช่าระหว่าง (ก) ผลรวมของค่าเช่าแปรผนัทีÉ

คาํนวณได ้ต่อ (ข) ค่าเช่าคงทีÉตั Êงต้นรวม บวกดว้ย ค่าเช่าสงัหารมิทรพัยต์ามสญัญา

เช่าสงัหารมิทรพัยนั์ Êน ไม่เป็นไปตามกฎหมายหลกัทรพัยท์ีÉเกีÉยวขอ้ง คู่สญัญาตกลง

กําหนดให้แบ่งค่าเช่าแปรผันทีÉคํานวณได้เฉพาะส่วนทีÉไม่เป็นไปตามกฎหมาย

หลกัทรพัย์นั Êน เป็นค่าเช่าคงทีÉส่วนเพิÉม (“ค่าเช่าคงทีÉส่วนเพิÉม”) เพืÉอใหค้่าเช่าแปร

ผนัคดิเป็นสดัส่วนสูงสุดภายใต้กฎหมายหลกัทรพัยท์ีÉเกีÉยวขอ้ง โดยการชําระค่าเช่า

คงทีÉ ส่วนเพิÉมนีÊ จะไม่ทํา ให้ผลรวมของค่ า เช่ า  และค่ า เช่ าตามสัญญาเช่ า

สงัหารมิทรพัย์ มกีารเปลีÉยนแปลง ทั ÊงนีÊ ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะชําระค่าเช่าคงทีÉส่วนเพิÉม

ใหแ้ก่กองทรสัต ์ภายใน 60 วนั นับจากวนัสิÊนรอบปีบญัช ี

1.2 ค่าเช่าแปรผนั (Variable Rental) 

ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะชําระค่าเช่าแปรผนั ภายใน 60 วนั นับจากวนัสิÊนไตรมาสของแต่ละ

ไตรมาส โดยมวีธิกีารคาํนวณค่าเช่าแปรผนัในแต่ละไตรมาสดงันีÊ 

ค่าเช่าแปรผนัทีÉคาํนวณได ้=  ก x (ข – ค – ง – จ – ฉ) 

โดยทีÉ 

ก = อตัรารอ้ยละของค่าเช่าแปรผนั ในอตัรารอ้ยละ 85  

ข  =  รายไดร้วมจากการประกอบธุรกจิโรงแรม ในรอบไตรมาสนั Êน (เช่น รายได้

ค่าเช่าหอ้งพกั และรายไดจ้ากการดาํเนินงานอืÉนๆ) 

ค   =  ตน้ทุนรวมจากการประกอบธุรกจิโรงแรม ในรอบไตรมาสนั Êน (เช่น ตน้ทุน

ค่าห้องพกั ค่ารกัษาความปลอดภยั ค่าทําความสะอาด และต้นทุนจาก

การดาํเนินงานอืÉนๆ) 

ง   =  ค่าใชจ้่ายรวมในการขายและบรหิารจากการประกอบธุรกจิโรงแรม ในรอบ

ไตรมาสนั Êน ซึÉงรวมถงึ 

- ค่าใชจ้่ายทางการขายและการตลาด 

- ค่าใชจ้่ายในการบรหิารค่าตอบแทนการจดัหารายได ้ซึÉง ณ วนัเริÉมต้น

การเช่าช่วง อตัราค่าตอบแทนอยู่ทีÉไม่เกนิรอ้ยละ 5 ของรายไดร้วม 

- ค่าตอบแทนการดําเนินงานซึÉง ณ วันเริÉมต้นการเช่าช่วง อัตรา

ค่าตอบแทนอยู่ทีÉไม่เกนิร้อยละ 10 ของรายไดสุ้ทธทิีÉไม่รวมภาษีทีÉดนิ
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และสิÉงปลูกสรา้ง (หรอืภาษีอืÉนใดอนัมลีกัษณะเดยีวกนั) ค่าเสืÉอมราคา 

ค่าธรรมเนียมประกนัภยั และค่าตอบแทนการจดัหารายได ้ตามลําดบั  

จ   =  ค่าใชจ้่ายรวมการดาํเนินงานอืÉนจากการประกอบธุรกจิโรงแรม ในรอบไตร

มาสนั Êน (เช่น ภาษีทีÉดนิและสิÉงปลูกสร้าง ภาษีป้าย (หรอืภาษีอืÉนใดอนัมี

ลกัษณะเดยีวกนั) ค่าธรรมเนียมประกันภัย ค่าใช้จ่ายในการบํารุงรกัษา 

และค่าใชจ้่ายในการดาํเนินการอืÉนๆ)  

ฉ   =  ค่าเช่าคงทีÉตั Êนต้น ตามทีÉกําหนดไว้ ในรอบไตรมาสนั Êน และค่าเช่า

สงัหารมิทรพัยต์ามสญัญาเช่าสงัหารมิทรพัยใ์นรอบไตรมาสเดยีวกนั   

ทั ÊงนีÊ ในกรณีทีÉมกีารแบ่งค่าเช่าแปรผนัทีÉคํานวณได้ในขอ้นีÊเป็นค่าเช่าคงทีÉส่วนเพิÉม 

เพืÉอใหส้ดัส่วนค่าเช่าคงทีÉและค่าเช่าแปรผนัภายใตส้ญัญาฉบบันีÊเป็นไปตามกฎหมาย

หลกัทรพัยท์ีÉเกีÉยวขอ้ง คู่สญัญาตกลงใหถ้อืว่าการทีÉผูเ้ช่าช่วงไดช้ําระค่าเช่าแปรผนัใน

ส่วนทีÉมีการแบ่งให้เป็นค่าเช่าคงทีÉส่วนเพิÉมเพืÉอให้เป็นไปตามกฎหมายหลกัทรพัย์ 

เป็นการชาํระค่าเช่าคงทีÉส่วนเพิÉมใหแ้ก่กองทรสัตแ์ลว้      

2. การคาํนวณค่าเช่าในกรณีทีÉมีการต่ออายุสญัญาเช่าช่วงคราวต่อๆ ไปภายหลงัวนั

ครบกาํหนดอายุสญัญา 

คู่สญัญาตกลงใหค้่าเช่าคงทีÉตั Êงต้นรวมสําหรบัสญัญาเช่าช่วงฉบบัต่ออายุคราวต่อๆ ไปนั Êน 

มจีาํนวนเท่ากบั “ค่าเฉลีÉยของคา่เช่าคงทีÉ” ตลอดระยะเวลาสญัญาเช่าช่วง 3 ปีก่อนหน้า  

โดยทีÉ ค่าเฉลีÉยของคา่เช่าคงทีÉ ในขอ้นีÊ หมายถงึ ค่าเฉลีÉยของผลลพัธข์อง (ก) ค่าเช่าคงทีÉ

ทั Êงหมดในแต่ละปี (ทั Êงส่วนทีÉเป็นค่าเช่าคงทีÉทั Êงหมดภายใต้สญัญาฉบบันีÊ (ไม่รวมค่าเช่า

แปรผัน) และค่าเช่าสังหาริมทรัพย์ตามสัญญาเช่าสังหาริมทรัพย์) ซึÉงคิดตามผล

ประกอบการทีÉเกิดขึÊนจริงทีÉได้มกีารปรบัปรุงเพืÉอให้ค่าเช่าแปรผนัคิดเป็นสดัส่วนสูงสุด

ภายใต้กฎหมายหลกัทรพัยท์ีÉเกีÉยวขอ้งแลว้ ในช่วงระยะเวลาสญัญาเช่าช่วง 3 ปีก่อนหน้าทีÉ

จะมกีารต่ออายุ หกัดว้ย (ข) ค่าเช่าสงัหารมิทรพัยใ์นแต่ละปีตามสญัญาเช่าสงัหารมิทรพัย ์

สําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนั  

ทั ÊงนีÊ หากในปีใด ผลลพัธ์ของ (ก) หกัด้วย (ข) มจีํานวนน้อยกว่า “ค่าเช่าคงทีÉพืÊนฐาน” 

คู่สญัญาตกลงให้นําค่าเช่าคงทีÉพืÊนฐานมาใช้ในการคํานวณหาค่าเฉลีÉยของค่าเช่าคงทีÉ

สําหรบัปีนั Êนๆ แทน 

โดยทีÉ ค่าเช่าคงทีÉพืÊนฐาน ในขอ้นีÊ หมายถงึ อตัราค่าเช่าอสงัหารมิทรพัย์ของโรงแรม  

3. ข้อกาํหนดทีÉบงัคบัใช้กบัอตัราค่าเช่าและวนัครบกาํหนดชาํระค่าเช่า (สาํหรบักรณีทีÉ

มีการต่ออายุสญัญาเช่าช่วง) ทุกกรณี  

ในกรณทีีÉกฎหมายหลกัทรพัยท์ีÉเกีÉยวขอ้งกบัการชาํระค่าเช่าคงทีÉ และ/หรอื ค่าเช่าแปรผนัมี

การแก้ไขหรอืเปลีÉยนแปลงไป คู่สญัญาตกลงจะร่วมกนัแก้ไขเปลีÉยนแปลงขอ้กําหนดและ

เงืÉอนไขเกีÉยวกับการชําระค่าเช่าคงทีÉ และ/หรือ ค่าเช่าแปรผัน เพืÉอให้สอดคล้องกับ

กฎหมายหลกัทรพัยท์ีÉไดม้กีารแกไ้ขหรอืเปลีÉยนแปลงทีÉเกีÉยวขอ้งดงักล่าวต่อไป   
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ในกรณีทีÉผูเ้ช่าช่วงไม่มคีวามสามารถในการชาํระค่าเช่าดงักล่าวไดเ้ตม็จาํนวน ใหถ้อืว่าค่า

เช่าในจํานวนทีÉกองทรสัต์ไม่ไดร้บัชาํระ เป็นค่าเช่าคา้งชําระ (Accrued Rental Revenue) 

และให้ผู้เช่าช่วงชําระค่าเช่าค้างชําระให้แก่กองทรัสต์ ภายใน 30 วัน นับจากวนัทีÉถึง

กําหนดชําระ ทั ÊงนีÊ เว้นแต่เป็นกรณีการเลืÉอนการชําระค่าเช่าหรือการยกเว้นค่าเช่าอนั

เนืÉองมาจากเหตุสุดวสิยั 

อนึÉง การค้างชําระค่าเช่าดังกล่าว ผู้เช่าช่วงจะค้างชําระได้เพียงปีละ 1 ครั Êงเท่านั Êน หาก

มากกว่า 1 ครั Êง ผู้เช่าช่วงจะตอ้งชําระดอกเบีÊยจากการผดินัดเป็นจาํนวนเงนิเท่ากบัอตัรารอ้ย

ละ 15 ต่อปี โดยคํานวณตามจํานวนเงนิทีÉค้างชําระและจํานวนวนันับตั Êงแต่วนัทีÉถึงกําหนด

ชาํระจนถงึวนัทีÉชาํระเสรจ็สิÊน 

การเลืÉอนการชาํระ

ค่าเช่าอนั

เนืÉองมาจากเหตุ

สุดวิสยั 

ในกรณีทีÉเกดิเหตุสุดวสิยัใดๆ ในระหว่างไตรมาสใด ทีÉมผีลกระทบต่อทรพัยส์นิทีÉเช่าซึÉงส่งผล

ต่อการดําเนินกิจการโครงการทีÉเข้าลงทุนอย่างมีนัยสําคญั ตามหลักเกณฑ์และเงืÉอนไขทีÉ

กําหนดไวใ้นสญัญาเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างกองทรสัตแ์ละผูเ้ช่าชว่ง กองทรสัต์ยนิยอม

ให้ผูเ้ช่าเลืÉอนชําระค่าเช่าตามสญัญาเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย์ระหว่างกองทรสัต์และผู้เช่าช่วง 

โดยในเดอืนทีÉเกดิเหตุการณ์หรอืไดร้บัผลกระทบจากเหตุการณ์ดงักล่าวในระหว่างไตรมาสนั Êน

ให้แก่ผู้เช่า โดยไม่ถือเป็นเหตุผิดนัดผดิสญัญาโดยฝ่ายผู้เช่า และการชําระค่าเช่านั Êนจะไม่

สรา้งปัญหาสภาพคล่องแก่ผู้เช่าและไม่ส่งผลกระทบต่อหน้าทีÉในการดูแลรกัษาทรพัยส์นิทีÉเช่า 

ทั ÊงนีÊ เมืÉอเหตุสุดวสิยัใกล้สิÊนสุดลง กองทรสัต์และผูเ้ช่าตกลงทีÉจะร่วมกนักําหนดระยะเวลาทีÉ

เกดิผลกระทบจากเหตุการณ์ดงักล่าวเป็นลายลกัษณ์อกัษรก่อนทีÉผูเ้ช่าจะใชส้ทิธเิลืÉอนชาํระค่า

เช่า รวมถงึการกําหนดวธิกีารชําระค่าเช่าทีÉมกีารเลืÉอนชําระออกไปเนืÉองจากเหตุสุดวสิยัตาม

สญัญาฉบบันีÊ เพืÉอให้สอดคล้องกบัการชําระค่าเช่าทีÉมกีารเลืÉอนชําระออกไปเนืÉองจากเหตุ

สุดวสิยัตามสญัญาเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างกองทรสัตแ์ละผูเ้ช่าช่วง 

1. กรณีเกดิเหตุสุดวสิยัทีÉมผีลกระทบต่อทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงโดยตรงหรอืบรเิวณใกล้เคยีงกบั

สถานทีÉตั Êงของทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วง เช่น อคัคภียั นํÊาท่วม แผ่นดนิไหว ซึÉงส่งผลต่อการ

ดําเนินกิจการโรงแรม อย่างมนีัยสําคญั และทําให้รายได้ค่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดอืนของ

โรงแรม ในช่วงระยะเวลาดังกล่าว ตํÉากว่ารายได้ค่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดอืนสําหรบัช่วง

ระยะเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหน้าเท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ยละ 20 แต่ไม่ถงึรอ้ยละ 50 

2. กรณีเกดิเหตุสุดวสิยัซึÉงส่งผลต่อการดาํเนินกจิการโรงแรม อย่างมนีัยสําคญั และทาํให ้

(ก)  รายไดค้่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรม ลดลงตํÉากว่า

รายไดค้่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดอืนสําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหน้า เท่ากบั

หรอืมากกว่ารอ้ยละ 20 แต่ไม่ถงึรอ้ยละ 50 และ 

(ข)  รายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งของโรงแรมและรสีอร์ตกลุ่มการแข่งขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัใน

กรุงเทพมหานคร ลดลงตํÉากว่ารายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งสําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของ

โรงแรมและรสีอรต์กลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ยละ 15 (ถา้ม)ี 

3. กรณีเกดิเหตุสุดวสิยัซึÉงส่งผลต่อการดาํเนินกจิการโรงแรม อย่างมนีัยสําคญั และทาํให ้

(ก) รายได้ค่าหอ้งพกัเฉลีÉยต่อเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรม ลดลงตํÉากว่า

รายไดค้่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดอืนสําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหน้า เท่ากบั

หรอืมากกว่ารอ้ยละ 50 และ 
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(ข) รายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งของโรงแรมและรสีอร์ตกลุ่มการแข่งขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัใน

กรุงเทพมหานครลดลงตํÉากว่ารายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งสาํหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของ

โรงแรมและรสีอร์ตกลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ยละ 15 แต่ไม่

ถงึรอ้ยละ 30 (ถา้ม)ี 

ทั ÊงนีÊ ในกรณีทีÉทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงไดร้บัผลกระทบจากเหตุสุดวสิยัในช่วงระยะเวลาเดยีวกนัใน

ปีก่อนหน้าดว้ยเช่นกนั ใหนํ้ารายไดค้่าหอ้งพกัเฉลีÉยต่อเดอืนของโรงแรม หรอื รายไดเ้ฉลีÉยต่อ

หอ้งของโรงแรมและรสีอรต์กลุ่มการแขง่ขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัในกรุงเทพมหานคร (แลว้แต่

กรณี) ในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของปีปัจจุบนั เทยีบกบัค่าเฉลีÉยในช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของ

ปีล่าสุดก่อนหน้าปีดงักล่าว ซึÉงเป็นปีทีÉทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงไม่ไดร้บัผลกระทบจากเหตุสุดวิสยั 

หรอืการปิดปรบัปรุงหรอืซ่อมแซมใหญ่ (Renovation) ใดๆ เพืÉอประโยชน์ในการพจิารณาตาม

กรณีต่างๆ ขา้งต้นแทน 

นอกจากนีÊ ผูเ้ช่าช่วงจะต้องใชค้วามพยายามโดยสุจรติในการหารายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งของ

โรงแรมและรสีอรต์ทีÉอยู่ในกลุ่มการแขง่ขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัในกรุงเทพมหานคร เพืÉอ

ประโยชน์ในการพจิารณาว่าไดม้เีหตุสุดวสิยัเกิดขึÊนหรอืไม่ โดยในกรณีทีÉไม่สามารถหา

รายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งของโรงแรมและรสีอร์ตทีÉอยู่ในกลุ่มการแขง่ขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนั

ในกรุงเทพมหานครได้ หรอืไม่สามารถหารายได้ค่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดือนทีÉนํามาใชใ้น

การอ้างอิงได้ กองทรสัต์และผู้เช่าช่วงจะตกลงร่วมกนัในการใช้ขอ้มูลทีÉเป็นมาตรฐาน 

หลักเกณฑ์ หรืออัตราส่วนอืÉนใดทีÉสามารถหาได้จากธุรกิจโรงแรมทั Éวไปมาเป็น

หลกัเกณฑ์ในการพจิารณาแทน อนึÉง หากคู่สญัญาไม่สามารถตกลงกนัได้ ให้พจิารณา

จากรายไดค้่าหอ้งพกัเฉลีÉยต่อเดอืนของโรงแรม เป็นหลกั และในกรณีทีÉกองทรสัต์และผู้

เช่าช่วงกําหนดโรงแรมในกลุ่มการแข่งขนัทีÉมีมาตรฐานเดียวกันในกรุงเทพมหานคร

มากกว่าหนึÉงแห่ง ให้คํานวณรายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งของกลุ่มการแข่งขนั โดยอาศยัค่าเฉลีÉย 

(Simple Average) ของรายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งของแต่ละโรงแรมและรสีอร์ตในกลุ่มดงักล่าว 

การชําระค่าเช่าทีÉมี

ก า ร เ ลืÉ อ น ชํ า ร ะ

อ อ กไ ป เ นืÉ อ งจา ก

เหตุสุดวิสยั 

ในกรณีทีÉมกีารเลืÉอนการชําระค่าเช่าออกไปอนัเนืÉองมาจากเหตุสุดวสิยั ซึÉงเกดิขึÊนในระหว่าง   

ไตรมาสใด ใหผู้เ้ช่าช่วงชาํระเงนิใหแ้ก่กองทรสัตต์ามลําดบัการชาํระหนีÊดงัต่อไปนีÊ 

1. ค่าเช่าคงทีÉในเดอืนทีÉไม่ไดเ้กดิเหตุสุดวสิยัในรอบไตรมาสนั Êนๆ  

2. ค่าเช่าแปรผนัในเดอืนทีÉไม่ไดเ้กดิเหตุสุดวสิยัในรอบไตรมาสนั Êนๆ (ถา้ม)ี 

3. ค่าเช่าคงทีÉทีÉไดม้กีารเลืÉอนชาํระออกไป 

4. ค่าเช่าแปรผนัทีÉไดม้กีารเลืÉอนชาํระออกไป (ถา้ม)ี 

ในการชาํระหนีÊตามขอ้ 3 และขอ้ 4 ขา้งตน้ ผูเ้ช่าช่วงตกลงทีÉจะชาํระค่าเช่าทีÉคา้งชาํระโดยแบง่

ชําระเป็นรายไตรมาสๆ ละเท่ากนั ตามระยะเวลาการเช่าจรงิจนถงึวนัทีÉสิÊนสุดระยะเวลาการ

เช่าตามสัญญาฉบับนีÊ (รวมถึงระยะเวลาเช่าทีÉได้ต่อออกไปด้วย) หรือระยะเวลาใดๆ ทีÉ

คู่สญัญาจะไดต้กลงร่วมกนั อนึÉง กองทรสัตต์กลงใหผู้เ้ช่าช่วงไม่ตอ้งชาํระดอกเบีÊยจากการผดิ

นัดชําระค่าเช่าในงวดใดๆ หรอืค่าเสยีหายใดๆ อนัเกดิจากการค้างชําระค่าเช่าหรอืการชําระ

ค่าเช่าล่าช้าใดๆ อันเกิดขึÊนหรือเป็นผลเกีÉยวเนืÉองมาจากการเลืÉอนการชําระค่าเช่าอัน

เนืÉองมาจากเหตุสุดวสิยัดงักล่าว 
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การยกเว้นค่าเช่า

อนัเนืÉองมาจากเหตุ

สุดวิสยั 

ในกรณีทีÉเกดิเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หนึÉงดงัต่อไปนีÊในระหว่างไตรมาสใด กองทรสัต์ยนิยอม

ยกเว้นค่าเช่าในเดอืนทีÉเกิดเหตุการณ์หรอืไดร้บัผลกระทบจากเหตุการณ์ดงักล่าวในระหว่าง

ไตรมาสนั Êนใหแ้ก่ผูเ้ช่าช่วง โดยผูเ้ช่าช่วงไม่จาํตอ้งชาํระค่าเช่าของช่วงระยะเวลานั Êน ทั ÊงนีÊ เมืÉอ

เหตุสุดวสิยัใกลส้ิÊนสุดลง กองทรสัต์และผู้เช่าช่วงตกลงทีÉจะร่วมกนักําหนดระยะเวลาทีÉเกดิผล

กระทบจากเหตุการณ์ดงักล่าวเป็นลายลกัษณ์อกัษร และการคํานวณค่าเช่าในเดือนทีÉไม่ได้

เกิดเหตุการณ์ตามขอ้นีÊให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์การคํานวณค่าเช่าตามทีÉระบุไว้ในสัญญา

ฉบบันีÊ 

1. กรณีเกดิเหตุสุดวสิยัทีÉมผีลกระทบต่อทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงโดยตรงหรอืบรเิวณใกล้เคยีงกบั

สถานทีÉตั Êงของทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วง เช่น อคัคภียั นํÊาท่วม แผ่นดนิไหว ซึÉงส่งผลต่อการ

ดําเนินกิจการโรงแรม อย่างมนีัยสําคญั และทําให้รายได้ค่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดอืนของ

โรงแรม ในช่วงระยะเวลาดังกล่าว ตํÉากว่ารายได้ค่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดอืนสําหรบัช่วง

ระยะเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหน้าเท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ยละ 50 

2. กรณีเกดิเหตุสุดวสิยัซึÉงส่งผลต่อการดาํเนินกจิการโรงแรม อย่างมนีัยสําคญั และทาํให ้

(ก)  รายไดค้่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรม ลดลงตํÉากว่า

รายไดค้่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดอืนสําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหน้า เท่ากบั

หรอืมากกว่ารอ้ยละ 50 และ 

(ข) รายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งของโรงแรมและรสีอร์ตกลุ่มการแขง่ขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัใน

กรุงเทพมหานคร ลดลงตํÉากว่ารายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งสําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของ

โรงแรมและรสีอรต์กลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ยละ 30 (ถา้ม)ี 

ทั ÊงนีÊ ในกรณีทีÉทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงไดร้บัผลกระทบจากเหตุสุดวสิยัในช่วงระยะเวลาเดยีวกนัใน

ปีก่อนหน้าดว้ยเช่นกนั ใหนํ้ารายไดค้่าหอ้งพกัเฉลีÉยต่อเดอืนของโรงแรม หรอื รายไดเ้ฉลีÉยต่อ

หอ้งของโรงแรมและรสีอรต์กลุ่มการแขง่ขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัในกรุงเทพมหานคร (แลว้แต่

กรณี) ในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของปีปัจจุบนั เทยีบกบัค่าเฉลีÉยในช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของ

ปีล่าสุดก่อนหน้าปีดงักล่าว ซึÉงเป็นปีทีÉทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงไม่ไดร้บัผลกระทบจากเหตุสุดวิสยั 

หรอืการปิดปรบัปรุงหรอืซ่อมแซมใหญ่ (Renovation) ใดๆ เพืÉอประโยชน์ในการพจิารณาตาม

กรณีต่างๆ ขา้งต้นแทน 

นอกจากนีÊ  ผู้เช่าช่วงจะต้องใช้ความพยายามโดยสุจริตในการหารายได้เฉลีÉยต่อห้องของ

โรงแรมและรีสอร์ตทีÉอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัทีÉมมีาตรฐานเดียวกันในกรุงเทพมหานคร เพืÉอ

ประโยชน์ในการพจิารณาว่าไดม้เีหตุสุดวสิยัเกิดขึÊนหรอืไม่ โดยในกรณีทีÉไม่สามารถหารายได้

เฉลีÉยต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตทีÉอยู่ในกลุ่มการแข่งข ันทีÉมีมาตรฐานเดียวกันใน

กรุงเทพมหานครได ้หรอืไม่สามารถหารายไดค้่าหอ้งพกัเฉลีÉยต่อเดอืนทีÉนํามาใชใ้นการอ้างองิ

ได้ กองทรสัต์และผู้เช่าช่วงจะตกลงร่วมกนัในการใชข้อ้มูลทีÉเป็นมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ หรอื

อตัราส่วนอืÉนใดทีÉสามารถหาไดจ้ากธุรกจิโรงแรมทั Éวไปมาเป็นหลกัเกณฑ์ในการพจิารณาแทน 

อนึÉง หากคู่สญัญาไม่สามารถตกลงกนัได ้ใหพ้จิารณาจากรายไดค้่าหอ้งพกัเฉลีÉยต่อเดอืนของ

โรงแรมเป็นหลกัและในกรณีทีÉกองทรสัต์และผู้เช่าช่วงกําหนดโรงแรมในกลุ่มการแข่งขนัทีÉมี

มาตรฐานเดยีวกนัในกรุงเทพมหานครมากกว่าหนึÉงแห่ง ให้คํานวณรายได้เฉลีÉยต่อหอ้งของ
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กลุ่มการแข่งขนั โดยอาศัยค่าเฉลีÉย (Simple Average) ของรายได้เฉลีÉยต่อห้องของแต่ละ

โรงแรมและรสีอรต์ในกลุ่มดงักล่าว 

โรงแรมและรีสอร์

ตทีÉอยู่ ในกลุ่มการ

แ ข่ ง ขั น ทีÉ มี

มาตรฐานเดียวกัน

ในกรงุเทพมหานคร 

หมายถึง โรงแรมและรีสอร์ตทีÉอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัทีÉมีมาตรฐานเดียวกันกับโรงแรมใน

กรุงเทพมหานคร ตามทีÉกองทรัสต์และผู้เช่าช่วงอาจกําหนดหรือตกลงกันขึÊนในแต่ละปี

ภายหลงัจากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั โดยอาจพจิารณาจากสถานทีÉและระยะห่างจาก

โครงการ รายละเอยีดลกัษณะของทรพัยส์นิโดยละเอยีด หรอืหลกัเกณฑ์อืÉนๆ ทีÉกองทรสัต์จะ

สามารถนํามาใชใ้นการเทยีบเคยีงไดใ้นกรณีทีÉเกดิเหตุการณ์ดงักล่าวขึÊน 

หน้าทีÉของ

กองทรสัต์ 

1. กองทรสัต์จะดําเนินการใหผู้ใ้ห้เช่าภายใต้สญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์ส่งมอบทรพัย์สินทีÉ

เช่าช่วงในสภาพทีÉเป็นอยู่ ณ วนัเริÉมระยะเวลาการเช่า โดยกองทรสัต์จะเป็นผูร้บัผดิชอบ

ค่าใชจ้่ายประเภทต่างๆ ทีÉเกดิขึÊนจากทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงดงัต่อไปนีÊ  

(ก)  ค่าใชจ้่ายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการดาํเนินการปรบัปรุงหรอืซ่อมแซมใหญ่ (Renovation) ใน

ส่วนทีÉเกีÉยวกบัโครงสรา้ง หรอืส่วนประกอบทีÉสําคญัของอาคาร (Structural Repairs) 

(ข)  เมืÉอจะต้องมีการเปลีÉยนแปลงหรือเพิÉมเติมสังหาริมทรัพย์ทีÉเช่า ผู้เช่าช่วงจะ

ดําเนินการเปลีÉยนแปลงหรอืเพิÉมเติมสงัหารมิทรพัย์ทีÉเช่าโดยถือเป็นค่าใชจ้่ายของ

กองทรัสต์ และให้ถือว่าสังหาริมทรัพย์ทีÉได้เปลีÉยนใหม่นั Êนเป็นทรัพย์สินของ

กองทรสัต ์

ในการเบิกค่าใช้จ่ายดงักล่าวขา้งต้นจากกองทรสัต์ ผู้เช่าช่วงจะต้องแจ้งให้กองทรสัต์

ทราบเป็นลายลักษณ์อักษรถึงรายละเอียดทีÉเกีÉยวข้องล่วงหน้าตามสมควรเพืÉอให้

กองทรสัต์พจิารณาและอนุมตัิการเบกิจ่ายค่าใชจ้่ายได้ทนักําหนดชําระ โดยการอนุมตัิ

ค่าใชจ้่ายดงักล่าวเป็นดุลพนิิจของกองทรสัต์แต่เพยีงผู้เดยีว ทั ÊงนีÊ กองทรสัตจ์ะไม่ปฏเิสธ

การอนุมตัคิ่าใชจ้่ายดงักล่าวโดยไม่มเีหตุผลสมควร 

อนึÉง ในการพจิารณาการจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ 

กองทรสัต์ตกลงทีÉจะคํานึงถงึค่าใชจ้่ายตามทีÉได้ระบุไวข้า้งต้น และสํารองเงนิไวเ้ป็นส่วน

หนึÉงของค่าใชจ้่ายทีÉกองทรสัตจ์ะตอ้งรบัผดิชอบตามทีÉไดร้ะบุไวใ้นขอ้ 1 นีÊ 

2. กองทรสัต์จะดําเนินการร่วมกบัผูใ้ห้เช่าภายใต้สญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์ดงัต่อไปนีÊโดย

จะใชค้วามพยายามดาํเนินการใหแ้ล้วเสรจ็ภายใน 6 เดอืนนับจากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีล

ใชบ้งัคบั หรอืระยะเวลาใดทีÉคู่สญัญาจะไดต้กลงร่วมกนั ทั ÊงนีÊ หากมเีหตุขดัขอ้งประการ

ใด กองทรสัต์จะแจง้ใหผู้เ้ช่าช่วงทราบโดยพลนั 

(ก)  ดําเนินการใหม้กีารแปลงหนีÊใหม่ภายใต้สญัญาเช่าหอ้งพกั สญัญาเช่าพืÊนทีÉ สญัญา

จดัซืÊอจดัจา้ง และสญัญาบรกิารต่างๆ เพืÉอใหผู้เ้ช่าช่วงเขา้เป็นคู่สญัญาภายใตส้ญัญา

ดงักล่าว โดยใหม้ผีลตั Êงแต่วนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั   

(ข)  ดําเนินการอืÉนใดทีÉจาํเป็นตามสมควรเพืÉอใหผู้เ้ช่าช่วงสามารถประกอบธุรกจิโรงแรม 

และไดร้บัผลประโยชน์จากธุรกจิดงักล่าวบนทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงไดอ้ย่างต่อเนืÉองนับ

จากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั 
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3. กองทรสัต์จะไม่กระทําการใดๆ ให้เกิดการรอนสทิธหิรอืกระทําการใดๆ ทีÉมผีลหรอืจะ

ส่งผลทําใหผู้เ้ช่าช่วงไม่สามารถใชป้ระโยชน์ในทรพัย์สินทีÉเช่าช่วงได ้ไม่ว่าทั Êงหมดหรอื

บางส่วน 

หากมีผลประโยชน์ใดๆ ได้แก่ ค่าเช่ารบัล่วงหน้า และรายได้รบัล่วงหน้าอืÉนใด (ถ้ามี) ซึÉง

รวมถงึเงนิประกนัทีÉเกดิขึÊนจากทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วง ซึÉงเป็นผลประโยชน์ทีÉผูเ้ช่าช่วงควรจะไดร้บั

จากผู้พักอาศยั ผู้เช่าพืÊนทีÉ และผู้ใช้บริการ และผู้ให้เช่าภายใต้สญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์

ไดร้บัไวล่้วงหน้าทั Êงกอ่นและในวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั กองทรสัต์จะดาํเนินการใหผู้ใ้ห้

เช่าภายใต้สญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์แจง้ใหผู้เ้ช่าช่วงทราบและส่งมอบผลประโยชน์ดงักล่าว

ให้แก่ผู้เช่าช่วงภายใน 30 วนันับจากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั หรือในกรณีทีÉผูใ้หเ้ช่า

ภายใต้สญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัยไ์ดร้บัผลประโยชน์ดงักล่าวภายหลงัจากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมี

ผลใช้บงัคบั กองทรสัต์จะดําเนินการให้ผู้ให้เช่าภายใต้สญัญาเช่าอสงัหาริมทรพัย์ส่งมอบ

ผลประโยชน์ดงักล่าวใหแ้ก่ผูเ้ช่าช่วงภายใน 30 วนันับจากวนัทีÉไดร้บัผลประโยชน์ดงักล่าว 

หน้าทีÉของผู้เช่าช่วง  1. ผูเ้ช่าช่วงจะต้องใชค้วามพยายามอย่างสูงสุดเยีÉยงผูป้ระกอบกิจการโรงแรมโดยทั Éวไปใช้

ในการดแูลทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงใหอ้ยู่ในสภาพทีÉดตีลอดระยะเวลาการเช่า 

2. เพืÉอให้ทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงอยู่ในสภาพทีÉดแีละเหมาะสมแก่การใช้งานตามวตัถุประสงค์

ดงัทีÉระบุไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ ผู้เช่าช่วงจะรบัผดิชอบในการดูแล (Maintenance) ซ่อมแซม 

(Repairs) หรือการกระทําใดๆ ทั Êงปวงบนทรัพย์สินทีÉเช่าช่วงในกรณีทีÉจําเป็น เพืÉอให้

ทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงมลีกัษณะเป็นโรงแรม โดยใหค้่าใชจ้่ายดงักล่าวถอืเป็นส่วนหนึÉงของ

ค่าใชจ้่ายจากการดาํเนินงานตามงบประมาณทีÉกองทรสัตอ์นุมตัติามขอ้กําหนดในสญัญา

ฉบบันีÊ 

3.  ผู้เช่าช่วงต้องไม่กระทําการหรือยินยอมให้บุคคลใดบุคคลหนึÉงกระทําการใดๆ บน

ทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วง ซึÉงเป็นการกระทําทีÉผิดกฎหมาย หรอืการกระทําดงักล่าวอาจเป็น

อนัตรายต่อสุขภาพ โดยไม่ไดร้บัใบอนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง หรอืมลีกัษณะเป็น

ทีÉน่ารังเกียจหรือก่อให้เกิดภยันตราย ความเสียหาย หรือความเดือดร้อนรําคาญแก่

บุคคลภายนอกและกองทรสัต ์และกรณีทีÉเกดิปัญหาหรอืความเสยีหายดงักล่าว ผูเ้ช่าช่วง

มีหน้าทีÉทีÉจะต้องใช้ความพยายามอย่างเต็มทีÉในการแก้ไขปัญหาหรือความเสียหาย

ดงักล่าว รวมถงึการทาํความตกลงและเยยีวยาความเสยีหายทีÉเกดิขึÊนจากการกระทาํของ

บุคคลดงักล่าวขา้งต้น 

4. ผู้เช่าช่วงตกลงจะไม่ก่อหนีÊหรอืภาระผูกพนัใดๆ เว้นแต่การก่อหนีÊหรอืภาระผูกพนัอนั

เกดิขึÊนในทางการคา้ปกติของผู้เช่าช่วง หรอืเนืÉองจากหรอืเพืÉอวตัถุประสงค์ของการเช่า

ช่วงทีÉระบุไว้ในสัญญาฉบับนีÊและธุรกิจทีÉเกีÉยวข้อง เช่น ค่าใช้จ่ายทีÉเกิดขึÊนจากการ

ดําเนินการของกิจการโรงแรม หรอืการปฏิบตัติามสญัญาฉบบันีÊหรอืสญัญาทีÉเกีÉยวขอ้ง 

ทั ÊงนีÊ ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะดํารงสดัส่วนของหนีÊสนิต่อทุน (Debt to Equity Ratio) ของผูเ้ช่า

ช่วงไว้ในอตัราไม่เกิน 2 ต่อ 1 โดยคํานวณเฉพาะการก่อหนีÊซึÉงเป็นการกู้ยืมเงินจาก

สถาบนัการเงนิหรอืการออกตราสารหนีÊโดยไม่รวมถงึการกูย้มืเงนิจากผูถ้อืหุน้ 
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5. ผู้เช่าช่วงตกลงจะจดัให้มีและจะดํารงไว้ซึÉงใบอนุญาตต่างๆ ทีÉสําคญัต่อการประกอบ

กจิการโรงแรมตลอดระยะเวลาตามสญัญาฉบบันีÊ 

6. ผูเ้ช่าช่วงจะไม่ก่อใหเ้กดิภาระผกูพนัใดๆ เหนือทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วง 

7. ผูเ้ช่าช่วงจะต้องรบัผดิชดใช ้และกระทําการใดๆ อนัเป็นการป้องกนัใหก้องทรสัต์ปลอด

จากการเรยีกรอ้งใดๆ ทีÉเกดิขึÊนจากการใชท้รพัยส์นิทีÉเช่าช่วงเพืÉอการประกอบธุรกจิของผู้

เช่าช่วง และ/หรอื การละเลยไม่ปฏิบตัติามหน้าทีÉหรอืภาระผูกพนัในส่วนของผูเ้ช่าช่วง

ตามทีÉระบุในสญัญานีÊ รวมถงึการกระทําของตวัแทน และ/หรอื บรวิารของผูเ้ช่าช่วง ใน

กรณีทีÉกองทรัสต์ถูกฟ้องร้อง ถูกเรียกร้องให้รับผิด หรือถูกดําเนินคดีเนืÉองจากเหตุ

ดงักล่าว ผูเ้ช่าช่วงจะปลดเปลืÊองความรบัผดิใหแ้ก่กองทรสัต์โดยทนัท ีโดยค่าใชจ่้ายของ

ผูเ้ช่าช่วงแต่เพยีงฝ่ายเดยีว 

8. การกระทําทีÉสําคญับางประการ เช่น การขายหรอืโอนกิจการของผู้เช่าช่วงทั Êงหมดหรอื

บางส่วนทีÉสําคญัใหแ้ก่บุคคลอืÉน, การก่อหลกัประกนัในทรพัย์สนิของผูเ้ช่าช่วง ซึÉงรวมถงึ

ทรพัย์สนิทีÉใชใ้นการประกอบธุรกจิโรงแรม การใหเ้ช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงซึÉงคดิเป็น

พืÊนทีÉเกินกว่ารอ้ยละ 50 ของพืÊนทีÉเช่าทั Êงหมดของทรพัย์สินทีÉเช่าช่วงแก่บุคคลใดบุคคล

หนึÉงเพียงคนเดยีว เป็นต้น ผู้เช่าช่วงจะทําได้ก็ต่อเมืÉอ (ก) ได้รบัความยนิยอมเป็นลาย

ลกัษณ์อกัษรจากกองทรสัต์ หรอื (ข) เป็นกรณีทีÉได้ระบุไวใ้นงบประมาณการดําเนินการ 

(Operating Budget) และงบประมาณค่าใชจ้่ายทีÉเป็นทุน (Capital Expenditure Budget) 

ประจาํปีของโรงแรม ทีÉไดร้บัอนุมตัจิากกองทรสัต์แลว้ 

9.     หน้าทีÉอืÉนๆ ทีÉระบุภายใต้สญัญาเช่าช่วง เช่น การจดัทําและนําส่งรายงานทางการเงนิ    

งบประมาณการดาํเนินการและงบประมาณค่าใชจ้่ายฝ่ายทุนใหแ้กก่องทรสัต ์การชาํระค่าภาษี

ทีÉดนิและสิÉงปลูกสรา้ง เป็นตน้ 

การโอนสิทธิ กา ร

เช่าช่วงและการให้

เช่าช่วง 

1.  ตลอดอายุของสญัญาฉบบันีÊ ผูเ้ช่าช่วงไม่สามารถโอนสทิธ ิและ/หรอื หน้าทีÉภายใต้สญัญา

ฉบบันีÊ ไม่ว่าทั Êงหมดหรอืบางส่วน ใหแ้ก่บุคคลอืÉนใด โดยไม่ไดร้บัความยนิยอมล่วงหน้า

จากกองทรสัต์เป็นลายลกัษณ์อกัษร เว้นแต่เป็นการโอนสทิธ ิและ/หรอื หน้าทีÉดงักล่าว

ให้แก่บรษิัทในเครอืของผู้เช่าช่วงซึÉงมีคุณสมบตัิและมีความสามารถทีÉจะปฏิบตัิหน้าทีÉ

ตามสญัญาฉบบันีÊได้ ในกรณีทีÉกองทรสัต์ยนิยอมใหผู้เ้ช่าช่วงโอนสทิธ ิและ/หรอื หน้าทีÉ

ภายใต้สัญญาฉบับนีÊ ผู้เช่าช่วงจะต้องดําเนินการให้ผู้ร ับโอนยินยอมเข้าผูกพันตาม

เงืÉอนไขต่างๆ ทีÉกําหนดในสญัญาฉบบันีÊ โดยระยะเวลาการเช่าทีÉโอนไปยังผู้รบัโอน

จะต้องมกีําหนดระยะเวลาการเช่าไม่เกินกว่าระยะเวลาการเช่าของผู้เช่าช่วงทีÉเหลอือยู่

ตามสญัญาฉบบันีÊ 

ทั ÊงนีÊ “บริษทัในเครือ” หมายถึง บุคคลหรอืนิตบุิคคลใดๆ ซึÉง (ก) ควบคุมบุคคลหรอืนิติ

บุคคลนั Êน ไม่ว่าโดยตรงหรอืโดยออ้ม หรอื (ข) ถูกควบคุมโดยบุคคลหรอืนิตบุิคคลนั Êน ไม่

ว่าโดยตรงหรอืโดยอ้อม หรอื (ค) อยู่ภายใต้การควบคุมเดยีวกนักบับุคคลหรอืนิตบุิคคล

นั Êน ไม่ว่าโดยตรงหรือโดยอ้อม และ “ควบคุม” หมายถึง การมีอํานาจในการควบคุม 

กําหนด หรอืชีÊนําการบรหิารจดัการและนโยบายของบุคคลหรอืนิตบุิคคลใดๆ ไม่ว่าโดย

ทางตรงหรือทางอ้อม ไม่ว่าจะกระทําโดยผ่านความเป็นเจ้าของหุ้นทีÉมีสิทธิออกเสยีง
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ลงคะแนนเกินกว่าร้อยละ 50 ของหุ้นทีÉออกและจําหน่ายแล้วทั Êงหมดของบุคคลหรอืนิติ

บุคคลนั Êนๆ โดยสญัญา หรอืโดยวธิกีารอืÉนใด 

2.  กองทรัสต์ยินยอมให้ผู้เช่าช่วงสามารถให้เช่าช่วงพืÊนทีÉในทรัพย์สินทีÉเช่าช่วงตาม

วตัถุประสงคข์องการเช่าช่วงตามทีÉระบุไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ 

3.  ตลอดอายุของสญัญาฉบบันีÊ กองทรัสต์ไม่สามารถโอนสิทธิ และ/หรือ หน้าทีÉภายใต้

สญัญาฉบบันีÊ ไม่ว่าบางส่วนหรือทั Êงหมด ให้แก่บุคคลใดๆ โดยไม่ได้รบัความยนิยอม

ล่วงหน้าจากผูเ้ช่าช่วงเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

ภาษีอากรและ

ค่าธรรมเนียม 

1. ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะรบัผดิชอบค่าธรรมเนียม อากรแสตมป์ และค่าใชจ้่ายอืÉนใดอนัเกีÉยวกบั

การเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงทีÉเกดิขึÊนตามสญัญาฉบบันีÊ (ถ้าม)ี สําหรบัระยะเวลาการ

เช่าตามสญัญานีÊและระยะเวลาการเช่าทีÉขยายออกไป  

2. ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะรบัผดิชอบค่าภาษีทีÉดนิและสิÉงปลูกสร้างทีÉเกีÉยวขอ้งกบัทรพัย์สนิทีÉเช่า

ช่วง ตามกฎหมายซึÉงใช้บงัคบัอยู่ในเวลานีÊ และภาษีทรพัย์สินใดๆ อนัอาจเกิดขึÊนกบั

ทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วง ตลอดระยะเวลาการเช่า  

เหตุ ในการสิÊ นสุด

สญัญา 

สญัญาฉบบันีÊอาจถูกบอกเลกิไดโ้ดยคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึÉงหากเกดิเหตุการณ์อย่างใดอย่าง

หนึÉง ดงัต่อไปนีÊ 

1. เหตุผดินัดผดิสญัญาโดยฝ่ายผูเ้ช่าช่วง 

(ก)  ในกรณีทีÉผู้เช่าช่วงฝ่าฝืนหรอืไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงซึÉงเป็นสาระสําคญัใดๆ ตามทีÉ

ระบุไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ หรอืผดิคํารบัรองซึÉงเป็นสาระสําคญัทีÉให้ไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ 

และผู้เช่าช่วงไม่สามารถดําเนินการแก้ไข และปฏิบตัิใหถู้กต้องตามสญัญาภายใน 

60 วนันับจากวนัทีÉได้รบัแจ้งหรือทราบถึงเหตุแห่งการผิดสญัญานั Êน หรือภายใน

ระยะเวลาใดๆ ทีÉคู่สญัญาได้ตกลงกนั เวน้แต่เป็นเหตุสุดวสิยั หรอืเหตุการณ์ใดๆ ทีÉ

อยู่นอกเหนือความควบคุมของผูเ้ช่าช่วง อนึÉง ในกรณีทีÉผูเ้ช่าช่วงผดินัดชําระค่าเช่า

คงทีÉ และ/หรอื ค่าเช่าแปรผนัจะถือว่าเป็นเหตุผดินัดผดิสญัญาต่อเมืÉอผูเ้ช่าช่วงคา้ง

ชําระค่าเช่าเป็นระยะเวลาเกนิกว่า 30 วนันับจากวนัครบกําหนดชําระค่าเช่า เวน้แต่

การผดินัดชําระค่าเช่าดงักล่าวจะเกดิจากเหตุการณ์ซึÉงไม่ถอืเป็นความผดิของผูเ้ช่า

ช่วง ซึÉงกองทรสัตแ์ละผูเ้ช่าช่วงตกลงขยายระยะเวลาชาํระค่าเช่าออกไป 

(ข)  เมืÉอผู้เช่าช่วงถูกฟ้องร้องดําเนินคดี หรือมีเหตุการณ์อืÉนใด ทีÉจะก่อให้เกิดความ

เสยีหายในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อการดําเนินการหรือสถานะทางการเงินของผู้

เช่าช่วงและส่งผลกระทบต่อการปฏบิตัติามสญัญานีÊของผู้เช่าช่วงในทางลบอย่างมี

นัยสําคญั (เช่น ในกรณีทีÉผู้เช่าช่วงผดินัดชําระหนีÊเงนิตามเงืÉอนไขของสญัญากู้ยมื

เงนิ หนีÊคํÊาประกนั และ/หรอื ตราสารหนีÊ และ/หรอื ตราสารทางการเงนิใดๆ หรอืหนีÊ

ใดๆ ก็ตามซึÉงหนีÊเงนิทีÉผิดนัดมมีูลค่ารวมกนัเกินกว่า 50,000,000 บาท) โดยทีÉไม่

รวมเงนิกู้ยมืจากผูถ้อืหุน้และผูเ้ช่าช่วงไม่สามารถแกไ้ขเหตุผดินัดดงักล่าวไดภ้ายใน 

60 วนั หรอืภายในระยะเวลาใดๆ ตามทีÉคู่สญัญาได้ตกลงกนัโดยผู้เช่าช่วงไม่อาจ

แสดงให้กองทรสัต์เห็นว่าผู้เช่าช่วงมขีอ้ต่อสู้ทีÉอาจชนะคดีได ้หรือหากมกีารตดัสนิ
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คดีให้ผู้เช่าช่วงต้องชําระเงินในคดีดังกล่าว จะไม่มีผลกระทบในทางลบอย่างมี

นัยสําคญัต่อความสามารถของผูเ้ช่าช่วงในการปฏบิตัติามสญัญานีÊ 

(ค)  เมืÉอมีการแก้ไขเปลีÉยนแปลง การงดเว้น หรือยกเลิกใบอนุญาต หนังสือรับรอง 

หนังสอืยนิยอม สทิธปิระโยชน์ใดๆ ทีÉผูเ้ช่าช่วงไดร้บัจากหน่วยงานของรฐั เจา้หน้าทีÉ 

บุคคล หรอืนิตบุิคคลใดๆ ซึÉงผูเ้ช่าช่วงจําเป็นต้องมไีว ้หรอืใชใ้นการประกอบธุรกิจ

หลกัของผู้เช่าช่วงและเหตุดงักล่าวเป็นเหตุทีÉไม่สามารถดําเนินการแก้ไขไดภ้ายใน

ระยะเวลาทีÉกองทรสัต์และผู้เช่าช่วงจะได้ตกลงร่วมกนั ซึÉงส่งผลกระทบในทางลบ

อย่างมนีัยสําคญัต่อการดาํเนินกจิการโรงแรม 

(ง)  เมืÉอผูเ้ช่าช่วงถูกดาํเนินการโดยทางกฎหมาย หรอืคาํสั Éงของรฐั หรอืเพราะกรณีอืÉนใด

อนัมผีลกระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อความสามารถในการปฏบิตัติามสญัญา

ฉบบันีÊของผูเ้ช่าช่วง หรอือํานาจในการดําเนินการหรอืประกอบธุรกจิของผู้เช่าช่วง

ต้องเปลีÉยนแปลงหรอืสะดุดลง หรอืทรพัย์สนิหรอืรายได้ของผูเ้ช่าช่วง ไม่ว่าทั Êงหมด

หรอืบางส่วน ต้องถูกยดึ อายดั เวนคนื หรือตกเป็นของรฐั ซึÉงกองทรสัต์เห็นว่ามี

ผลกระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อความสามารถของผู้เช่าช่วงในการปฏบิตัิ

ตามสญัญานีÊ 

(จ)  ในกรณีทีÉผู้เช่าช่วงถูกศาลสั Éงพิทกัษ์ทรพัย์ หรือถูกศาลสั Éงให้ล้มละลาย หรืออยู่ใน

ขั Êนตอนการเลกิบรษิทั การชาํระบญัช ีหรอืมกีารรอ้งขอใหฟื้Êนฟูกจิการของผู้เช่าช่วง

ต่อศาลหรอืหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวขอ้ง หรอืกระบวนการอืÉนใดในทํานองเดยีวกนั 

ซึÉงมผีลกระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อความสามารถของผูเ้ช่าช่วงในการชําระ

หนีÊ หรอืปฏบิตัติามสญัญาฉบบันีÊ 

(ฉ)  ในกรณีทีÉผู้เช่าช่วงได้หยุดประกอบกิจการทั Êงหมด หรือบางส่วนทีÉสําคญัซึÉงทําให้

กองทรสัต์ไม่สามารถหาประโยชน์จากทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงไดซ้ึÉงส่งผลกระทบในทาง

ลบอย่างมนัียสาํคญัต่อการดาํเนินกจิการโรงแรม 

(ช)  ในกรณีทีÉทีÉประชุมคณะกรรมการ และ/หรอื ทีÉประชุมผูถ้ือหุ้นของผูเ้ช่าช่วง มมีตใิห้

ขายหรอืโอนกจิการทั Êงหมดหรอืบางส่วนทีÉสําคญัใหแ้ก่บุคคลอืÉน หรอืควบบรษิทักบั

บุคคลอืÉน ซึÉงกองทรสัตเ์หน็ว่ามผีลกระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อการชาํระค่า

เช่าหรอืการปฏิบตัิตามสญัญาฉบบันีÊ เว้นแต่จะได้รบัความยนิยอมเป็นลายลกัษณ์

อกัษรจากกองทรสัต์ 

2. เหตุผดินัดผดิสญัญาโดยฝ่ายกองทรสัต ์

 ในกรณีทีÉกองทรสัต์ฝ่าฝืนหรอืไม่ปฏบิตัติามขอ้ตกลงทีÉเป็นสาระสําคญัใดๆ ตามทีÉระบุไว้

ในสญัญาฉบบันีÊ หรือผิดคํารับรองทีÉเป็นสาระสําคญัใดๆ ทีÉให้ไว้ในสญัญาฉบบันีÊ และ

กองทรสัตไ์ม่สามารถดาํเนินการแก้ไข และปฏบิตัใิหถู้กตอ้งตามสญัญาภายใน 60 วนันับ

จากวนัทีÉได้รบัแจง้หรอืทราบถงึเหตุแห่งการผดิสญัญานั Êน หรอืภายในระยะเวลาใดๆ ทีÉ

คู่สญัญาได้ตกลงกนั เว้นแต่เป็นเหตุสุดวสิยั หรอืเหตุการณ์ใดๆ ทีÉอยู่นอกเหนือความ

ควบคุมของกองทรสัตห์รอืการทีÉบรษิทั แอล แอนด ์เอช พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกดั ในฐานะผูใ้ห้

เช่าในสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์ไม่ปฏบิตัหิน้าทีÉหรอืผดิคํารบัรองทีÉกําหนดไวใ้นสญัญา

ดงักล่าว 
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3. เมืÉอกองทรสัต์ไม่สามารถเขา้เป็นผู้ทรงสทิธกิารเช่าในทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงภายใต้สญัญา

เช่าอสงัหารมิทรพัยไ์ด ้หรอืกองทรสัตไ์ม่มสีทิธใินการใชท้รพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเนืÉองจากการ

เลกิสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

4. เมืÉอครบกําหนดระยะเวลาการเช่าทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงตามทีÉกําหนดไว้ในสญัญาฉบับนีÊ 

และกองทรสัต์หรอืผูเ้ช่าช่วงมไิดต้กลงในการต่ออายุสญัญาฉบบันีÊออกไปตามขอ้กําหนด

และเงืÉอนไขเกีÉยวกบัการต่ออายุสญัญาตามทีÉระบุไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ  

5. เมืÉอคู่สญัญาตกลงร่วมกนัโดยสมคัรใจในการเลกิสญัญาฉบบันีÊ 

เมืÉอทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเสยีหายหรอืถูกเวนคนื ไม่ว่าทั Êงหมดหรอืบางส่วนทีÉสําคญั ทําใหผู้เ้ช่า

ช่วงไม่อาจใชท้รพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประโยชน์ในการดําเนินธุรกจิโรงแรม และกจิการอืÉนใดทีÉ

เกีÉยวเนืÉองกบักจิการดงักล่าวต่อไปได ้

ผลอันเกิดจากเหตุ

ในการสิÊนสุดสญัญา  

1.  สญัญาฉบบันีÊสิÊนสุดลงโดยไม่มกีารต่ออายุสญัญา ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะดาํเนินการต่อไปนีÊ  

1.1 ส่งมอบทรพัย์สินทีÉเช่าช่วงคืนให้แก่กองทรสัต์ หรือบุคคลทีÉกองทรัสต์กําหนดใน

สภาพทีÉเหมาะสมและใชง้านไดต้ามวตัถุประสงคด์งัทีÉระบุไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ  

1.2 ชําระค่าเช่าคงทีÉและค่าเช่าแปรผนัตามหลกัเกณฑ์ทีÉกําหนดในสญัญาฉบบันีÊ โดย

คํานวณตามสดัส่วนจากระยะเวลาการเช่าจรงิใหแ้ก่กองทรสัต์ภายใน 60 วนันับจาก

วนัทีÉมผีลเป็นการเลกิสญัญาฉบบันีÊ 

1.3  ส่งมอบผลประโยชน์ใดๆ ซึÉงเป็นผลประโยชน์ทีÉผูเ้ช่าช่วงได้รบัไวล้่วงหน้า อาทเิช่น 

ค่าเช่ารับล่วงหน้า และรายได้รับล่วงหน้าอืÉนๆ (ถ้ามี) รวมทั Êงเงินประกันให้แก่ 

กองทรสัต ์หรอืบุคคลทีÉกองทรสัตก์ําหนด 

อนึÉง (ก) ในกรณีทีÉผูเ้ช่าช่วงไดร้บัผลประโยชน์ดงักล่าวภายหลงัจากวนัทีÉสญัญาฉบบั

นีÊสิÊนสุดลง ผูเ้ช่าช่วงตกลงทีÉจะส่งมอบผลประโยชน์ดงักล่าว ใหแ้ก่ กองทรสัต์ หรอื

บุคคลทีÉกองทรสัต์กําหนดตามขอ้กําหนดในขอ้นีÊ และ (ข) ในกรณีทีÉกองทรสัต์ หรอื

บุคคลอืÉนใดไดร้บัผลประโยชน์ใดๆ ซึÉงเป็นผลประโยชน์ทีÉผูเ้ช่าช่วงควรจะได้รบัก่อน

วันทีÉสัญญาฉบับนีÊจะสิÊนสุดลง กองทรัสต์ตกลงทีÉจะดําเนินการให้มีการส่งมอบ

ผลประโยชน์ดงักล่าวคนืใหแ้ก่ผูเ้ช่าช่วง โดยทั Êงสองกรณีดงักล่าว คู่สญัญาตกลงจะ

ส่งมอบผลประโยชน์ดงักล่าวให้แก่คู่สญัญาอีกฝ่ายหนึÉงภายใน 30 วนันับจากวนัทีÉ

ไดร้บัผลประโยชน์นั Êน 

1.4 ให้ความร่วมมอืตามจําเป็นและสมควรเพืÉอให้บุคคลทีÉกองทรสัต์กําหนด สามารถ

ดาํเนินกจิการโรงแรมไดอ้ย่างต่อเนืÉองตามกฎหมาย และ/หรอื ตามทีÉหน่วยงานอืÉนๆ 

ทีÉเกีÉยวขอ้งกําหนด ภายในเวลาอนัสมควรหลงัไดร้บัคาํรอ้งขอจากกองทรสัต์เป็นลาย

ลกัษณ์อกัษร ทั ÊงนีÊ โดยไม่เรยีกรอ้งค่าตอบแทนใดๆ จากกองทรสัต์ รวมทั Êงใหค้วาม

ช่วยเหลือกองทรัสต์หรือบุคคลทีÉกองทรัสต์กําหนดในการโอนหรือการให้ได้รบั

ใบอนุญาตประกอบธุรกจิโรงแรม หรอืการโอนสทิธแิละหน้าทีÉตามสญัญาต่างๆ ทั ÊงนีÊ 

ในกรณีทีÉกองทรสัต์ไม่สามารถหาผู้เช่าช่วงรายใหม่มาเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วง

แทนได้ ผู้เช่าช่วงตกลงทีÉจะเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกิจโรงแรม 

ต่อไปจนกว่ากองทรสัต์จะสามารถหาผูเ้ช่าช่วงรายอืÉนมาเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วง
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ต่อไปได ้โดยทีÉระยะเวลาเช่าช่วงทีÉต่อออกไปดงักล่าวจะไม่เกนิ 180 วนันับจากวนัทีÉ

ครบกําหนดระยะเวลาการเช่าอย่างไรก็ด ีใหถ้ือว่าผู้เช่าช่วงไม่มหีน้าทีÉทีÉจะเช่าช่วง

ทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงต่อไปในระหว่างระยะเวลาดงักล่าวหากการต่ออายุสญัญาเช่าช่วง

โดยผูเ้ช่าช่วงมขีอ้จาํกดัหรอืพน้วสิยั 

2.     ในกรณีทีÉสญัญานีÊเลกิกนั คู่สญัญาย่อมไม่สิÊนสทิธใินการเรยีกค่าใชจ้่ายและค่าเสยีหาย

ใดๆ ทีÉได้มีอยู่ก่อนมกีารเลกิสญัญา ค่าใช้จ่ายและค่าเสยีหายทีÉเกิดขึÊนอนัเนืÉองจากการ

เลกิสญัญา และ/หรอื ค่าเสยีหายใดๆ ตามทีÉกฎหมายกําหนด 

อนึÉง ในระหว่างระยะเวลาการเช่าตามสญัญานีÊและระยะเวลาใดๆ ทีÉไดข้ยายออกไป กองทรสัต์

ไม่มสีทิธบิอกเลิกสญัญาเช่าช่วงกบัผู้เช่าช่วง หากไม่มเีหตุผิดนัดผดิสญัญาใดๆ ทีÉเกิด

โดยฝ่ายผูเ้ช่าช่วง 

ทรัพย์สินเสียหาย

และการถกูเวนคืน 

1. ในกรณีทีÉทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงถูกเวนคนืหรอืเสยีหายไม่ว่าทั Êงหมดหรอืบางส่วนทีÉสําคญั

โดยไม่ใช่ความผดิของคู่สญัญาฝ่ายใด ทําให้ผู้เช่าช่วงไม่อาจใชท้รพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอ

ประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจโรงแรมต่อไปได้ ให้ถือว่าสัญญาฉบบันีÊสิÊนสุดลงในวนัทีÉ

โครงการได้รับความเสียหายหรือถูกเวนคืน โดยทีÉคู่สัญญาแต่ละฝ่ายไม่มีสิทธิเรียก

ค่าเสยีหาย ค่าใชจ้า่ย เงนิ หรอืประโยชน์ตอบแทนอืÉนใดจากคู่สญัญาอกีฝ่ายหนึÉงได ้เวน้

แต่ค่าเสยีหายทีÉเกดิขึÊนเนืÉองจากการปฏบิตัผิดิสญัญาก่อนวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊสิÊนสุดลง 

2.  ในกรณีทีÉทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงเสยีหายหรอืถูกเวนคนืบางส่วน และกองทรสัต์และผูเ้ช่าช่วง

มคีวามเหน็ร่วมกนัว่าทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงซึÉงเสยีหายหรอืถูกเวนคนืบางส่วนยงัสามารถใช้

เพืÉอประโยชน์ในการดาํเนินธุรกจิโรงแรมต่อไปได ้ใหถ้อืว่าสญัญานีÊยงัมผีลใชบ้งัคบัต่อไป

เฉพาะในส่วนของทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงในส่วนทีÉไม่เสยีหายและยงัอยู่ในสภาพทีÉสามารถใช้

ประโยชน์ได ้โดยใหถ้ือว่าทรพัย์สนิดงักล่าวยงัคงเป็นทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงกนัตามสญัญา

ฉบบันีÊต่อไปโดยคู่สญัญาจะร่วมกนัพจิารณาถงึความเหมาะสมในการปรบัอตัราค่าเช่าให้

สอดคล้องกบัสภาพของทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงทีÉเสยีหายหรอืถูกเวนคนืบางส่วนตามสมควร 

เหตุสุดวิสยั 

 

ในกรณทีีÉเกดิเหตุสุดวสิยั คู่สญัญาฝ่ายนั Êนจะตอ้งส่งหนังสอืแจง้ใหคู้่สญัญาอกีฝ่ายหนึÉงทราบ

ถงึเหตุดงักล่าว และตกลงทีÉจะดาํเนินการดงันีÊ  

1 คู่สญัญาทั Êงสองฝ่ายมสีทิธเิลืÉอนการปฏบิตัติามสญัญาฉบบันีÊไปไดเ้ท่ากบัระยะเวลาทีÉ

เกดิผลกระทบจากเหตุสุดวสิยั โดยกองทรสัตแ์ละผูเ้ช่าช่วงจะตกลงรว่มกนักําหนด

ระยะเวลาดงักล่าว โดยไมถ่อืว่าเป็นความผดิของคู่สญัญาฝ่ายใด อย่างไรกด็ ีคู่สญัญาฝ่าย

หนึÉงฝ่ายใดตกลงว่าจะไม่ยกเอาเหตุสุดวสิยันั Êนเป็นขอ้อา้งในการไม่ชาํระหนีÊเงนิใดๆ ใน

จาํนวนทีÉตอ้งชาํระตามสญัญาฉบบันีÊ เวน้แต่ (ก) ในกรณีทีÉเกดิเหตุสุดวสิยัอนัเป็นผลให้

ทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงเสยีหายอย่างมนีัยสาํคญัจนถงึขนาดทีÉผูเ้ช่าช่วงไม่อาจใชป้ระโยชน์

จากทรพัยส์นิทีÉเช่าชว่งตามวตัถปุระสงค์แหง่การเช่าช่วงไดใ้นช่วงระยะเวลาใด ผูเ้ช่าชว่ง

ไม่มหีน้าทีÉในการชาํระค่าเช่าสาํหรบัชว่งระยะเวลาทีÉไม่อาจใชป้ระโยชน์จากทรพัยส์นิทีÉ

เช่าช่วงไดด้งักล่าว และ/หรอื (ข) ในกรณีทีÉเกดิเหตุสุดวสิยัทีÉผูเ้ช่าช่วงสามารถขอเลืÉอน

การชาํระค่าเช่าและการยกเวน้คา่เช่าอนัเนืÉองมาจากเหตุสุดวสิยัตามทีÉกําหนดไวใ้น

สญัญาฉบบันีÊ ตามลําดบั 
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2 คู่สัญญาทั Êงสองฝ่ายตกลงทีÉจะทบทวนข้อกําหนดของสัญญาฉบับนีÊโดยสุจริตเพืÉอให้

คู่สญัญาทั Êงสองฝ่ายสามารถดําเนินการใดๆ เพืÉอประโยชน์ร่วมกันของคู่สญัญาทั Êงสอง

ฝ่าย และ/หรอื กลบัคนืสู่สถานะเดมิ 

ในกรณีทีÉคู่สญัญาไม่สามารถตกลงกนัในการดําเนินการใดๆ เพืÉอประโยชน์ของคู่สญัญา 

ตามทีÉกําหนดในวรรคแรกได ้คู่สญัญาตกลงใหส้ญัญาฉบบันีÊสิÊนผลใชบ้งัคบัลง และใหนํ้า

ผลอนัเกดิจากเหตุในการสิÊนสุดสญัญามาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 

กฎหมายและการ

ระงบัข้อพิพาท 

สญัญาฉบบันีÊใหใ้ชบ้งัคบัและตคีวามตามกฎหมายไทย 

ข้อพิพาท ข้อโต้แย้ง หรือสิทธิเรียกร้องใดๆ ทีÉเกิดจากหรือทีÉเกีÉยวกับสัญญาฉบบันีÊซึÉงไม่

สามารถตกลงกนัไดร้ะหว่างคู่สญัญาใหนํ้าเสนอต่อศาลทีÉมเีขตอํานาจ 

หมายเหต ุ เหตุสุดวสิยั หมายถงึ  

(1)  เหตุใดๆ ทีÉเกิดขึÊนหรอืก่อให้เกิดผลพบิตัิซึÉงไม่อาจป้องกันได้ ถึงแม้ว่าบุคคลทีÉประสบ

หรอืใกล้จะประสบเหตุนั Êนจะไดใ้ช้ความระมดัระวงัตามสมควรดงัเช่นบุคคลทั Éวไปจะทํา

ไดใ้นฐานะและภาวะเช่นนั Êน เช่น ภยัธรรมชาต ิอคัคภียั นํÊาท่วม แผ่นดนิไหว อุบตัเิหตุทีÉ

ไม่สามารถหลีกเลีÉยงได้ สงคราม จลาจล การก่อการร้าย การนัดหยุดงาน การปิด

สถานทีÉทาํงาน โรคระบาด เป็นตน้ และ/หรอื 

(2)  การบญัญตักิฎหมาย กฎเกณฑ์ ระเบยีบ หรอืขอ้บงัคบั หรอืการดําเนินการอืÉนใดของรฐั 

หรือหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวข้อง หรือข้อจํากัดทางกฎหมายหรือกฎเกณฑ์ ซึÉงมี

ผลกระทบอย่างมนีัยสําคญัต่อการปฏบิตัติามสญัญาฉบบันีÊของคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึÉง 

และนอกเหนือการควบคุมของคู่สญัญาฝ่ายนั Êน  

ทั ÊงนีÊ ในกรณีทีÉเกีÉยวขอ้งกับการชําระเงนิหรอืธุรกรรมใดในการปฏิบตัิตามสญัญาฉบบันีÊอนั

จะตอ้งดาํเนินการกบัธนาคารพาณชิย ์เหตุสุดวสิยัใหห้มายความรวมถงึการทีÉธนาคารพาณชิย์

ในประเทศไทยทุกธนาคารหยุดทาํการดว้ย 

 

สรปุสาระสาํคญัของสญัญาเช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย ์โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์ราชดาํริ 

ผู้เช่าช่วง บรษิทั แอล แอนด ์เอช โฮเทล แมเนจเมนท ์จาํกดั (“ผู้เช่าช่วง”) 

ผู้ให้เช่าช่วง บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณชิย ์จาํกดั ในฐานะทรสัตขีองทรสัตเ์พืÉอการลงทุนใน

สทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ แอล เอช โฮเทล (“กองทรสัต์”) 

ทรพัยสิ์นทีÉเช่าช่วง (ก)  อาคารรวมทั ÊงสิÉงปลูกสรา้งใดๆ ซึÉงตั Êงอยู่ใน โรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์ราชดาํร ิ

(ข)  ส่วนควบของอาคารโรงแรมทีÉเป็นงานระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง รวมถึงสิÉงอํานวย

ความสะดวกต่างๆ ทีÉเกีÉยวเนืÉองกับอาคารโรงแรม รวมทั Êงสิทธิใดๆ ทีÉเกีÉยวกับหรือ

เกีÉยวเนืÉองกบัทรพัยส์นิดงักล่าว 

ทั ÊงนีÊ ทรพัยส์นิตาม (ก) และ (ข) ดงักล่าวรวม เรยีกว่า “โรงแรม” หรอื “ทรพัยสิ์นทีÉเช่าช่วง” 
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ระยะเวลาการเช่า คราวละ ś ปี 

เงืÉอนไขในการต่อ

อายุสัญญาเช่าช่วง

เมืÉอสัญญาเช่าช่วง

ครบกาํหนด  

ผู้เช่าช่วงตกลงใหค้ํามั Éนแก่กองทรสัต์ว่าเมืÉอสญัญาเช่าช่วงครบกําหนด และกองทรสัต์ได้ใช้

สิทธิเรียกให้ผู้เช่าช่วงต่ออายุสัญญาเช่าช่วงผู้เช่าช่วงจะเช่าช่วงทรัพย์สินทีÉเช่าช่วงจาก

กองทรสัตต์่อไปอกี 2 คราวๆ ละไม่เกนิ 3 ปี ทั ÊงนีÊ ภายใต้เงืÉอนเวลาทีÉระบุในขอ้ 2 โดยในกรณี

ทีÉกองทรสัตไ์ดใ้ชส้ทิธเิรยีกใหผู้เ้ช่าช่วงต่ออายุสญัญาเช่าช่วง 

1. คู่สญัญาตกลงให้เงืÉอนไขเกีÉยวกบัการเช่า และค่าเช่า ทั Êงค่าเช่าคงทีÉและค่าเช่าแปรผนั 

รวมทั ÊงเงืÉอนไขในการต่ออายุของสญัญาเช่าช่วงฉบบัต่ออายุเหมอืนกนักบัทีÉกําหนดไวใ้น

สญัญาเช่าช่วงฉบบัแรก ทั ÊงนีÊ ในการใชส้ทิธใินขอ้ 1 นีÊ กองทรสัต์จะต้องแจง้ใหผู้เ้ช่าช่วง

ทราบล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์อักษรเป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 6 เดือนก่อนวันครบ

กําหนดระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าช่วงหรอืระยะเวลาการเช่าทีÉไดต้่อออกไป 

2. คู่สญัญาตกลงว่าเงืÉอนไขในการต่ออายุของสญัญาเช่าช่วงตามขอ้ 1 จะใช้ได้ไม่เกิน 2 

คราว นับจากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั โดยการต่ออายุครั Êงสุดทา้ยจะครบกําหนด

ภายในวนัทีÉครบกําหนดปีทีÉ 6 นับจากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั และสญัญาเช่าช่วง

ฉบบัต่ออายุฉบบัสุดทา้ยจะสิÊนสุดภายในวนัทีÉครบกําหนดปีทีÉ 9 นับจากวนัทีÉสญัญาฉบบั

นีÊมผีลใชบ้งัคบั 

3. นอกจากกรณีทีÉระบุไวใ้นขอ้ 1 และ ขอ้ 2 ขา้งต้น หากคู่สญัญาทั Êงสองฝ่ายยงัคงประสงค์

ทีÉจะให้การเช่าช่วงดําเนินต่อไป คู่สัญญาตกลงทีÉจะร่วมกันพิจารณาข้อกําหนดและ

เงืÉอนไขต่างๆ ของสญัญาเช่าช่วงใหม่ โดยคู่สญัญาฝ่ายทีÉประสงค์จะใหก้ารเช่าชว่งดาํเนิน

ต่อไปจะต้องแจ้งให้คู่สัญญาอีกฝ่ายหนึÉงทราบล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์อักษรเป็น

ระยะเวลาไม่น้อยกว่า 6 เดอืนก่อนวนัครบกําหนดระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าช่วง

หรอืระยะเวลาการเช่าทีÉไดต้่อออกไป  

4.    (1) ในกรณีทีÉกองทรสัตไ์ดใ้ชส้ทิธใินการต่ออายุสญัญาตามทีÉระบุไวใ้นขอ้ 1 แต่ผูเ้ช่าช่วง

มขีอ้จาํกดัทางกฎหมายหรอืพน้วสิยัดว้ยเหตขุาดคุณสมบตัติามทีÉกําหนดไวซ้ึÉงเป็นเหตใุน

การเลิกสัญญาของสัญญาฉบบันีÊ และ/หรือ เหตุอืÉนใดทีÉมิได้เกิดจากความจงใจหรือ

ประมาทเลินเล่ออย่างร้ายแรงของผู้เช่าช่วง อันทําให้ผู้เช่าช่วงไม่สามารถเช่าช่วง

ทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกิจโรงแรม ได้ ให้ถือว่าผู้เช่าช่วงไม่มหีน้าทีÉทีÉจะเช่า

ช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงต่อไป 

 (2) อย่างไรก็ดี ในกรณีทีÉกองทรสัต์ได้ใช้สทิธใินการต่ออายุสญัญาตามทีÉระบุไวใ้นขอ้ 1 

แต่ผู้เช่าช่วงมีข้อจํากัดทางกฎหมายหรือพ้นวิสยั แต่ผู้เช่าช่วงยงัคงสามารถเช่าช่วง

ทรพัย์สินทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกิจโรงแรม ได้ชั Éวคราว ผู้เช่าช่วงและกองทรสัต์จะ

ร่วมกนัหาผูเ้ช่าช่วงรายอืÉนมาเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกจิโรงแรม ต่อไป

แทนผู้เช่าช่วง ทั ÊงนีÊ ผู้เช่าช่วงตกลงทีÉจะเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกิจ 

ต่อไปจนกว่าจะสามารถหาผูเ้ช่าช่วงรายอืÉนมาเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงต่อไปได้ โดยทีÉ

กองทรสัต์และผู้เช่าช่วงจะร่วมกนักําหนดเงืÉอนไขของการเช่าช่วงทีÉต่อออกไป แต่ทั ÊงนีÊ 

ระยะเวลาเช่าช่วงทีÉต่อออกไปดังกล่าวจะไม่เกิน 180 วันนับจากวันทีÉครบกําหนด

ระยะเวลาการเช่า โดยให้ถอืว่าผูเ้ช่าช่วงไม่มหีน้าทีÉทีÉจะเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงต่อไป

ในระหว่างระยะเวลาดงักล่าว 
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 (3) นอกจากกรณีทีÉระบุไวใ้น (1) และ (2) ขา้งต้น หากผู้เช่าช่วงไม่ประสงค์ทีÉจะต่ออายุ

สญัญาเช่าช่วง หรอืการต่ออายุสญัญาเช่าช่วงโดยผูเ้ช่าช่วงมขีอ้จาํกดัทางกฎหมายหรอื

พ้นวสิยั แต่ผูเ้ช่าช่วงยงัคงสามารถเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกจิโรงแรม 

ได้ชั Éวคราว หากกองทรสัต์รอ้งขอ ผูเ้ช่าช่วงและกองทรสัต์จะร่วมกนัหาผู้เช่าช่วงรายอืÉน

มาเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกิจโรงแรม ต่อไปแทนผูเ้ช่าช่วง ทั ÊงนีÊ ผูเ้ช่า

ช่วงตกลงทีÉจะเช่าช่วงทรพัย์สินทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกิจโรงแรม ต่อไปจนกว่าจะ

สามารถหาผู้เช่าช่วงรายอืÉนมาเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงต่อไปได ้โดยทีÉกองทรสัตแ์ละผู้

เช่าช่วงจะร่วมกนักําหนดเงืÉอนไขของการเช่าช่วงทีÉต่อออกไป แต่ทั ÊงนีÊ ระยะเวลาเช่าช่วง

ทีÉต่อออกไปดงักล่าวจะไม่เกนิ 180 วนันับจากวนัทีÉครบกําหนดระยะเวลาการเช่า โดยให้

ถือว่าผู้เช่าช่วงไม่มีหน้าทีÉทีÉจะเช่าช่วงทรพัย์สินทีÉเช่าช่วงต่อไปในระหว่างระยะเวลา

ดงักล่าว 

(4) อนึÉง ไม่ว่าในกรณีใดๆ หากผู้เช่าช่วงมีข้อจํากัดทางกฎหมายหรือพ้นวิสยัโดยไม่

สามารถเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกจิโรงแรม ต่อไปไดเ้ลย คู่สญัญาตก

ลงว่าผูเ้ช่าช่วงจะไม่เช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงต่อไปในระหว่างระยะเวลาทีÉกองทรสัตห์า

ผู้เช่าช่วงรายอืÉนมาเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงโดยไม่ถือเป็นเหตุผดินัดผดิสญัญาของผู้

เช่าช่วง 

การชาํระค่าเช่า เว้นแต่กรณีทีÉมกีารเลืÉอนการชําระค่าเช่าและการยกเว้นค่าเช่าอนัเนืÉองมาจากเหตุสุดวิสยั

ตามทีÉกําหนดไว้ในสญัญาฉบบันีÊ ตามลําดับ ผู้เช่าช่วงตกลงชําระค่าเช่าให้แก่กองทรสัต์

สําหรบัระยะเวลาการเช่าช่วงตั Êงแต่วนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบัจนครบกําหนดอายุสญัญา 

และสําหรบักรณีทีÉมกีารต่ออายุสญัญาเช่าช่วงตามขอ้กําหนดและเงืÉอนไขของสญัญาฉบบันีÊ 

โดยค่าเช่าภายใต้สญัญาฉบบันีÊประกอบด้วยค่าเช่า 2 ส่วน ไดแ้ก่ (1) ค่าเช่าคงทีÉ และ (2) ค่า

เช่าแปรผนั โดยการคาํนวณค่าเช่า ใหใ้ชห้ลกัเกณฑก์ารคาํนวณตามระยะเวลาการเช่าช่วงจรงิ 

และใช้ขอ้มูลทางการเงนิเฉพาะจากการประกอบกิจการโรงแรมต่างๆ ของผู้เช่าช่วงตามทีÉ

ปรากฏในขอ้มูลทางการเงนิทีÉจดัทําโดยผูเ้ช่าช่วงหรอืทีÉรบัรองโดยผูส้อบบญัชขีองผูเ้ช่าช่วง 

ทั ÊงนีÊ ตามรายละเอยีดวธิกีารคาํนวณดงัต่อไปนีÊ   

1. การคาํนวณค่าเช่าในแต่ละปี 

1.1 ค่าเช่าคงทีÉ (Fixed Rental)  

1.1.1 ค่าเช่าคงทีÉตั Êงต้น 

ผูเ้ช่าช่วงตกลงทีÉจะชาํระค่าเช่าคงทีÉตั Êงตน้ ภายใน 60 วนันับจากวนัสิÊนไตรมาสของ

แต่ละไตรมาส  

1.1.2 ค่าเช่าคงทีÉส่วนเพิÉม 

เมืÉอสิÊนรอบปีบัญชี หากสัดส่วนค่าเช่าระหว่าง (ก) ผลรวมของค่าเช่าแปรผนัทีÉ

คาํนวณได ้ต่อ (ข) ค่าเช่าคงทีÉตั Êงต้นรวม บวกดว้ย ค่าเช่าสงัหารมิทรพัยต์ามสญัญา

เช่าสงัหารมิทรพัยนั์ Êน ไม่เป็นไปตามกฎหมายหลกัทรพัยท์ีÉเกีÉยวขอ้ง คู่สญัญาตกลง

กําหนดให้แบ่งค่าเช่าแปรผันทีÉคํานวณได้เฉพาะส่วนทีÉไม่เป็นไปตามกฎหมาย

หลกัทรพัย์นั Êน เป็นค่าเช่าคงทีÉส่วนเพิÉม (“ค่าเช่าคงทีÉส่วนเพิÉม”) เพืÉอใหค้่าเช่าแปร
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ผนัคดิเป็นสดัส่วนสูงสุดภายใต้กฎหมายหลกัทรพัยท์ีÉเกีÉยวขอ้ง โดยการชําระค่าเช่า

คงทีÉ ส่วนเพิÉมนีÊ จะไม่ทํา ให้ผลรวมของค่ า เช่ า  และค่ า เช่ าตามสัญญาเช่ า

สงัหารมิทรพัย์ มกีารเปลีÉยนแปลง ทั ÊงนีÊ ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะชําระค่าเช่าคงทีÉส่วนเพิÉม

ใหแ้ก่กองทรสัต ์ภายใน 60 วนั นับจากวนัสิÊนรอบปีบญัช ี

1.2 ค่าเช่าแปรผนั (Variable Rental) 

ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะชําระค่าเช่าแปรผนั ภายใน 60 วนั นับจากวนัสิÊนไตรมาสของแต่ละ

ไตรมาส โดยมวีธิกีารคาํนวณค่าเช่าแปรผนัในแต่ละไตรมาสดงันีÊ 

ค่าเช่าแปรผนัทีÉคาํนวณได ้=  ก x (ข – ค – ง – จ – ฉ) 

โดยทีÉ 

ก = อตัรารอ้ยละของค่าเช่าแปรผนั ในอตัรารอ้ยละ 85  

ข  =  รายไดร้วมจากการประกอบธุรกจิโรงแรม ในรอบไตรมาสนั Êน (เช่น รายได้

ค่าเช่าหอ้งพกั และรายไดจ้ากการดาํเนินงานอืÉนๆ) 

ค   =  ตน้ทุนรวมจากการประกอบธุรกจิโรงแรม ในรอบไตรมาสนั Êน (เช่น ตน้ทุน

ค่าห้องพกั ค่ารกัษาความปลอดภยั ค่าทําความสะอาด และต้นทุนจาก

การดาํเนินงานอืÉนๆ) 

ง   =  ค่าใชจ้่ายรวมในการขายและบรหิารจากการประกอบธุรกจิโรงแรม ในรอบ

ไตรมาสนั Êน ซึÉงรวมถงึ 

- ค่าใชจ้่ายทางการขายและการตลาด 

- ค่าใชจ้่ายในการบรหิารค่าตอบแทนการจดัหารายได ้ซึÉง ณ วนัเริÉมต้น

การเช่าช่วง อตัราค่าตอบแทนอยู่ทีÉไม่เกนิรอ้ยละ 5 ของรายไดร้วม 

- ค่าตอบแทนการดําเนินงานซึÉง ณ วันเริÉมต้นการเช่าช่วง อัตรา

ค่าตอบแทนอยู่ทีÉไม่เกนิร้อยละ 10 ของรายไดสุ้ทธทิีÉไม่รวมภาษีทีÉดนิ

และสิÉงปลูกสรา้ง (หรอืภาษีอืÉนใดอนัมลีกัษณะเดยีวกนั) ค่าเสืÉอมราคา 

ค่าธรรมเนียมประกนัภยั และค่าตอบแทนการจดัหารายได ้ตามลําดบั  

จ   =  ค่าใชจ้่ายรวมการดาํเนินงานอืÉนจากการประกอบธุรกจิโรงแรม ในรอบไตร

มาสนั Êน (เช่น ภาษีทีÉดนิและสิÉงปลูกสร้าง ภาษีป้าย (หรอืภาษีอืÉนใดอนัมี

ลกัษณะเดยีวกนั) ค่าธรรมเนียมประกันภัย ค่าใช้จ่ายในการบํารุงรกัษา 

และค่าใชจ้่ายในการดาํเนินการอืÉนๆ)  

ฉ   =  ค่าเช่าคงทีÉตั Êนต้น ตามทีÉกําหนดไว้ ในรอบไตรมาสนั Êน และค่าเช่า

สงัหารมิทรพัยต์ามสญัญาเช่าสงัหารมิทรพัยใ์นรอบไตรมาสเดยีวกนั   

ทั ÊงนีÊ ในกรณีทีÉมกีารแบ่งค่าเช่าแปรผนัทีÉคํานวณได้ในขอ้นีÊเป็นค่าเช่าคงทีÉส่วนเพิÉม 

เพืÉอใหส้ดัส่วนค่าเช่าคงทีÉและค่าเช่าแปรผนัภายใตส้ญัญาฉบบันีÊเป็นไปตามกฎหมาย

หลกัทรพัยท์ีÉเกีÉยวขอ้ง คู่สญัญาตกลงใหถ้อืว่าการทีÉผูเ้ช่าช่วงไดช้ําระค่าเช่าแปรผนัใน
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ส่วนทีÉมีการแบ่งให้เป็นค่าเช่าคงทีÉส่วนเพิÉมเพืÉอให้เป็นไปตามกฎหมายหลกัทรพัย์ 

เป็นการชาํระค่าเช่าคงทีÉส่วนเพิÉมใหแ้ก่กองทรสัตแ์ลว้      

2. การคาํนวณค่าเช่าในกรณีทีÉมีการต่ออายุสญัญาเช่าช่วงคราวต่อๆ ไปภายหลงัวนั

ครบกาํหนดอายุสญัญา 

คู่สญัญาตกลงใหค้่าเช่าคงทีÉตั Êงต้นรวมสําหรบัสญัญาเช่าช่วงฉบบัต่ออายุคราวต่อๆ ไปนั Êน 

มจีาํนวนเท่ากบั “ค่าเฉลีÉยของคา่เช่าคงทีÉ” ตลอดระยะเวลาสญัญาเช่าช่วง 3 ปีก่อนหน้า  

โดยทีÉ ค่าเฉลีÉยของคา่เช่าคงทีÉ ในขอ้นีÊ หมายถงึ ค่าเฉลีÉยของผลลพัธข์อง (ก) ค่าเช่าคงทีÉ

ทั Êงหมดในแต่ละปี (ทั Êงส่วนทีÉเป็นค่าเช่าคงทีÉทั Êงหมดภายใต้สญัญาฉบบันีÊ (ไม่รวมค่าเช่า

แปรผัน) และค่าเช่าสังหาริมทรัพย์ตามสัญญาเช่าสังหาริมทรัพย์) ซึÉงคิดตามผล

ประกอบการทีÉเกิดขึÊนจริงทีÉได้มกีารปรบัปรุงเพืÉอให้ค่าเช่าแปรผนัคิดเป็นสดัส่วนสูงสุด

ภายใต้กฎหมายหลกัทรพัยท์ีÉเกีÉยวขอ้งแลว้ ในช่วงระยะเวลาสญัญาเช่าช่วง 3 ปีก่อนหน้าทีÉ

จะมกีารต่ออายุ หกัดว้ย (ข) ค่าเช่าสงัหารมิทรพัยใ์นแต่ละปีตามสญัญาเช่าสงัหารมิทรพัย ์

สําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนั  

ทั ÊงนีÊ หากในปีใด ผลลพัธ์ของ (ก) หกัด้วย (ข) มจีํานวนน้อยกว่า “ค่าเช่าคงทีÉพืÊนฐาน” 

คู่สญัญาตกลงให้นําค่าเช่าคงทีÉพืÊนฐานมาใช้ในการคํานวณหาค่าเฉลีÉยของค่าเช่าคงทีÉ

สําหรบัปีนั Êนๆ แทน 

โดยทีÉ ค่าเช่าคงทีÉพืÊนฐาน ในขอ้นีÊ หมายถงึ อตัราค่าเช่าอสงัหารมิทรพัย์ของโรงแรม  

3. ข้อกาํหนดทีÉบงัคบัใช้กบัอตัราค่าเช่าและวนัครบกาํหนดชาํระค่าเช่า (สาํหรบักรณีทีÉ

มีการต่ออายุสญัญาเช่าช่วง) ทุกกรณี  

ในกรณทีีÉกฎหมายหลกัทรพัยท์ีÉเกีÉยวขอ้งกบัการชาํระค่าเช่าคงทีÉ และ/หรอื ค่าเช่าแปรผนัมี

การแก้ไขหรอืเปลีÉยนแปลงไป คู่สญัญาตกลงจะร่วมกนัแก้ไขเปลีÉยนแปลงขอ้กําหนดและ

เงืÉอนไขเกีÉยวกับการชําระค่าเช่าคงทีÉ และ/หรือ ค่าเช่าแปรผัน เพืÉอให้สอดคล้องกับ

กฎหมายหลกัทรพัยท์ีÉไดม้กีารแกไ้ขหรอืเปลีÉยนแปลงทีÉเกีÉยวขอ้งดงักล่าวต่อไป   

ในกรณีทีÉผูเ้ช่าช่วงไม่มคีวามสามารถในการชาํระค่าเช่าดงักล่าวไดเ้ตม็จาํนวน ใหถ้อืว่าค่า

เช่าในจํานวนทีÉกองทรสัต์ไม่ไดร้บัชาํระ เป็นค่าเช่าคา้งชําระ (Accrued Rental Revenue) 

และให้ผู้เช่าช่วงชําระค่าเช่าค้างชําระให้แก่กองทรัสต์ ภายใน 30 วัน นับจากวนัทีÉถึง

กําหนดชําระ ทั ÊงนีÊ เว้นแต่เป็นกรณีการเลืÉอนการชําระค่าเช่าหรือการยกเว้นค่าเช่าอนั

เนืÉองมาจากเหตุสุดวสิยั 

อนึÉง การค้างชําระค่าเช่าดังกล่าว ผู้เช่าช่วงจะค้างชําระได้เพียงปีละ 1 ครั Êงเท่านั Êน หาก

มากกว่า 1 ครั Êง ผู้เช่าช่วงจะตอ้งชําระดอกเบีÊยจากการผดินัดเป็นจาํนวนเงนิเท่ากบัอตัรารอ้ย

ละ 15 ต่อปี โดยคํานวณตามจํานวนเงนิทีÉค้างชําระและจํานวนวนันับตั Êงแต่วนัทีÉถึงกําหนด

ชาํระจนถงึวนัทีÉชาํระเสรจ็สิÊน 

การเลืÉอนการชาํระ

ค่าเช่าอนั

ในกรณีทีÉเกดิเหตุสุดวสิยัใดๆ ในระหว่างไตรมาสใด ทีÉมผีลกระทบต่อทรพัยส์นิทีÉเช่าซึÉงส่งผล

ต่อการดําเนินกิจการโครงการทีÉเข้าลงทุนอย่างมีนัยสําคญั ตามหลักเกณฑ์และเงืÉอนไขทีÉ

กําหนดไวใ้นสญัญาเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างกองทรสัตแ์ละผูเ้ช่าชว่ง กองทรสัต์ยนิยอม
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เนืÉองมาจากเหตุ

สุดวิสยั 

ให้ผูเ้ช่าเลืÉอนชําระค่าเช่าตามสญัญาเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย์ระหว่างกองทรสัต์และผู้เช่าช่วง 

โดยในเดอืนทีÉเกดิเหตุการณ์หรอืไดร้บัผลกระทบจากเหตุการณ์ดงักล่าวในระหว่างไตรมาสนั Êน

ให้แก่ผู้เช่า โดยไม่ถือเป็นเหตุผิดนัดผดิสญัญาโดยฝ่ายผู้เช่า และการชําระค่าเช่านั Êนจะไม่

สรา้งปัญหาสภาพคล่องแก่ผู้เช่าและไม่ส่งผลกระทบต่อหน้าทีÉในการดูแลรกัษาทรพัยส์นิทีÉเช่า 

ทั ÊงนีÊ เมืÉอเหตุสุดวสิยัใกล้สิÊนสุดลง กองทรสัต์และผูเ้ช่าตกลงทีÉจะร่วมกนักําหนดระยะเวลาทีÉ

เกดิผลกระทบจากเหตุการณ์ดงักล่าวเป็นลายลกัษณ์อกัษรก่อนทีÉผูเ้ช่าจะใชส้ทิธเิลืÉอนชาํระค่า

เช่า รวมถงึการกําหนดวธิกีารชําระค่าเช่าทีÉมกีารเลืÉอนชําระออกไปเนืÉองจากเหตุสุดวสิยัตาม

สญัญาฉบบันีÊ เพืÉอให้สอดคล้องกบัการชําระค่าเช่าทีÉมกีารเลืÉอนชําระออกไปเนืÉองจากเหตุ

สุดวสิยัตามสญัญาเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างกองทรสัตแ์ละผูเ้ช่าช่วง 

1. กรณีเกดิเหตุสุดวสิยัทีÉมผีลกระทบต่อทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงโดยตรงหรอืบรเิวณใกล้เคยีงกบั

สถานทีÉตั Êงของทรพัย์สินทีÉเช่าช่วง เช่น อคัคีภัย นํÊาท่วม แผ่นดินไหว ซึÉงส่งผลต่อการ

ดําเนินกิจการโรงแรม อย่างมีนัยสําคญั และทําให้รายได้ค่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดอืนของ

โรงแรม ในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ตํÉากว่ารายได้ค่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดือนสําหรบัช่วง

ระยะเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหน้าเท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ยละ 20 แต่ไม่ถงึรอ้ยละ 50 

2. กรณีเกดิเหตุสุดวสิยัซึÉงส่งผลต่อการดาํเนินกจิการโรงแรม อย่างมนีัยสําคญั และทาํให ้

(ก)  รายไดค้่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรม ลดลงตํÉากว่า

รายไดค้่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดอืนสําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหน้า เท่ากบั

หรอืมากกว่ารอ้ยละ 20 แต่ไม่ถงึรอ้ยละ 50 และ 

(ข)  รายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งของโรงแรมและรสีอร์ตกลุ่มการแข่งขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัใน

กรุงเทพมหานคร ลดลงตํÉากว่ารายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งสําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของ

โรงแรมและรสีอรต์กลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ยละ 15 (ถา้ม)ี 

3. กรณีเกดิเหตุสุดวสิยัซึÉงส่งผลต่อการดาํเนินกจิการโรงแรม อย่างมนีัยสําคญั และทาํให ้

(ก) รายได้ค่าหอ้งพกัเฉลีÉยต่อเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรม ลดลงตํÉากว่า

รายไดค้่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดอืนสําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหน้า เท่ากบั

หรอืมากกว่ารอ้ยละ 50 และ 

(ข) รายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งของโรงแรมและรสีอร์ตกลุ่มการแข่งขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัใน

กรุงเทพมหานครลดลงตํÉากว่ารายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งสาํหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของ

โรงแรมและรสีอร์ตกลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ยละ 15 แต่ไม่

ถงึรอ้ยละ 30 (ถา้ม)ี 

ทั ÊงนีÊ ในกรณีทีÉทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงไดร้บัผลกระทบจากเหตุสุดวสิยัในช่วงระยะเวลาเดยีวกนัใน

ปีก่อนหน้าดว้ยเช่นกนั ใหนํ้ารายไดค้่าหอ้งพกัเฉลีÉยต่อเดอืนของโรงแรม หรอื รายไดเ้ฉลีÉยต่อ

หอ้งของโรงแรมและรสีอรต์กลุ่มการแขง่ขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัในกรุงเทพมหานคร (แลว้แต่

กรณี) ในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของปีปัจจุบนั เทยีบกบัค่าเฉลีÉยในช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของ

ปีล่าสุดก่อนหน้าปีดงักล่าว ซึÉงเป็นปีทีÉทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงไม่ไดร้บัผลกระทบจากเหตุสุดวิสยั 

หรอืการปิดปรบัปรุงหรอืซ่อมแซมใหญ่ (Renovation) ใดๆ เพืÉอประโยชน์ในการพจิารณาตาม

กรณีต่างๆ ขา้งต้นแทน 

นอกจากนีÊ ผูเ้ช่าช่วงจะต้องใชค้วามพยายามโดยสุจรติในการหารายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งของ

โรงแรมและรสีอรต์ทีÉอยู่ในกลุ่มการแขง่ขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัในกรุงเทพมหานคร เพืÉอ
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ประโยชน์ในการพจิารณาว่าไดม้เีหตุสุดวสิยัเกิดขึÊนหรอืไม่ โดยในกรณีทีÉไม่สามารถหา

รายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งของโรงแรมและรสีอร์ตทีÉอยู่ในกลุ่มการแขง่ขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนั

ในกรุงเทพมหานครได้ หรอืไม่สามารถหารายได้ค่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดือนทีÉนํามาใชใ้น

การอ้างอิงได้ กองทรสัต์และผู้เช่าช่วงจะตกลงร่วมกนัในการใช้ขอ้มูลทีÉเป็นมาตรฐาน 

หลักเกณฑ์ หรืออัตราส่วนอืÉนใดทีÉสามารถหาได้จากธุรกิจโรงแรมทั Éวไปมาเป็น

หลกัเกณฑ์ในการพจิารณาแทน อนึÉง หากคู่สญัญาไม่สามารถตกลงกนัได้ ให้พจิารณา

จากรายไดค้่าหอ้งพกัเฉลีÉยต่อเดอืนของโรงแรม เป็นหลกั และในกรณีทีÉกองทรสัต์และผู้

เช่าช่วงกําหนดโรงแรมในกลุ่มการแข่งขนัทีÉมีมาตรฐานเดียวกันในกรุงเทพมหานคร

มากกว่าหนึÉงแห่ง ให้คํานวณรายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งของกลุ่มการแข่งขนั โดยอาศยัค่าเฉลีÉย 

(Simple Average) ของรายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งของแต่ละโรงแรมและรสีอร์ตในกลุ่มดงักล่าว 

การชําระค่าเช่าทีÉมี

ก า ร เ ลืÉ อ น ชํ า ร ะ

อ อ กไ ป เ นืÉ อ งจา ก

เหตุสุดวิสยั 

ในกรณีทีÉมกีารเลืÉอนการชําระค่าเช่าออกไปอนัเนืÉองมาจากเหตุสุดวสิยั ซึÉงเกดิขึÊนในระหว่าง   

ไตรมาสใด ใหผู้เ้ช่าช่วงชาํระเงนิใหแ้ก่กองทรสัตต์ามลําดบัการชาํระหนีÊดงัต่อไปนีÊ 

1. ค่าเช่าคงทีÉในเดอืนทีÉไม่ไดเ้กดิเหตุสุดวสิยัในรอบไตรมาสนั Êนๆ  

2. ค่าเช่าแปรผนัในเดอืนทีÉไม่ไดเ้กดิเหตุสุดวสิยัในรอบไตรมาสนั Êนๆ (ถา้ม)ี 

3. ค่าเช่าคงทีÉทีÉไดม้กีารเลืÉอนชาํระออกไป 

4. ค่าเช่าแปรผนัทีÉไดม้กีารเลืÉอนชาํระออกไป (ถา้ม)ี 

ในการชาํระหนีÊตามขอ้ 3 และขอ้ 4 ขา้งตน้ ผูเ้ช่าช่วงตกลงทีÉจะชาํระค่าเช่าทีÉคา้งชาํระโดยแบง่

ชําระเป็นรายไตรมาสๆ ละเท่ากนั ตามระยะเวลาการเช่าจรงิจนถงึวนัทีÉสิÊนสุดระยะเวลาการ

เช่าตามสัญญาฉบับนีÊ (รวมถึงระยะเวลาเช่าทีÉได้ต่อออกไปด้วย) หรือระยะเวลาใดๆ ทีÉ

คู่สญัญาจะไดต้กลงร่วมกนั อนึÉง กองทรสัตต์กลงใหผู้เ้ช่าช่วงไม่ตอ้งชาํระดอกเบีÊยจากการผดิ

นัดชําระค่าเช่าในงวดใดๆ หรอืค่าเสยีหายใดๆ อนัเกดิจากการค้างชําระค่าเช่าหรอืการชําระ

ค่าเช่าล่าช้าใดๆ อันเกิดขึÊนหรือเป็นผลเกีÉยวเนืÉองมาจากการเลืÉอนการชําระค่าเช่าอัน

เนืÉองมาจากเหตุสุดวสิยัดงักล่าว 

การยกเว้นค่าเช่า

อนัเนืÉองมาจากเหตุ

สุดวิสยั 

ในกรณีทีÉเกดิเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หนึÉงดงัต่อไปนีÊในระหว่างไตรมาสใด กองทรสัต์ยนิยอม

ยกเว้นค่าเช่าในเดอืนทีÉเกิดเหตุการณ์หรอืไดร้บัผลกระทบจากเหตุการณ์ดงักล่าวในระหว่าง

ไตรมาสนั Êนใหแ้ก่ผูเ้ช่าช่วง โดยผูเ้ช่าช่วงไม่จาํตอ้งชาํระค่าเช่าของช่วงระยะเวลานั Êน ทั ÊงนีÊ เมืÉอ

เหตุสุดวสิยัใกลส้ิÊนสุดลง กองทรสัต์และผู้เช่าช่วงตกลงทีÉจะร่วมกนักําหนดระยะเวลาทีÉเกดิผล

กระทบจากเหตุการณ์ดงักล่าวเป็นลายลกัษณ์อกัษร และการคํานวณค่าเช่าในเดือนทีÉไม่ได้

เกิดเหตุการณ์ตามขอ้นีÊให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์การคํานวณค่าเช่าตามทีÉระบุไว้ในสัญญา

ฉบบันีÊ 

1. กรณีเกดิเหตุสุดวสิยัทีÉมผีลกระทบต่อทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงโดยตรงหรอืบรเิวณใกล้เคยีงกบั

สถานทีÉตั Êงของทรพัย์สินทีÉเช่าช่วง เช่น อคัคีภัย นํÊาท่วม แผ่นดินไหว ซึÉงส่งผลต่อการ

ดําเนินกิจการโรงแรม อย่างมีนัยสําคญั และทําให้รายได้ค่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดอืนของ

โรงแรม ในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ตํÉากว่ารายได้ค่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดือนสําหรบัช่วง

ระยะเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหน้าเท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ยละ 50 

2. กรณีเกดิเหตุสุดวสิยัซึÉงส่งผลต่อการดาํเนินกจิการโรงแรม อย่างมนีัยสําคญั และทาํให ้
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(ก)  รายไดค้่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรม ลดลงตํÉากว่า

รายไดค้่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดอืนสําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหน้า เท่ากบั

หรอืมากกว่ารอ้ยละ 50 และ 

(ข) รายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งของโรงแรมและรสีอร์ตกลุ่มการแขง่ขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัใน

กรุงเทพมหานคร ลดลงตํÉากว่ารายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งสําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของ

โรงแรมและรสีอรต์กลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ยละ 30 (ถา้ม)ี 

ทั ÊงนีÊ ในกรณีทีÉทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงไดร้บัผลกระทบจากเหตุสุดวสิยัในช่วงระยะเวลาเดยีวกนัใน

ปีก่อนหน้าดว้ยเช่นกนั ใหนํ้ารายไดค้่าหอ้งพกัเฉลีÉยต่อเดอืนของโรงแรม หรอื รายไดเ้ฉลีÉยต่อ

หอ้งของโรงแรมและรสีอรต์กลุ่มการแขง่ขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัในกรุงเทพมหานคร (แลว้แต่

กรณี) ในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของปีปัจจุบนั เทยีบกบัค่าเฉลีÉยในช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของ

ปีล่าสุดก่อนหน้าปีดงักล่าว ซึÉงเป็นปีทีÉทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงไม่ไดร้บัผลกระทบจากเหตุสุดวิสยั 

หรอืการปิดปรบัปรุงหรอืซ่อมแซมใหญ่ (Renovation) ใดๆ เพืÉอประโยชน์ในการพจิารณาตาม

กรณีต่างๆ ขา้งต้นแทน 

นอกจากนีÊ  ผู้เช่าช่วงจะต้องใช้ความพยายามโดยสุจริตในการหารายได้เฉลีÉยต่อห้องของ

โรงแรมและรีสอร์ตทีÉอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัทีÉมมีาตรฐานเดียวกันในกรุงเทพมหานคร เพืÉอ

ประโยชน์ในการพจิารณาว่าไดม้เีหตุสุดวสิยัเกิดขึÊนหรอืไม่ โดยในกรณีทีÉไม่สามารถหารายได้

เฉลีÉยต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตทีÉอยู่ในกลุ่มการแข่งข ันทีÉมีมาตรฐานเดียวกันใน

กรุงเทพมหานครได ้หรอืไม่สามารถหารายไดค้่าหอ้งพกัเฉลีÉยต่อเดอืนทีÉนํามาใชใ้นการอ้างองิ

ได้ กองทรสัต์และผู้เช่าช่วงจะตกลงร่วมกนัในการใชข้อ้มูลทีÉเป็นมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ หรอื

อตัราส่วนอืÉนใดทีÉสามารถหาไดจ้ากธุรกจิโรงแรมทั Éวไปมาเป็นหลกัเกณฑ์ในการพจิารณาแทน 

อนึÉง หากคู่สญัญาไม่สามารถตกลงกนัได ้ใหพ้จิารณาจากรายไดค้่าหอ้งพกัเฉลีÉยต่อเดอืนของ

โรงแรมเป็นหลกัและในกรณีทีÉกองทรสัต์และผู้เช่าช่วงกําหนดโรงแรมในกลุ่มการแข่งขนัทีÉมี

มาตรฐานเดยีวกนัในกรุงเทพมหานครมากกว่าหนึÉงแห่ง ให้คํานวณรายได้เฉลีÉยต่อหอ้งของ

กลุ่มการแข่งขนั โดยอาศัยค่าเฉลีÉย (Simple Average) ของรายได้เฉลีÉยต่อห้องของแต่ละ

โรงแรมและรสีอรต์ในกลุ่มดงักล่าว 

โรงแรมและรีสอรต์

ทีÉ 

อยู่ในกลุ่มการ

แข่งขนัทีÉมี

มาตรฐานเดียวกนั

ในกรงุเทพมหานคร 

ให้หมายถงึ โรงแรมและรสีอร์ตทีÉอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัทีÉมมีาตรฐานเดียวกนักบัโรงแรม ใน

กรุงเทพมหานครตามทีÉกองทรัสต์และผู้เช่าช่วงอาจกําหนดหรือตกลงกันขึÊนในแต่ละปี

ภายหลงัจากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั โดยอาจพจิารณาจากสถานทีÉและระยะห่างจาก

โครงการ รายละเอยีดลกัษณะของทรพัยส์นิโดยละเอยีด หรอืหลกัเกณฑ์อืÉนๆ ทีÉกองทรสัต์จะ

สามารถนํามาใชใ้นการเทยีบเคยีงไดใ้นกรณทีีÉเกดิเหตุการณ์ดงักล่าวขึÊน 

หน้าทีÉของ

กองทรสัต์ 

1. กองทรสัต์จะดําเนินการใหผู้ใ้ห้เช่าภายใต้สญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์ส่งมอบทรพัย์สินทีÉ

เช่าช่วงในสภาพทีÉเป็นอยู่ ณ วนัเริÉมระยะเวลาการเช่า โดยกองทรสัต์จะเป็นผูร้บัผดิชอบ

ค่าใชจ้่ายประเภทต่างๆ ทีÉเกดิขึÊนจากทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงดงัต่อไปนีÊ  

(ก)  ค่าใชจ้่ายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการดาํเนินการปรบัปรุงหรอืซ่อมแซมใหญ่ (Renovation) ใน

ส่วนทีÉเกีÉยวกบัโครงสรา้ง หรอืส่วนประกอบทีÉสําคญัของอาคาร (Structural Repairs) 
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(ข)  เมืÉอจะต้องมีการเปลีÉยนแปลงหรือเพิÉมเติมสังหาริมทรัพย์ทีÉเช่า ผู้เช่าช่วงจะ

ดําเนินการเปลีÉยนแปลงหรอืเพิÉมเติมสงัหารมิทรพัย์ทีÉเช่าโดยถือเป็นค่าใชจ้่ายของ

กองทรัสต์ และให้ถือว่าสังหาริมทรัพย์ทีÉได้เปลีÉยนใหม่นั Êนเป็นทรัพย์สินของ

กองทรสัต ์

ในการเบิกค่าใช้จ่ายดงักล่าวขา้งต้นจากกองทรสัต์ ผู้เช่าช่วงจะต้องแจ้งให้กองทรสัต์

ทราบเป็นลายลักษณ์อักษรถึงรายละเอียดทีÉเกีÉยวข้องล่วงหน้าตามสมควรเพืÉอให้

กองทรสัต์พจิารณาและอนุมตัิการเบกิจ่ายค่าใชจ้่ายได้ทนักําหนดชําระ โดยการอนุมตัิ

ค่าใชจ้่ายดงักล่าวเป็นดุลพนิิจของกองทรสัต์แต่เพยีงผู้เดยีว ทั ÊงนีÊ กองทรสัตจ์ะไม่ปฏเิสธ

การอนุมตัคิ่าใชจ้่ายดงักล่าวโดยไม่มเีหตุผลสมควร 

อนึÉง ในการพจิารณาการจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ 

กองทรสัต์ตกลงทีÉจะคํานึงถงึค่าใชจ้่ายตามทีÉได้ระบุไวข้า้งต้น และสํารองเงนิไวเ้ป็นส่วน

หนึÉงของค่าใชจ้่ายทีÉกองทรสัตจ์ะตอ้งรบัผดิชอบตามทีÉไดร้ะบุไวใ้นขอ้ 1 นีÊ 

2. กองทรสัต์จะดําเนินการร่วมกบัผูใ้ห้เช่าภายใต้สญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์ดงัต่อไปนีÊโดย

จะใชค้วามพยายามดาํเนินการใหแ้ล้วเสรจ็ภายใน 6 เดอืนนับจากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีล

ใชบ้งัคบั หรอืระยะเวลาใดทีÉคู่สญัญาจะไดต้กลงร่วมกนั ทั ÊงนีÊ หากมเีหตุขดัขอ้งประการ

ใด กองทรสัต์จะแจง้ใหผู้เ้ช่าช่วงทราบโดยพลนั 

(ก)  ดําเนินการใหม้กีารแปลงหนีÊใหม่ภายใต้สญัญาเช่าหอ้งพกั สญัญาเช่าพืÊนทีÉ สญัญา

จดัซืÊอจดัจา้ง และสญัญาบรกิารต่างๆ เพืÉอใหผู้เ้ช่าช่วงเขา้เป็นคู่สญัญาภายใตส้ญัญา

ดงักล่าว โดยใหม้ผีลตั Êงแต่วนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั   

(ข)  ดําเนินการอืÉนใดทีÉจาํเป็นตามสมควรเพืÉอใหผู้เ้ช่าช่วงสามารถประกอบธุรกจิโรงแรม 

และไดร้บัผลประโยชน์จากธุรกจิดงักล่าวบนทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงไดอ้ย่างต่อเนืÉองนับ

จากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั 

3. กองทรสัต์จะไม่กระทําการใดๆ ให้เกิดการรอนสทิธหิรอืกระทําการใดๆ ทีÉมผีลหรอืจะ

ส่งผลทําใหผู้เ้ช่าช่วงไม่สามารถใชป้ระโยชน์ในทรพัย์สินทีÉเช่าช่วงได ้ไม่ว่าทั Êงหมดหรอื

บางส่วน 

หากมีผลประโยชน์ใดๆ ได้แก่ ค่าเช่ารบัล่วงหน้า และรายได้รบัล่วงหน้าอืÉนใด (ถ้ามี) ซึÉง

รวมถงึเงนิประกนัทีÉเกดิขึÊนจากทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วง ซึÉงเป็นผลประโยชน์ทีÉผูเ้ช่าช่วงควรจะไดร้บั

จากผู้พักอาศยั ผู้เช่าพืÊนทีÉ และผู้ใช้บริการ และผู้ให้เช่าภายใต้สญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์

ไดร้บัไวล่้วงหน้าทั Êงกอ่นและในวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั กองทรสัต์จะดาํเนินการใหผู้ใ้ห้

เช่าภายใต้สญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์แจง้ใหผู้เ้ช่าช่วงทราบและส่งมอบผลประโยชน์ดงักล่าว

ให้แก่ผู้เช่าช่วงภายใน 30 วนันับจากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั หรือในกรณีทีÉผูใ้หเ้ช่า

ภายใต้สญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัยไ์ดร้บัผลประโยชน์ดงักล่าวภายหลงัจากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมี

ผลใช้บงัคบั กองทรสัต์จะดําเนินการให้ผู้ให้เช่าภายใต้สญัญาเช่าอสงัหาริมทรพัย์ส่งมอบ

ผลประโยชน์ดงักล่าวใหแ้ก่ผูเ้ช่าช่วงภายใน 30 วนันับจากวนัทีÉไดร้บัผลประโยชน์ดงักล่าว 

หน้าทีÉของผู้เช่าช่วง  1. ผูเ้ช่าช่วงจะต้องใชค้วามพยายามอย่างสูงสุดเยีÉยงผูป้ระกอบกิจการโรงแรมโดยทั Éวไปใช้

ในการดแูลทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงใหอ้ยู่ในสภาพทีÉดตีลอดระยะเวลาการเช่า 
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2. เพืÉอให้ทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงอยู่ในสภาพทีÉดแีละเหมาะสมแก่การใช้งานตามวตัถุประสงค์

ดงัทีÉระบุไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ ผู้เช่าช่วงจะรบัผดิชอบในการดูแล (Maintenance) ซ่อมแซม 

(Repairs) หรือการกระทําใดๆ ทั Êงปวงบนทรัพย์สินทีÉเช่าช่วงในกรณีทีÉจําเป็น เพืÉอให้

ทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงมลีกัษณะเป็นโรงแรม โดยใหค้่าใชจ้่ายดงักล่าวถอืเป็นส่วนหนึÉงของ

ค่าใชจ้่ายจากการดาํเนินงานตามงบประมาณทีÉกองทรสัตอ์นุมตัติามขอ้กําหนดในสญัญา

ฉบบันีÊ 

3.  ผู้เช่าช่วงต้องไม่กระทําการหรือยินยอมให้บุคคลใดบุคคลหนึÉงกระทําการใดๆ บน

ทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วง ซึÉงเป็นการกระทําทีÉผิดกฎหมาย หรอืการกระทําดงักล่าวอาจเป็น

อนัตรายต่อสุขภาพ โดยไม่ไดร้บัใบอนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง หรอืมลีกัษณะเป็น

ทีÉน่ารังเกียจหรือก่อให้เกิดภยันตราย ความเสียหาย หรือความเดือดร้อนรําคาญแก่

บุคคลภายนอกและกองทรสัต ์และกรณีทีÉเกดิปัญหาหรอืความเสยีหายดงักล่าว ผูเ้ช่าช่วง

มีหน้าทีÉทีÉจะต้องใช้ความพยายามอย่างเต็มทีÉในการแก้ไขปัญหาหรือความเสียหาย

ดงักล่าว รวมถงึการทาํความตกลงและเยยีวยาความเสยีหายทีÉเกดิขึÊนจากการกระทาํของ

บุคคลดงักล่าวขา้งต้น 

4. ผู้เช่าช่วงตกลงจะไม่ก่อหนีÊหรอืภาระผูกพนัใดๆ เว้นแต่การก่อหนีÊหรอืภาระผูกพนัอนั

เกดิขึÊนในทางการคา้ปกติของผู้เช่าช่วง หรอืเนืÉองจากหรอืเพืÉอวตัถุประสงค์ของการเช่า

ช่วงทีÉระบุไว้ในสัญญาฉบับนีÊและธุรกิจทีÉเกีÉยวข้อง เช่น ค่าใช้จ่ายทีÉเกิดขึÊนจากการ

ดําเนินการของกิจการโรงแรม หรอืการปฏิบตัติามสญัญาฉบบันีÊหรอืสญัญาทีÉเกีÉยวขอ้ง 

ทั ÊงนีÊ ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะดํารงสดัส่วนของหนีÊสนิต่อทุน (Debt to Equity Ratio) ของผูเ้ช่า

ช่วงไว้ในอตัราไม่เกิน 2 ต่อ 1 โดยคํานวณเฉพาะการก่อหนีÊซึÉงเป็นการกู้ยืมเงินจาก

สถาบนัการเงนิหรอืการออกตราสารหนีÊโดยไม่รวมถงึการกูย้มืเงนิจากผูถ้อืหุน้ 

5. ผู้เช่าช่วงตกลงจะจดัให้มีและจะดํารงไว้ซึÉงใบอนุญาตต่างๆ ทีÉสําคญัต่อการประกอบ

กจิการโรงแรมตลอดระยะเวลาตามสญัญาฉบบันีÊ 

6. ผูเ้ช่าช่วงจะไม่ก่อใหเ้กดิภาระผกูพนัใดๆ เหนือทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วง 

7. ผูเ้ช่าช่วงจะต้องรบัผดิชดใช ้และกระทําการใดๆ อนัเป็นการป้องกนัใหก้องทรสัต์ปลอด

จากการเรยีกรอ้งใดๆ ทีÉเกดิขึÊนจากการใชท้รพัยส์นิทีÉเช่าช่วงเพืÉอการประกอบธุรกจิของผู้

เช่าช่วง และ/หรอื การละเลยไม่ปฏิบตัติามหน้าทีÉหรอืภาระผูกพนัในส่วนของผูเ้ช่าช่วง

ตามทีÉระบุในสญัญานีÊ รวมถงึการกระทําของตวัแทน และ/หรอื บรวิารของผูเ้ช่าช่วง ใน

กรณีทีÉกองทรัสต์ถูกฟ้องร้อง ถูกเรียกร้องให้รับผิด หรือถูกดําเนินคดีเนืÉองจากเหตุ

ดงักล่าว ผูเ้ช่าช่วงจะปลดเปลืÊองความรบัผดิใหแ้ก่กองทรสัต์โดยทนัท ีโดยค่าใชจ่้ายของ

ผูเ้ช่าช่วงแต่เพยีงฝ่ายเดยีว 

8. การกระทําทีÉสําคญับางประการ เช่น การขายหรอืโอนกิจการของผู้เช่าช่วงทั Êงหมดหรอื

บางส่วนทีÉสําคญัใหแ้ก่บุคคลอืÉน, การก่อหลกัประกนัในทรพัย์สนิของผูเ้ช่าช่วง ซึÉงรวมถงึ

ทรพัย์สนิทีÉใชใ้นการประกอบธุรกจิโรงแรม การใหเ้ช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงซึÉงคดิเป็น

พืÊนทีÉเกินกว่ารอ้ยละ 50 ของพืÊนทีÉเช่าทั Êงหมดของทรพัย์สินทีÉเช่าช่วงแก่บุคคลใดบุคคล

หนึÉงเพียงคนเดยีว เป็นต้น ผู้เช่าช่วงจะทําได้ก็ต่อเมืÉอ (ก) ได้รบัความยนิยอมเป็นลาย

ลกัษณ์อกัษรจากกองทรสัต์ หรอื (ข) เป็นกรณีทีÉได้ระบุไวใ้นงบประมาณการดําเนินการ 
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(Operating Budget) และงบประมาณค่าใชจ้่ายทีÉเป็นทุน (Capital Expenditure Budget) 

ประจาํปีของโรงแรม ทีÉไดร้บัอนุมตัจิากกองทรสัต์แลว้ 

9.     หน้าทีÉอืÉนๆ ทีÉระบุภายใต้สญัญาเช่าช่วง เช่น การจดัทําและนําส่งรายงานทางการเงนิ    

งบประมาณการดาํเนินการและงบประมาณค่าใชจ้่ายฝ่ายทุนใหแ้กก่องทรสัต ์การชาํระค่าภาษี

ทีÉดนิและสิÉงปลูกสรา้ง เป็นตน้ 

การโอนสิทธิ กา ร

เช่าช่วงและการให้

เช่าช่วง 

1.  ตลอดอายุของสญัญาฉบบันีÊ ผูเ้ช่าช่วงไม่สามารถโอนสทิธ ิและ/หรอื หน้าทีÉภายใต้สญัญา

ฉบบันีÊ ไม่ว่าทั Êงหมดหรอืบางส่วน ใหแ้ก่บุคคลอืÉนใด โดยไม่ไดร้บัความยนิยอมล่วงหน้า

จากกองทรสัต์เป็นลายลกัษณ์อกัษร เว้นแต่เป็นการโอนสทิธ ิและ/หรอื หน้าทีÉดงักล่าว

ให้แก่บรษิัทในเครอืของผู้เช่าช่วงซึÉงมีคุณสมบตัิและมีความสามารถทีÉจะปฏิบตัิหน้าทีÉ

ตามสญัญาฉบบันีÊได้ ในกรณีทีÉกองทรสัต์ยนิยอมใหผู้เ้ช่าช่วงโอนสทิธ ิและ/หรอื หน้าทีÉ

ภายใต้สัญญาฉบับนีÊ ผู้เช่าช่วงจะต้องดําเนินการให้ผู้ร ับโอนยินยอมเข้าผูกพันตาม

เงืÉอนไขต่างๆ ทีÉกําหนดในสญัญาฉบบันีÊ โดยระยะเวลาการเช่าทีÉโอนไปยังผู้รบัโอน

จะต้องมกีําหนดระยะเวลาการเช่าไม่เกินกว่าระยะเวลาการเช่าของผู้เช่าช่วงทีÉเหลอือยู่

ตามสญัญาฉบบันีÊ 

ทั ÊงนีÊ “บริษทัในเครือ” หมายถึง บุคคลหรอืนิตบุิคคลใดๆ ซึÉง (ก) ควบคุมบุคคลหรอืนิติ

บุคคลนั Êน ไม่ว่าโดยตรงหรอืโดยออ้ม หรอื (ข) ถูกควบคุมโดยบุคคลหรอืนิตบุิคคลนั Êน ไม่

ว่าโดยตรงหรอืโดยอ้อม หรอื (ค) อยู่ภายใต้การควบคุมเดยีวกนักบับุคคลหรอืนิตบุิคคล

นั Êน ไม่ว่าโดยตรงหรือโดยอ้อม และ “ควบคุม” หมายถึง การมีอํานาจในการควบคุม 

กําหนด หรอืชีÊนําการบรหิารจดัการและนโยบายของบุคคลหรอืนิตบุิคคลใดๆ ไม่ว่าโดย

ทางตรงหรือทางอ้อม ไม่ว่าจะกระทําโดยผ่านความเป็นเจ้าของหุ้นทีÉมีสิทธิออกเสยีง

ลงคะแนนเกินกว่าร้อยละ 50 ของหุ้นทีÉออกและจําหน่ายแล้วทั Êงหมดของบุคคลหรอืนิติ

บุคคลนั Êนๆ โดยสญัญา หรอืโดยวธิกีารอืÉนใด 

2.  กองทรัสต์ยินยอมให้ผู้เช่าช่วงสามารถให้เช่าช่วงพืÊนทีÉในทรัพย์สินทีÉเช่าช่วงตาม

วตัถุประสงคข์องการเช่าช่วงตามทีÉระบุไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ 

3.  ตลอดอายุของสญัญาฉบบันีÊ กองทรัสต์ไม่สามารถโอนสิทธิ และ/หรือ หน้าทีÉภายใต้

สญัญาฉบบันีÊ ไม่ว่าบางส่วนหรือทั Êงหมด ให้แก่บุคคลใดๆ โดยไม่ได้รบัความยนิยอม

ล่วงหน้าจากผูเ้ช่าช่วงเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

ภาษีอากรและ

ค่าธรรมเนียม 

1. ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะรบัผดิชอบค่าธรรมเนียม อากรแสตมป์ และค่าใชจ้่ายอืÉนใดอนัเกีÉยวกบั

การเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงทีÉเกดิขึÊนตามสญัญาฉบบันีÊ (ถ้าม)ี สําหรบัระยะเวลาการ

เช่าตามสญัญานีÊและระยะเวลาการเช่าทีÉขยายออกไป  

2. ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะรบัผดิชอบค่าภาษีทีÉดนิและสิÉงปลูกสร้างทีÉเกีÉยวขอ้งกบัทรพัย์สนิทีÉเช่า

ช่วง ตามกฎหมายซึÉงใช้บงัคบัอยู่ในเวลานีÊ และภาษีทรพัย์สินใดๆ อนัอาจเกิดขึÊนกบั

ทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วง ตลอดระยะเวลาการเช่า  

เหตุ ในการสิÊ นสุด

สญัญา 

สญัญาฉบบันีÊอาจถูกบอกเลกิไดโ้ดยคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึÉงหากเกดิเหตุการณ์อย่างใดอย่าง

หนึÉง ดงัต่อไปนีÊ 
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1. เหตุผดินัดผดิสญัญาโดยฝ่ายผูเ้ช่าช่วง 

(ก)  ในกรณีทีÉผู้เช่าช่วงฝ่าฝืนหรอืไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงซึÉงเป็นสาระสําคญัใดๆ ตามทีÉ

ระบุไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ หรอืผดิคํารบัรองซึÉงเป็นสาระสําคญัทีÉให้ไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ 

และผู้เช่าช่วงไม่สามารถดําเนินการแก้ไข และปฏิบตัิใหถู้กต้องตามสญัญาภายใน 

60 วนันับจากวนัทีÉได้รบัแจ้งหรือทราบถึงเหตุแห่งการผิดสญัญานั Êน หรือภายใน

ระยะเวลาใดๆ ทีÉคู่สญัญาได้ตกลงกนั เวน้แต่เป็นเหตุสุดวสิยั หรอืเหตุการณ์ใดๆ ทีÉ

อยู่นอกเหนือความควบคุมของผูเ้ช่าช่วง อนึÉง ในกรณีทีÉผูเ้ช่าช่วงผดินัดชําระค่าเช่า

คงทีÉ และ/หรอื ค่าเช่าแปรผนัจะถือว่าเป็นเหตุผดินัดผดิสญัญาต่อเมืÉอผูเ้ช่าช่วงคา้ง

ชําระค่าเช่าเป็นระยะเวลาเกนิกว่า 30 วนันับจากวนัครบกําหนดชําระค่าเช่า เวน้แต่

การผดินัดชําระค่าเช่าดงักล่าวจะเกดิจากเหตุการณ์ซึÉงไม่ถอืเป็นความผดิของผูเ้ช่า

ช่วง ซึÉงกองทรสัตแ์ละผูเ้ช่าช่วงตกลงขยายระยะเวลาชาํระค่าเช่าออกไป 

(ข)  เมืÉอผู้เช่าช่วงถูกฟ้องร้องดําเนินคดี หรือมีเหตุการณ์อืÉนใด ทีÉจะก่อให้เกิดความ

เสยีหายในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อการดําเนินการหรือสถานะทางการเงินของผู้

เช่าช่วงและส่งผลกระทบต่อการปฏบิตัติามสญัญานีÊของผู้เช่าช่วงในทางลบอย่างมี

นัยสําคญั (เช่น ในกรณีทีÉผู้เช่าช่วงผดินัดชําระหนีÊเงนิตามเงืÉอนไขของสญัญากู้ยมื

เงนิ หนีÊคํÊาประกนั และ/หรอื ตราสารหนีÊ และ/หรอื ตราสารทางการเงนิใดๆ หรอืหนีÊ

ใดๆ ก็ตามซึÉงหนีÊเงนิทีÉผิดนัดมมีูลค่ารวมกนัเกินกว่า 50,000,000 บาท) โดยทีÉไม่

รวมเงนิกู้ยมืจากผูถ้อืหุน้และผูเ้ช่าช่วงไม่สามารถแกไ้ขเหตุผดินัดดงักล่าวไดภ้ายใน 

60 วนั หรอืภายในระยะเวลาใดๆ ตามทีÉคู่สญัญาได้ตกลงกนัโดยผู้เช่าช่วงไม่อาจ

แสดงให้กองทรสัต์เห็นว่าผู้เช่าช่วงมขีอ้ต่อสู้ทีÉอาจชนะคดีได ้หรือหากมกีารตดัสนิ

คดีให้ผู้เช่าช่วงต้องชําระเงินในคดีดังกล่าว จะไม่มีผลกระทบในทางลบอย่างมี

นัยสําคญัต่อความสามารถของผูเ้ช่าช่วงในการปฏบิตัติามสญัญานีÊ 

(ค)  เมืÉอมีการแก้ไขเปลีÉยนแปลง การงดเว้น หรือยกเลิกใบอนุญาต หนังสือรับรอง 

หนังสอืยนิยอม สทิธปิระโยชน์ใดๆ ทีÉผูเ้ช่าช่วงไดร้บัจากหน่วยงานของรฐั เจา้หน้าทีÉ 

บุคคล หรอืนิตบุิคคลใดๆ ซึÉงผูเ้ช่าช่วงจําเป็นต้องมไีว ้หรอืใชใ้นการประกอบธุรกิจ

หลกัของผู้เช่าช่วงและเหตุดงักล่าวเป็นเหตุทีÉไม่สามารถดําเนินการแก้ไขไดภ้ายใน

ระยะเวลาทีÉกองทรสัต์และผู้เช่าช่วงจะได้ตกลงร่วมกนั ซึÉงส่งผลกระทบในทางลบ

อย่างมนีัยสําคญัต่อการดาํเนินกจิการโรงแรม 

(ง)  เมืÉอผูเ้ช่าช่วงถูกดาํเนินการโดยทางกฎหมาย หรอืคาํสั Éงของรฐั หรอืเพราะกรณีอืÉนใด

อนัมผีลกระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อความสามารถในการปฏบิตัติามสญัญา

ฉบบันีÊของผูเ้ช่าช่วง หรอือํานาจในการดําเนินการหรอืประกอบธุรกจิของผู้เช่าช่วง

ต้องเปลีÉยนแปลงหรอืสะดุดลง หรอืทรพัย์สนิหรอืรายได้ของผูเ้ช่าช่วง ไม่ว่าทั Êงหมด

หรอืบางส่วน ต้องถูกยดึ อายดั เวนคนื หรือตกเป็นของรฐั ซึÉงกองทรสัต์เห็นว่ามี

ผลกระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อความสามารถของผู้เช่าช่วงในการปฏบิตัิ

ตามสญัญานีÊ 

(จ)  ในกรณีทีÉผู้เช่าช่วงถูกศาลสั Éงพิทกัษ์ทรพัย์ หรือถูกศาลสั Éงให้ล้มละลาย หรืออยู่ใน

ขั Êนตอนการเลกิบรษิทั การชาํระบญัช ีหรอืมกีารรอ้งขอใหฟื้Êนฟูกจิการของผู้เช่าช่วง

ต่อศาลหรอืหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวขอ้ง หรอืกระบวนการอืÉนใดในทํานองเดยีวกนั 
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ซึÉงมผีลกระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อความสามารถของผูเ้ช่าช่วงในการชําระ

หนีÊ หรอืปฏบิตัติามสญัญาฉบบันีÊ 

(ฉ)  ในกรณีทีÉผู้เช่าช่วงได้หยุดประกอบกิจการทั Êงหมด หรือบางส่วนทีÉสําคญัซึÉงทําให้

กองทรสัต์ไม่สามารถหาประโยชน์จากทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงไดซ้ึÉงส่งผลกระทบในทาง

ลบอย่างมนัียสาํคญัต่อการดาํเนินกจิการโรงแรม 

(ช)  ในกรณีทีÉทีÉประชุมคณะกรรมการ และ/หรอื ทีÉประชุมผูถ้ือหุ้นของผูเ้ช่าช่วง มมีตใิห้

ขายหรอืโอนกจิการทั Êงหมดหรอืบางส่วนทีÉสําคญัใหแ้ก่บุคคลอืÉน หรอืควบบรษิทักบั

บุคคลอืÉน ซึÉงกองทรสัตเ์หน็ว่ามผีลกระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อการชาํระค่า

เช่าหรอืการปฏิบตัิตามสญัญาฉบบันีÊ เว้นแต่จะได้รบัความยนิยอมเป็นลายลกัษณ์

อกัษรจากกองทรสัต์ 

2. เหตุผดินัดผดิสญัญาโดยฝ่ายกองทรสัต ์

 ในกรณีทีÉกองทรสัต์ฝ่าฝืนหรอืไม่ปฏบิตัติามขอ้ตกลงทีÉเป็นสาระสําคญัใดๆ ตามทีÉระบุไว้

ในสญัญาฉบบันีÊ หรือผิดคํารับรองทีÉเป็นสาระสําคญัใดๆ ทีÉให้ไว้ในสญัญาฉบบันีÊ และ

กองทรสัตไ์ม่สามารถดาํเนินการแก้ไข และปฏบิตัใิหถู้กตอ้งตามสญัญาภายใน 60 วนันับ

จากวนัทีÉได้รบัแจง้หรอืทราบถงึเหตุแห่งการผดิสญัญานั Êน หรอืภายในระยะเวลาใดๆ ทีÉ

คู่สญัญาได้ตกลงกนั เว้นแต่เป็นเหตุสุดวสิยั หรอืเหตุการณ์ใดๆ ทีÉอยู่นอกเหนือความ

ควบคุมของกองทรสัตห์รอืการทีÉบรษิทั แอล แอนด ์เอช พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกดั ในฐานะผูใ้ห้

เช่าในสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์ไม่ปฏบิตัหิน้าทีÉหรอืผดิคํารบัรองทีÉกําหนดไวใ้นสญัญา

ดงักล่าว 

3. เมืÉอกองทรสัต์ไม่สามารถเขา้เป็นผู้ทรงสทิธกิารเช่าในทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงภายใต้สญัญา

เช่าอสงัหารมิทรพัยไ์ด ้หรอืกองทรสัตไ์ม่มสีทิธใินการใชท้รพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเนืÉองจากการ

เลกิสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

4. เมืÉอครบกําหนดระยะเวลาการเช่าทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงตามทีÉกําหนดไว้ในสญัญาฉบับนีÊ 

และกองทรสัต์หรอืผูเ้ช่าช่วงมไิดต้กลงในการต่ออายุสญัญาฉบบันีÊออกไปตามขอ้กําหนด

และเงืÉอนไขเกีÉยวกบัการต่ออายุสญัญาตามทีÉระบุไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ  

5. เมืÉอคู่สญัญาตกลงร่วมกนัโดยสมคัรใจในการเลกิสญัญาฉบบันีÊ 

เมืÉอทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเสยีหายหรอืถูกเวนคนื ไม่ว่าทั Êงหมดหรอืบางส่วนทีÉสําคญั ทําใหผู้เ้ช่า

ช่วงไม่อาจใชท้รพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประโยชน์ในการดําเนินธุรกจิโรงแรม และกจิการอืÉนใดทีÉ

เกีÉยวเนืÉองกบักจิการดงักล่าวต่อไปได ้

ผลอันเกิดจากเหตุ

ในการสิÊนสุดสญัญา  

1.  สญัญาฉบบันีÊสิÊนสุดลงโดยไม่มกีารต่ออายุสญัญา ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะดาํเนินการต่อไปนีÊ  

1.1 ส่งมอบทรพัย์สินทีÉเช่าช่วงคืนให้แก่กองทรสัต์ หรือบุคคลทีÉกองทรัสต์กําหนดใน

สภาพทีÉเหมาะสมและใชง้านไดต้ามวตัถุประสงคด์งัทีÉระบุไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ  
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1.2 ชําระค่าเช่าคงทีÉและค่าเช่าแปรผนัตามหลกัเกณฑ์ทีÉกําหนดในสญัญาฉบบันีÊ โดย

คํานวณตามสดัส่วนจากระยะเวลาการเช่าจรงิใหแ้ก่กองทรสัต์ภายใน 60 วนันับจาก

วนัทีÉมผีลเป็นการเลกิสญัญาฉบบันีÊ 

1.3  ส่งมอบผลประโยชน์ใดๆ ซึÉงเป็นผลประโยชน์ทีÉผูเ้ช่าช่วงได้รบัไวล้่วงหน้า อาทเิช่น 

ค่าเช่ารับล่วงหน้า และรายได้รับล่วงหน้าอืÉนๆ (ถ้ามี) รวมทั Êงเงินประกันให้แก่ 

กองทรสัต ์หรอืบุคคลทีÉกองทรสัตก์ําหนด 

อนึÉง (ก) ในกรณีทีÉผูเ้ช่าช่วงไดร้บัผลประโยชน์ดงักล่าวภายหลงัจากวนัทีÉสญัญาฉบบั

นีÊสิÊนสุดลง ผูเ้ช่าช่วงตกลงทีÉจะส่งมอบผลประโยชน์ดงักล่าว ใหแ้ก่ กองทรสัต์ หรอื

บุคคลทีÉกองทรสัต์กําหนดตามขอ้กําหนดในขอ้นีÊ และ (ข) ในกรณีทีÉกองทรสัต์ หรอื

บุคคลอืÉนใดไดร้บัผลประโยชน์ใดๆ ซึÉงเป็นผลประโยชน์ทีÉผูเ้ช่าช่วงควรจะได้รบัก่อน

วันทีÉสัญญาฉบับนีÊจะสิÊนสุดลง กองทรัสต์ตกลงทีÉจะดําเนินการให้มีการส่งมอบ

ผลประโยชน์ดงักล่าวคนืใหแ้ก่ผูเ้ช่าช่วง โดยทั Êงสองกรณีดงักล่าว คู่สญัญาตกลงจะ

ส่งมอบผลประโยชน์ดงักล่าวให้แก่คู่สญัญาอีกฝ่ายหนึÉงภายใน 30 วนันับจากวนัทีÉ

ไดร้บัผลประโยชน์นั Êน 

1.4 ให้ความร่วมมอืตามจําเป็นและสมควรเพืÉอให้บุคคลทีÉกองทรสัต์กําหนด สามารถ

ดาํเนินกจิการโรงแรมไดอ้ย่างต่อเนืÉองตามกฎหมาย และ/หรอื ตามทีÉหน่วยงานอืÉนๆ 

ทีÉเกีÉยวขอ้งกําหนด ภายในเวลาอนัสมควรหลงัไดร้บัคาํรอ้งขอจากกองทรสัต์เป็นลาย

ลกัษณ์อกัษร ทั ÊงนีÊ โดยไม่เรยีกรอ้งค่าตอบแทนใดๆ จากกองทรสัต์ รวมทั Êงใหค้วาม

ช่วยเหลือกองทรัสต์หรือบุคคลทีÉกองทรัสต์กําหนดในการโอนหรือการให้ได้รบั

ใบอนุญาตประกอบธุรกจิโรงแรม หรอืการโอนสทิธแิละหน้าทีÉตามสญัญาต่างๆ ทั ÊงนีÊ 

ในกรณีทีÉกองทรสัต์ไม่สามารถหาผู้เช่าช่วงรายใหม่มาเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วง

แทนได้ ผู้เช่าช่วงตกลงทีÉจะเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกิจโรงแรม 

ต่อไปจนกว่ากองทรสัต์จะสามารถหาผูเ้ช่าช่วงรายอืÉนมาเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วง

ต่อไปได ้โดยทีÉระยะเวลาเช่าช่วงทีÉต่อออกไปดงักล่าวจะไม่เกนิ 180 วนันับจากวนัทีÉ

ครบกําหนดระยะเวลาการเช่าอย่างไรก็ด ีใหถ้ือว่าผู้เช่าช่วงไม่มหีน้าทีÉทีÉจะเช่าช่วง

ทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงต่อไปในระหว่างระยะเวลาดงักล่าวหากการต่ออายุสญัญาเช่าช่วง

โดยผูเ้ช่าช่วงมขีอ้จาํกดัหรอืพน้วสิยั 

2.     ในกรณีทีÉสญัญานีÊเลกิกนั คู่สญัญาย่อมไม่สิÊนสทิธใินการเรยีกค่าใชจ้่ายและค่าเสยีหาย

ใดๆ ทีÉได้มีอยู่ก่อนมกีารเลกิสญัญา ค่าใช้จ่ายและค่าเสยีหายทีÉเกิดขึÊนอนัเนืÉองจากการ

เลกิสญัญา และ/หรอื ค่าเสยีหายใดๆ ตามทีÉกฎหมายกําหนด 

อนึÉง ในระหว่างระยะเวลาการเช่าตามสญัญานีÊและระยะเวลาใดๆ ทีÉไดข้ยายออกไป กองทรสัต์

ไม่มสีทิธบิอกเลิกสญัญาเช่าช่วงกบัผู้เช่าช่วง หากไม่มเีหตุผิดนัดผดิสญัญาใดๆ ทีÉเกิด

โดยฝ่ายผูเ้ช่าช่วง 

ทรัพย์สินเสียหาย

และการถกูเวนคืน 

1. ในกรณีทีÉทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงถูกเวนคนืหรอืเสยีหายไม่ว่าทั Êงหมดหรอืบางส่วนทีÉสําคญั

โดยไม่ใช่ความผดิของคู่สญัญาฝ่ายใด ทําให้ผู้เช่าช่วงไม่อาจใชท้รพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอ

ประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจโรงแรมต่อไปได้ ให้ถือว่าสัญญาฉบบันีÊสิÊนสุดลงในวนัทีÉ

โครงการได้รับความเสียหายหรือถูกเวนคืน โดยทีÉคู่สัญญาแต่ละฝ่ายไม่มีสิทธิเรียก
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ค่าเสยีหาย ค่าใชจ้า่ย เงนิ หรอืประโยชน์ตอบแทนอืÉนใดจากคู่สญัญาอกีฝ่ายหนึÉงได ้เวน้

แต่ค่าเสยีหายทีÉเกดิขึÊนเนืÉองจากการปฏบิตัผิดิสญัญาก่อนวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊสิÊนสุดลง 

2.  ในกรณีทีÉทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงเสยีหายหรอืถูกเวนคนืบางส่วน และกองทรสัต์และผูเ้ช่าช่วง

มคีวามเหน็ร่วมกนัว่าทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงซึÉงเสยีหายหรอืถูกเวนคนืบางส่วนยงัสามารถใช้

เพืÉอประโยชน์ในการดาํเนินธุรกจิโรงแรมต่อไปได ้ใหถ้อืว่าสญัญานีÊยงัมผีลใชบ้งัคบัต่อไป

เฉพาะในส่วนของทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงในส่วนทีÉไม่เสยีหายและยงัอยู่ในสภาพทีÉสามารถใช้

ประโยชน์ได ้โดยใหถ้ือว่าทรพัย์สนิดงักล่าวยงัคงเป็นทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงกนัตามสญัญา

ฉบบันีÊต่อไปโดยคู่สญัญาจะร่วมกนัพจิารณาถงึความเหมาะสมในการปรบัอตัราค่าเช่าให้

สอดคล้องกบัสภาพของทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงทีÉเสยีหายหรอืถูกเวนคนืบางส่วนตามสมควร 

เหตุสุดวิสยั 

 

ในกรณทีีÉเกดิเหตุสุดวสิยั คู่สญัญาฝ่ายนั Êนจะตอ้งส่งหนังสอืแจง้ใหคู้่สญัญาอกีฝ่ายหนึÉงทราบ

ถงึเหตุดงักล่าว และตกลงทีÉจะดาํเนินการดงันีÊ  

1 คู่สญัญาทั Êงสองฝ่ายมสีทิธเิลืÉอนการปฏบิตัติามสญัญาฉบบันีÊไปไดเ้ท่ากบัระยะเวลาทีÉ

เกดิผลกระทบจากเหตุสุดวสิยั โดยกองทรสัตแ์ละผูเ้ช่าช่วงจะตกลงรว่มกนักําหนด

ระยะเวลาดงักล่าว โดยไมถ่อืว่าเป็นความผดิของคู่สญัญาฝ่ายใด อย่างไรกด็ ีคู่สญัญาฝ่าย

หนึÉงฝ่ายใดตกลงว่าจะไม่ยกเอาเหตุสุดวสิยันั Êนเป็นขอ้อา้งในการไม่ชาํระหนีÊเงนิใดๆ ใน

จาํนวนทีÉตอ้งชาํระตามสญัญาฉบบันีÊ เวน้แต่ (ก) ในกรณีทีÉเกดิเหตุสุดวสิยัอนัเป็นผลให้

ทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงเสยีหายอย่างมนีัยสาํคญัจนถงึขนาดทีÉผูเ้ช่าช่วงไม่อาจใชป้ระโยชน์

จากทรพัยส์นิทีÉเช่าชว่งตามวตัถปุระสงค์แหง่การเช่าช่วงไดใ้นช่วงระยะเวลาใด ผูเ้ช่าชว่ง

ไม่มหีน้าทีÉในการชาํระค่าเช่าสาํหรบัชว่งระยะเวลาทีÉไม่อาจใชป้ระโยชน์จากทรพัยส์นิทีÉ

เช่าช่วงไดด้งักล่าว และ/หรอื (ข) ในกรณีทีÉเกดิเหตุสุดวสิยัทีÉผูเ้ช่าช่วงสามารถขอเลืÉอน

การชาํระค่าเช่าและการยกเวน้คา่เช่าอนัเนืÉองมาจากเหตุสุดวสิยัตามทีÉกําหนดไวใ้น

สญัญาฉบบันีÊ ตามลําดบั 

2 คู่สัญญาทั Êงสองฝ่ายตกลงทีÉจะทบทวนข้อกําหนดของสัญญาฉบับนีÊโดยสุจริตเพืÉอให้

คู่สญัญาทั Êงสองฝ่ายสามารถดําเนินการใดๆ เพืÉอประโยชน์ร่วมกันของคู่สญัญาทั Êงสอง

ฝ่าย และ/หรอื กลบัคนืสู่สถานะเดมิ 

ในกรณีทีÉคู่สญัญาไม่สามารถตกลงกนัในการดําเนินการใดๆ เพืÉอประโยชน์ของคู่สญัญา 

ตามทีÉกําหนดในวรรคแรกได ้คู่สญัญาตกลงใหส้ญัญาฉบบันีÊสิÊนผลใชบ้งัคบัลง และใหนํ้า

ผลอนัเกดิจากเหตุในการสิÊนสุดสญัญามาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 

กฎหมายและการ

ระงบัข้อพิพาท 

สญัญาฉบบันีÊใหใ้ชบ้งัคบัและตคีวามตามกฎหมายไทย 

ข้อพิพาท ข้อโต้แย้ง หรือสิทธิเรียกร้องใดๆ ทีÉเกิดจากหรือทีÉเกีÉยวกับสัญญาฉบบันีÊซึÉงไม่

สามารถตกลงกนัไดร้ะหว่างคู่สญัญาใหนํ้าเสนอต่อศาลทีÉมเีขตอํานาจ 

หมายเหต ุ เหตุสุดวสิยั หมายถงึ  

(1)  เหตุใดๆ ทีÉเกิดขึÊนหรอืก่อให้เกิดผลพบิตัิซึÉงไม่อาจป้องกันได้ ถึงแม้ว่าบุคคลทีÉประสบ

หรอืใกล้จะประสบเหตุนั Êนจะไดใ้ช้ความระมดัระวงัตามสมควรดงัเช่นบุคคลทั Éวไปจะทํา

ไดใ้นฐานะและภาวะเช่นนั Êน เช่น ภยัธรรมชาต ิอคัคภียั นํÊาท่วม แผ่นดนิไหว อุบตัเิหตุทีÉ
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ไม่สามารถหลีกเลีÉยงได้ สงคราม จลาจล การก่อการร้าย การนัดหยุดงาน การปิด

สถานทีÉทาํงาน โรคระบาด เป็นตน้ และ/หรอื 

(2)  การบญัญตักิฎหมาย กฎเกณฑ์ ระเบยีบ หรอืขอ้บงัคบั หรอืการดําเนินการอืÉนใดของรฐั 

หรือหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวข้อง หรือข้อจํากัดทางกฎหมายหรือกฎเกณฑ์ ซึÉงมี

ผลกระทบอย่างมนีัยสําคญัต่อการปฏบิตัติามสญัญาฉบบันีÊของคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึÉง 

และนอกเหนือการควบคุมของคู่สญัญาฝ่ายนั Êน  

(3)  การเกดิวกิฤตทางเศรษฐกจิ สภาวะเศรษฐกจิตกตํÉา หรอืการเปลีÉยนแปลงพฤตกิรรมหรอื

ความต้องการของผู้บริโภคหรือกลุ่มลูกค้าอนัส่งผลกระทบต่อภาคอุตสาหกรรมการ

ท่องเทีÉยวในกรุงเทพมหานคร และส่งผลกระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัอย่างต่อเนืÉอง

ต่อการปฎิบตัิตามสญัญา หรือทําให้คู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึÉงไม่ได้รบัประโยชน์ตาม

สญัญาฉบบันีÊอย่างมนีัยสําคญั หรอืส่งผลกรทบต่อการปฎิบตัติามสญัญาของผูเ้ช่าช่วง 

หรอืผลประกอบการหรอืฐานะทางการเงนิของผูเ้ช่าช่วงในส่วนของทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วง 

(4)  สาเหตุใดๆ ทีÉมีผลทํานองเดียวกันกับสาเหตุข้างต้น ซึÉงคู่สัญญาได้พิจารณาและมี

ความเหน็ร่วมกนัว่าเป็นเหตุสุดวสิยั 

ทั ÊงนีÊ ในกรณีทีÉเกีÉยวขอ้งกับการชําระเงนิหรอืธุรกรรมใดในการปฏิบตัิตามสญัญาฉบบันีÊอนั

จะตอ้งดาํเนินการกบัธนาคารพาณชิย ์เหตุสุดวสิยัใหห้มายความรวมถงึการทีÉธนาคารพาณชิย์

ในประเทศไทยทุกธนาคารหยุดทาํการดว้ย 
 

สรปุสาระสาํคญัของสญัญาเช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย ์โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์สุขมุวิท 55 

ผู้เช่าช่วง บรษิทั แอล แอนด ์เอช โฮเทล แมเนจเมนท ์จาํกดั (“ผู้เช่าช่วง”) 

ผู้ให้เช่าช่วง บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณชิย ์จาํกดั ในฐานะทรสัตขีองทรสัตเ์พืÉอการลงทุนใน

สทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ แอล เอช โฮเทล (“กองทรสัต์”) 

ทรพัยสิ์นทีÉเช่าช่วง (ก)  อาคารรวมทั ÊงสิÉงปลูกสรา้งใดๆ ซึÉงตั Êงอยู่ในโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์สุขมุวทิ 55 

(ข)  ส่วนควบของอาคารโรงแรมทีÉเป็นงานระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง รวมถึงสิÉงอํานวย

ความสะดวกต่างๆ ทีÉเกีÉยวเนืÉองกับอาคารโรงแรม รวมทั Êงสิทธิใดๆ ทีÉเกีÉยวกับหรือ

เกีÉยวเนืÉองกบัทรพัยส์นิดงักล่าว 

ทั ÊงนีÊ ทรพัยส์นิตาม (ก) และ (ข) ดงักล่าวรวม เรยีกว่า “โรงแรม” หรอื “ทรพัยสิ์นทีÉเช่าช่วง” 

ระยะเวลาการเช่า คราวละ ś ปี 

เงืÉอนไขในการต่อ

อายุสัญญาเช่าช่วง

เมืÉอสัญญาเช่าช่วง

ครบกาํหนด  

ผู้เช่าช่วงตกลงใหค้ํามั Éนแก่กองทรสัต์ว่าเมืÉอสญัญาเช่าช่วงครบกําหนด และกองทรสัต์ได้ใช้

สิทธิเรียกให้ผู้เช่าช่วงต่ออายุสัญญาเช่าช่วงผู้เช่าช่วงจะเช่าช่วงทรัพย์สินทีÉเช่าช่วงจาก

กองทรสัตต์่อไปอกี 2 คราวๆ ละไม่เกนิ 3 ปี ทั ÊงนีÊ ภายใต้เงืÉอนเวลาทีÉระบุในขอ้ 2 โดยในกรณี

ทีÉกองทรสัตไ์ดใ้ชส้ทิธเิรยีกใหผู้เ้ช่าช่วงต่ออายุสญัญาเช่าช่วง 

1. คู่สญัญาตกลงให้เงืÉอนไขเกีÉยวกบัการเช่า และค่าเช่า ทั Êงค่าเช่าคงทีÉและค่าเช่าแปรผนั 

รวมทั ÊงเงืÉอนไขในการต่ออายุของสญัญาเช่าช่วงฉบบัต่ออายุเหมอืนกนักบัทีÉกําหนดไวใ้น
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สญัญาเช่าช่วงฉบบัแรก ทั ÊงนีÊ ในการใชส้ทิธใินขอ้ 1 นีÊ กองทรสัต์จะต้องแจง้ใหผู้เ้ช่าช่วง

ทราบล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์อักษรเป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 6 เดือนก่อนวันครบ

กําหนดระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าช่วงหรอืระยะเวลาการเช่าทีÉไดต้่อออกไป 

2. คู่สญัญาตกลงว่าเงืÉอนไขในการต่ออายุของสญัญาเช่าช่วงตามขอ้ 1 จะใช้ได้ไม่เกิน 2 

คราว นับจากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั โดยการต่ออายุครั Êงสุดทา้ยจะครบกําหนด

ภายในวนัทีÉครบกําหนดปีทีÉ 6 นับจากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั และสญัญาเช่าช่วง

ฉบบัต่ออายุฉบบัสุดทา้ยจะสิÊนสุดภายในวนัทีÉครบกําหนดปีทีÉ 9 นับจากวนัทีÉสญัญาฉบบั

นีÊมผีลใชบ้งัคบั 

3. นอกจากกรณีทีÉระบุไวใ้นขอ้ 1 และ ขอ้ 2 ขา้งต้น หากคู่สญัญาทั Êงสองฝ่ายยงัคงประสงค์

ทีÉจะให้การเช่าช่วงดําเนินต่อไป คู่สัญญาตกลงทีÉจะร่วมกันพิจารณาข้อกําหนดและ

เงืÉอนไขต่างๆ ของสญัญาเช่าช่วงใหม่ โดยคู่สญัญาฝ่ายทีÉประสงค์จะใหก้ารเช่าชว่งดาํเนิน

ต่อไปจะต้องแจ้งให้คู่สัญญาอีกฝ่ายหนึÉงทราบล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์อักษรเป็น

ระยะเวลาไม่น้อยกว่า 6 เดอืนก่อนวนัครบกําหนดระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าช่วง

หรอืระยะเวลาการเช่าทีÉไดต้่อออกไป  

4.    (1) ในกรณีทีÉกองทรสัตไ์ดใ้ชส้ทิธใินการต่ออายุสญัญาตามทีÉระบุไวใ้นขอ้ 1 แต่ผูเ้ช่าช่วง

มขีอ้จาํกดัทางกฎหมายหรอืพน้วสิยัดว้ยเหตขุาดคุณสมบตัติามทีÉกําหนดไวซ้ึÉงเป็นเหตใุน

การเลิกสัญญาของสัญญาฉบบันีÊ และ/หรือ เหตุอืÉนใดทีÉมิได้เกิดจากความจงใจหรือ

ประมาทเลินเล่ออย่างร้ายแรงของผู้เช่าช่วง อันทําให้ผู้เช่าช่วงไม่สามารถเช่าช่วง

ทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกิจโรงแรม ได้ ให้ถือว่าผู้เช่าช่วงไม่มหีน้าทีÉทีÉจะเช่า

ช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงต่อไป 

 (2) อย่างไรก็ดี ในกรณีทีÉกองทรสัต์ได้ใช้สทิธใินการต่ออายุสญัญาตามทีÉระบุไวใ้นขอ้ 1 

แต่ผู้เช่าช่วงมีข้อจํากัดทางกฎหมายหรือพ้นวิสยั แต่ผู้เช่าช่วงยงัคงสามารถเช่าช่วง

ทรพัย์สินทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกิจโรงแรม ได้ชั Éวคราว ผู้เช่าช่วงและกองทรสัต์จะ

ร่วมกนัหาผูเ้ช่าช่วงรายอืÉนมาเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกจิโรงแรม ต่อไป

แทนผู้เช่าช่วง ทั ÊงนีÊ ผู้เช่าช่วงตกลงทีÉจะเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกิจ 

ต่อไปจนกว่าจะสามารถหาผูเ้ช่าช่วงรายอืÉนมาเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงต่อไปได้ โดยทีÉ

กองทรสัต์และผู้เช่าช่วงจะร่วมกนักําหนดเงืÉอนไขของการเช่าช่วงทีÉต่อออกไป แต่ทั ÊงนีÊ 

ระยะเวลาเช่าช่วงทีÉต่อออกไปดังกล่าวจะไม่เกิน 180 วันนับจากวันทีÉครบกําหนด

ระยะเวลาการเช่า โดยให้ถอืว่าผูเ้ช่าช่วงไม่มหีน้าทีÉทีÉจะเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงต่อไป

ในระหว่างระยะเวลาดงักล่าว 

 (3) นอกจากกรณีทีÉระบุไวใ้น (1) และ (2) ขา้งต้น หากผู้เช่าช่วงไม่ประสงค์ทีÉจะต่ออายุ

สญัญาเช่าช่วง หรอืการต่ออายุสญัญาเช่าช่วงโดยผูเ้ช่าช่วงมขีอ้จาํกดัทางกฎหมายหรอื

พ้นวสิยั แต่ผูเ้ช่าช่วงยงัคงสามารถเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกจิโรงแรม 

ได้ชั Éวคราว หากกองทรสัต์รอ้งขอ ผูเ้ช่าช่วงและกองทรสัต์จะร่วมกนัหาผู้เช่าช่วงรายอืÉน

มาเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกิจโรงแรม ต่อไปแทนผูเ้ช่าช่วง ทั ÊงนีÊ ผูเ้ช่า

ช่วงตกลงทีÉจะเช่าช่วงทรพัย์สินทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกิจโรงแรม ต่อไปจนกว่าจะ

สามารถหาผู้เช่าช่วงรายอืÉนมาเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงต่อไปได ้โดยทีÉกองทรสัตแ์ละผู้

เช่าช่วงจะร่วมกนักําหนดเงืÉอนไขของการเช่าช่วงทีÉต่อออกไป แต่ทั ÊงนีÊ ระยะเวลาเช่าช่วง
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ทีÉต่อออกไปดงักล่าวจะไม่เกนิ 180 วนันับจากวนัทีÉครบกําหนดระยะเวลาการเช่า โดยให้

ถือว่าผู้เช่าช่วงไม่มีหน้าทีÉทีÉจะเช่าช่วงทรพัย์สินทีÉเช่าช่วงต่อไปในระหว่างระยะเวลา

ดงักล่าว 

(4) อนึÉง ไม่ว่าในกรณีใดๆ หากผู้เช่าช่วงมีข้อจํากัดทางกฎหมายหรือพ้นวิสยัโดยไม่

สามารถเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกจิโรงแรม ต่อไปไดเ้ลย คู่สญัญาตก

ลงว่าผูเ้ช่าช่วงจะไม่เช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงต่อไปในระหว่างระยะเวลาทีÉกองทรสัตห์า

ผู้เช่าช่วงรายอืÉนมาเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงโดยไม่ถือเป็นเหตุผดินัดผดิสญัญาของผู้

เช่าช่วง 

การชาํระค่าเช่า เว้นแต่กรณีทีÉมกีารเลืÉอนการชําระค่าเช่าและการยกเว้นค่าเช่าอนัเนืÉองมาจากเหตุสุดวิสยั

ตามทีÉกําหนดไว้ในสญัญาฉบบันีÊ ตามลําดับ ผู้เช่าช่วงตกลงชําระค่าเช่าให้แก่กองทรสัต์

สําหรบัระยะเวลาการเช่าช่วงตั Êงแต่วนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบัจนครบกําหนดอายุสญัญา 

และสําหรบักรณีทีÉมกีารต่ออายุสญัญาเช่าช่วงตามขอ้กําหนดและเงืÉอนไขของสญัญาฉบบันีÊ 

โดยค่าเช่าภายใต้สญัญาฉบบันีÊประกอบด้วยค่าเช่า 2 ส่วน ไดแ้ก่ (1) ค่าเช่าคงทีÉ และ (2) ค่า

เช่าแปรผนั โดยการคาํนวณค่าเช่า ใหใ้ชห้ลกัเกณฑก์ารคาํนวณตามระยะเวลาการเช่าช่วงจรงิ 

และใช้ขอ้มูลทางการเงนิเฉพาะจากการประกอบกิจการโรงแรมต่างๆ ของผู้เช่าช่วงตามทีÉ

ปรากฏในขอ้มูลทางการเงนิทีÉจดัทําโดยผูเ้ช่าช่วงหรอืทีÉรบัรองโดยผูส้อบบญัชขีองผูเ้ช่าช่วง 

ทั ÊงนีÊ ตามรายละเอยีดวธิกีารคาํนวณดงัต่อไปนีÊ   

1. การคาํนวณค่าเช่าในแต่ละปี 

1.1 ค่าเช่าคงทีÉ (Fixed Rental)  

1.1.1 ค่าเช่าคงทีÉตั Êงต้น 

ผูเ้ช่าช่วงตกลงทีÉจะชาํระค่าเช่าคงทีÉตั Êงตน้ ภายใน 60 วนันับจากวนัสิÊนไตรมาสของ

แต่ละไตรมาส  

1.1.2 ค่าเช่าคงทีÉส่วนเพิÉม 

เมืÉอสิÊนรอบปีบัญชี หากสัดส่วนค่าเช่าระหว่าง (ก) ผลรวมของค่าเช่าแปรผนัทีÉ

คาํนวณได ้ต่อ (ข) ค่าเช่าคงทีÉตั Êงต้นรวม บวกดว้ย ค่าเช่าสงัหารมิทรพัยต์ามสญัญา

เช่าสงัหารมิทรพัยนั์ Êน ไม่เป็นไปตามกฎหมายหลกัทรพัยท์ีÉเกีÉยวขอ้ง คู่สญัญาตกลง

กําหนดให้แบ่งค่าเช่าแปรผันทีÉคํานวณได้เฉพาะส่วนทีÉไม่เป็นไปตามกฎหมาย

หลกัทรพัย์นั Êน เป็นค่าเช่าคงทีÉส่วนเพิÉม (“ค่าเช่าคงทีÉส่วนเพิÉม”) เพืÉอใหค้่าเช่าแปร

ผนัคดิเป็นสดัส่วนสูงสุดภายใต้กฎหมายหลกัทรพัยท์ีÉเกีÉยวขอ้ง โดยการชําระค่าเช่า

คงทีÉ ส่วนเพิÉมนีÊ จะไม่ทํา ให้ผลรวมของค่ า เช่ า  และค่ า เช่ าตามสัญญาเช่ า

สงัหารมิทรพัย์ มกีารเปลีÉยนแปลง ทั ÊงนีÊ ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะชําระค่าเช่าคงทีÉส่วนเพิÉม

ใหแ้ก่กองทรสัต ์ภายใน 60 วนั นับจากวนัสิÊนรอบปีบญัช ี

1.2 ค่าเช่าแปรผนั (Variable Rental) 

ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะชําระค่าเช่าแปรผนั ภายใน 60 วนั นับจากวนัสิÊนไตรมาสของแต่ละ

ไตรมาส โดยมวีธิกีารคาํนวณค่าเช่าแปรผนัในแต่ละไตรมาสดงันีÊ 
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ค่าเช่าแปรผนัทีÉคาํนวณได ้=  ก x (ข – ค – ง – จ – ฉ) 

โดยทีÉ 

ก = อตัรารอ้ยละของค่าเช่าแปรผนั ในอตัรารอ้ยละ 85  

ข  =  รายไดร้วมจากการประกอบธุรกจิโรงแรม ในรอบไตรมาสนั Êน (เช่น รายได้

ค่าเช่าหอ้งพกั และรายไดจ้ากการดาํเนินงานอืÉนๆ) 

ค   =  ตน้ทุนรวมจากการประกอบธุรกจิโรงแรม ในรอบไตรมาสนั Êน (เช่น ตน้ทุน

ค่าห้องพกั ค่ารกัษาความปลอดภยั ค่าทําความสะอาด และต้นทุนจาก

การดาํเนินงานอืÉนๆ) 

ง   =  ค่าใชจ้่ายรวมในการขายและบรหิารจากการประกอบธุรกจิโรงแรม ในรอบ

ไตรมาสนั Êน ซึÉงรวมถงึ 

- ค่าใชจ้่ายทางการขายและการตลาด 

- ค่าใชจ้่ายในการบรหิารค่าตอบแทนการจดัหารายได ้ซึÉง ณ วนัเริÉมต้น

การเช่าช่วง อตัราค่าตอบแทนอยู่ทีÉไม่เกนิรอ้ยละ 5 ของรายไดร้วม 

- ค่าตอบแทนการดําเนินงานซึÉง ณ วันเริÉมต้นการเช่าช่วง อัตรา

ค่าตอบแทนอยู่ทีÉไม่เกนิร้อยละ 10 ของรายไดสุ้ทธทิีÉไม่รวมภาษีทีÉดนิ

และสิÉงปลูกสรา้ง (หรอืภาษีอืÉนใดอนัมลีกัษณะเดยีวกนั) ค่าเสืÉอมราคา 

ค่าธรรมเนียมประกนัภยั และค่าตอบแทนการจดัหารายได ้ตามลําดบั  

จ   =  ค่าใชจ้่ายรวมการดาํเนินงานอืÉนจากการประกอบธุรกจิโรงแรม ในรอบไตร

มาสนั Êน (เช่น ภาษีทีÉดนิและสิÉงปลูกสร้าง ภาษีป้าย (หรอืภาษีอืÉนใดอนัมี

ลกัษณะเดยีวกนั) ค่าธรรมเนียมประกันภัย ค่าใช้จ่ายในการบํารุงรกัษา 

และค่าใชจ้่ายในการดาํเนินการอืÉนๆ)  

ฉ   =  ค่าเช่าคงทีÉตั Êนต้น ตามทีÉกําหนดไว้ ในรอบไตรมาสนั Êน และค่าเช่า

สงัหารมิทรพัยต์ามสญัญาเช่าสงัหารมิทรพัยใ์นรอบไตรมาสเดยีวกนั   

ทั ÊงนีÊ ในกรณีทีÉมกีารแบ่งค่าเช่าแปรผนัทีÉคํานวณได้ในขอ้นีÊเป็นค่าเช่าคงทีÉส่วนเพิÉม 

เพืÉอใหส้ดัส่วนค่าเช่าคงทีÉและค่าเช่าแปรผนัภายใตส้ญัญาฉบบันีÊเป็นไปตามกฎหมาย

หลกัทรพัยท์ีÉเกีÉยวขอ้ง คู่สญัญาตกลงใหถ้อืว่าการทีÉผูเ้ช่าช่วงไดช้ําระค่าเช่าแปรผนัใน

ส่วนทีÉมีการแบ่งให้เป็นค่าเช่าคงทีÉส่วนเพิÉมเพืÉอให้เป็นไปตามกฎหมายหลกัทรพัย์ 

เป็นการชาํระค่าเช่าคงทีÉส่วนเพิÉมใหแ้ก่กองทรสัตแ์ลว้      

2. การคาํนวณค่าเช่าในกรณีทีÉมีการต่ออายุสญัญาเช่าช่วงคราวต่อๆ ไปภายหลงัวนั

ครบกาํหนดอายุสญัญา 

คู่สญัญาตกลงใหค้่าเช่าคงทีÉตั Êงต้นรวมสําหรบัสญัญาเช่าช่วงฉบบัต่ออายุคราวต่อๆ ไปนั Êน 

มจีาํนวนเท่ากบั “ค่าเฉลีÉยของคา่เช่าคงทีÉ” ตลอดระยะเวลาสญัญาเช่าช่วง 3 ปีก่อนหน้า  

โดยทีÉ ค่าเฉลีÉยของคา่เช่าคงทีÉ ในขอ้นีÊ หมายถงึ ค่าเฉลีÉยของผลลพัธข์อง (ก) ค่าเช่าคงทีÉ

ทั Êงหมดในแต่ละปี (ทั Êงส่วนทีÉเป็นค่าเช่าคงทีÉทั Êงหมดภายใต้สญัญาฉบบันีÊ (ไม่รวมค่าเช่า
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แปรผัน) และค่าเช่าสังหาริมทรัพย์ตามสัญญาเช่าสังหาริมทรัพย์) ซึÉงคิดตามผล

ประกอบการทีÉเกิดขึÊนจริงทีÉได้มกีารปรบัปรุงเพืÉอให้ค่าเช่าแปรผนัคิดเป็นสดัส่วนสูงสุด

ภายใต้กฎหมายหลกัทรพัยท์ีÉเกีÉยวขอ้งแลว้ ในช่วงระยะเวลาสญัญาเช่าช่วง 3 ปีก่อนหน้าทีÉ

จะมกีารต่ออายุ หกัดว้ย (ข) ค่าเช่าสงัหารมิทรพัยใ์นแต่ละปีตามสญัญาเช่าสงัหารมิทรพัย ์

สําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนั  

ทั ÊงนีÊ หากในปีใด ผลลพัธ์ของ (ก) หกัด้วย (ข) มจีํานวนน้อยกว่า “ค่าเช่าคงทีÉพืÊนฐาน” 

คู่สญัญาตกลงให้นําค่าเช่าคงทีÉพืÊนฐานมาใช้ในการคํานวณหาค่าเฉลีÉยของค่าเช่าคงทีÉ

สําหรบัปีนั Êนๆ แทน 

โดยทีÉ ค่าเช่าคงทีÉพืÊนฐาน ในขอ้นีÊ หมายถงึ อตัราค่าเช่าอสงัหารมิทรพัย์ของโรงแรม  

3. ข้อกาํหนดทีÉบงัคบัใช้กบัอตัราค่าเช่าและวนัครบกาํหนดชาํระค่าเช่า (สาํหรบักรณีทีÉ

มีการต่ออายุสญัญาเช่าช่วง) ทุกกรณี  

ในกรณทีีÉกฎหมายหลกัทรพัยท์ีÉเกีÉยวขอ้งกบัการชาํระค่าเช่าคงทีÉ และ/หรอื ค่าเช่าแปรผนัมี

การแก้ไขหรอืเปลีÉยนแปลงไป คู่สญัญาตกลงจะร่วมกนัแก้ไขเปลีÉยนแปลงขอ้กําหนดและ

เงืÉอนไขเกีÉยวกับการชําระค่าเช่าคงทีÉ และ/หรือ ค่าเช่าแปรผัน เพืÉอให้สอดคล้องกับ

กฎหมายหลกัทรพัยท์ีÉไดม้กีารแกไ้ขหรอืเปลีÉยนแปลงทีÉเกีÉยวขอ้งดงักล่าวต่อไป   

ในกรณีทีÉผูเ้ช่าช่วงไม่มคีวามสามารถในการชาํระค่าเช่าดงักล่าวไดเ้ตม็จาํนวน ใหถ้อืว่าค่า

เช่าในจํานวนทีÉกองทรสัต์ไม่ไดร้บัชาํระ เป็นค่าเช่าคา้งชําระ (Accrued Rental Revenue) 

และให้ผู้เช่าช่วงชําระค่าเช่าค้างชําระให้แก่กองทรัสต์ ภายใน 30 วัน นับจากวนัทีÉถึง

กําหนดชําระ ทั ÊงนีÊ เว้นแต่เป็นกรณีการเลืÉอนการชําระค่าเช่าหรือการยกเว้นค่าเช่าอนั

เนืÉองมาจากเหตุสุดวสิยั 

อนึÉง การค้างชําระค่าเช่าดังกล่าว ผู้เช่าช่วงจะค้างชําระได้เพียงปีละ 1 ครั Êงเท่านั Êน หาก

มากกว่า 1 ครั Êง ผู้เช่าช่วงจะตอ้งชําระดอกเบีÊยจากการผดินัดเป็นจาํนวนเงนิเท่ากบัอตัรารอ้ย

ละ 15 ต่อปี โดยคํานวณตามจํานวนเงนิทีÉค้างชําระและจํานวนวนันับตั Êงแต่วนัทีÉถึงกําหนด

ชาํระจนถงึวนัทีÉชาํระเสรจ็สิÊน 

การเลืÉอนการชาํระ

ค่าเช่าอนั

เนืÉองมาจากเหตุ

สุดวิสยั 

ในกรณีทีÉเกดิเหตุสุดวสิยัใดๆ ในระหว่างไตรมาสใด ทีÉมผีลกระทบต่อทรพัยส์นิทีÉเช่าซึÉงส่งผล

ต่อการดําเนินกิจการโครงการทีÉเข้าลงทุนอย่างมีนัยสําคญั ตามหลักเกณฑ์และเงืÉอนไขทีÉ

กําหนดไวใ้นสญัญาเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างกองทรสัตแ์ละผูเ้ช่าชว่ง กองทรสัต์ยนิยอม

ให้ผูเ้ช่าเลืÉอนชําระค่าเช่าตามสญัญาเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย์ระหว่างกองทรสัต์และผู้เช่าช่วง 

โดยในเดอืนทีÉเกดิเหตุการณ์หรอืไดร้บัผลกระทบจากเหตุการณ์ดงักล่าวในระหว่างไตรมาสนั Êน

ให้แก่ผู้เช่า โดยไม่ถือเป็นเหตุผิดนัดผดิสญัญาโดยฝ่ายผู้เช่า และการชําระค่าเช่านั Êนจะไม่

สรา้งปัญหาสภาพคล่องแก่ผู้เช่าและไม่ส่งผลกระทบต่อหน้าทีÉในการดูแลรกัษาทรพัยส์นิทีÉเช่า 

ทั ÊงนีÊ เมืÉอเหตุสุดวสิยัใกล้สิÊนสุดลง กองทรสัต์และผูเ้ช่าตกลงทีÉจะร่วมกนักําหนดระยะเวลาทีÉ

เกดิผลกระทบจากเหตุการณ์ดงักล่าวเป็นลายลกัษณ์อกัษรก่อนทีÉผูเ้ช่าจะใชส้ทิธเิลืÉอนชาํระค่า

เช่า รวมถงึการกําหนดวธิกีารชําระค่าเช่าทีÉมกีารเลืÉอนชําระออกไปเนืÉองจากเหตุสุดวสิยัตาม

สญัญาฉบบันีÊ เพืÉอให้สอดคล้องกบัการชําระค่าเช่าทีÉมกีารเลืÉอนชําระออกไปเนืÉองจากเหตุ

สุดวสิยัตามสญัญาเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างกองทรสัตแ์ละผูเ้ช่าช่วง 
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1. กรณีเกดิเหตุสุดวสิยัทีÉมผีลกระทบต่อทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงโดยตรงหรอืบรเิวณใกล้เคยีงกบั

สถานทีÉตั Êงของทรพัย์สินทีÉเช่าช่วง เช่น อคัคีภัย นํÊาท่วม แผ่นดินไหว ซึÉงส่งผลต่อการ

ดําเนินกิจการโรงแรม อย่างมีนัยสําคญั และทําให้รายได้ค่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดอืนของ

โรงแรม ในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ตํÉากว่ารายได้ค่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดือนสําหรบัช่วง

ระยะเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหน้าเท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ยละ 20 แต่ไม่ถงึรอ้ยละ 50 

2. กรณีเกดิเหตุสุดวสิยัซึÉงส่งผลต่อการดาํเนินกจิการโรงแรม อย่างมนีัยสําคญั และทาํให ้

(ก)  รายไดค้่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรม ลดลงตํÉากว่า

รายไดค้่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดอืนสําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหน้า เท่ากบั

หรอืมากกว่ารอ้ยละ 20 แต่ไม่ถงึรอ้ยละ 50 และ 

(ข)  รายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งของโรงแรมและรสีอร์ตกลุ่มการแข่งขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัใน

กรุงเทพมหานคร ลดลงตํÉากว่ารายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งสําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของ

โรงแรมและรสีอรต์กลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ยละ 15 (ถา้ม)ี 

3. กรณีเกดิเหตุสุดวสิยัซึÉงส่งผลต่อการดาํเนินกจิการโรงแรม อย่างมนีัยสําคญั และทาํให ้

(ก) รายได้ค่าหอ้งพกัเฉลีÉยต่อเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรม ลดลงตํÉากว่า

รายไดค้่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดอืนสําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหน้า เท่ากบั

หรอืมากกว่ารอ้ยละ 50 และ 

(ข) รายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งของโรงแรมและรสีอร์ตกลุ่มการแข่งขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัใน

กรุงเทพมหานครลดลงตํÉากว่ารายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งสาํหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของ

โรงแรมและรสีอร์ตกลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ยละ 15 แต่ไม่

ถงึรอ้ยละ 30 (ถา้ม)ี 

ทั ÊงนีÊ ในกรณีทีÉทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงไดร้บัผลกระทบจากเหตุสุดวสิยัในช่วงระยะเวลาเดยีวกนัใน

ปีก่อนหน้าดว้ยเช่นกนั ใหนํ้ารายไดค้่าหอ้งพกัเฉลีÉยต่อเดอืนของโรงแรม หรอื รายไดเ้ฉลีÉยต่อ

หอ้งของโรงแรมและรสีอรต์กลุ่มการแขง่ขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัในกรุงเทพมหานคร (แลว้แต่

กรณี) ในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของปีปัจจุบนั เทยีบกบัค่าเฉลีÉยในช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของ

ปีล่าสุดก่อนหน้าปีดงักล่าว ซึÉงเป็นปีทีÉทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงไม่ไดร้บัผลกระทบจากเหตุสุดวิสยั 

หรอืการปิดปรบัปรุงหรอืซ่อมแซมใหญ่ (Renovation) ใดๆ เพืÉอประโยชน์ในการพจิารณาตาม

กรณีต่างๆ ขา้งต้นแทน 

นอกจากนีÊ ผูเ้ช่าช่วงจะต้องใชค้วามพยายามโดยสุจรติในการหารายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งของ

โรงแรมและรสีอรต์ทีÉอยู่ในกลุ่มการแขง่ขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัในกรุงเทพมหานคร เพืÉอ

ประโยชน์ในการพจิารณาว่าไดม้เีหตุสุดวสิยัเกิดขึÊนหรอืไม่ โดยในกรณีทีÉไม่สามารถหา

รายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งของโรงแรมและรสีอร์ตทีÉอยู่ในกลุ่มการแขง่ขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนั

ในกรุงเทพมหานครได้ หรอืไม่สามารถหารายได้ค่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดือนทีÉนํามาใชใ้น

การอ้างอิงได้ กองทรสัต์และผู้เช่าช่วงจะตกลงร่วมกนัในการใช้ขอ้มูลทีÉเป็นมาตรฐาน 

หลักเกณฑ์ หรืออัตราส่วนอืÉนใดทีÉสามารถหาได้จากธุรกิจโรงแรมทั Éวไปมาเป็น

หลกัเกณฑ์ในการพจิารณาแทน อนึÉง หากคู่สญัญาไม่สามารถตกลงกนัได้ ให้พจิารณา

จากรายไดค้่าหอ้งพกัเฉลีÉยต่อเดอืนของโรงแรม เป็นหลกั และในกรณีทีÉกองทรสัต์และผู้

เช่าช่วงกําหนดโรงแรมในกลุ่มการแข่งขนัทีÉมีมาตรฐานเดียวกันในกรุงเทพมหานคร
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มากกว่าหนึÉงแห่ง ให้คํานวณรายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งของกลุ่มการแข่งขนั โดยอาศยัค่าเฉลีÉย 

(Simple Average) ของรายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งของแต่ละโรงแรมและรสีอร์ตในกลุ่มดงักล่าว 

การชําระค่าเช่าทีÉมี

ก า ร เ ลืÉ อ น ชํ า ร ะ

อ อ กไ ป เ นืÉ อ งจา ก

เหตุสุดวิสยั 

ในกรณีทีÉมกีารเลืÉอนการชําระค่าเช่าออกไปอนัเนืÉองมาจากเหตุสุดวสิยั ซึÉงเกดิขึÊนในระหว่าง   

ไตรมาสใด ใหผู้เ้ช่าช่วงชาํระเงนิใหแ้ก่กองทรสัตต์ามลําดบัการชาํระหนีÊดงัต่อไปนีÊ 

1. ค่าเช่าคงทีÉในเดอืนทีÉไม่ไดเ้กดิเหตุสุดวสิยัในรอบไตรมาสนั Êนๆ  

2. ค่าเช่าแปรผนัในเดอืนทีÉไม่ไดเ้กดิเหตุสุดวสิยัในรอบไตรมาสนั Êนๆ (ถา้ม)ี 

3. ค่าเช่าคงทีÉทีÉไดม้กีารเลืÉอนชาํระออกไป 

4. ค่าเช่าแปรผนัทีÉไดม้กีารเลืÉอนชาํระออกไป (ถา้ม)ี 

ในการชาํระหนีÊตามขอ้ 3 และขอ้ 4 ขา้งตน้ ผูเ้ช่าช่วงตกลงทีÉจะชาํระค่าเช่าทีÉคา้งชาํระโดยแบง่

ชําระเป็นรายไตรมาสๆ ละเท่ากนั ตามระยะเวลาการเช่าจรงิจนถงึวนัทีÉสิÊนสุดระยะเวลาการ

เช่าตามสัญญาฉบับนีÊ (รวมถึงระยะเวลาเช่าทีÉได้ต่อออกไปด้วย) หรือระยะเวลาใดๆ ทีÉ

คู่สญัญาจะไดต้กลงร่วมกนั อนึÉง กองทรสัตต์กลงใหผู้เ้ช่าช่วงไม่ตอ้งชาํระดอกเบีÊยจากการผดิ

นัดชําระค่าเช่าในงวดใดๆ หรอืค่าเสยีหายใดๆ อนัเกดิจากการค้างชําระค่าเช่าหรอืการชําระ

ค่าเช่าล่าช้าใดๆ อันเกิดขึÊนหรือเป็นผลเกีÉยวเนืÉองมาจากการเลืÉอนการชําระค่าเช่าอัน

เนืÉองมาจากเหตุสุดวสิยัดงักล่าว 

การยกเว้นค่าเช่า

อนัเนืÉองมาจากเหตุ

สุดวิสยั 

ในกรณีทีÉเกดิเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หนึÉงดงัต่อไปนีÊในระหว่างไตรมาสใด กองทรสัต์ยนิยอม

ยกเว้นค่าเช่าในเดอืนทีÉเกิดเหตุการณ์หรอืไดร้บัผลกระทบจากเหตุการณ์ดงักล่าวในระหว่าง

ไตรมาสนั Êนใหแ้ก่ผูเ้ช่าช่วง โดยผูเ้ช่าช่วงไม่จาํตอ้งชาํระค่าเช่าของช่วงระยะเวลานั Êน ทั ÊงนีÊ เมืÉอ

เหตุสุดวสิยัใกลส้ิÊนสุดลง กองทรสัต์และผู้เช่าช่วงตกลงทีÉจะร่วมกนักําหนดระยะเวลาทีÉเกดิผล

กระทบจากเหตุการณ์ดงักล่าวเป็นลายลกัษณ์อกัษร และการคํานวณค่าเช่าในเดือนทีÉไม่ได้

เกิดเหตุการณ์ตามขอ้นีÊให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์การคํานวณค่าเช่าตามทีÉระบุไว้ในสัญญา

ฉบบันีÊ 

1. กรณีเกดิเหตุสุดวสิยัทีÉมผีลกระทบต่อทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงโดยตรงหรอืบรเิวณใกล้เคยีงกบั

สถานทีÉตั Êงของทรพัย์สินทีÉเช่าช่วง เช่น อคัคีภัย นํÊาท่วม แผ่นดินไหว ซึÉงส่งผลต่อการ

ดําเนินกิจการโรงแรม อย่างมีนัยสําคญั และทําให้รายได้ค่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดอืนของ

โรงแรม ในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ตํÉากว่ารายได้ค่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดือนสําหรบัช่วง

ระยะเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหน้าเท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ยละ 50 

2. กรณีเกดิเหตุสุดวสิยัซึÉงส่งผลต่อการดาํเนินกจิการโรงแรม อย่างมนีัยสําคญั และทาํให ้

(ก)  รายไดค้่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรม ลดลงตํÉากว่า

รายไดค้่าห้องพกัเฉลีÉยต่อเดอืนสําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหน้า เท่ากบั

หรอืมากกว่ารอ้ยละ 50 และ 

(ข) รายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งของโรงแรมและรสีอร์ตกลุ่มการแขง่ขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัใน

กรุงเทพมหานคร ลดลงตํÉากว่ารายไดเ้ฉลีÉยต่อหอ้งสําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของ

โรงแรมและรสีอรต์กลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ยละ 30 (ถา้ม)ี 
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ทั ÊงนีÊ ในกรณีทีÉทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงไดร้บัผลกระทบจากเหตุสุดวสิยัในช่วงระยะเวลาเดยีวกนัใน

ปีก่อนหน้าดว้ยเช่นกนั ใหนํ้ารายไดค้่าหอ้งพกัเฉลีÉยต่อเดอืนของโรงแรม หรอื รายไดเ้ฉลีÉยต่อ

หอ้งของโรงแรมและรสีอรต์กลุ่มการแขง่ขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัในกรุงเทพมหานคร (แลว้แต่

กรณี) ในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของปีปัจจุบนั เทยีบกบัค่าเฉลีÉยในช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของ

ปีล่าสุดก่อนหน้าปีดงักล่าว ซึÉงเป็นปีทีÉทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงไม่ไดร้บัผลกระทบจากเหตุสุดวิสยั 

หรอืการปิดปรบัปรุงหรอืซ่อมแซมใหญ่ (Renovation) ใดๆ เพืÉอประโยชน์ในการพจิารณาตาม

กรณีต่างๆ ขา้งต้นแทน 

นอกจากนีÊ  ผู้เช่าช่วงจะต้องใช้ความพยายามโดยสุจริตในการหารายได้เฉลีÉยต่อห้องของ

โรงแรมและรีสอร์ตทีÉอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัทีÉมมีาตรฐานเดียวกันในกรุงเทพมหานคร เพืÉอ

ประโยชน์ในการพจิารณาว่าไดม้เีหตุสุดวสิยัเกิดขึÊนหรอืไม่ โดยในกรณีทีÉไม่สามารถหารายได้

เฉลีÉยต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตทีÉอยู่ในกลุ่มการแข่งข ันทีÉมีมาตรฐานเดียวกันใน

กรุงเทพมหานครได ้หรอืไม่สามารถหารายไดค้่าหอ้งพกัเฉลีÉยต่อเดอืนทีÉนํามาใชใ้นการอ้างองิ

ได้ กองทรสัต์และผู้เช่าช่วงจะตกลงร่วมกนัในการใชข้อ้มูลทีÉเป็นมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ หรอื

อตัราส่วนอืÉนใดทีÉสามารถหาไดจ้ากธุรกจิโรงแรมทั Éวไปมาเป็นหลกัเกณฑ์ในการพจิารณาแทน 

อนึÉง หากคู่สญัญาไม่สามารถตกลงกนัได ้ใหพ้จิารณาจากรายไดค้่าหอ้งพกัเฉลีÉยต่อเดอืนของ

โรงแรมเป็นหลกัและในกรณีทีÉกองทรสัต์และผู้เช่าช่วงกําหนดโรงแรมในกลุ่มการแข่งขนัทีÉมี

มาตรฐานเดยีวกนัในกรุงเทพมหานครมากกว่าหนึÉงแห่ง ให้คํานวณรายได้เฉลีÉยต่อหอ้งของ

กลุ่มการแข่งขนั โดยอาศัยค่าเฉลีÉย (Simple Average) ของรายได้เฉลีÉยต่อห้องของแต่ละ

โรงแรมและรสีอรต์ในกลุ่มดงักล่าว 

โรงแรมและรีสอร์

ตทีÉอยู่ในกลุ่มการ

แข่งขนัทีÉมี

มาตรฐานเดียวกนั

ในกรงุเทพมหานคร 

ให้หมายถงึ โรงแรมและรสีอร์ตทีÉอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัทีÉมมีาตรฐานเดียวกนักบัโรงแรม ใน

กรุงเทพมหานครตามทีÉกองทรัสต์และผู้เช่าช่วงอาจกําหนดหรือตกลงกันขึÊนในแต่ละปี

ภายหลงัจากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั โดยอาจพจิารณาจากสถานทีÉและระยะห่างจาก

โครงการ รายละเอยีดลกัษณะของทรพัยส์นิโดยละเอยีด หรอืหลกัเกณฑ์อืÉนๆ ทีÉกองทรสัต์จะ

สามารถนํามาใชใ้นการเทยีบเคยีงไดใ้นกรณีทีÉเกดิเหตุการณ์ดงักล่าวขึÊน 

หน้าทีÉของ

กองทรสัต์ 

1. กองทรสัต์จะดําเนินการใหผู้ใ้ห้เช่าภายใต้สญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์ส่งมอบทรพัย์สินทีÉ

เช่าช่วงในสภาพทีÉเป็นอยู่ ณ วนัเริÉมระยะเวลาการเช่า โดยกองทรสัต์จะเป็นผูร้บัผดิชอบ

ค่าใชจ้่ายประเภทต่างๆ ทีÉเกดิขึÊนจากทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงดงัต่อไปนีÊ  

(ก)  ค่าใชจ้่ายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการดาํเนินการปรบัปรุงหรอืซ่อมแซมใหญ่ (Renovation) ใน

ส่วนทีÉเกีÉยวกบัโครงสรา้ง หรอืส่วนประกอบทีÉสําคญัของอาคาร (Structural Repairs) 

(ข)  เมืÉอจะต้องมีการเปลีÉยนแปลงหรือเพิÉมเติมสังหาริมทรัพย์ทีÉเช่า ผู้เช่าช่วงจะ

ดําเนินการเปลีÉยนแปลงหรอืเพิÉมเติมสงัหารมิทรพัย์ทีÉเช่าโดยถือเป็นค่าใชจ้่ายของ

กองทรัสต์ และให้ถือว่าสังหาริมทรัพย์ทีÉได้เปลีÉยนใหม่นั Êนเป็นทรัพย์สินของ

กองทรสัต ์

ในการเบิกค่าใช้จ่ายดงักล่าวขา้งต้นจากกองทรสัต์ ผู้เช่าช่วงจะต้องแจ้งให้กองทรสัต์

ทราบเป็นลายลักษณ์อักษรถึงรายละเอียดทีÉเกีÉยวข้องล่วงหน้าตามสมควรเพืÉอให้

กองทรสัต์พจิารณาและอนุมตัิการเบกิจ่ายค่าใชจ้่ายได้ทนักําหนดชําระ โดยการอนุมตัิ
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ค่าใชจ้่ายดงักล่าวเป็นดุลพนิิจของกองทรสัต์แต่เพยีงผู้เดยีว ทั ÊงนีÊ กองทรสัตจ์ะไม่ปฏเิสธ

การอนุมตัคิ่าใชจ้่ายดงักล่าวโดยไม่มเีหตุผลสมควร 

อนึÉง ในการพจิารณาการจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ 

กองทรสัต์ตกลงทีÉจะคํานึงถงึค่าใชจ้่ายตามทีÉได้ระบุไวข้า้งต้น และสํารองเงนิไวเ้ป็นส่วน

หนึÉงของค่าใชจ้่ายทีÉกองทรสัตจ์ะตอ้งรบัผดิชอบตามทีÉไดร้ะบุไวใ้นขอ้ 1 นีÊ 

2. กองทรสัต์จะดําเนินการร่วมกบัผูใ้ห้เช่าภายใต้สญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์ดงัต่อไปนีÊโดย

จะใชค้วามพยายามดาํเนินการใหแ้ล้วเสรจ็ภายใน 6 เดอืนนับจากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีล

ใชบ้งัคบั หรอืระยะเวลาใดทีÉคู่สญัญาจะไดต้กลงร่วมกนั ทั ÊงนีÊ หากมเีหตุขดัขอ้งประการ

ใด กองทรสัต์จะแจง้ใหผู้เ้ช่าช่วงทราบโดยพลนั 

(ก)  ดําเนินการใหม้กีารแปลงหนีÊใหม่ภายใต้สญัญาเช่าหอ้งพกั สญัญาเช่าพืÊนทีÉ สญัญา

จดัซืÊอจดัจา้ง และสญัญาบรกิารต่างๆ เพืÉอใหผู้เ้ช่าช่วงเขา้เป็นคู่สญัญาภายใตส้ญัญา

ดงักล่าว โดยใหม้ผีลตั Êงแต่วนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั   

(ข)  ดําเนินการอืÉนใดทีÉจาํเป็นตามสมควรเพืÉอใหผู้เ้ช่าช่วงสามารถประกอบธุรกจิโรงแรม 

และไดร้บัผลประโยชน์จากธุรกจิดงักล่าวบนทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงไดอ้ย่างต่อเนืÉองนับ

จากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั 

3. กองทรสัต์จะไม่กระทําการใดๆ ให้เกิดการรอนสทิธหิรอืกระทําการใดๆ ทีÉมผีลหรอืจะ

ส่งผลทําใหผู้เ้ช่าช่วงไม่สามารถใชป้ระโยชน์ในทรพัย์สินทีÉเช่าช่วงได ้ไม่ว่าทั Êงหมดหรอื

บางส่วน 

หากมีผลประโยชน์ใดๆ ได้แก่ ค่าเช่ารบัล่วงหน้า และรายได้รบัล่วงหน้าอืÉนใด (ถ้ามี) ซึÉง

รวมถงึเงนิประกนัทีÉเกดิขึÊนจากทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วง ซึÉงเป็นผลประโยชน์ทีÉผูเ้ช่าช่วงควรจะไดร้บั

จากผู้พักอาศยั ผู้เช่าพืÊนทีÉ และผู้ใช้บริการ และผู้ให้เช่าภายใต้สญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์

ไดร้บัไวล่้วงหน้าทั Êงกอ่นและในวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั กองทรสัต์จะดาํเนินการใหผู้ใ้ห้

เช่าภายใต้สญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์แจง้ใหผู้เ้ช่าช่วงทราบและส่งมอบผลประโยชน์ดงักล่าว

ให้แก่ผู้เช่าช่วงภายใน 30 วนันับจากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั หรือในกรณีทีÉผูใ้หเ้ช่า

ภายใต้สญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัยไ์ดร้บัผลประโยชน์ดงักล่าวภายหลงัจากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมี

ผลใช้บงัคบั กองทรสัต์จะดําเนินการให้ผู้ให้เช่าภายใต้สญัญาเช่าอสงัหาริมทรพัย์ส่งมอบ

ผลประโยชน์ดงักล่าวใหแ้ก่ผูเ้ช่าช่วงภายใน 30 วนันับจากวนัทีÉไดร้บัผลประโยชน์ดงักล่าว 

หน้าทีÉของผู้เช่าช่วง  1. ผูเ้ช่าช่วงจะต้องใชค้วามพยายามอย่างสูงสุดเยีÉยงผูป้ระกอบกิจการโรงแรมโดยทั Éวไปใช้

ในการดแูลทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงใหอ้ยู่ในสภาพทีÉดตีลอดระยะเวลาการเช่า 

2. เพืÉอให้ทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงอยู่ในสภาพทีÉดแีละเหมาะสมแก่การใช้งานตามวตัถุประสงค์

ดงัทีÉระบุไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ ผู้เช่าช่วงจะรบัผดิชอบในการดูแล (Maintenance) ซ่อมแซม 

(Repairs) หรือการกระทําใดๆ ทั Êงปวงบนทรัพย์สินทีÉเช่าช่วงในกรณีทีÉจําเป็น เพืÉอให้

ทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงมลีกัษณะเป็นโรงแรม โดยใหค้่าใชจ้่ายดงักล่าวถอืเป็นส่วนหนึÉงของ

ค่าใชจ้่ายจากการดาํเนินงานตามงบประมาณทีÉกองทรสัตอ์นุมตัติามขอ้กําหนดในสญัญา

ฉบบันีÊ 
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3.  ผู้เช่าช่วงต้องไม่กระทําการหรือยินยอมให้บุคคลใดบุคคลหนึÉงกระทําการใดๆ บน

ทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วง ซึÉงเป็นการกระทําทีÉผิดกฎหมาย หรอืการกระทําดงักล่าวอาจเป็น

อนัตรายต่อสุขภาพ โดยไม่ไดร้บัใบอนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง หรอืมลีกัษณะเป็น

ทีÉน่ารังเกียจหรือก่อให้เกิดภยันตราย ความเสียหาย หรือความเดือดร้อนรําคาญแก่

บุคคลภายนอกและกองทรสัต ์และกรณีทีÉเกดิปัญหาหรอืความเสยีหายดงักล่าว ผูเ้ช่าช่วง

มีหน้าทีÉทีÉจะต้องใช้ความพยายามอย่างเต็มทีÉในการแก้ไขปัญหาหรือความเสียหาย

ดงักล่าว รวมถงึการทาํความตกลงและเยยีวยาความเสยีหายทีÉเกดิขึÊนจากการกระทาํของ

บุคคลดงักล่าวขา้งต้น 

4. ผู้เช่าช่วงตกลงจะไม่ก่อหนีÊหรอืภาระผูกพนัใดๆ เว้นแต่การก่อหนีÊหรอืภาระผูกพนัอนั

เกดิขึÊนในทางการคา้ปกติของผู้เช่าช่วง หรอืเนืÉองจากหรอืเพืÉอวตัถุประสงค์ของการเช่า

ช่วงทีÉระบุไว้ในสัญญาฉบับนีÊและธุรกิจทีÉเกีÉยวข้อง เช่น ค่าใช้จ่ายทีÉเกิดขึÊนจากการ

ดําเนินการของกิจการโรงแรม หรอืการปฏิบตัติามสญัญาฉบบันีÊหรอืสญัญาทีÉเกีÉยวขอ้ง 

ทั ÊงนีÊ ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะดํารงสดัส่วนของหนีÊสนิต่อทุน (Debt to Equity Ratio) ของผูเ้ช่า

ช่วงไว้ในอตัราไม่เกิน 2 ต่อ 1 โดยคํานวณเฉพาะการก่อหนีÊซึÉงเป็นการกู้ยืมเงินจาก

สถาบนัการเงนิหรอืการออกตราสารหนีÊโดยไม่รวมถงึการกูย้มืเงนิจากผูถ้อืหุน้ 

5. ผู้เช่าช่วงตกลงจะจดัให้มีและจะดํารงไว้ซึÉงใบอนุญาตต่างๆ ทีÉสําคญัต่อการประกอบ

กจิการโรงแรมตลอดระยะเวลาตามสญัญาฉบบันีÊ 

6. ผูเ้ช่าช่วงจะไม่ก่อใหเ้กดิภาระผกูพนัใดๆ เหนือทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วง 

7. ผูเ้ช่าช่วงจะต้องรบัผดิชดใช ้และกระทําการใดๆ อนัเป็นการป้องกนัใหก้องทรสัต์ปลอด

จากการเรยีกรอ้งใดๆ ทีÉเกดิขึÊนจากการใชท้รพัยส์นิทีÉเช่าช่วงเพืÉอการประกอบธุรกจิของผู้

เช่าช่วง และ/หรอื การละเลยไม่ปฏิบตัติามหน้าทีÉหรอืภาระผูกพนัในส่วนของผูเ้ช่าช่วง

ตามทีÉระบุในสญัญานีÊ รวมถงึการกระทําของตวัแทน และ/หรอื บรวิารของผูเ้ช่าช่วง ใน

กรณีทีÉกองทรัสต์ถูกฟ้องร้อง ถูกเรียกร้องให้รับผิด หรือถูกดําเนินคดีเนืÉองจากเหตุ

ดงักล่าว ผูเ้ช่าช่วงจะปลดเปลืÊองความรบัผดิใหแ้ก่กองทรสัต์โดยทนัท ีโดยค่าใชจ่้ายของ

ผูเ้ช่าช่วงแต่เพยีงฝ่ายเดยีว 

8. การกระทําทีÉสําคญับางประการ เช่น การขายหรอืโอนกิจการของผู้เช่าช่วงทั Êงหมดหรอื

บางส่วนทีÉสําคญัใหแ้ก่บุคคลอืÉน, การก่อหลกัประกนัในทรพัย์สนิของผูเ้ช่าช่วง ซึÉงรวมถงึ

ทรพัย์สนิทีÉใชใ้นการประกอบธุรกจิโรงแรม การใหเ้ช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงซึÉงคดิเป็น

พืÊนทีÉเกินกว่ารอ้ยละ 50 ของพืÊนทีÉเช่าทั Êงหมดของทรพัย์สินทีÉเช่าช่วงแก่บุคคลใดบุคคล

หนึÉงเพียงคนเดยีว เป็นต้น ผู้เช่าช่วงจะทําได้ก็ต่อเมืÉอ (ก) ได้รบัความยนิยอมเป็นลาย

ลกัษณ์อกัษรจากกองทรสัต์ หรอื (ข) เป็นกรณีทีÉได้ระบุไวใ้นงบประมาณการดําเนินการ 

(Operating Budget) และงบประมาณค่าใชจ้่ายทีÉเป็นทุน (Capital Expenditure Budget) 

ประจาํปีของโรงแรม ทีÉไดร้บัอนุมตัจิากกองทรสัต์แลว้ 

š.    หน้าทีÉอืÉนๆ ทีÉระบุภายใต้สญัญาเช่าช่วง เช่น การจดัทําและนําส่งรายงานทางการเงนิ    

งบประมาณการดาํเนินการและงบประมาณค่าใชจ้่ายฝ่ายทุนใหแ้กก่องทรสัต ์การชาํระค่า

ภาษทีีÉดนิและสิÉงปลูกสรา้ง เป็นตน้ 



 

67 
 

การโอนสิทธิการ

เช่าช่วงและการให้

เช่าช่วง 

1.  ตลอดอายุของสญัญาฉบบันีÊ ผูเ้ช่าช่วงไม่สามารถโอนสทิธ ิและ/หรอื หน้าทีÉภายใต้สญัญา

ฉบบันีÊ ไม่ว่าทั Êงหมดหรอืบางส่วน ใหแ้ก่บุคคลอืÉนใด โดยไม่ไดร้บัความยนิยอมล่วงหน้า

จากกองทรสัต์เป็นลายลกัษณ์อกัษร เว้นแต่เป็นการโอนสทิธ ิและ/หรอื หน้าทีÉดงักล่าว

ให้แก่บรษิัทในเครอืของผู้เช่าช่วงซึÉงมีคุณสมบตัิและมีความสามารถทีÉจะปฏิบตัิหน้าทีÉ

ตามสญัญาฉบบันีÊได้ ในกรณีทีÉกองทรสัต์ยนิยอมใหผู้เ้ช่าช่วงโอนสทิธ ิและ/หรอื หน้าทีÉ

ภายใต้สัญญาฉบับนีÊ ผู้เช่าช่วงจะต้องดําเนินการให้ผู้ร ับโอนยินยอมเข้าผูกพันตาม

เงืÉอนไขต่างๆ ทีÉกําหนดในสญัญาฉบบันีÊ โดยระยะเวลาการเช่าทีÉโอนไปยังผู้รบัโอน

จะต้องมกีําหนดระยะเวลาการเช่าไม่เกินกว่าระยะเวลาการเช่าของผู้เช่าช่วงทีÉเหลอือยู่

ตามสญัญาฉบบันีÊ 

ทั ÊงนีÊ “บริษทัในเครือ” หมายถึง บุคคลหรอืนิตบุิคคลใดๆ ซึÉง (ก) ควบคุมบุคคลหรอืนิติ

บุคคลนั Êน ไม่ว่าโดยตรงหรอืโดยออ้ม หรอื (ข) ถูกควบคุมโดยบุคคลหรอืนิตบุิคคลนั Êน ไม่

ว่าโดยตรงหรอืโดยอ้อม หรอื (ค) อยู่ภายใต้การควบคุมเดยีวกนักบับุคคลหรอืนิตบุิคคล

นั Êน ไม่ว่าโดยตรงหรือโดยอ้อม และ “ควบคุม” หมายถึง การมีอํานาจในการควบคุม 

กําหนด หรอืชีÊนําการบรหิารจดัการและนโยบายของบุคคลหรอืนิตบุิคคลใดๆ ไม่ว่าโดย

ทางตรงหรือทางอ้อม ไม่ว่าจะกระทําโดยผ่านความเป็นเจ้าของหุ้นทีÉมีสิทธิออกเสยีง

ลงคะแนนเกินกว่าร้อยละ 50 ของหุ้นทีÉออกและจําหน่ายแล้วทั Êงหมดของบุคคลหรอืนิติ

บุคคลนั Êนๆ โดยสญัญา หรอืโดยวธิกีารอืÉนใด 

2.  กองทรัสต์ยินยอมให้ผู้เช่าช่วงสามารถให้เช่าช่วงพืÊนทีÉในทรัพย์สินทีÉเช่าช่วงตาม

วตัถุประสงคข์องการเช่าช่วงตามทีÉระบุไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ 

3.  ตลอดอายุของสญัญาฉบบันีÊ กองทรัสต์ไม่สามารถโอนสิทธิ และ/หรือ หน้าทีÉภายใต้

สญัญาฉบบันีÊ ไม่ว่าบางส่วนหรือทั Êงหมด ให้แก่บุคคลใดๆ โดยไม่ได้รบัความยนิยอม

ล่วงหน้าจากผูเ้ช่าช่วงเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

ภาษีอากรและ

ค่าธรรมเนียม 

1. ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะรบัผดิชอบค่าธรรมเนียม อากรแสตมป์ และค่าใชจ้่ายอืÉนใดอนัเกีÉยวกบั

การเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงทีÉเกดิขึÊนตามสญัญาฉบบันีÊ (ถ้าม)ี สําหรบัระยะเวลาการ

เช่าตามสญัญานีÊและระยะเวลาการเช่าทีÉขยายออกไป  

2. ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะรบัผดิชอบค่าภาษีทีÉดนิและสิÉงปลูกสร้างทีÉเกีÉยวขอ้งกบัทรพัย์สนิทีÉเช่า

ช่วง ตามกฎหมายซึÉงใช้บงัคบัอยู่ในเวลานีÊ และภาษีทรพัย์สินใดๆ อนัอาจเกิดขึÊนกบั

ทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วง ตลอดระยะเวลาการเช่า  

เหตุในการสิÊนสุด

สญัญา 

สญัญาฉบบันีÊอาจถูกบอกเลกิไดโ้ดยคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึÉงหากเกดิเหตุการณ์อย่างใดอย่าง

หนึÉง ดงัต่อไปนีÊ 

1. เหตุผดินัดผดิสญัญาโดยฝ่ายผูเ้ช่าช่วง 

(ก)  ในกรณีทีÉผู้เช่าช่วงฝ่าฝืนหรอืไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงซึÉงเป็นสาระสําคญัใดๆ ตามทีÉ

ระบุไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ หรอืผดิคํารบัรองซึÉงเป็นสาระสําคญัทีÉให้ไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ 

และผู้เช่าช่วงไม่สามารถดําเนินการแก้ไข และปฏิบตัิใหถู้กต้องตามสญัญาภายใน 

60 วนันับจากวนัทีÉได้รบัแจ้งหรือทราบถึงเหตุแห่งการผิดสญัญานั Êน หรือภายใน

ระยะเวลาใดๆ ทีÉคู่สญัญาได้ตกลงกนั เวน้แต่เป็นเหตุสุดวสิยั หรอืเหตุการณ์ใดๆ ทีÉ
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อยู่นอกเหนือความควบคุมของผูเ้ช่าช่วง อนึÉง ในกรณีทีÉผูเ้ช่าช่วงผดินัดชําระค่าเช่า

คงทีÉ และ/หรอื ค่าเช่าแปรผนัจะถือว่าเป็นเหตุผดินัดผดิสญัญาต่อเมืÉอผูเ้ช่าช่วงคา้ง

ชําระค่าเช่าเป็นระยะเวลาเกนิกว่า 30 วนันับจากวนัครบกําหนดชําระค่าเช่า เวน้แต่

การผดินัดชําระค่าเช่าดงักล่าวจะเกดิจากเหตุการณ์ซึÉงไม่ถอืเป็นความผดิของผูเ้ช่า

ช่วง ซึÉงกองทรสัตแ์ละผูเ้ช่าช่วงตกลงขยายระยะเวลาชาํระค่าเช่าออกไป 

(ข)  เมืÉอผู้เช่าช่วงถูกฟ้องร้องดําเนินคดี หรือมีเหตุการณ์อืÉนใด ทีÉจะก่อให้เกิดความ

เสยีหายในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อการดําเนินการหรือสถานะทางการเงินของผู้

เช่าช่วงและส่งผลกระทบต่อการปฏบิตัติามสญัญานีÊของผู้เช่าช่วงในทางลบอย่างมี

นัยสําคญั (เช่น ในกรณีทีÉผู้เช่าช่วงผดินัดชําระหนีÊเงนิตามเงืÉอนไขของสญัญากู้ยมื

เงนิ หนีÊคํÊาประกนั และ/หรอื ตราสารหนีÊ และ/หรอื ตราสารทางการเงนิใดๆ หรอืหนีÊ

ใดๆ ก็ตามซึÉงหนีÊเงนิทีÉผิดนัดมมีูลค่ารวมกนัเกินกว่า 50,000,000 บาท) โดยทีÉไม่

รวมเงนิกู้ยมืจากผูถ้อืหุน้และผูเ้ช่าช่วงไม่สามารถแกไ้ขเหตุผดินัดดงักล่าวไดภ้ายใน 

60 วนั หรอืภายในระยะเวลาใดๆ ตามทีÉคู่สญัญาได้ตกลงกนัโดยผู้เช่าช่วงไม่อาจ

แสดงให้กองทรสัต์เห็นว่าผู้เช่าช่วงมขีอ้ต่อสู้ทีÉอาจชนะคดีได ้หรือหากมกีารตดัสนิ

คดีให้ผู้เช่าช่วงต้องชําระเงินในคดีดังกล่าว จะไม่มีผลกระทบในทางลบอย่างมี

นัยสําคญัต่อความสามารถของผูเ้ช่าช่วงในการปฏบิตัติามสญัญานีÊ 

(ค)  เมืÉอมีการแก้ไขเปลีÉยนแปลง การงดเว้น หรือยกเลิกใบอนุญาต หนังสือรับรอง 

หนังสอืยนิยอม สทิธปิระโยชน์ใดๆ ทีÉผูเ้ช่าช่วงไดร้บัจากหน่วยงานของรฐั เจา้หน้าทีÉ 

บุคคล หรอืนิตบุิคคลใดๆ ซึÉงผูเ้ช่าช่วงจําเป็นต้องมไีว ้หรอืใชใ้นการประกอบธุรกิจ

หลกัของผู้เช่าช่วงและเหตุดงักล่าวเป็นเหตุทีÉไม่สามารถดําเนินการแก้ไขไดภ้ายใน

ระยะเวลาทีÉกองทรสัต์และผู้เช่าช่วงจะได้ตกลงร่วมกนั ซึÉงส่งผลกระทบในทางลบ

อย่างมนีัยสําคญัต่อการดาํเนินกจิการโรงแรม 

(ง)  เมืÉอผูเ้ช่าช่วงถูกดาํเนินการโดยทางกฎหมาย หรอืคาํสั Éงของรฐั หรอืเพราะกรณีอืÉนใด

อนัมผีลกระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อความสามารถในการปฏบิตัติามสญัญา

ฉบบันีÊของผูเ้ช่าช่วง หรอือํานาจในการดําเนินการหรอืประกอบธุรกจิของผู้เช่าช่วง

ต้องเปลีÉยนแปลงหรอืสะดุดลง หรอืทรพัย์สนิหรอืรายได้ของผูเ้ช่าช่วง ไม่ว่าทั Êงหมด

หรอืบางส่วน ต้องถูกยดึ อายดั เวนคนื หรือตกเป็นของรฐั ซึÉงกองทรสัต์เห็นว่ามี

ผลกระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อความสามารถของผู้เช่าช่วงในการปฏบิตัิ

ตามสญัญานีÊ 

(จ)  ในกรณีทีÉผู้เช่าช่วงถูกศาลสั Éงพิทกัษ์ทรพัย์ หรือถูกศาลสั Éงให้ล้มละลาย หรืออยู่ใน

ขั Êนตอนการเลกิบรษิทั การชาํระบญัช ีหรอืมกีารรอ้งขอใหฟื้Êนฟูกจิการของผู้เช่าช่วง

ต่อศาลหรอืหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวขอ้ง หรอืกระบวนการอืÉนใดในทํานองเดยีวกนั 

ซึÉงมผีลกระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อความสามารถของผูเ้ช่าช่วงในการชําระ

หนีÊ หรอืปฏบิตัติามสญัญาฉบบันีÊ 

(ฉ)  ในกรณีทีÉผู้เช่าช่วงได้หยุดประกอบกิจการทั Êงหมด หรือบางส่วนทีÉสําคญัซึÉงทําให้

กองทรสัต์ไม่สามารถหาประโยชน์จากทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงไดซ้ึÉงส่งผลกระทบในทาง

ลบอย่างมนัียสาํคญัต่อการดาํเนินกจิการโรงแรม 
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(ช)  ในกรณีทีÉทีÉประชุมคณะกรรมการ และ/หรอื ทีÉประชุมผูถ้ือหุ้นของผูเ้ช่าช่วง มมีตใิห้

ขายหรอืโอนกจิการทั Êงหมดหรอืบางส่วนทีÉสําคญัใหแ้ก่บุคคลอืÉน หรอืควบบรษิทักบั

บุคคลอืÉน ซึÉงกองทรสัตเ์หน็ว่ามผีลกระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อการชาํระค่า

เช่าหรอืการปฏิบตัิตามสญัญาฉบบันีÊ เว้นแต่จะได้รบัความยนิยอมเป็นลายลกัษณ์

อกัษรจากกองทรสัต์ 

2. เหตุผดินัดผดิสญัญาโดยฝ่ายกองทรสัต ์

 ในกรณีทีÉกองทรสัต์ฝ่าฝืนหรอืไม่ปฏบิตัติามขอ้ตกลงทีÉเป็นสาระสําคญัใดๆ ตามทีÉระบุไว้

ในสญัญาฉบบันีÊ หรือผิดคํารับรองทีÉเป็นสาระสําคญัใดๆ ทีÉให้ไว้ในสญัญาฉบบันีÊ และ

กองทรสัตไ์ม่สามารถดาํเนินการแก้ไข และปฏบิตัใิหถู้กตอ้งตามสญัญาภายใน 60 วนันับ

จากวนัทีÉได้รบัแจง้หรอืทราบถงึเหตุแห่งการผดิสญัญานั Êน หรอืภายในระยะเวลาใดๆ ทีÉ

คู่สญัญาได้ตกลงกนั เว้นแต่เป็นเหตุสุดวสิยั หรอืเหตุการณ์ใดๆ ทีÉอยู่นอกเหนือความ

ควบคุมของกองทรสัตห์รอืการทีÉบรษิทั แอล แอนด ์เอช พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกดั ในฐานะผูใ้ห้

เช่าในสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์ไม่ปฏบิตัหิน้าทีÉหรอืผดิคํารบัรองทีÉกําหนดไวใ้นสญัญา

ดงักล่าว 

3. เมืÉอกองทรสัต์ไม่สามารถเขา้เป็นผู้ทรงสทิธกิารเช่าในทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงภายใต้สญัญา

เช่าอสงัหารมิทรพัยไ์ด ้หรอืกองทรสัตไ์ม่มสีทิธใินการใชท้รพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเนืÉองจากการ

เลกิสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

4. เมืÉอครบกําหนดระยะเวลาการเช่าทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงตามทีÉกําหนดไว้ในสญัญาฉบับนีÊ 

และกองทรสัต์หรอืผูเ้ช่าช่วงมไิดต้กลงในการต่ออายุสญัญาฉบบันีÊออกไปตามขอ้กําหนด

และเงืÉอนไขเกีÉยวกบัการต่ออายุสญัญาตามทีÉระบุไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ  

5. เมืÉอคู่สญัญาตกลงร่วมกนัโดยสมคัรใจในการเลกิสญัญาฉบบันีÊ 

เมืÉอทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเสยีหายหรอืถูกเวนคนื ไม่ว่าทั Êงหมดหรอืบางส่วนทีÉสําคญั ทําใหผู้เ้ช่า

ช่วงไม่อาจใชท้รพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประโยชน์ในการดําเนินธุรกจิโรงแรม และกจิการอืÉนใดทีÉ

เกีÉยวเนืÉองกบักจิการดงักล่าวต่อไปได ้

ผลอันเกิดจากเหตุ

ในการสิÊนสุดสญัญา  

1.  สญัญาฉบบันีÊสิÊนสุดลงโดยไม่มกีารต่ออายุสญัญา ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะดาํเนินการต่อไปนีÊ  

1.1 ส่งมอบทรพัย์สินทีÉเช่าช่วงคืนให้แก่กองทรสัต์ หรือบุคคลทีÉกองทรัสต์กําหนดใน

สภาพทีÉเหมาะสมและใชง้านไดต้ามวตัถุประสงคด์งัทีÉระบุไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ  

1.2 ชําระค่าเช่าคงทีÉและค่าเช่าแปรผนัตามหลกัเกณฑ์ทีÉกําหนดในสญัญาฉบบันีÊ โดย

คํานวณตามสดัส่วนจากระยะเวลาการเช่าจรงิใหแ้ก่กองทรสัต์ภายใน 60 วนันับจาก

วนัทีÉมผีลเป็นการเลกิสญัญาฉบบันีÊ 

1.3  ส่งมอบผลประโยชน์ใดๆ ซึÉงเป็นผลประโยชน์ทีÉผูเ้ช่าช่วงได้รบัไวล้่วงหน้า อาทเิช่น 

ค่าเช่ารับล่วงหน้า และรายได้รับล่วงหน้าอืÉนๆ (ถ้ามี) รวมทั Êงเงินประกันให้แก่ 

กองทรสัต ์หรอืบุคคลทีÉกองทรสัตก์ําหนด 

อนึÉง (ก) ในกรณีทีÉผูเ้ช่าช่วงไดร้บัผลประโยชน์ดงักล่าวภายหลงัจากวนัทีÉสญัญาฉบบั

นีÊสิÊนสุดลง ผูเ้ช่าช่วงตกลงทีÉจะส่งมอบผลประโยชน์ดงักล่าว ใหแ้ก่ กองทรสัต์ หรอื
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บุคคลทีÉกองทรสัต์กําหนดตามขอ้กําหนดในขอ้นีÊ และ (ข) ในกรณีทีÉกองทรสัต์ หรอื

บุคคลอืÉนใดไดร้บัผลประโยชน์ใดๆ ซึÉงเป็นผลประโยชน์ทีÉผูเ้ช่าช่วงควรจะได้รบัก่อน

วันทีÉสัญญาฉบับนีÊจะสิÊนสุดลง กองทรัสต์ตกลงทีÉจะดําเนินการให้มีการส่งมอบ

ผลประโยชน์ดงักล่าวคนืใหแ้ก่ผูเ้ช่าช่วง โดยทั Êงสองกรณีดงักล่าว คู่สญัญาตกลงจะ

ส่งมอบผลประโยชน์ดงักล่าวให้แก่คู่สญัญาอีกฝ่ายหนึÉงภายใน 30 วนันับจากวนัทีÉ

ไดร้บัผลประโยชน์นั Êน 

1.4 ให้ความร่วมมอืตามจําเป็นและสมควรเพืÉอให้บุคคลทีÉกองทรสัต์กําหนด สามารถ

ดาํเนินกจิการโรงแรมไดอ้ย่างต่อเนืÉองตามกฎหมาย และ/หรอื ตามทีÉหน่วยงานอืÉนๆ 

ทีÉเกีÉยวขอ้งกําหนด ภายในเวลาอนัสมควรหลงัไดร้บัคาํรอ้งขอจากกองทรสัต์เป็นลาย

ลกัษณ์อกัษร ทั ÊงนีÊ โดยไม่เรยีกรอ้งค่าตอบแทนใดๆ จากกองทรสัต์ รวมทั Êงใหค้วาม

ช่วยเหลือกองทรัสต์หรือบุคคลทีÉกองทรัสต์กําหนดในการโอนหรือการให้ได้รบั

ใบอนุญาตประกอบธุรกจิโรงแรม หรอืการโอนสทิธแิละหน้าทีÉตามสญัญาต่างๆ ทั ÊงนีÊ 

ในกรณีทีÉกองทรสัต์ไม่สามารถหาผู้เช่าช่วงรายใหม่มาเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วง

แทนได้ ผู้เช่าช่วงตกลงทีÉจะเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกิจโรงแรม 

ต่อไปจนกว่ากองทรสัต์จะสามารถหาผูเ้ช่าช่วงรายอืÉนมาเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วง

ต่อไปได ้โดยทีÉระยะเวลาเช่าช่วงทีÉต่อออกไปดงักล่าวจะไม่เกนิ 180 วนันับจากวนัทีÉ

ครบกําหนดระยะเวลาการเช่าอย่างไรก็ด ีใหถ้ือว่าผู้เช่าช่วงไม่มหีน้าทีÉทีÉจะเช่าช่วง

ทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงต่อไปในระหว่างระยะเวลาดงักล่าวหากการต่ออายุสญัญาเช่าช่วง

โดยผูเ้ช่าช่วงมขีอ้จาํกดัหรอืพน้วสิยั 

2.     ในกรณีทีÉสญัญานีÊเลกิกนั คู่สญัญาย่อมไม่สิÊนสทิธใินการเรยีกค่าใชจ้่ายและค่าเสยีหาย

ใดๆ ทีÉได้มีอยู่ก่อนมกีารเลกิสญัญา ค่าใช้จ่ายและค่าเสยีหายทีÉเกิดขึÊนอนัเนืÉองจากการ

เลกิสญัญา และ/หรอื ค่าเสยีหายใดๆ ตามทีÉกฎหมายกําหนด 

อนึÉง ในระหว่างระยะเวลาการเช่าตามสญัญานีÊและระยะเวลาใดๆ ทีÉไดข้ยายออกไป กองทรสัต์

ไม่มสีทิธบิอกเลกิสญัญาเช่าช่วงกบัผูเ้ชา่ช่วง หากไม่มเีหตุผดินัดผดิสญัญาใดๆ ทีÉเกดิโดยฝ่าย

ผูเ้ช่าช่วง 

ทรัพย์สินเสียหาย

และการถกูเวนคืน 

1. ในกรณีทีÉทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงถูกเวนคนืหรอืเสยีหายไม่ว่าทั Êงหมดหรอืบางส่วนทีÉสําคญั

โดยไม่ใช่ความผดิของคู่สญัญาฝ่ายใด ทําให้ผู้เช่าช่วงไม่อาจใชท้รพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอ

ประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจโรงแรมต่อไปได้ ให้ถือว่าสัญญาฉบบันีÊสิÊนสุดลงในวนัทีÉ

โครงการได้รับความเสียหายหรือถูกเวนคืน โดยทีÉคู่สัญญาแต่ละฝ่ายไม่มีสิทธิเรียก

ค่าเสยีหาย ค่าใชจ้า่ย เงนิ หรอืประโยชน์ตอบแทนอืÉนใดจากคู่สญัญาอกีฝ่ายหนึÉงได ้เวน้

แต่ค่าเสยีหายทีÉเกดิขึÊนเนืÉองจากการปฏบิตัผิดิสญัญาก่อนวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊสิÊนสุดลง 

2.  ในกรณีทีÉทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงเสยีหายหรอืถูกเวนคนืบางส่วน และกองทรสัต์และผูเ้ช่าช่วง

มคีวามเหน็ร่วมกนัว่าทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงซึÉงเสยีหายหรอืถูกเวนคนืบางส่วนยงัสามารถใช้

เพืÉอประโยชน์ในการดาํเนินธุรกจิโรงแรมต่อไปได ้ใหถ้อืว่าสญัญานีÊยงัมผีลใชบ้งัคบัต่อไป

เฉพาะในส่วนของทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงในส่วนทีÉไม่เสยีหายและยงัอยู่ในสภาพทีÉสามารถใช้

ประโยชน์ได ้โดยใหถ้ือว่าทรพัย์สนิดงักล่าวยงัคงเป็นทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงกนัตามสญัญา
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ฉบบันีÊต่อไปโดยคู่สญัญาจะร่วมกนัพจิารณาถงึความเหมาะสมในการปรบัอตัราค่าเช่าให้

สอดคล้องกบัสภาพของทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงทีÉเสยีหายหรอืถูกเวนคนืบางส่วนตามสมควร 

เหตุสุดวิสยั 

 

ในกรณทีีÉเกดิเหตุสุดวสิยั คู่สญัญาฝ่ายนั Êนจะตอ้งส่งหนังสอืแจง้ใหคู้่สญัญาอกีฝ่ายหนึÉงทราบ

ถงึเหตุดงักล่าว และตกลงทีÉจะดาํเนินการดงันีÊ  

1 คู่สญัญาทั Êงสองฝ่ายมสีทิธเิลืÉอนการปฏบิตัติามสญัญาฉบบันีÊไปไดเ้ท่ากบัระยะเวลาทีÉ

เกดิผลกระทบจากเหตุสุดวสิยั โดยกองทรสัตแ์ละผูเ้ช่าช่วงจะตกลงรว่มกนักําหนด

ระยะเวลาดงักล่าว โดยไมถ่อืว่าเป็นความผดิของคู่สญัญาฝ่ายใด อย่างไรกด็ ีคู่สญัญาฝ่าย

หนึÉงฝ่ายใดตกลงว่าจะไม่ยกเอาเหตุสุดวสิยันั Êนเป็นขอ้อา้งในการไม่ชาํระหนีÊเงนิใดๆ ใน

จาํนวนทีÉตอ้งชาํระตามสญัญาฉบบันีÊ เวน้แต่ (ก) ในกรณีทีÉเกดิเหตุสุดวสิยัอนัเป็นผลให้

ทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงเสยีหายอย่างมนีัยสาํคญัจนถงึขนาดทีÉผูเ้ช่าช่วงไม่อาจใชป้ระโยชน์

จากทรพัยส์นิทีÉเช่าชว่งตามวตัถปุระสงค์แหง่การเช่าช่วงไดใ้นช่วงระยะเวลาใด ผูเ้ช่าชว่ง

ไม่มหีน้าทีÉในการชาํระค่าเช่าสาํหรบัชว่งระยะเวลาทีÉไม่อาจใชป้ระโยชน์จากทรพัยส์นิทีÉ

เช่าช่วงไดด้งักล่าว และ/หรอื (ข) ในกรณีทีÉเกดิเหตุสุดวสิยัทีÉผูเ้ช่าช่วงสามารถขอเลืÉอน

การชาํระค่าเช่าและการยกเวน้คา่เช่าอนัเนืÉองมาจากเหตุสุดวสิยัตามทีÉกําหนดไวใ้น

สญัญาฉบบันีÊ ตามลําดบั 

2 คู่สัญญาทั Êงสองฝ่ายตกลงทีÉจะทบทวนข้อกําหนดของสัญญาฉบับนีÊโดยสุจริตเพืÉอให้

คู่สญัญาทั Êงสองฝ่ายสามารถดําเนินการใดๆ เพืÉอประโยชน์ร่วมกันของคู่สญัญาทั Êงสอง

ฝ่าย และ/หรอื กลบัคนืสู่สถานะเดมิ 

ในกรณีทีÉคู่สญัญาไม่สามารถตกลงกนัในการดําเนินการใดๆ เพืÉอประโยชน์ของคู่สญัญา 

ตามทีÉกําหนดในวรรคแรกได ้คู่สญัญาตกลงใหส้ญัญาฉบบันีÊสิÊนผลใชบ้งัคบัลง และใหนํ้า

ผลอนัเกดิจากเหตุในการสิÊนสุดสญัญามาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 

กฎหมายและการ

ระงบัข้อพิพาท 

สญัญาฉบบันีÊใหใ้ชบ้งัคบัและตคีวามตามกฎหมายไทย 

ข้อพิพาท ข้อโต้แย้ง หรือสิทธิเรียกร้องใดๆ ทีÉเกิดจากหรือทีÉเกีÉยวกับสัญญาฉบบันีÊซึÉงไม่

สามารถตกลงกนัไดร้ะหว่างคู่สญัญาใหนํ้าเสนอต่อศาลทีÉมเีขตอํานาจ 

หมายเหต ุ เหตุสุดวสิยั หมายถงึ  

(1)  เหตุใดๆ ทีÉเกิดขึÊนหรอืก่อให้เกิดผลพบิตัิซึÉงไม่อาจป้องกันได้ ถึงแม้ว่าบุคคลทีÉประสบ

หรอืใกล้จะประสบเหตุนั Êนจะไดใ้ช้ความระมดัระวงัตามสมควรดงัเช่นบุคคลทั Éวไปจะทํา

ไดใ้นฐานะและภาวะเช่นนั Êน เช่น ภยัธรรมชาต ิอคัคภียั นํÊาท่วม แผ่นดนิไหว อุบตัเิหตุทีÉ

ไม่สามารถหลีกเลีÉยงได้ สงคราม จลาจล การก่อการร้าย การนัดหยุดงาน การปิด

สถานทีÉทาํงาน โรคระบาด เป็นตน้ และ/หรอื 

(2)  การบญัญตักิฎหมาย กฎเกณฑ์ ระเบยีบ หรอืขอ้บงัคบั หรอืการดําเนินการอืÉนใดของรฐั 

หรือหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวข้อง หรือข้อจํากัดทางกฎหมายหรือกฎเกณฑ์ ซึÉงมี

ผลกระทบอย่างมนีัยสําคญัต่อการปฏบิตัติามสญัญาฉบบันีÊของคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึÉง 

และนอกเหนือการควบคุมของคู่สญัญาฝ่ายนั Êน และ/หรอื 
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(3)  การเกดิวกิฤตทางเศรษฐกจิ สภาวะเศรษฐกจิตกตํÉา หรอืการเปลีÉยนแปลงพฤตกิรรมหรอื

ความต้องการของผู้บริโภคหรือกลุ่มลูกค้าอนัส่งผลกระทบต่อภาคอุตสาหกรรมการ

ท่องเทีÉยวในกรุงเทพมหานคร และส่งผลกระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัอย่างต่อเนืÉอง

ต่อการปฎิบตัิตามสญัญา หรือทําให้คู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึÉงไม่ได้รบัประโยชน์ตาม

สญัญาฉบบันีÊอย่างมนีัยสําคญั หรอืส่งผลกรทบต่อการปฎิบตัติามสญัญาของผูเ้ช่าช่วง 

หรอืผลประกอบการหรอืฐานะทางการเงนิของผูเ้ช่าช่วงในส่วนของทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วง 

(4)  สาเหตุใดๆ ทีÉมีผลทํานองเดียวกันกับสาเหตุข้างต้น ซึÉงคู่สัญญาได้พิจารณาและมี

ความเหน็ร่วมกนัว่าเป็นเหตุสุดวสิยั 

ทั ÊงนีÊ ในกรณีทีÉเกีÉยวขอ้งกับการชําระเงนิหรอืธุรกรรมใดในการปฏิบตัิตามสญัญาฉบบันีÊอนั

จะตอ้งดาํเนินการกบัธนาคารพาณชิย ์เหตุสุดวสิยัใหห้มายความรวมถงึการทีÉธนาคารพาณชิย์

ในประเทศไทยทุกธนาคารหยุดทาํการดว้ย 

 

สรปุสาระสาํคญัของสญัญาเช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย ์โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ พทัยา 

ผู้เช่าช่วง บรษิทั แอล แอนด ์เอช โฮเทล แมเนจเมนท ์จาํกดั (“ผู้เช่าช่วง”) 

ผู้ให้เช่าช่วง บรษิัทหลกัทรพัย์จดัการกองทุน ไทยพาณิชย์ จํากดั ในฐานะทรสัตขีองทรสัต์เพืÉอการลงทุนใน

สทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ แอล เอช โฮเทล (“กองทรสัต์”) 

ทรพัยสิ์นทีÉเช่าช่วง (ก)  อาคาร รวมทั ÊงสิÉงปลูกสรา้งใดๆ ซึÉงตั Êงอยู่ในโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ พทัยา ซึÉงเป็น

อาคารสูง 25 ชั Êน ตั Êงอยู่เลขทีÉ 456 หมู่ทีÉ 6 ตําบลนาเกลอื อําเภอบางละมุง จงัหวดัชลบุร ี

ปัจจุบันใช้ประกอบธุรกิจโรงแรมและธุรกิจทีÉเกีÉยวเนืÉองกับธุรกิจโรงแรม ประกอบด้วย

หอ้งพกัจาํนวน 396 หอ้ง ซึÉงมพีืÊนทีÉประมาณ 12,906 ตารางเมตร พืÊนทีÉส่วนกลางประมาณ 

23,451 ตารางเมตร และพืÊนทีÉจอดรถประมาณ 4,665 ตารางเมตร รวมพืÊนทีÉทั Êงหมด

ประมาณ 41,022 ตารางเมตร (“อาคารโรงแรม”) 

(ข)  ส่วนควบของอาคารโรงแรมทีÉเป็นงานระบบสาธารณูปโภคทั Êงหมด อาท ิระบบไฟฟ้า ระบบ

ประปา ระบบโทรศพัท ์ระบบลฟิต์ ระบบบนัไดเลืÉอน ระบบปรบัอากาศ ระบบงานวศิวกรรม 

เป็นต้น รวมถึงสิÉงอํานวยความสะดวกต่างๆ และสทิธใิดๆ ทีÉเกีÉยวกบัหรอืเกีÉยวเนืÉองกับ

ทรพัยส์นิดงักล่าว  

ซึÉงเป็นทรพัยส์นิทีÉกองทรสัตเ์ช่าจากบรษิทั แอล เอช มอลล์ แอนด ์โฮเทล จาํกดั ทั ÊงนีÊ ทรพัยส์นิ

ตาม (ก) – (ข) ดงักล่าวรวมเรยีกว่า “ทรพัยสิ์นทีÉเช่าช่วง” 

ระยะเวลาการเช่า

ช่วง 

สญัญาเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย์แต่ละฉบบัจะมกีําหนดระยะเวลาการเช่าไม่เกนิ 3 ปี โดยฉบบั

แรกจะเริÉมนับตั Êงแต่วนัทีÉกองทรสัต์เขา้เป็นผูท้รงสทิธกิารเช่าในทรพัยส์นิทีÉเช่าภายใต้สญัญาเช่า

อสงัหารมิทรพัยโ์ครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ พอยต์ พทัยา ระหว่างกองทรสัต์ กบั บรษิทั 

แอล เอช มอลล์ แอนด ์โฮเทล จาํกดั (“วนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมีผลใช้บงัคบั”) 

เงืÉอนไขในการต่อ

อายสุญัญา 

1. ผูเ้ช่าช่วงตกลงใหค้าํมั Éนแก่กองทรสัตว์่า เมืÉอสญัญาเช่าช่วงครบกําหนด และกองทรสัตไ์ดใ้ช้

สทิธเิรยีกให้ผู้เช่าช่วงต่ออายุสญัญาเช่าช่วง ผู้เช่าช่วงจะเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงจาก



 

73 
 

กองทรสัต์ต่อไปอีก 2 คราว (ภายใต้สมมตฐิานว่ากองทรสัต์ใหเ้ช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วง

ตั Êงแต่วนัทีÉ 1 มกราคม 2567 ทั ÊงนีÊ หากกองทรสัต์ใหเ้ช่าช่วงไดก้่อนวนัทีÉ 1 มกราคม 2567 

เงืÉอนไขในการต่ออายุสญัญานีÊจะกําหนดเป็น 3 คราว แทน 2 คราว) คราวละไม่เกิน 3 ปี 

(สิÊนสุดไม่เกนิวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2575) ทั ÊงนีÊ ภายใต้เงืÉอนเวลา และเงืÉอนไขของการต่ออายุ

สญัญาเช่าช่วงตามทีÉกําหนดไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ โดยในกรณีทีÉกองทรสัต์ได้ใชส้ทิธเิรยีกใหผู้้

เช่าช่วงต่ออายุสญัญาเช่าช่วงขา้งต้น คู่สญัญาตกลงใหข้อ้กําหนดและเงืÉอนไขเกีÉยวกบัการ

เช่าช่วง ค่าเช่า และการคาํนวณค่าเช่า รวมทั ÊงเงืÉอนไขในการต่ออายุของสญัญาเชา่ช่วงฉบบั

ต่ออายุเหมอืนกันกบัทีÉกําหนดไว้ในสญัญาเช่าช่วงฉบบัแรก ทั ÊงนีÊ ในการใช้สิทธใินขอ้นีÊ 

กองทรสัต์จะตอ้งแจง้ใหผู้เ้ช่าช่วงทราบล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษรเป็นระยะเวลาไม่น้อย

กว่า 6 เดอืนก่อนวนัครบกําหนดระยะเวลาการเช่าช่วงตามสญัญาเช่าช่วงหรอืระยะเวลาการ

เช่าช่วงทีÉได้ต่อออกไป (ยกเว้นในกรณีทีÉกองทรสัต์ให้เช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงได้ก่อน

วนัทีÉ 1 มกราคม 2567 และเป็นการต่ออายุสญัญาเช่าช่วงทีÉจะสิÊนสุดในวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 

2566 กองทรสัต์จะต้องแจ้งใหผู้เ้ช่าช่วงทราบล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษรเป็นระยะเวลา

ไม่น้อยกว่า 7 วนัทําการก่อนวนัครบกําหนดระยะเวลาการเช่าช่วงภายใต้สญัญาเช่าช่วง

ฉบบัดงักล่าว) 

2. ในกรณีทีÉกองทรสัต์ได้ใช้สทิธเิรยีกให้ผู้เช่าช่วงต่ออายุสญัญาเช่าช่วงและคู่สญัญาทั Êงสอง

ฝ่ายไดด้ําเนินการต่ออายุสญัญาเช่าช่วงครบตามเงืÉอนไขทีÉระบุในขอ้ 1 แล้ว หากคู่สญัญา

ทั Êงสองฝ่ายยังคงประสงค์ทีÉจะให้การเช่าช่วงดําเนินต่อไป คู่สัญญาตกลงทีÉจะร่วมกัน

พจิารณาขอ้กําหนดและเงืÉอนไขต่างๆ ของสญัญาเช่าช่วงใหม่ โดยคู่สญัญาฝ่ายทีÉประสงค์

จะให้การเช่าช่วงดําเนินต่อไป จะต้องแจ้งให้คู่สญัญาอีกฝ่ายหนึÉงทราบล่วงหน้าเป็นลาย

ลกัษณ์อกัษรเป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 6 เดอืนก่อนวนัครบกําหนดระยะเวลาการเช่าช่วง

ภายใต้สญัญาเช่าช่วงฉบบัต่ออายุฉบบัสุดทา้ย ซึÉงจะสิÊนสุดไม่เกนิวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2575 

3. (1) ในกรณีทีÉกองทรสัต์ไดใ้ชส้ทิธเิรยีกใหผู้เ้ช่าช่วงต่ออายุสญัญาเช่าช่วงตามทีÉระบุไวใ้นขอ้ 

1 แต่ผูเ้ช่าช่วงมขีอ้จํากดัทางกฎหมายหรอืพน้วสิยัดว้ยเหตุขาดคุณสมบตัติามทีÉกําหนดไว ้

ซึÉงเป็นเหตุในการเลกิสญัญาของสญัญาฉบบันีÊ และ/หรอื เหตุอืÉนใดทีÉมไิดเ้กดิจากความจงใจ

หรือประมาทเลินเล่ออย่างร้ายแรงของผู้เช่าช่วง อนัทําให้ผู้เช่าช่วงไม่สามารถเช่าช่วง

ทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกจิโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์พทัยา ได ้ใหถ้อืว่าผู้

เช่าช่วงไม่มหีน้าทีÉทีÉจะเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงต่อไป 

 อย่างไรกด็ ีในกรณีทีÉกองทรสัต์ไดใ้ชส้ทิธเิรยีกใหผู้เ้ช่าช่วงต่ออายุสญัญาเช่าช่วงตามทีÉระบุ

ไวใ้นขอ้ 1 แต่ผูเ้ช่าช่วงมขีอ้จาํกดัทางกฎหมายหรอืพน้วสิยั แต่ผู้เช่าช่วงยงัคงสามารถเช่า

ช่วงทรัพย์สินทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกิจโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พัทยา ได้

ชั Éวคราว ผู้เช่าช่วงและกองทรสัตจ์ะใชค้วามพยายามอย่างดทีีÉสุดในการร่วมกนัหาผูเ้ช่าช่วง

รายอืÉนมาเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกจิโรงแรมต่อไปแทนผูเ้ช่าช่วง ทั ÊงนีÊ ผู้

เช่าช่วงตกลงทีÉจะเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกิจโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ 

พอยต์ พทัยา ต่อไป จนกว่าจะสามารถหาผู้เช่าช่วงรายอืÉนมาเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วง

ต่อไปได้ โดยทีÉกองทรัสต์และผู้เช่าช่วงจะร่วมกันกําหนดเงืÉอนไขของการเช่าช่วงทีÉต่อ

ออกไป แต่ทั ÊงนีÊ ระยะเวลาการเช่าช่วงทีÉต่อออกไปดงักล่าวจะไม่เกิน 180 วนันับจากวนัทีÉ

ครบกําหนดระยะเวลาการเช่าช่วงตามสญัญาเช่าช่วงในแต่ละคราว โดยใหถ้อืว่าผูเ้ช่าช่วง
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ไม่มีหน้าทีÉทีÉจะเช่าช่วงทรพัย์สินทีÉเช่าช่วงต่อไปในระหว่างระยะเวลาทีÉเกินกว่า 180 วนั

ดงักล่าว 

 (2) ในกรณทีีÉกองทรสัตไ์ดใ้ชส้ทิธเิรยีกใหผู้เ้ช่าช่วงต่ออายุสญัญาเช่าช่วงตามทีÉระบุไวใ้นขอ้ 

1 แต่ผูเ้ช่าช่วงไดร้บัคาํสั Éงหรอืความเหน็จากหน่วยงานราชการใดๆ อนัเกีÉยวเนืÉองกบัภาษี

เงนิไดท้ีÉเกดิจากหรอืเกีÉยวขอ้งกบัการประกอบธุรกจิของผูเ้ช่าช่วงบนทรพัยส์นิทีÉเช่าชว่ง

ภายใต้สญัญาฉบบันีÊ และส่งผลหรอือาจจะส่งผลกระทบในทางลบอย่างมนัียสาํคญัต่อ (ก)  

การปฏบิตัติามสญัญาฉบบันีÊของผูเ้ช่าชว่ง หรอื (ข) การดาํเนินกจิการของโรงแรมแกรนด ์ 

เซนเตอร์ พอยต ์พทัยา ของผูเ้ช่าช่วง หรอื (ค) ผลประกอบการหรอืฐานะทางการเงนิของ 

ผูเ้ช่าชว่งในส่วนของโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์พทัยา (ทั ÊงนีÊ โดยทีÉผลกระทบ

ดงักล่าวมไิดเ้กดิจากความผดิพลาดจากการบรหิารจดัการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ พอยต์ 

พทัยาของผูเ้ช่าช่วง) ผูเ้ช่าชว่งจะตอ้งส่งหนังสอืแจง้ใหก้องทรสัตท์ราบถงึเหตุดงักล่าว และ

คู่สญัญาทั Êงสองฝ่ายตกลงทีÉจะรว่มกนัพจิารณาทบทวนรายละเอยีดวธิกีารคาํนวณค่าเช่า 

รวมทั Êงขอ้กําหนดภายใตส้ญัญาฉบบันีÊโดยสุจรติ เพืÉอใหคู้่สญัญาทั Êงสองฝ่ายสามารถ

ดาํเนินการใดๆ เพืÉอประโยชน์ร่วมกนัของคู่สญัญาทั Êงสองฝ่าย โดยคู่สญัญาจะตอ้ง

ดาํเนินการเจรจาดงักล่าวใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 180 วนันับจากวนัทีÉกองทรสัตไ์ดร้บัแจง้เป็น

ลายลกัษณ์อกัษรจากผูเ้ช่าช่วง หรอืภายในระยะเวลาใดๆ ทีÉคู่สญัญาไดต้กลงกนั (แต่ทั ÊงนีÊ 

ระยะเวลาในการพจิารณาดงักล่าวจะตอ้งไม่เกนิวนัทีÉครบกําหนดการต่ออายุสญัญาเช่าช่วง

ในคราวนั Êน) 

 อย่างไรกด็ ีในกรณีทีÉคู่สญัญาไมส่ามารถตกลงร่วมกนัในการแกไ้ขเหตตุามทีÉระบุไวใ้น 

วรรคแรกขา้งต้นได ้ใหถ้อืว่าผูเ้ชา่ช่วงไมม่หีน้าทีÉทีÉจะเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงต่อไป โดย 

ผูเ้ช่าชว่งและกองทรสัตจ์ะใชค้วามพยายามอย่างดทีีÉสุดในการรว่มกนัหาผูเ้ช่าช่วงรายอืÉน 

มาเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าชว่งเพืÉอประกอบธุรกจิโรงแรมต่อไปแทนผูเ้ช่าช่วง ทั ÊงนีÊ ผูเ้ช่าช่วง 

ตกลงทีÉจะเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกจิโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ 

พทัยา ต่อไป จนกว่าจะสามารถหาผูเ้ช่าช่วงรายอืÉนมาเช่าชว่งทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงต่อไปได ้

เวน้แต่กองทรสัตแ์ละผูเ้ช่าช่วงจะตกลงร่วมกนัเหน็ว่าการเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าชว่งต่อไป

โดยผูเ้ช่าช่วงจะส่งผลกระทบในทางลบอย่างมนัียสาํคญัต่อผลประกอบการหรอืฐานะทาง

การเงนิของผูเ้ช่าช่วงในส่วนของโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์พทัยา โดยทีÉกองทรสัต์

และผูเ้ช่าชว่งจะร่วมกนักําหนดเงืÉอนไขของการเช่าชว่งทีÉต่อออกไป แตท่ั ÊงนีÊ ระยะเวลาการ

เช่าช่วงทีÉต่อออกไปดงักล่าวจะไม่เกนิ 180 วนันับจากวนัทีÉครบระยะเวลาการเช่าชว่งตาม

สญัญาเช่าช่วงในรอบทีÉเกดิเหตกุารณ์ดงักล่าว โดยใหถ้อืว่าผูเ้ช่าช่วงไมม่หีน้าทีÉทีÉจะเช่าช่วง

ทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงต่อไปในระหว่างระยะเวลาทีÉเกนิกว่า 180 วนัดงักล่าว 

 (3) ในกรณทีีÉกองทรสัตไ์ดใ้ชส้ทิธเิรยีกผูเ้ช่าชว่งต่ออายุสญัญาเช่าชว่ง และคู่สญัญา 

ทั Êงสองฝ่ายไดด้าํเนินการต่ออายสุญัญาเช่าช่วงครบตามเงืÉอนไขทีÉระบุไวใ้นขอ้ 1 แลว้  

หากผูเ้ช่าช่วงไม่ประสงคท์ีÉจะต่ออายุสญัญาเช่าช่วง หรอืการต่ออายุสญัญาเช่าช่วงโดยผูเ้ช่า

ช่วงมขีอ้จาํกดัทางกฎหมายหรอืการเช่าช่วงตกเป็นพน้วสิยั แต่ผูเ้ช่าช่วงยงัคงสามารถเช่า

ช่วงทรพัยส์นิทีÉเชา่ช่วงเพืÉอประกอบธุรกจิโรงแรมแกรนด ์ เซนเตอร ์ พอยต์ พทัยา ได้

ชั Éวคราว หากกองทรสัต์รอ้งขอ ผูเ้ช่าช่วงและกองทรสัตจ์ะใชค้วามพยายามอย่างดทีีÉสุดใน

การร่วมกนัหาผูเ้ช่าช่วงรายอืÉนมาเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกจิโรงแรม
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ต่อไปแทนผูเ้ช่าช่วง ทั ÊงนีÊ ผูเ้ช่าช่วงตกลงทีÉจะเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าชว่งเพืÉอประกอบธุรกจิ

โรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์พทัยา ต่อไป จนกว่าจะสามารถหาผูเ้ช่าช่วงรายอืÉนมาเช่า

ช่วงทรพัยส์นิทีÉเชา่ช่วงต่อไปได ้โดยทีÉกองทรสัต์และผูเ้ช่าช่วงจะร่วมกนักําหนดเงืÉอนไขของ

การเช่าช่วงทีÉต่อออกไป แตท่ั ÊงนีÊ ระยะเวลาการเช่าชว่งทีÉต่อออกไปดงักล่าวจะไม่เกนิ 180 

วนันับจากวนัทีÉครบกําหนดระยะเวลาการเช่าช่วงตามสญัญาเช่าช่วงฉบบัต่ออายุฉบบั

สุดทา้ย หรอืตามทีÉตกลงร่วมกนั โดยใหถ้อืว่าผูเ้ช่าช่วงไมม่หีน้าทีÉทีÉจะเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่า

ช่วงต่อไปในระหว่างระยะเวลาทีÉเกนิกว่า 180 วนั หรอืตามทีÉตกลงร่วมกนัดงักล่าว 

 (4) อนึÉง ไม่ว่าในกรณีใดๆ กต็าม หากผูเ้ช่าชว่งมขีอ้จาํกดัทางกฎหมายหรอืการเชา่ช่วงตก

เป็นพน้วสิยัโดยไม่สามารถเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกจิโรงแรมแกรนด ์

เซนเตอร์ พอยต ์ พทัยา ต่อไปไดเ้ลย คู่สญัญาตกลงว่า ผูเ้ช่าชว่งจะไมม่หีน้าทีÉเช่าช่วง

ทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงต่อไปในระหว่างระยะเวลาทีÉกองทรสัตห์าผูเ้ช่าชว่งรายอืÉนมาเช่าช่วง

ทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงแทน โดยไมถ่อืเป็นเหตุผดินัดผดิสญัญาของผูเ้ช่าชว่ง 

ค่าเช่า และการชาํระ

ค่าเช่า 

1. เว้นแต่กรณีทีÉมกีารเลืÉอนการชําระค่าเช่าและการยกเวน้ค่าเช่าอนัเนืÉองมาจากเหตุสุดวสิยั

ตามทีÉกําหนดไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ ตามลําดบั ผูเ้ช่าช่วงตกลงชาํระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัตต์าม

ขอ้กําหนดและเงืÉอนไขของสญัญาฉบบันีÊ ซึÉงประกอบด้วยค่าเช่า 2 ส่วน ได้แก่ (1) ค่าเช่า

คงทีÉ และ (2) ค่าเช่าแปรผนั (ถ้าม)ี ซึÉงจะคํานวณจากรายได้สุทธิรายไตรมาสของโรงแรม 

แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พทัยา โดยใช้หลกัเกณฑ์คํานวณตามระยะเวลาการเช่าช่วงจรงิ 

ตามขอ้กําหนดและเงืÉอนไขของสญัญาฉบบันีÊ  

(1) ค่าเช่าคงทีÉ (Fixed Rental) 

ผู้เช่าช่วงตกลงทีÉจะชําระค่าเช่าคงทีÉ ภายใน 60 วันนับจากวันสิÊนไตรมาสของ 

แต่ละไตรมาส โดยค่าเช่าคงทีÉประกอบด้วยค่าเช่าอสังหาริมทรัพย์และค่าเช่า

สงัหารมิทรพัย์ตามสญัญาเช่าสงัหารมิทรพัย์ ตามตารางดงัต่อไปนีÊ และใหผู้เ้ช่าช่วง 

แบ่งชาํระเป็นจาํนวนเท่าๆ กนัในแต่ละไตรมาส 

ค่าเช่าคงทีÉต่อปี  หน่วย: บาท 

ปี 2567-2569 136,000,000 

ปี 2570-2572 138,720,000 

ปี 2573-2575 141,494,400 

(2) ค่าเช่าแปรผนั (Variable Rental)  

 ผูเ้ช่าช่วงตกลงทีÉจะชําระค่าเช่าแปรผนั (ถ้าม)ี ภายใน 60 วนั นับจากวนัสิÊนไตรมาส

ของแต่ละไตรมาส โดยมวีธิกีารคาํนวณค่าเช่าแปรผนัในแต่ละไตรมาสดงันีÊ 

 ค่าเช่าแปรผนัทีÉคาํนวณได ้=  ก x (ข – ค – ง – จ – ฉ) ซึÉงมผีลลพัธ์มากกว่าศูนย์   

 โดยทีÉ 

ก   =  อตัรารอ้ยละของค่าเช่าแปรผนั ในอตัรารอ้ยละ 90  
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ข   =  รายได้รวมจากการประกอบธุรกิจโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พทัยา  

ในรอบไตรมาสนั Êน (เช่น รายไดค้่าเช่าหอ้งพกั และรายไดจ้ากการดาํเนินงาน

อืÉนๆ)      

ค   =  ต้นทุนรวมจากการประกอบธุรกจิโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พทัยา ใน

รอบไตรมาสนั Êน (เช่น ต้นทุนค่าหอ้งพกั ค่ารกัษาความปลอดภยั ค่าทําความ

สะอาด และตน้ทุนจากการดาํเนินงานอืÉนๆ)    

ง   =  ค่าใช้จ่ายรวมในการขายและบรหิารจากการประกอบธุรกิจโรงแรมแกรนด์  

เซนเตอร์ พอยต ์พทัยา ในรอบไตรมาสนั Êน ซึÉงรวมถงึ  

- ค่าใชจ้่ายทางการขายและการตลาด  

- ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 

- ค่าตอบแทนการจดัหารายได ้ซึÉง ณ วนัเริÉมตน้การเช่าช่วง อตัราค่าตอบแทน

อยู่ทีÉไม่เกนิรอ้ยละ 5 ของรายไดร้วม 

- ค่าตอบแทนการดําเนินงานซึÉง  ณ วันเริÉมต้นการเช่าช่วง อัตรา

ค่าตอบแทนอยู่ทีÉไม่เกินร้อยละ 10 ของรายได้สุทธิทีÉไม่รวมภาษีทีÉดนิ

และสิÉงปลูกสร้าง ค่า เสืÉอมราคา ค่าธรรมเนียมประกันภัย และ

ค่าตอบแทนการจดัหารายได ้ตามลําดบั  

จ   =  ค่าใช้จ่ายรวมในการดําเนินงานอืÉนจากการประกอบธุรกิจโรงแรมแกรนด์  

เซนเตอร์ พอยต์ พทัยา ในรอบไตรมาสนั Êน (เช่น ภาษีทีÉดนิและสิÉงปลูกสรา้ง 

ค่าธรรมเนียมประกนัภยั ค่าใช้จ่ายในการบํารุงรกัษา และค่าใช้จ่ายในการ

ดาํเนินการอืÉนๆ)  

ฉ   =  ค่าเช่าคงทีÉ ในรอบไตรมาสเดยีวกนั  

อนึÉง ในกรณีทีÉกองทรสัต์ใหเ้ช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงไดก้่อนวนัทีÉ 1 มกราคม 2567  

ค่าเช่าคงทีÉทีÉกองทรสัตจ์ะไดร้บัสําหรบัการใหเ้ช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงตามสญัญานีÊ 

และการให้เช่าสังหาริมทรัพย์ตามสัญญาเช่าสังหาริมทรัพย์ จะนับตั Êงแต่วันทีÉ

กองทรัสต์ เข้า เ ป็นผู้ทรงสิทธิการ เช่ าในทรัพย์สินทีÉ เช่ าภายใต้สัญญาเช่ า

อสงัหารมิทรพัย ์จนถงึวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 โดยค่าเช่าคงทีÉในช่วงเวลาดงักล่าวจะ

คํานวณตามสัดส่วนระยะเวลาการเช่าจริง โดยคิดจากอัตราค่าเช่าคงทีÉสําหรบัปี 

2567-2569 ซึÉงเท่ากบั 136,000,000 บาทต่อปี สําหรบัค่าเช่าแปรผนัให้เป็นไปตาม

วธิกีารคาํนวณทีÉระบุในขอ้ (2) ขา้งต้น  

2. ขอ้กําหนดทีÉบงัคบัใชก้บัอตัราค่าเช่าและวนัครบกําหนดชาํระค่าเช่าทุกกรณี  

 ในกรณีทีÉสญัญาก่อตั Êงทรสัต์ และ/หรอื กฎหมายหลกัทรพัย์ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการชําระค่าเช่า

คงทีÉ และ/หรอื ค่าเช่าแปรผนัมกีารแกไ้ขหรอืเปลีÉยนแปลงไป คู่สญัญาตกลงจะร่วมกนัแกไ้ข

เปลีÉยนแปลงขอ้กําหนดและเงืÉอนไขเกีÉยวกบัการชําระค่าเช่าคงทีÉ และ/หรอื ค่าเช่าแปรผนั 

เพืÉอใหส้อดคล้องกบัสญัญาก่อตั Êงทรสัต ์และ/หรอื กฎหมายหลกัทรพัย์ทีÉได้มกีารแก้ไขหรอื

เปลีÉยนแปลงดงักล่าวต่อไป   
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 ในกรณทีีÉผูเ้ช่าช่วงไมม่คีวามสามารถในการชาํระค่าเช่าดงักล่าวไดเ้ตม็จาํนวน ใหถ้อืว่าค่า

เช่าในจาํนวนทีÉกองทรสัต์ไมไ่ดร้บัชาํระ เป็นค่าเช่าคา้งชาํระ (Accrued Rental Revenue) 

และใหผู้เ้ช่าช่วงชําระค่าเช่าคา้งชาํระใหแ้ก่กองทรสัต์ ภายใน 30 วนั นับจากวนัทีÉถงึกาํหนด

ชาํระ ทั ÊงนีÊ เวน้แต่เป็นกรณีการเลืÉอนการชาํระค่าเช่าหรอืการยกเวน้ค่าเช่าอนัเนืÉองมาจาก

เหตุสุดวสิยั 

 อนึÉง การค้างชําระค่าเช่าดงักล่าว ผู้เช่าช่วงจะค้างชําระได้เพยีงปีละ 1 ครั Êงเท่านั Êน หาก

มากกว่า 1 ครั Êง ผู้เช่าช่วงจะต้องชําระดอกเบีÊยจากการผดินัดเป็นจํานวนเงินเท่ากบัอตัรา 

ร้อยละ 5 ต่อปี โดยคํานวณตามจํานวนเงินทีÉค้างชําระและจํานวนวันนับตั Êงแต่วนัทีÉถึง

กําหนดชาํระจนถงึวนัทีÉชาํระเสรจ็สิÊน 

การเลืÉอนการชาํระ

ค่าเช่าอนั

เนืÉองมาจากเหตุ

สุดวิสยั 

ในกรณทีีÉเกดิเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หนึÉงดงัต่อไปนีÊในระหว่างไตรมาสใด (ไม่ว่าเหตุการณ์

ดงักล่าวจะเกดิขึÊนในระยะเวลาการเช่าช่วงตามสญัญานีÊหรอืระยะเวลาการเช่าช่วงทีÉไดข้ยาย

ออกไปจากการต่ออายุสญัญาฉบบันีÊ) กองทรสัตย์นิยอมใหผู้เ้ช่าชว่งเลืÉอนชาํระค่าเช่าในเดอืนทีÉ

เกดิเหตุการณ์ดงักล่าวในระหว่างไตรมาสนั Êนใหแ้กผู่เ้ช่าช่วง โดยไม่ถอืเป็นเหตุผดินัดผดิสญัญา

โดยฝ่ายผูเ้ช่าช่วง และการชาํระค่าเช่าจะไม่สรา้งปัญหาสภาพคล่องแก่ผูเ้ช่าช่วงและไม่ส่งผล

กระทบต่อหน้าทีÉในการดแูลรกัษาทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วง ทั ÊงนีÊ เมืÉอเหตุการณ์ดงักล่าวใกล้สิÊนสุดลง 

กองทรสัตแ์ละผูเ้ช่าช่วงตกลงทีÉจะร่วมกนักําหนดระยะเวลาทีÉผูเ้ช่าช่วงยงัอาจไดร้บัผลกระทบ

ต่อเนืÉองภายหลงัจากทีÉเหตุการณ์ดงักล่าวสิÊนสุดลง (“ระยะเวลาทีÉได้รบัผลกระทบต่อเนืÉอง

จากเหตุสุดวิสยั”)เป็นลายลกัษณ์อกัษรก่อนทีÉผูเ้ช่าชว่งจะใชส้ทิธเิลืÉอนชาํระค่าเช่าสาํหรบั

ระยะเวลาทีÉไดร้บัผลกระทบต่อเนืÉองจากเหตุสุดวสิยัดงักล่าว และหากผูเ้ช่าช่วงยงัคงไดร้บั

ผลกระทบจากเหตุสุดวสิยัดงักล่าวนั Êนอย่างต่อเนืÉองภายหลงัจากระยะเวลาทีÉไดร้บัผลกระทบ

ต่อเนืÉองจากเหตุสุดวสิยัดงักล่าวสิÊนสุดลง กองทรสัต์และผูเ้ช่าชว่งตกลงทีÉจะรว่มกนัขยาย

ระยะเวลาทีÉไดร้บัผลกระทบต่อเนืÉองจากเหตุสุดวสิยัดงักล่าวนั Êนออกไปเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

โดยพจิารณาจากขอ้เทจ็จรงิและสถานการณ์ทีÉเกดิขึÊนในขณะนั Êน  

1.  กรณีเกิดเหตุสุดวสิยัทีÉมผีลกระทบต่อทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงโดยตรงหรอืบรเิวณใกล้เคยีงกบั

สถานทีÉตั Êงของทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วง เช่น อคัคภียั นํÊาท่วม แผ่นดนิไหว ซึÉงส่งผลต่อการดาํเนิน

กจิการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์พทัยา อย่างมนีัยสําคญั และทาํใหร้ายไดค้่าหอ้งพกั

รวม (บาทต่อเดอืน) ของโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พทัยา ในช่วงระยะเวลาดงักล่าว 

ตํÉากว่ารายได้ค่าหอ้งพกัรวม (บาทต่อเดอืน) สําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหน้า 

เท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ยละ 20 แต่ไม่ถงึรอ้ยละ 50 

2.  กรณีเกดิเหตุสุดวสิยัซึÉงส่งผลต่อการดําเนินกิจการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พทัยา 

อย่างมนีัยสําคญั และทาํให ้

(ก) รายไดค้่าห้องพกัรวม (บาทต่อเดอืน) ของเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรม 

แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พทัยา ลดลงตํÉากว่ารายได้ค่าห้องพกัรวม (บาทต่อเดือน) 

ของเดอืนสําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ยละ 20 

แต่ไม่ถงึรอ้ยละ 50 และ 
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(ข) รายได้เฉลีÉย (บาท/ห้อง/คืน) ของเดือนในช่วงระยะเวลาดังกล่าวของโรงแรมและ 

รสีอรต์ทีÉอยู่ในกลุ่มการแขง่ขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัในเมอืงพทัยา ลดลงตํÉากว่ารายได้

เฉลีÉย (บาท/หอ้ง/คนื) ของเดอืนสําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของโรงแรมและรสีอรต์ 

กลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ยละ 15 (ถา้ม)ี 

3.  กรณีเกดิเหตุสุดวสิยัซึÉงส่งผลต่อการดําเนินกิจการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พทัยา 

อย่างมนีัยสําคญั และทาํให ้

(ก) รายไดค้่าหอ้งพกัรวม (บาทต่อเดอืน) ของเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรม 

แกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์พทัยา ลดลงตํÉากว่ารายไดค้่าหอ้งพกัรวม (บาทต่อเดอืน) ของ

เดอืนสําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ยละ 50 และ 

(ข) รายไดเ้ฉลีÉย (บาท/หอ้ง/คนื) ของเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรมและ 

รสีอรต์ทีÉอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัในเมอืงพทัยา ลดลงตํÉากว่า

รายไดเ้ฉลีÉย (บาท/หอ้ง/คนื) ของเดอืนสําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของโรงแรมและรี

สอรต์กลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ยละ 15 แต่ไม่ถงึรอ้ยละ 30 

(ถา้ม)ี 

ทั ÊงนีÊ ในกรณีทีÉทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงไดร้บัผลกระทบจากเหตุสุดวสิยัในช่วงระยะเวลาเดยีวกนั

ในปีก่อนหน้าดว้ยเช่นกนั ใหนํ้า (1) รายไดค้่าห้องพกัรวม (บาทต่อเดอืน) ของโรงแรมแก

รนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พัทยา หรือ (2) รายได้เฉลีÉย (บาท/ห้อง/คืน) ของเดือนในช่วง

ระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรมและรสีอร์ตทีÉอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกันใน

เมอืงพทัยา (แล้วแต่กรณี) ในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของปีปัจจุบนัเทยีบกับ (1) หรอื (2) 

(แลว้แต่กรณี) ในช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของปีล่าสุดก่อนหน้าปีดงักล่าว ซึÉงเป็นปีทีÉทรพัยส์นิ

ทีÉเช่าช่วงไม่ได้รับผลกระทบจากเหตุสุดวิสัย หรือการปิดปรับปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่ 

(Renovation) ใดๆ เพืÉอประโยชน์ในการพจิารณาตามกรณีต่างๆ ขา้งตน้แทน 

นอกจากนีÊ ผู้เช่าช่วงจะต้องใชค้วามพยายามโดยสุจรติในการหารายได้เฉลีÉย (บาท/ห้อง/

คนื) ของเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรมและรสีอร์ต ทีÉอยู่ในกลุ่มการแขง่ขนัทีÉมี

มาตรฐานเดยีวกนัในเมอืงพทัยา เพืÉอประโยชน์ในการพจิารณาว่าไดม้เีหตุสุดวสิยัเกิดขึÊน

หรอืไม่ โดยในกรณีทีÉไม่สามารถหารายไดเ้ฉลีÉย (บาท/หอ้ง/คนื) ของเดอืนในช่วงระยะเวลา

ดงักล่าวของโรงแรมและรสีอรต์ทีÉอยู่ในกลุ่มการแขง่ขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัในเมอืงพทัยา

ได้ หรือไม่สามารถหารายได้ค่าห้องพกัรวม (บาทต่อเดือน) ของเดือนทีÉนํามาใช้ในการ

อ้างอิงได้ กองทรัสต์และผู้เช่าช่วงจะตกลงร่วมกันในการใช้ข้อมูลทีÉเป็นมาตรฐาน 

หลกัเกณฑ์ หรอือตัราส่วนอืÉนใดทีÉสามารถหาไดจ้ากธุรกจิโรงแรมทั Éวไปมาเป็นหลกัเกณฑ์

ในการพจิารณาแทน อนึÉง หากคู่สญัญาไม่สามารถตกลงกนัได ้ใหพ้จิารณาจากรายได้ค่า

ห้องพกัรวม (บาทต่อเดือน) ของเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรมแกรนด์ เซน

เตอร์ พอยต์ พทัยา เป็นหลกั และในกรณีทีÉกองทรสัต์และผู้เช่าช่วงกําหนดโรงแรมและรี

สอร์ตทีÉอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัทีÉมีมาตรฐานเดียวกันในเมืองพัทยามากกว่าหนึÉงแห่งให้

คํานวณรายได้เฉลีÉย (บาท/ห้อง/คืน) ของเดือนในช่วงระยะเวลาดังกล่าวของกลุ่มการ
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แข่งขนัดงักล่าว โดยอาศยัค่าเฉลีÉย (Simple Average) ของรายได้เฉลีÉย (บาท/ห้อง/คืน) 

ของเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของแต่ละโรงแรมและรสีอรต์ในกลุ่มดงักล่าว 

การชําระค่าเช่าทีÉมี

ก า ร เ ลืÉ อ น ชํ า ร ะ

ออกไปเนืÉ องมาจาก

เหตุสุดวิสยั 

ในกรณีทีÉมกีารเลืÉอนการชําระค่าเช่าออกไปอนัเนืÉองมาจากเหตุสุดวสิยั ซึÉงเกิดขึÊนในระหว่าง 

ไตรมาสใด ใหผู้เ้ช่าช่วงชาํระเงนิใหแ้ก่กองทรสัตต์ามลําดบัการชาํระหนีÊดงัต่อไปนีÊ 

1.  ค่าเช่าคงทีÉในเดอืนทีÉไม่ไดเ้กดิเหตุสุดวสิยัในรอบไตรมาสนั Êนๆ  

2.  ค่าเช่าแปรผนัในเดอืนทีÉไม่ไดเ้กดิเหตุสุดวสิยัในรอบไตรมาสนั Êนๆ (ถา้ม)ี 

3.  ค่าเช่าคงทีÉทีÉไดม้กีารเลืÉอนชาํระออกไป 

4.  ค่าเช่าแปรผนัทีÉไดม้กีารเลืÉอนชาํระออกไป (ถา้ม)ี 

ในการชาํระหนีÊตามขอ้ 1 และขอ้ 2 ขา้งตน้ ผูเ้ช่าช่วงตกลงทีÉจะชาํระค่าเช่าดงักล่าวตามทีÉ

กําหนดในสญัญาฉบบันีÊ สําหรบัการชาํระหนีÊตามขอ้ 3 และขอ้ 4 นั Êน ผูเ้ช่าชว่งตกลงทีÉจะชาํระ

ค่าเช่าทีÉคา้งชําระโดยแบ่งชาํระเป็นรายไตรมาสๆ ละเท่ากนั ตามระยะเวลาการเช่าช่วงจรงิจนถงึ

วนัทีÉสิÊนสุดระยะเวลาการเช่าชว่งตามสญัญาฉบบันีÊ (รวมถงึระยะเวลาการเช่าช่วงทีÉไดต้่ออายุ

ออกไปดว้ย) หรอืระยะเวลาใดๆ ทีÉคู่สญัญาจะไดต้กลงร่วมกนั อนึÉง กองทรสัตต์กลงใหผู้เ้ช่าชว่ง

ไม่ต้องชําระดอกเบีÊยจากการผดินัดชําระค่าเช่าในงวดใดๆ หรอืค่าเสยีหายใดๆ อนัเกดิจากการ

คา้งชาํระค่าเช่าหรอืการชําระค่าเช่าล่าชา้ใดๆ อนัเกดิขึÊนหรอืเป็นผลเกีÉยวเนืÉองมาจากการเลืÉอน

การชาํระค่าเช่าอนัเนืÉองมาจากเหตุสุดวสิยัดงักล่าว 

การยกเว้นค่าเช่าอนั

เ นืÉ อ ง ม า จ า ก เ ห ตุ

สุดวิสยั 

ในกรณทีีÉเกดิเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หนึÉงดงัต่อไปนีÊในระหว่างไตรมาสใด (ไม่ว่าเหตุการณ์

ดงักล่าวจะเกดิขึÊนในระยะเวลาการเช่าช่วงตามสญัญานีÊหรอืระยะเวลาการเช่าช่วงทีÉไดข้ยาย

ออกไปจากการต่ออายุสญัญาฉบบันีÊ) กองทรสัต์ยนิยอมยกเวน้ค่าเช่าในเดอืนทีÉเกดิเหตุการณ์

ดงักล่าวในระหว่างไตรมาสนั Êนใหแ้ก่ผูเ้ช่าชว่ง โดยผูเ้ช่าช่วงไมจ่าํตอ้งชําระค่าเช่าของช่วง

ระยะเวลานั Êน โดยไม่ถอืเป็นเหตุผดินัดผดิสญัญาโดยฝ่ายผูเ้ช่าช่วง ทั ÊงนีÊ เมืÉอเหตุการณ์ดงักล่าว

ใกลส้ิÊนสุดลง กองทรสัตแ์ละผูเ้ช่าช่วงตกลงทีÉจะร่วมกนักําหนดระยะเวลาทีÉไดร้บัผลกระทบ

ต่อเนืÉองจากเหตุสุดวสิยัเป็นลายลกัษณ์อกัษรก่อนทีÉผูเ้ช่าชว่งจะใชส้ทิธยิกเวน้ค่าเช่าสาํหรบั

ระยะเวลาทีÉไดร้บัผลกระทบต่อเนืÉองจากเหตุสุดวสิยัดงักล่าว และการคาํนวณค่าเช่าในเดอืนทีÉ

ไม่ไดเ้กดิเหตุการณ์ตามขอ้นีÊใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ์การคาํนวณค่าเช่าตามทีÉระบุไวใ้นสญัญา

ฉบบันีÊ อย่างไรกด็ ี หากผูเ้ช่าช่วงยงัคงไดร้บัผลกระทบจากเหตุสุดวสิยัอย่างต่อเนืÉองภายหลงั

จากระยะเวลาทีÉไดร้บัผลกระทบต่อเนืÉองจากเหตุสุดวสิยัดงักล่าวสิÊนสุดลง กองทรสัต์และผูเ้ช่า

ช่วงตกลงทีÉจะร่วมกนัขยายระยะเวลาทีÉไดร้บัผลกระทบต่อเนืÉองจากเหตุสุดวสิยัดงักล่าวนั Êน

ออกไปเป็นลายลกัษณ์อกัษร โดยพจิารณาจากขอ้เทจ็จรงิและสถานการณ์ทีÉเกดิขึÊนในขณะนั Êน 

1.  กรณีเกิดเหตุสุดวสิยัทีÉมผีลกระทบต่อทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงโดยตรงหรอืบรเิวณใกล้เคยีงกบั 

สถานทีÉตั Êงของทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วง เช่น อคัคภียั นํÊาท่วม แผ่นดนิไหว ซึÉงส่งผลต่อการดาํเนิน

กจิการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์พทัยา อย่างมนีัยสําคญั และทาํใหร้ายไดค้่าหอ้งพกั

รวม (บาทต่อเดอืน) ของโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พทัยา ในช่วงระยะเวลาดงักล่าว 

ตํÉากว่ารายได้ค่าหอ้งพกัรวม (บาทต่อเดอืน) สําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหน้า 

เท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ยละ 50 
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2.  กรณีเกดิเหตุสุดวสิยัซึÉงส่งผลต่อการดําเนินกิจการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พทัยา 

อย่างมนีัยสําคญั และทาํให ้

(ก)   รายไดค้่าหอ้งพกัรวม (บาทต่อเดอืน) ของเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรม 

แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พทัยา ลดลงตํÉากว่ารายได้ค่าหอ้งพกัรวม (บาทต่อเดอืน) 

ของเดอืนสําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ยละ 50 

และ 

(ข)  รายไดเ้ฉลีÉย (บาท/หอ้ง/คนื) ของเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรมและ 

รสีอรต์ทีÉอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัในเมอืงพทัยา ลดลงตํÉากว่า

รายไดเ้ฉลีÉย (บาท/หอ้ง/คนื) ของเดอืนสําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของโรงแรมและรี

สอรต์กลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ยละ 30 (ถา้ม)ี 

ทั ÊงนีÊ ในกรณีทีÉทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงไดร้บัผลกระทบจากเหตุสุดวสิยัในช่วงระยะเวลาเดยีวกนัในปี

ก่อนหน้าดว้ยเช่นกนั ใหนํ้า (1) รายไดค้่าห้องพกัรวม (บาทต่อเดอืน) ของโรงแรมแกรนด์ เซน

เตอร์ พอยต์ พทัยา หรอื (2) รายได้เฉลีÉย (บาท/หอ้ง/คนื) ของเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าว

ของโรงแรมและรีสอร์ตทีÉอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัทีÉมมีาตรฐานเดียวกันในเมอืงพทัยา (แล้วแต่

กรณี) ในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของปีปัจจุบนั เทียบกับ (1) หรือ (2) (แล้วแต่กรณี) ในช่วง

ระยะเวลาเดียวกันของปีล่าสุดก่อนหน้าปีดังกล่าว ซึÉงเป็นปีทีÉทรัพย์สินทีÉเช่าช่วงไม่ได้รับ

ผลกระทบจากเหตุสุดวิสยั หรือการปิดปรบัปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่ (Renovation) ใดๆ เพืÉอ

ประโยชน์ในการพจิารณาตามกรณีต่างๆ ขา้งต้นแทน 

นอกจากนีÊ ผูเ้ช่าช่วงจะตอ้งใชค้วามพยายามโดยสุจรติในการหารายไดเ้ฉลีÉย (บาท/หอ้ง/คนื) 

ของเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรมและรสีอรต์ทีÉอยู่ในกลุ่มการแขง่ขนัทีÉมมีาตรฐาน

เดยีวกนัในเมอืงพทัยา เพืÉอประโยชน์ในการพจิารณาว่าไดม้เีหตุสุดวสิยัเกดิขึÊนหรอืไม่ โดยใน

กรณีทีÉไม่สามารถหารายไดเ้ฉลีÉย (บาท/หอ้ง/คนื) ของเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรม

และรสีอรต์ทีÉอยู่ในกลุ่มการแขง่ขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัในเมอืงพทัยาได ้ หรอืไม่สามารถหา

รายไดค้่าหอ้งพกัรวม (บาทต่อเดอืน) ของเดอืนทีÉนํามาใชใ้นการอ้างองิได ้ กองทรสัตแ์ละผูเ้ช่า

ช่วงจะตกลงรว่มกนัในการใชข้อ้มลูทีÉเป็นมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์ หรอือตัราส่วนอืÉนใดทีÉสามารถ

หาไดจ้ากธุรกจิโรงแรมทั Éวไปมาเป็นหลกัเกณฑ์ในการพจิารณาแทน อนึÉง หากคู่สญัญาไม่

สามารถตกลงกนัได ้ ใหพ้จิารณาจากรายไดค้่าหอ้งพกัรวม (บาทต่อเดอืน) ของเดอืนในช่วง

ระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์พทัยา เป็นหลกั และในกรณีทีÉกองทรสัต์

และผูเ้ช่าชว่งกําหนดโรงแรมและรสีอรต์ทีÉอยู่ในกลุ่มการแขง่ขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัในเมอืง

พทัยามากกว่าหนึÉงแห่ง ใหค้ํานวณรายไดเ้ฉลีÉย (บาท/หอ้ง/คนื) ของเดอืนในช่วงระยะเวลา

ดงักล่าวของกลุ่มการแขง่ขนั โดยอาศยัค่าเฉลีÉย (Simple Average) ของรายไดเ้ฉลีÉย (บาท/หอ้ง/

คนื) ของเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของแต่ละโรงแรมและรสีอรต์ในกลุ่มดงักล่าว 

โรงแรมและรีสอรต์ทีÉ 

อ ยู่ ใ น ก ลุ่ ม ก า ร

แข่งขนัทีÉมีมาตรฐาน

เ ดี ย ว กั น ใ น เ มื อ ง

พทัยา 

โรงแรมและรสีอร์ตทีÉอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกันกับโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ 

พอยต์ พทัยา ในเมอืงพทัยา ตามทีÉกองทรสัตแ์ละผูเ้ช่าช่วงอาจกําหนดหรอืตกลงกนัขึÊนในแต่ละ

ปีภายหลงัจากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั โดยอาจพจิารณาจากสถานทีÉและระยะห่างจาก

โครงการ รายละเอียดลกัษณะของทรพัย์สนิโดยละเอียด หรอืหลกัเกณฑ์อืÉนๆ ทีÉกองทรสัต์จะ
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สามารถนํามาใชใ้นการเทยีบเคยีงไดใ้นกรณีทีÉเกดิเหตุการณ์ดงักล่าวขึÊน อาท ิโรงแรมทีÉตั Êงอยู่ใน

เมอืงพทัยาทีÉมรีะดบัราคาใกลเ้คยีงกนั เป็นตน้ 

ภาษีอากรและ

ค่าใชจ้่าย 

1.  ผู้เช่าช่วงตกลงจะรบัผิดชอบค่าภาษีทีÉดินและสิÉงปลูกสร้าง (หรือภาษีอืÉนใดอนัมลีกัษณะ

เดยีวกนั) ภาษีป้าย และภาษีอืÉนใด ตามกฎหมายทีÉใช้บงัคบัอยู่ในเวลานีÊหรอืในภายหน้า 

ตลอดระยะเวลาการเช่าช่วง รวมถงึการต่ออายุสญัญาเช่าช่วง (ถา้ม)ี ในส่วนทีÉเกีÉยวขอ้งกบั

ทรพัยส์นิดงัต่อไปนีÊ 

(1) ทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วง โดยผูเ้ช่าช่วงจะรบัผดิชอบแต่เพยีงผูเ้ดยีว และ 

(2)  พืÊนทีÉทีÉผู้เช่าช่วงไม่ได้เช่าช่วง แต่เกีÉยวขอ้งกับทรพัย์สินทีÉเช่าช่วง โดยมรีายละเอยีด

ปรากฏตามเอกสารแนบทา้ยสญัญานีÊ โดยผูเ้ช่าช่วงจะรบัผดิชอบเตม็จํานวน (สําหรบั

พืÊนทีÉทีÉผู้เช่าช่วงใช้ประโยชน์แต่เพยีงผู้เดยีว) หรอืตามสดัส่วนพืÊนทีÉก่อสร้างระหว่าง

โรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์พทัยา และศูนยก์ารคา้เทอร์มนิอล 21 พทัยา (สาํหรบั

พืÊนทีÉทีÉผูเ้ช่าช่วงใชป้ระโยชน์ร่วมกบัผูป้ระกอบการศูนย์การคา้เทอร์มนิอล 21 พทัยา) 

(แลว้แต่กรณี)  

2.  ผู้เช่าช่วงตกลงจะรบัผิดชอบค่าธรรมเนียม อากรแสตมป์ และค่าใช้จ่ายอืÉนใดในส่วนทีÉ

เกีÉยวขอ้งกับการเช่าช่วงทรพัย์สินทีÉเช่าช่วงทีÉเกิดขึÊนตามสญัญาฉบบันีÊ (ถ้าม)ี แต่เพียงผู้

เดยีว ตลอดระยะเวลาการเช่าช่วง รวมถงึการต่ออายุสญัญาเช่าช่วง (ถ้าม)ี เวน้แต่สญัญา

ฉบบันีÊจะกําหนดไวเ้ป็นอย่างอืÉน 

การโอนสิทธิการเช่า

ช่วงและการให้เชา่

ช่วง 

1.  ตลอดอายุของสญัญาฉบบันีÊ ผูเ้ช่าช่วงไม่สามารถโอนสทิธ ิและ/หรอื หน้าทีÉภายใต้สญัญา

ฉบบันีÊ ไม่ว่าทั Êงหมดหรอืบางส่วน ใหแ้ก่บุคคลอืÉนใด โดยไม่ไดร้บัความยนิยอมล่วงหน้าจาก

กองทรสัต์เป็นลายลกัษณ์อกัษร เว้นแต่เป็นการโอนสทิธ ิและ/หรอื หน้าทีÉดงักล่าวให้แก่

บรษิัทในเครอืของผูเ้ช่าช่วงซึÉงมคีุณสมบตัแิละมคีวามสามารถทีÉจะปฏบิตัหิน้าทีÉตามสญัญา

ฉบบันีÊได้ ทั ÊงนีÊ ก่อนทีÉผูเ้ช่าช่วงจะโอนสทิธ ิและ/หรอื หน้าทีÉภายใต้สญัญาฉบบันีÊ ผูเ้ช่าช่วง

จะตอ้งดาํเนินการใหผู้ร้บัโอนยนิยอมเขา้ผกูพนัตามเงืÉอนไขต่างๆ ทีÉกําหนดในสญัญาฉบบันีÊ 

โดยระยะเวลาการเช่าช่วงทีÉโอนไปยงัผูร้บัโอนจะตอ้งมกีําหนดระยะเวลาการเช่าช่วงไม่เกนิ

กว่าระยะเวลาการเช่าช่วงของผูเ้ช่าช่วงทีÉเหลอือยู่ตามสญัญาฉบบันีÊ อย่างไรกด็ ีกองทรสัต์

สงวนสทิธิ Íในการหารอืกบัสํานักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ 

และหน่วยงานทีÉเกีÉยวข้อง รวมทั Êงสงวนสิทธิ ÍในการเสนอเรืÉองดังกล่าวให้ทีÉประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัตพ์จิารณาอนุมตักิ่อนการดาํเนินการดงักล่าว   

ทั ÊงนีÊ “บริษัทในเครือ” หมายถึง บุคคลหรอืนิติบุคคลใดๆ ซึÉง (ก) ควบคุมบุคคลหรอืนิติ

บุคคลนั Êน ไม่ว่าโดยตรงหรอืโดยออ้ม หรอื (ข) ถูกควบคุมโดยบุคคลหรอืนิตบุิคคลนั Êน ไม่ว่า

โดยตรงหรอืโดยออ้ม หรอื (ค) อยู่ภายใตก้ารควบคุมเดยีวกนักบับคุคลหรอืนิตบุิคคลนั Êน ไม่

ว่าโดยตรงหรอืโดยออ้ม และ “ควบคมุ” หมายถงึ การมอํีานาจในการควบคุม กําหนด หรอื

ชีÊนําการบริหารจดัการและนโยบายของบุคคลหรอืนิติบุคคลใดๆ ไม่ว่าโดยทางตรงหรอื

ทางอ้อม ไม่ว่าจะกระทําโดยผ่านความเป็นเจา้ของหุน้ทีÉมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนนเกนิกว่า

รอ้ยละ 50 ของหุน้ทีÉออกและจาํหน่ายแลว้ทั Êงหมดของบุคคลหรอืนิตบุิคคลนั Êนๆ โดยสญัญา 

หรอืโดยวธิกีารอืÉนใด 
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2.  ตลอดอายุของสญัญาฉบบันีÊ กองทรสัต์ไม่สามารถโอนสทิธ ิและ/หรอื หน้าทีÉภายใต้สญัญา

ฉบบันีÊ ไม่ว่าบางส่วนหรอืทั Êงหมด ใหแ้ก่บุคคลใดๆ โดยไม่ไดร้บัความยนิยอมล่วงหน้าจาก 

ผูเ้ช่าช่วงเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

3.  กองทรัสต์ยินยอมให้ผู้เช่าช่วงสามารถให้เช่าช่วงพืÊนทีÉในทรัพย์สินทีÉเช่าช่วงตาม

วตัถุประสงคข์องการเช่าช่วงตามทีÉระบุไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ   

หน้าทีÉของกองทรสัต์ 1. ในวันทีÉสัญญาฉบับนีÊมีผลใช้บังคับ กองทรัสต์จะดําเนินการให้ผู้ให้เช่าตามสัญญาเช่า

อสงัหารมิทรพัย์ระหว่างผูใ้หเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ละกองทรสัต์ ส่งมอบทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วง

ให้แก่ผู้เช่าช่วงในสภาพทีÉเป็นอยู่ ณ ขณะนั Êน โดยกองทรสัต์จะเป็นผู้รบัผดิชอบค่าใชจ่้าย

ประเภทต่างๆ ทีÉเกดิขึÊนจากทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงตลอดอายุการเช่าช่วง ดงัต่อไปนีÊ  

(ก)  ค่าใช้จ่ายทีÉเกีÉยวข้องกับการดําเนินการปรบัปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่ (Renovation)  

ในส่วนทีÉเกีÉยวกับโครงสร้าง หรือส่วนประกอบทีÉสําคัญของอาคาร (Structural 

Repairs) 

(ข)  เมืÉอจะต้องมีการเปลีÉยนแปลงหรือเพิÉมเติมสังหาริมทรพัย์ทีÉเช่าภายใต้สญัญาเช่า

สงัหารมิทรพัย์ ผูเ้ช่าช่วงจะดําเนินการเปลีÉยนแปลงหรอืเพิÉมเตมิสงัหารมิทรพัยท์ีÉเช่า

ดงักล่าว โดยถือเป็นค่าใช้จ่ายของกองทรสัต์ และใหถ้อืว่าสงัหารมิทรพัย์ทีÉได้เปลีÉยน

ใหม่นั Êนเป็นทรพัยส์นิของกองทรสัต ์ 

ทั ÊงนีÊ การอนุมตัคิ่าใชจ้่ายตามขอ้ (ก) และ (ข) ขา้งต้นใหเ้ป็นดุลพนิิจของกองทรสัตแ์ต่เพยีง 

ผูเ้ดยีว โดยกองทรสัตจ์ะไม่ปฏเิสธการอนุมตัคิ่าใชจ้่ายดงักล่าวโดยไม่มเีหตุผลสมควร 

อนึÉง ในการพิจารณาการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรัสต์ 

กองทรสัต์ตกลงทีÉจะคํานึงถึงค่าใช้จ่ายตามทีÉได้ระบุไว้ขา้งต้น และสํารองเงนิไว้เป็นส่วน

หนึÉงของค่าใชจ้่ายทีÉกองทรสัตจ์ะตอ้งรบัผดิชอบตามทีÉไดร้ะบุไวใ้นขอ้นีÊ 

2. กองทรัสต์จะดําเนินการดังต่อไปนีÊ ร่วมกับผู้ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์แก่กองทรัสต์ โดย

กองทรสัต์จะใช้ความพยายามดําเนินการให้แล้วเสร็จภายใน 6 เดือนนับจากวนัทีÉสญัญา

ฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั หรอืระยะเวลาใดทีÉคู่สญัญาจะได้ตกลงร่วมกนั ทั ÊงนีÊ หากมเีหตุขดัขอ้ง

ประการใด กองทรสัตจ์ะแจง้ใหผู้เ้ช่าช่วงทราบโดยพลนั 

(ก) ดําเนินการให้มกีารแปลงหนีÊใหม่ภายใต้สญัญาเช่าห้องพกั สญัญาเช่าพืÊนทีÉ สญัญา

จดัซืÊอจดัจ้าง และสญัญาบรกิารต่างๆ เพืÉอใหผู้เ้ช่าช่วงเขา้เป็นคู่สญัญาภายใตส้ญัญา

ดงักล่าว โดยใหม้ผีลตั Êงแต่วนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั   

(ข) ดําเนินการอืÉนใดทีÉจําเป็นตามสมควร เพืÉอใหผู้เ้ช่าช่วงสามารถประกอบธุรกจิโรงแรม 

แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พัทยา และได้รับผลประโยชน์จากธุรกิจดังกล่าวบน

ทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงไดอ้ย่างต่อเนืÉองนับจากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั 

3. กองทรสัต์จะไม่กระทาํการใดๆ ใหเ้กดิการรอนสทิธหิรอืกระทําการใดๆ ทีÉมผีลหรอืจะส่งผล 

ทาํใหผู้เ้ช่าช่วงไม่สามารถใชป้ระโยชน์ในทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงได ้ไม่ว่าทั Êงหมดหรอืบางส่วน 

4. หากมผีลประโยชน์ใดๆ ไดแ้ก่ คา่เช่ารบัล่วงหน้า และรายไดร้บัล่วงหน้าอืÉนใด (ถา้ม)ี ซึÉง

รวมถงึเงนิประกนัทีÉเกดิขึÊนจากทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วง ซึÉงเป็นผลประโยชน์ทีÉผูเ้ช่าช่วงควรจะ
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ไดร้บัจากผูพ้กัอาศยั ผูเ้ช่าพืÊนทีÉ และผูใ้ชบ้รกิาร และผูใ้หเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ก่กองทรสัต์

ไดร้บัไวล่้วงหน้าทั Êงกอ่นและในวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั กองทรสัต์จะดาํเนินการให้

ผูใ้หเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ก่กองทรสัต์แจง้ใหผู้เ้ช่าช่วงทราบและส่งมอบผลประโยชน์

ดงักล่าวใหแ้ก ่

ผูเ้ช่าชว่งภายใน 30 วนันับจากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั หรอืภายในระยะเวลาใดๆ 

ทีÉคู่สญัญาจะไดต้กลงกนั หรอืในกรณีทีÉผูใ้หเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ก่กองทรสัตไ์ดร้บั

ผลประโยชน์ดงักล่าวภายหลงัจากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั กองทรสัตจ์ะดาํเนินการ

ใหผู้ใ้หเ้ช่าชว่งอสงัหารมิทรพัย์แก่กองทรสัตส่์งมอบผลประโยชน์ดงักล่าวใหแ้ก่ผูเ้ช่าช่วง

ภายใน 30 วนันับจากวนัทีÉไดร้บัผลประโยชน์ดงักล่าว หรอืภายในระยะเวลาใดๆ ทีÉคู่สญัญา

จะไดต้กลงกนั 

หน้าทีÉของผู้เชา่ช่วง  1.  ผูเ้ช่าช่วงจะตอ้งใชค้วามพยายามอย่างสงูสุดเยีÉยงผูป้ระกอบกจิการโรงแรมโดยทั Éวไปในการ

คดัเลอืกและการจา้งบุคคลใดเพืÉอเขา้บรหิารกจิการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พทัยา 

รวมทั Êงการดแูลทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงใหอ้ยู่ในสภาพทีÉดตีลอดระยะเวลาการเช่าช่วง 

2.  ผูเ้ช่าช่วงจะใชท้รพัย์สนิทีÉเช่าช่วง ตามวตัถุประสงค์ของการเช่าช่วงตามทีÉระบุไวใ้นสญัญา

ฉบับนีÊ และเพืÉอให้ทรัพย์สินทีÉเช่าช่วงอยู่ในสภาพทีÉดีและเหมาะสมแก่การใช้งานตาม

วตัถุประสงคด์งัทีÉระบุไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ ผูเ้ช่าช่วงจะรบัผดิชอบในการดูแล (Maintenance) 

ซ่อมแซม (Repairs) หรือการกระทําใดๆ ทั Êงปวงบนทรัพย์สินทีÉเช่าช่วงในกรณีทีÉจําเป็น 

เพืÉอใหท้รพัย์สนิทีÉเช่าช่วงมลีกัษณะเป็นโรงแรมตามวตัถุประสงคข์องการเช่าช่วงตามทีÉระบุ

ไว้ในสัญญาฉบับนีÊ  โดยให้ค่าใช้จ่ายดังกล่าวถือเป็นส่วนหนึÉงของค่าใช้จ่ายจากการ

ดาํเนินงานตามงบประมาณของผูเ้ช่าช่วงทีÉกองทรสัตอ์นุมตัติามขอ้กําหนดในสญัญาฉบบันีÊ 

3.  ผูเ้ช่าช่วงตอ้งไม่กระทําการหรอืยนิยอมใหบุ้คคลใดบุคคลหนึÉงกระทาํการใดๆ บนทรพัย์สนิ

ทีÉเช่าช่วง ซึÉงเป็นการกระทําทีÉผดิกฎหมายหรอืขดัต่อความสงบเรยีบรอ้ยหรอืศลีธรรมอนัดี

ของประชาชน หรอืการกระทาํดงักล่าวอาจเป็นอนัตรายต่อสุขภาพ โดยไม่ไดร้บัใบอนุญาต

ตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง หรอืมลีกัษณะเป็นทีÉน่ารงัเกียจหรอืก่อให้เกิดภยนัตราย ความ

เสยีหาย หรอืความเดอืดรอ้นราํคาญแก่บุคคลภายนอกและกองทรสัต์ และกรณีทีÉเกดิปัญหา

หรอืความเสียหายดงักล่าว ผู้เช่าช่วงมหีน้าทีÉทีÉจะต้องใชค้วามพยายามอย่างเต็มทีÉในการ

แกไ้ขปัญหาหรอืความเสยีหายดงักล่าว รวมถงึการทาํความตกลงและเยยีวยาความเสยีหาย

ทีÉเกิดขึÊนจากการกระทําของบุคคลดงักล่าวขา้งต้น ทั ÊงนีÊ โดยไม่จํากดัสทิธทิีÉผูเ้ช่าช่วงพงึมี

ตามกฎหมายในการไล่เบีÊยค่าเสยีหายจากบุคคลดงักล่าว 

4.  ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะจดัใหม้แีละจะดํารงไวซ้ึÉงใบอนุญาตต่างๆ ทีÉสําคญัต่อการประกอบกิจการ

โรงแรมตลอดระยะเวลาตามสญัญาฉบบันีÊ 

5.  ผูเ้ช่าช่วงจะไม่ก่อใหเ้กดิภาระผกูพนัใดๆ เหนือทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วง 

6.  ผูเ้ช่าช่วงจะตอ้งรบัผดิชดใช ้และกระทาํการใดๆ อนัเป็นการป้องกนัใหก้องทรสัตป์ลอดจาก

การเรยีกร้องใดๆ ทีÉเกิดขึÊนจากการใชท้รพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอการประกอบธุรกจิของผู้เช่า

ช่วง และ/หรอื การละเลยไม่ปฏิบตัิตามหน้าทีÉหรอืภาระผูกพนัในส่วนของผู้เช่าช่วงตามทีÉ

ระบุในสญัญานีÊ รวมถึงการกระทําของตวัแทน และ/หรอื บรวิารของผู้เช่าช่วง ในกรณีทีÉ

กองทรสัต์ถูกฟ้องรอ้ง ถูกเรยีกรอ้งใหร้บัผดิ หรอืถูกดําเนินคดเีนืÉองจากเหตุดงักล่าว ผูเ้ช่า
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ช่วงจะปลดเปลืÊองความรบัผดิใหแ้ก่กองทรสัต์โดยทนัท ีโดยค่าใชจ้่ายของผูเ้ช่าช่วงแต่เพยีง

ฝ่ายเดยีว 

7.  การกระทําทีÉสําคญับางประการ เช่น การขายหรือโอนกิจการของผู้เช่าช่วงทั Êงหมดหรอื

บางส่วนทีÉสําคญัให้แก่บุคคลอืÉน การก่อหลกัประกนัในทรพัย์สนิของผู้เช่าช่วง ซึÉงรวมถึง

ทรพัย์สนิทีÉใชใ้นการประกอบธุรกิจโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พทัยา การใหเ้ช่าช่วง

ทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงซึÉงคดิเป็นพืÊนทีÉเกนิกว่ารอ้ยละ 50 ของพืÊนทีÉเช่าทั Êงหมดของทรพัย์สนิทีÉ

เช่าช่วงแก่บุคคลใดบุคคลหนึÉงเพยีงคนเดยีว เป็นต้น ผู้เช่าช่วงจะทําไดก้ต็่อเมืÉอ (ก) ไดร้บั

ความยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรจากกองทรัสต์ หรือ (ข) เป็นกรณีทีÉได้ระบุไว้ใน

งบประมาณการดําเนินการ (Operating Budget) และงบประมาณค่าใช้จ่ายในการลงทุน 

(Capital Expenditure Budget) ประจําปีของโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พัทยา ทีÉ

ไดร้บัอนุมตัจิากกองทรสัต์แลว้ 

8.  หน้าทีÉอืÉนๆ ทีÉระบุภายใต้สญัญาเช่าช่วงฉบบันีÊ เช่น การจดัทาํและนําส่งรายงานทางการเงนิ 

งบประมาณการดาํเนินการและงบประมาณค่าใชจ้่ายในการลงทุนใหแ้ก่กองทรสัต ์การชาํระ

ภาษทีีÉดนิและสิÉงปลูกสรา้ง (หรอืภาษีอืÉนใดอนัมลีกัษณะเดยีวกนั) เป็นตน้ 

การใช้ประโยชน์

ร่วมกนัในพืÊนทีÉทีÉ

เกีÉยวข้องกบั

ทรพัยสิ์นทีÉเช่าช่วง 

ตลอดระยะเวลาทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั ผูเ้ช่าช่วงสามารถใชป้ระโยชน์ในพืÊนทีÉทีÉผูเ้ช่าช่วง

ไม่ไดเ้ช่าช่วง แต่เกีÉยวขอ้งกบัทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วง (รวมถงึทรพัยส์นิทีÉตั Êงอยู่บนพืÊนทีÉดงักล่าว) ซึÉง

ผูเ้ช่าช่วงใชป้ระโยชน์ร่วมกบัผูป้ระกอบการศูนยก์ารคา้เทอร์มนิอล 21 พทัยา โดยมรีายละเอยีด

ปรากฏตามเอกสารแนบทา้ยสญัญานีÊ เพืÉอประโยชน์ในการดําเนินกจิการโรงแรมแกรนด์ เซน

เตอร์ พอยต์ พัทยา โดยผู้เช่าช่วงจะใช้ประโยชน์ในพืÊนทีÉดังกล่าวให้อยู่ในสภาพทีÉดีและ

เหมาะสมแก่การใชง้าน โดยสอดคล้องกบัวตัถุประสงค์ของการเช่าช่วงตามทีÉระบุไวใ้นสญัญา

ฉบบันีÊ ทั ÊงนีÊ หากมคี่าใช้จ่ายทีÉเกิดขึÊนทีÉเกีÉยวกบัการบริหารจดัการ การดูแล บํารุงรกัษา และ

ซ่อมแซมพืÊนทีÉดงักล่าว ทั Êงค่าใช้จ่ายทีÉเกิดขึÊนเป็นปกติและค่าใชจ้่ายทีÉเกิดจากเหตุการณ์ทีÉไม่

อาจคาดหมายได ้กองทรสัตต์กลงร่วมรบัผดิชอบค่าใชจ้่ายดงักล่าวกบัผูป้ระกอบการศูนย์การคา้

เทอร์มินอล 21 พทัยา ตามสดัส่วนพืÊนทีÉก่อสร้าง ระหว่างโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ 

พทัยา และศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 พทัยา โดยมรีายละเอียดปรากฏตามเอกสารแนบทา้ย

สญัญานีÊ โดยทีÉผูเ้ช่าช่วงไม่มหีน้าทีÉร่วมรบัผดิชอบค่าใชจ้่ายดงักล่าว 

นอกจากนีÊ ผู้เช่าช่วงสามารถใช้ประโยชน์ในพืÊนทีÉทีÉผู้เช่าช่วงไม่ได้เช่าช่วง แต่เกีÉยวข้องกับ

ทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วง และผู้เช่าช่วงใช้ประโยชน์แต่เพยีงผู้เดยีว โดยมรีายละเอียดปรากฏตาม

เอกสารแนบทา้ยสญัญานีÊ และมหีน้าทีÉดแูลรกัษาพืÊนทีÉและทรพัย์สนิทีÉตั Êงอยู่บนพืÊนทีÉดงักล่าว ให้

อยู่ในสภาพเรยีบร้อยและสะอาดอยู่เสมอ ทั ÊงนีÊ หากมีค่าใช้จ่ายทีÉเกิดขึÊนเกีÉยวกับการบรหิาร

จดัการ การดูแลบํารุงรกัษา และการซ่อมแซมพืÊนทีÉและทรพัย์สินข้างต้น กองทรสัต์จะเป็น

ผูร้บัผดิชอบค่าใชจ้่ายทีÉเกดิขึÊนเตม็จาํนวนแต่เพยีงผูเ้ดยีว  

การประกนัภยั 1. ตลอดระยะเวลาการเช่า ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะจดัใหม้กีารทาํประกนัภยัดงัต่อไปนีÊ 

1.1 ประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) โดยผู้เช่าช่วงรบัทราบ

และตกลงว่าจํานวนเงนิเอาประกนัภยัภายใต้กรมธรรม์ประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกั จะ

ไม่ตํÉากว่าประมาณการรายไดท้ีÉคาดว่าจะได้รบัจากทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงเป็นระยะเวลา 2 

ปี หักออกด้วยค่าใช้จ่ายผันแปรทีÉเป็นไปตามข้อกําหนดของกฎหมายประกันภัยทีÉ



 

85 
 

 

 

 

 

 

 

เกีÉยวข้อง เช่น ค่าทําความสะอาด ค่าใช้จ่ายทางด้านการตลาด ค่าใช้จ่ายในการ

ปรบัปรุงซ่อมแซม ค่าใชจ้่ายทางดา้นภาษี ค่าใชจ่้ายทางดา้นประกนัภยั เป็นต้น และ

การประกนัภยัดงักล่าวจะระบุใหก้องทรสัต์และผู้เช่าช่วงเป็นผูร้บัผลประโยชน์ร่วมกนั 

โดยเมืÉอไดร้บัค่าสนิไหมทดแทนจากบรษิทัประกนัภยั กองทรสัตต์กลงจะหกัค่าเช่าคงทีÉ

ทีÉกองทรสัต์ควรจะไดร้บัตามสดัส่วนระยะเวลาทีÉบรษิทัประกนัภยัไดใ้ชเ้ป็นฐานในการ

คํานวณจํานวนค่าสินไหมทดแทนทีÉต้องชําระและจะนําส่งค่าสินไหมทดแทนส่วนทีÉ

เหลอืใหแ้ก่ผูเ้ช่าช่วงโดยไมช่กัชา้ เมืÉอผูเ้ช่าช่วงไดนํ้าค่าสนิไหมทดแทนทีÉไดร้บัดงักลา่ว

ไปชําระค่าใชจ้่ายต่างๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งในการดําเนินธุรกจิสําหรบัระยะเวลาดงักล่าวแล้ว 

และมคี่าสนิไหมทดแทนส่วนทีÉคงเหลอื ผู้เช่าช่วงจะชําระคนืค่าสนิไหมทดแทนใหแ้ก่

กองทรสัต์ในสดัส่วนค่าเช่าแปรผนัตามทีÉกองทรสัต์ควรจะได้รบั ทั ÊงนีÊ ตามเงืÉอนไขทีÉ

กําหนดในสญัญาฉบบันีÊ 

1.2 ประกนัภยัความเสีÉยงภยัต่อบุคคลทีÉสาม (Public Liabilities Insurance) เพืÉอคุ้มครอง

ความบาดเจบ็ทางร่างกายหรือชวีติ และความเสยีหายทีÉอาจเกิดขึÊนต่อทรพัย์สินของ

บุคคลภายนอก 

1.3 ประกนัภยัอืÉนๆ ตามทีÉคู่สญัญาทั Êงสองฝ่ายไดต้กลงร่วมกนั 

ทั ÊงนีÊ ภายใตจ้าํนวนทุนประกนั ขอ้กําหนดและเงืÉอนไขของกรมธรรมป์ระกนัภยัทีÉกองทรสัต์

และผู้เช่าช่วงเห็นชอบร่วมกัน โดยผู้เช่าช่วงจะเป็นผู้รบัผิดชอบชําระค่าเบีÊยประกันภยั

สําหรบัการประกนัภยัตามขอ้ 1.1 – ขอ้ 1.2 ดงักล่าวทั Êงหมดแต่เพียงฝ่ายเดยีว และการ

ชําระค่าเบีÊยประกนัภยัอืÉนๆ ตามขอ้ 1.3 (ถ้าม)ี จะเป็นไปตามทีÉกองทรสัต์และผูเ้ช่าช่วงตก

ลงกนั 

ทั ÊงนีÊ ภายใต้สัญญาเช่าอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างกองทรสัต์และผู้ให้เช่าอสงัหาริมทรัพย ์

แก่กองทรสัต์ กองทรสัต์ในฐานะผู้เช่าทรพัย์สนิทีÉเช่าจะทําประกนัภยัทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วง 

(Property All Risks Insurance) โดยผูเ้ช่าช่วงจะเป็นผูช้าํระเบีÊยประกนัภยัทั Êงหมดแต่เพยีง 

ผูเ้ดยีวตลอดอายุการเช่าช่วง โดยระบุใหก้องทรสัตเ์ป็นผูร้บัผลประโยชน์   

2. ผูเ้ช่าช่วงตกลงทีÉจะใช้ความพยายามอย่างดทีีÉสุด ในการร่วมดําเนินการใดๆ ทีÉจําเป็น เพืÉอ

เรยีกรอ้งใหบ้รษิทัประกนัภยัจ่ายค่าสนิไหมทดแทนอนัพงึไดร้บัโดยเรว็ 

เ ห ตุ ใ น ก า ร สิÊ น สุ ด

สญัญา 

นอกเหนือจากทีÉคู่สญัญาตกลงกนัเป็นอย่างอืÉนในสญัญาฉบบันีÊ สญัญาฉบบันีÊอาจสิÊนสุดลงทนัที

หากเกดิเหตุการณ์อย่างใดอย่างหนึÉง ดงัต่อไปนีÊ 

1. เหตุผดินัดผดิสญัญาโดยฝ่ายผูเ้ช่าช่วง และกองทรสัต์ได้บอกเลกิสญัญาใหผู้เ้ช่าช่วงทราบ

เป็นลายลกัษณ์อกัษร 

(ก)  ในกรณทีีÉผูเ้ช่าช่วงฝ่าฝืนหรอืไมป่ฏบิตัติามขอ้ตกลงซึÉงเป็นสาระสาํคญัใดๆ ตามทีÉระบุ

ไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ หรอืผดิคาํรบัรองซึÉงเป็นสาระสาํคญัใดๆ ทีÉใหไ้วใ้นสญัญาฉบบันีÊ 

และผูเ้ช่าชว่งไม่สามารถดาํเนินการแกไ้ข และปฏบิตัใิหถู้กตอ้งตามสญัญาภายใน 60 

วนันับจากวนัทีÉไดร้บัแจง้หรอืทราบถงึเหตุแห่งการผดิสญัญานั Êน หรอืภายใน

ระยะเวลาใดๆ ทีÉคู่สญัญาไดต้กลงกนั เวน้แต่เป็นเหตุสุดวสิยั หรอืเหตุการณ์ใดๆ ทีÉอยู่

นอกเหนือความควบคมุของผูเ้ช่าช่วง อนึÉง ในกรณีทีÉผูเ้ช่าช่วงผดินัดชาํระค่าเช่าคงทีÉ 



 

86 
 

และ/หรอื ค่าเช่าแปรผนัตามทีÉกาํหนดในสญัญาฉบบันีÊ จะถอืว่าเป็นเหตุผดินัดผดิ

สญัญาต่อเมืÉอผูเ้ช่าชว่งคา้งชําระค่าเช่าเป็นระยะเวลาเกนิกว่า 30 วนันับจากวนัครบ

กําหนดชาํระค่าเช่า (ตามทีÉไดน้ยิามไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ หรอืวนัทีÉไดม้กีารเลืÉอนออกไป

ตามขอ้กําหนดและเงืÉอนไขของสญัญาฉบบันีÊ) เวน้แต่การผดินัดชาํระค่าเช่าดงักล่าว

จะเกดิจากเหตุการณ์ซึÉงไม่ถอืเป็นความผดิของผูเ้ช่าช่วง ซึÉงกองทรสัตแ์ละผูเ้ช่าช่วง

ตกลงขยายระยะเวลาชําระค่าเชา่ออกไป 

 (ข)  เมืÉอผูเ้ช่าช่วงถูกฟ้องรอ้งดาํเนินคด ีหรอืมเีหตุการณ์อืÉนใด ทีÉจะก่อใหเ้กดิความ

เสยีหายในทางลบอย่างมนีัยสําคญัต่อการดาํเนินการหรอืสถานะทางการเงนิของผูเ้ช่า

ช่วง และส่งผลกระทบต่อการปฏบิตัติามสญัญานีÊของผูเ้ช่าช่วงในทางลบอย่างมี

นัยสําคญั (เช่น ในกรณีทีÉผูเ้ช่าช่วงผดินัดชาํระหนีÊเงนิตามเงืÉอนไขของสญัญากู้ยมืเงนิ 

หนีÊคํÊาประกนั และ/หรอื ตราสารหนีÊ และ/หรอื ตราสารทางการเงนิใดๆ หรอืหนีÊใดๆ 

กต็ามซึÉงหนีÊเงนิทีÉผดินัดมมีลูค่ารวมกนัเกนิกว่า 50,000,000 บาท) โดยทีÉไม่รวมเงนิ

กูย้มืจากผูถ้อืหุน้ และผูเ้ช่าช่วงไม่สามารถแก้ไขเหตุผดินัดดงักลา่วไดภ้ายใน 60 วนั 

หรอืภายในระยะเวลาใดๆ ตามทีÉคู่สญัญาไดต้กลงกนั โดยผูเ้ช่าช่วงไม่อาจแสดงให้

กองทรสัตเ์หน็ว่าผูเ้ช่าช่วงมขีอ้ต่อสูท้ีÉอาจชนะคดไีด ้หรอืหากมกีารตดัสนิคดใีหผู้เ้ช่า

ช่วงตอ้งชําระเงนิในคดดีงักล่าว จะไมม่ผีลกระทบในทางลบอย่างมนีัยสาํคญัต่อ

ความสามารถของผูเ้ช่าช่วงในการปฏบิตัติามสญัญานีÊ 

(ค)  เมืÉอมกีารแกไ้ขเปลีÉยนแปลง การงดเวน้ หรอืยกเลกิใบอนุญาต หนังสอืรบัรอง 

หนังสอืยนิยอม สทิธปิระโยชน์ใดๆ ทีÉผูเ้ช่าช่วงไดร้บัจากหน่วยงานของรฐั เจา้หน้าทีÉ 

บุคคล หรอืนิตบุิคคลใดๆ ซึÉงผูเ้ช่าชว่งจาํเป็นต้องมไีว ้หรอืใชใ้นการประกอบธุรกจิ

หลกัของผูเ้ช่าชว่ง และเหตุดงักล่าวเกดิขึÊนจากความผดิของผูเ้ช่าช่วง และผูเ้ช่าช่วง

ไม่สามารถดาํเนินการแกไ้ขเหตุดงักล่าวไดภ้ายในระยะเวลาทีÉกองทรสัตแ์ละผูเ้ช่าช่วง

จะไดต้กลงร่วมกนัซึÉงส่งผลกระทบในทางลบอย่างมนัียสาํคญัตอ่การดาํเนินกจิการ

โรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์พทัยา 

 (ง)  เมืÉอผูเ้ช่าช่วงถูกดําเนินการโดยทางกฎหมาย หรอืคําสั Éงของรฐั หรอืเพราะกรณีอืÉนใด

อนัมผีลกระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อความสามารถในการปฏบิตัติามสญัญา

ฉบบันีÊของผู้เช่าช่วง หรืออํานาจในการดําเนินการหรือประกอบธุรกิจของผูเ้ช่าช่วง

ต้องเปลีÉยนแปลงหรอืสะดุดลง หรอืทรพัย์สนิหรอืรายไดข้องผูเ้ช่าช่วง ไม่ว่าทั Êงหมด

หรอืบางส่วน ต้องถูกยดึ อายดั เวนคืน หรอืตกเป็นของรฐั โดยเหตุการณ์ดงักล่าว

ขา้งต้นเกดิขึÊนจากความผดิของผูเ้ช่าช่วง ซึÉงกองทรสัต์เหน็ว่ามผีลกระทบในทางลบ 

อย่างมนีัยสําคญัต่อความสามารถของผูเ้ช่าช่วงในการปฏบิตัติามสญัญานีÊ 

 (จ)  ในกรณีทีÉผู้เช่าช่วงถูกศาลสั Éงพิทกัษ์ทรพัย์ หรือถูกศาลสั Éงให้ล้มละลาย หรืออยู่ใน

ขั Êนตอนการเลกิบรษิัท การชําระบญัช ีหรอืมกีารรอ้งขอใหฟื้Êนฟูกจิการของผู้เช่าช่วง

ต่อศาลหรอืหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวขอ้ง หรอืกระบวนการอืÉนใดในทํานองเดยีวกัน 

ซึÉงมผีลกระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อความสามารถของผูเ้ช่าช่วงในการชาํระ

หนีÊ หรอืปฏบิตัติามสญัญาฉบบันีÊ 
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 (ฉ) ในกรณีทีÉผู้เช่าช่วงได้หยุดประกอบกิจการทั Êงหมด หรือบางส่วนทีÉสําคัญซึÉงทําให้

กองทรสัตไ์ม่สามารถหาประโยชน์จากทรพัยส์นิทีÉเช่าชว่งไดซ้ึÉงส่งผลกระทบในทางลบ

อย่างมนีัยสําคญัต่อการดาํเนินกจิการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์พทัยา 

 (ช)  ในกรณีทีÉทีÉประชุมคณะกรรมการ และ/หรอื ทีÉประชุมผู้ถือหุน้ของผู้เช่าช่วง มมีตใิห้

ขายหรอืโอนกิจการทั Êงหมดหรอืบางส่วนทีÉสําคญัใหแ้ก่บุคคลอืÉน หรอืควบบรษิัทกบั

บุคคลอืÉน ซึÉงกองทรสัต์เหน็ว่ามผีลกระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อการชําระค่า

เช่าหรือการปฏิบตัิตามสญัญาฉบบันีÊ เว้นแต่จะได้รบัความยนิยอมเป็นลายลกัษณ์

อกัษรจากกองทรสัต์ 

2.  เหตุผดินัดผดิสญัญาโดยฝ่ายกองทรสัต์ และผู้เช่าช่วงได้บอกเลกิสญัญาใหก้องทรสัตท์ราบ

เป็นลายลกัษณ์อกัษร 

(ก)  ในกรณทีีÉกองทรสัตฝ่์าฝืนหรอืไม่ปฏบิตัติามขอ้ตกลงทีÉเป็นสาระสาํคญัใดๆ ตามทีÉระบุ

ไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ หรอืผดิคาํรบัรองทีÉเป็นสาระสาํคญัใดๆ ทีÉใหไ้วใ้นสญัญาฉบบันีÊ 

และกองทรสัต์ไม่สามารถดาํเนินการแก้ไข และปฏบิตัใิหถู้กตอ้งตามสญัญาภายใน 60 

วนันับจากวนัทีÉไดร้บัแจง้หรอืทราบถงึเหตุแห่งการผดิสญัญานั Êน หรอืภายในระยะเวลา

ใดๆ ทีÉคู่สญัญาไดต้กลงกนั เวน้แต่เป็นเหตุสุดวสิยั หรอืเหตุการณ์ใดๆ ทีÉอยู่นอกเหนือ

ความควบคมุของกองทรสัต ์หรอืเกดิจากการทีÉบรษิทั แอล เอช มอลล์ แอนด ์ โฮเทล 

จาํกดั ในฐานะผูใ้หเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ก่กองทรสัต ์ ไม่ปฏบิตัหิน้าทีÉหรอืผดิคาํรบัรอง

ทีÉกําหนดไวใ้นสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างกองทรสัตแ์ละผูใ้หเ้ช่า

อสงัหารมิทรพัยแ์ก่กองทรสัต์ ทั ÊงนีÊ เฉพาะในกรณีทีÉผูเ้ช่าช่วงยงัคงมฐีานะเป็นบรษิทั

ย่อยของผูใ้หเ้ช่าอสงัหารมิทรพัย์แก่กองทรสัต์ 

(ข)  ในกรณีทีÉกองทรสัต์จงใจฝ่าฝืนหรอืจงใจไม่ปฏบิตัติามขอ้ตกลงทีÉระบุไว้ในสญัญาเช่า

อสงัหาริมทรพัย์ระหว่างกองทรสัต์และผู้ให้เช่าอสงัหาริมทรพัย์แก่กองทรสัต์ และ

กองทรัสต์ไม่สามารถดําเนินการแก้ไข และปฏิบัติให้ถูกต้องตามสัญญาเช่า

อสงัหารมิทรพัยไ์ด ้อนัเป็นเหตุใหส้ญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัยส์ิÊนสุดลงทาํใหผู้เ้ช่าช่วง 

ไม่สามารถใชป้ระโยชน์จากทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงได้ตามเจตนารมณ์และวตัถุประสงค์

ของสญัญาฉบบันีÊ 

3.  เมืÉอกองทรสัต์ไม่สามารถเขา้เป็นผูท้รงสทิธกิารเช่าในทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงภายใต้สญัญาเช่า

อสังหาริมทรัพย์ระหว่างกองทรัสต์และผู้ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์แก่กองทรัสต์ได้ หรือ

กองทรสัตไ์ม่มสีทิธใินการใชท้รพัยส์นิทีÉเช่าช่วงเนืÉองจากการเลกิสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์

ระหว่างกองทรสัตแ์ละผูใ้หเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ก่กองทรสัต ์

4.  เมืÉอครบกําหนดระยะเวลาการเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงตามทีÉกําหนดไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ 

และกองทรสัต์หรอืผู้เช่าช่วงมไิด้ตกลงในการต่ออายุสญัญาฉบบันีÊออกไปตามขอ้กําหนด

และเงืÉอนไขเกีÉยวกบัการต่ออายุสญัญาตามทีÉระบุไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ  

5.  เมืÉอคู่สญัญาตกลงร่วมกนัโดยสมคัรใจในการเลกิสญัญาฉบบันีÊ 
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6.  เมืÉอทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเสยีหายหรอืถูกเวนคนื ไม่ว่าทั Êงหมดหรอืบางส่วนทีÉสําคญั ทําใหผู้้

เช่าช่วงไม่อาจใช้ทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประโยชน์ในการดําเนินธุรกจิโรงแรม และกิจการ

อืÉนใดทีÉเกีÉยวเนืÉองกบักจิการดงักล่าวต่อไปได ้

7.  ในกรณทีีÉมกีารเลกิกองทรสัต์ตามรายละเอยีดทีÉกําหนดในสญัญาก่อตั Êงทรสัต ์และกองทรสัต์

ไดแ้จง้ใหผู้เ้ช่าช่วงทราบถงึการเลกิกองทรสัต์เป็นลายลกัษณ์อกัษรแล้ว 

8.  ในกรณทีีÉมกีฎหมาย หรอืคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย ์หรอื

สํานักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์หรอืคณะกรรมการกํากบั

ตลาดทุน มคีาํสั Éงใหเ้ลกิกองทรสัต ์โดยทีÉกองทรสัตม์ไิดฝ่้าฝืน และ/หรอื ปฏบิตัผิดิกฎ 

ขอ้บงัคบั กฎหมาย และ/หรอื กฎระเบยีบอืÉนใดทีÉเกีÉยวขอ้ง และกองทรสัต์ไดแ้จง้ใหผู้เ้ช่า

ช่วงทราบถงึการเลกิกองทรสัต์เป็นลายลกัษณ์อกัษรโดยพลนัเมืÉอทราบถงึเหตุดงักล่าว โดย

ทีÉคู่สญัญาทั Êงสองฝ่ายมหีน้าทีÉร่วมกนัและไดใ้ชค้วามพยายามอยา่งเตม็ทีÉรว่มกนัเพืÉอไมใ่ห้

สญัญาฉบบันีÊระงบัโดยผลจากการเปลีÉยนแปลงของกฎหมาย หรอืจากคาํสั Éงของหน่วยงาน

ใดๆ ของรฐั เท่าทีÉไมข่ดัต่อกฎหมายหรอืคาํสั Éงของหน่วยงานใดๆ ของรฐัทีÉมผีลใชบ้งัคบัอยู่

ในขณะนั Êน เช่น การจดัตั Êงหรอืจดัหาบุคคลใดๆ มารบัโอนสทิธแิละหน้าทีÉทีÉกองทรสัตม์อียู่

ตามสญัญาฉบบันีÊแลว้กต็าม 

ผลอนัเกิดจากเหตุใน

การสิÊนสุดสญัญา  

1.  สญัญาฉบบันีÊสิÊนสุดลงเนืÉองจากเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หนึÉงตามทีÉระบุไว้ในเหตุในการ

สิÊนสุดสญัญาขา้งต้น ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะดาํเนินการต่อไปนีÊ  

1.1 ส่งมอบทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงคนืใหแ้ก่กองทรสัต์ หรอืบุคคลทีÉกองทรสัตก์ําหนดในสภาพ

ทีÉเหมาะสมและใชง้านไดต้ามวตัถุประสงคด์งัทีÉระบุไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ  

1.2 ชําระค่าเช่าคงทีÉและค่าเช่าแปรผนัตามหลกัเกณฑ์ทีÉกําหนดในสญัญาฉบบันีÊ โดย

คํานวณตามสดัส่วนจากระยะเวลาการเช่าจรงิใหแ้ก่กองทรสัต์ภายใน 60 วนันับจาก

วนัทีÉมผีลเป็นการเลกิสญัญาฉบบันีÊ 

1.3   ส่งมอบผลประโยชน์ใดๆ ซึÉงเป็นผลประโยชน์ทีÉผู้เช่าช่วงได้รับไว้ล่วงหน้า อาทิ  

ค่าเช่ารับล่วงหน้า และรายได้รับล่วงหน้าอืÉนๆ (ถ้ามี) รวมทั Êงเงินประกันให้แก่

กองทรสัต ์หรอืบุคคลทีÉกองทรสัตก์ําหนด 

อนึÉง (ก) ในกรณีทีÉผูเ้ช่าช่วงไดร้บัผลประโยชน์ดงักล่าวภายหลงัจากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊ

สิÊนสุดลง ผูเ้ช่าช่วงตกลงทีÉจะส่งมอบผลประโยชน์ดงักล่าว ใหแ้กก่องทรสัต ์หรอืบุคคล

ทีÉกองทรสัตก์ําหนดตามขอ้กําหนดในขอ้นีÊ และ (ข) ในกรณีทีÉกองทรสัต ์หรอืบุคคลอืÉน

ใดไดร้บัผลประโยชน์ใดๆ ซึÉงเป็นผลประโยชน์ทีÉผูเ้ช่าช่วงควรจะไดร้บัก่อนวนัทีÉสญัญา

ฉบับนีÊจะสิÊนสุดลง กองทรัสต์ตกลงทีÉจะดําเนินการให้มีการส่งมอบผลประโยชน์

ดังกล่าวคืนให้แก่ผู้เช่าช่วง โดยทั Êงสองกรณีดังกล่าว คู่สัญญาตกลงจะส่งมอบ

ผลประโยชน์ดังกล่าวให้แก่คู่สัญญาอีกฝ่ายหนึÉงภายใน 30 วันนับจากวนัทีÉได้รบั

ผลประโยชน์นั Êน หรอืภายในระยะเวลาอืÉนใดตามทีÉคู่สญัญาจะไดต้กลงกนัต่อไป 

1.4   ให้ความช่วยเหลือกองทรสัต์หรือบุคคลทีÉกองทรสัต์กําหนดในการโอนหรือการให้

ได้รบัใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรมและใบอนุญาตดําเนินกิจการโรงแรมในนาม

ของกองทรสัตห์รอืบุคคลทีÉกองทรสัตก์ําหนด และ/หรอื การยืÉนคาํขอเพืÉอยกเลกิ และ/
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หรือ คืนใบอนุญาตดําเนินกิจการโรงแรมทีÉอยู่ในนามของผู้เช่าช่วงแก่หน่วยงานทีÉ

เกีÉยวขอ้ง (สาํหรบัใบอนุญาตดาํเนินกจิการโรงแรมทีÉไม่สามารถโอนได)้ 

1.5   ดาํเนินการโอนสทิธแิละหน้าทีÉตามสญัญาเช่าหอ้งพกั สญัญาเช่าพืÊนทีÉ สญัญาจดัซืÊอ

จดัจา้ง และสญัญาบรกิารต่างๆ ทีÉผูเ้ช่าช่วงมอียู่กบัลูกคา้ของโรงแรมแกรนด ์เซน

เตอร ์พอยต ์พทัยา หรอืคู่สญัญาภายใต้สญัญาดงักล่าว รวมทั Êงนําส่งเงนิมดัจาํการ

เช่า และค่าเช่าล่วงหน้า หรอืเงนิใดๆ ทีÉไดร้บัไวจ้ากลูกคา้หรอืคู่สญัญาตามสญัญา

ดงักล่าวใหแ้กก่องทรสัตห์รอืบุคคลทีÉกองทรสัตก์ําหนด พรอ้มกบัจดัใหลู้กคา้หรอื

คู่สญัญาใหค้วามยนิยอมในการโอนสทิธแิละหน้าทีÉภายใต้สญัญาดงักล่าวใหแ้ก่

กองทรสัตห์รอืบุคคลทีÉกองทรสัตก์ําหนด หรอืดาํเนินการใหค้วามช่วยเหลอืกองทรสัต์

หรอืบุคคลทีÉกองทรสัตก์าํหนดในการเขา้ทําสญัญาเช่าหอ้งพกั สญัญาเช่าพืÊนทีÉ 

สญัญาจดัซืÊอจดัจา้ง หรอืสญัญาบรกิารฉบบัใหม่ (แล้วแต่กรณี) กบัลูกคา้หรอืคู่สญัญา

ดงักล่าว ในกรณีทีÉบุคคลดงักล่าวไมใ่หค้วามยนิยอมในการโอนสทิธแิละหน้าทีÉตาม

สญัญาดงักล่าว รวมทั Êงดาํเนินการส่งมอบหลกัฐานเอกสาร ขอ้มลูใดๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งและ

จาํเป็นกบัการดาํเนินกจิการโรงแรมใหแ้ก่กองทรสัตห์รอืบุคคลทีÉกองทรสัตก์ําหนด 

เพืÉอใหก้องทรสัตห์รอืบุคคลทีÉกองทรสัตก์ําหนดสามารถดาํเนินกจิการโรงแรมไดอ้ย่าง

ต่อเนืÉอง เวน้แต่เป็นขอ้มูลทีÉเป็นความลบัทางการคา้ ทั ÊงนีÊ กองทรสัตจ์ะดาํเนินการให้

ผูใ้หเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ก่กองทรสัต์เป็นผูร้บัโอนสทิธแิละหน้าทีÉตามสญัญา หรอืเขา้

ทาํสญัญาฉบบัใหม ่(แล้วแต่กรณ)ี และเป็นผูม้สีทิธไิดร้บัเงนิ และรบัมอบหลกัฐาน

เอกสารและขอ้มลูต่างๆ ดงัทีÉกล่าวขา้งตน้ ในกรณีทีÉสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์

ระหว่างกองทรสัต์และผูใ้หเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ก่กองทรสัต์สิÊนสุดลงในขณะทีÉสญัญา

ฉบบันีÊสิÊนสุดลง ไม่ว่าในกรณีใดๆ ดว้ย และ/หรอื  

1.6   ดําเนินการใดๆ ทุกประการทีÉจําเป็นตามทีÉกองทรสัต์ร้องขอ เพืÉอให้กองทรสัต์ และ/

หรือ บุคคลทีÉกองทรัสต์กําหนด สามารถประกอบกิจการโรงแรมต่อไปได้ โดย

กองทรสัตจ์ะใหค้วามร่วมมอืตามทีÉจาํเป็นทุกประการเพืÉอการดาํเนินการของผู้เช่าช่วง

ตามทีÉระบุขา้งต้น 

2.    ในกรณีทีÉสญัญานีÊเลกิกนั คู่สญัญาย่อมไม่สิÊนสทิธใินการเรยีกค่าใชจ่้ายและค่าเสยีหายใดๆ 

ทีÉได้มีอยู่ก่อนมีการเลิกสัญญา ค่าใช้จ่ายและค่าเสียหายทีÉเกิดขึÊนอนัเนืÉองจากการเลิก

สญัญา และ/หรอื ค่าเสยีหายใดๆ ตามทีÉกฎหมายกําหนด 

3. ในระหว่างระยะเวลาการเช่าตามสญัญานีÊและระยะเวลาใดๆ ทีÉได้ขยายออกไป กองทรสัต์ 

ไม่มีสิทธิบอกเลิกสญัญาเช่าช่วงกับผู้เช่าช่วง หากไม่มีเหตุผิดนัดผิดสญัญาใดๆ ทีÉเกิด 

โดยฝ่ายผูเ้ช่าช่วง 

ท รัพ ย์ สิ น เ สี ย ห า ย 

การถูกเวนคืน และ

การปิดปรบัปรุงหรือ

ซ่ อ ม แ ซ ม ใ ห ญ่  

(Renovation) 

1. ในกรณทีีÉทรพัยส์นิทีÉเช่าชว่งเสยีหายหรอืถูกเวนคนื ไม่ว่าทั Êงหมดหรอืบางส่วนทีÉสําคญั โดย

ไม่ใช่ความผดิของคู่สญัญาฝ่ายใด ทาํใหผู้เ้ช่าช่วงไม่อาจใชท้รพัยส์นิทีÉเช่าชว่งเพืÉอ

ประโยชน์ในการดาํเนินธุรกจิโรงแรมต่อไปได ้ใหถ้อืว่าสญัญาฉบบันีÊสิÊนสุดลงในวนัทีÉ

โรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ พอยต ์พทัยา ไดร้บัความเสยีหายหรอืถูกเวนคนื โดยทีÉคู่สญัญา

แต่ละฝ่ายไมม่สีทิธเิรยีกค่าเสยีหาย ค่าใชจ้่าย เงนิ หรอืประโยชน์ตอบแทนอืÉนใดจาก
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คู่สญัญาอกีฝ่ายหนึÉงได ้เวน้แต่ค่าเสยีหายทีÉเกดิขึÊนเนืÉองจากการปฏบิตัผิดิสญัญาก่อนวนัทีÉ

สญัญาฉบบันีÊสิÊนสุดลง 

2.  ในกรณีทีÉทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเสยีหายหรอืถูกเวนคนืบางส่วน และกองทรสัต์และผูเ้ช่าช่วงมี

ความเหน็ร่วมกนัว่าทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงซึÉงเสยีหายหรอืถูกเวนคนืบางส่วนยงัสามารถใชเ้พืÉอ

ประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พทัยา ต่อไปได้ ให้ถือว่า

สญัญานีÊยงัมผีลใชบ้งัคบัต่อไป เฉพาะในส่วนของทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงในส่วนทีÉไม่เสยีหาย

และยังอยู่ในสภาพทีÉสามารถใช้ประโยชน์ได้ โดยให้ถือว่าทรัพย์สินดังกล่าวยังคงเป็น

ทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงกนัตามสญัญาฉบบันีÊต่อไป โดยคู่สญัญาจะร่วมกันพจิารณาถึงความ

เหมาะสมในการปรบัอตัราค่าเช่าใหส้อดคล้องกับสภาพของทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงทีÉเสยีหาย

หรอืถูกเวนคนืบางส่วนตามสมควร 

3. ในกรณีทีÉเกิดเหตุการณ์ตามขอ้ 2 กองทรสัต์และผู้เช่าช่วงตกลงทีÉจะเจรจาโดยสุจรติ เพืÉอ

กําหนดค่าเช่าสาํหรบัทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงส่วนทีÉยงัสามารถใชป้ระโยชน์ได ้ภายใน 30 วนันับ

จากวนัทีÉทรพัยส์นิถูกทาํใหเ้สยีหายหรอืวนัทีÉมกีารเวนคนืดงักล่าว เวน้แต่คู่สญัญาจะตกลง

กนัขยายระยะเวลาการเจรจาดงักล่าวออกไป โดยกองทรสัต์มหีน้าทีÉปฏบิตัิตามกฎหมาย

หลกัทรพัยท์ีÉเกีÉยวขอ้ง 

4. ในกรณทีีÉทรพัยส์นิทีÉเช่าชว่งมกีารปิดปรบัปรุงหรอืซ่อมแซมใหญ่ (Renovation) ซึÉงคู่สญัญา

เหน็ร่วมกนัว่าเป็นอนัส่งผลใหผู้เ้ช่าชว่งไม่อาจใชป้ระโยชน์ในทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงเพืÉอการ

ดาํเนินธุรกจิโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์พทัยา ได ้ไม่ว่าทั Êงหมดหรอืบางส่วน 

คู่สญัญาจะรว่มกนักําหนดอตัราค่าเช่าภายใต้สญัญาฉบบันีÊและสญัญาเช่าสงัหารมิทรพัย์ 

พรอ้มทั Êงกาํหนดระยะเวลาสาํหรบัการชาํระค่าเช่าดงักล่าว โดยจะตอ้งเจรจาตกลงร่วมกนั

ใหแ้ลว้เสรจ็ล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 30 วนัก่อนวนัทีÉมกีารปิดปรบัปรุงหรอืซ่อมแซมใหญ่ 

(Renovation) เวน้แต่คู่สญัญาจะตกลงกนัขยายระยะเวลาการเจรจาดงักล่าวออกไป ทั ÊงนีÊ 

การตกลงกาํหนดอตัราค่าเช่าดงักล่าวจะตอ้งสะทอ้นสดัส่วนของพืÊนทีÉทีÉผูเ้ช่าช่วงจะไม่

สามารถใชป้ระโยชน์ได ้เนืÉองจากการปิดปรบัปรุงหรอืซ่อมแซมใหญ่ดงักล่าว  

นอกจากนีÊ เมืÉอการปิดปรบัปรุงหรอืซ่อมแซมใหญ่แล้วเสร็จ ส่งผลให้ทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วง

เปลีÉยนแปลงไปจากเดมิไม่ว่าดว้ยสาเหตุใดๆ เช่น จาํนวนหอ้งพกัเพิÉมขึÊนหรอืลดลง เป็นตน้ 

คู่สญัญาจะร่วมกนักําหนดอตัราค่าเช่าใหม่ รวมถงึแก้ไขเพิÉมเตมิขอ้ตกลงและเงืÉอนไขอืÉนทีÉ

เกีÉยวขอ้ง ใหส้อดคล้องกบัการเปลีÉยนแปลงดงักล่าว โดยอตัราค่าเช่าใหม่ และขอ้ตกลงและ

เงืÉอนไขทีÉมกีารแกไ้ขเพิÉมเตมิ จะมผีลใชบ้งัคบัตั Êงแต่วนัทีÉการปิดปรบัปรุงหรอืซ่อมแซมใหญ่

แลว้เสรจ็ โดยกองทรสัต์มหีน้าทีÉปฏบิตัติามกฎหมายหลกัทรพัยท์ีÉเกีÉยวขอ้ง 

เหตุสุดวิสยั 

 

ในกรณีทีÉ (ก) เกิดเหตุสุดวสิัยตามขอ้ (1) ของนิยามของเหตุสุดวสิยัขา้งล่างนีÊ อนัเป็นผลให้

คู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึÉงไม่สามารถปฏิบตัิตามสญัญาฉบบันีÊได้ หรือไม่ได้รบัประโยชน์ตาม

สญัญาฉบบันีÊ หรอื (ข) เกิดเหตุสุดวสิยัตามขอ้ (2) ถงึ ขอ้ (4) ของนิยามของเหตุสุดวสิยัภายใต้

สญัญาฉบบันีÊ คู่สญัญาฝ่ายนั Êนจะตอ้งส่งหนังสอืแจง้ใหคู้่สญัญาอกีฝ่ายหนึÉงทราบถงึเหตุดงักล่าว

โดยเรว็ตามสมควร และตกลงทีÉจะดาํเนินการดงันีÊ 

1.  คู่สญัญาทั Êงสองฝ่ายมสีทิธเิลืÉอนการปฏบิตัติามสญัญาฉบบันีÊไปไดเ้ท่ากบัระยะเวลาทีÉเกดิผล

กระทบจากเหตุสุดวิสัย โดยกองทรสัต์และผู้เช่าช่วงจะตกลงร่วมกันกําหนดระยะเวลา
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ดงักล่าว โดยไม่ถอืว่าเป็นความผดิของคู่สญัญาฝ่ายใด อย่างไรกด็ ีคู่สญัญาฝ่ายหนึÉงฝ่ายใด

ตกลงว่าจะไม่ยกเอาเหตุสุดวสิยันั Êนเป็นขอ้อ้างในการไม่ชําระหนีÊเงนิใดๆ ในจํานวนทีÉต้อง

ชําระตามสญัญาฉบบันีÊ เว้นแต่ (ก) ในกรณีทีÉเกิดเหตุสุดวสิยัอนัเป็นผลให้ทรพัย์สินทีÉเช่า

ช่วงเสยีหายอย่างมนีัยสําคญัจนถงึขนาดทีÉผูเ้ช่าช่วงไม่อาจใชป้ระโยชน์จากทรพัย์สนิทีÉเช่า

ช่วงตามวตัถุประสงค์แห่งการเช่าช่วงได้ในช่วงระยะเวลาใด ผู้เช่าช่วงไม่มหีน้าทีÉในการ

ชําระค่าเช่าสําหรบัช่วงระยะเวลาทีÉไม่อาจใชป้ระโยชน์จากทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงได้ดงักล่าว 

และ/หรอื (ข) ในกรณีทีÉเกิดเหตุสุดวสิยัทีÉผูเ้ช่าช่วงสามารถขอเลืÉอนการชาํระค่าเช่าและการ

ยกเวน้ค่าเช่าอนัเนืÉองมาจากเหตุสุดวสิยัตามทีÉกําหนดไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ และ/หรอื 

2.  คู่สัญญาทั Êงสองฝ่ายตกลงทีÉจะทบทวนข้อกําหนดของสัญญาฉบับนีÊโดยสุจริตเพืÉอให้

คู่สญัญาทั Êงสองฝ่ายสามารถดําเนินการใดๆ เพืÉอประโยชน์ร่วมกนัของคู่สญัญาทั Êงสองฝ่าย 

และ/หรอื กลบัคนืสู่สถานะเดมิ  

ในกรณีทีÉคู่สญัญาไม่สามารถตกลงกนัในการดําเนินการใดๆ เพืÉอประโยชน์ของคู่สญัญา 

ตามทีÉกําหนดในวรรคแรกได ้คู่สญัญาตกลงใหส้ญัญาฉบบันีÊสิÊนผลใชบ้งัคบัลง และใหนํ้าผล

อนัเกดิจากเหตุในการสิÊนสุดสญัญามาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 

ทั ÊงนีÊ เหตุสุดวสิยั หมายถงึ 

(1)  เหตุใดๆ ทีÉเกดิขึÊนหรอืก่อใหเ้กดิผลพบิตัซิึÉงไม่อาจป้องกนัได ้ถงึแมว้่าบุคคลทีÉประสบหรอื

ใกลจ้ะประสบเหตุนั Êนจะไดใ้ชค้วามระมดัระวงัตามสมควรดงัเช่นบุคคลทั Éวไปจะทําไดใ้น

ฐานะและภาวะเช่นนั Êน เช่น ภยัธรรมชาต ิอคัคภียั นํÊาทว่ม แผ่นดนิไหว อุบตัเิหตทุีÉไม่

สามารถหลกีเลีÉยงได ้สงคราม จลาจล การก่อการรา้ย การนัดหยุดงาน การปิดสถานทีÉ

ทาํงาน โรคระบาด เป็นตน้ และ/หรอื 

(2)  การบญัญตักิฎหมาย กฎเกณฑ ์ระเบยีบ หรอืขอ้บงัคบั การตคีวาม การพจิารณา การออก

คาํสั Éงหรอืความเหน็ การมคีาํวนิิจฉยั หรอืการดาํเนินการอืÉนใดของรฐั หรอืหน่วยงาน

ราชการทีÉเกีÉยวขอ้ง หรอืขอ้จาํกดัทางกฎหมายหรอืกฎเกณฑ์ ซึÉงมผีลกระทบอย่างมี

นัยสําคญัต่อการปฏบิตัติามสญัญาฉบบันีÊของคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึÉง หรอืทาํใหคู้่สญัญา

ฝ่ายใดฝ่ายหนึÉงไม่ไดร้บัประโยชน์ตามสญัญาฉบบันีÊ และ/หรอื 

(3)  การเกดิวกิฤตทิางเศรษฐกจิ สภาวะเศรษฐกจิตกตํÉา หรอืการเปลีÉยนแปลงพฤตกิรรมหรอื

ความตอ้งการของผูบ้รโิภคหรอืกลุ่มลูกคา้อนัส่งผลกระทบต่อภาคอุตสาหกรรมการ

ท่องเทีÉยวในเมอืงพทัยา และส่งผลกระทบในทางลบอย่างมนัียสาํคญัอย่างต่อเนืÉอง ต่อการ

ปฏบิตัติามสญัญาฉบบันีÊของคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึÉง หรอืทาํใหคู้่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึÉง

ไม่ไดร้บัประโยชน์ตามสญัญาฉบบันีÊอย่างมนัียสาํคญั หรอืส่งผลกระทบในทางลบอย่างมี

นัยสําคญัต่อการปฏบิตัติามสญัญาฉบบันีÊของผูเ้ชา่ช่วง หรอืการดาํเนินกจิการของโรงแรม

แกรนด ์ 

เซนเตอร์ พอยต ์พทัยา ของผูเ้ช่าช่วง หรอืผลประกอบการหรอืฐานะทางการเงนิของผูเ้ช่า

ช่วงในส่วนของโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ พทัยา (ทั ÊงนีÊ โดยทีÉผลกระทบดงักล่าวมไิด้

เกดิจากความผดิพลาดจากการบรหิารจดัการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ พอยต ์พทัยาของผู้

เช่าช่วง)  
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(4) สาเหตุใดๆ ทีÉมผีลทํานองเดยีวกนักบัขอ้ (1) ถงึ (3) ขา้งต้น ซึÉงคู่สญัญาไดพ้จิารณาและมี

ความเหน็ร่วมกนัว่าเป็นเหตุสุดวสิยั  

ทั ÊงนีÊ ในกรณีทีÉเกีÉยวข้องกับการชําระเงินหรือธุรกรรมใดในการปฏิบัติตามสญัญาฉบับนีÊอัน

จะต้องดําเนินการกบัธนาคารพาณิชย์ เหตุสุดวสิยัใหห้มายความรวมถงึการทีÉธนาคารพาณิชย์

ในประเทศไทยทุกธนาคารหยุดทาํการดว้ย 

กฎหมายและการ

ระงบัข้อพิพาท 

1.  สญัญาฉบบันีÊใหใ้ชบ้งัคบัและตคีวามตามกฎหมายไทย 

2. ขอ้พพิาท ขอ้โต้แย้ง หรอืสทิธเิรยีกร้องใดๆ ทีÉเกิดจากหรอืทีÉเกีÉยวกบัสญัญาฉบบันีÊซึÉงไม่

สามารถตกลงกนัไดร้ะหว่างคู่สญัญาใหนํ้าเสนอต่อศาลทีÉมเีขตอํานาจ 

 

สรปุสาระสาํคญัของสญัญาเช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย ์โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์  สเปซ พทัยา 

ผู้เช่าช่วง บรษิทั แอล แอนด ์เอช โฮเทล แมเนจเมนท ์จาํกดั (“ผู้เช่าช่วง”) 

ผู้ให้เช่าช่วง บรษิัทหลกัทรพัย์จดัการกองทุน ไทยพาณิชย์ จํากดั ในฐานะทรสัตขีองทรสัต์เพืÉอการลงทุนใน

สทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ แอล เอช โฮเทล (“กองทรสัต์”) 

ทรพัยสิ์นทีÉเช่าช่วง (ก)  อาคาร และสิÉงปลูกสรา้งใดๆ ซึÉงตั Êงอยู่ในโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ พทัยา ซึÉง

เป็นอาคารสูง 27 ชั Êน รวมทั ÊงอาคารและสิÉงปลูกสร้างอืÉนๆ โดยรอบ โดยตั Êงอยู่เลขทีÉ 888 

หมู่ 5 ตําบลนาเกลอื อําเภอบางละมุง จงัหวดัชลบุร ีปัจจุบนัใชป้ระกอบธุรกจิโรงแรมและ

ธุรกิจทีÉเกีÉยวเนืÉองกับธุรกิจโรงแรม ประกอบด้วยห้องพักจํานวน 490 ห้อง ซึÉงมีพืÊนทีÉ

ประมาณ 22,408 ตารางเมตร พืÊนทีÉส่วนกลางประมาณ 37,055 ตารางเมตร และพืÊนทีÉจอด

รถประมาณ 13,594 ตารางเมตร รวมพืÊนทีÉทั Êงหมดประมาณ 73,057 ตารางเมตร (“อาคาร

โรงแรม”) 

(ข)  ส่วนควบของอาคารโรงแรมทีÉเป็นงานระบบสาธารณูปโภคทั Êงหมด อาท ิระบบไฟฟ้า ระบบ

ประปา ระบบโทรศพัท์ ระบบลฟิต์ ระบบปรบัอากาศ ระบบงานวศิวกรรม เป็นต้น รวมถงึ 

สิÉงอํานวยความสะดวกต่างๆ และสทิธใิดๆ ทีÉเกีÉยวกบัหรอืเกีÉยวเนืÉองกบัทรพัยส์นิดงักล่าว 

(ค)  อาคารสระว่ายนํÊา จํานวน 4 สระ ทีÉตั Êงอยู่บริเวณชั Êน L ซึÉงมีพืÊนทีÉประมาณ 2,591 ตาราง

เมตร   

ซึÉงเป็นทรพัยส์นิทีÉกองทรสัตเ์ช่าจากบรษิทั แอล เอช มอลล์ แอนด ์โฮเทล จาํกดั ทั ÊงนีÊ ทรพัยส์นิ

ตาม (ก) – (ค) ดงักล่าวรวมเรยีกว่า “ทรพัยสิ์นทีÉเช่าช่วง” 

ระยะเวลาการเช่า

ช่วง 

สญัญาเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย์แต่ละฉบบัจะมกีําหนดระยะเวลาการเช่าไม่เกนิ 3 ปี โดยฉบบั

แรกจะเริÉมนับตั Êงแต่วนัทีÉกองทรสัต์เขา้เป็นผูท้รงสทิธกิารเช่าในทรพัยส์นิทีÉเช่าภายใต้สญัญาเช่า

อสงัหารมิทรพัย ์โครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ พทัยา ระหว่างกองทรสัต์ กบั 

บรษิทั แอล เอช มอลล ์แอนด ์โฮเทล จาํกดั (“วนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมีผลใช้บงัคบั”)  

เงืÉอนไขในการต่อ

อายสุญัญา 

1. ผูเ้ช่าช่วงตกลงใหค้าํมั Éนแก่กองทรสัตว์่า เมืÉอสญัญาเช่าช่วงครบกําหนด และกองทรสัตไ์ดใ้ช้

สทิธเิรยีกให้ผู้เช่าช่วงต่ออายุสญัญาเช่าช่วง ผู้เช่าช่วงจะเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงจาก

กองทรสัต์ต่อไปอีก 2 คราว (ภายใต้สมมตฐิานว่ากองทรสัต์ใหเ้ช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วง
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ตั Êงแต่วนัทีÉ 1 มกราคม 2567 ทั ÊงนีÊ หากกองทรสัต์ใหเ้ช่าช่วงไดก้่อนวนัทีÉ 1 มกราคม 2567 

เงืÉอนไขในการต่ออายุสญัญานีÊจะกําหนดเป็น 3 คราว แทน 2 คราว) คราวละไม่เกิน 3 ปี 

(สิÊนสุดไม่เกนิวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2575) ทั ÊงนีÊ ภายใต้เงืÉอนเวลา และเงืÉอนไขของการต่ออายุ

สญัญาเช่าช่วงตามทีÉกําหนดไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ โดยในกรณีทีÉกองทรสัต์ได้ใชส้ทิธเิรยีกใหผู้้

เช่าช่วงต่ออายุสญัญาเช่าช่วงขา้งต้น คู่สญัญาตกลงใหข้อ้กําหนดและเงืÉอนไขเกีÉยวกบัการ

เช่าช่วง ค่าเช่า และการคาํนวณค่าเช่า รวมทั ÊงเงืÉอนไขในการต่ออายุของสญัญาเชา่ช่วงฉบบั

ต่ออายุเหมอืนกันกบัทีÉกําหนดไว้ในสญัญาเช่าช่วงฉบบัแรก ทั ÊงนีÊ ในการใช้สิทธใินขอ้นีÊ 

กองทรสัต์จะตอ้งแจง้ใหผู้เ้ช่าช่วงทราบล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษรเป็นระยะเวลาไม่น้อย

กว่า 6 เดอืนก่อนวนัครบกําหนดระยะเวลาการเช่าช่วงตามสญัญาเช่าช่วงหรอืระยะเวลาการ

เช่าช่วงทีÉได้ต่อออกไป (ยกเว้นในกรณีทีÉกองทรสัต์ให้เช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงได้ก่อน

วนัทีÉ 1 มกราคม 2567 และเป็นการต่ออายุสญัญาเช่าช่วงทีÉจะสิÊนสุดในวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 

2566 กองทรสัต์จะต้องแจ้งใหผู้เ้ช่าช่วงทราบล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษรเป็นระยะเวลา

ไม่น้อยกว่า 7 วนัทําการก่อนวนัครบกําหนดระยะเวลาการเช่าช่วงภายใต้สญัญาเช่าช่วง

ฉบบัดงักล่าว) 

2. ในกรณีทีÉกองทรสัต์ได้ใช้สทิธเิรยีกให้ผู้เช่าช่วงต่ออายุสญัญาเช่าช่วงและคู่สญัญาทั Êงสอง

ฝ่ายไดด้ําเนินการต่ออายุสญัญาเช่าช่วงครบตามเงืÉอนไขทีÉระบุในขอ้ 1 แล้ว หากคู่สญัญา

ทั Êงสองฝ่ายยังคงประสงค์ทีÉจะให้การเช่าช่วงดําเนินต่อไป คู่สัญญาตกลงทีÉจะร่วมกัน

พจิารณาขอ้กําหนดและเงืÉอนไขต่างๆ ของสญัญาเช่าช่วงใหม่ โดยคู่สญัญาฝ่ายทีÉประสงค์

จะให้การเช่าช่วงดําเนินต่อไป จะต้องแจ้งให้คู่สญัญาอีกฝ่ายหนึÉงทราบล่วงหน้าเป็นลาย

ลกัษณ์อกัษรเป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 6 เดอืนก่อนวนัครบกําหนดระยะเวลาการเช่าช่วง

ภายใต้สญัญาเช่าช่วงฉบบัต่ออายุฉบบัสุดทา้ย ซึÉงจะสิÊนสุดไม่เกนิวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2575 

3. (1) ในกรณีทีÉกองทรสัต์ไดใ้ชส้ทิธเิรยีกใหผู้เ้ช่าช่วงต่ออายุสญัญาเช่าช่วงตามทีÉระบุไวใ้นขอ้ 

1 แต่ผูเ้ช่าช่วงมขีอ้จํากดัทางกฎหมายหรอืพน้วสิยัดว้ยเหตุขาดคุณสมบตัติามทีÉกําหนดไว้

ซึÉงเป็นเหตุในการเลกิสญัญาของสญัญาฉบบันีÊ และ/หรอื เหตุอืÉนใดทีÉมไิดเ้กดิจากความจงใจ

หรือประมาทเลินเล่ออย่างร้ายแรงของผู้เช่าช่วง อนัทําให้ผู้เช่าช่วงไม่สามารถเช่าช่วง

ทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกจิโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ พทัยา ได ้ให้

ถอืว่าผูเ้ช่าช่วงไม่มหีน้าทีÉทีÉจะเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงต่อไป 

 อย่างไรกด็ ีในกรณีทีÉกองทรสัต์ไดใ้ชส้ทิธเิรยีกใหผู้เ้ช่าช่วงต่ออายุสญัญาเช่าช่วงตามทีÉระบุ

ไวใ้นขอ้ 1 แต่ผูเ้ช่าช่วงมขีอ้จาํกดัทางกฎหมายหรอืพน้วสิยั แต่ผู้เช่าช่วงยงัคงสามารถเช่า

ช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกจิโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์สเปซ พทัยา ได้

ชั Éวคราว ผู้เช่าช่วงและกองทรสัตจ์ะใชค้วามพยายามอย่างดทีีÉสุดในการร่วมกนัหาผูเ้ช่าช่วง

รายอืÉนมาเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกจิโรงแรมต่อไปแทนผูเ้ช่าช่วง ทั ÊงนีÊ ผู้

เช่าช่วงตกลงทีÉจะเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกิจโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ 

พอยต์ สเปซ พทัยา ต่อไป จนกว่าจะสามารถหาผูเ้ช่าช่วงรายอืÉนมาเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่า

ช่วงต่อไปได้ โดยทีÉกองทรสัต์และผู้เช่าช่วงจะร่วมกนักําหนดเงืÉอนไขของการเช่าช่วงทีÉต่อ

ออกไป แต่ทั ÊงนีÊ ระยะเวลาการเช่าช่วงทีÉต่อออกไปดงักล่าวจะไม่เกิน 180 วนันับจากวนัทีÉ

ครบกําหนดระยะเวลาการเช่าช่วงตามสญัญาเช่าช่วงในแต่ละคราว โดยใหถ้อืว่าผูเ้ช่าช่วง
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ไม่มีหน้าทีÉทีÉจะเช่าช่วงทรพัย์สินทีÉเช่าช่วงต่อไปในระหว่างระยะเวลาทีÉเกินกว่า 180 วนั

ดงักล่าว 

 (2) ในกรณีทีÉกองทรสัต์ไดใ้ชส้ทิธเิรยีกใหผู้เ้ช่าช่วงต่ออายุสญัญาเช่าช่วงตามทีÉระบุไวใ้นขอ้ 

1 แต่ผูเ้ช่าช่วงไดร้บัคําสั Éงหรอืความเห็นจากหน่วยงานราชการใดๆ อนัเกีÉยวเนืÉองกบัภาษี

เงนิได้ทีÉเกิดจากหรอืเกีÉยวขอ้งกับการประกอบธุรกิจของผู้เช่าช่วงบนทรพัย์สินทีÉเช่าช่วง

ภายใต้สญัญาฉบบันีÊ และส่งผลหรอือาจจะส่งผลกระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อ (ก) 

การปฏบิตัติามสญัญาฉบบันีÊของผูเ้ช่าช่วง หรอื (ข) การดําเนินกิจการของโรงแรมแกรนด์ 

เซนเตอร์ พอยต ์สเปซ พทัยา ของผูเ้ช่าช่วง หรอื (ค) ผลประกอบการหรอืฐานะทางการเงนิ

ของผู้เช่าช่วงในส่วนของโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ พัทยา (ทั ÊงนีÊ โดยทีÉ

ผลกระทบดงักล่าวมไิดเ้กิดจากความผดิพลาดจากการบรหิารจดัการโรงแรมแกรนด์ เซน

เตอร์ พอยต์ สเปซ พทัยาของผูเ้ช่าช่วง) ผู้เช่าช่วงจะต้องส่งหนังสอืแจง้ใหก้องทรสัต์ทราบ

ถึงเหตุดงักล่าว และคู่สญัญาทั Êงสองฝ่ายตกลงทีÉจะร่วมกันพจิารณาทบทวนรายละเอียด

วธิกีารคํานวณค่าเช่า รวมทั Êงขอ้กําหนดภายใต้สญัญาฉบบันีÊโดยสุจรติ เพืÉอใหคู้่สญัญาทั Êง

สองฝ่ายสามารถดาํเนินการใดๆ เพืÉอประโยชน์ร่วมกนัของคูส่ญัญาทั Êงสองฝ่าย โดยคู่สญัญา

จะต้องดําเนินการเจรจาดงักล่าวใหแ้ล้วเสร็จภายใน 180 วนันับจากวนัทีÉกองทรสัต์ไดร้บั

แจ้งเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากผู้เช่าช่วง หรอืภายในระยะเวลาใดๆ ทีÉคู่สญัญาได้ตกลงกนั 

(แต่ทั ÊงนีÊ ระยะเวลาในการพิจารณาดงักล่าวจะต้องไม่เกินวนัทีÉครบกําหนดการต่ออายุ

สญัญาเช่าช่วงในคราวนั Êน) 

 อย่างไรกด็ ีในกรณีทีÉคู่สญัญาไม่สามารถตกลงร่วมกนัในการแกไ้ขเหตุตามทีÉระบุไวใ้นวรรค

แรกขา้งต้นได ้ใหถ้อืว่าผูเ้ช่าช่วงไม่มหีน้าทีÉทีÉจะเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงต่อไป โดยผูเ้ช่า

ช่วงและกองทรสัต์จะใชค้วามพยายามอย่างดทีีÉสุดในการร่วมกนัหาผูเ้ช่าช่วงรายอืÉนมาเช่า

ช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกจิโรงแรมต่อไปแทนผูเ้ช่าช่วง ทั ÊงนีÊ ผูเ้ช่าช่วงตกลง

ทีÉจะเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกจิโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ 

พทัยา ต่อไป จนกว่าจะสามารถหาผู้เช่าช่วงรายอืÉนมาเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงต่อไปได ้

เวน้แต่กองทรสัต์และผู้เช่าช่วงจะตกลงร่วมกนัเหน็ว่าการเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงต่อไป

โดยผู้เช่าช่วงจะส่งผลกระทบในทางลบอย่างมนีัยสําคญัต่อผลประกอบการหรอืฐานะทาง

การเงินของผู้เช่าช่วงในส่วนของโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ พทัยา โดยทีÉ

กองทรัสต์และผู้เช่าช่วงจะร่วมกันกําหนดเงืÉอนไขของการเช่าช่วงทีÉต่อออกไป แต่ทั ÊงนีÊ 

ระยะเวลาการเช่าช่วงทีÉต่อออกไปดงักล่าวจะไม่เกิน 180 วนันับจากวนัทีÉครบระยะเวลาการ

เช่าช่วงตามสญัญาเช่าช่วงในรอบทีÉเกดิเหตุการณ์ดงักล่าว โดยใหถ้อืว่าผูเ้ช่าช่วงไม่มหีน้าทีÉ

ทีÉจะเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงต่อไปในระหว่างระยะเวลาทีÉเกนิกว่า 180 วนัดงักล่าว 

 (3) ในกรณทีีÉกองทรสัตไ์ดใ้ชส้ทิธเิรยีกผูเ้ช่าช่วงต่ออายุสญัญาเช่าช่วง และคู่สญัญาทั Êงสอง

ฝ่ายไดด้าํเนินการต่ออายุสญัญาเช่าช่วงครบตามเงืÉอนไขทีÉระบุไวใ้นขอ้ 1 แลว้ หากผูเ้ช่า

ช่วงไม่ประสงคท์ีÉจะต่ออายุสญัญาเช่าช่วง หรอืการต่ออายุสญัญาเช่าช่วงโดยผูเ้ช่าช่วงมี

ขอ้จาํกดัทางกฎหมายหรอืการเช่าชว่งตกเป็นพน้วสิยั แต่ผูเ้ช่าช่วงยงัคงสามารถเช่าช่วง

ทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกจิโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ พอยต ์สเปซ พทัยา ได้

ชั Éวคราว หากกองทรสัตร์อ้งขอ ผูเ้ช่าชว่งและกองทรสัตจ์ะใชค้วามพยายามอย่างดทีีÉสุดใน

การร่วมกนัหาผูเ้ช่าช่วงรายอืÉนมาเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกจิโรงแรม
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ต่อไปแทนผูเ้ช่าช่วง ทั ÊงนีÊ ผูเ้ช่าช่วงตกลงทีÉจะเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าชว่งเพืÉอประกอบธุรกจิ

โรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์สเปซ พทัยา ต่อไป จนกว่าจะสามารถหาผูเ้ช่าช่วงรายอืÉน

มาเช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าชว่งต่อไปได ้โดยทีÉกองทรสัตแ์ละผูเ้ช่าช่วงจะร่วมกนักําหนด

เงืÉอนไขของการเช่าชว่งทีÉต่อออกไป แตท่ั ÊงนีÊ ระยะเวลาการเช่าช่วงทีÉต่อออกไปดงักล่าวจะ

ไม่เกนิ 180 วนันับจากวนัทีÉครบกําหนดระยะเวลาการเช่าช่วงตามสญัญาเช่าชว่งฉบบัต่อ

อายุฉบบัสุดทา้ย หรอืตามทีÉตกลงร่วมกนั โดยใหถ้อืว่าผูเ้ช่าช่วงไมม่หีน้าทีÉทีÉจะเช่าช่วง

ทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงต่อไปในระหว่างระยะเวลาทีÉเกนิกว่า 180 วนั หรอืตามทีÉตกลงร่วมกนั

ดงักล่าว 

 (4) อนึÉง ไม่ว่าในกรณใีดๆ ก็ตาม หากผูเ้ช่าช่วงมขีอ้จาํกดัทางกฎหมายหรอืการเช่าช่วงตก

เป็นพ้นวสิยัโดยไม่สามารถเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประกอบธุรกิจโรงแรมแกรนด์ 

เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ พทัยา ต่อไปได้เลย คู่สญัญาตกลงว่า ผู้เช่าช่วงจะไม่มหีน้าทีÉเช่า

ช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงต่อไปในระหว่างระยะเวลาทีÉกองทรสัตห์าผูเ้ช่าช่วงรายอืÉนมาเช่าช่วง

ทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงแทน โดยไม่ถอืเป็นเหตุผดินัดผดิสญัญาของผูเ้ช่าช่วง 

ค่าเช่า และการชาํระ

ค่าเช่า 

1. เว้นแต่กรณีทีÉมกีารเลืÉอนการชําระค่าเช่าและการยกเวน้ค่าเช่าอนัเนืÉองมาจากเหตุสุดวสิยั

ตามทีÉกําหนดไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ ตามลําดบั ผูเ้ช่าช่วงตกลงชาํระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัตต์าม

ขอ้กําหนดและเงืÉอนไขของสญัญาฉบบันีÊ ซึÉงประกอบด้วยค่าเช่า 2 ส่วน ได้แก่ (1) ค่าเช่า

คงทีÉ และ (2) ค่าเช่าแปรผนั (ถ้าม)ี ซึÉงจะคํานวณจากรายได้สุทธิรายไตรมาสของโรงแรม 

แกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์สเปซ พทัยา โดยใชห้ลกัเกณฑ์คาํนวณตามระยะเวลาการเช่าช่วง

จรงิ ตามขอ้กําหนดและเงืÉอนไขของสญัญาฉบบันีÊ  

(1) ค่าเช่าคงทีÉ (Fixed Rental) 

ผู้เช่าช่วงตกลงทีÉจะชําระค่าเช่าคงทีÉ ภายใน 60 วนันับจากวนัสิÊนไตรมาสของแต่ละ 

ไตรมาส โดยค่าเช่าคงทีÉประกอบดว้ยค่าเช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ละค่าเช่าสงัหารมิทรพัย์

ตามสญัญาเช่าสงัหารมิทรพัย์ ตามตารางดงัต่อไปนีÊ และให้ผู้เช่าช่วงแบ่งชําระเป็น

จาํนวนเท่าๆ กนัในแต่ละไตรมาส 

ค่าเช่าคงทีÉต่อปี  หน่วย: บาท 

ปี 2567-2569 270,000,000 

ปี 2570-2572 275,400,000 

ปี 2573-2575 280,908,000 

(2) ค่าเช่าแปรผนั (Variable Rental)  

 ผูเ้ช่าช่วงตกลงทีÉจะชําระค่าเช่าแปรผนั (ถ้าม)ี ภายใน 60 วนั นับจากวนัสิÊนไตรมาส

ของแต่ละไตรมาส โดยมวีธิกีารคาํนวณค่าเช่าแปรผนัในแต่ละไตรมาสดงันีÊ 

 ค่าเช่าแปรผนัทีÉคาํนวณได ้=  ก x (ข – ค – ง – จ – ฉ) ซึÉงมผีลลพัธ์มากกว่าศูนย์   

 โดยทีÉ 

ก   =  อตัรารอ้ยละของค่าเช่าแปรผนั ในอตัรารอ้ยละ 90  
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ข   =  รายได้รวมจากการประกอบธุรกิจโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ 

พทัยา ในรอบไตรมาสนั Êน (เช่น รายได้ค่าเช่าห้องพัก และรายได้จากการ

ดาํเนินงานอืÉนๆ)      

ค   =  ต้นทุนรวมจากการประกอบธุรกิจโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ 

พทัยา ในรอบไตรมาสนั Êน (เช่น ต้นทุนค่าห้องพกั ค่ารกัษาความปลอดภัย 

ค่าทาํความสะอาด และตน้ทุนจากการดาํเนินงานอืÉนๆ)    

ง   =  ค่าใช้จ่ายรวมในการขายและบรหิารจากการประกอบธุรกิจโรงแรมแกรนด์  

เซนเตอร์ พอยต ์สเปซ พทัยา ในรอบไตรมาสนั Êน ซึÉงรวมถงึ  

- ค่าใชจ้่ายทางการขายและการตลาด  

- ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 

- ค่าตอบแทนการจัดหารายได้ ซึÉง ณ วันเริÉมต้นการเช่าช่วง อัตรา

ค่าตอบแทนอยู่ทีÉไม่เกนิรอ้ยละ 5 ของรายไดร้วม 

- ค่าตอบแทนการดําเนินงานซึÉง  ณ วันเริÉมต้นการเช่าช่วง อัตรา

ค่าตอบแทนอยู่ทีÉไม่เกินร้อยละ 10 ของรายได้สุทธิทีÉไม่รวมภาษีทีÉดนิ

และสิÉงปลูกสร้าง ค่า เสืÉอมราคา ค่าธรรมเนียมประกันภัย และ

ค่าตอบแทนการจดัหารายได ้ตามลําดบั  

จ   =  ค่าใช้จ่ายรวมในการดําเนินงานอืÉนจากการประกอบธุรกิจโรงแรมแกรนด์  

เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ พทัยา ในรอบไตรมาสนั Êน (เช่น ภาษีทีÉดนิและสิÉงปลูก

สรา้ง ค่าธรรมเนียมประกนัภยั ค่าใชจ้่ายในการบํารุงรกัษา และค่าใชจ้่ายใน

การดาํเนินการอืÉนๆ)  

ฉ   =  ค่าเช่าคงทีÉ ในรอบไตรมาสเดยีวกนั  

อนึÉง ในกรณีทีÉกองทรสัตใ์หเ้ชา่ช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าชว่งไดก้่อนวนัทีÉ 1 มกราคม 2567  

ค่าเช่าคงทีÉทีÉกองทรสัตจ์ะไดร้บัสาํหรบัการใหเ้ช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉเช่าชว่งตามสญัญานีÊ และ 

การใหเ้ช่าสงัหารมิทรพัยต์ามสญัญาเช่าสงัหารมิทรพัย ์ จะนบัตั Êงแต่วนัทีÉกองทรสัต์เขา้เป็น 

ผูท้รงสทิธกิารเช่าในทรพัยส์นิทีÉเช่าภายใต้สญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ จนถงึวนัทีÉ 31 

ธนัวาคม 2566 โดยค่าเช่าคงทีÉในช่วงเวลาดงักล่าวจะคาํนวณตามสดัส่วนระยะเวลาการเช่า

จรงิโดยคดิจากอตัราค่าเช่าคงทีÉสําหรบัปี 2567-2569 ซึÉงเท่ากบั 270,000,000 บาทต่อปี 

สําหรบัค่าเช่าแปรผนัใหเ้ป็นไปตามวธิกีารคาํนวณทีÉระบใุนขอ้ (2) ขา้งต้น  

2. ขอ้กําหนดทีÉบงัคบัใชก้บัอตัราค่าเช่าและวนัครบกําหนดชาํระค่าเช่าทุกกรณี  

 ในกรณีทีÉสญัญาก่อตั Êงทรสัต์ และ/หรอื กฎหมายหลกัทรพัย์ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการชําระค่าเช่า

คงทีÉ และ/หรอื ค่าเช่าแปรผนัมกีารแกไ้ขหรอืเปลีÉยนแปลงไป คู่สญัญาตกลงจะร่วมกนัแกไ้ข

เปลีÉยนแปลงขอ้กําหนดและเงืÉอนไขเกีÉยวกบัการชําระค่าเช่าคงทีÉ และ/หรอื ค่าเช่าแปรผนั 

เพืÉอใหส้อดคล้องกบัสญัญาก่อตั Êงทรสัต ์และ/หรอื กฎหมายหลกัทรพัย์ทีÉได้มกีารแก้ไขหรอื

เปลีÉยนแปลงดงักล่าวต่อไป   

 ในกรณทีีÉผูเ้ช่าช่วงไมม่คีวามสามารถในการชาํระค่าเช่าดงักล่าวไดเ้ตม็จาํนวน ใหถ้อืว่าค่า

เช่าในจาํนวนทีÉกองทรสัต์ไมไ่ดร้บัชาํระ เป็นค่าเช่าคา้งชําระ (Accrued Rental Revenue) 

และใหผู้เ้ช่าช่วงชําระค่าเช่าคา้งชาํระใหแ้ก่กองทรสัต์ ภายใน 30 วนั นับจากวนัทีÉถงึกําหนด
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ชาํระ ทั ÊงนีÊ เวน้แต่เป็นกรณีการเลืÉอนการชาํระค่าเช่าหรอืการยกเวน้ค่าเช่าอนัเนืÉองมาจาก

เหตุสุดวสิยั 

อนึÉง การคา้งชาํระคา่เช่าดงักล่าว ผูเ้ช่าช่วงจะคา้งชาํระไดเ้พยีงปีละ 1 ครั Êงเทา่นั Êน หากมากกวา่ 

1 ครั Êง ผูเ้ช่าช่วงจะต้องชําระดอกเบีÊยจากการผดินัดเป็นจาํนวนเงนิเท่ากบัอตัรารอ้ยละ 5 ต่อ

ปี โดยคาํนวณตามจํานวนเงนิทีÉคา้งชาํระและจาํนวนวนันับตั Êงแต่วนัทีÉถงึกําหนดชาํระจนถงึ

วนัทีÉชาํระเสรจ็สิÊน 

การเลืÉอนการชาํระ

ค่าเช่าอนั

เนืÉองมาจากเหตุ

สุดวิสยั 

ในกรณทีีÉเกดิเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หนึÉงดงัต่อไปนีÊในระหว่างไตรมาสใด (ไม่ว่าเหตุการณ์

ดงักล่าวจะเกดิขึÊนในระยะเวลาการเช่าช่วงตามสญัญานีÊหรอืระยะเวลาการเช่าช่วงทีÉไดข้ยาย

ออกไปจากการต่ออายุสญัญาฉบบันีÊ) กองทรสัตย์นิยอมใหผู้เ้ช่าชว่งเลืÉอนชาํระค่าเช่าในเดอืนทีÉ

เกดิเหตุการณ์ดงักล่าวในระหว่างไตรมาสนั Êนใหแ้กผู่เ้ช่าช่วง โดยไม่ถอืเป็นเหตุผดินัดผดิสญัญา

โดยฝ่ายผูเ้ช่าช่วง และการชาํระค่าเช่าจะไม่สรา้งปัญหาสภาพคล่องแก่ผูเ้ช่าช่วงและไม่ส่งผล

กระทบต่อหน้าทีÉในการดแูลรกัษาทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วง ทั ÊงนีÊ เมืÉอเหตุการณ์ดงักล่าวใกล้สิÊนสุดลง 

กองทรสัตแ์ละผูเ้ช่าช่วงตกลงทีÉจะร่วมกนักําหนดระยะเวลาทีÉผูเ้ช่าช่วงยงัอาจไดร้บัผลกระทบ

ต่อเนืÉองภายหลงัจากทีÉเหตุการณ์ดงักล่าวสิÊนสุดลง (“ระยะเวลาทีÉได้รบัผลกระทบต่อเนืÉอง

จากเหตุสุดวิสยั”) เป็นลายลกัษณ์อกัษรก่อนทีÉผูเ้ช่าช่วงจะใชส้ทิธเิลืÉอนชาํระค่าเช่าสาํหรบั

ระยะเวลาทีÉไดร้บัผลกระทบต่อเนืÉองจากเหตุสุดวสิยัดงักล่าว และหากผูเ้ช่าช่วงยงัคงไดร้บั

ผลกระทบจากเหตุสุดวสิยัดงักล่าวนั Êนอย่างต่อเนืÉองภายหลงัจากระยะเวลาทีÉไดร้บัผลกระทบ

ต่อเนืÉองจากเหตุสุดวสิยัดงักล่าวสิÊนสุดลง กองทรสัต์และผูเ้ช่าชว่งตกลงทีÉจะรว่มกนัขยาย

ระยะเวลาทีÉไดร้บัผลกระทบต่อเนืÉองจากเหตุสุดวสิยัดงักล่าวนั Êนออกไปเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

โดยพจิารณาจากขอ้เทจ็จรงิและสถานการณ์ทีÉเกดิขึÊนในขณะนั Êน  

1. กรณีเกิดเหตุสุดวสิยัทีÉมผีลกระทบต่อทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงโดยตรงหรอืบรเิวณใกล้เคยีงกบั 

สถานทีÉตั Êงของทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วง เช่น อคัคภียั นํÊาท่วม แผ่นดนิไหว ซึÉงส่งผลต่อการดาํเนิน

กิจการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ พทัยา อย่างมนัียสําคญั และทําให้รายได ้

ค่าหอ้งพกัรวม (บาทต่อเดอืน) ของโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ พทัยา ในช่วง

ระยะเวลาดงักล่าว ตํÉากว่ารายได้ค่าห้องพักรวม (บาทต่อเดือน) สําหรบัช่วงระยะเวลา

เดยีวกนัในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ยละ 20 แต่ไม่ถงึรอ้ยละ 50 

2. กรณีเกดิเหตุสุดวสิยัซึÉงส่งผลต่อการดําเนินกจิการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ 

พทัยา อย่างมนีัยสําคญั และทาํให ้

(ก) รายไดค้่าหอ้งพกัรวม (บาทต่อเดอืน) ของเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรม 

แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ พทัยา ลดลงตํÉากว่ารายได้ค่าหอ้งพกัรวม (บาทต่อ

เดอืน) ของเดอืนสาํหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ย

ละ 20 แต่ไม่ถงึรอ้ยละ 50 และ 

(ข) รายไดเ้ฉลีÉย (บาท/หอ้ง/คนื) ของเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรมและ 

รสีอรต์ทีÉอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัในเมอืงพทัยา ลดลงตํÉากว่า
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รายไดเ้ฉลีÉย (บาท/หอ้ง/คนื) ของเดอืนสําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของโรงแรมและรี

สอรต์กลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ยละ 15 (ถา้ม)ี  

3. กรณีเกดิเหตุสุดวสิยัซึÉงส่งผลต่อการดําเนินกจิการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ 

พทัยา อย่างมนีัยสําคญั และทาํให ้

(ก) รายไดค้่าหอ้งพกัรวม (บาทต่อเดอืน) ของเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรม 

แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ พทัยา ลดลงตํÉากว่ารายได้ค่าหอ้งพกัรวม (บาทต่อ

เดอืน) ของเดอืนสําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ย

ละ 50 และ 

(ข) รายไดเ้ฉลีÉย (บาท/หอ้ง/คนื) ของเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรมและ 

รสีอรต์ทีÉอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัในเมอืงพทัยา ลดลงตํÉากว่า

รายไดเ้ฉลีÉย (บาท/หอ้ง/คนื) ของเดอืนสําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของโรงแรมและรี

สอรต์กลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ยละ 15 แต่ไม่ถงึรอ้ยละ 30 

(ถา้ม)ี 

ทั ÊงนีÊ ในกรณีทีÉทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงไดร้บัผลกระทบจากเหตุสุดวสิยัในช่วงระยะเวลาเดยีวกนั

ในปีก่อนหน้าดว้ยเช่นกนั ใหนํ้า (1) รายไดค้่าห้องพกัรวม (บาทต่อเดอืน) ของโรงแรมแก

รนด ์เซนเตอร ์พอยต ์สเปซ พทัยา หรอื (2) รายไดเ้ฉลีÉย (บาท/หอ้ง/คนื) ของเดอืนในช่วง

ระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรมและรสีอร์ตทีÉอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกันใน

เมอืงพทัยา (แล้วแต่กรณี) ในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของปีปัจจุบนั เทยีบกบั (1) หรอื (2) 

(แลว้แต่กรณี) ในช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของปีล่าสุดก่อนหน้าปีดงักล่าว ซึÉงเป็นปีทีÉทรพัยส์นิ

ทีÉเช่าช่วงไม่ได้รับผลกระทบจากเหตุสุดวิสัย หรือการปิดปรับปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่ 

(Renovation) ใดๆ เพืÉอประโยชน์ในการพจิารณาตามกรณีต่างๆ ขา้งตน้แทน 

นอกจากนีÊ ผู้เช่าช่วงจะต้องใชค้วามพยายามโดยสุจรติในการหารายได้เฉลีÉย (บาท/ห้อง/

คนื) ของเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรมและรสีอร์ต ทีÉอยู่ในกลุ่มการแขง่ขนัทีÉมี

มาตรฐานเดยีวกนัในเมอืงพทัยา เพืÉอประโยชน์ในการพจิารณาว่าไดม้เีหตุสุดวสิยัเกิดขึÊน

หรอืไม่ โดยในกรณีทีÉไม่สามารถหารายไดเ้ฉลีÉย (บาท/หอ้ง/คนื) ของเดอืนในช่วงระยะเวลา

ดงักล่าวของโรงแรมและรสีอรต์ทีÉอยู่ในกลุ่มการแขง่ขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัในเมอืงพทัยา

ได้ หรอืไม่สามารถหารายได้ค่าห้องพกัรวม (บาทต่อเดอืน)  ของเดอืนทีÉนํามาใช้ในการ

อ้างอิงได้ กองทรัสต์และผู้เช่าช่วงจะตกลงร่วมกันในการใช้ข้อมูลทีÉเป็นมาตรฐาน 

หลกัเกณฑ์ หรอือตัราส่วนอืÉนใดทีÉสามารถหาไดจ้ากธุรกจิโรงแรมทั Éวไปมาเป็นหลกัเกณฑ์

ในการพจิารณาแทน อนึÉง หากคู่สญัญาไม่สามารถตกลงกนัได ้ใหพ้จิารณาจากรายได้ค่า

หอ้งพกัรวม (บาทต่อเดอืน)  ของเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรมแกรนด์ เซน

เตอร์ พอยต์ สเปซ พทัยา เป็นหลกั และในกรณีทีÉกองทรสัต์และผู้เช่าช่วงกําหนดโรงแรม

และรสีอรต์ทีÉอยู่ในกลุ่มการแขง่ขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัในเมอืงพทัยามากกว่าหนึÉงแห่ง ให้

คํานวณรายได้เฉลีÉย (บาท/ห้อง/คืน) ของเดือนในช่วงระยะเวลาดังกล่าวของกลุ่มการ

แข่งขนัดงักล่าว โดยอาศยัค่าเฉลีÉย (Simple Average) ของรายได้เฉลีÉย (บาท/ห้อง/คืน) 

ของเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของแต่ละโรงแรมและรสีอรต์ ในกลุ่มดงักล่าว 
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การชําระค่าเช่าทีÉมี

ก า ร เ ลืÉ อ น ชํ า ร ะ

ออกไปเนืÉ องมาจาก

เหตุสุดวิสยั 

ในกรณีทีÉมกีารเลืÉอนการชําระค่าเช่าออกไปอนัเนืÉองมาจากเหตุสุดวสิยั ซึÉงเกิดขึÊนในระหว่าง 

ไตรมาสใด ใหผู้เ้ช่าช่วงชาํระเงนิใหแ้ก่กองทรสัตต์ามลําดบัการชาํระหนีÊดงัต่อไปนีÊ 

1. ค่าเช่าคงทีÉในเดอืนทีÉไม่ไดเ้กดิเหตุสุดวสิยัในรอบไตรมาสนั Êนๆ  

2. ค่าเช่าแปรผนัในเดอืนทีÉไม่ไดเ้กดิเหตุสุดวสิยัในรอบไตรมาสนั Êนๆ (ถา้ม)ี 

3. ค่าเช่าคงทีÉทีÉไดม้กีารเลืÉอนชาํระออกไป 

4. ค่าเช่าแปรผนัทีÉไดม้กีารเลืÉอนชาํระออกไป (ถา้ม)ี 

ในการชาํระหนีÊตามขอ้ 1 และขอ้ 2 ขา้งตน้ ผูเ้ช่าช่วงตกลงทีÉจะชาํระค่าเช่าดงักล่าวตามทีÉกําหนด

ในสญัญาฉบบันีÊ สาํหรบัการชาํระหนีÊตามขอ้ 3 และขอ้ 4 นั Êน ผูเ้ช่าชว่งตกลงทีÉจะชาํระค่าเช่าทีÉ

คา้งชาํระโดยแบ่งชาํระเป็นรายไตรมาสๆ ละเท่ากนั ตามระยะเวลาการเช่าช่วงจรงิจนถงึวนัทีÉ

สิÊนสุดระยะเวลาการเช่าช่วงตามสญัญาฉบบันีÊ (รวมถงึระยะเวลาการเช่าช่วงทีÉไดต้่ออายุออกไป

ดว้ย) หรอืระยะเวลาใดๆ ทีÉคู่สญัญาจะไดต้กลงร่วมกนั อนึÉง กองทรสัต์ตกลงใหผู้เ้ช่าชว่งไม่ตอ้ง

ชาํระดอกเบีÊยจากการผดินัดชาํระค่าเช่าในงวดใดๆ หรอืค่าเสยีหายใดๆ อนัเกดิจากการค้าง

ชาํระค่าเช่าหรอืการชาํระค่าเช่าล่าชา้ใดๆ อนัเกดิขึÊนหรอืเป็นผลเกีÉยวเนืÉองมาจากการเลืÉอนการ

ชาํระค่าเช่าอนัเนืÉองมาจากเหตุสดุวสิยัดงักล่าว 

การยกเว้นค่าเช่าอนั

เ นืÉ อ ง ม า จ า ก เ ห ตุ

สุดวิสยั 

ในกรณทีีÉเกดิเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หนึÉงดงัต่อไปนีÊในระหว่างไตรมาสใด (ไม่ว่าเหตุการณ์

ดงักล่าวจะเกดิขึÊนในระยะเวลาการเช่าช่วงตามสญัญานีÊหรอืระยะเวลาการเช่าช่วงทีÉไดข้ยาย

ออกไปจากการต่ออายุสญัญาฉบบันีÊ) กองทรสัต์ยนิยอมยกเวน้ค่าเช่าในเดอืนทีÉเกดิเหตุการณ์

ดงักล่าวในระหว่างไตรมาสนั Êนใหแ้ก่ผูเ้ช่าชว่ง โดยผูเ้ช่าช่วงไมจ่าํตอ้งชําระค่าเช่าของช่วง

ระยะเวลานั Êน โดยไม่ถอืเป็นเหตุผดินัดผดิสญัญาโดยฝ่ายผูเ้ช่าช่วง ทั ÊงนีÊ เมืÉอเหตุการณ์ดงักล่าว

ใกลส้ิÊนสุดลง กองทรสัตแ์ละผูเ้ช่าช่วงตกลงทีÉจะร่วมกนักําหนดระยะเวลาทีÉไดร้บัผลกระทบ

ต่อเนืÉองจากเหตุสุดวสิยัเป็นลายลกัษณ์อกัษรก่อนทีÉผูเ้ช่าชว่งจะใชส้ทิธยิกเวน้ค่าเช่าสาํหรบั

ระยะเวลาทีÉไดร้บัผลกระทบต่อเนืÉองจากเหตุสุดวสิยัดงักล่าว และการคาํนวณค่าเช่าในเดอืนทีÉ

ไม่ไดเ้กดิเหตุการณ์ตามขอ้นีÊใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ์การคาํนวณค่าเช่าตามทีÉระบุไวใ้นสญัญา

ฉบบันีÊ อย่างไรกด็ ี หากผูเ้ช่าช่วงยงัคงไดร้บัผลกระทบจากเหตุสุดวสิยัอย่างต่อเนืÉองภายหลงั

จากระยะเวลาทีÉไดร้บัผลกระทบต่อเนืÉองจากเหตุสุดวสิยัดงักล่าวสิÊนสุดลง กองทรสัต์และผูเ้ช่า

ช่วงตกลงทีÉจะร่วมกนัขยายระยะเวลาทีÉไดร้บัผลกระทบต่อเนืÉองจากเหตุสุดวสิยัดงักล่าวนั Êน

ออกไปเป็นลายลกัษณ์อกัษร โดยพจิารณาจากขอ้เทจ็จรงิและสถานการณ์ทีÉเกดิขึÊนในขณะนั Êน 

1. กรณีเกิดเหตุสุดวสิยัทีÉมผีลกระทบต่อทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงโดยตรงหรอืบรเิวณใกล้เคยีงกบั 

สถานทีÉตั Êงของทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วง เช่น อคัคภียั นํÊาท่วม แผ่นดนิไหว ซึÉงส่งผลต่อการดาํเนิน

กิจการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ พทัยา อย่างมนัียสําคญั และทําให้รายได ้

ค่าหอ้งพกัรวม (บาทต่อเดอืน) ของโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ พทัยา ในช่วง

ระยะเวลาดงักล่าว ตํÉากว่ารายได้ค่าห้องพักรวม (บาทต่อเดือน) สําหรบัช่วงระยะเวลา

เดยีวกนัในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ยละ 50 
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2. กรณีเกดิเหตุสุดวสิยัซึÉงส่งผลต่อการดําเนินกจิการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ 

พทัยา อย่างมนีัยสําคญั และทาํให ้

(ก) รายไดค้่าหอ้งพกัรวม (บาทต่อเดอืน) ของเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรม 

แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ พทัยา ลดลงตํÉากว่ารายได้ค่าหอ้งพกัรวม (บาทต่อ

เดอืน) ของเดอืนสําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ย

ละ 50 และ 

(ข) รายได้เฉลีÉย (บาท/ห้อง/คืน) ของเดือนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรมและ 

รีสอร์ตทีÉอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัทีÉมีมาตรฐานเดียวกันในเมืองพทัยา ลดลงตํÉากว่า

รายไดเ้ฉลีÉย (บาท/หอ้ง/คนื) ของเดอืนสาํหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของโรงแรมและรี

สอรต์กลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรอืมากกว่ารอ้ยละ 30 (ถา้ม)ี 

ทั ÊงนีÊ ในกรณีทีÉทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงไดร้บัผลกระทบจากเหตุสุดวสิยัในช่วงระยะเวลาเดยีวกนัในปี

ก่อนหน้าดว้ยเช่นกนั ใหนํ้า (1) รายไดค้่าห้องพกัรวม (บาทต่อเดอืน) ของเดอืนของโรงแรมแก

รนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ พทัยา หรือ (2) รายได้เฉลีÉย (บาท/ห้อง/คืน) ของเดือนในช่วง

ระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรมและรสีอร์ตทีÉอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัในเมอืง

พทัยา (แล้วแต่กรณี) ในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของปีปัจจุบนั เทยีบกบั (1) หรอื (2) (แล้วแต่

กรณี) ในช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของปีล่าสุดก่อนหน้าปีดงักล่าว ซึÉงเป็นปีทีÉทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วง

ไม่ไดร้บัผลกระทบจากเหตุสุดวสิยั หรอืการปิดปรบัปรุงหรอืซ่อมแซมใหญ่ (Renovation) ใดๆ 

เพืÉอประโยชน์ในการพจิารณาตามกรณีต่างๆ ขา้งตน้แทน 

นอกจากนีÊ ผูเ้ช่าช่วงจะตอ้งใชค้วามพยายามโดยสุจรติในการหารายไดเ้ฉลีÉย (บาท/หอ้ง/คนื) 

ของเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรมและรสีอรต์ทีÉอยู่ในกลุ่มการแขง่ขนัทีÉมมีาตรฐาน

เดยีวกนัในเมอืงพทัยา เพืÉอประโยชน์ในการพจิารณาว่าไดม้เีหตุสุดวสิยัเกดิขึÊนหรอืไม่ โดยใน

กรณีทีÉไม่สามารถหารายไดเ้ฉลีÉย (บาท/หอ้ง/คนื) ของเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรม

และรสีอรต์ทีÉอยู่ในกลุ่มการแขง่ขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัในเมอืงพทัยาได ้ หรอืไม่สามารถหา

รายไดค้่าหอ้งพกัรวม (บาทต่อเดอืน)  ของเดอืนทีÉนํามาใชใ้นการอ้างองิได ้ กองทรสัต์และผูเ้ช่า

ช่วงจะตกลงรว่มกนัในการใชข้อ้มลูทีÉเป็นมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์ หรอือตัราส่วนอืÉนใดทีÉสามารถ

หาไดจ้ากธุรกจิโรงแรมทั Éวไปมาเป็นหลกัเกณฑ์ในการพจิารณาแทน อนึÉง หากคู่สญัญาไม่

สามารถตกลงกนัได ้ ใหพ้จิารณาจากรายไดค้่าหอ้งพกัรวม (บาทต่อเดอืน) ของเดอืนในช่วง

ระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรมแกรนด ์ เซนเตอร ์ พอยต ์ สเปซ พทัยา เป็นหลกั และในกรณีทีÉ

กองทรสัตแ์ละผูเ้ช่าช่วงกําหนดโรงแรมและรสีอรต์ทีÉอยู่ในกลุม่การแขง่ขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนั

ในเมอืงพทัยามากกว่าหนึÉงแห่ง ใหค้าํนวณรายไดเ้ฉลีÉย (บาท/หอ้ง/คนื) ของเดอืนในช่วง

ระยะเวลาดงักล่าวของกลุม่การแขง่ขนั โดยอาศยัค่าเฉลีÉย (Simple Average) ของรายไดเ้ฉลีÉย 

(บาท/หอ้ง/คนื) ของเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของแต่ละโรงแรมและรสีอร์ตในกลุ่มดงักล่าว 

โรงแรมและรีสอรต์ทีÉ 

อยู่ในกลุ่มการ

แข่งขนัทีÉมมีาตรฐาน

โรงแรมและรสีอร์ตทีÉอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกันกับโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ 

พอยต์ สเปซ พทัยา ในเมอืงพทัยา ตามทีÉกองทรสัต์และผู้เช่าช่วงอาจกําหนดหรอืตกลงกนัขึÊน

ในแต่ละปีภายหลังจากวันทีÉสัญญาฉบับนีÊมีผลใช้บงัคับ โดยอาจพิจารณาจากสถานทีÉและ

ระยะห่างจากโครงการ รายละเอยีดลกัษณะของทรพัย์สนิโดยละเอยีด หรอืหลกัเกณฑ์อืÉนๆ ทีÉ
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เดียวกนัในเมือง

พทัยา 

กองทรัสต์จะสามารถนํามาใช้ในการเทียบเคียงได้ในกรณีทีÉเกิดเหตุการณ์ดงักล่าวขึÊน อาทิ 

โรงแรมทีÉตั Êงอยู่ในเมอืงพทัยาทีÉมรีะดบัราคาใกลเ้คยีงกนั เป็นตน้ 

ภาษีอากรและ

ค่าใชจ้่าย 

1. ผูเ้ช่าชว่งตกลงจะรบัผดิชอบค่าภาษีทีÉดนิและสิÉงปลูกสรา้ง (หรอืภาษอีืÉนใดอนัมลีกัษณะ

เดยีวกนั) ภาษป้ีาย และภาษอีืÉนใด ตามกฎหมายทีÉใชบ้งัคบัอยู่ในเวลานีÊหรอืในภายหน้า  

แต่เพยีงผูเ้ดยีว ตลอดระยะเวลาการเช่าช่วง รวมถงึการต่ออายุสญัญาเช่าช่วง (ถา้ม)ี ใน

ส่วนทีÉเกีÉยวขอ้งกบัทรพัย์สนิทีÉเชา่ช่วง และพืÊนทีÉทีÉผูเ้ช่าช่วงไม่ไดเ้ช่าช่วง แต่เกีÉยวขอ้งกบั

ทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วง 

2. ผู้เช่าช่วงตกลงจะรบัผิดชอบค่าธรรมเนียม อากรแสตมป์ และค่าใช้จ่ายอืÉนใดในส่วนทีÉ

เกีÉยวขอ้งกับการเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงทีÉเกิดขึÊนตามสญัญาฉบบันีÊ (ถ้าม)ี แต่เพยีงผู้

เดยีว ตลอดระยะเวลาการเช่าช่วง รวมถึงการต่ออายุสญัญาเช่าช่วง (ถ้าม)ี เวน้แต่สญัญา

ฉบบันีÊจะกําหนดไวเ้ป็นอย่างอืÉน 

การโอนสิทธิการเช่า

ช่วงและการให้เชา่

ช่วง 

1. ตลอดอายุของสญัญาฉบบันีÊ ผูเ้ช่าช่วงไม่สามารถโอนสทิธ ิและ/หรอื หน้าทีÉภายใต้สญัญา

ฉบบันีÊ ไม่ว่าทั Êงหมดหรอืบางส่วน ใหแ้ก่บุคคลอืÉนใด โดยไม่ไดร้บัความยนิยอมล่วงหน้าจาก

กองทรสัต์เป็นลายลกัษณ์อกัษร เว้นแต่เป็นการโอนสทิธ ิและ/หรอื หน้าทีÉดงักล่าวให้แก่

บรษิัทในเครอืของผูเ้ช่าช่วงซึÉงมคีุณสมบตัแิละมคีวามสามารถทีÉจะปฏบิตัหิน้าทีÉตามสญัญา

ฉบบันีÊได้ ทั ÊงนีÊ ก่อนทีÉผูเ้ช่าช่วงจะโอนสทิธ ิและ/หรอื หน้าทีÉภายใต้สญัญาฉบบันีÊ ผูเ้ช่าช่วง

จะตอ้งดาํเนินการใหผู้ร้บัโอนยนิยอมเขา้ผกูพนัตามเงืÉอนไขต่างๆ ทีÉกําหนดในสญัญาฉบบันีÊ 

โดยระยะเวลาการเช่าช่วงทีÉโอนไปยงัผูร้บัโอนจะตอ้งมกีําหนดระยะเวลาการเช่าช่วงไม่เกนิ

กว่าระยะเวลาการเช่าช่วงของผูเ้ช่าช่วงทีÉเหลอือยู่ตามสญัญาฉบบันีÊ อย่างไรกด็ ีกองทรสัต ์

สงวนสทิธิ Íในการหารอืกบัสํานักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ 

และหน่วยงานทีÉเกีÉยวข้อง รวมทั Êงสงวนสิทธิ ÍในการเสนอเรืÉองดงักล่าวให้ทีÉประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัตพ์จิารณาอนุมตักิ่อนการดาํเนินการดงักล่าว 

ทั ÊงนีÊ “บริษทัในเครือ” หมายถงึ บุคคลหรอืนิตบุิคคลใดๆ ซึÉง (ก) ควบคุมบุคคลหรอืนิติ

บุคคลนั Êน ไม่ว่าโดยตรงหรอืโดยออ้ม หรอื (ข) ถูกควบคมุโดยบคุคลหรอืนิตบุิคคลนั Êน ไมว่่า

โดยตรงหรอืโดยออ้ม หรอื (ค) อยู่ภายใตก้ารควบคุมเดยีวกนักบับุคคลหรอืนิตบุิคคลนั Êน ไม่

ว่าโดยตรงหรอืโดยออ้ม และ “ควบคมุ” หมายถงึ การมอํีานาจในการควบคุม กําหนด หรอื

ชีÊนําการบรหิารจดัการและนโยบายของบุคคลหรอืนิตบุิคคลใดๆ ไม่ว่าโดยทางตรงหรอื

ทางอ้อม ไมว่่าจะกระทาํโดยผ่านความเป็นเจา้ของหุน้ทีÉมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนนเกนิกว่า

รอ้ยละ 50 ของหุน้ทีÉออกและจาํหน่ายแล้วทั Êงหมดของบุคคลหรอืนิตบิุคคลนั Êนๆ โดยสญัญา 

หรอื 

โดยวธิกีารอืÉนใด 

2. ตลอดอายุของสญัญาฉบบันีÊ กองทรสัต์ไม่สามารถโอนสทิธ ิและ/หรอื หน้าทีÉภายใต้สญัญา

ฉบบันีÊ ไม่ว่าบางส่วนหรอืทั Êงหมด ใหแ้ก่บุคคลใดๆ โดยไม่ไดร้บัความยนิยอมล่วงหน้าจาก 

ผูเ้ช่าช่วงเป็นลายลกัษณ์อกัษร 
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3. กองทรัสต์ยินยอมให้ผู้เช่าช่วงสามารถให้เช่าช่วงพืÊนทีÉในทรัพย์สินทีÉเช่าช่วงตาม

วตัถุประสงคข์องการเช่าช่วงตามทีÉระบุไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ   

หน้าทีÉของกองทรสัต์ 1. ในวันทีÉสัญญาฉบับนีÊมีผลใช้บังคับ กองทรัสต์จะดําเนินการให้ผู้ให้เช่าตามสัญญาเช่า

อสงัหารมิทรพัย์ระหว่างผูใ้หเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ละกองทรสัต์ ส่งมอบทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วง

ให้แก่ผู้เช่าช่วงในสภาพทีÉเป็นอยู่ ณ ขณะนั Êน โดยกองทรสัต์จะเป็นผู้รบัผดิชอบค่าใชจ่้าย

ประเภทต่างๆ ทีÉเกดิขึÊนจากทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงตลอดอายุการเช่าช่วง ดงัต่อไปนีÊ  

(ก)  ค่าใช้จ่ายทีÉเกีÉยวข้องกับการดําเนินการปรบัปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่ (Renovation)  

ในส่วนทีÉเกีÉยวกับโครงสร้าง หรือส่วนประกอบทีÉสําคัญของอาคาร (Structural 

Repairs) 

(ข)  เมืÉอจะต้องมีการเปลีÉยนแปลงหรือเพิÉมเติมสังหาริมทรพัย์ทีÉเช่าภายใต้สญัญาเช่า

สงัหารมิทรพัย์ ผูเ้ช่าช่วงจะดําเนินการเปลีÉยนแปลงหรอืเพิÉมเตมิสงัหารมิทรพัยท์ีÉเช่า

ดงักล่าว โดยถือเป็นค่าใช้จ่ายของกองทรสัต์ และใหถ้อืว่าสงัหารมิทรพัย์ทีÉได้เปลีÉยน

ใหม่นั Êนเป็นทรพัยส์นิของกองทรสัต ์ 

ทั ÊงนีÊ การอนุมตัคิ่าใชจ้่ายตามขอ้ (ก) และ (ข) ขา้งต้นใหเ้ป็นดุลพนิิจของกองทรสัตแ์ต่เพยีง 

ผูเ้ดยีว โดยกองทรสัตจ์ะไม่ปฏเิสธการอนุมตัคิ่าใชจ้่ายดงักล่าวโดยไม่มเีหตุผลสมควร 

อนึÉง ในการพิจารณาการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรัสต์ 

กองทรสัต์ตกลงทีÉจะคํานึงถึงค่าใช้จ่ายตามทีÉได้ระบุไว้ขา้งต้น และสํารองเงนิไว้เป็นส่วน

หนึÉงของค่าใชจ้่ายทีÉกองทรสัตจ์ะตอ้งรบัผดิชอบตามทีÉไดร้ะบุไวใ้นขอ้นีÊ 

2. กองทรัสต์จะดําเนินการดังต่อไปนีÊ ร่วมกับผู้ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์แก่กองทรัสต์ โดย

กองทรสัต์จะใช้ความพยายามดําเนินการให้แล้วเสร็จภายใน 6 เดือนนับจากวนัทีÉสญัญา

ฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั หรอืระยะเวลาใดทีÉคู่สญัญาจะได้ตกลงร่วมกนั ทั ÊงนีÊ หากมเีหตุขดัขอ้ง

ประการใด กองทรสัตจ์ะแจง้ใหผู้เ้ช่าช่วงทราบโดยพลนั 

(ก) ดําเนินการให้มกีารแปลงหนีÊใหม่ภายใต้สญัญาเช่าห้องพกั สญัญาเช่าพืÊนทีÉ สญัญา

จดัซืÊอจดัจ้าง และสญัญาบรกิารต่างๆ เพืÉอใหผู้เ้ช่าช่วงเขา้เป็นคู่สญัญาภายใตส้ญัญา

ดงักล่าว โดยใหม้ผีลตั Êงแต่วนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั   

(ข) ดําเนินการอืÉนใดทีÉจําเป็นตามสมควร เพืÉอใหผู้เ้ช่าช่วงสามารถประกอบธุรกจิโรงแรม 

แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ พทัยา และได้รบัผลประโยชน์จากธุรกจิดงักล่าวบน

ทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงไดอ้ย่างต่อเนืÉองนับจากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั 

3. กองทรสัต์จะไม่กระทาํการใดๆ ใหเ้กดิการรอนสทิธหิรอืกระทําการใดๆ ทีÉมผีลหรอืจะส่งผล 

ทาํใหผู้เ้ช่าช่วงไม่สามารถใชป้ระโยชน์ในทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงได ้ไม่ว่าทั Êงหมดหรอืบางส่วน 

4. หากมผีลประโยชน์ใดๆ ไดแ้ก่ ค่าเช่ารบัล่วงหน้า และรายไดร้บัล่วงหน้าอืÉนใด (ถา้ม)ี ซึÉง

รวมถงึเงนิประกนัทีÉเกดิขึÊนจากทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วง ซึÉงเป็นผลประโยชน์ทีÉผูเ้ช่าช่วงควรจะ

ไดร้บัจากผูพ้กัอาศยั ผูเ้ช่าพืÊนทีÉ และผูใ้ชบ้รกิาร และผูใ้หเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ก่กองทรสัต์

ไดร้บัไวล่้วงหน้าทั Êงกอ่นและในวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั กองทรสัต์จะดาํเนินการให้

ผูใ้หเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ก่กองทรสัต์แจง้ใหผู้เ้ช่าช่วงทราบและส่งมอบผลประโยชน์

ดงักล่าวใหแ้กผู่เ้ช่าช่วงภายใน 30 วนันับจากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั หรอืภายใน



 

103 
 

ระยะเวลาใดๆ ทีÉคู่สญัญาจะไดต้กลงกนั หรอืในกรณีทีÉผูใ้หเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ก่กองทรสัต์

ไดร้บัผลประโยชน์ดงักล่าวภายหลงัจากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั กองทรสัต์จะ

ดาํเนินการใหผู้ใ้หเ้ช่าช่วงอสงัหารมิทรพัยแ์ก่กองทรสัต์ส่งมอบผลประโยชน์ดงักล่าวใหแ้ก่ผู้

เช่าช่วงภายใน 30 วนันับจากวนัทีÉไดร้บัผลประโยชน์ดงักล่าว หรอืภายในระยะเวลาใดๆ ทีÉ

คู่สญัญาจะไดต้กลงกนั 

หน้าทีÉของผู้เชา่ช่วง  1. ผูเ้ช่าช่วงจะตอ้งใชค้วามพยายามอย่างสงูสุดเยีÉยงผูป้ระกอบกจิการโรงแรมโดยทั Éวไปในการ

คดัเลอืกและการจา้งบุคคลใดเพืÉอเขา้บรหิารกจิการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ 

พทัยา รวมทั Êงการดแูลทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงใหอ้ยู่ในสภาพทีÉดตีลอดระยะเวลาการเช่าช่วง 

2. ผูเ้ช่าช่วงจะใชท้รพัยส์นิทีÉเช่าช่วง ตามวตัถุประสงค์ของการเช่าช่วงตามทีÉระบุไวใ้นสญัญา

ฉบับนีÊ และเพืÉอให้ทรัพย์สินทีÉเช่าช่วงอยู่ในสภาพทีÉดีและเหมาะสมแก่การใช้งานตาม

วตัถุประสงคด์งัทีÉระบุไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ ผูเ้ช่าช่วงจะรบัผดิชอบในการดแูล (Maintenance) 

ซ่อมแซม (Repairs) หรือการกระทําใดๆ ทั Êงปวงบนทรพัย์สินทีÉเช่าช่วงในกรณีทีÉจําเป็น 

เพืÉอใหท้รพัยส์นิทีÉเช่าช่วงมลีกัษณะเป็นโรงแรมตามวตัถุประสงคข์องการเช่าช่วงตามทีÉระบุ

ไว้ในสัญญาฉบับนีÊ  โดยให้ค่าใช้จ่ายดังกล่าวถือเป็นส่วนหนึÉงของค่าใช้จ่ายจากการ

ดาํเนินงานตามงบประมาณของผูเ้ช่าช่วงทีÉกองทรสัตอ์นุมตัติามขอ้กําหนดในสญัญาฉบบันีÊ 

3. ผูเ้ช่าช่วงตอ้งไม่กระทาํการหรอืยนิยอมใหบุ้คคลใดบุคคลหนึÉงกระทาํการใดๆ บนทรพัยส์นิ

ทีÉเช่าช่วง ซึÉงเป็นการกระทําทีÉผดิกฎหมายหรอืขดัต่อความสงบเรยีบรอ้ยหรอืศลีธรรมอนัดี

ของประชาชน หรอืการกระทาํดงักล่าวอาจเป็นอนัตรายต่อสุขภาพ โดยไม่ไดร้บัใบอนุญาต

ตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง หรอืมีลกัษณะเป็นทีÉน่ารงัเกียจหรอืก่อให้เกิดภยนัตราย ความ

เสยีหาย หรอืความเดอืดรอ้นราํคาญแก่บุคคลภายนอกและกองทรสัต ์และกรณีทีÉเกดิปัญหา

หรอืความเสยีหายดงักล่าว ผู้เช่าช่วงมหีน้าทีÉทีÉจะต้องใชค้วามพยายามอย่างเต็มทีÉในการ

แกไ้ขปัญหาหรอืความเสยีหายดงักล่าว รวมถงึการทาํความตกลงและเยยีวยาความเสยีหาย

ทีÉเกดิขึÊนจากการกระทําของบุคคลดงักล่าวขา้งต้น ทั ÊงนีÊ โดยไม่จํากดัสทิธทิีÉผูเ้ช่าช่วงพึงมี

ตามกฎหมายในการไล่เบีÊยค่าเสยีหายจากบุคคลดงักล่าว 

4. ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะจดัใหม้แีละจะดาํรงไวซ้ึÉงใบอนุญาตต่างๆ ทีÉสําคญัต่อการประกอบกจิการ

โรงแรมตลอดระยะเวลาตามสญัญาฉบบันีÊ 

5. ผูเ้ช่าช่วงจะไม่ก่อใหเ้กดิภาระผกูพนัใดๆ เหนือทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วง 

6. ผูเ้ช่าช่วงจะตอ้งรบัผดิชดใช ้และกระทาํการใดๆ อนัเป็นการป้องกนัใหก้องทรสัต์ปลอดจาก

การเรยีกร้องใดๆ ทีÉเกิดขึÊนจากการใชท้รพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอการประกอบธุรกิจของผูเ้ช่า

ช่วง และ/หรอื การละเลยไม่ปฏิบตัติามหน้าทีÉหรอืภาระผูกพนัในส่วนของผู้เช่าช่วงตามทีÉ

ระบุในสญัญานีÊ รวมถึงการกระทําของตวัแทน และ/หรอื บรวิารของผู้เช่าช่วง ในกรณีทีÉ

กองทรสัต์ถูกฟ้องรอ้ง ถูกเรยีกรอ้งใหร้บัผดิ หรอืถูกดําเนินคดเีนืÉองจากเหตุดงักล่าว ผูเ้ช่า

ช่วงจะปลดเปลืÊองความรบัผดิใหแ้ก่กองทรสัตโ์ดยทนัท ีโดยค่าใชจ้่ายของผูเ้ช่าช่วงแต่เพยีง

ฝ่ายเดยีว 



 

104 
 

7. การกระทําทีÉสําคญับางประการ เช่น การขายหรือโอนกิจการของผู้เช่าช่วงทั Êงหมดหรอื

บางส่วนทีÉสําคญัให้แก่บุคคลอืÉน การก่อหลกัประกนัในทรพัย์สนิของผู้เช่าช่วง ซึÉงรวมถึง

ทรพัยส์นิทีÉใชใ้นการประกอบธุรกจิโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ พอยต ์สเปซ พทัยา การใหเ้ช่า

ช่วงทรัพย์สินทีÉเช่าช่วงซึÉงคิดเป็นพืÊนทีÉเกินกว่าร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉเช่าทั Êงหมดของ

ทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงแก่บุคคลใดบุคคลหนึÉงเพยีงคนเดยีว เป็นต้น ผูเ้ช่าช่วงจะทาํไดก้ต็่อเมืÉอ 

(ก) ไดร้บัความยนิยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากกองทรสัต์ หรอื (ข) เป็นกรณีทีÉไดร้ะบุไวใ้น

งบประมาณการดําเนินการ (Operating Budget) และงบประมาณค่าใช้จ่ายในการลงทุน 

(Capital Expenditure Budget) ประจําปีของโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ พทัยา 

ทีÉไดร้บัอนุมตัจิากกองทรสัต์แลว้ 

8. หน้าทีÉอืÉนๆ ทีÉระบุภายใต้สญัญาเช่าช่วงฉบบันีÊ เช่น การจดัทาํและนําส่งรายงานทางการเงนิ 

งบประมาณการดาํเนินการและงบประมาณค่าใชจ้่ายในการลงทุนใหแ้ก่กองทรสัต ์การชาํระ

ภาษทีีÉดนิและสิÉงปลูกสรา้ง (หรอืภาษีอืÉนใดอนัมลีกัษณะเดยีวกนั) เป็นตน้ 

การใช้ประโยชน์ใน

พืÊนทีÉทีÉเกีÉยวข้องกบั

ทรพัยสิ์นทีÉเช่าช่วง 

ตลอดระยะเวลาทีÉสญัญาฉบบันีÊมผีลใชบ้งัคบั ผูเ้ช่าช่วงสามารถใชป้ระโยชน์ในพืÊนทีÉทีÉผูเ้ช่าช่วง

ไม่ได้เช่าช่วง แต่เกีÉยวข้องกับทรพัย์สินทีÉเช่าช่วงได้ อาทิ ถนนรอบอาคาร ทางเดินรถ และ

ทางเขา้ออกของโรงแรม เป็นต้น รวมถึงทรพัย์สนิทีÉตั Êงอยู่บนพืÊนทีÉดงักล่าว อาท ิเครืÉองหมาย  

และ/หรือ รั Êวแสดงเขตแดนกรรมสทิธิ ÍของพืÊนทีÉดงักล่าว เป็นต้น เพืÉอประโยชน์ในการดําเนิน

กิจการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ พทัยา โดยผู้เช่าช่วงจะใช้ประโยชน์ในพืÊนทีÉ

ดงักล่าวใหอ้ยู่ในสภาพทีÉดแีละเหมาะสมแก่การใชง้าน โดยสอดคล้องกบัวตัถุประสงค์ของการ

เช่าช่วงตามทีÉระบุไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ ทั ÊงนีÊ หากมคี่าใชจ้่ายทีÉเกดิขึÊนทีÉเกีÉยวกบัการบรหิารจดัการ 

การดูแล บํารุงรกัษา และซ่อมแซมพืÊนทีÉดงักล่าว ทั Êงค่าใชจ่้ายทีÉเกิดขึÊนเป็นปกตแิละค่าใชจ้่ายทีÉ

เกดิจากเหตุการณ์ทีÉไม่อาจคาดหมายได ้กองทรสัต์ตกลงรบัผดิชอบค่าใชจ้่ายดงักล่าวแต่เพยีงผู้

เดยีว โดยทีÉผูเ้ช่าช่วงไม่มหีน้าทีÉร่วมรบัผดิชอบค่าใชจ้่ายดงักล่าวกบักองทรสัต ์

การประกนัภยั 1. ตลอดระยะเวลาการเช่า ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะจดัใหม้กีารทาํประกนัภยัดงัต่อไปนีÊ 

1.1 ประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) โดยผู้เช่าช่วงรบัทราบ

และตกลงว่าจํานวนเงนิเอาประกนัภยัภายใต้กรมธรรม์ประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกั จะ

ไม่ตํÉากว่าประมาณการรายไดท้ีÉคาดว่าจะได้รบัจากทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงเป็นระยะเวลา 2 

ปี หักออกด้วยค่าใช้จ่ายผันแปรทีÉเป็นไปตามข้อกําหนดของกฎหมายประกันภัยทีÉ

เกีÉยวข้อง เช่น ค่าทําความสะอาด ค่าใช้จ่ายทางด้านการตลาด ค่าใช้จ่ายในการ

ปรบัปรุงซ่อมแซม ค่าใชจ้่ายทางดา้นภาษี ค่าใชจ่้ายทางดา้นประกนัภยั เป็นต้น และ

การประกนัภยัดงักล่าวจะระบุใหก้องทรสัต์และผู้เช่าช่วงเป็นผู้รบัผลประโยชน์ร่วมกนั 

โดยเมืÉอไดร้บัค่าสนิไหมทดแทนจากบรษิทัประกนัภยั กองทรสัตต์กลงจะหกัค่าเช่าคงทีÉ

ทีÉกองทรสัต์ควรจะไดร้บัตามสดัส่วนระยะเวลาทีÉบรษิทัประกนัภยัไดใ้ชเ้ป็นฐานในการ

คํานวณจํานวนค่าสินไหมทดแทนทีÉต้องชําระและจะนําส่งค่าสินไหมทดแทนส่วนทีÉ

เหลอืใหแ้ก่ผูเ้ช่าช่วงโดยไมช่กัชา้ เมืÉอผูเ้ช่าช่วงไดนํ้าค่าสนิไหมทดแทนทีÉไดร้บัดงักลา่ว

ไปชําระค่าใชจ้่ายต่างๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งในการดําเนินธุรกจิสําหรบัระยะเวลาดงักล่าวแล้ว 

และมคี่าสนิไหมทดแทนส่วนทีÉคงเหลอื ผู้เช่าช่วงจะชําระคนืค่าสนิไหมทดแทนใหแ้ก่
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กองทรสัต์ในสดัส่วนค่าเช่าแปรผนัตามทีÉกองทรสัต์ควรจะได้รบั ทั ÊงนีÊ ตามเงืÉอนไขทีÉ

กําหนดในสญัญาฉบบันีÊ 

1.2 ประกนัภยัความเสีÉยงภยัต่อบุคคลทีÉสาม (Public Liabilities Insurance) เพืÉอคุ้มครอง

ความบาดเจบ็ทางร่างกายหรือชวีติ และความเสยีหายทีÉอาจเกิดขึÊนต่อทรพัย์สินของ

บุคคลภายนอก 

1.3 ประกนัภยัอืÉนๆ ตามทีÉคู่สญัญาทั Êงสองฝ่ายไดต้กลงร่วมกนั 

ทั ÊงนีÊ ภายใตจ้าํนวนทุนประกนั ขอ้กําหนดและเงืÉอนไขของกรมธรรมป์ระกนัภยัทีÉกองทรสัต์

และผู้เช่าช่วงเห็นชอบร่วมกัน โดยผู้เช่าช่วงจะเป็นผู้รบัผิดชอบชําระค่าเบีÊยประกันภยั

สําหรบัการประกนัภยัตามขอ้ 1.1 – ขอ้ 1.2 ดงักล่าวทั Êงหมดแต่เพียงฝ่ายเดยีว และการ

ชําระค่าเบีÊยประกนัภยัอืÉนๆ ตามขอ้ 1.3 (ถ้าม)ี จะเป็นไปตามทีÉกองทรสัต์และผูเ้ช่าช่วงตก

ลงกนั 

ทั ÊงนีÊ ภายใต้สัญญาเช่าอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างกองทรสัต์และผู้ให้เช่าอสงัหาริมทรัพย ์

แก่กองทรสัต์ กองทรสัต์ในฐานะผู้เช่าทรพัย์สนิทีÉเช่าจะทําประกนัภยัทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วง 

(Property All Risks Insurance) โดยผูเ้ช่าช่วงจะเป็นผูช้าํระเบีÊยประกนัภยัทั Êงหมดแต่เพยีง 

ผูเ้ดยีวตลอดอายุการเช่าช่วง โดยระบุใหก้องทรสัตเ์ป็นผูร้บัผลประโยชน์   

2. ผูเ้ช่าช่วงตกลงทีÉจะใช้ความพยายามอย่างดทีีÉสุด ในการร่วมดําเนินการใดๆ ทีÉจําเป็น เพืÉอ

เรยีกรอ้งใหบ้รษิทัประกนัภยัจ่ายค่าสนิไหมทดแทนอนัพงึไดร้บัโดยเรว็ 

เ ห ตุ ใ น ก า ร สิÊ น สุ ด

สญัญา 

นอกเหนือจากทีÉคู่สญัญาตกลงกนัเป็นอย่างอืÉนในสญัญาฉบบันีÊ สญัญาฉบบันีÊอาจสิÊนสุดลงทนัที

หากเกดิเหตุการณ์อย่างใดอย่างหนึÉง ดงัต่อไปนีÊ 

1.  เหตุผดินัดผดิสญัญาโดยฝ่ายผูเ้ช่าช่วง และกองทรสัต์ไดบ้อกเลกิสญัญาใหผู้เ้ช่าช่วงทราบ

เป็นลายลกัษณ์อกัษร 

(ก)  ในกรณทีีÉผูเ้ช่าช่วงฝ่าฝืนหรอืไมป่ฏบิตัติามขอ้ตกลงซึÉงเป็นสาระสาํคญัใดๆ ตามทีÉระบุ

ไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ หรอืผดิคาํรบัรองซึÉงเป็นสาระสาํคญัใดๆ ทีÉใหไ้วใ้นสญัญาฉบบันีÊ 

และผูเ้ช่าชว่งไม่สามารถดาํเนินการแกไ้ข และปฏบิตัใิหถู้กตอ้งตามสญัญาภายใน 60 

วนันับจากวนัทีÉไดร้บัแจง้หรอืทราบถงึเหตุแห่งการผดิสญัญานั Êน หรอืภายใน

ระยะเวลาใดๆ ทีÉคู่สญัญาไดต้กลงกนั เวน้แต่เป็นเหตุสุดวสิยั หรอืเหตุการณ์ใดๆ ทีÉอยู่

นอกเหนือความควบคมุของผูเ้ช่าช่วง อนึÉง ในกรณีทีÉผูเ้ช่าช่วงผดินัดชาํระค่าเช่าคงทีÉ 

และ/หรอื ค่าเช่าแปรผนัตามทีÉกําหนดในสญัญาฉบบันีÊ จะถอืว่าเป็นเหตุผดินัดผดิ

สญัญาต่อเมืÉอ 

ผูเ้ช่าชว่งคา้งชําระค่าเช่าเป็นระยะเวลาเกนิกว่า 30 วนันบัจากวนัครบกําหนดชาํระ 

ค่าเช่า (ตามทีÉไดน้ิยามไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ หรอืวนัทีÉไดม้กีารเลืÉอนออกไปตาม

ขอ้กําหนดและเงืÉอนไขของสญัญาฉบบันีÊ) เวน้แต่การผดินัดชาํระค่าเช่าดงักล่าวจะเกดิ

จากเหตุการณ์ซึÉงไม่ถอืเป็นความผดิของผูเ้ช่าชว่ง ซึÉงกองทรสัตแ์ละผูเ้ช่าชว่งตกลง

ขยายระยะเวลาชําระค่าเช่าออกไป 

(ข)  เมืÉอผูเ้ช่าช่วงถูกฟ้องรอ้งดาํเนินคด ี หรอืมเีหตุการณ์อืÉนใด ทีÉจะก่อใหเ้กดิความ

เสยีหายในทางลบอย่างมนีัยสําคญัต่อการดาํเนินการหรอืสถานะทางการเงนิของผูเ้ช่า

ช่วง และส่งผลกระทบต่อการปฏบิตัติามสญัญานีÊของผูเ้ช่าช่วงในทางลบอย่างมี

นัยสําคญั (เช่น ในกรณีทีÉผูเ้ช่าช่วงผดินัดชาํระหนีÊเงนิตามเงืÉอนไขของสญัญากูย้มืเงนิ 
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หนีÊคํÊาประกนั และ/หรอื ตราสารหนีÊ และ/หรอื ตราสารทางการเงนิใดๆ หรอืหนีÊใดๆ ก็

ตามซึÉงหนีÊเงนิทีÉผดินัดมมีลูค่ารวมกนัเกนิกว่า 50,000,000 บาท) โดยทีÉไม่รวมเงนิ

กูย้มืจากผูถ้อืหุน้ และผูเ้ช่าช่วงไม่สามารถแกไ้ขเหตุผดินัดดงักล่าวไดภ้ายใน 60 วนั 

หรอืภายในระยะเวลาใดๆ ตามทีÉคู่สญัญาไดต้กลงกนั โดยผูเ้ช่าช่วงไม่อาจแสดงให้

กองทรสัตเ์หน็ว่าผูเ้ช่าช่วงมขีอ้ต่อสูท้ีÉอาจชนะคดไีด ้ หรอืหากมกีารตดัสนิคดใีหผู้เ้ช่า

ช่วงตอ้งชําระเงนิในคดดีงักล่าว จะไม่มผีลกระทบในทางลบอย่างมนีัยสําคญัต่อ

ความสามารถของผูเ้ช่าช่วงในการปฏบิตัติามสญัญานีÊ 

(ค)  เมืÉอมกีารแกไ้ขเปลีÉยนแปลง การงดเวน้ หรอืยกเลกิใบอนุญาต หนังสอืรบัรอง หนังสอื

ยนิยอม สทิธปิระโยชน์ใดๆ ทีÉผูเ้ช่าช่วงได้รบัจากหน่วยงานของรฐั เจา้หน้าทีÉ บุคคล 

หรอืนิตบุิคคลใดๆ ซึÉงผูเ้ช่าช่วงจาํเป็นตอ้งมไีว ้หรอืใชใ้นการประกอบธุรกจิหลกัของผู้

เช่าช่วง และเหตุดงักล่าวเกดิขึÊนจากความผดิของผู้เช่าช่วง และผู้เช่าช่วงไม่สามารถ

ดาํเนินการแกไ้ขเหตุดงักล่าวไดภ้ายในระยะเวลาทีÉกองทรสัตแ์ละผูเ้ช่าช่วงจะไดต้กลง

ร่วมกนั ซึÉงส่งผลกระทบในทางลบอย่างมนีัยสําคญัต่อการดําเนินกิจการโรงแรมแก

รนด ์เซนเตอร์ พอยต ์สเปซ พทัยา 

(ง)  เมืÉอผูเ้ช่าช่วงถูกดาํเนินการโดยทางกฎหมาย หรอืคาํสั Éงของรฐั หรอืเพราะกรณีอืÉนใด

อนัมผีลกระทบในทางลบอย่างมนีัยสําคญัต่อความสามารถในการปฏบิตัติามสญัญา

ฉบบันีÊของผูเ้ช่าช่วง หรอือํานาจในการดาํเนินการหรอืประกอบธุรกจิของผูเ้ช่าช่วง

ตอ้งเปลีÉยนแปลงหรอืสะดุดลง หรอืทรพัยส์นิหรอืรายไดข้องผูเ้ช่าช่วง ไมว่่าทั Êงหมด

หรอืบางส่วน ตอ้งถูกยดึ อายดั เวนคนื หรอืตกเป็นของรฐั โดยเหตุการณ์ดงักล่าว

ขา้งต้นเกดิขึÊนจากความผดิของผูเ้ช่าชว่ง ซึÉงกองทรสัตเ์หน็ว่ามผีลกระทบในทางลบ

อย่างมนีัยสําคญัต่อความสามารถของผูเ้ช่าชว่งในการปฏบิตัติามสญัญานีÊ 

(จ)  ในกรณทีีÉผูเ้ช่าช่วงถูกศาลสั Éงพทิกัษ์ทรพัย ์ หรอืถูกศาลสั Éงใหล้ม้ละลาย หรอือยู่ใน

ขั Êนตอนการเลกิบรษิทั การชาํระบญัช ี หรอืมกีารรอ้งขอใหฟื้Êนฟูกจิการของผูเ้ช่าช่วง 

ต่อศาลหรอืหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวขอ้ง หรอืกระบวนการอืÉนใดในทาํนองเดยีวกนั 

ซึÉงมผีลกระทบในทางลบอย่างมนัียสาํคญัต่อความสามารถของผูเ้ช่าช่วงในการชําระ

หนีÊ หรอืปฏบิตัติามสญัญาฉบบันีÊ 

(ฉ) ในกรณีทีÉผู้เช่าช่วงได้หยุดประกอบกิจการทั Êงหมด หรือบางส่วนทีÉสําคัญซึÉงทําให้

กองทรสัตไ์ม่สามารถหาประโยชน์จากทรพัยส์นิทีÉเช่าชว่งไดซ้ึÉงส่งผลกระทบในทางลบ

อย่างมนีัยสําคญัต่อการดาํเนินกจิการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์สเปซ พทัยา 

(ช)  ในกรณีทีÉทีÉประชุมคณะกรรมการ และ/หรอื ทีÉประชุมผู้ถือหุน้ของผู้เช่าช่วง มมีตใิห้

ขายหรอืโอนกิจการทั Êงหมดหรอืบางส่วนทีÉสําคญัใหแ้ก่บุคคลอืÉน หรอืควบบรษิัทกบั

บุคคลอืÉน ซึÉงกองทรสัต์เหน็ว่ามผีลกระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อการชําระค่า

เช่าหรือการปฏิบตัิตามสญัญาฉบบันีÊ เว้นแต่จะได้รบัความยนิยอมเป็นลายลกัษณ์

อกัษรจากกองทรสัต์ 

2.  เหตุผดินัดผดิสญัญาโดยฝ่ายกองทรสัต์ และผูเ้ช่าช่วงได้บอกเลกิสญัญาใหก้องทรสัต์ทราบ

เป็นลายลกัษณ์อกัษร 
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(ก) ในกรณทีีÉกองทรสัตฝ่์าฝืนหรอืไม่ปฏบิตัติามขอ้ตกลงทีÉเป็นสาระสาํคญัใดๆ ตามทีÉระบุ

ไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ หรอืผดิคาํรบัรองทีÉเป็นสาระสาํคญัใดๆ ทีÉใหไ้วใ้นสญัญาฉบบันีÊ 

และกองทรสัต์ไม่สามารถดาํเนินการแก้ไข และปฏบิตัใิหถู้กตอ้งตามสญัญาภายใน 60 

วนันับจากวนัทีÉไดร้บัแจง้หรอืทราบถงึเหตุแห่งการผดิสญัญานั Êน หรอืภายใน

ระยะเวลาใดๆ ทีÉคู่สญัญาไดต้กลงกนั เวน้แต่เป็นเหตุสุดวสิยั หรอืเหตุการณ์ใดๆ ทีÉอยู่

นอกเหนือความควบคมุของกองทรสัต์ หรอืเกดิจากการทีÉบรษิทั แอล เอช มอลล ์

แอนด ์ โฮเทล จาํกดั ในฐานะผูใ้หเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ก่กองทรสัต์ ไม่ปฏบิตัหิน้าทีÉ

หรอืผดิคาํรบัรองทีÉกําหนดไวใ้นสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัยร์ะหวา่งกองทรสัต์และผูใ้ห้

เช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ก่กองทรสัต ์ ทั ÊงนีÊ เฉพาะในกรณีทีÉผูเ้ช่าช่วงยงัคงมฐีานะเป็น

บรษิทัย่อยของผูใ้หเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ก่กองทรสัต ์

(ข) ในกรณีทีÉกองทรสัต์จงใจฝ่าฝืนหรอืจงใจไม่ปฏบิตัติามขอ้ตกลงทีÉระบุไว้ในสญัญาเช่า

อสงัหาริมทรพัย์ระหว่างกองทรสัต์และผู้ให้เช่าอสงัหาริมทรพัย์แก่กองทรสัต์ และ

กองทรัสต์ไม่สามารถดําเนินการแก้ไข และปฏิบัติให้ถูกต้องตามสัญญาเช่า

อสงัหารมิทรพัยไ์ด ้อนัเป็นเหตุใหส้ญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัยส์ิÊนสุดลงทาํใหผู้เ้ช่าช่วง 

ไม่สามารถใชป้ระโยชน์จากทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงได้ตามเจตนารมณ์และวตัถุประสงค์

ของสญัญาฉบบันีÊ 

3.  เมืÉอกองทรสัต์ไม่สามารถเขา้เป็นผูท้รงสทิธกิารเช่าในทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงภายใต้สญัญาเช่า

อสังหาริมทรัพย์ระหว่างกองทรัสต์และผู้ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์แก่กองทรัสต์ได้ หรือ

กองทรสัตไ์ม่มสีทิธใินการใชท้รพัยส์นิทีÉเช่าช่วงเนืÉองจากการเลกิสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์

ระหว่างกองทรสัตแ์ละผูใ้หเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ก่กองทรสัต ์

4.  เมืÉอครบกําหนดระยะเวลาการเช่าช่วงทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงตามทีÉกําหนดไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ 

และกองทรสัต์หรอืผู้เช่าช่วงมไิด้ตกลงในการต่ออายุสญัญาฉบบันีÊออกไปตามขอ้กําหนด

และเงืÉอนไขเกีÉยวกบัการต่ออายุสญัญาตามทีÉระบุไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ  

5.  เมืÉอคู่สญัญาตกลงร่วมกนัโดยสมคัรใจในการเลกิสญัญาฉบบันีÊ 

6.  เมืÉอทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเสยีหายหรอืถูกเวนคนื ไม่ว่าทั Êงหมดหรอืบางส่วนทีÉสําคญั ทําใหผู้้

เช่าช่วงไม่อาจใช้ทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอประโยชน์ในการดําเนินธุรกจิโรงแรม และกิจการ

อืÉนใดทีÉเกีÉยวเนืÉองกบักจิการดงักล่าวต่อไปได ้

7.  ในกรณทีีÉมกีารเลกิกองทรสัต์ตามรายละเอยีดทีÉกําหนดในสญัญาก่อตั Êงทรสัต ์และกองทรสัต์

ไดแ้จง้ใหผู้เ้ช่าช่วงทราบถงึการเลกิกองทรสัต์เป็นลายลกัษณ์อกัษรแล้ว 

8.  ในกรณทีีÉมกีฎหมาย หรอืคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ หรอื

สํานักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ หรอืคณะกรรมการกํากบั

ตลาดทุน มคีําสั Éงใหเ้ลกิกองทรสัต ์ โดยทีÉกองทรสัตม์ไิดฝ่้าฝืน และ/หรอื ปฏบิตัผิดิกฎ 

ขอ้บงัคบั กฎหมาย และ/หรอื กฎระเบยีบอืÉนใดทีÉเกีÉยวขอ้ง และกองทรสัต์ไดแ้จง้ใหผู้เ้ช่าชว่ง

ทราบถงึการเลกิกองทรสัตเ์ป็นลายลกัษณ์อกัษรโดยพลนัเมืÉอทราบถงึเหตุดงักล่าว โดยทีÉ

คู่สญัญา 
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ทั Êงสองฝ่ายมหีน้าทีÉร่วมกนัและไดใ้ชค้วามพยายามอย่างเตม็ทีÉรว่มกนัเพืÉอไมใ่หส้ญัญาฉบบั

นีÊระงบัโดยผลจากการเปลีÉยนแปลงของกฎหมาย หรอืจากคําสั Éงของหน่วยงานใดๆ ของรฐั 

เท่าทีÉไมข่ดัต่อกฎหมายหรอืคําสั Éงของหน่วยงานใดๆ ของรฐัทีÉมผีลใชบ้งัคบัอยู่ในขณะนั Êน 

เช่น การจดัตั Êงหรอืจดัหาบุคคลใดๆ มารบัโอนสทิธแิละหน้าทีÉทีÉกองทรสัตม์อียู่ตามสญัญา

ฉบบันีÊแลว้กต็าม 

ผลอนัเกิดจากเหตุใน

การสิÊนสุดสญัญา  

1.  สญัญาฉบบันีÊสิÊนสุดลงเนืÉองจากเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หนึÉงตามทีÉระบุไว้ในเหตุในการ

สิÊนสุดสญัญาขา้งต้น ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะดาํเนินการต่อไปนีÊ  

1.1 ส่งมอบทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงคนืใหแ้ก่กองทรสัต์ หรอืบุคคลทีÉกองทรสัตก์ําหนดในสภาพ

ทีÉเหมาะสมและใชง้านไดต้ามวตัถุประสงคด์งัทีÉระบุไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ  

1.2 ชําระค่าเช่าคงทีÉและค่าเช่าแปรผนัตามหลกัเกณฑ์ทีÉกําหนดในสญัญาฉบบันีÊ โดย

คํานวณตามสดัส่วนจากระยะเวลาการเช่าจรงิใหแ้ก่กองทรสัต์ภายใน 60 วนันับจาก

วนัทีÉมผีลเป็นการเลกิสญัญาฉบบันีÊ 

1.3   ส่งมอบผลประโยชน์ใดๆ ซึÉงเป็นผลประโยชน์ทีÉผู้เช่าช่วงได้รับไว้ล่วงหน้า อาทิ  

ค่าเช่ารับล่วงหน้า และรายได้รับล่วงหน้าอืÉนๆ (ถ้ามี) รวมทั Êงเงินประกันให้แก่

กองทรสัต ์หรอืบุคคลทีÉกองทรสัตก์ําหนด 

อนึÉง (ก) ในกรณีทีÉผูเ้ช่าช่วงไดร้บัผลประโยชน์ดงักล่าวภายหลงัจากวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊ

สิÊนสุดลง ผูเ้ช่าช่วงตกลงทีÉจะส่งมอบผลประโยชน์ดงักล่าว ใหแ้กก่องทรสัต ์หรอืบุคคล 

ทีÉกองทรสัตก์ําหนดตามขอ้กําหนดในขอ้นีÊ และ (ข) ในกรณีทีÉกองทรสัต ์หรอืบุคคลอืÉน

ใดไดร้บัผลประโยชน์ใดๆ ซึÉงเป็นผลประโยชน์ทีÉผูเ้ช่าช่วงควรจะไดร้บัก่อนวนัทีÉสญัญา 

ฉบับนีÊจะสิÊนสุดลง กองทรัสต์ตกลงทีÉจะดําเนินการให้มีการส่งมอบผลประโยชน์

ดังกล่าวคืนให้แก่ผู้เช่าช่วง โดยทั Êงสองกรณีดังกล่าว คู่สัญญาตกลงจะส่งมอบ

ผลประโยชน์ดังกล่าวให้แก่คู่สัญญาอีกฝ่ายหนึÉงภายใน 30 วันนับจากวนัทีÉได้รบั

ผลประโยชน์นั Êน หรอืภายในระยะเวลาอืÉนใดตามทีÉคู่สญัญาจะไดต้กลงกนัต่อไป 

1.4   ให้ความช่วยเหลือกองทรสัต์หรือบุคคลทีÉกองทรสัต์กําหนดในการโอนหรือการให้

ได้รบัใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรมและใบอนุญาตดําเนินกิจการโรงแรมในนาม

ของกองทรสัตห์รอืบุคคลทีÉกองทรสัตก์ําหนด และ/หรอื การยืÉนคาํขอเพืÉอยกเลกิ และ/

หรือ คืนใบอนุญาตดําเนินกิจการโรงแรมทีÉอยู่ในนามของผู้เช่าช่วงแก่หน่วยงานทีÉ

เกีÉยวขอ้ง (สาํหรบัใบอนุญาตดาํเนินกจิการโรงแรมทีÉไม่สามารถโอนได)้ 

1.5   ดาํเนินการโอนสทิธแิละหน้าทีÉตามสญัญาเช่าหอ้งพกั สญัญาเช่าพืÊนทีÉ สญัญาจดัซืÊอจดั

จา้ง และสญัญาบรกิารต่างๆ ทีÉผูเ้ช่าช่วงมอียู่กบัลูกคา้ของโรงแรมแกรนด ์ เซนเตอร์ 

พอยต์ สเปซ พทัยา หรอืคู่สญัญาภายใต้สญัญาดงักล่าว รวมทั Êงนําส่งเงนิมดัจาํการเชา่ 

และค่าเช่าล่วงหน้า หรอืเงนิใดๆ ทีÉไดร้บัไวจ้ากลูกคา้หรอืคู่สญัญาตามสญัญาดงักล่าว

ใหแ้ก่กองทรสัตห์รอืบุคคลทีÉกองทรสัต์กําหนด พรอ้มกบัจดัใหลู้กคา้หรอืคู่สญัญาให้

ความยนิยอมในการโอนสทิธแิละหน้าทีÉภายใต้สญัญาดงักล่าวใหแ้ก่กองทรสัตห์รอื

บุคคลทีÉกองทรสัตก์ําหนด หรอืดาํเนินการใหค้วามชว่ยเหลอืกองทรสัตห์รอืบุคคลทีÉ

กองทรสัตก์ําหนดในการเขา้ทาํสญัญาเช่าหอ้งพกั สญัญาเช่าพืÊนทีÉ สญัญาจดัซืÊอจดั

จา้ง หรอืสญัญาบรกิารฉบบัใหม ่(แลว้แต่กรณี) กบัลูกคา้หรอืคู่สญัญาดงักล่าว ในกรณี
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ทีÉบุคคลดงักล่าวไม่ใหค้วามยนิยอมในการโอนสทิธแิละหน้าทีÉตามสญัญาดงักล่าว 

รวมทั Êงดาํเนินการส่งมอบหลกัฐานเอกสาร ขอ้มลูใดๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งและจาํเป็นกบัการ

ดาํเนินกจิการโรงแรมใหแ้ก่กองทรสัตห์รอืบุคคลทีÉกองทรสัต์กําหนด เพืÉอใหก้องทรสัต์

หรอืบุคคลทีÉกองทรสัตก์าํหนดสามารถดาํเนินกจิการโรงแรมไดอ้ย่างต่อเนืÉอง เวน้แต่

เป็นขอ้มลูทีÉเป็นความลบัทางการคา้ ทั ÊงนีÊ กองทรสัตจ์ะดาํเนินการใหผู้ใ้หเ้ช่า

อสงัหารมิทรพัยแ์ก่กองทรสัต์เป็นผูร้บัโอนสทิธแิละหน้าทีÉตามสญัญา หรอืเขา้ทาํ

สญัญาฉบบัใหม่ (แลว้แต่กรณี) และเป็นผูม้สีทิธไิดร้บัเงนิ และรบัมอบหลกัฐานเอกสาร

และขอ้มลูต่างๆ ดงัทีÉกล่าวขา้งตน้ ในกรณีทีÉสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่าง

กองทรสัตแ์ละผูใ้หเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ก่กองทรสัตส์ิÊนสุดลงในขณะทีÉสญัญาฉบบันีÊ

สิÊนสุดลง ไม่ว่าในกรณีใดๆ ดว้ย และ/หรอื  

1.6   ดําเนินการใดๆ ทุกประการทีÉจําเป็นตามทีÉกองทรสัต์ร้องขอ เพืÉอให้กองทรสัต์ และ/

หรือ บุคคลทีÉกองทรัสต์กําหนด สามารถประกอบกิจการโรงแรมต่อไปได้ โดย

กองทรสัตจ์ะใหค้วามร่วมมอืตามทีÉจาํเป็นทุกประการเพืÉอการดาํเนินการของผู้เช่าช่วง

ตามทีÉระบุขา้งต้น 

2.    ในกรณีทีÉสญัญานีÊเลกิกนั คู่สญัญาย่อมไม่สิÊนสทิธใินการเรยีกค่าใชจ่้ายและค่าเสยีหายใดๆ 

ทีÉได้มีอยู่ก่อนมีการเลิกสัญญา ค่าใช้จ่ายและค่าเสียหายทีÉเกิดขึÊนอนัเนืÉองจากการเลิก

สญัญา และ/หรอื ค่าเสยีหายใดๆ ตามทีÉกฎหมายกําหนด 

3. ในระหว่างระยะเวลาการเช่าตามสญัญานีÊและระยะเวลาใดๆ ทีÉได้ขยายออกไป กองทรสัต์ 

ไม่มสีทิธบิอกเลกิสญัญาเช่าช่วงกบัผูเ้ช่าช่วง หากไม่มเีหตุผดินัดผดิสญัญาใดๆ ทีÉเกดิโดย

ฝ่ายผูเ้ช่าช่วง 

ท รัพ ย์ สิ น เ สี ย ห า ย 

การถูกเวนคืน และ

การปิดปรบัปรุงหรือ

ซ่ อ ม แ ซ ม ใ ห ญ่  

(Renovation) 

1. ในกรณทีีÉทรพัยส์นิทีÉเช่าชว่งเสยีหายหรอืถูกเวนคนื ไมว่่าทั Êงหมดหรอืบางส่วนทีÉสําคญั โดย

ไม่ใช่ความผดิของคู่สญัญาฝ่ายใด ทาํใหผู้เ้ช่าช่วงไม่อาจใชท้รพัยส์นิทีÉเช่าชว่งเพืÉอประโยชน์

ในการดาํเนินธุรกจิโรงแรมต่อไปได ้ ใหถ้อืว่าสญัญาฉบบันีÊสิÊนสุดลงในวนัทีÉโรงแรมแกรนด ์

เซนเตอร์ พอยต ์สเปซ พทัยา ไดร้บัความเสยีหายหรอืถูกเวนคนื โดยทีÉคู่สญัญาแต่ละฝ่าย

ไม่มสีทิธเิรยีกค่าเสยีหาย ค่าใชจ้่าย เงนิ หรอืประโยชน์ตอบแทนอืÉนใดจากคู่สญัญาอกีฝ่าย

หนึÉงได ้ เวน้แต่ค่าเสยีหายทีÉเกดิขึÊนเนืÉองจากการปฏบิตัผิดิสญัญาก่อนวนัทีÉสญัญาฉบบันีÊ

สิÊนสุดลง 

2.  ในกรณีทีÉทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเสยีหายหรอืถูกเวนคนืบางส่วน และกองทรสัต์และผูเ้ช่าช่วงมี

ความเหน็ร่วมกนัว่าทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงซึÉงเสยีหายหรอืถูกเวนคนืบางส่วนยงัสามารถใชเ้พืÉอ

ประโยชน์ในการดาํเนินธุรกจิโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ พอยต ์สเปซ พทัยา ต่อไปได ้ใหถ้อื

ว่าสญัญานีÊยงัมผีลใชบ้งัคบัต่อไป เฉพาะในส่วนของทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงในส่วนทีÉไม่เสยีหาย

และยังอยู่ในสภาพทีÉสามารถใช้ประโยชน์ได้ โดยให้ถือว่าทรัพย์สินดังกล่าวยังคงเป็น

ทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงกนัตามสญัญาฉบบันีÊต่อไป โดยคู่สญัญาจะร่วมกันพจิารณาถึงความ

เหมาะสมในการปรบัอตัราค่าเช่าใหส้อดคล้องกับสภาพของทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงทีÉเสยีหาย

หรอืถูกเวนคนืบางส่วนตามสมควร 

3. ในกรณีทีÉเกิดเหตุการณ์ตามขอ้ 2 กองทรสัต์และผู้เช่าช่วงตกลงทีÉจะเจรจาโดยสุจรติ เพืÉอ

กําหนดค่าเช่าสาํหรบัทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงส่วนทีÉยงัสามารถใชป้ระโยชน์ได ้ภายใน 30 วนันับ
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จากวนัทีÉทรพัยส์นิถูกทาํใหเ้สยีหายหรอืวนัทีÉมกีารเวนคนืดงักล่าว เวน้แต่คู่สญัญาจะตกลง

กนัขยายระยะเวลาการเจรจาดงักล่าวออกไป โดยกองทรสัต์มหีน้าทีÉปฏบิตัิตามกฎหมาย

หลกัทรพัยท์ีÉเกีÉยวขอ้ง 

4. ในกรณทีีÉทรพัยส์นิทีÉเช่าช่วงมกีารปิดปรบัปรุงหรอืซ่อมแซมใหญ่ (Renovation) ซึÉงคู่สญัญา

เห็นร่วมกนัว่าเป็นอนัส่งผลใหผู้้เช่าช่วงไม่อาจใช้ประโยชน์ในทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงเพืÉอการ

ดําเนินธุรกิจโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ พทัยา ได ้ไม่ว่าทั Êงหมดหรอืบางส่วน 

คู่สญัญาจะร่วมกนักําหนดอตัราค่าเช่าภายใต้สญัญาฉบบันีÊและสญัญาเช่าสงัหารมิทรพัย์ 

พรอ้มทั Êงกําหนดระยะเวลาสําหรบัการชําระค่าเช่าดงักล่าว โดยจะต้องเจรจาตกลงร่วมกนั

ให้แล้วเสร็จล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 30 วันก่อนวันทีÉมีการปิดปรบัปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่ 

(Renovation) เว้นแต่คู่สญัญาจะตกลงกนัขยายระยะเวลาการเจรจาดงักล่าวออกไป ทั ÊงนีÊ 

การตกลงกําหนดอัตราค่าเช่าดงักล่าวจะต้องสะท้อนสดัส่วนของพืÊนทีÉทีÉผู้เช่าช่วงจะไม่

สามารถใชป้ระโยชน์ได ้เนืÉองจากการปิดปรบัปรุงหรอืซ่อมแซมใหญ่ดงักล่าว  

นอกจากนีÊ เมืÉอการปิดปรบัปรุงหรอืซ่อมแซมใหญ่แล้วเสร็จ ส่งผลให้ทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วง

เปลีÉยนแปลงไปจากเดมิไม่ว่าดว้ยสาเหตุใดๆ เช่น จาํนวนหอ้งพกัเพิÉมขึÊนหรอืลดลง เป็นตน้ 

คู่สญัญาจะร่วมกนักําหนดอตัราค่าเช่าใหม่ รวมถงึแก้ไขเพิÉมเตมิขอ้ตกลงและเงืÉอนไขอืÉนทีÉ

เกีÉยวขอ้ง ใหส้อดคล้องกบัการเปลีÉยนแปลงดงักล่าว โดยอตัราค่าเช่าใหม่ และขอ้ตกลงและ

เงืÉอนไขทีÉมกีารแกไ้ขเพิÉมเตมิ จะมผีลใชบ้งัคบัตั Êงแต่วนัทีÉการปิดปรบัปรุงหรอืซ่อมแซมใหญ่

แลว้เสรจ็ โดยกองทรสัต์มหีน้าทีÉปฏบิตัติามกฎหมายหลกัทรพัยท์ีÉเกีÉยวขอ้ง 

เหตุสุดวิสยั ในกรณีทีÉ (ก) เกิดเหตุสุดวสิัยตามขอ้ (1) ของนิยามของเหตุสุดวสิยัขา้งล่างนีÊ อนัเป็นผลให้

คู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึÉงไม่สามารถปฏิบตัิตามสญัญาฉบบันีÊได้ หรือไม่ได้รบัประโยชน์ตาม

สญัญาฉบบันีÊ หรอื (ข) เกิดเหตุสุดวสิยัตามขอ้ (2) ถงึ ขอ้ (4) ของนิยามของเหตุสุดวสิยัภายใต้

สญัญาฉบบันีÊ คู่สญัญาฝ่ายนั Êนจะตอ้งส่งหนังสอืแจง้ใหคู้่สญัญาอกีฝ่ายหนึÉงทราบถงึเหตุดงักล่าว

โดยเรว็ตามสมควร และตกลงทีÉจะดาํเนินการดงันีÊ 

1. คู่สญัญาทั Êงสองฝ่ายมสีทิธเิลืÉอนการปฏบิตัติามสญัญาฉบบันีÊไปไดเ้ท่ากบัระยะเวลาทีÉเกดิผล

กระทบจากเหตุสุดวิสัย โดยกองทรสัต์และผู้เช่าช่วงจะตกลงร่วมกันกําหนดระยะเวลา

ดงักล่าว โดยไม่ถอืว่าเป็นความผดิของคู่สญัญาฝ่ายใด อย่างไรกด็ ีคู่สญัญาฝ่ายหนึÉงฝ่ายใด

ตกลงว่าจะไม่ยกเอาเหตุสุดวสิยันั Êนเป็นขอ้อ้างในการไม่ชําระหนีÊเงนิใดๆ ในจํานวนทีÉต้อง

ชําระตามสญัญาฉบบันีÊ เว้นแต่ (ก) ในกรณีทีÉเกิดเหตุสุดวสิยัอนัเป็นผลให้ทรพัย์สินทีÉเช่า

ช่วงเสยีหายอย่างมนีัยสําคญัจนถงึขนาดทีÉผูเ้ช่าช่วงไม่อาจใชป้ระโยชน์จากทรพัย์สนิทีÉเช่า

ช่วงตามวตัถุประสงค์แห่งการเช่าช่วงได้ในช่วงระยะเวลาใด ผู้เช่าช่วงไม่มหีน้าทีÉในการ

ชําระค่าเช่าสําหรบัช่วงระยะเวลาทีÉไม่อาจใชป้ระโยชน์จากทรพัย์สนิทีÉเช่าช่วงได้ดงักล่าว 

และ/หรอื (ข) ในกรณีทีÉเกิดเหตุสุดวสิยัทีÉผูเ้ช่าช่วงสามารถขอเลืÉอนการชาํระค่าเช่าและการ

ยกเวน้ค่าเช่าอนัเนืÉองมาจากเหตุสุดวสิยัตามทีÉกําหนดไวใ้นสญัญาฉบบันีÊ และ/หรอื 
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2. คู่สัญญาทั Êงสองฝ่ายตกลงทีÉจะทบทวนข้อกําหนดของสัญญาฉบับนีÊโดยสุจริตเพืÉอให้

คู่สญัญาทั Êงสองฝ่ายสามารถดําเนินการใดๆ เพืÉอประโยชน์ร่วมกนัของคู่สญัญาทั Êงสองฝ่าย 

และ/หรอื กลบัคนืสู่สถานะเดมิ  

ในกรณีทีÉคู่สญัญาไม่สามารถตกลงกนัในการดําเนินการใดๆ เพืÉอประโยชน์ของคู่สญัญา 

ตามทีÉกําหนดในวรรคแรกได ้คู่สญัญาตกลงใหส้ญัญาฉบบันีÊสิÊนผลใชบ้งัคบัลง และใหนํ้าผล

อนัเกดิจากเหตุในการสิÊนสุดสญัญามาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 

ทั ÊงนีÊ เหตุสุดวสิยั หมายถงึ 

(1)  เหตุใดๆ ทีÉเกดิขึÊนหรอืก่อใหเ้กดิผลพบิตัซิึÉงไม่อาจป้องกนัได ้ ถงึแมว้่าบุคคลทีÉประสบหรอื

ใกลจ้ะประสบเหตุนั Êนจะไดใ้ชค้วามระมดัระวงัตามสมควรดงัเช่นบุคคลทั Éวไปจะทําไดใ้น

ฐานะและภาวะเช่นนั Êน เช่น ภยัธรรมชาต ิ อคัคภียั นํÊาท่วม แผ่นดนิไหว อุบตัเิหตทุีÉไม่

สามารถหลกีเลีÉยงได ้ สงคราม จลาจล การก่อการรา้ย การนัดหยุดงาน การปิดสถานทีÉ

ทาํงานโรคระบาด เป็นตน้ และ/หรอื 

(2)  การบญัญตักิฎหมาย กฎเกณฑ ์ระเบยีบ หรอืขอ้บงัคบั การตคีวาม การพจิารณา การออก

คาํสั Éงหรอืความเหน็ การมคีาํวนิิจฉยั หรอืการดาํเนินการอืÉนใดของรฐั หรอืหน่วยงาน

ราชการทีÉเกีÉยวขอ้ง หรอืขอ้จาํกดัทางกฎหมายหรอืกฎเกณฑ์ ซึÉงมผีลกระทบอย่างมี

นัยสําคญัต่อการปฏบิตัติามสญัญาฉบบันีÊของคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึÉง หรอืทาํใหคู้่สญัญา

ฝ่ายใดฝ่ายหนึÉงไม่ไดร้บัประโยชน์ตามสญัญาฉบบันีÊ และ/หรอื 

(3)  การเกิดวกิฤตทิางเศรษฐกจิ สภาวะเศรษฐกิจตกตํÉา หรอืการเปลีÉยนแปลงพฤติกรรมหรอื

ความต้องการของผู้บริโภคหรือกลุ่มลูกค้าอันส่งผลกระทบต่อภาคอุตสาหกรรมการ

ท่องเทีÉยวในเมอืงพทัยา และส่งผลกระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัอย่างต่อเนืÉอง ต่อการ

ปฏิบตัิตามสญัญาฉบบันีÊของคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึÉง หรือทําให้คู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึÉง

ไม่ได้รบัประโยชน์ตามสญัญาฉบบันีÊอย่างมนัียสําคญั หรือส่งผลกระทบในทางลบอย่างมี

นัยสําคญัต่อการปฏบิตัติามสญัญาฉบบันีÊของผูเ้ช่าช่วง หรอืการดําเนินกิจการของโรงแรม

แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ พทัยา ของผู้เช่าช่วง หรอืผลประกอบการหรอืฐานะทาง

การเงนิของผูเ้ช่าช่วงในส่วนของโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์สเปซ พทัยา (ทั ÊงนีÊ โดยทีÉ

ผลกระทบดงักล่าวมไิด้เกิดจากความผดิพลาดจากการบริหารจดัการโรงแรมแกรนด์ เซน

เตอร ์พอยต ์สเปซ พทัยาของผูเ้ช่าช่วง)  

(4) สาเหตุใดๆ ทีÉมผีลทํานองเดยีวกนักบัขอ้ (1) ถงึ (3) ขา้งต้น ซึÉงคู่สญัญาไดพ้จิารณาและมี

ความเหน็ร่วมกนัว่าเป็นเหตุสุดวสิยั  

ทั ÊงนีÊ ในกรณีทีÉเกีÉยวข้องกับการชําระเงินหรือธุรกรรมใดในการปฏิบัติตามสญัญาฉบับนีÊอัน

จะต้องดําเนินการกบัธนาคารพาณิชย์ เหตุสุดวสิยัใหห้มายความรวมถงึการทีÉธนาคารพาณิชย์

ในประเทศไทยทุกธนาคารหยุดทาํการดว้ย 

กฎหมายและการ

ระงบัข้อพิพาท 

1. สญัญาฉบบันีÊใหใ้ชบ้งัคบัและตคีวามตามกฎหมายไทย 

2. ข้อพิพาท ข้อโต้แย้ง หรือสิทธิเรียกร้องใดๆ ทีÉเกิดจากหรือทีÉเกีÉยวกับสัญญาฉบับนีÊ 

ซึÉงไม่สามารถตกลงกนัไดร้ะหว่างคู่สญัญาใหนํ้าเสนอต่อศาลทีÉมเีขตอํานาจ 
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       ข้อมูลเกีÉยวกบัผู้เช่าช่วง 

ข้อมูลทั Éวไป 

ชืÉอผู้เช่าช่วงทรพัยสิ์นของกองทรสัต์ บรษิทั แอล แอนด ์เอช โฮเทล แมเนจเมนท ์จาํกดั 

ทีÉตั Êง เลขทีÉ ř อาคารควิ.เฮา้ส ์ลุมพนีิ ชั Êน řŝ ถนนสาทรใต ้ 

แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร řŘřŚŘ 

เลขทะเบยีนบริษทั 0105555019474 

โทรศพัท์ 02 343 8899 

โทรสาร 02 343 8890 

ทุนจดทะเบยีน  10,000,ŘŘŘ บาท 

ทุนชาํระแล้ว 10,000,ŘŘŘ บาท 

กรรมการของบริษทั ř. นางสุวรรณา พุทธประสาท 

Ś. นายวทิย ์ตนัตวิรวงศ ์

ś. นายกติต ิวรบรรพต 

Ŝ. นายประเสรฐิ ศรอีุฬารพงศ ์

 

คณุสมบติัและประสบการณ์ผู้เช่าช่วงทรพัยสิ์นของกองทรสัต์ 

บรษิทั แอล แอนด ์เอช โฮเทล แมเนจเมนท ์จาํกดั เป็นบรษิทัย่อยของบรษิทั แอล เอช มอลล์ แอนด ์โฮเทล จาํกดั ซึÉง

เป็นบรษิทัย่อยของบรษิทั แลนด ์แอนด ์เฮา้ส ์จาํกดั (มหาชน) จดทะเบยีนจดัตั ÊงเมืÉอวนัทีÉ ş กุมภาพนัธ ์Śŝŝŝ ปัจจุบนัมี

โครงการภายใต้การเช่าช่วงของบรษิทั แอล แอนด์ เอช โฮเทล แมเนจเมนท ์จํากดั จํานวน 5 โครงการ ไดแ้ก่ โรงแรม

แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ เทอร์มนิอล Śř โรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ราชดําร ิโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ 

สุขุมวทิ ŝŝ โครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พทัยา และโครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ

พทัยา 

 

เงืÉอนไขและค่าตอบแทนทีÉกองทรสัต์ได้รบัจากการให้เช่าช่วง 

ผูเ้ช่าช่วงตกลงชาํระค่าเช่าใหแ้กก่องทรสัต ์โดยค่าเช่าประกอบดว้ยค่าเช่า Ś ส่วน ไดแ้ก ่ค่าเช่าคงทีÉ และ ค่าเช่าแปรผนั 

(ถา้ม)ี โดยใชห้ลกัเกณฑ์คาํนวณตามระยะเวลาการเช่าช่วงจรงิ และใชข้อ้มูลทางการเงนิเฉพาะจากการประกอบกจิการ

โรงแรมแต่ละโรงแรมของผูเ้ช่าช่วงตามทีÉปรากฎในขอ้มูลทางการเงนิทีÉจดัทําโดยผูเ้ช่าช่วงหรอืทีÉรบัรองโดยผูส้อบบญัชี

ของผู้เช่าช่วง โดยชําระเป็นรายไตรมาส โดยรายละเอียดค่าเช่าคงทีÉตั Êงต้นสําหรบัปี ŚŝŞ6 มีรายละเอียดดงัตาราง

ต่อไปนีÊ 
 

หน่วย: ล้านบาท 

โรงแรม แกรนด ์  

เซนเตอร ์พอยต์ 

เทอรมิ์นอล Śř 

โรงแรม แกรนด ์ 

เซนเตอร ์พอยต์  

ราชดาํริ 

โรงแรม แกรนด ์  

เซนเตอร ์พอยต์ 

สุขมุวิท 55 

โรงแรม แกรนด ์ 

เซนเตอร ์พอยต์ 

พทัยา 

โรงแรม แกรนด ์ 

 เซนเตอร ์พอยต ์ 

สเปซ พทัยา 

253.16 210.51/1 224.0 136.0/2 270.0/2 
หมายเหตุ /1 เป็นรายค่าเช่าคงที Éตั Êงตน้ต่อปี สาํหรบัสญัญาเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัยฉ์บบัต่ออายุ ครั Êงที É 2 

               /2 ทั ÊงนีÊกองทรสัต์เขา้ลงทุนในโครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ พทัยาและโครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ สเปซ พทัยา เมื Éอวนัที É 15 พฤศจกิายน  

                 2566 รายไดค้่าเช่าคงที Éตั Êงตน้ที Éทางกองทรสัต์รบัรูจ้ะพจิารณาตามสดัส่วนของระยะเวลาจากค่าเช่าคงที Éต่อไตรมาส 
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ความเหน็ของผู้จดัการกองทรสัต์เกีÉยวกบัความสามารถในการปฏิบติัตามสญัญาเช่าในระยะเวลาทีÉผ่านมา 

บรษิัท แอล แอนด์ เอช โฮเทล แมเนจเมนท์ จํากดั ในฐานะผู้เช่าช่วงทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ ปฏบิตัติามสญัญา

เช่าไดเ้ป็นอย่างดตีลอดระยะเวลาการเช่าตั Êงแต่จดัตั Êงกองทรสัต์เมืÉอปลายปี ŚŝŝŠ ยกเว้นภายใต้สถานการณ์การแพร่

ระบาดของโรคติดเชืÊอไวรสัโคโรนา ŚŘřš (โควิด-řš) ซึÉงเป็นเหตุสุดวิสยัทีÉเกิดขึÊนหรือก่อให้เกิดผลพบิัติซึÉงไม่อาจ

ป้องกนัและควบคุมได ้โดยส่งผลกระทบต่อจาํนวนนักท่องเทีÉยวต่างชาต ิและภาคธุรกิจการท่องเทีÉยวของประเทศไทย 

ตลอดจนการดาํเนินกจิการโครงการโรงแรมของกองทรสัต์อย่างมนัียสําคญั จงึเป็นเหตุใหผู้เ้ช่าช่วงขอใชส้ทิธยิกเว้นค่า

เช่าในช่วงเวลาเป็นไปตามเงืÉอนไขในการยกเว้นค่าเช่าอันเนืÉองมาจากเหตุสุดวิสัยตามทีÉระบุในสัญญาเช่าช่วง

อสงัหารมิทรพัย์และสญัญาเช่าสงัหารมิทรพัย์ เรืÉอง “การยกเว้นค่าเช่าอนัเนืÉองจากเหตุสุดวสิยั” ซึÉงได้เปิดเผยไว้ใน

หนังสอืชีÊชวน (Prospectus) และรายงานประจาํปี ŚŝŞ3 และ ŚŝŞŜ แล้ว ทั ÊงนีÊจากสถานการณ์การแพร่ระบาดโควดิ-řš 

ทั ÉวโลกทีÉมคีวามคลีÉคลายขึÊน ทาํใหใ้นช่วงปี 2566 มนัีกท่องเทีÉยวต่างชาตเิดนิทางเขา้มาในประเทศไทยมากขึÊนซึÉงส่งผล

กระทบเชงิบวกต่อภาคธุรกจิโรงแรมเป็นอย่างมาก เหน็ไดจ้ากผลการดาํเนินงานของโรงแรมทีÉฟืÊนตวัขึÊนอย่างเหน็ไดช้ดั 

ทาํใหผู้เ้ช่าช่วงเริÉมกลบัมาชําระค่าเช่าใหก้องทรสัตไ์ดต้ามปกต ิ

สรปุรายได้คา่เช่าของกองทรสัต์ประจาํปี ŚŝŞ6 

                           (หน่วย : ลา้นบาท) 

ทรพัยสิ์น รายได้ค่าเช่าคงทีÉ  รายได้ค่าเช่าผนัแปร รวม 

โรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์เทอรม์นิอล 21 306.73 /1 153.36 460.09 

โรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์ราชดาํร ิ 283.65 /1 141.82 425.47 

โรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์สุขมุวทิ 55 224.0 /1 79.05 303.05 

โรงแรมแกรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ พทัยา 17.37 28.58 45.95 

โรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์สเปซ พทัยา 34.48 51.77 86.25 

รวม 866.23 454.58 1,320.81 
หมายเหตุ :/1 รายไดค้่าเช่าคงทีÉรวมรายไดค่้าเช่าคงทีÉส่วนเพิÉม ทีÉไดม้กีารปรบัปรุงค่าเช่าผนัแปรทั Êงปีให้มสีดัส่วนสูงสุดตามเกณฑ ์

 

Ś.Ş การกู้ยืมเงิน 

 ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 กองทรสัต์มกีารกูย้มืเงนิจากสถาบนัการเงนิรวมเป็นจาํนวน 10,082.5 ล้านบาท คดิ

เป็นสดัส่วนการกูย้มืเงนิเทยีบกบัทรพัยส์นิรวมของกองทรสัตท์ีÉรอ้ยละ 44.7 โดยมรีายละเอยีดโดยสรุปของการกูย้มื ดงันีÊ 
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 สรปุสาระสาํคญัของสญัญากู้ยืมเงินฉบบัทีÉ ř และสญัญาแก้ไขเพิÉมเติมทีÉเกีÉยวข้อง 

วงเงินกู้ ไม่เกนิ 800,000,000 บาท 

วงเงินทีÉเบิกจริง 688,532,700 บาท 

อตัราดอกเบีÊย อตัราคงทีÉ และ/หรอื อตัราอ้างอิง MLR โดยในปีทีÉ 1 ถึงปีทีÉ 3 อตัราดอกเบีÊยคงทีÉไม่

เกนิรอ้ยละ ŝ และหลงัปีทีÉ 3 จนครบอายุสญัญา อตัราดอกเบีÊยไม่เกนิ MLR – รอ้ยละ 

1 

(MLR: Minimum Loan Rate หมายถึง อตัราดอกเบีÊยทีÉธนาคารไทยพาณิชย์ จํากดั 

(มหาชน) เรยีกเกบ็จากลูกคา้รายใหญ่ชั Êนด)ี 

อายุสญัญาเงินกู้ ระยะเวลาการชาํระคนืเงนิต้น řŜ ปี โดยมรีะยะเวลาปลอดเงนิต้น Ŝ ปี 

การชาํระคืนเงินต้น ชาํระคนืเงนิต้นเป็นรายไตรมาส ภายหลงัระยะเวลาปลอดชาํระเงนิตน้ โดยทยอยผ่อน

ชําระเงินต้นเป็นสัดส่วนทีÉเพิÉมขึÊนจนกระทั Éงครบทั Êงจํานวนภายในระยะเวลาตาม

สญัญาเงนิกู ้รายละเอยีดการชาํระคนื ดงันีÊ 

งวดทีÉ ř จนถงึ งวดทีÉ Ŝ งวดละ 5,164,000 บาท 

งวดทีÉ ŝ จนถงึ งวดทีÉ 1Ś งวดละ  6,025,000 บาท 

งวดทีÉ 1ś จนถงึ งวดทีÉ řŞ งวดละ  13,771,000 บาท 

งวดทีÉ řş จนถงึ งวดทีÉ 2Ŝ งวดละ  18,935,000 บาท 

งวดทีÉ 2ŝ จนถงึ งวดทีÉ śš งวดละ  25,820,000 บาท 

งวดทีÉ 4Ř ชาํระตน้เงนิกูใ้นส่วนทีÉเหลอืทั Êงหมดใหเ้สรจ็สิÊน 

ทั ÊงนีÊตามสญัญาแก้ไขเพิÉมเตมิไดแ้ก้ไขการชาํระคนืเงนิตน้ตั Êงแต่งวดทีÉ ŝ ถูกเลืÉอนการ

ชําระจากเดอืนมนีาคม ŚŝŞś เป็นเดือนมนีาคม ŚŝŞŞ ขณะทีÉจํานวนเงนิทีÉต้องชําระ

คนืและจาํนวนงวดทีÉชาํระมเีงืÉอนไขตามสญัญาเงนิกูฉ้บบัทีÉ ř 

การชาํระดอกเบีÊย ชาํระรายไตรมาส 

เงืÉอนไขของสญัญาเงินกู้  บรษิัทแลนด์แอนด์เฮา้สจ์ํากดั (มหาชน) (“LH”) หรอื บรษิทัในเครอืของ LH และ 

GIC Pte Ltd (“GIC”) (ซึÉงเป็นบรษิทัในเครอืเดยีวกนักบั Reco Resorts Pte Ltd) 

ตกลงทีÉจะจองซืÊอหน่วยทรสัตเ์ป็นจาํนวนตั Êงแต่รอ้ยละ 9 และรอ้ยละ 6 ของจาํนวน

หน่วยทรสัต์ทีÉเสนอขายทั Êงหมดในครั ÊงนีÊ ตามลําดบั และตกลงว่าตลอดระยะเวลา 

12  เดือน นับแต่วนัก่อตั Êงกองทรัสต์ LH หรือบริษัทในเครือของ LH และ GIC 

(แล้วแต่กรณี) จะไม่จําหน่าย จ่าย โอนหน่วยทรสัต์ ในจํานวนรอ้ยละ 9 และรอ้ย

ละ 6 ของจํานวนหน่วยทรัสต์ทีÉเสนอขายทั Êงหมดในครั ÊงนีÊ  ตามลําดับ (ไม่ว่า

ทั Êงหมดหรอืบางส่วน) ใหแ้ก่บุคคลอืÉนทีÉไม่ไดม้คีวามเกีÉยวขอ้งกบั LH หรอืบรษิทั

ในเครือของ LH หรือ GIC (แล้วแต่กรณี) รวมทั Êงจะไม่นําหน่วยทรสัต์ทีÉจํานวน

ร้อยละ 9 และร้อยละ 6 ของจํานวนหน่วยทรัสต์ทีÉเสนอขายทั Êงหมดในครั ÊงนีÊ  

ตามลําดบั ไปจาํนําหรอืก่อภาระผูกพนัใดๆ เวน้แต่จะไดร้บัความยนิยอมเป็นลาย

ลกัษณ์อกัษรจากทรสัตซีึÉงกระทาํการในนามของกองทรสัต์ 

 LH จะดําเนินการให้บรษิัทในกลุ่มทีÉ LH ถือหุ้นทางตรงและ/หรอืทางอ้อม ไม่ตํÉา

กว่าร้อยละ 50 เข้าเป็นผู้เช่าช่วงโครงการโรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ 

เทอร์มนิอล 21 เป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 9 ปี นับจากวนัก่อตั Êงกองทรสัต์ โดย

การเปลีÉยนตัวผู้เช่าช่วงจะต้องได้รับความยินยอมจากผู้ให้กู้ก่อน เว้นแต่กรณี
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กองทรสัต์ไม่ใช้สทิธเิรยีกให้ผู้เช่าช่วงต่ออายุสญัญาเช่าช่วง แต่ทั ÊงนีÊ ระยะเวลา

การเช่าช่วงดงักล่าวจะตอ้งไม่น้อยกว่า 3 ปี  

หลกัประกนัเงินกู้   ไม่ม ี

ในการเขา้ลงทุนในโครงการโรงแรม แกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์ราชดาํร ิกองทรสัตไ์ดเ้บกิเงนิกู้จาํนวนรวมทั ÊงสิÊน 920.00 

ล้านบาท โดยแบ่งเป็นเงนิกูจ้าํนวน Ś ฉบบั ฉบบัละ 460.00 ล้านบาท โดยมรีายละเอยีดของแต่ละสญัญาดงัต่อไปนีÊ 

 

สรปุสาระสาํคญัของสญัญากู้ยืมเงินฉบบัทีÉ Ś และ ś และสญัญาแก้ไขเพิÉมเติมทีÉเกีÉยวข้อง 

วงเงินกู้ ไม่เกนิ 486,040,000 บาท 

วงเงินทีÉเบิกจริง 460,000,000 บาท 

อตัราดอกเบีÊย อตัราคงทีÉ และ/หรอื อตัราอ้างองิ MLR โดยในปีทีÉ 1 ถงึปีทีÉ 3 อตัราดอกเบีÊยคงทีÉไม่

เกนิรอ้ยละ ŝ และหลงัปีทีÉ 3 จนครบอายุสญัญา อตัราดอกเบีÊยไม่เกนิ MLR – รอ้ย

ละ Ś.Śŝ 

(MLR: Minimum Loan Rate หมายถงึ อตัราดอกเบีÊยทีÉธนาคารไทยพาณิชย ์จํากดั 

(มหาชน) เรยีกเกบ็จากลูกคา้รายใหญ่ชั Êนด)ี 

อายุสญัญาเงินกู้ ระยะเวลาการชาํระคนืเงนิต้น 13 ปี 6 เดอืน โดยมรีะยะเวลาปลอดชําระเงนิตน้ 3 ปี 

6 เดอืน 

การชาํระคืนเงินต้น ชําระคนืเงนิต้นเป็นรายไตรมาส ภายหลงัระยะเวลาปลอดชําระเงนิต้น โดยทยอย

ผ่อนชาํระเงนิตน้เป็นสดัส่วนทีÉเพิÉมขึÊนจนกระทั Éงครบทั Êงจาํนวนภายในระยะเวลาตาม

สญัญาเงนิกู ้รายละเอยีดการชาํระคนื ดงันีÊ 

งวดทีÉ ř จนถงึ งวดทีÉ Ŝ งวดละ ś,450,ŘŘŘ บาท 

งวดทีÉ ŝ จนถงึ งวดทีÉ řŚ งวดละ  Ŝ,025,ŘŘŘ บาท 

งวดทีÉ řś จนถงึ งวดทีÉ řŞ งวดละ  š,200,ŘŘŘ บาท 

งวดทีÉ řş จนถงึ งวดทีÉ ŚŜ งวดละ  řŚ,650,ŘŘŘ บาท 

งวดทีÉ Śŝ จนถงึ งวดทีÉ śš งวดละ  řş,250,ŘŘŘ บาท 

งวดทีÉ ŜŘ ชาํระตน้เงนิกูใ้นส่วนทีÉเหลอืทั Êงหมดใหเ้สรจ็สิÊน 

ทั ÊงนีÊตามสญัญาแก้ไขเพิÉมเติมได้แก้ไขการชําระคนืเงนิต้นตั Êงแต่งวดทีÉ ř ถูกเลืÉอน

การชําระจากเดอืนมถิุนายน ŚŝŞś เป็นเดอืนมนีาคม ŚŝŞŞ ขณะทีÉจาํนวนเงนิทีÉตอ้ง

ชาํระคนืและจาํนวนงวดทีÉชาํระมเีงืÉอนไขตามสญัญาเงนิกูฉ้บบัทีÉ Ś และ ś 

การชาํระดอกเบีÊย ชาํระดอกเบีÊยทุกไตรมาส 

เงืÉอนไขของสญัญาเงินกู้  บรษิัทแลนด์แอนด์เฮา้ส์จํากดั (มหาชน) (“LH”) หรอืบรษิัทในเครอืของ LH และ 

GIC Pte Ltd (“GIC”) (ซึÉงเป็นบรษิทัในเครอืเดยีวกนักบั Reco Resorts Pte Ltd) 

ตกลงทีÉจะถอืครองสดัส่วนการถอืหน่วยทรสัต์เป็นจํานวนตั Êงแต่รอ้ยละ 9 และรอ้ย

ละ 6 ของจาํนวนหน่วยทรสัตใ์นการเพิÉมทุนครั ÊงนีÊ ตามลําดบั และตลอดระยะเวลา 

12  เดอืน นับแต่วนัทีÉเพิÉมทุนครั ÊงนีÊแลว้เสรจ็ 

 LH จะดําเนินการให้บริษัทในกลุ่มทีÉLH ถือหุ้นทางตรงและ/หรอืทางอ้อม ไม่ตํÉา

กว่ารอ้ยละ 50 เขา้เป็นผูเ้ช่าช่วงโครงการโรงแรม แกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์ราช 
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ดาํร ิเป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 9 ปี นับจากวนัทีÉสญัญาเช่าช่วงทีÉเกีÉยวขอ้งมผีลใช้

บงัคบัโดยการเปลีÉยนตวัผู้เช่าช่วงจะต้องไดร้บัความยนิยอมจากผู้ใหกู้้ก่อน เวน้

แต่กรณีกองทรัสต์ไม่ใช้สิทธิเรียกให้ผู้เช่าช่วงต่ออายุสัญญาเช่าช่วง แต่ทั ÊงนีÊ 

ระยะเวลาการเช่าช่วงดงักล่าวจะตอ้งไม่น้อยกว่า 3 ปี 

หลกัประกนัเงินกู้  ไม่ม ี

ในการเขา้ลงทุนในโครงการโรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท ŝŝ กองทรสัต์ได้เบกิเงนิกู้จํานวนรวมทั ÊงสิÊน 

4,200.00 ล้านบาท โดยแบ่งเป็นเงนิกูจ้าํนวน Ś ฉบบั โดยมรีายละเอยีดของแต่ละสญัญาดงัต่อไปนีÊ 

สรปุสาระสาํคญัของสญัญากู้ยืมเงินฉบบัทีÉ Ŝ และสญัญาแก้ไขเพิÉมเติมทีÉเกีÉยวข้อง 

วงเงินกู้ ไม่เกนิ 1,300,000,000 บาท 

วงเงินทีÉเบิกจริง 1,140,000,000 บาท 

อตัราดอกเบีÊย อัตราคงทีÉ และ/หรือ อัตราอ้างอิง MLR โดยในเดือนทีÉ ř ถึงเดือนทีÉ ŜŚ 

อตัราดอกเบีÊยคงทีÉไม่เกนิรอ้ยละ ŝ และเดอืนทีÉ Ŝś จนครบอายุสญัญา อตัรา

ดอกเบีÊยไม่เกนิ MLR – รอ้ยละ ř.775 

 (MLR: Minimum Loan Rate หมายถึง อัตราดอกเบีÊยทีÉธนาคารไทย

พาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) เรยีกเกบ็จากลูกคา้รายใหญ่ชั Êนด)ี 

อายุสญัญาเงินกู้ ระยะเวลาการชาํระคนืเงนิต้น řś ปี 6 เดอืน โดยมรีะยะเวลาปลอดชาํระเงนิ

ตน้ ś ปี Ş เดอืน 

การชาํระคืนเงินต้น ชําระคนืเงนิตน้เป็นรายไตรมาส ภายหลงัระยะเวลาปลอดชําระเงนิตน้ โดย

ทยอยผ่อนชาํระเงนิตน้เป็นสดัส่วนทีÉเพิÉมขึÊนจนกระทั Éงครบทั Êงจาํนวนภายใน

ระยะเวลาตามสญัญาเงนิกู ้รายละเอยีดการชาํระคนื ดงันีÊ 

งวดทีÉ ř จนถงึ งวดทีÉ Ŝ งวดละ 0.75% ของเงนิกูท้ีÉเบกิ 

งวดทีÉ ŝ จนถงึ งวดทีÉ řŚ งวดละ  0.875% ของเงนิกูท้ีÉเบกิ 

งวดทีÉ řś จนถงึ งวดทีÉ řŞ งวดละ  2.00% ของเงนิกูท้ีÉเบกิ 

งวดทีÉ řş จนถงึ งวดทีÉ ŚŜ งวดละ  2.75% ของเงนิกูท้ีÉเบกิ 

งวดทีÉ Śŝ จนถงึ งวดทีÉ śš งวดละ  3.75% ของเงนิกูท้ีÉเบกิ 

งวดทีÉ ŜŘ ชาํระตน้เงนิกูใ้นส่วนทีÉเหลอืทั Êงหมดใหเ้สรจ็สิÊน 

การชาํระดอกเบีÊย ชาํระดอกเบีÊยทุกไตรมาส 

เงืÉอนไขของสญัญาเงินกู้* เป็นไปตามเงืÉอนไขปัจจุบนัทีÉกองทรสัตไ์ดร้บั 

หลกัประกนัเงินกู้  ไม่ม ี
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สรปุสาระสาํคญัของสญัญากู้ยืมเงินฉบบัทีÉ 5 และสญัญาแก้ไขเพิÉมเติมทีÉเกีÉยวข้อง 

วงเงินกู้ ไม่เกนิ ś,060,000,000 บาท* 

(ปรบัลดวงเงนิจากเดมิไม่เกนิ 4,300,000,000 บาท ในปี ŚŝŞŜ) 

วงเงินทีÉเบิกจริง 3,060,000,000 บาท (เริÉมเบกิใชป้ลายปี ŚŝŞŝ) 

อตัราดอกเบีÊย อตัราคงทีÉ และ/หรอื อตัราอ้างองิ MLR โดยในปีทีÉ ř ถงึปีทีÉ ś อตัราดอกเบีÊย

คงทีÉไม่เกินร้อยละ ŝ และปีทีÉ Ŝ จนครบอายุสญัญา อตัราดอกเบีÊยไม่เกิน 

MLR – รอ้ยละ ř 

 (MLR: Minimum Loan Rate หมายถึง อัตราดอกเบีÊยทีÉธนาคารไทย

พาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) เรยีกเกบ็จากลูกคา้รายใหญ่ชั Êนด)ี 

อายุสญัญาเงินกู้ ระยะเวลาการชาํระคนืเงนิต้น řś ปี โดยมรีะยะเวลาปลอดชาํระเงนิตน้ ś ปี  

การชาํระคืนเงินต้น ชําระคนืเงนิตน้เป็นรายไตรมาส ภายหลงัระยะเวลาปลอดชําระเงนิตน้ โดย

ทยอยผ่อนชาํระเงนิตน้เป็นสดัส่วนทีÉเพิÉมขึÊนจนกระทั Éงครบทั Êงจาํนวนภายใน

ระยะเวลาตามสญัญาเงนิกู ้รายละเอยีดการชาํระคนื ดงันีÊ 

งวดทีÉ ř จนถงึ งวดทีÉ Ŝ งวดละ 0.75% ของเงนิกูท้ีÉเบกิ 

งวดทีÉ ŝ จนถงึ งวดทีÉ řŚ งวดละ  0.875% ของเงนิกูท้ีÉเบกิ 

งวดทีÉ řś จนถงึ งวดทีÉ řŞ งวดละ  2.00% ของเงนิกูท้ีÉเบกิ 

งวดทีÉ řş จนถงึ งวดทีÉ ŚŜ งวดละ  2.75% ของเงนิกูท้ีÉเบกิ 

งวดทีÉ Śŝ จนถงึ งวดทีÉ śš งวดละ  3.75% ของเงนิกูท้ีÉเบกิ 

งวดทีÉ ŜŘ ชาํระตน้เงนิกูใ้นส่วนทีÉเหลอืทั Êงหมดใหเ้สรจ็สิÊน 

การชาํระดอกเบีÊย ชาํระดอกเบีÊยทุกไตรมาส 

เงืÉอนไขของสญัญาเงินกู้* เป็นไปตามเงืÉอนไขปัจจุบนัทีÉกองทรสัตไ์ดร้บั 

หลกัประกนัเงินกู้  ไม่ม ี

วตัถปุระสงค ์ เพืÉอรองรบัการครบอายุของวงเงนิ ฉบบัทีÉŝ 

*อย่างไรกด็ตีามมตทิี Éประชุมวสิามญัผูถ้อืหน่วยทรสัต์ ครั Êงที É ř/ŚŝŞŚ ของกองทรสัต์ ซึ Éงประชุมเมื Éอวนัที É ŝ พฤศจกิายน ŚŝŞŚ ซึ Éงมอบหมายใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์สามารถพจิารณาโครงสร้างเงนิทุนของกองทรสัต์  เพื Éอใหเ้งื Éอนไขโดยรวมของ

สญัญาเงนิกู้มคีวามเหมาะสมและเป็นประโยชน์แก่กองทรสัต์ โดยรายละเอยีดเงื Éอนไขของสญัญาเงนิกู้อาจเปลี Éยนแปลงซึ Éง ผูจ้ดัการกองทรสัต์จกันําเสนอใหท้ราบหากมกีารเปลี Éยนแปลงอกีครั Êงหนึ Éง 

ในการเขา้ลงทุนในโครงการโรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พทัยาและโครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ 

สเปซ พทัยา กองทรสัต์ได้เบิกเงินกู้จํานวนรวมทั ÊงสิÊน 4,440 ล้านบาท โดยแบ่งเป็นเงินกู้จํานวน 3 ฉบบั โดยมี

รายละเอยีดของแต่ละสญัญาดงัต่อไปนีÊ 

สรปุสาระสาํคญัของสญัญากู้ยืมเงินฉบบัทีÉ 6 

วงเงินกู้ ไม่เกนิ 1,000,000,000 บาท 

วงเงินทีÉเบิกจริง 1,000,000,000 บาท (เริÉมเบกิใช ้พฤศจกิายน 2566) 

อตัราดอกเบีÊย รอ้ยละ MLR ลบอตัราคงทีÉต่อปี 

(MLR: Minimum Loan Rate หมายถึง  อัตราดอกเบีÊยทีÉธนาคารไทย

พาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) เรยีกเกบ็จากลูกคา้รายใหญ่ชั Êนด)ี 

อายุสญัญาเงินกู้ ระยะเวลาการชาํระคนืเงนิต้น 5 ปี โดยมรีะยะเวลาปลอดชาํระเงนิตน้ ś ปี  
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การชาํระคืนเงินต้น ชําระคนืเงนิต้นและดอกเบีÊยเป็นรายไตรมาส ซึÉง   จะเริÉมชําระคนืเงนิต้น

งวดแรกในเดือนมีนาคม 2570 และต้องชําระให้เสร็จสิÊนภายในเดือน

พฤศจกิายน 2571 

การชาํระดอกเบีÊย ชาํระดอกเบีÊยทุกไตรมาส 

เงืÉอนไขของสญัญาเงินกู้* เป็นไปตามเงืÉอนไขปัจจุบนัทีÉกองทรสัตไ์ดร้บั 

หลกัประกนัเงินกู้  ไม่ม ี

สรปุสาระสาํคญัของสญัญากู้ยืมเงินฉบบัทีÉ 7 

วงเงินกู้ ไม่เกนิ 2,100,000,000 บาท 

วงเงินทีÉเบิกจริง 2,100,000,000 บาท (เริÉมเบกิใช ้พฤศจกิายน 2566) 

อตัราดอกเบีÊย รอ้ยละ MLR ลบอตัราคงทีÉต่อปี 

(MLR: Minimum Loan Rate หมายถึง  อัตราดอกเบีÊยทีÉธนาคารไทย

พาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) เรยีกเกบ็จากลูกคา้รายใหญ่ชั Êนด)ี 

อายุสญัญาเงินกู้ ระยะเวลาการชาํระคนืเงนิต้น 5 ปี โดยมรีะยะเวลาปลอดชาํระเงนิตน้ ś ปี  

การชาํระคืนเงินต้น ชําระคนืเงนิต้นและดอกเบีÊยเป็นรายไตรมาส ซึÉง   จะเริÉมชําระคนืเงนิต้น

งวดแรกในเดือนมีนาคม 2570 และต้องชําระให้เสร็จสิÊนภายในเดือน

พฤศจกิายน 2571 

การชาํระดอกเบีÊย ชาํระดอกเบีÊยทุกไตรมาส 

เงืÉอนไขของสญัญาเงินกู้* เป็นไปตามเงืÉอนไขปัจจุบนัทีÉกองทรสัตไ์ดร้บั 

หลกัประกนัเงินกู้  ไม่ม ี

สรปุสาระสาํคญัของสญัญากู้ยืมเงินฉบบัทีÉ 8 

วงเงินกู้ ไม่เกนิ 1,400,000,000 บาท 

วงเงินทีÉเบิกจริง 1,340,000,000 บาท (เริÉมเบกิใช ้พฤศจกิายน 2566) 

อตัราดอกเบีÊย รอ้ยละ MLR ลบอตัราคงทีÉต่อปี 

(MLR: Minimum Loan Rate หมายถึง  อัตราดอกเบีÊยทีÉธนาคารไทย

พาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) เรยีกเกบ็จากลูกคา้รายใหญ่ชั Êนด)ี 

อายุสญัญาเงินกู้ ระยะเวลาการชาํระคนืเงนิต้น 5 ปี โดยมรีะยะเวลาปลอดชาํระเงนิตน้ ś ปี  

การชาํระคืนเงินต้น ชําระคนืเงนิต้นและดอกเบีÊยเป็นรายไตรมาส ซึÉง   จะเริÉมชําระคนืเงนิต้น

งวดแรกในเดือนมีนาคม 2570 และต้องชําระให้เสร็จสิÊนภายในเดือน

ธนัวาคม 2571 

การชาํระดอกเบีÊย ชาํระดอกเบีÊยทุกไตรมาส 

เงืÉอนไขของสญัญาเงินกู้* เป็นไปตามเงืÉอนไขปัจจุบนัทีÉกองทรสัตไ์ดร้บั 

หลกัประกนัเงินกู้  ไม่ม ี

 

 

 



 

119 
 

ตารางสรปุการจ่ายคนืเงินต้นของกองทรสัตปี์ ŚŝŞ6 – 2567 

การชาํระคืนเงินต้น (ล้านบาท) 

ปี 

สญัญาเงินกู้ 

ฉบบัทีÉ 1 

สญัญาเงินกู้

ฉบบัทีÉ 2 

สญัญาเงินกู้

ฉบบัทีÉ 3 

สญัญาเงินกู้

ฉบบัทีÉ Ŝ 

สญัญาเงินกู้ 

ฉบบัทีÉ 5 

สญัญา

เงินกู้ฉบบั

ทีÉ 6 

สญัญาเงินกู้ 

ฉบบัทีÉ 7 

สญัญาเงินกู้ 

ฉบบัทีÉ 8 
รวม 

(ฉบบัทีÉ ř-8) 

2566 24.10 13.80 49.80 25.65 -    113.35 

2567 24.10 16.10 170.10/1 38.48 - - - - 248.78/2 

         [หมายเหตุ] /1 การชําระคนืเงนิตน้สญัญาเงนิกูฉ้บบัทีÉ 3 รวมการชําระคนืเงนิกูเ้พิÉมเตมิก่อนกําหนดจํานวน 154 ลา้นบาท  
                                       /2 ปี ŚŝŞş ชําระคนืเงนิกู้รวม ŚŜŠ.şŠ ลา้นบาท เป็นการคนืเงนิกูต้ามสญัญาประมาณ šŜ ลา้นบาทและรวมถึงการชําระคนืเงนิกูเ้พิÉมเตมิก่อนกําหนด  

                           จํานวน řŝŜ ลา้นบาท 

                               

แมว้่าสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชืÊอไวรสัโคโรนา ŚŘřš จะมแีนวโน้มทีÉคลีÉคลาย แต่ดว้ยระดบัหนีÊสนิต่อ

สนิทรพัย์รวมของของกองทรสัต์ซึÉงอยู่ในระดบัทีÉสูงกว่าค่าเฉลีÉยของอุตสาหกรรม ประกอบกบัภาวะดอกเบีÊยขาขึÊนซึÉง

ส่งผลกระทบต่อต้นทุนของอุตสาหกรรมโดยรวมและกองทรสัต์ ดงันั Êนกองทรสัต์อาจมกีารเจรจากบัธนาคารเจา้หนีÊ

เงนิกู้เพืÉอชําระหนีÊเงนิต้นก่อนกําหนด เพืÉอเป็นการบรหิารต้นทุนการเงนิและสภาพคล่องของกองทรสัต์ และรกัษา

ประโยชน์แก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ ซึÉงอาจทาํใหก้ารชาํระคนืเงนิต้นแตกต่างจากจาํนวนซึÉงแสดงตามตารางสรุปการจ่ายคนื

เงนิตน้ของกองทรสัต์ดา้นบนนีÊได ้

ทั ÊงนีÊผูจ้ดัการกองทรสัต์จะมกีารกนัเงนิสํารองเพืÉอชําระหนีÊตามเงืÉอนไขขา้งต้นหรอืในกรณีทีÉมกีารรอ้งขอจากการผูใ้ห้

กูย้มื โดยการกนัเงนิสาํรองเพืÉอชาํระหนีÊดงักล่าวเพืÉอนําไปคาํนวณกําไรสุทธปิรบัปรุงเพืÉอจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่

ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ ตามเกณฑท์ีÉสํานักงาน ก.ล.ต กําหนดไว ้

 

3. ภาพรวมของภาวะอตุสาหกรรมของธุรกิจการจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรพัย ์

3.1 เศรษฐกิจไทยปี 2566 และแนวโน้มปี 2567 

ข้อมูลจากสํานักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ณ เดือนกุมภาพันธ์ 2567 แสดงให้เห็นว่า

เศรษฐกจิไทยปี 2566 ขยายตวัรอ้ยละ 1.9 ชะลอตวัลงจากรอ้ยละ Ś.5 ในปี 2565 ตามการชะลอของการลงทุนและการ

อุปโภคของภาครัฐ ซึÉงทั Êงคู่ลดลงร้อยละ Ŝ.Ş เนืÉองจากความล่าช้าของงบประมาณปีงบ 2567 และการเบิกจ่าย

งบประมาณทีÉล่าช้า อกีทั Êงภาคการส่งออกกลบัมาชะลอตวัโดยมูลค่าลดลงรอ้ยละ ř.ş เทยีบกบัการเพิÉมขึÊนรอ้ยละ 5.4 

ในปีก่อนหน้า โดยตลาดทีÉมีการส่งออกลดลง เช่น กลุ่มอาเซียน (ลดลงร้อยละ ş.ř), สหภาพยุโรป ไม่รวมสหราช

อาณาจกัร (ลดลงรอ้ยละ Ŝ.Ś) ในขณะทีÉภาคการนําเขา้กล็ดลงเช่นกนัรอ้ยละ ś.ř เทยีบกบัการเพิÉมขึÊนรอ้ยละ 14.0 ในปี

ก่อนหน้า ในชณะทีÉการลงทุนภาคเอกชนมกีารเตบิโตทีÉชะลอตวัลง ซึÉงเพิÉมขึÊนรอ้ยละ ś.Ś เทยีบกบัปีก่อนหน้าซึÉงเตบิโต

รอ้ยละ Ŝ.ş โดยภาคการผลติอุตสาหกรรมและการก่อสรา้ง ลดลงรอ้ยละ ś.Ś และ Ř.Ş ชะลอตวัจากปีก่อนหน้าทีÉเพิÉมขึÊน

รอ้ยละ Ř.ş และลดลงรอ้ยละ Ś.Ŝ ตามลําดบั 

  การบรโิภคภาคเอกชนสามารถขยายตวัรอ้ยละ ş.ř เพิÉมขึÊนจากรอ้ยละ Ş.Ś ในปี 256ŝ ซึÉงเป็นการเตบิโต

ทั Êงในการบรโิภคหมวดสนิค้าและบริการ โดยเฉพาะกลุ่มโรงแรมและภตัตาคาร ทีÉเติบโตถึงร้อยละ řŠ ตามจํานวน

นักท่องเทีÉยวต่างประเทศ ทีÉเพิÉมขึÊนเป็น ŚŠ.řŝ ล้านคน จากปีก่อนหน้าทีÉ řř.řŝ ล้านคน ซึÉงเพิÉมขึÊนประมาณรอ้ยละ 

řŝŚ.ŝ  และภาคขายส่งและขายปลีกเติบโตร้อยละ ś.Š เติบโตใกล้เคียงกับปีก่อนหน้าทีÉเติบโตร้อยละ ś.ş ซึÉงการ

ขยายตวับางส่วนเกดิขึÊนจากยอดขายสนิคา้ประเภทเครืÉองประดบั เครืÉองสําอาง เวชภณัฑ ์และยอดขายในรา้นดสิเคาท์

สโตร์ ซุปเปอร์เซน็เตอร์ และไฮเปอร์มาร์เก็ต โดยทีÉอตัราเงนิเฟ้ออยู่ทีÉรอ้ยละ ř.Ś ลดลงจากปีก่อนหน้าทีÉอตัราร้อยละ 

6.1 และอตัราดอกเบีÊยนโยบายมกีารปรบัตวัขึÊนเป็นรอ้ยละ Ś.ŝŘ 
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  แนวโน้มเศรษฐกจิไทยปี 2567 คาดว่าจะขยายตวัในช่วงรอ้ยละ 2.2 - 3.2 ซึÉงฟืÊนตวัขึÊนจากปี ŚŝŞŞ โดย

มปัีจจยัสนับสนุนทีÉสําคญัจาก 

1. การขยายตวัของภาคการส่งออกสนิคา้ตามการฟืÊนตวัของการคา้โลก โดยสนิคา้ส่งออกทีÉมกีารขยายตวัด ี

เช่น ขา้ว ยางพารา คอมพวิเตอร ์ชิÊนส่วนเครืÉองใชไ้ฟฟ้า และชิÊนส่วนยานยนต ์ 

2. การฟืÊ นตัวของภาคการท่องเทีÉยวอย่างต่อเนืÉอง จากแนวโน้มจํานวนนักท่องเทีÉยวต่างชาติทีÉฟืÊ นตัว

ใกลเ้คยีงกบัก่อนการระบาดของโควดิ-řš และไดป้ระโยชน์จากนโยบายภาครฐัในการยกเว้นการตรวจลง

ตราใหก้บักลุ่มนักท่องเทีÉยวจากประเทศสาํคญั เช่น จนี รสัเซยี อนิเดยี และไตห้วนั 

3. การขยายตวัของการลงทุนภาคเอกชน จากยอดขายและเช่าพืÊนทีÉนิคมอุตสาหกรรมทีÉมแีนวโน้มเพิÉมขึÊน 

และทศิทางการขอรบัการส่งเสรมิการลงทุนทีÉสูงขึÊน โดยมูลค่าการขอรบัการส่งเสรมิในปี ŚŝŞŞ เพิÉมขึÊน

เป็น Ř.Šŝ ล้านลา้นบาท เพิÉมขึÊนจากปีก่อนหน้ารอ้ยละ Ŝś 

4. การขยายตวัของการอุปโภคบริโภคภาคเอกชน ด้วยแนวโน้มอตัราเงินเฟ้อทีÉค่อนข้างตํÉา ดชันีความ

เชืÉอมั Éนผูบ้รโิภคทีÉมแีนวโน้มดขีึÊน และมาตรการลดหย่อนภาษี E-Receipt 

อย่างไรกต็าม ยงัมขีอ้จํากดัและความเสีÉยงทีÉอาจส่งผลต่อการขยายตวัของเศรษฐกจิในปี 2567 ได้แก่ 1) 

ความเสีÉยงจากการลดลงของแรงขบัเคลืÉอนทางการคลัง 2) ภาระหนีÊสินครัวเรือนและภาคธุรกิจทีÉอยู่ในระดับสูง

ท่ามกลางการเพิÉมขึÊนของภาระดอกเบีÊย 3) ผลกระทบจากการเปลีÉยนแปลงสภาพภูมอิากาศ Ŝ) ความเสีÉยงจากความผนั

ผวนของระบบเศรษฐกจิและการเงนิโลก 
 

3.2 ภาพรวมตลาดโรงแรม และตลาดการท่องเทีÉยวประเทศไทย 

3.2.1 ตลาดการท่องเทีÉยวประเทศไทย 

ประเทศไทยเป็นหนึÉงในประเทศทีÉมชีืÉอเสยีงดา้นการท่องเทีÉยวของภูมภิาค โดยมชีายหาดและสถานทีÉทาง

ประวตัศิาสตร์ทีÉข ึÊนชืÉอตดิอนัดบัโลกหลายแห่งรวมถงึสภาวะอากาศทีÉเอืÊออํานวยและความพรอ้มดา้นการเดนิทาง 

ซึÉงประกอบด้วย สนามบนิหลกั ได้แก่ สนามบินนานาชาติสุวรรณภูม ิ(สมุทรปราการ) สนามบนินานาชาติดอน

เมอืง (กรุงเทพ), สนามบนินานาชาตเิชยีงใหม่ และสนามบนินานาชาตภิูเกต็ โดยมสีนามบนิเลก็ๆ อกีหลายแห่งทีÉ

สามารถรองรบันักท่องเทีÉยวทั Êงในและต่างประเทศ ไดแ้ก่ สนามบนินานาชาตเิกาะสมุย และสนามบนินานาชาตอู่ิ

ตะเภา เป็นตน้ จุดเดน่ของการท่องเทีÉยวไทยกลายมาเป็นส่วนสําคญัทีÉพยุงการเตบิโตทางเศรษฐกจิของประเทศ  

ภายหลงัจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชืÊอไวรสัโคโรนา ŚŘřš (COVID 19) คลีÉคลายลง 

จํานวนนักท่องเทีÉยวชาวต่างชาตทิีÉเดนิทางเขา้ประเทศไทยตั Êงแต่เดอืนมกราคมถงึธนัวาคม พ.ศ. ŚŝŞ6 มจีาํนวน

ทั ÊงสิÊน 28.2 ลา้นคน เพิÉมขึÊนกว่า 17 ล้านคนจากจาํนวนนักท่องเทีÉยวปี 2565 หรอืคดิเป็นการเพิÉมขึÊนประมาณรอ้ย

ละ 154.4 โดยในเดอืนธนัวาคมมจีาํนวนนักท่องเทีÉยวเขา้มาประเทศไทยมากทีÉสุด ทั ÊงนีÊมปัีจจยัสนับสนุนไดแ้ก ่ 

ř) มาตรการของรฐับาลในการอํานวยความสะดวกและส่งเสรมิการเดินทางเข้าไทยของนักท่องเทีÉยว

ต่างชาตอิาท ิการผ่อนคลายมาตรการวซ่ีาประเภทท่องเทีÉยว (จนี คาซคัสถาน อนิเดยี ไตห้วนั รสัเซยี) การยกเวน้

ยืÉนแบบ ตม.Ş ณ ดา่นทางบกสะเดา จงัหวดัสงขลา (มาเลเซยี) 

Ś) การเพิÉมเทีÉยวบนิเขา้ไทยจากตลาดลูกคา้สาํคญัรวม Ŝş เสน้ทางบนิ และ  

ś) ททท. ดาํเนินการกจิกรรมดา้นการตลาดการท่องเทีÉยวในเดอืนธนัวาคม ŚŝŞŞ เพืÉอกระตุน้การเดนิทาง

ของนักท่องเทีÉยวต่างชาตเิขา้ไทย 
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ทั ÊงนีÊประเทศทีÉเขา้มาท่องเทีÉยวประเทศไทยปี ŚŝŞ6 สงูสุด ŝ อนัดบัแรกไดแ้ก ่นักท่องเทีÉยวชาวมาเลเซีย  

จนี เกาหล ีอนิเดยี รซัเซยี โดย řŘ ประเทศทีÉมาท่องเทีÉยวในประเทศไทยสูงสุดคดิเป็นจาํนวนนักท่องเทีÉยวทั ÊงสิÊน 

17.6 ลา้นคน หรอืกว่ารอ้ยละ 62.7 ของนักท่องเทีÉยวทั ÊงหมดทีÉเขา้มาท่องเทีÉยวประเทศไทยในปี ŚŝŞ6  ซึÉงการเขา้

มาจาํนวนนักท่องเทีÉยวทีÉเพิÉมขึÊนส่งผลเชงิบวกต่อภาคธุรกจิโรงแรมเป็นอย่างมาก 
 

จาํนวนนักท่องเทีÉยวรายเดอืนและจาํนวนนักท่องเทีÉยวสะสม ปี 2566 และปี 2565 

 
ทีÉมา: ประมาณการสถานการณ์ท่องเทีÉยวระหว่างประเทศโดยกระทรวงการการท่องเทีÉยวและกฬีา, ศูนยว์จิยัดา้นการตลาดการท่องเทีÉยว การท่องเทีÉยวแห่งประเทศไทย 

            *เป็นขอ้มูลเบืÊองตน้เทา่นั Êน 

 

จาํนวนนักท่องเทีÉยวแยกรายประเทศระหว่างปี 2566 และปี 2565 
(หน่วย: พนัคน) 

  

 จาํนวน 

นักท่องเทีÉยว 
 

ปี 2566* ร้อยละ ปี 2565 ร้อยละ 
 จาํนวน 

เปลีÉยนแปลง 
ร้อยละ 

1 มาเลเซีย     4,626.4  16.43% 1,949.53 17.62% 2,676.89 137% 

2 จีน     3,521.1  12.51% 258.59 2.34% 3,262.51 1262% 

3 เกาหลี     1,660.0  5.90% 531.69 4.81% 1,128.36 212% 

4 อินเดีย     1,628.5  5.79% 980.28 8.86% 648.26 66% 

5 รซัเซีย     1,482.6  5.27% 429.36 3.88% 1,053.25 245% 

6 เวียดนาม     1,033.7  3.67% 458.79 4.15% 574.90 125% 

7 สิงคโปร ์     1,027.4  3.65% 610.17 5.51% 417.26 68% 

8 สหรฐัอเมริกา       930.2  3.30% 437.41 3.95% 492.80 113% 

9 ลาว       919.4  3.27% 487.22 4.40% 432.19 89% 

10 สหราชอาณาจกัร       817.2  2.90% 434.33 3.93% 382.89 88% 

11 ญีÉปุ่ น       805.8  2.86% 288.34 2.61% 517.43 179% 

12 อืÉนๆ     9,697.6  34.45% 4,199.53 37.95% 5,498.07 131% 

  รวมทั ÊงสิÊน 28,150.0 100.0% 11,065.23 100% 17,084.79 154% 

ทีÉมา: ประมาณการสถานการณ์ท่องเทีÉยวระหว่างประเทศโดยกระทรวงการการท่องเทีÉยวและกฬีา, ศูนยว์จิยัดา้นการตลาดการท่องเทีÉยว  

การท่องเทีÉยวแห่งประเทศไทย  (เป็นขอ้มูลเบืÊองตน้เท่านั Êน) 

28 ล้านคน

11 ล้านคน
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3.2.2 ภาพรวมตลาดโรงแรมกรงุเทพ 

ขอ้มูลจากกระทรวงการท่องเทีÉยวและกฬีา รายงานสถานการณ์การท่องเทีÉยวในประเทศ รายจงัหวดั ในปี 2566 

กรุงเทพมหานครมจีาํนวนผูเ้ยีÉยมเยอืน (รวมชาวไทยและชาวต่างชาต)ิ ทั Êงหมด 56,263,370 คน เพิÉมขึÊนกว่ารอ้ยละ 45.66

เมืÉอเทยีบกบัจาํนวนผูเ้ยีÉยมเยอืนในปี 2565 ทีÉมจีํานวนผูเ้ยีÉยมเยอืน 38,626,450 คน เช่นเดยีวกนักบัจาํนวนผูเ้ขา้พกั (รวม

ชาวไทยและชาวต่างชาต)ิ ในกรุงเทพมหานครปี 2566 มจีํานวนเพิÉมขึÊนกว่ารอ้ยละ 82.98 เมืÉอเทยีบกบัปี 2565 สะทอ้นให้

เหน็ถงึสถานการณ์การท่องเทีÉยวทีÉฟืÊนตวัของกรุงเทพมหานคร  

จาํนวนผู้เยีÉยมเยอืนและจาํนวนผู้เข้าพกัสะสมทั Êงปี 2566 

(กรงุเทพมหานคร) 

 

อตัราการเข้าพกั (กรงุเทพมหานคร) 

 

      ทีÉมา : กองเศรษฐกจิการท่องเทีÉยวและกฬีา กระทรวงการท่องเทีÉยวและกฬีา 

ลกัษณะผลิตภณัฑห์รอืบริการ 

โรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ เทอร์มินอล 21 โรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ราชดําริ และโรงแรม       

แกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์สุขมุวทิ 55 เป็นโรงแรมภายใตแ้บรนด ์แกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ (Grande Centre Point) 

จุดเด่นของโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ คอืทําเลทีÉตั Êง สาํหรบัโรงแรมในกรุงเทพมหานครมทีาํลทีÉตั Êงอยู่ใน

ใจกลางเมืองอยู่ใกล้สถานีรถไฟฟ้า ศูนย์การค้า แหล่งช้อปปิÊ งทีÉมีชืÉอเสียง สะดวกต่อการเดินทางไปยงัย่าน

เศรษฐกจิและศูนย์รวมความบนัเทงิชั Êนนําต่างๆ ของกรุงเทพมหานคร อาท ิอโศก สยาม สุขุมวทิ สลีม และวทิยุ 

ทั Êงยงัตั Êงอยู่ใกล้สถานีขนส่งมวลชนทั Êงรถไฟฟ้าบทีเีอส และรถไฟฟ้าใต้ดนิเอ็มอาร์ท ีและอีกหนึÉงจุดแขง็คอืการ

นําเสนอความสะดวกสบายใหก้บัผูเ้ขา้พกัดว้ยพืÊนทีÉส่วนกลางภายในโรงแรมทีÉพรอ้มไปดว้ยสิÉงอํานวยความสะดวก

ต่างๆ และห้องพกัทีÉกว้างขวางกว่าโรงแรมทั Éวไป หรูหราด้วยการตกแต่งทีÉงดงามแบบไทยร่วมสมยั คํานึงถึง

ประโยชน์การใชส้อยของพืÊนทีÉ เน้นความเรยีบงา่ยทีÉแฝงไปดว้ยความคุม้ค่า 

รายละเอียด โรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์

พอยต ์เทอรมิ์นอล Śř 

โรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์

พอยต ์ราชดาํริ 

โรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์

พอยต ์สุขมุวิท ŝŝ 

จํานวนหอ้งพกั 462 497 442 

อตัราการเขา้พกัเฉลีÉยปี 2566  87% 85% 88% 

อตัราค่าหอ้งพกั/1   

(บาท/หอ้ง/คนื) 
5,228 4,850 3,512 

     หมายเหตุ : อตัราค่าหอ้งไมร่วมรายไดค้่าอาหารเช่า ภาษมูีลค่าเพิ Éม และค่าบรกิารเซอรว์สิชารจ์ 

56,263 

31,449 
38,626 

17,187 

 -

 10,000

 20,000

 30,000

 40,000

 50,000

 60,000

หน่
วย

: พ
นัค

น

2566

2565
46.6%

76.7%

2565 2566



 

123 
 

 

3.2.3 ภาพรวมตลาดการท่องเทีÉยวชลบุร ี(พทัยา) 

พทัยาถือเป็นเมอืงท่องเทีÉยวระดบัโลกซึÉงเป็นทีÉนิยมของนักท่องเทีÉยวต่างชาติและคนไทย สามารถเดนิทางได้

สะดวกเพยีง 1 ชั Éวโมงกว่าจากกรุงเทพฯ  โดยการท่องเทีÉยวพทัยาฟืÊนตวัอย่างรวดเรว็หลงัจากเปิดประเทศปลายปีทีÉผ่านมา 

นอกจากนีÊ ภาพรวมเศรษฐกจิและการท่องเทีÉยวของพทัยา ยงัได้รบัปัจจยับวกจากโครงการพฒันาระเบยีงเศรษฐกจิพเิศษ

ภาคตะวนัออก (EEC) ในจงัหวดัชลบุร ีระยองและฉะเชงิเทรา ให้เป็นเขตเศรษฐกิจชั Êนนําของภูมภิาคอาเซียนและแหล่ง

ท่องเทีÉยวชั Êนนําของประเทศ รวมถงึการพฒันาโครงสรา้งพืÊนฐานเพืÉอรองรบั เช่น ยกระดบัสนามบนิอู่ตะเภาเป็นสนามบนิ

นานาชาตเิชงิพาณชิยห์ลกัแห่งทีÉ 3, พฒันาท่าเรอืแหลมฉบงัระยะทีÉ 3 และโครงการรถไฟฟ้าเชืÉอมต่อ 3 สนามบนิ เป็นตน้ 

ขอ้มูลจากกระทรวงการท่องเทีÉยวและกฬีา รายงานสถานการณ์การท่องเทีÉยวในประเทศ รายจงัหวดั ในปี 2566 

จงัหวดัชลบุรมีจีาํนวนผูเ้ยีÉยมเยอืน (รวมชาวไทยและชาวต่างชาต)ิ สูงเป็นอนัดบัสองรองจากกรุงเทพมหานคร โดยมจีาํนวน

ผูม้าเยีÉยมเยอืนทั Êงหมด 23,263,746 คน เพิÉมขึÊนกว่ารอ้ยละ 58.42 เมืÉอเทยีบกบัจาํนวนผูเ้ยีÉยมเยอืนในปี 2565 ทีÉมจีาํนวนผู้

เยีÉยมเยอืน 14,684,969 คน เช่นเดยีวกนักบัจํานวนผู้เขา้พกั (รวมชาวไทยและชาวต่างชาติ) ในจงัหวดัชลบุรปีี 2566 มี

จาํนวนเพิÉมขึÊนกว่ารอ้ยละ 62 เมืÉอเทยีบกบัปี 2565 สะทอ้นใหเ้หน็ถงึสถานการณ์การท่องเทีÉยวทีÉฟืÊนตวั 

จาํนวนผู้เยีÉยมเยอืนและจาํนวนผู้เข้าพกัสะสมทั Êงปี 2566 (ชลบุรี) 

 

              อตัราการเข้าพกั (ชลบุร)ี 

 

ที Éมา : กองเศรษฐกจิการท่องเที Éยวและกฬีา กระทรวงการท่องเที Éยวและกฬีา 

ลกัษณะผลิตภณัฑห์รอืบริการ   

โรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ พทัยา และ โรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์พทัยา  จดัอยู่ในโรงแรม

ระดบัลกัชวัรีÉและโรงแรมระดบับน (Upper Upscale) ซึÉงมีคู่แข่งน้อยราย โดยโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ 

สเปซ พทัยา มจีํานวน ŜšŘ หอ้งพกั ออกแบบด้วยคอนเซป็ตอ์วกาศแห่งแรกในประเทศไทย โดยมสีวนนํÊาอวกาศ 

Space Water Park ขนาดใหญ่กว่า řŚ,ŘŘŘ ตารางเมตร สปาและออนเซ็นซีววิแห่งแรกในประเทศไทย นับจาก

เปิดบรกิารเดอืนสงิหาคม ŚŝŞŝ ไดร้บัการตอบรบัเป็นอย่างดจีากลูกคา้ต่างชาตแิละคนไทย  
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ส่วนโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พทัยา มีจํานวน śšŞ ห้องพัก ตั Êงอยู่บนศูนย์การค้าเทอร์มนิอล Śř 

พทัยา แหล่งชอ้ปปิÊงใจกลางย่านพทัยาเหนือ ทีÉเพยีบพรอ้มไปดว้ยรา้นคา้ รา้นอาหาร โรงภาพยนตร ์ซุปเปอร์มาร์

เกต็ และสิÉงอํานวยความสะดวกครบครนั เปิดบรกิารปลายปี ŚŝŞř จุดเด่นคอืหอ้งพกัทุกหอ้งสามารถมองเหน็ววิ

ทะเลและสามารถเดนิทางเขา้ออกโรงแรมได้อย่างสะดวกสบายดว้ย ś ถนนเสน้หลกั และมสีวนนํÊาลอยฟ้า Ş,000 

ตารางเมตร  

 
รายละเอียด โรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ 

พทัยา 

โรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ 

สเปซ พทัยา 

จํานวนหอ้งพกั 396 490 

อตัราการเขา้พกัเฉลีÉยปี 2566 /1 92% 88% 

อตัราค่าหอ้งพกั/2  (บาท/หอ้ง/คนื) 4,177 5,861 

                       หมายเหตุ :   /1 ผลการดําเนินงานระหว่างวนัที É 15 พฤศจกิายน 2566 – 31 ธนัวาคม 2566  (กองทรสัต์เขา้ลงทุนเพิ Éมเตมิในวนัที É řŝ พฤศจกิายน ŚŝŞŞ) 

                        /2 อตัราค่าหอ้งไมร่วมรายไดค้่าอาหารเช่า ภาษมูีลค่าเพิ Éม และค่าบรกิารเซอรว์สิชารจ์  

 

4. ปัจจยัความเสีÉยง  

 4.1 ความเสีÉยงทีÉเกีÉยวกบักองทรสัต์หรอืการดาํเนินงานของกองทรสัต์ 

1) ความสาํเรจ็ของกองทรสัต์ขึÊนอยู่กบัความสามารถของผู้จดัการกองทรสัต์ ผู้เช่าช่วง และผู้บริหาร

โรงแรม ในการจดัการและจดัหาผลประโยชน์จากทรพัยสิ์นหลกัซึ Éงหากไม่สามารถดาํเนินการหรือ

จดัการได้อย่างมีประสิทธิภาพและประสิทธิผลอาจก่อให้เกิดผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยสาํคญัต่อ

มูลค่าของทรพัย์สินหลกั ผลการดาํเนินงาน และความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของ

กองทรสัต์ 

ผู้จดัการกองทรสัต์จะบรหิารจดัการกองทรสัต์ใหเ้ป็นไปตามทีÉระบุไวใ้นสญัญาก่อตั Êงทรสัต์ โดยผู้เช่าช่วงจะ

มอบหมายนโยบายในการดําเนินธุรกจิโรงแรมใหแ้ก่ผูบ้รหิารโรงแรมในการบรหิารจดัการทรพัย์สนิหลกัตาม

สญัญาแต่งตั Êงผูบ้รหิารโรงแรมทีÉผูเ้ช่าช่วงทาํกบัผูบ้รหิารโรงแรม เพืÉอใหท้าํหน้าทีÉบรหิารจดัการทรพัย์สนิหลกั

ดังนั Êน ตามสัญญาแต่งตั Êงผู้บริหารโรงแรม ผู้บริหารโรงแรมจะมีความรับผิดชอบด้านต่างๆ ภายใต้การ

ควบคุมดูแลของผูเ้ช่าช่วงซึÉงรวมถงึส่วนทีÉเกีÉยวกบัทรพัยส์นิหลกั ไดแ้ก่ การบรหิารจดัการ การทําการตลาด 

การบํารุงรกัษา ความมั Éนคงและความปลอดภยัของอาคาร และการบรหิารจดัการทางการเงนิเพืÉอหาประโยชน์

จากการดาํเนินธุรกจิโรงแรมบนทรพัยส์นิทีÉลงทุน  

ทั ÊงนีÊ หากผูเ้ช่าช่วง และ/หรอื ผู้บรหิารโรงแรม ไม่สามารถดาํเนินงานตามกลยุทธใ์หป้ระสบความสําเรจ็ หรอื 

ผูเ้ช่าช่วง และ/หรอื ผูบ้รหิารโรงแรม ไม่อาจจดัการทรพัยส์นิหลกัไดอ้ย่างเหมาะสม อาจส่งผลกระทบในทาง

ลบต่อมูลค่าของทรพัยส์นิหลกั และ/หรอื รายไดค้่าเช่าแปรผนัทีÉกองทรสัต์ควรจะไดร้บั ซึÉงจะส่งผลกระทบต่อ

ผลการดาํเนินงาน และความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหก้บัผูถ้อืหน่วยทรสัต์ ตลอดจนการชาํระ

คนืหนีÊทีÉถงึกําหนดชําระ  

นอกจากนีÊกรณีเกิดเหตุสุดวสิยัซึÉงส่งผลต่อการดําเนินกิจการโรงแรม อย่างมนัียสําคญั และทําให้รายไดค้่า

หอ้งพกัเฉลีÉยต่อเดอืนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโรงแรมภายใต้การบรหิารของกองทรสัต์ และ รายไดเ้ฉลีÉย
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ต่อหอ้งของโรงแรมและรสีอร์ตกลุ่มการแข่งขนัทีÉมมีาตรฐานเดยีวกนัในกรุงเทพมหานคร ลดลงตํÉากว่ารายได้

ค่าหอ้งพกัเฉลีÉยต่อเดอืนสําหรบัช่วงระยะเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรอืมากกว่าจํานวนรอ้ยละตามทีÉ

ระบุในสญัญาเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย์ของโครงการโรงแรมต่างๆ สามารถเป็นเหตุให้เลืÉอน หรอื ยกเวน้การ

ชาํระค่าเช่าอนัเนืÉองมาจากเหตุสุดวสิยัได ้

มากกว่านั Êน การเปลีÉยนแปลงในทางลบใดๆ ทีÉมผีลกระทบต่อความสมัพนัธ์ของผูเ้ช่าช่วง และผูบ้รหิารโรงแรม

อาจส่งผลกระทบต่อความสามารถของผู้เช่าช่วง และผู้บรหิารโรงแรมในการบรหิารจดัการทรพัย์สนิหลกัได้

นอกจากนีÊหากผู้เช่าช่วงไม่สามารถปฏิบัติหน้าทีÉในฐานะผู้เช่าช่วงภายใต้สัญญาเช่าช่วง ได้อย่างมี

ประสทิธภิาพ และ/หรอื ผู้บรหิารโรงแรมซึÉงแต่งตั Êงโดยผู้เช่าช่วงไม่สามารถปฏิบตัิหน้าทีÉในฐานะผู้บรหิาร

โรงแรมได้อย่างมปีระสทิธภิาพ  อาจก่อใหเ้กิดผลกระทบในทางลบต่อการดําเนินงาน และฐานะการเงนิของ

กองทรสัต ์ 

2) รายได้ของกองทรสัต์ขึÊนอยู่กบัฐานะทางการเงินของผู้เช่าช่วง และการตัดสินใจต่ออายุสญัญาเช่า

ช่วงเมื Éอสญัญาเช่าช่วงของผู้เช่าช่วงสิÊ นสุดลง 

ฐานะการเงนิของกองทรสัตข์ึÊนอยู่กบัค่าเช่าทรพัยส์นิหลกั ซึÉงกองทรสัตใ์หเ้ช่าช่วงและใหเ้ช่าทรพัยส์นิหลกัแก่

ผู้เช่าช่วงรายเดยีว เนืÉองจากทรพัย์สนิหลกัทีÉเขา้ลงทุนเป็นทรพัย์สินประเภทสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย์

ประเภทโรงแรม โดยรายไดห้ลกัของกองทรสัตจ์ะประกอบดว้ยรายไดค้่าเช่าคงทีÉและรายไดค้่าเช่าแปรผนัตาม

วธิกีารคํานวณในสญัญาเช่าช่วง ทีÉได้จากผูเ้ช่าช่วงรายเดยีวเป็นหลกั จงึทําใหก้องทรสัต์ตกอยู่ภายใต้ปัจจยั

ความเสีÉยงจากการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทโรงแรมจากการใหเ้ช่าแก่ผูเ้ช่าช่วงรายเดยีว 

ดงันั Êน ในขณะใดขณะหนึÉงหากผูเ้ช่าช่วงมฐีานะการเงินทีÉด้อยลง อาจทําใหผู้เ้ช่าช่วงชําระเงนิล่าช้าหรือเกิด

การผิดนัดชําระเงนิค่าเช่าของผู้เช่าช่วงและทําให้ผู้เช่าช่วงไม่สามารถชําระหนีÊได้และ/หรอื กองทรสัต์อาจ

ไม่ไดร้บัค่าเช่าแปรผนัตามทีÉประมาณการไว ้รวมทั Êงผูเ้ช่าช่วงอาจไม่ต่ออายุสญัญาเช่าชว่ง หรอือาจขอต่ออายุ

สญัญาเช่าช่วงดว้ยเงืÉอนไขทีÉเป็นประโยชน์แก่กองทรสัต์น้อยกว่าเงืÉอนไขในสญัญาเช่าช่วงครั Êงแรก  ซึÉงอาจ

ส่งผลกระทบในทางลบอย่างมนีัยสําคญัต่อฐานะการเงนิ ผลการดําเนินงาน และความสามารถในการจ่าย

ประโยชน์ตอบแทนของกองทรสัต ์ 

อย่างไรกต็าม จากประวตักิารดําเนินงานภายหลงัจากการลงทุนในทรพัย์สนิหลกัพบว่ากําไรก่อนหกัดอกเบีÊย

เงินกู้ ภาษีเงินได้ และค่าเสืÉอมราคา มีจํานวนทีÉเพียงพอต่อการชําระค่าเช่าคงทีÉแต่ละปีให้แก่กองทรัสต์ 

อย่างไรกต็าม หากผูเ้ช่าช่วงยงัคงดําเนินกจิการไดต้ามปกต ิและไม่มเีหตุการณ์ความผนัผวนทางเศรษฐกิจ

หรอืการแข่งขนัทีÉสูงขึÊน รวมทั Êงความจําเป็นทีÉต้องปิดโครงการโรงแรม เพืÉอปรบัปรุงทรพัย์สนิ จนกระทบกบั

การดาํเนินกจิการตามปกตขิองผูเ้ช่าช่วงอย่างมนัียสาํคญั รวมทั Êงผูเ้ช่าช่วงไม่มเีจตนาทีÉผดินัดการชาํระค่าเช่า

คงทีÉ และ/หรอื ค่าเช่าแปรผนั (ถ้าม)ี กองทรสัต์จะยงัคงมคีวามเป็นไปไดท้ีÉจะไดร้บัค่าเช่าคงทีÉตามทีÉระบุไวใ้น

สญัญาเช่าช่วงและสญัญาเช่าตามปกต ิ

ทั ÊงนีÊ เพืÉอให้สอดคล้องกับเงืÉอนไขในการกําหนดค่าเช่าของทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรพัย์ตาม

ประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุน ทีÉ ทจ. Ŝš/Śŝŝŝ เรืÉอง การออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ของทรสัต์

เพืÉอการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ กองทรสัต์ไดนํ้าเสนอต่อทีÉประชุมผูถ้ือหน่วยทรสัต์เพืÉอพจิารณาอนุมตักิาร

แก้ไขเพิÉมเตมิสญัญาเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย์ของโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ เทอร์มนิอล Śř ระหว่างผู้

เช่าช่วง (บริษัท แอล แอนด์ เอช โฮเทล แมเนจเมนท์ จํากัด) และผู้ให้เช่าช่วง (บริษัทหลักทรพัย์จดัการ

กองทุน ไทยพาณิชย์ จํากดั ในฐานะทรสัตขีองกองทรสัต์) เกีÉยวกบัการคํานวณค่าเช่าคงทีÉ และไดร้บัมตใิห้

แกไ้ขสญัญาดงักล่าวในวนัทีÉ ŚŜ เม.ย.ŚŝŞŘ ซึÉงการแกไ้ขสญัญาดงักล่าวส่งผลใหค้่าเช่าคงทีÉอสงัหารมิทรพัย์ทีÉ
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ผูเ้ช่าจะต้องชําระแก่กองทรสัต์ถูกปรบัขึÊนเมืÉอผลประกอบของโครงการทําให้สดัส่วนค่าเช่าแปรผนัต่อค่าเช่า

คงทีÉเกนิกว่ากึÉงหนึÉง ซึÉงการปรบัขึÊนของค่าเช่าคงทีÉดงักล่าวจะไม่สามารถปรบัลดไดเ้มืÉอผลประกอบการของ

โครงการตํÉาลงจนถงึการต่ออายุสญัญาเช่าครั Êงต่อไป การปรบัขึÊนของค่าเช่าคงทีÉดงักล่าวนีÊอาจส่งผลต่อการ

ตดัสนิใจต่ออายุสญัญาเช่าช่วงเมืÉอสญัญาเช่าช่วงของผูเ้ช่าช่วงสิÊนสุดลงเนืÉองจากเป็นต้นทุนการเช่าทีÉสูงขึÊน

สําหรบัผู้เช่า ทั ÊงนีÊรูปแบบสญัญาเช่าทีÉแก้ไขเพิÉมเติมตามมติทีÉประชุมผู้ถือหน่วยนีÊ เป็นสญัญาเช่ารูปแบบ

เดยีวกนัทีÉนํามาใชก้บัการใหเ้ช่าโครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์ราชดาํร ิ

3) ความเสี Éยงที ÉเกิดขึÊนเมื Éอต้องมีการปรบัปรงุอสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต์ 

อสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัตแ์ต่ละแห่งจะตอ้งซ่อมแซมและปรบัปรุงใหดู้ใหม่ทนัสมยัและสอดคลอ้งกบัความ

พอใจของลูกค้าอยู่เสมอเพืÉอดึงดูดให้ลูกค้าเข้ามาใช้บริการอย่างต่อเนืÉองโดยปกติการปรบัปรุงหรือการ

ซ่อมแซมบํารุงรกัษาประจําปีจะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อการดําเนินงานมากนักยกเว้นในกรณีทีÉเป็นการ

ปรบัปรุงซ่อมแซมใหญ่ซึÉงเป็นการปรบัปรุงเพืÉอเปลีÉยนแปลงภาพลกัษณ์ภายนอกและภายในอสงัหารมิทรพัย์

หรือเป็นการเปลีÉยนงานระบบทีÉสําคญัได้แก่ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ลิฟต์ เป็นต้นซึÉงจะดําเนินการตาม

ระยะเวลาทีÉผูเ้ช่าช่วงและ/หรอืผูบ้รหิารโรงแรมและกองทรสัต์เหน็ว่าเหมาะสมและกองทรสัต์ยอมรบัไดซ้ึÉงโดย

ปกตกิารปรบัปรุงอสงัหารมิทรพัย์จะดาํเนินงานเฉพาะส่วนพืÊนทีÉทีÉต้องการปรบัปรุงโดยพืÊนทีÉส่วนอืÉนยงัคงเปิด

ให้ดําเนินการปกตเิวน้แต่หากจําเป็นทีÉจะต้องซ่อมแซมหรอืปรบัปรุงใหญ่ซึÉงหากเปิดดําเนินการแล้วลูกค้าทีÉ

เข้าพักอาจไม่ได้รับความสะดวกและอาจทําให้มีการร้องเรียนหรือไม่คุ้มค่าทางเศรษฐกิจในการเปิด

ให้บริการณขณะนั Êนผู้เช่าช่วงหรอืผูบ้รหิารโรงแรมอาจพจิารณาทีÉจะหยุดการให้บรกิารชั ÉวคราวเพืÉอทําการ

ปรบัปรุงครั Êงใหญ่ซึÉงอาจกระทบกบัรายไดข้องผู้เช่าช่วงในระหว่างดําเนินการปรบัปรุงซึÉงอาจกระทบต่อค่าเช่า

แปรผนัทีÉกองทรสัตจ์ะไดร้บั 

4)  ในอนาคต เงินเกบ็สาํรองเพื Éอการซ่อมแซมหรือการปรบัปรงุใหญ่ในทรพัยสิ์นหลกั อาจไม่เพียงพอ  

ปัจจุบนัโครงการโรงแรมแกรนด์เซนเตอร์พอยต์เทอร์มนิอล Śř โครงการโรงแรมแกรนด์เซนเตอร์พอยต ์ราช

ดําร ิและ โครงการโรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวทิ ŝŝ มีสภาพทรพัย์สนิทีÉมกีารเปิดดําเนินการ

มาแล้วระยะหนึÉง ผู้จดัการกองทรสัต์มแีผนงานทีÉจะทยอยเกบ็สํารองค่าซ่อมแซมและค่าปรบัปรุงภาพลกัษณ์

เป็นระยะๆแต่อย่างไรกต็ามในอนาคตอาจเกดิปัญหาเงนิเก็บสํารองดงักล่าวอาจไม่เพยีงพอต่อการซ่อมแซม

การปรบัปรุงสภาพทรพัยส์นิหรอืการปรบัปรุงภาพลกัษณ์เพืÉอรกัษาศกัยภาพในการแขง่ขนั 

หากเกดิเหตุการณ์ดงักล่าวอาจส่งผลกระทบในทางลบต่อการดําเนินงานฐานะการเงนิผลการดําเนินงานและ

ความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรสัตใ์หแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัต์ซึÉงในกรณีทีÉเกดิเหตุการณ์

ดงักล่าวกองทรสัต์อาจจะพจิารณาจดัหาแหล่งเงนิทุนทีÉเหมาะสมเพืÉอใชใ้นการปรบัปรุงสภาพทรพัย์สินหรอื

การปรบัปรุงภาพลกัษณ์เพืÉอเป็นการลดผลกระทบทีÉอาจจะเกดิขึÊนแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

5)  ความเสี Éยงที ÉอาจเกิดขึÊนอนัเป็นผลจากการที Éกองทรสัต์กู้ยืมเงิน 

เนืÉองจากกองทรสัตม์กีารกูย้มืเงนิเพืÉอเป็นแหล่งเงนิทุนส่วนหนึÉงในการลงทุนในทรพัย์สนิหลกั และอาจมคีวาม

เสีÉยงเกดิขึÊนจากความผนัผวนของภาวะเศรษฐกจิและอตัราดอกเบีÊยอาจส่งผลกระทบต่อการดําเนินงานของ

กองทรัสต์ทําให้กองทรัสต์มีสภาพคล่องไม่เพียงพอในการชําระดอกเบีÊยและเงินต้นและกระทบต่อ

ความสามารถของกองทรสัต์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์ 
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นอกจากนีÊในกรณีทีÉมกีารกู้ยมืเงนิใหม่เพืÉอมาชาํระหนีÊเงนิกูย้มืเดมิ (Refinancing) กองทรสัต์อาจมคีวามเสีÉยง

ทีÉจะไม่ไดข้อ้ตกลงในสญัญากู้ยมืเงนิฉบบัใหม่ทีÉดเีท่ากบัขอ้ตกลงในสญัญากู้ยมืเงนิฉบบัเดมิหรอืในกรณีทีÉมี

การกูย้มืเงนิเพิÉมเตมิอาจมขีอ้สญัญาบางประการซึÉงจาํกดัการดาํเนินงานของกองทรสัต์ 

ทั ÊงนีÊผูจ้ดัการกองทรสัต์ตอ้งบรหิารจดัการกองทรสัตโ์ดยคาํนึงถงึความเสีÉยงดงักล่าวโดยจะมมีาตรการในการ

ติดตามผลการดําเนินงานของกองทรัสต์และปัจจัยภายนอกต่างๆรวมถึงแนวโน้มอัตราดอกเบีÊยอย่าง

สมํÉาเสมอ นอกจากนีÊผูจ้ดัการกองทรสัต์อาจพจิารณาใชเ้ครืÉองมอืทางการเงนิเพืÉอลดความเสีÉยงดงักล่าวเช่น

บรกิารธุรกรรมแลกเปลีÉยนอตัราดอกเบีÊยหรอืการดําเนินการใดๆกบัเจ้าหนีÊเช่นการขอขยายระยะเวลาการ

ชาํระหนีÊการผ่อนผนัเงืÉอนไขทีÉเป็นอุปสรรคต่อการบรหิารจดัการกองทรสัต์เป็นตน้โดยกองทรสัต์จะดาํเนินการ

ดงักล่าวโดยคํานึงถงึกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งและประโยชน์สงูสุดของผูถ้อืหน่วยทรสัต์เป็นสําคญั 

6)  การเปลี Éยนแปลงนโยบายทางภาษีที Éเกี Éยวข้องกบัการลงทุนในหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ 

ผูถ้อืหน่วยทรสัต์อาจมภีาระภาษีเกีÉยวกบัการลงทุนหรอืซืÊอขายหน่วยทรสัตโ์ดยอาจจะต้องเสยีภาษใีนอตัราทีÉ

สูงขึÊนหรอืในกรณปีระโยชน์ตอบแทนหรอืผลตอบแทนทีÉจ่ายใหแ้ก่ผูล้งทุนทีÉไม่ไดม้สีญัชาตไิทยอาจจะตอ้งถูก

หกัภาษี ณ ทีÉจ่ายทีÉแตกต่างไปจากเดมิไดห้ากมกีารเปลีÉยนแปลงกฎหมายและระเบยีบดา้นภาษหีรอืดา้นอืÉนๆ

ทีÉเกีÉยวขอ้ง 

7) กองทรสัต์ต้องพึ Éงพาบุคคลภายนอกสาํหรบัการให้บริการบางประการ 

เนืÉองจากผู้เช่าช่วงจะมกีารว่าจ้างบุคคลภายนอกเพืÉอใหบ้รกิารบางประการต่อทรพัย์สนิหลกัอาทเิช่น การ

ให้บรกิารนํÊาประปา ไฟฟ้า ก๊าซปิโตรเลยีมเหลว และการบรกิารกําจดัขยะ ผูจ้ดัการกองทรสัต์จงึไม่สามารถ

รบัประกนัได้ว่าบุคคลภายนอกนั Êนจะปฏิบตัิตามขอ้ผูกพนัของตนตามสญัญาในการให้บรกิารใดๆได้อย่าง

สมบูรณ์ถงึแม้จะมขีอ้กําหนดในสญัญาในกรณีทีÉคู่สญัญาปฏิบตัผิดิสญัญาหรอืเกดิเหตุการณ์ใดๆอนัเป็นเหตุ

แห่งการเลกิหรอืผดิสญัญาได้ซึÉงใหส้ทิธแิก่ผูเ้ช่าช่วงทีÉจะบอกเลกิสญัญาหรอืเรยีกค่าเสยีหายจากคู่สญัญาฝ่าย

ทีÉปฏบิตัผิดิสญัญาไดแ้ต่เหตุการณ์ทีÉคู่สญัญาผดิสญัญาดงักล่าวอาจทาํใหคู้่สญัญาหยุดชะงกัการใหบ้รกิารใดๆ 

ต่อทรพัย์สนิหลกัอาจเป็นอุปสรรคในการดําเนินธุรกิจและมผีลกระทบในทางลบอย่างมนีัยสําคญัต่อกิจการ

ฐานะการเงนิผลการดาํเนินงานและโอกาสทางธุรกจิของกองทรสัต์ได ้

8)    ความเสี Éยงเกี Éยวกบัใบอนุญาตประกอบธรุกิจโรงแรม 

ในกรณีทีÉผู้เช่าช่วงไม่สามารถดําเนินการเพืÉอให้ได้มาซึÉงใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรม หรอืใบอนุญาต

ประกอบธุรกจิโรงแรมของผูเ้ช่าช่วงถูกยกเลกิหรอืไม่ไดร้บัการต่ออายุ ผูเ้ช่าช่วงจะไม่สามารถดําเนินกจิการ

โรงแรมต่อไปได ้ซึÉงอาจถอืเป็นเหตุใหผู้้เช่าช่วงไม่สามารถปฏบิตัติามขอ้กําหนดและหน้าทีÉภายใตส้ญัญาเช่า

ช่วงได ้ 

อนึÉง ในกรณีทีÉผูเ้ช่าช่วงไม่สามารถปฏบิตัติามขอ้กําหนดและหน้าทีÉภายใต้สญัญาเช่าช่วงทีÉมนัียสําคญัอนัถอื

เป็นเหตุเลกิสญัญาประการหนึÉงภายใต้สญัญาเช่าช่วงนั Êน กองทรสัต์มสีทิธทิีÉจะบอกเลกิสญัญาเช่าช่วงและ

เรยีกรอ้งค่าเสยีหายเนืÉองจากการผดิสญัญาของผูเ้ช่าช่วงได้ ทั ÊงนีÊ ในกรณีทีÉกองทรสัต์ไม่สามารถหาคู่สญัญา

รายใหม่เพืÉอมาเช่าช่วงและบรหิารทรพัย์สนิหลกัทีÉกองทรสัต์เขา้ลงทุนไดภ้ายในระยะเวลาอนัสมควร หรอืไม่

สามารถบรรลุข้อตกลงกับคู่สัญญารายใหม่เกีÉยวกับข้อกําหนดและเงืÉอนไขภายใต้สญัญาฉบับใหม่ทีÉเป็น

ประโยชน์ต่อกองทรสัต์ได ้กระแสรายไดข้องกองทรสัตอ์าจชะลอ หยุดชะงกัหรอืลดลงอย่างมนีัยสําคญั ซึÉงอาจ
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มีผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยสําคัญต่อผลประกอบการของกองทรัสต์ และความสามารถในการจ่าย

ประโยชน์ตอบแทนของกองทรสัต์ 

9) กองทรสัต์ไม่ได้เป็นคู่สญัญาโดยตรงในสญัญาเช่าที Éดินสาํหรบัโครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ 

พอยต์ เทอรมิ์นอล Śř 

โครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ เทอร์มินอล Śř ก่อสร้างขึÊนบนทีÉดินทีÉเช่าตามสญัญาเช่าทีÉดนิ

ระหว่างบรษิัท แอล แอนด์ เอช พรอ็พเพอร์ตีÊ  จํากดั (“ผู้ให้เช่า”) กบัเจา้ของทีÉดนิอนัเป็นทีÉตั Êงของโครงการ

โรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ เทอร์มนิอล Śř ทั ÊงนีÊ ภายใต้สญัญาก่อตั Êงทรสัต์ กองทรสัต์จะลงทุนในสทิธิ

การเช่าอาคารโรงแรมในโครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ เทอร์มินอล Śř โดยทีÉสทิธกิารเช่าทีÉดนิ

ดงักล่าวจะไม่ถูกโอนใหแ้ก่กองทรสัต์ และเนืÉองจากกองทรสัต์จะมใิช่คู่สญัญาโดยตรงในสญัญาเช่าทีÉดนิ และ

ไม่มอีํานาจควบคุมการปฏบิตัติามสญัญาของผูใ้หเ้ช่า ซึÉงเป็นคู่สญัญาตามสญัญาเช่าทีÉดนิดงักล่าว ดงันั Êนจงึไม่

สามารถรบัประกนัไดว้่าผู้ใหเ้ช่าจะไม่ทาํผดิหลกัเกณฑ์และเงืÉอนไขทีÉอาจทาํใหม้กีารยกเลกิสญัญาเช่าทีÉดนิได ้

ซึÉงแมว้่าสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์ของโครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ พอยต์ เทอร์มนิอล Śř จะไม่ระงบั

ไปเพราะการยกเลกิสญัญาเช่าทีÉดนิดงักล่าว แต่เหตุดงักล่าวอาจส่งผลกระทบต่อการจดัหาผลประโยชน์จาก

โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ พอยต ์เทอรม์นิอล Śř ตามสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัยข์องโครงการโรงแรม

แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ เทอร์มนิอล Śř ระหว่างกองทรสัต์กบัผูใ้หเ้ช่า ดงันั Êนอาจจะมผีลกระทบในทางลบ

อย่างมนัียสําคญัต่อฐานะการเงนิและผลการดําเนินงานของกองทรสัต์ ตลอดจนความสามารถของกองทรสัต์

ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

อย่างไรกด็เีนืÉองจากสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัยข์องโครงการโรงแรมแกรนด์เซนเตอรพ์อยตเ์ทอร์มนิอล Śř จะ

ไม่ระงบัไปเพราะการยกเลกิสญัญาเช่าทีÉดนิดงักล่าวเนืÉองจากการยกเลกิสญัญาเช่าทีÉดนิจะทาํใหอ้าคารและสิÉง

ปลูกสรา้งบนทีÉดนิตกเป็นกรรมสทิธิ Íของเจา้ของทีÉดนิโดยเจา้ของทีÉดนิจะมสีถานะเป็นผูใ้หเ้ช่าอาคารแทนอีก

ทั Êงในสัญญาเช่าอสังหาริมทรพัย์ของโครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ เทอร์มินอล Śřระหว่าง

กองทรัสต์และผู้ให้เช่าได้กําหนดหน้าทีÉของผู้ให้เช่าว่าจะต้องไม่กระทําการใดๆให้เกิดการรอนสิทธิของ

กองทรสัตห์รอืกระทําการใดๆทีÉมผีลหรอืจะส่งผลใหก้องทรสัต์ไม่สามารถใชป้ระโยชน์ไดจ้ากทรพัยส์นิทีÉเช่าซึÉง

หากผู้ใหเ้ช่าไม่สามารถปฏิบตัติามเงืÉอนไขดงักล่าวอาจเป็นเหตุในการผิดสญัญาของผูใ้หเ้ช่าได้ซึÉงผู้จดัการ

กองทรสัต์เหน็ว่ามาตรการนีÊอาจช่วยป้องกนัไม่ใหผู้ใ้ห้เช่ากระทําการใดๆอนัเป็นเหตุใหม้กีารยกเลกิสญัญา

เช่าทีÉดนิทีÉกองทรสัตไ์ม่ไดเ้ขา้เป็นคู่สญัญาไดท้ั ÊงนีÊโปรดศกึษารายละเอยีดเพิÉมเตมิไดท้ีÉสรุปสาระสาํคญัของร่าง

สญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัยข์องโครงการโรงแรมแกรนดเ์ซนเตอรพ์อยตเ์ทอรม์นิอล Śř ในหวัขอ้หน้าทีÉของผูใ้ห้

เช่าเหตุในการสิÊนสุดสญัญาและผลอนัเกดิจากเหตุในการสิÊนสุดสญัญา 

řŘ)   ความเสี Éยงจากการถกูยกเลิกสญัญาเช่าที Éดินและอาคารสิ Éงปลูกสร้างสาํหรบัโครงการโรงแรม       แก

รนด ์เซนเตอร ์พอยต ์ราชดาํริ 

โครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ราชดําร ิก่อสรา้งขึÊนบนทีÉดนิทีÉเช่าตามสญัญารบัทําการปลูกสร้าง

และเช่าทีÉดนิกบัอาคารทีÉปลูกสร้างแล้ว (“สญัญาเช่าหลกั”) ระหว่าง บรษิัท แอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตีÊ  

จํากดั กบัสํานักพระราชวงั (สํานักงานพระคลงัขา้งทีÉ) ซึÉงเป็นผูใ้หเ้ช่าทีÉดนิและอาคาร ทั ÊงนีÊ ภายใต้สญัญาเช่า

ช่วงระหว่าง บริษัท แอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตีÊ  จํากัด และ กองทรสัต์ สิทธิการเช่าทีÉดินและอาคาร

ดงักล่าวจะไม่ถูกโอนใหแ้ก่กองทรสัต ์ซึÉงการทีÉกองทรสัตเ์ป็นเพยีงผูเ้ช่าช่วงซึÉงไม่ใช่คู่สญัญาโดยตรงในสญัญา

เช่าหลกัดงักล่าว จงึเกดิความเสีÉยงหากบรษิทั แอล แอนด ์เอช พรอ็พเพอรต์ีÊ  จาํกดั ไม่ปฏบิตัติามสญัญาเช่า

แม้เพยีงขอ้ใดขอ้หนึÉง อาจทําใหส้ํานักพระราชวงั (สํานักงานพระคลงัขา้งทีÉ) มสีทิธิบอกเลกิสญัญาเช่าหลกั 
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กบั บรษิทั แอล แอนด์ เอช พรอ็พเพอร์ตีÊ  จํากดั ได ้ ซึÉงโดยผลของกฏหมาย เมืÉอสญัญาเช่าหลกัถูกยกเลกิ 

จะทาํใหส้ญัญาเช่าช่วงถูกยกเลกิไปดว้ยเช่นกนั 

อย่างไรกด็ ีเนืÉองจากกองทรสัต์เป็นผูเ้ช่าช่วงอาคารของโครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ราชดําร ิ

จาก บรษิัท แอล แอนด์ เอช พรอ็พเพอร์ตีÊ  จํากดั โดยชําระค่าเช่าทั ÊงจาํนวนในวนัทีÉทาํสญัญาเช่าช่วง ดงันั Êน 

บริษัท แอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตีÊ  จํากัด จะต้องมกีระแสเงินสดเพียงพอทีÉจะชําระค่าเช่าให้แก่สํานัก

พระราชวงั (สํานักงานพระคลงัขา้งทีÉ) ตลอดอายุสทิธกิารเช่า แต่อย่างไรกต็าม จาํนวนค่าเช่าทีÉดนิและอาคาร

ตามสญัญาเช่าหลกัทีÉบรษิทั แอล แอนด ์เอช พรอ็พเพอรต์ีÊ  จาํกดั ตอ้งชาํระใหแ้ก่สาํนักพระราชวงั (สํานักงาน

พระคลงัขา้งทีÉ) รายเดอืนนั Êนมมีลูค่าไม่มาก ซึÉงคดิเป็นสดัส่วนประมาณรอ้ยละ 1 ต่อรายได้ของบรษิทั แอล 

แอนด ์เอช พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกดั ปี Śŝŝš จงึทาํใหค้วามเสีÉยงในส่วนนีÊลดลง  

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ ไดป้้องกนัการผดิสญัญาเช่าหลกัของบรษิทั แอล แอนด ์เอช พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกดั ดงันีÊ  

ř. ได้ดําเนินการใหบ้รษิัท แอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตีÊ จํากัด ฝากเงนิเป็นจํานวนเท่ากบัค่าเช่าทีÉดนิและ

อาคาร  หนึÉงปีทีÉจะต้องชําระต่อสํานักพระราชวงั (สํานักงานพระคลงัขา้งทีÉ) โดยสมุดบญัชจีะจดัเกบ็รกัษาไว้

กบัทรสัตขีองกองทรสัต์เพืÉอใหส้ามารถควบคุมดูแลได้และสร้างความมั Éนใจว่าบรษิัท แอล แอนด์ เอช พรอ็พ

เพอร์ตีÊ  จํากดั มคีวามสามารถในการชําระค่าเช่าทีÉดนิและอาคารได้ โดยในกรณีทีÉบรษิัท แอล แอนด์ เอช 

พร็อพเพอร์ตีÊ  จํากัด ผิดนัดชําระช่าเช่าทีÉดินต่อต่อสํานักพระราชวงั (สํานักงานพระคลงัข้างทีÉ) ผู้จ ัดการ

กองทรัสต์จะดําเนินการแจ้งไปยงัทรสัตีของกองทรัสต์เพืÉอให้ดําเนินการชําระค่าเช่าต่อสํานักพระราชวงั 

(สํานักงานพระคลงัขา้งทีÉ) จากบญัชขีองบรษิทั แอล แอนด์ เอช พรอ็พเพอร์ตีÊ จํากดั และผูจ้ดัการกองทรสัต์

จะดาํเนินการแจง้ไปยงับรษิทั แอล แอนด ์เอช พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกดั เพืÉอใหด้าํเนินการเพิÉมเงนิในบญัชดีงักล่าว

เพืÉอรกัษายอดเงนิในบญัชใีหเ้ท่ากบัจาํนวนค่าเช่าทีÉดนิและอาคารเป็นระยะเวลาหนึÉงปีทีÉจะตอ้งชาํระต่อสาํนัก

พระราชวงั (สํานักงานพระคลงัขา้งทีÉ) ต่อไป 

Ś. ทาํการดแูลสถานทางการเงนิของบรษิทั แอล แอนด ์เอช พรอ็พเพอร์ตีÊ จํากดั โดยกําหนดใหบ้รษิทั แลนด์ 

แอนด ์เฮา้ส ์จาํกดั (มหาชน) และ Reco Resorts Pte Ltd ในฐานะผูถ้อืหุน้ของบรษิทั แอล แอนด ์เอช พรอ็พ

เพอร์ตีÊ จํากดั ให้คํารบัรองต่อกองทรสัต์ว่าตลอดระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย์ของ

กองทรสัต์ บรษิัททั Êงสองต่างตกลงทีÉจะดําเนินการควบคุมดูแลและดําเนินการใดๆ ทีÉจําเป็น เพืÉอตรวจสอบ

สถานะทางการเงนิของบรษิทั แอล แอนด ์เอช พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกดั  และจะควบคุมอตัราส่วนทางการเงนิของ 

บรษิทั แอล แอนด ์เอช พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกดั ใหอ้ยู่ในอตัราทีÉเหมาะสมซึÉงรายละเอยีดในเรืÉองดงักล่าวจะมกีาร

ตกลงร่วมกนัเป็นลายลกัษณ์อกัษรต่อไปเพืÉอให ้บรษิทั แอล แอนด์ เอช พรอ็พเพอร์ตีÊ จํากดัคงสภาพความ

เป็นนิตบุิคคลทีÉไม่ไดม้หีนีÊสนิล้นพน้ตวัและสามารถชาํระค่าเช่าตามสญัญาเช่าหลกัของโครงการได้ 

หาก บรษิทั แอล แอนด ์เอช พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกดัไม่สามารถชําระค่าเช่าตามสญัญาเชา่หลกัอนัเป็นผลโดยตรง

ให้สญัญาเช่าหลกัสิÊนสุดลงก่อนวนัทีÉ śř พฤษภาคม ŚŝŠř บรษิัท แลนด์ แอนด์ เฮา้ส ์จํากดั (มหาชน) และ 

Reco Resorts Pte Ltd แต่ละบรษิทัต่างตกลงทีÉจะดําเนินการจะควบคุม ดูแล และดําเนินการใดๆ ให ้บรษิทั 

แอล แอนด ์เอช พรอ็พเพอรต์ีÊ จํากดั ชาํระคนืค่าเช่าทรพัยส์นิทีÉเช่าคงเหลอืตามสดัส่วนของระยะเวลาการเช่า

ทีÉเหลอือยู่ใหแ้กก่องทรสัตภ์ายใตข้อ้กําหนดและเงืÉอนไขของสญัญาเช่าช่วง 

11)  ความเสี ÉยงเนืÉองจากกองทรสัต์ไม่ได้เป็นคู่สญัญาโดยตรงในสญัญาเช่าที Éดินสาํหรบัโครงการโรงแรม

แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท ŝŝ โครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ พทัยา และ

โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์พทัยา 
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 โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์สุขมุวทิ 55 โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต์ สเปซ พทัยา 

และโครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ พอยต์ พทัยา ตั Êงอยู่บนทีÉดนิทีÉเช่าตามสญัญาเช่าทีÉดนิระหว่าง LHMH 

ในฐานะผูใ้หเ้ช่า กบัเจา้ของทีÉดนิซึÉงเป็นบุคคลภายนอกทีÉไม่มคีวามเกีÉยวขอ้งกบัผูใ้หเ้ช่า (“สญัญาเช่าทีÉดนิ”) 

โดยกองทรสัต์ไดล้งทุนในสทิธกิารเช่าอาคารโรงแรมในโครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวทิ 55 

โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์สเปซ พทัยา และโครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์พทัยา 

(โดยไม่รวมทีÉดนิ) กองทรสัต์จงึไม่ใช่คู่สญัญาโดยตรงในสญัญาเช่าทีÉดนิ และไม่มอํีานาจควบคุมการปฏบิตัิ

ตามสญัญาของผูใ้หเ้ช่า ซึÉงเป็นคู่สญัญาในสญัญาเช่าทีÉดนิดงักล่าว ดงันั Êน กองทรสัต์จงึไม่สามารถรบัประกนั

ได้ว่าผู้ใหเ้ช่าจะไม่ทําผดิเงืÉอนไขตามสญัญาเช่าทีÉดนิทีÉอาจเป็นเหตุใหม้กีารเลกิสญัญาเช่าทีÉดนิดงักล่าว ซึÉง

อาจส่งผลกระทบต่อกองทรสัต์ในการจดัหาผลประโยชน์จากโครงการดงักล่าว และอาจจะมผีลกระทบในทาง

ลบอย่างมีนัยสําคัญต่อฐานะการเงินและผลการดําเนินงานของกองทรัสต์ ตลอดจนความสามารถของ

กองทรสัต์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ได ้อย่างไรกต็าม สญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์ 

ระหว่าง LHMH และกองทรสัต์ ของโครงการทั Êงสามแห่ง (“สญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์”) จะไม่ระงบัเพราะการ

ยกเลกิสญัญาเช่าทีÉดนิดงักล่าว เนืÉองจากสญัญาเช่าทีÉดนิกําหนดใหอ้าคารและสิÉงปลูกสรา้งต่างๆ บนทีÉดนินั Êน

ตกเป็นกรรมสิทธิ Íของเจ้าของทีÉดินทนัท ีเมืÉอสญัญาเช่าทีÉดินสิÊนสุดลงไม่ว่าด้วยเหตุใด ประกอบกับการทีÉ

กฎหมายกําหนดว่า สญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัยไ์ม่ระงบัเนืÉองจากการโอนกรรมสทิธิ Íในทรพัยส์นิทีÉใหเ้ช่า โดย

ผู้ร ับโอนจะต้องรบัโอนไปทั Êงสิทธิและหน้าทีÉของผู้โอนทีÉมีต่อผู้เช่า ทําให้สญัญาเช่าอสงัหาริมทรพัย์ของ

กองทรสัต์ไม่ระงบัเพราะเหตุทีÉ LHMH ต้องโอนกรรมสทิธิ ÍในอาคารและสิÉงปลูกสร้างดงักล่าวให้แก่เจ้าของ

ทีÉดนิ โดยเจา้ของทีÉดนิจะกลายเป็นผูใ้หเ้ช่าอาคารและสิÉงปลูกสรา้งแก่กองทรสัตแ์ทน LHMH  

 นอกจากนีÊ สญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต์ดงักล่าวได้กําหนดหน้าทีÉของผูใ้หเ้ช่าว่าจะต้องไม่กระทํา

การใดๆ ใหเ้กดิการรอนสทิธขิองกองทรสัต ์หรอืกระทําการใดๆ ทีÉมผีลหรอืจะส่งผลใหก้องทรสัต์ไม่สามารถใช้

ประโยชน์ไดจ้ากทรพัยส์นิทีÉเช่า ซึÉงหากผูใ้หเ้ช่าไม่สามารถปฏบิตัติามเงืÉอนไขดงักล่าว อาจเป็นเหตุผดินัดของ

ผูใ้หเ้ช่าได ้ซึÉงผูจ้ดัการกองทรสัต์เหน็ว่ามาตรการนีÊอาจช่วยป้องกนัไม่ใหผู้ใ้หเ้ช่ากระทาํการใดๆ อนัเป็นเหตุ

ใหม้กีารยกเลกิสญัญาเช่าทีÉดนิทีÉกองทรสัตไ์ม่ไดเ้ขา้เป็นคู่สญัญาได ้ 

 นอกจากนีÊ เนืÉองจาก LHH ซึÉงเป็นผูเ้ช่าช่วงทรพัยส์นิทีÉกองทรสัตล์งทุน เป็นบรษิทัย่อยของ LHMH ร่างสญัญา

เช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย ์ระหว่างกองทรสัต์ และ LHH (“สญัญาเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย์”) จงึมกีารกําหนดเหตุ

ในการเลิกสัญญาดังกล่าวไว้ว่า หากกองทรัสต์ไม่สามารถเช่าทรัพย์สินจาก LHMH ได้ตามสัญญาเช่า

อสังหาริมทรพัย์ อาจเป็นเหตุให้สัญญาเช่าช่วงอสังหาริมทรพัย์สิÊนสุดลงด้วย ซึÉงในกรณีทีÉกองทรสัต์ไม่

สามารถหาบุคคลอืÉนมาทําหน้าทีÉแทน LHH ได้ กองทรสัต์อาจมคีวามเสีÉยงทีÉไม่สามารถจดัหาประโยชน์จาก

ทรพัย์สนิทีÉกองทรสัต์ลงทุน อย่างไรก็ดี กองทรสัต์ยงัคงมสีทิธติามสญัญาเช่าอสงัหาริมทรพัย์ทีÉจะฟ้องรอ้ง

เรยีกค่าเสยีหายจาก LHMH ได ้หาก LHMH ไม่ปฏบิตัติามสญัญาเช่าทีÉดนิ อย่างไรกด็ ี กองทรสัตก์ย็งัคงอาจ

มคีวามเสีÉยงจากการทีÉจะไม่ไดร้บัค่าเสยีหายดงักล่าวจาก LHMH เนืÉองจาก LHMH อาจมสีถานะทางการเงนิทีÉ

ไม่สามารถชาํระได ้

12)  ความเสี Éยงที Éกองทรสัต์อาจจะไม่สามารถใช้ประโยชน์ในทรพัยสิ์นที Éเช่าหรือเช่าช่วงได้หากผู้ให้เช่า

หรอืผู้ให้เช่าช่วงทรพัยสิ์นแก่กองทรสัตผิ์ดนัดในสญัญาเช่าหรือเช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย์ 

เนืÉองจากกองทรสัตล์งทุนในสทิธกิารเช่า/เช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย์ในโครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ พอยต ์

เทอร์มนิอล Śř โครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ราชดําร ิโครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ พอยต์ 

สุขุมวทิ ŝŝ โครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ พทัยา และโครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ 
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พอยต์ พทัยา หากผู้ให้เช่า/ผู้ให้เช่าช่วงตามสญัญาเช่า/เช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ ไม่ยนิยอม

หรอืไม่อํานวยความสะดวกใหแ้ก่กองทรสัต์ในการใช้ประโยชน์จากทรพัย์สนิทีÉเช่า/เช่าช่วงตามทีÉตกลงกนัใน

สญัญา แม้ว่าการเช่า/เช่าช่วงทรพัย์สนิดงักล่าวจะได้มกีารจดทะเบียนสทิธกิารเช่า/เช่าช่วงต่อเจา้พนักงาน

ทีÉดนิทีÉเกีÉยวขอ้งแล้วกต็าม อาจเป็นผลใหก้องทรสัต์ขาดรายไดแ้ละก่อใหเ้กิดความเสยีหายแก่กองทรสัต์ ซึÉง

ผู้จ ัดการกองทรสัต์ไม่สามารถรบัประกันได้ว่ากองทรสัต์จะได้รบัค่าสินไหมทดแทนบางส่วนหรือทั Êงหมด

สําหรบัความสูญเสยีดงักล่าวอนัเนืÉองมาจากการฟ้องรอ้งดําเนินคดใีดๆ ทีÉเกีÉยวกบัการทําผดิสญัญาดงักล่าว 

ดงันั Êน การทีÉผูใ้หเ้ช่า/ผูใ้หเ้ช่าช่วงทําผดิขอ้สญัญาในสญัญาเช่า/เช่าช่วงอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต์อาจจะ

ส่งผลกระทบในทางลบอย่างมนีัยสําคญัต่อผลการดาํเนินงานและฐานะการเงนิของกองทรสัต ์ 

อย่างไรกต็าม เพืÉอลดผลกระทบทีÉอาจจะเกดิขึÊนแก่กองทรสัต์ ผูจ้ดัการกองทรสัต์ไดด้ําเนินการใหส้ญัญาเช่า/

เช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์สําหรบัทรพัย์สนิทีÉกองทรสัต์ลงทุนในปัจจุบนั และจะดําเนินการให้

สญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์สําหรบัทรพัย์สนิทีÉจะลงทุนเพิÉมเตมิ มกีารกําหนดเงืÉอนไขว่า หาก

ผู้ให้เช่า/ผู้ใหเ้ช่าช่วงจงใจฝ่าฝืนหรอืไม่ปฏิบตัติามขอ้ตกลงทีÉเป็นสาระสําคญัตามทีÉระบุไวใ้นสญัญาเช่า/เช่า

ช่วงอสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์ ซึÉงเป็นการก่อให้เกิดผลกระทบอย่างร้ายแรงต่อการใช้ประโยชน์ของ

กองทรสัต์ในทรพัย์สนิทีÉเช่า/เช่าช่วงและสทิธใิดๆ ของกองทรสัต์ภายใต้สญัญา และผูใ้หเ้ช่าจะต้องไม่กระทํา

การใดๆ ใหเ้กดิการรอนสทิธขิองกองทรสัต ์หรอืกระทําการใดๆ ทีÉมผีลหรอืจะส่งผลใหก้องทรสัต์ไม่สามารถใช้

ประโยชน์ได้จากทรพัย์สินทีÉเช่า โดยทีÉหากผู้ให้เช่า/ผู้ให้เช่าช่วงไม่สามารถแก้ไขเหตุดงักล่าวได้ภายใน

กําหนดระยะเวลา ผู้ใหเ้ช่า/ผูใ้หเ้ช่าช่วงจะต้องคนืเงนิค่าเช่าทรพัย์สนิทีÉเช่า/เช่าช่วงคงเหลอืให้แก่กองทรสัต์

ตามสดัส่วนของระยะเวลาการเช่า/เช่าช่วงทีÉเหลอือยู่ พรอ้มทั Êงชดใชค้่าขาดประโยชน์จากการทีÉกองทรสัตไ์ม่

สามารถใช้ประโยชน์ซึÉงทรัพย์สินทีÉเช่า/เช่าช่วงได้ตามระยะเวลาทีÉกําหนดไว้ในสัญญาเช่า/เช่าช่วง

อสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ดงักล่าว โดยหลกัเกณฑ์และเงืÉอนไขในการคํานวณค่าขาดประโยชน์นั Êนไดม้ี

การกําหนดไวอ้ย่างชดัเจนในสญัญาเช่า/เช่าช่วงอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต์สําหรบัทรพัย์สนิทีÉกองทรสัต์

ลงทุนในปัจจุบนั และจะดาํเนินการใหม้กีารกําหนดเงืÉอนไขในการคาํนวณค่าขาดประโยชน์เอาไวใ้หช้ดัเจนใน

สญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัยส์าํหรบัทรพัยส์นิทีÉจะลงทุนเพิÉมเตมิเช่นกนั 

13) ความเสี Éยงจากการไม่สามารถหาผู้เช่าช่วงได้ในอนาคต 

กรณีทีÉสญัญาเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย์และสญัญาเช่าสงัหารมิทรพัย์ของโครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ 

พอยต์ เทอร์มนิอล Śř โครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ราชดําร ิโครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ 

พอยต์ สุขุมวทิ ŝŝ โครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สเปซ พทัยา และโครงการโรงแรมแกรนด์ เซน

เตอร์ พอยต์ พทัยา ระหว่างกองทรสัต์และผู้เช่าช่วงสิÊนสุดลง หรอืมกีารบอกเลกิสญัญาเช่าช่วงดงักล่าวก่อน

ครบกําหนดระยะเวลาการเช่าตามสญัญา กองทรสัตอ์าจใชเ้วลาหาบุคคลอืÉนเพืÉอเขา้มาเป็นผูเ้ช่าช่วงทรพัย์สนิ

หลกัรายใหม่แทนผูเ้ช่าช่วงเดมิ ซึÉงบุคคลดงักล่าวอาจไม่มคีุณสมบตัหิรอืความสามารถเหมอืนกบัผูเ้ช่าช่วง

เดมิ รวมทั Êงอาจไม่สามารถหาผูเ้ช่าช่วงรายใหม่มาทดแทนและจ่ายค่าเช่าไดเ้ท่ากบัผูเ้ช่าช่วงรายเดมิได ้ซึÉงจะ

ส่งผลกระทบโดยตรงต่อรายได้ของกองทรสัต์และความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้กับผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ตามลําดบั อย่างไรก็ตาม ภายใต้สญัญาเช่า/เช่าช่วง กองทรสัต์มีสิทธิเรียกให้ผู้เช่า/เช่าช่วง

ทรพัย์สนิของกองทรสัต์ต่ออายุสญัญาเช่าช่วงต่อไปไดอ้ีก ทั ÊงนีÊตามทีÉได้ระบุไวใ้นสญัญา ตลอดจน ในกรณีทีÉ

ไม่ได้ให้ผู้เช่าช่วงทรพัย์สินของกองทรสัต์รายเดิมเช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย์ต่อไป ผู้จดัการกองทรสัต์จะมี

กระบวนการในการพจิารณาคดัเลอืกผูเ้ช่าช่วงทรพัย์สนิของกองทรสัต์รายใหม่ โดยจะคํานึงถงึผลประโยชน์

ของผูถ้อืหน่วยทรสัต์เป็นสาํคญั 
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14) ความเสี Éยงจากการเปลี Éยนแปลงนโยบายทางภาษีที Éอาจส่งผลกระทบต่อการชาํระคา่เช่าของผู้เช่าช่วง

แก่ผู้ให้เช่า 

 เนืÉองจากกองทรสัต์ไดม้กีารจดัหาผลประโยชน์โดยการนําทรพัยส์นิใหเ้ช่าแก่ผูใ้หเ้ช่าช่วงซึÉงปัจจุบนัคอืบรษิทั 

แอล แอนด์ เอช โฮเทล แมเนจเมนท์ จํากดั เพืÉอดําเนินธุรกจิโรงแรม ซึÉงผูเ้ช่าช่วงจะต้องดําเนินการเสยีภาษ ี

นิตบุิคคลจากการดาํเนินกจิการตามทีÉกฎหมายกําหนด 

 อย่างไรกด็ ีกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัภาษีมกีารปรบัปรุงตามยุคสมยัอยู่เสมออนัอาจทําใหภ้าระทางภาษขีองผู้

เช่าช่วงมกีารเปลีÉยนแปลงซึÉงผูเ้ช่าเหมาอาจต้องรบัภาระทางภาษีทีÉมากขึÊนและอาจเป็นเหตุใหผู้เ้ช่าช่วงตอ้ง

รบัภาระต้นทุนการเช่าช่วงทรพัย์สนิจากกองทรตัสม์ากขึÊนจนอาจส่งผลกระทบทางการเงนิและความสามารถ

ในการชําระค่าเช่าแก่กองทรสัต์ อย่างไรก็ด ีหากเกดิเหตุการณ์ดงักล่าวกองทรสัต์จะปรกึษาและเจรจากบัผู้

เช่าเหมาในการลดผลกระทบทีÉอาจเกิดขึÊนกับกองทรัสต์เพืÉอไม่ให้ส่งผลกระทบทีÉอาจเกิดขึÊนกับการจ่าย

ประโยชน์ตอบแทนของกองทรสัต ์ทั ÊงนีÊหากการเจรจาดงักล่าวทาํใหม้กีารเปลีÉยนแปลงเงืÉอนไขตามการจดัหา

ประโยชน์ของกองทรสัตอ์ย่างมนัียสาํคญั ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะทาํการศกึษา วเิคราะหแ์นวทางการดาํเนินงาน 

พร้อมจดัให้มีทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระให้ความเห็นประกอบเพืÉอนําเสนอให้ทีÉประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

พจิารณาในลําดบัต่อไป 

4.2 ความเสีÉยงทีÉเกีÉยวกบัทรพัยสิ์นหลกั 

1) กองทรสัต์มีความเสี Éยงจากความผนัผวนทางเศรษฐกิจและภาวะธรุกิจท่องเที Éยวในประเทศ 

ทรพัย์สินหลกัทีÉกองทรัสต์จะลงทุนมีความเสีÉยงจากความผนัผวนของระบบเศรษฐกิจและอุตสาหกรรม

ท่องเทีÉยวผลกระทบจากสภาวะเศรษฐกจิโลกถดถอยหรอืชะงกังนัความผนัผวนของอตัราแลกเปลีÉยนเงนิตรา

ซึÉงอาจส่งผลรายได้และค่าใชจ้่ายของนักท่องเทีÉยวในประเทศต่างๆทีÉเป็นกลุ่มเป้าหมาย การชะลอตวัของ

ธุรกจิขา้มชาตใินประเทศไทยรวมทั Êงปรมิาณการลงทุนโดยตรงจากต่างประเทศลดลงไม่ว่าดว้ยสาเหตุใดๆก็

ตาม ตลอดจนโรคระบาดต่างๆ เช่น ซาร์ส, เมอร์ส หรอืโควดิ-řš อาจทําใหจ้าํนวนนักธุรกจิทีÉเป็นลูกคา้ของ

โรงแรมและนักท่องเทีÉยวทีÉเดนิทางเขา้มาในประเทศไทยมจีาํนวนลดลงจากภาวะการชะลอตวัของเศรษฐกจิ

ทีÉถดถอย 

เนืÉองดว้ยปรมิาณลูกคา้ส่วนใหญ่ทีÉมาเขา้พกัเป็นนักธุรกจิและ/หรอืนักท่องเทีÉยวชาวต่างประเทศดงันั Êนการ

ดําเนินกิจการของผู้เช่าช่วงหรือผู้บริหารโรงแรมอาจได้รบัผลกระทบจากความผนัแปรของจํานวนและ

ประเภทของผู้เขา้พกัตามการเปลีÉยนของฤดูกาลท่องเทีÉยวและจากภาพพจน์ในทางลบจากเหตุการณ์ใดๆทีÉ

ลดความน่าสนใจของประเทศไทยในสถานทีÉประกอบธุรกจิสถานทีÉประกอบกจิการสถานทีÉท่องเทีÉยวสําหรบั

ชาวต่างประเทศรวมถงึกาํลงัซืÊอของชาวต่างชาตคิวามนิยมและ/หรอืความเชืÉอมั Éนในการท่องเทีÉยวในประเทศ

ไทยซึÉงจะก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อผลการดาํเนินงานของกองทรสัต์ดว้ย 

อย่างไรก็ตามความเสีÉยงดงักล่าวผู้เช่าช่วงและ/หรอืผู้บรหิารโรงแรมอาจบรรเทาได้จากการกระจายกลุ่ม

ลูกคา้โดยไม่จาํกดัเพยีงภูมภิาคใดภูมภิาคหนึÉงหรอืสญัชาตใิดสญัชาตหินึÉงสาํหรบันํามาทดแทนซึÉงกนัและกนั

ในแต่ละฤดูกาลท่องเทีÉยวอย่างสอดคล้องกนันอกจากนีÊหากกรณีทีÉเกดิปัญหากบัภูมภิาคหรอืกลุ่มลูกคา้กลุ่ม

ใดกลุ่มหนึÉงกย็งัมอีกีกลุ่มลูกคา้ทีÉสามารถมาทดแทนได ้

2)  ทรพัยสิ์นหลกัอาจต้องเผชิญกบัความเสี Éยงจากการแข่งขนัในอตุสาหกรรมโรงแรมและการท่องเที Éยว

ที ÉสูงขึÊน 
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การแข่งขนัภายในอุตสาหกรรมโรงแรมและการท่องเทีÉยวอาทกิารเพิÉมขึÊนของจาํนวนผูป้ระกอบการในตลาด

อุปทานของห้องพกัทีÉมมีากขึÊนทั Êงในทําเลเดยีวกันและ/หรือในแหล่งท่องเทีÉยวอืÉนๆซึÉงอาจเป็นทางเลอืก

ทดแทนการเขา้พกัในทรพัย์สนิหลกัทีÉกองทรสัต์ลงทุนไดท้ั Êงทางตรงและ/หรอืทางอ้อมซึÉงอาจทําใหเ้กิดการ

แข่งขนัมากขึÊนทั Êงในดา้นราคาและคุณภาพการใหบ้รกิารรูปลกัษณ์และสิÉงอํานวยความสะดวกต่างๆรวมทั Êง

กําลังซืÊอการใช้จ่ายเฉลีÉยสําหรบัการเข้าพกัและความผนัผวนของจํานวนนักท่องเทีÉยวและนักธุรกิจกลุ่ม

เป้าหมายซึÉงจะมีผลต่อรายได้และค่าใช้จ่ายในการดําเนินการของผู้เช่าช่วงอันจะส่งผลกระทบต่อ

ความสามารถในการชําระค่าเช่าทั ÊงทีÉเป็นค่าเช่าคงทีÉและ/หรอืค่าเช่าแปรผนัของผู้เช่าช่วงอย่างมนัียสําคญั

โดยเฉพาะอย่างยิÉงหากคู่แขง่มกีารพฒันาปรบัปรุงตกแต่งโรงแรมของตนรวมทั Êงคุณภาพในการใหบ้รกิารให้

มขีดีความสามารถทีÉเหนือกว่าและสามารถดงึดูดผูเ้ขา้พกัไดม้ากกว่าซึÉงมผีลต่อศกัยภาพในการดงึดูดผู้เขา้

พกัของโรงแรม 

นอกจากนีÊ เซอร์วสิ อพาร์ทเมนต์ ซึÉงอาจถอืไดว้่าเป็นคู่แข่งทางอ้อมของทรพัย์สนิทีÉกองทรสัต์จะลงทุนอาจ

ส่งผลกระทบต่อรายไดจ้ากการดําเนินงานของผู้เช่าช่วงไดเ้นืÉองจากเป็นทางเลอืกทีÉราคาถูกกว่าและ/หรอืมี

สิÉงอํานวยความสะดวกเหมาะสมกบัผูเ้ขา้พกัทีÉตอ้งการพกัระยะยาวในราคาทีÉตํÉากว่า 

อย่างไรกต็ามความเสีÉยงดงักล่าวอาจบรรเทาไดเ้นืÉองจากทรพัยส์นิหลกัทีÉกองทรสัตล์งทุนตั Êงอยู่ในทาํเลทีÉเป็น

ศูนยก์ลางการเดนิทางของผูเ้ขา้พกัต่างชาตทิีÉสะดวกสบายและแวดล้อมดว้ยศูนยก์ารคา้อาคารสาํนักงานการ

คมนาคมรวมทั Êงการออกแบบห้องพกัทีÉทนัสมยัและมสีิÉงอํานวยความสะดวกพืÊนฐานเพืÉอตอบสนองความ

ต้องการลูกค้าได้ทุกประเภทซึÉงเป็นจุดเด่นเมืÉอลูกค้าเปรยีบเทยีบคุณภาพและขอบเขตการใหบ้รกิารตาม

มาตรฐานของโรงแรมชั Êนดกีบัเซอรว์สิอพาร์ทเมนต์ต่างๆทีÉอาจเป็นคู่แข่งทางออ้ม 

3) ความเสียหายหรือความสูญเสียที ÉอาจเกิดขึÊนหากทรพัยสิ์นที Éลงทุนครั Êงแรกไม่ได้รบัความคุ้มครอง

ตามกรมธรรม์ประกันภยัเนืÉองจากสัญญาเช่าที Éดินซึ Éงเป็นที Éตั Êงของทรัพย์สินที Éลงทุนครั Êงแรกมี

ข้อกาํหนดและเงื Éอนไขที Éอาจจะส่งผลกระทบในทางลบต่อความสามารถของกองทรสัต์ในการไดร้บั

เงินคา่สินไหมทดแทนในกรณีที Éเกิดความเสียหายต่อทรพัยสิ์น 

ในสญัญาเช่าทีÉดนิซึÉงเป็นทีÉตั Êงของโครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ เทอร์มนิอล Śřได้กําหนดไวว้่า 

ระหว่างระยะเวลาการเช่าทีÉดนิสามปีสุดทา้ย หากโครงการโรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ เทอร์มนิอล Śř 

ไดร้บัความเสยีหายโดยสิÊนเชงิหรอืเสยีหายจนทําใหต้อ้งหยุดการดาํเนินธุรกจิเป็นระยะเวลาเกนิกว่าหกเดอืน 

สญัญาเช่าทีÉดนิจะสิÊนสุดลงทนัท ีและเจา้ของทีÉดนิมสีทิธไิดร้บัค่าสนิไหมทดแทนทีÉไดร้บัจากบรษิทัประกนัภยั

ทีÉเกีÉยวขอ้งตามขอ้กาํหนดของสญัญาเช่าทีÉดนิ ทั ÊงนีÊ เพืÉอป้องกนัความเสีÉยงภยัทีÉอาจเกดิขึÊนจากการทีÉสญัญา

เช่าทีÉดนิอนัเป็นทีÉตั Êงของทรพัย์สนิทีÉลงทุนครั ÊงแรกทีÉกองทรสัต์ลงทุนไดร้ะงบัลงดงักล่าวขา้งตน้ กองทรสัต์จงึ

ได้จดัให้มกีารประกันภยัสิทธิการเช่าเพิÉมเติม อย่างไรก็ตาม จํานวนเงนิทีÉสามารถเอาประกันภยัได้หรอื

จาํนวนเงนิทีÉไดร้บัเป็นค่าสนิไหมทดแทนตามกรมธรรมป์ระกนัภยัดงักล่าว อาจไม่เพยีงพอต่อความเสยีหาย

ทีÉกองทรสัตไ์ดร้บัจากเหตุดงักล่าว 

4) ความเสียหายหรอืความสูญเสียที ÉอาจเกิดขึÊนกบัทรพัยสิ์นหลกั 

กองทรสัต์จะจดัใหม้กีรมธรรม์ประกนัภยัทีÉครอบคลุมความเสยีหายต่อทรพัย์สนิและความรบัผดิทีÉเกีÉยวกบั

ทรัพย์สินหลัก โดยผู้จ ัดการกองทรัสต์เชืÉอว่าเงืÉอนไขความคุ้มครองและจํานวนเงินเอาประกันภัยของ

กองทรสัต์เป็นไปตามแนวปฏบิตัทิ ั Éวไปในธุรกจิอสงัหารมิทรพัยใ์นประเทศไทยและตามกฎหมายหลกัทรพัย ์

ทั ÊงนีÊ ภายใต้กรมธรรม์ประกนัภยัทีÉเกีÉยวขอ้งอาจมเีงืÉอนไขการรบัประกนัภยัทีÉอยู่นอกเหนือการควบคุมของ
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กองทรสัต์อาจจาํกดัขอบเขตของการไดร้บัความคุม้ครองภายใตก้รมธรรมป์ระกนัภยัทีÉกองทรสัตจ์ะสามารถ

จดัหาหรอืมคีวามสามารถทีÉจะจดัหามาโดยมเีงืÉอนไขเกีÉยวกับอตัราเบีÊยประกนัภยัทีÉเหมาะสม ความชํารุด

บกพร่องในการออกแบบ การก่อสรา้ง หรอืความชํารุดบกพร่องทีÉมองไม่เหน็ของทรพัยส์นิหรอือุปกรณ์หรอื

ความบกพร่องในทรพัย์สนิหลกัอาจทําใหก้องทรสัต์ต้องมคี่าใชจ้่ายในการลงทุนเพิÉมเตมิมคี่าใชจ้่ายในการ

ซ่อมแซมและบํารุงรกัษาเป็นพเิศษ หรอืต้องมกีารชดใชค้่าเสยีหายหรอืภาระหน้าทีÉอืÉนๆ ต่อบุคคลภายนอก 

และอาจไม่ไดร้บัความคุม้ครองจากกรมธรรมป์ระกนัภยัทีÉเกีÉยวขอ้ง นอกจากนีÊ กองทรสัตม์คีวามเสีÉยงในการ

ถูกดําเนินคดหีรือถูกเรยีกร้องโดยลูกค้า ผู้รบัเหมา หรอืผู้มาใชบ้รกิารในทรพัย์สนิหลกัซึÉงอาจเกิดขึÊนจาก

หลายสาเหตุ เช่น การเกดิอุบตัเิหตุหรอืการบาดเจ็บทีÉอาจไดร้บัในขณะทีÉอยู่ ณ ทรพัย์สนิหลกั การทีÉผูเ้ช่า

ช่วงทรพัย์สนิของกองทรสัต์ไม่สามารถใชป้ระโยชน์จากทรพัย์สนิหลกัตามเงืÉอนไขการเช่าช่วงได้ และการทีÉ

กองทรสัตไ์ม่สามารถปฏบิตัหิน้าทีÉของตนตามสญัญาเช่า สญัญากอ่สรา้ง หรอืสญัญาอืÉนๆ ทีÉทาํกบัผูร้บัเหมา 

ผูเ้ช่าช่วงทรพัยส์นิของกองทรสัต ์หรอืบุคคลภายนอกได ้อนึÉง ความสูญเสยีหรอืความเสยีหายบางอย่าง เช่น 

ภยัธรรมชาต ิการก่อการรา้ย การระบาดของโรคตดิต่อ หรอืความสูญเสยีใดๆ ทีÉเป็นผลมาจากเรืÉองดงักล่าว 

อาจไม่สามารถเอาประกนัภยัไดห้รอืเบีÊยประกนัภยัอาจสูงเกนิกว่าความเหมาะสมทีÉจะเอาประกนัภยันั Êน เป็น

เหตุใหก้องทรสัตอ์าจตอ้งเอาประกนัภยัโดยจ่ายค่าเบีÊยประกนัภยัเพิÉมขึÊนหรอืลดความคุม้ครองลง นอกจากนีÊ 

เมืÉอเกดิความเสยีหายทีÉรา้ยแรง ความคุม้ครองตามกรมธรรมป์ระกนัภยัทีÉกองทรสัตม์อียู่อาจไม่เพยีงพอทีÉจะ

ชดเชยความเสยีหายตามทีÉได้มกีารเรยีกรอ้ง หรอืครบถ้วนตามมูลค่าตลาด หรอืเตม็มูลค่าในการจดัหาของ

ทดแทน (Replacement Cost) ใหเ้ท่ากบัเงนิลงทุนของกองทรสัตห์รอืของผูเ้ช่าช่วงทรพัยส์นิของกองทรสัตท์ีÉ

เสยีไป ยิÉงไปกว่านั Êน การสูญเสยีบางอย่างอาจไม่มกีารเอาประกนัภยัทั Êงหมด ดงันั Êน กองทรสัต์อาจสูญเสยี

เงินทุนบางส่วนหรือทั ÊงหมดทีÉได้ลงทุนในทรัพย์สินหลักรวมถึงรายได้ในอนาคตทีÉคาดว่าจะได้รับจาก

ทรพัย์สนิหลกั แต่ทั ÊงนีÊกองทรสัต์อาจยงัมหีน้าทีÉปฏบิตัติามภาระหนีÊสนิ หรอืภาระทางการเงนิอืÉนทีÉเกีÉยวกบั

ทรพัยส์นิหลกั 

นอกจากนีÊ กรมธรรม์ประกันภัยของกองทรัสต์และเงืÉอนไขความคุ้มครองจะอยู่ภายใต้การต่ออายุและ 

การเจรจาในอนาคต ผู้จดัการกองทรสัต์จึงไม่สามารถรบัประกันได้ว่ากองทรสัต์จะได้รบัความคุ้มครอง

ภายใต้เงืÉอนไขทางธุรกจิทีÉเหมาะสมในอนาคต ค่าเบีÊยประกนัภยัทีÉเพิÉมขึÊนหรอืความคุม้ครองทีÉลดลงอย่างมี

นัยสําคญัจะส่งผลกระทบในทางลบต่อการดําเนินงาน ฐานะการเงนิ และความสามารถในการจ่ายประโยชน์

ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

5) การก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคพืÊนฐานด้านคมนาคมที Éมีแผนจะดาํเนินการ และโครงการปรบัปรงุ

ต่างๆ ที Éอยู่ใกล้กบัทรพัยสิ์นหลกัอาจเป็นอปุสรรคต่อการเดินทางมายงัทรพัยสิ์นหลกั  

หากมีการปรับปรุงระบบสาธารณูปโภคพืÊนฐานด้านคมนาคมทีÉอยู่ใกล้กบัทรพัย์สินหลกัเช่นรถไฟฟ้าBTS 

สถานีอโศก lสถานีราชดําร ิสถานททีองหล่อและรถไฟฟ้า MRT สถานีสุขุมวทิ จุดเปลีÉยนรถประจําทางทาง

พเิศษและถนนเขา้-ออกของทรพัย์สนิหลกัดงักล่าวสร้างความสะดวกในการเข้าถึงทรพัย์สนิหลกั ผู้จดัการ

กองทรสัต์ไม่สามารถรบัประกนัไดว้่าการเขา้ถงึทรพัย์สนิหลกัจะไม่ไดร้บัผลกระทบจากการเปลีÉยนแปลงปิด

ย้ายยกเลกิก่อสรา้งปรบัปรุงระบบสาธารณูปโภคพืÊนฐานตลอดจนความล่าชา้หรอืไม่เสร็จสมบูรณ์ตามแผน

หรืออาจกีดขวางการจราจรในบริเวณดงักล่าวทั ÊงนีÊผลจากการเกิดเหตุดังกล่าวอาจส่งผลกระทบต่อการ

เดนิทางเขา้ถงึหรอืความสามารถในการปรบัปรุงทรพัย์สนิหลกัซึÉงอาจมผีลกระทบในทางลบต่อการเดินทาง

ของลูกคา้ความน่าสนใจและจุดขายของอสงัหารมิทรพัย์หรอืสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ทีÉกองทรสัต์ลงทุน

ตลอดจนการเดนิทางเขา้ถึงโครงการโรงแรมทีÉกองทรสัต์เขา้ลงทุนและอาจส่งผลกระทบในทางลบต่อฐานะ
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การเงนิและผลการดําเนินงานของกองทรสัต์ทาํใหค้วามสามารถของกองทรสัตใ์นการจ่ายประโยชน์ตอบแทน

ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ลดลงได ้

นอกจากนีÊผูจ้ดัการกองทรสัต์ไม่อาจรบัประกนัไดว้่าอาคารทีÉตั Êงในบรเิวณใกล้เคยีงกบัทรพัยส์นิหลกัจะไม่ถูก

รืÊอถอนพฒันาใหม่หรอืปรบัปรุงเพืÉอใชป้ระโยชน์ในทางอืÉนและไม่สามารถรบัประกนัไดว้่าจะไม่มกีารก่อสรา้ง

อาคารใหม่หรอืการพฒันาทีÉดนิในบรเิวณทีÉใกลก้บัทรพัยส์นิหลกัซึÉงอาจส่งผลกระทบต่อทรพัย์สนิหลกัเป็นครั Êง

คราวการพฒันาพืÊนทีÉการปรบัปรุงการก่อสรา้งหรอืการพฒันาทีÉดนิใดๆอาจลดจํานวนผูค้รอบครองผู้เช่าหรอืผู้

มาใชบ้รกิารในทรพัยส์นิหลกัและทาํใหร้ายไดค้่าเช่าจากทรพัยส์นิหลกัลดน้อยลงดว้ยเหตุนีÊการพฒันาใหม่การ

ปรบัปรุงการก่อสรา้งหรอืการพฒันาทีÉดนิดงักล่าวอาจส่งผลกระทบในทางลบอย่างมนีัยสําคญัต่อฐานะการเงนิ

และผลการดาํเนินงานของกองทรสัต ์

6) การใช้ส่วนต่อเชื Éอมเพื Éอเชื ÉอมพืÊนที Éบางส่วนของทรพัยสิ์นหลกัเข้ากบัรถไฟฟ้า BTS สถานีอโศก  

 เจา้ของทรพัย์สนิหลกัไดท้ําสญัญาต่อเชืÉอมพืÊนทีÉกบัระบบขนส่งมวลชนกทม. (“ระบบBTS”) บรเิวณรถไฟฟ้า 

BTS สถานีอโศก ซึÉงตามสญัญาดงักล่าวเจา้ของทรพัย์สนิหลกัมสีทิธใิชท้างเชืÉอมต่อดงักล่าวเป็นระยะเวลา

เท่ากบัระยะเวลาตามสญัญาสมัปทานระบบขนส่งมวลชนกรุงเทพมหานครระหว่างบรษิทัระบบขนส่งมวลชน

กรุงเทพจํากดั (มหาชน) กบักรุงเทพมหานคร (ซึÉงสญัญาสมัปทานจะสิÊนสุดลงในวนัทีÉ Ŝ ธนัวาคม ŚŝşŚ) ซึÉง

ระบบ BTS มเีส้นทางการเดนิรถไฟฟ้าผ่านถนนสุขมุวทิบรเิวณด้านหน้าของทรพัย์สนิหลกัซึÉงตรงกบับรเิวณ

รถไฟฟ้า BTS สถานีอโศกดงันั ÊนหากระยะเวลาตามสญัญาสมัปทานสิÊนสุดลงก่อนระยะเวลาตามสญัญาเช่า

ทรพัย์สนิหลกัอาจส่งผลใหก้องทรสัตไ์ม่สามารถใชป้ระโยชน์ในทางเชืÉอมต่อดงักล่าวไดซ้ึÉงอาจทาํใหก้ารเขา้สู่

ทรพัยส์นิหลกัของ    ผูพ้กัอาศยัและผูม้าใชบ้รกิารในทรพัยส์นิหลกัไดร้บัความสะดวกน้อยลงอาจส่งผลกระทบ

ต่อผลการดําเนินงานของทรัพย์สนิหลกัและประโยชน์ตอบแทนต่อกองทรสัต์ทีÉผู้ถือหน่วยทรสัต์คาดว่าจะ

ไดร้บั 

7) ภยัธรรมชาติและเหตุสุดวิสยัอื Éน ๆ เช่นการก่อการร้าย, สงคราม และโรคระบาดอาจมีผลกระทบ

ในทางลบต่อรายได้ของกองทรสัต์ 

ความเสีÉยงหลายประการเช่นภยัธรรมชาตหิรอืเหตุสุดวสิยัอืÉน ๆ ในบรเิวณทีÉทรพัย์สนิหลกัตั Êงอยู่และบรเิวณ

อืÉนๆทีÉมลูีกค้าเป็นจํานวนมากอาจส่งผลใหก้ารอุปโภคบรโิภคและการท่องเทีÉยวลดลงตวัอย่างเช่นเหตุการณ์

นํÊาท่วมใหญ่ในประเทศไทยทีÉเกิดขึÊนในช่วงปี 2554 นอกจากนีÊการเกิดสงครามการก่อการร้ายความไม่สงบ

ทางการเมอืงการประทว้งและความไม่แน่นอนทางการเมอืงอืÉนๆทีÉเกิดขึÊนจรงิหรอืทีÉมกีารอ้างว่าจะเกดิขึÊนอาจ

ก่อใหเ้กดิผลกระทบในทาํนองเดยีวกนัเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หนึÉงหรอืหลายเหตุการณ์เหล่านีÊอาจทาํใหค้วาม

ต้องการเขา้พกัหรอืใชบ้รกิารในทรพัย์สินหลกัลดลงซึÉงจะมผีลต่อรายไดข้องผู้เช่าช่วงอนัจะส่งผลกระทบต่อ

ความสามารถในการชาํระค่าเช่าทั ÊงทีÉเป็นค่าเช่าคงทีÉและ/หรอืค่าเช่าแปรผนัของผูเ้ช่า/เช่าช่วงอย่างมนัียสาํคญั

อนัอาจมผีลกระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อผลการดําเนินงานฐานะการเงนิและความสามารถในการจ่าย

ประโยชน์ตอบแทนหรอืผลตอบแทนของกองทรสัตแ์ละเหตุการณ์ดงักล่าวอาจเป็นเหตุใหท้รพัย์สนิหลกัไดร้บั

ความเสยีหายซึÉงไม่ไดร้บัความคุม้ครองตามกรมธรรมป์ระกนัภยั 

8) มูลค่าของทรพัยสิ์นหลกัตามการประเมินค่าโดยบริษทัประเมินค่าทรพัยสิ์นไม่ได้เป็นเครื Éองแสดงมูล

ค่าที Éแท้จริงของทรพัย์สินหลกัเสมอ และไม่สามารถรบัประกนัได้ว่าราคาขายของทรพัย์สินหลกั

ดงักล่าวนัÊนจะเป็นไปตามที Éประเมินไม่ว่าในปัจจบุนัหรอืในอนาคต 
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โดยทั Éวไปการประเมินค่าทรพัย์สินจะพิจารณาจากปัจจยัต่างๆรวมถึงปัจจยับางประการทีÉเกีÉยวข้องกับ

ทรพัยส์นิหลกัเช่นสถานะทางการตลาดความแขง็แกร่งทางการเงนิความสามารถในการแขง่ขนัและคุณสมบตัิ

ทางกายภาพของทรพัย์สินซึÉงอาจมกีารเปลีÉยนแปลงได้ในอนาคตเนืÉองจากเหตุการณ์บางเหตุการณ์หรอื

เหตุการณ์ทั ÊงหมดทีÉเป็นข้อสมมติฐานอาจไม่เกิดขึÊนตามทีÉคาดการณ์ไว้หรืออาจเกิดเหตุการณ์หรือ

สถานการณ์ทีÉมิได้คาดการณ์ไว้ซึÉงข้อสมมติฐานเหล่านีÊอ้างอิงตามข้อมูลทีÉจ ัดหาให้โดยหรือในนามของ

ผูจ้ดัการกองทรสัต์และเจา้ของทรพัย์สนิหลกัรวมทั Êงยงัไดม้กีารหารอืกบับุคคลดงักล่าวดว้ยซึÉงขอ้สมมติฐาน

เหล่านีÊเป็นการคาดการณ์และเป็นความเห็นต่อเหตุการณ์ทีÉอาจจะเกดิขึÊนในอนาคตจงึอาจเป็นขอ้มูลทีÉมคีวาม

เสีÉยงและอาจมีความไม่แน่นอนไม่ว่าผู้ลงทุนทราบอยู่แล้วหรือไม่ทราบมาก่อนก็ตามนอกจากนีÊข้อมูลทีÉ

เกีÉยวกบัการประเมนิค่าทรพัยส์นิและขอ้มูลต่างๆของรายงานการประเมนิค่าทรพัยส์นิทีÉปรากฏอยู่ในเอกสาร

ฉบบันีÊอาจเป็นขอ้มูลทีÉบางส่วนอ้างอิงจากและประกอบด้วยขอ้มูลทีÉเป็นการคาดคะเนการประมาณการและ

ข้อความในลักษณะทีÉเป็นการคาดการณ์ในอนาคตอืÉนๆทีÉมีความเสีÉยงและมีความไม่แน่นอนได้ทําให้

เหตุการณ์ในอนาคตอาจมคีวามเสีÉยงความไม่แน่นอนและมปัีจจยัอืÉนๆทีÉอาจทําใหผ้ลหรอืการดําเนินการทีÉ

เกดิขึÊนจรงิแตกต่างไปอย่างมนีัยสําคญัจากผลหรอืการดาํเนินการในอนาคตทีÉกล่าวไว ้

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ไม่สามารถรบัประกนัไดว้่าการประเมนิค่าทรพัยส์นิทีÉจดัทาํโดยบรษิทัประเมนิค่าทรพัยส์นิ

นั Êนสะทอ้นมูลค่าทีÉแทจ้รงิของทรพัย์สนิหลกัเสมอหรอืรบัประกนัไดว้่าบรษิัทประเมนิค่าทรพัย์สนิรายอืÉนๆจะ

ให้ผลการประเมินค่าทรพัย์สินเช่นเดียวกันได้ดงันั Êนผู้จ ัดการกองทรสัต์จึงไม่สามารถรบัประกันได้ว่าข้อ

สมมติฐานทีÉใช้อ้างอิงจะมคีวามถูกต้องแม่นยําราคาทีÉกองทรสัต์ขายทรพัย์สนิอย่างใดอย่างหนึÉงในอนาคต

อาจจะตํÉากว่ามูลค่าทีÉบรษิัทประเมนิค่าทรพัย์สนิกําหนดไวณ้วนัทีÉกองทรสัต์ลงทุนในทรพัย์สนิหลกัดงักล่าว

หรอือาจจะตํÉากว่าราคาซืÊอทรพัย์สนิทีÉกองทรสัต์จดัหามาได้ยิÉงไปกว่านั Êนมูลค่าทรพัย์สนิสุทธทิีÉได้จากการ

ประเมนิค่าทรพัย์สนิในเบืÊองต้นโดยบรษิัทประเมนิค่าทรพัย์สนิอาจจะไม่สะทอ้นมูลค่าทีÉแทจ้รงิของทรพัยส์นิ

หลกัไดเ้สมอไปหากกองทรสัตม์กีารจาํหน่ายทรพัย์สนินั ÊนหรอืในกรณีทีÉมกีารชาํระบญัชขีองกองทรสัต ์

สําหรบับรรดารายงานการประเมนิค่าทรพัย์สนิของบรษิัทประเมนิค่าทรพัย์สนินั Êนยงัไม่ได้รบัการปรบัปรุง

ขอ้มูลนับตั Êงแต่วนัทีÉออกใหเ้ป็นปัจจุบนัดงันั Êนผู้ลงทุนไม่ควรพิจารณาว่าเป็นคําแนะนําว่าบุคคลใดๆควรจะ

ดําเนินการอย่างใดโดยอิงตามการประเมนิค่าทรพัย์สนิของบรษิัทประเมนิค่าทรพัย์สนิทีÉเปิดเผยในเอกสาร

ฉบบันีÊดงันั ÊนในการตดัสนิใจลงทุนซืÊอหน่วยทรสัต์ในกองทรสัตผ์ูล้งทุนไม่ควรใชข้อ้มลูการประเมนิค่าทรพัยส์นิ

ดงักล่าวและขอ้มลูในรายงานการประเมนิค่าทรพัย์สนิของบรษิทัประเมนิค่าทรพัย์สนิทีÉปรากฏในเอกสารฉบบั

นีÊแต่เพยีงอย่างเดยีวในการประกอบการตดัสนิใจลงทุน 

9) การลดลงของมูลค่ายุติธรรมของทรพัยสิ์นหลกัและการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยจ์ะมี

ผลกระทบในทางลบต่อบญัชีกาํไรขาดทุนมลูคา่ทรพัยสิ์นสุทธิและความสามารถในการจ่ายประโยชน์

ตอบแทนของกองทรสัต์ 

ในกรณีทีÉมูลค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิหลกัและการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยล์ดลงอนัเนืÉองมาจาก

การขาดทุนจากการประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของทรพัย์สนิและการลงทุนในปีนั Êนและมผีลใหมู้ลค่าทรพัยส์นิสุทธิ

ลดลงรวมทั Êงกองทรสัต์อาจมีสภาพคล่องส่วนเกินอนัเกิดจากการขาดทุนจากราคาประเมินมูลค่ายุติธรรม

ดงักล่าวซึÉงจะกระทบต่อความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรสัต์อย่างไรกต็ามกองทรสัต์

อาจดําเนินการลดทุนจดทะเบยีนและคนืสภาพคล่องส่วนเกนิดงักล่าวใหก้บัผูถ้อืหน่วยทรสัต์เพืÉอใหส้ามารถ

จ่ายประโยชน์ตอบแทน 
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10) ความเสี Éยงที Éกองทรสัต์อาจไม่สามารถใช้ทางเข้า-ออกโครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร ์พอยต์ ราช

ดาํริ เนืÉองจากทรพัยสิ์นที Éจะลงทุนเพิ Éมเติมในครั ÊงนีÊ ตั Êงอยู่ในซอยมหาดเลก็หลวง 1 

เนืÉองจากโครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ พอยต ์ราชดาํร ิตั Êงอยู่ในซอย มหาดเลก็หลวง ř ซึÉงเป็นทีÉดนิของ

สํานักพระราชวงั (สํานักงานพระคลงัขา้งทีÉ) ซึÉงถูกใชเ้ป็นทางเขา้-ออกของโครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ 

พอยต์ ราชดําร ิโดยมไิดม้กีารจดทะเบยีนภาระจํายอมให้กบัผูเ้ช่าทีÉดนิของโครงการดงักล่าว กองทรสัต์จงึมี

ความเสีÉยงทีÉกองทรสัต์ไม่สามารถใชซ้อยมหาดเล็กหลวง 1 เป็นทางเขา้-ออกของโครงการโรงแรมแกรนด์ 

เซนเตอร์ พอยต ์ราชดาํรไิดซ้ึÉงอาจทาํใหผู้พ้กัอาศยัและผูม้าใชบ้รกิารทรพัยส์นิไดร้บัความสะดวกน้อยลง และ

อาจส่งผลกระทบต่อผลการดําเนินงานของทรพัย์สนิและประโยชน์ตอบแทนต่อกองทรสัต์ทีÉผูถ้ือหน่วยทรสัต์

คาดว่าจะไดร้บั อย่างไรกต็าม สํานักพระราชวงั (สํานักงานพระคลงัขา้งทีÉ) ได้มกีารออกหนังสอืยนิยอมใหแ้ก่

บรษิัท    แอล แอนด์ เอช พรอ็พเพอร์ตีÊ จํากดั โดยระบุใหอ้าคารโครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ 

ราชดําร ิสามารถใชซ้อยมหาดเล็กหลวง ř เป็นทางเขา้-ออกได ้และเมืÉอกองทรสัตเ์ขา้ลงทุนในทรพัยส์นิทีÉจะ

ลงทุนเพิÉมเตมิในครั ÊงนีÊ กองทรสัต์จะมสีทิธใินการใชท้างเขา้-ออก ทางซอยมหาดเลก็หลวง ř ตามสทิธทิีÉไดร้บั

จากหนังสอืยนิยอมดงักล่าวโดยมไิดเ้ป็นการจดทะเบยีนภาระจาํยอม 

11) ความเสี Éยงในการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ซึ Éงมูลค่าจะลดลงตามระยะเวลาการเช่าที É

เหลืออยู่ 

กองทรสัต์มกีารลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ 5 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ 

พอยต์ เทอรม์นิอล Śř, โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ พอยต ์ราชดาํร ิโครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ 

พอยต์ สุขุมวทิ 55 โครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พทัยาและโครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ 

พอยต์ สเปซ พทัยา ซึÉงเป็นทรพัย์สนิหลกัทีÉกองทรสัต์ โดยมูลค่าสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์

จะทยอยลดลงตามระยะเวลาการเช่าทีÉเหลอืน้อยลง หรอืเนืÉองจากสาเหตุอืÉนใดทีÉอยู่นอกเหนือการควบคุมของ

กองทรสัต์ และเมืÉอสิÊนสุดระยะเวลาตามสิทธกิารเช่าอสงัหาริมทรพัย์ทีÉกองทรสัต์ไดล้งทุนไว้ มูลค่าหน่วย

ลงทุนอาจลดลงจนถงึศูนยบ์าทได ้ดงันั Êน การเปลีÉยนแปลงในมลูค่าสทิธกิารเช่าดงักล่าวอาจส่งผลกระทบอย่าง

มนัียสาํคญัตอมลูค่าทรพัยส์นิ และ มลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์

4.ś   ความเสีÉยงทีÉเกีÉยวกบัการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์

1) ความเสี Éยงโดยทั Éวไปในการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์

การลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์มคีวามเสีÉยงหลายด้านเช่น (ř) การเปลีÉยนแปลงในทางลบด้านการเมอืงและ

ภาวะเศรษฐกิจเช่นภาวะเศรษฐกิจถดถอยทั Êงในประเทศและต่างประเทศและความต้องการในการบริโภค

โดยรวมลดลง (Ś) สภาวะด้านลบของตลาดอสงัหารมิทรพัยใ์นประเทศ (ś) การเปลีÉยนแปลงในอตัราดอกเบีÊย

อตัราเงนิเฟ้ออตัราการแลกเปลีÉยนเงนิตราต่างประเทศ (4) การเปลีÉยนแปลงนโยบายทางการเงนิหรอืนโยบาย

ทางเศรษฐกิจอืÉนๆในประเทศและต่างประเทศ (5) การเพิÉมค่าใช้จ่ายในการดํา เนินการเกีÉยวกับ

อสงัหาริมทรพัย์ทีÉไม่ได้คาดการณ์ไว ้(Ş) การเปลีÉยนแปลงกฎหมายหรือกฎระเบียบทางด้านสิÉงแวดล้อม

กฎหมายผงัเมอืงและกฎระเบยีบอืÉนๆของรฐัตลอดจนนโยบายทางการคลงั (ş) การเรยีกรอ้งความรบัผดิชอบ

ดา้นสิÉงแวดล้อมทีÉเกีÉยวกบัอสงัหารมิทรพัย์ (Š) การเปลีÉยนแปลงของค่าเช่าคงทีÉและค่าเช่าแปรผนัทีÉจะไดร้บั

จากอสงัหารมิทรพัย์ทีÉลงทุน (š) การเปลีÉยนแปลงของราคานํÊามนัและเชืÊอเพลงิอืÉนๆ (řŘ) การเปลีÉยนแปลง

ความนิยมในประเภทของอสงัหารมิทรพัยแ์ละสถานทีÉตั ÊงซึÉงนําไปสู่การมจีาํนวนหอ้งพกัมากเกนิความตอ้งการ

หรอือาจทําใหค้วามต้องการของนักท่องเทีÉยวในกลุ่มตลาดเป้าหมายใด ๆ ลดลงสําหรบัหอ้งพกับางประเภท
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หรอือสงัหารมิทรพัย์ทีÉลงทุน (řř) ความสามารถของผู้บรหิารโรงแรมหรอืผู้เช่าช่วงทีÉอาจส่งผลกระทบต่อ

ธุรกจิและชืÉอเสยีงของโรงแรม (řŚ) ความไม่สามารถดําเนินการต่ออายุสญัญาเช่าช่วงและการต่ออายุสญัญา

เช่าภายใต้โครงสร้างค่าเช่าทีÉเปลีÉยนแปลงไป (řś) ความไม่สามารถในการเก็บค่าเช่าจากผูเ้ช่าช่วงภายใน

ระยะเวลาทีÉกําหนดหรอืไม่สามารถเรยีกเกบ็ไดเ้นืÉองจากผูเ้ช่าช่วงลม้ละลายหรอืมหีนีÊสนิลน้พน้ตวัหรอืในกรณี

อืÉนๆ (řŜ) ความไม่พอเพยีงของความคุม้ครองตามกรมธรรม์ประกนัภยัทีÉมหีรอืค่าเบีÊยประกนัภยัทีÉเพิÉมสงูขึÊน 

(řŝ) การทีÉผูเ้ช่าช่วงไม่สามารถใหบ้รกิารหรอืจดัหาการบรกิารเกีÉยวกบัการบํารุงรกัษาและการใหบ้รกิารอืÉนๆ

ไดอ้ย่างพอเพยีง (řŞ) ความชํารุดบกพร่องของอสงัหารมิทรพัย์ซึÉงต้องไดร้บัการแก้ไขหรอืซ่อมแซมตลอดจน

การบํารุงรกัษาอสงัหารมิทรพัย์ซึÉงก่อใหเ้กดิรายจ่ายลงทุนทีÉไม่ไดค้าดการณ์ไวล้่วงหน้า (řş) การขาดสภาพ

คล่องในการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ (řŠ) การพึÉงพงิกระแสเงนิสดอย่างมากในการบํารุงรกัษาและปรบัปรุง

อสงัหารมิทรพัย์ทีÉมอียู่ (řš) การเพิÉมขึÊนของค่าใช้จ่ายในการดําเนินงานรวมถึงภาษีอากรทีÉเกีÉยวขอ้ง (ŚŘ) 

ส่วนไดเ้สยีหรอืภาระผูกพนัต่างๆซึÉงไม่สามารถพบไดห้รอืไม่เปิดเผยจากการตรวจสอบทีÉดนิณสาํนักงานทีÉดนิ

ทีÉเกีÉยวขอ้งในขณะทีÉทาํการตรวจสอบ (Śř) เหตุสุดวสิยัความเสยีหายทีÉไม่สามารถเอาประกนัภยัไดแ้ละปัจจยั

อืÉนๆและ (ŚŚ) การเปลีÉยนแปลงของกฎหมายและระเบยีบต่างๆทางดา้นภาษีอากรและดา้นอืÉนๆ 

ปัจจยัหลายอย่างตามทีÉกล่าวขา้งต้นอาจเป็นสาเหตุของความผนัผวนของอตัราค่าเช่าหอ้งพกัอตัราการเขา้พกั

และค่าใช้จ่ายในการดําเนินงานของอสังหาริมทรัพย์ซึÉงอาจส่งผลกระทบในทางลบต่อมูลค่าของ

อสงัหารมิทรพัยแ์ละรายไดค้่าเช่าคงทีÉและ/หรอืค่าเช่าแปรผนัทีÉจะไดร้บัจากอสงัหารมิทรพัย ์

การประเมนิค่าทรพัย์สนิหลกัประจําปีจะสะทอ้นปัจจยัต่าง ๆ ดงักล่าวและส่งผลใหมู้ลค่าทรพัย์สนิหลกัเพิÉม

สูงขึÊนหรอืลดตํÉาลงได้มูลค่าเงนิลงทุนของทรพัย์สนิหลกัอาจลดลงอย่างมนีัยสําคญัหากเกิดวิกฤตในทางลบ

อย่างฉับพลนัต่อราคาอสงัหารมิทรพัยห์รอืต่อเศรษฐกจิในกรุงเทพมหานครและจงัหวดัต่าง ๆในประเทศไทย

ซึÉงเป็นทีÉตั Êงของทรพัยส์นิหลกัในปัจจุบนัหรอืทรพัยส์นิทีÉจะมใีนอนาคต 

2) กองทรสัต์อาจได้รบัผลกระทบในทางลบจากการขาดสภาพคล่องจากการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์

และการขาดทางเลือกอื Éนในการใช้ประโยชน์จากทรพัยสิ์นหลกั 

กองทรสัต์จะลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และทรพัย์สนิทีÉเกีÉยวขอ้งกับอสงัหารมิทรพัย์เป็นหลกัโดยทั Éวไปการ

ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์โดยเฉพาะการลงทุนในทรพัย์สนิทีÉมมีลูค่าสูงเช่นทีÉกองทรสัตป์ระสงค์ทีÉจะเขา้ลงทุน

อาจมสีภาพคล่องตํÉาการทีÉมสีภาพคล่องตํÉาดงักล่าวอาจมผีลกระทบต่อความสามารถของกองทรสัต์ในการ

ปรบัเปลีÉยนพอร์ตการลงทุน (Investment Portfolio) หรอืความสามารถในการเปลีÉยนทรพัย์สินบางส่วนเป็น

เงินสดเพืÉอรองรับกับการเปลีÉยนแปลงของสภาวะเศรษฐกิจตลาดอสังหาริมทรัพย์และปัจจยัอืÉน ๆ เช่น

กองทรสัต์อาจไม่สามารถ   ขายทรพัย์สนิหลกัไดภ้ายในระยะเวลาอนัสั Êนหรอือาจถูกบงัคบัใหต้้องลดราคาลง

อย่างมากเพืÉอใหส้ามารถขายไดใ้นระยะเวลาอนัรวดเรว็นอกจากนีÊกองทรสัตอ์าจประสบปัญหาในการหาแหล่ง

เงนิกู้ในระยะเวลาทีÉทนัท่วงทแีละภายใต้เงืÉอนไขทางการค้าทีÉดใีนกรณีทีÉเป็นการกู้ยมืเงนิทีÉใชท้รพัย์สนิหลกั

เป็นหลกัประกนัเนืÉองจากทรพัย์สนิประเภทอสงัหารมิทรพัยไ์ม่มสีภาพคล่อง นอกจากนีÊทรพัย์สนิหลกัอาจไม่

สามารถเปลีÉยนแปลงลกัษณะการใช้ประโยชน์ได้อย่างรวดเร็วหากทรพัย์สนิหลกัเหล่านั Êนไม่สามารถสร้าง

กําไรไดอ้นัเนืÉองมาจากสภาวะการแข่งขนัอายุของทรพัย์สนิปรมิาณความต้องการทีÉลดตํÉาลงหรอืปัจจยัอืÉน ๆ 

การเปลีÉยนแปลงลกัษณะการใช้ประโยชน์ของทรพัย์สนิหลกัโดยทั Éวไปแล้วจะต้องมกีารลงทุนใช้เงนิเพิÉมเติม

ปัจจยัต่าง ๆ เหล่านีÊอาจส่งผลกระทบต่อฐานะ     ทางการเงนิและผลการดําเนินงานของกองทรสัต์และส่งผล

กระทบในทางลบต่อความสามารถของกองทรสัตใ์นการจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 
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3) กลยุทธ์ของกองทรสัต์ในการลงทุนในทรพัยสิ์นที Éใช้ในการประกอบธุรกิจโรงแรมอาจนํามาซึ Éงความ

เสี Éยงที Éสูงกว่าเมื Éอเทียบกบักองทรสัต์ประเภทอื Éนที Éมีรปูแบบการลงทุนที Éหลากหลายกว่า 

กลยุทธห์ลกัในการลงทุนในทรพัยส์นิทีÉใชใ้นการประกอบธุรกจิโรงแรมจะทาํใหก้องทรสัต์มคีวามเสีÉยงจากการ

มุ่งเน้นลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ซึÉงระดบัของความเสีÉยงอาจจะสูงกว่าเมืÉอเทยีบกบักองทรสัต์ประเภทอืÉนทีÉมี

รูปแบบการลงทุนทีÉหลากหลายกว่าในธุรกจิดา้นอืÉน 

การมุ่งเน้นลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยท์ีÉใชใ้นการประกอบธุรกจิโรงแรมทาํใหก้องทรสัต์มคีวามเสีÉยง

ในกรณีทีÉเกิดวิกฤตหรือเหตุการณ์ในทางลบของอุตสาหกรรมท่องเทีÉยวและธุรกิจโรงแรมในประเทศไทย

วกิฤตการณ์ดงักล่าวอาจนําไปสู่การลดลงของอตัราค่าหอ้งพกัหรอือตัราการเขา้พกัของทรพัย์สนิหลกัซึÉงจะมี

ผลกระทบต่อรายได้ของกองทรสัต์ทีÉจะไดร้บัจากทรพัย์สนิหลกัและ/หรอืมผีลทําใหมู้ลค่าทรพัย์สนิสุทธขิอง

กองทรสัต์ลดลงซึÉงจะมผีลกระทบในทางลบต่อจาํนวนประโยชน์ตอบแทนหรอืผลตอบแทนทีÉจะจ่ายใหแ้ก่ผูถ้อื

หน่วยทรสัตแ์ละ/หรอืผลการดาํเนินงานและฐานะทางการเงนิของกองทรสัต์ 

4) ทรพัยสิ์นหลกัอาจถกูเวนคนื 

ทรพัย์สนิหลกัมคีวามเสีÉยงทีÉอาจถูกเวนคนืตามนโยบายของรฐัโดยค่าชดเชยทีÉอาจไดร้บัอนัเนืÉองมาจากความ

เสยีหายจากการถูกเวนคนืทั Êงหมดจะตกเป็นของเจา้ของทีÉดนิซึÉงอาจส่งผลใหผ้ลตอบแทนทีÉผูถ้ือหน่วยทรสัต์

จะไดร้บัจากการลงทุนไม่เป็นไปตามทีÉไดป้ระมาณการไวท้ั Êงในส่วนของประโยชน์ตอบแทนและการคนืเงนิทุน

ทั ÊงนีÊกองทรสัต์อาจไดร้บัเพยีงเงนิค่าเช่าคงเหลอืตามระยะเวลาการเช่าทีÉเหลอือยู่คนืจากผูใ้หเ้ช่าโดยจํานวน

เงนิทีÉกองทรสัตไ์ดร้บัจะขึÊนอยู่กบัเงืÉอนไขตามทีÉกําหนดในสญัญาทีÉเกีÉยวขอ้งและระยะเวลาการใชป้ระโยชน์ใน

ทรพัยส์นิหลกัทีÉเหลอือยูภ่ายหลงัจากการถูกเวนคนื 

นอกจากนีÊจากการทีÉผูจ้ดัการกองก่อตั Êงทรสัตไ์ดศ้กึษาขอ้มูลตามพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตทีÉดนิในบรเิวณ

ทีÉจะเวนคนืในทอ้งทีÉทีÉทรพัยส์นิหลกัแล้วพบว่าทีÉตั Êงของทรพัยส์นิหลกัดงักล่าวไม่ตกอยู่ภายใต้เขตเวนคนืโดย

เฉพาะเจาะจงทั ÊงนีÊผู้จดัการกองก่อตั Êงทรสัต์ไม่สามารถประเมนิถึงโอกาสในการถูกเวนคนืได้เนืÉองจากการ

เวนคนืทีÉดนิเป็นนโยบายและความจําเป็นในการใช้พืÊนทีÉของรฐับาลในเวลานั Êนการถูกเวนคนืดงักล่าวอาจ

ส่งผลกระทบในทางลบต่อฐานะทางการเงนิและผลการดําเนินงานของกองทรสัตซ์ึÉงจะส่งผลกระทบในทางลบ

ต่อความสามารถของกองทรสัต์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์โปรดพจิารณาเพิÉมเตมิใน

สรุปสาระสาํคญัของร่างสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัยข์องโครงการโรงแรมแกรนด์เซนเตอร์พอยต์เทอรม์นิอล Śř

ในหวัขอ้ผลอนัเกดิจากเหตุในการสิÊนสุดสญัญา 

ŝ)     ความเสี Éยงทางการเมือง 

การดําเนินงานฐานะการเงนิผลการดําเนินงานและโอกาสทางธุรกิจของกองทรสัต์อาจไดร้บัอทิธพิลบางส่วน

จากสถานการณ์ทางการเมอืงในประเทศไทยดงัจะเหน็ได้ว่าสถานการณ์ทางการเมอืงในประเทศไทยประสบ

ภาวะขาดเสถยีรภาพหลายครั Êงเหตุการณ์ดงักล่าวส่งผลกระทบต่อภาวะเศรษฐกจิและสงัคมของประเทศไทย 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์จงึไม่สามารถรบัประกนัไดว้่าจะไม่มเีหตุการณ์ทีÉจะนําไปสู่การขาดเสถยีรภาพทางการเมอืง

อีกซึÉงอาจมผีลในทางลบอย่างมนีัยสําคญัต่อการดําเนินงานฐานะการเงนิผลการดําเนินงานและโอกาสทาง

ธุรกจิของกองทรสัต ์  

Ş)     การเปลี Éยนแปลงในมาตรฐานการบญัชีหรือกฎหมายที Éเกี Éยวข้อง 

กองทรัสต์อาจได้รับผลกระทบจากการมีผลบังคบัใช้ของมาตรฐานการบัญชีฉบบัใหม่หรือการปรับปรุง

กฎหมาย ระเบยีบขอ้บงัคบั หรอืมาตรฐานการบญัชมีาตรฐานการรายงานทางการเงนิของไทย อาจมกีาร
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เปลีÉยนแปลง เช่นเดยีวกบัมาตรฐานการบญัชทีีÉไดร้บัการปรบัปรุงเพิÉมเตมิใหต้รงกบัมาตรฐานการรายงานทาง

การเงนิระหว่างประเทศ (International Financial Reporting Standards – IFRS) งบการเงนิของกองทรสัต์

อาจไดร้บัผลกระทบจากการบงัคบัใชม้าตรฐานการบญัชทีีÉไดม้กีารแกไ้ขปรบัปรุง โดยเงืÉอนไขและเวลาในการ

เปลีÉยนแปลงมาตรฐานการบญัชนีีÊไม่สามารถทราบได้และขึÊนอยู่กบัหน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง ดงันั Êน ผู้จดัการ

กองทรสัตจ์งึไม่อาจรบัประกนัไดว้่าการเปลีÉยนแปลงเหล่านีÊจะไม่มผีลกระทบอย่างมนีัยสาํคญัต่อการจดัทํางบ

การเงนิของกองทรสัต์หรอืต่อผลการดําเนินงานและฐานะการเงนิของกองทรสัต ์การเปลีÉยนแปลงดงักล่าวยงั

อาจมีผลกระทบในทางลบต่อความสามารถของกองทรัสต์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ นอกจากนีÊยงัไม่อาจรบัประกนัไดว้่าการเปลีÉยนแปลงกฎขอ้บงัคบัใดๆ จะไม่มผีลกระทบในทาง

ลบต่อความสามารถของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการดําเนินการตามกลยุทธก์ารลงทุนของกองทรสัตห์รอืต่อการ

ดาํเนินงานและฐานะการเงนิของกองทรสัต์ 

ş)   ความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างผู้จดัการกองทรสัต์กบัผู้เช่าช่วงซึ Éงประกอบธุรกิจโรงแรม และ

ผู้บริหารโรงแรม 

แมว้่าผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะหาประโยชน์จากการใหเ้ช่าช่วงและใหเ้ช่าทรพัยส์นิหลกัแก่ผูป้ระกอบธุรกจิโรงแรม

ซึÉงได้แก่บริษัท แอล แอนด์ แอช โฮเทล แมเนจเมนท์ จํากัด ซึÉงบุคคลดงักล่าวจะได้กําหนดบทบาทและ

ขอบเขตการปฏบิตัหิน้าทีÉของบรษิทั แอล แอนด ์แอชโฮเทล แมเนจเมนท ์จาํกดั ซึÉงเป็นผูบ้รหิารโรงแรมอย่าง

ระมดัระวงัแล้วกต็ามแต่ความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรสัต์และบุคคลต่างๆดงักล่าวขา้งต้นยงั

อาจเกดิขึÊนได้เนืÉองจากบรษิทั แอล แอนด์ แอช โฮเทล แมเนจเมนท ์จํากดั เป็นผูบ้รหิารโรงแรมอืÉน ซึÉงไดแ้ก่

แกรนด ์เซนเตอร ์พอยต ์เพลนิจติ ดว้ย 

อย่างไรก็ดีการบรหิารงานโรงแรมแต่ละแห่งของบรษิัท แอล แอนด์ แอช โฮเทล แมเนจเมนท์ จํากดั นั Êนมี

ผู้ดูแลรับผิดชอบแยกจากกันโดยแบ่งเป็นทีมระดับบริหารและทีมขายประจําโครงการซึÉงการแบ่งผู้ดูแล

รบัผิดชอบแยกจากกันนีÊจะทําใหเ้กิดการจดัสรรลูกค้าระหว่างโรงแรมอย่างเป็นธรรมนอกจากนีÊยงัเป็นการ

ป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรสัต์และผูบ้รหิารโรงแรม 

นอกจากนีÊเนืÉองด้วยลูกค้าแต่ละรายมีความต้องการทีÉแตกต่างกันในการเลือกทีÉพกัอาศัยเช่นสถานทีÉตั Êง

โครงการสิÉงอํานวยความสะดวกภายในโครงการงบประมาณการพกัอาศัยความสะดวกในการเดินทาง

สภาพแวดล้อมของแต่ละโครงการและความชอบในสไตล์การตกแต่งแต่ละโครงการทีÉไม่เหมอืนกนัเป็นต้น

ดงันั Êนความต้องการทีÉแตกต่างกนัดงักล่าวจงึเป็นปัจจยัเบืÊองตน้ทีÉสําคญัประการหนึÉงในการตดัสนิใจเลอืกทีÉพกั

อาศยัของลูกคา้ 

จากปัจจยัขา้งต้นทีÉลูกคา้เป็นผูก้ําหนดและตดัสนิใจทีÉจะเลอืกเขา้พกัอาศยัในโครงการทีÉตรงกบัความต้องการ

ของตนเองเป็นหลกัจงึทําใหล้ดโอกาสทีÉจะเกดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ในการบรหิารและการขายแต่ละ

โครงการ 

Ŝ.Ŝ ความเสี Éยงที Éเกี Éยวกบัการลงทุนในหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ 

1) ราคาซืÊอขายหน่วยทรสัต์ในตลาดรองอาจลดลงตํ Éากว่าราคาเข้าซืÊอ 

ราคาซืÊอขายหน่วยทรสัต์ในตลาดรองอาจมกีารเพิÉมขึÊนและลดลงขึÊนอยู่กบัหลายปัจจยัซึÉงรวมถงึแต่ไม่จําดดั

เพยีงปัจจยัดงัต่อไปนีÊ 
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 มุมมองต่อศกัยภาพในการดําเนินงานและการลงทุนของกองทรสัต์ รวมถึงตลาดอสงัหาริมทรพัย์ใน

ประเทศ 

 ความแตกต่างระหว่างฐานะการเงินและผลการดําเนินงานของกองทรัสต์ทีÉเกิดขึÊนจริงกับทีÉมี การ

คาดการณ์โดยนักลงทุนและนักวเิคราะห์ 

 การเปลีÉยนแปลงเกีÉยวกบัคาํแนะนําหรอืประมาณการของนักวเิคราะห์ 

 การเปลีÉยนแปลงสภาพเศรษฐกจิหรอืสภาวะตลาดโดยทั Éวไป และการเปลีÉยนแปลงความต้องการในการ

บรโิภค อตัราดอกเบีÊย อตัราแลกเปลีÉยนเงนิตราต่างประเทศ และนโยบายของรฐับาลเกีÉยวกบัการนําเขา้

และการส่งออก 

 จาํนวนนักท่องเทีÉยวในประเทศ 

 มลูค่าตลาดของทรพัยส์นิหลกั 

 ความน่าสนใจของหน่วยทรสัตเ์ปรยีบเทยีบกบัหลกัทรพัย์ประเภททุนอืÉนๆ รวมถงึหน่วยทรสัต์อืÉนทีÉไม่อยู่

ในธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์

 ความสมดุลระหว่างอุปสงค์และอุปทานในหน่วยทรสัต์ 

 การขายหรอืเจตนาทีÉจะขายหน่วยทรสัต์จาํนวนมากโดยผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

 ขนาดและสภาพคล่องในอนาคตของตลาดในประเทศไทยของทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์

 การเปลีÉยนแปลงในอนาคตเกีÉยวกบัโครงสรา้ง หลกัเกณฑ์ รวมถงึภาระภาษ ีทั Êงในกรณีทั Éวไป และ/หรอื 

ในกรณีเฉพาะทีÉเกีÉยวกับทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ และการลงทุนในประเทศและ

ต่างประเทศ 

 การทีÉกองทรสัตไ์ม่สามารถดาํเนินงานตามกลยุทธก์ารลงทุนและการขยายธุรกจิ 

 ความผนัผวนของสภาวะตลาดซึÉงรวมถงึความอ่อนแอของตลาดทุนและอตัราดอกเบีÊยทีÉเพิÉมสงูขึÊน 

 

จากปัจจยัทั Êงหลายขา้งต้นอาจทําใหม้กีารซืÊอขายหน่วยทรสัต์ในตลาดรองในราคาทีÉสูงกว่าหรอืตํÉากว่ามูลค่า

ทรพัย์สินสุทธิต่อหน่วยทรสัต์ นอกจากนีÊ ในกรณีทีÉกองทรัสต์มกีารเก็บเงนิกําไรบางส่วนเป็นเงินทุนเพืÉอ

วตัถุประสงค์ในการลงทุนเพิÉมเตมิ เพืÉอสํารองเป็นเงนิทุนหมุนเวยีน หรอืเพืÉอวตัถุประสงค์อืÉน ซึÉงถงึแมจ้ะทาํ

ใหม้ลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต์มากกว่ามลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต์ในกรณีทีÉไม่มกีารกนัเงนิกําไร

ไว้เป็นเงนิทุนสํารอง ก็อาจไม่ได้ทําให้ราคาตลาดของหน่วยทรสัต์เพิÉมขึÊนตามไปด้วย การทีÉกองทรสัต์ไม่

สามารถดําเนินการให้เป็นไปตามความคาดหวังของตลาดในด้านกําไรและประโยชน์ตอบแทนอาจ

ก่อใหเ้กดิผลกระทบในทางลบต่อราคาตลาดของหน่วยทรสัต์ 

หน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ไม่ใช่ผลติภณัฑท์างการเงนิทีÉมกีารคุม้ครองเงนิต้น ผูจ้ดัการกองทรสัต์ไม่สามารถ

รบัประกนัไดว่้าผูถ้อืหน่วยทรสัต์จะไดร้บัเงนิลงทุนคนืทั Êงจาํนวน ในกรณีทีÉมกีารเลกิกองทรสัต์หรอืมกีารชาํระ

บญัชกีองทรสัต์นั Êน นักลงทุนอาจสูญเสยีเงนิลงทุนของตนในหน่วยทรสัต์บางส่วนหรอืทั Êงหมดได ้นอกจากนีÊ          

ในปัจจุบนัยงัไม่มกีารเรียกเก็บภาษีเงนิไดน้ิตบุิคคลจากรายได้ของกองทรสัต์ แต่ถ้าหากมกีารเปลีÉยนแปลง

กฎหมายและระเบยีบทีÉเกีÉยวขอ้งกบัภาษีอากรหรอืดา้นอืÉนๆ กองทรสัต์ และ/หรอื ผูถ้ือหน่วยทรสัต์อาจจะมี

ภาระภาษี โดยการชาํระภาษีนั Êนอาจจะส่งผลกระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อกจิการฐานะการเงนิผลการ

ดําเนินงานและโอกาสของผูถ้ือหน่วยทรสัต์ และอาจส่งผลใหก้ารจ่ายผลตอบแทนแก่ผูถ้ือหน่วยทรสัต์ลดลง 

และ/หรือ ทําให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์มีภาระภาษีทีÉสูงขึÊน อนัอาจก่อให้เกิดผลกระทบในทางลบต่อราคาของ

หน่วยทรสัต์ ดงันั Êน ผูจ้ดัการกองทรสัต์จงึไม่สามารถรบัประกนัไดว้่ากองทรสัต์จะสามารถจ่ายประโยชน์ตอบ

แทนหรอืผลตอบแทนในหน่วยทรสัต์หรอืรกัษาอตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหค้งทีÉได ้
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รายได้ทีÉได้รบัจากการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ขึÊนอยู่กับหลายปัจจยั ซึÉงรวมถึงจํานวนเงินค่าเช่าทีÉได้รบั 

จํานวนค่าใชจ่้ายในการดําเนินงานและค่าใชจ้่ายอืÉนๆ ทีÉเกดิขึÊน ซึÉงอาจไดร้บัผลกระทบจากหลายปัจจยั เช่น 

สภาวะเศรษฐกจิในประเทศไทยและต่างประเทศศกัยภาพของผู้เช่าช่วงทรพัย์สนิของกองทรสัต์และผูบ้รหิาร

โรงแรมในการดํารงรกัษาความสามารถของตนเองในการดําเนินงาน การควบคุมค่าใชจ้่ายในการดําเนินงาน 

การแข่งขนั อัตราการเขา้พกั การเปลีÉยนแปลงกฎระเบยีบขอ้บงัคบัในการปฏิบตัิงาน การจดัการเมืÉอเกิด

เหตุการณ์ทีÉเป็นภยัพบิตัิทางธรรมชาติและเกิดสภาวะทางการเมอืงทีÉวุ่นวาย ในกรณีทีÉทรพัย์สินหลกัและ

ทรพัย์สนิอืÉนๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งไม่สามารถจดัหารายได้ได้เพยีงพออย่างสมํÉาเสมอ อีกทั Êงกองทรสัต์ไม่สามารถ

จดัหาแหล่งเงนิทุนโดยมตีน้ทุนทีÉเหมาะสมหรอืเงืÉอนไขทีÉดไีดใ้นเวลาอนัควรแลว้ อาจมผีลกระทบในทางลบต่อ

รายได ้กระแสเงนิสด และความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรสัต์ได้ 

ดงันั Êน ผูจ้ดัการกองทรสัต์จงึไม่สามารถรบัประกนัไดว้่ากองทรสัตจ์ะมคีวามสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบ

แทน หรอืสามารถรกัษาอตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามนโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนทีÉกําหนดไว้

ได ้อกีทั Êงไม่สามารถรบัประกนัไดว้่าอตัราประโยชน์ตอบแทนหรอืผลตอบแทนจะเพิÉมขึÊนหรอืยงัคงรกัษาใหอ้ยู่

ในระดบัทีÉคงทีÉไว้ได้ในภายหลงั หรือค่าเช่าจากการให้เช่าช่วง และ/หรอื ให้เช่าทรพัย์สนิหลกัแก่ผู้เช่าช่วง

ทรัพย์สินของกองทรัสต์ จะเพิÉมสูงขึÊน หรือรายรับจากค่าเช่าคงทีÉและค่าเช่าแปรผันในทรัพย์สินหลกัทีÉ

กองทรสัต์ได้มกีารลงทุนเพิÉมเตมิในอนาคตจะเป็นการเพิÉมรายไดข้องกองทรสัต์ซึÉงอาจจะนําไปจ่ายประโยชน์

ตอบแทนหรอืผลตอบแทนแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ต่อไป 

2) ผู้ถือหน่วยทรสัต์ไม่สามารถขายคืนหน่วยทรสัต์ได้ 

เนืÉองจากกองทรสัต์เป็นกองทรสัต์ประเภทไม่รบัซืÊอคนืหน่วยทรสัต์ ผู้ถือหน่วยทรสัต์จงึไม่สามารถขายคนื

หน่วยทรสัต์ของตนได ้ดงันั Êน จงึไม่มหีลกัประกนัว่าผูถ้อืหน่วยทรสัต์จะสามารถจาํหน่ายหน่วยทรสัต์ของตน

ไดเ้ท่ากบัราคาทีÉไดซ้ืÊอหน่วยทรสัต์มา หรอืจําหน่ายไดใ้นราคาใดๆ และไม่มหีลกัประกนัว่าจะสามารถจาํหน่าย

หน่วยทรสัตไ์ด ้ 

อย่างไรกด็ ีหน่วยทรสัต์ของกองทรสัตถ์ูกจดทะเบยีนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์ ซึÉงสภาพ

คล่องในการซืÊอขายจะเป็นไปตามภาวะตลาดในขณะนั Êนๆ 

3) มูลค่าหน่วยทรสัต์อาจลดลงหากราคาเสนอขายของหน่วยทรสัต์ที Éออกใหม่ตํ Éากว่ามูลค่าหน่วยทรสัต์

ก่อนการเสนอขายหน่วยทรสัต์เพิ Éมเติม 

ในอนาคตกองทรสัต์อาจออกหน่วยทรสัต์เพิÉมเตมิเพืÉอการเพิÉมเงนิทุนของกองทรสัต์ โดยอาจมรีาคาเสนอขาย

หน่วยทรสัตท์ีÉออกใหม่ทีÉตํÉากว่าราคาตลาดในขณะนั Êน ซึÉงอาจส่งผลใหม้ลูค่าหน่วยทรสัต์ลดลง 

4) การขายหน่วยทรสัต์ในอนาคตของผู้ถือหุ้น และ/หรือ บริษัทในเครือเดียวกันกับผู้ถือหุ้นของผู้

จาํหน่ายทรพัย์สินแก่กองทรสัต์ อย่างมีนัยสําคญัอาจส่งผลกระทบในทางลบต่อราคาตลาดของ

หน่วยทรสัต์ 

ราคาตลาดของหน่วยทรสัต์อาจได้รบัผลกระทบจากการขายหน่วยทรัสต์ในอนาคตของผู้ถือหุ้น และ/หรอื 

บรษิทัในเครอืเดยีวกนักบัผูถ้อืหุน้ของเจา้ของทรพัย์สนิ และ/หรอื ผูถ้อืหุน้ของผูใ้หเ้ช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย์ใน

ทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต์ โดยผูล้งทุนควรพจิารณาถงึปัจจยัดงักล่าวหากเกดิเหตุการณ์ดงักล่าวขึÊน อาจทาํ

ใหเ้กดิผลกระทบในทางลบต่อราคาตลาดของหน่วยทรสัตอ์ย่างมนีัยสําคญั   
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5) เงินคนืทุนจากการเลิกกองทรสัต์อาจจะน้อยกว่าจาํนวนเงินที Éผู้ถือหน่วยทรสัต์ได้ลงทุนจากการเสนอ

ขายหน่วยทรสัต์ในตลาดแรก (Primary Market) 

ในกรณทีีÉมกีารเลกิกองทรสัต์ ผูจ้ดัการกองทรสัต์ไม่สามารถรบัประกนัไดว้า่ผูถ้อืหน่วยทรสัตจ์ะไดร้บัเงนิลงทนุ

ของตนคืนไม่ว่าทั Êงหมดหรอืบางส่วน ทั ÊงนีÊข ึÊนอยู่กบัสาเหตุ วธิกีารของการเลกิกองทรสัต์ หลกัเกณฑ์การ

จาํหน่ายทรพัย์สนิของกองทรสัต ์และระยะเวลาคงเหลอืของสทิธกิารเช่า 

6) มูลค่าสินทรพัยส์ุทธิ (NAV) ของกองทรสัตอ์าจไม่เท่ากบัราคาที ÉจะซืÊอขายได้จริงในตลาดหลกัทรพัย ์

การคํานวณมูลค่าทรพัย์สนิสุทธ ิ(NAV) ของกองทรสัต์ทีÉผูจ้ดัการกองทรสัต์ประกาศ เป็นการคํานวณโดยใช้

รายงานการประเมินค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมินค่าครั Êงล่าสุดเป็นฐานในการกําหนดมูลค่า

อสงัหารมิทรพัย ์และเนืÉองจากกองทรสัต์ลงทุนในสทิธกิารเช่า/เช่าช่วงอสงัหารมิทรพัยม์ลูค่าสทิธกิารเช่า/เช่า

ช่วงอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าวจะลดลงตามระยะเวลาการเช่า/เช่าช่วงทีÉคงเหลือซึÉงจะเป็นไปตามรายงานการ

ประเมนิค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมนิค่าดงันั Êน การเปลีÉยนแปลงในมูลค่าสทิธกิารเช่า/เช่าช่วง

อสงัหารมิทรพัย์นั Êนอาจส่งผลกระทบอย่างมนีัยสําคญัต่อมูลค่าสินทรพัย์สุทธขิองกองทรัสต์  อีกทั Êง มูลค่า

สนิทรพัยส์ุทธขิองกองทรสัตด์งักล่าวอาจไม่ใช่ราคาทีÉจะซืÊอขายไดจ้รงิในตลาดหลกัทรพัย ์เนืÉองจากราคาทีÉซืÊอ

ขายในตลาดหลกัทรพัย์ขึÊนอยู่กบัปัจจยัอืÉนๆ ดว้ย เช่น อุปสงค์และอุปทานของหลกัทรพัย์ดงักล่าว การไหล

เขา้ของเงนิลงทุนของนักลงทุนต่างประเทศ เป็นตน้ 

7) มูลค่าสินทรพัยส์ุทธิของกองทรสัต์มิได้เป็นมูลค่าที Éแท้จริงของทรพัยสิ์นซึ Éงกองทรสัต์จะได้รบัหากมี

การจาํหน่ายทรพัยสิ์นออกไปทั Êงหมด หรอืมีการเลิกกองทรสัต์ 

มูลค่าทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต์ซึÉงไดก้ล่าวไว ้ณ ทีÉนีÊ ไดค้ํานวณโดยใชข้อ้มูลจากรายงานการประเมินค่า

ทรพัย์สนิทีÉลงทุนเป็นขอ้มลูพืÊนฐาน และมูลค่าดงักล่าวอาจมไิดเ้ป็นมลูค่าทีÉแทจ้รงิซึÉงกองทรสัต์จะไดร้บัหากมี

การจาํหน่ายทรพัยส์นิออกไปทั Êงหมด หรอืมกีารเลกิกองทรสัต ์

 

5. ข้อพิพาทหรอืขอ้จาํกดัสิทธิในการจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรพัย ์

- ไม่ม ี– 

 

6. ข้อมูลอืÉนๆ 

- ไม่ม ี– 

 

 

 

 

 

 


