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13.   ฐานะการเงินและผลการดำเนินงานกองทรัสต์ 

13.1   สรุปรายงานการสอบบัญชี 
              

งบการเงิน ณ  ชื่อผู้สอบบัญชี ผู้สอบบัญชี วันท่ีรายงาน 

    รับอนุญาตเลขที ่   
วันท่ี 31 ธันวาคม 2564   นายวัลลภ  วิไลวรวิทย ์ 6797   23 กุมภาพันธ์ 2565 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2565   นายวัลลภ  วิไลวรวิทย ์ 6797   27 กุมภาพันธ์ 2566 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2566   นายวัลลภ  วิไลวรวิทย ์ 6797   27 กุมภาพันธ์ 2567 

 

                      ในปี 2564 2565 และ 2566 ตามที่ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตจาก บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมัทสุ ไชยยศ สอบบัญชี จำกัด  

ได้ตรวจสอบงบการเงินของกองทรัสต์ฯ ซึ่งประกอบด้วยงบดุลและงบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 

2565 และ 2566 งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปล่ียนสินทรัพย์สุทธิ งบกระแสเงินสด และข้อมูลทางการเงินท่ีสำคัญสำหรับ

ปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564  2565 และ 2566 
 

                 มีความเห็นว่างบการเงินข้างต้นนี้แสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 2565 และ 2566 ผลการดำเนินงาน

และกระแสเงินสดสำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์โรงแรมศรีพันวาโดยถูกต้องตามที่ควรใน

สาระสำคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
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13.2   ข้อมูลทางการเงิน 
 

งบดุลของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์โรงแรมศรีพันวา 
 

                                                                                                 (หน่วย: บาท)  

รายการ 

 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  
2566 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  
2565 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
2564 

สินทรัพย ์
   

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายตุิธรรม       3,805,000,000        3,815,000,000        3,785,000,000 

เงินฝากสถาบันการเงิน              88,990,872               8,976,351             48,245,794 

ลูกหนีต้ามสัญญาเชา่            465,114,012           613,712,866           404,188,251 

ลูกหนีจ้ากการให้ใช้ทรัพย์สิน                7,177,191                             -                             - 

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีนการเช่ารอการตดับัญช ี                5,876,210                                  7,159,766                                    8,443,321                      

ค่าใช้จา่ยอื่นรอการตัดบัญชี               207,871                             41,050                                438,264                

สินทรัพย์อื่น                   4,264                                5,976                                    9,622                

รวมสินทรัพย์          4,372,370,420            4,444,896,009         4,246,325,252           

หนี้สนิ       

ค่าใช้จา่ยคา้งจ่าย             11,123,994              5,705,673               3,391,691 

ส่วนของเงินกู้ยมืระยะยาวจากสถาบันการเงินท่ีถึงกำหนด

ชำระภายใน 1 ปี  

            87,239,408          970,000,000           979,650,977 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน           211,282,782                              -                               - 

หุ้นกู้           568,461,458                              -                               - 

รวมหนีส้ิน      878 ,107,642      975,705,673        983,042,668 

สินทรัพย์สทุธ ิ       

ทุนที่ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต ์

กำไรสะสม 

ส่วนต่ำกว่ามูลค่าหน่วยทรัสต์ 

     3,097,722,025  

       406,594,373 

        (10,053,620)                               

   3,097,722,025  

       381,521,931 

        (10,053,620)                               

    3,097,722,025  

      175,614,179 

       (10,053,620)                               

สินทรัพย์สทุธ ิ
                

                  3,494,262,778 

                                                                                                             

                                  3,469,190,336 

                                                                                

                               3,263,282,584 

สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย (บาท)                            12.5213                  12.4315              11.6936 
 

จำนวนหน่วยทรัสต์ที่จำหน่ายแลว้ทั้งหมด ณ วันส้ินปี(หน่วย)                                                                             279,064,000          279,064,000                      279,064,000 
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งบกำไรขาดทุนของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์โรงแรมศรีพันวา   

                                                                                          (หน่วย: บาท)  

 
            สำหรับปีส้ินสุด  สำหรับปีส้ินสุด         สำหรับปีส้ินสุด 

วันท่ี 31ธันวาคม 2566 วันท่ี 31ธันวาคม 2565  วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 

รายได้      

รายได้คา่เชา่                   269,625,227             316,029,107           315,667,974 

รายได้ดอกเบี้ย                       4,720,829                      40,863                    98,252 

รายได้จากการใหใ้ช้ทรัพย์สิน                    14,416,520                            -                            - 

รวมรายได้                      288,762,576             316,069,970             315,766,226 

ค่าใช้จ่าย 
ค่าธรรมเนียมการจดัการกองทรัสต์ 

 
                   11,988,933 

                                          
               11,671,732 

                                          
               9,342,799 

ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผู้เก็บรักษาทรัพย์สิน                    11,988,933                11,671,732                9,926,724 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน                         975,664                     935,483                1,014,161 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ                          1,237,273 
                                 

                1,030,304 
                                 

            1,379,134 

ต้นทุนทางการเงิน                      56,632,366 
                                 

                                                                                                          33,437,437              33,108,377 

ค่าใช้จา่ยอื่น                   12,732,079                  2,782,565                3,060,421 

ขาดทุนจากการตดัรายการลูกหนีต้ามสัญญาเชา่สำหรับ                   30,594,489                78,632,965            272,407,743 

ค่าเช่าในงวดอดตี    

ขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงกระแสเงินสดตามสัญญาเชา่                    35,727,977                            -                            - 

ขาดทุนจากการส้ินสุดสัญญาเชา่                   41,804,276                            -                            - 

รวมค่าใช้จ่าย                          203,681,990              140,162,218            330,239,359 

กำไร (ขาดทนุ) จากการลงทนุสุทธ ิ                       85,080,586              175,907,752            (14,473,133) 

รายการกำไร (ขาดทนุ) สทุธิจากเงนิลงทุน     

กำไร (ขาดทุน) สุทธิท่ียังไมเ่กดิขึน้จริงจากเงินลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย ์

                     (10,000,000) 
  

              30,000,000 
  

           (89,000,000) 
 

รวมรายการกำไร (ขาดทนุ) สทุธิจากเงนิลงทุน                    (10,000,000)               30,000,000            (89,000,000) 

การเพิม่ขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดำเนินงาน                    75,080,586             205,907,752          (103,473,133) 
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งบกระแสเงินสดของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์โรงแรมศรีพันวา 
                                               (หน่วย: บาท) 

รายการ  
 สำหรับปีส้ินสุด  สำหรับปีส้ินสุด  สำหรับปีส้ินสุด 

วันท่ี 31ธันวาคม 2566 วันท่ี 31ธันวาคม 2565 วันท่ี 31ธันวาคม 2564 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำเนินงาน      

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการดำเนินงาน                         75,080,586                205,907,752   (103,473,133)                    

ปรับกระทบรายการเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพย์สุทธิจากการ
ดำเนินงานให้เป็นเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรม
ดำเนินงาน: 

    

   ขาดทุนจากการตัดรายการลูกหน้ีตามสัญญาเช่าสำหรับ                         30,594,489                 78,632,965                               272,407,743                                           

   ค่าเช่าในงวดอดีต    

   ขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงกระแสเงินสดตามสัญญาเช่า                         41,804,277                                  -                              - 

   ขาดทุนจากการสิ้นสุดสัญญาเช่า                         35,727,977                                  -                              - 

   การเพิ่มขึ้นในลูกหน้ีตามสัญญาเช่า  
 

                          40,472,112                (288,157,580) 
  

         (272,404,394) 

   การเพิ่มขึ้นในลูกหน้ีจากการให้ใช้ทรัพย์สิน                         (7,177,191)                                                          -                              - 

   การเพิ่มขึ้นในลูกหน้ีอื่น                                          -                                  -                   153,214 

   ตัดจำหน่ายค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนการเช่ารอการตัดบัญชี                           1,283,556                       1,283,555                                               1,283,556 

   ค่าตัดจำหน่ายค่าใช้จ่ายอื่นรอการตัดบัญชี                                 65,374                   1,782,109                1,945,097 

   การเพิ่มขึ้นในค่าใช้จ่ายอื่นรอการตัดบัญชี                            (1,710,005)                      (1,384,895)              (1,738,773) 

   การลดลงในสินทรัพยอ์ื่น                                    1,712                          3,646                            9,787      

   ค่าตัดจำหน่ายค่าใช้จ่ายอื่นรอการตัดบัญชี                              943,646                              -                          - 

   การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในค่าใช้จ่ายค้างจ่าย                            (1,070,984)                   2,313,983                  (6,103,990) 

   กำไร(ขาดทุน)สุทธิที่ยังไม่เกิดขึ้นจริงจากเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์                              10,000,000                ( 30,000,000)              89,000,000 

   ต้นทุนทางการเงิน                         56,632,366                 33,437,437             33,108,377 

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมดำเนินงาน                       282,593,507                                       3,818,972             14,187,484 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน   
   

เงินสดจ่ายต้นทุนทางการเงิน                       (50,143,061)               (33,088,415)             (32,638,991) 

เงินสดจ่ายชำระคืนเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน                     (970,000,000)               (10,000,000)                            - 

เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน                       300,000,000                                -                            - 

เงินสดรับจากการจำหน่ายหุ้นกู้                       574,700,000                                -                            - 

เงินสดจ่ายค่าธรรมเนียมในการออกหุ้นกู้                         (7,182,188)                                -                            - 
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งบกระแสเงินสดของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์โรงแรมศรีพันวา 
                                               (หน่วย: บาท) 

รายการ  
 สำหรับปีส้ินสุด  สำหรับปีส้ินสุด  สำหรับปีส้ินสุด 

วันท่ี 31ธันวาคม 2566 วันท่ี 31ธันวาคม 2565 วันท่ี 31ธันวาคม 2564 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน   
   

การแบ่งปันส่วนทุนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์                       (50,008,144)                                 -                                                                                             - 

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน                     (202,633,393)               (43,088,415)           (32,638,991) 
    

เงินฝากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธิ                         80,014,521               (39,269,443)           (18,451,507) 

ยอดยกมาของเงินฝากสถาบันการเงิน ณ วันท่ี 1 มกราคม                           8,976,351                48,245,794                       66,697,301 

ยอดคงเหลือของเงินฝากสถาบันการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม                         88,990,872                  8,976,351            48,245,794 
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 (2)  ค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ 
 

 
 รายการ 

สำหรับปีส้ินสุด วันที่ 
31 ธันวาคม 2566 

สำหรับปีส้ินสุด วันท่ี        
  31 ธันวาคม 2565 

     เพิ่มขึ้น    
     (ลดลง)  

เปล่ียนแปลง 
     ร้อยละ 

ค่าใช้จ่าย   
 

 

ค่าธรรมเนียมการจัดการกองทรัสต์          11,988,933          11,671,732       317,201 2.72 
ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผู้เก็บรักษาทรัพย์สิน          11,988,933          11,671,732        317,201 2.72 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน               975,664               935,483         40,181              4.30 
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ           1,237,273            1,030,304      206,969 20.09 
ต้นทุนทางการเงิน          56,632,366          33,437,437   23,194,929 69.37 
ค่าใช้จ่ายอื่น          12,732,079            2,782,565     9,949,514 357.57 
ขาดทุนจากการตัดรายการลูกหนี้ตามสัญญาเชา่          30,594,489          78,632,965  (48,038,476)      (61.09) 
สำหรับค่าเช่างวดในอดีต   

 

 
ขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงกระแสเงินสดตาม          35,727,977                          -   35,727,977     100 
สัญญาเช่า   

 

 
ขาดทุนจากการส้ินสุดสัญญาเช่า          41,804,276                          -   41,804,276 100 
รวมค่าใช้จ่าย      203,681,990      140,162,218   63,519,772      45.32 

 

 
 

14.   การวิเคราะห์และคำอธิบายของผู้จัดการกองทรัสต์ 
    
        ในปี 2566 กองทรัสต์มีกำไรจากการลงทุนสุทธิจำนวน 85.08 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน 90.83 ล้านบาท คิดเป็น 51.63% ในขณะ
ที่การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการดำเนินงาน จำนวน 75.08 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อนเป็นจำนวน 130.83 ล้านบาท คิดเป็น 63.54% 
กองทรัสต์มีทรัพย์สินสุทธิจำนวน 3,494.26 ล้าน เพิ่มขึ้นจากปีก่อน จำนวน 25.07 ล้าน บาท คิดเป็น 0.72% และมีสินทรัพย์สุทธิต่อ
หน่วยเท่ากับ 12.5213 บาท ซึ่งเพิ่มขึ้นจากปีก่อนที่มีสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วยเท่ากับ 12.4315 
   
14.1   ภาพรวมผลการดำเนินงานของกองทรัสต์ 

           (1)  รายได้จากการลงทุน 

รายการ 
  

สำหรับปีส้ินสุด วันท่ี  
31 ธันวาคม 2566 

สำหรับปีส้ินสุด วันท่ี    
31 ธันวาคม 2565 

 

เพิ่มขึ้น 
 (ลดลง) 

เปล่ียนแปลง 
ร้อยละ 

รายได้    
 

รายได้ค่าเช่า     269,625,227     316,029,107         (46,403,880)  (14.68) 

รายได้ดอกเบี้ย        4,720,829             40,863      4,679,966 11,452.82 

รายได้จากการให้ใช้ทรัพย์สิน      14,416,520                      -    14,416,520 100 

รวมรายได้ 
 

   288,762,576 
 

   316,069,970 
 

       (27,307,394) 
 

         (8.64) 
  

  
    
                  ในปี 2566 กองทรัสต์มีรายได้ทั้งส้ินจำนวน 288.76 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อนเป็นจำนวน 27.31 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 8.64 

ทั้งนี้ รายได้ประกอบด้วยรายได้ค่าเช่า จำนวน 269.63 ล้านบาท  คิดเป็นร้อยละ 93.37 ของรายได้ทั้งหมด  
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           ในปี 2566 กองทรัสต์มีค่าใช้จ่ายรวมทั้งส้ินจำนวน 203.68 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 63.52 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 45.32 
ส่วนค่าธรรมเนียมการจัดการกองทรัสต์และค่าธรรมเนียมทรัสตีและผู้เก็บรักษาทรัพย์สิน จำนวน 23.98 ล้าน บาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 
 0.63 ล้านบาท  คิดเป็นร้อยละ 2.72 
 
  

 

          (3)  กำไรจากการลงทุนสุทธิ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

รายการ 
  

สำหรับปีส้ินสุด วันที่  
31 ธันวาคม 2566 

สำหรับปีส้ินสุด วันที่  
31 ธันวาคม 2565 

เพิ่มขึ้น 
 (ลดลง) 

เปล่ียนแปลง 
ร้อยละ 

รายได ้        288,762,576        316,069,970     (27,307,394)     (8.64)    
ค่าใช้จา่ย        203,681,990        140,162,218     63,519,772       45.32 
กำไร (ขาดทนุ) จากการลงทนุสุทธ ิ         85,080,586        175,907,752   (90,827,166)     (51.63) 

รายการกำไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน     

กำไร (ขาดทุน) สุทธิท่ียังไมเ่กดิขึน้จริงจากเงิน          (10,000,000)           30,000,000   (40,000,000)   (133.33) 
ลงทุนในอสังหารมิทรัพย ์
 

    

รวมรายการกำไร(ขาดทนุ)สุทธิจากเงนิลงทนุ        (10,000,000)        30,000,000  (40,000,000)   (133.33) 
 การเพิ่มขึ้น(ลดลง)ในสินทรัพย์สุทธิจากการดำเนินงาน        75,080,586         205,907,752 (130,827,166) (63.54) 

                   
                   

            ใน ปี 2566 กองทรัสต์   มีกำไรจากการ  ลงทุน   สุทธิ  จำนวน 85.08 ล้าน   บาท ลดลงจาก  ปี  ก่อน 90.83 ล้านบาท คิด  เป็นร้อยละ 

51.63  และ มี การ เพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการ  ดำเนินงาน จำนวน 75.08 ล้านบาท ลดลงจาก ปีก่อน เป็น จำนวน 130.83 ล้านบาท 

คิดเป็นร้อยละ 63.54 
   
                ทั้งนี้ กองทรัสต์ มีกำไร ( ขาดทุน) สุทธ ิทีย่ังไมเ่กิดขึ้น จรงิจาก การ ลงทุน  ใน  อสังหาริมทรัพย์ จำนวน (10) ล้าน บาท  
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14.2   ฐานะทางการเงินของกองทรัสต์ 

         (1)  สินทรัพย์ 

 
 
 

                      รายการ ณ 31 ธันวาคม 2566 ณ 31 ธันวาคม 2565 
เพิ่มขึ้น 

        (ลดลง) 
 เปล่ียนแปลง 

ร้อยละ 

สินทรัพย ์       

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตาม       3,805,000,000       3,815,000,000      (10,000,000)   (0.26) 

มูลค่ายตุิธรรม     

เงินฝากธนาคารสถาบันการเงิน             88,990,872              8,976,351        80,014,521      891.39 

ลูกหนี้ตามสัญญาเชา่         465,114,012          613,712,866      (148,598,854)  (24.21) 

ลูกหนีจ้ากการให้ใช้ทรัพย์สิน             7,177,191                             -          7,177,191 100 

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีนการเช่า            5,876,210             7,159,766         (1,283,556) (17.93) 

รอตัดบัญช ี     

ค่าใช้จา่ยอื่นรอการตัดบัญช ี              207,871                  41,050            166,821      406.38 

สินทรัพย์อื่น                  4,264                    5,976                (1,712)         (28.65) 

รวมสินทรัพย์    4,372,370,420  4,444,896,009 
          

     (72,525,589)       (1.63) 
 

 

                 
 

                                                                                                ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต์มี สินทรัพย์ รวม จำนวน  4,372.37 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน จำนวน 72.53  ล้านบาท 

 คิดเป็นร้อยละ 1.63 โดยมีรายการสำคัญดังนี้ 
  

                   -  เงิน  ลง  ทุน  ใน อสังหา ริมทรัพย์ ตาม มูลค่า  ยุติธรรม จำนวน 3,805 ล้านบาท ลดลง  จำนวน 10 ล้านบาท คิด เป็นร้อยละ 0.26 เมื่อ 

เทียบกับ เงิน ลงทุน ใน อสังหา ริมทรัพย์ ตาม มูลค่า ยุติธรรม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 โดยเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม        

เกิดขึ้นจากการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์จัดทำโดยผู้ประเมินราคาทรัพย์สินอิสระด้วยวิธีพิจารณาจากรายได้ (Income Approach) 
 

  

                -   ลูกหนีต้ามสัญญาเช่า จำนวน  465.11 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน 148.60 ล้านบาท ประกอบด้วยเป็น ลูกหนี ้จากการ เชา่ซึ่งยัง 
    ไม่ถึงกำหนดชำระ จำนวน  60.53  ล้านบาท ลูกหนี้ท่ีถึงกำหนด ชำระแล้วจำนวน 299.63 ล้านบาท รายได้ ค่าเชา่ที่ ยงัไม่เรยีกเก็บ เกิดจาก 
    การ บันทึก บัญชตีามวิธเีส้นตรงตลอดอายุสัญญาจำนวน 137.71 ล้านบาท และหักด้วยดอกเบีย้รับรอการตดับัญชีเป็นผลขาดทนุจากการ 
    เปล่ียนแปลงกระแสเงินสดรับตามสัญญาเชา่ จำนวน 32.75 ล้านบาท 
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          (2)  หน้ิสิน 
  
 

                     
               
 
  

รายการ  
ณ 31 ธันวาคม  

2566 
ณ 31 ธันวาคม 

2565 
เพิ่มขึ้น        
(ลดลง) 

เปล่ียนแปลง 
ร้อยละ 

หนี้สนิ     

ค่าใช้จา่ยคา้งจ่าย       11,123,994         5,705,673       5,418,321 94.96 

ส่วนของเงินกู้ยมืระยะยาวจากสถาบัน       87,239,408     970,000,000  (882,760,592) (91.01) 

การเงินท่ีถึงกำหนดชำระภายใน 1 ปี             
 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน     211,282,782                                      -   211,282,782                 100 

หุ้นกู้     568,461,458                      -   568,461,458 100 

รวมหนีส้ิน    878,107,642    975,705,673 (97,598,031) (10.00) 

 
 
 
                 

                    ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต์  มี หน้ีสิน  รวม จำนวน 878.11 ล้านบาท ลดลงจำนวน 97.60 ล้านบาท คดิ เป็น  ร้อย ละ 10  

โดยมีรายการสำคัญดงันี ้
 

                     -  ค่าใชจ้่ายคา้งจา่ย 11.12 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.27 ของหน้ีสินรวม ซึง่เป็นคา่ใชจ้่ายของกองทรัสต์ที่มีกำหนดชำระในเดือน 

มกราคม 2567 
 

                   -     ส่วนของเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินรวมส่วนของเงนิกู้ยืมระยะยาวที่ถงึกำหนดภายใน 1 ปี  จำนวน 298.52 ล้านบาท คิดเป็น 
ร้อยละ 33.99  ของหน้ีสินรวมซึง่เกิดจากจากกู้ยมืระยะยาวจากสถาบันการเงินแห่งหนึ่ง  
 

                 -     หุ้นกู้ จำนวน 568.46 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 64.74 ของหนี้สินรวม 
 

            (3)  สินทรัพย์สุทธ ิ

                  
 
 
 
 
 
 
 
             

 

                 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566  กองทรัสต์ มีทรัพย์สิน สุทธ ิจำนวน 3,494.26 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากวันท่ี 31 ธันวาคม 2565 จำนวน  
25.07 ล้านบาท คิดเป็น ร้อยละ 6.57 และ ม ีสินทรัพย์สุทธ ิต่อหนว่ย เทา่กับ 12.5213 บาท ซึ่ง เพิ่มขึน้จาก ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565                   

ที่มีสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วยเท่ากับ 12.4315 

                  รายการ 
                       

ณ 31 ธันวาคม 2566 ณ 31 ธันวาคม 2565 
 

 

เพิ่มขึ้น (ลดลง) 
เปล่ียนแปลง

ร้อยละ 
 

สินทรัพย์สทุธ ิ
ทุนที่ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต ์  3,097,722,025      3,097,722,025 - - 
กำไรสะสม 
ส่วนต่ำกว่ามูลค่าหน่วยทรัสต ์

    406,594,373     
     (10.053,620) 

        381,521,931      
            (10.053,620) 

     25,072,442 
           - 

6.57 
- 

สินทรัพย์สทุธ ิ 3,494,262,778        3,469,190,336     25,072,442 0.72 
สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย (บาท) 12.5213       12.4315    0.0898 0.72 
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 14.3   อัตราส่วนทางการเงิน 

           (1)  อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากำไร (Profitability Ratio) 
   

                     ณ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต์มีอัตรากำไรสุทธิ เท่ากับร้อยละ 26 
 

 
 
 
 
 
             

อัตราส่วน ณ 31 ธันวาคม 2566 ณ 31 ธันวาคม 2565 

 อัตรากำไรสุทธิ (ร้อยละ)  26.00    65.15 

           (2)   อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดำเนินงาน (Efficiency Ratio) 

       ณ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต์มีความสามารถในการบริหารทรัพย์สิน ซึ่งแสดงจากอตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ 

เท่ากับร้อยละ 1.72 

 

 
                       

          (3)  อัตราสว่นแสดงสภาพคล่อง (Liquidity Ratio) 

        ณ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต์มีความสามารถในการบริหารทรัพย์สิน ซึ่งแสดงจากอตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ 

เท่ากับร้อยละ 5.63 
 

 

 

 
 

              (4)  อัตราส่วนแสดงความสามารถในการชำระหนี้ (Debt Covenant) 
 

       กองทรัสต์ต้องดำรงสัดส่วนทางการเงินตามสัญญาเงินกู้ระยะยาว ซึ่งบริษัทจัดการเห็นว่ากองทรัสต์มีอัตรา ส่วนทางการ

เงินภายใตเ้กณฑ์ที่ธนาคารระบุไว้ตามสัญญาเงินกู้ระยะยาว โดยมีรายละเอยีดดงันี้ 
 

อัตราส่วน ตามเกณฑ ์ ณ 31 ธันวาคม 2566 ณ 31 ธันวาคม 2565 

เงินกูย้ืมต่อสินทรัพย์รวม (ร้อยละ) ไม่เกินร้อยละ 35 20.00 21.82 
Funded Interest Bearing Debt 
to EBITDA (เทา่) 

ไม่เกิน 5 เทา่ 
 

- 
 

4.60 
 

Debt service coverage ratio  
DSCR  (เท่า) 

ไม่ต่ำกว่า 1.2 
 

             2.86 
 

- 
 

 

 

อัตราส่วน ณ 31 ธันวาคม 2566 ณ 31 ธันวาคม 2565 

 อัตราตอบแทนจากสินทรัพย์ (รอ้ยละ)  1.72                   4.63 

อัตราส่วน ณ 31 ธันวาคม 2566 ณ 31 ธันวาคม 2565 
  

อัตราส่วนสภาพคล่อง (เทา่) 
 

5.63 
 

   109.14 
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15.  ความเห็นทรัสตเีกี่ยวกับการดำเนินงานของกองทรัสต์ 
 


