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12. การป้องกันการขัดแย้งผลประโยขน์ 

 

12.1 รายการระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ และกองทรัสต์กับทรัสตีและบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี 
 

รายการระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ 

บริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่และความรับผิดชอบหลักในการดูแลจัดการกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัส ต์ SRIPANWA และดูแล

ผลประโยชน์ของกองทรัสต์ SRIPANWA แม้ว่าผู้จัดการกองทรัสต์จะมีนโยบายหลีกเลี่ยงการทำรายการเกี่ยวโยงซึ่งอาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ แต่ผู้จัดการ

กองทรัสต์อาจจะยังมีการทำรายการที่เกี่ยวโยงกันกับบุคคลที่อาจก่อให้เกิดการขัดแย้งทางผลประโยชน์ หรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ในอนาคตตามประกาศของ

สำนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ทั้งนี้ ในกรณีท่ีมีการทำธุรกรรมที่อาจก่อให้เกดิความขัดแยง้ทางผลประโยชน์ ผู้จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาเหตุผลและ

ความจำเป็นในการเข้าทำธุรกรรมดังกล่าว รวมทั้งปฏิบัติหน้าที่ให้เป็นไปตามนโยบายของบริษัทฯ สัญญาก่อตั้งทรัสต์ สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ แบบแสดงรายการ

ข้อมูล หนังสือชี้ชวน ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการดูแลจัดการกองทรัสต์   

ทั้งนี้ กองทรัสต์ SRIPANWA มีรายการระหว่างกองทรัสต์ SRIPANWA และ บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท์ จำกัด (มหาชน) (“CID”) รวมทั้งบริษัทย่อยของ CID ซึ่งเป็น

บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ จากการท่ี CID เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่และเป็นผู้มีอำนาจควบคุมของผู้จัดการกองทรัสต์ รายการระหว่างกันระหว่างกองทรัสต์ SRIPANWA 

กับบริษัทฯ จากการท่ีบริษัทฯ เข้าทำหน้าที่เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของกองทรัสต์ SRIPANWA รวมทั้งรายการระหว่างกันระหว่างกองทรัสต์ SRIPANWA กับทรัสตี หรือบุคคลที่

เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี รายละเอียดโดยสรุปของการทำธุรกรรมดังกล่าว มีดังต่อไปนี้   

บุคคล / นติิบุคคลที่เกี่ยวโยงกนั  

นิติบุคคล/บริษัทท่ีอาจมีความขัดแย้ง ความสัมพันธ ์

1. บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท์ จำกัด (มหาขน) (“CID”) - เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของผู้จัดการกองทรัสต์ โดย CID ถือหุ้นคิดเป็นร้อยละ 99.99 ของจำนวนหุ้นที่ออกและ
ชำระแล้วของผู้จัดการกองทรัสต์ 

- เป็นผู้มีอำนาจควบคุมผู้จัดการกองทรัสต์ 
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นิติบุคคล/บริษัทท่ีอาจมีความขัดแย้ง ความสัมพันธ ์
- เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของ CIR โดย CID ถือหุ้นคิดเป็นร้อยละ 85.04 ของจำนวนหุ้นที่ออกและชำระแลว้ของ

CIR 
- เป็นผู้ถือหุ้นของบริษัท ร่วมอิสสระ ดีเวล็อปเมนท์ จำกัด (“IUD”) ซึ่งเป็นเจ้าของทรัพย์สินท่ีลงทุนเพิ่มเติม

ครั้งที่ 2 

2. บริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท์ จำกัด (“CIRM”) - เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ 
- เป็นบริษัทย่อยของ CID  โดย CID ถือหุ้นคิดเป็นร้อยละ 99.99 ของจำนวนหุ้นที่ออกและชำระแล้วของ 

CIRM 

3. บริษัท ศรีพันวา แมเนจเมนท์  จำกัด (“SPM”) - เป็นผู้เช่าหลักของทรัพย์สินที่ลงทุนครั้งแรกและทรัพย์สินที่ลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 1 และทรัพย์สินที่ลงทุน
เพิ่มเติมครั้งที่ 2  

- เป็นบริษัทย่อยของ CIR โดย CIR ถือหุ้นคิดเป็นร้อยละ 99.99 ของจำนวนหุ้นที่ออกและชำระแล้วของ 
SPM 

4. บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จำกัด 
(“SCBAM”) 

- เป็นทรัสตีของกองทรัสต์ SRIPANWA 
- เป็นบริษัทย่อยของ SCB โดย SCB ถือหุ้นคิดเป็นร้อยละ 99.99 ของจำนวนหุ้นที่ออกและชำระแล้วของ 

SCBAM 

5. ธนาคารไทยพาณิชย์ จำกัด (มหาชน) (“SCB”) - เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของทรัสตี โดย SCB ถือหุ้นคิดเป็นร้อยละ 99.99 ของจำนวนหุ้นที่ออกและชำระแล้วของ 
SCBAM 
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รายการระหว่างกองทรัสต์ SRIPANWA กับผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ 

นิติบุคคล/บริษัทท่ี
อาจมคีวามขดัแยง้ 

ลักษณะของรายการระหวา่งกัน 
มูลค่าของรายการระหว่างกัน 

(ล้านบาท) 
ความจำเป็นและความสมเหตุสมผลของ

รายการ 
ความเห็น 

ด้านราคาและเงื่อนไข 
SPM  SPM เป ็นผู ้ เช ่าหลักของทรัพย์สินที่

ลงทุนครั้งแรก ทรัพย์สินท่ีลงทุนเพิ่มเติม

ครั้งที่ 1 และทรัพย์สินที่ลงทุนเพิ่มเติม

ครั้งที่ 2 

 

- 284.03 ล้านบาท กองทรัสต์ SRIPANWA ได้ประโยชน์จาก

การได้รับค่าเช่าจากการให้เช่าทรัพย์สินที่

ลงท ุนคร ั ้งแรก ทร ัพย ์ส ินท ี ่จะลงทุน

เพิ่มเติมครั ้งที ่ 1 และทรัพย์สินที่ลงทุน

เพิ่มเติมครั้งที่ 2 

 

- ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่า การนำทรัพย์สิน
หลักของกองทรัสต์ SRIPANWA ออกให้เช่า
แก ่ผ ู ้ เช ่า ค ือ SPM มีความสมเหตุสมผล
เนื่องจาก SPM มีประสบการณ์ในการบริหาร
ทรัพย์สินประเภทโรงแรม และมีความเข้าใจ
ในตัวทรัพย์สินหลักเป็นอย่างดี โดยบุคลากร
ของ SPM ดำเนินการบริหารทรัพย์สินที่ลงทุน
ครั ้งแรก ตั ้งแต่เร ิ ่มเปิดดำเนินการ อีกทั้ง
บุคลากรบางส่วนของ SPM ยังมีส่วนร่วมใน
การบริหารทรัพย์สินที่ลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 1 
จ ึงทำให้  SPM เป ็นผ ู ้ เช ี ่ยวชาญและรู ้จัก
ทรัพย์สินหลักเป็นอย่างดี 

- ค่าเช่าที ่กองทรัสต์ SRIPANWA ได้รับจาก
การให้เช่าทรัพย์สินท่ีลงทุนครั้งแรก ทรัพย์สิน
ที่ลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 1 และทรัพย์สินที่ลงทุน
เพิ่มเติมครั้งที่ 2 อยู่ในรูปแบบของค่าเช่าคงที่ 
และค่าเช่าแปรผัน ทั้งนี ้ โครงสร้างค่าเช่าที่
กองทรัสต์ SRIPANWA จะได้รับอ้างอิงจาก
อัตราการเข้าพักเฉลี่ย อัตราค่าห้องพักเฉล่ีย 
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นิติบุคคล/บริษัทท่ี
อาจมคีวามขดัแยง้ 

ลักษณะของรายการระหวา่งกัน 
มูลค่าของรายการระหว่างกัน 

(ล้านบาท) 
ความจำเป็นและความสมเหตุสมผลของ

รายการ 
ความเห็น 

ด้านราคาและเงื่อนไข 
และผลประกอบการที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจาก
ทร ัพย ์ส ิน ซ ึ ่ งสามารถเท ียบเค ียงก ับผล
ประกอบการในอดีตของทรัพย์สินที่ลงทุนครั้ง
แรก 

CIRM กองทรัสต์ SRIPANWA ว่าจ้าง CIRM 
เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ 

 

- 11.99 ล้านบาท - กรรมการและผู ้บริหารของ  CIRM 
เป ็นผ ู ้ท ี ่ม ีประสบการณ์ในการ
บริหารจ ัดการลงทุน และจัดหา
ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ 
ซึ่งมีความรู้ความเข้าใจในทรัพย์สิน
ประเภทโรงแรมเป็นอย่างดี ดังนั้น 
CIRM จ ึงม ีความเหมาะสมเป็น
ผู้จัดการกองทรัสต์ 

- CIRM เป็นบริษัทย่อยของ CID ซึ่ง 
CID ม ีประสบการณ ์และความ
เชี่ยวชาญในพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
อาทิ ประกอบกิจการโรงแรม รับ
บริหารอาคารสำนักงาน คอนโดมี
เน ียม บ ้านจ ัดสรร และบร ิหาร
โครงการ เป็นต้น ซึ่งจะสามารถช่วย

- CIRM จะเร ียกเก ็บค่าธรรมเนียมผู ้จ ัดการ
กองทรัสต์ ซึ ่งประกอบไปด้วยค่าธรรมเนียม
พื ้นฐาน และค ่าธรรมเน ียมการได ้มาและ
จำหน ่ายไปซ ึ ่ งทร ัพย ์ส ินของกองทร ัสต์  
SRIPANWA  ดังนี ้
 

• ค่าธรรมเนียมพื้นฐาน - คิดเป็นอัตราไม่เกิน
ร้อยละ 1.00 ต่อปี ของมูลค่าทรัพย์สินรวม
ของกองทรัสต์ (TAV) และ 
 

• ค่าธรรมเนียมการได้มาซึ ่งทรัพย์สินของ
กองทรัสต์ SRIPANWA  
 

- กรณีทรัพย์สินของบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับ
ผู้จัดการกองทรัสต์ - คิดเป็นอัตราไม่เกิน
ร้อยละ 0.75 ของมูลค่าทรัพย์สินที่ได้มา
ของกองทรัสต์ 
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นิติบุคคล/บริษัทท่ี
อาจมคีวามขดัแยง้ 

ลักษณะของรายการระหวา่งกัน 
มูลค่าของรายการระหว่างกัน 

(ล้านบาท) 
ความจำเป็นและความสมเหตุสมผลของ

รายการ 
ความเห็น 

ด้านราคาและเงื่อนไข 
สนับสนุนการดำเน ินธ ุรก ิจของ 
CIRM ได้เป็นอย่างดี 

- กรณีทรัพย์สินของบุคคลอื่น - คิดเป็นอัตรา
ไม่เกินร้อยละ 1.00 ของมูลค่าทรัพย์สินที่
ได้มาของกองทรัสต์ และ 
 

• อ ัตราค ่าธรรมเน ียมการจำหน ่ายไปซึ่ง
ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ - คิดเป็นอัตรา
ไม่เกินร้อยละ 0.50 ของมูลค่าทรัพย์สินที่
จำหน่ายไปของกองทรัสต์ 
 

โดยโครงสร้างของค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์

นั ้นเป็นไปตามธุรกิจโดยปกติ ซึ ่งค่าธรรมเนียม

ผู ้จ ัดการกองทรัสต์ ทั ้งอัตราพื ้นฐานและอัตรา

ค ่าธรรมเน ียมการได ้มาและจำหน ่ายไปซึ่ ง

ทรัพย์สินของกองทรัสต์ SRIPANWA เทียบเคียงได้

กับค่าธรรมเนียมประเภทเดียวกันของผู ้จัดการ

กองทรัสต์อื่น 
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รายการระหว่างกองทรัสต์ SRIPANWA กับทรัสตีและบุคคลที่เกี่ยวโยงกนักับทรัสตี 

นิติบุคคล/บริษัทท่ี
อาจมคีวามขดัแยง้ 

ลักษณะของรายการระหวา่งกัน 
มูลค่าของรายการระหว่างกัน 

(ล้านบาท) 
ความจำเป็นและความสมเหตุสมผลของ

รายการ 
ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ 

ด้านราคาและเงื่อนไข 
SCBAM กองทรัสต์ SRIPANWA แต่งตั้ง SCBAM 

เป็นทรัสตีของกองทรัสต์ SRIPANWA 

- 11.99 ล้านบาท SCBAM มีเป็นผู้ที่มีประสบการณ์ในการ

เป็นทรัสตีของทรัสต์เพื ่อการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย์ รวมถึงการบริหารจัด 

การกองทุนรวมอสังหาร ิมทร ัพย ์ทุก

ประเภทธุรกิจหลัก จึงมีความรู ้ ความ

เข้าใจในธุรกิจการจัดการกองทุนรวม

และทรัสต์เพื ่อการลงทุนในอสังหาริม 

ทรัพย์ รวมถึงกฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องเป็น

อย่างดี SCBAM จ ึงมีความเหมาะสม

เป็นทรัสตี 

SCBAM จะเร ียกเก ็บค ่าธรรมเน ียมทร ัสต ีและ

ค่าธรรมเนียมผู้เก็บรักษาทรัพย์สิน โดยคิดเป็นอัตรา

ไม่เกินร้อยละ 1.00 ต่อปี ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของ

กองทรัสต์ SRIPANWA (NAV) 

โดยโครงสร้างของค่าธรรมเนียมทรัสตีนั้นเป็นไปตาม

ธุรกิจโดยปกติ ซึ ่งเทียบเคียงได้กับค่าธรรมเนียม

ประเภทเดียวกันของทรัสตีของทรัสต์เพื่อการลงทุน

ในอสังหาริมทรัพย์อื่น 

รายการระหว่างกันขา้งต้น ถือวา่เป็นข้อมูลท่ีเปิดเผยไว้อยา่งชัดเจนแล้ว รายการดังกล่าวจึงจะเป็นรายการท่ีไม่ต้องได้รับอนุมตัิจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์อีก 
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12.2 การทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับบคุคลที่เกี่ยวโยงกนัในอนาคต แนวโน้มการทำรายการระหว่างกนัใน

อนาคต และแนวทางการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

รายการระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ 

คณะกรรมการบริษัทฯ จะดำเนินการจัดให้มีมาตรการและแนวทางดำเนินการในการป้องกันความขัดแย้งทาง

ผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง ทั้งนี้ เพื่อรักษาประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์ และผู้ถือ

หน่วยทรัสต์โดยรวม ซึ่งจะมีการดำเนินการในด้านต่าง ๆ ดังนี้ 

              1.   บริษัทฯ โดยฝ่ายกำกับการปฏิบัติงานจะดำเนินการรวบรวมและจัดทำรายชื่อบุคคลหรือกิจการที่เข้าข่ายเป็น

บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับบริษัทฯ ตั้งแต่การจัดตั้งกองทรัสต์ และปรับปรุงข้อมูลดังกล่าวให้เป็นปัจจุบันทุกไตรมาส หรือเมื่อมีการ

ขึ้นเครื่องหมายเพื่อจ่ายสิทธิประโยชน์ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือก่อนการทำธุรกรรมต่าง ๆ  ของกองทรัสต์ โดยรวบรวมจากการ

เปิดเผยข้อมูลการมีส่วนได้เสียของกรรมการและผู้บริหาร  รวมทั้งการตรวจสอบกับหน่วยงานกำกับดูแลที่เกี ่ยวข้อง หรือ

แหล่งข้อมูลที่เปิดเผยต่อประชาชนเป็นการทั่วไป และนำส่งข้อมูลดังกล่าวให้กับทางทรัส ตีเพื ่อทราบ และเพื่อใช้ในการ

ตรวจสอบรายการระหว่างกันของกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์อย่างน้อยปีละ 

1 (หน่ึง) ครั้ง 

             2.   ฝ่ายกำกับการปฏิบัติงานทำการตรวจสอบว่าธุรกรรมต่าง ๆ ของกองทรัสต์ว่าเป็นการทำธุรกรรมกับผู้จัดการ

กองทรัสต์และบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ที่ผู้จัดการกองทรัสต์ หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์        

มีส่วนได้เสียหรือไม่ และดำเนินการขอความเห็นชอบจากทรัสตี รวมทั้งขอมติจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ และ/หรือ           

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ก่อนที่จะเข้าทำธุรกรรมนั้น โดยปฏิบัติตามหลักเกณฑ์การได้มา / จำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และอุปกรณ์ของ

กองทรัสต์ และในส่วนที่เกี่ยวกับการทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์ หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการ

กองทรัสต์ตามที่ระบุในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูล หนังสือชี้ชวน มติของ          

ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

 

ทั้งนี้ ฝ่ายกำกับการปฏิบัติงานจะดำเนินการตรวจสอบการทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์ หรือบุคคลท่ี
เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ว่าแต่ละฝ่ายงานมกีารดำเนินการก่อนการเขา้ทำธุรกรรม ดังตอ่ไปน้ี 

 

1) แสดงความเห็นพร้อมเหตุผลและข้อมูลประกอบต่อผู้พิจารณาอนุมัติว่าธุรกรรมนั้นเป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดี
ที่สุดของกองทรัสต์ 
 

2) แสดงราคาของธุรกรรมและราคาตลาดเพื่อเปรียบเทียบว่าธุรกรรมนั้นเป็นธุรกรรมที่สมเหตุสมผลและใช้

ราคาที่เป็นธรรม 
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3) แสดงค่าใช้จ่าย ค่าธรรมเนียมของรายการและค่าใช้จ่ายตามอัตราของผู้บริการรายอื่นอย่างน้อย 1 (หนึ่ง) 

ราย (เว้นแต่ที่ปรึกษาที่ต้องอาศัยความเชี่ยวชาญเฉพาะด้าน) เพื่อเปรียบเทียบว่าค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจาก

การทำธุรกรรม ซึ่งนำมาเรียกเก็บจากกองทรัสต์นั้น (ถ้ามี) อยู่ในอัตราที่เป็นธรรมและเหมาะสม  
 

4) เสนอความเห็นและข้อมูลประกอบต่อทรัสตีเพื่อขอความเห็นชอบต่อธุรกรรมว่าธุรกรรมเป็นไปตามสญัญา

ก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
 

5) ดำเนินการให้ผู้ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในการเข้าทำธุรกรรม ไม่ว่าจะเป็นในฐานะกรรมการ บุคลากรของ

บริษัท ผู้ถือหน่วยทรัสต์ รวมถึงบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ไม่มีส่วนร่วมในการตัดสินใจเข้า

ทำธุรกรรมนั้น  
 

              3.  ก่อนที่จะให้กองทรัสต์เข้าทำธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์ หรือบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ บริษัทฯ 

ต้องเปิดเผยส่วนได้เสียของตนหรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ในธุรกรรมที่จะให้กองทรัสต์เข้าทำ รายละเอียด

ของธุรกรรม เหตุผลในการทำธุรกรรม และความสมเหตุสมผลของการคิดค่าตอบแทนหรือการกำหนดเงื่อนไขของธุรกรรม

ดังกล่าว ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ของตลาดหลักทรัพย์ ตามข้อกำหนดของตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยหน่วยทรัสต์ที่เป็นหลักทรัพย์

จดทะเบียน และในกรณีที่การเข้าทำธุรกรรมดังกล่าวจะต้องได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ จะต้องดำเนินการให้          

มีการเปิดเผยข้อมูลนั้น พร้อมทั้งความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินในหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้วย 

 

              เพื่อเป็นการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้นในการทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์ กับผู้สนับสนุน 

หรือผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ หรือผู้เช่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ซึ่งเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ บริษัทฯ 

จะวางแผนล่วงหน้าเกี่ยวกับมาตรการที่จะช่วยป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์และรักษาประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ถือ

หน่วยทรัสต์ รวมทั้งเปิดเผยผลประโยชน์ท่ีอาจเกิดขึ้น และมาตรการป้องกัน เพื่อให้ผู้ลงทุนได้ทราบก่อนที่จะเข้าทำธุรกรรม 

ในด้านระบบในการอนุมัตติ้องดำเนินการ ดงัต่อไปนี้ 

(1) กรณีเจ้าของ ผู้ให้เช่า หรือผู้โอนสิทธิการเช่ามิได้เป็นบริษัทฯ หรือบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับบริษัทฯ 

ก. ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่า เป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่

เกี่ยวข้องแล้ว 

ข. ในกรณีที่เป็นการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าตั้งแต่ร้อยละ 10 (สิบ) ขึ้นไปของมูลค่าทรัพย์สิน

รวมของกองทรัสต์ ต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทฯ ด้วย 
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ค. ในกรณีที่เป็นการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าตั้งแต่ร้อยละ 30 (สามสิบ) ขึ ้นไป ของมูลค่า

ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ ต้องได้รับมติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 

3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง 

ง. ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงของกฎหมาย ประกาศ หลักเกณฑ์ และข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง บริษัทฯ จะ

ปฏิบัติตามกฎหมาย ประกาศ หลักเกณฑ์ และข้อบังคับที ่เกี ่ยวข้องที ่ได้แก้ไขดังกล่าว หรือ

หลักเกณฑ์ตามข้อ ก.-ค. เบื้องต้น หลักเกณฑ์ใดหลักเกณฑ์หนึ่งที่สูงกว่า 

(2) กรณีเจ้าของ ผู้ให้เช่า หรือผู้โอนสิทธิการเช่าเป็นบริษัทฯ หรือบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับบริษัทฯ  

ก. ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่

เกี่ยวข้องแล้ว  

ข. ในกรณีท่ีเป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าเกนิกวา่ 1 (หน่ึง) ล้านบาท หรือตั้งแต่ร้อยละ 0.03 (ศูนย์จุดศูนยส์าม) 

ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ขึ ้นไป แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รับอนุมัติจาก

คณะกรรมการบริษัทฯ ด้วย 

ค. ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าตั้งแต่ 20 (ยี่สิบ) ล้านบาทขึ้นไป หรือเกินร้อยละ 3 (สาม) ของมลูค่า

ทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รับมติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์

ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในสี่) ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มา

ประชุมและมีสิทธิออกเสียง นอกจากนี้ บริษัทฯ จะต้องจัดให้มีที่ปรึกษาทางการเงินให้ความเห็น

เกี่ยวกับการวิเคราะห์ข้อมูลเกี่ยวกับทรัพย์สินดังกล่าวข้างต้นเพื่อประกอบการตัดสินใจลงทุนและ

การเปิดเผยข้อมูลที่ถูกต้อง 

ง. ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงของกฎหมาย ประกาศ หลักเกณฑ์ และข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง บริษัทฯ จะ

ปฏิบัติตามกฎหมาย ประกาศ หลักเกณฑ์ และข้อบังคับที ่เกี ่ยวข้องที ่ได้แก้ไขดังกล่าว หรือ

หลักเกณฑ์ตามข้อ ก.-ค. เบื้องต้น หลักเกณฑ์ใดหลักเกณฑ์หนึ่งที่สูงกว่า 

ทั้งนี้ ในกรณีท่ีต้องขอมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ หนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ต้องมีความเห็นของ
ที่ปรึกษาทางการเงินเพื่อประกอบการขอมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้วย โดยจะนำส่งหนังสือเชิญประชุม
ล่วงหน้าตามส่วนที่ว่าด้วยการเปิดเผยข้อมูลตามประกาศ บจ/ร 29-00 เรื่องการรับ การเปิดเผยสารสนเทศ 
และการเพิกถอนหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุน พ.ศ. 2558 และประกาศสำนักงาน ก.ล.ต. ที่ สร. 
26/2555 เรื่องข้อกำหนดเกี่ยวกับรายการและข้อความในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ของทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ และที่จะมีการแก้ไขเพิ่มเติม 
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ในการปฏิบัติหน้าที่เป็นทรัสตีของกองทรัสต์ ทรัสตีจะไม่กระทำการอันเป็นการขัดแย้งกับผลประโยขน์ของกองทรสัต์ 

ไม่ว่าการกระทำนั้นจะเป็นไปเพื่อประโยชน์ของทรัสตีเองหรือประโยชน์ของผู้อ่ืน เว้นแต่กรณีดังต่อไปนี้ 

1. เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการปฏิบัติหน้าที่เป็นทรัสตี 

2. ทรัสตีแสดงให้เห็นได้ว่าได้จัดการกองทรัสต์ในลักษณะที่เป็นธรรมและได้เปิดเผยข้อมูลที่เกี่ยวข้องให้ผู้รับประโยชน์

ทราบก่อนอย่างเพียงพอแล้ว โดยผู้รับประโยชน์ที่ได้ทราบข้อมูลดังกล่าว มิได้แสดงการคัดค้าน ทั้งนี้ การเปิดเผย

ข้อมูลและการคัดค้านดังกล่าวให้เห็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี ้

 2.1 เป็นการเปิดเผยผ่านตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยตามข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศ

ไทยที่เกี่ยวกับเรื่องดังกล่าว หรือช่องทางอื่นใดที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถเข้าถึงการจะเข้าทำธุรกรรมได้อย่างทั่วถึง 

 2.2 มีระยะเวลาในการเปิดเผยข้อมูลที่สมเหตุสมผล ซึ่งต้องไม่น้อยกว่าสิบส่ีวัน (14 วัน) 

 2.3 มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคัดค้านที่ชัดเจน โดยระยะเวลาดังกล่าว

ต้องไม่น้อยกว่าสิบสี่วัน (14 วัน) เว้นแต่ในกรณีที่มีการขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อเข้าทำธุรกรรมดังกล่าวให้การ

คัดค้านกระทำในการขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์นั้น 

 2.4 ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์แสดงการคัดค้านอย่างชัดเจนตามวิธีการที่มีการเปิดเผยตาม 2.3 ในจำนวน

เกินกว่าหนึ่งในสี่ (1 ใน 4 ) ของจำนวนหน่วยทรัสต์ที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด ทรัสตีจะกระทำหรือยินยอมให้มกีารทำ

ธุรกรรมที่เป็นการชัดแย้งกับผลประโยชน์ของกองทรัสต์ไม่ได้ ทั้งนี้ การนับคะแนนเสียงของผู้ที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด

ดังกล่าว ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่นับรวมคะแนนเสียงของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษกับทรัสตี  


