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สรุปสาระส าคัญของสัญญากอ่ตั้งทรัสต ์

 การบริหารจัดการกองทรสัต์ SRIPANWA จะอยู่ภายใตข้อ้ก าหนดในสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์โดยผูถื้อหน่วยทรสัต์
สามารถขอดูส าเนาสัญญาก่อตัง้ทรสัตไ์ดท้ี่ผูจ้ัดการกองทรสัตห์รือทรัสตี ไดใ้นช่วงเวลาท าการของผูจ้ัดการกองทรัสต์
และทรสัตี โดยมีรายละเอียดสรุปสาระส าคญัของสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ดงันี ้

คู่สัญญา • บริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท์ จ ากัด (“ ผู้ก่อตั้ งทรัสต์” หรือ “ ผู้ จัดการ
กองทรัสต”์) 

• บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จ ากดั (“ทรัสตี”) 
ลักษณะของ
กองทรัสตแ์ละ 
กลไกในการบริหาร 

• ทรัสตท์รัสตเ์พื่อการลงทุนในอลังหาริมทรัพยโ์รงแรมศรีพันวา ใช้ชื่อภาษาอังกฤษว่า  
Sri panwa Hospitality Real Estate Investment Trust หรือ SRIPANWA เป็นกองทรสัต์
ตามพระราชบัญญัติทรสัต ์ที่แปลงมาจากกองทุนรวมอสังหาริมทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวา  
(Sri panwa Hotel Property Fund): SPWPF ("กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย"์) โดย
กองทรสัตก์่อตัง้ขึน้ดว้ยผลของสญัญาก่อตัง้ทรสัตน์ี ้และสมบรูณเ์มื่อผูก้่อตัง้ทรสัตก์่อสิทธิ
ในทางทรัพย์สินให้แก่ทรัสตีด้วยการเข้าท าสัญญาที่มีข้อผูกพันว่า ผู้ก่อตั้งทรัสต์จะ
ด าเนินการเพื่อให้กองทรสัตไ์ดม้าซึ่งทรัพยสิ์นของกองทุนรวมอสังหาริมทรพัยท์ี่แปลง
สภาพ โดยแลกกับการที่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยจ์ะไดร้ับหน่วยทรัสตท์ี่ออกใหม่  
ในการแปลงกองทนุรวมเป็นกองทรสัต ์("หน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่") 

• กองทรสัตน์ีไ้ม่มีสถานะเป็นนิติบคุคล โดยเป็นกองทรพัยสิ์นท่ีอยู่ในชื่อและอ านาจจดัการ
ของทรสัตี 

• การจัดการกองทรัสต์จะกระท าโดยทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์ที่ได้รับมอบหมาย
จากทรัสตีซึ่งได้รับการแต่งตั้งตามสัญญานี้ โดยมีขอบเขตอ านาจหน้าที่และความ
รับผิดชอบตามที่ปรากฏในรายการเก่ียวกับอ านาจหน้าที่ของทรัสตีและผู้จัดการ
กองทรัสต์ ในการนี ้ ผู้จัดการกองทรัสต์มีอ  านาจหน้าที่และความรับผิดชอบหลักที่
เ ก่ียวข้องกับการดูแลจัดการกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินหลักของ
กองทรัสต ์และทรัสตีมีอ  านาจหน้าที่และความรับผิดชอบหลักในการก ากับดูแลการ
ปฏิบัติหนา้ที่ของผูจ้ัดการกองทรสัต ์และผูร้บัมอบหมายรายอื่น (ถา้มี) ใหเ้ป็นไปตาม
สญัญาและตามกฎหมายตลอดจนการเก็บรกัษาทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์ทัง้นี ้ในกรณีที่
กองทรสัตม์ีนโยบายการลงทุนในทรพัธ์สินอื่นที่มิใช่ทรพัยสิ์นหลัก การจัดการลงทุนใน
ทรพัยสิ์นอื่นดงักล่าวจะด าเนินการโดยผูจ้ดัการกองทรสัต ์โดยจะเป็นไปตามที่ระบุไวใ้น
สญัญาก่อตัง้ทรสัตน์ี ้และสญัญาอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 

• ผูจ้ัดการกองทรสัตแ์ละทรสัตีต่างฝ่ายต่างจะปฏิบัติหนา้ที่ในฐานะที่เป็นผูท้ี่มีวิชาชีพซึ่ง
ได้รับความไว้วางใจ ด้วยความระมัดระวัง ซื่อสัตย์สุจริต โดยต้องปฏิบัติต่อผู้ถือ
หน่วยทรัสตอ์ย่างเป็นธรรม เพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวมและ
เป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรสัตน์ีแ้ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง ตลอดจนขอ้ผูกพันที่ไดใ้หไ้ว้
เพิ่มเติมในเอกสารที่เปิดเผย เพื่อประโยชนใ์นการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ก่ผูล้งทนุ (ถา้ม)ี 
และมติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

นโยบายการลงทนุ กองทรัสต์มีนโยบายการลงทุนในทรัพย์สินหลักประเภทอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรพัย ์(รวมถึงสิทธิการเช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย)์ และทรพัยสิ์นอนัเป็นส่วนควบหรือ
เครื่องอปุกรณข์องอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว ซึ่งรวมถึงส่ิงส่ิงปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอื่น ๆ  อนัเป็น
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ส่วนควบของที่ดินและอาคาร เครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรัพย์สินอื่นที่
เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนข์องอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าว โดยประเภท
ทรพัยสิ์นที่กองทรสัตจ์ะลงทุน ไดแ้ก่ อาคารโรงแรม เซอรว์ิสอพารท์เมน้ท ์บา้นพกัตากอากาศ
ใหเ้ช่าระยะยาว รวมถึงอสงัหาริมทรพัยอ์ื่นใดที่เก่ียวขอ้ง สนบัสนุน หรือส่งเสริมธุรกิจโรงแรม 
และ/หรือ เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ และ/หรือ บ้านพักตากอากาศให้เ ช่าระยะยาว เช่น 
อสงัหาริมทรพัยท์ี่ใชเ้พื่อเป็นรา้นคา้ รา้นอาหาร สปา และทรพัยสิ์นอื่นอื่นใดที่อาจส่งเสริมการ
ลงทนุของกองทรสัต ์เป็นตน้ 

ทรัพยส์ินทีจ่ะให้เป็น
กองทรัสต ์

• ทรพัยสิ์นเริ่มตน้ของกองทรสัต ์(Initial Assets) ไดแ้ก่ สัญญาระหว่างผูก้่อตัง้ทรสัตก์ับ 
ทรสัตี (สัญญาก่อสิทธิในทางทรพัยสิ์นใหแ้ก่ทรัสตี) ซึ่งผูก้่อตัง้ทรสัตไ์ดก้่อสิทธิในทาง
ทรัพย์สินให้แก่ทรัสตีโดยการเข้าผูกพันว่าจะด าเนินการเพื่อให้กองทรัสต์ได้มาซึ่ง
ทรพัยสิ์นของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยท์ี่แปลงสภาพ โดยการแลกกบัการท่ีกองทนุรวม
อสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวจะไดร้บัหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ของกองทรสัต ์และเมื่อกองทรสัต์
ไดก้่อตัง้ขึน้แลว้ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินใหก้องทรสัตร์บัโอนทรพัยสิ์นและภาระของ
กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์(รายละเอียดของทรพัยสิ์นของกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์
ปรากฏตามรายละเอียดบัญชีทรัพยสิ์นอสังหาริมทรัพย)์ ทั้งนี ้ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะ
ด าเนินการขายหน่วยทรัสตท์ี่ออกใหม่ให้แก่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยใ์ห้แลว้เสร็จ
ภายใน 15 (สิบหา้) วนัท าการนบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่เพื่อการ
แปลงสภาพ 

• ผูก้่อตัง้ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณาด าเนินการเสนอขายหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่
เพิ่มเติม รวมทั้งเงินกู้ยืมจากธนาคารพาณิชย์หรือสถานบันการเงิน เพื่อการลงทุน
เพิ่มเติมครัง้ที่ 1 (Additional Asset No.1) โดยจะด าเนินการชายหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่
เพิ่มเติมของกองทรัสต์ให้แล้วเสร็จภายในเวลาตามที่ส านักงาน ก.ล.ต. และ/หรือ 
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 
ทัง้นี ้การด าเนินการดงักล่าวจะท าใหก้องทรสัตม์ีทรพัยสิ์นเพิ่มเติมจากทรพัยสิ์นเริ่มตน้
ของกองทรัสต ์(Initial Assets) ไดแ้ก่ เงินที่ผู้ก่อตั้งทรัสต/์ผู้จัดการทรัสต์ไดจ้ากการ
จ าหน่ายหน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่เพิ่มเติม และผู้ก่อตั้งทรัสต์/ผู้จัดการกองทรัสต์จะ
ด าเนินการใหผู้จ้ัดจ าหน่ายหลักทรพัยโ์อนเงินที่ไดจ้ากการจ าหน่ายหน่วยทรสัตท์ี่ออก
ใหม่เพิ่มเติมดังกล่าวให้แก่ทรัสตีภายในเวลาตามที่ส านักงาน ก.ล.ต. และ/หรือ 
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด และยื่นเอกสารหลกัฐานที่แสดงไดว้่ามีการโอน
เงินดังกล่าว พรอ้มกับรายงานผลการเสนอขายหน่วนทรัสต์ที่ออกใหม่เพิ่มเติมต่อ
ส านกังาน ก.ล.ต. 
ภายหลังจากที่ทรัสตีไดร้ับเงินที่ผู้ก่อตัง้ทรัสต/์ผู้จัดการกองทรัสตไ์ดจ้ากการจ าหน่าย
หน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่เพิ่มเติม ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะน าเงินดงักล่าวมาใชใ้นการลงทุน 
ในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 

• ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจพิจารณาด าเนินการเสนอขายหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ และ/
หรือ จ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก และ/หรือ ออกและเสนอขายตราสารหนี ้ตาม
หลกัเกณฑท์ี่ส  านกังาน ก.ล.ต. และ/หรือ คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด และ/
หรือ กูย้ืมจากธนาคารพาณิชยห์รือสถาบนัการเงิน และน าเงินที่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดร้บั
จากการด าเนินการดงักล่าว เพื่อลงทุนในทรพัยสิ์นหลักเพิ่มเติม ทั้งนี ้รายละเอียดการ
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ออกและเสนอขายตราสารหนี ้จ านวนเงินกูแ้ละขอ้ก าหนดเก่ียวกับการกูย้ืมเงินเป็นไป
ตามแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์

• นอกจากนี ้ทรัพยสิ์นที่จะให้เป็นกองทรัสตย์ังรวมถึงทรัพยสิ์นอื่นที่กองทรัสตจ์ะไดม้า
เพิ่มเติมตามขอ้ตกลงและเงื่อนไขแห่งสัญญานี ้ตลอดจนหลักเกณฑแ์ละประกาศของ
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวขอ้ง 

ผู้ถือหน่วยทรัสต ์ • การเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตม์ิไดก้่อใหเ้กิดนิติสมัพนัธใ์นลกัษณะของตวัการตวัแทนระหว่าง
ผูถื้อหน่วยทรสัตก์ับทรสัตี และมิไดก้่อใหเ้กิดนิติสมัพนัธใ์นลกัษณะของการเป็นหุน้ส่วน
หรือลกัษณะอื่นใด ระหว่างทรสัตีและผูถื้อหน่วยทรสัต ์และในระหว่างผูถื้อหน่วยทรสัต์
ดว้ยกนั  

• การเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตม์ิไดท้  าใหบุ้คคลดงักล่าวมีความรบัผิดในกรณีที่ทรพัยสิ์นของ
กองทรัสตไ์ม่เพียงพอต่อการช าระหนีใ้หแ้ก่ทรัสตี ผู้จัดการกองทรัสต ์หรือเจ้าหนีข้อง
กองทรสัต ์โดยทรสัดี ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และเจา้หนีข้องกองทรสัตจ์ะบงัคบัช าระหนีไ้ด้
จากทรพัยสิ์นของกองทรสัตเ์ท่านัน้ 

• ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิเรียกใหก้องทรสัตจ์่ายประโยชนต์อบแทนไดไ้ม่เกินไปกว่าเงินก าไร
หลงัหกัค่าส ารองต่าง ๆ ตามที่กฎหมายอนญุาตใหก้องทรสัตห์กัได ้ซึ่งรวมถึงก าไรท่ียงัไม่
เกิดขึน้ (Unrealized Gain) จากการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่า
ทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์รวมทัง้การปรบัปรุงดว้ยรายการอื่นตามแนวทางของส านกังาน 
ก.ล.ต. เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัสถานะเงินสดของกองทรสัต ์รายการเงินส ารองเพื่อการช าระ
หนีเ้งินกูย้ืมหรือภาระผูกพนัจากการกูย้ืมเงินของกองทรสัตต์ามวงเงินท่ีไดร้ะบุไวใ้นแบบ
แสดงรายการขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน หรือแบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี และมีสิทธิ
เรียกใหค้ืนเงินทุนไดไ้ม่เกินไปกว่าจ านวนทุนของกองทรสัตท์ี่ปรบัปรุงดว้ยส่วนเกินหรือ
ส่วนต ่ากว่ามลูค่าหน่วยทรสัต ์

• ไม่ว่าในกรณีใดๆ มิใหด้ีความสญัญานีไ้ปในทางที่ก่อใหเ้กิดผลขดัหรือแยง้กบัขอ้ก าหนด 
• การเป็นผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ม่ท าให้ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีกรรมสิทธ์ิและสิทธิเรียกรอ้งเหนือ

ทรัพยสิ์นของกองทรัสต์โดยเด็ดขาดแต่เพียงผู้เดียว ไม่ว่าส่วนหนึ่งส่วนใด และผู้ถือ
หน่วยทรสัตไ์ม่มีสิทธิเรียกรอ้งใหโ้อนทรพัยสิ์นของกองทรสัตใ์หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยผู้
ถือหน่วยทรสัตม์ีสิทธิติดตามเอาทรพัยสิ์นของกองทรสัตค์ืนจากบคุคลภายนอก ในกรณี
ที่หรัสตี และ/หรือ ผู้จัดการกองทรัสต ์จัดการกองทรัสตไ์ม่เป็นไปตามที่ก าหนดไวใ้น
สญัญานี ้หรือพระราชบญัญัติทรสัต ์อนัเป็นผลใหท้รพัยสิ์นในกองทรสัตถ์ูกจ าหน่ายจ่าย
โอนไปยงับคุคลภายนอก ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑท์ี่พระราชบญัญัติทรสัตก์ าหนด 

• ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ตอ้งรบัผิดต่อผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือทรสัติในการช าระเงินอื่นใดเพิ่ม
เดิมให้แก่กองทรัสต์หลังจากที่ ได้ช าระเงินค่าหน่วยทรัสต์ครบถ้วนแล้ว และผู้ถือ
หน่วยทรสัตไ์ม่มีความรบัผิดอื่นใดเพิ่มเติมอีกส าหรบัหน่วยทรสัตท์ี่ถือนัน้ 

• ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิในการออกเสียงลงคะแนนในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
ตลอดจนซกัถาม และแสดงความเห็นเก่ียวกบัการบรหิารจดัการกองทรสัตข์องทรสัตีและ
ผูจ้ดัการกองทรสัตว์่าเป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่กฎหมายที่เก่ียวขอ้งและสญัญานีก้  าหนด
ไวห้รือไม่ อย่างไรก็ตามผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่มีสิทธิเขา้แทรกแซงการด าเนินงานตามปกติ 
(Day-to-day Operatons) ที่ไม่ขัดหรือแย้งกับสัญญาฉบับนีข้องผู้จัดการกองทรัสต์
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และทรสัติ ซึ่งเรื่องดงักล่าวใหถื้อเป็นอ านาจและดลุพินิจของผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือทรสัตี 
แลว้แต่กรณี 

• ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิที่จะไดร้บัการจดัสรรผลตอบแทนจากกองทรสัตต์ามหลกัเกณฑ ์
และวิธีการตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญา 

• ผู้ถือหน่วยทรัสตแ์ต่ละรายมีสิทธิลงมติเพื่อแก้ไขเพิ่มเติมสัญญานี ้ หรือแก้ไขวิธีการ
จัดการ โดยเป็นไปตามเงื่อนไขและหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในสัญญานี ้ซึ่งทรัสตีหรือ
ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญานี ้หรือแกไ้ขวีธีการจดัการ เมื่อไดร้บัมติตาม
หลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีระบไุวใ้นสญัญานี ้

• ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิที่จะไดร้บัเงินคืนเมื่อเลิกกองทรสัตห์รือลดทนุ โดยในกรณีของการ
เลิกกองทรสัตน์ัน้ทรสัตีซึ่งเป็นผูม้ีอ  านาจหนา้ที่เก่ียวกบัการช าระบญัชีกองทรสัต ์อาจจดั
ใหม้ีผูช้  าระบญัชีท าหนา้ที่เป็นผูช้  าระบญัชี โดยด าเนินการตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที่
ระบุไวใ้นสญัญานี ้อนึ่ง ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะไดร้บัเงินคืนคืนต่อเมื่อกองทรสัตม์ีทรพัยสิ์น
คงเหลือภายหลงัจากไดห้ักค่าใชจ้่ายและช าระหนีข้องกองทรสัตเ์มื่อเลิกกองทรสัตแ์ลว้
เท่านัน้ ส าหรบักรณีการลดทุนช าระแลว้ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตด์  าเนินการเฉล่ียเงินคืนคืน
ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยด าเนินการตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และประกาศอื่น  ๆ  
ที่เก่ียวขอ้งตามที่ส านกังาน ก.ล.ต.ประกาศก าหนด 

• ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิที่จะโอนหน่วยทรสัตไ์ด ้แต่ทั้งนี ้จะตอ้งเป็นไปตามเงื่อนไข และ
หลกัเกณฑท์ี่ระบไุวใ้นสญัญา 

• สิทธิประโยชนอ์ื่น ๆ 
   - ผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตส์ามารถน าหน่วยทรสัตไ์ปจ าน าไดต้ามกฎหมายตาม
หลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีปรสัตี และ/หรือนายทะเบียนหน่วยทรสัตก์ าหนด 
   - ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิลงมติเก่ียวกับการบริหารจดัการกองทรสัต ์ตามเงื่อนไขและ
หลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในสัญญานี้ และจะต้องไม่ขัดต่อกฎหมาย และประกาศ 
หลกัเกณฑห์รือขอ้บงัคบัของส านกังาน ก.ล.ต. และคณะกรรมการ ก.ล.ต. และจะตอ้งไม่
เป็นการเพิ่มภาระของทรสัตี ผูก้่อตั้งทรสัต ์และผูจ้ดัการกองทรสัต ์เกินไปกว่าที่กฎหมาย
ก าหนด 
   - ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ิทธิที่จะไดร้บัเงินคืนเมื่อมีการลดเงินทนุตามหลกัเกณฑ ์และวิธีการ
ที่ระบไุวใ้นสญัญา 

การได้มาและ
จ าหน่ายไปซ่ึง
ทรัพยส์ินหลกัและ
อุปกรณ ์

การได้มาซ่ึงทรัพยส์ินหลักและอุปกรณ ์

(ก) ในการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัแต่ละครัง้ ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งด าเนินการ ดงัต่อไปนี  ้

• ตรวจสอบและสอบทาน (การท า Due Diligence) ขอ้มลูและสญัญาต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง
กับทรพัยสิ์นหลกัและอุปกรณ ์(ถา้มี) ในเรื่องต่อไปนี ้ สภาพของอสงัหาริมทรพัย ์เช่น 
สภาพที่ตั้ง  ทางเข้าออกโอกาสในการจัดหารายได้ และภาระผูกพันต่าง  ๆ  
ของอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ เป็นตน้ 

• ขอ้มลูกฎหมายของอสงัหารมิทรพัธท์ี่จะลงทนุ และความสามารถของคู่สญัญาในการ
เข้าท านิติกรรม ตลอดจนความครบถ้วน ถูกตอ้ง และบังคับไดต้ามกฎหมายของ
เอกสารสิทธิหรือเอกสารสญัญาที่เก่ียวขอ้ง 
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• ในกรณีที่อสังหาริมทรพัยท์ี่จะลงทุนอยู่ในต่างประเทศ ตอ้งตรวจสอบและสอบทาน
ความสามารถของกองทรสัตใ์นการไดม้าและถือครองอสงัหาริมทรพัยต์ามกฎหมาย
ของประเทศดงักล่าว โดยตอ้งจดัใหม้ีความเห็นของที่ปรกึษาทางกฎหมายที่เชี่ยวชาญ
ในกฎหมายของประเทศนัน้ประกอบการตรวจสอบและสอบทานดว้ย 

• ข้อมูลดา้นการเงินของอสังหาริมทรัพยแ์ละความเหมาะสมอื่น  ๆ ในการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัยน์ัน้ 

โดยในกรณีที่เจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า หรือผูโ้อนสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยเ์ป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกัน
กับผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัใหม้ีที่ปรกึษาทางการเงินใหค้วามเห็นเก่ียวกบั
การวิเคราะหข์อ้มูลดังกล่าวดว้ย ทั้งนีก้ารตรวจสอบและสอบทานทรพัยสิ์นหลักและอุปกรณ์
เป็นไปเพื่อประกอบการตดัสินใจลงทนุและการเปิดเผยขอ้มลูที่ถกูตอ้ง 
• ประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นหลกัอย่างนอ้ยตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 11 แห่งสญัญานี ้
• ในกรณีที่กองทรสัตจ์ะลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยใ์นลกัษณะที่เป็นการเช่า

ช่วง จะจัดให้มีมาตรการป้องกันความเส่ียงหรือการเยียวยาความเสียหายที่อาจ
เกิดขึน้จากการผิดสญัญาเช่า หรือการไม่สามารถบงัคบัตามสิทธิในสญัญาเช่า 

(ข) การไดม้าซึ่ง ทรพัยสิ์นหลกัเพิ่มเติม ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

• ในดา้นสาระของรายการ เป็นธุรกรรมที่เขา้ลกัษณะดงัต่อไปนี ้
  - ไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสญัญานีแ้ละกฎหมายที่
เก่ียวขอ้งแลว้ 
  - ในกรณีที่เป็นการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลักที่มีมูลค่าตั้งแต่แต่รอ้ยละ 10 (สิบ) ของ
มลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัตข์ึน้ไป ตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากคณะกรรมการ (Board 
of Directors) ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย 
   - ในกรณีท่ีเป็นการได้มาซึ่งทรัพยสิ์นหลักทมีี่มูลค่าตั้งแต่รอ้ยละ 30 (สามสิบ)  
ของมูลค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัตข์ึน้ไป ตอ้งไดร้บัมติของผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ย
คะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือ
หน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียง 

ทั้งนีก้ารค านวณมูลค่าของทรพัยสิ์นตามข้อนี ้จะค านวณตามมูลค่าการไดม้าซึ่งทรัพยสิ์นทั้ง 
หมดของแต่ละโครงการที่ท  าใหก้องทรสัตพ์รอ้มจะหารายได ้ซึ่งรวมถึงทรพัยสิ์นที่เก่ียวเนื่องกบั
โครงการนัน้ดว้ย 

• ในดา้นระบบในการอนมุตัิ ตอ้งผ่านการด าเนินการดงัต่อไปนี ้
   - หนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการจดัมีใหเ้อกสารขอความเห็นชอบหรือหนงัสือ
เชิญประชมุ แลว้แต่กรณี แสดงความเห็นของตนเก่ียวกบัลกัษณะธุรกรรมการไดม้าซึ่ง
ทรพัยสิ์นหลกัเพิ่มเติม พรอ้มทัง้เหตผุลและขอ้มลูประกอบที่ชดัเจน 
   - หนา้ที่ของทรสัตีในการเขา้ร่วมประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อใหค้วามเห็นเก่ียวกับ
ลักษณะของธุรกรรมในประเด็นว่าเป็นไปตามสัญญานี้และกฎหมายที่เก่ียวข้อง
หรือไม่ 
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การจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยส์ินหลักและอุปกรณ ์

การไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัเพิ่มเติม ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

(ก) ก่อนการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์นหลัก ให้ผู้จัดการกองทรัสตจ์ัดให้มีการประเมินมูลค่า
ทรพัยสิ์นหลกัตามขอ้ 11 แห่งสญัญานี ้

(ข) การจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกั ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

• การจ าหน่ายไปจะกระท าโดยเปิดเผย และมีสาระของรายการตามที่ก าหนด  
แห่งสญัญานีม้ีระบบการอนมุตัิตามที่ก าหนดไวใ้นแห่งสญัญานี ้และมีกระบวนการขอ
ความเห็นชอบจากทรสัตีหรือการขอมตขิ องผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่ก าหนดไวใ้นแห่ง
สญัญานีโ้ดยอนโุลม 

• การจ าหน่ายทรัพย์สินหลักที่เข้าลักษณะดังต่อไปนี ้ นอกจากจะต้องเป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดในเรื่องการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลักที่ระบุไวใ้นวรรคก่อน ยังตอ้งเป็น
กรณีที่เป็นเหตุจ าเป็นและสมควร โดยไดร้ับอนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of 
Directors) ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย 
   - การจ าหน่ายทรัพยสิ์นหลักก่อนครบ 1 (หนึ่ง) ปีนับแต่วันที่กองทรัสตไ์ดม้าซึ่ง 
ทรพัยสิ์นหลกันัน้ 
   - การจ าหน่ายทรพัยสิ์นหลกัท่ีกองทรสัตไ์ดม้าซึ่งกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่เจา้ของเดิม 

การได้มาซ่ึง 
ทรัพยส์ินอื่น 

นโยบายการลงทนุทรพัยสิ์นประเภทอื่นของกองทรสัต ์นอกเหนือจากการลงทนุในทรพัยสิ์นหลัก
นอกเหนือจากการลงทุนในทรพัยสิ์นหลกั กองทรสัตม์ีนโยบายจะลงทนุหรือมีไวซ้ึ่งทรพัยสิ์นอื่น 
มีดงัต่อไปนี ้
• ประเภทของทรพัยสิ์นอื่นที่กองทรสัตม์ีนโยบายจะลงทนุหรือมีไว ้มีดงัต่อไปนี ้
       (1) พนัธบตัรรฐับาล 
       (2) ตั๋วเงินคลงั 
       (3) พนัธบตัรหรือหุน้กู ้ที่รฐัวิสาหกิจ หรือนิติบุคคลที่มีกฎหมายเฉพาะจดัตั้งขึน้เป็นผูอ้อก 
และมีกระทรวงการคลงัเป็นผูค้  า้ประกนัตน้เงินและดอกเบีย้เต็มจานวนแบบไม่มีเงื่อนไข 
        (4)  เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษัทตลาดรองสินเชื่อที่อยู่อาศยั 
        (5) บตัรเงินฝากที่ธนาคารหรือบรษิัทเงินทนุเป็นผูอ้อก โดยไม่มีลกัษณะของสญัญาซือ้ขาย
ล่วงหนา้แฝง 
        (6) ตั๋วแลกเงินหรือตั๋วสญัญาใชเ้งิน ที่ธนาคาร บริษัทเงินทุน หรือบริษัทเครดิตฟองซิเอร์
เป็นผูอ้อก ผูร้บัรอง ผูร้บัอาวัล หรือผูค้  า้ประกัน โดยไม่มีลกัษณะของสัญญาซือ้ ขายล่วงหนา้
แฝง โดยการรบัรอง รบัอาวลั หรือค า้ประกนั แลว้แต่กรณี ตอ้งเป็นการรบัรองตลอดไป รบัอาวลั 
ทัง้จ านวน หรือค า้ประกนัตน้เงินและดอกเบีย้เต็มจ านวนอย่างไม่มีเงื่อนไข 
        (7) หน่วยลงทุนหรือใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หน่วยลงทุนของกองทุนรวมตราสารแห่ง
หนีห้รือกองทุนรวมอื่นที่มีนโยบายการลงทุนในตราสารแห่งหนี ้หรือเงินฝาก ทั้งนี ้ในกรณีที่เป็น
หน่วยลงทนุของต่างประเทศ ตอ้งเป็นไปตามเงื่อนไขดงัต่อไปนี ้ 
              (ก) เป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมต่างประเทศที่อยู่ภายใต้การก ากับดูแลของ
หน่วยงานก ากับดูแลด้านหลักทรัพย์และตลาดซื ้อขายหลักทรัพย์ที่ เป็นสมาชิกสามัญ  
ของ International Organization of Securities Commissions (IOSCO) หรือเป็นหน่วยลงทุน
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ของกองทุนรวมต่างประเทศที่มีการซือ้ขายในตลาดซือ้ขายหลกัทรพัยท์ี่เป็นสมาชิกของ World 
Federation of Exchanges (WFE) 
               (ข) กองทุนรวมต่างประเทศนั้น มีนโยบายการลงทุนในทรพัยสิ์นประเภทและชนิด
เดียวกบัทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตส์ามารถลงทนุหรือมีไวไ้ด ้และ 
               (ง) กองทนุรวมต่างประเทศนัน้ จดัตัง้ขึน้เพื่อผูล้งทนุทั่วไป 
        (8) หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์หรือหน่วยทรสัต ์ของกองทรสัตอ์ื่น ทั้งนี ้
เฉพาะที่จดัตัง้ขึน้ตามกฎหมายไทย 
        (9) ตราสารของ Real Estate Investment Trust ที่จดัตัง้ตามกฎหมายต่างประเทศ ไม่ว่า
กองทรสัตน์ัน้จะจดัตัง้ในรูปบรษิัท กองทรสัต ์หรือรูปแบบอื่นใด ทัง้นีต้อ้งมีลกัษณะดงัต่อไปนี ้
               (ก) Real Estate Investment Trust นัน้จดัตัง้ขึน้ส าหรบัผูล้งทนุทั่วไป และอยู่ภายใต้
การก ากับดูแลของหน่วยงานที่ก ากับดูแลดา้นหลักทรัพยแ์ละตลาดซือ้ขายหลักทรพัยท์ี่เป็น
สมาชิกสามญัของ International Organization of Securities Commissions (IOSCO) 
                (ข) มีวัตถุประสงคห์ลักในการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์หุ้นสามัญของบริษัทที่มี
รายชื่ออยู่ในหมวดพฒันาอสงัหาริมทรพัยใ์นตลาดซือ ้ขายหลกัทรพัยท์ี่เป็นสมาชิกของ World 
Federation of Exchanges (WFE) หรือหุน้สามญัของบริษัทท่ีมีลกัษณะธุรกิจเทียบเคียงไดก้บั
หมวดพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
                 (ค) มีการซือ้ขายในตลาดซือ้ขายหลกัทรพัยท์ี่เป็นสมาชิกของ World Federation of 
Exchanges (WFE) หรือมีการรบัซือ้คืนโดยผูอ้อกตราสาร 
        (10) สญัญาซือ้ขายล่วงหนา้ เฉพาะกรณีที่ท  าสญัญาโดยมีวตัถปุระสงคเ์พื่อป้องกนัความ
เส่ียงของกองทรสัต ์
        (11) ทรพัยสิ์น หลักทรพัย ์หรือตราสารอื่นตามที่ส านักงาน ก.ล.ต. หรือ คณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 
• อตัราส่วนการลงทนุในทรพัยสิ์นอื่นเป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่กาหนดไวใ้นประกาศเก่ียวกบั

อตัราส่วนการลงทุนในทรพัยสิ์นของกองทุนรวมทั่วไปที่ออกตามมาตรา 117 และมาตรา 
126 (4) แห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัยโ์ดยอนโุลม 

• ในกรณีที่ลกูหนีต้ามตราสารที่กองทรสัตล์งทุนผิดนดัชาระหนี ้หรือมีพฤติการณว์่าจะไม่
สามารถช าระหนีไ้ด ้ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะด าเนินการตามหลักเกณฑใ์นเรื่องเดียวกันที่
ก าหนดไวส้ าหรบักองทนุรวมทั่วไปท่ีออกตามมาตรา 117 แห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัย์
โดยอนโุลม 

การจัดหาประโยชน์
ของกองทรัสต ์

การจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตต์อ้งมีลกัษณะดงัต่อไปนี ้
• ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะจัดหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นหลัก โดยการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง  

การใหใ้ชพ้ืน้ที่ที่มีการเรียกเก็บค่าตอบแทน การใหบ้ริการที่เก่ียวเนื่องกับการใหเ้ช่าหรือ
ใหใ้ชพ้ืน้ที่ ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่ด าเนินการในลกัษณะใดที่เป็นการใชก้องทรสัต์
เพื่อประกอบธุรกิจอื่น เช่น ธุรกิจโรมแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน้ 

• ในกรณีที่ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะใหเ้ช่าอสังหาริมทรพัยแ์ก่บุคคลที่จะน าอสังหาริมทรพัย์
นั้น ไปประกอบธุรกิจที่กองทรัสตไ์ม่สามารถด าเนินการไดเ้อง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือ
ธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น จะต้องมีข้อตกลงที่ก าหนดค่าเช่าส่วนใหญ่เป็นจ านวนที่
แน่นอนไวล่้วงหนา้ และหากจะมีส่วนที่อา้งอิงกบัผลประกอบการของผูเ้ช่าจานวนเงินค่า
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เช่าสูงสดุที่อา้งอิงกับผลประกอบการนั้น จะไม่เกินกว่ารอ้ยละ 50 (หา้สิบ) ของจ านวน
เงินค่าเช่าที่ก าหนดไวแ้น่นอนล่วงหนา้ 

• หา้มมิใหผู้จ้ดัการกองทรสัตใ์หเ้ช่าอสงัหาริมทรพัยแ์ก่บคุคลที่มีเหตอุนัควรสงสยัว่าจะน า
อสังหาริมทรพัยน์ั้น ไปใชป้ระกอบธุรกิจที่ขัดต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบดว้ยกฎหมาย โดย
การให้เช่าในแต่ละครั้ง ผู้จัดการกองทรัสต์ ต้องจัดให้มีข้อตกลงเพื่อให้กองทรัสต์ 
สามารถเลิกสัญญาเช่าได ้หากปรากฏว่าผูเ้ช่าน าอสังหาริมทรพัยไ์ปใชใ้นการประกอบ
ธุรกิจดงักล่าว 

• ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะดแูลรกัษาทรพัยสิ์นหลกัใหอ้ยู่ในสภาพดีพรอ้มต่อการจดัหารายได ้
โดยผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ที่จดัใหม้ีการประกนัภยัในวงเงินท่ีทรสัตีเห็นว่าเพียงพอและ
เหมาะสมที่ท าใหท้รพัยสิ์นของกองทรสัตค์ืนกลับสภาพเดิม เพื่อใหก้องทรสัตส์ามารถ
จดัหาผลประโยชนไ์ดเ้หมือนเดิมและไดร้บัผลตอบแทนไม่นอ้ยกว่าเดิมตลอดระยะเวลาที่
กองทรสัตล์งทุนในทรพัยสิ์นหลัก โดยการประกันภัยดังกล่าวจะตอ้งครอบคลุมถึงการ
ประกันวินาศภัยที่อาจเกิดขึน้กับอสังหาริมทรัพย ์ในวงเงินประกันภัยซึ่งไม่น้อยกว่า
จ านวนต้นทุนทดแทนหรือต้นทุนเปล่ียนแทน ( full replacement cost) และการ
ประกันภยัความรบัผิดต่อบุคคลภายนอกที่อาจไดร้บัความเสียหายจากอสงัหาริมทรพัย ์
หรือจากการด าเนินการในอสงัหาริมทรพัยใ์นวงเงินที่เพียงพอและเหมาะสม ทั้งนีใ้นการ
พิจารณาการวงเงินประกันภยัขา้งตน้ที่จดัท าโดยผูจ้ดัการกองทรสัต ์ทรสัตีจะไม่ปฏิเสธ
การจดัทาประกนัภยัและวงเงินประกนัภยัดงักล่าวโดยไม่มีเหตผุลอนัสมควร 

• ในกรณีท่ีกองทรัสต์ ได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย์ และผู้จัดการกองทรัสต์
ประสงคจ์ะจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าวโดยการใหเ้ช่าแก่เจา้ของเดิม 
ผูจ้ัดการกองทรสัตต์อ้งก าหนดค่าเช่าที่เรียกเก็บจากเจา้ของเดิมในลักษณะที่เป็นธรรม
เนียมทางการคา้ปกติเสมือนเป็นการท าธุรกรรมกบัคู่คา้ทั่วไปท่ีเป็นบคุคลภายนอก 

การกู้ยืมเงนิและ 
ก่อภาระผูกพนัของ
กองทรัสต ์

• กองทรสัตจ์ะกูย้ืมเงินไดแ้ต่เฉพาะการกูย้ืมเงินเพื่อวตัถปุระสงคด์งัต่อไปนี  ้
   - ลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือ สิทธิการเช่าซึ่งเป็นทรพัยสิ์นหลกัเพิ่มเติม 
   - บรหิารจดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์
   - ดแูล ซ่อมบ ารุงรกัษา หรือปรบัปรุงทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์ไดแ้ก่ อสงัหารมิทรพัยข์อง
กองทรัสตห์รืออสังหาริมทรัพยท์ี่กองทรสัตม์ีสิทธิการเช่า ให้อยู่ในสภาพดี และพรอ้ม
น าไปจัดหาผลประโยชนห์รือสอดคลอ้งกับสภาพตลาดหรือความตอ้งการของลูกคา้ที่
เปล่ียนแปลงไป 
   - ต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แลว้ซึ่งเป็นของกองทรสัต ์หรือที่
กองทรัสตม์ีสิทธิการเช่า เพื่อประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต ์หรือ
สอดคลอ้งกบัสภาพตลาดหรือความตอ้งการของลกูคา้ที่เปล่ียนแปลงไป 
   - ช าระเงินกูย้ืมหรือภาระผกูพนัของกองทรสัต ์
   - เป็นเงินทนุหมนุเวียนของกองทรสัต ์
   - ปรบัโครงสรา้งเงินกูย้ืมเพื่อน าไปใชช้ าระหนีเ้งินกูย้ืมฉบบัเดิม (Refinance) 
   - ปรบัโครงสรา้งเงินทนุของกองทรสัต ์
   - เหตุจ าเป็นอื่นใดตามที่ผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ห็นสมควร เพื่อบริหารจัดการกองทรสัต์
และเป็นไปเพื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัต ์
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กรณีที่กองทรัสต์ลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์และจะกู้ยืมเงินเพื่อการดูแล ซ่อม 
บ ารุงรกัษา หรือ ปรบัปรุงทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์หรือต่อเติม หรือก่อสรา้งอาคารเพิ่มเติมบน
ที่ดินที่มีอยู่แลว้ซึ่งเป็นของกองทรสัตห์รือที่กองทรสัตม์ีสิทธิการเช่า เพื่อประโยชนใ์นการจดัหา
ผลประโยชนข์องกองทรสัต ์ผูจ้ัดการกองทรสัตต์อ้งค านึงถึงก าหนดเวลาเช่าที่เหลืออยู่ตาม
สญัญาเช่าของกองทรสัตด์ว้ย 
• กองทรสัตส์ามารถกูย้ืมเงินไดด้ว้ยวิธีการดงัต่อไปนี ้

   -  การขอสินเชื่ อจากสถาบันการเงิน ธนาคารพาณิชย์ บริษัทเงินทุน บริษั ท
เครดิตฟองซิเอร ์บริษัท ประกันภยัหรือบคุคลอื่นใดที่อาจสามารถใหสิ้นเชื่อแก่กองทรสัต ์
ได ้ทั้งนี ้โดยไม่ขัดกับกฎหมายประกาศ ค าสั่งใด หรือหลักเกณฑ์ใด ๆ ที่เก่ียวข้องที่ 
ส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 
   - การออกตราสารหนีห้รอืหลกัทรพัยใ์หแ้ก่บคุคลหรือนิติบคุคลใด ๆ หรือเขา้ท าสญัญา
กูห้รือสญัญาอื่นใดที่มีลกัษณะเป็นการกูย้ืมกบับุคคลหรือนิติบุคคลอื่นที่สามารถใหกู้ย้ืม
ไดโ้ดยไม่ขดักับกฎหมาย ประกาศ ค าสั่งใดหรือหลกัเกณฑใ์ด ๆ ที่เก่ียวขอ้งที่ส  านกังาน 
ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

• การกูย้ืมเงินของกองทรสัตไ์ม่ว่าดว้ยวิธีการใด ตอ้งไม่มีลกัษณะดงันี ้
   - มีขอ้ตกลงและเงื่อนไขท านองเดียวกบัขอ้ก าหนดของหุน้กูท้ี่ใหไ้ถ่ถอนหุน้กูเ้มื่อมีการ
เลิกบรษิัท (perpetual bond) 
   - ใหสิ้ทธิแปลงสภาพเป็นหุน้ 
   - มีลกัษณะของอนพุนัธแ์ฝง 
   - มีลกัษณะเป็นการแปลงสินทรพัยเ์ป็นหลกัทรพัย ์

• สัดส่วนการกู้ยืมเงินของกองทรัสตต์อ้งไม่เกินอัตราส่วนอย่างใดอย่างหนึ่งดังต่อไปนี ้   
เวน้แต่การเกินอตัราส่วนดงักล่าวมิไดเ้กิดจากการกูย้ืมเงินเพิ่มเติม 
   - รอ้ยละ 35 (สามสิบห้า) ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสต ์(ในกรณีที่ต่อมา
ภายหลงัจานวนเงินที่กูย้ืมเกินอตัราส่วนดงักล่าว แต่การเกินอตัราส่วนนนั ้มิไดเ้กิดจาก
การกูย้ืมเงินเพิ่มเติม ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะคงอตัราส่วนการกูย้ืมเงินไวต้่อไปก็ได ้แต่จะ
กูย้ืมเงินเพิ่มเติมอีกไม่ไดจ้นกว่าอัตราส่วนการกูย้ืมเงินจะลดลงจนนอ้ยกว่ารอ้ยละ 35 
(สามสิบหา้) ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต)์ 
   - รอ้ยละ 60 (หกสิบ) ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสต ์ในกรณีที่กองทรัสตม์ี
อนัดบัความน่าเชื่อถืออยู่ในอนัดบัท่ีสามารถลงทนุได ้(Investment Grade) ซึ่งเป็นอนัดบั
ความน่าเชื่อถือครัง้ล่าสดุที่ไดร้บัการจดัอนัดบัโดยสถาบนัการจดัอนัดบัความน่าเชื่อถือที่
ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ไม่เกิน 1 (หนึ่ง) ปีก่อนวนักูย้ืมเงิน (ในกรณีที่
ต่อมาภายหลงัจ านวนเงินท่ีกูย้ืมเกินอตัราส่วนดงักล่าว แต่การเกินอตัราส่วนนั้น มิไดเ้กิด
จากการกูย้ืมเงินเพิ่มเติม ผูจ้ัดการกองทรสัต ์จะคงอัตราส่วนการกูย้ืมเงินไวต้่อไปก็ได ้ 
แต่จะกูย้ืมเงินเพิ่มเติมอีกไม่ไดจ้นกว่าอตัราส่วนการกูย้ืมเงินจะลดลงจนนอ้ยกว่ารอ้ยละ 
60 (หกสิบ) ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต)์ 
การกูย้ืมเงินตามขอ้นีใ้หห้มายความรวมถึง การออกตราสาร หรือหลกัทรพัย ์หรือเขา้ท า

สัญญา ไม่ว่าในรูปแบบใด ที่มีความมุ่งหมายหรือเนื ้อหาสาระที่แท้จริง (Substance)  
เขา้ลกัษณะเป็นการกูย้ืมเงิน 
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• การก่อภาระผูกพันแก่ทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์ให้กระท าไดเ้ฉพาะกรณีที่จ  าเป็นและ
เก่ียวขอ้งกบัการบรหิารจดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัตด์งัต่อไปนี ้
   - การก่อภาระผกูพนัซึ่งเก่ียวเนื่องกบัการท าขอ้ตกลงหลกัที่กองทรสัตส์ามารถกระท าได้
ตามข้อก าหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 เช่น การน าทรัพยสิ์นของกองทรัสตไ์ปเป็น
หลกัประกนัการช าระเงินกูย้ืมตามสญัญานี ้
   - การก่อภาระผกูพนัท่ีเป็นเรื่องปกติในทางพาณิชย ์หรือเป็นเรื่องปกติในการท าธุรกรรม
ประเภทนัน้ 

• วิธีการกูย้ืมเงิน และ/หรือ การก่อภาระผกูพนั 
กองทรัสต์จะกู้ยืมเงินและ/หรือก่อภาระผูกพันได้โดยค านึงถึงประโยชน์ของผู้ถือ
หน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั และปฏิบตัิตามหลกัเกณฑว์ิธีการกูย้ืมเงินหรือการก่อภาระผกูพนั 
ดงัต่อไปนี ้
   - ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะพิจารณาถึงความจาเป็นและความเหมาะสมในการกูย้ืมเงิน 
และ/หรือ ก่อภาระผูกพนัเหนือทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์และพิจารณาถึงหลกัเกณฑแ์ละ
วิธีการในการกูย้ืมเงิน และ/หรือก่อภาระผูกพัน จากนั้น น าเสนอต่อทรสัตีเพื่อใหค้วาม
เห็นชอบเป็นกรณีไป ทัง้นี ้หากการกูย้ืมเงินเป็นไปเพื่อตามวตัถปุระสงคข์อ้ 10.1.8 ทรสัตี
จะสอบทานความเหมาะสมของการเขา้ท ารายการดงักล่าวดว้ย 
   - ทรัสตีเป็นผู้ลงนามผูกพันกองทรัสต์ในการเข้าท าสัญญาเพื่อกู้ยืมเงิน และ/หรือ  
ก่อภาระผกูพนัเหนือทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

• การกูย้ืมเงิน และ/หรือ การก่อภาระผกูพนักบับคุคลที่เก่ียวโยงกนัของทรสัตี 
กองทรัสตอ์าจกู้ยืมเงิน โดยการขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน หรือเข้าท าสัญญาที่มี
ลักษณะเป็นการกูย้ืม ก่อภาระผูกพนัแก่ทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์และ/หรือท าธุรกรรมที่
เก่ียวขอ้งกับบุคคลที่เก่ียวโยงกันของทรสัตีไดต้ามหลักเกณฑท์ี่คณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ประกาศก าหนด และค าสั่ง ที่เก่ียวขอ้งอื่นใดที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

• ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ที่ด  าเนินการที่เก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมเงินและก่อภาระผูกพนัของ
กองทรสัต ์ดงัต่อไปนี ้
   - ด าเนินการใด ๆ เพื่อใหก้องทรสัตส์ามารถปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามเงื่อนไขภายหลงัการ
อนุญาตตามประกาศส านักงาน ก.ล.ต. เก่ียวกับการอนุญาตใหเ้สนอขายตราสารหนี ้ที่
ออกใหม่ของกองทรัสต ์ในกรณีก่ีกองทรัสตจ์ะมีการออกหุ้นกู้ หรือตราสารหนี ้อื่นใด 
ในอนาคต (ถา้มี) 
   - เปิดเผยจ านวนเงินกูย้ืม และเงินกันส ารองเพื่อช าระหนีต้ามสัญญากู้ยืมเงิน หรือ
ตามที่มีภาระผกูพนัจากการกูย้ืมเงินในแต่ละปีจนกว่าจะช าระหนีเ้สรจ็สิน้ (ถา้มี) ในแบบ
แสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี ้ชวน และแบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปีของ
กองทรสัต ์
   -  ก า ห นด ว ง เ งิ น กั น ส า ร อ งที่ เ ห ม า ะ สม  โ ด ย ค า นึ ง ถึ ง จ า น วน เ งิ น กู้ ยื ม  
หรือภาระผูกพันจากการกู้ยืมเงินและระยะเวลาการช า ระหนี ้ผลกระทบต่อการจ่าย
ประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละสถานะเงินสดที่เกิดจากการขาดทุนที่ยงัไม่
เกิดขึน้ (Unrealized Loss) จากการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่า
ทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์
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   - ก าหนดให้กองทรสัตอ์าจน าวงเงินกันส ารองของรอบระยะเวลาบัญชีใดที่มีสภาพ
คล่องไม่เพียงพอที่จะกันเงินส ารอง ไปรวมเพื่อการกันส ารองในรอบระยะเวลาบัญชี 
ถดั ๆ ไป 

• ในกรณีที่กองทรสัตล์งทนุในทรพัยสิ์นหลกัโดยทางออ้มผ่านบรษิัทท่ีกองทรสัตถื์อหุน้ หาก
บริษัทดงักล่าวจะมีการกูย้ืมเงิน การกูย้ืมเงินของบริษัทดงักล่าวไม่ว่าดว้ยวิธีการใด จะมี
ลกัษณะเช่นเดียวกบัท่ีก าหนด 

การท าธุรกรรม
ระหว่างกองทรัสตก์บั
ผู้จัดการกองทรัสต์
และบุคคลทีเ่กี่ยวโยง
กันกับผู้จัดการ
กองทรัสต ์

• ดา้นสาระของรายการ เป็นธุรกรรมที่เขา้ลกัษณะตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต  ์
• ดา้นระบบในการอนุมัติ การท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์ับผู้จัดการกองทรัสตห์รือ  

บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัตอ์ื่นนอกจากที่ไดแ้สดงขอ้มูลไวอ้ย่างชัดเจน
แล้วในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์และหนังสือชี ้ชวน ให้
ด าเนินการเก่ียวกบัการขออนมุตัิการเขา้ท ารายการดงัต่อไปนี ้

        - ตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต
และกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

        - ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมลูค่าตั้งแต่ 20,000,000 (ยี่สิบลา้น) บาทขึน้ไป หรือเกิน
รอ้ยละ 3 (สาม) ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์แลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกว่า 
ตอ้งไดร้บัมติของผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) 
ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียง 

ในกรณีที่ธุรกรรมในขอ้นีเ้ป็นการไดม้าหรือจาหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกั การค านวณมลูค่า
จะค านวณตามมลูค่าการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นทัง้หมดของแต่ละโครงการท่ีท า
ใหโ้ครงการนัน้ ๆ พรอ้มจะหารายได ้ซึ่งรวมถึงทรพัยสิ์นท่ีเก่ียวเนื่องกบัโครงการนัน้ดว้ย 

• เวน้แต่เป็นการทาธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือบุคคลที่เก่ียวโยง
กันกับผูจ้ดัการกองทรสัตท์ี่ไดแ้สดงขอ้มลูไวอ้ย่างชดัเจนแลว้ในแบบแสดงรายการขอ้มลู
และหนังสือชีช้ วน กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติของผู้ถือ
หน่วยทรสัตต์อ้งเป็นไปตามที่กาหนดไวใ้นขอ้ 8.1.1 (1) (ข) แห่งสญัญานีโ้ดยอนโุลม และ
ในกรณีที่ เป็นการขอมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ หนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
ดังกล่าวต้องมีความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินเพื่อประกอบการขอมติจากผู้ถือ
หน่วยทรสัตด์ว้ย 

นอกจากนีผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวขอ้งและมีผลใช้
บงัคบัขณะท่ีท ารายการดงักล่าว 

การท าธุรกรรมทีเ่ป็น
การขัดแย้งกับ
ประโยชนข์อง
กองทรัสตก์ับทรัสตี 

• ในการจัดการกองทรสัต ์ทรสัตีจะไม่กระท าการใดอันเป็นการขัดแยง้กับประโยชนข์อง
กองทรสัต ์ไม่ว่าการกระท านัน้ จะเป็นไปเพื่อประโยชนข์องทรสัตีเองหรือประโยชน์ของ
ผูอ้ื่น เวน้แต่กรณีดงัต่อไปนี ้
   - เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการท าหนา้ที่เป็นทรสัตี 
   - เป็นธุรกรรมที่มีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดลุความเป็นธรรมของธุรกรรม
นัน้และทรสัตีแสดงใหเ้ห็นไดว้่าไดจ้ดัการกองทรสัตใ์นลกัษณะที่เป็นธรรมและไดเ้ปิดเผย
ขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบก่อนอย่างเพียงพอแลว้ โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่
ไดท้ราบข้อมูลดังกล่าวมิไดแ้สดงการคัดคา้นแต่อย่างใด การเปิดเผยข้อมูลและการ
คดัคา้นดงักล่าวใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ส  านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 
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• เวน้แต่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านักงาน ก.ล.ต. จะประกาศก าหนดเป็นอย่างอื่น  
การเปิดเผยขอ้มูลในลักษณะดังต่อไปนี ้ ใหถื้อเป็นการเปิดเผยขอ้มูลอย่างเพียงพอต่อ 
ผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือผูล้งทุนก่อนการเขา้ท าธุรกรรมที่เป็นการขดัแยง้กับประโยชน์ของ
กองทรสัต ์
   - เป็นการเปิดเผยผ่านตลาดหลักทรพัยต์ามขอ้บังคับของตลาดหลักทรพัยท์ี่เก่ียวกับ
เรื่องดังกล่าวหรือช่องทางอื่นใดที่ผู้ถือหน่วยทรัสตส์ามารถเข้าถึงขอ้มูลการจะเขา้ท า
ธุรกรรมไดอ้ย่างทั่วถึง 
   - มีระยะเวลาในการเปิดเผยขอ้มลูที่สมเหตสุมผล ซึ่งตอ้งไม่นอ้ยกว่า 14 (สิบส่ี) วนั 
   - มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคัดค้านที่ชัดเจน  
โดยระยะเวลาดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกว่า 14 (สิบส่ีวัน) เวน้แต่ในกรณีที่มีการขอมติผูถื้อ
หน่วยทรัสต์เพื่อเข้าท าธุรกรรมดังกล่าวให้การคัดค้านกระท า ในการขอมติผู้ถือ
หน่วยทรสัตน์ัน้ 

• ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยทรัสตแ์สดงการคัดคา้นอย่างชัดเจนตามวิธีการที่มีการเปิดเผย  
ในจ านวนเกินกว่า 1 ใน 4 (หนึ่งในส่ี) ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 
ทรัสตีจะกระท าหรือยินยอมให้มีการท าธุรกรรมที่เป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของ
กองทรสัตไ์ม่ได ้ 
นอกจากนีผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวขอ้งและมีผลใช้
บงัคบัขณะท่ีท ารายการดงักล่าว 

การเปิดเผยขอ้มูล
ของกองทรัสต ์

• ผู้จัดการกองทรัสตม์ีหน้าที่และความรับผิดชอบในการจัดท าและเปิดเผยข้อมูลของ
กองทรสัตต์่อส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย ์ทรสัตี และผูถื้อหน่วยทรสัต ์ซึ่งรวมถึง
การจัดส่งรายงานประจ าปีของกองทรัสตใ์ห้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสตแ์ละทรัสตี พรอ้มกับ
หนงัสือเชิญประชมุสามญัประจ าปี 

• ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ที่จดัท าและจดัส่งงบการเงินและรายงานเก่ียวกับฐานะการเงิน
และผลการด าเนินงานของกองทรสัตต์่อส านกังาน ก.ล.ต. และทรสัตี โดยใหเ้ป็นไปตาม
รายละเอียดรายการและระยะเวลาดงัต่อไปนี ้
    - งบการเงินรายไตรมาสที่ผู้สอบบัญชีไดส้อบทานแลว้ ให้ส่งต่อส านักงาน ก.ล.ต. 
ตลาดหลกัทรพัยแ์ละทรสัตี ภายใน 45 (ส่ีสิบหา้) วนันบัแต่วนัสดุทา้ยของแต่ละไตรมาส 
ทั้งนี ้ยกเว้นงบการเงินรายไตรมาสส่ี หากผู้จัดการกองทรัสตเ์ลือกที่จะส่งงบการเงิน
ประจ ารอบปีบญัชีที่ผูส้อบบญัชีตรวจสอบและแสดงความเห็นแลว้ภายใน 2 (สอง) เดือน
นบัแต่วนัสิน้สดุรอบระยะเวลาบญัชี โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะตอ้งแจง้ล่วงหนา้ก่อนการ
ด าเนินการภายใน 30 (สามสิบ) วนั นบัแต่วนัท่ีสิน้สดุรอบระยะเวลาบญัชีนัน้ 
   - งบการเงินประจ ารอบปีบญัชีที่ผูส้อบบญัชีตรวจสอบและแสดงความเห็นแลว้ใหส่้งตอ่
ส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ละทรสัตี ภายใน 2 (สอง) เดือน นบัแต่วนัสิน้สดุรอบ
ระยะเวลาบญัชี ทัง้นี ้ยกเวน้กรณีที่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ลือกที่จะส่งงบการเงินรายไตรมาส
ส่ี ภายใน 45 (ส่ีสิบหา้) วนันบัแต่วนัสดุทา้ยของไตรมาสส่ี ใหร้ะยะเวลาในการจดัส่งงบ
การเงินประจ ารอบปีบญัชีขยายเป็น 3 (สาม) เดือนนบัแต่วนัสิน้สดุรอบระยะเวลาบญัชี 
   - แบบแสดงรายการขอ้มูลประจาปีให้ส่งต่อส านักงาน ก.ล.ต. และทรัสตี ภายใน 3 
(สาม) เดือน นบัแต่วนัสิน้สดุรอบระยะเวลาบญัชี 
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   - รายงานประจ าปีและหนังสือเชิญประชุมสามัญประจ าปีใหส่้งส าเนาต่อส านักงาน 
ก.ล.ต. และทรสัตีไม่ชา้กว่าวนัที่ส่งใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต ์แต่ไม่เกิน 4 (ส่ี) เดือนนับแต่วนั
สิน้สดุรอบระยะเวลาบญัชี 
ทัง้นี ้ในการจดัท าและเปิดเผยขอ้มลูในงบการเงินของกองทรสัต ์ใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน
การบญัชีที่สภาวิชาชีพบญัชีก าหนดสาหรบัการท าธุรกรรมในแต่ละลกัษณะ นอกจากนี ้
ในการน าส่งงบการเงินรายไตรมาสที่ผูส้อบบัญชีไดส้อบทานแลว้ และงบการเงินประจ า
งวดรอบปีบญัชีที่ผูส้อบบญัชีตรวจสอบและแสดงความเห็นแลว้ตามผูจ้ดัการกองทรสัต์
จะเลือกน าส่งตามรายละเอียดที่ก าหนดไว ้โดยค านึงถึงความสอดคลอ้งของรูปแบบใน
การน าส่งเพื่อใหเ้ป็นรูปแบบเดียวกนัอย่างสม ่าเสมอ 

• ในกรณีที่กองทรสัตม์ีการลดเงินทนุชาระแลว้ ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตร์ายงานมลูค่าที่ตราไว้
ของหน่วยทรสัตภ์ายหลงัจากการลดทนุช าระแลว้ ต่อส านกังาน ก.ล.ต. และทรสัตีภายใน 
15 (สิบหา้) วนันบัแต่วนัท่ีด าเนินการลดทนุแลว้เสรจ็ 

• ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัท าและส่งรายงานการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งอสงัหาริมทรพัย์
ของกองทรสัตต์่อส านักงาน ก.ล.ต. และทรสัตีภายใน 15 (สิบหา้) วัน นับแต่วนัที่ไดม้า
หรือจ าหน่ายไปซึ่งอสงัหาริมทรพัยน์ั้นโดยรายงานดงักล่าวตอ้งมีสาระส าคญัอย่างนอ้ย
ดงัต่อไปนี ้
   - รายละเอียดของอสังหาริมทรพัย ์ซึ่งตอ้งระบุสาระสาคัญอย่างนอ้ยเก่ียวกับชื่อที่ตั้ง 
ประเภทการใชง้าน ขนาดพืน้ที่ และภาระผกูพนัต่าง ๆ 
   - วนัที่และราคาที่ไดม้าซึ่งอสงัหารมิทรพัย ์รวมทั้ง ชื่อผูข้าย ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า 
หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 
   - วันที่และราคาที่จ าหน่ายอสังหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์รวมทั้ง ชื่อผูซ้ือ้ ผูเ้ช่า หรือ
ผูร้บัโอนสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์
   - วันที่  ราคา และวิธีการประเมินมูลค่าที่ได้จากรายงานการประเมินมูลค่าของ  
ผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นรวมทัง้ชื่อผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น 
   - ในกรณีที่เป็นการจ าหน่ายไปซึ่งอสังหาริมทรพัย ์หากราคาที่จ าหน่ายต ่ากว่าราคา
ประเมินสูงสุดที่ผูป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์นไดจ้ัดท าขึน้ล่วงหน้าก่อนการจ าหน่ายไปซึ่ง
อสังหาริมทรพัยเ์ป็นเวลาไม่เกิน 1 (หนึ่ง) ปีเกินกว่ารอ้ยละ 5 (หา้) ใหแ้สดงขอ้เท็จจริง
และเหตผุลของการจ าหน่ายในราคาดงักล่าวไวด้ว้ย 
   - ในกรณีที่เป็นการไดม้าซึ่งอสงัหาริมทรพัย ์หากราคาที่ไดม้าสงูกว่าราคาประเมินค่า
สดุที่ผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นไดจ้ดัท าขึน้ล่วงหนา้ก่อนการไดม้าซึ่งอสงัหาริมทรพัยเ์ป็น
เวลาไม่เกิน 1 (หนึ่ง) ปีเกินกว่ารอ้ยละ 5 (หา้) ใหแ้สดงขอ้เท็จจริงและเหตุผลของการ
ไดม้าในราคาดงักล่าวไวด้ว้ย 

•  บริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท์ จ ากัด (“ ผู้ก่อตั้งทรัสต์” หรือ “ ผู้ จัดการ
กองทรัสต”์) 

• ในกรณีที่กองทรสัตม์ีการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยท์ี่ยงัก่อสรา้งไม่แลว้เสร็จ ใหผู้จ้ดัการ
กองทรสัตจ์ดัท ารายงานความคืบหนา้ของการก่อสรา้งทุกรอบระยะเวลา 6 (หก) เดือน
นับแต่วันที่มีการลงทุนในทรัพยสิ์นนั้น และส่งรายงานดังกล่าวต่อส านักงาน ก.ล.ต. 
และทรสัตีภายใน 30 (สามสิบ) วนันบัแต่วนัสดุทา้ยของรอบระยะเวลา 6 (หก) เดือนนัน้ 



                                                                                                                                                           เอกสารแนบ 2 

ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยโ์รงแรมศรีพันวา (SRIPANWA) 
แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี 2568 (แบบ 56-REIT1) 

โดยการรายงานความคืบหน้าของการก่อสรา้งนี ้ตอ้งมีรายละเอียดข้อมูลอย่างน้อย
ดงัต่อไปนี ้
   - ขอ้มลูความคืบหนา้ของการก่อสรา้งอสงัหารมิทรพัย ์
   - ในกรณีที่การก่อสรา้งไม่เป็นไปตามแผนที่วางไว ้ใหร้ะบุแนวทางแกไ้ขและผลกระทบ
ที่กองทรสัตไ์ดร้บัหรืออาจไดร้บัไวด้ว้ย 
เมื่ออสังหาริมทรพัยด์ังกล่าวก่อสรา้งแลว้เสร็จและพรอ้มจะน าไปจัดหาผลประโยชน์  
ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัท าและส่งรายงานความคืบหนา้ของการก่อสรา้ง โดยระบุขอ้มลู
เก่ียวกับการด าเนินการก่อสรา้งที่แลว้เสร็จ เช่น วันที่ก่อสรา้งแลว้เสร็จ เป็นตน้ และส่ง
รายงานดงักล่าวต่อส านกังาน ก.ล.ต. ภายใน 30 (สามสิบ) วนันบัแต่ก่อสรา้งแลว้เสร็จ
และพรอ้มจะนาไปจดัหาผลประโยชน ์

• เมื่อเกิดเหตุการณด์งัต่อไปนีใ้หผู้จ้ดัการกองทรสัตร์ายงานต่อส านกังาน ก.ล.ต. โดยไม่
ชกัชา้ 
   - เหตกุารณท์ี่อาจส่งผลกระทบใหต้อ้งเลิกกองทรสัต ์
   - เหตกุารณท์ี่สญัญานีก้  าหนดใหเ้ป็นเหตุแห่งการเลิกกองทรสัต ์หรือเหตกุารณอ์ื่นท่ีท า
ใหท้ราบก าหนดการเลิกกองทรสัตล่์วงหนา้ 
   - นอกจากการเปิดเผยขอ้มลูตามที่ก าหนดขา้งตน้แลว้ ในกรณีที่มีประกาศ หรือค าสั่ง
ใดของตลาดหลกัทรพัยแ์ละ/หรือ ส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนดใหผู้จ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ที่
ตอ้งเปิดเผยขอ้มลู หรือน าส่งสารสนเทศใดอนัเก่ียวกบัการบริหารจดัการกองทรสัต ์และ
การปฏิบตัิหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตป์ฏิบตัิตามประกาศ หรือ
ค าสั่ง ดงักล่าวดว้ย 

การจ่ายประโยชน์
ตอบแทนแก ่
ผู้ถือหน่วยทรัสต ์

กองทรสัตม์ีนโยบายการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างนอ้ยปีละ 1 (หน่ึง) 
ครัง้อย่างไรก็ดีผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจมีการพิจารณาจ่ายประโยชนต์อบแทนพิเศษเกินกว่าการ
จ่ายประโยชนต์อบแทนดงักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดต้ามที่ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีความเห็น
ว่ามีความจ าเป็นและสมควร 

• ในกรณีที่กองทรัสตม์ีก าไรสุทธิในรอบระยะเวลาบัญชีใด ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะจ่าย
ประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 (เกา้สิบ) ของก าไรสทุธิที่
ปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี  
อนึ่ง การสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ตามขอ้นีใ้หห้มายถึงก าไรท่ีปรบัปรุงดว้ยรายการดงัต่อไปนี้ ้
    - การหกัก าไรท่ียงัไม่เกิดขึน้ (Unrealized Gain) จากการประเมินค่าหรือการสอบทาน
การประเมินค่าทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์รวมทัง้ การปรบัปรุงดว้ยรายการอื่นตามแนวทาง
ของส านกังาน ก.ล.ต. เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัสถานะเงินสดของกองทรสัต ์
   - การหกัดว้ยรายการเงินส ารองเพื่อการช าระหนีเ้งินกูย้ืมหรือภาระผูกพนัจากการกูย้ืม
เงินของกองทรสัตต์ามวงเงินที่ไดร้ะบุไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มูลและหนังสือชี ้ชวน 
หรือแบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปีแลว้แต่กรณี 

• ในกรณีที่กองทรัสตม์ีก าไรสะสมที่อ้างอิงจากก าไรสุทธิที่ปรับปรุงแลว้ในแต่ละปีของ
กองทรสัตใ์นรอบระยะเวลาบญัชีใด ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจจ่ายประโยชนต์อบแทนใหผู้้
ถือหน่วยทรัสตจ์ากก าไรสะสมดังกล่าวดว้ยก็ไดใ้นกรณีที่กองทรัสต ์ยังมียอดขาดทุน
สะสมอยู่ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่จ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์
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แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี 2568 (แบบ 56-REIT1) 

• การจ่ายประโยชนต์อบแทนตอ้งไม่ท าใหก้องทรสัตเ์กิดยอดขาดทุนสะสมเพิ่มขึน้ในรอบ
ระยะเวลาบญัชีที่มีการจ่ายประโยชนต์อบแทนนัน้ 

• การจ่ายประโยชน์ตอบแทน ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะด าเนินการจ่ายประโยชนต์อบแทน
ดงักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายใน 90 (เกา้สิบ) วนั นบัแต่วนัสิน้รอบปีบญัชีหรือรอบ
ระยะเวลาบญัชีที่มีการจ่ายประโยชนต์อบแทนนัน้แลว้แต่กรณี 

• โดยกรณีที่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่สามารถจ่ายประโยชนต์อบแทนไดใ้นระยะเวลาดงักล่าว 
ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะแจง้ผูถื้อหน่วยทรสัตผ่์านตลาดหลกัทรพัย ์และจะแจง้ใหส้ านกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต.ทราบเป็นลายลกัษณอ์กัษร 
เงื่อนไขเพิ่มเติม: ในการพิจารณาจ่ายประโยชนต์อบแทน ถ้าประโยชน์ตอบแทนที่จะ
ประกาศจ่ายต่อหน่วยทรสัตร์ะหว่างปีบัญชีมี มูลค่าต่ากว่าหรือเท่ากับ 0.10 (ศูนยจ์ุด
หนึ่งศูนย)์ บาท ผูจ้ัดการกองทรสัตส์งวนสิทธิที่จะไม่จ่ายประโยชนต์อบแทนในครั้งนัน้ 
และใหย้กไปจ่ายประโยชนต์อบแทนพรอ้มกนัในงวดสิน้ปีบญัชี ส าหรบัหลกัเกณฑใ์นการ
จ่ายประโยชนต์อบแทน ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะดาเนินการใหเ้ป็นไปตามที่ระบุไว ้เวน้แต่
กรณีที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. สานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื่นใด
ที่มีอ  านาจตามกฎหมาย ไดแ้กไ้ขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ 
และ/หรือ ผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะดาเนินการใหเ้ป็นไปตามนัน้ 

• ในการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี  ้
   - ผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่มีสิทธิไดร้ับประโยชน์ตอบแทนตอ้งเป็นผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่มีชื่อ
ปรากฏอยู่ในสมุดทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ณ วันปิดสมุดทะเบียนผูถื้อ
หน่วยทรัสตเ์พื่อการจ่ายประโยชนต์อบแทน ตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสตข์องผูถื้อ
หน่วยทรัสต์แต่ละราย หากปรากฏว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือ
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัตเ์กินกว่าอตัราที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนดบุคคล
หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนั้น จะไม่มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทนเฉพาะในส่วนที่ถือ
หน่วยทรสัตเ์กินกว่าอตัราที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนดในการพิจารณาจ่าย
ประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่กลุ่มบุคคลเดียวกันใดในกรณีที่มีการถือหน่วยทรสัตเ์กินกว่า
อตัราที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะค านวณหาจ านวน
หน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิในการไดร้บัประโยชนต์อบแทนของผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่ละรายที่อยู่
ในกลุ่มบคุคลเดียวกนันัน้ โดยจะใชว้ิธีการเฉลย ตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัตข์องผูถื้อ
หน่วยทรสัตแ์ต่ละราย (Pro Rata Basis) เป็นฐานในการค านวณ (ยอดรวมของจ านวน
หน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิในการไดร้บัประโยชนต์อบแทนของกลุ่มบุคคลเดียวกันใดจะไม่เกิน
กว่าอตัราที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด ทัง้นี ้ในกรณีที่มีประโยชนต์อบแทนที่
ไม่อาจแจกจ่ายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตด์งักล่าวขา้งตน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะยกประโยชน์
ตอบแทนส่วนดงักล่าวใหเ้ป็นรายไดแ้ผ่นดิน โดยถือว่าผูถื้อหน่วยทรสัตน์ั้นรบัทราบและ
ยินยอมให้ด าเนินการแล้ว และในระหว่างที่ผู้จัดการกองทรัสต์ยัง ไม่ได้ด  าเนินการ
ดงักล่าว ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัท าบญัชีและแยกประโยชนต์อบแทนส่วนดงักล่าวออก
จากทรัพยสิ์นส่วนอื่นของกองทรสัตโ์ดยไม่น ามารวมค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของ
กองทรสัต ์เวน้แต่ส านกังาน ก.ล.ต. หรือหน่วยงานอื่นใดที่เก่ียวขอ้งจะประกาศก าหนด 
สั่งการหรือผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น 
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ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยโ์รงแรมศรีพันวา (SRIPANWA) 
แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี 2568 (แบบ 56-REIT1) 

   - ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะประกาศการจ่ายประโยชนต์อบแทนก่อน วนัปิดสมดุทะเบียนผู้
ถือหน่วยทรสัตต์ามระยะเวลาที่กฎหมายก าหนด เพื่อก าหนดสิทธิในการรบัประโยชน์
ตอบแทนและอัตราประโยชนต์อบแทน ผ่านระบบเผยแพร่ขอ้มูลของตลาดหลักทรพัย ์
และอาจประกาศโดยวิธีใดวิธีหน่ึงดงัต่อไปนีด้ว้ย 
        (1) ส่งหนังสือแจ้งผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีชื่อปรากฏอยู่ ในสมุดทะเบียนผู้ถือ
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ณ วนัปิดสมดุทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือ 
        (2) ปิดประกาศไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ ที่ท  าการทกุแห่งของผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือ 
        (3) ประกาศผ่านเว็บไซตข์องผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือ 
        (4) ประกาศในหนงัสือพิมพอ์ย่างนอ้ย 1 (หน่ึง) ฉบบั 
   - ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะด าเนินการใหม้ีการหักภาษี ณ ที่จ่ายในอัตราตามที่กฎหมาย
ก าหนดของผลประโยชนต์อบแทนที่จ่ายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่ละประเภท 
   - ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะด าเนินการใหม้ีการจ่ายประโยชนต์อบแทนเป็นเช็คขีดคร่อม
เฉพาะสั่งจ่ายในนามผูถื้อหน่วยทรสัต ์และส่งทางไปรษณียต์ามที่อยู่ที่ผูถื้อหน่วยทรสัต์
ระบุไว้ในใบจองซือ้หน่วยทรสัตห์รือน าเงินฝากเขา้บัญชีเงินฝากของผู้ถือหน่วยทรสัต์
ตามที่แจง้ไว ้โดยผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะเป็นผูร้บัภาระค่าธรรมเนียมค่าใชจ้่ายในการโอนเงิน
ที่เกิดขึน้ และภาระความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียน (ถา้มี) โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะหกั
ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายดงักล่าวจากจ านวนเงินท่ีจะส่งให ้
   - ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ใชสิ้ทธิขอรบัประโยชนต์อบแทนจ านวนใดภายในอายุ
ความใชสิ้ทธิเรียกรอ้งตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์ให้เงินดังกล่าวตกเป็น
กรรมสิทธ์ิของกองทรัสต ์ โดยผู้จัดการกองทรัสตจ์ะไม่น าประโยชน์ตอบแทนจ านวน
ดงักล่าวไปใชเ้พื่อการอื่นใดนอกจากเพื่อประโยชนข์องกองทรสัต ์

การขอมติและ 
การประชุมผู้ถือ
หน่วยทรัสต ์

• การขอมติเพื่ออนุมตัิในเรื่องใด ๆ ในการบริหารจดัการและการด าเนินงานของกองทรสัต์
ตามที่สญัญานีแ้ละพระราชบญัญัติทรสัตก์ าหนดนัน้ใหก้ระท าดว้ยวิธีการจดัประชมุผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์หรือวิธีอื่นใดตามที่ประกาศส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

• เหตใุนการขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีดงัต่อไปนี ้
   - การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์หลักที่มีมูลค่าตั้งแต่รอ้ยละ 30 (สามสิบ)  
ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์
   - การออกตราสารหนีห้รือหลกัทรพัยป์ระเภทหนี ้
   - การเพิ่มทุนหรือการลดทุนช าระแลว้ของกองทรสัตท์ี่มิไดร้ะบุไวเ้ป็นการล่วงหนา้ใน
สญัญานี ้
   - การเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทั่วไปของกองทรสัต ์
   - การท าธุรกรรมกับผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต์
ซึ่งมีขนาดรายการตั้งแต่ 20,000,000 (ยี่สิบลา้น) บาท หรือเกินกว่ารอ้ยละ 3 (สาม)  
ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์แลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกว่า 
   - การเปล่ียนแปลงประโยชนต์อบแทนและการคืนเงินทนุใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต ์
   - การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนทรสัตี (ซึ่งจะตอ้งเป็นไปตามเหตุในการเปล่ียนแปลง
หรือถอดถอนตามที่ระบไุวใ้นสญัญา) 
   - การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนผูจ้ดัการกองทรสัต์ (ซึ่งจะตอ้งเป็นไปตามเหตุในการ
เปล่ียนแปลงหรือถอดถอนตามที่ระบไุวใ้นสญัญา) 
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   - การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาฉบับนี ้ในเรื่องที่กระทบสิทธิผู้ถือหน่วยทรัสตอ์ย่างมีนัย 
ส าคญั 
   - การเลิกกองทรสัต ์
   - กรณีอื่นใดที่ทรสัตีหรือผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรท่ีจะเสนอ
เรื่องใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาและมีมติในเรื่องดงักล่าว  
ทัง้การแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์ป็นกองทรสัต ์การลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะ
ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 และการด าเนินการใด ๆ ที่เก่ียวขอ้ง จะดาเนินการโดยอาศยัมติที่
ไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรพัย ์โดยจะไม่มี
การขอมติจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตอ์ีก  

• หน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ในการจัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์  ผู้จัดการ
กองทรสัตม์ีหนา้ที่จดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างนอ้ยดงัต่อไปนี  ้
   - การประชมุสามญัประจ าปีซึ่งตอ้งจดัใหม้ี ภายใน 4 (ส่ี) เดือนนบัแต่วนัสิน้รอบปีบญัชี
ของกองทรสัต ์
   - การประชมุวิสามญัคือ การประชุมคราวอื่นที่มิใช่การประชมุสามญัประจ าปีซึ่งจะจดั
ใหม้ีขึน้เมื่อมีรายการหรือเหตทุี่ก าหนดไวด้งัต่อไปนี ้
      (1) เมื่อผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งถือหน่วยทรสัต ์รวมกันไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 (สิบ) ของ
จานวนหน่วยทรัสต์ที่จ  าหน่ายได้แล้วทั้งหมด เข้าชื่อกันท าหนังสือขอให้ผู้จัดการ
กองทรสัตเ์รียกประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยระบุเหตุผลในการขอเรียกประชุมไวอ้ย่าง
ชัดเจนในหนังสือนั้น ทั้งนี ้เมื่อมีผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้ชื่อกันท าหนังสือขอใหม้ีการเรียก
ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ลว้ใหผู้จ้ัดการกองทรสัตจ์ัดใหม้ีการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์
ภายใน 1 (หน่ึง) เดือนนบัแต่ไดร้บัหนงัสือจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์
   (2) ในกรณีเรื่องใดที่ทรสัตีเห็นว่าเป็นกรณีจาเป็นหรือสมควรท่ีจะเสนอเรื่องใหท้ี่ประชุม
ผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาและมีมติในเรื่องนั้น ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัใหม้ีการประชุม 
ผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายใน 1 (หนึ่ง) เดือนนับแต่ไดร้บัหนังสือจากทรสัตี ทั้งนี ้ไม่ตัดสิทธิ 
ทรสัตีในการปรกึษาหารือกบัผูจ้ดัการกองทรสัตถ์ึงเหตจุ าเป็นดงักล่าว 
   (3) ในกรณีอื่นใดที่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็น หรือสมควรท่ีจะเสนอเรื่อง
ใหท้ี่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาและมีมติในเรื่องนั้น เพื่อประโยชนใ์นการจดัการ
กองทรสัต ์ทัง้นี ้ไม่ตดัสิทธิทรสัตีในการปรกึษาหารือกับผูจ้ดัการกองทรสัตถ์ึงเหตจุ าเป็น
ดงักล่าว 
ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตด์  าเนินการตามขั้นตอนในการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่
ก าหนดไว ้

• การเรียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์
     การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์ให้ผู้จัดการกองทรัสตจ์ัดทาหนังสือเชิญประชุม  
ระบสุถานท่ี วนั เวลาระเบียบวาระการประชมุ และเรื่องที่จะเสนอต่อท่ีประชมุ พรอ้มดว้ย
รายละเอียดตามสมควร โดยระบุใหช้ัดเจนว่าเป็นเรื่องที่จะเสนอเพื่อทราบ เพื่ออนุมัติ 
หรือเพื่อพิจารณา แลว้แต่กรณี รวมทัง้ความเห็นของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นเรื่องดงักล่าว 
ซึ่งรวมถึงผลกระทบที่ผูถื้อหน่วยทรสัตอ์าจไดร้บัจากการลงมติในเรื่องนั้น และจดัส่งใหผู้้
ถือหน่วยทรัสตท์ราบไม่น้อยกว่า 7 (เจ็ด) วันก่อนวันประชุม ทั้งนี ้ให้ประกาศการนัด
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ประชุมในหนงัสือพิมพร์ายวนัแห่งทอ้งถิ่นอย่างนอ้ย 1 (หนึ่ง) ฉบบัไม่นอ้ยกว่า 3 (สาม)
วนัก่อนวนัประชมุดว้ย 
     สถานที่ที่จะใช้เป็นที่ประชุมตามวรรคหนึ่ง ตอ้งอยู่ในท้องที่อันเป็นที่ตั้งส านักงาน
ของทรสัตี หรือของผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือจงัหวดัใกลเ้คียง 
     ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสตม์ิไดด้  าเนินการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตภ์ายใน
ระยะเวลา 1 (หน่ึง) เดือนนบัแต่วนัท่ีไดร้บัหนงัสือจากผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่ก าหนดไวใ้น
สญัญานี ้และ/หรือ ทรสัตีตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญานีแ้ลว้แต่กรณี ใหท้รสัตีด  าเนินการ
เรียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดโ้ดยใหป้ฏิบตัิตามวิธีการเรียกประชมุที่ก าหนดไวใ้นวรรค
หน่ึงของขอ้นีโ้ดยอนโุลม และทรสัตีมีสิทธิที่จะเรียกเก็บค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้ (ถา้มี) จากการ
จดัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ทนผูจ้ดัการกองทรสัตด์งักล่าวไดต้ามจรงิ 

• องคป์ระชมุและประธานในที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์
     การประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์าประชุมไม่นอ้ยกว่า 25 (ยี่สิบ
ห้า) คนหรือไม่น้อยกว่ากึ่ งหนึ่งของจ านวนผู้ถือหน่วยทรัสต์ทั้งหมด และต้องมี
หน่วยทรัสต์นับรวมกันไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 (หนึ่งในสาม) ของจ านวนหน่วยทรัสตท์ี่
จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดจึงจะเป็นองคป์ระชมุ 
     ในกรณีที่ปรากฏว่าการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ใด เมื่อล่วงเวลานัดไปแลว้ถึง 1 
(หนึ่ง) ชั่วโมง จ านวนผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งมาเขา้รว่มประชุมไม่ครบเป็นองคป์ระชมุตามที่
ก าหนดเอาไวใ้นวรรคหนึ่ง หากว่าการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตน์ั้น ไดเ้รียกนดัเพราะผูถื้อ
หน่วยทรสัตร์อ้งขอตามที่กาหนดไวใ้นสญัญานี ้การประชมุเป็นอนัระงบัไป ถา้การประชมุ
ผูถื้อหน่วยทรสัตน์ัน้ มิใช่เป็นการเรียกประชมุเพราะผูถื้อหน่วยทรสัตร์อ้งขอตามที่ก าหนด
ไวใ้นสญัญานี ้ใหน้ดัประชุมใหม่ และใหส่้งหนงัสือเชิญประชุมไปยงัผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่
นอ้ยกว่า 7 (เจ็ด) วนัก่อนวนัประชมุ ในการประชมุครัง้หลงันีไ้มม่บงัคบัว่าจะตอ้งครบองค์
ประชมุ 
     ทัง้นี ้ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตแ์ต่งตั้งบุคคลหนึ่งเพื่อท าหนา้ที่เป็นประธานในที่ประชุมผู้
ถือหน่วยทรัสต ์การพิจารณาของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตใ์นวาระใดที่ประธานในที่
ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีส่วนไดเ้สีย ใหป้ระธานออกจากการประชุมในวาระนั้น และให้
ผูจ้ดัการกองทรสัตน์ าเสนอรายชื่อบคุคลเพื่อใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาแตง่ตัง้ 
ใหเ้ป็นประธานในท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นวาระนั้น ๆ 
     หากการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นวาระใดมีการพิจารณาเรื่องที่ทรสัตีหรือผูจ้ัดการ
กองทรัสต์มีส่วนได้เสียให้ทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์และตัวแทนของทรัสตีหรือ
ผู้จัดการกองทรัสตไ์ม่มีสิทธิออกเสียงในวาระดังกล่าว (ในกรณีที่ทรัสตีหรือผู้จัดการ
กองทรสัตแ์ละตวัแทนของทรสัตีหรือผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นผูถื้อ 50 หน่วยทรสัต)์ ในกรณี
ที่ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีส่วนไดเ้สียในวาระใด ใหท้รสัตีพิจารณาแตง่ตัง้บคุคลใดบคุคลหนึง่
ขึน้เป็นประธานในท่ีประชมุ 
     อนึง่ ประธานในที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตใ์หม้ีอ  านาจและหนา้ที่ดงัต่อไปนี ้
         (1) ควบคมุดแูลการด าเนินการประชมุโดยทั่วไปใหม้ีความเรียบรอ้ย 
         (2) ก าหนดให้ใช้วิธีการอื่นใดในการด าเนินการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตต์ามที่
ประธานในที่ประชุมจะพิจารณาเห็นสมควร หรือจ า เป็นเพื่อให้การประชุมผู้ถือ
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หน่วยทรสัต ์ตลอดจนกระบวนการในการพิจารณาและลงมติในเรื่องต่าง ๆ เป็นระเบียบ
เรียบรอ้ยและมีประสิทธิภาพ 
         (3) เพื่อใหก้ารประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามพระราชบัญญัติทรสัตแ์ละประกาศที่
เก่ียวขอ้งมีความเป็นระเบียบเรียบรอ้ย ประธานอาจยตุิการอภิปราย หรือการพิจารณาใน
ที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นเรื่องใด ๆ ได ้
         (4) ในกรณีที่คะแนนเสียงในการลงมติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เท่ากัน  
ใหป้ระธานในที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีเสียงชี ้ขาด โดยการใชอ้  านาจในการตัดสินชี ้
ขาดของประธานในที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นกรณีที่คะแนนเสียงในการลงมติเท่ากันนี ้
ใหเ้ป็นท่ีสดุ 

• วิธีการมอบฉนัทะ 
     ในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์ผู้ถือหน่วยทรัสตอ์าจมอบฉันทะให้บุคคลอื่น หรือ 
ทรสัตี หรือกรรมการอิสระของผูจ้ดัการกองทรสัตต์ามที่ระบุในหนงัสือมอบฉันทะ ใหเ้ขา้
ประชุม และออกเสียงแทนตนในการประชุมไดโ้ดยในการส่งหนังสือเชิญประชุมผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัส่งหนงัสือมอบฉนัทะใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต  ์
     ทัง้นี ้ผูร้บัมอบฉันทะจะตอ้งส่งมอบหนงัสือมอบฉนัทะ และเอกสารประกอบการมอบ
ฉนัทะตามที่กาหนดในหนงัสือเชิญประชมุ ใหแ้ก่ประธานในท่ีประชมุก่อนการเริ่มประชมุ 

• วิธีการนบัคะแนนเสียง 
     ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีคะแนนเสียง 1 (หนึ่ง) เสียงต่อ 1 (หนึ่ง) หน่วยทรสัตท์ี่ตนถือ โดยผู้
ถือหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนตอ้งไม่เป็นผูท้ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่
พิจารณา 

• มติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์
     เวน้แต่สัญญานีจ้ะก าหนดไวเ้ป็นอย่างอื่น มติของผูถื้อหน่วยทรสัตใ์หป้ระกอบดว้ย
คะแนนเสียงดงัต่อไปนี ้
     - ในกรณีทั่วไปให ้ถือคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมสิีทธิ   
        ออกเสียงลงคะแนน 
     - ในกรณีดงัต่อไปนีใ้หถื้อคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนเสียง 
        ทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
             (1) การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าตั้งแต่ร ้อยละ 30  
                   (สามสิบ) ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์
             (2) การเพิ่มทุนหรือการลดทุนช าระแล้วของกองทรัสต์ที่มิได้ระบุไว้เป็น 
                   การล่วงหนา้ในสญัญานี ้
             (3) การเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทั่วไปของกองทรสัต ์
             (4) การท าธุรกรรมกับผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการ 
                   กองทรสัต ์ซึ่งมีขนาดรายการตั้งแต่ 20,000,000 (ยี่สิบลา้น) บาท หรือเกิน 
                   กว่ารอ้ยละ 3 (สาม) ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์แลว้แต่มลูคา่ใด 
                   จะสงูกว่า 
             (5) การเปล่ียนแปลงประโยชนต์อบแทนและการคืนเงินทนุใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต ์
             (6) การเปล่ียนแปลงทรสัตี หรือผูจ้ดัการกองทรสัต ์
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             (7) การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์นี ้ในเรื่องที่กระทบสิทธิของผู้ถือ 
                   หน่วยทรสัตอ์ย่างมีนยัส าคญั 
             (8) การเลิกกองทรสัต ์
     อนึ่ง มติของผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่จะเป็นผลให้กองทรสัตห์รือการจัดการกองทรสัตม์ี
ลกัษณะที่ขดัหรือแยง้กับหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในประกาศ สร. 26/2555 หรือหลกัเกณฑ์
อื่นตามพระราชบัญญัติหลักทรพัย ์หรือพระราชบัญญัติทรสัต ์ใหถื้อว่ามตินั้น ไม่มีผล
บงัคบั 

• การจดัท ารายงานการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์
ใหผู้จ้ัดการกองทรสัตจ์ัดท ารายงานการประชุมและมติของผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่ละครั้ง 
โดยใหป้ระธานในที่ประชุมของการประชุมแต่ละครั้ง เป็นผูล้งนามรบัรองความถูกตอ้ง
ของรายงานนัน้ ทัง้นี ้ใหค้่าใชจ้่ายส าหรบัการจดัท ารายงานการประชมุเป็นค่าใชจ้่ายของ
กองทรสัต ์

การแก้ไขเพิมเติ่ม
สัญญา 

• การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญานีต้อ้งไม่ขดัหรือแยง้กับเจตนารมณใ์นการก่อตั้งกองทรสัต ์และ
บทบญัญัติแห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัย ์พระราชบญัญัติทรสัต ์ตลอดจนประกาศ กฎ 
หรือค าสั่งที่ออกโดยอาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว 

• การแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญานี ้ในเรื่องที่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัตต์อ้งไดร้บัมติของ 
ผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่กาหนดไวใ้นสญัญานี ้เวน้แต่เป็นการแกไ้ขเพิ่มเติมตามค าสั่งของ
ส านกังาน ก.ล.ต. ตามมาตรา 21 แห่งพระราชบญัญัติทรสัต ์

• กรณีการแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญานีใ้นประเด็นท่ีไม่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือเป็น
การแกไ้ขขอ้ผิดพลาดที่เห็นโดยชดัแจง้ คู่สญัญาสามารถท าความตกลงเห็นชอบรว่มกนั
ไดโ้ดยไม่ตอ้งขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์

• การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญานีก้รณีมีการเปล่ียนแปลงแกไ้ขเพิ่มเติมกฎหมาย หรือระเบียบ
หรือค าสั่ง 

• การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญานีก้รณีอื่น ๆ โดยทั่วไป 
     หากมีความจ าเป็นต้องแก้ไขเพิ่มเติมสัญญานี ้ในกรณีอื่นใดอันจะเป็นคุณต่อ
กองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัตม์ากกว่าขอ้ตกลงและเงื่อนไขเดิม ไม่กระทบสิทธิของผูถื้อ
หน่วยทรสัตอ์ย่างมีนยัส าคัญและทรสัตีไม่มีความขัดแยง้ทางผลประโยชนใ์นเรื่องที่ขอ
แก้ไขนั้น ให้ทรัสตีมีอ  านาจในการแก้ไขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติมสัญญานี ้ได้ตามที่
เห็นสมควร โดยไม่จ าตอ้งขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์อย่างไรก็ดี การแกไ้ข เปล่ียนแปลง 
เพิ่มเติมสัญญาที่เป็นการแกไ้ขในสาระส าคัญของสัญญานี ้จะตอ้งไม่เพิ่มภาระใหแ้ก่
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือท าใหสิ้ทธิเรียกรอ้งใด ๆ ของผูจ้ดัการกองทรสัตท์ี่มีอยู่แต่เดิมเสีย 
ไป เวน้แต่การแกไ้ขในสาระส าคญัดงักล่าวจะไดร้บัความยินยอมจากผูจ้ดัการกองทรสัต ์
     กรณีการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ หากเป็นไปตาม
นโยบายการลงทุนประเภททรัพย์สิน หลักเกณฑ์และกระบวนการในการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก รวมถึงหลักเกณฑ์และกระบวนการในการท าธุรกรรม
ระหว่างกองทรสัตก์ับผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรัสต ์
(ถ้ามี) ตามที่กฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ข้อบังคับที่เก่ียวข้อง และตามที่กาหนดใน
สญัญานี ้ใหคู้่สญัญามีอ านาจในการแกไ้ข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมรายละเอียดทรพัยสิ์น
หลกัของกองทรสัตใ์นสญัญานไ้ดโ้ดยไม่จ าตอ้งขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยการแกไ้ข
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เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมสัญญาดังกล่าวจะตอ้งเป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ 
ขอ้บังคับที่เก่ียวขอ้ง และไม่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นทางที่ผูถื้อหน่วยทรสัต์
เสียประโยชน ์ทงันี ้การแกไ้ข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมดงักล่าวจะตอ้งไดร้บัความเห็นชอบ
จากทรสัตี 

การเลิกกองทรัสต ์ เมื่อปรากฏเหตกุารณด์งัต่อไปนีท้รสัตีจะเลิกกองทรสัต ์
• เมื่อจ านวนผูถื้อหน่วยทรสัตล์ดลงเหลือนอ้ยกว่า 35 (สามสิบหา้) ราย 
• เมื่อมีการจ าหน่ายทรพัยสิ์นหลัก และผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ม่สามารถด าเนินการเพื่อให้

กองทรสัตล์งทุนในอสงัหาริมทรพัยเ์ป็นมลูค่ารวมกันไม่นอ้ยกว่า 500,000,000 (หา้รอ้ย
ลา้น) บาท หรือไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 75 (เจ็ดสิบหา้) ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์
ภายใน 1 (หน่ึง) ปีนบัแต่วนัท่ีจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัดงักล่าว 

• กรณีที่มีเหตุตอ้งเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัต ์แต่ทรสัตีไม่สามารถหาผูท้ี่มีคุณสมบตัิ
เหมาะสมในการเป็นผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ไดภ้ายในระยะเวลาที่สานกังาน ก.ล.ต. 
ประกาศก าหนด นับแต่วันที่การปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์รายเดิมสิ ้นสุด 
และทรสัตีไดใ้ชค้วามพยายามอย่างดีที่สดุในการขอมติของผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อแต่งตั้ง 
ผูจ้ัดการกองทรสัตร์ายใหม่แลว้แต่ยังไม่สามารถแต่งตั้งผูจ้ัดการกองทรสัตร์ายใหม่ได ้ 
ในกรณีดงักล่าวนีใ้หท้รสัตีขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการเลิกกองทรสัต ์

• เมื่อมีเหตุตอ้งเปล่ียนแปลงทรสัตีแต่มิอาจแต่งตั้งทรสัตีรายใหม่ เพราะมีเหตุอันมิอาจ
หลีกเล่ียงได ้และผูม้ีส่วนไดเ้สียไดร้อ้งขอต่อศาลใหม้ีการแต่งตัง้ ทรสัตีรายใหม่แลว้ แต่มิ
อาจแต่งตัง้ได ้

• เมื่อที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติใหเ้ลิกกองทรสัตต์ามหลกัเกณฑท์ี่กาหนดในสญัญานี ้ 
• ในกรณีที่มีการควบรวมกองทรสัตก์ับกองทรสัตอ์ื่น และกฎหมายที่เก่ียวขอ้งก าหนดใหม้ี

การเลิกกองทรสัต ์
• เหตอุื่นตามที่ส านกังาน ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

 

 

 

 

 


