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ส่วนที 4 ฐานะทางการเงนิและผลการดาํเนินงาน

13. ข้อมูลทางการเงนิที สาํคัญ

13.1.สรุปรายงานการสอบบัญชี

ชื อผู้สอบบัญชีที ทาํการตรวจสอบ หรือสอบทานของกองทรัสต์

ประจาํปี ผู้สอบบัญชี หมายเหตุ

2566-2568 นางสาวอมรรตัน์ เจือทองบรสิทุธิ"
ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที� 10998

บรษิัท เอส พี ออดิท จาํกดั

2560-2565 นายเกียรตศิกัดิ" วานิชยห์านนท์
ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที� 9922

บรษิัท เอส พี ออดิท จาํกดั

สรุปรายงานการตรวจสอบ หรือสอบทานจากผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

ผู้สอบบัญชีได้ให้ความเหน็สาํหรับงบการเงนิปี 2564 ดังนี!

ผูส้อบบญัชีใหค้วามเห็นว่างบการเงินขา้งตน้นี!แสดงฐานะการเงินของกองทรสัต์ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 

2564 ผลการดาํเนินงาน การเปลี�ยนแปลงสินทรัพยส์ุทธิ และกระแสเงินสด สาํหรับปีสิ !นสุดวันเดียวกันโดย

ถูกตอ้งตามที�ควรในสาระสาํคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสาํหรบักองทุนรวมอสังหาริมทรพัย ์ทรสัตเ์พื�อการ

ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์กองทุนรวมโครงสรา้งพื !นฐานและทรพัยเ์พื�อการลงทุนในโครงสรา้งพื !นฐาน ที�สมาคม

บรษิัทจดัการการลงทนุกาํหนดโดยไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาด

หลกัทรพัย์

ผู้สอบบัญชีได้ให้ความเหน็สาํหรับงบการเงนิปี 2565 ดังนี!

ผูส้อบบญัชีใหค้วามเห็นว่างบการเงินขา้งตน้นี!แสดงฐานะการเงินของกองทรสัต์ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 

2565 ผลการดาํเนินงาน การเปลี�ยนแปลงสินทรัพยส์ุทธิ และกระแสเงินสด สาํหรับปีสิ !นสุดวันเดียวกันโดย

ถูกตอ้งตามที�ควรในสาระสาํคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสาํหรบักองทุนรวมอสังหาริมทรพัย ์ทรสัตเ์พื�อการ

ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์กองทุนรวมโครงสรา้งพื !นฐานและทรพัยเ์พื�อการลงทุนในโครงสรา้งพื !นฐาน ที�สมาคม

บรษิัทจดัการการลงทนุกาํหนดโดยไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาด

หลกัทรพัย์
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ผู้สอบบัญชีได้ให้ความเหน็สาํหรับงบการเงนิปี 2566 ดังนี! 

ผูส้อบบญัชีใหค้วามเห็นว่างบการเงินขา้งตน้นี!แสดงฐานะการเงินของกองทรสัต ์ณ วนัที� 31 ธันวาคม 

2566 ผลการดาํเนินงาน การเปลี�ยนแปลงสินทรัพยส์ุทธิ และกระแสเงินสด สาํหรับปีสิ !นสุดวันเดียวกันโดย

ถูกตอ้งตามที�ควรในสาระสาํคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสาํหรบักองทุนรวมอสังหาริมทรพัย ์ทรสัตเ์พื�อการ

ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์กองทุนรวมโครงสรา้งพื !นฐานและทรพัยเ์พื�อการลงทุนในโครงสรา้งพื !นฐาน ที�สมาคม

บรษิัทจดัการการลงทนุกาํหนดโดยไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาด

หลกัทรพัย ์

ผู้สอบบัญชีได้ให้ความเหน็สาํหรับงบการเงนิปี 2567 ดังนี! 

ผูส้อบบญัชีใหค้วามเห็นว่างบการเงินขา้งตน้นี!แสดงฐานะการเงินของกองทรสัต ์ณ วนัที� 31 ธันวาคม 

2567 ผลการดาํเนินงาน การเปลี�ยนแปลงสินทรพัยส์ทุธิ และกระแสเงินสดสาํหรบัปีสิ !นสดุวนัเดียวกนัโดยถกูตอ้ง

ตามที�ควรในสาระสาํคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสาํหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พื�อการลงทุน 

ในอสงัหาริมทรพัย ์กองทุนรวมโครงสรา้งพื !นฐานและทรพัยเ์พื�อการลงทุนในโครงสรา้งพื !นฐาน ที�สมาคมบริษัท

จัดการการลงทุนกาํหนดโดยไดร้ับความเห็นชอบจากสาํนักงานคณะกรรมการกาํกับหลักทรัพยแ์ละตลาด

หลกัทรพัย ์

ผู้สอบบัญชีได้ให้ความเหน็สาํหรับงบการเงนิปี 2568 ดังนี! 

ผูส้อบบญัชีใหค้วามเห็นว่างบการเงินขา้งตน้นี!แสดงฐานะการเงินของกองทรสัต ์ณ วนัที� 31 ธันวาคม 

2568 ผลการดาํเนินงาน การเปลี�ยนแปลงสินทรพัยส์ทุธิ และกระแสเงินสดสาํหรบัปีสิ !นสดุวนัเดียวกนัโดยถกูตอ้ง

ตามที�ควรในสาระสาํคญัตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสาํหรบักองทุนรวมอสังหาริมทรพัย ์ทรสัตเ์พื�อการลงทุนใน

อสังหาริมทรพัย ์กองทุนรวมโครงสรา้งพื !นฐานและทรพัยเ์พื�อการลงทุนในโครงสรา้งพื !นฐาน ที�สมาคมบริษัท

จัดการการลงทุนกาํหนดโดยไดร้ับความเห็นชอบจากสาํนักงานคณะกรรมการกาํกับหลักทรัพยแ์ละตลาด

หลกัทรพัย ์
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13.2.ตารางสรุปงบการเงนิ

งบฐานะการเงนิ
ทรัสตเ์พื อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ แกรนด์ โฮสพีทาลิตี!

งบฐานะการเงิน

(หน่วย: บาท)

31 ธันวาคม
2568

ตรวจสอบ

31 ธันวาคม
2567

ตรวจสอบ

31 ธันวาคม
2566

ตรวจสอบ
สินทรัพย์

เงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายติุธรรม 1,747,313,401.34 1,784,756,357.98 1,771,264,588.00

เงินลงทนุในหลกัทรพัยที์�แสดงดว้ยมลูค่ายติุธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทนุ 110,798,958.41 74,345,338.08 64,934,350.40

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 6,087,051.52 1,692,271.25 1,071,007.83

ลกูหนี!จากการใหเ้ช่า 112,569,115.86 88,665,391.22 88,222,434.58

ลกูหนี!จากดอกเบี !ย 2,159.70 65,918.21 181,285.83

เงินฝากธนาคารที�ติดภาระผกูพนั 59,603,991.04 88,187,734.57 88,198,147.32

สินทรพัยอื์�น 114,556.09 29,117.07 28,879.42

รวมสินทรัพย์ 2,036,489,233.96 2,037,742,128.38 2,013,900,693.38

หนี!สิน

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 1,816,015.75 977,116.94 959,851.18

เงินมดัจาํค่าเช่า 59,590,275.05 88,187,710.30 88,198,147.32

หนี!สินอื�น 26,474.88 452,279.61 443,150.03

รวมหนี!สิน 61,432,765.68 89,617,106.85 89,601,148.53

สินทรัพยสุ์ทธิ 1,975,056,468.28 1,948,125,021.53 1,924,299,544.85

สินทรัพยสุ์ทธิ:

ทนุที�ไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต์ 1,755,000,000.00 1,755,000,000.00 1,755,000,000.00

กาํไรสะสม 220,056,468.28 193,125,021.53 169,299,544.85

สินทรัพยสุ์ทธิ 1,975,056,468.28 1,948,125,021.53 1,924,299,544.85

สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย 11.2538 11.1004 10.9646

จาํนวนหน่วยทรสัตที์�จาํหน่ายแลว้ทั!งหมด ณ วนัสิ !นงวด (หน่วย) 175,500,000 175,500,000 175,500,000
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งบกาํไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ
ทรัสตเ์พื อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ แกรนด์ โฮสพีทาลิตี!

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

(หน่วย: บาท)

1 ม.ค. - 31 ธ.ค.
2568

ตรวจสอบ

1 ม.ค. - 31 ธ.ค.
2567

ตรวจสอบ

1 ม.ค. - 31 ธ.ค.
2566

ตรวจสอบ
รายได้

รายไดค่้าเช่า 130,780,556.64 130,780,556.64 130,780,556.64

รายไดด้อกเบี !ย 1,681,469.41 1,771,552.34 1,046,652.78

รวมรายได้ 132,462,026.05 132,552,108.98 131,827,209.42

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต์ 6,656,833.63 6,720,936.22 6,616,717.61

ค่าธรรมเนียมทรสัตี 3,116,946.75 3,142,865.73 3,099,970.08

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 596,677.50 596,677.50 556,663.50

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 260,000.00 260,000.00 250,000.00

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงาน 1,298,695.81 949,010.43 1,004,656.38

รวมค่าใช้จ่าย 11,929,153.69 11,669,489.88 11,528,007.57

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 120,532,872.36 120,882,619.10 120,299,201.85

รายการกาํไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงินลงทุน

รายการกาํไร(ขาดทนุ)จากการเปลี�ยนแปลงใน
มลูค่ายติุธรรมของเงินลงทนุ

(37,441,425.61) 13,507,857.58 32,396,864.58

รวมรายการกาํไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงินลงทุน (37,441,425.61) 13,507,857.58 32,396,864.58

การเพิ มขึ!นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 83,091,446.75 134,390,476.68 152,696,066.43
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งบกระแสเงนิสด
ทรัสตเ์พื อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ แกรนด์ โฮสพีทาลิตี!

งบกระแสเงินสด

(หน่วย: บาท)

1 ม.ค. - 31 ธ.ค.
2568

ตรวจสอบ

1 ม.ค. - 31 ธ.ค.
2567

ตรวจสอบ

1 ม.ค. - 31 ธ.ค.
2566

ตรวจสอบ
กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

การเพิ�มขึ !นในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน 83,091,446.75 134,390,476.68 152,696,066.43

ปรบักระทบการเพิ�มขึ !นสทุธิในสนิทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน

   ใหเ้ป็นเงินสดสทุธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมดาํเนินงาน

การซื!อเงินลงทนุในหลกัทรพัย์ (251,751,018.22) (236,732,612.55) (300,171,818.66)

การขายเงินลงทนุในหลกัทรพัย์ 216,533,106.44 228,466,893.56 292,000,000.00

การเพิ�มขึ !นในลกูหนี!จากการใหเ้ช่า (23,903,724.64) (442,956.64) (7,344,582.44)

การ(เพิ�มขึ !น)ลดลงในลกูหนี!จากดอกเบี !ย 63,758.51 115,367.62 (180,716.27)

การ(เพิ�มขึ !น)ลดลงในเงินฝากธนาคารที�ติดภาระผกู 28,583,743.53 10,412.75 (34,517,966.34)

การ(เพิ�มขึ !น)ลดลงในสินทรพัยอื์�น (85,439.02) (237.65) (1,116.73)

การเพิ�มขึ !น(ลดลง)ในค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 838,898.81 17,265.76 34,139.80

การเพิ�มขึ !น(ลดลง)ในเงินมดัจาํคา่เช่า (28,597,435.25) (10,437.02) 34,547,056.69

การเพิ�มขึ !น(ลดลง)ในหนี!สินอื�น (425,804.73) 9,129.58 (1,308,114.17)

ส่วนตํ�ามลูค่าตราสารหนี!ตดับญัชี (1,234,177.52) (1,129,181.09) (863,358.04)

รายการ(กาํไร)ขาดทนุจากการเปลี�ยนแปลงในมลูค่ายติุธรรมของ
เงินลงทนุ

37,441,425.61 (13,507,857.58) (32,396,864.58)

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมดาํเนินงาน 60,554,780.27 111,186,263.42 102,492,725.69

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

การจ่ายผลประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์ (56,160,000.00) (110,565,000.00) (105,300,000.00)

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน (56,160,000.00) (110,565,000.00) (105,300,000.00)

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดเพิ มขึ!น(ลดลง)สุทธิ 4,394,780.27 621,263.42 (2,807,274.31)

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี 1,692,271.25 1,071,007.83 3,878,282.14

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด ณ วันปลายปี 6,087,051.52 1,692,271.25 1,071,007.83
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14. การวิเคราะหแ์ละคาํอธิบายของผู้จัดการกองทรัสต์

14.1.ผลการดาํเนินงานและฐานะทางการเงนิของกองทรัสต์

คาํอธิบายผลการดาํเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรัสต์สาํหรับปีสิ !นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2568

เปรียบเทียบกบัปีก่อนหนา้ 

ภาพรวมผลการดาํเนินงานของกองทรัสต์

รายได้จากการลงทนุ

ในปี 2568 กองทรสัตมี์รายไดร้วมทั!งสิ !นจาํนวน 132.46 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนเป็นจาํนวน 0.09

ล้านบาท หรือลดลงคิดเป็นรอ้ยละ 0.07 ซึ�งเกิดจากรายได้ดอกเบี !ยที�ลดลงเมื�อเทียบกับช่วงเดียวกันของ

ปีก่อน โดยมีรายไดจ้ากการลงทุนทั!งสิ !นประกอบดว้ยรายไดค่้าเช่าจาํนวน 130.78 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 

98.73 ของรายไดร้วม โดยรายไดค่้าเช่าจะบนัทึกเป็นรายไดใ้นงบกาํไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็ตามวิธีเสน้ตรงตลอดอายุ

สัญญาเช่าทรพัยสิ์น ซึ�งเป็นไปตามมาตรฐานบญัชี และรายไดด้อกเบี !ยจาํนวน 1.68 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 

1.27 ของรายไดร้วม

ค่าใช้จ่าย

ในปี 2568 กองทรสัตมี์ค่าใชจ่้ายรวมเป็นจาํนวน 11.93 ลา้นบาท เพิ�มขึ !นจากปีก่อนเป็นจาํนวน 0.26

ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ !นคิดเป็นรอ้ยละ 2.23 โดยส่วนใหญ่เกิดจากการเพิ�มขึ !นของค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงานของ

กองทรสัต์

อนึ�ง กองทรสัตมี์ค่าธรรมเนียมการจดัการกองทรสัตจ่์ายใหก้ับ บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน วรรณ 

จาํกัด ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์ค่าธรรมเนียมทรสัตีจ่ายใหก้ับบริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุนรวม บวัหลวง 

จาํกดั ในฐานะทรสัตี ค่าธรรมเนียมนายทะเบียนจ่ายใหก้บั บรษิัท ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย จาํกดั 

ในฐานะนายทะเบียน ค่าธรรมเนียมวิชาชีพจ่ายใหก้บั บรษิัท เอส พี ออดิท จาํกดั ในฐานะบรษิัทตรวจสอบบญัชี 

ค่าธรรมเนียมหลักทรัพย์จดทะเบียนจ่ายให้กับตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และจ่ายให้กับ บริษัท

เดอะแวลเูอชั�น แอนด์ คอนซลัแทนทส์ จาํกดั ในฐานะผูป้ระเมินค่าทรพัยสิ์นโดยค่าธรรมเนียมทั!งหมดที�เรียกเก็บ

จากกองทรสัตอ์ยู่ในกรอบเพดานตามรอ้ยละของมูลค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัตที์�เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นครั!ง

แรกที�ไดแ้จง้ไวใ้นหนงัสือชี!ชวนเสนอขายหน่วยทรสัต์
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ค่าใช้จ่าย
ปี 2568

จาํนวน (บาท)
ปี 2567

จาํนวน (บาท)
เปลี ยนแปลง

ร้อยละ
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต์ 6,656,833.63 6,720,936.22 (0.95)

ค่าธรรมเนียมทรสัตี 3,116,946.75 3,142,865.73 (0.82)

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 596,677.50 596,677.50 0.00

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 260,000.00 260,000.00 0.00

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงาน 1,298,695.81 949,010.43 36.85

รวมค่าใช้จ่าย 11,929,153.69 11,669,489.88 2.23

กาํไรจากการลงทนุสทธิ

ในปี 2568 กองทรสัตมี์กาํไรจากการลงทุนสทุธิจาํนวน 120.53 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนเป็นจาํนวน

0.35 ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นรอ้ยละ 0.29 ซึ�งเกิดจากรายไดด้อกเบี !ยของกองทรสัตที์�ลดลงและค่าใชจ่้ายใน

การดาํเนินงานที�เพิ�มขึ !นจากปีก่อนทาํใหก้องทรสัตมี์กาํไรจากการลงทนุสทุธิลดลงจากปี 2567 และกองทรสัตม์ี

การเพิ�มขึ !นในสินทรัพยส์ุทธิจากการดาํเนินงานจาํนวน 83.09 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนเป็นจาํนวน 51.30

ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นรอ้ยละ 38.17 โดยสาเหตุหลกัมาจากรายการขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงในมลูค่า

ยุติธรรมของเงินลงทุนที�ลดลง โดยการประเมินราคาทรพัยสิ์นของกองทรสัตใ์นปี 2568 ลดลงจากปีก่อนเป็น

จาํนวน 37.00 ลา้นบาท และส่วนหนึ�งเกิดจากการปรบัปรุงบนัทึกบญัชีตามมาตรฐานบญัชี

งบฐานะการเงนิของกองทรัสต์

สินทรัพย์

ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2568 กองทรสัตมี์สินทรพัยร์วมจาํนวน 2,036.49 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนเป็น

จาํนวน 1.25 ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นรอ้ยละ 0.06 จาก ณ 31 ธันวาคม 2567 โดยมีรายการสาํคญัดงันี!

· เงินลงทุนในอสังหาริมทรพัยต์ามมูลค่ายุติธรรมจาํนวน 1,747.31 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนเป็นจาํนวน

37.44 ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นรอ้ยละ 2.10 เมื�อเทียบกบัเงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายติุธรรม

ปี 2567 ซึ�งมาจากการการบนัทึกปรบัปรุงตามมาตรฐานบญัชี ทาํใหปี้ 2568 มีผลขาดทนุอยู่ที�จาํนวน 0.44

ลา้นบาท และเกิดจากการลดลงของการประเมินราคาทรพัยสิ์นของกองทรสัตจ์ากปีก่อนเป็นจาํนวน 37.00 

ลา้นบาทโดยเงินลงทุนในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายติุธรรมเกิดขึ !นจากการประเมินมลูค่าอสงัหาริมทรพัย์

ที�จดัทาํโดยผูป้ระเมินราคาทรพัยสิ์นอิสระดว้ยวิธีคิดจากรายได้ (Income Approach)

· เงินลงทุนในหลักทรพัยที์�แสดงดว้ยมลูค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุนจาํนวน 110.80 ลา้นบาท เพิ�มขึ !น

จากปีก่อนเป็นจาํนวน 36.45 ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ !นคิดเป็นรอ้ยละ 49.03 ซึ�งเป็นเงินลงทุนในหลักทรัพย์

พนัธบตัรธนาคารแห่งประเทศไทย ตั#วเงินคลงัและใบรบัฝากเงินประจาํ
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· ลกูหนี!จากการใหเ้ช่าจาํนวน 112.57 ลา้นบาท เพิ�มขึ !นจาํนวน 23.90 ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ !นคิดเป็นรอ้ยละ 

26.96 เป็นลูกหนี!จากการใหเ้ช่าอสังหาริมทรพัยแ์ละเช่าสังหาริมทรพัย์ ซึ�งเกิดจากลูกหนี!ไม่ชาํระค่าเช่า

บางส่วนและอีกส่วนยังไม่ถึงกาํหนดชาํระ โดยเป็นการบันทึกบัญชีตามสัญญาเช่าเป็นไปตามมาตรฐาน

บญัชี

· เงินฝากธนาคารที�ติดภาระผูกพนัจาํนวน 59.60 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 28.58 ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็น

รอ้ยละ 32.41 ซึ�งส่วนที�ลดลงเกิดจากกองทรสัตไ์ดใ้ชสิ้ทธิที�เกี�ยวขอ้งตามสญัญาเช่าทรพัยสิ์นในการหกัเงิน

มดัจาํที�ผูเ้ช่าไดว้างไวก้ับกองทรสัตไ์ปชาํระค่าเช่าที�คา้งชาํระสาํหรบังวดเดือนเมษายน 2568 ถึงงวดเดือน

กรกฎาคม 2568

หนี!สนิ

ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2568 กองทรสัตมี์หนี!สินรวมจาํนวน 61.43 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนเป็นจาํนวน 

28.18 ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นรอ้ยละ 31.45 จาก ณ 31 ธันวาคม 2567 ส่วนใหญ่มาจากเงินมดัจาํค่าเช่าที�

ลดลง ซึ�งเกิดจากผู้เช่ามิไดช้าํระค่าเช่าตามสัญญาเช่าทรัพย์สินให้แก่กองทรัสต์ กองทรัสต์จึงไดใ้ช้สิทธิที�

เกี�ยวขอ้งตามสัญญาเช่าทรพัยสิ์นในการหักเงินมัดจาํที�ผูเ้ช่าไดว้างไวก้ับกองทรสัตไ์ปชาํระค่าเช่าที�คา้งชาํระ

สาํหรบังวดเดือนเมษายน 2568 ถึงงวดเดือนกรกฎาคม 2568 ส่วนค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายปี 2568 จะเป็นค่าใชจ่้าย

เกี�ยวกับค่าธรรมเนียมผูจ้ัดการกองทรสัต์ ค่าธรรมเนียมทรสัตี ค่า ธ ร รม เ นีย ม วิชาชีพ ซึ�งเป็นค่าใชจ่้ายของ

กองทรัสตที์�มีกาํหนดชาํระในปี 2569 และหนี!สิ !นอื�นในปี 2568 ลดลงจากปีก่อนจาํนวน 0.43 ลา้นบาท หรือ

ลดลงคิดเป็นรอ้ยละ 94.15 ซึ�งเกิดจากในปี 2568 กองทรสัตมี์ภาษีที�ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ ซึ�งเป็นค่าใชจ่้ายของ

กองทรสัตที์�มีกาํหนดชาํระในปี 2569

สินทรัพยสุ์ทธิ

ณ วันที� 31 ธันวาคม 2568 กองทรสัตมี์สินทรพัยส์ุทธิจาํนวน 1,975.06 ลา้นบาท เพิ�มขึ !นจากปีก่อน

เป็นจาํนวน 26.93 ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ !นคิดเป็นรอ้ยละ 1.38 และมีสินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วยเท่ากบั 11.2538 บาท 

เพิ�มขึ !นจากปีก่อน ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2567 ที�มีทรพัยสิ์นสทุธิต่อหน่วยเท่ากบั 11.1004 บาท

การวิเคราะหก์ระแสเงนิสดของกองทรัสต์

สาํหรบัปีสิ !นสดุวนัที� 31 ธันวาคม 2568 กองทรสัตมี์เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 6.09 ลา้นบาท 

โดยมีสาเหตุหลกัจาก (1) กองทรสัตมี์เงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงานจาํนวน 60.55 ลา้นบาท ซึ�งเกิด

จากการเพิ�มขึ !นในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงานจาํนวน 83.09 ลา้นบาท และปรบักระทบการเพิ�มขึ !นสทุธิใน

สินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงานใหเ้ป็นเงินสดสทุธิที�ไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน และ (2) กองทรสัตมี์เงินสด

สุทธิใชไ้ปในกิจกรรมจัดหาเงินจาํนวน 56.16 ลา้นบาท ซึ�งเกิดจากการจ่ายผลประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผู้ถือ
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หน่วยทรสัต  ์(3) ทาํใหก้องทรสัตมี์เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ !นสุทธิจาํนวน 4.39 ลา้นบาท (4)  

บวกกับเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันตน้ปีจาํนวน 1.69 ลา้นบาท ทาํให้ ณ 31 ธันวาคม 2568 

กองทรสัตมี์เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัปลายปีจาํนวน 6.09 ลา้นบาท  

งบกระแสเงนิสด (หน่วย: บาท) 
สาํหรับปีสิ!นสุดวนัที  ณ วันที  31 ธันวาคม 

2568 2567 

เงินสดสทุธิไดม้าจากกจิกรรมดาํเนินงาน 60,554,780.27 111,186,263.42 

เงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงิน (56,160,000.00) (110,565,000.00) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ !น(ลดลง)สทุธิ 4,394,780.27 621,263.42 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 1,692,271.25 1,071,007.83 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัปลายปี 6,087,051.52 1,692,271.25 

14.2. ปัจจัยหรือเหตกุารณท์ี อาจมีผลกระทบตอ่ฐานะการเงนิหรือการดาํเนินงานในอนาคต (Forward Looking) อย่างมี

นัยสาํคัญ 

แนวโน้มปี 2569 ของธุรกิจโรงแรมในจังหวัดประจวบคีรีขันธ์และจังหวัดเพชรบุรี  มีแนวโน้มปรับดีขึ !นและ 

ฟื!นตัวอย่างต่อเนื�องของภาคการท่องเที�ยวสอดคลอ้งกับแนวโนม้การเพิ�มขึ !นของจาํนวนนกัท่องเที�ยวต่างชาติที�เดินทาง 

เขา้มาในประเทศไทย โดยเฉพาะตลาดนกัท่องเที�ยวระยะไกล (Long - haul) ที�มีการเติบโตอย่างแข็งแกร่งและมีจาํนวน

นกัท่องเที�ยวสงูสดุเป็นประวติัการณก์ว่า 10.80 ลา้นคน ในปี 2568 โดยเฉพาะตลาดสหราชอาณาจกัรและสหรฐัอเมรกิาที�

ทาํนิวไฮถึง 1 ลา้นคน โดยปัจจัยสนับสนุนสาํคัญมาจากแนวโนม้การฟื!นตัวของการเดินทางท่องเที�ยวทั�วโลก และการ

เพิ�มขึ !นของเที�ยวบินระหว่างประเทศมายงัประเทศไทยรวมถึงการดาํเนินมาตรการดึงดดูนกัท่องเที�ยวต่างชาติของภาครฐั

ผ่านมาตรการยกเวน้การตรวจลงตราเพื�ออาํนวยความสะดวกแก่ผู้ขอวีซ่า การจัดกิจกรรมกระตุน้การท่องเที�ยวอย่าง

ต่อเนื�อง เช่น การเป็นเจา้ภาพงานยกัษ์ใหญ่ เช่น Tomorrowland Thailand 2026 และการประชุมระดบัโลก IMF-World 

Bank Group เป็นตน้ รวมถึงการส่งเสริมจากการท่องเที�ยวแห่งประเทศไทยในกลยุทธ์ "Amazing 5 Economy": เนน้ 5 

ด้านหลัก ได้แก่ สุขภาพ (Wellness), กีฬาและงานอดิเรก (Sub-culture), กิจกรรมกลางคืน (Night), ความยั� งยืน 

(Circular) และเทคโนโลยีดิจิทัล (Platform)  อย่างไรก็ดี ยังมีปัจจยัที�อาจกระทบกับอุตสาหกรรมท่องเที�ยว เช่นเรื�องภูมิ

รัฐศาสตร์ในหลายพื!นที�ของโลก การแข่งขันที�ทวีความรุนแรงในอุตสาหกรรมการท่องเที�ยวโลก รวมถึงปัจจัย

ภายในประเทศ ทั!งค่าเงินบาทแข็งค่า หนี!ครวัเรือน ปัญหาความเชื�อมั�นดา้นความปลอดภยั และภยัธรรมชาติ 

 

  



ส่วนที� 4 ฐานะทางการเงินและผลการดาํเนินงาน  ทรสัตเ์พื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์แกรนด ์โฮสพีทาลิตี ! 
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15. ความเหน็ของทรัสตเีกี�ยวกับการดาํเนินงานของกองทรัสต ์

                 


