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ส่วนที 4 ฐานะทางการเงนิและผลการดาํเนินงาน

13. ข้อมูลทางการเงนิที สาํคัญ

13.1.สรุปรายงานการสอบบัญชี

ชื อผู้สอบบัญชีที ทาํการตรวจสอบ หรือสอบทานของกองทรัสต์

ประจาํปี ผู้สอบบัญชี หมายเหตุ

2566-2567 นางสาวอมรรตัน ์เจือทองบรสิทุธิ"
ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที� 10998

บรษิัท เอส พี ออดิท จาํกดั

2560-2565 นายเกียรตศิกัดิ" วานิชยห์านนท์
ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที� 9922

บรษิัท เอส พี ออดิท จาํกดั

สรุปรายงานการตรวจสอบ หรือสอบทานจากผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

ผู้สอบบัญชีได้ให้ความเหน็สาํหรับงบการเงนิปี 2564 ดังนี!

ผูส้อบบญัชีใหค้วามเห็นว่างบการเงินขา้งตน้นี!แสดงฐานะการเงินของกองทรสัต์ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 

2564 ผลการดาํเนินงาน การเปลี�ยนแปลงสินทรัพยส์ุทธิ และกระแสเงินสด สาํหรับปีสิ !นสุดวันเดียวกันโดย

ถูกตอ้งตามที�ควรในสาระสาํคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสาํหรบักองทุนรวมอสังหาริมทรพัย ์ทรสัตเ์พื�อการ

ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์กองทุนรวมโครงสรา้งพื !นฐานและทรพัยเ์พื�อการลงทุนในโครงสรา้งพื !นฐาน ที�สมาคม

บรษิัทจดัการการลงทนุกาํหนดโดยไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาด

หลกัทรพัย์

ผู้สอบบัญชีได้ให้ความเหน็สาํหรับงบการเงนิปี 2565 ดังนี!

ผูส้อบบญัชีใหค้วามเห็นว่างบการเงินขา้งตน้นี!แสดงฐานะการเงินของกองทรสัต์ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 

2565 ผลการดาํเนินงาน การเปลี�ยนแปลงสินทรัพยส์ุทธิ และกระแสเงินสด สาํหรับปีสิ !นสุดวันเดียวกันโดย

ถูกตอ้งตามที�ควรในสาระสาํคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสาํหรบักองทุนรวมอสังหาริมทรพัย ์ทรสัตเ์พื�อการ

ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์กองทุนรวมโครงสรา้งพื !นฐานและทรพัยเ์พื�อการลงทุนในโครงสรา้งพื !นฐาน ที�สมาคม

บรษิัทจดัการการลงทนุกาํหนดโดยไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาด

หลกัทรพัย์
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ผู้สอบบัญชีได้ให้ความเหน็สาํหรับงบการเงนิปี 2566 ดังนี! 

ผูส้อบบญัชีใหค้วามเห็นว่างบการเงินขา้งตน้นี!แสดงฐานะการเงินของกองทรสัต ์ณ วนัที� 31 ธันวาคม 

2566 ผลการดาํเนินงาน การเปลี�ยนแปลงสินทรัพยส์ุทธิ และกระแสเงินสด สาํหรับปีสิ !นสุดวันเดียวกันโดย

ถูกตอ้งตามที�ควรในสาระสาํคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสาํหรบักองทุนรวมอสังหาริมทรพัย ์ทรสัตเ์พื�อการ

ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์กองทุนรวมโครงสรา้งพื !นฐานและทรพัยเ์พื�อการลงทุนในโครงสรา้งพื !นฐาน ที�สมาคม

บรษิัทจดัการการลงทนุกาํหนดโดยไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาด

หลกัทรพัย ์

ผู้สอบบัญชีได้ให้ความเหน็สาํหรับงบการเงนิปี 2567 ดังนี! 

ผูส้อบบญัชีใหค้วามเห็นว่างบการเงินขา้งตน้นี!แสดงฐานะการเงินของกองทรสัต ์ณ วนัที� 31 ธันวาคม 

2567 ผลการดาํเนินงาน การเปลี�ยนแปลงสินทรพัยส์ทุธิ และกระแสเงินสดสาํหรบัปีสิ !นสดุวนัเดียวกนัโดยถกูตอ้ง

ตามที�ควรในสาระสาํคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสาํหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พื�อการลงทุน 

ในอสงัหาริมทรพัย ์กองทุนรวมโครงสรา้งพื !นฐานและทรพัยเ์พื�อการลงทุนในโครงสรา้งพื !นฐาน ที�สมาคมบริษัท

จัดการการลงทุนกาํหนดโดยไดร้ับความเห็นชอบจากสาํนักงานคณะกรรมการกาํกับหลักทรัพยแ์ละตลาด

หลกัทรพัย ์
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13.2.ตารางสรุปงบการเงนิ

งบแสดงฐานะการเงนิ
ทรัสตเ์พื อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ แกรนด์ โฮสพีทาลิตี!

งบแสดงฐานะการเงิน

(หน่วย: บาท)

31 ธันวาคม
2567

ตรวจสอบ

31 ธันวาคม
2566

ตรวจสอบ

31 ธันวาคม
2565

ตรวจสอบ
สินทรัพย์

เงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายติุธรรม 1,784,756,357.98 1,771,264,588.00 1,738,885,145.06

เงินลงทนุในหลกัทรพัยที์�แสดงดว้ยมลูค่ายติุธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทนุ 74,345,338.08 64,934,350.40 55,881,752.06

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,692,271.25 1,071,007.83 3,878,282.14

ลกูหนี!จากการใหเ้ช่า 88,665,391.22 88,222,434.58 80,877,852.14

ลกูหนี!จากดอกเบี !ย 65,918.21 181,285.83 569.56

เงินฝากธนาคารที�ติดภาระผกูพนั 88,187,734.57 88,198,147.32 53,680,180.98

สินทรพัยอื์�น 29,117.07 28,879.42 27,762.69

รวมสินทรัพย์ 2,037,742,128.38 2,013,900,693.38 1,933,231,544.63

หนี!สิน

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 977,116.94 959,851.18 925,711.38

เงินมดัจาํค่าเช่า 88,187,710.30 88,198,147.32 53,651,090.63

หนี!สินอื�น 452,279.61 443,150.03 1,751,264.20

รวมหนี!สิน 89,617,106.85 89,601,148.53 56,328,066.21

สินทรัพยสุ์ทธิ 1,948,125,021.53 1,924,299,544.85 1,876,903,478.42

สินทรัพยสุ์ทธิ:

ทนุที�ไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต์ 1,755,000,000.00 1,755,000,000.00 1,755,000,000.00

กาํไรสะสม 193,125,021.53 169,299,544.85 121,903,478.42

สินทรัพยสุ์ทธิ 1,948,125,021.53 1,924,299,544.85 1,876,903,478.42

สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย 11.1004 10.9646 10.6946

จาํนวนหน่วยทรสัตที์�จาํหน่ายแลว้ทั!งหมด ณ วนัสิ !นงวด (หน่วย) 175,500,000 175,500,000 175,500,000
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งบกาํไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ
ทรัสตเ์พื อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ แกรนด์ โฮสพีทาลิตี!

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

(หน่วย: บาท)

1 ม.ค. - 31 ธ.ค.
2567

ตรวจสอบ

1 ม.ค. - 31 ธ.ค.
2566

ตรวจสอบ

1 ม.ค. - 31 ธ.ค.
2565

ตรวจสอบ
รายได้

รายไดค่้าเช่า 130,780,556.64 130,780,556.64 130,780,556.64

รายไดด้อกเบี !ย 1,771,552.34 1,046,652.78 390,383.11

รวมรายได้ 132,552,108.98 131,827,209.42 131,170,939.75

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต์ 6,720,936.22 6,616,717.61 6,309,269.06

ค่าธรรมเนียมทรสัตี 3,142,865.73 3,099,970.08 2,957,469.82

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 596,677.50 556,663.50 498,841.20

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 260,000.00 250,000.00 250,000.00

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงาน 949,010.43 1,004,656.38 866,768.29

รวมค่าใช้จ่าย 11,669,489.88 11,528,007.57 10,882,348.37

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 120,882,619.10 120,299,201.85 120,288,591.38

รายการกาํไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงินลงทุน

รายการกาํไร(ขาดทนุ)จากการเปลี�ยนแปลงใน
มลูค่ายติุธรรมของเงินลงทนุ

13,507,857.58 32,396,864.58 (5,130,533.76)

รวมรายการกาํไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงินลงทุน 13,507,857.58 32,396,864.58 (5,130,533.76)

การเพิ มขึ!นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 134,390,476.68 152,696,066.43 115,158,057.62
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งบกระแสเงนิสด
ทรัสตเ์พื อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ แกรนด์ โฮสพีทาลิตี!

งบกระแสเงินสด

(หน่วย: บาท)

1 ม.ค. - 31 ธ.ค.
2567

ตรวจสอบ

1 ม.ค. - 31 ธ.ค.
2566

ตรวจสอบ

1 ม.ค. - 31 ธ.ค.
2565

ตรวจสอบ
กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

การเพิ�มขึ !นในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน 134,390,476.68 152,696,066.43 115,158,057.62

ปรบักระทบการเพิ�มขึ !นสทุธิในสนิทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน

   ใหเ้ป็นเงินสดสทุธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมดาํเนินงาน

การซื!อเงินลงทนุในหลกัทรพัย์ (236,732,612.55) (300,171,818.66) (141,571,884.53)

การขายเงินลงทนุในหลกัทรพัย์ 228,466,893.56 292,000,000.00 134,992,786.17

การเพิ�มขึ !นในลกูหนี!จากการใหเ้ช่า (442,956.64) (7,344,582.44) (7,820,556.64)

การ(เพิ�มขึ !น)ลดลงในลกูหนี!จากดอกเบี !ย 115,367.62 (180,716.27) (525.37)

การ(เพิ�มขึ !น)ลดลงในเงินฝากธนาคารที�ติดภาระผกู 10,412.75 (34,517,966.34) (1,291,044.33)

การ(เพิ�มขึ !น)ลดลงในสินทรพัยอื์�น (237.65) (1,116.73) 189,673.04

การเพิ�มขึ !น(ลดลง)ในค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 17,265.76 34,139.80 5,322.49

การเพิ�มขึ !น(ลดลง)ในเงินมดัจาํคา่เช่า (10,437.02) 34,547,056.69 1,269,631.16

การเพิ�มขึ !น(ลดลง)ในหนี!สินอื�น 9,129.58 (1,308,114.17) 1,328,450.69

ส่วนตํ�ามลูค่าตราสารหนี!ตดับญัชี (1,129,181.09) (863,358.04) (355,666.09)

รายการ(กาํไร)ขาดทนุจากการเปลี�ยนแปลงในมลูค่ายติุธรรมของ
เงินลงทนุ

(13,507,857.58) (32,396,864.58) 5,130,533.76

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมดาํเนินงาน 111,186,263.42 102,492,725.69 107,034,777.97

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

การจ่ายผลประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์ (110,565,000.00) (105,300,000.00) (105,299,970.00)

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน (110,565,000.00) (105,300,000.00) (105,299,970.00)

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดเพิ มขึ!น(ลดลง)สุทธิ 621,263.42 (2,807,274.31) 1,734,807.97

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี 1,071,007.83 3,878,282.14 2,143,474.17

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด ณ วันปลายปี 1,692,271.25 1,071,007.83 3,878,282.14
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14. การวิเคราะหแ์ละคาํอธิบายของผู้จัดการกองทรัสต์

14.1.ผลการดาํเนินงานและฐานะทางการเงนิของกองทรัสต์

คาํอธิบายผลการดาํเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรัสต์สาํหรับปีสิ !นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2567

เปรียบเทียบกบัปีก่อนหนา้ 

ภาพรวมผลการดาํเนินงานของกองทรัสต์

รายได้จากการลงทนุ

ในปี 2567 กองทรสัตมี์รายไดร้วมทั!งสิ !นจาํนวน 132.55 ลา้นบาท เพิ�มขึ !นจากปีก่อนเป็นจาํนวน 0.72

ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ !นคิดเป็นรอ้ยละ 0.55 ซึ�งเกิดจากรายไดด้อกเบี !ยที�เพิ�มขึ !น เมื�อเทียบกับช่วงเดียวกันของ

ปีก่อน โดยมีรายไดจ้ากการลงทุนทั!งสิ !นประกอบดว้ยรายไดค่้าเช่าจาํนวน 130.78 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 

98.66 ของรายไดร้วม โดยรายไดค่้าเช่าจะบนัทึกเป็นรายไดใ้นงบกาํไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็ตามวิธีเสน้ตรงตลอดอายุ

สัญญาเช่าทรพัยสิ์น ซึ�งเป็นไปตามมาตรฐานบญัชี และรายไดด้อกเบี !ยจาํนวน 1.77 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 

1.34 ของรายไดร้วม

ค่าใช้จ่าย

ในปี 2567 กองทรสัตมี์ค่าใชจ่้ายรวมเป็นจาํนวน 11.67 ลา้นบาท เพิ�มขึ !นจากปีก่อนเป็นจาํนวน 0.14

ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ !นคิดเป็นรอ้ยละ 1.23 โดยส่วนใหญ่เกิดจากการเพิ�มขึ !นของค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงานของ

กองทรสัต์

อนึ�ง กองทรสัตมี์ค่าธรรมเนียมการจดัการกองทรสัตจ่์ายใหก้ับ บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน วรรณ 

จาํกัด ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์ค่าธรรมเนียมทรสัตีจ่ายใหก้ับบริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุนรวม บวัหลวง 

จาํกดั ในฐานะทรสัตี ค่าธรรมเนียมนายทะเบียนจ่ายใหก้บั บรษิัท ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย จาํกดั 

ในฐานะนายทะเบียน ค่าธรรมเนียมวิชาชีพจ่ายใหก้บั บรษิัท เอส พี ออดิท จาํกดั ในฐานะบรษิัทตรวจสอบบญัชี 

ค่าธรรมเนียมหลักทรัพย์จดทะเบียนจ่ายให้กับตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และจ่ายให้กับ บริษัท

ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จาํกัด ในฐานะผูป้ระเมินค่าทรพัยสิ์นโดยค่าธรรมเนียมทั!งหมดที�เรียกเก็บ

จากกองทรสัตอ์ยู่ในกรอบเพดานตามรอ้ยละของมูลค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัตที์�เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นครั!ง

แรกที�ไดแ้จง้ไวใ้นหนงัสือชี!ชวนเสนอขายหน่วยทรสัต์
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ค่าใช้จ่าย
ปี 2567

จาํนวน (บาท)
ปี 2566

จาํนวน (บาท)
เปลี ยนแปลง

ร้อยละ
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต์ 6,720,936.22 6,616,717.61 1.58

ค่าธรรมเนียมทรสัตี 3,142,865.73 3,099,970.08 1.38

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 596,677.50 556,663.50 7.19

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 260,000.00 250,000.00 4.00

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงาน 949,010.43 1,004,656.38 (5.54)

รวมค่าใช้จ่าย 11,669,489.88 11,528,007.57 1.23

กาํไรจากการลงทนุสทธิ

ในปี 2567 กองทรัสตมี์รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิจาํนวน 120.88 ลา้นบาท เพิ�มขึ !นจากปีก่อนเป็น

จาํนวน 0.58 ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ !นคิดเป็นรอ้ยละ 0.48 ซึ�งเกิดจากรายไดด้อกเบี !ยของกองทรสัตที์�เพิ�มขึ !นจากปี

ก่อนทาํใหก้องทรสัตมี์รายไดจ้ากการลงทนุสทุธิเพิ�มขึ !นจากปี 2566 และกองทรสัตมี์การเพิ�มขึ !นในสินทรพัยส์ทุธิ

จากการดาํเนินงานจาํนวน 134.39 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนเป็นจาํนวน 18.31 ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็น

รอ้ยละ 11.99 โดยสาเหตุหลกัมาจากรายการกาํไรจากการเปลี�ยนแปลงในมลูค่ายุติธรรมของเงินลงทุนที�ลดลง

โดยการประเมินราคาทรพัยสิ์นของกองทรสัตใ์นปี 2567 เพิ�มขึ !นจากปีก่อนเป็นจาํนวน 17.00 ลา้นบาท และ

ส่วนหนึ�งเกิดจากการปรบัปรุงบนัทึกบญัชีตามมาตรฐานบญัชี

งบแสดงฐานะการเงนิของกองทรัสต์

สินทรัพย์

ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2567 กองทรสัตมี์สินทรพัยร์วมจาํนวน 2,037.74 ลา้นบาท เพิ�มขึ !นจากปีก่อนเป็น

จาํนวน 23.84 ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ !นคิดเป็นรอ้ยละ 1.18 จาก ณ 31 ธันวาคม 2566 โดยมีรายการสาํคญัดงันี!

· เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายุติธรรมจาํนวน 1,784.76 ลา้นบาท เพิ�มขึ !นจากปีก่อนเป็นจาํนวน 

13.49 ล้านบาท หรือเพิ�มขึ !นคิดเป็นรอ้ยละ 0.76 เมื�อเทียบกับเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่า

ยุติธรรม ปี 2566 ซึ�งมาจากการการบันทึกปรบัปรุงตามมาตรฐานบัญชี ทาํใหปี้ 2567 มีผลขาดทุนอยู่ที�

จาํนวน 3.51 ลา้นบาท และเกิดจากการเพิ�มขึ !นของการประเมินราคาทรพัยสิ์นของกองทรสัตจ์ากปีก่อนเป็น

จาํนวน 17.00 ลา้นบาทโดยเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายุติธรรมเกิดขึ !นจากการประเมินมลูค่า

อสงัหารมิทรพัยที์�จดัทาํโดยผูป้ระเมินราคาทรพัยสิ์นอิสระดว้ยวิธีคิดจากรายได้ (Income Approach)

· เงินลงทนุในหลกัทรพัยที์�แสดงดว้ยมลูค่ายติุธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทนุจาํนวน 74.35 ลา้นบาท เพิ�มขึ !นจาก

ปีก่อนเป็นจาํนวน 9.41 ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ !นคิดเป็นรอ้ยละ 14.49 ซึ�งเป็นเงินลงทุนในหลกัทรพัยพ์นัธบตัร

ธนาคารแห่งประเทศไทยและตั#วเงินคลงั
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· ลกูหนี!จากการใหเ้ช่าจาํนวน 88.67 ลา้นบาท เพิ�มขึ !นจาํนวน 0.44 ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ !นคิดเป็นรอ้ยละ 0.50

เป็นลกูหนี!จากการใหเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ละเช่าสงัหารมิทรพัย์ ซึ�งยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระและเป็นการบนัทึก

บญัชีตามสญัญาเช่าซึ�งเป็นไปตามมาตรฐานบญัชี

· เงินฝากธนาคารที�ติดภาระผูกพันจาํนวน 88.19 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 0.01 ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็น

รอ้ยละ 0.01 ซึ�งส่วนที�ลดลงเกิดจากรายไดด้อกเบี !ยที�ปรบัตวัลดลง

หนี!สนิ

ณ วันที� 31 ธันวาคม 2567 กองทรัสตมี์หนี!สินรวมจาํนวน 89.62 ลา้นบาท เพิ�มขึ !นจากปีก่อนเป็น

จํานวน 0.02 ล้านบาท หรือเพิ�มขึ !นคิดเป็นร้อยละ 0.02 จาก ณ 31 ธันวาคม 2566 ส่วนใหญ่มาจาก

ค่าใช้จ่ายคา้งจ่ายปี 2567 จะเป็นค่าใช้จ่ายเกี�ยวกับค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ ค่าธรรมเนียมทรัสตี

ค่า ธ ร รม เ นีย ม วิชาชีพ ซึ�งเป็นค่าใชจ่้ายของกองทรสัตที์�มีกาํหนดชาํระในปี 2568 และหนี!สิ !นอื�นในปี 2567

เพิ�มขึ !นจากปีก่อนจาํนวน 0.01 ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ !นคิดเป็นรอ้ยละ 2.06 ซึ�งเกิดจากในปี 2567 กองทรสัตมี์ภาษี

ที�ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ ซึ�งเป็นค่าใชจ่้ายของกองทรสัตที์�มีกาํหนดชาํระในปี 2568

สินทรัพยสุ์ทธิ

ณ วันที� 31 ธันวาคม 2567 กองทรสัตมี์สินทรพัยส์ุทธิจาํนวน 1,948.13 ลา้นบาท เพิ�มขึ !นจากปีก่อน

เป็นจาํนวน 23.83 ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ !นคิดเป็นรอ้ยละ 1.24 และมีสินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วยเท่ากบั 11.1004 บาท 

เพิ�มขึ !นจากปีก่อน ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2566 ที�มีทรพัยสิ์นสทุธิต่อหน่วยเท่ากบั 10.9646 บาท

การวิเคราะหก์ระแสเงนิสดของกองทรัสต์

สาํหรบัปีสิ !นสดุวนัที� 31 ธันวาคม 2567 กองทรสัตมี์เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1.69 ลา้นบาท 

โดยมีสาเหตุหลกัจาก (1) กองทรสัตมี์เงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงานจาํนวน 111.19 ลา้นบาท ซึ�งเกิด

จากการเพิ�มขึ !นในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงานจาํนวน 134.39 ลา้นบาท และปรบักระทบการเพิ�มขึ !นสทุธิใน

สินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงานใหเ้ป็นเงินสดสทุธิที�ไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน และ (2) กองทรสัตมี์เงินสด

สุทธิใชไ้ปในกิจกรรมจัดหาเงินจาํนวน 110.57 ลา้นบาท ซึ�งเกิดจากการจ่ายผลประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อ

หน่วยทรสัต์ (3) ทาํใหก้องทรสัตมี์เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ !นสุทธิจาํนวน 0.62 ลา้นบาท (4) 

บวกกับเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันตน้ปีจาํนวน 1.07 ลา้นบาท ทาํให้ ณ 31 ธันวาคม 2567

กองทรสัตมี์เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัปลายปีจาํนวน 1.69 ลา้นบาท
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งบกระแสเงนิสด (หน่วย: บาท) 
สาํหรับปีสิ!นสุดวนัที  ณ วันที  31 ธันวาคม 

2567 2566 

เงินสดสทุธิไดม้าจากกจิกรรมดาํเนินงาน 111,186,263.42 102,492,725.69 

เงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงิน (110,565,000.00) (105,300,000.00) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ !น(ลดลง)สทุธิ 621,263.42 (2,807,274.31) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 1,071,007.83 3,878,282.14 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัปลายปี 1,692,271.25 1,071,007.83 

14.2. ปัจจัยหรือเหตกุารณท์ี อาจมีผลกระทบตอ่ฐานะการเงนิหรือการดาํเนินงานในอนาคต (Forward Looking) อย่างมี

นัยสาํคัญ 

แนวโนม้ปี 2568 ของธุรกิจโรงแรมในจงัหวดัประจวบคีรีขนัธแ์ละจงัหวดัเพชรบุรี มีแนวโนม้ดีขึ !นและฟื!นตวัอย่าง

ต่อเนื�องของภาคการท่องเที�ยวสอดคลอ้งกับแนวโนม้การเพิ�มขึ !นของจาํนวนนักท่องเที�ยวต่างชาติที�คาดว่าจะกลับเขา้สู่

ระดับปกติมากขึ !น สะทอ้นจากจาํนวนนักท่องเที�ยวจากประเทศตน้ทางส่วนใหญ่ที�เพิ�มขึ !นสู่ระดับในช่วงก่อนการแพร่

ระบาดของโควิด-19 เช่นเดียวกับแนวโนม้การเพิ�มขึ !นของรายจ่ายนกัท่องเที�ยวต่างชาติ โดยมีปัจจยัสนบัสนุนสาํคัญมา

จากแนวโนม้การฟื!นตวัของการเดินทางท่องเที�ยวทั�วโลก และการเพิ�มขึ !นของเที�ยวบินระหว่างประเทศมายงัประเทศไทย

รวมถึงการดาํเนินมาตรการดงึดดูนกัท่องเที�ยวต่างชาติของภาครฐัผ่านมาตรการยกเวน้การตรวจลงตราเพื�ออาํนวยความ

สะดวกแก่ผูข้อวีซ่า รวมทั!งการจดักิจกรรมกระตุน้การท่องเที�ยวอย่างต่อเนื�อง และการเป็นเจา้ภาพกีฬาซีเกมสใ์นช่วงเดือน

ธันวาคม 2568 ซึ�งจะส่งผลใหมี้นักท่องเที�ยวเพิ�มขึ !น และแนวโนม้การขยายตัวอย่างต่อเนื�องของนักท่องเที�ยวชาวไทย  

ที�ไดร้บัแรงสนบัสนนุจากกิจกรรมสนบัสนนุการท่องเที�ยวอื�นๆ อย่างต่อเนื�อ 

อย่างไรก็ตาม ในปี 2568 ยงัมีปัจจยัที�อาจกระทบกับอุตสาหกรรมท่องเที�ยว เช่น การผนัผวนอตัราดอกเบี !ยของ

ธนาคารกลาง ความเสี�ยงจากความผนัผวนของระบบเศรษฐกิจและการเงินโลก ภาระหนี!สินครวัเรือนและภาคธุรกิจที�อยู่

ในระดบัสงูภายใตม้าตรฐานสินเชื�อที�มีความเขม้งวดมากขึ !น ความยืดเยื !อของสถานการณค์วามขดัแยง้ทางภูมิรฐัศาสตร์

ส่งผลต่อราคาพลงังาน รวมทั!งการเตรียมความพรอ้มของปัจจยัแวดลอ้มทางกายภาพที�สาํคญั อาทิ สนามบิน/เที�ยวบิน 

กระบวนการตรวจคนเข้าเมือง โครงสรา้งพื !นฐานและสิ�งอาํนวยความสะดวก การบริหารจัดการพื!นที�และสิ�งแวดลอ้ม  

การเร่งรดัแกไ้ขปัญหามลพิษทางอากาศ (PM2.5) อย่างจริงจงัเพื�อไม่ใหส่้งผลกระทบต่อความเชื�อมั�นของนกัท่องเที�ยว 

รวมทั!งการรกัษามาตรฐาน ความปลอดภยัทั!งชีวิตและทรพัยสิ์นของนกัท่องเที�ยว เพื�อรองรบัการกลบัมาของนกัท่องเที�ยว

และยกระดบัศกัยภาพและฟื!นฟภูาคการท่องเที�ยวใหมี้คณุภาพและยั�งยืน 
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15. ความเหน็ของทรัสตเีกี�ยวกับการดาํเนินงานของกองทรัสต ์

                 


