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รายละเอียดเกี่ยวกับรายการประเมินราคาทรัพยส์นิ (รายละเอียดใน https://www.cpnreit.com/th/download/appraisal-report) 

รายละเอียด 

โครงการ 

เซ็นทรัล พระราม 2 เซ็นทรัล พระราม 3 เซ็นทรัล ป่ินเกล้า อาคารส านักงานป่ินเกล้า ทาว
เวอร ์เอ และทาวเวอร ์บี 

ทีต้ั่ง 
เลขท่ี 160 ถนนพระรามท่ี 2 แขวง
แสมด า เขตบางขนุเทียน กรุงเทพฯ 

เลขท่ี 79, 79/1- 79/2 และ79/4-79/33 ถนนสาธุ
ประดิษฐ์ แขวงช่องนนทรี เขตยานนาวา กรุงเทพฯ 

เลขท่ี 7/3 ถึง 7/128, 7/129 ถึง 7/221, 7/222 ถึง 7/552 และ 7/553 ถนน
บรมราชชนนี แขวงอรุณอมัรินทร ์เขตบางกอกนอ้ย กรุงเทพฯ 

พืน้ทีใ่ช้สอย (ตร.ม.) 286,580 169,740  137,692  50,653  

พืน้ทีใ่ห้เช่า (ตร.ม.) 88,894 36,040 28,163 34,101 

พืน้ทีจ่อดรถ (ตร.ม.) 122,554 90,186  66,118 

สิทธิการเช่าที่ดิน 
ระยะเวลา 20 ปี  

สิน้สดุวนัท่ี 15 สิงหาคม 2568 

ระยะเวลา 30 ปี  

สิน้สดุวนัท่ี 15 สิงหาคม  2578(2) 
- 

สิทธิการเช่าอาคารและ/หรือ
สิทธิการเช่าช่วงอาคาร 

ระยะเวลา 20 ปี สิน้สดุวนัท่ี 15 
สิงหาคม 2568(1) 

ระยะเวลา 30 ปี สิน้สดุวนัท่ี 15 สิงหาคม  2578(2) ระยะเวลาประมาณ 15 ปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2582 

วันทีป่ระเมิน 31 ธันวาคม 2567 

มูลค่ายุติธรรม (ล้านบาท) 29,591 13,992 10,032 1,906 

บริษัทประเมิน บริษัท ควอลิตี ้แอพไพรซลั จ ากดั บริษัท ทีเอพี แวลเูอชั่น จ ากดั 

วิธีการประเมิน วิธีรายได ้(Income Approach) 

(1) กองทรสัตไ์ดด้  าเนินการจดทะเบียนสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยใ์นโครงการเซ็นทรลั พระราม 2 (ช่วงต่ออาย)ุ แลว้เสรจ็เม่ือวนัที่ 31 มี.ค. 2563 โดยมีก าหนดระยะเวลาเช่า 30 ปี (ถึง 15 สิงหาคม 2598) ทัง้นี ้กองทรสัตจ์ะท า
การจดัหาแหล่งเงินทนุเพ่ือช าระค่าเช่าส าหรบัระยะเวลาการเช่า 10 ปีแรก ในปี 2568 

https://www.cpnreit.com/th/download/appraisal-report
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(2) สิทธิที่จะต่ออายสุญัญาเช่าไดอี้ก 2 คราว ๆ ละ 30 ปี 

 

รายละเอียด 
โครงการ 

เซ็นทรัลเชียงใหม่ แอรพ์อรต์ เซ็นทรัล พัทยา  โรงแรมฮิลตัน พทัยา อาคารส านักงานเดอะไนน ์ทาวเวอรส์ 

ทีต่ั้ง 
 เ ลขที่  9, 9/1 หมู่ ที่  3 ต าบลสุ เ ทพ 
อ าเภอเมืองเชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่ 

เลขที่  333/99 และ 333/101 หมู่  9 ถนนพัทยาสาย 1 
ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมงุ จงัหวดัชลบรุี 

เลขที่ 33/4 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง 
เขตหว้ยขวาง กรุงเทพฯ  

พืน้ทีใ่ช้สอย (ตร.ม.) 122,991  70,095  49,686  95,997 

พืน้ทีใ่ห้เช่า  (ตร.ม.) 39,510 29,340 15,182 58,923 

พืน้ทีจ่อดรถ  (ตร.ม.) 44,142  14,930  572  27,206 

สิทธกิารเช่าทีด่นิ 
ระยะเวลา 30 ปี  

สิน้สดุวนัท่ี 22 เมษายน 2587 - - 

สิทธกิารเช่าอาคารและ/หรือ
สิทธกิารเช่าชว่งอาคาร 

ระยะเวลา 30 ปี  

สิน้สดุวนัท่ี 22 เมษายน 2587 

ระยะเวลาประมาณ 20 ปี สิน้สดุวนัท่ี 31 
สิงหาคม 2580 

ระยะเวลาประมาณ 27 ปี  

สิน้สดุวนัท่ี 18 เมษายน 2590  

วันทีป่ระเมิน 31 ธันวาคม 2567 

มูลค่ายุติธรรม (ล้านบาท)  10,550  7,450 3,692 5,936 

บริษัทประเมิน บรษิัท ทีเอพี แวลเูอชั่น จ ากดั บรษิัท ควอลิตี ้แอพไพรซลั จ ากดั 

วิธีการประเมิน วิธีรายได ้(Income Approach) 
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รายละเอียด โครงการ 

 อาคารส านักงานยูนิลเีวอร ์เฮา้ส ์ เซ็นทรัล มารีนา เซ็นทรัล ล าปาง 

ทีต่ั้ง 
เลขที่ 161 ถนนพระราม 9 แขวงหว้ยขวาง 
เขตหว้ยขวาง กรุงเทพฯ  

เลขที่ 78/54 และ 78/12 หมู่ 9 ถนนพทัยาสาย 2 
ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมงุ จงัหวดัชลบรุี 

เลขที่ 319 ถนนไฮเวย-์ล าปาง-งาว ต าบลสวนดอก 
อ าเภอเมอืงล าปาง จงัหวดัล าปาง  

พืน้ทีใ่ช้สอย (ตร.ม.) 30,176 45,149 45,716 

พืน้ทีใ่ห้เช่า  (ตร.ม.) 18,527 15,599 16,363 

พืน้ทีจ่อดรถ  (ตร.ม.) 10,035 15,959 13,993 

สิทธกิารเช่าทีด่นิ - - - 

สิทธกิารเช่าอาคารและ/หรือ
สิทธกิารเช่าชว่งอาคาร 

ระยะเวลาประมาณ 14 ปี  

สิน้สดุวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2577 

ระยะเวลาประมาณ 14 ปี  

สิน้สดุวนัท่ี 30 เมษายน 2578 

ระยะเวลาประมาณ 20 ปี  

สิน้สดุวนัท่ี 16 ธันวาคม 2584 

วันทีป่ระเมิน 31 ธันวาคม 2567 

มูลค่ายุติธรรม (ล้านบาท) 1,269 1,715 2,960 

บริษัทประเมิน บรษิัท ควอลิตี ้แอพไพรซลั จ ากดั บรษิัท ทีเอพี แวลเูอชั่น จ ากดั 

วิธีการประเมิน วิธีรายได ้(Income Approach) 
 

 

  


