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ส่วนทีÉ 1 

สรปุข้อมลูสาํคญัของกองทรสัต์ 

ข้อมูล ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 

ชืÉอกองทรสัต์ (ไทย) ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดุสติธานี 

ชืÉอกองทรสัต์ (องักฤษ) Dusit Thani Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 

ชืÉอยอ่หลกัทรพัย ์ DREIT 

ชืÉอผู้จดัการกองทรสัต ์ บรษิทั ดสุติธานี พรอ็พเพอร์ตีÊส ์รที จาํกดั 

ชืÉอทรสัตี บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จาํกดั (มหาชน) 

ชืÉอผู้สอบบญัชี บรษิทั เคพเีอม็จ ีภมูไิชย สอบบญัช ีจาํกดั 

วนัจดัตั Êงกองทรสัต ์ 29 พฤศจกิายน 2560 

 

โครงสร้างเงินทุนของกองทรสัต์ 

สินทรพัยร์วม 7,737.89 ลา้นบาท กาํไร (ขาดทุนสะสม) 270.25 ลา้นบาท 

หนีÊสินรวม 2,143.76 ลา้นบาท สดัส่วนการกู้ยืม 23.07% 

ส่วนทุน 5,594.12 ลา้นบาท Credit Rating  BBB- (Stable) 

 

  

  

Market Cap (ลา้นบาท)   3,557.50 จาํนวนหน่วย (หน่วย) 711,500,000 

ราคาปิด ณ วนัทีÉ 28/12/2566 (บาท) 5.00 ทุนจดทะเบยีน (บาท)   6,201,647,450.00 

มูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิ (NAV) (บาท) 5,594,123,681.74 NAV ต่อหน่วย (บาท) 7.8624 

วนัทีÉได้รบัอนุมติัให้จดัตั Êงและจดัการทรสัต ์ 29/11/2560 PAR ต่อหน่วย (บาท)     8.7163 

อายุเฉลีÉยคงเหลือถ่วงนํÊาหนัก(ปี)/1,2 61 P/NAV (เท่า) 0.64 

/1 คํานวณจากมลูค่ายุตธิรรม ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 

Freehold

44%
Leasehold

56%

สดัส่วนการลงทุน/1

18%

39%
44%

2583 2602 กรรมสิทธิÍ

อายุสญัญาเช่าคงเหลือเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนัก/1 

(Weighted Average Lease Expiry)

/2 อายุสนิทรพัย ์Freehold ทีÉใช้ในการถ่วงนํÊาหนัก 100 ปี 

/3  

/3 ขอ้มลู Credit Rating โดย Tris Rating ณ วนัทีÉ 20 ธนัวาคม 2566 
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ราคาประเมินทรพัยสิ์น  

 

 

 

ทรพัยสิ์นในประเทศไทย 
มูลค่าประเมิน 

(ล้านบาท) 

วนัทีÉประเมินทรพัยสิ์น 
ผู้ประเมิน 

โรงแรมดุสติธานี ลากูน่า ภูเกต็ 3,009.00 31 มนีาคม 2566 บรษิทั เยยีร์ แอพไพรซลั จาํกดั 

โรงแรมดุสติธานี หวัหนิ 1,157.00 31 มนีาคม 2566 บรษิทั เยยีร์ แอพไพรซลั จาํกดั 

ส่วนขยายโครงการโรงแรมดสุติ

ธานี หวัหนิ (The Stable)       

36.90 10 มกราคม 2566 บรษิทั กรุงสยามประเมนิคา่ทรพัยส์นิ จาํกดั 

  

ทรพัยสิ์นในมลัดีฟส ์
มูลค่าประเมิน 

(ล้านดอลลารส์หรฐั) 
วนัทีÉประเมินทรพัยสิ์น 

ผู้ประเมิน 

โรงแรมดุสติธานี มลัดฟีส ์ 78.40 31 ธนัวาคม 2566 บรษิทั ไนทแ์ฟรงค ์ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) 

จาํกดั 

/1 ณ อตัราแปลกเปลีÉยน 34.78 บาทต่อดอลลารส์หรฐั 

1,740.43 

2564 2565 2566 2567

รายละเอียดการครบกาํหนดชาํระของเงินกู้ยืม

โรงแรม

100%

ประเภททรพัยสิ์น

ไทย

44%
มลัดฟีส์

56%

โครงสรา้ยรายได้ค่าเช่า /1

(คาํนวณจากค่าเช่าคงทีÉ)

1,785.01 

 

/2  

/2 นักลงทุนสามารถดูรายงานประเมนิล่าสดุฉบบัเตม็ไดท้ีÉ https://www.dtcreit.com/Investor_Relations/Financial_Information/Appraisal_Report 
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ผู้ถือหน่วยรายใหญ่ 

 

 

 

 

 

 

 

 

นโยบายการจ่ายเงินปันผล 

ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้กผู่ถ้อืหน่วยทรสัตไ์ม่น้อยกว่ารอ้ยละ 90 ของกาํไรสุทธทิีÉปรบัปรุง

แลว้ของรอบปีบญัช ีโดยจะจ่ายไม่น้อยกว่าปีละ 1 ครั Êง และจะจา่ยภายใน 90 วนันับแตว่นัสิÊนรอบปีบญัชหีรอืรอบระยะเวลา

บญัชทีีÉมกีารจ่ายประโยชน์ตอบแทนนั Êน 

ปีทีÉจา่ยประโยชน์ตอบแทน 2561 2562 2563 2564 2565 2566 ตั Êงแต่จดัตั Êง 

เงนิปันผล (บาทต่อหน่วย) 0.3043 0.4230 0.2044 0.3285 0.3880 0.6006 2.2488 

เงนิลดทุน (บาทต่อหน่วย) - 0.0750 0.0794 0.0595 - - 0.2139 

 

 

 

 

ลาํดบัทีÉ ผู้ถือหน่วยทรสัต์ จาํนวนหน่วยทรสัต ์ ร้อยละ 

1 บรษิทั ดุสติธานี จาํกดั (มหาชน) 214,872,668 30.20 

2 สํานักงานประกนัสงัคม 180,826,930 25.41 

3 บรษิทั เมอืงไทยประกนัภยั จาํกดั (มหาชน) 29,430,000 4.14 

4 บรษิทั กรุงไทย-แอกซ่า ประกนัชวีติ จาํกดั (มหาชน) 23,035,488 3.24 

5 กองทุนเปิด ทเีอม็บ ีอสีทส์ปรงิ พรอ็พเพอร์ตีÊ แอนด ์

อนิฟราสตรคัเจอร ์อนิคมั พลสั เฟลก็ซเิบิÊล 

14,932,600 2.10 

Foreign Limit 49.00% 

Current Foreign Holding 2.05% 

หมายเหตุ ในปี 2567 จะกนัเงนิสํารองเพืÉอการปรบัปรุงทรพัย์สนิเป็นจํานวนเงนิไม่เกนิ 135.80 ล้านบาท ทั ÊงนีÊ การสํารองเงนิดงักล่าวจะถูกนําไปคํานวณใน

กําไรสุทธทิีÉปรบัปรุงแลว้ตามเกณฑ์ทีÉสาํนักงาน ก.ล.ต. กําหนด 
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รายละเอยีดของคู่สญัญาทีÉทาํสญัญาเช่า  

ทรพัยสิ์นทีÉกองทรสัต์เข้าลงทุนครั Êงแรก ผู้เช่าทรพัยสิ์น 

โครงการโรงแรมดุสติธานี ลากูน่า ภูเกต็                      

โครงการโรงแรมดุสติธานี หวัหนิ           

บรษิทั ดสุติ แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ทรพัยสิ์นทีÉกองทรสัต์เข้าลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 1 ผู้เช่าทรพัยสิ์น 

โครงการโรงแรมดุสติธานี มลัดฟีส ์ บรษิทั ดสุติ มลัดฟีส ์แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ทรพัยสิ์นทีÉกองทรสัต์เข้าลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 2 ผู้เช่าทรพัยสิ์น 

ส่วนขยายโครงการโรงแรมดสุติธานี หวัหนิ (The Stable)      บรษิทั ดสุติ แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

โรงแรม

100%

สดัส่วนผู้เช่าแยกตามธุรกิจของ 

ทรพัยสิ์นทีÉกองทรสัต์เข้าลงทุนครั ÊงแรกและเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 2 

สดัส่วนผู้เช่าแยกตามธุรกิจของ 

ทรพัยสิ์นทีÉกองทรสัต์เข้าลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 1 

โรงแรม

100%

52%

48%

2574 2583

สดัส่วนของสญัญาเช่าทีÉจะหมดสญัญา/1

(คาํนวณจากรายไดปี้ล่าสดุ)

52%

48%

สดัส่วนรายได้ทีÉได้รบัจากผู้เช่า /1

(คาํนวณจากรายไดปี้ล่าสดุ)

บรษิทั ดสุติ แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั

บรษิทั ดสุติ มลัดฟีส ์แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั
/1 ณ อตัราแปลกเปลีÉยน 34.78 บาทต่อดอลลารส์หรฐั 
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ผลการดาํเนินงานของผู้เช่าเหมาและคา่เช่ารวมทีÉจ่ายให้แก่กองทรสัต ์

1. ทรพัยสิ์นทีÉกองทรสัตเ์ข้าลงทุนครั ÊงแรกและเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. ทรพัยสิ์นทีÉกองทรสัต์เข้าลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 1 

 

 

 

22.67
21.52

20.41

9.27

6.66
5.17

9.04
7.00 7.00

2564 2565 2566

รายได้ EBITDA ค่าเช่า

หน่วย : ล้านบาท 

หน่วย : ล้านดอลลารส์หรฐั 

/1 รวมสว่นขยายโครงการโรงแรมดสุติธานี หวัหนิ (The Stable) 

/1  

228.30 

676.61 

871.93 

(56.80)

184.89 

285.79 
205.00 206.39

267.15 

2564 2565 2566

รายได้ EBITDA ค่าเช่า

/1,2  /2  

/2 รวมโรงแรมดสุติ ดทีู เชยีงใหม ่
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ผลการดาํเนินงานของทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต์ 

1. โครงการโรงแรมดสิุตธานี ลากนู่า ภเูกต็ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หน่วย : ล้านบาท 

428.73 436.05 

160.60 
97.16 

310.88 

482.02 

2018 2019 2020 2021 2022 2023

รายได้รวม 

113.19 115.14 

(5.33) (23.31)

98.69 

199.44 

2018 2019 2020 2021 2022 2023

กาํไรก่อนหกัต้นทุนทางการเงิน ภาษีเงิน

ได้ ค่าเสืÉอมราคา และค่าตดัจาํหน่าย

หน่วย : ล้านบาท 

69%
79%

22%
28%

65%
75%

2018 2019 2020 2021 2022 2023

อตัราการเข้าพกั

(Occupancy Rate)
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2. โครงการโรงแรมดสิุตธานี หวัหิน และส่วนขยาย Stable 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

/1  

/1  /1  

/1  /1  

68%

49%

37%

28%

52%
59%

2018 2019 2020 2021 2022 2023

อตัราการเข้าพกั

Occupancy Rate

/1  

390.67 

294.22 

182.60 

117.86 

309.30 

389.91 

2018 2019 2020 2021 2022 2023

รายได้รวม

84.98 

49.27 

(2.36) (18.23)

80.26 
86.35 

2018 2019 2020 2021 2022 2023

กาํไรก่อนหกัต้นทุนทางการเงิน ภาษีเงิน

ได้ ค่าเสืÉอมราคา และค่าตดัจาํหน่าย

หน่วย : ล้านบาท 

หน่วย : ล้านบาท 

/1 รวมสว่นขยายโครงการโรงแรมดสุติธานี หวัหนิ (The Stable) 
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3. โครงการโรงแรมดสิุตธานี มลัดีฟส์ 

 

  
84% 81%

27%

70% 66% 67%

2018 2019 2020 2021 2022 2023

อตัราการเข้าพกั

(Occupancy Rate)

25.99 26.04 

10.53 

22.67 21.52 20.41 

2018 2019 2020 2021 2022 2023

รายได้รวม 
หน่วย : ล้านดอลลารส์หรฐั 

หน่วย : ล้านดอลลารส์หรฐั 

9.79 10.04 

2.69 

9.27 

6.66 

5.17 

2018 2019 2020 2021 2022 2023

กาํไรก่อนหกัต้นทุนทางการเงิน ภาษีเงิน

ได้ ค่าเสืÉอมราคา และค่าตดัจาํหน่าย
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    ตวัเลขทางการเงินทีÉสาํคญัของกองทรสัต์ 

รายการ หน่วย 2564 2565 2566 

รายไดค้่าเช่าและบรกิาร พนับาท 495,680 452,815 510,641 

รายไดด้อกเบีÊยและอืÉนๆ  พนับาท 3,036 973 3,860 

กําไรก่อนหกัตน้ทุนทางการเงนิ ภาษีเงนิได ้ 

ค่าเสืÉอมราคา และค่าตดัจาํหน่าย (EBITDA) 

พนับาท 453,197 402,650 465,112 

การเพิÉมขึÊนในสนิทรพัยส์ุทธจิากการดาํเนินงาน  พนับาท 397,093 318,680 270,245 

กําไรสุทธติ่อหน่วย (EPU) บาท 0.5581 0.4479 0.3798 

เงนิจ่ายประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วย (DPU) บาท 0.3285 0.5756 0.3975 

เงนิลดทุนต่อหน่วย  บาท 0.0595 - - 

เงนิจ่ายใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต/์1 บาท 0.3880 0.5756 0.3975 

อตัราส่วนหนีÊสนิทีÉมภีาระดอกเบีÊยต่อสนิทรพัย์รวม  เท่า 0.22 0.23 0.23 

ตน้ทุนทางการเงนิ ไม่เกนิ รอ้ยละ 4.20 4.20 4.20 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดาํเนินงาน  พนับาท 231,405 329,174 595,284 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจดัหาเงนิ  พนับาท (264,737) (274,801) (496,785) 

กระแสเงนิสดสุทธ ิ พนับาท 100,190 151,086 247,473 

สนิทรพัยส์ุทธ ิ พนับาท 5,693,108 5,764,060 5,594,124 

สนิทรพัยส์ุทธต่ิอหน่วย บาท 8.0015 8.1012 7.8624 

ราคาต่อสนิทรพัยสุ์ทธติ่อหน่วย  เท่า 0.66 0.76 0.64 

มลูค่าตามราคาตลาด  ลา้นบาท 3,770.95 4,375.73 3,557.50 

ราคาปิด ณ สิÊนปี บาท 5.30 6.15 5.00 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

/1  พจิารณาจากช่วงเวลาการจ่ายในรอบปี หากพจิารณาจากรอบผลการดําเนินงาน ในปี 2564 มกีารจ่าย 0.3880 บาทต่อหน่วย ขณะทีÉในปี 2565 มี

การจ่าย 0.5756 บาทต่อหน่วย โดยจํานวนเงนิปันผลจ่ายทีÉเพิÉมขึÊน ส่วนหนึÉงเป็นผลจากการจําหน่ายไปซึÉงทรพัย์สนิโครงการโรงแรม ดุสติ ดทีู 

เชยีงใหม่ ทั ÊงนีÊ สาํหรบัปี 2566 กองทรสัต์มกีารจ่าย 0.3975 บาทต่อหน่วย 
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การวิเคราะห์และคาํอธิบายของผู้จดัการกองทรสัต์ถึงการดาํเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรสัต์ 

รายได้รวมของกองทรสัต์ในรอบปี 2566 มีจํานวน 514.50 ล้านบาท เพิÉมขึÊนร้อยละ 13.38 เมืÉอเทียบกบัช่วง

เดยีวกนัของปีก่อนหน้า ซึÉงเป็นผลมาจาก การรบัรูร้ายไดค้่าเช่าผนัแปรจากผลการดําเนินงานของโครงการโรงแรมดุสติธานี 

ลากูน่า ภูเก็ต และ โครงการโรงแรมดุสิตธานีหวัหนิ จากการเพิÉมขึÊนทั Êงจํานวนนักท่องเทีÉยวชาวไทยและนักท่องเทีÉยว

ต่างชาตทิีÉเดนิทางเขา้มายงัประเทศไทยอย่างมนัียสําคญัเมืÉอเทยีบกบัปีก่อนหน้า ซึÉงเป็นผลมาจากกจิกรรมการเศรษฐกจิทีÉ

กลบัสู่สภาวะปกติหลงัสถานการณ์โควดิ-19 รวมถึงการเพิÉมขึÊนของนักท่องเทีÉยวชาวจนีหลงัรฐับาลจนีมกีารเปิดประเทศ 

และการกลบัมาของนักท่องเทีÉยวรสัเซียโดยเฉพาะกลุ่มทีÉมกํีาลงัซืÊอสูงทีÉหนัมาเทีÉยวประเทศไทยแทนการไปยุโรปทีÉหลาย

ชาตมิมีาตรการการควํÉาบาตรยกเลกิเทีÉยวบนิจากรสัเซยี  

ในขณะทีÉค่าใชจ้่ายของกองทรสัต์ในรอบปี 2566 มจีาํนวน 167.76 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนรอ้ยละ 16.21 จากรอบปีก่อน

หน้า เป็นผลมาจากต้นทุนทางการเงนิทีÉปรบัตวัเพิÉมขึÊนตั Êงแต่ช่วงไตรมาสทีÉ 1/2566  ตั Êงแต่อย่างไรกต็ามกองทรสัต์มกีําไร

จากการลงทุนสุทธ ิจาํนวน 346.74 ล้านบาท เพิÉมขึÊนรอ้ยละ 12.06 จากรอบปีก่อนหน้า   

เมืÉอรวมรายการขาดทุนสุทธจิากเงนิลงทุนและอืÉนๆ จาํนวน 76.50 ล้านบาท ซึÉงส่วนใหญ่เกดิจากการเปลีÉยนแปลง

ในมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนจาํนวน 56.31 ล้านบาท และผลต่างจากอตัราแลกเปลีÉยน จํานวน 15.98 ล้านบาท ส่งผลให้

กองทรสัต์มกีารเพิÉมขึÊนในสนิทรพัย์สุทธจิากการดําเนินงาน สําหรบัปีสิÊนสุด 31 ธนัวาคม 2566 จํานวน 270.25 ล้านบาท 

ลดลงจาํนวน 48.83 ล้านบาท หรอื รอ้ยละ 15.20 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน  

ประเภทรายงานของผู้สอบบญัชีล่าสุด : ไม่มเีงืÉอนไข  

สรปุข้อมูลสาํคญัเกีÉยวกบัการกู้ยืมเงิน ณ วนัสิÊนรอบปีบญัชี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผู้ให้สินเชืÉอ ธนาคารซไีอเอม็บ ีไทย จาํกดั (มหาชน) 

วงเงินกู้ สนิเชืÉอเงนิกู้แบบมกีําหนดเวลาจาํนวนรวมไม่เกนิ 1,944.21 ลา้นบาท 

อตัราดอกเบีÊย ไม่เกนิอตัราอ้างองิเฉลีÉย MLR ของ 4 ธนาคารใหญ่  

(ธนาคารก รุ ง เทพ ธนาคารกสิกร ไทย  ธนาคารไทยพาณิชย์  และ

ธนาคารกรุงไทย) หรอือตัราเทยีบเท่า 

ระยะเวลาการกู้ยมื 5 ปี นับจากวนัทีÉเบกิเงนิกูง้วดแรก ณ วนัทีÉ 23 กนัยายน 2562 

ยอดสินเชืÉอคงค้าง 1,785.01 ลา้นบาท 
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ตารางค่าธรรมเนียมทีÉเรยีกเกบ็จากกองทรสัต ์

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จา่ยทีÉเรยีกเกบ็ 

จากกองทรสัต์ 
เพดานร้อยละต่อปี 

จาํนวนเงิน 

หน่วย : ล้าน

บาท 

ร้อยละ

ของมูลคา่

สินทรพัย์

สุทธิ 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(ค่าธรรมเนียมคงทีÉ) 

ไม่เกนิ 2% ของมลูค่าทรพัยส์นิรวม 14.48 0.26 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(ค่าธรรมเนียมแปรผนั) 

ไม่มเีรยีกเกบ็ ไม่มเีรยีกเกบ็ - 

ค่าธรรมเนียมทรสัต ี ไม่เกนิ 2% ของมลูค่าทรพัยส์นิรวม 9.25 0.17 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน ตามทีÉนายทะเบยีนกําหนด 3.35  0.06 

ค่าธรรมเนียมวชิาชพี ตามทีÉจ่ายจรงิ 4.09  0.07 

ตน้ทุนทางการเงนิ ตามทีÉจ่ายจรงิ 105.44  1.88 

ค่าธรรมเนียมทีÉปรกึษาทางการเงนิ ตามทีÉจ่ายจรงิ ไม่มเีรยีกเกบ็ - 

ค่าธรรมเนียมการจดัจําหน่ายหน่วยทรสัต์ ไม่เกนิ 3% ของจาํนวนเงนิทีÉจดัจาํหน่าย ไม่มเีรยีกเกบ็ - 

ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ ไม่มเีรยีกเกบ็ ไม่มเีรยีกเกบ็ - 

ค่ า ใ ช้ จ่ า ย ใน ก า รดู แ ล แล ะ รัก ษาสภาพ

อสงัหารมิทรพัย ์

ไม่มเีรยีกเกบ็ ไม่มเีรยีกเกบ็ - 

ค่าใชจ้่ายดา้นการจดัการอสงัหารมิทรพัย์ ไม่มเีรยีกเกบ็ ไม่มเีรยีกเกบ็ - 

ค่าเบีÊยประกนัภยั ตามทีÉจ่ายจรงิ 4.85  0.09 

ภาษทีีÉเกีÉยวขอ้ง ตามทีÉจ่ายจรงิ 1.09  0.02 

ค่าใช้จ่ายในการโฆษณา ประชาสมัพนัธ์ และ

ส่งเสรมิการขาย 

ตามทีÉจ่ายจรงิ 0.45             0.01 

ค่าใชจ้่ายอืÉนๆ ตามทีÉจ่ายจรงิ 24.76 0.44 

รวม  167.76 3.00 
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สรปุปัจจยัความเสีÉยงทีÉสาํคญั 

1.  ความเสีÉยงเกีÉยวกบัการลงทุนทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์DREIT               

 ความเสีÉยงโดยทั Éวไปในการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์

 ความเสีÉยงของการลงทุนของกองทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยท์ีÉกระจุกตวัเมืÉอเปรยีบเทยีบกบักองทรสัต์

และกองทุนรวมประเภทอืÉน 

 ความเสีÉยงจากการทีÉกองทรสัต์จะลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ซึÉงมลูค่าของสทิธกิารเช่าอาจลดลงตาม

ระยะเวลาเช่าทีÉเหลอือยู่ และจะมผีลใหม้ลูค่าหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ลดลงตามส่วนไปดว้ย 

 ความเสีÉยงทีÉทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ DREIT อาจตอ้งเผชญิกบัความเสีÉยงจากการแขง่ขนัในอุตสาหกรรม

โรงแรมและการท่องเทีÉยวทีÉสูงขึÊน 

 ความเสีÉยงเรืÉองภยัธรรมชาตแิละเหตุสุดวสิยัอืÉนๆ การก่อการรา้ย สงคราม และความไมแ่น่นอนทางเศรษฐกจิและ

การเมอืงอาจมผีลกระทบในทางลบต่อรายไดข้องกองทรสัต์ 

 ความเสีÉยงทีÉทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ DREIT อาจอยู่ภายใตบ้งัคบัของหลกัเกณฑท์างกฎหมายเกีÉยวกบั

สิÉงแวดล้อม โดยการปฏบิตัติามหลกัเกณฑ์ทางกฎหมายดงักล่าวอาจส่งผลใหก้องทรสัต์ มคี่าใชจ้่ายและภาระความ

รบัผดิหลายดา้น 

 ความเสีÉยงจากกรณีการถูกเวนคนือสงัหารมิทรพัย์ทีÉกองทรสัต์ลงทุน 

 ความเสีÉยงทีÉมลูค่าของอสงัหารมิทรพัยท์ีÉกองทรสัต์ลงทุนตามการประเมนิมลูค่าโดยบรษิทัประเมนิค่าทรพัยส์นิ

ไม่ไดเ้ป็นเครืÉองแสดงมลูค่าทีÉแทจ้รงิของอสงัหารมิทรพัย ์และไมส่ามารถรบัประกนัไดว้่าราคาขายของ

อสงัหารมิทรพัยน์ั Êนจะเป็นไปตามทีÉประเมนิ ไมว่่าในปัจจบุนัหรอืในอนาคต 

 ความเสีÉยงสาํหรบัโครงการโรงแรมดสุติธานี ลากูน่า ภูเกต็ จากการไม่มสีทิธใิชถ้นนส่วนบุคคล 

 ความเสีÉยงจากการถูกสั Éงใหร้ืÊอถอนอาคารสิÉงปลูกสรา้ง 

 ความเสีÉยงจากการทีÉทรพัยส์นิของกองทรสัต์ DREIT ตั Êงอยูใ่นต่างประเทศ 

 ความเสีÉยงจากการแพร่ระบาดของโรคตดิต่ออาจมผีลกระทบในทางลบต่อรายไดข้องกองทรสัต์ 

 ความเสีÉยงจากการเพิÉมขึÊนของอุปทานทีÉพกั และการแขง่ขนัทางธุรกจิทีÉเพิÉมสงูขึÊนในประเทศมลัดฟีส ์ 

2. ความเสีÉยงทีÉเกีÉยวกบัการดาํเนินงานและโครงสร้างของกองทรสัต์ 

 ความเสีÉยงจากการเปลีÉยนแปลงในมาตรฐานการบญัช ีหรอืกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง หรอืแนวทางการปฏบิตัขิอง

หน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง 

 ความเสีÉยงดา้นภาษแีละค่าธรรมเนียมในอนาคต 

 ความเสีÉยงจากการลดลงของมลูค่ายุตธิรรมของทรพัยส์นิหลกัและการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยจ์ะมี

ผลกระทบในทางลบต่อบญัชกีําไรขาดทุน มลูค่าทรพัยส์นิสุทธแิละความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทน

ของกองทรสัต ์
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 ความเสีÉยงจากความสามารถในการชาํระค่าเช่าของผูเ้ช่าหลกั และการปฏบิตัติามขอ้ตกลงในสญัญาเช่า และ/หรอื 

เช่าช่วงทรพัยส์นิหลกั 

 ความเสีÉยงจากการไม่สามารถหาผูเ้ช่าหลกัไดใ้นอนาคต 

 ความเสีÉยงทีÉเกดิขึÊนเมืÉอต้องมกีารปรบัปรุงทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต ์และความเพยีงพอของเงนิสาํรองสาํหรบั

การปรบัปรุง 

 ความเสีÉยงเกีÉยวกบัการประกนัภยั 

 ความเสีÉยงจากการทีÉคู่สญัญาไมป่ฏบิตัติามสญัญา 

 ความเสีÉยงจากสญัญาเช่าทีÉดนิจากรฐับาลสาธารณรฐัมลัดฟีส ์

 ความเสีÉยงทีÉอาจเกดิขึÊนอนัเป็นผลจากการทีÉกองทรสัตก์ูย้มืเงนิ 

 ความสําเรจ็ของกองทรสัตข์ึÊนอยูก่บัความสามารถของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการบรหิารจดัการกองทรสัต ์และ

ขึÊนอยู่กบัความสามารถของผูเ้ช่าหลกัและผูบ้รหิารโรงแรมในการจดัการและจดัหาผลประโยชน์จากทรพัยส์นิหลกั

ของกองทรสัต ์

 ความเสีÉยงจากความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรสัต์ และกลุ่มดุสติธานี 

 ความเสีÉยงจากการพึÉงพงิผูบ้รหิารโรงแรม และการใชเ้ครืÉองหมายการคา้ หรอืแบรนดข์องผูบ้รหิารโรงแรมสําหรบั

ทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต ์

 ความเสีÉยงจากการทีÉกองทรสัต์ไม่มอีํานาจควบคุมผูบ้รหิารโรงแรมไดโ้ดยตรง 

 ความเสีÉยงจากอตัราดอกเบีÊย และอตัราแลกเปลีÉยนเงนิตรา ซึÉงอาจจะจาํกดัผลประโยชน์ทีÉกองทรสัต์จะไดร้บัจาก

ทรพัยส์นิทีÉกองทรสัตเ์ขา้ลงทุนเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ 1 และการเขา้ทาํธรุกรรมดงักล่าวไม่สามารถคุม้ครองความเสีÉยงจาก

อตัราดอกเบีÊย และอตัราแลกเปลีÉยนเงนิตราทั Êงหมด 

 ความเสีÉยงเรืÉองการจ่ายผลประโยชน์จากการดาํเนินงานของทรพัย์สนิทีÉกองทรสัตล์งทุนเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ 1 แก่

กองทรสัต ์ขึÊนอยู่กบัรูปแบบในการส่งเงนิ ซึÉงอาจมกีารเปลีÉยนแปลง และอาจไดร้บัผลกระทบจากการเปลีÉยนแปลง

มาตรฐานการควบคมุ การเคลืÉอนยา้ยเงนิทุน หลกัเกณฑเ์กีÉยวกบัการส่งเงนิ และการควบคมุการแลกเปลีÉยนเงนิใน

ประเทศทีÉกองทรสัตล์งทุน 

 ความเสีÉยงจากการทีÉอสงัหารมิทรพัยท์ีÉกองทรสัตถ์อืครองนั Êนอาจมคี่าใชจ้่ายเกีÉยวกบัอสงัหารมิทรพัย ์รวมทั Êง

ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินการต่าง ๆ เพิÉมมากขึÊน 

 ความเสีÉยงจากการทีÉกองทรสัต์ ตอ้งพึÉงพาบคุลากรทีÉมคีวามชํานาญและประสบการณ์ ในการดาํเนินการจดัหา

ประโยชน์และบรหิารจดัการการใชป้ระโยชน์อสงัหารมิทรพัย ์

 ความเสีÉยงจากการทีÉสญัญาจา้งบรหิารโรงแรมอาจจะไมไ่ดร้บัการต่อออกไป เมืÉอครบกําหนดอายุ หรอืแมจ้ะมกีาร

ต่อสญัญาออกไป ขอ้กาํหนดและเงืÉอนไขภายใตส้ญัญาฉบบัทีÉจะต่อออกไป อาจไม่ดแีละเป็นประโยชน์ต่อการ

ดาํเนินธุรกจิเหมอืนเดมิ 
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3. ความเสีÉยงทีÉเกีÉยวกบัการลงทนุในหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ 

 ความเสีÉยงโดยทั ÉวไปทีÉเกีÉยวกบัการลงทุนในหน่วยทรสัต ์

 ความเสีÉยงทางการเมอืงในประเทศไทย 

 ความเสีÉยงทีÉราคาของหน่วยทรสัตอ์าจมกีารเปลีÉยนแปลงไดภ้ายหลงัการเสนอขาย 

 ความเสีÉยงทีÉทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์อาจเกดิรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าของทรพัยส์นิทางบญัช ี

 ความเสีÉยงจากการขาดสภาพคล่องในการซืÊอขายหน่วยทรสัต์ในตลาดรอง 

 ความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรสัต์ 

 ความเสีÉยงจากการใชม้ลูค่าทรพัยส์นิสุทธ ิ(NAV) ของกองทรสัต ์อาจไม่สอดคล้องกบัราคาซืÊอขายหน่วยทรสัต์ใน

ตลาดหลกัทรพัย ์

 ความเสีÉยงกรณีทีÉมกีารเลกิกองทรสัต์เงนิคนืทุนจากการเลกิกองทรสัต ์อาจจะน้อยกว่าจาํนวนเงนิทีÉผูถ้อื

หน่วยทรสัต์ไดล้งทุน 

ข้อมูลเบืÊองต้น 

ผู้จดัการกองทรสัต์ บรษิทั ดสุติธานี พรอ็พเพอรต์ีÊส ์รที จาํกดั 

ทีÉอยู ่ เลชทีÉ 319 อาคารจตัุรสัจามจุร ีชั Êน Śš ถ.พญาไท แขวง

ปทุมวนั เขตปทุมวนั กรุงเทพ 10330 

โทรศพัท์ 02-200-9999 ต่อ 3681-3684 

URL https://www.dtcreit.com/ 

 

 

ทรสัตี บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จาํกดั (มหาชน) 

ทีÉอยู ่ เลขทีÉ 1 อาคารเอม็ไพรท์าวเวอร ์ชั Êน 32 ถ.สาทรใต ้แขวง

ยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพ 10120 

โทรศพัท์ 02-686-6100 

URL https://www.ktam.co.th/th/Default.aspx 


