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ส่วนทีÉ 4  

ฐานะการเงินและผลการดาํเนินงาน 

13.  ข้อมูลทางการเงินทีÉสาํคญั 

13.1 สรปุรายงานการสอบบญัชี 

ปีบญัชี ผู้สอบบญัชี เลขทะเบยีน 

สิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 วภิาวรรณ ปัทวรรณวเิวก ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขทะเบยีน 4795 

บรษิทั เคพเีอม็จ ีภมูไิชย สอบบญัช ีจาํกดั 

สิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 วภิาวรรณ ปัทวรรณวเิวก ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขทะเบยีน 4795 

บรษิทั เคพเีอม็จ ีภูมไิชย สอบบญัช ีจาํกดั 

สิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 ชนารตัน์ จนัทรห์วา ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขทะเบยีน 9052 

บรษิทั เคพเีอม็จ ีภูมไิชย สอบบญัช ีจาํกดั 

รายงานการผู้สอบบญัชีในปีทีÉผ่านมา  

ปีบญัชี ความเหน็ของผูส้อบบญัชีรบัอนุญาต 

สิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 ถูกตอ้งตามทีÉควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

สิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 ถูกตอ้งตามทีÉควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

 

สรปุรายงานการสอบบญัชีของปี 2567 

ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตไดต้รวจสอบงบการเงนิรวมของทรสัต์เพืÉอการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่า

ดุสติธานีและบรษิทัย่อย (กลุ่มกองทรสัต)์ ซึÉงประกอบดว้ย งบแสดงฐานะทางการเงนิรวมและงบประกอบรายละเอยีด

เงนิลงทุนรวม ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 งบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวม งบแสดงการเปลีÉยนแปลงสนิทรพัย์สุทธิรวม

และงบกระแสเงนิสดรวม สําหรบัปีสิÊนสุดวนัเดยีวกนั รวมถงึหมายเหตุซึÉงประกอบดว้ยสรุปนโยบายการบญัชทีีÉสําคญั

และเรืÉองอืÉนๆ 

ผูส้อบบญัชเีหน็ว่า งบแสดงฐานะทางการเงนิรวมของกองทรสัต์ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 ผลการดําเนินงาน

รวม การเปลีÉยนแปลงสนิทรพัยส์ุทธริวม กระแสเงนิสดรวม และขอ้มลูทางการเงนิทีÉสําคญั สาํหรบัปีสิÊนสุดวนัเดยีวกนั

โดยถูกตอ้งตามทีÉควรในสาระสําคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 
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13.2 ตารางสรปุงบการเงิน 

งบแสดงฐานะการเงินรวม 

 
งบแสดงฐานะการเงิน  

(หน่วย: ล้านบาท) 

 ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 

2565 2566 2567 

สินทรพัย ์

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ตามมูลค่ายตุธิรรม 

เงนิลงทุนทีÉแสดงดว้ยมลูค่ายตุธิรรมผ่านกําไรหรอืขาดทุน 

เงนิตามธนาคาร 

ลูกหนีÊค่าเช่าคา้งรบัและลูกหนีÊอืÉน 

ค่าใชจ้่ายรอตดับญัช ี

ค่าใชจ้่ายล่วงหน้า 

สนิทรพัยอ์ืÉน 

รวมสินทรพัย ์

 

7,259.37 

464.20 

151.09 

14.31 

20.49 

0.41 

0.53 

7,910.41 

 

  7,272.69 

    165.45 

247.47 

      42.30 

       8.66 

       0.82 

       0.50 

  7,737.89 

 

7,629.77 

0.00 

358.69 

39.70 

0.00 

1.22 

0.73 

8,030.11 

หนีÊสิน 

เจา้หนีÊอืÉน 

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 

ภาษเีงนิไดค้า้งจ่าย 

ภาษเีงนิไดห้กั ณ ทีÉจ่ายคา้งจ่าย 

หนีÊสนิตามสญัญาเช่า 

เงนิกูย้มืระยะยาว 

หนีÊสนิภาษเีงนิไดร้อตดับญัช ี

รวมหนีÊสิน 

 

18.85 

7.91 

0 

1.04 

332.72 

1,783.68 

 2.15 

2,146.35 

 

           21.49 

             5.85 

                 0 

             1.08 

328.50                 

       1,785.01 

             1.83 

        2,143.76 

 

31.17 

8.79 

0 

1.26 

324.52 

1,781.60 

1.94 

2,149.28 

สินทรพัยส์ทุธิ 5,764.06 5,594.12 5,880.83 

ทุนทีÉไดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ 6,201.65 6,201.65 6,201.65 

กําไรสะสม 402.04 245.19 549.75 

องคป์ระกอบอืÉนของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 53.11  40.02 22.18 

สินทรพัยส์ทุธิ 5,764.06 5,594.12 5,880.83 

สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย 8.1012 7.8624 8.2654 
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งบกาํไรขาดทุน 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

งบกาํไรขาดทุน  

(หน่วย: ล้านบาท) 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 

2565 2566 2567 

รายได้จากการลงทุน 

รายไดค้่าเช่า 

ดอกเบีÊยรบั 

รายไดอ้ืÉน 

รวมรายได ้

 

452.81 

0.14 

0.83 

453.79 

 

510.64 

1.38 

2.48 

514.50 

 

547.91 

6.90 

1.58 

556.40 

ค่าใชจ้่าย 

ค่าธรรมเนียมการจดัการ 

ค่าธรรมเนียมทรสัต ี

ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 

ค่าธรรมเนียมวชิาชพี 

ค่าใชจ้่ายรอตดับญัชจี่าย 

ค่าใชจ้่ายอืÉน 

ตน้ทุนการเงนิ 

ค่าใชจ้่ายภาษเีงนิได ้

รวมค่าใช้จ่าย 

 

16.98 

9.32 

3.23 

3.72 

12.15 

17.89 

80.04 

1.04 

144.36 

 

14.48 

9.25 

3.35 

4.09 

11.83 

18.20 

105.44 

1.09 

167.76 

 

14.91 

9.52 

3.23 

3.31 

8.66 

18.31 

115.76 

0.95 

174.66 

รายได้จากการลงทุนสทุธิ 309.43 346.74 381.74 

รายการขาดทุนสุทธจิากเงนิลงทนุ 

รายการกําไรจากการเปลีÉยนแปลงมลูค่ายุตธิรรมของเงนิ

ลงทุน 

ผลต่างจากการเปลีÉยนแปลงอตัราแลกเปลีÉยน 

18.63 

(65.28) 

 

55.91 

(4.21) 

(56.31) 

 

(15.98) 

(10.58) 

232.85 

 

(13.24) 

รวมรายการ กาํไร(ขาดทุน)จากเงินลงทุนสุทธิ 9.25 (76.50) 209.03 

การเพิÉมขึÊนในสินทรพัยส์ุทธิจากการดาํเนินงาน 318.68 270.25 590.77 

ผลต่างจากอตัราแลกเปลีÉยน  28.33 (13.09) (17.85) 

การเพิÉมขึÊนในสินทรพัยส์ุทธิจากการดาํเนินงานและ

องคป์ระกอบอืÉน 

347.01 257.16 572.92 
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งบกระแสเงินสด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

อตัราส่วนทางการเงิน 

รายการ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 

2565 2566 2567  

จาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายแลว้ทั Êงหมด ณ ปลายงวด  711.5 711.5 711.5 ล้านหน่วย 

สนิทรพัยส์ุทธต่ิอหน่วย  8.1012 7.8624 8.2654 บาท 

การเพิÉมขึÊนในสนิทรพัยส์ุทธจิากการดาํเนินงานสําหรบังวดต่อ

หน่วย 

0.4479 0.3798 0.83031 บาท 

อตัราส่วนหนีÊสนิทีÉมภีาระดอกเบีÊยต่อสนิทรพัย์รวม  22.55 23.07 22.19 % 

อตัราส่วนหนีÊสนิรวมต่อสนิทรพัยร์วม  27.13 27.70 26.77 % 

อตัราส่วนหนีÊสนิรวมต่อสนิทรพัยสุ์ทธ ิ 0.37 0.38 0.37 เท่า 

อตัราส่วนวดัความสามารถในการจ่ายดอกเบีÊย  4.88 4.30 4.31 เท่า 

 

 

 

 

 

งบกระแสเงินสด  

(หน่วย : ล้านบาท) 

สาํหรบัปีสิÊนสุด วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 

2565 2566 2567 

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก (ใชไ้ป) กจิกรรมดาํเนินงาน 

เงนิสดสุทธไิดม้า (ใชไ้ป) จากกจิกรรมจดัหาเงนิ 

เงนิสดเพิÉมขึÊนสุทธกิ่อนผลกระทบจากอตัรา

แลกเปลีÉยน 

ผลกระทบของอตัราแลกเปลีÉยน 

เงนิฝากธนาคารเพิÉมขึÊน (ลดลง) สุทธ ิ

เงนิฝากธนาคาร ณ วนัตน้ปี / งวด 

เงนิฝากธนาคาร ณ วนัปลายปี / งวด 

329.17 

(274.80) 

54.37 

 

(3.48) 

50.90 

100.19 

151.09 

595.28 

(496.79) 

98.50 

 

(2.11) 

96.39 

151.09 

247.47 

491.33 

(372.07) 

119.26 

 

(8.04) 

111.22 

247.47 

358.69 
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งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน        

ประเภทเงินลงทุน 

(หน่วย: ล้านบาท) 

31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2567 

ราคาทุน ราคา

ยุติธรรม 

ราคาทุน ราคา

ยุติธรรม 

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า 

1.) โรงแรมดุสติธานี ลากูน่า ภูเกต็ 

กรรมสทิธิ ÍในทีÉดนิ อาคาร และอปุกรณ์ 

2.) โรงแรมดุสติธานี หวัหนิ 

สทิธกิารเช่าทีÉดนิ และอาคาร สิÉงปลูกสรา้ง 

กรรมสทิธิ Íในเฟอร์นิเจอร์ ทรพัย์สนิตดิตรงึตรา อุปกรณ์ 

และส่วนปรบัปรุง 

3.) โรงแรมดุสติธานี มลัดฟีส ์

สทิธกิารเช่าทีÉดนิ และกรรมสทิธิ Íในอาคาร สิÉงปลูกสรา้ง 

และอุปกรณ์ 

 

 

3,103.45 

 

 

   1,406.10 

 

   

   3,111.39 

 

 

 

3,039.41 

 

 

   1,221.09 

 

  

   3,012.18 

 

 

3,173.25 

 

 

1,428.37 

 

 

3,140.99 

 

 

 

 

3,319.79 

 

 

1,340.09 

 

 

2,969.88     

 

 

รวมเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า 7,620.94 7,272.69 7,742.61 7,629.77 

เงนิลงทุนในหลกัทรพัย ์ 163.15 165.45 0.00 0.00 

เงนิลงทุนในหุน้สามญั 

บรษิทั ดสุติ แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

รวมเงนิลงทุนในหุน้สามญั 

 

0.00 

0.00 

 

0.00 

0.00 

 

0.00 

0.00 

 

0.00 

0.00 

รวมเงินลงทุน 7,784.10 7,438.13 7,742.61 7,629.77 

หมายเหตุ : อา้งองิตามงบการเงนิของกองทรสัต์สาํหรบัปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567  และรายงานของผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต 
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14. การวิเคราะห์และคาํอธิบายของผู้จดัการกองทรสัต์ 

14.1 การวิเคราะห์การดาํเนินงานทีÉผ่านมา 

ฐานะทางการเงินของกองทรสัต์ 

สินทรพัย ์

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 กองทรสัต์มมีูลค่าทรพัย์สนิรวมเท่ากบั 8,030.11  ล้านบาท เพิÉมขึÊนร้อยละ 3.78 

จากปี 2566 โดยทรพัยส์นิส่วนใหญ่เป็นเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์คดิเป็นจาํนวน 7,629.77 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนรอ้ย

ละ 4.91 และเงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด จาํนวน 358.69 ล้านบาท เพิÉมขึÊนรอ้ยละ 44.94 จากปีก่อนหน้า  

หนีÊสิน 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 กองทรสัต์มหีนีÊสนิรวมเท่ากบั 2,149.28 ล้านบาท หรอื ร้อยละ 26.77 ของมูลค่า

ทรพัยส์นิรวม เพิÉมขึÊนจาํนวน 5.52 ลา้นบาทจากปีก่อนหน้า ส่วนใหญ่มาจากเงนิกูย้มืระยะยาวจาํนวน 1,781.60 ล้าน

บาท โดยมวีตัถุประสงคห์ลกัสาํหรบัชาํระหนีÊเงนิกูย้มืตามสญัญากูย้มืเงนิเดมิ 

สินทรพัยส์ุทธิ 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 กองทรสัต์มสีนิทรพัย์สุทธจิํานวน 5,880.83 ล้านบาท ประกอบดว้ยทุนจดทะเบยีน

และทุนทีÉได้รบัจากผู้ถอืหน่วยทรสัต์จํานวน 5,308.91 ล้านบาท กําไรสะสม 549.75 ล้านบาท และองค์ประกอบอืÉน

ของผู้ถือหน่วย 22.18 ล้านบาท คิดเป็นสินทรพัย์สุทธติ่อหน่วย เท่ากับ 8.2654 บาทต่อหน่วย เทียบกับ 7.8624 

บาทต่อหน่วยในปีก่อนหน้า  

โดยผลการดําเนินงานของกองทรสัต์ปี 2567 กองทรสัต์มรีายไดร้วมทั ÊงสิÊน 556.40 ล้านบาท โดยรายไดร้วม

ดงักล่าวประกอบดว้ยรายไดค้่าเช่า จาํนวน 547.91 ล้านบาท และเป็นส่วนของรายไดด้อกเบีÊยและรายไดอ้ืÉน จาํนวน 

8.48 ล้านบาท ในปี 2567 กองทรัสต์ DREIT มีการรับรู้รายได้ค่าเช่าผันแปรสําหรับสินทรัพย์ในประเทศไทย        

โดยค่าเช่าของกองทรสัต์ มาจากผลประกอบการของแต่ละโรงแรม สรุปไดด้งันีÊ 
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ผลการดาํเนินงานของทรพัยสิ์นกองทรสัต์ DREIT ในประเทศไทย  

ทรพัยสิ์น โรงแรมดสิุตธานี 

ลากนู่า ภเูกต็ 

โรงแรมดสิุตธานี 

หวัหิน 

รอบผลการดาํเนินงาน 2566 2567 2566 2567 

อตัราการเข้าพกั 75% 68% 59% 64% 

อตัราค่าห้องพกั 5,337 6,619 3,590 3,696 

รายได้ต่อห้องพกั 4,014 4,495 2,135 2,358 

รายได้รวม (ล้านบาท) 482.02 519.22 389.91 436.21 

EBITDA (ล้านบาท) 199.44 225.01 86.35 103.63 

 

สําหรบัโรงแรมดุสติธานี ลากูน่า ภูเกต็ อตัราการเขา้พกัเฉลีÉย (Occupancy rate) ในรอบปี 2567 อยู่ทีÉรอ้ยละ 68 ซึÉงตํÉา

กว่าปีก่อนหน้ารอ้ยละ 7 ในทํานองเดยีวกนัอตัราหอ้งพกัเฉลีÉย (Average room rate) อยู่ทีÉ 6,619 บาทต่อหอ้งต่อคนืในรอบปี 

2567 ซึÉงสูงกว่าในช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้า 1,282 บาทต่อหอ้งต่อคนื ส่งผลใหร้ายต่อหอ้งพกั (RevPAR) ของโรงแรมดุสติ

ธานี ลากูน่า ภูเกต็ โดยเฉลีÉยอยู่ทีÉประมาณ 4,495 บาทต่อหอ้งต่อคนื เพิÉมขึÊนจากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนจาํนวน 481 บาทต่อ

หอ้งต่อคนื ผลการดาํเนินงานของโรงแรมปรบัตวัดขีึÊนอย่างต่อเนืÉองหลงัจากสถานการณ์โควดิ-řš คลีÉคลาย จงัหวดัภูเกต็ยงัคง

เป็นจุดหมายสําคญัของนักท่องเทีÉยวชาวยุโรปและชาวต่างชาตทิีÉมกีําลงัซืÊอสูง โดยจํานวนนักท่องเทีÉยวทีÉมาเยอืนภูเกต็ในปี 

2567 มปีระมาณ 13.14 ล้านคนซึÉงสูงกว่าปีก่อนร้อยละ 7.67 โดยในปีทีÉผ่านมา โรงแรมดุสิตธานี ลากูน่า ภูเก็ตมีการปิด

หอ้งพกับางส่วนสาํหรบัการปรบัปรุงโรงแรม (Soft Renovation) ด้านทางเขา้ จุด Drop-off ทางเดนิรอบอาคาร ทศันียภาพรอบ

โรงแรม ล็อบบีÊ ห้องอาหาร Laguna Café  ระเบยีงหอ้งพกัและประตูเพืÉอความปลอดภยั โดยการปรบัปรุงดงักล่าวคาดว่าจะ

ช่วยเพิÉมศกัภาพในการจดัหาผลประโยชน์ของโรงแรมในช่วง High Season ในปี 2567 และในปีต่อไป โดยโรงแรมดุสติธานี ลา

กูน่า ภูเกต็ มรีายไดร้วมและกําไรก่อนค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจาํหน่าย ดอกเบีÊย และภาษเีงนิได ้สาํหรบัปีสิÊนสุด 31 ธนัวาคม 

2567 จาํนวน 519.22 และ 225.01 ลา้นบาท ตามลําดบั 

โรงแรมดสุติธานี หวัหนิมอีตัราการเขา้พกัเฉลีÉย (Occupancy rate) ในรอบปี 2567 อยู่ทีÉรอ้ยละ 64 ซึÉงเพิÉมขึÊน

จากปีก่อนหน้ารอ้ยละ 5 ในขณะทีÉอตัราหอ้งพกัเฉลีÉย (Average room rate) อยู่ทีÉ 3,696 บาทต่อหอ้งต่อคนืในรอบปี 

2567 ซึÉงสงูกว่าในช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้า 106 บาทต่อหอ้งต่อคนื ทําใหร้ายต่อหอ้งพกั (RevPAR) ของโรงแรม

ดุสติธานี หวัหนิ โดยเฉลีÉยอยู่ทีÉประมาณ 2,358 บาทต่อห้องต่อคนื เพิÉมขึÊนจากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนจํานวน 223 

บาทต่อห้องต่อคนื โรงแรมดุสติธานี หวัหนิ มผีลการดําเนินงานทีÉดขีึÊนเมืÉอเทยีบกบัช่วงเวลาเดยีวกบัของปีทีÉผ่านมา 

โรงแรมใหค้วามใส่ใจในการปรบัปรุงและซ่อมแซมสภาพทรพัยส์นิอย่างต่อเนืÉองใหค้งสภาพใหม่และปลอดภยัแก่ผู้มา

พกั โดยในปี 2567 โรงแรมได้ปรบัปรุงหลงัคาห้องจดัเลีÊยง Dusit Hall โครงสร้างอาคารหอ้งอาหารไทยเบญจรงค์ 

ระเบยีงไมร้มินํÊา และ เปลีÉยนผา้ม่านในหอ้งพกัแขกตกึ A  ทั ÊงนีÊสําหรบัปีสิÊนสุด 31 ธนัวาคม 2567 โรงแรมดุสติธานี 

หวัหนิ มรีายได้รวมและกําไรก่อนค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจําหน่าย ดอกเบีÊย และภาษีเงนิได้ จํานวน 436.21 และ 

103.63 ลา้นบาท ตามลําดบั 
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         ผลการดาํเนินงานของทรพัยสิ์นกองทรสัต ์DREIT ในประเทศมลัดีฟส ์ 

  

 

 

 

 

 

โรงแรมดุสิตธานี มัลดีฟส์ มีอัตราการเข้าพักเฉลีÉย (Occupancy Rate) ในรอบปี 2567 ทีÉร้อยละ 71 ซึÉง

เพิÉมขึÊนจากช่วงเวลาเดยีวกนัของปีก่อนหน้ารอ้ยละ 4 ในขณะเดยีวกนัอตัราเฉลีÉยค่าหอ้งพกั (Average room rate) อยู่

ทีÉ 463 ดอลลาร์สหรฐัฯต่อหอ้งต่อคนื ซึÉงตํÉากว่าในช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้าจาํนวน 6 ดอลลาร์สหรฐัต่อห้องต่อคนื 

ทําให้รายได้ต่อห้องพกั (REVPAR) ของโรงแรมโดยเฉลีÉยอยู่ทีÉ 329 ดอลลาร์สหรฐัต่อคืน ซึÉงสูงกว่าในช่วงเดยีวกนั

ของปีก่อนหน้า 16 ดอลลารส์หรฐัต่อหอ้งต่อคนื โดยโรงแรมดุสติธานี มลัดฟีสม์กีารบรหิารรายไดแ้ละตน้ทุนหอ้งพกัได้

ด ีส่งผลใหม้รีายไดแ้ละกําไรเพิÉมขึÊนจากปีก่อนหน้า จากจํานวนนักท่องเทีÉยวทีÉมมีากขึÊนทีÉ 2.05 ล้านคน ซึÉงสูงกว่าปี 

2562 (ก่อนสถานการณ์โควดิ-19) อย่างไรกด็นีืÉองจากสภาพทรพัยส์นิมอีายุการใชง้านมานานและเสืÉอมสภาพจากพายุ

ฝนและไอทะเล ทางโรงแรมพยายามปรบัปรุงทรพัยส์นิอย่างต่อเนืÉอง โดยในปี ŚŝŞş โรงแรมไดท้ยอยเปลีÉยนวสัดุมุง

หลงัคาเป็นหลกั และเปลีÉยนเฟอร์นิเจอร์และสิÉงอํานวยความสะดวกในห้องพกัให้ทนัสมยั และซ่อมแซมโครงสร้าง

อาคารใต้นํÊาบางส่วน โรงแรมดุสติธานี มลัดฟีส ์มรีายไดร้วมและกําไรก่อนค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจาํหน่าย ดอกเบีÊย 

และภาษีเงนิได ้สาํหรบัปีสิÊนสุด 31 ธนัวาคม 2567 จาํนวน 21.85 และ 6.38 ล้านดอลลาร์สหรฐั ตามลําดบั 

ในส่วนของค่าใช้จ่าย ในปี 2567 กองทรสัต์มคี่าใชจ้่ายรวมทั ÊงสิÊน 174.66 ล้านบาท หรอืคดิเป็นร้อยละ 31.39 

ของรายได้รวม โดยค่าใช้จ่ายกองทรสัต์ดงักล่าว ประกอบด้วย ค่าธรรมเนียมการจัดการ ค่าธรรมเนียมทรัสตี 

ค่าธรรมเนียมตรวจสอบบญัช ีค่าธรรมเนียมประเมนิมลูค่าทรพัย์สนิ ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน และค่าใชจ้่ายต่าง ๆ 

อนัเกีÉยวเนืÉองกบัการจดัการสืÉอสารสองทาง(Two-way communication) และการจ่ายผลประโยชน์ และค่าใชจ้่ายอืÉนๆ  

ทั ÊงนีÊ ผลการดําเนินงานของปี 2567 กองทรสัต์มรีายได้จากการลงทุนสุทธจิํานวน 381.74 ล้านบาท ขณะทีÉปี 

2566 กองทรสัต์มรีายไดจ้ากการลงทุนสุทธจิาํนวน 346.74 ล้านบาท รายไดสุ้ทธทิีÉเพิÉมขึÊนนีÊมาจากการทีÉในปี 2567 

มาจากผลการดาํเนินงานทีÉมกีารพฒันาขึÊนอย่างต่อเนืÉอง ส่งผลใหก้องทรสัตส์ามารถรบัรูร้ายไดค้่าเช่าผนัแปรไดอ้ย่าง

ต่อเนืÉองของโรงแรมในประเทศไทย ในส่วนของตน้ทุนทางการเงนิทีÉเพิÉมขึÊนนั ÊนมาจากอตัราดอกเบีÊยเงนิกูท้ ีÉเพิÉมขึÊน 

 

 ทรพัยสิ์น โรงแรมดสิุตธานี มลัดีฟส ์

รอบผลการดาํเนินงาน 2566 2567 

อตัราการเข้าพกั   67%           71%     

อตัราค่าห้องพกั      469         463           

รายได้ต่อห้องพกั       313       329              

รายได้รวม (ล้านดอลลารส์หรฐั) 20.41 21.85 

EBITDA (ล้านดอลลาร ์สหรฐั) 5.17 6.38 



ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดุสติธานี  

ส่วนทีÉ 4 ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 
 
 

ส่วนทีÉ 4 หน้า 9 
 

กองทรัสต์มผีลกําไรสุทธจิากเงนิลงทุน จํานวน 209.03 ล้านบาท โดยมีสาเหตุหลกัมาจากการเปลีÉยนแปลง

มูลค่ายุติธรรมของเงนิลงทุน ส่งผลให้กองทรสัต์มกีารเพิÉมขึÊนในสนิทรพัย์สุทธจิากการดําเนินงานจํานวน 590.77 

ล้านบาท เพืÉมขึÊน 320.52 ลา้นบาทจากปีก่อน 

สําหรบัการจ่ายประโยชน์ตอบแทนต่อผูถ้อืหน่วย ในปี 2567 กองทรสัตม์กีารจ่ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการ

ดาํเนินงานเดอืนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2566 และกําไรสะสม ในวนัทีÉ 29 มนีาคม 2567 ในอตัรา 0.1975 บาท และจ่าย

ประโยชน์ตอบแทนจากการดาํเนินงานช่วงเดอืนมกราคม-มถิุนายน 2567 โดยจ่ายในวนัทีÉ 6 กนัยายน 2567 ในอตัรา 

0.2050 บาท ตามลําดบั 

14.2 ปัจจยัหรือเหตุการณ์ทีÉอาจมีผลกระทบต่อฐานะการเงินหรอืการดาํเนินงานในอนาคต 

โดยภาพรวม ในปีทีÉผ่านมากองทรสัต ์DREIT ยงัคงไดร้บัประโยชน์จากการทีÉภาคการท่องเทีÉยวทีÉเป็นตวัแปร

สําคญัในการขบัเคลืÉอนเศรษฐกจิของประเทศ โดยเฉพาะนโยบายปลอดวซี่าทีÉช่วยใหจ้ํานวนนักท่องเทีÉยวมจีาํนวน

เพิÉมขึÊนและหลายหลายสญัชาตมิากขึÊน ส่งผลใหโ้รงแรมในไทยของกองทรสัต ์DREIT ไดร้บัรายไดจ้ากค่าเช่าผนัแปร 

ในปี 2568 ผูจ้ดัการกองทรสัต ์DREIT คาดการณ์ว่าภาคการท่องเทีÉยวจะยงัคงเป็น 1 ในรายไดห้ลกัของประเทศ จาก

ผลของมาตราฟรวีซี่า อย่างไรกด็ ีนักท่องเทีÉยวยงัมคีวามกงัวลดา้นความไม่แน่นอนทางเศรษฐกจิโลกและภูมศิาสตร์

การเมอืง รวมถงึการแข่งขนัดา้นการท่องเทีÉยวจากประเทศเพืÉอนบ้านทีÉมคีวามเขม้ขน้ขึÊนและภาพลกัษณ์ดา้นความ

ปลอดภยั ซงึอาจจะส่งผลต่อกําลงัซืÊอของนักท่องเทีÉยวชาวต่างชาตริวมถงึนักท่องเทีÉยวชาวไทย ทั ÊงนีÊ ศูนยว์จิยักสกิร

ไทย คาดว่า ทั Êงปี ŚŝŞŠ นักท่องเทีÉยวต่างชาตเิทีÉยวไทยมจีาํนวน 37.5 ล้านคน เพิÉมขึÊน 5.6% จากปี 2567 

นอกจากนีÊ กองทรัสต์อาจมคีวามเสีÉยงอืÉนๆ เพิÉมเติมทีÉส่งผลกระทบต่อฐานะการเงินหรือการดําเนินงานใน

อนาคต เช่น ความเสีÉยงจากการเปลีÉยนแปลงในมาตรฐานการบญัช ีหรอืกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง หรอืแนวทางการปฏบิตัิ

ของหน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง ความเสีÉยงจากอตัราแลกเปลีÉยนเงนิตราจากการทีÉกองทรสัตไ์ดม้กีารเขา้ลงทุนทางอ้อมใน

ต่างประเทศ และความเสีÉยงจากอตัราดอกเบีÊยทีÉปรบัตวัสูงขึÊน เป็นต้น โดยสามารถศึกษาเพิÉมเติมได้ในส่วนทีÉ 2 

หวัขอ้ทีÉ 4 เรืÉอง ปัจจยัความเสีÉยง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดุสติธานี  

ส่วนทีÉ 4 ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 
 
 

ส่วนทีÉ 4 หน้า 10 
 

15.  ความเหน็ของทรสัตีเกีÉยวกบัการดาํเนินงานของกองทรสัต์ 

 

 


