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  ส่วนท่ี 3 การจดัการและการก ากบัดแูลกองทรสัต ์

7. ข้อมูลหน่วยทรสัต์ และผู้ถอืหน่วยทรสัต์ 

7.1.  หน่วยทรสัต ์

7.1.1. ข้อมูลหน่วยทรสัต์  

สรุปขอ้มลูหน่วยทรสัต ์ 

7.1.2. การลดทุนช าระแลว้ยอ้นหลงั 

การลดทุนช าระแลว้ส าหรบัปี 2561 - 2567 มรีายละเอยีดตามตารางดงันี้ 

รอบปีบญัชี 2561 

ครัง้ท่ี 
วนัท่ีกรรมการ

มีมติ 
วนัปิดสมุด
ทะเบียน 

วนัท่ีจ่าย 
จ านวน  
(บาท) 

จ านวนเงินจ่าย  
(บาท/หน่วย) 

1 3 ส.ค. 61 17 ส.ค. 61 3 ก.ย. 61 93,631,826 0.1817 
2 9 พ.ย. 61 23 พ.ย. 61 7 ธ.ค. 61 85,438,398 0.1658 
3 20 ก.พ. 62 6 ม.ีค. 62 27 ม.ีค. 62 85,489,929 0.1659 

รวม 264,560,153 0.5134 

รอบปีบญัชี 2562 

ครัง้ท่ี 
วนัท่ีกรรมการ

มีมติ 
วนัปิดสมุด
ทะเบียน 

วนัท่ีจ่าย 
จ านวน  
(บาท) 

จ านวนเงินจ่าย  
(บาท/หน่วย) 

1 8 พ.ค. 62 23 พ.ค. 62 6 ม.ิย. 62 5,616,879 0.0109 
2 8 ส.ค. 62 23 ส.ค. 62 6 ก.ย. 62 5,307,693 0.0103 
3 12 พ.ย. 62 26 พ.ย. 62 12 ธ.ค. 62 4,174,011 0.0081 

รวม 15,098,583 0.0293 

รอบปีบญัชี 2563 กองทรสัต์ไม่มีการลดทุนช าระแล้ว 

 
 

ทุนจดทะเบยีนและช าระแลว้ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 6,426.35 ลา้นบาท 
มลูค่าทีต่ราไว ้ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 8.7093 บาท/หน่วย   
จ านวนหน่วยทรสัต ์ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 737,872,074 หน่วย 
ราคาปิด ณ วนัที ่30 ธนัวาคม 2567                                              5.05     บาท/หน่วย 
มลูค่าสนิทรพัยสุ์ทธ ิณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567                           7,193.36 ลา้นบาท 
สนิทรพัยสุ์ทธติ่อหน่วย ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567   9.7487 บาท/หน่วย   
สนิทรพัยสุ์ทธติ่อหน่วย ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566  9.7347 บาท/หน่วย   
มลูค่าตามราคาตลาด ณ วนัที ่30 ธนัวาคม 2567                         3,726.25 ลา้นบาท 
มลูค่าการซื้อขายเฉลีย่ของปี 2567                                                2.21      ลา้นบาท/วนั 
ราคาสงูสุดตลอดปีบญัช ี2567                                                    5.50      บาท/หน่วย 
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รอบปีบญัชี 2564 

ครัง้ท่ี 
วนัท่ีกรรมการ

มีมติ 
วนัปิดสมุด
ทะเบียน 

วนัท่ีจ่าย 
จ านวน  
(บาท) 

จ านวนเงินจ่าย  
(บาท/หน่วย) 

1 7 พ.ค. 64 27 พ.ค. 64 24 ม.ิย. 64 106,548,727 0.1444 
2 11 ส.ค. 64 26 ส.ค. 64 23 ก.ย. 64 137,022,844 0.1857 
3 11 พ.ย. 64 25 พ.ย. 64 9 ธ.ค. 64 123,962,509 0.168 

รวม 367,534,080 0.4981 

รอบปีบญัชี 2565 กองทรสัต์ไม่มีการลดทุนช าระแล้ว 

รอบปีบญัชี 2566 

ครัง้ท่ี 
วนัท่ีกรรมการ

มีมติ 
วนัปิดสมุด
ทะเบียน 

วนัท่ีจ่าย 
จ านวน  
(บาท) 

จ านวนเงินจ่าย  
(บาท/หน่วย) 

1 9 ส.ค. 66 25 ส.ค. 66 7 ก.ย. 66 125,954,763 0.1707 
2 3 พ.ย. 66 23 พ.ย. 66 15 ธ.ค. 66 10,994,294 0.0149 

รวม 136,949,057 0.1856 

รอบปีบญัชี 2567 

ครัง้ท่ี 
วนัท่ีกรรมการ

มีมติ 
วนัปิดสมุด
ทะเบียน 

วนัท่ีจ่าย 
จ านวน  
(บาท) 

จ านวนเงินจ่าย  
(บาท/หน่วย) 

1 8 ส.ค. 67 23 ส.ค. 67 5 ก.ย. 67 47,445,174 0.0643 
รวม 47,445,174 0.0643 

กองทรสัต์จ่ายเงนิลดทุนช าระแล้วจากสภาพคล่องส่วนเกินจากส่วนต่างระหว่างเกณฑ์การรบัรู้ทาง
บญัชกีบัเกณฑ์ของกระแสเงนิสดทีเ่กิดขึน้จรงิ ค่าใช้จ่ายทีไ่ม่ใช่เงนิสดและไม่มเีหตุที่ต้องน าไปใชใ้น
การค านวณก าไรสุทธทิีป่รบัปรุงแลว้ ไดแ้ก่ 

▪ รายการขาดทุนทีย่งัไม่เกดิขึน้จากการวดัมลูค่าเงนิลงทุนในสนิทรพัยท์ีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน 
▪ รายการตดัจ าหน่ายค่าใชจ้่ายรอการตดับญัช ี
▪ รายการตดัจ าหน่ายค่าธรรมเนียมสญัญาเงนิกู้ 
▪ รายการตดัจ าหน่ายค่าใชจ้่ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ 
▪ สภาพคล่องส่วนเกนิจากเงนิสดรบัจากภาษมีลูค่าเพิม่ทีไ่ดร้บัคนื 

7.2. โครงสร้างผู้ถือหน่วยทรสัต์   

7.2.1. รายชื่อผู้ถือหน่วยทรสัต์ 10 รายแรก (โดยรวมกลุ่มบุคคลเดียวกนั) 

ณ วนัที ่30 ธนัวาคม 2567 กองทรสัตม์ผีูถ้อืหน่วยทรสัตร์ายใหญ่ตามการปิดสมุดทะเบยีน ดงันี้ 

ล าดบั ช่ือผู้ถือหน่วยทรสัต ์
จ านวนหน่วยทรสัต ์

 (หน่วย) 
สดัส่วน 

 (ร้อยละ) 
1 บรษิทั ภริชับุร ีจ ากดั และ บรษิทั ภริชับุรโีฮลดิง้ จ ากดั 165,443,900 22.42 
2 ส านักงานประกนัสงัคม 64,350,900  8.72 
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ล าดบั ช่ือผู้ถือหน่วยทรสัต ์
จ านวนหน่วยทรสัต ์

 (หน่วย) 
สดัส่วน 

 (ร้อยละ) 
3 นางประพรี ์บุร ีและ นายประสาน ภริชั บุร*ี 60,957,142  8.26 
4 บรษิทั เมอืงไทยประกนัชวีติ จ ากดั (มหาชน) 56,350,600 7.64 
5 บรษิทั ไทยประกนัชวีติ จ ากดั (มหาชน) 37,994,893 5.15 
6 บรษิทั กรุงไทย-แอกซ่า ประกนัชวีติ จ ากดั (มหาชน) 27,940,200 3.79 
7 ธนาคาร ออมสนิ 27,197,100 3.69 
8 กองทุนเปิด  เค Property Infra Flexible 22,400,989 3.04 
9 บรษิทั อลอินัซ์ อยุธยา ประกนัชวีติ จ ากดั (มหาชน) 21,499,700 2.91 

10 
กองทุนเปิด อสีทส์ปรงิ Property and Infrastructure 
Income Plus Flexible 13,536,000 

 
1.83 

 รวมผู้ถือหน่วยทรสัต์ 10 รายแรก 497,671,424  67.45  
 ผูถ้อืหน่วยรายอื่น 240,200,650 32.55 
 รวม 737,872,074  100.00  

หมายเหตุ  *เป็นคู่สมรส 

7.2.2. ผู้ถือหน่วยทรสัต์รายใหญ่ (ถือหน่วยทรสัต์ตัง้แต่ร้อยละ 10 ขึ้นไป โดยรวมกลุม่บุคคลเดียวกนั) 

ล าดบั ช่ือผู้ถือหน่วยทรสัต ์
จ านวนหน่วยทรสัต ์

 (หน่วย) 
สดัส่วน 

 (ร้อยละ) 

1 บรษิทั ภริชับุร ีจ ากดั และ บรษิทั ภริชับุรโีฮลดิง้ จ ากดั  165,443,900  22.42  

 รวม 165,443,900 22.42 

7.2.3. กลุ่มผู้ถือหน่วยทรสัต์รายใหญ่ของกองทรสัต์ท่ีมีอิทธิพลต่อการก าหนดนโยบายการจดัการ
หรือการด าเนินงานของกองทรสัต์อย่างมีนัยส าคญั    

บริษทั ภิรชับุรีโฮลด้ิง จ ากดั (“ภิรชับุรีโฮลด้ิง”) 

ภิรัชบุรีโฮลดิ้ง เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่โดยอ้อมของกองทรัสต์โดยถือหุ้นในบริษัท ภิรัชบุรี จ ากัด 
ร้อยละ 82.69 ของทุนจดทะเบียนที่ออกและช าระแล้ว  และเป็นผู้มีอ านาจควบคุมของผู้จ ัดการ
กองทรสัต์โดยการถือหุ้นในบรษิัท ภิรชั รีท แมนเนจเม้นท์ จ ากัด ปัจจุบนัภิรชับุรโีฮลดิ้ง ถือหุ้นใน
ผูจ้ดัการกองทรสัตร์อ้ยละ 70 ของทุนจดทะเบยีนทีอ่อกและช าระแลว้ โดยทีภ่ริชับุรโีฮลดิง้ เป็นบรษิทัที่
จดทะเบยีนจดัตัง้เป็นนิตบิุคคลในประเทศไทย  

7.3. การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนของกองทรสัต์ 

7.3.1. นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

1) ผู้จดัการกองทรสัต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ไม่น้อยกว่าร้อยละ  90 ของ
ก าไรสุทธทิีป่รบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัช ีโดยประโยชน์ตอบแทนทีจ่ะจ่ายใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตน์ัน้
ไดแ้ก่ประโยชน์ตอบแทนส าหรบัรอบปีบญัชแีละประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาลในแต่ละไตรมาส 
(ถ้าม)ี ทัง้นี้ผู้จดัการกองทรสัต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถ้ือหน่วยทรสัต์ไม่เกิน 4 ครัง้ต่อ
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รอบปีบญัช ีเวน้แต่กรณีทีก่องทรสัต์มกีารเพิม่ทุน กองทรสัต์อาจมกีารจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน
เกนิกว่า 4 ครัง้ต่อรอบปีบญัชไีดเ้พื่อประโยชน์ของผูถ้อืหน่วยทรสัตเ์ดมิ 

ก าไรสุทธทิีป่รบัปรุงแล้วขา้งตน้ ใหห้มายถงึ ก าไรสุทธทิีห่กัดว้ยรายการเงนิส ารองเฉพาะเพื่อการ
ดงันี้ 

(1) การหกัดว้ยรายการเงนิส ารองเพื่อการซ่อมแซม บ ารุงรกัษา หรอืปรบัปรุงอสงัหารมิทรพัย์
ของกองทรสัตต์ามแผนทีไ่ดก้ าหนดไวอ้ย่างชดัเจนในแบบแสดงรายการขอ้มูลและหนังสอืชี้
ชวน แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี รายงานประจ าปี หรอืทีผู่จ้ดัการกองทรสัตไ์ดแ้จง้ให้
ผูถ้อืหน่วยทราบล่วงหน้า  

(2) การหกัดว้ยรายการเงนิส ารองเพื่อการช าระหนี้เงนิกู้ยมื หรอืภาระผูกพนัจากการกู้ยมื เงนิ
ของกองทรสัต์ตามวงเงนิที่ได้ระบุไว้ในแบบแสดงรายการขอ้มูลและหนังสือชี้ชวน แบบ
แสดงรายการขอ้มลูประจ าปี รายงานประจ าปี หรอืทีผู่จ้ดัการกองทรสัตไ์ดแ้จง้ใหผู้ถ้อืหน่วย
ทราบล่วงหน้า  

(3) การหกัดว้ยรายการเงนิส ารองเพื่อการจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ชนิดที่
ใหส้ทิธใินการไดร้บัประโยชน์ตอบแทนหรอืการคนืเงนิทุนในล าดบัแรก (ถา้ม)ี 

รวมทัง้การปรบัปรุงดว้ยรายการอื่นตามแนวทางของส านักงาน ก.ล.ต. เพื่อใหส้อดคลอ้งกบั
สถานะเงนิสดของกองทรสัต ์

2) การจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ตอ้งด าเนินการใหเ้ป็นไปตามหลกัการ ดงันี้  

(1) ในการพจิารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผู้ถอืหน่วยทรสัต์ ผู้จดัการกองทรสัต์จะต้อง
พจิารณาถงึความจ าเป็นในการด ารงเงนิสดของกองทรสัตใ์หเ้หมาะสม ทัง้นี้ ตามแนวทางที่
ส านักงาน กลต.ก าหนด 

(2) ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่กูย้มืเงนิเพื่อจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

(3) ในกรณีที่กองทรสัต์ยงัมยีอดขาดทุนสะสมอยู่ ผู้จดัการกองทรสัต์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบ
แทนแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

ทัง้นี้ ในกรณีทีก่องทรสัต์ไม่สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถ้ือหน่วยทรสัต์ ผูจ้ดัการ
กองทรัสต์และทรัสตีจะชี้แจงเหตุผลความจ าเป็นต่อส านักงาน ก .ล.ต.ตามแนวทางที่
ส านักงาน ก.ล.ต. ก าหนด และเปิดเผยใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์ทราบในการสื่อสารในลกัษณะ
ของการสื่อสารสองทาง (two – way communication) 

3) ในกรณีทีม่กีารจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์นแต่ละรอบระยะเวลาบญัช ีผูจ้ดัการ
กองทรสัตจ์ะประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตแ์ละปิดสมุดทะเบยีนเพื่อระบุชื่อผู้
ถือหน่วยทรสัต์ที่มสีิทธิได้รบัผลประโยชน์ตอบแทน และจะด าเนินการจ่ายประโยชน์ตอบแทน
ดงักล่าวใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตภ์ายในก าหนดเวลาดงันี้ 

(ก) ในกรณีเป็นประโยชน์ตอบแทนส าหรบัรอบปีบญัช ีผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจ่ายประโยชน์ตอบ
แทนส าหรบัรอบปีบญัช ีภายใน 90 วนันับแต่วนัสิน้รอบปีบญัช ีโดยจะจ่ายภายในระยะเวลา
ไม่เกนิ 30 วนันับแต่วนัปิดสมุดทะเบยีนผูถ้อืหน่วยทรสัต์เพื่อก าหนดสทิธผิูถ้อืหน่วยทรสัต์
ทีม่สีทิธไิดร้บัประโยชน์ตอบแทน 
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(ข) ในกรณีเป็นประโยชน์ตอบแทนส าหรบัแต่ละรอบระหว่างกาล (หากม)ี ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะ
จ่ายประโยชน์ตอบแทนส าหรบัแต่ละรอบระยะเวลาบญัชภีายในเก้าสบิ (90) วนันับแต่วนั
สิน้รอบระยะเวลาบญัชสี าหรบัไตรมาสล่าสุดก่อนจ่ายประโยชน์ตอบแทน โดยจะจ่ายภายใน
ระยะเวลาไม่เกิน 30 วนันับแต่วนัปิดสมุดทะเบยีนผู้ถอืหน่วยทรสัต์เพื่อก าหนดสทิธผิูถ้อื
หน่วยทรสัตท์ีม่สีทิธไิดร้บัประโยชน์ตอบแทน 

ทัง้นี้ในกรณีที่ผู้จดัการกองทรสัต์ไม่สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนได้ภายในระยะเวลา
ดงักล่าว ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะแจง้ใหส้ านักงาน ก.ล.ต. และผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ราบเป็นลาย
ลกัษณ์อกัษร และหากผู้จดัการกองทรสัต์ไม่สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้กับผู้ถือ
หน่วยทรสัต์ได้ภายในระยะเวลาที่ได้ประกาศก าหนดอนัเนื่องมาจากความผดิพลาดของ
ผูจ้ดัการกองทรสัต์เอง ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะช าระดอกเบี้ยดว้ยเงนิของตนเองในอตัรารอ้ย
ละ 7.5 ต่อปี นับแต่วนัที่ครบก าหนดเวลานัน้จนถึงวนัที่ผู้จดัการกองทรสัต์จ่ายประโยชน์
ตอบแทนใหก้บัผูถ้อืหน่วยทรสัต์  

เง่ือนไขเพ่ิมเติม:  

ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล  การก าหนดอัตราการจ่ายประโยชน์ 
ตอบแทนจะขึน้อยู่กบัดุลยพนิิจของผูจ้ดัการกองทรสัต์ ซึง่หากประโยชน์ตอบแทนทีจ่ะประกาศจ่าย
ต่อหน่วยทรสัตร์ะหว่างรอบไตรมาสใดมมีลูค่าต ่ากว่าหรอืเท่ากบั 0.10 บาท  

ผู้จดัการกองทรสัต์ขอสงวนสทิธทิี่จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในครัง้นัน้ และให้สะสมประโยชน์
ตอบแทนดงักล่าวเพื่อน าไปจ่ายรวมกบัประโยชน์ตอบแทนทีจ่ะใหม้กีารจ่ายในงวดถดัไป  

ส าหรบันโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนดงักล่าว ผู้จดัการกองทรสัต์จะด าเนินการให้เป็นไป
ตามที่ระบุไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ เว้นแต่กรณีที่ส านักงาน ก.ล.ต. และ/หรอืหน่วยงานอื่นใดทีม่ี
อ านาจตามกฏหมายไดม้กีารแก้ไขเปลี่ยนแปลง เพิม่เตมิ ประกาศ ก าหนด สัง่การ เหน็ชอบ และ/
หรอื ผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนัน้ 

4) ผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มสีทิธไิด้รบัประโยชน์ตอบแทนต้องเป็นผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มชีื่อปรากฏอยู่ใน
ทะเบียนผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรัสต์ ณ วนัปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อการจ่าย
ประโยชน์ตอบแทน ตามสดัส่วนการถือครองหน่วยทรสัต์ของผู้ถือหน่วยทรสัต์แต่ละราย หาก
ปรากฏว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วยทรสัต์ของกองทรัสต์ เกินกว่าอตัราที่
ประกาศส านักงาน ก.ล.ต. ก าหนด บุคคลหรอืกลุ่มบุคคลเดยีวกนันัน้จะไม่มสีทิธไิด้รบัประโยชน์
ตอบแทนเฉพาะในส่วนทีถ่อืหน่วยทรสัตเ์กนิกว่าอตัราทีป่ระกาศส านักงาน ก.ล.ต. ก าหนด 

5) ผู้ถือหน่วยทรสัต์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตรา
หรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดใน ประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และ
ประกาศ สช. 29/2555 (แล้วแต่กรณี) มีข้อจ ากัดสิทธิในการรับประโยชน์ตอบแทน โดยผู้ถือ
หน่วยทรสัต์ หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ถือหน่วยทรสัต์ดงักล่าวจะได้รบัประโยชน์ตอบแทน
เพียงเท่าที่เป็นไปตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต์ในส่วนที่อยู่ในอตัราที่ ประกาศ ทจ. 49/2555 
ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 (แล้วแต่กรณี)  ก าหนด โดยผูจ้ดัการกองทรสัต์
จะจดัให้มีการค านวณหาจ านวนหน่วยทรสัต์ที่มีสิทธิในการได้รบัประโยชน์ตอบแทนของผู้ถือ
หน่วยทรสัต์แต่ละรายทีอ่ยู่ในกลุ่มบุคคลนัน้ โดยจะใชว้ธิกีารเฉลี่ยตามสดัส่วนการถอืหน่วยทรสัต์
ของผู้ถือหน่วยทรสัต์แต่ละราย (Pro Rata Basis) เป็นฐานในการค านวณการจ่ายประโยชน์ตอบ
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แทน ทัง้นี้ เว้นแต่ส านักงาน ก.ล.ต. จะประกาศก าหนด สัง่การ หรอืผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น ส่วน
ประโยชน์ตอบแทนทีไ่ม่อาจจ่ายแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตด์งักล่าวนัน้ใหต้กเป็นของผูถ้อืหน่วยทรสัตร์าย
อื่นตามสดัส่วนการถอืหน่วยทรสัต ์โดยผูจ้ดัการกองทรสัต์จะพจิารณาจดัสรรผลประโยชน์ดังกล่าว
ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่สีทิธไิดร้บัคราวนัน้  

7.3.2. ประวติัการจา่ยประโยชน์ตอบแทน 

การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนส าหรบัปี 2561 - 2567 มรีายละเอยีดตามตารางดงันี้  

รอบผลการด าเนินงาน วนัท่ีจ่าย จ านวนเงินจ่าย 
(บาท/หน่วย) 

15 มกราคม – 31 มนีาคม 2561 7 มถิุนายน 2561 0.1315 

รวมการจา่ยประโยชน์ตอบแทนส าหรบัปี 2561   0.1315 

รอบผลการด าเนินงาน วนัท่ีจ่าย จ านวนเงินจ่าย 
(บาท/หน่วย) 

1 มกราคม – 31 มนีาคม 2562 6 มถิุนายน 2562 0.1519 
1 เมษายน – 30 มถิุนายน 2562 6 กนัยายน 2562 0.1698 

1 กรกฎาคม – 30 กนัยายน 2562 12 ธนัวาคม 2562 0.1632 
1 ตุลาคม – 30 ธนัวาคม 2562 16 มนีาคม 2563 0.1961 

รวมการจา่ยประโยชน์ตอบแทนส าหรบัปี 2562   0.6810 

รอบผลการด าเนินงาน วนัท่ีจ่าย จ านวนเงินจ่าย 
(บาท/หน่วย) 

1 มกราคม – 29 กมุภาพนัธ ์2563 10 เมษายน 2563 0.1104 
1 มนีาคม – 30 มถิุนายน 2563 9 กนัยายน 2563 0.2497 

1 กรกฎาคม – 30 กนัยายน 2563 17 ธนัวาคม 2563 0.1512 
1 ตุลาคม – 30 ธนัวาคม 2563 25 มนีาคม 2564 0.1704 

รวมการจา่ยประโยชน์ตอบแทนส าหรบัปี 2563   0.6817 

รอบผลการด าเนินงาน วนัท่ีจ่าย จ านวนเงินจ่าย 
(บาท/หน่วย) 

1 ตุลาคม – 30 ธนัวาคม 2564 31 มนีาคม 2565 0.1466 

รวมการจา่ยประโยชน์ตอบแทนส าหรบัปี 2564   0.1466 

รอบผลการด าเนินงาน วนัท่ีจ่าย จ านวนเงินจ่าย 
(บาท/หน่วย) 

1 มกราคม – 31 มนีาคม 2565 16 มถิุนายน 2565 0.1753 
1 เมษายน – 30 มถิุนายน 2565 8 กนัยายน 2565 0.1740 

1 กรกฎาคม – 30 กนัยายน 2565 15 ธนัวาคม 2565 0.1716 
1 ตุลาคม – 30 ธนัวาคม 2565 30 มนีาคม 2566 0.1730 

รวมการจา่ยประโยชน์ตอบแทนส าหรบัปี 2565   0.6939 
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รอบผลการด าเนินงาน วนัท่ีจ่าย จ านวนเงินจ่าย 
(บาท/หน่วย) 

1 มกราคม – 31 มนีาคม 2566 8 มถิุนายน 2566 0.1719 
1 กรกฎาคม – 30 กนัยายน 2566 15 ธนัวาคม 2566 0.1458 

1 ตุลาคม – 31 ธนัวาคม 2566 28 มนีาคม 2567 0.1607 
รวมการจา่ยประโยชน์ตอบแทนส าหรบัปี 2566   0.4784 

รอบผลการด าเนินงาน วนัท่ีจ่าย จ านวนเงินจ่าย 
(บาท/หน่วย) 

1 มกราคม – 31 มนีาคม 2567 6 มถิุนายน 2567 0.1515 
1 เมษายน – 30 มถิุนายน 2567 5 กนัยายน 2567 0.0872 

1 กรกฎาคม – 30 กนัยายน 2567 13 ธนัวาคม 2567 0.1515 
1 ตุลาคม – 30 ธนัวาคม 2567 28 มนีาคม 2568 0.1762 

รวมการจา่ยประโยชน์ตอบแทนส าหรบัปี 2567  0.5664 

8.  โครงสร้างการจดัการ 

8.1. ผู้จดัการกองทรสัต ์

8.1.1. ข้อมูลผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

บรษิทั ภริชั รที แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์ (REIT Manager) เป็นบรษิทัจ ากดั
ซึ่งจดทะเบยีนจดัตัง้ขึ้นในประเทศไทยเมื่อวนัที่ 28 มถิุนายน 2560 โดยมทีุนจดทะเบยีนช าระแล้ว
จ านวน 10,000,000 บาท แบ่งออกเป็นหุน้สามญัจ านวน 10,000 หุน้ มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 1,000 บาท 
โดยมวีตัถุประสงค์เพื่อปฏิบตัิหน้าที่บรหิารจดัการกองทรสัต์โดยเฉพาะ โดยมบีรษิัทภิรชับุรโีฮลดิ้ง 
จ ากดั เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ในบรษิัท เป็นจ านวนร้อยละ 70 ของหุ้นที่จ าหน่ายแล้วทัง้หมด โดยมตีาราง
สรุปขอ้มลูผูจ้ดัการกองทรสัตด์งัตารางต่อไปนี้ 

ช่ือบริษทั บรษิทั ภริชั รที แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
วนัท่ีจดทะเบียนจดัตัง้บริษทั 28 มถิุนายน 2560 
ท่ีตัง้ของบริษทั 591 ถนนสุขมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา 

กรุงเทพมหานคร 
การติดต่อบริษทั  โทรศพัท:์ 02-261-0170 

เวบ็ไซต:์ www.bofficereit.com 
อเีมล: boffice.brrm@bhirajburi.co.th 

ทุนจดทะเบยีน 10,000,000 บาท 
ลกัษณะและขอบเขตการด าเนินธรุกิจ ท าหน้าทีเ่ป็นผูจ้ดัการกองทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการ

ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์(REIT Manager) 

mailto:boffice.brrm@bhirajburi.co.th


ส่วนท่ี 3 การจดัการและการก ากบัดแูลกองทรสัต ์
ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยภ์ริชัออฟฟิศ 

                                 Bhiraj Office Leasehold Real Estate Investment Trust (BOFFICE) 
 

ส่วนที ่3 หน้าที ่8 จาก 74 
 

รายชื่อกรรมการ 1. นางประพรี ์บุร ี(ประธานกรรมการและกรรมการ) 
2. นางสโรชา บุร ี(กรรมการ) 
3. นายปิตภิทัร บุร ี(กรรมการ) 
4. นางทพิยภ์าพร เกดิผล (กรรมการอสิระ)  
5. นายเทวญั อุทยัวฒัน์ (กรรมการอสิระ) 
6. นางสาวจนัทราภรณ์ จนั (กรรมการผูจ้ดัการ) 

รอบระยะเวลาบญัชี 1 มกราคม - 31 ธนัวาคม 

8.1.2. โครงสร้างการถือหุ้น         
         ขอ้มลู ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 

ล าดบั ช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้นท่ีถือ 
ร้อยละของจ านวนหุ้นท่ี
จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด 

1 บรษิทั ภริชับุรโีฮลดิง้ จ ากดั 7,000 70.00 
2 นางสาวปนิษฐา บุร ี 1,498 14.98 
3 นายปิตภิทัร บุร ี 1,498 14.98 
4 นายประสาน ภริชั บุร ี 2 0.02 
5 นางประพรี ์บุร ี 2 0.02 
 รวม 10,000 100.00 

โดยผู้ถือหุ้นล าดับที่ 4 และ 5 เป็นกลุ่มบุคคลเดียวกันเนื่องจากเป็นสามี ภรรยากันถูกต้องตาม
กฎหมาย และในล าดบัที ่5 นางประพรี ์บุร ีด ารงต าแหน่งเป็นประธานกรรมการ และผูม้อี านาจลงนาม
ของบรษิทั ภริชั รที แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

8.1.3. โครงสร้างการจดัการ  

1) โครงสรา้งการจดัการของผูจ้ดัการกองทรสัต์ (REIT Manager) ประกอบดว้ยคณะกรรมการบรษิทั 
และเจา้หน้าทีบ่รหิารตามโครงสรา้งสายการบรหิารงานดงันี้ 
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2) รายชื่อและประวตักิรรมการ 

ช่ือ - สกลุ นางประพีร ์บุร ี
ต าแหน่ง ประธานกรรมการ 
วฒิุการศึกษา เศรษฐศาสตรม์หาบณัฑติ จฬุาลงกรณ์มหาวทิยาลยั 
ประสบการณ์ท างานท่ีผ่านมา (ย้อนหลงั 5 ปี) 
2565 – ปัจจุบนั ประธานกรรมการบรหิาร กลุ่มภริชับุร ี
2560 – ปัจจุบนั ประธานกรรมการ บรษิทั ภริชั รที แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
2556 – 2565 ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารสายงานการเงนิกลุ่มภริชับุร ี
2560 – 2561 อุปนายกสมาคมการแสดงสนิคา้ (ไทย) 
2559 – 2560 อนุกรรมการการประเมนิผลการปฏบิตังิานผูอ้ านวยการ ส านักงาน

ส่งเสรมิการจดัประชมุและนิทรรศการ (องคก์ารมหาชน) 
2559 – 2560 อนุกรรมการพฒันาระบบบรหิาร ส านักงานส่งเสรมิการจดัประชมุ

และนิทรรศการ (องคก์ารมหาชน) 
2558 – 2560 กรรมการส่งเสรมิการจดัประชุมและนิทรรศการ ส านักงานส่งเสรมิ

การจดัประชมุและนิทรรศการ (องคก์ารมหาชน) 
2558 – 2560 อนุกรรมการกลยุทธแ์ละแผนงาน และการบรหิารความเสีย่ง 

ส านักงานส่งเสรมิการจดัประชมุและนิทรรศการ (องคก์ารมหาชน) 
2558 –2560 นายกสมาคมการแสดงสนิคา้ (ไทย) 
การอบรมจากสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย (IOD) 
▪ Board Nomination and Compensation Program (BNCP) รุ่นที ่6 ปี 2562 
▪ Boardroom Success through Financing & Investment (BFI) รุ่นที ่5 ปี 2561 
▪ Role of the Chairman Program Class 34/2014 
▪ Director Certification Program (DCP 174/2013) 

ช่ือ - สกลุ นางสโรชา บุรี 
ต าแหน่ง กรรมการ 
วฒิุการศึกษา ปรญิญาตร ีสาขาการเงนิและบรหิาร University of Virginia 
ประสบการณ์ท างานท่ีผ่านมา (ย้อนหลงั 5 ปี) 
2565 – ปัจจุบนั ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารสายการเงนิ กลุ่มภริชับุร ี
2560 – ปัจจุบนั กรรมการ บรษิทั ภริชั รที แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
พ.ย. 2566 – ก.พ. 2567 กรรมการผูจ้ดัการ บรษิทั ภริชั รที แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
2559 – 2565 รองประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารสายงานการเงนิ กลุ่มภริชับุร ี
2552 – 2559 ผูอ้ านวยการ วาณชิธนกจิ ควบรวมและซื้อขายกจิการ บรษิทั The 

Quant Group 
การอบรมจากสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย (IOD) 
▪ Corporate Governance for Executive (CGE 10/2018) 
▪ Director Certification Program (DCP 266/2018) 
▪ Diploma Examination (Exam 67/2018) 
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ช่ือ - สกลุ นายปิติภทัร บุรี 
ต าแหน่ง กรรมการ 
วฒิุการศึกษา วศิวกรรมศาสตรมหาบณัฑติ (วศิวกรรมโยธา) Imperial College 

of Science, Technology and Medicine, University of London 
ประสบการณ์ท างานท่ีผ่านมา (ย้อนหลงั 5 ปี) 
ต.ค. 2567 – ปัจจุบนั กรรมการ บรษิทั ภริชั รที แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
2565 – ปัจจุบนั ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร กลุ่มภริชับุร ี
2558 – 2565 กรรมการผูจ้ดัการ บรษิทั ภริชัแมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
2555 – 2565 กรรมการบรหิาร กลุ่มภริชับุร ี
2554 – 2558 Property Development and Construction Director กลุ่มภริชับุร ี
การอบรมจากสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย (IOD) 
▪ The Director Certification Program (DCP247/2017) 
▪ Risk Management Committee Program (RMP2) 
▪ Successful Formulation and Execution of Strategy (SFE19) 

 

ช่ือ - สกลุ นางทิพยภ์าพร เกิดผล 
ต าแหน่ง กรรมการอสิระ 
วฒิุการศึกษา ปรญิญาตร ีสาขาบญัช ีมหาวทิยาลยัธรรมศาสตร ์
ประสบการณ์ท างานท่ีผ่านมา (ย้อนหลงั 5 ปี) 
2560 – ปัจจุบนั กรรมการอสิระ บรษิทั ภริชั รที แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
2557 – ปัจจุบนั กรรมการดา้นการบญัชภีาษอีากร สภาวชิาชพีบญัช ี
2547 – ปัจจุบนั ทีป่รกึษา บรษิทั บา้นป ูจ ากดั (มหาชน) 
2543 – ปัจจุบนั กรรมการและเหรญัญกิ วปรอ. 4313 วทิยาลยัป้องกนั

ราชอาณาจกัร 
การอบรมจากสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย (IOD) 
▪ IT Governance and Cyber Resilience Program Class (ITG) รุ่นที ่12/2019 
▪ Director Certification Program Update (DCPU) รุ่นที ่5/2015 
▪ Monitoring Fraud Risk Management (MFM) รุ่นที ่6/2011 
▪ Monitoring the System of Internal Control and Risk Management (MIR) รุ่นที ่5/2009 
▪ Monitoring of the Quality of Financial Reporting (MFR) รุ่นที ่6/2008 
▪ Audit Committee Program (ACP) รุ่นที ่3/2004 
▪ Director Certification Program (DCP) รุ่นที ่14/2002 

ช่ือ - สกลุ นายเทวญั อทุยัวฒัน์ 
ต าแหน่ง กรรมการอสิระ 
วฒิุการศึกษา ศลิปศาสตรม์หาบณัฑติ สาขาการบรหิารการพฒันาสงัคม 

(เกยีรตนิิยม) สถาบนับณัฑติพฒันบรหิาศาสตร ์(นิดา้) 
 ศลิปศาสตรม์หาบณัฑติ สาขาการจดัการภาครฐัและเอกชน 

สถาบนับณัฑติพฒันบรหิาศาสตร ์(นิดา้) 
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 ศลิปศาสตรม์หาบณัฑติ สาขารฐักจิ University of Texas at 
Dallas สหรฐัอเมรกิา 

 ศลิปศาสตรม์หาบณัฑติ สาขาบรหิารภาครฐั Midwestern State 
University สหรฐัอเมรกิา 

 นิตศิาสตรบ์ณัฑติ มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร ์
ประสบการณ์ท างานท่ีผ่านมา (ย้อนหลงั 5 ปี) 
2566 – ปัจจุบนั กรรมการอสิระ บรษิทั ภริชั รที แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
2565 – ปัจจุบนั กรรมการอสิระ ประธานคณะกรรมการพนัธกจิเพื่อสงัคมและความ

ยัง่ยนื และกรรมการตรวจสอบและทบทวนความเสีย่ง 
บรษิทั ทาทา สตลี (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 

2557 – ปัจจุบนั กรรมการ บรษิทั ซงั ออนอเร่ (กรุงเทพ) จ ากดั 
2537 – ปัจจุบนั กรรมการ บรษิทั สุรนิทร ์ออมยา่ เคมคิอล (ประเทศไทย) จ ากดั 
2553 – 2562  กรรมการอสิระ กรรมการตรวจสอบ และกรรมการพจิารณา

ค่าตอบแทน 
บรษิทั มุ่งพฒันา อนิเตอรแ์นชชัน่แนล จ ากดั (มหาชน) 

การอบรมจากสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย (IOD) 
▪ ESG in the Boardroom (ESG 3/2024) 
▪ Director Leadership Certification Program (DLCP14/2024) 
▪ Corporate Governance for Executives (CGE 6/2016) 
▪ Chartered Director Certification (CDC 9/2015) 
▪ Director Certification Program (DCP 181/2013) 
▪ Audit Certification Program (ACP 43/2013) 

โดยกรรมการ กรรมการผูจ้ดัการ หวัหน้าฝ่าย และผูด้ ารงต าแหน่งเทยีบเท่าทีเ่รยีกชื่ออย่างอื่น ซึ่ง
รบัผิดชอบในสายงานเกี่ยวกับการดูแลจัดการกองทรสัต์ ของผู้จดัการกองทรสัต์ไม่มีลักษณะ
ต้องหา้มตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนว่าดว้ยลกัษณะต้องหา้มของบุคลากรในธุรกิจ
ตลาดทุน การบริหารจัดการกองทรัสต์ จะอยู่ภายใต้ข้อก าหนดในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์โดยมี
สาระส าคญัตามเอกสารแนบ 2  และผูถ้อืหน่วยทรสัต์สามารถขอดูส าเนาสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ฉบบั
เตม็และส าเนาสญัญาก่อตัง้ทรสัตฉ์บบัแกไ้ขเพิม่เตมิได ้โดยการตดิต่อแจง้ความประสงคท์างอเีมล: 
Boffice.BRRM@bhirajburi.co.th 

โดยกรรมการบรษิทัตอ้งไม่เป็นบคุคลทีม่ชีือ่อยู่ในบญัชรีายชือ่บุคคลทีต่ลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ
ไทยเห็นว่าไม่สมควรเป็นผู้บรหิารตามขอ้บงัคบัของตลาดหลกัทรพัย์ และต้องไม่มลีกัษณะขาด
ความน่าไว้วางใจ ตามประกาศคณะกรรมการก ากับหลักทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ เรื่องการ
ก าหนดลกัษณะขาดความน่าไว้วางใจของกรรมการและผู้บรหิารของบรษิัท และไม่เคย  ต้องค า
พพิากษาว่าไดก้ระท าความผดิตามกฎหมายหลกัทรพัย ์กฎหมายว่าดว้ยการประกอบธุรกจิเงนิทุน 
ธุรกจิหลกัทรพัย ์และธุรกจิเครดติฟองซเิอร ์กฎหมายว่าดว้ยการธนาคารพาณิชย ์กฎหมายว่าดว้ย
การประกันวนิาศภัย กฎหมายว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการฟอกเงนิ หรือกฎหมายที่
เกี่ยวกบัธุรกจิการเงนิในท านองเดยีวกนั ไม่ว่าจะเป็นกฎหมายไทยหรอืกฎหมายต่างประเทศ โดย
หน่วยงานที่มีอ านาจตามกฎหมายนัน้ ทัง้นี้ในความผิดเกี่ยวกับการกระท าอันไม่เป็นธรรม  ที่
เกีย่วกบัการซื้อขายหลกัทรพัยห์รอืการบรหิารงานทีม่ลีกัษณะเป็นการหลอกลวง ฉ้อฉล หรอืทุจรติ 
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3) กรรมการผูม้อี านาจลงลายมอืชื่อแทนผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

กรรมการซึ่งลงชื่อผูกพนับรษิทัไดค้อื นางประพรี์ บุร ีหรอื นางสโรชา บุร ีคนใดคนหนึ่งลงลายมอื
ชื่อและประทบัตราส าคญัของบรษิทั 

4) ขอบเขตอ านาจหน้าทีข่องคณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

คณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัต์ เป็นผูม้บีทบาทส าคญัในการใหค้วามเห็นชอบในวสิยัทศัน์ 
ภารกิจ กลยุทธ์ ทศิทางและก าหนดนโยบายของผูจ้ดัการกองทรสัต์เกี่ยวกบัการด าเนินงานและ
แผนการประกอบธุรกจิทัง้ระยะสัน้และระยะยาว ก าหนดนโยบายการเงนิการบรหิารความเสีย่งและ
ภาพรวมองค์กร ก ากบัดูแลตรวจสอบและประเมนิผลการด าเนินงานของผู้จดัการกองทรสัต์ และ
พนักงานในการปฏบิตัหิน้าทีเ่ป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์อย่างมปีระสทิธภิาพเป็นไปตามนโยบายและ
แผนการประกอบธุรกจิทีก่ าหนดไว ้ภายใต้ขอบเขตของสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ สญัญา
ก่อตัง้ทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูล หนังสือชี้ชวน วัตถุประสงค์และข้อบังคับของผู้จดัการ
กองทรสัต ์มตขิองทีป่ระชุมคณะกรรมการผูจ้ดัการกองทรสัต ์และมตขิองทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต ์
รวมทัง้กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง โดยค านึงถงึผลประโยชน์สงูสุดของกองทรสัตแ์ละผูถ้อืหน่วยทรสัตเ์ป็น
ส าคญั  

นอกจากนี้ คณะกรรมการของผู้จดัการกองทรสัต์ ยงัมีบทบาทส าคญัในการก ากับดูแลให้มกีาร
ปฏิบตัิตามข้อก าหนดเกี่ยวกับการด าเนินการและการเปิดเผยข้อมูลของรายการที่อาจมีความ
ขดัแย้งทางผลประโยชน์ ทัง้นี้ตามหลักเกณฑ์ของส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์ฯ และ
หน่วยงานก ากับดูแลที่เกี่ยวข้อง ทัง้นี้ ขอบเขตอ านาจหน้าที่ของคณะกรรมการของผู้จ ัดการ
กองทรสัตม์ดีงัต่อไปนี้ 

4.1) ปฏบิตัหิน้าทีใ่หเ้ป็นไปตามกฎหมาย วตัถุประสงค ์และขอ้บงัคบัของผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
ตลอดจนมติที่ประชุมคณะกรรมการของผู้จ ัดการกองทรัสต์ และมติที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ ด้วยความซื่อสัตย์สุจริต (Duty of Loyalty) ความระมัดระวัง (Duty of 
Care) มคีวามรบัผดิชอบ (Accountability) และมจีรยิธรรม (Ethic) 

4.2) บรหิารกองทรสัต์ภายใต้การก ากบัดูแลของทรสัต ีรวมทัง้ก าหนดกลยุทธ์และแผนการ
ด าเนินธุรกจิระยะยาว จดัระบบโครงสรา้งองค์กรทีเ่หมาะสม และก ากบัดูแลนโยบายใน
การด าเนินธุรกิจ เช่น การลงทุนของกองทรสัต์ ผลประกอบการของกองทรสัต์ ร่าง
งบประมาณประจ าปีและแผนธุรกจิของกองทรสัต ์พจิารณาปัจจยัความเสีย่งทีอ่าจส่งผล
ต่อการจดัหาประโยชน์ของกองทรสัต์ ผลการด าเนินงานของฝ่ายต่าง ๆ และพจิารณา
รายการทีอ่าจก่อใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ เป็นตน้ 

4.3) ก าหนดนโยบายการจดัการโครงสร้างเงินทุนของกองทรัสต์ โดยพิจารณาถึงความ
เหมาะสม ความสมเหตุสมผล และประโยชน์สูงสุดต่อกองทรสัต์และผู้ถอืหน่วยทรสัต์ 
รวมถึงค านึงถึงปัจจยัต่างๆ โดยเฉพาะในกรณีที่เป็นการกู้ยมืเงนิ การออกหุ้นกู้ หรอื
การก่อภาระหนี้อื่นๆ ในลกัษณะเดยีวกนั 

4.4) ก ากบัดแูล รวมถงึใหค้ าแนะน าทีจ่ าเป็นเพื่อใหก้ารปฏบิตังิานของผูบ้รหิารและพนักงาน
ช่วยใหก้ารด าเนินงานของผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นไปตามสญัญาต่าง ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งและ
กฎระเบยีบว่าดว้ยการท าหน้าทีข่องผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
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4.5) ก ากบัดแูลการตดิตามผลการด าเนินงานดา้นต่าง ๆ ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์รวมถงึให้
ค าแนะน าทีจ่ าเป็นอย่างต่อเนื่อง เพื่อใหม้ัน่ใจว่าการด าเนินงานของผูจ้ดัการกองทรสัต์
เป็นไปตามเป้าหมายทีก่ าหนดและสามารถจดัการอุปสรรคปัญหาทีอ่าจเกดิขึน้ไดอ้ย่าง
ทนัเวลาและเหมาะสม 

4.6) พจิารณา ก ากบัดแูล และใหค้ าแนะน าทีจ่ าเป็นเพื่อใหผู้จ้ดัการกองทรสัตม์รีะบบควบคุม
ภายใน รวมถงึระบบการท างานทีม่ ีประสทิธภิาพและประสทิธผิลในการท าหน้าที่เป็น
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

4.7) พจิารณา ก ากบัดูแล และด าเนินการที่จ าเป็นในการจดัให้มกีารทบทวนและปรับปรุง
นโยบายและแผนงานทีส่ าคญัต่าง ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการท าหน้าทีผู่จ้ดัการกองทรสัตใ์ห้
เป็นปัจจุบนัและเหมาะสมกบัสภาพธุรกจิอย่างสม ่าเสมอ 

4.8) พจิารณา ก ากบัดูแล ประเมนิผลการปฏบิตังิานของผูบ้รหิารของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ซึ่ง
รวมถึงการแต่งตัง้ผู้บรหิารระดบักรรมการผู้จดัการ รวมถึงการให้ค าแนะน าที่จ าเป็น 
เพื่อให้มัน่ใจได้ว่าผู้บริหารของผู้จดัการกองทรสัต์ได้ ปฏิบตัิงานตามหน้าที่ที่ได้รับ
มอบหมายอย่างเตม็ความสามารถ และเป็นไปตามกฎเกณฑ์และขอ้ก าหนดในสญัญา
ต่าง ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง เพื่อประโยชน์ของกองทรสัต์ 

4.9) พิจารณา ก ากับดูแล การประเมินผลการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
รวมถึงการให้ค าแนะน าที่จ าเป็นเพื่อให้มัน่ใจได้ว่าผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ได้ปฏบิตัิ
หน้าทีท่ีไ่ดร้บัมอบหมายเป็นไปตามกฎเกณฑแ์ละขอ้ก าหนดในสญัญาตา่งๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง 
เพื่อประโยชน์ของกองทรสัต์ 

4.10) คณะกรรมการอาจมอบหมายให้กรรมการคนหนึ่งหรือหลายคนหรือบุคคลอื่นใด
ปฏบิตักิารอย่างหนึ่งอย่างใดแทนคณะกรรมการกไ็ด ้ทัง้นี้การมอบอ านาจดงักล่าวจะไม่
รวมถงึการมอบอ านาจ หรอืการมอบอ านาจช่วง ทีท่ าใหก้รรมการหรอืผูร้บัมอบอ านาจ
จากกรรมการ สามารถอนุมตัิรายการที่ตนเองหรอืบุคคลที่เกี่ยวโยงกนั มส่ีวนได้เสยี 
หรอืมผีลประโยชน์ในลกัษณะอื่นใดขดัแยง้กบัผลประโยชน์ของกองทรสัต์ 

ทัง้นี้ จากขอบเขตอ านาจหน้าที่ที่ได้ก าหนดไว้ขา้งต้น ผู้จดัการกองทรสัต์จะจดัให้มกีารประชุม
คณะกรรมการเพื่อให้คณะกรรมการพจิารณารบัทราบ และอนุมตัิการด าเนินการที่จ าเป็นในการ
ด าเนินงานของกองทรสัตแ์ละผูจ้ดัการกองทรสัต ์ในเรื่องดงันี้ 

5) เรื่องทีค่ณะกรรมการพจิารณาเพื่อรบัทราบและอนุมตั ิ

5.1) เรื่องทีค่ณะกรรมการพจิารณาเพื่อรบัทราบ 

(ก) ผลประกอบการของผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละกองทรสัต์ 
(ข) ความคบืหน้าในการด าเนินการตามแผนธุรกจิและแผนการตลาดทีก่ าหนดขึน้โดย

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ในการจดัหาผลประโยชน์ใหแ้ก่กองทรสัต ์ปัญหาและอุปสรรค
ทีเ่กดิขึน้รวมถงึแนวทางในการด าเนินการแก้ไขดว้ยความสนับสนุนจากผูบ้รหิาร
อสงัหารมิทรพัย ์

(ค) แนวทางในการบรรเทาความเสี่ยงหรือเหตุอื่นใดที่อาจมีผลกระทบต่อผลการ
ด าเนินงานของกองทรสัต ์



ส่วนท่ี 3 การจดัการและการก ากบัดแูลกองทรสัต ์
ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยภ์ริชัออฟฟิศ 

                                 Bhiraj Office Leasehold Real Estate Investment Trust (BOFFICE) 
 

ส่วนที ่3 หน้าที ่14 จาก 74 
 

(ง) ระบบควบคุมภายในและระบบการปฏิบตังิานของผูจ้ดัการกองทรสัต์ ในการท า
หน้าทีใ่นฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์รวมถงึแนวทางและความคบืหน้าในการแกไ้ข 

5.2) เรื่องทีค่ณะกรรมการพจิารณาเพื่ออนุมตั ิ

(ก) ก าหนดกลยุทธ์และแผนการด าเนินธุรกิจทัง้ระยะสัน้และระยะยาว จัดระบบ
โครงสร้างองค์กรที่เหมาะสม และก ากบัดูแลนโยบายในการด าเนินธุรกิจ ปัจจยั
ความเสีย่งทีอ่าจส่งผลต่อการจดัหาประโยชน์ของกองทรสัต ์ 

(ข) งบการเงนิ และการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 
(ค) งบประมาณของกองทรัสต์ แผนธุรกิจประจ าปี รวมถึงกลยุทธ์ทางธุรกิจของ

กองทรสัต์ ประจ าปีทีไ่ดจ้ดัท าขึน้โดยผูจ้ดัการกองทรสัต์ดว้ยความสนับสนุนจาก
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 

(ง) รายจ่ายพเิศษหรอืการลงทุนพเิศษทีอ่ยู่นอกเหนือจากงบประมาณประจ าปี ซึง่

ฝ่ายงานทีเ่กีย่วขอ้งของผูจ้ดัการกองทรสัตท์ าเรื่องขออนุมตั ิ

(จ) การท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์และบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
หรอืบุคคลที่เกี่ยวโยงกบัทรสัต ีในกรณีที่การท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์ และ
บุคคลที่เกี่ยวโยงกันดังกล่าวต้องได้รับความเห็นชอบจากที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัต์ หรอืในกรณีที่เป็นธุรกรรมทีม่มีูลค่าเกินกว่า 1 ล้านบาท หรอืตัง้แต่
ร้อยละ 0.03 ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต์ขึ้นไป แล้วแต่มูลค่าใดจะสูง
กว่า 

(ฉ) แนวทางในการด าเนินการรับข้อพิพาทและข้อร้องเรียนที่ส าคัญเกี่ยวกับการ
ด าเนินงานของกองทรสัต ์ซึง่ตอ้งไดร้บัการพจิารณาโดยคณะกรรมการ 

(ช) รายการระหว่างกนัและรายการใดๆ ทีอ่าจก่อใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน์
กบัการด าเนินงานของกองทรสัต ์

(ซ) การคดัเลอืกผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 
(ฌ) การคดัเลอืกผูส้อบบญัช ีทีป่รกึษาทางการเงนิ ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระ หรอืที่

ปรกึษาอื่นๆ เป็นตน้ ตามขอบอ านาจอนุมตั ิ
(ญ) พจิารณาอนุมตัติดัสนิใจลงทุน จ าหน่ายไป ซึ่งทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ หรอื

การบรหิารจดัการกองทรสัต์ของแผนกบรหิารทรพัยส์นิ และแผนกอื่นทีเ่กี่ยวขอ้ง 
เพื่อใหเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ แบบแสดงรายการขอ้มลูหนังสอืชีช้วน และ
กฎหมาย รวมถงึประกาศต่างทีเ่กีย่วขอ้ง 

(ฎ) เรื่องอื่นใดทีต่อ้งมกีารพจิารณาและอนุมตัโิดยทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 
(ฏ) เรื่องอื่นใดทีส่ าคญัและมคีวามเกี่ยวขอ้งกบัการด าเนินงานของผูจ้ดัการกองทรสัต์

เองและกองทรสัต ์
ในการประชุมมกีารเปิดโอกาสใหก้รรมการทุกทา่นไดแ้สดงความเหน็ก่อนการลงคะแนน
และมีการสรุปมติของที่ประชุมในแต่ละวาระการประชุม และมีการจดัท าบนัทึกการ
ประชุมเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

6) กรรมการอสิระ 

กรรมการอิสระของผู้จดัการกองทรสัต์มีจ านวน 2 ท่าน ซึ่งไม่น้อยกว่าจ านวนหนึ่งในสามของ
จ านวนกรรมการ ทัง้หมดของผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
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6.1) การคดัเลอืกคณะกรรมการอสิระของผูจ้ดัการกองทรสัต ์กรรมการอสิระตอ้งมคีุณสมบตัิ
อย่างน้อยดงัต่อไปนี้ 

(ก) ถือหุ้นไม่เกินร้อยละ 1 ของจ านวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดในผู้จ ัดการ
กองทรสัต ์บรษิทัใหญ่ บรษิทัย่อย บรษิทัร่วม ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ ผูม้อี านาจควบคุม
ของบรษิัท หรอืบุคคลที่เกี่ยวโยงกนั ทัง้นี้ให้นับรวมการถือหุน้ของผู้ทีเ่กี่ยวขอ้ง
ตามมาตรา 258 แห่งพระราชบญัญตัหิลกัทรพัย ์ของกรรมการอสิระรายนัน้ๆ ดว้ย 

(ข) ไม่เป็น หรอืเคยเป็นกรรมการทีม่ส่ีวนร่วมในการบรหิารงาน รวมทัง้ไม่เป็นลูกจา้ง 
พนักงาน ที่ปรกึษาที่ได้รบัเงนิเดอืนประจ า หรอืผู้มอี านาจควบคุมของผู้จดัการ
กองทรสัต์ บรษิทัใหญ่ บรษิทัย่อย บรษิทัร่วม บรษิทัย่อยล าดบัเดยีวกนั หรอืเป็น
บุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั โดยต้องไม่มผีลประโยชน์หรอืส่วนไดเ้สยีในลกัษณะดงักล่าว
มาแลว้เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 2 ปี 

(ค) ไม่ม ีหรอืเคยมคีวามสมัพนัธ์ทางธุรกจิกบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ บรษิทัใหญ่ บรษิทั
ย่อย บรษิทัร่วม หรอืนิตบิุคคลทีอ่าจเป็นบุคคลทีม่คีวามเกี่ยวโยงกนัในลกัษณะที่
อาจเป็นการขดัขวางการใช้วจิารณญาณอย่างอิสระของตน รวมทัง้ไม่เป็น หรอื
เคยเป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ กรรมการซึง่ไม่ใช่กรรมการอสิระ หรอืผูบ้รหิาร ของผูท้ีม่ ี
ความสมัพนัธ์ทางธุรกจิกบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ บรษิทัใหญ่ บรษิทัย่อย บรษิทัร่วม 
หรือนิติบุคคลที่อาจเป็นบุคคลที่มคีวามเกี่ยวโยงกัน เว้นแต่จะได้พ้นจากการมี
ลกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่น้อยกว่า 2 ปี 

(ง) ไม่เป็นบุคคลที่มีความสัมพันธ์ทางสายโลหิตหรือโดยการจดทะเบียนตาม
กฎหมายในลกัษณะทีเ่ป็นบดิามารดา คู่สมรส พีน้่องและบุตร รวมทัง้คู่สมรสของ
บุตร ของผูบ้รหิาร ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ ผูม้อี านาจควบคุม หรอืบุคคลทีจ่ะไดร้บัการ
เสนอให้เป็นผู้บรหิาร หรือผู้มีอ านาจควบคุมของผู้จดัการกองทรสัต์หรอืบรษิัท
ย่อย 

(จ) ไม่เป็น หรอืเคยเป็นผู้สอบบญัชขีองผู้จดัการกองทรสัต์ บรษิัทใหญ่ บรษิัทย่อย 
บรษิัทร่วม หรอืนิติบุคคลทีอ่าจเป็นบุคคลทีม่คีวามเกี่ยวโยงกนั และไม่เป็นผูถ้อื
หุน้รายใหญ่ กรรมการซึ่งไม่ใช่กรรมการอสิระ ผูบ้รหิาร หรอืหุน้ส่วนผูจ้ดัการของ
ส านักงานสอบบญัช ีซึ่งมผีู้สอบบญัชขีองบรษิัท บรษิัทใหญ่ บรษิัทย่อย บรษิัท
ร่วม หรอืนิตบิุคคลทีอ่าจเป็นบุคคลทีม่คีวามเกีย่วโยงกนัสงักดัอยู่ เวน้แต่จะไดพ้น้
จากการมลีกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่น้อยกว่า 2 ปี 

(ฉ) ไม่เป็น หรอืเคยเป็นผู้ให้บรกิารทางวชิาชพีใด ๆ ซึ่งรวมถึงการให้บรกิารเป็นที่
ปรกึษากฎหมาย หรอืทีป่รกึษาทางการเงนิ ซึง่ไดร้บัค่าบรกิารเกนิกว่า 2 ลา้นบาท
ต่อปี จากผูจ้ดัการกองทรสัต์ บรษิทัใหญ่ บรษิทัย่อย บรษิทัร่วม หรอืนิตบิุคคลที่
อาจเป็นบุคคลทีม่คีวามเกี่ยวโยงกนั ทัง้นี้ในกรณีทีผู่ใ้หบ้รกิารทางวชิาชพีเป็นนิติ
บุคคล ให้รวมถึงการเป็น ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการซึ่งไม่ใช่กรรมการอิสระ 
ผู้บรหิาร หรอืหุ้นส่วนผู้จดัการ ของผู้ให้บรกิารทางวชิาชพีนัน้ด้วย เว้นแต่จะได้
พน้จากการมลีกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่น้อยกว่า 2 ปี 
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(ช) ไม่เป็นกรรมการทีไ่ดร้บัการแต่งตัง้ขึน้เพื่อเป็นตวัแทนของกรรมการของผูจ้ดัการ
กองทรสัต ์ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ หรอืผูถ้อืหุน้ ซึง่เป็นผูท้ีเ่กีย่วขอ้งกบัผูถ้อืหุน้รายใหญ่
ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(ซ) ไม่เป็นบุคคลที่มชีื่ออยู่ในบญัชรีายชื่อบุคคลทีต่ลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย 
เห็นว่าไม่สมควรเป็นผู้บริหารตามขอ้บงัคบัของตลาดหลกัทรพัย์ และต้องไม่มี
ลกัษณะขาดความน่าไวว้างใจ ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์และ
ตลาดหลกัทรพัย์ เรื่อง การก าหนดลกัษณะขาดความน่าไว้วางใจของกรรมการ
และผูบ้รหิารของบรษิทั 

(ฌ) ไม่เคยตอ้งค าพพิากษาว่าไดก้ระท าความผดิตามกฎหมายหลกัทรพัย ์กฎหมายว่า
ด้วยการ ประกอบธุรกิจเงินทุน ธุรกิจหลักทรัพย์ และธุรกิจเครดิตฟองซิเอร์ 
กฎหมายว่าด้วยการธนาคาร พาณิชย์ กฎหมายว่าด้วยการประกันวินาศภัย 
กฎหมายว่าดว้ยการป้องกนัและปราบปรามการ ฟอกเงนิ หรอืกฎหมายที่เกีย่วกบั
ธุรกิจการเงินในท านองเดียวกัน ไม่ว่าจะเป็นกฎหมายไทยหรือ กฎหมาย
ต่างประเทศ โดยหน่วยงานทีม่อี านาจตามกฎหมายนัน้ ทัง้นี้ในความผดิเกี่ยวกบั
การ กระท าอนัไม่เป็นธรรมทีเ่กีย่วกบัการซื้อขายหลกัทรพัย ์หรอืการบรหิารงานที่
มลีกัษณะเป็นการ หลอกลวง  ฉ้อฉล หรอืทุจรติ 

(ญ) ไม่มีลกัษณะอื่นใดที่ท าให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเกี่ยวกับการ
ด าเนินงานของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

6.2) ขอบเขตอ านาจหน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบของกรรมการอิสระของผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
ดงัต่อไปนี้ 
(ก) พิจารณา ก ากับดูแล และให้ค าแนะน าที่จ าเป็นแก่ผู้จดัการกองทรสัต์ ในการ

ด าเนินการให้มกีระบวนการจดัท าและการเปิดเผยขอ้มูลในรายงานทางการเงนิ
ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ และกองทรสัตใ์หม้คีวามถูกตอ้งครบถว้นเพยีงพอ เชื่อถอื
ได ้และทนัเวลา 

(ข) พิจารณา ก ากับดูแล และให้ค าแนะน าที่จ าเป็นแก่ผู้จดัการกองทรสัต์ ในการ
ด าเนินการใหม้รีะบบการควบคุมภายใน และระบบการท างานทีเ่หมาะสมในการ
ท าหน้าทีใ่นฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

(ค) พจิารณาและใหค้วามเหน็เกีย่วกบัรายการทีเ่กีย่วโยงกนัหรอืรายการทีอ่าจมคีวาม
ขดัแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรสัต์ให้เป็นไปตามกฎหมายและข้อก าหนดที่
เกี่ยวข้อง ทัง้นี้เพื่อให้มัน่ใจว่ารายการดงักล่าวสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์
สงูสุดต่อกองทรสัต ์

(ง) ปฏบิตักิารอื่นใดตามทีค่ณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัต์ มอบหมายและเป็น
ประโยชน์ต่อกองทรสัต ์

(จ) ก าหนดใหฝ่้ายงานทีเ่กี่ยวขอ้งของผูจ้ดัการกองทรสัต ์จะต้องรายงานใหก้รรมการ
อิสระพิจารณาและรับทราบอย่างสม ่าเสมอ เพื่อให้ค าแนะน าที่จ าเป็นในเรื่อง
ดงัต่อไปนี้ 
(1) รายการที่เกี่ยวโยงกนัหรอืรายการทีอ่าจมคีวามขดัแย้งทางผลประโยชน์กบั
กองทรสัต ์
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(2) จุดอ่อนและจุดทีต่อ้งมกีารปรบัปรุงแกไ้ขเกีย่วกบัระบบการควบคุมภายในและ
ระบบการท างาน ในการท าหน้าทีใ่นฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์และความคบืหน้าใน
การแกไ้ข 

6.3) คณะกรรมการบรษิัทและกรรมการอิสระจะมบีทบาทที่ส าคญัในการก ากบัดูแลและให้
ค าแนะน าทีจ่ าเป็นแก่ผูจ้ดัการกองทรสัต์ ในการด าเนินงานในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์
ใหเ้ป็นไปตามกฎเกณฑแ์ละสญัญาทีเ่กีย่วขอ้ง ส่วนกรรมการผูจ้ดัการจะมหีน้าทีใ่นการ
ควบคุม ติดตาม บังคับบัญชาและดูแลการท างานของผู้จดัการกองทรัสต์ ในฐานะ
ผูจ้ดัการกองทรสัตใ์หส้ามารถด าเนินงานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพโดยผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
มกีารก าหนดขอบเขตอ านาจหน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบของกรรมการผูจ้ดัการดงันี้ 

(ก) รบัผดิชอบ ดแูล บรหิารการด าเนินงาน และ/หรอื การบรหิารงานประจ าวนั รวมถงึ
การก ากบัดูแลการด าเนินงานโดยรวมของผูจ้ดัการกองทรสัต์ เพื่อใหเ้ป็นไปตาม
กฎระเบยีบ สญัญาที่เกี่ยวขอ้ง และมติของที่ประชุมคณะกรรมการของผู้จดัการ
กองทรสัต ์

(ข) ก าหนดโครงสร้างองค์กร วธิกีารบรหิารงาน รวมถึงการคดัเลอืก การฝึกอบรม 
การว่าจ้าง และการเลิกจ้างพนักงานของผู้จดัการกองทรสัต์ และก าหนดอตัรา
ค่าจา้ง เงนิเดอืน ค่าตอบแทน โบนัส และสวสัดกิารต่าง ๆ ส าหรบัพนักงาน 

(ค) ดแูลและควบคุมการปฏบิตังิานดา้นต่าง ๆ ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
(ง) เป็นตวัแทนของผูจ้ดัการกองทรสัต์ ตลอดจนมอี านาจมอบหมายในการตดิต่อกบั

หน่วยงานราชการและหน่วยงานก ากบัดแูลทีเ่กีย่วขอ้ง 
(จ) มอี านาจในการออก แกไ้ข เพิม่เตมิ ปรบัปรุงระเบยีบ ค าสัง่ และขอ้บงัคบัเกีย่วกบั

การท างานของผูจ้ดัการกองทรสัต ์
(ฉ) มอี านาจ หน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบใดๆ ตามทีไ่ดร้บัมอบหมายหรอืตามนโยบาย

ทีไ่ดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
(ช) ให้มอี านาจในการมอบอ านาจช่วง และ/หรอื มอบหมายให้บุคคลอื่นปฏิบตัิงาน

เฉพาะอย่างแทนไดโ้ดยการมอบอ านาจช่วง และ/หรอื การมอบหมายดงักล่าวให้
อยู่ภายในขอบเขตแห่งการมอบอ านาจตามหนังสอืมอบอ านาจทีใ่หไ้ว้ และ/หรอื 
ให้เป็นไปตามระเบียบ ข้อก าหนด หรือค าสัง่ที่คณะกรรมการของผู้ จ ัดการ
กองทรสัต์ ได้ก าหนดไว้ ทัง้นี้การมอบหมายอ านาจหน้าที่และความรบัผิดชอบ
ของกรรมการผู้จดัการนัน้ จะต้องไม่มีลักษณะเป็นการมอบอ านาจ หรือมอบ
อ านาจช่วงทีท่ าใหก้รรมการผูจ้ดัการ หรอืผูร้บัมอบอ านาจจากกรรมการผูจ้ดัการ
สามารถอนุมตัิรายการทีต่นหรอืบุคคลที่เกี่ยวโยงกนั อาจมส่ีวนได้เสยี หรอือาจ
ไดร้บัประโยชน์ในลกัษณะใดๆ หรอือาจมคีวามขดัแยง้ทางผลประโยชน์อื่นใดกบั
กองทรสัต ์

8.1.4. หน้าท่ีและความรบัผิดชอบของผู้จดัการกองทรสัต์ 

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์มหีน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบหลกัในการดแูลจดัการกองทรสัต ์ซึ่งรวมถงึการลงทุน
ในทรัพย์สินของกองทรสัต์ และควบคุมการปฏิบตัิหน้าที่ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (Property 
Manager) โดยผู้จดัการกองทรสัต์จะปฏิบตัิหน้าที่ภายใต้การก ากับดูแลของทรสัตีโดยมีหน้าที่และ
ความรบัผดิชอบดงันี้ 
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1) หน้าทีโ่ดยทัว่ไป 

1.1) ผู้จดัการกองทรสัต์จะปฏิบตัิหน้าที่ในฐานะที่เป็นผู้ที่มวีชิาชพีซึ่งได้รบัความไว้วางใจ 
ดว้ยความระมดัระวงั ซื่อสตัยสุ์จรติ เพื่อประโยชน์ทีด่ทีีสุ่ดของผูถ้อืหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 
และเป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ สัญญาแต่งตัง้ผู้จ ัดการกองทรัสต์ กฎหมายที่
เกีย่วขอ้ง ตลอดจนขอ้ผกูพนัทีไ่ดใ้หไ้วเ้พิม่เตมิในเอกสารทีเ่ปิดเผยเพื่อประโยชน์ในการ
เสนอขายหน่วยทรัสต์แก่ผู้ลงทุน และมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ แต่อย่างไรก็ตาม 
ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจปฏบิตัแิตกต่างจากขอ้ผกูพนัทีใ่หไ้วเ้พิม่เตมิในเอกสารทีเ่ปิดเผย
แก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ได ้เมื่อไดร้บัมตขิองทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ดว้ยคะแนนเสยีงไม่
น้อยกว่าสามในสี่ (3 ใน 4) ของจ านวนเสยีงทัง้หมดของผู้ถอืหน่วยทรสัต์ที่มาประชุม
และมสีทิธอิอกเสยีง และต้องไม่มผีูถ้อืหน่วยทรสัต์ซึ่งถอืหน่วยทรสัต์รวมกนัตัง้แต่รอ้ย
ละสบิ (10) ของจ านวนเสยีงทัง้หมดของผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มาประชุมและมีสทิธิออก
เสยีงคดัคา้นมตดิงักล่าว นอกจากนี้ ผูจ้ดัการกองทรสัตต์้องไม่กระท าการใด ๆ อนัเป็น
การขดัหรอืแยง้กบัประโยชน์ของผูถ้อืหน่วยทรสัต์และผูล้งทุนโดยรวม และต้องรบัผดิ
อย่างไม่มขีอ้จ ากดัความรบัผดิในกรณีที่ผู้จดัการกองทรสัต์ไม่ปฏิบัตหิน้าที่ และ/หรอื
ปฏบิตัหิน้าทีไ่ม่ถูกตอ้งครบถว้น 

1.2) ผูจ้ดัการกองทรสัต์มหีน้าทีป่ฏบิตัใิหเ้ป็นไปตามหลกัการด าเนินธุรกจิการเป็นผูจ้ดัการ
กองทรสัตด์งัต่อไปนี้ 

(ก) มเีงนิทุนทีเ่พยีงพอต่อการด าเนินธุรกจิและความรบัผดิชอบอนัอาจเกดิขึน้จากการ
ปฏบิตัหิน้าทีใ่นฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดอ้ย่างต่อเนื่อง 

(ข) เปิดเผย ใหค้วามเหน็ หรอืใหข้อ้มลูทีม่คีวามส าคญัและเกีย่วขอ้งอย่างเพยีงพอใน
การตดัสนิใจลงทุนของผูล้งทุน โดยขอ้มูลดงักล่าวต้องสื่อสารไดอ้ย่างชดัเจน ไม่
บดิเบอืนและไม่ท าใหส้ าคญัผดิ 

(ค) ไม่น าข้อมูลจากการปฏิบัติหน้าที่ผู้จ ัดการกองทรัสต์ไปใช้ประโยชน์อย่างไม่
เหมาะสมเพื่อตนเอง หรอืท าให้เกิดความเสยีหาย หรอืกระทบต่อผลประโยชน์
โดยรวมของกองทรสัต ์

(ง) ปฏิบตัิงานด้วยความระมดัระวงัไม่ใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ และใน
กรณีที่มีความขดัแย้งทางผลประโยชน์เกิดขึ้น ต้องด าเนินการให้มัน่ใจได้ว่าผู้
ลงทุนได้รับการปฏิบัติที่เป็นธรรมและเหมาะสม ทัง้นี้ผู้จ ัดการกองทรัสต์จะ
ด าเนินการดงัต่อไปนี้ เพื่อป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ 

(1) ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องไม่มผีลประโยชน์อื่นทีอ่าจขดัแยง้กบัผลประโยชน์ทีด่ี
ที่ สุดของกองทรัสต์ และหากมีกรณีที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์ ต้องสามารถแสดงได้ว่ามีกลไกที่จะท าให้เชื่อมัน่ได้ว่า การ
บรหิารจดัการกองทรสัต์ จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ทีด่ทีีสุ่ดของกองทรสัต์ และ 
ผูถ้อืหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

(2) ในกรณีที่ผู้จดัการกองทรสัต์จดัการกองทรสัต์อื่นอยู่ด้วย ทรพัย์สนิหลกัของ
กองทรสัต์ทีข่ออนุญาตเสนอขายหน่วยทรสัตต์้องไม่เป็นประเภทเดยีวกนักบั
ทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตอ์ื่นนัน้ 



ส่วนท่ี 3 การจดัการและการก ากบัดแูลกองทรสัต ์
ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยภ์ริชัออฟฟิศ 

                                 Bhiraj Office Leasehold Real Estate Investment Trust (BOFFICE) 
 

ส่วนที ่3 หน้าที ่19 จาก 74 
 

นอกจากนี้  ก่อนการเข้าท าธุรกรรมที่เป็นการขัดแย้งกับผลประโยชน์ของ
กองทรสัต์ใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์เปิดเผยขอ้มูลอย่างเพยีงพอต่อผู้ถอืหน่วยทรสัต์ 
หรอืผูล้งทุน ตามขอ้ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ดงันี้ 

(1)  เป็นการเปิดเผยผ่านตลาดหลกัทรพัย์ ตามขอ้บงัคบัของตลาดหลกัทรพัย์ที่
เกี่ยวกบัเรื่องดงักล่าว หรอืช่องทางอื่นใดที่ผู้ถือหน่วยทรสัต์สามารถเขา้ถงึ
ขอ้มลูการจะเขา้ท าธุรกรรมไดอ้ย่างทัว่ถงึ 

(2) มรีะยะเวลาในการเปิดเผยขอ้มลูทีส่มเหตุสมผล ซึง่ตอ้งไม่น้อยกว่า 14 วนั 

(3) มกีารเปิดเผยช่องทาง วธิกีาร และระยะเวลาในการแสดงการคดัคา้นทีช่ดัเจน 
โดยระยะเวลาดงักล่าวตอ้งไม่น้อยกว่า 14 วนั เวน้แต่ในกรณีทีม่กีารขอมตผิู้
ถอืหน่วยทรสัต์เพื่อเขา้ท าธุรกรรมดงักล่าว ใหก้ารคดัคา้นการกระท าในการ
ขอมตผิูถ้อืหน่วยทรสัตน์ัน้ 

โดยในกรณีที่ผู้ถือหน่วยทรสัต์แสดงการคดัค้านอย่างชดัเจนตามวธิกีารที่มกีาร
เปิดเผยตามข้อ (3) นี้ ในจ านวนเกินกว่า 1 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่
จ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด ทรสัตจีะกระท าหรอืยนิยอมใหม้กีารท าธุรกรรมทีเ่ป็นการ
ขดัแยง้กบัผลประโยชน์ของกองทรสัตไ์ม่ได ้

(จ) ปฏบิตัติาม พ.ร.บ. หลกัทรพัย์ พ.ร.บ.ทรสัต์ และกฎหมายอื่นทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการ
ด าเนินการของกองทรสัต์ตลอดจนจรรยาบรรณและมาตรฐานในการประกอบ
วิชาชีพที่ก าหนดโดยสมาคมที่เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจหลักทรัพย์ หรือองค์กรที่
เกี่ยวข้องกับธุรกิจหลกัทรพัย์ที่ส านักงาน ก.ล.ต. ยอมรบั  โดยอนุโลม และไม่
สนับสนุน สัง่การ หรอืให้ความร่วมมอืแก่บุคคลใดในการปฏิบตัิฝ่าฝืนกฎหมาย
หรอืขอ้ก าหนดดงักล่าว 

(ฉ) ผู้จดัการกองทรสัต์มหีน้าที่ให้ความร่วมมอืในการปฏิบตัิหน้าที่ของทรสัตี หรือ
ส านักงาน ก.ล.ต. ซึ่งรวมถงึการเปิดเผยขอ้มูลที่อาจส่งผลกระทบต่อการบรหิาร
จดัการกองทรสัต์อย่างมนีัยส าคญั หรอืขอ้มูลอื่นที่ควรแจ้งให้ทราบ โดยเฉพาะ
อย่างยิง่ใหร้วมถงึหน้าทีด่งัต่อไปนี้ 

(1)  จดัท าและจดัเกบ็ขอ้มลูและเอกสารหลกัฐานต่าง ๆ ในการบรหิารจดัการ การ
ควบคุมภายใน และการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับกองทรัสต์ โดยเมื่อทรสัตี
ประสงค์จะตรวจสอบการจดัการในเรื่องใด ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องใหค้วาม
ร่วมมอืในการน าส่งขอ้มลูและเอกสารหลกัฐาน รวมทัง้ใหเ้ขา้ไปตรวจสอบใน
สถานที่ตัง้ของอสังหาริมทรัพย์ตามที่ทรัสตีร้องขอเพื่อให้ทรัสตีสามารถ
ตรวจสอบให้เป็นที่มัน่ใจได้ว่าผู้จดัการกองทรสัต์ไม่ปฏิบตัิฝ่าฝืนกฎหมาย
หรือข้อก าหนดแห่งสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ หรือไม่รักษาประโยชน์ของผู้ถือ
หน่วยทรสัต ์

(2) ในช่วงระยะเวลาก่อนการจดัตัง้ทรสัต์ ผู้จดัการกองทรสัต์มหีน้าที่ต้องจดัส่ง
ขอ้มลูและเอกสารทีเ่กีย่วขอ้งกบัการจดัโครงสรา้งของกองทรสัต ์วธิกีารปล่อย
เช่า การจดัหา และการจดัเก็บรายได้ ค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ที่สามารถเรยีกเก็บ
จากกองทรสัต์สญัญาว่าจา้งระหว่างกองทรสัต์ และบรษิัทหรอืบุคคลต่าง ๆ 
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เป็นตน้ เพื่อใหท้รสัตนี ามาวางแผนปฏบิตังิานในการก ากบัดแูลและตรวจสอบ
การบรหิารจดัการ การควบคุมภายใน และการเปิดเผยขอ้มูลของกองทรสัต์
ดงักล่าวไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 

ทัง้นี้ผู้จดัการกองทรสัต์มหีน้าที่ต้องประสานงาน และจดัส่งขอ้มูลเอกสารต่างๆ 
แก่ทรสัตโีดยมเีอกสาร ความถี ่และก าหนดเวลาตามทีก่ าหนดไวใ้นสญัญาแต่งตัง้
ผู้จ ัดการกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงเอกสารอื่นใดที่ทรัสตีร้องขอตามจ าเป็นและ
เกีย่วขอ้งกบัการบรหิารจดัการกองทรสัต ์ภายในก าหนดเวลาอนัสมควร 

1.3) ผู้จ ัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ในการด ารงเงินกองทุนและปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ของ
ประกาศทีเ่กีย่วขอ้งกบัการด ารงเงนิกองทุน 

1.4) ในการท าธุรกรรมเกีย่วกบัอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อกองทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งปฏบิตัิ
ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี้ 

(ก) ด าเนินการเพื่อใหม้ัน่ใจไดว้่าการจ าหน่าย จ่าย โอนอสงัหารมิทรพัย์ หรอืการเขา้
ท าสญัญาทีเ่กี่ยวเนื่องกบัอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อกองทรสัตเ์ป็นไปอย่างถูกตอ้งและมี
ผลใชบ้งัคบัไดต้ามกฎหมาย 

(ข) ด าเนินการเพื่อให้มัน่ใจได้ว่าการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์เป็นไป
อย่างเหมาะสม โดยอย่างน้อยตอ้งด าเนินการดงัต่อไปนี้ 

(1) ประเมนิความพร้อมของตนเองในการบรหิารการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์    
นั ้น  ๆ ก่อนรับ เ ป็นผู้จ ัดการกองทรัสต์  หรือก่อนลงทุน เพิ่ม เติมใน
อสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวเพื่อกองทรสัตแ์ลว้แต่กรณี 

(2) วเิคราะห์และศกึษาความเป็นไปได ้และการตรวจสอบและสอบทาน (การท า 
Due Diligence) อสงัหารมิทรพัยต์ามหลกัเกณฑแ์ละแนวปฏบิตัใินการจดัการ
กองทุนและทรสัต์ที่ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ซึ่งส านักงาน ก.ล.ต.  ก าหนด 
ตลอดจนการประเมินความเสี่ยงด้านต่าง ๆ ที่อาจเกิดจากการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัย์นัน้ ๆ พร้อมทัง้จดัให้มแีนวทางการบรหิารความเสี่ยงดว้ย 
ทัง้นี้ความเสี่ยงดงักล่าวให้หมายความรวมถงึความเสี่ยงทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการ
พฒันาหรอืก่อสรา้งอสงัหารมิทรพัย ์(ถา้ม)ี เช่น ความเสีย่งทีอ่าจเกดิจากการ
ก่อสรา้งล่าชา้ และการไม่สามารถจดัหาประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัยไ์ด ้

1.5) ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งจดัใหม้กีารประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตต์ามทีก่ าหนดในสญัญาก่อตัง้ 
ทรสัต ์

1.6) เมื่อมกีารเปลีย่นแปลงผูจ้ดัการกองทรสัต ์ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตด์ าเนินการและใหค้วาม
ร่วมมอืตามทีจ่ าเป็นเพื่อใหก้ารส่งมอบงานแก่บุคคลทีจ่ะเขา้มาปฏบิตัหิน้าทีแ่ทนส าเรจ็
ลุล่วงไป 

1.7) ในกรณีที่มกีารแต่งตัง้ที่ปรกึษาเพื่อให้ค าปรกึษาหรอืค าแนะน าเกี่ยวกบัการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัย์และการจดัการอสงัหารมิทรพัย ์ใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์ปฏบิตัใิหเ้ป็นไป
ตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี้ 

(ก) ด าเนินการใหท้ีป่รกึษาแจง้การมส่ีวนไดเ้สยีในเรื่องทีพ่จิารณา 
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(ข) ไม่ให้ทีป่รกึษาผูท้ี่มส่ีวนได้เสยีในเรื่องทีพ่จิารณาไม่ว่าโดยทางตรงหรอืทางอ้อม
เขา้ร่วมพจิารณาในเรื่องนัน้ 

1.8) ผู้จ ัดการกองทรัสต์ ต้องจัดท างบการเงินของผู้จ ัดการกองทรัสต์ ให้เป็นไปตาม
มาตรฐานบญัชทีีก่ าหนดตามกฎหมายว่าด้วยวชิาชพีบญัช ีและส่งงบการเงนิดงักล่าว
ต่อส านักงาน ก.ล.ต. ภายใน 3 เดอืนนับแต่วนัสิน้รอบปีบญัช ีโดยงบการเงนิทีจ่ดัท านัน้
ต้องมีการตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผู้สอบบญัชีที่ได้รบัความเห็นชอบจาก
ส านักงาน ก.ล.ต. 

1.9) จดัท าและเปิดเผยขอ้มูลของกองทรสัต์ซึ่งรวมถงึขอ้มูลตามมาตรา 56 และมาตรา 57 
แห่ง พ.ร.บ. หลกัทรพัย์ ตลอดจนขอ้มูลอื่นใดตามทีก่ าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ และ
สญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

1.10) จดัท าและเปิดเผยขอ้มูลของกองทรสัต์ต่อทรสัต ีส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย์ ผู้
ถือหน่วยทรัสต์ ตามที่ก าหนดใน พ.ร.บ. หลักทรัพย์ กฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง และ
สัญญาก่อตัง้ทรัสต์ ซึ่งรวมถึงรายงานประจ าปีของกองทรัสต์ ให้จัดส่งต่อทรัสตี 
ส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย์ ไม่ช้ากว่าวนัทีส่่งให้ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ แต่ไม่เกนิสี่ 
(4) เดือน นับแต่วนัสิ้นสุดระยะเวลาบญัชี นอกจากนี้ ให้ผู้จดัการกองทรสัต์มีหน้าที่
ชี้แจง จดัส่งเอกสารหรือหลกัฐานที่เกี่ยวข้อง ด าเนินการหรืองดเว้นการด าเนินการ
ตามทีส่ านักงาน ก.ล.ต. มคี าสัง่ หรอืรอ้งขอ 

1.11) หลกีเลี่ยงสถานการณ์ทีอ่าจท าใหเ้กดิขอ้สงสยัในความเป็นอสิระของผูจ้ดัการกองทรสัต์
โดยเฉพาะอย่างยิง่ในการพจิารณาคดัเลอืก ซื้อ ขาย เช่า เช่าช่วง ใหเ้ช่า หรอืใหเ้ช่าชว่ง
อสงัหารมิทรพัย ์ตลอดจนหลกัทรพัยแ์ละบรกิารอื่นใดใหแ้ก่กองทรสัตห์า้มมใิหผู้จ้ดัการ
กองทรสัต ์กรรมการ ผูบ้รหิาร และพนักงานของผูจ้ดัการกองทรสัต์รบัค่านายหน้า หรอื 
ผลประโยชน์ตอบแทนทีไ่ดจ้ากการใหบ้รกิาร (Soft Commission) หรอืผลประโยชน์อื่น
ใดจากเจ้าของอสังหาริมทรัพย์เดิม หรือ ผู้สนับสนุน (Sponsor) ผู้ขายหลักทรัพย์  
ผูใ้หบ้รกิาร หรอืบรษิทันายหน้าเป็นรายไดห้รอืประโยชน์ของตนเอง 

1.12) ผู้จดัการกองทรสัต์มีหน้าที่เปิดเผยส่วนได้เสียหรือการได้รบัประโยชน์ของผู้จดัการ
กองทรสัต ์และบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัของผูจ้ดัการกองทรสัต ์จากบรษิทัหรอืบุคคลทีเ่ป็นคู่
คา้กบักองทรสัต์ไวใ้นหนังสอืชีช้วน แบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต์ 
หนังสอืเชญิประชุมเพื่อขออนุมตัทิ ารายการต่าง ๆ และรายงานประจ าปีของกองทรสัต์ 
เพื่อผูล้งทุนและทรสัตจีะใชเ้ป็นขอ้มลูประกอบการพจิารณาความเป็นอสิระของผูจ้ดัการ
กองทรสัต์ในการเข้าท าธุรกรรมต่าง ๆ เพื่อกองทรสัต์ และความสมเหตุสมผลของ
ธุรกรรมนัน้ 

ส่วนได้เสียหรือการได้รบัประโยชน์ที่ต้องพจิารณาเปิดเผย เช่น เจ้าหนี้ ลูกหนี้ ผู้ค ้า
ประกันหรือ ได้รบัการค ้าประกัน การถือหุ้นระหว่างกัน หรือมีผู้ถือหุ้นรายใหญ่หรอื
ผูบ้รหิาร เป็นกลุ่มเดยีวกนั การใหห้รอืรบับรกิาร การซื้อขายระหว่างกนั และการออก
ค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ใหแ้ก่กนั เป็นตน้ 

1.13) ในกรณีที่ผู้จดัการกองทรสัต์ประสงค์จะใหบุ้คคลอื่นรบัด าเนินการในงานที่อยู่ในความ
รบัผดิชอบของตน ต้องระบุเรื่องดงักล่าวพรอ้มทัง้ระบุหน้าทีข่องผูจ้ดัการกองทรสัต์ใน
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การคดัเลือกผู้รบัด าเนินการของผู้รบัด าเนินการไว้ด้วย ทัง้นี้ข้อก าหนดเกี่ยวกบัการ
มอบหมายงานตอ้งไม่มสีาระทีข่ดัหรอืแยง้กบัประกาศ สช. 29/2555 

1.14)  เมื่อกองทรสัต์สิน้สุดลง ผูจ้ดัการกองทรสัต์ จะด าเนินการแจง้การสิน้สุดของกองทรสัต์ 
พร้อมระบุเหตุผลใหส้ านักงาน ก.ล.ต. ทราบโดยไม่ชกัชา้ และรวบรวมบญัช ีเอกสาร
หลกัฐานต่างๆ และงบการเงนิของกองทรสัต์ ณ วนัที่กองทรสัต์สิ้นสุดลงและส่งมอบ
ใหแ้ก่ผูช้ าระสะสางกองทรสัตต์ามก าหนดระยะเวลาดงันี้ 

(ก) ส่งมอบบัญชีและเอกสารหลักฐานต่างๆ ของกองทรัสต์ที่ผ่านการรับรองโดย
ผูจ้ดัการกองทรสัตน์ัน้ ภายใน 7 วนันับแต่วนัทีก่องทรสัตส์ิน้สุดลง 

(ข) ส่งมอบงบการเงนิของกองทรสัต์ ณ วนัทีก่องทรสัต์สิน้สุดลงทีผ่่านการตรวจสอบ
และแสดงความเห็นจากผู้สอบบัญชีของกองทรัสต์ และผ่านการรับรองโดย
ผูจ้ดัการกองทรสัตน์ัน้ ภายใน 60 วนันับแต่วนัทีก่องทรสัตส์ิน้สุดลง 

ในกรณีทีม่เีหตุจ าเป็นและสมควร ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจยื่นค าขอผ่อนผนัก าหนดเวลา
การด าเนินการตามขอ้ (ก) (ข) ต่อส านักงานก.ล.ต. ก่อนครบระยะเวลาทีก่ าหนด พรอ้ม
ทัง้เอกสารหลกัฐานประกอบค าขอตามทีร่ะบุในคู่มอืส าหรบัประชาชน และส านักงาน 
ก.ล.ต. จะพจิารณาใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 30 วนันับแต่วนัทีไ่ดร้บัเอกสารครบถว้น 

2) หน้าทีใ่นการบรหิารจดัการกองทรสัต์ 

2.1) เพื่อให้การดูแลและบรหิารจดัการกองทรสัต์เป็นไปอย่างเหมาะสมและมปีระสทิธภิาพ 
ตลอดจนเป็นไปตามกฎหมาย กฎเกณฑ์ และสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ รวมทัง้เป็นการรกัษา
ผลประโยชน์ของกองทรสัต ์และผูถ้อืหน่วยทรสัตโ์ดยรวม ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตม์หีน้าที่
จ ัดให้มีระบบงานที่มีคุณภาพ มีกา รตรวจสอบและถ่วงดุลการปฏิบัติงานที่มี
ประสทิธภิาพและสามารถรองรบังานในความรบัผดิชอบไดอ้ย่างครบถว้นโดยอย่างน้อย
ตอ้งครอบคลุมเรื่องดงัต่อไปนี้ 

(ก) การก าหนดนโยบายในการจัดการกองทรัสต์การจัดโครงสร้างเงินทุนของ
กองทรสัต์การตดัสนิใจลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ และการก าหนดนโยบายและกล
ยุทธ์ในการจดัหาประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์ เพื่อให้การจดัการลงทุนตามที่
ไดร้บัมอบหมายเป็นไปดว้ยความรอบคอบ ระมดัระวงั สอดคล้องกบันโยบายการ
ลงทุนตามสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ และเป็นไปตามกฎหมายและกฎเกณฑ์ก าหนด 
ตลอดจนเพื่อรกัษาผลประโยชน์ของกองทรสัต ์และผูถ้อืหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

(ข) การบรหิารและจดัการความเสีย่งที่เกี่ยวขอ้งกบัการดูแลจดัการกองทรสัต์ ตามที่
ได้รับมอบหมาย เพื่อให้สามารถป้องกันและจัดการความเสี่ยงได้อย่างมี
ประสทิธภิาพ 

(ค) การจดัการความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยเฉพาะอย่างยิง่ระหว่าง
กองทรสัต์กบัผู้จดัการกองทรสัต์และบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกบัผู้จดัการกองทรสัต์ ซึ่ง
รวมถึงมาตรการหรือแนวทางด าเนินการเพื่อรักษาผลประโยชน์ที่ดีที่สุดของ
กองทรสัตห์รอืผูถ้อืหน่วยทรสัตโ์ดยรวมเมื่อเกิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ขึน้ 
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(ง) การคดัเลอืกบุคลากรของผูจ้ดัการกองทรสัต์และผูร้บัมอบหมายในงานทีเ่กีย่วขอ้ง
กับการด าเนินการของกองทรัสต์เพื่อให้มีผู้ที่มีความรู้ความสามารถ และมี
คุณสมบตัทิีเ่หมาะสมกบังานทีจ่ะปฏบิตั ิ

(จ) การก ากับดูแลการปฏิบตัิงานของผู้จดัการและบุคลากรของผู้จดัการกองทรสัต์
รวมทัง้การตรวจสอบดูแลผู้ร ับมอบหมายในงานที่เกี่ยวข้องกับการจัดการ
กองทรัสต์ เพื่อให้เ ป็นไปตามที่กฎหมาย กฎเกณฑ์ สัญญาก่อตัง้ทรัสต์  
พระราชบญัญตัิหลกัทรพัย์ พระราชบญัญตัทิรสัต์ ประกาศ กฎ หรอืค าสัง่ทีอ่อก
โดยอาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว ตลอดจนกฎหมายอื่นทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการ
ด าเนินการของกองทรสัตก์ าหนด 

(ฉ) การเปิดเผยขอ้มูลที่ครบถ้วนถูกต้องและเพยีงพอเพื่อใหเ้ป็นไปตามที่ก าหนดใน
สัญญาก่อตัง้ทรัสต์ และตามหลกัเกณฑ์ที่ออกตามพระราชบญัญัติหลกัทรพัย์ 
พระราชบญัญตัทิรสัต ์ประกาศ กฎ หรอืค าสัง่ทีอ่อกโดยอาศยัอ านาจแหง่กฎหมาย
ดงักล่าว ตลอดจนกฎหมายอื่นทีเ่กีย่วขอ้งกบัการด าเนินการของกองทรสัต ์

(ช) การปฏบิตักิารดา้นงานสนับสนุน (Back Office) 

(ซ) การตรวจสอบและควบคุมภายใน 

(ฌ) การตดิต่อสื่อสารกบัผูล้งทุนและการจดัการกบัขอ้รอ้งเรยีนของผูล้งทุน 

(ญ) การจดัการกบัขอ้พพิาททางกฎหมาย 

2.2) ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจมอบหมายใหบุ้คคลอื่นเป็นผูร้บัด าเนินการในเรื่องทีเ่กีย่วขอ้งกบั
การประกอบธุรกิจเป็นผู้จดัการกองทรสัต์ได้เท่าที่จ าเป็นเพื่อส่งเสรมิให้การประกอบ
ธุรกิจเป็นไปอย่างคล่องตัวและมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น ทัง้นี้ภายใต้หลักเกณฑ์ 
ดงัต่อไปนี้ 

(ก) การมอบหมายตอ้งไม่มลีกัษณะทีอ่าจส่งผลกระทบต่อประสทิธภิาพของการปฏบิตัิ
หน้าทีข่องผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

(ข) มีมาตรการรองรับให้สามารถประกอบธุรกิจได้อย่างต่อเนื่องในกรณีที่ผู้ร ับ
ด าเนินการไม่สามารถด าเนินการต่อไปได ้

(ค) ในกรณีที่มีการมอบหมายงานที่ เกี่ยวกับการลงทุนในทรัพย์สินอื่นของ 
กองทรสัตต์อ้งมอบหมายใหก้บัผูท้ีส่ามารถด าเนินการไดโ้ดยชอบดว้ยกฎหมาย 

การมอบหมายงานใหบุ้คคลอื่นเป็นผูร้บัด าเนินการขา้งตน้ ตอ้งมใิช่การมอบหมายระบบ
และงานตามขอ้ (2.1) (ก) (ข) (ค) (ง) และ (ฌ) 
ในกรณีที่ผู้จดัการกองทรสัต์ประสงค์จะใหบุ้คคลอื่นรบัด าเนินการในงานทีอ่ยู่ในความ
รบัผดิชอบของตน นอกเหนือจากผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์เช่น การมอบหมายใหบุ้คคล
อื่นบรหิารทรพัย์สนิอื่นนอกจากทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ ผู้จดัการกองทรสัต์ต้อง
คัดเลือกผู้ร ับด าเนินการด้วยความรอบคอบระมัดระวัง ตลอดจนการก ากับและ
ตรวจสอบการด าเนินการของผูร้บัด าเนินการ ทัง้นี้ขอ้ก าหนดเกี่ยวกบัการมอบหมาย
งานตอ้งไม่มสีาระทีข่ดัหรอืแยง้กบัประกาศ สช. 29/2555 
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2.3) บรหิารจดัการกองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดแห่งสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และดูแลรกัษา
ประโยชน์ของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

2.4) คดัเลอืกและตรวจสอบ (Due Diligence) อสงัหารมิทรพัยท์ีจ่ะใหก้องทรสัตไ์ปลงทนุดว้ย
ความรอบคอบและระมดัระวงั โดยตอ้งบนัทกึและจดัเกบ็ขอ้มลูรวมทัง้เอกสาร หลกัฐาน
เกี่ยวกับการคัดเลือก การตรวจสอบ และการตัดสินใจที่จะลงทุนหรือไม่ลงทุนใน
ทรพัยส์นิใดทรพัยส์นิหนึ่ง ใหแ้ก่กองทรสัตไ์วด้ว้ย ทัง้นี้การคดัเลอืกและตรวจสอบ (Due 
diligence) อสงัหารมิทรพัยท์ีจ่ะใหก้องทรสัตไ์ปลงทุน ใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์ปฏบิตัติาม
แนวปฏบิตัใินการจดัการกองทุนและทรสัตท์ีล่งทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 

2.5) ด าเนินการต่างๆ ให้มัน่ใจได้ว่าได้จดัการด้านการเงินและมูลค่าเชิงเศรษฐกิจของ
ทรพัย์สนิของกองทรสัต์อย่างมอือาชพีและเป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู้ถอืหน่วยทรสัต์ 
เช่น 

(ก) ก าหนดกลยุทธ์และนโยบายการลงทุนและการบรหิารความเสีย่งทีม่ปีระสทิธภิาพ
และสอดคลอ้งกบัขอ้ผกูพนัทีก่ าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

(ข) ก าหนดวงเงนิกู้ยมืและการก่อภาระผกูพนัแก่ทรพัยส์นิของกองทรสัต ์และควบคุม
ไม่ใหเ้กนิทีก่ าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

(ค) ลงทุนในอสงัหารมิทรพัยท์ีต่รงกบัวตัถุประสงคก์ารลงทุนของกองทรสัต์ 

(ง) บรหิารกระแสเงนิสดของกองทรสัต ์

(จ) พจิารณาการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรสัต์ 

(ฉ) จดัใหม้กีารประกนัภยัเพื่อคุม้ครองความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้กบัอสงัหารมิทรพัย์
ของกองทรสัต์ และประกนัภยัส าหรบัความรบัผิดต่อบุคคลภายนอกในวงเงินที่
เพยีงพอและเหมาะสม ทีท่ าใหท้รพัยส์นิของกองทรสัต ์คนืกลบัสภาพเดมิ เพื่อให้
กองทรสัต ์สามารถจดัหาผลประโยชน์ไดเ้หมอืนเดมิและไดร้บัผลตอบแทนไม่น้อย
กว่าเดมิ 

(ช) จัดให้มีการวางแผนการจัดสัดส่วนประเภทธุรกิจของผู้เช่า  และผู้ใช้บริการ 
(Tenant Mix) 

(ซ) ควบคุมดูแลให้ผูเ้ช่าและผู้ใช้บรกิารปฏบิตัิตามเงื่อนไขของสญัญาเช่า สญัญาใช้
บรกิาร และสญัญาอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง 

(ฌ) ควบคุมดแูลใหม้กีารปฏบิตัติามกฎระเบยีบทีใ่ชบ้งัคบักบัอสงัหารมิทรพัยแ์ละ/หรอื
สทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัตไ์ดล้งทุน ตลอดจนดูแลและด าเนินการให้
มัน่ใจได้ว่าอสงัหารมิทรพัย์และ/หรอืสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ทีก่องทรสัต์ได้
ลงทุนนัน้ ไม่ถูกน าไปใช้ในการประกอบธุรกิจที่ขดัต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบด้วย
กฎหมาย 

(ญ) จดัการและบริหารพื้นที่ให้เช่า เช่น ควบคุมดูแลการปล่อยเช่าพื้นที่ การเจรจา
ต่อรองกบัผูเ้ช่าเกีย่วกบัสญัญาเช่า การทบทวนอตัราหรอืราคาปล่อยเช่า การบอก
เลกิหรอืต่ออายุสญัญาเช่า เป็นตน้ ทัง้นี้ในกรณีทีเ่ป็นการเขา้ท าสญัญาเช่าทีม่อีายุ
สญัญาเช่าเกินกว่า 3 ปี ผู้จดัการกองทรสัต์จะด าเนินการได้โดยต้องได้รบัความ
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เหน็ชอบจากทรสัตกี่อน และไม่เป็นการตดัสทิธทิรสัตใีนการเรยีกรอ้งค่าเสยีหายที่
เกดิขึน้กบักองทรสัตห์ากปรากฏว่าผูจ้ดัการกองทรสัตด์ าเนินการเขา้ท าสญัญาเช่า
ดงักล่าวโดยไม่ไดร้บัความเหน็ชอบจากทรสัต ี

(ฎ) ประเมินผลการปล่อยเช่าในอดีต เพื่อก าหนดเงื่อนไขในการปล่อยเช่าและการ
ให้บริการพื้นที่จดัท าสญัญาเช่า สญัญาให้บริการพื้นที่ และสญัญาให้บริการที่
เกี่ยวเนื่องกับพื้นที่ให้เหมาะสม และประเมินผลการติดตามเรียกเก็บค่าเช่า 
ค่าบริการพื้นที่ค่าใช้จ่าย เพื่อบนัทึกค่าเผื่อหนี้สงสยัจะสูญหรือตดัหนี้สูญ หรือ
บนัทกึหนี้สญูรบัคนื (ในกรณีทีเ่รยีกเกบ็เงนิไดภ้ายหลงัตดัหนี้สญู) 

(ฏ) จัดให้มีระบบดูแลรักษาความปลอดภัยของอาคารสิ่งปลูกสร้างที่กองทรสัต์ได้
ลงทุน เช่น ระบบแจง้เตอืนไฟไหม ้ระบบการตดิต่อสื่อสาร และการจดัการเมื่อเกดิ
เหตุฉุกเฉิน 

(ฐ) ก าหนดนโยบายและแผนการปฏิบตัิงานในการบรหิาร บ ารุงรกัษา และปรบัปรุง
อาคารสิง่ปลูกสรา้งทีก่องทรสัต์ไดล้งทุนเพื่อใหท้รพัย์สนิอยู่ในสภาพทีเ่ทยีบเคยีง
ไดก้บัอุตสาหกรรม 

2.6) ตรวจสอบใหม้ัน่ใจว่ากองทรสัตม์กีรรมสทิธิแ์ละ/หรอืสทิธโิดยถูกตอ้งในอสงัหารมิทรพัย์
ที่กองทรสัต์จะลงทุนในกรรมสิทธิห์รือลงทุนในสิทธิการเช่า รวมทัง้สญัญาต่าง  ๆ ที่
กองทรสัต์เขา้ไปเป็นคู่สญัญามกีารจดัท าโดยถูกตอ้งตามกฎหมาย และมผีลผกูพนัหรอื
สามารถใชบ้งัคบัไดต้ามเงือ่นไขทีก่ าหนดในสญัญาดงักล่าว 

2.7) จดัให้มรีะบบในการจดัเกบ็เอกสารหลกัฐานทัง้หมดทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการด าเนินงานของ
กองทรสัต์ หนังสอืเชญิประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ แบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขาย
หน่วยทรัสต์ หนังสือชี้ชวน รายงานประจ าปีของกองทรัสต์  และการปฏิบัติตาม
กฎระเบยีบต่าง ๆ ที่มผีลใช้บงัคบักบักองทรสัต์ และทรพัย์สนิที่ลงทุน โดยเก็บรกัษา
ข้อมูลและเอกสารดังกล่าวให้ถูกต้องครบถ้วนและสามารถตรวจสอบได้ภายใน
ระยะเวลาอย่างน้อย 10 ปี นับแต่วันที่มีการจดัท าเอกสารหรือข้อมูลดังกล่าว หรือ
ภายในระยะเวลาตามที่กฎหมายก าหนดให้ผู้จดัการกองทรสัต์ด าเนินการให้เป็นไป
ตามนัน้ 

2.8) จดัท าและเผยแพร่งบการเงนิ รายงานประจ าปี และขอ้มูลอื่นใดเกี่ยวกบักองทรสัต์ให้
ถูกตอ้งครบถว้นและเผยแพร่ภายในระยะเวลาทีก่ าหนดในกฎหมาย สญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 
รวมทัง้ขอ้บงัคบัของตลาดหลกัทรพัย์ 

 ทัง้นี้ผูจ้ดัการกองทรสัตร์วมถงึกรรมการ และผูบ้รหิาร ซึง่มหีน้าทีเ่กีย่วขอ้งในการจดัท า
และเปิดเผยขอ้มูลเกี่ยวกบักองทรสัต์ต้องรบัผดิชอบร่วมกนัในเนื้อหาขอ้มูลทีป่ระกาศ
หรอืเผยแพร่ต่อผูถ้อืหน่วยทรสัตแ์ละผูล้งทุนทัว่ไป โดยต้องจดัใหม้รีะบบการตรวจสอบ 
ทีท่ าใหม้ัน่ใจไดว้่าขอ้มลูทีเ่ปิดเผยในแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต์ 
หนังสอืชี้ชวน หนังสอืเชญิประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ เอกสารโฆษณา ประกาศตีพิมพ์ 
หรือเอกสารเผยแพร่อื่นใดได้รบัการตรวจสอบว่า มีความถูกต้อง ครบถ้วน ไม่ขาด
ขอ้มูลส าคญั และได้ให้ขอ้มูลที่เพยีงพอต่อการตัดสนิใจลงทุนแล้ว รวมทัง้เป็นไปตาม
กฎหมาย ประกาศ และขอ้บงัคบัทีเ่กีย่วขอ้งแลว้ 
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2.9) ดูแลให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์ได้รบัข้อมูลที่ถูกต้องครบถ้วนและเพยีงพอ ก่อนที่จะใช้สทิธิ
ออกเสียงในการอนุมตัิเรื่องต่าง ๆ รวมทัง้ได้รบัข้อมูลนัน้ล่วงหน้าตามระยะเวลาที่
ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละขอ้บงัคบัตลาดหลกัทรพัย์ 

2.10) ควบคุมดูแลให้กองทรสัต์ปฏิบตัิเป็นไปตามกฎหมายหรือแนวทางปฏิบตัิที่ออกโดย
หน่วยงานของรัฐหรือองค์กรก ากับดูแลอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการด าเนินงานของ
กองทรสัตร์วมทัง้ขอ้บงัคบัของตลาดหลกัทรพัย์ 

2.11) จ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของก าไรสุทธทิี่
ปรบัปรุงแล้วของรอบปีบญัชซีึ่งหมายความรวมถงึก าไรสุทธทิีอ่้างองิสถานะเงนิสดของ
กองทรสัต ์โดยจะจ่ายภายใน 90 วนันับแต่วนัสิน้รอบปีบญัชหีรอืรอบระยะเวลาบญัชทีีม่ ี
การจ่ายประโยชน์ตอบแทนนัน้ แล้วแต่กรณี แต่อย่างไรก็ด ีในกรณีที่กองทรสัต์ยงัมี
ยอดขาดทุนสะสมอยู่ จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

2.12) ก าหนดขอบเขตการด าเนินงานหรอืการประเมนิของผูป้ระเมนิทรพัย์สนิในแต่ละปี ให้
รวมถึงการตรวจสอบสภาพทรพัย์สินของกองทรสัต์ โดยเปรียบเทียบกับทรพัย์สนิที่
ตัง้อยู่บรเิวณใกลเ้คยีงกนัและมลีกัษณะคลา้ยคลงึกบัทรพัยส์นิของกองทรสัต์ 

2.13) ผู้จดัการกองทรสัต์อาจจดัจา้งนายหน้าเพื่อมาท าการช่วยผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ใน
กระบวนการจดัหาผูเ้ช่า 

2.14) ในการลงทุนทรัพย์สินอื่นที่ไม่ใช่ทรัพย์สินหลัก ทรัสตีจะมอบหมายให้ผู้จ ัดการ
กองทรสัต์เป็นผูม้หีน้าทีใ่นการจดัการลงทุนทรพัย์สนิอื่นตามหลกัเกณฑ์ทีป่ระกาศ สร. 
26/2555 และสญัญาก่อตัง้ทรสัตก์ าหนด แต่ทัง้นี้การมอบหมายดงักล่าวมไิดเ้ป็นการตดั
สทิธขิองทรสัตใีนการมอบหมายใหผู้อ้ื่นด าเนินการจดัการลงทุนในทรพัย์สนิอื่นทีไ่ม่ใช่
ทรพัยส์นิหลกั 

3) หน้าที่จากการมอบหมายงานบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
(Property Manager) 

แม้ผู้จ ัดการกองทรัสต์จะมอบหมายงานบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัย์ (Property Manager) ที่เป็นบุคคลภายนอก ผู้จดัการกองทรสัต์ยงัคงต้องก ากบั
ดูแลการปฏบิตังิานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ เพื่อรกัษาประโยชน์ทีด่ทีีสุ่ดของกองทรสัต ์และผู้
ถอืหน่วยทรสัต ์โดยตอ้งด าเนินการอย่างน้อยดงัต่อไปนี้ 

3.1) การคดัเลอืกผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 

การว่าจา้งผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ากภายนอกใหเ้ป็นผูบ้รหิารจดัการอสงัหารมิทรพัย์
ทีก่องทรสัตเ์ขา้ไปลงทุน เช่น ดแูลดา้นการขาย การตลาด และการบรหิารงานประจ าวนั
บนอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัต์ตอ้งจดัใหม้กีารด าเนินการอย่างน้อยในเรื่อง
ต่อไปนี้ 

(ก) มกีารประเมนิและวเิคราะห์ประสบการณ์ ชื่อเสยีง และผลงานในอดตีของผูบ้รหิาร
อสงัหารมิทรพัย์ ในเรื่องความสามารถในการจดัหาผูเ้ช่า ผูใ้ชบ้รกิาร การตดิตาม
หนี้ การบ ารุงรกัษาทรพัย์สนิภายในอาคาร ระบบการบรหิารจดัการพื้นที่ใหเ้ช่า 
การดูแลใหบ้รกิารแก่ผูเ้ช่า ระบบควบคุมภายในเพื่อป้องกนัการรัว่ไหลของรายได้
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และควบคุมการเบกิค่าใชจ้่ายใหร้ดักุม เป็นตน้ 

(ข) มกีารพจิารณาความเหมาะสมของอตัราค่าตอบแทนของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์
ซึ่งต้องก าหนดตามระดบัความสามารถในการปฏิบตัิงาน เพื่อสร้างแรงจูงใจให้
ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์พยายามเพิม่รายได้ให้แก่กองทรสัต์ เช่น ผลตอบแทน
ของผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ขึน้อยู่กบัรายได้ค่าเช่า และ/หรอื ค่าบรกิารพื้นทีท่ี่
เรยีกเกบ็ไดจ้รงิหรอืก าไรสุทธจิากการปล่อยเช่าอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ เป็นตน้ 

(ค) จดัใหม้กีลไกทีท่ าใหก้องทรสัตส์ามารถปรบัเปลีย่นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยไ์ด ้ใน
กรณีทีผู่บ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ไม่ปฏบิตัติามเงือ่นไข หรอืมผีลการบรหิารจดัการ
ไม่เป็นทีน่่าพอใจ 

(ง) จดัให้มรีะบบในการติดตามตรวจสอบและประเมนิระบบการควบคุมภายในของ
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยโ์ดยสม ่าเสมอ เพื่อใหม้ัน่ใจว่าระบบควบคมุภายในยงัคงมี
ประสทิธผิลและสามารถป้องกนัการทุจรติหรอืท าใหต้รวจพบการทุจรติหรอืการ
ปฏิบตัิที่ไม่เป็นไปตามระบบได้โดยง่าย ทัง้นี้ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องพิจารณา
ก าหนดในสัญญาว่าจ้างให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ต้องรับผิดชอบในความ
เสยีหายทีเ่กดิขึน้กบัผลประโยชน์ของกองทรสัตอ์นัเนื่องจากความประมาทเลนิเล่อ
ของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นระบบการควบคุมการปฏบิตังิาน 

(จ) ในกรณีทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์พบว่าผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์กระท าการหรอืละเวน้
การกระท าการอนัเป็นเหตุใหข้าดความน่าเชื่อถือในการปฏบิตัหิน้าทีต่ามสญัญา
ว่าจ้างผู้จ ัดการกองทรัสต์ต้องด าเนินการบอกเลิกสัญญาว่าจ้างผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัยร์ายนัน้เพื่อทีผู่จ้ดัการกองทรสัตจ์ะสามารถเขา้ไปด าเนินงานแทน 
หรอืคดัเลอืกผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยร์ายใหม่ เพื่อทดแทนรายเดมิ อย่างไรกต็าม 
ในกรณีทีก่องทรสัตม์กีารกูย้มืเงนิและสญัญากูย้มืเงนิมขีอ้หา้มในการเปลีย่นแปลง
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์การเปลีย่นแปลงผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยโ์ดยอาศยัเหตุ
ตามที่ก าหนดไว้จะกระท าได้ก็ต่อเมื่อได้รบัความเห็นชอบจากผู้ให้กู้ยมืเงนิของ
กองทรสัต ์

3.2) การก ากบัดแูลการปฏบิตังิานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 

 ให้ผู้จ ัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ก ากับดูแลการบริหารจัดการและการปฏิบตัิงานของ
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ เพื่อรักษาประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์ และผู้ถือ
หน่วยทรสัต ์โดยใหด้ าเนินการอย่างน้อยดงัต่อไปนี้ 

(ก) ผู้จ ัดการกองทรัสต์ต้องมีส่วนร่วมในการจัดท าหรือพิจารณาอนุมัติแผน
งบประมาณประจ าปีของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพื่อแสดงรายละเอียดของ
รายรบัและรายจ่าย เพื่อหลกีเลี่ยงรายจ่ายทีไ่ม่พงึประสงค์ ก าหนดเป้าหมายการ
จดัหารายไดแ้ต่ละเดอืนและแต่ละปี ควบคุมดแูลใหร้ายรบัและรายจ่ายเป็นไปตาม
แผนงบประมาณที่ว างไว้  โดยแผนงบประมาณประจ า ปีของผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัยต์อ้งไดร้บัความเหน็ชอบจากทรสัต ี

(ข) ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งก าหนดเงือ่นไขทีจ่งูใจใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยพ์ยายาม
เพิ่มมูลค่าและผลตอบแทนให้แก่กองทรัสต์ และลดความเสี่ยงให้แก่ผู้ถือ
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หน่วยทรสัต ์

(ค) ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งมส่ีวนร่วมในการพจิารณาหรอืทบทวนการวางแผนกลยุทธ์
ของผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์เพื่อใหส้ามารถเพิม่การจดัหารายได้ และลดความ
เสีย่งจากความผนัผวนของรายไดค้่าเช่า และ/หรอื ค่าบรกิารพืน้ทีใ่หแ้ก่กองทรสัต์ 
และควบคุมใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยด์ าเนินการใหเ้ป็นไปตามกลยุทธท์ีว่างไว ้

(ง) ผู้จ ัดการกองทรัสต์ต้องมีส่วนร่วมในการพิจารณาหรือทบทวนแนวทางการ
คัดเลือกผู้เช่าและผู้ใช้บริการรายใหญ่ หรือมีส่วนร่วมในการวางแผนการจัด
สดัส่วนประเภทธุรกจิของผูเ้ช่าของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์เพื่อจ ากดัและควบคุม
ความเสีย่งหรอืความผนัผวนของรายไดค้่าเช่า และ/หรอื ค่าบรกิารพืน้ทีใ่นแต่ละปี 

 (จ) ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งทบทวนหรอืมส่ีวนในการก าหนดนโยบายค่าเช่า และ/หรอื 
ค่าบริการพื้นที่เพื่อให้อัตราค่าเช่า และ/หรือ ค่าบริการพื้นที่เป็นไปในอตัราที่
เหมาะสมตามสภาวะตลาดใหเ้ช่าและใหบ้รกิารในขณะนัน้ 

(ฉ) ผู้จ ัดการกองทรัสต์ต้องตรวจสอบระบบในการควบคุมดูแลค่าใช้จ่ายในการ
บ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมอุปกรณ์หรืออาคาร เพื่อให้ทรัพย์สินอยู่ในสภาพที่
เทยีบเคยีงไดก้บัอุตสาหกรรม 

(ช) ผูจ้ดัการกองทรสัต์ตอ้งประเมนิความเหมาะสมของระบบการควบคุมเกี่ยวกบัการ
จดัซื้อจดัจา้งของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อใหก้องทรสัตไ์ดร้บัสนิคา้หรอืบรกิาร
ทีคุ่ม้ค่ากบัเงนิทีจ่่ายไป 

 (ซ) ผู้จ ัดการกองทรัสต์ต้องติดตามและควบคุมการจัดเก็บรายได้ของผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อใหก้องทรสัตไ์ดร้บัรายไดค้่าเช่า และ/หรอื ค่าบรกิารครบถว้น 

(ฌ) ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องก าหนดให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์มหีน้าที่ติดตามและ 
ควบคุมดูแลให้ผู้เช่าและผู้ใช้บริการจ่ายช าระค่าภาษีต่าง ๆ ให้ถูกต้องตามที่
กฎหมายก าหนด 

(ญ) ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องวเิคราะห์ความผดิปกตใินการบรหิารจดัการของ ผูบ้รหิาร
อสงัหารมิทรพัย ์รวมทัง้สุ่มตรวจสอบการด าเนินงานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 

(ฎ) ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องคดัเลือกและประเมินระบบควบคุมภายในของผู้บรหิาร
อสงัหารมิทรพัย ์

นอกจากนี้ ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องมีระบบในการติดตามควบคุม และสุ่มตรวจสอบ
เพื่อใหม้ัน่ใจไดว้่าผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยป์ฏบิตัติามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี้ 

(1)   จดัเกบ็รายไดแ้ละน าส่งใหก้องทรสัตค์รบถว้นถูกตอ้ง 

(2)   ไม่เรยีกเกบ็ค่าใชจ้่ายจากกองทรสัตม์ากเกนิความจ าเป็น และตอ้งอยู่ภายในกรอบ
ทีส่ญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตก์ าหนดใหเ้รยีกเกบ็ได ้และ 

(3)   มกีารดแูลและซ่อมบ ารุงรกัษาทรพัยส์นิของกองทรสัตอ์ย่างเพยีงพอและเหมาะสม
เพื่อใหส้ามารถใชจ้ดัหาผลประโยชน์ไดอ้ย่างต่อเนื่องในระยะยาว 

4)   รายชื่อประวตัผิูบ้รหิารของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 
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หมายเหตุ : ขอ้มลู ณ 31 ธนัวาคม 2567 

ช่ือ - สกลุ นางสาวจนัทราภรณ์ จนั 
ต าแหน่ง กรรมการผูจ้ดัการ 
วฒิุการศึกษา ปรญิญาโท วทิยาศาสตรม์หาบณัฑติ สาขาธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์ 

คณะพาณิชยศาสตรแ์ละการบญัช ีมหาวทิยาลยัธรรมศาสตร ์
คณุสมบติัและประสบการณ์ (ย้อนหลงั 5 ปี) 
ก.พ. 2567 – ปัจจุบนั กรรมการผูจ้ดัการ บรษิทั ภริชั รที แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
ธ.ค. 2558 – ม.ค. 
2567 

กรรมการผูจ้ดัการ บรษิทั เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้คอมเมอรเ์ชยีล 
แอสเสท แมนเนจเมน้ท ์(ประเทศไทย) จ ากดั 

2558 – ม.ค. 2566 รกัษาการผูอ้ านวยการฝ่ายนักลงทุนสมัพนัธแ์ละสนับสนุนการ
ปฏบิตังิาน บรษิทั เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้คอมเมอรเ์ชยีล แอสเสท 
แมนเนจเมน้ท ์(ประเทศไทย) จ ากดั 

ช่ือ - สกลุ นางสาวสชุาดา อยูส่วรรค ์
ต าแหน่ง ผูจ้ดัการฝ่ายบญัช ี
วฒิุการศึกษา ปรญิญาตรบีรหิารธุรกจิบณัฑติ สาขาการบญัช ี 

มหาวทิยาลยัรามค าแหง 
คณุสมบติัและประสบการณ์ (ย้อนหลงั 5 ปี) 
2562 – ปัจจุบนั ผูจ้ดัการฝ่ายบญัช ีบรษิทั ภริชั รที แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
2558 – 2562 ผูช้่วยผูต้รวจสอบบญัชอีาวโุส (Audit Senior)  

บรษิทั เอเอน็เอส ออดทิ จ ากดั 
ช่ือ - สกลุ นางสาวหงษ์ทอง คนุแก้ว 
ต าแหน่ง ผูช้่วยผูจ้ดัการแผนกบรหิารทรพัยส์นิ 
วฒิุการศึกษา ปรญิญาตร ีวทิยาศาสตรส์ิง่แวดลอ้ม มหาวทิยาลยัราชภฎัเลย 
คณุสมบติัและประสบการณ์ (ย้อนหลงั 5 ปี) 
พ.ค. 2563 – ปัจจุบนั ผูช้่วยผูจ้ดัการแผนกบรหิารทรพัยส์นิ  

บรษิทั ภริชั รที แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
ม.ิย. 2562 – เม.ย. 2563  หวัหน้าอาคาร บรษิทั คุชแมน แอนดเ์วค ฟิลด ์เซอรว์สิเซส  

(ประเทศไทย) จ ากดั       
ม.ิย. 2558 – พ.ค. 2562  ผูด้แูลอาคารอาวุโส บรษิทั ซบีอีารอ์ ี(ประเทศไทย) จ ากดั 
ช่ือ - สกลุ นางสาวนิรชา กาญจนกนก 
ต าแหน่ง ผูช้่วยผูจ้ดัการแผนกพฒันาธุรกจิ 
วฒิุการศึกษา ปรญิญาโท สาขาธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์

คณะพาณิชยศาสตรแ์ละการบญัช ีมหาวทิยาลยัธรรมศาสตร ์
คณุสมบติัและประสบการณ์ (ย้อนหลงั 5 ปี) 
พ.ค. 2567 – ปัจจุบนั ผูช้่วยผูจ้ดัการแผนกพฒันาธุรกจิ  

บรษิทั ภริชั รที แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
ก.พ. 2565 – เม.ย. 2567  ผูช้่วยผูจ้ดัการฝ่ายบรหิารทรพัยส์นิ 

บรษิทั เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้คอมเมอรเ์ชยีล แอสเสท 
แมนเนจเมน้ท ์(ประเทศไทย) จ ากดั 
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พ.ค. 2564 – ม.ค. 2565 เจา้หน้าทีฝ่่ายกลยุทธอ์งคก์ร 
บรษิทั ยนูิเวนเจอร ์จ ากดั (มหาชน) 

ส.ค. 2562 – เม.ย. 2564 เจา้หน้าทีอ่าวุโสฝ่ายพฒันาธุรกจิ 
บรษิทั พารค์ ลกัชวัรี ่จ ากดั (บรษิทัในเครอืของ บรษิทั ออรจิิน้ 
พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน)) 

8.1.5. วิธีการและเง่ือนไขในการเปล่ียนตวัผู้จดัการกองทรสัต์   

1) การเปลีย่นแปลงผูจ้ดัการกองทรสัตม์เีหตใุนการเปลีย่นแปลงดงัต่อไปนี้ 

1.1) ผูจ้ดัการกองทรสัตล์าออกตามหลกัเกณฑ ์และวธิกีารทีก่ าหนด  

1.2) ผูจ้ดัการกองทรสัตถ์ูกถอดถอนจากการท าหน้าที ่ 

(ก) ในกรณีที่ผู้จ ัดการกองทรัสต์มิได้จัดการกองทรัสต์ตามหน้าที่ให้ถูกต้อง และ
ครบถ้วนตามทีก่ าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ สญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
พระราชบญัญัติทรสัต์ พระราชบญัญัติหลกัทรพัย์ ประกาศของคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ประกาศของส านักงาน ก.ล.ต. หรอืประกาศทีเ่กี่ยวขอ้งอื่นใด และการไม่
ปฏิบตัิหน้าที่นัน้ ทรสัตีเห็นว่าเป็นการก่อให้เกิดความเสยีหายอย่างร้ายแรงต่อ
กองทรสัต ์และ/หรอืผูถ้อืหน่วยทรสัต์ และไม่สามารถเยยีวยาความเสยีหายนัน้ได้
ภายในระยะเวลา 60 วนั นับแต่วนัทีท่รสัตแีจง้ใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์ทราบถงึเหตุ
ดงักล่าว 

(ข) ปรากฏข้อเท็จจริงต่อทรัสตีว่าผู้จ ัดการกองทรัสต์มีลักษณะไม่เป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์ในหมวด 1 หรอืฝ่าฝืนหรอืไม่ปฏบิตัติามหลกัเกณฑ์ในหมวด 2 ตาม
ประกาศ สช. 29/2555 และไม่ปฏบิตัติามค าสัง่ของส านักงาน ก.ล.ต. หรอืปฏบิตัิ
ตามค าสัง่แต่ไม่สามารถแกไ้ขไดภ้ายในระยะเวลาทีส่ านักงาน ก.ล.ต. ก าหนด 

(ค) ปรากฎขอ้เทจ็จรงิว่าการใหค้วามเห็นชอบเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ของส านักงาน 
ก.ล.ต. สิน้สุดลงและผูจ้ดัการกองทรสัต์ไม่ไดร้บัการต่ออายุการใหค้วามเหน็ชอบ
จากส านักงาน ก.ล.ต. 

1.3) ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่สามารถด ารงเงนิกองทุน และไม่สามารถปฏบิตัติามหลกัเกณฑใ์น
ประกาศทีเ่กีย่วขอ้ง 

1.4) ส านักงาน ก.ล.ต. สัง่เพกิถอนการใหค้วามเหน็ชอบเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์หรอืสัง่พกั
การปฏิบตัิหน้าที่ของผู้จดัการกองทรัสต์เป็นเวลาเกินกว่าระยะเวลาที่ประกาศ สร. 
26/2555 หรอืประกาศทีเ่กีย่วขอ้งก าหนดทีส่ านักงาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

1.5) ผูจ้ดัการกองทรสัตส์ิน้สภาพนิตบิุคคลหรอืช าระบญัช ีหรอืถูกพทิกัษ์ทรพัย ์ไม่ว่าจะเป็น
ค าสัง่พทิกัษ์ทรพัย์เดด็ขาดหรอืไม่กต็าม หรอืมกีารรอ้งขอใหฟ้ื้นฟูกจิการของผูจ้ดัการ
กองทรสัต ์

2) วธิกีารเปลีย่นแปลงผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่   

ในการเปลี่ยนแปลงผู้จดัการกองทรสัต์ ทรสัตีจะแจ้งเป็นลายลกัษณ์อกัษรให้ผู้จดัการกองทรสัต์
ทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 30 วนัก่อนวนัทีเ่ปลีย่นแปลงผูจ้ดัการกองทรสัตม์ผีลใชบ้งัคบัโดยการใช้
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สทิธเิปลี่ยนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัต์ของทรสัตตีามขอ้นี้ เวน้แต่เป็นเหตุตามขอ้ 1.2) (ข) และ (ค) 
และขอ้ 1.3) ขอ้ 1.4) และขอ้ 1.5) ให้ทรสัตมีสีทิธบิอกเลกิสญัญาไดท้นัทโีดยไม่ต้องแจง้เป็นลาย
ลกัษณ์อกัษรใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์ทราบล่วงหน้า ทัง้นี้ทรสัตไีม่ต้องรบัผดิชดใชค้่าเสยีหายใดๆ ที่
เกิดขึ้นกบัผู้จดัการกองทรสัต์เพราะการบอกเลกิสญัญาต่อผูจ้ดัการกองทรสัต์โดยอาศยัเหตุตาม
สญัญานี้ สญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และตามพระราชบญัญตัทิรสัต ์ตลอดจนประกาศอื่นๆ ที่
เกี่ยวขอ้ง และการเปลี่ยนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัต์ของทรสัตไีม่ตดัสทิธขิองทรสัตใีนอนัทีจ่ะได้รบั
ชดใชค้่าเสยีหาย ค่าใชจ้่ายต่างๆ อนัเกดิขึน้จากการทีผู่จ้ดัการกองทรสัตผ์ดิสญัญานี้ สญัญาแต่งตัง้
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และตามพระราชบญัญตัทิรสัต ์ตลอดจนประกาศอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง 

กรณีปรากฏเหตุในการถอดถอนผูจ้ดัการกองทรสัต์ตามขอ้ 1.2) (ก) ใหท้รสัตเีป็นผูม้อี านาจในการ
ถอดถอนผูจ้ดัการกองทรสัตโ์ดยใหท้รสัตเีรยีกประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตเ์พื่อขอมตผิูถ้อืหน่วยทรสัต์ 
ภายใน 60 วนันับแต่ปรากฏเหตุ นอกจากนี้ ทรสัตีจะขอมติผูถ้ือหน่วยทรสัต์เพื่อแต่งตัง้ผู้จดัการ
กองทรสัต์รายใหม่ภายใน 60 วนันับแต่ปรากฏเหตุตามขอ้ 1.2) (ก) – (ค) และข้อ 1.3) ข้อ 1.4) 
และขอ้ 1.5) และแต่งตัง้บุคคลทีผู่ถ้อืหน่วยทรสัต์มมีตเิหน็ชอบภายใน 30 วนันับแต่วนัทีไ่ดร้บัมต ิ
ทัง้นี้ในกรณีทีข่อมตเิพื่อแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่แลว้ แต่ไม่ไดร้บัมต ิใหท้รสัตดี าเนินการ
แต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ได้เองโดยค านึงถึงประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรสัต์
โดยรวมตามระยะเวลาทีจ่ าเป็นและสมควร 

3) การถอดถอนผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ในการถอดถอนผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่ตดัสทิธขิองทรสัตใีนอนัทีจ่ะไดร้บัชดใชค้่าเสยีหาย ค่าใชจ้่าย
ต่างๆ อนัเกดิขึน้จากการทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์ผดิสญัญา และทรสัตไีม่ต้องรบัผดิชดใชค้่าเสยีหาย
ใดๆ ทีเ่กดิขึน้กบัผูจ้ดัการกองทรสัตเ์พราะการถอดถอนผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

ตามสญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรสัต์ และตามพระราชบญัญตัทิรสัต์ พระราชบญัญตัหิลกัทรพัย์ 
ตลอดจนกฎหมาย และประกาศอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องหน้าที่ของผู้จดัการกองทรสัต์รายเดิม  และให้
ผู้จดัการกองทรสัต์รายเดมิมหีน้าที่ด าเนินการตามที่จ าเป็นเพื่อใหท้รสัตี หรอืผู้จดัการกองทรสัต์
รายใหม่แลว้แต่กรณี สามารถปฏบิตัหิน้าทีต่่อไปได ้ซึง่การด าเนินการดงักล่าวรวมถงึการลงลายมอื
ชื่อในหนังสอืเพื่อรบัรองความถูกต้องครบถ้วนของสิง่ที่ส่งมอบให้ทรสัตีหรอืผูจ้ดัการกองทรสัต์ราย
ใหม่ รวมถงึลงนามในเอกสารต่างๆทีเ่กี่ยวขอ้ง และส่งมอบเอกสารและขอ้มูลในการปฏบิตัหิน้าที่
ของผูจ้ดัการกองทรสัตท์ีผ่่านมาใหแ้ก่ทรสัต ีหรอืผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ตามทีไ่ดร้บัการรอ้งขอ 
เพื่อให้ผู้จดัการกองทรสัต์รายใหม่สามารถด าเนินการในการปฏิบตัิหน้าที่ในการบริหารจดัการ
กองทรสัตไ์ดอ้ย่างสมบูรณ์ 

4) การเปลีย่นแปลงผูจ้ดัการกองทรสัตเ์น่ืองจากไม่สามารถด ารงเงนิกองทุนได้ 

ในกรณีทีม่กีารเปลีย่นแปลงผูจ้ดัการกองทรสัตเ์น่ืองจากผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายเดมิไมส่ามารถด ารง
เงนิกองทุน และไม่สามารถปฏบิตัติามหลกัเกณฑใ์นประกาศทีเ่กีย่วขอ้งก าหนด ผูจ้ดัการกองทรสัต์
รายใหม่อาจมกีารจดัการกองทรสัต์อื่นทีม่ทีรพัย์สนิหลกัเป็นประเภทเดยีวกนัไดต้่อเมื่ อได้รบัการ
ผ่อนผนัจากส านักงาน ก.ล.ต. 
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8.2. ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย ์

8.2.1. สรปุข้อมูลผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์ 

ช่ือบริษทั บรษิทั ภริชัแมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
วนัท่ีจดทะเบียนจดัตัง้บริษทั 18 ธนัวาคม 2556  
ท่ีตัง้ของบริษทั 591 ถนนสุขมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา 

กรุงเทพมหานคร 
การติดต่อบริษทั  โทรศพัท:์ 02-261-0261 
ทุนจดทะเบียน 25,000,000 บาท 
ลกัษณะและขอบเขตการด าเนินธรุกิจ บรหิารจดัการอาคารส านักงาน 
ผู้ถือหุ้นใหญ่ (สดัส่วนการถือหุ้น) 1. บรษิทั ภริชับุรโีฮลดิง้ จ ากดั (รอ้ยละ 70.00) 

2. นางสาวปนิษฐา บุร ี(รอ้ยละ 14.98) 
3. นายปิตภิทัร บุร ี(รอ้ยละ 14.98)  

รายชื่อกรรมการ 1. นายประสาน ภริชั บุร ี
2. นางประพรี ์บุร ี 
3. นางสาวปนิษฐา บุร ี
4. นายปิตภิทัร บุร ี

รอบระยะเวลาบญัชี 1 มกราคม - 31 ธนัวาคม 

8.2.2. หน้าท่ีและความรบัผิดชอบของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย ์

1) หน้าทีใ่นการบรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัย ์

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยม์หีน้าทีดู่แล และบ ารุงอสงัหารมิทรพัยแ์ละทรพัยส์นิใดๆ ตามทีจ่ าเป็นให้
อยู่ในสภาพทีด่เีพื่อประโยชน์ในการบรกิาร บรหิารและจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์ของ
กองทรสัต์อ านวยความสะดวกใหก้บัทรสัต ีบรษิทัประเมนิค่าทรพัย์สนิของกองทรสัต ์และผู้จดัการ
กองทรสัตใ์นเรื่องทีเ่กีย่วขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยต์ามทีเ่กีย่วขอ้งจ าเป็นและเหมาะสม ด าเนินการใด
ร่วมกับผู้จ ัดการกองทรัสต์เพื่อท าให้กองทรัสต์ได้มาซึ่งใบอนุญาต และ/หรือเอกสารอื่นใดที่
เกี่ยวขอ้งและจ าเป็นในการจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์จดัหาผู้เช่าเพื่อ
เช่าพืน้ทีโ่ครงการ ประสานงานรวมถงึเจรจากบัผูเ้ช่าในการเขา้ท าสญัญาเช่าพืน้ที ่หรอืสญัญาอื่น
ใดที่เกี่ยวกับโครงการ จัดส่งรายได้ น าส่งค่าใช้จ่าย และช าระเงินใด  ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการ
ด าเนินงานของกองทรสัต์รวมถงึบรหิารงานใหเ้ป็นไปตามสญัญาต่าง ๆ ใหค้วามช่วยเหลอืใหแ้ก่
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ตามทีผู่จ้ดัการกองทรสัตร์อ้งขออย่างสมเหตุสมผลในกรณีทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์
ประสงค์จะขาย โอน ให้เช่า โอนสิทธิการเช่า หรือจ าหน่าย (ถ้ามี) ไม่ ว่าโดยวิธีใดๆ ซึ่ง
อสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ก่บุคคลอื่น ตดิต่อ ประสานงาน ใหข้อ้มูล ยื่นเอกสาร และน าส่งค่าธรรมเนียม
และภาษทีีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งอนัเกดิจากอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัตม์หีน้าทีต่อ้งช าระ ภาษหีกั ณ 
ทีจ่่ายอนัเนื่องจากการบรหิารจดัการโครงการ และ/หรอืภาษีอื่นใดทีเ่กี่ยวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัย์
และ/หรือการบริหารจดัการโครงการ ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง 
ด าเนินการ และ/หรือประสานงานกับผู้จ ัดการกองทรัสต์ และให้ความช่วยเหลือแก่ผู้จ ัดการ
กองทรสัต์ ในการจดัการใหผู้เ้ช่าของทรพัยส์นิของกองทรสัตไ์ดร้บับรกิารสาธารณูปโภคต่าง ๆ ใน
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โครงการ ด าเนินการอื่นใดทีจ่ าเป็น เพื่อใหก้ารบรหิารอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นไปตามโครงการจดัการ
กองทรสัต ์และกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง เป็นตน้ 

2) การจดัท าบญัชแีละรายงาน เอกสารการจดัการ และการตรวจสอบภายใน 

จดัใหม้บีญัชแีละรายงานต่าง ๆ ตามทีไ่ดร้บัมอบหมายจากกองทรสัต์ ซึ่งรวมถงึแต่ไม่จ ากดัเพยีง
รายงานรบัช าระหนี้ประจ าวนั รายงานสรุปค่าจอดรถประจ าวนั รายงานลูกหนี้คา้งช าระ ณ วนัท า
การสุดท้ายของเดือน รวมทัง้เอกสารหลกัฐานใด ๆ ที่เกี่ยวกับรายได้จากการด าเนินงานสุทธิ 
(Gross Property Operating Revenue) และค่าใชจ้่ายในการบรหิารจดัการ (Operating Expenses) 
ของกองทรสัตเ์พื่อจดัส่งบญัช ีรายงาน และเอกสารดงักล่าวใหผู้จ้ดัการกองทรสัตภ์ายในระยะเวลา
ตามทีก่ าหนด ทัง้นี้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ะจดัท าบญัชดีงักล่าวตามหลกัการบญัชทีีเ่ป็นทีร่บัรอง
โดยทัว่ไป โดยจะแบ่งแยกทรพัยส์นิ และ/หรอื ดอกผลใดๆ ทีเ่กดิจากทรพัยส์นิของกองทรสัต ์และ/
หรอื ทรพัยส์นิใด ๆ ทีผู่บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยไ์ดร้บัไวใ้นฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์และ/หรอื
พงึรบัไว้ในนามกองทรสัต์ออกจากทรพัย์สนิของตน และผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์จะด าเนินการ
จดัเก็บเอกสารหลักฐานประกอบการบญัช ีและการบนัทึกบญัชีเป็นระยะเวลาอย่างน้อยตามที่
กฏหมายที่เกี่ยวขอ้งก าหนด ให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์ ครบถ้วน และพร้อมให้ผู้จดัการกองทรัสต์ 
ทรสัต ีและบุคคลทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์หรอืทรสัตีได้รบัมอบหมายเขา้ตรวจสอบ และอ านวยความ
สะดวกในการตรวจสอบภายใน (Internal Audit) ตามทีร่อ้งขอ 

3) การตลาด 

ประสานงานกบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ เพื่อพฒันาและจดัใหม้แีผนการโฆษณา แผนการส่งเสรมิการ
ขาย ส าหรบัทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน ซึ่งต้องเป็นไปตามทีก่ าหนดไวใ้นแผนการด าเนินงาน
ประจ าปีทีไ่ดร้บัอนุมตัจิากผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

8.3. ทรสัตี 

8.3.1. ข้อมูลทัว่ไปของทรสัตี  

ช่ือบริษทั บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จ ากดั 
ท่ีตัง้ของบริษทั (ส านักงานใหญ่) 400/22 อาคารธนาคารกสกิรไทย ชัน้ 6 และชัน้ 12 ถนน

พหลโยธนิ แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรงุเทพฯ 
10400 

การติดต่อบริษทั โทรศพัท:์ 0-2673-3999 
เวบ็ไซต:์ www.kasikornasset.com 

ประเภทธรุกิจ บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุนและทรสัต ี
ผู้ถือหุ้นใหญ่ (สดัส่วนการถือหุ้น) 1.  ธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) (ถอืหุน้จ านวน 

27,154,272 หุน้ รอ้ยละ 99.99) 
2.  นายประทาน อจัฉราวรรณ (ถอืหุน้จ านวน 1 หุน้) 
3.  นางสาวศรญัญา ศริวินัสาณฑ ์(ถอืหุน้จ านวน 1 หุน้)  

8.3.2. หน้าท่ีและความรบัผิดชอบในการเป็นทรสัตี 

ทรสัตมีหีน้าทีใ่นการจดัการกองทรสัต์ดว้ยความซื่อสตัย์สุจรติและระมดัระวงัเยีย่งผูม้วีชิาชพี รวมทัง้
ดว้ยความช านาญ โดยปฏบิตัติ่อผูร้บัประโยชน์อย่างเป็นธรรมเพื่อประโยชน์สูงสุดของผูร้บัประโยชน์

http://www.kasikornasset.com/
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ได้อย่างมปีระสทิธภิาพและความเป็นอิสระ และเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ ตลอดจนกฎหมายที่
เกี่ยวขอ้ง และขอ้ผูกพนัทีไ่ดใ้หไ้วเ้พิม่เตมิแก่ผูล้งทุน (ถ้าม)ี หน้าทีท่ีส่ าคญัของทรสัตตีามทีไ่ดก้ าหนด
ไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ไดแ้ก่ 

1) ดแูลใหส้ญัญาก่อตัง้ทรสัตม์สีาระส าคญัเป็นไปตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง และด าเนินตามหลกัเกณฑ์
ทีก่ าหนดในกรณีทีม่กีารแกไ้ขเปลีย่นแปลงสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

2) ติดตาม ดูแลและตรวจสอบให้ผู้จดัการกองทรสัต์บริหารจดัการกองทรสัต์ให้เป็นไปตามสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์สญัญาอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง (ถา้ม)ี และกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

3) รายงานต่อส านักงาน ก.ล.ต. รวมตลอดจนด าเนินการแก้ไข ยบัยัง้ หรอืเยยีวยาความเสยีหายที่
เกดิขึน้แก่กองทรสัตต์ามทีเ่หน็สมควร กรณีทีผู่จ้ดัการกองทรสัตก์ระท าการ หรอืงดเวน้กระท าการ
จนก่อใหเ้กดิความเสยีหายแก่กองทรสัต ์หรอืไม่ปฏบิตัหิน้าทีต่ามสญัญาและกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

4) เข้าร่วมประชุมในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกครัง้ โดยหากต้องมีการขอมติที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัต์ ทรสัตีจะต้องตอบขอ้ซกัถามและให้ความเหน็เกี่ยวกบัการด าเนินการว่าเป็นไปตาม
สญัญาก่อตัง้ทรสัต์หรือกฏหมายที่เกี่ยวขอ้งหรอืไม่ รวมทัง้ทกัท้วงและแจ้งให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์
ทราบว่าการด าเนินการดงักล่าวไม่สามารถกระท าได้ หากไม่เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์หรอื
กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

5) จดัการกองทรสัตต์ามความจ าเป็นเพื่อป้องกนั ยบัยัง้ หรอืจ ากดัมใิหเ้กดิความเสยีหายอยา่งรา้ยแรง
ต่อประโยชน์ของกองทรสัต์หรือผู้ถือหน่วยทรสัต์โดยรวมกรณีที่ผู้จดัการกองทรสัต์ไม่สามารถ
ปฏบิตัหิน้าทีไ่ด ้รวมทัง้มอี านาจในการจดัใหม้ผีูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ 

6) จัดท ารายงานเสนอต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์พร้อมกับรายงานประจ าปีของกองทรัสต์โดยระบุว่า  
ทรสัตมีคีวามเหน็เกี่ยวกบัการปฏบิตังิานของผูจ้ดัการกองทรสัต์ในการบรหิารจดัการกองทรสัตว์่า
เป็นอย่างไร สอดคล้องกับข้อก าหนดแห่งสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ รวมทัง้กฎหมายประกาศและ
ขอ้ก าหนดอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้งหรอืไม่  

7) ด ารงเงนิกองทุนและปฏบิตัติามหลกัเกณฑใ์นประกาศทีเ่กีย่วขอ้ง 

ทัง้นี้ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถดูรายละเอียดเกี่ยวกับขอบเขตอ านาจหน้าที่และความรับผิดชอบ
ของทรสัตใีนสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

8.3.3. ข้อมูลติดต่ออ่ืนๆ 

8.3.3.1. ผู้สอบบญัชี  

ช่ือ ส านักงาน อวีาย จ ากดั  

ท่ีอยู ่ ชัน้ 33 อาคารเลครชัดา ออฟฟิศ คอมเพลก็ซ ์เลขที1่93/136-137  
ถนนรชัดาภเิษก แขวงคลองเตย กรุงเทพฯ 10110 

โทรศพัท ์ 0-2264-9090 

เวบ็ไซต ์ www.ey.com 
 
 
 

http://www.ey.com/
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8.3.3.2. นายทะเบียนหน่วยทรสัต์ 

ช่ือ บรษิทั ศูนยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ากดั 

ท่ีอยู ่ ชัน้ 1 อาคารตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 93 ถนนรชัดาภเิษก 
แขวงดนิแดง เขตดนิแดง กรงุเทพฯ 10400 

โทรศพัท ์ 0-2009-9000 

เวบ็ไซต ์ www.set.or.th/tsd 

8.3.3.3. ผู้ประเมินมูลค่าทรพัยสิ์น 

ช่ือ บรษิทั ซ.ีไอ.ท.ี แอพเพรซลั จ ากดั 

ท่ีอยู ่ ชัน้ 22 ยนูติ 2006-2007 อาคาร 66 ทาวเวอร ์เลขที ่2566 ถนน
สุขมุวทิ บางนา กรุงเทพฯ 10260  

โทรศพัท ์ 0-2656-7000 

เวบ็ไซต ์ www.colliers.com 

9. การก ากบัดแูลกองทรสัต ์

บรษิทัมกีารก ากบัดแูลกองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์รวมถงึกฎหมายและประกาศทีเ่กีย่วขอ้ง โดยบรษิทั
จดัใหม้คีู่มอืระบบการท างานและระบบการควบคุมภายในเพื่อก าหนดหน้าทีแ่ละขอบเขตในการปฏบิตังิานของบรษิทั
ในแต่ละส่วนงาน โดยมคีณะกรรมการบรษิทัจ านวน 1 ชุด ประกอบไปดว้ย กรรมการบรษิทัจ านวน 5 คน โดยจ านวน 
2 คน เป็นกรรมการอสิระ ทัง้นี้ บรษิทัไม่ไดม้กีารแต่งตัง้คณะกรรมการชุดย่อย 

9.1. การประชุมคณะกรรมการบริษทัของผู้จดัการกองทรสัต์ 

1) ขอ้ก าหนดในการประชมุ กระบวนการในการประชมุ 

บริษัท ภิรชั รีท แมนเนจเม้นท์ จ ากัด มีการจดัการประชุมคณะกรรมการบริษัท ทุกไตรมาส โดย
ก าหนดใหก้รรมการบรษิทัต้องเขา้ประชุมไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งจงึจะถือว่าครบองค์ประชุม และมตทิีข่อ
อนุมตัิจะชี้ขาดตามเสยีงขา้งมากของกรรมการทีเ่ขา้ร่วมประชุม กรรมการทีม่ส่ีวนได้เสยีจะไม่มสีทิธิ
ออกเสยีงในเรื่องนัน้ๆ ซึง่มวีาระทัว่ไปทีส่ าคญัดงันี้ 

(ก) เรื่องทีค่ณะกรรมการพจิารณาเพื่อรบัทราบ 
1) ผลด าเนินงานทัง้ในส่วนของบรษิทัฯ และของกองทรสัต ์
2) ความคบืหน้าเรื่องอื่นใดทีส่ าคญัและมคีวามเกีย่วขอ้งกบัการด าเนินงานของกองทรสัต์ 

3) การตดิตามความเสีย่งของกองทรสัต ์รวมถงึแนวทางในการบรรเทาความเสีย่ง 

4) รายงานค าถามจากนักลงทุน และอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้งกบันักลงทุนสมัพนัธ์ 
5) เรื่องอื่นๆ (ถา้ม)ี  

(ข) เรื่องทีค่ณะกรรมการพจิารณาเพื่ออนุมตั ิ
1) งบการเงนิของกองทรสัต ์

2) การจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

3) การลดทุนของกองทรสัต ์
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4) งบประมาณของกองทรสัต ์แผนธุรกจิ รวมถงึกลยุทธท์างธุรกจิของกองทรสัตท์ีไ่ดจ้ดัท าขึน้

โดยบรษิทั ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์ดว้ยความสนับสนุนจากผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 

5) การท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตแ์ละบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์และทรสัต ี

รวมถงึรายการระหว่างกนัและรายการใดๆ ทีอ่าจก่อใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน์กบั

การด าเนินงานของกองทรสัต ์ 

6) เรื่องอื่นใดทีส่ าคญัและมคีวามเกีย่วขอ้งกบัการด าเนินงานของกองทรสัต์ อาท ิการจดัประชมุ

ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

7) เรื่องอื่นๆ (ถา้ม)ี  

(ค) รบัรองรายงานการประชุมคณะกรรมการบรษิทัครัง้ทีผ่่านมา  
ในการประชุมมกีารเปิดโอกาสใหก้รรมการทุกท่านมอีิสระในการแสดงความเห็นก่อนการลงคะแนน  
และมกีารสรุปมติของที่ประชุมในแต่ละวาระการประชุม และมกีารจดัท าบนัทกึการประชุมเป็นลาย
ลกัษณ์อกัษร และมกีารจดัเกบ็รายงานการประชุมทีผ่่านการรบัรองแล้วไวเ้ป็นหลกัฐาน นอกจากนี้ใน
การจดัประชุมคณะกรรมการบริษัทอาจใช้วิธีการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ โดยด าเนินการให้
เป็นไปตามกฎหมายว่าดว้ยการประชุมผ่านสื่ออเิลก็ทรอนิกสก์ไ็ด ้

2) ธุรกรรมทีส่ าคญัของกองทรสัตท์ีเ่สนอต่อทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัในรอบปีบญัชทีีผ่่านมา  

ในปี 2567 ทางผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ดัใหม้กีารประชุมคณะกรรมการบรษิทัเพื่ออนุมตั ิและรบัทราบ การ
ด าเนินงานทีส่ าคญัของกองทรสัต ์ดงันี้ 

ครัง้ท่ีประชุม
คณะกรรมการ

บริษทั 

วนัท่ีประชุม เร่ือง/วาระท่ี
พิจารณาธรุกรรมท่ี

ส าคญั 

มติท่ีประชุม เหตุผลในการ
พิจารณา 

1 / 2567 22 ก.พ. 2567 ▪ เงนิจ่ายแก่ผูถ้อื
หน่วยทรสัต์
ประจ าไตรมาส 4 
ปี 2566 

 
 
▪ วธิกีารประชุมผู้

ถอืหน่วยทรสัต์
ประจ าปี 2567  

▪ ใหจ้่ายประโยชน์
ตอบแทนใน
อตัราหน่วยละ 
0.1607 บาท ใน
วนัที ่28 มนีาคม 
2567 

▪ จดัการจดัการ
สื่อสารสองทาง 
(Two-way 
communication) 
แบบพบปะกบัผู้
ถอืหน่วยทรสัต์
โดยตรง 

▪ เพื่อใหเ้ป็นไป
ตามสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์
และเกณฑท์ี่
เกีย่วขอ้ง 
 

▪ เพื่อใหเ้ป็นไป
ตามทปีระกาศ 
ก.ล.ต. 
ก าหนด 

2 / 2567 9 พ.ค. 2567 ▪ เงนิจ่ายแก่ผูถ้อื
หน่วยทรสัต์
ประจ าไตรมาส 1 
ปี 2567 

▪ ใหจ้่ายประโยชน์
ตอบแทนใน
อตัราหน่วยละ 
0.1515 บาท ใน

▪ เพื่อใหเ้ป็นไป
ตามสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์
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ครัง้ท่ีประชุม
คณะกรรมการ

บริษทั 

วนัท่ีประชุม เร่ือง/วาระท่ี
พิจารณาธรุกรรมท่ี

ส าคญั 

มติท่ีประชุม เหตุผลในการ
พิจารณา 

 
 

วนัที ่6 มถิุนายน 
2567 

และเกณฑท์ี่
เกีย่วขอ้ง 

 
3 / 2567 8 ส.ค. 2567 ▪ เงนิจ่ายแก่ผูถ้อื

หน่วยทรสัต์
ประจ าไตรมาส 2 
ปี 2567 

 

▪ ใหจ้่ายประโยชน์
ตอบแทนใน
อตัราหน่วยละ 
0.0872 และ
จ่ายเงนิลดทุนใน
อตัราหน่วยละ 
0.0643 บาท ใน
วนัที ่5 กนัยายน 
2567 

▪ เพื่อใหเ้ป็นไป
ตามสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์
และเกณฑท์ี่
เกีย่วขอ้ง 

5 / 2567  6 พ.ย. 2567 ▪ เงนิจ่ายแก่ผูถ้อื
หน่วยทรสัต์
ประจ าไตรมาส 3 
ปี 2567 
 

▪ ใหจ้่ายประโยชน์
ตอบแทนใน
อตัราหน่วยละ 
0.1515 ในวนัที ่
13 ธนัวาคม 
2567 

▪ เพื่อใหเ้ป็นไป
ตามสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์
และเกณฑท์ี่
เกีย่วขอ้ง 

9.2. การดแูลเร่ืองการใช้ข้อมูลภายใน 

ผูจ้ดัการกองทรสัตใ์หค้วามส าคญัในการดูแลการใชข้อ้มลูภายใน มกีารก าหนดนโยบายใหก้รรมการ ผูบ้รหิาร 
และพนักงานให้ปฏิบตัิตามกฎหมาย ประกาศ กฎเกณฑ์ ค าสัง่ ข้อบงัคบัที่เกี่ยวข้อง โดยมีมาตรการและ
วธิกีาร ดงันี้ 

1) การเปิดเผยการมส่ีวนไดเ้สยีของกรรมการและผูบ้รหิาร และพนักงาน 

บรษิทัจดัใหม้กีารรายงานขอ้มลูการมส่ีวนไดเ้สยีของกรรมการและผูบ้รหิาร และพนักงาน เริม่เขา้ด ารง
ต าแหน่ง และด าเนินการจดัใหม้กีารทบทวนอย่างสม ่าเสมอ นอกจากนัน้ธุรกรรมทีเ่กี่ยวโยงกนับรษิทั
จดัให้มีการเปิดเผยข้อมูลในหมายเหตุประกอบงบการเงิน หรือการเปิดเผยไว้ในรายงานประจ าปี 
หนังสอืชีช้วน หรอืแบบแสดงรายการขอ้มลู หรอืเปิดเผยในช่องทางอื่นๆ เป็นตน้ 

นอกจากนี้บรษิทัจดัใหม้กีารรบัแจง้รายงานเปลี่ยนแปลงการถอืครองหน่วยทรสัต์ต่อแผนกก ากบัการ
ปฏบิตังิานเมื่อกรรมการ ผูบ้รหิารไดร้ายงานการเปลีย่นแปลงการถอืครองหน่วยทรสัตต์ามหลกัเกณฑ์ 
วธิกีารในประกาศทีเ่กีย่วขอ้งก าหนดผ่านระบบของส านักงาน ก.ล.ต. แลว้ 

อีกทัง้กรรมการและผู้บริหารต้องปฏิบตัิหน้าที่ด้วยความระมดัระวงัและซื่อสตัย์สุจริต โดยจะต้อง
ตดัสนิใจโดยไม่มส่ีวนไดเ้สยี ไม่ว่าจะโดยทางตรงหรอืทางอ้อมในเรื่องทีต่ดัสนิใจ จงึจะท าใหข้อ้มูลใน
การรายงานการถอืครองหน่วยทรสัตด์งักล่าวนัน้เป็นประโยชน์ต่อการตดิตามดูแลให้การท าหน้าทีข่อง
กรรมการและผูบ้รหิารเป็นไปตามหลกัการ 
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2) แนวทางการป้องกนัและดแูลการใชป้ระโยชน์จากขอ้มลูภายใน 

บรษิทัไดม้กีารก าหนดแนวทางการป้องกนัการล่วงรูแ้ละการใชป้ระโยชน์จากขอ้มูลภายใน โดยมกีาร
แบ่งแยกส่วนงานและบุคลากรภายในบรษิทัและจ ากดัขอบเขตเฉพาะผูท้ีป่ฏบิตังิานทีอ่าจไดร้บัขอ้มลู
ภายในตามหลกัการ Need to Know Basic และก าหนดสทิธแิละทบทวนสทิธใินการเขา้ถงึขอ้มูล เพื่อ
ป้องกันการรัว่ไหลของข้อมูลภายใน มีการมีการจดัพื้นที่อาณาเขตบริเวณห้องท างานแยกออกมา
ต่างหาก และก าหนดใหพ้นักงานทีอ่าจจะล่วงรูข้อ้มลูภายในตอ้งเกบ็รกัษาขอ้มลูภายในใหเ้ป็นความลบั 
ไม่ใหเ้ปิดเผยต่อบุคคลอื่น หรอืน าขอ้มลูไปใชเ้พื่อประโยชน์ของตนเองและบุคคลอื่น 

นอกจากนี้ บรษิทัมกีารดูแลการใชป้ระโยชน์จากขอ้มูลภายใน โดยก าหนดระยะเวลาการหา้มการซื้อ
ขาย (รวมถงึการโอนและรบัโอน) หน่วยทรสัตแ์ละประกาศใหก้รรมการ ผูบ้รหิาร และพนักงานทุกท่าน
ของบรษิัทรบัทราบล่วงหน้าถึงช่วงเวลาที่บรษิัทอยู่ระหว่างการพจิารณาขอ้มูลที่มนีัยส าคญัต่อการ
ตดัสนิใจอนัอาจมผีลกระทบต่อราคาซื้อขายหน่วยทรสัตห์รอืหลกัทรพัย ์ซึ่งเป็นขอ้มลูส าคญัทีย่งัไม่ถูก
เปิดเผยต่อสาธารณะ จนถึงภายหลงัขอ้มูลดงักล่าวได้เผยแพร่ต่อสาธารณะแล้ว รวมถึงติดตามการ
ตรวจสอบการซื้อขาย (รวมถงึการโอนและรบัโอน) หน่วยทรสัตข์องกรรมการ ผูบ้รหิาร พนักงาน และ
การถอืครองหน่วยทรสัต์ของกรรมการ ผูบ้รหิาร และพนักงานเพื่อใหแ้น่ใจว่ากรรมการ ผูบ้รหิารและ
พนักงานของบริษัทปฏิบตัิตามนโยบาย แนวทาง และระเบียบภายในของบริษัท รวมทัง้ระเบียบ 
กฎเกณฑ ์และ/หรอื ค าสัง่ของหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง  

อนึ่ง หากพนักงานฝ่าฝืนขอ้บงัคบัเกี่ยวกบัการท างานในส่วนนี้ไม่ว่าจะกรณีใดก็ตาม อนัเป็นเหตุให้
บรษิทั หรอืกองทรสัต์ไดร้บัความเสยีหาย เสื่อมเสยีชื่อเสยีง พนักงานจะถูกลงโทษทางวนิัย ในสถาน
หนักหรอือาจถูกบรษิทัเลกิจา้งโดยไม่จ่ายค่าชดเชย นอกจากนี้บรษิทัอาจจะพจิารณาด าเนินคดทีัง้ทาง
แพ่งและทางอาญา (ถา้ม)ี กบัผูฝ่้าฝืนจนถงึทีสุ่ด 

9.3. การพิจารณาตดัสินใจลงทุน และการบริหารจดัการกองทรสัต์ 

9.3.1. กระบวนการและปัจจยัท่ีใช้พิจารณาตดัสินใจลงทุนในอสงัหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ิมเติม และการบริหารจดัการกองทรสัต์ 

1)  หลกัเกณฑ์ในการลงทุนเพิม่เตมิในอนาคต หากกองทรสัต์จะมกีารลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์หรอื
สทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์เพิม่เตมิ และมกีารจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์หรอืสทิธิ
การเช่าอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าว ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะมกีารด าเนินการใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ์
ดงัต่อไปนี้ 

1.1)  ทรพัย์สนิหลกัทีก่องทรสัต์จะลงทุนอาจจะตัง้อยู่ในประเทศไทยหรอืในต่างประเทศกไ็ด ้
โดยกองทรสัตจ์ะเน้นการลงทุนในทรพัย์สนิประเภทอาคารส านักงาน พืน้ทีส่ านักงานให้
เช่า และอาคารพาณิชย์อื่น ๆ ทัง้นี้กองทรสัต์อาจพจิารณาลงทุนเพิม่เติมในทรพัย์สนิ
ประเภทอื่นนอกจากทรพัย์สินประเภทอาคารส านักงาน พื้นที่ส านักงานให้เช่า และ
อาคารพาณิชย ์หากผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดด้ าเนินการศกึษา รวมถงึประเมนิปัจจยัต่าง ๆ 
ทีเ่กีย่วขอ้ง และเหน็ว่าการลงทุนเพิม่เตมิดงักล่าวจะเป็นประโยชน์ต่อผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

1.2) การลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ สามารถลงทุนเพื่อได้มาซึ่งกรรมสทิธิ ์หรอืสทิธกิารเช่า
ระยะยาว อย่างใดอย่างหนึ่งหรอื หรอืทัง้ 2 อย่างกไ็ด ้

1.3) อสงัหารมิทรพัย์ทีไ่ดม้าต้องไม่อยู่ในบงัคบัแห่งทรพัยสทิธหิรอืมขีอ้พพิาทใด ๆ เวน้แต่
ผูจ้ดัการกองทรสัต์และทรสัตีไดพ้จิารณาโดยมคีวามเห็นเป็นลายลกัษณ์อกัษรว่า การ
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อยู่ภายใต้บงัคบัแห่งทรพัยสทิธหิรอืการมขีอ้พพิาทนัน้ไม่กระทบต่อการหาประโยชน์
จากอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวอย่างมนีัยส าคญั และเงื่อนไขการไดม้าซึง่อสงัหารมิทรพัย์
นัน้ยงัเป็นประโยชน์แก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

1.4) นอกจากนี้ กองทรสัต์ยงัอาจท าการลงทุนในทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์โดยทางอ้อม 
โดยเป็นการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ผ่านการถือหุ้นในบริษัทที่จ ัดตัง้ขึ้นโดยมี
วตัถุประสงคเ์พื่อด าเนินการในลกัษณะเดยีวกนักบักองทรสัต ์โดยการลงทุนดงักล่าวจะ
เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ทีก่ าหนดโดยประกาศส านักงาน ก.ล.ต. ทีเ่กี่ยวขอ้ง และสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์

1.5) ในกรณีทีก่องทรสัต์จะมกีารลงทุนในทรพัย์สนิหลกัโดยทางอ้อมผ่านการลงทุนในทรสัต์
อื่น โดยด าเนินการใหเ้ป็นไปในท านองเดยีวกบัหลกัเกณฑท์ีก่ าหนดไวส้ าหรบักองทรสัต์
ที่มีการลงทุนในทรพัย์สินหลกัโดยตรง จะต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดโดย
ประกาศส านักงาน ก.ล.ต. ทีเ่กีย่วขอ้ง และสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 

1.6) การท าสญัญาเพื่อให้ได้มาซึ่งอสงัหารมิทรพัย์ต้องไม่มขีอ้ตกลงหรอืขอ้ผูกพนัใด ๆ ที่
อาจมผีลใหก้องทรสัตไ์ม่สามารถจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยใ์นราคายุตธิรรม (ในขณะทีม่ี
การจ าหน่าย) เช่น ข้อตกลงที่ให้สิทธิแก่คู่สัญญาในการซื้ออสังหาริมทรัพย์ของ
กองทรสัตไ์ดก้่อนบุคคลอื่น โดยมกีารก าหนดราคาไวแ้น่นอนล่วงหน้า เป็นตน้ หรอือาจ
มผีลใหก้องทรสัตม์หีน้าทีม่ากกว่าหน้าทีป่กตทิีผู่เ้ช่าพงึมเีมื่อสญัญาเช่าสิน้สุดลง 

1.7) อสงัหารมิทรพัย์ทีไ่ดม้าต้องพรอ้มจะน าไปจดัหาประโยชน์คดิเป็นมูลค่ารวมกนัไม่น้อย
กว่าร้อยละเจ็ดสิบห้าของมูลค่าหน่วยทรสัต์ที่ขออนุญาตเสนอขายเพิ่มเติมรวมกับ
จ านวนเงนิกูย้มื (ถา้ม)ี  

ทัง้นี้กองทรสัต์อาจลงทุนในโครงการที่ก่อสร้างยงัไม่แล้วเสร็จได้ โดยมูลค่าของเงนิ
ลงทุนที่จะท าใหไ้ด้มาและใชพ้ฒันาอสงัหารมิทรพัย์ใหแ้ล้วเสร็จต้องไม่เกินร้อยละ 10 
ของมูลค่าทรพัย์สนิรวมของกองทรสัต์ (ภายหลงัจากการเสนอขายหน่วยทรสัต์) และ
ต้องแสดงได้ว่าจะมเีงนิทุนหมุนเวยีนเพยีงพอเพื่อการพฒันาดงักล่าว โดยไม่กระทบ
ความอยู่รอดของกองทรสัตด์ว้ย ทัง้นี้ ในกรณีทีก่องทรสัตม์กีารลงทุนในทรพัยส์นิหลกัที่
ยงัไม่แล้วเสรจ็ ผูจ้ดัการกองทรสัต์จดัท ารายงานความคบืหน้าของการพฒันาทรพัยส์นิ
หลกัทุกรอบระยะเวลาตามประกาศที่เกี่ยวข้องและสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ก าหนด โดย
เปิดเผยรายงานความคบืหน้าของการพฒันาทรพัย์สนิหลกัและเปิดเผยขอ้มูลดงักล่าว
ผ่านระบบการเปิดเผยสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัย ์

1.8)    ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องด ารงสดัส่วนการลงทุนในทรพัย์สนิหลกัทางตรงและทางออ้มไม่
น้อยกว่ารอ้ยละ 75 ของมูลค่าทรพัย์สนิรวมของกองทรสัต์ ณ วนัสิน้สุดรอบระยะเวลา
บญัช ีเวน้แต่รอบระยะเวลาบญัชสุีดทา้ยก่อนสิน้อายุกองทรสัต์ 

1.9) ผ่านการประเมนิมลูค่าตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี้ 

(ก) เป็นการประเมนิมูลค่าอย่างเตม็รูปแบบทีม่กีารตรวจสอบเอกสารสทิธแิละเป็นไป
เพื่อวตัถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยขอ้มูลต่อผู้ลงทุน เป็นเวลาไม่เกินหก
เดอืนก่อนวนัยื่นค าขอ โดยผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยส์นิอย่างน้อยสองราย 
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(ข) ผูป้ระเมนิมูลค่าทรพัยส์นิตาม (ก) ต้องเป็นผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยส์นิทีไ่ดร้บัความ
เห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. ตามประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์เกี่ยวกับการให้ความเห็นชอบบริษัทประเมิน
มลูค่าทรพัยส์นิและผูป้ระเมนิหลกั กรณีอสงัหารมิทรพัยท์ี่ลงทุนอยู่ในต่างประเทศ 
ผูป้ระเมนิมูลค่าทรพัยส์นิอาจเป็นบุคคลทีอ่ยู่ในบญัชรีายชื่อของบุคคลซึ่งทางการ
หรอืหน่วยงานก ากบัดูแลของประเทศอนัเป็นทีต่ัง้ของอสงัหารมิทรพัย์ก าหนดให้
สามารถท าหน้าทีป่ระเมนิมลูค่าอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ ๆ ได ้ทัง้นี้ในกรณีทีไ่ม่ปรากฏ
บัญชีรายชื่อดังกล่าว ผู้ที่ท าหน้าที่ประเมินมูลค่าทรัพย์สินต้องเข้าลักษณะใด
ลกัษณะหนึ่งดงัต่อไปนี้ 

(1) เป็นผูป้ระกอบวชิาชพีเกีย่วกบัการประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิ ซึง่มผีลงานเป็นที่
ยอมรบัอย่างแพร่หลายในประเทศอนัเป็นทีต่ัง้ของอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ 

(2) เป็นบุคคลที่มมีาตรฐานการปฏิบตัิงานและระบบงานในการประเมนิมูลค่า
ทรพัยส์นิทีเ่ป็นสากล 

(3) เป็นผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยส์นิทีม่เีครอืขา่ยกวา้งขวางในระดบัสากล 

2) วธิกีารไดม้าซึง่ทรพัยส์นิหลกัและอุปกรณ์เพิม่เตมิของกองทรสัต์ 

2.1) ก่อนการไดม้าซึง่ทรพัยส์นิหลกัแต่ละครัง้ จะด าเนินการดงัต่อไปนี้  

(ก) ตรวจสอบหรอืสอบทาน (Due Diligence) ขอ้มูลและสญัญาต่าง ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบั
ทรพัยส์นิหลกัและอุปกรณ์ (ถา้ม)ี เช่น ขอ้มลูดา้นการเงนิและกฎหมาย สภาพของ
อสงัหารมิทรพัย์ทีจ่ะลงทุนและความสามารถของคู่สญัญาในการเขา้ท านิตกิรรม 
เป็นต้น เพื่อประกอบการตดัสนิใจลงทุนและการเปิดเผยขอ้มูลที่ถูกต้อง โดยใน
กรณีที่เจ้าของผู้ใหเ้ช่า หรอืผู้โอนสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์เป็นบุคคลทีเ่กี่ยว
โยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัใหม้ทีีป่รกึษาทางการเงนิให้
ความเหน็เกีย่วกบัการวเิคราะหข์อ้มลูดงักล่าวดว้ย 

(ข) ประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิหลกัและอุปกรณ์ 

2.2) การไดม้าซึง่ทรพัยส์นิหลกัเพิม่เตมิ จะตอ้งเป็นไปตามขอ้ก าหนดดงัต่อไปนี้ 

(ก)   ในดา้นสาระของรายการ เป็นธุรกรรมทีเ่ขา้ลกัษณะดงัต่อไปนี้ 

(1) เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

(2) เป็นไปเพื่อประโยชน์ทีด่ทีีสุ่ดของกองทรสัต์ 

(3) มคีวามสมเหตุสมผลและใชร้าคาทีเ่ป็นธรรม 

(4) ค่าใชจ้่ายในการเขา้ท าธุรกรรมทีเ่รยีกเกบ็จากกองทรสัต์ (ถ้าม)ี อยู่ในอตัรา     
ทีเ่ป็นธรรมและเหมาะสม 

(5) ผู้ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในการเข้าท าธุรกรรม ไม่มีส่วนร่วมในการ          
ตดัสนิใจเขา้ท าธุรกรรมนัน้ 

(ข)   ในดา้นระบบในการอนุมตั ิตอ้งผ่านการด าเนินการดงัต่อไปนี้ 
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(1) ได้รบัความเห็นชอบจากทรสัตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ 
ทรสัตแ์ละกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งแลว้  

(2) ในกรณีทีเ่ป็นการไดม้าซึ่งทรพัยส์นิหลกัทีม่มีลูค่าตัง้แต่รอ้ยละสบิขึน้ไปของ
มูลค่าทรพัย์สนิรวมของกองทรสัต์ ต้องได้รบัอนุมตัิจากคณะกรรมการของ
ผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย 

(3) ในกรณีทีเ่ป็นการไดม้าซึ่งทรพัยส์นิหลกัทีม่มีูลค่าตัง้แต่รอ้ยละสามสบิขึน้ไป
ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ ต้องได้รับมติของที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัต์ด้วยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่าสามในสี่ของจ านวนเสยีงทัง้หมด
ของผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีง การค านวณมลูค่าของ
ทรพัย์สินหลกัขา้งต้น จะค านวณตามมูลค่าการได้มาซึ่งทรพัย์สนิทัง้หมด
ของแต่ละโครงการทีท่ าใหก้องทรสัตพ์รอ้มจะหารายได ้ซึง่รวมถงึทรพัยส์นิที่
เกีย่วเน่ืองกบัโครงการนัน้ดว้ย 

(ค)   กระบวนการขอความเหน็ชอบจากทรสัตหีรอืการขอมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์
ตอ้งก าหนดหน้าทีข่องผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตดีงัต่อไปนี้ 

(1) หน้าที่ของผู้จดัการกองทรสัต์ในการจดัให้มเีอกสารขอความเห็นชอบหรือ
หนังสอืเชญิประชุม แลว้แต่กรณี ซึง่แสดงความเหน็ของตนเกี่ยวกบัลกัษณะ
ธุรกรรมการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักเพิ่มเติม พร้อมทัง้เหตุผลและข้อมูล
ประกอบทีช่ดัเจน 

(2) หน้าที่ของทรสัตีในการเข้าร่วมประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื่อให้ความเห็น
เกี่ยวกับลกัษณะของธุรกรรมในประเด็นว่าเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์
และกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งหรอืไม่ 

9.3.2. การจดัหาผลประโยชน์ นโยบาย และกระบวนการจดัหาผู้เช่า 

1) ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัหาผลประโยชน์จากทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตโ์ดยการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง 
ใหใ้ชพ้ืน้ทีท่ีม่กีารเรยีกเกบ็ค่าตอบแทน และใหบ้รกิารทีเ่กีย่วเน่ืองกบัการใหใ้ชพ้ืน้ทีห่รอืการใหเ้ช่า
เท่านัน้ ทัง้นี้กองทรสัต์จะไม่ด าเนินการในลกัษณะใดทีเ่ป็นการใชก้องทรสัต์เพื่อประกอบธุรกจิอื่น 
เช่น ธุรกิจโรงแรม หรอืธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น เว้นแต่ในกรณีที่กองทรสัต์มคีวามจ าเป็นอนั
เนื่องมาจากการเปลี่ยนแปลงผูเ้ช่าอสงัหารมิทรพัย์ หรอืระหว่างสรรหาผู้เช่าอสงัหารมิทรพัย์ราย
ใหม่ กองทรสัตอ์าจด าเนินการในลกัษณะทีเ่ป็นการใชก้องทรสัตเ์พื่อประกอบธุรกจิอื่นดงักล่าวเป็น
การชัว่คราวได ้

2) ในกรณีที่ผู้จดัการกองทรสัต์จะให้เช่าอสังหาริมทรัพย์แก่บุคคลที่จะน าอสังหาริมทรพัย์นัน้ไป
ประกอบธุรกจิทีก่องทรสัต์ไม่สามารถด าเนินการไดเ้อง เช่น ธุรกจิโรงแรม หรอืธุรกจิโรงพยาบาล 
เป็นต้น จะต้องมขีอ้ตกลงทีก่ าหนดค่าเช่าไวล่้วงหน้าอย่างแน่นอน และอาจก าหนดค่าเช่าทีอ่้างองิ
กบัผลประกอบการของผู้เช่าเพิม่เติม และเปิดเผยขอ้มูลขอ้ตกลงดงักล่าวในแบบแสดงรายการ
ขอ้มลูและหนังสอืชีช้วน แบบแสดงรายงานขอ้มลูประจ าปี และรายงานประจ าปี 

3) ห้ามมใิห้กองทรสัต์ให้ใช้พื้นที่หรือให้เช่าอสงัหาริมทรพัย์แก่บุคคลที่มเีหตุอนัควรสงสยัว่าจะน า
อสงัหารมิทรพัยน์ัน้ไปใชป้ระกอบธุรกจิทีข่ดัต่อศลีธรรมหรอืไม่ชอบดว้ยกฎหมาย โดยการใหเ้ช่าใน
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แต่ละครัง้ กองทรสัตต์อ้งจดัใหม้ขีอ้ตกลงเพื่อใหก้องทรสัตส์ามารถเลกิสญัญาเช่าไดห้ากปรากฏว่า
ผูเ้ช่าน าอสงัหารมิทรพัยไ์ปใชใ้นการประกอบธุรกจิดงักล่าว 

4) ผู้จดัการกองทรสัต์จะดูแลรกัษาทรพัย์สินหลกัให้อยู่ในสภาพดีพร้อมต่อการจดัหารายได้ โดย
ผู้จดัการกองทรสัต์มีหน้าที่จดัให้มกีารประกันภยัที่เพยีงพอและเหมาะสมที่ท าให้ทรพัย์สินของ
กองทรสัต์คนืกลบัสภาพเดมิ เพื่อให้กองทรสัต์สามารถจดัหาผลประโยชน์ได้ในลกัษณะเดมิ ซึ่ง
ครอบคลุมถึงวนิาศภยัที่อาจเกิดขึ้นกบัอสงัหารมิทรพัย์ การประกนัภยัธุรกิจหยุดชะงกั และการ
ประกนัภยัความรบัผดิต่อบุคคลภายนอกทีอ่าจได้รบัความเสยีหายจากอสงัหารมิทรพัย์หรอืจาก
การด าเนินการในอสงัหาริมทรพัย์ในวงเงินเพียงพอและเหมาะสม ทัง้นี้ผู้จดัการกองทรัสต์จะ
ด าเนินการใหท้รสัตใีนนามของกองทรสัต์ และ/หรอืผูใ้หกู้้ในกรณีทีก่องทรสัต์กู้ยมืเงนิ (ถ้าม)ี เป็น
ผู้รบัผลประโยชน์ร่วมในการประกันดงักล่าว (เว้นแต่ประกนัภยัความรบัผดิต่อบุคคลภายนอก) 
หรอืในกรณีทีก่องทรสัต์จะลงทุนเพื่อใหไ้ดม้าซึ่งสทิธคิรอบครองโดยเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย ์หรือ 
เช่าพืน้ทีอ่าคาร หรอื โรงเรอืน หรอืสิง่ปลูกสรา้ง ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะด าเนินการเพื่อใหม้ัน่ใจว่า
ทรพัย์สินที่กองทรสัต์จะลงทุนมีการประกันภัยในวงเงนิที่เหมาะสม และหากทรสัตีในนามของ
กองทรสัตม์ไิดเ้ป็นผูร้บัผลประโยชน์และผูเ้อาประกนัภยัในการประกนัภยัดงักล่าว เน่ืองจากเหตุใด 
ๆ เช่นการเขา้เป็นผูร้บัผลประโยชน์และผูเ้อาประกนัภยัดงักล่าวขดักบัขอ้ก าหนดในสญัญาเช่าหลกั 
ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการเพื่อใหม้ัน่ใจว่ามมีาตรการหรอืกลไกทีเ่หมาะสมเพยีงพอในการน า
เงนิค่าสนิไหมทดแทนมาสรา้งทรพัยส์นิทีก่องทรสัตล์งทุนขึน้ใหม่เพื่อให้หาประโยชน์ไดต้่อไป และ/
หรอืชดเชยใหแ้ก่กองทรสัต์ส าหรบัการขาดประโยชน์ในการครอบครองทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์เขา้
ลงทุน 

5) ในกรณีทีก่องทรสัตไ์ดม้าซึ่งกรรมสทิธิใ์นอสงัหารมิทรพัย ์และผูจ้ดัการกองทรสัตป์ระสงค์จะจดัหา
ผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าวโดยการให้เช่าแก่เจ้าของเดมิ ผู้จดัการกองทรสัต์ต้อง
ก าหนดค่าเช่าทีเ่รยีกเกบ็จากเจา้ของเดมิในลกัษณะทีเ่ป็นธรรมเนียมทางคา้ปกตเิสมอืนเป็นการท า
ธุรกรรมกบัคู่คา้ทัว่ไปทีเ่ป็นบุคคลภายนอก 

9.4. การคดัเลือกผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย ์

การว่าจ้างผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์จากภายนอกให้เป็นผู้บรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัย์ที่กองทรสัต์เขา้ไป
ลงทุน เช่น ดูแลด้านการขาย การตลาด และการบริหารงานประจ าวันบนอสังหาริมทรพัย์นัน้ ผู้จ ัดการ
กองทรสัตต์อ้งจดัใหม้กีารด าเนินการเกีย่วกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์อย่างน้อยในเรื่องต่อไปนี้ 

1) มกีารประเมนิและวเิคราะหป์ระสบการณ์ ชื่อเสยีง และผลงานในอดตีของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ใน
เรื่องความสามารถในการจดัหาผู้เช่า ผู้ใช้บริการ การติดตามหนี้ การบ ารุงรกัษาทรพัย์สินภายใน
อาคาร ระบบการบริหารจดัการพื้นที่ให้เช่า การดูแลให้บริการแก่ผู้เช่า ระบบควบคุมภายในเพื่อ
ป้องกนัการรัว่ไหลของรายไดแ้ละควบคุมการเบกิค่าใชจ้่ายใหร้ดักุม เป็นตน้ 

2) มกีารพจิารณาความเหมาะสมของอตัราค่าตอบแทนของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ซึ่งต้องก าหนดตาม
ระดบัความสามารถในการปฏิบตัิงาน เพื่อสร้างแรงจูงใจให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์พยายามเพิม่
รายไดใ้หแ้ก่กองทรสัต์ เช่น ผลตอบแทนของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์ึน้อยู่กบัรายไดค้่าเช่า และ/หรอื 
ค่าบรกิารพืน้ทีท่ีเ่รยีกเกบ็ไดจ้รงิหรอืก าไรสุทธจิากการปล่อยเช่าอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ เป็นตน้ 

3) จดัให้มีกลไกที่ท าให้กองทรสัต์สามารถปรบัเปลี่ยนผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ได้ ในกรณีที่ผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัยไ์ม่ปฏบิตัติามเงือ่นไข หรอืมผีลการบรหิารจดัการไม่เป็นทีน่่าพอใจ 
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4) จัดให้มีระบบในการติดตามตรวจสอบและประเมินระบบการควบคุมภายในของผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัย์โดยสม ่าเสมอ เพื่อให้มัน่ใจว่าระบบควบคุมภายในยงัคงมปีระสทิธผิลและสามารถ
ป้องกนัการทุจรติหรอืท าใหต้รวจพบการทุจรติหรอืการปฏิบตัทิี่ไม่เป็นไปตามระบบได้โดยง่าย  ทัง้นี้
ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องพจิารณาก าหนดในสญัญาว่าจา้งใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยต์้องรบัผดิชอบใน
ความเสยีหายทีเ่กดิขึน้กบัผลประโยชน์ของกองทรสัต์อนัเนื่องจากความประมาทเลนิเล่อของผูบ้รหิาร
อสงัหารมิทรพัยใ์นระบบการควบคุมการปฏบิตังิาน 

5) ในกรณีที่ผู้จดัการกองทรสัต์พบว่าผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์กระท าการหรอืละเว้นการกระท าการอนั
เป็นเหตุใหข้าดความน่าเชื่อถอืในการปฏบิตัหิน้าทีต่ามสญัญาว่าจา้งผูจ้ดัการกองทรสัตต์้องด าเนินการ
บอกเลิกสญัญาว่าจ้างผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์รายนัน้เพื่อที่ผู้จดัการกองทรัสต์จะสามารถเข้าไป
ด าเนินงานแทน หรอืคดัเลอืกผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยร์ายใหม่ เพื่อทดแทนรายเดมิ อย่างไรกต็าม ใน
กรณีที่กองทรัสต์มีการกู้ยืมเงินและสัญญากู้ยืมเงินมีข้อห้ามในการเปลี่ยนแปลงผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัย์ การเปลี่ยนแปลงผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยโ์ดยอาศยัเหตุตามทีก่ าหนดไวจ้ะกระท าได้
กต็่อเมื่อไดร้บัความเหน็ชอบจากผูใ้หกู้ย้มืเงนิของกองทรสัต์ 

9.5. การติดตามดแูลการปฏิบติังานของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย ์

1) ผู้จ ัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ก ากับดูแลการบริหารจัดการและการปฏิบัติงานของผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัย์ เพื่อรกัษาประโยชน์ทีด่ทีี่สุดของกองทรสัต์ และผูถ้อืหน่วยทรสัต์ โดยใหด้ าเนินการ
อย่างน้อยดงัต่อไปนี้ 

1.1)  ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องมส่ีวนร่วมในการจดัท าหรอืพจิารณาอนุมตัแิผนงบประมาณประจ าปีของ
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อแสดงรายละเอยีดของรายรบัและรายจ่าย เพื่อหลกีเลีย่งรายจ่ายทีไ่ม่
พงึประสงค์ ก าหนดเป้าหมายการจดัหารายไดแ้ต่ละเดอืนและแต่ละปี ควบคุมดูแลใหร้ายรบัและ
รายจ่ายเป็นไปตามแผนงบประมาณที่วางไว้ โดยแผนงบประมาณประจ าปีของผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัยต์อ้งไดร้บัความเหน็ชอบจากทรสัตี 

1.2) ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งก าหนดเงือ่นไขทีจ่งูใจใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยพ์ยายามเพิม่มลูค่าและ
ผลตอบแทนใหแ้ก่กองทรสัต ์และลดความเสีย่งใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

1.3) ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องมส่ีวนร่วมในการพจิารณาหรอืทบทวนการวางแผนกลยุทธ์ของผูบ้รหิาร
อสงัหารมิทรพัย์เพื่อให้สามารถเพิม่การจดัหารายได้ และลดความเสี่ยงจากความผนัผวนของ
รายไดค้่าเช่า และ/หรอื ค่าบรกิารพืน้ทีใ่หแ้ก่กองทรสัต์ และควบคุมใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์
ด าเนินการใหเ้ป็นไปตามกลยุทธท์ีว่างไว ้

1.4) ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องมส่ีวนร่วมในการพิจารณาหรอืทบทวนแนวทางการคดัเลือกผู้เช่าและ
ผู้ใช้บรกิารรายใหญ่ หรอืมส่ีวนร่วมในการวางแผนการจดัสดัส่วนประเภทธุรกิจของผู้เช่าของ
ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์เพื่อจ ากดัและควบคุมความเสี่ยงหรอืความผนัผวนของรายได้ค่าเช่า 
และ/หรอื ค่าบรกิารพืน้ทีใ่นแต่ละปี 

1.5) ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งทบทวนหรอืมส่ีวนในการก าหนดนโยบายค่าเช่า และ/หรอื ค่าบรกิารพืน้ที่
เพื่อใหอ้ตัราค่าเช่า และ/หรอื ค่าบรกิารพืน้ทีเ่ป็นไปในอตัราทีเ่หมาะสมตามสภาวะตลาดให้เช่า
และใหบ้รกิารในขณะนัน้ 
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1.6) ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องตดิตามดูแลใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์มกีารก าหนดและใชน้โยบายและ
แผนปฏิบตัิงานในการบรหิาร บ ารุงรกัษา และปรบัปรุงทรพัย์สนิที่กองทรสัต์ได้ลงทุนให้อยู่ใน
สภาพด ีและจดัหาผลประโยชน์ได ้ 

1.7) ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องประเมนิความเหมาะสมของระบบการควบคุมเกี่ยวกบัการจดัซื้อจดัจา้ง
ของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อใหก้องทรสัตไ์ดร้บัสนิคา้หรอืบรกิารทีคุ่ม้ค่ากบัเงนิทีจ่่ายไป 

1.8) ผูจ้ดัการกองทรสัต์ตอ้งตดิตามและควบคุมการจดัเกบ็รายไดข้องผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อให้
กองทรสัตไ์ดร้บัรายไดค้่าเช่า และ/หรอื ค่าบรกิารครบถว้น 

1.9) ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องก าหนดใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์มหีน้าทีต่ดิตาม และควบคุมดูแลใหผู้้
เช่าและผูใ้ชบ้รกิารจ่ายช าระค่าภาษตี่าง ๆ ใหถู้กตอ้งตามทีก่ฎหมายก าหนด 

1.10) ผู้จ ัดการกองทรัสต์ต้องวิเคราะห์ความผิดปกติในการบริหารจัดการของผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัย ์รวมทัง้สุ่มตรวจสอบการด าเนินงานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 

1.11) ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งประเมนิระบบควบคุมภายในของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 

2) ระบบในการตดิตามควบคุม และสุ่มตรวจสอบเพื่อใหม้ัน่ใจได้ว่าผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ปฏบิตัิตาม
หลกัเกณฑด์งัต่อไปนี้ 

2.1)  จดัเกบ็รายไดแ้ละน าส่งใหก้องทรสัตค์รบถว้นถูกตอ้ง 

2.2)  ไม่เรียกเก็บค่าใช้จ่ายจากกองทรสัต์มากเกินความจ าเป็น และต้องอยู่ภายในกรอบที่สญัญา  
แต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตก์ าหนดใหเ้รยีกเกบ็ได ้ 

2.3)  มกีารดแูลและซ่อมบ ารุงรกัษาทรพัยส์นิของกองทรสัตอ์ย่างเพยีงพอและเหมาะสมเพื่อใหส้ามารถ
ใชจ้ดัหาผลประโยชน์ไดอ้ย่างต่อเนื่องในระยะยาว 

ในปี 2567 ผูจ้ดัการกองทรสัต์ไดป้ระเมนิผลการปฏบิตังิานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ในรอบบญัชี
สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2567 โดยผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ไดป้ฏบิตัหิน้าทีถู่กตอ้งและครบถ้วนตาม
สญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ทีไ่ดร้บัมอบหมาย และไม่พบขอ้ผดิพลาดทีส่่งผลกระทบต่อผล
การด าเนินการของกองทรสัตฯ์ อย่างมนีัยส าคญั 

9.6. การติดตามดแูลผลประโยชน์ของกองทรสัต์ 

ผู้จดัการกองทรสัต์มีวตัถุประสงค์หลักที่จะท าให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์ได้รบัผลประโยชน์จากการลงทุนอย่าง
สม ่าเสมอและต่อเนื่องในระยะยาว โดยค านึงถึงประโยชน์ที่ได้รับต่อการพัฒนาและเพิ่มคุณภาพของ
อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุน โดยผู้จ ัดการกองทรัสต์ มีแนวทางและระบบในการติดตามและดูแล
ผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัตล์งทุน ดงัต่อไปนี้ 

1) ผู้จ ัดการกองทรัสต์ และทรัสตีจะติดตามผลการด าเนินงานของกองทรัสต์ในแต่ละปี  โดยการ
เปรยีบเทยีบกบังบประมาณประจ าปี รวมถึงผลประกอบการของกองทรสัต์ในปีที่ผ่านมา เพื่อใหก้าร
ประกอบการของอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุนไดร้บัผลก าไร และในกรณีทีผ่ลประกอบการของ
อสงัหารมิทรพัย์ทีก่องทรสัต์ลงทุนไม่เป็นไปตามเป้าหมายทีค่าดไว ้ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะด าเนินการ
วเิคราะหอ์ย่างละเอยีดเพื่อหาสาเหตุ และจะด าเนินการร่วมกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยอ์ย่างใกลช้ดิใน
การพฒันาแผนงานในการด าเนินงาน เพื่อปรบัปรุงผลการด าเนินงานของอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัต์
เขา้ลงทุน ใหเ้ป็นไปตามเป้าหมายหรอืทีค่าดการณ์ไว ้
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2) ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ะร่วมกนัในการสรา้งความเจรญิเตบิโตทางธุรกจิและ
พฒันาความสมัพนัธ์ทีด่กีบัลูกค้ารายต่าง ๆ พร้อมทัง้บรหิารจดัการให้อตัราการเช่าและอตัราค่าเช่า 
และ/หรอื ค่าบรกิารพืน้ทีอ่ยู่ในระดบัทีก่่อใหเ้กดิประโยชน์สูงสุดแก่กองทรสัตใ์นขณะเดยีวกนั ผูจ้ดัการ
กองทรสัต์ และผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์จะร่วมกนัควบคุมและบรหิารต้นทุนด้านการตลาดและความ
เสีย่งเกีย่วกบัการบรหิารจดัการทรพัยส์นิทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน 

3) ผูจ้ดัการกองทรสัต ์จะร่วมมอืกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นการเพิม่ประสทิธภิาพในการบรหิารจดัการ
ทรัพย์สินของกองทรัสต์พร้อมทัง้มีการควบคุมและบริหารค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน  โดยจะไม่
ก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อคุณภาพของการใหบ้รกิาร 

4) ผู้จดัการกองทรสัต์ และผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์จะท างานกันอย่างใกล้ชดิ  เพื่อเพิ่มศกัยภาพของ
อสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัตซ์ึง่การด าเนินการดงักล่าวจะรวมถงึ 

4.1) การก าหนดกลุ่มลูกคา้เป้าหมายอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต์โดยมกีารปรบัเปลี่ยนกลยุทธท์าง
การตลาด ระดับการให้บริการ และมีการก าหนดราคาค่าเช่าและค่าบริการพื้นที่ให้มีความ
เหมาะสมกบัความตอ้งการของลูกคา้ในกลุ่มเป้าหมายทีก่ าหนด 

4.2) การดูแลและบ ารุงรกัษาพื้นที่ของทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์ลงทุน เช่น การปรบัปรุงพืน้ทีส่าธารณะ
และพืน้ทีส่่วนกลาง และการปรบัปรุงพืน้ทีเ่ฉพาะส่วนใหม้คีวามเหมาะสมกบัการใชง้าน 

4.3) การปรบัปรุงภาพลกัษณ์ของทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์ลงทุน การบ ารุงรกัษาทรพัย์สนิดงักล่าวใหไ้ด้
มาตรฐาน และการซ่อมแซมทรพัย์สนิที่กองทรสัต์เขา้ลงทุนให้มคีวามเหมาะสมกบัการใช้งาน  
เพื่อสรา้งความพงึพอใจใหแ้ก่ลูกคา้ 

5) กองทรัสต์และผู้จ ัดการกองทรัสต์ มีนโยบายที่จะด าเนินการจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินที่
กองทรสัต์ลงทุน โดยการน าพืน้ทีข่องทรพัยส์นิดงักล่าวออกใหเ้ช่าแก่ผูเ้ช่า รวมถงึใหบ้รกิารต่าง ๆ ที่
จ าเป็นและเกี่ยวเนื่องกบัการเช่า โดยผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์เป็นผูด้ าเนินการจดัหาผู้สนใจทีจ่ะเช่า
พืน้ทีข่องทรพัยส์นิของกองทรสัตโ์ดยการใหเ้ขา้ชมสถานทีข่องโครงการ และการเจรจากบัผูท้ีส่นใจจะ
เช่าพืน้ที ่ 

6) ผูจ้ดัการกองทรสัต ์จะจดัใหม้กีารประกนัภยัอย่างน้อยดงัต่อไปนี้ 

6.1) การประกนัภยัอย่างเพยีงพอและเหมาะสมกบัส่วนได้เสยีของกองทรสัต์ทีม่ตี่ออสงัหารมิทรพัย์
หรอืสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ทีล่งทุน เพื่อคุม้ครองความเสยีหายทีอ่าจเกิดขึน้กบักองทรสัต์
อันเนื่องมาจากการเกิดวินาศภัยต่ออสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว  โดยก าหนดให้ผู้ให้กู้เป็นผู้รบั
ผลประโยชน์ร่วมในกรณีกองทรสัต์กู้ยืมเงิน หรือระบุให้ทรสัตีในนามของกองทรสัต์เป็นผู้รบั
ประโยชน์ส าหรบักรณีที่กองทรสัต์ไม่ได้กู้ยมืเงนิ (แล้วแต่กรณี) ทัง้นี้โดยได้รบัความเห็นชอบ
จากทรสัต ี

6.2) การประกนัภยัความรบัผดิต่อบุคคลภายนอกทีอ่าจไดร้บัความเสยีหายจากความช ารุดบกพร่อง
ของอาคาร โรงเรอืน หรอืสิง่ปลูกสรา้ง ทัง้นี้ในกรณีทีผู่ใ้หเ้ช่าหรอืผูใ้หส้ทิธใินอสงัหารมิทรพัย ์แก่
กองทรัสต์หรือผู้เช่าอสังหาริมทรัพย์จากกองทรสัต์ได้ท าประกันภัยนัน้ไว้แล้ว  ให้กองทรสัต์
โดยทรสัตที าประกนัภยัความรบัผดิเฉพาะกรณีทีก่องทรสัตอ์าจถูกไล่เบีย้ใหต้อ้งรบัผดิ 

6.3) การท าประกันภัยประเภทต่าง ๆ ของกองทรัสต์ให้มีการเอาประกันภัยตลอดระยะเวลาที่
กองทรสัตโ์ดยทรสัตมีกีรรมสทิธิห์รอืสทิธคิรอบครองในอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ ๆ 
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7) การท าธุรกรรมกบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั จะมกีารด าเนินการใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี้ 

7.1) ในการท าธุรกรรมกบับุคคลที่เกี่ยวโยงกนัของผู้จดัการกองทรสัต์ จะด าเนินการให้เป็นไปตาม
สญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง และเป็นไปเพื่อประโยชน์ทีด่ทีีสุ่ดของกองทรสัต์ 

7.2) ธุรกรรมกบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัจะตอ้งเป็นธุรกรรมทีใ่ชร้าคาทีม่คีวามสมเหตุสมผลและเป็นธรรม 

7.3) บุคคลทีม่ส่ีวนไดเ้สยีกบัการท าธุรกรรมไม่ว่าทางตรงหรอืทางอ้อมจะต้องไม่เขา้มามส่ีวนร่วมใน
การพจิารณาและตดัสนิใจเขา้ท าธุรกรรม 

7.4) การคดิรายไดแ้ละค่าใชจ้่ายทีเ่กดิจากการเขา้ท าธุรกรรมกบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั ตอ้งใชร้าคาและ
อตัราทีเ่ป็นธรรม และมคีวามสมเหตุสมผล 

9.7. ค่าตอบแทนผู้จดัการกองทรสัต์ 

ตลอดระยะเวลาแห่งสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะไดร้บัค่าธรรมเนียมในการบรหิาร
จดัการกองทรสัตใ์นอตัราไม่เกนิรอ้ยละ 0.30 ต่อปี ของราคาทุนของทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตร์วมกบัมูลค่า
ตามบญัชขีองเงินลงทุนในตราสารทางการเงนิ และ/หรือเงนิฝากสถาบนัการเงิน ในกรณีที่มีการจ าหน่าย
ทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ใหค้ านวณจากราคาทุนของทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์หกัออกดว้ยจ านวนเงนิ
ลดทุนจากการจ าหน่ายทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ดังกล่าว โดยประเภทสิทธิการเช่าที่น ามาค านวณ
ค่าธรรมเนียมจะคดิเฉพาะช่วงระยะเวลาทีส่ทิธกิารเช่ายงัมผีลบงัคบัใชเ้ท่านัน้ โดยจ านวนทีม่กีารเรยีกเกบ็จรงิ
ตามที่ระบุไว้ใน “ส่วนที่ 1 เรื่องตารางค่าธรรมเนียมที่เรยีกเก็บจากกองทรสัต์” นอกจากนี้ในกรณีผู้จดัการ
กองทรสัต์ได้มาซึ่งสนิทรพัย์ใหม่จะได้รบัค่าธรรมเนียมไม่เกิน ร้อยละ 0.75 ของมูลค่าทรพัย์สนิที่ได้มาของ
กองทรสัต์ (กรณีทรพัย์สนิของบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์) และไม่เกนิรอ้ยละ 1.00 ของมูลค่า
ทรพัย์สินที่ได้มาของกองทรสัต์ (กรณีทรพัย์สินของบุคคลอื่นที่ไม่เกี่ยวโยงกันกบัผู้จดัการกองทรสัต์) ซึ่ง
ค่าธรรมเนียมดงักล่าวจะเป็นแรงจูงใจแก่ผูจ้ดัการกองทรสัต์ในการสรรหาทรพัย์สนิหลกัใหม่แก่กองทรสัต์ อนั
ก่อใหเ้กดิรายไดแ้ละสรา้งผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตอ์ย่างยัง่ยนื 

9.8. การเปิดเผยข้อมูลและสารสนเทศต่อผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

กองทรัสต์มีแนวทางในการเปิดเผยข้อมูลต่าง ๆ ตามลักษณะของข้อมูล และเหตุการณ์ที่เกิดขึ้น โดย
ผู้ร ับผิดชอบในการพิจารณาข้อมูลก่อนเปิดเผยต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์คือ กรรมการผู้จ ัดการของผู้จ ัดการ
กองทรสัต ์มรีายละเอยีดดงันี้ 

การเปิดเผยข้อมูล เหตุการณ์ 

เปิดเผยทนัท ี ▪ ขอ้มลูทีก่ระทบต่อราคา การตดัสนิใจลงทุน สทิธปิระโยชน์ผูถ้อื
หน่วย 

▪ ขอ้มลูเกีย่วกบัการด าเนินงาน เช่น การจ่ายเงนิจ่ายประโยชน์ตอบ
แทน  

▪ รายงานเมื่อเกดิเหตุการณ์ทีอ่าจส่งผลกระทบใหต้อ้งเลกิกองทรสัต์ 
▪ รายงานเมื่อเกิดเหตุการณ์ที่สญัญาก่อตัง้ทรสัต์ก าหนดให้เป็นเหตุ

แห่งการเลกิกองทรสัต์หรอืเหตุการณ์อื่นที่ทาให้ทราบก าหนดการ
เลกิกองทรสัตล่์วงหน้า 

▪ รายงานโดยไมช่กัชา้เมื่อเกดิเหตุการณ์การไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึง่
อสงัหารมิทรพัยห์รอืมผีูถ้อืหน่วยทรสัตเ์กนิสดัส่วนทีก่ าหนด 
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การเปิดเผยข้อมูล เหตุการณ์ 

ภายใน 3 วนัท าการ ▪ ข้อมูลที่ไม่ส่งผลกระทบโดยตรง แต่ควรเผยแพร่ให้ผู้ลงทุนทราบ 
เช่นการแจ้งย้ายส านักงานใหญ่ การเปลี่ยนแปลงกรรมการ การ
เปลีย่นแปลงผูส้อบบญัช ีเป็นตน้ 

ภายใน 14 วนั ▪ ขอ้มลูทีต่ลาดหลกัทรพัยต์อ้งรวบรวมเป็นหลกัฐานอา้งองิ เช่น 
ส าเนารายงานการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต ์รายงานการจดัสรรหุน้
เพิม่ทุน เป็นตน้ 

ภายใน 15 วนั ▪ รายงานการลดทุนช าระแลว้ของกองทรสัต ์
▪ รายงานการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึง่อสงัหารมิทรพัย์  

ภายใน 30 วนั ▪ รายงานความคบืหน้าการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยท์ีก่่อสรา้งไม่เสรจ็ 

เปิดเผยตามรอบระยะเวลา 

 

▪ งบการเงนิรายไตรมาส ส่งภายใน 45 วนัหลงัสิน้รอบบญัช ี 
▪ งบการเงนิประจ าปี ส่งภายใน 2 เดอืนหลงัวนัสิน้รอบบญัช ี(ในกรณี

ไม่ท างบไตรมาส 4)  
▪ การวเิคราะหแ์ละค าอธบิายระหว่างกาลของฝ่ายจดัการ ส่งพรอ้ม 

งบการเงนิ 
▪ แบบส าเนารายการขอ้มลูประจ าปี ภายใน 3 เดอืนหลงัสิน้รอบบญัช ี 
▪ รายงานประจ าปี ภายใน 4 เดอืนนับตัง้แต่วนัสิน้สุดรอบระยะเวลา

บญัช ี 
▪ ขอ้มลู NAV ภายใน 45 วนัหลงัสิน้รอบบญัช ี
▪ รายงานประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิ และรายงานการสอบทานการ

ประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิครัง้ล่าสุดภายใน 30 วนันับแต่วนัทีก่าร
ประเมนิหรอืการสอบทานการประเมนิแลว้เสรจ็ 

ทัง้นี้ ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องจดัใหม้ชี่องทางในการสื่อสารขอ้มูลดงัต่อไปนี้ ภายใน 4 เดอืน นับแต่สิ้นรอบปี
บญัชขีองกองทรสัต ์

1) ขอ้มลูเกีย่วกบัการจดัการกองทรสัตใ์นเรื่องทีส่ าคญั และแนวทางการจดัการกองทรสัตใ์นอนาคต 
2) ขอ้มลูการแต่งตัง้ผูส้อบบญัชขีองกองทรสัต ์และค่าใชจ้่ายในการสอบบญัช ี
3) ขอ้มูลฐานะการเงนิและผลการด าเนินงานของกองทรสัต์ในรอบปีบญัชทีีผ่่านมา ซึ่งมงีบการเงนิทีผ่่าน

การตรวจสอบและแสดงความเหน็จากผูส้อบบญัชแีลว้เป็นอย่างน้อย 

โดยสื่อสารในลกัษณะของการสื่อสารสองทาง (two – way communication) ไม่ว่าจะด้วยวธิกีารจดัใหม้กีาร
พบปะผู้ถือหน่วยโดยตรง หรือด้วยวิธีการอื่น เช่น การส่งหนังสือถึงผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อรายงานข้อมูล
ดงักล่าว เป็นตน้ เพื่อเปิดโอกาสใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตส์ามารถสอบถามขอ้มลูเพิม่เตมิได ้

หากมกีรณีทีผู่ถ้อืหน่วยทรสัต์สอบถามขอ้มูลที่เกี่ยวขอ้ง ใหจ้ดัท าสรุปประเดน็ส าคญัและเปิดเผยในลกัษณะ
ค าถามและค าตอบภายใน 14 วนั นับแต่ด าเนินการสื่อสารสองทางขา้งต้นแล้วเสรจ็ ผ่านช่องทางทีเ่หมาะสม 
เช่น เว็บไซต์ของกองทรสัต์ เพื่อให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์รายอื่นได้ทราบด้วย และต้องเปิดเผยผ่านระบบการ
เปิดเผยสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัย ์

9.9. การจดัประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์หีน้าทีจ่ดัใหม้กีารประชมุผูถ้อืหน่วยทรสัตอ์ย่างน้อยดงัต่อไปนี้ 
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1) เมื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งถือหน่วยทรัสต์รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ  10 ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่
จ าห น่ าย ได้แ ล้ วทั ้ง หมด  เข้ า ชื่ อ กันท าหนั ง สือขอ ให้ผู้ จ ัดกา รกองทรัสต์ เ รีย กประชุม  
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยระบุเหตุผลในการขอเรียกประชุมไว้อย่างชดัเจนในหนังสือนัน้ ทัง้นี้ เมื่อมี 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์เข้าชื่อกันท าหนังสือขอให้มีการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์แล้ว ให้ผู้จ ัดการ
กองทรสัตจ์ดัใหม้กีารประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตภ์ายใน 45 วนันับแต่ไดร้บัหนังสอืจากผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

2) ในกรณีเรื่องใดทีท่รสัตเีหน็ว่าเป็นกรณีทีจ่ าเป็นหรอืสมควรทีจ่ะเสนอเรื่องใหท้ีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์
พจิารณาและมมีตใินเรื่องนัน้ ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัใหม้กีารประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ภายใน 1 เดอืน
นับแต่ไดร้บัหนังสอืจากทรสัต ีทัง้นี้ไม่ตดัสทิธทิรสัตใีนการปรกึษาหารอืกบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ถงึเหตุ
จ าเป็นดงักล่าว 

3) ในกรณีเรื่องใดทีผู่จ้ดัการกองทรสัตเ์หน็ว่าเป็นกรณีจ าเป็น หรอืสมควรทีจ่ะเสนอเรื่องใหท้ีป่ระชุมผูถ้อื
หน่วยทรสัต์พิจารณาและมีมติในเรื่องนัน้ ให้ผู้จดัการกองทรสัต์เรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื่อ
ประโยชน์ในการจัดการกองทรัสต์ ทัง้นี้ ไม่ตัดสิทธิผู้จ ัดการกองทรัสต์ ในการปรึกษาหารือกับ 
ทรสัตถีงึเหตุจ าเป็นดงักล่าว 

4) การเรยีกประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ ใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์จดัท าเป็นหนังสอืเชญิประชุมทีม่รีายละเอียด
เพยีงพอต่อการตดัสนิใจของผู้ถอืหน่วยทรสัต์ โดยอย่างน้อยต้องมขีอ้มูลเกี่ยวกบัวธิกีารประชุมและ
การออกเสียงลงมติ ตลอดจนระเบียบวาระการประชุม และเรื่องที่จะเสนอต่อที่ประชุมพร้อมด้วย
รายละเอียดตามสมควร โดยระบุให้ชดัเจนว่าเป็นเรื่องที่จะเสนอ เพื่อทราบ เพื่ออนุมัติ หรือเพื่อ
พจิารณา แลว้แต่กรณี รวมทัง้ความเหน็ของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นเรื่องดงักล่าว ทัง้นี้ ในกรณีทีม่กีารขอ
มตขิองผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์หร้วมถงึความเหน็เกีย่วกบัผลกระทบที่ผูถ้อืหน่วยทรสัตอ์าจไดร้บัจากการลง
มติในเรื่องนัน้ ๆ และจดัส่งหนังสอืเชญิประชุมให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์ทราบไม่น้อยกว่า 14 วนัก่อนวนั
ประชุม ในกรณีทีเ่ป็นการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตซ์ึ่งมวีาระทีต่้องไดม้ตผิูถ้อืหน่วยทรสัตไ์ม่น้อยกว่า 3 
ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรสัต์ของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีง หรอืจดัส่งใหผู้ถ้อื
หน่วยทรสัต์ไม่น้อยกว่า 7 วนัก่อนวนัประชุมในกรณีทีเ่ป็นการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ซึ่งไม่มวีาระที่
ตอ้งไดม้ตจิากผูถ้อืหน่วยทรสัต์ ทัง้นี้ใหป้ระกาศการนัดประชุมในหนังสอืพมิพร์ายวนัแห่งทอ้งถิน่อย่าง
น้อย 1 ฉบบัไม่น้อยกว่า 3 วนัก่อนวนัประชุมดว้ย สถานทีท่ีจ่ะใชเ้ป็นทีป่ระชุมต้องอยู่ในทอ้งทีอ่นัเป็น
ทีต่ัง้ส านักงานของทรสัตหีรอืของผูจ้ดัการกองทรสัตห์รอืจงัหวดัใกลเ้คยีง 

5) ในกรณีทีผู่จ้ดัการกองทรสัต ์มไิดด้ าเนินการเรยีกประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตภ์ายในระยะเวลา 45 วนั นับ
แต่วนัทีไ่ดร้บัหนังสอืจากผูถ้อืหน่วยทรสัตซ์ึ่งถอืหน่วยทรสัตร์วมกนัไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของจ านวน
หน่วยทรสัต์ทีจ่ าหน่ายไดแ้ล้วทัง้หมดเขา้ชื่อกนัท าหนังสอืขอใหผู้้จดัการกองทรสัต์เรยีกประชุมผูถ้อื
หน่วยทรสัต์ และ/หรอื มไิดด้ าเนินการเรยีกประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ภายในระยะเวลา 1 เดอืน นับแต่
วนัทีไ่ดร้บัหนังสอืจากทรสัต ีในกรณีทีท่รสัตเีหน็ว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรอืสมควรทีจ่ะเสนอใหท้ีป่ระชุมผู้
ถือหน่วยทรสัต์แล้วแต่กรณี ให้ทรสัตีด าเนินการเรยีกประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ได้โดยให้ปฏิบตัิตาม
วธิกีารเรยีกประชุมทีก่ าหนดไวใ้นวรรคหนึ่งโดยอนุโลม โดยผูจ้ดัการกองทรสัตม์หีน้าทีใ่นการใหค้วาม
ร่วมมอืในการส่งขอ้มลูทีเ่กีย่วขอ้งและจ าเป็นทีท่รสัตตีอ้งใชเ้พื่อเรยีกประชุมและด าเนินการประชุมผูถ้อื
หน่วยทรสัต์ ภายใน 7 วนันับแต่ที่ได้รบัการร้องขอจากทรสัตีเพื่อให้ทรสัตีสามารถด าเนินการเรียก
ประชุมและด าเนินการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตไ์ดโ้ดยไม่ชกัชา้ และทรสัตมีสีทิธทิีจ่ะเรยีกเกบ็ค่าใชจ้่าย
ทีเ่กดิขึน้จากกองทรสัต์(ถ้าม)ี จากการจดัประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์แทนผูจ้ดัการกองทรสัต์ดงักล่าวได้
ตามจรงิ   
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6) องคป์ระชุมและประธานในทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์  

6.1) การประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ตอ้งมผีูถ้อืหน่วยทรสัตม์าประชุมไม่น้อยกว่า 25 คนหรอืไม่น้อยกว่า
กึง่หนึ่งของจ านวนผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ัง้หมด และตอ้งมหีน่วยทรสัตน์ับรวมกนัไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 
ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ีจ่ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดจงึจะเป็นองคป์ระชุม  

6.2) ในกรณีทีป่รากฎว่าการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ครัง้ใด เมื่อล่วงเวลานัดไปแล้วถงึหนึ่ง 1 ชัว่โมง
จ านวนผูถ้อืหน่วยทรสัต์ซึ่งมาเขา้ร่วมประชุมไม่ครบเป็นองค์ประชุมตามทีก่ าหนดเอาไว้ หากว่า
การประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์นัน้ไดเ้รยีกนัดเพราะผูถ้ือหน่วยทรสัต์ และทรสัตรีอ้งขอเพื่อการจดั
ประชุม การประชุมเป็นอนัระงบัไป ถ้าการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์นัน้มใิช่เป็นการเรยีกประชุม
เพราะผู้ถือหน่วยทรัสต์ร้องขอ ให้นัดประชุมใหม่ และให้ส่งหนังสือเชิญประชุมไปยังผู้ถือ
หน่วยทรสัตไ์ม่น้อยกว่า 7 วนัก่อนวนัประชุม ในการประชุมครัง้หลงันี้ไม่บงัคบัว่าจะตอ้งครบองค์
ประชุม  

6.3) ภายใต้บงัคบัแห่งพระราชบญัญตัทิรสัต์ และประกาศทีเ่กี่ยวขอ้ง ใหท้รสัตแีต่งตัง้บุคคลหนึ่งเพื่อ
ท าหน้าที่เป็นประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์  อย่างไรก็ตามหากการประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัต์ครัง้ใดมกีารพจิารณาเรื่องทีท่รสัตมีส่ีวนไดเ้สยี ใหท้รสัตแีละตวัแทนของทรสัตีออก
จากหอ้งประชุม และใหผู้จ้ดัการกองทรสัตน์ าเสนอรายชื่อบุคคลเพื่อใหท้ีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์
พจิารณาแต่งตัง้ใหเ้ป็นประธานในทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์นวาระนัน้ ๆ  

6.4) หากการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ในวาระใดมกีารพจิารณาเรื่องทีท่รสัตหีรอืผูจ้ดัการกองทรสัต์มี
ส่วนได้เสยี ให้ทรสัตีและผู้จดัการกองทรสัต์และตวัแทนของทรสัตีหรอืผู้จดัการกองทรสัต์ไม่มี
สทิธอิอกเสยีงในวาระดงักล่าว (ในกรณีทีท่รสัตหีรอืผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละตวัแทนของทรสัตหีรอื
ผู้จดัการกองทรสัต์เป็นผู้ถือหน่วยทรสัต์) ในกรณีที่ทรสัตีมส่ีวนได้เสียกบัวาระใด ให้ผู้จดัการ
กองทรสัต์น าเสนอรายชื่อบุคคลเพื่อใหท้ีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตพ์จิารณาแต่งตัง้ใหเ้ป็นประธาน
ในทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์นวาระนัน้ๆ ในกรณีทีท่ ัง้ทรสัตแีละผูจ้ดัการกองทรสัตม์ส่ีวนไดเ้สยี
ในวาระใด ใหท้ีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตพ์จิารณาแต่งตัง้บุคคลใดบุคคลหนึ่งขึน้เป็นประธานในที่
ประชุม  

อน่ึง ประธานในทีป่ระชมุผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์หม้อี านาจ หน้าทีด่งัต่อไปนี้  

(ก) ควบคุมดแูลการด าเนินการประชุมโดยทัว่ไปใหม้คีวามเรยีบรอ้ย  

(ข) ก าหนดให้ใช้วธิกีารอื่นใดในการด าเนินการประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ตามที่ประธานในที่
ประชุมจะพจิารณาเหน็สมควร หรอืจ าเป็นเพื่อใหก้ารประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ ตลอดจน
กระบวนการในการพิจารณาและลงมติในเรื่องต่าง ๆ เป็นระเบียบเรียบร้อยและมี
ประสทิธภิาพ  

(ค) เพื่อให้การประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ตามพระราชบญัญตัทิรสัต์และประกาศที่เกี่ยวขอ้งมี
ความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ย ประธานอาจยุตกิารอภปิราย หรอืการพจิารณาในทีป่ระชุมผู้
ถอืหน่วยทรสัตใ์นเรื่องใดๆ ได ้ 

(ง) ในกรณีทีค่ะแนนเสยีงในการลงมตขิองทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์เท่ากนั ใหป้ระธานในที่
ประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตม์เีสยีงชีข้าด โดยการใชอ้ านาจในการตดัสนิชีข้าดของประธานใน
ทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์นกรณีทีค่ะแนนเสยีงในการลงมตเิท่ากนัน้ีใหเ้ป็นทีสุ่ด  
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7) วธิกีารมอบฉนัทะ  

ในการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ ผูถ้อืหน่วยทรสัต์อาจมอบฉันทะใหบุ้คคลอื่นเขา้ประชุมและออกเสยีง
แทนตนในการประชุมได ้โดยในการส่งหนังสอืเชญิประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัส่ง
หนังสอืมอบฉนัทะใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ หนังสอืมอบฉนัทะนี้ใหเ้ป็นไปตามแบบทีท่รสัตกี าหนด  

หนังสอืมอบฉนัทะนี้จะตอ้งมอบใหแ้ก่ประธานในทีป่ระชุม หรอืผูท้ีป่ระธานในทีป่ระชุมมอบหมาย ณ ที่
ประชุมก่อนเริม่การประชุม  

8) การด าเนินการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตแ์ละวธิกีารนับคะแนนเสยีง  

8.1) การด าเนินการประชุมให้เป็นไปตามระเบยีบวาระที่ก าหนดไว้ในหนังสอืเชญิประชุม เว้นแต่ที่
ประชุมจะมมีตใิหเ้ปลีย่นล าดบัระเบยีบวาระดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 2 ใน 3 ของจ านวนผูถ้อื
หน่วยทรสัตซ์ึง่มาประชุม 

8.2) เมื่อที่ประชุมพิจารณาตามระเบียบวาระที่ก าหนดแล้ว ผู้ถือหน่วยทรสัต์ซึ่งมีหน่วยทรสัต์นับ
รวมกันได้ไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยทรสัต์ที่จ าหน่ายได้ทัง้หมดจะขอให้ที่ประชุม
พจิารณาเรื่องอื่นนอกจากทีก่ าหนดไวใ้นหนังสอืเชญิประชุมอกีกไ็ด้ 

8.3) ในกรณีที่ ที่ประชุมพจิารณาเรื่องตามระเบยีบวาระที่ก าหนดไว้ หรือ เรื่องที่ผู้ถือหน่วยทรสัต์
ขอใหท้ีป่ระชุมพจิารณานอกจากทีไ่ดก้ าหนดไวไ้ม่ส าเรจ็ แล้วแต่กรณี และจ าเป็นต้องเลื่อนการ
พิจารณา ให้ที่ประชุมก าหนด สถานที่ วัน และ เวลาที่จะประชุมครัง้ต่อไป และให้ผู้จดักา ร
กองทรสัต์ส่งหนังสอืเชญิประชุม ระบุ สถานที ่วนั เวลา และระเบยีบวาระการประชุมไปยงัผูถ้ือ
หน่วยทรสัต์ไม่น้อยกว่า 7 วนัก่อนวนัประชุม ทัง้นี้ ใหแ้จง้หนังสอืเชญิประชุมในหนังสอืพมิพ ์ไม่
น้อยกว่า 3 วนั ก่อนวนัประชุมดว้ย 

8.4) ผูถ้อืหน่วยทรสัต์มคีะแนนเสยีง 1 เสยีงต่อ 1 หน่วยทรสัต์ทีต่นถอื โดยผูถ้อืหน่วยทรสัต์ทีม่สีทิธิ
ออกเสยีงลงคะแนนตอ้งไม่เป็นผูท้ีม่ส่ีวนไดเ้สยีเป็นพเิศษในเรื่องทีพ่จิารณา 

9) มตขิองผูถ้อืหน่วยทรสัต์  

เวน้แต่สญัญาก่อตัง้ทรสัต์จะก าหนดไวเ้ป็นอย่างอื่น มตขิองทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ใหป้ระกอบดว้ย
คะแนนเสยีงดงัต่อไปนี้  

9.1) ในกรณีทัว่ไปใหถ้อืคะแนนเสยีงขา้งมากของผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่าประชมุและมสีทิธอิอกเสยีง
ลงคะแนน  

9.2) ในกรณีดงัต่อไปนี้ ใหถ้อืคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อื
หน่วยทรสัตท์ีม่าประชมุและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน  

(ก) การไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์นิหลกัทีม่มีูลค่าตัง้แต่รอ้ยละ 30 ของมูลค่าทรพัยส์นิ
รวมของกองทรสัต ์

(ข) การเพิม่ทุนหรอืการลดทุนช าระแลว้ของกองทรสัตท์ีม่ไิดร้ะบุไวเ้ป็นการล่วงหน้าในสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์ 

(ค) การเพิม่ทุนแบบมอบอ านาจทัว่ไปของกองทรสัต์ 

(ง) การท าธุรกรรมกบัผูจ้ดัการกองทรสัตห์รอืบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ ซึง่มี
ขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 บาท หรอืเกนิกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิอง
กองทรสัตแ์ลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกว่า  
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(จ) การเปลีย่นแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคนืเงนิทุนใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์  

(ฉ) การเปลี่ยนแปลงทรสัตี หรือผู้จดัการกองทรสัต์ ทัง้นี้ส าหรบัการเปลี่ยนแปลงผู้จดัการ
กองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามทีก่ าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต์  

(ช) การแก้ไขเพิม่เติมสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ในเรื่องที่กระทบสทิธขิองผู้ถือหน่วยทรสัต์อย่างมี
นัยส าคญั  

(ซ) การเลกิกองทรสัต ์

อน่ึง มตขิองผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีจ่ะเป็นผลใหก้องทรสัตห์รอืการจดัการกองทรสัต ์ มลีกัษณะทีข่ดั
หรือแย้งกับหลัก เกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศ สร . 26/2555 หรือหลัก เกณฑ์อื่นตาม
พระราชบญัญตัหิลกัทรพัย ์หรอืพระราชบญัญตั ิทรสัตใ์หถ้อืว่ามตนิัน้ไม่มผีลบงัคบั  

10) บนัทกึการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์  

ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัท าบนัทกึรายงานมตขิองทีป่ระชุมและกระบวนการเรยีกและด าเนินการประชุม
ของการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตแ์ต่ละครัง้โดยใหป้ระธานในทีป่ระชุมของการประชุมแต่ละครัง้เป็นผูล้ง
นามรับรองความถูกต้องของบันทึกนัน้ ทัง้นี้ให้ค่าใช้จ่ายส าหรับการจดัท าบันทึกการประชุมเป็น
ค่าใชจ้่ายของกองทรสัต์ 

9.10. การสรรหาและแต่งตัง้กรรมการและผู้บริหารสูงสุดในระดบักรรมการผู้จดัการ 

1) คณะกรรมการบรษิทั 

คณะกรรมการบรษิทัประกอบดว้ยกรรมการจ านวนไม่น้อยกว่า 3 ท่าน โดยมกีรรมการอสิระอย่างน้อย 
1 ใน 3 ของจ านวนกรรมการทัง้หมด โดย กรรมการของบริษัทจะต้องเป็นผู้มีคุณสมบตัิและไม่มี
ลกัษณะตอ้งหา้มตามทีก่ฎหมายก าหนด 

2) ผูบ้รหิารสงูสุดในระดบักรรมการผูจ้ดัการ 

คณะกรรมการบรษิทัเป็นผูแ้ต่งตัง้ผู้บรหิารสูงสุดในระดบักรรมการผู้จดัการโดยพจิารณาคดัเลอืกผูม้ี
คุณสมบตั ิความรูค้วามสามารถ และไม่มลีกัษณะตอ้งหา้มตามทีก่ฎหมายก าหนด 

9.11. ค่าตอบแทนของผู้สอบบญัชี 

กองทรสัตไ์ดแ้ตง่ตัง้ผูส้อบบญัชขีองกองทรสัต ์ส าหรบัรอบระยะเวลาบญัช ีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2567 โดย
มรีายละเอยีดดงันี้ 

ชื่อบรษิทั บรษิทั ส านักงาน อวีาย จ ากดั 
ชื่อผูส้อบบญัช ี คุณพมิพใ์จ มานิตขจรกจิ 
ค่าตอบแทนจากการสอบบญัช ี(audit fee) 1,260,000 บาท 
ค่าบรกิารอื่น (non-audit fee) ไม่ม ี 

10. ความรบัผิดชอบต่อสงัคม 

ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดมุ้่งเน้นการด าเนินธุรกจิตามแนวทางความรบัผดิชอบต่อสงัคม เพื่อเสรมิสรา้งความยัง่ยนื
ในทุกมติ ิโดยมกีารประเมนิประเดน็ส าคญัดา้นความยัง่ยนือย่างรอบดา้น เพื่อพจิารณาถงึปัจจยัภายในและภายนอกที่
ส่งผลกระทบหรอืมอีทิธพิลต่อกลุ่มผูม้ส่ีวนไดเ้สยี รวมถงึการด าเนินธุรกจิของกองทรสัต ์ทัง้ในเชงิตรงและเชงิออ้ม 
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ในกระบวนการนี้ ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดใ้หค้วามส าคญักบัมติดิา้นสิง่แวดลอ้ม ดา้นสงัคม และดา้นธรรมาภบิาล (ESG) 
โดยเฉพาะการเคารพสทิธมินุษยชน การก ากบัดูแลกจิการทีด่ ีการด าเนินธุรกจิอย่างเป็นธรรม การต่อต้านการทุจรติ 
การดูแลผูใ้ชแ้รงงานอย่างเท่าเทยีม ความรบัผดิชอบต่อผูบ้รโิภค การรกัษาสิง่แวดล้อม การมส่ีวนร่วมในการพฒันา
ชุมชนหรอืสงัคม และการส่งเสรมินวตักรรมทีค่ านึงถงึผลกระทบต่อสิง่แวดลอ้มและสงัคม 

ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดร้เิริม่เกบ็รวบรวมขอ้มลูตามเกณฑต์วัชีว้ดัภายใตก้รอบมาตรฐาน GRI 2016 (Global Reporting 
Initiative) ซึ่งเป็นมาตรฐานสากลที่ได้รบัการยอมรบัในระดบัโลก การจดัท ารายงานตามแนวทาง GRI ช่วยให้การ
สื่อสารขอ้มลูผลการด าเนินงานดา้นความยัง่ยนืเป็นไปอย่างโปร่งใส ครอบคลุม และมปีระสทิธภิาพ 

การเปิดเผยขอ้มลูนี้ ไม่เพยีงช่วยเสรมิสรา้งความมัน่ใจใหแ้ก่ผูม้ส่ีวนไดเ้สยี แต่ยงัช่วยใหอ้งคก์รสามารถบรหิารจดัการ
ความเสี่ยงและการเปลี่ยนแปลงได้อย่างสมดุล ตอบสนองต่อความคาดหวงัของผู้มส่ีวนได้เสยี และส่งเสรมิให้เกิด
ความยัง่ยนืในระยะยาว  

ภาพรวมการด าเนินงานด้านความรบัผิดชอบต่อสงัคมและการพฒันาความยัง่ยืน 

ด้านส่ิงแวดล้อม  
(Environment - E) 

ด้านสงัคม  
(Social – S) 

ด้านธรรมาภิบาล  
(Governance – G) 

➢ การบรหิารจดัการ การใชพ้ลงังาน
ภายในอาคาร 

➢ การส่งเสริมด้านความปลอดภัย
และสุขภาวะทีด่ ี

➢ การประกอบธุรกจิอย่างเป็นธรรม 

➢ ส่งเสริมการลดการปล่อยก๊าซ
เรอืนกระจกร่วมกบัผูม้ส่ีวนไดเ้สยี 

➢ การส่งเสริมความรับผิดชอบต่อ
สงัคม และผูเ้ช่า 

➢ การต่อต้านการทุจรติและการรบั
แจง้ขอ้รอ้งเรยีน 

➢ ส่งเสริมการจัดการของเสีย และ
น ากลบัมาใชใ้หม่ 

➢ การส่งเสรมิความหลากหลายและ
ความเท่าเทยีมในสถานทีท่ างาน 

 

ด้านส่ิงแวดล้อม (Environment - E) 

➢ การบริหารจดัการ การใช้พลงังานภายในอาคาร 

ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ ให้ความส าคญัในการด าเนินงานด้านสิง่แวดล้อมและตระหนักดวี่าการ
ด าเนินธุรกจิมผีลต่อสิง่แวดล้อมไม่ทางใดกท็างหนึ่ง โดยมคีวามมุ่งมัน่ในการจดัการสิง่แวดล้อมใหเ้กดิประโยชน์สูงสุดต่อทุก
ภาคส่วน ทัง้นี้การด าเนินงานจะเป็นไปตามแนวทางความรับผิดชอบต่อสิ่งแวดล้อมที่เกี่ยวข้องกับการด าเนินธุรกิจ 
ประกอบดว้ยการปฏบิตัติามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง การลดผลกระทบสิง่แวดลอ้ม การประเมนิและตดิตามความเสีย่งทีเ่กีย่วขอ้ง
กบัสิง่แวดลอ้ม รวมถงึการจดัการผลกระทบจากกจิกรรมทางธุรกจิทีอ่าจเกดิขึน้ 

เพื่อเสรมิสรา้งศกัยภาพดา้นสิง่แวดล้อมใหก้บัองคก์รและเพิม่ความโปร่งใสในการรายงานขอ้มลูต่อผูม้ส่ีวนไดเ้สยี กองทรสัต์
ตอบสนองความคาดหวงัดา้นสิง่แวดล้อมและบรรลุวตัถุประสงค์ในการจดัการสิง่แวดล้อมได้อย่างมปีระสทิธภิาพ โดยการ
ด าเนินการส าคญั ทีส่ะทอ้นถงึความมุ่งมัน่ดา้นสิง่แวดลอ้ม ไดแ้ก่ 

▪ การบ ารุงรกัษาระบบและตรวจวเิคราะหร์ะบบบ าบดัน ้าเสยี เพื่อตรวจตดิตามคุณภาพน ้าเสยีประจ าเดอืน 
▪ การบ ารุงรกัษาระบบและตรวจวเิคราะหร์ะบบน ้าประปา เพื่อตรวจตดิตามคุณภาพน ้าประปาประจ าเดอืน 
▪ การควบคุม ตรวจวดั และรายงานผลการระบายน ้าทิง้จากอาคารประจ าเดอืน 
▪ การรายงานผลการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยี (ทส.1) และรายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้า

เสยี (ทส.2) ประจ าเดอืน 
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▪ การตรวจวดัและรายงานผลการวเิคราะห์ระดบัความเขม้ขน้ของสารเคมอีนัตรายในบรรยากาศ (ปรมิาณก๊าซ
คารบ์อนมอนอกไซด ์ภายในอาคารจอดรถ) ประจ าปี  

▪ การบรหิารจดัการพลงังานน ้าภายในอาคาร (GRI 303-3, 303-4, 303-5) 

เป้าหมาย ผลการด าเนินงาน 

- ปริมาณน ้าที่ถูกปล่อยออกสู่ภายนอกองค์กร มีค่า
ความเข้มข้นของค่า TDS ไม่เกิน 1,000 มิลลิกรมัต่อ
ลติร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- อนุรกัษ์การใช้ทรพัยากรน ้า ใช้ทรพัยากรน ้าให้เกิด
ประโยชน์สงูสุด 

- มกีระบวนการบ าบดัน ้าเสยีก่อนที่จะปล่อยน ้าออกตาม
แหล่งน ้าภายนอกองคก์ร ทีม่คีวามเขม้ขน้ของค่า TDS ไม่
เกนิ 1,000 มลิลกิรมัต่อลติร  

- ปริมาณน ้ าที่ดึงมาใช้ในอาคารภิรัชทาวเวอร์ แอท 
เอ็มควอเทียร์  เท่ากับ 394,914 ลูกบาศก์เมตร และ
ปรมิาณน ้าทีด่งึมาใชใ้นอาคารภริชัทาวเวอร์ แอท ไบเทค 
เท่ากบั 85,020 ลูกบาศกเ์มตร  

- ปรมิาณน ้าทีป่ล่อยสู่นอกองคก์รของอาคารภริชัทาวเวอร์ 
แอท เอ็มควอเทยีร์ เท่ากบั 315,931 ลูกบาศก์เมตร และ
ปรมิาณน ้าทีป่ล่อยสู่นอกองค์กรของอาคารภริชัทาวเวอร์ 
แอท ไบเทค เท่ากบั 68,016 ลูกบาศกเ์มตร  

สาเหตุหลกัทีท่ าใหป้รมิาณน ้าทิง้ของอาคารส านักงานน้อย
กว่าปรมิาณน ้าทีด่งึมาใช ้ไดแ้ก่ 

- การระเหยของน ้า เนื่องจากน ้าบางส่วนสูญเสียไปใน
อากาศจากระบบปรบัอากาศ (Colling System) หรอืจาก
กระบวนการอื่นๆ เช่น การรดน ้ าต้นไม้และท าความ
สะอาด 

- การใช้และการดูดซึมของพชืและวสัดุ น ้าที่ใช้รดต้นไม้
หรอืท าความสะอาดพืน้และพรม อาจดูดซึมไปโดยไม่ถูก
ปล่อยเป็นน ้าทิง้ 

ส าหรบัการบรหิารจดัการ การใช้พลงังานภายในอาคารนัน้ ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์มุ่งมัน่ในการใช้
พลงังานอย่างมปีระสทิธภิาพและยัง่ยนื โดยด าเนินงานภายใต้ระบบการบรหิารจดัการพลงังานตามมาตรฐาน ISO 50001: 
2008 การประเมนิและควบคุมการใชพ้ลงังานอย่างมปีระสทิธภิาพ เพื่อช่วยลดการสญูเสยีพลงังานทุกขัน้ตอน ตรวจสอบการ
ท างานของอุปกรณ์ไฟฟ้า เพื่อป้องกนัการรัว่ไหลของพลงังาน ส่งเสรมิการใช้เทคโนโลยใีหม่ๆ และการปรบัปรุงต่อเนื่อง 
พรอ้มกบัการรายงานผลการปรบัปรุงดา้นพลงังานและการลดการปล่อยก๊าซเรอืนกระจกอย่างโปร่งใส 

อาคารส านักงานของกองทรสัต์ จงึมุ่งเน้นการใชว้สัดุกระจกแผ่รงัสตี ่า (Low-E Glass) เพื่อลดการใชพ้ลงังาน และมลภาวะ
ทางเสยีง มุ่งเน้นการใชท้รพัยากรในอาคารทีไ่ดร้บัการออกแบบตามแนวทางการพลงังานทีย่ ัง่ยนื โดยเลอืกใชเ้ทคโนโลยแีละ
นวตักรรมเพื่อลดพลงังาน โครงสร้างอาคารเน้นใช้คอนกรตีส าเร็จรูปและฉนวนทีม่ปีระสทิธภิาพสูง เพื่อลดความร้อนจาก
แสงแดดและลดการใชเ้ครื่องปรบัอากาศ รกัษาสมดุลระหว่างความสะดวกสบายและความยัง่ยนื อกีทัง้การทีอ่าคารภริชัทาว
เวอร์ แอท เอม็ควอเทยีร ์และอาคารภริชัทาวเวอร์ แอท ไบเทค มทีีต่ัง้อาคารทีต่ดิกบัรถไฟฟ้าบทีเีอสซึ่งเป็นขนส่งสาธารณะ
นัน้ ยงัช่วยลดมลพษิทางอากาศทางออ้มทีเ่กดิขึน้จากการเดนิทางโดยรถยนตอ์กีดว้ย 
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เพื่อใหก้ารด าเนินงานดา้นพลงังานมคีวามสอดคลอ้งกบันโยบายและกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยไ์ด้

ด าเนินการตามมาตรการต่างๆ เช่น 

▪ การก าหนดโครงการและมาตรการอนุรกัษ์พลงังาน ตามพระราชบญัญตักิารส่งเสรมิการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 
2535 ซึง่จะช่วยส่งเสรมิการใชพ้ลงังานอย่างมปีระสทิธภิาพ และลดการใชพ้ลงังานทีไ่ม่จ าเป็น  

▪ การจดัท ารายงานการจดัการพลงังานและการตรวจรบัรองรายงานการจดัการพลงังานประจ าปี ตามประกาศ
ของกรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนุรกัษ์พลงังาน เพื่อใหก้ารจดัการพลงังานมมีาตรฐานและโปร่งใส พรอ้ม
ทัง้สามารถตดิตามผลการด าเนินงานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 

การด าเนินงานเหล่านี้เป็นส่วนส าคญัในการขบัเคลื่อนองค์กรไปสู่การพฒันาอย่างยัง่ยนื ทัง้ในดา้นการใชพ้ลงังานและ
การลดผลกระทบจากการปล่อยก๊าซเรอืนกระจก เพื่อสนับสนุนเป้าหมายของประเทศไทยในการลดการปล่อยก๊าซ
เรือนกระจกและการบรรลุความเป็นกลางทางคาร์บอนในอนาคต รวมถึงการเลือกใช้เทคโนโลยีที่เป็นมิตรกับ
สิง่แวดล้อม เพื่อเป็นการยกระดบัคุณภาพชวีติ สนับสนุนการรกัษาสิง่แวดล้อม สร้างสภาพแวดล้อมทีเ่หมาะสมกบั
การท างาน และส่งเสรมิสุขภาวะทีด่ใีนการใชช้วีติประจ าวนัของผูเ้ช่าและผูใ้ชอ้าคารอย่างยัง่ยนื 

➢ ส่งเสริมการลดการปล่อยกา๊ซเรือนกระจกร่วมกบัผู้มีส่วนได้เสีย (GRI 305-1, 305-2, 305-3) 

ตามเป้าหมายของประเทศไทยในการลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจก 20 - 25% ภายในปี ค.ศ. 2030 ผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ ให้ความส าคญัในการลดผลกระทบต่อสิง่แวดล้อม โดยมุ่งเพิม่ประสทิธภิาพพลงังานและ
พฒันาแหล่งพลงังานทดแทน พรอ้มทัง้ส่งเสรมิการใชเ้ทคโนโลยสีะอาดในอุตสาหกรรมการบรกิาร เพื่อช่วยสนับสนุน บรรลุ
ความเป็นกลางทางคาร์บอน (Carbon Neutrality) ภายในปี ค.ศ. 2065 และการเพิ่มสัดส่วนพลังงานทดแทนเป็น 30% 
ภายในปี ค.ศ. 2037 ซึ่งการด าเนินงานทัง้หลายนี้จะช่วยให้ประเทศไทยบรรลุเป้าหมายในการลดผลกระทบจากการ
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เปลี่ยนแปลงสภาพภูมอิากาศและการพฒันาที่ยัง่ยนืในอนาคต รวมถึงการสนับสนุนองค์กรในการจดัการสิง่แวดล้อมเพื่อ
ประโยชน์สงูสุดในดา้นต่างๆ ตามมาตรฐานการจดัการสิง่แวดลอ้มทีย่ ัง่ยนื 

เป้าหมาย ผลการด าเนินงาน 

- ตัง้เป้าหมายลดปริมาณการปล่อยก๊าซเรือนกระจก 
ใหล้ดลงอย่างน้อยรอ้ยละ 5 ต่อปี 

 

 

 

 

 

 

 

 

- ก าหนดมาตรการอนุรกัษ์พลงังาน ลดการใชพ้ลงังาน
ภายในอาคาร 

 

- วางแผนการใชพ้ลงังานสะอาดและพลงังานทางเลอืก 

 

- ในปี 2568 ตัง้เป้าหมายการปล่อยก๊าซเรอืนกระจกให้
ลดลงอย่างน้อยรอ้ยละ 10 

ในปี 2567 ปริมาณการปล่อยก๊าซเรือนกระจกของ
อาคารภิรชัทาวเวอร์ แอท เอ็มควอเทยีร์ เพิม่ขึ้นร้อยละ 
10.04 เทยีบจากปีฐาน 2566 และปรมิาณการปล่อยก๊าซ
เรือนกระจกของอาคารภิรัชทาวเวอร์ แอท ไบเทค 
เพิม่ขึน้รอ้ยละ 4.3 เทยีบจากปีฐาน 2566 เน่ืองมาจาก 

- การใช้พลังงานไฟฟ้าเพิ่มขึ้น จากระบบปรับอากาศ 
ลฟิตโ์ดยสาร และอุปกรณ์ไฟฟ้าทีใ่ชพ้ลงังาน เน่ืองมาจาก
มผีูใ้ชอ้าคารเพิม่ขึน้เมื่อเทยีบจากปีทีผ่่านมา 

- การใช้พลงังานจากระบบผลิตไฟฟ้าส ารอง เนื่องจาก
อาคารมกีารใชเ้ครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองมากขึน้ ส่งผลให้
มีการปลดปล่อยก๊าซเรือนกระจกออกสู่ชัน้บรรยากาศ
มากขึน้ 

- จดัท ารายงานการจดัการพลงังานและการตรวจรบัรอง
รายงานการจดัการพลงังานประจ าปี ตามประกาศของ
กรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนุรกัษ์พลงังาน 

- ออกแบบและพัฒนาอาคารโดยใช้วัสดุที่ยัง่ยืนและ
เทคโนโลยทีี่ช่วยลดผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมสอดคล้อง
กบัมาตรฐาน WELL 

- บนัทึกข้อมูลการใช้พลงังานไฟฟ้าเพื่อน ามาวเิคราะห์ 
วางแผนการบรหิารจดัการใหเ้ป็นไปตามเป้าหมาย 

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ไดม้กีารเกบ็รวบรวมขอ้มลูปรมิาณการใชพ้ลงังาน โดยน าตวัเลขมาค านวณตามหลกั
ขององคก์ารบรหิารจดัการก๊าซเรอืนกระจก (อบก.) ซึ่งปรมิาณการปล่อยมลพษิขอบเขตที ่1,2,3 จะแบ่งออกเป็น 1) ปรมิาณ
การปล่อยก๊าซเรือนกระจกทางตรง ขอบเขตที่ 1 (จากการใช้พลงังานเผาไหม้)  2) ปริมาณการปล่อยก๊าซเรือนกระจก
ทางอ้อม ขอบเขตที ่2 (จากพลงังานไฟฟ้าที่ขายใหก้บัผู้เช่า)  3) ปรมิาณการปล่อยก๊าซเรอืนกระจกทางอ้อมจากแหล่งอื่น 
ขอบเขตที ่3 ไดแ้ก่ การใชน้ ้าประปา, ของเสยีจากกจิกรรมในองคก์ร 

➢ ส่งเสริมการจดัการของเสียและน ากลบัมาใช้ใหม่ (GRI 306-3, GRI 306-4, GRI 306-5) 

เป้าหมาย ผลการด าเนินงาน 

- ในปี 2567 มีเป้าหมายการน าของเสียกลับมาใช้
ประโยชน์ เพิม่ขึน้รอ้ยละ 15 เทยีบจากปีฐาน 2566 

  

- ในปี 2567 อาคารภริชัทาวเวอร์ แอท เอม็ควอเทยีรม์ี
ปริมาณของเสียที่น ากลบัมาใช้ เพิ่มขึ้นร้อยละ 19.53
เทยีบจากปีฐาน 2566 
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- จดักิจกรรมส่งเสรมิผู้เช่าใหค้วามส าคญัในการคดัแยก
ขยะ และใชท้รพัยากรอย่างมปีระสทิธภิาพ 

 

- ในปี 2567 อาคารภิรัชทาวเวอร์ แอท ไบเทค มี
ปริมาณของเสียที่น ากลบัมาใช้ เพิ่มขึ้นร้อยละ 19.35 
เทยีบจากปีฐาน 2566 

- ทางผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ไดต้ดิตัง้จุดคดัแยกขยะ
ให้กบัผู้เช่า ซึ่งปรมิาณขยะที่ถูกคดัแยกนัน้ จะน าไปสู่
กระบวนการรไีซเคลิ หรอืน าส่งให้กบัส่วนงานทีร่บัซื้อ
ของใช้เก่าที่สามารถรีไซเคิลขยะให้กลบัมาใช้ใหม่ได้ 
และตัง้เป้าหมายในปี 2568 ในการคดัแยกขยะเพิม่ขึน้
รอ้ยละ 20 จากปีฐาน 2566 

โดยภายในปี 2567 มกีจิกรรมทีจ่ดัขึน้ภายในอาคารทีส่่งเสรมิการรไีซเคลิขยะและการคดัแยกขยะดงันี้ 

Aluminum Loop 

ทางอาคารภริชัทาวเวอร ์แอท เอม็ควอเทยีร ์และอาคารภริชัทาวเวอร ์แอท ไบเทค มกีารเกบ็รวบรวมขยะกระป๋องอลูมเินียม 
เพื่อน าขยะกระป๋องอลูมเินียมไปรไีซเคลิกบัทาง Aluminum Loop เป็นกระบวนการรไีซเคลิกระป๋องอลูมเินียมใหก้ลบัมาเป็น
บรรจุภณัฑใ์บใหม่ มุ่งเน้นการใชท้รพัยากรอย่างยัง่ยนื โดยลดผลกระทบทีเ่กดิต่อสิง่แวดลอ้มใหน้้อยทีสุ่ด 

 

การคดัแยกขยะ 

ทางผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยไ์ดต้ดิตัง้จุดคดัแยกขยะ มวีตัถุประสงคเ์พื่อให้ผูเ้ช่าอาคารภริชัทาวเวอร ์แอท เอม็ควอเทยีร์ และ
ผูเ้ช่าอาคารภริชัทาวเวอร ์แอท ไบเทค ตระหนักถงึความส าคญัของการคดัแยกขยะ อกีทัง้ทางผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยไ์ดม้ี
การบนัทกึปรมิาณขยะ รวมทัง้น าขยะทีถู่กคดัแยกแต่ละชนิดไปจดัการอย่างเหมาะสม  การแยกขยะอย่างถูกวธิจีะช่วยลด
ปรมิาณขยะ และการน าขยะไปรไีซเคลิเพื่อน ามาใชใ้หม่เป็นการช่วยลดการสิน้เปลอืงของพลงังานและทรพัยากรธรรมชาต ิ 
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ด้านสงัคม (Social – S) 

➢ การส่งเสริมด้านความปลอดภยัและสุขภาวะท่ีดี   

ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์มุ่งมัน่ด าเนินธุรกจิอย่างปลอดภยัและมคีวามรบัผดิชอบต่อสงัคม 
เพื่อสรา้งภาพลกัษณ์ทีเ่ป็นทีย่อมรบัทัง้ในระดบัประเทศและระดบัสากล โดยก าหนดขอบเขตของการด าเนินงานด้านความ
ปลอดภยัใหส้อดคลอ้งกบับรบิทขององคก์รและความตอ้งการของผูม้ส่ีวนไดส่้วนเสยี มกีารออกแบบระบบงาน ทีส่นับสนุนให้
พนักงานทุกคนเข้าใจถึงบทบาทหน้าที่และวิธีการปฏิบัติงานต่อลูกค้าอย่างมีประสิทธิภาพ โดยน ามาตรฐาน ISO 
45001:2018 ซึ่งเป็นมาตรฐานระบบการจดัการอาชีวอนามยัและความปลอดภัย มาใช้เป็นกรอบการด าเนินงาน เพื่อให้
องค์กรสอดคล้องกบักฎหมายและขอ้ก าหนดทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยในแต่ละปี ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์จะจดัใหม้กีจิกรรมและการ
อบรมดา้นความปลอดภยั ดงันี้ 

จดัการอบรมและซอ้มปฏบิตักิารเพื่อความปลอดภยัภายในอาคารประจ าปี (GRI 403-5) 

▪ จดัอบรมการดบัเพลิงขัน้ต้นส าหรบัผู้เช่า โดยวิทยากรที่ได้รบัใบอนุญาตจากกรมสวสัดิการและคุ้มครอง
แรงงาน  

▪ ฝึกซอ้มดบัเพลงิและฝึกซอ้มอพยพหนีไฟประจ าปี 
▪ ฝึกซอ้มแผนฉุกเฉินเพื่อเตรยีมความพรอ้มในการตอบสนองต่อสถานการณ์ฉุกเฉิน 

 
การตรวจสอบและทบทวนมาตรฐานดา้นความปลอดภยัประจ าปี (GRI 403-1) 

▪ ตรวจสอบความปลอดภยัของระบบไฟฟ้าและบนัทกึผลการตรวจสอบรบัรองระบบไฟฟ้าและบรภิณัฑไ์ฟฟ้า  
▪ ตรวจสอบและการทดสอบอุปกรณ์ของลฟิต ์และการทดสอบการรบัน ้าหนักของลฟิต ์  
▪ ตรวจสอบความปลอดภยัของโครงสรา้งอาคารและอุปกรณ์ประกอบอาคาร  
▪ ทดสอบประสทิธภิาพการท างานของระบบป้องกนัและระงบัอคัคภียั 

การวเิคราะหส์ภาวะแวดลอ้มในการท างานประจ าปี 

▪ ตรวจวดัระดบัแสงสว่างและเสยีงในพืน้ทีท่ างาน เพื่อปรบัปรุงคุณภาพสภาพแวดลอ้มในการท างาน 
▪ ทบทวนบญัชรีายชื่อสารเคมอีนัตรายและขอ้มลูความปลอดภยัของสารเคม ี
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WELL Building Standard  

ผู้จดัการกองทรสัต์และผู้บริหารอสงัหารมิทรพัย์มคีวามมุ่งมัน่ในการน าเสนอและพฒันานวตักรรมที่มุ่งเน้นการยกระดบั
คุณภาพชวีติของผู้เช่า โดยในปี 2567 จงึมกีารออกแบบและวางแผนปรบัปรุงอาคารภริชัทาวเวอร์ แอท เอ็มควอเทยีร์ ให้
สอดคล้องกับมาตรฐาน WELL ซึ่งจดัตัง้โดย International WELL Building Institute (IWBI) มาตรฐานนี้มจีุดประสงค์เพื่อ
สรา้งสภาพแวดล้อม ทีส่่งเสรมิสุขภาพและความเป็นอยู่ทีด่ใีหก้บัผูเ้ช่าในทุกๆ ดา้น โดยเน้นการปรบัปรุงคุณภาพอากาศ น ้า 
แสงสว่าง การควบคุมอุณหภูม ิและสิง่แวดลอ้มทางจติใจทีส่ามารถช่วยเพิม่ประสทิธภิาพในการท างานและสรา้งความรูส้กึทีด่ี
ในทีท่ างาน 

 

 

ซึ่งการออกแบบและการพฒันาภายในอาคารให้สอดคล้องกับมาตรฐาน WELL นัน้ มุ่งหวงัที่จะลดผลกระทบจากปัจจยั
ภายนอกทีอ่าจส่งผลกระทบต่อสุขภาพของผูใ้ชง้าน รวมถงึการส่งเสรมิการใชท้รพัยากรอย่างมปีระสทิธภิาพ เพื่อสนับสนุน
ความยัง่ยนืทัง้ในดา้นสิง่แวดลอ้มและคุณภาพชวีติของผูใ้ชอ้าคาร 

นอกจากการพฒันานวตักรรมภายในอาคารแล้ว ผู้จดัการกองทรสัต์และผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ยงัมุ่งมัน่ในการ
เผยแพร่นวตักรรมนี้ใหก้บัหน่วยงานต่างๆ โดยการแลกเปลี่ยนความรู้และประสบการณ์ในการออกแบบพืน้ทีส่ านักงาน ที่
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ตอบโจทย์ทัง้ด้านสุขภาวะของผู้ใชง้านและการรกัษาความยัง่ยนืในระยะยาว มกีารพฒันาระบบ IAQ (Indoor Air Quality) 
Dashboard เพื่อตรวจวัดและรายงานคุณภาพอากาศภายในอาคารแบบเรียลไทม์ ระบบนี้ออกแบบมาเพื่อวิเคราะห์
พารามเิตอรส์ าคญั เช่น CO, CO2, PM2.5, PM10, TVOC และ Formaldehyde โดยอา้งองิตามมาตรฐานสากล เพื่อประเมนิ
และรกัษาคุณภาพอากาศภายในอาคาร ใหอ้ยู่ในระดบัทีส่่งผลดตี่อสุขภาพและความเป็นอยู่ของผูใ้ชอ้าคาร เน่ืองจากคุณภาพ
อากาศภายในอาคารนัน้ เป็นหนึ่งในปัจจยัที่ส่งผลต่อสุขภาพของผู้ใช้อาคาร อีกทัง้ยังให้ความส าคัญกับระบบ HVAC 
(Heating, Ventilation, and Air Conditioning) ซึง่เป็นหวัใจหลกัของการควบคุมอุณหภูม ิความชืน้ และการกรองอากาศ 

การพฒันาและการเผยแพร่นวตักรรมเหล่านี้ ไม่เพยีงแต่ช่วยเพิม่ประสทิธภิาพในการด าเนินงานขององค์กร แต่ยงัมส่ีวน
ส าคญัในการสร้างสงัคมที่มคีวามรบัผดิชอบต่อสิง่แวดล้อมและยัง่ยนืในทุกด้าน ทัง้ในด้านการใชท้รพัยากร การออกแบบ
พืน้ทีท่ีเ่อือ้ต่อสุขภาวะทีด่ ีและการรกัษาคุณภาพชวีติของผูใ้ชง้านอาคารในระยะยาว 

➢ การส่งเสริมความรบัผิดชอบต่อสงัคมและผู้เช่า (GRI 413) 

การด าเนินกจิกรรมความรบัผดิชอบต่อสงัคม (CSR) และการบรหิารลูกคา้สมัพนัธ ์(CRM) เป็นส่วนส าคญัในการ
เสรมิสรา้งความยัง่ยนืใหแ้ก่ธุรกจิ โดยผูจ้ดัการกองทรสัต์และผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์มคีวามเชื่อมัน่ว่า การด าเนินธุรกจิที่
เติบโตและยัง่ยนืจะต้องพึ่งพาสงัคมและทรพัยากรที่มอียู่ การที่ธุรกิจเติบโตขึ้นจงึควรมคีวามรบัผดิชอบในการตอบแทน
สงัคมและดแูลทรพัยากรอย่างมปีระสทิธภิาพ เพื่อร่วมสรา้งสรรคส์งัคมใหพ้ฒันาไปพรอ้มกบัการด าเนินธุรกจิ 

ในการด าเนินงานภายใต้แนวคดิการรบัผดิชอบต่อสงัคมและสิง่แวดล้อม (CSR) ควบคู่กบัการบรหิารลูกคา้สมัพนัธ์ (CRM) 
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์จงึไดจ้ดักจิกรรมทีม่เีป้าหมายในการสรา้งความสมัพนัธ์ทีด่กีบัผูเ้ช่าและชุมชน เช่น การสนับสนุน
โครงการเพื่อสงัคม การจดักิจกรรมต่างๆ ที่มผีลกระทบเชงิบวกต่อชุมชน และการดูแลลูกค้าอย่างใกล้ชดิ เพื่อให้ทุกภาค
ส่วนไดร้บัประสบการณ์ทีด่แีละไดร้บัความพงึพอใจสงูสุดจากการใชบ้รกิาร 

ในปี 2567 กจิกรรม CSR และ CRM ทีด่ าเนินการในโครงการอาคารส านักงานภริชัทาวเวอร ์แอท เอม็ควอเทยีร ์และ
โครงการอาคารส านักงานภริชัทาวเวอร ์แอท ไบเทค นัน้ มหีลากหลายกจิกรรม เช่น การสนับสนุนโครงการเพื่อพฒันาชุมชน 
การจดักิจกรรมเพื่อส่งเสริมสุขภาพและความเป็นอยู่ที่ดขีองผู้เช่า รวมถึงการใช้เทคโนโลยใีนการเพิม่ประสิทธภิาพการ
ให้บรกิารแก่ลูกค้า เพื่อสร้างความยัง่ยนืและตอบแทนสงัคมในระยะยาว โดยให้ความส าคญักบัการบรหิารจดัการทัง้ดา้น
สิง่แวดลอ้มและความพงึพอใจของลูกคา้ อาทเิช่น 

กจิกรรม World Clean Up Day   

เป็นกิจกรรมที่จดัขึ้นร่วมกับผู้เช่าภายในอาคาร เพื่อร่วมกันท ากิจกรรมเก็บขยะและมีส่วนร่วมในการรกัษา
สิ่งแวดล้อม กิจกรรมนี้มีวตัถุประสงค์เพื่อส่งเสริมการมีส่วนร่วมของผู้เช่าในการลดปริมาณขยะและพฒันาให้ชุมชนมี
สิง่แวดล้อมทีด่ขี ึน้ โดยผูเ้ช่าและผูท้ีเ่กี่ยวขอ้งได้เขา้ร่วมการเกบ็ขยะในบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการและชุมชนขา้งเคยีง กจิกรรมนี้
ไม่เพยีงแต่ช่วยสรา้งการรบัรูแ้ละการตระหนักถงึปัญหาขยะในพืน้ที ่แต่ยงัเสรมิสรา้งความสมัพนัธ์ทีด่รีะหว่างผูเ้ช่าภายใน
โครงการ พรอ้มทัง้ส่งเสรมิการมส่ีวนร่วมของชุมชนในการท ากจิกรรมทีม่ปีระโยชน์ต่อสงัคมและสิง่แวดลอ้ม การจดักจิกรรม
นี้ช่วยใหทุ้กภาคส่วนไดร้่วมกนัดแูลรกัษาสิง่แวดลอ้มและมส่ีวนร่วมในการสรา้งพืน้ทีท่ีน่่าอยู่ยิง่ขึน้ 
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กจิกรรมเปลีย่นขยะเป็นบุญเพื่อมลูนิธขิาเทยีม   

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ไดจ้ดักจิกรรมเชญิชวนลูกคา้ภายในอาคารภริชัทาวเวอร์ แอท ไบเทค เปลี่ยนขยะเป็น
บุญเพื่อมูลนิธิขาเทยีมในสมเด็จพระศรนีครินทราบรมราชชนนี โดยน ากระป๋องเครื่องดื่มอลูมเินียมที่ใช้แล้ว ผ่าน “Can 
Crusher” หรอืเครื่องเกบ็กระป๋อง เพื่อน าเขา้สู่กระบวนการรไีซเคลิ เป็นการสรา้งประโยชน์ทัง้ในดา้นสิง่แวดล้อมและสงัคม 
โดยช่วยลดปรมิาณขยะในชุมชนและยงัช่วยสนับสนุนมลูนิธขิาเทยีม 

  
กจิกรรมเยีย่มผูเ้ช่า  

เป็นกจิกรรมทีผู่บ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ จดัขึน้เพื่อมุ่งเสรมิสรา้งความสมัพนัธ์อนัดกีบัผูเ้ช่า โดยมุ่งเน้นการสรา้ง
ความพงึพอใจและการตอบสนองทีร่วดเรว็ต่อความต้องการของลูกคา้ กจิกรรมนี้เน้นการรบัฟังความคดิเหน็และขอ้เสนอแนะ
จากผูเ้ช่า เพื่อน ามาใชใ้นการพฒันาและปรบัปรุงการใหบ้รกิารในอนาคต เพื่อยกระดบัประสบการณ์และเพิม่ความพงึพอใจใน
การใช้บรกิารของผู้เช่า นอกจากนี้ การเขา้พบผู้เช่า ยงัช่วยในการจดัการกบัปัญหาหรอืขอ้ร้องเรยีนได้อย่างรวดเรว็และมี
ประสทิธภิาพ ซึ่งไม่เพยีงแต่ช่วยใหก้ารบรกิารมคีุณภาพยิง่ขึน้ แต่ยงัเสรมิสรา้งความสมัพนัธ์อนัดรีะหว่างองค์กรและผู้เช่ า 
สรา้งความไวว้างใจและความภกัดใีนระยะยาว โดยเป็นกจิกรรมทีส่ะทอ้นถงึการใหค้วามส าคญักบัความพงึพอใจของลูกคา้ 
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สนับสนุนกจิกรรม Swap Style 

กจิกรรมนี้เป็นส่วนหนึ่งของการด าเนินงานทีมุ่่งส่งเสรมิแนวทางการแลกเปลี่ยนและใชส้ิง่ของทีย่งัคงคุณค่า แทน
การซื้อใหม่ ซึ่งไม่เพยีงแต่ช่วยลดการบรโิภคทรพัยากรธรรมชาตแิละลดขยะในระบบนิเวศ แต่ยงัเป็นการสนับสนุนการใช้
ทรพัยากรอย่างยัง่ยนื นอกจากนี้ยงัมส่ีวนในการส่งเสรมิแนวคดิ เศรษฐกิจหมุนเวยีน (Circular Economy) ซึ่งเป็นการใช้
ทรพัยากรอย่างมปีระสทิธภิาพและยัง่ยนื ช่วยลดผลกระทบจากการผลติและการบรโิภคทีเ่กดิขึน้ในระบบเศรษฐกจิ กจิกรรม
นี้ยงัช่วยใหผู้้เขา้ร่วมตระหนักถงึการรกัษาสิง่แวดล้อมและการลดผลกระทบจากการใช้ทรพัยากร รวมถึงส่งเสรมิความคดิ
สรา้งสรรค์ในการใชส้ิง่ของทีม่ีอยู่แทนการทิ้งหรอืซื้อใหม่ ซึ่งเป็นการสนับสนุนการด าเนินชวีติทีย่ ัง่ยนืและมคีวามรบัผดิชอบ
ต่อสิง่แวดลอ้มในระยะยาว 

 

กจิกรรม Happy Dance 

เป็นกิจกรรมที่ทางผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ จดัขึ้นเพื่อเสรมิสร้างสุขภาพทีแ่ขง็แรงใหก้บัผูเ้ช่าอาคาร ภิรชัทาว
เวอร์ แอท ไบเทค โดยจดัขึน้ที่สวนลอยฟ้า ชัน้ 29 ของอาคารภริชัทาวเวอร์ แอท ไบเทค ซึ่งเป็นสถานที่พบปะ ออกก าลงั
กาย และผ่อนคลายร่วมกนัเพื่อปรบัสมดุลชวีติคนท างานใหม้ชีวีติชวีา 

  

กจิกรรมตามเทศกาล 

การจดักจิกรรมตามเทศกาลส าหรบัผู้เช่าส านักงาน เป็นแนวทางในการสรา้งความสมัพนัธ์ทีด่กีบัผูเ้ช่า และเป็น
ส่วนหนึ่งของความรบัผดิชอบต่อผูบ้รโิภค โดยการจดักจิกรรมดงักล่าวมวีตัถุประสงค์เพื่อเสรมิสรา้งบรรยากาศทีด่แีละสรา้ง
ความพงึพอใจใหก้บัผูเ้ช่าในสถานทีท่ างาน 
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วนัปีใหม่และวนัตรษุจีน 

 
มุ่งเน้นการสรา้งความสุขและกระตุ้นความสมัพนัธท์ีด่ใีน

กลุ่มผู้เช่า อาจรวมถึงการจัดงานเลี้ยงปีใหม่ การแจก
ของขวัญ การแสดงความขอบคุณต่อผู้เช่าและพนักงาน 
ประดบัตกแต่งส านักงานด้วยสญัลกัษณ์ของเทศกาล เพื่อ
สรา้งบรรยากาศแห่งความมงคลแก่ผูใ้ชอ้าคาร 

วนัวาเลนไทน์ 

 
เป็นการจัดกิจกรรมแจกการ์ดหรือของขวญัเล็กๆ 

เพื่อแสดงความรักและความห่วงใยให้กับผู้เช่าใน
ส านักงาน เพื่อเสรมิสรา้งความสมัพนัธ์ที่ดรีะหว่างผู้เช่า
และองคก์ร 

วนัสงกรานต์ 

 
เป็นกิจกรรมที่ส่งเสริมในช่วงเทศกาลสงกรานต์ที่

เกี่ยวข้องกับการเล่นน ้าหรือประเพณีไทย เพื่อเสริมสร้าง
บรรยากาศแห่งความสนุกสนานภายในอาคาร 

วนัลอยกระทง 

 
เป็นการจดักิจกรรมการประดบัส านักงานด้วยโคม

ไฟหรือดอกไม้ การเชิญชวนผู้เช่าร่วมกิจกรรมลอย
กระทงหรอืการแสดงความขอบคุณในช่วงเทศกาล 

การจดักจิกรรมเหล่านี้ ไม่เพยีงช่วยสรา้งความสุขใหแ้ก่ผูเ้ช่า แต่ยงัเป็นการแสดงถงึความรบัผดิชอบขององค์กรใน
การดแูลและใส่ใจในความตอ้งการของผูเ้ช่าอย่างต่อเนื่องอกีดว้ย 

กจิกรรม Self-Love Ritual With Flowers & Chakras  

เป็นกจิกรรมทีมุ่่งเน้นการส่งเสรมิการดูแลตวัเองและความเป็นอยู่ทีด่ขีองผูเ้ช่า โดยการจดั workshop ทีใ่หผู้เ้ช่ามี
โอกาสเดนิทางสู่การคน้พบความหมายและพลงัของดอกไม ้และการเชื่อมโยงกบัจกัระเพื่อการกลบัมารกัตวัเองอย่างลกึซึ้ง 
ผ่านการเรยีนรูแ้ละการท าสมาธเิพื่อเขา้ใจพลงัของจกัระ ทัง้ 7  

และการน าดอกไม้ที่เลือกมาใช้ในการมอบพลังบวกให้กับผู้เช่าผ่านการสร้าง safe space และการสร้าง 
community ที่เชื่อมโยงกนัดว้ยการดูแลตวัเองและการรกัตวัเองในทุกๆ ด้าน  กิจกรรมนี้ไม่ได้เพยีงแต่เสรมิสร้างความสุข
ใหแ้ก่ผูเ้ขา้ร่วม แต่ยงัช่วยสรา้งความสมัพนัธท์ีด่กีบัผูเ้ช่าและเสรมิสรา้งความพงึพอใจจากการมส่ีวนร่วมในกจิกรรมทีม่คีุณค่า 
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➢ การส่งเสริมความหลากหลายและความเท่าเทียมในสถานท่ีท างาน (GRI 405-1) 

กจิกรรม Pride 

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์อเป็นส่วนหนึ่งในการแสดงพลงัแห่งความรกั ความเท่าเทยีม และความหลากหลายของ
ทุกคนในสงัคม โดยการเชญิชวนลูกค้าภายในอาคารภิรชัทาวเวอร์ แอท เอ็มควอเทยีร์ มาร่วมเป็นส่วนหนึ่งในงานฉลอง 
PRIDE For All ผ่านตูส้ตกิเกอรส์รีุง้ และร่วมถ่ายรปูกบัแขกคนพเิศษ คุณรศัมแีข ฟ้าเกือ้ลน้ ทีม่าร่วมในกจิกรรมนี้ 

 

ทัง้นี้ บรษิทั ภริชั รที แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั (“บริษทั”) ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์มแีนวทางในการปฏบิตัหิน้าทีต่าม
นโยบายจรรยาบรรณทางธุรกจิ (Code of Conduct) ของกลุ่มภริชับุร ีโดยค านึงถงึความรบัผดิชอบต่อผูม้ส่ีวนไดเ้สยีในมติิ
ต่างๆ จงึไดม้กีารเริม่เกบ็ขอ้มลูภายในองคก์รตัง้แต่ปี 2565 จนถงึปัจจุบนั เพื่อน ามาใชอ้า้งองิในการพฒันา ปรบัปรุงผลการ
ด าเนินงานดา้นความยัง่ยนืตามนโยบาย และส่งเสรมิการจา้งงานทีเ่ป็นธรรมแก่พนักงานในองคก์ร ดงันี้ 

การจา้งพนักงานใหม่และการลาออกของพนักงานในบรษิทั  (GRI 401-1) 

 
ความหลากหลายของหน่วยงานก ากบัดแูลและพนักงาน (GRI405-1) 
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จากขอ้มูล ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 บรษิทั ภริชั รที แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั (“บรษิทั”) ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์ มี
คณะกรรมการบรษิทัจ านวนทัง้หมด 5 คน โดยจ านวน 2 คนเป็นกรรมการอิสระ ซึ่งคณะกรรมการบรษิัทได้ปฏิบตัหิน้าที่
เป็นไปตามกฎหมาย วตัถุประสงค์ และขอ้บงัคบัของผูจ้ดัการกองทรสัต์ บรหิาร พจิารณา ก ากบัดูแล รวมถงึใหค้ าแนะน า
การบรหิารกองทรสัต ์ภายใตก้ารก ากบัดแูลของทรสัต ีดว้ยความซื่อสตัยสุ์จรติ (Duty of Loyalty) ความระมดัระวงั (Duty of 
Care) มคีวามรบัผดิชอบ (Accountability) และมจีรยิธรรม (Ethic) โดยมกีรรมการอสิระของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ซึ่งมจี านวน
ไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนกรรมการทัง้หมด ท าหน้าที่พิจารณาก ากับดูแลและให้ค าแนะน าที่จ าเป็นแก่ผู้จดัการ
กองทรสัต ์เพื่อความสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์สงูสุดต่อกองทรสัต ์  

อกีทัง้ตามนโยบายจรรยาบรรณทางธุรกจิ (Code of Conduct) ของกลุ่มภริชับุรนีัน้ มแีนวทางปฏบิตัสิ าหรบักรรมการและ
ฝ่ายบรหิาร โดยกรรมการและฝ่ายบรหิารไม่รบัสิง่ของหรอืผลประโยชน์อื่นใดอนัเป็นการขดัผลประโยชน์ขององค์กรเพื่อ
ประโยชน์ส่วนตน บุคคลในครอบครวั ญาตพิีน้่องหรอืบุคคลอื่น  

การลาเพื่อเลีย้งดบูุตร (GRI401-3) 

จากขอ้มูล ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 ผู้จดัการกองทรสัต์ บรษิัท ภิรชั รที แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั มจี านวนพนักงาน
ทัง้สิน้ 3 คนทีม่สีทิธิใ์นการลาเลีย้งดบูุตร โดยในปี 2567 ทีผ่่านมาไม่มพีนักงานใชส้ทิธิใ์นการลาเลีย้งดบูุตร 

สุขภาพและความปลอดภยัในทีท่ างาน (GRI403-9) 

จากรายงานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยภ์ริชัออฟฟิศ ขอ้มลูระหว่าง
การปฏบิตังิานภายในอาคารภริชัทาวเวอร์ แอท เอม็ควอเทยีร์ และ อาคารภริชัทาวเวอร์ แอท ไบเทค ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 
พ.ศ. 2567 มพีนักงานเพศชาย ไดร้บัการบาดเจบ็จากการท างาน 1 ครัง้แต่มไิดเ้ป็นการบาดเจบ็รา้ยแรงจนน าไปสู่การหยุด
ปฏบิตังิาน  

เหตุการณ์การเลอืกปฏบิตัแิละการด าเนินการแกไ้ข (GRI406-1) 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 จากขอ้มูลของผูจ้ดัการกองทรสัต์ บรษิทั ภริชั รที แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั และรายงานของ
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์บรษิทั ภริชัแมนเนจเมน้ท ์จ ากดั ไม่มกีารรอ้งเรยีนเหตุการณ์การเลอืกปฏบิตัภิายในองค์กร ทัง้นี้
ผู้จดัการกองทรสัต์ และ ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ มนีโยบายเกี่ยวกบัการไม่เลอืกปฏบิตัิและได้แจง้ใหก้บัพนักงานภายใน
องคก์รทราบ 
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แรงงานเดก็และแรงงานบงัคบั (GRI408-1, GRI409-1) 

ผู้จดัการกองทรสัต์ และผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ของทรสัต์เพื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ภิรชัออฟฟิศ มี
นโยบายการด าเนินโครงการทีไ่ม่ละเมดิการใชแ้รงงานเดก็และแรงงานบงัคบัรวม ทัง้มแีนวทางการคดัเลอืกจดัจา้งคู่คา้ ทีม่ ี
จรรยาบรรณและแนวทางปฏบิตั ิไม่ละเมดิการใชแ้รงงานเดก็และแรงงานบงัคบั 

บริษทั        2565        2566       2567 

บรษิทั ภริชั รที แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั         ไม่ม ี        ไม่ม ี       ไม่ม ี

บรษิทั ภริชั แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั         ไม่ม ี        ไม่ม ี       ไม่ม ี

การฝึกอบรมและพฒันาศกัยภาพของพนักงาน (GRI404-1) 

บรษิทั ภริชั รที แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั (“บรษิทั”) ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์ ตระหนักถงึความส าคญัของการพฒันาความรู้
ความสามารถของพนักงาน เพื่อเพิม่ศกัยภาพการท างาน และช่วยใหบ้รษิทัเตบิโตอย่างยัง่ยนื 

เป้าหมาย ผลการด าเนินงานปี 2567 

พนักงานเขา้ร่วมอบรมมากกว่า 12 ชัว่โมงต่อปี ชัว่โมงการอบรมของพนักงานเฉลีย่ 18 ชัว่โมง/คน/ปี 

โดยหลกัสูตรทีพ่นักงานเขา้อบรม ประกอบไปดว้ย หลกัสูตรการพฒันาทกัษะในการท างาน หลกัสูตรดา้นชวีอนามยัความ
ปลอดภยั และหลกัสตูรดา้นความยัง่ยนื (Environmental, Social, and Corporate Governance) 

การประเมนิผลการปฏบิตังิานและการประเมนิความกา้วหน้าทางอาชพีของพนักงาน (GRI404-3) 

บรษิทั ภริชั รที แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั (“บรษิทั”) ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์มกีารประเมนิผลการปฏบิตังิานและการประเมนิ
ความก้าวหน้าทางอาชพี ซึ่งการประเมนิแบ่งออกเป็น 2 ครัง้ต่อปี ไดแ้ก่ การประเมนิกลางปี (มกราคม ถงึ มถิุนายน) โดย
คะแนนการประเมนิผลกลางปีจะถูกน าไปพจิารณาอตัราการขึน้เงนิเดอืน รวมไปถงึการพจิารณาปรบัเลื่อนต าแหน่ง และการ
ประเมนิในช่วงปลายปี (มกราคม - ธนัวาคม) มวีตัถุประสงคเ์พื่อใหพ้นักงานไดแ้ลกเปลีย่นความคดิเหน็ หรอืปรกึษาหวัหน้า
งานจากการปฏบิตังิานตลอดทัง้ปีของพนักงาน 

ด้านธรรมาภิบาล (Governance – G) 

➢ การประกอบธรุกิจอย่างเป็นธรรม 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์และผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ด าเนินธุรกจิอย่างโปร่งใสและยดึมัน่ในหลกัการประกอบกจิการ
ดว้ยความเป็นธรรมตามแนวทางนโยบายจรรยาบรรณทางธุรกจิ (Code of Conduct) ของกลุ่มภริชับุร ีซึ่งเป็นส่วนส าคญัที่
สะทอ้นถงึความมุ่งมัน่ในการสรา้งความยัง่ยนืทางธุรกจิ ต่อคู่คา้และผูม้ส่ีวนไดเ้สยี โดยครอบคลุมประเดน็ส าคญั ดงันี้ 

การแขง่ขนัทีเ่ป็นธรรม (GRI 204-1) 

ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ด าเนินธุรกจิภายใตก้ตกิาการแขง่ขนัทีโ่ปร่งใสและยุตธิรรม โดยมี
นโยบายการจดัซื้อจดัจ้างที่ให้คู่ค้าเสนอราคาอย่างน้อย 2-3 ราย เพื่อส่งเสรมิการแข่งขนัที่เท่าเทยีมกันในด้านราคาและ
คุณภาพของงานที่ให้บรกิาร กระบวนการดงักล่าวได้รบัการออกแบบให้สามารถตรวจสอบได้ และสอดคล้องกบันโยบาย
ต่อต้านการทุจรติอย่างเคร่งครดัและจดัตัง้ระบบบรหิารความเสีย่ง การควบคุมภายใน และการตรวจสอบภายใน เพื่อป้องกนั
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และปราบปรามการทุจรติหรอืคอร์รปัชนั พร้อมก าหนดผู้รบัผดิชอบในการดูแลกระบวนการดงักล่าว เพื่อให้มัน่ใจว่าการ
ด าเนินธุรกจิเป็นไปอย่างเป็นธรรมและโปร่งใส 

การส่งเสรมิความรบัผดิชอบต่อสงัคมในคู่คา้  

ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ได้ก าหนดแนวทางการจดัซื้อจดัจา้งที่มปีระสทิธภิาพ ชดัเจน และสอดคล้องกบัความ
ต้องการในราคาที่เหมาะสม เพื่อให้เกิดการแข่งขนัทียุ่ตธิรรมระหว่างคู่ค้าและกองทรสัต์ โดยมกีารแบ่งประเภทและกรอบ
มลูค่าของการจดัซื้อจดัจา้งไวอ้ย่างชดัเจน 

กระบวนการจดัซื้อจดัจา้งยงัเน้นความโปร่งใสและรวดเรว็ โดยก าหนดกรอบระยะเวลาและขัน้ตอนทีช่ดัเจน พรอ้ม
จดัใหม้กีารตดิตามและประเมนิผลเพื่อใหม้ัน่ใจวา่คู่คา้ปฏบิตัติามเงือ่นไขในสญัญาอย่างครบถว้น หากพบปัญหาในการปฏบิตัิ
ตามเงือ่นไข องคก์รจะรบีแจง้ใหคู้่คา้ทราบล่วงหน้าและร่วมกนัหาแนวทางแกไ้ข 

นอกจากนี้ องค์กรยงัใหค้วามส าคญักบั การจดัซื้อจดัจา้งทีย่ ัง่ยนื (Green Procurement) โดยตรวจสอบคู่คา้ดา้น
ความเคารพสทิธมินุษยชน การปฏบิตัติ่อแรงงานอย่างเท่าเทยีม และการค านึงถงึผลกระทบต่อสิง่แวดลอ้ม 

การเคารพต่อสทิธใินทรพัยส์นิ  

ผู้จ ัดการกองทรัสต์และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ให้ความส าคัญกับการเคารพสิทธิในทรัพย์สิน โดยเฉพาะ
ทรพัยส์นิทางปัญญา โดยก าหนดใหก้ารจดัซื้อจดัหา รวมถงึการปฏบิตังิานของพนักงานทีเ่กีย่วขอ้ง ตอ้งใชโ้ปรแกรมส าเรจ็รปู
ทีไ่ดร้บัลขิสทิธิอ์ย่างถูกตอ้งเท่านัน้ เพื่อเสรมิสรา้งประสทิธภิาพในการด าเนินงานและความเป็นธรรมในทุกกระบวนการ 

การด าเนินงานเหล่านี้สะทอ้นใหเ้หน็ถงึความตัง้ใจขององคก์รในการสรา้งระบบธุรกจิทีย่ ัง่ยนื โปร่งใส และมคีวาม
รบัผดิชอบต่อผูม้ส่ีวนไดเ้สยีทุกกลุ่ม พรอ้มขบัเคลื่อนองคก์รใหเ้ตบิโตอย่างสมดุลและมปีระสทิธภิาพในระยะยาว 

การเคารพสทิธมินุษยชน (GRI 412-2) 

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัตต์ระหนักถงึความส าคญัของสทิธมินุษยชนในฐานะรากฐานของการพฒันา
ทรพัยากรบุคคล โดยสนับสนุนและส่งเสรมิความเสมอภาคและเท่าเทยีมกนัทัง้ภายในและภายนอกองคก์ร 

การด าเนินงานขององค์กรยดึมัน่ในหลกัเสรภีาพ เสมอภาค และสนัตภิาพ โดยไม่มกีารจ ากดัสทิธขิองพนักงานใน
ดา้นเชือ้ชาต ิศาสนา เพศ หรอืความเชื่อ รวมถงึป้องกนัการล่วงละเมดิสทิธมินุษยชนในทุกรปูแบบ พรอ้มทัง้ส่งเสรมิใหม้กีาร
ปฏบิตัติามมาตรฐานสทิธมินุษยชนในระดบัสากล และมกีารเฝ้าระวงัเพื่อใหม้ัน่ใจว่าการด าเนินงานขององคก์รสอดคล้องกบั
มาตรฐานเหล่านัน้ 

การปฏบิตัติ่อแรงงานอย่างเป็นธรรม (GRI 401-1, 401-3, 403-9, 405-1, 406-1, 408-1, 404-1, 409-1)  

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ ด าเนินธุรกจิภายใตก้รอบกฎหมายแรงงานอย่างเคร่งครดั และสนับสนุน
การพฒันาศกัยภาพของพนักงานทุกระดบั โดยไม่มกีารเลอืกปฏบิตั ิส่งเสรมิสทิธแิรงงาน และป้องกนัการใชแ้รงงานเดก็และ
แรงงานผดิกฎหมาย มุ่งมัน่พฒันาคุณภาพชวีติและสภาพแวดล้อมในการท างานที่ปลอดภยัและเหมาะสม พร้อมทัง้จดัให้
พนักงานไดร้บัการเรยีนรูแ้ละพฒันาทกัษะเพื่อยกระดบัมาตรฐานการท างานใหม้คีวามเป็นมอือาชพี นอกจากนี้ยงัค านึงถึง
ความต้องการและความคาดหวงัของผูป้ฏิบตังิานและผู้มส่ีวนได้ส่วนเสยี เพื่อให้การด าเนินธุรกิจสามารถบรรลุผลส า เรจ็ที่
ยัง่ยนื 

 

 



ส่วนท่ี 3 การจดัการและการก ากบัดแูลกองทรสัต ์
ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยภ์ริชัออฟฟิศ 

                                 Bhiraj Office Leasehold Real Estate Investment Trust (BOFFICE) 
 

ส่วนที ่3 หน้าที ่67 จาก 74 
 

ความรบัผดิชอบต่อผูบ้รโิภค (GRI 418-1)  

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัตใ์หค้วามส าคญัอย่างยิง่ต่อความรบัผดิชอบต่อผูม้ส่ีวนไดเ้สยีในหว่งโซ่ธรุกจิ 
ซึ่งประกอบด้วยผู้ถือหุ้น ลูกค้า คู่ค้า และคู่แข่งทางธุรกิจ โดยยดึมัน่ใน จรยิธรรมทางธุรกิจ (Code of Conduct) เพื่อเป็น
แนวทางในการด าเนินงานทีโ่ปร่งใสและเป็นธรรม ใหค้วามส าคญักบัการส่งมอบบรกิารทีม่คีุณภาพตรงตามความคาดหมาย
ของลูกคา้ การใหข้อ้มูลขา่วสารทีถู่กต้องและทนัต่อเหตุการณ์ พรอ้มทัง้จดัใหม้กีระบวนการรบัขอ้เสนอแนะและขอ้รอ้งเรยีน
อย่างมปีระสทิธภิาพ โดยมกีารด าเนินงานทีย่ดึตาม มาตรฐานการบรกิาร (Service Branding) เพื่อสรา้งความไวว้างใจและ
ภาพลกัษณ์ทีม่คีุณค่าต่อลูกคา้ 

➢ การต่อต้านการทุจริตและการรบัแจ้งข้อร้องเรียน (GRI 205-1, 418-1) 

ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ ยดึมัน่ในหลกัจรยิธรรมและความโปร่งใส โดยมมีาตรการต่อต้านการ
ทุจรติและคอร์รปัชนัอย่างเขม้งวดในทุกขัน้ตอนของการด าเนินธุรกจิ ใหค้วามส าคญักบัการต่อต้านการทุจรติในทุกรูปแบบ 
ไม่ว่าจะเป็นตวัเงนิหรอืสิง่อื่นใด พรอ้มทัง้ก าหนดใหพ้นักงานและฝ่ายบรหิารทุกระดบัปฏบิตังิานดว้ยความโปร่งใส มคีุณธรรม 
และตระหนักถึงความส าคญัของจติส านึกในการต่อต้านการทุจรติ เพื่อสร้างวนิัยและเป็นรากฐานที่แข็งแกร่งส าหรบัการ
เตบิโตทีย่ ัง่ยนื 

ผู้จดัการกองทรสัต์ บรษิัท ภิรชั รที แมนเนจเม้นท์ จ ากดั มกีระบวนการในการบรหิารจดัการกองทรสัต์ รวมถึงระบบการ
จดัซื้อจดัจา้ง ทีส่ามารถตรวจสอบได ้โดยมกีารท างานเป็นล าดบัขัน้ตอน และผ่านการไดร้บัความเหน็ชอบจากทรสัต ีรวมถงึมี
กระบวนการในการรบัแจง้ขอ้รอ้งเรยีนและเบาะแสผ่านช่องทางการรอ้งเรยีนบนเวบ็ไซต ์ไปรษณีย์ เบอร์โทรศพัท ์และอเีมล 
หากมผีูป้ฏบิตังิานหรอืผูท้ีม่ส่ีวนเกีย่วขอ้งกบักองทรสัตก์ระท าผดิเกีย่วกบัการคอรปัชัน่ โดยขอ้มลู ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 
2567 ไม่มเีหตุการณ์การรอ้งเรยีนเรื่องคอรปัชัน่ทีเ่กีย่วขอ้งกบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ ผูบ้รหิารทรพัยส์นิของกองทรสัต์ 

จากความมุ่งมัน่ในการให้บรกิารทีเ่น้นความรบัผดิชอบต่อผู้บรโิภคและค านึงถึงประโยชน์ของผู้มส่ีวนได้เสยีทุกกลุ่ม โดย
ด าเนินธุรกจิภายใตห้ลกัธรรมาภบิาล และมุ่งมัน่สรา้งสรรค์สงัคมอย่างรบัผดิชอบ อนัเป็นรากฐานส าคญัของการพฒันาอย่าง
ยัง่ยนืนัน้ ส่งผลใหโ้ครงการภริชัทาวเวอร ์แอท เอม็ควอเทยีร ์และโครงการภริชัทาวเวอร ์แอท ไบเทค ไดร้บัการยอมรบัอย่าง
กวา้งขวาง และควา้รางวลัแห่งความส าเรจ็ทัง้ในระดบัประเทศและระดบัสากล ดงัต่อไปนี้ 

▪ รางวลั BSA Building Safety Awards ระดบัดเียีย่ม โดย สมาคมผูต้รวจสอบอาคาร 
▪ รางวัลส านักงานสีเขียว (Green Office) ระดับดีเยี่ยม โดยกรมการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศและ

สิง่แวดลอ้ม 
▪ รางวลั ASEAN Building Fire Safety Awards โดยวศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ์ 

(วสท.) 
▪ รางวัล Thailand Energy Awards - Energy Conservation Potential โดยกรมพัฒนาพลังงานทดแทนและ

อนุรกัษ์พลงังาน (พพ.) 
▪ รางวลั MEA Energy Award - Saving Energy โดยการไฟฟ้านครหลวง (MEA) 
▪ รางวัล Asia Pacific Property Awards - Best Office Development Thailand โดยสมาคมผู้เชี่ยวชาญด้าน

อสงัหารมิทรพัย ์
▪ รางวลั Asia Pacific Property Awards - Highly Commended Commercial High-rise Development Thailand 

โดยสมาคมผูเ้ชีย่วชาญดา้นอสงัหารมิทรพัย์ 
▪ ISO 45001 - Occupational Health and Safety Management System โดย SGS Thailand 
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▪ ISO 50001 - Energy Management System โดย SGS Thailand 

ในปี 2567 อาคารภริชัทาวเวอร ์แอท เอม็ควอเทยีร ์และอาคารภริชัทาวเวอร ์แอท ไบเทค ไดร้บัรางวลัอาคารโดด
เด่นดา้นความปลอดภยั หรอื BSA Building Safety Awards 2024 จากสมาคมผูต้รวจสอบอาคารร่วมกบักรมโยธาธกิารและ
ผงัเมอืง การไดร้บัรางวลัดงักล่าว ตอกย ้าถงึวสิยัทศัน์และพนัธกจิขององค์กร ทีมุ่่งขบัเคลื่อนการใชท้รพัยากรในอาคารอย่าง
คุม้ค่าและเกดิประสทิธภิาพสูงสุด เพื่อสรา้งคุณค่าอย่างยัง่ยนืในระยะยาวใหแ้ก่ผูใ้ชอ้าคาร และผูม้ส่ีวนเกี่ยวขอ้งทุกภาคส่วน 
เป็นรางวลัทีย่กย่องอาคารทีม่กีารบรหิารและการก าหนดมาตรการทางดา้นความปลอดภยัอย่างชดัเจน 

 
และทัง้ 2 อาคารยงัไดร้บัรางวลัตราสญัลกัษณ์ G-Green โดยกรมการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมอิากาศและสิง่แวดล้อม เป็นการ
ตอกย ้าถงึพนัธกิจในการใชพ้ลงังาน และทรพัยากรอย่างรูคุ้ณค่า พร้อมปลูกฝังจติส านึก และด าเนินกิจกรรมทีเ่ป็นมติรกบั
สิง่แวดลอ้ม 

 
รางวลัเหล่านี้ สะทอ้นถงึความส าเรจ็ของทัง้ 2 โครงการ ซึ่งไม่เพยีงแต่เสรมิสรา้งความเชื่อมัน่แก่ผูใ้ชง้านและชุมชนโดยรอบ 
แต่ยงัเป็นการยนืยนัถงึความตัง้ใจในการสรา้งมลูค่าเพิม่ในดา้นสิง่แวดลอ้ม สงัคม และการจดัการองคก์รอย่างมปีระสทิธภิาพ 
ทัง้นี้ ผูจ้ดัการกองทรสัต์และผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยย์งัคงมุ่งมัน่ในการพฒันา และยกระดบัคุณภาพชวีติของทุกภาคส่วนที่
เกีย่วขอ้ง เพื่อใหบ้รรลุเป้าหมายการเตบิโตอย่างยัง่ยนืในระยะยาว 

11. การควบคมุภายในและการบริหารจดัการความเส่ียง 

ผู้จดัการกองทรสัต์มรีะบบการควบคุมภายในเพื่อปกป้องทรพัย์สนิของกองทรสัต์  และผลประโยชน์ของผู้ถอืหน่วย 
รวมถงึมกีารก าหนดโครงสรา้งการจดัการไวอ้ย่างชดัเจน และมกีารน าระบบการบรหิารจดัการความเสีย่งมาใชใ้นการ
คาดการณ์ถึงความเสี่ยงที่อาจจะเกิดขึ้นรวมทัง้ระบุแนวทางในการจดัการกบัความเสี่ยงดงักล่าว ให้อยู่ในระดบัที่
ยอมรบัได ้และยงัมกีารแบ่งแยกหน้าทีใ่นโครงสรา้งการจดัการของผูจ้ดัการกองทรสัต์ออกจากกนัอย่างเป็นระบบ  มี
การตรวจสอบถ่วงดุลอย่างเหมาะสม โดยมีแผนกก ากับการปฏิบัติงานติดตามและรายงานความเสี่ยงให้ต่อ
คณะกรรมการบรษิทัในทุกไตรมาส รวมถงึแผนกบญัชแีละแผนกบรหิารทรพัย์สนิร่วมกบัแผนกก ากบัการปฏบิตังิาน
การจดัใหม้ตีรวจสอบระบบการควบคุมภายในและตดิตามและดแูลการด าเนินงานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ท าให้
สามารถป้องกนัทรพัยส์นิของกองทรสัตจ์ากการทีจ่ะมกีารน าไปใชโ้ดยมชิอบ 

12. การป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 
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12.1. รายการระหว่างกนัในรอบระยะบญัชีท่ีผ่านมา 

บุคคล/นิติบุคคล ความสมัพนัธ์ 
ท่ีเก่ียวข้องกบัผู้จดัการ

กองทรสัต์ 

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

ความจ าเป็นและความ
สมเหตุสมผล 

ความเหน็ด้านราคา 

บรษิทั ภริชั รที แมนเนจ
เมน้ท ์จ ากดั 

- เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์
ใหก้บัทรสัต์เพือ่การลงทุน
ในสทิธกิารเช่า
อสงัหารมิทรพัยภ์ริชั
ออฟฟิศ 

- รบัค่าธรรมเนียม
ผูจ้ดัการกองทรสัต์
จากกองทรสัต์  

- กองทรสัต์ไดว้่าจา้งเพื่อการ
บรหิารกองทรสัต์ โดยไดร้บั
ค่ า ธ ร รม เนี ยมจากกา ร
ปฎิบัติงานตามขอบเขต
หน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบ 

- ค่าธรรมเนียมเป็นไป
ตามสญัญาทีต่กลงกนั 
โดยไม่เกนิอตัรา
ตามทีร่ะบุในสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์

บรษิทั ภริชัแมนเนจเมน้ท ์
จ ากดั 

- เป็นผูบ้รหิาร
อสงัหารมิทรพัยใ์หก้บั 
ทรสัต์เพือ่การลงทุนในสทิธิ
การเช่าอสงัหารมิทรพัยภ์ิ
รชัออฟฟิศ 
 
- เป็นกลุ่มบุคคลเดยีวกนักบั
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

- รบัค่าธรรมเนียม
ผูบ้รหิาร
อสงัหารมิทรพัยจ์าก
กองทรสัต ์

 
 
- ค่าธรรมเนียมในการ
จดัหาผูเ้ช่า 

- กองทรสัตไ์ดว้่าจา้งเพื่อการ
บรหิารทรพัยส์นิของ
กองทรสัต์โดยไดร้บั
ค่าธรรมเนียมจากการ
ปฎบิตังิานตามขอบเขต
หน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบ 
- การว่าจา้งเพื่อจดัหาผูเ้ช่า
อาคารส านักงานภริชัทาว
เวอร ์แอท ไบเทค 

- ค่าธรรมเนียมเป็นไป
ตามสญัญาทีต่กลง
กนั โดยไม่เกนิอตัรา
ตามทีร่ะบุในสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์

 
- ค่าธรรมเนียมเป็นไป
ตามสญัญาทีต่กลง
กนั โดยไม่เกนิอตัรา
ตามทีร่ะบุในสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์

บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการ

กองทุน กสกิรไทย จ ากดั 
- เป็นทรสัตขีองทรสัต์เพือ่ 
การลงทุนในสทิธกิารเช่า

อสงัหารมิทรพัยภ์ริชั

ออฟฟิศ 

 

- รบัค่าธรรมเนียมทรสั
ตจีากกองทรสัต ์

- กองทรสัตไ์ดว้่าจา้งเพื่อ
ดูแลผลประโยชน์ของ
กองทรสัต์โดยไดร้บั
ค่าธรรมเนียมจากการ
ปฎบิตังิานตามขอบเขต
หน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบ 

- ค่าธรรมเนียมเป็นไป
ตามสญัญา 
ทีต่กลงกนัโดยไม่เกนิ

อตัราตามทีร่ะบุใน

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

ธนาคารกสกิรไทย จ ากดั 

(มหาชน) 

- เป็นผูใ้หกู้ข้องทรสัต์เพื่อ
การลงทุนในสทิธกิารเช่า
อสงัหารมิทรพัยภ์ริชั
ออฟฟิศ 
- ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบรษิทั
หลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน 
กสกิรไทย จ ากดั ซึง่เป็น 
ทรสัต ี

- รบัฝากเงนิ 
 

 

- กูย้มืเงนิ 
 
 
- เช่าพืน้ทีใ่นอาคาร
ส านักงานภริชัทาว
เวอร ์แอท เอม็ควอ
เทยีร ์เพื่อเป็น
ส านักงาน และบรกิาร
ทีเ่กีย่วเนื่อง 

- การน าเงินสดหมุนเวียน
ฝากไว้กบัธนาคารจะท าให้
กองทรสัต์มรีายได้ดอกเบีย้
นอกเหนือจากค่าเช่าและ
ค่าบรกิาร 
- การกู้ยืมเพื่อการลงทุนใน
ทรพัยส์นิของกองทรสัต์ 

 
- การให้เช่าพื้นที่ส านักงาน
และบริการที่ เกี่ยวเนื่ อง 
ก่ อ ให้ เกิดประ โยช น์กับ
กองทรสัต์  

- ด อ ก เ บี้ ย เ งิ น ฝ า ก
ต า ม ที่ ธ น า ค า ร
ประกาศ ซึง่เป็นอตัรา
เงื่อนไขการคา้ปกต ิ
 

- อตัราดอกเบี้ยในการ
กู้ เงินอยู่ ในเกณฑ์ที่
ใกลเ้คยีงกบัตลาด 
- อตัราเช่าเป็นอตัราไม่
ต ่ ากว่าอัตราที่ เรียก
เก็บจากผู้เช่ารายอื่น 
และค่าบรกิารเท่ากับ
ผู้เช่ารายอื่นภายใน
อาคาร 

บรษิทั ภริชับรุ ีจ ากดั - เจา้ของทรพัยส์นิ 
- กลุ่มบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบั
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

- ผลประโยชน์ตอบแทน
จ่ายและเงนิลดทุน 

 

 

- ด าเนินการจ่ายผล 
ประโยชน์ตอบแทนและเงนิ
ลดทุนแก่ผูถ้อืหน่วยตาม
สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

- ตามที่ประกาศจ่ายแก่
ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 
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บุคคล/นิติบุคคล ความสมัพนัธ์ 
ท่ีเก่ียวข้องกบัผู้จดัการ

กองทรสัต์ 

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

ความจ าเป็นและความ
สมเหตุสมผล 

ความเหน็ด้านราคา 

- ค่าใชจ้่ายทีเ่กีย่วเนื่อง
จากสญัญาบรกิาร
พืน้ทีส่ว่นกลางของ
โครงการภริชัทาว
เวอร ์แอท เอม็ควอ
เทยีร ์                                       
 

 

- ค่าใชจ้่ายอื่นที่
เกีย่วเนื่องกบั
บรหิารอาคาร  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

- รายได้ที่เกี่ยวเนื่อง
กบัสญัญาให้บรกิาร
ส าหรับพื้ นที่ ห้อ ง
ประชุมสัมมนาและ
อื่นๆ 

- การว่าจ้างเพื่อบรหิารดูแล
พื้ น ที่ ส่ ว น ก ล า ง ข อ ง
โครงการภิร ัชทาวเวอร์ 
แอท เอม็ควอเทยีร์ เพื่อให้
ทรัพย์สินสามารถจัดหา
ร า ย ไ ด้ ไ ด้  โ ด ย มี
รายละเอียดเพิ่มเติมตาม
หนังสือชี้ชวนเสนอขาย
หน่วยทรสัต์ครัง้แรก  

- ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวเนื่องกับ
การบริหารอาคาร และ
ค่ า ใช้ จ่ ายบางส่ วน เ ป็น
ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวเนื่องกับ
โครงการภิร ัชทาวเวอร์ 
แอท ไบเทคที่การจ่ายคืน
แก่ทางบรษิทั ภริชับุรจี ากดั
ต า ม มู ล ค่ า ที่ จ่ า ย แ ท น
กองทรสัต์ อนัเหตุส่วนหนึ่ง
จากบริการดังกล่าวเป็น
สัญญาบริการที่ต่อ เนื่ อง
ก่อนกองทรัสต์เข้าลงทุน 
และภาษป้ีายรายปี 

- การเรียกเก็บค่ าบริการ
ส าหรับพื้นที่ห้องประชุม 
และบริการอื่นๆ เพื่อให้
กองทรสัต์มีรายได้เพิม่ขึ้น 
นอกเหนือจากรายไดค้่าเช่า
แ ล ะ ค่ า บ ริ ก า ร พื้ น ที่
ส านักงาน  

 
- ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวเนื่อง
จากสัญญาบริก าร
พื้นที่ส่วนกลางของ
โครงการเป็นไปตาม
สญัญาที่ตกลง โดยมี
รายละเอียดเพิ่มเติม
ตามหนั งสือชี้ ช วน
เสนอขายหน่วยทรสัต์
ครัง้แรก  
- ค่าสินค้าบริการเป็น
อัตราไม่ต ่ากว่าอตัรา
ข อ ง ร า ย อื่ น  แ ล ะ
บ า ง ส่ ว น เ ป็ น
ค่ า ใ ช้ จ่ า ย เ ท่ า กั บ
มูลค่าที่ทางบริษัท ภิ
ร ัชบุรี จ ากัด จ่ายแก่
ผู้ ใ ห้ บ ริ ก า ร แ ล ะ
หน่วยงานราชการ 

 
 
 
- รายได้ที่ได้รบัเป็นไป
ตามสัญญาที่ตกลง 
ซึ่ ง อ ยู่ ใ น อั ต ร า
เ ที ย บ เ คี ย ง ผู้ เ ช่ า
ภายในอาคาร หรือ
เ ที ย บ เ คี ย ง มู ล ค่ า
บริการที่เทียบเคียง
ได ้

บรษิทั ภริชับรุโีฮลดิง้ 

จ ากดั 
-  ผูถ้อืหน่วยทรสัตร์ายใหญ่ 
-  นิตบิุคคลทีม่อี านาจ
ควบคุมกจิการของผูจ้ดัการ
กองทรสัต ์

- ผลประโยชน์ตอบ
แทนจ่ายและเงนิลด
ทุน 

- ด าเนินการจ่ายผลประโยชน์
ตอบแทนและเงนิลดทุนแก่ผู้
ถอืหน่วยตามสญัญาก่อตัง้ 
ทรสัต ์

- ตามทีป่ระกาศจ่ายแก่
ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

บรษิทั เพนตา้ 591 จ ากดั - กลุ่มบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบั
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

- บรกิารอนัเกีย่วเนื่อง
อาคารภริชัทาวเวอร ์
แอท ไบเทค  

- ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวเนื่องกับ
โครงการภิร ัชทาวเวอร์  
แอท ไบเทคที่การจ่ายคืน
แก่ทางบรษิัท เพนต้า 591 
จ ากดัตามมูลค่าที่จ่ายแทน
กองทรสัต์ อนัเหตุส่วนหนึ่ง
จากบริการดังกล่าวเป็น
สญัญาบรกิารต่อเนื่องก่อน
กองทรสัต์เขา้ลงทุน 

- ค่ า ใ ช้ จ่ า ย เ ท่ า กั บ
มู ลค่ าที่ ท า งบริษัท 
เพนต้ า  591 จ ากัด
จ่ายแก่ผูใ้หบ้รกิาร 
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บุคคล/นิติบุคคล ความสมัพนัธ์ 
ท่ีเก่ียวข้องกบัผู้จดัการ

กองทรสัต์ 

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

ความจ าเป็นและความ
สมเหตุสมผล 

ความเหน็ด้านราคา 

บรษิทั ปรนิทร จ ากดั - เจา้ของทรพัยส์นิ 
- กลุ่มบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบั
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

- ค่าใชจ้่ายที่
เกีย่วเนื่องจาก
สญัญาบรกิารของ
โครงการภริชัทาว
เวอร ์แอท ไบเทค   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-ค่ า ใ ช้ จ่ า ย อื่ น ที่
เกี่ยวเนื่องกับบริหาร
อาคารส านักงาน  
 
 
 
 
 
 
- รายได้ที่เกี่ยวเนื่อง
กับสัญญาเช่าและ
ให้บริการส าหรับ
พื้นที่เช่าส านักงาน
และพืน้ทีจ่อดรถ 

- เนื่องจากทรพัย์สนิและงาน
ระบบสาธารณูปโภคและ
พื้นที่ส่วนกลางบางส่วนมี
การใช้ร่วมกนัระหว่างพืน้ที่
ส่วนโครงการภริชัทาวเวอร์ 
แอท ไบเทค และพื้นที่ส่วน
โครงการศูนย์นิทรรศการ
และการประชุม ไบเทค 
(BITEC) อันทรัพย์สินใช้
ร่วมกันที่กองทรัสต์ไม่ได้
เข้าลงทุน  จึงมีการแบ่ง
สัดส่วนที่กองทรัสต์ช าระ
ตามที่ได้ตกลงกัน  โดยมี
รายละเอียดเพิ่มเติมตาม
หนังสือชี้ชวนเสนอขาย
หน่วยทรสัต์เพิม่ทุนครัง้ที่ 1 
- ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวเนื่องกับ
โครงการภิร ัชทาวเวอร์  
แอท ไบเทคที่การจ่ายคืน
แก่ทางบรษิทั ปรนิทรจ ากดั
ต า ม มู ล ค่ า ที่ จ่ า ย แ ท น
กองทรสัต์ อนัเหตุส่วนหนึ่ง
จากบริการดังกล่าวเป็น
สัญญาบริการที่ต่อ เนื่ อง
ก่อนกองทรสัต์เขา้ลงทุน 
- การเรียกเก็บค่าเช่าและ
บรกิารพื้นที่ส านักงาน และ
ค่ าบ ริก า รพื้ นที่ จ อดรถ
เพื่อให้กองทรสัต์มีรายได้
เพิ่มขึ้น  นอกเหนือจาก
รายได้ค่าเช่าและค่าบรกิาร
พื้ น ที่ ส า นั ก ง าน  โ ดยมี
รายละเอียดเพิ่มเติมตาม
หนังสือชี้ชวนเสนอขาย
หน่วยทรสัต์เพิม่ทุนครัง้ที่ 1 

 
 

- ค่ า ใ ช้ จ่ า ย ส ะ ท้ อ น
ต้นทุนและประมาณ
การในการให้บริการ
พื้นที่ส่วนกลางตาม
สัดส่วนที่สะท้อนถึง
สัดส่ วนการใช้งาน
ของโครงการภริชัทาว
เวอร์  แอท ไบเทค 
แ ล ะ BITEC โ ด ย มี
รายละเอียดเพิ่มเติม
ตามหนั งสือชี้ ช วน
เสนอขายหน่วยทรสัต์
เพิม่ทุนครัง้ที ่1 

 
 
 
- ค่ า ใ ช้ จ่ า ย เ ท่ า กั บ
มลูค่าทีท่างบรษิทั ปริ
นทร จ ากัด จ่ายแก่
ผูใ้หบ้รกิาร 

 
 
 
 
 
- ค่ า เช่ าและบริก า ร
พื้นที่ส านักงาน ใน
อัตราไม่ต ่ากว่าผู้เช่า
ภายในอาคาร และ
ค่าบริการพื้นที่จอด
ร ถ ใ น วันหยุ ด แล ะ
วนัหยุดนักขตัฤกษ์มี
อตัราเทยีบเคยีงอตัรา
ค่าเช่าที่จอดรถผู้เช่า
ภายในอาคาร โดย
การใหเ้ช่าไม่กระทบผู้
เช่าส านักงาน โดยมี
รายละเอียดเพิ่มเติม
ตามหนั งสือชี้ ช วน
เสนอขายหน่วยทรสัต์
เพิม่ทุนครัง้ที ่1 
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บุคคล/นิติบุคคล ความสมัพนัธ์ 
ท่ีเก่ียวข้องกบัผู้จดัการ

กองทรสัต์ 

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

ความจ าเป็นและความ
สมเหตุสมผล 

ความเหน็ด้านราคา 

บรษิทั ไบเทคเซอรว์สิเซส 

จ ากดั 
- กลุ่มบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบั
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

- ค่าบรกิารดูแลตน้ไม้
อาคารภริชัทาวเวอร ์
แอท ไบเทค 

- การว่าจา้งเพื่อดูแลตน้ไม้
ภายในพืน้ทีข่องกองทรสัต์
เพื่อภูมทิศัน์ทีส่วยงามแก่ผู้
เช่าส านักงาน 

- ราคาเป็นไปตามทีต่ก
ลงกนั โดยเป็นราคาไม่
สงูกว่าผูใ้หบ้รกิารราย
อื่น 

บรษิทั ภริชัแอนดบ์ยีอนด์

เวนเจอร ์จ ากดั 
- กลุ่มบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบั
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

- เช่าพืน้ทีร่า้นคา้ปลกี
ในอาคารภริชัทาว
เวอร ์แอท ไบเทค 
และบรกิารที่
เกีย่วเนื่อง 

- การใหเ้ช่าพืน้ทีร่า้นคา้ปลกี
และบรกิารทีเ่กีย่วเนื่อง 
ก่อใหเ้กดิประโยชน์กบั
กองทรสัต์  

- อตัราเช่าเป็นอตัราไม่
ต ่ากว่าอตัราตลาด และ
ค่าบรกิารเท่ากบัผูเ้ช่า
รายอื่นภายในอาคาร 

บรษิทั ภริชัโทเทลิ

โซลูชัน่ส ์จ ากดั 
- กลุ่มบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบั
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

- ค่าทรพัยส์นิ 
 
 
 
 
- ค่าธรรมเนียมในการ
จดัหาผูเ้ช่า 

- ทรพัยส์นิทีใ่ชเ้พือ่การ
ใหบ้รกิารแก่ผูเ้ช่าภายใน
อาคารของกองทรสัต ์

 
 
- การว่าจา้งเพื่อจดัหาผูเ้ช่า
อาคารส านักงานภริชัทาว
เวอร ์แอท เอม็ควอเทยีร ์และ
อาคารส านักงานภริชัทาว
เวอร ์แอท ไบเทค 

- ราคาเป็นไปตามที่ 
ตกลงกนั ซึง่มรีาคาต ่า

กว่าคู่เทยีบเคยีงสนิคา้

คลา้ยคลงึกนั 

- ค่าธรรมเนียมเป็นไป
ตามสญัญาทีต่กลงกนั  

ทัง้นี้ รายการระหว่างกนัทีเ่กดิขึน้ดงักล่าวขา้งตน้ทีย่งัคงอยู่ต่อไปในอนาคตเพื่อประโยชน์ของกองทรสัต ์ไดแ้ก่ ค่าธรรมเนียม
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ค่าใชจ้่ายทีเ่กีย่วเน่ืองจากสญัญาบรกิารอาคารภริชัทาวเวอร ์แอท 
ไบเทค รายไดด้อกเบีย้ และค่าธรรมเนียมทรสัต ี

12.2. นโยบายการท าธรุกรรมระหว่างกองทรสัต์กบับุคคลท่ีเก่ียวโยง 

การเขา้ท าธุรกรรมของกองทรสัต์กบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัตห์รอืทรสัต ีอาจก่อใหเ้กดิความ
ขดัแยง้ทางผลประโยชน์ เพื่อใหเ้กดิความโปร่งใสและเป็นธรรมต่อผู้ถอืหน่วยทรสัต์ทุกรายโดยเท่าเทยีมกนั 
ผูจ้ดัการกองทรสัตม์นีโยบายการท าธุรกรรมดงันี้ คอื  

1) นโยบายการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์กบัผูจ้ดัการกองทรสัต์หรอืบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการ
กองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามเงือ่นไขดงัต่อไปนี้ 

1.1) เงือ่นไขและขอ้ก าหนด ในการเขา้ท าธุรกรรมกบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั  

(ก) ในการท าธุรกรรมของกองทรัสต์กับผู้จ ัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับ
ผู้จ ัดการกองทรัสต์จะด าเนินการให้เป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรัสต์และกฎหมายที่
เกีย่วขอ้ง และเป็นไปเพื่อประโยชน์ทีด่ทีีสุ่ดของกองทรสัต ์ 

(ข) ธุรกรรมที่กองทรัสต์ท ากับผู้จ ัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จ ัดการ
กองทรัสต์จะต้องเป็นธุรกรรมที่มีความสมเหตุสมผลและใช้ราคาเป็นธรรม รวมทัง้
ค่าใช้จ่ายในการเขา้ท าธุรกรรมที่เรยีกเก็บจากกองทรสัต์ (ถ้าม)ี อยู่ในอตัราทีเ่ป็นธรรม
และเหมาะสม 
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(ค) ผูท้ีม่ส่ีวนไดเ้สยีเป็นพเิศษกบัการท าธุรกรรมไม่ว่าทางตรงหรอืทางออ้มจะตอ้งไม่เขา้มามี
ส่วนร่วมในการตดัสนิใจเขา้ท าธุรกรรม 

1.2)  การอนุมตักิารท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บัผูจ้ดัการกองทรสัตห์รอืบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบั
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ตอ้งผ่านการด าเนินการตามขัน้ตอนดงัต่อไปนี้ 

(ก) ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรัสต์และ
กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

(ข) ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มมีูลค่าเกินกว่า 1 ล้านบาท หรอืตัง้แต่ร้อยละ 0.03 ของมูลค่า
ทรพัย์สินสุทธิของกองทรสัต์แล้วแต่จ านวนใดจะสูงกว่า (หรือมูลค่าอื่นใดที่กฎหมาย
หลกัทรพัยก์ าหนด) ตอ้งไดร้บัอนุมตัจิากคณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัต์  

(ค) ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มมีูลค่าตัง้แต่ 20 ล้านบาทขึ้นไป หรอืเกินร้อยละ 3 ของมูลค่า
ทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต์แล้วแต่จ านวนใดจะสูงกว่า ต้องได้รบัมตขิองทีป่ระชุมผูถ้อื
หน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ถือ
หน่วยทรสัตท์ีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน  

ทัง้นี้ในกรณีทีธุ่รกรรมทีก่องทรสัต์ท ากบัผู้จดัการกองทรสัต์หรอืบุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบั
ผูจ้ดัการกองทรสัต์ เป็นการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึ่งทรพัย์สนิหลกั การค านวณมูลค่าจะ
ค านวณตามมูลค่าการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ทัง้หมดของแต่ละโครงการที่ท า
ใหโ้ครงการนัน้ ๆ พรอ้มจะหารายได ้ซึง่รวมถงึทรพัยส์นิทีเ่กีย่วเน่ืองกบัโครงการนัน้ดว้ย  

1.3)  เวน้แต่เป็นการท าธุรกรรมระหวา่งกองทรสัตก์บัผูจ้ดัการกองทรสัตห์รอืบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบั
ผูจ้ดัการกองทรสัตท์ีไ่ดแ้สดงขอ้มลูไวอ้ย่างชดัเจนแลว้ในแบบแสดงรายการขอ้มลูและหนังสอืชี้
ชวนไม่ตอ้งผ่านกระบวนการขอความเหน็ชอบจากทรสัตหีรอืการขอมตขิองผูถ้อืหน่วยทรสัต ์
ตามทีก่ าหนดไวใ้นขอ้ 1.2) แต่ในกรณีทีเ่ป็นการขอมตขิองผูถ้อืหน่วยทรสัต ์หนังสอืเชญิประชุมผู้
ถอืหน่วยทรสัตด์งักล่าวตอ้งมคีวามเหน็ของทีป่รกึษาทางการเงนิเพื่อประกอบการขอมตจิากผูถ้อื
หน่วยทรสัตด์ว้ย 

2) นโยบายการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บัทรสัตหีรอืบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัทรสัตี 

ในการจดัการกองทรสัต ์ทรสัตจีะไม่กระท าการใดอนัเป็นการขดัแยง้กบัผลประโยชน์ของกองทรสัต ์ไม่
ว่าการกระท าการนัน้จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ของทรัสตีเองหรือประโยชน์ของผู้อื่น เว้นแต่กรณี
ดงัต่อไปนี้ 

2.1) เป็นการเรยีกค่าตอบแทนในการท าหน้าทีเ่ป็นทรสัต ี

2.2) เป็นธุรกรรมทีเ่ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี้ 

(ก) เป็นธุรกรรมที่มมีาตรการหรอืกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของธุรกรรม
ดงักล่าว 

(ข) ทรสัตแีสดงใหเ้หน็ไดว้่าไดจ้ดัการกองทรสัตใ์นลกัษณะทีเ่ป็นธรรมและไดเ้ปิดเผยขอ้มลูที่
เกี่ยวข้องให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์ทราบก่อนอย่างเพียงพอแล้ว โดยผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่ได้
ทราบขอ้มลูดงักล่าวมไิดแ้สดงการคดัคา้น 



ส่วนท่ี 3 การจดัการและการก ากบัดแูลกองทรสัต ์
ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยภ์ริชัออฟฟิศ 

                                 Bhiraj Office Leasehold Real Estate Investment Trust (BOFFICE) 
 

ส่วนที ่3 หน้าที ่74 จาก 74 
 

ทัง้นี้การเปิดเผยขอ้มูลและการคดัคา้นดงักล่าวใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ์ทีก่ าหนดในประกาศ 
สร. 27/2557 และหลกัเกณฑอ์ื่นทีเ่กี่ยวขอ้งตามทีส่ านักงาน ก.ล.ต. จะไดป้ระกาศก าหนด หรอื
แกไ้ขเพิม่เตมิ ดงัต่อไปนี้ 

(1) เปิดเผยผ่านตลาดหลกัทรพัย์ตามขอ้บงัคบัของตลาดหลกัทรพัย์ทีเ่กี่ยวกบัเรื่องดงักล่าว 
หรอืช่องทางอื่นใดทีผู่ถ้อืหน่วยทรสัต์สามารถเขา้ถงึขอ้มูลการจะเขา้ท าธุรกรรมได้อย่าง
ทัว่ถงึ 

(2) มรีะยะเวลาในการเปิดเผยขอ้มลูทีส่มเหตุสมผล ซึง่ตอ้งไม่น้อยกว่า 14 วนั 

(3) มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคัดค้านที่ชัดเจน โดย
ระยะเวลาดงักล่าวต้องไม่น้อยกว่า 14 วนั เวน้แต่ในกรณีทีม่กีารขอมตผิูถ้อืหน่วยทรสัต์
เพื่อเข้าท าธุรกรรมดงักล่าว ให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์กระท าการคดัค้านในการขอมติผู้ถือ
หน่วยทรสัตใ์นครัง้นัน้ 

(4) ในกรณีทีม่ผีูถ้อืหน่วยทรสัต์แสดงการคด้คา้นอย่างชดัเจนตามวธิทีีม่กีารเปิดเผยตามขอ้ 
(3) ในจ านวนทีเ่กนิกว่าหนึ่งในสีข่องจ านวนหน่วยทรสัต์ทีจ่ าหน่ายไดแ้ล้วทัง้หมด ทรสัตี
จะกระท าหรอืยนิยอมให้มกีารท าธุรกรรมที่เป็นการขดัแยง้กบัประโยชน์ของกองทรสัต์
ไม่ได ้

 

 

 

 

 

  


