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13. ข้อมูลทางการเงนิทีส่ าคัญ 

สรุปรายงานการสอบบัญชีของผู้สอบบัญชีในระยะทีผ่่านมา 

งบการเงนิส าหรับปี ผู้สอบบัญช ี ส านักงานสอบบัญช ี

2568 นางสาวเชาวนี ไชยสงา่ บรษิัท เคพีเอม็จี ภมูิไชย สอบบญัชี จ ากดั 

2567 นางสาวสจุิตรา มะเสนา บรษิัท เคพีเอม็จี ภมูิไชย สอบบญัชี จ ากดั 

2566 นางสาวสจุิตรา มะเสนา บรษิัท เคพีเอม็จี ภมูิไชย สอบบญัชี จ ากดั 

 รายงานที่แสดงดังต่อไปนีเ้ป็นรายงานเก่ียวกับงบการเงินที่ไดร้บัการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีรบัอนุญาต โดยมี

ความเห็นของผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตส าหรบังบการเงินประจ าปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 สรุปไดด้งันี ้

 “ผู้สอบบัญชีให้ความเห็นว่า งบการเงินข้างตน้นีแ้สดงฐานะการเงินของกองทรัสต ์ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568  

ผลการด าเนินงาน การเปล่ียนแปลงสินทรพัยส์ุทธิและกระแสเงินสด ส าหรบัปีสิน้สุดวันเดียวกันโดยถูกตอ้งตามที่ควรใน

สาระส าคญัตามแนวปฏิบตัิทางบญัชีส าหรบักองทนุรวมอสงัหาริมทรพัย ์ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์กองทุนรวม

โครงสรา้งพืน้ฐาน และทรสัตเ์พื่อการลงทนุในโครงสรา้งพืน้ฐาน ที่สมาคมบริษัทจดัการลงทนุก าหนดโดยไดร้บัความเห็นชอบ

จากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย”์ 

13.1 งบแสดงฐานะทางการเงนิ  

รายการ (หน่วย : บาท) 
ณ วันที ่

31 ธันวาคม 2568 

ณ วันที ่ 

31 ธันวาคม 2567 

ณ วันที ่ 

 31 ธันวาคม 2566 

 เงินลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม  3,848,102,930 3,878,458,362  4,242,168,661 

 เงินลงทนุที่แสดงดว้ยมลูค่ายตุิธรรมผ่านก าไรหรือขาดทนุ 243,408,638 234,285,323  184,586,072 

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 92,133,229 174,989,246  112,971,828 

 เงินฝากสถาบนัการเงินที่มีขอ้จ ากดัในการเบิกใช ้ - 5,310,578 - 

 ลกูหนีร้ายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรบั 35,757,988 28,186,237  128,793,867 

 ลกูหนีร้ายไดอ่ื้นคา้งรบั 7,077,957 9,996,255  9,640,755 

 ลกูหนีด้อกเบีย้คา้งรบั 2,270 9,173  8,381 

 เงินมดัจ า 11,832,700 11,832,700  11,832,700 

 สินทรพัยอ่ื์น 9,731,244 17,770,659  7,863,828 

รวมสินทรัพย ์ 4,248,046,956 4,360,838,533 4,697,866,092 

 เจา้หนีก้ารคา้ 16,729,819 22,761,412  26,499,133 

 เจา้หนีอ่ื้นและค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 41,993,560 42,793,400  45,437,905 

 รายไดค้่าเช่าและคา่บริการรบัล่วงหนา้ 17,437,824 22,642,324  4,328,349 

 เงินมดัจ าค่าเช่าและบริการ 112,168,839 139,192,063  129,863,532 

 เงินกูย้ืมระยะยาว 687,600,000 768,200,000  818,800,000 

 หนีส้ินอ่ืน 3,840,076 6,777,792  7,740,780 

รวมหนี้สิน 879,770,118 1,002,366,991  1,032,669,699 
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รายการ (หน่วย : บาท) 
ณ วันที ่

31 ธันวาคม 2568 

ณ วันที ่ 

31 ธันวาคม 2567 

ณ วันที ่ 

 31 ธันวาคม 2566 

สินทรัพยสุ์ทธิ 3,368,276,838 3,358,471,542  3,665,196,393 

 ทนุที่ไดร้บัจากผูถ้ือหนว่ยทรสัต ์ 3,300,649,359 3,401,553,040  3,581,306,160 

 ก าไรสะสม 67,627,479 (43,081,498)        83,890,233 

สินทรัพยสุ์ทธิ 3,368,276,838 3,358,471,542  3,665,196,393 

สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 9.1330 9.1064  9.9381 

จ านวนหน่วยทรัสตท์ีจ่ าหน่ายแล้วทัง้หมด ณ วันสิน้งวด   368,800,000 368,800,000 368,800,000 

13.2 งบก าไรขาดทนุ 

รายการ (หน่วย : บาท) 
1 มกราคม 2568 -  

31 ธันวาคม 2568 

1 มกราคม 2567 -  

31 ธันวาคม 2567 

1 มกราคม 2566 -  

31 ธันวาคม 2566 

   รายไดค้่าเช่าและค่าบริการ 533,828,084 569,839,927  604,346,639 

   รายไดด้อกเบีย้ 4,180,641 5,828,303  3,130,843 

   รายไดอ่ื้น 13,485,540 10,193,346  10,508,510 

รวมรายได้ 551,494,265 585,861,576  617,985,992 

   ค่าธรรมเนียมการจดัการ 11,555,401 12,111,360  13,247,410 

   ค่าธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน ์ 7,720,809 8,009,907  8,600,653 

   ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,145,398 1,203,099  1,215,530 

   ค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรพัย ์ 48,448,660 47,970,937  55,667,910 

   ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 1,541,200 1,562,600  1,586,100 

   ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชีตดัจ าหน่าย - - 52,232 

   หนีส้งสยัจะสญู 584,434 - - 

   ตน้ทนุการเช่าและบริการ 137,337,271  140,034,029  153,360,308 

   ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 2,893,038  3,507,723  2,444,415 

   ตน้ทนุทางการเงิน 41,497,250  47,975,064  48,309,376 

รวมค่าใช้จ่าย 252,723,461 262,374,719  284,483,934 

ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 298,770,804 323,486,857  333,502,058 

    รายการก าไร (ขาดทนุ) สทุธิจากการเปลี่ยนแปลงใน

มลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์
(46,280,102) (366,641,413)  (481,999,001) 

   รายการก าไร (ขาดทนุ) สทุธิจากการเปลี่ยนแปลงใน

มลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทนุที่แสดงดว้ยมลูค่ายตุิธรรมผ่าน

ก าไรหรือขาดทนุ 

14,290 71,920  6,828 

รวมรายการก าไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน (46,265,812) (366,569,493)  (481,992,173) 

การเพิ่มขึน้ (ลดลง) ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการ

ด าเนินงาน 
252,504,992 (43,082,636)  (148,490,115) 
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13.3 งบกระแสเงนิสด 

รายการ (หน่วย : บาท) 
1 มกราคม 2568 - 

31 ธันวาคม 2568 

1 มกราคม 2567 -  

 31 ธันวาคม 2567 

1 มกราคม 2566 -  

 31 ธันวาคม 2566 

   การเพิ่มขึน้ (ลดลง) ในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน 252,504,992 (43,082,636)  (148,490,115) 

   เงินสดจ่ายเพ่ือซือ้เงินลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์ (12,022,578)  (1,514,062) (14,045,193) 

   การซือ้เงินลงทนุ (595,443,505)  (560,655,031) (539,553,154) 

   การจ าหน่ายเงินลงทนุ 590,000,000  516,000,000  634,000,000 

   การตดัจ าหน่ายค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชี -  -  52,232 

   การตดัจ าหน่ายสว่นต ่าจากเงินลงทนุในพนัธบตัร (3,665,519)  (4,972,300) (2,296,276) 

   การลดง (เพ่ิมขึน้) ในเงินฝากสถาบนัการเงินที่มีขอ้จ ากดัในการ

เบิกใช ้
5,310,578  (5,310,578) - 

   ผลขาดทนุจากการดอ้ยค่าดา้นเครดติที่คาดว่าจะเกิดขึน้                    584,434  - - 

   การลดลง (เพ่ิมขึน้) ในลกูหนีร้ายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรบั (8,156,185) 100,607,630 (103,939,567) 

   การลดลง (เพ่ิมขึน้) ในลกูหนีร้ายไดอ่ื้นคา้งรบั 2,918,298  (355,500) (1,287,774) 

   การเพิ่มขึน้ในเงินมดัจ า -  -  (1,309,500) 

   การลดลง (เพ่ิมขึน้) ในสินทรพัยอ่ื์น 8,039,415  (9,906,831) 8,268,909 

   การ (ลดลง) เพ่ิมขึน้ในเจา้หนีก้ารคา้ (11,032,713)  (2,951,266) 4,753,594 

   การ (ลดลง) เพ่ิมขึน้ในเจา้หนีอ่ื้นและค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 3,065,262  (3,680,066) 2,219,205 

   การ (ลดลง) เพ่ิมขึน้ในรายไดค้่าเช่าและคา่บริการรบัล่วงหนา้ (5,204,500)  18,313,975  (21,094,076) 

   การ (ลดลง) เพ่ิมขึน้ในเงินมดัจ าค่าเช่าและบริการ (27,023,224)  9,328,531  (1,195,074) 

   การ (ลดลง) เพ่ิมขึน้ในหนีส้ินอ่ืน (2,937,716)  (962,988) 5,744,656 

   ดอกเบีย้รบั (515,122)  (856,003) (834,567) 

   รบัดอกเบีย้ 522,025  855,211  900,262 

   ตน้ทนุทางการเงิน 41,497,250  47,975,064  48,309,376 

   รายการขาดทนุ (ก าไร) จากการเปลีย่นแปลงใน มลูค่ายตุิธรรม

ของเงินลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์
46,280,102 366,641,413  481,999,001 

   รายการขาดทุน (ก าไร) สุทธิจากการเปลี่ยนแปลงในมูลค่า

ยุติธรรมของเงินลงทุนที่แสดงดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือ

ขาดทนุ 

(14,290) (71,920)  (6,828) 

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน 284,707,003 425,402,643 352,195,111 

   จ่ายดอกเบีย้ (44,263,324)  (49,143,010) (45,078,217) 

   เงินสดจ่ายช าระเงินกูย้ืมระยะยาว (80,600,000)  (50,600,000) (50,600,000) 

   การแบ่งปันส่วนทนุใหผู้ถ้ือหนว่ยทรสัต ์ (141,796,016)  (83,889,095) (226,522,546) 

   การคืนทนุใหผู้ถ้ือหน่วยทรสัต ์ (100,903,680)  (179,753,120) (38,724,000) 

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน (367,563,020) (363,385,225)  (360,924,763) 

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ (82,856,017) 62,017,418  (8,729,652) 
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รายการ (หน่วย : บาท) 
1 มกราคม 2568 - 

31 ธันวาคม 2568 

1 มกราคม 2567 -  

 31 ธันวาคม 2567 

1 มกราคม 2566 -  

 31 ธันวาคม 2566 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี/งวด 174,989,246 112,971,828  121,701,480 

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด ณ  วันสิน้ปี/งวด 92,133,229 174,989,246  112,971,828 

14. การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของผู้จัดการกองทรัสต ์

14.1 ผลการด าเนินงานและฐานะทางการเงนิของกองทรัสต ์

14.1.1 รายไดจ้ากการลงทนุ 

 ในปี 2568 กองทรัสต์มีรายได้รวม เท่ากับ 551.49 ล้านบาท ลดลง 5.9% จากปีก่อน โดยประกอบด้วย  

รายไดค้่าเช่า 200.71 ลา้นบาท ค่าบริการ 333.12 ลา้นบาท รายไดด้อกเบีย้ 4.18 ลา้นบาท และรายไดอ้ื่น 13.49 ลา้นบาท 

โดยมีรายละเอียดการเปล่ียนแปลงที่ส  าคญั ดงันี ้ 

• รายไดค้่าเช่า 200.71 ลา้นบาท ลดลง 6.0% จากปีก่อน โดยมีสาเหตหุลกัจากอตัราการเช่าและอตัราค่าเช่าของ
โครงการทรู ทาวเวอร ์2 ที่ปรบัตวัลดลงเมื่อเปรียบเทียบกบัปีก่อนหนา้ 

• รายไดค้่าบรกิาร 333.12 ลา้นบาท ลดลง 6.5% จากปีก่อน ซึ่งประกอบดว้ย 

o รายไดจ้ากสญัญาบรกิารพืน้ท่ี 249.44 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน โดยมีสาเหตหุลกัจากอตัราการเช่า

และอตัราค่าบรกิารของโครงการทรู ทาวเวอร ์2 ที่ปรบัตวัลดลงเมื่อเปรียบเทียบกบัปีก่อนหนา้ 

o รายได้ค่าสาธารณูปโภค 78.95 ล้านบาท ลดลง 13.4% จากปีก่อน ซึ่งสอดคล้องกับค่าใช้จ่าย

สาธารณปูโภคที่ลดลง 

o รายไดค้า่ที่จอดรถ 4.73 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 42.4% จากปีก่อน เนื่องจากผูเ้ชา่พืน้ท่ีมีการกลบัเขา้มาใช้

พืน้ท่ีส านกังานมากขึน้  

• ดอกเบีย้รบั 4.18 ลา้นบาท ลดลง 28.3% จากปีก่อน เนื่องจากมีการลดลงของอตัราดอกเบีย้เมื่อเปรียบเทียบ
กบัปีก่อนหนา้ 

• รายไดอ้ื่น 13.49 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 32.3% จากปีก่อน โดยมีสาเหตหุลกัจากการรบัรูร้ายไดจ้ากเงินประกนัการ

เช่าและบรกิาร 

รายการ (หน่วย บาท) 1 มกราคม 2568 - 

31 ธนัวาคม 2568 

1 มกราคม 2567 - 

31 ธนัวาคม 2567 

เปลี่ยนแปลง   

(ร้อยละ) 

   รายไดค้่าเช่า 200,708,708 213,494,641  (6.0%) 

   รายไดค้่าบรกิาร 333,119,376 356,345,286 (6.5%) 

   ดอกเบีย้รบั 4,180,641 5,828,303  (28.3%) 

   รายไดอ้ื่น 13,485,540 10,193,346  32.3% 
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รายการ (หน่วย บาท) 1 มกราคม 2568 - 

31 ธนัวาคม 2568 

1 มกราคม 2567 - 

31 ธนัวาคม 2567 

เปลี่ยนแปลง   

(ร้อยละ) 

รวมรายได้ 551,494,265 585,861,576 (5.9%) 

14.1.2 ค่าใช้จ่ายของกองทรัสต ์

 กองทรัสตม์ีค่าใชจ้่ายรวมส าหรับ ปี 2568 เท่ากับ 252.72 ลา้นบาท ลดลง 3.7% จากปีก่อน  โดยประกอบดว้ย

ตน้ทุนการเช่าและบริการ 137.34 ลา้นบาท ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายในการบริหารกองทรสัตแ์ละอสงัหาริมทรพัย ์70.41 

ลา้นบาท ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 3.48 ลา้นบาท และตน้ทนุทางการเงิน 41.50 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียดการเปล่ียนแปลงที่

ส  าคญั ดงันี ้

• ต้นทุนการเช่าและบริการ 137.34 ล้านบาท ลดลง 1.9% จากปีก่อน โดยมีสาเหตุหลักมาจากค่าใช้จ่าย

สาธารณปูโภคที่ลดลง 

• ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายในการบริหารกองทรสัตแ์ละอสงัหาริมทรพัย ์70.41 ลา้นบาท ลดลง 0.6% จากปี

ก่อน โดยมีสาเหตหุลกัมาจากค่าธรรมเนียมการจดัการและบรหิารอสงัหารมิทรพัยท์ี่ลดลง 

• ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 3.48 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 0.9%  

• ตน้ทนุทางการเงิน 41.50 ลา้นบาท ลดลง 13.5% จากปีก่อน เนื่องจากจ านวนเงินตน้เงินกูแ้ละอตัราดอกเบีย้ที่

ลดลง 

รายการ (หน่วย : บาท) 1 มกราคม 2568 - 

31 ธนัวาคม 2568 

1 มกราคม 2567 - 

31 ธนัวาคม 2567 

เปลี่ยนแปลง  

(ร้อยละ) 

   ค่าธรรมเนียมการจดัการ 11,555,401           12,111,360  (4.6%) 

   ค่าธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน ์ 7,720,809             8,009,907  (3.6%)  

   ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,145,398             1,203,099  (4.8%)  

   ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 48,448,660           47,970,937  1.0%  

   ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 1,541,200             1,562,600  (1.4%)  

   หนีส้งสยัจะสญู 584,434 - N/A 

   ตน้ทนุการเชา่และบรกิาร 137,337,271 140,034,029 (1.9%) 

   ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 2,893,038 3,507,723 (17.5%)  

   ตน้ทนุทางการเงิน 41,497,250 47,975,064 (13.5%) 

รวมค่าใช้จ่าย 252,723,461 262,374,719 (3.7%)  
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14.1.3 ก าไรจากการลงทุนสุทธิและการเพิ่มขึน้ในสนิทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 

 ในปี 2568 กองทรสัตม์ีก าไรจากการลงทนุสทุธิเท่ากบั 298.77 ลา้นบาท ลดลง 7.6% เมื่อเปรียบเทียบกบัปีก่อนหนา้ 

และมีการเพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ุทธิจากการด าเนินงาน เท่ากับ 252.50 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 686.1% เมื่อเปรียบเทียบกับปีก่อน

หนา้ โดยมีสาเหตหุลกัจากกองทรสัตร์บัรูร้ายการขาดทุนสทุธิจากการเปล่ียนแปลงในมลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทนุในสิทธิการ

เช่าอสงัหารมิทรพัยล์ดลงเมื่อเปรียบเทียบกบัปีก่อนหนา้  

รายการ (หน่วย : บาท) 1 มกราคม 2568 - 

31 ธนัวาคม 2568 

1 มกราคม 2567 - 

31 ธนัวาคม 2567 

เปลี่ยนแปลง 

 (ร้อยละ) 

รวมรายได ้ 551,494,265 585,861,576  (5.9%) 

รวมคา่ใชจ้า่ย 252,723,461 262,374,719  (3.7%) 

ก าไรจากการลงทนุสุทธ ิ 298,770,804 323,486,857 (7.6%) 

รวมรายการก าไร(ขาดทนุ)สทุธิจากเงินลงทนุ (46,265,812) (366,569,493) 87.4%  

การเพิ่มขึน้(ลดลง)ในสินทรัพยสุ์ทธิจาก

การด าเนินงาน 
252,504,992 (43,082,636) 686.1%  

14.2 งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

14.2.1 สนิทรัพย ์

 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 สินทรพัยร์วมของกองทรสัต ์มีจ านวน 4,248.04 ลา้นบาท ซึ่งประกอบดว้ย เงินลงทุนใน

สิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยต์ามมูลค่ายุติธรรม จ านวน 3,848.10 ลา้นบาท เงินลงทุนในหลักทรัพยแ์ละเงินฝากสถาบัน

การเงิน จ านวน 335.54 ลา้นบาท ลกูหนีร้ายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรบั จ านวน 35.76 ลา้นบาท และสินทรพัยอ์ื่น จ านวน 

28.64 ลา้นบาท  

รายการ (หน่วย : บาท) ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2568 

ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2567 

 เงินลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูคา่ยตุธิรรม  3,848,102,930     3,878,458,362  

 เงินลงทนุท่ีแสดงดว้ยมลูคา่ยตุิธรรมผ่านก าไรหรือขาดทนุ 243,408,638        234,285,323  

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 92,133,229        174,989,246  

 เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีขอ้จ ากดัในการเบกิใช ้ -            5,310,578  

 ลกูหนีร้ายไดค้า่เชา่และบรกิารคา้งรบั 35,757,988          28,186,237  

 ลกูหนีร้ายไดอ้ื่นคา้งรบั 7,077,957            9,996,255  

 ลกูหนีด้อกเบีย้คา้งรบั 2,270                   9,173  

 เงินมดัจ า 11,832,700 11,832,700  
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รายการ (หน่วย : บาท) ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2568 

ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2567 

 สินทรพัยอ์ื่น 9,731,244 17,770,659  

รวมสินทรัพย ์ 4,248,046,956 4,360,838,533 

 14.2.2 หนีส้ิน 

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 มี จ านวน 879.77 ลา้นบาท ซึ่งประกอบดว้ย เจ้าหนี ้การคา้ ค่าใช้จ่ายคา้งจ่าย และ 

รายไดค้่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหน้า จ านวน 76.16 ลา้นบาท เงินมัดจ าค่าเช่าและบริการ จ านวน 112.17 ลา้นบาท                

เงินกูย้ืมระยาว จ านวน 687.60 ลา้นบาท และหนีสิ้นอื่น จ านวน 3.84 ลา้นบาท 

รายการ (หน่วย : บาท) ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2568 

ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2567 

 เจา้หนีก้ารคา้ 16,729,819          22,761,412  

 เจา้หนีอ้ื่นและค่าใชจ้่ายคา้งจา่ย 41,993,560          42,793,400  

 รายไดค้า่เชา่และคา่บรกิารรบัล่วงหนา้ 17,437,824          22,642,324  

 เงินมดัจ าค่าเชา่และบรกิาร 112,168,839        139,192,063  

 เงินกูย้ืมระยะยาว 687,600,000        768,200,000  

 หนีสิ้นอื่น 3,840,076            6,777,792  

รวมหนีส้ิน 879,770,118 1,002,366,991 

14.2.3 สนิทรัพยสุ์ทธ ิ

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กองทรสัตม์ีสินทรพัยส์ทุธิ (NAV) เท่ากบั 3,368.28 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 9.1330  
บาทต่อหน่วย 

รายการ (หน่วย : บาท) ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2568 

ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2567 

 ทนุท่ีไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 3,300,649,359 3,401,553,040 

 ก าไรสะสม 67,627,479 (43,081,498) 

สินทรัพยสุ์ทธ ิ 3,368,276,838 3,358,471,542 

สินทรัพยสุ์ทธติ่อหน่วย 9.1330 9.1064 

จ านวนหน่วยทรัสตท์ีจ่ าหน่ายแล้วทัง้หมด       

ณ วันสิน้ปี (หน่วย) 

         368,800,000           368,800,000  
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14.3 งบกระแสเงนิสด 

 ส าหรบัปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2568 กองทรสัตม์ีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด จ านวน 92.13 ลา้นบาท  

โดยมีสาเหตมุาจากรายการท่ีส าคญั ดงัต่อไปนี ้ 

  (1) กองทรัสตม์ีเงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน จ านวน 284.71 ลา้นบาท โดยเปล่ียนแปลงลดลงจาก 

งวดด าเนินงาน ส าหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 จ านวน 140.70 ลา้นบาท  

  (2) กองทรสัตม์ีเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงิน จ านวน 367.56 ลา้นบาท โดยมีสาเหตหุลกัจากการคืนทนุให ้

ผู้ถือหน่วยทรัสต ์จ านวน 100.90 ลา้นบาท การจ่ายผลประโยชนต์อบแทนต่อผู้ถือหน่วยทรัสต ์จ านวน 141.80 ลา้นบาท                

การจ่ายช าระเงินกูย้ืมระยะยาว จ านวน 80.60 ลา้นบาท และการจ่ายดอกเบีย้ จ านวน 44.26 ลา้นบาท  

รายการ (หน่วย : บาท) 1 มกราคม 2568 -  

31 ธนัวาคม 2568 

1 มกราคม 2567 -  

31 ธนัวาคม 2567 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน 284,707,003 425,402,643 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน (367,563,020) (363,385,225) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สทุธิ (82,856,017) 62,017,418 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัตน้ปี / งวด 174,989,246 112,971,828 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัสิน้ปี / งวด 92,133,229 174,989,246 

14.4 อตัราส่วนทางการเงนิ 

รายการ ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2568 

ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2567 

ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2566 

อตัราการกูย้มืและก่อภาระผกูพนัต่อสินทรพัยร์วม (%) 16.19% 17.62% 17.43% 

อตัราส่วนความสามารถในการจา่ยดอกเบีย้ (เทา่) 8.20 เทา่ 7.74 เทา่ 7.90 เทา่ 

อตัราผลตอบแทนต่อสินทรพัยด์  าเนินงาน (ROCE) (%) 8.16% 8.69% 8.26% 

14.5 ปัจจัยหรือเหตกุารณท์ีอ่าจมีผลกระทบตอ่ฐานะทางการเงนิหรือการด าเนินงานในอนาคตอย่างมีนัยส าคัญ 

 โปรดดรูายละเอียดภายใน ส่วนท่ี 2 การด าเนินกิจการของกองทรสัต ์หวัขอ้ที่ 6 ขอ้มลูส าคญัอื่น 

  



ส่วนที่ 4 ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน  ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยบ์วัหลวง ออฟฟิศ 

ส่วนที่ 4 หนา้ 10 
 

15. ความคิดเหน็ของทรัสตีเกีย่วกับการด าเนินงานของกองทรัสต ์

 
 


