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ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 
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ข้อมูลทางการเงนิทีส่าํคัญ 

 

ดว้ยกองทรสัตเ์ป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์มีหนา้ท่ีนาํส่งงบการเงินต่อตลาดหลกัทรพัยภ์ายในระยะเวลาท่ี

ตลาดหลักทรพัยก์าํหนด รวมทั้งมีหนา้ท่ีจัดส่งงบการเงินต่อสาํนักงาน ก.ล.ต. ภายในวันเดียวกับวันท่ีกองทรสัตไ์ดย้ื่นงบ

การเงินดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัย ์ซึ่งมีรายละเอียด ดงัต่อไปนี ้

 

สรุปรายงานการสอบบัญชี 

ผูส้อบบญัชีท่ีทาํการตรวจสอบหรือสอบทานงบการเงินของกองทรสัต ์

ประจาํปี ผู้สอบบัญช ี หมายเหต ุ

2568 นายไพศาล บญุศิรสิขุะพงษ ์ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขทะเบียน 5216 

บรษิัท แกรนท ์ธอนตนั จาํกดั 

2567 นางสาวลกัษมี  ดีตระกลูวฒันผล ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขทะเบียน 9056 

บรษิัท แกรนท ์ธอนตนั จาํกดั 

2566 นางสาวลกัษมี  ดีตระกลูวฒันผล ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขทะเบียน 9056

บรษิัท แกรนท ์ธอนตนั จาํกดั 

 

รายงานผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตท่ีไดต้รวจสอบและสอบทานงบการเงินของกองทรสัตใ์นระยะเวลาท่ีผ่านมา สรุปไดด้งันี ้

ประเภท หมายเหต ุ

งบการเงนิตรวจสอบ ปี 2568 ถูกตอ้งตามควรในสาระสาํคญัตามแนวปฏิบตัิทางบญัชีสาํหรบักองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เ พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ กองทุนรวม

โครงสรา้งพืน้ฐานและทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐาน ท่ีสมาคม

บริษัทจัดการลงทุนกําหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

งบการเงนิตรวจสอบ ปี 2567 ถูกตอ้งตามควรในสาระสาํคญัตามแนวปฏิบตัิทางบญัชีสาํหรบักองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เ พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ กองทุนรวม

โครงสรา้งพืน้ฐานและทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐาน ท่ีสมาคม

บริษัทจัดการลงทุนกําหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

งบการเงนิตรวจสอบ ปี 2566 ถูกตอ้งตามควรในสาระสาํคญัตามแนวปฏิบตัิทางบญัชีสาํหรบักองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เ พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ กองทุนรวม

โครงสรา้งพืน้ฐานและทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐาน ท่ีสมาคม

บริษัทจัดการลงทุนกําหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
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ตารางสรุปงบการเงนิ 

งบฐานะทางการเงนิ 

                                                                                                                               (หน่วย : บาท) 

งบฐานะทางการเงนิ 31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 
    

สินทรัพย ์    

เงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม 2,505,927,001 2,416,230,869 2,680,146,509 

เงินสดและรายการเทียบเท่ากบัเงินสด 178,069,681 217,499,966 213,743,963 

ลกูหนี ้    

จากการใหเ้ชา่และบรกิาร 94,379,015 218,819,732 302,451,667 

จากดอกเบีย้ 66,361 98,860 102,992 

จากกรมสรรพากร - - 281,176 

ลกูหนีส้ญัญาเชา่เงินทนุ 24,774,566 - - 

ค่าใชจ้า่ยรอตดับญัช ี - - 4,569,016 

สินทรพัยอ่ื์น 2,338,286 3,068,415 3,140,760 

รวมสินทรัพย ์ 2,805,554,910 2,855,717,842 3,204,436,083 
    

หนีส้นิ    

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 40,000,000 40,000,000 40,000,000 

เจา้หนี ้    

จากดอกเบีย้ 416,397 513,250 757,955 

อ่ืน ๆ 37,091,452 28,838,970 31,251,370 

ค่าใชจ้า่ยคา้งจ่าย 10,014,132 13,166,522 5,756,621 

เงินมดัจาํและเงินประกนัจากคา่เชา่ 56,573,677 51,372,609 63,151,701 

หนีสิ้นตามสญัญาเชา่ 114,313,206 62,270,869 63,215,356 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 240,192,303 136,662,073 159,839,151 

รวมหนีส้ิน 498,601,167 332,824,293 363,972,154 

สินทรัพยสุ์ทธ ิ 2,306,953,743 2,522,893,549 2,840,463,929 

สินทรัพยสุ์ทธ ิ    

ทนุท่ีไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 

(หน่วยทรสัต ์288,000,000 หน่วย มลูค่าหน่วยละ 

9.5727 บาท, 31 ธันวาคม 2568 :หน่วยทรสัต ์

288,000,000 หน่วย มลูคา่หน่วยละ 9.7327 บาท, 31 

ธันวาคม 2567 :หน่วยทรสัต ์288,000,000 หน่วย 

มลูค่าหน่วยละ 9.8000 บาท, 31 ธันวาคม 2566) 

2,756,937,600 2,803,017,600 2,822,400,000 

กาํไร (ขาดทนุ) สะสม (449,983,857) (280,124,051) 18,063,929 

สินทรัพยสุ์ทธ ิ 2,306,953,743 2,522,893,549 2,840,463,929 
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งบฐานะทางการเงนิ 31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 

สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (บาท) 8.0102 8.7600 9.8627 

จาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายแลว้ทัง้หมด ณ วนัสิน้ปี/

งวด (หน่วย) 

288,000,000 288,000,000 288,000,000 

 

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

   (หน่วย : บาท) 

งบกาํไรขาดทนุเบด็เสร็จ 

สาํหรับปีสิน้สุด 

วันที ่31 ธันวาคม 

2568 

สาํหรับปีสิน้สุด 

วันที ่31 ธันวาคม 

2567 

สาํหรับปีสิน้สุด 

วันที ่31 ธันวาคม 

2566 
    

รายได้จากการลงทนุ    

รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิาร 258,584,971 309,306,715 352,195,627 

ดอกเบีย้รบั 4,173,551 6,322,928 5,782,415 

รายไดอ่ื้น 2,598,800 281,069 512,955 

รวมรายได้จากการลงทนุ 265,357,322 315,910,712 358,490,997 
    

ค่าใช้จ่าย    

ค่าใชจ้า่ยในการดาํเนินโครงการ 40,643,759 45,439,377 42,495,458 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 14,905,216 16,933,051 17,802,842 

ค่าธรรมเนียมการบรหิารจดัการทรพัยสิ์นของ

กองทรสัต ์

2,970,081 11,996,348 14,670,872 

ค่าใชจ้า่ยรอตดับญัชตีดัจาํหน่าย - 4,569,016 8,714,378 

ค่าธรรมเนียมทรสัต ี 6,558,295 7,294,337 7,561,393 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 4,665,632 1,564,253 1,637,029 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 931,048 944,741 882,528 

ค่าใชจ้า่ยอ่ืน 2,786,195 1,857,237 1,853,942 

ตน้ทนุทางการเงิน 13,974,650 14,915,029 15,617,146 

ผลขาดทนุดา้นเครดติท่ีคาดวา่จะเกิดขึน้ 109,657,775 128,682,565 2,208,538 

รวมค่าใช้จ่าย 197,092,651 234,195,954 113,444,126 

รายได้จากการลงทนุสุทธ ิ 68,264,671 81,714,758 245,046,871 
    

รายการกาํไรจากเงนิลงทุน    

กาํไร (ขาดทนุ) จากการเปล่ียนแปลงมลูค่า

ยตุิธรรมของเงนิลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์

(238,124,477) (275,445,765) (166,330,060) 

รายการกาํไร (ขาดทนุ) สุทธิจากเงนิลงทุน (238,124,477) (275,445,765) (166,330,060) 

การเพิ่มขึน้ (ลดลง) ในสนิทรัพยสุ์ทธิจากการ

ดาํเนินงาน 

(169,859,806) (193,731,007) 78,716,811 
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งบกระแสเงนิสด   

             (หน่วย: บาท) 

งบกระแสเงนิสด 

สาํหรับปีสิน้สุด 

วันที ่31 ธันวาคม 

2568 

สาํหรับปีสิน้สุด 

วันที ่31 ธันวาคม 

2567 

สาํหรับปีสิน้สุด 

วันที ่31 

ธันวาคม 2566 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน    

การเพ่ิมขึน้ (ลดลง) ในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน (169,859,806) (193,731,007) 78,716,811 

ปรับกระทบรายการเพิ่มขึน้ในสินทรัพยสุ์ทธิจาก

การดาํเนินงานให้เป็นเงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไป

ใน) กจิกรรมดาํเนินงาน 

   

การซือ้เงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์ (170,598,194) (12,472,570) - 

ตน้ทนุทางการเงิน 13,974,650 14,915,029 15,617,146 

รายไดด้อกเบีย้ (4,173,551) (6,322,928) (5,782,415) 

การเพ่ิมขึน้ในลกูหนีจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร (114,512,050) (40,219,119) (31,489,124) 

การลดลงในค่าใชจ้่ายรอตดับญัช ี - 4,569,016 8,714,378 

เงินสดรบัลกูหนีส้ญัญาเชา่เงินทนุ 177,667 - - 

การลดลง (เพ่ิมขึน้) ในรายไดท่ี้ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ 733,169 942,445 (1,552,659) 

การเพ่ิมขึน้ (ลดลง) ในสินทรพัยอ่ื์น 730,129 72,345 (144,554) 

การเพ่ิมขึน้ (ลดลง) ในเจา้หนีอ่ื้น 10,941,971 (2,412,400) (6,392,038) 

การเพ่ิมขึน้ (ลดลง) ในคา่ใชจ้า่ยคา้งจ่าย (3,152,390) 7,409,901 (10,532,380) 

การเพ่ิมขึน้ (ลดลง) ในเงินมดัจาํและเงินประกนัจาก

ค่าเช่า 

5,201,068 (11,779,092) (8,314,228) 

การลดลง (เพ่ิมขึน้) ในลกูหนีจ้ากกรมสรรพากร - 281,176 2,411,337 

เงินสดจา่ยหนีสิ้นตามสญัญาเชา่ (4,635,295) (4,059,093) (3,865,856) 

ขาดทนุ (กาํไร) จากการเปล่ียนแปลงในมลูคา่

ยตุิธรรมของเงนิลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์

238,124,477 275,445,765 166,330,060 

ผลขาดทนุดา้นเครดติท่ีคาดวา่จะเกิดขึน้ 109,657,775 128,682,565 2,208,538 

ดอกเบีย้รบั 1,093,911 1,495,549 1,059,142 

เงนิสดได้มา (ใช้ไป) สุทธิในกจิกรรมดาํเนินงาน (86,296,469) 162,817,582 206,984,158 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ    

การจา่ยประโยชนต์อบแทนใหแ้กผู่ถื้อหน่วยทรสัต ์ - (104,456,973)  (143,995,000) 

การคืนทนุใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ (46,080,000) (19,382,400) - 

จ่ายดอกเบีย้ (9,863,376) (11,222,206) (11,686,946) 

รบัเงินกูย้มืเงินระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 128,129,885 - - 
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งบกระแสเงนิสด 

สาํหรับปีสิน้สุด 

วันที ่31 ธันวาคม 

2568 

สาํหรับปีสิน้สุด 

วันที ่31 ธันวาคม 

2567 

สาํหรับปีสิน้สุด 

วันที ่31 

ธันวาคม 2566 

จ่ายค่าธรรมเนียมเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนั

การเงิน 
(320,325) - - 

จ่ายชาํระคืนกูย้มืเงินการระยะยาวจากสถาบนั

การเงิน 

(25,000,000) (24,000,000) (24,000,000) 

เงนิสดได้มา (ใช้ไป) สุทธใินกจิกรรมจัดหาเงนิ 46,866,184 (159,061,579) (179,681,946) 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) 

สุทธ ิ

(39,430,285) 3,756,003 27,302,212 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้ปี 217,499,966 213,743,963 186,441,751 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดปลายปี 178,069,681 217,499,966 213,743,963 

ข้อมูลกระแสเงนิสดเปิดเผยเพิ่มเติม    

รายการท่ีไม่ใชเ่งินสด    

รบัรูสิ้นทรพัยสิ์ทธิการใชแ้ละหนีสิ้นตามสญัญาเชา่ 53,190,176 - - 

รบัรูล้กูหนีส้ญัญาเช่าเงินทนุ (28,486,950) - - 

การรบัโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยสิ์นโครงการพอรโ์ต ้ชิโน่ 687,723,988 - - 
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การวิเคราะหแ์ละคาํอธิบายของผู้จัดการกองทรัสต ์

สรุปผลการดาํเนินงานปี 2568 

ในรอบปี 2568 กองทรัสตม์ีผลการดาํเนินงานจากทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสตเ์ขา้ลงทุนรวมทั้งสิน้ 5 โครงการ ประกอบดว้ย 

โครงการ ยูดี ทาวน ์โครงการ 72 คอรท์ยารด์ (เดิม) โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ โครงการ โนเบิล โซโล และ โครงการ วิลเลจ ฮบั 

ราชพฤกษ ์(เขา้ลงทุนเมื่อวนัท่ี 20 พฤศจิกายน 2568) โดยมีพืน้ท่ีใชส้อยรวม 94,117.57 ตารางเมตร และพืน้ท่ีใหเ้ช่ารวม 

47,003.31 ตารางเมตร  

ผลการดาํเนินงานสาํหรบัปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กองทรสัต ์AIMCG มีรายไดจ้ากการลงทุนรวมเท่ากับ 265.36 

ลา้นบาท ลดลง 50.55 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 16.00 จากงวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้ โดยหลกัเกดิจากการสิน้สดุของ

สัญญาใหเ้ช่าพืน้ท่ีในส่วนท่ีไม่มีผูเ้ช่าแก่เจา้ของทรพัยส์ินเดิม ในช่วงระยะเวลา 5 ปี นับตัง้แต่วันท่ีกองทรสัต ์AIMCG 

เขา้ลงทุน และการต่ออายุสัญญาเช่าและสัญญาบริการของผูเ้ช่าพืน้ท่ีดว้ยอัตราค่าเช่าและค่าบริการท่ีลดลงจากเดิม 

รวมถึงการยกเลิกสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารในไตรมาส 4 ปี 2568 ของผูเ้ช่าพืน้ท่ีโครงการ 72 คอรท์ยารด์ (เดิม) 

กองทรสัต ์AIMCG มีรายไดจ้ากการลงทนุสทุธิ (กาํไรจากการดาํเนินงาน) เท่ากับ 68.26 ลา้นบาท ลดลง 13.45 ลา้นบาท 

หรือลดลงรอ้ยละ 16.46 จากงวดเดียวกันของปีก่อนหนา้ โดยหลกัจากการท่ีรายไดล้ดลง และมีรายการส่วนขาดทุนจาก

ประมาณการส่วนสญูเสียดา้นเครดิตจาํนวน 109.66 ลา้นบาท ซึ่งเป็นรายการค่าใชจ้่ายพิเศษทางการบญัชีและไม่มีผลต่อ

กระแสเงินสดของกองทรสัต ์AIMCG 

สาํหรบัปี สิน้สุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 กองทรสัต ์AIMCG มีการลดลงในสินทรพัยส์ุทธิจากการดาํเนินงานเป็นจาํนวน 

169.86 ลา้นบาท โดยขาดทุนลดลง 23.87 ลา้นบาท หรือขาดทุนลดลงรอ้ยละ 12.32 จากงวดเดียวกันของปีก่อนหนา้ 

สาเหตุหลักเน่ืองจากกองทรสัต ์AIMCG มีรายการขาดทุนสุทธิจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยจ์ากการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นประจาํปีเป็นจาํนวน 238.12 ลา้นบาท ลดลงจากรายการขาดทนุสทุธิจาก

การเปล่ียนแปลงในมลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยจ์ากการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นประจาํปีในงวดเดียวกนั

ของปีก่อนหนา้ท่ีจาํนวน 275.45 ลา้นบาท ซึ่งรายการดงักล่าวเป็นรายการทางการบญัชีท่ีไม่มีผลต่อการดาํเนินงานและ

กระแสเงินสดของกองทรสัต ์AIMCG 

รายได ้

กองทรสัตม์ีรายไดร้วมจาํนวน 265.36 ลา้นบาท ลดลง 50.55 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 16.00 จากปีก่อนหนา้ 

โดยหลักเกิดจากการสิน้สุดของสัญญาให้เช่าพืน้ท่ีในส่วนท่ีไม่มีผู้เช่าแก่เจ้าของทรัพยสิ์นเดิม ในช่วงระยะเวลา 5 ปี 

นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์AIMCG เขา้ลงทุน และการต่ออายุสญัญาเช่าและสญัญาบริการของผูเ้ช่าพืน้ท่ีดว้ยอตัราค่าเช่า

และค่าบริการท่ีลดลงจากเดิม รวมถึงการยกเลิกสัญญาเช่าและสัญญาบริการในไตรมาส 4 ปี 2568 ของผู้เช่าพืน้ท่ี

โครงการ 72 คอรท์ยารด์ (เดิม) ทัง้นี ้รายไดร้วมของกองทรสัตใ์นปี 2568 ประกอบดว้ย  

1. รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการจาํนวน 258.58 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 97.45 ของรายไดร้วม โดยกองทรสัตร์บัรู ้

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการตามวิธีเสน้ตรงตลอดอายสุญัญาเช่าตามนโยบายการบญัชี ส่งผลใหร้ายไดจ้ากการ

ใหเ้ช่าและบริการตามบญัชีท่ีปรากฎในงบการเงินมากกว่ารายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการท่ีไดร้บัจริง ทั้งนี ้รายได้

จากการใหเ้ช่าและบริการตามบญัชีท่ีปรากฎในงบการเงินเป็นรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการโครงการ ยูดี ทาวน ์

จาํนวน 155.01 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 59.95 ของรายไดร้วม โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ จาํนวน 51.59 ลา้นบาท คิดเป็น
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รอ้ยละ 19.95 ของรายไดร้วม โครงการ 72 คอรท์ยารด์ (เดิม) จาํนวน 35.66 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 13.79 ของ

รายไดร้วม โครงการ โนเบิล โซโล จาํนวน 14.40 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 5.57 ของรายไดร้วม และโครงการ วิลเลจ 

ฮบั ราชพฤกษ ์(เขา้ลงทนุเมื่อวนัท่ี 20 พฤศจิกายน 2568) จาํนวน 1.92 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.74 ของรายไดร้วม 

โดยทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุนทัง้หมดมีอตัราการเช่าพืน้ท่ีเฉล่ียตลอดทัง้ปีอยู่ท่ีรอ้ยละ 89.30 ซึ่งประกอบดว้ยการ

ปล่อยเช่าพืน้ท่ีแก่ผูเ้ช่ารายย่อย และการปล่อยเช่าพืน้ท่ีแก่เจา้ของอสงัหาริมทรพัยห์รือบริษัทในเครือ อาทิ พืน้ท่ีเช่า

รา้นคา้ขนาดเล็ก พืน้ท่ีเช่าท่ีมีสญัญาเช่าระยะสัน้ (ไม่เกิน 1 ปี) หรือพืน้ท่ีท่ีดาํเนินการหารายไดห้รือใหเ้ช่าเป็นรายวนั

ประเภทลานกิจกรรมเพ่ือการประชาสมัพนัธแ์ละการส่งเสรมิการขาย รา้นอาหารและเคร่ืองดื่ม ท่ีมีการเปล่ียนแปลงของ

สญัญาเช่าอย่างรวดเรว็ ทัง้นี ้เพ่ือใหก้ารบรหิารจดัการการเช่าพืน้ท่ีดงักล่าวมีความคล่องตวัและมีประสิทธิภาพมากขึน้  

2. ดอกเบีย้รบัและรายไดอ่ื้นจาํนวนรวม 6.76 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 2.55 ของรายไดร้วม  

ค่าใช้จ่าย 

กองทรสัตม์ีค่าใชจ้่ายรวมทั้งสิน้ 197.09 ลา้นบาท ลดลง 37.10 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 15.84 จากปีก่อนหนา้ โดย

หลักประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายในการดาํเนินโครงการจํานวน 40.64 ล้านบาท คิดเป็นรอ้ยละ 15.32 ของรายได้รวม 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัตจ์าํนวน 14.91 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 5.62 ของรายไดร้วม ค่าธรรมเนียมการบริหาร

จดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัตจ์าํนวน 2.97 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 1.12 ของรายไดร้วม และตน้ทุนทางการเงินจาํนวน 

13.97 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 5.27 ของรายไดร้วม ซึ่งส่วนใหญ่เป็นดอกเบีย้จ่ายจากเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 

และอีกส่วนหน่ึงเป็นค่าใชจ้่ายท่ีเพ่ิมขึน้จากการบันทึกดอกเบีย้จ่ายจากหนีสิ้นตามสัญญาเช่าตามแนวปฏิบัติทางบญัชี 

ซึ่งเป็นรายการท่ีมิใช่เงินสด นอกจากนี ้ยงัมีส่วนขาดทนุจากประมาณการส่วนสญูเสียดา้นเครดิตจาํนวน 109.66 ลา้นบาท 

คิดเป็น รอ้ยละ 41.32 ซึ่งเป็นรายการคา่ใชจ้่ายพิเศษทางการบญัชีท่ีมิใช่เงินสดเชน่กนั 

รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ 

กองทรสัตม์ีรายไดจ้ากการลงทุนสทุธิจาํนวน 68.26 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 25.73 ของรายไดท้ัง้หมด ลดลง 13.45 ลา้นบาท 

หรือลดลงรอ้ยละ 16.46 จากปีก่อนหนา้ ซึ่งโดยหลกัเป็นผลจากการท่ีมีรายไดล้ดลง 50.55 ลา้นบาท และมรีายการส่วนขาดทุน

จากประมาณการส่วนสูญเสียดา้นเครดิตจาํนวน 109.66 ลา้นบาท อีกทั้งในปี 2568 กองทรัสตม์ีรายการขาดทุนจากการ

เปล่ียนแปลงในมลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทุนในอสงัหารมิทรพัยท่ี์เกิดจากการสอบทานการประเมินค่าทรพัยสิ์นของกองทรสัต์

ประจาํปีจาํนวน 238.12 ลา้นบาท ทาํใหใ้นปี 2568 กองทรสัตม์ีการลดลงในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงานเท่ากับ 169.86 

ลา้นบาท ขาดทุนลดลง 23.87 ลา้นบาท หรือขาดทุนลดลงรอ้ยละ 12.32 จากปี 2567 อย่างไรก็ดี รายการขาดทุนจากการ

เปล่ียนแปลงในมลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าว เป็นการบนัทึกรายการทางการบญัชีและเป็นรายการท่ี

มิใช่เงินสด 

ฐานะทางการเงนิ 

สินทรัพย ์

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2568 กองทรสัตม์ีสินทรพัยร์วมเป็นจาํนวนทั้งสิน้ 2,805.55 ลา้นบาท ลดลง 50.16 ลา้นบาท หรือ

ลดลงรอ้ยละ 1.76 จากสินทรพัยร์วม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 โดยหลกัประกอบดว้ยเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยต์าม

มูลค่ายุติธรรมจํานวน 2,505.93 ล้านบาท คิดเป็นรอ้ยละ 89.32 ของสินทรัพย์รวม ซึ่งปรับเพ่ิมขึน้จากเงินลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 เป็นจาํนวน 89.70 ลา้นบาท โดยหลกัเป็นผลจากการลงทนุ
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ในโครงการ วิลเลจ ฮบั ราชพฤกษ์ ในไตรมาส 4 ปี 2568 รวมถึงการไดม้าซึ่งกรรมสิทธ์ิทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่และ

การจาํหน่ายไปซึ่งสิทธิการเชา่โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ อนัเป็นส่วนหน่ึงของการจดัการภาระหนีค้งคา้งของดีแลนดต์ามท่ีไดร้บั

อนมุตัิจากการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMCG ครัง้ท่ี 1/2568 ณ วนัท่ี 29 กรกฎาคม 2568 ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2568 กองทรสัตม์ีลกูหนีจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิารจาํนวน 94.38 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 3.36 ของสินทรพัยร์วม 

ปรบัลดลงจากลกูหนีจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 เป็นจาํนวน 124.44 ลา้นบาท โดยหลกัเกิดจาก

การดาํเนินการจดัการภาระหนีค้งคา้งของดีแลนดไ์ดแ้ลว้เสร็จ ณ ปลายปี 2568 ส่งผลใหล้กูหนีจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร

ลดลง รวมถึงมีการกลบัรายการค่าเผ่ือขาดทนุดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึน้ 

หนีส้ิน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กองทรสัตม์ีหนีสิ้นรวมจาํนวน 498.60 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 165.78 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 

49.81 จากหนีสิ้นรวม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 โดยหลกัเกิดจากการเพ่ิมขึน้ของเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

รวมถึงการรบัรูห้นีสิ้นตามสญัญาเช่าอนัเป็นผลจากการบนัทึกบญัชีภายหลงัการลงทุนในโครงการ วิลเลจ ฮบั ราชพฤกษ์ 

ทัง้นี ้หนีสิ้นรวมโดยหลกัประกอบดว้ยเงินกูย้ืมระยะยาวและเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินรวมจาํนวน 280.19 ลา้นบาท 

คิดเป็นรอ้ยละ 56.20 ของหนีสิ้นรวม เพ่ือใชส้นบัสนุนการลงทุนในทรพัยสิ์นและการดาํเนินงานของกองทรสัต ์และหนีสิ้น

ตามสญัญาเช่าจาํนวน 114.31 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 22.93 ของหนีสิ้นรวม 

อตัราส่วนการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2568 เท่ากับรอ้ยละ 9.99 ของมูลค่าทรพัยสิ์นรวม ซึ่งยังคง

เป็นไปตามเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งซึ่งระบุไวว้่า กองทรสัตส์ามารถกูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวม หรือไม่

เกินรอ้ยละ 60 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมในกรณีท่ีกองทรสัตม์ีการจดัอนัดบัความน่าเชื่อถืออยู่ในอนัดบัท่ีสามารถลงทุนได ้

(Investment Grade) 

สินทรัพยสุ์ทธิ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กองทรสัตม์ีสินทรพัยส์ุทธิทัง้สิน้ 2,306.95 ลา้นบาท ประกอบดว้ยทุนท่ีไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรัสต ์

จาํนวน 2,756.94 ลา้นบาท และขาดทุนสะสมจาํนวน 449.98 ลา้นบาท มีสินทรพัยส์ุทธิต่อหน่วยทรสัตเ์ท่ากับ 8.0102 

บาท ลดลงจาก 8.7600 บาท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 

สภาพคล่อง 

กองทรสัตม์ีกระแสเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมดาํเนินงานจาํนวน 86.30 ลา้นบาท และมีกระแสเงินสดสุทธิท่ีไดม้าจาก

กิจกรรมจดัหาเงินจาํนวน 46.87 ลา้นบาท ซึ่งโดยหลกัประกอบดว้ย เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

จาํนวน 128.13 ลา้นบาท ในขณะท่ีมีการจ่ายชาํระคืนเงินกูย้ืมระยะยาวจาํนวน 25.00 ลา้นบาท การคืนทุนใหแ้ก่ผูถื้อ

หน่วยทรสัต ์46.08 ลา้นบาท และดอกเบีย้จ่ายจาํนวน 9.86 ลา้นบาท ส่งผลให ้ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กองทรสัตม์ีเงิน

สดและรายการเทียบเท่าเงินสดจาํนวนทัง้สิน้ 178.07 ลา้นบาท 

ปัจจัยหรือเหตกุารณท์ีอ่าจมีผลกระทบตอ่ฐานะการเงนิหรือการดาํเนินงานในอนาคต 

สถานการณเ์ศรษฐกิจในปี 2569 ยังคงเผชิญความทา้ทายต่อเน่ืองจากปีก่อนหนา้ แมศ้าลสูงสุดสหรฐัอเมริกา จะจาํกัด

อาํนาจฉุกเฉินของประธานาธิบดีโดนัลด ์ทรมัป์ แต่การประกาศใชก้รอบภาษีนาํเขา้ใหม่ ท่ีคาดว่าจะพุ่งสูงถึง 12-15% 

กลายเป็นกาํแพงภาษีสาํคญัท่ีซํา้เติมเศรษฐกิจโลก ส่งผลกระทบโดยตรงต่อภาคการส่งออกของไทย นอกจากนี ้การชะลอ

ตวัของเศรษฐกิจจีน และวิกฤตอสงัหาริมทรพัยใ์นจีน ยงักดดนัทัง้ภาคการท่องเท่ียวและการทะลกัเขา้ของสินคา้ราคาถกู 
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ซึ่งกระทบต่อความสามารถในการแข่งขนัของภาคการผลิตในไทย สาํนกังานสภาพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ

และธนาคารแห่งประเทศไทย คาดการณว์่าเศรษฐกิจไทยปี 2569 จะเติบโตชา้ลงเหลือเพียง 1.5% - 2.0% ซึ่งถือเป็นการ

ขยายตัวท่ีตํ่าท่ีสุดในรอบหลายปี การบริโภคภาคเอกชนจะชะลอตัวอย่างมากเน่ืองจากปัญหาหนีค้รัวเรือนสะสมใน

ระดบัสงู ทาํใหร้ายไดส่้วนใหญ่ถกูใชไ้ปกบัการชาํระดอกเบีย้ โดยทิศทางของอตัราดอกเบีย้ในประเทศหลงัจากท่ีไดล้ดลง

อย่างต่อเน่ืองในปี 2568 คณะกรรมการนโยบายการเงินไดมี้มติให้ลดอัตราดอกเบีย้นโยบายลง 0.25% จาก 1.25% 

สู่ระดบั 1.00% ในการประชมุครัง้แรกของปี 2569 เพ่ือกระตุน้เศรษฐกิจและรบัมือความเส่ียงเงินฝืด  

สถานการณค์วามไม่แน่นอนอาจส่งผลกระทบต่อขีดความสามารถในการชาํระค่าเช่าของผูเ้ช่า ซึ่งอาจกระทบต่อเน่ืองถึง

ผลประกอบการและฐานะทางการเงินของกองทรสัต ์อย่างไรก็ดี ผูจ้ ัดการกองทรสัตแ์ละผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยข์อง

แต่ละโครงการไดต้ิดตามสถานการณท่ี์อาจกระทบต่อการดาํเนินธุรกิจของโครงการอย่างใกลช้ิด พรอ้มบริหารจดัการเชิงรุก

ดว้ยความรดักุมเพ่ือรกัษาความต่อเน่ืองทางธุรกิจของผูเ้ช่าตลอดจนลดผลกระทบต่อความสามารถในการทาํกาํไรและ

ฐานะทางการเงินของกองทรสัต ์โดยมีเป้าหมายเพ่ือใหโ้ครงการและผูเ้ช่าสามารถดาํเนินธุรกิจร่วมกันไดใ้นระยะยาว 

โดยคาํนึงถึงผลประโยชนส์งูสดุของกองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นสาํคญั 
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ความเหน็ของทรัสตีเกี่ยวกับการดาํเนินงานของกองทรัสต ์
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