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เอกสารแนบ 2 

สรุปสาระสาํคัญของสญัญาก่อตั้งทรัสต ์
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สรุปสาระสาํคัญของสัญญาก่อตั้งทรัสต ์(และทีแ่ก้ไขเพิ่มเติม)  

คู่สญัญา บรษิัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั (“ผูก้่อตัง้ทรสัต”์ และ “ผูจ้ดัการกองทรสัต”์) 

และ บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จาํกดั (“ทรสัตี”) 

ลกัษณะของกองทรสัต์

และกลไกการบรหิาร 

1. ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม คอม

เมอร์เชียล โกรท ใช้ชื่ อภาษาอังกฤษว่า AIM Commercial Growth Freehold and 

Leasehold Real Estate Investment Trust ห รื อ  AIMCG เ ป็ น ก อ ง ท รั ส ต์ ต า ม

พระราชบัญญัติทรัสตท่ี์ก่อตัง้ขึน้ดว้ยผลของสัญญาก่อตั้งทรัสตนี์ ้และสมบูรณ์เมื่อผู้

ก่อตัง้ทรสัตโ์อนเงินท่ีไดจ้ากการจาํหน่ายหน่วยทรสัต ์ดว้ยความไวว้างใจใหท้รสัตจีดัการ

ทรพัยสิ์นเพ่ือประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัต ์และอาจเป็นกองทรสัตท่ี์จะรับการแปลง

สภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์ขา้มารวมกับกองทรัสต ์โดยผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะ

ดาํเนินการเพ่ือใหก้องทรสัตไ์ดม้าซึ่งทรพัยสิ์นของกองทุนรวมอสังหาริมทรพัยท่ี์แปลง

สภาพ โดยแลกกับการท่ีกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าวจะไดร้บัหน่วยทรสัตท่ี์ออก

ใหม่ของกองทรสัต ์และเงินสด (ถา้มี) 

2. กองทรัสตนี์ไ้ม่มีสถานะเป็นนิติบุคคล โดยเป็นกองทรัพยสิ์นท่ีอยู่ในชื่อและอาํนาจ

จดัการของทรสัต ี

3. การจัดการกองทรสัตจ์ะกระทาํโดยทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสตท่ี์ไดร้ับมอบหมาย

จากทรสัตีซึ่งไดร้บัการแต่งตัง้ตามสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์ ในการนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตม์ี

อาํนาจหน้าท่ีและความรับผิดชอบหลักท่ีเก่ียวข้องกับการดูแลจัดการกองทรัสต์  

ซึ่งรวมถึงการลงทุนในทรัพยสิ์นหลักของกองทรัสต ์และทรัสตีมีอาํนาจหน้าท่ีและ

ความรบัผิดชอบหลักในการกาํกับดูแลการปฏิบัติหนา้ท่ีของผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ

ผูร้บัมอบหมายรายอ่ืน (ถา้มี) ใหเ้ป็นไปตามสัญญาและตามกฎหมาย ตลอดจนการ

เก็บรักษาทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์ทั้งนี ้ในกรณีท่ีกองทรสัตม์ีนโยบายการลงทุนใน

ทรัพย์สินอ่ืนท่ีมิใช่ทรัพย์สินหลัก การจัดการลงทุนในทรัพย์สินอ่ืนดังกล่าวจะ

ดาํเนินการโดยผูจ้ัดการกองทรสัต ์โดยจะเป็นไปตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์

และสญัญาอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง 

4. ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีต่างฝ่ายต่างจะปฏิบตัิหนา้ท่ีในฐานะท่ีเป็นผูท่ี้มีวิชาชีพซึ่ง

ได้รับความไว้วางใจ ดว้ยความระมัดระวัง ซื่อสัตย์สุจริต โดยต้องปฏิบัติต่อผู้ถือ

หน่วยทรสัตอ์ย่างเป็นธรรม เพ่ือประโยชนท่ี์ดีท่ีสุดของผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวมและ

เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง ตลอดจนขอ้ผูกพนัท่ีไดใ้ห้ไว้

เพ่ิมเติมในเอกสารท่ีเปิดเผย เพ่ือประโยชน์ในการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ก่ผูล้งทุน  

(ถา้มี) และมติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์
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ชื่อ อาย ุประเภท และ

วตัถปุระสงคข์อง

กองทรสัต ์

ชื่อ อาย ุและประเภท 

ชื่ อของกองทรัสต์ คือ ทรัสต์เ พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่ า

อสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม คอมเมอรเ์ชียล โกรท ใชช้ื่อภาษาองักฤษว่า AIM Commercial 

Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust หรือ AIMCG 

กองทรสัตจ์ัดตัง้ขึน้โดยไม่มีกาํหนดอายุของกองทรสัตแ์ละเป็นกองทรสัตป์ระเภทไม่ไดใ้ห้

สิทธิแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการขายคืนหรือไถ่ถอนหน่วยทรสัต ์ 

วตัถปุระสงคข์องกองทรสัต ์

กองทรัสต์จัดตั้งขึน้ตามพระราชบัญญัติทรัสต ์เพ่ือประโยชน์ในการดาํเนินธุรกรรมใน 

ตลาดทุนและกองทรัสต์นี ้อาจเป็นกองทรัสต์ท่ีรองรับการแปลงสภาพกองทุนรวม

อสงัหาริมทรพัยเ์ขา้รวมกับกองทรสัต ์ตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด โดยมี

วัตถุประสงค์ในการออกหลักทรัพย์ประเภทหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพ่ือการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย์ เพ่ือเสนอขายต่อประชาชน และอาจดาํเนินการเพ่ือแลกเปล่ียนกับ

ทรัพยสิ์นและภาระของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์และนาํหน่วยทรัสตด์ังกล่าวเขา้จด

ทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์

ในการเสนอขายหน่วยทรสัตน์ัน้ ผูก้่อตัง้ทรสัตจ์ะเสนอขายหน่วยทรสัตต์ามหลกัเกณฑ ์วิธีการ 

และเงื่อนไขท่ีระบุไว้ในประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. และตามท่ีกาํหนดไว้ในแบบแสดง

รายการขอ้มลูในการเสนอขายแต่ละครัง้ โดยจะกาํหนดใหช้าํระค่าหน่วยทรสัตด์ว้ยเงินสดหรือ

เทียบเท่าเท่านัน้ และภายหลงัจากท่ีผูก้่อตัง้ทรสัตไ์ดโ้อนเงินท่ีไดจ้ากการจาํหน่ายหน่วยทรสัต์

ใหท้รสัตีและกองทรสัตไ์ดก้่อตัง้ขึน้อย่างสมบูรณต์ามพระราชบญัญัติทรสัตแ์ลว้ ผูก้อ่ตัง้ทรสัต์

จะดาํเนินการยื่นคาํขอต่อตลาดหลกัทรพัย ์เพ่ือขอใหพิ้จารณารบัหน่วยทรสัตข์องกองทรัสต์

เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนภายใน 45 (ส่ีสิบหา้) วนันบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และ

เมื่อนาํหน่วยทรสัตไ์ปจดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยเ์รียบรอ้ยแลว้ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะสามารถทาํการซือ้/ขายหน่วยทรสัตผ่์านระบบ “การซือ้/ขายหน่วยทรสัตจ์ด

ทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์” ได้ โดยปฏิบัติตามกฎ ระเบียบ และวิธีปฏิบัติของตลาด

หลกัทรพัย ์ทัง้นี ้ผูก้่อตัง้ทรสัตจ์ะแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบถึงกาํหนดเวลาดงักล่าวโดยการ

เปิดเผยขอ้มลูต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ละผูล้งทนุโดยมิชกัชา้ 

เมื่อกองทรัสต์นาํเงินท่ีได้จากการเสนอขายหน่วยทรัสต์ไปลงทุนในทรัพย์สินหลักของ

กองทรสัตแ์ลว้ และเมื่อกองทรสัตร์บัโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย์

แล้ว (ในกรณีท่ีมีการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เข้ารวมกับกองทรัสต์)             

ผู้ก่อตั้งทรัสต/์ผู้จดัการกองทรัสตจ์ะนาํทรัพยสิ์นหลัก และทรัพยสิ์นหลักท่ีไดร้ับโอนจาก

กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์(ในกรณีท่ีมีการแปลงสภาพกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยเ์ขา้รวม

กับกองทรสัต)์ ดงักล่าวไปจดัหาผลประโยชน ์ไม่ว่าจะเป็นการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง การใหใ้ช้

พืน้ท่ีท่ีมีการเรียกเก็บค่าตอบแทน และการใหบ้ริการท่ีเก่ียวขอ้งกับการเช่าหรือใหใ้ชพื้น้ท่ี
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หรือทรพัยสิ์นท่ีใหเ้ช่า ในการจดัหาผลประโยชนด์งักล่าว ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจมอบหมาย

หรือแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (Property Manager) ให้ด ําเนินการได้ โดยการ

มอบหมายหรือแต่งตั้งจะเป็นไปตามข้อกําหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ กฎหมาย และ

ประกาศของสาํนกังาน ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวขอ้ง 

ทั้งนี ้กองทรสัตจ์ะมีทุนชาํระแลว้ภายหลังการเสนอขายหน่วยทรสัตค์รัง้แรก ไม่นอ้ยกว่า 

500,000,000 (หา้รอ้ยลา้น) บาท เพ่ือรองรบัการลงทุนในทรพัยสิ์นใหเ้ป็นไปตามท่ีกาํหนด

ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

การดาํเนินงานของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการจดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์จะอยู่ภายใต้

การควบคุมและกาํกับดูแลโดยทรสัตี เพ่ือใหก้ารดาํเนินงานของผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นไป

ตามขอ้ตกลงและเงื่อนไขแห่งสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และหลกัเกณฑต์ามพระราชบญัญัติทรสัต ์

ประกาศอ่ืน ๆ ท่ีออกโดยคณะกรรมการ ก.ล.ต. สาํนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรพัย ์

และกฎหมายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่ดาํเนินการในลกัษณะใดท่ีเป็นการใชก้องทรสัตเ์พ่ือประกอบ

ธุรกิจอ่ืน และจะไม่นาํอสงัหารมิทรพัยแ์ละสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัตอ์อกใหเ้ช่าแก่บคุคล

ท่ีมีเหตอุนัควรสงสยัว่าจะนาํอสงัหารมิทรพัยแ์ละสงัหารมิทรพัยน์ัน้ไปใชป้ระกอบธุรกิจท่ีขดั

ต่อศลีธรรม หรือไม่ชอบดว้ยกฎหมาย 

นอกจากนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจพิจารณาลงทุนในทรพัยสิ์นอ่ืนนอกเหนือจากการลงทุน

ในทรัพย์สินหลักได้ ทั้งนี ้ เป็นไปตามหลักเกณฑ์และสัดส่วนท่ีกําหนดไว้ในประกาศ

คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ ประกาศอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง 

กองทรสัตม์ีรอบระยะเวลาบัญชีประจาํปีสิน้สุด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม ของทุกปี และรอบ

ระยะเวลาบญัชีแรกใหสิ้น้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 

ทรพัยสิ์นท่ีจะใหเ้ป็น

กองทรสัต ์

ทรพัยสิ์นเริ่มตน้ (Initial Assets) ท่ีจะใหเ้ป็นกองทรสัต ์คือ เงินท่ีผูก้่อตัง้ทรสัตไ์ดร้บัจากการ

จาํหน่ายหน่วยทรสัตใ์นการเสนอขายหน่วยทรสัตค์รัง้แรก (“ทรพัยสิ์นเริ่มตน้”) ผูก้่อตัง้ทรสัต ์

มีหนา้ท่ีดาํเนินการใหผู้จ้ัดจาํหน่ายหลักทรพัยโ์อนเงินท่ีไดจ้ากการจาํหน่ายหน่วยทรัสต์

ใหแ้ก่ทรสัตีเพ่ือใหก้ารก่อตัง้กองทรสัตแ์ลว้เสร็จภายใน 15 (สิบหา้) วนัทาํการนบัแต่วนัปิด

การเสนอขายหน่วยทรัสต ์และยื่นเอกสารหลักฐานท่ีแสดงไดว้่ามีการโอนเงินดังกล่าว 

พรอ้มกบัรายงานผลการเสนอขายหน่วยทรสัตต์่อสาํนกังาน ก.ล.ต. 

ภายหลังจากท่ีกองทรสัตโ์ดยทรสัตีไดร้บัทรพัยสิ์นเริ่มตน้ดังกล่าว กองทรสัตจ์ะลงทุนใน

ทรพัยสิ์นหลกัตามท่ีระบุไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ทัง้นี ้กองทรสัตอ์าจใชเ้งินประกนัการเช่า 

และ/หรือ เงินท่ีไดจ้ากการจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกั รวมทัง้กูย้ืมเงินจากธนาคารพาณิชย์

หรือสถาบนัการเงินเพ่ือการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัดงักล่าวดว้ย ทัง้นี ้การใชเ้งินประกนัการ

เช่า รวมทัง้จาํนวนเงินกูแ้ละขอ้กาํหนดเก่ียวกับการกูย้ืมเงินเป็นไปตามแบบแสดงรายการ

ข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสตด์ังกล่าว นอกจากนี ้ทรัพยสิ์นท่ีจะให้เป็นกองทรัสตย์ัง
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รวมถึงทรัพย์สินอ่ืนท่ีกองทรัสตจ์ะได้มาเพ่ิมเติมตามข้อตกลงและเงื่อนไขแห่งสัญญา

ก่อตัง้ทรสัต ์ตลอดจนหลกัเกณฑแ์ละประกาศของคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวขอ้ง  

หน่วยทรสัต ์ หน่วยทรัสต์ แบ่งออกเป็นหน่วย หน่วยละเท่า ๆ กัน โดยให้สิทธิแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต ์

เท่า ๆ กนัในการเป็นผูร้บัประโยชนข์องกองทรสัต ์โดยสิทธิดงักล่าวเป็นไปตามขอ้ตกลงและ

เงื่อนไขแห่งสัญญาก่อตั้งทรัสต ์และกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง อย่างไรก็ดี หน่วยทรัสตข์อง

กองทรสัตนี์ม้ิไดใ้หสิ้ทธิแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการขายคืนหรือไถ่ถอน ทัง้นี ้หน่วยทรสัตข์อง

กองทรัสตเ์ป็นหน่วยทรัสตป์ระเภทระบุชื่อผู้ถือและชาํระเต็มมูลค่าทั้งหมด รวมทั้งไม่มี

ข้อจาํกัดการโอนหน่วยทรัสต ์เว้นแต่ข้อจาํกัดท่ีเป็นไปตามกฎหมายตามท่ีไดร้ะบุไว้ใน

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

อาํนาจหนา้ท่ีของ

ผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการ

เพ่ิมทนุ 

1. กองทรสัตอ์าจเพ่ิมทุนโดยออกหน่วยทรสัตใ์หม่เพ่ือเสนอขายเป็นการทั่วไปต่อผูล้งทนุ  

ต่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต ์หรือเสนอขายเป็นการเฉพาะ 

เจาะจงใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตบ์างรายก็ได ้โดยใหเ้ป็นไปตามมติของผูถื้อหน่วยทรสัต์

และขอ้กาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 

2. ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ท่ีดาํเนินการต่าง ๆ  ท่ีเก่ียวขอ้งกับการเพ่ิมทุนของกองทรสัต ์

ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จาํกัดเฉพาะการจดัประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พ่ือขอมติอนุมัติใหเ้พ่ิมทุน 

และการดําเนินการอ่ืนใดท่ีเก่ียวข้อง และให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติทรัสต์ 

พระราชบญัญัติหลกัทรพัย ์ประกาศ ขอ้กาํหนดท่ีเก่ียวขอ้ง และมติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

3. การออกหน่วยทรสัตเ์พ่ือเพ่ิมทนุของกองทรสัตใ์หอ้อกเป็นหน่วยเต็ม กองทรสัตจ์ะออก

หน่วยทรสัตท่ี์เป็นเศษมิได ้ในการออกหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูจ้องซือ้ตามจาํนวนเงินค่า

จองซือ้นัน้ ใหผู้จ้องซือ้ไดร้บัหน่วยทรสัตเ์ป็นจาํนวนเต็มเท่านัน้ 

4. การออกหน่วยทรสัตเ์พ่ือเพ่ิมทุนของกองทรสัตใ์หก้าํหนดระยะเวลาเฉพาะวนัทาํการ

เท่านัน้ เวน้แต่ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะกาํหนดเป็นประการอ่ืนใด โดยไดร้บัความเห็นชอบ

จากทรสัตีก่อน 

5. หากการเพ่ิมทุนของกองทรัสตจ์ะก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่าง

ผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของผู้จัดการกองทรัสต์ ให้ผู้จัดการ

กองทรัสต์และบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของผู้จัดการกองทรัสต์งดออกเสียงในวาระท่ี

เก่ียวกบัการเพ่ิมทนุของกองทรสัต ์และการออกหน่วยทรสัต ์

6. ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ท่ีดาํเนินการตามท่ีสมควรเพ่ือใหห้น่วยทรสัตท่ี์ออกใหม่ในแต่

ละคราวสามารถเขา้เป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยภ์ายใน 45 (ส่ีสิบ

หา้) วนั นบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัตใ์นแต่ละคราวนัน้ 

เหตใุนการเพ่ิมทนุและ

กระบวนการเพ่ิมทนุ 

เหตใุนการเพ่ิมทนุ 
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1. เพ่ือลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์หรือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์หรือสงัหารมิทรพัยท่ี์ใช้

ในการดาํเนินกิจการของทรพัยสิ์นหลกั หรือลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตโ์ดย

ทางอ้อมตามหลักเกณฑ์และประกาศสาํนักงาน ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวข้อง เพ่ิมเติมจาก

ทรพัยสิ์นของกองทรสัตท่ี์มีอยู่เดิม  

2. เพ่ือปรับปรุงหรือซ่อมแซมทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์ซึ่งรวมถึงอสังหาริมทรัพยข์อง

กองทรสัตห์รืออสงัหาริมทรพัยท่ี์กองทรสัตม์ีสิทธิการเช่า ใหอ้ยู่ในสภาพดีและมีความ

พรอ้มท่ีจะใชห้าผลประโยชน ์หรือสอดคลอ้งกับสภาพตลาดหรือความตอ้งการของ

ลกูคา้ท่ีเปล่ียนแปลงไป  

3. เพ่ือต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารเพ่ิมเติมบนท่ีดินท่ีมีอยู่แลว้ ซึ่งเป็นของกองทรสัตห์รือท่ี

กองทรสัตม์ีสิทธิการเช่า เพ่ือประโยชนใ์นการจัดหาผลประโยชนข์องกองทรสัตห์รือ

เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัสภาพตลาดหรือความตอ้งการของลกูคา้ท่ีเปล่ียนแปลงไป  

4. เพ่ือชาํระเงินกูย้ืมหรือภาระผกูพนัของกองทรสัต ์ 

5. เพ่ือลงทุนในทรพัยสิ์นอ่ืนตามหลักเกณฑแ์ละสัดส่วนท่ีกาํหนดในประกาศสาํนกังาน 

ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวขอ้ง 

6. เพ่ือเหตอ่ืุนตามท่ีสาํนกังาน ก.ล.ต. และ/หรือ คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด  

7. เพ่ือเหตอ่ืุนใดท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นสมควรและจาํเป็นใหม้ีการเพ่ิมทนุ ซึ่งตอ้งไม่ขดั

หรือแยง้กบักฎหมาย หรือกฎระเบียบของสาํนกังาน ก.ล.ต.  

กระบวนการเพ่ิมทนุ 

1. การเพ่ิมทุนของกองทรัสตจ์ะกระทาํไดต้่อเมื่อไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์ในการ

ก่อตัง้กองทรสัตแ์ละบทบญัญัติแห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัย ์พระราชบญัญัติทรสัต ์

ตลอดจนประกาศ กฎ หรือคาํสั่งท่ีออกโดยอาศยัอาํนาจแห่งกฎหมายดงักล่าว  

2. การเพ่ิมทุนของกองทรสัตจ์ะตอ้งไดร้บัมติจากผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์อนุมตัิใหเ้พ่ิมทนุดว้ย

คะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัต์

ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และเป็นไปตามหลกัเกณฑเ์พ่ิมเติม ดงัต่อไปนี ้

1) การเพ่ิมทุนโดยเสนอขายหน่วยทรัสต์เ ป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ผู้ ถือ

หน่วยทรสัตบ์างราย ตอ้งไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งถือหน่วยทรสัตร์วมกันเกินกว่า

รอ้ยละ 10 (สิบ) ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาประชุมและมี

สิทธิออกเสียงคดัคา้นการเพ่ิมทนุ 

2) ในกรณีท่ีเป็นการขอมติของผู้ถือหน่วยทรัสตเ์พ่ือการเพ่ิมทุนแบบมอบอาํนาจ

ทั่วไป (General Mandate) ใหก้ระทาํไดเ้ฉพาะกรณีท่ีแสดงไวอ้ย่างชดัเจนว่าการ

จัดสรรหน่วย ทรัสตใ์หม่จากการเพ่ิมทุนจะเป็นไปตามอัตราและหลักเกณฑท่ี์
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กาํหนดไว้ในประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทยว่าดว้ย 

หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการในการเปิดเผยสารสนเทศ และการปฏิบตัิการใด ๆ 

เก่ียวกับการเพ่ิมทุนของบริษัทจดทะเบียนโดยอนุโลม และตามแนวทางท่ี

สาํนักงาน ก.ล.ต. กาํหนดในรายละเอียดเพ่ือใหเ้กิดความชดัเจนในทางปฏิบตัิ 

(ถา้มี) ทั้งนี ้การเพ่ิมทุนตอ้งกระทาํใหแ้ลว้เสร็จภายใน 1 (หน่ึง) ปีนับแต่วันท่ีท่ี

ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติอนมุตัิใหเ้พ่ิมทนุ 

3. ในกรณีท่ีเป็นการเพ่ิมทนุเพ่ือลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัเพ่ิมเติม ไดผ่้านกระบวนการเก่ียวกับ

การไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัและอุปกรณต์ามท่ีกาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และหากเป็น

การทาํธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์ับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับ

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ตอ้งผ่านการดาํเนินการตามท่ีกาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

4. ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดร้บัอนญุาตจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ใหเ้สนอขายหน่วยทรสัตท่ี์ออกใหม่ 

การลดทนุชาํระแลว้ของ

กองทรสัต ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีอาํนาจหนา้ท่ีในการดาํเนินการลดทนุชาํระแลว้ของกองทรสัตใ์หเ้ป็นไป

ตามหลกัเกณฑแ์ละวธีิการท่ีสาํนกังาน ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด และจะแกไ้ขเพ่ิมเติมต่อไป 

เหตใุนการลดทนุชาํระ

แลว้และกระบวนการลด

ทนุชาํระแลว้ 

เหตใุนการลดทนุชาํระแลว้ของกองทรสัต ์ใหม้ีไดเ้ฉพาะในกรณี ดงันี ้

1. เป็นการลดทนุชาํระแลว้ตามแผนท่ีกาํหนดไวอ้ย่างชดัเจนในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 

2. กองทรสัตม์ีสภาพคล่องส่วนเกินท่ีเหลืออยู่ภายหลงัจากการจาํหน่ายอสงัหาริมทรพัย ์

หรือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์หรือการตดัจาํหน่ายสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์(ถา้

มี) ทัง้นี ้ตอ้งปรากฏขอ้เท็จจรงิดว้ยว่ากองทรสัตไ์ม่มีกาํไรสะสมเหลืออยู่แลว้ 

3. กองทรสัตม์ีการเพ่ิมทุนเพ่ือใหไ้ดม้าซึ่งอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ิมเติม แต่ปรากฏเหตุขดัขอ้ง

ในภายหลงั ทาํใหไ้ม่สามารถไดม้าซึ่งอสงัหารมิทรพัยบ์างส่วนอนัเป็นไปตามสญัญาท่ี

เก่ียวขอ้ง ซึ่งไดร้ะบไุวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลูแลว้  

4. กองทรสัตม์ีรายการค่าใชจ้่ายท่ีไม่ใช่เงินสดและไม่มีเหตุตอ้งนาํไปใชใ้นการคาํนวณ

กาํไรสทุธิท่ีปรบัปรุงแลว้ของกองทรสัตต์ามท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

5. กรณีอ่ืนใดท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติใหล้ดทนุชาํระแลว้ของกองทรสัตไ์ด ้

กระบวนการลดทนุชาํระแลว้ 

1. การลดทนุชาํระแลว้ของกองทรสัตจ์ะกระทาํไดต้่อเมื่อไม่ขดัหรือแยง้กับเจตนารมณใ์น

การก่อตัง้กองทรสัต ์บทบญัญัติแห่งพระราชบญัญัติทรสัต ์พระราชบญัญัติหลกัทรพัย ์

ตลอดจนประกาศ กฎ หรือคาํสั่งท่ีออกโดยอาศยัอาํนาจแห่งกฎหมายดงักล่าว  

2. ท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติอนมุตัิใหล้ดทนุชาํระแลว้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 

ใน 4 (สามในส่ี) ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาประชุมและมีสิทธิ

ออกเสียงลงคะแนน  
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3. ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะดาํเนินการลดทุนชาํระแลว้ดว้ยวิธีการลดมูลค่าหน่วยทรสัตใ์ห้

ต ํ่าลงเท่านัน้ 

4. ผู้จัดการกองทรัสต์จะดาํเนินการเฉล่ียเงินคืนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีมีชื่ออยู่ใน

ทะเบียน ณ วนัปิดทะเบียนพกัการโอนหน่วยทรสัต ์โดยคาํนวณมลูค่าหน่วยทรสัตท่ี์ใช้

ในการลดทุนชาํระแลว้จากมลูค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต ์ณ วันปิดทะเบียนพกั

การโอนหน่วยทรสัต ์ทัง้นี ้เงินเฉล่ียคืนตอ้งไม่ไดม้าจากเงินกาํไรของกองทรสัต ์

5. กระบวนการลดทุนใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีสาํนกังาน ก.ล.ต. ประกาศ

กาํหนด และรวมถึงหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีสาํนกังาน ก.ล.ต. จะประกาศกาํหนดใน

อนาคตท่ีเก่ียวขอ้งดว้ย 

ทัง้นี ้กระบวนการลดทนุชาํระแลว้สาํหรบัเหตตุามท่ีระบใุนขอ้ 1. ขอ้ 2. ขอ้ 3. ขอ้ 4. หรือ ขอ้ 5. 

สามารถกระทาํไดโ้ดยไม่ตอ้งไดร้บัมติผูถื้อหน่วยทรสัต ์อย่างไรก็ดี หากผูจ้ดัการกองทรสัต์

เห็นสมควร ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจดาํเนินการขอมติอนมุตัิจากท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตใ์ห้

ลดทนุชาํระแลว้ โดยดาํเนินการจดัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามวิธีการขอมติและการประชมุ

ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์ระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 1. การเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตม์ิไดก้่อใหเ้กิดนิติสมัพนัธใ์นลกัษณะของตวัการตวัแทนระหวา่ง

ผู้ถือหน่วยทรัสต์กับทรัสตี และมิได้ก่อให้เกิดนิติสัมพันธ์ในลักษณะของการเป็น

หุ้นส่วนหรือลักษณะอ่ืนใดระหว่างทรัสตีและผู้ถือหน่วยทรัสต ์และในระหว่างผูถื้อ

หน่วยทรสัตด์ว้ยกนั 

2. การเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตม์ิไดท้าํใหบ้คุคลดงักล่าวมีความรบัผิดในกรณีท่ีทรพัยสิ์นของ

กองทรสัตไ์ม่เพียงพอต่อการชาํระหนีใ้หแ้ก่ทรสัตี ผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือเจา้หนีข้อง

กองทรสัต ์โดยทรสัตี ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และเจา้หนีข้องกองทรสัตจ์ะบงัคบัชาํระหนีไ้ด้

จากทรพัยสิ์นของกองทรสัตเ์ท่านัน้ 

3. ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิเรียกใหก้องทรสัตจ์่ายประโยชนต์อบแทนไดไ้ม่เกินไปกว่าเงิน

กาํไร หลงัหกัค่าสาํรองต่าง ๆ ตามท่ีกฎหมายอนุญาตใหก้องทรสัตห์กัได ้รวมทัง้การ

ปรับปรุงดว้ยรายการอ่ืนตามแนวทางของสาํนักงาน ก.ล.ต. และมีสิทธิเรียกใหค้ืน

เงินทุนไดไ้ม่เกินไปกว่าจาํนวนทุนของกองทรสัตท่ี์ปรบัปรุงดว้ยส่วนเกินหรือส่วนตํ่า

กว่ามลูค่าหน่วยทรสัต ์ 

4. ไม่ว่าในกรณีใด ๆ มิใหต้ีความสญัญาก่อตัง้ทรสัตไ์ปในทางท่ีก่อใหเ้กิดผลขดัหรือแยง้

กบัขอ้กาํหนดเก่ียวกบัผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามท่ีไดก้ล่าวมาขา้งตน้ 

5. การเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ทาํใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตม์ีกรรมสิทธิ์และสิทธิเรียกรอ้งเหนือ

ทรพัยสิ์นของกองทรสัตโ์ดยเด็ดขาดแต่เพียงผูเ้ดียว ไม่ว่าส่วนหน่ึงส่วนใด และผูถื้อ

หน่วยทรสัตไ์ม่มีสิทธิเรียกรอ้งใหโ้อนทรพัยสิ์นของกองทรัสตใ์หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์
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โดยผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิติดตามเอาทรพัยสิ์นของกองทรสัตค์ืนจากบุคคลภายนอก 

ในกรณีท่ีทรสัตี และ/หรือ ผูจ้ดัการกองทรสัต ์จดัการกองทรสัตไ์ม่เป็นไปตามท่ีกาํหนด

ไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ หรือพระราชบัญญัติทรัสต์ อันเป็นผลให้ทรัพย์สินใน

กองทรัสต์ถูกจําหน่ายจ่ายโอนไปยังบุคคลภายนอก ทั้ง นี ้ ตามหลักเกณฑ์ท่ี

พระราชบญัญัติทรสัตก์าํหนด 

6. ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ตอ้งรบัผิดต่อผูจ้ัดการกองทรสัตห์รือทรสัตีในการชาํระเงินอ่ืนใด

เพ่ิมเติมใหแ้ก่กองทรสัตห์ลังจากท่ีไดช้าํระเงินค่าหน่วยทรสัตค์รบถว้นแลว้ และผูถื้อ

หน่วยทรสัตไ์ม่มีความรบัผิดอ่ืนใดเพ่ิมเติมอีกสาํหรบัหน่วยทรสัตท่ี์ถือนัน้ 

7. ผู้ถือหน่วยทรัสตม์ีสิทธิในการออกเสียงลงคะแนนในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

ตลอดจนซกัถาม และแสดงความเห็นเก่ียวกับการบริหารจดัการกองทรสัตข์องทรสัตี

และผู้จัดการกองทรัสตว์่าเป็นไปตามหลักเกณฑท่ี์กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งและสัญญา

ก่อตัง้ทรสัตก์าํหนดไวห้รือไม่ อย่างไรก็ตาม ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่มีสิทธิเขา้แทรกแซง

การดาํเนินงานตามปกต ิ(Day-to-day Operations) ท่ีไม่ขดัหรือแยง้กบัสญัญากอ่ตัง้ท

รสัต ์ของผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตี ซึ่งเร่ืองดงักล่าวใหถื้อเป็นอาํนาจและดุลพินิจ

ของผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือทรสัตี แลว้แต่กรณี 

8. ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิท่ีจะไดร้บัการจดัสรรผลตอบแทนจากกองทรสัตต์ามหลกัเกณฑ ์

และวิธีการตามท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

9. ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่ละรายมีสิทธิลงมติเพ่ือแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์หรือแกไ้ข

วิธีการจดัการ โดยเป็นไปตามเงื่อนไขและหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดไวใ้นสญัญากอ่ตัง้ทรสัต ์

ซึ่งทรสัตีหรือผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์หรือแกไ้ขวิธีการ

จดัการ เมื่อไดร้บัมติตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

10. ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิท่ีจะไดร้บัเงินคืนเมื่อเลิกกองทรสัตห์รือลดทุน โดยในกรณีของ

การเลิกกองทรสัตน์ัน้ ทรสัตีซึ่งเป็นผูม้ีอาํนาจหนา้ท่ีเก่ียวกับการชาํระบญัชีกองทรสัต ์

อาจจดัใหม้ีผูช้าํระบญัชีทาํหนา้ท่ีเป็นผูช้าํระบญัชี โดยดาํเนินการตามหลกัเกณฑแ์ละ

วิธีการท่ีระบุไวใ้นสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์อน่ึง ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะไดร้บัเงินคืนก็ต่อเมื่อ

กองทรสัตม์ีทรพัยสิ์นคงเหลือภายหลงัจากไดห้กัค่าใชจ้่ายและชาํระหนีข้องกองทรสัต์

เมื่อเลิกกองทรสัตแ์ลว้เท่านัน้ สาํหรบักรณีการลดทุนชาํระแลว้ใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์

ดาํเนินการเฉล่ียเงินคืนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยดาํเนินการตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ 

และประกาศอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งตามท่ีสาํนกังาน ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

11. ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิท่ีจะโอนหน่วยทรสัตไ์ด ้แต่ทัง้นี ้จะตอ้งเป็นไปตามเงื่อนไข และ

หลกัเกณฑท่ี์ระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

12. สิทธิประโยชนอ่ื์น ๆ กล่าวคือ ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถนาํหน่วยทรสัตไ์ปจาํนาํไดต้าม

กฎหมาย ตามหลักเกณฑแ์ละวิธีการท่ีทรัสตี และ/หรือ นายทะเบียนหน่วยทรัสต์
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กาํหนด มีสิทธิลงมติเก่ียวกบัการบรหิารจดัการกองทรสัตต์ามเงื่อนไขและหลกัเกณฑท่ี์

กําหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และจะต้องไม่ขัดต่อกฎหมาย และประกาศ 

หลกัเกณฑห์รือขอ้บงัคบัของสาํนกังาน ก.ล.ต. และคณะกรรมการ ก.ล.ต. และจะตอ้ง

ไม่เป็นการเพ่ิมภาระของทรสัตี ผู้ก่อตั้งทรัสต ์และผู้จัดการกองทรัสต ์เกินไปกว่าท่ี

กฎหมายกาํหนด มีสิทธิท่ีจะไดร้ับเงินคืนเมื่อมีการลดเงินทุนตามหลักเกณฑ ์และ

วิธีการท่ีระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

การโอนหน่วยทรสัต ์ ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถโอนหน่วยทรสัตไ์ด ้เวน้แต่จะเขา้ข่ายเป็นกรณีท่ีถูกจาํกัดการโอน

หน่วยทรสัต ์โดยวิธีการโอนหน่วยทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามท่ีระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

การลงทนุของกองทรสัต ์ การลงทุนของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีกําหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 

ตลอดจนประกาศ และคาํสั่งท่ีเก่ียวขอ้งตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสาํนกังาน ก.ล.ต. 

ประกาศกาํหนดหรือจะแกไ้ขเพ่ิมเติมต่อไป 

การลงทุนในทรพัยสิ์นหลักและอุปกรณโ์ดยทางตรง และการลงทุนในทรพัยสิ์นหลักและ

อุปกรณโ์ดยทางออ้ม ตอ้งเป็นไปตามนโยบายการลงทุน รวมทัง้วิธีการไดม้าตามท่ีกาํหนด

ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์โดยอาจเป็นการลงทุนโดยทางตรงหรือการลงทุนโดยทางออ้ม โดย

กองทรสัตม์ีนโยบายการลงทุนในทรพัยสิ์นหลักประเภทอสังหาริมทรพัย ์หรือสิทธิการเช่า

อสงัหาริมทรพัย ์(รวมถึงสิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรพัย)์ และทรพัยสิ์นอันเป็นส่วนควบ

หรือเคร่ืองอปุกรณข์องอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าว โดยประเภททรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตจ์ะลงทนุ 

ไดแ้ก่ ทรัพยสิ์นท่ีเป็นอสังหาริมทรพัยอ์าคารศูนยก์ารคา้ คอมมูนิตี ้มอลล ์(Community 

Mall) ห้างสรรพสินค้า อาคารพาณิชย์ ศูนย์อาหาร และศูนย์การประชุม รวมถึง

อสงัหาริมทรพัยอ่ื์นใดท่ีเก่ียวข้องกับ สนับสนุน หรือส่งเสริมธุรกิจการใหเ้ช่าพืน้ท่ีอาคาร

ศูนยก์ารคา้ คอมมูนิตี ้มอลล ์(Community Mall) ห้างสรรพสินคา้ อาคารพาณิชย ์ศูนย์

อาหาร และศูนย์การประชุมดังกล่าว และทรัพย์สินอ่ืนใดท่ีอาจส่งเสริมการลงทุนของ

กองทรสัต ์ทัง้นี ้นอกเหนือจากการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกั กองทรสัตม์ีนโยบายจะลงทนุหรือ

มีไวซ้ึ่งทรพัยสิ์นอ่ืนตามท่ีระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์เช่น พนัธบตัรรฐับาล ตั๋วเงินคลัง เงิน

ฝากในธนาคาร เป็นตน้ และกองทรสัตอ์าจลงทุนในหุน้ของนิติบุคคลซึ่งเป็นผู้เช่า

ทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตภ์ายใตเ้งื่อนไขท่ีกาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

วิธีการไดม้าและจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัและอปุกรณ ์

1. การไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัและอปุกรณ ์

การไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลักแต่ละครัง้ ผูจ้ัดการกองทรสัตต์อ้งดาํเนินการต่าง ๆ ตามท่ี

กาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัตฉ์บบันี ้เช่น จะตอ้งตรวจสอบและสอบทาน (การทาํ Due 

Diligence) ขอ้มูลและสัญญาต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับทรพัยสิ์นหลักและอุปกรณ ์(ถา้มี) 

ตอ้งประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นหลกัอย่างนอ้ยตามขอ้กาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ฯลฯ 
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รวมทัง้ตอ้งมีสาระของรายการ ระบบในการอนมุตัิ รวมถึงกระบวนการขอความเห็นชอบ

จากทรสัตีหรือการขอมติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์ตามท่ีกาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ดงันี ้

1) ในดา้นสาระของรายการ เป็นธุรกรรมท่ีเขา้ลกัษณะดงัต่อไปนี ้

• เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

• เป็นไปเพ่ือประโยชนท่ี์ดีท่ีสดุของกองทรสัต ์

• สมเหตสุมผลและใชร้าคาท่ีเป็นธรรม 

• ค่าใชจ้่ายในการเขา้ทาํธุรกรรมท่ีเรียกเก็บจากกองทรสัต ์(ถา้มี) อยู่ในอตัราท่ี

เป็นธรรมและเหมาะสม 

• ผูท่ี้มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในการเขา้ทาํธุรกรรมไม่มีส่วนร่วมในการตดัสินใจ

เขา้ทาํธุรกรรมนัน้ 

2) ในดา้นระบบในการอนมุตัิ ตอ้งผ่านการดาํเนินการดงัต่อไปนี ้

• ไดร้ับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมท่ีเป็นไปตามสัญญาก่อตั้ง 

ทรสัตแ์ละกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งแลว้ 

• ในกรณีท่ีเป็นการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัท่ีมีมลูค่าตัง้แต่รอ้ยละ 10 (สิบ) ของ

มลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัตข์ึน้ไป ตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากคณะกรรมการ 

(Board of Directors) ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย 

• ในกรณีท่ีเป็นการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัท่ีมีมลูค่าตัง้แต่รอ้ยละ 30 (สามสิบ) 

ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ขึ ้นไป ต้องได้รับมติของผู้ถือ

หน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจาํนวนเสียง

ทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาประชมุและมีสิทธิออกเสียง  

ทัง้นี ้การคาํนวณมลูค่าของทรพัยสิ์นตามขอ้นี ้จะคาํนวณตามมลูค่าการไดม้าซึ่ง

ทรัพย์สินทั้งหมดของแต่ละโครงการท่ีทําให้กองทรัสต์พร้อมจะหารายได้  

ซึ่งรวมถึงทรพัยสิ์นท่ีเก่ียวเน่ืองกบัโครงการนัน้ดว้ย 

3) กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติของผู้ถือหน่วยทรัสต ์ 

ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีมีหนา้ท่ีดงัต่อไปนี ้

• หนา้ท่ีของผูจ้ัดการกองทรสัตใ์นการจดัมีใหเ้อกสารขอความเห็นชอบหรือ

หนังสือเชิญประชุม แลว้แต่กรณี แสดงความเห็นของตนเก่ียวกับลักษณะ

ธุรกรรมการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักเพ่ิมเติม พร้อมทั้งเหตุผลและข้อมูล

ประกอบท่ีชดัเจน 
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• หน้าท่ีของทรัสตีในการเข้าร่วมประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตเ์พ่ือให้ความเห็น

เก่ียวกับลักษณะของธุรกรรมในประเด็นว่าเป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์

และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งหรือไม ่

2. การจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัและอปุกรณ ์

การจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัในแต่ละครัง้ ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งดาํเนินการต่าง ๆ 

ตามท่ีกาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ดงันี ้ 

1) ก่อนการจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลัก ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัใหม้ีการประเมิน

มลูค่าทรพัยสิ์นหลกัตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 

2) การจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้ 

• การจาํหน่ายไปจะกระทาํโดยเปิดเผยและมีสาระของรายการ ระบบการ

อนุมตัิ และกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรสัตีหรือการขอมติท่ีประชมุ

ผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามท่ีกาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 

• การจาํหน่ายทรพัยสิ์นหลกัก่อนครบ 1 (หน่ึง) ปีนบัแต่วนัท่ีกองทรสัตไ์ดม้าซึ่ง

ทรัพย์สินหลักนั้นหรือการจําหน่ายทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์ได้มาซึ่ง

กรรมสิทธิ์ใหแ้ก่เจา้ของเดิม นอกจากจะตอ้งเป็นไปตามขอ้กาํหนดขา้งตน้

แล้ว ยังต้องเป็นกรณีท่ีเป็นเหตุจําเป็นและสมควรโดยได้รับอนุมัติจาก

คณะกรรมการ (Board of Directors) ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย 

การจดัหาผลประโยชน์

ของกองทรสัต ์

1. ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นหลัก โดยการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง 

การใหใ้ชพื้น้ท่ีท่ีมีการเรียกเก็บค่าตอบแทน การใหบ้ริการท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการใหเ้ช่าหรือ

ใหใ้ชพื้น้ท่ี ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่ดาํเนินการในลกัษณะใดท่ีเป็นการใชก้องทรสัต์

เพ่ือประกอบธุรกิจอ่ืน เชน่ ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน้ เวน้แต่ในกรณีท่ี

กองทรสัตม์ีความจาํเป็นอนัเน่ืองมาจากการเปล่ียนแปลงผูเ้ช่าอสงัหาริมทรพัย ์หรืออยู่

ระหว่างสรรหาผูเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยร์ายใหม่ กองทรสัตอ์าจดาํเนินการในลกัษณะท่ีเป็น

การใชก้องทรสัตเ์พ่ือประกอบธุรกิจอ่ืนดงักล่าวเป็นการชั่วคราวได ้

2. ในกรณีท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะใหเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ก่บคุคลท่ีจะนาํอสงัหารมิทรพัย์

นั้นไปประกอบธุรกิจท่ีกองทรสัตไ์ม่สามารถดาํเนินการไดเ้อง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือ

ธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน้ จะตอ้งมีขอ้ตกลงท่ีกาํหนดค่าเช่าเป็นจาํนวนท่ีแน่นอนไว้

ล่วงหนา้ และอาจกาํหนดค่าเช่าท่ีอา้งอิงกบัผลประกอบการของผูเ้ช่าเพ่ิมเติมดว้ยก็ได ้

ทัง้นี ้ใหเ้ปิดเผยขอ้มลูขอ้ตกลงดงักล่าวในแบบแสดงรายการขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน 

แบบแสดงรายการขอ้มลูประจาํปี และรายงานประจาํปี 

3. หา้มมิใหผู้จ้ดัการกองทรสัตใ์หเ้ช่าอสงัหาริมทรพัยแ์ก่บุคคลท่ีมีเหตุอนัควรสงสยัว่าจะ

นาํอสังหาริมทรพัยน์ั้นไปใชป้ระกอบธุรกิจท่ีขัดต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบดว้ยกฎหมาย 
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โดยการใหเ้ช่าในแต่ละครัง้ กองทรสัตต์อ้งจดัใหม้ีขอ้ตกลงเพ่ือใหก้องทรสัตส์ามารถเลิก

สญัญาเช่าไดห้ากปรากฏว่าผูเ้ช่านาํอสงัหารมิทรพัยไ์ปใชใ้นการประกอบธุรกิจดงักล่าว 

4. ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะดูแลรักษาทรัพยสิ์นหลักให้อยู่ในสภาพดีพรอ้มต่อการจัดหา

รายได ้โดยผูจ้ัดการกองทรสัตม์ีหนา้ท่ีจดัใหม้ีการประกันภัยในวงเงินท่ีทรสัตีเห็นว่า

เพียงพอและเหมาะสมท่ีทาํให้ทรัพย์สินของกองทรัสต์คืนกลับสภาพเดิม เพ่ือให้

กองทรสัตส์ามารถจดัหาผลประโยชนไ์ดเ้หมือนเดิมตลอดระยะเวลาท่ีกองทรสัตล์งทุน

ในทรพัยสิ์นหลกั โดยการประกนัภยัดงักล่าวจะตอ้งครอบคลมุถึงการประกันวินาศภยั

ท่ีอาจเกิดขึน้กับอสังหาริมทรัพย ์ในวงเงินประกันภัยซึ่งไม่น้อยกว่าจาํนวนตน้ทุน

ทดแทนหรือตน้ทนุเปล่ียนแทน (Full Replacement Cost) และการประกนัภยัความรบั

ผิดต่อบุคคลภายนอกท่ีอาจไดร้ับความเสียหายจากอสังหาริมทรัพย ์หรือจากการ

ดาํเนินการในอสงัหาริมทรพัยใ์นวงเงินท่ีเพียงพอและเหมาะสม ทัง้นี ้ในการพิจารณา

การวงเงินประกันภัยขา้งตน้ท่ีจัดทาํโดยผู้จัดการกองทรัสต ์ทรัสตีจะไม่ปฏิเสธการ

จดัทาํประกนัภยัและวงเงินประกนัภยัดงักล่าวโดยไม่มีเหตผุลอนัสมควร 

5. ในกรณีท่ีกองทรัสตไ์ดม้าซึ่งกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย ์และผู้จัดการกองทรัสต์

ประสงค์จะจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยด์ังกล่าวโดยการให้เช่าแก่เจ้า

ของเดิม ผูจ้ัดการกองทรสัตต์อ้งกาํหนดค่าเช่าท่ีเรียกเก็บจากเจา้ของเดิมทั้งในส่วน

ราคาค่าเช่าและเงื่อนไขการเช่าในลกัษณะท่ีเป็นธรรมเนียมทางการคา้ปกติเสมือนเป็น

การทาํธุรกรรมกบัคู่คา้ทั่วไปท่ีเป็นบคุคลภายนอก 

การกูย้มืเงินและก่อภาระ

ผกูพนัแก่ทรพัยสิ์นของ

กองทรสัต ์

1. กองทรสัตจ์ะกูย้ืมเงินไดแ้ต่เฉพาะการกูย้ืมเงินเพ่ือวตัถปุระสงคด์งัต่อไปนี ้ 

1) ลงทุนในอสังหาริมทรพัย ์และ/หรือ สิทธิการเช่าซึ่งเป็นทรพัยสิ์นหลัก และ/หรือ 

อปุกรณ ์(ถา้มี) เพ่ิมเติม 

2) บรหิารจดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

3) ดแูล ซ่อมบาํรุงรกัษา หรือปรบัปรุงทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์ไดแ้ก่ อสงัหารมิทรพัย์

ของกองทรัสต ์หรืออสังหาริมทรัพยท่ี์กองทรสัตม์ีสิทธิการเช่าให้อยู่ในสภาพดี 

และพรอ้มนาํไปจัดหาผลประโยชน์ หรือสอดคลอ้งกับสภาพตลาดหรือความ

ตอ้งการของลกูคา้ท่ีเปล่ียนแปลงไป 

4) ต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารเพ่ิมเติมบนท่ีดินท่ีมีอยู่แลว้ซึ่งเป็นของกองทรสัต ์หรือท่ี

กองทรสัตม์ีสิทธิการเช่า เพ่ือประโยชนใ์นการจดัหาผลประโยชนข์องกองทรสัต ์

หรือสอดคลอ้งกบัสภาพตลาดหรือความตอ้งการของลกูคา้ท่ีเปล่ียนแปลงไป 

5) ชาํระเงินกูย้ืม หรือภาระผกูพนัของกองทรสัต ์

6) เป็นเงินทนุหมนุเวียนของกองทรสัต ์
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7) ปรบัโครงสรา้งเงินกูย้ืมเพ่ือนาํไปใชช้าํระหนีเ้งินกูย้ืมฉบบัเดิม (Refinance) 

8) ปรบัโครงสรา้งเงินทนุของกองทรสัต ์

9) เหตุจําเป็นอ่ืนใดตามท่ีผู้จัดการกองทรัสต์เห็นสมควร เพ่ือบริหารจัดการ

กองทรสัตแ์ละเป็นไปเพ่ือประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัต ์

กรณีท่ีกองทรสัตล์งทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยแ์ละจะกูย้ืมเงินเพ่ือการดูแล ซ่อม 

บาํรุงรกัษา หรือปรบัปรุงทรพัยสิ์นของกองทรสัตต์ามขอ้ (3) หรือต่อเติม หรือก่อสรา้งอาคาร

เพ่ิมเติมบนท่ีดินท่ีมีอยู่แล้วซึ่งเป็นของกองทรัสต์หรือท่ีกองทรัสต์มีสิทธิการเช่า เพ่ือ

ประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ตามข้อ (4) ผู้จัดการกองทรัสตต์อ้ง

คาํนึงถึงกาํหนดเวลาเช่าท่ีเหลืออยูต่ามสญัญาเช่าของกองทรสัตด์ว้ย 

2. กองทรสัตส์ามารถกูย้ืมเงินไดโ้ดย 

1) การขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน ธนาคารพาณิชย์ บริษัทเงินทุน บริษัท

เครดิตฟองซิเอร ์บริษัทประกันภัยหรือบุคคลอ่ืนใดท่ีอาจสามารถให้สินเชื่อแก่

กองทรสัตไ์ด ้

2) การออกตราสารหนีห้รือหลักทรัพยใ์ห้แก่บุคคลหรือนิติบุคคลใด ๆ หรือเขา้ทาํ

สญัญากูห้รือสญัญาอ่ืนใดท่ีมีลกัษณะเป็นการกูย้ืมกับบุคคลหรือนิติบุคคลอ่ืนท่ี

สามารถใหกู้ย้ืมได ้ทัง้นี ้โดยไม่ขดักบักฎหมาย ประกาศ คาํสั่งใด หรือหลกัเกณฑ์

ใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งท่ีสาํนกังาน ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

3. การกูย้ืมเงินของกองทรสัตไ์ม่ว่าดว้ยวิธีการใด ตอ้งไม่มีลกัษณะ 

1) มีขอ้ตกลงและเงื่อนไขทาํนองเดียวกับขอ้กาํหนดของหุน้กูท่ี้ใหไ้ถ่ถอนหุน้กูเ้มื่อมี

การเลิกบรษิัท (Perpetual Bond) 

2) ลกัษณะของอนุพนัธแ์ฝง เวน้แต่เป็นกรณีท่ีเขา้ลกัษณะครบถว้นตามท่ีกาํหนดไว้

ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

3) มีลกัษณะเป็นการแปลงสินทรพัยเ์ป็นหลกัทรพัย ์

4. สัดส่วนการกูย้ืมเงินตอ้งไม่เกินอัตราส่วนอย่างใดอย่างหน่ึงตามท่ีกาํหนดในสญัญา

ก่อตัง้ทรสัต ์เวน้แต่การเกินอตัราส่วนดงักล่าวมไิดเ้กิดจากการกูย้ืมเงินเพ่ิมเติม 

5. การก่อภาระผูกพันแก่ทรพัยสิ์นของกองทรสัตใ์หก้ระทาํไดเ้ฉพาะกรณีท่ีจาํเป็นและ

เก่ียวขอ้งกบัการบรหิารจดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัตต์ามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

6. กองทรสัตส์ามารถกูย้ืมเงิน และ/หรือ ก่อภาระผูกพันแก่ทรพัยสิ์นของกองทรสัตไ์ดโ้ดย

คาํนึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นสาํคญั โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณาถึง

ความจาํเป็นและความเหมาะสมในการกูย้ืมเงิน และ/หรือ ก่อภาระผกูพนัเหนือทรพัยสิ์น

ของกองทรสัต ์และพิจารณาถึงหลกัเกณฑแ์ละวิธีการในการกูย้ืมเงิน และ/หรือ ก่อภาระ
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ผูกพนั จากนัน้นาํเสนอต่อทรสัตีเพ่ือใหค้วามเห็นชอบเป็นกรณีไป ทัง้นี ้หากการกูย้ืมเงิน

เป็นไปเพ่ือปรบัโครงสรา้งเงินทนุของกองทรสัต ์ทรสัตีจะสอบทานความเหมาะสมของการ

เข้าทาํรายการดังกล่าวดว้ย โดยทรัสตีจะเป็นผู้ลงนามผูกพันกองทรัสตใ์นการเขา้ทาํ

สญัญาเพ่ือกูย้ืมเงิน และ/หรือ ก่อภาระผกูพนัเหนือทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์ 

7. กองทรสัตอ์าจกูย้ืมเงิน โดยการขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน หรือเขา้ทาํสัญญาท่ีมี

ลกัษณะเป็นการกูย้ืม ก่อภาระผกูพนัแก่ทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์และ/หรือทาํธุรกรรมท่ี

เก่ียวขอ้งกบับุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัของทรสัตีไดต้ามหลกัเกณฑแ์ละคาํสั่งท่ีเก่ียวขอ้งอ่ืน

ใดท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด  

8. ผูจ้ัดการกองทรสัตม์ีหนา้ท่ีดาํเนินการท่ีเก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมเงินและก่อภาระผูกพนั

ของกองทรสัต ์ใหเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

9. ในกรณีท่ีกองทรสัตล์งทุนในทรพัยสิ์นหลักโดยทางออ้มผ่านบริษัทท่ีกองทรสัตถื์อหุน้ 

หุน้ หรือผ่านการลงทุนในทรสัตอ่ื์นโดยมีวตัถุประสงคเ์พ่ือการลงทุนในทรพัยสิ์นหลัก

ของกองทรสัต ์(ถา้มี) หากบริษัทหรือผูล้งทุนในทรสัตอ่ื์น รวมถึงทรสัตอ่ื์นท่ีก่อตัง้ขึน้

เพ่ือการลงทุนของกองทรัสตโ์ดยทางอ้อมดังกล่าวจะมีการกู้ยืมเงิน การกู้ยืมเงิน

ดงักล่าวไม่ว่าดว้ยวิธีการใด จะมีลกัษณะเช่นเดียวกบัขอ้กาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

เก่ียวกบัวตัถปุระสงค ์วิธีการ ลกัษณะตอ้งหา้มของการกูย้ืมเงิน การก่อภาระผกูพนัแก่

ทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์และหนา้ท่ีของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการดาํเนินการท่ีเก่ียวขอ้ง

กบัการกูย้ืมเงินและก่อภาระผกูพนัดงักล่าว โดยอนุโลม เวน้แต่กรณีสดัส่วนการกูย้ืม

เงินจะกาํหนดเฉพาะในชัน้ของกองทรสัตเ์ท่านัน้  

การประเมินมลูค่า

ทรพัยสิ์นและมลูค่า

ทรพัยสิ์นสทุธิ 

1. การประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตล์งทนุไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางออ้ม 

การประเมินมลูค่าอสงัหารมิทรพัยท่ี์กองทรสัตล์งทนุ 

1) ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ท่ีแต่งตัง้ผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น โดยผูป้ระเมินมลูค่า

ทรัพยสิ์นนั้นตอ้งเป็นบุคคลท่ีไดร้ับความเห็นชอบจากสาํนักงาน ก.ล.ต. ตาม

ประกาศสาํนักงาน ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวกับการใหค้วามเห็นชอบบรษิัทประเมินมลูค่า

ทรพัยสิ์นและผูป้ระเมินหลกั  

2) กรณีอสงัหารมิทรพัยท่ี์ลงทนุอยู่ในตา่งประเทศ ผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอาจเป็น

บุคคลท่ีอยู่ในบัญชีรายชื่อของบุคคลซึ่งทางการหรือหน่วยงานกาํกับดูแลของ

ประเทศอันเป็นท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพยก์าํหนดให้สามารถทาํหน้าท่ีประเมิน

มลูค่าอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ ๆ ได ้ทัง้นี ้ในกรณีท่ีไม่ปรากฏบญัชีรายชื่อดงักล่าว ผูท่ี้

ทาํหนา้ท่ีประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นตอ้งเขา้ลกัษณะใดลกัษณะหน่ึงดงัต่อไปนี ้ 

• เป็นผูป้ระกอบวิชาชีพเก่ียวกบัการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์น ซึ่งมีผลงานเป็นท่ี

ยอมรบัอย่างแพรห่ลายในประเทศอนัเป็นท่ีตัง้ของอสงัหารมิทรพัยน์ัน้  
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• เป็นบุคคลท่ีมีมาตรฐานการปฏิบตัิงานและระบบงานในการประเมินมลูค่า

ทรพัยสิ์นท่ีเป็นสากล  

• เป็นผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินท่ีมี เครือข่ายกว้างขวางในระดับสากล 

(International Firm) 

3) การประเมินมูลค่าต้องไม่กระทําโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินรายเดียวกัน

ติดต่อกนัเกิน 2 (สอง) ครัง้  

4) ในกรณีดังนี ้จะจัดให้มีการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบท่ีมีการตรวจสอบ

เอกสารสิทธิ และเป็นไปเพ่ือวัตถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้

ลงทนุ/ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 

• เมื่อกองทรัสต์จะไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก โดยให้ประเมิน

ล่วงหนา้ไดเ้ป็นเวลาไม่เกิน 1 (หน่ึง) ปี 

• เมื่อครบกาํหนด 2 (สอง) ปีนบัแต่วนัท่ีมีการประเมินมลูค่าเต็มรูปแบบครัง้ล่าสดุ 

• เมื่อปรากฏเหตุการณห์รือการเปล่ียนแปลงใด ๆ อนัอาจมีผลกระทบต่อการ

ดอ้ยค่าของอสงัหารมิทรพัยท่ี์กองทรสัตล์งทนุอย่างมีนยัสาํคญั 

• เมื่อทรสัตีหรือผูส้อบบญัชีของกองทรสัตร์อ้งขอ  

5) มีการสอบทานการประเมินมลูค่าทุก 1 (หน่ึง) ปีนบัแต่วนัท่ีมีการประเมินมลูค่าเต็ม

รูปแบบ ครัง้ล่าสดุ 

6) การประเมินมูลค่าและการสอบทานการประเมินมูลค่าของกองทรสัตจ์ะกระทาํ

อย่างต่อเน่ืองกับรอบการประเมินมลูค่าและการสอบทานการประเมินมลูค่าของ

กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์

7) ในกรณีกองทรสัตม์ีการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยโ์ดยทางออ้ม การประเมินมลูค่า

หรือการสอบทานการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์ลงทุนโดย

ทางอ้อมผ่านการถือหุ้นในบริษัท หรือผ่านการลงทุนในทรัสต์อ่ืนโดยมี

วัตถุประสงคเ์พ่ือการลงทุนในทรัพยสิ์นหลักของกองทรัสต ์ตามสัญญาก่อตั้ง 

ทรสัต ์ตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 

การประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีกองทรสัตล์งทนุ 

1) ใชม้ลูค่ายตุิธรรมตามหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการกาํหนดมลูคา่ยตุิธรรมของเงินลงทุน

ท่ีออกโดยสมาคมบรษิัทจดัการลงทนุโดยอนโุลม 

2) ในกรณีหลกัเกณฑข์า้งตน้ไม่รองรบัการกาํหนดมูลค่ายุติธรรมของทรพัยสิ์นใด  

ใหใ้ชม้ลูค่าท่ีเป็นไปตามหลกัวิชาการอนัเป็นท่ียอมรบัหรือมาตรฐานสากล 
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2. มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ 

หลกัเกณฑก์ารคาํนวณมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ 

ผู้จัดการกองทรัสต์จะเป็นผู้จัดทําและเปิดเผยรายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของ

กองทรสัตแ์ละมลูค่าหน่วยทรสัต ์ณ วนัทาํการสดุทา้ยของแต่ละไตรมาส ซึ่งผ่านการ

รบัรองจากทรสัตีแลว้ผ่านระบบการเปิดเผยสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัยภ์ายใน 45 

(ส่ีสิบหา้) วนั นบัแต่วนัสดุทา้ยของแต่ละไตรมาสนัน้ 

นอกจากนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดทําและส่งรายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของ

กองทรัสต์และมูลค่าหน่วยทรัสต์ ณ วันทําการสุดท้ายของแต่ละเดือนให้ทรัสตี

ตรวจสอบภายใน 45 (ส่ีสิบหา้) วนั นบัแต่วนัสดุทา้ยของแต่ละเดือน เวน้แต่หากวนัทาํ

การสดุทา้ยของเดือนใดเป็นวนัสิน้ไตรมาส ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัทาํและส่งรายงาน

ทรพัยสิ์นสุทธิดังกล่าวใหท้รสัตีภายใน 30 (สามสิบ) วันนับแต่วันทาํการสุดทา้ยของ

เดือนนั้น เพ่ือให้ทรัสตีทาํการตรวจสอบอย่างน้อย 15 (สิบห้า) วันก่อนท่ีผู้จัดการ

กองทรสัตจ์ะเปิดเผยรายงานมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิซึ่งผ่านการรบัรองจากทรสัตีแลว้ผ่าน

ระบบการเปิดเผยสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัย ์ 

ทัง้นี ้การคาํนวณและรายงานมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัตแ์ละมลูค่าหน่วยทรสัต์

ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์
 

การตรวจตราสภาพ

อสงัหารมิทรพัย ์

1. ทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์ท่ี

กองทรัสต์ลงทุนให้แล้วเสร็จภายใน 30 (สามสิบ) วันนับแต่วันท่ีกองทรัสต์เข้า

ครอบครองอสงัหาริมทรพัยแ์ละดาํเนินการใหม้ีการตรวจตราสภาพอสงัหารมิทรพัยน์ัน้

ครัง้ต่อ ๆ ไปอย่างนอ้ยปีละ 1 (หน่ึง) ครัง้ 

      ทั้งนี ้ การตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์อาจดําเนินการด้วยวิธีการหรือกลไกท่ี

น่าเชื่อถือตามท่ีทรสัตีและผูจ้ดัการกองทรสัตต์กลงกนัได ้

2. ในการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรพัย ์ทรสัตีและผูจ้ัดการกองทรสัตต์อ้งจดัใหม้ีการ

บนัทึกสภาพอสงัหาริมทรพัยอ์ย่างถูกตอ้งและครบถว้นตามความเป็นจริงใหแ้ลว้เสรจ็

ภายใน 30 (สามสิบ) วนันบัแต่วนัท่ีเริ่มตรวจตรา 

3. ในกรณีท่ีทรัสตีตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย ์แลว้พบว่าอสังหาริมทรัพย์ชํารุด

บกพรอ่งอย่างมีนยัสาํคญัตอ้งแจง้ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตท์ราบภายใน 5 (หา้) วนัทาํการ

นบัแต่วนัท่ีพบเหตดุงักล่าว 

4. เมื่อผูจ้ัดการกองทรสัตต์รวจตราสภาพอสังหาริมทรพัยแ์ลว้เสร็จ ใหส่้งสาํเนาบันทึก

ตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยใ์ห้แก่ทรัสตีภายใน 5 (ห้า) วันทาํการนับแต่วันทาํ

บนัทึกแลว้เสรจ็ 
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5. เมื่อผู้จัดการกองทรัสต์ตรวจพบหรือได้รับแจ้งจากทรัสตีว่าอสังหาริมทรัพย์ชํารุด

บกพร่องอย่างมีนัยสาํคัญ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องดําเนินการให้มีการซ่อมแซม

อสงัหารมิทรพัยน์ัน้ใหอ้ยู่ในสภาพท่ีจะใชห้าผลประโยชนไ์ดโ้ดยเรว็ 

การทาํธุรกรรมระหวา่ง

กองทรสัตก์บัผูจ้ดัการ

กองทรสัตห์รือบคุคลท่ี

เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการ

กองทรสัต ์

1. ดา้นสาระของรายการตอ้งเป็นธุรกรรมท่ีเขา้ลกัษณะตามขอ้กาํหนดเก่ียวกบัสาระของ

รายการของการไดม้าซึง่ทรพัยสิ์นหลกั 

2. ดา้นระบบในการอนุมัติ การทาํธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือ

บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต ์นอกจากท่ีไดแ้สดงขอ้มูลไวอ้ย่างชัดเจน

แลว้ในแบบแสดงรายการขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน ใหด้าํเนินการเก่ียวกบัการขออนมุตัิ

การเขา้ทาํรายการ ดงัต่อไปนี ้ 

2.1 ไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตีว่าเป็นธุรกรรมท่ีเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์

และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งแลว้  

2.2 ในกรณีท่ีเป็นธุรกรรมท่ีมีมลูค่าเกินกว่า 1,000,000 (หน่ึงลา้น) บาท หรือตัง้แต่

รอ้ยละ 0.03 (ศูนยจ์ุดศูนยส์าม) ของมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัตข์ึน้ไป 

แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า (ทั้งนี ้ ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการ

เปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามท่ีกฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศท่ี

เก่ียวขอ้งกาํหนด) ตอ้งไดร้บัอนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of Directors) 

ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย 

2.3 ในกรณีท่ีเป็นธุรกรรมท่ีมีมลูค่าตัง้แต่ 20,000,000 (ยี่สิบลา้น) บาทขึน้ไป หรือ

เกินรอ้ยละ 3 (สาม) ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์แลว้แต่มลูค่าใดจะ

สงูกว่า (ทัง้นี ้ขนาดของธุรกรรมดงักล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไป

ตามท่ีกฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศท่ีเก่ียวขอ้งกาํหนด) ตอ้งไดร้บัมติของ

ผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจาํนวน

เสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาประชมุและมีสิทธิออกเสียง 

ในกรณีท่ีธุรกรรมในขอ้นีเ้ป็นการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลัก การ

คาํนวณมูลค่าจะคาํนวณตามมูลค่าการได้มาหรือจาํหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ทัง้หมดของแต่ละโครงการท่ีทาํใหโ้ครงการนัน้ ๆ พรอ้มจะหารายได ้ซึ่งรวมถึง

ทรพัยสิ์นท่ีเก่ียวเน่ืองกบัโครงการนัน้ดว้ย 

3. การทาํธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับผูจ้ัดการกองทรสัตห์รือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับ

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์นอกจากท่ีไดแ้สดงขอ้มลูไวอ้ย่างชดัเจนแลว้ในแบบแสดงรายการ

ขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน ใหก้ระบวนการขอความเห็นชอบจากทรสัตีหรือการขอมติของ

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ต้องเป็นไปตามข้อกําหนดแห่งสัญญาก่อตั้งทรัสต์เ ก่ียวกับ

กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรสัตี หรือการขอมติของผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ก่ียวกบั

การได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักโดยอนุโลม และในกรณีท่ีเป็นการขอมติของผู้ถือ
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หน่วยทรสัต ์หนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตด์งักล่าวตอ้งมีความเห็นของท่ีปรกึษา

ทางการเงินเพ่ือประกอบการขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ย 

การทาํธุรกรรมท่ีเป็นการ

ขดัแยง้ทางผลประโยชน์

ระหว่างกองทรสัตก์บัทรสั

ตี 

1. ในการจดัการกองทรสัต ์หา้มมิใหท้รสัตีกระทาํการใดอนัเป็นการขดัแยง้กบัประโยชน์

ของกองทรสัต ์ไม่ว่าการกระทาํนัน้จะเป็นไปเพ่ือประโยชนข์องทรสัตีเองหรือประโยชน์

ของผูอ่ื้น เวน้แต่ 

1) เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการทาํหนา้ท่ีเป็นทรสัตี หรือ 

2) เป็นธุรกรรมท่ีมีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของ

ธุรกรรมนั้น และทรัสตีแสดงให้เห็นไดว้่าไดจ้ัดการกองทรัสตใ์นลักษณะท่ีเป็น

ธรรมและไดเ้ปิดเผยขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบก่อนอย่างเพียงพอ

แลว้ โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์ไดท้ราบขอ้มลูดงักล่าวมิไดแ้สดงการคดัคา้นแต่อย่าง

ใด การเปิดเผยข้อมูลและการคัดค้านดังกล่าวให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ี

สาํนกังาน ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

2. เวน้แต่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสาํนกังาน ก.ล.ต. จะประกาศกาํหนดเป็นอย่างอ่ืน 

การเปิดเผยขอ้มลูในลกัษณะดงัต่อไปนี ้ใหถื้อเป็นการเปิดเผยขอ้มลูอย่างเพียงพอต่อ

ผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูล้งทนุ ก่อนการเขา้ทาํธุรกรรมท่ีเป็นการขดัแยง้กบัประโยชนข์อง

กองทรสัต ์

1) เป็นการเปิดเผยผ่านตลาดหลักทรัพย์ตามข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์ท่ี

เก่ียวกับเร่ืองดงักล่าว หรือช่องทางอ่ืนใดท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถเขา้ถึงขอ้มลู

การจะเขา้ทาํธุรกรรมไดอ้ย่างทั่วถึง 

2) มีระยะเวลาในการเปิดเผยขอ้มลูท่ีสมเหตสุมผล ซึ่งตอ้งไม่นอ้ยกว่า 14 (สิบส่ี) วนั 

3) มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคัดคา้นท่ีชัดเจน 

โดยระยะเวลาดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกว่า 14 (สิบส่ี) วนั เวน้แต่ในกรณีท่ีมีการขอมติ

ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พ่ือเขา้ทาํธุรกรรมดังกล่าว ใหก้ารคัดคา้นกระทาํในการขอมต ิ

ผูถื้อหน่วยทรสัตน์ัน้ 

3. ในกรณีท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตแ์สดงการคัดคา้นอย่างชัดเจนตามวิธีการท่ีมีการเปิดเผย

ขา้งตน้ ในจาํนวนเกินกว่า 1 ใน 4 (หน่ึงในส่ี) ของจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้

ทัง้หมด ทรสัตีจะกระทาํหรือยินยอมใหม้ีการทาํธุรกรรมท่ีเป็นการขดัแยง้กบัประโยชน์

ของกองทรสัตไ์ม่ได ้

การเปิดเผยขอ้มลูของ

กองทรสัต ์

ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีและความรับผิดชอบในการจัดทําและเปิดเผยข้อมูลของ

กองทรสัตต์่อสาํนักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรพัย ์ทรสัตี และผูถื้อหน่วยทรสัต ์ดังต่อไปนี ้

เว้นแต่มีเหตุท่ีทาํให้สิน้สุดหน้าท่ีตามท่ีกาํหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์ทั้งนี ้การเปิดเผย

ขอ้มลูของกองทรสัตด์งักล่าวใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีสาํนกังาน ก.ล.ต. และ
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ตลาดหลักทรัพยป์ระกาศกาํหนด ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จาํกัดเฉพาะ ประกาศคณะกรรมการ

กาํกบัตลาดทนุว่าดว้ยหลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการรายงานการเปิดเผยขอ้มลูของกองทนุ

รวมและทรสัตท่ี์มีการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยห์รือโครงสรา้งพืน้ฐาน และขอ้บงัคบัตลาด

หลักทรพัยว์่าดว้ยการรบั การเปิดเผยสารสนเทศ และการเพิกถอนหน่วยทรสัตข์องทรสัต์

เพ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์
 

การจา่ยประโยชน ์

ตอบแทนแก่ผูถื้อ

หน่วยทรสัต ์

1. ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 

90 (เกา้สิบ) ของกาํไรสทุธิท่ีปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยประโยชนต์อบแทนท่ีจะ

จ่ายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตน์ัน้แบ่งเป็น ประโยชนต์อบแทนสาํหรบัรอบปีบญัชี (Year-

End Distribution) และประโยชนต์อบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) (หาก

มี) ในแต่ละไตรมาส ทั้งนี ้ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อ

หน่วยทรัสตไ์ม่เกิน 4 (ส่ี) ครัง้ต่อรอบปีบัญชี เว้นแต่กรณีท่ีกองทรัสตม์ีการเพ่ิมทุน 

กองทรสัตอ์าจจ่ายผลประโยชนต์อบแทนเกินกว่า 4 (ส่ี) ครัง้ต่อรอบปีบญัชีได ้เพ่ือเป็น

ประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดมิ (โดยจะเริ่มจ่ายประโยชนต์อบแทนในรอบระยะเวลา

บญัชีแรกของกองทรสัต ์หากกองทรสัตม์ีกาํไรเพียงพอท่ีจ่ายประโยชนต์อบแทนในรอบ

ระยะเวลาบญัชีดงักล่าว) 

อน่ึง กําไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ตามข้อนีใ้ห้หมายถึงกาํไรสุทธิท่ีหักดว้ยรายการเงิน

สาํรองเฉพาะเพ่ือการดงันี ้

1) การซ่อมแซม บาํรุงรกัษา หรือปรบัปรุงอสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัตต์ามแผนท่ี

กาํหนดไวอ้ย่างชดัเจนในแบบแสดงรายการขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน แบบแสดง

รายการข้อมูลประจาํปี รายงานประจาํปี หรือท่ีผู ้จัดการกองทรัสตไ์ดแ้จ้งให้

ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ราบล่วงหนา้ 

2) การชาํระหนีเ้งินกูย้ืมหรือภาระผูกพนัจากการกูย้มืเงินของกองทรสัตต์ามวงเงินท่ี

ไดร้ะบุไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน แบบแสดงรายการขอ้มลู

ประจาํปี รายงานประจาํปี หรือท่ีผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดแ้จง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรัสต์

ทราบล่วงหนา้ 

3) การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ชนิดท่ีให้สิทธิในการไดร้ับ

ประโยชนต์อบแทนหรือการคนืเงินทนุในลาํดบัแรก (ถา้มี) 

และ/หรือตามแนวทางท่ีสาํนักงาน ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอ่ืนใดท่ีมีอาํนาจตาม

กฎหมาย แกไ้ขเปล่ียนแปลง เพ่ิมเติม ประกาศ ไดก้าํหนด สั่งการ เห็นชอบ และหรือ

ผ่อนผนัเป็นอย่างอ่ืน ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามนัน้ 

2. ในกรณีท่ีกองทรสัตม์ีกาํไรสะสมท่ีอา้งอิงจากกาํไรสุทธิท่ีปรบัปรุงแลว้ในแต่ละปีของ

กองทรัสตต์ามท่ีระบุขา้งตน้ในรอบระยะเวลาบัญชีใด ผู้จัดการกองทรัสตอ์าจจ่าย

ประโยชนต์อบแทนใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตจ์ากกาํไรสะสมดงักล่าวดว้ยก็ได ้
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3. ในกรณีท่ีกองทรสัตย์งัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่จ่ายประโยชน์

ตอบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

4. หลักเกณฑใ์นการจ่ายประโยชนต์อบแทนและผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์มีสิทธิในการได้รับ

ประโยชนต์อบแทนจากกองทรสัตเ์ป็นไปตามท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

5. ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์

ดงัตอ่ไปนี ้

1) ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิไดร้บัประโยชนต์อบแทนตอ้งเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีชื่อ

ปรากฏอยู่ในทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ณ วันปิดทะเบียนผู้ถือ

หน่วยทรสัตเ์พ่ือการจ่ายประโยชนต์อบแทน ตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัตข์อง

ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่ละราย หากปรากฏว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใด

ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสตเ์กินกว่าอัตราท่ีประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

กาํหนด บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนั้นจะไม่มีสิทธิไดร้บัประโยชนต์อบแทน

เฉพาะในส่วนท่ีถือหน่วยทรัสตเ์กินกว่าอัตราท่ีประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

กาํหนด 

2) ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะประกาศการจ่ายประโยชนต์อบแทน ก่อนวันปิดทะเบียน 

ผู้ถือหน่วยทรัสตต์ามระยะเวลาท่ีกฎหมายกาํหนด เพ่ือกาํหนดสิทธิในการรบั

ประโยชนต์อบแทนและอัตราประโยชนต์อบแทน ผ่านระบบเผยแพร่ขอ้มลูของ

ตลาดหลกัทรพัย ์และอาจประกาศโดยวิธีใดวิธีหน่ึงตามท่ีไดก้าํหนดไวใ้นสญัญา

ก่อตัง้ทรสัต ์

ในกรณีท่ีกองทรสัตไ์ม่สามารถจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์น

อัตราไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 (เกา้สิบ) ของกาํไรสทุธิท่ีปรบัปรุงแลว้แต่ละรอบปี

บญัชี และ/หรือ ไม่สามารถจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายใน 

90 (เกา้สิบ) วนันับแต่วันสิน้รอบปีบัญชี หรือวันสิน้รอบระยะเวลาบัญชีท่ีมีการ

จ่ายประโยชนต์อบแทนนั้น ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีตอ้งชีแ้จงเหตุผลความ

จาํเป็นต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. ตามแนวทางท่ีสาํนกังาน ก.ล.ต. กาํหนด และเปิดเผย

ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบในการส่ือสารสองทาง (Two-way communication) ไม่

ว่าด้วยวิธีพบปะกับผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยตรงหรือด้วยวิธีการใดเพ่ือให้ผู้ถือ

หน่วยทรสัตส์ามารถสอบถามขอ้มลูเพ่ิมเติมได ้

3) ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะดาํเนินการใหม้ีการหกัภาษี ณ ท่ีจ่ายตามท่ีกฎหมายกาํหนด

ของผลประโยชนต์อบแทนท่ีจ่ายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ตล่ะประเภท 

4) ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะดาํเนินการใหม้ีการจ่ายประโยชนต์อบแทนเป็นเช็คขีดคร่อม

เฉพาะสั่งจ่ายในนามผู้ถือหน่วยทรัสต์ และส่งทางไปรษณีย์ตามท่ีอยู่ท่ีผู้ถือ

หน่วยทรสัตร์ะบุไวใ้นใบจองซือ้หน่วยทรสัต ์หรือนาํเงินฝากเขา้บญัชีเงินฝากของ 
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ผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามท่ีแจง้ไว ้โดยผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะเป็นผูร้บัภาระค่าธรรมเนียม

ค่าใชจ้่ายในการโอนเงินท่ีเกิดขึน้ และภาระความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียน (ถา้มี) 

โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะหกัค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายดงักล่าวจากจาํนวนเงิน

ท่ีจะส่งให ้

5) ในกรณีท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ใชสิ้ทธิขอรับประโยชนต์อบแทนจาํนวนใดภายใน

อายคุวามใชสิ้ทธิเรียกรอ้งตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์ใหเ้งินดงักล่าว

ตกเป็นกรรมสิทธ์ิของกองทรสัต ์โดยผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะไม่นาํประโยชนต์อบ

แทนจาํนวนดงักล่าวไปใชเ้พ่ือการอ่ืนใดนอกจากเพ่ือประโยชนข์องกองทรสัต ์

6) ในการพิจารณาจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัต์

จะตอ้งพิจารณาถึงความจาํเป็นในการดาํรงเงินสดของกองทรสัตใ์หเ้หมาะสม 

ทัง้นี ้ตามแนวทางท่ีสาํนกังาน ก.ล.ต. กาํหนด 

7) ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องไม่กู้ยืมเงินเพ่ือจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือ

หน่วยทรสัต ์
 

การขอมติและการประชมุ

ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

1. วิธีการขอมต ิ

การขอมติเพ่ืออนมุตัิในเร่ืองใด ๆ ในการบรหิารจดัการและการดาํเนินงานของกองทรสัต์

ตามท่ีสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละพระราชบญัญัติทรสัตก์าํหนดนัน้ ใหก้ระทาํดว้ยวธีิการจดั

ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือวิธีอ่ืนใดตามท่ีประกาศ สาํนกังาน ก.ล.ต. กาํหนด 

2. เหตใุนการขอมติ 

1) การไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัยห์ลักท่ีมีมูลค่าตัง้แต่รอ้ยละ 30 (สามสิบ) 

ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์ 

2) การเพ่ิมทุนหรือการลดทุนชาํระแลว้ของกองทรสัตท่ี์มิไดร้ะบุไวเ้ป็นการล่วงหนา้

ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

3) การเพ่ิมทนุแบบมอบอาํนาจทั่วไปของกองทรสัต ์

4) การทําธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการ

กองทรสัตซ์ึ่งมีขนาดรายการตัง้แต ่20,000,000 (ยี่สิบลา้น) บาท หรือเกินกว่ารอ้ย

ละ 3 (สาม) ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสต ์แลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกว่า 

ทั้งนี ้ ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามท่ี

กฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศท่ีเก่ียวขอ้งกาํหนด 

5) การเปล่ียนแปลงผลประโยชนต์อบแทนและการคืนเงินทนุใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต ์

6) การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนทรสัตี (ซึ่งจะตอ้งเป็นไปตามเหตใุนการเปล่ียนแปลง

หรือถอดถอนตามท่ีระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต)์ 
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7) การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนผูจ้ัดการกองทรสัต ์(ซึ่งจะตอ้งเป็นไปตามเหตุใน

การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนตามท่ีระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต)์ 

8) การแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นเร่ืองท่ีกระทบสิทธิผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างมี

นยัสาํคญั 

9) การเลิกกองทรสัต ์

10) กรณีอ่ืนใดท่ีทรสัตีหรือผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่าเป็นกรณีจาํเป็นหรือสมควรท่ีจะ

เสนอเร่ืองใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาและมีมติในเร่ืองดงักล่าว 

11) การปฏิบตัิแตกต่างจากขอ้ผกูพนัท่ีใหไ้วใ้นคาํขออนุญาต หรือ แบบแสดงรายการ

ขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน 

ทั้งนี ้กรณีการปฏิบัติแตกต่างจากขอ้ผูกพันท่ีใหไ้วใ้นคาํขออนุญาต หรือ แบบแสดง

รายการขอ้มูลและหนังสือชีช้วน ตอ้งไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งถือหน่วยทรสัตร์วมกัน

ตัง้แต่รอ้ยละ 10 (สิบ) ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาประชมุและมี

สิทธิออกเสียงคดัคา้น 

ทัง้นี ้การแปลงสภาพกองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยเ์ป็นกองทรสัต ์รวมถึงในกรณีท่ีมีการ

ลงทนุในทรพัยสิ์นใหม่ท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมภายหลงัการรบัการแปลงสภาพ (หากม)ี และ

การดาํเนินการใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง จะดาํเนินการโดยอาศยัมติท่ีไดร้บัอนมุตัิจากท่ีประชุม

ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือการแปลงสภาพ และท่ีประชุมผู้

ถือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตเ์พ่ือการแปลงสภาพ โดยจะไม่มีการขอมติจากท่ีประชมุผู้

ถือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตอี์กรอบหน่ึงภายหลังจากการแปลงสภาพกองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัยเ์รียบรอ้ย 

3. หนา้ท่ีของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการจดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ท่ีจดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างนอ้ยดงัต่อไปนี ้

1) เมื่อผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งถือหน่วยทรสัตร์วมกันไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 (สิบ) ของ

จาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด เขา้ชื่อกันทาํหนงัสือขอใหผู้จ้ดัการ

กองทรสัตเ์รียกประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยระบุเหตุผลในการขอเรียกประชุมไว้

อย่างชดัเจนในหนงัสือนัน้ ทัง้นี ้เมื่อมีผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้ชื่อกนัทาํหนงัสือขอใหม้ี

การเรียกประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ลว้ ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัใหม้ีการประชุมผู้

ถือหน่วยทรัสต์ภายใน 45 (ส่ีสิบห้า) วันนับแต่วันท่ีได้รับหนังสือจากผู้ถือ

หน่วยทรสัต ์

2) ในกรณีเร่ืองใดท่ีทรัสตีเห็นว่าเป็นกรณีจาํเป็นหรือสมควรท่ีจะเสนอเร่ืองให้ท่ี

ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาและมีมติในเร่ืองนัน้ ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัให้

มีการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายใน 1 (หน่ึง) เดือนนบัแต่ไดร้บัหนงัสือจากทรสัตี 
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ทั้งนี ้ไม่ตัดสิทธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกับผู้จัดการกองทรัสตถ์ึงเหตุจาํเป็น

ดงักล่าว 

3) ในกรณีอ่ืนใดท่ีผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ห็นว่าเป็นกรณีจาํเป็น หรือสมควรท่ีจะเสนอ

เร่ืองใหท่ี้ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาและมีมติในเร่ืองนั้นเพ่ือประโยชนใ์น

การจัดการกองทรัสต์ ทั้งนี ้ ไม่ตัดสิทธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกับผู้จัดการ

กองทรสัตถ์ึงเหตจุาํเป็นดงักล่าว 

ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตด์าํเนินการตามขัน้ตอนในการเรียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามท่ี

กาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

4. การเรียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑข์ัน้ตํ่าดงันี ้

1) จัดทําหนังสือนัดประชุมท่ีมีรายละเอียดเพียงพอต่อการตัดสินใจของผู้ถือ

หน่วยทรสัต ์โดยอย่างนอ้ยตอ้งมีขอ้มลูเก่ียวกับสถานท่ี วัน เวลา วิธีการประชุม 

ตลอดจนระเบียบวาระการประชุม และเร่ืองท่ีจะเสนอต่อท่ีประชุมพรอ้มด้วย

รายละเอียดตามสมควร โดยระบุใหช้ัดเจนว่าเป็นเร่ืองท่ีจะเสนอเพ่ือทราบ เพ่ือ

อนุมตัิ หรือเพ่ือพิจารณา แลว้แต่กรณี รวมทัง้ความเห็นของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์น

เร่ืองดงักล่าว ทัง้นี ้ในกรณีท่ีมีการขอมติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์ใหร้วมถงึความเห็น

เก่ียวกบัผลกระทบท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตอ์าจไดร้บัจากการลงมติในเร่ืองนัน้ ๆ ดว้ย  

2) จดัส่งหนงัสือนดัประชมุถึงผูถื้อหน่วยทรสัตล่์วงหนา้กอ่นวนัประชมุตามระยะเวลาดงันี ้

• 14 (สิบส่ี) วนั ในกรณีท่ีเป็นการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึง่มวีาระท่ีตอ้งไดม้ติ

ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจาํนวนหน่วยทรสัตข์อง 

ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาประชมุและมีสิทธิออกเสียง  

• 7 (เจ็ด) วนั ในกรณีอ่ืนนอกจากกรณีท่ีระบไุวใ้นขอ้ (ก) ขา้งตน้  

3) ประกาศการนดัประชมุในหนงัสือพิมพร์ายวนัแห่งทอ้งถิ่นอย่างนอ้ย 1 (หน่ึง) ฉบบั 

ไม่นอ้ยกว่า 3 (สาม) วนัก่อนวนัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ในกรณีท่ีผู้จัดการกองทรัสต์มิได้ดาํเนินการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายใน

ระยะเวลา 45 (ส่ีสิบหา้) วนันบัแต่วนัท่ีไดร้บัหนงัสือจากผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามท่ีกาํหนด

ไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และ/หรือ ภายในระยะเวลา 1 (หน่ึง) เดือนนบัแต่วนัท่ีไดร้บั

หนังสือจากทรัสตีตามท่ีกําหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ แล้วแต่กรณี ให้ทรัสตี

ดาํเนินการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตไ์ดโ้ดยให้ปฏิบัติตามวิธีการเรียกประชุมท่ี

กาํหนดไวข้า้งตน้โดยอนุโลม และ ทรสัตีมีสิทธิท่ีจะเรียกเก็บค่าใชจ้่ายท่ีเกิดขึน้ (ถา้มี) 

จากการจดัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ทนผูจ้ดัการกองทรสัตด์งักล่าวไดต้ามจรงิ  

4. องคป์ระชมุและประธานในท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์
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การประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์าประชมุไม่นอ้ยกวา่ 25 (ยี่สิบหา้) 

คนหรือไม่นอ้ยกว่ากึ่งหน่ึงของจาํนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้หมด และตอ้งมีหน่วยทรสัต์

นบัรวมกันไม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 (หน่ึงในสาม) ของจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้

ทัง้หมดจึงจะเป็นองคป์ระชมุ  

5. วิธีการมอบฉนัทะ 

ในกรณีท่ีปรากฏว่าการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ใด เมื่อล่วงเวลานัดไปแลว้ถึง 1 

(หน่ึง) ชั่วโมง จาํนวนผู้ถือหน่วยทรัสตซ์ึ่งมาเข้าร่วมประชุมไม่ครบเป็นองคป์ระชุม

ตามท่ีกําหนด หากว่าการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์นั้นได้เ รียกนัดเพราะผู้ถือ

หน่วยทรสัตร์อ้งขอตามท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์การประชุมเป็นอนัระงบัไป 

ถา้การประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตน์ัน้มิใช่เป็นการเรียกประชมุเพราะผูถื้อหน่วยทรสัตร์อ้ง

ขอ ใหน้ดัประชุมใหม่ และใหส่้งหนงัสือเชิญประชุมไปยงัผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่า 

7 (เจ็ด) วนัก่อนวนัประชมุ ในการประชมุครัง้หลงันีไ้ม่บงัคบัว่าจะตอ้งครบองคป์ระชมุ 

ทัง้นี ้ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตแ์ต่งตัง้บคุคลหน่ึงเพ่ือทาํหนา้ท่ีเป็นประธานในท่ีประชมุผูถื้อ

หน่วยทรัสต ์การพิจารณาของท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตใ์นวาระใดท่ีประธานในท่ี

ประชุม    ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีส่วนไดเ้สีย ใหป้ระธานออกจากการประชุมในวาระนัน้ 

และให้ผู้จัดการกองทรัสต์นําเสนอรายชื่อบุคคลเพ่ือให้ท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

พิจารณาแต่งตัง้บคุคลนัน้ใหเ้ป็นประธานในท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นวาระนัน้ ๆ 

6. วิธีการนบัคะแนนเสียง และการดาํเนินการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

1) วิธีการนบัคะแนนเสียง 

ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีคะแนนเสียง 1 (หน่ึง) เสียงต่อ 1 (หน่ึง) หน่วยทรสัตท่ี์ตนถือ 

โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนตอ้งไม่เป็นผูท่ี้มีส่วนไดเ้สียเป็น

พิเศษในเร่ืองท่ีพิจารณา 

2) การดาํเนินการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

• การดาํเนินการประชุม ให้เป็นไปตามลาํดับระเบียบวาระท่ีกาํหนดไว้ใน

หนงัสือนดัประชุม เวน้แต่ท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะมีมติใหเ้ปล่ียนลาํดบั

ระเบียบวาระดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 2 ใน 3 (สองในสาม) ของจาํนวน

ผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งมาประชมุ  

• เมื่อท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาเสร็จแล้ว ผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งมี

หน่วยทรัสต์นับรวมกันได้ไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 (หน่ึงในสาม) ของจํานวน

หน่วยทรัสต์ท่ีจําหน่ายได้ทั้งหมด จะขอให้ท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

พิจารณาเร่ืองอ่ืนนอกจากท่ีกาํหนดไวใ้นหนงัสือนดัประชมุอีกก็ได ้ 
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• ในกรณีท่ีท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาเร่ืองตามลาํดบัระเบียบวาระไม่

เสร็จตามท่ีกล่าวมาข้างตน้ หรือพิจารณาเร่ืองท่ีผู้ถือหน่วยทรัสตเ์สนอไม่

เสร็จตามท่ีกล่าวมาขา้งตน้ แลว้แต่กรณี และจาํเป็นตอ้งเล่ือนการพิจารณา 

ใหท่ี้ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตก์าํหนดสถานท่ี วัน และเวลาท่ีจะประชุมครัง้

ต่อไป และใหผู้จ้ดัการกองทรสัตส่์งหนงัสือนัดประชุมระบุสถานท่ี วนั เวลา 

และระเบียบวาระการประชมุไปยงัผูถื้อหน่วยทรสัต ์ไม่นอ้ยกว่า 7 (เจ็ด) วนั

ก่อนวันประชุม ทั้งนี ้ใหโ้ฆษณาคาํบอกกล่าวนัดประชุมในหนังสือพิมพไ์ม่

นอ้ยกว่า 3 (สาม) วนัก่อนวนัประชมุดว้ย  

7. มติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

เว้นแต่สัญญาก่อตั้งทรัสต์จะกําหนดไว้เป็นอย่างอ่ืน มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้

ประกอบดว้ยคะแนนเสียงดงัต่อไปนี ้

1) ในกรณีทั่วไปใหถื้อคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาประชุมและมี

สิทธิออกเสียงลงคะแนน 

2) ในกรณีดงัต่อไปนี ้ใหถื้อคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจาํนวน

เสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

• การได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักท่ีมีมูลค่าตั้งแต่ร ้อยละ 30 

(สามสิบ) ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์

• การเพ่ิมทุนหรือการลดทุนชําระแล้วของกองทรัสต์ท่ีมิได้ระบุไว้เป็นการ

ล่วงหนา้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

• การเพ่ิมทนุแบบมอบอาํนาจทั่วไปของกองทรสัต ์

• การทาํธุรกรรมกับผูจ้ัดการกองทรสัตห์รือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการ

กองทรสัต ์ซึ่งมีขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 (ยี่สิบลา้น) บาท หรือเกิน

กว่ารอ้ยละ 3 (สาม) ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์แลว้แต่มลูค่าใด

จะสูงกว่า ทั้งนี ้ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะ

เป็นไปตามท่ีกฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศท่ีเก่ียวขอ้งกาํหนด 

• การเปล่ียนแปลงประโยชนต์อบแทนและการคืนเงินทนุใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต ์

• การเปล่ียนแปลงทรสัตี หรือผูจ้ดัการกองทรสัต ์

• การแกไ้ขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตฉ์บับนีใ้นเร่ืองท่ีกระทบสิทธิของผู้ถือ

หน่วยทรสัตอ์ย่างมีนยัสาํคญั 

• การเลิกกองทรสัต ์
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อน่ึง มติของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์จะเป็นผลใหก้องทรสัตห์รือการจดัการกองทรสัตม์ี

ลักษณะท่ีขัดหรือแย้งกับหลักเกณฑ์ท่ีกําหนดในประกาศ สร. 26/2555 หรือ

หลักเกณฑอ่ื์นตามพระราชบญัญัติหลักทรพัย ์หรือพระราชบญัญัติทรสัต ์ใหถื้อ

ว่ามตินัน้ไม่มีผลบงัคบั 

8. การจดัทาํรายงานการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัทาํรายงานการประชุมและมติของผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่ละครัง้ 

โดยใหป้ระธานในท่ีประชมุของการประชุมแต่ละครัง้เป็นผูล้งนามรบัรองความถกูตอ้ง

ของรายงานนัน้ ทัง้นี ้ใหค้่าใชจ้่ายสาํหรบัการจดัทาํรายงานการประชมุเป็นค่าใชจ้่าย

ของกองทรสัต ์

9. กรณีท่ีมีประกาศกาํหนดหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการขอมติและการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์

ไวเ้ป็นการเฉพาะ ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นเร่ืองนัน้ ๆ 

การจาํกดัสิทธิในการรบั

ประโยชนต์อบแทน การ

จดัการกบัประโยชนต์อบ

แทน และสิทธิออกเสียง

ลงคะแนนของผูถื้อ

หน่วยทรสัต ์

ขอ้จาํกดัในการจดัสรรหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์

1. การจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใด ทรสัตี หรือผูก้่อตัง้ท

รัสต์/ ผู้จัดการกองทรัสต์อยู่ในบังคับท่ีจะต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์การจัดสรร

หน่วยทรสัต ์และอตัราตามท่ีกาํหนดในประกาศ ทจ . 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 

และประกาศ สช. 29/2555 แลว้แต่กรณี 

2. กรณีท่ีอสังหาริมทรพัยท่ี์กองทรสัตจ์ะลงทุนจะตัง้อยู่ในประเทศไทย ซึ่งมีขอ้กาํหนด

ของกฎหมาย กฎ หรือขอ้กาํหนดท่ีเก่ียวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยน์ัน้กาํหนดสดัส่วนการ

ลงทนุของผูล้งทนุต่างดา้วไว ้ผูก้่อตัง้ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัสรรหน่วยทรสัตแ์ก่

ผูล้งทนุต่างดา้วใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย กฎ หรือขอ้กาํหนดนัน้ดว้ย  

ในกรณีท่ีกองทรสัตล์งทุนในอสงัหาริมทรพัยห์ลายโครงการ และบรรดากฎหมาย กฎ 

หรือขอ้กาํหนดท่ีเก่ียวขอ้งกบัอสงัหาริมทรพัยน์ัน้มีการกาํหนดสดัส่วนการลงทุนของผู้

ลงทุนต่างดา้วไวแ้ตกต่างกัน ผูก้่อตัง้ทรสัต/์ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะจดัสรรหน่วยทรสัต์

ตามสดัส่วนท่ีกาํหนดไวต้ ํ่าสดุของบรรดากฎหมาย กฎ หรือขอ้กาํหนดนัน้ 

3. ในกรณีท่ีบุคคลใดถือหน่วยทรสัตเ์กินกว่าสดัส่วนการถือหน่วยทรสัตต์ามท่ีกาํหนดไว้

ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ผูก้่อตัง้ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะตอ้งดาํเนินการดงัต่อไปนี ้

1) รายงานต่อสาํนักงาน ก.ล.ต. ภายใน 5 (ห้า) วันทาํการนับแต่วันท่ีผู้จัดการ

กองทรสัตรู์ห้รือควรรูถ้ึงเหตดุงักล่าว 

2) แจง้ใหบุ้คคลดังกล่าวหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว ทราบโดยไม่

ชกัชา้ถึงขอ้จาํกัดสิทธิเก่ียวกับการออกเสียงลงคะแนนและการรบัประโยชนต์อบ

แทนตามท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญานี ้
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3) แจ้งให้บุคคลดังกล่าวหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว จําหน่าย

หน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ีเกินกว่ารอ้ยละ 50 (หา้สิบ) หรือเกินกว่ารอ้ยละ 49 (ส่ีสิบ

เกา้) สาํหรบัผูล้งทนุต่างดา้ว ของจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 

ขอ้จาํกดัสิทธิในการรบัประโยชนต์อบแทน และการจดัการกบัประโยชนต์อบแทน 

ผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือกลุ่มบคุคลเดยีวกนัของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์ถือหน่วยทรสัตเ์กินกว่าอตัรา

หรือไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีกาํหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 

และประกาศ สช. 29/2555 แลว้แต่กรณี มีขอ้จาํกดัสิทธิในการรบัประโยชนต์อบแทน โดยผู้

ถือหน่วยทรสัต ์หรือกลุม่บคุคลเดียวกนัของผูถื้อหน่วยทรสัตด์งักล่าวจะไดร้บัประโยชนต์อบ

แทนเพียงเท่าท่ีเป็นไปตามสัดส่วนการถือหน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ีอยู่ในอัตราท่ีประกาศ ทจ. 

49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แลว้แต่กรณี กาํหนด และให้

ประโยชนต์อบแทนในส่วนท่ีไม่อาจจ่ายแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือกลุ่มบคุคลเดียวกนัของผูถื้อ

หน่วยทรสัตด์งักล่าวตกเป็นของผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายอ่ืนตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต ์

ทั้งนี ้เวน้แต่สาํนักงาน ก.ล.ต. จะประกาศกาํหนด สั่งการ หรือผ่อนผันเป็นอย่างอ่ืน ส่วน

ประโยชน์ตอบแทนท่ีไม่อาจจ่ายแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวนั้น ให้ตกเป็นของผู้ถือ

หน่วยทรัสตร์ายอ่ืนตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต ์โดยผู้จัดการกองทรัสตจ์ะพิจารณา

จดัสรรผลประโยชนด์งักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิไดร้บัในคราวนัน้ 

ขอ้จาํกดัสิทธิในการใชสิ้ทธิออกเสียงลงคะแนนของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีขอ้จาํกดัสิทธิในการออกเสียงลงคะแนน ไดแ้ก่ 

1. ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์ถือหน่วยทรสัตเ์กินกว่าอตัราหรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนด

ในประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แลว้แต่

กรณี หรือในสดัส่วนอ่ืนใดตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. จะไดป้ระกาศกาํหนด หรือแกไ้ข

เพ่ิมเติมต่อไป ทัง้นี ้เฉพาะในส่วนท่ีเกินกว่าอตัราหรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑด์งักล่าว 

2. ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ืองท่ีขอมติ 

สิทธิหนา้ท่ีและความ

รบัผิดชอบของทรสัต ี

ภายใตบ้ังคับแห่งสัญญาก่อตัง้ทรัสตฉ์บับนี ้ทรัสตีมีสถานะเป็นนิติบุคคล มีอาํนาจและ

ความสามารถทางกฎหมาย รวมทั้งมีสิทธิตามกฎหมายเหนือกองทรัสตใ์นฐานะผู้เป็น

เจา้ของทรพัยสิ์นหรือผูม้ีสิทธิเหนือทรพัยสิ์น และทรสัตีมีสิทธิ หนา้ท่ีและความรบัผิดชอบใน

การจัดการกองทรสัตต์ามขอ้กาํหนดและเงื่อนไขของสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์พระราชบญัญัติ 

ทรสัต ์ประกาศ สร. 26/2555 และประกาศ กร. 14/2555 

การปฏิบตัิหนา้ท่ีของทรสัตี ใหท้รสัตีงดเวน้การกระทาํการอนัเป็นการขดัแยง้กับประโยชน์

ของกองทรสัต ์ไม่ว่าการกระทาํนัน้จะเป็นไปเพ่ือประโยชนข์องทรสัตีเองหรือประโยชนข์อง

ผู้อ่ืน เว้นแต่เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการทาํหน้าท่ีเป็นทรัสตี หรือเป็นธุรกรรมท่ีมี

มาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดลุความเป็นธรรมของธุรกรรมนัน้ และทรสัตีแสดงให้
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เห็นไดว้่าไดจ้ดัการกองทรสัตใ์นลกัษณะท่ีเป็นธรรมและไดเ้ปิดเผยขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งใหผู้ถื้อ

หน่วยทรสัตท์ราบก่อนอย่างเพียงพอแลว้ โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์ไดท้ราบขอ้มลูดงักล่าวมิได้

แสดงการคดัคา้นแต่อย่างใด ทัง้นี ้การเปิดเผยขอ้มลูและการคดัคา้นดงักล่าวใหเ้ป็นไปตาม

ใหเ้ป็นไปตามประกาศ สร. 27/2557 และหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งของคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ทรสัตีมีหนา้ท่ีในการจดัการทรพัยสิ์น 

1. ทรัสตีตอ้งมอบหมายการบริหารจัดการกองทรัสตใ์ห้แก่ผู้จัดการกองทรัสตท่ี์ได้รับ

ความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. เวน้แต่เป็นการจดัการทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีมิใช่ทรพัยสิ์น

หลัก ซึ่งทรสัตีอาจดาํเนินการดว้ยตนเองไดต้ามท่ีระบุไวด้า้นล่างหรือมอบหมายให้

บุคคลอ่ืนดาํเนินการในกรณีท่ีไม่มีผู้จัดการกองทรัสต์ หรือมีเหตุท่ีทาํให้ผู้จัดการ

กองทรสัตไ์ม่สามารถปฏิบตัิหนา้ท่ีได ้

2. การจดัการทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีมิใช่ทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์ใหเ้ป็นหนา้ท่ีของผูจ้ดัการ

กองทรัสต์ เว้นแต่ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถดําเนินการได้ ให้เป็นไปตาม

หลกัเกณฑด์งัตอ่ไปนี ้

1) ในกรณีท่ีทรสัตีมีการดาํเนินการเอง ตอ้งจดัใหม้ีมาตรการอย่างนอ้ยดงัต่อไปนี ้

- มีการแบ่งแยกหน่วยงานท่ีทาํหนา้ท่ีจดัการลงทนุในทรพัยสิ์นอ่ืนดงักล่าวออก

จากหน่วยงานซึ่งทาํหน้าท่ีท่ีอาจก่อใหเ้กิดความขัดแยง้ทางผลประโยชน์ 

หรือความขดัแยง้ในการปฏิบตัิหนา้ท่ี 

- มีมาตรการป้องกันการล่วงรู ้ข้อมูลภายใน โดยต้องแยกหน่วยงานและ

บุคลากรท่ีทาํหนา้ท่ีจดัการลงทุนในทรพัยสิ์นอ่ืนดงักล่าวออกจากหน่วยงาน

และบคุลากรอ่ืนท่ีมีโอกาสใชป้ระโยชนจ์ากขอ้มลูดงักล่าว 

2) ในกรณีท่ีมอบหมายใหบ้คุคลอ่ืนท่ีมิใช่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นผูร้บัดาํเนินการ ตอ้ง

ปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดในประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาด

ทุนว่าดว้ยการใหบุ้คคลอ่ืนเป็นผูร้บัดาํเนินการในงานท่ีเก่ียวขอ้งกับการประกอบ

ธุรกิจ ในส่วนท่ีเก่ียวกับการใหบุ้คคลอ่ืนเป็นผูร้บัดาํเนินการในงานท่ีเก่ียวกับการ

ลงทนุของกองทนุโดยอนโุลม 

ความรบัผิดของทรสัต ี

1. ทรสัตีไม่ตอ้งรบัผิดต่อความเสียหายท่ีเกิดขึน้แก่กองทรสัตห์รือผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือ

บุคคลใด ๆ จากการปฏิบัติหน้าท่ีของทรัสตี หากทรัสตีไดป้ฏิบัติหน้าท่ีดว้ยความ

ซื่อสตัยส์จุรติและระมดัระวงัเยี่ยงผูม้ีวิชาชีพ รวมทัง้ดว้ยความชาํนาญ โดยปฏิบตัติ่อผู้

ถือหน่วยทรสัตอ์ย่างเป็นธรรมเพ่ือประโยชน์สูงสุดของผูถื้อหน่วยทรสัต ์และเป็นไป

ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตต์ลอดจนกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง มติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์และขอ้

ผกูพนัท่ีไดใ้หไ้วเ้พ่ิมเติมแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์(ถา้มี) 
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ในการนี้ แม้ทรัสตีไม่ต้องรับผิดต่อความเสียหายท่ีเกิดขึน้แก่กองทรัสตห์รือผู้ถือ

หน่วยทรสัตต์ามวรรคก่อน ใหท้รสัตียังมีหนา้ท่ีดาํเนินการเรียกรอ้งต่อผูท่ี้ก่อให้เกิด

ความเสียหายแก่กองทรัสต์ หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์ เ พ่ือให้กองทรัสต์ หรือผู้ถือ

หน่วยทรสัตไ์ดร้บัชดเชยความเสียหายตามความเป็นจรงิ 

2. ทรสัตีไม่ตอ้งรบัผิดต่อความเสียหายท่ีเกิดขึน้แก่กองทรสัตห์รือผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือ

บุคคลใด ๆ จากการกระทาํ หรือการงดเวน้กระทาํการใด ๆ ของผูจ้ัดการกองทรสัต ์

หากว่าทรสัตีไดป้ฏิบตัิหนา้ท่ีโดยสุจริต และไดใ้ชค้วามระมดัระวงัตามสมควรในการ

กาํกับดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติหนา้ท่ีของผูจ้ดัการกองทรสัตเ์พ่ือใหเ้ป็นไปตาม

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และพระราชบญัญัติทรสัต ์ตลอดจนประกาศท่ีเก่ียวขอ้งแลว้ 

ในกรณีเช่นว่า ใหก้องทรสัตโ์ดยทรสัตีมีสิทธิเรียกรอ้งโดยตรงต่อผูจ้ัดการกองทรสัต์

เพ่ือใหผู้จ้ดัการกองทรสัตช์ดเชยเยียวยาความเสียหายท่ีเกิดขึน้ใหแ้ก่กองทรสัต ์หรือผู้

ถือหน่วยทรสัตต์ามความเป็นจรงิ 

ในกรณีท่ีไม่มีผูจ้ัดการกองทรัสต ์หรือมีเหตุท่ีทาํให้ผู้จัดการกองทรัสตไ์ม่สามารถปฏิบัติ

หน้าท่ีได้ ให้ทรัสตีเข้าจัดการกองทรัสต์ไปพลางก่อนจนกว่าจะมีการแต่งตั้งผู้จัดการ

กองทรสัตร์ายใหม่ ทั้งนี ้ภายใตห้ลักเกณฑต์ามท่ีกาํหนดไวใ้นประกาศ กร. 14/2555 โดย

ใหท้รสัตีมีหนา้ท่ีจัดการกองทรสัตต์ามความจาํเป็นเพ่ือป้องกัน ยับยั้ง หรือจาํกัดมิใหเ้กิด

ความเสียหายร้ายแรงต่อประโยชน์ของกองทรัสต์หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และ

ดาํเนินการตามอาํนาจหนา้ท่ีท่ีระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละพระราชบญัญัติทรสัต ์

ในกรณีท่ีทรสัตีประสงคจ์ะถือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ทรสัตีและกลุ่มบุคคลเดียวกันกบั 

ทรัสตีจะถือหน่วยทรัสตร์วมกันไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 50 (ห้าสิบ) ของจํานวนหน่วยทรัสตท่ี์

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทรสัต ์หรือในสัดส่วนอ่ืนใดตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ประกาศกาํหนดหรือจะแกไ้ขเพ่ิมเติมต่อไป 

การจาํกดัความรบัผิด

ของทรสัตีและการชดใช้

ความเสียหายใหแ้ก่ทรสัต ี

ภายใตบ้งัคบัแห่งสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละพระราชบญัญัติทรสัต ์ความรบัผิดต่อบคุคลใดตาม

สญัญาซึ่งทรสัตีไดก้ระทาํในฐานะทรสัตีของกองทรสัต ์รวมถึงความรบัผิดต่อบคุคลใดอนัเกดิ

จาก หรือท่ีเก่ียวกบัทรพัยสิ์นใด ๆ ของกองทรสัตใ์หม้ีจาํนวนจาํกดั โดยทรสัตีจะตอ้งรบัผิดต่อ

บุคคลภายนอกดงักล่าวไม่เกินจาํนวนเงินชดใชค้่าเสียหายท่ีทรสัตีจะไดร้บัตามท่ีกาํหนดไว้

ในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์ทั้งนี ้ในกรณีท่ีทรัสตีไม่ปฏิบัติหน้าท่ีตามท่ีพระราชบัญญัติทรัสต์

กาํหนดไว้ โดยเจตนา โดยไม่สุจริต หรือโดยประมาทเลินเล่ออย่างรา้ยแรง กรณีเช่นว่านี ้ 

ทรสัตีจะมีขอ้ยกเวน้ความรบัผิดมิได ้

การแตง่ตัง้ เงื่อนไข และ

วิธีการเปล่ียนแปลงและ

ค่าตอบแทนของทรสัต ี

1. การแต่งตัง้ทรสัตีรายใหม่ใหก้ระทาํไดโ้ดยอาศยัมติของผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามท่ีกาํหนด

ในสญัญาก่อตัง้ทรสัตว์่าดว้ยเร่ืองมตขิองผูถื้อหน่วยทรสัต ์

2. เหตใุนการเปล่ียนแปลงทรสัตมีีดงัต่อไปนี ้
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1) ทรสัตีลาออกจากการเป็นทรสัตีของกองทรสัต ์

2) ทรสัตีถกูพิทกัษ์ทรพัย ์หรือสิน้สภาพนิติบคุคล 

3) ทรสัตีเลิกกิจการและเขา้สู่กระบวนการชาํระบญัชี 

4) ทรัสตีหยุดประกอบกิจการไม่ว่าโดยสมัครใจหรือตามคาํสั่งของหน่วยงานท่ี

เก่ียวขอ้งใหพ้กัการประกอบธุรกิจเป็นทรสัตีเป็นการชั่วคราว หรือสั่งเพิกถอนการ

อนญุาตใหป้ระกอบธุรกิจเป็นทรสัตี 

5) ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติใหเ้ปล่ียนแปลงหรือถอดถอนทรสัตี  

6) ทรสัตีไม่สามารถดาํรงเงินกองทนุตามประกาศ กข. 9/2552 

การเปล่ียนแปลงทรสัตีตามท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตไ์ม่ไดม้ีผลกระทบต่อการมีผล

บงัคบัใชข้องสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละไม่มีผลกระทบต่อสถานะของกองทรสัต ์และไม่ไดท้าํ

ใหส้ัญญาก่อตัง้ทรสัตต์อ้งเลิกไป ทั้งนี ้เมื่อทรสัตีรายใหม่เขา้ทาํหนา้ท่ีแทนทรสัตีรายเดิม

และมีสิทธิโดยสมบรูณเ์หนือกองทรสัตต์ามท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญากอ่ตัง้ทรสัต ์ทรสัตีรายใหม่

ตอ้งผูกพันตามสิทธิและหนา้ท่ีของคู่สัญญาท่ีกาํหนดไวใ้นสัญญาก่อตัง้ทรสัตท์ุกประการ 

ทัง้นี ้ทรสัตีรายใหม่มิไดร้บัมาซึ่งความรบัผิดต่อความเสียหายใด ๆ อนัเกิดจากการกระทาํ

ของทรสัตีรายเดิม 

ค่าตอบแทนหรือค่าธรรมเนียมของทรสัตีใหเ้ป็นไปตามท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

ความเป็นอิสระของ 

ทรสัตีและความขดัแยง้

ทางผลประโยชนข์องทรสั

ตี 

ทรสัตีตอ้งปฏิบตัิหนา้ท่ีเป็นทรสัตีของกองทรสัตอ์ย่างมีประสิทธิภาพและเป็นอิสระ รวมทัง้

ไม่กระทาํการใดท่ีเป็นการขดัแยง้กบัผลประโยชนข์องกองทรสัต ์

หากทรัสตีมีความเก่ียวข้องกับผูจ้ัดการกองทรัสตใ์นลักษณะตามท่ีกาํหนดไวใ้นสัญญา

ก่อตัง้ทรสัต ์หรือ เป็นหรือมีความเก่ียวขอ้งกับผูท่ี้จะจาํหน่าย โอน ใหเ้ช่า หรือใหสิ้ทธิใน

อสงัหาริมทรพัยแ์ก่กองทรสัตใ์นลกัษณะท่ีทาํใหไ้ม่สามารถปฏิบตัิหนา้ท่ีในส่วนท่ีเก่ียวขอ้ง

กับอสังหาริมทรพัยห์รือการจัดหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรัพยไ์ดอ้ย่างอิสระ ใหถื้อ

ว่าทรสัตีขาดความเป็นอิสระและจะรบัเป็นทรสัตีของกองทรสัตม์ิได ้

ทรสัตีจะกระทาํการใดท่ีเป็นการขดัแยง้กบัประโยชนข์องกองทรสัต ์หรืออาจทาํใหท้รสัตีขาด

ความเป็นอิสระมิได ้เวน้แต่เป็นธุรกรรมท่ีเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

1. เป็นธุรกรรมท่ีมีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของธุรกรรม

ดงักล่าว 

2. ในกรณีท่ีเป็นการทาํธุรกรรมท่ีเป็นการขัดแยง้กบัประโยชนข์องกองทรสัต ์ตอ้งมีการ

เปิดเผยขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบก่อนอย่างเพียงพอแลว้ โดยบุคคล

ดงักล่าวไม่คดัคา้นหรือคดัคา้นในจาํนวนท่ีนอ้ยกว่าหลกัเกณฑต์ามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

และประกาศ สร. 27/2557 
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ในกรณีท่ีมีความขดัแยง้ทางผลประโยชนเ์กิดขึน้ ทรสัตีตอ้งดาํเนินการใหม้ั่นใจไดว้่าผูถื้อ

หน่วยทรสัตไ์ดร้บัการปฏิบัติท่ีเป็นธรรมและเหมาะสม โดยการป้องกันความขัดแยง้ทาง

ผลประโยชนร์ะหว่างกองทรสัตก์บัทรสัตีใหร้วมถึงการดาํเนินการดงัต่อไปนี ้

1. ทรัสตีตอ้งไม่มีผลประโยชนอ่ื์นท่ีอาจขัดแย้งกับผลประโยชนท่ี์ดีท่ีสุดของกองทรสัต ์

และหากมีกรณีท่ีอาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนต์อ้งสามารถแสดงไดว้า่มี

กลไกท่ีจะทาํใหเ้ชื่อมั่นไดว้่า การบริหารจดัการกองทรสัตจ์ะเป็นไปเพ่ือประโยชนท่ี์ดี

ท่ีสดุของกองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

2. กองทรสัตจ์ะไม่เขา้ทาํรายการใดท่ีอาจส่งผลใหท้รสัตีไม่สามารถทาํหนา้ท่ีไดอ้ย่างเป็น

อิสระ เช่น การซือ้อสงัหารมิทรพัยจ์ากบคุคลท่ีเก่ียวโยงกันกบัทรสัตีซึ่งอาจทาํใหท้รสัตี

ไม่สามารถใหค้วามเห็นเก่ียวกบัการตรวจสอบและสอบทาน (การทาํ Due Diligence) 

ของผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดอ้ย่างเป็นอิสระ เป็นตน้ 

ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละ

หนา้ท่ีของผูจ้ดัการ

กองทรสัต ์

ผู้จัดการกองทรสัตต์อ้งปฏิบัติหน้าท่ีโดยใชค้วามรูค้วามสามารถเยี่ยงผู้ประกอบวิชาชีพ 

ดว้ยความรบัผิดชอบ ดว้ยความระมดัระวงั และความซื่อสตัยส์จุริต โดยตอ้งปฏิบตัิต่อผูถื้อ

หน่วยทรสัตอ์ย่างเป็นธรรม เพ่ือประโยชนท่ี์ดีท่ีสดุของผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม รวมทัง้ตอ้ง

ปฏิบัติใหเ้ป็นไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง สัญญาก่อตัง้ทรสัตฉ์บับนี ้วัตถุประสงคใ์นการ

จัดตั้งกองทรัสต ์และมติของผู้ถือหน่วยทรัสต ์ตลอดจนข้อผูกพันท่ีได้ให้ไว้เพ่ิมเติมใน

เอกสารท่ีเปิดเผยแก่ผูล้งทนุ/ผูถื้อหน่วยทรสัต ์(ถา้มี) 

ผูจ้ัดการกองทรสัตม์ีหนา้ท่ีดาํรงเงินกองทุนและจัดส่งรายงานการดาํรงเงินกองทุนใหแ้ก่ 

ทรสัตีและสาํนกังาน ก.ล.ต. ตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดไวใ้นประกาศ สช. 29/2555 

ในกรณีท่ีผูก้อ่ตัง้ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัตป์ระสงคจ์ะถือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ผูก้่อตัง้ 

ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละกลุ่มบคุคลเดียวกนักบัผูก้่อตัง้ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะถือ

หน่วยทรสัตร์วมกันไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 50 (หา้สิบ) ของจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้

ทั้งหมดของกองทรสัต ์หรือในสัดส่วนอ่ืนใดตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด

หรือจะแกไ้ขเพ่ิมเติมต่อไป 

ความรบัผิดของผูจ้ดัการ

กองทรสัต ์

1. ในกรณีท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตบ์ริหารจดัการกองทรสัตไ์ม่เป็นไปตามท่ีกาํหนดในสัญญา

ก่อตั้งทรัสต ์สัญญาแต่งตัง้ผูจ้ัดการกองทรัสต ์หรือพระราชบัญญัติทรัสต ์ผู้จัดการ

กองทรสัตต์อ้งรบัผิดต่อความเสียหายท่ีเกิดขึน้แก่กองทรสัต ์และตอ้งรบัผิดอย่างไม่มี

ข้อจํากัดความรับผิดในกรณีท่ีผู้จัดการกองทรัสต์ไม่ปฏิบัติหน้าท่ี ทั้งนี ้ ผู้จัดการ

กองทรัสตม์ีอาํนาจหน้าท่ีและความรับผิดชอบหลักท่ีเก่ียวข้องกับการดูแลจัดการ

กองทรสัต ์ซึ่งรวมถึงการลงทนุในทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

2. ในการปฏิบัติหน้าท่ีของผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องรับผิดชอบใน

ค่าปรบัหรือค่าเสียหายใด ๆ ท่ีเกิดแก่ตนเองอนัเน่ืองมาจากการท่ีผูจ้ดัการกองทรสัต์

กระทําผิดหน้า ท่ีของตนตามนัยมาตรา 33/1 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์  
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โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะนําทรัพย์สินของกองทรัสต์มาชําระค่าปรับหรือชดใช้

ค่าเสียหายดงักล่าวไม่ได ้

ในการปฏิบัติหน้าท่ีของผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องรับผิดชอบใน

ค่าปรับหรือค่าเสียหายใด ๆ ท่ีเกิดแก่กองทรัสต์อันเน่ืองมาจากการท่ีผู้จัดการ

กองทรสัตก์ระทาํผิดหนา้ท่ีของตนไม่ว่าดว้ยประการใด ๆ โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะนาํ

ทรพัยสิ์นของกองทรสัตม์าชาํระค่าปรบัหรือชดใชค้่าเสียหายดงักล่าวไม่ได ้ 

3. ในการปฏิบัติหนา้ท่ีของผูจ้ัดการกองทรสัต ์ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ม่ตอ้งรบัผิดต่อความ

เสียหายท่ีเกิดขึน้แก่กองทรัสตห์รือผู้ถือหน่วยทรัสตห์รือบุคคลใด ๆ จากการปฏิบัติ

หนา้ท่ีของผูจ้ดัการกองทรสัต ์หากผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดป้ฏิบตัิหนา้ท่ีดว้ยความซื่อสตัย์

สุจริตและระมัดระวังเยี่ยงผู้มีวิชาชีพ รวมทั้งด้วยความชาํนาญโดยปฏิบัติต่อผู้ถือ

หน่วยทรสัตอ์ย่างเป็นธรรมเพ่ือประโยชนส์ูงสุดของผูถื้อหน่วยทรสัต ์และเป็นไปตาม

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ตลอดจนกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง และขอ้ผูกพนัท่ีไดใ้หไ้วเ้พ่ิมเติมแก่ผู้

ลงทนุ (ถา้ม)ี 

ในการนี ้แมผู้จ้ดัการกองทรสัตไ์ม่ตอ้งรบัผิดต่อความเสียหายท่ีเกิดขึน้แก่กองทรสัต์

หรือผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามวรรคหน่ึง ผูจ้ดัการกองทรสัตย์งัมีหนา้ท่ีดาํเนินการเรียกรอ้ง

ต่อผูท่ี้ก่อใหเ้กิดความเสียหายแก่กองทรสัต ์หรือผูถื้อหน่วยทรสัต ์เพ่ือใหก้องทรสัต ์

หรือผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดร้บัชดเชยความเสียหายตามความเป็นจรงิ 

4. ในการปฏิบตัิหนา้ท่ีของทรสัตี ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่ตอ้งรบัผิดต่อความเสียหายท่ีเกิดขึน้

แก่กองทรสัตห์รือผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือบคุคลใด ๆ จากการกระทาํ หรือการงดเวน้กระทาํ

การใด ๆ ของทรสัตี หากว่าผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดป้ฏิบตัิหนา้ท่ีโดยสจุริต และเป็นไปตาม

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และพระราชบญัญัติทรสัตต์ลอดจนประกาศท่ีเก่ียวขอ้งแลว้ 

ในกรณีเช่นว่า ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิเรียกรอ้งโดยตรงต่อทรสัตีเพ่ือใหท้รสัตีชดเชย

เยียวยาความเสียหายท่ีเกิดขึน้ใหแ้กก่องทรสัต ์หรือผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามความเป็นจรงิ 

การเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการ

กองทรสัต ์

เหตใุนการเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัต ์มีดงัต่อไปนี ้

1. ผูจ้ดัการกองทรสัตล์าออกตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการตามท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ 

ทรสัต ์

2. ผู้จัดการกองทรัสต์ถูกถอดถอนจากการทาํหน้าท่ีเมื่อปรากฏเหตุตามท่ีระบุไว้ใน

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

3. สาํนกังาน ก.ล.ต. สั่งเพิกถอนการใหค้วามเห็นชอบเป็นผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือสั่งพัก

การปฏิบัติหน้าท่ีของผู้จัดการกองทรัสต์เป็นเวลาเกินกว่า 90 (เก้าสิบ) วัน ตาม

ประกาศ สช .29/2555 
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4. ผูจ้ัดการกองทรสัตสิ์น้สภาพนิติบุคคลหรือชาํระบัญชี หรือถูกพิทักษ์ทรพัย ์ไม่ว่าจะ

เป็นคาํสั่งพิทกัษ์ทรพัยเ์ด็ดขาดหรือไม่ก็ตาม 

5. ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถดํารงเงินกองทุนตามหลักเกณฑ์ในประกาศ สช. 

29/2555  

วิธีการเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ 

1. ให้ทรัสตีขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์เพ่ือแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสตร์ายใหม่ภายใน 60  

(หกสิบ) วนันบัแต่วนัท่ีปรากฏเหตตุามท่ีกาํหนด และแต่งตัง้บคุคลท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ี

มติเห็นชอบภายใน 30 (สามสิบ) วนันบัแต่วนัท่ีไดร้บัมติ ทัง้นี ้ใหเ้ป็นไปตามท่ีกาํหนด

ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

2. ให้ผู้จัดการกองทรัสต์รายเดิมมีหน้าท่ีดาํเนินการตามท่ีจําเป็นเพ่ือให้ทรัสตี หรือ

ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ แล้วแต่กรณี สามารถปฏิบัติหน้าท่ีต่อไปได้ ซึ่งการ

ดําเนินการดังกล่าวรวมถึงการลงลายมือชื่อในหนังสือเพ่ือรับรองความถูกต้อง

ครบถว้นของส่ิงท่ีส่งมอบใหท้รสัตีหรือผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ดว้ย  

ความขดัแยง้ทาง

ผลประโยชนข์องผูจ้ดัการ

กองทรสัต ์

การปฏิบตัิหนา้ท่ีของผูจ้ดัการกองทรสัตต์ามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ท่ี

ใช้ความรอบคอบและระมัดระวังในการดําเนินการเพ่ือป้องกันความขัดแย้งทาง

ผลประโยชนร์ะหว่างกองทรสัตก์บัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ดงันี ้

1. ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งไม่มีผลประโยชนอ่ื์นท่ีอาจขดัแยง้กับผลประโยชนท่ี์ดีท่ีสดุของ

กองทรสัต ์และหากมีกรณีท่ีอาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนต์อ้งสามารถ

แสดงไดว้่ามีมาตรการหรือกลไกท่ีสามารถรองรบัใหก้ารจดัการกองทรสัตด์าํเนินไปใน

ลักษณะท่ีเป็นธรรม ไม่เป็นการเอาเปรียบกองทรัสต ์และเป็นไปตามประกาศ สช. 

29/2555 และประกาศ กร. 14/2555  

2. ในกรณีท่ีผู้จัดการกองทรัสตม์ีการจัดการกองทรัสตอ่ื์นอยู่ดว้ย ทรัพย์สินหลักของ

กองทรสัตท่ี์ขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรสัต ์ตอ้งไม่เป็นประเภทเดียวกับทรพัยสิ์น

หลกัของกองทรสัตอ่ื์นนัน้เวน้แต่กองทรสัตท่ี์ขออนุญาตหรือกองทรสัตอ่ื์น แลว้แต่กรณี 

มีการเปล่ียนแปลงใหผู้จ้ดัการกองทรสัตเ์ขา้เป็นผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่เน่ืองจาก

ผู้จัดการกองทรัสตร์ายเดิมไม่สามารถดาํรงเงินกองทุนตามประกาศ สช. 29/2555 

ผู้จัดการกองทรัสต์อาจมีการจัดการกองทรัสต์อ่ืนท่ีมีทรัพย์สินหลักเป็นประเภท

เดียวกนัไดต้่อเมื่อไดร้บัการผ่อนผนัจากสาํนกังาน ก.ล.ต.  

ค่าธรรมเนียมและ

ค่าใชจ้า่ย 

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายท่ีจะเรียกเกบ็จากทรพัยสิ์นของกองทรสัตไ์ดต้อ้งเป็นค่าใชจ้า่ยท่ี

จาํเป็นและสมควรท่ีไดก้าํหนดไวใ้นหนงัสือชีช้วนและแบบแสดงรายการขอ้มลู ซึ่งเก่ียวขอ้ง

กับการบริหารจัดการกองทรัสตโ์ดยตรง โดยจะเรียกเก็บจากกองทรสัตไ์ดไ้ม่เกินอัตราท่ี

กาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์
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ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายท่ีเรียกเก็บจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ไดแ้ก ่

1. ค่าธรรมเนียมการโอนเงินใหเ้ป็นไปตามอตัราท่ีธนาคารพาณิชยก์าํหนด (ถา้มี) 

2. ค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยทรัสตใ์ห้เป็นไปตามอัตราท่ีนายทะเบียนหน่วยทรัสต์

กาํหนด 

3. ค่าธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยทรสัต ์หรือใบหน่วยทรสัต ์ใหเ้ป็นไป

ตามอตัราท่ีนายทะเบียนหน่วยทรสัตก์าํหนด 

4. ค่าธรรมเนียมประเภทอ่ืน ๆ  

1) ค่าธรรมเนียมในการจดแจง้การจาํนาํหน่วยทรสัตก์บันายทะเบียนหน่วยทรสัตใ์ห้

เป็นไปตามอตัราท่ีทรสัตี และ/หรือ นายทะเบียนหน่วยทรสัตก์าํหนด 

2) ค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ท่ีผู้ถือหน่วยทรัสตข์อให้ผู้จัดการกองทรัสต์หรือนายทะเบียน

หน่วยทรสัตด์าํเนินการใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นกรณีพิเศษนอกเหนือจากกรณีปกติ 

ใหเ้ป็นไปตามท่ีจ่ายจรงิ 

การแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญา 1. การแกไ้ขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตต์อ้งไม่ขัดหรือแยง้กับเจตนารมณใ์นการก่อตัง้

กองทรัสต์ และบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย ์พระราชบัญญัติทรัสต์ 

ตลอดจนประกาศ กฎ หรือคาํสั่งท่ีออกโดยอาศยัอาํนาจแห่งกฎหมายดงักล่าว 

2. การแกไ้ขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตใ์นเร่ืองท่ีกระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัตต์อ้ง

ไดร้บัมติของผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามท่ีกาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์เวน้แต่เป็นการแกไ้ข

เพ่ิมเติมตามคาํสั่งของสาํนกังาน ก.ล.ต. ตามมาตรา 21 แห่ง พระราชบญัญัติทรสัต ์

3. การแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นประเด็นท่ีไม่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

หรือการแกไ้ขขอ้ผิดพลาดท่ีเห็นโดยชดัแจง้ คู่สญัญาสามารถทาํความตกลงเห็นชอบ

รว่มกนัไดโ้ดยไม่ตอ้งขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์

4. การแกไ้ขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตก์รณีมีการเปล่ียนแปลงแกไ้ขเพ่ิมเติมกฎหมาย 

หรือระเบียบหรือคาํสั่ง คู่สัญญาจะตอ้งเขา้ทาํความตกลงเพ่ือแก้ไข เปล่ียนแปลง 

เพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตไ์ดเ้พ่ือใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ขอ้บงัคบั 

คาํสั่งท่ีเปล่ียนแปลงหรือแกไ้ขเพ่ิมเติมดงักล่าวโดยไม่ตอ้งขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์

5. การแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

1) หากมีความจาํเป็นตอ้งแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นกรณีอ่ืนใดอนัจะเป็น

คุณต่อกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์มากกว่าข้อตกลงและเงื่อนไขเดิม ไม่

กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างมีนัยสาํคัญ และทรสัตีไม่มีความขัดแยง้

ทางผลประโยชนใ์นเร่ืองท่ีขอแกไ้ขนัน้ ใหท้รสัตีมีอาํนาจในการแกไ้ข เปล่ียนแปลง 

เพ่ิมเติมสัญญาก่อตัง้ทรัสตไ์ดต้ามท่ีเห็นสมควร โดยไม่จาํตอ้งขอมติจากผูถื้อ
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หน่วยทรสัต ์อย่างไรก็ดี การแกไ้ข เปล่ียนแปลง เพ่ิมเติมสญัญาท่ีเป็นการแกไ้ขใน

สาระสาํคญัของสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์จะตอ้งไม่เพ่ิมภาระใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

หรือทาํใหสิ้ทธิเรียกรอ้งใด ๆ ของผูจ้ดัการกองทรสัตท่ี์มีอยู่แต่เดิมเสียไป เวน้แต่

การแกไ้ขในสาระสาํคญัดงักล่าว จะไดร้บัความยินยอมจากผูจ้ดัการกองทรสัต ์

2) กรณีการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลักของกองทรสัต ์หากเป็นไปตาม

นโยบายการลงทุน ประเภททรพัยสิ์น หลักเกณฑแ์ละกระบวนการในการไดม้า

หรือจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกั รวมถึงการดาํเนินการในการทาํธุรกรรมระหว่าง

กองทรสัตก์ับผูจ้ัดการกองทรสัตห์รือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต ์

(ถ้ามี) ตามท่ีกาํหนดในสัญญาก่อตัง้ทรัสต ์ให้คู่สัญญามีอาํนาจในการแก้ไข 

เปล่ียนแปลง เพ่ิมเติมรายละเอียดทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตใ์นสญัญาก่อตัง้ท

รัสต์ได้โดยไม่จาํตอ้งขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต ์โดยการแก้ไข เปล่ียนแปลง 

เพ่ิมเติมสญัญาดงักล่าวจะตอ้งเป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ขอ้บงัคบั

ท่ีเก่ียวข้องไม่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสตใ์นทางท่ีผู้ถือหน่วยทรัสตเ์สีย

ประโยชน์ทั้งนี ้ การแก้ไข เปล่ียนแปลง เพ่ิมเติมดังกล่าวจะต้องได้รับความ

เห็นชอบจากทรสัตี 

การเลิกกองทรสัต ์ ทรสัตีจะเลิกกองทรสัต ์เมื่อปรากฏเหตกุารณด์งัต่อไปนี ้

1. เมื่อจาํนวนผูถื้อหน่วยทรสัตล์ดลงเหลือนอ้ยกว่า 35 (สามสิบหา้) ราย 

2. เมื่อมีการจาํหน่ายทรพัยสิ์นหลกั และผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่สามารถดาํเนินการเพ่ือให้

กองทรัสต์ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เป็นมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่า 500,000,000  

(หา้รอ้ยลา้น) บาท หรือไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 75 (เจ็ดสิบหา้) ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของ

กองทรสัต ์ภายใน 1 (หน่ึง) ปีนบัแต่วนัท่ีจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัดงักล่าว 

3. กรณีท่ีมีเหตุต้องเปล่ียนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์ แต่ทรัสตีไม่สามารถหาผู้ท่ีมี

คุณสมบัติเหมาะสมในการเป็นผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ไดภ้ายในระยะเวลาท่ี

สาํนกังาน ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด นบัแต่วนัท่ีการปฏิบตัิหนา้ท่ีของผูจ้ดัการกองทรสัต์

รายเดิมสิน้สุด และทรัสตีได้ใช้ความพยายามอย่างดีท่ีสุดในการขอมติของผู้ถือ

หน่วยทรัสต์เพ่ือแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่แล้วแต่ยังไม่สามารถแต่งตั้ง

ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ได ้ในกรณีดงักล่าวนี ้ใหท้รสัตีขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต์

ในการเลิกกองทรสัต ์

4. เมื่อมีเหตุตอ้งเปล่ียนแปลงทรสัตีแต่มิอาจแต่งตัง้ทรสัตีรายใหม่เพราะมีเหตุอนัมิอาจ

หลีกเล่ียงได ้และผูม้ีส่วนไดเ้สียไดร้อ้งขอต่อศาลใหม้ีการแต่งตัง้ทรสัตีรายใหม่แลว้ แต่

มิอาจแต่งตัง้ได ้
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5. เมื่อท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติใหเ้ลิกกองทรสัตต์ามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดในสญัญา

ก่อตัง้ทรสัต ์

6. กรณีท่ีมีการควบรวมกองทรสัตก์บักองทรสัตอ่ื์น และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกาํหนดใหม้ี

การเลิกกองทรสัต ์

7. เหตอ่ืุนตามท่ีสาํนกังาน ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

 


