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สรุปสาระสำคัญของสัญญากอตั้งทรัสต์ (และฉบบแกไขเพิ่มเติม)

รายสะเอยด

ลักษณะขอน

กองทรัสตและกลไก
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บริษัทหลักทรัพยจตการกองน ไทยพาณีชย์ จำากต (“ทรสด”) และ

บริษัท อัลโล รีท แมนเนจเมนทจำากัด (“งดการกองทรสต์”)

(เติมชีอ บริษัท เค.อี.ท แมเนจเมนที่ จำากัต)

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหารมทรพย์และสิทริการเชาอสังหารมทรัพย

อัลไล (ALLY Leasehold Real Estate Investment Trust) (เดิมชื่อ กรัสต์

เพื่อการลงทุนในสิทธีการเชาอสังหารมทรัพย์ อัลไล) เบินทร้สตเพื่อการ
ลงทุนในสีทธีการเชาอสังหารมกรัพยดตาม พ.ร.u. nšสต ซึ่งเก็ดจากการ

แปลงสภาพจากกองทุนรวมสิทริการเชาอสังหาริมทรัพยคริสตัล รีเทล โก

sU ( CRYSTAL Retail Growth Leasehold Property Fund use

CRYSTAL) และกอตั้งขึ้นด้วยผลของสัญญากองทรัสต์ฉนับนี้ ทั้งการ
กอตั้งกองทรัสต์มีผลลมบูรณเมื่อผู้กอตั้งทรัลต์ไดกอสทธิและหนาที่ในทาง

ทรัพย์สินใหแกทรัสติด้วยการเขาทำสัญญาที่มีข้อผูกฬนวาผู้ทกอตั้งทรัสต

จะดำาเนินการเอใหกองทรสตโดมาซึ่งทรัพยสนและภาระของกองทุนรวม

อสังหารมทรัพยที่แปลงสภาพ โดยแลกบการที่ กองนนรčก

อสังหาริมทรัพยต้งกลาวจะไดรับหนวยทรัสต์ที่ออกใหมของกองทรัสต

กองทรสตโม่มีสถานะเป็นนิติบุคคล โตยเป็นกองทรัพย์สนที่อยู่ในชื่อและ

อำนาจการจัดภารของทรัส

การจัดการกองทร้สตจะกระทำาโตยทรัสติและผู้จัตการกองทรัสต์ที่ใตรับ
มอบหมายจากทรัสติซึ่งได้รับการแตงต้งตามสัญญาก่อตั้งทรสต์ฉบับนี้

โดยมีขอนเชตอำนาจหนาที่และความรับผิดซอบตามทีปรากฏในรายการ

เที่ยวกับอำนาจหน้ำาที่ของทรัสตีและผู้จัดการกองทรสด์ ในการนี้ ผู้จัดการ

กองทรัสต์มีอำนาจ หนาที่ และความรับ ดชอบหสักที่เที่ยวของกับการดูแล
จัดการกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์

และทรสตีมีอำนาจ หนาที่ และความรับผิดชอบหลักในการทำที่บดูแลกา

ปฏิบัติหนาที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ และผู้รับมอบหมายรายอีน (ถามี) ให

เป็นไปตามสัญญากอตั้งทรัสต์ฉบบนี้และตามกฎหมาย ตลอดจนการเก็บ
รักษาทรัพย์สินของกองทรัสต์ ทั้งนี้ การจัดการลงทุนในทรัพย์สินอื่นที่มีใช่

กรัพย์สินหลักจะดำเนินการโดยทรัสติหรือผู้จัดการกองทรัสต์ โดยจะเป็นไป
ตามที่ระบุไวในสัญญาทองกรัสต์ฉบับนี้ และสัญญาอีนใตที่เที่ยวช้อง
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รายอผเอียด

ผู้จัดการกองทรัสตและทรัสติจะปฏิบัติหนาที่ในฐวนะที่เป็นผู้ที่มีวิชาชีพชื่ง

ได้รับความไว้วางใจ ด้วยความระมัตระวัง ชื่อสัตย์สุจริต เพื่อประโยชนที่ดี

ที่สุดของผู้ก็อหนวยทรัสต์โดยรวม และเบินไปตามสัญญากอตั้งทรัสตฉบับ

นี้และกฎหมายที่เที่ยวข้อง ตลอดจนข้อผูกพันที่ใดใหไวเพิ่มเติมในเอกสารที่

เปิดเผยเพี่อประโยชนในภารออกและเสนอขายหน่วยทรัสตใหแก่ผู้ลงทุน (ถา

มี) และ/หรือมติที่ประชุมของผู้ถือหน่วยทรัสต์

ทรัสตเฟ้อการลงทุนไในอสังหารมทรัพยและสทธิการเชาอสังหาริมทรัพย
อัลไล (ALLY Leasehold Real Estate Investment Trust) (เดิมชื่อ ทรัสต

เพื่อการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย์ อัลโล) กองงทรัสต์จัตตั้งขึ้น

โดยไม่มีทำหนดอายุของกองทรัสต์และเป็นกองทรัสต์ประเภทไมไตใหสิทธีแก่

ผู้ถือหนวยทรัสต์ในการขายคืนหรือโถถอนหนวยทรัสต

กองทรสตไมมีสถานะเป็นนิติบุคคล โดตยเป็นกองทรัพย์สินที่อยู่ในชื่อและ

อำานาจการจัดการของทรัสติ

ลงกุนในทรัพยสินหลัก โดยการซื้อ และ/หรือเซา และ/หรือเชาชวง และ/หรือ

รัมโอนสิทริการเชา และ/หรีอสิทริการเชาชวงทรัพยสินหลัก โดยจะนำา

ทรัพย์สนหลักไปจัดหาประโยชนในรูปของรายไดคาเชาและคาบริการ หรือ

รายได้อี้นใดในทำนองเดียวกัน ตลอดจนทำการปรับปรุง เปลี่ยนแปลง

ฬฒนาศัทยภาพ พิฒนา และ/หรือจำหนายทรัพยสินตางๆ เพีอง

ก่อให้เกิดรายไดและผลตอบแทนแกกองทรสต์เพื่อประโยชน์ของผู้ถือ

หนวยทรัสต์อยางต่อเนีองในระยะยาว อีกทั้งกองทรัสต์มีจดมุงหมายที่จะ

ลงทุนในทรัพยสินเพิ่มเติมเพื่อการเดิบโตอยางตอเนื่องของฐานรายโตของ

กองกรัสต รวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินน และ/หรือหลักทรัพยอื่น และ/

หรือการหาดอกผลอื่นโดยวิธีอื่นใด ตามที่กฎหมายหลักทรัพย์ และ/หรือ

กฎหมายอื่นใดที่เที่ยวของกำหน

รวมถึงวัตถุประสงค์ที่สำคัญตังตอไป

(1) เพีอรองรับการแปลงสภาพจากกอลนกรวมอสังหาริมทรัพยเป็น

กองทรัสต์

(2) เฟิอลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ครั้ง 1

(3) เพีอลงทุนในทรัพย์สินหลักในอนาคต ภายหลังการลงทุนในทรัพย์สนที่

จะลงทุนเพิ่มเติม ครังห 1

การจัดการกองทรัสด์จะกระทำาโดยทรัสติและผู้จัดการทองทรัสตที่ไดรับ

มอบหมวยจาภทรัสตีซึ่งได้รันการแตงตั้งดามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ฉบับนี้
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โดยมีขอบเขตอำนาจหนาที่และความรับผิตชอนตามทีปรากฎในรายการ

เกี่ยวกับอำานาจหนาที่ของทรัสติและผู้จัดการกองทรัสต์ ในการนี้ ผู้จัดการ

กองทรสต์มีอำนาจ หนาที่ และความรับผดชอบหลักที่เที่ยวของกับการดูแล
จัตการกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินห กของกองทรัสต์

และทรัสติมีอำนาจ หนาที่ และความรันผดชอมหลักในการทำกับดูแลการ

ปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัตการกองทรัสต์ และผู้รับมอบหมายรายอื่น (ถาม) ให
เป็นไปตามสัญญากอตั้งทรัสต์ฉนับนี้และตามกฎหมาย ดลอดจนการเก็บ
รักษาทรัพย์สินของกองทรัสต์ ทั้งนี้ การจัดการลงทุนในทรัพย์สนอื่นที่มีใช
ทรัพย์สินหลักจะดำเนินการโดยทรัลติหรือผู้จัดทารกองทรัสต์ โดยจะเป็นไป

ตามที่ระบุไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ฉนับนี้ และสัญญาอื่นใตเที่ยวข้อง

ผู้จัดการกองทรัสต์และทรัสตีจะปฏิบัติหน้าที่ในฐานะที่เป็นผู้ที่มีวิชาชีพง
ไดรับความโว้วLAIG Oวยความระมัตระวัง ชื่อสัตย์สุจริต เพื่อประโยชนส

ที่สุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และเป็นโปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต่ฉบับ
นี้และทฎหมายที่เที่ยวของ ตลอดจนข้อผูกพันที่โดใหไวเพิ่มเติมในเอกสารที่
เปิดเผยเฟือประโยชนในการออกและเสนอขายหน่วยทรัสตให้แกผู้ลงทุน (ถ้า

มี) และ/หรือมติที่ประชุมชองญถือหนวยกทรัสต

กองทรัสต มีรอบระยะเวสาปัญชีประจำาปีนสุต ณวันที่ 31 ธันวาคม ของ

ทุกปี และรอบระยะวลาบัญชีแรกใหสินสุด ณวันที่ ณ 31 ธันวาคม 2562

ทรัพยสนเริ่มตนของกองทรัสต์ ไตแก่ สัญญาระหว่างผู้กอตั้งทรัสตกับทรัส

ดี ซึ่งผู้ก่อตั้งทรัสตได้กอลกและหนาที่ในทางกรัพย์สิน โดยภารเข้าผูกพัน

ว่าจะดำาเนินการเพื่อให้กองกรัสตไดมาซึ่งทรัพย์สินและภาระของกองทุน
รวมอสงหารมทรพยที่แปลงสภาพ โดยแลกภันการที่กองนนรวม

อสังหาริมทรัพย์ดังกลาวจะได้รับหน่วยทรัสตที่ออกไหม่ของกองทรัสต

ทั้งนี้ อนีง จัดการกองทรสต์จะดำาเนินการออกและเสนอขายหน่วยทรัสตที่

ออกใหม่เพื่อแลกกับทรัพย์สนและภาระของกองทุนรวมอสังหารีมทรัพยใ
แลวเสร็จภายใน 15 (สีบหา) วันทำาการน้นแตวันดการเสสนอขายຍ

หน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่

เจินที่ได้รับจากการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่ เพื่อลงทุนใน

ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 1

เงินที่ใดรับจากการกู้ยืม เพื่อลงทุนในทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ครั้งที่

ทรัพย์สินใตๆ ที่กองทรัสต์สามารถลงทุนโด้ตตามหลักเกณฑ์ที่กฎหมายที่
เกี่ยวข้องกำาหนด (ถามี)

N

ALLY REIT I HUบแสดงรายการข้อมูสประจำาปี 2568



| หบวยกรสต

การเพมฤนของ

elinunMISLU

คระยวนการเฒนทน

ายล-เ ຍດ

สิทริในการได้รับประโยชน์จากกองทรัสตใหแบงออกเป็นหน่วย หน่วยละเทา ๆ

กัน เรียกว่าหน่วยทรัสต โดยหนวยทรัสต์แตละชนิตไหสิทริแก ก็อเทาๆ กันใน

การเป็นผู้รับประโยชน์จากกองทรัสต์ ทั้งนี้ผู้ถือหนวยทรัสต์จะไดรับประโยชน์

ตอบแทนจากกองทรัสตตามขอตกลงและเ อนไขแหงสัญญานี้ และตาม

กฎหมายและประกาศที่เที่ยวข้อง หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์นี้ มีได้ใหสิกแก

ถือในภารขาย นหรือโกถอน หบวยทรัสดของกองทรัสต์นี้เป็นหนวยทรัสตชนิด

ระบุชื่อผู้ถือที่มีการชระเต็มมูลค่าแล้วทั้งหมด และไม่มีขอจำกัดในการโอน
หม่วยทรัสต์ ยกเวนขอจำกัตในการถือหน่วยทรัสต์ของผู้ถือหนวยทรัสต์ตามที่
ระบุโว้ในสัญญาก่อตั้งทร้สต

ใหผู้จัดการกองทรัสต์มีหนาที่ในการพิจารณากาหนดานวนเงินทุนที่จะเพิ่ม

จำานวนหนวยทรัสตที่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติม วิธีการเสนอขายและจัดสรร

หน่วยทรัสต์ที่จะออกเสนอขายเพิมเติม เพีอใหสอดคลองกับนเหตุของการเพิ่มทุน

รวมถึงการฟิจารณากหนตทรัพย์สินที่กองทรัสต์จะลงทุนเพิ่มเติม การศึกษา

ความเป็นไปได้ในถารลงทุนในทรัพย์สนเพิ่มเติมของกองทรัสตและการเพิ่มทุน

ของกองทรัสต์ และวิธีการไดมาซึ่งทรัพยสินที่กองทรัสดจะลงทุนเพิ่มเดิม โดຍ

ผู้จัดการกองกรัสตมีอำนาจในการแตงตั้งก็ปรีกษาได ๆเผือการดำาเนินการ

ดังกลาวเมื่อได้ขอสรุปแลวใหนำาเรืองดังกล่าวเสนอตอที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรัสตเพื่อพิจารณาอนุมัติตอไป และเมือได้รับมติอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรัสต์แล้ว ใหผู้จัดภารกองทรัสต์มีอำานาจดำเนินการใดๆ เพื่อการเพิ่มทุน
ของกองกรัสตใหเนไปตามมติอนุมัติของที่ประชุมผู้ถือหนวยทรสต์ดังกลาว

1. เหๆในการเพิ่มทุนของกองทรัสต์มีด้งต่อไป

(1) เพี่อลงทุนในทรัพยสินหลักเพิ่มเติม อาที การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
หรือสิกธิการเชาอสังหารมทรัพย สิทธิการเขาช่วงอสังหาริมทรัพย

หรือการลงทุนในทรัพยสินหลักของกองทรัสตโดยทางออม

(2) เพีอบำารุงรักษา ซอมแซม หรือปรับปรุงทรัพย์สินหลักให้อยู่ในสภาพที่ดี

และเหมาะสมแก่การใช้งานตามวัตถุประสงค์

(3) เฟือต่อเติมหรือกอสร้างอาคารเพิ่มเติมบนทรัพย์สินหลักซึ่งเป็นที่ตินที่

กองทร้สตไดลงทุนโวแลว

(4) เพื่อชำระ นเจิน ยืมหรือภาระผูกฬนของกองทรัสต

(5) เพื่อลงทุนในทรัพย์สินอื่นตามที่กำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ฉบับนี้
และตามหลักเกณฑ์ที่กำหนดในประกาศสำนักงาน ก.ล.ต.
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(6) เพอเหตุอีนใดตามที่สำนักงาน ก.ä.๓. และ/หรือคณะกรรมการ ท.ล.ต.

ประกาศทำหนจ

(7) กรณีอื่นใดที่ที่ประชุมญถือหนวยทรัสตมีมติใหเพิ่มทุนของกองทรสตโด
โตยตองสอดคลองก้นสัญญากอต์งทรัสตฉบยนี้ และกฎหมาย

เกี่ยวของ

กระบวนการเมทุน

การเพิ่มทุนของกองทรัสต์จะกระทำาได้ต่อเมื่อไม่ชัดหรือแยงกันเจตนารมณ์
ในการก่อตั้งกองทรัสตและกฎหมายหลักทรัพย์ และจะทำาภายใต้

กระบวนการดังตอโปนี้

(1) ในการเพิ่มทุนของกองทรัสต์ ผู้จัดการกองกร้สตจะดำเนินการขอมติ

อนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหนวยทรัสต โดยดำเนินการจัดประชุมผู้ถือ

หน่วยทรัสต์ตามวิธีการขอมติและการประชุมผู้ก็อหน่วยทรัสต์

(2) เมื่อที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตมีมติอนุมัติให้เพิ่มทุนด้วยคะแนนเสียงไม่
น้อยกวา 3/4 (สามในสี) ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผงผู้กอหนวยทรัสต์

ที่มาประชุมและมีสึทธิออกเสียงลงคะแนก โตามเ อนใข

ดังต่อใปนี้

i. การเพิมทุนโดยเสนอขายหน่วยทรัสตเป็น 0 ADDIK
IDM

ก็อหนวยทรัสตบางราย ตองไมมีญถอหüวยกรสต ວ

หนวยทรัสตรวมกันเกินบวารอยละ 10 (สีบ) ของจำกวทเสยง

ที่งหมดของถือหนวยทรัสตที่มาาประชุมและมีสิทออกเสยง

คัดคานการเพิ่มบทุน

ในกรณีที่เป็นการเพิ่มทุนแบบมอนอำนาจทั่วไป (General Mandat

ใหกระทำได้เฉพาะกรณีที่แสงงโวอยางชัดเจนวาการจัดสรร

หน่วยทรัสตเพิ่มทุนจะตองเป็นไปตามอัตราและหลักเกณฑ์ที่กำหนด

โวในประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย วา

ด้วย หลักเกณฑ์ เชื่อนไข และวิธีทารในการเปิดเผยสารสนเทศ และ

การปฏิบัติการใด ๆ เกี่ยวกับการเพิ่มทุนชองบริษัทจดทะเยนโดย

อนุโลม และตามแทวนางที่สำนักงาน ก.ล.ต. ทำหนตในรายละเอียດ

เพื่อให้เก็ดความชัดเจนในทางปฏิบัติ (ถามี)

ทั้งนี้ การเพิ่มทุนต้องกระทำาให้แล้วเสริจภายใน 1 (ห ง) นับยต

วันที่ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตมีมต้อนุมัติใหเพิ่มทุน
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(3) ในกรณีที่เ นการเพิมทุนเพื่อลงทุนในทรัพย์สินหลักเพิ่มเต็ม และหาก

เป็นการทำาธุรกรรมระหวางบองทรัสตกับผู้จัดการกองทรัสต์ หร้อ

บุคคลที่เที่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ตองผ่านการดำเนินการ

ตามที่ระ ในสัญญากอตั้งทรัสต

(4) เมือได้รับมติอนุมัติใหเพิ่มทุนจากที่ประชุมผู้ถ้อหนวยทรัสตแลว

ผู้จัดการกองทรัสต์จะดำเนินการขออนุญาตจากสำนักงาน ก.ล.ต.

เพื่อเสนอขายหนวยทรัสต์ที่ออกใหม

(5)

(6)

เมื่อไดรับอนุญาตจากสำนักงาน ถ.ล.ต. ใหเสนอขายหน่วยทรัสตñออก

ใหมแลว ผู้จัดการกองทรัสตจะดำเนินการเสนอขายหนวยกรัสตตาม

วิธีการเสนอขายหนวยทรสตที่ระนุโวในแบบแสตงรายภารขอมูลการ

เสนอขายหน่วยทรัสต

เมื่อได้รับเงินจากการเสนอขายหน่วยทรัสด์ที่ออกใหมแล้ว ผู้จัดการ

กองทรัสต์จะดำาเนินการใซเจินดังกลาวตามเหตุของการเมทุนที่ระบุโว

ข้างต้น

(7) ในกรณีที่สำนัทงาน ก.ล.ต. คณะกรรมการ ก.ล.ต. คณะกรรมการ

กำกับดลาดทุน และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอำนาจตามกฎหมาย ได้

แกไซ เปลี่ยนแปลง เพิ่มเติม ประกาศทำหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือ

ผอนผัน ขอกำหนด เ อนไข และ/หรือนระกวนการเพิ่มทุน เป็นอยางอื่น

ผู้จัดการกองทรัสต์จะดำาเนินการให้เป็นไปตามนั้น โดยคือวาได้รับความ
เห็นชอบจากผู้ถือหนวยทรัสตแลว หากขอกำหนด เอนโขและ/หรือ
กระบวนการเฟิมทุนดังกลาวไม่ก่อให้เก็ดผลกระทบทางลบใน

สาระสำาคัญแกถือหนวยทšสต

ให้ผู้จัดการกองทรัสตเป็นผู้มีอำนาจในการพิจารณาทำหนดจำนวนเงินทุนที่จะ
ลดซึ่งต้องมีเหตุตามที่ทำหนดไวในขอเหตุในการลดทุน ข้อ 1 - 5 โดยผู้จัดการ

กองกรสต์มีอำนาจในการใช้ดุลยฬนิจพิจารณาลดทุนชำระแลวตามที่

เห็นสมควรโดยไมตองขอมติอนุมัติจากที่ประชุมผู้คือหน่วยทรัสต และผู้จัดการ

กองกรสต์จะดาเนินการลดทุนชาระแลวตามกระบวนการตอไป

การลดทุนชำระแลว

เทุนชระ 1. เหตุของการลดทุนชาระแลวเหฤในการสดทุนชาร
แลวและกระบวนการ

ลดทุนชาระแລ

การลดทุนชำระแลวของกองทรัสต์จะกระทำาได้ต่อเมื่อไม่ชัดหรือแย้งกับ

เจตนารมณในการก่อตั้งกองกรัสต์และกฎหมายหลักทรัพย์ ทั้งนี้ การลต
ทุนระแล้วจะเก็ดขึ้นได้เฉพาะในกรณีใดกรณีหนึ่งดังต่อไป₫
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เมื่อกองทรัสตมีเจินสดคงเหชื่อที่เก็ดจากการดำเนินงานกอนการ

แปลงสภาพเป็นกองทรัสต์ รวมถึงเงินสดคงเหลือที่เกิดจากรายการ

คางรับทอนการแปลงสภาพเป็นกองทรัสตและสวนกไโรสุทธีที่ปรับปรุง

แล้วที่เก็นถว่ากำไรสุทธิทางบัญชี

(2) กองกร้สตมีสภาพคลองสวนเก็นที่เหสืออยูภายหลังถารำKUS
อสงหารัมบรพย หร้อสักรัการเชาหรัอสัทร็กาŞเชาช

อสังหารมทรพย หอการสัดจำาหนายสิทริการเชาหรือสิทรัการเซาชวง

อสังหาริมทรัพย์ (ก้ามี) กังนี้ ตองปรากฎข้อเก็จงงดวยว่ากองทรัสต์

ไม่มีทำไรสะสมเหลืออยู่แลว

(3) กองทรัสต์มีการเพิ่มทุนเพื่อใหไดมางอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติม แต

ปรากฏฎเหตุชัดของในภายหลังาใหเมสามารถไดมาชีงอสังหาริมทรัพย

ดังกลาว

(4)

(5)

กองทรัสต์มีรายการค่าใช้จายที่ไมใช่เจนสดและไม่มีเหตุต้องนำไปใช้ใน
การคำนวณทำไรสุทธิที่ปรันปรุงแลวของกองทรัสต

มูลคาอสังหาริมกรัพย์หรือสิทริการเชาอสังหารมทรัพย์ลดลงจากการ

ประเมีนมูลคาหรือสอนทานการประเมินมูลคาทรัพยสน

(6) กรนีอื่นไดที่ผู้ก็อหน่วยทรัสต์มีมติใหลตกุนชาระแล้วของกองทรัสตได้

(7) Iหต นตามสำนักงาน ก.ล.ต. คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ

คณะกรรมการกำกับตลาดทุน ประกาศกำหนด

กระบวนการลดทุนชาระแลว

(1) ในการลดทุนชำระแลวของกองกรัสต ผู้จัตการกองทรัสตมีอำนาจใน

การใช้ดุลยพินิจพิจารณาลดทุนชาระแล้วตามข้อ 4.2.1 - 4.2.5 ตามที่

เห็นสมควรโดยโมตองขอมต๊อนุมัติจากที่ประชุมผู้ก็อหนวยทรัสต์

อยางไรก็ดี หากผู้จัดการกองทรสตเหนสมควร ผู้จัตการกองทรัสต

อาจตำาเนินการขอมคือนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหนวยทรัสต์ให้ลดทุน

ชาระแล้ว โดยดาเนินการจัตประชุมผู้ถือหนวยทร้สตตามวิธีการขอมติ

และการประชุมผู้ถือหนวยทรัสต

(2) เมื่อผู้จัดการกองทรัสต์ใไดใช้ดุลยพินิจให้ลดทุนชำระแลว หรือได้รับมติ
อนุมัติใหลดทุนชาระแลวจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ แลวแตกรณี

ผู้จัดการกองกรัสต์จะดำเนินการลดทุนชาระแล้วด้วยวิธีการลดมูลค่า

หน่วยทรสตใหาลง
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(3) จากนัน ผู้จัดการกองทร้สตจะดำาเนินการเฉลยเจินใหแกอ
หนวยทรัสต์ที่มีชื่ออยู่ในสมุตทะเนียน ณวันปีดสมุตทะเนียนฬกการโอน

หน์วยทรัลต์ โดยคำานวณมูลคาหนวยทรสตที่ใชในการลดทุนชาระแลว

จากมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ ณ วันปีตสมุดทะะเนียนพักการ

โอนหนวยทรัสต์ ทั้ง เชนที่เฉสยคืนต้องมีได้มาจากเงินกำาโรของ

กองทรัสต

(4) ในกรณีที่สำนักงาน ก.ล.ต. คณะกรSUกาS n.a.a. คณะกรรมการ

ทำกับตลาดทุน และ/หรือหบวยงานอื่นใดที่มีอำานาจตามกฎหมาย ได้

แก้ไข เปลี่ยนแปลง เพิ่มเติม ประกาศกำหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือ

ผอนผู้น ขอกำหนด เจือนไข และ/หรีอกระบวนการลตทุนชาระแลวเน

อย่างอื่น ผู้จัดการกองทรัสต์จะดำเนินภารให้เป้นไปตามนั้น โดยถือวา
ได้รับความเห็นซอบจากถือหนวยกรัสตแลว

การเป็นผู้ถือหน่วยทรัสตมได้กอให้เกิดนิติส้มพันธ์รในลักษณะของตัวการ

ตัวแทนระหวางผู้ถือหนวยทรัสต์กับทรัสตี และมิโดกอใหเกิดนีติสัมพันรใน

สักษณะของการเป็นหุ้นส่วนหรือลักษณะอื่น ๆ ระหว่างผู้ก็อหน่วยทรสí

ดวยกัน

การเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์มิไต้ทำาให้บุคคลตังกล่าวมีความรับผดในกรณีที่

ทรัพยสนของกองทรัสตไม่เพียงพอต่อการชระหนี้ให้แก่ทรัสตี ผู้จัดการ

กองทร้สต หรือเจาหนี้ของกองกรัสต์ โดยทรัสติ ผู้จัดการกองทรัสต์ แล

เจ้าห ของกองทรัสต์จะนังคับชาระหนี้ไดจากทรัพย์สินของกองทรัสต์
เท่านั้น

ผู้ก็อหน่วยทรัสต์มีสิทธีเรียกให้กองทรัสต์ชาระประโยชน์ตอบแทนได้ไม่

เก็นไปกว่าเงินกำไรหลังหัทคาสารองต่างๆ และสิทธิเรียกให้คืนเงินทุนได้ไม่
เก็นไปกวาจำนวนทุนของกองทรัสต์ที่ปรับปรุงด้วยส่วนเก็นหรือสวนต่า

กวามูลคาหนวยทรัสต์ ทั้งนี้ ในกรณีที่มีการแบงชนิดของหนวยทรัสตต์ สิท

ในการรับประโยชน์ตอบแทนหรือรับคืนเงินทุนของผู้ถือหนวยทรัสตแตละ

ชนิตต้องเป็นโปตามขอกหนดของหน่วยทรัสต์ชนิดนั้น ๆดวย

ไม่ว่าในกรณีใด มีให้ตีความสัญญากอตั้งทรัสตฉบับนี้ไปในทางที่ก่อใหเกด

ผลขัตหรือแยงกับข้อ 1 - 3 ข้างตน

การเป็นผู้ถือหน่วยทรัสตไม่ทำใหผู้ถือหนวยทรัสต์มีกรรมสิท หรือสิทรั

เรียกร้องเหนือทรัพย์สินของกองทรัสตโดยเด็ดขาดแตเพียงผู้เดียว ไม่ว่า

สวนหนึ่งล่วนใด และผู้ถือหน่วยทรัสตไม่มีสิทริเรียกรองใหโอนทรัพยสิน
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ภารโอนหนวยกร้ลต

6.

10.

รายสะเอียด

ของกองทรัสตใหแกถือหนวยทรัสต์ โดยผู้ถือหนวยทรัสตอาจมสท

ติตตามเอาทรัพยสนของกองทรัสตคืนจากนุคคลภายนอกโดหากทรัสติ

และ/หรือพูจัดการกองทรัสต์ จัดการกองทรัสต์โมเนไปตามที่กำหนดใน

สัญญากอตั้งทรัสตฉบับนี้ หรือตาม พ.ร.บ. ทรัสต์ อันเป็นผลไหทรัพย์สิน

ของกองทรสตถูกจำหนายจายโอนไปยังนคคลภายนอก ที่งนี่ ตาม

หลักเกณฑ์ที่ พ.ร.บ. ทรัสต กำาหนด

ก็อหนวยทรัสต์มีสทได้รับเงินคืนทุน ประโยชน่ตอบแทน หรือทรัพย์สิน

อีน ๆในการคืนทุนเมือเลิกกองทรัสต์ตามหสักเกณฑ์และวิธีการที่ระบุไวใน

สัญญากอตั้งทรัสตฉบับนี้ โดยทรัสตีหรือผู้ทำหนนาที่แทนทรัสดี หรือผู้ที่รับ

มอบหมายจากทรัสติหรือผู้ทาหนาที่แทนกรสดี (แลวแตกรณี) จะดำเนินการ

แจกจายเจ็นคืนทุน ประโยชน์ตอบแทน หรือทรัพย์สินอื่น ๆในภารคืนทุน

ใหแก่ผู้คือหน่วยทรัสต์เมื่อเลิกกองกรัสต์ ทั้งนี้ ไม่ว่าในกรณีใด ๆ  ผู้ถือ

หน่วยทรัสต์มีสิทริเธียกใหคืนเนทุนได้ไมาเกินไปกว่าจำนวนทุนของ

กองทรัสต์ที่ปรับปรุงดวยสวนเก็นหรือส่วนต่ำากว่านูลคาหน่วยทรัสต์

ผู้ถือหนวยทรัสต์มีสิทริที่จะได้รับเง็นคืนเมื่อมีการลดทุนชระแล้วของ

กองทรัสต

ผู้ถือหนวยทร์สตสามารถนำาหนวยทรสตไปจำนำาได้ตามกฎหมาย และ

ดำเนินการตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่ทรัสติ และ/หรือนายทะเบียน

หน่วยกรัสต์ทำหนด

ผู้ก็อหนวยทรัสต์มสทะโอนหน่วยทรัสตตได้ แตงนี้จะต้องเนใปตาม
หลักเกณฑ์ที่กำหนดในหัวขอการโอนหน่วยทรัสต์

ผู้ถือหนวยทรัสต์มีสิทริในการเข้ารวมประชุมและออกเสยงลงคะแนนในการ

ประชุมก็อหนวยทรัสต

11. ผู้ถือหนวยทรัสต์ไมตองรับผิดตอผู้จัดการกองทรัสต์หรือทรัสติในการชาระ
เจินอื่นใดเพิ่มเมใหแกกองทรสต์ หลังจากที่ได้ชาระเชินคาหม่วยทรัสต์

ครบถวนแลว และผู้ถือหน่วยทรัสตไม่มีความรัมผิดอื่นใดเพิ่มเติมอีกสำหรับ
หนวยทรัสตที่อนั้น

ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถโอนหน่วยทรัสตได้ เวนแตจะเขาขายเป็นกรณีที่ถูก
จำากัดการโอนหน่วยทรัสต์ โดยวิธีการโอนหน่วยทรัสตใหเป็นไปตามที่ระบุไว้ใน
สัญญา
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กองทšac

การจัดดหาผสประโยชน

รยสะเอีຍດ

N
U

การลงทนของกองทรัสตใหเป็นไปตวมหลักเกณฑ์ที่กำหนดในประกาศ ກจ.

49/2555 ตลอดจนประภาศ และคำสั่งที่เกี่ยวของ

การลงทุนในนรัพย์สินหลักและอุปกรณต้องเป็นไปตามนโยบายการลงทุน
รวมทั้งวิธีการไดมาตามที่กำาหนดในสัญญาทั้งนี้ กองกรัสต์ไม่มีนโยบายใน

การลงทุนกรัพย์สินอื่นใตนอกเหนือจากประเภททรัพย์สินที่มีการระ เอาไว้

ในสัญญาฉนับ

การโดมาชีงทรัพยสนหลักแตละครังตการกองทรสตตองดำเนินการ

ต่างๆ ตามที่ทำหนตในสัญญานี้ เช่น จะต้องตรวจสอบหรือสอบทาน (ภาร

ทำา Due Diligence) ขอมูลและสัญญาต่างๆ เทียวของกับทรัพย์สินหลัก

และอุปกรณ (ถ้ามี) ตองประเมีนมูลคาทรัพยสนหลักอยางน้อยตาม
ขอาหนดในสัญญานี้ฯลฯ รวมทั้งตองมีสาระและระบบการอนุมัติตามที่

ำาหนดในสัญญาเชน ตองไดรับความเห็นชอบจากทรัสตีวาเป็นşรกรรม

เป็นไปตามสัญญานี้และกฎหมายที่เที่ยวของแลว ฯลฯ

การจำาหนายไปซึ่งทรัพยสนหลัก จัดการกองทร้สตตองดำเนินการตาล

ตามที่ทำหนดในสัญญานี้ เชน กอนการจำหนายไปชีงทรัพยสนหเลักไ

ผู้จัดการกองทรัสตจัดใหมีการประเมีนมูลคาทรัพยสินหลักตามสัญญา໘

ทั้ง การจำหน่ายไปซึ่งกรัพย์สินหลักให้เปันไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไป₫

(ก) การหน่ายไปจะกระทำาโดยเปีดเผยและมีสาระของรายการตามที่

กำาหนดในสัญญานี้และมีกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสติหรือการ

ขอมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทร้สตตามที่กำหนดในสสัญญานี (ข) การาหนาย

ทรัพยสสินหลักก่อนครบ 1 (หนึ่ง) ปีนับแต่วันที่กองทรัสลตไดมาชีงทรัพย์สิน

หกนั้น หรือการจำหนายทรัพย์สินหลักที่กองทรสตตใดมาซึ่งภรรมสท

ให้แก่เจ้าของเดิม นอกจากจะต้องเป็นไปตามข้อทำาหนดในสัญญานี้แล้วยง

ตองเป็นกรณีที่เป็นเหตุจำาเป็นและสมควรโดยไดรับอนุมัติจากคณะกรรมทาร

(Board of Directors) ของผู้จัดการกองทรสตดวย

นอกเหนือจากการลงทุนในทรัพย์สินหลัก กองทรัสต์มีนโยบายจะลงทุนหรือ

มีไวชีงทรัพยสินอื่นตามที่ระบุไวในสัญญาเซชน พันรมัตรรัฐบาล ตัวเงน

คส่ง เจินฝากในรนาคาร เป็นตน

การจัดหาผลประโยชน์จากทรัพยสนหลักของกองทรสต์ตองมีลักษณะ

ดังตอไป₫

1. กองทรัสต์สามารถจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลักโดโดยการใหเซา

การให้เชาชวง หรือการใหใช้ หรือการให้บริการในทำานองเดียวกันการให้เช่า
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กองทรัสต

W
N

าอยละเอียด

อสังหาริมทรัพย์ รวมถึงการใหนริการที่เที่ยวเพื่องกับการดังกลาวด้วย และ

หามมีใหดำาเนินการในลักษณะใดที่เป็นการใช้กองกรัสตเพื่อประกอบธุรกิจ

อื่นที่กองทรัสต์ใม่สามารถดำเนินการได้เองโดยตรง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือ

ธรกจโรงพยาบาาบาล เป็นตน เวนแตในกรณีที่กองทรสตมีความจำเป็นอัน

เนื่องมาจากการเปลี่ยนแปลงผู้เชาอสังหารีมทรัพย หรืออยู่ระหวางสรรหา
ผู้เช่าอสังหารมทรัพยรายใหม่ กองทรัสต์อาจดำาเนินการในลัทษณะก็เป็น

การใช้กองทรัสตเพื่อประกอบธุรกิจอื่นดังกลาวเป็นการชั่วคราวได้

กองทรัสต์สามารถใหเช่า และ/หรือให้เช่าช่วงอสังหารีมทรัพย์แกพุคคลที่ວະ
นำาอสังหารมทรัพย์นั้นไปประกอบธุรกิจที่กองทรัสตไม่สามารถดำเนินการ

ได้เอง เช่น ธุรก็จโรงแรม หร็อธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน โดยจะต้องมี

ข้อตกลงที่กำหนดคาเซาไวลวงหนาเป็นจำานวนที่แน่นอน และอาจทำหนดคา

เช่าที่อางอิงกับผลประกอบการของผู้เช่าเพิ่มเติมด้วยก็ได้ ทั้งนี้ ให้เดเผย

ข้อมูลข้อตกลงดังกลาวในแบบแสดงรายการขอมูลและหนังสีอชี้ชวน แบบ
แสดงรายการขอมูลประจำาปี และรายงานประจำาปี

หามมีใหผู้จัดการกองทรัสตใหเชาอสังหาริมทรัพยแกบุคคลที่มีเหตุอันคว≤

สงสัยวาจะนำาอสังหารีมทรัพย์นั้นไปใช้ประกอบธุรกิจที่ขัดตอศลธรรม

หรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย โดยการให้เชาในแต่ละครั้ง ผู้จัตการกองทšสด์
ต้องจัดใหมีขอตกลงเฟิอใหถองทรัสตสามารถเลิกสัญญาเชาไดหาก

ปรากฎวาผู้เชานำาอสังหารมทรัพยไปใชในการประทอบธุรกิจดังกลาว

ผู้จัดการกองทรัสตมีหนาที่ในการดูแลšกษาทรัพยสินหลักใหอยในสกาพดี

พรอมดอการจัดหารายได้ ซึ่งรวมถึงการจัดใหมีการประกันภัยที่เพียงMe

ตลอดระยะเวลาที่กองทรสตลงทุนในทรัพย์สินหลักด้วย ซึ่งการประกันภัย

อยางนอยดองครอบคลุมงทารประกันวินาศภัยที่อาจเก็ดขึ้นกับ

อสังหารมทรัพย์ และกทารประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอกที่อาจ
โดรับความเสยหายจากอสงหารมทรัพยหรือจากการดำเปินการใน

อลังหารมทรพย

กองทร้สตจะกูยมเงินไดแตเฉพาะการกยืมเงินเพี่อวัตถุประสงคดังตอไป₫

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย และ/หอ สิทริการเชาชิงเ นทรัพยสนหลัก(1)

(2)

เพิ่มเติม

ลงทุนในกรัพย์สินอื่นใด ตามที่สำนักงาน ก.ล.ต. คณะกรรมการ

ก.ล.ต. และ/หรือคณะกรรมภารกำากับตลาดทุนจะประกาศกำหนดให้
เป็นทรัพยสินหลัก

ス
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รາยละอียด

(3) บริหารจัดการฑทรัพยสินของกองทšสต

(4) ปรับปรงหรอชอมแชมอสงหารมทรัพยของกองกรสตหรือ

อสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตมีสิทริถารเชาหรือสิทธิครอบครอง ใหอย

ในสภาพดีและมีความพรอมที่จะไชหาผลประโยชน์ รวมถึงการปรับปรุง

ภาพลักษณ์ของอสังหารมทรัพยดังกลาว

(5) ปรับปรุง ซอมแซม หรือหามาทตแทนซึ่งสังหาริมทรัพย์หรีออุปกรณที

เที่ยวข้องกับอสังหาริมทรพย์ของกองทรัสต์หรืออสังหาริมทรัพย

กองกร้สตมีสิทธีการเซาหรือสิทธิครอบครอง ใหอยู่ในสภาพดีและมี
ความพรอมที่จะใชหาพลประโยชน

(6) ต่อเต็มหรือทอสรางอาคารเพิ่มเติมบนนที่ตินที่มีอยู่แล้วซึ่งเป็นของ
กองทรัสต์ หรีอที่กองทรัสต์มีสิทริการเชาหรือสทธีครอบครอง เอ

ประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชนของกองทรัสต์

(7) เเป็นเงินทุนหมุนเวียนของกองทรัสต์

(8) ชาระหนี้เงินกย์มหรือภาระผูกพันของกองกรัสต

(9) ปรัมโครงสรางเงินกู้ยืมเพื่อนำาไปชระหนี้เจินกู้ยืมหรือภาระผูกพัน

ฉบันเ ม (Refinance)

(10) ปรับโครงสรางเงินทุนของกองทรัสต์

(11) ឯองกันความเสียงทางดานอัตราแลกเปลี่ยนเงนตรา และ/หรือ

ปองกันความเลี่ยงทางตานอัตราดอทกเบี้ย อันเนืองมาจากการตูยืม
เจินหรือออกตราสารห

(12) łหตุจำเป็นอื่นใตที่ผู้จัดการกองทรัสตเห็นสมควรสำาหรับการบริหาร

จัดการกองทรัสต

ก็งนี้ ผู้จัดภารกองทรัสตจะกู้ยืมเจิน โตยคำานึงถึงผลประโยชน์ของ

กองทรัสต์และผู้ถือหนวยทรัสต์เป็นสำาคัญ ทั้งนี้ ในกรณีที่กองทรัสต์ลงทุน

ในสีท การเช่า และ/หร้อสีทการเชาชวง อะงหารมทรัพยหรือ

สังหาริมทรัพย์ การกู้ยืมเงินเพิ่อวัตถุประสงค์ตามที่กำหนดในข้อ (5) (6)

หรือ (7) ผู้จัดการกองกทรัสต์ตองคำานึงก็งทำาหนดเวลาเซาที่เหลืออยู่ตาม

สัญญาเชาดวຍ

กองทรัสตสามารถกยืมเงนโดโดย (ก) การขอสินเซื้อจากสถาบันกาารเงิน

ธนาคารพาณีชย์ บรัษัทเงินNU UŠษัทเครติตฟองซิเอร์ นริษัทประะกันภัย

หรือนคคล นใดที่อาจสามารถใหสีนเชื่อแกกองทรัสตได (ข) การอออกตรา
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หน้າ - 322

ยละเอีย

สารหนี้หรือหลักทรัพยให้แก่บุคคลหรือนิติบุคคลใดๆ หรือเขขาทำสัญญาฏ

หรือสัญญาอื่นใดที่มีล้กษณะเป้นการกู้ยมกับบุคคลหรือนิติบุคคลอื่นที่
สามารถใหยืมได้ ทั้งนี้ โดยไม่ขัดกันกฎหมาย ประกาศ คำาสั่งใด หรือ

หลักเกณฑ์ใด ๆที่เ ยวของที่สำานัทงาน ก.a.ต. Uระกาศทำหนด

การกู้ยืมเงินของกองทรัสติไมว่าดวยวิธีถารใต ต้องไม่มีสักทษณะดังนี้

(1) ບอตกลงและเชื่อนไขทำนองเดียวกับข้อทำหนดของหุ้นกู้ที่ให้ได้ถอน

หุ้นกำเมือมีการเลิกบšษัท (perpetual bond)

(2) ใหสทรัแปลงสภาพเป็นหព

(3) มีสักษณะของอนพันธ์แMA

(4) มีสักษณะเป็นการแปลงสินกรัพย์เปันหลักทรัพຍ

สัดสวนการกู้ยืมเงินตองโมเกินอัตราสวนตามที่กำหนดในสัญญาและ

ตามที่กฎหมายทำหบด

การก่อภาระผูกพันแก่กรัพยสนของกองทรัสตให้กระทำาได้เฉพาะกรณี
จำาเป็นและเ ยวของกับการบรีหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสตตาม

เพื่อนไขที่กำหนตในสัญญา

กองกรสต์อาจกู้ยืมเจินหรือกอภาระกพันกับนุคคลที่เที่ยวโยงกันของทรส
สโด

กองทรสตสามารถกยืมเงินหรือการกอภาระพูกฬนแกทรัพยสนของ

กองกรสตไดโดยคำ งถึงประโยชน์ของผู้ถือหนวยทรัสตเป็นสำคัญโดย
ผู้จัดการกองกรัสตจะพิจารณาถีงศวามจำวเป็นและความเหมาะสมในการ

กยืมเจิน และ/หรือ กอภาระผูกกพันเหนือทรัพยสนของกองทร์สต และ

พิจารณาถึงหลักเกณฑ์และวิธีการในการกู้ยืมเงิน และ/หรือ กอภาระพูกพัน

จากนั้นนำเสนอดอกรัสตีเพีอใหความเห็นชอบ และทรัสต็เป็นผู้ลงนาม

ผู้กพันกองทรสตในการเขาทำาสัญญาเพื่อยิมเงินหรอทอภาระกพันเหนือ

ทรัพยสินของกองกรัสต

ผู้จัดการกองกรัสต์มีหนาที่ดำเนินการใด ๆเพื่อใหกองทรัสต์สามารถปฏิบัติ

ให้เป้นไปตามเชื่อนไขภายหลังการอนุญาตตามประกาศสำนัทงาน ก.ล.ต.

เกี่ยวกันการอนุญาตใหเสนอขายตราสารหนี้ที่ออกใหมของกองทรัสต์ ใน

กรณีที่กองทรสต์จะมีการออกหุ้น หรือตราสารหนี้อนใดในอนาคด (ถามี)

เปิดเผยจำนวนเจินกู้ยืม และเจีนกันสํารองเพื่อชาระหนี้ตามสัญญากู้ยืมរน
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N

M

9.

10.

หรือตามที่มีภาระผูกพันจากการกู้ยืมเงินในแต่ละปัจนกว่าจะชำระหเสร็จสิ้น
(ถามี)

ในกรณีที่กองทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินหลักโตยทางออมผานบริษัทที่

กองทรสตถือหุ้น ไม่ว่าจะมีการตู้ยิมเงินด้วยวิธีการใต การกยืมเงินดังกล่าว
จะมีสักษณะเชนเดียวกันกับที่ทำหนดไวในหัวข้อนี้โตยอนุโลม เวนแตกรณี

ของสัดสวนการฏยืมเงินใหพิจารณาเฉพาะในชั้นของกองทรัสตเท่านั้น

การกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ที่โด้รับผลกระทบเนื่องจาทสถานการณ์โควิด

19 ให้สามารถกู้ยิมเงินได้เพิ่มเดิมจากภารกู้ยืมเงินตามที่กำหนดในประกาศ
ทจ. 49/2555 ตามหลักเกณฑ์งตอไปนี้

(1) เนการกู้ยืมเจินระยะสั้นที่มีการทำญญากู้ยืนเงินภายในปี พ.ศ.
2564 โดยมีกำหนดเวลาชาระหนี้เจินภู่ไม่เกิน 1 (หนึ่ง) ฮนับแต่วันที่ทำา

สัญญากยืมเan

(2) เนการกยิมเงินเพีอวัตถุประสงคในการเสริมสภาพคลองของ
กองทร้สต และต้องมใชเพื่อการลตเงินทุนชาระแล้วของกองทรัสต์

หรือการจายประโยชน์ตอบแทนจากการลงทุนใหแกผู้ถือหนวยทรัสต

(3) จำนวนเงินที่ ยืมดังกลาวตองโมเกินคาใชจายหรือภาระกพันอื่น

ของกองทรัสตตามงบการเงินปีล่าสุด หรือภาระผูกพันที่กองทรัสต์

ตองปฏิบัติตามสัญญาหรือตามขอมูลที่โดมีการเบิตเผยแกคือ

หน่วยทรัสตไว้แล้วก่อนวันทำสัญญากู้ยิมเงิน เช่น ข้อมูลที่เปิดเผยไว
ในหนังสือซี่ชวนหรือแบบแสดงรายการข้อมูลประจำปี เนตน

(4) ตองโดรับความเห็นชอบจาถทรัสตีของกองทรัสต

ผู้จัตการกองทรัสตมีหนาที่แตงตั้งผู้ประเมีนมูลคาทรัพย์สิน โดยผู้ประเมีน
มูลค่าทรัพย์สินนั้นต้องเป็นบุคคลที่ได้รับความเห็นชอบจากสำนักงาน

ก.ล.ต. ตามประกาศสำนักงาน ก.ล.ต. ที่เที่ยวกับการใหความเห็นชอบบริษัก
ประเมีนมูลคาทรัพยสินและประเมินหลัก

การประเมินมูลค่าต้องไม่กระทำาโดยผู้ประเมีนมูลคาทรัพย์สินรายเตียวกัน
ติดตอกันเกิน 2 (สอง) ครั้ง

ตองดำาเนินการประเมินมูลค่าอยางเต็มรูปแบบตามที่ทำหนดในสัญญา เพื่อ

วัตฤประสงค์สารารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ลงทุน/ผู้คือหน่วยทรัสต
ต้องมีการสอบทานการประเมีนมูลคาทุก 1 (หนี้ง) ปีนับแต่วันที่มีการ
ประเมีนมูลคาเต็มรูปเแบบครั่งลาสุด

การประเยนมูสคา 1.

ทรัพย์สิม
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การรายงายมสคา

กรพย์สนรวม มูสคา

กรัพยสบลกรของ

กองทรัຄຕแແລะมลคาา

Desurenи

S

ายละเอีຍด

การประเมินมูลคาหรือการสอบทานการประเ นมูลคาอสังหาริมทรัพย์ที่

กองทรัสต์ลงทุนในส่วนที่ตองดำเนินภารใหแลวเสร็จในปี พ.ศ. 2564 หาก

ประเมีนมูลค่าทรัพย์สินของกองทรัสตโม่สามารถดำเนินการได้เนื่องจาก

ได้รับผลกระทบจากสถานการณโควิด 19 ใหผู้จัดการกองทรัสต์ขอผอนผัน

การประเมินมูลคาหร็อการสอบทานการประเมีนมูลคาอสังหารมทรัพย์ตอ

สำานักงาน ก.ล.ต. ตามหลักเกณฑ์สังต่อไป

(1) จัดสงหนังสือขอผอนผันดังกลาว ที่มีขอมูลตามรายการอยางน้อย

ดังต่อไปนี้ ต่อสำนักงาน ก.ล.ต. ทั้งนี้ ก่อนวันครบระยะเวลาที่กำหนด

ไว้ตามประกาศ สร. 26/2555

ii.

1. เหตุพลและความจำเป็นในการขอผอนผนซึ่งแสดงถึงขอมูลอย่าง
นอยดัง

1. ผลกระทบที่เกิดขึ้นกับรายไดของกองทรัสต์อันเนื่องมาจาก

สตานการณใโควิด 19

2. อุปสรรคหรีอขอจำกัดในการดำเนินงานหรือการเขาถึงขอมู

ซึ่งมีผลกระทบอยางมีนัยสำคัญตอการประเ นมูลคา

อสังหารมทรัพย จนเป็นผลไหผประเ นมูลคาทรัพยสินของ

กองทรัสตไมสามารถประเมีนมูลคาหรีอสอบทานการประเมีน

มูลคาอสังหารีมทรัพยโต

ขอมูลอื่นที่จำเป็นและเป็นประโยชน์หรืออาจมีผลกระทบตอถา

ตัดสินใจของผู้คือหน่วยทรัสต์และผู้ลงทุนอยางมีนัยสำาคัญ เชน

หนังสือแจังเหตุผลการไมสามารถประเมีนมูลคาหรือสอมทานการ

ประเมินมูลคาอสังหาริมกรพย์จากผู้ประเมินมูลคาทรัพยสนของ

กองทรัสต เปีนตน

(2) เดยผยขอมูลตามขอ (1) ผานระบบถารรับสงขอมูลของตลาด

หลักทรัพย์ตามแทวนางที่ตลาดหลักทรัพยกำาหนด

หลักเกณฑ์การคำนวณมูลคาทรัพย์สินสุทริเป็นไปตามที่ทำาหนดในสัญญานี้และ

ผู้จัดการกองทรัสตจะเป็นผู้จัดภและส่งรายงานทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์

มูลคาทรัพย์สินสุทธิของกองกรัสต์อและมูลค่าหน่วยทรัสต ของวันสุดทายของ

แตละโตรมาส ซึ่งผ่านการรับรองจากทรสติแลวตอสำานักงาน ก.ล.ต. ภายในสี

สิบหา (45) วันนับแตวันสุดทายของแตละโตรมาส นอกจากสผู้จัดการ

กองทรัสตจะจัดทำและสงรายงานทรัพย์สนสุทธิของกองทร์สตและมูลคา

หน่วยทรัสต์ใหทรัสติตรวจสอมตามที่กำหนดไวในสัญญา
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การกาşรกรรม
ระษวาดยองกรสกัນ

ผงงมารกองกรัลต

หรือบคคลที่เที่ยวโยง

- กันกับผูจอการ
กองกร้аด

ายละเอียด

ทรัสติและผู้จัดการกองทรัสตตองจัดให้มีการตรวจตราสภาLM
อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนให้แล้วเสร็จภายใน 30 (สามสีน) วันนับ

แตวันที่กองทรัสตเขาครอบครองอสังหาริมทรัพย์และดำเนินภารใหมีการ

๒รวองตราสภาพอสังหารมทรัพย์นั้นครั้งต่อ ๆไปอยางน้อยปีละ 1 (ห⑆ง)

ครั้ง

ทรัสติและผู้จัดตการกองทรัสดตองจัดใหมีการบันที่กสภาพอสังหา 2

อยางกตองและครบตวนตามความเป็นจริงใหแล

(สามสิบ) วันนับแตวันก็เรีมตรวจตรา

ในกรณีที่อสังหารมทรัพยชารดบกพรองอยา

U
E

จัดการกองทรัสติทราบภายใน 5 (หา) วัน C 2
.

ดังกลาว

ใหสงสำาเนาบันที่กตรวจตราสภาพอสังหารม

C

A
M

コ 3 C

(หา) วันทำาถารนับแต่วันทำบันที่กแล้วเสจ

เมือผู้จัดการกองทšสตตร

U

WUK

G

C =

C

อสังหารีมทรัพย์ชำรตบกพรองอย่างมีนัยสำคัญ ผู้จัดກ

i
3
6

กองกรัสตตอ

ดำาเน้นการใหมีการชอมแซมอสังหาริมทรัพยนั้นใหอยในสภาพที่จะใชหา

ผลประโยชนไดโดยเร็ว

ตานสาระของรายการต้องเป็นธุรกรรมที่เขาลักษณะที่กำหนดในสัญญญา

ตำานระบบในการอนุมัติ การทำธุรกรรมระหวางทองทรัสตกับผู้จัตทาร

กองทรัสตหรือบุคคลที่เที่ยวโยงกันกับผู้จัดภารกองทรัสต์ นอกจากที่ได้

แสตงขอบูลไวอยางชัดเจนแลวในแบบแสตงรายการขอมูลและหนังอชีชวน

ให้ดำเนินภารเที่ยวกันการขออนุมัติการเขาทำรายการตามที่กำหนดใน

สัญญา เชนได้รับความเห็นชอบจากทรสดี หรือในกรณีที่เป็นธุรกรรมឥថ

มูลค่าเก็นกว่า 1,000,000 (หนึ่งลาน) บาทหรือตั้งแตร้อยละ 0.03 (ศูนย์
จุตศูนย์สาม) ของมูลคาทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ขึ้นไป แล้วแตมูลคาใล
จะสูงกว่า ตองโดรับอนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของ

ผู้จัตการกองทรสตด้วย ในกรณีก็เเปันธุรกรรม มีมูลคาต้งแต

20,000,000 ( สบลาน) บาทขึ้นไป หรือเกินร้อยละสาม (3) ของมูลค่า

ทรัพย์สินสุทรีของกองทรัสต์ แลวแตมูลคาใดจะสูงกวา ตองไดรับมติของ

ถือหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในสี) ของจำานวน

เสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธีออกเสียง
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คการทำาธุรกรรมที่เน

การขดแกลนาด
ผลประโยยนรหວ

กอจกรสตกมบทรสต

การเปิดเผยขอมูลของ
กองทร้สด

1.

2.

ในการจัดการกองทรัสต์ ทรัสติจะไมกระทำาการใดอันเป็นการชัดแยงกับ

ประโยชน์ของกองทรสต ไมวาการกระทำานั้นจะเป็นไปเพื่อประโยชนของทรส

ดีเองหรีอประโยชน์ของผู้อื่น เวนแตเป็นการเรียกคศาตอนแทนในการา

หนาที่เป็นทรัสติ หรือเป็นธุรทรรมที่มีมาตรการหรือกลโกตรวจสอบและ

ถวงดุลความเป็นธรรมของธุรกรรมนั้น และทรสตีแสดงใหเห็นได้ว่าได้

จัดการกองทšสต์ในลักษณะที่เป็นรรรมและไดเปิดเผยขอมูลที่เกี่ยวของใหฟ

คือหน่วยทรัสตทราบก่อนอย่างเพียงพอแล้ว โดยผู้คือหน่วยทรัสต์ที่ได้

ทราบขอมูลดังกลาวมิโดแสดงการคัดคานแตอยางใด การเปิดเผยขอมูล
และการคัดคานดังกลาวใหเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่สานัทงาน ก.ล.ต.

ประกาศกำหนด

เวนแตคณะกรรมกาS ก.ล.ต. หรือสำนักงาน ก.ล.ต. จะประกาศกำหนดเปัน

อยางอีน การเปีดเผยขอมูลในลักษณะดังตอไปนี้ ใหถือเป็นการเปิดเผย

ขอมูลอยางเพียงพอตอผู้ก็อหนวยทรัสตหรือ ลงทุน กอนการเขาทำา

ธุรกรรมที่เป็นการชัดแยงกับประโยชน์ของกองทรัสต์

(1) เỮนการเปีตเผยผานตลาดหลักทร์พยตามขอบังคับของตลาด

หลักทรัพยที่เที่ยวกับเรีองดังกลาว หรือชองทางอื่นใดที่ผู้ถือ

หน่วยทรสต์สามารถเข้าถึงข้อมูลการจะเขาทำาธุรกรรมได้อยางทั่วถึง

(2) มีระยะเวลาในการเปิตเผยขอมูลที่สบเหตุสมผล ซึ่งตองไมนอยกว่า 14
(สบสี) วัน

(3) มีการเ ดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคัดค้าบที่

ชัตเจน โดยระยะเวลาดังกลาวดองไม่นอยกวา 14 (สิบสี่) วัน เวนแตใប

กรณีที่มีการขอมติผู้ถือหนวยทรัสต์เพื่อเขาทำธุรกรรมดังกล่าว ให้ตาร
คัดค้านกระทำในการขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์นั้น

ในกรณีที่ผู้ถือหนวยกรัสต์แสดงการศัตคานอยางชัตเจนตามวิธีการที่มี

การเปิดเผยตาม (3) ข้างต้น ในจำานวนเก็นกว่า 1 ใน 4 (หงในสี) ของ

จำานวนหน่วยทรัสต์ที่จำหน่ายได้แลวงหมด ทรัสติจะกระทำาหรือยินยอมให

มีการทำาธุรกรรมที่เป็นทารชัดแยงกับประโยชน์ของกองทรัสต์ไมได้

ผู้จัดการกองทรัสตมีหนาที่และความรับผิดชอมในการจัดทำาและเปิดเผย

ข้อมูลของกองทรัสต์ตอสำนักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์ ทรัสติ และผู้
คือหน่วยทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการจัดสงรายงานประจำาปีของกองทรัสตใหกญ

ถือหนวยทรัสตและทรัสติ พรอมกับหนงสือเซ็ญประชุมสามัญประจำปี

1 – 328 ALLY RET HUเสAงรายการข้อมูลประจำาปี 2568

Le



- รายละเจียด

การจายประโยชน

แทนแกกอ

ດາຍทรีสด

2. นอกจากการเปีตเผยขอมูลตามที่กำหนดแลว ในกรณีที่มีประกาศ หรือ

คำสั่งใดของตลาดหลักทรัพย์ และ/ห อสำานัทงาน ก.ล.ต. กำหนตให

ผู้จัดการกองกรัสต์มีหนาที่ต้องเปิดเผยขอมูล หรือนำสงสารสนเทศใดอัน

เที่ยวกับการบริหารจัดการกองทรัสต์ และการปฏิบัติหนาที่ของผู้จัดการ

กองกร้สต ใหผู้จัดการกองทรสต์ปฏิบัติตามประกาศ หรือคำสั่งดังกลาว

ตวย

ผู้จัดการกองทรัสต์จะจายประโยชน์ตอบแทนใหแกผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่นอย

กว่ารอยละ 90 (เกาสิบ) ของกำไรสุทธิที่ปรับปรุงแลวในแตละรอนปีบัญ៥

โดยจะจายไม่นอยกว่าปีละ 2 (สอง) ครั้ง และจะจ่ายภายใน 90 (เก้าสิบ) วัน

นัมแตวันสิ้นรอบปีบัญชีหรือวันสิ้นรอบระยะเวลานัญชีที่มีการจายประโยชน์

ตอบแกนนั้น แล้วแตกรณี ยกเว้นในปี 2562 ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่มีการ

จายประโยชน์ตอบแทนให้แกผู้ก็อหน่วยทรัสต์ โดยผู้จัดการถองทรัสต์อาจ
พิจารณาจายประโยชน์ตอบแทนตามเชื่อนไยในขอนี้ในฮ 2563

กำไรสุทธิที่ปรับปรุงแลว ใหหมายถึงทำไรสุทธีที่หัทด้วยรายทารเงินสำารอง

เฉพาะเพื่อการดัง

(1) การซอมเแชม บำารุงรักษา หรีอปรับปรุงอสังหารมทรัพยของกองทรัสต

ตามแผนที่กำาหนดไวอยางชัดเจนในแบนแแสดงรายภารข้อมูลและ
หนังสีอชี้ชวน แบบแสดงรายการขอมูลประจำปี รายงานประจำปี หรือที่

ผู้จัดการกองทรัสตได้เจงใหพก็อหนวยทรัสตทราบลวงหนา

(2) การชำระหนี้เงินกู้ยืมหรือภาระผูกพ้นจากการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์
ตามวงเจินที่ไตระบุไวในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชชวนแบบ

แสดงรายการข้อมูลประจำาปี รายงานประจำปี หรือที่ผู้จัดการ

กองทรสตได้แงใหผู้คือหน่วยทรสตทรานลวงหน้า

(3) การจำายประโยชน์ตอบแทนใหแกผู้ถือหน่วยทรัสต์ชนิดที่ใหสทธิในการ

ได้รับประโยชน์ตอบแทนหรือการคินเงินทุนในลำาดับแรก (กาปี)

ในกรณีที่กองทรสตไม่สามารถจายประโยชน์ตอบแทนให้แกผู้ถือ

หน่วยทรัสต์ตามเ อนไขข้างต้น ผู้จัดการกองทรัสต์และทรัสติต้องใแวง

เหตุผลความจำาเป็นตอสานักงาน ก.ล.ต. ตามแนวทางที่สำนักงาน ก.ล.ต.
ทำาหนด และเปิดเผยใหผู้อหน่วยทรัสตทราบในการประชุมสามัญประาติ
ในการจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แกผู้ถือหนวยทรัสต์ ผู้จัตการ

กองทรสตจะตองพิจารณาถึงความจำเป็นในการดำรงเจินสดขอล

กองทรัสดใหเหมาะสม ทั้งนี้ ตามแนวทางที่สำานักงาน ก.ล.ต. กำหนด
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การขอมດແສະຍາร

ປรະບດພຄະ

หนวยกรอต์

3

ル

ผู้จัตการกองทรัสตตองไมกยืมเงินเพื่อจายประโยชน์ตอบแทนใหแเกผู้ถือ
หนวยทรัสต

ในกรณีที่กองทรสตมีทำไรสะสมที่อางอิงจากกำไรสุทธีที่ปรันปรุงแลวในแ

ละบีขอалеаนรัสตตามขางตนในรอบระยะเวลาบัญชีใด ผู้จัดการ

กองทรัสตอาจจายประโยชนตอบแทนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์จากกโรสะสม
ดังกลาวดวยกโด

ในกรณีที่กองกรัสตยังมียอดขาดทุนสะสมอยู ผู้จัดการกองทšสตจะไมจาย
ประโยชนตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

การขอมตีเพื้ออนุมัติในเรีองใด ๆใหกระทำดวยวิธีทารจัตประชุมผู้ถือ

หนวยทรัสต์เทานั้น

เหตุในการขอมติจากผู้ถือหนวยทรัสตมีดังต่อไปนี้

(1) การประชุมสามัญประจำปี ซึ่งดองจัดใหมีขึ้นภายใน 4 (สี) เดือนนับแต

วันสิ้นรอบนีบัญชีของกองทรัสต์ หรือภายในวันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ.

2563 แลวแตระยะเวลาใดจะถึงกำหนดหลัง

(2) การประชุมวิสามัญ

1. เอผู้จัดการกองทรัสตเก็นสมควรไหเรียกประชุมผู้ถือหนวยทรัสต
เพื่อประโยชนในการจัดการกองทรัสต์

เมื่อผู้ถือหน่วยทรัสตซึ่งถือหน่วยทรัสตรวมกันไม่น้อยกว่ารอยละ

10 (สบ) ของานวนหน่วยทรัสต์ที่จาหนายได้แลวงหมด เข้าชื่อ

กันทำาหงสีอขอใหผู้จัดการกองทรสตเยทประซมผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ โดยระบุเหฤผลในการขอเรียภประชุมไว้อยางชัดเจนใน

หนังสือนั้น ทั้งนี้ ผู้จัตการกองทรัสต์จะต้องดำาเนินการจัดใหมีการ

ประชุมผู้คือหน่วยทรัสต์ภายใน 45 (สีสนหา) วันนับแตไดรับหนังอ

จากผู้ก็อหน่วยกรสต

หากผู้จดการกองทรัสต์ไมได้ดำเนินการจัดใหมีตารประชุมผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ภายในระยะเวลาดังกลาวในข้อ (2)1. หรือขอ (2)ii. ทร้สดี

จะดำวเนินการจัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เองก็ได

ผู้จัตการกองทรัสต์มีหนาที่จัดให้มีการประชุมผู้ถือหนวยกรัสต์ โดยในการ

เรียถประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องปฏิบัติตามวิธีการ

เรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่สัญญานี้กำหนดดังตอโป
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รายละเວยด

(1) ใหจัดสงใหผู้ถือหน่วยกรัสต์ทราบลวงหนาไม่นอยกว่า 14 (สีบสี่) วัน

กอนวันประชุม ในกรณีที่เป็นการประชุมผู้ถือหนวยทรัสต์ซึ่งมีวาระที่

ต้องไดมติผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่นอยกว่าสามในสีของจำานวนหน่วยทรัสต์
ของผู้ก็อหนวยทรัสตที่มาประชุมและมีสิทร็ออกเสียง

(2) ใหจัดสงใหผู้ถือหนวยทรัสต์ทราบลวงหนาไม่นอยกว่า7 (เจ็ด) วันกอน

วันประชุม ในกรนีວน

(3) กรณีที่มีประกาศกำหนดหลักเกณฑ์เที่ยวกับระยะเวลาการจัดสงหนงสือ

นัดประชุมผู้ถือหน่วยทรสตไวเป็นการเฉพาะ ใหจัดสงใหเป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ในเรื่องนั้น

การประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตองมีผู้ถือหนวยทรัสต์และรับมอบฉันทะจาก

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ (ก้ามี) มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 (สิบหา) คน หรือไมนอย
กว่าที่งหนึ่งของจำานวนผู้ถือหน่วยทรัสต์ทั้งหมด และตองมีหน่วยทรัสต์นับ

รวมกันไม่นอยกว่า 1/3 (ห งในสาม) ของจำนวนหนวยทรัสต์ที่จำาหน่ายได้

แลวทั้งหมด จึงจะเนองค์ประชุม

เวนแตสัญญานี้จะทำาหนตไวเป็นอยางอน มติชองผู้กอหนวยทรัสตให

ประกอบด้วยคะแนนเสียงดังตอłud

(1) ในกรณีทั่วไปใหถือคะแนนเสียงขางมากของผู้ถือหนวยทรัสต์ทีมา

ประชุมและมีสิทริออกเสียงลงคะขน

(2) ในกรณีดังต่อไปนี้ ให้ถือคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในสี) ของ

จำนวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทออก

เสียงลงคะแนน

tit.

iv.

1. การโดมาหรือจำหนายไปซึ่งทรัพย์สนหลักที่มีมูลคาสังแตรอยละ
30 (สามสิบ) ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์

การเพิ่มทุนหอการลดทุนชาระแล้วของกองทรัสต์ที่มีได้ระมไว้เป็น
การลวงหนาในสัญญานี

ถารเพิ่มทุนแบบมอบอำนาจทั่วไปของกองทร้สต

การทำาธุรภรรมกันผู้จัดการกองทรัสตหรือพุศคลที่เที่ยวโยงกันกับ
ผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งมีขนาดรายการตั้งแต 20,000,000 (สบ

ลาน) บาท หรือเกินกว่าร้อยละ 3 (สาม) ของมูลศาทรัพย์สินสุทร
ของกองทรสต์ แลวแตมูลคาใดจะสูงกวา
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การงาเกดສົດ໕ใນกา 2

รับประโยชนตอนแท

ประโยขนวอบแทน และ

สงคะแนนของผู้คือ
Kubasaa

สิทธิหนา และความ

รัยผดขอบของทร์สดี

4

২

✓. การเปลี่ยนแปลงประโยชน์ตอนแทนและการ นเจินทุนให้ผู้ถือ

vi.

หน่วยทรัสต์

การเปลี่ยนแปลงทรัสติ หรือผู้จัดการกองทรสต

vii. ภารแทไขเพิ่มเติมสัญญากอตั้งกรัสตนี้ในเรื่องที่กระทบสิทธิของ

ก็อหนวยทรัสต์อยางมีนัยสำคั

viii. การเสิกกกองทรัสต

การจัดสรรหน่วยทรัสต์ให้แที่บุคคลใด กลุ่มมุคคลเดียวกันใด ผู้ก่องก

รัสต์ ทรัสติ ผู้จัดการกองทรัสต์ หรือผู้ลงทุนต่างด้าว ต้องเป็นไปตาม

อัตราหรือหลักเกณฑ์ที่กำหนดไว้ในประกาศที่ ทจ. 49/2555 หรือประกาศ

อื่นใตที่เที่ยวของ และที่ใด้มีการแกไขเพิมเติມ

เนืองจากทรัพย์สนหลักที่ทองทรัสตจะลงทุนนโมมีการถือครองกรรมสทន
ที่ตินในประเทศไทย ปัจจุบันกองทรัสตชิงไม่ตกอยู่ภายใต้ขอจำากัดเรื่อง
สัดส่วนการถือครองหน่วยทรัสต์ของผู้ลงทุนต่างดาว โดยผู้ลงทุนตาง

ดาวสามารถถือครองหนน่วยทรัสตโดสูงสุดรอยละ 100

ในกรณีที่ผู้ถือหนวยทรสตถือหนวยทร้สตเก็นกวาตามอัตราหรือ
หลักเกณฑ์ที่ทำหนดไวในประกาศที่ ทວ. 49/2555 หรือประกาศอื่นใต

เที่ยวข้อง และที่ได้มีการแกไขเพิ่มเติม ผู้ถือหน่วยทรัสตจะไม่มีสิทรีในการ
ได้รับประโยชน์ตอบแทหนจากหน่วยทรสต ทั้งนี้ เฉพาะในส่วนที่เก็นกว่า

อัตราหรือไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังกล่าว และใหประโยชน์ตอยแทนใก

ส่วนที่ไม่อาจจาายแกพถือหน่วยทรัสตดังกลาวตกเป็นของผู้สือ

หน่วยทรัสต์รายอื่นตามสัดส่วนการก็อหน่วยทยกรัสต

ผู้อหน่วยทรสต์ดังตอไปนี้มีขอจำากดสิทริในการใชสิทธิออกเสืยง
ลงคะแนน

(1) ผู้ถึอหน่วยทรัสต์ที่ถือหน่วยทรัสตเกินกวาอัตราหรือไมเนไปตาม

หลักเกณฑ์ที่กำหนดหละ

(2) ผู้กอหน่วยทรัสต์ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในเรื่องที่ขอมติ

ทรัสตีต้องปฏิบัติหน้าที่ด้วยความระมัตระวัง ชื่อสัตย์สุจริต เพื่อประโยชน์ที่

ดีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และเป็นไปตามสัญญากอตั้งทรัสต์

ฉบับนี้และกฎหมายที่เที่ยวของ ตลอดจนขอผูกพันที่ไดใหไวเพิ่มเติมใน
เอกสารที่เบิดเผยแก่ผู้ลงทุน (ถามี) และต้องไม่มีข้อจำากัดความรัมผิด

ของทรัสติในกรณีที่ไมปฏิบัติหนาที่ต้งกลาว

ALLY REIT | HUนแสดงรายการข้อมูลประจำาปี 2568



9

ん
اللا

รยละเอีย

ทรัสติมีหน้าที่ติดตามดูแลใหผู้จัดการกองทรัสต์ หรือผู้รับมอบหมายราราย

อื่น ปฏิบัติหน้าที่ให้เป็นไปตามสัญญากอตั้งทรัสตฉบับนี้ และสัญญาอื่นที่
เกียวของ

ทรัสติตองเขาร่วมในการประชุมผู้ถือหนวยทรัสต์ตวยทุกครั้ง และให
ความเห็นเกี่ยวกับเรื่องที่ขอใหที่ประชุมผู้คือหน่วยทรัสต์ลงมติว่า เป็นกรณี

ที่เป็นไปตามสัญญากอตั้งทรัสตและกฎหมายที่เที่ยวของหรือไม่ และหากมี

การขอมติที่ประชุมผู้ก็อหนวยทรัสต์เพื่อดำเนินการอยางใดอยางหนึ่ง นşส

ดีต้องปฏิบัติดังต่อไปนี้ด้วย

ทรัส มีหน้ำาที่บังคับชำระหนี้หรอดูแลใหมีการบังคับชระหนี้เพื่อให้เนไป

ตามข้อสัญญาระหว่างกองทรัสตกับบุคคลอื่น

ทรัสตีมีหนาที่เขาจัดการกองทรัสดในกรณีที่ไม่มีผู้จัดการกองทรัสต หรือย

เหตุที่ทำให้ผู้จัดการกองนรัสต์ไม่สามารถปฎบัติหนาที่ใด้ ทั้งนี้ ภายใด้

หลักเกณฑ์ที่ทำหนดโวในประกาศที่ กร. 14/2555 และกฎหมายอื่นที่
เกียวของ

ทรัสดีมีสิทธิ หบาที่ และความรัมดชอบอีนตามที่ทำหนดไวในประกาศที่ กร.

14/2555 และกฎหมายอินทีเทียวของ

ทรัลติมีมีหบาที่บริหารและจัดหาผลประโยชน์จากกรัพย์สินอื่นๆ ของ

กองทรัสตนอกจากทรัพย์สินหลัท รวมทั้งดำเนินการอื่นใดที่จำเนเพื่อให้

การบริหารทรัพย์สินอื่น ๆ ของกองทรัสต์นอกจากทรัพย์สินหลักเป็นไป

ตามสัญญากอตั้งทšสด์ และกฎหมายที่เที่ยวของ รวมถึงอาจพิจารณา

มอบหมายใหผู้จัตการกองทรัสต์จัดการกองทรัสต์ในสวนที่เกี่ยวกับการ
ลงทุนในทรัพยสินอื่นที่มีใชทรัพย์ นหลักแทนทรัสติ

ทรัสติ หนาที่ในการแกใขสัญญากอตั้งทรัสตฉบับนี้ตามคำสั่งของ

สำนักงาน ก.ล.ต.

ในกรณีที่ทรัสตีจัดการกองทรัสตไม่เป็นไปตามที่กำหนดในสัญญาก่อตั้งท

รัสตฉบับนี้ หรือพ.ร.บ. ทรัสต์ ทรัสติต้องรับผิดตอความเสียหายที่เก็ตขึ้น

แกกองทรัสต

10. กรัสติต้องติดตาม ดูแล และตรวจสอบให้ผู้จัดการกองทรัสต์หรือผู้รับ

มอบหมายรายอื่น (ถามี) ดำเนินภารในงานที่ได้รับมอบหมายใหเป็นไปตาม

สัญญากอตั้งทรัสต์ฉบับนี้และกฎหมายที่เที่ยวของ

11. ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสตไม่สามารถปฏิบัติหนาที่ได้ให้ทรัสตีเข้าจัดการ
กองทร้สตตามความจำเป็นเพื่อ องกัน ยันย์ง หรือจำกัดมีให้เกิดความ
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เสียหายอย่างรายแรงตอประโยชน์ของกองกรัสต์หรือผู้ถือหนวยทรัสต
โดยรวม และดำเนินการตามอำนาจหนาที่ที่ระบุไวในสัญญาก่อตั้งทรัส

ฉบับและพ.ร.บ. ทรัสต์ ในการจัดใหมีผู้จัดการกองทรัสตรายใหม่

12. ในกรณีที่ทรัสตีเป็นผู้คือหน่วยทรัสต์ในกองทรัสตที่ตนทำหนาที่เป็นทรสดี

หากตองมีการออกเสียงหรือดำเนินการใด ๆ ในฐานะผู้ถือหนวยทรัสต
ใหทรัสติคำนึงถึงและรักษาผลประโยชน์สูงสุดของผู้คือหน่วยทรัสตโดยรวม

และตั้งอยู่นนหลัทแหงความชีอสัตย์สุจริตและความรอบคอบระมดระวัง

รวมถึงไม่ก่อใหเก็ดความชัดแยงหรอกระทบตอการปฏิบัติหนาที่ในฐานะทรัส

ตีของกองทรัสต์ดังกลาว

13 ทรัสติต้องจัดใหมีการจัตทำทะเมียนผู้ก็อหน่วยทรัสต์ โดยอาจมอบหมายให้

14.

นายทะเบียนหลักทรพย์ดเนินการแทนได้

ทรัสติตองจัดทำหลักฐานแสดงสัทะในหน่วยทรัสตมอบใหแกผู้ถือ

การแต่งตง เชื่อนโບ

แอะวิธีหาร

เปลี่ยนแปลงและ

1.

2.

หนวยทร้สต

การแต่งตั้งทรัสติรายใหมใหกระทำาได้โดยอาศัยมติไม่นอยกว่า 3 ใน 4 (สาม

ในสี่) ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงเท่านั้น

ทรัสติจะพนสภาพจากการเป้นทรัสตีเมื่อเก็ดเหตุการณใดเหตุการณ์หง

ดังต่อไปนี้

(1)

(2)

ทรัสตีลาออกจากการเป็นทรัสติของกองทรัสต์ โดยทรัสติได้แจังการ

ลาออกเป็นหนังสือให้ผู้ถือหน่วยทรัสตและผู้จัตการกองทรัสต์ทราบไม
น้อยกว่า 90 (เก้าสิน) วัน ก่อนวันที่ทารลาออกมีผลบังคับ ทั้งการ

ลาออกดังกลาวจะต้องไม่ก่อใหเกดความเสียหายเเก่ผู้ก็อหน่วยทรัสต

ทรัสติจงใจฝาฝันหรือไม่ปฏิบัติตามหน้าที่หรือขอตกลงที่เរ໘ក

สาระสำคัญใด ๆ ตามที่ระโวในสัญญากองทรสตฉบันนี้ หรือผิดศา

รับรองที่เป็นสาระสำคัญใดๆ ตามที่ใหไวในสัญญากอตั้งทรัสต์ฉบับนี้
และการดังกลาวมีผลกระทบอยางร้ายแรงตตอการดูแลจัดการ

กองทรัสต์หรือการจัดหาผลประโยชนจากทรัพย์สินหก และทรัสติไม

สามารถดำเนินการแกใขและปฏิบัติใหถูกดองตามสัญญาภายใน 180

(หนี่งร้อยแปดสิบน) วันนับจากวันที่ทราบหรือควรทรานถึงเหตุแหงการ

ผดสัญญานั้น หรือภายในระยะเวลาได ๆ ที่คู่สัญญาโดตกลงกัน
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)3) ทรัสตีถูกศาลสั่งพิทักษทรัพย ศาลมีคำาสั่งใหฟันฟูกิจการของทรสต

ทรัสตเลิกก็จการสิ้นสภาพความเป็นนิติบุคคล หรือสินสภาพรนาศาร

พาปีชย์ (แลวแตกรณี)

(4) ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์มีมติใหเปลี่ยนแปลงทรัสติ

G

(6)

(7)

คณะกรรมการ ก.ล.ต. สั่งพักการประกอบธุรกิจเป็นทร้สดีเป็นการ

ชั่วคราวหรือสังเฟิกถอนการอนุญาตไหประกอบธุรกจเบินทรัสติ

ทรัสติขาดคุณสมบัติในการประกอบธุรกิจเป็นทรัสติตามที่กฎหมายที่

เทียวของาหนด

ทรัสติไมสามารถจำารงเงินกองทุนตามประกาศ กข. 9/2552

ทั้งนี้ กำาหนดเวลาการเปลี่ยนแปลงทรัสติในกรณี ทรัสติไม่สามารถา

ดำรงเวินกองทุนได้ตามที่กฎหมายกำหนด ตองดำเนินการใหแลว

เสร็จภายใน 90 วันนับแตวันที่รู้หรือควรร

ในระหว่างที่ยังไมได้มีการแต่งตั้งกรสตรายใหม ใหทรัสตรายเติมทำา

หน้าที่ทรัสดีตอไปแตเฉพาะการดูแลร์กษาประโยชน์ หรีอการใช้สิทริใน

กองทรัสต์เพื่อมิใหกองทรัสต์เสียหาย เสื่อมค่า หรือไรประโยชน์จนกว่าทรัส

ตีรายใหมจะมีสิทริโดยสมบูรณ์เหนือกองทรัสต์ ทั้งนี้ ในกรณีที่ทรัสตไม่

สามารถดำธงเชินกองทุนตามประกาศ กข. 9/2552 การเปลี่ยนแปลงทšส

ตีจะต้องดำวเนินการให้แล้วเสร็จภายใน 90 (เก้าสิบ) วันนับแต่วันที่รู้หรือควร

รู้ถึงเหตุดังกลา¢

ในกรณีที่เกิดเหตุใหต้องเปลี่ยนแปลงทรัสติ แตมีอาจแต่งตั้งทรัสตีรายใหม่
ได้ภายในระยะเวลาตามที่กำหนดไวในกฎหมาย และประกาศของสำนักงาน

ก.ล.ต. ที่เที่ยวของในกรณีที่มีเหตุให้ตองมีการเปลี่ยนแปลงทรัสติแตมีอาจ

แต่งตั้งทรัสตีรายใหม่เพราะมีเหตุอันมีอาจหลิกเลี่ยงได้ ใหผู้มีส่วนได้เสีย
ร้องขอต่อศาลใหมีการแต่งตั้งทรัสตีรายใหม่ ถ้ามอาจแตงงไดให้ศาลม

คำาสั่งเลิกทรัสต์ ทั้ง ให้ศาลมีอำนาจแต่งตั้งบุคคลใตเข้าจัดการกองทรัสต

โดยได้รับค่าตอบแทนตามที่ศาลกำหนตได้

การเปลี่ยนแปลงทรัสตีไม่ได้มีผลกระทนบต่อการมีผลบังคับใช้ของสัญญานี้
และไม่มีผลกระกบต่อสถานะของกองทรัสต์

ค่าตอนแทนหรือคารรรมเนียมของทรัสติให้เป็นไปตามที่กำหนดไวใน

สัญญานี้

ALLY REIT I IUบแสดงรายการขอมูลประจำปี 2568 -333



ເ າ - 32

ความเป็นอสระ

ของทรัสເขละคວาາກ
ข้ดแยงกา

ผลประโยชน์ของารัะ N

1.

ราายละเอียด

กรัสติตองปฏิบัติหนาที่เป็นทรัสติของกองทรัสตอยางมีประสิทธิภาพและ
เป็นอิสระ รวมทั้งโมกระทำาทารไดก็เป็นทารดแยงกับผลประโยชนของ

กองทรสต

หากทรสตีมีความเกี่ยวของกับผู้จัดการกองกรัสตในลัทษณณะตามที่กำหนด

ไว้ในสัญญานี้หรือเป็นหรือมีความเกี่ยวของกับผู้ที่จะจำหนาย โอนให้เช่า

หรือใหสทธิในอสังหารีมทรัพย์แกกองทรสตในสักษณะที่ทำใหไมสามารถ

ปฏิบัติหนาที่ในสวนที่เ ยวของกับอสังหารมทรัพยหรือการจัดหา

ผลประโยชพ์จากอสังหารมทรัพย์ไดอยางสระ ใหถือวาทรัสตีขาตความเป็น

อิสระและจะรับเป็นทรัสติของกองทรัสตมโด

ทรัสติจะกระทำาการใดที่เป็นการชัดแย้งกับประโยชน์ของกองทรัสต หรืออาจ

ทำาใหทรัสติขาดความเ นอิสระมีได้ เวนแตเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตาม

หลักเภณฑ์ดังต่อไป

(1) เป้นฐรกรรมที่มีมาตรทารหรีอกลโภตรวจสอนและถวงดุลความเป็น

ธรรมชองธุรกรรมดังทลาว

(2) ในกรณีที่เป็นภารทำาธุรกทรรม เปันการข้ดแยงกับประโยชนของ

กองทรสต์ ตองมีการเปิตเผยข้อมูลที่เที่ยวข้องให้ผู้ต้อหน่วยทรัสต

ทรามกกอนอยางเพียงพอแลว โตยบุคคลสตังกลาวไมศัดคานหรือ

คัดค้านในจำนวนที่นอยทว่าหลักเทณฑ์ตามสัญญานี้ และประกาศ.สร.
27/2557

ในกรณีที่มีความชัดแยงทางผลประโยชน์เกิดขึ้น ทรัสตีต้องดำาเนินภารให้

มั่นใจได้วาผู้ถือหน่วยทรัสตต์ได้รับการปฏบัติที่เป็นรรรมและเหมาะสม โตย
การป้องกันความซัดแยงทางผลประโยชนระหว่างกองกรัสตกับทรัสติให

รวมถึงการดำเนินการด้งต่อไป₫

(1) ทรัสชีต้องไม่มีผลประโยชน์อื่นที่อาจข้ตแยงกับผลประโยชน์ที่ดีที่สุด

ของกองทรัสต และหากมีกรณีที่อาจกอใหเก็ดความขัดแยงทาง

ผลประโยชน์ต้องสามารกแสดงได้ว่ามีกลไกที่จะทำาใหเชื่อมั่นได้ว่าการ

บริหารจัดการกองทรัสตจะเป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรสด์

และผู้คือหน่วยทรัสตโดยรวม

(2) กองทรัสตจะไม่เข้าทำารายการใดที่อาจสงผลใหทรัสติไม่สามารถทำ

หน้าที่ได้อย่างเป็นอิสระเชน การซื้ออสังหารมทรัพย์จากบุคศลที่เที่ยว

โยงกันกับทรัสติซึ่งอาจฬาใหทรสตไม่สามารถใหความเห็นเกี่ยวกับการ
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ผจตภารกกองกรัอด

และหนาทียอ

ผงตการกองกรสຕ
ا
ل
ل
ا

ราายละยอียด

ตรวจสอบและสอบทาน (การทำ Due Diligence) ของผจัดการ

กองทรัสตไดอยางเป็นอิสระ เนตน

ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ตามที่ได้รับมอบหมายจากกรัสติในการดูแล
จัดการกองทรัสต์ในส่วนที่เป็นการดำเนินงานนางธุรทิจ ซึ่งรวมถึงการ

ลงทุน การกู้ยืมเจีน เปลี่ยนแปลงและกอภาระผูกพันแกทรัพยสินของ

กองทรัสต์ การเข้าทำาสัญญา และการดำเนินก็จการต่าง ๆ เพื่อกองทรัสá

รวมทั้งการจัดทำาและเปิดเผยขอมูลของกองทรัสต์ และการนำลงขอมูล
ให้แกทรัสติ ซึ่งรวมถึงข้อมูลตามที่กำหนดในมาตรา 56 และมาตรา57 แหง

พ.ร.บ.หลักทรัพย์ และเชื่อนโขเท่าที่สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ได้

Chis

ผู้จัตการกองทรัสตอาจมอบหมายให้บุคคลอื่นรับดำเนินการในงานที่อยู่ใน

ความรับฝึตชอบของตนแทนตนได้ โดยต้องแสดงขอบเขตอำนาจหน้าที่

ของผู้รับดำเนินการดังกล่าวในสัญญาเยวของ ทั้งนี้ ผู้จัดการ

กองทรัสต์จะต้องคัดเลือกผู้รับดำเนินการด้วยความรอบคอบระมัดระวัง

รวมทั้งกำกับและตรวจสอบการดำเนินการของผู้รับด่าเนินการดวย โดย

การมอบหมายใหบุคคลอื่นดำเนินภารแทนนั้นจะตองไม่ชัดหรือแยงกับ

กฎหมายหลักทรพย์หรือกฎหมายอื่นที่เที่ยวของงอยางมีนัยสำคัญญ

ผู้จัดการกองทรัสต์สามารถเ กจ่ายทรัพยสนของกองทšสตได เฉพาะ

กรณีที่เป็นการเนิกจายจากนัญชีดำเนินงานของกองทรัสต์ภายใตวงเจินที่

ได้รับการอนุมัติจากทรัสดี และให้ผู้จัดการกองทรสตจัดทำและจัดสง
รายงานการเปิกจายใหแทกรัสติเพื่อใหทรัสติสามารถตรวจสอนรายทาร

ดังกล่าวและสั่งจายได้ภายในระยะเวลา 5 (หา) วันทำการ นับจากวันក

ผู้จัดการกองทรัสต์จัตส่งรายงานดังกล่าวให้แกทรัสติ

เมื่อมีถการขอมตีของผู้คือหน่วยทรัสต ผู้จัดการกองทรัสต์ที่คือหน่วยทรัส
ต้องใช้สทชื่ออภเสียงลงคะแนนในลักษณะที่เชื่อว่าเป็นไปเพื่อประโยชน์៥

ที่สุดของผู้ถือหนวยทรัสตโโดยรวม

ในการดำาเป็นธุร จเป็นผู้จัดการกองกรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์ดองปฏิบัติ
ให้เป็นไปตามห กทารตำาเนินธุรกิจดังดอไปนี้

(1) ปฏิบัติหนาที่โดยใช้ความรู้ความสาามารถเยี่ยงผู้ประถอบวิชาชีพ ตวย

ความรับผิดชอบ ความระมัตระวัง และความชื่อสัตย์สุจริต โดยตอง

ปฏิบัติตอผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรม เพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของ

ถือหม่วยทรัสตโดยรวม รวมทั้งต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมาย
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ทารเปลี่ยนแปลง マ

รายละเอ่ยด

สัญญากอตั้งทรัสต์ฉบับนี้ สญญาแตงงจัดการกองทรสต

วัตถุประสงคในการจัดตั้งกองทรัสต์ และมติของผู้ถือหน่วยทรัสต

(2) ปฏิบัติตามหกเกณฑ์เ ยวกับการดำรงเจินกองทุนของบริษัท

หลักทรัพยจัดการกองทุนที่จัดการกองนกรวมอสังหาริมทรัพยและ

โครงสรางพื้นฐาน

(3) ดำเนินการอื่นใดตามที่กำหนดไวในสัญญาฉบับนี้

เปีดเผย ให้ความเห็น หรือใหข้อมูลที่มีความสำคัญและเก็ยวของอยาง

เพียงพอในการตัดสินใจลงทุนของผู้ลงทุน โตยขอมูลดังกลาวดองสอสาร

ได้อยางชัดเจน ไม่ยิดเบิอน และไม่ทำใหสำคัญผิด

ในการทำธุรกรรมเ ยวกับอสังหาริมทรัพยเwอกองทรัสต์ ผู้จัดการ

กองทรัสต์ต้องปฏิบัติใหมั่นใจใด้ว่าการจำหน่าย จ่าย โอนอสังหาริมทรัพย์

หรือการเขาทำาสัญญาที่เกี่ยวเนื่องกับอสังหาริมทรัพย์ เพีอกองทรัสต

เป็นไปอยางถูกต้องและมีผลใช้บังคับได้ตามกฎหมาย และให้มั่นใจได้ว่าการ

ลงทุนในอสังหาริมกรัพยของกองทรัสต์เป็นไปอยางเหมาะสม

ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามที่กำหนด

ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ฉบับนี้

ใหผู้จัดการกองทรัสตเป็นผู้จัดทำและรายงานการเปิตเผยขอมูลเที่ยวกับ

ฐานะการเซีนและผลการดำเนินงานของกองทรัสต์ ตามหลักเเกณฑ์ที่
กำาหนดในประกาศที่ ทจ. 51/2555 และประกาศอื่นใดที่เกี่ยวข้อง และที่ได้มี

การแกโขเพิมเติม และสงรายงานดังกลาวตอสานักงาน ก.ล.ต. หรือ

หนวยงานที่เทียวของ

เหตุในการเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์มีดังตอโป

(1) ผู้จัตการกองทรัสตได้แจงต่อสนักทงาน ก.ล.ต. เปืนหนังสือถึงควาມ
ประสงค์ที่จะยุติการปฏิบัติงานเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ที่ไดรับความ

เห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. และสนักงาน ก.ล.ต. อนุญาตแลว

(2) สานักงาน ก.ล.ต, สั่งเพิกถอนการใหความเห็นชอบเป็นผู้จัดการ

กองทรัสตหร็อสั่งฬกการปฏิบัติหนาที่ของผู้จัตการกองทรัลต์เป็น

เวลาเกิน 90 (เกาสีน) วัน

(3) กรณีการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ นอายุ และผู้จัดการ

กองทรัสตไมยี่นคำขอตออายุการใหความเห็นชอบตอสำนักงาน

ก.ล.ต.
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รายยละอีย

(4) จัดการกองทšสตถูกศาลสังพิทักษทรัพย์ ศาลมีคำสังไหฟินฟูกิจการ

ของผู้จัดการกองทรัสต์ หรือผู้จัดการกองทรัสต์สิ้นสภาพความเป็น
นิติบุคคล

(5) ที่ประชุมผู้ถือหนวยทรัสตมติใหถอดถอนผู้จัดการกองทรัสตÍ

เนื่องจากผู้จัดการกองทรัสตฝาฝืนหรือไมปฏิบัติหนาที่ หรือมีลักษณะ

ไปเป้นใปตามกฎหมายที่เที่ยวของตามที่ระนุโวในสัญญาแตงตั้ง

ผู้จัดการกองทรสต และทรัสติไดหาหนังสือแจงการบอกเลิกสัญญา

แดงงผู้จัดการกองทรัสต์แกผู้จัดการกองทรัสต์แลว

คารรรมเบ่ยนและ

คาโขจาຍ

N

(6)

(7)

(8)

ผู้จัดการกองกรัสตโดแจงความประสงค์ที่จะออกจากทารเป็นผู้จัดการ

กองทรัสต์ตามที่กำหนดโวในสัญญาแตงตั้งผู้จัดการกองกรส

ผู้จัตการกองทร้สตโดใซสิทริบอกเลิกสญญาตามที่ทำหนดไวในสัญญา

แต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ ในกรณีที่ทรัสติจงใจฝานหรือไม่ปฎบัติ

ตามหน้าที่ ขอตกลงที่เนสาระสำคัญใตๆ หรือดคำรับรองที่เป็น

สาระสำาคัญใดๆ ตามที่ใหไวในสัญญาแตงงผู้จัดการกองทรัสต

ผู้จัตการกองทรสตไมมสามารถดำารงเจีนกองนกตามหลัทเกณตใน

ประกาศ สช. 29/2555

ในการแตงงผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม ใหทรัสตีดำเนินการเรียกประชุม

ถือหน่วยทรัสต์เพี่อให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์มีมติแต่งตั้งผู้จัดการ

กองทรสต์รายใหม วันนับแตวันที่เกิดเหตุแหงการเปลี่ยนแปลงผู้จัตการ
กองทรัสต์ และแตงตั้งบุคคลที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีมติเห็นชอบภายใน 30

(สามสิม) วันนับแต่วันที่ได้รับมติ หรือภายในระยะเวลาชื่นใดตามที่สำนัทงาก
ก.ล.ต. ประกาศาหo

ไม่ว่ากรณีใด ๆ หากผู้จัดการกองทรัสตโม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้ ใหทรัสตี
จัดการกองทรัสต์ตามความจำเป็นเพื่อบองกัน ยิบย์ง หรือจำกัดมีใหเกิด

ความเสียหายอยางรายแรงตอประโยชน์ของกองทรสตหรือผู้ถือ

หน่วยทรัสต์ทั้งปวง โดยทรัสตีอาจมอบหมายใหบุคคลอีนจัดการกองทรัสต์

แทนในระหว่างłด

การเรียกเก็บค่าธรรมเนียม เจินตอบแทนอื่นใด หรือค่าใช้จาย จากกองทรัสต์

หรือจากผู้ถือหนวยทรสต จะตองเบีนไปตามที่ ระบุโวในสัญญา ทั้ง

คาธรรมเนียมและคาใช้จายตังกลาวไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม ภาษีธุรก็จเฉพาะ หรือ

ภาษีอื่นใดในทำนองเดียวกัน
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การแแกโขเพิ่มเตม 1.
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ายละเอยด

การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ฉนับนี้ในเรื่องที่จะกระทบตอสิทที่มีใซ

สาระสำคัญของผู้ถือหนวยทร้สต หรือเรื่องที่เห็นโดวาจะเป็นฝระโยชน์ตอ

กองทรัสตหรือญถือหนวยทรัสตโดยชัดแจง หรือในสส่วนซึ่งโมทำใหสิทธิของ

ผู้ถือหนวยทรัสตดอยลง หรือเพื่อใหเป็นโปตามมทบัญญัติแหงพ.ร.บ.

หลักทรัพย์ พ.ร.บ. ทรัสต์ ตลอดจนประกาศ กฎ หรือคำสั่งที่ออกโตยอาศัยຍ

อำานาจแหงกฎหมายดังกล่าวไม่ตองได้รับมติของผู้ถือหนวยทรัสต์ หากได

แงใหยกผู้คือหน่วยทรัสตโดยการเบิดเผยผ่านตลาดหลักทรัพย์ หรือ

ชองทางอื่นใดที่ผู้ถือหนวยทรัสตสามารถเขางขอมูลไโตอยางวง และ

สำนัทงาน ก.ล.ต. ทราบแลว

ถารแกไขเพิ่มเติมสัญญากอตั้งทรัสตฉบับนี้ดองไมชดหรือแยงกับ

เจตนารมณในการกองกองทรัสต และบทบัญญติแหงพ.ร.บ. หลักทรัพย

พ.ร.น. ทรัสต์ ตลอดจนประภาศ กฎ หรือคำาสั่งที่ออกโดยอาศัยอำนาจแหง

กฎหมายดังทลาว

การแกไชเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งกรัสต์ฉบับนี้ไในเรื่องที่กระทบสทธิของผู้ถือ
หúวยทรัสต์ต้องใด้รับมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามที่ระบุไวในข้อ 15.8 เวัน

แตเป็นการแกโชเพิ่มเติมตามคำสั่งของสำนักงาน ก.ล.ต. ตามมาตรา21

แหงพ.ร.บ. ทรัสต์ หรือเป็นกรณีที่เขาเชื่อนไขในสัญญากอตั้งทรัสต์í

ทรัสตีจะเล็กกองทรัสต์ เมื่อปรากฎเหตุการณดังต่อไปนี้
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เมื่อจำนวนผู้คือหน่วยทรัสต์ลดลงเหลือนอยกว่า 35 (สามสมบหา) ราย

เมื่อมีการจำหน่ายทรัพย์สินหลัก และผู้จัดการกองทรัสตไมสามารถ

ดำเนินการเพื่อใหกองกรสต์ลงทุนในอสังหารีมทรัพยเป้นมูลค่ารวมกันไม่

น้อยกว่า 500,000,000 (หารอยลาน) บาท หรือไมนอยกวารอยละ 75 (เจ็

สิบหา) ของมูลคาทรัพยสินรวมของกองหรัสติ ภายใน 1 (หนึ่ง) ปีนับแต

วันที่จำหน่ายไปซึ่งกรัพยสนหลักดังกลาว

เมื่อที่ประชมผู้ถือหน่วยทรัสต์มีมตีใหเลิกกองกรัสต์

กรณีที่มีเหตุต้องเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองกทรัสต์ แตทรัสตีไม่สามารถหาผู้
ที่มีคุณสมบัติเหมาะสมในการเป็นผู้จัตการกองทรัสตรายใหมไตภายใน

ระยะเวลาที่สำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศกำาหนด นันแด่วันที่การปฏิบัติหนาที่

ของผู้จัดการกองทรัสต์รายเติมสิ้นสุด และทรัสติได้ใช้ความพยายามอยาง
ดีที่สุดในการขอมติของผู้ถือหน่วยทรัสตเพื่อแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต
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5.

รายสะเอีย

รายใหม่แล้วแต่ยังไม่สามารถแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์รายใหมได้ในกร
ดังกลาวนี้ ให้ทรัสติขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ในการเสิกกองทรัสต
เมื่อศาลมีคำพิฬากษาหรือมีคำสั่งใหเลิกกองทรัสต์ ในกรณีที่มีเหตุดอง

เปลี่ยนแปลงทšสตีแตมิอาจแตงตั้งทรัสตีรายใหมเพราะมีเหตุอันมือาจ

หลีกเลี่ยงได้ และผู้มีส่วนได้เสียได้ร้องขอต่อศาลใหมีภารแต่งตั้งกรัสติราย
ใหม่แล้ว แตมีอาจแต่งตั้งไ
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