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สรุปสาระส าคัญของสัญญาก่อตัง้ทรัสต ์(และทีแ่ก้ไขเพิม่เตมิ) 

หวัข้อ รายละเอียด 

คู่สัญญา • บรษิัท ดาโอ รที แมเนจเมนท ์(ประเทศไทย) จ ากดั (เดิม: บรษิัท เคทีบีเอสที รที แมเนจเมนท ์

จ ากดั) (“ผู้ก่อตัง้ทรัสต”์ และ “ผู้จัดการกองทรัสต”์) 

• บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กสิกรไทย จ ากดั (“ทรัสต”ี) 

ลักษณะของกองทรัสต ์

และกลไกการบริหาร 

 

• ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เคทีบีเอสที มิกซ์   

ใชช่ื้อภาษาองักฤษว่า KTBST Mixed Freehold and Leasehold Real Estate Investment 

Trust หรือ KTBSTMR เป็นกองทรสัตต์าม พ.ร.บ. ทรสัตฯ์ ที่ก่อตั้งขึน้ดว้ยผลของสัญญา

ก่อตัง้ทรสัตนี์ ้และสมบูรณเ์ม่ือผูก้่อตัง้ทรสัตโ์อนเงินที่ไดจ้ากการจ าหน่ายหน่วยทรสัตด์ว้ย

ความไวว้างใจใหท้รสัตีจัดการทรพัยส์ินเพื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัต์ และอาจเป็น

กองทรัสตท์ี่จะรับการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์ข้ามารวมกับกองทรัสต์  

โดยผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะด าเนินการเพื่อใหก้องทรสัตไ์ดม้าซึ่งทรพัยส์ินของกองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัยท์ี่แปลงสภาพ โดยแลกกบัการที่กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวจะไดร้บั

หน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ของกองทรสัต ์และเงินสด (ถา้มี) 

• กองทรสัตนี์ไ้ม่มีสถานะเป็นนิติบุคคล โดยเป็นกองทรพัยส์ินที่อยู่ในช่ือและอ านาจจัดการ

ของทรสัตี 

• การจดัการกองทรสัตจ์ะกระท าโดยทรสัตีและผูจ้ดัการกองทรสัตท์ี่ไดร้บัมอบหมายจากทรสัตี

ซึ่งไดร้บัการแต่งตัง้ตามสัญญานี้ โดยมีขอบเขตอ านาจหนา้ที่และความรบัผิดชอบตามที่

ปรากฏในรายการเก่ียวกับอ านาจหน้าที่ของทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์  ในการนี้  

ผูจ้ดัการกองทรสัตมี์อ านาจหนา้ที่และความรบัผิดชอบหลกัที่เก่ียวขอ้งกับการดูแลจัดการ

กองทรสัต ์ซึ่งรวมถึงการลงทนุในทรพัยส์ินหลกัของกองทรสัต์ และทรสัตีมีอ านาจหนา้ที่และ 

ความรับผิดชอบหลักในการก ากับดูแลการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์  และ 

ผู้รับมอบหมายรายอื่น  (ถ้ามี ) ให้เ ป็นไปตามสัญญาและตามกฎหมาย  ตลอดจน 

การเก็บรักษาทรัพย์สินของกองทรัสต์ ทั้งนี ้ ในกรณีที่กองทรัสต์มีนโยบายการลงทุน 

ในทรพัยส์ินอื่นที่มิใช่ทรพัยส์ินหลกั การจดัการลงทุนในทรพัยส์ินอื่นดงักล่าวจะด าเนินการ

โดยผูจ้ดัการกองทรสัต ์โดยจะเป็นไปตามที่ระบไุวใ้นสญัญานี ้และสญัญาอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 
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• ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีต่างฝ่ายต่างจะปฏิบตัิหนา้ที่ในฐานะที่เป็นผูท้ี่มีวิชาชีพซึ่งไดร้บั

ความไว้วางใจ ดว้ยความระมัดระวัง ซื่อสัตยส์ุจริต  โดยตอ้งปฏิบัติต่อผู้ถือหน่วยทรัสต  ์

อย่างเป็นธรรม เพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สดุของผูถื้อหน่วยทรสัต  ์โดยรวมและเป็นไปตามสญัญานี้

และกฎหมายที่ เ ก่ียวข้อง  ตลอดจนข้อผูกพันที่ ได้ให้ไว้เพิ่มเติมในเอกสารที่ เปิดเผย  

เพื่อประโยชนใ์นการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ก่ผูล้งทนุ (ถา้มี) และมติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ช่ือ อายุ ประเภท และ

วัตถุประสงคข์อง

กองทรัสต ์

 

• ช่ือของกองทรัสต์ คือ  ทรัสต์เพื่ อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิท ธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย์ เคทีบีเอสที มิกซ์ ใช้ช่ือภาษาอังกฤษว่า KTBST Mixed Freehold and 

Leasehold Real Estate Investment Trust หรือ KTBSTMR (ช่ือเดิม: ทรสัตเ์พื่อการลงทุน

ในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เคทีบีเอสที มิกซ์ / KTBST Mixed Leasehold Real Estate 

Investment Trust) 

• กองทรัสต์จัดตั้งขึ ้นโดยไม่มีก าหนดอายุของกองทรัสต์และเป็นกองทรัสต์ประเภท  

ไม่ไดใ้หส้ิทธิแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการขายคืน หรอื ไถ่ถอนหน่วยทรสัต ์ 

• กองทรสัตจ์ดัตัง้ขึน้ตาม พ.ร.บ. ทรสัตฯ์ เพื่อประโยชนใ์นการด าเนินธุรกรรมในตลาดทนุ และ

กองทรัสต์นี ้อาจเป็นกองทรัสต์ที่รองรับการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 

เขา้รวมกับกองทรสัต์ ตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด โดยมีวัตถุประสงค ์

ในการออกหลักทรัพย์ประเภทหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์   

เพื่อเสนอขายต่อประชาชน และอาจด าเนินการเพื่อแลกเปลี่ยนกับทรพัยส์ินและภาระของ

กองทุนรวมอสังหาริมทรพัย ์และน าหน่วยทรสัตด์ังกล่าวเขา้จดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์ 

จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์

• ในการเสนอขายหน่วยทรสัตน์ัน้ ผูก้่อตัง้ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะเสนอขายหน่วยทรสัต์

ตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไขที่ระบุไวใ้นประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. และตามที่

ก าหนดไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มูลในการเสนอขายแต่ละครัง้  โดยจะก าหนดใหช้ าระ 

ค่าหน่วยทรสัตด์ว้ยเงินสดหรือเทียบเท่า หรือ ก าหนดใหช้ าระค่าหน่วยทรสัตด์ว้ยทรพัยส์ิน

และภาระของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ (ในกรณีที่ มีการแปลงสภาพกองทุนรวม

อสงัหาริมทรพัยเ์ขา้รวมกับกองทรสัต์) และภายหลงัจากที่ผูก้่อตัง้ทรสัตไ์ดโ้อนเงินที่ไดจ้าก

การจ าหน่ายหน่วยทรัสต์ให้ทรัสตีและกองทรัสต์ได้ก่อตั้งขึ ้นอย่างสมบูรณ์ตาม  
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พ.ร.บ. ทรสัตฯ์ แลว้ หรือภายหลงัจากที่ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดเ้สนอขายหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เพื่อแลกเปลี่ยนกับทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์ (ในกรณีที่ มีการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เข้ารวมกับ

กองทรสัต)์ ผูก้่อตั้งทรสัต์/ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะด าเนินการย่ืนค าขอต่อตลาดหลักทรพัย์ 

เพื่อขอให้พิจารณารับหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนภายใน 45  

(สี่สิบห้า) วันนับแต่วันปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์ หรือภายใน 15 (สิบห้า) วันท าการ 

นับแต่วันปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์ (ในกรณีที่ มีการแปลงสภาพกองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัยเ์ขา้รวมกบักองทรสัต)์ และเม่ือน าหน่วยทรสัตไ์ปจดทะเบียนเป็นหลกัทรพัย์

จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยเ์รียบรอ้ยแลว้ ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะสามารถท าการซือ้/ขาย

หน่วยทรัสต์ผ่านระบบ  “การซือ้/ขายหน่วยทรัสต์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์” ได้  

โดยปฏิบัติตามกฎ  ระเบียบ และวิธีปฏิบัติของตลาดหลักทรัพย์ ทั้งนี ้ ผู้ก่อตั้งทรัสต์/ 

ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบถึงก าหนดเวลาดงักล่าวโดยการเปิดเผย

ขอ้มลูต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ละผูล้งทนุโดยมิชกัชา้ 

เม่ือกองทรสัตน์ าเงินที่ไดจ้ากการเสนอขายหน่วยทรสัตไ์ปลงทนุในทรพัยส์ินหลกัของ

กองทรสัตแ์ลว้ หรอื เม่ือกองทรสัตร์บัโอนทรพัยส์ินและภาระของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย์

แล้ว (ในกรณีที่ มีการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เข้ารวมกับกองทรัสต์ )  

ผู้ก่อตั้งทรัสต์/ผู้จัดการกองทรัสต์จะน าทรัพย์สินหลัก  หรือ ทรัพย์สินหลักที่ได้รับโอน 

จากกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์ (ในกรณีที่มีการแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์ 

เขา้รวมกับกองทรสัต์) ดังกล่าวไปจัดหาผลประโยชน์ ไม่ว่าจะเป็นการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง  

การให้ใช้พืน้ที่ที่มีการเรียกเก็บค่าตอบแทน และการให้บริการที่เก่ียวข้องกับการใหเ้ช่า  

การใหเ้ช่าช่วง หรือใหใ้ชพ้ืน้ที่  โดยในการจัดหาผลประโยชนด์ังกล่าว ผูจ้ัดการกองทรสัต ์

อาจมอบหมายหรือแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย์ (Property Manager) ใหด้ าเนินการได ้

โดยการมอบหมายหรือแต่งตัง้จะเป็นไปตามขอ้ก าหนดในสญัญานี้ กฎหมาย และประกาศ

ของส านกังาน ก.ล.ต. ที่เก่ียวขอ้ง 
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ทั้งนี ้กองทรัสตจ์ะมีทุนช าระแลว้ภายหลังการเสนอขายหน่วยทรัสต ์ไม่น้อยกว่า  

500,000,000 (หา้รอ้ยลา้น) บาท เพื่อรองรบัการลงทุนในทรพัยส์ินใหเ้ป็นไปตามที่ก าหนด

ในสญัญานี ้

การด าเนินงานของผู้จัดการกองทรัสต์ในการจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์   

จะอยู่ภายใต้การควบคุมและก ากับดูแลโดยทรัสตี  เพื่อให้การด าเนินงานของผู้จัดการ

กองทรสัตเ์ป็นไปตามขอ้ตกลงและเง่ือนไขแห่งสญัญานี  ้และหลกัเกณฑต์าม พ.ร.บ. ทรสัตฯ์ 

รวมถึงประกาศอื่น  ๆ  ที่ ออกโดยคณะกรรมการ ก.ล.ต.  ส านักงาน ก.ล.ต.  และ 

ตลาดหลกัทรพัย ์และกฎหมายอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง 

• อนึ่ง กองทรสัต ์มีรอบระยะเวลาบัญชีประจ าปีสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคมของทุกปี และ 

รอบระยะเวลาบญัชีแรกใหส้ิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2564 

ทรัพยสิ์นทีจ่ะใหเ้ป็น

กองทรัสต ์

• ทรพัยส์ินเริ่มตน้ (Initial Assets) ที่จะใหเ้ป็นกองทรสัต ์คือ เงินที่ผูก้่อตัง้ทรสัตไ์ดร้บัจากการ

จ าหน่ายหน่วยทรัสต์ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์ครั้งแรก  (“ทรัพย์สินเริ่มต้น”)  

ผูก้่อตัง้ทรสัตมี์หนา้ที่ด  าเนินการใหผู้จ้ดัจ าหน่ายหน่วยทรสัตโ์อนเงินที่ไดจ้ากการจ าหน่าย

หน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ทรสัตีเพื่อใหก้ารก่อตัง้กองทรสัตแ์ลว้เสร็จภายใน 15 (สิบหา้) วนัท าการ

นบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัต์ และย่ืนเอกสารหลกัฐานที่แสดงไดว้่ามีการโอนเงิน

ดงักล่าว พรอ้มกบัรายงานผลการเสนอขายหน่วยทรสัตต์อ่ส านกังาน ก.ล.ต. 

• ภายหลังจากที่กองทรัสต์โดยทรัสตีได้รับทรัพย์สินเริ่มต้นดังกล่าว  กองทรัสต์จะลงทุน 

ในทรัพย์สินหลักตามที่ระบุไว้ในสัญญานี้ ทั้งนี ้ กองทรัสต์อาจใช้เงินประกันการเช่า  

และ/หรือ เงินที่ไดจ้ากการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ินหลกั รวมทัง้กูยื้มเงินจากธนาคารพาณิชย์

หรือสถาบันการเงินเพื่อการลงทุนในทรพัยส์ินหลักดังกล่าวดว้ย  ทั้งนี  ้การใชเ้งินประกัน 

การเช่า รวมทั้งจ านวนเงินกู้และข้อก าหนดเก่ียวกับการกู้ยืมเงินเป็นไปตามแบบแสดง

รายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตด์งักล่าว นอกจากนี้ ทรพัยส์ินที่จะใหเ้ป็นกองทรสัต์

ยังรวมถึงทรพัยส์ินอื่นที่กองทรสัตจ์ะไดม้าเพิ่มเติมตามขอ้ตกลงและเง่ือนไขแห่งสญัญานี้ 

ตลอดจนหลกัเกณฑแ์ละประกาศของคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่เก่ียวขอ้ง 

หน่วยทรัสต ์ • หน่วยทรสัต ์แบง่ออกเป็นหน่วย หน่วยละเท่า ๆ กนั โดยใหส้ิทธิแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ท่า ๆ กนั

ในการเป็นผูร้บัประโยชนข์องกองทรสัต์ โดยสิทธิดงักล่าวเป็นไปตามขอ้ตกลงและเง่ือนไข
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แห่งสญัญานี ้และกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง อย่างไรก็ดี หน่วยทรสัตข์องกองทรสัตนี์ม้ิไดใ้หส้ิทธิ

แก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการขายคืนหรอืไถ่ถอน 

จ านวนและมลูค่ารวมของหน่วยทรสัตท์ี่ออกครัง้แรกเป็นดงันี ้

จ านวนเงนิทนุ 

ของกองทรัสต ์

3,015,000,000 (สามพนัสิบหา้ลา้น) บาท 

มูลค่าทีต่ราไว้ 

ต่อหน่วยทรัสต ์

ณ วันทีจ่ัดตัง้กองทรัสต ์

10 (สิบ) บาท 

จ านวนหน่วยทรัสต ์ 301,500,000 (สามรอ้ยหนึ่งล้านห้าแสน) 

หน่วย 

ประเภทหน่วยทรัสต ์ ระบุช่ือผู้ถือและช าระเต็มมูลค่าทั้งหมด 

รวมทั้งไม่มีข้อจ ากัดการโอนหน่วยทรัสต์ 

เว้นแต่ข้อจ ากัดที่ เ ป็นไปตามกฎหมาย

ตามที่ไดร้ะบไุวใ้นสญัญาฉบบันี ้
 

อ านาจหน้าทีข่อง

ผู้จัดการกองทรัสต ์

ในการเพิม่ทุน 

 

• กองทรัสต์อาจเพิ่มทุนโดยออกหน่วยทรัสต์ใหม่เพื่อเสนอขายเป็นการทั่วไปต่อผู้ลงทุน   

ต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิมตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ หรือ เสนอขายเป็นการเฉพาะ 

เจาะจงให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์บางรายก็ได้ โดยให้เป็นไปตามมติของผู้ถือหน่วยทรัสต ์

และขอ้ก าหนดในสญัญานี ้

• ใหผู้จ้ัดการกองทรสัตมี์หน้าที่ด  าเนินการต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการเพิ่มทุนของกองทรัสต์  

ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเฉพาะการจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อขอมติอนุมัติให้เพิ่มทุน   

และด าเนินการอื่นใด ที่เก่ียวขอ้ง และใหเ้ป็นไปตาม พ.ร.บ. ทรสัตฯ์, พ.ร.บ. หลกัทรพัยฯ์ 

ประกาศ ขอ้ก าหนดที่เก่ียวขอ้ง และมติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

• การออกหน่วยทรัสตเ์พื่อเพิ่มทุนของกองทรัสตใ์ห้ออกเป็นหน่วยเต็ม  กองทรัสตจ์ะออก

หน่วยทรสัตท์ี่เป็นเศษมิได ้ในการออกหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูจ้องซือ้ตามจ านวนเงินค่าจองซือ้

นัน้ ใหผู้จ้องซือ้ไดร้บัหน่วยทรสัตเ์ป็นจ านวนเต็มเท่านัน้ 
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• การออกหน่วยทรสัตเ์พื่อเพิ่มทนุของกองทรสัตใ์หก้ าหนดระยะเวลาเฉพาะวนัท าการเท่านัน้  

เวน้แต่ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะก าหนดเป็นประการอื่นใด โดยไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตี

ก่อน 

• หากการเพิ่มทุนของกองทรัสต์จะก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่าง  

ผูจ้ัดการกองทรสัตแ์ละบุคคลที่เก่ียวโยงกันของผูจ้ัดการกองทรสัต์ ใหผู้จ้ัดการกองทรสัต ์

และบุคคลที่เก่ียวโยงกันของผูจ้ัดการกองทรสัตง์ดออกเสียงในวาระที่เก่ียวกับการเพิ่มทุน

ของกองทรสัต ์และการออกหน่วยทรสัต ์

• ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ด  าเนินการตามที่สมควรเพื่อให้หน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่  

ในแต่ละคราวสามารถเข้าเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ภายใน   

45 (สี่สิบหา้) วันนับแต่วันปิดการเสนอขายหน่วยทรสัตใ์นแต่ละคราวนั้น  หรือภายใน 15  

(สิบห้า) วันท าการนับแต่วันปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์ (ในกรณีที่มีการแปลงสภาพ

กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยเ์ขา้รวมกบักองทรสัต)์ 

เหตุในการเพิม่ทุน 1. เพื่อลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ หรือ สิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์หรือ สงัหาริมทรพัยท์ี่ใชใ้น

การด าเนินกิจการของทรพัยส์ินหลกั หรือ ลงทนุในทรพัยส์ินหลกัของกองทรสัตโ์ดยทางออ้ม

ตามหลักเกณฑ์และประกาศส านักงาน  ก .ล .ต . ที่ เ ก่ียวข้อง เพิ่มเติมจากทรัพย์สิน 

ของกองทรสัตท์ี่มีอยู่เดิม 

2. เพื่อปรบัปรุงหรือซ่อมแซมทรพัยส์ินของกองทรสัต์ ซึ่งรวมถึงอสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต์

หรือ อสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทรสัตมี์สิทธิการเช่า ใหอ้ยู่ในสภาพดีและมีความพรอ้มที่จะใช้ 

หาผลประโยชน์ หรือ  ให้สอดคล้องกับสภาพตลาดหรือความต้องการของลูกค้า 

ที่เปลี่ยนแปลงไป 

3. เพื่อต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แล้ว  ซึ่งเป็นของกองทรัสต์ หรือ 

ที่กองทรัสต์มีสิทธิการเช่า เพื่อประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ หรือ  

เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัสภาพตลาดหรอืความตอ้งการของลกูคา้ที่เปลี่ยนแปลงไป 

4. เพื่อช าระเงินกูยื้มหรอืภาระผกูพนัของกองทรสัต ์

5. เพื่อลงทนุในทรพัยส์ินอื่นตามหลกัเกณฑแ์ละสดัส่วนที่ก าหนดในประกาศส านกังาน  ก.ล.ต. 

ที่เก่ียวขอ้ง 
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6. เพื่อเหตอุื่นตามที่ส  านกังาน ก.ล.ต. และ/หรอื คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

7. เพื่อเหตุอื่นใดที่ผู้จัดการกองทรัสตเ์ห็นสมควรและจ าเป็นให้มีการเพิ่มทุน  ซึ่งตอ้งไม่ขัด 

หรอืแยง้กบักฎหมาย หรอื กฎระเบียบของส านกังาน ก.ล.ต. 

กระบวนการเพิม่ทุน • การเพิ่มทุนของกองทรสัตจ์ะกระท าไดต้่อเม่ือไม่ขัดหรือแยง้กับเจตนารมณ์ในการก่อตัง้

กองทรสัต ์และบทบญัญัติแห่ง พ.ร.บ. หลกัทรพัยฯ์, พ.ร.บ. ทรสัตฯ์ ตลอดจนประกาศ กฎ 

หรอืค าสั่งที่ออกโดยอาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว 

• การเพิ่มทุนของกองทรัสต์จะต้องได้รับมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่อนุมัติให้เพิ่มทุน   

ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า  3 ใน  4 (สามในสี่ )  ของจ านวนเสียงทั้งหมดของ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และเป็นไปตามหลักเกณฑ์

เพิ่มเติมดงัตอ่ไปนี ้

(1) การเพิ่มทุนโดยเสนอขายหน่วยทรสัตเ์ป็นการเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์ 

บางราย ตอ้งไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งถือหน่วยทรสัตร์วมกันเกินกว่ารอ้ยละ  10 (สิบ) 

ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงคดัคา้น

การเพิ่มทนุ 

(2) ในกรณีที่เป็นการขอมติของผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อการเพิ่มทุนแบบมอบอ านาจทั่วไป 

(General Mandate) ให้กระท าไดเ้ฉพาะกรณีที่แสดงไว้อย่างชัดเจนว่าการจัดสรร

หน่วยทรัสต์ใหม่จากการเพิ่มทุนจะเป็นไปตามอัตราและหลักเกณฑ์ที่ก  าหนดไว้ 

ในประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยวา่ดว้ย หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข 

และวิธีการในการเปิดเผยสารสนเทศ และการปฏิบัติการใด ๆ เก่ียวกับการเพิ่มทุน 

ของบริษัทจดทะเบียนโดยอนุโลม  และตามแนวทางที่ส  านักงาน ก.ล.ต.  ก าหนด 

ในรายละเอียดเพื่อให้เกิดความชัดเจนในทางปฏิบัติ  (ถ้ามี) ทั้งนี  ้การเพิ่มทุนต้อง

กระท าใหแ้ลว้เสร็จภายใน 1 (หนึ่ง) ปีนบัแต่วนัที่ที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตมี์มติอนมุตัิ

ใหเ้พิ่มทนุ 

• ในกรณีที่เป็นการเพิ่มทุนเพื่อลงทุนในทรพัยส์ินหลกัเพิ่มเติม  ไดผ้่านกระบวนการเก่ียวกับ

การได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ตามที่ก าหนดในสัญญานี้  และหากเป็นการ 
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ท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่ เ ก่ียวโยงกันกับ  

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ตอ้งผ่านการด าเนินการตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญานี ้

• ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดร้บัอนญุาตจากส านกังาน ก.ล.ต. ใหเ้สนอขายหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ 

อ านาจหน้าทีข่อง

ผู้จัดการกองทรัสต ์

ในการลดทุนช าระแล้ว 

• ผู้จัดการกองทรัสต์มีอ านาจหน้าที่ ในการด าเนินการลดทุนช าระแล้วของกองทรัสต์ 

ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่ส  านักงาน ก.ล.ต.  ประกาศก าหนด และจะแก้ไข

เพิ่มเติมต่อไป 

เหตุในการลดทุน 

ช าระแล้ว 

1. กองทรสัตมี์สภาพคล่องส่วนเกินที่เหลืออยู่ภายหลงัจากการจ าหน่ายอสงัหาริมทรพัย์ หรือ

สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ หรือ การตัดจ าหน่ายสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ (ถ้ามี)  

ทัง้นี ้ตอ้งปรากฏขอ้เท็จจรงิดว้ยวา่กองทรสัตไ์ม่มีก าไรสะสมเหลืออยู่แลว้ 

2. กองทรัสต์มีการเพิ่มทุนเพื่อให้ได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติม  แต่ปรากฏเหตุขัดข้อง 

ในภายหลงั ท าใหไ้ม่สามารถไดม้าซึง่อสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 

3. กองทรัสต์มีรายการค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่เงินสดและไม่มีเหตุต้องน าไปใช้ในการค านวณ  

ก าไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วของกองทรัสต์ ตามที่ก าหนดไว้ในสัญญานี้ หรือ เงินสดจาก

ภาษีมลูค่าเพิ่มที่ไดร้บัคืน   

4. กองทรัสตมี์สภาพคล่องส่วนเกินใด ๆ จากส่วนต่างระหว่างเกณฑ์การรับรูท้างบัญชีกับ

เกณฑข์องกระแสเงินสดที่เกิดขึน้จรงิ  

5. กองทรสัตมี์สภาพคล่องส่วนเกินที่เหลืออยู่ภายหลงัจากการรบัช าระคืนเงินตน้ที่กองทรสัต์ 

ใหกู้ยื้มแก่บริษัทที่กองทรสัตมี์การลงทนุในทรพัยส์ินหลกัโดยทางออ้มตามสญัญานี้ (ถา้มี) 

และ/หรือ การไดร้บัเงินปันผลจากก าไรสะสมของบริษัทที่กองทรสัตมี์การลงทนุในทรพัยส์ิน

หลกัโดยทางออ้มตามสญัญานี ้(ถา้มี) 

6. กรณีอื่นใดที่ผูถื้อหน่วยทรสัตมี์มติใหล้ดทนุช าระแลว้ของกองทรสัตไ์ด ้

กระบวนการลดทุน

ช าระแล้ว 

• การลดทุนช าระแลว้ของกองทรสัตจ์ะกระท าไดต้่อเม่ือไม่ขดัหรือแยง้กับเจตนารมณใ์นการ

ก่อตัง้กองทรสัตบ์ทบญัญัติแห่ง พ.ร.บ. ทรสัตฯ์, พ.ร.บ. หลกัทรพัยฯ์ ตลอดจนประกาศ กฎ 

หรอืค าสั่งที่ออกโดยอาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว 

• ในกรณีที่เป็นการลดทนุช าระแลว้ของกองทรสัตท์ี่มีเหตใุนการลดทนุช าระแลว้นอกเหนือจาก

ขอ้ 1. ถึง ขอ้ 5. ภายใตห้วัขอ้เหตแุห่งการลดทนุช าระแลว้ขา้งตน้ ที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์
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จะต้องมีมติอนุมัติให้ลดทุนช าระแล้วด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในสี่)  

ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

• ผู้จัดการกองทรัสต์จะด าเนินการลดทุนช าระแล้วด้วยวิ ธีการลดมูลค่าหน่วยทรัสต์ 

ใหต้ ่าลงเท่านัน้ 

• ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการเฉล่ียเงินคืนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีช่ืออยู่ในสมดุทะเบียน 

ณ วันปิดสมุดทะเบียนพักการโอนหน่วยทรสัต์ หรือ วันอื่นใดตามหลักเกณฑแ์ละวิธีการ 

ที่ส านักงาน ก.ล.ต. จะมีการประกาศก าหนด หรือ จะแกไ้ขเพิ่มเติมต่อไป โดยค านวณ

มูลค่าหน่วยทรัสต์ที่ใช้ในการลดทุนช าระแล้วจากมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์   

ณ วันปิดสมุดทะเบียนพักการโอนหน่วยทรสัต ์หรือ  วันอื่นใดตามหลักเกณฑแ์ละวิธีการ 

ที่ส านักงาน ก.ล.ต. จะมีการประกาศก าหนด หรือ จะแก้ไขเพิ่มเติมต่อไป ทั้งนี  ้เงินที่ 

เฉลี่ยคืนต้องไม่ได้มาจากเงินก าไรของกองทรัสต์  โดยกองทรัสต์จะเป็นผู้รับภาระ

ค่าธรรมเนียมค่าใชจ้่ายในการเฉลี่ยเงินคืนจากการลดทุนช าระแลว้ ทัง้นี ้ผูถื้อหน่วยทรสัต์ 

จะเป็นผูร้บัภาระความเสี่ยงจากอตัราแลกเปลี่ยน (ถา้มี) 

• กระบวนการลดทนุใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที่ส  านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

และรวมถึงหลักเกณฑ์และวิธีการที่ส  านักงาน ก.ล.ต.  จะประกาศก าหนดในอนาคต 

ที่เก่ียวขอ้งดว้ย 

ทัง้นี ้กระบวนการลดทนุช าระแลว้ส าหรบัเหตตุามที่ระบุในขอ้ 1. ขอ้ 2. ขอ้ 3. ขอ้ 4. หรือ ขอ้ 5. 

ภายใต้หัวข้อเหตุแห่งการลดทุนช าระแล้วข้างต้น สามารถกระท าได้โดยไม่ต้องได้รับมติ 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ อย่างไรก็ดี หากผู้จัดการกองทรัสต์เห็นสมควร ผู้จัดการกองทรัสต์อาจ

ด าเนินการขอมติอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้ลดทุนช าระแล้ว โดยด าเนินการ  

จดัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามวิธีการขอมติและการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่ระบไุวใ้นสญัญานี้

ก็ได ้

ผู้ถอืหน่วยทรัสต ์ • การเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตม์ิไดก้่อใหเ้กิดนิติสัมพันธ์ในลักษณะของตัวการตัวแทนระหว่าง  

ผูถื้อหน่วยทรสัตก์บัทรสัตี และมิไดก้่อใหเ้กิดนิติสมัพนัธใ์นลกัษณะของการเป็นหุน้ส่วนหรือ

ลกัษณะอื่นใด ระหวา่งทรสัตีและผูถื้อหน่วยทรสัต ์และในระหวา่งผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยกนั 
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• การเป็นผู้ถือหน่วยทรัสตม์ิได้ท าให้บุคคลดังกล่าวมีความรับผิดในกรณีที่ทรัพย์สินของ

กองทรัสต์ไม่เพียงพอต่อการช าระหนี้ให้แก่ทรัสตี  ผู้จัดการกองทรัสต์ หรือเจ้าหนี้ของ

กองทรสัต  ์โดยทรสัตี ผูจ้ัดการกองทรัสต์ และเจา้หนีข้องกองทรสัตจ์ะบังคับช าระหนีไ้ด้ 

จากทรพัยส์ินของกองทรสัตเ์ท่านัน้ 

• ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิเรียกให้กองทรัสต์จ่ายประโยชน์ตอบแทนได้ไม่ เ กินไปกว่า  

เงินก าไรหลงัหกัค่าส ารองต่าง ๆ ตามที่กฎหมายอนญุาตใหก้องทรสัตห์กัได้ ซึ่งรวมถึงก าไร 

ที่ยังไม่เกิดขึน้ (Unrealized Gain) จากการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่า

ทรัพย์สินของกองทรัสต์ รวมทั้งการปรับปรุงด้วยรายการอื่ นตามแนวทางของ  

ส านักงาน ก.ล.ต. เพื่อใหส้อดคลอ้งกับสถานะเงินสดของกองทรสัต ์รายการเงินส ารอง  

เพื่อการช าระหนีเ้งินกูยื้มหรือภาระผกูพนัจากการกูยื้มเงินของกองทรสัตต์ามวงเงินที่ไดร้ะบุ

ไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน หรือ แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี และ

มีสิทธิเรียกใหค้ืนเงินทุนไดไ้ม่เกินไปกว่าจ านวนทุนของกองทรสัตท์ี่ปรบัปรุงดว้ยส่วนเกิน  

หรอืสว่นต ่ากวา่มลูค่าหน่วยทรสัต ์ 

• ไม่ว่าในกรณีใด ๆ มิใหต้ีความสญัญานีไ้ปในทางที่ก่อใหเ้กิดผลขัดหรือแยง้กับขอ้ก าหนด

เก่ียวกบัผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่ไดก้ล่าวมาขา้งตน้ 

• การเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่ท าให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีกรรมสิทธ์ิและสิทธิเรียกรอ้งเหนือ

ทรัพย์สินของกองทรัสต์โดยเด็ดขาดแต่ เพียงผู้เดียว  ไม่ว่าส่วนหนึ่ งส่วนใด  และ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่มีสิทธิเรียกรอ้งใหโ้อนทรพัยส์ินของกองทรสัตใ์หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์   

โดยผู้ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิติดตามเอาทรัพย์สินของกองทรัสต์คืนจากบุคคลภายนอก   

ในกรณีที่ทรสัตี และ/หรือ ผูจ้ัดการกองทรสัต์ จัดการกองทรสัตไ์ม่เป็นไปตามที่ก าหนดไว้ 

ในสญัญานี ้หรือ พ.ร.บ. ทรสัตฯ์ อันเป็นผลใหท้รพัยส์ินในกองทรสัตถ์ูกจ าหน่ายจ่ายโอน 

ไปยงับคุคลภายนอก ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑท์ี่ พ.ร.บ. ทรสัตฯ์ ก าหนด 

• ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ตอ้งรบัผิดต่อผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือทรสัตีในการช าระเงินอื่นใดเพิ่มเติม

ใหแ้ก่กองทรสัตห์ลงัจากที่ไดช้  าระเงินค่าหน่วยทรสัตค์รบถว้นแลว้ และผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่มี

ความรบัผิดอื่นใดเพิ่มเติมอีกส าหรบัหน่วยทรสัตท์ี่ถือนัน้ 
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• ผูถื้อหน่วยทรสัตมี์สิทธิในการออกเสียงลงคะแนนในการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์ ตลอดจน

ซักถาม  และแสดงความเห็นเ ก่ียวกับการบริหารจัดการกองทรัสต์ของทรัสตีและ  

ผูจ้ดัการกองทรสัตว์่าเป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่กฎหมายที่เก่ียวขอ้งและสญัญานีก้ าหนดไว้

หรือไม่ อย่างไรก็ตาม ผู้ถือหน่วยทรัสตไ์ม่มีสิทธิเข้าแทรกแซงการด าเนินงานตามปกติ   

(Day-to-day Operations) ที่ไม่ขัดหรือแยง้กับสัญญานีข้องผูจ้ัดการกองทรสัตแ์ละทรสัตี   

ซึง่เรื่องดงักล่าวใหถื้อเป็นอ านาจและดลุพินิจของผูจ้ดัการกองทรสัตห์รอืทรสัตี แลว้แตก่รณี 

• ผูถื้อหน่วยทรัสตมี์สิทธิที่จะไดร้ับการจัดสรรผลตอบแทนจากกองทรัสตต์ามหลักเกณฑ์ 

และวิธีการตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญานี ้

• ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่ละรายมีสิทธิลงมติเพื่อแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญานี้ หรือแกไ้ขวิธีการจดัการ 

โดย เ ป็นไปตามเ ง่ื อนไขและหลัก เกณฑ์ที่ ก  าหนดไว้ในสัญญานี้  ซึ่ งทรัสตีหรื อ 

ผู้จัดการกองทรัสต์จะแก้ไขเพิ่มเติมสัญญานี้ หรือแก้ไขวิธีการจัดการ  เม่ือได้รับมติ 

ตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที่ระบไุวใ้นสญัญานี ้

• ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิที่จะได้รับเงินคืนเม่ือเลิกกองทรัสต์หรือลดทุน  โดยในกรณี 

ของการเลิกกองทรสัตน์ัน้ ทรสัตีซึ่งเป็นผูมี้อ  านาจหนา้ที่เก่ียวกับการช าระบญัชีกองทรสัต์ 

อาจจดัใหมี้ผูช้  าระบญัชีท าหนา้ที่เป็นผูช้  าระบญัชี โดยด าเนินการตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการ

ที่ระบุไวใ้นสัญญานี้ อนึ่ง ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะไดร้บัเงินคืนก็ต่อเม่ือกองทรสัตมี์ทรพัยส์ิน

คงเหลือภายหลังจากไดห้ักค่าใช้จ่ายและช าระหนีข้องกองทรัสตเ์ม่ือเลิกกองทรัสตแ์ลว้

เท่านัน้ ส าหรบักรณีการลดทนุช าระแลว้ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตด์ าเนินการเฉลี่ยเงินคืนใหแ้ก่  

ผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยด าเนินการตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ และประกาศอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งตามที่

ส  านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

• ผู้ถือหน่วยทรัสตมี์สิทธิที่จะโอนหน่วยทรัสตไ์ด้ แต่ทั้งนี  ้จะตอ้งเป็นไปตามเง่ือนไข และ

หลกัเกณฑท์ี่ระบไุวใ้นสญัญานี ้

• สิทธิประโยชนอ์ื่น ๆ กล่าวคือ ผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตส์ามารถน าหน่วยทรสัตไ์ปจ าน า

ไดต้ามกฎหมายตามหลักเกณฑแ์ละวิธีการที่ทรัสตี และ /หรือ นายทะเบียนหน่วยทรัสต์

ก าหนด มีสิทธิลงมติเก่ียวกับการบริหารจัดการกองทรัสต์ ตามเง่ือนไขและหลักเกณฑ ์

ที่ก าหนดไว้ในสัญญานี้ และจะต้องไม่ขัดต่อกฎหมาย  และประกาศ หลักเกณฑ์ หรือ
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ขอ้บงัคบัของส านกังาน ก.ล.ต. และคณะกรรมการ ก.ล.ต. และจะตอ้งไม่เป็นการเพิ่มภาระ

ของทรสัตี ผูก้่อตัง้ทรสัต  ์และผูจ้ัดการกองทรสัตเ์กินไปกว่าที่กฎหมายก าหนด และมีสิทธิ 

ที่จะไดร้บัเงินคืนเม่ือมีการลดเงินทนุตามหลกัเกณฑ ์และวิธีการที่ระบไุวใ้นสญัญานี ้

การโอนหน่วยทรัสต ์ • ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถโอนหน่วยทรสัตไ์ด ้เวน้แต่จะเขา้ข่ายเป็นกรณีที่ถูกจ ากัดการโอน

หน่วยทรสัต ์โดยวิธีการโอนหน่วยทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามที่ระบไุวใ้นสญัญานี ้

การลงทุนของ

กองทรัสต ์

• การลงทุนของกองทรัสตใ์ห้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก  าหนดในประกาศที่ ทจ. 49/2555 

ตลอดจนประกาศ และค าสั่งที่เก่ียวขอ้ง ตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรอื ส านกังาน ก.ล.ต. 

ประกาศก าหนดหรอืจะแกไ้ขเพิ่มเติมต่อไป 

• กองทรสัตมี์นโยบายการลงทุนในทรพัยส์ินหลกัประเภทอสงัหาริมทรพัย์ หรือ สิทธิการเช่า

อสงัหารมิทรพัย ์(รวมถึงสิทธิการเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย)์ และทรพัยส์ินอนัเป็นส่วนควบหรือ

เครื่องอปุกรณข์องอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว โดยประเภททรพัยส์ินที่กองทรสัตจ์ะลงทนุ ไดแ้ก่ 

ทรพัยส์ินที่เป็นอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทอาคารคลงัสินคา้ ศูนยก์ระจายสินคา้ อาคารคลัง

หอ้งเย็น อาคารโรงงาน ศูนยก์ารคา้ คอมมูนิตีม้อลล ์(Community Mall) หา้งสรรพสินคา้ 

อาคารพาณิชย  ์และอาคารส านักงานใหเ้ช่า รวมถึงอสังหาริมทรพัยอ์ื่นใดที่เก่ียวขอ้งกับ 

สนบัสนนุ หรอืสง่เสรมิธุรกิจการใหเ้ช่าพืน้ที่อาคารคลงัสินคา้ ศนูยก์ระจายสินคา้ อาคารคลงั

หอ้งเย็น อาคารโรงงาน ศูนยก์ารคา้ คอมมูนิตีม้อลล ์(Community Mall) หา้งสรรพสินคา้ 

อาคารพาณิชย์ และอาคารส านักงานให้เช่าดังกล่าว และทรัพยส์ินอื่นใดที่อาจส่งเสริม 

การลงทนุของกองทรสัต ์

• การลงทนุในทรพัยส์ินหลกัและอปุกรณโ์ดยทางตรง มีหลกัเกณฑด์งันี ้

(1) กองทรสัตจ์ะตอ้งลงทนุในอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อไดม้าซึ่งกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครอง 

ทัง้นี ้ในกรณีที่เป็นการไดม้าซึง่สิทธิครอบครองตอ้งเป็นกรณีใดกรณีหนึ่งดงัตอ่ไปนี ้

(ก) เป็นการไดม้าซึง่อสงัหารมิทรพัยท์ี่มีการออก น.ส. 3 ก. 

(ข) เป็นการได้มาซึ่งสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพย์ที่ มีการออกตราสารแสดง

กรรมสิทธ์ิหรอืสิทธิครอบครองประเภท น.ส. 3 ก. 

ทัง้นี ้เวน้แตไ่ดร้บัการผ่อนผนัจากส านกังาน ก.ล.ต. 
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(2) อสังหาริมทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทุนและไดม้าตอ้งไม่อยู่ในบังคับแห่งทรพัยสิทธิ  หรือ  

มีข้อพิพาทใด ๆ เว้นแต่ผู้จัดการกองทรัสตแ์ละทรัสตีไดพ้ิจารณา  โดยมีความเห็น 

เป็นลายลักษณอ์ักษรว่า การอยู่ภายใตบ้งัคับแห่งทรพัยสิทธิหรือการมีขอ้พิพาทนัน้ 

ไม่กระทบต่อการหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยด์ังกล่าวอย่างมีนัยส าคัญ  และ

เง่ือนไขการไดม้าซึง่อสงัหารมิทรพัยน์ัน้ยงัเป็นประโยชนแ์ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

(3) การท าสญัญาเพื่อใหไ้ดม้าซึ่งอสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทุนนัน้  ตอ้งไม่มีขอ้ตกลง

หรือข้อผูกพันใด ๆ ที่อาจมีผลให้กองทรัสต์ไม่สามารถจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์ 

ในราคายุติธรรม (ในขณะที่มีการจ าหน่าย) เช่น ขอ้ตกลงที่ใหส้ิทธิแก่คู่สญัญาในการ

ซือ้อสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัตไ์ดก้่อนบุคคลอื่น โดยมีการก าหนดราคาไวแ้น่นอน

ล่วงหนา้ เป็นตน้ หรืออาจมีผลใหก้องทรสัตมี์หนา้ที่มากกว่าหนา้ที่ปกติที่ผูเ้ช่าพึงมี 

เม่ือสญัญาเช่าสิน้สดุลง 

(4) อสังหาริมทรัพย์ที่ได้มาต้องพรอ้มจะน าไปจัดหาประโยชน์  คิดเป็นมูลค่ารวมกัน 

ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 75 (เจ็ดสิบหา้) ของมลูค่าหน่วยทรสัตท์ี่ขออนุญาตเสนอขายรวม 

ทัง้จ านวนเงินกูยื้ม ทัง้นี ้กองทรสัตอ์าจลงทุนในโครงการที่ยังก่อสรา้งไม่แลว้เสร็จได้ 

โดยมูลค่าของเงินลงทุนที่จะท าใหไ้ดม้าและใชพ้ัฒนาอสังหาริมทรพัยใ์หแ้ลว้เสร็จ  

เพื่อน าไปจัดหาประโยชน์ ตอ้งไม่เกินรอ้ยละ 10 (สิบ) ของมูลค่าทรพัยส์ินรวมของ

กองทรัสต์ (ภายหลังการเสนอขายหน่วยทรัสต์) และต้องแสดงได้ว่าจะมีเงินทุน

หมุนเวียนเพียงพอเพื่ อการพัฒนาดังกล่าว  โดยไม่กระทบกับความอยู่ รอด 

ของกองทรสัตด์ว้ย 

(5) อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนต้องผ่านการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบ  

ที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไปเพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผย

ข้อมูลต่อผู้ลงทุน เป็นเวลาไม่เกินกว่า 6 (หก) เดือนก่อนวันย่ืนค าขออนุญาต  

โดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอย่างน้อย  2 (สอง) ราย ที่ผู้จัดการกองทรัสต์และ 

ที่ปรกึษาทางการเงินที่ร่วมจดัท าค าขออนุญาต (ถา้มี) พิจารณาว่ามีความเหมาะสม

และสามารถประเมินมูลค่าทรัพย์สินให้สะท้อนมูลค่าที่แท้จริงได้อย่างน่าเช่ือถือ

เพียงพอ และมีลกัษณะดงัตอ่ไปนี ้
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(ก) เป็นผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยส์ินที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต.  

(ข) ในกรณีที่อสงัหาริมทรพัยท์ี่จะลงทุนอยู่ในต่างประเทศ ผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยส์ิน

อาจเป็นบคุคลที่อยู่ในบญัชีรายช่ือของบคุคลซึ่งทางการหรือหน่วยงานก ากับดแูล

ของประเทศอนัเป็นที่ตัง้ของอสงัหาริมทรพัยก์ าหนดใหส้ามารถท าหนา้ที่ประเมิน

มูลค่าอสังหาริมทรพัยน์ั้น ๆ ได ้ ทั้งนี ้ในกรณีที่ไม่ปรากฏบัญชีรายช่ือดังกล่าว  

ผูท้ี่ท  าหนา้ที่ประเมินมลูค่าทรพัยส์ินตอ้งเขา้ลกัษณะใดลกัษณะหนึ่งดงัตอ่ไปนี ้

- เป็นผู้ประกอบวิชาชีพเก่ียวกับการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ซึ่งมีผลงาน 

เป็นที่ยอมรบัอย่างแพรห่ลายในประเทศอนัเป็นที่ตัง้ของอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ 

- เป็นบุคคลที่มีมาตรฐานการปฏิบัติงานและระบบงานในการประเมินมูลค่า

ทรพัยส์ินที่เป็นสากล 

- เป็นผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่ มี เครือข่ายกว้างขวางในระดับสากล 

(International Firm) 

อย่างไรก็ตาม หลักเกณฑใ์นขอ้นีไ้ม่น ามาใชก้ับอสังหาริมทรพัยท์ี่กองทรสัตร์บัโอน  

มาจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ที่ แปลงสภาพ โดยที่อสังหาริมทรัพย์นั้น  

ไดผ้่านการประเมินมลูค่าโดยชอบตามหลกัเกณฑท์ี่ก  าหนดในประกาศคณะกรรมการ

ก ากับตลาดทุนว่าด้วยการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ให้เป็นทรัสต์ 

เพื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ลว้ 

(6) อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ได้มาต้องมีมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่า 500,000,000  

(ห้าร้อยล้าน) บาท  ทั้งนี ้ ในกรณีที่จ  านวนเงินที่จะได้จากการระดมทุนผ่านการ 

เสนอขายหน่วยทรสัตน์อ้ยกว่ามลูค่าอสงัหารมิทรพัยท์ี่ประสงคจ์ะลงทนุ ผูก้่อตัง้ทรสัต/์

ผู้จัดการกองทรัสต์ ต้องแสดงได้ว่ามีแหล่งเงินทุนอื่นเพียงพอที่จะท าให้ได้มา 

ซึง่อสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 

(7) ในกรณีที่กองทรัสต์จะลงทุนเพื่อให้ได้มาซึ่งสิทธิครอบครอง  โดยการเช่าช่วง

อสังหาริมทรัพย์ที่ ผู้ ให้เ ช่ า มิ ได้เ ป็น เจ้าของกรรมสิท ธ์ิตามโฉนดที่ ดิน  หรือ  

ผูมี้สิทธิครอบครองตามหนงัสือรบัรองการท าประโยชน์ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัใหมี้

มาตรการป้องกนัความเสี่ยง หรือ การเยียวยาความเสียหายที่อาจเกิดขึน้จากการบอก
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เลิกสญัญาของเจา้ของอสงัหารมิทรพัยห์รือผูมี้สิทธิครอบครองดงักล่าว การผิดสญัญา

เช่า หรือ การไม่สามารถบงัคบัตามสิทธิในสญัญาเช่า และเปิดเผยมาตรการป้องกัน

ความเสี่ยงดงักล่าวต่อทรสัตีและผูถื้อหน่วยทรสัต/์ผูล้งทนุ 

(8) ในกรณีที่กองทรัสต์ได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย  ์และผู้จัดการกองทรัสต์

ประสงค์จะจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว โดยการให้เช่า  

แก่เจ้าของเดิม ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก าหนดค่าเช่าที่ เรียกเก็บจากเจ้าของเดิม 

ทัง้ในส่วนราคาค่าเช่าและเง่ือนไขการเช่าในลกัษณะที่เป็นธรรมเนียมทางการคา้ปกติ

เสมือนเป็นหรอืไม่ดอ้ยกวา่การท าธุรกรรมกบัคูค่า้ทั่วไปที่เป็นบคุคลภายนอก 

• การลงทนุในทรพัยส์ินหลกัและอปุกรณโ์ดยทางออ้ม ตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นการลงทนุ

ในทรพัยส์ินหลกัและอปุกรณโ์ดยทางตรงขา้งตน้ และตามหลกัเกณฑด์งัตอ่ไปนี ้

(1) เป็นการลงทนุผ่านบริษัทที่จดัตัง้ขึน้โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อการด าเนินการในลกัษณะ

เดียวกนักบักองทรสัตไ์ม่ว่าบรษิัทเดียวหรือหลายบรษิัท โดยการถือหุน้หรือตราสารหนี้

ที่ออกโดยบริษัทดังกล่าว หรือการเข้าท าสัญญาที่มีลักษณะเป็นการให้กู้ยืมเงิน  

กับบริษัทดังกล่าว ทั้งนี ้บริษัทดังกล่าวต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ในข้อ (2) และ 

ในกรณีที่เป็นการขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พื่อการเพิ่มทุนตอ้งเป็นไปตาม

หลกัเกณฑใ์นขอ้ (3) 

(2) บริษัทที่กองทรสัตมี์การลงทุนในทรพัยส์ินหลักโดยทางออ้มตามขอ้ (1) ตอ้งเป็นไป

ตามหลกัเกณฑด์งัตอ่ไปนี ้

(2.1)   เป็นบรษิัทที่กองทรสัตเ์ป็นเจา้ของ (wholly-owned subsidiary) 

(2.2)   ในกรณีที่ผูท้ี่จะจ าหน่าย จ่าย โอน ใหเ้ช่าหรือใหส้ิทธิในทรพัยส์ินหลกัดงักล่าว

มิใช่บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ตอ้งเป็นบรษิัทที่เขา้ลกัษณะใด

ลกัษณะหนึ่งดงัตอ่ไปนี ้

(ก)   บริษัทที่ มีกองทรัสต์เป็นผู้ถือหุ้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 (เจ็ดสิบห้า)  

ของจ านวนหุ้นที่จ  าหน่ายได้แล้วทั้งหมด และไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 75  

(เจ็ดสิบหา้) ของจ านวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบรษิัทนัน้ 
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(ข) บริษัทที่ มีกองทรัสต์ หรือ  บริษัทตามข้อ (ก)  เป็นผู้ถือหุ้นรวมกัน 

ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 75 (เจ็ดสิบห้า) ของจ านวนหุ้นที่จ  าหน่ายได้แล้ว

ทั้งหมด และไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 (เจ็ดสิบห้า) ของจ านวนสิทธิ 

ออกเสียงทัง้หมดของบรษิัทนัน้ 

(ค) บริษัทที่ถูกถือหุน้ต่อไปเป็นทอด ๆ ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 75 (เจ็ดสิบหา้) 

ของจ านวนหุ้นที่จ  าหน่ายได้แล้วทั้งหมด และไม่น้อยกว่ารอ้ยละ  75  

(เจ็ดสิบหา้) ของจ านวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบรษิัทนัน้ โดยเริ่มจาก

การถือหุน้ของขอ้ (ก) หรอื ขอ้ (ข) 

การถือหุน้ในบริษัทตามวรรคหนึ่งไม่ว่าในชั้นใด ตอ้งมีสิทธิออกเสียงไม่นอ้ย

กว่าจ านวนที่กฎหมายของประเทศที่บริษัทนั้นจัดตัง้ขึน้ไดก้ าหนดไวส้  าหรบั  

การผ่านมติที่ มีนัยส าคัญ โดยการถือหุ้นในชั้นสุดท้ายเม่ือค านวณโดยวิธี  

ตามสดัส่วน (pro rata basis) แลว้ ตอ้งมีจ านวนหุน้ที่กองทรสัตถื์อไม่นอ้ยกวา่

รอ้ยละ 51 (หา้สิบเอ็ด) ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษัท  

ในชัน้สดุทา้ย 

(2.3)   เป็นบริษัทที่กองทรัสต์ไม่สามารถถือหุ้นในบริษัทดังกล่าวได้ถึงสัดส่วน 

ตามข้อ  (2.1)  หรือ  ข้อ  (2.2)  เ น่ื องจากมีข้อจ ากัดตามกฎหมายอื่ น 

โดยกองทรัสต์ หรือ บริษัทตามข้อ (2.1) หรือ ข้อ (2.2) ต้องถือหุ้นรวมกัน 

ไม่น้อยกว่าจ านวนขั้นสูงที่สามารถถือได้ตามกฎหมายดังกล่าว ซึ่งต้อง  

ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 40 (สี่สิบ) ของจ านวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัทนัน้ 

และแสดงได้ว่ากองทรัสต์มีส่วนร่วมในการบริหารจัดการบริษัทดังกล่าว  

อย่างนอ้ยตามสดัส่วนการถือหุน้ในบรษิัทนัน้ดว้ย 

(3) ในกรณีที่ เป็นการขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื่อการเพิ่มทุน การลงทุน  

ในทรพัยส์ินหลกัโดยทางออ้มของกองทรสัตต์อ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัตอ่ไปนีด้ว้ย 

(3.1)   กรณีที่กองทรสัตจ์ะมีการลงทุนในทรพัยส์ินหลักโดยทางออ้มผ่านการลงทุน 

ในตราสารหนี ้หรือ การเขา้ท าสญัญาที่มีลกัษณะเป็นการใหกู้ยื้มเงินกบับรษิัท

ตามข้อ (2) บริษัทใด หากสัดส่วนการลงทุนหรือการให้กู้ยืมเงินดังกล่าว 
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เกินกว่าสดัส่วนที่กองทรสัตแ์ละบริษัทอื่นตามขอ้ (2) ถือหุน้รวมกันในบริษัท

นัน้ ตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัตอ่ไปนี ้ 

(ก) ไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตีใหล้งทนุหรอืเขา้ท าสญัญาดงักล่าว 

(ข) ไดร้บัมติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นุมัติการลงทุนหรือการเขา้ท า

สัญญาดังกล่าว โดยหนังสือนัดประชุมที่จัดส่งใหแ้ก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

ต้องมีข้อมูลตามที่ก าหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์นี ้ ข้อมูลอันเป็น

สาระส าคญัตอ่การตดัสินใจของผูถื้อหน่วยทรสัต ์และขอ้มลูดงัตอ่ไปนี ้

1. เหตผุลและความจ าเป็นในการลงทนุหรอืการเขา้ท าสญัญาดงักล่าว 

2. ความสมเหตสุมผลของอตัราดอกเบีย้ 

3. เง่ือนไขการช าระคืนเงินตน้ 

(3.2)   กรณีที่กองทรสัตจ์ะมีการลงทุนในทรพัยส์ินหลักโดยทางออ้มผ่านการถือหุน้  

ในบริษั ทตามข้อ  (2.2)  ห รื อ  ข้อ  (2.3)  ต้อ ง ได้รับมติ จ ากที่ ป ร ะชุม 

ผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นมุตัิการลงทนุดงักล่าว โดยหนงัสือนดัประชมุที่จดัส่งใหแ้ก่  

ผูถื้อหน่วยทรสัตต์อ้งมีขอ้มูลตามที่ก าหนดไวใ้นสัญญาก่อตัง้ทรสัตนี์ ้ขอ้มูล 

อนัเป็นสาระส าคญัตอ่การตดัสินใจของผูถื้อหน่วยทรสัต ์และขอ้มลูดงันี ้

(ก) ความเสี่ยงจากการลงทนุโดยการถือหุน้ในสดัส่วนดงักล่าว 

(ข) รายละเอียดเก่ียวกับเง่ือนไขที่ส  าคัญของการร่วมลงทุน การแบ่งก าไร  

และประโยชนต์อบแทนระหว่างกองทรสัตก์ับผูถื้อหุน้รายอื่นของบริษัท 

การมีผลใช้บังคับของสัญญาระหว่างกองทรัสต์กับผู้ถือหุ้นรายอื่น  

ของบริษัท ข้อจ ากัดในการจ าหน่ายหุ้นของบริษัทที่กองทรัสต์ถือ  

และความเห็นของที่ปรกึษากฎหมายในเรื่องดงักล่าว 

(4) ผูจ้ัดการกองทรสัตแ์สดงไดว้่า มีกลไกการก ากับดูแลที่จะท าใหผู้จ้ัดการกองทรัสต์

สามารถดแูลและควบคมุใหบ้ริษัทตามขอ้ (2) ด าเนินการใหเ้ป็นไปในท านองเดียวกบั

หลักเกณฑ์ที่ก  าหนดไว้ส  าหรับกองทรัสต์ที่ มีการลงทุนในทรัพย์สินหลักโดยตรง  

โดยตอ้งมีกลไกการก ากบัดแูลอย่างนอ้ยตามที่ก าหนดดงัต่อไปนี ้แต่ทัง้นี ้ในกรณีของ
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หลักเกณฑ์เก่ียวกับอัตราส่วนการกู้ยืมเงินตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์นี ้ ให้พิจารณา

เฉพาะในชัน้ของกองทรสัตเ์ท่านัน้ 

(4.1) มีการส่งบุคคลเข้าเป็นกรรมการของบริษัทดังกล่าวอย่างน้อยตามสัดส่วน  

การถือหุ้นในบริษัทนั้น  และมีระเบียบปฏิบัติหรือข้อก าหนดที่ ท  าให้ 

การส่งบุคคลดังกล่าวต้องได้รับมติเห็นชอบจากที่ประชุมคณะกรรมการ 

ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(4.2) มีการก าหนดขอบเขตหนา้ที่และความรบัผิดชอบของกรรมการที่ไดร้บัแต่งตัง้

ตามขอ้ (4.1) ไวอ้ย่างชดัเจน ซึง่รวมถึง 

(ก) การก าหนดกรอบอ านาจในการใช้ดุลพินิจที่ชัดเจน และที่ มีผลให้ 

การพิจารณาของกรรมการดังกล่าวในการออกเสียงในการประชุม

คณะกรรมการของบริษัทในเรื่องส าคัญต้องได้รับความเห็นชอบ 

จากคณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัตก์่อน  

(ข) การติดตามดูแลให้บริษัทดังกล่าวมีการเปิดเผยข้อมูลเ ก่ียวกับ  

ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน การท ารายการระหว่างกัน และ  

การไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึง่ทรพัยส์ินที่มีนยัส าคญั ใหค้รบถว้นถกูตอ้ง 

(ค) การติดตามดูแลให้กรรมการและผู้บริหารของบริษัทดังกล่ าว  

ปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามหนา้ที่และความรบัผิดชอบตามที่กฎหมายก าหนด 

(4.3)   มีการก าหนดแนวทางการบริหารจัดการในกรณีที่ เกิดข้อพิพาทระหว่าง

กองทรสัตก์บัผูถื้อหุน้รายอื่นของบรษิัทดงักล่าว 

(4.4)   มีกลไกในการก ากับดูแลที่มีผลใหก้ารท ารายการระหว่างบริษัทดังกล่าวกับ

บคุคลที่เก่ียวโยงกนั การไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึง่ทรพัยส์ิน หรอื การท ารายการ

ส าคญัอื่นใดของบริษัทดงักล่าว มีสาระของรายการและไดร้บัมติจากที่ประชมุ

คณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์  หรือ  ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์

ก่อนการเขา้ท ารายการดงักล่าวของบริษัทดงักล่าว ทัง้นี ้ใหพ้ิจารณาการท า

รายการของบริษัทดังกล่าวท านองเดียวกับการท ารายการในลักษณะและ

ขนาดเดียวกันกับที่ กองทรัสต์ต้องได้รับมติของคณะกรรมการของ  



เอกสารแนบ 2 สรุปสาระส าคัญของสัญญาก่อตัง้ทรัสต ์ 
ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เคทีบีเอสที มิกซ ์
KTBST Mixed Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 

เอกสารแนบ 2 หนา้ 20 

หวัข้อ รายละเอียด 

ผูจ้ัดการกองทรสัตห์รือที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตต์ามข้อก าหนดในสัญญา

ก่อตัง้ทรสัตนี์ ้

(4.5)   กลไกในการก ากับดูแลที่มีผลใหก้ารแกไ้ขหรือเปลี่ยนแปลงเรื่องใด ๆ ที่อาจ

ส่งผลกระทบต่อส่วนได้เสียของกองทรัสต์หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างมี

นยัส าคญั เช่น การแกไ้ขเอกสารส าคญั การเลิกหรือเปลี่ยนการประกอบธุรกิจ 

การเปลี่ยนแปลงโครงสร้างเงินทุน การออกหลักทรัพย์ การกู้ยืมเงิน  

การให้หลักประกัน การโอนหรือขายทรัพย์สิน เป็นต้น ต้องได้รับอนุมัติ  

จากกองทรสัต ์

กลไกการก ากับดูแลตามวรรคหนึ่งข้อ (4.4) และ ข้อ (4.5) มิให้น ามาใช้บังคับ 

กับบริษัทตามข้อ (2.3) ที่ถูกถือหุ้นโดยกองทรัสต์และบริษัทตามข้อ (2) (ถ้ามี)  

รวมกันน้อยกว่ารอ้ยละ 50 (ห้าสิบ) ของจ านวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัท 

ที่ถกูถือหุน้นัน้ 

(5) ในกรณีที่กองทรสัตมี์นโยบายจะใหกู้ยื้มเงินแก่บริษัทตามขอ้ (2) ไม่ว่าในรูปแบบใด 

จะต้องมีขั้นตอนการด าเนินการในการให้กู้ยืมเงินตามหลักเกณฑ์ในประกาศที่   

ทจ. 49/2555 และมีวตัถปุระสงคใ์นการใหกู้ยื้มเงินดงักล่าว ดงัตอ่ไปนี ้

(5.1)  ลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือ สิทธิการเช่าซึ่งเป็นทรพัยส์ินหลกั และ/หรอื 

อปุกรณ ์(ถา้มี) 

(5.2) บรหิารจดัการทรพัยส์ินของกองทรสัต ์

(5.3) ดูแล ซ่อมบ ารุงรักษา หรือ  ปรับปรุงทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ให้อยู่ใน 

สภาพดีและพรอ้มน าไปจัดหาผลประโยชน ์หรือ  สอดคลอ้งกับสภาพตลาด 

หรอื ความตอ้งการของลกูคา้ที่เปลี่ยนแปลงไป 

(5.4) ต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แลว้ซึ่งเป็นทรพัยส์ินหลัก  

ของกองทรสัต ์เพื่อประโยชนใ์นการจัดหาผลประโยชนข์องกองทรัสต ์หรือ

สอดคลอ้งกบัสภาพตลาดหรอืความตอ้งการของลกูคา้ที่เปลี่ยนแปลงไป 

(5.5) ช าระเงินกูยื้มหรอืภาระผกูพนัของบรษิัทตามขอ้ (2) 

(5.6) เป็นเงินทนุหมนุเวียนของบรษิัทตามขอ้ (2)  
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(5.7) ปรบัโครงสรา้งเงินกูยื้มเพื่อน าไปช าระหนีเ้งินกูยื้มฉบบัเดิม (Refinance) 

(5.8) ปรบัโครงสรา้งเงินทนุของบรษิัทตามขอ้ (2) 

(5.9) ป้องกันความเสี่ยงทางด้านอัตราแลกเปลี่ยนเงินตรา และ/หรือ  ป้องกัน 

ความเสี่ยงทางด้านอัตราดอกเบี ้ย อันเ น่ืองมาจากการกู้ยืมเงิน  หรือ  

ออกตราสารหนี ้

(5.10) จ่ายประโยชนต์อบแทนใหก้บัผูถื้อหน่วยทรสัต ์

(5.11) เหตุจ าเป็นอื่นใดตามที่ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นสมควร  เพื่อบริหารจัดการ

กองทรสัตแ์ละเป็นไปเพื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัต ์

(6) ตอ้งมีการประเมินมลูค่าตามหลกัเกณฑด์งัตอ่ไปนี ้

(6.1)   มีการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทุนโดยทางออ้มทั้งในชั้น

ของกองทรสัตแ์ละในชัน้ของบรษิัทที่กองทรสัตเ์ป็นผูถื้อหุน้ ดงันี ้

(ก) การประเมินมูลค่าในชั้นของกองทรัสต์ ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ใน  

ขอ้ (5) ภายใตห้ัวขอ้การลงทุนของกองทรสัต์ หัวขอ้ย่อย การลงทุนใน

ทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์โดยทางตรง  โดยต้องค านึงถึงสัดส่วน 

การถือหุน้ของกองทรสัต ์ภาระภาษีของบริษัทที่กองทรสัตเ์ป็นผูถื้อหุน้ 

และปัจจัยอื่นที่อาจมีผลกระทบต่อราคาอสังหาริมทรัพยท์ี่กองทรัสต์

ลงทนุโดยทางออ้ม 

ในกรณีที่การลงทนุโดยทางออ้มดงักล่าวมีการถือหุน้ในบรษิัทตามขอ้ (2) 

เป็นทอด ๆ การประเมินมูลค่าในชั้นของกองทรสัตต์อ้งค านึงถึงปัจจัย

ตามวรรคหนึ่งของบรษิัทในทกุชัน้ดว้ย 

(ข)  การประเมินมูลค่าในชั้นของบริษัทที่ถือกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครอง 

ในอสังหาริมทรพัย ์ใหป้ระเมินมูลค่าตามหลักเกณฑใ์นขอ้ (5) ภายใต้

หัวขอ้การลงทุนของกองทรสัต์ หัวขอ้ย่อย การลงทุนในทรพัยส์ินหลัก 

และอปุกรณโ์ดยทางตรง 

(6.2)   มีการประเมินมูลค่าทรพัยส์ินอื่นซึ่งบริษัทที่กองทรสัตเ์ป็นผูถื้อหุน้และบริษัท  

ที่ถกูถือหุน้ตอ่ไปเป็นทอด ๆ (ถา้มี) ไดล้งทนุไว ้ตามหลกัเกณฑด์งันี ้



เอกสารแนบ 2 สรุปสาระส าคัญของสัญญาก่อตัง้ทรัสต ์ 
ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เคทีบีเอสที มิกซ ์
KTBST Mixed Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 

เอกสารแนบ 2 หนา้ 22 

หวัข้อ รายละเอียด 

(ก) ใช้มูลค่ายุติธรรมตามหลักเกณฑ์เก่ียวกับการก าหนดมูลค่ายุติธรรม 

ของเงินลงทนุที่ออกโดยสมาคมบรษิัทจดัการลงทนุโดยอนโุลม 

(ข)  ในกรณีที่หลักเกณฑต์ามขอ้ (ก) ไม่รองรบัการก าหนดมูลค่ายุติธรรม 

ของทรพัยส์ินใด ใหใ้ชมู้ลค่าที่เป็นไปตามหลกัวิชาการอันเป็นที่ยอมรบั

หรอืมาตรฐานสากล 

(6.3)   ในกรณีที่กองทรัสต์มีการลงทุนในตราสารหนีห้รือสัญญาที่มีลักษณะเป็น 

การให้กู้ยืมเงิน ต้องมีการประเมินมูลค่าตราสารหรือสัญญาดังกล่าว 

ตามหลกัเกณฑใ์นขอ้ (6.2) ดว้ย 

• ในการไดม้าซึ่งทรพัยส์ินหลักแต่ละครัง้  ผูจ้ัดการกองทรสัตต์อ้งด าเนินการต่าง ๆ ตามที่

ก าหนดในสญัญานี ้เช่น การตรวจสอบและสอบทาน (การท า Due Diligence) การประเมิน

มลูค่าทรพัยส์ินหลกัตามที่ก าหนดในสญัญานี ้การจดัใหมี้มาตรการป้องกนัความเสี่ยง  หรือ

การเยียวยาความเสียหายกรณีที่กองทรัสต์จะลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 

ในลักษณะที่เป็นการเช่าช่วง รวมถึงในกรณีที่ เป็นการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักเพิ่มเติม  

จะตอ้งมีสาระของรายการ ระบบการอนุมัติ และกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรสัตี

หรอื การขอมติของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เป็นไปตามที่ก าหนดในสญัญานี ้เป็นตน้ 

• ในการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ินหลกั ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งด าเนินการต่าง ๆ ตามที่ก าหนด

ในสัญญานี้ เช่น ก่อนการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มี  

การประเมินมลูค่าทรพัยส์ินหลกัตามสญัญานี ้โดยการจ าหน่ายไปจะตอ้งกระท าโดยเปิดเผย 

มีสาระของรายการ ระบบการอนุมัติ และกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรสัตี  หรือ 

การขอมติที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่ก าหนดในสัญญานี ้ในกรณีเป็นการจ าหน่าย

ทรัพยส์ินหลักก่อนครบ 1 (หนึ่ง) ปี นับแต่วันที่กองทรัสตไ์ดม้าซึ่งทรัพยส์ินหลักนั้น หรือ  

การจ าหน่ายทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัตไ์ดม้าซึ่งกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่เจา้ของเดิม ตอ้งเป็นกรณีที่

เป็นเหตุจ าเป็นและสมควรโดยได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of Directors)  

ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย เป็นตน้ 

• นอกเหนือจากการลงทุนในทรัพย์สินหลัก  กองทรัสต์มีนโยบายจะลงทุนหรือมีไว้ซึ่ง 

ทรพัยส์ินอื่น เช่น พนัธบตัรรฐับาล ตั๋วเงินคลงั เป็นตน้ 
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• กองทรัสต์อาจลงทุนในหุ้นของนิติบุคคลซึ่งเป็นผู้เช่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ได้  

ตามหลกัเกณฑท์ี่ระบไุวใ้นสญัญานี ้

การจัดหาผลประโยชน์

ของกองทรัสต ์

 

• ผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลัก  โดยการให้เช่า ให้เช่าช่วง  

การให้ใช้พื ้นที่ที่ มีการเรียกเก็บค่าตอบแทน  การให้บริการที่ เ ก่ียวเน่ืองกับการให้เช่า  

ใหเ้ช่าช่วง หรือใหใ้ชพ้ืน้ที่ ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่ด าเนินการในลกัษณะใดที่เป็นการ

ใชก้องทรสัตเ์พื่อประกอบธุรกิจอื่น เช่น ธุรกิจโรงแรม หรอืธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน้ 

• ในกรณีที่ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะใหเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ก่บคุคลที่จะน าอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ไป

ประกอบธุรกิจที่กองทรัสต์ไม่สามารถด าเนินการได้เอง  เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจ

โรงพยาบาล เป็นต้น จะต้องมีข้อตกลงที่ก าหนดค่าเช่าส่วนใหญ่เป็นจ านวนที่แน่นอน 

ไวล้่วงหนา้ และหากจะมีส่วนที่อา้งอิงกบัผลประกอบการของผูเ้ช่า จ านวนเงินค่าเช่าสงูสดุ 

ที่อ้างอิงกับผลประกอบการนั้น จะไม่เกินกว่ารอ้ยละ 50 (ห้าสิบ) ของจ านวนเงินค่าเช่า 

ที่ก าหนดไวแ้น่นอนล่วงหนา้ 

• หา้มมิใหผู้จ้ัดการกองทรสัตใ์หเ้ช่าอสังหาริมทรพัยแ์ก่บุคคลที่มีเหตุอันควรสงสยัว่าจะน า

อสงัหาริมทรพัยน์ัน้ไปใชป้ระกอบธุรกิจที่ขดัต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบดว้ยกฎหมาย  โดยการ 

ให้เช่าในแต่ละครั้ง  ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีข้อตกลงเพื่อให้กองทรัสต์สามารถ  

เลิกสญัญาเช่าไดห้ากปรากฏวา่ผูเ้ช่าน าอสงัหารมิทรพัยไ์ปใชใ้นการประกอบธุรกิจดงักล่าว 

• ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะดูแลรกัษาทรพัยส์ินหลักใหอ้ยู่ในสภาพดีพรอ้มต่อการจัดหารายได้  

โดยผูจ้ัดการกองทรสัตมี์หนา้ที่จัดใหมี้การประกันภัยในวงเงินที่ทรสัตีเห็นว่าเพียงพอและ

เหมาะสมที่ท  าใหท้รพัยส์ินของกองทรสัตค์ืนกลบัสภาพเดิม เพื่อใหก้องทรสัตส์ามารถจดัหา

ผลประโยชน์ได้เหมือนเดิมตลอดระยะเวลาที่ กองทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินหลัก   

โดยการประกันภัยดังกล่าวจะต้องครอบคลุมถึงการประกันวินาศภัยที่อาจเกิดขึน้กับ

อสังหาริมทรัพย์ ในวงเงินประกันภัยซึ่งไม่น้อยกว่าจ านวนต้นทุนทดแทน  หรือ ต้นทุน 

เปลี่ยนแทน (Full Replacement Cost) และการประกันภัยความรบัผิดต่อบุคคลภายนอก 

ที่อาจไดร้บัความเสียหายจากอสงัหาริมทรพัย์ หรือจากการด าเนินการในอสงัหาริมทรพัย ์

ในวงเงินที่เพียงพอและเหมาะสม ทัง้นี ้ในการพิจารณาการวงเงินประกนัภยัขา้งตน้ที่จดัท า
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โดยผูจ้ดัการกองทรสัต ์ทรสัตีจะไม่ปฏิเสธการจดัท าประกนัภยัและวงเงินประกนัภยัดงักล่าว

โดยไม่มีเหตผุลอนัสมควร 

• ในกรณีที่กองทรสัตไ์ดม้าซึ่งกรรมสิทธ์ิในอสงัหารมิทรพัย ์และผูจ้ดัการกองทรสัตป์ระสงคจ์ะ

จัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวโดยการให้เช่ าแก่ เจ้าของเดิม   

ผู้จัดการกองทรัสตต์อ้งก าหนดค่าเช่าที่เรียกเก็บจากเจ้าของเดิมทั้งในส่วนราคาค่าเช่า  

และเง่ือนไขการเช่าในลกัษณะที่เป็นธรรมเนียมทางการคา้ปกติเสมือนเป็นการท าธุรกรรม

กบัคูค่า้ทั่วไปที่เป็นบคุคลภายนอก 

การกู้ยมืเงนิและ 

ก่อภาระผูกพัน 

แก่ทรัพยส์ิน 

ของกองทรัสต ์

1. กองทรสัตจ์ะกูยื้มเงินไดแ้ตเ่ฉพาะการกูยื้มเงินเพื่อวตัถปุระสงคด์งัตอ่ไปนี ้

(1) ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ สิทธิการเช่าซึ่งเป็นทรัพย์สินหลัก และ /หรือ 

อปุกรณ ์(ถา้มี) 

(2) บรหิารจดัการทรพัยส์ินของกองทรสัต ์

(3) ดูแล ซ่อมบ ารุงรกัษา หรือปรบัปรุงทรพัยส์ินหลกัของกองทรสัตใ์หอ้ยู่ในสภาพดีและ

พรอ้มน าไปจัดหาผลประโยชน์ หรือ สอดคลอ้งกับสภาพตลาดหรือความตอ้งการ 

ของลกูคา้ที่เปลี่ยนแปลงไป 

(4) ต่อเติมหรือก่อสร้างอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่ มีอยู่แล้วซึ่ ง เป็นทรัพย์สินหลัก  

ของกองทรสัต ์เพื่อประโยชนใ์นการจดัหาผลประโยชนข์องกองทรสัต ์หรือ  สอดคลอ้ง

กบัสภาพตลาดหรอืความตอ้งการของลกูคา้ที่เปลี่ยนแปลงไป 

(5) ช าระเงินกูยื้มหรอืภาระผกูพนัของกองทรสัต ์

(6) เป็นเงินทนุหมนุเวียนของกองทรสัต ์

(7) ปรบัโครงสรา้งเงินกูยื้มเพื่อน าไปใชช้ าระหนีเ้งินกูยื้มฉบบัเดิม (Refinance) 

(8) ปรบัโครงสรา้งเงินทนุของกองทรสัต ์

(9) เหตจุ าเป็นอื่นใดตามที่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นสมควร เพื่อบรหิารจดัการกองทรสัตแ์ละ

เป็นไปเพื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัต ์

กรณีที่กองทรัสต์ลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์และจะกู้ยืมเงินเพื่อการดูแล   

ซอ่ม บ ารุงรกัษา หรอื ปรบัปรุงทรพัยส์ินของกองทรสัตต์ามขอ้ (3) หรอื ตอ่เติม หรอื ก่อสรา้ง

อาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แล้วซึ่งเป็นของกองทรัสต์หรือที่กองทรัสต์มีสิทธิการเช่า   
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เพื่อประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ตามข้อ (4) ผู้จัดการกองทรัสต ์

ตอ้งค านงึถึงก าหนดเวลาเช่าที่เหลืออยู่ตามสญัญาเช่าของกองทรสัตด์ว้ย 

2. กองทรสัตส์ามารถกูยื้มเงินไดโ้ดย (1) การขอสินเช่ือจากสถาบนัการเงิน ธนาคารพาณิชย ์

บริษัทเงินทุน บริษัทเครดิตฟองซิเอร  ์บริษัทประกันภัยหรือบุคคลอื่นใดที่อาจสามารถให้

สินเ ช่ือแก่กองทรัสต์ได้  (2) การออกตราสารหนี้หรือหลักทรัพย์ให้แก่บุคคลหรือ 

นิติบุคคลใด ๆ หรือ เขา้ท าสญัญากู้ หรือ สญัญาอื่นใดที่มีลกัษณะเป็นการกูยื้มกับบุคคล

หรือนิติบุคคลอื่นที่สามารถให้กู้ยืมได้ ทั้งนี ้ โดยไม่ขัดกับกฎหมาย  ประกาศ ค าสั่ งใด  

หรอืหลกัเกณฑใ์ด ๆ ที่เก่ียวขอ้งที่ส  านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

3. การกูยื้มเงินของกองทรสัตไ์ม่ว่าดว้ยวิธีการใด ตอ้งไม่มีลกัษณะ (1) มีขอ้ตกลงและเง่ือนไข

ท านองเดียวกบัขอ้ก าหนดของหุน้กูท้ี่ใหไ้ถ่ถอนหุน้กูเ้ม่ือมีการเลิกบริษัท (Perpetual Bond) 

(2) มีลักษณะของอนุพันธ์แฝง เว้นแต่เป็นกรณีที่ เข้าลักษณะครบถ้วนตามที่ก าหนด 

ในสญัญานี ้(3) มีลกัษณะเป็นการแปลงสินทรพัยเ์ป็นหลกัทรพัย ์

4. สัดส่วนการกู้ยืมเงินของกองทรสัตต์อ้งไม่เกินอัตราส่วนอย่างใดอย่างหนึ่งตามที่ก าหนด  

ในสญัญานี ้เวน้แตก่ารเกินอตัราส่วนดงักล่าวมิไดเ้กิดจากการกูยื้มเงินเพิ่มเติม 

5. การก่อภาระผกูพนัแก่ทรพัยส์ินของกองทรสัต ์ใหก้ระท าไดเ้ฉพาะกรณีที่จ  าเป็นและเก่ียวขอ้ง

กบัการบรหิารจดัการทรพัยส์ินของกองทรสัตต์ามเง่ือนไขที่ก าหนดในสญัญานี ้และในกรณีที่

การก่อภาระผูกพันดังกล่าวเป็นการด าเนินการเพื่อประโยชน์ของบริษัทที่กองทรัสต์ 

มีการลงทุนในทรัพย์สินหลักโดยทางอ้อมบริษัทใดตามข้อ (2) ภายใต้หัวข้อการลงทุน 

ของกองทรัสต์ หัวข้อย่อย การลงทุนในทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์โดยทางอ้อมข้างตน้  

หากสัดส่วนการก่อภาระผูกพันดังกล่าวเกินกว่าสัดส่วนที่กองทรัสต์และบริษัทอื่น  

ตามขอ้ดงักล่าว (ถา้มี) ถือหุน้รวมกันในบริษัทนัน้ การก่อภาระผูกพันดงักล่าวตอ้งเป็นไป

ตามหลกัเกณฑใ์นขอ้ (3.1) ภายใตห้วัขอ้การลงทุนของกองทรสัต ์หวัขอ้ย่อย การลงทุนใน

ทรพัยส์ินหลกัและอปุกรณโ์ดยทางออ้มขา้งตน้ โดยอนโุลมดว้ย 

6. กองทรสัตจ์ะกูยื้มเงิน และ/หรอื ก่อภาระผกูพนัไดโ้ดยค านงึถึงประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัต์

เป็นส าคญั โดยผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะพิจารณาถึงความจ าเป็นและความเหมาะสมในการ

กูยื้มเงิน และ/หรือ ก่อภาระผกูพนัเหนือทรพัยส์ินของกองทรสัต ์และพิจารณาถึงหลกัเกณฑ์
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และวิธีการในการกูยื้มเงิน และ/หรือ การก่อภาระผกูพนั โดยใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละ

วิธีการในการกูยื้มเงินหรอืก่อภาระผกูพนัตามที่ก าหนดในสญัญานี ้และกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

โดยไม่ตอ้งขอมติอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ทั้งนี ้เท่าที่ไม่ขัดกับกฎหมายและ

สัญญานี้ จากนั้นน าเสนอต่อทรัสตีเพื่อให้ความเห็นเก่ียวกับหลักเกณฑ์และวิธีการ  

ในการกูยื้มเงิน และ/หรือ การก่อภาระผกูพนั วา่เป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ก  าหนดไวใ้นสญัญา

นีแ้ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้งเป็นกรณีไป ทัง้นี ้หากการกูยื้มเงินเป็นไปเพื่อตามวตัถุประสงค์ 

ขอ้ (8) ทรสัตีจะสอบทานความเหมาะสมของการเขา้ท ารายการดงักล่าวดว้ย นอกจากนัน้ 

ทรสัตีจะเป็นผูล้งนามผกูพนักองทรสัตใ์นการเขา้ท าสญัญาเพื่อกูยื้มเงิน และ/หรือ ก่อภาระ

ผูกพันเหนือทรัพย์สินของกองทรัสต์ ทั้งนี ้ ในกรณีที่ทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์มี  

ความประสงคจ์ะแกไ้ขขอ้ก าหนดและเง่ือนไขใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการกูยื้มเงิน และ/หรือ  

ก่อภาระผูกพันดังกล่าว การแก้ไขดังกล่าวจะกระท าได้ต่อเม่ือได้มีการตกลงร่วมกัน

ระหวา่งทรสัตีกบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์

7. กองทรสัตอ์าจกูยื้มเงิน โดยการขอสินเช่ือจากสถาบนัการเงิน ธนาคารพาณิชย ์บรษิัทเงินทนุ 

บริษัทเครดิตฟองซิ เอร์ บริษัทประกันภัยหรือบุคคลอื่นใดที่อาจสามารถให้สินเช่ือ 

แก่กองทรสัตไ์ด ้หรือ เขา้ท าสัญญาที่มีลักษณะเป็นการกูยื้ม ก่อภาระผูกพันแก่ทรพัยส์ิน 

ของกองทรัสต์ และ/หรือ ท าธุรกรรมที่ เ ก่ียวข้องกับบุคคลที่ เ ก่ียวโยงกันของทรัสตีได้ 

ตามหลักเกณฑ์ที่คณะกรรมการ ก.ล.ต.  ประกาศก าหนด และค าสั่งที่ เก่ียวข้องอื่นใด 

ที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

8. ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ด  าเนินการที่ เก่ียวข้องกับการกู้ยืมเงินและก่อภาระผูกพัน  

ของกองทรสัต ์ดงัตอ่ไปนี ้

(1) ด าเนินการใด ๆ เพื่อให้กองทรัสต์สามารถปฏิบัติให้เป็นไปตามเง่ือนไขภายหลัง  

การอนุญาตตามประกาศส านักงาน ก.ล.ต. เก่ียวกับการอนุญาตให้เสนอขาย  

ตราสารหนี้ที่ออกใหม่ของกองทรัสต์ ในกรณีที่กองทรัสต์จะมีการออกหุ้นกู้ หรือ  

ตราสารหนีอ้ื่นใดในอนาคต (ถา้มี) 

(2) เปิดเผยจ านวนเงินกู้ยืม และเงินกันส ารองเพื่อช าระหนีต้ามสัญญากู้ยืมเงิน หรือ  

ตามที่มีภาระผูกพันจากการกู้ยืมเงินในแต่ละปีจนกว่าจะช าระหนีเ้สร็จสิน้ (ถ้ามี)  
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ในแบบแสดงรายการขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน และแบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี

ของกองทรสัต ์

(3) ก าหนดวงเงินกันส ารองตามขอ้ (2) ที่เหมาะสม โดยค านึงถึงจ านวนเงินกู้ยืม หรือ 

ภาระผูกพันจากการกู้ยืมเงินและระยะเวลาการช าระหนี้ ผลกระทบต่อการ  

จ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์และสถานะเงินสดที่เกิดจากการขาดทุน  

ที่ยงัไม่เกิดขึน้ (Unrealized Loss) จากการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมิน

คา่ทรพัยส์ินของกองทรสัต ์

(4) ก าหนดใหก้องทรสัตอ์าจน าวงเงินกนัส ารองของรอบระยะเวลาบญัชีใดที่มีสภาพคล่อง

ไม่เพียงพอที่จะกนัเงินส ารอง ไปรวมเพื่อการกนัส ารองในรอบระยะเวลาบญัชีถดั ๆ ไป 

9. ในกรณีที่กองทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินหลักโดยทางอ้อมผ่านบริษัทที่กองทรัสต์ถือหุ้น  

หากบริษัทดังกล่าวจะมีการกู้ยืมเงิน การกูยื้มเงินของบริษัทดังกล่าวไม่ว่าดว้ยวิธีการใด  

จะมีลักษณะเช่นเดียวกับที่ก  าหนดในข้อ 1. ข้อ 2. ข้อ 3. ข้อ 5. และข้อ 8. โดยอนุโลม  

เวน้แต่ในกรณีของสดัส่วนการกูยื้มเงินตามขอ้ 4. จะก าหนดใหพ้ิจารณาเฉพาะในชัน้ของ

กองทรสัตเ์ท่านัน้ 

การประเมินมูลค่า

ทรัพยส์ิน 

1. ในการประเมินมลูค่าอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทนุ 

(1) ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่แต่งตั้งผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน  โดยผู้ประเมินมูลค่า

ทรพัยส์ินนัน้ตอ้งเป็นบุคคลที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต.  ตามประกาศ

ส านกังาน ก.ล.ต. ที่เก่ียวกับการใหค้วามเห็นชอบบริษัทประเมินมลูค่าทรพัยส์ินและ 

ผูป้ระเมินหลกั 

(2) กรณีอสังหาริมทรัพยท์ี่ลงทุนอยู่ในต่างประเทศ ผูป้ระเมินมูลค่าทรัพยส์ินอาจเป็น

บุคคลที่อยู่ในบญัชีรายช่ือของบคุคลซึ่งทางการหรือหน่วยงานก ากบัดแูลของประเทศ

อันเป็นที่ตั้งของอสังหาริมทรัพย์ก าหนดให้สามารถท าหน้าที่ประเมินมูลค่า

อสงัหาริมทรพัยน์ัน้ ๆ ได ้ทัง้นี ้ในกรณีที่ไม่ปรากฏบญัชีรายช่ือดงักล่าว ผูท้ี่ท  าหนา้ที่

ประเมินมลูค่าทรพัยส์ินตอ้งเขา้ลกัษณะใดลกัษณะหนึ่งดงัตอ่ไปนี ้

- เป็นผูป้ระกอบวิชาชีพเก่ียวกับการประเมินมูลค่าทรพัยส์ิน ซึ่งมีผลงานเป็นที่

ยอมรบัอย่างแพรห่ลายในประเทศอนัเป็นที่ตัง้ของอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ 
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- เป็นบุคคลที่มีมาตรฐานการปฏิบัติงานและระบบงานในการประเมินมูลค่า

ทรพัยส์ินที่เป็นสากล 

- เ ป็นผู้ประ เมินมูลค่าทรัพย์สินที่ มี เครือข่ ายกว้างขวางในระดับสากล 

(International Firm) 

(3) การประเมินมูลค่าตอ้งไม่กระท าโดยผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยส์ินรายเดียวกันติดต่อกัน

เกิน 2 (สอง) ครัง้ 

(4) ในกรณีดงัต่อไปนี ้ตอ้งประเมินมลูค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ

และ เ ป็นไปเพื่ อวัตถุประสงค์สาธารณะในการ เ ปิด เผยข้อมูลต่อผู้ล งทุน / 

ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

(ก) เม่ือกองทรสัตจ์ะไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ินหลกั โดยใหป้ระเมินล่วงหนา้

ไดเ้ป็นเวลาไม่เกิน 1 (หนึ่ง) ปี 

(ข) เม่ือครบก าหนด 2 (สอง) ปีนบัแตว่นัที่มีการประเมินมลูค่าเต็มรูปแบบครัง้ลา่สดุ 

(ค) เ ม่ือปรากฏเหตุการณ์หรือการเปลี่ยนแปลงใด  ๆ  อันอาจมีผลกระทบต่อ 

การดอ้ยคา่ของอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทนุอย่างมีนยัส าคญั 

(ง) เม่ือทรสัตีหรือผูส้อบบญัชีของกองทรสัตร์อ้งขอ 

(5) มีการสอบทานการประเมินมูลค่าทุก  1 (หนึ่ง) ปี นับแต่วันที่ มีการประเมินมูลค่า 

เต็มรูปแบบครัง้ลา่สดุ 

(6) ในกรณีที่ มีการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เข้ารวมกับกองทรัสต์  

การประเมินมูลค่าและการสอบทานการประเมินมูลค่าของกองทรัสต์จะกระท า  

อย่างต่อเน่ืองกับรอบการประเมินมูลค่าและการสอบทานการประเมินมูลค่า  

ของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์

(7) ในกรณีกองทรสัตมี์การลงทนุในอสงัหาริมทรพัยโ์ดยทางออ้ม การประเมินมลูค่า  หรือ

การสอบทานการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทุนโดยทางออ้มผ่าน

การถือหุน้ในบรษิัทตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตนี์ ้ตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัตอ่ไปนี ้

(ก) จดัใหมี้การประเมินมลูค่าอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าว ทัง้ในชัน้ของกองทรสัตแ์ละ

ในชัน้ของบรษิัทที่ออกหุน้ดงันี ้
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• การประเมินมูลค่าในชั้นของกองทรสัต ์จะประเมินมูลค่าตามหลักเกณฑ์ 

ในข้อ (1) ถึงข้อ (6) โดยต้องค านึงถึงสัดส่วนการถือหุ้นของกองทรัสต์  

ภาระภาษีของบริษัทที่กองทรัสต์เ ป็นผู้ถือหุ้น และปัจจัยอื่นที่อาจมี

ผลกระทบตอ่ราคาอสงัหารมิทรพัย ์ 

ในกรณีที่การลงทุนโดยทางออ้มดังกล่าวมีการถือหุน้ในบริษัทเป็นทอด ๆ 

การประเมินมลูค่าในชัน้ของกองทรสัตต์อ้งค านึงถึงปัจจยัตามวรรคหนึ่งของ

บรษิัทในทกุชัน้ดว้ย  

• การประเมินมูลค่าในชั้นของบริษัทที่ ถือกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครอง 

ในอสังหาริมทรัพย์ ให้ประเมินมูลค่าตามหลักเกณฑ์ในขอ้ (1) ถึงข้อ (6)  

โดยอนโุลม 

(ข) จัดให้มีการประเมินมูลค่าทรัพยส์ินอื่นซึ่งบริษัทที่กองทรัสตเ์ป็นผู้ถือหุ้นและ

บรษิัทที่ถกูถือหุน้ตอ่ไปเป็นทอด ๆ (ถา้มี) ไดล้งทนุไว ้ตามหลกัเกณฑด์งัตอ่ไปนี ้

• ใชมู้ลค่ายุติธรรมตามหลักเกณฑเ์ก่ียวกับการก าหนดมูลค่ายุติธรรมของ  

เงินลงทนุที่ออกโดยสมาคมบรษิัทจดัการลงทนุโดยอนโุลม 

• ในกรณีหลักเกณฑ์เ ก่ียวกับการก าหนดมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน 

ที่ออกโดยสมาคมบริษัทจัดการลงทุนข้างต้นไม่รองรับการก าหนด 

มลูค่ายตุิธรรมของทรพัยส์ินใด ใหใ้ชม้ลูค่าที่เป็นไปตามหลกัวิชาการอนัเป็น

ที่ยอมรบัหรอืมาตรฐานสากล 

(ค) ในกรณีที่กองทรสัตมี์การลงทุนในตราสารหนีห้รือสัญญาที่ถือเป็นการลงทุน  

ในอสังหาริมทรัพย์โดยทางอ้อม จะจัดให้มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน  

ตามหลกัเกณฑใ์นขอ้ (ข) 

2. การประเมินมลูค่าทรพัยส์ินอื่นที่กองทรสัตล์งทุน จะตอ้งใชม้ลูค่ายุติธรรมตามหลักเกณฑ์

เก่ียวกับการก าหนดมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนที่ออกโดยสมาคมบริษัทจัดการลงทุน  

โดยอนุโลม และในกรณีหลักเกณฑ์ดังกล่าวไม่รองรับการก าหนดมูลค่ายุติธรรมของ

ทรพัยส์ินใด ใหใ้ชม้ลูค่าที่เป็นไปตามหลกัวิชาการอนัเป็นที่ยอมรบัหรอืมาตรฐานสากล 
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มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ • ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะเป็นผูจ้ัดท าและส่งรายงานมูลค่าทรพัยส์ินสุทธิของกองทรสัตแ์ละ

มูลค่าหน่วยทรัสต์ ณ วันสุดท้ายของแต่ละไตรมาส  ซึ่งผ่านการรับรองจากทรัสตีแล้ว 

ตอ่ส านกังาน ก.ล.ต. ภายใน 45 (สี่สิบหา้) วนั นบัแตว่นัสดุทา้ยของแตล่ะไตรมาสนัน้ 

นอกจากนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะจัดท าและส่งรายงานมูลค่าทรพัยส์ินสุทธิของกองทรสัต์

และมลูค่าหน่วยทรสัต ์ณ วนัสดุทา้ยของแต่ละเดือนใหท้รสัตีตรวจสอบภายใน 30 (สามสิบ) 

วนันบัแตว่นัสดุทา้ยของแตล่ะเดือน  

ทั้งนี  ้การค านวณและรายงานมูลค่าทรัพยส์ินสุทธิของกองทรัสตแ์ละมูลค่าหน่วยทรัสต์ 

ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัตอ่ไปนี ้

(1) การค านวณมูลค่าทรัพยส์ินที่กองทรัสต์ลงทุนให้เป็นไปตามวิธีการประเมินมูลค่า

ทรัพย์สินตามที่ระบุไว้ในสัญญานี ้เว้นแต่เป็นการค านวณมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ 

ที่กองทรสัตล์งทนุไม่วา่โดยทางตรงหรอืโดยทางออ้ม ในช่วงเวลาตัง้แตว่นัที่มีการลงทนุ

ในอสังหาริมทรัพย์ดังกล่ าวจนถึ งวันก่อนวันสอบทานการประเมินมูลค่ า

อสงัหารมิทรพัยค์รัง้แรกใหค้ านวณตามราคาที่ไดม้าซึง่อสงัหารมิทรพัยน์ัน้แทน 

(2) ใหใ้ชต้วัเลขทศนิยมดงัตอ่ไปนี ้

(ก) ค านวณมลูค่าทรพัยส์ินสทุธิและใชผ้ลลพัธเ์ป็นตวัเลขทศนิยม 2 (สอง) ต าแหน่ง

และปัดเศษทศนิยมตามหลกัสากล 

(ข) ค านวณมูลค่าหน่วยทรัสต์เป็นตัวเลขทศนิยม  5 (ห้า) ต าแหน่งและปัดเศษ

ทศนิยมตามหลักสากล แต่ใช้ผลลัพธ์เป็นตัวเลขทศนิยม 4 (สี่) ต าแหน่งและ 

ตดัทศนิยมต าแหน่งที่ 5 (หา้) ทิง้ 

ในกรณีที่มีเศษเหลือจากการปัดเศษตามวรรคหนึ่ง ใหน้ าเศษนัน้รวมค านวณเขา้เป็น

ทรพัยส์ินในกองทรสัต ์

เง่ือนไขเพิ่มเติม: 

ส าห รับ วิ ธี ก า รค านวณมูลค่ าท รัพย์สิ นสุท ธิ และมูลค่ าหน่ วยทรัสต์   

ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะด าเนินการให้เป็นไปตามข้อนี้ เว้นแต่ กรณีที่คณะกรรมการ 

ก.ล.ต. และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตามกฎหมาย  ได้แก้ไขเปลี่ยนแปลง 
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เพิ่มเติม  ประกาศ  ก าหนด  สั่ งการ  เห็นชอบ และ /หรือ  ผ่อนผันเป็นอย่างอื่น  

ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนัน้ 

ทัง้นี ้การค านวณมลูค่าทรพัยส์ิน มลูค่าทรพัยส์ินสทุธิ และมลูค่าหน่วยทรสัตข์อง

กองทรัสต์ที่ ผู้จัดการกองทรัสต์ประกาศเ ป็นการค านวณโดยใช้ร ายงาน  

การประเมินค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมินค่าครัง้ล่าสุดเป็นฐานในการ

ก าหนดมูลค่าทรัพย์สินหลัก  (อสังหาริมทรัพย์) ของกองทรัสต์ ซึ่งมูลค่าดังกล่าว 

อาจไม่ใช่มลูค่าที่จะซือ้ขายไดจ้รงิของทรพัยส์ินหลกั (อสงัหารมิทรพัย)์ ดงักล่าว 

การท าธุรกรรมระหว่าง

กองทรัสตก์ับผู้จัดการ

กองทรัสตห์รือบุคคล 

ทีเ่กี่ยวโยงกันกบั

ผู้จัดการกองทรัสต ์

9.1.1  

1. ดา้นสาระของรายการ ตอ้งเป็นธุรกรรมที่เขา้ลกัษณะตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญานี ้

2. ด้านระบบในการอนุมัติ  การท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์ หรือ  

บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรสัตน์อกจากที่ไดแ้สดงข้อมูลไว้อย่างชัดเจนแลว้  

ในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชีช้วน  ให้ด าเนินการเก่ียวกับการขออนุมัติการ 

เขา้ท ารายการดงัตอ่ไปนี ้

(1) ไดร้ับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสัญญานีแ้ละกฎหมาย  

ที่เก่ียวขอ้งแลว้ 

(2) ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าน้อยกว่า 20,000,000 (ย่ีสิบล้าน) บาท หรือไม่เกิน 

รอ้ยละ 3 (สาม) ของมูลค่าทรพัยส์ินสุทธิของกองทรสัต์ แลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกว่า  

ตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย 

(3) ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าตั้งแต่ 20,000,000 (ย่ีสิบลา้น) บาทขึน้ไป หรือเกิน 

รอ้ยละ 3 (สาม) ของมูลค่าทรพัยส์ินสุทธิของกองทรสัต์ แลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกว่า  

ตอ้งไดร้ับมติของผู้ถือหน่วยทรัสตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า  3 ใน 4 (สามในสี่)  

ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียง 

ในกรณีที่ธุรกรรมในขอ้นีเ้ป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ินหลกั  การค านวณ

มูลค่าจะค านวณตามมูลค่าการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินทั้งหมดของ  

แตล่ะโครงการที่ท  าใหโ้ครงการนัน้ ๆ พรอ้มจะหารายได ้ซึง่รวมถึงทรพัยส์ินที่เก่ียวเน่ือง

กบัโครงการนัน้ดว้ย 
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3. การท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่ เก่ียวโยงกันกับ  

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์นอกจากที่ไดแ้สดงขอ้มลูไวอ้ย่างชดัเจนแลว้ในแบบแสดงรายการขอ้มลู

และหนังสือชี ้ชวน  ให้กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติของ 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ต้องเป็นไปตามที่ก าหนดไว้ในสัญญานีโ้ดยอนุโลม  และในกรณีที่เป็น 

การขอมติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์หนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตด์งักล่าวตอ้งมีความเห็น

ของที่ปรกึษาทางการเงินเพื่อประกอบการขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ย 

การท าธุรกรรมทีเ่ป็น

การขัดแย้งทาง

ผลประโยชนร์ะหว่าง

กองทรัสตก์ับทรัสตี 

1. ในการจัดการกองทรัสต์ ทรัสตีจะไม่กระท าการใดอันเป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ 

ของกองทรัสต์ ไม่ว่าการกระท านั้นจะเป็นไปเพื่อประโยชน์ของทรัสตีเองหรือประโยชน์ 

ของผูอ้ื่น เวน้แต่ เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการท าหนา้ที่เป็นทรสัตี หรือ เป็นธุรกรรมที่มี

มาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของธุรกรรมนัน้ และทรสัตีแสดง  

ใหเ้ห็นไดว้่าไดจ้ัดการกองทรสัตใ์นลกัษณะที่เป็นธรรมและไดเ้ปิดเผยขอ้มูลที่เก่ียวขอ้งให้ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ราบก่อนอย่างเพียงพอแลว้ โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่ไดท้ราบขอ้มลูดงักล่าว

มิไดแ้สดงการคัดคา้นแต่อย่างใด การเปิดเผยข้อมูลและการคัดคา้นดังกล่าวให้เป็นไป 

ตามหลกัเกณฑท์ี่ส  านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

ทั้งนี ้ ในการจัดการกองทรัสต์เก่ียวกับการท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีหรือ 

บุคคลที่เก่ียวโยงกนัของทรสัตีดงักล่าว ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะตอ้งด าเนินการใหเ้ป็นไปตาม

คูมื่อระบบการท างานและระบบควบคมุภายในของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย 

2. เว้นแต่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านักงาน ก.ล.ต. จะประกาศก าหนดเป็นอย่างอื่น  

การเปิดเผยข้อมูลในลักษณะดังต่อไปนี ้ให้ถือเป็นการเปิดเผยข้อมูลอย่างเพียงพอต่อ  

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือผู้ลงทุนก่อนการเข้าท าธุรกรรมที่ เป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ 

ของกองทรสัต ์

(ก) เป็นการเปิดเผยผ่านตลาดหลักทรพัยต์ามขอ้บังคับของตลาดหลักทรพัยท์ี่เก่ียวกับ  

เรื่องดงักล่าว หรือช่องทางอื่นใดที่ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถเขา้ถึงขอ้มลูการจะเขา้ท า

ธุรกรรมไดอ้ย่างทั่วถึง 

(ข) มีระยะเวลาในการเปิดเผยขอ้มลูที่สมเหตสุมผล ซึง่ตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 14 (สิบสี่) วนั 
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(ค) มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคัดค้านที่ชัดเจน  

โดยระยะเวลาดังกล่าวตอ้งไม่น้อยกว่า 14 (สิบสี่) วัน เวน้แต่ในกรณีที่มีการขอมติ 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อเข้าท าธุรกรรมดังกล่าว ให้การคัดค้านกระท าในการขอมติ  

ผูถื้อหน่วยทรสัตน์ัน้ 

3. ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์แสดงการคัดค้านอย่างชัดเจนตามวิธีการที่ มีการเปิดเผย  

ตามขอ้ 2. (ค) ในจ านวนเกินกว่า 1 ใน 4 (หนึ่งในสี่) ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายได้

แลว้ทัง้หมด ทรสัตีจะกระท าหรือยินยอมใหมี้การท าธุรกรรมที่เป็นการขดัแยง้กับประโยชน์

ของกองทรสัตไ์ม่ได ้

การเปิดเผยข้อมูลของ

กองทรัสต ์

9.1.2  

1. ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่และความรับผิดชอบในการจัดท าและเปิดเผยข้อมูลของ

กองทรสัตด์ังต่อไปนีต้่อส านักงาน ก.ล.ต.  ตลาดหลักทรพัย์ ทรสัตี และผูถื้อหน่วยทรสัต์  

เวน้แต ่มีเหตทุี่ท  าใหส้ิน้สดุหนา้ที่ตามที่ก าหนดในสญัญานี ้

(1) รายงานที่แสดงฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงาน ซึง่ไดแ้ก่ ประเภทขอ้มลูดงันี ้

(ก) งบการเงิน 

(ข) การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายระหว่างกาลของฝ่ายจดัการ (Interim Management 

Discussion and Analysis) 

(ค) รายงานประจ าปี 

(ง) แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี 

(2) รายงานที่แสดงมูลค่าทรัพย์สิน มูลค่าหน่วย และความคืบหน้าของการพัฒนา

ทรพัยส์ินหลกั ซึง่ไดแ้ก่ ประเภทขอ้มลูดงันี ้

(ก) มลูค่าทรพัยส์ินรวม มลูค่าทรพัยส์ินสทุธิ และมลูค่าหน่วย 

(ข) รายงานความคืบหนา้ของการพฒันาทรพัยส์ินหลกั ในกรณีที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ

ในทรพัยส์ินหลกัขณะที่ยงัไม่แลว้เสรจ็ 

(ค) รายงานประเมินมูลค่าทรัพย์สินและรายงานสอบทานการประเมินมูลค่า

ทรพัยส์ิน 

(3) ขอ้มลูเก่ียวกบัการจดัการกองทรสัต ์ซึง่ไดแ้ก่ ประเภทขอ้มลูดงันี ้
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(ก) การจัดการกองทรัสตใ์นเรื่องที่ส  าคัญ และแนวทางการจัดการกองทรัสต์ใน

อนาคต 

(ข) การแตง่ตัง้ผูส้อบบญัชีของกองทรสัต ์และคา่ใชจ้่ายในการสอบบญัชี 

ทัง้นี ้ราคาประเมินของทรพัยส์ินที่เปิดเผยหรือใชใ้นการจดัท ารายงานที่ระบุไวใ้นขอ้นี ้ตอ้ง

กระท าโดยผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยส์ินที่เป็นไปตามหลักเกณฑท์ี่ก  าหนดในสัญญานี ้และ

ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านักงานก.ล.ต. ที่ก าหนดหลักเกณฑเ์ก่ียวกับการ

ประเมินมลูค่าทรพัยส์ินของกองทรสัต ์

2. หลกัเกณฑ ์ระยะเวลา และเงื่อนไขในการเปิดเผยขอ้มลู 

(1) การจัดท าและเปิดเผยขอ้มูลตามข้อ 1. ใหเ้ป็นไปตามหลักเกณฑ ์ระยะเวลา และ

เง่ือนไขดงัตอ่ไปนี ้

(ก) รายงานที่แสดงฐานะการเงินและผลการด าเนินงานตามขอ้ 1.(1) ใหจ้ดัท าและ

ส่งต่อส านกังาน ก.ล.ต. ตามหลกัเกณฑ ์ระยะเวลา และเง่ือนไขที่ก าหนดใน ขอ้

2.(2) ขอ้ 3. และขอ้ 4.  

นอกจากการส่งขอ้มลูตามหลกัเกณฑแ์ละระยะเวลาตามวรรคหนึ่งใหก้องทรสัต์

เปิดเผยฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทรสัตใ์นรอบปีบญัชีที่ผ่าน

มา ซึ่งมีงบการเงินที่ผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผูส้อบบญัชีแลว้

เป็นอย่างนอ้ย ผ่านช่องทางและภายในระยะเวลาที่ก าหนดในขอ้ 2.(3) ดว้ย 

(ข) รายงานที่แสดงมูลค่าทรพัยส์ิน มลูค่าหน่วย และความคืบหนา้ของการพัฒนา

ทรพัยส์ินหลกัตามขอ้ 1.(2) ใหจ้ดัท าและส่งต่อส านกังาน ก.ล.ต. โดยในกรณีที่

เป็นข้อมูลตามข้อ 1.(2) (ก) นอกจากการจัดท าและส่งข้อมูลต่อส านักงาน 

ก.ล.ต. แลว้ ใหเ้ปิดเผยต่อผูล้งทุนดว้ย ตามหลกัเกณฑ ์ระยะเวลาและเง่ือนไข 

ที่ก าหนดในขอ้ 5. 

(ค) รายงานการประเมินมลูค่าทรพัยส์ินและรายงานการสอบทานการประเมินมลูคา่

ทรพัยส์ินตามขอ้ 1.(2) (ค) ใหจ้ดัท าและเปิดเผยต่อผูล้งทุนตามหลกัเกณฑแ์ละ

ระยะเวลาที่ก าหนดในขอ้ 6./1 
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(ง) ขอ้มลูเก่ียวกับการจดัการกองทรสัตต์ามขอ้ 1.(3) ใหเ้ปิดเผย ผ่านช่องทางและ

ภายในระยะเวลาที่ก าหนดในขอ้ 2.(3) 

(2) ระยะเวลาในการน าส่งงบการเงิน แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี และรายงาน

ประจ าปีตามขอ้ 1. (1) ใหเ้ป็นไปดงัตอ่ไปนี ้

(ก) ระยะเวลาในการน าสง่งบการเงิน 

• กรณีทั่วไป 

- งบการเงินไตรมาส 1 ไตรมาส 2 และไตรมาส 3 ฉบบัสอบทาน ภายใน 

45 (สี่สิบหา้) วนันบัแตว่นัสดุทา้ยของแตล่ะไตรมาสดงักล่าว 

- งบการเงินประจ ารอบปีบัญชี ฉบับตรวจสอบ ภายใน  2 (สอง) เดือน 

นบัแตว่นัสิน้สดุรอบระยะเวลาบญัชี 

• กรณีส่งงบการเงินไตรมาส 4 ฉบบัสอบทาน ก่อนส่งงบการเงินประจ ารอบปี

บญัชี ฉบบัตรวจสอบ 

- งบการเงินไตรมาส 1 ไตรมาส 2 ไตรมาส 3 และไตรมาส 4 ฉบบัสอบทาน 

ภายใน 45 (สี่สิบหา้) วนันบัแตว่นัสดุทา้ยของแตล่ะไตรมาสดงักล่าว 

- งบการเงินประจ ารอบปีบัญชี ฉบับตรวจสอบ ภายในสาม (3) เดือน 

นบัแตว่นัสิน้สดุรอบระยะเวลาบญัชี 

ทั้งนี ้ สามารถเลือกส่งงบการเงินไตรมาส 2 ฉบับสอบทาน หรืองบการเงิน 

ประจ างวด 6 (หก) เดือน ที่ผ่านการตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีก็ได ้โดยในกรณีที่

เลือกส่งงบการเงินประจ างวด 6 (หก) เดือน ให้ผู้จัดการกองทรัสต์น าส่ง 

งบการเงินดังกล่าวภายใน 2 (สอง) เดือนนับแต่วันสุดทา้ยของรอบระยะเวลา  

6 (หก) เดือนแรกของปีบญัชี 

(ข) ระยะเวลาในการน าสง่แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี 

- ภายใน 3 (สาม) เดือนนบัแตว่นัสิน้สดุระยะเวลาบญัชี 

(ค) ระยะเวลาในการน าสง่รายงานประจ าปี 
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- น าส่งต่อส านักงาน ก.ล.ต. ภายในสี่ (4) เดือนนับแต่วันสิน้สุดรอบระยะ 

เวลาบัญชี ทั้งนี ้วันที่ส่งให้ส  านักงาน ก .ล.ต. ตอ้งไม่ช้ากว่าวันที่ส่งให้แก่ 

ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

- น าส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ภายในสี่ (4) เดือนนบัแต่วนัสิน้รอบปีบญัชีของ

กองทรสัต ์ในรูปแบบเอกสารสิ่งพิมพห์รือขอ้มลูอิเล็กทรอนิกส ์โดยค านึงถึง

ความเหมาะสมของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ทัง้นี ้หลกัเกณฑ ์ระยะเวลา และเง่ือนไขอื่นใดใหเ้ป็นไปตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 3. 

และตามประกาศที่เก่ียวขอ้ง 

(3) ใหก้องทรสัตจ์ดัใหมี้ช่องทางในการสื่อสารขอ้มลูตามขอ้ 2.(1) (ก) และขอ้ 2.(1) (ง) กบั

ผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้โดยค านึงถึงโอกาสที่ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะ

ไดร้บัขอ้มลูอย่างเท่าเทียมกนัและเป็นธรรม   

(ก) การสื่อสารในลกัษณะของการสื่อสารสองทาง (two-way communication) ไม่

วา่ดว้ยวิธีการพบปะกบัผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยตรงหรือดว้ยวิธีวิธีการอื่นใดเพื่อใหผู้้

ถือหน่วยทรสัตส์ามารถสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติมได ้ทัง้นี ้ภายใน 4 (สี่) เดือนนบั

แตว่นัสิน้รอบปีบญัชีของกองทรสัตด์งักล่าว 

(ข) ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรสัตมี์การสอบถามขอ้มลูที่เก่ียวขอ้ง ใหจ้ดัท าและเปิดเผย

สรุปประเด็นส าคญัในลกัษณะค าถามและค าตอบเพื่อใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์ายอื่น

ไดท้ราบดว้ย ทั้งนี ้ภายใน 14 (สิบสี่) วันนับแต่วันที่มีการด าเนินการตาม (ก) 

แลว้เสรจ็ 

โดยใหเ้ปิดเผยขอ้มลูดงักล่าวผ่านระบบการเปิดเผยสารสนเทศของตลาดหลักทรพัย์

ดว้ย 

3. หลกัเกณฑก์ารจดัท างบการเงินและเอกสารประกอบของกองทรสัต ์

ใหก้ารจดัท างบการเงินและเอกสารประกอบของกองทรสัตเ์ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัตอ่ไปนี ้

(1) งบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจ ารอบปีบญัชีของกองทรสัตต์อ้งผ่านการ

สอบทานหรอืตรวจสอบ แลว้แตก่รณี จากผูส้อบบญัชี 

รายงานของผูส้อบบญัชีตามวรรคหนึ่งตอ้งไม่มีความหมายในลกัษณะดงัตอ่ไปนี ้
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(ก) การจัดท าและเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินไม่เป็นไปตามแนวปฏิบัติทางบัญชี

ตามที่สมาคมบริษัทจดัการลงทนุก าหนดโดยไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน  

ก.ล.ต. 

(ข) ผู้สอบบัญชีถูกจ ากัดขอบเขตการสอบทานหรือตรวจสอบ แล้วแต่กรณี  

โดยการกระท าหรือไม่กระท าการของผู้จัดการกองทรัสต์ และ กรรมการหรือ

ผูบ้รหิารของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(2) งบการเงินของกองทรัสตต์อ้งจัดท าตามแนวปฏิบัติทางบัญชีตามที่สมาคมบริษัท

จัดการลงทุนก าหนดโดยไดร้บัความเห็นชอบจากส านักงาน  ก.ล.ต. ทั้งนี ้หากการ

จัดท าหรือการเปิดเผยขอ้มูลในเรื่องใดที่แนวปฏิบัติทางบัญชีตามที่สมาคมบริษัท

จดัการลงทุนก าหนดโดยไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ไม่ครอบคลุมถึง 

ใหก้องทรสัตร์ะบุในหมายเหตุประกอบงบการเงินเก่ียวกับรายการนโยบายบญัชีที่ใช้

ปฏิบัติส  าหรบัการบันทึกบัญชีรายการนั้น และค าอธิบายว่านโยบายบัญชีดังกล่าว

เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินใด 

(3) รายการที่แสดงในงบการเงินรายไตรมาสของกองทรัสต์ต้องมีรายการครบถ้วน  

ในลกัษณะเดียวกบังบการเงินประจ ารอบปีบญัชี 

(4) ในกรณีที่กองทรสัตมี์บริษัทย่อย กองทรสัตต์อ้งด าเนินการเพื่อใหบ้ริษัทย่อยจัดท า

ขอ้มลูทางการเงินและขอ้มลูการเปิดเผยอื่นใหแ้ก่กองทรสัต ์เพื่อใหก้องทรสัตส์ามารถ

จัดท างบการเงินรวมใหเ้ป็นไปตามข้อก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรสัตแ์ละกฎหมาย  

ที่เก่ียวขอ้ง 

ในกรณีมีเหตุตามที่ก าหนดในแนวปฏิบตัิทางบญัชีเก่ียวกับการจัดท างบการเงินรวม 

ตามที่สมาคมบริษัทจัดการลงทุนก าหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน  

ก.ล.ต. หรือมีเหตุจ าเป็นที่ท  าใหก้องทรสัตไ์ม่สามารถน าขอ้มลูทางการเงินของบริษัท

ตามวรรคแรกมารวมในงบการเงินรวม กองทรสัตต์อ้งเปิดเผยเหตุผลและผลกระทบ

ของการไม่น าข้อมูลทางการเงินของบริษัทนั้นมารวมไว้ในหมายเหตุประกอบ  

งบการเงินรวมดว้ย 
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(5) กองทรสัตต์อ้งด าเนินการส่งเอกสารดงัตอ่ไปนีต้อ่ส านกังาน ก.ล.ต. พรอ้มกบัการจดัส่ง

งบการเงิน 

(ก) หนงัสือรบัรองงบการเงิน ซึง่มีขอ้มลูตามที่ก าหนดในประกาศที่เก่ียวขอ้ง 

(6) เม่ือปรากฏว่ารายได้หรือก าไรสุทธิตามงบการเงินงวดใดมีความแตกต่างจาก  

งบการเงินในงวดเดียวกันของปีก่อนเกินกว่ารอ้ยละ  20 (ย่ีสิบ) ใหก้องทรสัตจ์ัดท า 

การวิเคราะห์และค าอธิบายระหว่างกาลของฝ่ายจัดการ (Interim Management 

Discussion and Analysis) โดยอย่างน้อยให้แสดงถึงสาเหตุและปัจจัยส าคัญ 

ที่ท  าให้เกิดความแตกต่าง รวมทั้งผลกระทบที่เกิดจากปัจจัยดังกล่าว และส่งต่อ

ส านกังาน ก.ล.ต. พรอ้มกบัการจดัส่งงบการเงิน 

(7) ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งจดัใหมี้การหมนุเวียนผูส้อบบญัชี ในกรณีที่ผูส้อบบญัชีรายใด

ปฏิบตัิหนา้ที่สอบทานหรือตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรสัต์

มาแล้ว 7 (เจ็ด) รอบปีบัญชีไม่ว่าจะติดต่อกันหรือไม่ โดยกองทรัสต์จะแต่งตั้ง 

ผูส้อบบัญชีรายนั้นที่เป็นผูส้อบบัญชีของกองทรสัตไ์ดเ้ม่ือพ้นระยะเวลาอย่างน้อย  

5 (ห้า) รอบปีบัญชีติดต่อกัน เว้นแต่  เป็นการแต่งตั้งผู้สอบบัญชีเพื่อสอบทาน 

หรือตรวจสอบ และ แสดงความเห็นต่องบการเงินในช่วงระยะเวลาและเป็นไปตาม

ประกาศแนวปฏิบัติว่าด้วยแนวทางการหมุนเวียนผู้สอบบัญชีในตลาดทุนและ  

การผ่อนผนัการหมนุเวียนผูส้อบบญัชีในตลาดทนุโดยอนโุลม 

ทัง้นี ้งบการเงินและเอกสารประกอบของกองทรสัตข์า้งตน้ใหมี้รูปแบบและวิธีการจดัท าและ

จดัส่งเป็นไปตามกฎหมายและประกาศที่เก่ียวขอ้ง 

(ก) กรณีกองทรสัตมี์หน่วยเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรพัย ์ใหจ้ัดส่ง

ขอ้มลูอิเล็กทรอนิกส ์โดยใหส้่งขอ้มลูดงักล่าวผ่านระบบการรบัส่งขอ้มลูของตลาด

หลกัทรพัยต์ามแนวทางที่ตลาดหลกัทรพัยก์ าหนด 

(ข) กรณีอื่นนอกจาก (ก) ใหส้่งขอ้มลูดงักล่าวผ่านระบบการรบัสง่ขอ้มลูตามแนวทางที่

ส  านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด  

4. รายงานประจ าปีของกองทรัสต์ และแบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปีของกองทรัสต์  

ตอ้งมีขอ้มลูตามที่ก าหนดในประกาศที่เก่ียวขอ้ง โดยใหมี้รูปแบบและวิธีการจดัท าและจดัส่ง
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เป็นไปตามกฎหมายและประกาศที่เก่ียวขอ้ง โดยอาจจดัส่งในรูปแบบเอกสารสิ่งพิมพห์รือ

ขอ้มลูอิเล็กทรอนิกสก็์ได ้ภายในสี่ (4) เดือนนบัแตว่นัสิน้รอบปีบญัชีของกองทรสัต ์ 

5. ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดท าและเ ปิดเผยรายงานที่ แสดงมูลค่าทรัพย์สินรวม  

มลูค่าทรพัยส์ินสทุธิ และมลูค่าหน่วย ของวนัสดุทา้ยของแต่ละไตรมาส ซึ่งผ่านการรบัรอง

จากทรสัตี ภายใน 45 (สี่สิบหา้) วนันบัแตว่นัสดุทา้ยของแต่ละไตรมาส โดยใหเ้ปิดเผยขอ้มลู

ดงักล่าวผ่านระบบการเปิดเผยสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัย ์

ทั้งนี ้มูลค่าทรพัยส์ินรวม มูลค่าทรพัยส์ินสุทธิ และมูลค่าหน่วยตามที่กล่าวในวรรคหนึ่ง  

ตอ้งใชร้าคาที่เป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละประกาศคณะกรรมการก ากบั

ตลาดทุนหรือประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 

ที่ก าหนดเก่ียวกับวิธีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ และต้องเป็นไปตาม

หลกัเกณฑท์ี่ก  าหนดไวใ้นประกาศที่เก่ียวขอ้ง 

6. ในกรณีที่กองทรสัตมี์การลงทนุในทรพัยส์ินหลกัที่ยงัไม่แลว้เสรจ็ ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัท า

รายงานความคืบหน้าของการพัฒนาทรัพย์สินหลักทุกรอบระยะเวลา  6 (หก) เดือน 

นับแต่วันที่ มีการลงทุนในทรัพย์สินหลักนั้น  และเปิดเผยรายงานดังกล่าวภายใน  30 

(สามสิบ) วนันับแต่วนัสุดทา้ยของรอบระยะเวลา 6 (หก) เดือนนัน้ โดยการรายงานความ

คืบหนา้ของการพฒันาทรพัยส์ินหลกันี ้ตอ้งมีรายละเอียดขอ้มลูอย่างนอ้ยดงัตอ่ไปนี ้

(1) ขอ้มลูความคืบหนา้ของการพฒันาโดยเปรยีบเทียบกบัแผนการพฒันา 

(2) ในกรณีที่ความคืบหน้าของการพัฒนาไม่ เป็นไปตามแผนการพัฒนา ให้ระบุ 

แนวทางแกไ้ขและผลกระทบที่กองทรสัตไ์ดร้บัหรอือาจไดร้บัไวด้ว้ย 

เม่ือกองทรสัตพ์ฒันาทรพัยส์ินหลกัจนแลว้เสร็จและพรอ้มจะน าไปจดัหาผลประโยชน์ 

ใหจ้ัดท าและเปิดเผยรายงานความคืบหน้าของการพัฒนาทรพัยส์ินหลัก โดยระบุ

ข้อมูลเพิ่มเติมเก่ียวกับการพัฒนาที่แล้วเสร็จ เช่น  วันที่ก่อสรา้งแลว้เสร็จ เป็นต้น 

ภายใน 30 (สามสิบ) วันนับแต่วันที่ก่อสร้างแล้วเสร็จและพร้อมจะน าไปจัดหา

ผลประโยชน ์
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การเปิดเผยรายงานความคืบหน้าของการพัฒนาทรพัยส์ินหลักตามวรรคหนึ่งและ

วรรคสอง ให้เปิดเผยข้อมูลดังกล่าวผ่านระบบการเปิดเผยสารสนเทศของตลาด

หลกัทรพัย ์

6/1. ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัท าและเปิดเผยรายงานการประเมินมูลค่าทรพัยส์ิน และรายงาน

การสอบทานการประเมินมลูค่าทรพัยส์ินที่มีการจดัท าล่าสดุ ดว้ยวิธีการใดๆ เพื่อใหผู้ล้งทนุ

ทราบผ่านช่องทางที่เหมาะสม เช่น การประกาศทางเว็บไซต ์เป็นตน้ ทัง้นี ้ภายใน 30 วนันบั

แตว่นัที่การประเมินหรอืการสอบทานการประเมินแลว้เสรจ็ 

7. เม่ือเกิดเหตกุารณด์งัตอ่ไปนี ้ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตร์ายงานตอ่ส านกังาน ก.ล.ต. โดยไม่ชกัชา้ 

(1) เหตกุารณท์ี่ท  าใหห้รอือาจสง่ผลกระทบใหต้อ้งเลิกกองทรสัต ์

(2) เหตุการณ์ที่สัญญานีก้ าหนดให้เป็นเหตุแห่งการเลิกกองทรสัต ์หรือ  เหตุการณ์อื่น 

ที่ท  าใหท้ราบก าหนดการเลิกกองทรสัตล์่วงหนา้ 

(3) กองทรสัตป์ระสบความเสียหายอย่างรา้ยแรง 

(4) กองทรสัตไ์ม่สามารถจัดหาผลประโยชนจ์ากทรพัยส์ินของกองทรสัต ์ไม่ว่าทั้งหมด  

หรอืบางสว่น 

(5) กองทรสัตเ์ปลี่ยนวตัถปุระสงคห์รอืเปลี่ยนนโยบายการลงทนุ 

ทั้งนี ้ การรายงานตามวรรคหนึ่งต้องแสดงรายละเอียดตามที่ก าหนดในกฎหมายและ

ประกาศที่เก่ียวขอ้ง 

8. ก่อนการเขา้ท าธุรกรรมที่เป็นการขดัแยง้กับประโยชนข์องกองทรสัต์ ใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์

เปิดเผยขอ้มลูอย่างเพียงพอตอ่ผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่ก าหนดในสญัญานี ้ 

9. นอกจากการเปิดเผยขอ้มูลตามที่ก าหนดขา้งตน้แลว้  ในกรณีที่มีประกาศ หรือ ค าสั่งใด 

ของตลาดหลักทรพัย์ และ/หรือ ส านักงาน ก.ล.ต. ก าหนดใหผู้จ้ัดการกองทรสัตมี์หนา้ที่ 

ต้องเปิดเผยข้อมูล หรือ น าส่งสารสนเทศใดอันเก่ียวกับการบริหารจัดการกองทรัสต์   

และการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ ให้ผู้จัดการกองทรัสตป์ฏิบัติตามประกาศ  

หรอืค าสั่งดงักล่าวดว้ย 

10. การสิน้สดุหนา้ที่ในการจดัท าและเปิดเผยขอ้มลูของกองทรสัต ์
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(1) ผู้จัดการกองทรัสต์จะสิน้สุดหน้าที่ในการจัดท าและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ 

ตามที่ระบไุวใ้นขอ้นี ้เมื่อมีการช าระบญัชีของกองทรสัต ์

(2) ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งด าเนินการแจง้เหตุที่ท  าใหห้นา้ที่ในการจัดท าและส่งรายงาน  

ที่แสดงฐานะการเงินและผลการด าเนินงานสิน้สุดลงตามที่ก าหนดไว้ในข้อ (1)  

ตอ่ส านกังาน ก.ล.ต. ก่อนถึงก าหนดเวลาส่งรายงานดงักล่าว 

การจ่ายประโยชน ์

ตอบแทนแก่ 

ผู้ถอืหน่วยทรัสต ์

1. ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ  90 

(เกา้สิบ) ของก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยประโยชนต์อบแทนที่จะจ่ายใหแ้ก่

ผู้ ถื อหน่วยทรัสต์นั้นแบ่ง เ ป็น  ประโยชน์ตอบแทนส าหรับรอบปีบัญชี  (Year-End 

Distribution) และประโยชนต์อบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) (หากมี) ในแต่ละ

ไตรมาส ทั้งนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่เกิน  

4 (สี่) ครั้งต่อรอบปีบัญชี เว้นแต่กรณีที่กองทรัสต์มีการเพิ่มทุน  กองทรัสต์อาจจ่าย

ผลประโยชน์ตอบแทนเกินกว่า  4 (สี่) ครั้งต่อรอบปีบัญชีได้ เพื่อเป็นประโยชน์ของ 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิม  (โดยจะเริ่มจ่ายประโยชน์ตอบแทนในรอบระยะเวลาบัญชีแรก 

ของกองทรสัต ์หากกองทรสัตมี์ก าไรเพียงพอที่จ่ายประโยชนต์อบแทนในรอบระยะเวลา

บญัชีดงักล่าว) 

อนึ่ง ก าไรสุทธิที่ปรบัปรุงแลว้ตามขอ้นี ้ใหห้มายถึงก าไรสุทธิที่หักดว้ยรายการเงินส ารอง

เฉพาะเพื่อการดงันี ้

(1) การซ่อมแซม บ ารุงรักษา หรือปรับปรุงอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ตามแผนที่

ก าหนดไว้อย่างชัดเจนในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี ้ชวน แบบแสดง

รายการข้อมูลประจ าปี รายงานประจ าปี หรือที่ผู้จัดการกองทรัสต์ได้แจ้งให้ผู้ถือ

หน่วยทรสัตท์ราบลว่งหนา้ 

(2) การช าระหนีเ้งินกู้ยืมหรือภาระผูกพันจากการกูยื้มเงินของกองทรสัตต์ามวงเงินที่ได้

ระบไุวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี 

รายงานประจ าปี หรอืที่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดแ้จง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบล่วงหนา้ 

(3) การจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตช์นิดที่ใหส้ิทธิในการไดร้บัประโยชน์

ตอบแทนหรอืการคินเงินทนุในล าดบัแรก (ถา้มี) 
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ในกรณีที่กองทรัสต์ไม่สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ตาม
หลกัเกณฑท์ี่ก  าหนดในขอ้ 1. ได ้ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีตอ้งชีแ้จงเหตผุลความจ าเป็น
ต่อส านักงาน ก.ล.ต. ตามแนวทางที่ส  านักงาน ก.ล.ต. ก าหนด และเปิดเผยให้ผู้ถือ
หน่วยทรสัตท์ราบตามที่ก าหนดในขอ้ 2.(3) ของหวัขอ้การเปิดเผยขอ้มลูของกองทรสัต ์

2. ในกรณีที่กองทรัสต์มีก าไรสะสมที่อ้างอิงจากก าไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วในแต่ละปี  

ของกองทรสัตต์ามขอ้ 1. ในรอบระยะเวลาบญัชีใด ผูจ้ัดการกองทรสัตอ์าจจ่ายประโยชน์

ตอบแทนใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตจ์ากก าไรสะสมดงักล่าวดว้ยก็ได ้ 

3. ในกรณีที่กองทรัสต์ยังมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่จ่ายประโยชน์ 

ตอบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

4. หลกัเกณฑใ์นการจ่ายประโยชนต์อบแทนและผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิในการไดร้บัประโยชน์

ตอบแทนจากกองทรสัตเ์ป็นไปตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญานี ้

การขอมต ิ

และการประชุม 

ผู้ถอืหน่วยทรัสต ์

1. การขอมติเพื่ออนุมัติในเรื่องใด ๆ ในการบริหารจัดการและการด าเนินงานของกองทรสัต์

ตามที่ สัญญานี้และ  พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ  ก าหนดนั้น  ให้กระท าด้วยวิ ธีการจัดประชุม 

ผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรอื  วิธีอื่นใด ตามที่ประกาศ ส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

2. เหตใุนการขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัตมี์ดงัตอ่ไปนี ้

(1) การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์หลักที่ มีมูลค่าตั้งแต่ร ้อยละ  30 (สามสิบ)  

ของมลูค่าทรพัยส์ินรวมของกองทรสัต ์

(2) การออกตราสารหนีห้รือหลักทรัพยป์ระเภทหนี ้หรือ  การกู้ยืมเงินที่กองทรัสตต์อ้ง 

จดัหาหลกัประกนั 

(3) การเพิ่มทุน หรือ การลดทุนช าระแลว้ของกองทรสัตท์ี่มิไดร้ะบุไวเ้ป็นการล่วงหน้า 

ในสญัญานี ้

(4) การเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทั่วไปของกองทรสัต ์

(5) การท าธุรกรรมกับผูจ้ัดการกองทรสัตห์รือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต์ 

ซึ่งมีขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 (ย่ีสิบลา้น) บาท หรือเกินกว่ารอ้ยละ 3 (สาม) 

ของมูลค่าทรัพยส์ินสุทธิของกองทรัสต์ แลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ทั้งนี ้ขนาดของ

ธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปลี่ยนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่กฎหมาย  กฎ ระเบียบ  

และประกาศที่เก่ียวขอ้งก าหนด  
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(6) การเปลี่ยนแปลงประโยชนต์อบแทนและการคืนเงินทนุใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต ์

(7) การเปลี่ยนแปลง หรือ ถอดถอนทรสัตี (ซึ่งจะตอ้งเป็นไปตามเหตุในการเปลี่ยนแปลง

หรอื ถอดถอนตามที่ระบไุวใ้นสญัญานี)้ 

(8) การเปลี่ยนแปลง หรือ ถอดถอนผู้จัดการกองทรัสต์ (ซึ่งจะต้องเป็นไปตามเหตุ 

ในการเปลี่ยนแปลงตามที่ระบไุวใ้นสญัญานี)้ 

(9) การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาฉบบันีใ้นเรื่องที่กระทบสิทธิผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างมีนยัส าคญั 

(10) การเลิกกองทรสัต ์

(11) กรณีอื่นใดที่ทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรที่จะ 

เสนอเรื่องใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาและมีมติในเรื่องดงักล่าว 

ทัง้นี ้การแปลงสภาพกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นกองทรสัต ์รวมถึงในกรณีที่มีการลงทนุ

ในทรัพย์สิน ใหม่ที่ จะลงทุน เพิ่ ม เติมภายหลังการรับการแปลงสภาพ (หากมี )  

และการด าเนินการใด ๆ ที่เก่ียวขอ้ง จะด าเนินการโดยอาศยัมติที่ไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุม 

ผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เพื่อการแปลงสภาพ และที่ประชุม  

ผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรัสตเ์พื่อการแปลงสภาพ โดยจะไม่มีการขอมติจากที่ประชุม  

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์อีกรอบหนึ่งภายหลังจากการแปลงสภาพกองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัยเ์รยีบรอ้ย 

3. ผูจ้ดัการกองทรสัตมี์หนา้ที่จดัใหมี้การประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ซึง่จะจดัใหมี้ขึน้เม่ือมีรายการ

หรอืเหตทุี่ก  าหนดไวด้งัตอ่ไปนี ้

(1)  ผู้ ถื อหน่ ว ยทรัสต์ซึ่ ง ถื อหน่ ว ยทรัสต์ร วมกัน ไม่ น้อ ยกว่ า ร้อ ยละ  10 (สิ บ )  

ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด เขา้ช่ือกันท าหนงัสือขอใหผู้จ้ัดการ

กองทรสัตเ์รียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์ โดยระบุเหตผุลในการขอเรียกประชมุไวอ้ย่าง

ชดัเจนในหนงัสือนัน้ ทัง้นี ้เม่ือมีผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้ช่ือกนัท าหนงัสือขอใหมี้การเรียก

ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ลว้ ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัใหมี้การประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์

ภายใน 45 (สี่สิบหา้) วนันบัแตไ่ดร้บัหนงัสือจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 

(2)  ในกรณีเรื่องใดที่ทรัสตี เห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรที่ จะเสนอเรื่องให้ 

ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเรื่องนั้น  ให้ผู้จัดการกองทรัสต ์
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จดัใหมี้การประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายใน 1 (หนึ่ง) เดือนนบัแต่ไดร้บัหนงัสือจากทรสั

ตี  ทั้ ง นี ้  ไ ม่ ตัดสิ ท ธิ ท รัสตี ใ นกา รป รึกษาหา รื อ กับ ผู้ จั ด กา รกองทรัสต์ถึ ง  

เหตจุ าเป็นดงักล่าว 

(3) ในกรณีอื่นใดที่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นวา่เป็นกรณีจ าเป็น หรอื สมควรที่จะเสนอเรื่องให้

ที่ ป ร ะชุมผู้ ถื อหน่ ว ยทรัสต์พิ จ า รณาและ มีมติ ใ น เ รื่ อ ง นั้ น เ พื่ อ ป ระ โ ย ชน์ 

ในการจัดกา รกองทรัสต์  ทั้ ง นี ้  ไม่ ตัดสิ ท ธิท รัสตี ใ นการปรึกษาหารื อกับ 

ผูจ้ดัการกองทรสัตถ์ึงเหตจุ าเป็นดงักล่าว 

ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตด์ าเนินการตามขัน้ตอนในการเรียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่

ก าหนดไวใ้นขอ้ 4. แห่งสญัญานี ้

4. ในการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ใหผู้จ้ัดการกองทรสัตจ์ัดท าหนังสือเชิญประชุม ระบุ 

สถานที่ วนั เวลา วิธีการประชุม ระเบียบวาระการประชุม และเรื่องที่จะเสนอต่อที่ประชุม

พรอ้มดว้ยรายละเอียดตามสมควรเพียงพอต่อการตดัสินใจของผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยระบใุห้

ชดัเจนว่า เป็นเรื่องที่จะเสนอเพื่อทราบ เพื่ออนุมตัิ หรือเพื่อพิจารณา แลว้แต่กรณี รวมทัง้

ความเห็นของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นเรื่องดงักล่าว ซึ่งรวมถึงผลกระทบที่ผูถื้อหน่วยทรสัต์อาจ

ไดร้บัจากการลงมติในเรื่องนัน้ๆ โดยการจดัส่งหนงัสือนดัประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตล์่วงหนา้

ก่อนวนัประชมุตามระยะเวลาดงัตอ่ไปนี ้

(ก) 14 (สิบสี่) วัน ในกรณีที่เป็นการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งมีวาระที่ตอ้งไดม้ติผู้ถือ

หน่วยทรัสตไ์ม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรัสตข์องผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่มา

ประชมุและมีสิทธิออกเสียง 

(ข) 7 (เจ็ด) วนั ในกรณีอื่นนอกจากที่ก าหนดไวใ้น (ก) ของขอ้นี ้

ในกรณีที่มีประกาศก าหนดหลกัเกณฑ์เก่ียวกับระยะเวลาการจดัส่งหนงัสือนัดประชุมผูถื้อ

หน่วยทรสัตไ์วเ้ป็นการเฉพาะ ใหจ้ดัส่งใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นเรื่องนัน้ๆ 

ใหผู้จ้ัดการกองทรสัตป์ระกาศการนัดประชุมในหนังสือพิมพร์ายวนัแห่งทอ้งถ่ินอย่างนอ้ย

หนึ่งฉบบัไม่นอ้ยกวา่ 3 (สาม) วนัก่อนประชมุ 

5. หากผูจ้ัดการกองทรสัตม์ิไดด้  าเนินการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายในระยะเวลา 45  

(สี่สิบห้า) วัน นับแต่วันที่ได้รับหนังสือจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามที่ก าหนดในในกรณี  
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ตามขอ้ 3. (1) และ/หรือ มิไดด้  าเนินการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตภ์ายในระยะเวลา  

1 (หนึ่ง) เดือน นับแต่วันที่ไดร้บัหนังสือจากทรสัตีตามที่ก าหนดในในกรณีตามขอ้ 3. (2) 

แลว้แตก่รณี ใหท้รสัตีด าเนินการเรยีกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ด ้

6. การประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์าประชุมไม่นอ้ยกว่า 25 (ย่ีสิบหา้) คน

หรือ ไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนผู้ถือหน่วยทรัสต์ทั้งหมด  และต้องมีหน่วยทรัสต ์

นับรวมกันไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 (หนึ่งในสาม) ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ  าหน่ายได้แล้ว

ทัง้หมดจึงจะเป็นองคป์ระชมุ โดยใหผู้จ้ดัการกองทรสัตแ์ต่งตัง้บุคคลหนึ่งเพื่อท าหนา้ที่เป็น

ประธานในที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต  ์การพิจารณาของที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นวาระใด

ที่ประธานในที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตมี์ส่วนไดเ้สีย ใหป้ระธานออกจากการประชมุในวาระ

นั้น และให้ผู้จัดการกองทรัสต์น าเสนอรายช่ือบุคคลเพื่อให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

พิจารณาแต่งตั้งบุคคลนั้นให้เป็นประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ในวาระนั้น  ๆ  

ในกรณีที่ผูจ้ัดการกองทรสัตมี์ส่วนไดเ้สียในวาระใด ใหท้รสัตีน าเสนอรายช่ือบุคคลเพื่อให ้

ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาแต่งตั้งบุคคลนั้นให้เ ป็นประธานในที่ประชุม  

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในวาระนั้น ๆ ในกรณีที่ทั้งผู้จัดการกองทรัสต์และทรัสตีมีส่วนได้เสีย 

ในวาระใด ใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาแต่งตัง้บคุคลใดบคุคลหนึ่งขึน้เป็นประธาน

ในที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นวาระนัน้ ๆ 

7. ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีคะแนนเสียง 1 (หนึ่ ง )  เสียงต่อ 1 (หนึ่ ง )  หน่วยทรัสต์ที่ ตนถือ  

โดยผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนต้องไม่เป็นผู้ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษ  

ในเรื่องที่พิจารณา 

8. เว้นแต่สัญญานี้จะก าหนดไว้เป็นอย่างอื่น มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้ประกอบด้วย  

คะแนนเสียงดงัตอ่ไปนี ้

(ก) ในกรณีทั่ วไปให้ถือคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและ  

มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

(ข) ในกรณีดงัต่อไปนี ้ใหถื้อคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในสี่) ของจ านวนเสียง

ทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
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(1) การไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ินหลกัที่มีมูลค่าตัง้แต่รอ้ยละ 30 (สามสิบ) 

ของมลูค่าทรพัยส์ินรวมของกองทรสัต ์

(2) การเพิ่มทนุหรือการลดทนุช าระแลว้ของกองทรสัตท์ี่มิไดร้ะบุไวเ้ป็นการล่วงหนา้

ในสญัญานี ้

(3) การเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทั่วไปของกองทรสัต ์

(4) การท าธุ รกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์  หรือ  บุคคลที่ เ ก่ี ยว โยงกันกับ 

ผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งมีขนาดรายการตั้งแต่ 20,000,000 (ย่ีสิบล้าน) บาท  

หรือ  เ กินกว่าร้อยละ 3 (สาม) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์  

แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า  ทั้ง นี ้ ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการ

เปลี่ยนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่กฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศที่เก่ียวขอ้ง

ก าหนด 

(5) การเปลี่ยนแปลงประโยชนต์อบแทนและการคืนเงินทนุใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต ์

(6) การเปลี่ยนแปลงทรสัตี หรอื ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(7) การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตนี์ใ้นเรื่องที่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัต์

อย่างมีนยัส าคญั 

(8) การเลิกกองทรสัต ์

อนึ่ง มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่จะเป็นผลให้กองทรัสต์หรือการจัดการกองทรัสต์ 

มีลักษณะที่ ขัดหรือแย้งกับหลัก เกณฑ์ที่ ก  าหนดในประกาศที่  สร .  26/2555  

หรือ หลักเกณฑ์อื่นตาม พ.ร.บ. หลักทรัพยฯ์ หรือ พ.ร.บ. ทรัสตฯ์ ให้ถือว่ามตินั้น 

ไม่มีผลบงัคบั 

9. กรณีที่มีประกาศก าหนดหลักเกณฑเ์ก่ียวกับการขอมติและการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์ 

ไวเ้ป็นการเฉพาะ ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นเรื่องนัน้ ๆ 

การจ ากัดสิทธิในการ

รับประโยชนต์อบแทน 

การจัดการกับ

ประโยชนต์อบแทน 

และสิทธิออกเสียง

• การจัดสรรหน่วยทรัสต์ให้แก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใด  ทรัสตี หรือผู้ก่อตั้ง 

ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัต ์อยู่ในบงัคบัที่จะตอ้งปฏิบตัิตามหลกัเกณฑก์ารจดัสรรหน่วยทรสัต  ์

และอตัราตามที่ก าหนดในประกาศที่ ทจ. 49/2555, ประกาศที่ กร. 14/2555, และประกาศที่ 

สช. 29/2555 แลว้แต่กรณี และกรณีที่อสังหาริมทรัพยท์ี่กองทรัสตจ์ะลงทุนจะตั้งอยู่ใน
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ลงคะแนนของ 

ผู้ถอืหน่วยทรัสต ์

ประเทศไทย ซึ่งมีขอ้ก าหนดของกฎหมาย กฎ หรือขอ้ก าหนดที่เก่ียวขอ้งกบัอสงัหาริมทรพัย์

นั้นก าหนดสัดส่วนการลงทุนของผู้ลงทุนต่างด้าวไว้ ผู้ก่อตั้งทรัสต์ /ผู้จัดการกองทรัสต ์

จะจดัสรรหน่วยทรสัตแ์ก่ผูล้งทนุต่างดา้วใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย กฎ หรือขอ้ก าหนดนัน้ดว้ย 

นอกจากนั้น ในกรณีที่กองทรัสต์ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หลายโครงการ และบรรดา

กฎหมาย กฎ หรือข้อก าหนดที่ เก่ียวข้องกับอสังหาริมทรัพย์นั้นมีการก าหนดสัดส่วน  

การลงทุนของผูล้งทุนต่างดา้วไวแ้ตกต่างกัน ผูก้่อตัง้ทรสัต์/ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะจัดสรร

หน่วยทรสัตต์ามสดัส่วนที่ก าหนดไวต้ ่าสดุของบรรดากฎหมาย กฎ หรอืขอ้ก าหนดนัน้ 

• ผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือกลุ่มบคุคลเดียวกนัของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่ถือหน่วยทรสัตเ์กินกว่าอตัรา

หรอื ไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ก  าหนดในประกาศที่ ทจ. 49/2555, ประกาศที่ กร. 14/2555, 

และประกาศที่ สช. 29/2555 แลว้แต่กรณี มีข้อจ ากัดสิทธิในการรับประโยชน์ตอบแทน  

โดยผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวจะได้รับ

ประโยชนต์อบแทนเพียงเท่าที่เป็นไปตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัตใ์นส่วนที่อยู่ในอตัราที่

ประกาศที่  ทจ.  49/2555, ประกาศที่  กร .  14/2555, และประกาศที่  สช.  29/2555  

แลว้แต่กรณีก าหนด และใหป้ระโยชนต์อบแทนในส่วนที่ไม่อาจจ่ายแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์  

หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของผูถื้อหน่วยทรสัตด์งักล่าวตกเป็นของผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายอื่น

ตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต ์ทัง้นี ้ เวน้แต่ส  านักงาน ก.ล.ต. จะประกาศก าหนด สั่งการ 

หรือ ผ่อนผันเป็นอย่างอื่น  ส่วนประโยชน์ตอบแทนที่ ไม่อาจจ่ายแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

ดังกล่าวนั้น  ให้ตกเป็นของผู้ถือหน่วยทรัสต์รายอื่นตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์   

โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาจัดสรรผลประโยชน์ดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

ที่มีสิทธิไดร้บัในคราวนัน้ 

• ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีขอ้จ ากดัสิทธิในการออกเสียงลงคะแนน ไดแ้ก่ (1) ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่ถือ

หน่วยทรสัตเ์กินกวา่อตัราหรอืไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ก  าหนดในประกาศที่ ทจ. 49/2555, 

ประกาศที่ กร. 14/2555, และประกาศที่ สช. 29/2555 แลว้แต่กรณี หรือ ในสดัส่วนอื่นใด

ตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต.จะได้ประกาศก าหนด  หรือแก้ไขเพิ่มเติมต่อไป  ทั้งนี ้  

เฉพาะในส่วนที่เกินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑด์งักล่าว (2) ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ที่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่ขอมติ 
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ทรัสต ี

9.1.3  

1. ทรัสตีมีสถานะเป็นนิติบุคคล  มีอ านาจและความสามารถทางกฎหมาย  รวมทั้งมีสิทธิ 

ตามกฎหมายเหนือกองทรสัตใ์นฐานะผูเ้ป็นเจา้ของทรพัยส์ินหรือผูมี้สิทธิเหนือทรพัยส์ิน  

และทรัสตีมีสิทธิ  หน้าที่และความรับผิดชอบในการจัดการกองทรัสต์ตามข้อก าหนด  

และเง่ือนไขของสัญญานี้ พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ , ประกาศที่  สร. 26/2555, และประกาศที่   

กร. 14/2555 

2. ในการปฏิบตัิหนา้ที่ของทรสัตี ใหท้รสัตีงดเวน้การกระท าการอนัเป็นการขดัแยง้กบัประโยชน์

ของกองทรัสต ์ไม่ว่าการกระท านั้นจะเป็นไปเพื่อประโยชน์ของทรัสตีเองหรือประโยชน์ 

ของผูอ้ื่น เวน้แต่ เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการท าหนา้ที่เป็นทรสัตี  หรือเป็นธุรกรรมที่มี

มาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของธุรกรรมนั้น และทรัสตี  

แสดงใหเ้ห็นไดว้า่ ไดจ้ดัการกองทรสัตใ์นลกัษณะที่เป็นธรรมและไดเ้ปิดเผยขอ้มลูที่เก่ียวขอ้ง

ให้ผู้ถือหน่วยทรัสตท์ราบก่อนอย่างเพียงพอแล้ว  โดยผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่ได้ทราบข้อมูล

ดังกล่าวมิ ได้แสดงการคัดค้าน  ทั้ง นี ้ การเปิดเผยข้อมูลและการคัดค้านดังกล่าว  

ใหเ้ป็นไปตามประกาศที่ สร. 27/2557 และหลกัเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งของคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

3. ทรสัตีมีหนา้ที่ในการจดัการทรพัยส์ิน ดงันี ้

(1) ทรัสตีตอ้งมอบหมายการบริหารจัดการกองทรัสตใ์ห้แก่ผู้จัดการกองทรัสตท์ี่ไดร้บั  

ความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต.  เว้นแต่ เป็นการจัดการทรัพย์สินอื่นที่มิใช่

ทรพัยส์ินหลกั ซึง่ทรสัตีอาจด าเนินการดว้ยตนเองไดต้าม (2) ของขอ้นี ้หรอื มอบหมาย

ให้บุคคลอื่นด าเนินการในกรณีที่ ไม่ มีผู้จัดการกองทรัสต์  หรือ มีเหตุที่ท  าให ้

ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่สามารถปฏิบตัิหนา้ที่ได ้

(2) การจัดการทรัพย์สินอื่นที่มิใช่ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์  ให้เป็นหน้าที่ของ 

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์เวน้แต่ ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่สามารถด าเนินการได ้ใหเ้ป็นไปตาม

หลกัเกณฑด์งัตอ่ไปนี ้

(ก) ในกรณีที่ทรสัตีมีการด าเนินการเอง ตอ้งจดัใหมี้มาตรการอย่างนอ้ยดงัตอ่ไปนี ้

- มีการแบ่งแยกหน่วยงานที่ท  าหนา้ที่จัดการลงทุนในทรพัยส์ินอื่นดงักล่าว

ออกจากหน่ ว ย ง านซึ่ ง ท า หน้าที่ ที่ อ า จก่ อ ให้ เ กิ ดความขัดแย้ง 

ทางผลประโยชน ์หรอื ความขดัแยง้ในการปฏิบตัิหนา้ที่ 
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- มีมาตรการป้องกันการล่วงรูข้ ้อมูลภายใน  โดยตอ้งแยกหน่วยงานและ

บุคลากรที่ท  าหน้าที่จัดการลงทุนในทรัพย์สินอื่นดังกล่าวออกจาก

หน่วยงานและบคุลากรอื่นที่มีโอกาสใชป้ระโยชนจ์ากขอ้มลูดงักล่าว 

(ข) ในกรณีที่มอบหมายใหบุ้คคลอื่นที่มิใช่ผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ป็นผูร้บัด าเนินการ  

ตอ้งปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ก  าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับ

ตลาดทุนว่าด้วยการให้บุคคลอื่นเป็นผู้รับด าเนินการในงานที่ เก่ียวข้องกับ  

การประกอบธุรกิจ ในสว่นที่เก่ียวกบัการใหบ้คุคลอื่นเป็นผูร้บัด าเนินการในงานที่

เก่ียวกบัการลงทนุของกองทนุโดยอนโุลม 

4. ทรัสตีมีหน้าที่ติดตามดูแลและตรวจสอบให้ผู้จัดการกองทรัสต์ หรือ ผู้ไดร้ับมอบหมาย 

รายอื่น (ถ้ามี) ด าเนินการในงานที่ได้รับมอบหมายให้เป็นไปตามสัญญานี้ สัญญาอื่น 

ที่เก่ียวขอ้ง และ ประกาศอื่นที่เก่ียวขอ้งตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ ส านกังาน ก.ล.ต. 

ก าหนด 

5. ทรสัตีมีหนา้ที่บงัคบัช าระหนีห้รือดูแลใหมี้การบงัคบัช าระหนีเ้พื่อใหเ้ป็นไปตามขอ้สญัญา

ระหวา่งกองทรสัตก์บับคุคลอื่น 

6. ทรัสตีไม่ต้องรับผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรัสต์ หรือ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือ  

บุคคลใด ๆ จากการปฏิบัติหนา้ที่ของทรสัตี หากทรสัตีไดป้ฏิบัติหนา้ที่ดว้ยความซื่อสัตย์

สุจริตและระมัดระวัง เ ย่ียงผู้ มี วิ ชา ชีพ รวมทั้งด้วยความช านาญ โดยปฏิบัติต่อ  

ผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างเป็นธรรมเพื่อประโยชนส์ูงสุดของผูถื้อหน่วยทรสัต ์และเป็นไปตาม

สัญญานีต้ลอดจนกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง มติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์และขอ้ผูกพันที่ไดใ้หไ้ว้

เพิ่มเติมแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์(ถา้มี) 

ในการนี ้แมท้รสัตีไม่ตอ้งรบัผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรสัตห์รือผูถื้อหน่วยทรสัต์

ตามวรรคหนึ่ง ให้ทรัสตียังมีหน้าที่ด  าเนินการเรียกรอ้งต่อผู้ที่ก่อให้เกิดความเสียหาย  

แก่กองทรสัต ์หรือ ผูถื้อหน่วยทรสัต ์เพื่อใหก้องทรสัต ์หรือ ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดร้บัชดเชย

ความเสียหายตามความเป็นจรงิ 

7. ทรัสตีไม่ต้องรับผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรัสต์ หรือ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือ  

บุคคลใด ๆ จากการกระท า หรือ การงดเว้นกระท าการใด ๆ ของผู้จัดการกองทรัสต์  
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หากว่าทรัสตี ได้ปฏิบัติหน้าที่ อย่างครบถ้วนด้วยความระมัดระวัง  ซื่ อสัตย์สุจริต  

เพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สดุของผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม และไดใ้ชค้วามระมดัระวงัตามสมควร  

ในการก ากับดูแลและตรวจสอบการปฏิบตัิหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัตเ์พื่อใหเ้ป็นไปตาม

สัญญานี้ สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ และ  พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ ตลอดจนกฎหมาย 

ที่เก่ียวขอ้งแลว้ 

ในกรณีเช่นว่า ให้กองทรัสต์โดยทรัสตีมีสิทธิเรียกร้องโดยตรงต่อผู้จัดการกองทรัสต์  

เพื่อให้ผู้จัดการกองทรัสต์ชดเชยเยียวยาความเสียหายที่ เกิดขึน้ให้แก่กองทรัสต์ หรือ  

ผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามความเป็นจรงิ 

8. ในกรณีที่ไม่มีผูจ้ัดการกองทรสัต ์หรือ มีเหตุที่ท  าใหผู้จ้ัดการกองทรสัตไ์ม่สามารถปฏิบัติ

หนา้ที่ได ้ใหท้รสัตีเขา้จัดการกองทรสัตไ์ปก่อนจนกว่าจะมีการแต่งตัง้ผูจ้ัดการกองทรสัต์ 

รายใหม่ ทัง้นี ้ภายใตห้ลกัเกณฑต์ามที่ก าหนดไวใ้นประกาศที่ กร. 14/2555 โดยใหท้รสัตี 

มีหน้าที่จัดการกองทรัสต์ตามความจ าเป็นเพื่อป้องกัน ยับยั้ง หรือ  จ ากัดมิให้เ กิด 

ความเสียหายร้ายแรงต่อประโยชน์ของกองทรัสต์หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม  

และด าเนินการตามอ านาจหนา้ที่ที่ระบไุวใ้นสญัญานี ้และ พ.ร.บ. ทรสัตฯ์ 

9. ในกรณีที่ทรสัตีประสงคจ์ะถือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ ทรสัตีและกลุ่มบุคคลเดียวกันกับ 

ทรัสตีจะถือหน่วยทรัสต์รวมกันได้ไม่เกินร้อยละ  50 (ห้าสิบ) ของจ านวนหน่วยทรัสต ์

ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัต์ หรือ ในสดัส่วนอื่นใดตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ประกาศก าหนดหรอืจะแกไ้ขเพิ่มเติมต่อไป 

การจ ากัดความรับผิด

ของทรัสตแีละ 

การชดใช้ 

ความเสียหาย

ใหแ้ก่ทรัสต ี

• ความรบัผิดต่อบุคคลใดตามสญัญาซึ่งทรสัตีไดก้ระท าในฐานะทรสัตีของกองทรสัต์ รวมถึง

ความรบัผิดต่อบคุคลใดอนัเกิดจาก หรือ ที่เก่ียวกบัทรพัยส์ินใด ๆ ของกองทรสัตใ์หมี้จ านวน

จ ากดั โดยทรสัตีจะตอ้งรบัผิดต่อบุคคลภายนอกดงักล่าวไม่เกินจ านวนเงินชดใชค้่าเสียหาย

ที่ทรสัตีจะไดร้บัตามสัญญานี้ ทั้งนี  ้ในกรณีที่ทรสัตีไม่ปฏิบัติหน้าที่ตามที่พ.ร.บ. ทรสัตฯ์ 

ก าหนดไว ้โดยเจตนา โดยไม่สุจริต หรือ โดยประมาทเลินเล่ออย่างรา้ยแรง กรณีเช่นว่านี  ้

ทรสัตีจะมีขอ้ยกเวน้ความรบัผิดมิได ้
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การแต่งตัง้และ

เปล่ียนแปลงทรัสตแีละ

ค่าตอบแทนของทรัสตี 

1. การแต่งตั้งทรัสตีรายใหม่ให้กระท าได ้โดยอาศัยมติของผู้ถือหน่วยทรัสตต์ามที่ก าหนด  

ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

2. เหตใุนการเปลี่ยนแปลงทรสัตี มีดงันี ้

(1) ทรสัตีลาออกจากการเป็นทรสัตีของกองทรสัต ์

(2) ทรสัตีถกูพิทกัษท์รพัย ์หรอื สิน้สภาพนิติบคุคล 

(3) ทรสัตีเลิกกิจการและเขา้สูก่ระบวนการช าระบญัชี 

(4) ทรสัตีหยดุประกอบกิจการไม่ว่าโดยสมคัรใจ หรือ ตามค าสั่งของหน่วยงานที่เก่ียวขอ้ง

ให้พักการประกอบธุรกิจเป็นทรัสตีเป็นการชั่วคราว หรือ สั่งเพิกถอนการอนุญาต 

ใหป้ระกอบธุรกิจเป็นทรสัตี 

(5) ผู้ ถื อหน่ วยทรัสต์มีมติ ให้เปลี่ ยนแปลง  หรือ  ถอดถอนทรัสตี  โดย เ ง่ือนไข 

การเปลี่ยนแปลงหรอืถอดถอนใหเ้ป็นไปตามสญัญานี ้

(6) ทรสัตีไม่สามารถด ารงเงินกองทนุตามประกาศที่ กข. 9/2552 

3. การเปลี่ยนแปลงทรสัตีตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญานีไ้ม่ไดมี้ผลกระทบต่อการมีผลบงัคบัใช้

ของสัญญานีแ้ละไม่มีผลกระทบต่อสถานะของกองทรัสต์ และไม่ไดท้  าให้สัญญานีต้อ้ง 

เลิกไป ทัง้นี ้เม่ือทรสัตีรายใหม่เขา้ท าหนา้ที่แทนทรสัตีรายเดิมและมีสิทธิโดยสมบูรณเ์หนือ

กองทรัสต์ตามที่ก าหนดไว้ในสัญญานี้ ทรัสตีรายใหม่ต้องผูกพันตามสิทธิและหน้าที่ 

ของคู่สญัญาที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตท์ุกประการ ทัง้นี ้ทรสัตีรายใหม่มิไดร้บัมา 

ซึง่ความรบัผิดต่อความเสียหายใด ๆ อนัเกิดจากการกระท าของทรสัตีรายเดิม 

4. คา่ตอบแทนหรอืคา่ธรรมเนียมของทรสัตีใหเ้ป็นไปตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญานี ้

ความเป็นอิสระของ 

ทรัสตแีละความขัดแย้ง

ทางผลประโยชน์

ของทรัสต ี

• ทรสัตีตอ้งปฏิบตัิหนา้ที่เป็นทรสัตีของกองทรสัตอ์ย่างมีประสิทธิภาพและเป็นอิสระ  รวมทัง้ 

ไม่กระท าการใดที่เป็นการขดัแยง้กบัผลประโยชนข์องกองทรสัต ์

• หากทรสัตีมีความเก่ียวขอ้งกับผูจ้ัดการกองทรสัตใ์นลักษณะตามที่ก าหนดไวใ้นสัญญานี้

หรอื เป็น หรอื มีความเก่ียวขอ้งกบัผูท้ี่จะจ าหน่าย โอน ใหเ้ช่า หรอื ใหส้ิทธิในอสงัหารมิทรพัย์

แก่กองทรัสต์ ในลักษณะที่ ท  าให้ไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ ในส่วนที่ เ ก่ียวข้องกับ

อสังหาริมทรพัย ์หรือ การจัดหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรพัยไ์ดอ้ย่างอิสระ  ใหถื้อว่า 

ทรสัตีขาดความเป็นอิสระและจะรบัเป็นทรสัตีของกองทรสัตม์ิได ้



เอกสารแนบ 2 สรุปสาระส าคัญของสัญญาก่อตัง้ทรัสต ์ 
ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เคทีบีเอสที มิกซ ์
KTBST Mixed Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 

เอกสารแนบ 2 หนา้ 52 

หวัข้อ รายละเอียด 

• ทรัสตีจะกระท าการใดที่ เป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของกองทรัสต์ หรืออาจท าให้ 

ทรสัตีขาดความเป็นอิสระมิได ้เวน้แต่ เป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัตอ่ไปนี ้

(1) เป็นธุรกรรมที่มีมาตรการ หรือ กลไกตรวจสอบ และถ่วงดุลความเป็นธรรมของ 

ธุรกรรมดงักล่าว 

(2) ในกรณีที่เป็นการท าธุรกรรมที่เป็นการขดัแยง้กับประโยชนข์องกองทรสัต ์ตอ้งมีการ

เปิดเผยขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบก่อนอย่างเพียงพอแลว้ โดยบุคคล

ดังกล่าวไม่คัดค้านหรือคัดค้านในจ านวนที่น้อยกว่าหลักเกณฑ์ตามสัญญานี้  

และประกาศที่ สร. 27/2557 

• ในกรณีที่ มีความขัดแย้งทางผลประโยชน์เกิดขึน้  ทรัสตีต้องด าเนินการให้มั่นใจได้ว่า 

ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดร้บัการปฏิบัติที่เป็นธรรมและเหมาะสม  โดยการป้องกันความขัดแยง้ 

ทางผลประโยชนร์ะหวา่งกองทรสัตก์บัทรสัตีใหร้วมถึงการด าเนินการดงัตอ่ไปนี ้

(1) ทรสัตีตอ้งไม่มีผลประโยชนอ์ื่นที่อาจขัดแยง้กับผลประโยชนท์ี่ดีที่สุดของกองทรัสต์ 

และหากมีกรณีที่อาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนต์อ้งสามารถแสดงไดว้่า  

มีกลไกที่จะท าใหเ้ช่ือมั่นไดว้่า การบริหารจดัการกองทรสัตจ์ะเป็นไปเพื่อประโยชนท์ี่ดี

ที่สดุของกองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

(2) กองทรัสต์จะไม่เข้าท ารายการใดที่อาจส่งผลให้ทรัสตีไม่สามารถท าหน้าที่ ได้ 

อย่างเป็นอิสระ  เช่น การซื ้ออสังหาริมทรัพย์จากบุคคลที่ เ ก่ียวโยงกันกับทรัสตี  

ซึ่งอาจท าให้ทรัสตีไม่สามารถให้ความเห็นเก่ียวกับการตรวจสอบและสอบทาน   

(การท า Due Diligence) ของผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดอ้ย่างเป็นอิสระ เป็นตน้ 

ผู้จัดการกองทรัสต ์ • ผูจ้ัดการกองทรสัตต์อ้งปฏิบัติหน้าที่โดยใชค้วามรูค้วามสามารถเย่ียงผูป้ระกอบวิชาชีพ   

ดว้ยความรับผิดชอบ ดว้ยความระมัดระวัง และความซื่อสัตยส์ุจริต โดยตอ้งปฏิบัติต่อ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างเป็นธรรม เพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สดุของผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม รวมทัง้

ตอ้งปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง สญัญานี ้วตัถปุระสงคใ์นการจดัตัง้กองทรสัต  ์

และมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ ตลอดจนข้อผูกพันที่ได้ให้ไว้เพิ่มเติมในเอกสารที่เปิดเผย 

แก่ผูล้งทนุ/ผูถื้อหน่วยทรสัต ์(ถา้มี) 
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ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจปฏิบตัิแตกต่างจากขอ้ผกูพนัที่ใหไ้วใ้นค าขออนญุาต หรือแบบ

แสดงรายการขอ้มลูและหนงัสือชีช้วนตามความในวรรคหนึ่งได ้เม่ือไดร้บัมติของที่ประชุมผู้

ถือหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในสี่) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของ

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง และต้องไม่มีผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งถือ

หน่วยทรสัตร์วมกนัตัง้แต่รอ้ยละ 10 (สิบ) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มา

ประชมุและมีสิทธิออกเสียงคดัคา้นมติดงักล่าว 

• ผูจ้ัดการกองทรสัตมี์หนา้ที่ในการด ารงเงินกองทุนตามประกาศที่ สช. 29/2555 กล่าวคือ 

ผูจ้ัดการกองทรสัตมี์หนา้ที่ในการปฏิบตัิตามหลกัเกณฑเ์ก่ียวกับการด ารงเงินกองทุนของ

บริษัทจัดการกองทุนรวมตามประกาศการด ารงเงินกองทุน1 โดยอนุโลม ทั้งนี ้การปฏิบัติ

ดงักล่าวใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัตอ่ไปนีด้ว้ย 

(ก) ในกรณีของผู้จัดการกองทรัสต์ที่ เป็นบริษัทที่จัดตั้งขึน้ตามกฎหมายไทยที่มิใช่ผู้ที่  

ได้รับใบอนุญาตประกอบธุ ร กิจหลักทรัพย์ประเภทการจัดการกองทุนรวม  

และเริ่มประกอบธุรกิจหลักทรพัยป์ระเภทดังกล่าวแลว้  การด ารงเงินกองทุนขั้นตน้ 

ตามประกาศการด ารงเงินกองทุน ให้ด ารงเป็นมูลค่าไม่น้อยกว่าที่ก  าหนดไว้ 

ในประกาศที่ สช. 29/2555 และประกาศอื่นที่เก่ียวขอ้ง 

(ข) ให้จัดส่งรายงานการด ารงเงินกองทุนตามแบบรายงานการด ารงเงินกองทุน  

ตามประกาศกา รด า ร ง เ งิ นกองทุน  ( ไ ม่ ร วม เ อกสา รแนบ )  ให้แ ก่ ท รัสตี 

ภายในก าหนดเวลาเดียวกบัที่ตอ้งจดัส่งใหส้  านกังาน ก.ล.ต. 

ให้น าหลัก เกณฑ์เ ก่ียวกับการด า เนินการในกรณีที่ ผู้ประกอบธุ ร กิจไม่สามารถ 

ด ารงเงินกองทุนไดแ้ละอ านาจส านักงาน ก.ล.ต. ตามประกาศการด ารงเงินกองทุนมาใช้

บงัคบักบัผูจ้ดัการกองทรสัตต์ามวรรคหนึ่งโดยอนโุลม 

หมายเหต ุ1 ประกาศการด ารงเงนิกองทนุ หมายถงึประกาศดงัตอ่ไปนี ้

(1) ประกาศคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ที่ กธ. 3/2561 เรื่อง  

การด ารงเงินกองทุนของผูป้ระกอบธุรกิจการจัดการกองทุนรวม การจัดการกองทุน 

ส่วนบุคคล การ เ ป็นนายหน้าซื ้อขายหลักทรัพย์และการค้าหลักทรัพย์และ  
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การจดัจ าหน่ายหลกัทรพัย์ทีเ่ป็นหน่วยลงทนุ และการเป็นผูจ้ดัการเงนิทนุสญัญาซือ้ขาย

ล่วงหนา้ และตามทีไ่ดม้กีารแกไ้ขเพิ่มเตมิ 

(2) ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ที ่สธ. 12/2561 

เรื่อง หลักเกณฑ์ในรายละเอียดเกี่ยวกับการด ารงเงินกองทุนของผูป้ระกอบธุรกิจ 

การจัดการกองทุนรวม การจัดการกองทุนส่วนบุคคล การเป็นนายหน้าซื ้อขาย

หลักทรัพย์และการคา้หลักทรัพย์และการจัดจ าหน่ายหลักทรัพย์ที่เป็นหน่วยลงทุน  

และการเป็นผูจ้ัดการเงินทุนสญัญาซือ้ขายล่วงหนา้ และขอ้ก าหนดกรณีที่ไม่สามารถ

ด ารงเงนิกองทนุได ้และตามทีไ่ดม้กีารแกไ้ขเพิ่มเตมิ 

• กรณีที่ผู้ก่อตั้งทรัสต์/ผู้จัดการกองทรัสต์ ประสงค์จะถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์   

ผู้ก่ อตั้ ง ท รัสต์ /ผู้จั ด กา รกองทรัสต์แ ละกลุ่ มบุคคล เดี ย วกันกับผู้ก่ อ ตั้ ง ท รัส ต์ / 

ผู้จัดการกองทรัสต์จะถือหน่วยทรัสต์รวมกันได้ไม่เกินรอ้ยละ  50 (ห้าสิบ) ของจ านวน

หน่วยทรัสต์ที่ จ  าหน่ายได้แล้วทั้งหมดของกองทรัสต์  หรือในสัดส่วนอื่นใดตามที่

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนดหรอืจะแกไ้ขเพิ่มเติมต่อไป 

การเปล่ียนแปลง

ผู้จัดการกองทรัสต ์

1. เหตใุนการเปลี่ยนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัตมี์ดงัตอ่ไปนี ้

(1) ผูจ้ดัการกองทรสัตล์าออกตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญานี ้

(2) ผูจ้ดัการกองทรสัตถ์กูถอดถอนจากการท าหนา้ที่เม่ือปรากฏเหตดุงัตอ่ไปนี ้

(ก) เม่ือปรากฏว่าผูจ้ดัการกองทรสัตม์ิไดจ้ดัการกองทรสัตต์ามหนา้ที่ใหถ้กูตอ้ง  และ

ครบถ้วนตามที่ก าหนดไว้ในสัญญานี้ สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์   

พ.ร.บ. ทรสัตฯ์ หรือประกาศของส านกังาน ก.ล.ต. หรือประกาศที่เก่ียวขอ้งอื่นใด

ซึ่ งรวมถึงประกาศที่ ก าหนดหลักเกณฑ์เ ก่ียวกับการปฏิบัติหน้าที่ ของ  

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และการไม่ปฏิบตัิหนา้ที่นัน้เป็นการก่อใหเ้กิดความเสียหาย

อย่างรา้ยแรงต่อกองทรสัต์ และ/หรือผูถื้อหน่วยทรสัต  ์และไม่สามารถเยียวยา

แกไ้ขความเสียหายนั้นไดภ้ายในระยะเวลาตามที่ก าหนดไวใ้นสัญญาแต่งตั้ง

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(ข) ปรากฏข้อเท็จจริงว่าผู้จัดการกองทรัสตมี์ลักษณะไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 

ในหมวด 1 หรือฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบตัิตามหลกัเกณฑใ์นหมวด 2 ตามประกาศที่ 
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สช. 29/2555 และไม่ปฏิบัติตามค าสั่งของส านักงาน ก.ล.ต.  หรือปฏิบัติตาม

ค าสั่งแตไ่ม่สามารถแกไ้ขไดภ้ายในระยะเวลาที่ส  านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

(ค) ปรากฏข้อเท็จจริงว่าการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของ  

ส านักงาน ก.ล.ต.  สิ ้นสุดลง  และผู้จัดการกองทรัสต์ไม่ได้รับการต่ออายุ 

การใหค้วามเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ตามประกาศที่ สช. 29/2555 และ 

ไม่สามารถแกไ้ขไดภ้ายใน 90 (เกา้สิบ) วนั 

(3) ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถด ารงเงินกองทุนตามหลักเกณฑ์ในประกาศที่   

สช. 29/2555 

(4) ส านักงาน ก.ล.ต. สั่งเพิกถอนการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ หรือ  

สั่งพักการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์เป็นเวลาเกินกว่า  90 (เก้าสิบ) วัน  

ตามประกาศที่ สช. 29/2555 

(5) ผู้จัดการกองทรัสต์สิ ้นสภาพนิติบุคคล  หรือ ช าระบัญชี  หรือ ถูกพิทักษ์ทรัพย์  

ไม่วา่จะเป็นค าสั่งพิทกัษท์รพัยเ์ด็ดขาดหรอืไม่ก็ตาม 

2. กรณีปรากฏเหตุในการเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์ตามที่ก าหนดไว้ในข้อ (1) หรือ  

ขอ้ (2) (ข) หรือ (ค) หรือ ขอ้ (3) หรือ ขอ้ (4) หรือ ขอ้ (5) ใหท้รสัตีเป็นผูมี้อ  านาจในการ 

ถอดถอนผูจ้ดัการกองทรสัตโ์ดยไม่ตอ้งมีการขอมติผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยในการด าเนินการ

แต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่  ให้ทรัสตีขอมติผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่ อแต่งตั้ง  

ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ภายใน 60 (หกสิบ) วนันบัแต่วนัที่ปรากฏเหตุการเปลี่ยนแปลง

ผู้จัดการกองทรัสต์นั้น ๆ และแต่งตั้งบุคคลที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีมติเห็นชอบภายใน 30 

(สามสิบ) วนันบัแตว่นัที่ไดร้บัมติ  

กรณีปรากฏเหตใุนการเปลี่ยนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัตต์ามขอ้ (2) (ก) ใหท้รสัตีเรียกประชมุ

ผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์ในการถอดถอนผู้จัดการกองทรัสต์ และ  

ในการแต่งตั้งผู้จัดการกองทรสัตร์ายใหม่ภายใน 60 (หกสิบ) วันนับแต่วันที่ปรากฏเหตุ 

การเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์ดังกล่าว และแต่งตั้งบุคคลที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

มีมติเห็นชอบภายใน 30 (สามสิบ) วนันบัแตว่นัที่ไดร้บัมติ 
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3. ให้ผู้จัดการกองทรัสต์รายเดิมมีหน้าที่ด  าเนินการตามที่จ  าเป็น  เพื่อให้ทรัสตี  หรือ  

ผูจ้ัดการกองทรสัตร์ายใหม่ แลว้แต่กรณี สามารถปฏิบตัิหนา้ที่ต่อไปได ้ซึ่งการด าเนินการ

ดงักล่าวรวมถึงการลงลายมือช่ือในหนงัสือเพื่อรบัรองความถกูตอ้งครบถว้นของสิ่งที่ส่งมอบ

ใหท้รสัต ีหรอื ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ดว้ย 

4. ในกรณีที่ มีการเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์เน่ืองจากผู้จัดการกองทรัสต์รายเดิม  

ไม่สามารถด ารงเงินกองทุนตามประกาศที่ สช. 29/2555 ผูจ้ัดการกองทรสัตร์ายใหม่อาจ 

มีการจดัการกองทรสัตอ์ื่นที่มีทรพัยส์ินหลกัเป็นประเภทเดียวกนัไดต้่อเม่ือไดร้บัการผ่อนผนั

จากส านกังาน ก.ล.ต. 

ความขัดแย้งทาง

ผลประโยชนข์อง

ผู้จัดการกองทรัสต ์

• การปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ตามสัญญานี้  ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ 

ใชค้วามรอบคอบและระมดัระวงัในการด าเนินการเพื่อป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน์

ระหวา่งกองทรสัตก์บัผูจ้ดัการกองทรสัต ์โดยใหด้ าเนินการ ดงัตอ่ไปนี ้

(1) ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งไม่มีผลประโยชนอ์ื่นที่อาจขดัแยง้กบัผลประโยชนท์ี่ดีที่สุดของ

กองทรสัต ์และหากมีกรณีที่อาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนต์อ้งสามารถ

แสดงไดว้่ามีมาตรการหรือกลไกที่สามารถรองรบัใหก้ารจัดการกองทรสัตด์ าเนินไป  

ในลักษณะที่เป็นธรรม ไม่เป็นการเอาเปรียบกองทรัสต์ และเป็นไปตามประกาศที่  

สช. 29/2555 และประกาศที่ กร. 14/2555 

(2) ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์มีการจัดการกองทรัสตอ์ื่นอยู่ด้วย  ทรัพยส์ินหลักของ

กองทรสัตท์ี่ขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรสัต์ ตอ้งไม่เป็นประเภทเดียวกับทรพัยส์ิน

หลกัของกองทรสัตอ์ื่นนัน้ เวน้แต ่กองทรสัตท์ี่ขออนญุาตหรือกองทรสัตอ์ื่นแลว้แต่กรณี 

มีการเปลี่ยนแปลงใหผู้จ้ดัการกองทรสัตเ์ขา้เป็นผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่  เน่ืองจาก

ผูจ้ัดการกองทรสัตร์ายเดิมไม่สามารถด ารงเงินกองทุนตามประกาศที่ สช. 29/2555 

ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ตอ้งไดร้บัการผ่อนผนัจากส านกังาน ก.ล.ต. 

ค่าธรรมเนียมและ

ค่าใช้จ่าย 

9.1.4  

• ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่จะเรียกเก็บจากทรพัยส์ินของกองทรสัตไ์ดต้อ้งเป็นค่าใชจ้่าย  

ที่จ  าเป็นและสมควรที่ไดก้ าหนดไวใ้นหนงัสือชีช้วนและแบบแสดงรายการขอ้มลู ซึง่เก่ียวขอ้ง

กับการบริหารจัดการกองทรัสต์โดยตรง  ได้แก่  ค่าใช้จ่ายทั้งหมดที่ เ ก่ียวข้องกับ 
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การด าเนินการใด ๆ เพื่อการก่อตั้งกองทรัสต์ ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายจะเรียกเก็บ 

จากกองทรสัตไ์ดไ้ม่เกินอตัราที่ก าหนดไวใ้นสญัญานี ้

• คา่ธรรมเนียมและคา่ใชจ้่ายที่เรยีกเก็บจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ไดแ้ก่ 

(1) คา่ธรรมเนียมการโอนเงินใหเ้ป็นไปตามอตัราที่ธนาคารพาณิชยก์ าหนด (ถา้มี) 

(2) ค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยทรัสตใ์ห้เป็นไปตามอัตราที่นายทะเบียนหน่วยทรัสต์

ก าหนด 

(3) ค่าธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์ หรือใบหน่วยทรัสต์  

ใหเ้ป็นไปตามอตัราที่นายทะเบียนหน่วยทรสัตก์ าหนด 

(4) คา่ธรรมเนียมประเภทอื่น ๆ 

(ก) ค่าธรรมเนียมในการจดแจง้การจ าน าหน่วยทรสัตก์ับนายทะเบียนหน่วยทรสัต์ 

ใหเ้ป็นไปตามอตัราที่ทรสัตี และ/หรอื นายทะเบียนหน่วยทรสัตก์ าหนด 

(ข) ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่ผูถื้อหน่วยทรสัตข์อใหผู้จ้ัดการกองทรสัต์ หรือ นายทะเบียน

หน่วยทรัสต์ด าเนินการให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นกรณีพิเศษนอกเหนือจาก 

กรณีปกติ ใหเ้ป็นไปตามที่จ่ายจรงิ 

ทั้งนี ้ค่าธรรมเนียมตามที่ก าหนดไว้ในข้อนี ้ เป็นอัตราที่ยังไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม  

ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรอื ภาษีอื่นใดท านองเดียวกนั ซึง่จะเรยีกเก็บตามจรงิ 

การแก้ไขเพิม่เตมิ

สัญญา 

• การแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญานีต้อ้งไม่ขัดหรือแยง้กับเจตนารมณใ์นการก่อตัง้กองทรสัต์ และ

บทบัญญัติแห่ง พ.ร.บ. หลักทรัพยฯ์, พ.ร.บ. ทรัสตฯ์ ตลอดจนประกาศ กฎ หรือ ค าสั่ง 

ที่ออกโดยอาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว 

• การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญานีใ้นเรื่องที่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสตต์้องได้รับมติของ  

ผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่ก าหนดไวใ้นสญัญานี้ เวน้แต่เป็นการแกไ้ขเพิ่มเติมตามค าสั่งของ

ส านกังาน ก.ล.ต. ตามมาตรา 21 แห่งพ.ร.บ. ทรสัตฯ์ 

• กรณีการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญานีใ้นประเด็นที่ไม่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์  หรือ 

เป็นการแกไ้ขขอ้ผิดพลาดที่เห็นโดยชดัแจง้ คู่สญัญาสามารถท าความตกลงเห็นชอบรว่มกนั

ไดโ้ดยไม่ตอ้งขอมติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์



เอกสารแนบ 2 สรุปสาระส าคัญของสัญญาก่อตัง้ทรัสต ์ 
ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เคทีบีเอสที มิกซ ์
KTBST Mixed Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 

เอกสารแนบ 2 หนา้ 58 

หวัข้อ รายละเอียด 

• ในกรณีที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ ส านักงาน ก.ล.ต. หรือ หน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจ 

ตามกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง ออกกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ขอ้บังคับ ค าสั่ง หนังสือเวียน  

ค าผ่อนผัน ยกเลิก หรือ เปลี่ยนแปลง แก้ไข หรือ เพิ่มเติมกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ 

ข้อบังคับ  ค าสั่ งที่ ใช้อยู่ ในปัจจุบัน  อันท าให้ต้องมีการแก้ไขเปลี่ยนแปลงสัญญานี้   

คู่สญัญาจะตอ้งเขา้ท าความตกลงเพื่อแกไ้ข เปลี่ยนแปลง เพิ่มเติมสญัญานีไ้ดเ้พื่อใหเ้ป็นไป

ตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ขอ้บงัคบั ค าสั่งที่เปลี่ยนแปลง หรือ แกไ้ขเพิ่มเติมดงักล่าว

โดยไม่ตอ้งขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์

• การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญานีก้รณีอื่น ๆ โดยทั่วไป 

1. หากมีความจ าเป็นตอ้งแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญานีใ้นกรณีอื่นใดอนัจะเป็นคณุต่อกองทรสัต์

และผู้ ถือหน่วยทรัสต์มากกว่าข้อตกลงและเ ง่ือนไขเดิม  ไม่กระทบสิท ธิของ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างมีนยัส าคญั และทรสัตีไม่มีความขดัแยง้ทางผลประโยชนใ์นเรื่องที่

ขอแก้ไขนั้น ให้ทรัสตี มีอ านาจในการแก้ไข  เปลี่ยนแปลง  เพิ่มเติมสัญญานี้ได ้

ตามที่ เห็นสมควร โดยไม่จ าต้องขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ อย่างไรก็ดี การแก้ไข 

เปลี่ยนแปลง เพิ่มเติมสญัญาที่เป็นการแกไ้ขในสาระส าคญัของสญัญานี้ จะตอ้งไม่เพิ่ม

ภาระใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรอืท าใหส้ิทธิเรยีกรอ้งใด ๆ ของผูจ้ดัการกองทรสัตท์ี่มีอยู่

แต่เดิมเสียไป เว้นแต่ การแก้ไขในสาระส าคัญดังกล่าวจะได้รับความยินยอมจาก

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

2. กรณีการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ินหลกัของกองทรสัต ์หากเป็นไปตามนโยบาย

การลงทุน ประเภททรพัยส์ิน หลกัเกณฑแ์ละกระบวนการในการไดม้าหรือจ าหน่ายไป  

ซึ่งทรัพย์สินหลัก รวมถึงการด าเนินการในการท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับ  

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือ บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์(ถา้มี) ตามที่ก าหนด

ในสัญญานี้ ให้คู่สัญญามีอ านาจในการแก้ไข  เปลี่ยนแปลง เพิ่มเติมรายละเอียด

ทรพัยส์ินหลักของกองทรสัตใ์นสัญญานีไ้ดโ้ดยไม่จ าตอ้งขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต์ 

โดยการแกไ้ข เปลี่ยนแปลง เพิ่มเติมสญัญาดงักล่าวจะตอ้งเป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ 

ประกาศ ข้อบังคับที่ เ ก่ียวข้องและไม่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์ในทางที่  
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ผู้ถือหน่วยทรัสต์เสียประโยชน์ทั้ง นี ้ การแก้ไข เปลี่ยนแปลง เพิ่มเติมดังกล่าว  

จะตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตี 

การเลิกกองทรัสต ์ • เม่ือปรากฏเหตกุารณด์งัตอ่ไปนี ้ทรสัตีจะเลิกกองทรสัต ์

(1) เม่ือจ านวนผูถื้อหน่วยทรสัตล์ดลงเหลือนอ้ยกวา่ 35 (สามสิบหา้) ราย 

(2) เม่ือมีการจ าหน่ายทรพัยส์ินหลกั และผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่สามารถด าเนินการเพื่อให้

กองทรัสต์ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เป็นมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่า 500,000,000  

(หา้รอ้ยลา้น) บาท หรือ ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 75 (เจ็ดสิบหา้) ของมูลค่าทรพัยส์ินรวม

ของกองทรสัต ์ภายใน 1 (หนึ่ง) ปีนบัแตว่นัที่จ  าหน่ายไปซึง่ทรพัยส์ินหลกัดงักล่าว 

(3) กรณีที่ มี เหตุต้อง เปลี่ ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์ แต่ทรัสตี ไม่สามารถหา  

ผู้ที่ มีคุณสมบัติ เหมาะสมในการเ ป็นผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ ได้ภายใน  

ระยะเวลาที่ส  านักงาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด นับแต่วันที่การปฏิบัติหน้าที่ของ  

ผู้จัดการกองทรัสต์รายเดิมสิ ้นสุด และทรัสตีได้ใช้ความพยายามอย่างดีที่สุด  

ในการขอมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่แล้ว  

แต่ยังไม่สามารถแต่งตั้งผูจ้ัดการกองทรสัตร์ายใหม่ได ้ในกรณีดังกล่าวนี ้ใหท้รสัตี  

ขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการเลิกกองทรสัต ์

(4) เม่ือมีเหตุตอ้งเปลี่ยนแปลงทรสัตีแต่มิอาจแต่งตัง้ทรสัตีรายใหม่เพราะมีเหตอุนัมิอาจ

หลีกเลี่ยงได ้และผูมี้ส่วนไดเ้สียไดร้อ้งขอต่อศาลใหมี้การแต่งตัง้ทรสัตีรายใหม่แลว้  

แตม่ิอาจแตง่ตัง้ได ้

(5) เม่ือที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์มีมติให้เลิกกองทรัสต์ตามหลักเกณฑ์ที่ก  าหนดใน  

สญัญานี ้

(6) ในกรณีที่ มีการควบรวมกองทรัสต์กับกองทรัสต์อื่น และกฎหมายที่ เ ก่ียวข้อง  

ก าหนดใหมี้การเลิกกองทรสัต ์

(7) เหตอุื่นตามที่ส  านกังาน ก.ล.ต. หรอื คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

 


